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30 мая 2016 года в 16.00 в здании админи-
страции Красногвардейского района, рас-
положенном по адресу: Санкт-Петербург, 
Среднеохтинский пр., д. 50, каб. 109, состоятся 
публичные слушания по вопросу предостав-
ления разрешения на отклонение от предель-
ных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строи-
тельства.

Правообладатель земельного участка 
и объекта капитального строительства: 
Санкт-Петербург.
Местоположение (адрес) земельного 
участка и объекта капитального строи-
тельства:  Санкт-Петербург, пр. Металлистов, 
участок 41 (северо-западнее д. 5, литера А, по 
пр. Металлистов).
Кадастровый номер земельного 
участка: идентификационный номер 
6042А/41_61953/1.
Кадастровый номер объекта капитального 
строительства: ведомость точек координат.
Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства:
Запрашиваемые предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструк-
ции объектов капитального строительства:  
отступы: север – 0; запад – 0; восток – 0.
Код территориальной зоны: в соответствии 
с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов» 
религиозный объект не относится к какому-
либо классу опасности и санитарно-защитной 
зоны не имеет.
Заявитель: православная местная религиоз-
ная организация Приход Никольского Боль-
шеохтинского храма г. Санкт-Петербурга 
Санкт-Петербургской епархии Русской право-
славной церкви.

Место проведения слушаний: г. Санкт-
Петербург, Среднеохтинский пр., д. 50, 
каб. 109.
Дата и время проведения слушаний: 30 мая 
2016 г. в 16.00.
Место организация экспозиции: в холле 
1-го этажа здания администрации Красногвар-
дейского района: г. Санкт-Петербург, Средне-
охтинский пр., д. 50.
Время работы экспозиции: с 23.05.2016 по 
27.06.2016, пн. – чт. с 10.00 до 18.00, пт. до 17.00 
(обед с 13.00 до 14.00, сб., вс. – выходной).
Срок подачи предложений и замечаний: 
с 23.05.2016 по 02.06.2016 (включительно).

Запросы и предложения принимаются 
в администрации Красногвардейского рай-
она (Среднеохтинский пр., д. 50), каби-
нет 105, с 10.00 до 17.00 с понедельника по 
четверг, с 10.00 до 16.00 в пятницу (сб., вс., 
tukrgv@tukrgv.gov.spb.ru).
Телефон для справок: 576-86-54.

Заместитель главы администрации  
А.И. Садыков

30 мая 2016 года в 16.30 в здании админи-
страции Красногвардейского района, рас-
положенном по адресу: Санкт-Петербург, 
Среднеохтинский пр., д. 50, каб. 109, состоятся 
публичные слушания по вопросу предоставле-
ния разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка и/или объ-
екта капитального строительства.

Правообладатель земельного участка 
и объекта капитального строительства: 
г. Санкт-Петербург.
Местоположение (адрес) земельного 
участка и объекта капитального строи-
тельства: Санкт-Петербург, пр. Металлистов, 
участок 41 (северо-западнее д. 5, литера А, по 
пр. Металлистов).
Кадастровый номер земельного 
участка: идентификационный номер 
6042А/41_61953/1.
Вид разрешенного использования земель-
ного участка и (или) объекта капиталь-
ного строительства: не определен.
Запрашиваемый вид разрешенного 
использования земельного участка 

и (или) объекта капитального строитель-
ства: для размещения религиозного объекта.
Код территориальной зоны: 11200.
Возможное негативное воздействие ука-
занного объекта на окружающую среду: 
в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений                
и иных объектов» религиозный объект не 
относится к какому-либо классу опасности 
и санитарно-защитной зоны не имеет.
Заявитель: православная местная религиоз-
ная организация Приход Никольского Боль-
шеохтинского храма г. Санкт-Петербурга 
Санкт-Петербургской епархии Русской право-
славной церкви.
Место проведения слушаний: Санкт-
Петербург, Среднеохтинский пр., д. 50, 
каб. 109.
Дата и время проведения слушаний: 
30 мая 2016 г. в 16.30.
Место организация экспозиции: в холле 
1-го этажа здания администрации Красногвар-
дейского района: Санкт-Петербург, Среднеох-
тинский пр., д. 50.
Время работы экспозиции: с 23.05.2016 
по 27.06.2016, пн. – чт. с 10.00 до 18.00, 
пт. до 17.00 (обед с 13.00 до 14.00, сб., вс. – 
выходной).
Срок подачи замечаний и предложений: 
с 23.05.2016 по 02.06.2016 (включительно).

Запросы и предложения принимаются 
в администрации Красногвардейского рай-
она (Среднеохтинский пр., д. 50), кабинет 
105, с 10.00 до 17.00 с понедельника по чет-
верг, с 10.00 до 16.00 в пятницу (сб., вс., 
tukrgv@tukrgv.gov.spb.ru).
Телефон для справок: 576-86-54.

Заместитель главы администрации 
А.И. Садыков

Информационное сообщение  
о проведении публичных слушаний

Информационное сообщение  
о проведении публичных слушаний

схема земельного участка 

Реклама



официальная публикация Строительный Еженедельник 3 (696) 19 05 2016 2

– Что происходит сегодня в сегменте 
банковского кредитования бизнеса? 
Насколько интенсивно он развива-
ется в Петербурге и Ленобласти?

– Ситуация сложная, прежде всего, 
вследствие снижения рыночной стои-
мости квадратного метра на первич-
ном рынке недвижимости. Больше всего 
это сказалось на положении тех игро-
ков, которые шли в строительный биз-
нес в надежде на безостановочный рост. 
Кроме того, в связи с достаточно небла-
гоприятной экономической обстанов-
кой среди потребителей жилья массо-
вого сегмента стали востребованы еще 
более компактные квартиры, чем прежде. 
Одновременно увеличивается доля ипо-
теки: граждане привлекают банки для 
софинансирования своих покупок, под-
час вкладывая в недвижимость послед-
ние деньги, чтобы таким образом их 
сохранить. 

Я бы определил настроение на рынке 
как боевое, но без лишнего оптимизма. 
Сейчас происходит определенная пере-
группировка сил: мощные компании ску-
пают земельные банки, которые продают 
слабые компании (или те, кому сейчас 
требуется ликвидность). Как обычно, 
ключевой – вопрос цены. Покупатель, 
естественно, хочет купить дешевле, а про-
давец – продать дороже. 

– И на чем они останавливаются 
в результате? Кстати, претерпел ли, на 
ваш взгляд, существенные изменения 
диапазон цен на землю?

– Да, земля в целом стала дешевле. 
Однако раньше застройщики сражались 
за отдельные пятна, а сейчас преимуще-
ственно за территории под комплекс-
ное освоение. Естественно, что такие 
участки, находящиеся в городской черте, 
в хороших местах, с хорошей географией, 
по-прежнему в цене. 

«Хорошая география» предполагает 
разный набор характеристик в зависи-
мости от класса жилья. Для массового 
сегмента имеет значение близость метро 
и обжитых районов. Для покупателей 
элитного жилья, скорее, играют роль кра-
сота места и комфортное время достиже-
ния основных точек их интересов. 

Но перераспределение земельного 
банка, которое мы констатируем сегодня, 
больше повлияет на перспективы проек-
тов, которые начнут реализовываться не 
ранее 2018 года. 

– А насколько интересны игро-
кам строительного рынка кредиты? 
И насколько банки, со своей стороны, 
готовы заемные средства предостав-
лять? 

– Поскольку маржа сжимается, 
застройщики пытаются сегодня привле-
кать банковское финансирование. Как 
следствие, возникает вопрос о том, что 
потенциальный заемщик может предъ-
явить банку в качестве залога. 

Получить проектное финансирование 
на строительство жилых домов с некото-
рых пор стало гораздо тяжелее именно 
потому, что банки сомневаются в пла-
тежеспособном спросе. Мы не готовы 
финансировать проект, если потенциаль-
ный заемщик заявляет: «У нас есть идея, 
у нас есть земельный участок, и мы будем 
строить один дом». 

– А к вам обращаются с такими про-
ектами?

– Подобных обращений немного, но они 
бывают. Однако у нас определены вну-
тренние ковенанты – какой объем строи-
тельных проектов в кредитном портфеле 
банка является комфортным (порядка 
20%), и этот лимит мы стараемся не пре-
вышать. Более того, когда какой-то из 
строительных проектов завершается 

и у нас появляется возможность кредито-
вать новый проект, его реалистичность, 
доходность от предоставления кредитных 
средств для банка, а также залоговая масса 
изучаются самым тщательным образом. 

В строительном секторе сейчас для нас 
очень немного новых заемщиков. В основ-
ном работаем с теми, кто уже у нас кре-
дитовался и имеет хорошую историю 
завершенных проектов: такие компании 
в состоянии строить качественно, и у них 
нет проблем со сбытом квартир. Тем не 
менее мы не прекращаем вести монито-
ринг рынка. Я не зря упомянул о кварти-
рографии. Сейчас если кто-то начинает 
строить большие жилые комплексы со 
значительной долей компактных квартир, 
надо оценить, насколько быстро они будут 
реализованы. Потому что через два года 
с улучшением общеэкономической ситуа-
ции в стране они уже, возможно, переста-
нут пользоваться спросом. 

Как правило, за кредитами обращаются 
те, у кого уже высокий долг (для его рефи-
нансирования), и таким клиентам очень 

тяжело что-то предложить, либо компа-
нии без собственного капитала для входа 
в проект. 

– Вы таким клиентам категориче-
ски отказываете или все-таки бывают 
исключения?

– Сейчас отказываем, поскольку риски 
неоправданно высоки. Если у компании, 
которая ведет строительство всего одного 

дома и не имеет успешно завершенных 
проектов в багаже, возникают проблемы, 
а мы профинансировали эту стройку, 
то именно банку придется обеспечить 
завершение строительства. Это означает, 
что мы будем вынуждены стать собствен-
никами бизнеса, в котором, в общем-то, 
не нуждаемся.

– О каком сокращении маржи можно 
говорить? И каким должно быть зало-
говое обеспечение, чтобы застройщик 
получил кредит вашего банка? 

– Если говорить о марже строитель-
ных компаний, то сегодня есть очень 
неплохие проекты мало- и среднеэтаж-
ного жилья – именно не коттеджных 
поселков, а комплексов многоквартир-
ных домов в пять-шесть этажей. Соот-
ветственно, у некоторых компаний маржа 
может составлять 10 тыс. рублей с 1 кв. м, 
у кого-то меньше, а у кого-то, особенно 
при элитном строительстве, больше. 

При рассмотрении залогового обеспе-
чения преимущественно используется 

ломбардный подход: залог должен быть 
достаточным для полного покрытия долга 
с коэффициентом. Однако это не проект-
ное финансирование в чистом виде, при-
меров которого сегодня у нас буквально 
единицы, именно потому что мы очень 
консервативно оцениваем рынок. 

– Какие еще направления бизнеса, 
кроме строительного, вы кредитуете?

– В числе наших заемщиков – юридиче-
ских лиц предприятия пищевой промыш-
ленности, нефтегазового профиля, энер-
гетического машиностроения, компании, 
реализующие инфраструктурные и транс-
портные проекты. Сейчас идет работа над 
диверсификацией кредитного портфеля. 

– Можно ли утверждать, что банк 
«Санкт-Петербург» – действительно 
крупный игрок в сегменте кредитова-
ния бизнеса?

– По Петербургу мы однозначно вхо-
дим в топ-3 наравне с государственными 
банками. Доли и места могут меняться 
в зависимости от выхода из портфеля 
одних проектов и появления в нем новых, 
но мы работаем со всеми крупными 
застройщиками города. Только для одних 
мы банк-кредитор, а для других – обслу-
живающий банк. А поскольку мы еще 
и аккредитуем объекты практически всех 
ведущих строительных компаний Петер-
бурга и Ленобласти для предоставления 
ипотечных кредитов, чувствуем себя оди-
наково комфортно в роли и кредитора, 
и просто банка-партнера. 

– Кредитуете ли вы проекты про-
мышленного строительства? Отли-
чается ли подход к ним от проектов 
жилищного строительства?

– Да, среди наших заемщиков есть ком-
пании, реализующие проекты не только 
жилищного, но и промышленного строи
тельства. У нас кредитуются и инвест-
проекты в промышленном производстве, 
связанном со стройкой. Надо сказать, 
подобные проекты бизнесу сегодня доста-
точно интересны, поскольку промышлен-
ное строительство может расти как раз 
на фоне стагнации или сокращения объ-
емов жилищного строительства. Некото-
рые наши заемщики, работающие и в том, 
и в другом сегменте, благодаря этому 
могут балансировать свою выручку. 

Отмечу, что для принятия решения 
о кредитовании проекта промышлен-
ного строительства мы оцениваем усло-
вия контракта, репутацию и финансо-
вую дисциплину заказчика. Потому что 
у застройщика много мелких покупате-
лей. А у подрядчика, ведущего промыш-
ленное строительство, – один контракт 
и один заказчик, с которым и связаны 
все риски. 

кстати

На 31 декабря 2015 года 
(по данным отчетности по 

МСФО) объем кредитов, выданных 
банком «Санкт-Петербург» ком-
паниям сектора «Строительство», 
составил 49,4 млрд рублей (13,3% 
кредитного портфеля).

Александр Конышков: «Я бы определил 
настроение на рынке как боевое, 
но без лишнего оптимизма. Происходит 
перегруппировка сил»

Александр Конышков:  
«Мы работаем над диверсификацией 
кредитного портфеля»
Татьяна Крамарева / Доля кредитования строительных проектов в кредитном портфеле банка «Санкт-Петербург» остается 
неизменной с 2014 года. О том, чем интересно это направление и каким может быть его дальнейшее развитие, рассказал 
Александр Конышков, первый заместитель председателя правления банка «Санкт-Петербург». 
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Администрация Пушкинского района Санкт-
Петербурга информирует о проведении 
публичных слушаний по документации по 
планировке территории: «Проект планировки 
и проект межевания территории, ограниченной 
Новодеревенской ул., Удаловской ул., Москов-
ским шоссе, линией отвода железной дороги, 
в Пушкинском районе».
Заказчик подготовки документации: 
ООО «Экспресс-Тур», адрес: 190030, г. Санкт-
Петербург, ул. 1-я Жерновская, д. 29, лит. А, 
пом. 1-Н, тел. 930-02-60.
Проектная организация: ООО «Архитек-
турная мастерская М.Ф. Лин», адрес: 190000, 
Санкт-Петербург, ул. Большая Морская, д. 52, 
тел. 8 (905) 279-81-21.
С обсуждаемыми материалами можно 
ознакомиться на градостроительной экс-
позиции документации по адресу: Санкт-
Петербург, г. Пушкин, Октябрьский бульвар, 

д. 24, ком. 107. Экспозиция будет открыта 
с 30.05.2016 по 19.06.2016, по рабочим дням 
с 10.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00.
Публичные слушания состоятся 20.06.2016 
в 16.00 в здании администрации Пушкинского 
района Санкт-Петербурга по адресу: Санкт-
Петербург, город Пушкин, Октябрьский буль-
вар, д. 24, актовый зал, каб. 233.
Предложения и замечания по проекту 
градостроительного решения принимаются 
в письменном виде в администрации Пуш-
кинского района Санкт-Петербурга по адресу: 
Санкт-Петербург, город Пушкин, Октябрьский 
бульвар, д. 24, каб. 107 (от физических лиц), 
каб. 409 (от юридических лиц) до 24.06.2016 
(включительно). 

Начальник отдела строительства,  
землепользования и инвестиций
В.А. Семенова

ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ

Реклама

Еще с советских времен каждый житель 
нашей страны знал, что в большинстве 
крупных городов мира, скажем, в Нью-
Йорке, есть неблагополучные районы 
вроде Гарлема, куда днем даже полицей-
ские лишний раз стараются не наведы-
ваться. К счастью, за более чем четверть 
века капитализма социальное расслоение 
общества не привело к формированию 
«бедных кварталов» и большинство рай-
онов города сегодня больше напоминают 
«зебру» – даже в непопулярных локациях 
можно встретить вполне благополучные 
кварталы. Отчасти это стало следствием 
остро критикуемой в свое время уплот-
нительной застройки – неблагополучные 
кварталы «разбавлялись» вполне пре-
стижным жильем. 

Все кошки серы

В целом в Петербурге и пригородах 
тяжело выделить районы, которые можно 
целиком отнести к разряду неблагополуч-
ных. «Скорее мы можем говорить о некото-
рых отдельных локациях, включенных в их 
состав. Среди таких можно назвать север-
ную часть Выборгского района, северную 
часть Красногвардейского, часть Киров-
ского и Невского районов. Хотя в рам-
ках последнего направления развивается 
локация вокруг станции метро «Дыбенко», 
которую вполне можно отнести к категории 
«перспективный комфорт». 

Также менее благополучными считаются 
такие отдаленные районы, как Шушары, 
Кудрово, Юкки и Девяткино», – говорит 
Дмитрий Крутов, директор по развитию 
ГК «Доверие».

Арсений Васильев, генеральный дирек-
тор ГК «УНИСТО Петросталь», поясняет: 
«В каждом районе есть депрессивные тер-
ритории, где спрос на жилье достаточно 
вялый, но которые сегодня все равно 
начали осваивать, так как более привлека-
тельные участки уже закончились. В основ-
ном эти территории характеризуются низ-
ким уровнем транспортной доступности 
(часто отсутствием в пешей досягаемости 
станций метрополитена), изобилием про-
мышленных предприятий, дефицитом 
предприятий сферы обслуживания и объ-
ектов социальной инфраструктуры». 

Впрочем, есть скептики, которые счи-
тают, что у Петербурга все впереди и гетто 
еще могут появиться в новых кварталах-
муравейниках «закадья» – обилие в этих 

массивах «однушек» и квартир-студий 
делает их привлекательными для поку-
пок с целью последующей сдачи в аренду. 
Недорогое жилье внаем привлекает боль-
шое количество мигрантов из стран быв-
шего СССР, что ведет к формированию 
этнических гетто, и лет через 15-20 Петер-
бург может получить свой Гарлем.

Субъективная цена

Эксперты указывают на то, что прямая 
корреляция между фактическим уровнем 
комфорта и ценой прослеживается далеко 
не всегда. Зачастую определяющим фак-
тором стоимости становится сложивше-
еся у населения восприятие территории. 
Если не брать во внимание центр города, 
то надбавка стоимости за более высокий 
статус территории будет варьироваться 
в размере 3-5%. Это хорошо видно на при-
мере предложения в соседних парах лока-
ций, таких как Невский и Приморский или 
Невский и Калининский. 

Большинство опрошенных экспертов 
среди неблагополучных районов чаще 
всего называют Невский. «Самый небла-
гополучный имидж у территорий в районе 
станций метро «Пролетарская» и «Рыбац-
кое» за счет большого количества про-
мышленных зон и дешевого арендного 
вторичного предложения», – заключает 
Любава Пряникова, старший консуль-
тант департамента консалтинга компании 
Colliers International в Санкт-Петербурге. 
Тем не менее, говорит она, прилегающие 
к метро зоны метро активно застраива-
ются новыми жилыми комплексами, цен-
ник в которых сопоставим с пригород-
ными территориями – 90-100 тыс. рублей 
за 1 кв. м. 

Также не самый благополучный имидж 
формируется у ряда зон новой застройки. 
«Так, застраиваемая территория около 
станции метро «Парнас», где цены варьи-
руются от 80 до 100 тыс. рублей за 1 кв. м, 
соседствует с крупной промышленной 
зоной, а в Новом Девяткино большая часть 

предложения представляет собой недо-
рогое малогабаритное жилье, стоимость 
которого начинается от 60 тыс. рублей за 
1 кв. м», – уточняет госпожа Пряникова.

Екатерина Беляева, маркетолог-анали-
тик ЗАО «БФА-Девелопмент», обращает 
внимание на то, что наиболее неблагопри-
ятная экологическая ситуация наблюда-
ется в северной части Кировского района, 
южной части Калининского района, Крас-
ногвардейском, Невском. Экологическая 
обстановка осложняется в данных районах 
наличием промышленных предприятий 
и автомагистралей. Если говорить о транс-
портной доступности, то здесь в анти-
рейтинг попадают, как правило, районы 
с неплохой экологической обстановкой, 
однако с пока не решенными проблемами 
дорожных развязок. Это и Красносель-
ский, и Всеволожский, и Пушкинский, 
и Колпинский районы. 

В плане криминогенности районы также 
различаются, но это скорее внутренняя 
общегородская статистика. «Так, наиболь-
шее количество преступлений фиксиру-
ется в историческом центре – в Адмирал-
тейском, Петроградском, Центральном 
и Василеостровском районах. Причем 
значительная часть противоправных дей-
ствий направлена на гуляющих здесь 
туристов. Не способствует улучшению 
криминогенной обстановки и множество 
расположенных в этих районах комму-
налок, которые сдаются нелегальным 
мигрантам. Не очень хорошей репута-
цией пользуются и Невский, Кировский 
районы, где немало общежитий и старых 
домов, в которых, вполне понятно, не 
самая благополучная социальная среда. 
Не самыми комфортными территориями 
считаются ул. Руставели, Кондратьевский 
пр. и микрорайоны вокруг железнодо-
рожной станции Пискаревка. Даже вроде 
бы благополучный Выборгский район 
нередко попадает в сводки из-за инци-
дентов в парке «Сосновка», – резюмирует 
госпожа Беляева.

Город контрастов
Роман Русаков / Удаленность от центра, плохо развитая социально-культурная 
и транспортная инфраструктура, сложная криминогенная обстановка – вот ключевые 
факторы, способные снизить цену квартир. Однако однозначно неблагополучных районов 
в Петербурге нет – локации с «дурной славой» вполне мирно сосуществуют с вполне 
дорогими кварталами. 

В каждом районе есть депрессивные территории, где спрос на жилье вялый

мнение

Кирилл Моченков, 
руководитель отде-
ла продаж департа-
мента жилой недви-
жимости NAI Becar:

– Колпино – самый криминаль-
ный среди спальных районов. 

Безусловно, такая репутация отража-
ется на ценах: стоимость квадратного 
метра в Колпино на 15-20% ниже, 
чем в других спальных районах 
в черте города. Примечательно, что 
среди жителей северных районов 
Петербурга традиционно при-
нято считать неблагоприятными 
южные районы города, и наоборот, 
«южане» говорят о неблагополучном 
севере. Однако в действительности 
ситуация в этих районах идентична.
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Ряд экспертов считает, что через  
15-20 лет в Петербурге могут  
сформироваться этнические гетто
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