
С перспективой удорожания

Ñâåðøèëîñü! Â ãîðîäå ñîñòîÿëèñü ïåðâûå
òîðãè ïî «êîðîòêîìó ïàêåòó». Íåñìîòðÿ íà òî,
÷òî èç ÷åòûðåõ ëîòîâ óäàëîñü ïðîäàòü ëèøü
äâà, ÷èíîâíèêè äîâîëüíû ðåçóëüòàòàìè. À âîò
áèçíåñìåíû âî âñåì ïûòàþòñÿ íàéòè ïîäâîõ.

Стр. 5

Монополисты держат ответ

Ãîðîäñêèì âëàñòÿì è çàñòðîéùèêàì, íàêîíåö,
óäàëîñü ðåøèòü âñå êîíôëèêòû ñ Ëåíýíåðãî.
Òåïåðü îòâåò ïåðåä áèçíåñ−ñîîáùåñòâîì
áóäåò äåðæàòü ÃÓÏ «ÒÝÊ Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà»,
äåÿòåëüíîñòüþ êîòîðîãî ìíîãèå íåäîâîëüíû.

Стр. 8

Мы живем в эпоху перемен

Íà ïðîøëîé íåäåëå ãóáåðíàòîð Ïåòåðáóðãà
âûñòóïèëà ñ ïåðâûì åæåãîäíûì ïîñëàíèåì. 
Â òîì ÷èñëå ã−æà Ìàòâèåíêî îáîçíà÷èëà ðÿä
ïðîáëåì â ñòðîèòåëüíîì êîìïëåêñå, êîòîðûå
ïðàâèòåëüñòâî ãîðîäà íàìåðåíî ðåøàòü.

Стр. 10 

Будет ли на рынке кризис

Ðûíîê íåäâèæèìîñòè ñåãîäíÿ âîëíóåò âñåõ.
Äàæå ïðåìüåð Ìèõàèë Ôðàäêîâ îáðàòèë
âíèìàíèå íà áóðíûé ðîñò öåí íà æèëüå.
Íà âîïðîñ, áóäåò ëè êðèçèñ, íà ñòðàíèöàõ
íàøåé ãàçåòû îòâå÷àþò ñïåöèàëèñòû.

Стр. 34−15

Официальный публикатор правовых актов в области проектирования, реконструкции, строительства и капитального ремонта

АНОНСЫ

РРееззууллььттааттыы  ппрроошшееддшшиихх  ттооррггоовв  ппооккааззааллии,,   ччттоо  ццееннаа  ккввааддррааттннооггоо  ммееттрраа  ззееммллии  ббууддеетт
рраассттии  ––  ссооооттввееттссттввеенннноо  ууххооддииттьь  ввввыыссьь  ббууддуутт  ии  ннооввооссттррооййккии..   ННееббооссккррееббыы  вв  ППееттеерр−−
ббууррггее  ссееггоодднняя  яяввллееннииее  ддооввооллььнноо  рраассппррооссттррааннееннннооее,,   ооссооббеенннноо  ннаа  ооккррааииннаахх  ггооррооддаа..
ССппииссоокк  ввыыссооттоокк  ннееддааввнноо  ппооппооллннииллссяя::   ««ССттррооииттееллььнныыйй  ттрреесстт»»  ссддаалл  ггооссууддааррссттввеенннноойй
ккооммииссссииии  ««ППееттееррббууррггссккиийй  ннееббооссккрреебб»»..   ЗЗддааннииее,,   рраассппооллоожжееннннооее  ннаа  ппррооссппееккттее  ММоо−−
ррииссаа  ТТооррееззаа,,   ––  ссааммыыйй  ввыыссооккиийй  ккииррппииччнныыйй  ддоомм  вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее..   ВВееррххнняяяя  ттооччккаа
2233−−ээттаажжннооггоо  ззддаанниияя  ннааххооддииттссяя  ннаа  ооттммееттккее  111100  ммееттрроовв.. ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22
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«Ìû äîëæíû ïåðåæèòü
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Строительство нового общества по−
требовало строительства новой
идеологии, и тринадцать лет назад

страна, отринув коммунистические догмы,
начала мучительные поиски русской
идеи. «Процесс пошел», как говаривал
один небезызвестный персонаж, и про−
должает идти до сих пор. Политики всех
мастей, высшие государственные чинов−
ники, «независимые» депутаты стремятся
использовать любую возможность для то−

го, чтобы внести свою лепту в это благо−
родное дело. 

К сожалению, иногда за благозвучными
декларациями стоит элементарное жела−
ние того или иного фигуранта привлечь к
себе внимание общественности. Сколько
копий сломано, например, вокруг так на−
зываемой «уплотнительной застройки».
Нет сомнения, кое−кто из петербуржцев
видит в возведении зданий на пустующих
«пятнах» нарушение своих гражданских

прав. Тем более недопустимо использо−
вать недовольство граждан в своих узко−
корыстных интересах, а такое случается
сплошь и рядом. Одна из политических
партий, кстати, широко представленная в
городском парламенте, подняла на борь−
бу протестантов Василеостровского рай−
она, другая – Выборгского (подробности
на стр. 11). 

Организаторы митингов, делая благое
дело для «людей вообще», порой забы−
вают о конкретных людях, и тех, кто будет
жить в новых домах, и тех, кого они выве−
ли на улицы. Трагедией обернулся оче−
редной митинг против уплотнительной за−
стройки, прошедший 10 июня на Буда−
пештской улице. По неустановленной по−
ка причине, во время митинга, рухнула
часть бетонного строительного забора.

Его обломками были травмированы три
молодых человека. Прокуратура Фрун−
зенского района, которая уже возбудила
уголовное дело, безусловно, найдет ви−
новных, однако, где гарантия того, что по−
добные казусы в будущем не повторятся?

На наш взгляд, тем, кто по сей день
ищет устои национального самосознания,
пора бы обратить внимание на такое тра−
диционное для нашего народа понятие,
как «ответственность» – ответственность
за свои дела и поступки. А если это кажет−
ся слишком сложным делом, то рекомен−
дуем обратить внимание на такое прове−
ренное средство, как футбол. Будем на−
деяться, что сборная России сможет
сплотить и правых, и левых. Оле, Россия!

Редакция

В поисках национальной идеи
ДДеенньь  ннееззааввииссииммооссттии  РРооссссииии,,  ккооттооррыыйй  ссттррааннаа  ооттммееттииллаа  вв
ммииннууввшшууюю  ссууббббооттуу,,  ддлляя  ммннооггиихх  ннаашшиихх  ссооооттееччеессттввееннннииккоовв
ппооккаа  еещщее  ннее  ссттаалл  ннааццииооннааллььнныымм  ппррааззддннииккоомм,,  ппооддооббнныымм
РРоожжддеессттввуу  ииллии  ППаассххее..  АА  ммеежжддуу  ттеемм,,  ДДеенньь  ннееззааввииссииммооссттии
ссллееддууеетт  ссччииттааттьь  оодднниимм  иизз  ссииммввооллоовв  ннооввоойй  РРооссссииии..

С
троительство высотных зданий
в Санкт�Петербурге затруднено
болотистыми почвами. И все

же, в городе возводят башни, напри�
мер, строительный холдинг «Лен�
СпецСМУ» строит 80�метровые жи�
лые дома в 22–25 этажей близ стан�
ций метро «Приморская» и «Пионер�
ская» и планирует сооружение 35�
этажной башни на проспекте Эн�
гельса, фирма «Петротрест» достро�
ила 25�этажный небоскреб рядом с
Ледовым дворцом. Башни жилого
комплекса «Смоленский», располо�
женного на левом берегу реки Смо�
ленки, строительством которого так�
же занимается «Строительный
трест», поднимутся на высоту 80 ме�
тров. И таких примеров в нашем го�
роде становится все больше.

Город поднимается вверх
Согласно федеральным стандар�

там, высотными считаются здания
выше 75 метров. Традиционно в цен�
тре города высотками считают все,
что выше предписанных дореволю�
ционным строительным уставом 11
саженей (23,5 метра – высота Зимне�
го дворца). Долгое время строитель�
ство высотных зданий в Санкт�Пе�
тербурге было затрудненно отсутст�
вием соответствующих градострои�
тельных норм. В мае Правительство
Санкт�Петербурга утвердило вре�
менный регламент застройки зе�
мельных участков, устанавливающий
параметры высотного регулирова�
ния. Этим документом определяются
предельные высоты зданий в зависи�
мости от места застройки. Наимень�
шие высоты устанавливаются для
строительства в исторической части
города, а сам мегаполис поделен на
шесть зон с различной допустимос�
тью высоты. В центре так и остались
исторические 11 саженей, а вот в
спальных районах, соответственно
пятой и шестой зонах, предельная

высотность зданий будет в каждом
конкретном случае определяться
экспертами.

Евгений Резвов, генеральный ди�
ректор ЗАО «Строительный Трест»,
считает, что на окраинах Санкт�Пе�
тербурга будет развиваться высотное
строительство, и связано это не
только с архитектурными тенденци�
ями и необходимостью «укрыть» го�
род от ветров, дующих с Финского
залива и Ладожского озера, но, в
большей степени, с экономической
выгодностью высоток. Особенно это
актуально в новых условиях, форми�
руемых городским правительством
на инвестиционно�строительном
рынке Санкт�Петербурга. 

Эксклюзивная высота
«Петербургский небоскреб» –

проект уникальный. Он представляет
собой разноэтажный (9, 11, 23 эта�
жа) комплекс. Главная архитектурная
особенность проекта – 23�этажная
башня высотой 75 метров. Благодаря
тому, что дом строится на склоне
Поклонной горы (35 метров над
уровнем моря), верхняя точка нахо�
дится на высоте 110 метров. Жилая
часть башни, венчает которую купол
из стекла и металла, завершается на
стометровой отметке. Таким обра�
зом, по отношению к городу башня
стала самым высоким на сегодняш�
ний день жилым зданием Санкт�Пе�
тербурга. С верхних этажей башни
открывается обзор всего города, его
центральной части, финского зали�
ва, пригородов. 

Высота той части дома, которая
примыкает к башне, варьируется от
девяти до 11 этажей. На последнем
этаже расположены широкие остек�
ленные веранды. Перед ними – тер�
расы площадью 30 кв. метров. На пер�
вом этаже башни предусмотрены
офисные помещения общей площа�
дью 300 кв. метров. 80 процентов фа�

сада дома закрыто сверхпрочным
стеклом. По центру внешней стороны
башни идет застекленная незадымля�
емая лестница. Архитекторы вписали
комплекс в склон проспекта Мориса
Тореза, им удалось на территории
площадью 0,5 га спроектировать дом,
площадь жилых помещений которо�
го составляет 32 тыс. кв. метров. Фун�
дамент дома представляет собой бе�
тонную плиту более метра высотой. 

Святослав Новиков, руководитель
архитектурной студии «Артпроект»,
разработавшей проект «Петербург�
ский небоскреб», считает, что место
для строительства выбрано очень
удачно: на 30 метров вниз идет пес�
чаный грунт, что значительно облег�
чает работу. «Кроме того, – говорит
Святослав Новиков, – перед началом
строительства были проведены серь�
езные геологические исследования:
специалисты проникли внутрь на 40
метров и никаких проблемных зон,
разломов обнаружено не было. Могу
с уверенностью сказать, что это мес�
то абсолютно безопасно».

Трудности роста
В то время как большинство вы�

соток в Петербурге строится по кир�
пично�монолитной технологии,
«Строительный трест» сегодня –
единственная фирма в городе, кото�
рая строит все свои дома, в том чис�
ле и небоскребы, только из кирпича.
Кирпич является экологически чис�
тым материалом: изготовленный из
натуральных компонентов, кирпич
«дышит» и идеально соответствует
влажному климату Санкт�Петербурга. 

Евгений Резвов говорит: «У компа�
нии «Строительный трест», так же как
и у других петербургских строителей,
опыт возведения высотных зданий
небольшой, а учитывая, что мы стро�
им только из кирпича, наша задача
усложняется и нам приходится при�
менять смешанные технологии, пере�
ходить на каркас, оставляя стены кир�
пичными. До последнего времени су�
ществовали трудности и со специаль�
ной техникой. В Санкт�Петербурге не
было высотных башенных кранов,
сейчас эта проблема решена».

Этажи новостроек
тянутся 
за ценой

Åâãåíèé Ðåçâîâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð êîìïàíèè «Ñòðîèòåëüíûé òðåñò», óòâåðæäàåò, 
÷òî íà îêðàèíàõ ãîðîäà áóäåò ðàçâèâàòüñÿ âûñîòíîå äîìîñòðîåíèå, è ñâÿçàíî ýòî, 
ïðåæäå âñåãî, ñ ýêîíîìè÷åñêîé âûãîäíîñòüþ âîçâåäåíèÿ âûñîòîê

ВВеерраа  ДДееммееннттььеевваа,,  
ппррееддссееддааттеелльь  ККГГИИООПП::  

– Высотность зданий в предусмотрен−
ной регламентом охранной зоне четко
определена. За основной базовый пара−
метр высоты зданий принято 23,5 метра,
внутриквартальная застройка может
быть выше – 28 метров. Чем дальше от
центра, тем больше этажей может быть у
здания, но каждый конкретный участок
все равно рассматривается экспертами.
Территория №6 выходит за границы ох−
ранной зоны, поэтому высотность зданий
регулируется градостроительными рег−
ламентами. В любом случае, специалис−
ты проверяют, вписывается ли новострой
в общий городской ландшафт, не закры−
вает ли обзор признанных культурных
доминант. Что интересно, даже небо−
скребы на окраинах города не смогут
дотянуться до ангела на шпиле Петро−
павловки – таков неписаный этический
закон питерских градостроителей.

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

ЕКАТЕРИНА МЕНЬШИКОВА
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Новым домам – 
надежный фундамент

Строительный холдинг «Старый город – Карст»
уверенно занимает одну из лидирующих позиций
на строительном рынке Санкт−Петербурга 
среди организаций, производящих работы 
по устройству буронабивных свай 
с использованием современных технологий
европейского уровня.

С
троительный холдинг «Старый город –
Карст» ведет начало своей истории с ма�
лого государственного предприятия

«Карст», образованного 13 лет назад на базе
известного геологического института ВИТР.
Немногим позднее было организовано ТОО
«Старый город». Основой деятельности фирм
стало внедрение перспективных технологий
буровых работ в строительстве.

Сегодня Строительный холдинг «Старый
город – Карст», основу которого составляют
фирмы ООО «Старый город» и ООО «Карст»,
уверенно занимает одну из лидирующих по�
зиций на строительном рынке Санкт�Петер�
бурга среди организаций, производящих ра�
боты по устройству буронабивных свай с ис�
пользованием современных технологий евро�
пейского уровня.

Владея несколькими мощными, высоко�
производительными и многофункциональны�
ми буровыми установками копрового типа
производства фирмы IHC FUNDEX Equipment
(Нидерланды), парком отечественных буро�
вых установок типа УГБ�50М, УГБ�1ВС, фирмы
ООО «Карст» и ООО «Старый город» выполня�
ют следующие работы:

* устройство буронабивных свай без выем�
ки грунта на оборудовании IHC FUNDEX
Equipment по европейской технологии вдав�
ливания обсадной трубы с теряемым в грунте
чугунным наконечником (раскаткой), кото�
рый служит основанием сваи;

* устройство буронабивных свай на отече�
ственном оборудовании по традиционной
технологии в скважинах, пробуренных под за�
щитой глинистым буровым раствором;

* инъекционное усиление фундаментов и
оснований аварийных зданий;

* устройство котлованов и железобетон�
ных ростверков.

Применяемые технологии устройства буро�
набивных свай отличает щадящий характер и
возможность устройства высоконагруженных
свай в сложных грунтовых условиях и плотной
городской застройке Санкт�Петербурга. 

Вопрос о целесообразности применения
той или иной технологии на конкретном уча�
стке строительства определяется совокупнос�
тью факторов, в числе которых выступают тре�
буемая расчетная нагрузка на сваю; состав
грунтов, слагающих геологический разрез уча�
стка строительства; размеры пятна застройки;
конструктивные особенности здания и т.д.

Сваи, изготовленные в скважинах, пробу�
ренных под глинистым буровым раствором,
могут иметь диаметр от 400 мм до 500 мм,
длину до 35 метров и проектную расчетную
нагрузку до 180 тонн, при существенном запа�
се по несущей способности.

Копровые буровые установки фирмы IHC
FUNDEX Equipment, при всей своей мощи,
идеально подходят для работы в условиях
Санкт�Петербурга, производя устройство свай
при полном отсутствии вибраций и без выем�
ки грунта из скважины. 

При устройстве сваи грунт уплотняется в
процессе поступательно�вращательного вдав�
ливания обсадной трубы, что способствует
консолидации грунтового массива и изготав�
ливаемой сваи. Чугунный наконечник, ввин�
чиваемый в опорный малосжимаемый грунт,
служит надежной пятой сваи.

Готовые сваи без выемки грунта с теряе�
мым наконечником при диаметре теряемого
чугунного наконечника от 560 мм до 670 мм и
диаметре ствола от 450 мм до 600 мм могут
иметь в соответствующих грунтовых условиях
несущую способность свыше 400 тонн.

Данный тип свай особенно эффективен
для устройства свайного основания в виде ку�
стов свай, включаемых в работу ростверком,
расположенных под высоконагруженными
колоннами, что наиболее часто встречается
при строительстве многоэтажных монолит�
ных зданий каркасной конструкции.

Согласно мнению многочисленных заказ�
чиков, выбранный фирмами ООО «Карст» и
ООО «Старый город» подход к устройству
свайных фундаментов является оптимальным.
Он включает в себя комплекс мероприятий по
обследованию состояния окружающей заст�
ройки, дополнительным инженерно�геологи�
ческим изысканиям (в случае соответствую�
щей необходимости), проектированию нуле�
вого цикла с учетом применяемых техноло�
гий изготовления буронабивных свай и непо�
средственное осуществление строительно�
монтажных работ.

Данный подход привлекателен для заказ�
чиков прежде всего сокращением срока про�
ектирования, гарантированным качеством
проведения строительно�монтажных работ
нулевого цикла с применением самых совре�
менных технологий и снижением их общей
стоимости. 

Положительный производственный опыт,
высокая техническая оснащенность и возмож�
ность проведения работ в сжатые сроки мно�
гократно позволяли фирмам ООО «Карст» и
ООО «Старый город» побеждать в соответст�
вующих тендерах на производство работ по
устройству буронабивных свай, о чем свиде�
тельствуют более сорока зданий, расположен�
ных в черте плотной городской застройки и
построенных в течение пяти последних лет на
выполненных обеими фирмами свайных ос�
нованиях.

Руководство Строительного холдинга
«Старый город – Карст» выражает благодар�
ность всем своим заказчикам за оказанное до�
верие, подтвержденное многолетним сотруд�
ничеством при реализации крупных строи�
тельных проектов, и приглашает к сотрудни�
честву строительные и инвестиционные ком�
пании, ведущие освоение пятен застройки в
Санкт�Петербурге.                                                   ;

199034, Санкт−Петербург,
В.О., 15−я линия, д. 70, оф. 67

тел./факс 327−72−83, тел. 321−80−37, 
e−mail: oldcity@mail.wplus.net   Internet: www.oldcity.spb.ru Л

иц
. Д

 3
87

19
1 

от
 1

4.
10

.2
00

3 
Го

ск
ом

ст
ро

я 
РФ



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru 55

ЭЭККССППРРЕЕССССННООВВООССТТИИСтроительный Еженедельник 
№ 21(115) 14 июня 2004 года 

ЗЗаа  1122  ллеетт  ссттааббииллььнноойй  ррааббооттыы  ВВаашшаа  ккооммппаанниияя  ддооссттииггллаа  ввыыссооккиихх  ррееззууллььттааттоовв..  ССееггоодднняя  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ттрреесстт»»  ––
ппррииззннаанннныыйй  ллииддеерр  вв  ооббллаассттии  ккииррппииччннооггоо  ддооммооссттррооеенниияя..  ВВаашшии  жжииллыыее  ддооммаа  ссттааннооввяяттссяя  ууккрраашшееннииеемм  ррааззллииччнныыхх  ррааййоонноовв
ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа,,  нноо,,  ббеезз  ссооммннеенниияя,,  ггллааввнныыее  ппооббееддыы  ии  ииннттеерреесснныыее  ппррооееккттыы  еещщее  ввппееррееддии..  
ЖЖееллааеемм  ккооммппааннииии  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ттрреесстт»»  ддааллььннееййшшееггоо  ррааззввииттиияя  ии  ппррооццввееттаанниияя,,  ннааддеежжнныыхх  ппааррттннеерроовв  ии  ннооввыыхх

ппооккууппааттееллеейй,,  аа  ееее  ссооттррууддннииккаамм  ––  ззддооррооввььяя  ии  ббллааггооппооллууччиияя,,  ууссппееххоовв,,  ээннттууззииааззммаа,,  ттввооррччеессттвваа  вв  ддееллаахх..  

ССттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  ««ММ��ИИннддууссттрриияя»»  ппооззддррааввлляяеетт  ЕЕввггеенниияя  ГГееооррггииееввииччаа  РРееззввоовваа  
ии  ББеессллааннаа  РРааммааззааннооввииччаа  ББееррссиирроовваа,,  аа  ттааккжжее  ввеессьь  ккооллллееккттиивв  ЗЗААОО  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ттрреесстт»»  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

К
11 часам утра прошлого чет�
верга казалось, что торги ста�
нут необычайно бурными.

Центр инвестиционных проектов на
площади Островского был полно�
стью забит людьми. И хотя добрую
треть из них составляли журналис�
ты, потенциальных покупателей то�
же хватало. Тем неожиданнее стали
слова Николая Ботвина, начальника
отдела инвестиционных проектов
Фонда имущества, который перед
началом торгов объявил, что аукци�
он по двум из четырех лотов не со�
стоится. На каждый из них была по�
дана лишь одна заявка.

Торгуемся, господа!
Затем началось собственно то,

ради чего все собрались. Строи�
тельная группа «Пионер» и инвес�
тиционно�строительная группа
«Атлантик» начали торговаться за
27 944 кв. метра в квартале 9 Шува�
лово�Озерков, лоты 2, 3, 9 и 10. Лю�
бопытно, что уже подняв табличку
и, таким образом, став потенциаль�
ным покупателем, представитель
строительной компании «Атлан�
тик» вдруг заинтересовался тем,
что же собственно он покупает и
спросил: «За какой участок мы тор�
гуемся, угловой или прямоуголь�
ный?». Участники семь раз подни�
мали таблички и увеличили старто�
вую цену с $9 млн 360 тыс. (годовая
арендная плата – $1 млн 560 тыс.)
до более чем $12 млн (годовая
аренда – $2 млн 28 тыс.). Победите�
лем стало ООО «Пионер», которое
работает в 130 квартале.

Затем прошли торги за «пятно» в
9 квартале Шувалово�Озерков, лоты
4, 5 и 8. Победителем оказалось ЗАО
«ЮИТ Лентек», согласившееся ку�
пить участок по стартовой цене.

Таким образом, в торгах участво�
вали всего три компании. В то же
время, свои заявки на покупку каж�
дого из лотов подвали по пять фирм.
Зачем эти участники вносили серь�
езные залоги, а потом остались
обыкновенными зрителями, не
очень понятно. Возможно, они были
готовы платить лишь стартовую це�
ну. По крайней мере, представитель
одной из фирм�победителей – ЗАО
«ЮИТ Лентек» – заявил, что не стал

бы торговаться, если бы его заявку
на покупку земли по стартовой цене
перебили конкуренты.

Дороговато будет!
Вообще, все представители заст�

ройщиков, в один голос говорили о
том, что даже стартовая цена объек�
тов серьезно превышает стоимость
предоставления участков целевым на�
значением. Такого мнения придержи�
ваются в группе компаний «Пионер»,
и в «ЮИТ Лентек», в других фирмах
присутствовавших на торгах. При
этом, застройщики считают, что льго�
ты – фиксация суммы в рублях, рас�
срочка, отсутствие дополнительных
обременений, имеющихся при «це�
левке» – не меняют ситуацию.

Наиболее радикальными были
расчеты генерального директора
строительной компании «Прагма»
Дениса Литова. Он считает, что даже
при заключении сделки по старто�
вой цене, отчисления на развитие
инфраструктуры (по двум продан�
ным жилым объектам) составляют
$195 и $186 на кв. метр жилой пло�
щади. Такая цифра рассчитана на ос�
новании того, что «размер возмож�
ных улучшений» – это общая пло�
щадь дома, с лестницами и лестнич�
ными площадками. Соответственно,
площадь на 30 процентов меньше за�
явленной. Корме того, компания
«Прагма» провела собственный ана�
лиз градостроительных выкладок
КГА. По расчетам фирмы, в квартале
9 Шувало�Озерков нельзя возвести
дома предложенной площади, стро�
ительные нормы не позволяют. Та�
кое расхождение оценок в «Прагме»
объясняют тем, что у КГА просто нет
ни людей, ни денег для проведения
нужных расчетов. До сих пор эту ра�
боту всегда выполняли компании, а
КГА лишь утверждал документы. 

Впрочем, в Комитете по строи�
тельству утверждают, что площадь
улучшений, указанная в документах к
торгам, – это «размер квартир и
встроенных помещений», то есть тот
объем жилой площади, по которой
сегодня рассчитываются отчисления
на развитие городской инфраструк�
туры. На участке в квартале 9 Шувало�
во�Озерки, лоты 2, 3, 9 и 10, нагрузка
на 1 кв. метр возводимых улучшений

составляет $156, на другом «жилом»
участке, выставленном на торги, –
$109. Это расчеты от начальной цены
аукциона. При этом нагрузка с каж�
дым последующим шагом увеличива�
ется незначительно.

Только для «чужих»
Характерная тенденция: крупные

петербургские застройщики, всегда
имевшие возможность получать «пят�
на» целевым назначением, не стали
участвовать в аукционе. Так, предста�
вители компании RBI заявили, что у
фирмы пока есть более дешевые «пят�
на». Кроме того, в RBI считают, что
риски работы по «короткому пакету»
все же слишком велики. Инфраструк�
туру обещают подвести лишь к 2007
году и никаких гарантий того, что это
действительно произойдет, нет.

Таким образом, застройщики не
поверили обещанию председателя
Комитета по строительству Евгения
Ящышина, который говорил, что «го�
род сделает все для того, что бы ин�
фраструктура появилась в нужный
момент». В то же время председатель
Комитета по строительству еще раз
подтвердил, что участки передаются
на торги только после предваритель�
ной сверки с программами развития
городских монополистов. То есть
территорию, к которой невозможно
подвести коммуникации, просто не
выставят на продажу. И в случае лю�

бых проблем гарантирует админист�
ративную помощь в переговорах с
монополистами или продление сро�
ков действия договора аренды.

Другие могут пожалеть
Несмотря на то, что все застрой�

щики считают цены торгов слишком
высокими, многие из них считают,
что те, кто сегодня совершил сделки,
могут оказаться в выигрыше. Так ди�
ректор по развитию компании «Пе�
тербургстрой Skanska» Олег Барков
говорит о том, сегодняшние расчеты
показывают, что проекты фирм, ку�
пивших участки на последних тогах,
будут убыточны. Но если правитель�
ство увеличит стоимость предостав�
ления участков целевым назначением
до уровня, определенного на торгах,
все измениться кардинально. При
этом они приводит пример того, как
в прошлом году один из участков был
продан на тогах по цене $110 на метр
улучшений. Тогда казалось, что это
стройка не может быть прибыльной.
Однако со временем стоимость земли
изменилась, и $110 сегодня кажутся
вполне привлекательными.

То же может произойти и сейчас.
«Но вкладывать деньги в расчете на
потенциальный рост цен, который
может и не состояться, мне кажется
неправильным», – говорит г�н Барков.

ГРИГОРИЙ ПЕСКОВ

С перспективой удорожания...
ННаа  ппееррввыыхх  ттооррггаахх  ппоо  ««ккооррооттккооммуу  ппааккееттуу»»  ппррооддаанныы  ллиишшьь  ддвваа
иизз  ччееттыырреехх  ввыыссттааввллеенннныыхх  ллооттаа..  ППррииччеемм  ооддиинн  иизз  нниихх  уушшеелл  ппоо
ссттааррттооввоойй  ццееннее..  ЗЗаассттррооййщщииккии  ооббъъяясснняяюютт  ээттоо  ттеемм,,  ччттоо  ццеенныы,,
ппррееддллоожжеенннныыее  ннаа  ааууккццииооннее,,  ппооккаа  ссееррььееззнноо  ппррееввыышшааюютт  ссттоо−−
ииммооссттьь  ««ццееллееввккии»»..  ППррии  ээттоомм  ооннии  ддооппууссккааюютт,,  ччттоо  ппооккууппааттееллии,,
ссооввеерршшииввшшииее  ссддееллккуу  ссееййччаасс,,  ммооггуутт  ооккааззааттььссяя  вв  ввыыииггррыышшее..  

ГИДУВ 
в рассрочку

Ч
ерез несколько дней заканчи�
вается прием заявок на учас�
тие в конкурсе по продаже

участка на проспекте Просвещения,
расположенного под недостроен�
ным зданием ГИДУВ. Победитель
сможет возвести на этой площадке
здания полезной площадью 170 тыс.
кв. метров. Стартовая цена – $164 на
кв. метр улучшений. Первый сущест�
венный взнос нужно сделать только
после получения разрешения КГА на
начало строительства. Да и то, в этот
момент придется платить не все от�
числения городу, а лишь их часть. На
остальную сумму предоставляется
бесплатная рассрочка.

Участок в Выборгском районе,
Шувалово�Озерки, кв. 25А площа�
дью 12,6 га будет продан 22 июня в
рамках конкурса (подача заявок в
закрытых конвертах). По его усло�
виям, инвестор в течении трех ме�
сяцев после победы обязан снести
имеющееся недостроенное здание.
Отчисления на инфраструктуру –
$28 млн – необходимо выплатить в
рублевом эквиваленте «только по�
сле выдачи разрешительной на
проектирование и (или) строитель�
ство на участке». Сумма отчислений
зафиксирована, и меняться не бу�
дет. В ходе конкурса инвесторам
предлагают поторговаться за вели�
чину годовой арендной платы, в
рамках процедуры «короткого па�
кета». Ее стартовая отметка – $26,5
тыс. (за 6 лет – около $160 тыс.).

Юридический статус объекта, в
данный момент, понятен. Участок
всегда являлся собственностью го�
рода. За счет федеральных властей
строилось здание. Однако этот дом
никогда не регистрировался как
объект собственности. В данный
момент стройка признана аварий�
ной и уже получено разрешение на
снос имеющихся конструкций. 

В условиях конкурса содержит�
ся условие, по которому на части
полезных площадей необходимо
оборудовать школу площадью 5500
кв. метров (на участке 1,12 га) и
детский сад – 2300 кв. метров (на
участке 0,67 га.). Нужно ли строить
эти учреждения зависит от того, в
каком виде будет согласован про�
ект, и от того, появится ли у города
необходимость в их строительстве.
Однако, если окажется что школа и
детский сад необходимы, и если
эти помещения будут передаваться
в собственность города – их стои�
мость будет учтена как часть от�
числений на инфраструктуру.
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Председатель Жилищного комитета
Мария Щербакова поведала со−
бравшимся, что с начала нынеш−

него года все расчеты по оплате комму−
нальных платежей проходят через Госу−
дарственное унитарное предприятие
«Вычислительный центр коллективного
пользования «Жилищное хозяйство»
(ГУП ВЦКП). Открыто 1 млн 454 тыс. 769
персонифицированных счетов ответст−
венных квартиросъемщиков, на которые
поступают все платежи, в том числе и
квартирная плата, произведенная
жильцом, субсидии и компенсации льгот
из бюджета. Каждый петербуржец сего−
дня вправе потребовать показать со−
стояние его собственного счета. Сде−
лать это можно в бухгалтерии ЖЭС по
месту жительства.

Возможно переселение
На 1 июня 2004 года субсидии граж−

данам на оплату поставленной тепловой
энергии предоставлены на сумму 1 млрд
688 млн 100 тыс. рублей, на оплату жи−
лья и вывоз бытового мусора – на 817
млн 900 тыс. рублей. Сегодня из почти
полутора миллионов квартиросъемщи−
ков 819 тыс. 938 человек имеют льготы, а
231 тыс. 349 получают компенсации на
оплату жилья. Вместе с тем 333 тыс. 675
семей являются злостными неплатель−
щиками. Долг по квартплате на сегодня
составляет 2 млрд 145 млн рублей. Го−
родское правительство вынуждено при−
нимать самые серьезные меры к тем, кто
не платит за поставленные услуги. Уже
подготовлены площади – общежития –
куда планируется выселять неплатель−
щиков, поданы иски в суды. По словам
Марии Дмитриевны, первые выселения

должны последовать к концу лета, так
как судебные процедуры – дело дли−
тельное. Но есть и положительный опыт.
Получая повестки в суд, многие непла−
тельщики находят возможность оплатить
долги (по сравнению с I кварталом долг
сократился на 700 млн), а некоторые уже
занялись обменом своих больших квар−
тир на меньшие. Ведь это лучше, чем
ехать в общежитие с минимальными
удобствами. В связи с этим в апреле
план по квартплате выполнен на 106
процентов. Такое произошло впервые за
последние несколько лет.

Учет и контроль
Для реализации задачи по введению

нового порядка финансирования (через
личные счета квартиросъемщиков) в
жилищных организациях организовано
25 рабочих мест, позволяющих осуще−
ствлять расходы в рамках единой цент−
рализованной системы кассовых рас−
четов в сфере ЖКХ. Для осуществления
контрольных функций в Жилищном ко−
митете установлено 15 автоматизиро−
ванных рабочих мест. Внедрена про−
грамма отраслевых расчетов, предус−
матривающих ежедневное обновление
оперативной информации о состоянии
лицевых счетов жилищных организа−
ций. Сегодня есть возможность видеть
текущие поступления на лицевой счет
доходов от населения, поступающих в
оплату жилищно−коммунальных услуг, и
бюджетных средств, предоставляемых в
виде субсидий, льгот и компенсаций
гражданам.

Оплата услуг поставщикам и подряд−
чикам с 1 июня также производится че−
рез ВЦКП, что позволит ЖК осуществ−

лять контроль за целевым использовани−
ем бюджетных средств и платежей граж−
дан, обеспечить своевременные и сба−
лансированные расчеты с поставщиками
услуг, исключить случаи расходования
средств, собранных за конкретный вид
жилищной услуги, на иные цели.

Вменяемый человек
В процессе обсуждения данного во−

проса повестки дня выяснилось, что кон−
фликтная ситуация возникла в отноше−
ниях с поставщиком услуг – монополис−
том ОАО «Ленэнерго», которое не желает
платить за обслуживание счетов в ВЦКП
больше 1 процента, тогда как ГУП «Водо−
канал Санкт−Петербурга» и ГУП «ТЭК
Санкт−Петербурга» платят по 4,5 про−
цента. Валентина Матвиенко предложила

убедить Андрея Лихачева в обоснован−
ности этой цифры: «Если вы докажете,
что ваши услуги стоят именно столько, то
Андрей Николаевич будет платить. Он
вполне вменяемый человек».

Вице−губернатор Олег Виролайнен
сообщил, что есть проблемы с методикой
расчетов нормативов федерального и
регионального субсидирования. Раз−
ность подходов была выявлена на недав−
нем совещании в Москве. В настоящее
время готовится положение, которое
должно урегулировать эту проблему. Гу−
бернатор предложила не затягивать про−
цесс и принять положение до 1 июля,
когда в силу войдут новый тарифы опла−
ты жилищно−коммунальных услуг.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

Петербург 
без архитектора 
ВВ  ммииннууввшшиийй  ччееттввеерргг  ггууббееррннааттоорр  ВВааллееннттииннаа  ММааттввииееннккоо,,
ккаакк  ссооооббщщиилл  ооддиинн  иизз  ттееллееккааннааллоовв,,  ппооддттввееррддииллаа  ффаакктт  ууххоо−−
ддаа  ссоо  ссввооееггоо  ппооссттаа  ппррееддссееддааттеелляя  ККГГАА  ООллееггаа  ХХааррччееннккоо..  

По нашим данным, такое решение ожидалось давно, и все произошло «по
обоюдному согласию». Сам Олег Харченко в прошлый четверг должен
был представлять в Смольном Общественному совету Санкт−Петербур−

га концепцию нового Генерального плана развития города. Но в Смольный он
не приехал, поэтому взять у него комментарий не удалось. Однако, по мнению
нашего источника, такой исход для г−на Харченко вполне логичен, ибо он, мяг−
ко говоря, «зарвался»: глава КГА не смог пробиться в состав городского пра−
вительства (хотя очень этого хотел), и потому решил покинуть свой пост. Воз−
можно, масла в огонь подлили массовые митинги горожан, протестующих про−
тив так называемой «уплотнительной застройки», которую главный архитектор
вежливо именовал «выборочной». 

Что касается выбора нового места работы для Олега Харченко, то им, судя по
всему, станет Санкт−Петербургская Академия художеств, где отставному чиновни−
ку пророчат кресло ректора. Но против этого выступают студенты−художники, не
желающие «чиновника на царство». 

В этой связи вспоминаются слова одного из депутатов ЗС о том, что Северная
столица не имеет идеологии своего развития, вместо нее существует идеология
КГА, конкретно – его руководителя Харченко. Рассказывают, будто бы в его каби−
нете висит (или висел) большой чертеж, отражающий некое подобие зонирования
города. Так вот на этом «плане» территория, скажем, Выборгской стороны закле−
ена бумажкой, на которой написано, что теперь этот участок в 100 га застраивает−
ся не промышленными строениями, а объектами коммерческой недвижимости.
«Это взгляд художника на город», – иронично заметил депутат.

А ведь еще в марте текущего года (см. «Строительный Еженедельник №9 за 2004
год) Олег Харченко, в частности, заявлял, что сектор строительства жилья самоор−
ганизуется, и задача чиновников – способствовать тому, чтобы у строительных ком−
паний было пространство для работы. Отныне это пространство будет формиро−
ваться под контролем нового главного архитектора Санкт−Петербурга.

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Виктор Полищук сказал: «Учитывая
объем работ и необходимость ус−
корения прохождения документов,

полномочия по утверждению временных
регламентов следует передать непо−
средственно КГА. Это значительно со−
кратит сроки подготовки и согласования
в городе инвестиционно−тендерной до−
кументации».

Временный регламент застройки
предлагается ввести сроком до 1 января
2005 года. После разработки в соответст−
вии с законом и введения в действие Пра−
вил застройки временный регламент бу−
дет автоматически отменен.

Чтобы постановление правительства
было принято, Виктор Полищук предло−
жил регламент по наиболее значимым
объектам оставить на рассмотрение пра−
вительства Санкт−Петербурга или про−
фильных комитетов. Он не ошибся. С его
предложением согласились. Вопрос был
утвержден буквально в пять минут. 

Однако у журналистов осталось мно−
жество вопросов, на которые после за−
седания правительства ответил началь−
ник управления застройки города Алек−
сандр Кошарный. Он пояснил, что вре−
менный регламент – это основополагаю−
щий документ, без которого нельзя при−

ступать даже к проектно−изыскатель−
ским работам. Им устанавливается вы−
сотность и объем здания, а также его на−
значение. Подобные регламенты разра−
батывались всегда. В советское время – в
соответствии с Генеральным планом,
планами застройки отдельных районов и
кварталов. Отличие нынешнего времен−
ного регламента в том, что он будет учи−
тывать также и общественное мнение. То
есть временный регламент не будет ут−
вержден, если жители против строитель−
ства в данном месте именно такого объ−
екта. Полномочия переданы Комитету по
градостроительству и архитектуре для
сокращения сроков согласования инве−
стиционных документов. Временный рег−
ламент не является разрешением на
строительство. Разрешение, по−преж−
нему, выдает городское правительство.

Официально регламент введен до 1
января, однако, скорее всего, он про−
держится еще некоторое время до вве−
дения Правил градостроительной дея−
тельности, которые в настоящее время
разрабатываются. Александр Кошар−
ный был терпелив и трижды повторил
свои разъяснения.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

За посланием – закон
Во вторник в интервью для прессы член

Правительства Санкт−Петербурга Михаил
Бродский пояснил, что за ежегодным по−
сланием губернатора, которое в среду было
зачитано в Законодательном собрании, в
течение месяца должен быть разработан и
принят закон Санкт−Петербурга «О системе
целей развития Санкт−Петербурга». Депу−
таты обязаны принять его до ухода на кани−
кулы. В этом законе будут конкретизирова−
ны пути достижения целей, поставленных
губернатором. К примеру, губернатор гово−
рит о повышении благосостояния горожан.
В законе эта цель может выглядеть следую−
щим образом: минимальный доход горожан
не должен быть ниже прожиточного мини−
мума. То есть, речь идет о том, что с 2005
года и пенсии, и зарплаты не должны быть
ниже 3 тыс. рублей. Причем, если пенсио−
нерам и бюджетникам разница будет ком−
пенсироваться из бюджета, то коммерсан−
там запретят платить зарплаты ниже про−
житочного минимума. Этот закон будет иметь
решающее значение при принятии бюд−
жетного кодекса, потому его необходимо
принять еще летом, до обсуждения бюдже−
та.

Городу быть зеленым 
Такую установку на заседании городско−

го правительства дала Валентина Матвиен−
ко. При обсуждении вопроса о проектиро−
вании и строительстве объектов в Санкт−
Петербурге губернатор посетовала, что от
горожан поступает много жалоб на неза−
конное разрушение зеленых зон. «Конечно,
строить надо, – сказала Валентина Матви−
енко, – но за каждое срубленное дерево
нужно посадить два. Ищите в своих районах
места и высаживайте кусты, деревья. Город
не должен лишаться своих легких. Особен−
но это касается центральных районов». На
замечание главы Василеостровского райо−
на Александра Евстрахина, что только в
этом году высажено 750 деревьев взамен
480 срубленных, губернатор отметила, что
вырубка больных и старых деревьев долж−
на производиться строго по плану, жителям
надо объяснять, почему деревья вырубают−
ся. Г−на Евстрахина поддержал председа−
тель Комитета по благоустройству и дорож−
ному хозяйству Владимир Дедюхин. Он
подтвердил, что в нынешнем году «деревь−
ев больше сажаем, чем сносим». Так что к
критике жителей надо относиться осторож−
но. Не всегда они бывают правы. Предсе−
дателю Комитета по природопользованию,
охране окружающей среды и обеспечению
экологической безопасности Дмитрию Го−
лубеву г−жа Матвиенко дала указание изы−
скать возможность выделения средств на
озеленение города. «Это тоже экология», –
заключила губернатор.

Иностранцы приходят
На прошедшей неделе губернатор

Санкт−Петербурга Валентина Матвиенко
встретилась с главным управляющим ди−
ректором глобального инвестиционного и
корпоративного подразделения «Ситигруп»
в странах Европы, Ближнего Востока и Азии
Уильямом Миллсом. Г−н Миллс сообщил,
что его компания имеет очень серьезные
планы вложения средств в экономику Рос−
сии и Петербурга. Инвестиционная привле−
кательность Санкт−Петербурга, по его сло−
вам, за последние годы значительно вырос−
ла. Особенно западным бизнесменам нра−
вится прозрачность и открытость политики
городского правительства, прежде всего, в
финансово−экономической сфере. Выслу−
шав информацию о крупных инвестицион−
ных проектах, таких как Юго−Западные
очистные сооружения, Западный скорост−
ной диаметр, новый крупный морской пас−
сажирский комплекс, скоростная автомо−
бильная дорога между Москвой и Петер−
бургом, которые планируется реализовать в
ближайшие годы, Уильям Миллс заверил,
что его компания готова поддержать некото−
рые из них. В частности, это может быть
ипотека и туризм. В Петербурге сегодня
действует корпоративный офис «Ситигруп».
В ближайшее время компания планирует
открыть на берегах Невы и офис для рабо−
ты с физическими лицами. 

НОВОСТИ

Субсидии предоставляются 
даже злостным
ООссннооввнноойй  ввооппрроосс,,  ккооттооррыыйй  рраассссммааттррииввааллссяя  ннаа  ззаассееддааннииии
ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  вв  ппрроошшллыыйй  ввттооррнниикк,,  ккаа−−
ссааллссяя  ппоорряяддккаа  ппррееддооссттааввллеенниияя  ссууббссииддиийй  ллььггоотт  ии  ккооммппееннссаа−−
цциийй  ннаа  ооппллааттуу  жжииллиищщнноо−−ккооммммууннааллььнныыхх  ууссллуугг  ггрраажжддааннаамм,,
ппрроожжииввааюющщиимм  вв  ддооммаахх  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  жжииллиищщннооггоо  ффооннддаа..  

ММаарриияя  ЩЩееррббааккоовваа,,  ппррееддссееддааттеелльь  ЖЖииллиищщннооггоо  ккооммииттееттаа::
– Ситуация с квартплатой начала улучшаться. И это радует. Хотя проблемы есть.

В основном они касаются судебных исполнителей. На сегодня судом принято ре−
шение о взыскании 60 млн рублей. А взыскано только 18 млн. О выселении пока не
принято ни одного решения. Первые будут в конце августа−сентября. Наихудшая
ситуация с долгами в Центральном, Выборгском, Невском, Василеостровском рай−
онах. Город выделяет 9,5 млрд рублей на субсидии и компенсации. Из них жилищ−
никам идет только 2 млрд, а 7,5 – поставщикам тепла и воды. Субсидии выделяют−
ся вне зависимости от того, вносит квартиросъемщик плату за жилищно−комму−
нальные услуги, или нет, так как город обязан оплачивать услуги поставщикам. То
есть, из−за недобросовестности горожан страдают, в основном, жилищники. Ведь
если бы квартплата вносилась своевременно (долг – более 2 млрд равен годовому
бюджету), насколько лучше мы могли бы обслуживать дома.

ПРЯМАЯ РЕЧЬ

КГА требует расширения
ЗЗааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя  ККооммииттееттаа  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььсстт−−
ввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ВВииккттоорр  ППооллиищщуукк  ббыылл  ккррааттоокк::  ««ВВ  ссооооттввеетт−−
ссттввииии  ссоо  ссттааттььеейй  2233  ЗЗааккооннаа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ««ОО  ррееггууллии−−
ррооввааннииии  ггррааддооссттррооииттееллььнноойй  ддееяяттееллььннооссттии  вв  ССааннкктт−−ППееттеерр−−
ббууррггее»»  ввррееммеенннныыйй  ррееггллааммееннтт  ззаассттррооййккии  ззееммееллььннооггоо  ууччаасстт−−
ккаа  ддооллжжеенн  ууттввеерржжддааттььссяя  ППррааввииттееллььссттввоомм  ССааннкктт−−ППееттееррббуурр−−
ггаа  ппооссллее  ппррооввееддеенниияя  ооббщщеессттввеенннныыхх  ооббссуужжддеенниийй»»..  
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С метро подождем
Запрос Станислава Зыбина касается возможного

строительства Красносельско−Калининской линии
метро, связывающей Юго−Запад с центром города.
Валентина Матвиенко сообщает, что в 1997 году ОАО
«Ленметрогипротранс» по заказу Санкт−Петербург−
ского метрополитена разработало ТЭО строительст−
ва от станции «Петергофское шоссе» до станции
«Московские ворота−2». Строительство этой линии
предполагается разбить на три этапа. На первом
этапе будут построены станции: «Черниговская»
(Московские−ворота−2»), «Новоизмайловская»,
«Броневая», «Путиловская» («Кировский завод−2»),
«Казаковская». На втором этапе будут строиться
станции «Брестская», «Юго−Западная» и «Финский
залив». Третий этап включает станции «Матисов ка−
нал» и «Петергофское шоссе». Cтроительство
должно начаться в 2011 году.

Через три года
Депутат Андрей Черных озабочен безопасностью

движения автотранспорта и пешеходов на оживлен−
ном перекрестке на пересечении Гражданского
проспекта и проспекта Науки у станции метро «Ака−
демическая». «Планируется ли выделение средств
из городского бюджета на строительство подземных
переходов в этом месте»? – спрашивает он. Вален−
тина Матвиенко информирует депутата о том, что
строительство пешеходного перехода на этом ожив−
ленном перекрестке предусмотрено «Перечнем
приоритетных мероприятий по строительству и ре−
конструкции объектов улично−дорожной сети
Санкт−Петербурга на 2004−2008 годы». Переход
планируется построить в 2006−2007 годах.  

В ожидании ремонта
Избиратели Геннадия Озерова интересуются: ког−

да будет завершен капитальный ремонт дома 40 по
Парковой улице в Пушкине? Еще в 1986 года специ−
алисты института «Ленжилпроект» признали непри−
годными для проживания все, кроме одной, квартиры
этого дома. Ремонт планировалось провести в 1990−
х годах. КГИОП выдал архитектурно−реставрацион−
ное задание еще в 1993 году, однако работы так и не
были начаты. Валентина Матвиенко отвечает, что в
доме, начиная с 1956 года проводился выборочный
капитальный ремонт, 8 квартир действительно не−
пригодны для проживания, а одна отремонтирована
силами квартиросъемщика. ОАО «Экперт» получило
заказ на проведение в текущем году технического
обследования дома с выдачей рекомендацией по его
дальнейшей эксплуатации и необходимому ремонту.
От себя добавим, обещанного, как известно, три года
ждут. На сей раз, ждут уже 18(!) лет.

Виза не требуется
Алексей Тимофеев, ссылаясь на обращение

жильцов домов 17 корп. 2 и 21 по Ленской улице,
считает неправомерными действия чиновников, раз−
решивших рядом с указанными зданиями строить
новый жилой дом. Он сообщает, что информирова−
ние жителей проведено с нарушением: не через пе−
чатные СМИ , а «через объявления по кабельному
телевидению, которое мало кто смотрит». На обще−
ственных слушаниях, по его словам, отсутствовали
депутаты МО. Кроме того, он сообщает, что ООО
«Трансстрой» «самовольно возводит жилой дом». В
ответе губернатора сообщается, что строительство
дома разрешено распоряжением администрации
Санкт−Петербурга от 24.07.2003 года. На общест−
венные слушания депутаты МО приглашались путем
письменного уведомления. «Сообщение по кабель−
ному телевидению не противоречит Положению о
порядке проведения общественных обсуждений. Ут−
верждение протокола слушаний органами МСО не
требуется»,– констатирует губернатор.

ЗАПРОС – ОТВЕТ

Н
акануне депутаты Сергей
Андреев, Наталья Евдоки�
мова и Алексей Ковалев

провели пресс�конференцию, на
которой резко осудили внесен�
ный губернатором законопроект
о методике определения аренд�
ной платы. По их мнению, губер�
наторский проект отменяет все
предоставляемые ранее льготы
по аренде помещений. Депутаты
считают, что новый закон может
привести к практической ликви�
дации многих учреждений куль�
туры, социальной сферы, обра�
зования и науки. Льготы будут
строго лимитированы, а меха�
низм их предоставления неясен.
Хотя губернатор обещает внести
на рассмотрение Собрания про�

ект закона о предоставлении
льгот по арендной плате до 1 ок�
тября, никто не знает, как они
будут распределяться. Депутаты
настаивают на том, чтобы уже в
ходе второго чтения в обсуждае�
мый законопроект была внесена
поправка о том, что методика
расчета аренды вступит в силу
после принятия закона о предо�
ставлении льгот. И городское
правительство депутатам это по�
обещало.

Законопроект об арендной
плате планировали рассмотреть
в 11 часов утра, но дошли до него
лишь ближе к обеденному пере�
рыву. Зато на обсуждение и при�
нятие ушло всего 20 минут. Вот
что значит выплеснуть все эмо�

ции заранее. Представлявший за�
конопроект вице�губернатор
Юрий Молчанов рассказал, что
проект закона будет регулиро�
вать порядок определения аренд�
ной платы за объекты нежилого
фонда, арендодателем которых
является Петербург с учетом ры�
ночных принципов. Предполага�
ется ввести несколько методик:
по определению арендной пала�
ты методом массовой оценки,
методом индивидуальной оцен�
ки и платы за предоставление по�
часовой аренды. Кроме того, за�
конопроект предусматривает по�
рядок возмещения затрат аренда�
тора за выполнение работ по ка�
питальному ремонту. Юрий Мол�
чанов пояснил, что право на
аренду при нескольких претен�
дентах на одно помещение полу�
чит тот, кто согласится на более
высокую ставку. После него вы�
ступил Сергей Андреев, который
опять критиковал законопроект,
отметив, что в число не осилива�
ющих новые ставки по аренде
может попасть и множество ап�
тек, которым уже сейчас не под
силу платить аренду. Он предло�
жил «не трогать пока прежние

ставки», заморозив их еще на год.
Депутат назвал законопроект
Смольного «опаснейшим доку�
ментом» и призвал коллег не
принимать его в первом чтении.
Более умеренно был настроен
Алексей Ковалев, сказавший, что
Правительство Санкт�Петербурга
все�таки идет на компромисс, уч�
тя предложения депутатов. Упо�
вает на поправки во втором чте�
нии и Наталья Евдокимова. 

Итог обсуждения подвел ви�
це�спикер Юрий Гладков. Он
подчеркнул, что с одной сторо�
ны, законопроект позволит
«включить» рыночный механизм
расчета арендной платы, с дру�
гой, в переходный период – до
выработки новой системы льгот
– будут действовать прежние ко�
эффициенты социальной значи�
мости. Законопроект принят в
первом чтении. По предложению
Юрия Молчанова на подготовку
поправок отведена всего одна не�
деля. Таким образом, уже через
неделю документ может быть
принят во втором чтении – го�
родское правительство спешит
до летних каникул принять закон
в окончательном виде.

Всреду обсуждались проекты законов о плате за
наем жилых помещений и о ценах на содержа−
ние и ремонт общего имущества в зависимости

от занимаемой сверх социальной нормы площади
жилья. Как известно, в третьем чтении можно вносить
только редакционную правку и устранять противоре−
чия с федеральным законодательством. Депутаты в
последнее время только и делают, что нарушают это
записанное в регламенте правило. Вот и на сей раз,

они существенно изменили текст принятого во втором
чтении документа.

Тарифов не щадя 
Так, законотворцы в очередной раз изменили на−

звание закона о сверхнормативной плате. Теперь за−
кон называется: «О ценах на содержание и текущий
ремонт общего имущества жилых домов и тарифах
на централизованное отопление сверх социальной

нормы площади жилья». Таким образом, за каждый
сверхнормативный метр будет дополнительно начис−
ляться плата на отопление. По принятой чуть позже
поправке устанавливать цены на содержание общего
имущества домов будет городское правительство. Во
втором чтении это прерогатива была отдана депута−
там – цены должны были устанавливаться законом
Санкт−Петербурга. А вот по тарифам на централизо−
ванное отопление сверхнормативной площади квар−
тир, депутаты все−таки отстояли законодательное
регулирование, как ни настаивал вице−губернатор
Олег Виролайнен на том, что независимо от форм
собственности тарифы на отопление должны уста−
навливаться Смольным, парламентарии отказались
принимать такую поправку. Зато доказать, что плате−
жи за сверхнормативную площадь должны поступать
в бюджет города, они не смогли. Олег Виролайнен
выступил категорически против такого изменения за−
конопроекта и ему удалось сделать это мнение опре−
деляющим, как ни пытался Сергей Андреев убедить
коллег, что в таком случае 1 млрд рублей уйдет в ГУ−
ЖА и его расходование никак нельзя будет прове−
рить. Депутаты также отвергли поправки о введении
понятия «переходный период» и «щадящих» тари−
фах, в несколько раз уменьшающих ставки, предло−
женные городским правительством. 

Итак, как только губернатор подпишет этот закон и
он вступит в силу, горожане будут платить по 4 рубля
89 копеек с одного кв. метра общей площади, или по
7 рублей 77 копеек жилой площади на содержание и
ремонт общего имущества дома. Поднимутся и пла−
тежи за содержание придомовой территории (для ко−
торой, кстати, как указывали некоторые депутаты,
статус так и не определен), а также за содержание
лифтов и мусоропроводов.

Плата – в бюджет
Законопроект «О плате за наем жилого помеще−

ния в Санкт−Петербурге» напрямую касается лишь
муниципального жилья. Текст его короток, но емок.
Плата будет устанавливаться дифференцированно,
в зависимости от общей площади и качества жи−
лого помещения». А вот по вопросу о том, кто будет
ее устанавливать, развернулись настоящие бата−
лии. Депутаты настаивали на том, что это надо де−
лать законом Петербурга, а Олег Виролайнен, ес−
тественно, убеждал их, что это должно делать го−
родское правительство. С первого раза эту по−
правку удалось принять большинством голосов.
Однако затем депутаты решили переголосовать и...
отменили свое прежнее решение. Опять левой ру−
кой они зачеркнули то, что перед этим написали
правой. Прошла поправка, поданная Сергеем Ан−
дреевым о том, что платежи граждан за наем жи−
лых помещений в государственном жилищном
фонде будут зачисляться в бюджет. Закон о плате
на наем, принятый в третьем чтении видимо не
очень устроит Смольный. Но главная победа пра−
вительства – пакет из всех четырех законов о тари−
фах на услуги предприятий ЖКХ принят в оконча−
тельном виде и ушел на подпись губернатору.

Методика в законе
ППооссллееддннииее  ззаассееддаанниияя  ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя  ппоо−−
ккааззааллии  ––  рраассссллаабблляяттььссяя  ддееппууттааттаамм  рраанноо..  ХХооттяя  ккооллииччее−−
ссттввоо  ооббссуужжддааееммыыхх  ввооппррооссоовв  ии  ссооккрраащщааееттссяя,,  иихх  ссуущщ−−
ннооссттьь  ттррееббууеетт  оотт  ппааррллааммееннттааррииеевв  ссееррььееззнноойй  ууммссттввеенн−−
нноойй  ррааббооттыы..  ТТаакк,,  вв  ппрроошшллууюю  ссррееддуу  ССооббррааннииее  рраассссммоотт−−
ррееллоо  ддвваа  ззааккооннаа  оо  ттааррииффаахх  ннаа  ууссллууггии  ппррееддппрриияяттиийй
ЖЖККХХ  ии  ззааккооннооппррооеекктт  ««ОО  ммееттооддииккее  ооппррееддееллеенниияя  аарреенндд−−
нноойй  ппллааттыы  ззаа  ооббъъееккттыы  ннеежжииллооггоо  ффооннддаа,,  ааррееннддооддааттееллеемм
ккооттооррыыхх  яяввлляяееттссяя  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг»»..

За явным 
преимуществом

ООббссуужжддееннииее  ррееффооррммыы  ЖЖККХХ  вв  ЗЗааккооннооддааттееллььнноомм  ссооббррааннииии  ззааввеерршшииллаассьь  ппооббееддоойй
ССммооллььннооггоо..  ДДееппууттааттыы  ззааккооннччииллии  ттррееттььее  ччттееннииее  ппааккееттаа  ззааккооннооппррооееккттоовв  оо  ппооввыышшее−−
ннииии  ттааррииффоовв  ннаа  ууссллууггии  ЖЖККХХ,,  ппрриинняявв  вв  ццееллоомм  ддвваа  иизз  ччееттыырреехх  ввннеессеенннныыхх  ггууббееррннаа−−
ттоорроомм  ддооккууммееннттоовв..  ННааппооммнниимм,,  ддвваа  ззааккооннооппррооееккттаа  ––  оо  ссооццииааллььнноойй  ннооррммее  жжииллььяя  ии  оо
ццееннаахх  ннаа  ссооддеерржжааннииее  ии  ррееммооннтт  ооббщщееггоо  ииммуущщеессттвваа  ддооммоовв  ппааррллааммееннттааррииии  ––  ппрриинняя−−
ллии  ддввее  ннееддееллии  ннааззаадд  ((ссмм..  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  №№2200  ззаа  22000044  ггоодд))..

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА
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Если перефразировать одно известное
выражение, то в устах строителей оно
бы могло звучать следующим образом:

«Не следует ждать тепло от ГУП «ТЭК
Санкт−Петербурга», взять его – наша зада−
ча». Для решения этой проблемы, вероятно,
и создается рабочая группа, в состав кото−
рой войдут руководители ТЭК, представите−
ли Комитетов по строительству и энергетике
и, разумеется, сами застройщики.

Быстрее – дороже 
Строительное бизнес−сообщество будет

представлять член Ассоциации домострои−
телей и производителей строительных мате−
риалов Санкт−Петербурга и Ленинградской
области, генеральный директор компании
«Арсенал−Недвижимость» Виктор Лаптев.
По его словам, строители уже очертили круг
первоочередных проблем, которые предпо−
лагается обсудить в рамках рабочей группы.
В первую очередь необходимо рассмотреть
и решить проблему согласования техничес−
ких условий. «Когда застройщик приходит в
ТЭК или к другим монополистам с целью по−
лучения условий подключения, – рассказы−
вает г−н Лаптев, – то не только городские
организации, но и акционерные общества,
например Ленэнерго, выдают технические
условия для застройщиков бесплатно. И
только ТЭК требует за согласование техус−
ловий плату согласно им же выработанному
прейскуранту. Причем цены в прейскуран−
тах варьируются в зависимости от времени,
а при ускорении выдачи технических усло−
вий цены доходят до тысячи долларов».

Наряду с другими дополнительными за−
тратами, связанными, например, с измене−
нием нормативов по теплопроводности, уже−
сточением экологических требований, посто−
янно растущей оплатой услуг ПИБов по об−
мерам сдаваемых помещений, увеличением
платы за аренду земельных участков, воло−
китой с освобождением застраиваемых тер−
риторий от арендаторов, что это очень отяго−
щает инвестиционно−строительный процесс. 

Поэтому нет ничего удивительного в том,
что строители «считают поборы ТЭК не−
правомерными и идущими вразрез с дей−
ствующим законодательством». Как гово−
рят застройщики, «затраты на такую науч−
но−методическую работу заложены в тот
тариф, по которому сегодня работает ТЭК,
получая плату за тепло». А эти тарифы ут−
верждены Региональной энергетической
комиссией. Получается, что «тепловой»
монополист взимает плату дважды: один
раз с застройщика, а другой раз с потре−
бителя, что, безусловно, приводит к увели−
чению (и без того высокой) себестоимости
жилищного строительства.

Нет ответа 
Вторая проблема касается последующей

эксплуатации домов после приемки их гос−
комиссией. Казалось бы, застройщик, не
должен быть причастен к дальнейшей судь−
бе построенного здания. «Но на деле мы
видим совсем иную ситуацию, – говорит
Виктор Лаптев, – вместо того, чтобы бремя
забот по эксплуатации объекта возложить
на ТСЖ, ТЭК настаивает на заключении до−
говора на последующую эксплуатацию дома
и отпуск тепла непосредственно с застрой−
щиком. Естественно, ТЭК такая ситуация
устраивает – работать с авторитетной стро−
ительной компанией удобнее, чем с новой
эксплуатирующей структурой. Но устраи−
вает ли это застройщиков, об этом энерге−
тики почему−то не задумываются».

По словам строителей, им совершенно не−
интересно участвовать в организации бизне−
са ТЭК, тем более что они считают его неза−
конным, ведь налоговая инспекция не прини−
мает никаких расходов застройщиков после
сдачи домов в эксплуатацию. 

В свою очередь, генеральный директор
компании «М−Индустрия» Сергей Загуда−
лин рассмотрел еще одну проблему во вза−
имоотношениях с ТЭК.  Она связана со
структурной системой монополиста. «Шесть
его филиалов разбросаны по всему городу,
– продолжает г−н Загудалин. – Каждый
район имеет свой энергосбыт и контроли−
рующие органы. Естественно, на согласо−
вание одного проекта уходит много времени
и сил. Хотя, например, в Ленэнерго сделан
единый энергосбыт и на практике он дейст−
вительно единый, что значительно упроща−
ет процесс необходимых согласований». 

В этой связи Сергей Загудалин предла−
гает выработать такие взаимоотношения с
ГУП «ТЭК Санкт−Петербурга», при которых
застройщик на стадии проектирования мог
бы свободно получать предпроектные тех−
нические условия на подключение запра−
шиваемой нагрузки. 

«Мы должны заранее знать, что кон−
кретно нужно сделать для того, чтобы по−
лучить эти техусловия, – поясняет г−н За−
гудалин позицию строителей. – Возможно,
надо поучаствовать в тендере на реконст−
рукцию каких−то котельных, проложить
определенные теплотрассы и т. д. Пока же
от энергетиков наша компания получает
только отказы в предоставлении техусло−
вий в связи с перегрузом станций. Никаких
ответов, никаких решений нет, вследствие
чего, у нас на севере города тормозятся
работы на трех объектах».

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

Всвое время федеральные чинов−
ники обещали к концу апреля 2004
года окончательно утвердить поло−

жения о структуре и штатном расписа−
нии Федерального агентства по строи−
тельству и ЖКХ и Федеральной службы
по технологическому надзору – оба на
тот момент были подведомственными
органами Министерства промышленно−
сти и энергетики РФ (см. «Строительный
Еженедельник» №13 за 2004 год). Но
этого не произошло. По мнению наших
источников в Москве, это является ре−
зультатом скрытой борьбы между пре−
мьер−министром Михаилом Фрадковым
и руководителем аппарата российского
правительства Дмитрием Козаком. В
свою очередь, такое противостояние не
позволяет чиновникам от строительства
гарантированно смотреть в будущее и
эффективно действовать. Более того,
рассказывают, что в доме по известному
столичному адресу: улица Строителей,
дом 8, корпус 2 (здание упраздняемого
Госстроя и нынешнего агентства) до сих
пор «ходят оба состава чиновников», что,
надо полагать, также не способствует
нормальной работе. 

Однако, в первую очередь, говорит наш
авторитетный источник, всех смутил май−
ский президентский указ за №649, кото−
рый изменил ранее сформированную ие−

рархию служб и агентств. По этому указу,
в частности, служба по технологическому
надзору была выведена из подчинения
главы Минпромэнергетики РФ Виктора
Христенко и, соединившись с двумя дру−
гими видами надзора, преобразована в
Федеральную службу по экологическому,
технологическому и атомному надзору,
контроль над которой получил лично Ми−
хаил Фрадков. Сегодня никто не знает, как
будет осуществляться надзор на практике,
прогнозировать не берутся даже опытные
чиновники. Возможно, что службы Го−
сархстройнадзора отойдут «под крыло»
регионов. В Москве, например, как нам
сообщил один из экспертов, эти структуры
давно работают «под столичным прави−
тельством». 

Функции законо− и нормотворчества в
строительной сфере переданы департа−
менту по строительству и ЖКХ Минпромэ−
нергетики РФ, ему же отданы и функции
контроля за деятельностью Федерального
агентства по строительству и ЖКХ. Воз−
главляет этот департамент бывший замес−
титель председателя Госстроя РФ Сергей
Круглик. Что касается других «высоких
госстроевцев», то почти все они оказались
востребованы. Экс−глава Госстроя Нико−
лай Кошман, вопреки расхожему мнению о
переходе на работу в правительство
Москвы, вероятнее всего, найдет себе
пристанище в крупной коммерческой
структуре, имеющей (кто бы сомневался)
отношение к строительству. Не отстал от
своего бывшего начальника и Анатолий

Петраков, который, по некоторым данным,
также может трудоустроиться в коммерче−
скую структуру. К слову, отношение в
Санкт−Петербурге к г−ну Петракову «доб−
рожелательное», прежде всего за его «хо−
рошую работу на дамбе» и участие в «ре−
формировании» руководства лицензион−
ных органов северо−западного региона. 

Еще один бывший заместитель Николая
Кошмана – Лариса Баринова – перешла на
работу в Торгово−промышленную палату
России. А вот судьба экс−первого замести−
теля г−на Кошмана Николая Маслова пока
не ясна. Рассказывают, что без поддержки
определенных кругов хороших перспектив
у него крайне мало. На этом фоне, по ут−
верждению экспертов, в Федеральном
агентстве по строительству и ЖКХ нет спе−

циалистов, которые бы могли профессио−
нально и грамотно защищать лицензирова−
ние строительства (напомним, что ведомст−
во Германа Грефа лоббирует, в том числе, и
отмену лицензирования строительства с
января 2005 года). Руководители же самого
Минпромэнергетики РФ также склоняются к
аналогичному решению, считая, что сейчас
процесс лицензирования трансформиро−
вался в кормушку для нескольких лиц, па−
разитирующих на этом механизме. Однако
было бы неверно одним махом отменить
лицензирование, не предложив что−либо
взамен. Тот же законопроект о саморегули−
руемых организациях увяз в недрах Госду−
мы РФ и лишь 30 июня текущего года, по
некоторым данным, состоится его второе
чтение (об этой теме см. также «Строитель−
ный Еженедельник» №19 за 2004 год). 

Но, пожалуй, самым примечательным
является то, что в данный момент для агент−
ства по строительству и ЖКХ подбирают
новое название и, скорее всего, будет вы−
брано имя – Росстрой. Сам же руководитель
агентства Владимир Аверченко, родивший−
ся в Ростовской области, по словам нашего
источника, всерьез присматривается к
креслу мэра Ростова−на−Дону, новые вы−
боры которого состоятся в декабре 2004 го−
да. 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

Призыв к диалогу 

Реинкарнация Госстроя 
ББооллееее  ддввуухх  ммеессяяццеевв  ппрроошшллоо  сс  ммооммееннттаа  ооббррааззоовваанниияя  ФФееддееррааллььннооггоо  ааггееннттссттвваа  ппоо  ссттррооииттеелльь−−
ссттввуу  ии  ЖЖККХХ,,  нноо  ддоо  ссиихх  ппоорр  ччееттккоо  ннее  ппррооппииссаанныы  ии  ооффииццииааллььнноо  ннее  ууттввеерржжддеенныы  ееггоо  ссттррууккттуурраа
ии  ффууннккццииии..  ККррооммее  ттооггоо,,  ппоо  ннаашшиимм  ддаанннныымм,,  вв  ббллиижжааййшшееее  ввррееммяя  ппррооииззооййддеетт  ссммееннаа  ннааззвваанниияя
ффееддееррааллььннооггоо  ссттррооииттееллььннооггоо  ввееддооммссттвваа,,  аа  ееггоо  ггллаавваа  ВВллааддииммиирр  ААввееррччееннккоо  ссммоожжеетт  ввыыссттааввииттьь
ссввооюю  ккааннддииддааттуурруу  ннаа  ввыыббоорраахх  ммээрраа  ооддннооггоо  иизз  ююжжнныыхх  ррооссссииййссккиихх  ггооррооддоовв..  

ННаа  ммииннууввшшеейй  ннееддееллее  ббыыллоо  ооббъъяяввллеенноо  оо  ссооззддааннииии  ррааббооччеейй  ггрруупп−−
ппыы,,  ккооттооррааяя  ппооппыыттааееттссяя  ррааззрреешшииттьь  ппррооттииввооррееччиияя  ммеежжддуу  ззаасстт−−
ррооййщщииккааммии  ии  ГГУУПП  ««ТТЭЭКК  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа»»..  ППооккаа  жжее  ссттррооииттее−−
ллии  ннааззыыввааюютт  ппррееддъъяяввлляяееммыыее  ээннееррггееттииккааммии  ттррееббоовваанниияя  ««ппооббоо−−
ррааммии,,  ииддуущщииммии  ввррааззрреезз  сс  ддееййссттввууюющщиимм  ззааккооннооддааттееллььссттввоомм»»..  

Основной постулат, заложенный в
протоколе, гласит, что все эти три
стороны признают правомерным

введение платы за подключение строя−
щихся или реконструируемых объектов
к источникам энергоснабжения. При
этом городские власти обязаны при вы−
делении земельных участков под заст−
ройку учитывать устанавливаемые ОАО
«Ленэнерго» условия подключения. А
срок ввода объекта в эксплуатацию
должен совпадать со сроком подклю−
чения к энергоисточникам. 

«Каждый инвестор теперь получит
электроэнергию, если заплатит за
подключение», – говорит генеральный
директор ОАО «Ленэнерго» Андрей
Лихачев. По его словам, процедура бу−
дет выглядеть следующим образом.
При обращении инвестора с заявкой к
энергетикам, ему будет разъяснено,
когда Ленэнерго сможет предоставить
мощности под интересующее инвесто−
ра «пятно» и в каком объеме. Далее

Ленэнерго заключает с инвестором
договор об оплате за подключение.
«Более того, – говорит Андрей Лиха−
чев, – отныне мы берем на себя обяза−
тельство снабжать дом электроэнер−
гией в полном объеме сразу после его
сдачи, не дожидаясь, когда он будет
полностью заселен». 

Определен порядок решения и са−
мой важной проблемы во взаимоотно−
шениях ОАО «Ленэнерго» и города –
проблемы прав собственности на объ−
екты энергетической инфраструктуры.
Решено, что все такие объекты, со−
зданные или создаваемые в ходе ре−
конструкции и расширения принадле−
жащих Ленэнерго сетей, являются бе−
зусловной собственностью ОАО. 

Что же касается спорных объектов,
по которым есть равные основания для
передачи их как на баланс энергоком−
пании, так и на баланс города, то право
собственности на них будет опреде−
ляться по датам выдачи документов. Так,

если договор заключен до выдачи тех−
нических условий, то объект передает−
ся в городскую собственность. Если же
техусловия были выданы ранее заклю−
чения инвестиционного договора, то
объект уходит на баланс Ленэнерго.

«Мы полностью удовлетворены
этим соглашением», – сказал вице−
губернатор Санкт−Петербурга Алек−
сандр Вахмистров. Он также сооб−
щил, что на ближайшем заседании
городского правительства будет об−
суждена целевая программа «Разви−
тие головных источников инженерного
обеспечения и магистральных сетей
застройки, планируемой к вводу в
2004–2007 годах с перспективой до
2010 года». Эта программа, по словам
г−на Вахмистрова, станет последней в
череде программ, определяющих
перспективное развитие предприя−
тий−монополистов (Водоканал, Лен−
газ, ТЭК), которые уже утверждены
правительством города. 

Президент «Союзпетростроя» Вла−
димир Гольман отметил особую важ−
ность достижения соглашения между
застройщиками и энергетиками в ус−
ловиях окончательной доработки но−
вого Генплана, основные положения
которого должны пройти утверждение
до конца этого года.

ИГОРЬ ЧЕРЕВКО

Ленэнерго и застройщики
ТТяяжжееллыымм  ии  ппррооддооллжжииттееллььнныымм  ккооннффллииккттаамм  ммеежжддуу  ссттррооии−−
ттеелляяммии  ии  ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»  ппоо  ппооввооддуу  ппооддккллююччеенниияя  ии
ддааллььннееййшшееггоо  ээннееррггооссннааббжжеенниияя  ссттрроояящщииххссяя  ооббъъееккттоовв,,
ппооххоожжее,,  ппрриишшеелл  ккооннеецц..  ННееддааввнноо  ппооддппииссаанн  ппррооттооккоолл  оо
ппррииннццииппаахх  ввззааииммооооттнноошшеенниийй  ммеежжддуу  ППррааввииттееллььссттввоомм
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,  ззаассттррооййщщииккааммии  ии  ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»..    



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru 99

Строительный Еженедельник 
№ 21(115) 14 июня 2004 года ССООББЫЫТТИИЯЯККООММММЕЕННТТААРРИИИИ

За Петербург поручились
Правительство РФ одобрило соглашение с Все−

мирным банком о предоставлении кредита Санкт−
Петербургу в размере $161 млн. Средства пойдут на
реализацию приоритетных проектов в области куль−
туры и реставрацию исторической части города.
Реконструировать и реставрировать предполагается
памятники федерального значения, а также куль−
турные учреждения. В первую очередь, это Мари−
инский театр, Эрмитаж, Русский музей, Петропав−
ловская крепость, Санкт−Петербургская консерва−
тория, государственные музеи Царское Село и Пав−
ловск, а также восемь федеральных учреждений
культуры. Заем предоставляется на 17 лет с 2005 го−
да с пятилетним льготным периодом. При этом, об−
служивание и погашение $59 млрд 5 млн будет осу−
ществляться за счет федерального бюджета, ос−
тальных – за счет Санкт−Петербурга. Решение о
предоставлении займа было принято Советом ди−
ректоров Всемирного банка 15 мая 2003 года.

ПСБ вошел в совет НФА
Первый заместитель председателя правления

ОАО «Промышленно−строительный банк» Евгений
Литвинов избран в состав СРО «Национальная
фондовая ассоциация». НФА является ведущим
профобъединением российского фондового рын−
ка. В настоящее время в него входят более 210 ор−
ганизаций, профессиональных участников рынка
ценных бумаг из 23 регионов России. Из них при−
мерно 90 процентов – кредитные организации.

Сбербанк правит законы 
Специалисты Сбербанка готовят поправки в фе−

деральное законодательство, которые позволят
снизить процентные ставки по ипотечным кредитам.
Президент Сбербанка Андрей Казьмин раскрыл
информацию, что специалисты банка совместно с
депутатами Госдумы готовят пакет законодательных
актов для внесения их на рассмотрение депутатов
осенью 2004 года. По словам президента Сбербан−
ка, законопроекты, в случаях их принятия, позволят
снизить процентные ставки по ипотечным кредитам.
«Сегодня мы покупаем у Банка России кредитные
ресурсы за 11 процентов годовых в рублях, а с уче−
том своих рисков можем предоставлять их для стро−
ительства жилья под 18 процентов на 15 лет, что, ко−
нечно, дорого», – признал г−н Казьмин.

Новые займы под дамбу
Предполагаемый объем заемных средств, кото−

рые привлекут для завершения строительства
сооружений защиты Санкт−Петербурга от навод−
нений – $418 млн. В настоящее время строитель−
ство сооружений защиты находится в завершаю−
щей стадии. За период 2000−2003 годы городски−
ми властями проведена работа по привлечению
займа Европейского банка реконструкции и раз−
вития и других международных финансовых орга−
низаций для ускорения завершения строительст−
ва КЗС. Подготовленное нидерландской фирмой
НЕДЕКО и Управлением «Морзащита» ТЭО за−
вершение КЗС явилось основой для принятия ре−
шения о займе на строительство КЗС. Согласно
этому документу, завершение строительства со−
оружений защиты Санкт−Петербурга от наводне−
ний запланировано на 2008 год без части кольце−
вой автомобильной дороги, проходящей по КЗС.

Заемщики – на продажу
«Санкт−Петербургский банк реконструкции и

развития» (СПБРР) и Санкт−Петербургское ипотеч−
ное агентство (СПИА) подписали соглашение о на−
мерениях в области развития системы долгосроч−
ного ипотечного жилищного кредитования. В его
рамках СПБРР будет принимать участие в програм−
ме по рефинансированию кредитов, в основе кото−
рой лежит возможность привлечения агентством
долгосрочных и дешевых кредитных ресурсов.
Фактически СПБРР будет финансировать програм−
му СПИА по выкупу «плохих» кредитов. Аналогичное
соглашение существует между Санкт−Петербург−
ским ипотечным агентством и «Национальным ре−
зервным банком». В рамках подписанного соглаше−
ния банк планирует принять участие в выкупе у дру−
гих банков кредитов, предоставленных заемщикам,
у которых в дальнейшем обнаружились бы призна−
ки неплатежеспособности.

Кредитная розница
«Газпромбанк» будет распределять ресурсы

Санкт−Петербургского ипотечного агентства сре−
ди заемщиков. Одновременно СПИА расширяет в
Санкт−Петербурге сеть банков, которые по его
поручению будут заниматься подбором получате−
лей ипотечных кредитов. Одним из таких агентов
становится «Газпромбанк», который подписал
соглашение о сотрудничестве в развитии систе−
мы долгосрочного ипотечного жилищного креди−
тования в Санкт−Петербурге. Трехстороннее со−
глашение подписано «Газпромбанком», ОАО
«Санкт−Петербургское ипотечное агентство» и
Правительством Санкт−Петербурга. 

Деньги в хозяйство
Банк «ГЛОБЭКС» открыл в Санкт−Петербурге

филиал. По словам президента банка Анатолия
Мотылева, стратегической задачей петербургского
представительства, помимо обслуживания корпо−
ративных клиентов и физических лиц, станет реа−
лизация крупных инвестиционных проектов в
сфере коммерческой недвижимости и сельского
хозяйства. Сейчас банк рассматривает возмож−
ность финансирования строительства торгового
комплекса стоимостью $15 млн. 

Реконструкция филиала
Банк «Санкт−Петербург» завершил реконструк−

цию особняка Гейрота в Петродворце. Здание
удачно расположено в самом центре Петергофа и
построено в середине XIX века по проекту архи−
тектора Штакеншнейдера. Однако на протяжении
многих лет не эксплуатировалось и приходило в
ужасное состояние. Теперь на первом этаже отре−
ставрированного здания разместился офис банка. 

Деньги на новую звезду
ОАО «Гостиница «Октябрьская» при участии

КБ «Викинг» приступает к реконструкции гости−
ницы. Цель проекта – повышение классификации
гостиницы до уровня четырехзвездного отеля.
Объем инвестиций оценен на уровне $2,5 млн, а
проект рассчитан на один−два года. После ре−
конструкции, для повышения классификации,
руководство гостиницы должно будет пройти ат−
тестацию при Минэкономразвития на основе
принятой в сентябре 2003 года Государственной
системы классификации гостиниц. Петербург−
ские органы сертификации могут оценивать гос−
тиницы только на соответствие требованиям бе−
зопасности. 

Рублевая система
«МДМ−Банк» приступил к предоставлению

рублевых ипотечных кредитов. Кредит в рублях
можно будет получить на приобретение как гото−
вого, так и строящегося жилья. Ранее банк предо−
ставлял ипотечные кредиты только в валюте. В
банке считают, что данная программа расширяет
предложение «МДМ−Банка» в области ипотечного
жилищного кредитования. Предложение рассчи−
тано прежде всего на клиентов филиальной сети
банка, традиционно ориентированных на расчеты
в рублях, и является очередным шагом в реализа−
ции стратегии развития розничного бизнеса
«МДМ−Банка». Партнерами в реализации про−
граммы ипотечного кредитования выступают
строительные и риэлтерские компании, а также
страховая компания ОСАО «Ингосстрах». 

Страхование стройки
Страховая компания «МАКС» собирается стра−

ховать финансовые риски дольщиков. Действие
страхового полиса распространяется на весь пе−
риод действия договора долевого участия в стро−
ительстве. Страховая сумма устанавливаться в
размере всех платежей, которые страхователь
должен уплатить по договору долевого участия в
строительстве. Договоры страхования могут за−
ключаться непосредственно представителем
строительной фирмы на основании агентского со−
глашения, заключенного с компанией «МАКС». 

ГРИГОРИЙ ПЕСКОВ, 
ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

Ф И Н А Н С Ы  И  Н А Л О Г И

Городские власти и созданное ими Санкт−Петер−
бургское ипотечное агентство готовятся к началу
рублевого ипотечного кредитования довольно

давно. По соглашению с СПИА и банками, кредитные
организации фактически будут выступать представи−
телями государственной организации. Они будут под−
бирать заемщиков, после чего все права по кредиту
будет выкупать СПИА. Средства на эту программу бу−
дут получены у московского Агентства ипотечного жи−
лищного кредитования. 

Как говорят в СПИА, окончательная сумма, которую
может выделить московская правительственная
структура, пока точно не определена. Переговоры
должны завершится примерно через две недели. В то
же время в СПИА считают, что минимальный лимит, на
который можно рассчитывать – 300 млн рублей. Наи−
более вероятная сумма – 500 млн рублей.

Окончательные список банков, которые будут пре−
доставлять ссуды, еще не определен. Пока подписаны
предварительные соглашения с восемью кредитными
учреждениями. Однако полномочия, вероятнее всего,
получат все кредитные организации недавно подпи−
савшие трехсторонее соглашение с СПИА и админи−
страцией. Сегодня в этот список входят: «Агропром−
кредит», Александровский банк, Балтийский банк,
Банк внешней торговли, «Барс Банк», «Викинг», «Ви−
табанк», Внешторгбанк, «Возрождение», «Газпром−
банк», «Инкасбанк», МДМ−банк, «Менатеп», Нацио−
нальный резервный банк, «Первое О.В.К.», Промыш−
ленно−строительный банк, «Российский капитал»,
«Русский Банкирский Дом», «Санкт−Петербург»,
Санкт−Петербургский банк реконструкции и развития,
Сбербанк РФ, «Советский», Урало−Сибирский банк,
«Энергомашбанк».

Одновременно СПИА готовит программы, которые
должны помочь развитию ипотечного кредитования в
городе. В частности, СПИА готово выкупать «плохие»
кредиты у всех банков, занимающихся ипотекой.

Кроме того, агентство намерено оказывать услуги по
выселению из квартир несостоятельных должников.
Для этого ему передадут полномочия по распоряже−
нию городским маневренным фондом. Соответству−
ющие изменения в законодательство собираются
внести на весенней сессии Законодательного со−
брания Санкт−Петербурга.

Ну и последнее, Жилищный комитет уже принимает
заявки очередников на получение субсидий. Эти суб−
сидии можно использовать как первый взнос по ипо−
течному кредиту. По словам начальника отдела спе−
циальных проектов Комитета по жилищной политике
Правительства Санкт−Петербурга Игоря Кокарева,
уже в этом году будет предоставлено 300−400 субси−
дий. Деньги на это заложены в бюджет текущего года.
Очередникам не придется возвращать эти средства,
правда взамен их будут исключать из очереди на по−
лучение полностью бесплатного жилья. 

Банки, в общем, положительно относятся к уси−
лиям города и говорят, что они смогут снизить рис−
ки. Но есть и те, кто полагает, что усилия города не
принесут существенного эффекта. Так, директор
Союза строительных компаний «Союзпетрострой»
Лев Каплан уверен, что существенную помощь раз−
витию рынка может оказать только изменение фе−
дерального законодательства. Эти изменения
должны упростить процедуру выселения непла−
тельщиков и несколько ограничить права детей. По−
ка банки отказываются выдавать кредиты под квар−
тиру, в которой прописан любой ребенок. Усилия же
города могут и не повлиять на рынок. «Пока это
лишь слова, которые, к тому же, говорились не еди−
ножды», – говорит Лев Каплан. Все это касается
распространения возможностей ипотеки на граж−
дан среднего достатка. Состоятельные же заемщи−
ки и сегодня могут получать ссуды. Только «Союз−
петрострой» совместно с «Балтийским банком» вы−
дали уже 150 таких кредитов.

К
омпания будет вкладываться в недвижи�
мость Москвы, Петербурга. Однако, если
новые проекты в первопрестольной лишь

обсуждаются, то работа в Петербурге уже идет
полным ходом. В секторе офисной недвижимо�
сти «ПСБ – Инвест Групп» ведет реконструкцию
четырех зданий. В частности, ремонтируются
бизнес�центр «Шереметьев» (проспект Стачек,
дом 47), осенью закончится ремонт части биз�
нес�центра «Адмирал» (набережная Обводного
канала, дом 118). В 2005 году будет сдан в экс�
плуатацию бизнес�центр на Ленинском про�
спекте, дом 153/3. Самый крупный из действую�
щих проектов – создание офисного комплекса
на Невском проспекте, дом 38. Сейчас компания
подыскивает новые здания, в которых можно
оборудовать офисные центры. Компанию уст�
роят объекты на набережных, Васильевском ос�
трове и Петроградской стороне. 

Одновременно ведутся предпроектные про�
работки, необходимые для создания логистиче�
ского и таможенного терминала у пересечения
КАД и Выборгского шоссе. Два участка общей
площадью 12,5 га приобретены на вторичном
рынке. На этих участках будет построены: тамо�
женный терминал, парковка, логистический
центр и офисы. Управлять складским термина�
лом будет немецкая компания Schenker. Объект
введут в строй в конце 2005 года. 

Среди перспективных планов – развитие
промышленных зон. Для этого подыскивают
участки рядом все с той же КАД. Подбираются
варианты на юге (Шушары, Гатчина) и на севе�
ре (за промышленной зоной Парнас). Инвес�

тор собирается вкладывать в инженерную под�
готовку, а затем продавать площадки. Возмож�
но, по договору с промышленными предприя�
тиями, будут строиться и заводские корпуса,
которые сдадут в аренду. 

Есть у «ПСБ – Инвест Групп» и своя про�
грамма по выводу из города экологически вред�
ных производств. В частности, компания уже
вложила $300 тыс. в возрождение арендованной
территории завода художественного стекла. В
дальнейшем здесь будет создан технопарк.

Представители банка говорят о том, что го�
товы инвестировать в любую недвижимость.
Правда, проект должен оцениваться не менее
чем в $5 млн, вложения в строительство «с ну�
ля» должны принести банку более 20 процен�
тов годовых, реконструкция – 18–20 процен�
тов. При покупке действующих проектов банк
готов удовлетвориться 15 процентами годовых.
Часть купленной недвижимости, например
бизнес�центры, после завершения реконструк�
ции и стопроцентной сдачи их арендаторам
ПСБ готов продавать зарубежным инвесторам.
По оценкам менеджеров банка иностранцы за�
интересованы в таких проектах приносящих
относительно небольшой доход, но имеющих
высокую надежность.

Ипотека в рублях 
УУжжее  вв  ииююллее  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггссккооее  ииппооттееччннооее  ааггееннттссттввоо  ((ССППИИАА))  ии  ссооттррууддннии−−
ччааюющщииее  сс  нниимм  ббааннккии  ддооллжжнныы  ннааччааттьь  ппррееддооссттааввллееннииее  ииппооттееччнныыхх  ккррееддииттоовв
ппррииммееррнноо  ппоодд  1188  ппррооццееннттоовв  ггооддооввыыхх  вв  рруубблляяхх  ссррооккоомм  ннаа  ддеессяяттьь  ллеетт..

Деньги хлынули 
в недвижимость
ППррооммыышшллеенннноо−−ссттррооииттееллььнныыйй  ббааннкк  ооббъъяяввиилл  оо  ссооззддааннииии  ххооллддииннггаа  ««ППССББ  ––  ИИнн−−
ввеесстт  ГГрруупппп»»  ––  ккооммппааннииии,,  ккооттооррааяя  оотт  ееггоо  ииммееннии  ббууддеетт  ввккллааддыыввааттььссяя  вв  ннееддввиижжии−−
ммооссттьь..  ССееггоодднняя  ээттаа  ффииррммаа  уужжее  ккооннттррооллииррууеетт  ппррооееккттыы  ооббщщеейй  ссттооииммооссттььюю  $$8800
ммллнн..  КК  ккооннццуу  ггооддаа  ссууммммаа  ииннввеессттиицциийй  ддооллжжннаа  ууввееллииччииттььссяя  ддоо  $$114400  ммллнн..

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛ ГРИГОРИЙ ПЕСКОВ

99 процентов акций «ПСБ – Инвест Групп» при−
надлежит Промышленно−строительному банку, один
находится в собственности компании «Балтийское
финансовое агентство», ранее являвшейся агентом
банка на рынке городской недвижимости.

СПРАВКА



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru1100

Строительный Еженедельник 
№ 21(115) 14 июня 2004 года ТТЕЕННДДЕЕННЦЦИИИИППЕЕРРССППЕЕККТТИИВВЫЫ

В
конце мая руководители строительных организаций Санкт�Петербурга встретились с чле�
нами городского правительства. Это совещание было созвано в связи с изменениями пра�
вил игры на строительном рынке. Текст доклада вице�губернатора Александра Вахмистро�

ва был полностью опубликован в нашей газете (см. «Строительный Еженедельник» № 19 за 2004
год). А вот обсуждение изложенных тезисов для журналистов оказалось закрытым, поэтому мы
попросили заинтересованных лиц поделиться своими впечатлениями и высказать мнение об
изменениях, ожидающих один из самых динамично развивающихся рынков – строительный. 

Валентина Матвиенко, губернатор Санкт�Петербурга: 
– Сегодня строительный рынок – один из самых бурно развивающихся. Но правила, уста�

новившиеся в этой отрасли в последние годы, нас не устраивают. Осенью Уставный суд принял
решение о прекращении деятельности ИТК, как противоречащей закону и способствующей
развитию коррупции. Пока комиссия работает, но городскому правительству пришлось срочно
создавать новый закон. Процесс совместной работы с Законодательным собранием был труд�
ным, приходилось доказывать элементарные вещи, например, что строительство останавливать
нельзя. Что касается уплотнительной застройки. Понятно, что никому не хочется, чтобы под ок�
нами шли строительные работы. Но строить в соответствии с Генеральным планом мы все рав�
но будем. И задача строителей и муниципальных органов убеждать людей в необходимости
возведения того или иного объекта. В городе большое количество аварийного жилья и нет
квартир для расселения людей. С нынешнего года образован специальный Фонд развития ин�
женерной инфраструктуры, средства которого пойдут целевым назначением на развитие но�
вых территорий под строительство. Но это дело будущего. А строить нужно сейчас. Поэтому
строительство в районах массовой жилой застройки будет продолжаться. 

Вадим Войтановский, депутат Законодательного собрания по 31 округу:
– Совещание нужное и своевременное. В городе многое за последние полгода измени�

лось. Жизнь ведь не стоит на месте. А строительный комплекс – один из самых важных в
экономической структуре города. Понятно, что люди, работающие в нем, должны четко по�
нимать, какие задачи перед ними ставит город и чего от них ждут горожане. Разговор руко�
водителей строительного комплекса с губернатором и руководителями профильных коми�
тетов был очень непростой. Строители не понимают, почему считается, что они получают
сверхприбыли, что строительный бизнес – сверхвыгодный. Ведь дорожает не только метр
жилья, но и строительные материалы, земля, заработная плата. Кому, как не правительству,
это знать? Непонятны строителям и новые правила игры. Почему, например, по короткому
пакету надо платить за аренду земли за шесть лет, если для возведения здания достаточно
двух, а эксплуатировать построенное не все строительные компании могут и хотят? Были
высказаны претензии и к депутатам, которые разрабатывают, подчас, сложные и непонят�
ные законы, которые потом приходится многократно менять и дорабатывать. Затрагива�
лись вопросы кредитования нового строительства, развития ипотеки, «уплотнительной» за�
стройки. Были претензии у строителей и к монополистам. К примеру, в докладе Александр
Вахмистров сказал, что строители придерживают построенное жилье, не сдают сразу, так
как площади дорожают ежедневно и придержав недельку�другую, можно получить допол�
нительную прибыль. Строители же уверяют, что все построенное жилье не сдается из�за
разногласий с ГУП «ТЭК Санкт�Петербурга», который не подключает здания к теплу. Разго�
вор получился эмоциональным, но полезным для всех: и для нас, депутатов, и для членов го�
родского правительства. Поэтому, предложение Валентины Матвиенко проводить такие
встречи регулярно, было встречено полной поддержкой со стороны строителей.

Сергей Загудалин, генеральный директор ЗАО «СО «М�Индустрия»:
– Совещание провели своевременно, так как среди строителей возникало много вопросов.

Опасение вызывало введение торгов, приход Московской инвестиционно�строительной ком�
пании, отношения с монополистами. Строительный рынок в городе – один из самых стабиль�
ных и приносящих высокий доход в бюджет города. Понятно, что любые нововведения могут
как улучшить его функционирование, так и ухудшить. Строители опасались последнего. Но на
совещании многие опасения были сняты. К примеру, вице�губернатор Александр Вахмистров
сказал, что с инвестициями в Петербург приходит не только МИСК, но и другие страны, Китай,
например. И это говорит о привлекательности нашего рынка. Строить надо много, 300 тысяч
горожан стоят в очереди на жилье, поэтому, чем больше будет строителей, тем быстрее мы смо�
жем удовлетворить потребность города как в жилых, так и в других зданиях. А места всем хва�
тит. Понравилось нам введение принципа единого «окна», когда все документы сдаешь на согла�
сование в один кабинет, и там же, уже согласованные, получаешь. Это действительно значитель�
но ускорит сроки прохождения документации. В ходе совещания нам сообщили о подписании
соглашений с монополистами – ОАО «Ленэнерго», ГУП «ТЭК Санкт�Петербурга» и ГУП «Водока�
нал Санкт�Петербурга, которые регулируют отношения этих организаций с руководством горо�
да, отраслевыми комитетами и строительными компаниями. Так что, совещание проведено во�
время, многие вопросы сняты. А еще хочется добавить, что строители – такие же патриоты Пе�
тербурга, как и все горожане. Нас часто упрекают в разрушении зеленых зон. А мы Парк стро�
ителей в Невском районе заложили. Так что, не только сносим, но и сажаем.

ПОДГОТОВИЛА ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

В
этот день в Большом зале заседаний со�
брались депутаты и чиновники, почетные
граждане Санкт�Петербурга и представи�

тели бизнеса, деятели культуры, науки и пред�
ставители религиозных конфессий. Когда Ва�
лентина Матвиенко вошла в зал вместе со спи�
кером ЗС Вадимом Тюльпановым, присутство�
вавшие встали и аплодисментами приветство�
вали руководителей двух ветвей власти города.

Свое выступление губернатор начала со
ссылки на послание Президента РФ, которое
послужило ориентиром при его подготовке,
«ибо основные цели и задачи Санкт�Петербурга
неотделимы от целей и задач России». Валенти�
на Матвиенко отметила, что историческая мис�
сия нашего города – это лидерские позиции в
российской модернизации, реализации инно�
вационных идей и сохранении  интеллектуаль�
ного потенциала России. Она назвала Петер�
бург центром обновления и «полигоном про�
грессивных перемен».

Пять проблем
Губернатор назвала пять острейших про�

блем, препятствующих устойчивому развитию
города. Во�первых, это существенные масшта�
бы бедности и невысокие доходы горожан –
22,6 процента петербуржцев имеют доходы ни�
же прожиточного минимума. Валентина Матви�
енко назвала бедность пороком всего общества.
Во�вторых, в Петербурге продолжает ощущать�
ся демографический кризис – число умерших
превышает число родившихся в 1,9 раза. Треть�
ей проблемой она назвала отсталость городско�
го хозяйства и городской инфрастуктуры. Кро�
ме того, Валентина Матвиенко отметила недо�
статочно благоприятный предприниматель�
ский климат. «Недостаточным является общий
объем как отечественных, так и иностранных
инвестиций, что соответствует уровню 1999 го�
да», – сказала г�жа Матвиенко. Она уточнила,
что большая часть их них приходит в Петер�
бург в виде кредитов, и назвала главные причи�
ны, тормозящие инвестиционные процессы: ад�
министративные барьеры и многолетнее по�
кровительство отдельным фирмам. Пятой клю�
чевой проблемой она назвала слабость инсти�
тутов гражданского общества и неразвитость
цивилизованных отношений между властью,
бизнесом и горожанами. Определив тем самым
узкие места в развитии города, губернатор дала
четкие направления в решении этих проблем.  

По−крупному
Для привлечения масштабных инвестиций,

по мнению Валентины Матвиенко,  необходимо
создать благоприятный инвестиционный климат
и снизить уровень предпринимательских рисков.
«Правительством уже принят ряд конкретных
мер по разбюрократизации, упрощению и сокра�
щению сроков инвестиционных согласований и
максимальному приближению к практике едино�
го окна», – сказала губернатор, отметив, что
льготное налогообложение будет предоставлять�
ся в исключительных случаях и в первую очередь

в основной капитал. Она также подчеркнула
стремление городского правительства к заключе�
нию соглашений со стратегическими партнера�
ми в интересах Петербурга. В частности, губерна�
тор отметила проработку инвестиционного про�
екта по строительству нового паромно�пасса�
жирского комплекса на Васильевском острове.

Строить больше
Говоря о градостроительной политике, Ва�

лентина Матвиенко заявила, что ее основой
должен стать новый Генеральный план, кото�
рый необходимо сформировать в текущем году.
Она отметила, что этот документ должен стать
предметом общественных дискуссий с участи�
ем широкого круга горожан и обязательным
рассмотрением в ЗС. «Только тогда мы будем
иметь осмысленную градостроительную поли�
тику в нашем уникальном городе и уйдем, нако�
нец, от пресловутой уплотнительной застрой�
ки», – сказала она, уточнив при этом, что в од�
ночасье эту проблему не решить, так как нельзя
остановить строительство жилья, в котором так
нуждается город. «Мы должны пережить пере�
ходный этап до подготовки новых территорий
под строительство», – сказала Валентина Мат�
виенко и уточнила, что правительство возьмет
на систематизацию и обеспечение прозрачнос�
ти всех процедур в сфере строительства. По
словам губернатора, ориентировочный объем
ввода жилья в 2007�2008 годах должен достичь
3 млн кв. метров. Для достижения этих результа�
тов необходимо «обеспечить равный доступ
строительных компаний к земельным участ�
кам».  Г�жа Матвиенко отметила, что пока про�
ведение торгов по полному пакету из�за дли�
тельной подготовки проблематично и город�
ское правительство приняло решение о привле�
чении бизнес�структур к подготовке документа�
ции. Одновременно будет ускорена подготовка
новых обеспеченных территорий для массово�
го строительства жилья и головных источников
по наращиванию мощностей по электроэнер�
гии, теплу и водоснабжению. «Принято реше�
ние направлять на развитие инфрастуктуры 70
процентов средств, собранных от застройщи�
ков», – сказала Валентина Матвиенко. При этом
она повторно упомянула о дефиците крупных
инвестиций и отметила, что город практически
исчерпал внутренние инвестиционные резер�
вы, поэтому необходимо привлекать ресурсы
других регионов и стран. В качестве примера
губернатор отметила привлечение инвестиций
московской компании и китайских инвесторов.

Завершая первое в истории города посла�
ние к горожанам, губернатор отметила, что го�
родское правительство поставило перед собой
амбициозную цель – превратить Петербург в
город с европейскими стандартами жизни.
«Мы будем шаг за шагом продвигаться к такой
цели. – сказала Валентина Матвиенко. � Мы не
допустим, чтобы годы нашей работы стали
временем упущенных возможностей.»

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Времена меняются.
Должны меняться 
и наши подходы
ЖЖииллиищщннааяя  ппррооббллееммаа  ––  ооддннаа  иизз  ссааммыыхх  ооссттррыыхх,,  ддооссттааввшшииххссяя  ггоо−−
ррооддуу  оотт  ссооввееттссккоойй  ввллаассттии..  ННеессммооттрряя  ннаа  ссттррооииттееллььнныыйй  ««ббуумм»»,,
ппррооииззоошшееддшшиийй  вв  ппооссллееддннииее  ггооддыы,,  жжииллььяя  ооссттрроо  ннее  ххввааттааеетт..  ВВммее−−
ссттее  сс  ттеемм,,  ссооккрраащщааееттссяя  ии  ккооллииччеессттввоо  ззееммееллььнныыхх  ууччаассттккоовв,,  ккооттоо−−
ррыыее  ммоожжнноо  ббыыллоо  ббыы  ооттввеессттии  ппоодд  ссттррооииттееллььссттввоо..  ООттссююддаа  ––  ннееообб−−
ххооддииммооссттьь  ииззммееннеенниияя  ппооддххооддоовв  ккаакк  кк  ввыыддееллееннииюю  ззееммееллььнныыхх  ууччаа−−
ссттккоовв,,  ттаакк  ии  кк  ссттррооииттееллььнныымм  ннооррммаамм  ии  ссттааннддааррттаамм..

Пять 
проблем
Валентины
Матвиенко
ВВ  ммииннууввшшиийй  ччееттввеерргг  вв  ССааннкктт−−
ППееттееррббууррггее  ппррооииззоошшллоо  ззннааммее−−
ннааттееллььннооее  ссооббыыттииее  ––  ввппееррввыыее
вв  ииссттооррииии  ППееттееррббууррггаа−−ЛЛеенниинн−−
ггррааддаа  ппррооззввууччааллоо  ооббрраащщееннииее
ггллааввыы  ггооррооддаа    кк  ггоорроожжааннаамм..  ВВ
ссооооттввееттссттввииии  сс  ззааккоонноомм,,  ВВаа−−
ллееннттииннаа  ММааттввииееннккоо  ввыыссттууппииллаа
вв  ппееттееррббууррггссккоомм  ппааррллааммееннттее  сс
еежжееггоодднныымм  ппооссллааннииеемм,,  ооббоо−−
ззннааччиивв  ооссннооввнныыее  ццееллии  ррааззввии−−
ттиияя  ггооррооддаа  ннаа  ббллиижжааййшшииее  ггооддыы
ии  ннаа  ппееррссппееккттииввуу..
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Вкачестве основания для подобного весьма
жесткого требования муниципальные депута−
ты указали необходимость сохранения исто−

рического облика района, а также крайне недоста−
точное количество зеленых насаждений, которое
«втрое ниже необходимых нормативов».

От Васильевского до Гражданки
Обращение в адрес губернатора последовало

сразу после того, как на углу Малого проспекта и 16−
й линии состоялся митинг местных жителей, протес−
товавших против строительства здесь восьмиэтажно−
го бизнес−центра. Заодно на митинге звучали и при−
зывы к превращению Васильевского острова в, сво−
его рода, «охранную зону», на территории которой
уплотнительная застройка должна быть запрещена. 

Еще большую активность проявляют жители Вы−
боргского района, которые с конца мая регулярно вы−
ставляют свои посты в скверах Институтского и Кост−
ромского проспектов, где планируется жилое строи−
тельство. А 7 июня они прибегли к еще более реши−
тельным мерам, на два с лишним часа перекрыв дви−
жение по Институтскому проспекту. 

Губернатор Валентина Матвиенко уже прореаги−
ровала на ситуацию. На последнем заседании Пра−

вительства Санкт−Петербурга она потребовала от
главы Василеостровского района Александра Евст−
рахина увеличить число новых зеленых посадок. И
хотя Евстрахин пытался доказать, что в районе де−
ревьев и кустов вполне достаточно, Матвиенко за−
явила, что «пределу совершенства нет», и новые
посадки должны быть сделаны.

Что касается Выборгского района, то городские
чиновники пока никак не комментируют сложившу−
юся там ситуацию. В двух словах она заключается в
следующем.

Скверы на Институтском и Костромском про−
спектах, – это остатки огромного парка, высажен−
ного в начале XX века знаменитым ученым Кайго−
родовым. До 2002 года эти территории имели ох−
ранный статус. После его отмены руководство Ин−
ститута Лесного хозяйства, размещающееся в зда−
нии бывшей дачи Кайгородова, решило построить
на территории сквера жилой дом для своих сотруд−
ников. Заказ был сделан компании «Петербургская
недвижимость». Жители окрестных домов, узнав−
шие об этом, сразу стали протестовать, требуя от−
менить застройку с целью сохранения остатков
уникального парка. Также, они протестуют против
застройки еще одного уголка этого парка, рядом с

улицей Орбели, где планируется построить два жи−
лых дома. Главное требование местных жителей –
вернуть этим территориям охранный статус.

Учитывая вступление в силу Закона Санкт−Петер−
бурга «Об охране зеленых насаждений» (см. ниже),
их чаяния вполне могут осуществиться. Теперь по−
следнее слово здесь будет принадлежать специалис−
там садово−паркового хозяйства, которым предстоит
провести комплексную инвентаризацию всех зеленых
насаждений Петербурга.

Флаг в чужие руки
Если оценивать характер и подоплеку выступле−

ний против уплотнительной застройки, прошедших
за последние полгода, то в них все отчетливее про−
является элемент политического «пиара». Так, ес−
ли поначалу подобные митинги носили стихийный
характер чисто «народных» выступлений, вдох−
новленных предвыборными «антиуплотнительны−
ми» заявлениями г−жи Матвиенко, то теперь к их
организации стремятся приложить руку всевоз−
можные политические партии и организации.
«Протесты» в Василеостровском и Выборгском
районах – наглядный тому пример. Так, одним из
организаторов митинга против уплотнительной за−
стройки на Васильевском острове выступило пе−
тербургское отделение партии «Яблоко», а обра−
щение депутатов МО №8 сделано за три месяца до
выборов по этому округу. 

На Институтском же проспекте 31 мая группа чле−
нов Национал−большевистской партии выстроилась в
живую цепь и не пустила на стройплощадку кран.
Этот факт наглядно показывает стремление самых
разнообразных политических течений «примазаться»
к популярному в народе лозунгу борьбы с уплотни−
тельной застройкой.

Лозунг этот, брошенный в массы новым губернато−
ром, похоже, теперь оборачивается против нее самой.
В самом деле, с одной стороны, строители проявляют
все большее недовольство новациями городского
правительства, с другой – политические партии и де−
путаты обвиняют г−жу Матвиенко в «попустительстве»
интересам застройщиков. «Губернатор, постоянно
заявляющая о необходимости уплотнительной заст−
ройки и сохранении зеленых насаждений, абсолютно
не контролирует ситуацию со строительством в горо−
де», – считает председатель петербургского отделе−
ния «Гринпис России» Дмитрий Артамонов. Он счи−
тает, что это подтверждается многочисленными кон−
фликтами местного населения со строителями, веду−
щими уплотнительную застройку. 

Ряд депутатов Законодательного собрания также
выступает с резкими заявлениями. Так, депутат Сергей
Гуляев, долгое время боровшийся против уплотни−
тельной застройки в Сестрорецке, называет «антиуп−
лотнительные» заявления нового губернатора «рито−
рикой». По его словам, все его депутатские запросы
по этому поводу оканчиваются простыми отписками. 

Итак, борьба с уплотнительной застройкой всту−
пила в новую фазу – политическую. И в этом нет
ничего удивительного. Ведь вместо надоевших всем
предвыборных депутатских обещаний о прибавках
к пенсиям и сохранении льгот, теперь появилась
«тема», которая затрагивает интересы самых ши−
роких слоев населения независимо от возраста и
социального статуса. Уплотнительная застройка
стала основой для сколачивания политического ка−
питала. Смольный же, будучи инициатором «анти−
уплотнительной» борьбы, теперь оказался перед
фактом формирования новой политической оппо−
зиции, на знаменах которой написаны им же при−
думанные тезисы.

Инициированный «Гринписом» и Петербургским
обществом естествоиспытателей еще в 2002 го−
ду закон, трижды принимался Законодательным

собранием, и всякий раз отклонялся губернатором
Яковлевым. И лишь после выборов, на волне кампа−
нии, развернутой под лозунгом борьбы с уплотнитель−
ной застройкой и сохранения зеленых насаждений,
законопроект удалось с успехом реанимировать. Что
же представляет собой новый Закон, и как он скажет−
ся на «правилах игры» при проведении застройки?

Зелень за деньги
Прежде всего, он сразу снимает вопрос о строитель−

стве на территории городских садов и парков. Им те−
перь присвоен особый охранный статус. Строить там
можно только «объекты общего пользования». Такие,
как спортивные комплексы, шахты метро и... общест−
венные туалеты. Ни о каком жилом строительстве на
территории садов и парков речи теперь быть не может.

Под защиту взяли и «неорганизованные» зеленые

насаждения, не имеющие официального «садово−
паркового» статуса. Отныне, никто не вправе срубить
в городе ни одного куста или дерева без специально−
го разрешения так называемого «порубочного тало−
на». При этом, в нем будет не просто указано, что его
обладатель имеет право вырубить зеленые насажде−
ния в таком−то месте и на такой−то площади, а про−
писан вид деревьев и кустарников, подлежащих вы−
рубке, и даже их высота. Можно себе представить,
сколько времени теперь уйдет на процедуру согласо−
вания порубки. Ведь, по сути, согласовывать придет−
ся вырубку каждого куста или дерева. 

При этом, строителям еще и придется раскоше−
литься. С одной стороны, талон будет бесплатным, хо−
тя не исключено, что проведение «экспертных» заме−
ров параметров подлежащих к сносу деревьев специ−
алистами садово−паркового хозяйства решат сделать
платной услугой. Но, с другой стороны, новый Закон
предусматривает так называемые «компенсационные
посадки». Проще говоря, сколько кустов и деревьев

застройщик вырубил, столько же он обязан и поса−
дить. За свой счет, разумеется. При этом, места и объ−
емы компенсационных посадок застройщик теперь
обязан указать еще на предпроектной стадии. 

В ожидании конкретики
Как всегда, несмотря на вступление Закона в си−

лу, целый ряд его положений до конца не прорабо−
таны и требуют большого объема работы по подго−
товке всевозможных регламентов и подзаконных ак−
тов. Так, еще не определен конкретный механизм
выдачи «порубочных» талонов, равно как и прове−
дения «компенсационного» озеленения. Более того,
до сих пор нет ясности с определением статуса бо−
лее двух тысяч городских садов и парков, которые
официально таковыми не признаны. В их числе –
парк академика Сахарова на Гражданке. Впрочем,
по словам председателя Комиссии по городскому
хозяйству ЗС Михаила Амосова, в ближайшее время
будет проведена полная инвентаризация всех зеле−
ных насаждений Санкт−Петербурга. На эти цели уже
выделен 1 млн 475 тыс. рублей. Причем, из сметы
самого Законодательного собрания, предназначен−
ной для проведения экспертных оценок. Амосов вы−
соко оценил принятие Закона «Об охране зеленых
насаждений». «Это поставит заслон уплотнительной
застройке», – говорит он. Так что, становится вполне
понятным, почему Закон, обсуждение которого рас−
тянулось на два года, принят именно сейчас, на вол−
не борьбы с «уплотниловкой». 

Губернатор Валентина Матвиенко, в свою оче−
редь, также положительно оценивает принятие это−
го Закона. Выступая на последнем заседании го−
родского правительства, она сказала, что город
должен увеличить объем бюджетных средств, вы−
деляемых на озеленение, тем более, что «за по−
следние годы количество зеленых насаждений
резко сократилось». Она также сказала, что нор−
мативный акт по исполнению Закона должен быть
принят в самое ближайшее время.

Итак, теперь жизнь застройщика еще больше
осложнится. Закон «Об охране зеленых насажде−
ний» не только способен реально ограничить
строительство в престижных районах, но и создать
массу проблем на стадии подготовки и реализации
проекта. Согласования «компенсационных поса−
док», получение разрешения на порубку создадут
дополнительные, до сих пор не виданные строите−
лями трудности. 

И хотя городские власти неоднократно заявляли
о своем намерении максимально упростить проце−
дуру всяческих согласований, на деле мы теперь
наблюдаем прямо противоположное. А представь−
те, что будет, если, после получения заветного
«порубочного» талона, местные жители выйдут с
плакатами, требуя сохранить любимый куст сире−
ни. Им−то неинтересно, если его высадят в другой
части микрорайона в рамках «компенсационной
посадки». В общем, проблем опять прибавилось.
То ли еще будет...

Строителей разуплотняют политики
ХХооллооддннооее  ллееттоо  ннее  ооссттууддииллоо  ггоорряяччиихх  ппррооттииввннииккоовв  ууппллооттннииттееллььнноойй  ззаассттрроойй−−
ккии..  ББооллееее  ттооггоо,,  ннаа  ссммееннуу  ллооззууннггуу  ообб  ооггррааннииччееннииии  ««ууппллооттннииллооввккии»»  ппрриишшллоо
ттррееббооввааннииее  ееее  ппооллннооггоо  ззааппррееттаа..  ДДееппууттааттыы  ММууннииццииппааллььннооггоо  ооккррууггаа  №№88  ((ВВаа−−
ссииллееооссттррооввссккиийй  ррааййоонн))  ннааппррааввииллии  ооттккррыыттооее  ппииссььммоо  ггууббееррннааттоорруу  ВВааллееннттии−−
ннее  ММааттввииееннккоо,,  вв  ккооттоорроомм  ппррииззввааллии  ввввеессттии  ттооттааллььнныыйй  ззааппрреетт  ннаа  ппррооввееддееннииее
ввннууттррииккввааррттааллььнноойй  ззаассттррооййккии  ннаа  ттееррррииттооррииии  ввссееггоо  ррааййооннаа..  ЗЗаассттррооййщщииккаамм
ппррееддллааггааееттссяя  ооггррааннииччииттььссяя  ррееккооннссттррууккццииеейй  ссуущщеессттввууюющщиихх  ззддаанниийй..

Тополь за тополь,  вяз за вяз
ННаа  дднняяхх  ввссттууппиилл  вв  ссииллуу  ЗЗааккоонн  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ««ООбб  ооххррааннее  ззееллеенныыхх  ннаа−−
ссаажжддеенниийй»»..  ИИмм  ввппееррввыыее  ооппррееддеелляяееттссяя  ооххрраанннныыйй  ссттааттуусс  ггооррооддссккиихх  ппааррккоовв
ии  ссааддоовв..  ЗЗннааччииттееллььннооее  ввннииммааннииее  вв  ннооввоомм  ззааккооннее  ууддееллеенноо  ввооппррооссуу  ссооххрраа−−
ннеенниияя  ззееллеенныыхх  ннаассаажжддеенниийй  ппррии  ссттррооииттееллььссттввее..  ТТееппееррьь  уу  ззаассттррооййщщииккоовв
оодднноойй  ггооллооввнноойй  ббооллььюю  ссттааннеетт  ббооллььшшее..  ППоо  ссууттии,,  ззааккоонн  ппррееддссттааввлляяеетт  ссооббоойй
ккооннккррееттнныыйй  ииннссттррууммееннтт,,  сс  ппооммоощщььюю  ккооттооррооггоо  ввллаассттьь  ммоожжеетт  ррееззккоо  ооггррааннии−−
ччииттьь  ууппллооттннииттееллььннууюю  ззаассттррооййккуу,,  ппрреежжддее  ввссееггоо  вв  ццееннттррее  ггооррооддаа..
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... а караван идет
Начавшиеся торги никак не повлияли на

устоявшуюся работу Инвестиционно�тен�
дерной комиссии. Она будет продолжаться,
пока не вступит в силу отменяющий ИТК за�
кон. По информации ГУ «Управление инве�
стиций» пока он еще не подписан, и про�
цесс этот может растянуться на месяцы. Од�
нако сейчас просчитываются варианты, в
какую организационную форму может «пе�
ретечь» ИТК в дальнейшем. Возможно, это
будет совещание представителей профиль�
ных комитетов Правительства Санкт�Петер�
бурга под председательством вице�губерна�
тора Александра Вахмистрова.

Нашествие депутатов
На заседании, которое состоялось 8 июня

2004 года, кроме депутатов Законодательного
Собрания – постоянных членов комиссии – в
зале находились Михаил Амосов, Алексей Ко�
валев и Вадим Войтановский. Обстоятельст�
во, приведшее на заседание депутата Амосо�
ва, разрешилось очень быстро. Концерн «Лэк
Истейт» добровольно отказался от идеи стро�
ительства жилого дома на благоустроенной
территории севернее дома 21, корп. 2 по ули�
це Бутлерова в Калининском районе. Зато де�
путату Ковалеву представился случай реали�
зовать «полноформатное» выступление с вы�
ходом к микрофону на трибуну, которая
обычно на заседаниях комиссии не исполь�
зуется. Депутат протестует против строитель�
ства жилого дома по адресу: Детская улица,
дом 18 в Василеостровском районе (инвес�
тор – ЗАО «Научно�производственное объе�
динение «Экрос») из�за нарушений при про�
ведении общественных слушаний. Александр
Вахмистров посоветовал инвестору еще раз
провести общественное слушание. А вот не
менее эмоциональное, хотя и «с места» вы�
ступление г�на Войтоновского не произвело
на комиссию ожидаемого эффекта. Депутата
тоже не устроили общественные слушания
по проекту строительства жилого дома севе�
ро�западнее пересечения Варшавской Благо�
датной улиц, на которых, по информации де�
путата, присутствовал только один человек.
Представитель администрация Московского
района сообщил, что район полностью под�
держивает проект, а поскольку «пятно» заст�
ройки находится на пустыре, отделенном от
жилого массива дорогой, желающих прийти
на общественное обсуждение проекта не на�
берется и при повторном сборе. 

Аква−долгострой
К заседанию комиссии было подготовле�

но постановление о признании утратившем
силу распоряжения городской администра�
ции о строительстве аквапарка по адресу:
квартал 20 района ВВЖД, вдоль проспекта
Славы, в створе Пражской улицы. Уже шестой
год ЗАО «Первый Петербургский Аквапарк»
пытается привлечь инвесторов к своему про�
екту, но пока безрезультатно. Сдача объекта
назначена на сентябрь 2005 года, но к строи�
тельству еще не приступали. По мнению рай�
онных властей, проект можно считать «закры�
тым», однако застройщик попросил не при�
нимать отрицательного решения, поскольку
ведутся переговоры с новыми инвесторами,
которые, может быть, увенчаются успехом. В
результате решено «актуализировать рыноч�
ную оценку земельного участка, привести гра�
фик платежей в соответствие с действующи�
ми нормативами и вернуться к рассмотрению
этого вопроса в августе 2004 года». 

Районам не по плечу
Заместитель председателя КУГИ Алексей

Чичканов вышел с инициативой отмены ре�
шения ИТК от 1 апреля 2003 года, утверждаю�
щего перечень объектов, выставляемых на
торги, а также комплект инвестиционно�тен�
дерной документации, который должен был
разрабатываться территориальными управ�
лениями административных районов города.

Районные администрации не оправдали до�
верия КУГИ (причина – отсутствие финанси�
рования), и теперь профильные комитеты бу�
дут решать, кто будет готовить к торгам доку�
ментацию на 98 объектов.

На торги
На торги отправился лот 3 в Красногвар�

дейском районе (восточнее пересечения Ин�
дустриального проспекта и проспекта Энту�
зиастов). На участке площадью 4383 кв. мет�
ров СПб Общественное благотворительное
учреждение «Милосердие» собиралось пост�
роить торговый комплекс. Застройщик не
уложился в сроки, отведенные для проведе�
ния изыскательских работ, поскольку три ме�
сяца, по его словам, ушло на внесение изме�
нений в устав Учреждения, дающих право на
проектирование и строительство. 

Отказать!
На заседании комиссии был принят спи�

сок из 27 объектов, распоряжения городской
администрации по которым на изыскатель�
ские работы утратили силу. КГА отозвал свое
разрешение на проведение изыскательских
работ на участке юго�восточнее пересечения
Константиновского проспекта и Прожектор�
ной улицы на Крестовском острове. Здесь
компания ОАО «Петербургреконструкция»
собиралась построить теннисные корты. От�
менено разрешение на проектирование и
строительство, выданное ЗАО «Торговый
Дом» по строительству жилых домов запад�
нее дома 20 по Морскому проспекту в Петро�
градском районе. Эта территория «отошла» к
Управделами Президента РФ. Инвестору обе�
щают выплатить компенсацию. 

Сети деньгами
ЗАО «Ирина» разрешено вместо строи�

тельства инженерных сетей при воссозда�
ния жилого здания между домами 7 и 11 по
улице Белинского в Центральном районе
перечислить в бюджет города дополнитель�
но 17762 рубля в ценах 1984 года. Такое же
решение принято по проекту строительства
жилого дома по адресу: Ржевка�Пороховые,
квартал 5, корп. 33 в Красногвардейском
районе. «Ассоциация предприятий социаль�
ной защиты военнослужащих и членов их
семей «Соратник» перечислит в бюджет го�
рода 47219 рублей в ценах 1984 года. Кроме
этого, Ассоциации возвести в Петергофе
(южнее дома № 22, лит. А по улице Аврова)
не жилой дом, а «два корпуса со встроенны�
ми помещениями в цокольном этаже и полу�
заглубленном гаражом». Инвестор перечис�
лит в городской бюджет $40 тыс. 

Сроки, сроки...
ЗАО «Арсенал�Недвижимость» приступит

к завершению строительства жилого дома
по адресу: Северо�Приморская часть, квар�
тал 52, корп. 14, где ранее застройщиком
был ПЖСК «Содружество офицеров». Инвес�
тор перечислит на развитие городской ин�
фраструктуры $450 тыс. Срок окончания
строительства перенесен на сентябрь 2004
года. Комиссия согласилась с переносом
сроков окончания строительства терминала
по перевалке битума на территории, приле�
гающей к части Ломоносовской военной га�
вани на июнь 2005 года. Инвестор – ООО
«Нинас Балтик» – столкнулся с необходимо�
стью дополнительных согласований, в том
числе с командованием Ленинградской во�
енно�морской базы, Морской администра�
цией порта Санкт�Петербурга и т.д.

КУГИ не дремлет
По настоятельной просьбе петербургско�

го КУГИ с рассмотрения были сняты вопро�
сы, касающиеся инвестиционных проектов
ООО « Агроторг « и ООО « Адамант«. Причи�
на – задолженность компаний перед городом
за аренду по другим объектам. 

Н О В О С Т И И Т К

З
а реконструкцию взялось ООО «Петер�
бургская строительно�монтажная фирма
«Петросталь». Она получила участок пло�

щадью более 4,5 тыс. кв. метров по адресу:
Сытнинская улица, дом 9. Сейчас эта террито�
рия застроена гаражами и павильонами, в гра�
ницы участка попадает часть огороженной
территории лицея «Петровский». Недавно
«пятно» вошло в перечень лакун центральных
районов, предназначенных для застройки.
Пока список полностью не утвержден, поэто�
му инвестору пришлось заручиться поддерж�
кой Министерства культуры РФ. По информа�
ции КГИОП, участок расположен в объеди�
ненной охранной зоне памятников истории и
культуры Санкт�Петербурга. Поэтому комитет
обязал инвестора выполнить экспертизу тех�
нического состояния несущих конструкций
здания, провести историко�культурную экс�
пертизу застройки участка. Выяснилось, что
здание было возведено в конце XVIII – начале
XIX века, и в дальнейшем неоднократно пере�
страивалось. В марте 2003 года администра�
ция Петроградского района согласовала про�

ект при условии дорасселения жителей ава�
рийного дома. В апреле 2004 года районные
власти инициировали включение вопроса в
повестку дня ИТК в связи с «угрожающим об�
валом конструктивных элементов здания».

УСПХ обязало инвестора при выполнении
рабочей документации предусмотреть сохра�
нение высокоствольных деревьев ценных по�
род – лип и вязов – со стороны Сытнинской и
Кронверкской улиц. 

В марте 2004 года инвестор сообщил в ГУП
«ТЭК Санкт�Петербурга», что готов на «долевых
началах» участвовать в реконструкции котель�
ной по адресу: улица Воскова, дом 3. 

Инвестор передаст городу квартиры общей
площадью не менее 2183 кв. метров, предвари�
тельно согласовав квартирографию с «рассе�
ленцами» и Жилищным комитетом, и перечис�
лит на развитие инфраструктуры Санкт�Петер�
бурга более $2 млн. На реконструкцию отво�
дится 29 месяцев. 

По информации, полученной в ООО «Ио�
ла», затраты на реконструкцию и новое строи�
тельство могут составить более $7 млн.

И
нвестора привлек участок площадью бо�
лее 3,5 тыс. кв. метров западнее дома 122
по Бухарестской улице. Ранее террито�

рия планировалась под благоустройство и озе�
ленение, но ООО «Архстудия», которое прове�
ло корректировку проекта застройки квартала,
выявило возможность строительства объекта
общественного назначения. В результате на
этом участке появятся двухэтажное здание и
(вдоль Бухарестской улицы) гостевая стоянка
на 26 автомобилей. Площадь застройки соста�
вит 1260 кв. метров. 

Общественное обсуждение инвестицион�
ного предложения, которое состоялось в ап�
реле, показало, что у строительства есть как
сторонники, так и противники. Местные жи�

тели обратили внимание инвестора на то, что
расстояние от границ участка до ближайшего
дома составляет всего 20 метров. Также жиль�
цы близлежащих домов недовольны эксплуа�
тацией находящихся в квартале магазина
«Колесо» и «питейных заведений», которые
доставляют им неудобства. 

Строительство планируется завершить
через 22 месяца. На развитие городской ин�
фраструктуры застройщик перечислит $480
тыс. Кроме этого компания комплексно бла�
гоустроит прилегающую территорию, прове�
дет озеленение, построит и оборудует дет�
скую площадку. По оценкам специалистов
ООО «Иола» затраты на строительство могут
составить более $1,2 млн.

Торговля 
вытесняет жилье
ТТооррггооввыыйй  ццееннттрр  ппооссттрроояятт  вв  ццееннттррее  ППееттррооггррааддссккоойй  ссттоорроонныы,,  ннееддаа−−
ллееккоо  оотт  ССыыттннооггоо  ррыыннккаа..  ДДлляя  ээттооггоо  ссееммииээттаажжнныыйй  жжииллоойй  ддоомм  ррееккоонн−−
ссттррууииррууюютт  ппоодд  ооббщщеессттввеенннныыее  ннуужжддыы  ии  рраассссеелляятт  4499  ссееммеейй..

Магазин узкого профиля
ММааггааззиинн  ппррооддооввооллььссттввеенннныыхх  ии  ххооззяяййссттввеенннныыхх  ттоовваарроовв  ббууддеетт  ппооссттррооеенн
ввоо  ФФррууннззееннссккоомм  ррааййооннее..   ИИннввеессттоорр  ––  ОООООО  ««ИИннввеесстт−−ССииттии»»  ––  ннаассттааиивваалл
ииммеенннноо  ннаа  ттааккоомм  ффууннккццииооннааллььнноомм  ннааззннааччееннииии  ззддаанниияя..   ««ТТееппееррьь  ппууссттьь
ттооллььккоо  ппооппррооббууюютт  ттооррггооввааттьь  ччеемм−−ннииббууддьь  ддррууггиимм»»,,   ––  ппооддббооддрриилл  ппрреедд−−
ссттааввииттееллеейй  ффииррммыы  ввииццее−−ггууббееррннааттоорр  ААллееккссааннддрр  ВВааххммииссттрроовв..
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Проект застройки реконструируемого квар−
тала 52 района СПЧ выполнен ОАО «Лен−
НИИпроект» и ООО «АСБ». ООО «Капи−

тал−Строй» на участке площадью 4 тыс. кв. мет−
ров севернее дома 38, корп. 2, лит. А по Камы−
шовой улице собирается построить 14−этажный
124−квартирный жилой дом. На первом этаже
будут расположены помещения общественного
назначения: магазин−салон промышленных то−
варов и помещения для кредитно−финансовых
учреждений. Встроенный гараж рассчитан на 30
машино−мест. Для временного хранения автомо−
билей будут построены открытые стоянки на во−
семь мест, проведено благоустройство и озеле−
нение. Вход в здание оснастят пандусом. Пло−
щадь застройки составит 933 кв. метров. Пло−
щадь встроенных помещений – 762 кв. метров. 

Сейчас участок представляет собой пустырь, в
границы которого попадает часть спортивной
площадки. По согласованию с МС МО №65
спортплощадка будет перенесена в другое место.

УСПХ обязало инвестора сохранить существую−
щее озеленение у жилого дома 38 корп. 2 по Ка−
мышовой улице. 

На общественном обсуждении проекта, прохо−
дившем в апреле 2004 года, представитель инве−
стора г−н Уткин сообщил, что компанией тща−
тельно проведен расчет инсоляции стоящих ря−
дом с будущим зданием домов, расстояние до
ближайших из них оставляет 50 и 30 метров. Бы−
ло выдвинуто предложение построить новый дом
на месте существующей сегодня торговой зоны
«Камыши». Однако по информации, полученной
от начальника отдела строительства М.Ю.Волк,
участок, который сегодня используется под тор−
говлю, «предназначен для строительства спор−
тивной школы». 

Инвестор перечислит в бюджет Санкт−Петер−
бурга $670 тыс. Возведение объекта планируется
завершить через 32 месяца. ООО «Консалтинго−
вая группа «Лаир» оценивает затраты на строи−
тельство в $5 млн.

Приют 
для элиты
ВВ  ггооррооддее  ЛЛооммооннооссооввее  ббууддеетт  ррееааллииззоо−−
вваанн  ппррооеекктт  ппоо  ввооззввееддееннииюю  ттррееххээттаажж−−
ннооггоо  жжииллооггоо  ддооммаа  ии  ррееккооннссттррууккццииии
ссуущщеессттввууюющщееггоо  ддввууххээттаажжннооггоо  жжииллооггоо
ддооммаа  сс  ннааддссттррооййккоойй  ммааннссааррддыы..  

Земельный участок, выделенный под застройку,
граничит с территорией бывшей усадьбы по−
лярного исследователя адмирала Петра Анжу.

Здание, предназначенное для реконструкции, с кон−
ца XIX века и до 1978 года было детским приютом.
Инвестор – ООО «Оскар» – собирается преобразо−
вать земельный участок площадью более 3,3 тыс. кв.
метров, расположенный по адресу: улица Еленин−
ская дом 24, в элитный жилой комплекс.

Предпроектные проработки выполнены ГП НИИ
«Спецпроектреставрация». Площадь застройки ре−
конструированного здания составит 602 кв. метра,
нового – 382 кв. метра. Кирпичное здание детского
приюта уже долгое время не эксплуатируется, пол−
ностью утрачены кровля и внутреннее архитектур−
ное убранство. Фасадам повезло больше, здесь со−
хранились элементы отделки.

По проекту планируется реконструировать двухэ−
тажное здание под размещение 12 квартир и пост−
роить два новых корпуса на 11 квартир каждый.
Предусматривается объединить реконструируемое и
два проектируемых здания в единый жилой комплекс
со своей придомовой территорией, отгороженной от
городских улиц. Со стороны Еленинской улицы будет
устроена основная подъездная и входная зона, со
стороны Финского залива – рекреационная зона с
детской площадкой. Предусматриваются газоны
вдоль стен зданий, будут установлены малые архи−
тектурные формы. 

По инвестиционному договору компания построит
объекты инженерной инфраструктуры на сумму $70
тыс. и осуществит реставрационные работы при ре−
конструкции двухэтажного жилого дома с мансардой на
сумму более $308 тыс. (по смете института «Спецпрое−
ктреставрация»). На строительство и реконструкцию
отводится 26 месяцев. По информации ООО «Арка»
затраты на строительство составят более $1 млн, на
реконструкцию – около $1 млн.

Парголово
расстается 
с «хибарами»
ВВ  ППааррггооллооввоо,,  ввооззммоожжнноо,,  ппоояяввииттссяя
ттооррггооввыыйй  ццееннттрр  ппоо  ппррооддаажжее  ии  ооббссллуу−−
жжииввааннииюю  ммааллооммееррнныыхх  ввоодднныыхх  ттррааннсс−−
ппооррттнныыхх  ссррееддссттвв..  ВВ  ррааммккаахх  ррееааллииззаа−−
ццииии  ппррооееккттаа  ииннввеессттоорр  рраассссееллиитт  оодд−−
ннооггоо  ччееллооввееккаа,,  ззааннииммааюющщееггоо  ддееррее−−
ввяянннныыйй  ддоомм  11993399  ггооддаа  ппооссттррооййккии..  

Еще в 1989 году износ дома 369 по Выборг−
скому шоссе составлял 74 процента. ООО
«ИДК» получило земельный участок площа−

дью более 2 тыс. кв. метров, ограниченный Вы−
боргским шоссе, прудом, строениями и склонами
Парголовской возвышенности. Участок находится
в зоне регулирования застройки («усадьба Шува−
ловых»), где разрешено размещение объектов
торговли на существующем фундаменте. 

Проектировщики ООО «Балтийские проекты»,
предполагают построить одно−двухэтажное здание
торгового центра, благоустроить прилегающую тер−
риторию и организовать парковку для автотранс−
порта. Площадь застройки составит 354 кв. метров.
На первом этаже будущего комплекса разместится
торговый зал, в помещениях которого будут прода−
ваться снегоходы, катера, моторные лодки, скутеры
и аксессуары к ним, а также осуществляться их
предпродажная подготовка. На втором – офисные
помещения. Перед входом в здание будут восста−
новлены подъездные асфальтовые дороги и газон. 

На территории участка находится колодец, кото−
рым пользовались жители уже расселенных домов
369, 371 и 373 по Выборгскому шоссе. Теперь адми−
нистрация Выборгского района согласовала засып−
ку никому не нужной скважины. 

Инвестор перечислит на развитие городской
инфраструктуры $186375, строительство плани−
руется завершить через 17 месяцев. Затраты на
него, по информации, полученной в ООО «Прак−
тика», составят около $210 тыс.

Детям – комплекс, молодежи – дом

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

Инвестор – ООО «Ока» – выбрал участок пло−
щадью около 10,5 тыс. кв. метров северо−за−
паднее пересечения улицы Машиностроителей

и бульвара Трудящихся у завода «Военохот». В соот−
ветствии с проектом застройки квартала 13, террито−
рия предназначалась для формирования рекреаци−
онной зоны. Участок ограничен зданием садово−
паркового хозяйства, заводом «Военохот», Бульваром
Трудящихся и сквером. 

Районные власти одобрили инвестиционное
предложение компании, поскольку в городе Колпи−

но мало спортивно−оздоровительных и развлека−
тельных комплексов для детей. Администрация со−
гласовала проект строительства объекта, увязав
его с реконструкцией имеющегося торгово−быто−
вого комплекса под Дом молодежи. Реализация
проекта началась в 2002 году.

Предпроектные проработки подготовлены ООО
«ИСК «ДСК−5». Общая площадь комплекса состави−
ла 8820 кв. метров. Проектировщики предложили
здание, состоящие из двух объемов: двухэтажной
торговой зоны и трехэтажного детского развлека−

тельно−игровой комплекса. В нем разместятся боу−
линг на две дорожки, детское кафе на 80 мест, танце−
вальный и тренажерный залы, многофункциональный
зал с передвижной эстрадой, помещения для занятий
хореографией и лечебной физкультурой, помещения
кружковых занятий детей и изостудия. 

С соответствие с постановлением Правительства
Санкт−Петерубрга инвестор построит инженерную
инфраструктуру на сумму $110 тыс. Реконструкция
торгово−бытового комплекса под Дом молодежи
«Колпинец» обойдется компании в $228 тыс. Такая же
сумма будет перечислена на развитие городской ин−
фраструктуры. На строительство отводится 23 меся−
ца, однако очевидно, что возведение объекта займет
меньше времени. 

По оценке специалистов ООО «Практика» затраты
на строительство составили более $3 млн.

ВВ  ККооллппиинноо  ссккоорроо  ппоояяввииттссяя  ддееттссккиийй  ррааззввллееккааттееллььнноо−−ииггррооввоойй  ккооммппллеекксс  сс
ппооммеещщеенниияяммии  ддлляя  ммееллккооррооззннииччнноойй  ттооррггооввллии..  ССттррооииттееллььссттввоо  уужжее  ббллии−−
ззииттссяя  кк  ззааввеерршшееннииюю,,  ооддннааккоо  ооддооббррееннииее  ппррооееккттаа  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттеенн−−
ддееррнноойй  ккооммииссссииеейй  ббыыллоо  ппооллууччеенноо  ллиишшьь  вв  ннааччааллее  ииююнняя  22000044  ггооддаа..

Вместо гаража – жилье
««ППяяттнноо»»  ккооррппууссаа  2299  ккввааррттааллаа  5522  ССееввеерроо−−ППррииммооррссккоойй  ччаассттии  вв  ППррииммооррссккоомм
ррааййооннее  вв  ссооооттввееттссттввииии  сс  ппррооееккттоомм  ззаассттррооййккии  ккввааррттааллаа  ббыыллоо  ззааппллаанниирроовваанноо
ппоодд  ссттррооииттееллььссттввоо  ззааггллууббллееннннооггоо  ггаарраажжаа  ннаа  1166  ммаашшиинн..  ИИннввеессттоорр  ооббоосснноовваалл
ввооззммоожжннооссттьь  ввооззввееддеенниияя  жжииллооггоо  ддооммаа  ссоо  ввссттррооеенннноо−−ппррииссттррооеенннныыммии  ппооммеещщее−−
нниияяммии  ии  ввссттррооеенннныымм  ззааггллууббллеенннныымм  ггаарраажжоомм..  

В «Строительном Еженедельнике» № 20 (114) от 7
июня 2004 года в статье «Клубный дом», посвященной
проекту компании «Капитал−Строй», была допущена
серьезная ошибка. В действительности строительство
жилого дома в квартале 33 района Озеро Долгое не
окажет негативного влияния на обеспеченность квар−
тала учреждениями обслуживания, в том числе шко−
лами и детскими садами. Приносим инвестору свои
извинения и публикуем заметку о другом проекте ООО
«Капитал−Строй» в Приморском районе.
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Михаил Викторов:
– Если темпы роста цен на жилье в

2003 году можно было объяснить праздно�
ванием 300�летия Санкт�Петербурга, то
темпы роста цен в нынешнем году опере�
жают прогнозы экспертов. По итогам пяти
месяцев 2004 года стоимость жилья воз�
росла уже на 25 процентов и если дело
пойдет так и дальше, к концу года мы полу�
чим рост цен на уровне 60 процентов.

Значительный вклад в процесс быстро�
го удорожания жилья вносят профессиона�
лы�инвесторы, которые в условиях падения
курса доллара и евро по отношению к руб�
лю и лихорадки рынка ценных бумаг вкла�
дывают средства в рынок строительства
жилья. На мой взгляд, превышение спроса
над предложением на уровне 15–20 про�
центов как раз и обусловлено дополнитель�
ным спросом профессионалов�инвесто�
ров. В отсутствии такого спроса мы бы име�
ли равновесную картину и небольшой рост
цен порядка 25 процентов за год, что впол�
не объективно. 

Что касается заявлений федеральных
чиновников об установлении контроля над
ростом цен на жилье, то могу предполо�
жить, что в условиях рыночной экономики
регулировать цены (тем более их снижать)
административными методами очень
сложно. Такое отчасти возможно разве что
за счет массового строительства более де�
шевого жилья на средства федерального
или городского бюджетов. 

Определенную роль в процессе стаби�
лизации роста цен могли бы сыграть моно�
полисты. Но для этого свою политическую
волю должны проявить федеральные и ре�
гиональные чиновники. Также к этому во�
просу могли бы присоединиться профес�
сиональные общественные объединения,
уровень организации которых и дисципли�
на находятся на достаточно высоком уров�
не. В любом случае регулирование цен
должно идти по пути компромиссов и вза�
имодоговоренностей всех участников рын�
ка жилищного строительства. Но на пер�
вом этапе достаточно слегка сбить (не ос�
тановить) инвестиционную волну профес�
сионалов�инвесторов. 

В отношении предположений о бан�
кротстве строительных компаний могу
сказать, что излишнего пессимизма на этот
счет быть не должно. Фирмы, у которых зе�
мельный ресурс иссякает, могут, например,
поменять роль и место на рынке, перейдя
из статуса застройщика, инвестора к стату�
су подрядной организации. Разговоры о
банкротстве я считаю просто вредными.

В целом, по моему мнению, вопрос на
сегодня заключается не в обвале цен на 10�
20 процентов, как предполагают некото�
рые эксперты, а в замедлении темпов роста
цен на жилье или в переходе к какому�то
адекватному росту. Для любого рынка са�
мое худшее – это состояние неопределен�
ности. Поэтому пусть лучше рост цен будет
меньше, но этот рост будет прогнозируе�
мым, и будут понятны его причины. 

Владимир Джикович:
– Сегодня рынок недвижимости и, в

первую очередь, рынок жилищного строи�
тельства, не только исполняет роль сохра�
нения денежных средств, но и является ин�
струментом их быстрого приумножения.
Однако вследствие того, что этот сектор
достаточно сужен, инвесторы начали сами
себя подгонять, что в свою очередь выли�
лось в бурный рост цен на жилье, который
не имеет под собой объективных экономи�
ческих причин.

Таким образом, разгон цен – это в чис�
том виде пирамида. И если темпы роста
цен на жилье сохранятся на прежнем уров�
не (а для этого есть все предпосылки), воз�
никнет ситуация перегретости рынка. В
один прекрасный момент некоторые инве�
сторы, почувствовав, что темпы роста цен
замедляются или они заработали достаточ�
но много, захотят изъять свои средства с
рынка жилищного строительства (их доля
в совокупном объеме достигает порядка 15
процентов). Иными словами, инвесторы
начнут продавать жилье, причем продавать
будут по более низким ценам. Далее к ним
присоединятся другие инвесторы. В итоге
«пирамида» начнет рушиться. И если круп�
ные строительные холдинги могут позво�
лить себе включиться в «ценовое соревно�
вание», то небольшие строительные компа�
нии, которым также придется продавать
жилье по более низким ценам, могут обан�
кротиться. Возникнет такое кризисное яв�
ление, когда объекты останутся или невос�
требованными, или незавершенными. 

Вторая опасность в том, что застрой�
щики, пользуясь благоприятной ценовой
конъюнктурой рынка и получая вследст�
вие этого излишние дополнительные
средства, временно используют их на дру�
гих объектах или вообще размещают не в
строительном секторе. Но нет никакой га�
рантии, что такое использование денеж�
ных средств окажется эффективным. В ре�
зультате, компании не смогут завершить
свои объекты, с которых в свое время они
эти временно свободные средства изъяли.
И такие прецеденты раньше уже были. В
целом это негативно отразится на всей
строительной отрасли, которая является
одним из ведущих сегментов националь�
ной (петербургской) экономики.

Единственным выходом из создавшего�
ся положения может стать внедрение зако�
нов, реально развивающих ипотеку. Тогда
вне зависимости от конъюнктурной ситуа�
ции будет сформирован постоянный спрос
на жилье, который в долгосрочной пер�
спективе позволит нормально развиваться
строительной отрасли. 

Юрий Кожуховский:
– В последнее время иногда приходит�

ся слышать утверждение, что строительные
компании Петербурга представляют собой
«пирамиды». Хочется ответить, что, к счас�
тью, мы живем не под сенью пирамид в
Египте, наш строительный комплекс пред�

ставляет собой очень динамично развива�
ющуюся отрасль. 

Что касается стремительного роста цен
на недвижимость в последнее время, то от�
мечу, что это не результат стремлений заст�
ройщиков или отдельных групп и объеди�
нений максимально увеличить собствен�
ную прибыль, а, к сожалению, объективный
процесс. Так складывалась экономическая
конъюнктура на рынке в течение послед�
них нескольких лет. 

Я могу выделить две причины: во�пер�
вых, это рост себестоимости строительст�
ва, зависящий от роста цен на строитель�
ные материалы, которые в свою очередь
напрямую зависят от роста цен на энерго�
ресурсы. Тенденция поддерживается и дру�
гими факторами: повышением заработной
платы в строительной отрасли, удорожани�
ем земли, то есть прав на застройку. 

Во�вторых, основным определяющим
фактором остается дисбаланс спроса и
предложения. Причины его кроются в ма�
кроэкономической сфере. Положительная
динамика в отдельных отраслях экономи�
ки, в первую очередь, в легкой и пищевой
промышленности, в строительном ком�
плексе, в добывающей и перерабатываю�
щей промышленности, плюс стабильно
высокие цены на нефть на мировом рын�
ке. Все это создало определенный преце�
дент. В России появился новый достаточ�
но обеспеченный социальный класс, со�
стоящий из топ�менеджеров, руководите�
лей среднего звена, представителей биз�
неса. Улучшение жилищных условий, со�
ответствующих новому благоприобретен�
ному статусу, для этих людей становится
не только вопросом жизненной необхо�
димости, но и вопросом престижа. 

После кризиса конца девяностых у всех
слоев населения возникло стойкое недове�
рие ко всем российским финансовым ин�
ститутам. Инвестиции в недвижимость ка�
зались наиболее привлекательными. Это
был первый толчок к нынешнему дисба�
лансу спроса и предложения. 

Ситуация усугубилась тем, что строи�
тели по вполне естественным причинам
не могли удовлетворить возросшие по�
требности – строительство является от�
носительно консервативной сферой про�
изводства с достаточно длительным инве�
стиционным циклом. Дисбаланс затронул
наиболее развитые в промышленном и
финансовом отношении регионы –
Москву и Санкт�Петербург, где возникла
избыточность денежной массы. 

В 2000�2001 годах появился новый вид
бизнеса – вложение сторонними инвесто�
рами средств в первичный рынок жилья с
целью извлечения прибыли. Способность
сторонних инвесторов скупать относи�
тельно большие объемы жилья на ранних
этапах инвестиционно�строительного
цикла повлияло на цену предложения. В то
же время, следует учитывать, что доля таких
инвесторов невелика – не более 10�15 про�
центов от числа покупателей, поэтому их

Кризис рынка: 
Ìèõàèë Âèêòîðîâ, 
ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð Ýêñïåðòíîãî ñîâåòà ïî îïðåäåëåíèþ 
íàäåæíîñòè ïðåäïðèÿòèé ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà

Âëàäèìèð Äæèêîâè÷, 
ïðåçèäåíò Àññîöèàöèè áàíêîâ Ñåâåðî−Çàïàäà

Þðèé Êîæóõîâñêèé, 
âèöå−ïðåçèäåíò Àññîöèàöèè äîìîñòðîèòåëåé è ïðîèçâîäèòåëåé
ñòðîéìàòåðèàëîâ Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà è Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè

Âÿ÷åñëàâ Ñåìåíåíêî, 
âèöå−ïðåçèäåíò êîðïîðàöèè «Ïåòåðáóðãñêàÿ Íåäâèæèìîñòü»

Ýäóàðä Òèêòèíñêèé, 
ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð õîëäèíãà RBI è êîìïàíèè «Ñåâåðíûé ãîðîä»

Газета «Строительный Еженедельник» неоднократно об�
ращалась к теме стремительного роста цен на рынке
строящегося жилья, мифической «сверхприбылью» пе�
тербургских застройщиков и возможным «перегревом»
рынка. Однако события последних дней, когда высокие
федеральные чиновники, среди которых следует на�
звать и премьера Михаила Фрадкова, с удивлением для
себя обнаружившие бурный рост цен на рынке недви�
жимости и потребовавшие установить над ним кон�
троль, вынуждают еще раз подробно и объективно рас�
смотреть упомянутый вопрос. В этой связи мы обрати�
лись к участникам инвестиционно�строительного рын�
ка Санкт�Петербурга с некоторыми вопросами. В част�
ности, мы просили наших собеседников объяснить
природу и внутренний механизм роста цен на первич�
ном рынке в течение последних двух лет. При ответе мы
также просили по возможности не ссылаться на тради�
ционные в таких случаях причины: увеличение себес�

тоимости строительства, изменение курса доллара,
сложные отношения с монополистами, разного рода
поборы, то есть все то, о чем «любят» говорить застрой�
щики. Кроме того, мы спрашивали экспертов «Строи�
тельного Еженедельника» о некоторых предположени�
ях, например, главы Федеральной антимонопольной
службы Игоря Артемьева о том, что причины нынеш�
них темпов роста цен заключаются в «суперкомфорт�
ных условиях» для строителей и монополизации строи�
тельного рынка несколькими компаниями. Интересова�
лись мы и реакцией участников рынка относительно
предложений (того же г�на Артемьева) о регулирова�
нии цен на строящееся жилье, в частности, за счет вве�
дения представителей государства в советы директоров
строительных компаний. Наконец, мы просили наших
экспертов уделить особое внимание предрекаемому от�
дельными специалистами кризису строительной отрас�
ли и банкротству строительных организаций. 
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активность не может серьезно повли�
ять на стабильность рынка ни в сторо�
ну его увеличения, ни в сторону
уменьшения. 

Интересной для аналитиков оста�
ется ситуация последних месяцев ин�
тенсивного роста цен на жилье, так
как помимо вышеперечисленных
факторов свою роль сыграло резкое
падение платежеспособности долла�
ра. Отсюда – кризис доверия к долла�
ру как средству накопления. Это в оче�
редной раз подстегнуло интерес к ин�
вестированию в недвижимость, как
наиболее доходную и доступную для
прямых инвестиций отрасль. 

Стоит отметить, что в настоя�
щее время цены растут не только на
жилую недвижимость, тесно свя�
занную с частными инвесторами,
но и на коммерческую, на которой
не отражаются предпочтения сто�
ронних инвесторов. 

Чтобы как�то расширить рамки
анализа, давайте обратимся к сто�
личному опыту. Цены на жилье в
Москве в среднем в полтора�два раза
выше, чем в Петербурге. Безусловно,
столичные функции придают мос�
ковскому рынку большие возможно�
сти, но отнюдь не очевидно, что раз�
рыв должен быть так велик. Тем бо�
лее что западный опыт зачастую ука�
зывает на прямо противоположную
ситуацию. Так, например, в Берлине
жилье стоит дешевле, чем в Мюнхене
или Гамбурге. Это говорит о недо�
оцененности петербургского рынка
по сравнению с Москвой. 

В то же время, нельзя не указать
на скрытые резервы строительного

комплекса. Внедрение новых про�
грессивных энергосберегающих
технологий и инноваций, замена
старого изношенного оборудования,
которое, к сожалению, еще можно
встретить на наших производствен�
ных площадках, поможет обеспе�
чить в будущем строителям относи�
тельную независимость от повыше�
ния цен на энергоресурсы и таким
образом позволит влиять на измене�
ние стоимости строящегося жилья. 

Вячеслав Семененко:
– Между ситуациями на рынке се�

годня и два года назад существует
большая разница. Раньше взаимоот�
ношения с монополистами позволяли
решать вопросы подключения домов,
сейчас это крайне сложно и дорого.
Принципиально подорожал вопрос
получения участков под застройку. 40�
процентный скачок цен на металл за
два месяца – такого тоже раньше не
было. Кроме того, возросло социаль�
ное напряжение вокруг уплотнитель�
ной застройки. Это заставляет участ�
ников рынка идти на удорожание
строительства, решая те или иные со�
циальные проблемы в микрорайоне.
И по�прежнему на рынке отсутствует
адекватное предложение, способное
сбалансировать спрос. Все это, так
или иначе, выталкивает цены вверх.    

Безосновательно говорить о том,
что рынок монополизирован заст�
ройщиками. Доля ведущих компаний
в общем объеме строительства сего�
дня едва превышает 30 процентов, а
70 процентов – это мелкие и средние
компании, которые к монополистам

не имеют ни какого отношения. Если
же монополизм и существует – это го�
сударственный монополизм на рынке
земли. Сегодня мы не получаем от го�
рода того количества земельных уча�
стков, которое смогли бы освоить,
чтобы дать рынку принципиально
больше жилья. И это основная про�
блема, влияющая на цену.   

Все, что может сделать государст�
во для того, чтобы стабилизировать
цены, это создать прозрачный рынок
получения участков под застройку.
Кроме того, нельзя забывать, что цены
на жилье формирует не первичный, а
вторичный рынок. А это представле�
ния и ожидания относительно стои�
мости жилья пяти млн петербуржцев.
Трудно представить, как можно кон�
тролировать такие масштабные соци�
альные явления. Можно сравнить это
с контролем над фондовым рынком,
что само по себе довольно несуразно. 

За последний год неоднократно
звучали прогнозы о грядущем кризи�
се рынка. Я считаю, что подобные ут�
верждения ничто иное, как спекуля�
ции финансовых институтов, желаю�
щих отвлечь средства инвесторов от
рынка недвижимости. Между тем, до�
ля таких инвестиционных средств на
рынке сегодня еще слишком мала – не
более 10 процентов. Разве может это
оказать какое�то существенное воз�
действие на рынок?  

Эдуард Тиктинский:
– Действительно, в последнее вре�

мя на рынке строящейся недвижимос�
ти отмечается динамичный рост цен.
В 2003 году он составил от 42 процен�

тов (кирпично�монолитные дома) до
48 процентов (панельные дома). В на�
чале 2004 года рост цен продолжился:
цены на кирпично�монолитные дома,
например, выросли на 25 процентов. 

Прежде всего, причина роста цен
– постоянно растущий спрос, обосно�
ванный стабилизацией экономичес�
кой и политической ситуации в Рос�
сии и значительным ростом благосо�
стояния населения, что означает, что
на рынок недвижимости поступает
больше средств в виде накоплений
граждан. И происходит это на фоне
увеличения поступления денег в эко�
номику России в целом. Первичный
рынок завоевывает все большую попу�
лярность, и для все большего числа
людей покупка квартиры в строящем�
ся доме – единственный способ реше�
ния квартирного вопроса. 

Если говорить о первичном рынке
недвижимости Санкт�Петербурга, то
он объективно двигается в сторону
дальнейшей концентрации сил. Его
определяют пять�десять высокопро�
фессиональных компаний, которые
владеют технологиями, тонкостями и
деталями девелоперского бизнеса (до�
ля пятерки ведущих строительных
компаний составляет около 50 про�
центов). Основная конкурентная
борьба между застройщиками будет
проходить в условиях улучшения ка�
чества возводимого жилья и сервиса в
обслуживании жильцов. 

Меняются и условия работы
строителей. Курс на нововведения,
взятый правительством города, про�
должится, ведь строительный ком�
плекс – один из локомотивов город�

ской экономики, и власти города это
понимают. Переход к торгам, увели�
чение отчислений на инфраструкту�
ру, годовой мораторий на застройку
зеленых территорий и другие нов�
шества – это первые действия. 

Главный вопрос, стоящий сегодня
перед городом, – замедлить рост цен
и, с другой стороны, увеличить по�
ступления в бюджет. Эти цели дости�
жимы при выполнении двух условий:
больше строить и стимулировать
спрос финансовыми рычагами. Клю�
чевые факторы – перевод промыш�
ленных предприятий из центра, и, в
этой связи, особо важен новый Ген�
план и инженерная подготовка терри�
торий. Поддержать платежеспособ�
ность способна ипотека. Сейчас влас�
ти – и городские, и федеральные – ра�
ботают над продвижением законов,
снижающих кредитные риски, что
должно уменьшить кредитные ставки. 

Говоря о перспективах развития
рынка, я не вижу причин для возмож�
ного банкротства компаний. У многих
адресная программа разработана на
несколько лет вперед, как, например, в
нашей компании «Северный город», и
сегодня мы знаем, что будем строить в
течение ближайших трех лет. Главное
для каждой компании – уметь считать
экономику каждого проекта, предвидя
рост себестоимости, земли и т. д.
Дольщики должны быть предельно
внимательны, выбирая компанию�за�
стройщика. Финансовая прозрач�
ность и открытость – вот критерии,
играющие важную роль. 

ПОДГОТОВИЛ АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

миф или реальность? 

П
о данным Комитета по строительству,
доля частных инвесторов, получивших
на территории Петербурга землю и на�

чавших строительство, составляет примерно
6–8 процентов от общего количества введен�
ного жилья. Государство построило 6�7 про�
центов от общего объема строительства. Ос�
тавшаяся большая часть процентов – это част�
ные инвесторы, которые пытаются ударно ос�
ваивать рынок недвижимости. Еще одно срав�
нение: в Москве в прошлом году было введено
3 млн 200 тыс. кв. метров жилья, из них Прави�
тельством Москвы построено 800 тыс. Таким
образом, московское правительство как полно�
весный участник рынка недвижимости форми�
рует и политику, и цены на этом рынке. 

Ипотеки пока нет
В Москве и рынок ипотечного кредитова�

ния достаточно развит. В Петербурге проник�
новение ипотеки на первичный рынок со�
ставляет менее одного процента. Под первич�
ную ипотеку ни один банк пока кредитов не
дает. За исключением Балтийского банка, ко�
торый адресно работает с несколькими стро�
ительными компаниями. 

По мнению президента риелтерской ком�
пании «АЛЕКСАНДР�Недвижимость» Сергея
Сосновского, необходимо создавать правовую

основу развития ипотеки, в частности систему
привлечения дешевых ресурсов. Единствен�
ной формой их привлечения, принятой во
всем мире, считает г�н Сосновский, является
рынок вторичных ипотечных облигаций –
ипотечные закладные, закон о которых был
принят в прошлом году. «Если эта система за�
работает, – говорит риелтер, – мы получим
очень дешевый ресурс, который будет обеспе�
чен инвестициями прежде всего пенсионного
фонда, страховых компаний, частных лиц, же�
лающих надежно разместить денежные сред�
ства в хорошем финансовом механизме, не да�
ющем супердоходов, но абсолютно надежном
с точки зрения ликвидности». 

Чулок опустел
Цены на рынке жилищного строительства,

по данным начальника управления развития
строительной компании «Инвестторг» Нико�
лая Позолотина, выросли с декабря прошлого
года на 27 процентов. Динамика роста по рай�
онам разная. Как и прежде, основная строи�
тельная площадка – Приморский район, но по�
немногу эту нишу начинают заполнять другие
районы, в частности, Невский и Фрунзенский.
Интересно, что приход в тот или иной район
тех или иных компаний может повлиять на
стоимость жилья. В частности, это произошло

в Невском районе, где цены выросли на 40
процентов. Рост цен, считает г�н Позолотин,
происходит не столько за счет существующего
спроса на недвижимость, сколько за счет уве�
личившейся себестоимости строительства. Вы�
деление «пятен» под застройку подорожало в
два раза. Поэтому на новые объекты и устанав�
ливается более высокая цена. С тем, чтобы эти
объекты не «заморозить», а завершить. Поло�
жительный финансовый момент для компаний
существует только по тем объектам, которые
сейчас близятся к завершению, потому что они
закладывались по старой схеме, когда себесто�
имость строительства была ниже. Но в пер�
спективе эти плюсы могут быть нивелированы.

Видя «ценник» в $1 тыс. за кв. метр, поку�
патель уже старается отложить покупку квар�
тиры. По данным «Инвестторга», складываю�
щаяся ситуация «пустого чулка» может иметь
негативные последствия в ближайшие два�три
года, если за это время не будет решен вопрос
ипотеки. Объемы строительства как макси�
мум останутся на том же уровне, но на декла�
рируемые 2 млн кв. метров в год не выйдут.
«Только за счет петербуржцев, – считает г�н
Позолотин, – эти 2 млн не продать. Уже сей�
час 15 процентов покупателей – люди из ре�
гионов. И без увеличения роста доходов насе�
ления эту проблему не решить».

Но основную причину удорожания вводи�
мого жилья строители видят в недавно введен�
ных в Петербурге новых «правилах игры». Нор�
ма доходности строительного бизнеса, счита�
ет г�н Позолотин, «сходит» на нет. Желание
обязать строителей выполнять «двойную нор�
му» (как известно, планируется 10 процентов
от построенных площадей передавать городу,
если объект был передан целевым назначени�
ем, что в основной массе так и есть) будет при�

водить к тому, что рыночная оценка будет уве�
личена практически вдвое. Все это сделает
строительный бизнес достаточно рисковым. В
одиночку строительному комплексу, при повы�
шенной нагрузке со стороны города, проблему
не вытянуть. Укрупнение компаний, которое
сейчас происходит в связи с ростом цен, будет
продолжаться. А также будет происходить пе�
регруппировка сил и, возможно, можно про�
гнозировать уход ряда компаний в ближайшие
регионы, то есть в Ленобласть. 

ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

Почему дорожает новое жилье?
ППррииввллееччееннииее  ддееннеежжнныыхх  ссррееддссттвв  ддлляя  ппррииммееннеенниияя  иихх  вв  ссттррооииттееллььнноомм  ббииззннеессее
вв  ААммееррииккее,,  ннаа  ккооттооррууюю  ппррииввыыккллии  ссссыыллааттььссяя  ии  ррааввнняяттььссяя  ррооссссиияяннее,,  ззааппрреещщее−−
нноо..  ССттррооииттеелльь  ддооллжжеенн  ллииббоо  ппооллууччииттьь  ссттррооииттееллььнныыйй  ккррееддиитт,,  ллииббоо  ннаа  ссооббсстт−−
ввеенннныыее  ддееннььггии  ввооззввеессттии  ооббъъеекктт  ннееддввиижжииммооссттии,,  аа  ззааттеемм,,  ппооллууччиивв  ннаа  ннееггоо  ссттаа−−
ттуусс  ссооббссттввееннннооссттии  ии  ссддаавв  вв  ээккссппллууааттааццииюю,,  ннааччааттьь  ппррооддаажжуу..  ВВ  РРооссссииии,,  ии  ооссоо−−
ббеенннноо  вв  ППееттееррббууррггее,,  ппооппррооссттуу  ннеетт  ддррууггооггоо  ммееххааннииззммаа  ппррииввллееччеенниияя  ддееннеежжнныыхх
ссррееддссттвв  вв  ссттррооииттееллььнныыйй  ссееккттоорр,,  ккррооммее  ддооггооввоорраа  ддооллееввооггоо  ууччаассттиияя..

ВВллааддииммиирр  ППаашшккооввссккиийй,,  
ппррееззииддееннтт  ППееттееррббууррггссккоойй  ккооннссааллттииннггооввоойй  ггррууппппыы

– Рост цен на квартиры в строящихся домах мгно−
венно провоцирует рост протестных настроений на
территориях уплотнительной застройки. Жильцы−
аборигены чрезвычайно болезненно воспринимают
усиление разрыва между ценами на новое и старое
жилье в одном квартале. Ожидаемое повышение
привлекательности микрорайона в целом как ре−
зультат возведения современного дома служит им
слабым утешением. Какой бы вялой эта привлека−
тельность не была сегодня, целиком и полностью это
привлекательность их квартир. Это, если угодно,
элемент их самоидентификации. На нее, по боль−
шому счету, и покушается застройщик. 

Обратный процесс также имеет место: рост про−
тестных настроений влечет рост расходов на умиро−
творение, которые, естественно, ложатся на себес−
тоимость и учитываются застройщиком в цене.

Два взаимозависимых процесса связаны про−
порцией «пятьдесят к одному»: рост протестных
настроений, мотивированный приростом цены в
строящемся доме на $50 за метр, компенсируется
$1 дополнительных расходов на работу с общест−
венным мнением.

КОММЕНТПРИЙ СПЕЦИАЛИСТА
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Новый ГПК завершил
процессуальную реформу
ППрроошшллоо  уужжее  ббооллееее  ггооддаа  ппооссллее  ввввееддеенниияя  вв  ддееййссттввииее  ннооввооггоо  ГГрраажжддааннссккоо−−
ппррооццеессссууааллььннооггоо  ккооддееккссаа..  ННооввыыйй  ГГрраажжддааннссккоо−−ппррооццеессссууааллььнныыйй  ккооддеекксс  РРФФ
((ддааллееее  ––  ГГППКК  РРФФ))  ппрриинняятт  ввззааммеенн  ккооддееккссаа  11996644  гг..  ии  вв  ббооллььшшеейй  ммееррее  ппррииззвваанн
ооттввееччааттьь  ссооввррееммеенннныымм  ээккооннооммииччеессккиимм,,  ппооллииттииччеессккиимм,,  ооббщщеессттввеенннныымм  уусс−−
ллооввиияямм  РРооссссииии..  ЭЭттоо  ттррееттиийй  ккооддеекксс,,  ппрриинняяттыыйй  ппооссллее  ррееввооллююццииии..  РРааннееее,,
ггрраажжддааннссккииее  ппррооццеессссууааллььнныыее  ккооддееккссыы  ппррииннииммааллииссьь  вв  11992233  ии  вв  11996644  ггооддаахх..
ППрриинняяттииее  ннооввооггоо  ГГППКК  ммннооггииее  ююррииссттыы  ннааззыыввааюютт  ««ззааккллююччииттееллььнныымм  ааккккоорр−−
ддоомм»»  вв  ррееффооррммее  ррооссссииййссккооггоо  ппррооццеессссууааллььннооггоо  ззааккооннооддааттееллььссттвваа..

Подавляющее большинство судебных споров рассматриваются по правилам ГПК, однако, именно этот
кодекс был принят в последнюю очередь. Это связано с тем, что в области гражданского процесса не
было таких глобальных проблем, как в области уголовного и арбитражного. Всем известно, что дейст−

вовавший ранее Уголовно−процессуальный кодекс позволял годами, и без судебного решения держать лю−
дей в СИЗО, а арбитражный−процессуальный кодекс использовался зачастую для фактической парализа−
ции и захвата весьма прибыльных компаний. Поскольку, в области гражданского судопроизводства не стоя−
ло таких острых вопросов, было решено отложить его принятие.

В ГПК РФ нашли отражение удачные решения вопросов правоприменительной практики, сложившейся за
период применения ГПК РСФСР 1964 года, а также опыт зарубежных стран. Сохранены многие нормы, оп−
равдавшие себя на практике в течение более тридцати лет применения этого закона, обеспечивающие над−
лежащий механизм защиты права и не противоречащие современному законодательству.

Новый ГПК РФ закрепляет гарантии судебной защиты прав граждан судами общей юрисдикции и ориен−
тирован прежде всего на защиту прав граждан. Наряду с защитой прав граждан, в судах общей юрисдик−
ции осуществляется защита интересов государства, органов государственной власти и местного самоуправ−
ления, неопределенного круга лиц, организаций, общественных объединений.

Принципиальные отличия ГПК РФ от ГИК РСФСР касаются содержания принципа состязательности, ре−
ализации сторонами обязанности по доказыванию. Помощь суда сторонам в осуществлении доказательст−
венной деятельности ставится в зависимость от активности стороны, ее поведения в процессе.

Деление права на частное и публичное выражается пятью видами судопроизводства:
1. Приказного;
2. Искового;
3. Публично−правового;
4. Особого;
5. Производства по делам, возникающим в связи с исполнением судебных постановлений и актов иных

органов. 
В соответствии с Гражданским кодексом РФ, Семейным кодексом РФ введены такие институты, как судеб−

ный порядок эмансипации, судебный порядок установления усыновления. В ГПК РФ введена новая глава:
«Апелляционное производство по обжалованию решений и определений мировых судей». Расширены воз−
можности суда кассационной инстанции по пересмотру судебных постановлений. Суд кассационной инстан−
ции вправе отменять, изменять решения суда первой инстанции и выносить свои решения. Принципиально
обновлен раздел, включающий нормы, определяющие правовое положение иностранцев, лиц без граждан−
ства, иностранных организаций.

В пользу того, что многие проблемы были уже решены путем принятия различных поправок к пока еще
действующему ГПК РСФСР, говорит и содержание нового Кодекса: революционных изменений в процессе
не произойдет. Хотя, есть в нем и существенные новации.

Так, исключен институт народных заседателей, и дела в судах первой инстанции будут рассматриваться
судьями единолично. Кроме того, большинство процессов будут проходить без участия прокурора. По дей−
ствующему пока Кодексу прокурор имеет право вмешаться в любое дело. Новый ГПК же ограничивает пол−
номочия прокурора. Он может обратиться в суд с заявлением в защиту либо неопределенного круга лиц, ли−
бо государства, либо граждан, которые по состоянию здоровья, возрасту, недееспособности и другим ува−
жительным причинам не могут сами направить заявление. Участие прокурора в процессе также обязатель−
но по делам о выселении, о восстановлении на работе, а также о возмещении вреда, причиненного жизни
или здоровью.

Нововведением ГПК является проведение при подготовке дела к разбирательству предварительного су−
дебного заседания.

Принципиальным моментом является установление конкретных сроков рассмотрения дел. Действующий
ГПК регламентирует только срок подготовки дела к разбирательству.

Новый же устанавливает для суда конкретные временные рамки. Гражданские дела будут рассматри−
ваться и разрешаться судом в срок до двух месяцев с момента поступления заявления в суд, а мировым су−
дьей – в срок до одного месяца с момента принятия заявления к производству. Дела же о восстановлении
на работе, о взыскании алиментов – в течение месяца.

Важным моментом является изменение круга лиц, имеющих право обжалования судебных постановлений.
Они могут быть оспорены лицами, участвующими в деле, причем прокуратура теряет право принесения обя−
зательного для рассмотрения надзорного протеста.

Изменен и расширен перечень лиц, которые не подлежат допросу в качестве свидетелей. Определен круг
лиц, которые вправе отказаться от дачи свидетельских показаний. Предусмотрено новое доказательство в
виде аудио− и видеозаписи.

Кроме того, кодексом предусматривается проведение комплексной и комиссионной экспертизы. Кодекс
устанавливает иные сроки рассмотрения и разрешения гражданских дел. Кодексом введено приказное про−
изводство, позволяющее ускоренно решать целый ряд требований и выделенное в самостоятельный вид су−
допроизводства.

Значительно расширен перечень дел, рассматриваемых в порядке особого производства. Кодекс допол−
нен новыми положениями, определяющими случаи, при которых возвращаются исковые заявления и касса−
ционные жалобы, представления. Кодекс вносит новации в полномочия суда кассационной инстанции.

Принятие нового ГПК РФ вселяет надежду, что с момента его вступления в законную силу, судебные спо−
ры будут решаться намного быстрее и эффективнее, чем это происходит сегодня, и цели его принятия оп−
равдают себя в полной мере, а именно, как было  сказано выше, отвечать экономическим, политическим, об−
щественным условиям современной России. Однако, как показывает практика, далеко еще не все суды пе−
рестроили свою деятельность в соответствии с новым законом, и скорость рассмотрения дел не увеличи−
лась. Но новый ГПК РФ только начал действовать, и пока рано терять надежду.

ВЛАДИМИР ЛЕСНОЙ, ЮРИСТ КОЛЛЕГИИ АДВОКАТОВ «СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК»

П РА В О

Как сказал на одном из таких семинаров на−
чальник Государственной инспекции по ар−
хитектурно−строительному надзору Алек−

сандр Орт, численность сотрудников инспекции
находится сейчас даже не на уровне 1994 года,
когда ее утвердил еще мэр города Анатолий Соб−
чак. Тогда 48 человек надзирали за 700 тыс. кв.
метров вновь вводимого жилья. За прошедшие го−
ды численность ГАСН сократилась до 36 человек, а
ввод жилья увеличился на 1 млн кв. метров. 

«Естественно, что в полном объеме было невоз−
можно выполнять возложенные на ГАСН функции», –
сказал на обучающих курсах Александр Орт. Ситуа−
цию с положением Госархстройнадзора Александр
Иванович оценил как сложную: «Будем считать, что
мы пока работаем в старом режиме, и Госархстрой−
надзор является структурным подразделением Коми−
тета по градостроительству и архитектуре, хотя в
марте вышло распоряжение губернатора о выделе−
нии ГАСН из состава КГА. Но пока, при всех согласо−
ваниях и положительных заключениях, не решен во−
прос о пределах штатной численности. Возможное
решение проблемы вы найдете в предыдущем номе−
ре «Строительного Еженедельника» – это создание
единой службы строительного надзора». 

В 2003 году сотрудниками ГАСН Петербурга было
проверено около 3200 объектов стройкомплекса. На
800 из них выявлены различного рода нарушения. В
каждом четвертом случае – критические. «Это очень
тревожный симптом, – считает Александр Орт. – Кро−
ме того, при подавляющем большинстве сдаваемых в
эксплуатацию домов без окончательной отделки на
каждом втором проверенном объекте были отмечены
нарушения при выполнении отделочных работ. 

Мы связываем это с двумя факторами, – говорит 
г−н Орт, – отсутствием квалифицированного пер−
сонала и отсутствием нормативной базы. В послед−
ние 10 лет изменения в нормативах не всегда дохо−
дили до исполнителей».

Примерно на 76 процентах проверенных объек−
тов работы велись без разрешения. «Вы можете
возразить, – сказал слушателям курсов г−н Орт, –
обстановка такая: и экспертиза не успевает, и ко−
мэкология не справляется. Но ведь никто не давал
права работать без разрешений, выданных Го−

сархстройнадзором, ГАТИ и т.д. В последние два
года мы идем по такому пути, когда вначале издает−
ся распоряжение на проектно−изыскательские ра−
боты, а потом, при предоставлении полного пакета
документов, на проектирование и строительство. В
первом распоряжении предусмотрено время от
шести месяцев до года, в зависимости от сложнос−
ти объекта, и это как раз то время, когда можно по−
лучить необходимые согласования».

В конце июня – начале июля на заседании город−
ского правительства должен быть рассмотрен иной
порядок выдачи разрешений на строительство и ре−
монтно−реставрационные работы. В документе, кото−
рый готовился, в том числе, и с участием руководства
Госархстройнадзора, из 27 пунктов списка согласо−
ваний оставлено шестнадцать. Для получения разре−
шения на подготовительные работы необходимо будет
представить лишь 13 согласований. 

В 2003 году, по словам г−на Орта, были выпущены
ТСН о приемке новых объектов в эксплуатацию. «Мы
приняли во внимание практику, с которой приходится
сталкиваться, когда за время строительства объекта
гензаказчики и генподрядчики меняются несколько
раз, а исполнительная документация оказывается
утерянной». Поэтому, в одном из пунктов ТСН преду−
смотрено, что в случае отсутствия исполнительной
документации на объект, предъявляемый Госкомис−
сии, допускается его обследование специальной ли−
цензированной организацией, заключение которой
служит восполнением отсутствующих документов. 

В качестве положительного момента в новых ТСН
Александр Орт отметил возможность приемки Госко−
миссией отдельных, готовых секций строящегося
здания. Еще одно новшество: в каждом вводимом
здании встроенное помещение теперь может менять
свои функциональные назначения. «Москва пошла
еще дальше, – заметил г−н Орт. – Там строят некие
площади без перегородок. А дальше покупатель про−
изводит планировку самостоятельно. Мы могли бы
перенять этот пример, но, поскольку, по−прежнему
отчитываемся не только квадратными метрами, но и
количеством одно−двух−и так далее квартир, статис−
тика будет нарушена». 

ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

ООббъъяяввллееннииее:: При проверке соблюдения лицензионных требований и условий организации ООО «Рэм−
Строй» (ИНН 7805273589) сотрудниками филиала по Северо−Западному федеральному округу ГУ
«ФЛЦ при Госстрое России» выявлены нарушения (поделка лицензии), которые могут быть квалифи−
цированы по соответствующим статьям Уголовного кодекса РФ. Материалы по выявленным нарушени−
ям для принятия мер направлены в УБЭП ГУВД Санкт−Петербурга и Ленинградской области.

Без отделки 
и перегородок
ККаакк  ииззввеессттнноо,,  вв  ддооппеерреессттррооееччннооее  ввррееммяя  ннооррммааттииввнныыее  ддооккууммееннттыы,,  ккаассааюющщииеессяя,,
вв  ттоомм  ччииссллее,,  ии  ссттррооииттееллььссттвваа  ззддаанниийй  ии  ссоооорруужжеенниийй,,  ««ссппууссккааллииссьь»»  ппоо  ввееррттииккааллии::
иизз  ММооссккввыы  вв  ггооррооддаа  ии  ддааллееее,,  ппоо  ццееппооччккее,,  ддоо  ннееппооссррееддссттввеенннныыхх  ииссппооллннииттееллеейй..  ВВ
ппооссллееддннииее  ггооддыы  ээттаа  ччееттккоо  ннааллаажжееннннааяя  ссввяяззьь  ббыыллаа  ппррееррввааннаа,,  ии  ииннффооррммаацциияя  ообб
ииззммееннеенниияяхх  вв  ннооррммааттиивваахх  ддооххооддииллаа  ддоо  ииссппооллннииттееллеейй  ттооллььккоо  ттаамм,,  ггддее  ббыыллаа  ххоорроо−−
шшоо  ппооссттааввллееннаа  ррааббооттаа  ттееххннииччеессккиихх  ссллуужжбб..  РРааззррыывв  вв  ппооссттууппллееннииии  ннооррммааттииввнныыхх
ддооккууммееннттоовв  ннееггааттииввнноо  ссккааззааллссяя  ннаа  ккааччеессттввее  ссттррооииттееллььссттвваа..  ЧЧттооббыы  ииззммееннииттьь  ссии−−
ттууааццииюю,,  ССееввеерроо−−ЗЗааппаадднныыйй  ииннссттииттуутт  ппооввыышшеенниияя  ккввааллииффииккааццииии  ррееггуулляяррнноо  ппрроо−−
ввооддиитт  ссееммииннааррыы  ддлляя  ппррееддссттааввииттееллеейй  ггооссууддааррссттввеенннныыхх  ннааддззооррнныыхх  ооррггаанноовв..
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 25 мая 2004 года № 819
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ККооллооммяяггии,,  33−−яя
ллиинниияя  22−−йй  ппооллооввиинныы,,  дд..1100  ((ккввааррттаалл  1111АА  ррааййооннаа  ККооллооммяяггии,,  33−−яя
ллиинниияя  22−−йй  ппооллооввиинныы,,  дд..1100))  
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации, учитывая обращение предпринимателя, осуществ−
ляющего свою деятельность без образования юридического ли−
ца, Худяковой Стефании Ярославовны (далее – предпринима−
тель Худякова С.Я.):
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 11.05.2004 № 445, приложение) о проведении изыска−
тельских работ предпринимателем Худяковой С.Я. на земельном
участке площадью 2281 кв.м, расположенном по адресу: Примор−
ский район, Коломяги, 3−я линия 2−й половины, д.10 (квартал 11А
района Коломяги, 3−я линия 2−й половины, д.10), в целях опре−
деления возможности проектирования и строительства объекта.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с предпринимателем Худяковой
С.Я. договор аренды земельного участка для проведения изыс−
кательских работ (далее – Договор) в соответствии с решением
инвестиционно−тендерной комиссии на срок 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения предпринимателя Худяковой С.Я. от за−
ключения Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по−
становления Правительства Санкт−Петербурга о признании на−
стоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 25.05.2004 № 819 
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 11.05.2004 № 445)
Разрешить предпринимателю, осуществляющему свою дея−
тельность без образования юридического лица, Худяковой Сте−
фании Ярославовне проведение изыскательских работ для оп−
ределения возможности проектирования и строительства объ−
екта на земельном участке, расположенном по адресу: Примор−
ский район, Коломяги, 3−я линия 2−й половины, д.10 (квартал
11А района Коломяги, 3−я линия 2−й половины, д.10).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 2 июня 2004 года № 847
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ююггоо−−ввооссттооччннееее
ппеерреессееччеенниияя  ГГллааввнноойй  уулл..  ии  ССооллууннссккоойй  уулл..  ((ккввааррттаалл  1100ББ  ррааййооннаа
ККооллооммяяггии,,  ллоотт  22))
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации, учитывая обращение общества с ограниченной от−
ветственностью «ВОИН−В» (далее – ООО «ВОИН−В»):
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 18.05.2004 № 446, приложение) о проведении изы−
скательских работ ООО «ВОИН−В» на земельном участке пло−
щадью 4821 кв.м, расположенном по адресу: Приморский рай−
он, юго−восточнее пересечения Главной ул. и Солунской ул.
(квартал 10Б района Коломяги, лот 2), в целях определения воз−
можности проектирования и строительства бизнес−центра с ав−
тосервисным комплексом.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «ВОИН−В» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских ра−
бот (далее – Договор) в соответствии с решением инвестицион−
но−тендерной комиссии на срок 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «ВОИН−В» от заключения Дого−
вора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановления
Правительства Санкт−Петербурга о признании настоящего по−
становления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко 
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 02.06.2004 № 847
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 18.05.2004 № 446) 
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «ВОИН−
В» проведение изыскательских работ для определения возмож−
ности проектирования и строительства бизнес−центра с авто−
сервисным комплексом на земельном участке, расположенном по
адресу: Приморский район, юго−восточнее пересечения Главной
ул. и Солунской ул. (квартал 10Б района Коломяги, лот 2).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 680
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа  ппоо  ааддррее−−
ссуу::  ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн,,  ППооллююссттррооввссккиийй  ппрр..,,  ннааппррооттиивв  ддооммаа  №№  3322
((ссееввеерроо−−ззааппааддннееее  ддооммаа  №№  3322,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо  ППооллююссттррооввссккооммуу  ппрр..))
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 № 191−
35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (прото−
кол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и строи−
тельстве обществом с ограниченной ответственностью «Корпора−
ция С» (далее – Инвестор) банковского центра на закрепленном зе−
мельном участке площадью 1523 кв.м, кадастровый номер
78:5161:3001, расположенном по адресу: Калининский район, По−
люстровский пр., напротив дома № 32 (северо−западнее дома №
32, литера А, по Полюстровскому пр.) (далее – объект инвестиро−
вания), за счет собственных и привлеченных средств.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
2.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 2.1
постановления, подготовить проект постановления Правительст−
ва Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре:
3.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
3.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
4. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко 
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 680
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−

стке, кадастровый номер 78:5161:3001, расположенном по ад−
ресу: Калининский район, Полюстровский пр., напротив дома №
32 (северо−западнее дома № 32, литера А, по Полюстровскому
пр.) (далее – объект инвестирования), за счет собственных и
привлеченных средств следующие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 62 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в
порядке, установленном постановлением Правительства Санкт−
Петербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении перечисления
денежных средств на развитие городской инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.3. Инвестору за счет собственных средств:
1.3.1. Осуществить комплексное благоустройство с озеленением
прилегающей территории в объемах, согласованных в установ−
ленном порядке с администрацией Калининского района Санкт−
Петербурга, по окончании строительства.
1.3.2. Восстановить пешеходную дорожку, соединяющую ул.Жу−
кова и Полюстровский пр.
1.3.3. Принять меры по максимальному сохранению зеленых на−
саждений.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 681
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа
ппоо  ааддрреессуу::  ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ввооссттооччннееее  ддооммаа  №№  3322,,  ккооррпп..11,,  
ллииттеерраа  АА,,  ппоо  ККооммееннддааннттссккооммуу  ппрр..  ((ннаа  ттееррррииттооррииии,,  ппррииллееггааюющщеейй
кк  ддооммуу  №№  3322//11  ппоо  ККооммееннддааннттссккооммуу  ппрр..))

В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 № 191−
35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Внести изменения в проект застройки квартала 27−А района
Озеро Долгое в части, касающейся строительства банковского цен−
тра восточнее дома № 32, корп.1, литера А, по Комендантскому пр.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – Инвестор) банковского центра на за−
крепленном земельном участке площадью 2936 кв.м, кадастро−
вый номер 78:4127А:3003, расположенном по адресу: Примор−
ский район, восточнее дома № 32, корп.1, литера А, по Комен−
дантскому пр. (на территории, прилегающей к дому № 32/1 по
Комендантскому пр.) (далее – объект инвестирования), за счет
собственных и привлеченных средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.1
постановления, подготовить проект постановления Правительст−
ва Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко 
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 681
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−
стке, кадастровый номер 78:4127А:3003, расположенном по ад−
ресу: Приморский район, восточнее дома № 32, корп.1, литера
А, по Комендантскому пр. (на территории, прилегающей к дому
№ 32/1 по Комендантскому пр.) (далее – объект инвестирования),
за счет собственных и привлеченных средств следующие инве−
стиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сум−
ме, составляющей 68 тыс. долларов США в рублевом эквива−
ленте, в порядке, установленном постановлением Правительства
Санкт−Петербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении пере−
числения денежных средств на развитие городской инфраст−
руктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.3. Инвестору за счет собственных средств осуществить по
окончании строительства комплексное благоустройство приле−
гающей территории, включая строительство и оборудование
детской площадки перед домом № 32, корп.1, по Комендантско−
му пр. и контейнерной площадки для мусора, в объемах, согла−
сованных в установленном порядке с администрацией Примор−
ского района Санкт−Петербурга.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 682
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа  ппоо  аадд−−
рреессуу::  ННееввссккиийй  ррааййоонн,,  уулл..ДДыыббееннккоо,,  вв  ррааййооннее  ддооммаа  №№  1133//11  ((ссее−−
ввееррннееее  ддооммаа  №№  1133,,  ккооррпп..11,,  ллииттеерраа  ЯЯ,,  ппоо  уулл..ДДыыббееннккоо))
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 № 191−
35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Внести изменения в проект застройки квартала 3Г района Север−
нее улицы Новоселов в части, касающейся строительства банков−
ского центра по адресу: Невский район, ул.Дыбенко, в районе дома
№ 13/1 (севернее дома № 13, корп.1, литера Я, по ул.Дыбенко).
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – Инвестор) банковского центра на за−
крепленном земельном участке площадью 3810 кв.м, кадастро−
вый номер 78:6303:3005, расположенном по адресу: Невский
район, ул.Дыбенко, в районе дома № 13/1 (севернее дома № 13,
корп.1, литера Я, по ул.Дыбенко) (далее – объект инвестирова−
ния), за счет собственных и привлеченных средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.1
постановления, подготовить проект постановления Правительст−
ва Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко 
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 682
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−
стке, кадастровый номер 78:6303:3005, расположенном по ад−
ресу: Невский район, ул.Дыбенко, в районе дома № 13/1 (север−
нее дома № 13, корп.1, литера Я, по ул.Дыбенко) (далее – объект
инвестирования), за счет собственных и привлеченных средств
следующие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 69 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в
порядке, установленном постановлением Правительства Санкт−
Петербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении перечисления
денежных средств на развитие городской инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.3. Инвестору за счет собственных средств осуществить по
окончании строительства комплексное благоустройство приле−
гающей территории, включая посадку кустарников, устройство
газонов с ограждением, установку декоративных осветительных
фонарей, в объемах, согласованных в установленном порядке с
администрацией Невского района Санкт−Петербурга.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 683
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа  
ппоо  ааддрреессуу::  ННееввссккиийй  ррааййоонн,,  ШШллииссссееллььббууррггссккиийй  ппрр..,,
вв  ррааййооннее  ддооммаа  №№  1155    ((ууччаассттоокк  11)),,  ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее
ддооммаа  №№  55,,  ккооррпп..22,,  ппоо  ШШллииссссееллььббууррггссккооммуу  ппрр..

В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 №
191−35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Внести изменения в проект застройки квартала 2 района Ры−
бацкое в части, касающейся строительства банковского центра
по адресу: Невский район, Шлиссельбургский пр., в районе до−
ма № 15 (участок 1), северо−восточнее дома № 5, корп.2, по
Шлиссельбургскому пр.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – Инвестор) банковского центра на за−
крепленном земельном участке площадью 1453 кв.м, кадастро−
вый номер 78:7202:3002, расположенном по адресу: Невский
район, Шлиссельбургский пр., в районе дома № 15 (участок 1),
северо−восточнее дома № 5, корп.2, по Шлиссельбургскому пр.
(далее – объект инвестирования), за счет собственных и при−
влеченных средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.1
постановления, подготовить проект постановления Правительст−
ва Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко 
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 683

РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−
стке, расположенном по адресу: Невский район, Шлиссельбург−
ский пр., в районе дома № 15 (участок 1), северо−восточнее до−
ма № 5, корп.2, по Шлиссельбургскому пр. (далее – объект ин−
вестирования), за счет собственных и привлеченных средств
следующие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сум−
ме, составляющей 68 тыс. долларов США в рублевом эквива−
ленте, в порядке, установленном постановлением Правительства
Санкт−Петербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении пере−
числения денежных средств на развитие городской инфраст−
руктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.3. Инвестору за счет собственных средств:
1.3.1. Осуществить комплексное благоустройство прилегающей
территории, включая посадку декоративных деревьев и кустар−
ников, устройство газонов с ограждением, установку декоратив−
ных осветительных фонарей, в объемах, согласованных в уста−
новленном порядке с администрацией Невского района Санкт−
Петербурга, по окончании строительства.
1.3.2. Осуществить демонтаж и перенос детской площадки до
начала строительства.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 684
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа  ппоо  аадд−−
рреессуу::  ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн,,  ВВооссттооччннееее  ВВииттееббссккоойй  жжееллееззнноойй  ддоо−−
ррооггии,,  ккввааррттаалл  88,,  ссееввеерроо−−ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  уулл..ТТууррккуу  ии  ББуу−−
ддааппеешшттссккоойй  уулл..
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 №
191−35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Внести изменения в проект застройки квартала 8−8А Восточ−
нее Витебской железной дороги в части, касающейся строи−
тельства банковского центра на пересечении ул.Турку и Буда−
пештской ул. (Будапештская ул., д.11).
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – Инвестор) банковского центра на за−
крепленном земельном участке площадью 3119 кв.м, кадастро−
вый номер 78:7408:3002, расположенном по адресу: Фрунзен−
ский район, Восточнее Витебской железной дороги, квартал 8,
северо−западнее пересечения ул.Турку и Будапештской ул. (да−
лее – объект инвестирования), за счет собственных и привле−
ченных средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды
земельного участка на инвестиционных условиях (далее – Дого−
вор) в соответствии с решением инвестиционно−тендерной ко−
миссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.1
постановления, подготовить проект постановления Правительст−
ва Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко 
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕ−−
ТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 684
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−
стке, расположенном по адресу: Фрунзенский район, Восточнее
Витебской железной дороги, квартал 8, северо−западнее пере−
сечения ул.Турку и Будапештской ул. (далее – объект инвестиро−
вания), за счет собственных и привлеченных средств следую−
щие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сум−
ме, составляющей 63 тыс. долларов США в рублевом эквива−
ленте, в порядке, установленном постановлением Правительства
Санкт−Петербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении пере−
числения денежных средств на развитие городской инфраст−
руктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.3. Инвестору за счет собственных средств осуществить ком−
плексное благоустройство прилегающей территории, включая
организацию зоны отдыха, в объемах, согласованных в установ−
ленном порядке с администрацией Фрунзенского района Санкт−
Петербурга, по окончании строительства.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
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выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 685
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа  ппоо  аадд−−
рреессуу::  ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн,,  уулл..РРууддннеевваа,,  дд..55,,  ккооррпп..11  ((ззааппааддннееее  ддоо−−
ммаа  №№  33,,  ккооррпп..11,,  ппоо  уулл..РРууддннеевваа))
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 №
191−35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Внести изменения в проект застройки квартала 27 района
Шувалово−Озерки в части, касающейся строительства банков−
ского центра по адресу: Выборгский район, ул.Руднева, д.5,
корп.1 (западнее дома № 3, корп.1, по ул.Руднева).
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – Инвестор) банковского центра на за−
крепленном земельном участке площадью 2950 кв.м, кадастро−
вый номер 78:5527:3001, расположенном по адресу: Выборгский
район, ул.Руднева, д.5, корп.1 (западнее дома № 3, корп.1, по
ул.Руднева) (далее – объект инвестирования), за счет собствен−
ных и привлеченных средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.1
постановления, подготовить проект постановления Правитель−
ства Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 685
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−
стке, кадастровый номер 78:5527:3001, расположенном по ад−
ресу: Выборгский район, ул.Руднева, д.5, корп.1 (западнее дома
№ 3, корп.1, по ул.Руднева) (далее – объект инвестирования), за
счет собственных и привлеченных средств следующие инвести−
ционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сум−
ме, составляющей 62 тыс. долларов США в рублевом эквива−
ленте, в порядке, установленном постановлением Правительства
Санкт−Петербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении пере−
числения денежных средств на развитие городской инфраст−
руктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.3. Инвестору за счет собственных средств:
1.3.1. Осуществить комплексное благоустройство с озеленением
прилегающей территории в объемах, согласованных в установ−
ленном порядке с администрацией Выборгского района Санкт−
Петербурга, по окончании строительства.
1.3.2. Осуществить строительство и оборудование детской пло−
щадки в объемах, согласованных в установленном порядке с ад−
министрацией Выборгского района Санкт−Петербурга, до нача−
ла строительства.
1.3.3. Принять меры по сохранению зеленых насаждений, в том
числе крупноствольных деревьев.
1.3.4. После окончания строительства банковского центра в це−
лях повышения безопасности граждан на территории между
ул.Руднева и домом № 3 по ул.Руднева обеспечить постоянное
видеонаблюдение.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий договора аренды земельного
участка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 686
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа  ппоо  аадд−−
рреессуу::  ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ннаа  ттееррррииттооррииии,,  ппррииллееггааюющщеейй  кк  ддооммуу
№№  110044  ппоо  уулл..ССааввуушшккииннаа  ((ззааппааддннееее  ддооммаа  №№  110044,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо
уулл..ССааввуушшккииннаа))
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 №
191−35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – Инвестор) банковского центра на за−
крепленном земельном участке площадью 2310 кв.м, кадастро−
вый номер 78:4146:3001, расположенном по адресу: Примор−
ский район, на территории, прилегающей к дому № 104 по
ул.Савушкина (западнее дома № 104, литера А, по ул.Савушки−
на) (далее – объект инвестирования), за счет собственных и
привлеченных средств.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
2.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в те−
чение месяца после окончания срока, указанного в пункте 2.1
постановления, подготовить проект постановления Правительст−
ва Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре:
3.1. В месячный срок совместно с Комитетом по государствен−
ному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры выдать Инвестору разрешительную документацию на
проектирование и строительство объекта инвестирования.
3.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
4. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 686
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−
стке, расположенном по адресу: Приморский район, на терри−
тории, прилегающей к дому № 104 по ул.Савушкина (западнее
дома № 104, литера А, по ул.Савушкина) (далее – объект инве−
стирования), за счет собственных и привлеченных средств сле−
дующие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на раз−
витие городской инфраструктуры денежных средств в сумме, со−
ставляющей 69 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в по−
рядке, установленном постановлением Правительства Санкт−Пе−
тербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении перечисления де−
нежных средств на развитие городской инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.3. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий договора аренды земельного
участка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 апреля 2004 года № 687
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ббааннккооввссккооггоо  ццееннттрраа  ппоо  аадд−−
рреессуу::  ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн,,  ннаа  ппеерреессееччееннииии  ГГрраажжддааннссккооггоо  ппрр..  ии
ппрр..ЛЛууннааччааррссккооггоо,,  уу  ддооммаа  №№  110044//11  ((ююжжннееее  ддооммаа  №№  110044,,  ккооррпп..11,,
ллииттеерраа  АА,,  ппоо  ГГрраажжддааннссккооммуу  ппрр..))
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 09.07.1998 №
191−35 «Об инвестициях в недвижимость Санкт−Петербурга»:
1. Внести изменения в проект застройки квартала 49 района
Севернее Муринского ручья в части, касающейся строительст−
ва банковского центра на участке на пересечении Гражданско−
го пр. и пр.Луначарского, у дома № 104/1.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 23.03.2004 № 439, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – Инвестор) банковского центра на за−
крепленном земельном участке площадью 2047 кв.м, располо−
женном по адресу: Калининский район, на пересечении Граж−
данского пр. и пр.Луначарского, у дома № 104/1 (южнее дома №
104, корп.1, литера А, по Гражданскому пр.) (далее – объект ин−
вестирования), за счет собственных и привлеченных средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.1
постановления, подготовить проект постановления Правитель−
ства Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную докумен−
тацию на проектирование и строительство объекта инвестирования.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко 
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЮЮ  ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 28.04.2004 № 687
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 23.03.2004 № 439)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кор−
порация С» (далее – Инвестор) при проектировании и строи−
тельстве банковского центра на закрепленном земельном уча−
стке, расположенном по адресу: Калининский район, на пере−
сечении Гражданского пр. и пр.Луначарского, у дома № 104/1
(южнее дома № 104, корп.1, литера А, по Гражданскому пр.) (да−
лее – объект инвестирования), за счет собственных и привле−
ченных средств следующие инвестиционные условия:
1.1. Решение Инвестором за счет собственных средств имуще−
ственно−правовых вопросов, связанных с реализацией инвес−
тиционного проекта.
1.2. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 63 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в
порядке, установленном постановлением Правительства Санкт−
Петербурга от 18.11.2003 № 40 «Об упорядочении перечисления
денежных средств на развитие городской инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.3. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования –
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования –
в течение 12 месяцев со дня вступления в силу 
постановления, утверждающего настоящее решение.

1.4. Инвестору за счет собственных средств осуществить ком−
плексное благоустройство прилегающей территории в объемах,
согласованных в установленном порядке с администрацией Кали−
нинского района Санкт−Петербурга, по окончании строительства.
1.5. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий договора аренды земельного
участка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на по−
строенный объект инвестирования необходимо получить в Ко−
митете по управлению городским имуществом подтверждение о
выполнении условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004  №227−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Красногвардейский район Санкт−
Петербурга, Большеохтинский пр., (северо−западнее пересечения Большеохтинского пр. и ул. Конторской) (на
участке между Большеохтинским пр. и Свердловской наб.)

общей площадью: 8 989 кв. м.
кадастровый номер 78:6068:3004

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 05.04.2004 №154−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ннаа
ууччаассттккее  ммеежжддуу  ББооллььшшееооххттииннссккиимм  ппрр..  ии  ССввееррддллооввссккоойй  ннаабб..  ((ссееввеерроо−−ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  ББооллььшшееооххттииннссккооггоо
ппрр..  ии  ККооннттооррссккоойй  уулл..)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−
22444433  для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№557700−−ННННЖЖ−−0000).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с утвержденным градостроительным регламентом шифр ВВРР−−00333399КК  ((ввззааммеенн  РР−−00333399))::

− площадь участка в границах проектирования: 88998899  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ммннооггооффууннккццииооннааллььннооггоо  ббииззннеесс−−ццееннттрраа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №227−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Многофункциональный бизнес−центр

расположенного по адресу: Красногвардейский район Санкт−Петербурга, Большеохтинский пр., (северо−
западнее пересечения Большеохтинского пр. и ул. Конторской) (на участке между Большеохтинским пр. и
Свердловской наб.)

общей площадью: 8 989 кв. м
кадастровый номер 78:6068:3004

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 31.05.2004 №1−4−8026/11817, от 07.06.2004

№1−1−8372/к−510, от 10.06.2004 №1−4−8627/12885,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 16.04.2004 №196,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 07.08.2002 №11−1078−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

28.04.2004 №13−02−10−1147,
− Решение о соответствии градостроительного регламента предполагаемого размещения объекта

установленным экологическим требованиям Главного управления природных ресурсов и охраны 
окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 20.05.2004 
№47М/04/00144/029/Р,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 24.09.2003 №2358;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 05.04.2004 №154−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург,
Большеохтинский проспект (северо−западнее
пересечения Большеохтинского пр. и улицы
Конторской)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение): Для
размещения объектов коммерческой
деятельности

Способ образования: Первичное формирование

Площадь 8989 м. кв.

Кадастровый номер 78:6068:3004

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.
27 мая 2003 г.

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
27 мая 2003 г.

граница земельного участка
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
02.06.2004   №214−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Невский район, Народная ул.,
участок 6 (северо−восточнее пересечения Октябрьской наб. и Народной ул.)

общей площадью: 2 299 кв. м
кадастровый номер 78:6341:8

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 19.03.04 №119−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ННееввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ННааррооддннааяя  уулл..
ссъъеезздд  ссллеевваа  сс  ВВооллооддааррссккооггоо  ммооссттаа  ((ууччаассттоокк  11))  ((ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя  ООккттяяббррььссккоойй  ннаабб..  ии  ННаарроодднноойй
уулл..)),,  ННааррооддннааяя  уулл..,,  ссъъеезздд  уу  ВВооллооддааррссккооггоо  ммооссттаа,,  ууччаассттоокк  22  ((ннааппррооттиивв  ддооммаа  11,,  ллииттеерраа  ББ,,  ппоо  ННаарроодднноойй  уулл..)),,
разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044−−33119955  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№227777−−ННННАА−−9977).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  0055..1122..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: SS11==22229999  кквв..мм..  и SS22==22225555  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ааввттооззааппррааввооччнныыхх  ссттааннцциийй..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 02.06.2004 №214−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Автозаправочная станция

расположенного по адресу: Невский район, Народная ул., участок 6 (северо−восточнее пересечения
Октябрьской наб. и Народной ул.)

общей площадью: 2 299 кв. м
кадастровый номер 78:6341:8

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
зона градостроительных ограничений

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 21.04.2004 №1−1−5797/2161,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 12.04.2004 №169,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 29.08.2001 №7/6021,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

23.03.2004 №13−02−10−679,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 22.04.2004 №458,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 22.04.2004 №1049−ЭЗ,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 19.04.2004 №1066;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 19.03.2004 №119−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург,
Народная улица, участок 6 (северо−восточнее
пересечения Октябрьской набережной и
Народной улицы)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение): Для
размещения объектов транспорта

Способ образования: иные способы

Площадь 2299 м. кв.

Кадастровый номер 78:6341:8

Предыдущий кадастровый номер: 78:6341:3002
Описание границ земельного участка: от А до А земли общего пользования

Части земельного участка с особым режимом использования:

Государственный земельный
кадастр Летунов В.С.

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
02.06.2004  №213−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Невский район, Народная ул.,
участок 7 (напротив дома 1, литера Б по Народной ул.)

общей площадью: 2 239 кв. м.
кадастровый номер 78:6342:28

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 19.03.04 №119−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ННееввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ННааррооддннааяя  уулл..
ссъъеезздд  ссллеевваа  сс  ВВооллооддааррссккооггоо  ммооссттаа  ((ууччаассттоокк  11))  ((ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя  ООккттяяббррььссккоойй  ннаабб..  ии  ННаарроодднноойй
уулл..))  ННааррооддннааяя  уулл..,,  ссъъеезздд  уу  ВВооллооддааррссккооггоо  ммооссттаа,,  ууччаассттоокк  22  ((ннааппррооттиивв  ддооммаа  11,,  ллииттеерраа  ББ,,  ппоо  ННаарроодднноойй  уулл..)),,
разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044−−33119955  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№227777−−ННННАА−−9977).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  0055..1122..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: SS11==22229999  кквв..мм..  и SS22==22225555;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ааввттооззааппррааввооччнныыхх  ссттааннцциийй..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 02.06.2004 №213−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Автозаправочная станция

расположенного по адресу: Невский район, Народная ул., участок 7 (напротив дома 1, литера Б по Народной ул.)
общей площадью: 2 239 кв. м
кадастровый номер 78:6342:28

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
зона градостроительных ограничений

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 21.04.2004 №1−1−5798/к−317,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 12.04.2004 №168,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 29.08.2001 №7/6020,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

23.03.2004 №13−02−10−680,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 22.04.2004 №457,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 22.04.2004 №1048−ЭЗ,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 19.04.2004 №1067;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 19.03.2004 №119−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург,
Народная улица, участок 7(напротив дома1,
литера Б по Народной улице)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение):
для размещения объектов транспорта

Способ образования: иные способы

Площадь 2239 м. кв.

Кадастровый номер 78:6342:28

Предыдущий кадастровый номер: 78:6342:3004
Описание границ земельного участка: от А до А земли общего пользования

Части земельного участка с особым режимом использования:

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.

Начальник Невского районного отдела
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб В.В. Оксов

Учетный Наименование части земельного участка с особым режимом использования             Площадь
номер части (кв.м.)
1 Зона градостроительных ограничений 2239

План составил: инж.−картограф
ООО «Морион» Н.А. Башкина

Учетный Наименование части земельного участка с особым режимом использования             Площадь
номер части (кв.м.)
1 Зона градостроительных ограничений 2299

Начальник Невского районного отдела
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб В.В. Оксов

План составил: инж.−картограф
ООО «Морион» Н.А. Башкина
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004   №218−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Фрунзенский район Санкт−
Петербурга, ул. Салова, участок 1, южнее пересечения с Волковским проездом (Восточнее Витебской железной
дороги, квартал 2)

общей площадью: 149 600 кв. м
кадастровый номер 78:7401:3003

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 31.05.2004 №248−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ФФррууннззееннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ююжжннееее
ппеерреессееччеенниияя  уулл..  ССааллоовваа  ии  ВВооллккооввссккооггоо  ппрр..  ((ккввааррттаалл  22  ВВооссттооччннееее  ВВииттееббссккоойй  жжееллееззнноойй  ддооррооггии)),,  разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044−−33552255  для предоставления на
инвестиционных условиях. (реестровый №№11448833−−НННННН−−9988).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  3300..0044..22000044  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 114499660000  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ммннооггооффууннккццииооннааллььннооггоо  ккооммппллееккссаа  ««ССллооввааццккиийй  ддоомм»»..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №218−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Многофункциональный комплекс «Словацкий дом»

расположенного по адресу: Фрунзенский район Санкт−Петербурга, ул. Салова, участок 1, южнее
пересечения с Волковским проездом (Восточнее Витебской железной дороги, квартал 2)

общей площадью: 149 600 кв. м
кадастровый номер 78:7401:3003

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 28.05.2004 №1−1−7953/11112,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 21.05.2004 №257,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 26.05.2004 №2−3789−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

30.04.2004 №13−02−10−1178,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 28.05.2004 №632,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 28.05.2004 №1463−ЭЗ,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 31.05.2004 №248−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург, улица
Салова, участок 1, (южнее пересечения с
Волковским проспектом)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение): Для
размещения жилого дома (жилых домов)

Способ образования: первичное
формирование

Площадь 149600 м. кв.

Кадастровый номер 78:7401:3003

Особые отметки: площадь ориентировочная,
подлежит уточнению при межевании

Государственный земельный
кадастр Летунов В.С.
2 июня 2004 г.

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
02.06.2004  №215−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Невский район, ул. Юннатов,
участок 1, (юго−западнее пересечения ул. Юннатов и Караваевской ул.)

общей площадью: 1 031 кв. м.
кадастровый номер 78:7207:6

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 04.02.2004 №36−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ННееввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ккввааррттаалл  77
ррааййооннаа  РРыыббааццккооее,,  ююггоо−−ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  уулл..  ЮЮннннааттоовв  ии  ККааррааввааееввссккоойй  уулл..,,  разработанный Комитетом по
градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044−−33000022  для предоставления на инвестиционных
условиях. (реестровый №№11223366−−ННННАА−−0022).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  1166..0077..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 11003300  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ааввттооззааппррааввооччнноойй  ссттааннццииии..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 02.06.2004 №215−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Автозаправочная станция

расположенного по адресу: Невский район, ул. Юннатов, участок 1, (юго−западнее пересечения ул. Юннатов и
Караваевской ул.)

общей площадью: 1 031 кв. м
кадастровый номер 78:7207:6

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 12.01.2004 №1−1−211/27405,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 27.02.2004 №68,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 30.07.2002 №11−1013−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

02.09.2003 №13−02−10−1823,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 11.12.2003 №1245,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 11.12.2003 №2863−ЭЗ,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 04.02.2004 №36−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург, улица
Юннатов, участок 1, (юго−западнее
пересечения улицы Юннатов и Караваевской
улицы)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение):
для размещения объектов транспорта

Способ образования: иные способы

Площадь 1031 м. кв.

Кадастровый номер 78:7207:6

Предыдущий кадастровый номер: 78:7207:3002

Описание границ земельного участка:
от А до Б земли общего пользования

от Б до А земли, не прошедшие кадастровый учет

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.

Начальник Невского районного отдела
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб В.В. Оксов

План составил: инж.−картограф
ООО «Морион» Т.С. Чуманова

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
2 июня 2004 г.

граница земельного участка
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Дорогой Евгений Владимирович!

День рождения – это всегда определенный
рубеж, проходя который человек

задумывается о своих достижениях 
и перспективах. В столь торжественный 

и радостный день примите мои самые теплые
и сердечные поздравления.

Пусть Ваша энергия, энтузиазм, высокий
профессионализм и умение реализовывать

задуманное помогут решить самые сложные
задачи. Пусть опорой для Вас всегда будут
верные, искренне любящие и ценящие Вас

друзья и коллеги, которые разделят с Вами 
не только успехи, но и трудности, 

без которых, увы, невозможна наша жизнь, 
да и неинтересна. Пусть Ваша жизнь будет

наполнена бодростью и оптимизмом,
радостью и хорошим настроением. 
Успехов Вам и исполнения всех планов 

и надежд!

С уважением, 
Артур Кириленко,

президент корпорации «Строймонтаж»

Уважаемый Евгений Владимирович!
От лица многотысячного коллектива

инвестиционно)строительного холдинга
«Эталон)ЛенСпецСМУ» поздравляю Вас 

с Днем рождения.
Уверен, что Ваши идеи, проекты 

и управленческий талант 
будут востребованы обществом 

и послужат позитивному
преображению нашего великого города.

Желаю Вам выдающихся
профессиональных достижений,

уважения и признания коллег, 
успехов в работе.

Примите также пожелания 
крепкого здоровья, личного счастья 

и благополучия.

С искренним уважением,
генеральный директор 

ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ»
Дмитрий Заренков

Уважаемый Евгений Владимирович!

Примите искренние поздравления с Днем рождения 
от Ассоциации домостроителей и производителей строительных
материалов Санкт)Петербурга и Ленинградской области! 

Строители знают Вас как человека дела, смелого и талантливого
практика. Вы стали реформатором и первопроходцем, на которого
равняются строители города: Вы возглавили строительный комплекс 
в сложное время перемен. Успех в Вашей деятельности сопряжен с новой
лексикой, которую сегодня диктует новое время. «Прорыв», «динамика»,
«успех» – три понятия, которые сопутстствуют Вашей работе. 

Ваши организаторские способности придали и еще придадут новый
импульс развитию строительного комплекса. Мы, строители, 
уверены, что в Вас всегда найдем понимание и поддержку. 

Вы многое можете сделать для города и горожан. Вам удалось 
стать центром притяжения всех тех, кто заинтересован 
в творческом решении проблем, тех, кто готов способствовать
формированию прозрачного и законодательно регулируемого рынка. 

Мы уверены – все поставленные задачи будут решены. 
Мы знаем – такой человек как Вы не останавливается на полпути. 

Желаем Вам крепкого здоровья, счастья, благополучия, и, новых
успехов в работе на благо нашего великого города. Молодости 
и искрометности на долгом жизненном пути – эти качества выгодно
отличают Вас и привносят долю оптимизма в сложный процесс
строительства!

Ассоциация домостроителей и производителей строительных
материалов Санкт�Петербурга и Ленинградской области

Уважаемый Евгений Владимирович!

Союз строительных объединений и
организаций поздравляет Вас с Днем
рождения!

Желаем Вам всех человеческих благ,
здоровья и счастья, плодотворной
работы и долгих лет службы на пользу
нашему прекрасному городу!

Надеемся, что  год от года наше
сотрудничество будет крепнуть в
решении многих задач на благо города.
Сегодня Петербург представляет собой
большую стройку. Это значит, что наш
строительный комплекс стабильно
работает и обладает жизнеспособным
производственным потенциалом. Теперь
главное – удержать набранные темпы.

То, каким увидят город наши
потомки, зависит от нас. Уверены, что
впереди у Вас немало добрых дел,
которые будут с благодарностью
приняты строителями и жителями
нашего города.

Союз строительных объединений и
организаций

1122  èèþþííÿÿ  ÄÄååííüü  ððîîææääååííèèÿÿ  îîòòììååòòèèëë  ïïððååääññååääààòòååëëüü  
ÊÊîîììèèòòååòòàà  ïïîî  ññòòððîîèèòòååëëüüññòòââóó  ÏÏððààââèèòòååëëüüññòòââàà  ÑÑààííêêòò--ÏÏååòòååððááóóððããàà
ÅÅââããååííèèéé  ÂÂëëààääèèììèèððîîââèè÷÷  ßßööûûøøèèíí
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Многоуважаемый Евгений Владимирович!
Коллектив ЗАО «Трест)36» 

поздравляет Вас с Днем рождения 
и выражает свою признательность за все,

что вы делаете для строительной индустрии
Санкт)Петербурга. За последний год объемы

строительства в нашем городе возросли,
увеличились масштабы застройки и

привлеченных инвестиций. 
Это стало возможным, в том числе, 

и благодаря Вашим усилиям.
Безусловно, остаются и проблемы, которые

мы желаем Вам решать с легкостью 
и без потерь. В конечном счете, сегодняшние

решения отражаются на качестве жизни
горожан, повышении статуса нашего города.

Уважаемый Евгений Владимирович, 
примите наши искренние пожелания счастья,

успехов во всех начинаниях.

Уважаемый Евгений Владимирович! 
В последнее время успехи

петербургских строителей 
небезосновательно связывают 

с Вашим именем. 
Решительно избавляясь от всего

отжившего свой век, 
и приветствуя все прогрессивное, 

Вы и люди, которые работают 
рядом с Вами, сумели в новых условиях

добиться стабильного поступательного
развития инвестиционно)

строительного комплекса Санкт)
Петербурга. Пользуясь случаем,

поздравляем Вас 
с днем рождения, желаем успехов 

в работе, счастья и благополучия.

С уважением и надеждой 
на дальнейшее плодотворное

сотрудничество, 
коллектив ЗАО «Арсенал�Недвижимость»

Уважаемый Евгений Владимирович!

Развитие строительного комплекса

такого города, как Санкт)Петербург –

крайне важная и ответственная задача.

Большая удача для нашего города, что во

главе Комитета по строительству стоит

настоящий специалист, способный

отвечать за порученное дело, и просто

хороший человек. Ваша работа является

невероятно сложной и, безусловно,

достойна самого искреннего уважения.

Примите самые сердечные поздравления с

Днем рождения и искренние пожелания

здоровья, счастья, благополучия и успехов

в нашем общем деле. 

ЗАО «Строительный трест»

Уважаемый Евгений Владимирович!

Искренне и от души поздравляем Вас 
с Днем рождения!

В столь торжественный и радостный день
желаем здоровья и благополучия 

Вам и Вашим близким. 

Почти семь месяцев назад, 
в ответственный для строительного комплекса

Санкт)Петербурга период, Вы вступили 
в должность председателя Комитета 

по строительству. На Вас, как на человека,
который может повлиять на создание более
открытой и эффективной системы работы

государственной власти и строительных
организаций, возложены большие надежды. 

Новые мысли, креативные идеи, а также деловая
хватка, умение ставить цели и достигать их – все

эти качества присущи Вам. Пусть они, в сочетании
с накопленным опытом и высокой

профессиональной компетентностью, всегда
помогают Вам находить решения самых сложных
вопросов, способствуют динамичному развитию

строительной отрасли города. 

ЗАО «М�Индустрия»
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Уважаемый Евгений Владимирович!

Сердечно поздравляем Вас с Днем рождения!
Сегодняшние несомненные успехи инвестиционно)

строительного комплекса Санкт)Петербурга многие
строители связывают с приходом команды

единомышленников, которую Вы успешно возглавляете. 
Ваша  энергия, энтузиазм, требовательность

служат делу процветания нашего великого города, 
его будущей стабильности, благополучия и красоты. 
Руководить одной из важнейших административных

структур города – большая ответственность, большой
труд, большая самоотдача, выдержка и огромное

терпение. Вам для достижения хорошего результата,
конечно, необходимы удача, крепкое здоровье, 

верные и надежные друзья, личное счастье. 
Мы искренне желаем Вам этого! 

Вам многое уже удалось сделать в жизни, 
но лучшее и большее еще впереди. Пусть сбудутся

Ваши планы и мечты, а все сложности обойдут Вас
стороной. Будьте счастливы и здоровы!

С уважением, 
от имени коллектива компании «ЮИТ Лентек»

Генеральный директор ЗАО «ЮИТ Лентек»
Виктор Демиденко

Директор�распорядитель ЗАО «ЮИТ Лентек» 
Юха Вятто

Уважаемый Евгений Владимирович!
От всей души поздравляем Вас 

с Днем рождения и искренне желаем
успехов в Вашем нелегком труде.

Ответственность, лежащая 
на руководителе строительного

комплекса, обязывает принимать
решения, от которых зависит будущее

не только строительной отрасли, 
но и всего нашего города. 

Пусть Ваши решения всегда будут
взвешенными, идеи и инициативы
неизменно воплощаются в жизнь,

а удача сопутствует 
во всех начинаниях. 

Здоровья Вам, счастья и благополучия.  

Генеральный директор 
ЗАО «УНР�27 треста №16» 

и ООО «Фирма ТРИС» Сузанский А.А. 
и коллектив

Уважаемый Евгений Владимирович!

Поздравляя Вас с Днем рождения,
выражаем уверенность, что

возглавляемая Вами отрасль получит
новый импульс развития, и труд наших
современников сделает Петербург еще

прекрасней. Сохраняя неразрывные
традиции создателей великолепных
ансамблей блистательного Санкт)

Петербурга, архитекторы и строители
нашего города добьются признания

благодарных потомков. 

От всего сердца желаем Вам 
крепкого здоровья, творческих

успехов и большого человеческого
счастья. 

Коллектив «УМ�260»

Уважаемый Евгений Владимирович!
Санкт)Петербург сегодня, как никогда,

привлекателен для инвесторов, 
и в этом, несомненно, большая заслуга 

всего строительного сообщества, 
которое Вы имеете честь возглавлять.
Приток инвестиций в строительство

позволяет обеспечить необходимый 
для развития всего региона 

потенциал – научный, проектный и
производственный, – который служит

процветанию нашего любимого города. 
В день Вашего рождения разрешите
поздравить и пожелать счастья, 

здоровья, успехов во всех начинаниях 
Вам и Вашим близким.

Коллектив ООО «СТК «Полифас» 
в лице директора Кадубинского С.А.
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Уважаемый Евгений Владимирович!
Поздравляем Вас с Днем рождения 

и искренне желаем счастья, благополучия 
и успехов в порученном Вам деле, 

которое обязывает Вас каждодневно принимать
важнейшие для строительного комплекса 

и всего города решения. 
Примите наши заверения в том, 

что возложенную на Вас ответственность, 
вместе с Вами разделяют 

все петербургские строители. 

ООО «ФСК САС»

Уважаемый Евгений Владимирович!
От всей души поздравляем Вас с Днем рождения!

Вы уверенно и ярко начали свою трудовую деятельность.
Вы смело смотрите в будущее. Искренне желаем Вам

дальнейших успехов, личного счастья, здоровья 
и процветания. Пусть все у Вас будет хорошо!

С уважением, сотрудники Строительной компании 
«Источник�Строй»

Президент промышленной группы компаний «Источник»
Шакира М.А.

Уважаемый Евгений Владимирович!
Примите самые сердечные поздравления по случаю 
Вашего Дня рождения и пожелания всего наилучшего 
и в семейном кругу, и, конечно же, на работе. 
Ни для кого не является секретом тот факт, что во многом
успешное развитие инвестиционно)строительного
комплекса Санкт)Петербурга происходило и происходит
сегодня благодаря Вашей активной деятельности в
частности, и слаженной работе Вашей команды в целом.
Надеемся, что и впредь Ваши идеи 
и Ваши инициативы будут востребованы 
обществом и послужат преображению 
нашего великого города.

Уважаемый Евгений Владимирович!
Строительная компания ООО «Жилпромстрой» 

от всего сердца поздравляет Вас 
с Днем рождения.

Желаем Вам удачи, здоровья, хорошего
настроения и благополучия. 

Пусть Вам сопутствует успех в решении
сложных и актуальных вопросов 

на благо Санкт)Петербурга!

ООО «Жилпромстрой»

Уважаемый Евгений Владимирович!
Несколько месяцев, которые Вы провели на столь

ответственном посту, показали, что петербургские
строители обрели лидера, умеющего по)новому взглянуть 

на стоящие перед инвестиционно)строительным комплексом
задачи. Продолжая следовать лучшим традициям, заложенным

Вашими предшественниками, Вы, в свою очередь, привнесли 
в руководство строительством новое видение реформ,

способность к рискованным поступкам и новациям,
решительность и динамизм. 

В день Вашего рождения разрешите еще раз выразить Вам 
свое уважение и пожелать успехов в работе и счастья.

Коллектив ООО «Левкас»

Уважаемый Евгений Владимирович!
На наших глазах строительный комплекс 

Санкт)Петербурга обретает второе дыхание. 
И это не случайно. Пришедшая в Комитет 

по строительству команда молодых энергичных
управленцев, придала мощный импульс развитию

отрасли. Заслуги лидера этой команды – 
Ваши заслуги, Евгений Владимирович, невозможно
переоценить. В день Вашего рождения позвольте

пожелать Вам счастья, успехов в работе 
на благо нашего великого города.

Коллектив корпорации «Уни�Стрим»

Уважаемый Евгений Владимирович!
Примите наши искренние поздравления 

по случаю Вашего дня рождения!
Посвящая свой труд делу строительства нашего

великого города, Вы служите во благо 
его процветания и благополучия.

В своем молодом возрасте Вы заслужили уважение
петербургского правительства и рядовых горожан:
Вам доверили возглавить одну из сложных отраслей

городского хозяйства. Это огромная
ответственность и большая работа.

Под Вашим руководством уже реализованы
важные проекты и программы, направленные 

на развитие строительного комплекса 
Санкт)Петербурга и улучшение инвестиционного

климата на рынке недвижимости. В конечном счете,
это обязательно отразится на качестве жизни

жителей города, повышении его статуса. 
Однако впереди еще много работы. Желаем Вам 

не останавливаться на достигнутом, идти в ногу
со временем и быть ярким современником будущего.
Пусть во всех делах сопутствует Вам успех и удача,

понимание и поддержка коллег, пусть всегда
окружают Вас верные друзья и любимая семья.

Будьте счастливы и здоровы!

Генеральный директор 
группы компаний «Эдванс»

Г.А. Альев
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004   №220−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Московский район Санкт−
Петербурга, Варшавская ул., северо−западнее пересечения с Благодатной ул. (квартал 2 района Западнее
Варшавской железной дороги, в зоне пересечения ул. Благодатной и ул. Варшавской), (северо−западнее
пересечения Варшавской ул. и Благодатной ул.))

общей площадью: 14 907 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 27.02.2002 №103−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ММооссккооввссккиийй  рр−−нн,,  ккввааррттаалл  22  ррааййооннаа  ЗЗааппааддннееее
ВВаарршшааввссккоойй  жжееллееззнноойй  ддооррооггии  вв  ззооннее  ппеерреессееччеенниияя  ББллааггооддааттнноойй  ии  ВВаарршшааввссккоойй  ууллиицц,,  разработанный Комитетом
по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0022−−22118833  для предоставления на инвестиционных
условиях. (реестровый №№449944−−ННННЖЖ−−9977).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  1122..1100..22000011  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 1144990077  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участка: жжииллоойй  ддоомм  ссоо  ввссттррооеенннноо−−ппррииссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ии

ггаарраажжоомм−−ссттоояяннккоойй..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №220−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями и гаражом−стоянкой

расположенного по адресу: Московский район Санкт−Петербурга, Варшавская ул., северо−западнее
пересечения с Благодатной ул. (квартал 2 района Западнее Варшавской железной дороги, в зоне пересечения
ул. Благодатной и ул. Варшавской), (северо−западнее пересечения Варшавской ул. и Благодатной ул.))

общей площадью: 14 907 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 16.11.2001 №1−1−12963/17921, от 02.10.2002

№1−1−12487/19118,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 14.08.2003 №438,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 26.04.2003 №11−396−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

21.12.2001 №13−02−03−1900, от 02.03.2004 №13−02−10−444,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 29.12.2001 №1404,

утвержденное Приказом Департамента природных ресурсов по Северо−Западному региону Министерства
природных ресурсов Российской Федерации от 29.12.2001 №3094, письмо Главного управления
природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу и Ленинградской
области от 23.07.2003 №04−42/726,

− заключения Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 09.10.2001 №1768, от 08.07.2003 №1612;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 27.02.2002 №103−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004  №219−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Фрунзенский район, западнее
дома №37, корп. 1 по Софийской ул. (Восточнее Витебской железной дороги, квартал 18, на пятне корп. 63)

общей площадью: 11 564 кв. м.
кадастровый номер 78:7418:3002

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 31.03.2004 №143−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ФФррууннззееннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ССооффииййссккааяя
уулл..  ((ззааппааддннееее  ддооммаа  3377,,  ккооррпп..  11,,  ппоо  ССооффииййссккоойй  уулл..)),,  ((ВВооссттооччннееее  ВВииттееббссккоойй  жжееллееззнноойй  ддооррооггии,,  ккввааррттаалл  1188,,  ннаа
ппяяттннее  ккооррпп..  6633)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044−−33225533  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№11228844−−ННННЖЖ−−0000).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  0077..0055..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 1111556644  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллооггоо  ддооммаа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №219−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилой дом

расположенного по адресу: Фрунзенский район, западнее дома №37, корп. 1 по Софийской ул. (Восточнее
Витебской железной дороги, квартал 18, на пятне корп. 63)

общей площадью: 11 564 кв. м
кадастровый номер 78:7418:3002

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 22.03.2004 №1−1−3908/к−204,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 15.10.2003 №601,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 25.09.2002 №11−1402−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

28.01.2004 №13−02−10−140,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 25.05.2004 №612,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 25.05.2004 №1433−ЭЗ,

− заключение Управления государственной вневедомственной экспертизы от 26.05.2004 №1−02−354/04−0−1;
− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 31.03.2004 №143−пр «Об утверждении 

проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург,
Софийская улица (западнее д. 37, корп. 1 по
Софийской ул.)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение):
Для размещения жилого дома (жилых домов)

Способ образования: Первичное
формирование

Площадь 11564 м. кв.

Кадастровый номер 78:7418:3002

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.
16 апреля 2004 г.

границы испрашиваемого земельного участка
земельный участок, прошедший государственный кадастровый учет

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
16 апреля 2004 г.

граница земельного участка
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004   №222−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Приморский район Санкт−
Петербурга, северо−западнее дома №50, литера А по Полевой Сабировской (озеро Долгое, квартал 35−И,
Полевая Сабировская ул.)

общей площадью: 7 817 кв. м
кадастровый номер 78:4135А:3002

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 28.11.2003 №553−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ППррииммооррссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ссееввеерроо−−
ззааппааддннееее  ддооммаа  №№5500,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо  ППооллееввоойй  ССааббииррооввссккоойй  уулл..  ((ккввааррттаалл  3355  ИИ  ррааййооннаа  ООззеерроо  ДДооллггооее,,  ППооллееввааяя
ССааббииррооввссккааяя  уулл..)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−22449933
для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№22444400−−НННННН−−0022).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  1111..0077..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 77881177  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ттооррггооввооггоо  ккооммппллееккссаа  ппоо  ппррооддаажжее  ааввттооззааппччаассттеейй..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №222−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Торговый комплекс по продаже автозапчастей

расположенного по адресу: Приморский район Санкт−Петербурга, северо−западнее дома №50, литера А по
Полевой Сабировской (озеро Долгое, квартал 35−И, Полевая Сабировская ул.)

общей площадью: 7 817 кв. м
кадастровый номер 78:4135А:3002

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 12.04.2004 №1−4−5202/6570,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 02.04.2004 №151,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 12.03.2003 №11−344−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

24.12.2003 №13−02−10−2939,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 24.03.2004 №315,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 24.03.2004 №732−ЭЗ,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 28.11.2003 №553−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург (северо−
западнее д. 50, лит. А по Полевой Сабировской
ул.)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение): Для
размещения объектов торговли

Способ образования: Первичное
формирование

Площадь 7817 м. кв.

Кадастровый номер 78:4135А:3002

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.
8 апреля 2004 г.

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004  №221−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Красногвардейский район Санкт−
Петербурга, Ириновский пр., участок 1, северо−восточнее пересечения с Объездным шоссе, (Ржевка−
Пороховые, на пересечении продолжения ул. Передовиков и Ириновского пр.)

общей площадью: 5 708 кв. м.
кадастровый номер 78:6158:3002

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 18.05.2004 №231−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,
РРжжееввккаа−−ППооррооххооввыыее,,  ннаа  ппеерреессееччееннииии  ппррооддооллжжеенниияя  уулл..  ППееррееддооввииккоовв  ии  ИИррииннооввссккооггоо  ппрр..  ((ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее
ппеерреессееччеенниияя  сс  ООббъъеезздднныымм  шшооссссее)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500,
шифр 0044−−33444400  для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№22000088−−НННННН−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  1199..1111..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 55770088  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ссттааннццииии  ттееххннииччеессккооггоо  ооббссллуужжиивваанниияя  ааввттооммооббииллеейй..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №221−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Станция технического обслуживания автомобилей

расположенного по адресу: Красногвардейский район Санкт−Петербурга, Ириновский пр., участок 1, северо−
восточнее пересечения с Объездным шоссе, (Ржевка−Пороховые, на пересечении продолжения ул.
Передовиков и Ириновского пр.)

общей площадью: 5 708 кв. м
кадастровый номер 78:6158:3002

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 20.05.2004 №1−4−7346/9886,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 12.05.2004 №250,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 21.06.2003 №11−1022−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

05.05.2004 №13−02−10−1211, от 19.05.2004 №13−02−10−1380,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 26.05.2004 №625,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 26.05.2004 №1451−ЭЗ,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 18.05.2004 №231−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург,
Ириновский проспект, участок 1 (северо−
восточнее пересечения с Объездным шоссе)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение):
Для размещения объектов транспорта

Способ образования: Первичное
формирование

Площадь 5708 м. кв.

Кадастровый номер 78:6158:3002

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.
27 мая 2004 г.

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
27 мая 2004 г.

граница земельного участка

граница земельного участка

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
8 апреля 2004 г.
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№ 21(115) 14 июня 2004 года 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004   №224−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: г. Пушкин, ул. Архитектора Данини
(восточнее дома №11/6, литера А по ул. Архитектора Данини) (южная часть, квартал 9, корп. 1а и 1б)

общей площадью: 26 025 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 29.04.2004 №203−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: гг..  ППуушшккиинн,,  ююжжннааяя  ччаассттьь,,  ккввааррттаалл  99,,  ккооррпп..  11аа  ии  11бб,,
((уулл..  ААррххииттееккттоорраа  ДДааннииннии  ((ввооссттооччннееее  ддооммаа  1111//66,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо  уулл..  ААррххииттееккттоорраа  ДДааннииннии)),,  разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044−−33443300  для предоставления на
инвестиционных условиях. (реестровый №№11118822−−ННННЖЖ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  2299..1122..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 2266002255  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллооггоо  ддооммаа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №224−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилой дом

расположенного по адресу: г. Пушкин, ул. Архитектора Данини (восточнее дома №11/6, литера А по ул.
Архитектора Данини) (южная часть, квартал 9, корп. 1а и 1б)

общей площадью: 26 025 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 22.04.2004 №1−4−5897/8039,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 09.04.2004 №162,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 23.04.2004 №2−3076−0−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

20.04.2004 №13−02−10−1018,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 28.04.2004 №498,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 28.04.2004 №1126−ЭЗ,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 23.03.2004 №793;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.04.2004 №203−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004  №223−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Невский район Санкт−Петербурга,
пр. Большевиков, участок 1 (южнее дома №30, корпус 2, литера А по пр. Большевиков) (квартал 5−А Севернее
улицы Новоселов, пр. Большевиков у железной дороги)

общей площадью: 2 900 кв. м.
кадастровый номер 78:6305:3004

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 02.06.2004 №249−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ННееввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ююжжннееее  ддооммаа  3300,,
ккооррпп..  22,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо  ппрр..  ББооллььшшееввииккоовв  ((ккввааррттаалл  55АА  ссееввееррннееее  ууллииццыы  ННооввооссееллоовв,,  ппрр..  ББооллььшшееввииккоовв,,  уу  жжееллееззнноойй
ддооррооггии)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044−−33555555  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№993300−−НННННН−−0022).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  1155..1100..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участков в границах проектирования: 22990000  кквв..мм..;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ооббъъееккттаа  ааввттооссееррввииссаа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №223−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Объект автосервиса

расположенного по адресу: Невский район Санкт−Петербурга, пр. Большевиков, участок 1 (южнее дома №30,
корпус 2, литера А по пр. Большевиков) (квартал 5−А Севернее улицы Новоселов, пр. Большевиков у железной
дороги)

общей площадью: 2 900 кв. м
кадастровый номер 78:6305:3004

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 03.06.2004 №1−1−8249/11531,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 26.03.2004 №134,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 07.06.2002 №11−655−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

06.05.2004 №13−02−10−1235,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 14.05.2004 №569,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 14.05.2004 №1289−ЭЗ,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 02.06.2004 №249−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: г. Санкт−Петербург,
проспект Большевиков, участок 1, (южнее
дома 30, корпус 2, литера А по проспекту
Большевиков)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение):
Для размещения объектов транспорта

Способ образования: Первичное
формирование

Площадь 2900 м. кв.

Кадастровый номер 78:6305:3004

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.
3 июня 2004 г.

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
3 июня 2004 г.

граница земельного участка

граница участка
земельный участок, прошедший государственный кадастровый учет
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004  №225−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Курортный район Санкт−
Петербурга, пос. Репино, Зеленогорское шоссе (западнее дома №6а, литера А по Зеленогорскому шоссе)
(севернее пансионата «Заря» − участок 2)

общей площадью: 16 490 кв. м.
кадастровый номер 78:22102:3003

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 28.10.2003 №504−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККууррооррттнныыйй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ппоосс..  РРееппиинноо,,
ЗЗееллееннооггооррссккооее  шшооссссее,,  ((ююггоо−−ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя  сс  ЛЛууггооввоойй  уулл..)),,  ((ссееввееррннееее  ппааннссииооннааттаа  ««ЗЗаарряя»»,,  ууччаассттоокк  11))
ЗЗееллееннооггооррссккооее  шшооссссее  ((ззааппааддннееее  ддооммаа  №№66аа,,  ллиитт..  АА  ппоо  ЗЗееллееннооггооррссккооммуу  шшооссссее)),,  ((ссееввееррннееее  ппааннссииооннааттаа  ««ЗЗаарряя»»,,
ууччаассттоокк  22)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−22221144  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№22223355−−ННННЖЖ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  2233..0077..0033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площади участков в границах проектирования: №№11 площадью 9966229900  кквв..мм..  и №№22  площадью 1166449900;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ммааллооээттаажжннооггоо  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №225−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Малоэтажный жилой комплекс

расположенного по адресу: Курортный район Санкт−Петербурга, пос. Репино, Зеленогорское шоссе (западнее
дома №6а, литера А по Зеленогорскому шоссе) (севернее пансионата «Заря» − участок 2)

общей площадью: 16 490 кв. м
кадастровый номер 78:22102:3003

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 06.11.2003 №1−1−19837/15154,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 31.05.2003 №280,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 21.02.2003 №2−865−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

17.09.2003 №13−02−10−1958,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 24.12.2003 №1286,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 24.12.2003 №2948−ЭЗ,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 14.08.2003 №1957;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 28.10.2003 №504−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: Санкт−Петербург, поселок
Репино, Зеленогорское шоссе (западнее д.
6а, лит.А по Зеленогорскому шоссе)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование (назначение):
Для жилой и общественной застройки

Способ образования: Первичное
формирование объекта

Площадь 16490 м. кв.

Кадастровый номер 78:22102:3003

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.
5 декабря 2003 г.

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
5 декабря 2003 г.

граница земельного участка

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
09.06.2004  №226−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Курортный район Санкт−
Петербурга, пос. Репино, Зеленогорское шоссе (юго−восточнее пересечения с Луговой ул.) (севернее
пансионата «Заря» − участок 1)

общей площадью: 96 290 кв. м.
кадастровый номер 78:22102:3002

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета по строительству Е.В. Яцышин

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 28.10.2003 №504−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККууррооррттнныыйй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ппоосс..  РРееппиинноо,,
ЗЗееллееннооггооррссккооее  шшооссссее,,  ((ююггоо−−ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя  сс  ЛЛууггооввоойй  уулл..)),,  ((ссееввееррннееее  ппааннссииооннааттаа  ««ЗЗаарряя»»,,  ууччаассттоокк  11))
ЗЗееллееннооггооррссккооее  шшооссссее  ((ззааппааддннееее  ддооммаа  №№66аа,,  ллиитт..  АА  ппоо  ЗЗееллееннооггооррссккооммуу  шшооссссее)),,  ((ссееввееррннееее  ппааннссииооннааттаа  ««ЗЗаарряя»»,,
ууччаассттоокк  22)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−22221144  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№22223355−−ННННЖЖ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  2233..0077..0033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площади участков в границах проектирования: №№11 площадью 9966229900  кквв..мм..  и №№22  площадью 1166449900;;
− разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ммааллооээттаажжннооггоо  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 09.06.2004 №226−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Малоэтажный жилой комплекс

расположенного по адресу: Курортный район Санкт−Петербурга, пос. Репино, Зеленогорское шоссе (юго−
восточнее пересечения с Луговой ул.) (севернее пансионата «Заря» − участок 1)

общей площадью: 96 290 кв. м
кадастровый номер 78:22102:3002

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 06.11.2003 №1−1−19837/15154,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 31.05.2003 №280,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 21.02.2003 №2−865−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

17.09.2003 №13−02−10−1958,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 24.12.2003 №1286,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 24.12.2003 №2948−ЭЗ,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 14.08.2003 №1957;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 28.10.2003 №504−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Местоположение: Санкт−Петербург, поселок
Репино, Зеленогорское шоссе (юго−
восточнее пересечения с Луговой ул.)

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование: Для жилой и
общественной застройки

Способ образования: Первичное
формирование объекта

Площадь 96290 м. кв.

Кадастровый номер 78:22102:3002

Государственный земельный 
кадастр Летунов В.С.
5 декабря 2003 г.

Начальник Управления землеустройства
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб Зимин Е.Л.
5 декабря 2003 г.
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Ч
иновники и оценщики говорили о необходимости разра�
ботки нормативных актов, четко регламентирующих ус�
ловия оценки рыночной стоимости государственного

имущества. По словам Алексея Чичканова, первого заместителя
председателя КУГИ Санкт�Петербурга, экспертное заключение
независимого оценщика по рыночной стоимости объекта при
включении государственной недвижимости в оборот является
определяющим. Именно этими цифрами будут оперировать
специалисты КУГИ. На оценщика ложится большая ответствен�
ность, ведь даже небольшая погрешность в итоге обернется для
государства значительным ущербом. 

Между тем, независимым экспертам приходится делать чу�
жую работу, а именно решать, какие затраты в каждом конкрет�
ном случае необходимо учитывать при проведении рыночной
оценки. Из этой ситуации оценщики выходят, указывая сразу
несколько возможных стоимостей, при учете затрат на рекуль�
тивацию, например, и без учета этих затрат, что, в свою оче�
редь, вызывает нарекания со стороны чиновников. «Проблема
будет решена только при условии существования четких регла�
ментирующих документов. В идеале, популярный среди оцен�
щиков доходный метод оценки предполагает, что все расходы,
которые может понести инвестор, учтены. Таким образом, тех�
ническое задание для оценщика должно быть сформулировано
предельно грамотно и содержать максимум информации. Нель�
зя на оценщика возлагать миссию решать, что нужно инвесто�
ру, а что нет», – говорит Алексей Чичканов. 

Проверить оценки
Как отметил Алексей Чичканов, государство не может пол�

ностью доверять независимым оценщикам, поэтому оно их
проверяет. Согласно закону об оценочной деятельности, недви�
жимость, вовлекаемая в оборот, в обязательном порядке подле�
жит независимой оценке, но в законе не прописано, что госу�
дарственное имущество может вовлекаться в сделку только по
цене, которая была рекомендована независимым оценщиком.
Говориться только о необходимости проведения такой оценки.
С одной стороны, это позволяет государству вести себя как нор�
мальному частному собственнику, с другой – чиновник не мо�

жет самолично назначить другую стоимость, так как для этого у
него нет ни полномочий, ни необходимых знаний. Соответст�
венно, в любом случае, решает оценщик. 

Чтобы избежать возможного произвола со стороны незави�
симых специалистов, результаты работы оценщика проверяют�
ся специалистами ГУ «Управление инвентаризации и оценки
недвижимости». Эта схема работает при предоставлении объек�
та целевым назначением, при оценке индивидуальной ставки
арендной платы, и в других случаях. Экспертиза не проводится
только в случае продажи городского имущества на торгах, ког�
да стоимость, заявленная оценщиком, является ориентировоч�
ной, начальной, и рынок сам определит реальную цену. 

Существует еще один добровольно�принудительный меха�
низм проверки не предусмотренный законом, но принятый
профессиональным сообществом: аккредитация оценщиков.
Специалисты, намеревающиеся работать с государственным
имуществом, должны получить аккредитацию в Совете, объе�
диняющем профессионалов рынка оценки. Оценщик предо�
ставляет на суд Совета три подготовленных им отчета, потом
проходит интервью. В случае положительного решения полу�
чает аккредитацию, которая действует в течение года. Как го�
ворят сами оценщики, это делается для повышения качества
работы, поскольку государственное лицензирование носит
чисто формальный характер. Ущемления чьих�либо прав в
этом не усматривают, так как государство, являясь собственни�
ком, имеет право выбирать оценщиков, руководствуясь собст�
венными критериями надежности. 

Ценная методология
9 июня состоялись первые земельные торги. Их результаты

интересуют не только инвесторов, но и оценщиков. Практика
торгов необходима для совершенствования методов оценки.
Сегодня во всем мире практикуют три основных метода оценки
рыночной стоимости недвижимого имущества: доходный, за�
тратный, сравнительный, и применение каждого в условиях
российского рынка чем�нибудь, да затруднено. 

Доходный метод строится на оценке сегодняшней выгоды
от будущего владения собственностью. Для работы по этому ме�

тоду специалисту�оценщику необходимо собрать большое ко�
личество информации: ставки аренды, затраты на строительст�
во, сроки строительства, доходность проекта, затраты на инже�
нерную подготовку территорий, объемно�планировочные ог�
раничения. Сергей Грибовский, заместитель начальника ГУ «Го�
родское управление инвентаризации и оценки недвижимости»,
говорит, что сделать это практически невозможно в связи с от�
сутствием нормального градостроительного и функционально�
го зонирования территории. Вместо единого комплексного Ге�
нерального плана города для каждого земельного участка по
инициативе и за деньги инвестора разрабатывается свой град�
регламент или предпроектные проработки.

Практика затратного метода (оцениваются издержки на со�
здание объекта недвижимости) осложнена несовершенством
механизма определения объемов работ по инженерной подго�
товке территории. Решение проблемы – окончательный зачет
между инвестором и бюджетом по фактическим затратам на
инфраструктуру или инженерная подготовка территории за
счет бюджетных средств. 

Сравнительный метод оценки основан на анализе рыноч�
ных цен сделок по продаже или аренде объектов, сопостави�
мых с оцениваемым, то есть, аналогов, имевших место на рын�
ке. В данном случае практика проведенных торгов просто бес�
ценна, поскольку 80 процентов городской земли аналогов сей�
час не имеет. Необходимо ввести в практику инвестиционной
деятельности торги по объектам недвижимости, обеспеченные
полным пакетом документов. 

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЕКАТЕРИНА МЕНЬШИКОВА

Специалисты
оценили ситуацию
ВВ  ППееттееррббууррггее  ссооссттоояяллаассьь  ммеежжддууннааррооддннааяя  ннааууччнноо−−ппррааккттииччеессккааяя  ккооннффееррееннцциияя  ««ВВооппррооссыы  ооццееннккии  ннееддввии−−

жжииммооссттии  ии  ррееггууллиирроовваанниияя  ззееммееллььнныыхх  ооттнноошшеенниийй»»..  ССппееццииааллииссттыы  иизз  РРооссссииии  ии  ГГееррммааннииии  ооббссууддииллии  ввооппрроо−−

ссыы  ссооввеерршшееннссттввоовваанниияя  ооццееннооччнноойй  ддееяяттееллььннооссттии  ии  ааккттууааллььннууюю  ппррооббллееммуу  ввззааииммооддееййссттввиияя  ннееззааввииссииммыыхх

ооццееннщщииккоовв  сс  ггооссууддааррссттввеенннныыммии  ссттррууккттууррааммии..  ООррггааннииззааттооррааммии  ккооннффееррееннццииии  ввыыссттууппииллии  ССааммооррееггууллиирруу−−

ееммааяя  ммеежжррееггииооннааллььннааяя  аассссооццииаацциияя  ооццееннщщииккоовв  ((ССММААОО))  ии  ИИннссттииттуутт  ппррооффеессссииооннааллььнноойй  ооццееннккии  ((ММоосскквваа))..

Àëåêñåé ×è÷êàíîâ, ïåðâûé çàìåñòèòåëü ïðåäñåäàòåëÿ ÊÓÃÈ: 
«Íà îöåíùèêà ëîæèòñÿ áîëüøàÿ îòâåòñòâåííîñòü, âåäü äàæå íåáîëüøàÿ
ïîãðåøíîñòü â èòîãå îáåðíåòñÿ äëÿ ãîñóäàðñòâà çíà÷èòåëüíûì óùåðáîì»

ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ооббъъяяввлляяеетт  оо  ппррооввееддее−−
ннииии  ооттккррыыттооггоо  ккооннккууррссаа  ббеезз  ппррееддввааррииттееллььнноойй
ккввааллииффииккааццииии  ппоо  ррааззммеещщееннииюю  ггооссууддааррссттввееннннооггоо
ззааккааззаа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ннаа  ввыыппооллннееннииее  ррааббоотт
ппоо  ззааввеерршшееннииюю  ссттррооииттееллььссттвваа  ппааввииллььооннаа  ««ТТеерр−−
ррааррииуумм»»  ГГУУПП  ««ЛЛееннииннггррааддссккиийй  ззооооллооггииччеессккиийй
ппаарркк»»  ппоо  ааддрреессуу::  гг..  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  ААллееккссаанндд−−
ррооввссккиийй  ппаарркк,,  ддоомм  11..

Адрес заказчика: 190000, г. Санкт�Петербург, наб. р. Мойки,
дом 76. Контактное лицо заказчика – начальник Отдела тен�
деров Комитета по строительству Рюмин Александр Василье�
вич (тел. 319�90�92, факс 314�41�20). Банковские реквизиты
заказчика: ИНН 7830002342, Казначейская система исполне�
ния бюджета, лицевой счет 023000. Организатор конкурса –
Отдел тендеров Комитета по строительству. Адрес организа�
тора конкурса: 190000, г. Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, дом
76, комн. 334, тел. 314�43�53, факс 314�41�20. Контактное ли�
цо организатора конкурса – главный специалист Отдела тен�
деров Комитета по строительству Васенева Виктория Кон�
стантиновна (тел. 314�43�53).

В конкурсе могут принимать участие юридические лица и
индивидуальные предприниматели (далее – участники конкур�
са), деятельность которых не противоречит действующему за�
конодательству РФ.

Источник финансирования – бюджетные средства г. Санкт�
Петербурга. Планируемый лимит капитальных вложений на
2004 год (по данному конкурсу) – 20,5 млн рублей (постанов�
ление Правительства Санкт�Петербурга от 05.05.2004 №714).
Максимально возможная цена заказчика – 84 935 828 рублей (в
ценах апреля 2004 года). Начало выполнения работ – после за�
ключения государственного контракта, продолжительность
выполнения работ – 12 месяцев.

Квалификационные требования к претендентам:
� Срок деятельности организации не менее 3 (трех) лет с

момента регистрации;
� Наличие действующей лицензии (генеральный подряд�

чик) на момент проведения конкурса и заключения государст�
венного контракта;

� Наличие опыта по выполнению функций генерального
подрядчика при выполнении работ, аналогичных выставлен�
ным на конкурс, в течение последних 3 (трех) лет, подтверж�
денного отзывом заказчика, копиями договора с заказчиком на
выполнение указанных работ и Акта приемочной комиссии о
вводе данного объекта в эксплуатацию.

Критерии оценки конкурсных заявок приведены в кон�
курсной документации.

Основные критерии оценки: 
� Правильность оформления документов и полнота кон�

курсной заявки;
� Соответствие участника конкурса требованиям заказчика,

изложенным в конкурсной документации;
� Минимальная фиксированная (твердая) стоимость работ,

предложенная претендентом, допущенным конкурсной комис�
сией к участию в конкурсе.

Заявки на предоставление конкурсной документации при�
нимаются организатором конкурса по рабочим дням с 17 июня
2004 года с 10 до 17 часов по факсу 314�41�20 на имя начальни�
ка Отдела тендеров Комитета по строительству Рюмина А.В.

Конкурсную документацию можно получить по рабочим
дням с 10 до 17 часов с 22 июня 2004 года по адресу: г. Санкт�
Петербург, наб. р. Мойки, дом 76, комн. 334 (Отдел тендеров,
главный специалист Васенева В.К., тел. 314�43�53).

Конкурсная документация предоставляется организатором
конкурса бесплатно, всем организациям, направившим заявки
на предоставление конкурсной документации. Конкурсные за�
явки должны быть доставлены (с сопроводительным письмом)
в отдел документооборота секретариата Государственной кон�
курсной комиссии при Правительстве Санкт�Петербурга (даль�
ше – комиссия) до 16 часов 20 июля 2004 по адресу: г. Санкт�
Петербург, Вознесенский пр., дом 16, комн.101 (тел. 310�73�73).
О времени, дате и месте заседания Комиссии претенденты бу�
дут извещены при сдаче конвертов с конкурсными заявками. 

Участник конкурса представляет в составе своей конкурс�
ной заявки финансовое обеспечение в виде банковской гаран�
тии на сумму 500 000 (пятьсот тысяч) рублей сроком действия
с 23 июля 2004 года по 31 августа 2004 года включительно.

Вскрытие конвертов с конкурсными заявками и оглашение
цены конкурсных предложений будет производиться Комисси�
ей в присутствии претендентов�участников конкурса, пожелав�
ших принять в этом участие.

Объявлен конкурс на строительство террариума
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Концепция второй очереди комплекса появилась незадолго до
окончания первого этапа строительства и представляла собой
логичное завершение общей идеологии развития квартала.

Проект подразумевал расширение как торговой зоны «Владимир−
ского Пассажа», так и увеличение гостиничной части комплекса.
Кроме этого планировалось устройство сквозного прохода между
Владимирским проспектом и улицей Рубинштейна. 

«В КГА уже давно существует документ, описывающий ком−
плексное развитие данного квартала. В рамках этой идеи и роди−
лась концепция второй очереди «Владимирского Пассажа». Была
продумана технология стыковки второй части «пассажа» к суще−
ствующему комплексу и пробивки удобной проходной зоны, кото−
рая соединила бы две параллельные улицы. Получается, что город,
лишая нас возможности довести до конца проект, сам препятству−
ет комплексному развитию городских территорий, о котором так
много говорится», – недоумевает Андрей Брындиков, генеральный
директор Стройкорпорации «Элис».

Город оценил участок застройки второй очереди, (улица Рубин−
штейна, дом 28 лит. Б и Д) почти в $4 млн. Кроме того инвесто−
р за счет собственных средств должен расселить жилой дом, по−
павший в зону застройки. Цена вопроса – $1,5 млн. «Разумеется,
в проект закладывались такие статьи расходов, как инвестицион−
ные облязательства. До того, как нам стали известны результаты
оценки, никаких сомнений в экономической целесообразности
проекта не было. Мы собрали необходимый для ИТК пакет доку−
ментов и провели подготовительные работы на участке. Но мы не
ожидали, что условия города станут настолько обременительны−

ми», – признался Николай Князев, директор по развитию Строй−
корпорации «Элис». Стоимость проекта составляет более чем $10
млн, следовательно, город запросил примерно половину от общей
стоимости строительства. Как отмечает Николай Князев, окупае−
мость проекта превысит десять лет, и запрашиваемая городом
сумма делает его абсолютно нерентабельным.

Не меньше, чем неприемлемые финансовые затраты на реа−
лизацию проекта, «Элис» волнует то, что зона в результате сло−
жившейся ситуации может вообще остаться без инвестора. Даже
если предположить, что пятно будет реализовано на торгах и
найдется компания, которая согласится с условиями города, на
подготовку нового пакета документов, поиск инвестора и само
строительство второй очереди торгового−гостиничного комплек−
са уйдет несколько лет. «Квартал может так и не получить даль−
нейшего развития, а зона может быть снова заморожена. В таком
состоянии она пребывала почти 21 год, пока не началось возве−
дение «Владимирского Пассажа». 

Городу нужно определиться со своими приоритетами: или он
будет стремиться собирать как можно больше денег с инвесто−
ров, или он будет предлагать последним более разумные цены и
получать в результате благоустройство заброшенных террито−
рий, – говорит Николай Князев. – В то же время хочу особо под−
черкнуть, что, несмотря на проблемы, которые были у нас при
строительстве первой очереди комплекса, мы всегда находили
общий язык с Комитетом пог строительству. И сегодня мы чувст−
вуем его поддержку, чего нельзя сказать о других комитетах го−
родского правительства.

Продолжение не следует

ППррееддппооллааггааееммооее  ссттррооииттееллььссттввоо  ввттоорроойй  ооччее−−
ррееддии  ттооррггооввоо−−ггооссттииннииччннооггоо  ккооммппллееккссаа
««ВВллааддииммииррссккиийй  ППаассссаажж»»  ооттккллааддыыввааееттссяя  ннаа
ннееооппррееддееллеенннныыйй  ссрроокк..  ССттррооййккооррппоорраацциияя
««ЭЭллиисс»»  ооттккааззааллаассьь  ппррооддооллжжааттьь  ррааззввииттииее
ттееррррииттооррииии  ккооммппллееккссаа,,  ннее  ссооггллаассииввшшииссьь  сс
ииннввеессттииццииоонннныыммии  ууссллооввиияяммии  ггооррооддаа..  ДДоо  ннаа−−
ччааллаа  ссттррооииттееллььссттвваа  ппееррввоойй  ооччееррееддии  ««ВВллаа−−
ддииммииррссккооггоо  ППаассссаажжаа»»  ууччаассттоокк  ммеежжддуу  ВВллаа−−
ддииммииррссккиимм  ппррооссппееккттоомм  ии  ууллииццеейй  РРууббиинн−−
шшттееййннаа  ббыылл  ззааммоорроожжеенн,,  ии  ттееппееррьь  ооссттааввшшааяя−−
ссяя  ччаассттьь  ззоонныы  вв  ссллууччааее,,  еессллии  ннее  ннааййддееттссяя  иинн−−
ввеессттоорр,,  ммоожжеетт  ввееррннууттььссяя  кк  ссввооееммуу  ппрреежжннееммуу
ддееппрреессссииввннооммуу  ссооссттоояяннииюю..

Гостиница эпохи
«Ренессанс»
ММеежжддууннааррооддннааяя  ккооммппаанниияя  ««ММааррррииоотт  ИИннттееррннеешшннлл»»  рраассшшиирряя−−
еетт  ссввооее  ппррииссууттссттввииее  вв  РРооссссииии..  ««РРееннеессссааннсс  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг
ББааллттиикк  ООттеелльь»»  ооттккррыыллссяя  ннаа  ППооччттааммттссккоойй  ууллииццее  ии  ссттаалл  ппееррввоойй
ггооссттииннииццеейй  ссееттии  ММааррррииоотт  вв  ССееввееррнноойй  ссттооллииццее..

Гостиница расположилась в самом сердце Петербурга, напротив Исаакиев−
ского собора, в историческом здании на Почтамтской улице. В восьмиэтаж−
ном доме разместились 102 номера, бизнес−центр, ресторан, кафе, прачеч−

ная и химчистка. В ближайшее время планируется открытие оздоровительного
центра. Когда−то на этом месте стоял двухэтажный особняк, история которого на−
чалась в середине XVIII века. В 1820–1830 годы дом принадлежал лицейскому
другу Александра Сергеевича Пушкина Михаилу Яковлеву, который сдавал его
квартирантам. В конце XIX века здание было перестроено архитектором Нагелем
и стало доходным домом. Впоследствии дом неоднократно перепродавался и по−
степенно разрушался. Впервые за многие десятилетия вопрос о реконструкции
здания был поднят только в 2000 году. В этом же году здание было приобретено в
собственность ООО «БСК−ПГС», которое выступило генеральным подрядчиком
реконструкции здания и строительства новой гостиницы.

В 2004 году было принято решение о привлечении международной корпорации
«Марриот Интернешнл» в качестве управляющей компании данного объекта.
«Марка «Марриот» известна по всему миру, и открытие «Ренессанс Санкт−Пе−
тербург Балтик Отель» привлечет в Санкт−Петербург людей, привыкших пользо−
ваться услугами отелей этой сети», – объяснил данное решение Сергей Будолак,
генеральный директор ООО «БСК−ПГС». 

«Ренессанс Хотелз & Резортс» – один из брендов гостиничной сети «Марриот
Интернешл», предлагающий проживание в четырех и пятизвездочных отелях с
полным набором услуг. Гостиницы «Ренессанс» известны в 28 странах мира: 67
из них расположены в США, 61 – в Европе, остальные находятся в крупнейших
городах Ближнего Востока и Азии. «Петербургский «Ренессанс» – отель типа
«бутик», это значит, что мы предлагаем индивидуальный подход к каждому кли−
енту», – заверил общественность Альберт Хельмс, генеральный директор «Ре−
нессанс Санкт−Петербург Балтик Отель».

Этот отель стал шестой гостиницей «Марриот» в России. «В городе на Неве ка−
тастрофически не хватает гостиниц высокого уровня, – посетовал Сергей Корне−
ев, вице−президент Российского союза туристской индустрии. – Но при этом
нельзя умалять туристический потенциал города. Саммит глав государств, про−
шедший в прошлом году в Константиновском дворце, положил начало всплеску
делового туризма в Северной столице. Петербург стал модным местом бизнес−ту−
ристов, и открытие отеля «Ренессанс», который предлагает большой спектр услуг
для таких клиентов, – еще один шаг в развитии этого направления». 

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛА АЛЕКСАНДРА ТЕН
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О
кончательную судьбу буду�
щего строительства опре�
делят результаты исследо�

ваний пассажиропотоков и трас�
сы экспресса, цель которых – вы�
явление базовых экономических
показателей проекта. По словам
Юрия Молчанова, изыскания, за�
казанные на бюджетные деньги,
завершатся осенью 2004 года.
Тем не менее, уже сейчас вице�гу�
бернатор счел возможным за�
явить об очевидной целесооб�
разности создания надземного
экспресса..

Напомним, что появление
проекта «Надземный экспресс»,
инициированное распоряжени�
ем губернатора Владимира Яков�
лева от 1998 года, явилось след�
ствием целого ряда причин. Сре�
ди них – уязвимость транспорт�
ной инфраструктуры города, что
доказала авария на Кировско�Вы�
боргской линии метрополитена,
«сбои» в работе транспортного
обслуживания. Еще в начале 90�х
годов перед городскими властя�
ми остро встал вопрос развития

сети пассажирского транспорта.
Основная проблема заключалась
в разгрузке радиальных линий
основных пассажиропотоков.
Наиболее подходящий вариант –
прокладка широтных линий мет�
рополитена – оказался неосуще�
ствимым, так как этот способ
требует колоссальных капитало�
вложений. Стоимость же строи�
тельства эстакадного экспресса в
несколько раз дешевле аналогич�
ных объемов для метрополитена:
один километр метро обходится
в $80�85 млн, а один километр
надземки – в $25 млн.

В 2001 году в Петербурге бы�
ло создано ЗАО «Надземный экс�
пресс», куда в числе прочих ак�
ционеров вошло и ЗАО «Лен�
промтранспроект», автор проек�
та надземки. Тогда же к делу про�
явила живой интерес компания
Bombardier, уже поставлявшая
подвижной состав для таких до�
рог в Германии. В марте 2002 го�
да Законодательное Собрание и
Bombardier заключили протокол
о намерениях, а к февралю сле�

дующего года канадская сторона
выполнила ТЭО проекта. Соглас�
но обоснованию, строительство
оценивалось в $527 млн, $300
млн из которых Bombardier были
готовы инвестировать. Однако
далее переговорные процессы
оказались заморожены ввиду
смены исполнительной власти,
таким образом, не сбылись чая�
ния Патриса Пеллетье, считавше�
го символичным начать строи�
тельство надземки в год 300�ле�
тия Петербурга хотя бы с уста�
новки закладного камня..

Сегодня, когда сотрудничест�
во возобновлено, Bombardier под�
тверждает свои финансовые обя�
зательства. Предполагается, что
остальные средства будет искать
петербургская администрация.
Как отметил Юрий Молчанов, го�
родские власти подумают о воз�
можности собственного финан�
сового участия в строительстве
магистрали и попробуют при�
влечь российских инвесторов.

Согласно проекту, первая
очередь трассы длиной 21 кило�

метр должна замкнуть радиаль�
ные линии метро по южной ок�
раине города. Она пройдет от
улицы Пионерстроя через стан�
цию метро «Проспект Ветера�
нов», пересечет железную дорогу
у станций Дачное и Предпорто�
вая, Пулковское шоссе и вдоль
Дунайского проспекта выйдет к
станциям метро «Звездная» и
«Купчино», пересечет еще одну
железнодорожную линию и вый�
дет к станции метро «Обухово». В
перспективных планах – строи�
тельство 17�километрового се�
верного полукольца (к 2010 го�
ду) и восточного полукольца (к
2020 году). Таким образом, через
20 лет все конечные станции ме�
тро будут связаны между собой,
что позволит петербуржцам до�
бираться с одной окраины горо�
да на другую без пересадок. 

В дальнейшем предусматри�
вается развитие надземного пас�
сажирского транспорта в приго�
роды и внутри города там, где
это позволяет сделать сложивша�
яся застройка.

Судя по словам самого г−на Прохорова, нель−
зя сказать, чтобы в областном правительст−
ве с энтузиазмом встретили эту инициативу.

Все зависит от конкретного способа использова−
ния территорий, которые, предположительно, раз−
местятся в Выборгском, Гатчинском и Кировском
районах. «Нам не нужны полигоны, другое дело –
мусороперерабатывающие комплексы, иначе нам
это будет экономически невыгодно. Область могла
бы отвозить отходы на эти предприятия, решая и
свои проблемы», – поясняет Борис Прохоров. Оно
и понятно: вся Ленинградская область свозит на
свалки 300 тыс. тонн мусора в год, в то время как в

Петербурге за аналогичный период эта цифра со−
ставляет более 600 тыс. тонн.

Сейчас вопрос находится в стадии согласова−
ния. В случае прихода сторон к консенсусу тен−
дер на строительство мусороперерабатывающих
комплексов состоится в ближайшее время. В то
же время, независимые эксперты весьма скеп−
тически оценивают возможный альянс. «Расши−
ряя зоны захоронения мусора, мы «минируем»
свои территории», – считает генеральный ди−
ректор научно−производственной корпорации
«Механобр−техника», заслуженный строитель
РФ Леонид Вайсберг. По словам профессора
Вайсберга, геология места под полигон не изу−
чает, что не позволяет спрогнозировать послед−
ствия захоронения отходов на окружающую сре−
ду. Более того, после закрытия полигон живет и
остается опасным еще 50–70 лет.

Хозяин для
куска песка
ЗЗааббооттуу  оо  ллююббииттеелляяхх  пплляяжжннооггоо  ооттддыыххаа
сс  ннееввыыссооккиимм  ддооссттааттккоомм  ддооллжжнныы  ввззяяттьь
ннаа  ссееббяя  ввллаассттии  ППееттееррббууррггаа..  ТТааккоовв
ооссннооввнноойй  ввыыввоодд,,  ссддееллаанннныыйй  вв  ххооддее
ввыыееззддннооггоо  ззаассееддаанниияя  ГГооррооддссккооггоо
шшттааббаа  ббллааггооууссттррооййссттвваа,,  ппооссввяящщеенн−−
ннооггоо  ссооссттоояяннииюю  ппееттееррббууррггссккиихх  пплляя−−
жжеейй,,  вв  ттоомм  ччииссллее  ии  ККууррооррттннооггоо  ррааййоо−−
ннаа..

У
частник заседания, депутат Законода�
тельного собоания Игорь Риммер за�
явил: «Коль скоро гражданин не может

платить деньги за отдых, это надо сделать го�
сударству, иначе бесплатный пляж превра�
тится в свалку». Беспокойство г�на Риммера
вполне обосновано: если пляжные террито�
рии, востребованные инвесторами, выглядят
вполне пристойно (см. «Строительный еже�
недельник» №20 за 2004 год), бесплатные
пляжи находятся поистине в плачевном со�
стоянии. Так, самый, пожалуй, знаменитый
пляж Курортного района  «Ласковый», пост�
роенный в 1962 году по проекту архитектора
Седова, срочно нуждается в капитальном ре�
монте. По самым приблизительным оценкам,
на капремонт требуется не менее 60 млн руб�
лей, однако в текущем году весь «пляжный»
бюджет района составит 5 млн рублей.

В районе расположено шесть спасатель�
ных станций, построенных в 50�60�е годы и
нуждающихся в ремонте. Более 30 оздоро�
вительных учреждений, детские сады, сана�
тории и пионерлагеря используют для сво�
их целей и обслуживают прилегающие к
ним береговые участки, входящие в состав
земель общего пользования. В то же время,
земельные участки прибрежной полосы не
являются их собственностью и не находятся
у них в аренде, что создает проблемы в над�
лежащем содержании и дальнейшем разви�
тии этих пляжей (общая площадь таких тер�
риторий – 166 га).

По мнению Игоря Риммера, необходимо
провести аудит и инвентаризацию всех ку�
рортных земель с тем, чтобы означить хозя�
ина для каждого курортного уголка. Кроме
того, как считает глава Комитета по благоус�
тройству и дорожному хозяйству Владимир
Дедюхин, приводить в порядок государст�
венные пляжи следует по комплексному
проекту, включающему устройство парко�
вочных мест, велосипедных дорожек и про�
чей соответствующей инфраструктуры.
Между прочим, единая концепция развития
берега Курортного района уже существует,
она разработана в институте «Ленпромст�
ройпроект» несколько лет назад. Тем не ме�
нее, пока благоустройство береговой линии
протяженностью 48 километров ведется пу�
тем деления на удельные княжества.

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЗОЯ ШПАНЬКО

Три помойки для города
ТТррии  ппллоощщааддккии  ппоодд  ррааззммеещщееннииее  ттввееррддыыхх
ббыыттооввыыхх  ооттххооддоовв  ммооггуутт  ббыыттьь  ввыыддееллеенныы  вв
ЛЛееннооббллаассттии  ддлляя  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа..  ККаакк
ссооооббщщиилл  ппееррввыыйй  ззааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддаа−−
ттеелляя  ооббллаассттннооггоо  ККооммииттееттаа  ппоо  ппрриирроодднныымм
рреессууррссаамм  ии  ооххррааннее  ооккрруужжааюющщеейй  ссррееддыы
ББоорриисс  ППррооххоорроовв,,  сс  ттааккоойй  ппррооссььббоойй  кк  ППрраа−−
ввииттееллььссттввуу  ЛЛееннооббллаассттии  ооббррааттииллссяя  ввииццее−−
ггууббееррннааттоорр  ггооррооддаа  ООллеегг  ВВииррооллааййннеенн..

Старт 
внеземной
электрички
ППррооеекктт  ссттррооииттееллььссттвваа  вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее
ттрраассссыы  ннааддззееммннооггоо  ээккссппрреессссаа  ппооллууччиилл  ннооввыыйй
шшааннсс  ннаа  ррееааллииззааццииюю..  ВВ  ммааее  ввииццее−−ггууббееррннааттоорр
ЮЮрриийй  ММооллччаанноовв  ии  ппррееззииддееннтт  ккааннааддссккоойй  ккоорр−−
ппооррааццииии  BBoommbbaarrddiieerr  TTrraannssppoorrttaatt iioonn  ППааттрриисс
ППееллллееттььее  ддооггооввооррииллииссьь  оо  ссооттррууддннииччеессттввее..
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Лифты на контроле
В Северодвинске установлен новый комплекс диагности−

ческого контроля (КДК) за лифтовым оборудованием. По
словам главного инженера северодвинского МУП ЖКХ Петра
Чечулина, один КДК может обслуживать до 120 лифтов, но
переход на компьютерное обслуживание требует времени.
Новое оборудование повышает оперативность работы ре−
монтников и позволяет сэкономить средства на техническое
обслуживание лифтов. Если раньше предприятие тратило до
110 тыс. рублей в месяц на обслуживание лифтового обору−
дования, то сейчас эти затраты сократились почти вдвое.
Благодаря новому комплексу освободились помещения, в ко−
торых раньше размещались диспетчерские (однокомнатные
квартиры в жилых домах). По словам Петра Чечулина, воз−
можно, они будут использованы под жилье.

Колокольный миллион
В Каргополе (Архангельская область) началось восстанов−

ление соборной колокольни, построенной в XVIII веке. Коло−
кольня – самое высокое архитектурное сооружение в Карго−
польском районе, ее высота более 61 метра. В августе 2001
года в колокольню ударила молния, и этот факт стал толчком к
тому, чтобы начать реставрационные работы. Из федераль−
ного бюджета были выделены 1 млн 300 тыс. рублей. Сейчас
идет ремонт кровли, фасада, купола. Одновременно рестав−
раторы «возвращают к жизни» элементы украшений этого
архитектурного сооружения. Например, обновляются дере−
вянные фигурки ангелов (XVIII век), украшающие своды коло−
кольни. По оценкам специалистов, реставрационные работы
должны завершиться к концу лета 2004 года

Элита Северодвинска
В Северодвинске готовится к сдаче первый за историю го−

рода дом на продажу. Стоимость первых квартир в новом тре−
хэтажном доме составляет около 2 млн рублей. В доме пред−
ставлены пятикомнатные квартиры индивидуальной плани−
ровки общей площадью 130−150 кв. метров, с пятью−шестью
лоджиями и кухней в 22 кв. метра. По словам директора Се−
веродвинского завода строительных материалов Александра
Перепелкина, это первый опыт такого строительства в городе,
ведут его четыре строительные организации. Эти предприя−
тия, как заявил Александр Перепелкин, решили подать при−
мер другим, и если опыт продажи экспериментальных квар−
тир будет удачным, то в дальнейшем в Северодвинске будет
возобновлено строительство новых домов.

Вологда развивает рынок
Основные направления развития финансового рынка Во−

логодской области на 2004−2010 годы утверждены постанов−
лением областного правительства. В частности, в качестве
мер по реализации основных направлений развития финан−
сового рынка Вологодчины выделены следующие: создание
условий для развития рынка государственных, муниципаль−
ных и корпоративных ценных бумаг, повышение доверия на−
селения к инструментам финансового рынка и создание ме−
ханизмов привлечения средств в экономику, повышение
уровня корпоративного управления и информационной про−
зрачности предприятий, а также создание рынка ипотечных
ценных бумаг. Главным итогом реализации основных направ−
лений должны стать увеличение экономического роста в об−
ласти и повышение бюджетной обеспеченности.

Вологодский стандарт
Незамедлительно перейти на федеральный стандарт оплаты

коммунальных услуг населением призвал губернатор Вологод−
ской области Вячеслав Позгалев глав районов. В противном
случае, областное правительство откажет районным властям в
финансовой помощи. По федеральному стандарту население
должно оплачивать 90 процентов «коммуналки». При этом рас−
ходы не должны превышать 22 процента от дохода семьи. Сей−
час, в целом, по области люди платят лишь 60 процентов от ре−
альной стоимости услуг ЖКХ. Остальное компенсируется из
областного и муниципальных бюджетов.

Дождался!
В нынешнем году на обеспечение жильем детей−сирот в Ка−

релии планируется израсходовать 2,3 млн рублей. Большую
часть суммы предполагается направить в Петрозаводск, где в
списках «очередников» на получение бесплатной квартиры
числится 178 сирот. Самому старшему из них уже 57 лет. Как
заявляют республиканские власти, органы социальной защиты
тщательно проверят всех граждан, внесенных в списки детей−
сирот, коих в республике насчитывается около 300 человек. 

Ремонт в Коми
Впервые за последние пятнадцать лет школы Коми ждет

широкомасштабный капитальный ремонт. Распоряжение о
выделении 140 млн рублей на эти цели подписал глава рес−
публики Владимир Торлопов. Кампания затронет 154 здания
образовательных заведений. Основные силы будут брошены
на латание кровель, обновление фундамента, инженерных
сетей. Всего в республике более двух тысяч учебных учреж−
дений, из них требуют капитального ремонта 460.

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ 

НОВОСТИ

Ц
ель изменений: за счет налоговых
льгот перетянуть в область крупные
ритейловые сети из Петербурга. Воз�

можно, у властей это и получиться, по край�
ней мере одна из сетей еще до принятия за�
кона планирует развить бурную деятель�
ность на территории Ленинградской обла�
сти. Как уже сообщал «Строительный Еже�
недельник», в ближайшие два года в регио�
не появятся порядка 30 торговых центров
«Пятерочки» и пять гипермаркетов. По сло�
вам вице�президента «Пятерочки» Михаила
Куприша, в развитие областной сети компа�
ния планирует инвестировать порядка $30
млн. Приблизительная стоимость строи�
тельства одного торгового центра состав�
ляет около $1,5 млн, время строительства –
шесть месяцев.

Структурная корректировка 
Необходимость корректировки дейст�

вующего законодательства вызвана измене�
нием структуры потребительского рынка в
2002�2004 годах, отмечают разработчики
программы – специалисты Комитета по
экономике и инвестициям Правительства
Ленинградской области. Сегодняшняя ди�
намика направлена, по их мнению, не на
увеличение числа небольших торговых то�
чек, а на появление крупных сетевых мага�

зинов, и «первой ласточкой» этого процес�
са в Ленобласти стало открытие в декабре
2003 года магазина «ИКЕА» во Всеволож�
ском районе.

Предложив ввести льготу по налогу на
имущество для предприятий такого уровня,
разработчики указали, что их цель – разви�
тие торгово�развлекательных комплексов
на территории региона. Депутаты, рассмот�
ревшие вопрос об изменении закона на за�
седании постоянной комиссии по бюджету
и налогам Законодательного собрания Ле�
нинградской области, высказали сомнения
в целесообразности предоставления льгот
крупным торговым центрам, которые и так
являются сверхприбыльными предприяти�

ями. «Льготировать необходимо товаро�
производителей, а не торговлю», – обозна�
чил свою позицию депутат Виталий Кли�
мов. Этот шаг может негативно сказаться на
предприятиях мелкой розничной торговли,
отметили его коллеги Олег Петров и Татья�
на Матвеева. В свою очередь, закрытие не�
больших магазинов приведет к увеличению
безработицы и ударит по карману самые
незащищенные группы населения. Еще од�
но возможное последствие чрезмерной
поддержки крупных торговых точек – раз�
вал системы Леноблпотребсоюза, а ведь это
единственная торговая сеть, работающая в
самой глубинке региона, добавили депута�
ты. Комиссия единогласно рекомендовала
собранию отклонить законопроект на
предстоящем заседании. 

Государство и инвестиции
Это не первая корректировка, внесен�

ная в этом году в областной закон «О на�
логе на имущество организаций». В нача�
ле апреля были полностью освобождены
от налогообложения на имущество бюд�
жетные учреждения, органы государствен�
ной власти, органы местного самоуправ�
ления и негосударственные внебюджет�
ные фонды. 

В этом списке также и инвесторы – на
период применения режима наибольшего
благоприятствования в соответствии с об�
ластным законодательством. Точнее, на
срок фактической окупаемости инвести�
ционных затрат, но не превышающий
прогнозный срок их окупаемости, предус�
мотренный бизнес�планом инвестицион�
ного проекта и на двухлетний период по�
сле наступления срока окупаемости инве�
стиционных затрат в отношении имуще�
ства, используемого для реализации инве�
стиционных проектов. 

Т
акие сельхозземли передаются другим
владелцам или арендаторам не иначе,
как по результатам торгов, которые

должны быть официально объявлены через
региональную газету «Вести». Исключение
составляют лишь случаи, когда заявок на
участие в конкурсе подано менее двух. Оп�
ределением формы торгов, условий кон�
курса, начальной цены предмета торгов,
суммы задатка, оформлением договоров
купли�продажи в соответствии с нормами
закона предстоит заниматься областному
КУГИ. Реализация земельных участков, на�
ходящихся в собственности муниципаль�

ных образований, оформляется по анало�
гичным правилам на местном уровне. 

При продаже сельхозземель их собст�
венником (юридическим или физическим
лицами), извещение о продаже должно
быть в первую очередь направлено в Пра�
вительство Ленинградской области, кото�
рое всегда имеет преимущественное пра�
во приобретения земельного участка, на�
ходящегося на территории региона. При
положительном решении о покупке, при�
нимаемым в течение 14 дней, договор
купли�продажи заключается в течение од�
ного месяца. При отказе администрации

от приобретения земли в собственность
Ленобласти, преимущественное право по�
купки земельного участка передается ад�
министрации муниципального образова�
ния. И только, если через месяц после по�
дачи извещения в адрес владельца земли
не приходит соответствующее уведомле�
ние, участок в течение календарного года
может быть продан любым третьим лицам
по цене не ниже указанной в первона�
чальном извещении. 

Закон применяется в отношении всех
земель сельскохозяйственного назначения,
кроме предоставленных гражданам для
строительства домов, гаражей, ведения лич�
ного подсобного и дачного хозяйства, са�
доводств и огородничеств. Земельные уча�
стки, участвующие в обороте, не могут быть
меньше одного гектара или превышать пло�
щадь в 10 процентов от общего размера
сельскохозяйственных угодий администра�
тивно�территориального образования.

Земля вошла в оборот
ГГууббееррннааттоорр  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ппооддппииссаалл  ззааккоонн  ««ООбб  ооббооррооттее
ззееммеелльь  ссееллььссккооххооззяяййссттввееннннооггоо  ннааззннааччеенниияя  ннаа  ттееррррииттооррииии  ЛЛеенниинн−−
ггррааддссккоойй  ооббллаассттии»»..  ВВ  ссооооттввееттссттввииии  сс  нниимм,,  ззееммллии  ссееллььссккооххооззяяййсстт−−
ввееннннооггоо  ннааззннааччеенниияя  ннааххооддяяттссяя  вв  ссооббссттввееннннооссттии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ообб−−
ллаассттии,,  ооннии  ммооггуутт  ббыыттьь  ппееррееддаанныы  вв  ссооббссттввееннннооссттьь  ииллии  вв  ааррееннддуу  ттоолльь−−
ккоо  ппооссллее  ппррооццееддууррыы  ууттввеерржжддеенниияя  ППррааввииттееллььссттввоомм  ррееггииооннаа..  

Крупных торговцев
хотят привлечь 
ЗЗааккооннооддааттееллььннооее  ссооббррааннииее  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ппррииссттууппии−−
ллоо  кк  рраассссммооттррееннииюю  ззааккооннооппррооееккттаа  оо  ввннеессееннииии  ииззммееннеенниийй  вв
ооббллаассттнноойй  ззааккоонн  ««ОО  ннааллооггее  ннаа  ииммуущщеессттввоо  ооррггааннииззаацциийй»»..  

К 2004 году доля торговых сетей в обороте
розничной торговли России составила 8 про−
центов (против 4,5 процента на начало 2003 го−
да). В то же время, с конца 2001 года по конец
2002 года доля торговых сетей в розничном обо−
роте Москвы увеличивалась с 8 до 20 процентов,
а за 2003 год – до 30 процентов.

СПРАВКА

Ритейлоры поторгуют землей

С
еть гипермаркетов «Лента» будет сдавать и продавать участки, расположенные
рядом со своими новыми комплексами. Компания сдаст в аренду или продаст 4
га земли, расположенных рядом с новым магазином на Таллинском шоссе. По�

мимо этого участка, фирма владеет 7,5 га на Петергофском шоссе и 8 га в поселке
Шушары. Примерно 7,5 га будут проданы или сданы в аренду. Аналогичными метода�
ми уже пользуется IKEA, которая, рядом с недавно открывшимся на Мурманском шос�
се мебельным центром, строит на территории в 50 га молл «Мега». Предполагается,
что в нем будут собраны несколько крупных магазинов разных направлений: продо�
вольственный, стройматериалов, бытовой техники. 
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В казне прибыло
Парламентарии Ленинградской об−

ласти обсудили проект изменений бюд−
жета региона на 2004 год. Данным до−
кументом предлагается увеличить дохо−
ды областного бюджета на 100 млрд1
млн рублей, расходы – на 99 млрд 3 млн
рублей, уменьшив бюджетный дефицит
на 845 тыс. рублей. Основной источник
дополнительной прибыли – доходы от
предпринимательской деятельности
бюджетных учреждений, а полученные
средства будут направлены на расходы
этих организаций. Около 370 млн руб−
лей предполагается перераспределить
внутри областной казны.

Платить вредно 
Региональная энергетическая комис−

сия Ленинградской области разработа−
ла «Концепцию ценовой (тарифной) по−
литики» на ближайшие пять лет. Анализ
показал: при росте тарифов в темпе ин−
фляции оптимальным является оплата
жилищно−коммунальных услуг населе−
нием не выше уровня 80 процентов. В
противном случае, это приведет не
только к значительному увеличению не−
платежей за услуги и социальной на−
пряженности в регионе, но и к резкому
росту количества семей, имеющих пра−
во на жилищные субсидии. В настоящее
время их получают около 7,5 процентов
семей, а при 100−процентной оплате
тарифов право на субсидии получит
каждая третья−четвертая семья. По
расчетам, при 100−процентной оплате
тарифов предприятий ЖКХ населени−
ем, бюджет области в 2004 году мог бы
условно «сэкономить» 2057 млн рублей.
Но такую экономию «съедят» дополни−
тельные расходы на субсидии, компен−
сации льгот, погашение предприятиям
ЖКХ возросших неплатежей. В итоге, на
инвестиции в жилищно−коммунальном
хозяйстве осталось бы 460 млн. рублей.
Между тем, при 80−процентном уровне
оплаты услуг населением инвестицион−
ный «остаток» составляет 500 млн руб−
лей. Только в некоторых муниципальных
образованиях области – городах Свето−
горск, Сосновый Бор, Пикалево, Бокси−
тогорск, Коммунар и Киришском районе
– возможен переход на 100−процентную
оплату услуг ЖКХ, считает ЛенРЭК. В
остальных МО, по мнению специалис−
тов, «повышение уровня оплаты выше
80 процентов нереально».

Налоги трясут
Налоговая инспекция города Выборга

готовится применить карательные меры
к недоимщикам. По состоянию на 1 ап−
реля 2004 года задолженность по плате−
жам в бюджет Выборга составляет 36
млрд 5 млн рублей. Сейчас налоговой
инспекцией применяется целый ком−
плекс конкретных мер по взысканию
долгов, предусмотренный законода−
тельством. Это: вручение требований об
уплате недоимки, выставление инкассо−
вых поручений, приостановление опе−
раций по счетам в банковских учрежде−
ниях, передача материалов в судебные
органы и постановлений на аресты иму−
щества в службу судебных приставов,
инициирование процедуры банкротства
должников. Для начала, был обнародо−
ван список должников. В него вошли:
ООО «Рощинодорстрой», МУП «Ава−
рийно−ремонтная служба», МУП «Бо−
родинское многопрофильное предпри−
ятие», ЗАО «Вега», МУП «Выборгпасса−
жиравтотранс», ЗАО «Выборгсетес−
насть», Гавриловский щебеночный за−
вод, ООО «Дормеханизация», Примор−
ский НТЦ «Энергия», ФГУ «Рощинский
опытный лесхоз».

НОВОСТИ

С
оответствующее постановле�
ние о подготовке конкурса уже
подписано губернатором Ва�

лерием Сердюковым. В настоящее
время разработкой проекта освое�
ния территорий вокруг КАД занима�
ется Леноблархитектура, а Комитет
по инвестициям Правительства Ле�
нинградской области готовит кон�
курсную документацию. 

Восточный опыт
Развитием территорий вокруг

восточного полукольца трассы за�

нимается ОАО «КАД�Ленобласть»,
созданное в январе 2002 года распо�
ряжением губернатора Ленобласти
Валерия Сердюкова. Учредителем
общества выступил областной КУ�
ГИ. 100 тыс. рублей – 100 процентов
уставного капитала общества – при�
надлежат резервному фонду Прави�
тельства Ленобласти. За два года об�
ластное правительство провело тен�
деры на пятнадцать объектов на
территории КАД во Всеволожском и
Кировском районах. Теперь на зем�
лях поселков Бугры и Приневское

разместятся центры по ремонту ав�
томобилей, а также АЗС, принадле�
жащие ряду известных нефтяных
компаний: «Славнефть», «ЛУКОЙЛ»,
«Сургутнефтегаз». Ранее, на торгах,
два участка под АЗС на КАД приоб�
рела Петербургская топливная ком�
пания. До конца июня этого года
ОАО «КАД�Ленобласть» должно ут�
вердить схему размещения объек�
тов дорожного сервиса вдоль участ�
ка КАД от поселка Бугры до Мур�
манского шоссе. Рассматривается
проект строительства мелкоопто�
вой базы в районе поселка Шушары.

Die Wanderung nach Suden
Стоимость строительства юж�

ного участка КАД составит около 10
млрд рублей, а разработка проекта
обойдется в 40 млн рублей. Участок
расположен между Московским (ав�
тодорога «Россия») и Таллинским
(автодорога «Нарва») шоссе. По
данным КБДХ, к концу 2004 года
техническая часть проекта этого
участка КАД будет окончена, затем
она пройдет экспертизу. К июлю
2005 года предполагается получить
все согласования проекта, чтобы в

2006 году приступить непосредст�
венно к строительству.

На южном участке Кольцевой
автодороги планируется построить
три транспортные развязки. 

Для строительства южного участ�
ка КАД предполагается произвести
изыскательские работы на 70 га го�
родских земель. В границах коридо�
ра проектируемого участка располо�
жены земли совхозов «Шушары» и
«Предпортовый». Некоторые участки
на правах краткосрочной аренды за�
нимают коллективные огородниче�
ства, а в нежилой зоне «Предпорто�
вая�2», тоже на правах краткосроч�
ной аренды, – гаражи�боксы, а также
ремонтно�строительные и производ�
ственные базы ряда строительных
организаций и юридических лиц. 

КАД условно делится на восточ�
ное полукольцо (70 километров),
южный участок (15 километров),
западный участок (36 километров)
и дамбу. Окончательно строитель�
ство дороги предполагается завер�
шить в 2008 году. Строительство
восточного полукольца будет за�
вершено в 2005 году. Диаметр КАД
составит 128 километров.

П
о словам главного архитекто�
ра ЛО Валерия Кима, на сего�
дняшний день ситуация в Луге

такова, что городу необходимы но�
вые территории. Для жилой застрой�
ки, выноса промышленных предпри�
ятий из города и строительства объ�
ектов социальной инфраструктуры
нужно порядка 320 гектар.

В тисках 
Город буквально «зажат в тиски»:

на севере расширению препятству�
ет промышленная зона, на юге – ох�
раняемая территория курортного
комплекса, на востоке – леса первой
группы, находящиеся в ведении
Лужского лесхоза. Процесс переда�
чи части этих лесов от лесхоза го�
роду тянется с 1989 года. Есть труд�
ности и с присоединением восточ�
ных волостей: люди не хотят терять

пусть и небольшие сельские налого�
вые льготы. На северо�западе распо�
ложены земли военного ведомства,
которые Министерство обороны
отдавать также не собирается. 

По словам г�на Кима, единст�
венным резервом освоения для
нужд жилого строительства являют�
ся внутренние пустыри существую�
щей застройки. Планируется вынос
за пределы города части градообра�
зующего предприятия – абразивно�
го завода и городской нефтебазы и
создание на их местах культурно�
досугового и общественно�торго�
вого центров. Для усиления «эколо�
гического каркаса» города будут со�
зданы две парковые зоны. 

Объезд все же будет
Кроме того, по мнению экспер�

тов, улицы Луги перегружены тран�

зитным транспортом. Для решения
этой проблемы строится объездная
дорога, которая позволит улучшить
как экологическую обстановку в Лу�
ге, так и увеличить объем транзит�
ных грузов. Для улучшения транс�
портного сообщения различных
районов города планируется пост�
роить ряд улиц и еще один мост че�
рез реку Лугу. 

Сегодня строительство объезд�
ной дороги вокруг Луги оценивается
в 1 млрд 50 млн рублей, из которых
освоено 250 млн. Пока же идут рабо�
ты, не требующие слишком высоких
затрат. Из 21 километра общей про�
тяженности дороги на 14 километ�
рах ведется устройство земельного
полотна, в работе находятся три пу�
тепровода и два моста, через реки Лу�
га и Рапотка. По плану, в 2005 году
генподрядчик строительства ЗАО
«Севзапдорстрой» должен сдать пер�
вый пусковой комплекс – от памят�
ника «Партизанская слава» до За�
клинской развилки. Таким образом,
мимо города пойдет транспорт, сле�
дующий транзитом из Москвы и
Прибалтики. В 2006 году строитель�
ство должно завершиться полностью.

По словам директора Лужского
отделения ЗАО «Севзапдорстрой»
Алексея Гуцулова, на стройке могут
возникнуть проблемы. На федераль�
ном уровне действительно обсуж�
дался вопрос о первоочередных
объектах дорожного строительства.
Их три: трассы Москва – Чита – Ха�
баровск, Москва – Воронеж – Рос�
тов�на�Дону и кольцевая дорога во�
круг Санкт�Петербурга. Правитель�
ство РФ дало установку на сокраще�
ние незавершенного производства и
перевода денежных средств на эти
объекты. Был составлен перечень 20
объектов, которые рассматривались
как «кандидаты» на секвестирова�
ние, а то и полное замораживание
финансирования. И все же, удалось
отстоять два объекта в Ленинград�
ской области: объезды вокруг Вы�
борга и Луги. Правда, на федераль�
ном уровне принято решение в 2004
году перераспределить выделенные
средства: из 250 млн рублей 70 млн
рублей отдали Выборгу. Понять та�
кое решение можно. Исходили, ви�
димо, из того, что под Выборгом
строительство подходит к концу и
его следует завершить быстрее.

Южный КАД
отправлен
на конкурс
ВВ  ссееррееддииннее  ииююлляя  ккооннккууррссннааяя  ккооммииссссиияя  ЛЛееннииннггррааддссккоойй

ооббллаассттии  ппллааннииррууеетт  ооббъъяяввииттьь  ттееннддеерр  ппоо  ооттббоорруу  ууппррааввлляя−−

юющщеейй  ккооммппааннииии  ддлляя  ррааззввииттиияя  ттееррррииттоорриийй  ввооккрруугг  ююжжнноойй

ччаассттии  ККооллььццееввоойй  ааввттооддооррооггии..

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛ ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

В Луге не хватает места 
ГГррааддооссттррооииттееллььнныыйй  ссооввеетт  ооббллаассттннооггоо  ККооммииттееттаа  ппоо  ааррххииттеекк−−
ттууррее  ии  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  рраассссммооттрреелл  ««ККооннццееппццииюю  ггееннее−−
ррааллььннооггоо  ппллааннаа  ггооррооддаа  ЛЛууггии  сс  ппррооееккттоомм  ггооррооддссккоойй  ччееррттыы»»..
ВВыыввоодд::  ггоорроодд  ппееррееггрруужжеенн  ттррааннззииттнныымм  ттррааннссппооррттоомм  ии  вв  ннеемм
ннее  ххввааттааеетт  ссввооббоодднныымм  ««ппяяттеенн»»  ппоодд  ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллььяя..  

Автобан пока будет

Министр транспорта России Игорь Левитин заявил, что строительство платного
автобана между Петербургом и Москвой начнется уже в следующем году. Ори−
ентировочно, реализация проекта обойдется в $5 млрд. Идею построить ско−

ростную магистраль, которая будет идти параллельно уже существующей трассе
«Россия», в конце прошлого года высказала Губернатор Санкт−Петербурга Валенти−
на Матвиенко. Президент страны Владимир Путин проект поддержал, этого, естест−
венно, оказалось достаточно для того, чтобы федеральные чиновники быстро прояви−
ли готовность начать стройку. Ее стоимость оценивается в $5 млрд. Начать строитель−
ство планируется в будущем году. По данным Минтранса, к моменту постройки хайвея
существующая трасса между столицами уже будет полностью загружена. На прошлой
неделе Игорь Левитин провел переговоры с руководством испанских компаний Renfe
и Ineco, на которых обсуждалась возможность привлечения средств. 
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– Георгий Парменович, сегодня для
многих граждан тема, касающаяся доле−
вого строительства, очень актуальна. Это
один из возможных способов приобрести
жилье и воплотить мечту в реальность. Но
мы знаем, что риски при участии в доле−
вом строительстве, весьма высоки. Как
быть простому гражданину? 

– Конечно, в этом сегменте рынка не−
движимости возникает много проблем: те−
ряются деньги или не выдерживаются сро−
ки, обещанные для сдачи объекта. Иногда
подрядчики просто исчезают. Года два−три
назад такая ситуация была особенно акту−
альной. Поэтому и возникла необходимость
страхования своих инвестиций. Риск су−
ществует в любом случае. И граждане, ко−
торые идут на заключение договора со
строительной организацией, опасаются,
что могут быть обмануты в своих надеждах.

С другой стороны, строительные организа−
ции сами предлагают такую услугу потен−
циальным дольщикам. Чтобы их клиенты
были застрахованы, они заключают дого−
вор со страховой компанией. Это делается
в интересах обеих сторон. 

– Но ведь кроме долевого строительст−
ва, существует еще и риск потери права
собственности...

– Да, такая проблема есть, и она очень
серьезна. Особенно для вторичного рынка
жилья в Петербурге. Когда человек поку−
пает старую квартиру, которая имеет боль−
шую историю, обременений может быть
очень много! Страхование рисков потери
права собственности называется «титуль−
ным». Заключение подобного рода дого−
воров требует достаточно серьезной экс−
пертизы со стороны страховых компаний.

Мы, конечно же, имеем штат юристов, ко−
торые отслеживают ситуацию с квартирой;
экспертов, которые делают оценку того или
иного объекта недвижимости. 

– Такая же экспертиза проводится и в
случаях с долевым строительством?

–Да, мы стараемся держать все под
контролем. И в сомнительных ситуациях
имеем право отказать в страховании ин−
вестиций дольщиков. Необходим выбо−
рочный подход, потому что цена ошибки
будет слишком высока! 

– Часто происходят печальные случаи? 
– Вы знаете, я должен сказать, что до−

статочно часто. Но в последнее время не
было примеров очень больших выплат.
Скажем, страховая сумма выплачивалась
не полностью, когда обращался лишь один
из владельцев коммунальной квартиры.

– Надо по дереву постучать, что таких
случаев мало. Можно ли страхование от−
нести к имиджу, стилю жизни?..

– Когда мы говорим «стиль жизни», мы
предполагаем, что в настоящее время
постсоветскому гражданину все еще
трудно изменить взгляды на некоторые
вещи. Наш гражданин, например, не хо−
чет жить в кредит. Он не понимает этого,
потому что нет уверенности! Если в стра−
не действительно будет построена нор−
мальная кредитная банковская система,
то, в частности, покупка квартир будет
проводиться в кредит. Сейчас очень ши−
роко развивается ипотека. А она одно−
значно предполагает титульное страхова−
ние. И это нормально. На самом деле весь
мир живет в кредит! 

– Тем более, если учитывать неуклон−
ный сегодняшний рост цен на жилье... 

– Конечно! Однако при этом банк, да−
ющий кредит, должен быть каким−то об−
разом защищен от того, что его клиент
никуда не сгинет. Безусловно, существу−
ют разные способы защиты: залоговые
обязательства, система проверки надеж−
ности и т.д. Но страхование является од−
ним из устойчивых механизмов. Ведь, ес−
ли произойдет потеря права собственно−
сти, то и банк потеряет средства. Или,
предположим, заемщик, не дай Бог, нео−
жиданно умирает. Это тоже тот случай,
когда надо обязательно застраховаться.
Сегодня любой банк, который дает кре−
дит, страхует и жизнь своего заемщика, и
титул права собственности, и саму квар−
тиру. Несмотря ни на какой менталитет,
экономическая ситуация заставит нас
повернуться лицом к страхованию. Во
всем мире не найдено более действен−
ного способа социальной защиты чело−
века. Вспомните, наша социалистичес−
кая страна, в случае потери жилья,
должна была отвечать за своего гражда−
нина! На самом деле, ничего этого не
происходило! И сегодня то же самое. Го−
сударство гарантирует конституционное
право на жилье человеку, потерявшему
дом. Где оно? Кто его обеспечивает?

– Однако же не все это осознают. Стра−
хование недвижимости, потери права
собственности все равно слабо воспри−
нимается нашими гражданами. Они счи−
тают, что их заставляют платить!

– А иначе не привить культуры стра−
хования. Однажды не попробовавший,
никогда не согласится сам. Могу приве−

сти несколько примеров. Однажды я
буквально насел на своего друга: «Сер−
гей, давай мы с тобой застрахуем дере−
вянный коттедж, который принадлежал
его фирме и стоил $150 тыс.! Мало ли
что?» Он сдался и застраховал... по ба−
лансовой стоимости, на $20 тыс. Я не
смог его убедить в том, что он сам себя
обманывает... Через какое−то время он
звонит: «Дом сгорел!». Конечно, мы вы−
платили эти $20 тыс., но этих денег бы−
ло недостаточно для постройки нового
коттеджа. Теперь он страхует все...Дру−
гой мой близкий приятель, тоже после
долгих уговоров, согласился застрахо−
вать свою машину и подарил мне стату−
этку – грузина с протянутой рукой. «Со−
брали−таки, – говорит, – с меня де−
нег...». Через некоторое время, прихо−
дит с табличкой к этой статуэтке «Да не
оскудеет рука Росгосстраха!»... Он раз−
бил машину вдребезги. 

– А когда Вы сами застраховались
впервые в жизни? Мы не будем считать
обязательное страхование в советское
время. 

– Десять лет назад я начал заниматься
страхованием и тогда впервые застрахо−
вался. Я же тоже советский человек. С дру−
гой стороны, когда у человека появляется
то, что нужно защитить и что жалко поте−
рять, тогда он и задумывается над этим. 

– Конечно, Вы страхуетесь в своей ком−
пании?

– Естественно, да – в Росгосстрахе. 

БЕСЕДОВАЛА МАРИНА ГОЛОКОВА

Георгий Папаскири, 

генеральный директор ООО «Росгосстрах−Северо−Запад»: 

Постсоветскому
гражданину 
трудно изменить
свои взгляды

ГГрроомм  ннее  ггрряяннеетт  ––  ммуужжиикк  ннее  ппееррееккрреессттииттссяя..  ЭЭттаа  ммууддррааяя  ппооггоо−−
ввооррккаа  ппрроо  ннаасс..  ССееггоодднняя  ддааллееккоо  ннее  ммннооггииее  ррууссссккииее  ллююддии  ддообб−−
ррооввооллььнноо  рреешшааююттссяя  ннаа  ссттррааххооввааннииее  вв  ккааккоойй  ббыы  ттоо  ннии  ббыыллоо
ссффееррее......  ппооккаа  ннее  ссттооллккннууттссяя  сс  ннаассттоояящщеейй  ккррууппнноойй  ппооттеерреейй..  АА
оо  ттоомм,,  ччттоо  ээттоо  ммоожжеетт  ббыыттьь  ннееддввиижжииммооссттьь,,  ии  ппооддууммааттьь  ссттрраашшнноо..
ТТыыссяяччии  ддооллллаарроовв,,  ззааппллааччеенннныыее  ззаа  ддееррееввяянннныыйй  ккооттттеедджж,,  ммооггуутт
ппррееввррааттииттььссяя  вв  ссттооииммооссттьь  оодднноойй  ссппииччккии..  ППооккаа  ввссее  ххоорроошшоо,,  ммыы
ссттааррааееммссяя  ообб  ээттоомм  ннее  ддууммааттьь..  КК  ссоожжааллееннииюю,,  ббооллььшшииннссттввоо
ввллааддееллььццеевв  ннееддввиижжииммооссттии  ггрраажжддаанн,,  ввккллааддыыввааюющщиихх  ддееннььггии  вв
ддооллееввооее  ссттррооииттееллььссттввоо,,  ппооссттууппааеетт  ттаакк  жжее..  ВВооззммоожжнноо,,  ээттоо  яявв−−
ллееннииее  ооббъъяясснняяееттссяя  ннаашшиимм  ммееннттааллииттееттоомм..  ООддннааккоо  ррууккооввооддии−−
ттеелльь  ккооммппааннииии  ««РРооссггооссссттрраахх−−ССееввеерроо−−ЗЗааппаадд»»  ГГееооррггиийй  ППааппаа−−
ссккииррии  ссччииттааеетт,,  ччттоо  вв  ссккоорроомм  ввррееммееннии  ээккооннооммииччеессккааяя  ссииттууаацциияя
ввссее−−ттааккии  ззаассттааввиитт  ннаасс  ппооввееррннууттььссяя  ллииццоомм  кк  ссттррааххооввааннииюю..
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Д
ля незастрахованных дольщиков непредвиденные случаи
могут обернуться большими материальными потерями,
потому что вложенные средства вернуть будет практиче�

ски невозможно. И каждый должен помнить о том, что участие
в долевом строительстве всегда сопровождается различными
рисками: мошенничество, «двойные продажи», преступная ха�
латность должностных лиц, и это лишь малая часть того, что
можно предположить. 

Непредвиденные обстоятельства 
Случаи при страховании инвестиций участников долевого

строительства – это неполучение в собственность жилого по�
мещения либо невозврат компаньонам вложенных в строи�
тельство денежных средств. А происходят они в результате не�
скольких причин. Специалист страховой компании «Русский
мир» Евгений Ярыгин считает, что особенно остерегаться сле�
дует банкротства и «двойных продаж». Незастрахованные ин�
весторы долго и безнадежно будут искать правды, в то время
как «Русский мир» обязательно выплатит своим клиентам
должную сумму. 

Распространенной причиной рисков являются и срывы
сроков сдачи в эксплуатацию объектов инвестирования, и это
не всегда зависит от застройщиков. 

К страховому случаю относятся и разного рода аварии,
произошедшие в результате ошибок в проектировании или
строительстве. Не так давно в Петербурге средь бела дня нео�

жиданно обрушился лестничный пролет с девятого по второй
этаж в доме на углу проспекта Ветеранов и улицы Генерала Си�
моняна. Страховая компания «Русский мир» не может предот�
вратить подобные случаи, но защитит вас и возместит ущерб –
безусловно. 

Полное доверие без страховки?
Многих желающих приобрести жилье от участия в доле�

вом строительстве отталкивают главным образом обман и
мошенничество. Есть дольщики, которые пострадали от так
называемых «двойных продаж». «В этом случае в выгодном
положении остается тот, кто заключает договор с продавцом
раньше, – говорит Евгений Ярыгин. – Он может выиграть в
суде. Проконтролировать этот процесс очень трудно: дого�
воры, подписанные двумя сторонами, могут вечно лежать в
сейфе, и доступ к таким документам весьма сложен!» По мне�
нию страховщика, «двойные продажи» – одно из самых
опасных обстоятельств, от которых защититься можно толь�
ко оформив страховку.

Специалисты компании «Русский мир» хорошо знакомы
с подобными действиями некоторых строительных органи�
заций. Ведь для заключения договора с дольщиками опыт�
ные страховщики проводят анализ строящегося объекта и
проверку строительной фирмы. И если деятельность фирмы
вызывает сомнения, страховая компания не берет на себя
столь опасную ответственность. Безусловно, это должно на�
сторожить и клиента, который так же может вовремя вер�
нуть свои средства. 

Кроме того, известны случаи, когда организации пыта�
лись продать квартиры или построить дома без разреши�
тельной документации. Страховщики «Русского мира» при�
вели множество печальных примеров, связанных с этим. Ни�
кто из нас не может предугадать, что произойдет со строя�
щимся домом и с самим строительным предприятием. Вкла�
дывая инвестиции в долевое строительство, человек оказы�
вает полное доверие застройщикам. 

И все мечты и надежды могут рухнуть в одночасье... 

Уверенность в подарок
Компания «Русский мир» всегда готова обеспечить защиту

вашего жилья, уверенность в завтрашнем дне, предоставив воз�
можность воспользоваться различными программами страхо�
вания. Так, помимо страхования инвестиций при долевом
строительстве, вы можете обезопасить себя от риска утраты
права собственности на имущество. В случае если сделка по
приобретению недвижимости признается недействительной,
наличие у вас полиса страхования права собственности (ти�
тульного3 страхования) обеспечивает получение страхового
возмещения в размере страховой суммы. Срок страхования от
одного года до 10 лет. Независимо от того, когда будет приня�
то решение суда, компания несет ответственность перед своим
клиентом при условии, если исковое требование подано в пе�
риод действия договора страхования. 

Наиболее распространены случаи при страховании от ог�
ня и других опасностей: гибель, утрата или повреждение объ�
ектов недвижимости в любой момент могут произойти в ре�
зультате самых непредвиденных ситуаций. 

Пока незастрахованные дольщики будут пребывать в поис�
ках утраченного, «Русский мир» возместит ущерб своим клиен�
там. Главное – выбрать надежного страховщика и вовремя за�
страховаться!                                                                           ;

Надежная гарантия от «Русского мира»

ОАО СК «Русский мир» 
г. Санкт−Петербург, 
ул. Рентгена, д. 7
Тел.: 324−69−69
Факс: 324−69−70

ННеессммооттрряя  ннаа  ттоо,,  ччттоо  ннооввыыхх  жжииллыыхх  ддооммоовв  вв  ППееттееррббууррггее  сс  ккаажжддыымм  ддннеемм  ссттааннооввииттссяя  ввссее
ббооллььшшее,,  ллююддии  ссееггоодднняя,,  ппоо−−ппрреежжннееммуу,,  ииссппыыттыыввааюютт  ббооллььшшииее  ттррууддннооссттии  сс  ппррииооббррееттее−−
ннииеемм  ккввааррттиирр..  ССппрроосс  ппррееввыышшааеетт  ппррееддллоожжееннииее,,  ппооээттооммуу  ии  ццеенныы  ннаа  жжииллььее  ссееггоодднняя
ооччеенньь  ввыыссооккии..  ИИ,,  ууввыы,,  ппррооггннооззыы,,  ккаассааюющщииеессяя  ццееннооввоойй  ппооллииттииккии  вв  ээттоойй  ссффееррее,,  ооттннююддьь
ннее  ссааммыыее  ооппттииммииссттииччнныыее..  ММннооггиимм  ппооппррооссттуу  ннее  ууггннааттььссяя  ззаа  ннееууккллоонннныымм  ррооссттоомм  ццеенн..
ООддннааккоо  ббееззввыыххоодднныыхх  ппооллоожжеенниийй  ннее  ббыыввааеетт..  УУччаассттииее  вв  ддооллееввоомм  ссттррооииттееллььссттввее  ––  ооддиинн
иизз  ввооззммоожжнныыхх  ссппооссооббоовв  ооссуущщеессттввииттьь  ммееччттуу..  ДДееллоо  ээттоо  ооччеенньь  ссееррььееззннооее,,  ии  ппррооииггррыыввааттьь
ннееллььззяя..  ТТуутт  ии  ннуужжнноо  ппооззааббооттииттььссяя  оо  ннааддеежжнноойй  ззаащщииттее......  ЧЧттоо  ддееллааттьь??  ППоожжааллууйй,,  ееддииннсстт−−
ввеенннныыйй  ээффффееккттииввнныыйй  ввыыххоодд  ––  ззаассттррааххооввааттььссяя!!  ККллииееннттыы  ссттррааххооввоойй  ккооммппааннииии  ««РРууссссккиийй
ммиирр»»  ааббссооллююттнноо  ууввеерреенныы  вв  ттоомм,,  ччттоо  ппррооииггррааввшшииммии  ооннии  ннее  ссттааннуутт..  

Лиц. МФ РФ №3425 Д от 04.07.01
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Продолжение.
Начало – в №№ 98, 100, 102, 104, 106, 108, 112

Структура застройки в Калининском районе до−
вольно разнообразна. Характерно, что здесь
присутствуют практически все перечисленные

нашей классификацией зоны спроса, кроме первой.
Некоторые из этих зон занимают совсем небольшие
территории, например 6−я и 2−я зоны.

Так называемая 6−я зона спроса представляет со−
бой зону контраста, в которой сочетается дух истори−
ческой застройки и ветхость старого жилья, удобное
расположение в соседстве с центром города и плохая
экология ввиду близости промышленных предприя−
тий. В Калининском районе эта зона расположилась
на участке вокруг станции метро «Площадь Ленина»,
вдоль улиц Комсомола и Михайлова. Те немногие до−
ма, которые можно здесь увидеть – сплошь старые
здания дореволюционной постройки. Отсюда и оби−
лие в районе коммунальных квартир, и повсеместная
ветхость жилья, и изношенные инженерные сети. Все
это в значительной мере понижает спрос на кварти−
ры в этих микрорайонах. 

2−я зона спроса – фешенебельный район массо−
вой застройки – находится в районе площади Муже−
ства. На западной административной границе эта зо−
на переходит в соответствующую зону Выборгского
района, подробно описанную в одном из прошлых
обзоров. Большой потребительский интерес к жилью
рядом с площадью Мужества объясняется целым ря−
дом преимуществ этого места: это и развитая инфра−
структура, и хорошая транспортная доступность, и
большая концентрация зелени. 

Наиболее ярко в Калининском районе представле−
на 3−я зона, занимающая довольно большую его тер−
риторию. В нее входит участок района около станции
метро «Политехническая», между Тихорецким про−
спектом, Северным проспектом и улицей Академика
Константинова. Самым большим преимуществом
этого места является его соседство с крупнейшим го−
родским парком Сосновка, а также поймой Мурин−
ского ручья. Эти особенности места настолько при−
влекают горожан, что практически перекрывают да−
же такой серьезный недостаток, как разрыв ветки ме−
тро. Кроме того, район благоустроен, в нем действует
множество магазинов, служб сервиса, предприятий
социально−бытового назначения. Территории квар−
талов густо засажены зеленью. 

Застройка третьей зоны в районе Муринского
ручья преимущественно состоит из старых панель−
ных домов 504−й серии. Кое−где можно встретить
единичные дома 137−й серии, а также индивиду−
альные объекты. Южнее в поле зрения попадают
кирпичные хрущевки. 

Социальный состав населения 3−й зоны имеет оп−
ределенную неоднородность, но в общем и целом до−
вольно благоприятен. 

Жилье в этом районе пользуется высоким спро−
сом как на вторичном, так и на первичном рынке. В

настоящее время здесь ведется новое строительст−
во современных комфортабельных домов из кирпи−
ча и монолита. Характерно, что в этой зоне сущест−
вует довольно большое количество однокомнатных
квартир, в то время как четырехкомнатные встре−
чаются крайне редко.

Как показывают графики, средняя цена на вто−
ричном рынке в 3−й зоне практически совпадает со
среднерыночной. Что касается первичного рынка, в
последние месяцы темпы увеличения стоимости жи−
лья в строящихся домах несколько отстали от средних
по городу. Объясняется это тем, что большинство
объектов в районе находятся на завершающей ста−
дии строительства. В предложении остается лишь
небольшое количество многокомнатных квартир, ко−
торые практически не растут в цене. 

Продолжение следует

ОБЗОР ПОДГОТОВЛЕН 
КОРПОРАЦИЕЙ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»

Зоны спроса на рынке
жилья Санкт−Петербур−
га. Калининский район

ÑÑòòððóóêêòòóóððàà  ïïððååääëëîîææååííèèÿÿ  ïïîî  òòèèïïóó  êêââààððòòèèðð

ÑÑððååääííèèåå  ööååííûû  ïïååððââèè÷÷ííîîããîî  ððûûííêêàà

ÑÑððååääííèèåå  ööååííûû  ââòòîîððèè÷÷ííîîããîî  ððûûííêêàà

Губернатору Санкт−Петербурга 
В.И. Матвиенко

УУвваажжааееммааяя  ВВааллееннттииннаа  ИИввааннооввннаа!!

Заканчивается срок действия Генерального плана развития Санкт−Петербурга, утвержденного в 1987
году. Очевидно сейчас уже разрабатывается новый Генеральный план. По опубликованным данным
планируется построить 130 млн кв. метров недвижимости. Кроме того, предполагается реконструировать
приблизительно 25 млн кв. метров промышленных площадок и добавить к городской недвижимости еще
25−30 млн кв. метров за счет развития инженерной инфраструктуры. Наращивание объемов
строительства разумно, как утверждают специалисты, лишь в сочетании с санацией городских зданий,
сооружений и территорий, т.е. немалое внимание придется уделить проблеме реконструкции старого
жилого фонда и его ремонту.

Планируя решение грандиозных строительных задач, мы не имеем права забывать о целом ряде
трагедий, имевших место в Москве и в Петербурге. Мы должны помнить, что в городе, построенном на
болоте, очень коварные грунты и что реальную угрозу обрушения зданий составляет не столько
неправильная их эксплуатация, сколько изначальные проектные ошибки и, в первую очередь, отсутствие
должных геодезических изысканий на данном пятне застройки. Специалисты неоднократно выступали в
петербургской прессе по вопросу о необходимости мониторинга (по крайней мере, ежегодного) зданий,
как жилых, так и социально−культурного назначения. 

Таким образом, для успешной реализации всех компонентов нового Генерального плана развития
города на Неве необходимой составляющей являются выполненные по современным требованиям и на
современном оборудовании геодезические изыскания и мониторинг на всех этапах строительства и
последующей эксплуатации зданий и различного рода инженерных сооружений. В свою очередь, для
этого необходимо решение нескольких задач. Перечислим некоторые, наиболее важные из них:

–  подготовка квалифицированных кадров;
– применение современных передовых технических средств и технологий ведения работ по

изысканиям и мониторингу;
– организация государственного контроля уровня квалификации и технической оснащенности фирм,

выполняющих изыскания и мониторинг.
В настоящее время специализированные и высшие учебные заведения города Санкт−Петербурга,

например такие как Государственный архитектурно−строительный университет, Горный университет,
Университет путей сообщения и др., имеют профильные кафедры и специальности и осуществляют
подготовку необходимых для города специалистов.

Что касается использования современных передовых технических средств и технологий, то сегодня
многие работы по изысканиям, по земельному кадастру, по контролю геометрических параметров зданий
и инженерных сооружений ведутся на низком техническом и профессиональном уровне, без
использования современного оборудования, хотя в городе уже достаточно необходимой техники.

Мы предлагаем: повысить значимость органов государственного контроля, уровня квалификации и
технической оснащенности фирм, выполняющих изыскания и мониторинг, обязать всех участников
строительного рынка повысить квалификацию своих специалистов, укомплектовать строительные фирмы
современными техническими средствами. И готовы способствовать этим процессам.

Генеральный директор 
ЗАО «Геодезические приборы», канд. тех. наук В.И. Глейзер

№24�226 от 2004�06�03

Председателю Правительства РФ Фрадкову М.Е.

Уважаемый Михаил Ефимович!

Общественность Санкт�Петербурга и Ленинградской области выражает обеспокоенность

намерениями Правительства РФ отменить государственное лицензирование инженерных

изысканий, проектирования и строительства зданий и сооружений.

Очевидно, что возведение объектов недвижимости является сложным и ответственным

процессом, требующим высокого профессионализма как на стадии подготовки (изысканий,

проектирования), так и при строительстве зданий и сооружений. Непрофессионализм в этих

областях деятельности слишком дорого обходится обществу и угрожает безопасности и

жизни людей. Примеры тому общеизвестны. Крайне опасно появление на рынке компаний,

которые в погоне за быстрым получением прибыли будут пренебрегать элементарными

правилами и нормами строительства. 

Для усиления контроля за лицензированием в Санкт�Петербурге эффективно работает

экспертная комиссия, включающая и представителей бизнес�сообщества, состав и регламент

которой утверждены губернатором города и бывшим Госстроем РФ. Комиссия рассматривает

как вопросы выдачи лицензий, так и их приостановления для недобросовестных компаний. 

Мы считаем, что необходимо не только сохранить систему государственного

лицензирования субъектов инвестиционно�строительной деятельности, но и усилить права и

обязанности органов лицензирования, общественный контроль за их работой. Этим будут

минимизированы риски кредитных, риэлтерских и других организаций и, что особенно

важно, горожан и других пользователей объектов недвижимости.

Нам известно, что уже более двух лет обсуждается вопрос о передаче части функций

государства, в том числе и лицензирования, общественным бизнес�сообществам. Все это

возможно осуществить в дальнейшем, когда будет принят соответствующий закон о

саморегулируемых организациях и созданы экономические и правовые основы такой

деятельности. Но пока этого нет, нельзя отменять лицензирование государственными органами.

В Санкт�Петербурге работает Совет Ассоциаций и Союзов инвестиционного и

градостроительного комплекса Санкт�Петербурга и Ленинградской области, объединяющий

сотни строительных, проектных, риэлтерских, кредитных и других организаций. От имени

этих компаний и, уверены, жителей нашего региона, просим Вас учесть наше мнение при

принятии решения по лицензированию инженерно�изыскательской, проектной и

строительной деятельности.

С уважением,
Президент Санкт�Петербургского Союза строительных компаний В.М. Гольман

Президент Ассоциации банков Северо�Запада В.В. Джикович
Исполнительный директор ССО Ленобласти «ЛенОблСтройСоюз» О.Н. Алимпиев

Президент РТОО Союза архитекторов России В.В. Попов
Президент Ассоциации риэлтеров Санкт�Петербурга С.П. Сосновский

Председатель Ассоциации Ленпромстрой А.Г. Скворцов
Председатель правления Ленинградской ассоциации проектных организаций В.С. Морозов

Председатель Территориального профсоюза работников строительства Г.И. Пара
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Б
ез сомнения, строительство дома
– серьезный шаг, более того, это
определенный жизненный этап,

вступая в который хорошо бы обла�
дать не только твердой материальной
базой, но и определенным запасом
знаний. Если опустить стадию рытья
котлована, не предполагающую, что
там говорить, особого полета фанта�
зии, то дальнейшие действия пред�
ставляют собой процесс исключи�
тельно творческий. 

Дом, как известно, начинается с
фундамента. Именно от него в огром�
ной степени будет зависеть в дальней�
шем качество самого здания: стены
без трещин и перекосов, плотно за�
крывающиеся двери и окна, ровный
пол и, наконец, не съезжающая набок
крыша. Словом, в будущем практичес�
ки все неполадки в строении можно
смело связывать с фундаментом: с не�
правильным выбором или некачест�
венной его закладкой. 

Пожалуй, ни одна стадия строи�
тельства не привлекает к себе такого
пристального внимания специалис�
тов, как фундамент. Это неудивитель�
но. К примеру, стоимость фундамен�
та для одноэтажного каменного до�
ма достигает 15–20 процентов от
полной цены здания. Для деревянно�
го дома среднего размера затраты на
фундамент могут достигать $4�5 тыс.
И если неудачно приобретенную
дверь можно легко заменить, поко�
сившуюся стену стянуть или, на ху�
дой конец, подпереть, то реаними�
ровать плохой фундамент будет не�
дешево и непросто. Наверное, поэто�
му именно устройству фундаментов
посвящены многочисленные тома
технической литературы.

С думой о грунте
Именно фундаменты становятся

предметом постоянного усовершен�
ствования и неиссякаемым источни�
ком открытия все новых тонкостей.
Помимо традиционной классифика�
ции видов фундаментов специалисты
сходятся во мнении, что начинать за�
кладку любого дома необходимо с оп�
ределения состояния и свойств грун�
тов, на которых он будет построен.

Грунты оцениваются по прочнос�
ти, по устойчивости на сдвиг, по опас�
ности оползания, просадке и, нако�
нец, «пучению» при промерзании.
Грамотная оценка делается на основа�
нии данных, полученных в результате

геологических исследований. При от�
сутствии таковых на участке застрой�
ки следует вырыть шурф или пробу�
рить скважину. Кроме того, необходи�
мо определить глубину промерзания
почвы и уровень грунтовых вод. Иде�
альное условие для будущего фунда�
мента, это когда глубина промерзания
меньше глубины грунтовых вод. В
противном случае при сложившихся
определенным образом атмосферных
условиях вас неизбежно постигнет
«вспучивание» или «вздутие» грунта.
Но самое противное во всей этой си�
туации то, что «вспучивание» никогда
не бывает равномерным, а потому
подъем грунта в разных местах фун�
дамента будет неодинаковым. В итоге
и происходит перекос фундамента со
всеми вытекающими отсюда послед�
ствиями. Выходов из сложившегося
положения два: выбрать максимально
надежный фундамент или провести
предварительные работы по осуше�
нию местности, прокладке дренаж�
ных канав и т. д.

Сам фундамент традиционно вы�
полняется из бетона, реже – из бетона
в сочетании с кирпичной кладкой или
кладкой из камня. Бетон остается ос�
новным материалом, поскольку обла�
дает необходимой прочностью, плот�
ностью, морозостойкостью, водоне�
проницаемостью, стойкостью к агрес�
сивной среде и т. п. В любом случае,
вид фундамента выбирается исходя из
величины нагрузок и чувствительнос�
ти дома к неравномерным перемеще�
ниям основания, качества грунта и
опасности морозного «пучения», а
также применяемых конструкций и
материалов. По способу опирания на
грунт фундаменты подразделяются
на: ленточные, столбчатые (или свай�
ные) и плитные.

На ленточке
Ленточные фундаменты имеют

одинаковую форму поперечного се�
чения по всему периметру стен зда�
ния. Их целесообразно возводить под
тяжелые (каменные, бетонные или
кирпичные) массивные постройки,
при устройстве подвалов и цоколь�
ных этажей. Ленточные фундаменты
бывают как монолитными, так и сбор�
ными. В пучинистых и глубоко про�
мерзающих грунтах ленточные фун�
даменты технически трудновыполни�
мы и экономически не оправданы, по�
этому применяются довольно редко.

Следующий вид – столбчатые
(или свайные) фундаменты. Это наи�
более распространенный и дешевый
(по сравнению с ленточными – в пол�
тора�два раза) вариант для легкого
здания. Столбчатые фундаменты под�
водят под дома с деревянными, кар�
касными или щитовыми стенами. Ос�
новным элементом такого фундамен�
та является столб или свая. Столб мо�
жет быть деревянным, каменным, кир�
пичным, бетонным или железобетон�
ным. Это может быть и асбестовая
труба, залитая бетонной смесью. Здесь
имеет значение предполагаемый
срок, на который возводится здание.
Если столб деревянный, то такое стро�
ение рассчитано в среднем на 10 лет. 

Плитные фундаменты чаще всего
сооружаются на тяжелых пучинистых
и просадочных грунтах и представля�
ют собой монолитную железобетон�
ную плиту, выполненную под всю
плоскость здания. Поскольку плит�
ные фундаменты замечательным об�
разом выравнивают все возможные
перемещения грунта, они получили
также название плавающих. Возведе�
ние подобных фундаментов целесо�
образно при строительстве на нерав�

номерных и сильно сжимаемых грун�
тах, например на насыпных. Практи�
куются такие фундаменты, в основ�
ном, в малоэтажном строительстве
при небольшой и простой форме
строения. Дело в том, что устройство
плитного фундамента связано с до�
вольно большим расходом материа�
лов – бетона и металла – и может
быть целесообразно, когда не требу�
ется устройство высокого цоколя, а
сама плита может быть использована
в качестве пола, скажем, гаража или
бани. Однако для элитного строи�
тельства чаще устраивают фундамен�
ты в виде ребристых плит или арми�
рованных перекрестных лент.

Иждивения не жалеть!
Строительство фундамента – дело

крайне серьезное. Помимо внешних
проявлений плохого фундамента (об�
щего несоответствия строения гори�
зонтальной и вертикальной осям, воз�
можных трещин, перекосов и т. д.) су�
ществует ряд обстоятельств, способ�
ных испортить существование в толь�
ко что отстроенном доме. Ведь кроме
всего прочего, правильно заложен�
ный фундамент защищает ваш дом от

сырости, а подвал или цокольный
этаж от грунтовых вод. Всего лишь ма�
ленький промах, крошечный просчет,
и вот уже приход каждой весны будет
символизировать собой начало друж�
ной работы по вычерпыванию воды
из подвала с последующим его осуше�
нием. Безусловно, физические упраж�
нения полезны. Однако в данном слу�
чае столь незатейливое действие с
ковшом или иным предметом хозяй�
ственной утвари, наверняка, очень
скоро утомит вас своей монотоннос�
тью, а главное, бесполезностью: снега
у нас много, и весной он, как известно,
тает. Еще в «Урочном Положении»,
своеобразном строительном норма�
тивном документе петровского време�
ни, было записано: «На устройство
поддела (т.е. фундамента – прим. ред.)
ни средств, ни иждивения жалеть не
должно». Золотые слова!

ИГОРЬ МОКЕРОВ 

С чего начинаются домики
СС  ппееттррооввссккиихх  ввррееммеенн  ссттррооииттееллии  ннаашшееггоо  ггооррооддаа  ппооссттоояянннноо
««ллооммааллии  ггооллооввуу»»  ннаадд  ттеемм,,  ккаакк  жжее  ннаа  ээттоомм  ббооллооттее  ммоожжнноо  ппоосстт−−
ррооииттьь  ннааддеежжнныыее,,  ккааччеессттввеенннныыее  ии  ддооллггооввееччнныыее  ззддаанниияя..  ННаа
ппррооттяяжжееннииии  ссттооллееттиийй  ррааззррааббааттыыввааллииссьь  ии  ввннееддрряяллииссьь  ввссее−−
ввооззммоожжнныыее  ттееххннооллооггииии..  ООддннии  ооппррааввддыыввааллии  ссееббяя,,  ддррууггииее  ннеетт..
ВВ  ррееззууллььттааттее,,  вв  ссооввррееммеенннноомм  ссттррооииттееллььссттввее  оотт  ссттааррыыхх  ттееххнноо−−
ллооггиийй  ссооххррааннииллииссьь  ллиишшьь  ссввааии  ии  ггииддррооииззоолляяццииооннннааяя  ппооддуушшккаа..  

РРееггииннаа  ДДаашшккоо,,  ппррооффеессссоорр  ккааффееддррыы  
ггииддррооггееооллооггииии  ии  ииннжжееннееррнноойй  ггееооллооггииии
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггссккооггоо  ггооссууддааррссттввеенн−−
ннооггоо  ггооррннооггоо  ииннссттииттууттаа::  

– Осадки свайных зданий повсюду
превышают норматив. Главная причина
«эволюции» петербургских домов – это
катастрофическое состояние канализа−
ционных систем. Слабые грунты, на ко−
торых построен наш город, при воздей−
ствии канализационных стоков перехо−
дят в категорию слабейших. В этом слу−
чае авария неминуема. К тому же, глав−
ная опасность наших грунтов не в том,
что они «слабые», а в том, что они не−
равномерно деформирующиеся. На−
пример, на Наличной улице в одном и
том же блочном доме одна секция полу−
чает осадку в 54 сантиметра., а другая –
в два раза больше! В данный момент мы
переведены в пятибалльную систему
сейсмической опасности. Но это, скорее
всего, просто предупреждение строите−
лям: используйте качественные матери−
алы, и не стоит пугать людей опасностью
землетрясения, хотя этот вопрос требует
особого изучения. Настоящего научного
мониторинга сейсмичности в Петербур−
ге до сих пор нет

ВВллааддииммиирр  УУллииццккиийй,,  ннааууччнныыйй  ррууккооввооддии−−
ттеелльь  ЗЗААОО  ««ГГееооррееккооннссттррууккцциияя»»::

– Сильное наводнение может просто
вынести грунт из−под фундамента. И
дело даже не в длительности подъема
невской воды, а в скорости течения.
Если вода поднимется резко, то воз−
можно обрушение некоторых домов за
считанные минуты.

ДДммииттрриийй  ЗЗааррееннккоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  
ддииррееккттоорр  ЗЗААОО  ССССММОО  ««ЛЛееннССппееццССММУУ»»::  

– Мне кажется, все же стоит обратить
внимание на мнение ученых Санкт−Пе−
тербурга, которые считают, что сейсми−
ческую опасность Северной столицы
необходимо повысить до шести−семи
баллов, а с учетом грунтовых условий и
выше. Сегодня же строительство жилья
осуществляется абсолютно без анти−
сейсмических мероприятий.

МНЕНИЯ СПЕЦИАЛИСТОВ

Д
ля производства щебня было
приобретено оборудование
финской компании Metso

Minerals. Гранитный щебень мелких
фракций получают из более крупно�
го. В результате переработки мате�
риал, кроме всего прочего, принима�
ет более правильную, кубовидную
форму. Основными потребителями
такого щебня являются бетонные и
асфальтобетонные заводы.

Мощность дробильно�сортиро�
вочного комплекса составляет не ме�
нее 110 тонн в час, или 500 тыс. куб.
метров щебня в год.  Комплекс поз�
воляет производить щебень повы�
шенной кубовидности любых фрак�
ций по требованию потребителей.

Производственная площадка компа�
нии «Рудас» расположилась в Нев�
ском грузовом районе Санкт�Петер�
бургского речного порта. Для орга�
низации производственной площад�
ки были проведены дренажные ра�
боты (осушено болото на площади

3,5 тыс. кв. метров), подведена желез�
нодорожная ветка длиной свыше 400
метров. В качестве сырья использу�
ется крупный щебень производства
ОАО «Гранит�Кузнечное». 

Кубовидный щебень в Петер�
бурге производит не только ЛСР.

Осенью 2003 года ОАО «Производ�
ственное объединение «Ленстрой�
материалы» запустило завод по
производству кубовидного щебня
на базе месторождения «Остро�
вское» в Выборгском районе Ле�
нинградской области. Общий объ�
ем инвестиций в проект составил
$8 млн. Мощности завода составят 1
млн куб. метров продукции в год.
По заявлениям руководства компа�
нии, это предприятие, основанное
на добыче залегающих в карьере
габброидов и производстве кубо�
видного щебня, стало первым на
Северо�Западе.

ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

Группа в кубе ОАО «Гранит�Кузнечное» в 2002

году произвело 2,5 млн куб. метров

щебня, что охватывает порядка

15—20  рынка Москвы и половину

рынка Санкт�Петербурга. При

этом, около 60 процентов петер�

бургской части потребляют компа�

нии, входящие в Группу ЛСР. Про�

изводственную базу ОАО «Гранит�

Кузнечное» составляют щебеноч�

ные карьеры «Кузнечное» и «Ров�

ное», а также три дробильно�сорти�

ровочных завода.

СПРАВКА

ППррееддппрриияяттииее  ГГррууппппыы  ЛЛССРР  ООААОО  ««РРууддаасс»»  ввввееллоо  вв  ээккссппллууааттааццииюю
ууссттааннооввккуу  ппоо  ппррооииззввооддссттввуу  ккууббооввииддннооггоо  щщееббнняя  ммееллккиихх  ффрраакк−−
цциийй,,  ппооллььззууюющщееггооссяя  ббооллььшшиимм  ссппррооссоомм  вв  ссооввррееммеенннноомм  ссттррооии−−
ттееллььссттввее..  ИИннввеессттииццииии  вв  ппррооеекктт  ссооссттааввииллии  $$11,,55  ммллнн..
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Вцентре внимания на конференции в
Праге оказались вопросы, связан−
ные с созданием искусственных ос−

нований, в т. ч. технологии их устройства,
методы расчета и испытаний в натурных
условиях, применяемая для этого лабора−
торная техника.

Большое внимание при создании экс−
позиции было уделено самому популяр−
ному нововведению последнего времени в
области свайно−анкерных конструкций –
инъекционным анкерным сваям. Эта тех−
нология активно применяется в ряде
стран. Например, в Германии, где ее ис−
пользуют такие известные фирмы, как
Friedrich Ischebeck и Thyssen/Krupp. На
стенде фирмы Friedrich Ischebeck можно
было увидеть популярный во всем мире
инъекционный анкер Titan. Он служит ос−
новой для самых разных инъекционных
конструкций: нагельных и анкерных, а
также только свайных, корневидных и свай
с уширенной пятой. 

Сразу несколько оригинальных запа−
тентованных разработок для погружения
обычных готовых свай и шпунта проде−
монстрировала финская фирма Unisto
ОY, отмеченная в 2001 году престижной
премией в области создания и производ−
ства строительных машин. Фирменные
боковые захваты Movax к оборудованию
для вибропогружения и ударной забивки
свай отличаются компактностью, надеж−
ностью и универсальностью. Захват поз−
воляет самостоятельно, без участия стро−
пальщика, взять сваю, поднять ее, пере−
нести в нужное место, поставить в верти−
кальное положение и погрузить. Обычно
для такой работы нужны экскаватор, кран,

вибропогружатель, погрузчик для транс−
портировки сваи и пяти−шести рабочих.
С применением Movax достаточно экска−
ватора и двух рабочих. 

Для обнаружения деформаций в
скальных основаниях или массивных бе−
тонных сооружениях, например, фунда−
ментах или плотинах, в Высшей техниче−
ской школе Цюриха разработан высоко−
точный скользящий микрометр. На вы−
ставке этот прибор представляла швей−
царская фирма Solexperts. Микрометр
позволяет с большой точностью опреде−
лять удлинения, возникшие вдоль оси
скважины в теле сооружения. 

Приборы для полевых исследований
грунтов, представила голландская фир−
ма Fugro. Серия этих приборов пред−
назначена для осуществления полевых
испытаний оснований, но уже не искус−
ственных, а естественных. В качестве
базового прибора принят пенетрометр
для статического зондирования грунто−
вой толщи. Прибор позволяет достаточно
надежно отбивать границы между слоями
песчаных, пылеватых, глинистых и орга−
нических грунтов. На базе пенетромет−
ра, оснащенного специальными датчи−
ками, компании Fugro удалось создать
уникальный прибор, позволяющий об−
наруживать некоторые распространен−
ные виды химического загрязнения
грунта. Так первоначальный вариант
превратился в своеобразную подземную
лабораторию, предоставляющую дан−
ные, немыслимые раньше без проведе−
ния бурения. Для регистрации в почве
нефтяных отходов в пенетрометр встра−
ивают флюоресцирующий зонд ROST−

LIF, признанный даже в США. Принцип
его работы основан на инициированной
лазером флюоресценции углеводоро−
дов, из которых состоят нефтепродукты.
Находящиеся в грунте в непосредствен−
ной близости к зонду, ароматические уг−
леводороды начинают флюоресцировать
под действием лазерного луча, переда−
ваемого из источника по стекловолокон−
ному кабелю в зонд. Возникает излуче−
ние, которое регистрируется специаль−
ной аппаратурой, проводящей его спек−
тральный анализ. Путем сопоставления
полученных спектров с имеющимися
образцами можно надежно выделить вид
нефтепродукта: бензин, керосин, дизель,
нефть и т. д. Проводимое параллельно
статическое зондирование грунта дает
возможность уточнить границы зон за−
грязнения и провести картирование тол−
щи. Для контроля содержания в грунте
легкоиспаряющихся химических про−
дуктов – толуола, ксилола и др. – в конст−
рукцию пенетрометра вводят MIP−зонд с
поверхностью из мембраны с гидро−
фобным покрытием, которое предотвра−
щает проникновение воды, но не пре−
пятствует газам. 

Небольшую локальную революцию в
грунтоведении попыталась совершить
немецкая фирма Wille Geotechnik, зани−
мающаяся приборами для лабораторных
испытаний грунтов. Она создала прибор
для автоматического определения грани−
цы раскатывания грунта. Граница раска−
тывания является важнейшей классифи−
кационной характеристикой глинистого
грунта. Однако до сих пор во всех странах
она определяется одним и тем же перво−
бытным методом – раскатыванием грунта
пальцем на ладони в шнур диаметром 3
миллиметра. Фирма решила модернизи−
ровать этот чрезвычайно трудоемкий ме−
тод, сконструировав автоматический при−
бор LZ 2200. Прибор представляет собой
три вращающихся стальных валика, меж−
ду которыми проба грунта может быть
раскатана в шнур или в короткие отрезки.
Прибор прост в работе и не требует для
обслуживания квалифицированного пер−
сонала. С его применением определение
границы раскатывания превращается в
несложное и недорогое испытание, кото−
рое в состоянии выполнить любая грунто−
ведческая лаборатория. 

Пражская весна На чем стоим?
Фундаменты начали возводить еще в глубокой древности. Среди фундаментов боль−

шое место занимали свайные постройки, которые устраивались в устьях рек и пред−
назначались для защиты от зверей и врагов. В дальнейшем назначение свай измени−
лось, однако они широко применялись. Сооружения, построенные на хороших осно−
ваниях, отличаются большой долговечностью, и некоторые из них сохранились до на−
ших дней. В качестве примера можно привести пирамиду Хеопса: вес ее около 6 млн
тонн, нагрузка на основание в среднем – 12 кг на кв. сантиметр. Уже в глубокой древ−
ности были созданы труды по фундаментостроению, которые вполне могут служить по−
собиями и для современных строителей. Так, римский инженер Витрувий в первом ве−
ке до н.э. написал весьма серьезный и объемный «Трактат по практическому возведе−
нию фундаментов». Однако все данные древних архитекторов были основаны только
на основании предыдущего опыта возведения фундаментов, и не было никаких теоре−
тических основ расчета фундамента и оснований. Первые теоретические разработки
науки фундаментостроения появились в XVIII веке. В 1773 году французский ученый
Кулон дал теорию расчета сопротивления грунтов сдвигу, а также формулу для расче−
та давления грунта на подпорную стенку. В 1841 году другой француз – Трижо – пред−
ложил способ возведения кессонных фундаментов. В XIX веке был создан железобе−
тон, который и стал основным материалом, используемым при возведении фундамен−
тов. В 1809 году было открыто явление электроосмоса, которое заключается в том, что
частицы воды двигаются в направлении отрицательного заряда. В дальнейшем это яв−
ление нашло большое практическое применение в основаниях для разработки котло−
ванов в водонасыщенных грунтах. В 1899 году русский ученый Страус предложил на−
бивные сваи, которые устраиваются в пробуренных скважинах. Он же, позднее, пред−
ложил опускать в скважины арматуру, и затем заливать их бетоном. Первый научный
труд «Основания и фундаменты», в котором были приведены все известные положе−
ния, был написан в 1869 году. Много сделано для развития науки об основаниях и фун−
даментах после Октябрьской революции: в 1929 году был образован сектор оснований
и фундаментов, который был преобразован во Всероссийский Научно−исследова−
тельский Институт оснований и фундаментов. 

Город на сваях
Почти 2000 лет назад один из самых просвещенных римлян того времени Плиний

Старший спросил, прибыв на то место, где сейчас находятся сегодняшние Нидерлан−
ды: «Разве можно здесь жить?». Сами голландцы говорят: «Бог создал землю, а мы –
Нидерланды». И действительно, этот народ отвоевал у моря примерно половину тер−
ритории своей страны. На отвоеванной у воды суши возведена в 1275 году и голланд−
ская столица – город Амстердам. Для этого трудолюбивыми фламандцами в почву под
фундамент города было забито около пять млн еловых свай. Вплоть до XVI века город
застраивался деревянными домами на сваях, поскольку плотные слои почвы залегали
на глубине более 12 метров. Такой метод строительства дал в свое время повод Эраз−
му Роттердамскому назвать Амстердам «единственным в мире городом, в котором лю−
ди живут на деревьях». Если бы была возможность просветить почву, на которой сто−
ит Амстердам, можно было бы увидеть миллионы свай. Только под Королевским двор−
цом, построенном в 1665 году Якобом ван Кампеном на центральной площади города
Дам, их насчитывается более 130 тыс. Город и сейчас строится подобным образом,
только вместо деревянных столбов используются бетонные. 

СВАЙНЫЕ ИСТОРИИ

ЗЗааввеерршшииввшшааяяссяя  3311  ммааяя  вв  ППррааггее  ХХIIIIII  ЕЕввррооппееййссккааяя  ккооннффееррееннцциияя
EEuurrooGGeeoo  ссттааллаа  ссммооттрроомм  ммииррооввыыхх  ддооссттиижжеенниийй  вв  ооббллаассттии  ммееххааннииккии
ии  ммееттооддоовв  ииссппыыттаанниияя  ггррууннттоовв,,  оосснноовваанниийй,,  ффууннддааммееннттоовв,,  ззееммлляянныыхх
ссоооорруужжеенниийй..  ООддннооввррееммеенннноо  сс  ккооннффееррееннццииеейй  ппрроошшллаа  ввыыссттааввккаа,,
ппррииззввааннннааяя,,  ппоо  ввооззммоожжннооссттии,,  ддааттьь  ннааииббооллееее  ппооллннооее  ппррееддссттааввллее−−
ннииее  оо  ппооссллеедднниихх  ппооииссккаахх  ии  ннааххооддккаахх  ааввттооррииттееттнныыхх  ссппееццииааллииззиирроо−−
вваанннныыхх  ссттррооииттееллььнныыхх  ффииррмм..

Н
екоторые строительные компании пред�
почитают привлекать сразу несколько
субподрядных организаций на работы

по нулевому циклу: одна фирма занимается
подготовкой площадки под строительство и
устройством котлована, другая выполняет по�
гружение свай, а следующая производит возве�
дение ростверков. Тем не менее, в этом направ�
лении уже наблюдается позитивный сдвиг:
прогрессивные строители постепенно прихо�
дят к пониманию того, что выгоднее поручать
выполнение всего нулевого цикла одной орга�
низации, а не разбивать между несколькими.
ОАО «СУ�308» Филиал №1 работает комплекс�
но: специалисты компании выполняют работы
по подготовке пятна под строительство (де�
монтаж и планировка территории), земляные
работы любой сложности и объемов, устройст�
во свайных фундаментов, бетонные работы,
благоустройство территории, и другие виды
строительных работ. Компания может присту�
пить к работе на любом этапе нулевого цикла,
также как и передать объект другой субподряд�
ной организации. 

Еще одно направление деятельности «СУ�
308» Филиал №1 – аренда техники. В распоря�
жении компании большой парк специализи�
рованных строительных машин российского
и зарубежного производства: бульдозеры, экс�

каваторы, ковшовые погрузчики, самосвалы,
автопоезда, башенные краны. Гордость компа�
нии – монтажные краны «КАТО» грузоподъем�
ностью до 50 тонн на автомобильном и пнев�
моколесном ходу. Эти машины маневреннее и
экономически выгодней башенных кранов
при проведении строительных работ в центре
города, а также при строительстве средней
этажности (до девяти этажей). В компании
большое внимание уделяется постоянному об�
новлению парка строительной техники. В
компании понимают, что использование со�
временной техники и внедрение передовых
технологий необходимы для динамичного
развития предприятия. 

ОАО «СУ�308» Филиал №1 – одно из
крупнейших предприятий объединения ОАО
«СУ�308», организованного в 1939 году как
одно из подразделений треста «Севзаптранс�
строй», а в начале 90�х годов ставшего само�
стоятельным предприятием. У компании
славная история и весомый строительный
опыт. Прокладка тысяч километров железно�
дорожных линий, восстановление промыш�
ленных, гражданских, транспортных объек�
тов, разрушенных войной, участие в широко�
масштабном жилищном строительстве 60�х.
Именно в 60�х коллектив «СУ�308» начал ак�
тивно осваивать новые строительные техно�

логии и оборудование, что впоследствии ста�
ло базой для динамичного сегодняшнего
развития компании и ее подразделений. Вы�
соким профессионализмом обусловлена вос�
требованность СУ�308 в новых экономичес�
ких условиях. Большой опыт возведения объ�
ектов самого разного назначения позволил
предприятию в 90�е годы занять прочные по�
зиции среди других участников строитель�
ного рынка в регионе: были возведены не�
сколько многоквартирных жилых зданий,
производственных корпусов, сервисных и
торговых центров, например, Путиловский
рынок, торговый комплекс «Балканский».
Сдан в эксплуатацию один из сложнейших в
технологическом плане объектов – терми�
нал для хранения нефтепродуктов компании
NESTE близ Ломоносова. 

Специалисты «СУ�308» не раз доказали свое
умение работать на сложных объектах. С юве�
лирной точностью пришлось действовать
строителям при возведении современного цен�
тра досуга с подземным гаражом в историчес�
кой части Петербурга – на углу Невского и Су�
воровского проспектов – в условиях плотной
окружающей застройки, при дефиците прост�
ранства, без применения башенного крана.

ОАО «СУ�308» Филиал №1 достойно про�
должает традиции, заложенные головной
компанией. Техникой, составляющей парк СУ,
пользуются все крупнейшие строительные
компании города. Сейчас ОАО «СУ�308» Фи�
лиал №1 осваивает функции генподрядчика,
рассматривая это как закономерный этап
развития компании.                                      ;

УУссппеешшннооее  ввооззввееддееннииее  ии  ддааллььннееййшшааяя  ээккссппллууааттаацциияя  ооббъъееккттаа  ввоо  ммннооггоомм
ззааввииссиитт  оотт  ттооггоо,,  ннаассккооллььккоо  ккааччеессттввеенннноо  ббыыллии  ввыыппооллннеенныы  ррааббооттыы  ппоо
ууссттррооййссттввуу  ффууннддааммееннттаа..  ИИззввеессттнноо,,  ччттоо  ччеемм  ббооллььшшее  ррааззллииччнныыхх  ссуубб−−
ппооддрряядднныыхх  ооррггааннииззаацциийй  ррааббооттааеетт  ннаа  ссттррооииттееллььнноойй  ппллоощщааддккее,,  ттеемм
ссллоожжннееее  ооссуущщеессттввлляяттьь  ккооннттрроолльь  ннаадд  ккааччеессттввоомм  ррааббоотт,,  ии  ббооллььшшее  ввррее−−
ммееннии  ттррааттииттссяя  ннаа  ссооггллаассооввааннииее  ддееййссттввиийй,,  ччттоо  ккаакк  ссллееддссттввииее  ппррииввоо−−
ддиитт  кк  ддооппооллннииттееллььнныымм  ззааттррааттаамм..  ООААОО  ««ССУУ−−330088»»  ФФииллииаалл  №№11,,  ввххооддяя−−
щщееее  вв  ккррууппннооее  ооббъъееддииннееннииее  ««ССУУ−−330088»»,,  ссааммооссттоояяттееллььнноо  ввыыппооллнняяеетт
ввссее  ссттррооииттееллььнноо−−ммооннттаажжнныыее  ррааббооттыы  ннаа  ннууллееввоомм  ццииккллее  ««ппоодд  ккллюючч»»..  

«СУ−308» Филиал №1 работает комплексно

Лиц. Д 360589 от 31.07.2003 Госкомстроя РФ
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С
2004 года компания URSA представляет на россий�
ском рынке теплоизоляционных материалов экстру�
дированный пенополистирол URSA FOAM, имеющий

все необходимые сертификаты и техническое свидетель�
ство Госстроя России № ТС�07�0896�04. Материал облада�
ет низкими коэффициентами теплопроводности и водо�
поглощения, высокими прочностными характеристиками. 

Показатели теплопроводности URSA FOAM не снижа�
ются даже в условиях эксплуатации во влажной среде, со�
здавая нормальный температурно�влажностный режим.
Закрытая пористость URSA FOAM и свойства поверхности
гранул пенополистирола исключают капиллярные явле�
ния и обеспечивают минимальное водопоглощение даже
в условиях гидростатического давления. URSA FOAM мо�
жет эксплуатироваться при непосредственном контакте с
грунтом и грунтовыми водами. Устойчивость плит URSA
FOAM к циклическому перепаду температур обеспечивает
высокую, до 500 циклов, морозостойкость. Материал мо�
жет использоваться в конструкциях, подверженных час�
той смене температурных режимов при сохранении ме�
ханических и теплоизоляционных свойств.

Несмотря на органическую природу сырья, материалы
URSA FOAM обладают абсолютной устойчивостью к воз�
действию органических кислот, выделяющихся микроор�
ганизмами. Поэтому материал может использоваться в
конструкциях при непосредственном соприкосновении с
грунтом и растительностью. Высокие деформационно�
прочностные характеристики плит URSA FOAM позволя�
ют воспринимать кратковременную распределенную на�
грузку 500 кПа.

Материал сохраняет стабильные физико�механичес�
кие свойства, форму и размеры не менее 50 лет.

Сочетание физико�механических свойств плит пре�
красно подходит для предотвращения промерзания тела
фундамента и грунта основания на пучинистых грунтах.
Если взглянуть на карту России, то мы увидим, что около
80 процентов составляют пучинистые грунты. Вследствие
чего, довольно остро стоит вопрос о предотвращении
промерзания тела фундамента и грунта основания.

Что же происходит в зимний период с вашим фунда�
ментом? Как распределяется температурное поле в грунте
основания и фундаменте? Отрицательная температура
проникает глубоко под фундамент, и на фундамент будут
действовать не только касательные, но и нормальные си�
лы морозного «пучения» грунта, что приводит к сниже�
нию долговечности и уровня надежности здания.

В Военном инженерно�техническом университете
Санкт�Петербурга была разработана методика обоснова�
ния применения теплоизоляционных материалов с точки
зрения эффективности, надежности и долговечности и
создана экспериментальная установка. Теплопроводящая
область представлена в виде конструкции фундамента
мелкого заложения из железобетона, фрагмента наруж�

ной стены из кирпича, плиты из железобетона по грунту
и участка прилегающей к зданию территории. В качестве
утеплителя был использован жесткий и высокопрочный
экструдированный пенополистирол URSA FOAM. 

На данной установке была смоделирована температу�
ра окружающей среды (СНиП 2.01.01.� 82 Строительная
климатология и геофизика). В случае Санкт�Петербурга:
ТН=�26 градусов Цельсия – температура наиболее холод�
ной пятидневки, и температура в помещении ТВ= +18
градусов Цельсия (СНиП 2.08.01.� 89 Жилые здания). А
также, моделируется температура грунта основания ниже
уровня промерзания, т. е. ТГ=+1 градус Цельсия (ТСН 50�
302�96). По СНиП 2.01.01.�82 и ТСН 50�302�96 была опре�
делена нормативная глубина промерзания.

Так как модель представляет собой здание на фунда�
ментах мелкого заложения, то глубину заложения прини�
маем равной 0,32 метра.

Следующим шагом моделирования сопоставлялись от�
ношение количества слоев электропроводной бумаги с
теплотехническими свойствами материалов, грунтов и
конструкций (табл.1).

Выполняя вышеуказанные условия моделирования, на
электропроводной бумаге строятся изотермы, в пределах от
�26 до +18 градусов Цельсия, с шагом 4,4 градуса Цельсия. 

На рис. 1 представлено распределение температурно�
го поля в грунте основания и в фундаменте.

Из рисунка видно, что отрицательная температура рас�
пространяется глубоко под фундамент, а так как песок пы�
леватый относится к пучинистым грунтам, то на фундамент
будут действовать не только касательные, но и нормальные
силы морозного пучения. Очевидна необходимость приня�
тия мер для защиты основания от промерзания. 

На рис. 2 показана схема размещения экструдирован�
ного пенополистирола URSA FOAM, который располагает�
ся возле фундамента под отмосткой и имеет размеры: ши�
рина� 0,77 метра, толщина� 0,16 метра.

Эффект от использования теплоизолирующей про�
слойки очевиден при сравнении (рис. 1 и 2) – изотерма
отрицательной температуры значительно переместилась
от фундамента. Увеличение ширины теплоизолирующей
прослойки до 1 метра, либо толщины до 0,2 метра позво�
лит полностью исключить промерзание грунтов основа�
ния фундаментов мелкого заложения.

Теплоизоляция пола снижает теплопотери здания, но
не оказывает влияния на поток тепла из основания к по�
верхности, и на поток холода через тело фундамента.
Кроме того, сравнивая изотермы на рисунках 2 и 3 оче�
видно, что теплоизоляция пола исключает влияние поло�
жительного температурного режима здания на глубину
сезонного промерзания основания. Перечисленные про�
цессы диктуют необходимость установки внешней гори�
зонтальной теплоизоляции, а для предотвращения про�
мерзания тела фундамента – устройства вертикальной
теплоизоляции по схеме, представленной на рис.3.

Анализируя температурное поле можно сделать вывод
(рис. 3), что поставленные задачи сокращения теплопотерь
здания и предотвращения промерзания тела фундамента и
грунта основания решены с помощью плит URSA FOAM.

к.т.н. Е.В.Кузнецова

URSA FOAM – залог надежности 
и долговечности вашего фундамента
ВВ  ппооссллееддннееее  ввррееммяя  ппууббллииккууееттссяя  ммннооггоо  ииннффооррммааццииии  оо  ннееооббххооддииммооссттии  ттеепп−−
ллооииззоолляяццииии  ккррооввллии,,  ссттеенн  ззддаанниийй  ии  ссоооорруужжеенниийй,,  нноо  ммааллоо  ккттоо  ззааттррааггииввааеетт
ввооппрроосс  оо  ттееппллооииззоолляяццииии  ффууннддааммееннттаа..  АА  ввееддьь  ффууннддааммееннтт  ээттоо  оосснноовваа  оосснноовв
вваашшееггоо  ддооммаа,,  ккооттооррыыйй  ддооллжжеенн  ссооххрраанняяттьь  ссввооии  ххааррааккттееррииссттииккии  ии  ппооккааззаа−−
ттееллии  ррааббооттооссппооссооббннооссттии  ддооллггииее  ггооддыы,,  ттоо  еессттьь  ббыыттьь  ннааддеежжнныымм,,  ддооллггооввеечч−−
нныымм..  ТТееппллооииззоолляяцциияя  ффууннддааммееннттаа  ––  ээттоо  ооддннаа  иизз  ввооззммоожжннооссттеейй  ддооссттиижжеенниияя
ддаанннныыхх  ззааддаачч..  ККаакк  ииззввеессттнноо,,  ттееппллооппооттееррии  ччеерреезз  ффууннддааммееннтт  ссооссттааввлляяюютт
ооккооллоо  1155  ппррооццееннттоовв,,  ии  ддоо  ннееддааввннееггоо  ввррееммееннии  ввооппрроосс  ттееппллооииззоолляяццииии  ррее−−
шшааллссяя  вв  ннаашшеейй  ссттррааннее  сс  ппооммоощщььюю  ииссппооллььззоовваанниияя  ррааззллииччнныыхх  ззаассыыппоокк  ккее−−
ррааммззииттооввооггоо  ггррааввиияя,,  шшллааккоовв,,  ууттееппллииттееллеейй  иизз  яяччееииссттыыхх  ббееттоонноовв..  ССееггоодднняя
ккооммппаанниияя  UURRSSAA  ппррееддллааггааеетт  вваамм  ннооввыыйй  ввззгглляядд  ннаа  рреешшееннииее  ээттоойй  ппррооббллееммыы..  

ККооээффффииццииееннтт  ККооллииччеессттввоо  ссллооеевв
ННааииммееннооввааннииее ттееппллооппррооввооддннооссттии,, ээллееккттррооппррооввоодднноойй

ВВтт//мм00СС ббууммааггии

Экструдированный 0,03 1
пенополистирол
URSA FOAM

Кирпичная кладка 0,56 19

Бетонная плита 1,51 50

Песок пылеватый 1,35 45

ЦЕНТРАЛЬНЫЙ ОФИС В САНКТ−ПЕТЕРБУРГЕ: 
тел. (812) 324−44−88, факс (812) 324−44−89, e−mail ursa−russia@uralita.com
ОФИЦИАЛЬНЫЕ ДИСТРИБЬЮТОРЫ В САНКТ−ПЕТЕРБУРГЕ:
Торговый Дом «URSA», тел. (812) 331−22−01, (812) 331−22−00
Группа компаний «Невская», тел.(812) 329−23−33

Таблица 1.

Рис. 1. Распределение температурного поля в грунте 
основания и в фундаменте. Масштаб: в 1 ед. – 8,1 см.

Рис. 2. Распределение температурного поля в грунте 
основания и в фундаменте защищенного по внешнему 

периметру здания. Масштаб: в 1 ед. – 8,1 см.

Рис. 3. Распределение температурного поля в грунте 
основания и в фундаменте при комплексной теплоизоляции

конструкций. Масштаб: в 1 ед. – 8,1 см.

; Товар сертифицирован
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РРееккррууттииннггооввааяя
ккооммппаанниияя  
««ППееттрроо−−ССттииммуулл»»

Каждую неделю НОВЫЕ ВАКАНСИИ 
ППррооееккттииррооввщщииккии (системы вентиляции и кондициониро−
вания, сантехмонтаж, телотехника, КИПиА). М/ж, в/о тех−
ническое, опыт от 5 лет. З/плата от 20 тыс. рублей + % от
проекта. Резюме по e−mail
ССппееццииааллиисстт  ппоо  ппррооггррааммммииррооввааннииюю  ии  ААССУУ (котельные).
М/ж, в/о, опыт от 5 лет. З/плата высокая. Резюме по 
e−mail
ППррооррааббыы  (сантехмонтаж, котельщики). Граждане РФ,
опыт от 5 лет. З/плата 20−25 тыс. рублей
ВВееддуущщиийй  ооббъъееккттаа (сантехмонтаж, теплотехника). З/плата
от 30 тыс. рублей

116644−−3311−−6622,,  116644−−8888−−8811
ррееззююммее  ппоо  ффааккссуу::  
332255−−3322−−9911
ee−−mmaaiill::  
ooffffiiccee@@ppeettrroossttiimmuull..ssppbb..rruu
wwwwww..ppeettrroossttiimmuull..ccoomm

ВВллааддииммиирр  ФФееддооррооввиичч  ППооллыыссааеевв, председатель Совета ООИС «Эдельвейс», 14.06.1924
ББоорриисс  ННииккооллааееввиичч  ББааззллоовв, 
генеральный директор ЗАО «Стройтрест № 35 «Ижорстрой», 14.06.1947
ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч  ЛЛииххооммаанноовв, президент группы предприятий «Союз», 14.06.1959
ААллееккссеейй  ВВллааддииммииррооввиичч  ССееммеенноовв, 
директор Санкт−Петербургского филиала АООТ «Максмир», 16.06.1967
ЮЮрриийй  ААррккааддььееввиичч  ДДрраашшииннссккиийй, генеральный директор АОЗТ «СУ−288», 16.06.1953

Не забудьте поздравить своих коллег с Днем рождения!!!

На этой неделе родились:

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

Матвиенко ударит по мячу

На этой неделе на кортах теннисного клуба «Елагин остров» стартовал Теннисный фестиваль
Санкт−Петербурга. Этот турнир будет курировать губернатор города Валентина Матвиенко. Вы−
ступить на фестивале смогут и профессиональные спортсмены и любители. Здесь пройдут со−

ревнования на любой вкус и возраст: открытый летний чемпионат Санкт−Петербурга среди взрослых,
первенство города среди детей 14−ти лет и младше, турниры любителей, в том числе и бизнес−леди.
Интерес губернатора обусловлен недавней новой должностью г−жи Матвиенко. Как мы уже сообща−
ли, в начале июня на внеочередном собрании членов Федерации тенниса Санкт−Петербурга Вален−
тина Ивановна была единогласно выбрана ее президентом. «Для меня большая честь стоять во главе
спортивного движения, которое объединяет в своих рядах истинных поклонников этого замечательно−
го вида спорта», – сказала она. Федерация тенниса выступила с инициативой подготовить программу
развития тенниса в Петербурге, главная цель которой – создание условий для занятий теннисом всем
желающим, независимо от уровня доходов. Валентина Матвиенко заверила, что она, как руководитель
Федерации, приложит максимум усилий, чтобы эту программу реализовать. 

Мутко не может не руководить

Представитель в Совете Федерации Федерального собрания РФ от Правительства Санкт−Петербурга
Виталий Мутко займет должность председателя постоянной комиссии Совета Федерации по молоде−
жи и спорту. Комиссия по делам молодежи и спорту образована в январе 2002 года. В ее состав вхо−

дят 20 членов Совета Федерации. К ведению комиссии относятся вопросы законодательного обеспечения
государственной молодежной политики, государственной поддержки детских общественных объединений,
молодежи и молодых семей, социального обеспечения молодых граждан, государственной поддержки мо−
лодых граждан, оказавшихся в трудной жизненной ситуации, развития физической культуры, спорта и ту−
ризма. Так что «стаж» Мутко в спорте здесь придется как нельзя кстати.

«Петротрест» пока проигрывает

На прошедшей неделе прошли два тура во второй российской лиге. Неудачи продолжают пре−
следовать петербургский «Петротрест». Сначала, в дождливую погоду, он не смог сломить со−
противление аутсайдера зоны «Запад» второго дивизиона – московский «Алмаз». Несмотря на

игровое преимущество, хозяева поля не смогли забить ни одного гола, а лишь пропустили сами, и в
результате проиграли со счетом 0:1. В среду, на стадионе им. Кирова, «Петротрест» принимал лиде−
ра зоны «Запад»–»Видное» из одноименного города. К сожалению, ослабленные двумя удалениями в
предыдущей игре, строители толком не смогли ничего противопоставить слаженной игре гостей и ус−
тупили, не забив ни одного мяча – 3:0. А вот зенитовский фарм−клуб «Зенит−2» был на двух выезд−
ных матчах более удачлив: в Спирово смог свести к ничьей матч с местным клубом «БСК» – 1:1, а в
Вышнем Волочке добился нулевой ничьей с «Волочанином−Ратмиром» – 0:0.

Рекордные мячи Северо−Запада

Состоялись матчи четвертого тура среди команд регионального футбольного дивизиона «Северо−За−
пад». Лидер первенства – петербургский «Локомотив» – крупно победил «Петровский замок» со сче−
том 23:0. Бывшие петербургские динамовцы, именуемые теперь «Дискавери», неожиданно крупно пе−

реиграли принимавший их питерский «Авангард», который, в свою очередь, потерпел первое поражение в
сезоне. СДЮШОР «Зенит» на выезде уступил с перевесом в один мяч футболистам из Великих Лук – 1:2.
Единственный представитель Ленинградской области – «Приозерск» – на своем поле не смог сломить со−
противление одного из аутсайдеров северодвинского «Севмаша». Итогом встречи стала неожиданная нуле−
вая ничья. Не был открыт счет и в поединке, в котором встречались «Балтика−2» и «Гарант−спорт».

Шестеро сильных в Петербурге

Вближайшие три года в Петербурге пройдет турнир сильнейших европейских хоккейных команд. Де−
бютный турнир «Супер Шесть» пройдет с 13 по 16 января 2005 года в Санкт−Петербурге. Регламент
турнира утвержден: две группы по три команды, победители играют в финале. Участники известны:

«Злин» (Чехия), «Кярпят» (Финляндия), «Франкфурт» (Германия), «Авангард» (Россия), «Тренчин» (Сло−
вакия), ХВ−71 (Швеция). Призовой фонд определен: 600 тыс. швейцарских франков. В 2006 году – 700
тыс., в 2007−м – 800 тыс. По замыслу руководителей ИИХФ со временем турнир может стать отправной точ−
кой для восстановления былых трансатлантических баталий. Президент Фазель даже заметил, что в даль−
нейшей перспективе ему хотелось бы видеть встречу лучшей команды Европы с победителем Кубка Стэн−
ли. 

Мяч на солнечном пляже

Традиционный пятый по счету Фестиваль пляжного волейбола в Солнечном будет проходить в этом го−
ду на месяц раньше обычного – 24 и 25 июля. В этом году фестиваль приобрел статус всероссийско−
го, при этом регламент фестиваля и его традиции не меняются. Соревнования будут проходить как

всегда в восьми номинациях: «Алло, мы ищем резервы», «Профессионалы», «Любители», «Чайники»,
«Отцы и дети», «Ветераны», «Пресса» и «VIP». Фестиваль проводят Северо−Западная волейбольная ас−
социация и администрация Курортного района при поддержке Всероссийской федерации волейбола.

Один к шестидесяти шести

Британская букмекерская контора William Hill обнародовала последние котировки на стартовавший
Чемпионат Европы по футболу. Явным фаворитом у букмекеров является сборная Франции, на побе−
ду в турнире которой ставки принимаются в соотношении «один к трем». Что же касается сборной

России, то, поставив один фунт, можно выиграть сразу 66. Но для этого сборная России должна стать чем−
пионом Европы. Наибольший же коэффициент 1/250 присвоен сборной Латвии. Любопытно, что россий−
ские букмекеры оценивают шансы сборной России чуть выше 1/60. А фаворитом у них также являются
французы, но с более высоким коэффициентом: поставив на них рубль, можно выиграть четыре. 

ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

С П О Р Т

ГГООРРООДДССККААЯЯССРРЕЕДДАА Строительный Еженедельник 
№ 21(115) 14 июня 2004 года 

Подписка на новости www.stroypress.spb.ru4400

Напомним: капитальный ремонт Певческого моста
был начат осенью минувшего года, работы ведет
ЗАО «Трест «Ленмостострой». В числе прочих

этапов строителям предстояло разобрать свод моста,
представлявший собой настоящий слоеный пирог из
брусчатки, бутовой и кирпичной кладки, наконец, 30−
сантиметрового слоя асфальта, образовавшегося за
годы вследствие неконтролируемого асфальтирова−
ния. В ходе работ между внутренними слоями дорож−
ных покрытий обнаружился участок мостовой, вымо−
щенной достаточно редко встречающимся в Петер−
бурге материалом – брусчаткой размером 100х100х200
миллиметров, выполненной, по всей вероятности, из
песчаника.

Находка вполне может изменить характер капиталь−
ного ремонта в части воссоздания исторического об−
лика моста. Во всяком случае, как сообщили в ЗАО
«Трест «Ленмостострой», Комитет по государственно−

му использованию и охране памятников считает необ−
ходимым исследовать найденный материал с тем, что−
бы применить аналог в архитектурных решениях де−
кора Певческого. Известно, что КГИОП уже высказал
соответствующие пожелания в адрес ЗАО «Институт
«Стройпроект», разработавшего проект капремонта.
Проще говоря, не исключено, что мост будет вымощен
песчаником, а не гранитом, а в этом случае потребует−
ся корректировка проекта, способа ведения работ и,
разумеется, дополнительное время. Мостостроители,
хотя и готовы к изменениям ремонтного регламента,
однако высказывают обоснованную тревогу по поводу
соблюдения договорных сроков: мост должен быть
сдан в августе−сентябре 2004 года, и сегодня уже идет
бетонирование свода. Впрочем, чего не сделаешь ра−
ди исторической справедливости...

ЗОЯ ШПАНЬКО

Египетские ворота – первый памятник, встречаю−
щий гостей Царского Села, был построен в 1827–1832
годах по проекту архитектора Менеласа. В последнее
время памятник изрядно обветшал: кирпичная кладка
была разрушена, расположенные в кладке стальные
анкеры, крепящие чугунную облицовку, также разру−
шены, более сотни элементов облицовки утрачено.
Первичный осмотр показал, что устои арки, выполнен−
ные в виде герм с огромными головами египетских
фараонов, готовы обрушиться. Кроме того, во время
войны памятник пострадал от пуль и осколков, на его
поверхности появились многочисленные трещины. 

Реставраторы расчистили поверхность чугунного
литья от многолетних наслоений краски, шпаклевки и

ржавчины, восполнили многочисленные утраты обли−
цовки, усилили систему крепления плит к башням мо−
нумента, провели герметизацию стыков и антикорро−
зийную обработку чугунных поверхностей. При окра−
ске памятника была использована красочная специ−
альная защитная система. Каркас опор и система
крепления арки были полностью заменены, саму арку
укрепили системой вантовых растяжек, а над ней ре−
ставраторы установили воссозданный по авторским
чертежам фонарь.

Специалисты КГИОП и Музея городской скульптуры
высоко оценили труд реставраторов. В минувший
вторник Государственная комиссия приняла работы с
оценкой «отлично».

Египетские ворота открыты
РР ее сс тт аа вв рр аа тт оо рр ыы   кк оо мм пп аа нн ии ии   «« ИИ нн тт аа рр сс ии яя »»   зз аа вв ее рр шш ии лл ии   вв оо сс сс тт аа нн оо вв лл ее нн ии ее
ппааммяяттннииккаа   ффееддееррааллььннооггоо   ззннааччеенниияя   ««ЕЕггииппееттссккииее   ввооррооттаа»» ..   ТТееппееррьь
ммооннууммееннтт   ввыыгглляяддиитт   ттооччнноо   ттааккжжее ,,   ккаакк   ии   117700   ллеетт   ннааззаадд ..

ЧЧттоо  ппооккааззааллоо  ввссккррыыттииее
ВВооззммоожжнноо,,   ччттоо   ккааппииттааллььнныыйй  ррееммооннтт   ППееввччеессккооггоо   ммооссттаа   ччеерреезз   ММооййккуу ,,
ннее  ззааввеерршшииттссяя   вв   ссрроокк   кк   ооссееннии  ттееккуущщееггоо   ггооддаа::   ооддиинн  иизз   ссааммыыхх  шшиирроо −−
ккиихх   ммооссттоовв   ППееттееррббууррггаа   ттааиилл  вв   ссееббее  ннееккооттооррыыее  ссююррппррииззыы..



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru

Строительный Еженедельник 
№ 14 (108) 19 апреля 2004 года 

4411



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru

Строительный Еженедельник 
№ 14 (108) 19 апреля 2004 года 

4422

Н
овый комплекс займет территорию от улицы Са�

вушкина с севера до улицы Яхтенной с запада. Ря�

дом находится большой торговый гипермаркет

«Лента», проектируются магазины «Пятерочка» и

«Ла Макс». Комплекс «Золотая гавань» рассчитан

примерно на пять тысяч человек. Вдоль побережья, на участке

7,5 га, формируется единая жилая застройка. Перед комплек�

сом, на берегу Финского залива, раскинется зона отдыха, кото�

рая является продолжением нового парка им. 300�летия Петер�

бурга. Здания спроектированы так, чтобы из окон большинст�

ва квартир были видны или Финский залив, или центр города,

или парк. Дворы оборудованы подземными гаражами. Первые

этажи по проекту предназначены под встроенно�пристроен�

ные помещения – офисы, магазины, кафе. Строительство раз�

делено на пять очередей. Первыми выстроятся корпуса и вся

инфраструктура вдоль Яхтенной улицы. Дома возводятся по

кирпично�монолитной технологии. Верхние этажи предусмо�

трены для размещения двухуровневых квартир и пентхаузов.  

В прибрежной части
Приморского района

возводится
многофункциональный

комплекс 
«Золотая гавань». 

Центральный офис: Богатырский пр., 2
Тел. 380−05−25

www. lenspecsmu.ru

Лиц.  78−017134 ОТ 28.11.2000 
Лицензионная палата СПб
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