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ДДооррооггииее  ккооллллееггии!!

ООтт  ввссеейй  ддуушшии  ппооззддррааввлляяюю  вваасс  сс  ппррооффеессссииооннааллььнныымм  ппрраа−−
ззддннииккоомм  ––  ДДннеемм  ссттррооииттеелляя!!

ММыы  жжииввеемм  ии  ттррууддииммссяя  вв  оодднноойй  иизз  ккрраассииввееййшшиихх  ссттооллиицц
ммиирраа..  ТТааккиимм  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг  ссттаалл  ииммеенннноо  ббллааггооддаарряя  ссттрроо−−
ииттеелляямм..  ССввооиимм  ттррууддоомм  ввыы  ввннооссииттее  ооггррооммнныыйй  ввккллаадд  вв  ссооххрраа−−
ннееннииее  ннееппооввттооррииммоойй  ааррххииттееккттууррнноойй  ииссттооррииии  ППееттееррббууррггаа,,  вв
ффооррммииррооввааннииее  ссооввррееммееннннооггоо  ггооррооддаа..

ССттррооииттееллььссттввоо  ––  ооддннаа  иизз  ввееддуущщиихх  ддввиижжуущщиихх  ссиилл  ррааззввииттиияя
ооббщщеессттвваа..  ННее  ссллууччааййнноо  ддееввииззоомм  ппееттееррббууррггссккиихх  ссттррооииттееллеейй
ссттаалл  ллооззууннгг  ««ЕЕссллии  ггоорроодд  ссттррооииттссяя  ––  ззннааччиитт,,  ггоорроодд  жжииввеетт»»..
ВВаашшаа  ррааббооттаа  ––  ттооммуу  ддооккааззааттееллььссттввоо::  ппррооддооллжжааююттссяя  ррааббооттыы
ппоо  ссооххррааннееннииюю  ии  ррааззввииттииюю  ииссттооррииччеессккооггоо  ццееннттрраа  ггооррооддаа..
ООббннооввлляяююттссяя  ииннжжееннееррнныыее  ккооммммууннииккааццииии,,  ссооззддааююттссяя  ннооввыыее
ооббъъееккттыы  ттррааннссппооррттнноойй  ии  ссооццииааллььнноойй  ииннффрраассттррууккттууррыы..  ЗЗаа−−
ввеерршшааееттссяя  ооггррооммннааяя  ррааббооттаа,,  ппррооддееллааннннааяя  ннаашшииммии  ссппееццииаа−−
ллииссттааммии  ппоо  ррааззррааббооттккее  ГГееннееррааллььннооггоо  ппллааннаа  ССааннкктт−−ППееттеерр−−
ббууррггаа..  ННааббииррааеетт  ттееммппыы  ррааззввииттииее  ииппооттееччннооггоо  ккррееддииттоовваанниияя..  

ББллааггооддаарряя  ссттррооииттеелляямм  ттыыссяяччии  ппееттееррббууррггссккиихх  ссееммеейй  оотт−−
ппррааззддннооввааллии  ннооввооссееллььее::  ооббъъеемм  ввввееддееннннооггоо  вв  22000033  ггооддуу  жжииллььяя
ссооссттааввиилл  11  ммллнн  775588  ттыысс..  кквв..  ммееттрроовв..  АА  вв  22000044  ггооддуу  ээттоотт  ппооккаа−−
ззааттеелльь  ддооссттииггннеетт  ддввуухх  ммииллллииоонноовв..  ООддннооввррееммеенннноо  ссоо  ссттррооии−−
ттееллььссттввоомм  ддооммоовв  вв  ккввааррттааллаахх  ннооввооссттррооеекк  ввыырраассттааюютт  ннооввыыее
ттооррггооввыыее  ккооммппллееккссыы,,  ддееттссккииее  ссааддыы  ии  шшккооллыы..  

ССееггоодднняя  вв  ппееттееррббууррггссккоомм  ссттррооииттееллььнноомм  ккооммппллееккссее  ррааббоо−−
ттааеетт  ооккооллоо  220000  ттыыссяячч  ччееллооввеекк..  ИИ  ккаажжддооммуу  иизз  вваасс  яя  ххооччуу  оотт
ввссееггоо  ссееррддццаа  ппоожжееллааттьь  ккррееппккооггоо  ззддооррооввььяя,,  ббооллььшшооггоо  ччееллоо−−
ввееччеессккооггоо  ссччаассттььяя,,  ссееммееййннооггоо  ббллааггооппооллууччиияя,,  ссиилл  вв  ппррееооддоо−−
ллееннииии  ттррууддннооссттеейй  ии  ннооввыыхх  ууссппееххоовв..  ССппаассииббоо  ззаа  ддооббррыыйй  ии
ббллааггоорроодднныыйй  ттрруудд!!  

ААллееккссааннддрр  ВВааххммииссттрроовв,,
ввииццее−−ггууббееррннааттоорр  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,

ппррееззииддееннтт  ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх  ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаацциийй

С Днем 
строителя!

Коллеги, друзья!

Поздравляем вас с Днем строителя.
В этот профессиональный праздник
хочется c гордостью отметить, что
наш труд востребован городом и об"
ществом, и каждый из нас может по
полному праву гордиться своей судь"
бой. Работая в команде многотысяч"
ного коллектива строителей, мы
твердо знаем, – все поставленные за"
дачи будут решены. 

Друзья! Крепкого вам здоровья, счас"
тья, благополучия, и, новых успехов в на"
шем нелегком труде. И пусть работа в
нашем родном городе и дальше прино"
сит удовлетворение и радость. Пусть в
наших семьях всегда будет любовь, теп"
ло, взаимопонимание, достаток и мир!
Желаем вам уверенно двигаться вперед
по выбранному пути, новых трудовых
побед и творческих свершений!

Ассоциация домостроителей 
и производителей строительных

материалов Санкт�Петербурга 
и Ленинградской области

Уважаемые коллеги!

Санкт"Петербургский Союз строи"
тельных компаний, находящийся на
пороге своего десятилетия, поздравля"
ет членов союза и всех строителей
Санкт"Петербурга с нашим праздни"
ком – Днем строителя.

Выражаем уверенность, что про"
фессионалы, работающие в сфере
строительства в сложное время, свя"
занное с изменением инвестиционного
законодательства в городе, сохранят
свои силы, веру в лучшее будущее и смо"
гут реализовать намеченные планы
как в строительстве жилых домов,
торговых комплексов, гостиниц, авто"
заправок, так и в осуществлении круп"
ных стратегических проектов, плани"
руемых в Санкт"Петербурге.

Успехов в производстве, счастья в
доме желаем вам, дорогие коллеги.

Санкт�Петербургский 
Союз строительных компаний

«Союзпетрострой»

С Днем
строителя!

ДДооррооггииее  ссттррооииттееллии!!

ССееррддееччнноо  ппооззддррааввлляяюю  вваасс  сс  ппррооффеессссииооннааллььнныымм
ппррааззддннииккоомм!!

ППееттееррббуурржжццыы  ппоо  ппррааввуу  ггооррддяяттссяя  ссввооииммии  ссттррооии−−
ттеелляяммии  ии  ббллааггооддааррнныы  вваамм  ззаа  ссооззииддааттееллььнныыйй  ттрруудд..
ИИммеенннноо  вваашшииммии  ууссииллиияяммии  ссооххрраанняяееттссяя  ккрраассооттаа  ии
ввееллииккооллееппииее  ссттааррооггоо  ггооррооддаа..  ИИммеенннноо  ввыы  ввооззввооддииттее
ннооввыыее  ззддаанниияя  ии  ппооммеещщеенниияя  ддлляя  жжииллььяя,,  ррааббооттыы  ии  оотт−−
ддыыххаа..  ВВ  ккввааррттааллаахх  ннооввооссттррооеекк  ппоояяввлляяююттссяя  ддееттссккииее,,
ооббррааззооввааттееллььнныыее  ии  ммееддииццииннссккииее  ууччрреежжддеенниияя,,  ттоорр−−
ггооввыыее  ии  ссппооррттииввнныыее  ккооммппллееккссыы..

ЖЖееллааюю  ввссеемм  ппееттееррббууррггссккиимм  ссттррооииттеелляямм  ззддоорроо−−
ввььяя,,  ссччаассттььяя  ии  ннооввыыхх  ууссппееххоовв  вв  ррааббооттее  ннаа  ббллааггоо  ннаа−−
шшееггоо  ллююббииммооггоо  ггооррооддаа,,  ккооттооррыыйй  рраассттеетт  ии  ххоорроошшеееетт,,
ббллааггооддаарряя  вваашшиимм  ууссииллиияямм,,  ммаассттееррссттввуу  ии  ттааллааннттуу..

СС  ппррааззддннииккоомм,,  сс  ДДннеемм  ссттррооииттеелляя!!

ВВ..ИИ..  ММааттввииееннккоо,,
ггууббееррннааттоорр  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа
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ÓÓââààææààååììûûåå  ääððóóççüüÿÿ,,  êêîîëëëëååããèè,,  
ääîîððîîããèèåå  ïïååòòååððááóóððææööûû!!

Ïðèáëèæàåòñÿ Äåíü ñòðîèòåëÿ – íàø çàìå÷àòåëüíûé ïðîôåññèîíàëüíûé ïðà-
çäíèê. Â êàíóí çíàìåíàòåëüíûõ äíåé ïðèíÿòî ïîäâîäèòü èòîãè ñäåëàííîìó è ôîð-
ìóëèðîâàòü ïëàíû íà áóäóùåå. Ó ïåòåðáóðãñêèõ ñòðîèòåëåé åñòü îñíîâàíèÿ äëÿ òî-
ãî, ÷òîáû ãîðäèòüñÿ äîñòèãíóòûì: áëàãîäàðÿ íàøåìó òðóäó ëþáèìûé ãîðîä ðàñòåò
è ìîëîäååò, äåñÿòêè òûñÿ÷ ñ÷àñòëèâûõ ñåìåé îòìå÷àþò èëè ãîòîâÿòñÿ îòìåòèòü
íîâîñåëüå â íîâûõ êâàðòèðàõ è äîìàõ. Çàêëàäûâàÿ äîìà è êâàðòàëû, ïëàíèðóÿ
çàñòðîéêó íåîñâîåííûõ òåððèòîðèé, âíåäðÿÿ ïåðåäîâûå òåõíîëîãèè, ìû îðèåíòè-
ðóåìñÿ íà ïîñëåäíèå äîñòèæåíèÿ òåîðèè è ïðàêòèêè ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè.

Â òî æå âðåìÿ ïîëîæåíèå äåë â ñòðîèòåëüíîì êîìïëåêñå äàëåêî îò ïîëíî-
ãî áëàãîïîëó÷èÿ. Ìû ðàáîòàåì â íåïðîñòûõ óñëîâèÿõ, íà õîäó ïåðåñòðàèâàÿñü
â ñîîòâåòñòâèè ñ îñîáåííîñòÿìè íîâîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ìåõàíèçìà, â î÷åðåä-
íîé ðàç èñïûòûâàÿ íà ñåáå âñå øåðîõîâàòîñòè è íåóâÿçêè ïåðåõîäíîãî ïåðèî-
äà. Òåì íå ìåíåå äîñòèãíóòûé çàïàñ ïðî÷íîñòè ïîçâîëÿåò ñìîòðåòü â áóäóùåå
ñ îïòèìèçìîì è óâåðåííîñòüþ: âïåðåäè íîâûå ìàñøòàáíûå ïðîåêòû, íîâûå âû-
çîâû, ïîâñåäíåâíàÿ ðàáîòà, ñ÷àñòëèâûå îçàðåíèÿ è ïðîðûâû.

Äàâàéòå â ïðåääâåðèè ïðåäñòîÿùåãî ïðàçäíèêà ïîæåëàåì äðóã äðóãó òîãî, â
÷åì áîëüøå âñåãî íóæäàþòñÿ íàñòîÿùèå ñòðîèòåëè. Ýòî ÷óâñòâî îòâåòñòâåííî-
ñòè, ïðåäïðèèì÷èâîñòü è èíèöèàòèâíîñòü, ÷óòêîñòü ê òðåáîâàíèÿì âðåìåíè, ïî-
íèìàíèå è ïîääåðæêà êîëëåã, îòêðûòîå îòíîøåíèå ê îáùåñòâó. È ñàìîå ãëàâ-
íîå – ëþáîâü ê ñâîåé ïðîôåññèè.

ÑÑ  ÄÄííååìì  ññòòððîîèèòòååëëÿÿ,,  ääîîððîîããèèåå  ääððóóççüüÿÿ!!
ÑÑ÷÷ààññòòüüÿÿ,,  ççääîîððîîââüüÿÿ,,  óóññïïååõõîîââ,,  ïïððîîôôååññññèèîîííààëëüüííûûõõ  ääîîññòòèèææååííèèéé!!

ÂÂÿÿ÷÷ååññëëààââ  ÇÇààððååííêêîîââ,,  
ïðåçèäåíò ñòðîèòåëüíîãî õîëäèíãà «Ýòàëîí-ËåíÑïåöÑÌÓ»

ÄÄììèèòòððèèéé  ÇÇààððååííêêîîââ,,  
âèöå-ïðåçèäåíò ñòðîèòåëüíîãî õîëäèíãà «Ýòàëîí-ËåíÑïåöÑÌÓ».
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Äîðîãèå äðóçüÿ!
Ñòðîèòåëüñòâî âñåãäà ñ÷èòàëîñü îòðàñëüþ, êîòîðàÿ îïðåäåëÿåò ðàçâèòèå
îáùåñòâà è ãîñóäàðñòâà. Ïî ðàçìàõó è ìàñøòàáó ñòðîåê, êà÷åñòâó
ïîñòðîåííîãî æèëüÿ è âîçâåäåííûõ õîçÿéñòâåííûõ è ïðîìûøëåííûõ
îáúåêòîâ ñóäÿò îá ýêîíîìè÷åñêîì è êóëüòóðíîì ïîòåíöèàëå ñòðàíû, 
à çíà÷èò, î âîçìîæíîñòÿõ åå ãðàæäàí.
Áëàãîäàðÿ óñèëèÿì âñåõ ðàáîòíèêîâ ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà, íàø
ãîðîä ïðîöâåòàåò. Èìåííî ñòðîèòåëè, îáåðåãàÿ åãî ïðèâû÷íûé îáëèê,
ñîçäàþò íîâûå ãîðîäñêèå êâàðòàëû, ìîñòû è äîðîãè, çàêëàäûâàþò
ñêâåðû è ïàðêè; äåëàþò æèçíü ïåòåðáóðæöåâ êðàñèâåå è óäîáíåå, 
à ñàì ãîðîä òàêèì, êàêèì åãî çíàþò è ëþáÿò âî âñåì ìèðå. 

Äîðîãèå ïåòåðáóðæöû, óâàæàåìûå êîëëåãè, äðóçüÿ! 
Êîëëåêòèâ ÇÀÎ «Ñòðîèòåëüíûé òðåñò» îò âñåé äóøè 
ïîçäðàâëÿåò Âàñ ñ íàøèì îáùèì ïðàçäíèêîì – Äíåì ñòðîèòåëÿ. 
Æåëàåì çäîðîâüÿ, ñ÷àñòüÿ, óñïåõîâ, ïðîöâåòàíèÿ 
Âàì è Âàøèì áëèçêèì.

ÃÑ−1−77−01−27−0−7810175121−006994
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Долгое время город жил как бы
разделенный на две части: старый
величественный, хоть и разруша−

ющийся, Петербург и окружающий его
новостройками однотипный Ленинград.
Все так и продолжалось до середины
90−х годов. Использовались старые,
еще с советских времен технологии,
разработанные в 70−х годах типовые
панели. Потом строители получили воз−
можность использовать технологию мо−
нолитного домостроения и у них появи−
лась возможность творить. Теперь глав−
ное не переборщить и сохранить истин−
но петербургский стиль. Главная задача
архитектуры нового петербургского до−
ма – сохранить визуальное единство со
старой застройкой.

ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  ССееввееррннааяя  ВВееннеецциияя,,
ССееввееррннааяя  ППааллььммиирраа,,  город белых ночей
несет звание культурной столицы Рос−
сии. Бесконечной чередой здесь прохо−
дят международные фестивали, концер−
ты классической и популярной музыки,
интереснейшие театральные сезоны,
творческие вечера известных россий−
ских и мировых деятелей культуры. Сюда
стремятся люди не только со всей стра−
ны, но и из стран Европы. Приезжают и остаются, иногда ненадолго,
иногда навсегда. Любуются неповторимой архитектурой, которую им
предлагает Петербург. Таким образом, формируется само понятие
культуры. Его формирует царящая вокруг атмосфера, окружение.
Именно оно воспитывает одно из самых важных качеств человека –
чувство вкуса и способность отличать эстетическое от плебейского,
прогуливаясь по прекрасным набережным Петербурга, любуясь ше−
деврами исторической и современной архитектуры.

ККааккоовваа  ддааллььннееййшшааяя  ппееррссппееккттиивваа  ссттррооииттееллььнноойй  ииннддууссттррииии вв  ннаашшеемм
ггооррооддее?? Когда я начал впервые выезжать за границу, самым радост−
ным моментом был переход таможни. Сегодня самое большое счас−
тье я испытываю, когда возвращаясь в свой любимый Санкт−Петер−
бург. Он быстро растет, развивается, хорошеет. Для того, чтобы со−
хранить нынешние темпы строительства, необходимо расширять ге−
ографию «пятен» под застройку, хотя это и вызывает сомнения у не−
которой части общественности. Современная динамика застройки
требует и освоения новых районов, и реконструкции старого фонда,

и выноса промышленных предприятий за черту города. Эти процес−
сы уже начались, и будут идти еще быстрее. 

ЯЯ  ууввеерреенн,,  ччттоо  ссккоорроо  ппоояяввииттссяя  ии  уужжее  ппоояяввииллаассьь  ннооввааяя  ааррххииттееккттуурраа,,  ддоо−−
ссттооййннааяя  ССееввееррнноойй  ссттооллииццыы..  Но сохранить исторический центр мы долж−
ны и для себя, и для своих детей. Конечно, город изменится, станет таким,
как почти все европейские столицы, здесь не нужно выдумывать новое.
Центр – это деловая зона, единая социальная среда, а окраины и приго−
роды – жилые массивы с хорошо развитой инфраструктурой. Как только
мы это поймем и начнем воплощать в жизнь, старые районы станут иде−
альной сферой интересов для крупных инвесторов, что позволит не толь−
ко сохранить их культурно−историческую ценность, но и будет способст−
вовать дальнейшему процветанию всего города.

ККааккоовваа  жжее  рроолльь  ннаашшеейй  ккооммппааннииии  вв  ппррееооббрраажжееннииии  ооббллииккаа  ггооррооддаа??
Мы изначально сделали ставку на надежные конструктивные реше−
ния, к чему геологические особенности Петербурга просто обязыва−
ют, и выразительную, запоминающуюся архитектуру. Так, например,
еще в 1999 году создавался дом 62 на улице Танкиста Хрустицкого,

известный в народе как «Дом со льва−
ми». Покой жильцов здесь стерегут две−
надцать белокаменных львов, располо−
женных по периметру здания. Дом об−
ладает определенным набором качеств,
характерным для наших объектов: квар−
тиры с разработанным зонированием,
современные системы отопления из им−
портных компонентов, второй санузел
для больших квартир...

При проектировании разновысотного
жилого комплекса на проспекте Ветера−
нов были применены самые современ−
ные технологии в строительстве фаса−
дов. Оригинальный запоминающийся вид
ему придает ночная подсветка 25−этаж−
ной башни. В ближайшее время во дво−
ре комплекса будет установлена скульп−
турная композиция из трех слонов. По
восточной философии, скульптуры сло−
нов охраняют дом, приносят удачу и бла−
гополучие его жильцам. Стоит отметить,
что скульптуры создаются талантливыми
скульпторами из Художественно−промы−
шленного училища имени Мухиной. Один
из них – Галина Додонова.

ММннооггоо  ввннииммаанниияя  ««ММ−−ИИннддууссттрриияя»»
ууддеелляяеетт  ккооммффооррттуу  жжииттееллеейй  ссввооиихх  ддооммоовв..

В каждом жилом комплексе предусмотрены деревянные оконные
блоки с двухкамерными стеклопакетами, остекленные лоджии и
балконы, лифты «OTIS», подземные паркинги, пандусы для колясок,
детские площадки, служба консьержей, профессиональная служба
эксплуатации. Кроме того, в компании создана структура, которая
управляет нежилым фондом в построенных объектах. Это гаранти−
рует будущим жильцам, что в их доме не появятся две аптеки или два
салона красоты, а будет все, что нужно. Например, на первых эта−
жах комплекса «Поэма у трех озер», который возводится в Выборг−
ском районе на пересечении проспектов Энгельса и Луначарского,
разместятся магазины, кафе, салон красоты. Также на территории
будут построены двухэтажный фитнес−центр и супермаркет. Все это
делает проживание максимально комфортным.

Город будущего строим вместе
СС аа нн кк тт −− ПП ее тт ее рр бб уу рр гг   рр аа сс тт ее тт .. .. ..   ЕЕ жж ее гг оо дд нн оо   вв   гг оо рр оо дд ее   сс дд аа ее тт сс яя   бб оо лл ее ее   мм ии лл лл ии оо нн аа
кк вв ..   мм ее тт рр оо вв   жж ии лл ьь яя ..   НН оо ,,   кк   сс оо жж аа лл ее нн ии юю ,,   нн ее   вв сс ее   вв оо зз вв оо дд ии мм ыы ее   зз дд аа нн ии яя   гг аа рр мм оо −−
нн ии чч нн оо   вв пп ии сс ыы вв аа юю тт сс яя   вв   аа рр хх ии тт ее кк тт уу рр нн ыы йй   оо бб лл ии кк   СС ее вв ее рр нн оо йй   сс тт оо лл ии цц ыы ,,   бб уу дд ьь   тт оо
ее ее   ии сс тт оо рр ии чч ее сс кк ии йй   цц ее нн тт рр   ии лл ии   оо тт дд аа лл ее нн нн ыы ее   пп рр ии гг оо рр оо дд ыы ..

Генеральный директор ЗАО «М�Индустрия»
Сергей Загудалин:

«Работа строительной отрасли – лучшее свидетельство
того, что Петербург развивается и процветает. 

Сегодня инвестиционно"строительный комплекс города не
только достиг хорошего уровня, но в последние годы постоянно
наращивает объемы и темпы производства. Хотелось бы, что"
бы эта тенденция сохранилась в дальнейшем, чтобы Петербург,
благодаря деятельности строительных компаний, преображал"
ся и становился краше. Чтобы будущие поколения так же горди"
лись построенными нами зданиями, нашими творениями, как
мы гордимся великолепной архитектурной наших предков. Так"
же хотелось пожелать коллегам и своей компании стабильной
работы, новых интересных проектов, больше инженерно подго"
товленных городских территорий и, конечно, здоровья!»

Лиц. Д 371961 от 7.10.2003 
Госкомстрой РФ и ЖКК
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Äîðîãèå êîëëåãè!
Îò âñåé äóøè ïîçäðàâëÿåì âàñ 

ñ ïðîôåññèîíàëüíûì ïðàçäíèêîì – Äíåì còðîèòåëÿ!
Íàøèìè ðóêàìè âîññîçäàåòñÿ è îáíîâëÿåòñÿ 

îáëèê íàøåãî âåëèêîãî ãîðîäà: ñ êàæäûì ãîäîì 
îí ñòàíîâèòñÿ èíòåðåñíåå è ñîâðåìåííåå. 

Íàì åñòü ÷åì ãîðäèòüñÿ!
Èñêðåííå æåëàåì äàëüíåéøåãî ïðîöâåòàíèÿ, 

óñïåøíîãî è ïðèáûëüíîãî áèçíåñà, 
òâîð÷åñêîãî âäîõíîâåíèÿ è íîâûõ ñâåðøåíèé.

Êîëëåêòèâ ÎÎÎ «Æèëïðîìñòðîé»
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«РУС−СВИГ+» – один из старейших в России про−
изводитель окон, дверей, витражных и фасадных кон−
струкций. За одиннадцать лет существования компании
строительный рынок претерпел значительные измене−
ния. Время потребовало от строителей быть более
требовательными к качеству материалов и разборчи−
выми в их выборе. Именно по этой причине «РУС−
СВИГ+» уделяет огромное внимание совершенствова−
нию технологического процесса изготовления своей
продукции и постоянному расширению производст−
венной базы. Начав с выпуска окон из ПВХ−профилей,
компания перешла к выпуску деревянных оконных
конструкций, пользующихся огромным спросом на
рынке элитного жилья. Сегодня «РУС−СВИГ+» выпус−
кает все виды светопрозрачных конструкций, ориенти−
рованных как на среднего потребителя, так и на заказ−
чиков эксклюзивной продукции.

В прошлом году компания освоила производство
арок из системных профилей, закупив специальное
высокотехнологичное оборудование, аналогов кото−
рому нет во всем Северо−Западном регионе. Воз−

можности данного оборудования позволяют гнуть
профили любого назначения и изготавливать окон−
ные, дверные, фасадные конструкции из алюминия и
стали, профили для душевых кабин, рекламных но−
сителей и торгового оборудования, для строительных
металлоконструкций, мебели, строительства судов
малого водоизмещения. Новое направление дея−
тельности позволит компании расширить свою кли−
ентскую базу и наладить сотрудничество с перера−
ботчиками профилей и производителями комплекту−
ющих для окон, дверей и других конструкций.

В числе других уникальных услуг компании «РУС−
СВИГ+» – изготовление деревянного бруса с исполь−
зованием термопрофиля из пурнита. Направление,
связанное с деревообработкой и производством
бруса, также является последним нововведением
компании. Прежде петербургское представительство
корпорации SWIG закупало брус в других организа−
циях, но с прошлого года в его распоряжении обору−
дование для самостоятельной обработки древесины,
и теперь «РУС−СВИГ+» может осуществлять весь

процесс производства своей деревянной продукции,
начиная со стадии заготовки древесины. Компания
изготавливает различные виды высококачественного
погонажа – вагонку, половую доску, строительный
клееный брус.

Ассортимент продукции компании «РУС−СВИГ+»
включает в себя деревянные, деревоалюминиевые и
деревопластиковые окна, комплектующие на основе
деревоаллюминиевого каркаса для зимних садов и
других остекленных пространственных конструкций,
деревянные дверные блоки. Кроме этого, компания
предлагает широкий выбор пластиковых и алюмини−
евых конструкций. Разнообразную по материалам,
форме, цвету и дизайну продукцию объединяют вы−
сокое качество и соответствие всем технологическим
требованиям, характерные для любых изделий мар−
ки SWIG.

Компания «РУС−СВИГ+» желает всем работникам
строительного комплекса здоровья, счастья, успехов
в профессиональной деятельности и долгих лет пло−
дотворной работы!

ППееттееррббууррггссккааяя  ккооммппаанниияя  ««РРУУСС−−ССВВИИГГ++»»,,  оодднноо  иизз

ппооддррааззддееллеенниийй  ккооррппооррааццииии  SSWWIIGG,,  ррааддаа  ппооззддрраа−−

ввииттьь  ссттррооииттееллеейй  сс  ппррооффеессссииооннааллььнныымм  ппррааззддннии−−

ккоомм  ии  ссооооббщщииттьь  ссввооиимм  ппааррттннеерраамм  оо  ззааппууссккее  нноо−−

ввооггоо  ннааппррааввллеенниияя  ппррооииззввооддссттввеенннноойй  ддееяяттееллььнноо−−

ссттии..  ККооммппаанниияя  ооссввооииллаа  ггииббккуу  ссииссттееммнныыхх  ппррооффии−−

ллеейй  ии  ссттааллаа  ееддииннссттввеенннноойй  ффииррммоойй  вв  ССееввеерроо−−ЗЗаа−−

ппаадднноомм  ррееггииооннее,,  ппррееддллааггааюющщеейй  ддааннннууюю  ууссллууггуу..

«РУС−СВИГ+» 
двигаться только вперед

197706, Санкт−Петербург,
Сестрорецк, ул. Транспортная, д. 10А

Тел. (812) 434−69−97
Тел./ факс: (812) 434−62−80, 350−81−17

e−mail:rus−swig@infos.ru
www.rus−swig.ru
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Вподтверждение изложенного можно привес−
ти пример создания в марте 2003 года
«Стальной группы Мечел», одной из ведущих

российских компаний в металлургической и горо−
нодобывающей отраслях. В структуру компании
входят крупные российские производители ме−
таллургической продукции, такие как Челябин−
ский металлургический комбинат, «Ижсталь», Бе−
лорецкий металлургический комбинат, а также
предприятия горнодобывающих отраслей – «Юж−
ный Кузбасс», Коршуновский ГОК, комбинат
«Южуралникель». Стабильный сбыт продукции
комбинатов группы на российском рынке обеспе−
чивает сбытовая структура «Стальной группы Ме−
чел» – «Торговый дом Мечел».

С целью увеличения присутствия на россий−
ском рынке металлопродукции «Мечел» активно
расширяет региональную торговую сеть. Сегодня
у «Торгового Дома Мечел» есть филиалы в
Санкт−Петербурге, Ростове−на−Дону, Уфе, Че−
лябинске, Екатеринбурге. В самое ближайшее
время начнутся продажи металлопродукции со
складов в Москве. Главной задачей филиалов яв−
ляется реализация продукции предприятий, вхо−
дящих в «Стальную группу Мечел» в регионе
своего непосредственного базирования.

Санкт−Петербургский филиал «Торгового Дома
Мечел» был создан в сентябре 2003 года, и за отно−
сительно небольшое время сумел занять достаточно
прочные позиции на рынке северной столицы.

Укреплению позиций филиала в Санкт−Петер−
бурге на местном рынке металлопроката способст−
вовали несколько факторов. Безусловно, сильное
влияние на рынок оказал бренд «Мечел», хорошо
известный потребителям металлопродукции не
только внутри России, но и за ее пределами. Явля−
ясь официальной сбытовой структурой «Стальной
группы Мечел», торговый дом в Санкт−Петербурге
имеет возможность проведения гибкой ценовой по−

литики, что является важным фактором, обеспечи−
вающим постоянное и динамичное увеличение объ−
емов продаж и привлечение новых потребителей.
Менее чем за год, компания сумела попасть в число
крупнейших игроков на металлоторговом рынке се−
верной столицы.

На сегодняшний день компания предлагает широ−
кий ассортимент продукции, оперируя на нескольких
рыночных сегментах: строительный металлопрокат
(арматура, катанка, проволока ВР−1, уголок, лист),
нержавеющий прокат (лист, круг, проволока), метизы
(гвозди, проволока, сетка, канат).

Сбытовая политика Санкт−Петербургского фи−
лиала «Торгового Дома Мечел» в большей степе−
ни ориентирована на удовлетворение нужд конеч−
ных потребителей, строительных, машинострои−
тельных и прочих производственных предприятий
города. Компания заслужила доверие ведущих
компаний города, таких как «Баррикада», «Строй−
монтаж», «М−индустрия», «Строительный трест»,
ИСГ «Таймс», «ТД Сигма», «Обуховский СМиК»,
«СиБ–центр» и многих других.

Филиал имеет значительные складские площади
для хранения металла (крытый склад и открытую
площадку).

В целях максимального удовлетворения по−
требностей клиентов в ближайшей перспективе
планируется расширение ассортимента предла−
гаемой продукции: продажи полосы и электродов,
а также приобретение оборудования для дальней−
шей переработки металла под индивидуальные
нужды заказчика. 

«Торговый дом Мечел» ставит перед собой зада−
чу постоянного увеличения объемов продаж, чего
невозможно достичь без установления тесных и до−
верительных отношений со своими партнерами по
бизнесу, – считает генеральный директор компании
Илья Благодаров, – таким образом, успех «ТДМ»  это,
прежде всего, успех его потребителей».

«Мечел»: путь к успеху
ООдднноойй  иизз  ооссннооввнныыхх  ттееннддееннцциийй  ссооввррееммееннннооггоо  ммееттааллллууррггииччеессккооггоо  ррыыннккаа  яяввлляяееттссяя
ссооззддааннииее  ххооллддииннггоовв,,  ооббъъееддиинняяюющщиихх  вв  ссееббее  ппоодд  ееддиинныымм  ббррееннддоомм  ккаакк  ппррооииззввооддсстт−−
ввеенннныыее  ааккттииввыы,,  ттаакк  ии  ссооббссттввеенннныыее  ссббыыттооввыыее  ссттррууккттууррыы..  

Сотрудники «Торгового Дома Мечел – Санкт−Петербург» сердечно поздравляют строителей с праздником и
желают представителям этой замечательной профессии крепкого здоровья и успехов в бизнесе. Хочется
пожелать, чтобы все планы строительных компаний превращались в реализованные масштабные проекты. В
свою очередь, «Торговый Дом Мечел» всегда готов поддержать строительные фирмы города качественным
металлопрокатом и изделиями из металла, помочь строителям в их нелегком, но таком нужном труде.
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Н
а сегодняшний день инвестиционно�
строительная компания «ИВИ�93» вхо�
дит в десятку наиболее развитых строи�

тельных компаний Санкт�Петербурга. По сво�
ей структуре «ИВИ�93» является холдингом,
что позволяет эффективно управлять строи�
тельными и инвестиционными процессами. В
состав холдинга входят: две проектные мас�
терские; две генподрядные организации, спе�
циализирующие на монолитном домострое�
нии; управляющая специализированная инжи�
ниринговая компания ГСК «Петроградец», осу�
ществляющая функции заказчика на объектах
элитного домостроения, инвестируемая хол�
дингом с перспективой выделения в отдель�
ный бренд, а также фирма, комплектующая
материалами все строительные объекты
«ИВИ�93» и юридическая компания осуществ�
ляющая правовое обеспечение жизнедеятель�
ности холдинга. Такая организация бизнеса
дает возможность для успешной работы ком�
пании по многим направлениям. Среди них:
инвестирование в строительство жилых и не�
жилых объектов, управление инвестиционны�
ми проектами и строительством (включая ин�
жиниринг и консалтинг), генеральное проек�
тирование и исполнение функций заказчика,
выполнение строительно�монтажных работ,
операций с объектами недвижимости на пер�
вичном и вторичном рынке. 

Но приоритетным направлением дея�
тельности компании «ИВИ�93» является учас�
тие в инвестиционных проектах кварталь�
ной реконструкции. Именно в комплексном
освоении квартальных территорий руковод�
ство холдинга видит будущее своей компа�
нии, поскольку подобные проекты гармо�
нично соединяют в себе коммерческую вы�
году с возможностью осуществлять важней�
шие социальные преобразования. 

В настоящее время «ИВИ�93» приступила к
реализации одного из самых крупномасштаб�
ных проектов модернизации кварталов массо�
вой послевоенной застройки в городе. Этот
проект охватывает территорию в 72 га в 12�ом
квартале Калининского района. Квартал огра�
ничен Гражданским и Северным проспектами,
улицей Вавиловых и проспектом Науки и явля�
ется одним из ключевых градостроительных
объектов, находящихся в непосредственной
близости от станции метро «Академическая». В
ходе реализации проекта планируется постро�
ить 12 новых жилых комплексов, осуществить
снос малоэтажной застройки на пересечении
проспектов Науки и Гражданского с последую�
щим возведением на данном участке жилого
многофункционального комплекса повышен�
ного уровня комфортности. Кроме этого,
предполагается выполнить капитальный ре�
монт и модернизацию нескольких жилых до�

мов первого поколения массового домострое�
ния и комплексное благоустройство террито�
рии с реконструкцией внутриквартальных ин�
женерных сетей и коммуникаций. В результа�
те реконструкции в квартале увеличится коли�
чество детских садов, яслей, школ и учрежде�
ний здравоохранения.

Комплексная программа восстановления
12�го квартала Калининского района – не
единственный подобный проект в активах
компании «ИВИ�93». В работе находятся так�
же проекты застройки 18�го и 25�го кварта�
лов в районе Большой Охты. 25�й квартал со�
стоит в основном из двух� и трехэтажных до�
мов, 30 процентов которых не подлежит вос�
становлению. Концепция плана застройки
данного квартала предусматривает реконст�
рукцию и модернизацию существующих зда�
ний, а также строительство нового жилого
комплекса на месте сноса аварийных зданий.

Реконструкция 25�го квартала будет осу�
ществляться с комплексным преобразовани�
ем соседнего 18�го квартала. Последний име�
ет выгодное местоположение, находясь на�
против Смольного собора. Архитектурной
доминантой квартала станет дом в начале
Большеохтинского проспекта, строительст�
во которого находится на стадии нулевого
цикла. На стадии проектирования находится
дом на пересечении Большеохтинского про�
спекта и Конторской улицы, который орга�
нично соединит несколько домов в единый
жилой ансамбль. В общей сложности в 18�м
квартале Большой Охты планируется пост�
роить пять жилых комплексов.

Внимание, которое инвестиционно�стро�
ительная компания «ИВИ�93» уделяет пробле�
ме комплексного освоения квартальных тер�
риторий, и высокий профессиональный уро�
вень при решении этой проблемы позволили
компании стать одним из признанных лиде�

ров квартальной застройки в Санкт�Петербур�
ге. Проект реконструкции 12�го квартала Ка�
лининского района был представлен на круп�
нейшей международной выставке инвестиций
в недвижимость MIPIM�2001, где вызвал боль�
шой интерес со стороны зарубежных и отече�
ственных специалистов как проект, полно�
стью ориентированный на привлечение вне�
бюджетных источников финансирования и
удачный пример системного развития жилых
кварталов.

А для простых людей, живущих в Петер�
бурге, этот и другие проекты «ИВИ�93» инте�
ресны прежде всего тем, что с ними связаны
надежды горожан на лучшую жизнь в уже обо�
зримом будущем. 

Руководство и коллектив ЗАО «ИВИ"93»
поздравляет коллег и партнеров с Днем
строителя. Желаем здоровья, успехов и благо"
получия всем работникам строительного
комплекса. Строители не просто возводят
дома, они создают новый облик города, стро"
ят Санкт"Петербург третьего тысячеле"
тия и будущее его жителей. Пусть терпение
и стремление добиваться все новых и новых
успехов никогда не покидают профессиона"
лов, связавших свою жизнь со строительст"
вом, а все их усилия на улучшение жизни горо"
жан и развитие города всегда приносят хо"
рошие результаты. 

ЗАО «ИВИ−93»
199178, Санкт−Петербург 
17−я линия В.О., дом 58

Тел. (812) 327−75−11 
Факс (812) 327−75−16

Будущее петербургских кварталов
ЛЛууччшшиийй  ппооддаарроокк  ддлляя  ссттррооииттееллььнноойй  ооррггааннииззааццииии  ––  ууссппеешшннааяя  ррееааллииззаацциияя  ееее
ппррооееккттоовв..  ВВ  ттоомм  ссллууччааее,,  еессллии  ппррооеекктт  ннооссиитт  ссооццииааллььннууюю  ннааппррааввллееннннооссттьь,,  ееггоо  ввоо−−
ппллоощщееннииее  вв  жжииззнньь  ссттааннооввииттссяя  ттооггддаа  ии  ппооддааррккоомм  ддлляя  ггооррооддаа  ии  ееггоо  жжииттееллеейй..  ЗЗаа  1111
ллеетт  ссввооеейй  ддееяяттееллььннооссттии  ииннввеессттииццииоонннноо−−ссттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  ««ИИВВИИ−−9933»»  ппоо−−
ссттррооииллаа  ддлляя  ппееттееррббуурржжццеевв  ммнноожжеессттввоо  ннооввыыхх  ддооммоовв  ии  ккввааррттиирр,,  ззаассллуужжиивв  ррееппуу−−
ттааццииюю  ннааддеежжннооггоо  ппааррттннеерраа..  ППееррссппееккттииввыы  ррааззввииттиияя  ккооммппааннииии  ррууккооввооддссттввоо
««ИИВВИИ−−9933»»  ввииддиитт  вв  ккввааррттааллььнноойй  ззаассттррооййккее  ии  ккооммппллеекксснноомм  ооссввооееннииии  ггооррооддссккиихх
ттееррррииттоорриийй..  ДДлляя  ггооррооддаа  ээттоо  ооззннааччааеетт  ттоо,,  ччттоо  ббууддуущщееее  ппоояяввииттссяя  уу  ммннооггиихх  ссттааррыыхх
жжииллыыхх  ккввааррттааллоовв  ППееттееррббууррггаа,,  аа,,  ссллееддооввааттееллььнноо,,  ии  уу  ллююддеейй,,  жжииввуущщиихх  вв  нниихх..

Лиц. Д 208043 от 06.02.2003 Госкомстроя РФ

Лиц. Д 318037 от 17.05.2002 Госкомстроя РФ
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С
егодня комбинат выстраивает свою ра�

боту по трем стратегическим направле�

ниям: строительство улучшенных круп�

нопанельных домов, возведение жилых зда�

ний с несущими конструкциями из монолит�

ного железобетона и реконструкция панель�

ных домов первых массовых серий.

В рамках первого направления ведется

строительство 4–10�этажных панельных до�

мов модернизированных серий. В настоящее

время дома этой известной серии имеют

принципиально новые архитектурно�плани�

ровочные решения, улучшенное зонирование

квартир. По своим качественным характерис�

тикам крупнопанельные дома от ДСК�3 не ус�

тупают кирпичным зданиям, они быстро воз�

водятся и сдаются с отделкой. Вероятно, по�

этому квартиры в этих домах пользуются по�

вышенным спросом у граждан со средним до�

статком.

В последние годы ДСК�3 активно наращи�

вает свое присутствие в секторе строительства

монолитных жилых домов и расширяет сфе�

ры применения своих домов на важных градо�

строительных участках города. Сочетание

двух строительных систем (панельного и мо�

нолитного домостроения) дает комбинату

возможность вести строительство зданий по

«красным линиям» кварталов, домов повышен�

ной этажности, различной конфигурации, со

встроенно�пристроенными помещениями,

возводить жилые комплексы. Компанией пост�

роен большой жилой комплекс на Серебрис�

том бульваре, который служит удачным при�

мером соединения панельного и монолитного

видов домостроения. Такой же комплекс воз�

водится в районе Ржевка�Пороховые.

Согласно третьему направлению своей де�

ятельности, комбинат принимает участие в ре�

ализации городской программы по реконст�

рукции домов первых массовых серий. Сохра�

нив жесткую систему контроля качества, ком�

пания «ДСК�3» гарантирует высокий уровень

исполнения всех своих заказов. Сейчас

комбинат готовится к внедрению на своем

предприятии системы контроля качества меж�

дународного стандарта ISO 9000 и получению

соответствующего сертификата.

Делая высокое качество доступным

УУвваажжааееммыыее  ккооллллееггии!!  ППооззддррааввлляяеемм  ВВаасс  сс  ДДннеемм  ссттррооииттеелляя!!  
ВВссее  ммыы  ззннааеемм,,  ссккооллььккоо  ттррууддаа,,  ввррееммееннии  ии  ссиилл  

ттррееббууееттссяя  ннаа  ссттррооииттееллььссттввоо  ххооттяя  ббыы  ооддннооггоо  ддооммаа,,  аа  вв  ППееттееррббууррггее  
ссееггоодднняя  ссттрроояяттссяя  ммннооггииее  ттыыссяяччии  ккрраассииввыыхх  ии  ууююттнныыхх  ддооммоовв..  

ЭЭттоо  ллууччшшиийй  ппооддаарроокк  ддлляя  ссттррооииттеелляя,,  ии  ммыы  жжееллааеемм  ВВаамм  ннооввыыхх  
ииннттеерреесснныыхх  ппррооееккттоовв,,  аа  ттааккжжее  ттееррппеенниияя  ии  ссиилл  ннаа  иихх  ррееааллииззааццииюю..  

ЗЗддооррооввььяя  вваамм,,  ссччаассттььяя  ии  ббллааггооппооллууччиияя!!

СС  ннааииллууччшшииммии  ппоожжееллаанниияяммии,,  
ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ЗЗААОО  ««ДДССКК**33»»

ЕЕррееммиинн  АА..  КК..    

ККооммппаанниияя  ««ДДССКК−−33»»  ––  ккррууппннееййшшиийй  вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ддооммооссттррооииттееллььнныыйй

ккооммббииннаатт,,  ннее  ппррееккрраащщааввшшиийй  ссввооюю  ддееяяттееллььннооссттьь  сс  ммооммееннттаа  ссввооееггоо  ссооззддаанниияя

вв  11995599  ггооддуу..  ЗЗаа  ччееттыыррее  сс  ппооллооввиинноойй  ддеессяяттииллееттиияя  ппллооддооттввооррнноойй  ддееяяттееллььнноо−−

ссттии  ккооммппаанниияя  ссууммееллаа  ссооххррааннииттьь  ии  ппррееууммнноожжииттьь  ммоощщнныыйй  ппррооииззввооддссттввеенннныыйй

ппооттееннццииаалл,,  ннааккооппииттьь  ммннооггооллееттннииее  ттррааддииццииии  ии  ооппыытт  ттррууддооввооггоо  ккооллллееккттиивваа  ии

ввыыссооккооккввааллииффиицциирроовваанннныыхх  ссттррооииттееллььнныыхх  ккааддрроовв..  ППррии  ууччаассттииии  ДДССКК−−33  вв

ППееттееррббууррггее  еежжееггоодднноо  ввввооддииттссяя  вв  ээккссппллууааттааццииюю  ооккооллоо  220000  ттыысс..  кквв..  ммееттрроовв

жжииллььяя,,  аа  ээттоо  ппррииммееррнноо  2200––2255  ддооммоовв  ииллии  ттррии  ттыыссяяччии  ккввааррттиирр  вв  ггоодд..
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Прошли те времена, когда устрой−
ство выгребных ям в качестве ту−
алетов на территории строитель−

ства, считалось нормой. Сегодня такие
санитарные порядки на стройке при−
знаны непримлемыми и противоречат
Закону РФ «О санитарно−эпидемиоло−
гическом благополучии населения». В
Москве исполнение этого закона строи−
тельными компаниями стимулируют
распоряжения мэра города о запрете
устройства выгребных ям на строитель−
ных площадках. Предписания контро−
лирующих органов столицы обязывают
строителей использовать при возведе−
нии своих объектов автономные сани−
тарные системы, к которым относятся
мобильные туалетные кабины.

В Петербурге нет документов, при−
нуждающих строительные организации
поддерживать надлежащий санитарный
порядок на своих участках с помощью
мобильных туалетных кабин. Но есть
научные доказательства того, что уст−
ройство выгребных ям на стройпло−
щадках приводит к заражению почв и
нарушает и без того неблагополучную
экологическую обстановку в городе на
Неве. К сожалению, далеко не все уча−

стники петербургского строительного
рынка считают эти доводы руководством
к действию и весомым аргументом в
пользу применения современных эко−
логических технологий на строительст−
ве своих объектов. Забавно и печально,
что среди таких организаций есть круп−
ные компании, занимающиеся реализа−
цией инвестиционно−строительных
проектов в рекреационных зонах горо−
да, какими являются Крестовский ост−
ров, Курортный район и т.д.

Однако есть и такие строители, кото−
рые осознали преимущества мобиль−
ных туалетных кабин, использование
которых свидетельствует не только о
выполнении санитарно−гигиенических
норм, но и заботе компаний о комфорт−
ных условиях труда для своих рабочих и
высокой производственной культуре.

В настоящее время лидером петер−
бургского рынка автономных санитар−
ных систем является фирма «Биоэколо−
гия». Она предлагает весь спектр со−
временного оборудования по данному
направлению: большой ассортимент
мобильных туалетных кабин (использу−
ются на различных массовых меропри−
ятиях, строительных площадках), инди−

видуальные портативные туалеты (со−
зданы специально для загородных про−
гулок на машине или катере, для отдыха
на даче), малогабаритные очистные со−
оружения для коттеджного строительст−
ва и малых производств, общественные
туалетные модули−павильоны. 

ООО «Биоэкология» за семь лет сво−
ей деятельности в Петербурге выросла
из небольшой фирмы, занимающейся
поставками санитарного оборудования,
до компании, выпускающей собствен−
ные модели продукции, то есть прошла
развитие от продаж до собственного
производства. Общественный туалет−
ный модуль−павильон, элитная туалет−
ная кабина SANITEC, проекты душевых
кабин и мини−бытовок для строителей –
все это собственные разработки фирмы
«Биоэкология».

Общее количество строительных пло−
щадок, на которых установлены авто−
номные системы «Биоэкологии», состав−
ляет не менее 300 объектов. Партнерами
и клиентами фирмы являются ЗАО
«Строймонтаж», предприятия холдинга
«Эталон−ЛенСпецСМУ», ЗАО «ЮИТ
Лентэк», ЗАО «Евромонолит», ЗАО «ИСК
«Стройимпульс» и многие другие.

Чистота на службе 
у строителей
ГГллааввнныыммии  ддооссттооииннссттввааммии  ссооввррееммеенннныыхх  ааввттооннооммнныыхх  ссааннииттааррнныыхх  ссииссттеемм  яяввлляя−−
ююттссяя  ммооббииллььннооссттьь,,  ппррооссттооттаа  вв  ээккссппллууааттааццииии  ии  ссппооссооббннооссттьь  ппооввссююддуу  ссллееддооввааттьь
ззаа  ллююддььммии..  ЭЭттии  ккааччеессттвваа  ддееллааюютт  ддаанннныыее  ссииссттееммыы  ннееззааммееннииммыыммии  ннаа  ссттррооии−−
ттееллььнныыхх  ппллоощщааддккаахх  ии  ппооззввоолляяюютт  ээффффееккттииввнноо  рреешшааттьь  ппррооббллееммыы  ээккооллооггииии
ссттррооииттееллььссттвваа,,  оо  ккооттооррыыхх  ттаакк  ммннооггоо  ггооввоорряятт  вв  ппооссллееддннееее  ввррееммяя..

ФФииррммаа  ««ББииооээккооллооггиияя»»  ппооззддррааввлляяеетт  ссввооиихх  ппааррттннеерроовв
ии  ввссеехх  ррааббооттннииккоовв  ссттррооииттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа  сс  ппрроо−−
ффеессссииооннааллььнныымм  ппррааззддннииккоомм!!  ВВыы  ттее  ллююддии,,  ккооттооррыыее
ккааммеенньь  ззаа  ккааммннеемм,,  ддоомм  ззаа  ддооммоомм  ссооззддааюютт  ссооввррееммеенн−−
нныыйй  ооббллиикк  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,  ссппооссооббссттввууюютт  ееггоо
ррааззввииттииюю  ии  ппррооццввееттааннииюю..  ВВ  ссввяяззии  сс  ээттиимм,,  ВВаашш  ттрруудд
ннееллееггоокк  ии  ммннооггооггррааннеенн,,  ии  ппооээттооммуу  ммыы  жжееллааеемм  ВВаамм
ззддооррооввььяя,,  ссиилл  ии  ээннееррггииии,,  ннееооббххооддииммыыее  ддлляя  ВВаашшеейй
ттяяжжееллоойй  ррааббооттыы!!  ЖЖееллааеемм  ззддооррооввььяя,,  ссччаассттььяя  ии  ббллааггоо−−
ппооллууччиияя  ВВаашшиимм  ссееммььяямм,,  рроодднныымм  ии  ббллииззккиимм!!  УУддааччии  вв
ббииззннеессее,,  ппооннииммаанниияя  ккооллллеегг  ии  ппооддддеерржжккии  ооббщщеессттвваа!!
ННааддееееммссяя  ппооччаащщее  ввссттррееччааттььссяя  сс  ввааммии  ннаа  ссттррооииттеелльь−−
нныыхх  ппллоощщааддккаахх  ППееттееррббууррггаа..  

Генеральный директор фирмы «Биоэкология» 
Валерий Гвоздев.

Лиц. А 02512 от 20.12.2000 СЗ ДПР

Преимущества вибропрессованной тротуар−
ной плитки как практичного, стойкого и эко−
логически чистого покрытия уже давно ощу−

тили жители западноевропейских городов. Не слу−
чайно и в Санкт−Петербурге наметился стойкий
интерес строителей к этому материалу. Вибро−
прессованная плитка не деформируется от пере−
падов температуры, удобна при монтаже и демон−
таже (это особенно ценно, когда нужно сделать ре−
монт подземных коммуникаций), поглощает воду,
не оказывает негативного влияния на зеленые на−
саждения и не выделяет при нагревании вредные
вещества как асфальтовое покрытие. 

Первые в городе
Сегодня группа компаний «Ленстройдеталь», кото−

рая трудится в нашем городе уже 30 лет и обеспечи−
вает своей продукцией крупнейшие строительные
фирмы Санкт−Петербурга, предлагает своим клиен−
там продукцию собственного завода. В ассортименте
дорожная тротуарная плитка, дорожный, тротуарный,
бортовой камень, стеновые блоки. Новый завод, рас−
положившийся в промышленной зоне «Парнас», ос−
нащен оборудованием немецкой фирмы HESS
maschinfabrik GMBH & CO.KG – лидера среди произ−
водителей бетоноформовочных машин. Пока это
первое и единственное производство в Северо−За−
падном регионе такого высокого технического уров−

ня. Его производительность составляет 280 куб. мет−
ров мелкоштучных бетонных изделий в смену. 

Сейчас завод выпускает пять видов тротуарной
плитки, в том числе плитку с одно− и двухцветным де−
коративным слоем. Запущены в производство и бор−
товые камни, стеновой камень, перегородочный ка−
мень, облицовочные блоки. В ближайших планах ком−
пании – расширение ассортимента тротуарной плит−
ки, производство фигурного камня для мощения дорог,
камня для кладки – «строительный кирпич» и т.д. 

Находка для архитекторов
Бетонная плитка изготавливается при помощи

пресс−форм методом полусухого вибропрессования.
При этом соблюдается строгая геометрия форм. Это
обстоятельство является серьезным преимуществом
плитки, как с эстетической, так и с практической точ−
ки зрения. Плитка обладает высокими эксплуатацион−
но−техническими характеристиками. С помощью сис−
темы «Вариотроник» можно задать разные режимы
уплотнения материала. Это достигается изменением
частоты и амплитуды вибрации при формовке, что
позволяет при применении жестких бетонных смесей и
при умеренных расходах цемента получать изделия
высокой прочности. Такая плитка хорошо зарекомен−
довала себя в климатических условиях Санкт−Петер−
бурга, характеризующихся резкими перепадами тем−
ператур. Заметим, что эксплуатация обычной плитки

составляет около 10–15 лет, изделия ОАО «Лентсрой−
деталь» могут прослужить и более 20 лет. Еще одно
преимущество материала состоит в том, что при есте−
ственном температурном нагреве в летний сезон
плитка не размягчается и остается такой же прочной.
Кроме того, при нагревании она не выделяет вредные
вещества и запахи, как асфальтовое покрытие.

Плитка проходит окраску высококачественными
импортными пигментами, поэтому можно получить
изделие практически любого тона, начиная от тради−
ционных тонов и заканчивая насыщенными природ−
ными и даже экзотическими. Завод «Ленстройде−
таль» может изготавливать плитку изумрудного, виш−
невого, лимонного цвета. Производственная линия
позволяет выпускать двухслойную тротуарную плитку
с тонким цветным слоем. Она не уступает по своим
техническим, эксплуатационным и эстетическим ха−
рактеристикам цельноокрашенной плитке, зато зна−
чительно дешевле по стоимости. Пресс оборудован
системой, позволяющей наносить облицовочный 10−
миллиметровый слой очень ровно. Точное дозирова−
ние обеспечивается лазерным устройством, которое
гарантирует абсолютно гладкую поверхность плитки.
При этом двухслойная тротуарная плитка получается
более насыщенных тонов, чем цельноокрашенная.
Пока в Северо−Западном регионе аналогов такого
материала нет. Оборудование завода «Ленстройде−
таль» позволяет задавать и разную по фактуре по−

верхность плитки от гладкого до имитации природно−
го среза натурального камня. Сейчас в мире дизайна
все больше внимания уделяется натуральным цветам
и фактурам материалов, поэтому потребителями
продукции завода могут стать компании, занимаю−
щиеся элитным домостроением. 

ОАО «Ленстройдеталь» не собирается останавли−
ваться на достигнутом. В ближайших планах компа−
нии – открытие своего завода по производству бето−
на и раствора. Здесь будет установлено высокотех−
нологичное оборудование немецкой фирмы «Elba».

ÊÊîîëëëëååêêòòèèââ  êêîîììïïààííèèèè  ««ËËååííññòòððîîééääååòòààëëüü»»  ññååððääåå÷÷ííîî
ïïîîççääððààââëëÿÿååòò  ññòòððîîèèòòååëëååéé  ññ  ïïððîîôôååññññèèîîííààëëüüííûûìì

ïïððààççääííèèêêîîìì  èè  ææååëëààååòò,,  óóääàà÷÷èè  ââ  ääååëëààõõ,,
îîññóóùùååññòòââëëååííèèÿÿ  ââññååõõ  ïïððîîååêêòòîîââ,,  õõîîððîîøøååããîî

ííààññòòððîîååííèèÿÿ,,  ççääîîððîîââüüÿÿ  èè  ááëëààããîîïïîîëëóó÷÷èèÿÿ..

191167, Санкт−Петербург,
Невский пр., 177
Отдел продаж:

т/ф.: (812) 274−24−20, 274−28−28

В Петербурге, 
по европейским стандартам
ООААОО  ««ЛЛееннссттррооййддееттаалльь»»  ––  ооддиинн  иизз  ввееддуущщиихх  ппооссттаавв−−
щщииккоовв  ссттррооййммааттееррииааллоовв  ннаа  ссттррооииттееллььнноомм  ррыыннккее
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ннее−−
ддааввнноо  ззааппууссттииллаа  ссооввррееммееннннууюю  ввыыссооккооттееххннооллооггиичч−−
ннууюю  ллииннииюю  ппоо  ппррооииззввооддссттввуу  ммееллккоошшттууччнныыхх  ббееттоонн−−
нныыхх  ииззддееллиийй..  ККооммппаанниияя  ггооттоовваа  ппооссттааввлляяттьь  ээккооллоо−−
ггииччнныыйй  ии  ппррииввллееккааттееллььнныыйй  ддлляя  ссттррооииттееллеейй,,  ддоо−−
рроожжннииккоовв  ии  ддииззааййннеерроовв  ммааттееррииаалл  ббеессппееррееббооййнноо..
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Óâàæàåìûå êîëëåãè è äðóçüÿ!
Îò èìåíè ÇÀÎ «ÞÈÒ Ëåíòåê» ïîçäðàâëÿþ Âàñ 

ñ ïðîôåññèîíàëüíûì ïðàçäíèêîì – Äíåì ñòðîèòåëÿ. 
Æåëàþ Âàì è Âàøèì ñåìüÿì áëàãîñîñòîÿíèÿ 

è óñïåõîâ â ðàáîòå è ëè÷íîé æèçíè.

В этом году мы встречаем День строителя под знаком значительных
преобразований в инвестиционно�строительном комплексе Санкт�Пе�
тербурга. Разработка нового Генерального плана развития города и, соот�
ветственно, отведение новых земель под строительство, а также рефор�
мы администрации в сфере предоставления земельных участков посред�
ством проведения аукционных торгов гарантируют равные возможности
всем предприятиям, участвующим в жилищном строительстве. Положи�
телен тот фактор, что средства, полученные от торгов будут вкладывать�
ся в оборудование инфраструктурой новых земельных участков. Этот
процесс будет способствовать стабильному росту жилищного строитель�
ства, а значит – решению жилищной проблемы и созданию благоприят�
ной окружающей среды для петербуржцев.

ЗАО «ЮИТ Лентек» намерен и в дальнейшем активно участвовать в
развитии города, создавая современные  комфортабельные квартиры
ЮИТ ДОМ. Мы будем развивать наши отношения с клиентами в части
предоставления многостороннего сервиса – от жилищного кредитова�
ния до сдачи квартир с готовой отделкой, гарантируя надежность и ста�
бильность при отсутствии финансовых рисков. 

Еще раз желаю счастья и успехов всем петербуржцам и строителям в
преддверии их профессионального праздника.

Юха Вятто, 

директор"распорядитель ЗАО «ЮИТ Лентек» 

Любому петербуржцу, не обременен−
ному собственным автомобилем,
трудно представить свое существо−

вание без метро. Привыкнув к высокой ско−
рости сообщения, регулярности и частоте
движения подземного транспорта, горожа−
не с понятным беспокойством воспринима−
ют малейшие паузы и недолгие остановки в
перегонах между станциями. Тем более по−
нятны были проблемы, связанные с авари−
ей на Кировско−Выборгской линии. Тогда, в
1995 году, около полумиллиона человек ос−
тались без обычного универсального сред−
ства сообщения с центром города. Сегодня
вопрос с «размывом» решен, а восстанов−
ление сквозного движения облегчило жизнь
уже миллиону жителей этих сильно раз−
росшихся районов.

Однако облегчения своего «транс−
портного» положения ждут и остальные
три−четыре млн горожан. Их уже не спа−
сают четыре линии метрополитена протя−
женностью 110 километров: ежедневный
пассажиропоток в метро составляет око−
ло 4,5 млн человек.

Город действительно быстро растет. В
большом темпе формируются гигантские
спальные районы, где транспортная сеть,
мягко говоря, остается на низком уровне.
Маршрутки и редко проходящие автобусы
ситуацию не улучшают. Огромное коли−
чество людей испытывает настоящие

трудности по пути к рабочему месту. А
перед Санкт−Петербургом вновь встают
классические российские вопросы: «Кто
виноват?» и «Что делать?».

«Кто виноват?» мы обсуждать не будем,
упомянем лишь не менее классическую,
хотя и правдивую формулировку – «недо−
статочное финансирование», ставшее,
кстати, причиной и того, что о существо−
вании станции «Адмиралтейская» знают
немногие.

Но вот вопрос «Что делать?» вполне
способны решить сами метростроевцы, а
точнее организация, традиционно зани−
мающаяся строительством метрополите−
на – ОАО «Метрострой». 

Основанный 21 января 1941 года как
«Управление строительства Ленинград−
ского метрополитена», ОАО «Метрост−
рой» представляет собой сегодня мощ−
ную структуру, в которую входят восемь
строительно−монтажных управлений, че−
тыре завода, несколько филиалов, тон−
нельные отряды, автотранспортное пред−
приятие и прочее. За плечами прослав−
ленного коллектива лежит огромная ра−
бота. Впервые в России и странах СНГ
построен двухъярусный пересадочный
узел односводчатого очертания – станция
«Спортивная» и уникальная станция ко−
лонного типа «Крестовский остров». Раз−
работаны и успешно внедрены при стро−

ительстве станции «Адмиралтейская» бе−
зосадочная технология с опережающей
бетонной крепью и комплекс механизмов
для ее осуществления. Совершенствуется
технология низкотемпературного замора−
живания испарением жидкого азота. На−
шим метростроевцам принадлежит ре−
корд по наивысшей скорости сооружения
тоннелей диаметром 5,5 м – 1250 метров
за один месяц. Перечислить сделанное
сложно, ограничимся последними, весьма
высокими показателями: в настоящее
время по своей мощности ОАО «Метро−
строй» имеет возможность вводить в экс−
плуатацию до 4,0 километров новых линий
в год.

Потенциал огромен, и он при поддерж−
ке нового губернатора начинает исполь−
зоваться. Так «Что делать?» Ответ первый
– строить новые линии метрополитена. И
они строятся. Очередной пусковой учас−
ток – станция «Комендантский проспект».
Она вступит в эксплуатацию в 1 квартале
2005 года и позволит существенно раз−
грузить станцию «Пионерская». Здесь уже
пройдены тоннели, соединяющие «Ко−
мендантский проспект» со «Старой де−

ревней»; сооружен наклонный эскала−
торный тоннель, ведутся отделочные ра−
боты в пешеходных переходах и вестибю−
лях метро. На ближайшее время заплани−
рованы работы по достройке станции
«Адмиралтейская» и сооружение вторых
наклонных ходов на «Спортивной» и
«Балтийской». В 2009 году должна начать
функционировать первая часть новой
Приморско−Фрунзенской линии, которая
в будущем (к 2015 году) пройдет от центра
города до проспекта Славы. Для этого со−
оружается так называемый Фрунзенский
радиус с тремя станциями «Звенигород−
ская», «Обводный канал» и «Волковская».
Облегчится жизнь горожан, работающих в
промышленной зоне «Парнас»: идет под−
готовка к строительству поверхностной
станции по типу «Девяткино». Работа Ме−
тростроя идет полным ходом, да она, не−
смотря на сложные для всей отрасли годы,
никогда и не прекращалась. 

Но, напомним, ОАО «Метрострой» мо−
жет заниматься не только метро. В сферу
его интересов входит и тоннелестроение.
Поэтому вторым ответом на вопрос «что
делать, чтобы облегчить жизнь горожан?»

является строительство автомобильных
тоннелей, которые помогут снизить транс−
портную перегрузку улиц и мостов города.
Уже несколько лет назад совместно с ОАО
«Ленметрогипротранс» разработан один
из вариантов проекта Орловского тоннеля
под Невой, который благодаря своему ме−
стоположению может восстановить регу−
лярный ритм пересечения Невы в восточ−
ной части города и соединить развиваю−
щиеся кварталы. Более того, его создание
включало бы благоустройство набережных
на левом берегу Невы и могло бы стать
первым звеном Городской Транспортной
Оси Восток−Запад. В настоящее время
разрабатывается проектное решение тон−
неля на Васильевском острове.

Город активно развивается, ему как
воздух нужна развитая транспортная сеть.
В решении этой задачи город может
рассчитывать на ОАО «Метрострой»

Настоящее и будущее 
петербургской ппооддззееммккии
ППррооееззжжааяя  оотт  ссттааннццииии  ««ГГооссттиинныыйй  ддввоорр»»  ддоо  ««ВВаассииллееооссттррооввссккоойй»»,,
ммыы  ии  ннее  ппооддооззррееввааеемм,,  ччттоо  ээллееккттррооппооеезздд  ммччиитт  ннаасс  ммииммоо  ппооссттрроо−−
еенннноойй  уужжее  ннеессккооллььккоо  ллеетт  ннааззаадд  ссттааннццииии,,  ккооттооррааяя  ннооссиитт  ннааззввааннииее
««ААддммииррааллттееййссккааяя»»..  КК  ссоожжааллееннииюю,,  ммыы  ввооооббщщее  ммааллоо  ззннааеемм  оо  ттоомм,,
ччеемм  жжииввеетт  ППееттееррббууррггссккиийй  ммееттррооппооллииттеенн  ии  ссааммии  ммееттррооссттррооееввццыы..

ОАО «МЕТРОСТРОЙ» 

Загородный пр., 52 «А»

т. 316 36 85, т/ф 316 57 01

E−mail:mail@metrostroy.sp.ru
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– В последние годы в России произош−
ло мощное развитие строительного ком−
плекса. Насколько актуально страхование
рисков в этой области?

– Современное крупномасштабное,
высокотехнологичное строительство –
область повышенного риска и для самих
строителей, и для инвесторов, и для горо−
да, в котором оно ведется. А риски долж−
ны быть застрахованы – такова практика,
принятая во всем цивилизованном мире.
В последнее время необходимость стра−
хования для российских строителей ста−
новится все более очевидной. К этому их
подводит не только участие в междуна−
родных тендерах, все более жесткие тре−
бования заказчиков, но и сама повсед−
невность, полная непредвиденных ситуа−
ций. Каждый строитель знает массу при−
меров, когда из−за ошибки в проекте или
при проведении работ, низкой квалифи−
кации рабочих, несчастного случая пред−
приятие терпело значительные убытки и
даже становилось на грань банкротства.
Величина убытков, например, по страхо−
ванию ответственности может превысить
стоимость возводимого объекта. 

– Назовите, пожалуйста, самые круп−
ные строительные объекты, застрахован−
ные вашей компанией?

– САО «ГЕФЕСТ» участвовало в стра−
ховании целого ряда крупных объектов, в
частности таких уникальных с техничес−
кой и страховой точки зрения, как третье
транспортное кольцо и, в частности, Ле−
фортовский автотранспортный тоннель в
Москве, строительные работы в рамках
проекта «Сахалин−2», возведение пяти
новых автодорожных мостов в Новоси−
бирской области и др. Особый интерес
представляет для нас работа в Санкт−
Петербурге. Здесь мы участвовали в
страховании таких объектов, как строи−
тельство Морского торгового порта Усть−
Луга, нескольких участков кольцевой ав−

тодороги (КАД), комплекса защитных со−
оружений от наводнений в Финском зали−
ве, строительство которого, кстати, в силу
технической сложности проекта и его
стратегического значения, находится под
личным контролем Президента РФ, ре−
конструкции Варшавского вокзала. Сей−
час в стадии разработки находятся не−
сколько крупных договоров страхования,
техники, имущества и строительно−мон−
тажных работ со строительными и экс−
плуатирующими организациями Санкт−
Петербурга.

– Не боитесь брать на себя такие ог−
ромные строительные риски?

– Безусловно, работая на строительном
рынке, где страховые суммы велики, где
ответственность огромна, ни одна, даже
самая крупная российская компания не
способна взять весь риск по строительст−
ву крупного объекта на себя целиком.
Приходится этот риск перестраховывать,
делиться ответственностью, и, соответст−
венно, страховыми взносами. Наша ком−
пания имеет значительный опыт работы по
перестрахованию рисков с ведущими за−
падными и российскими страховыми ком−
паниями, позволяющий нам перестрахо−
вывать строительные риски без дополни−
тельной экспертизы со стороны партне−
ров. А договоры с ответственностью по
одному риску до $40 млн у нас перестра−
хованы автоматически. Согласитесь, это
весьма внушительная сумма и знак боль−
шого доверия со стороны партнеров.

Кроме того, наши специалисты, а они
имеют, как правило, две специальности –
инженеров и страховщиков – вместе со
строителями определяют те реальные
риски, от которых следует застраховать
свой объект, и постоянно присутствуют на
всех основных стадиях строительства.
Они всегда могут отследить, что происхо−
дит на стройке, дать рекомендации для
минимизации рисков. Если же убыток

произошел, мы помогаем строителям вы−
членить суть убытка и сформировать то,
что называется страховым случаем. 

– В чем, на ваш взгляд, заключается
успех «ГЕФЕСТа»?

– Комплекс страховых услуг, которые
предоставляет наша компания, обеспе−
чивает полную страховую защиту всем
участникам строительного процесса –
инвестору, заказчику, генподрядчику,
субподрядчику, проектировщику. Собст−
венно, наша страховая практика уни−
кальна тем, что мы можем и умеем изме−
рять и оценивать риски каждой конкрет−
ной строительной площадки независимо
от ее масштабов, а в ходе работы контро−
лировать и управлять этими рисками. 

Нас знают и ценят профессионалы
страхового рынка, наши клиенты и парт−
неры. Расчет рисков крупного строитель−
ного объекта – огромная работа. Поэтому
на протяжении многих лет мы создавали
свою статистическую базу, которая поз−
воляет провести тарификацию любых
технических рисков, совершенствовали
методологическую базу договорной ра−
боты, качество контроля за соблюдением
технологий, нормы и правила строитель−
ства на застрахованных объектах.

Только за прошедший год количество
наших клиентов увеличилось более чем
в два раза. Мы добились этого благода−

ря своему профессионализму и рыноч−
ным качествам нашей компании. Сейчас
«ГЕФЕСТ», если исходить из соотноше−
ния прибыли и уставного капитала, – од−
на из самых рентабельных страховых
компаний в России.

Например, по данным «Эксперт РА» за
2003 год, наша компания занимает 15−е
место среди наиболее рентабельных
страховых компаний России, 20−е место –
среди наиболее динамично развиваю−
щихся и 59−е место – среди крупнейших
страховых компаний. За время существо−
вания (а это уже более 10 лет) суммарная
ответственность компании составила бо−
лее 220 млрд рублей. 

Кроме того, САО «ГЕФЕСТ» является
лауреатом конкурсов «Лучший пред−
приниматель 10−летия» и «Лидер оте−
чественного производства в малом,
среднем и крупном бизнесе за 2001−
2002 годы» в номинации «Страховая
деятельность», «Строительный Олимп−
2003» в номинации «Эффективное уп−
равление строительными рисками»,
«Финансист года−2002».

– Что бы вы могли порекомендовать
строителям при выборе страховой ком−
пании?

– Главная рекомендация – приходите к
нам! Но в любом случае, стоит доверять

только той компании, которая проверена
на практике, которая реально производит
выплаты. Сейчас в России зарегистриро−
вано более 1400 страховых компаний,
многие из которых имеют лицензию на
страхование строительно−монтажных
работ. Далеко не все из них в состоянии
предложить своим клиентам по настоя−
щему эффективную защиту от рисков. На
мой взгляд, выбирая страховую компа−
нию, необходимо, прежде всего, обра−
щать внимание на опыт аналогичной ра−
боты, наличие крупных выплат, методиче−
ской базы оценки рисков и технологичес−
ких связей с перестраховщиками. Потому
что, повторю, емкость даже самой боль−
шой страховой компании никогда не по−
кроет серьезный строительный риск. 

Сегодня, накануне Дня строителя, мы
хотели бы поздравить всех представите−
лей этой созидательной профессии с
праздником. Для нас этот день не просто
календарная дата, а дань уважения про−
фессионалам строительного комплекса
России. Мы гордимся тем, что причаст−
ны к этой благородной и такой необхо−
димой профессии, которую всегда будут
ценить и уважать. Ведь своим талантом и
вдохновенным трудом строители возво−
дят мосты, прокладывают магистрали,
строят дома, делая города краше, а
жизнь лучше. Это большая честь и от−
ветственность для всех нас.

ЖЖееллааеемм  ввссеемм  ттрруужжееннииккаамм  ссттррооииттеелльь−−
нноойй  ооттрраассллии  ннооввыыхх  ттввооррччеессккиихх  ппррооееккттоовв,,
ииннттеерреесснныыхх  ооббъъееккттоовв,,  ппррооццввееттаанниияя  ии  ссттаа−−
ббииллььннооссттии..  ИИхх  рроодднныымм  ии  ббллииззккиимм  ––  ккрреепп−−
ккооггоо  ззддооррооввььяя,,  ббооллььшшооггоо  ччееллооввееччеессккооггоо
ссччаассттььяя,,  ссееммееййннооггоо  ббллааггооппооллууччиияя  ии,,  ккоо−−
ннееччнноо,,  ннооввыыхх  ттррууддооввыыхх  ууссппееххоовв!!

Наша страховая практика уникальна тем, что мы можем и умеем

измерять и оценивать риски каждой конкретной строительной

площадки независимо от её масштабов, а в ходе работы

контролировать и управлять этими рисками. 

ППоо  ттррааддииццииии,,  ввоо  ввттооррооее  ввооссккрреессееннььее  ааввггууссттаа  вв  РРооссссииии  оотт−−
ммееччааюютт  ДДеенньь  ссттррооииттеелляя..  ВВ  ппррееддддввееррииии  ээттоойй  ддааттыы  ммыы  ввссттррее−−
ттииллииссьь  сс  ггееннееррааллььнныымм  ддииррееккттоорроомм  ССттррааххооввооггоо  ааккццииооннеерр−−
ннооггоо  ооббщщеессттвваа  ««ГГЕЕФФЕЕССТТ»»,,  кк..тт..нн..  ААллееккссааннддрроомм  ММииллллееррммаа−−
нноомм..  ММыы  ннее  ссллууччааййнноо  ввыыббррааллии  вв  ккааччеессттввее  ссооббеессееддннииккаа
ппррееддссттааввииттеелляя  ссттррааххооввоойй  ккооммппааннииии,,  ввееддьь  ссттррооииттееллььссттввоо  ––
ээттоо  ооттрраасслльь,,  вв  ккооттоорроойй  ррииссккии  ннааииббооллееее  ооссяяззааееммыы,,  аа  ссппеецции−−
ффииккаа  ррааббооттыы  ССААОО  ««ГГЕЕФФЕЕССТТ»»  ––  ббооллььшшииее  ссттррооииттееллььнныыее  ооббъъ−−
ееккттыы,,  ккррууппнныыее  ии  ооччеенньь  ккррууппнныыее  ррииссккии..  ТТеемм  ббооллееее,,  ччттоо  ээттаа
ссттррааххооввааяя  ккооммппаанниияя  яяввлляяееттссяя  оодднниимм  иизз  ллииддеерроовв  ооттееччеесстт−−
ввееннннооггоо  ррыыннккаа  ссттррааххоовваанниияя  ссттррооииттееллььнныыхх  ррииссккоовв..

Страхование 
и строительство 
неразделимы

199004, г. Санкт−Петербург,
В.О., 6−я линия, 35В
Тел.: (812) 323−08−15
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Дмитровскую территориальную фирму «Мостот−
ряд−90» можно без сомнений назвать одним из
старейших российских строительных пред−

приятий. Предприятие было создано как «Мостопо−
езд №422» в 1941 году, в самом начале войны; затем,
в 1979 году, оно было преобразовано в «Мостостро−
ительный отряд №90». Свое современное название
фирма получила в 1993 году в результате акциониро−
вания в составе «Мостотреста». 

Политические и экономические изменения в стра−
не, безусловно, повлияли и на развитие фирмы: сего−
дня «Мостотряд−90» – одна из известных крупных
строительных компаний, выполняющая самые ответ−
ственные заказы столичных властей. Надо сказать,
проведение строительно−монтажных работ в городах
с промышленными предприятиями, сложными под−
земными коммуникациями и богатым культурным на−
следием представляет особую сложность. Реконст−
рукция архитектурных памятников, например, требует
бережного отношения и сохранения классических
традиций. И в этом направлении применение новей−
ших технологий в современных условиях необходимо. 

Так, компания «Мостотряд – 90» в процессе рекон−
струкции Троицкого моста заново устроила оклееч−
ную гидроизоляцию плиты пролетного строения и
аркады моста, которая обеспечивает долговечность и
максимальную защиту конструкции строения. Старая
проезжая часть была полностью заменена. 

В строительстве кольцевой автомобильной дороги
вокруг Санкт−Петербурга предприятие участвует с
2001 года. За это время специалисты выполнили
большой объем работ по съезду №1  и въезду №1
транспортной развязки моста через Неву на про−
спекте Обуховской обороны.

Транспортная свобода 
С мая прошлого года активно ведется строительст−

во эстакады участка КАД длиной 1 420 метров от При−
озерского шоссе до автодороги «Россия» по лот 1.3. 

«Транспортная структура сейчас стремительно
развивается, – говорит заместитель директора

ДТФ «Мостотряд− 90» ОАО «Мостотрест» Михаил
Козлов. – К 2010 году ожидается десятикратное
увеличение грузопотока. И чтобы хоть как−то раз−
грузить город, нужна кольцевая дорога! Сегодня в
этом направлении реализуется много проектов.
Строительство это очень дорогое, поэтому работы
мы выполняем поэтапно».

Возведение эстакады предполагает металлическое
пролетное строение с применением ортотропных
плит. Это очень прочный материал: именно благода−
ря своей максимальной жесткости, плита служит
проезжей части. 

При выборе метода строительства специалисты
учитывают массу коммуникаций, всю инфраструкту−
ру города. И для того, чтобы работы проводились без
ограничений движения транспорта, фирма «Мостот−
ряд−90» использует метод конвейерно−тыловой
сборки и продольной «надвижки». Для устройства
пролетного строения эстакады металлические балки
длиной до 9–12 метров объединяются на монтаже
сваркой и высокопрочными болтами. Такая работа
проводится с цикличностью 4−5 метров в час, таким
образом, постепенно выдвигается пролетное строе−
ние с общим весом металла в 3 620 тонн! 

«Учитывать нужно все, – замечает Михаил Коз−
лов, – ведь рядом теплоцентраль, которая снабжает
южную часть города». Действительно, эта эстакада
очень удобна, так как для нее не требуется большого
количества площадок.

Более того, строители ДТФ «Мостотряд−90»
применяют одну из последних передовых техно−
логий – «стена в грунте», благодаря которой пред−
приятие выигрывает не только в сроках и количе−
стве площадок (а это порядка 15 400 кубометров
монолитного бетона – 9 600 тонн металлического
пролетного строения), но и по качеству работ и
экономии средств. 

Изначально компания планировала закончить
строительство в мае следующего года, но уже сей−
час очевидно, что в конце этого года объект будет
построен. Сегодня официальный срок окончания

работ – декабрь−2004. «К новому году мы подарим
Петербургу первую половину кольцевой дороги!» –
уверяет Михаил Козлов.

Стены под землей
Технология «стена в грунте» пока еще использует−

ся далеко не многими фирмами. Строителям «Мосто−
тряда−90» для ее освоения потребовалось время. Но
по сравнению с давно известными способами ог−
раждения строительных котлованов, технические
преимущества такого метода очевидны. Областью
применения стен в грунте являются стены для широ−
ких и очень глубоких котлованов, подвальных поме−
щений надземных сооружений для многоэтажного
строительства, а также для внутригородских тонне−
лей, сооружаемых открытым способом. 

«Стена в грунте» устраивается из монолитного же−
лезобетона и предоставляет возможность на глубине
до 65 метров (!) возводить конструкции транспортных
и инженерных систем, торговых комплексов, складов,
автостоянок и других подземных сооружений. Надо
сказать, что город на сегодняшний день пока еще
проигрывает в плане реализации подземного прост−
ранства. А решение транспортной проблемы – один
из острейших вопросов, поскольку уже сейчас темпы
автомобилизации значительно опередили наши воз−
можности. 

Применение технологии «стена в грунте» позволит
выйти строителям на качественно новый уровень. Это
уникальная возможность осуществления строитель−
ства «подземных» городов. 

Стена в грунте изготавливается из отдельных
участков, каждый из которых выкапывается грей−
фером до его конечной глубины, армируется и за−
тем бетонируется. Длина такого участка составля−
ет от 3 до 7 метров, в зависимости от условий ме−
стности. Работы выполняются одновременно на
трех участках: на первом идет разработка грунта,
на втором – установка арматурных каркасов и
подготовка к бетонированию, на третьем – бетони−
рование секции стены. Если возникают препятст−
вия при работе грейфера, например, большие
глыбы горных пород, они быстро устраняются,
благодаря дроблению тяжелым долотом. 

С помощью укрепления стены грунтовыми анкера−
ми достигается устойчивость и обеспечение несущей
способности. Анкер же представляет собой систему,
состоящую из цементного тела, образованного по
специальной технологии в глубине грунтового масси−
ва на расстоянии 15–25 метров за стеной, гибкой
пряди из четырех высокопрочных канатов, одним
концом заделанных в цементное тело, а другим выхо−
дящих внутрь котлована через отверстие в стене в
грунте. Между цементным ядром и стеной в грунте за
счет натяжения гидравлическим домкратом арматур−
ного элемента анкера создается растягивающее
усилие порядка 50 тонн. Впоследствии это усилие
«запирается» расклинкой каната в стене и, тем са−
мым, обеспечивается ее устойчивость. 

Этот метод может применяться там, где обычные
способы строительства неэффективны или невоз−
можны вообще. Для Петербурга его использование
особенно важно, так как позволяет сохранить самые
уникальные памятники архитектуры. 

Специалисты компании «Мостотряд−90» уже дав−
но отметили все преимущества технологии «стена в
грунте». При устройстве стен в грунте уровень шума
гораздо ниже шума обычного дорожного движения. А
отсутствие динамических колебаний грунта позволя−
ет строить объекты в непосредственной близости от
существующих зданий и коммуникаций. Их фунда−
менты, расположенные выше дна котлована, не нуж−
даются в укреплении. 

Более того, использование этого уникального ме−
тода обеспечивает высокую надежность и возмож−
ность работы в сложных геологических условиях, так
как не зависит от вида грунта. Его можно применять в
глинистом, песчаном или гравийном грунтах.

Для строителей очень важно выполнить работы в
срок, а данная технология обеспечивает высокие
темпы сооружения (до 200 погонных метров готовой
стены в месяц на один станок). При всех этих пре−
имуществах строители не сомневаются и в качестве
постоянной конструкции. Это достаточно высокая во−
донепроницаемость, которая достигается благодаря
железобетону и специальному резиновому профилю
в стыках секций стены.

Технология «стена в грунте» сегодня наиболее вы−
игрышна в экономическом плане. Все ее преимуще−
ства позволяют построить объект любой сложности
качественно, профессионально и выгодно. 

Новые технологии 
для нового города

ОАО «Мостотрест»
Дмитровская территориальная 

фирма−филиал «Мостотряд №90»

141800, Московская область, г. Дмитров, 
ул. 2−я Инженерная, д. 46, корп. 1

Тел.: (095) 993−93−70, (095) 993−91−64
Факс: (09622) 3−94−29
E−mail: mo90@mail.ru

Строительный участок в Санкт−Петербурге:
тел.: (812) 101−43−16; 101−21−17

ССееггоодднняя  ссттррооииттееллььнныыйй  ррыынноокк  ППееттееррббууррггаа  рраазз−−
ввииввааееттссяя  ооччеенньь  ддииннааммииччнноо::  ввооззввооддяяттссяя  ннооввыыее
ддооммаа,,  ссттрроояяттссяя  ммооссттыы,,  рраассшшиирряяееттссяя  ттррааннссппоорртт−−
ннааяя  ииннффрраассттррууккттуурраа,,  ии  ппооссттееппеенннноо  ггоорроодд  ппррии−−
ооббррееттааеетт  ннооввыыйй  ввиидд..  ААккттууааллььннууюю  ппррооббллееммуу  ссеейй−−
ччаасс  ссооссттааввлляяеетт  ссттррооииттееллььссттввоо  ккооллььццееввоойй  ааввттоо−−
ммооббииллььнноойй  ддооррооггии,,  ббллааггооддаарряя  ккооттоорроойй  ддввиижжееннииее
ттррааннссппооррттаа  вв  ннаашшеемм  ммееггааппооллииссее  ссттааннеетт  ббооллееее
ссввооббоодднныымм..  ППррии  ээттоомм  ббооллььшшооее  ввннииммааннииее  ссллееддуу−−
еетт  ууддеелляяттьь  ооррггааннииззааццииии  ппооддззееммннооггоо  ппррооссттрраанн−−
ссттвваа..  ГГллааввннооее  вв  ээттоомм  ннааппррааввллееннииии  ––  ннааддеежжннооссттьь
ии  ккааччеессттввоо  ммааттееррииааллоовв,,  аа  ттааккжжее  ммааккссииммааллььнноо
ббыыссттррыыее  ссррооккии  ррааббоотт..  ССппееццииааллииссттыы  ссттррооииттеелльь−−
нноойй  ффииррммыы  ««ММооссттооттрряядд−−9900»»  ООААОО  ««ММооссттооттрреесстт»»
ддлляя  ссккооррееййшшеейй  ррееааллииззааццииии  ээттооггоо  ппррооееккттаа  ппррии−−
ммеенняяюютт  ппееррееддооввыыее  ссооввррееммеенннныыее  ттееххннооллооггииии..  
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– Виктор Егорович, весь город следил
за ходом восстановления первого участка
проспекта Энгельса. Больше всего горо−
жан волновал вопрос: «Сколько времени
займет реконструкция дороги?» Сегодня
можно уже утверждать, что свою часть
работ компания «СМУ−53» выполнила с
большим опережением графика и закон−
чила объект почти на два месяца раньше
предполагаемого срока. Чем это было
обусловлено?

– Я доволен тем, как прошли работы на
проспекте Энгельса. Осознавая свою от−
ветственность в выполнении такого серь−
езного и важного для города проекта, мы
с особой тщательностью подошли к орга−
низации работ на данном объекте. Рабо−
тали вахтовым методом, в две смены, по−
тому что понимали, что чем раньше мы
выполним свою задачу, тем быстрее к
своим работам приступят дорожные ор−

ганизации, выполняющие благоустройст−
во и ремонт самой дороги. Сезон дорож−
ных работ является коротким, он длится
только до наступления холодов. Этим и
обуславливалось то, что мы стремились
закончить как можно раньше. 

Считаю, что наши специалисты спра−
вились со своей задачей на «отлично». А
задача была действительно не из легких.
Сети были сильно изношены, забиты пе−
ском и грязью. А ведь водой, поступаю−
щей по этим трубам, долгие годы пользо−
вались люди. Усложняло работу и то, что
на данном участке находится большое
скопление сетей, устройство которых
противоречит современным нормам по
параллельной прокладке инженерных
коммуникаций и их пересечению друг с
другом. Поэтому от нас требовалось не
просто восстановить сети, но сделать это
в соответствии с новейшими технология−

ми и стандартами с применением качест−
венных материалов. Что мы и сделали.

– Не тормозила ли работа в таком быс−
тром темпе на данном объекте выполне−
нию других заказов?

– Разумеется, нет. Работать в быстром
темпе для нас дело обычное. Помимо
проспекта Энгельса идут работы еще на
10 объектах. Не менее успешно идет ре−
ализация проекта строительства второй
очереди табачной фабрики «Филип−
Моррис−Ижора», где мы выполняем ин−
женерные работы и газификацию завода.
В целом, результаты нашей деятельности
за последний квартал года я оцениваю
положительно.

– Что вы хотели бы пожелать своим
коллегам и партнерам в преддверии Дня
строителя?

– Мы от всей души поздравляем
строителей. Желаем организациям
строительного комплекса прежде всего
успешной работы с хорошими эконо−
мическими показателями, чтобы они
работали с выгодой для себя и с поль−
зой для города и горожан. Пусть Вас
обходят стороной неприятности и не−
счастные случаи, всегда светит солнце
и удача будет вашей постоянной спут−
ницей. 

Особенно хочу поздравить наших

партнеров: директора ООО «Ленпром−
строй» Александра Григорьевича
Скворцова, руководителей ЗАО «ЮИТ
Лентек» господина Вятто и Виктора
Павловича Демиденко, директора СУ−
288 Юрия Аркадьевича Драшинского,
фирму «Бовис» и ее руководителя г−на
Хакана и пожелать им здоровья, счас−
тья, благополучия и успехов. Мы благо−
дарим Вас за сотрудничество и наде−
емся на дальнейшую плодотворную
совместную работу. 

ЗАО «СМУ−53»

191014, Санкт−Петербург, Ковенский пер., дом 21

Тел. (812) 272−41−38   Факс (812) 272−64−43

e−mail: info@smu−53.ru

www.smu−53.ru         

Лиц. Д 220571 от 20.03.2002 Госкомстроя РФ

«Своей работой на проспекте Энгельса 
мы довольны»

Виктор Евдокимов, генеральный директор ЗАО «СМУ−53»: 

ВВ  ээттии  ддннии  ззааввеерршшааееттссяя  ппееррввыыйй  ээттаапп  ррееккооннссттррууккццииии  вваажжннееййшшеейй
ггооррооддссккоойй  ммааггииссттррааллии  ––  ппррооссппееккттаа  ЭЭннггееллььссаа..  ННаа  ууччаассттккее  ммеежжддуу
ССееввееррнныымм  ии  ССккооббееллееввссккиимм  ппррооссппееккттааммии  ппооддххооддиитт  кк  ккооннццуу  ррееммооннтт
ии  ввооссссттааннооввллееннииее  ииннжжееннееррнныыхх  ккооммммууннииккаацциийй  ии  ппееррееддааееттссяя
ффррооннтт  ддлляя  ннааччааллаа  ррааббооттыы  ддоорроожжнныыхх  ооррггааннииззаацциийй..  ТТааккоойй  ппооддаарроокк
ккоо  ДДннюю  ссттррооииттеелляя  ссееббее  ии  ггооррооддуу  ппррееппооддннеессллаа  ккооммппаанниияя  ««ССММУУ−−
5533»»,,  ггееннееррааллььнныыйй  ппооддрряяддччиикк  ррееккооннссттррууккццииии  ддооррооггии..  ОО  ррееззууллььттаа−−
ттаахх  ввыыппооллннеенниияя  ээттооггоо  ппррооееккттаа  ««ССттррооииттееллььннооммуу  ЕЕжжееннееддееллььннииккуу»»
рраассссккааззаалл  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ««ССММУУ−−5533»»  ВВииккттоорр  ЕЕввддооккииммоовв..
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Экспертный совет по определению надежности предприятий стро−
ительного комплекса (ЭСОН) создан в Санкт−Петербурге в 1999
году. В настоящее время в его составе ведущие специалисты Ко−

митета по строительству, КУГИ, Комитета по внешним связям, ГУ «Фонд
имущества Санкт−Петербурга», основных бизнес−сообществ строи−
тельного рынка – Союза строительных объединений и организаций, Ас−
социации домостроителей и производителей строительных материалов,
«Союзпетростроя» и т.д.

Перед ЭСОН стоят задачи:
− обеспечить информационную открытость;
− способствовать стабилизации рынка недвижимости и строительства
− создать условия для привлечения инвестиций в строительную от−

расль Санкт−Петербурга и Ленинградской области.
Работа проводится в рамках всероссийской программы «Надежные

организации строительного комплекса» по двум направлениям: эксперт−
ному и информационно−консультационному. 

Работа в экспертном направлении проводится путем проведения экс−
пертизы деятельности строительной компании в соответствии со специ−
ально разработанной «Методикой определения надежности предприятий
строительного комплекса». Экспертиза проводится на основании добро−
вольной заявки самой строительной компании и состоит из двух этапов. 

В случае положительного результата компания включается в «Пере−
чень стабильных и надежно работающих предприятий строительного
комплекса». Она получает соответствующие свидетельства, в том числе,
Свидетельство ЭСОН, которое действует на срок от одного до трех лет, в
зависимости от экономических показателей данного предприятия. 

Информационно−консультационное направление заключается в пре−
доставлении сведений из реестров базы данных ЭСОН и консультирова−

нии по долевому строительству. Общественной приемной ЭСОН сфор−
мированы и постоянно обновляются реестр объектов строительства
Санкт−Петербурга и реестр строительных компаний. Реестр объектов
строительства содержит информацию о документах застройщика: рас−
поряжение губернатора и договор об инвестиционной деятельности;
сведения о задолженностях по отчислениям на развитие городской ин−
фраструктуры, о текущем состоянии строительства, о том, какие органи−
зации находятся в статусе застройщика и генерального подрядчика. 

Общественная приемная ЭСОН ведет большую социальную работу. С
2002 года она реализует также Программу оказания независимой техни−
ческой помощи гражданам при подписании актов приема−передачи
квартир от строительных организаций. 

В значительной степени благодаря работе ЭСОН были погашены по−
трясения, которые пережил за последнее время строительный рынок
Санкт−Петербурга от деятельности неблагонадежных фирм. Например,
по инициативе ЭСОН были пресечены махинации ИСК «Рубин», и ущерб
ограничился в пределах $250 тыс. Специалисты ЭСОН выдавали преду−
предительную информацию и по фирме «Северная Столица», руководи−
тели которой исчезли, захватив $2 млн. 

Количество обращений в Общественную приемную ЭСОН, находя−
щуюся по адресу: Невский пр., 63, непрерывно возрастает: если в 2001
году было порядка 1,5 тыс. обращений, а в 2002 году – 2,5 тыс., то в
2003 году количество обращений составило уже более 5 тыс., и темпы
роста не снижаются. 

ЭСОН принимает активное участие во всех строительных выставках и
ярмарках недвижимости, проводящихся в нашем регионе. Информация
о деятельности ЭСОН и о надежных фирмах представлена на профес−
сиональном сайте www.eson.info.

Уважаемые коллеги! Дорогие друзья!

В канун Всероссийского Дня строителя позвольте
поздравить вас с профессиональным праздником! 

В нашем городе профессия строителя является од�
ной из самых уважаемых и необходимых. Благодаря
вам, город молодеет, становится краше и уютнее, с
каждым годом он все прекраснее! Переживает свое
второе рождение исторический центр Санкт�Петер�
бурга, растут этажи новостроек, появляются новые
микрорайоны, расширяется городская инфраструкту�
ра. И во всем этом великолепии – душа и труд каждо�
го из наших строителей.

Благодарим вас за то, что свой профессионализм,
энергию и творческий потенциал вы посвящаете делу
строительства нашего города, служите во благо его
процветания и благополучия. Многое из задуманного
уже выполнено – объединившись, мы сможем сделать
еще больше! Для достижения лучшего результата вам,
конечно, необходимы удача, крепкое здоровье и на�
дежные друзья. Искренне желаем вам этого!

С праздником вас, строители Северной столицы! 

Союз строительных 
объединений и организаций

С
оюз строительных объеди�
нений и организаций совме�
стно с Ассоциацией домост�

роителей и производителей стро�
ительных материалов Санкт�Пе�
тербурга и Ленинградской облас�
ти и Экспертным советом по оп�
ределению надежности предприя�
тий строительного комплекса по�
здравляет строителей Санкт�Пе�
тербурга с приближающимся про�
фессиональным праздником.

Союз строительных объединений и организаций
поздравляет Экспертный совет 

по определению надежности предприятий
строительного комплекса 
с юбилеем – 5−летием.

Вот уже несколько лет строительный комплекс
Санкт−Петербурга стремительно развивается.
Увеличиваются объемы инвестиций, активно

ведется строительство и реконструкция. 
И, несомненно, ЭСОН играет 

в этом важную роль. 
Энергия и энтузиазм коллектива ЭСОН 

служат делу процветания нашего великого
города, его будущей стабильности.

Еще раз поздравляем коллектив 
Экспертного совета с юбилеем, а также 

с отличными результатами работы! 
Крепкого здоровья, счастья 

и дальнейших успехов!

ЭСОН: итоги 5−летней работы

Вниманию представителей команд,
участвующих в спортивном празднике
(5 августа, стадион «Петровский», ма−
лая арена). 33  ааввггууссттаа  вв  1166..0000  состоится
заседание судейской коллегии спор−
тивного праздника. Во время заседа−
ния можно будет получить дополни−
тельную информацию по всем вопро−
сам, касающимся соревнований (оче−
редность выступления команд, регист−
рация и получение номеров). Там же
можно будет подать дополнительные
заявки на участие в спортивном празд−
нике. За информацией обращайтесь к
Борису Петровичу Жукову, главному
менеджеру по организации спортивных
мероприятий (8 921 754−80−75).

СПОРТИВНЫЙ ПРАЗДНИК

День строителя 2004

Официальные торжественные
мероприятия ждут строителей горо�
да 5 августа.

В первой половине дня состоит�
ся спортивный праздник на стадио�
не «Петровский» (малая арена). В
программе праздника: проведение
состязаний по легкой атлетике, пе�
ретягивание каната. Кульминацией
праздника станет футбольный су�
перматч между командой «Зенит�84»
и сборной командой ССОО. 

Вечером в 17.00 строителей ждет
торжественный концерт в БКЗ «Ок�
тябрьский». Гостей поздравят губерна�
тор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко
и вице�губернатор А.И. Вахмистров.
После официальной части состоится

праздничный концерт, в котором
примут участие И. Николаев, М. Бояр�
ский, Т. Буланова, Л. Сенчина, И. Кор�
нелюк и другие артисты эстрады. 

На роль ведущих вечера пригла�
шены заслуженные артисты России
Ирина Смолина и Николай Поздеев.

Союз строительных объеди�
нений и организаций выражает
признательность всем компани�
ям, перечислившим доброволь�
ный взнос на проведение празд�
ничных мероприятий.

Компании, входящие в состав ССОО, желающие 
получить билеты на концерт, могут обращаться 

в исполнительную дирекцию союза по телефону 319�90�63 



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru 1199

ДДЕЕННЬЬССТТРРООИИТТЕЕЛЛЯЯСтроительный Еженедельник 
№ 28(122) 2 августа 2004 года 

Цитата номера

Àëåêñàíäð Âèêòîðîâ, 
ïðåäñåäàòåëü ÊÃÀ:

«Áóäó äåëàòü òî, 
÷òî ñ÷èòàþ íóæíûì»

Стр. 40

ÅæÅíÅäÅëüíèê

С а н к т - П е т е р б у р г с к и й

Учредитель и издатель
ООО «Издательство «Строй−Пресс»

Тел. 380�1581, 380�1584

ААддрреесс  ррееддааккццииии::
119944110000,,  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,

ККааннттееммииррооввссккааяя  уулл..,,  ддоомм  1122,,  1166−−йй  ээттаажж
ee−−mmaaiill::  ssee@@ssttrrooyypprreessss..rruu

hhttttpp::////wwwwww..ssttrrooyypprreessss..ssppbb..rruu

Генеральный директор
Главный редактор
Дмитрий Боголюбов 

e−mail: director@stroypress.ru

Директор по рекламе 
Инга Удалова

e−mail: inga@stroypress.ru 

Директор по развитию
Алексей Удовиченко

e−mail: lex@stroypress.ru 

Шеф−редактор
Михаил Трунков 
Тел. 380−15−83

Ответственный секретарь
Татьяна Зиновьева

Тел. 380−15−82 

Журналисты
Елена Кузнецова

Андрей Теплоухов
Игорь Мокеров
Ирина Барчук 
Игорь Черевко 

Екатерина Меньшикова
Павел Никифоров
Григорий Песков
Александра Тен

Тамара Снегирева
Лилиана Глазова 
Марина Голокова

Зоя Шпанько

Фотослужба
Владимир Тилес

Николай Малышев 

Корректор
Елена Дубасова

Технический отдел
Дмитрий Долгов (руководитель)

Ирина Попова 
Алексей Коваленко

Богдан Белоус

Рекламный отдел
ee−−mmaaiill::  rreekkllaammaa@@ssttrrooyypprreessss..rruu

Владимир Бухалов (ведущий менеджер)
Галина Бойко (ведущий менеджер)

Майя Полякова
Серафима Шептунова 
Валентина Бортникова
Наталья Сосновская
Ирина Виноградова
Екатерина Полина 

Отдел подписки
Елена Хохлачева (руководитель)

Екатерина Плеханова
Тел. 380−09−74

Подписной индекс в Петербурге – 14221.
Подписка в Петербурге через редакцию

(812) 380−09−74, e−mail: se@stroypress.ru
В отделениях связи через 

ЗАО «Прессинформ» (812) 315−49−97.
Через службу доставки «Петербург−Пресс»

(812) 325−09−25.
УФПС по Санкт−Петербургу и Ленобласти 

во всех отделениях связи.

Ответственность за информацию в рекламных
объявлениях несет рекламодатель. 

При использовании материалов газеты, 
полностью или частично, ссылка 

на источник обязательна.

Материалы, помеченные знаком
опубликованы на правах рекламы

Газета «Строительный Еженедельник»
зарегистрирована Министерством РФ 
по делам печати, телерадиовещания 
и средств массовых коммуникаций.

Свидетельство  ПИ № 77−12876  от 10.06.2002.

Отпечатано в ООО «Новая типография»
Санкт−Петербург, Угольная гавань, 

Элеваторная площадка, 6.

Тираж 8000 экземпляров.

Заказ № НТ−2309
Подписано в печать 30.07.2004

Выходит еженедельно по понедельникам.
Цена договорная.

– Александр Иванович, с какими результата"
ми петербургские строители встречают свой
профессиональный праздник?

– Строительство является сегодня одной из са�
мых динамично развивающихся отраслей Санкт�
Петербурга. Это подтверждают цифры. По итогам
года инвестиции в основной капитал составили
101,6 млрд рублей, что в 3,1 раза больше, чем, на�
пример, в 1999 году. Объем введенного в 2003 году
жилья составил 1 млн 758 тыс. кв. метров, т.е. вырос
за год на 45 процентов. В результате активизации
строительных процессов заметно выросли поступ�
ления в бюджет Санкт�Петербурга. В 2003 году они
составили 1 млрд 597 млн рублей, что почти на 50
процентов больше, чем в предыдущем. В этом году
мы поставили задачу к плану 1 млрд 700 млн руб�
лей добавить 2 млрд 200 млн рублей.

– Почти на каждом заседании городского
правительства рассматриваются вопросы, ка"
сающиеся строительного комплекса. Это гово"
рит о том, что строительство и жизнь города
очень тесно связаны?

– Это говорит и о том, что курс на динамич�
ное развитие, взятый руководством города, –
правильный. Правительство Санкт�Петербурга и
губернатор города Валентина Ивановна Матви�
енко уделяют строительной отрасли много вни�
мания. Благодаря этому, в течение последнего го�
да были решены важнейшие для нашего комплек�
са вопросы. Сейчас основная задача – увеличить
объемы и упорядочить процесс строительства.
Но сегодня, кроме этого, на первый план выхо�
дит забота о том, чтобы людям было удобно и
комфортно жить в нашем городе. Ведь, в конеч�
ном счете, все, что делается строителями, на�
правлено на улучшение жизни горожан. 

– Главный вопрос строителей сегодня содер"
жит тревогу и, одновременно, надежду. Каковы
перспективы, хватит ли работы на всех в Пе"
тербурге?

– Могу заверить: работы хватит на всех. Хотя
такие сомнения мне понятны и в некотором плане
обоснованны: «пятна» вымываются, старые запасы
подходят к концу, развитие инженерных сетей за�
паздывает, отчисления подросли, на наш рынок
приходят иногородцы, а жители ближайших от
стройки домов требуют невозможного. Но вот что
говорят цифры. Запасы земли для строительства в
нашем городе исчисляются десятками миллионов

квадратных метров. Если мы будем строить по 3�5
млн в год, а мы обязательно выйдем на этот рубеж,
свободных территорий под строительство хватит
на 25�30 лет. А в ближайшие годы подтянем инфра�
структуру по периметру нынешних новостроек.

– 25 лет – это расчетный период действия
нового Генплана. Строители смогут соотносить
свои возможности с потребностями города?

– Ученые работали над этим градообразующим
документом почти 10 лет. Он занимает более сотни
томов и является результатом огромной работы ог�
ромного коллектива специалистов. Если демогра�
фическая ситуация не преподнесет каких�либо
сюрпризов, то в соответствии с Генеральным пла�
ном можно будет распланировать и строительство.

– Управление строительным комплексом на"
прямую связано с демографией?

– Архитекторы, проектировщики, крановщи�
ки, каменщики и представители еще десятков про�
фессий строят не для себя, и даже не для города, а
для миллионов конкретных людей – жителей Пе�
тербурга. Это им жить в новых квартирах, гулять в
парках и скверах. Поэтому важно знать, например,
чем планирует заниматься подрастающий горо�
жанин. Одно дело строить офисы, другое – про�
мышленные предприятия.

– Среди молодежи много желающих стать
строителями. В последние годы сформировался
устойчивый престиж этой профессии. Она ста"
новится все более уважаемой и востребованной.

– У этого мнения есть моральные и материаль�
ные корни. Когда пускали первый поезд в зоне лик�
видированного размыва, принимать работу при�
ехал Президент России. Он вручил награды 25 мет�
ростроевцам за заслуги в восстановлении Киров�
ско�Выборгской линии. Это говорит, в том числе, и
о почете со стороны власти, о большом уважении к
строителям. Далее. Средняя зарплата квалифициро�
ванного рабочего довольно высока и находится в
динамике. Она увеличилась за последние годы в 8�
10 раз. Стройки стали более цивилизованными. Ус�
ловия труда улучшились: на многих объектах орга�
низовано горячее питание, рабочих доставляют на
место автобусом. За пределами площадки и на
подъездных путях строители перестали месить
грязь: колеса машин моются специальными агрега�
тами. Заглянешь в бытовку – там мебельный уголок,
журнальный столик, кофеварка...

– Вы часто бываете на стройплощадках?
– Сейчас – раз в неделю. Раньше, когда был

председателем Комитета по строительству, каж�
дый день до работы смотрел какой�то объект. Хо�
тя и говорят, что не гоже генералу ползать по пе�
редовой, работать так легче. Если кто помнит, в
70�е годы на телеэкране, по�моему, в передаче
КВН, мы видели плакат: «Родители, не пускайте де�
тей на стройку». Понимать надо было и буквально,
и в переносном смысле. Теперь опять появляются
династии строителей. Отец или мать говорят сы�
ну: «Поработай со мной. Наберешься ума�опыта».
Я знаю десятки таких семей. Есть в нашем ком�
плексе даже матери�героини, которые, будучи ру�
ководителями строительных компаний, по их же
словам, выращивают своих шестерых�семерых де�
тей себе в помощники.

– Ваша заветная мечта относительно зод"
чества в Санкт"Петербурге?

– Хочется, чтобы наше время оставило свой
след. Мы порой слышим: «сталинская» архитекту�
ра, «брежневская», пусть даже «хрущевская». Если
после нас и не возникнет архитектура «имени ко�
го�то», надеюсь, наше время будет узнаваемо по�
томками – хотя бы по комфортности среды. Оно
должно стать временем заботы о человеке как в
Петербурге, так и по всей России. Надо создавать
современную среду обитания для человека: доб�
ротную архитектуру, удобные планировки; прак�
тичность жилища, сферу услуг – паркинги, быто�
вое обслуживание. Чтобы мы чувствовали себя как
дома не только в собственной квартире, но и вооб�
ще в городе. Пора начинать создавать все это в Пе�
тербурге. Пора хотя бы начинать этим заниматься.

БЕСЕДОВАЛА СВЕТЛАНА ДЕНИСКОВА

Александр Вахмистров, вице−губернатор Санкт−Петербурга:

Надеюсь, наше время 
будет узнаваемо потомками
УУ  ссттррооииттееллеейй  РРооссссииии  еессттьь  ппооллууввееккооввааяя  ттррааддиицциияя  ––  ппооддввооддииттьь  ииттооггии  ррааббооттыы  ммннооггоо  ррааннььшшее,,  ччеемм
ззааккооннччииттссяя  ггоодд  ––  ккоо  ввттооррооммуу  ввооссккрреессееннььюю  ааввггууссттаа,,  ДДннюю  ссттррооииттеелляя..  ННааккааннууннее  ппррооффеессссииооннаалльь−−
ннооггоо  ппррааззддннииккаа  ннаа  ввооппррооссыы  ««ССттррооииттееллььннооггоо  ЕЕжжееннееддееллььннииккаа»»  ооттввееттиилл  ввииццее−−ггууббееррннааттоо−−
рр  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,  ппррееззииддееннтт  ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх  ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаацциийй  ААллееккссааннддрр
ВВааххммииссттрроовв..

ÓÓââààææààååììûûåå  ññòòððîîèèòòååëëèè!!

ÎÎòò  èèììååííèè  ÊÊîîììèèòòååòòàà  ïïîî  ññòòððîîèèòòååëëüüññòòââóó  èè  îîòò  ññååááÿÿ  ëëèè÷÷ííîî  èèññêêððååííííåå  ïïîîççääððààââëëÿÿþþ  ââààññ  ññ
ïïððîîôôååññññèèîîííààëëüüííûûìì  ïïððààççääííèèêêîîìì!!

ÂÂ  ýýòòîîòò  ääååííüü  õõîîòòååëëîîññüü  ááûû  ââûûððààççèèòòüü  ññëëîîââàà  ááëëààããîîääààððííîîññòòèè  ââññååìì  òòååìì,,  êêòòîî  òòððóóääèèòòññÿÿ  ââ
ññòòððîîèèòòååëëüüííîîéé  îîòòððààññëëèè  ííàà  ááëëààããîî  ííààøøååããîî  ããîîððîîääàà..  ÁÁëëààããîîääààððÿÿ  ââààøøèèìì  óóññèèëëèèÿÿìì  èèçç  ããîîääàà  ââ  ããîîää
ÏÏååòòååððááóóððãã  ïïððååîîááððààææààååòòññÿÿ  èè  ññòòààííîîââèèòòññÿÿ  óóþþòòííåååå,,  êêîîììôôîîððòòííåååå  èè  ññîîââððååììååííííåååå..  

ÄÄîîññòòèèããííóóòòûûåå  ððååççóóëëüüòòààòòûû  ññååããîîääííÿÿ  ïïîîççââîîëëÿÿþþòò  óóââååððååííííîî  ããîîââîîððèèòòüü,,  ÷÷òòîî  ññîîââììååññòòííûûììèè
ññèèëëààììèè  ììûû  ññììîîææååìì  ääîîááèèòòüüññÿÿ  ññîîççääààííèèÿÿ  ììààêêññèèììààëëüüííîî  êêîîììôôîîððòòííûûõõ  óóññëëîîââèèéé  ääëëÿÿ  ææèèççííèè  èè
ððååààëëèèççîîââààòòüü  ññîîööèèààëëüüííîî−−ççííàà÷÷èèììûûåå  ïïððîîããððààììììûû  ííàà  ááëëààããîî  ããîîððîîääàà..  ÌÌûû,,  ââ  ññââîîþþ  îî÷÷ååððååääüü,,  ááóóääååòò
ññòòððååììèèòòüüññÿÿ  ññîîççääààââààòòüü  ââññåå  óóññëëîîââèèÿÿ  ääëëÿÿ  ïïððèèââëëåå÷÷ååííèèÿÿ  èèííââååññòòèèööèèéé  èè  ääèèííààììèè÷÷ííîîããîî  ððààççââèèòòèèÿÿ
ññòòððîîèèòòååëëüüííîîéé  èèííääóóññòòððèèèè..

ÆÆååëëààþþ  ââààìì  óóññïïååõõîîââ  èè  ííîîââûûõõ  ääîîññòòèèææååííèèéé,,  ññòòààááèèëëüüííîîññòòèè  èè  ïïððîîööââååòòààííèèÿÿ,,  ññ÷÷ààññòòüüÿÿ  èè
ááëëààããîîïïîîëëóó÷÷èèÿÿ!!

ÅÅââããååííèèéé  ßßööûûøøèèíí,,
ïïððååääññååääààòòååëëüü  ÊÊîîììèèòòååòòàà  ïïîî  ññòòððîîèèòòååëëüüññòòââóó  

ÏÏððààââèèòòååëëüüññòòââàà  ÑÑààííêêòò−−ÏÏååòòååððááóóððããàà
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Кроме того, до 20 сентября ны−
нешнего года планируется
строительство четырех блок−

модульных котельных в микрорайо−
не, прилегающем к Кронверкскому
проспекту, а также реконструкция
всех теплосетей, как дворовых (за
счет инвестора), так и внутридомо−
вых (за счет города). В зону первого
пилотного проекта попадают 40 зда−
ний, в том числе детский сад, дет−
ский дом, школа и другие. Социаль−
ные объекты будут подключены к
теплу уже к 1 сентября, когда нач−
нется новый учебный год.

По словам председателя Комите−
та по энергетике и инженерному
обеспечению Александра Боброва,
сегодня в Петроградском районе
работают 115 котельных, принадле−
жащих ГУП «ТЭК Санкт−Петербур−
га», и 39 котельных, находящихся в

ведении других организаций. Боль−
шинство из них введено в строй в
50–70−е годы прошлого века. На
подавляющем большинстве отсутст−
вуют счетчики учета тепла и потреб−
ления холодной воды. На сегодняш−
ний день многие из них морально
устарели и находятся в изношенном
состоянии.

Петроградский район выбран для
реализации пилотного проекта по
двум причинам. Во−первых, из−за
наличия множества маленьких ко−
тельных в подвалах и пристроенных
к домам помещениях, эксплуатация
которых небезопасна для жизни
проживающих. Во−вторых, потому
что три четверти всех котельных на−
ходятся в ведении одного предприя−
тия – ГУП «ТЭК Санкт−Петербурга».
Если этот проект удастся реализо−
вать, то следующими станут проекты

по теплоснабжению Адмиралтей−
ского и Центрального районов.

В целом, модернизация теплоснаб−
жения Петроградского района преду−
сматривает строительство новых теп−
лоисточников и реконструкцию суще−
ствующих с внедрением современно−
го, энергоэффективного оборудова−
ния. Из 115 котельных, принадлежа−
щих ГУП реконструкции подлежат 59,
31 котельная будет закрыта. Кроме
того, будет построено 12 абсолютно
новых современных котельных. 

Реализацию пилотных проектов
осуществляет ООО «Петербургтеп−
лоэнерго». Общий объем финанси−
рования – 3,5 млрд рублей, срок
сдачи объектов – 2008 год. 

Валентина Матвиенко подтверди−
ла важность данного проекта для
города и горожан, а также выразила
признательность руководству «Газ−
прома» за поддержку. Губернатор
особо подчеркнула, что все работы
должны вестись комплексно, замену
теплосетей, как уличных, так и внут−
ридомовых, необходимо проводить
одновременно с реконструкцией ко−
тельных. Это позволит более эф−
фективно использовать имеющиеся
средства и избежать потерь тепло−
энергии. Также губернатор замети−
ла, что затраты города на реализа−
цию этого начинания будут в два ра−
за выше затрат инвестора.

Президент благодарен
Полномочный представитель Президента

в Северо−Западном федеральном округе
Илья Клебанов прибыл на заседание город−
ского правительства, чтобы лично вручить
благодарность Президента России Влади−
мира Путина вице−губернатору Петербурга
Александру Вахмистрову. О том, что указ об
объявлении благодарности за заслуги по
восстановлению ветки метро в районе раз−
мыва между станциями «Лесная» и «Пло−
щадь Мужества» издан, губернатор сообща−
ла еще недели три назад. И вот в канун про−
фессионального праздника «награда нашла
героя». Александр Вахмистров на благодар−
ность отреагировал следующими словами:
«приятно получить благодарность от прези−
дента, но я готов и дальше выполнять все по−
ставленные передо мной задачи».

Новое назначение
В связи с переходом на другую работу

освобожден от занимаемой должности глава
Курортного района Александр Борис. Его
место занял Виктор Борисов. Новый глава
родился 1 ноября 1947 года в Калининской
области. С 1966 года, когда он начал свою
трудовую деятельность на Охтинском науч−
но−производственном объединении
«Пластполимер», его биография прочно
связана с нашим городом. В 1978 году, по−
сле окончания Ленинградского Технологи−
ческого института, Виктор Борисов перешел
на партийную работу, где постепенно вырос
от заместителя секретаря парторганизации
«Пластполимера» до первого секретаря
Красногвардейского райкома КПСС. В по−
реформенные годы (1991–2003) руководил
НПО «Пигмент», а последние 10 месяцев
являлся директором представительства ОАО
«Нефтяная компания «Роснефть». Губерна−
тор Валентина Матвиенко, вручая удостове−
рение новому руководителю района, высоко
оценила его деловые качества. 

Зарплата подросла
На 20 процентов увеличена зарплата

специалистам бухгалтерских служб органов
исполнительной власти Санкт−Петербурга.
Как сообщил на заседании правительства
председатель финансового комитета Алек−
сандр Никонов, в настоящее время в Санкт−
Петербурге действует 39 бухгалтерских
служб, которые обслуживают 2 100 бюджет−
ных организаций. В них работает немногим
более двух тыс. человек. Как отметил Алек−
сандр Никонов, оклады работников бухгал−
терских служб не повышались с сентября
2003 года, в то время как остальным сотруд−
никам исполнительных органов власти они
были увеличены. В связи с этим, городское
правительство сочло необходимым одоб−
рить предложения комитета.

Полномочия расширены
Утверждены изменения в постановление

Правительства Санкт−Петербурга «О Ко−
митете по благоустройству и дорожному хо−
зяйству». В соответствии с ними полномочия
комитета значительно расширены. КБДХ
предоставлено право изымать земельные
участки, предназначенные для строитель−
ства дорог, проводить оценку их рыночной
стоимости и от имени Правительства
Санкт−Петербурга подписывать соглаше−
ния о выкупной цене. Как пояснила Вален−
тина Матвиенко, ранее процесс строитель−
ства дорог сдерживался сроками согласо−
вания между различными ведомствами. Те−
перь ответственность полностью ложится на
один комитет, который самостоятельно будет
изымать земли и расселять дома, попадаю−
щие в зону строительства.

В оплате наведен порядок
По словам председателя Жилищного ко−

митета Марии Щербаковой, действующая в
настоящее время нормативно−правовая ба−
за, регулирующая порядок предоставления
льгот по оплате электроэнергии и возмеще−
ния расходов, связанных с их предоставле−
нием, не систематизирована. Более того, до
2004 года возмещение расходов энерго−
снабжающих организаций, связанных с
предоставлением льгот, городским бюджетом
не осуществлялось. Однако с нынешнего го−
да действующим федеральным законом
возмещение выпадающих доходов постав−
щикам услуг предусмотрено в обязательном
порядке из региональных бюджетов. В связи
с этим и было принято постановление.

НОВОСТИ

Всего доходов в бюджет Санкт−Пе−
тербурга поступило 41 млрд 435
млн рублей, из них 73,7 процента

составили налоговые сборы. Со значи−
тельным перевыполнением собраны на−
лог на прибыль (122,2 процента, или 10,6
млрд руб.) и налог на имущество (130,4
процента – 3,4 млрд рублей). Вместе с
тем, председатель Комитета финансов
Александр Никонов отметил, что рост на−
лога на прибыль существенно превыша−
ет темпы роста производства продукции и
услуг, что само по себе неправильно. А
вот рост налога на имущество объясним.
Он произошел за счет изменения нало−
говой базы: в конце прошлого года ос−
новные фонды увеличились на 11 про−
центов в связи с введением в строй жилья
новых предприятий. Оставшиеся доходы
состоят из безвозмездных перечислений
из федерального бюджета (1 млрд 838
млн рублей), неналоговых доходов, в том
числе, от арендной платы (3,6 млрд руб−
лей) и доходов различных Фондов 

Сколько потратили
Ситуация с расходами менее благопо−

лучна, чем с доходами. План выполнен на
94,7 процента. Израсходовано 39 млрд 37
млн рублей при запланированных 41
млрд 236 млн. Но тому есть свое оправ−
дание: введение системы конкурсных
процедур только в конце февраля теку−

щего года не позволило своевременно
эти самые процедуры провести. В итоге,
чтобы хоть как−то освоить средства и во−
время провести сезонные виды работ,
опять торжествовала схема заключения
договоров с единственным подрядчиком. 

Председатель Комитета финансов от−
метил, что все представленные к оплате
документы в отчетном периоде были ис−
полнены и задолженности по заработной
плате и начислениям работникам бюд−
жетной сферы нет. Остаток неосвоенных
ассигнований в скорректированном бю−
джете (расходы на уровне 39 млрд 776
млн) составил 738 млн рублей.

Недовольство руководителя Комитета
финансов вызвало недополучение дохо−
дов от платных услуг, предоставляемых
главными распорядителями, а также не−
равномерность в исполнительской дис−
циплине. В частности, это касается Ко−
митетов по науке и высшей школе и об−
разованию. 

Подводя итог обсуждению, Валентина
Матвиенко указала на успешную работу в
первом полугодии, но обратила внимание
главных распорядителей бюджетных
средств на обязательность исполнения
бюджета не только в части доходов, но и
по расходам. «Бюджет города – это закон,
а законы надо исполнять, – заявила гу−
бернатор. – Сначала сами просите сред−
ства, а потом их не используете. Так не

пойдет. По итогам года, в случае неис−
полнения бюджета на 100 процентов бу−
дем принимать самые строгие меры». 

Новый порядок принят
Нынешний год знаменателен тем, что

городское правительство много внимания
уделяет строительному комплексу. Свя−
зано это и с проблемами «уплотнитель−
ной застройки», которая активно внедря−
лась при предыдущем губернаторе, и с
необходимостью в кратчайшие сроки
расселить порядка 20 процентов жилого
фонда города, находящегося в аварий−
ном и ветхом состоянии. 

Есть и другие причины. На очередном
заседании было принято постановление
правительства «О порядке проектной
подготовки капитального строительства в
Санкт−Петербурге» (см. материал на стр.
21). Вице−губернатор Александр Вахми−
стров оценил этот документ, как послед−
ний на пути к разработке и принятию
Правил застройки города.

Докладывая о сути документа, предсе−
датель Комитета по строительству Евге−
ний Яцышин отметил, что «впервые
обобщены все согласования, которые
необходимо собрать застройщику в каж−
дом отраслевом комитете и у монополис−
тов, создана служба единого окна, а так−
же оговорены сроки, в которые эти со−
гласования должны быть получены».

До настоящего времени в Санкт−
Петербурге отсутствовал нормативный
документ, регламентирующий порядок
проектной подготовки строительства.
Теперь он принят, что делает процеду−
ру подготовки исходных данных на
проектирование, согласования, экс−
пертизы, утверждения и состав про−
ектной документации на жилищно−
гражданское строительство понятной,
доступной и прозрачной. К примеру,
организации−монополисты (Водока−
нал, Ленэнерго и т.п.) должны выдавать
заключения на технические условия в
срок не менее 15 дней. Ключевая роль
отводится комитету по энергетике и ин−
женерному обеспечению, который
должен координировать деятельность
монополистов в этом направлении и
регулировать взаимоотношения между
заказчиками и монополистами. И самое
главное, что даст вновь принятый до−
кумент строителям – значительное (в
полтора раза) сокращение периода
подготовки проектной документации.
Нормативный документ разработан на
основе Градостроительного Кодекса
Российской Федерации, других зако−
нодательных и нормативных актов РФ и
Санкт−Петербурга, а также с учетом
«Положения о едином порядке пред−
проектной и проектной подготовки
строительства в городе Москва». 

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

И снова – итоги
ППррааввииттееллььссттввоо  ССааннкктт−−ППее−−
ттееррббууррггаа  ппооддввееллоо  ииттооггии
ииссппооллннеенниияя  ггооррооддссккооггоо
ббююдджжееттаа  ззаа  ппееррввыыее  шшеессттьь
ммеессяяццеевв  ттееккуущщееггоо  ггооддаа..
ССооггллаасснноо  ооттччееттнныымм  ддаанн−−
нныымм,,  ппллаанн  ппоо  ддооххооддаамм  вв
ссооппооссттааввииммыыхх  ццееннаахх  ввыы−−
ппооллннеенн  ннаа  110088,,77  ппррооццееннттаа,,
вв  ттееккуущщиихх  ––  ннаа  111188..  ИИ  еессллии
вв  ннааччааллее  ггооддаа  ппллаанниирроовваалл−−
ссяя  ддееффиицциитт  ббююдджжееттаа  вв  33
ммллррдд  111177  ммллнн  ррууббллеейй,,  ттоо
ррееааллььнноо  ггооррооддссккааяя  ээккоонноо−−
ммииккаа  ««ооттррааббооттааллаа»»  сс  ппрроо−−
ффииццииттоомм  вв  22  ммллррдд  339988  ммллнн..

Жить станет теплее ААллееккссааннддрр  ББооббрроовв,,  ппррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа
ппоо  ээннееррггееттииккее  ии  ииннжжееннееррннооммуу  ооббеессппееччееннииюю::  

– Очень важный и своевременный проект. У
нас в городе две таких проблемные зоны: Пет−
роградский район и зона на стыке Центрально−
го и Адмиралтейского районов. Количество
проблемных котельных и там и там – чуть боль−
ше 140. Однако в Петроградском районе тепло−
снабжением руководит только ГУП «ТЭК Санкт−
Петербурга». Во втором случае это зона сме−
шанного влияния: там есть еще и Ленэнерго, и
там несколько сложнее решать вопросы иму−
щественно−правового характера. Поэтому Пет−
роградский район выбран в качестве пилотного.
Кроме того, здесь большее количество про−
блемных адресов, многие котельные подлежат
закрытию в соответствии с предписаниями Гос−
пожтехнадзора. Каждый год мы продляем их
эксплуатацию в связи с невозможностью заме−
ны. Так что вопрос давно назрел. В этом году бу−
дут реконструированы две зоны в районе улицы
Блохина и Кронверкского проспекта. Здесь
предполагается закрыть семь и построить че−
тыре современных, полностью автоматических
котельных, которые не нуждаются в человечес−
ком обслуживании. Управление ими будет про−
изводиться с диспетчерских пунктов, то есть
уменьшатся расходы на эксплуатацию. Естест−
венно КПД этих котельных отличается значи−
тельно от тех, которые сейчас работают. Город
берет на себя замену внутридомовых сетей, а
инвестор доводит сети до домов, устанавливает
там индивидуальный тепловой пункт и счетные
приборы, по которым ГУЖА будет расплачи−
ваться за поставленную энергию. В этом году
жители этих двух зон почувствуют значительное
улучшение в обеспечении теплом. 

ПРЯМАЯ РЕЧЬ

ВВппееррввыыее  вв  ииссттооррииии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ннааччааттаа  ррее−−
ааллииззаацциияя  ммаассшшттааббннооггоо  ппррооееккттаа  ппоо  ммооддееррннииззааццииии
ссииссттееммыы  ттееппллооссннааббжжеенниияя  ццееллооггоо  ррааййооннаа..   ССооггллаа−−
шшееннииее  ообб  ииннввеессттииррооввааннииии  вв  ээттоотт  ппррооеекктт  сс  ООААОО
««ГГааззппрроомм»»  ппооддппииссааллоо  ррууккооввооддссттввоо  ССааннкктт−−ППееттеерр−−
ббууррггаа..   ННаа  ппееррввыыее  6600  ммллнн  ррууббллеейй,,   ввыыддееллеенннныыее  иинн−−
ввеессттоорроомм,,   уужжее  ррааззррааббооттаанноо  ттееххннииккоо−−ээккооннооммииччеесс−−
ккооее  ооббооссннооввааннииее  ппррооееккттаа  ррееккооннссттррууккццииии  ссииссттееммыы
ттееппллооссннааббжжеенниияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа..   
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Необходимость разработки «Порядка» обуслов−
лена изменением принципов нормирования,
отсутствием в Санкт−Петербурге территори−

ального нормативного документа, в систематизиро−
ванном виде представляющего и регламентирующего
организационно−технологический порядок проектной
подготовки строительства, внесением радикальных
изменений в законодательные и нормативные доку−
менты по строительству, интенсификацией инвести−
ционных процессов в сфере создания и преобразо−
вания недвижимости.

Целью разработчиков настоящего нормативного
документа является оптимизация процедур проектной
подготовки (с точки зрения техники прохождения и
сроков их осуществления), сокращение общей про−
должительности инвестиционно−строительного цикла
и, как следствие, повышение инвестиционной при−
влекательности отрасли.

Документ устанавливает порядок подготовки исход−
ных данных для проектирования и порядок подготов−
ки, согласования, экспертизы (а также – состав) про−
ектной документации. 

Область применения «Порядка» – сфера жи−
лищно−гражданского строительства (далее –
строительства), включающая новое строительство,
реконструкцию, расширение и техническое пере−
вооружение предприятий (объектов коммунального
назначения), зданий и сооружений на территории
Санкт−Петербурга. Действие его распространяет−
ся на все объекты строительства, независимо от
источников финансирования и форм собственнос−
ти, за исключением объектов недвижимости феде−
рального значения и объектов недвижимости на
территориях особого регулирования градострои−
тельной деятельности федерального значения.
«Порядок» обязателен для применения заказчика−
ми (инвесторами), органами государственного уп−
равления, надзора и экспертизы, предприятиями,
организациями, объединениями, ведомствами,
иными юридическими и физическими лицами –
участниками инвестиционного процесса. 

При разработке документа учтены положения Фе−
деральных Законов («Градостроительного Кодекса
Российской федерации», «О техническом регулиро−
вании», «Об архитектурной деятельности в Россий−
ской Федерации», «Об охране окружающей среды»,
«Об экологической экспертизе», «О санитарно−эпи−

демиологическом благополучии населения» и дру−
гие), Закона Санкт−Петербурга «О регулировании
градостроительной деятельности в Санкт−Петербур−
ге», ряда Постановлений Правительства Российской
Федерации. Использован опыт подготовки и приме−
нения «Положения о едином порядке предпроектной
и проектной подготовки строительства в Москве».

Первая редакция «Порядка» была рассмотрена
более чем 20 организациями, в том числе проектными
институтами и профессиональными строительными
объединениями. Настоящая (вторая) редакция подго−
товлена с учетом их замечаний и согласована:

– Комитетом по градостроительству и архитектуре;
– Комитетом по государственному контролю, ис−

пользованию и охране памятников истории и культу−
ры;

– Комитетом по энергетике и инженерному обеспе−
чению;

– Комитетом по труду и социальной защите населе−
ния;

– Комитетом по природопользованию, охране окру−
жающей среды и обеспечению экологической безо−
пасности;

– Комитетом по благоустройству и дорожному хо−
зяйству;

– Жилищным комитетом;
– Управлением государственной вневедомственной

экспертизы;
– Государственной административно−технической

инспекцией;
– Управлением государственной инспекции безо−

пасности дорожного движения ГУВД Санкт−Петер−
бурга и Ленинградской области;

– Главным управлением по делам гражданской
обороны и чрезвычайным ситуациям Санкт−Петер−
бурга;

– Управлением государственного пожарного над−
зора Санкт−Петербурга;

– ФГУ «Центр государственного санитарно−эпиде−
миологического надзора в Санкт−Петербурге.

ООссннооввнныыее  ооссооббееннннооссттии  ррааззррааббооттааннннооггоо  ««ППоорряяддккаа»»::
1.  Введение трех категорий сложности (п.5.7) объ−

ектов, которое дает возможность дифференцировать
процедуру проектной подготовки по стадиям проек−
тирования (для объектов более высокой сложности –
«Проект» и «Рабочая документация», менее высокой

– «Рабочий проект»), срокам разработки, согласова−
ния, утверждения проектной документации. Катего−
рия сложности фиксируется в задании на проекти−
рование, при этом документ требует обеспечения не−
изменности основных показателей объекта (назначе−
ния здания, площади и границ участка, максималь−
ной высоты здания – п.5.11), согласованных по ре−
зультатам предпроектной подготовки, в процессе
разработки проектной документации; 

2. Четкая регламентация процедуры подготовки ис−
ходных данных, технических условий и требований
для проектирования. Так, государственные службы,
отраслевые комитеты и другие заинтересованные ор−
ганизации обязаны (в соответствии с «Порядком»)
предоставить технические условия и требования для
проектирования по заявке заказчика (инвестора) в
срок не более 15 дней со дня регистрации заявки
(п.6.1). При этом для бюджетных объектов Санкт−Пе−
тербурга технические условия и требования предо−
ставляются государственными организациями без оп−
латы работ по их подготовке (п.6.5). Ключевой в про−
цедуре является роль Комитета по энергетике и инже−
нерному обеспечению, который согласовывает тре−
бования к объему необходимых данных для получения
технических условий, регистрирует технические ус−
ловия по основным видам ресурсов и обеспечивает
решение спорных вопросов в случае рекламаций за−
казчиков (п.6.3, 6.9);

3. Обязательность принципа «одного окна» в об−
служивании организаций−заявителей при выдаче им
технических условий и требований для проектирова−
ния (п. 6.10), а также при согласовании проектной до−
кументации (п. 8.9); 

4. Проведение согласований проектной докумен−
тации строго в пределах вопросов ведения участ−
ников проектной подготовки строительства (п.8.2).
При этом, градостроительная и проектная докумен−
тация, разработанная в соответствии с исходными
данными, техническими условиями и требованиями
(п.8.1), дополнительному согласованию с органами
и организациями, их выдавшими, не подлежит (за
исключением случаев, установленных законода−
тельством Российской Федерации и положениями
«Порядка»), а сроки рассмотрения и выдачи согла−
сований (п. 8.6) не превышают 15 дней (для «про−
стых» объектов – пяти дней). Существенно, что го−
сударственные органы контроля, надзора и другие
заинтересованные организации не вправе изменять
условия принципиальных согласований, выданных
при предпроектной подготовке строительства объ−
екта (п.8.7). Градостроительная и проектная доку−
ментация до ее утверждения подлежит государст−
венной экспертизе независимо от формы собствен−
ности объекта и источников финансирования
(п.8.11), а продолжительность проведения государ−
ственной и специализированных экспертиз (п.8.15)
лимитируется сроком 30 дней (15 дней – для «про−
стых» объектов). Прокладка инженерных сетей по

территории, находящейся в собственности, подле−
жит согласованию с собственником (п.8.18.6);

5. Государственной экологической экспертизе
(п.8.16) подлежат проекты застройки кварталов (мик−
рорайонов) и других элементов планировочной
структуры города, а также проектная документация
при размещении объекта на озелененных городских
территориях, в пределах водоохранных зон водных
объектов, объектов коммунального хозяйства. Про−
ектная документация по объектам жилищно−граж−
данского назначения, не оказывающим воздействие
на природную среду и состояние водных объектов,
при размещении объектов вне озелененных город−
ских территорий и водоохранных зон, государствен−
ной экологической экспертизе не подлежит;

6. Строгая регламентация перечня рабочей доку−
ментации, представляемой на согласование в ведом−
ства. «Порядок» регламентирует также перечень ос−
новных исходных данных для проектирования и пере−
чень организаций, согласовывающих проектную до−
кументацию в особых случаях размещения объекта.

С учетом изложенного, надо полагать, что раз−
работанный документ прояснит, упростит и сокра−
тит по времени процесс проектной подготовки
строительства, чем будет активно способствовать
достижению намеченной разработчиками цели:
повышению инвестиционной привлекательности
отрасли. Скорейшее введение «Порядка» в дейст−
вие в интересах всего строительного сообщества и
жителей Санкт−Петербурга.

Порядок проектной подготовки 
капитального строительства 
в Санкт−Петербурге
««ППоорряяддоокк   ппррооееккттнноойй   ппооддггооттооввккии   ккааппииттааллььннооггоо   ссттррооииттееллььссттвваа   вв
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее»»  ((вв  ддааллььннееййшшеемм  ««ППоорряяддоокк»»))   ррааззррааббооттаанн  ппоо  ззааккааззуу
ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ООААОО  ««ЛЛееннННИИИИППррооеекктт»»  вв  ссооооттввееттссттввииии  сс
рраассппоорряяжжееннииеемм  ППррааввииттееллььссттвваа   ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа   №№2288−−ррпп   оотт
2266..0033..22000044  ««ООбб  ууппрроощщееннииии  ппоорряяддккаа  ррааззррааббооттккии,,   ссооггллаассоовваанниияя,,   уутт −−
ввеерржжддеенниияя  ппррооееккттнноойй  ддооккууммееннттааццииии,,   ррааззрреешшеенниияя  ннаа  ссттррооииттееллььссттввоо  ии
ппррииееммккии  вв  ээккссппллууааттааццииюю  ззддаанниийй  ии  ссоооорруужжеенниийй»»..

ААллееккссааннддрр  ГГллееббоовв,,  ззааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя
ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу::

– Новый порядок регламентирует процедуру
разработки и согласования проекта и рабочей
документации, то есть охватывает период от мо−
мента получения инвестором разрешения на про−
ектирование и строительство до передачи заст−
ройщиком полного комплекта согласований и ут−
вержденной проектно−сметной документации
подрядчику. Раньше подобного единого докумен−
та не было. Новый регламент обязателен для всех
участников инвестиционного процесса и распро−
страняется на городские объекты жилищно−
гражданского строительства независимо от того,
каким образом они были получены, будь то целе−
вое назначение, торги по полному или короткому
пакету или адресная программа бюджетного
строительства. Более того, этот документ является
окончательным, какие−либо изменения и допол−
нения могут быть внесены только после решения
городского правительства. Такой подход позволит
максимально сохранить документ в неизменном
виде и исключить дополнения, обременяющие
процесс подготовки строительства. 

ПРЯМАЯ РЕЧЬ
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Льготные выплаты на 300 миллиардов
Если льготные выплаты для вкладчиков обанкротившихся банков будут введены, государству при−

дется в 2005 году дополнительно выпустить 300 млрд рублей. Такое мнение высказал первый замес−
титель председатель Банка России Арнольд Войлуков. Однако, по его мнению, это не приведет к рос−
ту инфляции, объем денег в обращении от этого не увеличится. По данным Банка России, сейчас в об−
ращении находится 1 трлн 450 млрд наличных рублей.

МВД правит законы
В МВД России прорабатывается вопрос о внесении изменений в Федеральный закон «О банках и банков−

ской деятельности». Цель изменений – позволить подразделениям, осуществляющим оперативно−розыск−
ную деятельность, получать необходимую оперативную информацию о банковской деятельности в упрощен−
ном порядке. При МВД создана рабочая группа, которая работает совместно с представителями Банка Рос−
сии. Предлагается установить обязанность кредитных организаций выдавать справки оперативным подраз−
делениям государственных органов, уполномоченным осуществлять оперативно−розыскную деятельность
при наличии оснований, предусмотренных законодательством, по операциям и счетам юридических лиц и
граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица.

Системе грозят новые потрясения
Банковской системе России грозят новые потрясения, считают эксперты международного рейтин−

гового агентства Standard&Poor’s. Причина – грядущие проверки российских банков, которые Банк
России будет проводить на основе поданных самим банками заявок на вступление в систему обяза−
тельного страхования вкладов граждан. Основную волну проверок в Standard&Poor’s прогнозируют во
второй половине 2004 и в начале 2005 годов. Утечки информации, по результатам проверок, могут вы−
звать панику и спровоцировать новый кризис, считают в агентстве. 

Страхование вкладов добралось до нас
Государственная корпорация «Агентство по страхованию вкладов» и Ассоциация банков Северо−Запада

(АБСЗ) подписали соглашение о сотрудничестве и взаимодействии в области страхования вкладов. Согла−
шение регламентирует порядок и условия взаимодействия и сотрудничества между агентством и ассоциа−
цией по вопросам страхования вкладов. Основными направлениями совместной работы агентства и АБСЗ
будет защита прав и законных интересов вкладчиков, информирование населения по вопросам функцио−
нирования системы страхования вкладов. Сотрудничество между подписавшими сторонами будет осуще−
ствляться путем проведения совместных встреч и консультаций, организации семинаров и научно−практи−
ческих конференций, взаимного участия в подготовке аналитических материалов.

В Банке России знают организаторов
В интервью британской газете «Файнэншл Таймс» заместитель председателя Банка России Андрей Коз−

лов заявил, что в банковском кризисе виноваты сами банкиры, ведущие конкурентную борьбу друг с дру−
гом. Усиливающаяся конкуренция между российскими банками привела к тому, что некоторые из их вла−
дельцев начали PR−кампании против своих конкурентов, добавил он. Он заметил, что в Банке России зна−
ют, кто стоял за атаками на отдельные банки, но называть имена этих людей пока не будут. «Мы решили
сначала поговорить непосредственно с ними с глазу на глаз», – пояснил он. 

Рейтинг уровня А для ПСБ
Рейтинговое агентство «Эксперт» присвоило Промышленно−строительному банку высокий уровень

кредитоспособности. Для этого агентством был проведен анализ деятельности банка в течение 2000−
2003 годов и шести месяцев 2004 года. Исследования проводились с целью выявления рисков операци−
онной среды бизнеса банка, рисков, связанных с его позициями на рынке, финансовым положением, а
также сложившейся практикой корпоративного управления и степенью ее эффективности. В течение
последних лет ПСБ осуществляет активную региональную экспансию. В настоящее время филиальная
сеть банка насчитывает 52 филиала в более чем 20 регионах России. Фактически, ПСБ является самым
крупным не московским банком, осуществляющим экспансию на федеральном уровне. По итогам I по−
лугодия 2004 года, Промышленно−строительный банк вошел в тройку лидеров в рейтингах организато−
ров облигационных займов, составляемых информационным агентством Cbonds.

Ленинградская область продает банк
Фонд имущества Ленинградской области выставил на продажу пакет акций «Балтинвестбанка». Акции

продаются без объявления цены. Покупатель выявится после подачи заявок. Ранее желающих приобрести
акции банка не нашлось. Акции выставляются на продажу в третий раз. Однако ранее за 4,46 процентов ак−
ций «Балтинвестбанка» предлагалось заплатить 16 млн 880 тыс. рублей. 

Получен международный кредит
«Банк Русский Стандарт» провел сделку по привлечению международного синдицированного кредита в

размере $21,5 млн. Средства привлечены по ставке LIBOR + 3,5 процента годовых на срок один год, с воз−
можностью пролонгации на один год. Ведущими организаторами займа выступили Citigroup, Dresdner
Kleinwort Wasserstein, ING Bank N.V. и Внешторгбанк. Среди участников синдицированного кредита –
Emirates Bank International. Citigroup также выступил в роли букраннера и агента по сделке. 

Балтийский банк намерен занять
«Балтийский банк» собирается выпустить облигационный заем на сумму 500 млн рублей. Трехлетние бума−

ги будут выпущены от имени дочерней компании банка – ООО «Балтфинанс». Регистрация облигационного
займа планируется на осень. Ранее банк планировал выпустить облигационный заем весной этого года.

Банки покупают на троих
Банки «Санкт−Петербург», «Таврический» и «Третий Рим» (Москва) приобрели агропромышленный

холдинг «Русагрокапитал» за $17 млн. Представители банков проводят санацию бизнеса холдинга,
оценку производственных активов, проводят переговоры с кредиторами компании. Компания «Русаг−
рокапитал» создана в 1999 году инвестиционной группой «Русский фонды», которая объединила 19
предприятий по переработке и хранению зерна, производству муки, комбикормов. В холдинг входит уп−
равляющая компания «Фининвестхлеб», трейдинговая компания «Зерновые системы» и биржевая пло−
щадка по торговле зерном и зернопродуктами «МТС−Зерно». 

Ф И Н А Н С О В Ы Е Н О В О С Т И

Ч
етырехзвездный отель должен открыться
в первом квартале 2005 года. Проектиро�
вали комплекс специалисты ООО «НТФ

«Ретро», а строительство ведет ООО «ТМГ Груп».
Девятиэтажный гостиничный комплекс «Ам�
бассадор» площадью 18 тыс. кв. метров рассчи�
тан на 256 номеров (в том числе 13 одномест�
ных, 235 двухместных, 7 номеров�люкс, апарта�
менты «президент»), расположенных с третьего
по восьмой этажи. Все номера обеспечены цен�
трализованной системой кондиционирования
воздуха. На первом этаже расположится ресто�
ран на 150 мест с банкетным залом на 20 мест,
лобби�бар, магазины, фитнес�центр с саунами,
плавательным бассейном (16 метров), трена�
жерным залом, массажным кабинетом и сало�
ном красоты. На девятом этаже будет работать
двухуровневый VIP�ресторан на 190 мест с ви�
дом на исторический центр города и Исаакиев�
ский собор, а также галерея – зимний сад с ба�
ром. Конференц�зал на девятом этаже на 140
мест планируется оснастить проекционной си�

стемой, устройствами для синхронного пере�
вода и объемным звуком для кинопросмотра.
Также в гостинице предусмотрены помещения
для переговоров, оборудованные конференц�
системой с индивидуальными микрофонами,
проекционной системой и синхронным пере�
водом. В цокольном этаже предусмотрена авто�
стоянка на 24 машины.

Общая сумма инвестиций в проект соста�
вит $29 млн. Основная сумма инвестиций в по�
стройку объекта получена за счет кредита Севе�
ро�Западного банка Сбербанка России – $12
млн, которые предоставлены на пять лет под
11,5 процента годовых. Залогом по кредиту яв�
ляется инвестиционный договор с городом, да�
ющий право на ведение строительства. В ООО
«Петербургские Отели» говорят, что это первый
случай предоставления ссуды на таких услови�
ях. Ранее банки всегда требовали более «мате�
риальных» гарантий.

По расчетам Александра Мельника, финан�
сового директора ООО «Петербургские Отели»,
отель окупится примерно через семь лет после
начала эксплуатации (с учетом выплат по креди�
ту). Эти расчеты основаны на том, что номера
будут сдаваться по $140 в сутки, а среднегодовая
заполняемость составит 63–65 процентов. При
этом, в фирме исходят из умеренно консерва�
тивного сценария, и при расчетах уменьшают
финансовые показатели на 10 процентов.

Однако окупаемость в семь лет стала воз�
можна только с учетом того, что компания на�
мерена управлять отелем силами своей «дочки».
В ином случае, например, в случае привлечения
западных управленцев этот показатель «перева�
лил бы за 12 лет». Как говорит Александр Мель�
ник, это связано с дороговизной услуг западных
фирм. Они, в среднем, рассчитывают получать
12 процентов от выручки, причем, независимо
от финансовых результатов их работы. Кроме
того, зарубежные компании требуют, чтобы
расходы на содержание западного топ�менедж�
мента проходили отдельной статьей и оплачи�
вались из кармана собственника здания.

На торги, состоявшиеся 28 июля, выставили два
участка. Первый их них, расположенный север−
нее улицы Новоселов, квартал 20−А, западнее

пересечения улиц Бадаева и Коллонтай так и не был
продан. За территорию площадью 19 тыс. кв. метров,
на которой предлагается возвести общественно−де−
ловой центр площадью 21 900 кв. метров просили $1
млн 500 тыс. (стоимость одного кв. метра земельного
участка – $79), но инвесторы не подали ни одной за−
явки на участие в аукционе.

Второй лот – земельный участок в квартале 64А
Северо−Приморской части, ограниченный улицами
Береговой, Савушкина, Туристской и Приморским
проспектом, приобрело по стартовой цене ООО
«Атлантик». Фирма согласилась заплатить за учас−
ток площадью 46 тыс. кв. метров, на котором можно
построить многофункциональный центр по обслу−
живанию населения площадью 70 тыс. кв. метров
$4 млн 80 тыс. (стоимость одного кв. метра земель−
ного участка – $88). Как утверждает Юрий Сулягин,
генеральный директор ООО «Атлантик», компания
не будет пытаться изменить функциональное на−
значение участка и действительно построит на нем
центр коммунального обслуживания. Правда, по−
мимо химчисток и прачечных в рамках проекта бу−
дет возведен крупный бизнес−центр. Кроме того,
площадь застройки будет меньше, чем указано в

официальных документах. «Часть территории нам
придется отдать под парковку», – говорит Юрий Су−
лягин.

В отличие от большинства петербургских застрой−
щиков фирму−победителя не слишком смущает неод−
нозначность ситуации с инженерным обеспечением.
«Я знаком с ситуацией в районе и знаю, что все мощ−
ности могут быть введены не раньше 2007 года, одна−
ко объемы предполагаемой застройки в Северо−При−
морской части настолько велики, что Ленэнерго и Во−
доканал наверняка выполнят свои обязательства», –
считает глава фирмы.

Прошедший 28 июля аукцион по схеме «коротко−
го пакета» уже третий, и постепенно продажи ста−
новятся рутинной процедурой. По крайней мере, на
последних торгах присутствовали лишь представи−
тели двух фирм (во время первых торгов зал был
просто забит потенциальными покупателями и лю−
бопытствующими). А если бы не издержки проце−
дуры, то 28 июля участник мог бы быть и вовсе
один. Напомним, что ООО «Атлантик» уже пыталась
приобрести территорию в квартале 20 А СПЧ на
первых торгах. Однако тогда аукцион не состоялся,
так как «Атлантик» была единственной, и по регла−
менту торги были признаны несостоявшимися. В
этот раз фирма, видимо, подстраховалась и обес−
печила себе «конкурента».

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛ ГРИГОРИЙ ПЕСКОВ

Западный менеджмент
вредит окупаемости
ЗЗааввеерршшеенныы  ооббщщеессттррооииттееллььнныыее  ррааббооттыы  ппоо  ввооззввееддееннииюю  ооттеелляя  ««ААммббаассссааддоорр»»,,  ккоо−−
ттооррыыйй  рраассппооллоожжииллссяя  ппоо  ааддрреессуу::  ппррооссппеекктт  РРииммссккооггоо−−ККооррссааккоовваа,,  ддоомм  55//77..  ЗЗаасстт−−
ррооййщщиикк  ––  ОООООО  ««ППееттееррббууррггссккииее  ООттееллии»»  ––  ззааяяввлляяеетт,,  ччттоо  ннааммеерреенн  ссооззддааттьь  ссооббсстт−−
ввееннннууюю  ккооммппааннииюю,,  ккооттооррааяя  ии  ббууддеетт  ууппррааввлляяттьь  ссттрроояящщииммссяя  ккооммппллееккссоомм..  ППоо  ооццеенн−−
ккаамм  ррууккооввооддссттвваа  ффииррммыы,,  ллиишшьь  ооттккаазз  оотт  ссооттррууддннииччеессттвваа  сс  ззааппаадднноойй  ууппррааввлляяюю−−
щщеейй  ккооммппааннииеейй  ппооззввоолляяеетт  ддооссттииччьь  ппррииееммллееммооггоо  ссррооккаа  ооккууппааееммооссттии  ппррооееккттаа..

Целевка стала дороже торгов?
ППрроошшллии   ооччеерреедднныыее   ттооррггии ,,   ннаа   ккооттооррыыхх   ппррооддааввааллииссьь   ззееммееллььнныыее
ууччаассттккии  ппоодд  ззаассттррооййккуу  ппоо  ссххееммее  ««ккооррооттккооггоо  ппааккееттаа»»..   ИИзз  ддввуухх  ллооттоовв
ппррооддаанн  ллиишшьь  ооддиинн,,   ддаа  ии  ттоотт   ппоо  ссттааррттооввоойй  ццееннее..   ССууммммаа,,   ккооттооррууюю
ззааппллааттиилл  ппооккууппааттеелльь,,   ддаажжее  нниижжее  рраассххооддоовв  ннаа  ппооллууччееннииее  ээттоойй  жжее
ттееррррииттооррииии  вв   ррааммккаахх  ппррооццееддууррыы  ««ццееллееввооггоо  ннааззннааччеенниияя»»..
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По мнению г−на Чернейко, сегодня
основным изъяном системы выс−
шего образования является отсут−

ствие связи теории с практикой. В боль−
шинстве учебных заведений абсолютно
не учитывается потребность рынка в
подготавливаемых ими специалистах.
Вместо этого идет «охота за абитуриен−
том». При этом сами молодые люди стре−
мятся обязательно получить высшее об−
разование. Основных мотиваций здесь
две – «уход» от службы в армии и пред−
ставление о том, что наличие высшего
образования гарантирует получение вы−
сокооплачиваемой работы. На деле все
обстоит совсем по−другому. Как в Пе−
тербурге, так и в целом по стране отме−
чается острый дефицит рабочих специ−
альностей. Заполнить эти вакансии про−
сто некем. Молодежь упорно не желает
заниматься «грязной» работой. А через
два−три года наступит демографический
кризис. И тогда все станет совсем плохо. 

Трудовая армия редеет
На сегодняшний день, по оценкам спе−

циалистов КЭРППиТ, в Петербурге пока
все же идет прирост трудовых ресурсов.
Но сам по себе прирост нельзя назвать
положительным явлением, так как качест−
во профессиональной подготовки «трудо−
вой армии» остается крайне низким. На
самом деле, учитывая постоянный рост
спроса на квалифицированных рабочих и
специалистов, можно говорить не о росте,
а о фактическом сокращении трудовых
ресурсов. И это только начало. К 2008 го−
ду численность трудоспособного населе−

ния в городе снизится до 2 млн 740 тыс.
человек. Еще больше впечатляют данные
по приросту «молодой смены». Так, к 2008
году число молодых людей трудоспособ−
ного возраста сократится с 65 до 38 тыс.
человек, то есть почти вдвое. Таким обра−
зом, даже если к этому моменту обозна−
чатся какие−либо подвижки в деле со−
вершенствования системы подготовки ка−
дров, это никак не скажется на состоянии
рынка труда. Готовить специалистов будет
просто не из кого. В этих условиях все от−
расли городской экономики ожидает жес−
точайший кризис.

Ситуация складывается настолько се−
рьезная, что чиновники вынуждены в
спешном порядке формировать специ−
альные подразделения, курирующие
«трудовую» проблему. Одним из таких
подразделений стал отдел координации и
развития рынка труда, образованный не−
давно при Правительстве Санкт−Петер−
бурга. Основной задачей отдела является
анализ и долгосрочное прогнозирование
развития рынка труда, координация рас−
пределения и профподготовки трудовых
ресурсов. По словам заместителя пред−
седателя КЭРППиТ Сергея Зимина, одним
из первоочередных вопросов, которым
будет заниматься отдел, станет разработ−
ка проекта Закона Санкт−Петербурга о
подготовке специалистов, а также обеспе−
чение реализации в городе Президент−
ской программы по подготовке управлен−
ческих кадров. 

Пока трудно сказать, насколько эффек−
тивными окажутся все эти «пожарные»
меры. Абсолютно ясно, что власти задума−

лись об этом слишком поздно. Демогра−
фический же кризис сведет на нет все го−
сударственные новации в этой сфере.

Вакуум на стройплощадке
Наиболее остро дефицит квалифици−

рованных кадров ощущается в строи−
тельной сфере, которой год от года тре−
буется все большее количество специа−
листов – от руководителей до рабочих
различного профиля.

«Для нас это проблема номер один», –
говорит вице−президент корпорации «Пе−
тербургская недвижимость» Вячеслав Се−
мененко. По его словам, из отрасли ушло
много специалистов, а существующая си−
стема профподготовки, прежде всего в об−
ласти средне−специального и професси−
онального образования, восполнить обра−
зовавшийся вакуум не в состоянии. «Да
этой системы по сути и нет», – говорит Вя−
чеслав Семененко. «Кадровый вопрос се−
годня стоит более, чем остро», – говорит
директор службы по работе с персоналом
корпорации «Строймонтаж» Любовь Пар−
фентьева. Она считает, что истоки этой
проблемы следует искать в той ситуации,
которая сложилась в строительной сфере
в начале 90−х годов. «Из−за спада в от−
расли старые кадры ушли, а молодые в
нее не пошли, резонно считая, что там они
заработать не смогут, – продолжает г−жа
Парфентьева. – Вырастить же новые кад−
ры теперь крайне сложно, так как дипло−
мированному специалисту нужно прора−
ботать после вуза в строительстве не ме−
нее пяти лет, чтобы стать настоящим про−
фессионалом своего дела».

«Проблема дефицита строительных
кадров назрела уже давно», – считает за−
меститель генерального директора строи−
тельной компании «Отделстрой» Лариса
Окунь. Она также считает, что на приток
новых кадров в отрасль сегодня рассчи−
тывать не приходится. «Ситуация такова,
что уже не идет речь о поиске новых спе−
циалистов. Все теперь сводится к пере−
маниванию профессионалов друг у друга.
Это абсолютно нездоровая тенденция, ко−
торая негативно сказывается на взаимо−
отношениях между участниками строи−
тельного рынка», – говорит Лариса Окунь. 

Добавим от себя, что нехватка рабочих
строительных специальностей вынуждает
большинство строительных фирм ис−
пользовать труд гастарбайтеров. И дело
здесь уже не только в дешевизне их тру−
да, а и в элементарной нехватке рабочих
рук. Стоит ли говорить, что уровень «под−
готовки» таких «специалистов» абсолют−
но не отвечает современным требовани−
ям. Отсюда и низкое качество нового
строительства, и многократный срыв
сроков сдачи. А количество занятых в го−
родском строительном комплексе гастар−
байтеров наглядно свидетельствует об
ужасающем кадровом дефиците. Так, по
данным «Союзпетростроя», их число до−
стигает почти трети всех занятых в отрас−
ли. Комментарии, как говорится, излишни.

Сами с усами?
Где же выход? В Департаменте государ−

ственной службы занятости Петербурга
считают, что наиболее эффективный путь
решения этой проблемы – подготовка
собственных кадров через размещение
соответствующего заказа в учреждениях
начального профессионального образо−
вания. Схема такова: предприятие заклю−
чает с училищем договор, в котором опре−
деляется количество и профиль необхо−
димых ему специалистов. При этом пред−
приятие гарантирует им прохождение
практики с последующим трудоустройст−
вом. По такой схеме, например, работает
«ЛенСпецСму». У него контракт со Стро−
ительно−индустриальным лицеем.

Но что бы ни говорили чиновники,
«мощностей» существующей сегодня в
городе учебной базы явно недостаточно
для удовлетворения спроса. 

В этих условиях, все больше строи−
тельных фирм приходят к выводу о необ−
ходимости внедрения собственных обуча−
ющих программ. Кто−то применяет такую
практику уже давно, кто−то только начи−
нает, но все сходятся в одном: другой аль−
тернативы нет.

«Сейчас у таких крупных компаний, как
наша, учебные отделы доросли до такого
размера, что им скоро придется получать
соответствующую лицензию», – говорит
Вячеслав Семененко. В его фирме рабо−
тает собственный обучающий корпора−
тивный центр, а в каждом крупном офисе
функционируют учебные центры, где обу−
чение сотрудников ведется в непрерывном
режиме. Все новые специалисты проходят
вводный курс, после чего, по прохождении
испытательного срока, каждый занимает−
ся по индивидуальному плану обучения,
включающему специальные курсы и тре−
нинги. Регулярно приглашаются вузов−
ские преподаватели, которые читают лек−
ции, например, о способах применения
новых стройматериалов.

«Наша компания применяет целый ряд
новаций по повышению квалификации
персонала и подготовке собственных ква−
лифицированных кадров», – говорит Лю−
бовь Парфентьева. Так, «Строймонтаж»
возродил советскую традицию наставни−
чества, когда к заслуженному опытному
мастеру «прикрепляется» молодой специ−
алист. А в целях поиска новых перспек−
тивных кадров компания регулярно при−
влекает для прохождения практики сту−
дентов ГАСУ и Политехнического универ−

ситета. Также, используется практика ак−
тивной ротации кадров. Это означает, что
когда в компании высвобождается вакан−
сия, на нее стремятся перевести именно
своих сотрудников. Это дает возможность
сотрудникам расширять свой професси−
ональный кругозор, а также создает хоро−
ший карьерный стимул.

Помимо руководителей, строительным
фирмам крайне не хватает рабочих стро−
ительных специальностей различного
профиля. В этом отношении интересен
опыт ЗАО «Управления механизации−
260», входящего в Группу ЛСР. Сегодня
УМ−260 владеет почти половиной всех ба−
шенных кранов. Вместе с тем, в городе
ощущается острый дефицит крановщиков.

«Сегодня отсутствует система профес−
сиональной подготовки подобных специа−
листов. То же касается и ремонтной базы.
Существующие мастерские не отвечают
современным требованиям», – говорит
генеральный директор УМ−260 Аркадий
Землинский. Но выход был найден. Па−
раллельно с закупкой новых современных
башенных кранов, были инвестированы
средства в создание собственной проф−
техбазы, которая расположилась на тер−
ритории предприятия. Учебный центр со−
стоит из нескольких классов, оборудован−
ных специальными тренажерами, имити−
рующими работу в кабине крана. Кроме
того, существует специальный полигон, на
котором «тренажерные» навыки можно
закрепить на практике. Центр ежегодно
будет готовить порядка двухсот специали−
стов по специальностям: машинист ба−
шенных кранов, наладчик строительных
машин, стропальщик, монтажник строи−
тельных машин и путевой рабочий. В УМ−
260 считают, что мощностей обучающей
базы вполне достаточно для обеспечения
кадровой потребности развивающегося
предприятия. Не исключено, что в даль−
нейшем на этой базе будет вестись подго−
товка специалистов подобного профиля и
для сторонних организаций.

Выхода нет?
Сможет ли развитие корпоративных

программ профподготовки специалистов
покончить с кадровым дефицитом? На этот
счет мнения строителей разнятся. Вполне
возможно, что для небольших компаний
это станет неплохим подспорьем. Руково−
дители же крупных строительных объеди−
нений считают, что только своими силами
им с проблемой не справиться. «Какие бы
обучающие программы и в каком объеме
не реализовывались бы на корпоративном
уровне, они все равно не могут заменить в
этом вопросе государство», – считает Вя−
чеслав Семененко. По его словам, корпо−
ративная форма обучения не отвечает
критерию универсальности подхода и не
дает понимания в смежных для специаль−
ности областях.

Таким образом, складывается патовая
ситуация. С одной стороны, государст−
венная система профподготовки не может
удовлетворить спроса со стороны строи−
телей, с другой – корпоративные формы
обучения не позволяют подготовить уни−
версальных специалистов. И теперь все
снова зависит от чиновников, наконец−то
обративших внимание на существование
проблемы кадрового дефицита. Весь во−
прос в том, насколько эффективны ока−
жутся разрабатываемые ими меры и как
скоро они будут реализованы. В любом
случае, реформа системы профессио−
нального образования – сложный, долгий
и затратный процесс. Так что, ожидать
каких−либо позитивных изменений на
рынке труда в обозримом будущем не
приходится. И строителям лучше поти−
хоньку развивать корпоративное обуче−
ние, дабы хоть как−то сгладить послед−
ствия близящегося кризиса. 

ИГОРЬ ЧЕРЕВКО

Рынок труда:  
грядет кадровый дефолт?

««ССааммааяя  ааккттууааллььннааяя  ии  ннааииббооллееее  ооссттррааяя  ппррооббллееммаа  ггооррооддссккооггоо  ррыыннккаа  ттррууддаа  ––  ээттоо  ддееффиицциитт
ппррооффеессссииооннааллььнныыхх  ккввааллииффиицциирроовваанннныыхх  ккааддрроовв»»,,  ––  ссччииттааеетт  ррууккооввооддииттеелльь  ДДееппааррттааммееннттаа
ффееддееррааллььнноойй  ггооссууддааррссттввеенннноойй  ссллуужжббыы  ззаанняяттооссттии  ннаассееллеенниияя  ппоо  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггуу  ДДммии−−
ттрриийй  ЧЧееррннееййккоо..  ЕЕддииннссттввеенннныыйй  ввыыххоодд  иизз  ээттоойй  ссииттууааццииии  оонн  ввииддиитт  вв  ррееффооррммее  ссииссттееммыы  ппрроо−−
ффеессссииооннааллььннооггоо  ооббррааззоовваанниияя  ии  ффооррммииррооввааннииии  ннооввыыхх  ппррооффеессссииооннааллььнныыхх  ссттааннддааррттоовв..
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Алексей Гаврилов, генеральный дирек�
тор ОАО «Ленстройкерамика», предприятие
Группы ЛСР: 

– Одно из главных достижений за последний
год – укрепление лидирующих позиций ОАО
«Ленстройкерамика» на рынке кирпича. По срав�
нению с прошлым годом, выпуск нашей продук�
ции увеличился с 75 млн штук кирпича до 83
млн штук. В прошлом году мы начали реализо�
вывать проект строительства нового кирпично�
го завода на базе «Ленстройкерамики» с произ�
водственной мощностью 80 млн кирпича в год.
Уже есть предварительная договоренность с
фирмой Serik о поставке нового оборудования, а
в здании, где будет размещаться новое производ�
ство, завершены работы по замене кровли и ин�
женерных сетей. 

В этом году «Ленстройкерамика» приступи�
ла к серийному выпуску совершенно нового
вида продукции – лицевого декоративного
кирпича с колотой поверхностью «Легенда». В
покупку оборудования для производства «Ле�
генды» вложено около 1,6 млн рублей, а произ�
водственная мощность предприятия составля�
ет 500 тыс. штук в год. 

Масштабные работы проведены по реконст�
рукции заводских зданий и благоустройству
прилегающей к заводу территории. Замене под�
верглась большая часть устаревших коммуника�
ций: тепловых сетей, газового оборудования,
ливневой канализации. Кроме того, за послед�
ний год нам удалось значительно обновить парк
спецтранспорта и карьерной механизирован�
ной техники. 

В ближайших планах ОАО «Ленстройкерами�
ка» – реконструкция сушильно�дробильного от�
деления, объем инвестиций в которую составит
порядка $350 тыс. Начаты переговоры с зарубеж�
ными партнерами о поставке новой установки
садки�резки кирпича ориентировочной стоимо�
стью $ 1,5 млн. 

На мой взгляд, «кризис ликвидности» на
строительном рынке – явление временное, и вы�
звано оно несколькими объективными причина�
ми. В немалой степени «кризис ликвидности»
спровоцирован высокими ценами на жилье, ко�
торые, по моему мнению, достигли своего апо�
гея. Безусловно, на ликвидности строительного
рынка отразилась и критическая ситуация, воз�
никшая недавно в банковской сфере. Ну, и ко�
нечно, дает знать о себе сезон отпусков: люди
сейчас думают, прежде всего, об отдыхе, а не о
решении жилищных проблем. С наступлением
осени ситуация на строительном рынке должна
измениться в лучшую сторону. 

Олег Корчак, генеральный директор уп�
равляющей компании «Бест»:

– Последний год для управляющей компа�
нии «Бест» являлся годом стремительного разви�
тия и активного расширения. В 2003 году был от�
крыт мебельный салон, расположенный на про�
спекте Маршала Говорова. Мы продолжаем раз�
витие территории на Петроградской стороне и
строим элитный жилой комплекс Omega�house.
Данный проект предполагает жилой дом в стиле
арт�деко, фитнес�центр с 25�метровым бассей�
ном, многоярусный паркинг, благоустройство
придомовой территории и набережной, созда�

ние зоны отдыха с фонтаном и другое. Реализа�
ция проекта рассчитана на несколько лет. 

Также в начале 2004 года мы приобрели
бывшее здание завода «Электрик», расположен�
ное на Аптекарской набережной, которое пла�
нируем перепрофилировать в бизнес�центр
класса А. Здание представляет собой объект не�
завершенного строительства общей площадью
10 тыс. кв. метров. После окончания работ пло�
щадь будет увеличена в два раза. 

Важным событием первой половины 2004
года являлась реорганизация управляющей ком�
пании «Бест» и основание новой компании
«МТЛ. Эксплуатация недвижимости». Идея созда�
ния отдельной компании по эксплуатации не�
движимости возникла давно. Собственного отде�
ла обслуживания в связи со стремительным рос�
том и расширением компании «Бест» стало не�
достаточно, и положительный опыт эксплуата�
ции своих объектов привели к созданию компа�
нии «МТЛ. Эксплуатация недвижимости».

Павел Павлинов, директор по марке�
тингу HONKA Россия: 

– Рынок загородного жилья активно разви�
вается. Так, например, объемы продаж домов
HONKA в России в 2003 году по сравнению с
предыдущим годом выросли на 20–30 процен�
тов. Сегодня Россия – третий по величине экс�
портный рынок концерна после Германии и
Японии. Доля домов HONKA, продаваемых в
нашей стране, составляет около 10 процентов
от общего объема продаж компании. Девять
лет назад, когда мы только начинали работать
на российском рынке, эта цифра была ровно
вдвое меньше. 

Тенденция 2003 года – рост интереса к до�
мам HONKA со стороны регионов. Мы и рань�
ше поставляли свои дома в другие города Рос�
сии, однако основными рынками сбыта для нас
всегда оставались Москва и Петербург. Мода на
высококачественные деревянные дома вышла,
наконец, за пределы двух столиц. Думаю, в бли�
жайшие несколько лет спрос на дома HONKA
будет расти.

Тенденция последних нескольких лет – рост
интереса заказчиков к коттеджным поселкам.
Сегодня люди предпочитают строить дома в пра�
вильных местах. Пока в Ленинградской области
продуманных коттеджных поселков немного и
спрос здесь заметно превышает предложение. В
2003 году нами были начаты работы по новому
коттеджному поселку в районе озера Медное.
Интерес к нему оказался очень высок, пожалуй,
даже выше, чем мы ожидали. 

Необходимо отметить, что постепенно меня�
ется отношение заказчиков к процессу построй�
ки собственного дома. Наши клиенты все более
осознанно подходят к строительству дома, они
становятся более требовательны, принимают
участие в процессе строительства и имеют более
четкое представление о том, что хотят получить
на конечном этапе. Работать становится слож�
нее, но интереснее. Рынок развивается, вместе с
тем растет и наш профессионализм. Это – поло�
жительная динамика, так и должно быть.

Понятие ликвидности загородного дома
складывается из многих факторов: продуманный
архитектурный проект, качественные строитель�

ные материалы, инженерные коммуникации.
Важно географическое месторасположение до�
ма (удаленность от города, направление, в кото�
ром строится дом). Большое значение имеет во�
прос соседства. Если дом находится в продуман�
ном коттеджном поселке, это без сомнения уве�
личит его стоимость.

Андрей Бакланов, президент инвести�
ционно�строительной группы «Невский
Синдикат»: 

– Это был важный год для «Невского Синди�
ката»: изменилась структура компании, пришли
новые сотрудники, разрабатываются проекты,
символизирующие переход компании на новый
уровень. 

Ко дню рождения у группы компаний «Нев�
ского Синдиката» появился новый логотип. Сме�
на фирменного стиля продиктована тем, что в
этом году «Невский Синдикат» заявил о себе как
о группе компаний, объединяющей: ОАО «Нев�
ский Синдикат» – заказчик�застройщик, ООО
«ИСГ «Невский Синдикат» – инвестор�застрой�
щик, ООО «АН «Невский Синдикат» – агентство
недвижимости, ООО «Монолитстрой�Инвест» –�
генподрядные работы и Общественный фонд
поддержки физической культуры и спорта «Нев�
ский Синдикат». По сути дела, речь идет о за�
креплении в сознании общественности, партне�
ров и клиентов «Невского Синдиката» того, что
уже давно было де�факто общей установкой в де�
ятельности всей группы компаний – общность
стратегических целей и интересов, бизнес�стиля
и принципов работы.

В этом году мы получили под застройку че�
тыре земельных участка – это около 100 тыс. кв.
метров жилья. Введено 46 тыс. кв. метров. На дан�
ный момент строится около 70 тыс. «квадратов».
Выросло и количество клиентов, купивших у нас
квартиры по рекомендации, по сравнению с
2000 годом почти вдвое – с 17,5 до 31,2 процен�
та. Осенью этого года начинается строительство
нового знакового объекта на Свердловской на�
бережной – «PLATINUM», который станет важ�
ным компонентом невского фасада Петербурга. 

По�прежнему, основополагающим принци�
пом работы «Невского Синдиката» является со�
блюдение сроков строительства. Мы никогда
не стремились к постоянному увеличению объ�
емов строительства. Наша компания устанавли�
вает реальные сроки строительства и всегда их
соблюдает благодаря тому, что мы планируем
те объемы строительства, которые соответст�
вуют производственным мощностям. 

За этот год мы подготовились к новым спор�
тивным достижениям: в предстоящем сезоне
2004 �2005 перед мужской волейбольной коман�
дой мастеров «Невский Синдикат» поставлена
задача выхода в Высшую Лигу «Б». 

Андрей Тетыш, председатель Совета ди�
ректоров группы компаний «Бекар»:

– Компанией «Бекарстрой» в 2004 году сда�
но после реконструкции 15 тыс. кв. метров
офисных площадей в бизнес�центрах «Фарва�
тер» и «XIX век». На последнем объекте можно
говорить о реставрационных работах, по�
скольку это федеральный памятник, обреме�
ненный обязательствами перед КГИОП. Вооб�
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ще мы работаем целиком на рынке коммерчес�
кой недвижимости и на жилой сегмент в пер�
спективе не нацеливаемся.

В планах – развитие службы проект�ме�
неджмента в составе Управляющей компании
«Бекар». В наших условиях часть ее функций ис�
полняет служба заказчика. Тем не менее, на про�
ектах коммерческой недвижимости, с которы�
ми мы работаем, ее роль особенно велика. По�
скольку важно, чтобы разработанная концеп�
ция объекта коммерческой недвижимости была
реализована и не изменилась до неузнаваемос�
ти на стадиях проектирования и строительства.
Постепенно, мы планируем уменьшать долю
собственных подрядных работ и делать ставку
на сопровождение проектов. Тем более, сегодня
у нас есть заказы на подобные услуги из регио�
нов: уже реализуются проекты многофункцио�
нальных центров в Челябинске, Перми. На оче�
реди еще несколько регионов.

Кризис ликвидности маловероятен, посколь�
ку речь идет о рыночном механизме. Снижается
спрос – понизятся цены. А обвального снижения
спроса на жилье мы не прогнозируем, так как ма�
кроэкономическая ситуация не дает причин для
этого. Некоторые проблемы могут создаться из�
за проблем с выделением «пятен» под застройку,
поскольку бизнес многих застройщиков завязан
на привлечение средств дольщиков под свежие
«пятна», с параллельным финансированием за
счет этого достройки других объектов. 

Думается, однако, что по мере прихода ипо�
теки и кредитования застройщиков на первич�
ный рынок (а банки активно работают над по�
добными схемами), спрос должен расти. Единст�
венное, что мы прогнозируем, это замедление
темпа роста цен. 

Сергей Загудалин, генеральный дирек�
тор ЗАО «М�Индустрия»:

– Основным достижением нашей компании
мы считаем строительство многофункциональ�
ного жилого комплекса «Поэма у трех озер» в
районе Шувалово�Озерки на пересечении про�
спектов Энгельса и Луначарского. Уже двадцать
лет на этой территории площадью больше 64
тыс кв. метров находился объект незавершенно�
го строительства ГУВД Санкт�Петербурга и Ле�
нинградской области. Недострой портил архи�
тектурный вид всего Выборгского района, кроме
того, строительные конструкции со временем
пришли в аварийное состояние и могли обру�
шиться в любое время. В 2002 году город дове�
рил «М�Индустрии» изменить положение дел –
снести недостроенный объект и построить на
его месте красивый жилой комплекс, где часть
квартир будет передана ГУВД.

Задачи, стоящие перед компанией «М�Инду�
стрия» сегодня – это дальнейшее увеличение
объемов строительства, улучшение качества
возводимых домов и совершенствование сис�
темы сервисного обслуживания наших клиен�
тов, сотрудничество с финансовыми институ�
тами в сфере развития ипотечного кредитова�
ния. У нас уже сформирован портфель заказов
на ближайшие пять�семь лет в Петербурге. Мы
начинаем освоение регионального строитель�
ного рынка (юг России), осенью откроется фи�
лиал «М�Индустрии» в Германии. Планируется
освоение нового направления – элитного до�
мостроения. И, конечно, дальнейшее участие в
благородном деле возрождения и развития на�
шего любимого города.

Мы считаем, что угрозы «кризиса ликвид�
ности» на сегодняшний день нет. О тенденции
дальнейшего повышения стоимости квадрат�
ного метра говорит развитие ипотеки, меры
правительства, направленные на ее поддержку,
на фоне стабилизации экономической и поли�
тической ситуации в России, роста благососто�
яния населения. Введение ипотеки сформирует
постоянный спрос на жилье, но цена квадрат�
ного метра увеличится в 3�5 раз. Например,
когда в Эстонии заработала ипотека, цены вы�
росли в пять раз. Не исключено, что стоимость
петербургского квадратного метра сможет до�
расти до среднезаданных цен и будет состав�
лять около $3 тыс. за 1 кв. метр.

Сергей Бегоулев, генеральный директор
НПО «Керамика»:

– В 2003 году впервые в истории НПО «Ке�
рамика» выпущено свыше 105 млн штук услов�
ного кирпича, что позволило упрочить пози�
ции предприятия как крупнейшего игрока на
рынке производства кирпича в России. За про�
шедший год введено несколько новых линий

технологического оборудования. Например,
внедренная технология по улучшению перера�
ботки глины позволила добиться повышения
марочности кирпича до М175. 

Удалось также улучшить теплосберегающие
свойства строительного кирпича, изменив ха�
рактеристики пустотности. В новом пятирядном
кирпиче сами пустоты стали мельче, а количест�
во их возросло с 36 до 55. При этом общее про�
центное соотношение пустотности осталось не�
изменным – 42 процента. Теперь кладочный рас�
твор не «забивает» пустоты, что позволяет сохра�
нить изначальные теплосберегающие свойства
кирпича. Кроме того, экономия кладочного рас�
твора при производстве строительных работ со�
ставляет 20 процентов.

В этом году стоит задача по дальнейшему
увеличению объемов производства без введе�
ния дополнительных мощностей – только за
счет интенсификации. В процентном отноше�
нии рост будет невелик, но в натуральных по�
казателях это сотни тысяч штук – цифра весь�
ма существенная.

Особое внимание, по�прежнему, будет уде�
ляться совершенствованию качества продукции.
Сейчас НПО «Керамика» ведет переговоры со
швейцарской компанией о возможности постав�
ки важного технологического оборудования –
устройства для резки кирпича. Кирпич, изготов�
ленный со швейцарской точностью, будет иметь
идеальную геометрию и удовлетворит самым вы�
соким требованиям, предъявляемым к качеству
облицовочных материалов. У такой продукции
перспективное будущее, особенно в малоэтаж�
ном строительстве, где объемы потребления не�
велики, и первостепенную роль играет качество. 

В нынешнем году мы продолжили реализа�
цию тех программ, которые уже начаты ранее.
Так, в 2003 году НПО «Керамика» приобрело тех�
нологическое оборудование для переработки
опилок. В 2004 году с его помощью мы наладили
промышленный выпуск поризованной керамики
с улучшенными теплосберегающими свойства�
ми. В дальнейшем предполагается освоить вы�
пуск облицовочного поризованного кирпича,
аналогов которому в России нет.

Если говорить о перспективах отрасли, то
здесь многое зависит от общей экономической
ситуации в стране и, в частности, в Петербурге.
Если она будет стабильной, то развитие строи�
тельства как градообразующей отрасли будет
благоприятным. Горожане получат необходимые
им миллионы квадратных метров жилья. А мы
позаботимся о том, чтобы при строительстве но�
вых домов была востребована наша продукция.

Ян Изак, вице�президент корпорации
«Петербургская Недвижимость»: 

– Одно из важнейших событий последнего
года – выход нашей компании на рынок Кали�
нинграда. Мы зарегистрировали в этом городе
свою дочернюю компанию и начали строить
первый жилой дом. Скоро приступим к строи�
тельству еще двух объектов, а в более отдален�
ной перспективе – возведем апартамент�отель.
Еще одна наша серьезная победа – несколько ме�
сяцев назад мы победили в конкурсе и получили
разрешение правительства на разработку проек�
та по развитию территории площадью 21 га в
Приморском районе, общая инвестиционная
стоимость которого оценивается в $184 млн. 

Недавно закончили реконструкцию собст�
венного гостиничного комплекса «Андерсен�
Отель» на улице Чапыгина, дом 4. Сейчас это со�

временная трехзвездная гостиница, как раз та�
кая, какие наиболее востребованы в Петербурге.
«Андерсен�Отель» – первый наш проект в облас�
ти гостиничного бизнеса и, вполне возможно, не
последний. Инвестиции в гостиницу мы плани�
руем окупить за четыре года.

За последний год мы сдали в эксплуатацию
около 55 тыс. кв. метров, и в ближайшее время
завершим еще два объекта общей площадью
более 60 тыс. кв. метров. Вообще же в ближай�
шем будущем планируем значительно увели�
чить объемы строительства. Скоро приступим
к возведению нескольких элитных домов в
центральной части города. Кроме того, рассма�
триваем несколько проектов комплексной за�
стройки кварталов.

Действительно, на рынке наблюдается опре�
деленное снижение спроса. По нашим данным,
активность продаж в июне этого года была в
полтора раза меньше, чем прошлым летом. При�
чину мы видим в том, что традиционное сезон�
ное снижение спроса совпало с последствиями
зимне�весеннего ажиотажного роста цен. Одна�
ко, как показывает опыт прошлых лет, с сентября
спрос вновь активизируется. Это естественно для
рынка, на котором спрос превышает предложе�
ние в полтора�два раза. Потенциальный плате�
жеспособный спрос сегодня соответствует еже�
годному вводу 2,5 млн кв. метров жилья. И это не
предел. Увеличение доли недорогого ликвидного
жилья, развитие программы жилищного креди�
тования – все это способно высвободить новые
резервы потребительского спроса. А значит, бу�
дут новые витки цен, но, думаю, более плавные,
нежели в конце прошлого–начале этого года. 

Сергей Янкин, коммерческий директор
ОАО «Объединение 45»:

– В 2003 году ОАО «Объединение 45» (на тот
момент Проект «45») сделало резкий скачок, уве�
личив объем отгрузок товарного бетона и рас�
творов, производимых компанией, по сравнению
с 2002 годом более чем в шесть раз, суммарный
объем отгрузок за 2003 год составил немногим
менее 500 тыс. куб. метров. Таким образом, в 2003
году Проект «45» охватил около 20 процентов
рынка товарного бетона и растворов в Санкт�Пе�
тербурге. Увеличение объемов отгрузок произо�
шло за счет расширения сети заводов предприя�
тия: в 2003 году в состав Проекта «45» вошел один
из крупнейших производителей товарного бето�
на и растворов ОАО «ЗСК № 19», и предприятием
было введено в эксплуатацию три новых завода
фирмы Liebherr (на территории складов песка
ОАО «Рудас» и ПО «Баррикада»). 

В ближайших планах ОАО «Объединение
45» установить новый завод в северной части
города и подготовить площадку для установки
завода на юге, а также довести до совершенст�
ва систему диспетчеризации, предназначенную
для централизованного управления отгрузкой
со всех заводов предприятия.

Кризис ликвидности вызван слухами и не�
стабильной ситуацией в банковском секторе.
Как только эта ситуация прояснится и разре�
шится, все вернется на свои места. Осенью тра�
диционно начинается новая волна спроса на
жилье, и, скорее всего, когда горожане поймут,
что квартиры дешеветь не будут, (а объектив�
ных причин для того, чтобы это произошло,
нет), продажи возобновятся. 

ПОДГОТОВИЛ ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

PP..SS..  ВВ  ззааккллююччееннииee  ооссттааееттссяя  ддооббаа−−
ввииттьь::  вв  ааввггууссттее  22000055  ггооддаа  ммыы  ннааддее−−
ееммссяя  ввннооввьь  ввссттррееттииттььссяя  сс  ллююддььммии,,
ллююббееззнноо  ссооггллаассииввшшииммииссяя  ооттввееттииттьь
ннаа  ннаашшии  ввооппррооссыы..  ББыыллоо  ббыы  ииннттеерреесс−−
нноо  ууззннааттьь,,  ссббыыллииссьь  ллии  иихх  нныыннеешшннииее
оожжииддаанниияя,,  ччттоо  ддаалл  иимм  ннааччииннааюющщиийй−−
ссяя  ссееййччаасс  ««ссттррооииттееллььнныыйй  ггоодд»»  ии  ччттоо
жжддуутт  ооннии  оотт  ггооддаа  ссллееддууюющщееггоо..  ННуу  ии,,
ннааккооннеецц,,    еещщее  рраазз  ппооззддррааввлляяеемм  ввссеехх
ппееттееррббууррггссккиихх  ссттррооииттееллеейй  сс  ппрроо−−
ффеессссииооннааллььнныымм  ппррааззддннииккоомм..

Сергей Загудалин, 
генеральный директор

ЗАО «М�Индустрия»

Андрей Тетыш, 
председатель Совета 
директоров группы 

компаний «Бекар»

Сергей Бегоулев, 
генеральный директор

НПО «Керамика»

Ян Изак, вице�президент 
корпорации 

«Петербургская 
Недвижимость»

Сергей Янкин, 
коммерческий директор

ОАО «Объединение 45»
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I. Основные тенденции
В I полугодии 2004 года произо�

шло изменение конъюнктуры рынка
недвижимости, выразившееся преж�
де всего в объеме сделок и ценовой
динамике. Если в I квартале рост цен
еще продолжался как на первичном,
так и на вторичном рынке, то во II
квартале картина изменилась. 

Рост цен на первичном рынке в
течение всего полугодия замедлялся.
Первые признаки снижения спроса
появились в марте, когда перестали
дорожать объекты, которые в янва�
ре�феврале заметно опередили сред�
нерыночные показатели. У некото�
рых застройщиков, переоценивших
свои объекты, активность продаж
уменьшилась и цены в таких объек�
тах прямо или косвенно (изменение
курса у.е., скидки и т.п.) стали сни�
жаться. При этом, объекты в нижней
части ценового диапазона продол�
жали дорожать, поэтому среднеры�
ночная цена еще росла, хотя и с
меньшей скоростью. В апреле доро�
жающих объектов было все еще
больше, чем дешевеющих. Но в мае
рост практически прекратился, а в
июне впервые с 2000 года зафикси�
рована отрицательная динамика
средней цены на строящееся жилье
массового спроса. Хотя величина
уменьшения незначительна и нахо�
дится в пределах методической по�
грешности.

На вторичном рынке рост цен
продолжался, хотя его темпы замет�
но снизились. Причин две. Во�пер�
вых, вторичный рынок значительно
инертнее первичного. Во�вторых, за
период активного роста цен (с авгус�
та 2003 по март 2004 года) разница в
цене квадратного метра между пер�
вичным и вторичным рынками со�
кратилась. На практике это означает,
что квартиры в строящихся домах во
многих случаях стали дороже, чем в
окружающем жилом фонде. Таким
образом, вторичный рынок некото�
рое время отыгрывал эту разницу.
Апрель, бывший для первичного
рынка уже достаточно напряжен�
ным, был отмечен высокой активно�
стью на вторичном рынке. В какой�
то момент маятник качнулся в обрат�
ную сторону – если в 2002�2003 го�
дах мы наблюдали все более актив�
ное перетекание спроса со вторич�
ного рынка на первичный, то весной
нынешнего года процесс по указан�
ной причине принял обратный ха�
рактер. Тем не менее, с началом лета

активность стала снижаться и на вто�
ричном рынке. К настоящему мо�
менту цены на нем также практичес�
ки остановились, а по ряду объектов
снизились.

Вообще следует отметить, что за
период активного удорожания ры�
нок недвижимости оказался разба�
лансированным. Изменились не
только сами цены, но и привычные
соотношения между жильем разных
типов. Например, на первичном рын�
ке разница между сопоставимыми по
совокупности характеристик объек�
тами достигала $300�350 за кв. метр.

При этом рост цен в какой�то
момент принял самовоспроизводя�
щийся и самодостаточный характер
в отрыве от объективных реалий
спроса и предложения. Поэтому тор�
можение приняло достаточно рез�
кий (хотя нельзя сказать, чтобы нео�
жиданный) характер.

Как уже было сказано, замедле�
ние и остановка цен по своему со�
держанию стали, прежде всего, их
корректировкой и устранением воз�
никшего дисбаланса, как между от�
дельными объектами, так и между
первичным и вторичным рынками.

Осознав факт общего снижения
спроса и цен по отдельным объек�
там, многие покупатели заняли вы�
жидательную позицию. Это также
отразилось на объемах продаж и
привело к формированию так назы�
ваемого отложенного спроса. От то�
го, когда будет реализовываться этот
спрос, зависит дальнейшее развитие
ситуации на рынке и динамика цен.
Сейчас большинство участников
рынка связывает свои надежды с сен�
тябрем�октябрем: по опыту прошлых
лет в эти месяцы спрос значительно
активизируется. 

Стабилизация цен вызвала с ап�
реля�мая заметное увеличение в
предложении переуступок квартир
в строящихся объектах. Причем ес�
ли раньше квартиры предлагались
преимущественно на завершающей
стадии, то сейчас – на всех этапах
строительства. Понятно, что инвес�
торы стремятся зафиксировать
прибыль. Тем не менее, этот про�
цесс не носит панического характе�
ра и заметного влияния на общую
картину не оказывает и уж тем бо�
лее не вызвал никакого резкого об�
вала цен. Как уже неоднократно го�
ворилось, доля частных инвесторов
для этого слишком мала.

В течение последнего полугодия
продолжались изменения в системе

предоставления земельных участков
под строительство. 

Кроме незначительного объема
предложения, которое делает про�
шедшие торги скорее прецедентным
фактом, из складывающейся систе�
мы предоставления участков на тор�
гах пока выпадают две важнейшие
составляющие: общественные слу�
шания (зачастую застройщики ока�
зываются заложниками демагогов
различного уровня, создавших во�
круг строительного комплекса атмо�
сферу массовой истерии) и инже�
нерное обеспечение будущего объ�
екта (застройщик вынужден сам вы�
яснять отношения с естественными
монополистами). По сути, объект
торгов, особенно по «короткому па�
кету», перестает быть экономически
прогнозируемым.

Между тем, нагрузка на застрой�
щиков увеличивается. Теперь при
целевом выделении участка (до по�
следнего момента основном спосо�
бе получения земли), помимо от�
числений на развитие инфраструк�
туры, они должны передавать горо�
ду не менее 10 процентов квартир.
Такое применение на нашей почве
московского опыта не учитывает
два фактора: в Москве город сам ре�
шает вопросы с инженерией, день�
ги за инфраструктуру не берут и це�
ны там в 1,5 раза выше при сопоста�
вимой себестоимости.

При таких условиях себестои�
мость строительства приближается к
цене рыночного спроса и у застрой�
щиков не остается возможности це�
нового маневра для стимулирования
сбыта. Это обстоятельство может не�
гативно отразиться на спросе, ведь
за все в конечном итоге из своего
кармана платит дольщик. А как пока�
зывают события последних месяцев,
карман этот отнюдь не бездонен.

Если ситуация не стабилизирует�
ся, то снижение спроса вскоре при�
ведет к сокращению объемов строи�
тельства и ввода жилья. Не стоит за�
бывать, что рекордный ввод 2003 го�
да продавался в 2001�2002 году по
$350�500 за кв. метр. Ввод текущего
года покупатели оплачивали уже по
$600�800 за кв. метр, а ввод следую�
щего нужно продавать сейчас по
$900�1000 за кв. метр. Хотя спрос на
недвижимость обладает низкой эла�
стичностью, но не настолько низ�
кой, чтобы выдержать увеличение
цен в два раза.

Отсутствие массовых торгов и
непосильное бремя при целевом вы�

делении приведут в ближайшее вре�
мя как минимум к двум предсказуе�
мым последствиям. Во�первых, уве�
личится спрос на вторичном рынке
земли. Застройщики будут стремить�
ся приобрести готовые пакеты, уча�
стки в собственности или в долго�
срочной аренде, что приведет к рас�
цвету спекуляций землей. Как это ни
парадоксально, спекулятивные пред�
ложения дешевле, чем участки на
торгах и более предсказуемы, чем
нынешняя «целевка».

Во�вторых, резко увеличится ин�
терес застройщиков к областным
землям. Уже сейчас ряд крупных за�
стройщиков разрабатывают проекты
строительства за чертой города. Учи�
тывая традиционно взвешенный
подход Правительства Ленинград�
ской области к инвесторам, этот
процесс наверняка будет поддержан.
Деньги идут туда, где им комфортно.
Поэтому не исключено, что в бли�
жайшие годы массовое строительст�
во жилья эконом�класса переместит�
ся в Мурино, Кудрово и Всеволожск.
Учитывая, что жилье там будет сто�
ить дешевле (хотя бы за счет разни�
цы в инвестиционных условиях)
спрос ему гарантирован. Тенденцию
развития первичного рынка в приго�
роды можно наглядно наблюдать в
Москве. Московская область по вводу
жилья занимает второе место в Рос�
сии (опережая Санкт�Петербург), а
жилье эконом�класса строится уже
преимущественно не в Москве, а в
городах�спутниках. 

Кроме того, большие перспек�
тивы появляются у коттеджного
строительства. Когда цена трехком�
натной квартиры в комфорт�классе
становится сопоставима с ценой
отдельного дома, развитие этого
сегмента рынка становится вопро�
сом ближайшего времени.

II. Первичный рынок
1. Предложение на первич�

ном рынке
На конец II квартала 2004 года

площадь предлагаемых на первич�
ном рынке жилой недвижимости в
черте города объектов достигла 4,87
млн кв. метров. Площадь строящихся
объектов, предлагаемых на рынке до
последнего времени непрерывно
возрастала и в конце прошлого года
ввод жилья в 2004 году прогнозиро�
вался на уровне 2 млн кв. метров.

Однако жизнь внесла свои кор�
рективы. По данным Комитета по

строительству за первое полугодие
2004 года было введено 640 тыс. кв.
метров жилья. Анализ предложения
со сроками ввода Ш�IV квартал
2004 года показывает, что ввод жи�
лья за год не превысит показатели
2003 года, а может оказаться и не�
сколько ниже.

Уменьшившееся количество пре�
доставленных земельных участков
под строительство неизбежно ска�
жется на снижении объемов ввода
через 2�3 года, когда будут заверше�
ны строящиеся сейчас объекты. 

Изменение ситуации на рынке
пока не отразилось на структуре
предложения. Несмотря на сниже�
ние спроса и увеличивающийся
объем предложения, доля предло�
жений на завершающей стадии
строительства по�прежнему неве�
лика. Количество непроданных
квартир в таких объектах не превы�
шает 10 процентов, хотя этот пока�
затель имеет тенденцию к посте�
пенному увеличению. 

В структуре предложения (од�
номоментный срез рынка) продол�
жается увеличение доли кирпично�
монолитных домов. Объем строи�
тельства в «фешенебельных» райо�
нах и популярных «спальных райо�
нах» сократился. Это связано с тем,
что возможности для крупных про�
ектов уплотнительной застройки
там уже в значительной степени ис�
черпаны. На этом фоне произошло
увеличение доли менее популяр�
ных зон спроса, особенно районов,
имеющих те или иные существен�
ные недостатки, снижавшие до сих
пор их привлекательность (плохая
транспортная доступность, типоло�
гия застройки и т.д.). 

Следует отметить резкую активи�
зацию застройщиков во Фрунзен�
ском районе, который в июне 2004
года вышел на второе место в городе
по предложению строящегося жи�
лья. Это объясняется тем, что в райо�
не есть значительный потенциал для
уплотнительной застройки. Этот по�
тенциал оставался неиспользован�
ным в предыдущие годы, поскольку
застройщики не особенно интересо�
вались этим не самым популярным
районом. Лидирует по�прежнему
Приморский район, Выборгский за�
нял третье место.

Типовая структура предложения
в строящихся объектах существен�
ных изменений не претерпевала.
Наиболее распространенное соот�
ношение одно�, двух�, трехкомнат�

Конъюнктура рынка 
недвижимости Санкт−Петербурга

в I полугодии 2004 года
ККооррппоорраацциияя  ««ППееттееррббууррггссккааяя  ННееддввиижжииммооссттьь»»  ии  ггааззееттаа  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  ппррееддссттааввлляяюютт  вваашшееммуу  ввннииммааннииюю  ккррааттккиийй  ооббззоорр
ккооннъъююннккттууррыы  ррыыннккаа  ннееддввиижжииммооссттии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа..  ДДаанннныыее,,  ииссппооллььззууееммыыее  вв  ооттччееттее,,  оосснноовваанныы  ннаа  ррееааллььнныыхх  ппооккааззааттеелляяхх  ппррооддаажж  ии
ппооттррееббииттееллььссккооггоо  ссппррооссаа..  ООннии  ппооллууччеенныы  вв  ррееззууллььттааттее  ррееггуулляяррннооггоо  ммооннииттооррииннггаа,,  ппррооввооддииммооггоо  ккооррппооррааццииеейй..  ДДаанннныыее  ииссппооллььззууююттссяя  вв
ррааббооттее  ААссссооццииааццииии  ддооммооссттррооииттееллеейй  ии  ппррооииззввооддииттееллеейй  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии..
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ных квартир сохранялось на уров�
не 50/30/20 процентов. Можно ска�
зать, что такая пропорция стала уже
стандартом.

Отдельно рассмотрим ситуацию
в элитном сегменте. Утверждение о
многократном превышении спроса
над предложением в этом сегменте
стало уже общим местом всех обзор�
ных материалов. На самом деле объ�
ем предложения элитного жилья не�
прерывно увеличивался в течение
последних двух лет, особенно актив�
но с середины прошлого года. В ре�
зультате объекты, позиционируемые
как элитные и в большей или мень�
шей степени соответствующие это�
му определению, заняли к концу по�
лугодия почти 12 процентов первич�
ного рынка. Сейчас в этом сегменте
строится более 550 тыс. кв. метров
жилья (и это не считая объектов ма�
лоэтажного строительства и дорого�
го комфорт�класса в районах массо�
вой застройки). В результате спрос
оказался «размазан» между много�
численными объектами. Поэтому
сделки по конкретным домам носят
сейчас единичный характер, и пона�
добится достаточно много времени
для изменения ситуации. К тому же
сейчас наблюдается тенденция сни�
жения интереса покупателей к цент�
ру города. Далеко не для каждого по�
купателя исторический антураж
компенсирует удручающее состоя�
ние окружающих строений, отсутст�
вие зелени, однобоко развитую или
устаревшую торговую инфраструк�
туру и прочие неудобства жизни в
центре. Сейчас значительную часть
покупателей составляют жители дру�
гих регионов, которые зачастую не
предназначают свою квартиру для
постоянного проживания.

Парадоксально, что именно в
этом сегменте, который по опреде�
лению ограничен, продавцы оказа�
лись не готовы к борьбе за клиента.
Невнятное позиционирование и
столь же невнятная реклама характе�
ризует подавляющее большинство
проектов. Выделиться из числа себе
подобных удается немногим. При
этом объектов, обладающих набо�
ром характеристик, который позво�
ляет назвать их эксклюзивными, по�
прежнему единицы.

Можно прогнозировать, что
значительная часть объектов будет
перепозиционирована в комфорт�
класс и продаваться по ценам, сопо�
ставимым с престижными района�
ми массовой застройки. Также мож�
но утверждать, что для масштабного
строительства в историческом цен�
тре необходимы квартальные про�
екты, которые будут формировать
полноценную среду обитания для
современного человека. Очевидно,
что невозможно застроить целый
квартал высокобюджетными квар�
тирами, поэтому свое место займет
жилье с типовыми планировками,
которого сейчас остро не хватает в
центральных районах.

2. Спрос на первичном рынке
Если рассчитать отношение

проданных за месяц квартир к ко�
личеству квартир, выставленных на
продажу (выборка – несколько ты�
сяч квартир), очень хорошо виден
спад спроса, начавшийся в январе
этого года. Низшая точка падения
спроса пришлась на май месяц. В
июне началась заметная активиза�
ция как первичных обращений, так
и продаж, тем не менее, спрос был в
1,5 раза ниже, чем прошлым летом.
На обычное летнее снижение спро�
са наложился «банковский кризис»
и реакция рынка на восьмимесяч�
ный бурный рост цен.

В июле активность ожидается
на уровне или несколько ниже

июньской. В целом спрос можно
охарактеризовать как стабильно
невысокий. По крайней мере, до
конца лета будут происходить ко�
лебания между майским и июнь�
ским показателями. 

Основная активность сосредото�
чена в сегменте дешевого малогаба�
ритного жилья. Причем доля одно�
комнатных квартир в спросе ниже,
чем в заключенных сделках. Очевид�
ная причина – недостаток у покупа�
телей средств на квартиры большей
площади. По многим объектам деше�
вые однокомнатные квартиры явно
преобладают в продажах.

В наиболее трудной ситуации
оказались застройщики, предлагаю�
щие квартиры большой площади
или с высокой ценой квадратного
метра. И то и другое делает их недо�
ступными для покупателей и сделок
по таким объектам очень мало.
Именно в этом сегменте стагнация
будет самой длительной.

Несмотря на снижение спроса к
моменту сдачи большинство квар�
тир, тем не менее, проданы. Одно�
комнатные квартиры по�прежнему
активно распродаются на самых
ранних стадиях строительства. Хуже
обстоит дело с трехкомнатными –
именно они, как правило, продаются
на завершающих этапах или остают�
ся непроданными. Массово прода�
вать их на ранних сроках строитель�
ства можно только в кредит или в
длительную рассрочку.

Сохраняется тенденция к увели�
чению доли малогабаритных квар�
тир. Именно эти квартиры обеспе�
чивают сейчас значительную часть
продаж, поэтому и в дальнейшем их
предложение будет расти. 

Как показывают наблюдения, за�
медление цен и затишье на рынке
позволили покупателям более взве�
шенно и требовательно подходить к
приобретению квартиры. С точки
зрения дольщиков, временная стаг�
нация, безусловно, пошла на пользу
первичному рынку – она побуждает
продавцов максимально учитывать
интересы и потребности покупателя.
Ощутимые конкурентные преиму�
щества получили компании с разви�
той системой продаж и дистрибью�
ции, грамотным персоналом, разви�
тым клиентским сервисом.

Если рассматривать нынешнее со�
стояние рынка с точки зрения поку�
пателя, то сейчас очень подходящий
момент для приобретения жилья. Вы�
бор на рынке разнообразен, как ни�
когда, цены по многим объектам ни�
же, чем весной (в то время как в сентя�
бре эта ситуация уже может изме�
ниться в сторону увеличения цен).
Проводятся акции по стимулирова�
нию продаж в виде скидок, рассрочек,
зачетных схем, привлечения кредит�
ных ресурсов. Наконец, есть время для
обдуманного принятия решения.

3. Динамика цен на первич�
ном рынке

К отрицательной динамике сред�
ней цены привело снижение цен по
ряду объектов до 10�15 процентов.
При этом другие объекты продолжа�
ли и продолжают дорожать. В ре�
зультате средние цены предложения
по объектам, характеризуемые в
конце I квартала большим разбро�
сом, к концу полугодия стягиваются
к диапазону $900�1050 за кв. метр. 

За полугодие средняя цена на
жилье массового спроса увеличилась
на 27 процентов. К началу июля
средняя цена в кирпичных и кир�
пично�монолитных домах составля�
ла $986 за кв. метр, в панельных до�
мах – $907 за кв. метр.

В июне средняя цена по заклю�
ченным сделкам, с марта по май не�
прерывно уменьшавшаяся, снова на�

чала расти. Как результат, в июле
произошло повышение цен по объ�
ектам с хорошим уровнем продаж. 

Можно отметить, что цена в
кирпичных и кирпично�монолит�
ных домах в июне в дешевых зонах
росла, а в дорогих – падала. Цена в
панельных домах росла только в са�
мой дешевой зоне – районах тради�
ционно низкого спроса. Таким об�
разом, цены выравниваются и стя�
гиваются к точке равновесия спроса
и предложения. Этот процесс может
занять еще до двух месяцев, в тече�
ние которых среднерыночная цена
будет колебаться около значения
$970�980 за кв. метр.

III. Выводы и прогнозы.
Во II квартале 2004 года была до�

стигнута предельная емкость рынка
недвижимости. Это обстоятельство в
совокупностью с сезонностью и
«банковским кризисом» повлияло на
объем сделок. Рост доходов населе�
ния явно не успевал за ростом цен на
недвижимость. Это вызвало сначала
снижение спроса, а затем стабилиза�
цию и корректировку цен.

Обращает внимание, что одно�
временно аналогичная ситуация
сложилась в Москве, где весной
спрос также снизился, а в июне пре�
кратился рост среднерыночной це�
ны, а на ряд объектов цены снизи�
лись на 10�15 процентов.

Первичный рынок, который се�
годня является определяющим, ре�
агировал на изменение конъюнкту�
ры оперативно. На вторичном
рынке изменения носили более
инертный характер.

В настоящее время на рынке на�
стал период относительного зати�
шья, который продлится до конца
лета. Определяющими для дальней�
шего развития событий на вторич�
ном рынке будут последние недели
августа, а на первичном – сентябрь.
В этот период прекратится дейст�
вие сезонного фактора и можно бу�
дет определить дальнейшую дина�
мику спроса.

В сентябре, по аналогии с про�
шлыми годами, возможно восста�
новление спроса и активизация
продаж. Это наверняка вызовет но�
вый рост цен. Однако, исходя из
нынешней ситуации, рост цен ско�
рее всего составит не более 1,5�2
процента в месяц. 

Сейчас, как никогда остро, стоит
вопрос кредитования покупателей, в
том числе ипотечного. Пока заст�
ройщики вынуждены изобретать
разнообразные суррогатные схемы,
пытаясь подменить собой финансо�
вые институты. Ипотеки же как не
было, так и нет, и не будет в ближай�
шем обозримом будущем. Банков�
ская система, которую начинает «ли�
хорадить» на ровном месте, вряд ли
способна решить эту проблему, рав�
но как и вызвать к себе доверие ча�
стных вкладчиков. Это недоверие
выражается в частности и в том, что
почти 40 процентов граждан рас�
сматривают как наиболее надежное
вложение средств инвестиции в не�
движимость. При этом может сло�
житься ситуация, когда решать жи�
лищные проблемы смогут все мень�
ше людей, и их место будут зани�
мать инвесторы. Негативизм такой
ситуации в том, что недвижимость
является привлекательным объек�
том для инвестиций, только если
она востребована в своей основной
функции, например, жилой. В про�
тивном случае возникает преслову�
тый «мыльный пузырь». Поэтому
увеличение платежеспособного
спроса является на сегодняшний
день определяющим фактором в
развитии рынка недвижимости.

ОБЗОР ПОДГОТОВЛЕН КОРПОРАЦИЕЙ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»

Сравнительная динамика цен предложения

Распределение предложения по срокам сдачи

Активность продаж

Динамика средних цен на первичном рынке

Ежемесячный прирост цен на жилье массового спроса
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В
прошлом, 2003 году инвесторы ввели
в эксплуатацию более 400 тыс. кв. ме�
тров торговых помещений. Сдачу

большей части этих площадей обеспечили
инвесторы с именем. Причем, всех этих за�
стройщиков можно разделить на две боль�
шие группы. В первую входят торговцы,
предлагающие покупателям максимальные
скидки. Сюда входят шведская компания
IKEA, открывшая свой магазин в поселке
Кудрово Ленинградской области, немец�
кий концерн Metro Cash & Carry открыв�
ший два мелкооптовых комплекса, сети ги�
пермаркетов «О’Кей» и «Лента», «Макси�
дом», а также продуктовые ритейлоры «Пя�
терочка» и «Копейка».

Вторую группу составляет целый пул
компаний, ориентированный на аренду от�
носительно небольших помещений в уни�
версальных торговых комплексах. Причем,
можно говорить о формировании некоего
клуба фирм различного профиля удачно до�
полняющих друг друга. Например, торгов�
лей электроникой во многих ТК занимается
компания «М.Видео», продукты в широком
ассортименте, но не по самым низким це�
нам, предлагают магазины «Перекресток»,
«Патэрсон», сектор азартных игр принадле�
жит сетям «Вулкан» и «Джек Пот», кинотеат�
рами занимается компания «Эпос» («Крон�
верк Синема»). Все это тесное сообщество
пока работает через двух крупных застрой�
щиков «Адамант» и «Макромир». Причем, от�
ношения внутри это сообщества весьма тес�
ные. Например, можно с высокой степенью
уверенности говорить о том, что внутри «пу�
ла арендаторов» имеется негласная догово�
ренность о вытеснении конкурентов. О со�
здании подобия конгломерата можно гово�
рить и при описании сотрудничества между
арендаторами и застройщиками. В частнос�
ти, известно, что часть наиболее крупных и
постоянных клиентов «Адаманта» и «Макро�
мира» выплачивает этим инвесторам не
просто арендную плату, а часть прибыли.
Результаты такого сотрудничества впечатля�
ют. Только за 2003 год «Адамант» сдал в экс�
плуатацию пять торговых центров общей
площадью свыше 120 тыс. кв. метров. В акти�
ве холдинговой компании «Адамант» еще
больше – 11 действующих объектов.

При этом, интересы «Макромира» и
«Адамант» пока не пересекаются. Ведь они
работают в разных секторах рынка. «Ада�
мант» ориентирован на пассажиров мет�
рополитена, 66 процентов клиентов ком�
плексов «Макромира» составляют автомо�
билисты.

Рынки ликвидированы
Естественно, что развитие торговых се�

тей возможно только за счет денег покупа�
телей. И в прошлом году этих средств впол�
не хватало. Во�первых, рос валовый това�
рооборот. По оценкам компании Colliers
Intеrnational, в 2003 году этот показатель
увеличился (с учетом трат на обществен�
ное питание) более чем на $1 млрд и до�
стиг почти $6 млрд. Во�вторых, происходи�
ло перераспределение средств в пользу не�
продовольственного сегмента рынка. Если
в 2001 году расходы на покупку продуктов
питания и промышленных товаров были
примерно равны, то в 2003 году пропорция
составляет 39 процентов на 61 процент со�
ответственно. Ну и в третьих, организован�
ная торговля быстро осваивала те средства,
которые раньше доставались продавцам
неорганизованных рынков. Это происхо�
дило как за счет изменения предпочтений
покупателей, которые все чаще готовы пе�

реплачивать за комфорт, так и за счет чис�
то административных мер. В течение всего
прошлого года и вначале этого, админист�
рация очень часто выделяла крупным заст�
ройщикам те участки, на которых раньше
располагались лотки. Один из наиболее яв�
ных примеров этого –   ларечные рынки у
станций метро ликвидировались, как толь�
ко в этом районе появлялась новая стройка
компании «Адамант».

Теперь под ударом оказываются не�
большие торговые комплексы. Они, в от�
личие от крупных магазинов Cаsh & Carry,
не могут гарантировать покупателями низ�
ких цен. С другой стороны, граждане не
будут приходить в них, чтобы провести
время. Многие из операторов таких не�
больших торговых комплексов уже сего�
дня говорят о появлении сложностей с
подбором арендаторов как «якорных», так
и небольших, ранее составлявших основу
их благополучия.

Центр под «бутики»
Описанная тенденция, вероятнее всего,

не коснется торговых комплексов в исто�
рическом центре. Создание мелкооптовых
центров здесь невозможно даже не из�за
дороговизны земли, а, прежде всего, из�за
градостроительных ограничений. В исто�
рических зданиях КГИОП запрещает созда�
вать достаточно широкие подъезды, необ�
ходимые для организации современной
«конвейерной» торговли.

В большинстве случаев, из�за недостатка
площадей здесь крайне сложно возвести и
универсальное торгово�развлекательное
здание. Поэтому владельцам помещений в
центре города придется заняться созданием
исключительно дорогих магазинов, что уже
и происходит. Так, летом 2003 года, на углу
Невского проспекта, дом 44 и Итальянской
улицы, дом 1/5 заработал элитный ТЦ
«Гранд Палас» (около 90 дорогих бутиков).
Чуть позже открылась первая очередь торго�
во�гостиничного комплекса «Владимирский
Пассаж» на Владимирском проспекте, дом
19, где также продаются не самые дешевые
марки. В реконструированном доме ОАО
«Промышленно�строительный банк» вскоре
должен открыться офисно�торговый центр
«Невский, 38». Первые два этажа здания заня�
ли дорогие бутики. Остальная часть объекта
оборудована под бизнес�центр класса «А».

Новые участники
Анализ показывает, что в ближайшее

время тенденция структуризации рынка
лишь усилится.

Новые мелкооптовые центры собира�
ются развивать уже известные участники
рынка «Лента», Metro Cash & Carry. Компа�
ния «Лента» до конца 2006 года собирается
инвестировать в строительство магазинов
до $65 млн. К концу года откроется третий
магазин Metro Cash & Carry. До 2007 года
количество магазинов «О’Кей» должно вы�
расти до 10.

В секторе универсальных торгово�раз�
влекательных комплексов появляются но�
вые имена. В частности, это направление ак�
тивно развивает компания «Агроторг», уп�
равляющая сетью магазинов «Пятерочка».
Она получила уже более пяти крупных «пя�
тен», на которых будут возведены универ�
сальные центры со значительной долей
площадей, выделенной под досуг. 

Наличие большого количества развле�
кательных заведений признано важным
при строительстве комплексов как в цент�
ре города, так и на окраинах. Так, в шести�

Строящиеся торговые объекты, которые должны быть 
сданы в 2004−2005 гг.

ННааззввааннииее,,  ааддрреесс ООббщщааяя  ААррееннддоо−− ССррооккии  ЗЗааккааззччиикк//
пплл..,, ппррииггооддннааяя ссддааччии ИИннииццииааттоорр//

кквв..  мм пплл..,,  кквв..  мм ДДееввееллооппеерр

ТК «Перинные ряды», 8000 4000 Июль−август «Восточный предпри−
рядом с Гостиным двором 2004 г. нимательский экспресс»

ТРК «Гулливер», Торфяная дорога, 
у ст. м. «Старая деревня» 62 000 38 800 Август 2004 г «Дубль−2» (MT−Group)

ТК «Пик», м. «Сенная площадь» 32 000 20 000 Сентябрь 2004 г. ЗАО «Советник»

Торгово−офисный центр, 14 700 Торговая – III кв. 2004 г. «Промышленно− 
«Невский, 38» 3000 строительный банк»

ТК, пересечение Выборгского 14 500 7500 Конец августа «Лента»
шоссе и пр. Луначарского 2004 г.

ТРК «Галерея 1814», пл. Стачек 8000 − Август 2004 г. «Техноспецстваль−Лизинг»

«Французский Бульвар» 
б−р Новаторов, уч−к, ограниченный 
Ленинским и Дачным пр. 19 000 11 000 IV кв. 2004 г. «Макромир»

Торгово−офисный центр River House, 40 000 Торговая – IV кв. 2004 г. «Промсвязьнедвижимость»
ул. Академика Павлова, 5 17 000 («Гелиос−Таун)

ТРК «Меркурий», 80 000 − IV−V очереди – «Адамант»
ул. Савушкина, 141 III−IV кв. 2004 г.

ТК с гипермаркетом О’Кей, 70 000 − IV кв. 2004 г. «Доринда холдинг»
на пересечении Приморского пр. 15 000 –
и ул. Планерной гипер.

ТРК «Лабиринт», угол ул. Пражской 
и пр. Славы 35 000 − I кв. 2005 г. ЗАО «Символ»

«Сити Мол», у ст. м «Пионерская 100 000 60 000 I оч.− IV кв. 2005 г. «Макромир»
(здание бывшего Телецентра) II оч.− II кв. 2005 г.

III оч.− IV кв. 2006 г.

«Родео Драйв», квартал 59, 46 000 32 000 IV кв. 2005 г. «Макромир»
пересечение пр. Культуры, 
Северного и Луначарского

«Дальневосточный проспект», 50 000 40 000 2005−2006 гг. «Макромир»
пересечение Дальневосточного пр. 
и ул. Коллонтай

ТРК, кв. 1, пересечение 52 000 − Июль 2005 г. «Адамант»
пр. Маршала Казакова и пр. Стачек

ТЦ «Новое Девяткино» 18 000 − II кв. 2005 г. «Адамант»

ТК «Грант», Пулковское шоссе, 20 000 − IV кв. 2005 г. «СВП−Инвест»
рядом с «Лентой»

ТК «У метро Достоевская» 22 000 − IV кв. 2005 г. «Фастком»

ТРК «У метро Кировский завод», 23 000 − IV кв. 2005 г. «Петромобиль−строй»
угол ул. В.Алексеева 
и пр. М.Говорова

ТК, Петергофское шоссе Уч. 7,5 га − 2005 г. «Лента»

ТК, Шушары Уч. 8 га − 2005 г. «Лента»

ТК с гипермаркетом О’Кей, 50 000
у ст. м. «Ладожская», 17 000 – − Март 2005 г. «Доринда холдинг»
на пересечении пр.Энергетиков гипер. 
и Заневского пр.

Торгово−офисный центр, 8000 Торговая – IV кв. 2005 г. АО «Норд»
Невский, 46 2000

Покупатели выбрали
скидки и развлечения

ВВссее  ббооллььшшууюю  ччаассттьь  ппееттееррббууррггссккооггоо
ррыыннккаа  ттооррггооввыыхх  ппооммеещщеенниийй  ззааннииммааюютт
ссппееццииааллииззиирроовваанннныыее  ттооррггооввццыы,,  ггооттоо−−
ввыыее  ппррееддллоожжииттьь  ппооккууппааттеелляяммии  ттооввааррыы
ппоо  ннииззккиимм  ццееннаамм,,  ии  ддееввееллооппееррыы,,  ввоозз−−
ввооддяящщииее  ууннииввееррссааллььнныыее  ккооммппллееккссыы,,  вв
ккооттооррыыхх  ««шшооппииннгг»»  ммоожжнноо  ссооввммеессттииттьь  сс
ппрриияяттнныымм  ооттддыыххоомм..  ООннии  уужжее  ввыыттеессннииллии
ббооллььшшууюю  ччаассттьь  ннееооррггааннииззоовваанннныыхх
ттооррггооввыыхх  ззоонн..  ТТееппееррьь  ббееззннааддеежжннааяя
ббооррььббаа  ззаа  ммеессттоо  ппоодд  ссооллннццеемм  ппррееддссттоо−−
иитт  ннееббооллььшшиимм  ттооррггооввыымм  ццееннттрраамм  ббеезз
ввнняяттнноойй  ккооннццееппццииии  ррааззввииттиияя..
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ННааззввааннииее ССппееццииааллииззаацциияя ААддрреесс
ООббщщааяя  //  ААррееннддоо−− ЗЗааккааззччиикк,,  

ЯЯккооррнныыее  ааррееннддааттооррыы ДДааттаа  ооттккррыыттиияяппррииггооддннааяя  ппллоощщааддьь,,  ИИннииццииааттоорр,,  
кквв..мм ДДееввееллооппеерр

METRO−1 Cash & Carry Комендантский пр., 3 16 000 / 9 100 Metro Cash & Carry Эксплуатируется владельцем 29 апреля 2003

METRO−2 Cash & Carry Косыгина пр., 4 15 000 / 9 200 Metro Cash & Carry Эксплуатируется владельцем 19 июня 2003

Буржуа Торговый центр Пл. Чернышевского, 11 8 000 / 4 000 Гостиница «Россия» ТД «Сампсониевский», 
Одежда из Европы, Форум июнь 2003

Владимирский Торгово−гостиничный Владимирский, 19 15 500 / 8 600 Инвестиционная группа Л’Этуаль, Лего, Союз, 27 ноября 2003
Пассаж комплекс «Отель» GEOX и др.,универсам «Лэнд»

Гранд Палас Галерея элитных магазинов Итальянская ул., 15 / Невский пр., 44 22 000 / 8 000 Гранд−Палас 90 бутиков 20 июня 2003

Грэйт (3 очередь) Мебельный центр Гражданский пр., 41 14 500 Адамант Патэрсон, Мультиплекс 25 апреля 2004
«Кронверк Синема»

Заневский каскад Торгово−развлекательный Ст. м. «Ладожская» 37 000 / 17 000 ТМПТЦ «Темп», Перекресток, Снарк, М.Видео, 25 октября 2003
центр Адамант Компьютерный мир, Рив Гош, Forum,

Мегашуз, Фуд−корт, Мультплекс
«Кронверк Синема»

ИКЕА−Кудрово Мебельный магазин Пересеч. Мурманского шоссе и КАД 30 000 IKEA MOS Эксплуатируется владельцем 12 декабря 2003

Лента−4 Cash & Сarry На пересечении Бухарестской ул. 11970 / 8600 Лента С&C, ОМНИ В основном эксплуатируется 15 августа 2003
и ул. Димитрова владельцем

Лента−5 Cash & Сarry Таллинское шоссе, 158 20 000 Лента С&C, ОМНИ В основном эксплуатируется 5 июня 2004
владельцем

Меркурий Торгово−развлекательный Ул.Савушкина,141 Ок. 35 000 Адамант Домовой, Патэрсон, Мультиплекс 2003− 2004
центр «Кронверк Синема», Фуд−корт,

М.Видео, Спортмастер, Арбат Престиж 

Норд Торгово−развлекательный Пр. Просвещения, 19 25400 Адамант, Ассоциация Патэрсон , магазин «Адамант», 19 октября 2003
(1 очередь) центр «Открытая резервная Буквоед , компьютерный магазин 

система» Полярис, Рив Гош, 
Оранж, Фуд−корт,
мультиплекс «Кронверк−Синема»

Озерки Торговый центр Между Выб.шоссе и пр. Энгельса, 15000 / 10000 Адамант Мегашуз, Кроха, Ив Роше, 6 марта 2004
у ст.м.»Озерки», пр. Энгельса, 120 Рив Гош, Техносила, 

Дом книги, Forum, Лукоморье

О’Кей−2 Гипермаркет Пр. Маршала Жукова / 15 000 / 5 330 Доринда холдинг в основном эксплуатируется 21 мая 2003
пр. Маршала Казакова владельцем, среди крупных арендаторов

McDonald’s, Чайная ложка, Sportland

О’Кей−3 Гипермаркет Пр. Космонавтов, 45 15 000 / 6 000 Доринда холдинг В основном эксплуатируется 17 октября  2003
владельцем, среди крупных арендаторов – 
McDonald’s , Снарк, Теремок

Риомаг
(1 очередь) Cash & Сarry Пер. Челиева, 17 7 000 / 4 500 Торговая компания «РБД» Эксплуатируется владельцем 17 октября 2003

Сезон Гипермаркет Коломяжский пр., 13 12 000 / 7 200 Невское Эксплуатируется владельцем конец 2003

Сенная Торговый комплекс Сенная пл. (ул.Ефимова) 59 000 / 29 500 КЦ «Питер» Патэрсон, Эльдорадо, Adidas , 27 ноября 2003
Reebok, ПАКТОР, MANGO, Benetton 
Л’Этуаль , Mexx, Adamo , Титаник , 
Чудо остров , Фуд−корт, Боулинг 
( 36 дорожек)

Энгельс центр Торговый центр Пр. Энгельса, 27 9 000 / 6500 Русская Река Спортмастер, компьютерный I очередь – 
супермаркет Cash & Carry август 2003,
компании «Альфа» II очередь –

март 2004

этажном комплексе «ПИК», площадью 32,7
тыс. кв. метров, чьи фасады выходят на Сен�
ную площадь и улицу Ефимова разместится
стильное кафе на 300 мест, ресторан, кругло�
суточная развлекательная зона на четвертом
этаже, восьмизальный кинотеатр от «Роски�
нопроката» на 1 тыс. мест, бары, а также ком�
плекс аттракционов. Заказчик и инвестор
проекта – ЗАО «Советник».

Похожа и структура ТРК «Гулливер», что
строится у станции метро «Старая деревня». В
трех корпусах, общей площадью 62 тыс. кв. ме�
тров разместятся: крытый парк аттракционов
«Гагарин�парк», двухзальный кинотеатр сети
«Мираж�Синема», боулинг на 10 дорожек, ин�
тернет�кафе, зал игровых автоматов и ресто�
ранный дворик.

Не отстают и действующие участники рын�
ка. Например, до конца 2007 года «Макромир»
собирается возвести восемь объектов суммар�
ной площадью около 450 тыс. кв. метров. 

Город взял по максимуму
В последнее время начинают проявляться

последствия увеличения отчислений на раз�

витие инфраструктуры при получении зе�
мельных участков под строительство. Напом�
ним, что теперь отчисления в бюджет зависят
лишь от площади земельного участка и долж�
ны быть не меньше $100 за кв. метр. А пло�
щадь здания, профиль его использования не
оказывают никакого влияния на конечную
цифру отчислений. В результате, уже появи�
лись примеры отказов от проектов. Так,
«Стройкорпорация «Элис» отказалась от
строительства второй очереди «Владимир�
ского Пассажа». Фирма посчитала завышен�
ной рыночную оценку в $4 млн. «Элис» готов
платить только $500 тыс. Правда, данный слу�
чай осложнялся тем, что при реализации
проекта необходимо было проводить рассе�
ление окружающих домов. Теперь «пятно» вы�
ставят на торги.

На аукцион передадут и участок, программу
застройки которого разрабатывало ЗАО «Ада�
мант». Фирма отказалась от двух соседних уча�
стков в Приморском районе, кварталы 29 В и Г,
в районе озеро Долгое – напротив Серафимос�
кого кладбища. Фирма посчитала, что здесь не�
возможно возвести здания, которыми обычно

занимается «Адамант». На одном из участков
можно построить два этажа и цоколь, на дру�
гом – один этаж и цоколь. Причем, парковка
должна располагаться в полуподвальном этаже.
Поняв, что проект ей неинтересен, фирма ре�
шила завершить разработку всей документации
и передать ее городу для проведения торгов.
Многие фирмы вынуждены урезать получаемые
площадки. Прежде всего, это делается за счет
сокращения размера открытых автостоянок.

При этом, необходимо сказать, что реше�
ние городских властей имеет не только нега�
тивные последствия. Плюс то, что фирмы оза�
ботились повышением плотности застройки.
Например, вместо отрытой забетонированной
площадки всегда можно оборудовать подзем�
ный многоэтажный паркинг.

Кроме того, сразу две компании объявили
о намерении застроить площадки вокруг уже
возведенных зданий. 

Так, владельцы магазинов «Лента» будут сда�
вать и продавать участки, расположенные рядом
со своими новыми комплексами. Компания реа�
лизует 4 га земли, расположенных рядом с но�
вым магазином на Таллинском шоссе, помимо

этого участка есть еще 7,5 га, выкупленных  на
Петергофском шоссе, и 8 га в Шушарах. Всего из�
быточными «Лента» признала примерно 7,5 га.
Аналогичными методами уже пользуется IKEA,
которая рядом с недавно открывшимся на Мур�
манском шоссе мебельным центром строит на
территории в 50 га молл «Мега». Да и ООО «Агат»,
владеющее сетью ресторанов «Блин�Доналтс» со�
бирается развивать торгово�развлекательное на�
правление вокруг своих ресторанов.

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛ ГРИГОРИЙ ПЕСКОВ

Общие площади крупных торговых 
объектов на первую половину 2004 г. 

(тыс. кв. метров) 

Действующие 910

Строящиеся 985

Планируемые 3200

По данным компании Colliers International

Торговые объекты, которые сданы в 2003−2004 гг.
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Наш город всегда являлся одним из ведущих
промышленных центров России. Он имеет
богатейшую индустриальную историю. С са−

мого основания Санкт−Петербурга в нем развива−
лись все отрасли промышленности и, прежде все−
го, судостроение. Недаром эмблемой города слу−
жит кораблик на шпиле Адмиралтейства – первой в
стране «регулярной», как тогда называли, верфи,
основанной самим Петром Великим. Промышлен−
ные здания и сооружения до сих пор сохраняют
значение важных, иногда даже ведущих компонен−
тов городского пейзажа, доминирующих в водных
панорамах. Однако именно старинные промыш−
ленные зоны города многие десятилетия были
обойдены вниманием властных структур.

Обреченные на забвение
Исторический центр Санкт−Петербурга, распо−

ложенный в дельте Невы и взятый под охрану
ЮНЕСКО, охватывает примерно 5 процентов го−
родской территории. Пространство, занимаемое
старинными промышленными строениями, более
чем в 2,5 раза превышает эту величину и состав−
ляет более 17 тыс. га при общегородской площади

в 140 тыс. га. При этом, большая часть этих про−
мышленных территорий используется нерацио−
нально. Одна из причин – длительный период бес−
платного землепользования в советское время.
Старинные промзоны были мертвыми и в допере−
строечный период, когда чиновники от архитекту−
ры не могли найти им достойного применения. По
словам главного специалиста отдела промышлен−
ной архитектуры КГИОП Валентины Лелиной, в те
времена только 20 лет ушло на то, чтобы убедить
городские власти в том, что старинные индустри−
альные здания являются также памятниками архи−
тектуры, которые наравне с уникальными дворца−
ми следует беречь и охранять. 

Даже когда создавался документ по объединен−
ной охранной зоне, разрабатывавшийся около 10
лет и принятый в декабре 1989 года, там не была
учтена почти вся индустриальная застройка горо−
да. Под охрану брались особняки, расположенные
рядом с территориями старых промышленных и
торговых предприятий, а сами эти промзоны, не−
ухоженные, частично или полностью заброшенные,
считались «мертвым грузом», не представляющим
никакой исторической ценности. Исключение со−
ставляли лишь арка Новой Голландии, комплекс
Адмиралтейства, да несколько зданий Ижорского

завода. И только в конце 80−х годов началось изу−
чение старинных индустриальных объектов, выяв−
ление новых памятников и, по сути дела, измене−
ние привычных стереотипов пренебрежительного
отношения к старинной промышленной архитекту−
ре не только в сознании обывателей, но и специа−
листов.

Под охраной...
Активизировался этот процесс с начала 90−х

годов, когда в КГИОП создали специальный отдел
промышленной архитектуры, придя к пониманию,
что старинная промышленная застройка нуждает−
ся в особом статусе и режиме охраны, которые
обусловлены закрытостью подобных территорий и
их специальным назначением. Сегодня этот отдел
готовит, в частности, предписания для организа−
ций, в ведении которых находятся памятники инду−
стриальной архитектуры, выдает архитектурно−
реставрационные задания на здания, уже взятые
под охрану. Невыполнение их чревато штрафами,
а в особых случаях – и судебными разбирательст−
вами. Так, после продажи дома 54 на 17−й линии
Васильевского острова – зданий бывшего Военно−
подковного завода Посселя (впоследствии – завод
«Эскалатор») – новые хозяева стали без согласо−
вания с КГИОП пристраивать к ним мансарды. В
процессе судебного разбирательства требования
КГИОП были признаны справедливыми, и сегодня
эти мансарды подлежат разборке. Но поставить
заслон самоуправству удается не всегда. Напри−
мер, уникальные так называемые «пыльные баш−
ни» Бумагопрядильной мануфактуры на Обводном
канале,  дом 62, были самочинно снесены год на−
зад. Безвозвратно пропала не только ценная архи−
тектура, но и находящаяся внутри раритетная тех−
ника. Никакими судами их теперь уже не вернешь. 

Несмотря на существующие трудности, в целом
на сегодня отделом промышленной архитектуры
КГИОП проведена огромная работа. Как отмечает
его начальник Маргарита Штиглиц, были откор−
ректированы списки памятников архитектуры, к
которым относятся старинные промышленные
объекты. В результате тщательного анализа с при−
менением специальной системы критериев было
отобрано более 200 промышленных адресов. Каж−
дый такой адрес может содержать и один объект, и
целый десяток, когда речь идет о заводе−гиганте.
Согласно степени ценности старинные промыш−
ленные объекты классифицируются по трем кате−
гориям. Существуют федеральные памятники, их
немного. В частности, к ним относятся Сестрорец−
кий и Ижорский заводы, основанные самим Пет−
ром I. 

Вторая категория – это памятники местного зна−
чения. К ним, к примеру, принадлежит солодовня
завода «Бавария». К третьей категории относятся
вновь выявленные объекты, она – самая большая.
Эти объекты находятся на так называемых про−
блемных территориях, потенциально очень привле−
кательных для развития города, его центра, кото−
рый задыхается от недостатка парковок, гостиниц,
отелей, учреждений бизнеса. Для таких территорий
характерно расположение параллельно водной
структуре города, вдоль набережных Невы, ее при−
токов и каналов. Здесь можно привести в пример
Балтийский завод, где историческими объектами
считается много зданий и производственных цехов,
а также Адмиралтейские верфи, на производст−
венных площадях которых ценными памятниками
индустриальной архитектуры являются эллинги и
мастерские. Сейчас такие территории раскрыва−
ются для города, и важная задача – использовать их
наиболее рационально, не снося старинные пост−
ройки, а привлекая их в качестве ценнейших эле−
ментов формирования новой среды. 

Опыт западных соседей
Санкт−Петербург – не единственный город, пе−

ред которым стоит проблема использования ста−
ринных промышленных зон. Мы находимся на по−
роге решения вопросов, которые уже пытались
разрешить много крупных европейских городов –
Лондон, Париж, Амстердам, Берлин и другие. Об−
ширные промышленные территории оказывают
негативное воздействие на экологию. Сковывают
развитие всемирно известных исторических цент−
ров. Это противоречие особенно обострилось в
последний период при переходе от индустриаль−
ного общества к постиндустриальному. 

Вот некоторые примеры того, как в Германии
преобразуют промышленные территории, придавая
их жизни новый смысл. В Берлине в рамках про−
граммы Европейской Академии городской экологии
был проведен семинар «Города будущего. Дейст−
венное развитие городов в центре Европы» с пока−
зом участникам результатов реализации проекта
реновации Руммельсбургской бухты. На ее террито−

рии (130 га) в Восточной части Берлина были скон−
центрированы промышленные гиганты и заводские
районы – жилые кварталы, теперь уже опустевшие.
Координацию и решение всех вопросов от менедж−
мента до инфраструктурного обеспечения осуще−
ствляло специальное общество. В списке его с ус−
пехом осуществленных задач были: разработка ин−
вестиционных предложений, оценка, реставрация
сохраняемых зданий, реконструкция подземных
коммуникаций, очистка почвы от промышленных
загрязнений. Немецкие инженеры подсчитали, что
общая стоимость по разрушению, обеспечению бе−
зопасности и очистке территории от мусора и руин
вместе со стоимостью нового строительства будет
примерно равна затратам на восстановление и
приспособление к новым условиям старых зданий.
А в странах с высокой индустриальной культурой
предприниматели предпочитают именно здания с
историческим прошлым, как символ стабильности и
корпораптивного менталитета. В начале 90−х годов
Германия превратила шахтерский регион Рурской
области в комплекс цветущих парков и музейно−ту−
ристических объектов. Опыт возрождения промыш−
ленных зданий−памятников архитектуры был ис−
пользован в Гамбурге.

Сотрудничество спасет
Первым шагом на пути вхождения в мировое

профессиональное сообщество по охране и пере−
профилированию старинных промышленных со−
оружений стало участие специалистов Санкт−Пе−
тербурга в пятой Международной конференции
«Реновация промышленных и портовых комплексов
в европейских городах на воде», проходившей в
Венеции. В качестве ее организаторов выступили
Международный центр «Города на воде», при со−
действии организации «Еврокультура», Архитек−
турный университет урбанистики Венеции, Меж−
дународный комитет по сохранению индустриаль−
ного наследия (ТIССI). 

В Венеции также решаются проблемы ренова−
ции утилитарных построек, Морского порта, Мель−
ничного комплекса Стукки, Арсенала, во многом
напоминающего нашу Новую Голландию. На кон−
ференции было представлено более двадцати до−
кладов с примерами реализации таких проектов,
как Ла Вийет и вокзал д,Орсе в Париже, Окленд−
Сити в Лондоне, комплекс доков в Амстердаме,
Фабричный комплекс в Любляне, Центр искусств в
Карлсруэ и другие. Рассматривались проекты
преобразованных портовых комплексов в Сиднее,
Генуе. Питерские предложения по реновации про−
мышленных территорий на тот момент находились
в стадии концептуальной проработки. 

Но, несмотря на отсутствие значительных реа−
лизованных проектов, благодаря своим потенци−
альным возможностям, Петербург был признан
равноправным членом «венецианского семейст−
ва». Г−н Бернфельд, генеральный секретарь ас−
социации «Еврокультура», подчеркнул необходи−
мость присвоения статуса общеевропейского
культурного достояния таким петербургским объ−
ектам, как Главный газовый завод на Обводном ка−
нале, фабрика «Красное знамя», исторический
комплекс Новая Голландия. В 2003 году в Москве
состоялся Международный конгресс, организо−
ванный под эгидой TICCI. В нем приняли участие
представители 80−ти стран. От России наиболее
крупными участниками этого форума стали Санкт−
Петербург, Москва и Екатеринбург. Сегодня ведет−
ся речь о создании в Северо−Западном регионе
России филиала Международного комитета по со−
хранению индустриального наследия, деятельное
участие в работе которого примут специалисты по
охране и изучению старинной индустриальной ар−
хитектуры нашего города.

Судьба старинных зон
К сожалению, программа преобразования и ре−

структуризации традиционных промышленных тер−
риторий не вошла в список 28 приоритетных задач
Стратегического плана Санкт−Петербурга. А ведь
эти территории могли бы стать ценным резервом
развития города и способствовать не только улуч−
шению городской среды, но и формированию бла−
гоприятного социального и хозяйственного климата
северной столицы. Проблема требует немедленно−
го разрешения и потому, что многие, не использу−
ющиеся теперь промышленные здания и сооруже−
ния – трубы, газгольдеры, водонапорные башни и
солодовни – находятся в предаварийном состоянии.
Обеспечение их сохранности диктуется не только
эстетическими соображениями, но и требованиями
элементарной безопасности. Снос этих сооруже−
ний требует больших затрат и обеспечения слож−
ного комплекса охранных мероприятий. 

Примеров неиспользованных зданий старинной
промышленной застройки в Санкт−Петербурге на−

Вторая жизнь

ККааммееннннууюю  ллееттооппииссьь  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ссооззддааюютт  ннее  ттооллььккоо  ддввооррццыы  ии

ооссооббнняяккии,,  нноо  ии  ммннооггооччииссллеенннныыее  ццеенннныыее  вв  ииссттооррииккоо−−ккууллььттууррнноомм  оотт−−

нноошшееннииии  ссттаарриинннныыее  ппррооммыышшллеенннныыее  ззддаанниияя  ии  ссоооорруужжеенниияя..  ЭЭттоо  ввттоо−−

ррааяя  ииппооссттаассьь  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,  ааннттииттееззаа  ппааррааддннооммуу  ииммппееррссккооммуу

ццееннттрруу..  ИИ  ттааккииее  ддвваа  ррааззнныыхх  ооббллииккаа  ггооррооддаа,,  ннееррааззррыыввнноо  ссввяяззаанннныыее

ммеежжддуу  ссооббоойй,,  ссооссуущщеессттввууюютт  вв  ееддиинноомм  ппррооссттррааннссттввее..  ААррххииттееккттууррннооее

ннаассллееддииее  ппррооммыышшллееннннооггоо  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  XXVVIIIIII  ––  ннааччааллаа  XXIIXX  ввее−−

ккоовв,,  ссттааввшшееее  ддлляя  ннаашшиихх  ссооввррееммееннннииккоовв  уужжее  ддааллееккиимм  ппрроошшллыымм,,  ообб−−

ррееттааеетт  ссееггоодднняя  ннооввууюю  жжииззнньь..



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru

ДДЕЕННЬЬССТТРРООИИТТЕЕЛЛЯЯСтроительный Еженедельник 
№ 28(122) 2 августа 2004 года 

3311

индустриальной застройки
считывается великое множество, К ним можно от−
нести такое известное строение, как комплекс Но−
вая Голландия, реконструкция которого застопори−
лась по ряду причин. Есть менее знакомые горо−
жанам промышленные постройки, вопрос о функ−
циональном использовании которых находится в
стадии решения. Например, эллинг так называе−
мого Нового Адмиралтейства, расположенный не−
подалеку от Новой Голландии. Но существуют ста−
ринные строения, давно покинутые и пустые, о ре−
конструкции и перепрофилировании функций ко−
торых даже речи не идет не только в архитектурных
и градостроительных кругах, но и среди предпри−
нимателей. К таковым относятся четыре газгольде−
ра, расположенные недалеко от набережной Об−
водного канала. Эти постройки  полые внутри.
Каждый газгольдер обладает диаметром 40 метров
и высотой 20 метров. Комплекс, находящийся в аб−
солютно заброшенном, деградирующем состоя−
нии, расположен недалеко от центра города. В нем
можно было бы разместить культурные центры,
дискотеки и другие подобные учреждения, что и
было предложено в проектах германских студен−
тов−архитекторов, приехавших к нам в город и из−
бравших именно эту территорию, как одну из са−
мых перспективных для совершенствования го−
родской среды. Но пока эти предложения остались
без применения. 

Аналогичные газгольдеры в Вене были переобо−
рудованы в многофункциональный комплекс, кото−
рый не только успешно действует, но и украшает
город. Можно привести и другие примеры бесхо−
зяйственного отношения в нашем городе к старин−
ным промышленным постройкам. Так, вблизи места
слияния Невы и Обводного канала стоит элеватор,
находящийся в достаточно хорошем состоянии. Его

можно было бы использовать под универсальный
магазин, склад или гараж, но пока он пустует.
Единственная в Санкт−Петербурге постройка по
проекту известного архитектора Чернихова – баш−
ня, расположенная на Васильевском острове, 25−я
линия, дом 6Б – заброшена и постепенно разруша−
ется, хотя это строение можно было бы использо−
вать, например, в качестве обзорной площадки, ко−
торую бы с удовольствием посещали гости города. 

Заводы станут музеями?
Велик соблазн снести старые здания и освобо−

дить территории под новое строительство, но осо−
знание историко−культурной ценности старинных
построек все более овладевает миром. Сформиро−
валось широкое движение за сохранение, музее−
фикацию или альтернативное использование ста−
ринных промышленных зданий, сооружений и це−
лых промышленных комплексов. Аналоги таких му−
зеев существуют во всех индустриально развитых
странах – Великобритании, Франции, Германии. 

Но в Санкт−Петербурге пока вопрос об этом ре−
шается медленно, хотя у нас есть старинные про−
мышленные постройки, пригодные для таких нужд,
даже на территориях ныне действующих заводов.
Наш город с богатейшей индустриальной историей
до сих пор не имеет музея техники и промышлен−
ности, а ведь пока еще на некоторых предприяти−
ях хранятся документы и оборудование, имеющие
многовековой возраст и большую историческую
ценность. Такой музей можно создать, используя
помещения старинных построек ХVIII века, находя−
щихся на территории Ижорского завода. Сегодня
они находятся в крайне сложном, депрессивном
состоянии, хотя внутренняя архитектурно−прост− ранственная среда с бассейном и обводным кана−

лом до сих пор поражает своей продуманностью и
совершенством. 

Первые шаги в освоении этих территорий начи−
нают осуществлять музейные службы самого
Ижорского завода. И вполне возможно, что все−
таки здесь удастся создать промышленный музей−
заповедник. Такой музей техники уже существовал
когда−то в Санкт−Петербурге. Он был основан от−
цом композитора Чайковского и располагался в
свое время в здании Технологического института, к
которому была сделана двухэтажная пристройка,
где экспонировались даже паровозы. Впоследст−
вии все это было утрачено, а идея воссоздания
этого музея муссируется много лет. Проекты пре−
образований территорий Балтийского и Адмирал−
тейского заводов, расположенных в устье Невы,
предполагают их перепланировку с сохранением
ценнейших строений и освобождением от более
поздних хаотических пристроек. Старинная ко−
тельная мастерская Балтийского завода в прежние
времена даже называлась «выставочным здани−
ем», то есть изначально была предназначена для
выполнения этой функции. Ее очень легко сегодня
приспособить под торгово−выставочный комплекс.
Но, к сожалению, наша действительность пока еще
не позволяет воплотить такие проекты в жизнь. 

Даешь преобразование 
Тем не менее, сегодня уже можно привести пер−

вые примеры реализации предложений по пере−
профилированию старинных промышленных зон.
На территории Варшавского вокзала создается
коммерческий торгово−складской центр компании
«Адамант». 

Старинная Водонапорная башня, возведенная в
1859–1862 годах гражданскими инженерами Мер−
цем и Шуберским, преобразована ныне в Музей
воды. Внешне это строение, будучи дополненным
панорамным лифтом в стеклянной пристройке, вы−
полненным в стиле хай−тек по проекту студии
«Интерколумниум», представляет собой сочетание
архитектуры вчерашнего и сегодняшнего дня.
Прилегающая часть территории, принадлежащая
ГУП «Водоканал Санкт−Петербурга», превращена
в благоустроенный сквер. 

Здание старинной фабрики Лаферм (в социа−
листические времена – табачной фабрики им.
Урицкого) приспособлено сегодня под деловые и
торговые центры. Такие центры разместились сей−
час и на территории известной в прошлом Пря−
дильно−ниточной фабрики Штиглица (Невская
прядильно−ниточная мануфактура, впоследствии –
комбинат им. Кирова), а также в помещениях быв−
шей фабрики братьев Гук на Уральской улице, дом
10/17 (Северная ткацкая мануфактура, затем –
фабрика им. Желябова). 

Принято решение о выводе с территории Новой
Голландии долгое время размещавшихся там во−
енных организаций. Но будущее этого комплекса
пока остается под вопросом. 

Инвестиционный пакет документов подготовлен
КГИОП по промышленной территории старинной
солодовни «Бавария» (в социалистические време−
на – пивзавод «Красная Бавария»).

Формируя новый рынок
Большинство разработок по современному ис−

пользованию старинных индустриальных построек в
Санкт−Петербурге находится пока только в стадии
проектирования. И поэтому, по мнению начальника
отдела промышленной архитектуры КГИОП, сейчас
необходимо создать единую концепцию по работе
над этими объектами, чтобы не наделать ошибок и с
максимальной отдачей преобразовать территории,
на которых они расположены. В условиях изменения
форм собственности предпринимаются определен−
ные меры: создание градостроительных регламен−
тов, фиксирующих возможности изменения исполь−
зования строений, выявление территорий, где су−
ществует опасность деградации среды, введение
дифференцированной платы за землю. Формиру−
ются агентства и корпорации по развитию террито−
рий в перспективных и застойных зонах. 

Среди предложений по перепрофилированию –
проекты Главного газового завода на Обводном
канале, набережной Малой Невы и судостроитель−
ных заводов в устье Невы. Все они разрабатыва−
ются при участии и наблюдении городских влас−
тей. В решении проблем старинной промышленной
застройки наметились позитивные тенденции, ко−
торые продемонстрировал форум инвестиционных
проектов MIPIM в Каннах, где Санкт−Петербург
был представлен рядом инвестиционных проектов
городского правительства и частных фирм, таких
как «Малая Нева», «Никольский рынок», «Деловая
зона Пулково». Эти предложения признаны соот−
ветствующими европейской культурной политике.
Правда, работа по развитию этих территорий не
ведется сегодня одинаково интенсивно. 

Так, уникальное здание Никольского рынка, быв−
шего ранее в ведении территориального агентства
«Никольский рынок» ныне передано на 49 лет в поль−
зование компании «Никольские ряды». Многие поме−
щения по фасаду здания сданы сегодня в аренду
торговым учреждениям, но над пустующими даже не
починена поврежденная кровля, что приводит к раз−
рушению стен. Их не может спасти легкий косметиче−
ский ремонт, сделанный к 300−летию города. Внут−
ренняя же территория Никольского рынка пребывает
в полном запустении. А несколько лет назад руковод−
ство АО «Никольский рынок», по словам его директо−
ра по инвестиционным проектам и маркетингу Вале−
рия Назаренко, имело в отношении уникального ком−
плекса далеко идущие планы. После эвакуации из
него завода «Металлопосуда» предполагалось со−
здать на базе Никольского и прилегающего к нему
Щепяного рынков многофункциональный обществен−
но−коммерческий центр торговых и экономических
представительств регионов России. Однако эта идея,
выносившаяся на один из международных экономи−
ческих форумов, так и осталась нереализованной.

Санкт−Петербургу – самому европейскому го−
роду России – крайне необходим рынок промыш−
ленной недвижимости и льготные условия для ин−
весторов, желающих вложить капитал в возрожде−
ние территорий. Этот вопрос особенно актуален
при разработке приоритетных направлений Стра−
тегического плана развития Санкт− Петербурга. 

ПОДГОТОВИЛА МАРИНА ВАХНИНА
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Общая площадь производственных
и складских помещений Петер−
бурга и ближайших окрестностей

составляет около 15 млн кв. метров, или
примерно 30 процентов всего нежилого
фонда Петербурга. Производственные и
складские помещения занимают 12 про−
центов городской территории. Програм−
ма городских властей заключается в вы−
воде производственных предприятий за
черту города, причем планируется за−
вершить работу по выводу уже в бли−
жайшие два−три года. Несмотря на то,
что программа была одобрена прави−
тельством, собственники предприятий
переезжать не торопятся, что вполне по−
нятно хотя бы с точки зрения логистики.
В последние годы спрос на промышлен−
ную недвижимость в основном форми−
рует средний и малый бизнес. Такие
компании не имеют финансовых воз−
можностей для создания собственной
инфраструктуры. Им нужны готовые для
работы площади, а их на рынке практи−
чески нет.

Склады строятся трудно
В Петербурге уже давно ощущается де−

фицит качественных складских площа−
дей. Розничные и оптовые торговые фир−
мы продолжают приспосабливать под
склады подвалы жилых домов и бывшие
заводские цеха, но предложение таких
объектов почти исчерпано. На каждый
пригодный под складскую функцию объ−
ект сегодня стоят в очереди несколько
претендентов. Арендные ставки увеличи−
ваются, и сегодня практически невозмож−
но найти склад дешевле $60 за кв. метр в
год, если только это не холодный ангар,
который можно арендовать от $20 за кв.
метр в год. По оценкам Вадима Маркови−
ча, генерального директора ООО «Центр
оценки и консалтинга Санкт−Петербурга»,
за последний год стоимость аренды теп−
лых складов увеличилась в среднем с
$40–50 за кв. метр в год до $65–80, а цена
на аренду склада в профессионально ос−
нащенных комплексах достигает $105 за
кв. метр в год. Так как предложений стано−
вится все меньше, многие клиенты готовы
рассматривать варианты в ближайшем
пригороде – в радиусе 30–40 километров
от Петербурга.

Сделки купли−продажи складских по−
мещений единичны. Они, как правило, со−
вершаются в ценовом диапазоне от $110
до $320 за кв. метр, а цены предложения и
того выше – порой доходят до $520 за кв.
метр. Продажные цены колеблются в за−
висимости от размера, расположения,
оборудования, подъездных путей и т.п.

Очень востребованы на рынке ком−
мерческой недвижимости такие форма−
ты, как офис−склад. Торговые компании
заинтересованы в размещении офис−
ных помещений и складских в одном
месте. Рядом городских бизнес−цент−
ров предлагаются услуги по аренде
складов, что значительно повышает их
рыночную привлекательность.

Но, несмотря на дефицит качественных
складов, большинство девелоперов пока
не спешат развивать бизнес в этом на−
правлении. Во−первых, сроки окупаемо−
сти строительства склада по сравнению с
другими инвестиционными проектами в
сфере недвижимости более продолжи−
тельны. По оценкам некоторых операто−

ров, если для офисной и торговой недви−
жимости нормальный срок окупаемости в
среднем три года, то для складов – уже
пять−шесть лет. Во−вторых, строительные
проекты складских помещений весьма
рискованны, поскольку правильно оце−
нить нужды будущих потребителей доста−
точно сложно. Ведь, скажем, условия хра−
нения мебели и фарм−препаратов карди−
нально различаются.

Учитывая слабую активность девелопе−
ров по созданию специализированных
складов, многие средние и мелкие компа−
нии предпочитают самостоятельно пере−
оборудовать существующие объекты. Но−
вый владелец проводит их реконструкцию
уже с учетом специфики своего бизнеса.
Конечно, строительство нового специали−
зированного склада более выгодно, чем
реконструкция старого. Но строить скла−
ды с нуля с последующей их эксплуатаци−
ей берутся лишь немногие крупные фир−
мы. Не каждая компания может позволить
себе строительство, поскольку это требу−
ет значительных затрат средств и време−
ни. Лишь некоторые петербургские ком−
пании заявляют о строительстве складов
европейского уровня и целых логистичес−
ких комплексов. И поскольку желающих
вложить деньги в складские помещения
можно пересчитать по пальцам, каждый
проект привлекает особое внимание. В
строительстве складских комплексов се−
годня более всего заинтересованы круп−
ные торговые сети, которым складские
терминалы необходимы при расширении
бизнеса. Собственный складской ком−
плекс может снизить себестоимость това−
ра почти на треть. Сейчас в городе прак−
тически невозможно купить или снять в
аренду большое складское помещение,
имеющее современное технологическое
оборудование, поэтому «богатые» сетеви−
ки занимаются строительством термина−
лов сами.

Предпочтения арендаторов недвижи−
мости складского назначения различают−
ся в зависимости от масштабов их бизне−
са. Небольшие торговые фирмы интере−
суют склады площадью от 80 до 120 кв.
метров, крупные торгово−производствен−
ные предприятия – складские комплексы
с наличием хороших подъездных путей и
необходимого складского оборудования.
Впрочем, по наблюдениям риэлтеров, в
последнее время спрос на небольшие
площади падает. Очевидно это связано с
улучшением обустройства оптовых рын−
ков, на территориях которых организова−
ны свои склады. Зато традиционно высо−
ким остается спрос на складские поме−
щения площадью от 500 кв. метров.

Требования арендаторов растут быст−
рее, чем возможности арендодателей.
Клиенты все чаще предпочитают не толь−

ко арендовать современные складские
помещения, но и получать при этом целый
пакет дополнительных услуг, например,
растаможивание, ведение учета, погру−
зочно−разгрузочные услуги и прочее.
Кроме того, арендаторы предпочитают
снимать многопрофильные помещения в
комплексе: склад, офис и производство в
одном месте. Это хоть и стоит дороже, но
оказывается выгоднее с точки зрения
структуры затрат: нет временных и транс−
портных издержек. Между тем, по оценкам
специалистов, сегодня по−прежнему
большинство имеющихся складских по−
мещений – это переоборудованные про−
изводственные площадки. Основное
предложение подобных объектов посту−
пает от заводов и фабрик. Как правило,
они владеют ныне пустующими складами
и простаивающими цехами и предлагают
эти площади в аренду. Однако эти объек−
ты в большинстве своем не подходят для
специализированного использования. Та−
кие помещения не отвечают минимальным
современным требованиям, они не обо−
рудованы специальными погрузочными
платформами, на них не соблюдаются
надлежащие меры безопасности и т. д.

Не хватает как обычных складов, так и
специализированных, например, холо−
дильных помещений. Основной пробле−
мой является существенный недостаток
складов, отвечающих современным тре−
бованиям санитарии. Ведь нарушение ус−
ловий хранения продуктов сказывается на
качестве товара. Существующий спрос на
специализированные склады пока еще
частично удовлетворяют бывшие плодо−
овощные и ведомственные базы. Часть
подобных сооружений оборудована даже
спецкамерами, поддерживающими над−
лежащий температурный режим для хра−
нения, например, пищевых продуктов или
медицинских препаратов. Но и среди та−
ких специализированных объектов лишь
единицы в полной мере отвечают необхо−
димым стандартам по температурному ре−
жиму (влажности воздуха, условиям об−
служивания), ряду других критериев.

Крайне неравномерно распределяется
существующее предложение и по райо−
нам города. Все больших складских мощ−
ностей требует, например, постоянно уве−
личивающийся грузооборот порта Петер−
бурга. В городских районах, прилегающих
к порту, сегодня почти невозможно найти
пустующие здания или землю, которые
можно был бы приспособить под хране−
ние товаров. А существующие склады и
складские площадки полностью заняты.

Но, в общем−то, арендаторы не предъ−
являют слишком много претензий к гео−
графическому положению склада. При−
влекательность объектов в данном случае
оценивается по иным критериям, нежели в

других сегментах рынка коммерческой
недвижимости: основной критерий выбо−
ра – близость к транспортным магистра−
лям. Поэтому все больше заявок поступа−
ет на аренду/покупку помещений за чер−
той города, в ближайшем пригороде (не
более 10 километров). Отсюда фуры быс−
тро и беспрепятственно могут добраться
до выезда из города и уйти в любом на−
правлении. Всплеск спроса на помеще−
ния, расположенные непосредственно за
чертой города, легко объясним. Цены на
аренду и покупку там примерно на 25−30
процентов ниже, а инфраструктура не
менее развита, чем в Петербурге. Понят−
но, что и строительство нового специали−
зированного помещения в пригороде
обойдется собственнику гораздо дешевле,
а найти свободные земельные площадки
там существенно проще.

Площадки дорожают
За период с января по июнь 2004 года

появился устойчивый спрос на производ−
ственные помещения. Подорожание про−
исходило, в первую очередь, за счет того,
что из листингов первыми приобретались
дешевые предложения. 

Потенциальные арендаторы и покупате−
ли производственных помещений ищут до−
статочно небольшие цеха от 100 до 2 тыс.
кв. метров, и если в аренде еще можно
найти подобные площади, то продавцы
стремятся отдавать большие площади – от
2000 кв. метров, но при этом предложение
больших помещений также невелико. Не−
большой размер запрашиваемых площа−
дей связан с тем, что для размещения мел−
ких и средних производств обычно подхо−
дят помещения площадью как раз от 100 до
2тыс. кв. метров. Маленькие площади наи−
более актуальны в аренде, так как мелкие
производители редко могут позволить себе
купить помещение под производство. 

Если в 2003 году около 20 процентов
покупателей пытались приобрести про−
изводственные помещения до 150 кв. ме−
тров, то в первой половине 2004 года их
стало около 27 процентов. В I полугодии
2004 года около 45 процентов клиентов
спрашивали объекты от 150 до 600 кв.
метров, при этом в последнее время уве−
личилось количество заявок на площади
от 600 кв. метров. Основное требование
покупателей и арендаторов – наличие
необходимой инфраструктуры. Многие
предприниматели готовы к сотрудничест−
ву с собственниками промышленных
предприятий, но число сделок с участи−
ем крупных производств невелико. Заво−
ды в последнее время начали наращи−
вать мощности и самостоятельно исполь−
зовать свои площади, соответственно
перестали выставлять их на рынок, как
это происходило ранее. 

Предложение промышленных площа−
дей стабильно и невелико, соответственно
арендные ставки и продажные цены рас−
тут, но с начала года увеличились не зна−
чительно – на 6–8 процентов.

Динамика арендных ставок по состоя−
нию на 10 июня 2004 года была следую−
щей: 25 процентов предложений попадало
в ценовой диапазон от $85 до $190 за кв.
метр в год и 45 процентов предложений от
$70 до $125 за кв. метр в год, причем это,
как правило, помещения, требующие зна−
чительных вложений, остальные 25 про−
центов от $45 до $80 за кв. метр. 

При сделках купли−продажи средняя
цена спроса – $100–160 за кв. метр, пред−
ложения – $140–185 за кв. метр, но в це−
лом количество желающих приобрести
недвижимость под производство заметно
меньше, чем арендаторов. Также отмече−
ны случаи реализации недостроенных
производственных площадей по $75–140
за кв. метр.

На многих заводах сегодня пустуют
помещения, но при наличии существен−
ного количества свободных производст−
венных площадей потенциальные арен−
даторы, по−прежнему, страдают от де−
фицита помещений. Кроме ценовых не−
соответствий это объясняется множест−
вом других причин, например, нередко
можно встретить предложения заводов−
банкротов, которые пытаются реализо−
вать свои цеха−гиганты. Чаще всего эти
производственные помещения давно не
эксплуатируются и находятся в плохом
состоянии. Уже давно начался процесс
перепрофилирования производств в
торговые комплексы и бизнес−центры.
Административные здания предприятий
после реконструкции, как правило, при−
годны для размещения офисов, а капи−
тальные корпуса чаще всего сносят, так
как желающих приобрести землю пре−
достаточно, особенно в центре. 

В Петербурге, начиная со II полугодия
2003 года, начали строить индустриаль−
ные парки, и еще больше стало появлять−
ся проектов индустриальных и технопар−
ков, где помещения сдаются с налаженной
для целей производства инфраструкту−
рой. Но пока ограниченность таких пред−
ложений в городе заставляет предприни−
мателей работать с заводами, сдающими
свою недвижимость, цены там ниже, но и
неудобства ощутимы. С помощью город−
ских властей формируются новые промы−
шленные зоны: промзоны Пулково и Пар−
нас, появится технопарк на Кубинской
улице, планируется строительство индуст−
риально−технологического парка Нова−
парк (Ржевка), индустриальных парков на
улице Профессора Качалова, дом 9, на
Ленинском проспекте, дом 153, на Сердо−
больской улице, дом 64.

Склады уходят в пригород
ВВыыссооккиийй  ссппрроосс  ннаа  ааррееннддуу
ппррооииззввооддссттввеенннноо−−ссккллааддссккиихх
ппооммеещщеенниийй  ссввяяззаанн  сс  ддееффии−−
ццииттоомм  ооббъъееккттоовв,,  ооттввееччааюющщиихх
ссооввррееммеенннныымм  ттррееббоовваанниияямм..
ППрреежжддее  ввссееггоо,,  ннееддооссттааттооччнноо
ппррееддллоожжееннииее  ппооммеещщеенниийй
ппллоощщааддььюю  33  ттыысс..  кквв..  ммееттрроовв
ии  ввыышшее..  ВВссее  ббооллььшшиийй  ииннттее−−
рреесс  ввыыззыыввааюютт  ооббъъееккттыы  вв
ббллиижжааййшшеемм  ппррииггооррооддее..
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ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
1. Пересечение пр. Энгельса и 3 Верхнего проезда, участок №1, 51 111 кв. метров, станция технического

обслуживания с торговой функцией. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение
градостроительного регламента.

ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн
2. Пересечение пр. М. Блюхера и ул. Ключевая, 3 222 кв. метров, автозаправочный комплекс. Статус зе−

мельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.
3. Ул. Руставелли, д. 23, 2 722 кв. метров, станция технического обслуживания с торговой функцией. Ста−

тус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
4. Район Ржевка−Пороховые, квартал 14А, к. 5А, 3 078 кв. метров, жилой дом. Статус земельного участка –

земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.
5. Угол пр. Энергетиков и ул. Стасовой, 9 530 кв. метров, станция технического обслуживания с торговой

функцией. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
6. Квартал 23А Сосновой поляны, южнее д. 131, литера А по пр. Ветеранов, 1 850 кв. метров, продоволь−

ственный магазин. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение корректировки про−
екта застройки квартала.

7. Квартал 3 Красного Села, корп. 8, 9, 10 по ул. Спирина (южнее д. 2, корп. 1, лит. А по ул. Спирина), 18
590 кв. метров, жилые дома. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпро−
ектных проработок.

8. Пересечение пр. Маршала Жукова и ул. Маршала Казакова (Юго−Запад, квартал 16), 5 350 кв. метров,
станция технического обслуживания с торговой функцией и паркингом. Статус земельного участка – земли
поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

9. Красносельский район, Сосновая Поляна, квартал 1−5, 330 000 кв. метров, жилые дома. Статус земель−
ного участка – земли поселений. Требуется корректировка инвестиционной концепции развития территории
с разбивкой территории на лоты и выполнение предпроектных проработок.

10. Сосновая Поляна, ул. 2−я Комсомольская, д. 43, лит. Г с прилегающей территорией (Сосновая Поля−
на, квартал 7−17, между корп. 14−9), 2 774 кв. метров, жилой дом. Статус земельного участка – земли посе−
лений. Требуется выполнение корректировки проекта застройки квартала.

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
11. Сестрорецк, квартал 38 к. 8 (южнее д. 275, лит. А по Приморскому шоссе), 5 114 кв. метров, жилой дом

со встроенными помещениями. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение кор−
ректировки проекта застройки квартала.

ННееввссккиийй  ррааййоонн
12. Квартал 3Г, Севернее улицы Новоселов, д. 8, между корп. 1 и 2, 12 500 кв. метров, жилой дом со встро−

енными помещениями. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение корректировки
проекта застройки квартала.

ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн
13. Петродворец, участок, ограниченный. д. 43 ул. Аврова и д. 3 по ул. Озерковая, 10 830 кв. метров,

жилой дом. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных прора−
боток.

14. Петродворец, квартал, ограниченный Петербургским пр., ул. Разводной, ул. Морского Десанта и
Фабричной канавкой (с учетом разбивки на лоты), 408 500 кв. метров, жилой дом. Статус земельного уча−
стка – земли поселений. Требуется выполнение градостроительного регламента с разбивкой территории
на лоты.

ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
15. Район бывшего Комендантского аэродрома, южнее квартала 4, Коломяжский пр., д. 13, 2 089 кв. мет−

ров, автозаправочная станция. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение пред−
проектных проработок. 

16. Квартал 71−Б, Каменка, по Глухарской ул., 2 600 кв. метров, станция технического обслуживания с тор−
говой функцией. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных про−
работок.

17. Коломяги, квартал 10−Б, лот 1, 6 245 кв. метров, жилая малоэтажная застройка. Статус земельного уча−
стка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

18. Коломяжский пр., д. 25, район Бывшего комендантского аэродрома, квартал 8, 1 860 кв. метров, стан−
ция технического обслуживания с торговой функцией. Статус земельного участка – земли поселений. Требу−
ется выполнение градостроительного регламента.

19. Район Озеро Долгое, квартал 26А, корп. 42, 1 940 кв. метров, жилой дом. Статус земельного участка –
земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

20. Северо−Приморская часть, квартал 55, 350 000 кв. метров, жилая застройка. Статус земельного
участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок с разбивкой территории на
лоты.

ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
21. Пушкин, квартал 4, между домами 60, 37, 41, 49 (северо−восточнее дома 45, литера А, по Ленинград−

ской ул.), 2 100 кв. метров, жилой дом со встроенными помещениями. Статус земельного участка – земли по−
селений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

22. Пушкин, квартал  9 (южная часть), корп. 4, 4 600 кв. метров, жилой дом. Статус земельного участка –
земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

23. Пушкин, Московское шоссе, д. 24 (квартал 9 центральной части), 9 050 кв. метров, жилой комплекс.
Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
24. Квартал 43 Южнее реки Волковки, корп. 16, 2 641кв. метров, жилой дом со встроенными помещения−

ми. Статус земельного участка – земли поселений. Требуется выполнение предпроектных проработок.

ЦЦееннттррааллььнныыйй  ррааййоонн
25. Ул. Рубинштейна, д. 28, литера Б, Д, 2 432 кв. метров, торгово−гостиничный комплекс. Статус земель−

ного участка – земли поселений. Требуется выполнение градостроительного регламента.

ÎÁÚßÂËÅÍÈÅ Î ÏÐÎÂÅÄÅÍÈÈ ÊÎÍÊÓÐÑÎÂ ÍÀ ÏÐÀÂÎ ÏÎÄÃÎÒÎÂÊÈ ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈÈ 

ÄËß ÏÐÎÂÅÄÅÍÈß ÒÎÐÃÎÂ ÏÎ ÏÐÎÄÀÆÅ ÍÀÕÎÄßÙÈÕÑß Â ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÑÒÈ
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8 сентября 2004 года
Организатор конкурсов – Санкт−Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций»

Конкурсы проводятся в целях испол−
нения пункта 2 постановления Прави−
тельства Санкт−Петербурга от 18.05.04
№755 «О мерах по организации подго−
товки документации для проведения
торгов по продаже земельных участков
либо права на заключение договоров
аренды земельных участков» и в соот−
ветствии с распоряжением Комитета по
строительству Санкт−Петербурга от
01.07.2004 №7 «Об утверждении Поло−
жения о порядке проведения конкурсов
на право подготовки документации для
проведения торгов по продаже земель−
ных участков либо права на заключение
договоров аренды земельных участков»,
распоряжением Комитета по строитель−
ству от 28.07.2004 №10 «Об утвержде−
нии перечня земельных участков для
подготовки документации для проведе−
ния торгов».

Конкурсы являются открытыми по со−
ставу участников и закрытыми по форме
подачи предложений по разработке доку−
ментации.

Победитель конкурса получает право
на заключение договора на подготовку
документации для проведения торгов по
продаже находящихся в государственной
собственности земельных участков либо
права на заключение договоров аренды
земельных участков для целей проекти−
рования и строительства (далее – торги). 

Оплата работ лицу, подготовившему
документацию, производится по итогам
торгов в случае признания торгов состо−
явшимися, либо в случае целевого предо−
ставления земельного участка единствен−
ному участнику повторных торгов, пред−

ложившему инвестиционные условия, от−
вечающие условиям торгов, за счет
средств победителя торгов либо лица, ко−
торому земельный участок предоставлен
целевым образом.

Предельный размер оплаты работ по
подготовке документации составляет пять
процентов от суммы денежных средств,
полученной от продажи земельного уча−
стка, либо суммы арендной платы за весь
срок действия договора аренды.

Примерная форма договора о подго−
товке документации для проведения тор−
гов, заключаемого с победителем конкур−
са, утверждена распоряжением Комитета
по строительству Санкт−Петербурга от
01.07.04 №7 «Об утверждении Положения
о порядке проведения конкурсов на право
подготовки документации для проведения
торгов по продаже земельных участков
либо права на заключение договоров
аренды земельных участков».

ППооббееддииттееллеемм  ккооннккууррссаа  ппррииззннааееттссяя
ууччаассттнниикк,,  ссддееллааввшшиийй  ппррееддллоожжееннииее  оо
ррааззррааббооттккее  ддооккууммееннттааццииии  ддлляя  ссттррооии−−
ттееллььссттвваа  ооббъъееккттаа  ннееддввиижжииммооссттии,,  ппррее−−
ддууссммааттррииввааюющщееее  ннааииббооллееее  ээффффееккттиивв−−
ннооее  ииссппооллььззооввааннииее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ии  ппооввыышшееннииее  ссооццииааллььнноо−−ээккооннооммииччеесс−−
ккооггоо  ппооттееннццииааллаа  ооккрруужжааюющщеейй  ееггоо  ттеерр−−
ррииттооррииии,,  ии  ссооддеерржжаащщееее::

− оптимальные сроки подготовки доку−
ментации, включая: срок окончания подго−
товки и согласования инженерно−градо−
строительного раздела документации;
срок выполнения отчета о рыночной оцен−
ке; срок окончания подготовки документа−
ции.

− минимальный размер оплаты работ.
К участию в конкурсе допускаются

юридические лица, индивидуальные
предприниматели, а также создаваемые
на основе договора о совместной дея−
тельности и не имеющие статуса юриди−
ческого лица объединения юридических
лиц, своевременно подавшие заявку на
участие в конкурсе и представившие все
необходимые документы в соответствии с
приведенным ниже перечнем.

Документы, представляемые для учас−
тия в конкурсе:

1. Заявка на участие в конкурсе в двух
экземплярах.

2. Нотариально заверенные копии уч−
редительных документов либо копия сви−
детельства о государственной регистра−
ции предпринимателя (в случае, если
претендентом является объединение юри−
дических лиц, представляются документы
всех его участников);

3. Нотариально заверенная копия сви−
детельства о присвоении индивидуально−
го номера налогоплательщика;

4. Нотариально заверенная копия сви−
детельства о внесении записи в Единый го−
сударственный реестр юридических лиц;

5. Надлежащим образом оформленные
и заверенные документы, подтверждаю−
щие полномочия органов управления и
представителей претендента;

6. Предложения по разработке доку−
ментации в запечатанном конверте, скреп−
ленном печатью претендента, в составе: 

− ориентировочные технико−экономи−
ческие показатели результата инвестиро−
вания с обоснованием предлагаемого ва−
рианта застройки земельного участка;

− сроки подготовки документации;
− размер оплаты работ по подготовке

документации.
7. Сведения о наличии либо отсутствии

у претендента опыта подготовки докумен−
тации для проведения торгов на право
строительства (реконструкции) с указани−
ем реквизитов инвестиционных проектов
(в произвольной форме);

8. Опись представленных документов,
подписанная претендентом или его
представителем в двух экземплярах,
один из которых с указанием номера за−
явки, даты и времени подачи документов
возвращается Организатором конкурса
претенденту.

Указанные документы в части их
оформления и содержания должны соот−
ветствовать требованиям законодатель−
ства РФ. 

Один претендент имеет право подать
только одну заявку на участие в конкурсе.
Количество конкурсов, заявки на участие
в которых может подать одно и то же лицо,
не ограничено.

Документы, содержащие помарки,
подчистки, исправления и т.д., не рас−
сматриваются.

Заявки, поступившие после истечения
срока приема заявок, указанного в насто−
ящем информационном сообщении, либо
представленные без необходимых доку−
ментов, либо поданные лицом, неуполно−
моченным претендентом на осуществле−
ние таких действий, Организатором кон−
курсов не принимаются.

Заявки с прилагаемыми к ним докумен−
тами принимаются представителями орга−

низатора конкурсов с  3 августа 2004 года
по адресу организатора конкурсов:
Санкт−Петербург, пер. Пирогова, д. 5/76,
ком. 100

ССрроокк  ооккооннччаанниияя  ппррииееммаа  ззааяяввоокк::  
3300  ааввггууссттаа  22000044  ггооддаа  вв  1177..0000  

ппоо  ммеессттннооммуу  ввррееммееннии..

Ознакомиться с формой заявки, усло−
виями договора о подготовке документа−
ции для проведения торгов, а также све−
дениями о земельных участках, выстав−
ленных для проведения конкурсов, можно
с момента начала приема заявок по адре−
су Организатора конкурсов: Санкт−Пе−
тербург, пер. Пирогова, д. 5/76, ком. 217 с
10.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00 (по пят−
ницам – до 16.00).

ТТееллееффоонн  ддлляя  ссппррааввоокк::  
111133−−4433−−2200,,  111177−−9922−−6622..

Определение участников конкурсов со−
стоится 2 сентября 2004 года в 10.00 по ад−
ресу Организатора конкурсов: Санкт−Пе−
тербург, пер. Пирогова, д. 5/76, ком. 217.

Заседание конкурсной комиссии по
определению победителей конкурсов со−
стоится: 8 сентября 2004 года в 10.00 по
местному времени по адресу организато−
ра конкурсов: Санкт−Петербург, пер. Пи−
рогова, д. 5/76, ком. 217.

Организатор конкурса имеет право от−
казаться от его проведения не позднее 31
августа 2004 года.

Претендент имеет право отозвать заяв−
ку, принятую организатором конкурсов, не
позднее 30 августа 2004 года.

Сведения о земельных участках, в отношении которых проводятся конкурсы на право подготовки документации
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Экологическое состояние почво−грунтов 
Химические факторы риска
В результате обследования района на тяжелые металлы установлено, что содержание цинка в

почвах превышает относительно допустимую концентрацию (ОДК) в четыре раза, свинца – в два
раза. Однако данные уровни ниже среднегородских в полтора раза, что сказывается на величине
показателя суммарного загрязнения почв тяжелыми металлами (Zn), средняя величина которого
для района составляет 35 у.е. (для сравнения: в среднем по городу Zn составляет 56 у.е., но для дру�
гих окраинных районов города Zn равен 24 у.е.).

Как видно на рис. 1, практически вся обследованная территория района загрязнена в допус�
тимой и умеренно�опасной степени. В опасной степени загрязнены только несколько участков
вдоль Приморского шоссе, в районе озера Долгое и в Коломягах. Кроме того, загрязнены боло�
тистые почвы Юнтоловского заказника и района расположения Приморской свалки. Таким об�
разом, основным источником загрязнения в Приморском районе является не промышленность,
а несанкционированные свалки (озеро Долгое, Ольгино, Приморская свалка, район Орловских
карьеров), и, в меньшей степени, – автотранспорт.

На данный момент на территории района выявлено 23 участка чрезвычайно опасного загряз�
нения, имеющих полиэлементную природу, причем 14 из них имеют площадной характер и за�
нимают суммарно 2,1 кв. километров (в том числе 1 кв. километров – Приморская свалка).

Среднее содержание в почвах бензапирена составляет 107 мкг/килограмм (пять предельно
допустимых концентраций), нефтепродуктов – 322 мг/килограмм (2 ОДК). Содержание полихло�
рированных бифенилов и хлорорганических пестицидов – ниже норматива. Таким образом,
район незначительно (ниже среднегородских уровней) загрязнен большинством органических
токсикантов, за исключением бензапирена, содержание которого равно среднегородской вели�
чине. Следует отметить, что столь высокие (для окраинного района) содержания бензапирена
связаны с интенсивным загрязнением токсикантом района Приморской свалки и Коломяг, где
содержание бензапирена превышает 200 мкг/килограмм. На остальной территории района со�
держание этого токсиканта не превышает 70 мкг/килограмм. 

По степени загрязнения тяжелыми металлами Приморский район занимает 15�ое место в го�
роде, что характеризует его как относительно химически незагрязненного.

Радиационные факторы риска 
В результате многолетних радиоэкологических исследований, на территории района было

выявлено 184 участка радиоактивного загрязнения (УРЗ), в том числе 26 – с МЭД более 10 мР/ч.
То есть, по числу выявленных УРЗ район занимает первое место, а по числу УРЗ на один квадрат�
ный километр – пятое место в городе. Иными словами, техногенная составляющая радиацион�
ного фактора риска проявлена в данном районе крайне интенсивно, причем большинство из УРЗ
связаны с несанкционированными свалками и захоронениями. Так, на территории только одной

Приморской свалки на площади 100 га было выявлено 46 участков радиоактивного загрязнения.
На данный момент остались не дезактивированы восемь УРЗ, в том числе шесть (на Приморской
свалке и свалке в районе озера Долгое) были перенесены в неизвестном направлении при пере�
мещении свалочных масс. 

На рис.2 приведена схема прогнозной радоноопасности территории Приморского района,
на основе которой можно увидеть, что большая часть района характеризуется как радонобезо�
пасная и относительно радонобезопасная. Выделяется несколько участков умеренной опасности
общей площадью не более 10 процентов территории и располагающиеся в районе Каменки, Ко�
ломяг, Лахтинского разлива и метро «Черная речка».

Таким образом, для района большее значение имеет обилие техногенных участков радиоак�
тивного загрязнения, связанных с отходами, чем природная составляющая радиационного фак�
тора риска. 

Гигиеническая оценка состояния загрязнения атмосферного воздуха
Основными стационарными источниками загрязнения атмосферного воздуха в районе явля�

ются: ООО «АБЗ ВАД», ГП «Ленинградский северный завод», Завод художественных красок, АООТ
«Абразивный завод», ОАО «Водтрансприбор», ГУДСП «Коломяжская», автоколонны №11, 13, АО
«Спар�2», ЗАО «Прогресс�интос», ЗАО «Транссторойматериал», АОЗТ «Проммонолит», АТП АО «Ле�
нэнерго» и др. Район характеризуется наличием предприятий инструментальной, механообраба�
тывающей и строительной промышленности, транспортных предприятий.

В районе имеются магистрали городского и междугородного значения, такие как Примор�
ское шоссе, Комендантский, Коломяжский, Богатырский проспекты, проспект Испытателей, Лан�
ское шоссе, улица Савушкина и т.д., с интенсивным движением как городского, так и транзитно�
го транспорта.

В структуре превышений предельно�допустимых концентраций лидирующие положения за�
нимают диоксид азота, окись углерода, пыль, толуол, фенол и этилбензол. Процент проб с пре�
вышением ПДК составляет до 21 процента по окиси углерода в 2001 году. Источником загрязне�
ния атмосферного воздуха данными вредными веществами является в основном автотранспорт.
Превышения ПДК более чем в пять раз в районе наблюдались в 2000 году по этилбензолу (про�
цент нестандартных проб – 3,13 процента).

Анализируя полученные данные, можно сделать вывод о наличии стабильно высоких концен�
траций (превышающих ПДК) по диоксиду азота, взвешенным веществам, фенолу и этилбензолу.
Загрязнение атмосферного воздуха данными загрязняющими веществами в основном обусловле�
но автотранспортом.

По данным Центра Госсанэпиднадзора в Санкт�Петербурге, состояние атмосферного воздуха
в Приморском районе является относительно неблагоприятным.

Экологическая безопасность 
жилищного строительства. 
Приморский район
ККааффееддрраа  ээккооллооггииии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггссккооггоо  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ууннииввееррссииттееттаа,,  ЭЭккссппееррттнныыйй  ссооввеетт  ппоо  ооппррееддееллееннииюю  ннааддеежжннооссттии  ппррееддппрриияяттиийй  ссттррооииттееллььнноо−−
ггоо  ккооммппллееккссаа  ((ЭЭССООНН))  ии  ггааззееттаа  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  ппррееддссттааввлляяюютт  ппррооеекктт  ппоодд  ууссллооввнныымм  ннааззввааннииеемм  ««ЭЭккооллооггииччеессккааяя  ббееззооппаассннооссттьь  жжииллиищщнноо−−
ггоо  ссттррооииттееллььссттвваа»»,,  ссооззддаанннныыйй  ннаа  ооссннооввее  ооффииццииааллььнныыхх  ддаанннныыхх  ппееррииооддаа  22000011––22000033  ггооддоовв..  ККаакк  ссччииттааеетт  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ЭЭССООНН  ММииххааиилл  ВВииккттоорроовв,,
ппррооеекктт  ммоожжеетт  ббыыттьь  ииннттеерреессеенн  ммааккссииммааллььнноо  шшииррооккооммуу  ккррууггуу  ллиицц..  ИИннввеессттоорраамм−−ддооллььщщииккаамм,,  ккооттооррыыее  ххооттяятт  ззннааттьь  ннее  ттооллььккоо  ообб  ааррххииттееккттууррнныыхх  ооссооббеенннноо−−
ссттяяхх  ссттрроояящщииххссяя  ддооммоовв,,  оо  ссппееццииффииккее  ииннжжееннееррнныыхх  ккооммммууннииккаацциийй  ииллии  оо  ккааччеессттввее  ввооззввооддииммыыхх  жжииллыыхх  ззддаанниийй,,  нноо  ии  оо  ттоомм,,  ннаа  ккааккиихх  ттееррррииттоорриияяхх  ээттии  ззддаа−−
нниияя  рраассппооллааггааююттссяя  ии  ккааккоовваа  ооббщщааяя  ээккооллооггииччеессккааяя  ссииттууаацциияя  вв  ррааййооннее  ппрроожжиивваанниияя..  ППррооеекктт  ммоожжеетт  ззааииннттеерреессооввааттьь  ииннввеессттоорроовв−−ззаассттррооййщщииккоовв,,  ккооттооррыыее
ссммооггуутт  ууччииттыыввааттьь  ппррии  ооццееннккее  ииннввеессттииццииоонннныыхх  ррииссккоовв  ии  ооббщщииее  ээккооллооггииччеессккииее  аассппееккттыы  ((ддлляя  ббооллееее  ддееттааллььнноойй  ооццееннккии  ппооннааддооббииттссяя  ссппееццииааллььннааяя  ээккооллоо−−
ггииччеессккааяя  ээккссппееррттииззаа))..  ППррооеекктт  ммоожжеетт  ббыыттьь  ииннттеерреессеенн  ии  ггооррооддссккиимм  ввллаассттяямм,,  ии  ссппееццииааллииззиирроовваанннныымм  ккооммппаанниияямм,,  ккооттооррыыее,,  ппооддггооттааввллииввааяя  ззееммееллььнныыее  ууччаа−−
ссттккии  кк  ттооррггаамм,,  ссммооггуутт  ппрриинняяттьь  ввоо  ввннииммааннииее  ээккооллооггииччеессккууюю  ссооссттааввлляяюющщууюю,,  ччттоо  ооттррааззииттссяя  ннаа  ррыыннооччнноойй  ссттооииммооссттии  ««ппяяттеенн»»..  ННааппррииммеерр,,  ппоонняяттнноо,,  ччттоо  ттеерр−−
ррииттооррииии  ббыыввшшиихх  ссввааллоокк  ддооллжжнныы  ввыыссттааввлляяттььссяя  ннаа  ттооррггии  ппоо  ммааккссииммааллььнноо  ннииззккоойй  ццееннее,,  ппооттооммуу  ччттоо  ддееввееллооппеерраамм,,  ззаассттррооййщщииккаамм  ппррееддссттооиитт  ппооттррааттииттьь
ззннааччииттееллььнныыее  ссррееддссттвваа  ннаа  ддееззааккттииввааццииюю  ззееммллии,,  ррееккууллььттииввааццииюю,,  ппууббллииччннооее  ррааззъъяяссннееннииее  ммооммееннттаа  ббееззооппаассннооссттии  ссррееддыы  ппрроожжиивваанниияя  ии  ппррооччееее..  ВВ  ооббщщеемм,,
ддаанннныыйй  ппррооеекктт  ммоожжнноо  ссччииттааттьь  оодднниимм  иизз  ээллееммееннттоовв  ссооззддаанниияя  ««ппррооззррааччнноойй»»  ииннффооррммааццииоонннноойй  ссииссттееммыы  ппееррссппееккттииввннооггоо  ррааззввииттиияя  ггооррооддаа..  

Приморский район Санкт"

Петербурга является одним из

крупнейших в городе. Его пло"

щадь составляет 114,6 кв. кило"

метров. Район расположен в се"

веро"западной части города к

северу от побережья реки Боль"

шая Невка и Невской губы Фин"

ского залива, главным образом, в

пределах Приморской террасы,

ограниченной на севере и северо"

востоке Коломяжским уступом и

Парголовской возвышенностью.
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Ритм жизни постоянно ускоряется. И
одним из негативных явлений в на−
шей повседневной жизни является

шум. Если еще лет пять−семь назад о
шуме говорили, как о явлении полувир−
туальном, то сегодня от него трудно
скрыться даже дома. 

Через стены он проникает не очень−
то успешно, а вот через окна.... Просто.
И днем и ночью. Есть ли выход? Да, но
не очень простой и, соответственно, не
бесплатный.

В Московских городских строитель−
ных нормах (МГСН 3.01−01 «Жилые
здания» и МГСН 2.04−97 «Допустимые
нормы шума, вибрации и требования к
звукоизоляции в жилых и общественных
зданиях») приведены требования к зву−
коизоляции помещений различного на−
значения. 

В частности, для жилых и общест−
венных зданий категории Б (комфорт−
ные условия) величина суммарного
уровня звука от внешних транспортных
источников не должна превышать: в
жилых квартирах 40 дБ днем и 30дБ но−
чью, в палатах больниц и санаториев 35
дБ и 25дБ соответственно, в классных и
учебных кабинетах – 40 дБ.

Много это или мало? Возможно ли
этого добиться или нет? Конечно, все
определяется начальными условиями, то
есть уровнем величины внешнего шума.

Если это дом, школа, больница на тихой
улице или они расположены за забором
или в глубине зеленых насаждений, то
проблема практически не стоит. Уровень
внешнего шума либо соответствует нор−
ме, либо гасится искусственными или
естественными препятствиями.

Значительно хуже ситуация склады−
вается на оживленных магистралях, ко−
торых в городах становится все больше.
Там уровень шума достигает в среднем
75–85 дБ.

Хорошо если есть возможность на
таких магистралях установить искусст−
венные ограждения. А если такой воз−
можности нет? Ситуация обостряется
еще больше, так как приведенные дан−
ные должны соответствовать условиям
нормативного воздухообмена помеще−
ний, то есть при открытых устройствах,
обеспечивающих приток воздуха.

Старая оконная столярка уже не мо−
жет справляться с требованиями ни по
теплозащите, ни по шумозащите. Реше−
ние возможно только при замене ее на
более прогрессивные конструкции, в
частности из ПВХ. Плотный перимет−
ральный прижим уплотнительных кон−
туров, осознано выбранный герметич−
ный стеклопакет, качественная трех−
пятикамерная профильная система и,
обязательно, правильный монтаж во
многом позволяют снизить остроту про−

блемы или снять ее полностью.
Что же происходит с оконным блоком,

когда необходимо проветрить помеще−
ния?

Факторов, влияющих на величину
значения изоляции шума довольно мно−
го. Это: 

– толщина стекла, особенно внешне−
го; 

– применение стеклопакета с трип−
лексом, с эластичным средним слоем.
При той же толщине триплекса, по
сравнению с монолитным стеклом, про−
исходит увеличение звукоизоляции на 3
−4 дБА; 

– использование архитектурных и
противоударных пленок позволяет уве−
личить звукоизоляцию примерно на 1−2
дБА на слой в зависимости от толщины
самой пленки;

– применение дистанционных рамок
различной ширины в двухкамерных
стеклопакетах;

– заполнение стеклопакета тяжелым
газом дает прирост до 2−х дБА;

– применение профильной системы с
внутренним (жесткий прижим) или до−
полнительным уплотнением добавляет
еще около двух единиц;

– наличие на окнах внешних или вну−
тренних рольставней.

Важную роль играет также место
расположения окна в проеме и его угол

по отношению к внешнему источнику
шума.

В той или иной мере эти решения
присутствуют в оконных конструкциях,
но в подавляющей своей массе мы име−
ем «стандартный вариант» – без затей.
В соответствии с протоколами испыта−
ний оконных конструкций различных
фирм в НИИСФ, средние значения сни−
жения величины внешнего шума окон−
ным блоком (трехкамерная профильная
система с двухкамерным стеклопакетом)
составляет 30–34 дБА (окно закрыто).
При «нестандартном варианте» эта ве−
личина может составить 38–40 дБА. Для
спокойной улочки в жилом районе сов−
сем неплохо, а для оживленной магист−
рали – на пределе. 

Все, о чем мы сейчас говорили, это
шумозащита закрытого окна. Окна, че−
рез которое практически не проходит
воздух, окна, при котором не работает
вытяжка, окна, способствующего повы−
шению относительной влажности в по−
мещении. Но новый ГОСТ обязывает
«предусматривать возможность провет−
ривания помещений» 

Что же происходит с оконным блоком
в соответствии с требованиями ГОСТ и
МГСН когда реализуется функция про−
ветривания?

При открытии створки, даже в режи−
ме щелевого проветривания, уровень
снижения шума составит всего 18дБА.
При полноценном открытии форточки
или створки, снижение уровня шума не
превысит 10 дБА. Окно уже не является
шумозащитным. Качественное шумоза−
щитное исполнение окна подразумева−
ет сохранение его характеристик при
обеспечении требований нормативов по
вентиляции и самовентиляции.

Если оконный блок оснащен клапа−
ном самовентиляции (инфильтрации)
для регулирования температурно−
влажностного режима, снижение ха−
рактеристик звукоизоляции всего на
1дБа качественно не сказывается на его
характеристиках и окно остается в том
же классе Б (комфортные условия).

Сегодня на Российском рынке пред−
ставлены встраиваемые в окно венти−
ляционные клапаны различных фирм−

изготовителей. В КБЕ, например, тему
эффективного воздухообмена и шумо−
защиты уже несколько лет представляет
климатический клапан «Регель−Эйр». И
если у открытого окна снижение уровня
шума не превысит 10 дБ, то с использо−
ванием «Регель−Эйра» эта цифра со−
ставит 36 дБ. 

Вентиляционные клапаны позволяют
проветривать помещение без открытия
створок или форточек. 

По результатам испытаний одного из
типов этих клапанов на архитектурно−
строительном факультете Ярославского
технического университета сделан вывод
о целесообразности применения при−
точных устройств в оконных конструкци−
ях. Изоляция воздушного шума самого
вентиляционного клапана составляла 35−
40 дБА (в зависимости от комплектации).
То есть, применение встраиваемых в ок−
но вентиляционных клапанов позволяет
проветривать помещение без ухудшения
комфортных условий. 

Для жилых домов, выходящих на ма−
гистрали с высокой шумовой нагрузкой,
видимо, необходимы меры другого пла−
на. Для петербургского старого жилого
фонда это установка стеновых вентиля−
ционных клапанов и специальных окон
из ПВХ, возведение искусственных зву−
ковых барьеров, а для проектируемых
новых домов необходимо, наряду с ус−
тановкой окон в шумозащитном испол−
нении, наиболее эффективно исполь−
зовать специфику рельефа и зеленых
насаждений, расположение будущих
строений и жилых помещений относи−
тельно источника шума. 

Все меры, которые могут быть пред−
ложены сегодня или завтра, в конце
концов, меры не радикальные. Мы по−
степенно привыкаем к окружающей нас
действительности и обречены жить в
загрязненной шумом среде. За все
время своего развития человечество ни
разу не решилось повернуть назад. Мы
только пытаемся в меру своих сил ком−
пенсировать отрицательные результаты
технического прогресса.

АЛЕКСАНДР АРТЮШИН 

Городской шум
ЧЧееллооввеекк  вв  ггооррооддее..   ООнн  ддааввнноо  ппррииввыыкк  кк  ххооллоодднноойй  ии  ггоорряяччеейй  ввооддее  иизз  ккррааннаа..   ППррааккттииччее−−

ссккии  ввссее  уу  ннееггоо  еессттьь..   УУттрроомм  ммоожжнноо  ккууппииттьь  ггоорряяччииее  ббууллооччккии  ии  ппррооччууюю  ссввеежжууюю  ссннееддьь  вв

ббллиижжааййшшеемм  ууннииввееррссааммее..   АА  еессллии  ччееггоо  ннеетт  ««ппоодд  ббооккоомм»»  ––  ннее  ппррооббллееммаа..   ССеелл  вв  ааввттоо  ии

ппооееххаалл..   ССттррееммллееннииее  ччееллооввееккаа  кк  ккооммффооррттуу  ии  ввккуушшееннииюю  ппллооддоовв  ррааззввииттоойй  ццииввииллииззаа−−

ццииии  ввппооллннее  ппоонняяттнноо..   ННоо  ккааккоовваа  ццееннаа  ккооммффооррттаа??  ДДооссттиижжеенниияя  вв  оодднниихх  ннааппррааввллеенниияяхх

ооббяяззааттееллььнноо  ссккаажжууттссяя  ооппррееддееллеенннныыммии  ппооттеерряяммии  вв  ддррууггиихх..   ВВ  ккааккиихх??  ММыы  ссааммии  ннее

ссррааззуу  ммоожжеемм  иихх  ппррееддууггааддааттьь..   ЛЛииккввииддаацциияя  ппооттееррьь  ввыыввооддиитт  ннаасс  ннаа  ннооввыыее  ррууббеежжии..   

Гигиеническая оценка состояния загрязнения воды
Большая Невка
Относится к водоемам второй категории водопользования. Река имеет высокий уровень бак�

териального загрязнения, в воде обнаруживается патогенная микрофлора – сальмонеллы раз�
личных групп, имеется большой процент нестандартных проб по содержанию железа (1.1.�7.2
ПДК), свинца (0.9�1.2 ПДК), марганца (2–8 ПДК), нефтепродуктов (1.1�6.3 ПДК).

Несмотря на проведение мероприятий по переключению ГУП «Водоканал Санкт�Петербурга» об�
щесплавных и хозбытовых выпусков канализации при строительстве участков перехватывающих
коллекторов (с 1994 года по 2001 год переключено 60 выпусков общим объемом 22  млн 740 тыс. куб.
метров), процессы самоочищения в водотоке протекают медленно, что, возможно, объясняется сбро�
сом еще большого количества сточных вод и эмиссией загрязнений воды из донных отложений.

По гигиенической классификации, в пределах административных границ района, степень за�
грязнения реки Большая Невка по санитарно�химическим и бактериологическим показателям
можно оценить как «высокая» (индекс загрязнения 2). Водоохранная зона (прибрежная защитная
полоса) в пределах территориальных границ района составляет 20 метров.

Черная речка (Новодеревенская)
Относится к водоемам второй категории водопользования. Название речка получила из�за повы�

шенной естественной цветности воды, содержащей темноокрашенные гуминовые вещества – вод�
норастворимые перегнойные кислоты, которые вымываются из заболоченных почв бассейна реки.

Река мелководная, находится в подпоре от реки Невы в период нагонов воды в Финском за�
ливе. Естественная подпитка ее крайне ограничена в связи с осушением значительной части бо�
лот Северо�Запада, связанного со строительством.

Ликвидация выпусков, которые, несмотря на их отрицательное влияние, являлись практичес�
ки основной подпиткой водой для реки, и неорганизованная засыпка при строительстве микро�
района «озеро Долгое» русла в истоке привело к ликвидации проточности реки. К тому же, на дне
водотока скопилось большое количество илистых отложений. Самостоятельное течение в речке
практически отсутствует и зависит от направления ветра, что способствует застаиванию воды и
ухудшению ее санитарного состояния.

Вода Черной речки остается сильно химически и бактериально загрязненной. Для нее харак�
терно большое бактериальное загрязнение, качество воды ее не отвечает нормативным требова�
ниям по химическим показателям, в том числе, по солям тяжелых металлов. Имеются находки па�
тогенной микрофлоры – сальмонеллы различных групп. По гигиенической классификации сте�
пень загрязнения реки по санитарно�химическим и бактериологическим показателям можно
оценить как «чрезвычайно высокая» (индекс загрязнения 2�3).

Водоохранная зона Черной речки – 15 метров, прибрежная защитная полоса (территория
строгого ограничения хозяйственной деятельности) – 10 метров. Береговая территория содержит�
ся неудовлетворительно, в русле имеется большое количество металлолома, строительного мусора.

Финский залив, поселок Лисий Нос, пляж «Морские Дубки»
Относится к водоемам второй категории водопользования, используется населением для ре�

креационных целей. Пляж «Морские Дубки» в поселке Лисий Нос с 1 августа 1986 год постоянно
закрыт для купания в связи с неудовлетворительными бактериологическими показателями воды.
В пробах воды поселка Лисий Нос отмечается высокий процент нестандартных проб по БПК5,
свинцу, железу и марганцу, а также коли�индекса (до 2.400.000), индекса энтерококка, коли�фагов,

в пробах определяются сальмонеллы различных групп. Ситуация здесь не изменится в лучшую
сторону до окончания строительства главного канализационного коллектора Севера и переклю�
чения на него работающего выпуска неканализованного поселка.

Самоочищающая способность Северного побережья Финского залива в районе поселка Ли�
сий Нос очень низкая и ухудшается в летний период, что возможно связано с высокой степенью
загрязнения (наличие выпуска сточных вод поселка в зону пляжа), и гидрологическим режимом
водоема в районе размещения Комплекса защитных сооружений от наводнений. В зоне замед�
ленного водообмена отмечен рост процессов эвтрофикации, массовое развитие фитопланктона
и макрофитов. Это является ограничением в использовании пляжей для купания, спорта и отды�
ха. Пляж используется как солярий, купание не рекомендуется. Данные лабораторных исследова�
ний (высокие значения ОКБ, ТКБ, коли�фагов) свидетельствуют о постоянном поступлении све�
жего загрязнения хозфекального происхождения.

Санитарно�эпидемическая ситуация, при оценке качества воды, в целом расценивается как не�
благоприятная (высокий уровень бактериального загрязнения, находки патогенной микрофло�
ры). Неудовлетворительное состояние акватории Финского залива определяется недостаточно
эффективной работой КОС, наличием значительного количества выпусков сточных вод, а также
сбросом неочищенных стоков. Водоохранная зона (100 метров) и прибрежная полоса (20 метров)
Финского залива в Приморском районе нуждаются в проведении оздоровительных мероприятий.

Гигиеническая оценка физических факторов
Изучение влияния физических факторов на состояние здоровья населения осуществляется

на основании данных по мониторингу уровней транспортного шума. Результаты гигиеническо�
го мониторнга уровней транспортного шума свидетельствует о превышении нормативных уров�
ней для территории жилой застройки.

Несанкционированные свалки
Для Приморского района свалки представляют особую проблему в связи с их многочислен�

ностью из�за окраинного положения района. Многие годы большая часть нынешнего Примор�
ского района располагалась за городской чертой, и сюда свозили промышленные и бытовые го�
родские отходы. Теперь на месте свалок возводятся новые жилые массивы.

Стихийные несанкционированные свалки являются источником повышенной экологической
опасности. Очень часто на такие свалки попадают ядовитые вещества, либо случайный набор ве�
ществ, приводящий к образованию в воде, почве, воздухе опасных соединений, которые могут
быть намного токсичнее, чем каждое из веществ в отдельности.

Существующая система сбора, транспортировки и переработки твердых бытовых отхоов имеет
недостатки, среди которых основными являются отсутствие разделения ТБО на отдельные фракции
(бумага, пластик, стекло, органика и др.), выделения из них вторичного сырья, опасных и токсичных
отходов (отработанных источников тока, ртутных ламп, изделий из поливинилхлорида и др.).

Об экологическом состоянии других районов Санкт"Петербурга читайте в следующих но"
мерах «Строительного Еженедельника». 

ПОДГОТОВИЛ АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ
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Предоставление 
участков 
под строительство

(Окончание. Начало в №121) 

Конкретные земельные участки, выставляемые на торги, определяются Комитетом по строительству по
согласованию с КГА, КЗРиЗ и КУГИ в соответствии с утвержденным генеральным планом города или
иного поселения, другой градостроительной и землеустроительной документацией. Раньше

отобранные участки могли иметь обременения, но в настоящее время у КУГИ появилось право в
одностороннем порядке расторгать договоры аренды земельных участков для «временных» целей
(например, предоставление земельных участков для нестационарной торговли), и притом делается это
достаточно быстро: в течение месяца с момента направления уведомления об отказе договор будет
считаться расторгнутым. 

Торги проводятся, как правило, в форме аукциона, и являются открытыми как по форме подачи
предложений, так и по составу участников. 

При проведении торгов по предоставлению юридическим лицам земельных участков городских и
сельских поселений для застройки органами местного самоуправления к их участникам могут
устанавливаться следующие дополнительные требования: возмещение убытков и иных затрат на снос
объектов недвижимости, переселение жителей, перенос сооружений и коммуникаций транспорта,
связи и инженерного оборудования; строительство объектов инженерной, транспортной и социальной
инфраструктур; соблюдение сроков строительства объектов недвижимости; благоустройство
территорий общего пользования.

Необходимо учитывать, что при предоставлении земельных участков на органы местного
самоуправления ложатся обязанности по подготовке информации о градостроительных требованиях к
использованию земельных участков. Так, ст. 56 Градостроительного кодекса предусматривает, что
содержание градостроительных требований, касающихся использования земельных участков,
определяется, во−первых, в градостроительной документации о градостроительном планировании
развития территорий городских и сельских поселений. Во−вторых, в градостроительной
документации о застройке территорий городских и сельских поселений, к которой относятся проекты
планировки, проекты межевания территорий и проекты застройки. И, в−третьих, градостроительные
требования предусматриваются в правилах застройки. По сути, информация о градостроительных
требованиях состоит из информации, позволяющей индивидуализировать земельный участок,
раскрывающей правовой режим участка и состояние его инфраструктуры. Понятно, что обязанность
предоставления этой информации органами местного самоуправления необходима, прежде всего, для
будущего застройщика.

Также существуют определенные требования, установленные ГСК, по документальному
оформлению прав на земельный участок городских и сельских поселений. Так, включению в данную
документацию подлежат, согласно п. 6 ст. 56, код территориальной зоны, установленный правилами
застройки; функциональное назначение территориальной зоны, в пределах которой находится
земельный участок; местоположение земельного участка или его части в границах зон охраны
памятников истории и культуры, особо охраняемых природных территорий, водоохранных зон, а также
в границах территорий, подверженных воздействию чрезвычайных ситуаций природного и
техногенного характера, и иных территорий, ограничения на использование которых устанавливаются
законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации;
наличие в границах земельного участка объектов инженерной, транспортной и социальной
инфраструктур, находящихся в муниципальной или государственной собственности, с указанием их
параметров и ограничений на использование указанных объектов; наличие в границах земельного
участка зданий, строений и сооружений, не принадлежащих собственнику, владельцу, пользователю
или арендатору данного земельного участка, с указанием ограничений на использование данного
земельного участка в связи с расположением на нем указанных объектов. 

По результатам торгов заключается договор аренды сроком на шесть лет, и досрочное расторжение
такого договора арендодателем возможно только по решению суда. Формально целью предоставления
участка является разработка градостроительной документации, определения возможности
строительства, разработка проектной документации, то есть, бремя разработки этой информации
перекладывается на арендатора. 

Еще один важный аспект: ст. 62 ГСК вводит такое понятие как «разрешение на строительство». Эта
процедура следует за предоставлением земельных участков для строительства, то есть, после
предоставления земель требуется получить данное разрешение. И это понятно, ведь для получения
разрешения требуются два основных условия: подтверждение права на земельный участок и наличие
утвержденной проектной документации. Здесь важен именно второй аспект. Проектная документация
подлежит утверждению в соответствующей государственной экспертизе. Разрешение получается в
УГАСН (управление государственного архитектурного строительного надзора). 

Отказ в разрешении на строительство может быть получен лишь в случаях: 1) несоответствия
проектной документации разрешенному использованию земельного участка; 2) несоответствия
проектной документации строительным нормам и правилам.

Разрешение выдается на три года с последующим продлением по заявлению заказчика. В случае
перехода прав собственности на объект недвижимости, разрешение сохраняется, но ГСК
устанавливает обязанность нового собственника объекта недвижимости по перерегистрации
разрешения.

Когда все вышеперечисленные стадии пройдены, можно приступать к строительству согласно
проектной документации.

Сложившаяся процедура получила название предоставление земельных участков по «короткому
пакету». Предположительно, такая система предоставления участков продолжит свое существование
до 1 января 2005 года, то есть до того момента, пока не прекратятся полномочия правительства СПб
утверждать «временные градостроительные регламенты».

Система норм, связанных с предоставлением земельных участков как видно достаточно сложна и
динамична. Нестабильность правовых отношений в данной сфере не дает возможности
самостоятельно разобраться в сложившейся ситуации без специальных юридических знаний.

МАРАТ КРУГЛОВ, ЮРИСТ КОЛЛЕГИИ АДВОКАТОВ «СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК» 

Ю Р И Д И Ч Е С К А Я  К О Н С У Л Ь ТА Ц И Я
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ППооттррееббииттееллии  ссттррооииттееллььнныыхх  ууссллуугг,,
ооссооббеенннноо  ффииззииччеессккииее  ллииццаа,,  ооббрраа−−
щщааююттссяя  ззаа  ппооммоощщььюю  вв  ФФЛЛЦЦ,,  ккооггддаа
ооббннаарруужжииввааюютт  ннииззккооее  ккааччеессттввоо  ууссллуугг
ииллии  ннеессооббллююддееннииее  ссррооккоовв  ссттррооии−−
ттееллььссттвваа..  ВВ  ббооллььшшииннссттввее  ссллууччааеевв
ооккааззыыввааееттссяя,,  ччттоо  ддооггооввооррыы  ббыыллии  ззаа−−
ккллююччеенныы  сс  ооррггааннииззаацциияяммии,,  ккооттооррыыее
ннее  ииммееллии  ссттррооииттееллььнноойй  ллииццееннззииии  ииллии
ееее  ддееййссттввииее  ббыыллоо  ппррииооссттааннооввллеенноо..

Зачастую такая бумага оказывается «липой»,
сделанной с использованием копировального
аппарата. Такие лицензии выявлены у ООО

«РэмСтрой», ООО «Петроэнергострой», ООО «Тех−
нотранссервис».  Так как же лицензия влияет на ка−
чество работ?

Каждое предприятие, получая лицензию, выпол−
няет определенные требования и условия. Это озна−
чает, что оно имеет принадлежащие ему на праве
собственности или на другом законном основании
здания, помещения, строительную технику, транс−
портные средства, механизированный и ручной ин−

струмент, средства обеспечения безопасности,
средства контроля и измерений, другое оборудова−
ние, необходимое для выполнения строительных ра−
бот. На таком предприятии не менее 50 процентов
руководителей и специалистов имеют профессио−
нальное образование и стаж работы не менее трех
лет. Кроме того, специалисты повышали свою ква−
лификацию не позже пяти лет назад. 

Вопрос о выдаче лицензии соискателю рассмат−
ривается на заседаниях Экспертной комиссии, в со−
став которой входят представители строительного ко−
митета, инспекции ГАСН, вневедомственной экспер−
тизы, Государственной противопожарной службы,
Госсанэпиднадзора, налоговых Управлений и другие.
Предприятия, после получения лицензий проверяют−
ся на предмет соблюдения ими лицензионных требо−
ваний и условий. В зависимости от характера нару−
шений к лицензиату могут быть применены различ−
ные меры воздействия: предупреждение, приоста−
новление действия лицензии, ее аннулирование. Та−
ким образом, наличие лицензии у юридического лица
или предпринимателя является определенной гаран−
тией для потребителя услуг. 

Так нужна ли лицензия строительной фирме?

МАТЕРИАЛ ПОДГОТОВЛЕН ФЛЦ

Спор возник за несколько участков, находящихся
в полосе отвода ФГУП «Октябрьская железная
дорога» (ныне – одноименный филиал ОАО

«Российские железные дороги») близ станции Ры−
бацкое (Невский район). КУГИ, по закону распоря−
жающийся находящимися в федеральной или город−
ской собственности землями, в 2000 году заключил
договор аренды этих участков с ООО «Сесар» для
использования под комплекс мелкорозничной тор−
говли из трех торговых павильонов. Срок аренды –
три года. Арендная плата от торговой компании по−
ступала в городской бюджет.

Живи, но плати
Железнодорожники сразу же обратились в арбит−

раж, требуя отменить распоряжение КУГИ о сдаче
спорных участков в аренду. Само ООО «Сесар» тогда
было привлечено как третье лицо. Его представители
даже не являлись на некоторые судебные заседания.
Суд, проверив представленные материалы инвента−
ризации, установил, что спорный земельный участок
находится в полосе отвода железной дороги и в ее по−
стоянном (бессрочном) пользовании. В соответствии с
действующим в тот период Земельным кодексом РФ
запрещалось вмешательство в деятельность земле−
пользователей. Поэтому КУГИ был не вправе распо−
рядиться спорным земельным участком. Его распоря−
жение арбитраж признал недействительным. Реше−
ние вступило в силу в июле 2000 года.

Павильоны продолжали находиться на спорном
участке в течение всех трех лет аренды. Только в кон−
це 2003 года Октябрьская железная дорога предъя−
вила иск о взыскании с ООО «Сесар» платы за поль−
зование земельными участками в период с августа
2000 по август 2003 года.

Юристы железной дороги, ссылаясь на нормы Зе−
мельного кодекса РФ и Федерального закона «О фе−
деральном железнодорожном транспорте», указыва−
ли, что спорные земельные участки использовались
торговой компанией без законных оснований. Поэто−
му ООО «Сесар» обязано возвратить истцу неосно−
вательно сбереженное вследствие такого пользова−
ния. От доказательства незаконность передачи уча−
стков железнодорожники были освобождены: по Ар−
битражному процессуальному кодексу РФ обстоя−

тельства, установленные вступившим в законную си−
лу судебным актом по ранее рассмотренному делу, не
доказываются вновь при рассмотрении арбитражным
судом другого дела, в котором участвуют те же лица
(носят преюдициональное значение).

Не все гениальное просто
Несмотря на это, суд осторожно подошел к рас−

смотрению этого вопроса. После введения в действие
нового Земельного кодекса РФ (то есть с ноября 2001
года) порядок установления и использования таких
придорожных полос должен определятся Правитель−
ством России. Соответствующего нормативного акта
пока не принято. «Поэтому железная дорога не впра−
ве распоряжаться земельными участками, находя−
щимися у нее в постоянном (бессрочном) пользова−
нии, – утверждали представители компании. – А сле−
довательно – и получать плату за их использование».
Кроме того, заявленное ОЖД требование можно бы−
ло квалифицировать как требование о применении
последствий недействительности ничтожной сделки.
Поскольку железная дорога не являлась стороной в
этой сделке, то и такое требование не может быть
удовлетворено.

Как установил суд, отсутствие пока не принятых
Правительством России нормативных актов по ис−
пользованию придорожных земель заменяется инст−
рукцией Министерства путей сообщения России. Она
была издана в 1999 году, зарегистрирована как нор−
мативный акт и официально опубликована. Тот факт,
что тогда МПС России фактически являлась «мате−
ринской» компанией по отношению к железным до−
рогам (то есть выполняло не только функции органа
госвласти, а и финансово−имущественное управле−
ние), не был принят во внимание. 

Проблемы из будущего
Железнодорожники не говорили о реституции, а

требовали взыскать сумму необоснованного обога−
щения. В этом случае у ООО «Сесар» обязанность
платить Октябрьской железной дороге могла возник−
нуть, только если оно не осуществляло никаких пла−
тежей в чей−либо адрес. В противном случае, нельзя
говорить о наличии с его стороны неосновательного
обогащения (сбережения).

По утверждению ООО «Сесар», оно исправно
платило КУГИ за используемые земли. Суд решил это
проверить, а также привлечь к участию в деле КУГИ,
которое получало средства и принимаемое решение
безусловно могло затронуть его права. Несмотря на
то, что спор длится уже более полугода, 1 июля суд
отложил рассмотрение дела аж на 9 сентября.

Если в ходе рассмотрения этого спора на относи−
тельно скромную сумму – 467 тыс. рублей выяснится,
что киоск оплачивал аренду железнодорожных зе−
мель КУГИ, то у ОЖД возникнет право требовать
взыскания необоснованного обогащения уже из го−
родского бюджета. Причем незаконность получения
платы ОЖД опять же не придется доказывать в силу
того же принципа преюдициональности.

ПАВЕЛ НЕТУПСКИЙ

Нужна ли лицензия?

Железнодорожники 
захотели казенные земли
ООккттяяббррььссккааяя  жжееллееззннааяя  ддооррооггаа  ннее  ссммоогг−−
ллаа  ввззыыссккааттьь  сс  ттооррггооввоойй  ккооммппааннииии
ааррееннддннууюю  ппллааттуу  ззаа  ззееммееллььнныыее  ууччаассттккии,,
ннааххооддяящщииеессяя  вв  ггооссууддааррссттввеенннноойй  ссооббсстт−−
ввееннннооссттии,,  нноо  вв  ппооллооссее  ооттввооддаа  жжееллееззнноойй
ддооррооггии..  ННее  ииссккллююччеенноо,,  ччттоо  вв  ххооддее  рраасс−−
ссммооттрреенниияя  ччаассттннооггоо  ддееллаа  ббууддеетт  ссооззддаанн
ппррееццееддееннтт,,  ппооззввоолляяюющщиийй  жжееллееззннооддоо−−
рроожжннииккаамм  ввззыыссккииввааттьь  уужжее  сс  ККУУГГИИ  ппооллуу−−
ччеенннныыее  иимм  аарреенндднныыее  ппллааттеежжии  ззаа  ннееззаа−−
ккоонннноо  ссддаанннныыее  ззееммллии..
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Скандалы вокруг фиктивных ЖСК
происходят в Петербурге неред−
ко. Последний раз жертвами мо−

шенников стали 160 пайщиков ЖСК
«Орбита», осуществлявшего строи−
тельство дома по адресу: улица Черня−
ховского, дом 25. Отстроив восемь эта−
жей, руководители фирмы исчезли
вместе с деньгами. Свои деньги смог
вернуть только один из пайщиков, за−
ранее застраховавшийся в одном из
страховых объединений города. 

Как это было
Отсчет своей истории новые рос−

сийские ЖСК ведут с 14 мая 2001 года.
В этот день в нашем городе состоялся
учредительный съезд региональных
объединений жилищно−строительных
кооперативов из Москвы, Санкт−Пе−
тербурга, Башкирии, Пермской, Са−
марской и Мурманской областей, в хо−
де которого была образована Межре−
гиональная федерация жилищных коо−
перативов и утверждены основные на−
правления развития этого движения.
Участники съезда попытались вырабо−
тать единые «правила игры» во взаи−
моотношениях с пайщиками.

Организаторы новых «товариществ
на паях» были заранее уверены в сво−
ем успехе. В этом их убеждала тупико−
вая ситуация, сложившаяся на тот мо−
мент в плане обеспечения населения
жильем. Различные широко разрекла−
мированные программы фактически не
работали. Ипотека оказалась недо−
ступной для большинства людей. С од−
ной стороны, народ отпугивал большой
процент, с другой – не устраивали ус−
ловия получения кредита. Напомним,
что на тот момент заработная плата
практически везде выплачивалась
«черным налом», а значит, даже фак−
тически состоятельные люди не имели
возможности взять кредит. «Вдохнов−
лял» новоявленных кооператоров и пе−

чальный опыт дольщиков, пострадав−
ших от мошенников из сомнительных
строительных фирм. Убеждал и миро−
вой опыт. Так, на сегодняшний день,
схемой жилищно−строительной коопе−
рации в США охвачено 50 процентов
населения, а в Германии – 60 процен−
тов. Интересно, что в дореволюционной
России эта форма приобретения жилья
была самой распространенной. 

Но главную ставку кооператоры де−
лали именно на привлекательность их
предложения для населения. Условия
были таковы, что пайщиком мог стать
практически любой гражданин, неза−
висимо от уровня доходов.

Правила игры
Что же это за условия? Пайщик вы−

плачивает вступительный взнос (он ко−
леблется в разных ЖСК от 5 до 15 про−
центов) плюс заранее оговоренный
процент годовых за период рассрочки
(от 1,2 процента). В итоге, максималь−
ная сумма удорожания жилья не пре−
вышает 20 процентов. Как только взно−
сы пайщика достигнут порога в 50 про−
центов от стоимости квартиры, он может
заселяться в нее. До погашения полной
стоимости жилья, оно продолжает на−
ходиться в собственности ЖСК. Но как
только стоимость квартиры полностью
выплачена, она переходит во владение
пайщика. 

Правда, за последние несколько ме−
сяцев в этой схеме происходят некото−
рые изменения. Так, ряд ЖСК, с разре−
шения Межрегиональной федерации
жилищных кооперативов пошли на от−
мену 50−процентного барьера. По сло−
вам председателя ЖСК «Квартиры»
Ирины Шугуровой, теперь работа с
клиентом будет идти по индивидуально−
накопительной схеме. Короче говоря,
чем дольше пайщик «стоит на очереди»
в ЖСК, регулярно внося взносы, тем
быстрее он получит квартиру. При этом

срок погашения рассрочки теперь на−
прямую зависит от того, когда пайщику
было предоставлено жилье. Если он
ждал шесть месяцев, то расплатиться
должен через 12, а если 12 –  через 24.
Впрочем, все эти условия могут варьи−
роваться. В целом же, форма приобре−
тения квартир через ЖСК, на сего−
дняшний момент действительно остает−
ся наиболее удобной для населения.
Вступать в ЖСК выгодно, но...по−
прежнему опасно.

Гарантий нет
Дело в том, что в России до сих пор

нет специального законодательства,
четко регулирующего «правила игры»
в сфере ЖСК. Таким образом, коопе−
ративы работают в условиях правового
вакуума, что создает прекрасные ус−
ловия для мошенников. С одной сто−
роны, при приобретении квартиры «на
паях» не надо регистрировать свои
доходы в налоговой инспекции. С дру−
гой – на участников жилищной коопе−
рации не распространяется действие
Закона о защите прав потребителей. 

Свои «Остапы Бендеры» появились
в кооперации практически сразу по−
сле того, как это движение стало воз−
рождаться. Формы их «работы» были
самыми разными. Одни предлагали
приобрести в рассрочку квартиры по
цене втрое ниже рыночной, лишь бы
только вступительный взнос внесли.
Другие уверяли, что в их конторах
пайщики смогут расплатиться в рас−
срочку гораздо быстрее, чем в других,
так как на их пай будет ежегодно на−
бегать процент (!) Третьи вообще
предлагали удивительные схемы. На−
пример, привел пайщик в ЖСК нового
клиента, и ему платят 20 процентов от
внесенной этим клиентом суммы.
Привел так человек десять, и кварти−
ра твоя. Самое удивительное, что на−
ходились люди, которые «клевали» на

такие предложения, очевидно запа−
мятовав о схемах работы финансовых
пирамид начала 90−х годов. Сейчас
мошенники к таким формам облапо−
шивания граждан уже не прибегают –
все делается «солидно». Заключаются
«настоящие договора», ведется ре−
альное строительство, а затем, после
постройки нескольких этажей, жулики
исчезают. 

Есть и другие формы. Так, ЖСК име−
ет право брать кредиты под залог сво−
его имущества. Мошенники активно
используют этот момент. Создается
кредитная организация, где кооператив
и берет кредит. Затем ЖСК объявляет о
своей неплатежеспособности, и его
имущество отходит кредитору. После
чего, кредитор вместе с кредитуемым
по−братски делят «навар». 

Член Национального совета Рос−
сийской гильдии риэлторов Геннадий
Стерник рекомендует желающему
приобрести квартиру «на паях» вни−
мательно изучить информацию о ра−
ботающих в его регионе ЖСК. Осо−
бое внимание следует обратить на то,
сколько времени существует органи−
зация и что ею сделано со времени
основания. Но полной гарантии это
не дает. К примеру, в Петербурге,
лишь один ЖСК «Строй и Живи»
входит в Ассоциацию риэлтеров
Санкт−Петербурга. Это, конечно, не
значит, что со всеми остальными ко−
оперативами нельзя иметь дела. Но и
говорить о какой−либо «прозрачнос−
ти» работы петербургских ЖСК в этой
ситуации нельзя. 

Впрочем, возможно, совсем скоро
ситуация в этой сфере все же изменит−
ся. Государственная дума планирует до
конца этого года принять закон, регла−
ментирующий деятельность коопера−
тивов. Насколько эффективным он
окажется будет видно, но ясно, что при−
нимать его надо было гораздо раньше. 

Конкурсы на право заключения договоров аренды земельных  участков на инвестиционных условиях для 
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ККооннккууррссыы  ссооссттоояяттссяя  
ппоо  ааддрреессуу::  
ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  
пплл..  ООссттррооввссккооггоо,,  дд..  1111,,  
22−−йй  ээттаажж,,  ЗЗаалл  
ииннввеессттииццииоонннныыхх  
ппррооееккттоовв..  

ИИннффооррммаацциияя  ::
((881122))  111177−−00449922,,  111177−−00003388

Лот Адрес земельного участка Кадастр. Площадь Начальная сумма   Сумма Размер Особые 
№ номер кв.м. денежных средств задатка − 20% компенсации условия

городской на развитие затрат
инфраструктуры

1 Курортный административный район, Приморское шоссе, 38−й км озеленение 
(г. Сестрорецк, у пересечения Приморского шоссе 78:21132Б:10 1 670 $75 000 США $15 000 США 601 106 руб. прилегающей   
и дороги к санаторию «Белые ночи») территории

2 Невский административный район, Народная ул., съезд слева 5 % от суммы, 
у Володарского моста (участок 1) (Народная ул., участок 6 78:6341:8 2 299 $200 000 США $40 000 США определенной по ______________
(северо−восточнее пересечения Октябрьской наб. и Народной ул.) результатам торгов

3 Невский административный район, Рыбацкое, квартал 7 5 % от суммы, озеленение
(ул. Юннатов, участок 1),  (юго−западнее пересечения 78:7207:6 1 031 $110 000 США $22000 США определенноЙ по прилегающей

ул. Юннатов и Караваевской ул.) результатам торгов территории 

ВВ  ппооллккуу  ппррооттииввннииккоовв  ууппллооттннииттеелльь−−
нноойй  ззаассттррооййккии  ппооппооллннееннииее..  ООббщщее−−
ссттввееннннааяя  ооррггааннииззаацциияя  ««ГГрраажжддаанн−−
ссккааяя  ооббщщеессттввееннннааяя  ззаащщииттаа»»
((««ГГррооззаа»»))  ооббъъяяввииллаа  оо  ннааччааллее  ааккццииии
««ППееттееррббуурргг  ––  ббеезз  ууппллооттннииттееллььнноойй
ззаассттррооййккии»»  ((««ППееттееррббуурргг  ––  ББУУЗЗаа»»))..
ППоо  ссллоовваамм  ппррееддссееддааттеелляя  ««ГГррооззыы»»
ААннддррееяя  ССммииррнноовваа,,  ээттаа  ааккцциияя  ппррее−−
ссллееддууеетт  ццеелльь  ддооввеессттии  ввссее  ссуущщеесстт−−
ввууюющщииее  вв  ггооррооддее  ккооннффллииккттыы  ввоо−−
ккрруугг  ууппллооттннииттееллььнноойй  ззаассттррооййккии  ддоо
ссууддееббннооггоо  ррааззббииррааттееллььссттвваа..  

В
начале «Гроза» намерена собрать све�
дения обо всех таких конфликтах от
граждан. Затем, по всем им будут пода�

ны иски в суды. В случае отклонения како�
го�либо иска, он будет направлен в Евро�
пейский суд по правам человека в Гааге. Ан�
дрей Смирнов считает, что на сегодня в го�
роде насчитывается до 250 конфликтных
«уплотнительных» адресов.

Организаторы акции хотят придать сво�
ей акции статус «неофициального референ�
дума». Гражданам, протестующим против уп�
лотнительной застройки, предлагается вы�
весить на балконах своих квартир оранже�
вую ленточку. Правда, устроители «антиуп�
лотнительной» кампании не уточняют что
делать, если в квартире нет балкона.

Предводитель «бузатеров» также сооб�
щил, что «Гроза» уже направила в Европей�
ский суд иск с требованием отмены распо�
ряжения губернатора Санкт�Петербурга от
29.01.2001 года «Об изменении границ
ландшафтного парка в Кировском районе».
В организации считают, что целью этого
распоряжения было проведение уплотни�
тельной застройки за счет ликвидации зе�
леных насаждений. 

Общественная организация «Гроза»
была образована в феврале 2003 года. Ее
членами являются ряд известных юристов.
«Работают» они с жалобами от граждан,
поступающими по телефонам «горячей
линии» этой организации. За полтора года
своего существования «Гроза» выиграла 33
суда по самым разнообразным искам на
общую сумму около 500 тыс. рублей. Так�
же, в судах Петербурга находятся на рас�
смотрении еще около двухсот исков от
этой организации. До сих пор основной
специализацией «Грозы» был разбор кон�
фликтных ситуаций в сфере ЖКХ. Теперь,
похоже, она решила расширить поле сво�
ей деятельности за счет строителей. 

Гроза 
заБУЗила

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ ЧЕРЕВКО

$$11,,55  ммллнн  ––  ттааккоовваа  ««ддооббыыччаа»»  ооччеерреедд−−
ннооггоо  ффииккттииввннооггоо  ЖЖССКК,,  вв  ооттнноошшееннииии
ррууккооввооддииттееллеейй  ккооттооррооггоо  ппррааввооооххрраа−−
ннииттееллььнныыее  ооррггаанныы  ннееддааввнноо  ввооззббууддииллии
ууггооллооввннооее  ддееллоо..  ННааззввааннииее  ооррггааннииззаа−−
ццииии  ппооккаа  ннее  ооггллаашшааееттссяя..  ИИззввеессттнноо,,
ччттоо  ««ккооооппееррааттиивв»»  ооссуущщеессттввлляялл  ффиикк−−
ттииввннууюю  ппррооддаажжуу  ккввааррттиирр  вв  яяккооббыы
ссттрроояящщееммссяя  ззддааннииии  ппллоощщааддььюю  88  ттыысс..
кквв..  ммееттрроовв  вв  ЦЦееннттррааллььнноомм  ррааййооннее..
ППооттееннццииааллььнныыхх  ппооккууппааттееллеейй  ззннааккоо−−
ммииллии  ссоо  ввссеемм  ппааккееттоомм  ддооккууммееннттоовв,,
ввккллююччааяя  ии  ссххееммыы  ккввааррттиирр..  ППооссллее  ппее−−
ррееввооддаа  ннаа  ссччеетт  ЖЖССКК  ааввааннссооввооггоо  ппллаа−−
ттеежжаа,,  сс  ппооккууппааттееллеемм  ззааккллююччааллссяя  ддоо−−
ггооввоорр  ппааееввооггоо  ууччаассттиияя......  ии  ввссее..  

ЖСК нужны законы
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Вчастности, инвестиций стало больше
на 9 процентов, прирост производ−
ства составил почти 15 процентов.

Дефицит бюджета сокращен на треть. В
общем, картина складывается самая, что
ни на есть, замечательная. 

Экономика 
В Ленинградской области сохраняется

тенденция стабильного и устойчивого со−
циально−экономического развития. За−
кончив первое полугодие с 13−процент−
ным приростом объемов промышленного
производства по полному кругу предпри−
ятий, регион остается одним из лидеров
экономического роста в России. 

По данным на конец мая нынешнего го−
да, инвестиции в основной капитал по
полному кругу предприятий составили в
Ленинградской области 17 млрд 435 млн
рублей и увеличились на 37,9 процента к
соответствующему периоду 2003 года. 

На 26,5 процента увеличился в первом
полугодии ввод в эксплуатацию жилых
домов, на 6,3 процента больше было
оказано платных услуг населению. Про−
житочный минимум в среднем на душу
населения составил на конец полугодия
2 399 рублей, в то время, как уже в мае
средняя заработная плата на предприя−
тиях области равнялась 6 738 рублям
(рост на 26,4 процента) при уровне без−
работицы в один процент от экономиче−
ски активного населения. 

Финансы
Итоги минувшего полугодия подтверж−

дают экспертную оценку. Ленобласть ис−
полнила консолидированный бюджет за
шесть прошедших месяцев с профици−
том в сумме 302,6 млн рублей. При этом,
в доходную часть поступило 10,2 млрд
рублей. За последние месяцы удалось
переломить ситуацию к лучшему с нало−
говыми поступлениями, в том числе, на
прибыль организаций, которые в первом
квартале пополняли бюджет в недоста−
точном объеме. В результате, платежи по
налогу на прибыль составили около 
3 млрд рублей или 56,9 процента к плану
года. На 1,5 процента больше, чем пла−
нировалось (2,6 млрд рублей) привлече−
но средств по налогу на имущество. Луч−
ше, чем за аналогичный период прошло−
го года, обстоит дело с неналоговыми по−
ступлениями. Если за шесть месяцев
прошлого года в областную казну было
привлечено 543 млн рублей, то за первое
полугодие нынешнего – 740 млн рублей,
что составляет 55 процентов от расчет−
ного годового показателя. В связи с пога−
шением синдицированного кредита,
продолжают сокращаться внешние дол−
говые обязательства субъекта. На 1 июля
объем внешнего долга составил 383 млн
рублей. Финансовая помощь областного
бюджета муниципальным образованиям
увеличилась относительно прошлого го−
да почти на 500 млн рублей. 

В июне Ленобласть проводила конкурс
среди коммерческих банков на право
привлечения бюджетных средств в депо−

зиты. В нынешнем году такое право реги−
оны−доноры получили впервые. Сотруд−
ничество с коммерческими банками поз−
волит более гибко и с выгодой управлять
остатками средств на бюджетных счетах.
К конкурсу был допущен 21 банк, а ре−
зультаты этого состязания будут подведе−
ны в ближайшее время. 

Инвестиции
Объем инвестиций в основной капитал

Ленинградской области по сравнению с
прошлым годом должен увеличиться при−
мерно на 13,6 процентов и составить око−
ло 50 млрд рублей. По итогам 2003 года
объем инвестиций составил 44 млрд руб−
лей. По данным на конец мая, инвестиции
в основной капитал области увеличились
по сравнению с соответствующим перио−
дом 2003 года на 37,9 процента (17,435
млрд рублей). В настоящее время в Ле−
нобласти сохраняется тенденция стабиль−
ного и устойчивого развития. Прирост
объемов промышленного производства к
уровню прошлого года составил 14,8 про−
цента. Рост объемов отмечается практи−
чески во всех отраслях экономики.

В области реализуются крупные инве−
стиционные проекты: строительство вто−
рой очереди Приморского порта, откры−
тие которой состоялось в конце мая; ус−
пешно завершен первый этап проекта
компании «ЛУКОЙЛ» по нефтеперевал−
ке; открыты два крупнейших промыш−
ленных холодильника для хранения мяс−
ных и рыбных продуктов в Ломоносов−
ском районе; вышла на новые производ−
ственные мощности фабрика «Филип
Моррис»; завершено строительство за−
вода ООО «РОСТАР» по производству
алюминиевых банок во Всеволожске. В
первом полугодии несколько проектов
прошли процедуру согласования места
размещения. В числе новых инвесторов
можно упомянуть финскую компанию
«Нокиан Тайерс», планирующую вложить
в строительство завода по производству
автомобильных шин до 425 млн EURO.
Компания «ТНК−ВР» выразила намере−
ние построить терминал для приема на
нефтебазу нефти и нефтепродуктов, их
временного хранения, погрузки на мор−
ские танкеры и отправки на экспорт. На
его строительство планируется затратить
до $175 млн. Еще один терминальный
портовый комплекс будет создан на тер−
ритории морского порта Приморск, за−
казчиком здесь выступает ЗАО «Инвест−
стройтерминал». Стоимость проекта –
$400 млн. О новых инвестиционных пла−
нах сообщает руководство целлюлозно−
бумажного комбината ОАО «Светогорск».
Крупнейшее лесопильное производство
предполагается разместить на террито−
рии Подпорожского района. Инвестором
в данном проекте выступает финская
компания «Метсялиитто». Испанская
компания Roca Sanitario S.A. интересует−
ся возможностью создать завод по про−
изводству сантехники. О строительстве
фабрики по производству угольных си−
гаретных фильтров заявило ООО «Филь−

трона».
Две итальянские компании выразили

намерение инвестировать средства в
строительство заводов в Ленинградской
области. Общая сумма инвестиции соста−
вит около $60 млн. 

О желании построить в области свои
заводы заявили две крупные итальянские
компании: Natuzzi и Lorenzi Vasco Group.
Также на сотрудничество с областью пре−
тендуют Bosch−Siemens Hausgeraete
GmbH и LG Electronics Inc.

Газпром
Область активно сотрудничает с РАО

«Газпром». В настоящее время идет об−
суждение трассы Северо−Европейско−
го газопровода по территории региона.
В настоящее время рассматривается
два проекта: бухта Портовая под Вы−
боргом или возможность трассы газо−
провода на Усть−Лугу. 

На территории области предполагается
построить газоперерабатывающий завод
по сжижению природного газа для экс−
порта. Расположение завода будет зави−
сеть от маршрута газопровода по терри−
тории региона: либо в районе бухты Ер−

миловская, либо в районе порта Усть−Лу−
га. Сейчас ведутся переговоры с канад−
ской компанией Petro Canada о строи−
тельстве завода по сжижению газа мощ−
ностью три–пять млн тонн в Ленинград−
ской области. Стоимость проекта оцени−
вается в $1,3 млрд. В соответствии с со−
глашением между Ленинградской облас−
тью и «Газпромом», на эти цели в 2004 го−
ду выделяется 600 млн рублей. Всего в
этом году на программы по газификации
области планируется потратить в общей
сложности около 800 млн рублей. Из них:
ОАО «Газпром» вложит 600 млн рублей,
областной бюджет – 66 млн рублей, 100
млн рублей – Леноблгаз и Гатчинагаз.

Строители
Ввод жилья в Ленинградской области

с января по июнь этого года увеличился
на 23 процента. По данным Комитета по
строительству Правительства Ленин−
градской области, в эксплуатацию вве−
дено 191 тыс. кв. метров жилья. За счет
собственных средств населения и за
счет кредитов построено 1 тыс. частных
жилых домов общей площадью 147 тыс.
кв. метров. По договорам строительного

подряда прирост объемов производства
в промышленном и гражданском строи−
тельстве составил 27 процентов (7,3
млрд рублей).

На прошлой неделе Правительство
Ленинградской области начало прием
заявок от строителей, желающих участ−
вовать в жилищной программе «Мало−
этажное строительство на селе». Среди
требований, предъявляемых организато−
рами программы к участникам, сравни−
тельно невысокая (менее $300) стоимость
одного квадратного метра будущего жи−
лья, наличие в квартирах внутреннего
инженерного оборудования и отделки, а
также обязательная сертификация жилья
и его соответствие требованиям ГОСТа.
Правительство Ленобласти, в свою оче−
редь, берет обязательство финансиро−
вать строительство и компенсировать
часть процентов по кредиту.

Федеральные власти
Во время встречи губернатора Валерия

Сердюкова с Владимиром Путиным обла−
стные власти получили поддержку прези−
дента по проекту создания свободной
экономической зоны на площадке в
600–700 га вблизи строящегося морского
порта в Усть−Луге. Кроме того, президент
поручил губернатору обсудить с главой
Калининградской области Владимиром
Егоровым координацию работ по проекту
«Балтийский паром».

Также Владимир Путин рассмотрел
обоснования областных властей по вы−
падающим доходам в 2005 год на 1,3
млрд рублей, а с учетом передачи ряда
федеральных функций – до 2 млрд руб−
лей. Владимир Путин поручил Минфину
рассмотреть вопрос о возможной ком−
пенсации этих выпадающих доходов.
При этом подготовка проекта областного
бюджета на 2005 год идет полным ходом,
бюджет планируется дефицитным с раз−
мером дефицита до 5 процентов. Феде−
ральный центр рассмотрит возможность
компенсации выпадающих доходов Ле−
нинградской области в размере 2 млрд
рублей в связи принятием закона о раз−
граничении полномочий. 

И дороги, и кладбище
В августе Правительство Ленобласти

планирует выставить на торги четыре−
пять земельных участка по 150–200 га
вблизи южного полукольца Кольцевой ав−
томобильной дороги (КАД). 20 августа на
заседании областного правительства
планируется утвердить генеральную схему
развития территорий вокруг южного по−
лукольца КАД для строительства жилья,
зданий социального назначения, а также
гостиничных и развлекательных комплек−
сов. Ряд крупных компаний уже предва−
рительно заявили о своем интересе к это−
му тендеру.

Также областные власти намерены в
августе−сентябре вынести на торги пять
участков для перспективного размеще−
ния полигонов под твердые бытовые от−
ходы. Заканчивается экологическая
оценка по двум участкам Ленобласти
вблизи Санкт−Петербурга для размеще−
ния кладбищ. Завершены переговоры с
Минтрансом и новым федеральным до−
рожным агентством по выделению в 2004
году Ленобласти средств на строитель−
ство и реконструкцию дорог. В ближай−
шее время будет открыто финансирова−
ние на 300–350 млн рублей по феде−
ральным субвенциям на строительство
подъездных дорог и съездов с Кольцевой
автодороги в Ленинградской области. 

ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

Валерий Сердюков, губернатор Ленинградской области: 

Дела идут 
исключительно хорошо
ВВ  ппррееддддввееррииии  ооччееррееддннооггоо  дднняя  рроожжддеенниияя  ЛЛеенниинн −−

ггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ггууббееррннааттоорр  ВВааллеерриийй  ССееррддююккоовв

ппооддввеелл  ииттооггии  ффааккттииччеессккии  ззааккооннччииввшшееггооссяя  ппооллуу −−

ггооддиияя..   ВВ  ппррииннццииппее,,   ооббллаассттнныыее  ввллаассттии  ммооггуутт   ббыыттьь

ббооллееее  ччеемм  ддооввооллььнныы  ииттооггааммии  ппрроошшееддшшееггоо  ппооллуу −−

ггооддиияя..   ВВссее  ооссннооввнныыее  ппооккааззааттееллии  ррооссллии..   ППррииччеемм

ттееммппыы  ррооссттаа  ввыышшее,,   ччеемм  вв   ППееттееррббууррггее..   
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Группа ТБО
В мэрии Архангельска создана рабочая группа по определению технологии утилизации бытовых отходов

и выбору площади для размещения полигона ТБО. Руководить деятельностью рабочей группы предстоит на−
чальнику управления жилищно−коммунального хозяйства и энергетики мэрии Виктору Чурносову. В состав
группы вошли представители МУП «Спецавтохозяйство по уборке города», департамента экономики, управ−
ления строительства и капитального ремонта, управления архитектуры и градостроительства мэрии Архан−
гельска, ООО «Архангельский мусороперерабатывающий комбинат», главного управления природных ре−
сурсов и охраны окружающей среды, комитета по экологии администрации Архангельской области.

Милицейский дом
В будущем году в Архангельске достроят дом для сотрудников УВД. На 2004 год федеральный бюджет вы−

делил малые суммы на продолжение строительства дома, но в 2005 году финансирование должно улуч−
шиться и 41−квартирный жилой дом будет достроен. Милицейский долгострой на пересечении улицы Уриц−
кого и Ленинградского проспекта строится уже более десяти лет. Причина долгого строительства дома в не−
хватке денег, которые поступали из федерального бюджета. 

Божий дом
В городе Харовске Вологодской области строится храм в честь преподобного Серафима Саровско−

го. Работы уже вступили в завершающую стадию. В церковь проведено тепло, идут внутренние отде−
лочные работы и покраска. Скоро должны привезти и установить колокола. Их отлили на Урале. Мест−
ный священник отец Анатолий сообщил, что учиться звонить в колокола харовчане будут самостоятель−
но. Возводят храм на самом высоком месте города. Инициатором и главным меценатом возведения хра−
ма выступает директор местного шпалопропиточного завода.

Проверит зима 
Полномочное представительство Президента РФ по Северо−Западному Федеральному округу не удов−

летворено подготовкой регионов к зиме. По словам заместителя полномочного представителя Президента
РФ на Северо−Западе Любови Совершаевой, только на 30 процентов завезено топливо, на 40 процентов
готовы котельные. «Для такого положения есть как объективные, так и субъективные факторы. С субъектив−
ными факторами будем бороться», – заявила она. «Нас очень беспокоит ситуация в Карелии, хотя респуб−
ликанские власти уверяют, что подготовка идет по плану. Не все просто складывается в Мурманске, где про−
должается кризис неплатежей с Колэнерго, беспокойно в Архангельской и Новгородской областях. Но мы
должны вместе приложить все усилия для того, чтобы не допустить повторения ситуаций прошлых лет с за−
мерзанием людей, постоянным отключением горячей воды в самый мороз и так далее», – продолжила Лю−
бовь Совершаева. Заместитель полномочного представителя Президента РФ подчеркнула, что до конца ав−
густа в полпредстве ждут обращений из региональных администраций с конкретными предложениями, чем
нужно помочь регионам в подготовке к зиме. 

Калининград осудят 
Международный арбитражный суд в Лондоне отложил рассмотрение иска кипрской компании Duke

Investments к администрации Калининградской области о взыскании $22,3 млн по кредиту Drezdner bank.
По словам представителя администрации Калининградской области в суде Дмитрия Попова, положение
данного кредитного соглашения нарушают фундаментальные основы российского законодательства, Кон−
ституцию и другие федеральные законы. В итоге, суд отложил свое заседание для того, чтобы получить бо−
лее полную информацию по этому вопросу, которая бы включала в себя тексты самих нормативных актов и
заключение экспертов. Следующее заседание Международного арбитражного суда ориентировочно состо−
ится в конце августа. Напомним кредит в размере $ 10 млн администрация Калининградской области полу−
чила от крупнейшего немецкого банка в 1998 году. Эта сумма была потрачена Региональным фондом раз−
вития Калининградской области на покупку оборудования для модернизации птицефабрики ЗАО «Балтпти−
цепром». За время пользования кредитом заемщик (по договору – Калининградская область) осуществил
частичное погашение процентных платежей, но затем отказался выполнять свои обязательства по кредиту.
Срок выплаты кредита истек 12 февраля 2003 года.

Карельские ликвидаторы
Власти Карелии планируют к 2010 году расселить около 70 тыс. кв. метров аварийного жилья, а к

2015 – полностью ликвидировать аварийный жилой фонд, площадь которого в настоящее время со−
ставляет 101 тыс. кв. метров. На расселение аварийного фонда, в котором сейчас обитает 1 624 се−
мьи, потребуется почти 600 млн рублей. Треть этой суммы республиканское руководство надеется по−
лучить из федерального бюджета, еще 26 процентов – из бюджетов муниципальных образований, 14
процентов составят средства республиканской казны, а остальные средства предоставят предприя−
тия и частные лица. Как отметил председатель Госстроя Карелии Александр Ефимов, пока деньги вы−
деляются на «точечное» решение проблем. Так, в ближайшее время необходимо расселить обитате−
лей 24−квартирного дома в городе Кеми, пострадавшего в результате пожара.

ЕБРР даст Водоканалу
Европейский банк реконструкции и развития (ЕБРР) планирует выдать в сентябре кредит Сыктывкарско−

му МУП «Водоканал» на модернизацию городской системы водоснабжения. Договоренность об этом была
достигнута на днях, когда столицу Коми посетила делегация ЕБРР. Сумма, которую планируется получить в
банке, составляет 10 млн EURO. Деньги пойдут на ремонт сетей водоснабжения и установку более эконо−
мичного оборудования, потребляющего меньше реагентов и электроэнергии. Часть средств будет потраче−
на на телемеханизацию насосных станций, что позволит избежать длительных перебоев в водоснабжении.
Сейчас несколько десятков километров водопроводных сетей нуждаются в немедленной замене. Происхо−
дит постоянное старение сетей, 70 процентов чугунных труб на сегодня прослужили более 30 лет. Оформ−
ление кредита должно было состояться еще в марте этого года, однако до сих пор остались нерешенными
некоторые юридические детали. Теперь подписание договора запланировано на сентябрь, во время оче−
редного визита специалистов в республику. Кроме того, как планируется, образованный ЕБРР фонд приро−
доохранного партнерства «Северное измерение» выделит Водоканалу грант в размере 3,6 млн EURO. Од−
нако средства поступят только после оформления кредита.

Площадка для экстрима
В Кировске (Мурманская область) завершается строительство единственной в городе специальной пло−

щадки для любителей экстрима на колесах – скейтбордистов, роллеров и поклонников велосипедного фри−
стайла. Идея ее создания принадлежит кировским скейтбордистам, которых в городе насчитывается около
сотни. Площадка размером 20 на 50 метров будет иметь асфальтовое покрытие с особым рельефом. Она
одинаково хорошо подойдет и для тренировок, и для небольших соревнований. Реализовать идею экстре−
малов взялись специалисты городского жилищно−коммунального управлении. 

Н О В О С Т И С Е В Е Р О − З А П А Д А

Вчастности, на встрече с премьер−министром
российского правительства Михаилом Фрадко−
вым губернатор, говоря о полигоне «Ржевка»,

заявил: «Мы будем ставить вопрос о том, что в густо−
населенных районах, вблизи Петербурга и Всеволож−
ска нельзя держать военные полигоны».

Земля – народу
Ржевский полигон существует с 1879 года. Площадь

полигона огромна: «треугольник», занимаемый воен−
ным объектом, составляет около 300 га. Полигон уже
один раз планировали ликвидировать, когда выбирали
трассу кольцевой автодороги. В первоначальном вари−
анте КАД должна была пересекать полигон. Все инже−
нерные артиллеристские сооружения предполагалось
вывезти на другие площади, а освобожденную терри−
торию отдать городу для развития. По словам Олега
Харченко, занимающего в то время пост главного архи−
тектора Санкт−Петербурга, территория сначала могла
бы стать рекреационной зоной, а в дальнейшем ис−
пользоваться под жилую застройку. Но тогда военные
сумели отстоять полигон. Теперь областной губернатор
надеется все−таки убедить федеральные власти вер−
нуть землю народу. Причем бесплатно.

Military games
Это не первая «стычка» между областными и воен−

ными властями. Минобороны не хочет жертвовать не−
используемой территорией в районе строящегося
порта в Усть−Луге. Валерий Сердюков пояснил, что
предложил Министерству обороны передать Леноб−
ласти участок в 350 га. Как заявил губернатор: «Ни
один гектар не используется в военных целях сегодня,
и не планируется в дальнейшем».

По словам г−на Сердюкова, в ответе Минобороны
было сказано, что «эта земля представляет коммерче−

ский интерес, и Минобороны РФ, предоставляя их на
коммерческой основе, может получить $100 млн». В
итоге областные власти попросили президента пере−
дать эти земли в хозяйственный оборот. «Президент
поручил главе Минобороны «разобраться» с продав−
цами областной земли, наложив на письмо соответст−
вующую резолюцию», – заявил областной губернатор.

«По−моему, там кое−кто перепутал все в Минис−
терстве обороны, они хотят стать какими−то перепро−
давцами государственной собственности», – добавил
Валерий Сердюков.

Военные инвесторы
Если власти Ленобласти пытаются решить вопрос с

военными землями при посредничестве Президента
РФ, в городе пошли путем переговоров. В феврале в
Смольном состоялась закрытая встреча Валентины
Матвиенко с заместителем главы Минобороны Анато−
лием Гребенюком, курирующим в числе прочих во−
просы инвестиционных контрактов. По сведениям
«Строительного Еженедельника», разговор шел и о
планируемом высвобождении военными земли и зда−
ний. В ноябре прошлого года в недрах Минобороны
было разработано и подписано «Временное положе−
ние о порядке подготовки и реализации в Министер−
стве обороны РФ инвестиционных контрактов». Пред−
метом таких конкурсов могут стать огромные – 50, и
даже 100 га – земельные участки, в том числе в самых
престижных районах Санкт−Петербурга. Правда, в
силу традиционной закрытости военного ведомства, о
положении стало известно только в начале этого года
(см. «Строительный Еженедельник» №1 за 2004 год). 

И теперь каждое военное подразделение должно
изыскивать имеющиеся свободные фонды, формиро−
вать пакеты документов и выставлять их на инвесткон−
курсы, взамен получая квартиры для расселения
«действующих» и уволенных в запас военнослужащих.

ДДааттссккооее  ппррааввииттееллььссттввоо  ннааммеерреенноо
ввыыддееллииттьь  11,,55  ммллнн  ддааттссккиихх  ккрроонн,,
ддлляя  ттооггоо  ччттооббыы  ппооммооччьь  ЛЛееннииннггрраадд−−
ссккоойй  ооббллаассттии  ««ррааззооббррааттььссяя»»  сс
ттввееррддыыммии  ббыыттооввыыммии  ооттххооддааммии..  

По словам председателя Комитета природных
ресурсов Правительства Ленинградской обла−
сти Михаила Дедова, в настоящее время обра−

батывается статистическая информация о количестве
отходов, путях их перемещения и размещения. Осе−
нью пилотный проект будет реализован на территории
Гатчинского района. Участие в проекте – долевое: 30
процентов финансирования – это 1,5 млн рублей –
возьмет на себя администрация области, 70 процен−
тов средств «вложат» датчане. 

Кто же будет строить мусорные полигоны на терри−
тории Ленинградской области? Это определится в хо−
де конкурса, который состоится в августе нынешнего
года. Как заявил Михаил Дедов, уже подготовлен про−
ект распоряжения губернатора Валерия Сердюкова о
проведении конкурса. По утверждению чиновника, ус−
ловия тендера будут достаточно жесткие, так как речь,
в частности, идет о строительстве на полигонах мусо−
роперерабатывающих или сортирующих комплексов. 

Полигоны планируется построить в Кировском,
Выборгском и Гатчинском районах. Площадь каждо−
го из них составит около 4 тыс. кв. метров. Для стро−
ительства одного полигона потребуется около $2
млн. Михаил Дедов сообщил, что пока проходит этап
изыскательских работ на трех выделенных для этих
целей участков.

Тарифы на размещение ТБО будет устанавливать
региональное правительство. 

Датчане займутся ТБО

ПОДГОТОВИЛ ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

Демилитаризация области

ООллььггаа  ККооззллоовваа,,  ппррееддссттааввииттеелльь  ууппррааввлляяюющщеейй  ккооммппааннииии  ««ББеесстт»»::
– Любое «пятно», находящееся вблизи Санкт−Петербурга, интересно, так как город крайне густо застроен

и в черте города практически не существует территорий под застройку или организацию, например, спортив−
ных комплексов, гипермаркетов. В любом случае, найдется инвестор и на развитие данной территории. Если
говорить о перспективе, то, безусловно, место привлекательное, но на начальном этапе требующее многочис−
ленных вложений: поиск и утилизация снарядов, проверка почв, экологическое состояние зоны, разумеется,
сами вложения в последующее развитие. О конкретной сумме говорить сейчас трудно.

ИИггооррьь  ЖЖддаанноовв,,  ддииррееккттоорр  ппррееддссттааввииттееллььccттвваа  ккооммппааннииии  HHOONNKKAA  вв  РРооссссииии::
– Территория Ржевского полигона очень перспективна. Но вероятность того, что она будет передана облас−

ти целиком, практически равна нулю. Сейчас вокруг полигона крутится множество фирм, которые предлагают
полулегальными способами купить кусочки земли. Так что, если передача и состоится, то это произойдет не
скоро, и к тому времени все интересные места будут уже проданы. 

ПРЯМАЯ РЕЧЬ

ГГууббееррннааттоорр  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ВВааллеерриийй  ССееррддююккоовв  ннааммеерреенн  ддоо−−
ббииттььссяя  ппееррееввооддаа  ннееккооттооррыыхх  ззееммеелльь  ввооееннннооггоо  ннааззннааччеенниияя,,  ннааххооддяящщииххссяя
ннаа  ттееррррииттооррииии  ррееггииооннаа,,  вв  рраассппоорряяжжееннииее  ооббллаассттннооггоо  ппррааввииттееллььссттвваа..
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– Александр Павлович, что, на ваш
взгляд, требует корректировки в работе
комитета?

– Я бы не хотел, чтобы вопрос ставился
таким образом: что я буду менять после
ухода Олега Андреевича Харченко? На
меня возложена обязанность руководить
Комитетом и я буду делать все возможное,
чтобы он работал эффективно и открыто.
Я не хочу оглядываться на то, что было.
Если что−то, с вашей точки зрения, было
не так, пусть это останется вашей точкой
зрения. Моя точка зрения останется при
мне, я буду делать то, что считаю нужным,
полезным для города и Комитета.

– Какими проблемами будете занимать−
ся в первую очередь?

– Уже на следующий день после засе−
дания Правительства Санкт−Петербурга,
где я был представлен как глава комите−
та, было проведено совещание с замес−
тителями председателя КГА, руководите−
лями крупных отделов. Обсуждались ор−
ганизационные проблемы работы Коми−
тета, методические вопросы. Но пока я
не скажу, что обсуждались системно, это
работа еще впереди. 

– И все−таки будут ли проведены ре−
формы в Комитете?

– Можете называть это реформами,
можете структурными изменениями, но
методы работы с заказчиком будут ме−
няться. Я буду строить открытую поли−
тику Комитета, такую, которая обеспе−
чит свободное общение всех сотрудни−
ков КГА с заказчиками и застройщика−
ми, со всеми участниками процесса, в
котором участвует Комитет.

– А что именно будет меняться в стиле
работы с заказчиками?

– Вы бывали в КГА в приемный день?
Нет. Советую зайти. Увидите, сколько по−
сетителей и как много времени они здесь
проводят. Поэтому в первую очередь мы
должны сделать так, чтобы максимально
сократить время ответа на те вопросы, с

которыми приходят заказчики. Это будет
сделано за счет организационных изме−
нений в работе Комитета. Будет и активи−
зирована деятельность градостроитель−
ного совета. А дальше шаг за шагом будем
отвечать на ваши вопросы по конкретным
проектам.

– Сейчас проектировщики часто отка−
зываются давать журналистам информа−
цию о новых проектах, ссылаясь на запрет
заказчиков общаться с прессой. Можно
узнать ваше мнение?

– Думаю, заказчик вправе требовать от
проектировщика ограничений в части ин−
формации, связанной с цифрами, срока−
ми, стоимостными показателями. А что ка−
сается архитектурных решений, если они
прошли согласование в КГА и в других ко−
митетах, я не думаю, что это является тай−
ной. Я уже сказал, что Комитет будет более
открыт для прессы. В частности будем
вводить систему, которая позволит журна−
листам получать информацию о том, что
сделано Комитетом за неделю, месяц и т.д.
А там уже вы сами будете выбирать то, что
для вас более интересно.

– Почему Вы пришли работать в КГА?
– Первый раз в эти стены я попал в 1989

году. Отработав здесь 11 лет, ушел. Далее
трудился в Управлении государственной
вневедомственной экспертизы. Могу ска−
зать, что наиболее интересной была ра−
бота районного архитектора Петроград−
ского района. Благодаря этому, у меня
есть представление о том, как можно ор−
ганизовать работу Комитета. Поэтому я и
решил вернуться в родные стены.

– Как вы оцениваете недавно принятую
концепцию генплана развития города?

– На сегодняшний день концепция пред−
ставлена правительству города, далее у
нас есть полгода на переход от концепции к
доформированию всего пакета документов.
К самому факту разработки генплана я от−
ношусь более чем положительно. Я считаю,
что это основа работы Комитета с заказчи−

ками, со всеми профильными и сопутству−
ющими комитетами правительства города.
И только на базе генплана мы можем зани−
маться эффективным развитием города,
соблюдая все правовые и нормативные
требования. Генплан – это закон. Затем, мы
перейдем от генплана к проекту планиров−
ки и к проекту застройки конкретных объ−
ектов. Мы должны иметь возможность от−
вечать на любые вопросы застройщика,
входящего в эти стены: что, где и как мож−
но строить в городе. С губернатором
Санкт−Петербурга Валентиной Ивановной
Матвиенко я встречался сразу же после
того, как победил в конкурсе. Оговаривали
и мои первые шаги, и отдаленные пер−
спективы. Основная задача, которую по−
ставила перед комитетом губернатор – это
работа над Генпланом. Завершить его со−
гласование нужно до июля 2005 года, после
чего представить на утверждение. В дека−
бре 2004 года уже должна быть сформи−
рована вся документация. Понятно, что при
всей сложности этой задачи, самой темы,
времени у нас больше не будет. Оно четко
ограничено и мы в него обязаны вписаться,
что и сделаем. Это основная задача, а все,
что сопутствует ее решению, это уже внут−
реннее дело Комитета.

– Ваше мнение о такой больной теме,
как перебазирование промышленных
предприятий из центра города. И кто, на
ваш взгляд, должен этим заниматься: КГА
или комитет по экономике?

– Перебазирование как понятие было
заложено в действующий генплан. В ны−
нешней экономической ситуации вопрос
может не стоять так жестко, например, мо−
гут быть задействованы такие понятия как
перепрофилирование или изменение
функционального назначения участка.
Этими вопросами может заниматься и сам
пользователь территории, руководитель
предприятия. Вы знаете, сколько на сего−
дняшний день работающих промышлен−
ных предприятий находится в центре го−
рода. Естественно, какие−то из них долж−
ны быть перебазированы (и не по собст−
венному желанию, а по обязанности), те,
которые накладывают серьезную транс−
портную нагрузку, однозначно должны
уходить из центра города. В первую оче−
редь, я имею в виду крупное машиностро−
ение. Но при этом могут оставаться креп−
кие предприятия, которые не наносят
вреда экологии города, его транспортной
составляющей. По новому генплану город
должен готовить территорию для переба−
зирования. И такие территории уже есть,
например, Конная Лахта и другие. А что
касается территории промышленного по−
яса – зоны Обводного канала – она явля−
ется огромным территориальным резер−
вом для жилья, бизнеса и для той промы−
шленности, которая может там существо−
вать. Кстати, мой интерес к зоне Обводно−
го канала не случаен. Еще учась в инсти−
туте, я защитил диплом по теме «Реконст−
рукция зоны Обводного канала». И должен
вам со всей ответственностью сказать, что
эта территория является очень большим
резервом для развития города. Что каса−
ется того, кто должен заниматься процес−
сом перебазирования предприятий, ду−
маю, это комплексный вопрос, который
находится в компетенции комитета эконо−
мики и КГА. Комитет по градостроительст−

ву и архитектуре не может заставить
предприятие переместиться, но мы может
наметить пути вывода, перепрофилиро−
вания. Сделать так, чтобы это было без−
болезненно для участников процесса.

– Что будет происходить дальше со
списком выявленных лакун?

– Я уже беседовал с председателем
КГИОП на эту тему, пока обсуждение
продолжается, поскольку есть спорные
адреса. Как вы знаете, сначала был пред−
ложен список из 500 адресов, потом по−
рядка 200 адресов было изъято. Сейчас
идет корректировка по небольшому их ко−
личеству. Скоро этот процесс будет за−
вершен.

– В конкурсе вы участвовали с собст−
венной программой развития города?

– Конкурсная комиссия не требовала
ни от кого программы в сформулиро−
ванном виде. Но мне задавали вопросы
(я могу говорить только за себя, по−
скольку собеседование было индивиду−
альным) все члены комиссии. Отвечая
на них, я, конечно, говорил о своем ви−
дении той или иной проблемы. 

– Как вы относитесь к международным
архитектурным конкурсам, будут ли они
проводиться в городе?

– Мы недавно обсуждали эту тему в Со−
юзе архитекторов и в частном порядке с
наиболее известными нашими проекти−
ровщиками. Конкурс, наверное, это самый
честный и верный путь получения права на
проектирование объектов в наиболее зна−
чимых местах города. Речь идет не только
об исторически сложившейся его части, но
и о въездных, ответственных в градофор−
мирующем отношении зонах. Создана
конкурсная комиссия, определенная рас−
поряжением губернатора Санкт−Петер−
бурга от 2001 года «О порядке проведения
архитектурных конкурсов». Будем ли мы
стараться внести в него какие−то поправ−
ки и изменения или это будет делать сама
комиссия, посмотрим. Но я считаю, что
конкурс – это очень хорошая форма, кото−
рая позволяет получить объекты высокого
архитектурного качества. Если мы сможем
заинтересовать архитекторов европей−
ского и мирового уровня, очень хорошо. Но
для этого им должно быть интересно прий−
ти сюда, должны быть созданы еще ка−
кие−то привлекающие условия. При этом
нужно помнить, что международный кон−
курс – это очень дорогое удовольствие,
поскольку финансирует его заказчик.

– Ваше отношение к проекту новой
сцены Мариинского театра?

– Сложный вопрос. Отвечу так: кон−
курсная комиссия приняла решение и на
этом обсуждение надо закончить.

– Что вами, как архитектором, сделано в
городе?

– Как я уже сказал, 15 лет я провел на
госслужбе. Сразу отмечу, что крупных про−
ектов на сегодняшний день я назвать не
могу, потому что ими не занимался созна−
тельно. Однако есть достаточное количест−
во индивидуальных проектов жилых домов.
На протяжении многих лет я занимался
развитием территории Нижнего парка Пе−
тродворца, планировочными работами. Из

того, что вы можете увидеть, пройдя по го−
роду: часовня Святоиоанновского монас−
тыря на набережной реки Карповки, прав−
да к ней сейчас кто−то успел приделать
странные железки−ограждения. У станции
метро «Нарвская» строится торговый ком−
плекс, общественно−деловой центр на уг−
лу Марата, жилой дом на улице Чапаева и
другие. Сейчас готовится к выпуску еже−
годник Ассоциации творческих мастерских
Союза архитекторов, там будут опублико−
ваны три моих проекта.

– Что вы думаете о Сенной площади?
– Мне кажется, она получилась так, как

было определено заданием. Есть фото−
графии столетней давности, запечатлев−
шие Сенную площадь с телегами и торго−
выми павильонами. В рамках задания мы и
получили вариант, отдаленно напоминаю−
щий такую торговую площадь. Надо ли с
ней что−то делать?.. Живет и пусть живет.

– Вы работали заместителем начальни−
ка Управления государственной вневе−
домственной экспертизы Петербурга, ка−
кие на ваш взгляд нарушения при строи−
тельстве самые типичные?

– Нарушений, конечно, много. Напри−
мер, инвестор, получив участок, стремить−
ся застроить его по периметру, а парковки,
детские площадки выпихнуть в квартал. С
этим мы будем бороться так же, как и с та−
ким российским явлением как «самост−
рой». Однажды в беседе с коллегой из
Финляндии я опрометчиво спросил, как
они борются с «самостроем». Он не понял
моего вопроса. Практику, когда инвестор
приходит в КГА и просит согласовать его
проект по факту, нужно заканчивать. Мы
намерены ужесточить контроль за архи−
тектурными проектами. Считаю, что для
«самостроя» таких оправданий как долгие
сроки согласования документации быть не
может. Здание не должно нарушать при−
нятый регламент, например, иметь больше
этажей, чем было заявлено. 

– И что будете делать с такими объекта−
ми, сносить?

– У комитета нет таких полномочий.
Сейчас вице−губернатор по строительст−
ву Александр Иванович Вахмистров фор−
мирует службу, которая будет осуществ−
лять контроль за реализацией проектов.
Думаю, что нарушителей надо наказывать,
вплоть до сноса их объектов.

– Какая из двух ипостасей:  председа−
тель КГА или главный архитектор города
для вас более приоритетна?

– Конечно, более приоритетна долж−
ность председателя комитета. Функции
главного архитектора – более тонкий во−
прос. Считаю, что я, как главный архи−
тектор города, не вправе вмешиваться в
авторское право. Но мы часто сталкива−
емся с тем, что заказчик экономит на
проектных работах, нанимает дешевые,
полупрофессиональные фирмы, отсюда
– архитектурное качество зданий. Ду−
маю, задача главного архитектора горо−
да состоит в том, чтобы держать своеоб−
разную планку, ниже которой, проекты
по своему архитектурному качеству
опускаться не могли бы. 

МАТЕРИАЛ ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРчУК

Буду делать
то, что считаю
нужным

Александр Викторов, председатель КГА, главный архитектор Санкт−Петербурга:

ВВ  ррееззууллььттааттее  ппррооввееддееннннооггоо  ккооннккууррссаа  ккрреессллоо  ппррееддссееддааттеелляя
ККГГАА  ии  ггллааввннооггоо  ааррххииттееккттоорраа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ззаанняялл
ААллееккссааннддрр  ВВииккттоорроовв..  ВВ  ККооммииттееттее  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии
ааррххииттееккттууррее  ггрряяддуутт  ррееооррггааннииззааццииии,,  ссввяяззаанннныыее  сс  ббооллььшшеейй,,
ччеемм  ррааннееее,,  ннааццееллееннннооссттььюю  ннаа  ккооннссттррууккттииввннууюю  ии  ооттккррыыттууюю
ррааббооттуу  сс  ззааккааззччииккааммии  ии  ссррееддссттввааммии  ммаассссооввоойй  ииннффооррммааццииии..
ССррееддии  ппррииооррииттееттнныыхх  ззааддаачч  ––  ддееттааллььннааяя  ррааззррааббооттккаа  ГГееннее−−
ррааллььннооггоо  ппллааннаа,,  ккооммппллееккссннооее  ррааззввииттииее  ттееррррииттоорриийй,,  ссооззддаа−−
ннииее  жжеессттккиихх  ммееххааннииззммоовв,,  ннее  ддооппууссккааюющщиихх  ««ссааммооссттрроойй»»..  
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К
онкретный ответ на эти вопросы получить
очень сложно. С одной стороны, власти при�
глашают инвестировать средства в центр го�

рода, с другой – ставят достаточно жесткие рамки,
ограничивающие амбиции застройщиков и полет
фантазии архитекторов. Список лакун, который
совместно разрабатывают КГА и КГИОП, дает пред�
ставление о «пятне» возможной застройки, однако
дальше вступают в силу ограничения, связанные с
нахождением здания в Объединенной охранной зо�
не и так далее. По мнению председателя КГА Алек�
сандра Викторова, принятый высотный регламент
уже сейчас в ряде случаев необоснованно ограни�
чивает возможности застройщиков, и не стал, как
ожидалось, панацеей. Как выразился глава комитета,
«хорошо, что этот регламент временный». Что сов�
сем не удается регламентировать, так это оценку ар�
хитектурных проектов – слишком размыты крите�
рии. Не лучше обстоит дело и с вопросом: вписыва�
ется или нет новое здание в конкретную лакуну. Как
говорится, на вкус и цвет товарищей нет.

Давайте договоримся
Заинтересованные стороны, а точнее игроки на

рынке – застройщики, архитекторы и власть – и ра�
ды были бы договориться, но позиции их очень раз�
ные, как и интересы, которыми они руководствуют�
ся. КГИОП, по мнению его председателя Веры Де�
ментьевой, призван следить в первую очередь за па�
мятниками истории и культуры, а градостроитель�
ные соображения (вписывается – не вписывается)
лежат на периферии интересов комитета. 

Архитекторы хотят творить, по мнению Юрия
Митюрева, директора ООО «Архитектурная мастер�
ская Митюрева», «без цензуры», и в идеале должны
стремиться к самовыражению, к раскрытию своего
творческого «я», а «если хочешь быть абсолютно не�

счастным – постарайся понравиться всем». По мне�
нию архитектора, строительство в центре города
должно осуществляться только в результате конкур�
са проектов, при этом «еще более важен отбор чле�
нов жюри, которые эти проекты оценивают». 

Для инвесторов экономическая составляющая
проекта всегда будет на первом месте. Даже если
произносятся какие�то другие слова, расчет пре�
валирует над филантропическими рассуждения�
ми. По мнению президента «Корпорации С» Васи�
лия Сопромадзе, «новые дома в центре должны
быть красивыми» и «подходить к месту». В этой си�
туации всех со всеми должен примирить КГА.
Председатель комитета считает, что в центре го�
рода строительство и реконструкцию разделять
нельзя, поскольку «это равнозначные понятия», а
надо подходить к этим процессам комплексно.
Что комитет и собирается впредь делать, создав
«тонкий механизм регулирования».

Немного конструктива
Председатель Санкт�Петербургского отделения

Общества охраны памятников истории и культуры
(ВООПИ) профессор Академии художеств Влади�
мир Лисовский, известный своим отрицательным
отношением к новому строительству в центре го�
рода, считает, что необходимо определиться, что из
себя представляет этот самый центр города. Член
Научного совета при КГИОП предлагает очертить
небольшую, но самую центральную часть города, а
именно сложившиеся архитектурные ансамбли, и
запретить там строить вообще. «Неприкасаемая зо�
на», по мнению ученого займет всего 2�3 процента
от площади города, а положительный эффект на�
лицо: сохранятся ценнейшие архитектурные ан�
самбли и не надо будет ломать голову над вопро�
сом, как и что здесь можно строить. 

Председатель Союза архитекторов Санкт�Пе�
тербурга Владимир Попов уверен, что устраивать
из центральной части города заповедник нельзя, в
то же время предлагает ужесточить контроль за
строительством и реконструкцией в центральных
районах, в частности, допускать к работе в центре
не кого попало, а только те организации, которые
пройдут специальное лицензирование. По мне�
нию Владимира Попова, проектировщик, так же
как и застройщик, должен нести персональную
ответственность за свой проект, даже если под
давлением заказчика он претерпел изменения.

За нарушение предписаний КГИОП, по словам
главы комитета  Веры Дементьевой, застройщики
будут отвечать в судебном порядке. Сейчас уже на�
правлены в суд материалы по трем адресам (везде
несанкционированное строительство мансард).
Это бывшее промышленное здание на 7�ой линии
В.О., дом 64 по Невскому проспекту (фотостудия
Карла Буллы) и дом 25–27 по набережной Крюко�
ва канала. По скандально знаменитому зданию,
расположенному на Почтамтской улице КГИОП
также собирает документы для суда.

Как удачно выразилась г�жа Дементьева, «мы
все кормимся от этого города и мы все у него в
долгу». Пожалуй, это то, что действительно объе�
диняет все заинтересованные стороны.

Здание, расположенное между домами 5 и 7 по Куз−
нечному переулку был построено в начале ХХ века.
В то время, так же как и сейчас, застройщики

стремились использовать все пустующие участки. В ре−
зультате было возведено здание, образовавшее два
двора−колодца. В 70−е годы его снесли, и рядом с до−
мом Достоевского образовался небольшой зеленый
двор. Теперь «сосед» музея – Инженерно−экономичес−
кий университет претендует на застройку этого участка.

Директор музея Наталья Ашимбаева недоумевает,
почему нужно избавляться от единственного неболь−
шого зеленого «пятна» в плотно застроенном кварта−
ле. «Наше здание – самое старое на этом пятачке, а
строительство в стесненных условиях может оказать
негативное влияние на его техническое состояние». По
словам Натальи Ашимбаевой, музей ежегодно прини−

мает 50 тыс. посетителей, в том числе иностранцев,
привыкших к определенному уровню сервиса. «У на−
шего здания, к сожалению, нет внутреннего замкнуто−
го двора, как у музея Пушкина, но я уверена, что со−
временный и хорошо посещаемый музей должен иметь
рекреационную зону, где посетитель может посидеть
на скамейке, посмотреть те буклеты и материалы, ко−
торые мы ему предлагаем или просто отдохнуть на
свежем воздухе». Кроме того, дворик посещают не
только экскурсанты, но и жители соседних домов.
Здесь можно было бы устраивать акции, посвященные
Достоевскому.

По мнению председателя КГА Александра Викторова,
строить на этом участке−лакуне можно и нужно, поскольку
необходимо заполнить «дыру», образовавшуюся во фрон−
тальной застройке переулка. Проект пройдет экспертизу, и

если она покажет, что все нормы выполнены, причин для
отказа инвестору у комитета нет. Председатель КГИОП Ве−
ра Дементьева придерживается более мягкой позиции, она
считает, что можно понять и опасения директора музея за
техническое состояние здания.

Директор музея готова отстаивать свою позицию и
защищать мемориальный дом и дворик возле него.
«Все письма из инстанций на мои запросы, – говорит
Наталья Ашимбаева, – приходят с одинаковыми холод−
ными ответами: «Есть эксперты, оценивающие ситуа−
цию, что же вам беспокоиться?» Но ведь все стройки
всегда проходят экспертизы, но, к сожалению, слиш−
ком часто страдают старые здания. Символично, что в
документации, которая находится в КГА, соседние с
лакуной дома обозначены только номерами и нигде не
указано, что один из них – дом Достоевского».

Легкая 
жизнь для 
Певческого
ЗЗааввеерршшеенн  ккааппииттааллььнныыйй  ррее−−
ммооннтт  ППееввччеессккооггоо  ммооссттаа::  вв  ппяятт−−
ннииццуу,,  66  ааввггууссттаа,,  ссооссттооииттссяя
ттоорржжеессттввееннннааяя  ццееррееммоонниияя  ееггоо
ооттккррыыттиияя..  РРааббооттыы,,  ппррооддоолл−−
жжааввшшииеессяя  сс  нноояяббрряя  22000033  ггооддаа,,
ссттооииллии  ббооллееее  220000  ммллнн  ррууббллеейй..
ГГееннееррааллььнныыйй  ппооддрряяддччиикк  ––  ЗЗААОО
««ТТрреесстт  ЛЛееннммооссттооссттрроойй»»..

Неоднократные обследования моста
(в 1962, 1966, 1997, 2001 годах) не−
уклонно отмечали ухудшение его

состояния и необходимость реконструк−
ции. О положении дел лучше всего гово−
рило название заметки начальника про−
изводственного отдела Ленмосттреста
В.М. Зайцева: «Тяжело Певческому мосту»
(«Вечерний Ленинград», 5 мая 1986 года).
Это вовсе не метафора: в последние де−
сятилетия мост фактически превратился в
автостоянку, что вызвало дополнительные
статические нагрузки, в своде появились
трещины и просадки. Перегрузки были
усилены и за счет многолетней неконтро−
лируемой укладки асфальта: местами его
толщина достигала 30 сантиметра. По
словам главного инженера Ленмостостроя
Бориса Баранова, свод просел примерно
на 20 сантиметров.

По результатам последнего обследо−
вания, в числе наиболее серьезных де−
фектов названы коррозия и механичес−
кие повреждения элементов пролета,
разрушения болтовых соединений, тре−
щины и каверны основного металла, в
том числе чугунных тюбингов. Кроме то−
го, нарушена гидроизоляция, деформи−
рованы устои опор, состояние огражде−
ний не соответствует СНиПам. Проект
капитального ремонта моста предусмат−
ривал снятие старого асфальтобетон−
ного покрытия, разборку тюбингов, со−
ставляющих основу конструкции, реста−
врацию металлодекора, в том числе ху−
дожественных решеток, перил, декора−
тивных элементов убранства. Работы
начались с возведения по соседству с
Певческим временной переправы, по−
скольку мост является частью пешеход−
ного маршрута «Музейный Петербург»,
закрыть его без создания дублера не
представлялось возможным. Под мост
было заведено и затоплено 14 понтонов
для устройства подмостей: просевшую
конструкцию поднимали домкратами.

Течение хода работ согласно графику
едва не нарушила неожиданная находка.
При разборке проезжей части моста
среди слоев дорожных покрытий был
обнаружен фрагмент неизвестной ранее
мостовой, вымощенной крайне редко
встречающимся в Петербурге материа−
лом – брусненским кварцито−песчаником
(см. «Строительный еженедельник» №22
за 2004 год). Оценив находку, специали−
сты КГИОП обратились к заказчику и
генпроектировщику с просьбой о внесе−
нии изменений в архитектурную часть
проекта с целью использования в моще−
нии редкого ископаемого, родина кото−
рого находится на островах Южного
Прионежья. Инициатива была встречена
с пониманием, песчаник обработали пе−
скоструйным аппаратом и употребили в
дело. Камня, найденного на Певческом,
хватило на мощение центральной части
моста размерами 20 х 27 метров.

ЗОЯ ШПАНЬКО

Борьба 
за среду
обитания
РРяяддоомм  сс  ДДооммоомм−−ммууззеееемм  ФФ..ММ..ДДооссттоо−−
ееввссккооггоо  вв  ККууззннееччнноомм  ппееррееууллккее  ссооббии−−
ррааююттссяя  ввооззввеессттии  ннооввооее  ззддааннииее..  ГГоо−−
ррооддссккииее  ввллаассттии  ууввеерреенныы,,  ччттоо  ээттоо
ввооззммоожжнноо..  РРууккооввооддссттввоо  ммууззееяя  ппррии−−
ддеерржжииввааееттссяя  ддррууггоойй  ттооччккии  ззрреенниияя..

В поисках тонкого 
механизма
ССттррооииттееллььссттввоо  ии  ррееккооннссттррууккцциияя  вв  ццееннттррааллььнноойй  ччаассттии  ггооррооддаа  ––  ттееммаа  ббооллььннааяя
ннее  ттооллььккоо  ддлляя  ггоорроожжаанн,,  нноо  ии  ддлляя  ааррххииттееккттоорроовв,,  ииннввеессттоорроовв  ии  ччииннооввннииккоовв..
ВВооппрроосс,,  ккооттооррыыйй  ввооллннууеетт  ууччаассттннииккоовв  ррыыннккаа  ––  ссттооиитт  ллии  ввттооррггааттььссяя  сс  ппррооеекк−−
ттааммии  вв  ииссттооррииччеессккиийй  ППееттееррббуурргг  ии  еессллии  ««ддаа»»,,  ттоо  ннаа  ккааккиихх  ууссллооввиияяхх..

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

Певческий мост построен в 1839−
1840 годах по проекту Е.А. Адама. Кон−
струкция состоит из 329 чугунных ящи−
ков−кессонов клинообразной формы,
соединенных болтами и образующих
арочный свод. Толщина кирпичного
свода над устоями – 2 метра. Вес кир−
пичной кладки – 24 тонны. Длина моста
– 24 метра, ширина – 72 метра. Это
третий по ширине петербургский мост
после Казанского и Синего.

СПРАВКА

Âåðà Äåìåíòüåâà, ïðåäñåäàòåëü ÊÃÈÎÏ, 
íàïîìíèëà, ÷òî «âñå ìû êîðìèìñÿ îò ýòîãî ãîðîäà»
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О
дна из причин столь плачевного со�
стояния инженерных сетей связана с
тем, что более 70 процентов трубопро�

водов в России изготовлены из стали и лишь
30 процентов – из неметаллических матери�
алов. Известно, что срок службы стальных
труб не превышает 10–15 лет, расчетная же
продолжительность срока службы трубопро�
водов из полипропилена в системах холодно�
го водоснабжения составляет не менее 50 лет,
а в системах горячего водоснабжения и отоп�
ления не менее 25–30 лет. Поэтому примене�
ние полимерных труб постепенно увеличива�
ется. Сейчас на российском рынке предлага�
ются пластиковые трубы следующих видов:

1. трубы из поливинилхлорида
2. трубы из полиэтилена
3. трубы из металлопластика 
4. трубы из полипропилена 
Пластиковые трубы из поливинилхло�

рида появились еще в начале 30�х годов
прошлого века. Первыми из них стали тру�
бы американской компании Genоva Systems.
Они изначально предназначались только
для индивидуального малоэтажного строи�
тельства и имели ограниченные диаметры.
Соединение труб и фитингов осуществляет�
ся с помощью клея.

Сегодня европейские страны практичес�
ки отказались от применения данных трубо�
проводов. Причин здесь несколько. Во�пер�
вых, с течением времени в этих трубах акти�
визируется процесс выделения токсинов, в
том числе хлорэтилена, представляющего со�
бой канцероген широкого спектра действия.
Во�вторых, ПВХ не выдерживает возросших
требований по устойчивости к возможным
чрезвычайным ситуациям и пожару, так как
является горючим материалом, который при
горении выделяет ядовитые газы – оксиды и
диоксиды. Сегодня трубы из ПВХ использу�
ются в Европе лишь в системах канализации,
причем только в самых дешевых домах.

В нашей же стране напорные трубы из
поливинилхлорида, главным образом, при�
меняются для подземных водопроводных
сетей вне зданий. 

Трубы, выполненные из полиэтилена,
появились в середине 50�х годов. Одним из
их главных достоинств является устойчи�
вость к отрицательным температурам
вплоть до –30 градусов Цельсия. Область
применения этих труб – в основном, холод�
ное водоснабжение. При более высоких
температурах прочность полиэтилена пада�
ет, и он переходит в пластично�вязкое со�
стояние. Полиэтилен быстро стареет под
действием прямых солнечных лучей. По�
этому при использовании полиэтиленовых
труб в наружных открытых сетях их стаби�
лизируют, наполняя полимер сажей.

Такие трубы уже могут использоваться в
системах горячего водоснабжения, а трубы,
снабженные «кислородозапирающим сло�
ем», и в системах отопления.

Следующим этапом развития пластико�
вых труб являются металлополимерные тру�
бы, представляющие собой пятислойную
конструкцию: основная труба из сшитого
полиэтилена, клеевая прослойка, нанесен�

ная на ее внешней поверхности, слой алю�
миниевой фольги толщиной 0,1�0,15 милли�
метров, вновь клеевая прослойка и внешняя
защитная оболочка из полиэтилена. Трубы
изготавливаются из полиэтилена методом
экструзии, в процессе которого алюминие�
вая лента, сваренная ультразвуком в стык,
покрывается с двух сторон клеем и слоями
полиэтилена, соответствующей толщины.

Металлополимерные трубы имеют в
пять раз более низкий коэффициент линей�
ного расширения и хорошо защищены от
окисления. Кроме того, они хорошо гнутся
и удерживают приданную им форму. Из та�
ких труб хорошо монтируются сложные по
конфигурации системы, всевозможные под�
водки, например, к тепловым приборам. Ме�
таллополимерные трубы эффективны в от�
крытой проводке, в особенности для под�
ключения различных приборов (радиато�
ров, водонагревателей и т.п.). К сожалению,
максимальный диаметр у таких труб до 40
миллиметров, что существенно ограничива�
ет область их применения.

Последнее поколение труб – это трубы
из полипропилена. По сравнению с други�
ми трубами, полипропиленовые трубы име�
ют ряд преимуществ:

1. Долговечность – более 50 лет.
2. Трубы из полипропилена не требуют

покраски. 
3. Более низкая теплопроводность (от�

сутствие потери тепла), что дает возмож�
ность не применять изоляцию труб. Как
следствие, отсутствие конденсата на наруж�
ных стенках трубы. Экономия тепла при
транспортировке в полипропиленовых тру�
бах горячей воды составляет от 10 до 20 про�
центов, по сравнению с металлическими. 

4. Малый вес, их можно легко перено�
сить и устанавливать. Вес полипропилено�
вого трубопровода в семь–девять раз мень�
ше веса аналогичного трубопровода, смон�
тированного из металлических конструк�
ций. Общая стоимость установки меньше,
чем у труб и фитингов, изготовленных из
других материалов. 

5. Отсутствие электрической проводи�
мости (не проводит блуждающие токи). 

6. Отсутствие химической коррозии
(отсутствуют гальванические пары), что
позволяет избежать заужения внутреннего
диаметра трубы, и пропускная способность
трубы не уменьшается с течением времени. 

7. Простота установки – монтаж поли�
пропиленовой трубы в два–четыре раза бы�

стрее, чем стальной, а это больше объектов,
больше заказов. 

8. Эти трубы не подвержены известково�
му отложению вследствие гладкой внутрен�
ней поверхности, а также воздействию кис�
лот, растворителей и других химических
реагентов. 

9. Полипропилен химически стоек и со�
вершенно не влияет на качество транспор�
тируемой воды. 

10. Акустическая изоляция (не возника�
ет резонанса в связи с протеканием воды и
шума от гидравлических ударов). 

Полипропиленовые трубы можно при�
менять при монтаже внутренних канализа�
ционных систем, организации системы от�
вода почвенных и сточных вод, а также отво�
да бытовых сточных вод (благодаря высокой
химической устойчивости, ударной вязкос�
ти, способности выдерживать повышенное
давление и хорошим сварным свойствам.).

Полипропиленовые трубы также пред�
назначены для внутреннего холодного и го�
рячего водоснабжения, канализации, теп�
лых полов и разводки систем центрального
отопления с температурой до +90 градусов
Цельсия. У каждой из этих систем свои осо�
бенности, среди которых очень большое
значение имеет температура воды и ее дав�
ление. Именно эти величины являются оп�
ределяющими при подборе полипропиле�
новых труб, так как сильно влияют на их
долговечность.

Для холодного водоснабжения (темпе�
ратура транспортируемой среды до +20
градусов Цельсия) выпускаются трубы с но�
минальным рабочим давлением 1 МПа –
PN10 или 1,6 МПа – PN16; для систем горя�
чего водоснабжения (температура до +75
градусов Цельсия) и отопления (температу�
ра до +90 градусов Цельсия) с номиналь�
ным давлением 2 МПа – PN20 и 2,5 МПа –
PN25 (армированные). Кроме того, выпуска�
ются соединительные детали из полипро�
пилена и комбинированные детали, имею�
щие в своей конструкции латунную впрес�
сованную вставку с наружной или внутрен�
ней резьбой, позволяющей легко перехо�
дить с полипропилена на металл.

Полипропиленовые трубы также могут
использоваться для транспортировки сжа�
того воздуха и химически агрессивных
сред. Удобный и быстрый монтаж, доста�
точно высокое качество соединений также
являются одним из главных преимуществ
PPR�систем. 

«Пластикотрубный» вопрос
ППоо  ппррооттяяжжееннннооссттии  ттррууббооппррооввооддоовв
((ооккооллоо  22  ммллнн  ккииллооммееттрроовв  ннаарруужж−−
нныыхх  ии  1144  ммллнн  ккииллооммееттрроовв  ввннуутт−−
рреенннниихх))  РРооссссиияя  ззааннииммааеетт  ппооссллее
ССШШАА  ввттооррооее  ммеессттоо  вв  ммииррее..  ООддннаа−−
ккоо  ннеетт  ннии  оодднноойй  ссттрраанныы  сс  ттааккииммии
ииззнноошшеенннныыммии  ттррууббооппррооввооддааммии,,
ккаакк  ннаашшаа..  ППррииммееррнноо  5500  ттыысс..  ккии−−
ллооммееттрроовв  ннааххооддяяттссяя  вв  ккррииттииччеесс−−
ккоомм  ссооссттоояяннииии,,  ссввыышшее  55  ттыысс..  ккии−−
ллооммееттрроовв  ббыыллии  ппррооллоожжеенныы  вв  ккоонн−−
ццее  XXIIXX  ввееккаа..  ООккооллоо  4400  ппррооццееннттоовв
иизз  ооббщщееггоо  ччииссллаа  ттррууббооппррооввооддоовв
ссииссттееммыы  ЖЖККХХ  ннуужжддааююттссяя  вв  ккааппии−−
ттааллььнноомм  ррееммооннттее  ииллии  ззааммееннее..

Ольга Тихомирова, д.т.н., 
заслуженный архитектор РФ:

– Сегодня на российском рынке пластиковых
труб наибольшее распространение получили поли�
мерные трубопроводные системы производства кон�
церна Uponor. Одной из последних новинок, предла�
гаемых российскому потребителю, являются трубо�
проводные системы Ecoflex. Их с одинаковым успе�
хом можно применять при создании внешних инже�
нерных сетей для подачи тепла, горячей и холодной
воды в индивидуальные и многоэтажные дома, на
промышленные предприятия, дачи и сельскохозяйст�
венные объекты. 

Гибкий трубопровод Ecoflex представляет собой
многослойную конструкцию, состоящую из внутрен�
ней (основной) трубы или нескольких труб, которые
«обернуты» слоем теплоизоляционной пены из сши�
того полиэтилена РЕХ и заключены в прочную обо�
лочку из гофрированного полиэтилена.

Такая конструкция обеспечивает трубам Ecoflex
высокую поперечную жесткость и продольную гиб�
кость, что служит дополнительным гарантом надеж�
ности всей системы, предотвращает возможные непо�
ладки в работе трубопровода, связанные, например, с
подвижкой грунтов.

Трубопроводы Ecoflex Supra Plus просто незаме�
нимы в ситуациях, когда в срочном порядке требует�
ся подключить здание к системе теплоснабжения и
водопроводу. Трубопровод можно укладывать в тран�
шею, на глубину всего 10–30 сантиметров, а если это
необходимо – проложить прямо по земле. От замер�
зания воду предохранит электрическая система подо�
грева воды, установленная внутри трубы и эффектив�
но работающая при самых низких температурах.

Монтаж этих трубопроводных систем не требует
применения каких�либо специальных инструментов.
Срок службы труб Ecoflex при расчетных параметрах
их использования – до 50 лет, и их применение дает
значительную экономию средств. При соблюдении
всех несложных правил монтажа и эксплуатации тру�
бы Ecoflex не потребуют вмешательства ремонтных
служб. Таким образом, в данном случае на практике
воплощается мечта голубая российских коммуналь�
щиков: «Установил и забыл о проблемах».

Жаль только, что их нельзя прокладывать рядом с
горячими трубами теплоснабжения.

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА
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О
бычный серый чугун – материал
хрупкий, подверженный коррозии.
Недаром в производстве канализаци�

онных трубопроводов ему все чаще и чаще
предпочитают металлопластик. Однако не�
мецкие чугунные трубы – яркий пример то�
го, что серый чугун еще слишком рано спи�
сывать. Все дело в технологии его изготов�
ления и в конструктивных особенностях
систем трубопроводов. 

Трубы PAM�GLOBAL изготавливаются по
методу центробежного литья с пластинча�
тым графитом (железоуглеродистый сплав
с содержанием углерода выше 2 процен�
тов). В результате интенсивного охлажде�
ния в металлической форме образуется
очень мелкая структура, причем размер зер�
на уменьшается от наружного края трубы к
внутреннему. Если в наружной части трубы
структурные составляющие в 30 раз мельче,
чем в изделиях, производимых по обычно�
му методу литья в песчаные формы, то во
внутренней части трубы они уже в 20 раз
мельче. После отливки трубы подвергают
специальной термической обработке, в ре�
зультате которой происходит упорядочива�
ние графитовой структуры чугуна. Хаотиче�
ская структура графита, обуславливающая
традиционную хрупкость материала, пре�
образуется в так называемую розеточную
форму. Чугун становится прочным, снижа�
ются внутренние напряжения, многократно
возрастает его способность к последующей
обработке, то есть сильно облегчается рабо�
та по дальнейшей нарезке труб даже вруч�
ную на месте монтажа. 

Уникальной особенностью немецких
канализационных труб является высокая
степень защиты их внутренних поверхнос�
тей от химических и механических воздей�
ствий. Этот эффект достигается благодаря
использованию нового метода нанесения
усовершенствованного эпоксидного по�
крытия на внутренние стенки труб. Получа�
ется идеально гладкая поверхность, исклю�
чающая образование на стенках осадков
или грязевых наслоений и тем самым обес�

печивающая беспрепятственное скольже�
ние любого вида сточных вод. Естественно,
что наружные покрытия канализационных
труб и фасонных частей PAM�GLOBAL тоже
ни в коей мере не отстают от предъявляе�
мых требований к европейским стандартам. 

Следующим немаловажным фактором,
говорящим за приоритет использования чу�
гунных труб, является достаточно низкая
величина коэффициента линейного расши�
рения чугуна (в интервале температур от 0
до 1000 градусов Цельсия), примерно такая
же, как у бетона. Это очень существенно,
особенно при возведении высотных зда�
ний, поскольку обеспечивает беспроблем�
ную прокладку канализационных труб в бе�
тонных стенах и перекрытиях. Недаром в
самой высокой гостинице мира Grand Hyatt,
которая находится в Шанхае, использованы
именно чугунные трубы. 

Следует учесть также, что срок службы
таких систем трубопроводов ограничивает�
ся только сроком эксплуатации строитель�
ных сооружений. Чугун прекрасный звуко�
изолятор (канализация работает бесшумно)
и абсолютно безопасен при пожарах. Трубы,
изготовленные из него, в отличие от пласти�
ковых не плавятся при высоких температу�
рах и не выделяют вредных для человека
токсичных веществ. Мало того, чугун с плас�
тичным графитом вообще относится к клас�
су негорючих строительных материалов. 

Канализационные трубы PAM�GLOBAL
– безраструбные. Для их соединения друг с
другом в инженерных системах использу�
ются специальные хомуты, которые изго�
тавливаются из высококачественных сор�
тов нержавеющей стали и химически стой�
кой резины. Такие соединения выдержива�
ют внутреннее аварийное давление до 10
бар. Конструкция их универсальна. Она
обеспечивает стыковку с любыми другими
видами трубопроводов, хоть пластиковы�
ми, хоть керамическими, часто проклады�
ваемыми в земле. При этом создается уни�
кальная возможность очень легкого и быс�
трого монтажа и демонтажа любых элемен�

тов канализационных систем. Это очень
важно, поскольку навсегда уходят в про�
шлое ужасы капитальных ремонтов, требу�
ющих кардинальной замены всего канали�
зационного оборудования. В системах
PAM�GLOBAL достаточно просто ослабить
два соединительных хомута и легко заме�
нить любой элемент. 

Конечно, цены на такие канализацион�
ные чугунные трубы гораздо выше для по�
требителя, чем на любые другие существу�
ющие на нашем рынке виды труб. Но зато
при длительной эксплуатации расходы на
ремонт и обслуживание просто минималь�
ны и несравнимы с теми, которые бывают
при применении труб, изготовленных из
материалов�конкурентов. Достаточно по�
считать реальный экономический эффект,
чтобы убедиться, что применение чугун�
ных немецких канализационных систем
гораздо выгоднее. Они ведь будут надежно
служить столько, сколько будет стоять дом.
А уж если он пойдет на снос, то проблем с
переработкой не будет: чугун просто пере�
плавят, не опасаясь выделения вредных
для здоровья газов. 

И в завершении, если кратко сформули�
ровать преимущества безраструбных чугун�
ных труб, то получится: 

1. надежность в эксплуатации (протечек
практически не бывает); 

2. простота монтажа и демонтажа (в от�
личие от раструбных систем, которые в слу�
чае повреждения невозможно демонтиро�
вать); 

3. износостойкость (не требует допол�
нительной защиты); 

4. высокая прочность на растяжение
труб (более 300 МПа); 

5. коррозийная устойчивость к сточным
водам (оптимальное защитное внутреннее
покрытие: надежное и идеально гладкое); 

6. экологичность в производстве, экс�
плуатации и переработке (100�процентная
вторичная переплавка); 

7. пожаробезопасность (несгораемость
DIN 4102); 

8. независимость от климатических ус�
ловий (чугуну не нужны компенсаторные
устройства, отслеживающие расширение от
жары и сжатие от холода); 

9. соизмеримость коэффициентов ли�
нейного расширения чугуна и бетона; 

10. бесшумность в эксплуатации (высо�
кая звукоизоляция DIN 4109); 

11. долговечность; 
12. экономичность.

А чугун лучше... правда немецкий 
ССррееддии  ттррууббооппррооввооддоовв  ссооввррееммеенннныыхх  ссииссттеемм  ввооддооооттввооддаа  ии  ккааннааллии−−
ззааццииии  ссааммыыммии  ннааддеежжнныыммии,,   ээккооллооггииччнныыммии,,   ээккооннооммииччнныыммии  ии  ддооллггоо−−
ввееччнныыммии  ввоо  ввссеемм  ммииррее  ннаа  ссееггоодднняяшшнниийй  ддеенньь  ссччииттааююттссяя  ббееззрраасс−−
ттррууббнныыее  ттррууббыы  иизз  ссееррооггоо  ччууггууннаа  ммааррккии  PPAAMM−−GGLLOOBBAALL  оотт  SSAAIINNTT−−
GGOOBBAAIINN  HHEESS,,   ддооччееррннеейй  ннееммееццккоойй  ккооммппааннииии  ввееддуущщееггоо  ееввррооппеейй−−
ссккооггоо  ппррооииззввооддииттеелляя  ччууггуунннныыхх  ттрруубб  SSAAIINNTT−−GGOOBBAAIINN  PPAAMM..  ССооббсстт−−
ввеенннноо  HHEESS  вв  ппееррееввооддее  ооззннааччааеетт  ссииссттееммуу  ооттввооддаа  ввооддыы  оотт  ззддаанниияя..   

No pasaran!
Российский Фонд развития трубной промышленности

(ФРТП) в очередной раз обратился к Правительству РФ с
просьбой о защите российских производителей трубной
продукции от демпинга со стороны Украины. Согласно про−
веденному ФРТП анализу, цены на некоторые виды труб,
ввозимые с Украины на внутренний рынок России, содержат
«демпинговую маржу» в размере от 11,2 до 56,1 процента.
Фонд попросил Минэкономразвития внести на рассмотрение
Комиссии Правительства РФ по мерам защиты внутреннего
рынка и таможенно−тарифной политике вопрос о введении
антидемпинговых пошлин в отношении импорта на террито−
рию России некоторых видов труб из Украины. 

Такие меры предусмотрены статьей 7 Федерального
Закона РФ № 63 от 14 апреля 1998 года «О мерах по за−
щите экономических интересов Российской Федерации
при осуществлении внешней торговли товарами». В дан−
ном случае Фонд развития трубной промышленности счи−
тает такие меры вполне обоснованными, что подтвержда−
ется конкретными фактами, изложенными в направленном
в Минэкономразвития заявлении Фонда о применении ан−
тидемпинговых мер. 

Поставки труб из черных металлов из Украины в Россию
регламентируются «Соглашением о регулировании по−
ставок труб из черных металлов» от 10 апреля 2001 года,
заключенным между Министерством экономического раз−
вития и торговли Российской Федерации и Министерством
экономики и по вопросам европейской интеграции Украи−
ны. Согласно документу, экспорт труб из черных металлов
происхождением из Украины в Россию подлежит квотиро−
ванию. Ежегодный объем квоты установлен в размере 620
тыс. тонн, в том числе 135 тыс. тонн приходится на трубы
большого диаметра для газопроводов. 

Однако сегодня квота украинскими экспортерами уже
превышена на 120 тыс. тонн. Российский бюджет потерял
при этом более 500 млн рублей. Потери же крупнейших
российских производителей трубной продукции на внут−
реннем рынке только по итогам прошлого года составили
свыше 8 млрд рублей. 

Введение пошлин позволит российским производите−
лям, уже понесшим ущерб или испытывающим угрозу
причинения ущерба от реализуемой украинскими экспор−
терами демпинговой политики, устранить угрозу ущерба в
будущем и завершить крупные инвестиционные програм−
мы по модернизации собственных мощностей. 

«Северсталь» выходит в лидеры
ОАО «Северсталь» к 2005 году увеличит производство

труб малого диаметра примерно на 25 процентов (до 19
тыс. тонн в месяц). При этом, в соответствии с требовани−
ями рынка, расширится и их сортамент. Инициированный
с этой целью проект должен решить две главные задачи:
расширить сортамент продукции и увеличить объем ее
производства. При этом появятся и новые виды труб. В на−
стоящее время на «Северстали» производятся трубы ма−
лого диаметра (от 16 миллиметров до 76 миллиметров) с
толщиной стенки до 3 миллиметров.

Дмитрий Горошков, директор по сбыту компании гово−
рит: «К декабрю 2004 года предприятие начнет выпускать
трубы с толщиной стенки до 4 миллиметров, также расши−
рится до полного удовлетворения нужд рынка и диапазон
водопроводных и газопроводных труб малого диаметра. В
настоящий момент производится выбор оборудования, ко−
торое будет дополнительно установлено в цехе гнутых
профилей «Северстали» для решения поставленной за−
дачи. Первая продукция на новом оборудовании, согласно
утвержденному плану, будет выпущена в конце 2004 года.
После этого планируется, что доля «Северстали» в этом
сортаменте продукции на внутреннем рынке России до−
стигнет 14 процентов».

Трубу перекрыли
Один из наших соотечественников, вступив в «преступ−

ный сговор» со своими «закордонными» соседями решил
подзаработать на контрабанде водки. В один прекрасный
день (или ночь) безработный житель приграничной рос−
сийской деревеньки Удалово, что в Псковской области, с
помощью зарубежных товарищей проложил в сопредель−
ную Латвию резиновый трубопровод длиной в один кило−
метр, по которому стал перекачивать алкоголь. Занимался
он этим более года. Труба была проведена к расположен−
ному вблизи от российской границы хутору в районе горо−
да Алуксне. На минувшей неделе латвийские погранични−
ки трубопровод перекрыли. Предприимчивый россиянин
был арестован в тот момент, когда решился перейти госу−
дарственную границу для того, чтобы осмотреть и отре−
монтировать лопнувшую трубу. По его словам, латвийские
коллеги предъявили претензии на недопоставку им около
четырехсот литров ценного продукта, а кроме как аварии
на трубопроводе, исчезновение такого количества алкого−
ля он ничем для себя объяснить не мог. Действительно, в
трехстах метрах от границы он обнаружил пробитую кем−
то дыру в трубе, залепленную «скотчем». Но на месте ава−
рии его ждал неприятный сюрприз – в близлежащих кус−
тах устроили засаду бдительные «латышские стрелки».
Целый год они терпеливо ждали злоумышленника у дырки
в трубе. Куда за это время исчезли 400 литров, латвийская
пограничная служба почему−то не сообщает. 

НОВОСТИ
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К
ак поясняет директор ГУП «Мостотрест»
Юрий Петров, облицовка необходима
для улучшения содержания тоннелей, и,

главным образом, для защиты бетонных стен
от преждевременного разрушения. По словам
руководителя ГУП, сегодня тоннели эксплуа�
тируются в условиях поистине экстремаль�
ных: это сложные климатические условия, воз�
действия вихревых потоков, песчано�соляной
смеси, продуктов неполного сгорания автомо�
бильного топлива и прочих агрессивных фак�
торов. Совокупность названных обстоятельств
приводит к сокращению службы бетона до пя�
ти�шести лет, старению материала и утрате
его прочностных характеристик. Не послед�
нюю роль играет и эстетическая сторона дела:
для сохранения приличного вида стены тон�
нелей следует мыть не реже четырех раз в год.
Помывка одного квадратного метра под давле�
нием в 40 атмосфер плюс ручной труд со шва�
брой обходится в 80 рублей. Теперь посчита�
ем: площадь стен только одного Ново�Камен�
ного тоннеля на Обводном канале – 2230 кв.
метров. Для справки: бюджет ГУП «Мостот�
рест» на 2004 год – 351 млн рублей.

«В течение 10 лет проблема поиска спосо�
бов защиты бетона становилась предметом об�
суждения не менее, чем на пяти техсоветах, –
говорит Юрий Петров, – предлагались, в част�
ности, разные растворы, однако приемлемых
решений не нашлось. Оказался малоэффекти�
вен и результат совместной работы со специа�
листами ВНИИ гидротехники им. Б.Е. Веденее�
ва: срок службы защитного покрытия стоимос�
тью 1,5 тыс. рублей за один кв. метр составил
бы не более четырех лет. После изучения евро�
пейского опыта искомый вариант оказался
простым, как все гениальное: было решено со�
здать защиту путем навески на стены тоннелей
металлических панелей, окрашенных по кузов�
ным технологиям с восемью слоями покры�
тий». По мнению Юрия Петрова, подобное
оформление экономично и декоративно. Бла�

годаря модульной структуре, панель легко за�
менить в случае ее повреждения, возможность
различной окраски позволяет варьировать
цветовые решения, в том числе при создании
проектов подсветки. Мостовики уже опробова�
ли опытную технологию в правобережном
тоннеле под Литейным мостом и остались до�
вольны полученными результатами.

Впрочем, существуют и альтернативные
решения: одно из них принадлежит вице�гу�
бернатору Олегу Виролайнену. Он, в частнос�
ти, предложил обратиться к той же европей�
ской практике облицовки тоннелей специаль�
ной керамической плиткой. В «Мостотресте»
скептически оценивают перспективы керами�
ки: она обходится в 4 тыс. рублей за 1 кв. метр
при сроке службы в 30 лет, металл – в 2,8 тыс.
рублей за 1 кв. метр при службе в 15 лет. При
этом керамика должного качества не произво�
дится в России. Кроме того, по словам Юрия
Петрова, такие покрытия достаточно быстро
теряют вид: космический корабль «Буран», об�
лицованный специальной плиткой и побывав�
ший в агрессивных средах, после приземле�
ния выглядел далеко не лучшим образом. В
числе предложений есть и конверсионные ва�
рианты с использованием противогидроакус�
тических покрытий, применяемых на подвод�
ных лодках: это перфорированная резина,
крепящаяся на шпильках.

Ожидается, что окончательное решение
будет принято на заседании технического со�
вета при Комитете по благоустройству и до�
рожному хозяйству, который состоится в бли�
жайшее время. В любом случае в первую оче�
редь в работу возьмут семь тоннелей цент�
ральной части города. Это Гренадерский, Но�
во�Московский, Ново�Каменный, левобереж�
ный тоннель у Литейного моста, тоннели у
Большеохтинского моста по Смольной набе�
режной, на проспекте Обуховской Обороны у
моста Александра Невского, и рамповые участ�
ки тоннеля на площади Победы.

П
етербургский поезд в составе 42 контей�
неров, везущий в каспийский порт Оля
1200 тонн бумаги для Ирана – продукт

совместной деятельности ОАО «РЖД» и ООО
«Модуль». Так, упомянутые контейнеры при�
надлежат именно «Модулю», осуществляюще�
му свою деятельность в рамках Варшавского
контейнерного терминала. По словам руково�
дителя компании Александра Альтшуллера, от�
правка поезда – знаковое событие в формиро�
вании грузопотоков из портов Северо�Запада,

в том числе Большого морского порта Петер�
бурга, на юг и транзита в третьи страны. Вмес�
те с этим, Александр Альтшуллер отметил не�
обходимость своевременного развития транс�
портной инфраструктуры, обеспечивающей
выход грузов из Большого морского порта, на�
звав здесь в числе приоритетов городскую
программу строительства автодорожных под�
ходов к порту. «Это реальная программа, в осу�
ществлении которой мы рады были бы при�
нять участие», – сказал Александр Альтшуллер.

Сегодня реконструкция идет во дворах домов 12,
22−24, 32−34, 60−66 (всего – 46 домов) по Невскому
проспекту. Все работы должны завершиться в авгу−
сте−сентябре 2004 года. Проект благоустройства,
выполненный ЗАО «Бик−Санкт−Петербург», в боль−
шинстве случаев выступающий и подрядчиком,
включает мощение, ремонт фасадов, замену входных
дверей и подземных коммуникаций. Каждый двор по−
лучит оригинальное декоративное оформление.

Почти все ремонтируемые дворы являются, так или
иначе, знаковыми в истории нашего города. Так, дом
66 известен тем, что здесь был арестован известный
мятежник Желябов, иная слава у дома 12, где нахо−
дится знаменитая «блокадная школа» №210, и где
установлена памятная доска о том, что «при артобст−
реле эта сторона улицы наиболее опасна». Здесь
подрядчиком выступает фирма «Петербургские дво−
ры». Не исключено, что на дворовом брандмауэре
будет смонтирована таблица Менделеева (наподобие
той, что установлена у станции метро «Технологичес−
кий институт»).

Принимавшая участие в осмотре дворов губерна−
тор Петербурга Валентина Матвиенко особо отметила
комплексный подход к приведению в порядок главной
улицы северной столицы. Так, по словам губернатора,
в течение текущего года из городского бюджета будет
выделено 20 млн рублей на создание единой системы
художественной подсветки зданий Невского проспек−
та. Кроме того, Валентина Матвиенко пообещала в
следующем году решить вопрос о завершении моще−
ния Невского гранитом от Фонтанки до Знаменской
площади и отремонтировать бывшую Городскую думу.
Также губернатор особо подчеркнула необходимость
более широкого привлечения владельцев и аренда−
торов помещений на Невском проспекте к участию в
реализации программы реконструкции дворовых
территорий. «Мы сейчас готовим проект закона об
ужесточении ответственности владельцев и аренда−
торов либо самостоятельно приводить в порядок фа−
сады и прилегающие территории, либо участвовать в
финансировании работ по благоустройству», – сказа−
ла Валентина Матвиенко.

Тоннели 
опять взывают 
о помощи
ЗЗаащщииттннааяя  ооббллииццооввккаа  ссттеенн  ааввттооттррааннссппооррттнныыхх  ттооннннееллеейй  ППееттееррббууррггаа  ммоожжеетт
ооббооййттииссьь  ппооччттии  вв  4400  ммллнн  ррууббллеейй..  ССооооттввееттссттввууюющщааяя  ааддрреессннааяя  ппррооггррааммммаа  ообб−−
ллииццооввккии  ттооннннееллеейй  ннаа  22000055−−22000066  ггооддыы  ссффооррммииррооввааннаа  вв  ГГУУПП  ««ММооссттооттрреесстт»»..
ООккооллоо  2200  ммллнн  ррууббллеейй  иизз  ээттоойй  ссууммммыы  ппррееддппооллааггааееттссяя  ооссввооииттьь  уужжее  вв  22000055  ггооддуу..

На Невском, за углом
ННаа  ббллааггооууссттррооййссттввоо  ддеессяяттии  ддввоорроовв  ННееввссккооггоо  ппррооссппееккттаа  ппооттррееббууееттссяя  ооккоо−−
ллоо  330000  ммллнн  ррууббллеейй..  ООбб  ээттоомм  ссооооббщщиилл  ггллаавваа  ККооммииттееттаа  ппоо  ббллааггооууссттррооййссттввуу
ии  ддоорроожжннооммуу  ххооззяяййссттввуу  ((ККББДДХХ))  ВВллааддииммиирр  ДДееддююххиинн  вв  ххооддее  ооссммооттрраа  ддввоорроо−−
ввыыхх  ттееррррииттоорриийй,,  ппррииллееггааюющщиихх  кк  ННееввссккооммуу  ппррооссппееккттуу,,  2288  ииююлляя..

Южный транзит
ВВ  ппооссллееддннииее  ддннии  ииююлляя  ккооннттееййннееррнныыйй  ппооеезздд,,  ссффооррммиирроовваанннныыйй  вв  ППееттеерр−−
ббууррггее,,  ппееррввыымм  ппрроошшеелл  ппоо  ннооввооммуу  ттррааннссппооррттннооммуу  ккооррииддоорруу  ««ССееввеерр−−ЮЮгг»»..
ООссннооввннооее  ннааззннааччееннииее  ккооррииддоорраа,,  ннаа  ссооззддааннииее  ккооттооррооггоо  ООААОО  ««РРЖЖДД»»  ввыыддее−−
ллииллоо  ббооллееее  $$110000  ммллнн  ссооббссттввеенннныыхх  ссррееддссттвв  ––  ттррааннссппооррттннооее  ссооооббщщееннииее
ммеежжддуу  РРооссссииеейй,,  ИИрраанноомм,,  ИИннддииеейй  ии  ссттррааннааммии  ЮЮггоо−−ВВооссттооччнноойй  ААззииии..

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЗОЯ ШПАНЬКО



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru

ДДЕЕННЬЬССТТРРООИИТТЕЕЛЛЯЯСтроительный Еженедельник 
№ 28 (122) 2 августа 2004 года 

4455

К
ак считают специалисты ком�
пании «Невский Синдикат», кто
хорошо отдыхает – хорошо ра�

ботает. И это действительно так, по�
тому что именно корпоративный от�
дых способен обеспечить хорошую
атмосферу в коллективе. Правда, та�
ких приятных дней в году у строите�
лей бывает отнюдь не много. Но про�
водятся они так, что запоминаются
надолго. Как правило, строительные
компании выбирают активный от�
дых: выезжают за город, проводят
различные мероприятия, устраивают
спортивные соревнования.

За волю к победе!
Большое внимание строители

уделяют спортивно�оздоровитель�
ным мероприятиям. Для компании
«Невский Синдикат» спорт – неотъ�
емлемая часть внутрикорпоратив�
ной жизни. Как говорят специалис�
ты этой фирмы, спорт воспитывает
в человеке дух соперничества и во�
лю к победе – необходимые в биз�
несе качества. В группу компании
«Невский Синдикат» входит Обще�
ственный фонд поддержки физ�
культуры и спорта, и сейчас плани�
руется открытие собственного
спортивного комплекса. Регулярно
проводятся футбольно�волейболь�
ные встречи как внутри группы
компании, так и с командами парт�
неров по бизнесу. Большой попу�
лярностью среди сотрудников
«Невского Синдиката» пользуется
бильярд. Так, например, 23 июня
были подведены итоги уже второго
турнира по русскому бильярду.
Всем призерам вручены памятные
дипломы и подарки. 

«Строительный Еженедельник»
постоянно знакомит читателей со
спортивной жизнью строительных
предприятий. Многие компании за�
нимаются различными видами спор�
та на профессиональном уровне. Во�
лейбольные, футбольные, хоккейные
команды строителей выступают в
различных городских состязаниях
весьма успешно. И это благоприятно
сказывается на имидже и бизнесе
предприятий, поскольку спортивные
победы могут стать показателем и их
профессиональной деятельности.
Ведь бизнес, выражаясь словами из�
вестного французского писателя Ан�
дре Моруа, – это «комбинация войны
и спорта», и, разумеется, каждая ком�
пания как в спорте, так и в бизнесе
стремится к победе.

Skanska оздоровилась
Компания «Петербургстрой

Skanska» в начале июля провела в Ре�
пино День здоровья для своих со�
трудников. Это был первый опыт
компании по внедрению советских
традиций на капиталистическую
почву. День здоровья подразумевает
участие всех работников в спортив�
ных мероприятиях и конкурсах на
открытом воздухе. Пролетарии раз�
делились на четыре команды и со�
ревновались в эстафете. Для победы
команде необходимо было преодо�
леть четыре станции с лучшим ре�
зультатом, чем у соперников. Строи�
тели соревновались в скорости, лов�
кости, прыгучести и умении сочи�
нять буриме о деятельности своей
компании. Участники «летали» на
метлах, прыгали парами и тройками
на огромной скакалке�канате, танце�

вали сертаки, чарльстон, макарену и
канкан, строили живую скульптуру,
олицетворяющую дух каждой коман�
ды, капитаны команд соревновались
в поднятии 16�килограммовой гири
и т.д. Также не обошлось и без искон�
но русской забавы — перетягивания
каната, в которой приняли участие
самые сильные представители муж�
ского пола компании. Кроме эстафе�
ты также прошли состязания лично�
го зачета в различных видах спорта:
стритбол, волейбол, дартс, бадмин�
тон. Вечером, во время торжествен�
ного ужина, генеральный директор
«Петербургстрой Skanska» Виталий
Вотолевский вручил победителям
почетные грамоты и поощритель�
ные призы.

Отдых с продолжением
Драгоценное время отдыха нуж�

но проводить с умом. Есть масса ва�
риантов «правильного» отдыха. По
мнению генерального директора
компании «М�Индустрия» Сергея За�
гудалина, «грамотно организован�
ный корпоративный отдых не толь�
ко развивает корпоративный дух,
объединяет коллектив и формирует
команду единомышленников, но и
предоставляет немало других воз�
можностей». Например, помогает со�
труднику раскрыть свои индивиду�
альные особенности, показать себя,
развивает лидерские качества. В
свою очередь, руководство, по ре�
зультатам проведенного мероприя�
тия, видит те проблемы и вопросы,
которые назрели в компании и тре�
буют решения, и получает возмож�
ность скорректировать свои дейст�
вия в сфере управления персоналом.

Действительно, в различных ме�
роприятиях сотрудники организа�
ций проявляют себя порой с совер�
шенно неожиданных сторон. Так,
корпорация «Петербургская Недви�
жимость» на праздновании 8 марта
обнаружила среди своих работни�
ков настоящие музыкальные талан�
ты. «Каждое мероприятие ориги�
нально и имеет свою изюминку, –
говорят специалисты корпорации, –
а главное, все это не заканчивается
финальными аплодисментами! Сей�
час, например, мы выпустили CD�
диск с записью лучших исполните�
лей под названием «Золотая коллек�
ция «Петербургской Недвижимос�
ти»». Так же и спортивные соревно�
вания на ледовом стадионе, посвя�
щенные 23 февраля, послужили на�
чалом создания корпоративной хок�
кейной команды. 

А для компании «Невский Синди�
кат» очень важен совместный отдых
сотрудников и их детей. Первое по�
добное мероприятие состоялось в
мае этого года. Дети сотрудников
«Невского Синдиката» вместе со сво�
ими родителями посетили знамени�
тую Янтарную комнату в Екатери�
нинском дворце. Великолепные пей�
зажи парка, солнечная погода, инте�
ресная познавательная экскурсия
обеспечили отличное настроение
всем участникам поездки. 

В ближайшем будущем фирма
планирует экскурсию детей сотруд�
ников по «Золотому кольцу». А в пер�
спективе – организация выездов де�
тей школьного возраста на крупней�
шие стройки Санкт�Петербурга, при�
чем не только на объекты «Невского
Синдиката», но и других строитель�

ных компаний города. Такие меро�
приятия позволят детям понять, как
и из чего сегодня формируется со�
временный архитектурный ан�
самбль города на Неве. 

Стильный праздник
Приближается главный праздник

в году – День строителя. «Это часть
нашей истории», – говорят специа�
листы «Петербургской Недвижимос�
ти». Форма проведения этого празд�
ника зачастую остается неизменной:
двухдневный коллективный выезд на
природу. Мероприятия изобилуют
творчеством сотрудников, угощени�
ем и танцами. Неформальное обще�
ние на свежем воздухе дает возмож�
ность в полной мере раскрыться и
установить теплые дружеские отно�
шения между коллегами.

Но компании растут, и вместе с
этим меняется и подход к проведе�
нию корпоративного отдыха. Так,
коллектив предприятия «М�Индуст�
рия» уже второй год подряд прово�
дит День строителя на территории
горнолыжного курорта «Орлиная Го�
ра» в Токсово. Основа мероприятия –
различные конкурсы, командные иг�
ры, полоса препятствий, турниры по
пейнтболу и волейболу. Для выбора
стилистики праздника сейчас рас�
сматриваются разные интересные
варианты: «Дикий Запад», «Пираты» и
«Индейская деревня». 

Отдых сотрудников – важнейшая
часть корпоративной культуры, это
основные ценности компании, бла�
годаря которым можно добиться на�
стоящего успеха!

МАРИНА ГОЛОКОВА 

Активный отдых строителей
УУссппеехх  ллююббоойй  ккооммппааннииии  ззааввииссиитт  оотт  ссппллооччеенн−−

нноойй  ккооллллееккттииввнноойй  ррааббооттыы..  ССееййччаасс  ллееттоо  ––

ттррааддииццииооннннааяя  ппоорраа  ооттппууссккоовв,,  аа  ттааккжжее  ссааммооее

ууддооббннооее  ввррееммяя  ддлляя  ппррооввееддеенниияя  ррааззннооообб−−

ррааззнныыхх  ккооррппооррааттииввнныыхх  ввыыееззддоовв..  ВВ  ииююллее−−

ааввггууссттее  ккооллииччеессттввоо  ттааккиихх  ммееррооппрриияяттиийй  ссуу−−

щщеессттввеенннноо  ввооззрраассттааеетт,,  ввееддьь  ввппееррееддии  ––

ггллааввнныыйй  ппррооффеессссииооннааллььнныыйй  ппрраазздднниикк

ссттррооииттееллеейй..  ИИ  вв  ееггоо  ппррооввееддееннииии  ккаажжддааяя  оорр−−

ггааннииззаацциияя  ссттррееммииттссяя  ппрроояяввииттьь  ссввооюю  яяррккууюю

ииннддииввииддууааллььннооссттьь..
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«Зенит» ушел на перерыв первым
Чемпионат российской футбольной премьер−лиги ушел на трехнедельный перерыв. Петербург−

ский «Зенит» в последнем перед паузой 18−ом туре добился крупной победы над «Аланией» со сче−
том 3:0. И впервые в этом сезоне вышел в единоличные лидеры чемпионата. Главным героем матча
стал нападающий сборной России Александр Кержаков, который организовал все три гола в ворота
владикавказского клуба. На исходе первого тайма Кержаков заработал пенальти, который четко реа−
лизовал Спивак. Во втором тайме две контратаки «Зенита» завершились еще двумя голами Кержако−
ва. Всего после 18−ти туров «Зенит» набрал 36 очков и на одно очко опередил московское «Торпе−
до». Далее с 34−мя очками следуют «Локомотив», «Крылья Советов» и ЦСКА.

Главный тренер Властимил Петржела выставил на матч с омским «Иртышом» молодежный состав
игроков, в число которых войдет новобранец клуба Шкртэл, с которым на прошлой неделе был под−
писан контракт на три года по системе «3 + 1». В сезоне–2003/04 Шкртэл провел за словенский
«Тренчин» 34 матча, не забил ни одного гола и заработал семь желтых и одну красную карточку. По
словам Петржелы, «самое главное, что он молод и хочет прогрессировать. При этом, трансфертная
цена защитника невысока, что идеально подходит для нашей клубной политики. Дорогих приобрете−
ний мы делать не будем». В Омск с командой не полетели игроки сборной России Малафеев, Кержа−
ков, Аршавин, Радимов, а также Горшков, Денисов и Спивак.

Кстати, бывший капитан петербургского «Зенита» Алексей Игонин заключил с подмосковным «Сатур−
ном» трехлетний контракт. Последние полгода полузащитник провел в одесском «Черноморце». В «Сатур−
не» Игонин будет выступать под 18−ым номером.

Молодых – в сборные!
Два молодых тренера были назначены на прошлой неделе тренерами сборных Германии и Голландии.

Юрген Клинсманн официально назначен на пост главного тренера сборной Германии. Его контракт рас−
считан до окончания финальной части Чемпионата мира−2006. Бывший капитан сборной был представлен
в качестве главного тренера Немецкой ассоциацией футбола на пресс−конференции во Франкфурте. Ме−
неджером команды назначен бывший нападающий немецкой сборной Оливер Бирхофф. В тот же день о
новом назначении объявила Голландская футбольная ассоциация (ГФА). Тренером сборной назначен Мар−
ко ван Бастен. Ван Бастен, бывший нападающий сборной Голландии, сменил на этом посту Дика Адвоката,
уволившегося через несколько дней после поражения голландцев в полуфинале Евро−2004.

Матвиенко обещает бассейн
С нового года все медалисты, а это и серебряные и бронзовые призеры, будут получать ежемесячные

выплаты. Олимпийцы нынешние и будущие получат именные стипендии. Об этом заявила губернатор
Санкт−Петербурга Валентина Матвиенко. На Олимпиаду в Афины отправляются 43 петербуржца. Накану−
не отправления они получили наказ от губернатора не посрамить честь города. Валентина Матвиенко вру−
чила олимпийцам флаг Петербурга. Кстати, самому юному спортсмену – Григорию Фалько  – придется плыть
не только за себя, но и за всех пловцов города, так как губернатор в случае его победы пообещала пост−
роить новый бассейн международного класса в центре Петербурга.

Не солоно хлебавши...
Хоккеисты петербургского СКА возвратились из Финляндии, где заняли последнее место в Кубке Паю−

лахти. В матче за седьмую позицию подопечные Бориса Михайлова уступили со счетом 2:4 казанскому «Ак
Барсу». По словам наставника армейцев, неудачно сыграл канадский голкипер Фредерик Кассиви, а с не−
которыми полевыми игроками и вовсе придется расстаться. Победителем турнира стала тольяттинская
«Лада», обыгравшая в финале со счетом 2:1 воскресенский «Химик». До этого на Кубке Паюлахти СКА ус−
тупил ЦСКА со счетом 0:5, сыграл в ничью 0:0 с тольяттинской «Ладой» и воскресенским «Химиком» 4:4,
потерпел поражение от ярославского «Локомотива» со счетом 0:4.

Маленького забили
В немецком Франкфурте российский супертяжеловес Николай Валуев встречался с не потерпевшим до

этого момента ни одного поражения на профессиональном ринге серебряным медалистом Олимпиады−92
в Барселоне Ричардом Банго. В шестом раунде Валуев нанес Банго мощный размашистый удар справа,
нигериец, пытаясь уйти от него, шагнул вперед, однако не успел уклониться и был сбит на пол ударом пред−
плечья. Он почти сразу поднялся, но рефери, к удивлению публики, остановил бой, объявив победу Валу−
ева техническим нокаутом. К этому моменту Валуев явно вел по очкам с достаточно большим отрывом, а у
нигерийца в районе левого уха еще раньше образовалась гематома, которая в предыдущем перерыве при−
влекла внимание врача. Таким образом, Банго потерпел первое поражение в своей профессиональной ка−
рьере, а Валуев, напротив, сохранил безупречный послужной список, который теперь включает 37 побед в
38 боях при одном бое, завершившемся без объявления результата.

Фристайл в воду
Впервые в России на горнолыжном курорте «Красное Озеро» в поселке Коробицыно прошел Чемпио−

нат России и Первенство России по летнему фристайлу (прыжки в воду на горных лыжах с трамплина). В
программу соревнований вошли два обязательных прыжка из: «Орел», «Казак», «Шаг», «Геликоптер»,
«Твист», «360 градусов», «720 градусов», «Сальто вперед и назад с винтами 360, 720 градусов». Судьями
оцениваются высота полета, выполненная фигура и приземление. В соревнованиях приняли участие силь−
нейшие спортсмены страны (Москва, Санкт−Петербург, Чусовой, Томск, Красноярск, Белоруссия).

Чемпионы в Ледовом
Международная федерации хоккея приняла решение провести в Санкт−Петербурге финал Кубка

европейских чемпионов по хоккею 2005 года. Об этом сообщил президент Федерации хоккея России
Александр Стеблин. Соревнования пройдут в Ледовом дворце с 13 по 16 января 2005 года. В них при−
мут участие чемпионы Чехии, Финляндии, Германии, России, Словакии и Швеции. Россию будет
представлять омский «Авангард».

Экологи прокатятся на вело
Экологическая акция «Велокольцо–Финский залив−2004» стартовала в Петербурге, где и финиширует

через 22 дня. По словам председателя Совета общественной организации «Центр экологических инициа−
тив» Александра Федорова, одиннадцать велосипедистов отправятся с Дворцовой площади и проедут
вдоль южного берега Финского залива до Таллина. Затем участники экологического пробега переправятся
на пароме в Хельсинки, откуда вдоль северного берега залива вернутся в Петербург. Организаторы акции
рассчитывают, что этот велопробег привлечет к себе внимание общественности, и, может быть, в России
появится больше желающих пользоваться велосипедом как экологически безопасным транспортом.

ПОДГОТОВИЛ ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

С П О Р Т

ААллееккссааннддрр  ВВииккттооррооввиичч  ГГооррддиинн,, президент, 
председатель совета директоров промышленной группы «Троярд», 02.08.1958
ББоорриисс  ЛЛььввооввиичч  ББеелляяккоовв, генеральный директор ЗАО «Элмас», 02.08.1960
ААннддрреейй  ААллееккссааннддррооввиичч  ППррууддоовв,,  генеральный директор журнала «Мир стройиндустрии», 03.08.1970
ИИггооррьь  ППееттррооввиичч  ЯЯккооввееннккоо,, председатель 
Совета учредителей ООФ «Центр качества строительства», 04.08.1933
ННииккооллаайй  ААллееккссааннддррооввиичч  ГГааннооццккиийй,, генеральный директор ООО «Северо−Запад», 04.08. 1951
ЕЕллееннаа  ААллееккссееееввннаа  ТТииммооннииннаа,,  генеральный директор ООО «Аверс», 04.08.1977
ММииххааиилл  ННииккооллааееввиичч  ЛЛааррккиинн,,  генеральный директор ООО «Контора М», 05.08.1965
ААллееккссааннддрр  ВВаассииллььееввиичч  ЛЛееббееддеевв,,  

генеральный директор ЗАО «Парис» – ЗАО «Стройстеклокомплект», 05.08.1953
ААррккааддиийй  ННааууммооввиичч  ЗЗееммллииннссккиийй,,  генеральный директор АОЗТ «УМ−260», 06.08.1939
ВВаассииллиийй  ППееттррооввиичч  ККааллююжжнныыйй,, генеральный директор ЗАО «Гиперцентр Санкт−Петербург», 06.08.1967
ССееррггеейй  ВВааллееррььееввиичч  ЛЛююббииччеевв,, заведующий представительством 
ЗАО «Страховая компания «Цюрих−Русь», 07.08.1949
ВВллааддииммиирр  ВВллааддииммииррооввиичч  ШШууллььггиинн,, генеральный директор ООО «ЛенСтройРеконструкция», 07.08.1968

Не забудьте поздравить своих коллег с Днем рождения!!!

На этой неделе родились:

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

2277  ииююлляя  22000044  ггооддаа  вв  ССааннкктт−−ППееттеерр−−
ббууррггссккоомм  ССооююззее  ХХууддоожжннииккоовв  ссооссттоояя−−
ллооссьь  ппооддввееддееннииее  ииттооггоовв  ккооннккууррссаа
ппррооееккттоовв  ппааммяяттннииккаа  ««ЖЖееннее  ММоорряяккаа»»..  

Ж
юри, в состав которого вошли главный
художник Петербурга Иван Уралов,
президент строительного холдинга

«Эталон�ЛенСпецСМУ» Вячеслав Заренков, ди�
ректор фонда «Памятник Жене Моряка» капи�
тан I ранга Александр Пекур и другие, в тече�
ние двух часов оценивали представленные
композиции памятника. В образе женщины,
«которая хранит очаг, ждет на берегу, верит,
надеется и любит», ведущие художники и
скульпторы города попытались воплотить дух
морской столицы России. Призовой фонд
конкурса составил 100 тыс. рублей. Награды
предоставлены президентом холдинга «Эта�
лон�ЛенСпецСМУ» Вячеславом Заренковым,
который также является членом Большого Об�
щественного Совета Фонда.

В результате ни один проект не удостоился
первого приза. Конкурсная комиссия выбрала
два проекта, присудив им вторую и третью пре�
мии, еще три скульптуры были отмечены как
достойные поощрительных наград (5 тыс. руб�
лей). Вторая премия (20 тыс. рублей) была вру�
чена известному петербургскому скульптору
Дмитрию Каминкеру, третья (10 тыс. рублей) –
Тамаре Дмитриевой. 

Итоги конкурса неоднозначно восприняты
архитектурной общественностью. По мнению
одного из соискателей, впрочем, по понятным
причинам, пристрастному, «выбор проектов
показывает растерянность жюри». В разговоре
с нашим корреспондентом этот человек также
сказал: «Задачей жюри, является отбросить все
самое талантливое и все самое плохое, а оста�
вить все среднее, то, что всех устраивает». 

Похоже, с ним согласен и главный худож�
ник Санкт�Петербурга Иван Уралов, который
после оглашения вердикта комиссии объявил о
начале заказного конкурса (третьего тура) на
проект памятника «Жене Моряка». Ожидается,
что третий тур состоится в конце августа.
Скульптурная композиция будет установлена на
Морской набережной Васильевского острова, в
том месте, где река Смоленка впадает в Финский
залив. В устье Смоленки холдинг «Эталон�Лен�

СпецСМУ» ведет строительство жилых комплек�
сов «Морской фасад» и «Морской каскад», явля�
ющихся частью морского фасада Санкт�Петер�
бурга. Памятник задаст тон зоне благоустройст�
ва, станет эмоционально�образным и энергети�
ческим центром морской эспланады. 

Напомним, что организаторами конкурса
выступают Фонд «Памятник Жене Моряка» и
Комитет по градостроительству и архитектуре
Правительства Санкт�Петербурга.

ГЕННАДИЙ МИХАЙЛОВ

ОАО «Ленстройреконструкция» информирует о реализации инвестиционного проекта

трансформаторной подстанции по адресу: Санкт�Петербург, Невский пр., д. 133�137.

Выставочная экспозиция данного проекта будет проходить в Муниципальном образовании

«Лиговка�Ямская» по адресу: ул. Тележная, д. 1/6 c 02.08.04 по 27.08.04

График работы экспозиции: 

понедельник, вторник � с 10.00 до 13.00; четверг, пятница �  с 14.00 до 17.00

Жене моряка 
придется подождать
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Рассказать о том, чем сегодня живет ООО «Кальматрон−СПб» лю−
безно согласилась директор «Торгового Дома «Кальматрон» Елена
Викторовна Мерзлякова.

– Елена Викторовна, коротко о вашей основной продукции: что такое
Кальматрон?

– Кальматрон – это защитный состав проникающего действия, пред−
назначенный для ремонта, восстановления и гидроизоляции зданий и
сооружений из бетона, железобетона и кирпича. Понятно, что строи−
тельные конструкции из бетона, кирпича и прочее подвержены различ−
ного рода коррозиям, а наличие влаги в порах и микротрещинах со вре−
менем приводит к их разрушению. Наш состав, благодаря своим уни−
кальным свойствам, не только оптимально защищает строительную кон−
струкцию от водопроницаемости, климатических и техногенных форм
коррозии, но и «лечит» старый поврежденный бетон, восстанавливая его
эксплуатационные характеристики. 

– Вы сказали: «уникальные свойства»... В чем отличие Кальматрона от
защитных составов аналогичного назначения?

– Состав Кальматрона – результат принципиально нового подхода к
оценке взаимодействия среды и конструкции: если другие материалы,
особенно полимеросодержащие, просто «запечатывают» поры бетона,
создавая при этом инородную структуру, то Кальматрон быстро адапти−
руется внутри поврежденного бетона, заполняя капилляры, поры, мик−
ро− и макротрещины нерастворимыми соединениями. Более того, Каль−
матрон имеет достаточно простую технологию применения, неприхотлив
к условиям хранения и транспортировки.

– То есть, это гидроизоляционный, защитный и восстанавливающий
структуру бетона состав. Где еще может применяться Кальматрон?

– Он используется для ликвидации течей в подвалах зданий, бетонных
резервуарах, тоннелях, для восстановления водонепроницаемости и
прочности опор мостов, для увеличения степени морозостойкости кон−
струкций, в качестве добавки при изготовлении железобетонных эле−
ментов и прочее. Кроме того, мы производим несколько модификаций
состава Кальматрон, которые используются для решения разного рода
задач. В частности, Кальматрон−Эконом – это штукатурная смесь, обес−
печивающая объемные заделки и работы по кирпичной каменной клад−
ке; Кальматерм−гидро – термоизоляционный материал, применяемый
для изоляции магистральных трубопроводов, теплотрасс и т.д. 

– Область применения весьма обширна, значит, обширен и круг кли−
ентов?

– Да, конечно. Среди сотен разнообразных объектов в России, на
которых был применен Кальматрон, можно отметить: самый длинный
в стране 15−километровый Северомуйский тоннель в Сибири (БАМ);
канализационные и водопроводные системы Санкт−Петербурга,
Москвы, Новосибирска, Хабаровска и десятков других городов Рос−
сии; морской порт Владивостока и Константиновский дворец в Пе−
тербурге; энергетические станции в Хабаровске, Новосибирске. С
каждым годом расширяются поставки в соседние страны: Украину,
Белоруссию, Казахстан. Активное сотрудничество начинается с
Польшей, Венгрией, Австрией и другими странами Европы.

Только в Санкт−Петербурге и Ленобласти в 2003 году было ис−
пользовано более 400 тонн нашей смеси и портфель заказов посто−
янно пополняется.

– Что еще предлагает «Торговый дом «Кальматрон»?
– У нас несколько предложений. Первое, это фасадная и интерьерная

плитка. 

– Эта продукция пользуется сегодня особым спросом. Чем интересны
ваши изделия? 

– Наша фасадная плитка, получившая название «Искусственный ка−
мень», разработана на основе состава Кальматрон. Изготавливается она
методом вибролитья, при этом учитывается тип камня, его фактура, тол−
щина и размер плитки, наиболее удобные для укладки. Ее уникальность
состоит в том, что она с высокой степенью точности способна повторить
цвет и фактуру природного камня. Цвет плитки может быть любым: от
нежно−розового и бежевого до коричневого и черного, а при выполне−
нии эксклюзивных заказов возможна разработка фактуры и нестан−
дартных типоразмеров плитки. 

– Каковы эксплутационные характеристики данной плитки?
– Прежде всего, это долговечный материал (гарантия производи−

теля – 100 лет эксплуатации плитки на фасаде). Широкое использо−
вание собственных разработок в области повышения морозостойко−
сти изделий и применение в производстве лучших импортных пиг−
ментов позволило нам получить продукцию, превосходящую по пара−
метрам стойкости и долговечности большинство зарубежных и отече−
ственных аналогов. Поэтому с уверенностью можно сказать, что и че−
рез десятки лет цвет плитки и ее фактура останутся неизменными.

Это относительно легкий и прочный материал, способный дать от−
личный результат – оригинальную каменную кладку. Используя эту
плитку при дизайне внутреннего интерьера помещения или при фа−
садных работах, можно добиться солидного и респектабельного вида
загородного дома, индивидуального и своеобразного решения инте−
рьера кафе, магазина и т. д. 

– Технология выполнения работ с данным продуктом доступна только
квалифицированным специалистам?

– Наукоемкая продукция всегда требует детального соблюдения тех−
нологий и культуры производства. Со своей стороны, мы не только обес−
печиваем заказчиков рекомендациями для применения той или иной си−
стемы, но и при необходимости осуществляем полный технологический
патронаж. Мы можем провести демонстрационные работы, дать кон−
сультации специалистов. 

– Следующие предложения?
– «Торговый Дом «Кальматрон» предлагает модифицированный по−

лимерными добавками плиточный клей «Ультралит», обладающий хо−
рошей адгезией, высокой пластичностью и влагостойкостью. И, нако−
нец, самое интересное – инновационные декоративно−защитные шту−
катурные смеси для финишной отделки фасадов «Акварель», пред−
ставляющие собой цветное, тонкослойное, экологически чистое, мине−
ральное покрытие, не содержащее полимеров.

– В чем инновационность «Акварели»?
– Это материал нового поколения, способный решить две задачи

одновременно: с одной стороны, она защищает стены дома от агрес−
сивного воздействия внешней среды, с другой – дает качественное
декоративное покрытие, которое не требует дальнейшей шпатлев−
ки и окраски. Говоря о характеристиках продукта, следует отме−
тить, что «Акварель» обладает отличными показателями по проч−
ности, морозостойкости и водонепроницаемости. Она дышащая,
имеет высокую трещиностойкость, легко наносится на различные
основания (силикатный и керамический кирпич, бетон различной
плотности и пр.), используется в системах скрепленной теплоизоля−
ции фасадов. И еще. Неорганические пигменты, входящие в состав
данной штукатурки, являются щелочестойкими, не выгорают на
солнце. Смесь не токсична и не огнеопасна. Применение состава
«Акварель» обеспечивает получение фактурной поверхности широ−
кой цветовой гаммы. Потребитель получает красивую защиту для стен
как внутри, так и снаружи дома.

– У этой продукции тоже есть свои модификации?
– Да, мы предлагаем цветную фасадную штукатурку самых разнооб−

разных оттенков и выравнивающие составы для различных поверхностей.
Последние рекомендуются для отделки поверхностей перед нанесением
цветной фасадной штукатурки.

– Технология работы требует определенной профессиональной под−
готовки?

– Нанесение выравнивающих составов «Акварель» выполняется по
известной всем технологии штукатурных работ. Работа по нанесению
финишного цветного покрытия имеет ряд особенностей и должна вы−
полняться квалифицированным подрядчиком, имеющим опыт работы с
декоративными покрытиями. В свою очередь, как я уже говорила, спе−
циалисты компании «Торговый дом «Кальматрон» готовы оказать квали−
фицированную помощь по всем вопросам применения своих составов. 

– Инновационные материалы обычно дорого стоят. Какова цена ва−
шего продукта?

– «Торговый Дом «Кальматрон» – фирма, торгующая от производства,
у нас нет посредников. Поэтому стоимость всех наших товаров сущест−
венно ниже многих отечественных и зарубежных аналогов.

– В заключение, как обычно, о планах. 
– В настоящее время сложилась единая сеть организаций по вы−

пуску и реализации группы материалов Кальматрон, которая вклю−
чает в себя самостоятельные производственные предприятия в Но−
восибирске, Санкт−Петербурге, Москве, Минске, ряд филиалов в
других городах России и стран СНГ. Мы – единственные в России
производители данной торговой марки. Поэтому и планы у нас об−
щие. Это рост выпуска и реализации продукции, разработка нового
товара, участие в профессиональных выставках, поиски зарубеж−
ных рынков сбыта. Что касается непосредственно ООО «Кальма−
трон−СПб», то наше предприятие расширяет производственную
базу в Санкт−Петербурге. В частности, в этом году мы планируем за−
пуск собственного производства фасадной плитки (раньше ее вы−
пускали только в Новосибирске), далее – производство фундамент−
ных блоков для малоэтажного строительства и прочее.

БЕСЕДОВАЛА ТАМАРА СНЕГИРЕВА

КАЛЬМАТРОН: новые высоты
ССииссттееммаа  ззаащщииттнныыхх  ммааттееррииааллоовв  ппррооннииккааюющщееггоо  ддееййссттввиияя  ККааллььммааттрроонн  ддооссттааттооччнноо  ооппррооббооввааннаа  ии
уужжее  ббооллееее  1100  ллеетт  ззааннииммааеетт  ууссттооййччииввыыее  ппооззииццииии  ннаа  ссттррооииттееллььнныыхх  ррыыннккаахх  РРооссссииии,,  ббллиижжннееггоо  ии
ддааллььннееггоо  ззааррууббеежжььяя..  ВВыыссооккииее  ээккссппллууааттааццииоонннныыее  ххааррааккттееррииссттииккии  ККааллььммааттррооннаа  ии  ееггоо  ууннииккаалльь−−
нныыее  ссввооййссттвваа  ппооддттввеерржжддеенныы  ммннооггооччииссллеенннныыммии  ииссппыыттаанниияяммии  ии  ииссссллееддоовваанниияяммии,,  ккооттооррыыее  ддааллии
ММооссккооввссккиийй  ННИИИИ  жжееллееззооббееттооннаа,,  ЦЦННИИИИ  ттррааннссппооррттннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа,,  ППееттееррббууррггссккиийй  ГГУУППСС,,
ННИИИИ  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв  вв  ТТооммссккее,,  ННооввооссииббииррссккиийй  ««ООррггттееххссттрроойй»»,,  ттееххннооллооггииччеессккиийй
ффааккууллььттеетт  ССееууллььссккооггоо  УУннииввееррссииттееттаа,,  ССииддннееййссккиийй  УУннииввееррссииттеетт,,  ББууддааппеешшттссккиийй  ууннииввееррссииттеетт,,
ИИннссттииттуутт  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв  ААккааддееммииии  ННаауукк  ККииттааяя..  ВВ  ннаассттоояящщееее  ввррееммяя  ккооммппаанниияя
««ККааллььммааттрроонн»»  ннее  ттооллььккоо  ууддеерржжииввааеетт  ззаанняяттыыее  ввыыссооттыы,,  нноо  ии  сс  ууссппееххоомм  ззааввооееввыыввааеетт  ннооввыыее..

Торговый Дом «Кальматрон»
Санкт−Петербург,  наб. Обводного канала,

122, литер Б
тел./факс 436 3737, 436 3738, 

251 8344, 970 6981
www.kalmatron.ru       www.kalmatron.su

E−mail: kalmatronspb@online.ru
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Специалисты одной из главных
строительных выставок России
проводят анкетирование и марке−

тинговые исследования аудитории уже в
течение восьми лет. За это время на во−
просы анкеты ответило более 30 тыс.
посетителей и участников. На фоне
стандартных исследований с выборка−
ми в 1–1,5 тыс. человек, работа марке−
тологов Балтийской Строительной Не−
дели кажется грандиозной и заслужи−
вает особого внимания. Прокомменти−
ровать результаты исследований мы
попросили PR−директора ООО «При−
мэкспо» Ирину Чумак.

– Каковы цели ваших исследований?
– Проводимые исследования направ−

лены на решение нескольких задач.
Одна из них – определить типичные
ошибки, снижающие эффективность
работы на выставке. Другая задача –
построить «алгоритм максимальной
эффективности», которым могут вос−
пользоваться все партнеры и клиенты
Балтийской Строительной Недели. Ведь
организаторы выставки заинтересованы
в том, чтобы ее участники достигли мак−
симального результата.

– Что такое «эффективность» и «ре−
зультат» в применении к выставочному
бизнесу?

– Отраслевая выставка – сама по се−
бе кульминация в маркетинге предпри−
ятий стройиндустрии. Она помогает
эффективно решить весь комплекс
промозадач: от прямого обращения к
многочисленной целевой аудитории до
нахождения деловых партнеров. На лю−
бом этапе этой работы – знакомство по−
сетителей с вашей продукцией или тор−
говой маркой, представление ее досто−
инств и преимуществ, формирование
позитивного отношения к ней, завязы−
вание связей с лицами, принимающими
решения, подготовка и подписание кон−
трактов – вы можете получить желаемый
результат. Какие−то контакты на вы−
ставке могут закончиться заключением
договоров, какие−то – выгодным ин−
формированием, какие−то – завязыва−
нием перспективных знакомств. А в
идеале абсолютная эффективность из−
меряется в максимальных денежных до−

ходах, которые предприятие получает
уже после выставки. Но на практике
оказывается, что желаемый результат
требует серьезной подготовки. Это ес−
тественно, ведь выставка – особый вид
маркетингового продвижения.

– С чего же начинают подготовку те
предприятия, которые достигают мак−
симального результата?

– Во−первых, они просто начинают
подготовку вовремя. Нормальный срок
такой работы – несколько месяцев. На−
чав «шевелиться» за пару недель до
открытия выставки, можно рассчиты−
вать на стабильно «скромный» резуль−
тат. Часто в предвыставочном цейтноте
создается дорогостоящее, шумное шоу
для зевак. Наши исследования показа−
ли, что во втором случае компании час−
то сожалеют о напрасно потраченных
средствах. Можно поставить перед
стендом полуодетых девочек в перьях,
запустить в дело дорогостоящие муляжи
оборудования и не получить от выставки
почти ничего. К успеху же ведет мощ−
ная, логичная, продуманная подача об−
раза своей компании и ее продукции –
от четко проработанного представления
вашего товара с учетом главных его
особенностей до рекламных ходов и по−
строения стенда. А все шоу−эффекты
должны лишь акцентировать, но не от−

влекать внимание специалистов от Ва−
шего так называемого ключевого сооб−
щения. Ведь не секрет, что слишком
яркие образы часто заслоняют собой
само сообщение, и оно остается неза−
меченным. 

– У этой подачи есть какие−нибудь
законы?

– Да, можно сказать и так. Выставка –
это действительно в какой−то мере шоу.
Но это шоу для специалистов – нужно
наглядно продемонстрировать достоин−
ства своего предложения на рынке.
Ведь специалисты ходят на выставку не
развлекаться, а зарабатывать, продви−
гать свой бизнес. Как показывает прак−
тика, на крупных специализированных
выставках специалисты предпочитают
логичную деловую подачу нужной ин−
формации. Товар (его свойства, цена,
условия поставок) – вот те опорные мо−
менты, которые определяют демонстра−
ционную логику стенда. Под нее нужно
подготовить соответствующие материа−
лы: каталоги, буклеты, проспекты, CD,
листовки, визитки и так далее. Не стоит
экономить на нужном, зато все лишнее
можно с легкостью отбросить.

Затем, стоит продумать тактику рабо−
ты на выставке. Различная печатная
продукция должна полностью избавить
ваших клиентов от необходимости что−

то записывать. Но в процессе контактов
с посетителями важно соблюдать адек−
ватность в раздаче материалов, не по−
падая в так называемые «ловушки».
Иногда все основные рекламные мате−
риалы – каталоги, диски – раздаются в
первый день и порой случайным людям.
А на второй и последующие дни, на ко−
торые и падает пик деловой активности,
самым интересным потенциальным
клиентам вынуждены раздавать визитки
или листовки, размноженные на ризо−
графе. В результате упускаются воз−
можности, ради которых компании уча−
ствуют в выставке. Поэтому стоит четко
определить, кто именно вам нужен и кто
какого внимания заслуживает. 

Отсюда вытекает еще одна необхо−
димость: заблаговременная подготовка
стендистов. Задача стендиста не просто
раздавать материалы потенциальным
клиентам, он должен быть готов кратко
представить маркетинговую «формулу»
вашего продукта. 

Не стоит требовать от стендистов за−
датков шоу−гениев или топ−менедже−
ров. Лучше построить подготовку таким
образом, чтобы стендисты знали схему
ответов на вероятные вопросы и усвои−
ли алгоритм выставочного общения –
максимум корректной информации в
минимум времени. 

Важно, чтобы стенд был удобен и
функционален. Нужно построить его та−
ким образом, чтобы не мешать друг
другу в процессе работы, при этом не
забывайте о специальной зоне для воз−
можных переговоров. Выставка часто
является кульминацией рекламной кам−
пании, проходящей по нескольким ин−
формационным каналам – пресса, ра−
дио, direct−mail и пр. Для большей эф−
фективности целесообразно указывать
в своих предвыставочных рекламных
объявлениях номер павильона и выста−
вочного стенда, чтобы избавить потен−
циальных клиентов от долгих поисков
(Балтийская Строительная Неделя за−
нимает пять павильонов Ленэкспо и
территорию вне павильонов).

– А есть ли в выставочном процессе
какая−нибудь уникальная возможность?
Что−то, чего можно достичь только на
выставке?

– Конечно. В первую очередь, вы−
ставка – это комплекс возможностей.

Общеизвестно, что различные каналы
коммуникаций (TV, пресса, радио, на−
ружная реклама и пр.) работают по−раз−
ному, воздействуя зрительными или слу−
ховыми образами. Выставка же обладает
преимуществами различных рекламных
каналов одновременно – и зрительного, и
слухового. Кроме того, специализиро−
ванная выставка – это территория, где вся
аудитория является целевой, где собира−
ются именно специалисты. 

Компании, которые хорошо подгото−
вились к выставке, говорят, что эти три
дня дают им большую отдачу, чем год
маркетинговой работы по другим кана−
лам. Ведь Балтийская Строительная
Неделя – это порядка 40 тыс. специали−
стов со всей страны, которые приедут
посмотреть на вашу экспозицию. 

Сможете ли вы привлечь и удержать
их внимание, сможете ли найти в этой
огромной массе заинтересованных лиц
именно тех, кто вам нужен, зависит во
многом и от вас. Но нигде больше вы не
сможете «вживую» обратиться к такой
огромной аудитории специалистов−
профессионалов, которая собралась
специально для того, чтобы смотреть,
слушать и решать. Это – уникально!

ЛЛиицц..  ДД  116600778844  оотт  11..0033..22000022  ГГооссккооммссттрроояя  РРФФ

Выставка: 
план победы

ММннооггооллееттннееее  ааннккееттииррооввааннииее  ссррееддии  ууччаассттннииккоовв  ии  ппооссееттииттееллеейй  ппееттееррббууррггссккоойй

ссттррооииттееллььнноойй  ввыыссттааввккии  ББааллттииййссккааяя  ССттррооииттееллььннааяя  ННееддеелляя  ((ддоо  22000022  ггооддаа  ––  BBaattiimmaatt

ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг))  ппооззввооллииллоо  ооппррееддееллииттьь  ттееххннооллооггииюю  ввыыссттааввооччннооггоо  ууссппееххаа..
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Впоследние годы на петербургском строительном
рынке востребованы ремонтно−строительные
организации, занимающиеся реконструкцией

промышленных и административных зданий под офис−
ные центры. В этом сегменте рынка фирма «ВИЛ−Т»
заняла свою нишу и успешно осуществляет комплекс−
ный ремонт зданий, отвечая за ведение объекта от ста−
дии проектирования до этапа отделочных работ. За−
служить репутацию надежного партнера фирме уда−
лось после успешной реализации таких проектов, как:
ремонт административного здания ОАО «Компрессор−
ный завод», реконструкция производственного здания
под офис чешской фирмы «Леотек−Оптимит», устрой−
ство офисных помещений, биологической и химичес−
кой лабораторий, восстановление несущей способно−
сти конструктивных элементов здания ПЭТ для АО «По−
люстрово», ремонт и отделка производственных поме−
щений под офисы с полной заменой инженерных сетей
для ЗАО «Траскат» и многих других. 

В настоящее время специалисты ООО «ВИЛ−Т» –
инженеры высокой квалификации, опытные строители
и ремонтники – выполняют работы по замене систем
отопления, водоснабжения и пожаротушения в адми−
нистративном корпусе заводоуправления такелажно−
монтажных работ, заканчивают капитальный ремонт
шестого зала универмага «Нарвский», проводят ре−
конструкцию помещений под офисы в здании на про−
спекте Стачек, дом 101. Отдельное направление в дея−
тельности компании – загородное строительство.
«ВИЛ−Т» осуществляет все работы по возведению кот−
теджей, начиная от планировки земельного участка и
создания оригинального проекта дома до сдачи объек−

та «под ключ». В ближайшее время еще один совре−
менный, комфортабельный и уютный коттедж от фирмы
«ВИЛ−Т» появится в Стрельне. В данный момент стро−
ительство этого объекта находится на стадии нулевого
цикла.

Занимаясь возведением и реконструкцией неболь−
ших объектов, фирма участвует и в реализации круп−
ных проектов в качестве субподрядчика. По заказу
других строительных и ремонтных организаций «ВИЛ−
Т» выполняет отделочные работы, проектирование и
монтаж инженерных сетей. А с нынешнего года фирма
выполняет также устройство гидроизоляции подваль−
ных помещений. Специалисты фирмы освоили пере−
довую технологию гидроизоляции с применением ма−
териалов проникающего действия, еще раз на деле
доказав, что «ВИЛ−Т» предлагает своим клиентам
только новейшие материалы, оборудование и техноло−
гии, а вместе с этим и высокое качество своих услуг. 

РРееммооннттнноо−−ссттррооииттееллььннааяя  ффииррммаа  ««ВВИИЛЛ−−ТТ»»
ппооззддррааввлляяеетт  ккооллллеегг  ии  ппааррттннеерроовв  

сс  ДДннеемм  ссттррооииттеелляя..  
ЗЗддооррооввььяя,,  ссччаассттььяя  ии  ууссппееххоовв  ммыы  жжееллааеемм

ввссеемм  ррааббооттннииккаамм  ссттррооииттееллььнноойй  ооттрраассллии..  

Коллектив ООО «ВИЛ−Т» 
Санкт−Петербург

ул. Благодатная, д. 6
тел.: (812) 389−20−85

тел./факс: (812) 389−20−84.

«ВИЛ−Т»: успех от объекта 
к объекту

РРееммооннттнноо−−ссттррооииттееллььннааяя  ффииррммаа  ««ВВИИЛЛ−−ТТ»»  ссппее−−
ццииааллииззииррууееттссяя  ннаа  ррееккооннссттррууккццииии  ии  ссттррооииттееллььсстт−−
ввее  ззддаанниийй  ррааззллииччннооггоо  ннааззннааччеенниияя,,  ввыыппооллнняяеетт  ррее−−
ммооннтт  ии  ооттддееллккуу  жжииллыыхх  ппооммеещщеенниийй,,  ззааннииммааееттссяя
ккооттттеедджжнныымм  ссттррооииттееллььссттввоомм  ссоо  ссддааччеейй  ооббъъееккттоовв
««ппоодд  ккллюючч»»,,  ииммеееетт  ллииццееннззииюю  ннаа  ооссуущщеессттввллееннииее
ггееннппооддрряядднноойй  ддееяяттееллььннооссттии..  ВВ  ээттоомм  ггооддуу  ппрреедд−−
ппрриияяттииее  ооссввооииллоо  ннооввыыее  ннааппррааввллеенниияя  ддееяяттееллььнноо−−
ссттии  ––  ууссттррооййссттввоо  ггииддррооииззоолляяццииии,,  ооббссллееддооввааннииее  ии
ппаассппооррттииззааццииюю  ззддаанниийй..  ЭЭттоо  ссввииддееттееллььссттввууеетт  оо
ссееррььееззнныыхх  ннааммеерреенниияяхх  ммооллооддоойй  ээннееррггииччнноойй  ккоомм−−
ппааннииии  рраассшшиирряяттььссяя,,  ррааззввииввааттьь  ссввоойй  ппррооииззввооддсстт−−
ввеенннныыйй  ппооттееннццииаалл  ии  ддввииггааттььссяя  ттооллььккоо  ввппеерреедд..  

Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèé Ãîñóäàðñòâåííûé Ìåäèöèíñêèé Óíèâåðñèòåò 
èì. àêàäåìèêà È.Ï. Ïàâëîâà 

ñîîáùàåò æèòåëÿì Ïåòðîãðàäñêîãî ð-íà î òîì, 
÷òî ñ 30.07.04 ïî 18.08.04 áóäåò âûñòàâëåíà ýêñïîçèöèÿ 

ïî îáúåêòó, íàõîäÿùåìóñÿ ïî àäðåñó: Ïåòðîãðàäñêàÿ íàá. äîì 44, 
ãäå âåäåòñÿ ðåêîíñòðóêöèÿ çäàíèÿ îáùåæèòèÿ 

ÑÏáÃÌÓ èì. àêàäåìèêà È.Ï. Ïàâëîâà 
äëÿ ðàçìåùåíèÿ â íåì Öåíòðà ïðàêòè÷åñêîé ñòîìàòîëîãèè. 

Ñ ýêñïîçèöèåé ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ ïî àäðåñó: 
óë. Áîëüøàÿ Ìîíåòíàÿ, äîì 19 â òå÷åíèå 21 ñóòîê.

Заказчик – ФГУП «Дирекция строящихся объектов здравоохранения 
Северо"Западного региона», 

генеральный директор Д.А. Махлин,  тел. 445"16"10.
Проектировщик – ООО «АЗС», 

генеральный директор Т.А. Курганская,  тел. 184"68"73.

Лиц. Д 304045 от 8.12.2003 Госкомстроя РФ
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Ученые ОАО «Санкт−Петербургский зональный
научно−исследовательский и проектный инсти−
тут жилищно−гражданских зданий» участвуют в

программе по поиску возможных способов примене−
ния предварительно подготовленных отходов строи−
тельного бизнеса в домостроении путем замещения
деловых строительных и инертных материалов. Про−
веден ряд успешных научно−исследовательских ра−
бот по проверке качества бетонов при добавлении
переработанных отходов стекла, древесины, измель−
ченного бетона. Вместе со специалистами НТЦ «Тех−
нологии XXI века», холдинга «Механобр», концерна
«Девелопмент Юг» подготовлена программа поиска
технологических приемов предобработки твердых
отходов для их дальнейшего использования в произ−
водстве строительных материалов. По разработанной
в ходе научного поиска концепции открылась прин−
ципиальная возможность проведения реконструкции
зданий, сооружений без вывоза образующихся при
их разборе стройотходов, мусора, а продолжение
исследования легких бетонов и пенобетонов дало от−
вет на вечный русский вопрос «Что делать?» с отхо−
дами дробления вторичного стекла. 

ВВ  ннаассттоояящщиийй  ммооммееннтт  ооссооббеенннноо  ииннттеерреесснныы  ииссссллее−−
ддоовваанниияя  ппоо  ппррииммееннееннииюю  ппррееддввааррииттееллььнноо  ппооддггооттоовв−−
ллеенннныыхх  ддррееввеесснныыхх  ооттххооддоовв  ддлляя  ииссппооллььззоовваанниияя  вв  ккаа−−
ччеессттввее  ннааппооллннииттеелляя  ппррии  ппррооииззввооддссттввее  ббееттоонннныыхх  ии
ккееррааммииччеессккиихх  ииззддееллиийй..  

Известно, что распределение количества теп−
лоты в тепловом балансе жилого здания происхо−
дит следующим образом: 45–60 процентов тепло−

потерь приходится на нагревание инфильтрую−
щегося и вентилируемого воздуха, 20–30 процен−
тов теплопотерь через окна, 8–10 процентов через
полы и чердачные перекрытия. Введение в строи−
тельные нормы повышенных требований по теп−
лозащите привело к использованию в конструкци−
ях наружных стен утеплителей. Широко использу−
ются такие материалы, как минеральная вата, пе−
нополистирол, обладающие низкой теплопровод−
ностью. Однако, срок службы таких материалов
невелик, динамика изменения теплофизических
свойств значительна, сокращается межремонтный
срок эксплуатации зданий. То есть, при проекти−
ровании минимизируются затраты на строитель−
ство, и не учитывается увеличение эксплуатаци−
онных расходов за время «жизни» здания. Напра−
шиваются выводы: необходим новый долговечный
утеплитель и стабильность теплофизических
свойств стен.

Давно известна и широко используется при вы−
пуске керамических изделий технология пориза−
ции кирпича калиброванными опилками. Такая до−
бавка дает экономию топлива при обжиге, умень−
шает стоимость изделия, улучшая теплофизичес−
кие свойства керамики. Но имеет место некоторое
снижение прочностных характеристик изделий.
Кроме того, допустимая требованиями к качеству
кирпича, объемная часть применяемых опилок мо−
жет быть доведена до 20 процентов (соответствует
6−7 процентов весовой доли). Коллективом ученых
и технологов института, СпбГУ, НПО «Керамика»
подготовлено теоретическое обоснование и полу−
чены положительные лабораторные данные, поз−
воляющие в недалеком будущем надеяться на по−
явление керамических изделий из глины с добав−
лением до 60 процентов весовой доли специально
подготовленных отходов древесины. Получаемый
таким образом сверхпоризованный кирпич или
блок будет однородным керамическим утеплителем

с высокими прочностными характеристиками. Вы−
пускаемые отечественной промышленностью из−
делия из строительной керамики – эффективный
кирпич, мелкопоризованный кирпич – являются
материалами с высокой степенью стабильности,
сохраняющим свои свойства на протяжении всего
периода эксплуатации здания (100–150 лет). Новое
техническое решение, по нашему мнению, даст
толчок развитию керамической промышленности,
так как создает предпосылку для выпуска ассор−
тимента новых, достаточно дешевых утеплителей с
испытанными десятилетиями эксплуатации неиз−
менными качествами керамики.

ВВ  ссввяяззии  сс  ааккттииввнныымм  ррааззввииттииеемм  ппррооииззввооддссттвваа  вв
РРооссссииии  ссллоожжииллаассьь  ттееннддееннцциияя  ппррооееккттиирроовваанниияя  ии  ввоозз−−
ввееддеенниияя  ннооввыыхх  ккооммппллееккссоовв  жжииллыыхх  ии  ооббщщеессттввеенннныыхх
ззддаанниийй  ннаа  ммеессттее  ппррооммыышшллеенннныыхх  ппррееддппрриияяттиийй,,  ббыывв−−
шшиихх  ссввааллоокк,,  ззааххооррооннеенниийй  ооттххооддоовв,,  ззооллооооттввааллоовв,,  рраа−−
ннееее  ооккррааиинннныыхх,,  аа  ттееппееррьь  рраассппооллоожжеенннныыхх  вв  ццееннтт−−
ррааллььнноойй  ччаассттии  ккррууппнныыхх  ггооррооддоовв..  

Найденное научно−исследовательским коллекти−
вом решение задачи инженерной подготовки загряз−
ненных предыдущим использованием участков под
застройку формирует более мягкий инвестиционный
климат, снижая весьма значительные затраты на эту
безусловно необходимую часть строительного про−
цесса, обеспечивающую в будущем экологически
безопасные нормальные условия проживания лю−
дей, функционирования общественных, граждан−
ских сооружений. Устранив из сметы работ расходы
на вывоз и захоронение твердых отходов, заместив
часть строительных материалов полученным в ре−
зультате переработки загрязненных почв грунтом,
укрепленным техногенным способом, можно сэко−
номить достаточно большую сумму средств, не−
сколько разгрузить заводы ТБО и переполненные
городские и областные свалки отходов.

ССееррььееззннааяя  ппррооббллееммаа  ссттррооииттееллььссттвваа  ннооввыыхх  ззддаа−−
нниийй  ннаа  ттееррррииттооррииии,,  ггддее  ссттоояятт  ннееггоодднныыее  кк  ээккссппллууаа−−

ттааццииии  ииллии  ооппаасснныыее  ззддаанниияя  ии  ссоооорруужжеенниияя,,  рреешшааеетт−−
ссяя  ннаа  ууррооввннее  ННИИРР..

Сегодня возможно без взрывов и отбойных мо−
лотков, мощными домкратами постепенно разламы−
вать кристаллическую структуру железобетонных
стеновых плит и перекрытий, разрезая арматуру.
Разбирая этаж за этажом морально устаревшее об−
щественное здание в Сочи или представляющий уг−
розу жизни жителей жилой дом в Санкт−Петербур−
ге, перерабатывая строительные обломки при по−
мощи новейшего технологического оборудования в
однородный строительный материал, мы вплотную
подходим к экономичному решению проблем:

– с устаревшими гостиничными комплексами, не
устраивающими туристов, специалистов туристичес−
кого бизнеса; 

– лечебницами, не соответствующими современ−
ным требованиям медицины; 

– печально известными в стране «хрущобами»; 
– широко распространенными на Севере засып−

ными домами.

ННааддееееммссяя,,  ччттоо  ддооссттиижжеенниияя  ннаашшиихх  ууччеенныыхх  ббууддуутт  ппоо
ддооссттооииннссттввуу  ооццееннеенныы  ппррооииззввооддииттеелляяммии  ссттррооииттеелльь−−
нныыхх  ммааттееррииааллоовв  ии  ссттррооииттееллььнныыммии  ккооммппаанниияяммии,,  ккооттоо−−
ррыыхх  ммыы  ппооззддррааввлляяеемм,,  ппооллььззууяяссьь  ссллууччааеемм,,  сс  ззааммееччаа−−
ттееллььнныымм  ппррааззддннииккоомм  ссооззииддааттееллеейй  ––  ДДннеемм  ссттррооииттеелляя!!

Генеральный директор ОАО «СПБЗНИиПИ» 
А.В. Старынин

office@lenzniiep.spb.ru

Наши открытия ко Дню строителя
Íåêîòîðûå ðåçóëüòàòû íàó÷íîãî ïîèñêà

ëàáîðàòîðèé ÎÀÎ «ÑÏáÇÍÈèÏÈ»

ЛЛиицц..  ДД  221155008833  оотт  66..0033..22000033  ГГооссккооммссттрроояя  РРФФ

ЛЛиицц..  ГГСС−−22−−7788−−0022−−2211−−00−−77881100225588222266−−
000011770011−−11
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Опыт применения матов и плит 
из стекловолокна URSA 

в различных конструкциях каркасно−
обшивных перегородок и облицовок

ЦЕНТРАЛЬНЫЙ ОФИС В САНКТ−ПЕТЕРБУРГЕ: 

тел. (812) 324−44−88, факс (812) 324−44−89, 

e−mail ursa−russia@uralita.com      

www.ursa.ru

ОФИЦИАЛЬНЫЕ ДИСТРИБЬЮТОРЫ В САНКТ−ПЕТЕРБУРГЕ:

Торговый Дом «URSA», тел. (812) 331−22−01, (812) 331−22−00

Группа компаний «Невская», тел.(812) 329−23−33

Как известно, изделия из стекловолокна
являются отличными звукоизоляторами
и по этой причине широко применяют−

ся в звукоизолирующих и звукопоглощающих
конструкциях. Каркасно−обшивные перего−
родки – одна из конструкций, к которой
предъявляются высокие требования по зву−
коизоляции. 

Всем знакомо ощущение дискомфорта,
связанное с соседским телевизором или
магнитофоном. Причина проста – низкое
значение индекса изоляции воздушного шума
у межквартирной перегородки. Методы
борьбы тоже известны – облицовка перего−
родки со стороны своей квартиры гипсокар−
тонными или гипсоволокнистыми листами по
металлическому или деревянному каркасу с
установкой между стойками каркаса матов
или плит из стекловолокна. 

Какие изделия и как использовать с мак−
симальной эффективностью и минимальны−
ми затратами? Попробуем разобраться. 

Во всех случаях стойки каркаса уста−
навливаются с шагом 600 миллиметров
между осями профилей. Такой шаг обус−
ловлен как размерами облицовки, так и
размерами плит и матов из стекловолокна
URSA. Размер пространства для установки
звукоизоляции, как правило, на 5–10 мил−
лиметров меньше размера плиты или мата.

Заполняя межстоечное пространство, на−
пример, плитами, их необходимо поджать
как раз на эту величину. При этом, между
плитой и стойкой возникает усилие распо−
ра. Это усилие и сила трения по боковой
поверхности плит удерживает звукоизоля−
цию в проектном положении. Изделия в
виде матов устанавливаются так же. Сто−
процентная упругость матов и плит не
только обеспечивает фиксацию изделий в
межстоечном пространстве, но и предот−
вращает появление зазоров между изоля−
цией и стойками, полом, потолком, а также
отдельными фрагментами изоляции. Таким
образом, обеспечивается акустическое
качество конструкции – отсутствие «мости−
ков шума». При точной разметке и уста−
новке стоек каркаса никаких проблем не
возникает. Они могут появиться, если ме−
жосевое расстояние превышает 600 мил−
лиметров. В этом случае необходимо обес−
печить требуемый распор путем установки
дополнительной полоски используемого
звукоизоляционного материала или преду−
смотреть дополнительное крепление плит
или матов. 

Сжимаемость – свойство, определяющее
величину деформации изделий под нагруз−
кой, например, от веса вышележащих плит.
Как правило, у менее плотных материалов

сжимаемость выше. Если при установке из−
делий не используется дополнительное креп−
ление, то существует вероятность уменьше−
ния высоты слоя звукоизоляционного мате−
риала за счет деформации нижних слоев под
действием веса лежащих выше. Это явление
наиболее вероятно при применении легких
плит и, особенно, матов, например М−11. 

С учетом того факта, что звукопоглощаю−
щие и звукоизолирующие свойства более
плотных изделий, например, URSA П−20
лучше, чем у URSA М−11, можно сделать вы−
вод: для высококачественной звукоизоляции
перегородок использовать материалы плот−
ности 11 килограммов на куб. метр рискован−
но – экономия на стоимости материалов мо−
жет обернуться невысоким качеством конст−
рукции. Не стоит забывать и о толщине при−
меняемых материалов. Минимальная реко−
мендуемая толщина составляет 50 миллимет−
ров. Так, например, для перегородки с обли−
цовкой в один слой гипсокартоном установка
звукоизоляции из плит URSA П−20 толщиной
50 миллиметров повышает индекс звукоизо−
ляции не менее, чем на 5 дБ.

И.А. Мехнецов,
руководитель по технической 

поддержке продаж
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ЖЖииллыыее  ззддаанниияя

Стены и перегородки между 
квартирами, между помещениями 
квартиры и лестничными клетками, 
холлами, коридорами, вестибюлями 50

Стены между помещениями 
квартиры и магазинами 55

Стены между помещениями 
квартиры и ресторанами, 
спортивными залами, кафе и другими 
подобными помещениями 60

Перегородки без дверей между 
комнатами, между кухней 
и комнатой в квартире 41

Перегородки между комнатами 
и санитарным узлом одной квартиры 45

Стены и перегородки, отделяющие 
помещения культурно−бытового 
обслуживания общежитий друг от друга 
и от помещений общего пользования 
(холлы, вестибюли, и лестничные клетки) 45

ГГооссттииннииццыы

Стены и перегородки между номерами:
первой категории 48
второй категории 45

Стены и перегородки, отделяющие 
номера от помещений общего 
пользования (лестничные клетки, 
вестибюли, холлы, буфеты):
для номеров первой категории 50
для номеров второй категории 47

Стены и перегородки, отделяющие 
номера от ресторанов, кафе, 
столовых, кухонь:
для номеров первой категории 60
для номеров второй категории 55
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«Карельский гранит» – одно из под−
разделений холдинга «Московский кам−
необрабатывающий комбинат» – дина−
мично развивающаяся компания, специ−
ализирующаяся на производстве строи−
тельного камня. В сфере деятельности
предприятия – изготовление широчайше−
го спектра изделий из гранитов, габбро−
диабазов и других твердых пород при−
родного камня.

Предприятие создано на базе Кондо−
пожского камнеобрабатывающего завода,
построенного в 1967 году. В 1997 году, в
результате реконструкции и модерниза−

ции завода, компания вышла на новые
этапы развития. Оснащение современ−
ным высокопроизводительным камнеоб−
рабатывающим оборудованием ведущих
мировых фирм, наличие квалифициро−
ванных и опытных кадров позволило ком−
пании «Карельский гранит» стать одним
из крупнейших производителей изделий
из природного камня в Северо−Западном
регионе России. 

Сегодня на рынке камнеобработки
продукция этого предприятия успешно
конкурирует с импортными материалами.
Сырьевым источником завода являются
многочисленные гранитные карьеры Ка−
релии и Мурманской области России. За−
пасы природного камня в Северо−Запад−
ном регионе России, в том числе и в Ка−
релии, практически неограниченны. 

Цветовой спектр добываемых гранитов
и других прочных горных пород в этом
регионе варьируется в очень широких
пределах. Доминирующими цветами ка−
рельских гранитов являются: серые,
красные, коричневые, черные. Карель−
ские граниты – очень прочные и краси−
вые камни. Они идеально подходят для
внутренней и внешней отделки зданий в
любых климатических регионах. Именно
по этой причине продукция ООО «Ка−
рельский гранит» широко используется
не только внутри страны, но и экспорти−
руется за пределы России.

Компания выпускает изделия из при−
родного камня различных размеров, гео−
метрических форм, толщины, видов об−
работки (полированные, шлифованные,
лощеные, термообработанные, пиленые).
Цветовая гамма изделий насчитывает бо−
лее 30 различных видов и оттенков. Ас−
сортимент производимой продукции

включает в себя: крупноразмерные нео−
кантованные плиты, заготовки (слэбы),
прямоугольные, косоугольные окантован−
ные облицовочные плиты, плиты с раз−
личными радиусами закруглений. Компа−
ния также выпускает архитектурно−стро−
ительные изделия для наружной обли−
цовки: ступени (в том числе с полосами
противоскольжения), проступи, плиты па−
рапетные с капельниками, плиты цоколь−
ные, угловые, кардонные камни цоколя,
карнизы, наличники, различные про−
фильные порталы и элементы; для внут−
ренней облицовки: фасонные изделия с
отверстиями, вырезами любой формы под
мойки, проступи ступеней, подступенки,
подоконные плиты, плинтусы различного
профиля. Дополняют этот широкий ас−
сортимент продукции камни бортовые, в
том числе радиальные, камень брусчатый,
окантованный для дорожных покрытий,
мелкоразмерная окантованная плита, ри−
туальные изделия.

Изделия ООО «Карельский гранит»
использовались при возведении таких
объектов, как Храм Христа Спасителя и
Манежная площадь в Москве, Ладожский
вокзал, Константиновский дворец, Ледо−
вый дворец и Троицкая площадь в Санкт−
Петербурге, Саратовский цирк, Казанский
Кремль и многих других. Все заказчики
отмечают высокое качество продукции
предприятия «Карельский гранит», кото−
рая удачно сочетает в себе высокие проч−
ностные свойства, отличающие изделия
из природного камня, с разнообразными
декоративными характеристиками. 

В настоящее время компания продол−
жает осуществлять мероприятия для даль−
нейшего роста собственного производства
и расширения видов выпускаемой продук−

ции, а также для расширения географии
регионов добычи сырья. По желанию за−
казчика, завод изготавливает материалы из
гранита, добываемого не только в различ−
ных регионах России, но и на Украине, в
Казахстане, Финляндии, Испании, Италии,
Африки, Норвегии, Дании. Это свидетель−
ствует о том, что компания с большим вни−
манием относится к пожеланиям и вкусам
своих клиентов, о ее способности быстро
находить решения любых задач, которые
ставят перед ней строительные организа−
ции. Такой подход к работе делает возмож−
ным участие «Карельского гранита» во
многих крупных и значимых строительных
проектах в Москве, Санкт−Петербурге и
других городах России. 

Äîðîãèå äðóçüÿ! Ìû æåëàåì Âàì
çäîðîâüÿ, ñ÷àñòüÿ è ïðîöâåòàíèÿ.
Îò áóäóùåãî ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè

çàâèñèò è áóäóùåå ñòðàíû, 
è áëàãîïîëó÷èå åå ãðàæäàí. 
Æåëàåì ñòðîèòåëÿì óñïåõà 

â òàêîì íåëåãêîì äåëå, ÷òîáû âñå
èõ çàìûñëû è ïðîåêòû âñåãäà 
óñïåøíî âîïëîùàëèñü â æèçíü. 

Êîëëåêòèâ ÎÎÎ 
«Êàðåëüñêèé ãðàíèò» 

Красота в камне 
от «Карельского гранита»

ККооммппаанниияя  ««ККааррееллььссккиийй
ггрраанниитт»»  ппооззддррааввлляяеетт  
ссввооиихх  ппааррттннеерроовв  
ии  ввссеехх  ссттррооииттееллеейй  
сс  ппррооффеессссииооннааллььнныымм
ппррааззддннииккоомм  ии  ппррееддссттааввлляяеетт
ппееттееррббууррггссккиимм
ссппееццииааллииссттаамм  
ссввооюю  ппррооддууккццииюю..

186200 
Республика Карелия

г. Кондопога, 
Петрозаводское шоссе, 3
тел.: +7(814−51) 4−12−01,

факс: +7(814−51) 4−16−32. 

Подарок к празднику

Строительство велось с 1998 года, и за
это время один из участков Примор−
ского района в буквальном смысле

преобразился: на четырех гектарах земли
расположилось около 130 оригинальных по
архитектурному решению комфортабель−
ных коттеджей и пятиэтажный дом класса
«комфорт». Район застройки расположен в
черте Санкт−Петербурга, в непосредствен−
ной близости от заповедника «Юнтоловская
лесная дача» и Лахтинского Разлива. Инте−
ресно, что территория комплекса находится
в месте исторически сложившихся путей
перелета птиц, так называемом орнитологи−
ческом коридоре.

Эту чистую среду обитания специалисты
компании не нарушили – «Каменка» орга−
нично вписалась в существующий ланд−
шафт лесных массивов, тем самым при−
близив новое жилье людей к естественным
природным условиям, которых так недоста−
ет в городской жизни. 

Преимущества этого неповторимого и
уединенного места по достоинству оценены

людьми с высоким социальным статусом:
на сегодняшний день непроданными оста−
лись лишь 4 дома. Те же жильцы, которые
приобрели здесь таун−хауз или квартиру,
уже дают хорошие отзывы как о самой
«Каменке», так и об ответственном отно−
шении персонала фирмы «Эльф». И это не
просто слова. Компания, представляя жи−
лищный комплекс «Каменка», не раз ус−
пешно участвовала в международных ар−
хитектурных конкурсах и фестивалях. На−
пример, в Москве на международном фес−
тивале «Зодчество−2001» ЗАО «Эльф»
было награждено дипломом за строитель−
ство малоэтажных сблокированных жилых
домов в Санкт−Петербурге. В северной
столице, по итогам ежегодного профессио−
нального конкурса «Строитель Санкт−Пе−
тербурга−2003» в номинации «Проект ма−
лоэтажного строительства», компания ста−
ла лауреатом.

Несмотря на то, что жилые здания в
«Каменке» уже сданы, компания продол−
жает работать в этом районе. В сентябре

будет заложен фундамент Торгово−сер−
висного центра класса «люкс», который
станет не только составляющей застройки
квартала, но и своего рода архитектурной
доминантой всего комплекса. Значимость
нового строительства обусловлена рядом
причин. В первую очередь, это  недостаток
объектов инфраструктуры. В районе огра−
ниченное количество продуктовых магази−
нов, кафе, фитнесс−центров, салонов
красоты и других объектов сервиса, кото−
рые соответствовали бы уровню и запро−
сам людей, отдавших свое предпочтение
«Каменке». Разумеется, услугами торгово−
сервисного центра будут пользоваться и
жители близлежащих кварталов.

В настоящее время фирма ведет работу
по подбору арендаторов для своего нового
объекта. Окончательное решение будет
приниматься только после всестороннего
анализа работы будущих арендаторов на
рынке, потому что качество предоставляе−

мого сервиса должно соответствовать как
уровню самого центра, так и всего жилого
комплекса «Каменка».

Продолжит работу в «Каменке» и эксплу−
атационная служба компании, которая ока−
зывает активное содействие всем жителям
комплекса в решении текущих вопросов.

Однако этим сфера интересов предпри−
ятия не ограничивается. Полным ходом
идут работы в жилом комплексе, располо−
женном в Мельничном ручье. В этом про−
екте «Эльф» выполняет работы по инже−
нерной подготовке территории и строи−
тельству коттеджей. 

Продолжается деятельность компании и
в Финляндии, где, в частности, с 16 июля по
15 августа ЗАО «Эльф» принимает заочное
участие в международной жилищной вы−
ставке в городе Хейнола, которая органи−
зована крупным строительно−промышлен−
ным кооперативом «Финские Жилищные
Ярмарки». На этот раз компания совместно

с финскими партнерами представляет три
коттеджа с романтическими названиями
«Звездные глаза» (Villa Tatisilma), «Звезд−
ный туман» (Villa Tahtisumu) и «Звездный
берег» (Villa Tahtiranta). Заказчиком и про−
давцом этих домов выступает фирма
«Studio Michael», «Эльф» осуществлял
функции подрядчика, поставщиком строи−
тельных материалов и комплектующих яв−
лялась финская компания «Priimakivitalot».
Опыт участия в такого рода международных
мероприятиях бесценен для профессио−
нальных строителей, и компания «Эльф»
рекомендует своим коллегам посетить вы−
ставку, тем более что она проходит в насто−
ящее время.

Что касается планов компании, то сего−
дня «Эльф» работает над проектами мно−
гоэтажных домов и продолжает поиски ва−
риантов для малоэтажного строительства. 

Подготовила Тамара Снегирева

ККоо  ДДннюю  ссттррооииттеелляя  ппееттееррббууррггссккааяя  ккоомм−−
ппаанниияя  ««ЭЭллььфф»»  ссддееллааллаа  ссееббее  ии  ггоорроожжаа−−
ннаамм  ппооддаарроокк::  ппооллннооссттььюю  ссддааннаа  вв  ээкксс−−
ппллууааттааццииюю  ппооссллеедднняяяя  ооччееррееддьь  ммааллоо−−
ээттаажжннооггоо  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа  ««ККааммееннккаа»»..  

Генеральный директор ЗАО «Эльф» Михаил Саленко искренне позд"

равляет строителей Санкт"Петербурга с профессиональным праздни"

ком и от всей души желает удачи и успехов в бизнесе, новых ярких идей

и проектов, много работы и мало проблем, отличного настроения и

благополучия. « Мы вместе – губернатор, законодательная и исполни"

тельная власть, строители и руководители компаний должны сделать

все, чтобы у жителей нашего великого города было достойное жилье, 

а они сами были способны его приобрести. Здоровья и счастья всем!»

Æèëèùíàÿ âûñòàâêà−ÿðìàðêà â Õåéíîëå (2004 ã.) 
Ïîäðÿä÷èê ÇÀÎ «Ýëüô»

Ìàëîýòàæíûé êîìïëåêñ «Êàìåíêà»

.. ..
..

..

Лиц. Д 286830 от 24.10.2002 Госкомстроя РФ
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Вначале 1990−х годов компания вместе с
партнерами из Финляндии открыла неболь−
шое предприятие по производству и сбору

металлических каркасов зданий из профилиро−
ванного металла. Сотрудничество с финскими
коллегами из компаний Namar и Finnmetals оказа−
ло существенное влияние на организацию работы
фирмы, приоритеты и цели бизнеса, стандарты
качества. Все это помогло развиться компании в
современную и динамичную структуру. Сегодня в
ней работает небольшой штат опытных сотрудни−
ков. Здесь нет старших и младших менеджеров,
зато есть специалисты, ведущие проект и полно−
стью отвечающие за свою работу. 

Одним из первых крупных проектов, при реали−
зации которого компания успешно выступила как
генеральный подрядчик, стало строительство
первой очереди пострадавшего от пожара уни−
вермага «Фрунзенский». Восемь лет здание стоя−
ло в полуразрушенном состоянии, но благодаря
профессиональной работе компании восстановить
его удалось за восемь месяцев. Затем последова−
ли строительные проекты в Усть−Лужском Мор−
ском порту при строительстве «Ростерминалу−
голь», Учебного центра при Департаменте труда и
занятости Правительства Москвы. 

В 1997 году компания стала участником феде−
ральной программы реструктуризации угольной
промышленности. Из−за кризиса, разразившего−
ся в отрасли, закрывались шахты. Людей, переез−
жающих в другие регионы страны, нужно было
обеспечить жильем. Компания начала строить жи−
лые дома, причем ориентируясь не на работу с
дольщиками – физическими лицами, а с органи−
зациями и ведомствами, улучшающими условия
жизни своих сотрудников. Так, например, компа−
ния приняла участие в программе по переселению

ветеранов угольной промышленности – жителей
крайнего севера, которая финансировалась Ми−
ровым банком и Международным валютным фон−
дом, возводила дома с комфортабельными и срав−
нительно недорогими квартирами для жителей
Воркуты и Норильска по региональным програм−
мам, участвовала в решении социальных вопро−
сов для жителей Чукотки и Федеральной миграци−
онной службы. Для этих целей были проинвести−
рованы и построены жилые дома в Ленинградской
области (поселки Медвежий Стан, Колтуши,  Раз−
метелево, города Кингисепп, Сланцы, Всеволожск,
Гатчина) 

Работа с бюджетными средствами ко многому обя−
зывает финансово−строительную фирму. За дея−
тельностью «Меткарстрой» осуществляется строгий
финансовый и лицензионный контроль. Компания по
собственной инициативе вошла в проект «Строи−
тель– 2004». Деятельность фирмы по итогам 2003 го−
да проверяли различные комитеты и ведомства, при−
чем как Санкт−Петербурга, так и Ленинградской об−
ласти. В результате выяснилось, что замечаний к ра−
боте компании они не имеют.

Сейчас основное внимание «Меткарстрой» уделя−
ет возведению жилых домов в Ленинградской облас−
ти. 30 июня 2004 года был сдан госкомиссии 60−
квартирный кирпичный жилой дом в городе Сланцы.
Это уже третий по счету жилищный проект, реализо−
ванный в отдаленном от Санкт−Петербурга районе
Ленинградской области. Руководство города Сланцы
многое делает для инвестиционного развития своей
территории, здесь активно строятся жилые дома,
промышленные и гражданские объекты (в 2005 году
запланирована реконструкция завода «Цесла»). Раз−
работана и осуществляется программа строительст−
ва социального жилья в городе Сланцы (Програм−
ма–500), ведется перспективное проектное планиро−

вание по муниципальным образованиям Ленинград−
ской области. В мае же этого года был подписан ге−
неральный договор о застройке микрорайона жилы−
ми кирпичными домами в Шлиссельбурге для служа−
щих Северного флота. Заказчиком строительства
выступила фирма «Росрегионы».

В Санкт−Петербурге, по мнению руководства
«Меткарстрой», компания тоже могла бы приложить
свои силы, опыт и средства, занимаясь реконструк−
цией аварийных общежитий под недорогое жилье.
Совместно с «Росинвестуголь» разработана про−
грамма, в которую вошли 14 аварийных общежития. В
прошлом году, как известно, в городе было сдано
около 2 млн кв. метров жилья. Из них только 30 тыс.
кв. метров приходится на реконструкцию, а это для
города, который недавно справил свое 300−летие
очень низкие показатели. Однако инициативу инвес−
торов и строителей тормозит отсутствие четкого ме−
ханизма для реализации таких проектов. 

Компания активно участвует в строительстве
Северо−западного технопарка на Кубинской ули−
це. Здесь на территории площадью более 20 га
будет возведен большой терминально−складской
комплекс. Достигнута договоренность о сотрудни−
честве с организацией «ПетербургРегионГаз», ко−
торая собирается открывать в городах Ленинград−
ской области (Кингисепп, Сланцы, Волхов, Всево−
ложск и других) свои представительства для ра−
боты с клиентами. Компания «Меткарстрой» заре−
комендовала себя как надежный и профессио−
нальный партнер, который полностью выполняет
все взятые на себя обязательства и является ус−
тойчивой, активно развивающейся, предсказуе−
мой для партнеров и клиентов бизнес−единицей.
Не случайно «Меткарстрой» представлял строи−
тельную отрасль нашего города на престижных
профессиональных выставках за рубежом.

В ответе за свое дело
ГГррууппппаа  ккооммппаанниийй  ««ММееттккааррссттрроойй»»  ррааббооттааеетт  вв  ннаашшеемм  ггооррооддее  уужжее  ббооллееее  1122  ллеетт..  ССееггоодднняя  ффииррммаа  ззааннииммааееттссяя
ииннввеессттиицциияяммии  вв  ссттррооииттееллььссттввоо,,  ууссппеешшнноо  ссооввммеещщааеетт  ггееннппооддрряяддннууюю  ддееяяттееллььннооссттьь  сс  ффууннккцциияяммии  ззааккааззччииккаа..  

В День строителя компания «Меткар−
строй», в лице ее генерального дирек−
тора Вячеслава Александровича Трифо−
нова, поздравляет с праздником коллег
и партнеров, Правительства Санкт−Пе−
тербурга и Ленинградской области, про−
фильные комитеты и ведомства. Доб−
рые слова и пожелания здоровья и бла−
гополучия руководители фирмы адресу−
ют главе администрации Сланцевского
района, а в прошлом строителю Якову
Яковлевичу Богданову, генеральному
директору компании «Северо−западный
технопарк» Борису Евгеньевичу Старце−
ву, генеральному директору Межрегио−
нальной промышленной угольной ком−
пании «Росинвестуголь» Виктору Степа−
новичу Шилкину, генеральному дирек−
тору ЗАО «Росрегионы» Станиславу Ни−
колаевичу Зольникову, начальнику от−
дела лицензионного контроля Феде−
рального лицензионного центра Анато−
лию Алексеевичу Кудрявцеву.

С праздником, Уважаемые Строители!198255 Санкт−Петербург, улица Лени Голикова д.52/5А, тел/факс: (812) 153−38−19   mkc@lek.ru
Лиц. Д 394019 от 8.12.2003 госкомстроя РФ
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ЗАО «УНР−27 Треста 16» – предприятие с давней
историей. Образованное в 1944 году как СМУ «Глав−
нефтезаводстроя», управление построило и сдало в
эксплуатацию большое количество уникальных по
своей значимости объектов, ставших со временем
архитектурными доминантами и своеобразными сим−
волами городской строительной индустрии. Это – аэ−
ропорты «Пулково 1» и «Пулково 2», гостиницы
«Москва» и «Советская», здания завода «Русский
дизель» и Гуманитарный университет Профсоюзов.
Сохраняя свои лучшие традиции и привлекая пере−
довые технологии, ЗАО «УНР−27 Треста 16» продол−
жает наращивать свои производственно−технические
мощности и сегодня представляет собою строитель−
ное предприятие, способное выполнять работы са−
мой высокой сложности. Только за последние пять лет
компанией был построен и реконструирован ряд зна−
чимых объектов, финансируемых из федерального
бюджета. Так, к 300−летию города, был выполнен
комплекс работ по реконструкции ДПА «Стрельна»
Константиновского дворца и Ледового поля в Петер−
гофе, зданий Администрации Санкт−Петербурга, в
том числе, бывшего Смольного института и прочее.
Принята в эксплуатацию Государственной комиссией
«Российская национальная библиотека» на Москов−
ском проспекте, где ЗАО «УНР−27 Треста 16» прово−
дило общестроительные и специализированные ра−
боты. Участвовало управление и в реконструкции Го−

сударственного аграрного университета в Пушкине,
Петербургского СКК на проспекте Гагарина, сети ма−
газинов «Компьютерный мир» и многих других объек−
тов городского значения. В настоящее время компа−
ния активно продолжает свою деятельность, занима−
ясь, как реконструкцией и общестроительными рабо−
тами, так и проектными изысканиями. Полным ходом
идут работы по надстройке мансардного этажа в зда−
нии НПО КБ «Алмаз», для группы компаний «Ирлайн»
реконструируются промышленные здания производ−
ственной базы на Магнитогорской улице, проводятся
предпроектные проработки и обследование конст−
рукции зданий завода «ЛМЗ». В разработках проект−
ного отдела ЗАО «УНР−27 Треста 16» сегодня – рабо−
чие проекты по реконструкции зданий НИИ «Элек−
тронкомплект», гостично−охранного предприятия в
жилом доме на углу Старо−Невского и Полтавской
улицы, таможенного терминала и других администра−
тивно−промышленных зданий.

Нынешнее руководство ЗАО «УНР−27 Треста 16», в
лице генерального директора, почетного строителя
России, кандидата технических наук Андрея Анатоль−
евича Сузанского, являющегося одновременно гене−
ральным директором ООО «ФИРМА ТРИС», стремится
к тому, чтобы продолжить дальнейшее укрепление
своих позиций в строительном секторе Санкт−Петер−
бурга и, тем самым, внести значительный вклад в фор−
мирование современного облика родного города.

Дорогие коллеги и уважаемые партнеры!

Коллективы ООО «ФИРМА ТРИС» и ЗАО «УНР"27 Треста 16» искренне поздравляют строителей
Санкт"Петербурга и всей России с профессиональным праздником!

Нам посчастливилось быть причастными к самой благородной, самой мирной и важной про"
фессии, необходимость которой доказали века –  нам посчастливилось стать строителями.
«Строить»  – означает «созидать», «создавать», «организовывать». 
Мы оставляем после себя не только новые города, современные здания, красивые бульвары и
парки, мы оставляем после себя частицу своей души. Пусть же наш общий труд будет по до"
стоинству оценен потомками, а великий Санкт"Петербург станет еще лучше и краше.
Примите наши сердечные пожелания отличного здоровья и настроения, стабильности и уда"
чи в бизнесе, смелых проектов и ярких начинаний.
Счастья и благополучия Вам и Вашим семьям!

Коллектив ЗАО «УНР"27 Треста 16 « и ООО «ФИРМА ТРИС» 

Продолжая свои традиции

ЗАО «УНР−27 треста 16»
ООО «Фирма ТРИС»

196135 Санкт−Петербург, пр. Гагарина, 27
Тел. 373−3010

threes@threes.spb.ru   unr27@inbox.ru

Лиц. Д 438240 от 29.03.2004 Госкомстроя РФ
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Лиц.  № 4520−Д158 от 24.09.2001 
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Разумеется, разбросанные кое−где в предпола−
гаемых местах следования посетителей «ковро−
вые островки» (из размерных чистящих ковров)

не являются грамотным технологическим решением.
Возможно, такой вариант и спасет ненадолго от не−
погоды, но всерьез говорить об этом, как о системе
защиты от грязи, а тем более об интерьерном реше−
нии, нельзя. Только индивидуальный подход к состав−
лению проекта, включающий особенности располо−
жения помещений, интенсивность эксплуатации, сте−
пень загрязненности прилегающих территории и т.д.,
позволит совместить утилитарные функции чистящих
ковров с эстетическими. Проще говоря, задача такой
системы заставить ковры не только трудиться, но и
радовать глаз.

Ступайте только по коврам
Как правило, придверный ковер – это дорожка ши−

риной не менее одного метра. Длина дорожки выби−
рается таким образом, чтобы посетитель сделал по
ковру хотя бы шагов пять−шесть, следовательно, ми−
нимальная длина ковра должна быть 3−3,5 метра.
Ворсовые ковры применяются не только во входной
зоне, но и внутри самих помещений: в коридорах, ле−
стницах, кабинетах. В этих зонах укладываются ковры,
имеющие высокие параметры пыле− и шумопогло−
щения. 

Если тамбурная зона мала, и, следовательно, там−
бурный ковер невелик, вместо обычного ворсового чи−
стящего ковра применяется комбинированный ковер
Coral Duo, эффективность которого значительно выше,
благодаря его конструкции. Комбинированная ковро−
вая дорожка Coral Duo – единственный в своем роде
ковер, состоящий из пяти технически уникальных, вы−
сококачественных компонентов, которые, работая вме−
сте, великолепно удаляют и удерживают грязь и влагу.

Сочетание Coral Duo с другими коврами семейства
Coral позволяет создавать очень интересные решения
входных зон, холлов, вестибюлей. Широкая цветовая
гамма, различная фактура ворса, функциональное
разнообразие и, при этом, прекрасное сочетание раз−
ных типов ковров друг с другом, легкая обработка, не−
сложная инсталляция позволяет им прочно занимать
свое место в классическом оформлении входа. Но со−
здание такой грязезащитной системы лучше всего де−
лать на этапе проектирования.

Ковер на лестнице – не роскошь
Ковер на парадной лестнице всегда являлся обя−

зательным элементом интерьера. Появление чистя−
щих ворсовых дорожек позволило возложить на такой
ковер наряду с эстетическими функциями еще и ути−
литарные. Если лестница находится во входной зоне,
то уложенный на ней грязесобирающий ковер будет
входить в состав второго барьера грязезащиты. Он не
только соберет остатки песка и влаги, защитит ступе−
ни от истирания, но и сделает лестницу более безо−
пасной, особенно, если ее ступени имеют полирован−
ную поверхность. Внутренние лестницы оборудуются
интерьерными ворсовыми дорожками, обладающими
прекрасными пылевлагопоглощающими свойствами
и звукопоглощающим эффектом, которые являются
непременными атрибутами комфорта. 

Одну из основных ролей в стилевом решении ле−
стничного пространства играют ковровые крепления.
Именно они способны представить лестницу как па−
радную дворцовую, строгую офисную, или теплую
домашнюю. Сегодня «Контакт Интернейшнл» пред−
лагает заказчикам любые коллекции лестничных
штанг, наконечников, прижимов – от роскошных до
экономичных, отвечающих высоким требованиям ка−
чества, которое гарантировано многолетним произ−

водственным опытом и мировой известностью марок.
Приятные «мелочи»

Ковры с логотипом, как оригинальный вид пред−
ставительской продукции, пользуются среди клиен−
тов постоянным спросом. 

Ворсовые ковры с логотипом изготавливаются на
основе ворсовых чистящих ковров и обладают всеми
свойствами, присущими этому классу грязесобира−
ющих покрытий: износостойкостью, способностью
собирать и удерживать грязь, влагу и пыль, сохраняя
при этом опрятный вид. 

Ворсовые логоковры изготавливаются двумя спо−
собами: методом прокраски и методом врезки ворса.
Специальная технология окраски обеспечивает
стойкость нанесенного логотипа и сохранение его
цветов в течение всего срока службы ковра.

Врезка позволяет использовать логоковер во вход−
ной зоне. Но она имеет определенные ограничения:
цвета выбираются из базовых цветов грязесобираю−
щих ковров и рисунок должен быть не очень сложным,
а надпись – короткой. Заметим, что последнее особен−
но сказывается на цене. Традиционный метод прокра−
ски ворса наиболее распространен. Он гарантирует
точность соблюдения цветов и рисунка логотипа.

Разработка макета Logo−ковра производится ди−
зайн−группой «Контакт Интернейшнл», что позволя−
ет оперативно работать с заказчиком.

Каждый случай – уникален
Специалисты компании «Контакт Интернейшнл»

оборудуют объекты коврами высшего европейского
качества, прекрасно зарекомендовавшими себя в
эксплуатационных условиях, аналогичных россий−
ским – это продукция Mat Man Oy (Финляндия) и
Bonar Floors Ltd (Великобритания). Наличие богатого
выбора позволяет создавать уникальные для каждо−
го случая проекты.

Более подробно узнать обо всей гамме чистящих
покрытий, увидеть варианты интерьерных решений,
задать вопрос, обменяться мнениями и сделать по−
купку можно на сайте компании «Контакт Интер−
нейшнл» www.cleanshop.ru. 

«Контакт Интернейшнл» АО осуществляет проек−
тирование входных зон зданий и сооружений, обору−
дование и монтаж «под ключ», гарантийное обслу−
живание на весь срок эксплуатации. Приглашаем к
сотрудничеству строителей и архитекторов.

Демонстрационный зал – Невский проспект,
дом 108. пн – пт, с 10.00 до 18.00.

Тел. 327−30−50 
Продолжение следует.

Важная деталь современного интерьера
ВВ  ппррееддыыддуущщеейй  ссттааттььее  ммыы  ггооввооррииллии  оо  ттоомм,,  ккааккиимм  ддооллжжеенн  ббыыттьь  ссооввррееммеенннныыйй  ввххоодд  вв
ппооммеещщееннииее  ии  ккааккииее  ттррееббоовваанниияя  ппррееддъъяяввлляяююттссяя  кк  ооббооррууддооввааннииюю  ввххоодднноойй  ззоонныы  ддлляя
ззаащщииттыы  ввннууттррееннннееггоо  ппррооссттррааннссттвваа  оотт  ррааззрруушшааюющщееггоо  ввооззддееййссттввиияя  ууллииччнноойй  ггрряяззии..
ООддннааккоо  ууссттааннооввккаа  ммооддууллььнныыхх  ккоовврроовв  ннаа  ууллииццее  ии  вв  ттааммббуурраахх  ––  ээттоо  ллиишшьь  ччаассттьь  ппрроо−−
ггррааммммыы,,  ррааззррааббооттаанннноойй  ссппееццииааллииссттааммии  ккооммппааннииии  ««ККооннттаакктт  ИИннттееррннееййшшннлл»»..  ККоомм−−
ппллеекксснныыее  ииннттееррььееррнныыее  рреешшеенниияя  ппррееддппооллааггааюютт  ссллееддууюющщииее  ддввее  ссттууппееннии  ооччииссттккии
ооббууввии  оотт  ггрряяззии,,  ппеессккаа  ии  ппыыллии  сс  ппооммоощщььюю  ччииссттяящщиихх  ввооррссооввыыхх  ккоовврроовв..  
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Новым домам – 
надежный фундамент

Строительный холдинг «Старый город – Карст»
уверенно занимает одну из лидирующих позиций
на строительном рынке Санкт−Петербурга 
среди организаций, производящих работы 
по устройству буронабивных свай 
с использованием современных технологий
европейского уровня.

С
троительный холдинг «Старый город –
Карст» ведет начало своей истории с ма�
лого государственного предприятия

«Карст», образованного 13 лет назад на базе
известного геологического института ВИТР.
Немногим позднее было организовано ТОО
«Старый город». Основой деятельности фирм
стало внедрение перспективных технологий
буровых работ в строительстве.

Сегодня Строительный холдинг «Старый
город – Карст», основу которого составляют
фирмы ООО «Старый город» и ООО «Карст»,
уверенно занимает одну из лидирующих по�
зиций на строительном рынке Санкт�Петер�
бурга среди организаций, производящих ра�
боты по устройству буронабивных свай с ис�
пользованием современных технологий евро�
пейского уровня.

Владея несколькими мощными, высоко�
производительными и многофункциональны�
ми буровыми установками копрового типа
производства фирмы IHC FUNDEX Equipment
(Нидерланды), парком отечественных буро�
вых установок типа УГБ�50М, УГБ�1ВС, фирмы
ООО «Карст» и ООО «Старый город» выполня�
ют следующие работы:

* устройство буронабивных свай без выем�
ки грунта на оборудовании IHC FUNDEX
Equipment по европейской технологии вдав�
ливания обсадной трубы с теряемым в грунте
чугунным наконечником (раскаткой), кото�
рый служит основанием сваи;

* устройство буронабивных свай на отече�
ственном оборудовании по традиционной
технологии в скважинах, пробуренных под за�
щитой глинистым буровым раствором;

* инъекционное усиление фундаментов и
оснований аварийных зданий;

* устройство котлованов и железобетон�
ных ростверков.

Применяемые технологии устройства буро�
набивных свай отличает щадящий характер и
возможность устройства высоконагруженных
свай в сложных грунтовых условиях и плотной
городской застройке Санкт�Петербурга. 

Вопрос о целесообразности применения
той или иной технологии на конкретном уча�
стке строительства определяется совокупнос�
тью факторов, в числе которых выступают:
требуемая расчетная нагрузка на сваю; состав
грунтов, слагающих геологический разрез уча�
стка строительства; размеры пятна застройки;
конструктивные особенности здания и т.д.

Сваи, изготовленные в скважинах, пробу�
ренных под глинистым буровым раствором,
могут иметь диаметр от 400 мм до 500 мм,
длину до 35 метров и проектную расчетную
нагрузку до 180 тонн, при существенном запа�
се по несущей способности.

Копровые буровые установки фирмы IHC
FUNDEX Equipment, при всей своей мощи,
идеально подходят для работы в условиях
Санкт�Петербурга, производя устройство свай
при полном отсутствии вибраций и без выем�
ки грунта из скважины. 

При устройстве сваи грунт уплотняется в
процессе поступательно�вращательного вдав�
ливания обсадной трубы, что способствует
консолидации грунтового массива и изготав�
ливаемой сваи. Чугунный наконечник, ввин�
чиваемый в опорный малосжимаемый грунт,
служит надежной пятой сваи.

Готовые сваи без выемки грунта с теряе�
мым наконечником при диаметре теряемого
чугунного наконечника от 560 мм до 670 мм и
диаметре ствола от 450 мм до 600 мм могут
иметь в соответствующих грунтовых условиях
несущую способность свыше 400 тонн.

Данный тип свай особенно эффективен
для устройства свайного основания в виде ку�
стов свай, включаемых в работу ростверком,
расположенных под высоконагруженными
колоннами, что наиболее часто встречается
при строительстве многоэтажных монолит�
ных зданий каркасной конструкции.

Согласно мнению многочисленных заказ�
чиков, выбранный фирмами ООО «Карст» и
ООО «Старый город» подход к устройству
свайных фундаментов является оптимальным.
Он включает в себя комплекс мероприятий по
обследованию состояния окружающей заст�
ройки, дополнительным инженерно�геологи�
ческим изысканиям (в случае соответствую�
щей необходимости), проектированию нуле�
вого цикла с учетом применяемых техноло�
гий изготовления буронабивных свай и непо�
средственное осуществление строительно�
монтажных работ.

Данный подход привлекателен для заказ�
чиков прежде всего сокращением срока про�
ектирования, гарантированным качеством
проведения строительно�монтажных работ
нулевого цикла с применением самых совре�
менных технологий и снижением их общей
стоимости. 

Положительный производственный опыт,
высокая техническая оснащенность и возмож�
ность проведения работ в сжатые сроки мно�
гократно позволяли фирмам ООО «Карст» и
ООО «Старый город» побеждать в соответст�
вующих тендерах на производство работ по
устройству буронабивных свай, о чем свиде�
тельствуют более сорока зданий, расположен�
ных в черте плотной городской застройки и
построенных в течение пяти последних лет на
выполненных обеими фирмами свайных ос�
нованиях.

Руководство Строительного холдинга
«Старый город – Карст» выражает благодар�
ность всем своим заказчикам за оказанное до�
верие, подтвержденное многолетним сотруд�
ничеством при реализации крупных строи�
тельных проектов, и приглашает к сотрудни�
честву строительные и инвестиционные ком�
пании, ведущие освоение «пятен застройки» в
Санкт�Петербурге.                                                   

199034, Санкт−Петербург,
В.О., 15−я линия, д. 70, оф. 67

тел./факс 327−72−83, тел. 321−80−37, 
e−mail: oldcity@mail.wplus.net   Internet: www.oldcity.spb.ru Л
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В «Керамическом раю» 
на Новоизмайловском проспекте,  дом 3! 

За последние четыре года многие петербуржцы успели побывать в раю... 

УУббееддииттььссяя  вв  ттоомм,,  ччттоо  ммааггааззиинн,,  рраассппооллоожжеенннныыйй  ппоо  ээттооммуу  ааддрреессуу,,  ддееййссттввииттееллььнноо  яяввлляяееттссяя  ннаассттоояящщиимм
ррааеемм  ккееррааммииччеессккооггоо  ггррааннииттаа  ии  ппллииттккии  ии  ккррууппннееййшшиимм  ттооррггооввыымм  ццееннттрроомм  ппооддооббннооггоо  ппррооффиилляя  вв  ЕЕвврроо−−
ппее,,  ссммооггллии  уужжее  ммннооггииее  ггоорроожжааннее..  ООггррооммнныыйй  аассссооррттииммееннтт  ппррооддууккццииии  ссппооссооббеенн  ууддооввллееттввооррииттьь  ддииззаайй−−
ннееррссккииее  ффааннттааззииии  ккаакк  ппооккллооннннииккоовв  ккллаассссииккии  ии  ааннттииччнноойй  ддррееввннооссттии,,  ттаакк  ии  ллююббииттееллеейй  ддееррееввееннссккооггоо
ссттиилляя  ииллии  ссттиилляя  ммооддееррнн..  ННааввееррннооее,,  ттааккооее  ккееррааммииччеессккооее  ииззооббииллииее  ннаа  ппллоощщааддии  ппооччттии  вв  11,,55  ттыысс..  кквв..
ммееттрроовв  ммооггллоо  ббыы  ддаажжее  ннааппууггааттьь  ннееииссккуушшееннннооггоо  ии  ннееппооддггооттооввллееннннооггоо  ппооккууппааттеелляя,,  еессллии  ббыы  вв  ссааллооннее
««ККееррааммииччеессккиийй  рраайй»»  ннее  ббыыллии  ппррооддууммаанныы  ввссее  ддееттааллии,,  ккаажжддааяя  иизз  ккооттооррыыхх  ссллуужжиитт  ддлляя  ннааииллууччшшееггоо
ввооссппрриияяттиияя  ппооссееттииттеелляяммии  ввссееггоо  ууввииддееннннооггоо  ии  ууссллыышшааннннооггоо..

Не райский сад, а испанский городок
Попав в большое пространство салона «Керамический рай», вы

оказываетесь в маленькой Испании в Санкт−Петербурге. Дорожки,
вымощенные гранитом, балконы аккуратных домиков с крышами из
красной черепицы, мостики и скамейки. А на городской площади
разбиты фонтаны, сидя у которых так приятно любоваться на звез−
ды и мерцающую луну, украшающие небо этого городка.

Испанский стиль не случайно стал ключевой идеей оформления
магазина, ведь большая часть представленной здесь продукции по−
ставляется в Петербург с фабрик Испании – страны, которая по ис−
торически сложившейся традиции считается одним из лучших про−
изводителей керамики в Европе. «Керамический рай» предлагает
своим клиентам продукцию 15−ти испанских фабрик, каждая из ко−
торых выпускает от 20 до 50 коллекций плитки в год. Все новинки
европейской керамической моды оперативно поступают в салон на
Новоизмайловском проспекте и другие магазины компании. Испан−
ские коллекции дополняет широкий ассортимент итальянской и
французской керамики. Таким образом в салоне представлены
более 3 тысяч наименований плитки.

Разумеется, ознакомиться с таким количеством продукции пусть
и за несколько посещений магазина не по силам даже самому за−
интересованному покупателю. И к тому же, необходимо не только
изучить материалы, но и представить их в интерьерах своего дома.
Именно по этой причине в салонах «Керамический рай» преобла−
дающая часть продукции представляется в специальных тематиче−
ских экспозициях, а не только на торговых стендах. «Керамический
рай» продает не просто плитку, но и готовые дизайнерские реше−
ния по оформлению дома. Готовые варианты стильных интерьеров
для ванной комнаты, кухни, прихожей, гостиной, спальни, каминно−
го зала, гаража или бассейна представлены на экспозициях мага−

зина. Все это сделано для того, чтобы покупатели, увидев, как смо−
трятся различные коллекции плитки в готовых интерьерных реше−
ниях, смогли понять и представить, как выбранные материалы бу−
дут выглядеть в пространстве и объеме их собственного жилища.
Таким образом, клиент получает дополнительную гарантию того,
что он сделал правильный выбор, купив плитку в «Керамическом
рае». Кроме того, в магазинах представлен широкий ассортимент
европейской сантехники: душевые кабины, гидромассажные ван−
ны, раковины, унитазы, аксессуары для ванной комнаты, что позво−
ляет покупателю или полностью укомплектовать свою ванную, или
же просто разнообразить интерьер, не меняя основную сантехни−
ку. Внимательные продавцы−консультанты помогут определиться с
выбором товара, расскажут о его особенностях, дадут рекоменда−
ции по эксплуатации и уходу. 

Рай для искушенных
В уверенности о правильном выборе отделочных материалов

нуждаются не только простые горожане, затеявшие ремонт в
своей квартире, но и специалисты, занимающиеся внутренней
отделкой зданий на профессиональном уровне. Среди посто−
янных партнеров компании «Керамический рай» – многие пе−
тербургские дизайнерские студии и строительные организации.
Для таких клиентов разработана специальная система обслу−
живания, предусматривающая скидки по дисконтным картам.
Цены на продукцию высочайшего качества варьируются в ши−
роком диапазоне, предоставляя специалистам возможность
выбирать не только фактуру, цвет и стиль материалов, но и их
потребительский уровень. Но каким бы не оказался этот выбор,
результатом ремонта или отделки станут комфорт, уют и красо−
та в доме, к которому мы все так стремимся.

ККооммппаанниияя  ««ККееррааммииччеессккиийй  рраайй»»  
ппооззддррааввлляяеетт  ссттррооииттееллеейй  

сс  ппррооффеессссииооннааллььнныымм  ппррааззддннииккоомм  
ии  ппррииггллаашшааеетт  ссппееццииааллииссттоовв  

вв  ссппееццииааллииззиирроовваанннныыее  ссааллоонныы  
ккееррааммииччеессккоойй  ппллииттккии,,  

рраассппооллоожжеенннныыее  ппоо  ааддрреессаамм::
ННооввооииззммааййллооввссккиийй  ппрр,,  ддоомм  33,,

ЛЛааннссккооее  шшооссссее,,  ддоомм  1166,,
ГГрраажжддааннссккиийй  ппрр..,,  1155

Специальный отдел по работе 
с архитекторами, дизайнерами 

и строителями: тел. (812) 389−42−83.
Многоканальный тел. (812) 320−03−03

www.keramicray.ru
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Вначале года состоялось подведение
итогов профессионального еже−
годного конкурса «Строитель

Санкт−Петербурга», лауреатом которого
стала компания «Содружество». Компа−
ния была отмечена в номинации «Проект
малоэтажного строительства» за разра−
ботку и реализацию проекта жжииллооггоо
ккооммппллееккссаа  ««ООррллооввссккиийй»», на улице Ма−
лой Десятинной, строительство которого
в настоящий момент подходит к концу.
Сдача объекта намечена на конец года.
Также в этом году компанией «Содруже−
ство» будут введены в строй жилые ком−
плексы «Горная», «Березовая роща»,
бизнес−центр на Коломяжском проспек−
те общей площадью 50 тыс. кв. метров. 

Не менее успешно развиваются другие
направления деятельности «Содружест−
ва», связанные с лесо− и деревообработ−
кой. В прошлом году начал работу собст−
венный ллеессооппииллььнныыйй  ззааввоодд компании в
Новгородской области, который за корот−
кий срок вышел на проектную мощность I
очереди. В ближайшее время будет запу−
щена вторая линия лесопиления. Таким
образом, воплощается в жизнь стремле−
ние компании не только экспортировать
пиломатериалы строительного и столяр−

ного назначения, но и самостоятельно
обеспечивать древесиной свои подраз−
деления – домостроительный комбинат по
производству деревянных быстровозво−
димых домов коттеджного типа ««HHAAUUSS−−
KKOOZZEEPPTT−−ССооддрруужжеессттввоо»» в Колпино и про−
изводственное предприятие по выпуску
деревянных и деревянно−алюминиевых
окон и дверей. Недавно это подразделе−
ние было преобразовано в отдельную
структуру – ззааввоодд  ссттррооииттееллььнныыхх  ссттоолляярр−−
нныыхх  ккооннссттррууккцциийй «Содружество». Годовой
выпуск завода составляет 50 тыс. кв. мет−
ров оконных блоков. Сегодня ЗСК «Со−
дружество» представляет самый широкий
в регионе ассортимент деревянных и де−
рево−алюминиевых оконных блоков и де−
лает ставку на производство дорогих
элитных окон.

В ближайших планах компании – уве−
личивать инвестиции в расширение соб−
ственных производственных мощностей.
Так, на 2005−2006 годы запланирован за−
пуск ззааввооддаа  ддввееррнныыхх  ккооннссттррууккцциийй, объем
инвестиций в этот проект составил $
3,5–4,5 млн в год. Завод будет выпускать
современные деревянные двери высоко−
го качества. Оборудование и технологии,
используемые на предприятии, позволят

быстро внедрять в производство двери,
отвечающие современным тенденциям
дизайна и интерьера.

Кроме этого идет подготовка к запуску
ззааввооддаа  ббооллььшшееппррооллееттнныыхх  ккллеееенныыхх  ддееррее−−
ввяянннныыхх  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооннссттррууккцциийй в Кол−
пино. Ожидаемая производительность
предприятия – 10 тыс. куб. метров в год.
Компания намерена предлагать новую
сертифицированную продукцию. Основ−
ная часть этих конструкций будет исполь−
зоваться при строительстве спортивных
комплексов, павильонов, химических за−
водов (т.к. эти конструкции не подверже−
ны коррозии), зданий нового типа. КБ
«Содружества» уже работает над такими
проектами. Часть изделий будет исполь−
зоваться в строительстве быстровозво−
димых домов коттеджного типа. Планиру−
ется также наладить экспорт большепро−
летных деревянных клееных строитель−
ных конструкций: Компания станет одной
из первых организаций Северо−Запада,
запустивших подобное производство.   

В настоящий момент «Содружество»
приступает к инвестированию своего но−
вого направления – ззааггооррооддннооггоо  ддооммоосстт−−
ррооеенниияя «под ключ». Пилотным проектом
этого направления станет строительство

ккооттттеедджжннооггоо  ппооссееллккаа площадью 15 тыс.
кв. метров в Сярьгах, предполагаемый
срок его реализации – 18–20 месяцев.
Период строительства будет коротким,
благодаря применению новых технологий
для изготовления готовых комплектов кот−
теджей, выпускаемых на собственном за−
воде быстровозводимых домов «HAUS−
KOZEPT−Содружество» в Колпино. 

В начале августа компания начнет
строительство такого дома по индивиду−
альному проекту и надеется сдать его че−
рез три месяца.

Для этого, компанией были приобрете−
ны немецкие компьютерные программы,
предназначенные для расчета строи−
тельства домов коттеджного типа, позво−
ляющие полностью автоматизировать все
стадии проектирования от разработки

проекта до учета всех материалов и со−
здания графика строительных работ.

Некоторые из молодых специалистов
«Содружества» прошли обучение в
Германии и с новыми знаниями и сила−
ми вернулись к своей повседневной
работе. «Энергии и желания добиться в
жизни значительных результатов на−
шим молодым сотрудникам не зани−
мать, с гордостью отмечает Владимир
Иванов, генеральный директор ЗАО
«Содружество». – Меня радует, что та−
ких специалистов в нашей компании
становится все больше. Ведь пока мо−
лодежь приходит в строительную сфе−
ру, пока есть молодые кадры, которым
мы можем передавать свой опыт, – есть
надежда на то, что все у нас в России
будет хорошо».

Содружество 
смелых и молодых 
ККооммппаанниияя  ««ССооддрруужжеессттввоо»»  вв  22000044  ггооддуу  ппеерреешшааггннууллаа  1155−−ллееттнниийй  ррууббеежж  ссввооеейй  ддееяяттееллььннооссттии..  ЭЭттоотт  ггоодд  ддлляя
ккооммппааннииии  ооззннааммееннооввааллссяя  ууссппеешшнныымм  ннааччааллоомм  ррааббооттыы  ссооббссттввееннннооггоо  ллеессооппииллььннооггоо  ззааввооддаа  вв  ННооввггооррооддссккоойй
ооббллаассттии,,  ддооммооссттррооииттееллььннооггоо  ккооммббииннааттаа  ппоо  ппррооииззввооддссттввуу  ддееррееввяянннныыхх  ббыыссттррооввооззввооддииммыыхх  ддооммоовв  ккооттттеедджжннооггоо
ттииппаа  ««HHAAUUSS−−KKOOZZEEPPTT−−ССооддрруужжеессттввоо»»  вв  ККооллппиинноо,,  ззааввеерршшееннииеемм  ссттррооииттееллььссттвваа  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа  ««ООррллооввссккиийй»»
ии  ооккооннччааттееллььнноойй  ррееооррггааннииззааццииеейй  ккооммппааннииии  вв  ххооллддииннгг..  ККааддррооввыыйй  ссооссттаавв  ккооммппааннииии  ппооппооллнняяееттссяя  ммооллооддыыммии
ээннееррггииччнныыммии  ссппееццииааллииссттааммии,,  ккооттооррыыее  ггооттооввыы  ппооккоорряяттьь  ддлляя  ссввооеейй  ккооммппааннииии  ннооввыыее  ррууббеежжии..

Компания «Содружество» поздравляет коллег и партнеров с Днем строителя и
желает всем, кто считает этот день своим праздником, здоровья, счастья, успехов.
Самое главное для строителя – чтобы рядом были единомышленники, с которыми
рука об руку можно строить общее дело, и чтобы результаты этой работы, были не−
обходимы обществу и людям. Этого мы желаем всем строительным организациям,
стремящимся приносить пользу городу и его жителям!

197229 Россия, Санкт−Петербург, Ольгино,
ул. 3−я Конная Лахта, 99 А

Тел.: (812) 320−7830, 323−8164
E−mail: sodr@mail.rcom.ru
www.sodruzhestvo.spb.ru

Лиц. Д 163722 от 22.03.2002 Госкомстроя РФ
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– Александр Николаевич, расскажите, как компа−
ния осваивала новое для себя направление – жи−
лищное строительство?

– Эпоха строительства для организации началась
с приобретения в 2000 году Гатчинского строитель−
ного комбината, выпускающего панели нового поко−
ления для возведения жилых и административных
зданий. Тогда после знакомства с ГССК и решения
ряда его технических и финансовых проблем, мы
начали участвовать в торгах на приобретение соб−
ственных земельных участков. 

Уже в 2001−2002 годах «Ленстройтрест» смог за−
явить о себе не только как управляющая компания,
но и как фирма, возводящая крупнопанельные зда−
ния и реализующая в них квартиры. В тот период мы
приступили к строительству первых домов марки
«Оптима» в Красносельском районе, один из кото−
рых сдан в 2003 году. Могу отметить, что все рабо−
ты выполнены качественно и в срок, а принимаю−
щая комиссия высоко оценила результат. Сейчас
ЗАО «Ленстройтрест» активно действует на рынке.
Мы много строим, занимаемся поиском и приобре−
тением «пятен» под застройку.

В настоящее время компания работает над воз−
ведением дома на пересечении проспекта Короле−
ва и Коломяжского проспекта и ведет строительство
крупного жилого комплекса «Лиговский каскад»,
состоящего из четырех разноэтажных корпусов, об−
щей площадью 50 тыс. кв. метров.

– Как вы планируете свое дальнейшее развитие?
– Компания продолжает заниматься панельным

строительством и осваивает современные техноло−
гии монолитного домостроения.

В рамках первого направления мы продолжа−
ем строительство домов марки «Оптима» из па−
нелей ГССК. О втором направлении мы заявили в
2003 году, когда начали строить первый кирпич−
но−монолитный дом. Для этого был создан кир−
пично монолитный участок, была закуплена опа−
лубка признанного лидера в этой области фирмы
DOKA (Германия).

Не секрет, что стандартные панельные массивы
– прерогатива спальных районов. Мы же намере−
ны двигаться вперед в своем развитии, осваивать
территории центральных районов города и созда−
вать дома в монолитном исполнении, так как буду−
щее – именно за ними. В ближайшие 1,5−2 года
планируем установить на ГССК линии «Тансиланд»
и «Рекон» для разработки новых конструкций.

Новое направление позволит создавать мо−
дернизированую серию домов широкого спектра
назначения: жилые, административно−бытовые,
торгово−развлекательные комплексы, много−
ярусные автостоянки. Станет возможным устрой−
ство гаражей в подвале здания, торгово−офис−
ных помещений на первом и втором этажах и жи−
лья на последующих. В результате, будет обес−
печена возможность реализации любых архитек−
турных, объемно−планировочных и конструктив−
ных решений. До 2006 года планируется вложить
в модернизацию производства около $6 млн. Та−
ким образом, в перспективе мы надеемся уйти в
область каркасно−монолитного строительства.

Строительная компания «Ленстройтрест»:
не останавливаясь на достигнутом
ЗЗААОО  ««ЛЛееннссттррооййттрреесстт»»  ббыыллоо  ооббррааззоовваанноо  вв
ссооссттааввее  ППОО  ««ЛЛееннссттррооййммааттееррииааллыы»»  вв  11999966
ггооддуу..  ВВ  22000000  ггооддуу  ннааччааллооссьь  ссттааннооввллееннииее
ккооммппааннииии  ккаакк  ззаассттррооййщщииккаа..  ННаа  ссееггоодднняяшш−−
нниийй  ддеенньь  ккооммппаанниияя  ууссппеешшнноо  ввыыппооллнняяеетт
ффууннккццииии  ииннввеессттоорраа,,  ззааккааззччииккаа  ии  ззаассттрроойй−−
щщииккаа..  ОО  ррааззввииттииии  ккооммппааннииии,,  аа  ттааккжжее  оо
ппллааннаахх  ннаа  ббууддуущщееее  рраассссккааззыыввааеетт  ееее  ггееннее−−
ррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ААллееккссааннддрр  ЛЛееллиинн..
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