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Кто построит аквапарк?

Èäåÿ ñîçäàíèÿ ðàçâëåêàòåëüíûõ êîìïëåêñîâ 
â Ïåòåðáóðãå è Ëåíîáëàñòè îñòàåòñÿ âåñüìà
ïîïóëÿðíîé. Ñ íà÷àëà ÕÕI âåêà íà Ñåâåðî−
Çàïàäå Ðîññèè ïîÿâèëèñü ïåðâûå êîíêðåòíûå
ïðîåêòû. Îäíàêî ïîêà íè îäèí íå ðåàëèçîâàí.

Стр. 12

Апокалипсис отменяется

Óâåëè÷åíèå ñðîêîâ ãîñðåãèñòðàöèè îòïóãíóëî
ìíîãèõ ïîêóïàòåëåé íåäâèæèìîñòè. 
Ïî ïðåäâàðèòåëüíûì äàííûì, ñäåëêè íà
âòîðè÷íîì ðûíêå áóäóò ðåãèñòðèðîâàòüñÿ 
â òå÷åíèå ïÿòè äíåé, íà ïåðâè÷íîì − ìåñÿö.

Стр. 10

Мало понастроили

Â 2004 ãîäó áûëè ââåäåíû â ñòðîé áèçíåñ−
öåíòðû îáùåé ïëîùàäüþ 101 òûñ êâ. ìåòðîâ.
Îäíàêî ñïðîñ íà àðåíäó îôèñíûõ ïîìåùåíèé
ïî−ïðåæíåìó îïåðåæàåò ïðåäëîæåíèå.
Ýêñïåðòû ïðåäâèäÿò ðîñò àðåíäíûõ ñòàâîê.

Стр. 16 

Культурная хартия

17 ôåâðàëÿ ÊÃÈÎÏ ïðåäñòàâèò ãóáåðíàòîðó
îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ «Ñòðàòåãèè ñîõðàíåíèÿ
êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà». Ïî
ñëîâàì ïðåäñåäàòåëÿ Âåðû Äåìåíòüåâîé,
àíàëîãà òðóäó åùå íå áûëî äàæå â ñòðàíå.

Стр. 20

Власть не может достучаться до бизнеса

ССммееннаа  ррууккооввооддссттвваа  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ппрроошшллаа  ббууддннииччнноо,,
ббеезз  ссккааннддааллоовв,,   сс  ццввееттааммии  ии  ууллыыббккааммии..   ЕЕввггеенниийй  ЯЯццыышшиинн,,   ссууммееввшшиийй,,
ппоо  ммннееннииюю  ггууббееррннааттоорраа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,   ппееррееввеессттии  ууппррааввллееннииее
ооттрраассллььюю  ннаа  ннооввыыее  ррееллььссыы,,   ввееррннууллссяя  вв  ббииззннеесс..   ББииззннеессммеенныы  вв  ссввооюю
ооччееррееддьь  ввооссппрриинняяллии  ффаакктт  ввооззвврраащщеенниияя  ««сс  ббооллььшшиимм  ээннттууззииааззммоомм  ии
ррааддооссттььюю»»..   АА  ссттррооииттееллььнныыйй  ссооссттаавв  ппооккааттиилл  ддааллььшшее,,   ппоо  ннооввыымм  рреелльь−−
ссаамм  ии  ппоо  ннааммееччееннннооммуу  ггууббееррннааттоорроомм  ккууррссуу..

Плановый 
дембель 

ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22

ССттрр..  66
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Из этого порочного круга
сложно найти выход

Стр. 20

ÂÅÐÀ ÄÅÌÅÍÒÜÅÂÀ,
ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅËÜ ÊÃÈÎÏ
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выдало СПИА в декабре−январе 
в виде ипотечных кредитов

Стр. 11

5МЛН ДОЛЛАРОВ США

ОП
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М
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А Почему в Санкт−
Петербурге не строят
аквапарки?

ДДммииттрриийй  ИИггннааттььеевв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр
ППОО  ««ЛЛееннссттррооййммааттееррииааллыы»»  
– С учетом сроков согласования,
проектирования и строительства проекты
становятся низкорентабельными. Плюс –
абсолютные суммы затрат велики для
петербургского бизнеса и требуют прихода
внешних инвесторов. А для них Санкт−
Петербург, как место для инвестирования,
воспринимается далеко не однозначно.

ММииххааиилл  ББииммоонн,,  ддииррееккттоорр  ддееппааррттааммееннттаа
ммааррккееттииннггаа  ЦЦРРПП  ««ППееттееррббууррггссккааяя
ННееддввиижжииммооссттьь»»
– Нужны большие инвестиции, так как
стоимость строительства аквапарка уже
европейская, а цена эксплуатации должна
быть российской. А широкие слои
населения пока еще не готовы платить 
по европейским расценкам за
удовольствия. При сроке окупаемости 
в десять и более лет пока еще никто 
не готов вкладываться. Кроме того, 
в городе достаточно бассейнов, в которых
можно поплавать за приемлемые 
(по петербургским меркам) цены.

ООллььггаа  ЗЗввяяггииннццеевваа,,  ФФииннааннссооввыыйй  ддииррееккттоорр
ИИППГГ  ««ИИссттооччнниикк»»
– Очень велика цена ошибки. Трагедия
«Трансвааля» и последующее ужесточение
мер при строительстве оказало серьезное
влияние на перспективы подобных
сооружений. Опять же, в Петербурге нет
достаточного опыта возведения подобных
строений, а это повышает ответственность
за ошибки, допущенные при монтаже 
и отливке металлических конструкций
здания. Такие проекты уникальны с точки
зрения используемых технологий 
и конструкций. В Петербурге нет компаний,
готовых рискнуть. 

Е
вгений Яцышин был призван из Группы
ЛСР на госслужбу для исполнения роли
реформатора: изменить порядок предо#

ставления «пятен» под застройку, создать но#
вую нормативную базу и главное, на наш
взгляд, попытаться трансформировать невер#
ное с точки зрения Смольного политическое
и экономическое мышление некоторых уча#
стников рынка. На все реформы ему отводил#
ся один год, что и было зафиксировано соот#
ветствующим договором.

В СВОБОДНОЕ ПЛАВАНИЕ

Как заявила Валентина Матвиенко, г#н Яцы#
шин с обязанностями успешно справился, внед#
рил «короткий пакет». «Эта мера была вынуж#
денная, многие строители ее не приняли, но она
позволила нам постепенно перейти к торгам по
полному пакету, – рассказывает губернатор. –
Уже с третьего квартала мы начнем, а в четвер#
том полностью перейдем на этот способ. Госду#
ма приняла новый Градостроительный кодекс,
который запрещает распределение участков ка#
ким#либо иным способом, кроме торгов. И наш
регион первый, кто полностью готов к такой ра#
боте. И все это благодаря умелому руководству

председателя Комитета по строительству. Те#
перь наступил момент выполнить наши обеща#
ния. Мы отпускаем его в свободное плавание». 

Этот факт президент Группы ЛСР, прези#
дент Ассоциации домостроителей и произво#
дителей строительных материалов Санкт#Пе#
тербурга и Ленинградской области (АДСПСМ)
Андрей Молчанов воспринял «с большим энту#
зиазмом и радостью». «Евгений Владимирович
вернулся к выполнению своих обязанностей в
Группе ЛСР в качестве вице#президента, и те#
перь я смогу поменьше работать», – признался
он «Строительному Еженедельнику».

По словам Андрея Молчанова, очень не#
просто быть «реформатором, вдохновителем и
проводником новых идей, беспрекословно
следовать однажды заявленным принципам,
несмотря на непонимание, а иногда и полную
неготовность общества принять новое». Но с
этой задачей, считает г#н Молчанов, бывший
глава Комитета по строительству справился.

«Несмотря на политические и экономичес#
кие аспекты, давление, которое оказывалось на
г#на Яцышина, ему удалось переломить ситуа#
цию и запустить механизм торгов, – говорит
генеральный директор компании «Петербург#
строй Skanska» Виталий Вотолевский. – Кроме
того, под руководством Евгения Владимирови#
ча был подготовлен целый ряд нормативных
документов по упорядочению работы инвести#
ционно#строительного рынка».

Фото: Андрей Молчанов, президент АДСПСМ:
«Евгений Владимирович вернулся к выполне#

нию своих обязанностей в Группе ЛСР и те#
перь я смогу поменьше работать»

Вообще слово «переломить» и все произ#
водные от него часто встречаются в оценках
бизнесменов, из чего можно заключить, что
бывшему председателю стройкомитета отво#
дилась роль своеобразного «ударного инстру#
мента». Так, президент компании «М#Индуст#
рия» Магеррам Бехбудов, назвав Яцышина
«бескомпромиссным и волевым человеком»,
также считает, что правительству города нуж#
но было переломить сложившуюся на тот мо#
мент ситуацию и перейти с одной системы по#
строения строительного комплекса на другую.
Однако, по его словам, ситуация осложнилась
ростом цен на жилье и искусственно создан#
ным перенасыщением рынка. Отсюда возник#
ли определенные проблемы с торгами, и поку#
пать новые участки никто не спешил. «Да и че#
го скрывать, – продолжает г#н Бехбудов, – уча#
стки не были настолько подготовлены, чтобы
строители готовы были их раскупить, закрыв
глаза на все риски, связанные в первую оче#
редь с монополистами и инженерией». 

ГЛАВНОЕ – НЕ МЕШАТЬ

Директор по правовым вопросам и стра#
тегическому развитию АДСПСМ СПб и ЛО

Михаил Викторов отметил такое качество Ев#
гения Яцышина, как «умение находить общий
язык с партнерами». «Сегодня мы вплотную
приблизились к решению многих насущных
проблем, – поясняет г#н Викторов. – Это и
кадровый вопрос, и разработка новых терри#
ториально#строительных норм, так необхо#
димых сегодня строителям и др. Переломный
этап пройден. Пришло время плановой рабо#
ты: тщательных, взвешенных и функциональ#
ных решений». 

«Волевым, целеустремленным руководите#
лем» назвал Евгения Яцышина генеральный
директор компании «Стройкомплект» Дмит#
рий Тютин. «Быть бюрократом – большое ис#
кусство, – уверяет он. – Я не думаю, что Яцы#
шин пошел в чиновники только для того, что#
бы выполнить чей#то заказ или наказ. Ведь,
кроме понятных задач руководителя комитета
перед ним стояли и задачи чисто внутренние –
человеческие. Желание испытать себя на но#
вом поприще. Какие задачи он ставит перед со#
бой сегодня и как он видит свое будущее – не
знаю, возможно, его решение не столь уж
спонтанно, как кажется, на первый взгляд и
преследует далеко идущие цели». 

Сам Евгений Яцышин сравнил свой чинов#
ничий период жизни со службой солдата#
срочника. «По истечении положенного срока
произошла демобилизация, – сообщил он на#
шей редакции. – Родине долг отдал, теперь
можно на гражданку».

Что касается нового председателя Комите#
та по строительству (Романа Филимонова), то
бизнес#сообщество ожидает от него активного
продолжения работы по подготовке «полных
пакетов» градостроительной документации,
разработки совместно с КГА правил застройки
города и полноценной инженерной подготов#
ки новых территорий.

Как рассказал нам президент строитель#
ного холдинга «Эталон#ЛенСпецСМУ» Вяче#
слав Заренков, «кто бы ни стоял во главе ко#
митета, строительный комплекс в городе ра#
ботает в нормальном деловом режиме». «А
главное пожелание строителей к чиновникам
и новому председателю комитета – не ме#
шать», – заявил г#н Заренков.

Между тем, по мнению главы холдинга «Эта#
лон#ЛенСпецСМУ», если губернатор Санкт#Пе#
тербурга хочет, чтобы в развитии города произо#
шли кардинальные сдвиги, то пост председателя
Комитета по строительству нужно доверить зре#
лому профессионалу. «В городе такого масштаба,
как Петербург, руководитель высокого ранга дол#
жен иметь кругозор, выходящий за пределы стан#
дартных рецептов учебника по маркетингу. Такую
кандидатуру можно было бы подобрать, объявив
конкурс», – подытожил Вячеслав Заренков. 

Интервью с героями прошлой недели – Ев�
гением Яцышиным и Романом Филимоновым –
читайте на стр. 6

À Í Ä Ð Å É  Ò Å Ï Ë Î Ó Õ Î Â  

Плановый дембель 
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Горожане выступают против
создания новых мусорных свалок
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етербургские строители
практически ничего не
знают о новом председателе

Комитета по строительству Романе
Филимонове. Обзванивая друга,
застройщики пытаются получить хоть
какие#нибудь сведения о г#не
Филимонове и его планах. В чем#то
строителям поможет сегодняшний
выпуск нашей газеты, ну а более
подробно к этой теме мы обратимся в
следующем номере.

...С
троительные компании
серьезно опасаются
негативных последствий

после вступления в силу с 1 апреля
2005 года закона «Об участии в
долевом строительстве
многоквартирных домов и иных
объектов недвижимости и о внесении
изменений в некоторые
законодательные акты РФ». Закон не
дает гарантии стабильного
поступления денежных средств
застройщику. Дольщик, не неся
больших штрафных санкций, может
задерживать платежи до 3 месяцев. И
застройщик не сможет расторгнуть с
ним договор. Или, например, если дом
сдан с определенным опозданием,
объект у застройщика могут отобрать
и как «незавершенку» продать с торгов. 

...В
ечером в пятницу
завершилось выездное
заседание с начальниками

обособленных подразделений
филиала ГУ «ФЛЦ при Госстрое
России» по СЗФО по итогам 2004 года
и задачам на 2005 год.
Лицензионщики, по выражению
одного из участников совещания,
продолжают «искать свое место под
солнцем».

ФОТОФАКТ

Подробности – в следующем номере
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ЭКСКЛЮЗИВ

– Евгений Владимирович, как Вы сами оце�
ниваете свою работу на посту председателя
Комитета по строительству?

– Нам удалось реализовать несколько идей.
Основная – переход к процедуре предоставле#
ния земельных участков через торги. Даже на#
ши идейные оппоненты признали факт пере#
хода к торгам и поняли, что возврат к прошло#
му невозможен. Параллельно мы вплотную за#
нялись вопросом развития территорий. Сего#
дня плановая документация производится, бю#
джетные деньги вкладываются. Можно конста#
тировать, что город не просто продает новые
территории, а будет их инженерно готовить и
в нормальном виде предоставлять инвесторам.
Кроме того, мы начали большую нормативно#
техническую работу по устранению бюрокра#
тических барьеров. 

– Вам понравилось быть чиновником, и
почему Вы не захотели остаться?

– Быть чиновником абсолютно нормально.
Госслужбу можно сравнить с армией: есть про#
фессиональные военные, посвящающие воен#
ному делу всю жизнь и есть солдаты#срочники,
которых призывают на время. Вот и меня при#
звали, а затем, по истечении положенного сро#
ка, произошла демобилизация. Родине долг от#
дал, теперь можно на гражданку. Я старался изо
всех сил, но насколько смог помочь нашему
городу – не мне судить.

– Какие профессиональные рекомендации
Вы оставили своему последователю?

– С Романом Филимоновым мы являемся
идейными соратниками, поэтому главная ре#
комендация – продолжать начатое. Мною в ян#
варе были утверждены целевые программы за#
местителей главы стройкомитета, всех отде#
лов, где четко прописаны задачи на год. Новый
председатель комитета будет их выполнять.
Несомненно, Роман Евгеньевич привнесет
что#то новое и это правильно. Я думаю, преж#
де всего, это будет касаться инженерного обес#
печения территорий, поскольку он много лет
работал в этой сфере. Очевидно, будут и дру#
гие нововведения, но в рамках обозначенного
губернатором курса, направленного на откры#
тость, доступность и прозрачность рынка. 

Новый глава комитета должен быть после#
довательным и проводить ту линию, которую
считает целесообразной. Только в этом случае
можно достичь положительного результата. 

Роман Евгеньевич – волевой, идейный че#
ловек и, я думаю, в целом рынок со стороны

государства будет оздоравливаться быстры#
ми темпами. 

Конечно, будет и критика в адрес Романа
Филимонова, как было это со мной. Но это
проблема определенных людей (они хорошо
известны), они теряют влияние и пытаются
восстановить его деструктивными способами. 

Кстати, «Строительный Еженедельник» –
газета, которая наиболее объективно, хотя и
критично освещала и мою работу, и деятель#
ность всего Комитета по строительству.

– Удалось ли, на Ваш взгляд, установить
полноценный диалог между властью и бизне�
сом?

– Какой#то диалог установить удалось. Од#
нако я удивился, что зачастую сам бизнес не
хочет разговаривать с властью. У людей, к со#
жалению, очень много штампов в голове и они
считают, что это абсолютно нормально и не
хотят выслушивать противоположную точку
зрения. И я, будучи председателем Комитета по
строительству, неоднократно убеждал таких
людей, например, насчет тех же торгов, но они
часто попросту закрывались, решая свои внут#
ренние вопросы. Теперь я могу сказать точно:
власть не отворачивается от бизнеса. Главное –
до него достучаться. 

Власть не может 
достучаться до бизнеса 

– Роман Евгеньевич, что Вы думаете о ра�
боте Комитета по строительству и его быв�
шего председателя за прошедший год?

– В прошлом году была проделана большая
работа по всем основным направлениям  дея#
тельности комитета. Главным доказательством
того, что комитет справился с  поставленными
перед ним задачами, служит положительная
оценка губернатором города работы бывшего
главы комитета. 

– Считаете ли Вы удачным, эффектив�
ным решение губернатора приглашать для
работы в стройкомитет топ�менеджеров
инвестиционно�строительных компаний?

– Приглашение топ#менеджеров на гос#
службу – это, безусловно, положительный факт.
Работа в бизнесе и на государственной службе
имеет отличия. Однако если топ#менеджер
смог достичь хороших результатов в управле#
нии и развитии предприятия, то через какое#то
время, после периода адаптации, он перестраи#
вается и успешно работает и на госслужбе. 

– Последует ли кадровая ротация в
стройкомитете?

– Никакой кадровой ротации в нашем ко#
митете не планируется. 

– Какие акценты будут сделаны Вами в
работе Комитета по строительству?

– Все акценты в работе комитета расстав#
лены губернатором города. Перед нами сто#
ит задача увеличить объемы бюджетного
строительства, сдать в этом году порядка 100
тыс. кв. метров жилья для государственных
нужд, продолжить работу по подготовке до#
кументации для проведения торгов по пол#
ному  пакету, готовить новые территории под
жилищное строительство и совершенство#
вать нормативную базу в строительстве для
облегчения работы городских строительных
компаний на рынке недвижимости.

– Может ли город, на Ваш взгляд, полно�
ценно запустить торги по полному пакету с
октября текущего года?

– Перейти на торги по полному пакету к
октябрю этого года вполне возможно. В про#
шлом году Комитетом по строительству велась
достаточно активная работа по подготовке
полных пакетов для проведения аукционов.
Подтверждением этому служат выставленные
на последних аукционах участки квартала 
56 АБ Северо#Приморской части. Победитель
торгов фактически получил полный пакет. Раз#
работка градостроительной документации по
ним находится на завершающей стадии, оста#
лось получить технические условия.  

Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë  À Í Ä Ð Å É  Ò Å Ï Ë Î Ó Õ Î Â  

Кадровые перестановки в Комитете по строительству не стали для участников
рынка экстраординарным явлением. Об этом постоянно говорили и в кулуарах
Смольного, и в офисах компаний, и в прессе. К кадровым сдвигам готовились,

а некоторые этого часа ждали с нескрываемым нетерпением. Когда час пробил,
стало ясно, что основная стратегическая линия в работе стройкомитета сохранится 
и впредь. Это можно заключить, в том числе из интервью бывшего главы Комитета
по строительству Евгения Яцышина и нового председателя Романа Филимонова. 

БИОГРАФИЧЕСКАЯ СПРАВКА

Роман Филимонов родился 31 июля 1968 года в
г. Коломна Московской области. В 1990 году окон−
чил Военный инженерный Краснознаменный ин−
ститут имени А.Ф. Можайского по специальности
инженер−электрик. В 1998 году – Межотраслевой
институт повышения квалификации и переподго−
товки руководящих кадров при СПбГУ по про−
грамме «Менеджмент». После службы в армии, с
1994 года, работал в ООО «РЕАЛ» заместителем
директора, финансовым директором, генераль−
ным директором. Работал в ГУП «ТЭК Санкт−Пе−
тербург» начальником службы развития систем
теплоснабжения. В период 2002–2004 годов – ком−
мерческий директор компании «Профиль», спе−
циализирующейся на инженерной подготовке тер−
риторий. В марте 2004 года был назначен замес−
тителем председателя Комитета по строительству.
Женат, воспитывает дочь и сына.

На минувшей неделе прошло
очередное заседание
Межведомственного

координационного совета по
экономической, научно+технической 
и промышленной политике при
Правительстве Санкт+Петербурга.
Главной обсуждаемой проблемой стали
взаимоотношения промышленных
предприятий с естественными
монополистами. 

О том, что эти отношения складываются непросто,
знают все. По мнению председателя МКС вице−гу−
бернатора Михаила Осеевского, «проблема взаимо−
отношений с монополистами связана и с тарифным
регулированием, и с отменой перекрестного субси−
дирования, и с выходом цен на энергоносители на

уровень  мировых, и с переходом к 100−процентной
оплате коммунальных услуг». Для их урегулирования в
течение трех месяцев было проведено несколько
совместных заседаний, в результате которых удалось
выработать трехстороннее соглашение между руко−
водством города, Союзом промышленников и пред−
принимателей (работодателей) Санкт−Петербурга и
одним из монополистов – ОАО «Ленэнерго», которое
должны были подписать соответственно Владимир
Бланк, Вахтанг Ковешников и Андрей Лихачев. Одна−
ко, руководитель ОАО «Ленэнерго» на подписание
соглашения не явился, прислав вместо себя своего
заместителя, генерального директора ЗАО «Петро−
электросбыт» Михаила Заворовского. 

В чем проблема? Был период, когда промышлен−
ность практически не работала. Естественно, и по−
требление энергии резко упало. Крупные заводы
снизили потребление в пять−шесть раз. Однако
последние четыре года идет неуклонный рост про−

мышленного производства. По словам президента
Союза промышленников и предпринимателей Вах−
танга Ковешникова, рост составляет порядка 20–25
процентов в год (в стабильных ценах). Производи−
тельность труда ежегодно растет на 30–40, сальди−
рованный финансовый результат – на 20–40 про−
центов.  Вместе с тем, соглашение о подключении к
сетям не менялось с 2001 года. При этом руковод−
ство компании−монополиста требует авансирова−
ния платежей, в том же случае, когда производится
переплата, остаток не учитывается при авансе на
следующий месяц. Отсюда – необходимость в под−
писании нового соглашения. Именно эта проблема
и решалась на заседании МКС.

В итоге было принято следующее решение: Адми−
нистрация Санкт−Петербурга, городской Союз про−
мышленников и предпринимателей и ОАО «Ленэнер−
го» в течение недели подпишут новое соглашение об
электроснабжении промышленных потребителей, ко−

торое будет предусматривать три варианта оплаты
абонентами услуг энергоснабжающей организации.
Глава «дочки» «Ленэнерго» – ЗАО «Петроэлектрос−
быт» – Михаил Заворовский заявил также о том, что
энергетики рассматривают возможность провести
весной «счетчиковую амнистию».

Впервые в отечественной практике документ пре−
дусматривает три тарифных плана, по которым про−
мышленное предприятие сможет оплачивать услуги
энергоснабжающей организации – предоплаты за
месяц, полмесяца и декаду (в настоящее время энер−
гетики взимают плату авансовым платежом за месяц).

Как ожидается, это снимет часть финансовой на−
грузки с предприятий, которые смогут даже перехо−
дить с одного «тарифного плана» на другой. Тем не
менее инициатива чиновников, промышленников и
энергетиков потребует утверждения на федеральном
уровне. Типовые варианты новых договоров будут
подготовлены к осени, а вступить в новую фазу рас−
четные отношения между энергетиками и предприя−
тиями смогут не раньше 2006 года.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

ПРОМЫШЛЕННОСТЬ

Монополисты готовы пойти на уступки
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епутат Алексей Тимофеев 
в своем запросе губернатору
сообщает о том, что в ходе

строительства КАД пострадало
оборонное предприятие ФГУП НПП
«Краснознаменец». Как утверждает
директор предприятия, еще в апреле
2004 года по вине строителей
произошло отключение 28 телефонов
спецсвязи во время проведения
земельных работ по выносу
водопровода из зоны застройки КАД
на Челябинской ул. Работы
производило ООО «Акведук». Как
сообщил корреспонденту
«Строительного еженедельника»
главный энергетик оборонного
предприятия Анатолий Гаврилов,
несмотря на неоднократные
обращения по восстановлению связи,
их «отфутболивают» из одной
организации в другую: то в
управление КАД, то в «БСК#2 СПб», то
в ООО «Акведук». Ситуация
осложняется тем, что ФГУП «НПП
«Краснознаменец» входит в список
стратегических предприятий России,
переговоры его сотрудников по
рабочим вопросам могут
производиться только по линиям
спецсвязи. Протяженность
предприятия значительна и его
работники вынуждены пользоваться
телефонами в отдаленных от их
места работы помещениях. В
настоящее время предприятие ставит
вопрос не только о восстановлении
связи, но и о возмещении убытков 
в счет абонентской платы за
неработающие 28 телефонов в
размере 32 214 рублей. Депутат
Алексей Тимофеев просит
губернатора помочь в решении
данного вопроса.

И
збиратели депутата ЗС
Вячеслава Макарова – жители
дома № 4 по Красносельской

улице. – спрашивают,  в какие сроки
их дом подключат по постоянной
схеме электроснабжения. В ответе
губернатора сообщается, что
проектно#строительная документация
на строительство этого дома прошла
экспертизу и была согласована всеми
службами. Построенная подстанция
передана ОАО «Ленэнерго» 15 июля
2003 года. Для подключения дома по
постоянной схеме необходимо
заключить договор с ЗАО
«Петроэлектросбыт» и получить
допуск на постоянное
электроснабжение, после чего
представить документы в ОАО
«Ленэнерго». Обязанность по
заключению договора возлагается на
эксплуатирующую организацию #
ЖСК#1385. В ближайшее время
документы будут готовы и лифт в
доме начнет работать.

Н
икита Ананов в который раз
поднимает вопрос о
проектировании и

строительстве нового здания между
домами №20 и 24 на Тележной улице.
Он считает, что пролонгация сроков
согласования документов ЗАО
«Корпорация развития»
неоправданна, в списках лакун этот
участок не значится, но в
существующем сквере уже срублены
последние липы. Причем, как
уточняет депутат, это произошло
после того, как инициативная группа
жильцов домов №135 и 139 по
Невскому проспекту, согласно
предварительной договоренности с
городской администрацией, отозвала
свой иск из суда. Депутат спрашивает
губернатора — кем санкционированы
действия компании#застройщика ЗАО
«Корпорация развития» и будет ли
пересмотрено решение о выделении
этой компании спорного участка. О
развитии ситуации мы расскажем по
мере поступления информации.

Юристы Смольного 
и Мариинского, призванные
готовить заключения по

разработанным законопроектам,
обмениваются «ударами». 

Сначала на проект документа о внесении измене−
ний в закон о целевом бюджетном фонде развития
инфраструктуры, разработанный депутатами, юристы
при городском правительстве дали отрицательное за−
ключение. Теперь на проект «О государственных
природных заказниках и памятниках природы регио−
нального значения в Санкт−Петербурге», внесенный
в ЗС губернатором,  юридическое управление ЗС вы−
дало многочисленные замечания.

ПАМЯТНИКИ ПРИРОДЫ

Важный законопроект о природных заказниках и
памятниках природы разрабатывался как минимум
два года. Но больше медлить нельзя, так как он необ−
ходим вкупе с городским законом о Генеральном пла−
не. Разработанный законопроект «О государственных
природных заказниках и памятниках природы в
Санкт−Петербурге» дает право городскому прави−
тельству на определение порядка использования за−
казников и примыкающих к ним территорий. Уточня−
ется, что на этих землях будет запрещено строитель−
ство, кроме тех видов застройки, которые связаны с
развитием самих заказников и памятников природы.

В настоящее время на территории Санкт−Петер−
бурга государственными комплексными памятника−
ми природы городского значения признаны Кома−
ровский берег, Дудергофские высоты, парк «Сер−
гиевка» и Стрельнинский берег, а также два заказ−
ника регионального значения – Юнтоловский и
Гладышевский. В целом они занимают 2 000 га и
являются особо охраняемыми природными терри−
ториями регионального значения. 

В основе разработанного в Смольном документа
– федеральный закон «Об особо охраняемых при−
родных территориях» аж 1995 года, но юристы го−
родского парламента, опираясь именно на этот до−
кумент, критикуют законопроект. Они сообщают,
что региональные госзаказники должны быть об−
разованы исполнительной властью совместно с
органами местного самоуправления. Другое уточ−
нение юридического управления состоит в том, что
передача памятников природы и их территорий под
охрану, оформление охранного обязательства, па−
спорта и других документов должны осуществ−
ляться федеральными органами охраны окружаю−
щей среды. При этом режим особой охраны тер−
риторий памятников природы и их границы органы
федеральной власти и субъекта Федерации опре−
деляют по подведомственности территорий. Влас−
ти Петербурга смогут также принимать решения о
резервировании земельных участков (которые в
будущем предполагается объявить особо охраняе−
мыми территориями) и об ограничении на них хо−
зяйственной деятельности. 

ЮРИСТЫ НАСТАИВАЮТ

Юристы настаивают на том, что необходимо
уточнить, как будет приниматься это решение – на
основании схем развития и размещения охраняе−
мых мест или на территориальных схемах охраны
природы. Юристы ЗС также считают, что необхо−
димо уточнить, какие именно государственные ор−
ганы будут осуществлять охрану территорий за−
казников и памятников природы. Для управления
особо охраняемыми территориями будут созда−
ваться специальные госучреждения – администра−
ции. По мнению юристов, сама охрана территорий
должна строиться не на основе правовых актов го−
родского правительства, а на основе закона, при−
нятого ЗС. Переводы земель особо охраняемых
территорий или земельных участков в другую ка−

тегорию должны осуществляться только при нали−
чии государственной экологической экспертизы,
если их использование по назначению невозмож−
но. Юристы высказывают опасение в том, что мо−
гут возникать трудности в правоприменительной
практике в отношении определения положения зе−
мельных участков, на которых расположены соот−
ветствующие памятники природы. Существенные
замечания они делают и по пункту о закреплении
за госучреждениями земель особо охраняемых
территорий на праве оперативного управления,
что, по их мнению, противоречит Гражданскому и
Земельному кодексам РФ.

ПРЕТЕНЗИИ

В целом можно сказать, что основные претензии
юристов сводятся к тому, что Петербург как субъект
Федерации «заступает» за границу своих полномо−
чий. Короче – не в свои сани не садись.

Данный законопроект, внесенный губернатором,
еще не обсуждался ни на комиссиях городского
парламента, ни на пленарном заседании. Но в ис−
тории прохождения документов в ЗС известны слу−
чаи, когда законопроекты, получившие отрица−
тельные заключения, принимались не только за
основу, но и в целом. 

На прошлой неделе в ЗС поступил еще один за−
конопроект из Смольного – «О минимальных раз−
мерах площади земельных участков, в отношении
которых должен проводиться государственный ка−
дастровый учет». 

Минимальные размеры участков таковы: для ин−
дивидуального жилищного строительства – 300 кв.
метров; для ведения дачного хозяйства – 600 кв.
метров; для садоводства – 400 кв. метров; огород−
ничества – 200 кв. метров; индивидуальных гара−
жей – 18 кв. метров и объектов мелкорозничной
торговли – 20 кв. метров. Комментариев юристов к
этому документу пока нет.

Не в свои сани не садись

Третье заседание подряд депутаты ЗС
говорят почти исключительно о
последствиях «монетизации» льгот.

На сей раз по этой животрепещущей
теме высказался председатель Совета
Федерации РФ Сергей Миронов.

Сергей Миронов рассказал депутатам пе#
тербургского парламента о том, что 26 января
Совет Федерации обратился в Правительство
РФ с рекомендациями о необходимости регу#
лярно проводить индексацию базовой и стра#
ховой части пенсии и ежемесячных выплат со#
ответствующим категориям граждан. Оценивая
сложившуюся ситуацию с федеральным зако#
ном №122, он сказал: «Идеи в этом законе пра#
вильные, а их реализация проходит безобраз#
но». Но далее в оценках смягчился и отметил,

что в настоящее время удалось частично ре#
шить для льготников проблемы по транспорту,
напомнил о том, что еще остро стоит пробле#
ма по обеспечению бесплатными лекарствами
и санаторно#курортным лечением льготников.
«И уже сегодня нужно серьезно думать о реали#
зации других положений этого закона, в част#
ности, по проезду на электричках, – сказал
Сергей Миронов. – Правительство принимало
закон, практически надеясь на вечный русский
авось: что, мол, и так пройдет. Не прошло, и
впредь проходить не будет. Надо было гото#
вить людей, средства, оборудование, чтобы не
страдали пенсионеры».

Отвечая на вопросы депутатов и журнали#
стов о возможности отставки правительства,
Сергей Миронов отметил: «Я не исключаю, что
это может произойти, особенно когда в неда#
леком будущем нужно будет проводить следу#
ющие этапы реализации этого закона. Но при
этом я считаю, что отставка правительства в
целом – это неправильная постановка вопро#
са. В таком случае несколько месяцев вообще
не будут решаться ключевые вопросы. Надо
четко выявить вину за неподготовленность за#
кона (если она есть) конкретных людей из
правительства и наказывать их».

Депутат Алексей Тимофеев задал вопрос о
том, стоит ли петербургским парламентариям
посылать запрос о законе №122 в Конституци#
онный суд, на что в ответе Сергея Миронова
прозвучало: «Я абсолютно уверен в том, что
Конституционный суд РФ не ангажирован».
Видимо, это утверждение не убедило петер#
бургских депутатов, и они, обсудив позже про#
ект постановления о запросе в Конституцион#
ный суд, приняли поправки к нему, но за поста#

новление в целом так и не проголосовали. За#
прос в высокий суд не уйдет.

Возвращаясь к ответам Сергея Миронова,
стоит еще упомянуть о том, что по вопросу о
будущей численности депутатов ЗС Петербур#
га он сказал: «Я не считаю, что цифра 50 – это
как священная корова, но и 100 депутатов мно#
говато. В таких случаях необходим компро#
мисс. Но все#таки сейчас наиболее эффекти#
вен алгоритм выборов по пропорциональной
системе».

В заключение встречи в Мариинском
дворце, Сергей Миронов коротко дал оценку
предложения о необходимости расходования
средств стабилизационного фонда: «Я неодно#
кратно заявлял о том, что необходимо грамот#
но тратить средства этого фонда. Безусловно,
просто «проесть» их будет неправильно, но
возможно решить самые острые социальные
проблемы за этот счет. Нельзя как скупой ры#
царь сидеть на этом «сундуке». Деньги нужно
также вкладывать в инфраструктуру, что по#
том обязательно даст отдачу. То, что прави#
тельство приняло позитивное решение «рас#
печатать» стабилизационный фонд, я считаю
правильным. Но на «черный день» необходи#
мо иметь не менее 50 млрд».

Депутаты, пообщавшись с председателем
СФ, в зал хоть и вернулись, но обсуждали во#
просы из повестки дня очень вяло. Только
часть поправок они приняли к закону об Ус#
таве Санкт#Петербурга, рассмотрение осталь#
ных отложили до лучших времен. После пе#
рерыва на обед народные избранники в боль#
шинстве своем в зал заседаний не вернулись,
и заседание было закрыто досрочно. Уже не в
первый раз.

И это все о нем... 
О законе №122

ЗАКОНОТВОРЧЕСТВО
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МНЕНИЕ

ТЕРРИТОРИЯ

Объезд губернатором Санкт+
Петербурга Адмиралтейского
района завершился на Сенной

площади посещением нового
современного торгового комплекса
«Пик». Именно с 5+го этажа этого здания
и увидела Валентина Матвиенко
недостатки нового архитектурного
убранства раскинувшейся внизу Сенной
площади. 

Губернатору стало очевидно, что торговые павиль−
оны, «Башня Мира» и малые архитектурные формы
резко диссонируют с окружающими площадь ста−
ринными зданиями.

История Сенной площади начинается в послепет−
ровское время, когда прокладывалась Садовая ули−
ца. Под руководством замечательного архитектора−
градостроителя Петра Еропкина были подготовлены
проекты застройки Петербурга, в том числе, проект
Сенной площади. В середине XVIII века на пожерт−
вования петербургского купца Саввы Яковлева здесь
была возведена церковь Успения Пресвятой Бого−
родицы, которая стала доминантой площади. В ре−
зультате многочисленных перепланировок, прово−
дившихся на протяжении последних двухсот пятиде−
сяти лет, площадь получила свой настоящий вид.

Последняя реконструкция, проведенная к 300−лет−
нему юбилею города, включила в себя ремонт трам−
вайных путей – 528 мп; мощение тротуаров искусст−
венной и гранитной плиткой – 16,6 тыс. кв. метров; ус−
тройство асфальтобетонного покрытия проезжей ча−
сти – 9,1 тыс. кв. метров; установку больших опор ос−
вещения – 16 шт; установку малых архитектурных
форм – 237 шт; ремонт газонов с посадкой 58 деревь−
ев. Общая стоимость работ составила 133,8 млн руб−
лей, в том числе за счет коммерческих структур – 39
млн. А по данным некоторых СМИ, стоимость всех ра−
бот по реконструкции Сенной площади зашкалила за
1 млрд рублей.

Естественно, признать, что столь немалые бюд−
жетные средства выброшены зря, руководство горо−
да не могло. Поэтому губернатор отметила, что пло−
щадь выглядит лучше, чем несколько лет назад, ког−
да здесь была развернута ларечная торговля. «Ее

привели в порядок, сделали мощение, заменили се−
ти, убрали несанкционированную торговлю. Это хо−
рошо. Хорошо, что появляются такие современные
торговые центры, как «ПИК», цивилизованные, где
можно купить все, что необходимо человеку. Вот бы
еще и цены были доступные разным категориям на−
селения. Но с архитектурной точки зрения то, что
сделали с Сенной площадью вот эти, извините меня,
торговые ангары, они испортили архитектурный вид
площади. Меня, честно говоря, это огорчает, потому
что Сенная – очень красивая площадь, уникальная
площадь». Валентина Матвиенко заявила, что «мы не
будем делать никаких резких движений, потому что
затрачены большие бюджетные средства. Но вместе
с владельцами торговых павильонов и соответствую−
щими отраслевыми комитетами подумаем, как вер−
нуть исторический вид Сенной площади, чтобы она
соответствовала петербургскому стилю. Нынешний
вид Сенной площади – продукт того времени, когда
не было возможности решить иначе. Но сейчас вре−
мена изменились, и мне бы хотелось, чтобы такого
неэстетичного вида не было в архитектуре централь−
ной части города». Пока губернатор рассуждала, как
и когда приступить к возвращению площади ее исто−
рического вида, руководители соответствующих
служб уже начали поиск путей. Куда перевести тор−
говлю из павильонов, что делать с «Башней Мира»,
где искать дополнительные средства на разработку
проекта и проведение конкурса. 

Фото: Сенной рынок. Справа на дальнем пла#
не – церковь Успения Пресвятой Богородицы,

в начале 1961 года взорвана и разобрана. 
Фотография 1913 года.

Индивидуальное жилищное
строительство в Санкт+Петербурге
удостоилось чести попасть сразу в

два новых законопроекта, внесенных в ЗС. 

Сначала губернатор внесла законопроект
«О предоставлении земельных участков для
индивидуального жилищного строительства»,
чуть позже депутат Наталия Евдокимова внесла
проект закона «О финансировании расходов,
связанных с подключением к газораспредели#
тельным сетям домов, находящихся в собст#
венности отдельных категорий граждан Санкт#
Петербурга». Похоже, что эти документы рас#
считаны на разные слои жителей, и судьба их
прохождения через горнило городского пар#
ламента будет разной.

Проект губернатора касается выделения
земельных участков под индивидуальное жи#
лищное строительство по двум схемам: через
торги и целевым назначением. В законопро#
екте сказано: «Бесплатно в собственность пре#
доставляются земельные участки, не превы#
шающие 0,24 га, гражданам, удостоенным зва#
ния Героя Советского Союза, Героя Россий#
ской Федерации и полным кавалерам ордена
Славы. В два раза меньшие по площади участ#
ки – не более 0,12 га – смогут получить бес#
платно под индивидуальное жилищное стро#
ительство Герои Соцтруда, лица, награжден#

ные орденом Трудовой Славы трех степеней».
Предоставлять эти участки будет городское
правительство, которое предварительно будет
планировать количество таких участков, не
предназначенных для выставления на торги.
Все остальные граждане смогут рассчитывать
на получение земельных участков под строи#
тельство коттеджей исключительно через тор#
ги. Вполне возможно, такой поворот в законо#
дательной сфере по индивидуальному жилищ#
ному строительству вызовет всплеск предска#
зуемых эмоций у страждущих улучшить свои
жилищные условия подобным образом. Все
дискуссии по этому вопросу еще впереди.

Другой законопроект для владельцев ча#
стных домов, внесла депутат ЗС Наталия Ев#
докимова. Этот документ, по ее мнению, не#
обходим в развитие ранее принятой адрес#
ной программы по газификации объектов,
расположенных на территории Петербурга
на 2004–2010 годы. Эта программа предусма#
тривает строительство газопроводов высоко#
го, низкого и среднего давления в 47 негази#
фицированных поселках за счет средств го#
родского бюджета. Как известно, газопрово#
ды строятся только уличные и не все гражда#
не могут к ним подключиться. В бюджете го#
рода на 2005 год предусмотрено 20 млн руб#
лей на строительство газопроводов к домам
малоимущих граждан в пригородах Санкт#

Петербурга. Для определения механизма рас#
ходования этих средств и был разработан На#
талией Евдокимовой названный законопро#
ект, в котором сказано, что строительство га#
зопроводов к домам, госфондам, жилищным
кооперативам, ТСЖ и находящимся в собст#
венности граждан будет, во#первых, для тех,
кто зарегистрирован в городе постоянно. В
первоочередном порядке на это смогут пре#
тендовать малоимущие граждане, состоящие
на учете в городском центре по расчету жи#
лищных компенсаций и получающие ком#
пенсации на оплату жилья и коммунальных
услуг, а также участники ВОВ и блокадники.

При этом отмечается, что расходы, связан#
ные с установкой или модернизацией внут#
ридомового оборудования, необходимого
для подключения к подводящим газопрово#
дам, все граждане должны будут оплачивать
за счет своих собственных средств. Надо от#
метить, что законопроект, внесенный депута#
том, серьезно раскритиковали юристы
Смольного – на него пришло отрицательное
заключение. Так что вероятность рассмотре#
ния документа о льготной газификации еще
под большим вопросом.
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Два проекта 
для частников

Сенной площади вернут 
исторический облик?

ПРОГРАММА

Когда+то до революции жилой фонд
Петербурга использовался
полностью. И подвальные

помещения, и чердачные
использовались полностью, в том числе
и для жилья. В советское время от
подобной практики отказались. И если в
старом фонде подвальные помещения
частично еще использовались в качестве
жилых, то новое строительство этого не
предусматривало. В подвалах
прокладывались инженерные
коммуникации, которые требовали
постоянного контроля и ухода, а чердаки
и вовсе не обустраивали.

Возврат к частным формам собственности
привел к тому, что нужда в подвалах и чердаках
стала возрастать. Собственники жилых квартир,
расположенных на первых и последних этажах
зданий, постепенно стали понимать, что помеще#
ния под или над квартирой можно использовать
с выгодой для себя. Впрочем, городская админис#
трация тоже это поняла и одним из источников
своего дохода сделала именно продажу нежилых
помещений. Правда, торговля шла ни шатко ни
валко. Уж в слишком запущенном состоянии на#
ходились, да и находятся эти помещения. 

Вместе с тем в 2004 году Фонд имущества
заключил по результатам аукционов 112 дого#
воров купли#продажи неликвидных объектов
нежилого фонда. Суммарная площадь – 11 434
кв. метра. При начальной цене в 61 млн 235
тыс. 200 рублей за подвалы удалось выручить
142 млн 210 тыс. рублей. Таким образом, в ре#
зультате применения аукционного способа
продажи стоимость объектов увеличилась
почти на 81 млн рублей. 

Наибольшее количество объектов – 69 –
было продано в Центральном районе, в Пет#
роградском – 12, в Адмиралтейском – 11, в

Василеостровском – 8. Условия, на которых
город продает подвалы, следующие: владелец
обязан обеспечить доступ к коммуникациям
всем соответствующим службам и в случае,
если объект находится в здании#памятнике, –
заключить с КГИОП охранное обязательство,
а также согласовывать там же наружные ра#
боты. Большая часть подвалов пока еще нахо#
дится в ведении Городского жилищного ко#
митета. И если до прошлого года комитет за#
нимался ремонтом этих помещений, то с ны#
нешнего, 2005 года, за все отвечают руково#
дители районов.

В прошлом году было осушено 1985 (при
плане 1951) подвальных помещений на общую
сумму 11 млн 402,2 тыс. рублей. Кроме того, ка#
питально отремонтировано 770 подвалов. Сто#
имость работ по ремонту внутренних (31 264,3
п. м.) и наружных (1 518 п. м.) сетей, дренаж#
ной системы (857 п.м.) и отмостки (1 672 п. м.)
составила 23 млн 331,6 тыс. рублей.

В бюджете нынешнего года на капитальный
ремонт 1500 подвальных помещений зарезер#
вировано 120 млн рублей, по 80 тыс. рублей на
один подвал. И это радует. Ведь сегодня город#
ские здания приходят в негодность именно из#
за сырых подвалов и текущих крыш. Однако
количество подвалов, планируемых к ремонту,
слишком ничтожно. Но ведь активная распро#
дажа нежилого фонда выгодна всем: городу –
потому что он, избавляясь от аварийных поме#
щений, при этом еще и зарабатывает дополни#
тельные средства, собственнику – потому что
не отремонтированный объект стоит значи#
тельно дешевле, а вложив определенные сред#
ства, можно использовать собственность для
извлечения прибыли. Кстати, сегодня подвалы
покупают преимущественно риэлтеры для пе#
репродажи. А это о чем#то говорит?
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Дом начинается 
с фундамента
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В2004 году число обращений в
филиал ФЛЦ по Санкт+Петербургу
по сравнению с 2003 годом

возросло на 67%. Проведено 49 заседаний
Городской экспертной комиссии по
лицензированию строительной
деятельности, возглавляемой вице+
губернатором Санкт+Петербурга А.И.
Вахмистровым. По представлениям
комиссии организациям строительного
комплекса города выдано лицензий на
73% больше, чем в прошлом году.

Учитывая, что инженерно#технические
работники соискателей лицензий и лицензи#
атов обязаны повышать квалификацию не
реже одного раза в пять лет, около 2000 спе#
циалистов прошли обучение в высших учеб#
ных заведениях города.

В отчетном периоде проверена деятель#
ность 903 организаций на предмет соблюде#
ния лицензионных требований и условий (в
2,2 раза больше, чем в 2003 году). По результа#
там проверок каждая вторая из них допускала
нарушения лицензионного законодательства.
70 организациям Федеральным агентством по
строительству и жилищно#коммунальному хо#
зяйству вынесено предупреждение (в 3,5 раза
больше, чем за 2003 год), 65 лицензий приос#
тановлены (в 2,8 раза больше, чем за 2003 год).

Наиболее частые нарушения, выявленные
в ходе проверок, – это нарушения требова#
ний нормативно#технических документов в
области строительства, неудовлетворитель#
ная организация труда на стройке, отсутст#
вие необходимого штата квалифицирован#
ных специалистов и действующей внутри#
производственной системы контроля качест#
ва работ, а также предоставление недостовер#
ных данных о месте нахождения лицензиа#
тов (27% проверенных организаций). В числе
проверенных были и ведущие строительные

компании города, которые предприняли все
необходимые меры для оперативного устра#
нения допущенных нарушений.

В I квартале 2005 года планируется провес#
ти не менее 500 проверок, с тем чтобы за пери#
од действия лицензии каждая строительная
компания была проверена на предмет соблюде#
ния лицензионного законодательства.

Повышение результативности работы фи#
лиала ФЛЦ по Санкт#Петербургу в 2004 году
связано в том числе и с активизацией межве#
домственного взаимодействия. В решении во#
просов лицензирования активно участвовали
профильные комитеты Правительства Санкт#
Петербурга, Управления госархстройнадзора и
вневедомственной экспертизы, МВД, налого#
вые органы, ГИТ,  а также профессиональные
объединения строителей (Союз строительных
объединений и организаций, Санкт#Петер#
бургский союз строительных компаний, Ассо#
циация домостроителей и производителей
строительных материалов Санкт#Петербурга и
Ленинградской области).

Осуществлялось взаимодействие с Город#
ской комиссией по строительству при Прави#
тельстве Санкт#Петербурга в части реализации
решений о проведении проверок деятельнос#
ти лицензиатов. Отраслевые органы прави#
тельства города и государственные контроль#
ные и надзорные органы направили в филиал
свыше 100 обращений по вопросам организа#
ции проверок. Филиал на постоянной основе
участвовал в работе Государственной конкурс#
ной комиссии Комитета по строительству
Санкт#Петербурга, подготавливал заключения
о соответствии претендентов квалификацион#
ным требованиям.

В петербургских средствах массовой ин#
формации в 2004 году опубликованы 20 ста#
тей и материалов, отражающих различные
аспекты деятельности филиала ФЛЦ по
Санкт#Петербургу.

Итоги работы филиала по Санкт−Петербургу 
Федерального лицензионного центра 

при Госстрое России за 2004 год

Участники совещания озвучили наиболее сложные моменты в процессе своей работы, которые наме−
тились в последнее время. Так, начальник Ленинградской областной Госэкспертизы Александр Ма−
лышок предложил выдавать лицензии в два этапа, то есть сначала временные, и дать лицензирую−

щим органам право отзывать лицензии у организаций, изготовляющих негодные проекты (сейчас этого
права у ФЛЦ нет), строже проверять местонахождение лицензиатов, некоторые из которых зарегистри−
рованы «у фонарного столба».

Присутствующие дружно согласились в том, что лицензирование видов деятельности в строительной отрас−
ли необходимо сохранить. Как подытожил первую часть форума заместитель Генерального директора по ра−
боте с территориями ГУ ФЛЦ при Госстрое России Александр Шабанов, в Правительство РФ, Госдуму, про−
фильные Министерства во время рассмотрения Государственной думой проекта федерального закона «О ли−
цензировании отдельных видов деятельности» в поддержку сохранения лицензирования видов деятельности в
строительной отрасли поступили сотни обращений. Они шли от законодательных, исполнительных органов
власти, руководителей субъектов РФ, общественных и строительных организаций. Основные аргументы в под−
держку сохранения лицензирования отдельных видов деятельности в строительной отрасли: 

– лицензирование – фактически единственный механизм государственного регулирования в этой сфере;
– действующие в настоящее время иные методы регулирования практически осуществляются в усло−

виях отсутствия нормативно−правовой базы и по своим функциям не могут являться альтернативой ли−
цензированию;

– преждевременное решение принятия решений о полной отмене лицензирования в сфере проекти−
рования, строительства и инженерных изысканий до создания необходимой законодательной и норма−
тивно−правовой базы приведет к снижению безопасности объектов и увеличению риска возникновения
катастрофических ситуаций. 
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ВЗГЛЯД

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 декабря 2004 года № 2066
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ккввааррттааллаа  ммааллооээттаажжнноойй  жжии−−
ллоойй  ззаассттррооййккии  ппоо  ааддрреессуу::  ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн,,  гг..ССеессттррооррееццкк,,  ддоорр..
кк  ШШааллаашшуу  ЛЛееннииннаа,,  ууччаассттоокк  11  ((ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее  ссааддооввооддссттвваа
""РРааззллиивв""))    ((ккввааррттаалл  1100ББ,,  ппоосс..ААллееккссааннддррооввссккааяя))
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 26.05.2004 №
282−43 "О порядке предоставления объектов недвижимости, на−
ходящихся в собственности Санкт−Петербурга, для строитель−
ства и реконструкции" Правительство Санкт−Петербурга поста−
новляет:
1. Комитету по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−
Петербурга:
1.1. Внести в установленном порядке изменения в государствен−
ный кадастр недвижимости Санкт−Петербурга, предусмотрев
использование земельного участка площадью 68377 кв.м, рас−
положенного по адресу: Курортный район, г.Сестрорецк, дор. к
Шалашу Ленина, участок 1 (северо−восточнее садоводства
"Разлив") (квартал 10Б, пос.Александровская) под малоэтажную
жилую застройку.
1.2. Обеспечить уведомление территориального органа феде−
рального органа исполнительной власти, уполномоченного вес−
ти Единый государственный реестр земель, о необходимости
внесения соответствующих изменений в Единый государствен−
ный реестр земель.
2. Установить открытому акционерному обществу "Строительная
корпорация "Возрождение Санкт−Петербурга" (далее – Инвес−
тор) инвестиционные условия при проектировании и строитель−
стве квартала малоэтажной жилой застройки на закрепленном
земельном участке площадью 68377 кв.м, кадастровый номер
78:11501:3001, расположенном по адресу: Курортный район,
г.Сестрорецк, дор. к Шалашу Ленина, участок 1 (северо−вос−
точнее садоводства "Разлив") (квартал 10Б, пос.Александров−
ская) (далее – объект), за счет собственных и привлеченных
средств согласно приложению.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды
земельного участка на инвестиционных условиях на период
строительства (далее – Договор) в соответствии с приложением.
3.2. Предусмотреть в Договоре:
3.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков проек−
тирования и строительства объекта, включив раздел о досроч−
ном расторжении Договора.
3.2.2. Установление срока аренды земельного участка на пери−
од строительства объекта с его пролонгацией на 49 лет при вы−
полнении условий Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.1
постановления, подготовить проект постановления Правитель−
ства Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. При проектировании и строительстве объекта выполнить тре−
бования статей 35−37 Федерального закона от 20.12.2001 № 7−
ФЗ "Об охране окружающей среды".
6. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
7. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко

ППррииллоожжееннииее  кк  ппооссттааннооввллееннииюю  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт−−ППееттееррббуурр−−
ггаа

оотт  2288..1122..22000044  №№  22006666  
ИИннввеессттииццииоонннныыее  ууссллооввиияя  ппррии  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее
ккввааррттааллаа  ммааллооээттаажжнноойй  жжииллоойй  ззаассттррооййккии  ппоо  ааддрреессуу::  ККууррооррттнныыйй
ррааййоонн,,  гг..ССеессттррооррееццкк,,  ддоорр..  кк  ШШааллаашшуу  ЛЛееннииннаа,,  ууччаассттоокк  11  ((ссееввее−−
рроо−−ввооссттооччннееее  ссааддооввооддссттвваа  ""РРааззллиивв""))  ((ккввааррттаалл  1100ББ,,  ппоосс..ААллеекк−−
ссааннддррооввссккааяя))
1. Осуществление открытым акционерным обществом "Строи−
тельная корпорация "Возрождение Санкт−Петербурга" (далее –
Инвестор) строительства объектов инженерной инфраструктуры
в соответствии с техническими условиями на сумму, составляю−
щую 2993208 руб. в ценах 2000 года, с уточнением по фактиче−
ским затратам и передача построенных объектов в собствен−
ность Санкт−Петербурга в установленном порядке.
2. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сум−
ме, составляющей 2520 тыс. долларов США в рублевом эквива−
ленте, в порядке, установленном постановлением Правительст−
ва Санкт−Петербурга от 18.11.2003 № 40 "Об упорядочении пе−
речисления денежных средств на развитие городской инфраст−
руктуры", при проектировании и строительстве квартала мало−
этажной жилой застройки на закрепленном земельном участке
площадью 68377 кв.м, кадастровый номер 78:11501:3001, рас−
положенном по адресу: Курортный район, г.Сестрорецк, дор. к
Шалашу Ленина, участок 1 (северо−восточнее садоводства
"Разлив") (квартал 10Б, пос.Александровская) (далее – объект).
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
3. Установление сроков:

окончание проекти− – в течение 11 месяцев со дня 
рования объекта вступления постановления в силу;

начало строи− – в течение 11 месяцев со дня
тельства объекта вступления постановления в силу;

окончание строи− – в течение 39 месяцев со дня 
тельства объекта вступления постановления в силу.

4. Инвестору за счет собственных средств осуществить ком−
плексное благоустройство прилегающей территории в объемах,
согласованных в установленном порядке с администрацией Ку−
рортного района Санкт−Петербурга, по окончании строительства. 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

от 28 декабря 2004 года № 2067
ОО  ввннеессееннииии  ииззммееннеенниийй  вв  рраассппоорряяжжееннииее  ААддммииннииссттррааццииии  ССааннкктт−−
ППееттееррббууррггаа  оотт  3300..0044..22000033  №№  887722−−рраа
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 26.05.2004 №
282−43 "О порядке предоставления объектов недвижимости, на−
ходящихся в собственности Санкт−Петербурга, для строитель−
ства и реконструкции", учитывая обращение общества с огра−
ниченной ответственностью "Н.В.РЕСТЭЙТ" (далее – Инвестор),
Правительство Санкт−Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установленные
распоряжением Администрации Санкт−Петербурга от
30.04.2003 № 872−ра "О проектировании и строительстве вы−
ставочного конгрессного центра по адресу: Петроградский ад−
министративный район, Лодейнопольская ул., от Б.Зелениной
ул. до Петрозаводской ул. (Лодейнопольская ул., восточнее пе−
ресечения с Б.Зелениной ул.)", согласно приложению.
2. Внести в распоряжение Администрации Санкт−Петербурга от
30.04.2003 № 872−ра "О проектировании и строительстве вы−
ставочного конгрессного центра по адресу: Петроградский ад−
министративный район, Лодейнопольская ул., от Б.Зелениной
ул. до Петрозаводской ул. (Лодейнопольская ул., восточнее пе−
ресечения с Б.Зелениной ул.)", следующие изменения:
2.1. В названии, пунктах 1, 2 распоряжения, пункте 1 приложе−
ния к распоряжению слова "(Лодейнопольская ул., восточнее
пересечения с Б.Зелениной ул.)" заменить словами "(участок 1
Лодейнопольская ул. (юго−западнее дома № 12, литера А, по

Петрозаводской ул.), участок 2 (Б.Зеленина ул., д.23, литера А)".
2.2. В пункте 2 распоряжения слова "7880 кв.м" заменить слова−
ми "5007 кв.м, в том числе: участок 1 – площадью 4167 кв.м, уча−
сток 2 – площадью 840 кв.м".
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. В установленном порядке расторгнуть договор аренды зе−
мельного участка от 07.06.2001 № 15−ЗК000877 и принять меры
по освобождению земельного участка.
3.2. Заключить в месячный срок с Инвестором после реализа−
ции пункта 3.1 постановления договор аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях на период строительства (да−
лее – Договор) в соответствии с приложением к постановлению
и с распоряжением Администрации Санкт−Петербурга от
30.04.2003 № 872−ра "О проектировании и строительстве вы−
ставочного конгрессного центра по адресу: Петроградский ад−
министративный район, Лодейнопольская ул. от Б.Зелениной ул.
до Петрозаводской ул. (Лодейнопольская ул., восточнее пересе−
чения с Б.Зелениной ул.)".
3.3. Предусмотреть в Договоре:
3.3.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков строи−
тельства объекта, включив раздел о досрочном расторжении
Договора.
3.3.2. Установление срока аренды земельного участка на пери−
од строительства объекта с его пролонгацией на 49 лет при вы−
полнении условий Договора.
3.4. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.2
постановления, подготовить проект постановления Правитель−
ства Санкт−Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и реконструкцию объекта.
4.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
5. Признать утратившими силу пункты 4, 5 распоряжения, пунк−
ты 1.1, 1.2 приложения к распоряжению Администрации Санкт−
Петербурга от 30.04.2003 № 872−ра "О проектировании и стро−
ительстве выставочного конгрессного центра по адресу: Петро−
градский административный район, Лодейнопольская ул., от
Б.Зелениной ул. до Петрозаводской ул. (Лодейнопольская ул.,
восточнее пересечения с Б.Зелениной ул.)".
6. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И.Матвиенко

ППррииллоожжееннииее  кк  ппооссттааннооввллееннииюю  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт−−ППееттееррббуурр−−
ггаа

оотт  2288..1122..22000044  №№  22006677
Изменения в Инвестиционные условия при строительстве вы−
ставочного конгрессного центра по адресу:
Петроградский район, Лодейнопольская ул., от Б.Зелениной ул.
до Петрозаводской ул. (участок 1 Лодейнопольская ул. (юго−за−
паднее дома № 12, литера А, по Петрозаводской ул.), участок 2
(Б.Зеленина ул., д.23, литера А)
Внести изменения в инвестиционные условия, установленные
распоряжением Администрации Санкт−Петербурга от
30.04.2003 № 872−ра "О проектировании и строительстве вы−
ставочного конгрессного центра по адресу: Петроградский ад−
министративный район, Лодейнопольская ул., от Б.Зелениной
ул. до Петрозаводской ул. (Лодейнопольская ул., восточнее пе−
ресечения с Б.Зелениной ул.)", дополнительно установив следу−
ющие инвестиционные условия:
1. Обязательство о перечислении обществом с ограниченной
ответственностью "Н.В.РЕСТЭЙТ" (далее – Инвестор) в бюджет
Санкт−Петербурга на развитие городской инфраструктуры де−
нежных средств в сумме, составляющей 1110 тыс. долларов
США в рублевом эквиваленте, в порядке, установленном поста−
новлением Правительства Санкт−Петербурга от 18.11.2003 №
40 "Об упорядочении перечисления денежных средств на раз−
витие городской инфраструктуры".
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального бан−
ка Российской Федерации на день, предшествующий дню
платежа.
2. Обязательство Инвестора об окончании строительства выста−
вочного конгрессного центра по адресу: Петроградский район,
Лодейнопольская ул., от Б.Зелениной ул. до Петрозаводской ул.
(участок 1 Лодейнопольская ул. (юго−западнее дома № 12, ли−
тера А, по Петрозаводской ул.), участок 2 (Б.Зеленина ул., д.23,
литера А) (далее – объект):

окончание проекти− – в течение 11 месяцев со дня 
рования объекта вступления постановления в силу;

начало строи− – в течение 11 месяцев со дня 
тельства объекта вступления постановления в силу;

окончание строи− – в течение 28 месяцев со дня 
тельства объекта вступления постановления в силу.

3. Инвестору за счет собственных средств осуществить бла−
гоустройство пришкольной территории с оборудованием
спортивной площадки государственного общеобразователь−
ного учреждения средней общеобразовательной школы № 54
Петроградского района Санкт−Петербурга в объемах, согла−
сованных в установленном порядке с администрацией Петро−
градского района Санкт−Петербурга, по окончании строи−
тельства объекта. 

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА  
ППООССТТААННООВВЛЛЕЕННИИЕЕ

01.02.2005 № 103
ОО  ззааввеерршшееннииии  ссттррооииттееллььссттвваа  ттооррггооввооггоо  ккооммппллееккссаа  ппоо  ааддрреессуу::
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн,,  ШШууввааллооввоо−−ООззееррккии,,  ккввааррттаалл  1100  ((ннааппррооттиивв
ддооммаа  №№  6688  ппоо  ВВыыббооррггссккооммуу  шшооссссее))
В соответствии с Законом Санкт−Петербурга от 26.05.2004 №
282−43 "О порядке предоставления объектов недвижимости, на−
ходящихся в собственности Санкт−Петербурга, для строитель−
ства и реконструкции", с учетом обращения общества с ограни−
ченной ответственностью "Омни" (далее – Инвестор) Правитель−
ство Санкт−Петербурга постановляет:
Внести изменения в инвестиционные условия, установленные
распоряжением губернатора Санкт−Петербурга от 16.03,2001
№ 322−р "О проектировании и строительстве торгового ком−
плекса по адресу: Выборгский административный район, Шува−
лово−Озерки, квартал 10 (напротив дома № 68 по Выборгскому
шоссе)", распоряжением Администрации Санкт−Петербурга от
22.07.2002 № 1216−ра "О завершении строительства торгового
комплекса по адресу: Выборгский административный район,
Шувалово−Озерки, квартал 10 (напротив дома № 68 по Выборг−
скому шоссе)", постановлением Правительства Санкт−Петер−
бурга от 16,12.2003 № 95 "О внесении изменений в распоряже−
ние губернатора Санкт−Петербурга от 16.03.2001 № 322−р,
распоряжение Администрации Санкт−Петербурга от 22.07.2002
№ 1216−ра", согласно приложению. 
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести измене−
ния в договор аренды земельного участка на инвестиционных
условиях от 25.03.2002 № 00/ЗК−01605(02) (далее – Договор) в
соответствии с приложением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений в До−
говор в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановления
Правительства Санкт−Петербурга о признании настоящего по−
становления утратившим силу.
3. Контроль за выполнением постановления возложить на вице−
губернатора
Санкт−Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт−Петербурга В.И. Матвиенко
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ГОСРЕГИСТРАЦИЯ

Со страхом и надеждой ждали
наступления нового года строители и
операторы рынка недвижимости. 

Что и понятно: пакет правительственных
законопроектов, одобренный в конце
декабря Госдумой, должен был радикально
поменять «правила игры» на рынке. 
Но законы приняли, и многие опасения
рассеялись. Даже напротив, большинство
риэлтеров оценивают перемены 
как позитивные (см. «Строительный
Еженедельник» №3 за 2005 год). 

Прежде всего, это касается снятия многих
бюрократических барьеров (например, обяза#
тельного согласования ряда сделок с органами
опеки) и снижения налогового бремени, на#
кладываемого на продавцов и покупателей не#
движимости. Вместе с тем, одна проблема, вол#
новавшая риэлтеров всю вторую половину
прошлого года, осталась нерешенной. Она свя#
зана с ликвидацией ГБР и передачей его функ#
ций новому органу – «Росрегистрации».

В ОЖИДАНИИ КРИЗИСА

«В новом году петербургский рынок недви#
жимости просто встанет», «обитатели коммуна#
лок навсегда распрощаются  с надеждой рассе#
литься», «брать кредиты под залог недвижимос#
ти станет невыгодно», «многие риэлтеры уйдут
с рынка» – вот лишь несколько прогнозов, сде#
ланных руководителями ведущих городских
агентств недвижимости в канун нового года. 

Поводом для столь пессимистических оце#
нок стало решение правительства РФ о рефор#
мировании системы органов государственной
регистрации. Согласно соответствующему за#
кону, с 1 января регистрация всех сделок не#
движимости, ранее осуществлявшаяся через
ГБР, стала прерогативой «Росрегистрации» –
специально созданного в системе Минюста
органа. Петербургские риэлтеры поначалу не
делали из этого трагедии. Ну поменяется один
орган на другой, а так все останется по#преж#
нему. Но когда до вступления закона в силу ос#
тавался месяц, они забили тревогу. Дело в том,
что на тот момент порядок передачи дел от
ГБР к «Росрегистрации» оставался непрорабо#
танным. При этом новая федеральная служба
даже не имела собственных бланков и печатей.
Более того, ее глава не был утвержден. А в Пе#
тербурге не был образован филиал «Росрегис#
трации». В этих условиях риэлтеры сделали
вполне закономерный вывод, что «к новому го#
ду ничего готово не будет», а значит рынок не#
движимости в январе попросту «встанет». При
этом масса сделок, «не успевших» пройти реги#

страцию к моменту ликвидации ГБР, «повис#
нет», что чревато разрывом многих из них.

Операторов рынка недвижимости также
обеспокоили и новые правила регистрации.
Дело в том, что в соответствии с ними срочная
регистрация (в течение трех дней) отменяется,
а регистрация любых сделок с недвижимостью
производится в течение месяца. При этом пла#
та составляет 500 рублей – столько же, сколько
раньше брали за «срочку». Риэлтеры посчита#
ли, что все это попросту «подорвет» местный
рынок недвижимости. Дело в том, что в Петер#
бурге 80 процентов всех сделок с недвижимос#
тью приходится на коммунальные квартиры.
Из#за повышенного риска разрыва «цепочек»
все сделки по ним всегда проходили срочную
регистрацию. Теперь же провести сделку с
«коммуналкой» станет просто нереально, так
как «цепочка» наверняка порвется. 

Риэлтеры также считали, что реформа при#
ведет к развалу сложившейся профессиональ#
ной системы госрегистрации. Дело в том, что
зарплата регистратора в системе «Росрегистра#
ции» втрое ниже, чем в ГБР. Это может привес#
ти к большому оттоку специалистов, в результа#
те чего их места займут вчерашние выпускники
вузов, не имеющие никакого практического
опыта. Возрастет и вероятность коррупции. 

Все свои сомнения риэлтеры изложили в
обращениях, направленных в канун нового года
губернатору Петербурга Валентине Матвиенко
и в ряд федеральных министерств и ведомств.

МОВЧАН НАМ ПОМОЖЕТ?

Чиновники не отрицают наличия пробле#
мы. Так, руководитель петербургского филиала
«Росрегистрации» Галина Волчецкая (до этого
директор местного ГБР) признает, что «до сих
пор не решено большое количество организа#
ционных вопросов». Смущает ее и снижение
ставок специалистов. Элемент неразберихи
вносит и расширение функций органов регис#
трации. Ведь теперь они обязаны регистриро#
вать не только сделки с недвижимостью, но и
новые общественные объединения и политиче#
ские партии, а также осуществлять надзор за де#
ятельностью адвокатуры и нотариата. Учитывая
возможный уход специалистов, недовольных
новыми зарплатами, становится неясно, как но#
вый орган сможет справляться со всем этим
кругом обязанностей. Тем более, справляться
профессионально и оперативно. Одно можно
сказать определенно: на операциях в сфере не#
движимости это скажется крайне негативно.
Правда, Галина Волчецкая уверяет, что сроки
регистрации сделок, возможно, будут сокраще#
ны. И произойти это может уже в феврале. 

Волчецкой вторит и вице#губернатор Пе#
тербурга Молчанов. В своем ответе на открытое
обращение Ассоциации риэлтеров к Валентине
Матвиенко, сделанном в конце прошлого года,
он пишет, что, согласно ст. 13 федерального за#
кона «О госрегистрации прав на недвижимое
имущество и сделок с ним», регистрация долж#
на осуществляться «не позднее, чем через месяц
со дня подачи документов». Следовательно, она
может быть проведена и в более сжатые сроки.
В конце своего письма Молчанов весьма ориги#
нально успокаивает риэлтеров: «учитывая осо#
бую важность для участников рынка недвижи#
мости поэтапного перехода к новой системе
госрегистрации прав на недвижимость, а также
то, что руководителем Росрегистрации назна#
чен Сергей Мовчан, долгое время занимавший
руководящие посты в системе органов госвлас#
ти Санкт#Петербурга ваши предложения найдут
отклик на федеральном уровне и будут реали#
зованы в ближайшее время».

Ну а что думают обо всем этом сами риэлте#
ры? Как оценивают они итоги первого месяца,
прошедшего под вывеской «Росрегистрации»?

ВСЕ БУДЕТ ХОРОШО?

«Количество январских сделок резко сни#
зилось», – говорит заместитель генерального
директора АН «Квартал» Марина Буторина. Она
считает, что это прямое следствие увеличения
сроков регистрации сделок с недвижимостью.
Но не только. Общая стагнация рынка привела
к снижению активности всех его участников.
Спрос по#прежнему значительно уступает
предложению, цены падают, и покупатель за#
нял выжидательную позицию. В этих условиях
реформа системы госрегистрации только обо#
стрила ситуацию.

Генеральный директор АН «Легион#Недви#
жимость» Максим Чернов не согласен с Буто#
риной. «Январь, за счет нерабочей половины
месяца, никогда не давал ясной картины состо#
яния рынка недвижимости», – считает он. Его
больше беспокоит вероятный отток высоко#
квалифицированных кадров регистраторов,
которым снижены ставки. В целом же, Чернов
смотрит в будущее с оптимизмом. «По завере#
ниям госпожи Волчецкой, с 10 февраля сроки
регистрации должны быть значительно сокра#
щены. По предварительной информации, сдел#
ки на вторичном рынке будут регистрировать#
ся в течение пяти дней, на первичном – в тече#
ние месяца. Разум взял верх над сухой буквой
закона», – резюмирует Чернов.

Заявления главы петербургского филиала
«Росрегистрации» обнадежили и генерально#
го директора «Центра недвижимости «Ината»

Юрия Малецкого. Признавая, что предново#
годняя информация об удлинении сроков ре#
гистрации «отпугнула многих потенциаль#
ных покупателей», он считает, что после заяв#
ления Волчецкой «рынок возобновит опера#
ции в прежнем объеме».

Фото: Максим Чернов, генеральный директор
АН «Легион#Недвижимость»: «Разум взял верх

над сухой буквой закона»

Наиболее оптимистичен Дмитрий Ще#
гельский, генеральный директор АН «Бенуа».
«Опасения, что новая система регистрации
отпугнет клиентов, или притормозит ход сде#
лок, не оправдались. Сделки открывались и в
декабре, и в январе», – говорит он. В феврале
же, после ожидаемого сокращения срока сде#
лок по «вторичке», проблема, считает Ще#
гельский, отпадет сама собой. 

Как видим, большинство риэлтеров, еще
два месяца назад пророчивших рынку апока#
липсис, теперь настроены прямо противопо#
ложно. В первую очередь, это, очевидно, вызва#
но заявлениями руководителей местного фи#
лиала «Росрегистрации». В самом деле, если их
обещания претворятся в жизнь, регистрация
сделок с недвижимостью в целом не претерпит
серьезных изменений (за исключением тари#
фа). Вместе с тем, проблема потери квалифи#
цированных специалистов пока не решена и
может сказаться на «чистоте» оформления сде#
лок. Впрочем, поживем – увидим.
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Апокалипсис отменяется
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В
ступила в силу поправка к
Налоговому кодексу, которая
позволяет владельцам

пластиковых карт бесплатно
пользоваться кредитом по карте. До 
1 февраля 2005 года материальная
выгода, полученная от экономии на
процентах за пользование заемными
средствами, считалась доходом и
облагалась налогом. 

М
инистерство Финансов РФ
готовится выйти с
законодательной инициативой о

потребительском кредитовании. В
предлагаемом законопроекте
содержатся пункты, защищающие как
права заемщиков, так и права
кредиторов. Документ закрепляет право
потребителя на получение достоверной
и полной информации об условиях
предоставления потребительского
кредита. За предоставление
недостоверной или неполной
информации кредитор будет нести
ответственность. Устанавливается также
ответственность потребителя за
нарушение условий кредита, которое
повлечет дополнительные риски для
кредитора. Завершение работы над
законопроектом назначено до конца
2005 года.

Ч
исло зарегистрированных банков
в России за прошлый год
сократилось на 148 — до 1464.

Число действующих банков за год
уменьшилось на 28 — до 1249. По
данным Центробанка,
зарегистрированы 52 небанковские
коммерческие организации. Всего на 
1 января этого года в России
зарегистрировано 1516 кредитных
организаций; за прошлый год их число
уменьшилось на 150. 

Ф
едеральная антимонопольная
служба одобрила сделку 
на приобретение

Внешторгбанком 25% + 1 акции ОАО
«Промышленно#строительный банк»..

D
eutsche Bank AG планирует
расширять свою деятельность в
России и намеревается

приобрести 10#процентный пакет
акций государственного
Внешторгбанка.

П
роект по приему коммунальных
платежей по пластиковым картам
банка подготовил «Альфа#банк»

совместно с петербургской компанией
ASIST, специализирующейся на
создании систем электронных
платежей.

Б
анк «Уралсиб» и чешский Komercni
Banka, a.s. подписали кредитное
соглашение на общую сумму $6,5

млн. «Уралсиб» привлек средства для
финансирования 85% стоимости
контракта, предполагающего
строительство выставочного павильона
в Петербурге.

М
еждународное рейтинговое
агентство Fitch Ratings
присвоило ожидаемый рейтинг

B+ выпуску структурированных
облигаций компании Russia
International Card Finance S.A. класса
2004 года. Компания Russia International
Card Finance выступает эмитентом
«Росбанка».

С
первого февраля 2005 года в
банках «Восточно#Европейской
финансовой корпорации»

снижены тарифы на переводы Western
Union в Китай, Гонконг, Тайвань,
Монголию и Макао. Стоимость
отправления денежного перевода
установлена в размере $10 вне
зависимости от суммы.

Агрессивная политика
строительных компаний,
пропагандирующих ипотечное

кредитование, начала приносить
плоды. Опрошенные «Строительным
Еженедельником» представители
банковских структур считают, что у
покупателей интерес к «первичке»
выше, чем к традиционной ипотеке.

Всего, по оценке Мишеля Перирена, председателя
правления Райффайзенбанка, объем российского
рынка ипотечного кредитования составляет $500 млн
в год. Потребность петербургского рынка глава авст−
рийского банка оценивает в $90 млн год. Так что бан−
кам еще есть где развернуться. О чем и ведутся ак−
тивные переговоры. 

ХВАТИТ, НО НЕ ВСЕМ

Правда, у аналитиков рынка есть опасения, что в
своей попытке перетянуть «одеяло» на себя строите−
ли могут перестараться. «Да, отток клиентов будет и
достаточно большой. У нас, конечно, есть опасения,
что количество обращений к нам уменьшится. Но в
любом случае программа ипотечного кредитования
развиваться будет. Только за декабрь−январь мы
удовлетворили заявок на $5 млн», – отмечает гене−
ральный директор Санкт−Петербургского ипотечного
агентства Владислав Назаров.

Фото: Руководство банка «Александровский»
и генеральный директор Санкт#Петербургско#

го ипотечного агентства Владислав Назаров
обсуждают перспективы ипотеки

По мнению начальника отдела по организации
продаж коммерческой дирекции Промышленно−
Строительного банка Арины Басовой, развитие
ипотеки строящегося жилья не будет мешать раз−
витию традиционной ипотеки, они будут существо−
вать параллельно, как сейчас на рынке существует
рынок первичного и вторичного жилья. «Отличие
традиционной ипотеки от кредитования на строи−
тельство строящегося жилья заключается в том, что
в первом случае человек имеет возможность сразу
переехать в готовую квартиру, ему нет необходимо−
сти ждать конца строительства. У многих людей,
берущих кредит на покупку квартиры, остро «на−
зрел» жилищный вопрос, и поскольку платежи по
кредиту сопоставимы с платежами за аренду квар−
тиры, нет необходимости копить и откладывать по−
купку на неопределенное будущее, когда можно
купить готовую квартиру в кредит и, расплачиваясь
за нее, жить в ней уже сегодня. Кредитование на
приобретение строящегося жилья увеличивает
возможности потенциальных потребителей на при−
обретение квартиры», – считает она.

«Да, тот продукт, который предлагают строители,
более интересен, но и более рискован. Несмотря на
все страховки, риск покупки квартиры в кредит, когда
дом еще находится на стадии котлована, присутствует.
В этом смысле те, кто не хочет рисковать и ждать, вос−
пользуются традиционной ипотекой. Лично я бы не
рискнул. Но в любом случае – это крайне интересный
рынок. Мы сейчас активно работаем со СПИА, но па−
раллельно ведем переговоры с двумя строительными
компаниями о кредитовании долевки», – рассказал
председатель совета директоров банка Александров−
ский Александр Кашин.

КОМПЛЕКСНЫЙ ПОДХОД

На прошлой неделе о своем выходе на этот рынок
заявила корпорация «Петербургская Недвижимость»,
которая приступила к реализации программы ипотеч−
ного кредитования с участием сразу нескольких бан−
ков – Райффайзенбанк, Городской ипотечный банк,
Сбербанк, Промстройбанк, банк «Дельтакредит».
Программа рассчитана на заемщиков не старше 55
лет с ежемесячным  доходом от $600, имеющих на−
копления в сумме 30 процентов от стоимости кварти−
ры. Кредиты выдаются на срок от 5 до 15 лет под
10,5−14 процентов годовых. Сумма кредита, которую
банки готовы выдавать покупателям жилья – от $10
тыс. до $300 тыс. В скором времени «Петербургская
Недвижимость» планирует подписать соглашение о
сотрудничестве с Внешторгбанком. 

По словам Максима Ельцова, финансового дирек−
тора Центра развития проектов Корпорации «Петер−
бургская Недвижимость», важное преимущество ипо−
течной программы – существенная экономия времени
при выборе банка и кредитной схемы. «Банковские
программы различаются по многим параметрам (тре−
бования по прописке, заработной плате, высшему об−
разованию, наличию ячеек для расчетов, срокам рас−
смотрения заявок, объектам), и поэтому на самостоя−
тельный поиск, анализ и согласование банковского
кредита у покупателя могут уйти месяцы. Специалис−
ты «Петербургской Недвижимости» анализируют воз−
можности клиента и, зная все ипотечные программы
города, рекомендуют банк, максимально отвечающий
требованиям и возможностям заемщика. Объектом
покупки может становиться как вторичное, так и стро−
ящееся жилье, в том числе объекты «Петербургской
Недвижимости». При покупке квартиры на первичном
рынке залогом выступает право требования по дого−
вору долевого участия в строительстве, а по окончании
строительства в залог оформляется право собствен−
ности на квартиру. Посредством новой программы
компания планирует в ближайшие полгода увеличи−
вать долю ипотечных сделок до 10 процентов от обще−
го количества сделок, проводимых на первичном и
вторичном рынке», – сообщил он.

ШЕСТЕРО В РЯД

Сейчас в городе уже реализуется ряд программ по
кредитованию первичного строительства. Особенно−
стью этих программ является, то, что банки работают
со строителями по конкретным объектам – с еще не−
сданными домами.

Пионерами кредитования долевки выступил ОАО
«Промышленно−Строительный банк», который за−
ключил с ЗАО «Северный город» соглашение по ше−
сти адресам. По соглашению кредит на покупку жи−
лья по ипотечной программе банка на первичном
рынке жилья оформляется за 12–14 дней. Для
оформления кредита семья должна иметь совокупный
доход $600 «официальной зарплаты» и сумму в 30
процентов от стоимости приобретаемого жилья. Кре−
дит на оставшиеся 70 процентов от стоимости кварти−
ры оформляется по желанию клиента на срок три го−
да, пять лет или 10 лет. Ставка – 13−14 процентов в
валюте в зависимости от срока кредита. 

Через некоторое время на рынок вышел Райф−
файзенбанк, который договорился о совместной ра−
боте с «Петербургстрой Skanska». Кредит Райффай−
зенбанка будет выдаваться на срок от пяти до 15 лет.
Минимальная сумма кредита составит $20 тыс., на
стадии строительства процентная ставка – 14 про−
центов годовых, а после регистрации права залога
банка – 10 процентов годовых (все в валюте). Перво−
начальный взнос, необходимый для покупки квартиры
– 30 процентов от ее стоимости. Условия программы
не требуют поручительства, в качестве залога высту−
пает право требования на строящуюся квартиру, ко−

торая приобретается в кредит. Следующим стало так−
же индивидуальное соглашение между петербургским
отделением Международного Московского Банка и
«ЮИТ Лентек». По условиям – программа предусмат−
ривает одну из самых низких процентных ставок на
рынке от 10,5 процентов годовых в долларах США на
срок до 10 лет. Специально для этой программы бы−
ла разработана схема кредитования, при которой по−
ручительство застройщика является обеспечением по
банковскому кредиту дольщика перед Банком вплоть
до момента регистрации его права собственности на
квартиру. После того как дом построен, а на квартиру
получено право собственности, она оформляется в
залог.

Следом за ними в течение последних месяцев бы−
ли подписаны еще несколько соглашений. В итоге
практически все крупные строительные компании
имеют в своем портфеле либо подписанное соглаше−
ние с банком, либо – компания ведет переговоры. 

ПЕРЕДОВИКИ ПРОИЗВОДСТВА

Наиболее активен на рынке ипотеки «долевки»
Промышленно−строительный банк. Сейчас ПСБ
предоставляет кредит на приобретение квартир ком−
паний: ЗАО «Северный город», ЗАО «Жилстройин−
вест», ЗАО «ЮИТ Лентек», ЗАО «ИнКорСтрой−58»,
ЗАО «КОПстройсервис», ЗАО «Фирма «Петрострой−
трест», ЗАО ИСК «Рант», ООО «Строительная компа−
ния «Петербургская недвижимость», ООО КТЦ «Про−
фит», в ближайшее время планируем кредитование
домов ЗАО «68 трест», ЗАО «ИВИ−93», ЗАО «Триа−
да», ЗАО «Фирма «Петротрест−Монолит», ООО «Гат−
чинский ДСК», соглашения о сотрудничестве с этими
компаниями уже подписаны, но еще не утверждены
конкретные строительные объекты.

Компания «Северный город», первая из петер−
бургских компаний объявившая о старте программы
ипотечного кредитования, подвела итоги пяти месяцев
работы по этой программе. Программа под условным
названием «9 шагов» позволяет получить кредит на
покупку новой квартиры в течение 10 дней – именно
столько времени необходимо, чтобы пройти всю
схему и стать обладателем новой квартиры в совре−
менном доме. По данным «Северного города», доля
звонков в компанию по вопросам ипотеки в октябре−
ноябре 2004 года составила 80 процентов от общего
количества обращений. В итоге с использованием
ипотечных кредитов было заключено 35 сделок на
сумму около $2 миллионов. По словам Эдуарда Тик−
тинского, генерального директора Холдинга RBI, ко−
личество сделок росло с каждым месяцем: если в
сентябре, например, по ипотеке было всего две
сделки, то в ноябре эта цифра составила 16 процен−
тов от общего объема месячных продаж. Наиболь−
шей популярностью у покупателей пользовались од−
но− и трехкомнатные квартиры.
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Вторичный отток
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ИНВЕСТИЦИИ

ВЛенинградской области, возможно,
начнется строительство двух
аквапарков. Об этом на днях

сообщил председатель областного
Законодательного собрания Кирилл
Поляков. Правда, сроки начала
строительства  пока не называются. 
Но намерения областных властей
говорят о том, что идея строительства
развлекательных комплексов как
объектов, которые могут серьезно
пополнить бюджет (в частности, за счет
привлечения иностранных туристов)
остается весьма популярной.

Сама идея строительства аквапарков на Се#
веро#Западе России имеет свою историю. И ес#
ли в 90#х годах прошлого века дело не шло
дальше общих разговоров, то с началом XXI ве#
ка появились первые конкретные проекты. Бо#
лее того, в ряде случаев они получали одобре#
ние петербургской администрации.

ХРОНИКА НЕСБЫВШИХСЯ НАДЕЖД

Первый аквапарк должен был быть постро#
ен в Купчино, на углу проспекта Славы и Праж#
ской улицы к 300#летию Петербурга. В середи#
не 2001 года там даже поставили закладной ка#
мень, а территорию предполагаемой стройки
освятили. Параллельно был одобрен проект
строительства аквапарка в Южно#Приморском
парке. ООО «Опытный завод «Нива» намерева#
лось возвести здесь гигантский спортивно#раз#
влекательный комплекс с магазинами, кафе,
рестораном и даже «музеем рыб».  Инвестор
получил участок в аренду, но к строительству,
которое планировалось закончить в начале
2004 года, так и не приступил. Та же судьба по#
стигла и «купчинский» проект. 

С аналогичными проектами выступали и
другие фирмы. В их ряду оказалось даже ЦКБ
«Рубин», намеревавшееся построить аквапарк
неподалеку от своего здания – на Звениго#
родской улице. Но дальше проекта здесь дело
также не пошло.

Причины ясны. Дело в том, что строитель#
ство аквапарка – крайне затратная и рискован#
ная затея. Объем необходимых инвестиций, как
правило, составляет от $30 до $50 млн. А удаст#

ся ли окупить проект, неизвестно. К примеру,
московский «Трансвааль#парк», обрушение
стеклянного купола которого произошло в фе#
врале прошлого года, строился на средства, взя#
тые в кредит у «Сбербанка». В итоге бизнес был
продан, а его новые владельцы реструктуриро#
вали долг банку. При этом далеко не каждый
банк даст кредит под столь рискованный про#
ект. Ну а после трагедии в «Трансвааль#Парке»
желающих заняться «аквапарковским» бизне#
сом резко поубавилось. Правда, ООО «Гости#
ничный комплекс «Прибалтийская» не отказы#
вается от планов строительства аквапарка на
участке между гостиницей «Прибалтийская» и
Финским заливом. При этом его строительство
планируется завершить уже к концу этого года.
Насколько реальными окажутся эти сроки и са#
мо осуществление проекта, покажет время.

Что касается Первопрестольной, то там,
похоже, полностью оправились от шока, вы#
званного обрушением «Трансвааля». И хотя о
новых проектах строительства аквапарков
никто пока не объявлял, тем не менее крест на
этом направлении ставить здесь не собирают#
ся. Более того, в 2007 году на Краснопреснен#
ской набережной распахнет свои двери аква#
парк, являющийся частью будущего делового
района столицы «Москва#сити». Но новым его

назвать нельзя. Строительство этого аквапар#
ка было начато в 2000 году, но спустя три го#
да из#за нехватки средств было остановлено.
Пару месяцев назад контрольный пакет акций
компании, являющейся владельцем «долгост#
роя», приобрел один из владельцев «Техинвес#
та», и теперь стройка «разморожена». Если все
пойдет хорошо, то через два года на Красно#
пресненской набережной откроется один из
крупнейших московских аквапарков общей
площадью 147 тыс. кв. метров. В нем будут
расположены магазины, кафе, рестораны и
даже пятизвездочная гостиница, которая раз#
местится в двух высотных башнях.

ПЕРСПЕКТИВЫ НЕТ?

Ну а что же Ленинградская область? Неуже#
ли она станет «застрельщиком» строительства
аквапарков в регионе, обогнав Санкт#Петер#
бург? На этот вопрос сегодня однозначно отве#
тить нельзя. Дело в том, что Кирилл Поляков
сообщил о строительстве аквапарков в контек#
сте доклада о перспективных направлениях
развития Ленобласти. Речь в нем шла прежде
всего о таких мегапроектах, как КАД, БТС и раз#
витие системы портов. Так что аквапарки были
упомянуты, что называется, вскользь вкупе с

развитием лыжного туризма и других форм ор#
ганизации досуга граждан, способных попол#
нить областной бюджет. И не случайно сроки
строительства аквапарков не были названы. Для
этого нужно, чтобы на этот счет имелись соот#
ветствующие конкретные проекты, прошедшие
необходимые согласования. Но, как сообщили
нам в пресс#службе губернатора Ленобласти,
«пока все остается на уровне разговоров».

Заметим, что ровно год назад губернатор
ЛО Валерий Сердюков на встрече с журналис#
тами также сообщил о возможном строительст#
ве аквапарков во Всеволожском и Ломоносов#
ском районах. При этом он не исключил, что
такое строительство может начаться уже в 2004
году. Но, видимо, ничего не вышло, и идея стро#
ительства аквапарков плавно перекочевала в
перечень «перспективных направлений» на
2005 год. Так что не надо воспринимать любое
слово областных чиновников буквально. Между
словами «запланировано» и «построят» – дис#
танция, которая может измеряться годами.

Это хорошо видно на примере Петербурга.
Все проекты по постройке аквапарков «развали#
вались» на начальной стадии, доходя, самое
большее до получения в аренду необходимых
земельных участков. И даже если «прибалтий#
ский» проект окажется успешным, в целом по го#
роду погоды он не сделает. Этим аквапарком в
первую очередь будут пользоваться туристы,
проживающие в «Прибалтийской». Ни о какой
сети современных аквапарков, охватывающей
разные районы города, говорить пока не прихо#
дится. Местные инвесторы, похоже, к этому про#
сто не готовы. Тем более, сегодня есть масса воз#
можностей вложить средства в гораздо менее
рискованные и быстроокупаемые направления.  

Пока же жителям Петербурга остается до#
вольствоваться миниатюрным подобием аква#
парка во Дворце молодежи, где функциониру#
ет 25#метровый бассейн с горками и каскада#
ми, да «отрываться» в уик#энд в многочислен#
ных аквапарках соседней Финляндии, попол#
няя бюджет этой страны.
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Кто построит аквапарк?
Ïîõîæå, íèêòî. Èíâåñòîðû áîÿòñÿ ðèñêîâàòü 

СПРАВКА
Первый аквапарк в России был построен еще в

конце 80−х  годов во Владивостоке. Около десяти
лет он оставался единственным, но во второй поло−
вине 90−х на юге страны построены аквапарки
«Дельфин» (рядом с Туапсе) и «Маяк» (Сочи).
Правда, они носят характер «сезонных», работая с
июля по сентябрь. Первый всесезонный аквапарк
появиился в 2002 году в Самаре. Вслед за ним был
возведен и аналогичный комплекс в Москве. Это
был известный «Трансвааль−парк». 14 февраля
2004 года произошло обрушение его стеклянного
купола и верхних перекрытий. В этот момент там
находилось около четырехсот отдыхающих. В ре−
зультате трагедии погибло более 30 человек.

Областная Контрольно+счетная
палата завершила проверку
финансово+хозяйственной

деятельности госучреждения
«Управление строительства
Ленинградской области» (ГУ «УС»)  
за 2000–2003 годы.

Парадокс итогов проверки в том, что, не#
смотря на многочисленные нарушения, руко#
водство УСа всего лишь пожурили и попроси#
ли исправиться. Видимо, в остальных госпред#
приятиях дела обстоят еще хуже. 

В ходе плановой проверки аудиторы рассмо#
трели достоверность бухучета, отчетности, пол#
ноту финансирования и эффективность исполь#
зования средств областного бюджета, выделен#
ных в течение отчетного периода на реализацию
адресных программ капитальных вложений Уп#
равлением, созданным для выполнения функции
заказчика#застройщика по областным стройкам. 

В ходе проверки аудиторы выявили случаи
нецелевого использования средств на сумму 3,8
млн рублей, факты превышения сроков строи#
тельства отдельных объектов в 10–12 раз, увели#
чение объемов незавершенного строительства.

Аудиторы оценили как низкую эффективность
использования Управлением бюджетных
средств, выделенных на капитальное строитель#
ство и реконструкцию объектов. За четыре года
из всех объектов адресных программ капвложе#
ний права собственности были зарегистрирова#
ны лишь на семь. Всего же аудиторы выявили не#
целевых расходов на сумму 4,4 млн рублей, нео#
боснованных – на сумму 46,3 млн рублей.

Сама проверка УС проводилась в рамках
большой проверки оформления права собст#
венности на объекты, построенные в муни#
ципальных образованиях региона за счет
средств областного бюджета в рамках адрес#
ных программ капитального строительства
2001–2003 годов, которую сейчас проводит
КСП. Всего за этот период, утверждают ауди#
торы КСП, в рамках адресной программы
капвложений предполагалось создать объек#
ты недвижимости на сумму около 920 млн
рублей. Но фактически лишь 20,6 процента
объектов были построены и прошли государ#
ственную регистрацию. Руководство УС офи#
циально комментировать итоги проверки не
согласилось. Но в неформальной беседе они
обещали исправиться. 

КОНТРОЛЬ

УСпешная проверка
ОАО «КАД+Ленобласть» провело

оценку изменения стоимости
земель совхозов «Бугры» (260 Га) 

и «Выборгский» (203 Га), взятых
компанией в доверительное управление.
Разница составила 7 540 рублей. 

Это не окончательная цена, по которой земли
достанутся «КАД−Ленобласть». По словам Алек−
сандра Сорокина, это лишь разница, на которую
смогут претендовать дольщики совхозов, после то−
го как произойдет перевод земель из сельскохо−
зяйственных территорий в другие категории. «Ре−
альная стоимость земель будет определяться по−
сле проведенных конкурсов, которые мы как дове−
рительные управляющие землей будем прово−
дить». По оценкам экспертов, реальная стоимость
1 га земли составит 200–250 тыс. рублей.

ОАО «КАД−Ленобласть» занимается развитием
территорий вокруг восточного полукольца трассы.
Компания была создана в январе 2002 года распо−
ряжением губернатора Ленобласти Валерия Сер−
дюкова. Учредителем общества выступил областной
КУГИ. 100% уставного капитала общества – сто ты−
сяч рублей – принадлежат резервному фонду пра−
вительства Ленобласти. За два года были проведе−
ны тендеры на 15 объектов на территории КАД во
Всеволожском и Кировском районах. Теперь на

землях поселков Бугры и Приневское разместятся
центры по ремонту автомобилей, а также АЗС, при−
надлежащие ряду известных нефтяных компаний:
«Славнефть», «Лукойл», «Сургутнефтегаз». Ранее
на торгах два участка под АЗС на КАД приобрела
Петербургская топливная компания. 

Всего же власти Ленобласти планируют продать
права придорожного строительства на $150 млн.
Для этого в начале 2003 года «Архитектурная мас−
терская Бобылева С.Ю.» по заказу ОАО «КАД−Ле−
нобласть» разработала генплан размещения объ−
ектов придорожного сервиса около Восточного по−
лукольца КАД на участке от трассы «Скандинавия»
до поселка Мурино.

По данным «Строительного Еженедельника»,
сейчас готовится еще несколько конкурсов на
строительство крупных гипермаркетов и многоце−
левых торговых комплексов на участках площадью
от 5 до 40 га. Вблизи Восточного полукольца на
участке от Заневки до Мурманского шоссе терри−
тории предполагается отдать под жилую мало−
этажную и среднеэтажную застройку. Конкурсы на
эти участки также состоятся в этом году. Также к
маю будет закончено формирование градострои−
тельного плана на южных участках полукольца – от
Ржевки до Мурманского шоссе и от Мурманского
шоссе до Невы.

Ï À Â Å Ë  Í È Ê È Ô Î Ð Î Â

ОЦЕНКА

ЗаКАД Бугров
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Мы рассказываем о Геннадии Степановиче
Цветкове – человеке, трудившемся с нами и оста−
вившем яркий след как  в работе нашей организа−
ции, так и в наших сердцах. Скажем несколько теп−
лых слов о его насыщенной событиями, плодотвор−
ной и, к сожалению, не очень долгой жизни. 

Геннадий Степанович Цветков родился 16 ап−
реля 1939 года в поселке Жихарево Ленинград−
ской области в рабочей семье. После окончания
техникума в Ленинграде проходил службу в рядах
вооруженных сил. Геннадий Степанович любил
рассказывать о днях, проведенных в армии, о
службе в авиационном гарнизоне недалеко от
Симферополя. Армия была для него настоящей
школой жизни, к которой он относился с большим
уважением и гордился тем, что более десяти лет
своей жизни отдал военной службе. Здесь же, в
Крыму он познакомился со своей будущей женой.

Именно из армии Геннадий Степанович вынес
постоянную самодисциплину, умение не раскисать
и, напротив, неумение сидеть без дела.

Окончив Одесский институт народного хозяйст−
ва, Геннадий Степанович с семьей вернулся в Ле−
нинград и вскоре поступил на работу в один из тре−
стов Главленинградстроя. После испытательного
срока был направлен на ДСК−2, где и отработал
больше 25 лет. Он начал с должности прораба и
отвечал за материально−техническое снабжение.
Через 5 лет Геннадий Степанович был назначен за−
местителем начальника комбината и руководил
снабжением всех заводов ДСК−2.

Геннадий Степанович Цветков стоял у истоков
массового строительства домов «137 серии», той
самой, на торжественный запуск которой приезжал
премьер−министр СССР Косыгин. Можно сказать,
Цветков был одним из «родителей»  знаменитой па−
нели.

В начале 90−х государственное финансиро−
вание новостроек практически прекратилось,
домостроительные комбинаты пришли в упадок.
Геннадий Степанович тяжело переживал как
развал строительной индустрии, так и всей
страны, он так и не смог воспринять жестокость
и  циничность «дикого капитализма», ему были
чужды новые эгоистические ценности, ибо этот

человек никогда не представлял свою жизнь без
неподдельно доброго и уважительного общения
с окружающими людьми. 

Геннадия Степановича всегда отличало неиз−
менное, идущее глубоко изнутри, уважение к
людям, к их характерам, их чувству собственно−
го достоинства. Он никогда не позволял себе
унижать человека – одним из его девизов было:
«Даже отказывать надо так, чтобы человек ухо−
дил довольным». Как мы, так и его коллеги с дру−
гих предприятий, отмечали истинно русскую
широту души Цветкова – он не любил кислых
лиц, не признавал уныния, был хлебосольным
хозяином, обладал искрометным чувством юмо−
ра и горячо любил свою работу.

В последние годы своей жизни Геннадий Сте−
панович мужественно противостоял многим бо−
лезням. Будучи коммерческим директором стро−
ительной организации, он перенес тяжелый ин−
фаркт, находясь на своем рабочем месте, и
только после долгих уговоров сослуживцев об−
ратился в больницу, где и был поставлен столь
серьезный диагноз. В 2003 году ему отняли ногу.
Поразительная стойкость его натуры проявилась
в наибольшей степени в том, как он учился хо−
дить – на костылях, а затем на протезе; в том, как
он продолжал ездить на любимую дачу – колол
дрова, помогал родным по хозяйству, сажал
картошку; в том, что не стал сидеть дома – вновь
устроился на работу. Так он пришел к нам, в
«Холдинговую Компанию СЗНК».

К сожалению, Геннадий Степанович проработал
в компании  совсем немного.

Перед Новым годом он обзвонил очень многих
своих друзей и коллег по работе и поздравил их с
наступающим праздником. Видимо, предчувствие
скорой смерти уже довлело над ним. 2 января 2005
года его не стало. Ему было только 65 лет...

За свою жизнь Геннадий Степанович был удос−
тоен нескольких военных наград, ему дважды было
присвоено звание почетного строителя. Мы приво−
дим полный перечень заслуженных им наград. 

ККооллллееккттиивв  ХХооллддииннггооввоойй  ккооммппааннииии  ««ССЗЗННКК»»

Памяти 

Геннадия 

Степановича

Цветкова

Íàãðàäû Ãåííàäèÿ Ñòåïàíîâè÷à Öâåòêîâà

Юбилейная медаль «20 лет Победы в Великой Отечественной войне» – 30.12.1965
Юбилейная медаль «50 лет Вооруженным Силам» – 23.02.1968
Медаль «За безупречную службу в Вооруженных силах» – 16.12.1969
Юбилейная медаль «За воинскую доблесть в ознаменование 100−летия со дня рождения 
В.И.Ленина» – 22.04.1970
Орден Трудового Красного Знамени – 16.04.1975
Звание «Почетный строитель» – 12.04.1989 и 03.04.1995
Диплом «Ветеран труда» – 21.06.2000

Власти Ленинградской области
определяются с судьбой
региональных дорожных ремонтно+

строительных управлений (ДРСУ).

Губернатор Валерий Сердюков поручил
своим подчиненным рассмотреть вопрос об
акционировании дорожных ремонтно#строи#
тельных управлений (ДРСУ). По словам вице#
губернатора ЛО Григория Дваса, сейчас трудно
прогнозировать, каким будет окончательное
решение судьбы ДРСУ, но то, что оно будет
принято в самое ближайшее время, это точно.
По данным «Строительного Еженедельника»,
это решение будет принято на встрече пред#
ставителей ДРСУ с властями в конце февраля
на базе одного из предприятий. 

По словам Григория Дваса, с точки зре#
ния комитетов экономического развития и
управления госимуществом, целесообразно
провести акционирование ДРСУ с тем, чтобы
работа на этом секторе была более конку#
рентной, чтобы частные компании могли
получать возможность участия в конкурсах.
«Этот фактор поможет снизить издержки на
выполнение дорожно#строительных работ, а
также повысить ответственность компаний
– заказчиков выполняемых работ. Практиче#
ски все ДРСУ сегодня формально убыточны,

и поэтому в результате их акционирования
область выиграет хотя бы в том смысле, что
перестанет тратить средства на содержание
убыточных предприятий в сфере, которая в
других регионах является прибыльной. Во#
прос обсуждается интенсивно, близится мо#
мент принятия окончательного решения», –
считает вице#губернатор.

Правда, сами дорожники не очень стремят#
ся стать ОАО. По словам главного инженера
Гатчинского ДРСУ Николая Барсукова, все за#
висит от того, как именно будет проведено ак#
ционирование. «Если сделают все по закону и
по правилам, то будет хорошо. Если как обыч#
но, есть вероятность того, что отрасль может
просто развалиться».

По данным областного дорожного коми#
тета, реконструкция существующих трасс,
которая выполняется силами областных
ДРСУ, обходится от 10 млн рублей за кило#
метр и выше. В то время как финляндская
компания Metsaliitto, например, капитально
отремонтировала в 2004 году 6,5 км дороги в
Подпорожском районе вдвое дешевле. Всего
в 2004 году в эксплуатацию было введено
всего 6,29 км нового дорожного полотна
(при наличии в области 11 тыс. км автодо#
рог) и отремонтировано на средства дорож#
ного фонда около 170 км.

До конца года КУГИ совместно 
с Комитетом по образованию
Правительства Петербурга должны

закончить подробное обследование
загородных детских оздоровительных
баз. Уже известно, что 50 из них – в
основном полуразрушенных – будут
переданы в казну Петербурга и проданы.

По словам и. о. председателя Комитета по
образованию Геннадия Соколенко, в октябре#
декабре прошлого года была проведена инвен#
таризация загородных баз, 274 из которых
расположены на территории Ленинградской
области, а 85 – в Курортном районе Петербур#
га. Итоги проверки показали, что материаль#
но#техническое состояние большинства дет#
ских баз не отвечает современным требовани#
ям. Поэтому и предполагается развивать толь#
ко 104 базы. Судьбу остальных 255 предстоит
решить в ближайшее время – их сейчас деталь#
но обследуют специалисты. Еще 50 баз, по сло#
вам начальника отдела дошкольного образова#
ния Комитета по образованию Правительства
Петербурга Надежды Зубриловой, представля#
ют собой либо полностью разрушенные зда#
ния, от которых остался только фундамент, ли#
бо просто не пригодны для жилья. Они будут
переданы на баланс КУГИ и в дальнейшем про#
даны. Базы расположены во Всеволожском,
Гатчинском и Курортном районах. В КУГИ кор#
респонденту «Строительного Еженедельника»
сообщили, что конкретное решение по ис#
пользованию каждой из баз будет принимать#
ся после того, как завершится полное обследо#
вание и приведение всей документации в по#
рядок. «По большинству этих участков до сих
пор не произведен кадастровый учет. Пробле#
мы могут возникнуть и в связи с тем, что 30

процентов земельных участков город арендует
у области на 49 лет, а 70 процентов находятся
в городской собственности. На то, чтобы при#
вести все в порядок, потребуется год», – сооб#
щили в КУГИ. 

По предварительным расчетам, для ремон#
та 104 загородных баз необходим 1,8 млрд
рублей. Планируется, что финансирование ре#
монтных работ будет проводиться поэтапно в
течение 2005–2008 годов.

Компании, работающие на рынке заго#
родной недвижимости, отнеслись к инициа#
тиве настороженно. Так, по словам генераль#
ного директора ООО «Особняк» Ирины Ти#
хоновой, для того чтобы оценить перспек#
тивность участков, нужно ознакомиться с
итогами инвентаризации. «Мы считаем, что в
настоящий момент оценить какой бы то ни
было интерес к этим объектам не представ#
ляется возможным. Отсутствует полная ин#
формация об участках: местоположение,
площади, предполагаемое целевое использо#
вание, наличие обременений, инфраструкту#
ры и так далее». По мнению директора де#
партамента загородной недвижимости кор#
порации «Петербургская Недвижимость»
Алексея Бражниченко, нельзя говорить о
единой цене на все эти земли – они слиш#
ком разные, и территория каждого лагеря
требует индивидуальной оценки. «Ожидания
некоторых представителей власти относи#
тельно цены продажи этих участков излиш#
не оптимистичны. Чтобы продать эти участ#
ки максимально выгодно, властям необходи#
мо поделить их на лоты и продавать пооче#
редно, причем делить лоты не по принципу
привлекательные#непривлекательные, а
включать различные территории во всех
представленных районах», – считает он.

ОБЛАСТЬ

В поисках 
единой позиции

Разрушенное детство
на продажу

НЕДВИЖИМОСТЬ
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Во Фрунзенском районе на месте
временного павильона будет
построена двухэтажная аптека.

Здание собираются возвести на пересечении Куп−
чинской улицы и улицы Ярослава Гашека (южнее до−
ма 23, корп. 1, лит. А по Купчинской улице). Инициа−
тором строительства стала компания «Фес», которая
получила участок площадью 455 кв. метров, примы−
кающий к нежилому зданию, которое является собст−
венностью компании. С запада участок граничит с
территорией АОЗТ «Универсам «Южный». В 2002 го−
ду компания «Фес» обратилась в КГА с просьбой
разрешить реконструкцию имеющегося на участке
временного павильона. Учитывая ответственное в
градостроительном отношении положение участка,
КГА не стал возражать против сноса времянки. 

По предпроектным предложениям, разработан−
ным ОАО «ЛенНИИпроект», планируется постро−

ить двухэтажное здание, непосредственно примы−
кающее к универсаму «Южный». Площадь заст−
ройки составит 340 кв. метров, площадь торгового
зала аптеки – 124,5 кв. метров.

На общественном обсуждении предпроектных
предложений инвестора, которое проходило летом
2004 года, инвестор сообщил, что парковки будут
устроены за пределами участка со стороны Куп−
чинской улицы, необходимую для устройства вре−
менной стоянки территорию возьмут в аренду.
Сейчас на участке кроме павильона аптеки нахо−
дится платный туалет, поэтому в здании аптеки бу−
дет устроен бесплатный общественный туалет с
отдельным входом.

Компания перечислит в бюджет города $150 тыс.
на развитие инженерной инфраструктуры, строи−
тельство планируется завершить через год. 

По оценке ООО «Практика», стоимость строитель−
ства аптеки составит около $258 тыс.

ВПушкине может быть
восстановлено здание Офицерского
собрания Собственного Его

Императорского Величества конвоя,
которое входит в архитектурный
ансамбль Федоровского собора, Ратной
палаты, Царского вокзала и Казармы. 

Здание Офицерского собрания на Дворцовой
улице было построено по проекту архитектора По−
кровского в 1910−1911 годах и утрачено в 1967 го−
ду, сейчас на его месте (севернее пересечения
Академического проспекта Академического пере−
улка) находится сквер. Вернуть здание к жизни
собирается компания «Петростиль», которая пла−
нирует открыть в нем гостинично−туристический

комплекс. Проект воссоздания с графическими
реконструкциями на основе анализа авторских
чертежей, натурной фотофиксации, иконографи−
ческих материалов будет утверждаться КГИОП.
Кроме этого, комитет предписал возможному ин−
вестору обратить внимание на окна цокольного
этажа здания и северо−восточного фасада. Рас−
положение и очертания оконных проемов, рисунок
столярных заполнений, архитектурные детали –
наличники, колонки крылец и т.д. – планируется
воссоздать на основании авторских чертежей и
других исторических материалов, при необходи−
мости привлекая имеющиеся аналоги. Должна
быть воссоздана и особенная, в «шашку», кровля,
а цоколь облицован известняком. 

Проект воссоздания исторического здания разра−
батывает архитектурная мастерская «Студия «РИМ». 

ВНевском районе построят 
17+этажное здание+вставку между
двумя существующими жилыми

домами. Районные власти, местные
жители и КГА решили, что в данном
случае «уплотнение» оправданно.

ЗАО «Союз#строй» на земельном участке
площадью 1354 кв. метра собирается возвести
жилой дом#вставку по адресу: проспект Пяти#
леток, участок 1 (квартал 21 СУН, между корпу#
сами 15 и 16). Проект застройки реконструи#
руемого квартала выполнил «ЛенНИИпроект». 

Участок (газон с киоском для ремонта обу#
ви) расположен вдоль проспекта Пятилеток в
сложившемся в градостроительном отноше#
нии микрорайоне. Комитет по земельным ре#
сурсам и землеустройству Санкт#Петербурга
обратил внимание инвестора на то, что под
участком проходит зона магистральных кабе#
лей электроснабжения, канализационных со#
оружений и кабелей связи.

По проекту ООО «АСБ» планируется пост#
роить 17#этажный жилой дом, рассчитанный
на 32 квартиры. Площадь застройки составит
всего 240 кв. метров. На уровне первого этажа
будет сохранен сквозной проход вглубь квар#
тала. Подъезд к дому запроектирован со сторо#
ны проспекта Пятилеток, для транзита будут

использоваться существующие внутриквар#
тальные проезды и проходы. На прилегающей
к участку территории, в его северо#восточной
части, расположатся парковка для временного
хранения автомобилей и хозяйственная пло#
щадка. В юго#восточной части – детская пло#
щадка и площадка для отдыха взрослых, кроме
того, будет восстановлена номинально сущест#
вующая сегодня спортплощадка. Проект благо#
устройства предусматривает озеленение при#
легающей территории, в том числе и посадку
деревьев. Газоснабжение дома запроектирова#
но от крышной котельной, к энергосетям зда#
ние смогут подключить в конце 2006 года. 

По итогам общественных обсуждений пред#
проектных предложений инвестор должен ком#
плексно благоустроить прилегающую террито#
рию, построить детские площадки, обследовать
техническое состояние конструкций двух со#
седних домов и вести строительство «щадящи#
ми» методами. Особое внимание местные жите#
ли обратили на рациональную организацию
строительной площадки, аккуратный завоз
строительных материалов и вывоз мусора.

Инвестор перечислит на развитие город#
ской инфраструктуры $290 тыс. Строительный
процесс должен уложиться в 21 месяц. По
оценке ООО «Лаир», затраты застройщика мо#
гут составить около $2 млн.

Начинается борьба за Хасанский
рынок, который расположен на
Ржевке+Пороховых 

в Красногвардейском районе. 
На благоустроенную территорию
существующего сегодня временного
торгового комплекса претендует
компания «Лента».

ООО «Лента» обратилось в СПб ГУ «Управление
инвестиций» с просьбой выделить целевым назна−
чением на изыскательские работы участок площа−
дью около 40 тыс. кв. метров по адресу: квартал 46
района Ржевка−Пороховые, на пересечении Ха−
санской улицы и проспекта Наставников, на котором
сегодня расположен Хасанский рынок, принадле−
жащий компании «ОМИ». 

Компания «ОМНИ», которая уже не первый год
выполняет функции застройщика гипермаркетов
«Лента» (в декабре 2004 года она вошла в группу
компаний «Лента» наряду с ООО «Кулинарное про−
изводство» и ООО «Источник Р»), еще в июне 2004
года обратилась к губернатору Валентине Матвиен−
ко. Руководство фирмы напомнило о социальной
значимости своих объектов и попросило предоста−
вить эксклюзивное право подготовки пакетов инвес−
тиционных документов за счет компании по четырем
адресам, один из которых – Хасанский рынок (ос−
тальные: Красногвардейский район, нечетная сто−
рона улицы Руставели на участке от проспекта Лу−
начарского до проспекта Просвещения площадью
около 4 га; Петроградский район, улица Барочная,
дом 12, на территории трамвайного парка № 6; Ва−
силеостровский район, Средний проспект, террито−
рия трамвайного парка № 2). Но тут свое отрица−
тельное заключение на идею строительства очеред−
ного супермаркета «Лента» дала администрация
Красногвардейского района.

18 января 2005 года за подписью и.о. главы адми−
нистрации Красногвардейского района Светланы Ку−
ралловой было направлено письмо начальнику отде−
ла по определению имущественно−правового стату−
са СПб ГУ «Управление инвестиций» Юлии Дорофе−
евой о том, что администрация «не может дать согла−
сие о возможности строительства продовольственно−
го торгового комплекса «Лента», поскольку на участ−
ке расположен торговый комплекс «Хасанский». Ком−
панией «ОМИ», как явствует из письма, построены
современные павильоны, обеспеченные всеми ин−
женерными сетями, а также две трансформаторные
подстанции, благоустроена прилегающая территория.
По данным районной администрации, компанией ин−
вестировано более $3 млн в инженерную инфраст−
руктуру и благоустройство. Сейчас на рыночных пло−
щадях трудятся около 300 предпринимателей. 

В письме представителя администрации говорится
и о социальной значимости существующего торгово−
го комплекса. На территории рынка ежегодно прово−
дятся специализированные ярмарки выходного дня
для садоводов и школьные базары, к 300−летию го−
рода здесь провели ярмарку белорусских товаров.
Кроме того, в помещении комплекса в течение двух с
половиной месяцев работала общественная прием−
ная тогда еще кандидата в губернаторы Санкт−Пе−
тербурга Валентины Матвиенко.

Совещание при вице−губернаторе Александре
Вахмистрове согласовало проект постановления
правительства города о передаче земельного уча−
стка «Ленте» на изыскательские работы, послед−
нее слово за губернатором.

Как ОМНИ 
перешло дорогу ОМИ

СКАНДАЛ

Арендатор 
стал застройщиком

СПРАВКА

По данным ООО «ОМНИ», в 2004−2005 годах
прямые инвестиции «Ленты» в развитие экономики
города составят около $65 млн. 

РЕКОНСТРУКЦИЯ

РЕШЕНИЕ

Уплотнение 
по соглашению

ВОССОЗДАНИЕ

Офицерское собрание
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КА Специалисты профильных
комитетов на совещании у
вице+губернатора

Александра Вахмистрова 
3 февраля 2005 года согласовали
проекты постановления
городского правительства:

А
ОЗТ «Фирма ССМ#2» согласовано
проведение изыскательских
работ на двух участках площадью

21035 кв. метров и 1645 кв. метров,
находящихся по адресу: Кировский
район, юго#восточнее пересечения
проспекта Стачек и Мостовой улицы
(участок 1) и юго#западнее
пересечения проспекта Стачек с
улицей Лени Голикова (участок 2) для
строительства жилого комплекса со
встроенно#пристроенными
помещениями, ДДУ, подземным
паркингом и двух жилых домов и
многоярусного гаража#паркинга на
месте двух пятиэтажных домов.

З
АО «Универсалстрой#2000»
согласовано проведение
изыскательских работ на участке

площадью 23 430 кв. метров,
находящемся по адресу: Невский
район, Рыбацкий проспект, участок 1
(напротив дома 23/2, лит А по
Рыбацкому проспекту для
строительства гостиничного
комплекса и реконструкции
памятника регионального значения —
«бывшего училищного дома»
(Рыбацкий проспект, дом 18),
построенного в 1908#1909 годах
архитектором Шишко.

О
АО «СПб#Российские
коммунальные системы»
согласовано проведение

изыскательских работ на участке
площадью 40 520 кв. метров,
находящемся по адресу:
Красногвардейский район,
Анисимовская дорога, участок 2
(квартал 22А н/з «Ржевка») для
строительства котельной. 

О
ОО «Эллин» согласовано
продление сроков окончания
строительства кафе#бистро по

адресу: Василеостровский район, на
пересечении Большого проспекта и
Наличной улицы до октября 2005
года с начислением штрафа.

З
АО «ИВИ#93» согласовано
продление сроков окончания
строительства жилых домов со

встроенными гаражами по адресу:
Красногвардейский район, Большая
Охта, квартал 25 до января 2006 года
(I и II очереди) с начислением
штрафа. Кроме того, в течение шести
месяцев со дня внесения изменений в
договор аренды земельного участка
инвестор должен передать городу
квартиры общей площади не менее 3
тыс. кв. метров, с учетом ранее
переданной площади. 

З
АО «Трест#72» согласовано
продление сроков окончания
строительства жилого дома со

встроенными учреждениями
обслуживания и гаражом#стоянкой по
адресу: Выборгский район,
пересечение проспекта Художников и
улицы Сикейроса с разбивкой по
очередям (I очередь — до апреля 2005
года, II очередь — до мая 2005 года) с
начислением штрафа. 

О
ОО «Си#Эф#Эс#Терминал»
согласовано продление сроков
окончания строительства

стационарного контейнерного
терминала по адресу: Кировский
район, дорога на Турухтанные
острова, дом 14, до декабря 2007 года
с начислением штрафа. 

ВКрасногвардейском районе
недалеко от больницы им.
Мечникова собираются построить

комплекс автотехобслуживания с
магазином по продаже легковых
автомобилей и запчастей.

ООО «Славянка» получила участок площа#
дью чуть более 6 тыс. кв. метров по адресу:
Екатерининский проспект, участок 1 (южнее
дома 11 лит. А по Екатерининскому проспек#
ту). Он расположен в квартале 48 Полюстро#
во, который предназначен для размещения
объектов коммунально#складского и промы#
шленного назначения в соответствии с Кон#
цепцией градостроительного развития Крас#
ногвардейского района, одобренного прави#
тельством города в 1999 году. Свободный уча#
сток ограничен Екатерининским проспектом
(и далее больницей им. Мечникова), участком
АЗС и котельной ГУП «ТЭК СПб». Управление
садово#паркового хозяйства согласовало раз#
мещение комплекса при условии сохранения
деревьев, расположенных в северо#восточ#
ной стороне участка. Ближайшие жилые дома
находятся на расстоянии более 600 метров от
будущего «пятна» застройки до больницы
Мечникова – 80 метров (до ближайших ле#
чебных корпусов – более 150 метров).

Комплекс предназначен для продажи лег#
ковых автомобилей, их предпродажной под#
готовки, гарантийного и послегарантийного
технического обслуживания и ремонта, по#
этому предусмотрено устройство торговой,
офисной, складской и производственной зо#
ны. В соответствии с предпроектными пред#
ложениями, выполненными ООО «Экострой#
проект», будет возведено 1#2#этажное здание с
площадью застройки 2590 кв. метров. В гра#
ницах участка планируется разместить стоян#
ку на 24 места для временного хранения авто#
мобилей. Запроектированы два въезда на тер#
риторию комплекса: со стороны Екатеринин#
ского проспекта и проезда вдоль железной
дороги. Территория комплекса будет огражде#
на, прилегающая – благоустроена. На общест#
венном обсуждении проекта, которое прохо#
дило в августе 2004 года, инвестор обещал за#
ключить договор с Муниципальным образова#
нием №32 «о благоустройстве дополнитель#
ной территории в качестве компенсации заст#
раиваемой свободной».

Инвестор перечислит на развитие инфра#
структуры города $1,1 млн. На строительство
отводится 29 месяцев. По информации ООО
«Иола. Объективная оценка», затраты инвесто#
ра на строительство могут составить около
$2,871 млн.

ВКалининском районе собираются возвести жилой дом.
Реализация проекта связана с внесением изменений в
проект застройки квартала 11 района Гражданского

проспекта. Местные жители и районные власти составили
целый список обременений для инвестора.

Застройщик – ООО «БалтИнвестСтрой» – выбрало участок площа#
дью 6720 кв. метров северо#западнее дома 16, корп. 3, по улице Софьи
Ковалевской. На общественном обсуждении предпроектных предложе#
ний было решено, что инвестор будет возводить здание «щадящими» ме#
тодами и внимательно следить за состоянием стоящих рядом домов. До
начала работ построит и оборудует детскую площадку, благоустроит
прилегающую территорию, кроме того, выполнит ремонт жилого дома
по адресу: улица Софьи Ковалевской, дом 16, корп. 3. Такое количество
обременений вызвано тем, что квартал 11 района Гражданского про#
спекта вошел в Региональную программу реконструкции жилых домов

первых массовых серий, утвержденную правительством города в 2000
году. Как следует из письма КГА, «ранее в порядке «уплотнения» застрой#
ки квартала были построены жилые дома на пятне корпусов 72, 60, 60#А,
48 и 45, на пятне корпусов 46 и 55 согласовано в 2002 году проведение
изыскательских работ». 

Сейчас участок представляет собой газон с кустами, на части которо#
го расположена детская площадка. Внутриквартальная территория огра#
ничена жилыми домами, зданием школы и школьной спортивной пло#
щадкой. Ранее на этом участке планировалось построить детский сад, те#
перь на его месте будет возведен 12–15#этажный панельный жилой дом,
рассчитанный на 148 квартир. Площадь застройки составит около 1 тыс.
кв. метров. Рядом с домом устроят парковку на 22 автомобиля, а подъезд
к нему будет осуществляться с Северного проспекта. Инвестор перечис#
лит $1,27 млн в бюджет города на развитие инфраструктуры; на строи#
тельство отводится 22 месяца. По информации ООО «РМС#Оценка», сто#
имость строительства может составить около $6,634 млн.

ОБРЕМЕНЕНИЕ

Строишь дом – обустрой квартал
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Новый
комплекс 
по концепции

ЗАО «ПСП+Инсерв» собирается
построить трехзвездный мини+отель
на 24 номера на территории,

примыкающей к саду «Олимпия» в
Адмиралтейском районе.

Компания получила земельный участок
площадью 571 кв. метр по адресу: Батайский
переулок, участок 1 (на углу Батайского пере#
улка и Клинского проспекта). Для реализации
проекта инвестор должен будет снести распо#
ложенный на участке туалет и предусмотреть
в построенном здании помещение площадью
не менее 31,7 кв. метров для размещения об#
щественного туалета. 

Участок ограничен территорией сада
«Олимпия», Клинским проспектом, Батайским
переулком и офисным зданием. Ближайшие
жилые дома расположены на расстоянии око#
ло 16 метров. Сегодня участок большей час#
тью заасфальтирован. Раньше эта территория
рассматривалась КГА как рекреационная, од#
нако недавно земельный участок вошел в пе#
речень лакун, существующих в границах объе#
диненной охранной зоны Санкт#Петербурга.
По проекту, который разрабатывает ООО
«Русстрой», будет возведено трехэтажное зда#

ние общей площадью около 1,3 тыс. кв. мет#
ров, площадь застройки составит 373 кв. мет#
ров, остальную территорию благоустроят. В
гостинице будет четыре одноместных номера,
14 двухместных, на третьем этаже — шесть
двухместных двухкомнатных номеров с остек#
ленными лоджиями. На первом этаже распо#
ложится кафе на 36 посадочных мест. В грани#
цах участка планируется построить парковку
на три места. Инвестор озеленит территорию
площадью 52 кв. метра, посадит липы и деко#
ративный кустарник. Деревья со стороны сада
«Олимпия» будут полностью сохранены и за#
щищены при проведении строительных ра#
бот. Инвестору вменяется в обязанность со#
хранить и существующую сегодня литую чу#
гунную ограду сада. Вход постояльцев отеля
планируется организовать со стороны пересе#
чения Батайского переулка и Клинского про#
спекта, вход в общественный туалет, изолиро#
ванный от других помещений здания, – со
стороны Батайского переулка. 

Инвестор перечислит на развитие город#
ской инфраструктуры $194 тыс., на строитель#
ство отводится 21 месяц. По информации
ООО «Центр оценки», строительство объекта
обойдется инвестору в сумму около $961 тыс.

Отель на месте 
туалета



ББИИЗЗННЕЕССППРРООССТТРРААННССТТВВОО1166 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru
Строительный Еженедельник 
№ 4(146) 7 февраля 2005 года 

Ñïðîñ íà àðåíäó ïëîùàäåé â áèçíåñ-öåíòðàõ ïî-ïðåæíåìó ïðåâûøàåò ïðåäëîæåíèå

ННааииммееннооввааннииее ААддрреесс РРааййоонн ССооббссттввеенннниикк  ООббщщааяя//  ооффииссннааяя УУррооввеенньь  аарреенндднноойй  ссттааввккии,,  
((ддееввееллооппеерр)) ппллоощщааддьь,,  кквв..мм.. ззааппооллнняяееммооссттьь  ((%%))

БЦ «Феникс» Свердловская наб., 4 Калининский ООО «Реформа» 6500 $348−540 за кв. м, включая НДС и КУ. 
Курс доллара устанавливается по курсу ЦБ, 
но не менее 30 рублей за доллар

БЦ «Сенатор» −3 ул. Кропоткина,1 Петроградский Империя 6200/5000 Арендная ставка – $360 c КУ без НДС 
по курсу ЦБ РФ

Renaissance House 2−ая Советская, 17 Центральный REIM Consulting 8000/5200 Арендн. ставки – $320−400 за кв. м в год., 
заполняемость – 75%.

БЦ «Кронверк» Ул. Блохина, 9 Петроградский Стройпрогресс 7800/3000 $300 с КУ без НДС

БЦ Шпалерная ул., 54 Центральный СК «Возрождение 
Санкт−Петербурга» 9134/6500 Площади продаются, субаренда

БЦ 14 линия В. О., 7А Василеостровский СК «Возрождение Планируется 85% площадей 
Санкт−Петербурга» 9310/7620 продать, 15% – аренда

БЦ «River House» ул. Академика Павлова, 5 Петроградский ЗАО «Гелиос Таун» 9500/1800 Арендная ставка – $300−336 с КУ без НДС

B&D Синопская наб., 50 Центральный ЗАО «Петрохолдинг» 3600/2400 Арендные ставки – $500 с КУ без НДС, 
класс «В»

БЦ «Шереметьев» пр. Стачек, 47 Кировский Промстройбанк 17200/8000 Уровень заполняемости – 70%

БЦ «Адмирал» наб. Обводного канала, 118 Адмиралтейский Промстройбанк 10000/6500 Арендная ставка – $300−324 c КУ без НДС

Т4 ул. Седова, 12 Невский 50000/25000 $300 за кв. м в год

ННааииммееннооввааннииее ААддрреесс ССооббссттввеенннниикк ООббщщааяя//  ооффииссннааяя ДДааттаа  ввввооддаа УУррооввеенньь  аарреенндднныыхх  ссттааввоокк
((ддееввееллооппеерр)) ппллоощщааддьь,,  кквв..  мм

Невский, 38 Невский, 38 ПСБ 6800/4000 3 кв. 2004 г. Арендн. ставки − от 400 EURO без НДС и КУ
Genium Невский, 10 ОАО «Аврора» 2800/1600 3 кв. 2004 г. $450−550, ур. заполняемости − 70%
ТОЦ «Платинум» Б. Морская, 30 БизнесЛинкИстейт 6000/3600 4 кв. 2004 г $500−700 (вкл. НДС и КУ)

ППааррааммееттррыы  ппррееддллоожжеенниияя  вв  ббииззннеесс−−ццееннттрраахх  ккллаассссаа  ««АА»»,,  ввввееддеенннныыхх  вв  22000044  ггооддуу

ППааррааммееттррыы  ппррееддллоожжеенниияя  вв  ббииззннеесс−−ццееннттрраахх  ккллаассссаа  ««ВВ»»,,  ввввееддеенннныыхх  вв  22000044  ггооддуу

ССттррууккттуурраа  ссппррооссаа  ннаа  ааррееннддуу  ооффиисснныыхх  ппооммеещщеенниийй  
вв  ббииззннеесс−−ццееннттрраахх  ккллаассссаа  ««ВВ»»  ппоо  ппррооииссххоожжддееннииюю

ааррееннддааттоорроовв,,  22000033––22000044  гггг..

ССттррууккттуурраа  ссппррооссаа  ннаа  ааррееннддуу  ооффиисснныыхх  ппооммеещщеенниийй    
вв  ббииззннеесс−−ццееннттрраахх  ккллаассссаа  ««СС»»  ппоо  ппррооииссххоожжддееннииюю

ааррееннддааттоорроовв,,  22000033––22000044  гггг..

В2004 году были введены в строй
бизнес+центры общей площадью
101 тыс. кв. метров. Однако спрос на

аренду таких помещений по+прежнему
превышает предложение. И в этом году
эксперты прогнозируют рост ставок на
10–15 процентов.

В 2004 году инвесторы планировали начать
эксплуатацию 170 тыс. кв. метров качествен#
ных офисных площадей. Однако фактически
площадь сданных офисов оказалась меньше.
Продолжалось освоение территорий с хоро#
шей транспортной доступностью, наличием
парковочных мест: Выборгской, Пироговской,
Петроградской набережных и прилегающих к
ним территорий. Развивались Свердловская,
Ушаковская набережные, площадки на Мало#
охтинском проспекте, набережной Обводного
канала, а также Предпортовая зона (неподале#
ку от Коммерческого Морского Порта). Уро#
вень заполняемости качественных офисных
площадей в бизнес#центрах с грамотной кон#
цепцией и удачным местоположением стре#
мится к отметке 97–100%.

При этом география ввода новых площа#
дей по сравнению с предыдущими годами не#
сколько изменилась. Наибольший объем вво#
димых офисных площадей пришелся на Цент#
ральный район (32%), также значительные
объемы были введены в Петроградском и При#
морском районах (по 16%), несколько мень#
шая доля бизнес#центров пришлась на Киров#
ский район. Большая часть введенных в Санкт#
Петербурге бизнес#центров в 2004 году отно#
сится к классу «В». По расчетным данным, доля

введенных площадей данного класса в общем
объеме в 2004 году составила порядка 76,2%
против 58,3% в 2003 году.

По оценкам компании «Бекар. Консалтинг», в
2004 году прирост сегмента бизнес#центров клас#
са «А» составил 28,2%, класса «В» – 52,7%, наимень#
ший прирост зафиксирован в сегменте класса «С»
– 2,9%.

Ввод даже всех заявленных к сдаче в 2004
году офисных площадей в бизнес#центрах вряд
ли удовлетворил бы имеющийся на них спрос.
Поэтому при условии стабильной экономики в
Санкт#Петербурге в 2005 году темп роста
арендных ставок в целом по рынку будет стаби#
лен и останется на прежнем уровне – порядка
10–15%. Правда, по отдельным офисным цент#
рам, в основном в классе «С», усиление конку#
ренции может привести либо к пересмотру
арендных ставок в сторону снижения, либо к
модернизации здания с целью улучшения каче#
ства и расширения спектра оказываемых услуг. 

Текущий уровень арендных ставок в биз#
нес#центрах зависит от класса, престижности,
качества внутренней отделки самого офисного
центра и его технического оснащения, уровня
услуг, местоположения (близость к центру го#
рода и транспортная доступность). В 2003 году
наблюдался ежемесячный рост арендных ста#
вок, который составлял порядка 1,5% в месяц.
Рост ставок в 2004 году объясняется в основ#
ном инфляцией, ростом стоимости строитель#
ных материалов (для новых БЦ), ростом от#
числений на развитие инфраструктуры города.

На рынке также будут развиваться процессы
скрытого повышения арендных ставок, связан#
ного с вариациями их номинирования в раз#
ных валютах и играми на курсе валют. 

Особого внимания заслуживает постепен#
ный перевод расчетов с арендаторами с долла#
ров на EURO. Если в 2003 году 74% арендаторов
офисных помещений в бизнес#центрах класса
«В» рассчитывались в долларах, то в 2004 году
их доля сократилась примерно до 52%. Осталь#
ные арендаторы в основном платят либо в
EURO, либо по ставке КУГИ. Порядка 13% арен#
даторов рассчитываются в у.е., и лишь 9% арен#
даторов платят в рублевом эквиваленте.

В 2004 году получила развитие тенденция:
собственники офисных площадей готовы про#
давать их. Сегодня 24 620 кв. метров офисных
помещений Петербурга продается или строится
под нужды одного арендатора. Самым извест#
ным продавцом помещений в бизнес#центрах
является компания СК «Возрождение Санкт#Пе#
тербург». Она распродала здание на ул. Шпалер#
ная, 54 (офисные площади – 7 620 кв. метров)
поэтажно. Компания «Невский Синдикат» также
продает бизнес#центр «Голицинъ» на 13#й линии
В.О. (общая площадь – 10 000 кв. метров). Стои#
мость продажи 1 кв. метра по этим объектам со#
ставляет более $1,1 тыс. При этом еще год#два
назад офисы только сдавались в аренду и никог#
да не продавались. К примеру, один из крупней#
ших бизнес#центров города «Петровский форт»
с объемом офисных помещений 15 000 кв. мет#
ров до сих пор поступает именно так.

На основании имеющейся информации по
запланированным к вводу офисным площадям в
бизнес#центрах Санкт#Петербурга специалисты
«Бекар. Консалтинг» считают, что объем ввода
площадей в 2005 году составит порядка 140 000
кв. метров (с учетом некоторых объектов, тем#
пы строительства которых в 2004 году отстава#
ли от заявленных, и которые, соответственно,
будут введены в строй в 2005 году). Объем ввода
новых площадей в 2006 году должен составить,
по прогнозным данным, 88 300 кв. метров.

В этом году продолжат повышаться требо#
вания к качеству внутреннего ремонта офис#
ных помещений и фасаду здания. Минималь#
ный набор услуг в бизнес#центрах класса «В» и
сегодня включает круглосуточную охрану, раз#
личные системы телекоммуникаций, комнаты
для переговоров, конференц#залы, кафе и ба#
ры, уборку помещений, парковку. Но управля#
ющие уже понимают, что требования к сервису
повышаются. Кроме местоположения и пере#
численных выше услуг арендаторы хотят ви#
деть также индивидуальную планировку офи#
сов, круглосуточный доступ, неограниченное
количество оптоволоконных телефонных ли#
ний, наличие на территории БЦ (здесь и далее
БЦ – бизнес#центр) сервисных служб: банк,
тренажерный зал, ресторан и т. п. Ведь от каче#
ства предлагаемых услуг зависит процент за#
полняемости. Даже незначительное повыше#
ние арендной ставки в одном из бизнес#цент#
ров и расширение спектра услуг в другом мо#
жет легко привести к миграции арендатора. 

Мало понастроили

СПРАВКА

Общий объем предложения в бизнес−центрах
Санкт−Петербурга всех классов составляет поряд−
ка 801 000 кв. метров. Наибольший объем предло−
жения приходится на здания класса «С». Ввод в
2004 году новых площадей не вызвал затоварива−
ния на рынке. Вновь введенные бизнес−центры
практически полностью заполнены. Наиболее пер−
спективным и динамично развивающимся сегмен−
том рынка бизнес−центров Санкт−Петербурга яв−
ляется сегмент бизнес−центров класса «В» (с уче−
том острого дефицита земельных участков в исто−
рическом центре города под строительство биз−
нес−центров класса «А»).

ПЕ
РС

ПЕ
КТ

ИВ
Ы В 2005 году заявлены к вводу

следующие наиболее крупные
объекты: 
БЦ «Австрийский».
Местоположение –
Красногвардейская пл., 2, реализуется
в рамках проекта «Район 700», общая
площадь – 11 000 кв. метров
БЦ «Дом на Казанской».
Местоположение – Казанская ул., 5.
Класс – «В», общая площадь – 8 000
кв. метров.
Проект БЦ компании УК «Бест».
Местоположение – Аптекарская наб.,
у Кантемировского моста. Класс –
«В+», общая площадь – 10 000 кв.
метров.
БЦ на Оренбургской ул., 4.
Общая площадь – 27 000 кв. метров, 
офисная – 15 000 кв. метров.
БЦ на Б. Разночинной ул., 30.
Класс – «В», общая площадь – 5 585
кв. метров.
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Н О В О С Т И
Союза строительных объединений и организаций

С26 по 30 января представители Союза строи−
тельных объединений и организаций участвова−
ли в международной специализированной вы−

ставке «Архитектура. Градостроительство. Реставра−
ция», которая проходила в выставочном центре Гости−
ный двор в Москве совместно с выставкой «Русь пра−
вославная». 

Сегодня наблюдается постоянный рост объемов
строительства, реставрации и реконструкции. И, бе−
зусловно, большое внимание в этой отрасли уделяет−
ся применению новых материалов и технологий.

Тематика выставки охватила многие  вопросы, свя−
занные с современными методами строительства и
проектирования, реконструкции и реставрации па−
мятников истории и культуры.

Работа по созданию коллективного стенда Санкт−
Петербурга была организована Комитетом по госу−
дарственному контролю, использованию и охране
памятников истории и культуры,  при участии таких
общественных организаций, как: Ассоциация пред−
приятий по восстановлению утраченных памятников
истории и культуры Северо−Запада Российской Фе−
дерации, Союз строительных объединений и органи−

заций, Северо−Западная ассоциация реставраторов,
Союз Реставраторов Санкт−Петербурга, Балтийская
международная ассоциация реставраторов. В созда−
нии стенда принимали участие  ведущие реставраци−
онные компании города. 

По мнению представителей ССОО и других обще−
ственных объединений, выставка «Архитектура. Гра−
достроительство. Реставрация» является очень по−
лезным ресурсом, поскольку дает прекрасную воз−
можность пообщаться с коллегами и обменяться про−
фессиональным опытом.

Вминувшую субботу прошли соревнования по
русскому бильярду и домино, в которых приняли
участие представители ЗАО «Метробетон», ЗАО

«ДСК−З», ЗАО «СМУ−2» и группы компаний «Пио−
нер» – новичка в Спартакиаде ССОО. 

Несмотря на то, что Александр Погодин и Павел Гон−
чаров – представители компании «Пионер» – впервые
участвовали в подобных соревнованиях, они сумели
достойно проявить себя и заняли первое место. По
словам генерального директора Александра Погодина,
они серьезно готовились к турниру и даже брали уроки
у мастера по бильярду Владимира  Петушкова. 

Вторыми и третьими после «Пионера» стали ко−
манды «ДСК−3» (генеральный директор Алек−
сандр Еремин) и ЗАО «СМУ−2» (генеральный ди−
ректор Виктор Никитин).

Примечательно, что в составах обеих команд играли
сыновья директоров этих компаний. Начальник охраны
ДСК−3 Александр Еремин выиграл партию по бильяр−
ду у главного менеджера СМУ−2 Андрея Никитина. На
лицо преемственность не только в труде, но и в спорте. 

Среди почетных гостей присутствовал генеральный
директор ЗАО «Метробетон» Владимир Кондратенко.
Он принял активное участие в проведении первенст−
ва по бильярду и домино, но, несмотря на его утон−
ченное мастерство, особенно в бильярде, представи−
тели ЗАО «Метробетон» заняли почетное 4−е место и
завоевали приз «За волю к победе». Коллектив ЗАО
«Метробетон», насчитывающий более семисот чело−
век, участвует в турнирах, ежегодно проводимых ком−

панией «Метрострой» и спартакиаде «За труд и дол−
голетие» с самого первого дня соревнований. Пятое и
шестое места поделили команды ООО «Стройсоюз» и
ЗАО «Арсенал−Недвижимость».

Владимир Кондратенко отметил, что дружная не−
формальная обстановка на соревнованиях Спарта−
киады ССОО помогает налаживать добрые отноше−
ния, объединять сотрудников и мотивировать их на
достижение высоких результатов. Безусловно, это
положительно сказывается на корпоративной куль−
туре, имидже организации и налаживании партнер−
ских  взаимоотношений между руководителями
предприятий. «Хорошо, что есть идея проведения
Спартакиады, ее благородная миссия и интересные
турниры. Всем дальнейших успехов, а компаниям
хотелось бы пожелать активнее участвовать в со−
ревнованиях», – сказал Владимир Кондратенко.

Что касается второй части турнира, то чемпионом
по редкому виду соревнований – домино – стала ко−
манда ДСК−3. На третьем и четвертом местах коман−
ды ЗАО «СМУ−2» и ЗАО «Арсенал−Недвижимость».
Член оргкомитета, генеральный директор ЗАО «Мет−
робетон» Владимир Кондратенко и исполнительный
директор ССОО Олег Бритов вручили победителям
кубки, грамоты и ценные призы.

19 февраля 2005 года в рамках спартакиады «За
труд и долголетие» проводятся соревнования по на−
стольному теннису. 

Приглашаем вас принять участие в наших сорев−
нованиях. Пропагандируйте среди сотрудников здо−
ровый и активный образ жизни, тем самым вы будете
поддерживать имидж своего предприятия.

À Í Í À  Æ Ó Ê Î Â À  

Вот уже 80 лет старейший в городе научно−ис−
следовательский и проектный институт по жи−
лищно−гражданскому строительству проекти−

рует объекты и ведет застройку Петербурга. ОАО
«ЛенНИИпроект» входит в состав Союза строитель−
ных объединений и организаций и в инвестиционно−
строительную финансово−промышленную группу
«РОССТРО». 

Следует сказать, что в этом институте были разра−
ботаны все генеральные планы, по которым строился
и развивался город от первых пятилеток вплоть до
наших дней. За эти годы выросли новые районы
Санкт−Петербурга: Шувалово−Озерки, Сосновая
Поляна, Купчино; появились многие уникальные объ−
екты, такие как Российская Национальная библиоте−
ка, Храм Успения Пресвятой Богородицы, малая сце−
на театра имени А. С. Пушкина и многие другие.

Примечательно, что автором здания, признанного
лучшим в Петербурге в 2003 году (общеобразователь−
ная школа №253), является ОАО «ЛенНИИпроект». 

28 января 2005 года «ЛенНИИпроект» отметил
свой юбилей. На 80−м дне рождения института при−
сутствовали губернатор Санкт−Петербурга Валенти−
на Матвиенко, вице−губернатор Александр  Вахмис−
тров, председатель Комитета по градостроительству и
архитектуре Александр Викторов и многие другие. 

Высококвалифицированные специалисты, работа−
ющие в институте, были отмечены почетными грамо−

тами губернатора. А сам институт «ЛенНИИпроект»
отмечен грамотой вице−губернатора за многолетний
добросовестный труд в области проектирования и
строительства.

По словам Валентины Матвиенко, пакет акций ОАО
«ЛенНИИпроект» будет и в дальнейшем принадле−
жать городу. Безусловно, это является высокой под−
держкой и подтверждением профессиональной ра−
боты талантливого коллектива.

Поздравить коллектив с юбилеем приехали коллеги
из Москвы, Белоруссии и Украины. Представители
различных  Комитетов Администрации города и дирек−
ции Союза строительных объединений и организаций
тепло поздравили генерального директора Виктора
Акутина и сотрудников института с юбилеем и пожела−
ли долгих лет процветания и плодотворной работы.

Отмечая свое 80−летие,  коллектив «ЛенНИИ−
проект» смело смотрит в будущее и готов дальше
служить любимому городу.

В настоящее время уделяется большое внимание
развитию информационно−технической деятельнос−
ти для использования в проектах передовых строи−
тельных технологий, новых эффективных материалов
и изделий.

Приоритеты политики ОАО «ЛенНИИпроект» на−
правлены на эффективное участие в едином процес−
се развития инвестиционно−строительного комплек−
са Санкт−Петербурга.

Московская выставка 
«Архитектура. 

Градостроительство. 
Реставрация»

Юбилей ОАО «ЛенНИИпроект»

Новый чемпион

Руководители строительных компаний,  прогнозируя
развитие отрасли на 2005 год, отмечают, что на рынке
останутся только те компании, которые дорожат своей

репутацией («Строительный еженедельник»,  17.01.2005, «Что день
грядущий нам готовит»). Помочь своим партнерам подтвердить
высокую профессиональную репутацию предлагает участникам
строительного рынка проект «Единое пространство. Бизнес.
Власть. Общество» – единый информационный канал,
построенный по принципу взаимных рекомендаций. 

Каждый менеджер знает, что репутация – то, что о нас думают другие – влияет на стоимость бизнеса.
Компании с высокой репутацией могут обменять этот нематериальный актив на лучшие материальные
ресурсы для создания лучшего продукта и услуг. Этими лучшими материальными ресурсами могут быть
как сырье и оборудование, так и кредиты – все то, от чего зависит будущее компании и успешность ее
развития. В свою очередь, как писал Дэвид Огилви, забота об «экономии времени, денег и энергии» по−
требителя повысит его лояльность. 

Опять же известно, что формирование репутации компании – процесс длительный. Если предприятие соби−
рается жить долго, то процесс этот начинается со дня основания компании и продолжается постоянно. Сколько
времени потребуется на то, чтобы добрая репутация компании стала известна не только в бизнес−среде, но и
среди потребителей, во многом зависит от вида деятельности компании, ее размера и целевой аудитории, на
которую она работает. Но неоспоримо одно: формирование и поддержание репутации как небольших, так и
крупных фирм – это как езда на двухколесном велосипеде – если остановился, можешь упасть. 

Что влияет на репутацию? Безусловно, стиль поведения на рынке, ответственность, опыт, информаци−
онная открытость и, конечно, известность. «Если о нас знают, значит мы существуем», – к этой пропис−
ной истине все же надо добавить: важно не только то, чтобы о нас знали. Важно, чтобы о нас ГОВОРИ−
ЛИ, нас рекомендовали. Ведь позитивные мнения партнеров и клиентов о работе компании дают хоро−
ший старт для построения и поддержания репутации. 

В 2002 году стартовал проект, который дает возможность добросовестным компаниям не только дать реко−
мендации друг другу, но и рассказать о себе более широкому кругу потенциальных потребителей, партнеров,
поставщиков, заказчиков, исполнительным и законодательным структурам власти – всем, от кого зависит в ко−
нечном итоге успешность предприятия.  

Проект создания единого информационного канала об опытных, открытых, ответственных компаниях строи−
тельной отрасли Санкт−Петербурга и Ленинградской области  реализует Некоммерческое партнерство «Еди−
ное пространство. Бизнес. Власть. Общество». 

В рамках проекта, в апреле 2005 года появится в свет информационно−справочное издание «Строители
2005. Минимизация рисков взаимодействия» с электронной версией на сайте www.e−pro.ru, в котором будет
систематизирована по единым отраслевым стандартам информация о репутационных признаках компаний. Что
позволит получить актуальное представление о ресурсах как отдельных компаний, так и отрасли в целом. 

Сейчас организаторы проекта приступили к сбору рекомендаций компаниям−участницам от их бизнес−ок−
ружения и контролирующих органов и просят всех участников рынка активно включиться в этот процесс. Как
дать рекомендацию своему партнеру, можно узнать на сайте www.e−pro.ru.

Справочник «Строители 2004» представил информацию о 897 операторах строительного рынка и 456 орга−
низациях, минимизирующих риски взаимодействия. Сколько компаний Санкт−Петербурга и Ленинградской об−
ласти позаботились о своей репутации в этом году, мы узнаем после выхода в свет «Строителей 2005». 

À Ë Å Ê Ñ Å É  Ñ Ò Ð È Ã È Í

Скажи, кто твой друг!
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К
онструкторско#технологический
отдел Гатчинского ДСК
разработал новые варианты

домов с наборами квартир, площади
которых предусмотрены для
государственного и муниципального
жилищных фондов. Так,
однокомнатные квартиры могут иметь
общую площадь 34 кв. метра,
двухкомнатные – 50 кв. метров,
трехкомнатные – 68 кв. метров. За счет
блокирования смежных квартир
имеется возможность строить и 
4#комнатные квартиры. «Новые
планировочные решения квартир, –
рассказывает главный архитектор
комбината Вадим Мазаев, –
разрабатывались на основе
существующей номенклатуры изделий
за счет уменьшения площадей
коридоров, прихожих и внедрения
более рациональных размеров
санитарно#технических кабин,
позволяющих разместить ванну
длиной 1,70 м, стиральную машину и
емкости для белья. Размеры туалета
позволят установить и счетчики
расходов холодной и горячей воды. 
В квартирах сохраняются
нормативные площади общих комнат
от 15 до 18 кв. метров, спален от 10 до
13 кв. метров, кухонь от 8,3 до 8,7 кв.
метра, что полностью удовлетворяет
требованиям норм на муниципальное
жилье. В последнее время на рынке
недвижимости значительно увеличился
спрос на недорогое жилье. А раз есть
спрос – должно быть и предложение».

К
омпания ROCKWOOL с этого года
переходит к поставке системных
решений теплоизоляции. Первой

на российский рынок выводится
фасадная система ROCKFACADE. 
По словам руководителя сегмента
фасадной изоляции ROCKWOOL Russia
Сергея Плотникова, специалистами
компании уже разработано
программное обеспечение и готовые
технические решения, позволяющие не
тратить время на полное
проектирование фасадов. Кроме того, в
специальных учебных центрах будет
организовано обучение и
осуществляться консультирование на
объектах. Особенность новой фасадной
системы ROCKFACADE в том, что все
входящие в нее элементы изготовлены
из натуральных минеральных
компонентов. Это обеспечивает ее
негорючесть и соответствие самым
жестким гигиеническим требованиям. 
Кроме того, эта система может
использоваться как при новом
строительстве, так и при
реконструкции зданий любой
этажности. 

В
строительной компании 
«М#Индустрия» произошла
плановая смена руководства.

Новым генеральным директором ЗАО
«М#Индустрия» избран Денис Тихонов.
Кроме того, изменения произошли
среди вице#президентов компании. Так,
Мусалин Гендугов стал первым вице#
президентом, бывший генеральный
директор Сергей Загудалин и директор
по развитию ЗАО «Строительное
объединение «М#Индустрия» Николай
Новосельцев стали вице#президентами.
Денис Тихонов родился 11 марта 1977
года в Санкт#Петербурге. В 1999 году
закончил Государственную инженерно#
экономическую академию по
специальности «Информационные
системы в экономике». С 2000 по 2003
годы проходил обучение в аспирантуре
Санкт#Петербургского университета
экономики и финансов на кафедре
«Планирование и прогнозирование
экономических и социальных систем». 
В ЗАО «М#Индустрия» он работает 
с 10 августа 2004 года в должности
заместителя генерального директора по
общим вопросам.

Компания RBI завершила
строительство элитного жилого
комплекса «Новая звезда». 

В феврале будет подписан акт сдачи
дома госкомиссии. 

По словам генерального директора хол#
динга RBI Эдуарда Тиктинского, несмотря на
сдачу дома госкомиссии, компания не считает
проект завершенным. «Да, строительство дома
завершено, и сейчас, после сдачи дома, мы
приступаем к внутренней отделке помещений
инфраструктуры. Этот процесс будет идти па#
раллельно с ремонтами, которые будут делать
жильцы в квартирах. Это займет 6#8 месяцев.
И тогда можно будет сказать, что проект за#
кончен». 

Общая стоимость проекта «Новая звезда»
составляет около $26 млн. Сейчас в «Новой
Звезде» продано уже 80 процентов всех квар#
тир. Согласно плану продаж, реализация всех
квартир должна быть завершена в течение 2005
года. Архитектурный облик здания разработан
в Архитектурной мастерской Евгения Гераси#
мова. Комплекс представляет собой 13#этажное
здание общей площадью 28 тыс. кв метров, где
на последних этажах разместились пять пент#
хаузов. Жилая площадь комплекса составит 14
тыс. кв. метров. В цокольном и первом этажах
разместятся автостоянка на 122 машины, бас#
сейн, тренажерный зал и т. п. Сейчас стоимость
1 кв. метра составляет около $3,7 тыс. 

Управление строительством и исполне#
ние функций заказчика#застройщика жилого
комплекса осуществляет компания Bovis Lend
Lease (Великобритания, Лондон). По словам
Эдуарда Тиктинского, весь проект был разбит
на 8 крупных пакетов и около 30 мелких.
Подрядчик по каждому пакету выбирался на
основе тендера.

«Бесспорно, сдача «Новой Звезды» станет
заметным событием для рынка элитной недви#
жимости. Начиная проект, мы хотели сделать
дом, который воплотил бы в себе все самое луч#

шее. И сейчас, когда дом сдан, мы понимаем,
что в городе нет аналогов «Новой Звезде». И в
ближайшее время они вряд ли появятся, пото#
му что немногие готовы рискнуть и взяться за
проект, где половина площади дома отдана под
инфраструктуру для жильцов, принадлежащую
им на правах собственности. Бесспорно, такие
проекты интересны, но очень сложны в реали#
зации, и мы знаем это по собственному опы#
ту», – рассказал Эдуард Тиктинский. 

Особую гордость руководства компании яв#
ляют пентхаусы «Новой Звезды». Их всего пять,
и они названы именами звезд: Альтаир, Беллат#
рикс, Диадема, Гемма и Вега. По данным RBI, два
из них уже обрели своих владельцев. Весной
был продан первый пентхаус – «Вега»: двухуров#
невая квартира площадью 235,4 кв. метра. Поку#
патель – петербуржец, ведущий бизнес в Москве.

Сумма сделки составила более $1 млн. Второй
пентхаус – «Диадема» – 11#й этаж, площадью
253,9 кв. метров был продан в канун нового года.
Покупатель – петербуржец, владелец собствен#
ного бизнеса. Сумма сделки – более $1 млн.

Сервис#менеджмент дома будет осуществ#
лять западная компания. После тщательного
анализа предложений была выбрана компания
REIM Consulting, входящая в холдинг REIM
Group – один из лидеров этого рынка в Скан#
динавии. Прогнозируемая стоимость жилищ#
но#коммунальных услуг в доме будет состав#
лять три доллара за квадратный метр площади
жилья. В эту стоимость, в том числе, входит и
неограниченное пользование инфраструкту#
рой дома (бассейном, сауной и т. д.). 

Ï À Â Å Ë  Í È Ê È Ô Î Ð Î Â
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Бизнесмены потеснят библиотеку
Министерство культуры РФ 

и «Северо+Западная дирекция 
по строительству, реконструкции и реставрации»

объявили открытый конкурс на лучший проект строительства
2+й очереди Российской национальной библиотеки 
(см. «Строительный Еженедельник» 
№3 за 2005 год). Между тем, пока архитекторы соревнуются,
строители успеют построить на этом месте  
бизнес+центр.

Более 4 миллионов книг Российской национальной библиотеки
сейчас хранятся в 9 временных фондах, расположенных в разных ча#
стях города, а строительство 2#й и 3#й очередей РНБ не может начать#
ся  уже более 20 лет. Первую очередь библиотеки, на Московском про#
спекте, сдали в 2003 году, до сих пор за этим зданием находится кот#
лован, вырытый еще в 1985 году. Кстати, на митинге, посвященном за#
кладке нового здания, выступила... Валентина Матвиенко, в то время
заместитель председателя Ленсовета. Планировалось, что на этом ме#
сте к 1993 году построят 2#ю очередь фондохранилища на 10 млн
книг площадью 40 тысяч кв. метров. Стоимость проекта — около 2
млрд рублей, их должен был выделить федеральный бюджет. Но денег
не дали, и теперь уже губернатор Санкт#Петербурга  Валентина Мат#
виенко предложила искать частных инвесторов. Территорией заинте#
ресовалась компания «ЛЭК ИСТЕЙТ». Планируется, что компания бу#
дет осваивать территорию 3#й очереди (1,2 гектара), где построит две
сорокаэтажные башни жилого дома. 3 тыс. кв. метров на первых эта#
жах будут отданы под фондохранилище. «ЛЭК ИСТЕЙТ» готов инвес#
тировать в этот амбициозный проект $35 млн. А вот участка, располо#
женного на противоположной стороне Московского проспекта, кото#
рый в свое время мэрия Санкт#Петербурга зарезервировала за РБН,

библиотека однозначно лишится. Дело в том, что он находится в гра#
ницах другого участка, выделенного недавно под строительство
Дворца правосудия. Предполагается, что это здание будет построено
в ближайшие два#три года. Если, конечно, и тут не возникнут финан#
совые проблемы. Ведь согласно смете ($40 млн) оно стоит дороже,
чем «лэковские» небоскребы.  

Что касается 2#й очереди строительства, то и на эту территорию у
компании «ЛЭК ИСТЕЙТ» есть планы, и архитектурная мастерская Б.Г.
Соколова  уже разработала проект современного многофункциональ#
ного бизнес#центра.  Борис Соколов, руководитель мастерской, гово#
рит: «Стилистика бизнес#центра соответствует исторически сложив#
шемуся облику окружающей застройки. В то же время данное реше#
ние является попыткой творчески осмыслить  и переложить на язык
современных архитектурных форм богатейший язык сталинской ар#
хитектуры».  Если проект будет реализован, библиотеке отведут 20
тыс. кв. метров, хотя первоначально РНБ рассчитывала на вдвое боль#
шую площадь. 

Å Ê À Ò Å Ð È Í À  Ì Å Í Ü Ø È Ê Î Â À  

«Новая Звезда» 
готова заселиться
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С
толичные власти определили 
52 площадки для строительства
гостиниц. Отели будут

возводиться, в том числе по типу
строительства жилых домов новой
серии «Юбилейный». Здания такой
серии стоят на монолитных столбах 
и не имеют подвала. За счет этого
можно решить проблему создания
паркингов в свободном пространстве
под самими домами. Квартиры в этих
объектах, как и в монолитных домах,
имеют свободную планировку.

В
2004 году Минобороны за счет
различных источников
финансирования приобрело 24,3

тыс. квартир для военнослужащих. А в
2005 году планируется купить 27,1 тыс.
квартир, используя те же ресурсы. По
инвестиционным контрактам
предполагается приобрести 6 тыс.
квартир вместо 2,8 тыс. в прошлом году.
Кроме того, по словам главы военного
ведомства Сергея Иванова, удалось
получить согласие Минфина на
увеличение надбавок и размер выплат за
поднаем жилья. Если до 1 января сумма
такой компенсации была 500 рублей, то
с 1 января она составляет 1500 рублей
для семьи, состоящей из трех человек, и
2250 рублей, если в семье четыре и
более человек.

Б
олее двухсот квартир для
железнодорожников Тюменского
отделения Свердловской железной

дороги будут сданы в 2005 году в
эксплуатацию на условиях ипотечного
кредитования. Первоначальный взнос
составляет 15% от стоимости жилья,
рассрочка  оплаты на 15 лет под 2%
годовых в рублях.

В
Москве задержаны 20 автомашин
c грузом контрафактных
фальшполов. Общая стоимость

задержанного груза оценивается 
в несколько миллионов долларов.
Сотрудники столичного УБЭПa
проверили ряд стройплощадок 
и офисных центров, где были
установлены контрафактные
фальшполы. Образцы изъяты 
и отправлены на экспертизу. 
В результате проверки изъята
документация в десяти строительных
фирмах, занимающихся установкой 
и поставкой из#за рубежа
контрафактных фальшполов. 
В отношении руководителей этих
компаний решается вопрос 
о возбуждении уголовных дел сразу 
по нескольким статьям УК. 

К
ак заявил губернатор Ивановской
области Владимир Тихонов, 
в регионе занижаются данные по

ветхому жилью. Губернатор сообщил,
что федеральный центр согласится
финансировать программу
переселения из ветхого жилья, если
оно в общем фонде составит более 
3 процентов. В Ивановской области
этот показатель в среднем составляет
около 2 процентов. Главы районов
скрывают истинное положение дел, и в
Москву уходит необъективная
информация. Причем цифры по ветхому
жилью скрывают не только от отчетов,
но и от самих хозяев этого жилья.

Б
анк «Глобекс» намерен
реализовать крупные
инвестиционные проекты 

в сфере коммерческой недвижимости
в Москве, Санкт#Петербурге,
Новосибирске и Тольятти. 
В ближайшие планы «Глобэкса» также
входит дальнейшее развитие
ритейлового бизнеса, открытие новых
отделений в Москве и расширение
присутствия в регионах. 

Остальные новости доступны 
на сайте – www.asninfo.ru

Компания «Первомайская Заря»
намерена перепрофилировать
свою промышленную площадку,

что на 10+й Красноармейской улице, 22,
под бизнес+центр. В ходе реконструкции
будут созданы 23 тыс. кв. метров
офисных помещений. Все работы
инвестор планирует завершить 
до конца текущего 2005 года. 
Стоимость проекта $7 млн.

Как заявила Галина Сенцова, генеральный
директор ЗАО «Первомайская Заря», к III–IV
кварталу этого года будет закончено пере#
профилирование части площадей фабрики.
При этом производственные мощности будут
перенесены на другие площадки фабрики,
расположенные на окраинах города либо во#
все в Псковскую область – на принадлежа#
щую ЗАО фабрику «Силуэт», расположенную
в городе Остров. Вывод промышленного про#
изводства из Петербурга связан с тем, что в
Псковской области дешевле рабочая сила,
стоимость аренды земли, да и вообще проще
развивать швейное производство. Освободив#
шиеся корпуса будут отремонтированы и сда#

ны под офисы, кроме того, здесь же предпола#
гается построить новое здание площадью 
2 тыс. кв. метров. Арендаторам сдадут 15 тыс.
кв. метров, еще 8 тыс. кв. метров фабрика ис#
пользует для размещения своих специалистов.
Сейчас инвестор занимается проектированием
и начал реконструкцию сетей. Помимо офис#
ных площадей на территории оборудуют сауну
и фитнес#клуб. Возможно и размещение не#
больших магазинов, в том числе по продаже
продукции «Первомайской Зари».

Вообще «Первомайская Заря» вкладывает
серьезные деньги в развитие собственной се#
ти магазинов в Москве и Петербурге. Причем
развиваются сразу два брэнда: Zarina и befree.
Сегодня в Петербурге работает семь магази#
нов сети befree и шесть точек сети Zarina. В
наступившем году будет открыто еще два и
шесть магазинов соответственно. Помещения
под магазины «Первомайская Заря» предпо#
читает арендовать. При этом инвестор пред#
почитает снимать помещения в крупных тор#
говых комплексах около станций метро. По
оценкам специалистов фирмы, расходы на
открытие каждой торговой точки составляют
около $80 тыс.

Вздании Никольского рынка будет
создан не торговый комплекс, как
предполагалось ранее, а апартотель.

Инвестор – ЗАО «Никольские ряды» –
решил отказаться от создания торговой
зоны, так как не захотел конкурировать 
с расположенными неподалеку
Гостиным двором, Апраксиным двором 
и магазинами, которые уже работают 
на Сенной площади.

Напомним, что право реконструкции зда#
ния Никольского рынка на Садовой, 62, было
предоставлено в октябре 2002 года ЗАО «Ни#
кольские ряды» (дочерней структуре холдинга
«Сосново»). Между компанией и КУГИ, кото#
рый выступал в роли представителя Госкоми#
мущества РФ, был заключен 49#летний договор
аренды памятника федерального значения. За
право распоряжаться комплексом зданий
арендатор взял на себя обязательство восста#

новить архитектурный ансамбль не позднее
конца 2007 года. Еще год назад предполага#
лось, что после реконструкции в здании разме#
стится торгово#развлекательный комплекс. Со#
гласно проекту реконструкции площадь строе#
ний Никольского рынка должна была возрасти
с 30 тыс. до 45 тыс. кв. метров. Это собирались
сделать за счет «введения в оборот» части под#
вальных помещений, третьего чердачного эта#
жа, а также за счет постройки новых павильо#
нов во дворе. 

Однако сейчас решено, что в здании будет
создан апартотель. От строительства торгово#
го комплекса инвестор решил отказаться, так
как посчитал, что в этом тихом месте торговля
может «не пойти». Тем более что в случае реа#
лизации этой идеи новому комплексу придет#
ся конкурировать с такими монстрами, как Гос#
тиный двор. Как считает Владимир Чернаков,
генеральный директор ЗАО «Никольские ря#
ды», все недостатки, которые мешали бы рабо#

те торгового комплекса, становятся достоинст#
вами в случае оборудования апартотеля. Досто#
инствами становятся и тихое место, и некото#
рая удаленность от центра, и наличие непода#
леку Никольского сада. 

По проекту, который сейчас разрабатыва#
ется, площадь комплекса, как ранее и предпо#
лагалось, увеличат до 45 тыс. кв. метров. Поме#
щения второго и третьего этажа отдадут под
номера квартирного типа. Исходя из существу#
ющей планировки здания  будут оборудованы
секции площадью 50 и 100 кв. метров: первые –
со спальней, гостиной и кухней, вторые – с
двумя спальнями. Всего будет оборудовано 260
номеров. На первом этаже и в строениях внут#
реннего двора разместятся магазины и развле#
кательные заведения. Расчетная стоимость
проживания – $140 за сутки в пик сезона, и
$100 за сутки в остальное время. Исследование,
проведенное ЗАО «Никольские ряды», показа#
ло, что основными постояльцами комплекса
могут стать туристы, посещающие Петербург с
паломническими целями, и те, кто будет при#
езжать в наш город для участия в работе куль#
турного центра, который создает Мариинский
театр. Предполагается, что инвестором проек#
та станет английская компания, название кото#
рой пока не разглашается. Оператор еще не
определен. Сейчас ЗАО «Никольские ряды» уже
начало проектирование и занимается реконст#
рукцией инженерных сетей. Объект должен
вступить в строй через три с половиной года.

Правда, возможны и задержки сроков, они,
прежде всего, обусловлены запутанностью
юридического статуса объекта. Напомним, что
два года назад английский концерн ASDA уже
заявлял о готовности вложить деньги в рекон#
струкцию Никольского рынка. Но потом эта
фирма объявила, что готова финансировать
проект только после того, как ЗАО «Николь#
ские ряды» подпишет долгосрочный договор
аренды земельного участка. КУГИ же не смог
удовлетворить это пожелание, объяснив, что
правовой статус строений настолько запутан,
что комитет в состоянии оформить только
краткосрочный договор аренды. Более дли#
тельное соглашение обещали подписать толь#
ко после окончания работ. Хочется верить, что
в этот раз зарубежный инвестор окажется бо#
лее снисходительным к городским реалиям.

ПЕРЕСМОТРЕЛИ

Бизнес−центр 
вместо пошива одежды

СПРАВКА

Группа компаний «Первомайская Заря» зани−
мается моделированием и выпуском женской
одежды. Входит в тройку крупнейших российских
производителей в этом сегменте рынка. Торговая
сеть Zarina, принадлежащая компании, насчиты−
вает 15 магазинов, сеть befree состоит из 11 тор−
говых точек. Товарооборот двух сетей в 2004 году
составил около 300 млн рублей.
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Апартотель вытеснил торговлю

РАЗВИТИЕ
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ИНИЦИАТИВА

Недавно Валентина Матвиенко
поставила перед КГИОП, КУГИ,
Жилищным комитетом и

руководителями четырех районов
(Центрального, Адмиралтейского,
Василеостровского и Петроградского)
задачу – привести в порядок фасады
зданий. 

В результате была разработана специальная про−
грамма, рассчитанная на два года. В соответствии с
ней в первую очередь будут реставрированы фаса−
ды зданий, которые расположены на оживленных ту−
ристических маршрутах. КГИОП насчитал 40 таких
улиц, на них расположены 337 зданий, из них 242 со−
стоят на учете комитета, 95 – не являются памятника−
ми, но располагаются в Объединенной охранной зо−
не памятников культуры центральных районов
Санкт−Петербурга. Пока перечень домов еще окон−
чательно не сформирован. Как сообщала председа−
тель комитета Вера Дементьева, его планируется ут−
вердить 10 февраля, до этого момента главы админи−

страций районов могут вносить свои коррективы.
Программу планируется реализовать в 2005−2006
годах. В этом году из бюджетных средств, которые от−
водятся КГИОП для плановых реставрационных ра−
бот, будет выделено 218 млн рублей. Предполагается
отреставрировть фасады примерно 170 зданий.
Всего, по подсчетам специалистов КГИОП, реализа−
ция программы обойдется в 700 млн рублей.

Ожидается, что средства на реставрацию поступят
из трех источников: городской бюджет, Фонд развития
Санкт−Петербурга и средства арендаторов и собст−
венников зданий. Похоже, что последний источник
финансирования может стать самым ненадежным.

Арендаторы были бы не прочь заняться своими
фасадами, если бы расходы на эти работы входили в
их арендную плату. Но этот вариант не устраивает
КУГИ, который должен пополнять городской бюджет
«живыми деньгами». Судя по всему, в ближайшее
время городское правительство пойдет на принятие
более жестких мер по отношению к арендаторам и
собственникам зданий. 

Вера Дементьева считает, что пришло время не для
подновления фасадов, а для «настоящей реставра−

ции», которая подразумевает применение материалов
и технологий, близких к оригинальным. В соответст−
вии с новой программой предполагается, что рестав−
рационные работы могут проводиться с периодично−
стью раз в тридцать лет. При этом будет восстанавли−
ваться утраченная многими домами гидроизоляция
фундаментов и крыш, исключаться возможности
«подсоса» влаги.    

Очевидно, что «добровольно−принудительный»
процесс реставрации фасадов зданий для аренда−
торов и собственников может иметь два последст−
вие. Или они обратят внимание не только на теку−
щие крыши своих зданий, но и на разрушающиеся
балконы, или вынуждены будут выезжать из особ−
няков, стоящих на туристических маршрутах, в ме−
нее «центральные» районы. Эти два фактора, бес−
спорно, позитивны для города. Кроме того, про−
грамма, разработанная КГИОП, не даст возмож−
ность арендаторам и собственникам самим «зама−
зывать» стены дешевыми фасадными системами,
поскольку заказчиком реставрационных работ будет
выступать комитет, а обитателям зданий уже после
их проведения будет выставлен счет.

Таврический
сад 
уплотнят 
Инвесторов, оценивших

привлекательность зеленой зоны
в центре города, заинтересовала

северо+западная часть Таврического
сада – памятника ландшафтной
архитектуры XVIII века: здесь
планируется строительство спортивно+
развлекательных комплексов и
многофункционального жилого дома.

Первый проект касается бывшего здания
Императорского общества садоводства, в ко#
тором сегодня размещается  киноцентр «Ле#
нинград». Его планируется перепрофилиро#
вать под досуговый центр с современным ки#
нотеатром, кафе, рестораном, боулингом и
детским картингом. При этом, по заявлению
руководства КГИОП, будет сохранен фасад,
выходящий на Потемкинскую улицу, и вос#
становлен световой фонарь, убранный в
1950#х годах. 

Реализация второго проекта уже нача#
лась. К строительству катка, «зеркало» кото#
рого будет иметь размеры 28 на 56 метра,
приступили компании, представляющие ин#
тересы «Газпрома». Дареному коню, как изве#
стно, в зубы не смотрят, однако появление в
исторической части города  «здания с огром#
ной стеклянной колбой в стиле хай#тек, на#
поминающего помесь кофеварки и торговых
павильонов» многие специалисты посчитали
неуместным. Тем не менее КГИОП заявил,
что все его требования проектировщики вы#
полнили, и поэтому разрешение на строи#
тельство выдано.

Третий проект – строительство в зоне Та#
врического сада жилого дома – вызывает
много споров и разногласий. Напомним, что
ансамбль Таврического дворца включает в
себя собственно дворец, пейзажный парк, а
также дом садового мастера и перенесенное
сюда в 1930#е годы здание Оранжереи. Про#
ектируемый «многофункциональный ком#
плекс с представительской и жилой функци#
ями», строительство которого будет вести
ООО «Базис»,  представляет собой современ#
ное здание высотой не менее 17 метров. Он,
судя по всему,  визуально и планировочно от#
режет собственно парк от Царскосельской
оранжереи или вообще потребует ее сноса.
Однозначного решения пока нет. Как нет и
окончательного мнения о самом строитель#
стве. Интрига заключается в том, что участок
на Потемкинской улице, прилегающий к зо#
не застройки, находится у «Базиса» в бес#
срочном пользовании. Это дало возмож#
ность компании инициировать историко#
культурную экспертизу данного участка, ко#
торая,  как сообщила председатель КГИОП
Вера Дементьева, сегодня  находится на рас#
смотрении в комитете. «К этой экспертизе, –
говорит Дементьева, – уже накопилось мно#
го вопросов. Дело в том, что границы Таври#
ческого сада определены постановлением
№527, принятым в 2001 году. Однако на пла#
нах, находящихся в КГИОП и КГА, сегодня
есть разночтения. Они связаны с тем, что два
небольших земельных  участка  на террито#
рии сада были «вырезаны» из зоны охраны.
Один – в 1988 году, второй – в 2004#м. По#
этому, с одной стороны, у комитета нет пра#
вовых оснований запрещать застройку этих
участков, а с другой – вся территория сада
является памятником и здесь может действо#
вать приоритет охранного законодательства
над градостроительным».

Так что будем ждать решения...
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По выражению председателя
комитета Веры Дементьевой,
«аналога такому труду еще не было

ни в городе, ни в стране». Цель
многостраничного документа, разбитого
на тематические главы, сделать так,
«чтобы все жители города, в том числе
бизнесмены и чиновники, пришли к
осознанию необходимости разработки
мер по сохранению культурного
наследия». 

Концептуальная новизна заключается в том,
что признаются приоритеты археологической
реставрации перед так называемой стилистиче#
ской, которая долгие годы определяла развитие
реставрационного дела в России и Советском
Союзе. Отчасти это была вынужденная мера,
связанная с необходимостью воссоздания архи#
тектурных памятников и дворцов, разрушенных
в годы войны. В постиндустриальном обществе
реставрация считается вынужденной мерой,
когда исчерпаны все возможности консервации
памятника архитектуры. Утрата объекта куль#
турного наследия должна быть признана нео#
братимой потерей, которую не могут возмес#
тить проекты воссоздания, даже самого деталь#
ного и научного. По мнению разработчиков
«Стратегии», воссоздание памятника оправдано
только в том случае, если восстанавливается це#
лостность архитектурного ансамбля или утра#
ченный объект «во фронте застройки». Однако
идея строительного завершения невоплощен#
ных замыслов архитекторов прошлого, не на#
ходит отклика у руководителей КГИОП, в част#
ности проект возведения во дворе Музея этно#
графии зданий «под Свиньина», поскольку
«нельзя воссоздать то, чего нет».  

ЧТО И ОТ КОГО ОХРАНЯЕМ?

Предметом охраны являются не только от#
дельные здания и сооружения, но и объемно#
пространственное решение архитектурных
ансамблей, силуэт города, видовые точки и т.
д. Отдельная глава посвящена понятию «от#
крытое городское пространство», которое, с
одной стороны, можно назвать «пустым мес#
том», а с другой, в нашем городе оно не явля#
ется вакуумом, поскольку Петербург планиро#
вался с учетом видовых характеристик и гра#
достроительных доминант. «Горожане, – счи#
тает Вера Дементьева, – должны научиться
воспринимать улицы исторического центра,
как свою коллективную гостиную».

По мнению главы КГИОП, существует два
подхода к проблеме охраны памятников: «ох#

рана от» и «охрана для». Первый подход более
традиционен и неизбежно ставит комитет в
конфликтные ситуации. В городе много хозяй#
ствующих субъектов, у строителей одни инте#
ресы, у дорожников – другие. Люди, которые
выходят на улицу протестовать против нового
строительства в своем дворе, на следующий
день приходят в комитет и требуют разрешить
перенос входа в своем доме, перепланировку
помещений и т. д. «Из этого порочного круга
сложно найти выход, «поскольку запретитель#
ные меры снижают мотивацию сохранения ар#
хитектурных памятников и в целом городской
среды», – считает председатель КГИОП. 

Фото: Вера Дементьева, председатель КГИОП:
«Горожане должны научиться воспринимать
улицы исторического центра, как свою кол#

лективную гостиную»

Более перспективным является, на взгляд
разработчиков «Стратегии», второй подход,
суть которого в том, чтобы «накладываемые ог#
раничения компенсировались выгодой». Име#
ется в виду стоимость объектов недвижимости,
расположенных в благоустроенных, ухожен#
ных кварталах; привлекательность города для
туристического бизнеса.

ФАКТОРЫ РАЗРУШЕНИЯ

Уникальную городскую среду сегодня раз#
рушают несанкционированный снос зданий,
строительство, идущее в разрез с установлен#
ными регламентами, некачественная рестав#
рация, которая «уносит частицу подлиннос#
ти». Кстати, по информации комитета, в горо#
де насчитывается 12 тыс. профессиональных
реставраторов, и только 399 из них имеют до#
пуск к объектам КГИОП. 

Весьма неблагоприятны для памятников
наши климатические и погодные условия. В
среднем в течение года 110 раз температура
воздуха «переходит через ноль», то есть колеб#
лется от замерзания к оттаиванию. Существует
и такой фактор, как жизненный цикл строи#
тельных материалов. Например, для мрамора
он ограничивается сроком 300 лет даже в бла#
гоприятных условиях, после чего в структуре
камня происходят необратимые изменения.
Поэтому сегодня так серьезно обсуждается во#
прос о переносе скульптуры Летнего сада в за#
крытое помещение, хотя, по мнению Дементь#
евой, это не лучший выход из ситуации. 

Всего по подсчетам комитета городу необ#
ходимо более 60 млрд рублей на первоочеред#

ные реставрационные работы, поскольку из
7700 памятников, состоящих на учете в КГИ#
ОП, 7 тыс. нуждаются в реставрации.

ВОЙНА КАТЕГОРИЯМ!

По мнению Дементьевой, деление памятни#
ков истории и культуры на три категории – фе#
деральные, городские и местного значения –
так и не стало универсальным, несмотря на вве#
дение в масштабах страны. Более того, такая
«глобализация» выявила очевидные противоре#
чия. Например, скромный трехэтажный домик
постройки середины XIX века для нас рядовой
случай, а для Воронежа – памятник федерально#
го значения. Еще большую путаницу можно на#
блюдать на разных улицах нашего города, где
ничем не примечательное здание имеет феде#
ральный статус, а шедевр архитектуры – регио#
нальный или местный. Бывают и анекдотичные
случаи, например, из двух совершенно одинако#
вых в инженерно#архитектурном отношении
мостов через Фонтанку один – памятник феде#
рального значения, а другой – регионального. 

Разделение на три категории предполагает
разные режимы ограничений и полномочий.
Например, КГИОП не может за счет бюджета
реставрировать объект, находящийся в собст#
венности города, но отнесенный к категории
«федеральных» памятников.

Исходя из перечисленных соображений,
комитет предлагает отказаться от деления па#
мятников на категории. С этой инициативой
глава КГИОП собирается выйти на федераль#
ное правительство.  

Станет ли «Стратегия» хартией?

Фасады реставрируют по−настоящему
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СУЖДЕНИЕ

Современный человек старается обеспечить свое
пространство в силу своих возможностей так,
чтобы максимально чувствовать себя в нем

комфортно. Дизайн интерьера сегодня вошел в моду. 
И специалистов в этой области стало много. Для
развития дизайнерского направления в России
ежегодно проводятся конкурсы, выставки разных
масштабов. Однако существует мнение, что над их
проведением необходимо еще много работать. Все
познается в сравнении. 

Главный дизайнер галереи Neuhaus Римантас Лисаускас объясняет
многие недоработки тем, что российским специалистам не хватает зару−
бежного опыта. Сегодня как архитектура, так и дизайн интерьеров сле−
дуют к унификации. В современном дизайне в первую очередь важна
функциональность. Это именно то, что нужно и российскому, и зарубеж−
ному потребителю. 

– Римантас, у Вас за плечами огромный опыт в области дизайна инте−
рьера. Вы и в Министерстве легкой промышленности работали, и в ин−
ституте преподавали, и частными заказами занимались. Почему же все−
таки пришли в немецкую фирму? 

– Если бы это была российская фирма, я бы здесь не работал. Здесь
есть возможность совершенствоваться. Мы работаем как элитная фирма
в области дизайна и интерьера и совершенствуемся хотя бы за счет того,
что изучаем дизайн самого производителя. Здесь есть возможность по−
стоянно выезжать и получать такую информацию, которую никто не вы−
даст постороннему человеку. Чтобы потом вернуться и преподавать сту−
дентам, мне нужно знать все о проектировании той же мебели! 

– Вы видели выставки в Германии. Есть с чем сравнивать. В чем же не−
достатки российских фирм?

– Несколько дней назад мы вернулись из Кельна, с Международной
Кельнской мебельной выставки. Я не являюсь большим экспертом, но на
этом фоне могу концептуально определить уровень российских дизай−
неров. Лет двадцать нам еще надо плотно работать. В первую очередь
нашим вузам нужно создавать свою национальную школу. Она попросту
отсутствует. В этом и вся беда. Хорошие специалисты есть в отдельнос−
ти, но они не выдают окончательный продукт в том понимании, которое
должно быть сегодня. Идет еще никому не нужная борьба, война эстети−
ки. Надо давно забыть об этом, ведь они просто тратят временной ре−
сурс.

– То есть им сейчас нужно объединяться?
– Конечно! И это объединение должно быть не просто декларировани−

ем. Вся система обучения должна быть построена иначе. В России пока

еще работают не по мировым стандартам. В вузы надо приглашать тех,
кто побывал на западе, кто работал там, кто мыслит иными категориями.
Взгляд многих преподавателей устарел. Надо выдвигать свои концепции,
строить свою школу, тогда это будет поднято на другой уровень. Сейчас
происходит «слизывание» каких−то идей по журналам, понаслышке, а
своей явной линии нет. Грустно было бы посмотреть на нашу российскую
мебель на выставке в Кельне... Плакать бы хотелось. Плакать потому, что
нет дизайна!

– А там была такая мебель?
– Там не было мебели российского производителя. Там ей не место.
– Если речь зашла о выставках, что Вы скажете о FIDEXPO?
– Организаторы «Рестэк» в прошлом году приглашали меня в составе

экспертной комиссии по выбору стенда. Мы видели страшную картину –
стенды уже шесть лет одни и те же. Все, что там происходит, я называю

«творческой импотенцией». Они ищут какую−то дикую, кричащую ори−
гинальность. Но я никогда не соглашусь с тем, что сейчас делается в FID−
EXPO. Предмет надо показывать профессионально, а профессионализм
заключается в тонкости подачи. 

– А как организуется выставка в Кельне?
– Во−первых, у ведущих фирм с мировым именем есть полы: все при−

поднято, уложен благородный материал, то ли щитовой паркет, то ли ком−
бинированный полосами, с какими−нибудь вставками из стекла, с под−
светкой – это зависит от задумки. Но капитальное вложение в полы огром−
ное. Могут быть оригинальные полы – со вставками дерна, травы, но это
уже высший пилотаж. Дальше – стены, которые формируют пространст−
во. Каждая перегородка имеет свою ритмику, открытые, закрытые отвер−
стия – все отражает фирменный стиль. Обязательно красиво нанесены
логотипы, высвечены так, чтобы сразу узнавались. Дизайн света – вооб−
ще отдельный разговор. Свет либо рассеянный, либо локальный, либо
равномерный... Обязательно присутствие живых цветов: тюльпанов, роз
огромных размеров. Цвета выбираются в зависимости от концепции.

– Какова структура стендов?
– Обязательны сама экспозиция, закрытое помещение кафе, помеще−

ние для уединения (для подписания деловых бумаг) и то, что называется
информационной точкой.

– Что нового может произойти в целом, в том числе и в обучении, и во
всем процессе развития дизайна?

– Это зависит от того, раскрыты ли творческие поиски, насколько ис−
черпаны возможности материалов, эстетических концепций. Либо должно
произойти нечто такое... революционное. Например, если бы что−то рез−
ко изменилось в природе. Скажем, исчезла бы гравитация. И тогда бы мы
проектировали столы по другому принципу. Ноги были бы ему не нужны,
все держалось бы в воздухе. Сегодняшний производитель ищет новые
фактуры, сочетания, новые породы древесины, которые раньше не были
востребованы.

– Многие дизайнеры сейчас затрудняются ответить на вопрос о со−
временных течениях и направлениях. Сложно обозначить какими−то
конкретными именами то, что нужно современному заказчику...

– Я тоже не сделаю никаких открытий. Но вижу, что в последние
10–20 лет вся цивилизация в целом двигается в сторону глобализации
и унификации потребительского рынка. Российский потребитель хо−
чет того же, чего хочет потребитель из Франции. Отсюда возвраща−
емся к производителю: он направлен в сторону функции упрощения.
Сам дизайн становится красивым через функцию, и тогда он стано−
вится космополитичным.

Á Å Ñ Å Ä Î Â À Ë À  
Ì À Ð È Í À  Ã Î Ë Î Ê Î Â À

Ðèìàíòàñ Ëèñàóñêàñ, ãëàâíûé äèçàéíåð ãàëåðåè Neuhaus:

У нас нет национальной школы дизайна!

Перевод промышленных
предприятий из центра города 
на его окраины сдерживает

отсутствие инженерно подготовленных
территорий,  недостаток жилья 
и транспортные проблемы, стоящие 
перед желающими «выехать за город».  

Как считают в Комитете экономического развития,
промышленной политики и торговли, 48 петербург−
ских промышленных зон условно можно разделить на
три группы. В первую группу включены объекты про−
изводственного, транспортного, делового и складско−

го назначения, которые подлежат перепрофилирова−
нию. Эти прфедприятия занимают порядка 15 тыс.
гектаров. Вторая – охватывает территорию в 10 тыс. га
– здесь предполагается провести модернизацию су−
ществующих предприятий. В третью группу попадают
так называемые перспективные территории (3,7 тыс.
га), на которых предполагается разместить новые
производства, либо предприятия, выводимые из цен−
тра города. В частности, в нее вошли земли поселков
Металлострой, Понтонный и Саперный (входят в чер−
ту Санкт−Петербурга). Все они представляют весьма
перспективные площадки с точки зрения размеще−
ния на них сборочных производств, которые не со−
здадут серьезных экологических проблем. 

К сожалению, до конкретных проектов дело по−
ка не дошло. Причины лежат на поверхности – от−
сутствие территорий, подготовленных в инженер−
ном отношении. Их подготовку планируется прове−
сти за счет бюджетных средств, а затем, когда бу−
дет принято решение о предоставлении земли
конкретному производству, часть затрат должен
будет понести инвестор. 

Вторая проблема связана с обилием ветхого и ава−
рийного жилья. Поэтому Колпинская администрация
всерьез задумывается над градостроительными из−
менениями. Так, по инициативе руководства ЗАО
«Трест №68», который расположен в поселке Метал−
лострой, подготовлен проект планомерной застройки
(после сдачи построенного дома в него переселяются
жильцы из ветхого здания, покинутое жилище сно−
сится, затем строится новый дом и т. д.)

Третья проблема – ненадежное транспортное
сообщение.  Металлострой, Понтонный, Саперный

и другие поселки граничат с линией железной до−
роги и Петрозаводским шоссе. Понятно, что на
железнодорожных переездах собираются много−
километровые очереди.  По словам депутата Зако−
нодательного собрания Олега Корякина, «подни−
мается вопрос строительства виадука». Депутат
считает, что для  его возведения потребуется  по−
рядка 1 млрд рублей.

Точно такие же проблемы стоят и перед другими
промышленными зонами, попавшими в приоритетный
список городского правительства – Шушарами, Кон−
ной Лахтой, Стрельной и другими. На их инженерную
подготовку  правительство намерено выделить около
300 млн рублей. А всего, по словам председателя
КЭРППиТ Владимира Бланка, в 2005–2007 годах
средства фонда развития инфраструктуры планиру−
ется увеличить до 15 млрд рублей.

Å Ë Å Í À  Ê Ó Ç Í Å Ö Î Â À  

Почти 317 гектаров дорогостоящей
земли в центре города занимает
промышленная зона

Центрального района под названием
«станция Московская+Товарная». 

Понятно, что она отнюдь не украшает центр го−
рода. Кроме того, существование складов с факти−
чески неконтролируемым ввозом−вывозом любой
партии любого товара попросту опасно в кримино−
генном отношении.

Поэтому городское правительство практически
весь прошлый год вело длительные и трудные пе−
реговоры с владельцами промзоны. В результате
– принято решение о переводе всех складских
помещений и путевого хозяйства главного вла−
дельца – ОЖД в район вновь образуемой промы−
шленной зоны Шушары. Туда же частично будет
переведена и собственность ОЖД с других вок−
залов (остальная – перебазируется в район стан−
ции Ручьи), после чего центр города обзаведется
современными деловыми и развлекательными
комплексами, районами элитной жилищной заст−

ройки, архитектурные особенности которых смо−
гут оценить наши потомки.

После реализации ряда проектов – строительст−
во путепровода через железнодорожные пути
ОЖД, создание магистрали−дублера перегружен−
ной развязки на площади Восстания и подземных
пешеходных переходов на проспектах, примыкаю−
щих к ней; преобразование дорожного движения по
Лиговскому проспекту, строительство набережной
и открытие автомобильного движения по южному
берегу Обводного канала, строительство двух но−
вых мостов через Обводный канал – произойдет
совершенствование транспортного обслуживания
территории и городского центра в целом. 

Общий грузооборот нового грузового двора со−
ставит примерно 2,0–2,5 млн тонн в год, в том числе
на I очередь придется примерно 0,5 млн тонн в год.
Все работы по перебазированию складских и про−
чих промышленных помещений, проведение про−
ектно−изыскательских работ и подготовку террито−
рии к торгам планируется завершить к 2008 году.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

Зонам нужны деньги

ПРОМЗОНЫ

К переводу готовы
СПРАВКА

В состав промзоны
входят 45 га (15%) жилой
застройки, 46,5 га (15%) –
общественной; промыш−
ленные, коммунально−
складские территории и
территории автотранс−
портных предприятий за−
нимают 72 га (23%); тер−
ритории внешнего
транспорта (Московский
вокзал и путевое хозяй−
ство Октябрьской желез−
ной дороги) – 23,2 га
(7,7%); улично−дорожная
сеть – 69,9 га (23,2%);
территории незавершен−
ного строительства и не−
организованные терри−
тории – 10 га (3%).
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ТРАДИЦИИ И СОВРЕМЕННОСТЬ

Практически любое строительство
начинается со сбора информации
по всевозможным каналам; от

знакомых и родственников до рекламы
и прессы, с обязательным подбором
консультанта, советчика, роль какового
часто возлагается либо на архитектора,
либо на строителя, которым приходится
любительски заниматься
многоуровневым консалтингом 
в обширном информационном поле. 
Не претендуя на роль всеобъемлющего
анализа проблем, возникающих в ходе
строительства коттеджа, все же
попробуем осветить некоторые
немаловажные грани организации 
всего дела. 

Плотный ритм жизни многих из нас приносит
кроме доходов от собственной деятельности еще и
понимание необходимости разгрузки и отдыха не
только в короткие дни отпусков, но и в повседнев−
ной жизни, наполненной заботами о детях и роди−
телях. Дачный отдых как таковой хорош и доступен,
однако в районах с неустойчивым климатом, где
приходится ловить каждый погожий день и долгая
дорога до участка часто становится препятствием
для выезда, приходится думать о совмещении ком−
форта технической оснащенности городской
квартиры с возможностями загородного отдыха.
Абсолютно логичным кажется решение, соединить
приятное с полезным, комфорт с красивым пейза−
жем, свежий воздух и прогулки с детьми, отсутст−
вие городского шума с ежедневным общением с
природой пусть даже на небольшом участке, вло−
жения в недвижимость с вниманием к собственно−
му отдыху. 

Многие получили какой−то опыт, ремонтируя
новые и старые квартиры, не понаслышке знают о
прелестях общения с дизайнером−архитектором,
строителем, поставщиками материалов и мебели,
кто−то уже успел и сделал попытку построить кот−
тедж в неуправляемые инфляционные годы начала
90−х. Поездки за границу для многих открыли ко−
лоссальную разницу между отношением к частно−
му жилью там и у нас, простая арифметика пока−
зала соотношение построенного в России и на За−
паде количества и качества коттеджей и особняков.
Более того, идеология частного дома стала доступ−
нее широкому кругу людей с приходом новых им−
портных материалов, технологий и накопления
опыта строительства. 

Конечно, можно долго и обстоятельно выяснять
причины все возрастающего количества строящихся
коттеджей, но оставим эту задачу социологам, эконо−
мистам и аналитикам и попробуем проследить за
всеми этапами строительства с позиции заказчика.
Знакомое многим строителям ощущение близости
начала сезона подогревается нарастанием активнос−
ти желающих возвести свой дом. 

Попробуем коротко остановиться на некоторых мо−
ментах выбора участка.

РАЗМЕР ИМЕЕТ ЗНАЧЕНИЕ

Размеры земельного участка непосредственно
связаны с габаритами будущего коттеджа и есть как
бы крайние значения плотности застройки на уча−
стке, которые обеспечивают комфортные условия
для жизни. 

Рассматривать варианты по максимуму мы не
будем, поскольку понятно, что на гектаре леса без
проблем разместится и вилла площадью 1 тыс. кв.
метров, однако и в этом случае неплохо подумать о

будущем ландшафтном благоустройстве, которое
по стоимости может быть соразмерным строитель−
ству. Для коттеджей средних по нынешним време−
нам размеров общей площадью от 200 до 300
«квадратов»  требуется участок от 1, 2 тыс. кв. ме−
тров и площадью застройки здания до 150–200 кв.
метров, то есть сам коттедж желательно подобрать,
или спроектировать довольно компактно. Опти−
мально в северных зонах страны для дома в 300 кв.
метров иметь участок площадью 3−4 тыс. кв. мет−
ров с въездом с северной или северо−восточной
стороны, так как все помещения коттеджа, не тре−
бующие естественной освещенности или южной
ориентации (парадный вход, прихожая, гараж, ле−
стница), как правило, располагаются со стороны
въезда. Поэтому проект, подобранный по такому
принципу, автоматически сориентирован гостиной
на южную сторону. 

При выборе земли кроме агента по недвижимости
желательно присутствие архитектора, особенно для
участков с большими перепадами высот, строитель−
ство на которых практически всегда дороже, чем на
ровных участках.

ВЕРИТЬ НИКОМУ НЕЛЬЗЯ...

Оценить в комплексе достоинства участка не−
специалисту сложно – риэлтер, по роду своей ра−
боты, заинтересован в повышении цены. Кроме то−
го, риэлтер  (в основном из−за низкой квалифика−
ции)  не в состоянии спрогнозировать для клиента
последствия продажи на стадии решения вопросов
с инженерными коммуникациями, согласованиями
и тому подобному.

Присутствие архитектора−консультанта агентст−
ва по недвижимости изначально переносят плохо,
поскольку каждый из них смотрит на проблему под
разным углом; агенту по душе в основном лучшие
стороны предмета, архитектор же должен «впи−
сать» проект, учитывая особенности ландшафта.
Только по косвенным признакам, не имея данных о
составе грунтов и уровне грунтовых вод, очень
сложно избежать проблем в дальнейшем с выбо−
ром типа и конструкции фундаментов и вообще
возможности устройства в коттедже подвала и цо−
кольного этажа. Прикидка на глаз высотных харак−
теристик участка часто подводит многих строителей
и затем вынуждает заказчиков нести неоправдан−
ные расходы на земляных работах, водопонижении
и благоустройстве. Единственно правильным выхо−
дом из положения было и есть привлечение специ−
ализированных организаций на инженерно−геоло−
гические изыскания. 

Необходимо отметить, что законную силу имеют
заключения лицензированных организаций, заре−
гистрировавших и получивших официальное раз−
решение на проведение работ на конкретном уча−
стке. Практически все проектные решения по фун−
даментам принимаются по конструктивным расче−
там, а разработанные в проектах любого каталога
коттеджей, в том числе и нашего, требуется прове−
рить по результатам изысканий. Отдельную тему
каждого проекта составляет так называемый тепло−
технический расчет ограждающих конструкций,
проще говоря, в проектах каталогов заложены оп−
ределенные конструктивы и толщины наружных
стен, которые в обязательном порядке в соответст−
вии с действующими нормами требуется перепро−
верить для каждого климатического пояса, тем бо−
лее что часть проектов разрабатывалась до ввода в
действие новых норм. Работа эта не требует чрез−
мерных затрат сил и энергии, но обязательна. 

Стоимость всех этих работ определяется индиви−
дуально. Хочется пожелать всем, кто «ввязался» в эту
историю удачного выбора и реализации приобретен−
ного проекта.

Ïîäãîòîâêà ê ñòðîèòåëüñòâó êîòòåäæà, 
ðàçðàáîòêà ïðîåêòà è åãî âîïëîùåíèå 
íàïîìèíàþò ñöåíàðèé «êðóòîãî» áîåâèêà 

Триллер под названием
«коттедж»

Динамика изменения объемов малоэтажного загородного строительства 
в РФ в 1990−2004 гг. (в %)
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«Отечественные строительные
материалы#2005». Более 400
компаний и предприятий из 38
регионов России стали участниками
6#й специализированной выставки
«Отечественные строительные
материалы#2005», которая открылась
в понедельник в спорткомплексе
«Олимпийский». 

На пресс#конференции, перед
открытием выставки, начальник
управления координации
деятельности стройкомплекса
столицы Нина Китаева отметила, что
основной целью проведения
выставки является развитие рынка
российских строительных
материалов и повышение
конкурентоспособности
отечественных производителей в
этой сфере. По ее словам, выставка –
это демонстрация самых последних
разработок, конструкций, материалов,
которые берут на вооружение
проектные институты. Кроме того,
это деловой форум, где заключаются
договоры и контракты, подчеркнула
г#жа Китаева. 

В свою очередь начальник
управления развития стройиндустрии
и промышленности строительных
материалов стройкомплекса столицы
Владимир Стрельбицкий отметил, что
Москва представит на этой выставке
стеновые блоки из легкого бетона,
утепленные панели, вентилируемые
фасады и ряд других новых
технологий.

В рамках выставки проходит
конкурс «Ресурсное обеспечение
строительной программы города
Москвы». Его победители получат
рекомендательные письма для
участия в тендерах на право
обеспечения стройматериалами и
технологиями различных объектов
строительства как в столице, так и в
регионах.

Несмотря на холод и естественное
желание залезть под теплое
одеяло, тем, у кого уже есть своя

«фазенда», наверное, имеет смысл
поразмышлять о грядущем лете.
Представьте себе жаркий и душный
июль. Звенят комары, пот рекой, от
жары некуда деться, вы сидите на своей
даче, изнываете от зноя, а до ближайшей
речки пять километров. Вот было бы
хорошо, если бы на вашем участке был
бассейн!

Сборный бассейн – не европейская, а аме#
риканская традиция. Собрал за 30 минут – и
купайся. Нужно уезжать на зиму в город – разо#
брал за то же время, положил все в коробку и
увез с собой. Американские сборно#разборные
бассейны на отечественном рынке представле#
ны двумя моделями – «Интекс» (Гонконг) и
«Пасифик». Вся разница в том, что в каркасе
«Интекс» используются трубки из ПВХ, а в «Па#
сифик» – из дюраля. Высота (глубина) детских
бассейнов 76 см, взрослых – 92–105 см. Такие
бассейны вмещают 6–8 тонн воды. Конструк#
ция «Интекс» элементарная. На ровной поверх#
ности устанавливаются трубы из ПВХ, на них
закреплена своеобразная ткань – полипропи#
лен, отделанный винилом, нет металла, нет же#
стких поверхностей. Завинчиваются необхо#
димые болты – бассейн стоит. Дальше в него
накачивают воду – и можно купаться. 

С «Пасифик» работы чуть больше. Там в ка#
честве обвязки (верхней и нижней) использу#
ется стальная гофрированная лента. Но при
определенных навыках все это можно собрать
и установить самому. На отечественном рынке
можно также встретить сборно#разборные
бассейны «SPLASHER», «FRIENDS», «CON#
CORDE».

В комплект к бассейну обычно входят на#
сос, фильтровальная установка, которая ста#
вится или вешается на бортик, шланги и лест#
ница типа трапа. Также на рынке можно встре#
тить очень дешевые надувные бассейны произ#

водства Китая. Обычно у них довольно корот#
кий срок службы и ни о какой автоматической
очистке не может быть и речи – в общем, де#
шево и сердито.

Стационарный бассейн – наиболее качест#
венное и сложное инженерное сооружение.
Они также выпускаются зарубежными произ#
водителями в виде комплекта стройматериа#
лов для его сборки и установки. Цены колеб#
лются от десяти тысяч долларов и практически
до бесконечности, они зависят от размера, от#
делки и количества и качества вспомогатель#
ного оборудования. 

Самое простое решение создания бассейна
– это вырыть котлован, укрепить и гидроизо#
лировать его. От прочности котлована зависит
долговечность бассейна. В котлован можно
уложить парниковую пленку и присыпать ее
песком, чтобы не порвалась. Получится одно#
сезонное сооружение, но тоже вполне пригод#
ное для купания, игр, к тому же отличное укра#
шение двора, сада. Если котлован забетониро#
вать, выложить плиткой, установить некоторое
гидрооборудование, то такой бассейн останет#
ся еще и последующим поколениям, то есть вы
при жизни можете поставить себе памятник (в
виде бассейна). В настоящее время в продаже

появились готовые ванны для бассейна из
пластмассы, изготовленные литьем под давле#
нием. Недостатков у таких бассейнов практи#
чески нет, разве что сравнительно небольшие
размеры и астрономические цены. 

Проще сооружать бассейн под открытым
небом, но функционировать он будет только в
теплое время года (подогревать бассейн в зим#
нее время очень дорого и сложно). Купальный
сезон можно увеличить, если над бассейном
устроить навес и хоть слегка утеплить подходы
к нему. Окна в такой надстройке должны быть
ориентированы на юг. 

Один из вариантов размещения бассейна –
устроить его в подвальном помещении, так на#
зываемом нулевом уровне, где невозможно
разместить жилые комнаты и где остается
много свободного пространства. Здесь же, в
подвале, неплохо разместить сауну, душевую
кабину.

С несколько большими затратами можно
устроить бассейн на крытой террасе, в зимнем
саду, создав таким образом  настоящий оздо#
ровительный комплекс, включающий в себя
бассейн, тренажерный зал, сауну, душевую ка#
бину и зимний сад. Не возбраняется рядом ус#
троить солярий. Впрочем, это дело вкуса...

ООллььггаа  ТТииххооммиирроовваа,,    дд..  тт..  нн..,,  
ззаассллуужжеенннныыйй  ааррххииттееккттоорр  РРФФ::  

Во всем мире малоэтажное строительство активно
развивается. В нашей стране и в частности в Санкт−
Петербурге строительный бум в этом сегменте рынка
не наблюдается. 

Малоэтажки, в том числе и так называемые та−
ун−хаузы, в городской черте сегодня большим
спросом не пользуются. Причины разные. Если
смотреть на дома в Озерках рядом с Выборгской
трассой, то там мешает жить большой поток авто−
мобилей, шум, загазованность. А малоэтажный дом
предполагает, что человек будет жить в автономных
условиях и, по крайней мере, в тишине. То, что по−
строено и продолжает строиться в Приморском
районе, напротив, не устраивает потенциальных

жильцов из−за большой оторванности от городской
инфраструктуры.

Один из важнейших факторов, мешающих разви−
тию малоэтажного строительства, – неудовлетвори−
тельное качество возводимого жилья. Заплатив
$2000–2500 за квадратный метр, покупатель рассчи−
тывает на высокое качество жилья. Вместо этого ему
иногда предлагают стены с трещинами, плохую кос−
метическую отделку. То есть строители здесь исполь−
зуют принцип минимальных затрат при высокой стои−
мости жилья. Возводят−то эти строения так называе−
мые гастарбайтеры, в основном из Средней Азии и
Молдавии, квалификация которых очень часто остав−
ляет желать лучшего. 

На Западе в таун−хаузе каждый подъезд принад−
лежит индивидуальному владельцу, а перед ним – не−
большой зеленый участок, где можно засеять газон,

посадить дерево, спокойно выгуливать свою собачку
и т.п. У нас всю прилегающую территорию зачем−то
«закатывают» в асфальт, и на этом работа по благо−
устройству заканчивается. Иными словами: у нас все
не как у людей... 

Кроме того, в западных странах малоэтажные дома,
ковровая застройка – одноэтажные здания – плани−
руются большими массивами. Выделяются большие
территории, и идет перспективная архитектурная за−
стройка. У нас малоэтажки возводятся, если так мож−
но выразиться, вкраплениями, либо среди высоток,
либо на месте разрушенных поселений. Вопрос о вы−
делении пятен под строительство в Петербурге не−
простой, тем более под таун−хаузы, где требуется
большая территория.

Что касается области, то каких−то больших мас−
сивов там тоже не наблюдается. Ведь под такие про−

екты нужны большие деньги: на изыскания, инженер−
ную подготовку и т. д. Вокруг Москвы, кстати, ситуация
другая. Там есть массивы, где расположены 100−150
коттеджей, в данном случае гораздо легче решать во−
просы, связанные с инфраструктурой, охраной, ка−
нализацией, коммуникациями.

У нас же средств таких, какими располагает Моск−
ва, нет. Поэтому мы строим массивы на полтора де−
сятка домов, как, скажем, в Лисьем Носу, с земельны−
ми участками 10–15 соток. Эта работа более затрат−
ная, чем на строительстве больших массивов, что, ко−
нечно же, сказывается на стоимости жилья. Вопрос
упирается в две проблемы – землю и средства. Сей−
час основные свободные массивы под застройку нахо−
дятся в ближайших пригородах Санкт−Петербурга. И
их, кстати, сейчас активно скупают представители мос−
ковского бизнеса. Зачем и почему?... Не знаю...

Простое решение

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА
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для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  цикл обучения руководителей строительных организаций 

по следующим программам:
Директор строительной организации с выдачей диплома.
Комплексная программа. С 18 апреля 2005 г.

Для главных инженеров, начальников производственно�технических служб
(прорабов) «Организация, планирование и управление строительным
комплексом». Сертификат и удостоверение о повышении квалификации. 
С 28 марта 2005 г.

Для главных инженеров и техников, занимающихся технической эксплуатацией
зданий и сооружений по программе «Техническая эксплуатация и ремонт зданий».
Сертификат или удостоверение. С 14 февраля 2005 г.

Ценообразование и сметное нормирование. 
Сертификат и удостоверение. С 21 февраля.

Сметчик II квал. группы (базовая подготовка). Свидетельство. С 15 апреля
2005 г.

Справки  по  телефонам:   556�10�50,  556�70�57 и  542�24�32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)



На этой неделе родились:

ВВииккттоорр  ФФееддооррооввиичч  ННииккииттиинн,,  генеральный директор ЗАО «СМУ−2», 7 февраля

ВВллааддииммиирр  ААллееккссааннддррооввиичч  ДДммииттррииеевв,,  коммерческий директор холдинга «Петротрест», 8 февраля

ППааввеелл  ППееттррооввиичч  ККууззооввннииккоовв,,  директор ООО «Кнауф Пенопласт», 8 февраля

ААллееккссааннддрр  ННииккооллааееввиичч  ППееррммиинноовв,, генеральный директор ООО «Корпорация С», 8 февраля

ВВяяччеессллаавв  ЭЭррииккооввиичч  ШШккааррааппеетт,, генеральный директор ЗАО «Арктика», 9 февраля

ЮЮрриийй    ННииккооллааееввиичч  ФФооммиинн,, президент ООО трест «Севзапморгидрострой», 10 февраля

ЮЮрриийй  ЛЛееооннииддооввиичч  ЛЛууччккоо,, генеральный директор ЗАО «СК «Темп», 11 февраля

ЮЮрриийй  ЛЛееооннииддооввиичч  ССааллььннииккоовв,, генеральный директор ООО «Стройремир», 11 февраля

ВВллааддииммиирр  ВВаассииллььееввиичч  ККооннддррааттееннккоо,, генеральный директор ЗАО «Метробетон», 11 февраля

ААллееккссааннддрр  ВВааддииммооввиичч  ППууссттооввааллоовв,, председатель правления 

ОАО «Промышленно−строительный банк», 11 февраля

ИИггооррьь  ВВллааддииммииррооввиичч  ДДааммаанниинн,,  исполнительный директор НП «Нева Сталь», 13 февраля

ССееррггеейй  ННииккооллааееввиичч  ЧЧааввккиинн,, генеральный директор ЗАО «Ольвекс», 13 февраля
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И «Петротрест» пошел
на повышение
Петербургский футбольный клуб
«Петротрест» дал согласие на участие
в турнире первого дивизиона
чемпионата России по футболу. По
словам начальника команды
Валентина Белавина, клуб направил в
ПФЛ письмо, в котором подтвердил
свое желание занять место
отказавшегося от выступления в
первом дивизионе победителя зоны
«Запад» – владимирского «Торпедо». 
По словам генерального директора
«Петротреста» Владимира Дмитриева,
«мы этот вопрос обсуждали на совете
директоров клуба и с городскими
властями. Морально мы готовы давно:
весь прошлый сезон «Петротрест»
боролся за повышение в классе».
«Петротресту» дан срок до 
16 февраля. Клубы, претендующие 
на место в первом дивизионе,
должны представить в ПФЛ
финансовые гарантии на $3 млн
(выступление во второй лиге стоит
$1,5 млн) и удовлетворить еще ряд
требований, среди которых –
наличие стадиона и тренировочной
базы. В прошлом году «Петротрест»
проводил свои домашние матчи 
на стадионе имени Кирова.
В семью профессиональных клубов
«Петротрест» влился в 2003 году,
удачно выступив в региональном
первенстве среди любителей и вышел
во вторую лигу. В прошлом сезоне
пост главного тренера «Петротреста»
занял чемпион СССР в составе
«Зенита» – Сергей Веденеев, однако 
и ему не удалось проработать с
командой слишком долго. После
неудачного старта Веденеев был
уволен, а в середине сезона команду
возглавил Владимир Казаченок,
оказавшийся свободным после
развала «Динамо СПб». Остаток
прошлого сезона Владимир
Александрович работал с приставкой
«и. о.» главного тренера. Срок
соглашения с тренером истекал 
15 декабря 2004 года, и подписание
нового контракта казалось пустой
формальностью. Однако решение
вопроса затянулось. Более того,
руководство ясно дало понять, что не
будет продлевать соглашения 
с ветеранами: Андреем Кондрашовым,
Юрием Шумиловым, Алексеем
Бобровым, Артемом Дорофеевым,
Андреем Плетневым, Игорем
Зазулиным, Сергеем Игнатьевым.
Сейчас, с выходом в первую лигу все
решилось. Приставку убрали. Кроме
того, Казеченок обзавелся новым
помощником – им стал Константин
Лепехин, из#за травм в 29 лет
повесивший бутсы на гвоздь.
Сейчас новоявленного участника
первого двизиона можно увидеть на
Кубке МРО «Северо#Запад». В этом
соревновании «Петротрест» предстал
в обновленном составе. Достаточно
сказать, что из прошлогодней
«основы» вышли голкипер Александр
Семенов, защитники Иван Бебчук и
Алексей Пучков, хавбек Александр
Галиев, форвард Роман Ребров. Что
касается новобранцев, то опыт
выступлений на профессиональном
уровне из них имеют лишь
полузащитник Илья Орлов,
начинавший карьеру в областном
«Светогорце», а прошлый сезон
отыгравший в череповецкой
«Северстали», и Даниил Хмара из
«Зенита#2». Понятно, что для первого
дивизиона команду нужно будет
доукомплектовывать. В какие сроки
это произойдет и где возьмутся на
это деньги – пока вопрос.

Традиции петербургской скульптуры
складывались одновременно с
богатой историей уникальной

архитектуры города на Неве. В наши дни
эти традиции не забыты, они
инспирируют творчество новых
строителей Петербурга.

Скульптура всегда была достоянием, прерогативой
и украшением исторического центра Санкт−Петер−
бурга. Но поскольку основной фронт строительных
действий развернулся сегодня главным образом в
жилых кварталах, отдаленных от центральных райо−
нов города, современная петербургская скульптура
следует теперь за архитекторами и строителями на
городские окраины. И попадает в совершенно не−
привычную для себя среду обитания, выделяясь на
общем архитектурном фоне.

К примеру, скульптура «Русалка», поселившаяся
не так давно на ул. Танкиста Хрустицкого, 9, стала не
только украшением нового дома, но и местной досто−
примечательностью: невозможно не обратить внима−
ние на печальную и задумчивую деву, явно хранящую
в себе какую−то грустную тайну.

«Тайну» происхождения этой скульптуры мы уз−
нали в компании «М−Индустрия», построившей
данный дом и установившей рядом с ним статую
женщины−рыбы. «С 2000 года около каждого свое−
го объекта «М−Индустрия» размещает скульптур−
ные композиции, которые становятся визитной кар−
точкой домов. Тем самым компания делает ставку не
только на надежные конструктивные решения сво−
их объектов, но и на запоминающуюся, вырази−
тельную архитектуру», – объяснил Сергей Загуда−
лин, вице−президент ЗАО «М−Индустрия». По мне−
нию архитекторов нового дома на ул. Танкиста Хру−
стицкого, оптимальным украшением для «Дома у
реки» – такое название носит данный объект – яв−
ляется не кто иной, как русалка.

«Дом с русалкой» – не единственная иллюстрация
современного видения монументально−декоратив−
ного искусства в архитектуре Северной столицы. На
упомянутой улице имени героя−танкиста есть еще
«Дом со львами». Покой его жильцов стерегут 12 бе−
локаменных львов, расположенных по периметру
здания. Изображения львов как поистине царствен−

ных животных нередко встречаются в оформлении
фасадов и интерьеров петербургских дворцов. При−
нимая во внимание этот факт, жильцы нового дома
могут смело хвастаться тем, что живут в доме, анало−
гичные которому раньше строились исключительно
для царских вельмож.

Еще более монументальным примером подражания
старинной петербургской архитектуре призвана стать
скульптурно−ландшафтная композиция у строящего−
ся жилого комплекса «Поэма у трех озер» в Шувало−
во−Озерках. Основой композиции является треху−
ровневый фонтан – три овальных взаимосвязанных
бассейна, места соединения которых будут выполне−
ны в виде ступеней для создания эффекта водопада.
Самая высокая точка каскада будет увенчана скульп−
турой «Созерцатель», сидящей фигурой человека с
собакой, выполненной из кованого металла. Формы
скульптуры и всей композиции будут намерено грубы,
ведь по замыслу авторов проекта монумент «Поэмы у
трех озер» должен подчеркивать стилистическую
связь со статуей «Каменный гребец» у второго Суз−

дальского озера, все элементы которого отличают
брутальность и мощь.

Удастся ли создать единую архитектурную среду в
еще одном новом жилом квартале, покажет ближай−
шее будущее. Гораздо больше времени потребуется
на то, чтобы молодые петербургские скульптуры по−
настоящему прижились в жилых районах и стали не−
отъемлемой частью городской среды. Пока можно с
уверенностью говорить лишь о том, что жители тех
домов, рядом с которыми уже появились скульптур−
ные композиции, одобряют такой подход к оформле−
нию жилых объектов, очень гордятся своими статуями
и бережно заботятся о них. И кто знает, возможно, ру−
салка с улицы Танкиста Хрустицкого так же, как зна−
менитые скульптуры, навсегда «прописавшиеся» в
историческом центре города и ставшие героями мно−
гочисленных легенд и мифов о Северной Венеции,
тоже получит свою маленькую историю в новой пе−
тербургской мифологии.

À Ë Å Ê Ñ À Í Ä Ð À  Ò Å Í  

«Русалка» у дверей сидит...

ИНФОРМАЦИОННОЕ 
СООБЩЕНИЕ

о проведении общественных слушаний 
по проекту 

градостроительного решения

Комитет по строительству Правительст#

ва Санкт#Петербурга и администрация Крас#

носельского района информируют о прове#

дении общественных слушаний по коррек#

тировке проектов застройки с межеванием

территорий кварталов 15 и 18 Юго#Запад#

ной Приморской части, ограниченных

Брестским бульваром, Ленинским пр., ул. До#

блести, ул. Маршала Казакова, разработан#

ных в рамках проектов инженерной подго#

товки, а также по строительству объектов не#

движимости, предусмотренных на террито#

риях указанных выше кварталов.

Проектировщик: кв.15 – ОАО «ЛЕННИИ#

ПРОЕКТ», Троицкая пл., д. 3, тел.: 233#33#75;

кв. 18 – ООО «Т#ЕКО», Московский пр., д. 78,

лит. А, пом. 2#Н, тел.: 545#37#21.

Градостроительная экспозиция будет ра#

ботать в фойе здания администрации Крас#

носельского района (ул. Партизана Германа,

д. 3) с 8 по 28 февраля 2005 года с 9.00 до

18.00 часов ежедневно, кроме субботы и вос#

кресенья, вход свободный.

Замечания и предложения необходимо

присылать по адресу: 198329, ул. Партизана

Германа, д. 3.

Дополнительную информацию об об#

суждаемом проекте можно получить в каби#

нете администрации Красносельского райо#

на и по  телефонам – 136#86#09, 136#86#10.
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ЗАО «Стройтрест № 28» с 1976 г. вы+
полняет полный комплекс работ по
устройству свайных фундаментов,

шпунтовых ограждений и разработке
котлованов любой сложности. Специа+
листы фирмы могут осуществить разра+
ботку проекта свайного фундамента и
производства работ, провести эксперти+
зу предложенных проектов. 

На все виды строительных и проектных
работ имеются действующие лицензии (на
строительство зданий и сооружений ГС#2#78#
02#03#0#7830000338#0007986#2, на проектиро#
вание зданий и сооружений ГС#2#78#02#26#0#
7830000338#007131#1).

ЗАО «Строительный трест №28» является
членом Ассоциации домостроителей и произ#
водителей строительных материалов Санкт#
Петербурга и Ленинградской области, коллек#

тивным членом Российского общества по ме#
ханике грунтов, геотехнике и фундаментост#
роению  (РОМГГиФ). На основании проведен#
ной экспертизы и решением конкурсной ко#
миссии Трест №28 внесен в Реестр лучших
фирм и организаций, работающих в области
фундаментостроения  (свидетельство № Р 5#
033 от 10.01.2005 г.). Экспертным советом по
определению надежности предприятий стро#
ительного комплекса (ЭСОН) Трест включен в
Перечень стабильных и надежно работающих
предприятий строительного комплекса.

Трест владеет обширным и постоянно об#
новляемым парком строительных машин и ав#
тотранспорта, хорошо оснащенной ремонт#
ной базой. На вооружении предприятия име#
ются современные копровые установки с гид#
равлическими молотами, а также оборудова#
ние для проведения статических испытаний
любых свай  (заводских, буровых и т. п.).

Накоплен большой опыт работы в истори#
ческом центре Санкт#Петербурга. Установлено,
что наиболее эффективной технологией погру#
жения свай является метод статического вдавли#
вания свай заводского изготовления установка#
ми, разработанными в ЗАО «Строительный
трест №28». Уже на стадии производства работ
по усилию вдавливания можно без продолжи#
тельных и  дорогостоящих статических испыта#
ний оценить несущую способность фундамен#
та. Качество погружаемых свай гарантируется
заводом#изготовителем еще до начала работ. 

В настоящее время успешно эксплуатиру#
ются пять сваевдавливающих установок собст#
венной разработки с усилием вдавливания до
200 тонн. Разработана и внедрена технология
безударного погружения металлического

шпунта с применением этих установок. Это
уникальные отечественные технологии, позво#
ляющие успешно конкурировать с буронабив#
ными сваями, которые изготавливаются на до#
рогостоящем импортном оборудовании. Ис#
ключительное право Треста на изготовление и
использование установок защищено патентом.

В ходе работ постоянно осуществляется
геотехнический мониторинг, гарантирующий
сохранность соседних зданий.  Ведется систе#
матическая научная работа по анализу техно#
логических параметров погружения свай в
различных районах Санкт#Петербурга и Ле#
нинградской области. На основании получае#
мых данных создаются технологические рег#
ламенты, позволяющие устраивать свайные
фундаменты с наименьшими затратами. Осо#
бое внимание уделяется качеству работ и со#
блюдению технологических дисциплин.

На протяжении многих лет партнерами
Треста являются ОАО «Возрождение Санкт#Пе#
тербурга», ЗАО «ФСК «Петербургская Недвижи#
мость», ООО «ЛЭК Истейт», ЗАО  «Северный го#
род», ЗАО «УНИСТО», ЗАО «М#Индустрия», ЗАО
«Трест №47», ЗАО «Темп», турецкая компания
«Ренессанс Корпорейшен» и многие другие.

195027, г. Санкт−Петербург, ул. Якорная д. 9а 
Генеральный директор

Сенченко Виктор Валентинович, 
Заслуженный строитель РФ

Тел.: +7(812)222−32−43. Факс: +7(812)222−54−
34

Технический директор
Фрейдман Борис Григорьевич, к.т.н., 

Почетный строитель РФ
Тел.: +7(812)227−73−75. Факс: +7(812)227−73−

23

Качество – залог надежности работы 
Строительного треста №28

Лиц. ГС−2−78−02−03−0−7830000338−0007986−2 
от 07.06.2004 ФАС и ЖКХ
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Сегодня любое строительное
предприятие осваивает новые
современные технологии. Многие

крупные организации переходят на
качественно иной уровень. Строители
понимают, что главное в их работе –
безупречность и сдача объекта в
установленные сроки. Именно этого
требует современный заказчик. 
Так, в конце прошлого года
строительная корпорация «СМУ+2»
досрочно сдала новое здание 
Первой мебельной фабрики.

Строительная корпорация «СМУ−2» действует на
строительном рынке Санкт−Петербурга с 1992 года.
В то время компания была основана на базе строи−
тельного подразделения Главленавтотранса – СМТ
«Автострой», специализировавшегося на проекти−
ровании и строительстве объектов гражданского и
промышленного назначения. Основными направле−
ниями деятельности СК СМУ−2 являются: организа−
ция генподрядных работ на объектах бюджетного
финансирования по заказам Администрации Санкт−
Петербурга  и жилищное строительство за счет соб−
ственных и привлеченных средств.

Производственные мощности «СМУ−2» обеспечи−
вают выполнение строительно−монтажных работ по
возведению жилых, производственных и торгово−вы−
ставочных площадей более 50 000 кв. метров в год.
Для этого предприятие имеет все необходимые ресур−
сы: собственные машины, механизмы и оборудование.
Высоких результатов специалисты достигают и благо−
даря надежным контактам с партнерами, поставщика−
ми строительных материалов для выполнения полного
комплекса работ по строительству зданий – от проек−
тирования до ввода объектов в эксплуатацию.

В декабре прошлого года застройщик ЗАО «Пер−
вая мебельная фабрика» и генподрядчик «СМУ−2»
подписали акт государственной комиссии и сдали в
эксплуатацию первую очередь комплекса мебельной
фабрики, состоящего из производственного и адми−
нистративно−бытового корпусов. Здание находится в
Приморском районе Санкт−Петербурга, по адресу:
Мебельный проезд, дом 4.

Два года назад застройщик поручил ЗАО «СМУ−2»
функции генерального проектировщика, заказчика и
генерального подрядчика.

Сегодня на месте незавершенного производства и
примыкающей свалки вырос современный комплекс
по выпуску мебели, работающий на современном не−
мецком технологическом оборудовании. 

Строительство комплекса мебельной фабрики осу−
ществлялось с учетом правительственной программы
вывода промышленных объектов из центра города.
Комплекс фабрики состоит из 13 312 кв. метров про−
изводственных помещений и 2 528 кв. метров админи−
стративно−бытовых помещений. Он является одним из
самых современных и крупных мебельных производ−
ственных фабрик на Северо−Западе России.

«Застройщики поставили довольно жесткие сроки,
– говорит генеральный директор ЗАО «СМУ−2» Вик−
тор Никитин, – мы же поставили задачу завершить
проектирование и строительство досрочно». 

Виктор Никитин отмечает, что в плане проектиров−
щика корпорации «СМУ−2» как генеральному под−
рядчику  приходилось совместно с застройщиком ре−
шать много сложных проектных, технических и техно−
логических задач. 

Многие городские службы относились с пони−
манием к «пионерам» вывода производственных
мощностей из центра города и не затягивали со−
гласование разделов проекта. «Большую роль в
этом деле сыграл генеральный директор первой
мебельной фабрики Александр Шестаков, – гово−
рит Виктор Никитин. – Благодаря его динамизму и
энергии быстро решались многие проблемы, свя−
занные с реализацией проекта». 

Руководитель ЗАО «СМУ−2» отмечает, что до−
срочная сдача объекта состоялась только благода−
ря усилиям специалистов по проектированию, ква−
лификации генерального подрядчика ЗАО «СМУ−
2» и служб первой мебельной фабрики. «Мы ра−
ботали в две−три смены, – рассказывает Виктор
Никитин, – все субподрядчики качественно и в ус−
тановленные сроки выполняли свои работы!» Впе−
реди предстоит завершение проектирования и
строительство второй очереди корпуса вспомога−
тельных производств. 

В программу строительства нового объекта вне−
сла вклад и Администрация Санкт−Петербурга,
выполнив подъездные дороги к комплексу промы−
шленной зоны.

Сегодня в планах ЗАО «СМУ−2» – совместно с ме−
бельной фабрикой в Москве построить торгово−
складской комплекс, в первом полугодии сдать в экс−
плуатацию хирургический корпус Покровской боль−
ницы площадью 16 000 кв. метров, до конца 2005 го−
да ввести в строй комплекс школы для детей с по−
следствиями полиомиелита и церебральных парали−
чей, строительство объектов культуры в г. Петроза−
водске и другие объекты.

О своих достижениях специалисты «СМУ−2»
говорят не без гордости. Руководство делает все
для поддержания корпоративного духа команды.
Возможно, именно сплоченность и является зало−
гом успеха компании. 

ЗАО «СМУ−2»
Санкт−Петербург, Рижский пр., 52, корп. 2

Тел./ факс: (812) 259−68−41, (812) 259−68−75
(812) 259−69−48

E−mail: zaosmu2@mail.wplus.net

Новое здание для современных технологий

Лиц. ГС−2−781−02−27−0−7808025665−001431−1 от 06.02.2003 Госстрой РФ
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