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Не сахар для строителей

Íîâûé ôåäåðàëüíûé çàêîí î äîëüùèêàõ
ìîæåò ïðèâåñòè ê ãèáåëè ìàëûõ è ñðåäíèõ
ñòðîèòåëüíûõ êîìïàíèé. Îá ýòîì ðàññêàçûâàåò
äèðåêòîð Ñîþçà ñòðîèòåëüíûõ êîìïàíèé
«Ñîþçïåòðîñòðîé» Ëåâ Êàïëàí.

Стр. 10

У нас не будет сверхприбыли

Ëåíèíãðàäñêàÿ îáëàñòü íå íàìåðåíà ðàáîòàòü
ñî ñòðîèòåëüíûìè êîìïàíèÿìè, ñòðåìÿùèìèñÿ
ê ïîëó÷åíèþ ñâåðõïðèáûëè. Îáëàñòíûå âëàñòè
óâåðåíû, ÷òî ñòîèìîñòü êâàäðàòíîãî ìåòðà
ñåãîäíÿ íåîáîñíîâàííî çàâûøàåòñÿ.

Стр. 14

Реалии диктуют цены

Ñèòóàöèÿ íà ïåðâè÷íîì ðûíêå æèëüÿ òåñíî
ñâÿçàíà ñ ïðîìûøëåííîñòüþ ñòðîéìàòåðèàëîâ.
Î ïåðñïåêòèâàõ èíâåñòèöèîííî−ñòðîèòåëüíîãî
êîìïëåêñà Ïåòåðáóðãà ðàññêàçûâàåò ïåðâûé 
âèöå−ïðåçèäåíò Ãðóïïû ËÑÐ Èãîðü Ëåâèò.

Стр. 18

Морские ворота Петербурга

Âàñèëåîñòðîâñêèé ðàéîí − îäèí èç ñòàðåéøèõ
â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå. Òåððèòîðèÿ ðàéîíà
îãðàíè÷åíà âîäíîé ãëàäüþ Íåâû, èç−çà ÷åãî
äàëüíåéøåå ðàçâèòèå ïëîòíî çàñòðîåííîé
òåððèòîðèè èìååò ñâîè îñîáåííîñòè.

Стр. 24

Чиновники хотят регулировать рынок

ННеессммооттрряя  ннаа  ммннооггооооббррааззииее  ссххеемм  ппррииооббррееттеенниияя  ккввааррттиирр  вв  рраассссррооччккуу  сс
ииссппооллььззооввааннииеемм  ииппооттееччнныыхх  ккррееддииттоовв  ииллии  ууччаассттиияя  вв  жжииллиищщнноо−−ссттррооии−−
ттееллььнныыхх  ккооооппееррааттиивваахх,,  ддоолляя  ттааккиихх  ссддееллоокк  ннаа  ррыыннккее  ППееттееррббууррггаа  ккрраайй−−
ннее  ммааллаа..  ББооллььшшааяя  ччаассттьь  жжииллььяя  ппррооддааееттссяя  ппоо  ппррииннццииппуу  ддооллееввооггоо  ссттрроо−−
ииттееллььссттвваа,,  аа  рраассссррооччккаа  ааввааннссооввыыхх  ппллааттеежжеейй  ппооккаа  ооппеерреежжааеетт  ппоо  ппооппуу−−
лляяррннооссттии  ввссее  ппррооччииее  ффииннааннссооввыыее  ссххееммыы..  ММеежжддуу  ттеемм,,  ссттррооииттееллии  ооппаа−−
ссааююттссяя,,  ччттоо  ннооввыыйй  ззааккоонн  оо  ддооллььщщииккаахх,,  кк  ккооттооррооммуу  уу  нниихх  ии  ттаакк  ммаассссаа
ппррееттееннззиийй,,  ссввееддеетт  ннаа  ннеетт  ии  ппррааккттииккуу  рраассссррооччккии..  

Революция 
на рынке

ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22

ССттрр..  1144
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Меня назначили потому, 
что меня трудно расстрелять

Стр. 12

ÞÍÈÑ ËÓÊÌÀÍÎÂ.
ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅËÜ

ÆÈËÈÙÍÎÃÎ ÊÎÌÈÒÅÒÀ
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живут в домах без 
горячей воды и канализации

Стр. 23

40млн россиян
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А Федеральные власти счи−
тают, что цены на строи−
тельство завышены в 2,5
раза. Так ли это?

Виталий Вотолевский, генераль�
ный директор компании «Петер�
бургстрой Skanska»:
– Такое суждение по отношению к ти�
повому жилью в Санкт�Петербурге аб�
солютно не соответствует действи�
тельности и вводит в заблуждение. На
подобных объектах разница между се�
бестоимостью для застройщика и ры�
ночными ценами в среднем не превы�
шает 15 процентов, а встретить объек�
ты, приносящие прибыль более 30
процентов в сегменте среднего класса,
думаю, просто невозможно.

Дмитрий Игнатьев, генеральный
директор ПО «Ленстройматериалы»:
– Когда власти заявляют о том, что
строители получают сверхприбыли,
они этим подрывают рынок. То, как
считают власти, сильно не соответст�
вует действительности. Сейчас реаль�
ная прибыль строителей составляет
8—12 процентов. Власти хотят деше�
вого жилья, и в то же время, увеличи�
вая доходы бюджета, повышают стои�
мость земли. 

Андрей Тетыш, председатель Сове�
та директоров группы компаний
«Бекар»:
– Эта оценка несколько лукава, по�
скольку может подразумевать лишь
стоимость строительно�монтажных
работ. Если же учитывать все статьи
расходов, то об огромной разнице
между себестоимостью и рыночной
ценой говорить не приходится. 

С
огласно исследованиям компании «Той�Опинион», проведенным
по заказу «Адвекс�РОССТРО», год назад на получение банковско�
го ипотечного кредита рассчитывали 38 процентов петербурж�

цев, подумывающих о покупке жилья в рассрочку. Но от приобретения
жилья в кредит горожан удерживала неуверенность в стабильном до�
ходе на протяжении всего этапа рассрочки и высокие банковские про�
центы. Всего же в прошлом году 51 процент петербургских семей вы�
разили желание сменить существующие жилищные условия, и 44 про�
цента опрошенных признались, что рассматривают потенциальную
возможность приобретения жилья в рассрочку. 

СИСТЕМА РУХНЕТ?

«На сегодняшний день 90 процентов граждан, желающих приобрес�
ти жилье, могут это сделать только с рассрочкой платежа на период
один�два года». – говорит Беслан Берсиров, заместитель генерального
директора ЗАО «Строительный трест». Он утверждает, что реализация
некоторых норм, в частности касающихся возможности расторжения
договора со стороны строительной компании, приведет к тому, что
строители исключат все формы рассрочки и договор будет заключать�
ся только при условии единовременной 100�процентной оплаты. «Со�
гласно закону, строительная компания может расторгнуть договор с
дольщиком в связи с просрочкой платежа только в судебном порядке,
причем во время судебного разбирательства, которое может затянуться
на неопределенный срок, процесс привлечения средств других дольщи�
ков приостанавливается. Понятно, что это вряд ли будет способствовать
перспективе улучшения жилищных условий для многих категорий
граждан», – утверждает Беслан Берсиров. Между тем, дольщику предо�
ставлено право одностороннего отказа от исполнения договора долево�
го участия, что станет, пожалуй, самой сильной «головной болью» для
застройщиков. Ведь односторонний отказ от исполнения договора про�
изводится без обращения в суд, и договор будет считаться расторгнутым
с момента получения застройщиком уведомления от дольщика, так что
застройщик будет вынужден постфактум доказывать в суде отсутствие
нарушений, послуживших основанием для расторжения договора.

Беслан Берсиров считает, что закон о дольщиках был принят зако�
нодателями в едином пакете со многими другими законами, регулирую�
щими сферу жилья, но законодатели не учли последствия принятия та�
кого закона. Он ставит под сомнение возможность работы строителей с
дольщиками и, скорее всего, приведет к тому, что уже сложившаяся и на�
дежная система долевого участия граждан в строительстве жилья рух�

нет. Это отразится, в большей степени, именно на дольщиках, для защи�
ты интересов которых он и был принят. «Конечно, разрушение нала�
женной системы приведет к необходимости разработки принципиаль�
но новых схем работы. Уже сейчас можно сказать, что эти схемы, явля�
ясь абсолютно легитимными, достаточно сложны для восприятия боль�
шинству граждан, привыкших к долевому участию в строительстве», –
говорит он. 

КЛАССИКА ЖАНРА

Сегодня есть два классических способа вселиться в квартиру до пол�
ной выплаты денег – ипотека и жилищный кооператив. Но ни тот, ни
другой по большому счету не работают. И хотя эти инструменты разви�
ваются, доля сделок с их использованием не сравнима ни с объемом
вторичного рынка, ни с числом продаж строящихся квартир по догово�
рам долевого участия. 

В Петербурге, по оценкам специалистов строительных и риэлтер�
ских компаний, доля сделок по покупке недвижимости с привлечением
банковских кредитов составляет около 10 процентов. Однако, хотя
удельный вес ипотечного кредитования в общем числе сделок растет,
это происходит не за счет увеличения их количества, а за счет сокраще�
ния объемов операций с недвижимостью. По мнению специалистов,
развитие ипотечного кредитования, как и развитие рынка жилой недви�
жимости, упирается в низкую платежеспособность населения, и каких�
то радикальных изменений ожидать не приходится. Многие специалис�
ты попытку законодателей привлечь в долевое строительство банков�
ские кредиты считают провалившейся, поскольку вряд ли банк согла�
сится дать в долг застройщику, учитывая, что за нарушение его обяза�
тельств перед дольщиками отвечать будет кредитное учреждение. В та�
кой ситуации застройщику, скорее всего, придется сделать нелегкий вы�
бор: строить дом только на деньги дольщиков либо привлекать только
банк. Если застройщик решится работать только с дольщиками, возник�
нет сложность с тем, как юридически оформить принятие денег от
дольщиков до размещения проектной декларации. Неизбежно появле�
ние схем с многочисленными договорами займа, агентирования и пред�
варительными договорами, что также устойчивости строительного
рынка не поспособствует. Альтернативой может стать строительство до�
ма на банковский кредит. Застройщик зарегистрирует за собой право
собственности на квартиры и нежилые помещения и лишь затем начнет
продавать их как готовое вторичное жилье.

ПЕРСПЕКТИВА В ТУМАНЕ

Что касается жилищных кооперативов, то особых перспектив для
их развития в России участники рынка, за исключением самих ЖСК,
не видят, хотя и признают, что эта идея хорошо зарекомендовала се�
бя в других странах. Доля жилья, приобретенного по такой схеме,
крайне незначительна. По мнению Беслана Берсирова, даже приня�
тие закона, регламентирующего деятельность ЖСК, не спровоцирует
резкого увеличения этой доли. По его мнению, реальное развитие си�
стема ЖСК как и ипотечное кредитование может получить только лет
через пять. Причем на начальном этапе развития ЖСК рынок навер�
няка столкнется с примерами недобросовестности отдельных коопе�
ративов, что спровоцирует кризис доверия потребителей и не позво�
лит системе развиться в полной мере.

«Новый закон о дольщиках – это революция на рынке недвижимос�
ти. Вместо несовершенных, но понятных и работающих схем взаимо�
действия строителей и дольщиков, рынок получит неразбериху, и при�
способиться к новым условиям строительным компаниям будет слож�
но», – говорит Беслан Берсиров. 

Коллектив ЗАО «Строительный трест» поздравляет 
Беслана Рамазановича Берсирова с Днем рождения, 

желает ему здоровья, долгих лет жизни 
и исполнения желаний! 

Революция на рынке
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Ничто не охарактеризует работу
профессионального объединения лучше, чем
мнения и высказывания непосредственных

участников его деятельности. 
ЗАО «47 ТРЕСТ» стало одной из первых организаций,
вошедших в состав  Санкт�Петербургского Союза
строительных компаний «Союзпетрострой», и мы
попросили генерального директора треста, 
члена Совета Союза Михаила Зарубина рассказать о
юбиляре «глазами очевидца».

– Каждый член Союза на вопрос: «Что для вас «Союзпет�
рострой»?» ответит, наверное, по�своему. Для кого�то это
конференции и семинары, на которых обсуждаются насущ�
ные проблемы и озвучиваются пути их решения. Для кого�то
это «встречи без галстуков», собирающие вместе коллег и
партнеров по бизнесу для разрешения спорных вопросов
или просто для обмена актуальной информацией. Лично для
меня «Союзпетрострой» – это прежде всего общение. Обще�
ние единомышленников, понимающих, что вместе мы если
не сила, то, по крайней мере, некое сообщество, способное
самостоятельно искать пути выхода из трудностей и нахо�
дить их в совместном обсуждении. 

«Союзпетрострой» – это собрание умов. Это место встречи
личностей, каждая из которых по�своему видит проблему, по�
своему предлагает варианты ее решения, но вместе все высказан�
ные слова, мысли, идеи соединяются в решение, которое каждый
человек, разумеется, принимает для себя сам, но в этом ему ино�
гда могут помочь размышления других людей. И если в огром�
ном потоке услышанного я смог почерпнуть для себя хоть кап�
лю полезного, это означает, что собрание прошло не зря. 

Когда�то я и мои коллеги�руководители строительных орга�
низаций, столкнувшись с проблемами акционирования и прива�
тизации, новыми порядками инвестирования, должны были со�
риентироваться в новых экономических условиях, и на встречах
в «Союзпетрострое» мы вместе пытались разобраться в сложив�
шейся обстановке в отрасли, советовались, учили и учились друг
у друга. Сегодня мы так же собираемся для того, чтобы обсуждать
новые законы, затрагивающие интересы инвестиционно�строи�
тельного комплекса, чтобы послушать комментарии чиновни�
ков или экспертов о значении тех или иных документов. И мно�
гие директоры и работники строительных фирм получают воз�
можность встретиться и задать вопросы руководителям и специ�
алистам отраслевых подразделений правительства города, услы�
шать важную информацию из первых уст только на мероприя�
тиях «Союзпетростроя», так что для них членство в Союзе вызва�
но практической необходимостью. И я считаю: сам факт того,
что Союз «прижился» в городе, расширил и продолжает расши�
рять свои ряды, свидетельствует о том, что он нужен строителям.
Без этого он не смог бы проработать 10 лет.

Но он не смог бы просуществовать и дня без тех людей,
имена которых стали ассоциироваться с «Союзпетростроем». Я
имею в виду, конечно, Владимира Михайловича Гольмана и
Льва Моисеевича Каплана. Владимир Михайлович – это знамя
Союза, а Лев Моисеевич – это мотор, неугомонный деятель
«Союзпетростроя». Без этих людей не было бы Союза. Не было
бы тех инициатив и документов, которые исходят от Союза и
которые призваны представлять интересы строителей, напо�
минать о проблемах строительной отрасли тем, от кого зави�
сит принятие важных для города решений. Не был бы возмо�
жен диалог с властью, который с трудом, но все же ведется бла�
годаря «Союзпетрострою».

Учитывая огромную пользу и непереоценимый вклад, кото�
рый вносит Санкт�Петербургский Союз строительных компа�
ний «Союзпетрострой» в развитие и эффективное функциони�
рование строительного комплекса Северной столицы, хочется
пожелать всем сотрудникам Союза, лично его президенту Вла�
димиру Михайловичу Гольману и вице�президенту, директору
«Союзпетростроя» Льву Моисеевичу Каплану прежде всего
крепкого здоровья, чтобы были силы и в дальнейшем представ�
лять и защищать интересы строителей. Счастья, успехов и тер�
пения желает вам коллектив ЗАО «47 ТРЕСТ».

Санкт−Петербург,
ул. Васи Алексеева, д. 9. корп. 1

Тел. (812) 183−11−56
Факс: (812) 184−03−13  

Вместе 
мы выстоим!

Лиц. ГС−2−781−02−27−0−7807020417−001470−1 от 26.12.2002 Госстрой РФ
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2апреля этого года произойдет
долгожданное событие для
петербуржцев, живущих в районе

Комендантского проспекта: на
Приморском радиусе откроется станция
метро «Комендантский проспект». 
На сегодняшний день все основные
работы по строительству этого
пускового комплекса выполнены.
Сейчас специалисты ОАО «Метрострой»
занимаются отделкой помещений. 

Строительство пускового комплекса «Комендант−
ский проспект» длится больше 10 лет. Технологи ОАО
«Метрострой» с юмором относятся к тому, что устано−
вили своего рода рекорд по продолжительности про−

ведения работ, так как обычно у ОАО «Метрострой»
строительство станций метро длится три−четыре года.
Из−за недостаточного финансирования возведение
«Комендантского проспекта» было прекращено в
1992 году. В то время были пройдены лишь перегон−
ные тоннели. Только спустя 10 лет начались работы по
проходке СТП (станционная тяговая подстанция) и
среднего зала станции. Как рассказывает главный
технолог ОАО «Метрострой» Петр Новиков, работы
выполнялись одновременно с проходкой тоннелей на
«размыве». «В 2002 году мы начали строительство
вестибюля «Комендантского проспекта», – говорит
Петр Новиков. Сами же метростроители не раз напо−
минают о том, что их работы нельзя сравнивать с
обычными «так называемыми «наземными» построй−
ками»: строительство под землей – процесс очень
сложный и требует длительного времени. 

«Комендантский проспект» – станция колонного
типа. Колонно−прогонный комплекс изготовлен из
высокопрочной низколегированной стали. 

По словам специалистов «Метростроя», самые
главные работы сегодня выполнены: пройдены тон−
нели общей протяженностью в 4,87 километра, пост−
роены боковые платформы, центральный зал стан−
ции, помещения обслуживающего персонала, вы−
полнено верхнее строение пути (уложены рельсы и
шпалы). Полностью обустроена необходимая для ра−
боты машинистов камера съездов. Метростроевцы
завершили проходку эскалаторного тоннеля, соору−
дили станционный затвор, отделяющий центральный
зал станции от эскалаторов, и затвор вестибюля.
Полностью смонтированы четыре эскалатора, где
сейчас проводятся пусконаладочные работы. Поми−
мо этого, на данном этапе строители занимаются от−
делкой наклонного тоннеля, монтажом электрообо−
рудования и оборудования в технических помещени−
ях, а также монтируют подсводовую конструкцию
комплекса – так называемый «зонт». «Для нас сейчас
важно технически подключиться ко всем городским
сетям, – говорит главный технолог ОАО «Метрост−
рой», – мы проводим подключение кабельных, сан−
технических, канализационных сетей к городу». 

Подземный вестибюль «Комендантского проспекта»
сооружался способом «стена в грунте». Специалисты
идут в ногу со временем и наряду с давно известными
в этой отрасли способами, требующими длительного
времени, применяют новые передовые технологии в
зависимости от вида грунта и объемов работ. 

Для возведения подземного вестибюля «Комен−
дантского проспекта» был разработан котлован дли−
ной 54 метра, пролетом 20 метров и глубиной 24 ме−
тра. «Комендантский проспект» включает в себя
подземный пешеходный переход с четырьмя выхода−
ми на поверхность. Пешеходный переход и лестнич−
ные спуски порадуют горожан приятным эстетичес−

ким видом: сейчас там проводится облицовка полов и
стен, выполняются штукатурные и малярные работы.
А в торцевой части станции под землей будет красо−
ваться мозаичное панно «Воздухоплавание». 

В данное время метростроители благоустраивают
территорию на поверхности комплекса «Комендант−
ский проспект».

«В том, что 2 апреля произойдет торжественное
открытие станции, у горожан не должно быть никаких
сомнений, – уверяет Петр Новиков. – Сейчас мы
завершаем строительство этого пускового
комплекса». 

У специалистов ОАО «Метрострой» сейчас боль−
шие перспективы на несколько лет вперед. В этом го−
ду запланировано бюджетное финансирование для
строительства станции «Адмиралтейская», открытие
которой планируется в 2008 году. «Главной загвоздкой
в возведении этого пускового комплекса является
расселение дома, расположенного сейчас на месте
проектируемого вестибюля! – восклицают технологи
«Метростроя». – Как только решатся эти проблемы,
мы незамедлительно приступим к работе».

К следующему году строители готовят для горожан
открытие станции метро «Парнасская». Через два
года планируется завершение первого этапа строи−
тельных работ второго пускового комплекса электро−
депо «Выборгское».

На сегодняшний день огромное значение для мет−
ростроителей имеет работа на Фрунзенской линии,
завершение первого пускового комплекса можно
ожидать в конце 2008 года. 

Вадим Николаевич родился на месяц позже создания предшественника «Ленметрост�
роя» – предприятия «Строительство №5 НКПС». Наверное, это сыграло символическую
роль в его жизни. С 1963 года Вадим Александров работает в метрострое, пройдя путь от
начальника смены до генерального директора. Вклад Вадима Николаевича в развитие стро�
ительства метро в Санкт�Петербурге неоценим. Он принимал участие в строительстве всех
участков четырех линий метрополитена, введенных в эксплуатацию после 1963 года. Руко�
водил горнопроходческими и общестроительными работами на станциях «Василеостров�
ская», «Купчино», «Гражданский проспект», «Удельная», «Новочеркасская». Принимал учас�
тие в сооружении метрополитенов Еревана, Москвы, Киева, Ташкента. 

Под непосредственным руководством Вадима Николаевича была осуществлена скорост�
ная проходка перегонного тоннеля – 1250 метров в месяц! В настоящее время эта цифра ос�
тается мировым рекордом.

При личном участии Вадима Александрова был разработан проект производства работ
щадящей технологии, который обеспечил минимальные осадки дневной поверхности в исто�
рической части Санкт�Петербурга. 

Огромная заслуга Вадима Николаевича в разработке проекта и успешном завершении
работ по сооружению тоннелей в зоне «размыв» с участием иностранного подрядчика.

Грамотный инженер, талантливый руко�
водитель, безгранично преданный делу, ко�
торому посвятил всю свою жизнь, Вадим
Александров в трудные 90�е годы сумел со�
хранить и сплотить коллектив метрострои�
телей, способный на сегодняшний день ре�
шать самые сложные задачи.

Уважаемый Вадим Николаевич, искрен�
не желаем Вам крепкого здоровья, семейно�
го благополучия и новых успехов в нужном
жителям нашего прекрасного города деле –
строительстве новых линий метрополитена.

Ñ íàèëó÷øèìè ïîæåëàíèÿìè, 
êîëëåêòèâ ÎÀÎ «Ìåòðîñòðîé»

ОАО «Метрострой»
Санкт−Петербург

Загородный проспект, д. 52 «А»
Тел.: (812) 316−36−85

Факс: (812) 316−57−01
E−mail: mail@metrostroy.sp.ru

«Комендантский проспект» 
откроется в апреле

От всей души поздравляем нашего дорогого генерального директора 
Вадима Николаевича Александрова с Днем рождения!

Лиц. ГС−2−78−02−27−0−7813046910−006943−1 от 26.01.2004 Госстрой РФ
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Уважаемые дамы и господа!

На страницах этого уважаемого издания хочу, прежде
всего, поздравить «СОЮЗПЕТРОСТРОЙ» и всех его членов
с 10−летним юбилеем. Поблагодарить за помощь и под−
держку. 

За последние годы наш город преобразился, появилось
много новых красивых домов, отреставрировано множество
памятников, инженерных сооружений – в этом есть и Ваша
заслуга.

Хочу пожелать всем строителям, инженерам, архитекто−
рам  новых интересных проектов, красивых и мудрых ре−
шений, уютных и светлых домов, настойчивости в достиже−
нии целей. Также хочу пожелать всем быть на шаг впереди,
думать о будущем,  внедрять самые современные техноло−
гии, предвидеть развитие города.

Строить – значит созидать, ибо до того как родить сына и
посадить дерево, надо построить дом.

Дом в жизни каждого человека занимает самое важное
место. Дом – это отправная точка. Здесь мы растим  детей,
справляем праздники, встречаем друзей  и переживаем неурядицы, отсюда мы  идем на работу, сюда воз−
вращается к семье. Наш дом – это воплощение представлений об уюте и стабильности, свидетельство бла−
гополучия и благосостояния. Дома человеку должно быть легко, комфортно, безопасно и удобно. Дом  про−
сто должен нравиться, вызывать гордость.

Не боясь показаться банальным, хочу подчеркнуть, что мы с вами живем и работаем в одном из самых кра−
сивых городов мира. Его архитектурное и историческое наследие бесценно. Плавные линии зданий, стро−
гость архитектурных форм и аура Северной Пальмиры возлагают на строителей самые высокие обязатель−
ства – самое важное не разрушить, не навредить, а сохранить и создать достойные объекты.

И все вышеперечисленное является основными принципами, которые мы закладываем в деятельность
своей компании, основной задачей для себя считаем  строительство не просто комфортного жилья, а  домов
самого высокого уровня комфорта, создание идеального пространства для жизни.

В настоящий момент ОАО «Петербургреконструкция»  ведет строительство, проектирование и инвестиру−
ет средства в четыре жилых элитных комплекса в исторической части Санкт−Петербурга на Б. Посадской ул.,
6, Крестовском пр., 34, Депутатской ул., 17, и ул. Блохина, 13; реализует три проекта в сфере коммерческой
недвижимости по адресам: ул. Восстания, 45, Тележная ул. и Крестовский пр., 22, в этом году сдан наш пер−
вый дом на ул. Восстания, 8а – «Петербургский стиль».

Выбирая места под строительство и разрабатывая проекты будущих объектов, мы стремимся максималь−
но удовлетворить все требования покупателей и строить объекты, которые станут классикой и образцом вы−
соких технологий, которые делают жизнь комфортной и свободной. Мы стараемся, чтобы каждый наш новый
проект был лучше предыдущего.

С уважением,
Президент ОАО «Петербургреконструкция»

Красников А. М.

Санкт−Петербург, Перевозная наб., д. 13
Тел./факс: 567−56−50, 567−99−68   www.petrek.ru
Лиц. ГС−2−78−02−27−0−7802131650−004180−1 от 16.01.2003 Госстрой РФ
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...В
первые в России разработана Стра�
тегия сохранения культурного на�
следия. «Петербургская стратегия

сохранения культурного наследия» может
стать преамбулой к региональному закону об
объектах культурного наследия. Она является
не только идеологической декларацией, но и
предполагает внесение серьезных измене�
ний и дополнений в федеральный закон об
объектах культурного наследия. Содержит
конкретные правовые, организационные, ад�

министративные меры, а также финансово�
экономическое обеспечение программы ох�
раны культурного наследия, в том числе пе�
редачу памятников в собственность с охран�
ными обязательствами. 

Появление этого документа, по мнению
губернатора города и председателя Совета по
сохранению культурного наследия при Пра�
вительстве Санкт�Петербурга, вызвано «без�
действием» по отношению к проблемам охра�
ны памятников и «неприличным недоверием»

федерального правительства к инициативам
Санкт�Петербурга.

Руководитель города считает, что 63 статья
федерального закона об объектах культурного
наследия стала препятствием не только на пу�
ти инвестиционного процесса, но и тормозом
для проведения охранных мероприятий.

До 1 июня 2005 года после широкого об�
суждения положений Стратегии этот доку�
мент планируется утвердить на заседании
Правительства Санкт�Петербурга.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР СТАЛО ИЗВЕСТНО, ЧТО...

ФОТОФАКТ
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ЮБИЛЕЙ

Вканун 10�летия Санкт�
Петербургского Союза
строительных компаний

«Союзпетрострой» наш корреспондент
встретился с его директором Львом
Капланом. Как всегда г�н Каплан полон
идей, критических рассуждений,
переживаний о судьбе инвестиционно�
строительного рынка, о чем и согласился
подробно рассказать читателям
«Строительного Еженедельника».

– Сегодня в Союз входит 439 компаний.
Только в 2004 году к нам вступило 72 фирмы
против 60 в 2003 году. Сейчас мы рассматрива�
ем заявления еще 14 организаций. В условиях,
когда на рынке активно действуют другие биз�
нес�сообщества, это очень хороший показа�
тель. Это означает, что «Союзпетрострой» пол�
ноценно развивается по избранным 10 лет на�
зад направлениям, в том числе в части приема
малых и средних компаний (таковых в Союзе
на сегодня 72 процента), иностранных фирм,
диверсификации деятельности (в составе Сою�
за непосредственно строительные компании,
производители и поставщики стройматериа�
лов, банки, университеты, страховые, проект�
ные, консалтинговые и иные фирмы) и др. Все
это дает нам, не будучи напрямую зависимыми
от органов власти, возможность участвовать в
развитии инвестиционно�строительного ком�
плекса Санкт�Петербурга. По сути, это и есть
создание гражданского общества, когда госу�
дарственная власть не вмешивается в дела ча�
стного бизнеса, а помогает его развитию. 

В целом «Союзпетрострой» – самое круп�
ное бизнес�сообщество в составе Российско�
го союза строителей, сохранившее в услови�
ях существования других профессиональных
общественных организаций полную само�
стоятельность. 

– Каким образом ваш Союз взаимодейст�
вует с органами власти?

– С органами власти мы ведем нормаль�
ный, конструктивный диалог. В то же время
мы активно вмешиваемся в деятельность вла�
стных структур. В частности, я, как представи�
тель «Союзпетростроя», вошел в состав Коми�
тета Санкт�Петербургской торгово�промыш�
ленной палаты по предпринимательству в
сфере строительства. Все законопроекты, ко�
торые будут проходить через Законодатель�
ное собрание, будут проходить предваритель�
ную экспертизу в этом Комитете. Вообще у

нас хорошие отношения с городским парла�
ментом. Уверен, что и с новым руководством
Комитета по строительству нам удастся нала�
дить полноценные деловые отношения. 

– Лев Моисеевич, Вы являетесь активным
противником распределения земельных уча�
стков посредством продажи с торгов «ко�
ротких пакетов». Ваше мнение может изме�
ниться?

– Конечно нет. И новый Градостроитель�
ный кодекс РФ еще раз подтверждает мою
правоту: не надо было торопиться с «корот�
кими пакетами». На мой взгляд, они принесли
больше вреда, чем пользы. Мне больно и
обидно видеть, что лучшие куски петербург�
ской земли отошли московским компаниям,
имеющим спекулятивные цели. И с ними, к
сожалению, уже ничего нельзя сделать. В луч�
шем случае москвичи будут перепродавать
«пятна» петербургским застройщикам. Я счи�
таю, что пришло время для запуска нормаль�
ной, рыночной системы выделения земель�
ных участков под застройку.

– Сегодня многие застройщики пугают
рынок различными потрясениями, которые
могут произойти в связи с предстоящим
вступлением нового закона о дольщиках. Ка�
ково Ваше мнение?

– Новый закон о дольщиках имеет гораздо
большее значение, чем все вместе взятые доку�
менты из принятого накануне Нового года па�
кета законов, направленных на создание рын�
ка доступного жилья. Во�первых, узаконено
понятие «дольщик». Во�вторых, впервые четко
прописаны действия компаний, которые соби�
рают дольщиков, а также права и обязанности
самих дольщиков. То есть то, что нам не удава�
лось сделать в течение последних восьми�девя�
ти лет. В�третьих, описано содержание догово�
ра долевого участия. Предусмотрена государ�
ственная регистрация как тех, кто собирает
дольщиков, так и самих дольщиков.

Естественно, этот закон принесет и множе�
ство неприятностей для строительных органи�
заций. Например, они не смогут, как раньше
использовать собранные на один объект де�
нежные средства для строительства другого
дома, что противоречит логике современного
строительства. И, в принципе, это может при�
вести к гибели малых и средних фирм. 

Но я думаю, «плюсов» в законе все�таки
больше чем «минусов». Поэтому сегодня все си�
лы нужно бросить на защиту этой системы от

потрясений. Сейчас это будет делать легче, хо�
тя для инвестиционно�строительных компа�
ний, повторюсь, наступают нелегкие времена в
связи с жесткими ограничениями и админист�
ративным контролем над долевым строитель�
ством. Но иного и быть не могло.

К слову сказать, 24 марта мы планируем
провести большую практическую конферен�
цию, в рамках которой будет подробно рас�
смотрен пакет федеральных законов по градо�
строительству и развитию жилищного строи�
тельства, принятый в декабре 2004 года. Более
того, мы планируем издать весь пакет законов
с комментариями специалистов. 

– Что сегодня волнует строительное со�
общество помимо новых законов?

– Вновь стали процветать бартерные рас�
четы между инвесторами�застройщиками,
субподрядчиками и поставщиками строи�
тельных материалов. Предлагают не «живые»
деньги, а квартиры, как это было в 1998�1999
годах, когда произошла закупорка денежных
потоков. Нынешняя денежная закупорка, ви�
димо, связана с замедлением темпов продаж
квартир. По некоторым оценкам, к категории
непроданных квартир сегодня относится
20–25 процентов всего готового к продаже
жилья. Но этому тоже есть свое объяснение,
например некоторые надеются на 100 тыс. кв.
метров социального жилья, о котором непре�
станно твердят чиновники. Но это не соци�
альное жилье для малоимущих, оно предназ�
начено только для расселения квартала Шка�
пина�Розенштейна, о чем власти должны пря�
мо заявить горожанам.

Также снижение темпов продаж можно
объяснить радужными заявлениями властей о
развитии ипотеки, что подписаны соглашения
с десятками банков. Однако эти соглашения яв�
ляются ничем иным, как протоколами о наме�
рениях. И никакие банки не собираются вкачи�
вать деньги в наше ипотечное агентство. По�
этому мой прогноз такой: еще лет десять мы
будет сидеть на «долевой игле».

Помимо этого меня очень смущают циф�
ры, фигурирующие в новом Генплане разви�
тия Санкт�Петербурга. В частности там указа�
но, что к 2025 году нужно возвести 50 млн кв.
метров жилья (сегодня петербургский жи�
лищный фонд составляет порядка 95 млн кв.
метров). Получается, надо строить по 2,5–3
млн кв. метров в год. Мне лично непонятно,
где это все может быть построено и к каким
инженерным сетям будет подключено. Пока

неясно, куда уходят деньги, перечисленные
застройщиками на развитие инфраструкту�
ры. В 2004 году, по нашим расчетам, строите�
ли перечислили на эти цели порядка $90 млн.
Однако на запрос группы депутатов предо�
ставить отчет о расходовании собранных
средств ответа не последовало. 

Далее. Власти обязательно должны разъ�
яснить гражданам, что «уплотнительная» за�
стройка – это совершенно не сахар для стро�
ителей. Им гораздо выгодней строить в чис�
том поле в инженерно подготовленных квар�
талах, чем лезь в застроенные районы на из�
ношенные коммуникации и выслушивать
проклятия в свой адрес. 

– Какой выход Вы можете предложить
властям? 

– Мы решили подготовить спокойную,
конструктивную записку на имя губернатора
Санкт�Петербурга и председателя Законода�
тельного собрания, в которой попытаемся в
очередной раз донести до наших властей не�
сколько важных принципов. Во�первых, надо
раскрыть для строителей банковские кредиты –
пока в общем объеме кредитования они со�
ставляют менее 4 процентов. В то же время нет
никаких юридических, законодательных пре�
пятствий для того, чтобы создать в банках за�
логовую базу. Нужно разрешить продажу земли
в собственность и ЗС еще раз хочет вернуться
к этому вопросу. Хочу напомнить, что земля из
города не уйдет, она останется в Петербурге. 

Во�вторых, совершенно не годится про�
цедура заключения договоров на право арен�
ды земельных участков на шесть лет (по «ко�
роткому пакету») и на три года (когда появит�
ся «полный пакет»). Должны заключаться дол�
госрочные договоры – на 49 лет. Кроме того,
власть должна разрешить закладывать право
аренды «пятен» в банки, продавать третьим
лицам, чтобы они были ликвидные. Наконец,
необходимо научится оценивать бизнес, ведь
во всем мире предметом залога могут быть
сама компания, земля, на которой она распо�
лагается, ее активы и прочее. 

Таким образом, если бизнес�сообществу
совместно с властями удастся раскрыть терри�
тории застройки и найти стабильные источни�
ки инвестиций, программа по строительству –
50 млн кв. метров жилья к 2025 году – может
быть реализована. 

Á Å Ñ Å Ä Î Â À Ë  
À Í Ä Ð Å É  Ò Å Ï Ë Î Ó Õ Î Â  

Уплотнительная 
застройка – 
не сахар 
для строителей

СПРАВКА

Идея создания «Союзпетростроя» возникла в ноябре1994 года после посещения группой руководителей
строительных компаний Санкт−Петербурга городов Ганновера и Парижа. Этому предшествовало обучение в
1992−1993 годах 60 петербургских топ−менеджеров по программе «Современный менеджмент в строитель−
стве», осуществленной совместно Ленинградским институтом методов и техники управления (ЛИМТУ) и Ман−
честерским Университетом науки и технологии (ЮМИСТ) на средства Европейского Сообщества. В итоге был
создан «Союзпетрострой», его учредителями стали 40 компаний, 23 из которых работают до сих пор. Прези−
дентом Союза в апреле 1995 года был избран авторитетный депутат Законодательного собрания Санкт−Пе−
тербурга, много лет отдавший строительству, Владимир Гольман, вице−президентом – Василий Бирюков, ди−
ректором (впоследствии вице−президентом) – Лев Каплан. Предметом деятельности Союза являются: содей−
ствие развитию строительного бизнеса в Санкт−Петербурге и Ленинградской области, защита интересов
строительных компаний – членов Союза, развитие зарубежных связей и решение иных задач, связанных с
деятельностью строительных компаний в условиях перехода к рыночной экономике.
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Северный флот был и остается самым
мощным и боеспособным подразделением
военно�морских сил России. «Адмирал Чаба�
ненко», это признано всеми, включая экспер�
тов НАТО, по своей реальной роли на Север�
ном флоте является одним из самых серьез�
ных объектов непосредственно вслед за
флагманом – тяжелым ракетным крейсером
«Петр Великий». 

ЧУДО−КОРАБЛЬ 

«Адмиралу Чабаненко» нет аналогов не
только у нас, но и нигде в мире, – говорит ко�
мандир корабля, капитан первого ранга Сер�
гей Геннадьевич Гришин, пришедший на суд�
но еще в декабре 1992 года молодым капи�
тан�лейтенантом. – Его задумывали и созда�
вали как корабль комплексного использова�
ния. Вооружение позволяет поражать надвод�
ные и подводные цели, отслеживать воздуш�
ную обстановку, принимать участие в назем�
ных операциях, поддерживая береговые силы
и десант. Как говорят военные моряки, можем
«работать без перекуров». 

Если вести отсчет жизни корабля с момен�
та спуска на воду, то можно считать, что «Адми�
ралу Чабаненко» уже 12 лет – со стапелей «Ян�
таря» в Балтийске его спустили в 1992 году, а в
1993 году свои места в каютах и кубриках за�
нял экипаж. Но еще долгих шесть лет ушло на
ходовые и государственные испытания, и толь�
ко 28 января 1999 года, когда на корабле впер�
вые подняли Андреевский флаг, он занял свое
место в составе военно�морских сил России. 

«Шесть лет – вообще�то довольно длитель�
ный срок для испытаний, обычно укладываются
года за два, – продолжает С.Г. Гришин. – Но для
«Адмирала Чабаненко» иначе и быть не могло.
Время в середине 90�х было непростое: то здесь,
то там возникали финансовые мели, а наш уни�
кальный комплекс вооружений нельзя было ис�
пытывать, не привлекая все боевые силы флота».

По сути, «Адмирал Чабаненко» стал насто�
ящей экспериментальной площадкой военно�
морских сил России. Некоторые приборы, ус�
тановленные на корабле, существуют пока в
единственном экземпляре. Все новое, что по�
является в системах лоции и навигации, в
первую очередь попадает сюда. Например,
электронная навигационная карта, информа�
ция на которую поступает со спутников, поз�
воляет вести корабль, определяя его местона�
хождение с точностью до 17 метров. Гидро�
акустический поисковый комплекс, включаю�
щий в себя буксировочную станцию на глуби�
не 150 метров, дает возможность обнаружи�
вать и распознавать подводные цели на дис�
танции до 50 километров.

Но эксперименты не ограничиваются толь�
ко внедрением новых научных разработок.
Первый на флоте корабельный ларек тоже по�
явился здесь. А это, между прочим, далеко не
лишнее для личного состава не только в усло�
виях дальнего похода, но даже когда корабль
стоит у стенки, поскольку не все имеют воз�
можность регулярно сходить на берег.

«Адмирал Чабаненко» вобрал в себя самые
современные и передовые разработки военно�
го судостроения. Но по�настоящему мощным
боевым кораблем его делает экипаж – команда
мужественных, высокопрофессиональных и
преданных службе военных моряков. Бездуш�

ное железо живет и дышит благодаря челове�
ческой энергии. Люди, которые сумели подчи�
нить своей воле и интеллекту могучий корабль,
объединившись с ним в одно неделимое суще�
ство, достойны самого глубокого уважения и,
конечно же, дружеской поддержки.

ПОМОГАТЬ, КОГДА ЭТО НУЖНО 

Вячеслав Заренков, президент холдинга
«Эталон–ЛенСпецСМУ», рассказал, как установи�
лись тесные партнерские отношения с моряка�
ми Северного флота: «Больно вспоминать, но все
началось после катастрофы «Курска». Невозмож�
но было остаться равнодушным, хотелось по�
мочь семьям, пережившим страшную трагедию.
Тогда одной из семей, потерявшей мужа и отца,
мы бесплатно предоставили квартиру в нашем
доме на Гражданском проспекте. Старались пуб�
лично об этом не упоминать, не хотелось, чтобы
естественную человеческую взаимопомощь
приняли за PR�акцию. Позже, когда по пригла�
шению командующего флота сам побывал на
боевых кораблях, решил для себя однозначно:
флот, если государство почему�то не оказывает
ему должную поддержку, имеет право на под�
держку народа. «ЛенСпецСМУ» и лично я всегда
будем делать все, что в наших силах, чтобы об�
легчить тяжелейшую службу моряков на Севере».

«Как человек сухопутный, да еще и строи�
тель, работающий для того, чтобы у каждого
человека был теплый и уютный дом, я был до

глубины души поражен, насколько отличают�
ся от всего нам привычного условия сущест�
вования на корабле, – продолжает Вячеслав
Заренков. – Когда кругом только железо, а за
бортом свинцовая вода (на Баренцевом море
даже летом под голубым небом она сохраняет
свой суровый цвет), только железные люди, в
прямом смысле слова, могут нести службу и
решать боевые задачи. Наша помощь северо�
морцам – а мы передали морякам УАЗ�везде�
ход, несколько комплектов теле� и видеотех�
ники, помогли оборудовать на «Адмирале Ча�
баненко» сауну с бассейном, куда закачивает�
ся отфильтрованная морская вода – в масшта�
бах флота, наверное, небольшая, но ведь во
всем этом еще и наше дружеское участие, со�
переживание, признательность».

Холдинг «Эталон�ЛенСпецСМУ» поддер�
живает дружеские связи и с офицерами�севе�
роморцами, обосновавшимися после завер�
шения службы в Петербурге. Представители
холдинга – частые гости Санкт�Петербург�
ского военно�морского клуба. Когда моряки
предложили установить символический па�
мятник «Жене Моряка» на Васильевском ост�
рове, Вячеслав Заренков был среди тех, кто
не только поддержал идею, но и оказал прак�
тическую помощь в организации и проведе�
нии конкурса на лучшее художественное ре�
шение памятника. Творческое соревнование
завершилось, не за горами установка заклад�
ного камня. И место для будущего памятника

выбрано замечательное: на берегу Финского
залива, в устье реки Смоленки, там, где «Лен�
СпецСМУ» строит жилые кварталы «Морской
Фасад» и «Морской Каскад».

В этом году очередная годовщина подъе�
ма Андреевского флага на большом противо�
лодочном корабле «Адмирал Чабаненко» про�
шла с особым воодушевлением. Даже разгу�
лявшаяся непогода и снежные заносы не по�
мешали собраться на празднике тесному кру�
гу друзей, разве что официальную церемонию
на вертолетной палубе из�за штормового вет�
ра пришлось сократить до минимума. Север�
ный флот чувствует, что в федеральном цент�
ре растет внимание и интерес к его пробле�
мам. Дальние походы, практически прекра�
тившиеся в 90�х, возобновляются. Корабли
все чаще выходят на боевые учения. Нормаль�
ной практикой стали официальные визиты в
зарубежные страны. Так, «Адмирал Чабанен�
ко» за последние годы был почетным гостем в
портах Великобритании, Франции, Норвегии,
Дании, Исландии, где принимал у себя на бор�
ту президента страны. Выпускники военно�
морских училищ с готовностью и понимани�
ем своей роли приходят на боевые корабли.
Североморск, при всех свойственных Заполя�
рью проблемах, остается молодым городом и
даже одним из лидеров по уровню рождаемо�
сти в России. Несколько увеличилось за по�
следние год�два и число шефских организа�
ций. Тем приятнее слышать от военных моря�
ков идущие от чистого сердца слова: «Мы бла�
годарны за всякую помощь, но особенно мы
благодарны тем, кто помогает не тогда, когда
это модно, а тогда, когда это нужно».
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Большому кораблю 
от большого бизнеса 
Дни рождения отмечают не только люди, но и корабли. На торжество по случаю годовщины подъема

Андреевского флага командир большого противолодочного корабля «Адмирал Чабаненко» пригласил
товарищей по Северному флоту и друзей из других городов. В числе самых дорогих гостей праздника

были представители холдинга «Эталон–ЛенСпецСМУ», поскольку строителей и моряков связывает тесная
дружба. «ЛенСпецСМУ» уже несколько лет шефствует над военным кораблем.

СПРАВКА

Противолодочный корабль «Адмирал Чабанен−
ко» получил свое имя в честь Андрея Трофимови−
ча Чабаненко – выдающегося флотоводца, коман−
довавшего Северным флотом в период с 1952 по
1962 годы. Водоизмещение корабля 8,5 тыс. тонн,
длина корпуса – 163 метра, ширина – 19,5 метров.
Максимальная скорость – 31,5 узлов. Энергомощ−
ность корабля – 5 мегаватт. Мощность четырех га−
зотурбинных двигателей, каждый из которых может
работать на два винта, в совокупности составляет
74 тыс. лошадиных сил. Чтобы полностью загру−
зить корабль топливом, требуется железнодорож−
ный состав из 12 вагонов. На максимальном ходу
расходуется 20 тонн солярки за один час. 

«Адмирал Чабаненко» способен выполнять бо−
евые задачи при 9−балльном шторме. Концентра−
ция вооружений на корабле – высочайшая. Если
перевести на понятный всем эквивалент, то его
боевая мощь составляет 48 Хиросим. Ракетно−
торпедная установка на восемь единиц оружия,
130−миллиметровая двуствольная артиллерийская
установка с боезапасом первого залпа 90 выстре−
лов в минуту, 2 вертолета К−27, которые придают−
ся кораблю для выполнения боевых задач – арсе−
нал такого спектра аналогов не имеет. При этом
корабль способен эффективно себя защищать:
уникальные комплексы противоторпедной и проти−
вовоздушной защиты соответствуют уровню но−
вейших мировых разработок. Противопожарная и
химическая защита включают в себя три станции
пенотушения и систему объемного химического ту−
шения во всех отсеках, где есть боезапас. Специ−
альный противопожарный караул, постоянно нахо−
дящийся в полной боевой готовности, в течение 30
секунд способен оказаться в любой точке корабля,
если там произошло возгорание. Корабль остается
на плаву, даже если затоплены 6 из его 17 отсеков.
Все системы жизнеобеспечения корабля и боевое
оснащение задублированы. 
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И Таврический
отремонтируют
В Государственной думе началась
подготовка к празднованию 100�летия
российского парламентаризма. В
октябре 1905 года в Петергофе был
составлен текст Манифеста Николая II
об учреждении Первой
Государственной думы, в которой были
представлены многие регионы, в том
числе те, которые являются сейчас
государствами СНГ. 
27 апреля 1906 года Дума начала
работу, состоялось первое заседание. В
связи с этим, Совет
Межпарламентской Ассамблеи
государств�участников СНГ 16 апреля
2004 года принял постановление «О
праздновании 100�летия учреждения
Государственной думы России».
Распоряжением председателя
Государственной думы была
образована рабочая группа для
подготовки празднования юбилея.
Сопредседателями рабочей группы
назначены заместитель председателя
Госдумы Владимир Пехтин и
заместитель председателя Совета
Федерации Александр Торшин. 
На первом заседании рабочей группы,
в частности, одним из пунктов было
предложение о необходимости
реставрации Таврического дворца, в
котором состоялось первое заседание
парламента. 
Сопредседатель рабочей группы
Владимир Пехтин отметил, что «100�
летний юбилей учреждения
Государственной думы не только
праздник общероссийского масштаба,
но и памятная дата для всех стран СНГ.
Эта дата олицетворяет собой особую
историческую роль Государственной
думы в становлении и развитии
парламентаризма стран, входящих
сегодня в Содружество Независимых
государств. 100�летний юбилей
позволяет говорить, что
демократические традиции имеют в
России более глубокие корни, чем во
многих других странах».
Реставрацию Таврического дворца в
Санкт�Петербурге, в котором
состоялось первое заседание
Государственной думы России,
планируется осуществить к 2006 году.
Отметим, что в федеральном бюджете
на 2005 год предусматривается
финансирование реконструкции и
ремонта Таврического дворца в сумме
30 млн рублей. В Малом
энциклопедическом словаре
Брокгауза и Ефрона отмечается, что
Таврический дворец в Санкт�
Петербурге был построен в 1783 году
Екатериной II для князя Потемкина�
Таврического, по смерти которого
был приобретен в казну. 

Уже почти полтора года работает новое правительство, 
а ротация кадров все еще продолжается. Вот и на
прошлой неделе губернатор приняла несколько кадровых

решений, которые для большинства присутствующих 
на заседании правительства оказались неожиданностью. 

С формулировкой «много сделал для района» был освобожден глава
Красногвардейской администрации Георгий Абелев. За семь лет плодо�
творного труда он награжден медалью ордена «За заслуги перед Отече�
ством» II степени и грамотой губернатора. В отличие от большинства
предыдущих освобожденных, перешедших из профессионалов в люби�
тели, господин Абелев даже не стал общественным советником губерна�
тора. По его собственным словам, он «отпущен в свободное плавание».

С ГОРОДСКОГО УРОВНЯ НА РАЙОН

Место главы Красногвардейского района заняла экс�председатель
Жилищного комитета Мария Щербакова. По мнению Валентины Матви�
енко, «наступил период, когда районное звено приобретает все боль�
шую значимость в управлении городом, в район пошли большие день�
ги, а потому управлять ими должны профессионалы». Вероятно, именно
как аккуратный распорядитель бюджетных средств, бывший председа�
тель ЖК и назначена главой района. Губернатор такое назначение счи�
тает наградой за исполнение заказа по внедрению реформы ЖКХ. «В са�
мое трудное время Мария Щербакова возглавляла Жилищный комитет,
запустила реформу, пусть теперь реализует ее на районном уровне», –
решила градоначальница, пообещав, что Красногвардейский район ста�
нет полигоном всех новаций в жилищной сфере. Не знаю, обрадуются
ли этому обстоятельству жители района, но сама Мария Щербакова в бе�
седе с нашим корреспондентом о своем назначении сказала буквально
следующее: «Я не смогла отказать Валентине Ивановне в ее просьбе, хо�
тя особой радости не испытываю. Придется разгребать большую помой�
ку. Район очень непростой». Новая глава района на вопрос дотошных
журналистов «Кого из своей команды она заберет на новое место служ�
бы?» ответила, что привыкла уходить и приходить в одиночку. «Так бы�

ло, когда я пришла во Фрунзенский район, так же я поступила при на�
значении в Жилищный комитет, так будет и сейчас. Команда всегда под�
бирается из тех, кто работает на месте. В районе, я думаю, уже есть до�
стойная команда, с которой можно работать». Экс�председатель ЖК по�
лагает, что у Красногвардейского района большие перспективы. Понят�
но, что для его развития бюджетных средств не хватит, но есть надежда
привлечь инвесторов. «Думаю, что инвесторам будет интересно рабо�
тать в этом районе», – полагает Мария Щербакова.

ОТЛИЧНО ПОРАБОТАЛ В РАЙОНЕ

За активную работу в сфере жилищно�коммунального хозяйства Ад�
миралтейского района председателем ЖК стал Юнис Лукманов. По суще�
ствующему в обществе мнению, руководитель в сфере ЖКХ – должность
расстрельная. Как отнесся к такому назначению господин Лукманов? «На�
верно, меня и назначили на эту должность, потому что меня трудно рас�
стрелять. Я думаю, что в данном случае исходили из того, что Адмирал�
тейский район был очень сложным районом, а сегодня там произошло
много изменений. Изменений положительных. Нам удалось привлечь
крупных инвесторов, активизировать жителей района. И я надеюсь, что
должность главы этого района больше не расстрельная». «Судьба прави�
тельства и губернатора в ваших руках», – заявила губернатор Валентина
Матвиенко новому председателю Комитета. 

Фото: Юнис Лукманов, руководитель Жилищного комитета: «Я не
вправе оценивать работу предшественника. Это дело губернатора»

В качестве председателя Комитета Юнис Лукманов собирается про�
должить активную работу по организации ТСЖ уже в рамках всего города.
Это позволит, во�первых, решить проблемы эксплуатации жилого фонда,
во�вторых, значительно повысит собираемость квартплаты, в третьих, на�
учит людей аккуратному отношению к своей собственности. Сегодня го�
род вкладывает огромные средства в ремонт жилого фонда, а люди это не
ценят, потому что это не их, не собственное. Когда они станут сами управ�
лять своим домовым хозяйством, они будут бережнее, считает новый ру�
ководитель ЖК, который имея три высших образования (строительное,
экономическое и юридическое), носит звание Почетный строитель России.

Относительно работы своей предшественницы Юнис Лукманов
высказался весьма дипломатично: «Я не вправе оценивать работу мое�
го предшественника. Это дело губернатора. Я с уважением отношусь к
Марии Дмитриевне. Думаю, что она выполнила очень большой и нуж�
ный городу объем работ. Оценка ее работы – это не моя компетенция.
Я продолжу начатое, и по ходу буду корректировать то, что считаю
нужным. Основной акцент будет сделан на организации ТСЖ и при�
влечении инвесторов. Сегодня главное для городской экономики –
принятие сбалансированных решений. Вот так и будем поступать». 

Наверное, с назначением нового председателя ЖК губернатор не
ошиблась. Последний объезд по Адмиралтейскому району показал, на�
сколько он преобразился. А умение Юниса Халитовича действовать пла�
номерно и целенаправленно привело к тому, что в этом старом, со множе�
ством коммуналок и аварийных зданий районе люди стали общественно
активнее. Именно здесь растет число товариществ собственников жилья. 

Отметим, что Мария Щербакова – это еще одна женщина, которая
назначена руководить городского района. 
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О скорой отставке Георгия Абелева слухи
ходили еще с конца прошлого года. Тем не ме�
нее, как мне показалось, для большинства ра�
ботников возглавляемой им администрации
этот уход стал неожиданностью, а для многих
– неприятной. Как ни старались на прощаль�
ной встрече в администрации района вице�гу�
бернатор Виктор Лобко и сам «виновник тор�
жества» убедить собравшихся в том, что экс�

глава освобожден от занимаемой должности
«по собственному желанию», присутствовав�
шие то и дело проговаривались. Заместитель
Георгия Абелева Светлана Кулларова: «Георгий
Александрович справился с ситуацией самым
первым. Нам сложнее». Вице�губернатор Вик�
тор Лобко: «Ротация кадров – новый импульс
при решении самых острых вопросов». Наибо�
лее трудным участком в районе г�н Лобко,
вслед за губернатором, назвал сферу ЖКХ: «По�
этому главой назначили Марию Щербакову». В
ответ Георгий Абелев сказал, что губернатор
приняла правильное решение о новом назна�
чении, поделился тем, что давно знает коллегу,
признался, что его супруга «с Марией Дмитри�
евной дружат» и вообще выглядел пока еще хо�
зяином как самого мероприятия, так и района
в целом. Г�жа Щербакова была куда более лако�
нична. Она поблагодарила Георгия Абелева за
школу: училась у него, будучи главой админис�
трации Фрунзенского района, ничем не на�

помнила сказанных ею на правительстве рез�
ких слов и избежала встречи с журналистами.

Женщины – руководители подразделений
– благодарили г�на Абелева за совместную ра�
боту, борясь с подступившими слезами, муж�
чины (даже те, кто годами находился с экс�
главой в конфронтации) жали руку и говори�
ли слова поддержки. Г�н Абелев шутил и вспо�
минал о семи проведенных в должности годах
как о счастливых годах работы. «Правда, при�
шел я сюда без единого седого волоса, а недав�
но заместитель сказала, что они появились», –
добавил бывший глава. Желая предостеречь
собравшихся от поисков политических под�
водных камней, Георгий Абелев сказал: «Вы ме�
ня знаете, я мужик крепкий, и если бы я не
принял такого решения, никто бы меня не за�
давил. Я принял это решение, потому что семь
лет – это много для работы на одном месте». 

Ã À Ë È Í À Ñ Å Ð Ã Å Å Â À

РЕМАРКА

Почетный строитель 
принял город
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– Ответы на эти вопросы не лежат на поверхности.
Постараюсь рассмотреть ситуацию в практической пло−
скости на примере работы ИСК «ОТДЕЛСТРОЙ». 

Смею предположить, что Инвестор−Застройщик,
особенно новичок на строительном рынке Санкт−Пе−
тербурга, для реализации своего инвестиционного
проекта обратится к наиболее известным и крупным
строительным компаниям, которые осуществляют весь
комплекс мероприятий своими силами, т.е. без при−
влечения Заказчиков и Генподрядчиков (таких фирм в
городе не более 10 процентов). У этих компаний нет
недостатка ни в «пятнах» застройки, ни в финансах, и
маловероятно, что в этом случае можно рассчитывать
на взаимовыгодные партнерские отношения. Речь мо−
жет идти только о выкупе права на строительство на
этом участке, а оно стоит гораздо меньше той рента−
бельности, которую можно получить от инвестирования
строительства, даже частичного, самому.

Другое дело, если Застройщик пойдет по пути взаи−
модействия со средней компанией, каковой и является
«ОТДЕЛСТРОЙ». Кстати, глубоко убежден, что основу
стабильной экономики в любом ее секторе составляют
средние компании.

Обращаясь к услугам ООО «ОТДЕЛСТРОЙ», Заст−
ройщик получит в одном лице и Заказчика, и Генпод−
рядчика, а при необходимости Инвестора или Соинвес−
тора, профессионально осуществляющего весь ком−
плекс мер по реализации инвестиционного проекта. К
тому же, средняя компания всегда более гибкая, опера−
тивно реагирующая на все ситуационные изменения на
рынке или требования Застройщика. Профессиона−
лизм же Заказчика−Генподрядчика позволит обойти не−
избежные подводные камни, ожидающие Застройщика,
тем более неискушенного в жилищном строительстве.

Прежде всего, юридические тонкости. К сожалению, в
Санкт−Петербурге нет комплекса нормативных доку−
ментов, которые четко регламентируют путь Инвестора
от первого шага до последнего. Законодательство состо−
ит из многих актов, из которых приходится самим со−
ставлять общую картину, причем уже в процессе про−
хождения пути, что, естественно, его усложняет и удли−
няет, т.к. заранее многие требования неизвестны. По−
этому партнер, который этот путь прошел многократно,
очень полезен.

Кроме того, Застройщику бывает крайне сложно оп−
ределить потенциал своего земельного участка, себес−
тоимость запланированного проекта, его конечную цену
на рынке недвижимости. Это может сделать только ком−
пания с достаточно сильной службой маркетинга. Мы это
можем. 

За 10 лет последовательного прохождения всех эта−
пов развития от подрядной организации до статуса За−
стройщика, Заказчика, Генподрядчика, Инвестора, мы
отработали все нюансы осуществления определяю−
щего принципа: заранее предусмотреть все возмож−
ные, главное – неочевидные, нестыковки в юридичес−

ком, финансовом и технологическом плане на период в
пять лет, начиная с изыскательских работ, проектиро−
вания и непосредственно строительства объекта и за−
канчивая отработкой вопросов по гарантированному
заключению договоров с городскими монополистами.
Предусматривая, тем самым, законные требования и
интересы будущих эксплуатирующих организаций и
непосредственно жильцов, а качество этой работы
подтверждено нашим семилетним опытом технической
эксплуатации и сервиса.

Исходя из собственного многолетнего опыта, мы можем
предложить партнеру оптимальный алгоритм действий,
который, обеспечивая экономию и денег, и времени, га−
рантирует точное соблюдение сроков сдачи объекта и
всех условий инвестиционного договора.

В цепи комплексного осуществления инвестиционно−
го проекта существенная роль отведена отделу недви−
жимости. Безусловно, компаний, имеющих собственные
службы реализации квартир, немало. Но успешная, т.е.
100−процентная продажа квартир и встроенных нежи−
лых помещений еще до сдачи дома Госкомиссии и по
достаточно высокой ценовой планке вполне обоснован−
но рассматривается как еще одно наше конкурентное
преимущество. 

И последнее. Емкость петербургского строительного
рынка постоянно растет, отрасль развивается. Вполне
естественно, что на этом рынке возникнут новые произ−
водственные связи, придут новые участники, для кото−
рых инвестиционно−строительная компания «ОТДЕЛСТ−
РОЙ» может стать надежным партнером, который обес−
печит Застройщику не только достаточно высокую инве−
стиционную привлекательность, но и уверенность в по−
лучении им качественного конечного продукта.

ЗАСТРОЙЩИКУ!

ООО «ОТДЕЛСТРОЙ» – 
ваш оптимальный выбор!

СПРАВКА

Строительная компания ООО «ОТДЕЛСТРОЙ» за
10 лет работы участвовала в сдаче Госкомиссии 350
тыс. кв. метров общей площади жилых домов, из
которых почти 80 тыс. кв. метров построено в каче−
стве Генерального подрядчика и Инвестора. Компа−
ния успешно сотрудничает с такими организациями
строительного комплекса города, как: ЗАО «Строи−
тельный трест», ЗАО «М−Индустрия», ЗАО «Петро−
стройкомплект», ЗАО «ИСК «РАНТ», ЗАО «УМ−2»,
АО «УМ−260», ЗАО «Ленжилстрой» и др. 

Жилой дом «Невский триумф»
Ул. Коллонтай/Товарищеский пр. 

Жилой дом «Приморский оазис»
Ул. Савушкина, 140

Сизменениями инвестиционного климата Санкт�Петербурга на строительный рынок
города приходят крупные зарубежные и региональные компании, оживляются и свои,
местные застройщики, придержавшие ранее приобретенные земельные участки для

последующей их застройки. И перед ними неизбежно встают актуальнейшие вопросы: «Как
реализовать инвестиционный проект с минимальным риском и максимальной прибылью?»,
«Какие строительные компании выбрать в качестве Заказчика и Генподрядчика?», «Что
оптимально – разделение или совмещение этих функций в одном лице?», «С кем выгоднее
работать Инвестору�Застройщику – с крупными или средними фирмами?» 
На эти вопросы отвечает генеральный директор инвестиционно�строительной компании
ООО «ОТДЕЛСТРОЙ» Марк Леонидович Окунь.

Светлановский пр., 115,
тел. 596−59−70, факс: 596−59−76, 

моб. тел. 973−37−07

ООО «ОТДЕЛСТРОЙ» 

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО

Законопроект «О страховании в
сфере строительства и
реконструкции объектов

недвижимости в Санкт�Петербурге»,
внесенный депутатом Алексеем
Белоусовым в ноябре 2004 года, прошел
обсуждение на комиссии по городскому
хозяйству, градостроительству и
земельным вопросам городского
парламента. Мнения членов комиссии
разделились, но большинство
постановило: оставить решение на
усмотрение всего Собрания.

На комиссии прозвучало мнение о том, что
в настоящее время разработанный Алексеем
Белоусовым законопроект, в принципе, уже не
актуален, так как принят федеральный закон
«Об участии в долевом строительстве много�
квартирных домов и иных объектов недвижи�
мости». Целью принятия законопроекта «О
страховании в сфере строительства и реконст�
рукции объектов недвижимости в Санкт�Пе�
тербурге» является создание условий для фор�
мирования рынка страховых услуг в сфере
строительства и реконструкции, а также рей�
тинг субъектов инвестиционной деятельности.
В законопроекте прописывается рекоменда�
тельный порядок страхования риска ответст�
венности инвесторов по договорам долевого
участия и страхования дольщиками риска воз�
никновения убытков. В статье 2 четко сказано,
что это страхование будет добровольным. Ста�
тья 3 посвящена вопросам рейтинга субъектов
инвестиционной деятельности, который дол�
жен включать сведения о количестве догово�
ров страхования рисков ответственности. По�
рядок определения рейтинга установит город�

ское правительство. Эти показатели рейтинга
будут учитываться при принятии решений о
проектировании и строительстве, то есть при
выборе потенциальных инвесторов. Одним из
показателей рейтинга является страховая на�
дежность инвестора, которая будет опреде�
ляться как соотношение количества застрахо�
ванных строящихся объектов к общему числу
заключенных инвестиционных договоров. В
законопроекте также имеется перечень стра�
ховых случаев, среди которых признание ин�
вестора (застройщика) банкротом, ликвида�
ция по любым основаниям, нарушение срока
сдачи объекта, заключение в отношении одно�
го объекта более одного договора о долевом
участии и другие случаи.

Разработанный депутатом законопроект
был внесен до вступления в силу федерального
закона о защите прав дольщиков, который
вступит в действие с 1 апреля 2005 года. Воз�
можно, после этой даты в обсуждаемый город�
ской законопроект придется вносить немало
дополнений и изменений. Правда, Алексей Бе�
лоусов утверждает, что федеральный закон го�
товился с учетом разработанного им законо�
проекта о страховании в строительстве и при�
нятого ранее депутатами ЗС Петербурга закона
о защите прав дольщиков в Петербурге. По его
словам, депутаты Госдумы знакомились с их
текстами и чуть ли не на их основе готовили
федеральный закон о дольщиках. 

Напомним, федеральный закон подверга�
ется сейчас серьезной критике со стороны
строителей. Утверждают даже, что готовятся
поправки к тексту этого документа. В этом ра�
курсе судьба петербургского законопроекта о
страховании рисков в строительстве пока
представляется неясной.

Одним из главных вопросов,
которому депутаты
Законодательного собрания Санкт�

Петербурга посвятили больше всего
времени своего последнего заседания,
стали дополнения к закону о
предоставлении жилья молодым семьям. 

Петербургские парламентарии приняли в первом
чтении поправки к этому законопроекту, который
представлял вице−губернатор Санкт−Петербурга
Олег Виролайнен.

Программа «Молодежи – доступное жилье» дей−
ствует в городе уже два года. Однако к сегодняш−
нему дню оказались заселены только 36 квартир.
Депутаты отмечают, что темпы реализации про−
граммы невысокие. И главной проблемой здесь яв−
ляется финансирование. Дело в том, что програм−
ма начала финансироваться в 2003 году, но уже
тогда средств, выделяемых из городского бюджета,
оказалась недостаточно. При разработке програм−
мы в расчеты закладывалась стоимость одного
квадратного метра жилья в размере $210, к 2003
году она выросла почти втрое.

Депутат Наталия Евдокимова подчеркивает, что
бюджет намерен увеличить финансирование данной
программы и дополнительные деньги будут выделять−
ся. По ее словам, в настоящее время бюджетные
средства на реализацию программы запланированы
в размере 20 млн рублей. «Чтобы быстрее строить,
увеличим до 100 и 160 млн», – говорит депутат.

Фото: Олег Виролайнен, вице�губернатор
Санкт�Петербурга, обещает жилье молодым

Согласно принятому законопроекту общий объем
субвенций из городского бюджета к 2008 году должен
составить более 600 млн рублей. Внесенные измене−
ния предполагают и то, что к 2009 году программа
выйдет на самофинансирование. Деньги, внесенные
сейчас, пойдут на строительство уже нового жилья.
По планам к 2013 году квартиры должны получить
около полутора тысяч молодых петербуржцев. Опре−
делены и четкие критерии тех, кто имеет право уча−
ствовать в программе.

По словам вице−губернатора Санкт−Петербурга
Олега Виролайнена, главный критерий – «Надо быть
молодым. И очередником, иметь плохие жилищные
условия, которые давали бы моральное право поста−
вить на очередь».

По мнению разработчиков законопроекта, для того,
чтобы молодая семья могла участвовать в программе,
она должна иметь около $1 тыс. стабильного дохода
ежемесячно. Это рекомендация, законодательно та−
кой норматив нигде не прописан. Принять участие в
программе могут молодые петербуржцы в возрасте от
18 до 30 лет.

Актуален ли законопроект
о рейтинге инвесторов?

Надо быть
молодым
Ôèíàíñèðîâàíèå ïðîãðàììû 
«Ìîëîäåæè – äîñòóïíîå æèëüå» 
áóäåò óâåëè÷åíî

ЖИЛИЩНЫЙ ВОПРОС
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ОБЛАСТЬ

Острый дефицит свободных «пятен»
под застройку все чаще заставляет
руководителей ведущих

петербургских стройфирм обращать
свои взоры на перспективного в этом
отношении соседа – Ленинградскую
область. Насколько реален и выгоден
может оказаться выход на областной
рынок? Какие «правила игры» действуют
на нем сегодня? Эти и многие другие
вопросы были затронуты на
специальном совещании, прошедшем на
днях в областном правительстве.

Губернатор Ленобласти Валерий Сердюков счита−
ет, что областное жилищное строительство в послед−
ние годы развивается весьма успешно. При этом
большое внимание уделяется обеспечению населе−
ния доступным жильем. Сердюков напомнил, что в
настоящее время в области реализуется четыре ос−
новных жилищных программы. Это – программа по
обеспечению жильем молодежи, программа ипотеч−
ного кредитования, программа «Социальное жилье» и
программа «Социальное развитие села».

Что касается ипотечной программы, то пока она
еще не стартовала, так как областное Собрание не
одобрило ее проект. В то же время, по словам губер−
натора, областное правительство заключило согла−
шения «почти со всеми петербургскими банками» на
предмет их участия в программе ипотечного кредитова−
ния граждан под гарантии областного правительства.

Сердюков считает, что за последние два года в обла−
сти создана «мощная стройиндустрия» в виде много−
численных заводов по производству стройматериалов. 

СВЕРХПРИБЫЛЕЙ НЕ БУДЕТ

Политика областного правительства в отношении
строительных фирм, желающих работать в Леноблас−
ти, весьма специфична. «Мы однозначно не будем ра−
ботать со стройфирмами, стремящимися к получению
сверхприбылей», – заявил Сердюков. Он считает, что

стоимость квадратного метра сегодня явно завышает−
ся и не обоснована экономически. Поэтому областное
правительство будет работать с теми строителями, кто
предложит построить жилье при максимально низкой
стоимости квадратного метра. При этом основной
приоритет будет отдан застройке территорий, на кото−
рых сегодня находятся ветхие и аварийные дома. Тем
самым, считает Сердюков, решится вопрос с их рас−
селением. Таким образом, политика областных влас−
тей в сфере строительства по−прежнему носит ярко
выраженный «социальный» характер.

Фото: Валерий Сердюков, губернатор
Ленинградской области: «В Финляндии тысячи

домов и бань стоят по берегам озер, 
но экология там почему�то нормальная»

Это подтверждает и председатель областного Ко−
митета по строительству Олег Алимпиев. Он делит все
население Ленобласти на три категории: тех, кто мо−
жет самостоятельно приобрести жилье, тех, кто отно−
сится к категории малоимущих, и тех, кто «находится
между этими двумя категориями». Двум последним
группам власти готовы обеспечить финансовую бюд−
жетную поддержку. Алимпиев считает, что в последние
годы жилищное строительство в Ленобласти осуще−
ствляется весьма успешно. Темпы его прироста со−
ставляют 2–4 процента в год. Ежегодно вводится в
строй около 1,5 млн кв. метров нового жилья. Правда,
эта статистика «держится» в основном на строитель−
стве частных домов (до 80 процентов в общем объеме
строительства). Алимпиев считает, что в ближайшие
годы будет активно развиваться строительство дере−
вянных, дерево−каркасных и каменных домов, так как
цена квадратного метра в зданиях подобного типа в
несколько раз ниже, чем, скажем, в кирпичном. 

СОГЛАСОВАНИЯ – ФОРМА ВЗЯТКИ?

Что касается проблем, тормозящих развитие об−
ластного жилищного строительства, то как Алимпи−
ев, так и Сердюков, основной из них считают проце−

дуру согласования проектов. «Никто уже не знает,
сколько у нас всяких контрольно−согласующих фе−
деральных ведомств и служб. И с каждой из них надо
согласовывать», – возмущается Сердюков. «Это –
прикрытые видимостью закона поборы и взятки. По−
ра прямо об этом сказать», – заявил областной губер−
натор. В качестве выхода из ситуации он предложил
всем строителям, зарегистрированным в Петербурге,
но работающим и в области, «поменять прописку». «У
нас в каждом МО есть необходимые контрольные
службы. Вам будет проще и быстрее согласовывать
проекты с ними», – сказал Валерий Сердюков. Прав−
да, губернатор не пояснил, как быть с обязательным
согласованием (например, по экологии) в соответст−
вующих федеральных органах. В то же время, это яв−
ляется сегодня большой проблемой. Валерий Сер−
дюков вообще считает, что пришла пора не только

упростить систему согласований, но и отменить целый
ряд существующих ограничений, в частности запрет
на строительство по берегам рек и озер. «Весь мир
строится у воды. В Финляндии тысячи домов и бань
стоят по берегам озер, но экология там почему−то
нормальная», – говорит губернатор. 

СТРАННЫЕ ЦЕНЫ «ЭКОЛОГИЧНОГО» ЖИЛЬЯ

Председатель областного Комитета по природным
ресурсам Михаил Дедов согласен, что процедура со−
гласований в сфере строительства не выдерживает
никакой критики. Тем более что, по его словам, в по−
следнее время в области наметилась явная тенденция
строительства частных домов с применением эколо−
гически чистых материалов. При этом Дедов отметил
и такой аспект, как относительная дешевизна подоб−
ных домов. По его словам, 46 процентов из них сего−
дня предлагаются на рынке по цене квадратного ме−
тра от 3 до 7 тыс. рублей (правда, без внутренней и
внешней отделки), и 21 процент – от 7 до 12 тыс. Это,
считает Дедов, позволит быстро решить жилищные
проблемы многим областным семьям. Присутство−
вавшие на совещании чиновники и строители весьма
скептически отнеслись к оптимистичным выводам
Дедова, и, прежде всего, к представленным им циф−
рам. «Таких цен нет и быть не может! Это обман!», –
раздались выкрики с мест. 

PP..SS..
В целом же совещание оставило довольно двойст−

венное впечатление. Перспективы активного освоения
областного рынка петербургскими стройфирмами ос−
таются пока неясными. Во−первых, основной объем
жилого строительства приходится на частные дома
коттеджного типа. Во−вторых, «социальная» направ−
ленность областной жилищной политики не обещает
достойных доходов строителям. Местная власть явно
не хочет ориентироваться на реалии рынка и намере−
на сама регулировать цены на нем. Все это может
стать серьезным препятствием для петербургской
строительной экспансии на областные просторы. 
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Руководители экономических
департаментов города и области
заявили, что противоречий между

двумя субъектами в сфере привлечения
инвестиций нет. Есть лишь
препятствия, которые создает
федеральная власть.

Все регионы нашей страны используют опреде−
ленные конкурентные преимущества для работы с
инвесторами. У Санкт−Петербурга и Ленинград−
ской области разные подходы к инвесторам, суще−
ствует также здоровая конкуренция «за инвесто−
ра», которая лишь «подстегивает» их отношения и
«заставляет поворачиваться лицом к бизнесу».
Ленинградская область привлекает прямые инве−
стиции, строя новые предприятия. Петербург спе−
циализируется на привлечении портфельных ин−
вестиций, средства вкладываются в приобретение
акций. У каждого субъекта Федерации имеются
свои собственные трудности. 

По словам вице−губернатора Ленинградской
области Григория Дваса, Петербург ориентируется
на сферу услуг и главные его преимущества – раз−
витая инфраструктура и большое количество на−
селения. Ленобласть является транзитным регио−
ном, обладает энергоизбыточностью. «Конкуриро−
вать не имеет смысла, хотя порой и возникают точ−
ки пересечения интересов, как в случаях с разме−
щением (пока несостоявшимся) таких предприя−
тий, как «Тойота», «Мерседес», «Фольксваген», –
считает Двас. По его словам, построить новое
производство в области дальше 50 километров от
Петербурга, рассчитанное на 2 тыс. рабочих –
проблематично, поскольку «на заводе просто ра−
ботать некому будет».

«Льготы при принятии решений инвестора вло−
жить средства в тот или иной регион учитываются
не в первую очередь. Сейчас льготы приблизи−
тельно в одинаковом объеме действуют практиче−
ски везде, поэтому уже не являются определяю−
щим фактором принятия инвестором конечного
решения в пользу того или иного региона. Это
лишь как конфетка для инвестора, для того чтоб
подсластить решение. Наиболее приоритетным
для инвестора является наличие специально под−

готовленных площадок, удобное логистическое
расположение производства, достаточное количе−
ство рабочих рук. На решении этих вопросов и
следует сосредоточиться», – считает председатель
Комитета экономического развития промышленной
политики и торговли Правительства Санкт−Петер−
бурга Владимир Бланк. 

«Бизнес может вестись в любых условиях – и
когда большие налоги, и когда налоги маленькие.
Он не может вестись, когда условия меняются еже−
дневно. Федеральное законодательство сегодня не
только не стимулирует инвестиционную активность,
но, напротив, лишает регионы возможности про−
водить эффективную политику поддержки инвес−
тиционной деятельности. О многих изменениях мы
узнаем чуть ли не в последнюю очередь. К приме−
ру, в августе после принятия федерального закона
№122, я буквально с карандашом отмечал, что пе−
редано в наше ведение, а что федералы забрали
себе. Причем главным были сроки вступления
статей в действие. Так, к примеру, функции лицен−
зиата по недропользованию мы получили – это хо−
рошо. Срок вступления в действие статьи – с мо−
мента опубликования. В итоге, пока шла передача
реестра уже выданных лицензий, разрабатывался
и принимался порядок лицензирования, прошло
три месяца. Работа предприятий практически сто−
яла. И так во всем», – сетует областной вице−гу−
бернатор.

Другой пример нестыковок с федеральным за−
конодательством привел Владимир Бланк: «С ап−
реля этого года в каждом муниципальном образо−
вании должен быть разработан свой Градострои−
тельный план, и ни одно согласование не должно
идти без соотнесения с ним. Ну ладно, для города,
я надеюсь, до конца этого года Градостроительный
кодекс примем. А что делать до этого момента?
Любое разрешение может быть, да наверно и бу−
дет, опротестовано прокуратурой. В итоге проще
вообще ничего ни делать. Но так нельзя».

В итоге чиновники договорились использовать
лоббистские возможности обоих регионов на фе−
деральном уровне, чтобы избавиться от законода−
тельных изысков. На том и расстались.
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СОДРУЖЕСТВО

Чиновники хотят регулировать рынок

Федеральные помехи
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ПРОМЗОНЫ

Вближайшие два�три года власти
города намерены за свой счет
создать всю необходимую

инфраструктуру в промышленной зоне
Шушары. К свободной территории
площадью около 300 га будут подведены
энергетические мощности, проложена
внутренняя дорожная сеть и
магистральная трасса, проведена
инженерная подготовка территории.

Главным недостатком территорий, кото�
рые город до сих пор выделял под строитель�
ство технопарков, было полное отсутствие не�
обходимых коммуникаций. Фактически инвес�
торам отдавали огромные пустыри и предлага�
ли своими силами решить проблему развития
этих площадок. Во многом из�за этого проек�
ты создания технопарков тихо приостанавли�
вались, так и не начавшись.

Сейчас город изменил свою стратегию по
развитию промышленного сектора рынка не�
движимости. Власти намерены полностью
подготовить площадки в зоне Шушары и толь�
ко после этого предлагать их инвесторам. В ча�
стности, на недавнем совещании в Смольном
решено, что до 1 июня этого года Комитет по
градостроительству и архитектуре должен раз�
работать проект планировки промышленной
зоны Шушары. После этого должно немедлен�
но начаться строительство улично�дорожной
сети промзоны. При этом есть вероятность то�
го, что прокладка внутренней дорожной сети
не увязнет в паутине согласований. В этот раз,
КУГИ поручено заранее начать переговоры с
собственниками тех земель, которые предпо�

лагается отдать под дорожное полотно. Город
намерен получить площадки под дорожную
сеть в порядке изъятия земель для госнужд. А
нынешним владельцам предложат равноцен�
ные территории.

Городские власти обещают позаботиться и
о возможности нормального проезда в пром�
зону. Для этого губернатор поручила ускорить
возведение продолжения Софийской улицы. К
2008 году обещают завершить строительство
трассы, которая соединит город с технопар�
ком, пройдет сквозь него и будет дотянута
дальше – до зон Металлострой и Колпино. Ко�
митет по энергетике обязали в течение полу�
тора лет обеспечить все земельные участки
промзоны инженерными мощностями и орга�
низовать инженерную подготовку участков.

Таким образом, через два�три года в распо�
ряжении властей могут появиться участки под
промышленное строительство, полностью под�
готовленные к началу работ. По оценкам инвес�
торов, если это действительно произойдет, то
властям удастся не только стимулировать созда�
ние новых производств, но и получить сущест�
венный доход за счет продажи площадок. Отме�
тим, что планы властей в отношении зоны Шу�
шары уникальны – до сих пор такого никогда
не делалось. Если все задуманное воплотят в
жизнь, то стоимость площадок, принадлежащих
городу, вырастет в разы, а значит и вложения го�
рода наверняка окупятся. Среди выигравших
окажутся и владельцы участков в Металлострое
и Колпино. Ведь сегодня эти земли достаточно
дешевы именно из�за проблем с дорогами.
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Кировский
приглашает
Промышленный мегаполис в городской черте

может быть создан в стенах Кировского за−
вода. Об этом сенсационном проекте на про−

шлой неделе заявил генеральный директор ОАО
«Кировский завод» Петр Семененко.

По словам генерального директора, сегодня пред−
приятие располагает свободными площадями, где
достаточно успешно могут функционировать некото−
рые промышленные предприятия Петербурга. Каза−
лось бы, подобное предложение звучит парадок−
сально во времена, когда много говорится именно о
выводе производств за городскую черту. Тем не ме−
нее, идея вполне обоснована. Завод способен пред−
ложить предприятиям соответствующим образом ин−
женерно и технически подготовленные территории,
энергетическое и тепловое обеспечение. Кроме того,
промышленный гигант располагает собственным
портом, объем перевалки грузов которого в минувшем
году составил 750 тыс. тонн грузов (для сравнения: в
2004 году Большой Морской порт Санкт−Петербурга
переработал около 30 млн тонн грузов). Протяжен−
ность дорог на территории предприятия составляет
40 километров, железнодорожных путей – 35 киломе−
тров. Только в прошлом 2004 году здесь было отгру−
жено 35 тыс. вагонов.

Что касается свободных площадей, то сегодня они
составляют 100 тыс. кв. метров (общая площадь про−
изводственных площадей завода под крышей – 1 млн
200 тыс. кв. метров). По словам Петра Семененко,
этого может хватить как минимум на 10 производств.
Однако желающим влиться в дружную семью из 14
дочерних обществ и 300 арендаторов следует поспе−
шить: мощности Кировского завода растут, и не ис−
ключено, что в скором времени инженерно обжитые
территории могут понадобиться ему самому.
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Петербургская топливная компания
вложит в реконструкцию
принадлежащего ей аэропорта

Ржевка не менее $35–40 млн. Причем все
существующие строения будут снесены.
Более того, инвестору придется изменить
расположение взлетной полосы. 

Ведь даже если удлинить существующую
посадочную площадку, то на нее все равно не
удастся сажать крупнотоннажные самолеты.
Полоса ориентирована таким образом, что на�
чинать снижение авиалайнерам придется как
раз над куполами Смольного собора.

Сегодня в аэропорту Ржевка преимущест�
венно базируются самолеты энтузиастов.
Имеются как современные машины, так и
планеры, построенные еще до Второй миро�

вой войны. Их обслуживание приносит пред�
приятию лишь убытки. Поэтому собственник
лелеет планы по реконструкции авиапред�
приятия. Совсем недавно по заказу ПТК мос�
ковское предприятие «Прогресстех» подгото�
вило экспертизу перспектив аэропорта. Эта
фирма, недавно построившая авиапредприя�
тие Астафьево для Газпрома, посчитала, что
Ржевка может стать рентабельной. Но про�
изойдет это только после масштабной рекон�
струкции, которая позволит оказывать пол�
ный набор услуг: от приема бизнес�авиации
до получения статуса резервного аэродрома,
готового принимать борты, которые не смог�
ли сесть в Пулково. По подсчетам «Прогрес�
стеха» только первая стадия реконструкции
будет стоить около $80 млн. Но Юрий Анто�
нов, председатель совета директоров ЗАО

«Петербургская топливная компания» счита�
ет, что эта сумма выводилась, исходя из рас�
ценок для Газпрома. По его оценкам, восста�
новление Ржевки может обойтись дешевле –
в $35–40 млн. Из них $4,5 млн придется по�
тратить на строительство взлетной полосы,
$30–35 млн на возведение новых объектов
инфраструктуры. 

При этом в ПТК считают, что им не стоит
самостоятельно заниматься незнакомым аэ�
ровокзальным бизнесом. Поэтому фирма на�
мерена привлечь к проекту управляющую
компанию. Главное требование к управляю�
щему – эта фирма должна финансово отве�
чать за результаты своей работы и частично
финансировать реконструкцию.
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А
варийное здание, расположенное
в Ломоносове на Ивановской
улице, дом 2, лит. А, будет

реконструировано под небольшую
гостиницу. На прошлой неделе Алла
Лебедева купила этот кирпичный дом
1954 года постройки на торгах Фонда
имущества Санкт�Петербурга за 880
тыс. рублей. До недавних пор в нем
располагалось восемь двухкомнатных
квартир. После реконструкции здесь
расположится гостиница среднего
класса, в которой сможет поселиться
туристическая группа на 40—50
человек. Эта цифра обусловлена тем,
что фирмам крайне неудобно
развозить членов одной группы по
разным отелям. И поэтому гостиницы,
в которых можно разместить всех
пассажиров одного автобуса, наиболее
востребованы у туроператоров. Все
работы должны быть завершены через
3,5 года. Ход реконструкции придется
согласовывать с КГИОП. Как заявляет
Алла Лебедева, общая стоимость
проекта составляет около 9 млн
рублей. Площадь здания должна быть
увеличена за счет надстройки над ним
мансарды, что предусмотрено
действующими документами.
Одновременно с домом в Ломоносове
Фонд имущества пытался реализовать
аварийное здание по 1�му
Рабфаковскому переулку, дом 3, лит. А.
Этот дом можно снести, а на его месте
построить жилье площадью 25 тыс. кв.
метров. Однако строители не
захотели купить лот уже в четвертый
раз. Причина даже не в высокой цене
площадки, а в ее неудачном
расположении. Уж больно плоха
социальная обстановка в этом
квартале. Как заявляют в Фонде
имущества, к ним обращалась одна
небольшая петербургская компания,
которая была готова стать
инвестором. Но ей не удалось
получить согласие банка на получение
кредита под этот проект.

Г
ороду, наконец, удалось продать
земельный участок в поселке
Солнечное, Средняя улица, дом 8,

на котором располагаются 19
недостроенных госдач. Он расположен
в непосредственной близости от
Приморского и Зеленогорского шоссе,
в 15 минутах ходьбы от
железнодорожной станции
«Солнечное». Площадку площадью 50
776 кв. метров за 80,083 млн рублей
купило московское ООО
«Промышленно�строительный альянс».
В Фонде имущества считают, что
совершили выгодную для города
сделку. $5630 за сотку в Курортном
районе — вполне приличная цена. Тем
более что на аукционе покупатель
купил не собственность, а лишь право
аренды участка сроком на 49 лет.
Теперь ему придется приватизировать
землю и уж только затем можно будет
заняться коттеджным строительством.
Проданный участок до сих пор был
закреплен на праве хозяйственного
ведения за петербургским
государственным унитарным
предприятием дачного обслуживания
«Пригородное». Весь дачный фонд ГУП
ДО «Пригородное» насчитывает 2487
отдельно стоящих строений и
занимает площадь 430 га. Напомним,
что Фонд имущества Санкт�Петербурга
уже пытался продать землю в поселке
Солнечное. Однако инвесторы не
захотели его приобретать за 106,5 млн
рублей. После этого город вынужден
был снизить стартовую цену до 79 млн
883 тыс. рублей, и на этот раз ему
удалось реализовать имущество.

Готовый продукт

РЕКОНСТРУКЦИЯ

СПРАВКА
Основным бизнесом компании

ПТК по−прежнему остается
строительство и эксплуатация
АЗС. В прошлом году ПТК ре−
конструировала 12 петербург−
ских АЗС и построила 10 новых
заправок. В текущем 2005 году
она намерена возвести в Се−
верной столице еще пять−шесть
станций, каждая из которых
обойдется в $500–600 тыс.

ПТК боится летать над Смольным

СЕНСАЦИЯ
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КРАЕВЕДЕНИЕ

Из квартиры №7 в доме 11 по
Ярославскому проспекту в августе
1917 года В.И. Ленин нелегально

выехал в Финляндию. Теперь на месте
полуразвалившегося деревянного здания
инвестор собирается построить
высотный жилой дом. Дело за малым –
убедить чиновников Минкультуры РФ
снять с дома охранный статус памятника
истории и культуры.

Застройщиком выступил «Трест 72», кото�
рый получил земельный участок площадью
1736 кв. метров и расселенное двухэтажное де�
ревянное здание, находящееся в аварийном со�
стоянии и предназначенное под снос. Оно дол�
гое время «висело» на балансе ГУ производст�
венного ремонтно�эксплуатационного пред�
приятия «Прогресс», в 2004 году ему был по�
ставлен диагноз: 100�процентный износ. «Фун�
дамент дома, – как явствует из письма директо�
ра ГУ ПРЭП «Прогресс» г�жи Преображенской,
– на всем протяжении расслоился, имеет про�
садку, состояние аварийное. Стены, перегород�
ки, полы также в аварийном состоянии и грозят
обрушением. Обеспечить постоянную сохран�
ность расселенного аварийного деревянного
строения за счет бюджетных средств не пред�
ставляется возможным, несмотря на принимае�
мые нами меры после его полного расселения
(оно состоялось в июне 2004 года) по закры�
тию всех проемов железом». Два раза в ноябре
2004 года здание пытались подпалить бомжи. В
свете всего вышеперечисленного «Прогресс» с
удовольствием дал добро на снос здания. 

КГА обязал инвестора разработать времен�
ный регламент застройки и проект межевания
территории квартала. По предпроектным
предложениям ООО «Т�ЕКО» планируется по�
строить 10�этажный жилой дом на 54 кварти�
ры со встроенными помещениями и встроен�
но�пристроенной автостоянкой. Фасады зда�
ния будут выполнены из лицевого кирпича и
штукатурки «под руст», со стороны Эммануи�
ловской улицы и Удельного проспекта предус�
мотрено остекление лоджий и балконов.
Встроенный гараж рассчитан на 25 машин,
въезд в него запроектирован со стороны Эмма�
нуиловской улицы. Подъезд к зданию будет
осуществляться со стороны Ярославского и
Удельного проспектов. Предусмотрено и раз�
мещение площадки для кратковременной пар�
ковки автомобилей. Площадь застройки зда�
ния составит 590 кв. метров, а площадь офис�
ных помещений – 402 кв. метра.

Инвестор перечислит в бюджет города
$780 тыс., построит и оборудует детскую пло�
щадку и восстановит спортивную площадку
ПТУ�21, прилегающую к участку. Строитель�
ный процесс нужно завершить через два года,
по информации ООО «Практика» затраты на
него могут составить более $4 млн.

Сегодня реализация проекта тормозится
одним обстоятельством: в предназначенном
под снос доме некоторое время скрывался
В.И. Ленин перед отъездом в Финляндию в
1917 году, а поскольку «каждый камень, что
Ленина знает» в советские времена ревност�
но охранялся, то и дом на Ярославском про�
спекте стал памятником истории и культуры

регионального значения, каковым и является
до настоящего времени. 

В сентябре 2002 года на обращение ГУ
«Управление инвестиций» КГИОП ответил,
что строить можно, но «при условии проведе�
ния инвестором комплексных проектных ра�
бот на ограниченном по площади земельном
участке с учетом необходимости сохранения
и воссоздания объекта исторического насле�
дия». В ноябре 2002 года инвестор обратился
в КГИОП с просьбой дать разъяснение, что
здесь, собственно, охраняется. В результате
экспертизы, проведенной Ассоциацией ис�
следователей Санкт�Петербурга, выяснилось,
что это здание известно как дом Полежаева�
Климова и было возведено в то же время, что
и другие постройки на территории, прилега�
ющей к железнодорожной станции «Удель�
ная». Эксперты, изучив соответствующую ли�
тературу и обстоятельства жизни В.И. Ленина
в августе 1917 года, сделали вывод о том, что
атрибуция ошибочна, и нет данных, указыва�
ющих на то, что «вождь мирового пролетари�
ата» действительно останавливался в кварти�
ре №7. В свою очередь заместитель председа�
теля КГИОП Борис Кириков разъяснил инвес�
тору, что под государственной охраной со�

стоит не квартира, а «дом, где в августе 1917
года В.И. Ленин скрывался от Временного
правительства». К экспертизе был подключен
авторитетный историк революционного дви�
жения в России Т.П. Бондаревская, которая да�
ла заключение о том, что «вывод о несоответ�
ствии охраняемого объекта историческому
факту является неправомерным». Мемориаль�
ная доска на здании была установлена в 1940
году, и сегодня снимать ее нет оснований.

Тем не менее, КГИОП счел возможным вы�
нести вопрос об изменении статуса памятника
истории местного значения на рассмотрение
Научного совета Санкт�Петербурга по вопро�
сам охраны культурного наследия. В феврале
2003 года Совет решил «согласиться с резуль�
татами историко�культурной экспертизы и
предложением экспертов о снятии с данного
объекта статуса памятника». После чего 
КГИОП обратился в Министерство культуры
России с предложением исключить этот адрес
из Государственного реестра объектов культур�
ного наследия. Сейчас Комитет по охране па�
мятников согласовал снос здания, но при усло�
вии, «что до окончания проектирования будет
выпущено распоряжение Правительства РФ об
исключении объекта из реестра».

Нехорошая
квартира

По результатам инвестиционных
торгов будет определен застройщик
для реконструкции здания под

жилой дом с административными
помещениями в Петроградском районе. 

Пакет инвестиционно�тендерных докумен�
тов по этому проекту готовила компания ООО
«Атлантик», которая по условиям торгов теперь
получит компенсацию затрат в сумме, составля�
ющей 3,74 процента от суммы, вырученной по
результатам аукциона.

Дом, предназначенный под реконструкцию,
находится по адресу: Ждановская улица, дом 10,
лит. А, площадь земельного участка составляет
1118 кв. метров. Он расположен на пересечении
Ждановской улицы и Петровского переулка, с
юго�востока примыкает к брандмауэру трехэтаж�
ного жилого дома 8 по Ждановской улице, с юга и
юго�запада – к дворовой территории шестиэтаж�
ного жилого дома. На территории сегодня нахо�
дится трехэтажное здание, построенное в 1898 го�
ду и нуждающееся в реконструкции (выборочный
ремонт проводился в 1949 году). 

В соответствии с информацией КГИОП, здание
не имеет историко�архитектурной ценности и се�
годня находится в аварийном состоянии. Произош�
ло это, по мнению экспертной строительной ко�
миссии, по двум причинам. Во�первых, двухэтаж�

ное здание было надстроено на один этаж без уси�
ления фундамента, что привело к осадкам грунтов
оснований и образованию трещин. Во�вторых,
дальнейшее развитие деформации здания произо�
шло из�за прокладки коллектора канализации и
строительства в 2000 году на дворовом участке но�
вого многоэтажного дома.

Надо сказать, что снести этот дом планировали
еще в 1979 году, когда строили крытый каток СКА,
но разборку так и не провели. После реконструкции
здание, которое расположено в объединенной ох�
ранной зоне памятников истории и культуры Санкт�
Петербурга, должно остаться двух�трехэтажным.
Первый и второй этажи предположительно могут
занимать офисы, а третий – квартиры. В цокольном
этаже разместится автомобильная стоянка. 

Начальный размер арендной платы за земель�
ный участок составляет $1336, такой же установлен
и «шаг» аукциона. Организатором торгов выступает
ГУ «Фонд имущества Санкт�Петербурга». Договором
предусмотрено расселение 18 семей (41 человек). В
течение девяти месяцев со дня заключения инвес�
тиционного договора инвестор должен будет пере�
дать городу квартиры общей площадью не менее
1030 кв. метров (с уточнением по факту). Оконча�
ние реконструкции намечено через 25 месяцев. 

По информации ООО «Клиринг», инвестор, вы�
игравший конкурс, может потратить на реконст�
рукцию около $636 тыс. 

ТОРГИСОЦПРОЕКТ

Конкурс 
с расселением

Три этажа 
и три 
машины
В

Приморском районе построят
трехэтажный магазин�кафе. Для
того чтобы на земельном участке

площадью 315 кв. метров, находящемся
западнее дома 25, корп. 2 лит. А по Гак�
келевской улице, построить магазин�ка�
фе, инвестор – ООО «Вега» – внес изме�
нения в проект застройки квартала 30�А
района Озеро Долгое. Проект застройки
реконструируемого квартала выполнен
ООО «Артис».

Изначально участок планировался
под внутриквартальное благоустройст�
во, сейчас он представляет собой часть
газона с асфальтовой дорожкой. Трехэ�
тажное здание будет иметь площадь за�
стройки 155 кв. метров. В нем размесят�
ся магазин промышленных товаров
площадью 58 кв. метров, парикмахер�
ская и кафе. Будет разбита открытая ав�
тостоянка на три автомобиля и выпол�
нено ограждение существующих газо�
нов со стороны дома 25 лит. А по Гакке�
левской улице и со стороны двора. 

В бюджет города поступят $75 тыс.
Строительный процесс займет 15 меся�
цев, он обойдется инвестору в сумму
около $216 тыс.
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пециалисты профильных
комитетов на совещании у вице�
губернатора Александра

Вахмистрова 17 февраля 2005 года
согласовали проект постановления
городского правительства о
проведении изыскательских работ
«Шанхайской Заграничной
Объединенной Инвестиционной
Компанией» на участке площадью 
1 628 363 кв. метров по адресу:
Красносельский район, Петергофское
шоссе, участок 1 для строительства
многофункционального комплекса.

Т
акже согласованы постановления
городского правительства 
о проведении ЗАО «Первая

мебельная фабрика» изыскательских
работ на участке площадью 31 870 
кв. метров, расположенном по адресу:
Приморский район, квартал 40А
нежилой зоны «Северо�Западная»,
улица Оптиков, дом 12 для
строительства производственного
комплекса предприятия; о
проведении ЗАО «Спейс�Мотор»
изыскательских работ на участке
площадью 20 420 кв. метров,
находящемся по адресу: Выборгский
район, поселок Парголово (западнее
дома 17, лит. А по 3�му Верхнему
переулку) для строительства
предприятия по производству
рукавных и картриджных фильтров
для очистки газов и воздуха
промышленных предприятий. 
Проект планировки района «Северная
Долина» разработан ЗАО
«Петербургский НИПИград» и о
проведении ЗАО «ЮИТ Лентек»
изыскательских работ на участке
площадью 9 382 кв. метров по адресу:
Приморский район, Туристская улица,
участок 5 (северо�западнее
пересечения с улицей Оптиков) для
строительства жилого комплекса. По
данным КУГИ у инвестора есть
задолженность за аренду земельных
участков в Приморском районе.

Ш
трафные санкции решено
применить к ОАО
«Инвестиционное агентство

«Оккервиль», которое вовремя не
завершило строительство жилого
дома в Красногвардейском районе,
юго�восточнее пересечения улицы
Маршала Тухачевского и улицы
Стасовой. Инвестор объясняет
задержку тем, что работы по
подключению строительной
площадки к электрической сети
заняли год и три месяца. В
результате согласовано продление
сроков возведения объекта до марта
2006 года.

КОНФЛИКТ

Жилой дом с полуподземными
автостоянками может быть
возведен в Выборгском районе.

Однако проект инвестора встретил
сопротивление со стороны жителей двух
домов ЖСК, расположенных по
соседству. Они грозятся оформить на
себя придомовую территорию, и в таком
случае участок, выделяемый под
строительство, может уменьшиться
почти вдвое.

ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ» хочет постро�
ить 19�этажный жилой дом на участке площа�
дью 5431 кв. метр по адресу: улица Руднева,
участок 1 (севернее дома 9 по улице Руднева).
В 2003 году на эту территорию претендовало
ООО «Мегастрой» с проектом строительства
общественно�делового здания, однако эта идея
не была реализована. 

Проект застройки реконструируемого
квартала 27 района Шувалово�Озерки выпол�
нило ООО «Максал». Площадь застройки зда�
ния составит 1336,4 кв. метров, в доме распо�
ложатся 170 квартир. На двух полуподземных
стоянках должны разместиться 66 автомоби�
лей. Между паркингом и жилой зоной предус�
мотрен технический этаж. Минимальное рас�
стояние от небольшой открытой автостоянки

до ближайшего жилого дома составляет 12
метров, от трубы котельной – 40 метров.
УСПХ обязало инвестора предусмотреть озе�
ленение до «красных линий» улицы Руднева в
увязке с существующим благоустройством,
организовать въезды и проходы, посадить де�
ревья и кустарники, а также построить пло�
щадки для отдыха жителей.

Сейчас на участке находится детская пло�
щадка с игровым городком, а под землей – зо�
на магистральных сетей водо� и теплоснабже�
ния, а также охранная зона газораспредели�
тельной сети. По согласованию с Муници�
пальным образованием в виде компенсации за
одну сносимую детскую площадку инвестор
уже построил две. Но напряжение местных
жителей этим не снял.

Комитет по земельным ресурсам и землеу�
стройству Санкт�Петербурга согласовал пакет
документов, но предупредил инвестора о том,
что «в границах испрашиваемого земельного
участка расположены земельные участки, ко�
торые согласно письмам КГА от 13.12.2004
предусмотрены для оформления проектов гра�
ниц землепользования ЖСК №670 (улица Руд�
нева, дом 11) и ЖСК №919 (улица Руднева, дом
9, корп. 1)». Летом 1994 года этим кооперати�
вам были выданы временные свидетельства
землепользования. Сегодня один ЖСК может

претендовать на участок площадью 5849 кв.
метров, второй – 4190 кв. метров.

Против проекта поступило 34 заявления от
жителей этих домов. С формальной точки зре�
ния сейчас у ЖСК нет законных оснований на
владение землей рядом со своими домами, а,
следовательно, нет причин и для отказа инвес�
тору в реализации его проекта. Однако, по
мнению специалистов Комитета по земельным
ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга,
такая ситуация грозит судебными разбира�
тельствами в будущем. 

В том случае, если инвестору разрешат
строить, он должен комплексно благоустро�
ить и озеленить территорию, посадить кус�
тарник и деревья, установить малые архитек�
турные формы, восстановить асфальтовое по�
крытие внутриквартальных проездов, а до на�
чала строительства провести техническое об�
следование несущих конструкций соседних
домов, осуществлять их мониторинг во время
строительства, «не бить сваи» и не работать
по ночам и в праздничные дни. Перечисления
в бюджет города составят $2 млн. Строитель�
ный процесс растянется на 30 месяцев. 

По информации ООО «Альянс�Нева» затра�
ты инвестора на реализацию проекта (без учета
затрат на строительство автономной газовой
котельной) могут составить около $11,4 млн.

ЖСК – мина 
замедленного действия

Во Фрунзенском районе хотят
возвести небольшую гостиницу
класса «три звезды». Она станет

первым этапом в реализации проекта
строительства бизнес�центра.

ЗАО «Модный дом Матэн» получил участок пло−
щадью чуть более 2 тыс. кв. метров западнее дома
180, лит. В по Лиговскому проспекту. Участок распо−
ложен на пересечении Лиговского проспекта и При−
лукской улицы в границах объединенной охранной
зоны КГИОП и ограничен внутриквартальным проез−
дом, «придомовым» участком ночного клуба «Метро»,
территорией ГУП «Союз», шахтой метрополитена и
сквером. КГИОП сообщил, что существующее на
указанном участке четырехэтажное здание (дом 180
по Лиговскому проспекту) не имеет историко−архи−
тектурной ценности. При проектировании этажность,
вертикальную отметку кровли, объемно−пространст−
венное решение фасада нового здания нужно будет
согласовать с Комитетом. 

Предпроектные предложения выполнило ООО
«Архитектурно−проектный центр Мамошина».
Площадь застройки восьмиэтажного здания с ат−

риумом составит 1530 кв. метров, гостиница рас−
считана на 165 номеров. Главный вход в гостинич−
ный комплекс запроектирован с Лиговского про−
спекта. Проектом благоустройства предусматрива−
ется создание общей пешеходной системы тротуа−
ров и пешеходных дорожек в сквере. Реконструк−
ция сквера «с приданием ему регулярного вида»,
посадка деревьев и кустарников, цветников, а так−
же установка малых архитектурных форм. 

Строительство гостиницы станет первым этапом
масштабного проекта. Затем будет возведен 16−
этажный бизнес−центр со встроенными гаражами, он
расположится на месте существующего сегодня дома,
и пяти− шестиэтажный центр отдыха и развлечений.
Далее очередь дойдет до галереи между досуговым
центром и зданием ночного клуба «Метро».

УСПХ обязало инвестора разместить гостевые ав−
тостоянки в границах участка, «не затрагивая сохра−
няемую территорию сквера с деревьями». 

По первому этапу строительства инвестор пере−
числит в бюджет города на развитие инженерной
инфрастуктуры $1,45 млн. Возвести гостиницу
нужно будет за 33 месяца. По информации ООО
«Практика», строительство отеля обойдется инве−
стору почти в $9,5 млн.

ОТЕЛЬ МНЕНИЕ

У «Метро» появятся соседи

Ì À Ò Å Ð È À Ë Û  Ð À Ç Â Î Ð Î Ò À  Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë À  È Ð È Í À  Á À Ð × Ó Ê

Продажа
от собственника

Земельный
участок
S = 2 Га

Петербургское шоссе
(Пушкинский район)

449�76�88, 449�36�29

Аптека 
и химчистка – 
объект
развлечения

ВКрасносельском районе построят
небольшой торгово�
развлекательный комплекс,

предварительно снеся существующее
там здание склада. 

Участок площадью 588 кв. метров располо�
жен в квартале 9–20 Сосновой Поляны по
«красной линии» улицы Пограничника Гарька�
вого (улица Пограничника Гарькавого, дом 36,
корп. 1, лит. Б). По этому адресу ООО «Викто�
рия Петербург» собирается построить трехэ�
тажный комплекс с площадью застройки 370
кв. метров.

Предпроектные предложения выполнены
ООО «Архитектурная мастерская Лиховидова�
Арсон», и заключаются они в создании прист�
ройки к бывшему зданию ТБК.

На общественном обсуждении инвестици�
онного предложения местные жители попро�
сили застройщика предусмотреть размещение
в торгово�развлекательном комплексе аптеку,
приемный пункт химчистки и стирки белья,
филиал магазина «Земледелец», фитнес�центр
и салон красоты. И ни в коем случае не давать
помещения «под компьютерный центр, кафе с
продажей спиртных напитков, ресторан, бар и
другие увеселительные заведения». Кроме то�
го, было высказано требование разместить
парковку напротив торгового центра, а также
рассмотреть возможность размещения проез�
да у дома 36 и обязательно сохранить зеленые
насаждения. 

Инвестор перечислит на развитие инженер�
ной инфраструктуры города $290 тыс. Строи�
тельство должно завершиться через 23 месяца.
По информации ООО «Центр экспертизы и
оценки собственности» затраты на строительст�
во могут составить более $450 тыс.
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Ситуация на первичном рынке
жилья в Санкт�Петербурге
теснейшим образом связана с

промышленностью стройматериалов. 
И естественно, что в оценке перспектив
рынка, взоры многих застройщиков
устремляются к крупнейшим
производителям материалов,
поставщикам технологий 
и оборудования. Об итогах работы
стройиндустрии и перспективах
инвестиционно�строительного
комплекса нашей газете рассказал
первый вице�президент Группы ЛСР
Игорь Левит.

– Основные итоги деятельности строи�
тельного рынка в 2004 году – какие они? 

– Первый итог – это некоторая стагнация
первичного рынка. Ее первые признаки появи�
лись еще весной, и весь прошлый год строители
и производители жили в не самых простых ус�
ловиях. И до сих пор нельзя сказать, что трудно�
сти преодолены, хотя с начала года появились
первые признаки оживления. Особенно остро
эта ситуация почувствовалась потому, что пре�
дыдущий 2003 год был для строителей доста�
точно благоприятным, давал возможности
строить амбициозные планы и инвестировать в
свой бизнес серьезные деньги. А по итогам 2004
года можно говорить о рекордном объеме сдан�
ных площадей: это 2 млн кв. метров плюс еще
какой�то немалый переходящий остаток на бу�
дущее. Но все это происходит на фоне острой
нехватки оборотных средств из�за падения
спроса. Как следствие, уже сегодня строители
вынуждены корректировать свои планы за счет
уменьшения объемов строительства. А рынок
стройматериалов всегда идет следом, первым
реагирует на все колебания рынка продаж. Не�
хватка оборотных средств у строителей тут же
привела к нехватке оборотных средств у произ�
водителей, а снижение объемов строительства
обернулось снижением объемов производства.

– Нехватка оборотных средств привела к
тому, что строители все чаще рассчитыва�
ются с производителями стройматериалов
квартирами? 

– Такая практика существовала всегда, есть
она и сейчас. Правда, все последние годы ее
роль при взаиморасчетах была невелика. По су�
ти, это правильно. Дело производителей – про�
давать стройматериалы, а строителей – кварти�
ры. И производители, и строители прекрасно
понимают, что этот бартер не в интересах рын�
ка. Схема продаж предполагает, что при прочих
равных клиент покупает квартиру сначала у за�
стройщика, и только в последнюю очередь – у
поставщика. Поэтому производители вынужде�
ны продавать бартерные метры по сниженной
цене, хотя и теряют на стоимости строитель�
ных материалов. Строители, в свою очередь, те�
ряют на том, что кто�то продает квартиры в их
же домах по заниженным ценам. Бартер – это
временная и, мягко говоря, не очень хорошая
мера, от которой следует скорее отказаться. 

– Насколько существенной сегодня явля�
ется задолженность строительных компа�
ний перед предприятиями Группы ЛСР?

– Полумесячная задолженность в докри�
зисный период еще считалась нормой. Сего�
дня этот срок реально увеличился вдвое и даже
больше.

– Вы заявляли о намерениях инвестиро�
вать средства в технологии, в открытие но�
вых предприятий. Насколько эти планы от�
вечают сегодняшним рыночным реалиям?

– Отвечают вполне. Сложившаяся ситуация
во многом вынуждает и даже учит вести насто�

ящую конкурентную борьбу. Выиграть ее без
развития Группы непросто. Серьезные инвес�
тиции значительно облегчают конкурентную
борьбу. В этом году мы не увеличим объем ин�
вестиций, но вложим в развитие столько,
сколько запланировали. Уверен, что отдача не
заставит себя ждать.

– Группа ЛСР объявила о выпуске облига�
ций на сумму 1 млрд рублей. На что пойдут
привлекаемые средства?

– Пока что мы только успели зарегистриро�
вать эмиссию облигаций. Продавать их мы бу�
дем только тогда, когда на фондовом рынке для
этого созреет ситуация. У нас нет острого де�
фицита средств для инвестиций. Основные на�
правления инвестирования – это краны и бе�
тон. Также в этом году нам нужно завершить
строительство газобетонного завода. Из серьез�
ных инвестиций внутри Группы я бы отметил
железобетон объединения «Баррикада», кото�
рое имеет очень серьезную инвестиционную
программу. Отдельное направление группы –
дорожное строительство. Им мы занимаемся с
августа прошлого года, приобретя компанию
«Дорстройпроект». На этот год предусмотрено
вложить в нее несколько миллионов долларов:
будем покупать асфальто�бетонный завод, парк
техники должен быть обновлен на 60 процен�
тов. «Дорстройпроект» – одна из крупнейших в
России компаний, так что объем инвестиций
соответствующий. Еще один амбициозный
проект – развитие девелоперского направле�
ния. И совершенно новое для нашей группы на�
правление – загородная недвижимость, в кото�
рую мы уже инвестировали свыше $15 млн.

– Что в этом году будет происходить с це�
нами на строительные материалы? Как это
может отразиться на стоимости жилья?

– Рост стоимости как стройматериалов, так
и жилья, определяется двумя факторами: себес�
тоимостью и ситуацией на рынке. Примером
последнего может являться рост цен на жилье на
рубеже 2003�2004 годов, когда роль себестоимо�
сти была ничтожна. В этом году ситуация на
строительном рынке складывается не в пользу
увеличения, а скорее даже в пользу снижения
цен. Но на этом фоне вопрос себестоимости уже
выходит на первый план: себестоимость строи�
тельства не позволит строителям снижать цены.

Факторы себестоимости и рынка точно так
же влияют и на стоимость строительных мате�
риалов. Если, например, растет в цене металл и
цемент, то автоматически растет и себестои�
мость железобетона. А это производство с не�
высокой рентабельностью, так что мы вынуж�
дены поднимать на железобетон цены, невзи�
рая на то, готов ли к этому рынок или нет. 

Говоря о прогнозах на 2005 год, мы не видим
основных факторов, которые могли бы влиять
на себестоимость материалов. Рыночная ситуа�
ция также не располагает к росту цен на них.
Рост цен в этом году будет ограничен инфляци�
онной составляющей. Несмотря на то, что ры�
нок сегодня для строителей достаточно тяже�
лый, они будут вынуждены поднимать цены.

– Можно ли сказать, что рост цен на стро�
ительном рынке в 2003�2004 годах спровоци�
ровал рост цен на строительные материалы?

– Конец 2003 – начало 2004 годов был для
строительной отрасли чрезвычайно удачным.
Цены на жилье росли высокими темпами. В
этот период стоимость квадратного метра уве�
личилась на сотни долларов, доля затрат на
стройматериалы – всего на несколько десятков
долларов в пересчете на 1 кв. метр жилья. В ре�
зультате производители строительных матери�
алов пошли вслед за строителями – подняли
цены (спрос рождает предложение). За счет
этого доля строительных материалов в струк�

туре себестоимости строительства поднялась
до прежнего уровня: с 10 до 20 процентов.

– И все�таки, чисто теоретически: про�
изводители могут снизить цены?

– Отступать нам некуда. Цены на металл,
цемент, газ, воду и электричество не стоят на
месте. Производство строительных материа�
лов малорентабельно. К тому же мы вкладыва�
ем средства в развитие технологий. Эти деньги
нужно оправдывать.

– Какие новые технологии сегодня наибо�
лее перспективны?

– Развитие технологий на рынке Петербур�
га связано только с одним фактором – с упроч�
нением позиций монолитного домостроения.
Если раньше основными технологиями были
кирпичное и панельное домостроение, то ши�
рокое развитие монолитного домостроения
привело к росту потребностей на соответству�
ющие материалы. Бетон – на несущие конст�
рукции, поризованный кирпич и газобетон –
на ограждающие. Все больше востребована
технология навесных вентилируемых фасадов. 

При этом сама по себе технология монолит�
ного домостроения не является более дешевой
по сравнению с тем же самым кирпичным стро�
ительством. Она может быть более удобна, но не
более того. На себестоимости монолита сказы�
ваются и недавно пережившие бурный скачок
цены на металл, и затраты на энергоресурсы в
зимний период. В то же время с кирпичом эф�
фективно и быстро могут работать только опыт�
ные фирмы, которых в городе не так уж и мно�
го. «Плюс» панельной технологии – быстрая воз�
водимость зданий, к тому же панельные дома
сдаются сразу с муниципальной отделкой – про�
сто потому, что комбинаты привыкли так рабо�
тать. Технологии, конечно, будут развиваться, но
в будущем, я полагаю, и кирпичное, и панельное
домостроение оставят за собой свои ниши.

– Как складывается конкурентная ситу�
ация на рынке стройматериалов?

– Очевидно, что сегодня не мы одни вкла�
дываемся в производство. Но чувствуем себя на
рынке уверенно. Например, в настоящее время
в Петербурге есть две�три производящие бетон
компании, которые заявляют о своих планах
развития, но и мы постоянно развиваемся. Так
что конкурентная борьба ведется на надлежа�
щем уровне. То же можно сказать по железобе�
тону: пока выигрываем. Что же касается иного�
родних производителей строительных мате�
риалов, то они изначально проигрывают нам в
ценах из�за транспортных расходов.

Конкуренция по песку и кирпичу незначи�
тельна, а вот на ситуацию со щебнем серьезное
влияние оказывает московский рынок. Жесткая

конкурентная борьба разворачивается на рын�
ке услуг башенных кранов. В городе есть четы�
ре управления механизации, и все четыре вкла�
дываются в основные средства – покупают кра�
ны. За последние пару лет мы ввели в строй по�
рядка 50 штук, и остальные не стоят на месте.

Ждать появления крупных игроков, так
скажем, извне – гадать на кофейной гуще.
Иностранные компании всегда, так или иначе,
держат наш рынок в поле зрения. Но их глав�
ным образом интересует рынок московский.
Со своей стороны, мы следим за тем, кто при�
ходит из Москвы. Это, как мы надеемся, позво�
лит нам принять упреждающие меры. Но пока
что не слышно, что кто�то из них собирается
строить у нас свое производство.

– Группу ЛСР уже традиционно именуют
региональным монополистом. Какие преиму�
щества дает вам ваше положение?

– По некоторым позициям мы подпадаем
под закон об антимонопольной деятельности.
Но ни по одной из них мы не позволяем себе
вести себя «как слон в посудной лавке». Да это
и невозможно было бы cделать. Так, скажем, по
песку барьер входа на рынок чрезвычайно ни�
зок: песчаных карьеров в области предостаточ�
но, оформляй документы и – пожалуйста, до�
бывай. Если же мы попробуем задрать цены на
кирпич, то строители просто�напросто отка�
жутся от него и будут строить из монолита. В
результате, мы же и понесем убытки. Так что
ситуация, скорее, обратная: наша заинтересо�
ванность в клиентах приводит к тому, что они
получают от нас товарные кредиты и выторго�
вывают дополнительные условия.

– Власти как�то пытаются регулиро�
вать конкурентную ситуацию?

– Производство строительных материа�
лов выглядит (по крайней мере, внешне) до�
вольно�таки самодостаточной сферой. И дей�
ствительно, каких�либо острых вопросов и
больших проблем при взаимодействии с чи�
новниками у нас не возникает. Другое дело,
что Петербургу стоило бы брать пример с
Москвы, где защищаются интересы москов�
ских же производителей перед иногородни�
ми. Если бы подобная позиция была у петер�
бургских властей, работать нам было бы про�
ще. С одной стороны, такое лоббирование ин�
тересов региональных производителей, каза�
лось бы, противоречит развитию свободных
рыночных отношений. Но с другой стороны,
налицо диспропорция: в Москве нам работать
чрезвычайно трудно, а вот москвичей у нас в
городе почему�то встречают с объятиями. 
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Реалии рынка
диктуют цены
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икольский кирпичный завод
«Ленстройкерамика» открыл на
базе своего головного офиса в

городе Никольское Ленинградской
области демонстрационный зал
(show room), где представлены более
60 образцов кирпича, выпускаемого
как ОАО «Ленстройкерамика», так и
другими предприятиями кирпичного
блока Группы ЛСР: ЗАО НПО
«Керамика» и ЗАО «Победа». Зал
предназначен для клиентов,
желающих наглядно познакомиться с
продукцией кирпичных заводов.
Здесь же посетители могут получить
исчерпывающую информацию о
качестве, технических
характеристиках, преимуществах и
особенностях применения того или
иного вида кирпича. Кроме того,
клиентам, заинтересованным в
приобретении крупных партий
кирпича, предоставляется уникальная
возможность совершить экскурсию
на производство, где они
собственными глазами могут увидеть
процесс его изготовления.

О
АО «Объединение 45»
выполнило поставку
строительного материала

нового поколения —
самоуплотняющегося бетона — на
строительство первой очереди
нового производственно�складского
комплекса табачной фабрики ЗАО
«БАТ�СПб» в промышленной зоне
Конная Лахта. С использованием
этого материала на объекте
выполняются работы по установке
опорных колонн, требующие
высокой подвижности бетонной
смеси. Стоимость выполненных
«Объединением 45» работ по объекту
превышает 4 млн рублей.
Самоуплотняющийся бетон (Self�
Compacting Concrete SCC) позволяет
без вибрации заполнять самые
сложные конфигурации конструкций
в форме или опалубке, достигать
высокой однородности бетона без
вовлеченного воздуха и
водоотделения. Такой бетон
характеризуется отсутствием
предрасположенности к образованию
микротрещин. При укладке
самоуплотняющаяся бетонная смесь
расплывается под собственным весом,
заполняя плотно составленные, густо
армированные элементы. Примером
использования могут выступить
конструкции большой высоты либо
сверхтонкостенные уникальные
конструкции с очень высоким
содержанием арматуры в сечениях,
которые необходимо бетонировать
сразу целиком и где невозможно
применение вибраторов.

Г
убернатор Ленинградской
области Валерий Сердюков
посетил ROSSTRO�VELOX —

филиал компании инвестиционно�
строительной финансово�
промышленной группы «РОССТРО» 
в Кингисеппском районе.
Производство ROSSTRO�VELOX было
запущено 23 сентября 2003 года.
Инвестиции составили более 6 млн
EURO. Профиль предприятия —
деревопереработка и выпуск
строительных материалов, щепо�
цементных плит по лицензии
австрийской компании VELOX WERK
GmbH. Для увеличения объемов
выпуска плит в ближайшее время
предполагается расширить
производство — приобрести новую
установку V�1000, реконструировать
часть цехов. Объем инвестиций в
реализацию проекта оценивается в 10
млн EURO.

Группа ЛСР продолжает скупать
предприятия. На прошлой неделе
компания приобрела пакет акций

петербургского проектного институт
«Трансмост». Напомним, что недавно
группа купила крупнейшее в регионе
объединение «Дорстройпроект».

По условиям сделки информация о стои�
мости пакета не разглашается. Возможно, что в
дальнейшем представитель Группы ЛСР войдет
в совет директоров компании.

ОАО «Трансмост» – одна из ведущих про�
ектно�изыскательских организаций России.
Основное направление деятельности ОАО
«Трансмост» – изыскания и проектирование
новых и реконструкция существующих искус�
ственных сооружений на автомобильных и же�
лезных дорогах. В Петербурге за последние го�
ды «Трансмост» принимал участие в проекти�
ровании реконструкций Большеохтинского и
Володарского мостов через реку Неву, нового
Финлядского моста, эстакад Ушаковской
транспортной развязки и КАД.

По словам генерального директора ОАО
«Трансмост» Валентина Храмова, в Санкт�Пе�
тербурге у института небольшой объем зака�
зов, основная часть заказов приходится на дру�
гие регионы – Москву, Калининград, Сахалин,
Тюмень, Красноярский край. «Мы давно искали
стратегического партнера – надежную и про�

фессиональную компанию, взаимодействие с
которой вывело бы наше направление на но�
вый виток развития. Мы уверены в плодотвор�
ном и равноправном партнерстве, так как зна�
ем, что сотрудничество будет взаимовыгод�
ным», – заявил Валентин Храмов.

По данным «Строительного Еженедельни�
ка» пакет акций (не меньше блокирующего)
был выкуплен у сотрудников института. По
словам вице�президента Группы ЛСР Георгия
Богачева, таким образом компания развивает
новое направление деятельности. «О жела�
нии развивать направление инфраструктур�
ного строительства мы объявляли не раз. По�
этому покупка холдингом пакета акций ОАО
«Трансмост» выглядит вполне логично. Мы
считаем, что управленческая и финансовая
поддержка холдинга будет способствовать
как самостоятельному развитию потенциала
компании, так и продуктивному освоению
нового направления деятельности Группой
ЛСР. Каким�либо образом ограничивать сво�
боду ОАО «Трансмост» мы не намерены. Осо�
бенно хочется отметить, что мы не нацелены
на поглощение и перепрофилирование ин�
ститута. Единственная цель этой сделки –
стать с ОАО «Трансмост» долговременными
партнерами, поддержать инженерные разра�
ботки с финансовой точки зрения и содейст�
вовать сохранению проектного потенциала
России», – сообщил он.

«Фрунзенское РСУ» завершает
общестроительные работы на
строительстве дома 13 на

проспекте Пятилеток. Таким образом,
практически разрешился еще один
конфликт с дольщиками.

По словам генерального директора РСУ Евгения
Шефановского, строительство дома идет по графику,
утвержденному Комитетом по строительству. «Дом и
стройплощадка стояли без консервации полтора го−
да. В итоге много пришлось переделывать либо со−
здавать заново. В настоящее время смонтировано
227 единиц железобетонных изделий. Залито 2500 кв.
метров стен и перекрытий и более 10 тыс. кв. метров
полов. Установлено 162 единицы окон и дверей. В ян−
варе мы приступили к монтажу кровли и лифтов. В
настоящий момент размещен заказ на производство
внешних стен», – сообщил он.

Так что с чисто строительными работами у РСУ де−
ло обстоит нормально. Сейчас ведется перезаключе−
ние договоров с дольщиками. Всего у ЗАО «Клаб» их
было 240. Из них около 30 процентов уже перезаклю−
чили свои договоры с ООО «РСУ «Фрунзенское». Те
же, кто не решится на контакт с новым застройщиком,
окажутся в тупиковой ситуации: у стройинвесторов
останутся лишь договоры с обанкротившимся ЗАО
«Клаб». В том случае, если договоры так и не будут
перезаключены, ООО «РСУ «Фрунзенское» может
продавать эти квартиры. Однако пока компания этого
делать не хочет. 

«Ситуация с этим домом не является критической и
она вполне решаема. В данном случае готовность до−
ма была достаточно высокая и темпы, с которыми ве−
дется строительство позволяют надеяться, что дом
будет достроен в положенные сроки. По мнению Ко−
митета, чем быстрее дом будет сдан, чем меньше по−
терь понесут дольщики», – считает старший юрис−
консульт Комитета по строительству Правительства
Санкт−Петербурга Александр Мезенцев.

«Сейчас мы предлагаем три способа урегулиро−
вания ситуации. Первый – произвести доплату в раз−
мере $280 за кв. метр. Если дольщик этого сделать не
может, РСУ обменивает площадь на меньшую с соот−
ветствующим расчетом: дольщику придется доплатить

гораздо меньшую сумму (причем, доплатить можно не
единовременно, а в рассрочку, правда в данном слу−
чае сумма доплаты будет несколько больше) либо ему
возвращается часть денег. И, наконец, возможен ва−
риант возврата денег в том количестве, в котором они
были вложены. Таким образом, мы даем возможность
всем дольщикам заключить договоры с нами как с
застройщиком», – говорит замдиректора ООО «РСУ
«Фрунзенское» Дмитрий Иофе. 

Пока же большая часть дольщиков колеблется.
Часть из них ждала решения суда. Напомним: в нача−
ле декабря Федеральный суд Невского района откло−
нил иски дольщиков ЗАО «Клаб», которые пытались
отстоять право собственности на недостроенный жи−
лой дом. Претензии дольщиков суд посчитал необос−
нованными. По словам Дмитрия Иофе, законом не
предусмотрен такой механизм защиты дольщиков.
«Дольщики, которые отказались от доплаты, смогут
получить свои деньги назад. Однако, по закону, недо−
строенное жилье не может быть передано им в собст−
венность», – утверждает Дмитрий Иофе. По его сло−
вам, конкурсный управляющий может выставить этот
объем строительно−монтажных работ на торги, где
ООО «РСУ «Фрунзнеское» получит преимущественное
право покупки. 

ЗАО «Клаб» возводило два здания на проспекте
Пятилеток – дома 9 и 13. Строительство последнего –
дома 13 – закончено не было. Директор фирмы про−
пал, а в компании начался процесс банкротства.
Дольщики образовали ТСЖ «Пятилеток 11» и обра−
тились с просьбой завершить строительство дома к
ООО «РСУ «Фрунзенское». Соответствующее реше−
ние было принято общим собранием ТСЖ в феврале
2004 года. В апреле 2004 года ИТК передало ООО
«РСУ «Фрунзенское» права на достройку дома. Сей−
час в ЗАО «Клаб» действует процедура конкурсного
производства. 

Кстати, с адресом дома также возникла путаница:
ЗАО «Клаб» назвало свое ТСЖ – «Пятилеток 11»,
вероятно посчитав цифру «13» менее приглядной.
До того как дому официально дали адрес, он назы−
вался «жилой дом со встроенно−пристроенными
помещениями по адресу: Невский административ−
ный район, Севернее улицы Новоселов, квартал 21,
корп. 19, 20». Сейчас дом получил адрес: проспект
Пятилеток, дом 13. 

Полноценная
заливка

Объединение 45’ заключило
договор с ЗАО «УМ�67» о поставке
бетона на строительство

комплекса «Гарден Сити», стоимость
контракта более $1,5 млн. 

ОАО «Объединение 45» в полном объеме вы−
полнит бетонные работы на строительстве Торго−
во−выставочного комплекса «Гарден Сити» в по−
селке Лахта. Согласно договору компания в тече−
ние года будет поставлять ЗАО «УМ−67» по 2 тыс.
куб. метров товарного бетона в месяц. Стоимость
контракта превышает $1, 5 млн.

По словам коммерческого директора ОАО «Объ−
единение 45» Сергея Янкина, объем поставок бе−
тонных смесей на строительство «Гарден Сити»
может увеличиться в зависимости от проекта. В на−
стоящий момент бетонные работы на объекте уже
начались – ведется строительство фундаментов и
колонных перекрытий. 

Комплекс «Гарден Сити» будет выполнен из метал−
локаркаса и железобетона. Строительство пройдет в
две очереди: первая будет включать возведение па−
вильона для торгово−выставочного комплекса, вторая
– работы по благоустройству территории и реконст−
рукции водонапорной башни – исторического памят−
ника постройки 1902 года.

Общая площадь участка, на котором расположит−
ся «Гарден Сити» – 6,5 Га. На этой территории будут
размещены: двухэтажный торговый павильон общей
площадью 47 тыс. кв. метров, автомобильная парков−
ка на 1 тыс. автомобилей и открытые площадки, за−
нимающие 10 тыс. кв. метров и включающие посто−
янно действующую экспозицию загородного домост−
роения, садовый центр, показательные ландшафты,
искусственные водоемы и фонтаны. 

Заказчиком по проекту является ООО «ОСКО»,
дочерняя компания учредителей проекта – Первой
мебельной фабрики и компаний «Мебель−Сити» и
VODALUX. Генеральный подрядчик – ЗАО «Управле−
ние механизации−67». Сдача объекта – II второй
квартал 2006 года. По мнению экспертов, общая сто−
имость строительства может составить до $50 млн.

ПОКУПКА

ЛСР наводит
мосты

КОНТРАКТПЕРЕМИРИЕ

СПРАВКА

Всего в 1990–2000 годах по проектам ОАО
«Трансмост» построены, строятся, реконструи−
руются крупные автодорожные мосты в различ−
ных регионах страны: Дальний Восток – мосты
через реки Туба, Бурея, Амур в Хабаровске; Си−
бирь – Енисей в Красноярске и Кызыле, Иртыш
в Ханты−Мансийске, Аган, Тромъеган, Катымъе−
ган, Шунья, Байбалаковская; Нижний Новгород –
мост−метро через реку Оку; Москва – шесть
участков 3−го транспортного кольца общей про−
тяженностью более 15 погонных километров ис−
кусственных сооружений и новые Андреевский и
Краснолужский двухпутные железнодорожные
мосты через Москву−реку, мост через Москву−
реку на 16 километров железнодорожной линии,
большой мост в Астраханской области, развод−
ной мост в Калининградской области.

Наследство «Клаба»
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ППРРООТТООККООЛЛ
РРееззууллььттааттоовв  ооббщщеессттввеенннныыхх  ооббссуужжддеенниийй  ппррооееккттаа  

ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  рреешшеенниияя
3 июня 2004 года
Кировский район
Муниципальный округ «Автово»
Полное наименование объекта: корректировка проекта застрой−
ки квартала, строительство жилого дома со встроенными поме−
щениями и подземной автостоянкой по адресу: Автово, квартал 5,
ул. Маршала Говорова, между домами №№1 и 3.
ЗЗаассттррооййщщиикк  ((ззааккааззччиикк)),,  ппооттееннццииааллььнныыйй  ииннввеессттоорр::  ЗЗААОО  ««ММ−−ИИнн−−
ддууссттрриияя»»..
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: не поступало
В период общественных обсуждений проекта градостроительно−
го решения с 10 мая 2004 г. по 31 мая 2004 г. проведено:
1. Информирование общественности:
Направлено информационное сообщение о проекте в муници−
пальное образование.
Организация ответов на запросы граждан и их объединений осу−
ществлялась на протяжении всего времени работы градострои−
тельной выставки и непосредственно на общественном обсуж−
дении.
Градостроительная выставка проходила с 10.05.2004 по
31.05.2004 в холле 3−го этажа здания администрации (пр. Стачек,
д. 18), время выставки с 10.00 до 17.00.
Информационное сообщение о месте и времени общественного
слушания опубликовано 17 мая 2004 г. в газете «Петровский Ку−
рьер».
Общественные слушания проведены 31.05.2004 в 17.00 в здании
администрации района (пр. Стачек, д. 18, к. 369).
В ходе обсуждения были выявлены следующие замечания и
предложения:
1. Житель дома 10 по Краснопутиловской ул.: Когда начали разра−
батывать проект? Ответ: Проект разрабатывается с ноября 2003 г.
С 15.07.2003, согласно распоряжению Администрации Санкт−Пе−
тербурга №1737−ра проводятся изыскательские работы.
2. Депутат МО: Какие градостроительные экспертизы получены?
Ответ: В настоящий момент получены заключения: ГУ «Жилищ−
ное агентство Кировского района», СЭС, КГИОП, муниципально−
го совета, УСПХ, получено задание на выполнение проекта заст−
ройки реконструируемого квартала.
3. Житель микрорайона: В нашем микрорайоне очень плохая
экологическая обстановка, при строительстве нового дома она
будет ухудшена, так как жильцы нового дома, не попавшие в под−
земный гараж, будут оставлять машины около дома.
4. Житель микрорайона: Почему на объемном представлении до−
ма не указана спортивная площадка? Будет ли она снесена? От−
вет: Спортивную площадку сносить не будут. На объемно− пла−
нировочном решении спортивная площадка не указана, так как
находится за пределами проектирования.
5. Вопрос: Будут ли учтены замечания жителей микрорайона?
Ответ: Да, инвестор готов рассмотреть все пожелания и замеча−
ния граждан, проживающих в непосредственной близости к
предполагаемому строительству.
6. Житель микрорайона: Будут ли вырублены липы? Ответ: Нет.
Липы вырубаться не будут.
7. Житель микрорайона: Возможно ли подключение нового дома
к существующим инженерным сетям? Ответ: В настоящий момент
нам уже выданы предварительные технические условия о воз−
можности подключения к существующим сетям.
8. Житель микрорайона: Жители данного микрорайона против
представленного проекта по строительству  жилого дома. Строи−
тельство лишит нас свободного «пятна», а также ухудшит эколо−
гическую обстановку.
9. Н.П. Крошнева, А.В. Волков: Хотим высказаться за строитель−
ство нового дома. Территория не благоустроена, при строитель−
стве она будет приведена в порядок
Основные выводы и рекомендации:
1. Принять к сведению все замечания и пожелания жителей ми−
крорайона о представленном проекте, а также протест большин−
ства присутствующих против строительства жилого дома со
встроенными помещениями и подземной автостоянкой по адресу:
Автово, квартал 5, ул. Маршала Говорова, между домами №№1 и
З.
Подписи:
Глава администрации А.В. Филатов
Представитель Комитета по градостроительству и архитектуре 
Т.А. Никольская
Председатель МС, глава МО «Автово» Г.Б. Трусканов
Директор по развитию ЗАО «М−Индустрия» В.А. Тихонов

ППРРООТТООККООЛЛ
ррееззууллььттааттоовв  ооббщщеессттввеенннныыхх  ооббссуужжддеенниийй  ппррооееккттаа  

ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  рреешшеенниияя
(взамен опубликованного в №5 газеты «Строительный 

Еженедельник. Официальная Публикация» от 8.02.2005) 
19 августа 2004 года
Кировский район
Муниципальный округ «Автово»
Полное наименование проекта: строительство многоярусного га−
ража−стоянки по адресу: юго−западнее пересечения Крон−
штадской и Корабельной улиц (на пересечении Кронштадской и
Корабельной улиц).
ЗЗаассттррооййщщиикк  ((ззааккааззччиикк)),,  ппооттееннццииааллььнныыйй  ииннввеессттоорр::  ОООООО  ««ААггееннтт−−
ссттввоо  УУппррааввллеенниияя  ННееддввиижжииммооссттии»»..  
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: обращения от жителей микрорайона, поступившие
на общественном обсуждении – на 6 листах.
В период общественных обсуждений проекта градостроительно−
го решения с 12 июля 2004 г. по 12 августа 2004 г. проведено:
1. Информирование общественности: информационное со−
общение о времени и месте проведения градостроительной
экспозиции опубликовано 12 июля 2004 г. в газете «Петров−
ский Курьер»; направлено информационное сообщение о
проекте в муниципальное образование; организация ответов
на запросы граждан и их объединений осуществлялась на
протяжении всего времени работы градостроительной вы−
ставки и непосредственно на общественном обсуждении;
градостроительная выставка проходила с 12.07.2004 по
16.08.2004 в холле третьего этажа здания администрации (пр.
Стачек, д.18), время выставки с 10.00 до 17.00; информаци−
онное сообщение о месте и времени общественного слуша−
ния опубликовано 5 августа 2004 г. в газете «Санкт−Петер−
бургский Курьер».
2. Общественные слушания: в здании администрации района
(пр. Стачек, д.18, каб. 369), 16 августа 2004 г. в 17.00.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания и
предложения:
1. Инвестору применить более щадящий метод забивания свай –
буронабивной.
2. Исключить работы в ночное время. Работы вести с 8.00 до
22.00.
3. Предусмотреть освещение территории по периметру здания
гаража−стоянки.
4. Инвестору, за счет собственных средств, установить металли−
ческие двери в парадные дома 6 по улице Кронштадской.
Рекомендации: 
1. Принять во внимание все пожелания и предложения, выска−
занные на общественном обсуждении. 
2. В целом, предоставленный проект по строительству много−
ярусного гаража−стоянки по адресу: юго−западнее пересечения
Кронштадской и Корабельной улиц (на пересечении Кронштад−
ской и Корабельной улиц) одобрить. 

Протокол подписали:
Глава администрации Кировского района Санкт−Петербурга 
А.В. Филатов
Представитель КГА Т.А. Никольская
Председатель МС, глава МО «Автово» Г.Б. Трусканов
Генеральный директор ООО «Агентство Управления Недвижимо−
сти» А.Г. Казанджян

ППРРООТТООККООЛЛ
ррееззууллььттааттоовв  ооббщщеессттввеенннныыхх  ооббссуужжддеенниийй  ииннввеессттииццииооннннооггоо  

ппррееддллоожжеенниияя  ппррооееккттаа  ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  рреешшеенниияя
26 октября 2002 года
Центральный район
Муниципальный округ №80
Полное наименование объекта: Предпроектные проработки по
реконструкции зданий под жилой дом со встроенными помеще−
ниями по адресу: СПб, Центральный административный район,
ул. Шпалерная, д.60, литеры А, Б, В, Г, Д, И.
ИИннввеессттоорр::  ООААОО  ««ССттррооииттееллььннааяя  ккооррппоорраацциияя  ««ВВооззрроожжддееннииее
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа»»
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: нет
Перечень проведенных общественных слушаний: проведено од−
но общественное обсуждение.
В период общественных обсуждений предпроектных проработок
по реконструкции зданий под жилой дом со встроенными поме−
щениями с 01.10.2002 по 26.10.2002 проведено:
информирование общественности посредством расклеивания
объявлений по парадным домов по ул. Шпалерная, д.60 предста−
вителями МО №80. 
Была организованна «горячая линия», которая работала в пери−
од с 01.10.2002 по 30.10.2002.
Общественные обсуждения были проведены в помещении Сове−
та Ветеранов по ул. Кирочной, д.32–34, 26 октября 2002 г. в 18.00.
В ходе общественного обсуждения по обобщенным материалам
были приняты к рассмотрению следующие замечания и предло−
жения: 
1. Предусмотрено ли расселение дома №45 по ул. Таврической?
Ответ: Нет, экономически нецелесообразно.
2. Инженерные сети в плохом состоянии, предусмотрен ли их ре−
монт? Ответ: ГУ «Водоканал» будет проводить капитальный ре−
монт инженерных сетей, проходящих через подвальные помеще−
ния дома №45.
3. Как будет проводиться разборка флигелей дома №60 по ул.
Шпалерной? Ответ: Разборка флигелей на расстоянии 10–12 м
будет производиться вручную, далее в соответствии с проектом
производства работ с минимальным воздействием на прилегаю−
щую существующую застройку жилых домов №43 и №45 по ул.
Таврической.
4. Будет ли проводиться обследование примыкающих домов к
реконструируемым корпусам? Ответ: Да, обследование проведе−
но ООО «Питер−ГИБ».
5. Предусмотрены ли мероприятия, обеспечивающие сохран−
ность прилегающих к строительству строений? Ответ: Да, преду−
смотрены. Выполнен проект усиления фундаментов и кирпичной
кладки.
6. Режим работы стройки? Ответ: С 08.00 до 21.00 по рабочим
дням, включая субботу.
7. Можно ли ознакомиться с эскизным проектом реконструкции?
Ответ: Да, в любое удобное для жителей время.
8. Будут ли затеняться и закладываться окна соседних домов при
реконструкции ул. Шпалерной, д. 60? Ответ: Нет, не будут.
Основные выводы и рекомендации: жильцы домов №43 и №45 по
ул. Таврической не высказали отрицательного отношения к ре−
конструкции литеров А, Б, В, Г, Д, И дома №60 по ул. Шпалерной 
Протокол подписали:
Заместитель главы администрации Центрального р−на г. С.−Пе−
тербурга Г.М. Шулев      
Заместитель генерального директора ОАО «СК «Возрождение
Санкт−Петербурга» Д.В. Ходкевич
Председатель Муниципального округа №80 Г.А. Аракелов

ППРРООТТООККООЛЛ
ррееззууллььттааттоовв  ооббщщеессттввеенннныыхх  ооббссуужжддеенниийй  ииннввеессттииццииооннннооггоо  

ппррееддллоожжеенниияя
Центральный район 
Муниципальный округ «Лиговка−Ямская»
Полное наименование объекта: предпроектные проработки по
строительству трансформаторной подстанции по адресу: СПб,
Центральный административный район, Невский пр., д. 133−137.
ИИннввеессттоорр::  ООААОО  ««ЛЛееннссттррооййррееккооннссттррууккцциияя»»
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: нет.
Перечень проведенных общественных слушаний: проведено од−
но общественное обсуждение.
В период общественных обсуждений предпроектных проработок
по строительству трансформаторной подстанции с 02.08.2004 г.
по 27.08.2004 г. проведено:
1. Информирование общественности: публикация 16.02.04 г. в
газете «Новости от СВ» №3, публикация о выставочной экспози−
ции в газете «Санкт−Петербургский Строительный Еженедель−
ник» №28 от 02.08.2004, публикация о проведении общественных
обсуждений в газете «Санкт−Петербургский Строительный Еже−
недельник» №30 от 16.08.2004, а также вывешивание объявлений
по микрорайону по адресам, согласованным с Муниципальным
образованием «Лиговка−Ямская». Организация ответов на за−
просы граждан и их объединений была осуществлена через
журнал для общественных обсуждений, который был вывешен на
градостроительной экспозиции. Организация градостроительной
экспозиции была размещена с 02.08.2004 по 27.08.2004 в поме−
щении Муниципального образования «Лиговка−Ямская» по ад−
ресу: ул. Тележная, д.1/6 с 10.00 до 17.00, кроме суббот и воскре−
сений. Общественные слушания были проведены в помещении
Муниципального образования «Лиговка−Ямская» по адресу : ул.
Тележная, д.1/6 30 августа 2004 г. в 17.00. В ходе общественного
обсуждения по обобщенным материалам были приняты к рас−
смотрению следующие замечания и предложения: 
1. На каком расстоянии от дома 135 по Невскому пр. будет стоять
ТП? Ответ: На расстоянии 80 см от брандмауэрной стены дома.
2. Какие тех. условия у данной ТП? Ответ: Нами получены заклю−
чения СЭС и Ленкомэкологии, которые делали замеры у здания
аналогичной действующей подстанции по пр. Елизарова, д. 7.
Акустические и электромагнитные поля в приделах нормы. При
сдаче ТП госкомиссии все нарушения, если таковые выявятся,
будут немедленно устранены. Заключение пожарников тоже по−
лучено, пожарные нормы соблюдены.
3. Какая периодичность у этого строительства? Ответ: До конца
этого года мы планируем ввести здание ТП в эксплуатацию. Под−
рядчики уже определены.
4. Будет сделано благоустройство дворовой территории? После
окончания строительства ТП мы заасфальтируем всю дворовую
территорию.
5. Какие преимущества получит город? Ответ: Соседние дома
получат резервное питание от нашей ТП, повысится качество
энергоснабжения. Улучшится внешний облик двора.
Основные выводы и рекомендации: присутствующие жильцы
одобрили строительство трансформаторной подстанции.
1.Обязательный вывоз строительного мусора.
2. Благоустройство дворовой территории.
Протокол подписали:
Заместитель главы администрации Центрального р−на 
Г.М. Шулев
Глава МО «Лиговка−Ямская» К.И. Ковалев
Генеральный директор ОАО «Ленстройреконструкция» 
Д.В. Ходкевич

Выполнена градостроительная экс�
пертиза возможных мест размеще�
ния уникального туристического

объекта — международного аквапарка на
границе Эстонии и России. Но для того
чтобы эта смелая идея воплотилась в ре�
альный проект, понадобится осуществить
ряд прединвестиционных мероприятий.

Концепция этого необычного аквапарка
состоит в том, что он будет находиться на тер�
ритории Ивангорода (Россия, Ленинградская
область) и Нарвы (Эстония, уезд Ида�Вирумаа)
на границе двух стран, и попасть в него можно
будет как с российской, так и с эстонской сто�
роны без оформления визы. Прецедента стро�
ительства такого туристического объекта еще
не было, но, похоже, и в России, и в Эстонии
есть сторонники этой идеи, которые верят в ее
жизнеспособность.

Но в настоящее время говорить о том, что
желание городов�соседей соединиться в об�
щем аквапарке материализовалось в настоя�
щий проект еще рано. Пока идея создания рос�
сийско�эстонского водного развлекательного
центра существует только на уровне технико�
экономического обоснования (ТЭО), которое,
между тем, преодолело один из первых этапов

прохождения по инстанциям — градострои�
тельную экспертизу. Научно�проектная фирма,
выполнявшая эту работу, представила четыре
варианта потенциальных мест размещения
комплекса в зоне, непосредственно примыка�
ющей к государственным границам или на со�
предельной территории. Финансирование
прединвестиционных мероприятий, связан�
ных с оценкой возможности создания аква�
парка, осуществляется программой Европей�
ского союза TACIS, заказчиком градострои�
тельной экспертизы выступила Администра�
ция Ивангорода.

По словам Антонины Костицыной, замес�
тителя главы Администрации Ивангорода по
экономике и финансам, теперь разработанное
ТЭО станет предметом обсуждения на общест�
венных слушаниях, на которых из четырех ва�
риантов предполагаемого местонахождения
водного комплекса будет выбран один. Слуша�
ния состоятся для обеих заинтересованных
сторон в один день — 21 февраля: сначала в
Ивангороде, затем в Нарве. После этого ТЭО
должно получить одобрение на собрании Гра�
достроительного совета Правительства Ленин�
градской области. 

À Ë Å Ê Ñ À Í Ä Ð À  Ò Å Í

На днях состоялось первое в этом го�
ду заседание оргкомитета конкур�
са «Строитель Санкт�Петербурга и

Ленинградской области».

Конкурс проводится при поддержке аппа�
рата полномочного представителя Президента
РФ в Северо�Западном федеральном округе,
Минрегионразвития РФ, Правительств Санкт�
Петербурга и Ленинградской области. В состав
оргкомитета вошли представители профессио�
нальных строительных сообществ: Ассоциации
домостроителей и производителей строитель�
ных материалов Санкт�Петербурга и Леноблас�
ти (АДСПСМ СПб и ЛО), Союза строительных
объединений и организаций, Экспертного Со�
вета по определению надежности предприятий
строительного комплекса (ЭСОН) и представи�
тели ведущих профильных СМИ.

Оргкомитет конкурса возглавил декан
Санкт�Петербургского Инженерно�экономи�
ческого университета, доктор экономических
наук, профессор Сергей Максимов. «Конкур�
сы — это эффективный инструмент повыше�
ния качества строительства, что как нельзя бо�
лее актуально для дальнейшего развития циви�
лизованного петербургского бизнеса», — счи�
тает г�н Максимов.

«Некоммерческий характер конкурса, вклю�
чение в состав оргкомитета компетентных и

уважаемых людей, привлечение к участию в ан�
кетировании как можно большего числа компа�
ний обеспечивают непредвзятость и объектив�
ность данного мероприятия», — отмечает дирек�
тор по правовым вопросам и стратегическому
развитию АДПСМ СПб и ЛО Михаил Викторов. 

После завершения процедуры выдвижения
оргкомитет создаст рабочую группу для фор�
мирования списка номинантов на основе ан�
кетных данных. Таким образом, выявляется
top�100: список ста лучших инвестиционно�
строительных компаний города и области. Да�
лее каждой фирме предлагается пройти этап
экспертизы, который определит «прозрач�
ность» и надежность претендента на звание
«лучший» в той или иной номинации.

Конкурс планируется проводить по 18 но�
минациям, в том числе таким как «Строитель
года», «Строительная компания», «Архитектур�
ный проект», «Производитель стройматериа�
лов», «Компания в сфере строительства и ре�
конструкции» и др. 

Оргкомитетом уже определена дата торже�
ственной церемонии подведения итогов кон�
курса — 21 апреля. Мероприятие пройдет в
рамках Международного конгресса по строи�
тельству (Международный строительный фо�
рум Интерстройэкспо).

Ï Å Ò Ð  Ã Î Ð Á Ó Í Î Â

Международный аквапарк

На финишной прямой
КОНКУРС

ПРЕЦЕДЕНТ

для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  цикл обучения руководителей строительных организаций 

по следующим программам:
Директор строительной организации с выдачей диплома.
Комплексная программа. С 18 апреля 2005 г.

Для главных инженеров, начальников производственно�технических служб
(прорабов) «Организация, планирование и управление строительным
комплексом». Сертификат и удостоверение о повышении квалификации. 
С 28 марта 2005 г.

Для главных инженеров и техников, занимающихся технической эксплуатацией
зданий и сооружений по программе «Техническая эксплуатация и ремонт зданий».
Сертификат или удостоверение. С  16 мая 2005 г.

Ценообразование и сметное нормирование. 
Сертификат и удостоверение о повышении квалификации. С 21 февраля.

Сметчик II квал. группы (базовая подготовка). Свидетельство. С 15 апреля
2005 г.

Справки  по  телефонам:   556�10�50,  556�70�57 и  542�24�32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)
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С 21 февраля по 12 марта 2005 г. 

по адресу: Невский пр., дом 98, 

помещение 6Н (вход со двора, 2�й этаж)

проводится градостроительная экспозиция 

планируемой реконструкции 

с расширением (в части застройки двора)

торгово�административного здания. 

С экспозицией можно ознакомиться 

по вторникам и четвергам 

с 16.00 до 18.00 и по средам и пятницам 

с 10.00 до 12.00. 

Тел. 279�33�30

Заказчик: ЗАО «Евроинвест».

Проектная документация выполняется

Архитектурным бюро ЗАО «Альменда»

Продается инвестиционный проект 

по завершению строительством 

трех коттеджей на 8 квартир 

общей площадью 1800 кв. метров,

расположенных на береговой линии

Большого Суздальского озера (Озерки),

ИЖС, участок 0,28 га в собственности.

Готовность 50%. Получены все тех. условия,

оплачено 90% материалов.

Идеально для клубного проживания,

резиденции.

Цена 1,1 млн USD

Тел.: 119�6545, 966�7502 

Максим Анатольевич

Администрация Приморского района информирует о проекте реализации

градостроительного решения по строительству открытой охраняемой автостоянки

по адресу: 

Приморский административный район, пересечение Долгоозерной ул. и Парашютной ул.

Срок реализации проекта: 2005�2006 гг.

Заказчик: ООО «Аврора». 

Адрес: г. Санкт�Петербург, ул. Римского�Корсакова,  д.15, тел. 971�86�77

Проектная организация: Проектная мастерская Мачерет И.В. 

Адрес: г. Санкт�Петербург, Басков пер., д. 7а, тел. 119�65�44

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной

экспозиции по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж,  здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 2 марта 2005 года по 22 марта 2005 года с 09.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту будут приниматься по адресу: ул. Савушкина, д. 83,

каб.116, а также по тел.: 242�14�29, 971�86�77 с 09.00 до 18.00 до 11 апреля 2005 года

Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж 24 марта 2005 года в 15.30.

Телефоны для справок в администрации Приморского района:

242�14�29, 242�20�32.

Администрация Приморского района информирует о проекте реализации

градостроительного решения по строительству предприятия общественного питания

по адресу: 

Приморский административный район, кв. 30Б района озера Долгое по проезду 11

Срок реализации проекта: 2005�2006 гг.

Заказчик: ООО «Автокар+». 

Адрес: г. Санкт�Петербург, Серебристый б�р, д. 26 тел.972�44�65

Проектная организация: ООО «АРК�проект». 

Адрес: г. Санкт�Петербург, Коломяжский пр., д. 20, тел. 303�22�04

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной

экспозиции по адресу: ул.Савушкина, д. 83, 2�й этаж,  здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 2 марта 2005 года по 22 марта 2005 года с 09.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту будут приниматься по адресу: ул. Савушкина, д. 83,

каб.116, а также по тел. 242�14�29, 972�44�65 с 09.00 до 18.00 до 11 апреля 2005 года

Общественные слушания данного проекта будут проходить  в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж 24 марта 2005 года в 16.00.

Телефоны для справок в администрации Приморского района:

242�14�29, 242�20�32.

О проведении общественных слушаний 

по проекту градостроительного решения

Комитет по строительству Правительства Санкт�Петербурга и администрация

Красносельского района сообщают, что общественные слушания по корректировке 

проектов застройки с межеванием территорий кварталов 15 и 18 

Юго�Западной Приморской части, ограниченных Брестским бульваром, 

Ленинским проспектом, улицами Доблести и Маршала Казакова, 

разработанных в рамках проектов инженерной подготовки, 

а также по строительству объектов недвижимости, предусмотренных на территориях

указанных выше кварталов, состоятся 28 февраля 2005 года в 18 часов 

в средней общеобразовательной школе №549 

по адресу: улица Маршала Захарова, дом 28.

Дополнительную информацию об обсуждаемом проекте можно получить в кабинете

администрации Красносельского района и по телефонам: 136�86�09, 136�86�10.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного решения

по строительству жилого дома со встроенными помещениями и подземным гаражом 

(в рамках подготовки документации на проведение торгов) на земельном участке 

по адресу: Санкт�Петербург, Приморский административный район, квартал 31А 

района Озеро Долгое, на «пятне» корп. 15 и 16.

Заказчик: СПб ГУ «Управление инвестиций». 

Адрес: пр. Пирогова, д. 5/76.

Проектная организация: ОАО «Энергомашстрой». 

Адрес: ул. Гончарная, д. 29, тел. 277�16�85.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной

экспозиции по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 2 марта 2005 года по 22 марта 2005 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены по адресу: ул. Савушкина, д. 83,

каб. 116, тел. 430�19�33 до 12 апреля 2005 года, а также по тел.: 242�14�29, 277�16�85.

Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, 24 марта 2005 года в 17.30.

Телефоны для справок в администрации Приморского района:

242�14�29, 242�20�32.

Администрация Приморского района информирует о проекте реализации

градостроительного решения по строительству здания аптеки 

по адресу: Приморский административный район, ул. Маршала Новикова у дома 7. 

Срок реализации проекта: 2005�2006 гг.

Заказчик: ЗАО «Натур Продукт». 

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Корякова, дом 18, тел. 513�00�00.

Проектная организация: ООО ПСК «Стринко». 

Адрес: Санкт�Петербург, 7�я Советская, д. 30, тел. 271�47�02.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной

экспозиции по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 2 марта 2005 года по 22 марта 2005 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту будут приниматься по адресу ул. Савушкина д. 83 каб. 116,

а также по тел. 242�14�29, 513�00�00 с 9.00 до 18.00 до 11 апреля 2005 года.

Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, 24 марта 2005 года в 15.00.

Телефоны для справок в администрации Приморского района:

242�14�29, 242�20�32.

Администрация Приморского района информирует о проекте реализации
градостроительного решения по строительству торгово�выставочного комплекса 

по адресу: 
Приморский административный район, Полевая дорога (северо�восточнее пересечения 

с Полевым переулком) (Лахта, квартал 50А, южнее Сестрорецкой железнодорожной линии).
Срок реализации проекта: 2005�2006 гг.

Заказчик: ООО «СФ «Мера». 
Адрес: Санкт�Петербург, пр. Стачек д. 16, офис 22, тел. 252�52�68.

Проектная организация: ООО «Архитектурно�строительное предприятие «СТИЛОБАТ» 
Адрес: наб. реки Мойки, д. 45, пом. 424, тел. 275�71�90.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 2 марта 2005 года по 22 марта 2005 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту будут приниматься по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 

каб. 116, а также по тел. 242�14�29, 252�23�24 с 9.00 до 18.00 до 11 апреля 2005 года.
Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, 24 марта 2005 года в 16.30. 
Телефоны для справок в администрации Приморского района: 

242�14�29, 242�20�32.

Администрация Приморского района информирует о проекте реализации
градостроительного решения по строительству жилого дома 

со встроенно�пристроенными помещениями
по адресу: 

Приморский административный район, юго�западнее пересечения пр. Королева и пр. Сизова
на «пятне» корпусов 15, 16, 17 (квартал 24�А района Озеро Долгое).

Срок реализации проекта: 2005—2007 гг.
Заказчик: Пограничный отдел капитального строительства ФСБ РФ по Северо�Западу и

Арктическому регионам. Адрес: Санкт�Петербург, ул. Кавалергардская, д. 40, тел. 103�08�32.
Проектная организация: ООО «ИСМА». 

Адрес: Санкт�Петербург, Лабораторный пр., д. 23, тел. 336�32�90.
Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции

по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, здание администрации Приморского
района. Экспозиция открыта с 2 марта 2005 года по 22 марта 2005 года с 09.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту будут приниматься по адресу: 
Санкт�Петербург,  ул. Савушкина д. 83 каб. 116, а также по тел. 242�14�29, 103�08�32 

с 9.00 до 18.00 до 12 апреля 2005 года.
Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: 
Санкт�Петербург, ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, 24 марта 2005 года в 17.00. 

Телефоны для справок в администрации Приморского района: 
242�14�29, 242�20�32.
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28февраля заканчивается прием
заявок от компаний
инвестиционно�строительного

комплекса на участие в справочно�
консультационном издании «Строители
2005. Минимизация рисков
взаимодействия». Остается последняя
неделя, когда руководители и
специалисты строительных фирм
могут принять решение стать
партнерами проекта. 

Напомним, что издание, наряду с Интернет−сай−
том www.e−pro.ru и конкурсом на Приз экспертов
Санкт−Петербурга и Ленобласти, является частью
проекта по созданию общедоступной системы обме−
на информацией об опытных, ответственных и от−
крытых компаниях города и области. Проект называ−
ется «Единое пространство. Бизнес. Власть. Обще−
ство». Он получил поддержку городского и област−
ного правительств, Санкт−Петербургской торгово−
промышленной палаты, Союза промышленников и
предпринимателей (работодателей) Санкт−Петер−
бурга, ряда общественных и профессиональных
строительных организаций.

В консультационно−справочном издании «Строи−
тели 2005» будут представлены данные о более чем
3 тыс. компаний и организаций. Помимо информа−
ции об их функциях и адресных данных, в издании
можно будет найти репутационные портреты более
100 компаний, рекомендации экспертного совета и
их бизнес−окружения – заказчиков, поставщиков и
партнеров, конкурентов.

Говорят, от неудач никто не застрахован. Ясно, что
эту поговорку придумали не строители: они давно по−
нимают, что риски, т.е. возможные неудачи, в строи−
тельной отрасли, необходимо страховать. А лучше –
минимизировать или избегать совсем.

Любая строительная фирма, которая планирует
работать на рынке долго, заботится о сохранении

своей репутации. Прежде всего, поддерживая высо−
кий уровень услуг или эксплутационные качества
сданных объектов. Но строительство – сложный про−
цесс, в котором взаимодействуют многие организации
– поставщики, заказчики, подрядчики, субподрядчи−
ки, контролирующие органы, властные структуры и
т.д. 

Как же минимизировать возможные риски при
взаимодействии? Есть несколько путей. Во−первых,
это государственное регулирование деятельности пу−
тем ее стандартизации, лицензирования, сертифика−
ции и законодательства. Во−вторых, общественные
институты, которые должны задавать стандарты вза−
имодействия в рыночных условиях и влиять на недо−
бросовестные компании. Третий путь – система ком−
мерческих услуг для отстаивания интересов каждого
из участников рынка. Например, возможный путь ми−
нимизации рисков – это их страхование. Но если
можно застраховаться от материальных потерь, то
совсем нельзя от потерь нематериальных активов, в
первую очередь – репутации компании. 

Поэтому уже более 100 строительных компаний, ис−
пользуя в своей деятельности все перечисленные спо−
собы минимизации рисков, выбрали еще один путь –
систему взаимных рекомендаций через единый ин−
формационный канал. С его помощью упрощается по−
лучение и обмен информацией между участниками
рынка: он аккумулирует сведения о репутационных
признаках компаний на разных носителях – в книге, на
сайте www.e−pro.ru, через конкурс на Приз экспертов. 

Возможно, если вы планируете построить неслож−
ный объект, эксплутационный срок которого не пре−
высит пяти лет, эта информация не понадобится (ка−
чество его может быть и не очень высоким), а постав−
щиками и субподрядчиками могут стать те, кто первым
дозвонится. Но в случае, если нужен надежный парт−
нер, репутация и качество услуг которого должны
быть сопоставимы с вашими, или если вы сами хоти−
те стать партнером надежной компании – этот спра−
вочник для вас.

À Ë Å Ê Ñ Å É  Ñ Ò Ð È Ã È Í

Информация – 
против рисков

Вто время как перспективы участия
петербургских строительных фирм
в реализации различных областных

жилищных программ в силу их явной
«социальной направленности», остаются
весьма туманными, у них есть вполне
реальная возможность «застолбить» себе
место в рамках проектов развития
территорий Ленобласти, прилегающих к
зоне строительства КАД.

Утвержден Генплан развития территории
Кудрово. Здесь в ближайшие годы предполага�
ется построить целый город областного значе�
ния. Подробности этого проекта нам сообщил
заместитель генерального директора ОАО
«КАД�Ленобласть» Борис Петрович Латкин.

ПЛЮСЫ ДЛЯ ЗАСТРОЙЩИКА

По словам г�на Латкина, территория Куд�
рово еще в советское время рассматривалась
как перспективная для дальнейшего развития
Ленинграда. Но после перестройки эти планы
застопорились. К тому же, Кудрово оказалось
на территории самостоятельного субъекта Фе�
дерации в лице Ленобласти. Теперь же област�
ное правительство заинтересовалось возмож�
ностью развития этой территории. 

По его словам, всего планируется постро�
ить в Кудрово порядка 1,5 млн кв.метров жилой
площади. Это не считая деловой застройки. За�
проектировано строительство большого числа
объектов социально�бытового назначения. В
Кудрово будет пять школ, 12 детских садов, по�
ликлиника, отделение милиции и пожарная
часть. Численность населения города Кудрово
должна составить 40 тыс. человек. 

Что касается типа жилой застройки, то ос�
новной упор будет сделан на среднеэтажное
строительство (семь–девять этажей). Будет и
несколько «небоскребов» (до 25 этажей). 

«Кудровские» участки будут предлагаться
по «полному пакету». «Это большой плюс для
застройщика», – считает Борис Латкин. По его
словам, при приобретении такого «полного
пакета», застройщику останется только сделать
рабочий проект здания, пройти соответствую�
щую экспертизу и получить разрешение на
строительство. Все остальные вопросы, вклю�
чая подводку инженерных коммуникаций, уже
будут решены без его участия. Аукционная це�
на будет включать все необходимые платежи
(стоимость подключения, строительство необ�
ходимых социально�бытовых объектов, благо�
устройство территории, прокладка подъезд�
ных путей и т.д.). «Мы понимаем, что далеко не
все местные инвесторы имеют возможность
сразу внести такие суммы. Поэтому, чтобы не
сужать круг потенциальных участников наше�

го проекта, мы готовы пойти на рассрочку по�
гашения платежей», – говорит Борис Латкин.

Отдельный вопрос – себестоимость строи�
тельства «кудровского» жилья. По оценкам спе�
циалистов ОАО «КАД–Ленобласть», сегодня она
составляет примерно $400–500. Плюс еще где�
то $140 составят затраты на благоустройство,
возведение социально�бытовых объектов и так
далее. Получается $540–640 за кв. метр. «Впро�
чем, это наши расчеты. Застройщики, возможно,
посчитают по�своему», – говорит г�н Латкин. В
то же время он уверен, что такая цена обеспе�
чивает хорошую рентабельность проекта. 

ЕЩЕ ОДНО МЕТРО

Есть уже и первые участники. Это, во�пер�
вых, компания «ИКЕА». Она уже построила в
Кудрово свой магазин, а сейчас планирует при�
ступить к строительству торгово�развлекатель�
ного комплекса. Определился и первый под�
рядчик на инженерную подготовку террито�
рии. Им стало СМУ�53, с которым подписан со�
ответствующий контракт. По словам г�на Лат�
кина, как петербургские, так и московские
компании проявляют большой интерес к учас�
тию в этом проекте. «Уже этим летом мы пла�
нируем начать запускать контракты по инже�
нерной подготовке, не дожидаясь результатов
торгов», – говорит Борис Латкин.

Что касается сроков, то Борис Петрович
говорит о пяти–семи годах. Первые три года
будут «посвящены» торгам. ОАО «КАД�Леноб�
ласть» намерено предлагать участки под жи�
лую застройку равными третями. То есть, еже�
годно на торги будет выставляться по 500 тыс.
кв. метров из запроектированных 1,5 млн кв.
метров жилой застройки.

Не исключено, что в новом городе Кудрово
может в перспективе появиться и своя станция
метро. Во всяком случае, еще в советское время
было запроектировано развитие метрополите�
на в этом направлении. Правда, предполагалось
построить в Кудрово не пассажирскую станцию,
а депо для поездов, «оборачивающихся» у «Де�
вяткино». Но если вскоре здесь построят город с
сорокатысячным населением, руководство мет�
рополитена вполне может поменять свои пла�
ны. Технически здесь есть все условия для этого.

Так что у петербургских строителей те�
перь появилась реальная возможность осво�
ить ряд областных территорий. Ведь вслед за
Кудрово появится возможность застройки
территорий в Буграх, Мурино и ряда других.
По словам Бориса Латкина, ряд ведущих стро�
ительных фирм Петербурга уже внесли учас�
тие в застройке Кудрово в перечень перспек�
тивных направлений своей работы.

È Ã Î Ð Ü  × Å Ð Å Â Ê Î  

Кудрово – новый 
город−спутник?
Åãî ïëàíèðóþò ïîñòðîèòü óæå ÷åðåç ïÿòü–ñåìü ëåò

ПЕРСПЕКТИВА



ССРРЕЕДДААООББИИТТААННИИЯЯСтроительный Еженедельник 
№ 6(148) 21 февраля 2005 года 2233www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

Èç-çà áåñõîçÿéñòâåííîñòè ðàéîííûõ ðóêîâîäèòåëåé áîëüøèíñòâî ïðåäïðèÿòèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ áûëè ðàñïðîäàíû

Впрошлом году правительство
приняло решение отдать городские
места общего пользования ГУП

«»Водоканал». Раньше каждый район
отвечал за туалеты, расположенные на
его территории. По мнению губернатора,
именно из�за бесхозяйственности
районных руководителей большинство
этих предприятий были распроданы под
кафе и магазины. 

Юбилейные торжества, ознаменовавшиеся мас−
совым приездом иностранных туристов, показали,
сколь остро проблема отсутствия туалетов стоит в
городе. Решение было принято: за туалеты в горо−
де должен отвечать один человек. И этим одним
стал руководитель Водоканала Феликс Кармазинов.
Под его руководством была разработана и принята
программа восстановления численности мест об−
щего пользования.

План по прошлому году выполнен на 100 процен−
тов, то есть средства, отпущенные на программу,
освоены полностью. За 165 млн 938 тыс. рублей от−
ремонтировано и введено в строй 45 туалетов, а об−
щее число стационарных помещений для отправле−
ния естественных надобностей, находящихся в экс−
плуатации ГУП, достигло 108 единиц. Если посчи−
тать, то ремонт одного места общего пользования
обошелся налогоплательщикам в среднем в 3 млн
687,5 тыс. рублей. При таких затратах совершенно
естественно, что даже плата за эти услуги в 10 руб−
лей за посещение не позволит туалетам стать оку−
паемыми. Впрочем, такой цели руководитель ГУП
«Водоканал» не ставит. Городу нужны туалеты? –
Пожалуйста, извольте платить.

МОНОПОЛИСТАМ НИКАК НЕ ДОГОВОРИТЬСЯ

Но главная проблема, которая сегодня мучает
руководителя Водоканала – это невозможность
найти общий язык с руководством ОАО «Ленэнер−

го». Из 108 стационарных туалетов только 30 про−
центов подключены к электроэнергии по постоян−
ной схеме, остальные 70 процентов – по временной.
И это несмотря на то, что подписано соглашение
правительства города с ОАО «Ленэнерго» о со−
трудничестве, принята методика подключения, все
работы проплачены в срок. Валентина Матвиенко
потребовала разъяснений от руководителя Комите−
та по энергетике, однако ничего вразумительного не
услышала. Руководство Комитета оказалось не в
курсе этой проблемы.

Реализация программы показала, что для удов−
летворения потребностей города запланированных
объектов не хватает. «Мы рассчитывали, что про−
ведение массовых мероприятий в городе будет
проходить только в летнее время, – говорит Феликс
Кармазинов, – а они проходят чуть ли не ежене−
дельно, невзирая на погодные условия. Поэтому
необходимо закупить еще 50 кабин и три–пять пе−
редвижных комплексов сверх плана. На это требу−
ется дополнительное бюджетное финансирова−
ние». Губернатор на просьбу отреагировала впол−
не в духе времени: зарабатывайте и покупайте. От
программы отступать не будем. Впрочем, дальней−
шее обсуждение показало, что можно и отступить,
если очень нужно.

НУЖНЫ ЛИ ТУАЛЕТЫ В МЕТРО?

Такая проблема существует. Сегодня только по
первой линии метро от одной конечной станции до
другой приходится ехать около 50 минут. А если с пе−
ресадками? А если это ребенок, который не в состо−
янии долго терпеть? Самое интересное, что на стан−
циях туалеты есть, но только для обслуживающего
персонала. Предложили поставить биотуалеты. Но
решение по этому поводу должен принимать руково−
дитель метро, считает Валентина Матвиенко. Город же
может, по согласованию с главами районов, оснас−
тить станции метро модульными комплексами – уста−
новить их рядом со станцией. А стоимость одного та−
кого комплекса – 500 тыс. рублей, с подключением –

около миллиона. Значит, деньги в бюджете есть? И
программу можно подкорректировать?

КТО И СКОЛЬКО ДОЛЖЕН ПЛАТИТЬ

В нынешнем году планируется отремонтировать и
ввести в строй еще 70 мест общественного пользова−
ния. На это в бюджете заложено 236 млн рублей. А
выделено пока только чуть больше 140 млн. Дефицит
составляет 96 млн рублей. На просьбу руководителя
Водоканала поторопиться с выделением остальных
средств, Валентина Матвиенко предложила исполь−
зовать собственные доходы предприятия. Ведь только
за воду предприятие получает с петербуржцев около
500 млн рублей в месяц. А еще – плата за канализа−
ционные услуги, да и предприятия платят немало. К
тому же и эксплуатация туалетов какой−никакой до−
ход, а приносит. Но Феликс Кармазинов с губернато−
ром не согласился: «Во всем мире туалеты являются
дотационными и содержатся муниципальной властью.
А доходов от их содержания едва хватает на выплату
заработной платы персоналу».

ОБЩЕПИТ: ВХОД ДОЛЖЕН БЫТЬ СВОБОДЕН

Впрочем, по мнению руководителя Водоканала,
даже полное исполнение программы по туалетам к
2007 году (500 стационарных мест общего пользова−
ния) не удовлетворит спрос, если не обязать руково−
дителей предприятий общественного питания разре−
шить гражданам пользоваться туалетами кафе и ре−
сторанов. Губернатор удивилась, что решение прави−
тельства обязать все предприятия пускать людей по
нужде, даже если они не собираются стать клиентами
точки общественного питания, не выполняется. Пред−
седатель КЭРППиТ Владимир Бланк пояснил, что не−
возможно частных владельцев обязать что−то делать.
«Это их территория, хотят – пускают, не хотят – не пу−
скают». Такая ситуация руководителя города не удов−
летворила. «Во всем мире так принято, «Макдо−
нальдс» же пускает, почему же наши не могут?», –
возмутилась она. «Во всем мире подобная культура

развивалась веками, – отреагировал руководитель
КЭРППиТ, – а мы хотим ввести приказом. Но у нас нет
такого права». Решение было непреклонным: «Най−
дите законные основания и обяжите владельцев
предприятий общественного питания пускать людей.
Срок – один месяц», – потребовала градоначальница.
Есть надежда, что скоро мы не будем испытывать не−
достатка в этих столь необходимых человеку точках.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

ТУАЛЕТная проблема
НАСУЩНОЕ

СПРАВКА

14,3 млн российских семей проживает в небла−
гоустроенном жилье – без горячего водоснабжения
и канализации, т. е. элементарных туалетов. Это
более 40 млн человек из 145,2−миллионного насе−
ления России. 
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Поначалу Петр I предполагал именно на
Васильевском острове разместить
администрацию города. В 1720–1730�х годах

усиленно застраивалась Стрелка, где появились здания
Двенадцати коллегий, Гостиный двор, Кунсткамера,
дома приближенных Петра I. Сюда же были
переведены правительственные учреждения, Академия
наук, морской торговый порт, здесь расположился
Академический университет. 

Генеральный план развития города, утвержденный в 1966
году, предусматривал выход жилых районов города к морю и
создание архитектурного ансамбля на северо�западной оконеч�
ности Васильевского острова. Детальная планировка этой части
была утверждена годом раньше. Путем намыва грунта был зна�
чительно поднят уровень подвергавшихся затоплению терри�
торий, засыпан проток между островом Декабристов и остро�
вом Вольным. Осуществилась и относящаяся к петровским вре�
менам идея большого канала на Васильевском острове, но не по
Большому проспекту, а в виде спрямленного русла реки Смо�
ленки. Новый берег на сотни метров выдвинулся в залив, что да�
ло почти 350 га для застройки. Там возвели новые кварталы,
продлили на остров Декабристов Наличную улицу, проложили
улицу Кораблестроителей, Морскую набережную и другие. Вы�
ставочный комплекс, Морской вокзал, мощный объем гостини�
цы «Прибалтийская», кварталы высотных домов, словно вырас�
тающие из воды – таково центральное звено морского фасада
Санкт�Петербурга. Эта панорама дополнила исторический ар�
хитектурный образ Васильевского острова. 

ДЕНЬ СЕГОДНЯШНИЙ

Василеостровский район относится к четырем старейшим
районам города, с основания которых начинался град Петров.
Здесь причудливо соединились старинные дворцы, сталинские
многоэтажки, брежневские «корабли» и современные корпуса из
стекла и бетона. Территория района ограничена водной гладью
залива и Невы, из�за чего дальнейшее развитие плотно застроен�
ной территории носит свои особенности. Первое – это уже ис�
пытанный способ намыва территории. Именно на такой площад�
ке планируется возвести новые морские врата – пассажирский
паромный порт с гостиничным комплексом и Западный скоро�
стной диаметр. Второй путь – комплексная застройка кварталов.
Третий – освоение промышленных территорий и земель, при�
надлежащих военным. По этим трем направлениям и планирует
развивать район глава администрации района Александр Исаев.

СТАРЫЕ КВАРТАЛЫ РЕКОНСТРУИРУЮТ

По его словам, уже начат переход от уплотнительной заст�
ройки к комплексной реконструкции кварталов. На сегодня в
районе принято решение, хотя правительством города пока еще
не утверждено, о реконструкции квартала, расположенного меж�
ду 17�й и 18�й линиями со сносом нескольких домов (как мини�
мум, одного пятиэтажного и дворового флигеля) и расселением.
Очень серьезные наработки проведены по квартальной застрой�
ке угла 18�й линии и Среднего проспекта. В настоящее время с
инвестором прорабатывается вопрос расселения всех домов по
Среднему проспекту от 17�й до 18�й линий. Александр Исаев ут�
верждает, что эти дома вызывают беспокойство. Они еще не при�
знаны аварийными, но уже находятся «на грани». Более далекие
перспективы – 16�я и 15�я линии. На последнем заседании пра�
вительства принято решение по реконструкции дома 17 по 10�й
линии. По мнению руководителя района, «там будет много шума,
но строить можно. Хуже положение на 10�й линии, дом 40. По�
становление правительства принято, но очень маленький двор.
Хотя инвесторы откопали где�то в справочниках, что до войны
там стоял дом. Нашли фундамент. Однако жители категорически
против строительства и дело сейчас находится в суде». 

Еще один предполагаемый под реконструкцию квартал –
угол 7�й линии и Большого проспекта. Во дворе находится полу�
обрушенный дом. Глава района предполагает отдать инвестору
вместе с ним еще пару домов и на этой территории возвести со�
временный жилой корпус. Сегодня стоимость 1 кв. метра строя�
щегося жилья на Васильевском острове составляет примерно
$1500. Естественно, желающие строить здесь есть. Однако инве�
сторы были бы активнее, если бы в городе существовали прави�
ла расселении домов. Сегодня расселение длится годами. 

НОВЫЕ КВАРТАЛЫ ЗАСТРОЯТ

Главные глобальные проекты застройки западной части Ва�
сильевского острова – это Морской вокзал и проект «Западный
скоростной диаметр». Если против первого проекта жители не
возражают, то строительство дороги вызывает много вопросов.
Сегодня западная оконечность острова – экологически чистый
район. Строительство скоростной магистрали явно нарушит
эту идиллию. Это грузовой транспорт, который планируется пу�
стить по ЗСД, и выхлопные газы, и круглосуточный шум. Понят�
но, что людям это не нравится. А значит, прежде чем начинать
строительство, не мешает подумать, как защитить права уже
проживающих в этом микрорайоне людей.

Здесь же, в западной оконечности острова, на берегу реки
Смоленки планируется строительство крупного жилого квар�
тала – Университетского городка с жильем, развлекательны�
ми и торговыми центрами. Кроме того, в ближайшее время
должно быть принято решение о выводе находящегося в том
же микрорайоне 4�го автобусного парка и строительстве на
его территории и прилегающих землях жилого квартала. За�
казчиком выступит Горный университет. Еще один перспек�
тивный квартал – 5�ый, территория бывшей свалки, которая
простирается на самом побережье. Она уже лет пять не ис�
пользуется по прямому назначению, а потому здесь уже мож�
но строить, считает глава района. По его мнению, это чрезвы�
чайно привлекательная территория. Сегодня она зарезерви�
рована за управделами президента. Правда, пока неизвестно,
кто будет заниматься рекультивацией. Возможно – город, а
может быть, отдадут на откуп инвесторам.

Не менее интересна и важна для района, считает Александр
Исаев, территория воинских частей, расположенных в районе
Шкиперского протока. Военные сегодня уже сами выходят на
город, сами подыскивают инвесторов. Они готовы передать эти
территории под строительство жилья, гостиниц, торговых пло�
щадей, а взамен хотят получить жилье для своих служащих. Не�
давно эта проблема обсуждалась на совещании у вице�губерна�
тора Александра Вахмистрова. Город готов взять эти террито�
рии, но при заключении договоров необходимо, в первую оче�
редь, блюсти интересы города.

Кроме жилищного строительства, в районе определены зоны
активных градостроительных преобразований для организации
работы по разработке градостроительной документации и кон�
цепций эффективного развития территорий. В Василеостров�
ском районе таких зон две: район Уральской улицы (территория
ограничена рекой малой Невой, улицей Наличной, улицей Ураль�
ской, переулком Декабристов, западной границей Лютеранского
кладбища, набережной реки Смоленки, включая остров Серный)
и район Морского вокзала (территория ограничена Наличной
улицей, улицей Нахимова, акваторией Финского залива).

НЕ ХЛЕБОМ ЕДИНЫМ

жив человек, а потому в районе планируется продолжить
строительство крупных торговых сетей, развлекательных и
спортивных центров. Год назад из�за недофинансирования бы�
ло заморожено строительство спортивного комплекса в кварта�
ле 19, рядом с бассейном ВМФ. Здесь, по проекту, предусмотре�
ны крытое и открытое хоккейные поля, а также футбольное по�
ле. Сейчас все вопросы практически закрыты. Строительство
будет возобновлено. Кроме того, в конце февраля планируется
ввести крытую ледовую площадку школы�интерната №7. Соби�
рались ввести ее в строй в сентябре, но из�за некачественного
строительства, необходимости проведения переналадки систе�
мы ввод перенесен на конец февраля. 

В Василеостровском районе достаточное количество малых
магазинчиков, но нет крупных торговых сетей. И жители ощу�
щают это и на цене, и на качестве продуктов. Поэтому усилия ад�
министрации были направлены на привлечение в район круп�
ных торговых сетей. Уже получено подтверждение, что «Лента»
построит на Васильевском свой магазин. Ведутся переговоры с
операторами сети «О’Кей». «Мы предлагаем им несколько пло�
щадок в западной части района. Как только они определятся с
территорией, вынесем на правительство», – говорит Исаев. 

Порядка $400–450 млн инвестиций готова вложить москов�
ская компания в Центр развлечений, куда войдут кинозалы, ма�
газины, гостиницы, игровые площадки, кафе и ресторанчики.
Его планируется возвести в районе улицы Кораблестроителей. 

В советское время в районе было четыре кинотеатра; два
крупных – «Балтика» и «Прибой» и два поменьше – «Волна» и
«Маяк». Сейчас один из них – «Балтика» – снесен, на его месте
построен жилой дом. Второй – «Прибой» – предполагается пе�
редать инвесторам под реконструкцию и модернизацию. Сего�
дня он представляет собой печальное зрелище – внутри ничего
не изменилось с советских времен. «Волна» и «Маяк» использу�
ются муниципальными образованиями для встреч с жителями и
проведения различных местных мероприятий. Планируется
строительство небольшого кинозала на Железноводской улице,
дом 68, и уже есть распоряжение правительства. Инвестор –
«Балтсервис». Пока строительство еще не начато. На острове
построен один современный кинокомплекс на два зала –
«НЕО». По мнению руководителя района, этого недостаточно.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

МОЙ РАЙОН

Морские врата 
Петербурга

СПРАВКА

Территория района – 1464 га
Численность населения – 195,1 тыс. человек
Плотность населения – 13,3 человека на 1 кв. километр
Общая жилая площадь – 4120 тыс. кв. метров
Количество зданий – 1911, в том числе жилых – 1189, нежилых – 722,
зданий, построенных до 1917 года – 812
Протяженность дорог – 86,9 километра
Количество предприятий и организаций в районе – 18 168
Количество крупных и средних предприятий – 354, 
из них промышленных – 46
Основные отрасли экономики района: промышленность, транспорт и
связь, строительство, торговля и общественное питание, наука
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Вэтом мае, отмечая 60�летие великой
Победы, петербуржцы вспомнят и
еще одну печальную дату: 

в 2005 году исполняется 45 лет
Пискаревскому мемориалу.

Ко Дню Победы городские власти решили
привести мемориал в порядок: за сорок с лиш�
ним лет он ремонтировался лишь один раз – в
70�е годы, когда здесь начали проседать до�
рожки. В рамках нынешней реконструкции�
реставрации предстоит обновить мощение, от�
ремонтировать фасады, переложить коммуни�
кации, в том числе газопровод, питающий веч�
ный огонь. Цена контракта, заключенного с
генподрядчиком – ЗАО «Реставратор�Петер�
бург» – почти 180 млн рублей. В 2004 году ос�
воен 41 млн рублей: в эту сумму вошли поступ�
ления из городского и федерального бюдже�

тов, а также резерва губернатора. Последний
источник выделил больше всех – 20 млн руб�
лей. Поэтому неудивительно, что не так давно
Валентина Матвиенко проверила, куда пошли
губернаторские деньги, и ознакомилась с хо�
дом реставрации памятника. Губернатор пото�
ропила подрядчиков, попутно подчеркнув важ�
ность и значимость этой работы для города и
горожан. «Строки Ольги Берггольц, высечен�
ные на камне мемориала, всегда должны напо�
минать нам о том, что ничто не забыто», – ска�
зала Валентина Матвиенко.

Интересно, что память о самой блокадной
поэтессе едва не оказалась забытой властями.
Несмотря на указ президента Ельцина от 1994
года об увековечении этой памяти, про Берг�
гольц вспомнили только в дни подготовки к
теперешнему юбилею Победы. Губернатор да�
же побывала в мастерской скульптора Влади�

мира Горевого и ознакомилась там с проектом
скульптуры его работы. Благородный порыв
немедленно сочли необходимым осветить и
средства массовой информации. «Автору слов,
высеченных на гранитной стене Пискаревско�
го мемориала – Ольге Берггольц – до сих пор
не поставили памятника», – пишет газета
«Комсомольская правда». И никто и не вспом�
нил, что памятник Ольге Федоровне уже суще�
ствует. Он установлен во дворе областного
колледжа культуры и искусства на улице Горо�
ховой, 57, учащиеся которого уже не первый
год бережно ухаживают за ним.

К слову о забытых памятниках: обнаружи�
вать вот такое хорошо забытое старое в го�
родской среде для власть предержащих дале�
ко не впервые. Еще один подобный преце�
дент – памятник Чкалову работы заслужен�
ных мастеров Валентина Свешникова и Аль�
берта Чаркина, украшающий наземный вес�
тибюль одноименной станции метро. И мало
кто знает, что буквально в нескольких сотнях
метров от официального Чкалова находится
памятник неофициальный: в 80�е годы его из�
готовил и самовольно установил некий мест�
ный художник Имранов. Скульптурный порт�
рет выполнен из окрашенного бетона, поста�
ментом послужила простая металлическая
труба. Кстати, по некоторым оценкам, эстети�
ка данного памятника куда более отвечает су�
ровым реалиям эпохи, в которую жил и про�
славился знаменитый летчик. Тем не менее, по
сведениям Музея городской скульптуры, Пет�
роградская администрация решила снести
беспаспортное изваяние, да видно руки еще не
дошли. Потому пока и стоит он, еле видный за
ларьками и деревьями. И редкий вечер не уви�
дишь здесь подвыпившего гражданина – мест�
ного жителя, который, чокаясь с трубой�по�
стаментом, рассказывает Валерию Павловичу
про свои горести и радости...

Диаметральные
проблемы
Западный скоростной диаметр 

в третий раз поменял заказчика.
Теперь курировать проект будет

Комитет по инвестициям 
и стратегическим проектам.

Один из самых молодых комитетов город�
ской администрации сразу ревностно присту�
пил к своим обязанностям. Уже объявлен кон�
курс на проектирование центрального и се�
верного участков трассы. Это новое слово в
истории проекта: ранее приоритеты отдава�
лись Южному участку. Отрезок длиной в 8 ки�
лометров планировалось построить на феде�
ральные деньги и замкнуть на КАД с целью со�
здания в черте города внутреннего скоростно�
го кольца. Объявленный тендер призван опре�
делить разработчиков проекта на участок до�
роги от Канонерского острова до магистрали
«Скандинавия». Платить за работу будет город�
ской бюджет вкупе с возможными привлечен�
ными средствами. В соответствии с конкурс�
ной документацией проектирование оценива�
ется в 600 млн рублей. Победители определят�
ся в марте 2005 года, само проектирование
должно быть завершено к декабрю 2006 года.

Напомним: изначально заказчиком проек�
та выступало специально созданное под эти
цели ОАО «Западный скоростной диаметр».
Впрочем, сколь либо заметного следа в исто�
рии ЗСД эта структура не оставила. Единствен�
ный наиболее памятный факт – это рассылка
писем землепользователям, попавшим в гра�
ницы предполагаемого коридора трассы. Не�
сколько лет назад это обстоятельство вызвало
немалый переполох среди прихожан храма
Богоявления на Гутуевском острове: церкви
предлагалось срочно освободить территорию.
Но уже в 2004 году, выступая на одном из засе�
даний городского правительства, вице�губер�
натор Юрий Молчанов называет компанию
«простым оператором». Более резко тогда же
оценивает деятельность ОАО губернатор Ва�
лентина Матвиенко, заявившая, что ОАО «ЗСД»
необходимо доказать свою дееспособность,
иначе общество, созданное со 100�процент�
ным участием города просто перестанет суще�
ствовать.

В итоге в конце 2004 года функции заказ�
чика перешли к Комитету по благоустройству
и дорожному хозяйству, исполнявшему эту
роль всего несколько месяцев. Теперь строи�
тельством магистрали, предусмотренной еще
Генеральным планом развития Ленинграда
почти полувековой давности, будет занимать�
ся Комитет по инвестициям. 

Предполагается, что центральный учас�
ток ЗСД (12 километров) пройдет по мостам
и тоннелям, а северный (26 километров) –
по эстакадам и земле. Стоимость названных
участков составляет около 33 млрд рублей.

Вфеврале 2005 года на федеральном
оптовом рынке электроэнергии и
мощности (ФОРЭМ) появился

новый покупатель. Теперь приобретать
электричество на рынке будет
крупнейшее машиностроительное и
металлургическое предприятие России –
ОАО «Кировский завод».

Об экономии электроэнергии здесь заботятся дав−
но: в структуре холдинга, объединяющего ряд дочер−
них компаний, вся электроэнергетика сосредоточена
в рамках одной из них – ЗАО «КировТЭК». «Киров−
ТЭК» – это комплекс, объединяющий практически всю
энергетику завода: электроснабжение, паро− и теп−
лоснабжение, газовое хозяйство, водоснабжение и
канализование, оборотное водоснабжение и очистку

сточных вод. На заводе действует локальная тепловая
самостоятельная единая Центральная тепловая стан−
ция, уже позволившая полностью отказаться от услуг
теплоснабжения ОАО «Ленэнерго». Применена новая
технология, позволяющая перейти на комбинирован−
ный режим работы котельной и для технологии, и для
нужд отопления. За разумным расходованием энер−
горесурсов следит автоматизированная система кон−
троля и учета электроэнергии (АСКУЭ). Поэтому за−
кономерно, что последовательным шагом в энерго−
сбережении стал выход предприятия на ФОРЭМ, где
в условиях большого бизнеса появляется возмож−
ность участвовать в торгах электрических мощностей
по более низким ценам.

Как сообщил директор ЗАО «КировТЭК» Влади−
мир Сидоров, подготовка к выходу на ФОРЭМ на за−
воде готовились не один год. Постановление Прави−
тельства России, присвоившее заводу статус субъ−

екта ФОРЭМ, вышло еще в 2002 году. Истекшие с
той поры три года ушли на техническое перевоору−
жение предприятия и урегулирование процедурных
вопросов (последнее обстоятельство Владимир Си−
доров квалифицировал, как «борьбу с бюрократи−
ей»). В частности, был расторгнут договор на по−
ставку электроэнергии с ОАО «Ленэнерго» и вза−
мен заключен новый – о транспортировке электри−
чества как с владельцем подводящих сетей. Кроме
того, потребовались договоренности с РАО «ЕЭС
России», системными и финансовыми операторами
и прочими структурами, обеспечивающими взаимо−
действие участников рынка. 

Сейчас, когда все проблемы позади, на заводе, что
называется, почувствовали разницу. Как признался
генеральный директор Кировского завода Петр Се−
мененко, по итогам второй половины февраля в пла−
не затрат на электроэнергию ОАО находится «в плю−

се». Немаловажный факт, если учесть, что процесс
выхода на ФОРЭМ обошелся предприятию в 7 млн
рублей. Впрочем, на заводе планируют окупить эти
вложения за два года.

Кировский завод – не первое предприятие Се−
веро−Запада, обратившееся к услугам оптового
рынка электроэнергии. Теперь на экране диспет−
черского интернет−пульта ФОРЭМ появится и
красная точка, обозначающая присутствие на
рынке одного из индустриальных символов нашего
города – Кировского завода.
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ПАМЯТЬТЕНДЕР

...И ничто 
не забыто?

КСТАТИ

В рамках адресной программы «Долг» губернатор
Санкт−Петербурга Валентина Матвиенко подписала
соглашение с представителями общественных орга−
низаций, Союзов и Ассоциаций – участников ССОО,
об оказании поддержки госпиталю ветеранов войн.
Десятки петербургских предприятий, а среди них –
компании «Акмедек», «Лира», «ЗапСтройКомплект»,
«Рябина», «Лапин Энтерпрайз», «Краски Города» –
берут на себя выполнение конкретных задач: прове−
дение капитального ремонта, оказание медицинской,
материальной помощи, приобретение бытовой тех−
ники, подарков и многое другое. 

Самыми экологически чистыми нефтетрейдерами Петербурга названы
компании «ПТК» и «Лукойл». На прошлой неделе им был торжественно
вручен специальный экологический знак, учрежденный Правительством

Петербурга в декабре 2004 года.
Согласно постановлению правительства, «экологический знак для автоза−

правочных станций в Петербурге является знаком, подтверждающим высокое
качество автомобильного топлива, реализуемого на автозаправочных станци−
ях, и соблюдения АЗС требований, в том числе нормативов и нормативных до−
кументов в области охраны окружающей среды». Присвоению знака предше−

ствовала глубокая комплексная проверка деятельности АЗС, проведенная
топливной инспекцией федерального государственного учреждения «Балтго−
сэнергонадзор» совместно с Комитетом по природопользованию и охране ок−
ружающей среды.

Предполагается, что, помимо свидетельства об «экологической чистоте»
компании, знак укажет автомобилистам на то, что именно здесь разливают ка−
чественный бензин. Самим нефтетрейдерам получение «экознака» особых
выгод не сулит: это, скорее, бесплатная рекламная акция. Наверное, именно
поэтому в соревновании на право получения знака участвовали более 20 опе−
раторов нефтяного рынка Петербурга. Кстати, в столице подобный знак при−
суждается уже в течение двух лет. Однако москвичи борются за хороший бен−
зин с помощью городского закона, регламентирующего порядок контроля ка−
чества топлива. Этот нормативный акт, в числе прочих мер, предусматривает и
штрафы для нарушителей в размере до 500 МРОТ.

ВЫБОР 

За электричеством – на рынок

Бензин чистой воды
ЭКОЛОГИЯ

СПРАВКА

Сегодня на энергетическом рынке России
действует 10 атомных электростанций, 12 гидро−
электростанций, 18 тепловых и 31 федеральных
электростанции, а также более 450 более мелких
энергетических станций.
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Современный рынок лакокрасочных
материалов (ЛКМ) обширен и
разнообразен – это продиктовано

растущими требованиями потребителей
к качественным характеристикам
продукции, ее ассортименту и цене.

По оценкам специалистов, объем рынка
продаж лакокрасочных материалов России в
2004 году составил примерно 800–850 тыс.
тонн, что в денежном выражении составляет
примерно 42 млрд рублей. 

Всю продукцию, представленную на отече�
ственном рынке лакокрасочных материалов,
можно условно поделить на три ценовых сег�
мента: «дешевый», «средний» и «дорогой».

«Дешевый» – это, как правило, «немароч�
ная» продукция отечественных производите�
лей (80–85 процентов рынка). Для этих ЛКМ
характерен невысокий, однако вполне прием�
лемый потребителями уровень качества. Цена
такой краски не более 30–45 рублей за кило�
грамм. «Средний» – марочная продукция отече�
ственных и зарубежных производителей. Уро�
вень качества выше, чем в дешевом сегменте,
цена составляет 60–90 рублей за килограмм.
«Дорогой» – продукция, в основном, западных
производителей. Уровень качества самый высо�
кий, цена – от 100 рублей за килограмм и выше. 

Кстати, возможно вам будет интересен тот
факт, что, например, при ремонте Санкт�Петер�
бургской Государственной Консерватории в
прошлом году использовалась краска из серии
«дешевых». А при таких же работах в здании на�
логовой инспекции Выборгского района, кото�
рая сейчас ремонтируется – «дорогая». Чувству�
ете, какие приоритеты у нашего государства? 

Пока еще на рынке лакокрасочных мате�
риалов в России преобладает продукция, ос�
новой которой являются органические рас�
творители. На Западе доля потребления по�
добных ЛКМ составляет всего 10–15 процен�
тов, все остальное приходится на водно�дис�
персионные материалы.

Пока спрос на водные материалы заметно
увеличивается в центральных регионах стра�
ны, на «окраинах» России традиционно попу�
лярны масляные и алкидные краски. Основная
масса крупных российских производителей
не склонна реагировать на изменение вкусов
потребителей, так как производство ЛКМ на
органической основе более доходно.

Играя на косности мышления основной
массы потребителей, некоторые отечествен�
ные производители отчасти тормозят процесс
внедрения новых, более экологичных и прак�
тичных материалов.

Безусловно, те, кому важен не
процесс, а результат, выберут
краски иностранного производства.

К счастью, сегодня на нашем рынке
дефицита в них нет. Правда,
заграничное – не всегда отличное! 
Речь, конечно же, идет о
профессиональных красках.

Одна из крупнейших фирм в мире – английская
компания ICI Paints – представляет краски торговой
марки DULUX. Производство в 30 странах мира. На
российском рынке около двух лет. Те лаки и крас−
ки, которые продаются в России, производятся в
Великобритании. ICI Paints выпускает краски для
внешних и внутренних работ, и большинство про−
дуктов на основе растворителя имеют в качестве
аналога водорастворимые краски. Что касается
красок DULUX для внутренних работ, то практиче−
ски все они водные. Для красок DULUX характер−
ны высокая кроющая способность, долговечность
и легкость нанесения.

Краски финской компании Tikkurila на нашем рын−
ке появились в незапамятные времена – еще в пери−
од правления Никиты Хрущева многие фасадные ра−
боты проводились этими красками. Неизвестно, чем
был обусловлен этот выбор, но факт остается фактом,
и это обстоятельство помогло Tikkurila первой из ино−
странных фирм появиться на российском рынке. Та
продукция, которая поступает российскому потреби−
телю, изготовляется на заводах в Финляндии. Для всех
покрытий предлагаются аналоги водных и органора−

створимых красок, что позволяет потребителю сде−
лать выбор в пользу того или иного аналога. 

Итальянские краски OIKOS недавно появились на
российском рынке и еще неизвестны широкому по−
требителю. Однако имеют хорошие шансы и за счет
качества, и за счет интересного ассортимента. К бес−
спорным достоинствам этих красок относится их эко−
логичность (все они на водной основе), отсутствие за−
паха, они моются, обладают защитными свойствами
(предохраняют от образования плесени), не горят, не
содержат вредных компонентов, не требуют исполь−
зования токсичных растворителей. 

Краски фирмы «BETEK» производятся в Турции.
Не пугайтесь наименования страны−производителя –
эти краски изготавливаются исключительно по не−
мецким технологиям и сертифицированы по стандар−
ту ISO 9001 (высшему стандарту сертификации кра−
сок в мире). Они относительно недороги. Красочная
система «Бетекматик» основывается на синтетичес−
кой смолистой дисперсии и дает возможность полу−
чения 144 оттенков. Краска для стен производится на
водной основе, синтетические же краски изготавли−
ваются без примеси свинца. 

Компания AKZO NOBEL известна не только в Ев−
ропе, она идет по пути скупки заводов в разных
странах и их переоборудования. В России AKZO
NOBEL всего год, но уже строит завод в Подмоско−
вье. Пока же краска, поставляемая в Россию, про−
изводится в Англии (PERMOGLAZE, SANDTEX),
Швеции и Финляндии (Садолин). 

Хотя все перечисленные краски и называются
профессиональными, в их нанесении не возникнет
проблем и у любителей... кисти и валика.
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стонский производитель лако�
красочных материалов Eskaro AS
(заводы в Эстонии и Санкт�Пе�

тербурге) начал выпуск нового про�
дукта – интерьерного лака «Kabinet».
Лак предназначен для отделки дере�
вянных поверхностей (стеновые и по�
толочные панели, бревна, брусья, две�
ри, плинтусы и т.д.). Его можно приме�
нять по кирпичным и оштукатурен�
ным поверхностям внутри помеще�
ний, а также для покрытия ранее окра�
шенных или оклеенных бумажными
обоями поверхностей в целях прида�
ния им влаго� и износоустойчивости.
«Kabinet» является светостойким акри�
ловым лаком, он содержит УФ�фильтр,
который уменьшает возможность по�
темнения древесины под влиянием
солнечных лучей. А содержащийся в
лаке воск повышает водоотталкиваю�
щие свойства покрытия. 

П
орядка $10 млн ЗАО «Новое Со�
дружество», которое владеет рос�
товским заводом «Эмпилс», пла�

нирует направить в 2005 году на разви�
тие своего лакокрасочного производ�
ства. Для «Эмпилса» главная задача –
оживить находящийся в Одессе завод
«Элакс», который стоял несколько лет и
был законсервирован. С его помощью
«Новое Содружество» планирует занять
порядка 10–15 процентов украинского
рынка лакокрасочных материалов. В
настоящее время специалисты «Эмпил�
са» проводят оценку технического со�
стояния и потенциала производствен�
ных мощностей, что необходимо для
определения размера и направлений
инвестиций в это предприятие. Первы�
ми завершенными мероприятиями по
модернизации стали расширение
складского комплекса с 200 до 800
тонн и оптимизация технологических
цепочек в цехе эмалей. Ожидается, что
и ростовский «Эмпилс», и одесский
«Элакс» сохранят свой самостоятель�
ный юридический статус, но будут об�
ладать высокой степенью единства уп�
равленческой, финансовой, маркетин�
говой и торговой политики. Кроме то�
го, часть средств планируется напра�
вить на расширение производственной
базы находящегося в Ростове�на�Дону
завода «Эмпилс».

В
феврале 2005 года финская
Tikkurila начала производить
очень интересный продукт под

названием Magnetic. Продукт содер�
жит железные частицы, и, таким обра�
зом, покрытая такой краской стена
может использоваться как доска для
объявлений, на которую можно при�
креплять на магнитах плакаты, «напо�
миналки» и т.п.. Magnetic может ис�
пользоваться на всех внутренних сте�
нах в сухих местах. Сама краска имеет
темно�серый цвет, но поверх может
быть окрашена любой интерьерной
водно�дисперсионной краской. 

Мы наш, мы новый 
мир покрасим

Выбирая цвет
Доля красок, производимых за рубежом,

применяющихся строительными компаниями 
Санкт−Петербурга

Доля красок, применяюемых строительными
компаниями Санкт−Петербурга (в %)
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Анализируя историю нашей страны,
западные политологи в свое время
очень верно подметили нашу

удивительную черту: оказывается, мы
можем изобретать самые удивительные
вещи, но совершенно не умеем
«продвинуть» их на рынок. Это касается
и красок. И вот пример... 

Созданная 70 лет назад кафедра лаков и красок
Ленинградского технологического института многие
десятилетия была ведущим разработчиком ЛКМ в
СССР. Деятельность кафедры получила признание
во всем мире, и уже не секрет, что зарубежные уче−
ные живо интересовались научными исследования−
ми своих ленинградских коллег. В советском госу−
дарстве химия являлась стратегической отраслью, и
кафедры лаков и красок не только Ленинградского,
но и Московского, Ивановского химико−технологи−
ческих институтов имели практически все: гениаль−
ных профессоров, талантливых аспирантов, при−
личное финансирование, оснащенные лаборатории
и производственные базы. Так почему в то благо−
датное время, когда западные разработчики и про−
изводители лакокрасочных материалов гонялись за
каждой публикацией и докладом наших ученых, со−
ветский потребитель гонялся за финской краской и
был готов платить за настоящее качество любую це−
ну? Для начала – немного истории... 

Для восстановления разрушенных войной горо−
дов требовались дешевые и качественные матери−
алы. В том числе синтетическая экономичная кра−
ска, так как традиционная масляная изготовлялась
на основе пищевых масел, что было непозволи−
тельной роскошью для послевоенного государства.
Исследования по созданию синтетических пленко−
образователей на основе продуктов окисления
алифатических углеводородов (керосина) завер−
шились организацией промышленного производ−
ства олифы и красок «Синтол» в Ленинграде и Ки−
еве. Дешевые пленкообразователи изготовлялись
многими тысячами тонн и шли на окраску фасадов
восстанавливаемых домов, позднее использова−
лись при строительстве новостроек. 

Теоретические работы в области лакокрасочных
систем привели к созданию серии водно−дисперси−
онных красок и грунтовок, в том числе противокор−
розийного назначения, и преобразователей ржавчи−
ны, органо−дисперсионных материалов, ЛКМ пони−
женной горючести, ряда защитных материалов. Ка−
федра, под руководством профессора Яковлева, од−
ной из первых в мире начала исследования в обла−
сти порошковых ЛКМ.

Можно еще и еще перечислять разработки, сде−
ланные учеными института. И вывод становится оче−
виден: практически все ЛКМ, поставляемые на наш
рынок зарубежным производителем сейчас, были
известны в СССР еще с середины ХХ века. Так по−
чему же у нас не было начато производство новых и
качественных материалов?

В годы советской власти по объему выпуска лако−
красочных материалов мы были на втором месте в
мире, на первом – США. Но планирование велось
упрощенным вариантом, упор делался на то, чтобы
увеличить объем. Однако в ассортиментном составе
мы не росли. Выпускать стереотипную и не очень
качественную продукцию для всех было проще: и
для директора предприятия, и для министерства.

Внедрение новой высококачественной продукции
шло очень медленно и государством не стимулиро−
валось. Даже когда предприятие финансировало
научно−исследовательские разработки и одобряло
полученный учеными результат, в лучшем случае
выпускался опытный образец.

В последнее десятилетие в связи с резким сокра−
щением как бюджетного финансирования работ, так
и со стороны отечественных предприятий работа
научно−исследовательских центров страны ослож−
нилась. Тем не менее, ученые продолжают исследо−
вательскую работу. Основная тематика научных ис−
следований в этот период – разработка научных ос−
нов создания экологически полноценных ЛКМ (вод−
но−дисперсионных, порошковых).

Несомненно, потенциал петербургских иссле−
дователей и сегодня высок, и по−прежнему на от−
крытия и разработки в области лакокрасочных
материалов российская наука не оскудела...но,
научиться бы нашим ученым и продавать все, что
изобрели. 

Несмотря на то, что отечественная
лакокрасочная продукция по�
прежнему в некоторых аспектах

уступает западной, наши краски и лаки
все равно являются лидерами
российского строительного рынка. 

Латексные и акриловые лакокрасочные материалы
НИЦ «Святозар» известны на нашем рынке с 1991 го−
да. Продукция научно−исследовательского центра
сгруппирована по типам материалов, которые легко
объединяются в комплексы материалов различного на−
значения для интерьерных, фасадных работ и для де−
ревообрабатывающей и мебельной промышленностей.

Акриловые составы быстро сохнут, образуют из−
носостойкое эластичное покрытие, обладают хоро−
шей укрывистостью и позволяют поверхности «ды−
шать» (не скапливать паров влаги под пленкой), дол−
говечны, стойки к ультрафиолетовому излучению, а
также безвредны для здоровья. К настоящему време−
ни научно−исследовательским центром «Святозар»
разработано уже более 2 тыс. рецептов различных
покрытий бытового и специального назначения.

Фирма «Полихим», изготовитель и разработчик
экологически чистых лакокрасочных материалов, ра−
ботает на рынке Санкт−Петербурга c 1992 года. Ныне
она входит в состав ООО «Любэст» (холдинг «Эста»).
Ассортимент продукции включает в себя почти все
виды лакокрасочной продукции.

В последнее время расширен ассортимент про−
дукции за счет выпуска рельефных материалов с
особыми декоративными свойствами, т.н. пластеров,
которые очень популярны у строителей. 

Научно−производственная фирма «ИНМА» работа−
ет на рынке Санкт−Петербурга с 1993 года. Основны−
ми направлениями деятельности компании являются:

– проведение научных исследований и разработка
технологий;

– проектирование и изготовление уникального
оборудования для производства лакокрасочных ма−
териалов.

Ведущее место в ассортименте продукции «ИНМА»
занимают водно−дисперсионные лакокрасочные ма−
териалы. 

Помимо водоразбавляемых лакокрасочных мате−
риалов, фирмой «ИНМА» выпускаются также эмали,
краски и грунтовки на органических растворителях.

НПК «Палитра» предлагает системы защитно−де−
коративной отделки из компонентов, различающихся
по связующему, дисперсионной среде, функцио−
нальному назначению и условиям применения.

Для строителей и реставраторов, работающих по
круглогодичному циклу, разработана универсальная
система окраски фасадов TURY растворного типа на
акрилатном пленкообразующем. Эта система обес−
печивает возможность нанесения компонентов на
объект при температурах в диапазоне от −20 до +30
градусов Цельсия.

Вторая система окраски фасадов TURY базирует−
ся на водных акриловых дисперсиях немецкой фир−
мы BASF. Она совместима с различными типами
предшествующих покрытий. Ее компоненты можно
наносить на объект при температуре от +8 до +30
градусов Цельсия. 

Санкт−Петербургский лакокрасочный завод «Кро−
нос−СПб» имеет более чем 60−летний опыт работы
на отечественном рынке и является производителем
широкого ассортимента высококачественной продук−
ции как общепромышленного, строительного, так и
бытового назначения. 

Качество продукции обеспечивается использова−
нием импортного сырья (завод является одним из
крупнейших потребителей пигментов немецкого кон−
церна BASF) и строгим соблюдением технологичес−
ких процессов производства. 

Компания «ТЕКС» – один из лидеров среди произ−
водителей лакокрасочных материалов Санкт−Петер−
бурга и Северо−Западного региона. 

Один из принципов деятельности фирмы – это
обеспечение высокого качества выпускаемой про−
дукции с помощью многоступенчатой системы кон−
троля. Отдел технического контроля аккредитован
Госстандартом России. В компании создана совре−
менная научно−исследовательская лаборатория. 

Санкт−Петербургское лакокрасочное предприятие
«Эмлак», действующее с 1993 года, специализирует−
ся на разработке и производстве лакокрасочных ма−
териалов общего и специального назначения. Компа−
ния имеет свою экспериментальную базу и успешно
развивает два направления: выпуск органораствори−
мых и экологически безопасных водоразбавляемых
композиций. Композиции с силиконами, эпоксидами,
алкидами придают им самые разнообразные защит−
но−декоративные и технологические свойства. 
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РЫНОКПРОДУКЦИЯ

Наши лидируют... но только у нас 

Сегодня в России работают всего два
завода, занимающихся
камнелитейным производством в

промышленных масштабах – в Карелии
и на Урале. Между тем, ежегодно спрос
на их продукцию растет. Специалисты
уверены, что возрождение и дальнейшее
развитие этой отрасли возможно. Свои
варианты решения проблемы
предлагает ООО «Инженерный центр
каменного литья».

Российские камнелитейные заводы выпускают
продукцию с 60−х годов прошлого века. При суще−
ствующем на заводах оборудовании и организации
технологического процесса специалистам очень
трудно осуществить проведение опытных исследо−
вательских работ. Невозможно и освоение новых
технологий производства современных видов
сложной в конструкторском и технологическом пла−
не продукции. Между тем, есть возможность созда−
ния нового современного камнелитейного произ−
водства на базе существующих, но незагруженных
литейных мощностей. Можно создать производство
на базе свободных производственных площадей
других предприятий, не литейного профиля. Пер−
вый вариант не требует больших финансовых за−
трат ($300–500 тыс.), для реализации второго ва−
рианта потребуются инвестиции, зависящие от
планируемых объемов будущего производства про−
дукции из каменного литья. По оценкам специали−
стов ООО «Инженерный центр каменного литья»,
рентабельное производство можно организовать
для объемов выпускаемой продукции порядка 10
тыс. тонн в год и более. Для этого потребуются ин−
вестиции в пределах $3,0–3,5 млн со сроком окупа−
емости порядка полутора−двух лет. 

ООО «Инженерный центр каменного литья»
имеет опыт проектирования и создания камнели−

тейного производства на различных предприятиях.
На Ижорском заводе в Санкт−Петербурге, в марте−
новском цехе №3 Магнитогорского металлургичес−
кого комбината, на Кузнецком металлургическом
комбинате были созданы участки каменного литья и
освоен выпуск ряда изделий из шлаковых отходов.
Были реализованы разработки с выпуском опытных
образцов продукции из каменного литья на Челя−
бинском металлургическом комбинате и Чебоксар−
ском заводе «Промтрактор». 

УРОКИ ИСТОРИИ

Анализ этих проектов показывает, что основной
причиной, по которой камнелитейное производст−
во не получило устойчивого развития, послужило
экономическое положение в стране в целом и ме−
таллургической, машиностроительной, энергети−
ческой отраслях в частности, для которых камне−
литейное производство не рассматривалось в ка−
честве профильного вида деятельности. Соответ−
ственно, поиск и вложение инвестиций для непро−
фильного вида производства не считались при−
оритетным направлением, особенно в то время,
когда не хватало собственных оборотных средств
и внешних заимствований для обновления основ−
ных фондов и производственных мощностей про−
фильного производства. 

В последние годы ситуация в экономике страны
существенно изменилась, появились финансовые
средства, которые могут быть направлены на разви−
тие перспективных технологий и новых направлений
промышленного производства. Изменилось, также,
отношение руководителей крупных промышленных
предприятий, предпринимателей и потенциальных
инвесторов к использованию финансовых средств,
которые можно направить на развитие реального
сектора экономики. Поэтому в компании «Инженер−
ный центр каменного литья» считают, что именно
сейчас возникли объективные предпосылки для ре−

ального возрождения и развития производства про−
дукции из каменного и шлакокаменного литья.

ТВЕРДОЕ ПРОИЗВОДСТВО 

ООО «Инженерный центр каменного литья» (до
октября 2002 года общество носило название «Ин−
женерный центр «Шлаколит») работает в камнели−
тейной области с 1986 года. До 1992 года под руко−
водством Минчермета и Госстроя СССР активно
функционировал Научно−технический комплекс,
который объединял общей Программой деятель−
ность металлургических, машиностроительных и
строительных предприятий, проектных организа−
ций и научно−исследовательских институтов Рос−
сии, Украины и Казахстана. После 1992 года для
камнелитейной отрасли промышленности начались
трудные времена: прекратилась работа НТК, про−
мышленное производство продукции из каменного
литья на Украине к настоящему времени также
прекратилось, практически остановились про−
граммы научных и технологических исследований в
области каменного литья. Резко упали объемы за−
казов на камнелитую продукцию. 

ООО «Инженерный центр каменного литья» сов−
местно с партнерами все эти годы продолжал и про−
должает исследования и разработки как в традици−
онных, так и новых направлениях применения. К тра−
диционным направлениям относятся изделия из ка−
менного литья для горно−обогатительного, металлур−
гического, энергетического и химического оборудо−
вания, работающего в условиях воздействия силовых
нагрузок, абразивных, химических, температурных
факторов. Были разработаны технологии, освоено
опытное или серийное производство ряда новых из−
делий для строительства, городского и дорожного хо−
зяйства, транспортных объектов. Для примера можно
привести следующие основные направления: обуст−
ройство рельсовых путей на перегонах и переездах;
обустройство дорожных и тротуарных покрытий; кон−

струкции отделки подземных сооружений метропо−
литена, канализационных тоннелей; изделия для за−
щиты от радиации и химического заражения; изно−
состойкая и термостойкая облицовочная плитка для
промышленного, городского и сельскохозяйственно−
го назначения и многое другое. 

ООО «Инженерный центр каменного литья» готов
сотрудничать со всеми организациями, предприяти−
ями и специалистами, заинтересованными в возрож−
дении и развитии этой перспективной отрасли про−
мышленности, а также в расширении возможностей
применения уже освоенной в производстве продук−
ции из каменного литья, увеличения ее номенклату−
ры и повышения качества.

Мы готовы предоставить необходимую и подроб−
ную информацию о том, что это такое – каменное ли−
тье, о его свойствах как конструкционного и строи−
тельного материала, о возможных сферах примене−
ния изделий из него, о направлениях и результатах
деятельности нашего Центра.

ООО «ИНЖЕНЕРНЫЙ ЦЕНТР 
КАМЕННОГО ЛИТЬЯ»

192102, г. Санкт−Петербург, а/я 3
Тел/Факс: (812) 176 27 01 

Факс: (812) 326 65 72 E−mail:
evseev@shlakolit.sp.ru

Камнелитейное производство 
будет развиваться 

ОООООО  ««ИИннжжееннееррнныыйй  ццееннттрр  ккааммееннннооггоо  ллииттььяя»»  ппоо−−
ззддррааввлляяеетт  ддииррееккццииюю  ««ССооююззппееттррооссттрроояя»»  ии  ккооммппаа−−
ннииии,,  ввххооддяящщииее  вв  ооббъъееддииннееннииее,,  сс  1100−−ллееттнниимм  ююббии−−
ллеееемм!!  ЗЗаа  ппооссллееддннииее  ггооддыы  ннаашш  ггоорроодд  ппррееооббррааззиилл−−
ссяя::  ппоояяввлляяююттссяя  ннооввыыее  ддооммаа  ссооввррееммеенннноойй  ааррххииттеекк−−
ттууррыы,,  рреессттааввррииррууююттссяя  ппааммяяттннииккии,,  ссттрроояяттссяя  ннооввыыее
ииннжжееннееррнныыее  ссоооорруужжеенниияя..  ММыы  ххооттиимм  ппоожжееллааттьь
ввссеемм  ссттррооииттеелляямм,,  ииннжжееннеерраамм,,  ааррххииттееккттоорраамм  ннооввыыхх
ииннттеерреесснныыхх  ппррооееккттоовв,,  ммууддррыыхх  рреешшеенниийй,,  ннаассттоойй−−
ччииввооссттии  вв  ддооссттиижжееннииии  ццееллеейй..  ТТааккжжее  ммыы  ххооттиимм  ппоо−−
жжееллааттьь  ввссеемм  ввннееддрряяттьь  ссааммыыее  ссооввррееммеенннныыее  ттееххнноо−−
ллооггииии,,  ппррееддввииддееттьь  ппееррссппееккттииввыы  ррааззввииттиияя  ссттррооии−−
ттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа  ии  ннее  ззааббыыввааттьь  оо  ттоомм,,  ччттоо  ввссее
ооттрраассллии  ппррооииззввооддссттвваа,,  ссввяяззаанннныыее  ссоо  ссттррооииттееллььсстт−−
ввоомм,,  ттррееббууюютт  ссааммооггоо  ппррииссттааллььннооггоо  ввннииммаанниияя..  

ООтт  ииммееннии  ккооллллееккттиивваа  
ОООООО  ««ИИннжжееннееррнныыйй  ццееннттрр  ккааммееннннооггоо  ллииттььяя»»::

ВВллааддииммиирр  ИИввааннооввиичч  ЕЕввссеееевв,,
ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр,,  кк..  тт..  нн..  

ВВааддиимм  ССееррггееееввиичч  ККррыыллоовв,,
ккооммммееррччеессккиийй  ддииррееккттоорр  

В следующем номере, который выйдет 28 февраля, вы прочтете о сухих строительных смесях (ССС),
тонкостях и технологиях их использования, преимуществах и недостатках. А еще через неделю – 7 марта – мы

расскажем о безопасности жилища и о том, как этого добиться. 



Ñòðîèòåëüíîìó õîëäèíãó 
äëÿ ðåàëèçàöèè íîâîãî

ïðîåêòà òðåáóåòñÿ

КОММЕРЧЕСКИЙ
ДИРЕКТОР

35�45 лет, высшее экономическое
(специальность: маркетинг, менеджмент),

опыт работы в аналогичной компании 
на аналогичной должности от трех лет:
проведение крупномасштабных акций 

по продаже недвижимости;
управление службой маркетинга и рекламы,

отделом продаж недвижимости; PR.

Развернутое резюме высылать: 
Kristina00@yandex.ru
Тел.: +7�911�994�94�56

Òåððèòîðèè, íà êîòîðûõ ÷àñòî ìåíÿþòñÿ íàçâàíèÿ, õàðàêòåðèçóþòñÿ íåçàâåðøåííîé ïëàíèðîâî÷íîé ñèñòåìîé
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На этой неделе родились:
Вадим Николаевич Александров, генеральный директор ОАО «Метрострой», 21 февраля

Анатолий Акимович Дворецкий, генеральный директор ООО «Концерн «Росстрой», 22 февраля

Игорь Олегович Алексеев, генеральный директор НП «Корпорация ГТ», 24 февраля

Сергей Викторович Ершов, генеральный директор ЗАО «Статика�Инжиниринг», 25 февраля

Сергей Иванович Меженин, генеральный директор ООО «СК «Созвездие», 25 февраля

Евгений Евгеньевич Богачев, директор филиала ЗАО «Райффайзенбанк Австрия», 27 февраля

Николай Михайлович Кузнецов, генеральный директор ЗАО «Трест «Севзапмонтажавтоматика», 27 февраля

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

ÊÊÎÎÍÍÒÒÀÀÊÊÒÒÔÔÈÈÐÐÌÌÀÀ ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß

ОООООО  ««ААррссееннаалл»» ИИннжжееннеерр−−ссммееттччиикк..  Опыт работы от 5 лет, знание А0, образование инженерно−строи−
тельное, наличие дополнительного экономического образования приветствуется. З/пла−
та от 15 тыс. рублей

227755−−3399−−1155
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В
прошедшую субботу весь
футбольный Петербург
попрощался с Юрием

Андреевичем Морозовым. Морозов
стал лицом Ленинграда, Петербурга,
его характером, его душой. Можно
перечислять его заслуги — где он
играл, кого тренировал. Имя Юрия
Андреевича — ОВНП (Отец Всех
Наших Побед), как называли его
болельщики — навсегда останется в
сердцах всех истинных поклонников
футбола. Этот человек еще при жизни
создал себе памятник. Его заслуги
перед футболом огромны. Пусть он
лично не добился сверхрезультатов...
Для нас он всегда будет образцом
человека, преданного своему делу.
Ушла целая эпоха. Эпоха Морозова.
Спасибо Вам за все, Юрий
Андреевич...

П
резидентом Федерации
спортивного плавания Санкт�
Петербурга избран депутат

Законодательного собрания,
председатель бюджетно�финансового
комитета Владимир Барканов. Вице�
президентом стал специалист по
плаванию городского Комитета по
физической культуре и спорту
Александр Миронов. На конференции
были также избраны президиум
Федерации и ревизионная комиссия.
В работе конференции принял
участие президент Федерации
плавания России, вице�президент
Олимпийского комитета России
Геннадий Алешин.

Ф
едерация футбола Ленобласти
поддержала выдвижение
кандидатуры Виталия Мутко на

пост президента Российского
футбольного союза (РФС). За
поддержку кандидатуры Мутко
проголосовали все присутствующие
на заседании Федерации. Как заявил
президент Федерации Иожеф Нодь,
ранее президиум Федерации принял
предварительное решение о
поддержке кандидатуры Мутко. «Но
мы хотели, чтобы за Мутко
проголосовал не десяток людей из
президиума, а все те, кто имеет
непосредственное отношение к
футболу в Ленобласти, чтобы
показать ему действительную
поддержку», — заявил Нодь. «Мы
поддерживаем Мутко, потому что
знаем о его работе не понаслышке.
То, что он сделал в «Зените», затем в
премьер�лиге, позволяет нам верить,
что он оправдает наши ожидания», —
добавил он. 

Ш
есть клубов футбольной
премьер�лиги, в том числе
петербургский «Зенит», не

получили лицензию РФС, и, таким
образом, не допущены к чемпионату
России. По словам генерального
директора клуба Ильи Черкасова,
проблема носит исключительно
технический характер. «Просто у
«Зенита» пока не заключено
соглашение на 2005 год со стадионом
«Петровский», — сказал он. — РФС
был проинформирован об этой
проблеме заранее, и все решается в
рабочем порядке. Новый договор с
«Петровским» будет заключен в
ближайшие дни». Так что для «Зенита»
все решится во вторник 22 февраля.

Поскольку устойчивость городских
топонимов, с одной стороны,
является показателем

продуманной градостроительной
политики, с другой – стабильности в
городском сообществе, названия улиц,
площадей, переулков и мостов в
Петербурге больше не будут
переименовываться по конъюнктурным,
идеологическим соображениям. 

Топонимика – наука, изучающая закономерности
возникновения и существования названий городских
и географических объектов. Во все времена в нашем
городе сосуществовали официальная и бытовая то−
понимика. Их сопоставление может дать обширную
информацию о градостроительных, социальных и об−
щекультурных процессах. Как показывают наблюде−
ния, территории, на которых часто меняются назва−
ния, характеризуются незавершенной планировоч−
ной системой. Именно такие территории в первую
очередь подвержены многократным перепланиров−
кам и перестройкам и, одновременно, многократным
переименованиям. 

Петербургская топонимия начиналась со стихий−
ного присвоения названий, поскольку в процессе об−
щения людей возникала необходимость обозначать
ориентиры, которые позволяли отличать один объект
от другого. Тогда были широко распространены фин−
ские и шведские топонимы, например река Оккер−
виль до сих пор значится на карте города под этим
шведским именем, а вот финское название реки Кар−
пийоки со временем изменилось на Карповку. 

В период начального формирования городской
среды (1703–1738) названия давались не улицам, а
слободам (Немецкая, Греческая, Ямская), позже появ−
ляются обозначения проездов (тупики, распростра−
ненные в Москве, не приживаются в Петербурге), ко−
торые не регламентируются властями – Большой про−
спект Васильевского острова, Большая и Малая Мор−
ские улицы. В 1730−е годы была создана «Комиссия о
Санкт−Петербургском строении», в задачи которой
входило составление Генерального плана города и ус−
тановление официальных наименований городских
объектов. По ее инициативе было выпущено три им−

ператорских указа, которые утверждали названия
улиц, каналов, мостов, лугов и эллингов на Адмирал−
тейской стороне. Однако эти указы противоречили уже
устоявшимся названиям, в результате из примерно 120
новых имен прижилось не более 20 (среди них Нев−
ский и Вознесенский проспекты – перспективы). Из−
за применения сквозной (в пределах частей города), а
не уличной нумерации домов, не было необходимости
в официальных «почтовых» названиях улиц. Это при−
водило к тому, что названия часто менялись, причем
старое могло существовать одновременно с новым.

Так, на протяжении XVIII века зафиксировано 22 раз−
ных наименования Английской набережной. 

В начале XIX века исчезает деление на слободы,
их названия присваиваются улицам. Очень часто
они получают имена церквей и кабаков – главных
достопримечательностей кварталов, а также назы−
ваются по фамилиям домовладельцев. 11 февраля
1850 года вышел императорский указ о наименова−
нии Литейного моста, он ознаменовал начало пери−
ода так называемого волевого упорядочения город−
ской топонимии. Эта мера была вызвана большим
количеством одинаковых названий: так в разных ча−
стях города «расплодились» Грязные, Большие,
Малые, Офицерские и т.д. улицы. В это время ули−
цам Московской части города присваивались на−
звания в честь городов Подмосковья (Рузовская,
Можайская, Верейская улицы), а Петербургской –
по населенным пунктам Петербургской, Олонецкой
и Архангельской губерний (Красносельская, Роп−
шинская, Кемская улицы). На Васильевском остро−
ве названия были посвящены российским рекам:
Донская, Камская, Волжский переулок. 

С 1880−х годов начинается интенсивная застройка
городских окраин, все чаще происходят переимено−
вания улиц из−за конъюнктурных соображений. Так
домовладельцы с Большой, Малой и Средней Подья−
ческих улиц обратились в Городскую думу с проше−
нием о переименовании этих улиц в Большую, Малую
и Среднюю Екатерингофские. Обосновывали они это
тем, что «многие улицы в Санкт−Петербурге давно
переименованы, Подьяческие же остались до сих пор
с их неблагозвучным названием, из−за которого не−
редко избегают жить на этих улицах, чем причиняют−
ся большие убытки их домовладельцам». В конце XIX
века вошла мода на присвоение улицам имен извест−
ных литераторов, врачей, ученых, она сохранилась и
в советские времена.

Сразу после Октябрьской революции начались
массовые переименования, появились улицы, на−
званные в честь революционеров, а также большого
«ассортимента» профессий с определением «крас−
ный». Интересно, что на градостроительных планах
1917 года в районе Озеро Долгое планировалось дать
новым улицам порядковые номера – от 1 до 42.

È Ð È Í À  Á À Ð × Ó Ê
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Что в имени тебе моем?
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Открытием нового офисного здания Центробанка
завершилась история, пожалуй, самой известной пи−
терской руины в центре города, на Фонтанке, дом 68.
Расселенным, полуразвалившимся и фактически
бесхозным дом простоял 10−летие. Облагородили
аварийную недвижимость за два года. 

Здесь разместился аппаратно−программный ком−
плекс Межрегионального центра информатизации,
который обеспечит обработку учетно−операционных
документов ряда территориальных учреждений Цент−
робанка. Общая площадь комплекса – 17 тыс. кв. ме−
тров. По словам Александра Симкина, директора по
производству компании «Компакт», которая занима−
лась строительными работами на объекте, были учте−
ны все жесткие требования банка по безопасности,
контролю и инженерному оснащению здания. Ком−
плекс работает по принципу «умного» дома, поддер−
живая необходимый температурно−влажностный ре−
жим. Для особо чувствительной техники создана даже
специальная герметичная зона. 

Здание на углу набережной Фонтанки и Черныше−
ва переулка (ныне улица Ломоносова) было заложено
в 1896 году. Дом построил гражданский инженер Я.В.
Змеев. В начале XX века в этом доходном доме разме−
щались квартиры, конторы общественных и коммер−
ческих организаций, трактир и множество магазинов.
Здесь было проведено электричество, работал лифт.
После полного обследования всех строительных кон−
струкций стало очевидно, что сохранить дом даже пу−
тем реконструкции не представляется возможным,
поэтому появилось решение: здание разобрать и на

его месте построить новое. На площади в 3780 кв. ме−
тров с закладки нового фундамента было начато
строительство, причем, согласно требованию КГИОП,
исторический фасад со стороны набережной реки
Фонтанки необходимо было восстановить. Что инте−
ресно, впервые в Петербурге при реконструкции уг−
лового здания КГА разрешил по−разному оформить
его фасады. Так, фасад по Фонтанке, дом 68 по тре−
бованию КГИОП был воссоздан в исторической эк−
лектичной отделке, а фасад по улице Ломоносова
сделали абсолютно новым, с применением передо−
вых (для нашего города) технологий: вентилируемый
фасад с отделкой из натурального камня, большая
площадь планарного (структурного) остекления.
Прежде чем приступить к полному сносу углового
здания, выходящего на набережную Фонтанки, спе−
циалисты проектной компании сделали необходимые
обмеры и копии сохранившейся лепнины и балконных
решеток для восстановления исторического облика
фасада. 

Со стороны улицы Ломоносова облик фасада ре−
шался в интересах заказчика. Это современная кон−
струкция из стекла и металла. Плавная вогнутая линия
фасада из тонированного стекла отражает стоящий
напротив дом, усиливая эффект присутствия старого
города. Проект, в принципе, предусматривал значи−
тельную площадь остекления: помимо планарного
фасада, в стекла одета оранжерея на крыше. Во дво−
ре организовано светопрозрачное перекрытие атри−
ума. Всего смонтировано более 2 тыс. кв. метров
стеклянных конструкций.

Здание на Невском проспекте, дом 38 долгое вре−
мя было резиденцией одного из первых российских
банков – «Волжско−Камского». В конце XIX века банк
приобрел стоявший на этом престижном месте жилой
дом. Во время прокладки Михайловской улицы по
проекту зодчего Карла Росси дом перестроили. Но−
вое здание стало трехэтажным, с низким подвальным
этажом, облицованным камнем, и узкой полосой ман−
сардного окна на крыше. Сдержанно был решен фа−
сад дома со стороны Невского проспекта, а фасаду,
обращенному на Михайловскую улицу, придали па−
радные черты: его оформляют два колонных портика
и балконы бельэтажа. Историки считают, что основа−
теля банка В.А. Кокорева привлекла именно «дворцо−
вость» этого здания. В нем были парадный зал и па−
радные комнаты, а также служебные помещения. В
1898 году архитектор Леонтий Бенуа перестроил его,
приспособив к банковским нуждам, а облику, задан−
ному Росси, добавил монументальности. Здание как
бы выросло за счет балюстрады, скрывающей верх−
ний мансардный этаж; массивный аттик с надписью
«Волжско−Камский банк» украсил фасад, выходя−
щий на Невский проспект; между окнами бельэтажа
появились два металлических флагштока в виде гри−
фонов, а на углу здания – двуглавый орел. Леонтий
Бенуа удачно разработал концепцию банковского
здания, предполагавшую сочетание служебных по−
мещений и парадного операционного зала. 

В 1948 году архитектор И.Г. Капцюг отреставриро−
вал здание, сохранив исторический облик. Но в дека−
бре 1994 года пожар практически полностью уничто−

жил помещение, в то время занимаемое Промышлен−
но−Строительным банком. Официальной информа−
ции о причинах возгорания так и не появилось. Тогда
и встал вопрос о воссоздании архитектурного памят−
ника. В июне 2000 года дом был передан на ком−
плексную реконструкцию и реставрацию ОАО «ПСБ».
К тому времени здание (с согласия Министерства
культуры) было понижено до разряда местного па−
мятника и по законодательству могло стать частной
собственностью. 

В 2001 года была начата реконструкция. Общая
площадь объекта увеличилась почти вдвое – до 14 700
кв. метров. Этого удалось достичь за счет сноса фли−
гелей, не представлявших исторической ценности, и
превращения дворового пространства в атриум. В
ходе работ восстановлены исторические входы и во−
рота, расположенные вдоль Михайловской улицы.
«Сердцем» архитектурной композиции стал расши−
ряющийся атриум с двумя прозрачными панорамны−
ми лифтами в центре. 

Центром комплекса стал исторический сейфинг,
обшитый металлом и символизирующий надежность
банка, с висящей в пространстве стальной дверью, в
которую можно войти только по подвесному мосту.
После пожара уцелели только несколько залов, в ос−
новном же реставраторы воссоздавали утраченный
облик здания по историческим материалам, осво−
бождая его от поздних архитектурных наслоений. 

Å Ê À Ò Å Ð È Í À  Ì Å Í Ü Ø È Ê Î Â À

Исторически ценные здания в центре Санкт�Петербурга годами стоят 
в аварийном состоянии, однако, можно не сомневаться – если домом
заинтересуются банковские структуры, оно возродится при любых

обстоятельствах. Центробанк, например, «спас» одну из самых известных питерских
авариек на Фонтанке, 68, а Промышленно�Строительный банк вложился в
реконструкцию сгоревшего дома 38 на Невском проспекте. В результате, здания
приобрели новое функциональное назначение, но сохранили исторический облик. 

Банки вкладываются
в реконструкцию

Здание банковского комплекса Центробанка на углу
набережной Фонтанки и улицы Ломоносова

Здание Волжско−Камского банка 
(Невский пр ., 38). Фото начала 1900−х годов

ГУП
«Ленгипроинжпроект» — ве�
дущая организация Санкт�Пе�
тербурга по комплексному

проектированию объектов инженерно�
транспортной инфраструктуры. Институт
исполняет роль проектного центра по разви�
тию городской инженерной инфраструкту�
ры, являясь разработчиком документации на
всех стадиях проектирования от генераль�
ных схем развития отраслей инженерного
хозяйства (водоснабжения, канализации, га�
зоснабжения) до рабочих проектов.

В последние годы институт постоянно
входит в число лидеров проектно�изыска�
тельских организаций России. Высокий уро�
вень работы и выполнения взятых на себя
обязательств ГУП «Ленгипроинжпроект» не�
однократно отмечался и правительством го�
рода. Так, в 2004 году предприятие получило
Диплом губернатора за большой вклад в раз�
витие инженерно�транспортной и комму�
нальной инфраструктуры Санкт�Петербурга.

«Ленгипроинжпроект» является одним
из наиболее активных членов Санкт�Петер�
бургского Союза строительных компаний,
поскольку считает, что участие в работе
этого профессионального объединения по�
ложительно сказывается на деятельности
института: позволяет оценивать перспекти�
вы развития строительной отрасли, наме�
чать пути решения вопросов планирования
и финансирования проектных работ, рас�
ширять производственно�технический и
даже культурный кругозор, обеспечивать
более полное информационное обслужива�
ние. Данные аспекты работы «Союзпетрост�
роя» приобретают ключевое значение в ны�

нешней ситуации, когда на строительном
рынке Санкт�Петербурга еще не действуют
четкие принципы текущего и перспектив�
ного планирования строительства и рекон�
струкции различных объектов городского
хозяйства. В связи с этим злободневны и
интересны конференции и семинары, орга�
низуемые «Союзпетростроем», практичес�
кую пользу приносят неформальные встре�
чи с руководителями и специалистами раз�
личных отраслевых подразделений город�
ского правительства.

Святослав Ломбас, директор института
«Ленгипроинжпроект», 

заслуженный строитель России

Уважаемые Владимир Михайлович и Лев Моисеевич! 
Сердечно поздравляем вас и всех работников 

Санкт"Петербургского Союза строительных компаний 
«Союзпетрострой» с 10"летним юбилеем. 

Желаем здоровья, терпения и сил для дальнейшей 
эффективной работы Союза на благо 

строительного комплекса Санкт"Петербурга. 

Коллектив ГУП «Ленгипроинжпроект»

Лиц. ГС−2−78−02−26−0−7830000296−007807−2 от 16.04.2004 Госстрой РФ
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