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Время непродуманных проектов прошло

ВВ  ппооссллееддннееее  ввррееммяя  ссооссттоояяннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ссттррооииттееллььннооггоо  ррыынн−−
ккаа  ииммееннууюютт  ннее  ииннааччее  ккаакк  ««ссттааггннааццииеейй»»,,   ««ннааччааллоомм  ссииссттееммннооггоо  ккррии−−
ззииссаа»»  ииллии,,   вв  ккррааййннеемм  ссллууччааее,,   ««ооччеенньь  ппррооббллееммааттииччнныымм»»..   ППррии  ээттоомм
ззаассттррооййщщииккии  ееддвваа  ллии  ннее  ввссюю  ввииннуу  ввооззллааггааюютт  ннаа  ффееддееррааллььнныыее  ии  ггоо−−
ррооддссккииее  ввллаассттии,,   ккооттооррыыее  ссввооииммии  ддееййссттввиияяммии  яяккооббыы  ддооввееллии  ррыынноокк
ддоо  ««ааббссууррддннооссттии»»..   ВВллаассттии,,   вв  ссввооюю  ооччееррееддьь,,   ггооввоорряятт,,   ччттоо  ввооззввррааттаа  кк
ппрроошшллооммуу  ннииккооггддаа  ннее  ббууддеетт,,   ии  ссооввееттууюютт  ссттррооииттеелляямм  ммааккссииммааллььнноо
ооппттииммииззииррооввааттьь  ссввооюю  ррааббооттуу  вв  ццееллоомм..   

Временные 
проблемы?

ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22

ССттрр..  1100

Доступное жилье

Îáùåðîññèéñêèé îáúåì âîçâîäèìîãî æèëüÿ ê
2010 ãîäó äîëæåí âûðàñòè äî 80 ìëí êâ.
ìåòðîâ â ãîä. Òàêèå ïåðñïåêòèâû îáîçíà÷åíû
â ïîñëàíèè Ïðåçèäåíòà ÐÔ. Ñòðîèòåëè ãîðÿ÷î
îáñóæäàþò ðåàëüíîñòü äîñòèæåíèÿ ýòîé öåëè.

Стр. 8−9

Зоны ждут инвесторов

Ïðàâèòåëüñòâî ÐÔ íàìåðåíî ðåàíèìèðîâàòü
èäåþ ñîçäàíèÿ ñâîáîäíûõ ýêîíîìè÷åñêèõ çîí.
Çàêîíîïðîåêò âíåñåí  íà  ðàññìîòðåíèå
Ãîñäóìû. Íî åùå äî ñâîåãî îáñóæäåíèÿ îí
ïîðîäèë âîëíó ñàìûõ ïðîòèâîðå÷èâûõ îöåíîê.

Стр. 14

Блеск и нищета

×åðåç äâà ãîäà ôàñàäû 362−õ ïåòåðáóðãñêèõ
çäàíèé ïðåäñòàíóò â îáíîâëåííîì âèäå. Òàêîé
ðåçóëüòàò ïðåäïîëàãàåò ãóáåðíàòîðñêàÿ
ïðîãðàììà «Ôàñàäû Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà». Åå
ðåàëèçàöèÿ ðàññ÷èòàíà íà 2005−2007 ãîäû.

Стр. 18

Нам грозит дефицит

Ïåòåðáóðãñêîìó ðûíêó æèëüÿ ãðîçèò äåôèöèò.
Ðå÷ü èäåò î íåõâàòêå ïðèáîðîâ äëÿ ó÷åòà
ðàñõîäîâàíèÿ âîäû è òåïëà. Ñ íà÷àëà òåêóùåãî
ãîäà ñïðîñ íà ýòè ïîëåçíûå ïðèáîðû âûðîñ
âòðîå, è ïðîèçâîäèòåëè ñ íèì íå ñïðàâëÿþòñÿ.

Стр. 23
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Отказы в подключении были 
и будут

Стр. 21

ÀËÅÊÑÀÍÄÐ ÕÎËÎÏÎÂ,
ÏÐÅÄÑÒÀÂÈÒÅËÜ

ÎÀÎ «ËÅÍÝÍÅÐÃÎ»
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составила общая сумма инвестиций
КНР в экономику России

Стр. 19

7 млрд  долларов
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то не первый случай, когда обществен�
ность пугают (пред) кризисным явле�
нием. В частности, 2–2,5 года назад не�

которые особо «ретивые» эксперты говорили
о неимоверно раздутом «пузыре» на рынке
недвижимости, то есть о небывалых темпах
роста цен на жилье, в том числе на первич�
ном рынке – и это соответствовало действи�
тельности. Убеждали, что «пузырь» вот�вот
лопнет, а негативные последствия этого про�
цесса коснутся не только застройщиков, но
чуть ли не всех россиян.

Был и другой аспект. В январе 2003 года
уже другие эксперты подсчитали в нашей га�
зете, что количество «старых» объектов не
восполняется за счет начала строительства
новых. По оценкам одной из петербургских
компаний, снижение ввода новых домов в
конце 2003 и 2004 годах должно было стать
существенным для рынка. «Налицо кризис в
отрасли», – заключил тогда глава одной из ве�
дущих компаний города. 

Однако ничего страшного в итоге не про�
изошло: рынок устоял, цены стабилизирова�
лись (в определенный момент они даже сни�
зились), строительные компании не разори�
лись, а объемы жилищного строительства в
Санкт�Петербурге не только не сократились,
но и возросли. И вот теперь нам предвещают
новый «коллапс».

СТАГНАЦИЯ РЫНКА 

Как заявил «Строительному Еженедельни�
ку» председатель Комитета по строительству
Роман Филимонов, строительный рынок
нельзя рассматривать в отрыве от экономики
в целом: «С введением в действие пакета феде�
ральных законов в области градостроитель�
ной и жилищной политики появились опре�
деленные проблемы в стройиндустрии, – го�
ворит он. – Эти проблемы носят временный
характер, а не системный. Администрация го�
рода делает все возможное для сокращения
этого сложного периода». 

По оценкам стройкомитета, сегодня пе�
тербургские застройщики обеспечены доста�
точным объемом земельных участков под за�
стройку. В настоящее время в городе на раз�
ной стадии ведется строительство 3 млн
423 тыс. кв. метров жилья. В прошлом году
целевым образом было предоставлено
540 земельных участков под строительство
5 млн 606 тыс. кв. метров, из которых 3 млн
457 тыс. – жилье. На торгах в 2004 году было
продано 20 участков под строительство
510 тыс. кв. метров жилья. 

По мнению Романа Филимонова, стагна�
ция, наблюдаемая сегодня на рынке недвижи�
мости Санкт�Петербурга, обусловлена в боль�
шей степени падением покупательского
спроса и снижением инвестиционной при�
влекательности строительной индустрии. В
результате есть некоторое снижение оборот�
ных капиталов и сокращение спроса на зе�
мельные участки. «Администрация города, в
целях демпфирования негативных последст�

вий, расширяет объемы капитального строи�
тельства за счет средств бюджета. Эта мера, с
одной стороны, позволяет решать социаль�
ные задачи, а с другой – поддерживать и раз�
вивать строительную отрасль города», – рас�
сказывает глава Комитета по строительству.

Под «расширением объемов капитального
строительства», вероятно, подразумеваются 5
млн 236 тыс. рублей, которые определены в
бюджете города на текущий год. Много это
или мало – судить не беремся, но раньше в
бюджете и этого не было. 

ЭЛЕМЕНТЫ САБОТАЖА 

На состоявшемся на прошлой неделе в
рамках Петербургского экономического фо�
рума круглом столе «Современные финансо�
во�экономические инструменты решения
проблем жилищного строительства» (см. ма�
териал на стр. 8–9) член Комитета Совета Фе�
дерации по правовым и судебным вопросам
Тимур Тимербулатов сказал, что Росстрой,
строительный бизнес «не имеют четких про�
грамм по увеличению объемов строительства
жилья», в то время как президент страны дал
установку на увеличение показателей с ны�
нешних 40 млн кв. метров жилья до
80–90 млн «квадратов» к 2010 году. Причем
сенатор считает, что важную роль в этом во�
просе должна сыграть федеральная и регио�
нальная исполнительные власти.

Строители готовы наращивать объемы,
но, по словам советника губернатора Санкт�
Петербурга, генерального директора компа�

нии «Петербургстрой Skanska» Виталия Вото�
левского, налицо «элементы саботажа» жи�
лищной политики. Очевидно, речь идет о
пресловутом пакете законов, направленных
на создание рынка доступного жилья, и, в
первую очередь, о законе о долевом строи�
тельстве, о недостатках которого мы неодно�
кратно писали. 

ТОЛЬКО СОВМЕСТНО 

Уже сейчас застройщики активно пере�
сматривают свою адресную политику, а неко�
торые подумывают о сокращении объемов
строительства жилья. Главное – продать по�
строенное, утверждают они. По данным Ви�
талия Вотолевского, за I квартал 2005 года
объем продаж жилья в Петербурге сократил�
ся на 35 процентов по сравнению с анало�
гичным периодом 2004 года. 

Фото: По мнению Романа Филимонова,
председателя Комитета по строительству,

стагнация на рынке недвижимости
обусловлена падением покупательского

спроса и снижением инвестиционной
привлекательности строительной индустрии 

Многие эксперты говорят о затоварива�
нии рынка, о невозможности найти компро�
мисс с банками (взамен схемы долевого уча�
стия), о все том же «жилищном пакете» зако�
нов, о необъективной цене продажи земли с
торгов (она доходит в Северной столице до
$140 за 1 кв. метр возводимого жилья, в то
время как петербургские застройщики гото�
вы платить по $80–100), о трудностях с моно�
полистами и о прочих моментах, которые, по
мнению строителей, и служат предвестника�
ми кризиса. 

Между тем, высокостоящий чиновник из
Смольного нас заверил, что разговоры о
предполагаемом коллапсе надуманны и не
имеют под собой реальных, объективных ар�
гументов. По его убеждению, инвестицион�
но�строительный рынок реформируется со�
гласно современным условиям и новому за�
конодательству, а значит возврата к прежним
временам, когда «пятна» раздавались практи�
чески за бесценок, не будет. Выход один: на�
до оптимизировать организационную, фи�
нансовую и маркетинговую политику компа�
ний, искать общий язык с финансовыми ин�
ститутами, помогать местной власти устра�
нять ошибки власти федеральной (и это,
кстати, сейчас происходит) и прочее, прочее,
прочее. Только в этом случае – совместными
усилиями, по словам нашего собеседника,
удастся исправить нынешнее сложнейшее
положение в строительной отрасли и решить
задачу, поставленную президентом. 

À Í Ä Ð Å É  Ò Å Ï Ë Î Ó Õ Î Â

Мнения застройщиков
на данную тему см. на стр. 10

Временные проблемы?

По вашим оценкам,
происходит ли экспансия
московских компаний
в Петербург?

Елена Степанова, управляющий
бизнес�центром «Невский, 30»:
– Количество столичных фирм, желаю�
щих занять престижный офис в Север�
ной столице, по моим данным, растет с
каждым днем. У нас за последнее время
число таких клиентов увеличилось в
пять�шесть раз. Причем все это фирмы
немаленькие, арендующие крупные по�
мещения. А вот о росте площадей, кото�
рые занимает каждая их этих фирм, го�
ворить не приходится.

Дмитрий Силин, управляющий
бизнес�центром «Атриум на Нев�
ском, 25»:
– В последнее время мы не заключали
сделок с москвичами просто потому,
что у нас нет свободных площадей. Од�
нако именно эти клиенты в начале про�
шлого года сняли последние пустую�
щие помещения. Сегодня столичные и
международные фирмы, имеющие
штаб�квартиру в Москве, арендуют у
нас около 20 процентов площадей.

Константин Меркель, управляющий
бизнес�центром «Петровский форт»:
– Мы чувствуем наличие спроса со сто�
роны представительств московских
компаний, но говорить о резкой акти�
визации этой категории клиентов нель�
зя. В последнее время количество сде�
лок с ними остается стабильным. Как и
раньше столичные компании интересу�
ются более крупными и более дороги�
ми офисами, чем местные бизнесмены.
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Станция метро «Парнаская» строится одновременно с возведением
Фрунзенской линии. Напомним, что строительство этой линии было
полностью остановлено в 1996 году в связи с недостаточным финанси−
рованием. Лишь в январе прошлого года метростроители возобновили
работы на первом пусковом комплексе Фрунзенской линии. В настоя−
щее время здесь выполнены разного рода подготовительные работы:
ремонт и ревизия оборудования горных комплексов, устройство инже−
нерных сетей в шахтах и на стройплощадках. На четырех шахтах ве−
дутся работы по сооружению тоннелей и подземных конструкций. К
2008 году метростроевцы активно готовят открытие четырех станций:
«Сенной−2», «Пушкинской−2», «Волковской» и «Адмиралтейской». 

В марте этого года метростроевцы «вернули к жизни» механизирован−
ный щит КТ−1−5,6. Специалисты утверждают, что это оборудование поч−
ти 10 лет находилось в состоянии «консервации» в тоннеле Фрунзенско−
го радиуса – с тех пор как было приостановлено строительство. Сейчас
этот щит, по выражению метростроевцев, «расконсервировали» и пусти−
ли в эксплуатацию. Теперь он используется для проходки тоннелей меха−
низированным способом. С помощью этого щита пройдено более пятисот
метров перегонного тоннеля. Более того, на этом оборудовании ОАО «Ме−
трострой» проводит обучение и подготовку молодых кадров. 

Наземная станция метро «Парнаская», по планам метростроевцев,
должна открыться в декабре следующего года. На южной стороне
станции уже готов фундамент из монолитного и сборного железобето−
на с устройством гидроизоляции. Однако выполнена лишь малая часть
большого проекта, который будет воплощен метростроевцами в бли−
жайшие полтора года. Сейчас на северной стороне станции «Пар−
наская» ведутся работы по сооружению фундаментов из сборного же−
лезобетона, возводятся буронабивные сваи. В целом работа по строи−
тельству фундамента будет завершена через месяц. Вместе с тем спе−
циалисты ОАО «Метрострой» возводят кирпичные стены. Станция
строится на территории депо «Выборгское». И сложность заключается
в том, что все работы ведутся в условиях действующего метрополите−
на. Над наземными путями между депо «Выборгское» и станцией мет−
ро «Проспект Просвещения» строители соорудили временную
ограждающую галерею, тем самым полностью обеспечили промыш−
ленную безопасность и охрану труда в зоне строительства станции. 

Сейчас в строительстве метро специалисты применяют современные
технологии и материалы. В этом плане новые станции метро «Крестов−

ский остров» и «Комендантский проспект» выгодно отличаются на об−
щем фоне петербургского метрополитена. Проектирование станции
«Парнас» также предусматривает применение прогрессивных матери−
алов. Для покрытия станции будут использованы несгораемые конст−
рукции. А наружная облицовка спроектирована по типу «вентилируе−
мого фасада» с дополнительным утеплением. Облицовка внутренних
стен и колонн пассажирских залов будет выполнена полированными
плитами мрамора толщиной 20 миллиметров. Для облицовки полов
платформ используется полированный гранит толщиной 30 миллимет−
ров. Пассажиры здесь будут переходить с одной платформы на другую
по крытому надземному лестничному пути. На каждой платформе пре−
дусмотрены лифты для обслуживания инвалидов. Входные и выходные
тамбуры вестибюля станции «Парнаская» будут изготовлены из алюми−
ниевых профилей «Татпроф». Один дверной блок здесь предназначен
специально для пропуска пассажиров в инвалидной коляске. Конструк−
ции витражей и окон специалисты ОАО «Метрострой» составят из алю−
миниевых профилей системы «Татпроф» с заполнением проемов одно−
камерными стеклопакетами. А освещать станцию «Парнаская» будут
светильники, встроенные в несгораемый подвесной потолок.                  

ОАО «Метрострой»
Санкт−Петербург,

Загородный проспект, д. 52А
Тел.: (812) 316−36−85

Факс: (812) 316−57−01
E−mail: mail@metrostroy.sp.ru
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Метро ступило на Парнас 
Последние годы стали знаковыми для петербургского метрополитена. Строительство метро 

сегодня активно развивается и набирает высокие темпы. Планы ОАО «Метрострой»
предусматривают открытие новых станций метро практически ежегодно. В мае этого года 

для горожан начала действовать долгожданная станция метро «Комендантский проспект». 
А в следующем году метростроевцы намерены открыть станцию «Парнаская». 

С2000 года компания «М�Индустрия»
устанавливает скульптурные
композиции около каждого

построенного объекта. Не изменяя этой
доброй традиции, в этом году
«М�Индустрия» объявляет открытый
архитектурный конкурс на лучший
проект художественного оформления
своих жилых домов, которые будут
построены в 2005–2007 годах.

Давным�давно, когда Петербург был мо�
лодым и первопрестольным, скульптура как
элемент монументально�декоративного ис�
кусства считалась достоянием, украшением
и гордостью богатых и знатных домов горо�
да.В наши дни скульптура перестает быть
достоянием исторического центра Северной
столицы, теперь она следует за архитектора�
ми и строителями в самые отдаленные райо�
ны города на Неве. Специалисты компании
«М�Индустрия» – новые созидатели Петер�
бурга – выступают за возрождение традиций
петербургской скульптуры в современной
архитектуре.

На практике это стремление осуществи�
лось сразу в нескольких проектах компании.
Так, на улице Танкиста Хрустицкого, дом 9,
появился «Дом с русалкой». Проходя мимо
этого дома, нельзя не обратить внимание на
изваяние прекрасной женщины�рыбы, образ
которой несет в себе какую�то неведомую
тайну. На этой же улице есть еще и «Дом со
львами», покой его жильцов стерегут 12 бе�
локаменных львов, расположенных по пери�
метру здания. Эти скульптуры стали не толь�
ко украшением новых домов, но и местной
достопримечательностью. Жители этих зда�
ний очень гордятся своими статуями и бе�
режно заботятся о них. И это неудивительно:

мало кому из нас нравится жить в серых ти�
повых домах�коробках, которыми «славятся»
окраины Петербурга. А в дом, который не та�
кой, как у других, и возвращаться приятно, и
друзьям показать не стыдно.

Для того чтобы таких домов стало боль�
ше, компания «М�Индустрия» привлекает но�
вые идеи украшения своих объектов и пред�
лагает петербуржцам принять активное учас�
тие в этом творческом поиске, чтобы почув�
ствовать всю прелесть созидания. Этим летом
скульпторы, художники, проектировщики,
дизайнеры, монументалисты, отдельные
творческие личности и целые авторские кол�

лективы смогут попробовать свои силы в от�
крытом архитектурном конкурсе, который
проводит компания «М�Индустрия». Цель
конкурса – выбрать лучший проект художест�
венного оформления для новых объектов
компании. Среди них: «Зеленый остров», жи�
лой дом в Выборгском районе, который рас�
положится рядом с Серебряным прудом и
парком «Удельный», в тихой и уютной части
города; «Южный каскад» – разновысотный
жилой комплекс с необычным архитектур�
ным решением и яркими фасадами. Кроме
этого участникам конкурса предлагается под�
готовить проект оформления объектов «Вы�
сотный дом» на пересечении проспектов Дач�
ного и Ветеранов и «Манхэттен» на углу про�
спекта Ветеранов и проспекта Новаторов.

Условия конкурса дают возможность раз�
гуляться творческой фантазии. Конкурсант
вправе самостоятельно выбрать материал сво�
его творения (им может быть камень, мрамор,
гранит, габбро, металлы, бетон и т.д.), его раз�
мер (от 0,5 до 3 метров) и форму. Кроме
скульптуры, участники могут посоревноваться
в разработке эмблемы, герба для одного из
жилых домов или общей эмблемы, герба для
всех зданий. В состав жюри от строительного
холдинга «М�Индустрия» вошли президент
М.Б. Бехбудов, генеральный директор Д.В. Ти�
хонов, руководитель архитектурно�планиро�
вочной мастерской М.Г. Аврух, главный архи�
тектор А.С. Рогулин. Также в работе жюри при�
мут участие представители Комитета по гра�
достроительству и архитектуре Правительства
Санкт�Петербурга. На решение судей будут
влиять и итоги голосования посетителей сай�
та компании «М�Индустрия», которое про�
длится в течение всего срока конкурса.

«Открытость и доступность – главное
достоинство этого конкурса, – заметил

Денис Тихонов, генеральный директор
ЗАО «М�Индустрия». – В нем смогут высту�
пить многие люди, а чем больше участников,
тем больше интересных и оригинальных
идей. Это гарантирует равный подход ко
всем конкурсантам и объективность оценки
в выборе лучшего проекта».

А победителям, как известно, всегда по�
ложено получать призы. По условиям кон�
курса, участнику, занявшему первое место бу�
дет полагаться денежное вознаграждение в
размере 1000 у.е. За второе место будет при�
суждаться приз в 600 у.е., за третье – 300 у.е.
Конкурсные работы будут приниматься до
конца августа. Победители будут объявлены
23 сентября 2005 года.

Алло, мы ищем скульптуры!

Тел.: (812) 336−93−08, 336−93−07
www.m−industry.ru

E−mail: konkurs@m−industry.ru

Лиц. ГС−1−77−01−27−0−7804158382−013433−1 ГК РФ СЖКК от 07.10.03
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Строительство завода «Тойота» – событие для бизнеса Петербурга.
Возможно, за ним последует немецкий гигант «Мерседес».
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начале июля в
Законодательное собрание
Санкт�Петербурга должны

внести на рассмотрение Генеральный
план развития города. Более того, к осени
2005 года должен быть готов проект
закона о правилах землепользования и
застройки в Северной столице, в
котором, в том числе, будут определены
границы зон охраны объектов
культурного наследия.

…Д
ля развития массового
жилищного строительства и
обеспечения граждан

доступным жильем необходимо развитие
альтернативных теплоэлектрических
систем. Так считает министр
регионального развития РФ Владимир
Яковлев. «Текущее состояние
муниципальной энергетики препятствует
развитию массового жилищного
строительства и обеспечению доступным
жильем граждан, – говорит министр. –
Основные пути решения проблемы –
развертывание альтернативных
муниципальных теплоэлектрических
систем на основе широкого
использования производственных,
финансовых и организационных
технологий XXI века». 

…Д
о конца лета в Правительство
РФ будет внесен законопроект
о кадастровой оценке объектов

недвижимости. Он будет состоять из двух
частей – земельного кадастра и кадастра
строений. Благодаря этому процедура
оформления объектов недвижимости
должна быть упрощена, люди смогут
регистрировать свою землю и строения,
расположенные на ней, в одном месте. 
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ТАРИФЫ

За 10 лет цены на жилищно�
коммунальные услуги в Санкт�
Петербурге выросли в десятки раз.

По данным Жилищного комитета,
динамика цен для населения на
коммунальные услуги с 1 января 1996
года по 1 июля 2005 года показывает
рост цен на услуги по холодному
водоснабжению – в 17,7 раза в квартирах
с ГВС и в 22,2 раза в квартирах с газовой
колонкой, цены на отопление выросли
в 60,6 раза, на горячую воду – в 99,5 раз,
на жилищные услуги – в 39,9.

Отметим, что при инфляции на уровне
10–15 процентов в год, общий рост цен за 10
лет составил менее чем 200 процентов или не
более чем в три раза. Последнее повышение
цен с 1 июля 2005 года не самое большое.
Рост цен на жилищно�коммунальные услуги
составит 5,7 процента, повышаются цены
только на жилищные услуги – на 24,5 процен�
та. Однако с 1 января 2006 года цены на водо�
снабжение и канализацию, отопление, горя�
чую воду, электро� и газоснабжение также
подрастут, что заставит многих горожан заду�
маться о перспективах выживания. 

Согласно действующему в Санкт�Петер�
бурге законодательству, сейчас малоимущие
горожане получают два вида субсидий на оп�
лату жилого помещения и коммунальных ус�
луг из городского бюджета. Во�первых, если
среднедушевой доход семьи меньше прожи�
точного минимума, тогда квартплата состав�
ляет 50 рублей с человека в месяц. Во втором
случае размер финансовой помощи из город�
ского бюджета устанавливается таким обра�
зом, чтобы доля расходов по квартплате не
превышала 22 процента от совокупного до�
хода семьи. По первой схеме в городе платят
квартплату 213 тыс. семей, средний размер
субсидий – 705 рублей, по второй – 7 тыс.
760 семей, размер субсидий – 460 рублей.
Общий размер субсидий в месяц составляет
154 млн рублей.

Принятый 1 июня Законодательным со�
бранием за основу внесенный губернатором
законопроект «О региональных стандартах в
жилищной сфере» оставляет только один вид
субсидий – региональный стандарт макси�
мально допустимой доли расходов по оплате
жилищно�коммунальных услуг (учитывается
только нормативная жилая площадь) в виде
22 процентов от совокупного дохода семьи.
Таким образом, если одинокий пенсионер,
получая пенсию в 2 тыс. рублей, платил всего
50 рублей квартплаты, то с 1 июля 2005 года
он будет платить 440 рублей в месяц, а если у
него жилая площадь превышает норматив�
ную, то и более. Таких горожан, для которых

это станет «приятной» новостью, несколько
сот тысяч человек. 

Учитывая это обстоятельство и возмож�
ность социального взрыва, Комиссия по соци�
альным вопросам решила подать ко второму
чтению законопроекта «О региональных стан�
дартах в жилищной сфере» поправку, оставля�
ющую льготу на оплату жилья и коммунальных
услуг для малоимущих семей. В соответствии с
предложением Комиссии, оплата данных услуг
для малоимущих должна составлять не более
0,5 МРОТ с одного члена семьи, т.е. 50 рублей.

Комиссия по городскому хозяйству, гра�
достроительству и земельным вопросам го�
товит две поправки к законопроекту «О плате
за содержание и текущий ремонт общего
имущества многоквартирных домов». Одна
касается общежитий, плату за проживание в
которых предлагается приравнять к плате за
комнату в коммунальных квартирах, за ис�
ключением общежитий квартирного типа,
где за проживание будет установлена плата в
1,6 раза больше, чем за квартиру. Здесь, по�
видимому, Правительство Санкт�Петербурга
будет проводить свою политику, «уничтожая
городские общежития как класс».

Вторая поправка относится к членам ЖСК
и ТСЖ, которых предлагается уравнять в пра�
вах на получение субсидий из городского бю�
джета с остальными горожанами. 

Как пояснили в Комиссии, кроме субсидий
из бюджета малоимущим город доплачивает
еще управляющим компаниям за всех горожан

(сейчас большинство из них – это бывшие
районные агентства, преобразованные в акци�
онерные общества со 100�процентным госу�
дарственным участием). Сейчас горожане пла�
тят 30,45 рубля, а ОАО получают 33, 45 рубля.
В 2005 году предлагается установить регио�
нальный стандарт стоимости, равный 32,18
рубля за 1 кв. метр в месяц (горожане будут
платить 8,78 рубля – за жилищные и 23,4 руб�
ля – за коммунальные услуги). Специалисты
отмечают, что эта величина уже сейчас боль�
ше федерального стандарта предельной стои�
мости услуг, определенная для Санкт�Петер�
бурга в 29,3 рубля. Хотя городское правитель�
ство не видит в этом ничего особого – во всех
регионах ситуация такая же (региональный
стандарт выше федеральной нормы). 

Экономически же обоснованная стоимость
услуг, рассчитанная Университетом экономики
и финансов составляет 39,69 рубля (10,98 руб�
ля и 28,71 рубля). Это та норма, которая долж�
на служить для расчета стоимости жилищно�
коммунальных услуг, если исходить из цели
100�процентной платы. Если она будет достиг�
нута в 2006 году, то увеличение квартплаты мо�
жет составить в будущем году 23 процента. Это
не считая того, что будут введены плата на на�
ем жилья и сборы на капитальный ремонт зда�
ний. Все конкретные планы городского прави�
тельства на 2006 год будут ясны только осенью,
когда в Законодательное собрание будет вне�
сен проект городского бюджета, из которого
будет видна сумма дотаций на ЖКХ. 

Законодательное собрание 15 июня
приняло в первом чтении два
законопроекта «О внесении

изменений в закон «О целевой
программе Санкт�Петербурга «Развитие
долгосрочного жилищного
кредитования в Санкт�Петербурге
на 2002–2012 годы»
и «О признании утратившем силу
закона «О развитии ипотечного
жилищного кредитования
в Санкт�Петербурге». 

Как пояснил представитель губернатора
Михаил Бродский, первый законопроект ис�
ключает из перечня основных мероприятий
Программы подготовку предложений по вне�
сению изменений в закон о развитии ипотеки
в части расширения сферы действия данного
закона. Это связано с тем, что положения за�
кона о развитии ипотеки нашли свое отраже�
ние в целом ряде нормативно�правовых актов
как Санкт�Петербурга, так и Российской Феде�

рации. Так закон «О жилищной политике
Санкт�Петербурга» определяет категории
граждан, нуждающихся в содействии в улуч�
шении жилищных условий; формы такого со�
действия, например, путем предоставления
субсидий и займов Санкт�Петербурга, обеспе�
ченных бюджетным финансированием, по
кредитным обязательствам юридических лиц,
возникающим в жилищной сфере. Порядок,
формы предоставления средств и гарантий
регулируется Бюджетным кодексом РФ, еже�
годным законом о городском бюджете, зако�
ном «О государственном долге Санкт�Петер�
бурга». Соответственно, предлагается одно�
временно с внесением изменений в Програм�
му признать утратившим силу и сам закон. Для
подготовки законопроектов ко второму чте�
нию установлен срок один день. 

Отметим, что 9 июня Комиссия по соци�
альным вопросам обсудила поправки ко вто�
рому чтению проекта закона «О внесении из�
менений и дополнений в закон «О бюджете
Санкт�Петербурга на 2005 год». В частности,
решено поддержать предложение Жилищного
комитета городского правительства о выделе�
нии дополнительно 20 млн рублей на финан�
сирование целевой программы «Развитие дол�
госрочного жилищного кредитования».

Напомним, что согласно Программе объем
финансирования при получении ипотечного
кредита на субсидирование первого взноса и
(или) процентной ставки для оплаты приобре�
таемой квартиры к 2012 году составит 780 млн
рублей. Объем средств в целях развития систе�
мы ипотечного жилищного кредитования в
форме бюджетных инвестиций в уставный ка�
питал вновь создаваемого юридического лица
с участием Санкт�Петербурга на период реали�
зации Программы составляет 570 млн рублей,
а объем средств на информационное обеспе�
чение Программы – 1 млн рублей.
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Законодательное собрание Санкт�
Петербурга обсуждает законопроекты,
внесенные губернатором и принятые
в первом чтении 1 июня 2005 года «О
региональных стандартах в жилищ�
ной сфере» и «О плате за содержание
и текущий ремонт общего имущества
многоквартирных домов». Как считает
депутат Игорь Михайлов, в указанных
законопроектах отсутствует расшиф�
ровка ключевого понятия – структуры
общего имущества многоквартирного
дома, но при этом, в отличие от про�
шлых лет, цена данного вопроса раз�
делена на две части: содержание и ре�
монт общего имущества. В комплекте
сопроводительных документов к зако�
нопроектам отсутствует расшифровка
цены каждой составляющей в структу�
ре общего имущества. Из�за «непро�
зрачности» главного вопроса возника�
ют вопросы и в отношении других,
более «мелких» услуг (работ). В част�
ности, неясно, относятся ли к общему
имуществу «абонентские почтовые
шкафы» и какова цена на услуги по их
содержанию и ремонту или, напри�
мер, ПЗУ и кодовой замок неотделимы
от входной двери, тогда почему их со�
держание выделено отдельно, а сама
дверь в перечне общего имущества от�
сутствует? – интересуется депутат. 

Ведь согласно ч. 1 статьи 156 Жи�
лищного кодекса РФ «плата за содержа�
ние и ремонт жилого помещения уста�
навливается в размере, обеспечиваю�
щем содержание общего имущества в
многоквартирном доме в соответствии
с требованием законодательства». При
этом доля обязательных расходов соб�
ственника определяется долей в праве
общей собственности (ч. 2 ст. 39 ЖК). В
свою очередь, доля в праве общей соб�
ственности на общее имущество про�
порциональна размеру общей площа�
ди помещения собственника (ч. 1 ст. 37
ЖК). Из этих норм следует, что данная
доля является безразмерным показате�
лем. Следовательно, и размер платы за
содержание и ремонт имущества дол�
жен исчисляться с использованием
этого безразмерного показателя, а не
привязываться к «одному квадратному
метру». По мнению Михайлова, логика
требует внести коррективы в обсуждае�
мые сейчас законопроекты. 

В связи с этим депутат направил за�
прос губернатору с просьбой расшиф�
ровать структуру общего имущества
многоквартирных домов и также сооб�
щить калькуляцию конкретных видов
работ, включенных в каждый вид ком�
плексных услуг (содержание и ремонт). 

Как пояснил руководитель аппара�
та Комитета по законодательству Анд�
рей Ошурков, запрос председателя Ко�
митета не теоретический – в Законо�
дательное собрание поступает много
обращений о несправедливости ис�
числения платы за содержание и ре�
монт общего имущества, исходя из об�
щей площади квартир, без учета соста�
ва и размеров самого этого имущест�
ва. Некоторые горожане уже оспари�
вают такое положение в суде.

««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»

ппррииггллаашшааеетт  ррууккооввооддииттееллеейй

ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  
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ПАРТНЕРСТВО
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Сотрудничество власти и бизнеса
способно открыть широкие
перспективы в реализации многих

важных для Петербурга проектов.
К такому выводу пришли участники
конференции «Государственно�частное
партнерство – инструмент привлечения
инвестиций», состоявшейся в нашем
городе на прошлой неделе.

В конференции, проходившей в рамках IX
Петербургского экономического форума, при�
няли участие специалисты различных отрас�
лей экономики России и зарубежных стран.
Открывая заседание, вице�губернатор Михаил
Осеевский сказал, что государственно�частное
партнерство (ГЧП) – практически единствен�
ный путь для эффективного развития ряда
сфер городской экономики: это инфраструк�
тура, транспорт, дорожное хозяйство. Назван�
ные отрасли требуют значительного расходо�
вания средств, что подчас не под силу бюджету.
Между тем, данные сферы оказывают сущест�
венное влияние на экономику и развитие го�
рода в целом. По мнению Осеевского, практи�
ка кредитов не всегда хороша. «Не стоит и да�
лее увеличивать государственный долг, зани�
мая деньги за границей. Гораздо целесообраз�
нее сотрудничать с частным капиталом», – ска�
зал, в частности, вице�губернатор.

Петербургу действительно необходимы
значительные средства под осуществление
проектов, в свое время отложенных в долгий
ящик. Это всем известные Западный скорост�
ной диаметр, Орловский тоннель, надземный
экспресс, Морской пассажирский терминал и
иже с ними. Говорят, что в городе может по�
явиться даже частный трамвай. На все это и
многое другое, по информации вице�губерна�
тора Юрия Молчанова, также выступавшего

на конференции, требуется свыше 150 млрд
рублей. Интересно, что участие бюджета в
этой сумме может не превысить 40 млрд руб�
лей – остальное даст должным образом заин�
тересованный инвестор. Так, по словам Юрия
Молчанова, при сооружении Морского пасса�
жирского терминала на долю города выпадет
лишь строительство подходных каналов.

Фото: По словам Юрия Молчанова, 
вице�губернатора Санкт�Петербурга, 

при сооружении Морского пассажирского
терминала на долю города выпадает лишь

строительство подходных каналов

Как привлечь инвестиции – другой вопрос.
Времена, когда Россию называли страной не�
пуганых инвесторов, давно позади. Сегодня
финансистам нужны четкие гарантии возврата
вложенных средств: ведь в случае применения
ГЧП финансовые риски передаются инвестору.
С другой стороны, для частного капитала в со�
трудничестве с государством имеются и опре�
деленные выгоды. С помощью ГЧП он прони�
кает в те сферы, куда на открытом рынке вой�
ти не может – транспорт, городское хозяйство,
социальное жилье и другие. Кстати, как заме�
тил Михаил Осеевский, «инвестиции частного
сектора – лучший катализатор развития жи�
лищного строительства».

Очевидно, что если для россиян государ�
ственно�частное партнерство – дело сравни�
тельно новое, то заморским гостям есть чем
поделиться с коллегами. Схемы ГЧП давно и
успешно действуют в различных отраслях
экономики многих стран. Интересен, в част�
ности, опыт Великобритании. Там инвестор
не боится вкладывать средства в социальное
жилье. Масштабный проект, реализованный в

Манчестере при участии фирмы «Прайсво�
терхаусКуперс» позволил малоимущим бри�
танцам (есть и у них такие!) приобрести не�
дорогое жилье, а также оздоровил социаль�
ную обстановку в неблагополучных кварта�
лах. В деле участвовал и ипотечный механизм.

В Японии и Германии с удовольствием
инвестируют в дороги. Проблемы если и есть,
то они достаточно мелки и не сравнимы с
российскими. Например, представитель ком�
пании «ПрайсвотерхаусКуперс» пожаловался,
что «Германия так переполнена дорогами,
что у нас нет места для пунктов по сбору пла�
ты за проезд». Вопрос о будках, действитель�
но, серьезный: если кто помнит, в романе
«Крестный отец» старший сын дона Корлеоне
угодил в засаду как раз сделав остановку око�
ло такой будки. Однако немцы и здесь нашли
решение. Теперь граждане платят за проезд
загодя прямо компании�оператору, которая
тут же инвестирует эти средства в строитель�
ство новых магистралей. Англичане трево�
жатся по поводу одинаковой этажности стро�
ящегося недорогого жилья: это значит, что

жить там будут граждане с одинаковым же не�
высоким достатком, что может неблагопри�
ятно повлиять на социальный климат. Проще
говоря, не хотят заново плодить бедноту и
возрождать криминогенную обстановку.

Наши проблемы куда более глобальны.
Пусть достоинства ГЧП очевидны, но в отсутст�
вие закона о концессиях права сторон писаны
вилами по воде. Между тем, как сообщил участ�
вовавший в конференции председатель Коми�
тета по собственности Государственной думы
РФ Виктор Плескачевский, к очередному рас�
смотрению документа депутаты приступят
только в сентябре 2005 года.

На строительство
железнодорожных подходов к
порту Усть�Луга в ближайшие два

года необходимо выделить 1 млрд 200
млн рублей. Эти цифры были озвучены
на недавнем совещании в Правительстве
Ленинградской области.

Во встрече, посвященной развитию строя�
щегося в Усть�Луге порта и железнодорожных
подходов к нему, приняли участие министр
экономического развития и торговли РФ Гер�

ман Греф, министр транспорта РФ Игорь Леви�
тин и губернатор Ленобласти Валерий Сердю�
ков. В числе важнейших высокие стороны рас�
смотрели и вопросы финансирования. В ходе
обсуждения Герман Греф подверг сомнению
целесообразность более чем миллиардных за�
трат на сооружение железной дороги. Как счи�
тает Игорь Левитин, после выравнивания тамо�
женных тарифов относительно действующих
портовых комплексов стран Балтии, лужские
причалы могут несколько утратить свою при�
влекательность.

В областном же правительстве за железную
дорогу стоят горой. К примеру, вице�губернатор
Ленобласти Григорий Двас называет ее сооруже�
ние основным и непременным условием успеш�
ной реализации всего проекта освоения порто�
вой зоны. Кольцевая ветка протяженностью 40
километров не будет иметь отношения к ОАО
РЖД по причине своего технического, а не маги�
стрального статуса. Из этого следует, что дорога
может находиться в частном пользовании и стро�
иться, следовательно, на частные средства. Не ис�
ключено, что заинтересованные в наличии же�
лезной дороги компании – заказчики термина�
лов смогут договориться с государством и обра�
зовать партнерство. Реально к работам можно
приступать в текущем году по завершении согла�
сования генеральной схемы зонирования данной
территории. Документ должен быть уже этим ле�
том согласован с министерством транспорта.

Фото: Герман Греф, глава
Минэкономразвития РФ, подвергает

сомнению целесообразность миллиардных
затрат  на сооружение железной дороги

к порту Усть�Луга

Хотя встреча носила закрытый характер, по
некоторым данным вопрос о том, быть или не
быть железной дороге, не стоит. Основные спо�
ры развернулись вокруг объемов финансирова�
ния и схемы реализации проекта. Очевидно, что

с учетом прогнозируемой динамики развития
порта Октябрьская дорога не сможет справлять�
ся с растущим грузопотоком. Усть�Луга задумы�
валась, как самый мощный портовый комплекс
на Северо�Западе. На площади более 800 га пла�
нируется создать 11 перегрузочных комплексов,
среди которых также контейнерный, лесной (1,1
млн тонн), зерновой (2,2 млн тонн), комплексы
наливных (5,5 млн тонн), генеральных (4,5 млн
тонн) и скоропортящихся (0,6 млн тонн) грузов,
бункеровочный комплекс (2 млн тонн).

Сегодня через еще недостроенный порт
проходит в год 5 млн тонн грузов на сумму 5
млрд рублей. Сдан в эксплуатацию пусковой
комплекс угольного терминала. Ввод в эксплу�
атацию первой очереди комплекса грузообо�
ротом 4 млн тонн в год намечен на конец 2005
года. Строительство универсального сухогруз�
ного терминала мощностью 1,8 млн тонн в год
планируется завершить в сентябре 2005 года.
Он ориентирован на обработку генеральных
грузов, но в период строительства порта будет
использоваться так же, как вспомогательный
для приема стройматериалов. Ввод в эксплуа�
тацию пусковой очереди участка по перегруз�
ке минеральных удобрений намечен на третий
квартал 2006 года. Полностью сформирована
территория и причальный фронт. Разработан
и утвержден рабочий проект по созданию еди�
ной акватории и подходного канала всех ком�
плексов северной части порта, с большим объ�
емом строительства на данной территории.

Нам бы
ваши заботы

ПОРТЫ

Там, где кончаются рельсы

СПРАВКА

Государственно−частное партнерство явля−
ется концепцией сотрудничества между государ−
ственным и частным сектором в обеспечении
инфраструктуры и предоставлении услуг. Зани−
мает промежуточное положение между традици−
онным государственным обеспечением с одной
стороны и полной приватизацией с другой.
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В ежегодном послании к
Федеральному собранию в
апреле 2005 года Президент РФ

Владимир Путин четко обозначил
задачи на пятилетнюю перспективу
развития строительной отрасли:
общероссийский объем возводимого
жилья к 2007–2010 годам должен
вырасти до 80–90 млн кв. метров в год.

С тех пор строители горячо обсуждают
реальность достижения этой цели. Дискус�
сия на эту тему развернулась и на IX Петер�
бургском международном экономическом
форуме, в рамках которого прошел круглый
стол, посвященный жилищной проблемати�
ке, который был организован Советом Фе�
дерации РФ и Ассоциацией «Строительно�
промышленный комплекс Северо�Запада».
Выводы, к которым пришли участники засе�
дания,  неутешительны: в нынешних услови�
ях функционирования строительного рын�
ка о значительном увеличении объемов
строительства говорить не приходится. В
качестве основных преград для дальнейше�
го развития отрасли были названы постоян�
но растущая себестоимость строительства,
деятельность предприятий�монополистов,
но главное – введение пакета новых жилищ�
ных законов, основанных на строительных
мифах и оторванных от строительной дей�
ствительности. Участники круглого стола
подготовили рекомендации к Совету Феде�
рации и Правительству РФ. Сергей Миро�
нов, председатель Совета Федерации Феде�
рального собрания РФ, во время последнего
пленарного заседания форума одобрил ра�
боту круглого стола и дал положительную
оценку усилиям петербургских строителей.
«На следующем форуме мы заслушаем отчет
об исполнении выработанных предложе�
ний», – отметил спикер СФ.

Виктор Добросоцкий, заместитель
председателя Комитета Совета Федера�
ции Федерального собрания РФ по эко�
номической политике, предпринима�
тельству и собственности:

– К сожалению, жилищная проблема ос�
тается самой насущной проблемой для на�
селения нашей страны. Сегодня положение
дел в строительной отрасли такое, что, с од�
ной стороны, мы отстаем по темпам вводи�
мого жилья от показателей советской эпо�
хи, с другой – у нас есть четкая тенденция к
наращиванию объемов строительства. Жи�
лищное строительство в настоящее время

крайне асимметрично. У компаний не воз�
никает проблем с продажей элитного жи�
лья, но так называемое дешевое жилье все
еще недоступно для большинства населе�
ния. Доходы людей не могут сегодня обес�
печить динамичный рост строительного
рынка. В сложившейся ситуации нам не
нужны политические догматы и лозунги,
экономическая политика государства долж�
на складываться из реальной экономичес�
кой среды. Нужно создавать механизмы для
поддержки незащищенных слоев населе�
ния, и только тогда термин «доступное жи�

лье» будет пониматься одинаково всеми
группами населения.

Тимур Тимербулатов, член Комитета
Совета Федерации по правовым и
судебным вопросам:

– Для решения тех задач, которые стоят се�
годня перед строительной отраслью, нужны
современные финансово�экономические ин�
струменты. Мы живем в то время, когда ушли в
прошлое очереди за женскими сапогами, теле�
визорами, машинами и колбасой. Сегодня ос�
талась только одна очередь длиной в 4,5 млн
семей – очередь на квартиры. Решить наболев�
шую жилищную проблему может только благо�

получный строительный комплекс. Но он не
возникнет на пустом месте. Строительный биз�
нес не имеет в настоящее время четких про�
грамм и указаний, с помощью которых можно
кардинальным способом изменить ситуацию в
отрасли. Если говорить о Госстрое, то он не
располагает сегодня ни механизмами, ни ре�
сурсами, необходимыми для того, чтобы по�
влиять на выполнение задач, поставленных
президентом. На мой взгляд, в этих условиях и
в свете принятия закона о назначении губер�
наторов ключевая роль должна отводиться ис�
полнительной власти. Правильно построен�
ный процесс взаимодействия законодательной
и исполнительной власти, думаю, сможет при�
нести положительные результаты.

Действенным механизмом решения про�
блем жилищного строительства должна стать
ипотека. Безусловно, высокие процентные
ставки и небольшие сроки возврата кредита за�
трудняют развитие ипотеки в нашей стране.
Этот финансово�экономический инструмент

заработает только при условии снижения про�
центной ставки до 7–10 процентов и увеличе�
ния срока погашения долга до 25–30 лет. Счи�
таю, для развития ипотеки нужно воспользо�
ваться средствами из стабилизационного фон�
да, который к 1 июня 2005 года составил 954
млрд рублей. На мой взгляд, уже сегодня необ�
ходимо направить минимум 10–20 процентов
стабилизационного фонда на развитие ипо�
течной системы как на федеральном, так и на
региональном уровнях.

Роман Филимонов, председатель
Комитета по строительству Санкт�Петер�
бурга:

– Несмотря на продолжение динамично�
го развития строительной отрасли, на рынке
недвижимости в настоящий момент наблю�
дается стагнация, обусловленная в большей
степени падением покупательского спроса и
снижением инвестиционной привлекатель�
ности строительной индустрии. С принятием
федеральных законов жилищного пакета с
рынка постепенно «вымываются» дешевые
деньги, которые поступали от долевого учас�
тия в строительстве. При этом значительных
нарушений в области долевого строительства
в Санкт�Петербурге практически не наблюда�
ется. Наши инвесторы и строители достаточ�
но добросовестно ведут себя в отношении
дольщиков. Тем не менее, новый федераль�
ный закон №214 «Об участии в долевом стро�
ительстве многоквартирных домов и иных
объектов недвижимости» регламентирует
четкий порядок отношений застройщиков и
дольщиков. А вследствие этого ужесточаются
правила игры на рынке и перед строителями
встает вопрос о привлечении дополнитель�
ных ресурсов, потому как получение средств
от долевого строительства становится доста�
точно сложным процессом. Ведь ряд подза�
конных актов еще не выпущен и рынок нахо�
дится в некотором ожидании.

Ключевой вопрос, который стоит сегодня
перед администрацией города – приведение
местного законодательства в соответствие с
федеральным. Для решения этой задачи созда�
на рабочая группа, возглавляет которую вице�
губернатор Александр Вахмистров. В рамках
корректировки законодательной базы Коми�
тет по строительству совместно с Ассоциаци�
ей «Строительно�промышленный комплекс
Северо�Запада» подготовил законопроект о
порядке организации и проведении публич�
ных слушаний при осуществлении градостро�
ительной деятельности в Санкт�Петербурге.
Данный законопроект, как нам кажется, помо�
жет упростить работу петербургских строите�
лей и инвесторов. Кроме этого вносятся кор�
рективы в закон «О порядке предоставления
объектов недвижимости, находящихся в соб�
ственности для строительства и реконструк�
ции», в закон «О регулировании строительной

деятельности», в порядок выдачи разрешений
на выполнение строительно�монтажных ра�
бот. Осуществляется приведение в соответст�
вие с федеральным законодательством работы
Государственной экспертизы градостроитель�
ной и проектной документации и правил зем�
лепользования и застройки. 

Стремясь облегчить негативные послед�
ствия приостановки инвестиционного про�
цесса в Петербурге, Комитет по строитель�
ству с конца II квартала 2005 года полно�
стью переходит на торги по полному пакету.
Строители, купившие участки в Северо�При�
морской части города по короткому пакету,
могут считать, что купили землю по полно�
му пакету и уже в июле�августе 2005 года
приступать к подготовке документации на

проектирование без подготовки предпро�
ектных предложений.

Виталий Вотолевский, советник губер�
натора Санкт�Петербурга, генеральный ди�
ректор ЗАО «Петербургстрой Skanska»:

– Наша задача – развенчать те мифы, кото�
рые складываются вокруг строителей и строи�
тельства. Есть много позитивного в Санкт�Пе�
тербурге, есть хороший диалог с властью, но,
тем не менее, есть вещи, которые отравляют
нам жизнь. Уже на протяжении почти полутора
лет мы постоянно слышим из СМИ о том, что
рентабельность строительного бизнеса состав�
ляет 50–100 процентов. На самом деле, цены на
строящееся жилье в Санкт�Петербурге уже
больше года стоят. Типовое жилье стоит около
$1 тыс. за кв. метр, а за последний квартал они
даже упали на 1,3 процента. Когда чиновники
говорят, какие строители плохие и какие у них
сверхприбыли, почему�то они забывают о рос�
те цен на материалы и на энергоносители.
Только в 2004 году цены на материалы выросли
от 12 до 90 процентов, что касается платы за
подключение к источникам энергоснабжения,
то за один год цифры выросли почти в два ра�
за. При этом цены на недвижимость не растут.

Если в январе 2004 рентабельность строи�
тельства равнялась 18,5 процентам, то уже в ноя�
бре 2004 года – 13,8 процента, в феврале 2005 го�
да – 12,7, то к июлю маржа составит 10 процен�
тов. Из этой маржи застройщики должны нести
накладные расходы, платить налоги, создавать
резервные фонды на случаи колебаний рынка и
выплачивать банковские кредиты.

Когда чиновники приводят средние, как им
кажется, цены на квадратный метр жилья по Рос�
сии и называют суммы $400–500, они берут в
расчет только стоимость строительно�монтаж�
ных работ и не учитывают стоимость выкупа уча�
стка. А эта цифра в Петербурге по типовому жи�
лью составляет никак не ниже $100 за кв. метр, в
этом году эта цифра приближается к $140 за кв.
метр дешевого жилья. Забывают почему�то и за�

Доступное жилье:
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траты на проектирование, на подключение к
внешним сетям и т.д. Так что разговоры о стопро�
центной прибыли – это просто ложь, миф, об�
ман. Людей вводят в заблуждение.

Еще один миф, который особенно мусси�
ровался, когда создавался пакет жилищных за�
конов, о том, что долевое участие – это рос�
сийский пережиток, тогда как на Западе все
строят за свои деньги, продают готовое жилье
с привлечением банковских кредитов. Но это
не так. Долевое строительство востребовано на
Западе в полном объеме. 

Строители�жулики – тема модная. Но в
Санкт�Петербурге случаи, когда строители обма�
нывали население, незначительны. Еще больше
мифов преподнесли нам федеральные законы, в
частности, федеральный закон №214. Этот доку�
мент полностью игнорирует реальное положе�
ние дел на строительном рынке.

Если чиновники не пересмотрят свои подхо�
ды, не задумаются о принятых законах, не поду�
мают о действительности строительного рынка,
объемы строительства будут падать, а кредиты
банков станут недостижимой мечтой.

Михаил Викторов, генеральный дирек�
тор Ассоциации «Строительно�промыш�
ленный комплекс Северо�Запада»:

– Доступное жилье в понимании специалис�
тов инвестиционно�строительного комплекса –
это возможность много строить и продавать то,
что построено. Доступность жилья не означает
дешевую стоимость квартир. «Доступность» лишь
предполагает возможность приобретения жилья,
в принципе, на основании тех или иных схем.
Цены должны быть адекватными себестоимости,
ведь они складываются из многих объективных
факторов функционирования рынка. Необходи�
мо учитывать, что строительство – это много�
факторный процесс, в основание которого зало�
жена экономическая составляющая. Сегодня этот
ресурс на пределе. По оценкам специалистов Ин�
ститута экономики города, которые разработали
пакет жилищных законов, нехватка кредитных
ресурсов будет ликвидирована, возможно, в луч�
шем случае только к 2007 году. До этого времени
недостаток кредитных ресурсов будет воспол�
няться, по�видимому, за счет долевого участия
граждан в строительстве жилья. В то же время но�
вое законодательство предусматривает отказ от
схемы долевого строительства. Таким образом,
мы наблюдаем полный отрыв экономической те�
ории и законодательства от производственной
практики строительного рынка. Федеральный за�
кон №214 – уродлив по своей сути, и это мнение
не только строителей, но и законодателей. Полу�
чается, что государство вместо того, чтобы обес�
печивать контроль и допуск надежных и профес�
сиональных застройщиков на рынок создает ис�
кусственные схемы. Под последними я имею в
виду жесткие штрафные санкции, немыслимые
сроки передачи домов, появление НДС в строи�
тельстве и т.д. Понятно, что такой механизм ра�

ботать не будет. Нужно добиваться внесения по�
правок в пакет жилищных законов и делать это
немедленно. Следуя тезису Президента России о
гибкости в экономике, федеральным ведомствам
и законодателям необходимо проявить такую же
гибкость в поиске новых форм и решений во�
проса повышения платежеспособности населе�
ния. Стоит отметить, что нельзя переделать ры�
нок под единый формат в кратчайшие сроки. Ры�
ночные отношения предполагают развитие раз�
личных форм привлечения инвестиций в строи�
тельство: это и проверенное годами успешной
работы долевое строительство, и иные только за�
рождающиеся схемы. 

Вячеслав Семененко, вице�президент
корпорации «Петербургская недвижи�
мость»:

– За последние два года строительные ком�
пании Петербурга увеличили объемы возводи�
мого жилья в 1,5–2 раза. Они не вывезли деньги
из страны, а инвестировали их в жилищное стро�
ительство. Сегодня активность продаж первич�
ного жилья составляет 3 процента в месяц от об�
щего объема экспозиции (общего предложения

жилья на рынке), раньше этот показатель был ра�
вен 7–8 процентам. В итоге был нарушен объем
дефицита бюджетного финансирования строи�
тельно�монтажных работ, который составляет в
среднем по городу $300 млн. Это та сумма, кото�
рой в настоящий момент не хватает строителям
для ведения строительно�монтажных работ. За
II квартал 2005 года объем строящегося жилья
составил 320–330 тыс. кв. метров, что в два раза
меньше, чем в 2003 году, т.е. объем спроса за по�
следнее время не только не увеличился, но даже
упал. Упал не потому, что у людей нет денег, а по�
тому, что люди не спешат покупать жилье на эта�
пе строительства, приберегая средства для квар�
тиры в доме, сданном госкомиссии. В основном
такая ситуация наблюдается в районах массовой
застройки, где много предложений приблизи�
тельно в одной ценовой категории. Удар пришел�
ся именно на этот сегмент рынка, не на элитное
жилье, которое как раскупалось, так и раскупает�
ся. Причин было несколько. Во�первых, конечно
же, изменившийся порядок выделения «пятен»
под застройку. Второй причиной стало то, что
многие застройщики сегодня перепродают «пят�
на». Они не хотят с ними работать, им это невы�
годно. И если эта тенденция продолжится, то в
2007–2008 году – а мы сегодня закладываем за�
дел на эти годы – мы получим большой провал, и
провал этот будет раза в два меньше заветной ци�
фры в 80 млн кв. метров жилья в год. 

Когда спрашивают людей, покупающих од�
нокомнатную квартиру в строящемся доме: «А
вам действительно будет достаточно такого
жилья?», они говорят: «Нет, вообще�то нам нуж�
на хотя бы двухкомнатная квартира, но у нас
на нее не хватает денег». Им не хватает при�

мерно 30 процентов от стоимости двухком�
натной квартиры. Если бы банки могли ком�
пенсировать эти 30 процентов своими креди�
тами, то тогда бы восполнился тот самый де�
фицит бюджетного финансирования, о кото�
ром я говорил выше, и тогда бы строительные
компании смогли работать на развитие.

Павел Горячкин, генеральный директор
Координационного центра по ценообразо�
ванию в строительстве:

– На самом деле есть очень много причин, по
которым растет себестоимость строительства. Из
этих причин вытекают те действия, которые нуж�
но сегодня предпринять. Безусловно, мы не мо�
жем снизить себестоимость в несколько раз, но
оптимизировать ее можно. Главное, заняться
этим вопросом. А заняться этим вопросом, похо�
же, некому. До сих пор окончательно не решен
вопрос о том, кто вообще на федеральном уров�
не отвечает за реформу ЖКХ и за другие проек�
ты. Полгода назад вопросами строительства у нас
занималось Минпромэнерго, те люди, которые
разрабатывали и регулировали принятие 26 жи�
лищных законов, сегодня уже не работают. Был
Сергей Иванович Круглик, который курировал в
Департаменте по строительству и ЖКХ эти во�
просы, но и его у нас сегодня нет. А в Министер�
стве регионального развития нам заявляют, что
они не занимаются подобными вопросами, не
они разрабатывали критикуемые всеми жилищ�
ные законы. Буквально несколько дней назад
председатель правительства подписывает распо�
ряжение о плане первоочередных постановле�
ний правительства по различным жилищным до�
кументам на ближайшие два года. В этом плане
16 законов. Просто смешно, что 400 человек два
года будут работать с 16�ю законами. Хочу ска�
зать, что с Федеральным агентством по строи�
тельству у нас тоже не все гладко. Там на самом
деле идет не работа, а какая�то имитация работы.
Господин Аверченко везде выступает, одни и те
же цифры везде приводит, а его специалисты, не
знают, чем им заниматься.

Сегодня доходность от возводимых домов
составляет от 14 до 18 процентов, по тем домам,
которые сегодня закладываются, запланирована
доходность на уровне 10–13 процентов, но в
целом 13�14 процентов – доходность реальная.
Но не стоит забывать о том, что за 2003 год у
нас в целом по России стоимость предложений
застройщиков возросла на 36 процентов, а се�
бестоимость только на 18 процентов. На сего�
дняшний день себестоимость строительства со�

ставляет примерно $750–800, но с учетом взя�
ток чиновникам и другим затратам застройщи�
ка, себестоимость кв. метра жилья составляет
$950–1050. Теперь многие компании поняли,
что нужно уметь работать не только на подъеме
рынка, но и на его спаде. Безусловно, в перспек�
тиве стоимость жилья будет расти.

Кроме этого можно с уверенностью гово�
рить, что будет расти и себестоимость строи�
тельства. Среди причин этого роста мы отмечаем
не только монополизацию производства строи�
тельных материалов, но и низкий уровень орга�
низации строительного процесса, ошибки кото�
рой влекут за собой дополнительное удорожание
строительства на 4–8 процентов. К примеру, на
наших стройках часто меняются подрядчики.
Еще одна проблема – недострои. У нас незавер�
шенного строительства сегодня в целом по Рос�
сии насчитывается более 40 млн кв. метров жи�
лья. То есть у нас в стране незавершенка равняет�
ся примерно объему ввода. Даже в Петербурге
есть пара элитных домов, на которых уже год не
производятся работы. Это ненормально.

Другая проблема – неденежная форма рас�
четов. Словом, причин для роста себестоимос�
ти очень много. Но из этих проблем вытекает
ряд конкретных действий, которые должны
проводиться сегодня как на федеральном и ре�
гиональном уровнях, так и на уровне конкрет�
ных предприятий. 

миф или реальность?
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МНЕНИЯ

Было бы несправедливо, если,
рассуждая о проблематике
развития инвестиционно�

строительного рынка Санкт�Петербурга
и о возможном кризисе отрасли 
(см. стр 1�2), мы бы не обратились за
комментариями к самим застройщикам... 

Василий Селиванов, генеральный ди�
ректор ООО «Строительная компания «Пе�
тербургская Недвижимость»:

– О кризисе рынка говорить не приходится.
Именно рыночная система все еще нормально
работает и демонстрирует естественные про�
цессы – вопреки навязанным «непрозрачным»
правилам игры. То, что мы наблюдаем в отноше�

ниях спрос–предложение–цена в последний
год – это естественная рыночная коррекция,
практически один в один повторяющая класси�
ческие модели, описанные в учебниках по мар�
кетингу. Растущее предложение и высокие цены
вызвали спад спроса и в течение года компенси�
ровались нулевой ценовой динамикой. Рынок
пришел в состояние неустойчивого равновесия.

Следующий естественный этап – коррек�
ция предложения. Если раньше рынок был по�
хож на топку, в которой сгорало все, что толь�
ко не забросишь – теперь для нее подходит
только «хорошая сухая береза». Иными слова�
ми, прошло время непродуманных проектов в
стиле «абы как». Наступает период профессио�
нального девелопмента. 

Конечно, это отразится на составе участ�
ников рынка. Но речь идет вовсе не об уходе
опытных девелоперов. И, надеемся, не о бан�
кротствах. Мы ожидаем, что уходить будут, в
первую очередь, мелкие компании и непро�
фильные инвесторы, не имеющие достаточ�
ных знаний и умений в сфере девелопмента. 

Вообще же серьезнейший системный кризис
мы видим в другом. А именно в системе город�
ского регулирования рынка. Город не желает
признавать абсурдности многих возникающих
ситуаций, не может и, кажется, не хочет помогать
инвесторам в разрешении целого пула вопросов,
требующих именно волевого вмешательства вла�
стей. Это касается очень многих вещей, и, в пер�
вую очередь, нежелания города формировать
благоприятный инвестиционный климат и «про�
зрачные» четкие правила работы. Это касается и
нового закона о долевом строительстве, который
поверг всех участников рынка, мягко говоря, в
состояние полной растерянности… 

Чем грозят все эти моменты? Недопоступ�
лением средств в городской бюджет. Снижени�
ем темпов строительства, возникновением
долгостроев. Наконец, такое явление, как до�
ступное жилье, в подобных условиях не смо�
жет появиться никогда. 

Артур Кириленко, президент корпора�
ции «Строймонтаж»: 

– На совещании в городском правительстве
мы уже поднимали вопрос о том что, рынок не�
множко перегрелся: все понахватались объек�
тов по новым рыночным ценам ($80–100 и вы�
ше за один квадратный метр), влезли в стройку,
себестоимость догнала стоимость, в итоге рен�

табельность стала уже неприемлемой. Плюс ко
всему рынок все�таки находится в перезатова�
ренном состоянии. И это, как следствие, яви�
лось причиной того, что на последних торгах
не было ни спроса на представленные земель�
ные участки, ни участников, соответственно не
было и реализации «пятен». 

Таким образом, можно сделать вывод: строи�
тельные компании, отдающие себе объективный
отчет об объемах реализации жилья, находятся
сейчас в критическом состоянии. И, в частности,
наша компания, сократившая в 2005 году свои
объемы производства почти вдвое не по причи�
не того, что у нас нет желания или возможности
строить, а просто�напросто потому, что мы не
хотим оказаться в состоянии переизбытка това�
ра в виде квартир, квадратных метров, которые
никому не будут нужны. 

Стремление государства построить 3 млн кв.
метров жилья к 2008 году по Петербургу и 80
млн кв. метров к 2010 году по России мне понят�
но. И если бы я был президентом страны, тоже
шел бы по этой программе: чем больше внутрен�
ний валовый продукт страны, тем она живет луч�
ше. Но, видимо, местные чиновники поняли же�
лание нашего президента буквально и дословно,
и начали активно действовать, чтобы в городе, в
стране строился тот самый объем, о котором я
упоминал, однако ничего для реализации этого
объема, к сожалению, не делается.

Этому есть подтверждения: большинство
компаний сегодня испытывают очень серьез�
ный дефицит денежных средств, в том числе
наши коллеги, с которыми мы каждую неделю
встречаемся и делимся впечатлениями и ощу�
щениями о развитии строительного рынка. Все
находятся в некой тревоге, понимая, что они не
в состоянии обеспечить те строительные объе�
мы, которые ими запланированы. 

Эдуард Тиктинский, генеральный ди�
ректор холдинга RBI :

– Строительный рынок вступил в новую фазу
своего развития, когда нет столь стремительного
роста цен, достигавшего в отдельные месяцы 8
процентов как в прошлом году. В отдельных слу�
чаях цены даже упали (как на первичном, так и на
вторичном рынках), покупательская активность
снизилась, а объем предложения, напротив, уве�
личился (объем строящего жилья в продаже на 31
процент выше, чем, например, в марте 2004 года). 

Ситуация критична для застройщиков,
многие из которых не выполняют внутренние
планы продаж. Нерегулярные денежные по�
ступления от дольщиков, как следствие –
сложности с финансированием строительст�
ва объектов, а вместе с тем себестоимость
строительства постоянно растет. Прибыль за�
стройщиков минимальна. В таких условиях у
компаний сокращаются и возможности для
вложения средств в покупку новых «пятен»,
освоения новых проектов и прочее. Последст�
вия этого рынок ощутит через пару лет и вряд
ли порадует покупателей таким объемом
предложения, как сегодня.

Очевидно, что с наибольшими трудностя�
ми сталкиваются небольшие компании, и по�

степенно рынок будет двигаться в сторону
дальнейшей концентрации сил. 

Бесспорно, нелегко и крупным компани�
ям, но за счет масштаба деятельности, опыта
работы, репутации компании, продуманной
маркетинговой политики, а также умелого со�
четания различных источников финансиро�
вания (помимо средств дольщиков это могут
быть банковские кредиты, облигационные
займы, как, например, в нашей компании «Се�
верный город» и др.) им несколько проще
справляться с ситуацией.

Приплюсуйте к этому и новое законода�
тельство, которое можно назвать революцион�
ным для рынка строящегося жилья. Новые пра�
вила и нормы во многом стали весьма неожи�
данными для застройщиков. Да, они четко про�
писывают права дольщиков, но, вместе с тем,
значительно повышают риски застройщиков.

Одна из показательных тенденций рынка –
снижение доли инвесторов. В первой половине
прошлого года при росте цен в отдельные меся�
цы, повторюсь, до 8 процентов, привлекатель�
ность рынка недвижимости как потенциально�
го для вложений возросла. Доходность вложе�
ний в новое жилье достигала 40–50 процентов,
а в отдельных случаях и 100 процентов годовых.
Среди общего количества покупателей на долю
инвесторов приходилось 10–15 процентов в
месяц. Сегодня число инвесторов среди покупа�
телей минимально – единичные сделки. 

Сложившаяся ситуация показала и несо�
стоятельность схем финансирования в основ�
ном за счет дольщиков. Оптимальна комбина�
ция финансовых инструментов, а в каких про�
порциях – это решает каждая компания, исхо�
дя из целей, текущих объемов строительства и
проч. Если говорить о нас, то примерно поло�
вина всего объема финансирования осуществ�
ляется за счет дольщиков, порядка 15 процен�
тов – собственные средства, по столько же
приходится на банковские кредиты и средства
от размещения облигаций. 

Александр Макаров, президент ИС
ФПГ «РОССТРО»:

– Начавшаяся в прошлом году структурная
перестройка рынка явилась объективной необхо�
димостью. Рынок требовал перемен, и они нача�
лись с принятием пакета документов по совер�
шенствованию жилищной сферы. Формально
введены новые условия, требования, формат, рег�
ламент и правила работы. Но они еще не работа�
ют или работают с большими погрешностями,
создавая «пробки» в продвижении проектов, за�
ключении сделок. Так, недостаточно регламенти�
рована основная схема работы на первичном
рынке жилья (долевого участия в строительстве),
введены громоздкие процедуры согласований и
регистрации. Простые вопросы, решающиеся в
день или два, стали разрешаться в течение не�
скольких месяцев. Сроки стали соразмерны эта�
пам строительства объектов. И таких «мелочей»
по проекту наберется не один десяток. Проекты
«замерли». Обороты на первичном и вторичном
рынках снизились в разы, что стало дополнитель�
ной причиной затоваривания рынка. 

К 2005 году на первичном рынке «зависло»
порядка 2 млн кв. метров жилья, при рыночной

цене $700–800 за кв. метр. С таким объемом и
при такой цене рынок справится не раньше, чем
через два года. При этом начальная цена по но�
вым проектам составляет уже $1200 за кв. метр. 

Прогнозируется усиление конкуренции пер�
вичному рынку со стороны вторичного рынка
жилья. Вторичный рынок со своим своеобрази�
ем – «провокатор» и предвестник кризиса. Не
привязанный к затратам на строительство объ�
ектов вторичный рынок, достаточно гибко реа�
гирует на изменение объемов предложения, же�
лания и возможности клиента. Именно вторич�
ный рынок в 2003 году спровоцировал рост цен. 

Конкуренцию новому городскому строи�
тельству составляет и сформировавшийся сектор
загородного строительства. Серьезным конку�
рентом первичному рынку становится и государ�
ство с программой массовой застройки жилья. 

Рынок сегодня в достаточно сложном поло�
жении. Тем не менее, действительно есть инте�
ресанты, заинтересованные в еще большем
ухудшении ситуации. Есть и те, кто не понимает
последствий, распространяя всякого рода слухи
и домыслы. Есть и желающие скрыть и приукра�
сить действительную ситуацию на рынке. 

Если кризис состоится, на пару лет сокра�
тятся обороты на первичном и вторичном
рынках недвижимости, в строительной отрас�
ли и стройиндустрии. Сократятся поступления
в бюджет. Уйдет часть операторов рынка. Со�
кратятся рабочие места. Экономика города
станет беднее. Но состоявшиеся сегодня пере�
мены позволят рынку обновиться и заработать
масштабнее, сильнее, качественнее.

Время непродуманных
проектов прошло
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К
омитет Госдумы по кредитным
организациям и финансовым
рынкам рекомендовал нижней

палате парламента принять во втором
чтении уточненную редакцию
проекта закона «О внесении
изменений в федеральный закон «О
рынке ценных бумаг». Законопроект
направлен на расширение
возможностей выпуска облигаций.
Документ предусматривает
установление возможности залога
имущественных требований, носящих
денежный характер, в обеспечение
исполнения обязательств по
облигациям, досрочного погашения
облигаций по инициативе не только
владельцев облигаций, но и их
эмитентов. Также уточняются правила
выпуска облигаций,
предусматривающие получение
имущественного эквивалента.

К
омиссия ТУ Федеральной
антимонопольной службы
рассмотрела дело по жалобе

Сбербанка, который в марте обратился
в антимонопольное ведомство с
требованием проверить чистоту
организованного Правительством
Петербурга конкурса. Конкурс
проводился среди коммерческих
банков на право обслуживать счета для
социальной поддержки семей,
имеющих детей. Антимонопольное
ведомство пришло к выводу, что
конкурс был проведен с нарушениями.
По мнению ФАС, правительством
города была нарушена ст. 12
федерального закона «О защите
конкуренции на рынке финансовых
услуг». Это выразилось в ограничении,
конкуренции на рынке банковских
услуг по обслуживанию пластиковых
карт родителей (законных
представителей) в рамках реализации
городского закона «О социальной
поддержке семей, имеющих детей, в
Санкт�Петербурге».

К
онкурс среди банков на право
принять участие в реализации
городской программы по

кредитованию предприятий малого
бизнеса не состоялся. Из пяти
банков, которым КЭРППиТ
Петербурга предложил участвовать в
тендере, заявку подал только Северо�
Западный Сбербанк. Конкурс
оказался сорванным.

Б
анк DeltaCredit снизил
процентную ставку по ипотечной
программе DeltaRU c 16,75

процента до 15,25 процента. Размер
кредита – от $20 тыс. до $150 тыс. 
в рублевом эквиваленте, но не более
70 процентов от стоимости квартиры.
Срок кредита – от 10 до 20 лет. Доход
заемщика должен быть подтвержден
официальными документами.

Г
ородской ипотечный банк (ГИБ)
начал выдавать кредиты на
покупку участков под

индивидуальное строительство.
Программа «Земля» позволяет
клиентам приобрести надел, в том
числе с «незавершенкой». Банк готов
профинансировать не более
60 процентов от стоимости такого
объекта. Для рублевых кредитов
сроком на 5–10 лет годовая ставка
составит 17,5 процентов, на
11–15 лет – 18 процентов. Для
долларовых – 14 и 15 процентов
соответственно. Минимальный
размер ссуды – $40 тыс.,
максимальный – $400 тыс. На
аналогичных условиях банкиры
могут выдать потребительский
кредит под залог земли. Пока сделки
по участкам будут проводиться лишь
во Всеволожском, Гатчинском и
Выборгском районах Ленобласти.

Вконце июля должен начать 
работу седьмой по счету 
в Санкт�Петербурге закрытый

паевой инвестиционный фонд
недвижимости управляющей 
компании «Арсагера». Повышенный
интерес к инвестированию 
в недвижимость через ЗПИФНы
специалисты связывают 
с большей надежностью
и доходностью подобного вида
вложений капитала по сравнению
с другими схемами. 

Закрытые паевые инвестиционные фон�
ды недвижимости (ЗПИФН) – новый инст�
румент финансового рынка, позволяющий
инвестировать в недвижимость широкому
кругу инвесторов. Они появились в России
чуть больше года назад, но уже сейчас коли�
чество желающих заработать на квартирах,
офисах и торговых центрах неуклонно рас�
тет. Средства в ЗПИФН вкладываются не для
того, чтобы «на выходе» получить квадрат�
ные метры жилья, а для того, чтобы впос�
ледствии приумножить деньги. Подавляю�
щее большинство российских фондов не�
движимости связаны со строительством жи�
лья или коммерческой недвижимости. Объ�
ектов как таковых в активах управляющих
компаний нет, они создаются в результате
деятельности фонда. 

В Санкт�Петербурге на рынке коллектив�
ных инвестиций в строительство сейчас ра�
ботает шесть управляющих компаний:
«КИТ», «ПСБ», «Энергокапитал», «Свиньин и
партнеры», «Пан�Траст», «Дворцовая пло�
щадь». Самые крупные фонды – «Российская
жилая недвижимость» и «Межрегиональный
фонд недвижимости». Ими управляет УК
«Креативные инвестиционные технологии»

(КИТ). В распоряжении остальных управля�
ющих компаний по одному фонду, причем
некоторые из них начали развивать это на�
правление совсем недавно. ЗПИФ недвижи�
мости «Северная столица» под управлением
«Пан�Траст» начал работу в мае 2005 года.

Закрытые паевые инвестиционные фон�
ды недвижимости бывают рентными и деве�
лоперскими. Первые предполагают управле�
ние коммерческой недвижимостью и полу�
чение регулярных доходов от сдачи площа�
дей в аренду. Пока в Петербурге только один
рентный ЗПИФН – «Первый петербургский
фонд прямых инвестиций в недвижимость»,
которым управляет компания «Свиньин и
Партнеры». В собственности фонда нахо�
дится бизнес�центр «Нарвский». Недавно УК
«Свиньин и партеры» подвела итоги перво�
го года своей работы. Доходность инвести�
ций в паи фонда составила 12,1 процента
годовых в рублях или около 17 процентов
годовых в долларах США. 

Девелоперские ЗПИФН вкладывают
средства в строительство новых объектов
недвижимости и рассчитывают на получе�
ние дохода после реализации квартир или
зданий. По такому принципу намерены ра�
ботать и в УК «Арсагера». По прогнозам спе�
циалистов компании, доходность инвести�
рования строящейся жилой недвижимости
за последние два�три года составляет 25–30
процентов годовых. При грамотном управ�
лении ее можно повысить до 35–40 процен�
тов. На формирование доходности влияет
много факторов, в частности удорожание
квартиры на разных этапах строительства и
общий рост цен на строящееся жилье. «На
начальном этапе строительства жилого до�
ма квартиры продаются фактически по се�
бестоимости, а к окончанию строительства
дома стоимость этих квартир возрастает на

15–20 процентов», – говорит Андрей Беляв�
ский, председатель правления УК «Арсаге�
ра». – Кроме того, ежегодно растут цены на
жилье, в среднем на 15–20 процентов». 

Вкладывая средства в подобный фонд,
инвестор помимо рисков, связанных с ситу�
ацией на рынке недвижимости, берет на се�
бя еще и риски, связанные с процессом
строительства. Управляющие компании со
своей стороны разрабатывают различные
схемы снижения инвестиционных рисков. В
компании «Арсагера», например, выработа�
на система критериев для отбора наиболее
надежных компаний�застройщиков. «Сей�
час в наш топ�лист входит пять ведущих
компаний�застройщиков. Называть их я по�
ка не буду. При выборе мы ориентировались
на открытость компании, уставной капитал,
срок работы на строительном рынке и дан�
ные о надежности ЭСОН, – говорит Андрей
Белявский. – Также обязательно титульное
страхование в крупных страховых компа�
ниях и ежеквартальный мониторинг фи�
нансовых показателей компаний�застрой�
щиков». Разработана и система диверсифи�
кации вложений, то есть управляющая ком�
пания не ограничивается одним застрой�
щиком и одним объектом. «Вложения в не�
движимость – одно из приоритетных на�
правлений деятельности нашей компании.
Сегодня это очень популярный вид инвес�
тиций, однако большинство инвесторов
осуществляют их бессистемно и на основе
интуитивных представлений о соотноше�
нии риска и доходности. ЗПИФН – удобный
инструмент, позволяющий сделать инвести�
ции в недвижимость законными, осознан�
ными и технологичными», – утверждает Ан�
дрей Белявский. 
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Фонды идут на стройку

Фонд имущества Санкт�Петербурга
продал три смежных аварийных
здания, что по Либавскому

переулку, дома 3 и 5. В ближайшие
месяц�два планируется продать еще
более 40 объектов. Причем продавать их
будут уже по новым правилам. Они
предусматривают возможность возврата
зданий городу в том случае, если
покупатель затягивает реконструкцию.

10 июня Фонд имущества продал единым
лотом три нежилых здания. Общая площадь до�
ма 3, лит. Л и И, дома 5, лит З, расположенных
вблизи от набережной Фонтанки, напротив Ад�
миралтейских верфей – 2039 кв. метров. Пло�
щадь занимаемого ими участка – 4916 кв. мет�
ров. Дома с землей купило ООО «Рестек», кото�
рое специализируется на ремонте автомобилей.
Стоимость покупки – 13 млн 120 тыс. рублей. За�

ключенный по результатам этих торгов договор
предусматривает обязательство покупателя про�
вести реконструкцию дома в определенные сро�
ки. Однако, в случае нарушения этих обяза�
тельств, город сможет вернуть здание только че�
рез суд. Власти же считают, что эта процедура
недостаточно эффективно гарантирует восста�
новление аварийных зданий, и намерены подго�
товить новый договор продажи. Этот документ
должен включать в себя положения, по которым
город, без всякого суда получит возможность на�
ционализировать здание, если инвестор не за�
нимается его реконструкцией. Такой документ
был подготовлен КУГИ еще полтора месяца на�
зад. Однако его заблокировал Комитет по строи�
тельству. Он отказывался утверждать пункт, в ко�
тором написано, что здание можно изъять бук�
вально на следующий день после истечения сро�
ков реконструкции и настаивал на том, что рас�
торгать сделку можно не раньше чем через 12

месяцев после истечения даты завершения ре�
конструкции. В стройкомитете сочли, что изы�
мать объект недвижимости должно не КУГИ, а
комиссия, которая может выяснить – вдруг ре�
конструкция задерживается по объективным
причинам. В результате согласований власти,
похоже, склоняются к варианту, на котором на�
стаивал Комитет по строительству. Специалисты
считают, что отказ от жесткого варианта КУГИ
отвечает интересам рынка. Ведь, как показывает
практика, покупатели аварийных зданий в по�
давляющем большинстве случаев укладываются
в сроки проведения работ. Эта оценка подтверж�
дается и результатами инвентаризации КУГИ. По
данным этого ведомства, восстановительные ра�
боты ведутся во всех 31 зданиях, проданных с
торгов Фонда имущества Санкт�Петербурга. Не�
которые из них уже снесены.
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СПРАВКА

В ближайшее время на торгах Фонда имущества
Санкт−Петербурга планируется реализовать 43 объ−
екта. В этот перечень преимущественно попали до−
ма в ближайших пригородах. Однако есть и здания в
центре города. Например, дом 40, лит. А по Галерной
улице, В.О., 15−я линия, дом 62, лит. Б, В.О., 9−я ли−
ния, дом 78, лит. Б, В.О., 16−я линия, дом 75. 

Проблема существования аварийных зданий ак−
туальна не только для Петербурга, но и для России в
целом. По данным Владимира Яковлева, министра
регионального развития РФ, ежегодный прирост
аварийного жилья в России составляет 2–5 млн кв.
метров. В настоящее время в стране к категории
ветхого отнесено 2 млн кв. метров жилья. Общая
площадь всего жилого фонда – 2 млрд 800 млн кв.
метров. Кроме того, реконструкции требуют 650 млн
кв. метров пятиэтажного жилья. По данным Влади−
мира Яковлева, в России в 2004 году были расселе−
ны жильцы, занимавшие 300 тыс. кв. метров жилья.

С правом на национализацию
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с видом на воду

площадью 1000 кв.
метров.
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ИНФРАСТРУКТУРА

Гостиница на 186 номеров

РЕКРЕАЦИЯТОРГИ

Комплексная реконструкция под
гостиничный комплекс ожидает
дома 4 и 6, расположенные на

Вознесенском проспекте. По данным
ООО «Практика», затраты инвестора
только на реконструкцию зданий
составят около $12 млн.

В состав проекта, который в Адмиралтей�
ском районе реализует специально созданная
компания «Р.Е.Д.», входят дома 4, лит. А, Б, В и
дом 6 (земельный участок имеет площадь 1647
кв. метров). Учредителями ООО «Р.Е.Д.» высту�
пили ОАО «Лесбумстройснаб» и ОАО «НПО
«Прибор». Управление проектом осуществляет
английская компания Bovis Lend Lease, у инвес�
тора есть договор с гостиничным оператором
Rezidor SAS (Бельгия), а управление гостини�
цей будет происходить под маркой Cerruti.

Еще в конце 2004 года ООО «Р.Е.Д.» рассе�
лила часть зданий, было предоставлено 68
квартир общей площадью 4219,4 кв. метра для
расселения, а также «денежные средства, не�
обходимые для переезда на новое место жи�
тельства 121 человека». 

Участок расположен в квартале брандмау�
эрно�дворовой жилой застройки, сформиро�
вавшейся к концу XIX века. Жилой каменный
дом 6 расположен по красной линии Возне�

сенского проспекта и состоит из лицевого пя�
тиэтажного флигеля и четырехэтажного дво�
рового флигеля. Все строения объединены в
один объем. Дом 4 был возведен в 1798 году, в
1965 – прошел капремонт, дом 6 – 1869 года
постройки. Экспертная строительная комис�
сия дала заключение об аварийности здания в
мае 2004 года. Из�за неравномерных осадок
фундаментов стены и перекрытия находятся в
аварийном состоянии, «выявленные трещины
снижают общую жесткость здания, так как сте�
ны оказались разбитыми на отдельные, не свя�
занные друг с другом блоки». Большая часть
фасадов требует ремонта с усилением метал�
локонструкциями, перекладки и воссоздания
проблемных участков. Межэтажные перекры�
тия здания – деревянные, и полностью исчер�
пали свой ресурс прочности. В результате зда�
нию требуется комплексная реконструкция со
сносом и заменой аварийных стен и перекры�
тий во избежание их спонтанного обрушения. 

Генеральным проектировщиком гостинич�
ного комплекса выступило ООО «Григорьев и
партнеры». По предпроектным предложениям
этой архитектурной студии планируется частич�
ная реконструкция фасадной части зданий, снос
дворовых флигелей и на их месте строительство
5–8�этажного комплекса. Всего в гостинице бу�
дет 186 номеров, из них 13 «люксов», площадь

ресторана составит 880 кв. метров, встроенная
автостоянка рассчитана на 20 машин. По требо�
ванию КГИОП (высотный регламент) высота
фасадов зданий не должна превышать 23,5 мет�
ров, а максимальная высота по уличному фрон�
тону и внутри квартала составляет 28 метров. 

Строительный процесс разделен на две
очереди. В первую войдет реконструкция зда�
ний по адресу: Вознесенский проспект, дом 6 и
дом 4, лит. В; во вторую – дом 4, лит. А и Б. Пла�
нируется, что первая очередь (гостиница на
120 номеров) будет введена в эксплуатацию в
III квартале 2006 года.

Инвестор перечислит в бюджет города на
развитие его инфраструктуры около $242 тыс.
и передаст квартиры общей площадью не ме�
нее 52,61 кв. метра для расселения одной се�
мьи из помещений государственного жилищ�
ного фонда. Кроме того, застройщик передаст
в собственность города нежилые помещения
(общей площадью не менее 270,2 кв. метра)
для перебазирования Санкт�Петербургского
отделения Российского Творческого Союза ра�
ботников культуры. Завершить реконструкцию
здания надо через 35 месяцев после выхода по�
становления городского правительства. До на�
чала работ инвестор обещает провести техни�
ческое обследование соседних домов и осуще�
ствить страхование строительных рисков.

ООО «Новый век» является арендатором двух
аварийных зданий, расположенных на земельном
участке площадью 4246 кв. метров по адресу: Ли−
ственная улица, дом 6−8, лит. А. Участок граничит
с домами 37, 39, 41 по Парковой улице и домами
2–4 и 8 по Лиственной улице. В соответствии с за−
ключением компании «КурортПроектСтрой», кото−
рая проводила техническое обследование конст−
рукций зданий дачи детского сада в 2002 году, они
были признаны аварийными.

Территория, выбранная инвестором для реали−
зации проекта, находится в пределах объединенной
охранной зоны памятников истории и культуры.
Поэтому КГИОП выставил ряд требований градост−
роительного характера. Так, участки должны иметь
площадь не менее 0,25 га, процент застройки тер−
ритории не может превышать 25 процентов, отступ
зданий от красной линии участков должен быть не
менее 10 метров. Предельная высота зданий со−
ставляет не более 10 метров до конька кровли (два
этажа со скатной крышей). Ограждения базы от−
дыха могут быть только прозрачными, не превыша−
ющими 1,8 метра. 

В соответствии с предпроектными предложениями,
выполненными ООО «ЯК», планируется снос сущест−
вующих зданий и строительство на их месте двух

спальных корпусов повышенной комфортности на
восемь номеров (17 отдыхающих). Дома будут одно−
этажными, с мансардой. Один из корпусов собира−
ются расширить за счет пристройки административ−
но−хозяйственного блока. Площадь застройки этого
здания составит 650 кв. метров, другого – 260 кв. ме−
тров. Вход в спальные корпуса запроектирован с Ли−
ственной улицы. В корпусах будут гостиная с камином,
кухня−столовая, сауна с душевой и раздевалкой. На
территории базы отдыха устроят открытую автостоян−
ку, рассчитанную на шесть автомобилей. 

При благоустройстве прилегающей территории
будет выполнен дренаж участков, демонтированы
существующие сегодня локальные канализацион−
ные сети, поскольку базу подключат к городской ка−
нализации. Будут устроены проезды, разбиты газо−
ны, посажены деревья и кустарники. Застройщик
обещает, что деревья, растущие на участке, не по−
страдают во время строительства. 

Инвестор перечислит в городской бюджет де−
нежные средства в размере $250 тыс., реконст−
рукцию обещает завершить через полтора года
после выхода постановления правительства. Спе−
циалисты ООО «Центр экспертизы и оценки соб−
ственности» оценивают затраты инвестора на ре−
конструкцию в сумму около $800 тыс.

Домик с мансардой
Â Ñåñòðîðåöêå ñîáèðàþòñÿ ðåêîíñòðóèðîâàòü çäàíèÿ 
áûâøåé âûåçäíîé äà÷è äåòñêîãî ñàäà №12 ïîä áàçó îòäûõà

Будут объявлены торги на возмож�
ность аренды земельного участка
под строительство жилого дома в

городе Пушкине. По мнению специалис�
тов КГА, возведение здания создаст за�
конченную градостроительную компо�
зицию перекрестка улиц Архитектора
Данини и Ломоносова.

СПб ГУ «Фонд имущества» собирается реали�
зовать с торгов земельный участок, имеющий
площадь 5,6 тыс. кв. метров и расположенный
южнее дома 11/6, лит. А по улице Архитектора
Данини (участок 1). Начальный размер годовой
рыночной арендной платы составит $204 900,
размер задатка – 20 процентов от начального
размера годовой рыночной арендной платы за
земельный участок, шаг аукциона – 0245. На
проектирование объекта дается 11 месяцев, на
строительство – два года. По условиям аукциона
победитель торгов до начала строительства сво�
его объекта должен сделать ограждение терри�
тории детской школы�интерната №67 (Саперная
улица, дом 11) по согласованию с администра�
цией Пушкинского района. ООО «Стоун», разра�

ботавшее пакет инвестиционно�тендерной доку�
ментации, рассчитывает получить 2,1 процента
от суммы, вырученной по результатам торгов. 

К подготовке проекта ООО «Стоун» присту�
пило еще в 2000 году. ОАО «ЛенНИИпроект» был
разработан проект застройки квартала 9 южной
части Пушкина. Потенциальный инвестор пла�
нировал возвести на участке двухэтажный с
мансардой 4�секционный жилой дом с девятью
встроенными гаражами. Секции будут распола�
гаться вокруг внутреннего двора�сада. Площадь
застройки составит 1680 кв. метров. По требова�
нию КГИОП высота здания должна быть не бо�
лее 15 метров до конька кровли, со скатной кры�
шей. Возможна установка прозрачного огражде�
ния, здание по своим архитектурным парамет�
рам не должно существенно отличаться от со�
седних, характерных для города Пушкина. 

Сейчас по справке Комитета по земельным
ресурсам и землеустройству участок представляет
собой «изрытую территорию». После окончания
строительства она будет благоустроена и озелене�
на. Во внутреннем дворе могут быть организова�
ны детские площадки и площадки для отдыха.
Подъезд к дому запроектирован от проезда стро�
ящегося корпуса 2А. В карманах дороги вокруг
здания будут устроены три открытые стоянки,
рассчитанные общей сложностью на 20 машин. 

По информации ООО «Альянс�Нева» стро�
ительство жилого дома по проекту ООО «Сто�
ун» может обойтись победителю торгов в сум�
му около $2,5 млн.

Завершение
композиции
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ВОССОЗДАНИЕТОРГОВЫЙ КОМПЛЕКС

ВНевском районе рядом с часовней
церкви иконы Божией Матери 
Всех Скорбящих Радости –

памятником истории и культуры
федерального значения – будет возведен
комплекс Санкт�Петербургского
подворья Свято�Троицкого Зеленецкого
мужского монастыря.

К губернатору города обратилась право�
славная местная религиозная организация Свя�
то�Троицкого Зеленецкого мужского монасты�
ря с предложением построить комплекс зданий
по адресу: проспект Обуховской обороны, дом
24, лит. А. Ходатайство поддержал митрополит
Санкт�Петербургский и Ладожский Владимир, в
свою очередь поддержку выразила и губерна�
тор города Валентина Матвиенко. В результате
для изыскательских работ выделен земельный
участок площадью 4150 кв. метров, располо�
женный в прибрежной части квартала 23 райо�
на «Стеклянный городок» левого берега реки
Невы. Ранее эта территория предусматривалась
под организацию бульвара вдоль набережной
для создания зоны отдыха жителей района. 

Над проектом начали работать еще в 2003
году. Тогда КГА рассмотрел возможность воз�
рождения Санкт�Петербургского подворья Зеле�
нецкого мужского монастыря в зоне памятника
истории и культуры федерального значения с
восстановлением комплекса храма и странно�
приимного дома по этому адресу. Согласно за�
ключению КУГИ, по указанному адресу сегодня
расположена часовня, которая была передана в
безвозмездное пользование монастыря по рас�
поряжению мэра в 1991 году. Часовня церкви
иконы Божией Матери Всех Скорбящих Радости
была построена в 1906–1909 годах по проекту
архитектора А.И. фон Гогена. В границах объек�
та, по заключению КГИОП, сегодня находятся
фундаменты церкви (проспект Обуховской обо�
роны, дом 22), которые рекомендованы «к вклю�
чению в реестр объектов культурного наследия».
Комитет, пользуясь статьей 47 федерального за�
кона «Об объектах культурного наследия наро�
дов РФ» от 25 июня 2002 года, согласился с вос�

созданием утраченного храма при соблюдении
положений закона. А он гласит, что воссоздание
утраченного объекта культурного наследия раз�
решается «в исключительных случаях при осо�
бой исторической, архитектурной, научной, ху�
дожественной, градостроительной, эстетичес�
кой или иной значимости указанного объекта и
при наличии достаточных данных, необходи�
мых для его воссоздания». Комитет предложил
застройщику провести историко�архитектур�
ную экспертизу часовни и разработать проект
зоны охраны памятника.

Невско�ладожское бассейновое водное уп�
равление сообщило, что водоохранная зона
реки Невы составляет 30 метров, прибрежная
защитная полоса – 20 метров, и просило заст�
ройщика учесть в проекте соблюдение режима
хозяйственной деятельности в пределах при�
брежной защитной полосы и водоохранной
зоны Невы. Также сделать инженерный план
застройки, увязанный с ТЭО по устройству на�
бережной Невы, рассчитать прочность грунтов
береговой линии и устойчивости откосов, пре�
дусмотреть работы по укреплению берега. 

К существующему зданию
торгового комплекса во
Фрунзенском районе будут

пристроены детское кафе и магазин
детской одежды.

Инвестор, ООО «Торговый дом «Акамас
плюс», собирается реализовать свой проект
на участке, имеющем площадь 1834 кв. метра
и расположенном юго�западнее дома 16, лит.
А по улице Белы Куна. Суть проекта состоит в
том, что с двух сторон к существующему тор�
говому павильону будут пристроены два дву�
хэтажных объема – кафе и магазин (проект
разработан ПКБ ЗАО «Медведь»). В связи с
этим будут реконструированы фасады и пан�
дусы имеющегося здания торгового центра.
Общая площадь застройки (двух новых объ�
емов) составит 684 кв. метра. В одном здании
разместится кафе, рассчитанное на 20 мест
(вероятнее всего кафе�мороженое), в другом
– магазин детской одежды. Пристройки бу�
дут находиться на расстоянии 20 и 25 метров
от ближайших жилых домов; из�за неболь�
шой этажности они не повлияют на уровень
инсоляции. На территории торгового ком�
плекса планируется устроить парковку на 20
автомобилей. Управление садово�паркового
хозяйства запретило размещать стоянку на
бульваре и согласилось с ее локацией у зда�
ния центра. Проектом предусмотрено сохра�
нение существующих сегодня пешеходных
дорожек, благоустройство прилегающей тер�
ритории, установка скамеек и урн. Детскую
игровую площадку построить не удастся, для
нее уже просто не остается места.

Возведение двух пристроек к существую�
щему торговому павильону, по информации
ООО «Центр экспертизы и оценки собствен�
ности», может обойтись инвестору в сумму,
составляющую около $857 тыс. Бюджет горо�
да пополнится на $365 тыс., завершение стро�
ительства ожидается через 19 месяцев после
получения разрешения на начало работ.

Д ля подготовки специалистов
энергетики в Выборгском районе
будет построен учебный центр.

В нашем городе уже возводится здание
Центра подготовки кадров Северо�
Западного филиала АО «Главный
вычислительный центр энергетики» на
улице Курчатова. Для нового объекта
выбран участок на улице Есенина.

НОУ Центр подготовки кадров энергетики собира−
ется реализовать свой проект на участке площадью
1675 кв. метров между домами 22 и 24 по улице Есе−
нина. Идея строительства повлекла за собой прове−
дение корректуры проекта застройки квартала 17

района Шувалово−Озерки, поскольку участок был
предназначен для внутриквартального благоустрой−
ства. Однако благоустроен он так и не был, и сегодня
известен местным жителям как пустырь. 

Проект застройки реконструируемого квартала
выполнило ООО «Архстудия». В соответствии с раз−
работанными документами на участке предусматри−
вается строительство пятиэтажного здания. Площадь
застройки составит 880 кв. метров. В учебном центре
будут проходить переподготовку 200 человек. Здесь
разместятся учебные классы, административные по−
мещения и комнаты общежития (на 90 человек), по−

скольку учебный центр рассчитан на прохождение
курсов повышения квалификации иногородними слу−
шателями. В здании будут находиться буфет и актовый
зал для проведения собраний. Главный фасад здания
будет ориентирован на улицу Есенина. На первом
этаже здания расположится встроенная автостоянка,
рассчитанная на семь автомобилей, и встроенная
контейнерная площадка.

На общественном обсуждении инвестиционного
проекта местные жители не выразили единодушно−
го одобрения идеи строительства. Рядом с участком
находятся две школы (лицей №623 и школа №518),

поэтому, по мнению многих, более уместным было
бы использование этой территории под рекреаци−
онные нужды. Однако руководители школ сообщи−
ли, что не возражают против реализации проекта,
поскольку участок не закреплен за этими общеоб−
разовательными учреждениями. В результате инве−
стора обязали благоустроить прилегающую терри−
торию и построить поблизости спортивную пло−
щадку для детей (место размещения согласовать с
администрацией района).

Затраты застройщика на возведение учебного
центра, по оценке ООО «Альфа Консалт», могут вы−
литься в сумму около $2 млн. Строительный процесс,
по существующим нормативам, может занять 23 ме−
сяца, отчисления инвестора на развитие инфраст−
руктуры города составят $400 тыс. 

Ì À Ò Å Ð È À Ë Û  Ð À Ç Â Î Ð Î Ò À  Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë À  È Ð È Í À  Á À Ð × Ó Ê

УЧЕБНЫЙ ЦЕНТР

Монастырь на территории памятника

Энергетики сядут за парты

Вспомнили
о детях
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Российское правительство намерено
реанимировать идею создания в
России свободных экономических

зон. Проект соответствующего закона
под названием «Об особых
экономических зонах в Российской
Федерации» вынесен на рассмотрение
Госдумы. Но еще до своего первого
чтения он породил волну самых
противоречивых оценок как со стороны
депутатов, так и специалистов.

Согласно законопроекту в ближайшие не�
сколько лет в России планируется образовать
несколько так называемых «особых экономи�
ческих зон» (ОЭЗ) (правительственные чинов�
ники считают, что их число поначалу будет
колебаться от 10 до 15). Для каждой из таких
зон будет выделяться участок площадью не бо�
лее 10 кв. километров. На первые три года про�
изводства, расположенные в «зоне», будут ос�
вобождены от налога на прибыль. В последую�
щие восемь лет этот налог будет выплачивать�
ся ими по сниженным ставкам (правда, только
при условии, что в производство будет вкла�
дываться не менее 80 процентов прибыли).
Вводятся и ограничения по профилю деятель�
ности предприятий, расположенных в ОЭЗ.
Так, они не смогут производить спиртные на�
питки и другие подакцизные товары, добывать
полезные ископаемые, строить объекты энер�
гетики и выпускать оружие. 

Решение о создании ОЭЗ будут принимать
региональные власти. Правда, и здесь не обо�
шлось без оговорок. Создание особой эконо�
мической зоны будет возможно только в том
случае, если местным властям удастся найти
инвестора, готового вложить деньги в созда�
ние производства «с нуля». Разработчики счи�
тают, что «пальма первенства» в создании ОЭЗ
будет принадлежать, в первую очередь, эконо�
мически развитым регионам страны, имею�
щим необходимую инфраструктуру и благо�
приятный инвестиционный климат. Предпола�
гается, что особые экономические зоны будут
образовываться также вокруг существующих
научных центров (т.е. по сути, здесь уже речь
идет о технопарках). Кстати, Петербург соот�
ветствует обоим этим «параметрам» и имеет
все шансы стать одним из первых городов, где
будут реализованы эти правительственные но�
вации. Впрочем, для нашего города, в целом,
нет ничего нового. Ведь именно в городе на
Неве впервые родилась идея создания свобод�
ных экономических зон. Правда, «до ума» она
доведена, как водится у нас, так и не была. 

КАЖДОЙ ЗОНЕ – СВОИ ЛЬГОТЫ

В настоящее время в Петербурге существует
пять свободных экономических зон. Это – «Га�
вань» (выставочный комплекс «Ленэкспо»),
«Ижора», «Царскосельская», «Кронштадская» и
«Полюстрово». Все они были образованы в кон�
це 1990�х–начале 2000�х годов. При этом каждая
из этих зон имеет свой статус, что сказывается
на их налогообложении. Так, СЭЗ «Гавань» отно�
сится к разряду торгово�выставочных зон, что
обеспечивает невысокую ставку налога с опто�
во�розничной торговли, осуществляемой в рам�
ках проводящихся здесь выставок и ярмарок.

СЭЗ «Царскосельская» – это туристско�ре�
креационная зона. Она освобождена от упла�
ты всех налогов, сборов и платежей, подлежа�
щих зачислению в городской бюджет на пе�
риод реализации и расчетного срока окупае�
мости проекта.

Зона экономического развития «Крон�
штадтская» является зоной со смешанной
сферой деятельности и ориентирована на
развитие экономики этого города в целом.
Она создавалась с целью привлечения инвес�
тиций в реконструкцию и развитие портовой,
таможенной, транспортной и производствен�
ной инфраструктуры и туризма. До 2010 года
здесь действуют сниженные ставки налогов

на прибыль и имущество предприятий. Также
снижена ставка земельного налога. 

«Ижора» – это тип производственной зоны.
Расположенные на ее территории предприятия
освобождены от уплаты налога на прибыль и
налога с владельцев автотранспортных средств
(это касается соответствующих отчислений
только в городской бюджет) до 2010 года.

И, наконец, зона экономического развития
«Полюстрово» имеет 50�процентную «скидку»
по ставкам уплаты налога на прибыль и зе�
мельного налога. Правда, льготный период для
этой зоны уже заканчивается, и с 2006 года все
расположенные на ее территории предприя�
тия будут платить «по полной».

Как видим, каждая из этих зон имеет свою
специфику как по профилю, так и по характеру
налогообложения. И это не случайно. Соответ�
ствующие городские законы предусматривают
установку льгот по налогообложению отдельно
по каждой зоне. Кстати, несколько лет назад
это привело к громкому скандалу, чуть было не
поставившему «крест» на существовании сво�
бодных экономических зон в Петербурге.

В начале 2002 года Управление Генеральной
прокуратуры РФ по Северо�Западному федераль�
ному округу подало иск в суд. Его суть – отмена
всех местных законов, касающихся образования
и функционирования свободных экономичес�
ких зон. Руководство прокуратуры посчитало,
что индивидуальная установка налоговых льгот
для каждой отдельно взятой СЭЗ противоречит
как Налоговому, так и Гражданскому кодексам,
которые предусматривают равное налогообло�
жение и одинаковые условия ведения бизнеса
для всех хозяйствующих субъектов. Чиновники
городского правительства, в свою очередь, высту�
пили с заявлениями, что федеральное законода�
тельство позволяет давать различные льготы в
случае, если при этом городской бюджет не не�
сет никаких финансовых потерь. А их, мол, как
раз и нет в случае с СЭЗ. Ведь они способствуют
привлечению в экономику города дополнитель�
ных инвестиций, что только способствует росту
доходной части бюджета. В конце концов, сло�
жившуюся ситуацию удалось «разрулить», и про�
куратура больше не настаивала на своем. Теперь
же, с учетом правительственных инициатив, пе�
тербургским СЭЗ и вовсе ничего не угрожает.
Ведь идея создания особых экономических зон
пользуется поддержкой на самом «верху». 

СЕВЕРНЫЙ ГОНКОНГ

«Отмашку» скорейшему принятию нового
законопроекта дал Президент России Владимир
Путин. Осенью прошлого года, в ходе посеще�
ния новосибирского Академгородка он обсудил
с руководством Новосибирской области пер�
спективы организации здесь технопарка. Пре�

зидента вдохновили перспективы привлечения
дополнительных иностранных инвестиций, и
он поручил правительству поскорее закончить
обсуждение соответствующего законопроекта
(который был разработан ведомством Грефа
еще в 2002 году) и представить его в Думу. 

Активно поддерживает идею создания ОЭЗ и
губернатор Петербурга Валентина Матвиенко. В
декабре прошлого года она заявила, что наш го�
род вполне мог бы стать свободной экономиче�
ской зоной, своего рода российским аналогом
Гонконга. «Государство рано или поздно придет
к такому решению», – считает Валентина Матви�
енко. Губернатор уверена, что Петербург имеет
все шансы стать лидером по привлечению ино�
странных инвестиций, так как располагает необ�
ходимым научным и производственным потен�
циалом. Также она считает, что политика нового
городского правительства «за счет изменений
правил игры и более эффективного управления
собственностью» заметно улучшила инвестици�
онный климат в Петербурге.

Кстати, Петербург имеет неплохие перспек�
тивы и для формирования ОЭЗ в форме техно�
парков. Для этого есть необходимая интеллек�
туальная база в виде инновационно�технологи�
ческих центров, функционирующих при го�
родских вузах. Сегодня их насчитывается 24.
При них работает 100 небольших фирм с пер�
соналом в 2,5 тыс. человек. Наиболее известны
центры, созданные при Петербургском госуни�
верситете, Политехническом и Электротехни�
ческом университетах и Университете инфор�
мационных технологий, механики и оптики. 

На «гонконгские» же настроения губерна�
тора, очевидно, повлиял ее опыт знакомства с
организацией свободных экономических зон
в Китае, который она посещала с кратким офи�
циальным визитом. В самом деле, успехи КНР в
области создания свободных экономических
зон весьма впечатляют. С начала 1980�х годов
там создано полтора десятка СЭЗ в примор�
ских городах. Сегодня все они процветают. Так,
если первоначально на каждый гектар таких
зон приходилось порядка $15 млн инвестиций,
то сегодня счет идет на десятки миллиардов.
Темпы развития территорий СЭЗ просто оше�
ломляют. Так, рыбацкий поселок Шэньчжунь,
ставший центром одноименной СЭЗ и насчи�
тывавший 20 тыс. человек населения, за 25 лет
превратился в пятимиллионный (!) мегаполис.
Возможно ли такое в России? На этот счет
оценки правительственных чиновников и спе�
циалистов пока весьма сильно разнятся.

А НАМ ОНО НАДО?

Правительство настаивает на том, что созда�
ние ОЭЗ – хорошая идея, поскольку позволит су�
щественно пополнить государственный бюджет.

Так, по словам замминистра МЭРТ Андрея Шаро�
нова, только одна «зона» способна приносить до
1 млрд рублей в бюджет ежегодно. При этом на�
до учитывать и «попутный» эффект в виде повы�
шения инвестиционной привлекательности как
отдельных регионов, так и России в целом. 

Но председатель думского Комитета по про�
мышленности, строительству и наукоемким
технологиям Мартин Шакум не разделяет его
оптимизма. Он считает, что законопроект край�
не «сырой» и требует существенной доработки.
Так, он сильно сомневается, что сегодня реаль�
но найти земельный участок с полностью под�
ключенной инфраструктурой, «не находящийся
в пользовании или владении гражданских или
юридических лиц». А в законопроекте содер�
жится именно такая оговорка. Г�н Шакум счита�
ет, что для соблюдения этого условия местным
властям придется проводить процедуру выкупа
пригодных участков у их владельцев, что ляжет
тяжким бременем на региональные бюджеты,
сделав организацию ОЭЗ весьма непривлека�
тельным делом для самих местных властей. 

Многие депутаты также считают, что про�
возглашенный правительственными чиновни�
ками тезис о том, что создание ОЭЗ приведет к
«выравниванию регионов», обеспечив им рав�
но достойный уровень благосостояния, являет�
ся чистой воды популизмом. Ведь «зоны» могут
быть созданы только в наиболее экономически
развитых российских областях. А значит нера�
венство в сфере «межрегионального» благосо�
стояния только возрастет. 

Также, в законопроекте недостаточно про�
работаны вопросы его «взаимодействия» с на�
логовым законодательством. Поскольку момен�
ты, касающиеся льготного режима ОЭЗ, не про�
писаны в Налоговом кодексе, это может приве�
сти к претензиям со стороны налоговых служб.

Многие вообще сомневаются в правильно�
сти выбранного правительством курса на раз�
витие ОЭЗ именно в экономически развитых
регионах. «Я считаю, что такие зоны надо со�
здавать именно в депрессивных районах для
их оживления. Если такая зона создается на Ку�
рилах, то это имеет смысл, а в том же Петер�
бурге – вряд ли», – говорит президент Палаты
налоговых консультантов Дмитрий Черник. 

Так что единства во мнениях о том, на�
сколько эффективными окажутся «особые эко�
номические зоны» нет ни в Думе, ни среди спе�
циалистов. И главная причина здесь, вероятно,
в том, что никто до конца толком не представ�
ляет, что это такое и зачем вообще нужно. Ведь
несмотря на то, что с начала 1990�х годов в це�
лом ряде регионов России создавались образо�
вания с подобной аббревиатурой, ничего по�
добного «китайскому чуду» так и не произошло. 
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ЭКОНОМИКА

Зоны ждут инвесторов
Ïðàâèòåëüñòâî õî÷åò âîçðîäèòü ñòàðóþ èäåþ ïîä íîâûì íàçâàíèåì
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Администрация Колпинского района сообщает следующее: ОАО «Российские железные дороги» планирует
строительство поста электрической централизации (ЭЦ) стрелок и сигналов для размещения современного

оборудования сигнализации и связи.
Земельный участок: Санкт−Петербург, ст. Колпино Октябрьской железной дороги.

Заказчик: Служба капитального строительства Октябрьской железной дороги – 
филиала ОАО «Российские железные дороги».

Адрес: Санкт−Петербург, наб. Обводного канала, д. 70, тел. 168−54−72.
Проектировщик: ГУП «ГИПРОТРАНССИГНАЛСВЯЗЬ».

Адрес: Санкт−Петербург, Боровая ул., д. 49, тел.: 168−34−44.

Срок реализации проекта: II квартал 2006 года.

С 20 июня 2005 года открывается градостроительная экспозиция в малом зале заседаний администрации
Колпинского района Санкт−Петербурга по адресу: г. Колпино, ул. Урицкого, д. 1/4, 2 этаж (вход со стороны

отдела социальной защиты населения), которая будет действовать до момента проведения слушаний. 
На градостроительной экспозиции будут представлены предпроектные проработки.

Общественные слушания по данному проекту пройдут 11 июля 2005 года в 17.00 в зале заседаний
администрации Колпинского района.

Не позднее 31 июля 2005 года можно подавать запросы и предложения по данному проекту 
в общественную приемную (комната 21) администрации Колпинского района Санкт−Петербурга.

Администрация Приморского района информирует о том, что публичное слушание 
проекта градостроительного решения: «Временный регламент застройки квартала. 

Проект межевания квартала. Предпроектные предложения по строительству полиграфического
производственно−складского комплекса» по адресу: СПб, Приморский район, квартал 8 н/з «Конная

Лахта» (северо−восточнее пересечения д.38 по 3−й Конной Лахте) состоится 7 июля 2005 года в 16.00 . 

Срок реализации проекта: 2005 год.

Заказчик: ООО «Взлет».

Адрес: СПб, Торжковская ул., д.1, корп. 2, тел. 380−00−08.
Проектная организация: ООО «Арби».

Адрес: СПб, Ленинский пр., д. 161/2, тел. 380−00−08.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 
по адресу: ул. Савушкина д. 83, 2−й этаж, здание администрации Приморского района. 

Экспозиция работает до 30 июня 2005 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены 
в письменном виде по адресу: СПб, ул. Савушкина, д. 83, каб.116, 

а также по тел.: 431−19−16, 380−00−08 до 19 июля 2005 года. 

Телефон для справок в администрации Приморского района: 431−19−16.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного решения: предпроектные
предложения по размещению временной открытой охраняемой автостоянки 

по адресу: СПб, Приморский район, квартал 49 района озера Долгое 
(в «красных» линиях Яхтенной ул., вдоль гаражей боксового типа).

Срок реализации проекта: 2005 год.

Заказчик: ЧП Михайлова Н.Н.

Адрес: СПб, Торжковская ул., д.12, кв.22, тел. 306−58−19.
Проектная организация: ЧП Федоренко В.Г.

Адрес: СПб, пр. Сизова, д.30, корп. 2, тел. 306−58−19.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 
по адресу: ул. Савушкина д. 83, 2−й этаж, здание администрации Приморского района. 

Экспозиция открыта с 1 июля 2005 по 20 июля 2005 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены в
письменном виде по адресу: СПб, ул. Савушкина, д. 83, каб.116, 
а также по тел.: 431−19−16, 306−58−19 до 9 августа 2005 года. 

Общественное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации 
Приморского района, ул. Савушкина д. 83, 2−й этаж, 28 июля 2005 года в 16.00.

Телефон для справок в администрации Приморского района: 431−19−16.



ССТТИИЛЛЬЬББИИЗЗННЕЕССАА1166 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru
Строительный Еженедельник 

№ 23(165) 20 июня 2005 года 

Æåñòêèé êîíòðîëü ñåáåñòîèìîñòè è ñíèæåíèå ïðîèçâîäñòâåííûõ çàòðàò – çàäà÷à äíÿ

В начале июня руководители и
ведущие специалисты
«ЛенСпецСМУ» приняли участие в

выездном совещании, главной темой
которого стал поиск резервов для
повышения эффективности
инвестиционно�строительных проектов
и снижения производственных затрат.
Совещание провели Вячеслав Заренков,
президент холдинга «Эталон–
ЛенСпецСМУ», и Дмитрий Заренков,
генеральный директор
ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ».

Ранним утром руководители проектов, ди�
ректора дочерних фирм и подразделений, веду�
щие архитекторы и проектировщики не спеши�
ли в свои кабинеты, а занимали места в комфор�
табельном экскурсионном автобусе. Маршрут
заранее никто не знал, шанса специально «под�
готовить» объекты и навести лоск не было.

«Уважаемые туристы, – обратился к собрав�
шимся Вячеслав Заренков, – в официальный
перечень достопримечательностей Санкт�Пе�
тербурга наши дома пока не включены. Но ес�
ли мы к этому стремимся, мы обязаны самым

тщательным образом контролировать все ста�
дии инвестиционно�строительного процесса.
Поэтому сегодня наше главное внимание обра�
щено не на построенные объекты, а на те, ко�
торые еще в работе; мы должны выявить и про�
анализировать ошибки, если они допущены,
оценить эффективность примененных техно�
логий, конструктивных решений и материалов
и сформулировать новые предложения, кото�
рые пока только вызревают».

«ЛенСпецСМУ» строит дома и жилые ком�
плексы во всех районах города: от Юго�Запада
до Гражданки. Чтобы осмотреть все строитель�
ные площадки, не хватит не то что рабочего
восьмичасового дня, но и светового, даже в
разгар белых ночей. Поэтому ограничились
северной и северо�западной частью города и
Васильевским островом. 

Первой остановкой на маршруте стала
«Золотая Гавань». В данный момент квартал
СПЧ�63 – одна из крупнейших стройплоща�
док холдинга. На участке площадью 7,5 га за�
планировано семь очередей, шесть уже в рабо�
те. Этот объект дает уникальную возможность
оценить все этапы возведения дома: от нулево�
го цикла до отделочных работ.

В половине корпусов применяется каркас�
ная система, когда вокруг вертикальных несу�
щих колонн владелец квартиры может сформи�
ровать жилое пространство по своему вкусу. В
других корпусах предусмотрено традиционное
покомнатное деление монолитными стенами.
Сравнительные достоинства и недостатки обе�
их систем стали предметом оживленного об�
суждения проектировщиков, конструкторов и
строителей. В итоге все согласились с тем, что
преимущество той или иной системы выявля�
ется в зависимости от типа квартир: в секциях,
где спроектированы компактные одно� и двух�
комнатные квартиры, монолитные стены оп�
равдывают себя; в больших видовых квартирах
предпочтительнее каркасная система. 

Не меньший интерес вызвал вопрос о мате�
риалах, которые могут быть использованы для
внутриквартирных перегородок. Главными па�
раметрами выбора являются, наряду с ценой,
их тепло� и звукоизоляционные свойства. Од�
нако для специалистов, прокладывающих ком�
муникации, важнее то, насколько легко такую
стену проштробить. А будущим жильцам важно
и то, и другое, и третье.

Как безусловно удачное решение оценили
недавно освоенную технологию устройства
пирлитовых полов. Индустриальный метод за�
ливки стяжки значительно сокращает затраты
труда и времени, а качество полов отвечает са�
мым высоким требованиям и не вызывает ни�
каких вопросов у СЭС.

Покидая «Золотую Гавань», участники со�
вещания обсуждали, как будет выглядеть фа�
сад жилого комплекса в недалеком будущем.
Для отделки вентилируемых фасадов предпо�
лагается использовать плитку золотисто�ох�
ристого цвета, и контракт на закупку фасад�
ной плитки заключен непосредственно с про�
изводителем. Экономия в пересчете на квад�
ратный метр сравнительно с комплексом «Но�
вая Гражданка», где тоже использована плит�
ка, составит около $7. Это обстоятельство ста�
ло предметом серьезного разговора о том, как
правильно выбирать поставщиков. Управляю�
щий инвестиционно�строительным проектом
обязан досконально изучить весь спектр
предложений на рынке, не замыкаясь в узком
круге наработанных контактов. Практика по�
казывает, что производители, как бы далеко
они не находились, готовы учитывать пожела�
ния крупной строительной компании. Более
того, оценив значительные объемы заказов,
они идут на существенное снижение цен и
предоставляют льготные условия. Это спра�
ведливо по отношению к самым разным груп�
пам товаров: отделочным материалам, сантех�
ническому и инженерному оборудованию.

Наглядной иллюстрацией к разговору, со�
стоявшемуся в автобусе, стал комплекс зданий
на пересечении Гражданского проспекта и про�

спекта Науки, который «ЛенСпецСМУ» строит в
течение нескольких лет. Рядом с 16�этажным
кирпичным домом, сданном еще в 1999 году, ус�
тремилась ввысь «Новая Гражданка» – динамич�
ное здание с верхней точкой в 23 этажа. Сове�
щавшиеся отметили удачный цвет фасада, окре�
стив его «космически голубым». Но на этом раз�
говор о достоинствах закончился, а проблем
было выявлено достаточно, и не только очевид�
ное для всех запаздывание с благоустройством
территории. На экономический итог сильно по�
влияло то, что сроки строительства не были вы�
держаны, работы на объекте продолжались
больше трех лет. Руководители «ЛенСпецСМУ»
особо подчеркнули, что новый комплекс «Граж�
данка�Сити» на проспекте Науки (7 июня состо�
ялась заливка бетона на первой очереди) дол�
жен быть сдан строго по графику через 2,5 года.
Площадь обоих комплексов примерно одинако�
ва, порядка 46 тыс. кв. метров, и экономия вре�
мени дает существенный выигрыш в экономике.

«Гражданка�Сити» – непростой объект. При
подготовке участка строители вынуждены бы�
ли выносить теплотрассу большого диаметра,
перекладывать водопроводные сети. И хотя
сейчас работам ничто не мешает, психологи�
чески давят на строителей находящиеся вплот�
ную к участку опоры линии электропередач. В
недалеком прошлом здесь располагалась экс�
периментальная площадка Политехнического
института. Теперь испытания не проводятся,
есть решение о демонтаже металлических
опор, но из�за какой�то нестыковки (фермы
считаются федеральным имуществом) масса
металла, которая могла бы быть утилизирова�
на, продолжает мешать строителям.

Что нам стоит
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Буквально с недели на неделю начнутся ра�
боты на пересечении проспекта Просвещения и
улицы Руставели. Комплекс «Новое Созвездие»
будет возведен на участке площадью 4 га. Буду�
щие покупатели еще до начала продаж проявля�
ют высокий интерес к этому объекту, вероятно,
благодаря его близости к метро «Гражданский
проспект» и популярным местам отдыха на Ток�
совском шоссе. Специалисты, познакомившие�
ся с проектом, отметили, как точно найдено ар�
хитектурное решение и как удачно комплекс
«посажен на пятно». Но то, что в комплексе нет
ни одной повторяющейся секции, ставит очень
сложные задачи на стадии рабочего проектиро�
вания. Это наблюдение послужило поводом к
серьезному разговору о технологии производ�
ства и выдаче проектно�сметной документации,
которая, по мнению руководства холдинга,
должна быть значительно усовершенствована.

Непродолжительная остановка на улице
Брянцева, где ведутся работы нулевого цикла,
внесла приятную «ноту» в напряженный рабо�
чий график. Вот удачный пример, как пра�
вильная, серьезная организация стройплощад�
ки и бытового городка облегчает жизнь стро�
ителей. Затраты на обустройство площадки
полностью оправданы и приведут в дальней�
шем к существенной экономии.

«Ланской квартал» – мощная архитектур�
ная доминанта, и проехать мимо было просто
невозможно. У этого комплекса непростая

судьба: проблемы на стадии проектирования
вынудили заказчика полностью сменить кол�
лектив проектировщиков – беспрецедентное
решение! Но в итоге оно себя оправдало. В
процессе проектирования и строительства
специалистам холдинга приходилось решать
нетривиальные задачи, выступать в роли пер�
вопроходцев. Можно понять радость участни�
ков строительства, когда они своими глазами
видят, как успешно воплощены решения, кото�
рые когда�то казались спорными.  

Даже усилившийся дождь не погасил интере�
са участников совещания к организации строи�
тельных работ в квартале «У Ростральных ко�
лонн», где новое строительство идет параллель�
но с реставрацией бывших елисеевских складов,
находящихся под охраной КГИОПа. Руководите�
ли и сотрудники ЗАО «МФТЦ» во главе с дирек�
тором, Петром Майоровым, заслужили исклю�
чительно высокую оценку со стороны руковод�
ства холдинга и всех участников совещания. На
тесном участке с единственным въездом царит
порядок и чистота. Во всем – от установки кра�
нов до прокладки коммуникаций – чувствуется
профессионализм самой чистой пробы. Когда
Петра Григорьевича спросили, каким образом
достигается столь высокий уровень производст�
венной культуры, он скромно ограничился заме�
чанием о «чувстве хозяина», которое должно
быть присуще каждому начальнику участка. 

Подводя итоги, участники совещания при�
шли к следующему выводу. Для эффективной ре�
ализации инвестиционно�строительного проек�
та крайне важно не упускать из виду ни один из
его этапов. Более того, основные параметры эко�
номики проекта формируются уже на стадии
выбора «пятна» и проектирования. По оценке
Вячеслава Заренкова, еще до начала строитель�
ства закладывается 70 процентов итогового ре�
зультата: прибыли или потерь. Но это не значит,
что в дальнейшем при строительстве достаточ�

но использовать только мускульную силу –
при строительстве, в первую очередь, нуж�

на голова. На сегодня успешными компа�
ниями могут быть только те, кто посто�

янно контролирует каждую статью
себестоимости, имеет отлаженную

систему тендеров, внедряет про�
грессивные конструктивные и

технологические решения.

дом построить
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Через два года фасады 362�х
петербургских зданий предстанут
перед горожанами и гостями

города в обновленном виде. Такой
результат предполагает губернаторская
программа «Фасады Санкт�Петербурга»,
рассчитанная на 2005–2007 годы.
Финансирование программы
осуществляется городским бюджетом и
фондом, созданным при участии
Тюменской нефтяной компании.

Документ, разработанный при участии КГИ�
ОП, только в текущем году предполагает отреста�
врировать более 120 фасадов, в следующем – бо�
лее 200. Главным образом это здания, располо�
женные в историческом центре Петербурга –
дворцы, храмы, музейные комплексы. В числе
всемирно известных – каре Смольного монасты�
ря, церковная школа «Петершуле» на Невском,
дом 22–24, дворец Кушелева�Безбородко на Гага�
ринской улице, дом 3 и другие. Необходимость
разработки программы вызвана катастрофичес�
ким состоянием ряда памятников архитектуры:
напряженная транспортная ситуация и неблаго�
приятный климат Северной столицы наносят
фасадам серьезный ущерб. Иные лицевые стены,
выполненные из экзотических материалов и яв�
ляющиеся подлинными произведениями искус�
ства, страдают от последствий атмосферных яв�
лений, автомобильных выхлопов, вибрации.

Так, дефекты облицовки и архитектурного
декора фасада дворца Кушелева�Безбородко со�
ставили почти 90 процентов. Вот цитата из за�
ключения экспертов. «Обнаружены сажистые
загрязнения камня, потеря полировки мрамора,
выцветы, высолы, сквозные трещины, крупные
утраты камня, биологическое поражение камня
(мхи, лишайники и пр.), утраты элементов деко�
ра из�за деструкции камня». Между тем в отдел�
ке здания, построенного в не особенно типич�
ном для Петербурга стиле ренессанс, применя�
лись розовый тивдийский и рускеальский се�
рый мрамор, статуарный белый мрамор. Декор

фасада составили львиные маски и гермы�ат�
ланты на пилонах, мраморные капители и тяги.

Что не пришло в негодность, то просто ис�
чезло: утрачена, например, одна из балюстрад
террас на уровне третьего этажа. Плачевное со�
стояние графского дворца неудивительно: во
времена социализма оно разделило судьбу мно�
гих памятников, отданных на откуп учреждени�
ям. Здесь, в частности, находился институт охра�
ны труда, в компетенцию которого охрана зда�
ний не входила. Теперь реставрация дворца, ко�
торый ныне занимает Европейский университет
в Санкт�Петербурге, обойдется в 20 млн рублей.

С изрядными проблемами столкнулись и
специалисты ООО «РСФ «Водолей Плюс», рабо�
тающие в особняке Кочубея. В этом здании на
Фонтанке, дом 16, в наши дни расположился го�
родской суд. В контрактные обязательства вхо�
дила реставрация кабинета и приемной предсе�
дателя суда. По ходу дела обнаружилась необхо�
димость ремонта перекрытий над реставрируе�
мыми помещениями. Выяснилось также, что от�
делка домовой церкви находится в аварийном
состоянии, в том числе уникальная живопись.
Эти обстоятельства потребовали увеличения
объема работ. При этом интересно, что некото�
рые искусствоведы в последнее время сомнева�
ются в существовании здесь церкви, полагая, что
спорное помещение служило просто столовой.

Продолжается реставрация и служебных по�
строек Смольного собора. Здесь будут восстанов�
лены лицевые фасады юго�восточной церкви с
прилегающими галереями, а также две северо�за�
падные часовни и ограда между ними. В целом
обновление каре Смольного собора обойдется в
сумму, близкую к 200 млн рублей. Проект рестав�
рации школы Петершуле включает восстановле�
ние исторического облика интерьеров и фаса�
дов. Это усиление балок перекрытия над актовым
залом, воссоздание плафона потолка, ремонт
балкона и штукатурки стен, замена паркета, рес�
таврация изразцовых печей и бронзовых золоче�
ных бра и многое другое. Возврат к прошлому
оценивается в 6 млн 495,3 тыс. рублей.

Реставрация фасадов – не единственная ме�
ра, призванная продлить их жизнь: гарантий�
ный срок службы окраски составляет всего
лишь пять лет. Стенам архитектурных памятни�
ков необходим систематический уход. Одно из
эффективных средств – мытье фасадов. В КГИ�
ОП для этого разработана специальная техно�
логия, уже доказавшая свою эффективность. Се�
годня методику можно увидеть в действии. В на�
стоящее время верхолазы моют фасады домов

на Вознесенском проспекте, здание Адмирал�
тейства и другие. Валентина Матвиенко, прове�
рившая на днях ход выполнения программы, в
общем, осталась довольна результатами. Вместе
с этим от губернаторского глаза не укрылись
немытые окна на чистых фасадах. Исправить
указанные недочеты Валентина Матвиенко по�
ручила собственникам зданий и арендаторам.

Ç Î ß  Ø Ï À Í Ü Ê Î

ПРОГРАММА

«Я считаю, что жилищно�
строительные кооперативы в
ближайшие годы ожидает

взлет. Они заменят собой систему
долевого строительства», – заявил
президент Ассоциации риэлтеров Санкт�
Петербурга и Ленинградской области
(АРСП) Павел Штепан, выступая на
пресс�конференции, посвященной
итогам VIII Национального конгресса по
недвижимости, состоявшегося в Москве. 

Президент АРСП считает, что такая «заме�
на» будет только способствовать росту объе�
мов жилищного строительства. Нынешние же
его темпы он считает недостаточными, так как
«объемы ввода нового жилья адекватны объема
«выбывающего», то есть ветхого и аварийного».

Что же касается сегодняшней ситуации на
рынке недвижимости Петербурга, то большин�
ство экспертов склоняются к мнению, что кри�
тическая точка его «депрессии» пройдена где�то
в ноябре�декабре прошлого года, и теперь сле�
дует ожидать постепенного «выздоровления».
Впрочем, это не значит, что для строителей и
риэлтеров вернутся «золотые времена», когда
спрос значительно опережал предложение, что
позволяло регулярно повышать «ценник». На�
против, в ближайшие месяцы никаких сущест�
венных изменений здесь не произойдет. По
прогнозам, на вторичном рынке будет продол�
жаться плавное снижение цен (примерно на
0,5 процента в месяц). На первичном же рынке

понижения не ожидается. Согласно наиболее
оптимистическим прогнозам к концу этого го�
да цены как на «первичке», так и на «вторичке»
могут даже возрасти на 7–12 процентов. 

Павел Штепан считает, что причиной кризи�
са на рынке стали не столько объективные эко�
номические предпосылки, сколько политичес�
кие решения руководства страны. Предновогод�
ние громкие заявления чиновников по поводу
разработки пакета «жилищных» законов, кото�
рые, мол, позволят сделать жилье доступным для
большинства людей, породили у последних «не�
оправданные», по мнению Штепана, ожидания.
Покупатели «затаились», а продавцы стали тер�
петь убытки. Таким образом, кризис рынка не�
движимости в определенном смысле был спро�
воцирован искусственно (хотя и несознательно).

Фото: Александр Романенко,
президент�элект РГР, считает, что

«риэлторский брэнд» надо продвигать

Вице�президент АРСП Александр Романен�
ко, избранный участниками конгресса прези�
дент�электом Российской Гильдии Риэлторов
(РГР) считает, что в создавшихся условиях все
зависит от действий профессиональных участ�
ников рынка. Он считает, что РГР и ее регио�
нальные члены должны более активно зани�
маться маркетингом, продвигая «риэлторский
брэнд». «Широкие массы наших граждан до сих
пор не имеют четкого представления о том, а

кто такой, собственно риэлтор», – сетует Рома�
ненко. Он считает, что средства массовой ин�
формации также не способствуют формирова�
нию объективного представления об этом роде
деятельности, делая акцент на различного рода
мошенниках и аферистах, осуществлявших
сделки с недвижимостью. «Наглядный пример –
телесериал «Риэлтор». Там дан такой образ ри�
элторов, что люди теперь будут думать, что все
они бандиты, которые будут их грабить и уби�
вать», – возмущается президент�элект.

Романенко также считает, что профессио�
налы рынка недвижимости должны более ак�
тивно и сплоченно лоббировать свои интере�
сы. В противном случае работу на рынке будут
осложнять разные новые законы вроде «жи�
лищных». «Мы должны работать с законодате�
лями еще на уровне разработки подобных за�
конопроектов», – говорит Романенко.

Он считает, что профессионалам петербург�
ского рынка недвижимости может принадлежать
здесь одна из ведущих ролей. Ведь наш город был
одним из «пионеров» формирования цивилизо�
ванной системы взаимоотношений на этом рын�
ке. И не случайно в число номинантов конгресса
вошло шесть петербургских агентств, три из ко�
торых заняли первое место в своих номинациях. 

Александр Романенко также считает, что
следующий Национальный конгресс по не�
движимости может быть проведен в Петер�
бурге в 2006 году. 
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ЖСК

Рынок недвижимости: пациент скорее жив?...

Блеск и нищета
петербургских фасадов



Êèòàéñêèå èíâåñòîðû îñòîðîæíî îòíîñÿòñÿ ê âëîæåíèÿì â ðîññèéñêèå ïðîåêòû

ППРРООББЛЛЕЕММЫЫППЕЕРРССППЕЕККТТИИВВЫЫСтроительный Еженедельник 
№ 23(165) 20 июня 2005 года а 1199www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

Законодательное собрание приняло
закон «О внесении изменений и
дополнений в закон «О целевой

программе Санкт�Петербурга
«Молодежи – доступное жилье».
Документ был подготовлен в целях
повышения эффективности реализации
одноименной целевой программы
Санкт�Петербурга.

Несмотря на успешное завершение первого
этапа Программы, при существующих объемах
ее финансирования не возможно осуществить
главную цель – обеспечить к 2010 году жильем
1500 молодых семей – участников Программы.

Основная цель Программы – создание фи�
нансово�правового механизма, обеспечиваю�
щего строительство жилья для молодежи с ми�

нимальным привлечением средств бюджета
Санкт�Петербурга. Реализация данной задачи
возможна посредством формирования фи�
нансовых потоков, с участием на стартовом
этапе бюджетных средств, достаточных для
самостоятельного финансирования строи�
тельства и, как следствие, выведение ее в даль�
нейшем на режим самофинансирования.

Программа стартовала в 2003 году и сразу
же оказалась в режиме недофинансирования,
не позволяющем реализовывать заложенный в
ней финансовый механизм. Оказалось, что при
разработке программы в 2001 году закладыва�

лась стоимость 1 кв. метра жилья в размере
7250 рублей ($210), которая к 2003 году вырос�
ла почти в три раза. Кроме того, темпы роста
инфляции в разработке также не были учтены.

Механизм финансирования Программы, во
многом, опирается на привлеченные и возврат�
ные средства граждан, размер которых соот�
ветственно сократился. В результате формиро�
вание финансовых потоков и выполнение по�
ставленных Программой задач становится не�
возможным. Как следствие, в 2004 году средств,
аккумулированных в Программе, не хватило
для начала самостоятельного строительства. 

При таком раскладе, если сохранять объе�
мы финансирования в прежнем виде, рассчи�
танный период выхода Программы на самофи�
нансирование существенно увеличивается, и
она либо будет оставаться затратной для бюд�
жета еще в течение очень продолжительного
времени, либо неизбежно будет стагнировать
и не сможет выполнить стоящие перед ней за�
дачи (обеспечить жильем в течение 10 лет не
менее 1500 семей). Как показывают скорректи�
рованные расчеты, при существующих темпах
развития к 2013 году получить квартиры смо�
гут не более 400 семей. При этом в рамках
Программы, за счет привлеченных и возврат�
ных средств будет приобретаться не более 30
квартир в год. Данное развитие Программы
никак нельзя назвать удовлетворительным,
особенно учитывая, что уже на сегодняшний
день более 2 тыс. семей выразили желание
принять в ней участие. Согласно принятому
документу общий объем субвенций на финан�
сирование программы к 2008 году составит
625 млрд 578 млн 402 тыс. рублей.

Как считает председатель Законодатель�
ного собрания Вадим Тюльпанов, «создание
эффективной программы, позволяющей мо�
лодым семьям приобретать жилье по доступ�
ным ценам – задача для нашего стареющего
города стратегическая. Поэтому депутаты
стремятся как можно скорее заставить хоро�
ший и нужный закон заработать. Изменения,
которые предлагает губернатор и которые
депутаты поддержали, должны превратить
благие намерения городской администрации
в реальные квадратные метры в квартирах
молодых петербуржцев».
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Полтора миллиарда долларов
вложат финансово�
промышленные группы Китая в

реализацию инвестиционных проектов
в России. Соответствующие соглашения
были заключены в ходе II Российско�
китайского инвестиционного форума,
проходившего в Петербурге. Львиная
доля этих инвестиций придется на
Северную Пальмиру.

Это, прежде всего, известный проект «Бал�
тийская жемчужина». В ходе него на Юго�Запа�
де Петербурга будет построен целый новый
микрорайон площадью более 180 га и с насе�
лением в 35 тыс. человек. Также здесь будет по�
строена сеть современных отелей, развлека�
тельных и бизнес�центров. Общий объем ин�
вестиций Шанхайской инвестиционно�про�
мышленной компании в этот проект составит
$1,25 млрд. Впрочем, подписание этого согла�
шения носило чисто протокольный характер,
так как все договоренности были достигнуты
задолго до проведения форума.

Новостью же стало соглашение о сотруд�
ничестве, заключенное между Правительст�
вом Петербурга и китайской компанией
Huawei Technologies. Оно предусматривает
инвестирование этой компанией своего теле�
коммуникационного оборудования (на сумму
в $3 млн) в развитие телекоммуникационной
инфраструктуры Петербурга. За счет этого, в
частности, предполагается создать единую те�
лекоммуникационную сеть для органов мест�
ной власти. Huawei Technologies является од�
ним из лидеров в сфере производства такого
рода систем в Китае. 

Также не исключено, что в будущем инвес�
тиционное сотрудничество между Петербур�
гом и Китаем будет расширено. Так, по словам
вице�премьера Госсовета КНР Цзэна Пэйяня,
его страну могут заинтересовать вложения в
такие «местные» сферы, как строительство
портов, скоростных автодорог, а также разви�
тие наукоемких производств.

Что касается остальных инвестиционных

проектов, соглашения о реализации которых
были достигнуты в ходе форума, то среди них
следует отметить строительство завода по про�
изводству внедорожников в Алтайском крае и
совместного предприятия по выпуску полиуре�
тановых материалов. Другие соглашения носят
чисто «сырьевой» характер и предполагают
инвестиции в лесозаготовку и сельскохозяйст�
венное производство.

Представители официального руководства
обеих стран, выступая на форуме, подчеркива�
ли динамичное развитие взаимоотношений
между Россией и Китаем. 

Так, министр экономического развития и
торговли Герман Греф сообщил о неуклонном
росте товарооборота между нашими странами.

В прошлом году он вырос более чем на 30 про�
центов, достигнув $21,3 млрд. А объем китай�
ских инвестиций на 80 процентов превысил
показатель 2003 года. Вообще же, по прогно�
зам китайских экспертов, общий объем инвес�
тиций КНР в российскую экономику к 2020 го�
ду составит $12 млрд. Впрочем, не исключено,
что этот инвестиционный порог будет достиг�
нут гораздо раньше «запланированного» срока.
Ведь после подписания восьми соглашений на
форуме общая сумма китайских инвестиций в
экономику России достигла уже $7 млрд. 

В подтверждение своего оптимизма по по�
воду роста инвестиционной активности китай�
ского бизнеса в России, официальные предста�
вители нашей власти неоднократно проводили

параллель между итогами I Российско�китай�
ского инвестиционного форума, состоявшего�
ся в прошлом году в Хабаровске, и форума «пе�
тербургского». Мол, в Хабаровске было подпи�
сано соглашений на $700 млн, а теперь на сум�
му вдвое большую. Но обольщаться этой стати�
стикой все же не следует. Ведь основная часть
инвестиций, соглашения о которых достигну�
ты в Петербурге, приходится на проект «Бал�
тийская жемчужина» ($1,25 млрд.). Оставшаяся
их часть составляет всего $250 млн. К тому же
не стоит рассчитывать на то, что китайские
бизнесмены примутся «клонировать» крупные
проекты типа «Балтийской жемчужины» по
всей России. Он нужен им, прежде всего, для
«саморекламы», чтобы показать западным
странам свои возможности. И не случайно с
этой целью они выбрали именно Петербург,
являющийся «окном в Европу». 

В целом, китайцы продолжают весьма ос�
торожно относиться к перспективам вложений
в реализацию крупных проектов в России. И
это вполне понятно. Герман Греф прямо при�
знал, что «крупных китайских инвестиций в
экономику страны пока нет». Он считает, что
причина заключается в массе бюрократичес�
ких барьеров, коррупции, отсутствии отлажен�
ной системы страхования рисков и «недоста�
точной информированности китайского биз�
неса об инвестиционных возможностях в на�
шей стране». При этом г�н Греф только обозна�
чил круг проблем, но не привел никаких «ре�
цептов» по их решению, ограничившись сло�
вами о том, что «надо больше проводить дву�
сторонних выставок и ярмарок». 

Так что переоценивать значение II Россий�
ско�китайского инвестиционного форума не
следует. Он стал лишь очередной промежуточ�
ной вехой в отношениях между нашими стра�
нами. И как они будут развиваться дальше,  за�
висит исключительно от тех мер, какие будут
приниматься нашими властями для улучшения
инвестиционного климата в стране. А «выстав�
ки и ярмарки» здесь мало помогут.
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Китайские инвестиции: крупных проектов нет
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ЖИЛЬЕ

Доступно для молодежи
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П етербуржцы уже с десяток лет
живут в условиях
реформирования жилищно�

коммунального хозяйства.
И вот, наконец, в это состояние впала
вся страна. Самое интересное,
что некоторые наши федеральные
руководители не понимают даже
значения аббревиатуры ЖКХ. 

В этом признался начальник отдела Депар�
тамента территориального развития Минэконо�
мразвития России Александр Широков. Высту�
пая на круглом столе «Реформа ЖКХ, как сфера
взаимодействия местного самоуправления и
бизнеса», проходившего в рамках IX Петербург�
ского международного экономического форума,
он заявил: «Понятие ЖКХ – для меня сложно и
непонятно. Жилищное хозяйство – это недви�
жимость, и я знаю, как ею управлять. Коммуналь�
ное хозяйство – это услуги, и это совсем другая
отрасль. Реформа жилищного хозяйства нахо�
дится в стадии завершения. Здесь главная про�
блема – в отсутствии собственника многоквар�
тирных домов. Как только дома приобретут сво�
их хозяев, все наладится. С услугами сложнее. На
протяжении многих лет их монопольно предо�
ставляли ЖЭКи, ЖЭСы и прочие подобные
структуры, которые уже давно следует демоно�
полизировать. Ситуация здесь изменится только,
когда придут частники». Федеральный чиновник

рассказал о том, что принята программа «Рефор�
мирование и модернизация жилищно�комму�
нального комплекса», в основе которой – пере�
ход на экономически обоснованные тарифы.
«Вот только, что такое «экономически обосно�
ванные тарифы» никто не знает», – отметил г�н
Широков. По его словам, в одном не самом ма�
леньком городе на ЖКХ в год по квартплате со�
бирали 20 млн рублей, но когда посмотрели, на
что же расходуется такая огромная сумма, выяс�
нили, что 75 процентов ее идет на оплату труда
работников отрасли, и только 900 тыс. из 20 млн
шло на ее развитие. При таких аппетитах, пола�
гает сотрудник федерального министерства, ни�
каких средств не хватит на достойное обслужи�
вание жилищного фонда.

Фото: Александр Широков, представитель
Минэкономразвития РФ: «Понятие ЖКХ – для

меня сложно и непонятно»

По данным экспертов, ситуация в жилищно�
коммунальном секторе характеризуется целым
рядом серьезных проблем, которые приводят к
нарастанию кризисных тенденций, росту соци�
ального напряжения и угрозе для нормального
жизнеобеспечения населения. Износ инженер�
ного оборудования в отрасли достиг 73 процен�
тов, инженерных сетей – 65 процентов. Потери
тепла, при эксплуатации энергетического обо�

рудования и систем теплоснабжения достигают
60 процентов при нормативе 16 процентов. Ко�
личество аварий за последние 10 лет выросло в
пять раз. На сегодня, чтобы обеспечить нор�
мальную работу жилищно�коммунального ком�
плекса, необходимо около $36 млрд, в том чис�
ле $23 млрд – на восстановление основных
фондов водоснабжения и $13 млрд – потребно�
сти сектора теплоснабжения.

Как и городская власть год назад, так и фе�
деральная сегодня, пришли к выводу, что необ�
ходимо переходить к рыночным механизмам
в отрасли, выстраиванию полноценных отно�
шений власти и бизнеса, созданию конкурент�
ной среды. По данным федеральных чиновни�
ков, доля участия бизнеса в экономике ЖКХ
равна 17 процентам. А надо довести ее до
80–90 процентов. Правда, почему�то путь
опять�таки видится единственный – повыше�
ние тарифов, чтобы бизнес почувствовал вы�
году. Вместе с тем, по мнению представителя
частного бизнеса, генерального директора
ЗАО «КЭС�Мультиэнергетика» Сергея Чикуро�
ва, даже при существующих тарифах можно
работать с прибылью, если задействовать
энергосберегающие ресурсы и прочие рыноч�
ные механизмы. «Но сегодня власти невыгод�
но привлечение частного бизнеса в эту от�
расль. – считает бизнесмен. – Зачем с кем�то
делиться огромными средствами, когда можно
их бесконечно пилить и набивать собствен�
ные карманы? Главное, не забывать регулярно
повышать тарифы». Он отметил, что для полу�
чения разрешения работать в каком�нибудь
крупном регионе России, необходимо дать
взятку в условных единицах с шестью нулями.
А между тем, на западе оборот только одной
компании, работающей в ЖКХ, равен $43
млрд, тогда как у нас на всю страну – $27 млрд.
И это исключительно потому, полагает бизне�
смен, что частным предприятиям не дают ра�
ботать в полную силу.

Плюсы прошедшего круглого стола в том,
что на равных в нем участвовали и чиновники,
и бизнесмены, и руководители российских го�
родов. Каждый – со своей правдой. Но, возмож�
но, в итоге будет выработано нечто приемле�
мое для всех, и, в первую очередь, для граждан
нашей огромной неустроенной страны.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

ХОЗЯЙСТВО

Рынок и ЖКХ –
понятия несовместимые?

2 июня дирекция «Союзпетростроя»
совместно с ООО «Ассоциация делового со�
трудничества «Совби» организовала семи�
нар по технологии монолитной заливки пе�
нобетона с демонстрацией на строящихся
объектах: мансарда головного офиса ОАО
«Монолитстрой», жилые 16�этажные дома на
Богатырском проспекте, дома 53 и 55 (теп�
лоизоляция стен и кровли).

***
9 июня прошло очередное заседание Со�

вета Союза строительных компаний «Союзпе�
трострой». На заседании в Союз были приняты
19 новых компаний, в частности – ООО «Нева�
Строй», ЗАО «Трест Ленотделстрой», ЗАО «СО
«Прогресс�Нева», ЗАО «Балтийская инжини�
ринговая компания» и другие.

Советом Союза принято постановление об
одобрении поправок к федеральному закону
№214�ФЗ от 30 декабря 2004 года «Об участии
в долевом строительстве многоквартирных
жилых домов и иных объектов недвижимости
и о внесении изменений в некоторые законо�
дательные акты Российской Федерации», вне�
сенных в резолюцию II Международного кон�
гресса «Государство и бизнес: социально�от�
ветственное партнерство»:

– исключить возможность односторонне�
го, внесудебного отказа дольщика от договора
участия в долевом строительстве, оставив эту
возможность только в судебном порядке;

– исключить принуждение застройщика
раскрывать конфиденциальную финансовую
информацию, составляющую предмет ком�
мерческий тайны;

– уравновесить штрафные санкции доль�
щиков и застройщиков за неисполнение их
обязательств;

– устранить взимание налога на добавлен�
ную стоимость по договору долевого участия;

– уточнить понятие «целевое использова�
ние средств дольщиков», распространив его не
на конкретный жилой дом, а на объекты, кото�
рые застройщик возводит с применением дан�
ной схемы инвестирования.

По результатам обсуждения неблагопри�
ятной ситуации в инвестиционно�строи�
тельном комплексе Санкт�Петербурга Совет
постановил принять обращение к строи�
тельному бизнес�сообществу. В обращении
выражается «обеспокоенность в связи с нега�
тивными тенденциями в развитии инвести�
ционно�строительного комплекса Санкт�Пе�
тербурга». «Деятельность различных общест�
венных структур со своими специфически�

ми задачами приносит пользу как для их
членов, так и для строительного бизнес�со�
общества в целом. Но мы должны налажи�
вать взаимодействие, и чем более тесным
оно будет, тем лучше для всех строителей, а в
конечном счете – для нашего города», – го�
ворится в обращении.

***
10 июня в «Союзпетрострое» состоялась

встреча представителей строительного ком�
плекса Петербурга и группы журналистов из
германских строительных СМИ. Организато�
ром визита немецких журналистов выступил
международный концерн «Лафаж» и его пред�
ставитель в Петербурге – фирма «Браас». Пред�
метом обсуждения стало развитие инвестици�
онно�строительного комплекса Петербурга и
Ленинградской области.

***
15 июня состоялся очередной бесплат�

ный семинар, организуемый «Союзпетростро�
ем» совместно с инженерно�строительным
факультетом Санкт�Петербургского государст�
венного политехнического университета. Тема
семинара: «Бестраншейная прокладка трубо�
проводов». О различных технологиях бестран�

шейной прокладки рассказали представители
ООО «Подземные Инженерные Коммуника�
ции», ЗАО «ПЕР ААСЛЕФ», ЗАО «СМУ�303», ООО
«Балтпроект», ООО «Флора».

НОВОСТИ «СОЮЗПЕТРОСТРОЯ»

ЗАКОНОПРОЕКТ

Есть все основания полагать, что
с 1 января 2006 года Санкт�Петербург
начнет жить с новым Генеральным

планом. Об этом сообщил на заседании
Комиссии по городскому хозяйству,
градостроительству и городскому
хозяйству ЗС председатель КГА
Александр Викторов.
По его словам, сейчас готовятся
материалы для заседания правительства,
намеченное на 21 июня. Затем эти
документы будут внесены
в Законодательное собрание
и 6 июля могут быть рассмотрены
в первом чтении.

Проект закона, который предстоит утвер�
дить Законодательному собранию, носит на�
звание «О генеральном плане и границах зон
охраны объектов культурного наследия на тер�
ритории Санкт Петербурга».

Он подчеркивает особенность Генерально�
го плана города в части охраны памятников
культуры. Комиссия по городскому хозяйству
одобрила проект закона, отметив необходи�
мость внесения изменений в статью 2 в части
вступления в силу положения о границах зон
охраны объектов культурного наследия. 

Депутаты считают, что эта статья должна
вступить в силу одновременно с правилами зем�
леустройства и застройки, которые будут приня�

ты Законодательным собранием после утверж�
дения Генерального плана до конца 2005 года.

По мнению депутата Владимира Гольма�
на, такого Генерального плана, учитывая его
широкое обсуждение, город еще не имел.
«Раньше все планы нам спускались сверху,
сейчас же органами исполнительной власти
Петербурга проведена колоссальная работа,
– подчеркивает депутат. – К сожалению, Ген�
план не даст ответов на все вопросы – это
технически сложно. Вслед за Генпланом при�
дется создавать программы его реализации,
где будет и финансовая составляющая. Это
хорошо, что Генеральный план определяет
охранные зоны, но в этих зонах должно быть
грамотное современное строительство. Город
– живой организм, и он не может содержать�
ся в незыблемом виде».

Å Â Ã Å Í È É  Ã Å Ð À Ñ È Ì Î Â

Генплан на пороге
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С
оздана рабочая группа по
формированию и
распространению

национальных ипотечных стандартов.
В нее вошли Международная
финансовая корпорация (IFC),
Агентство по ипотечному жилищному
кредитованию, Ассоциация
российских банков,
банк DeltaKredit, Банк жилищного
финансирования, Внешторгбанк,
Городской ипотечный банк,
Европейский трастовый банк,
Московский кредитный банк,
Национальная ипотечная компания
(Национальный резервный банк),
«Райффайзенбанк», а также 
Standard & Poor’s.

Г
осдума отменила налог на
наследование. Соответствующий
законопроект, принятый в

третьем чтении, предусматривает
отмену закона «О налоге и
имущества, переходящего в порядке
на наследования или дарения».
Имущество, переходящее в порядке
дарения, будет облагаться
подоходным налогом по ставке 13
процентов. От налогообложения
освобождаются члены семьи и
близкие родственники (супруги,
родители и дети), родственники по
прямой восходящей и нисходящим
линиям, полнородные и
неполнородные братья и сестры.

Б
анк DeltaCredit приступил к
выдаче ипотечных кредитов по
программе Delta25 сроком на

25 лет. По оценкам банка, это первый
на российском рынке ипотечный
кредит в долларах США на 25 лет, с
минимальным первоначальным
взносом в 20 процентов от стоимости
квартиры. При этом кредит может
быть досрочно погашен уже через
один год после выдачи. Запуск этого
продукта стал возможен благодаря
долгосрочному финансированию от
корпорации OPIC в размере $125 млн.

С
коро столичные панельные
дома по качеству не будут
уступать индивидуальным. «Это

не то индустриальное домостроение,
которое было даже 10 лет тому
назад, даже пять лет тому назад. И
поэтому сейчас наступит такой
момент, когда вообще трудно будет
отличить индустриальное
домостроение от обычного
монолитного домостроения», –
сказал глава стройкомплекса 
Москвы Владимир Ресин. 

З
адолженность по ипотечным
жилищным кредитам с 1 июля
2004 года увеличилась на 7

млрд рублей (65,7 процента), об этом
говорится в отчете «Русского
экономического общества» (РЭО).
Согласно отчету, доля ипотечных
кредитов в общем объеме кредитов,
выданных физическим лицам,
увеличилась с 1,16 процента на 1
июля 2004 года до 1,52 процента к
началу 2005 года, количество
кредитных организаций,
предоставлявших ипотечные
жилищные кредиты – со 144 до 218
единиц. «Согласно рейтингу объема
ипотечных кредитов, выданных
основными операторами в 2004 году,
первое место занимало Агентство
ипотечного жилищного
кредитования, выдавшее кредитов на
сумму $130 млн (по расчетному курсу
30 рублей за доллар). На втором и
третьем местах расположились
«Райффайзенбанк» ($70 млн) и
«ДельтаКредит» ($67 млн)», –
говорится в отчете РЭО. 

Остальные новости доступны
на сайте www.asninfo.ru

МОНОПОЛИСТЫ

ОБЪЕКТ

Жилье на первичном рынке 
Санкт�Петербурга может
подешеветь в случае, если будет

упрощена процедура сдачи домов. 

Не так давно проблему своевременной
сдачи жилья обсудили специалисты рынка
энергетики и недвижимости, встретившиеся
за круглым столом. Тему заседания сформули�
ровали следующим образом: «Сроки сдачи но�
вых домов: проблема подготовки инженерной
инфраструктуры». Сегодня убытки строитель�
ных компаний от затягивания сроков сдачи
жилых домов составляют до 10 процентов се�
бестоимости. Сдача жилого дома в Петербурге
занимает от 190 до 280 дней. Аналитики
считают, что при уменьшении этого срока в
два раза средняя себестоимость одной двух�
комнатной квартиры (60–80 кв. метров) сни�
зится на $1,5–2 тыс.

Основной причиной затягивания сроков
сдачи застройщики называют взаимоотно�
шения с монополистами�сетевиками. Так, ди�
ректор по строительству ЗАО «М�Индустрия»
Сергей Искрик поведал о прецеденте, когда
ждать разрешения на подключение дома по
улице Маршала Говорова к коммуникациям
Водоканала пришлось более года. В то же
время директор производственного департа�
мента ГУП «Водоканал СПб» Петр Шауро от�
метил, что сотрудники предприятия не вы�
ходят за рамки сроков выдачи документов
для застройщиков, которые составляют по
разным видам работ 15–21 день. Тем не ме�
нее, приведенный случай в Водоканале по�
обещали расследовать.

Директор по энергообеспечению холдинга
«Эталон–ЛенСпецСМУ» Владимир Юшков посе�
товал на большое количество отказов от Ленэ�
нерго. Жалобу тут же парировал директор цент�
ра по работе с клиентами и присоединениям
ОАО «Ленэнерго» Александр Холопов: «Отказы в
подключении были и будут. Наши сроки прове�
дения работ не совпадают с интересами застрой�
щиков. Основная проблема в том, что принципи�
альное решение по подключению дает Комитет
по энергетике, а реальные ТУ и реализацию про�
ектов осуществляет Ленэнерго через месяцы, а
иногда и годы. Без реализации программы раз�
вития головных источников энергоснабжения в
Петербурге проблему подключений не решить».

Фото: Александр Холопов, директор
центра по работе с клиентами

и присоединениям ОАО «Ленэнерго»:
«Отказы в подключении были и будут»

По мнению Сергея Искрика, в числе про�
чих мер следует наладить исполнительскую
дисциплину на уровне среднего и младшего
управленческого персонала компаний�моно�
полистов и государственных структур, где «за�
стревают документы». Нельзя сказать, что ус�
корение процедуры сдачи – инициатива
только застройщиков. По данным Комитетов
по строительству и энергетике и инженерно�
му обеспечению, в настоящее время уже гото�
вятся регламенты по упрощению процедуры
подключения домов к электросетям, тепло�
вым сетям и водоснабжению. Эту работу пла�
нируется завершить к концу 2005 года. Стро�

ители надеются, что чиновники не лукавят. По
словам генерального директора Ассоциации
«Строительно�промышленный комплекс Се�
веро�Запада» Михаила Викторова, «между за�
стройщиками, представителями предприя�
тий�монополистов и структурами городской
администрации уже достигнут достаточно
высокий уровень взаимопонимания».

Ç Î ß  Ø Ï À Í Ü Ê Î

Застройщики против бюрократов

Российско�финская компания 
«ЮИТ Лентек» провела в 
Санкт�Петербурге «День Конька» –

традиционный для Финляндии
строительный праздник. Праздновали
подведение под кровлю первой очереди
жилого комплекса «Новая Европа». 

Праздник возведения под крышу – старин�
ный финский обычай. Конек – верхняя деко�
ративная часть крыши бревенчатого дома, ко�
торая часто изготавливалась в форме головы
коня. Наряду с подковой конек считался до�
машним оберегом. Зачастую хозяева строяще�
гося дома самостоятельно поднять конек на
крышу не могли, поэтому на помощь звали со�
седей. Когда коньковое бревно, наконец, во�
дворялось на свое место, начинался праздник с
танцами и угощением. Компания «ЮИТ Лен�
тек» с коньком справилась сама, но гостей при�
гласила. Почетной приглашенной была ми�
нистр внешней торговли и развития Финлян�
дии Паула Лехтомяки. Праздник послужил по�
водом поговорить о перспективах развития
российско�финских отношений. 

«ЮИТ Лентек» – первое совместное совет�
ско�финское предприятие в области строитель�
ства. Под разными названиями компания рабо�
тает в России с 1988 года. Инвестиционным
строительством компания начала заниматься
около пяти лет назад, разработав собственный
жилищный бренд «ЮИТ Дом». На сегодняшний
день, силами компании в Петербурге построено
уже более 1 тыс. квартир, в работе еще пять объ�
ектов на разной стадии готовности. Жилой ком�
плекс «Новая Европа» – самый большой объект,
осуществляемый российско�финской компани�
ей. Он представляет собой 15–17�этажный дом,
общей площадью около 100 тыс. кв. метров, и
рассчитан на 1500 квартир.

Кстати, на проекте «Новая Европа» «ЮИТ
Лентек» совместно с Московским Междуна�
родным Банком опробовали новую схему ипо�
течного кредитования: кредиты выдаются с
рассрочкой на 15–20 лет по фиксированной
цене. Первый взнос составляет 20 процентов

от стоимости жилья. При выдаче ипотечного
кредита компания на период строительства
дома выступает в качестве поручителя. Такой
вид залога пока редкость на первичном рынке,
где обычно используют для этих целей дого�
вор долевого участия.

По словам министра Паулы Лехтомяки, раз�
витие двусторонних отношений между Петер�
бургом и Финляндией в области жилищного
строительства – очень перспективное направле�
ние, в развитие которого финская сторона мо�
жет привнести много нового, особенно в плане
современных технологий и материалов. На сво�
их объектах «ЮИТ�Лентек» использует, в основ�
ном, материалы российского производства, од�
нако если местных аналогов нужного качества
нет, экспортирует из Финляндии. Это касается, в
основном, различных сухих смесей. Как отмеча�
ет Юха Вятто, директор�распорядитель «ЮИТ�
Лентек», финское качество достигается в России
за счет тщательного планирования строительст�
ва, обучения российского персонала эффектив�
ным методам работы и современным техноло�
гиям, а также многоступенчатого контроля каче�
ства. «В первую очередь мы обращаем внимание

на качество труда, потому что неграмотный спе�
циалист может испортить и самые дорогие ма�
териалы. Люди в компанию отбираются не по
национальной принадлежности, а на основании
квалификации», – говорит Юха Вятто. 

Фото: Паула Лехтомяки,
министр внешней торговли и развития

Финляндии: «Работать в России стало легче» 

По утверждению Паулы Лехтомяки, ино�
странной компании в России сейчас рабо�
тать намного легче, чем еще пару лет назад:
снижается уровень бюрократизации, упро�
щаются процессы получения различной раз�
решительной документации… «Уже можно го�
ворить о том, что сотрудничество будет раз�
виваться», – считает Паула Лихтомяки. –
«Сейчас, например, активно ведутся перего�
воры по поводу запуска комплекса Юго�За�
падных очистных сооружений, в строитель�
стве которых принимают участие финские
партнеры». Также министр внешней торговли
Финляндии подчеркнула заинтересованность
страны в скорейшем осуществлении проекта
скоростного железнодорожного сообщения
между Хельсинки и Санкт�Петербургом и за�
явила о возможном строительстве в Петер�
бурге технопарка. 

Финны на коньке
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24 июня в Санкт�Петербурге пройдет
конференция «Финансовые инструмен�
ты в развитии стройиндустрии России». 

Тема использования инструментов финан�
сового рынка для привлечения средств строи�
тельными компаниями в данный момент акту�
альна как никогда. Реформа законодательства,
значительно усиливающая права «дольщиков»
во многом закрывает этот ресурс для строи�
тельных компаний. Стагнация цен на рынке
недвижимости также снижает спрос, особен�
но на объекты, находящиеся на ранней стадии
строительства. Как следствие, строительные

компании ищут альтернативные источники
средств для финансирования своей деятель�
ности. В частности, уже 11 российских строи�
тельных компаний выпустили собственные
облигации (общий объем выпусков – 13,8
млрд рублей). Активизируется и такой способ
привлечения средств как Паевые Инвестици�
онные Фонды (ПИФы) недвижимости – в на�
стоящий момент уже работают 53 таких фон�
да с активами 10,6 млрд рублей.

И, тем не менее, проблем с использова�
нием строительными компаниями инстру�
ментов финансового рынка остается немало.

Одна из основных проблем – инвесторы
оценивают риски строительных компаний
как очень высокие. В силу чего те же облига�
ционные займы обходятся строительным
компаниям очень и очень дорого – намного
дороже, чем компаниям из других секторов
экономики. 

Помочь решить или хотя бы обозначить
основные проблемы призвана конферен�
ция «Финансовые инструменты в развитии
стройиндустрии России», организаторами
которой выступают информационное агент�
ство Cbonds и журнал «Рынок ценных бумаг».

В ходе работы конференции запланирова�
ны выступления: Р.Е. Филимонова, председа�
теля Комитета по строительству админист�
рации Санкт�Петербурга; Н.Ф. Карасева,
президента ОАО ТФПГ «Доступное жилье»;
И.Н. Фроловского, начальника Управления
организации выпуска ценных бумаг Банка
Москвы; А.И. Цветкова, директора Департа�
мента корпоративного развития и проект�
ного финансирования ООО «ПИК Хол�
динг»; В.А. Воронина, первого вице�прези�
дента, руководителя финансово�экономи�
ческого комплекса ГЛАВМОССТРОЙ; А.А. Пав�
лова, начальника управления жилищного
финансирования АИЖК; В.В. Назарова, ге�
нерального директора Санкт�Петербургско�
го ипотечного агентства; а также предста�
вителей финансовых институтов, строи�
тельных компаний, аналитики рынка недви�
жимости. Всего в конференции планируют
принять участие не менее 100 человек из
Москвы, Санкт�Петербурга и регионов России. 

Конференция «Финансовые инструменты 
в развитии стройиндустрии России»
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Петербургскому рынку жилья
грозит дефицит, и вовсе не
квадратных метров. Речь –

о нехватке квартирных счетчиков воды
и тепла. С января 2005 года спрос 
на эти полезные приборы вырос 
втрое, и производители уже не 
в силах справиться с резко 
возросшей потребностью.

Одной из причин повышенного потреби�
тельского интереса директор по развитию при�
боров и систем учета воды и тепла ОАО «Ленин�
градский электро�механический завод» (ЛЭМЗ)
Анатолий Седельников называет постновогод�
нее повышение коммунальных тарифов. Нехи�
трый прибор, еще лет десять назад бывший
многим в диковинку, сегодня входит в нашу
жизнь, как осознанная необходимость. С одной
стороны, нельзя не приветствовать рост эконо�
мической сознательности граждан. С другой –
ажиотажный спрос может спровоцировать на�
воднение рынка некачественными товарами.
По словам Анатолия Седельникова, потреб�
ность россиян в приборах учета сегодня со�
ставляет около 10 млн счетчиков в год. В то же
время все производители этой продукции в
России могут представить на рынок только
5 млн приборов. «Понятно, что недостающее
количество будут ввозить в Россию из�за грани�
цы. Уже сейчас в Россию начали поступать при�
боры из Китая, качество которых весьма со�
мнительно», – отметил г�н Седельников.

В то же время, несмотря на увеличение
спроса, очередей за счетчиками в нашем городе
пока нет. Как сообщил председатель Жилищно�
го комитета Юнис Лукманов, сегодня лишь в че�
тырех процентах жилых домов Петербурга дей�
ствует приборный учет. Более точное исчисле�
ние невозможно: счетчики по большей части
устанавливаются в строящихся домах. К этому
строителей обязывает еще распоряжение губер�
натора №217�р от 1996 года, согласно которому

монтаж счетчиков включается в сметную стои�
мость строительства. Если это распоряжение
обязательно к выполнению, то второе, изданное
годом позже, носит рекомендательный харак�
тер и лишь декларирует возможность установки
счетчиков в уже эксплуатируемых домах. По�
следняя категория учету вообще не поддается,
поскольку дело целиком отдано на откуп квар�
тировладельцу или нанимателю. Далее каждый
решает сам – в зависимости от потребностей.

Фото: Юнис Лукманов, председатель
Жилищного комитета: «Через пять лет все

петербургские дома будут оснащены
приборами учета»

Не так давно в ГУП «Водоканал» подсчитали,
сколько же воды потребляет один среднестати�
стический петербуржец. Цифра получилась
внушительная – около 300 литров в сутки. Для

сравнения: стандартная ванна вмещает около
100 литров. Понятно, что таким количеством
живительной влаги можно упиться, обпиться и
даже при желании утопиться – ведь платим мы
за воду по усредненному нормативному тарифу.
Казалось бы, не так уж и дорого – плати и лей
сколько хочешь. Однако среди петербуржцев
есть особо дотошные, в силу обстоятельств не
принимающие ванну дважды в день. Эта катего�
рия горожан не то что помешана на экономии
воды. Просто некоторые пользователи услуг Во�
доканала справедливо желают знать, чьи же ван�
ны они оплачивают – свои или соседские.
Именно эти граждане и стали первыми хозяева�
ми водяных счетчиков, действующих сегодня в
нескольких тысячах петербургских квартир.

По мнению Юниса Лукманова, устанавли�
вать счетчики необходимо. Как считает глава
Жилищного комитета, через пять лет все дома в
Петербурге будут оснащены приборами учета. В
то же время скептики полагают, что в такой си�
туации монополисты, вследствие снижения
прибыли, будут требовать повышения тарифов.
Еще один контраргумент – отсутствие законо�
дательной базы, регулирующей регистрацию
установленных в индивидуальном порядке при�
боров учета. Жители сталкиваются с тем, что
при установке счетчика им впоследствии так и
не удается платить в соответствии с его показа�
ниями. Сегодня Юнис Лукманов заявил, что это
не что иное, как нарушение прав горожан, бо�
роться с которым необходимо через суд.
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ПРОИЗВОДСТВО

Нам грозит дефицит

КСТАТИ:

На приборной панели новой стиральной маши−
ны−автомата среди различных ручек и лампочек
встретилась кнопочка с непонятной маркировкой:
1/2. «А это, чтобы заливать только половину воды от
объема, если стирка небольшая, – пояснил мастер,
подключавший технику. – У них там в Европе все
просто помешаны на экономии воды…».

Считалка для водяного
Счетное устройство представляет собой

целый водомерный узел, включающий собст�
венно счетчик (с крыльчатым или турбин�
ным механизмом), водяной фильтр и запор�
но�вентильную аппаратуру. Как правило, хо�
рошая фирма предлагает полный комплект
составляющих. Однако никому не заказано
приобретать все необходимое и по частям.
Хозяевам квартир с централизованным горя�
чим водоснабжением потребуются два ком�
плекта – на горячую и на холодную трубы.

Приобретая счетчик, следует вниматель�
но изучить заводской паспорт: есть ли в нем
сведения о включении именно этой модели в
Государственный реестр средств измерения.
Не забудьте проверить наличие сертификата
Госстандарта. Кроме того, в паспорте должна
содержаться информация о последней за�
водской поверке. Поясним: у подобной тех�
ники существует так называемый межпове�
рочный цикл. Это означает, что независимо
от того, находился ли прибор в эксплуата�
ции, его с определенной частотой должны
инспектировать на специальном проливоч�
ном стенде. Вряд ли можно доверять счетчи�
ку, не проверявшемуся более трех лет.

Перед монтажом счетчика необходимо со�
гласовать установку (тип прибора, схему под�
ключения, порядок монтажа и сдачи) с балан�
содержателем вашего жилья, будь то ЖСК, ТСЖ,
кондоминиум или что�нибудь еще. Саму про�
цедуру установки лучше доверить специалисту.
При этом не забудьте поинтересоваться о на�
личии у него лицензии на проведение подоб�
ных работ. Возможно, такие разрешительные
документы найдутся и у штатного водопровод�
чика вашего дома. Самостоятельно подключать
устройство не рекомендуется даже домашним
мастерам на все руки: некоторые моменты тре�
буют профессионального подхода. Так, опреде�
ленные участки трубы до и после счетчика
должны быть прямыми, поскольку гидравличе�
ский режим работы жидкостей на криво� и
прямолинейных траекториях различен. Поэто�
му в результате погрешности в работе прибора
могут превысить допустимые пределы.

С
остоялось очередное заседание межве�
домственной комиссии по размещению
производительных сил на территории

Ленобласти. В результате принятых по итогам
заседания решений, четыре муниципальных
образования получат по инвестору.

Новые проекты будут реализованы не толь�
ко в успешных муниципальных образованиях,
таких как Тосненский район и Гатчина, но и в
довольно�таки депрессивных на карте Ленин�
градской области муниципалитетах – Шлис�
сельбурге и Сланцах.

Так, в промышленной зоне Шлиссельбурга
планируется построить холодильно�складской
комплекс на 6 тыс. тонн продукции, с цехом
производства рыботоваров (до 100 тонн в ме�
сяц), а также кафе�магазин�кулинарию. Заказчи�
ком выступает ООО «Нептун». Комплекс пред�

назначен стать центром оптовой торговли. Сто�
имость данного проекта составляет 340 млн
рублей. Сроки строительства – два года.

На территории производственной зоны
города Сланцы создадут предприятие по про�
изводству строительных материалов из газо�
бетона. Заказчик – ЗАО «ЕвроАэроБетон». Ос�
новной вид продукции – стеновые блоки из
газобетона. Расчетная мощность производст�
ва 165 тыс. куб. метров продукции в год. Об�
щая стоимость проекта – 14 млн EURO. Стро�
ительство планируется завершить к середине
2006 года. В промышленной зоне города Ни�

кольское МО «Тосненский район» на сущест�
вующих производственных площадях ОАО
«Ленинградский завод «Сокол» компания
ООО «Ланитекс�Оптима�7» намерена размес�
тить предприятие по производству сырья для
изготовления жидких моющих средств. Для
этой цели предполагается реконструкция су�
ществующего недостроенного корпуса и
строительство новых вспомогательных со�
оружений и зданий. Объем инвестиций – 150
млн рублей. Завершение строительства наме�
чено в 2009 году. Суммарная максимальная
мощность предприятия составляет 57 400

тонн сырья для изготовления жидких мою�
щих средств в год.

На территории промышленной зоны №1
Гатчины компания ООО «Вереск�1» предпола�
гает создать предприятие по производству упа�
ковки из гофрированного картона. Мощность
– 72 млн кв. метров в год. Проект оценивается
в $6,6 млн. Сроки строительства – один год.

Места размещения всех четырех объектов
были согласованы на заседании межведомст�
венной комиссии. Комментируя это решение,
вице�губернатор Григорий Двас подчеркнул,
что региональные власти приветствуют появ�
ление любых инвесторов на территории Ле�
нинградской области, и единственным услови�
ем, которое ставится, является соответствие
всех проектов требованиям экологической бе�
зопасности и законодательству РФ. 

Новостройки в ЛО
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ИНТЕРВЬЮ

Курортный район – один из самых
просторных по площади и пока
один из самых малонаселенных.

Это район традиционного отдыха
петербуржцев, гостей города, место, где
расположены, в основном, здравницы,
дома отдыха, санатории, детские лагеря.
Впрочем, в недалеком будущем ситуация
может кардинально измениться.
Городской элитой постепенно овладевает
мысль, что жить лучше за городом – и
воздух чище, и место тише, и природа
рядом. А массовая автомобилизация
позволяет без труда добираться до
рабочего места с любой окраины.
Именно поэтому в последние годы здесь
стало быстро развиваться малоэтажное
строительство. Раз есть спрос –
предложение не заставит себя ждать.
Хорошо это или плохо? О том, какими
путями будет развиваться Курортный
район рассказывает депутат
Законодательного собрания 
по 28 округу Сергей Гуляев.

– Сергей Владимирович, на мой взгляд, Ку�
рортный район является оздоровительной
жемчужиной Петербурга. Как Вы относитесь
к преобразованиям, которые здесь происходят?

– Я люблю этот уголок нашего города, мес�
то, где отдыхают и живут многие петербуржцы.
Традиционно так сложилось, что власти всегда
очень бережно относились к Курортному рай�
ону, к этой территории – от Горской до Смо�
лячково. В плане застройки его никогда не рас�
сматривали как спальный район. Архитекторы
бережно планировали развитие этой террито�
рии при принятии генпланов. Здесь не разре�
шалось строительство высотных домов, обяза�
тельно учитывался ландшафт, малоэтажное
строительство велось по индивидуальным про�
ектам. При принятии нынешнего генплана все
это учтено, но сегодня даже в такой документ,
как Генеральный план, вносятся существенные
коррективы, бездумно действуют наши строи�
тельные компании, которые стараются извлечь
максимум прибылей при минимуме вложений.
Могу привести такой пример. Два года продол�
жается конфликт с Управляющей компанией
«Созвездие», которая по заказу «Фаэтон�строй�
сервиса» решила построить 23�этажный дом в
Сестрорецке на узком пятачке между пяти�
этажкой и дорогой. Когда�то здесь, на улице
Воскова, дом 5, литер Б стоял типовой совет�
ский пивной ларек�стекляшка. И вот теперь на
15 сотках хотят возвести такую громадину. Ко�
нечно же, это бездумное отношение к родному
городу, к Курортному району, к традициям, ко�
торые здесь заложены. Здесь каждый дом име�
ет свое название – «Кукуруза», «Муравейник»,
«Бумеранг», «Бастилия», «Три богатыря». Пото�
му что к строительству всегда подходили инди�
видуально. Но владелец этого кусочка земли,
решил, что он имеет право: земля приватизи�
рованная, что хотим, то и строим. Теперь уже
два года работает конфликтная комиссия по
снижению этажности, пытаясь запретить стро�
ительство небоскреба.

– Как полагаете, удастся убедить ком�
панию?

– Надеюсь, что здравый смысл по традиции
будет сильнее денег. Но не это главная пробле�
ма. Сегодня здесь творятся более серьезные ве�
щи – идет массовая раздача земли под мало�
этажное строительство, причем по сущему дем�
пингу. Участки по 5–10 га постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга пытались отда�
вать по ценам ниже рыночных в пять�шесть
раз. Пример: 11 га в Репино хотели продать по

$4,5 тыс. за сотку, когда реальная рыночная це�
на в этом месте порядка 20 тыс. EURO. Когда
выносятся подобные постановления, сразу на�
чинаешь задумываться: правительство не пони�
мает упущенную выгоду? Или куда разница от
рыночной стоимости девается, в чей карман
падает? Поэтому на заседаниях я пытаюсь ока�
зать воздействие, и по моей просьбе было сня�
то несколько таких участков с рассмотрения, в
том числе два по Репино, в Комарово, Сестро�
рецке. Нельзя так относиться к невосполнимым
резервам. Площадь города составляет чуть
больше 140 тыс. га, из них свободных земель –
порядка 25 тыс. га. Других нет. Еще одна про�
блема – хаотичная застройка берегов Финско�
го залива. Не соблюдается закон о водоохраной
зоне. Даются разрешения на строительство ка�
фе прямо на территории пляжей. Я считаю, что
территория между морем и дорогой должна
быть неприкосновенной. Застроить, конечно,
можно. Но как потом от этого избавляться, ведь
строят убожество, сараюшки. Последние два го�
да я отдыхаю на юге России и наблюдаю, как
развиваются там курорты. Каждый клочок зем�
ли используется с максимальным эффектом.
Повсюду мини�отели, симпатичный общепит,
все продумано до мелочей, все работает на
прибыль. У нас нет ни одного места отдыха, как
в той же заштатной Кабардинке.

– Мне кажется, сейчас в Курортном
районе тоже планируется строительство
гостиниц и баз отдыха. Во всяком случае,
на правительстве рассматриваются имен�
но такие проекты.

– Гостиница на 11 га хорошего соснового
леса. Как вы себе это представляете? Возможно,
там и будет какой�нибудь мини�отель и при
нем спортивная площадка, но вся остальная
территория уйдет под элитную жилищную за�
стройку. Строителям ведь надо отбить вложен�
ные средства, получить прибыль. А со спортив�
но�оздоровительного центра прибыли можно
ждать годами. Курортный район постепенно
превращается в обычную городскую окраину,
только более комфортабельную. Город теряет
здравницы, детские лагеря, которые в бесхоз�
ные 90�ые годы прошлого века остались в ве�
домственной собственности. Сейчас эти тер�
ритории распродаются под коттеджное строи�
тельство. А детей некуда вывезти на отдых.
Вместо того чтобы забрать здравницы у ве�
домств, город и сам не прочь подзаработать на
этом. Сегодня нет даже желания сохранить
структуру баз детского отдыха в районе. По
каждому адресу приходится отбиваться, отвое�
вывать. С трудом удалось отстоять лагерь, не�
когда принадлежавший БМП. Мало того, что
потеряли все ведомственные лагеря и дома от�
дыха, мы и те, что принадлежат городу, не в со�
стоянии удержать. Администрация города идет
по принципу наименьшего сопротивления, от�

давая территории под коттеджную застройку и
получая в городскую казну копейки.

– Что�то больно печальная картина раз�
вития района у нас получается. Неужели ни
одного светлого пятна?

– Наверное, к положительному моменту
можно отнести прокладку коллектора от Пе�
сочной к Северным очистным сооружениям.
Это должно спасти озеро Разлив от загрязне�
ния. Сегодня нечистоты идут напрямую в Чер�
ную речку, которая впадает в Разлив. Коллек�
тор пройдет по всей территории от Сертоло�
во и от Песочного. Область тоже участвует в
финансировании его строительства. Заверше�
ние планируется в 2008 году. Заказчик – ГУП
«Водоканал Санкт�Петербурга».

Решается и еще одна из самых главных
проблем – газификация района. Правда, идет
не так быстро, как хотелось бы. «Газпром» взял
на себя прокладку газопровода высокого дав�
ления до Зеленогорска, потом в Смолячково.
Сегодня магистральный газопровод дошел уже
практически до Зеленогорска. Встал вопрос о
строительстве уличных газопроводов низкого
давления. Оно должно происходить на инвес�
тиционных условиях, главный инвестор – «Пе�
тербургрегионгаз», ему помогает «Курортгаз�
строй». А вот подводку к домам предполагается
производить за счет граждан. Важен не только
вопрос о подключении жителей, но и подклю�
чение летних детских баз, здравниц и домов
отдыха. Сегодня 70 процентов из них отапли�
вается углем и мазутом. Котельные всех сана�
ториев, школ – на угле. А это вредно, прежде
всего, для экологии района, ну и небезопасно,
конечно. Пока не охвачены проектированием
по газификации Репино, Комарово, Сестро�
рецк, Зеленогорск. Готовится, по моим данным,
только проект по Солнечному. Так что работы
по газификации – непочатый край. 

– А как обстоят дела со строительством
культурных и спортивных объектов? Ведь
отдых – это не только лежание на пляже.

– В Зеленогорском парке культуры собира�
ются строить культурно�досуговый центр. В
планах адресной программы капитальных вло�
жений на 2007–2008 годы заложено финанси�
рование проектирования и строительства это�
го объекта. Там же рядом возведут спортивно�
оздоровительный комплекс. Продолжится ре�
конструкция парка «Дубки» в Сестрорецке. Он
охраняется ЮНЕСКО. Года три над ним измы�
вались, пока он был ГУПом, теперь поменялась
форма управления, парк стал государственным
учреждением. Пришли новые люди и есть на�
дежда, что парк, наконец, возродится. Сейчас
там три аттракциона, которые технически да�
же нельзя использовать. Но в этом году из бю�
джета по моей просьбе было выделено 1,5 млн
рублей на покупку аттракционов, реконструи�

рован стадион. Так что парк к летнему сезону
должен принять приличный вид.

Еще одна серьезная проблема района – бла�
гоустройство пляжей. Глава района Виктор Бо�
рисов обращает внимание губернатора на это.
Сегодня нормативы на благоустройство у нас
такие же, как в обычном спальном районе. Вы�
деляется определенная сумма на одного прожи�
вающего. Для Курортного района это большая
проблема, ведь летом количество проживаю�
щих за счет отдыхающих увеличивается в
10 раз, а норматив остается прежним – по чис�
лу жителей. Понятно, что этих средств ни на что
не хватает. Количество мусора вырастает в разы,
а вывозить его не на что. Нужно принимать ка�
кие�то меры, подходить к решению проблемы
комбинированно, планировать и увеличение
средств бюджета, и обязать арендаторов, торгу�
ющих на пляже, следить за их чистотой. Это, ко�
нечно, обременение. Но ведь и торговать на
пляже в летний сезон выгоднее, чем где�то в
другом месте. Кроме того, в последние годы Ку�
рортный район активно застраивается – очень
много вводится в строй новых домов, но мало
кто заключает договоры на вывоз мусора. Я по�
лагаю, муниципальным советам нужно строже
подходить к документам о вводе дома, пока не
заключен договор на вывоз мусора.

– Ведется ли в районе многоэтажное жи�
лищное строительство?

– Да, в квартале 38 Сестрорецка строятся
дома для чернобыльцев. В Зеленогорске пла�
нируется точечное строительство домов. Но
это не система. Все�таки район у нас  курорт�
ный, предназначен для отдыха. А потому в бли�
жайшие годы, надеюсь, будут больше строить
гостиницы, такие, например, как запланирова�
на на месте торгового центра «Волна» в Репи�
но. Очень красивый проект, стоимостью 7 млн
EURO, который должен стать украшением рай�
она. Хотелось бы, чтобы активнее развивался
малый бизнес, на юге сотни частных мини�
отелей, которые приносят доход не только
владельцам, но и городам. Это очень выгодно,
если бы у нас не было столько препон на пути
малого бизнеса. Представляете, когда человек
берет в аренду ресторан на один год, а на
оформление документов у него уходит восемь
месяцев из этого срока. Разве это правильно?
Из�за подобных административных барьеров у
нас и не развивается малый и средний бизнес,
тогда как во всем мире 70–80 процентов насе�
ления трудятся именно в этой сфере.

– Давайте все�таки надеяться на то,
что Курортный район уже в ближайшем бу�
дущем станет полностью отвечать своему
названию. И вы вместе с исполнительной
властью этому поможете.

Á Å Ñ Å Ä Î Â À Ë À  Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

Оздоровительный
район
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На этой неделе родились

Дмитрий Валентинович Тютин,

генеральный директор ИСК «Стройкомплект», 21 июня

Артур Владимирович Кириленко,

президент копорации «Строймонтаж», 22 июня

Елена Анатольевна Лебедева,

директор ООО «Лаверна–Северо�Запад», 22 июня

Александр Иванович Сорока,

генеральный директор ОАО «Стройдеталь», 23 июня

Петр Александрович Кузнецов,

генеральный директор ООО «Конфидент», 23 июня

Виктор Львович Бровцев,

генеральный директор ООО «Стройсервис Плюс», 25 июня

Евгений Николаевич Потафеев,

председатель Совета директоров ЗАО «Универсалстрой�2000», 26 июня

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На сцене театра имени Ленсовета идет спек�
такль в постановке Владислава Пази по пьесе
Бернарда Шоу. За пределами Англии эта пьеса
Шоу практически не ставилась. Ее английское
название: «You never can tell». По�русски она на�
зывается «Поживем – увидим». Эта российская
идиома (поговорка) призывает больше верить
самой жизни, которая все расставит по своим
местам, чем каким�либо даже самым прогрес�
сивным идеям ее переустройства. «Приятная
пьеса» была написана автором в канун наступ�
ления XX века. Это было тревожное время, ког�
да, как и сегодня, миру пророчились невероят�
ные катаклизмы, катастрофы и разрушитель�
ные войны. Презрев все эти апокалиптические
пророчества, Шоу в своей комедии призвал ра�
зобраться в вечных и простых проблемах се�
мьи, взаимоотношений между самыми родны�
ми людьми – отцами, матерями и детьми. С
улыбкой он советовал нам любить и прощать
друг друга, и тогда, быть может, все будет хоро�
шо. Режиссера привлекла в этой пьесе удиви�

тельная витальная энергетика, которой бук�
вально кипит жизнь молодых персонажей.

История начинается с приезда с чудесного
острова Мадейра на родную английскую землю
суфражистки, или как можно было бы сказать се�
годня – феминистки миссис Клэндон (арт. Лидия
Ледяйкина). 18 лет назад она вместе с малолетни�
ми детьми «сбежала» от мужа�тирана и самостоя�
тельно подняла на ноги старшую дочь – красави�
цу Глорию (арт. Александра Камчатова и Кристи�
на Кузьмина) – и младших «двойняшек» – Долли
(арт. Анастасия Самарская) и Филипа (арт. Алек�
сандр Койгеров и Петр Квасов). Дети повзросле�
ли и, воспитанные в стремлении к свободе и рас�
крепощенности, требуют у нее отчета – кто был
их отец? Разумеется, совершенно случайно, в
первый же день пребывания в Англии они оказы�
ваются с отцом (засл. арт. России Олег Леваков)
за одним столом. Далее интрига строится на по�
пытках найти общий язык между отцом и детьми.
Параллельно развивается бурный роман Глории
и врача�стоматолога Валентайна (арт. Олег Федо�

ров). Комедия наполнена иронией, знаменитыми
остроумными парадоксами Шоу. Удивительно
стильная сценография и костюмы сочинены ху�
дожником Марией Брянцевой.

В театре
имени Ленсовета
26 июня 2005 года 
в 19.00

Бернард Шоу

Поживем – 
увидим!
Комедия

Умузеев все, как у людей. Крупным
учреждениям с мировой
известностью легче бороться за

место под солнцем, средним, менее
разрекламированным, в этой борьбе
мешает один существенный недостаток –
недостаток внимания. 

Государственный музей театрального и музыкаль−
ного искусства не претендует на славу Эрмитажа и
Русского музея, но при этом по праву гордится свои−
ми уникальными коллекциями театрального и музы−
кального наследия, представляющими большую ис−
торическую и культурную ценность. Не менее ценны−
ми являются сами здания, в которых находятся фили−

алы и фонды музея, и рассказ о каждом из них может
служить наглядной иллюстрацией непростой, а зача−
стую и просто трагической современной жизни ста−
ринной петербургской архитектуры.

ЗДАНИЕ ПОМНИТ РОССИ – КТО ВСПОМНИТ О ЗДАНИИ?

Главный штаб музея находится на площади Ост−
ровского, дом 6. Здание в стиле русского класси−
цизма, построенное самим Росси в 1837 году, со−
здавалось специально для Дирекции император−
ских театров. Здесь в 1918 году был учрежден музей
театрального и музыкального искусства, а в 1922
открылась первая экспозиция. 

В советские годы этот дом постигла участь многих
исторических зданий Петербурга – в нем были устро−
ены коммунальные квартиры. В конце 1980−х годов
состояние этого объекта было признано аварийным.
Причем многие из помещений разрешалось эксплу−
атировать только с 50−процентной нагрузкой, а неко−
торые и вовсе с нулевой. Для музея комнаты с такой
нагрузкой просто непригодны. 

Спасительный капитальный ремонт начался в зда−
нии только три года назад, но процесс восстановле−
ния этого объекта продвигается очень медленно.
«Смета ремонтных работ на 2005 год составляла 2,5
млн рублей, но город выделил нам только 400 тыс. С
такими темпами финансирования далеко не уедешь»,
– рассказала Ирина Евстигнеева, директор Государ−
ственного музея театрального и музыкального искус−
ства. Сегодня богатая история российского театра
сжата в пределах трех помещений здания на площа−
ди Островского, экскурсоводам музея приходится
много говорить и мало показывать. Чтобы не потерять
к моменту окончания реконструкции свою публику,
большую часть которой составляют школьники, со−
трудникам музея приходится быть изобретательными.
Интерес к театру у подрастающего поколения стиму−
лируется возможностью не только послушать лекции
о драматургии Островского, Чехова, Горького, но и в
прямом смысле прикоснуться к закулисной жизни
театра: потрогать и пошуметь машинами, с помощью
которых на сцене создаются различные спецэффек−

ты, посидеть внутри бутафорского слона или рас−
смотреть поближе наряды того или иного спектакля.
Все это – лишь малая часть детской экспозиции, ко−
торая задумывается музеем наряду с другими инте−
ресными проектами. Но для их воплощения, разуме−
ется, нужны деньги.

И СНОВА О ЮБИЛЕЯХ

А для того чтобы получить деньги из городского
бюджета, нужен подходящий повод. И повод у музея
нашелся – юбилей. А это, как мы уже давно поняли,
самый подходящий повод быть услышанным властью. 

Юбилей у музея театрального и музыкального ис−
кусства, по сути, двойной. В 2008 году исполнится 90
лет с момента официального основания музея, но его
работники предпочитают вести отсчет истории сво−
его учреждения не с 1918, а с 1908 года, потому что
в этом году была открыта выставка театральной кол−
лекции актера и писателя Горбунова – самая первая
экспозиция музея. Как сказала директор музея, за−
чем ждать еще 10 лет, если можно отметить 100−ле−
тие уже через 2,5 года. Действительно, если у нас
принято выделять деньги только в преддверие юби−
леев, то незачем откладывать такой полезный пра−
здник, тем более что еще одного десятилетия равно−
душия и скупого финансирования главное здание
музея может и не пережить.

ЮБИЛЕЙ ОДИН – ЗДАНИЙ МНОГО

Трудность заключается в том, что таких зданий,
состояние которых оставляет желать лучшего, у это−
го петербургского музея несколько, точнее пять. Фи−
лиалы музея находятся в разных местах старого Пе−
тербурга: на набережной Фонтанки, дом 34 (Шере−
метьевский дворец), на Загородном проспекте, дом
28 (музей−квартира Н.А. Римского Корсакова), на
улице Графтио, дом 2б (музей−квартира Ф.И. Шаля−
пина) и на Стремянной улице, дом 8 (музей−кварти−
ра актеров Самойловых). Но все эти здания объеди−
няет одно: это объекты исторического наследия
(Шереметьевский дворец и здание на Стремянной

улице относятся к памятникам федерального значе−
ния), которые нуждаются в реконструкции. 

Шереметьевский дворец – редкий для Петербурга
образец застройки усадебного типа – был построен в
1750 году, а в 1990 передан музею театрального и
музыкального искусства. Музыкальная история
дворца во многом определила современное функци−
ональное назначение этого объекта. Стены Фонтан−
ного дома Шереметьевых помнят выступления изве−
стных певцов и музыкантов прошлого, в частности
знаменитой графини−крестьянки Прасковьи Жемчу−
говой – примадонны шереметьевского крепостного
театра. Сегодня музыкальное прошлое дворца ожи−
вает в его Белом зале, где часто выступают солисты
оперных театров, оркестры и хоры, именитые и начи−
нающие музыканты. Будничная жизнь дворца, к со−
жалению, далека от сферы прекрасного и возвы−
шенного. Сегодня музей музыки заканчивает рекон−
струкцию переднего сада Шереметьевского дворца,
начатого в период подготовки к 300−летию города,
несмотря на то, что денег из городского бюджета на
этот объект в этом году музей не получил. Правда, гу−
бернатор Санкт−Петербурга, посетившая дворец в
конце мая по случаю открытия выставки Иосифа
Бродского, обещала выделить миллион на переделку
переднего сада, но, по словам Ирины Евстигнеевой,
этих денег вряд ли хватит на реконструкцию двора.
Не хватит их, конечно, и на ремонт внутренней части
дворца, который длится уже 15 лет.

В доме Шаляпина на Петроградской стороне, из
пяти этажей работает только второй. Эта часть музея
была отремонтирована в 1998 году, к юбилею вели−
кого русского певца. Тогда внимание деловых кругов
и чиновников к этому объекту в срочном порядке
привлек губернатор Яковлев. На средства одного из
петербургских банков были восстановлены помеще−
ния на втором этаже, в которых жила в 1915–1922 го−
дах семья Шаляпиных, и парадная лестница до уров−
ня 2,5 этажа. Ремонт остальных частей дома до сих
пор не завершен. Не завершена реконструкция и
двух других филиалов музея театрального и музы−
кального искусства на Стремянной улице и Загород−
ном проспекте. Найдут ли городские власти деньги
для всех зданий этого учреждения к его юбилею или
ограничатся финансированием самых заметных и
крупных объектов? На этот вопрос пока трудно отве−
тить. В любом случае, самому музею выбирать, на−
верное, не придется. Главное – чтобы проблемы «не−
раскрученных» музеев перестали игнорировать. 

À Ë Å Ê Ñ À Í Ä Ð À  Ò Å Í  

НАСЛЕДИЕ

Музейные страдания 

На пересечении Московского и Загородно�
го проспектов на Технологической площади
недавно разместили рекламный щит. Установка
данного щита нарушила целостный архитек�
турный ансамбль Московского проспекта и вы�
зывала справедливое возмущение жителей рай�
она. Огромный рекламный щит абсолютно не
вписался в строгий архитектурный ансамбль
Технологической площади и исказил внешний
вид фасада Технологического института.

Немотивированное увеличение количества
рекламных щитов в Петербурге, многие из ко�
торых расположены хаотично, с нарушением
градостроительных норм, и небрежный подход
к сохранению исторического облика города за�
ставили депутата Виктора Евтухова отправить
депутатский запрос на имя губернатора Вален�
тины Матвиенко. В запросе депутат просил гу�
бернатора сообщить, какими принципами ру�
ководствуются городские власти при размеще�
нии рекламных щитов в Санкт�Петербурге.

Валентина Матвиенко по существу запро�
са депутата сообщила, что электронный дис�
плей на пересечении Московского и Загород�
ного проспектов принадлежит ООО «Север�
ная столица» и установлен согласно договору
размещения объектов наружной рекламы.
Размещение и установка электронного дис�
плея произведены на основании распоряже�
ния администрации и архитектурно�плани�
ровочного задания, выданного КГА.

На сегодняшний день КГА проведена ин�
вентаризация разрешительной документации
на установку в центральных районах Петер�
бурга рекламоносителей особо крупного раз�
мера, принято решение откорректировать ад�
ресную программу размещения носителей
особо крупного формата в исторической час�
ти города и приостановить выдачу разреши�
тельных документов на подобного типа рекла�
му. В настоящее время с ООО «Северная сто�
лица» ведутся переговоры о демонтаже элек�
тронного дисплея с предоставлением компа�
нии альтернативного рекламного места.

Не нарушайте ансамбль
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По протяженности трубопроводов
(около 2 млн километров
наружных и 14 млн километров

внутренних) Россия занимает после
США второе место в мире. Однако ни в
одной стране нет таких изношенных
трубопроводов, как в России. Примерно
50 тыс. километров находятся в
критическом состоянии, свыше 5 тыс.
были проложены в конце прошлого или
начале нынешнего века. Около 40
процентов из общего числа
трубопроводов системы ЖКХ нуждаются
в капитальном ремонте или замене.

АРГУМЕНТЫ

Изучая статистику советских времен, не�
вольно вспоминаешь, что производство сталь�
ных труб было главным делом жизни всего на�
шего народа. До 1990 года мы «клепали» их
больше, чем США, Англия, Франция, Германия,
Италия, Испания, Швеция и Япония вместе
взятые. Тем не менее, каким�то загадочным об�
разом труб в стране постоянно не хватало.

Во всем цивилизованном мире уже давно
осознали, что переводить металл на трубы –
непозволительная роскошь. Хотя бы потому,
что трубы из полимеров гораздо дешевле, а
служат в три–пять раз дольше.

Гораздо выгоднее использовать разнообраз�
ные полимеры, среди которых полиэтилен, по�
липропилен, полибутен, поливинилхлорид
(ПВХ), стеклопластик и другие подобные мате�
риалы. Сегодня они вполне доступны и в России,
более того – производство пластиковых труб
уже несколько лет как налажено в нашей стране. 

ФАКТЫ

Большинство производителей полимер�
ных труб гарантирует их безаварийную экс�
плуатацию в течение полувека, тогда как ме�
таллическая труба служит в среднем 15–20 лет,
а в системах отопления и того меньше. 

Благодаря ржавчине металлические тру�
бы становятся шероховатыми или, как гово�
рят сантехники, зарастают. Это снижает про�

пускную способность водопровода, превра�
щая бурный поток в тонкую струйку цвета
спитого чая. Еще «веселее», если трубы кана�
лизационные. Надо ли говорить, где оказыва�
ется их содержимое, если оно не протискива�
ется по исхудавшей трубе. Полимерные мате�
риалы не ржавеют, поэтому с ними таких
проблем не возникает. Вместе с зарастанием
металлических труб происходит истончение
их стенок. А если учесть, что в водопроводе
поддерживается определенное давление, лег�
ко догадаться, почему в трубах возникают от�
верстия, через которые засасывается песок,
земля и все, что в ней закопано... 

Грязь и песок в системе отопления приво�
дят в негодность прокладки и уплотнители,
забиваются в радиаторы водяного отопления,
уменьшая их теплоотдачу, а при большой кон�
центрации способны привести к образова�
нию течей. Бывали случаи, когда песок подоб�
но наждаку протирал дыры в радиаторах во�
дяного отопления. Полимерные трубы не ис�
тончаются, не засасывают грязь, следователь�
но и вода, и важнейшие системы жизнеобес�
печения останутся в целости и сохранности. 

Полимерные трубы дешевле металличес�
ких. В среднем экономия составляет около 15
процентов, причем наиболее выгодными явля�
ются пластиковые трубы малых диаметров, на
которые приходится львиная доля коммуника�
ций в квартирах и коттеджах. Если же записать
в цену металлических труб стоимость покрас�
ки, разница будет еще более весомой. Поли�
мерные трубы на порядок легче металличес�
ких, а потому их монтаж, погрузка и перевозка
обойдутся намного дешевле. Это позволяет ис�
пользовать «Газель» там, где раньше был необ�
ходим «КамАЗ». К тому же разгружать пластик
намного легче и приятнее, чем тягать тяжелые
стальные или чугунные трубы – для удобства
транспортировки полимерные трубы (за ис�
ключением негнущихся канализационных)
свернуты в бухты, размер которых обычно не
превышает габаритов автомобильной шины. 

Что же касается металлических труб, то
они нуждаются в подготовке. Прежде чем ус�
тановить «железяку», особенно большого диа�
метра, ее необходимо отрезать, изогнуть, на�
нести резьбу. Все это требует предваритель�
ных обмеров и специального инструмента.

По сравнению с такими муками установка
пластиковых труб покажется просто развлече�
нием. Нарезать пластиковые трубы можно пря�
мо на месте, причем для этого не надо прила�
гать каких�то сверхусилий. Эта операция вы�
полняется небольшим специальным резаком, а
канализационные трубы вообще можно отпи�
лить обыкновенной ножовкой. Не потребует
виртуозного владения кувалдой и такая опера�
ция, как сгибание труб. Они гнутся без особых
усилий. Кстати, их можно и вообще не гнуть, а
использовать различные переходники, благо
соединение полимерных труб небольшого ди�
аметра – дело пяти минут. Для полипропилена
и полибутена (трубы НПО «Стройполимер»,
Aquaterm, Prandelli, Arili, Ege Polimer) обычно
используют метод диффузионной сварки, для
ПВХ (Nibco) – агрессивные клеи.

Трубы из сшитого полиэтилена (Wirsbo,
Rehau, Uponor), а также пластметаллические
(РТИ «Каучук», НИИКИМТ, Henco, Giacomini,
Kitek, Valsir и Uniсor) не варятся, а потому
крепятся с помощью резьбовых компресси�
онных или обжимных гильз. 

В любом случае скорость монтажа можно
увеличить в два�три раза. К тому же диффузи�
онная сварка полимеров и сварка металлов
это два разных процесса. При соединении
пластиковых труб не требуются ацетилен и
кислород, нет никакой надобности в электро�
дах. Еще проще с канализацией. В отличие от
водопровода и систем отопления, в ней не
поддерживается давление, а потому канализа�
ционные трубы (НПО «Стройполимер», НПО
«Пластик», «Теплоимпорт», Rehau, KWH и др.)
соединяются с помощью муфт и фитингов

внатяг. При этом для герметичности исполь�
зуются обычные резиновые прокладки. Чтобы
система прослужила долго, необходимо стро�
го соблюдать технологию соединений, преду�
смотренную для каждого вида труб. Любая са�
модеятельность в этом вопросе грозит авари�
ей, а потому недопустима.

ОБЛАСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ

Она весьма обширна. Это холодное и горя�
чее водоснабжение, канализация, теплые полы
и разводка систем отопления. У каждой из
этих систем свои особенности, среди которых
очень большое значение имеет температура
воды и ее давление. Именно эти величины яв�
ляются определяющими при подборе поли�
мерных труб, так как сильно влияют на их дол�
говечность. Для холодного водоснабжения (до
+20 градусов Цельсия) используется дешевая
тонкостенная трубка, для разводки систем
отопления (до +90 градусов Цельсия) обычно
берут сложные армированные или металло�
пластиковые трубы. Последние имеют алюми�
ниевую вставку, позволяющую сохранять же�
сткость даже при высоких температурах. 

Существуют системы труб, изготовленные
специально для горячего водоснабжения
(+70 градусов Цельсия) и теплых полов (+50
градусов Цельсия). Конечно, трубу, предназ�
наченную для систем отопления, можно ис�
пользовать и для подачи холодной воды. Тог�
да она прослужит не 50, а как минимум 100
лет, однако это нецелесообразно с экономи�
ческой точки зрения. 

Полимерные трубы могут использоваться
и для подключения стиральных машин�авто�

матов, в качестве изоляции для электрических
кабелей, а также для транспортировки сжатого
воздуха и химически агрессивных сред. 

КАК ПРОВЕРИТЬ КАЧЕСТВО

Для того чтобы не приобрести «кота в
мешке», необходимо изучить торцевой срез.
Внутренняя и наружная стенки должны быть
соосны, а сама труба иметь идеально круглую
форму. Не допускается наличие шероховато�
стей или наплывов. Еще один верный при�
знак халтуры: если полипропиленовые и по�
либутеновые трубы соединяются с фитинга�
ми даже в холодном состоянии. Они должны
входить друг в друга и в сварочную машину с
усилием, и только в разогретом виде.

ЦЕНА ВОПРОСА

Стоимость оснащения обычной городской
квартиры (туалет, ванная, кухня) полимерными
трубами может колебаться в достаточно широ�
ких пределах. Во многом это зависит от стои�
мости самих труб и фитингов, но в гораздо
большей мере от «аппетитов» монтажных фирм.
Стоимость труб ходовых диаметров обычно ле�
жит в пределах $1–8 за погонный метр, а пере�
ходники, тройники и фитинги обычно оцени�
ваются как один погонный метр трубы соответ�
ствующей марки и диаметра. Самые доступные
– отечественные и турецкие трубы, наиболее
дорогие – итальянские и немецкие. В т.н. «до�
кризисные» времена установщики просили за
свои услуги $50–120 за одну точку (умывальник,
ванная, унитаз, мойка). Поэтому общая стои�
мость оснащения квартиры по последнему сло�

Трубы – аргументы  
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Н
а Выксунском металлургическом заводе
(ВМЗ), принадлежащем Объединенной
металлургической компании (ОМК), за�

вершается реализация проекта «1420» по про�
изводству труб большого диаметра. ВМЗ ста�
нет первым российским заводом, производя�
щим прямошовные одношовные трубы диаме�
тром 1420 миллиметров, которые будут пол�
ностью отвечать требованиям «Газпрома»,
предъявляемым к магистральным газопрово�
дам. Как считают в компании, основными по�
требителями новой продукции, кроме «Газпро�
ма», станут «Транснефть» и газовые компании
стран СНГ, прежде всего Узбекистана и Казах�
стана, а также дальнего зарубежья. Таким обра�
зом, у европейских и украинских производи�
телей труб диаметром 1420 миллиметров по�
явится серьезный российский конкурент. Про�
блема производства труб большого диаметра
стоит перед компаниями России на протяже�
нии последних 40 лет. Она возникла, когда
СССР начал создавать мощный нефтегазовый
комплекс, ориентированный на экспорт сы�
рья. В настоящее время около 70 процентов
труб диаметром 1420 миллиметров страна за�
купает на Украине, около 30 процентов идет
из Европы. Европейские трубы качественные,
но дорогие. Украинские – дешевые, но их ка�
чество оставляет желать лучшего. Но для заказ�
чиков решающими факторами являются и ка�
чество труб, и их конкурентоспособность.
Именно поэтому для реализации проекта
«1420» на ОМК привлекли лучших специалис�
тов и ведущих мировых поставщиков обору�
дования. «Уверен, что наши трубы удовлетво�
рят все требования заказчика по качеству и бу�
дут конкурентоспособными по цене», – пояс�
нил президент компании Анатолий Седых.

К
омпания «Объединенные трубные заво�
ды», управляющая ОАО «Челябинский
трубопрокатный завод», приступила к

реализации нового перспективного проекта
по строительству в Челябинске завода, кото�
рый будет производить гнутые отводы, ис�
пользуемые при строительстве трубопрово�
дов. Общая сумма инвестиций в строительст�
во нового предприятия составит более $30
млн. Строительство завода по производству
гнутых отводов (ЗАО «СОТ») осуществляется
совместно с известными мировыми произво�
дителями высокотехнологичного оборудова�
ния для металлургического комплекса. Запуск
предприятия намечен на осень 2005 года. Уже
сегодня с рядом потребителей данной про�
дукции достигнуты соглашения о гарантиро�
ванном сбыте. Выход на рынок фасонных из�
делий и формирование Группы с участием
предприятий единой технологической це�
почки позволит обеспечить полный контроль
качества (от трубы до трубодетали), предоста�
вит потребителю продукцию более высокого
передела, и, в конечном счете, создаст конку�
рентное преимущество на трубном рынке.
Потребителями фасонных изделий станут
предприятия ТЭК, коммунальное хозяйство и
т.п. Новые активы – «ЗСМИ» и «МЗМЗ» – в на�
стоящее время обеспечивают в общей слож�
ности более 20 процентов рынка отводов
большого диаметра. Планируется, что к 2006
году на три предприятия Группы – «ЗСМИ»,
«МЗМЗ» и «СОТ» – будет приходиться более 40
процентов российского рынка отводов.

Н
овый сварочный аппарат/генератор
Vantage 300 от The Lincoln Electric
Company (Кливленд, Огайо, США) –

идеальное решение для производства строи�
тельно�монтажных работ широкого профиля,
монтажа и эксплуатации трубопроводов. Ком�
пактный аппарат, выпускаемый в коррозиеус�
тойчивом корпусе из нержавеющей стали,
разработан в рамках развития Lincoln
Chopper Technology и позволяет получать вы�
сокое стартовое напряжение и гладкий шов
при всех видах электросварки – как плавя�
щимся электродом, так и неплавящимся воль�
фрамовым электродом в среде защитного
инертного газа (аргона или гелия), а также
при полуавтоматической электросварке с по�
дачей сварочной проволоки в среде защитно�
го газа (аргона, окиси углерода или их смеси).
При абсолютно бесшумной работе 4�цилинд�
ровый дизельный двигатель Kubota с водяным

охлаждением, развивая угловую скорость
1800 об./мин., позволяет получать постоян�
ный ток силой 300 А и напряжением 32 В при
стопроцентной загрузке аппарата. Данные ха�
рактеристики опережают таковые большин�
ство конкурирующих аналогов как минимум
на 25 процентов. Максимальная сила выраба�
тываемого тока – 400 А. Коррозионная устой�
чивость кожуха способствует долговечности
аппарата. Благодаря тому, что люк доступа к
двигателю – сдвигаемый, внутри корпуса име�
ется дополнительное пространство для раз�
мещения масляного фильтра. Доступ к эле�
ментам питания осуществляется путем выдви�
жения соответствующего гнезда, а к радиато�
ру – через откидной лючок вверху корпуса.
Все это делает возможным постоянный до�
ступ ко всем этим системам без применения
специальных инструментов. 

С
пециалисты московского НПК «Вектор»
представили свою последнюю разработ�
ку – высокоэффективное антикоррози�

онное покрытие для защиты тепловых труб.
Новинка была разработана в рамках феде�
ральной «Комплексной программы повыше�
ния надежности и экономичности тепловых
сетей на основе увеличения рабочего ресур�
са». В основе защитного покрытия «Вектор»
используются полиуретановые системы, кото�
рые благодаря своим уникальным технологи�
ческим свойствам получают все более широ�
кое распространение в различных сферах
промышленности. Основное преимущество
новых антикоррозионных и гидроизоляци�
онных композиций состоит в возможности
их нанесения на обрабатываемую поверх�
ность (в том числе и на ржавую) без специаль�
ной подготовки. Обработанная таким соста�
вом поверхность отличается высокими анти�
коррозионными и гидроизоляционными
свойствами, имеет высокую прочность и вы�
держивает температурное воздействие от –35
до +170 градусов Цельсия. Новый состав ус�
пешно прошел испытания в научно�исследо�
вательском институте энергопромышленнос�
ти (ВНИПИЭнергопром) по специальной ме�
тодике. Специалисты отмечают, что покрытие
отличается хорошей прочностью сцепления с
защищаемыми металлическими и бетонными
поверхностями и соответствует всем требова�
ниям, предъявляемым к антикоррозионным
покрытиям трубопроводов.

И
тальянская компания Valtrompia
Technic, уже заявившая о себе как о се�
рьезном производителе водозапорной

латунной арматуры и фитингов, с торговой
маркой VALTEC, в счет поставок продукции
Valtrompia Technic арендовала у своего парт�
нера новейшую немецкую линию фирмы
Nextrom по производству металлопластико�
вых труб, на которой начала выпуск труб под
маркой VALPEX. В качестве исходного сырья
было решено использовать гранулированный
полиэтилен высокого давления итальянской
компании Crosspolimeri S.P.A. Исходное сырье
содержит в своем составе винилтриметакси�
лан обеспечивающий при экструдировании
поперечную сшивку полиэтилена. Предел
пластичности получившегося сшитого поли�
этилена при 200 градусов Цельсия составляет
280 кг/кв. см, при модуле упругости –
1100 кг/кв. см. Это на 10–15 процентов боль�
ше, чем аналогичные показатели для обычно�
го сшитого полиэтилена. Основным элемен�
том многослойной конструкции, соединяю�
щей материалы с различными коэффициента�
ми линейного расширения, конечно же, явля�
ется клеевой состав. Требования к нему чрез�
вычайно жесткие. Клей, кроме долговремен�
ной внутренней прочности (когезии) и адге�
зии, должен обладать достаточной эластично�
стью и стойкостью к температурам в том же
интервале, что и полиэтилен. Специалисты
Valtrompia Technic остановили свой выбор на
акриловом клее американского химического
концерна DSM. Этот достаточно дорогой клей
был разработан еще в 2004 году специально
для эластичного соединения композиции
РЕХ�алюминий. Разрывная долговременная
прочность состава составляет 70Н/10 мм, в то
время как у труб на европейских клеях этот
показатель не превышает 55 Н/10 мм. 

НОВОСТИ

ву техники лежала в пределах от $500–600 у
монтажных бригад отечественных производи�
телей, до $1000–3000 у мелких фирм, работаю�
щих с импортом. Если вы чувствуете в себе сме�
лость все сделать самому, то можно уложиться
примерно в $200–300, взяв в аренду весь необ�
ходимый инструмент (такую возможность пре�
доставляют сегодня некоторые продавцы поли�
мерных труб). Правда, в случае аварии «само�
пального» водопровода, ремонт соседских квар�
тир будете делать сами. 

Для сравнения стоит привести цену на ус�
луги более или менее толковых жэковских
сантехников. Аккуратно сделанная из припря�
танных или подобранных на свалке стальных
труб система обойдется жильцу примерно в
$400–600 с учетом стоимости материалов.

ТРУБОПРОВОДНАЯ ИСТОРИЯ

Трудно точно определить время изобрете�
ния первого колеса, но доподлинно известно,
что первые трубы появились еще в каменном ве�
ке. Догадливый Homo Sapiens использовал ствол
дерева с прогнившей сердцевиной и сообразил,
что самый легкий и простой способ получения
воды непосредственно в жилище – это трубо�
провод. По мере прогресса технологии менялся
материал труб. Все усилия были направлены на
простоту изготовления, надежность и долговеч�
ность трубопроводов, немалую роль играла до�
ступность сырья, из которого изготавливались
трубы. Росло население земли, и оно хотело
пить, такова уж физиология человека. 

Деревянный трубопровод прослужил че�
ловечеству достаточно долго. В XVII веке в
Лондоне функционировал деревянный водо�
провод, прослуживший 200 лет; в городе Бос�
тоне (США) водопровод прослужил с середи�
ны XVII до середины XVIII века; в России по�
следнее упоминание об использовании дере�
вянных труб для водопровода относится к се�
редине XVIII века – в Петербурге был проло�
жен Самсоньевский водопровод к фонтану
«Самсон», и прослужил он около 300 лет. 

В эпоху неолита, около 30–35 тыс. лет на�
зад, появились гончарные или керамические
трубы. На острове Крит найдены остатки ке�
рамического трубопровода, возраст которых
около 8 тыс. лет. Трубы из этого доступного
материала завоевали популярность и приме�
няются до сего времени. Около 3 тыс. лет до
н.э. появились медные трубы. Известен водо�
сток в древнегреческом храме, изготовлен�
ный за 2700 лет до н.э.

Чуть позже, в бронзовом веке, появились,
соответственно, бронзовые трубы. Из извест�

ных сооружений – водопровод в Иерусалиме,
построенный за 130 лет до н.э. По мере даль�
нейшего развития плавильного дела, челове�
чество использовало наиболее доступные в те
времена материалы. Так, появились свинцо�
вые трубы, чугунные, стальные, камнелитые. 

Разрастались города, превращаясь в ме�
гаполисы, и потребовались трубы больших
диаметров. Так, на сцену вышли железобе�
тонные трубы. Технология производства
позволяла выпускать трубы диаметрами 1200
и 1800 миллиметров. Такие трубы могли
обеспечивать водой крупные города с доста�
точно большим населением. Первое упоми�
нание о больших трубах можно встретить в
конце XIX века. 

В начале XX века появились асбестоце�
ментные трубы. До сего времени эти трубы
имеют достаточно широкую область приме�
нения. В России, в водоснабжении в основ�
ном использовались стальные трубы и, чуть в
меньшей степени, чугунные. 

В 1940�х годах появились трубы из поли�
мерных материалов и постепенно начали вы�
теснять традиционные стальные трубы из
различных областей строительства.

Первые трубы из полимеров, точнее из
поливинилхлорида, были изготовлены в
1936 году в Германии. Технология их произ�
водства была далека от совершенства, в Евро�
пе начались военные действия, поэтому до
начала 1950�х годов такие трубы не нашли
широкого распространения. 

Затем появилось современное оборудова�
ние – экструзионные агрегаты, что позволи�
ло организовать непрерывный процесс изго�
товления труб и дало толчок широкому рас�
пространению новой продукции. 

В России, точнее в бывшем СССР, рост про�
изводства труб из полимеров также был доста�
точно бурным. От первых опытов и попыток
их производства в конце 1950�х годов до объ�
емов выпуска в 300 тыс. тонн в год в начале
1990�х годов. Затем началось резкое отстава�
ние от Европы, где рост производства поли�
мерных труб продолжается до сих пор, а в Рос�
сии производство остановилось и даже упало
до 20 процентов от объемов 1990�х годов. 

Потребность различных отраслей
строительства в трубах и трубопроводных
системах в Санкт−Петербурге в 2005 году

Ì À Ò Å Ð È À Ë Û  Ð À Ç Â Î Ð Î Ò À  Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë  È Ã Î Ð Ü  Ì Î Ê Å Ð Î Â

и факты



ТТЕЕХХННООЛЛООГГИИИИММААТТЕЕРРИИААЛЛЫЫ2288 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru
Строительный Еженедельник 

№ 23(165) 20 июня 2005 года 

Ó ð à !   À ð ì à ò ó ð à !   À  ï î ò î ì –  á å ò î í !  Ò å ë .  3 2 5 - 3 3 - 1 0

ВВ  ППееттееррббууррггее  сс  ссееннттяяббрряя  22000044  ггооддаа  ззааппуущщеенноо
ппррооииззввооддссттввоо  ппооллииммееррнныыхх  ттрруубб  ннооввооггоо  ппооккооллеенниияя
иизз  ммооллееккуулляяррнноо  ссшшииттооггоо  ппооллииээттииллееннаа  PPEEXX  ии  иизз  ппоо−−
ллииээттииллееннаа  ввыыссооккоойй  ппллооттннооссттии  ППННДД  ((HHDDPPEE))..  ММааккссии−−
ммааллььннааяя  ппррооииззввооддииттееллььннооссттьь  ллииннииии  ––  1122  ммллнн  ммееттрроовв
вв  ггоодд..  ВВссяя  ппррооддууккцциияя  ввыыппууссккааееттссяя  ппоодд  ттооррггооввоойй
ммааррккоойй  SSAANNEEXXTT..  

Предприятие является единственным в России
производителем пятислойных полимерных труб с за−
щитным антидиффузионным слоем (EVOH), предот−
вращающим диффузию кислорода в теплоноситель.
Наличие барьерного слоя исключает возможность
окисления и преждевременного износа металличес−
ких элементов системы отопления и образования на−
ростов, препятствующих свободному току воды. 

В отличие от применяемых в настоящее время в
строительстве зарубежных и отечественных труб
PEX, антидиффузионный слой в трубах SANEXT
расположен внутри трубы и не подвержен меха−
ническому повреждению в процессе монтажа, а
благодаря пятитислойной структуре трубы
SANEXT PEX // EVOH // PEX обладают пониженной
звукопроницаемостью.

Преимущества труб SANEXT PEX // EVOH // PEX
еще более очевидны при монтаже систем подогрева
наружных поверхностей и снеготаяния, в которых
труба подвержена постоянному воздействию низкой
температуры и высокой влажности грунта. При низ−
кой температуре барьерный слой EVAL становится
хрупким и при температурных расширениях трубы
разрушается, а трубы теряют свои барьерные свой−
ства. В отличие от труб evalPex (c наружным барьер−
ным слоем), трубы SANEXT PEX // EVOH // PEX на−
дежно функционируют благодаря своей пятислойной
структуре и расположению слоя EVOH внутри.

Принципиальное отличие труб SANEXT от широ−
ко распространенных металлопластиковых труб за−
ключается в их однородности – все слои трубы
SANEXT являются полимерами, с равными значени−
ями коэффициента линейного температурного рас−
ширения, что обеспечивает их надежное функцио−
нирование даже при значительных колебаниях тем−
пературы транспортируемой жидкости (теплоноси−
тель, вода), в то время как компоненты металлопла−
стиковой трубы в таких условиях испытывают силь−

ные механические нагрузки, приводящие в конеч−
ном итоге к расслаиванию трубы.

Все трубы SANEXT PEX // EVOH // PEX рассчита−
ны на эксплуатацию в наших условиях: при темпе−
ратуре теплоносителя до +95 градусов Цельсия они
служат более 30 лет. При установке их в систему го−
рячего водоснабжения, где температура +55–70
градусов Цельсия, срок службы труб SANEXT PEX //
EVOH // PEX превышает 50 лет. Еще дольше они ра−
ботают в системе холодного водоснабжения.

Трубы SANEXT PEX // EVOH // PEX выпускаются
диаметром от 16 до 63 миллиметров, SANEXT
«Теплый пол» диаметром от 16 до 25 миллиметров,
а трубы SANEXT ПНД (HDPE) от 16 до 110 милли−
метров. Уровень сшивки труб SANEXT PEX // EVOH
// PEX превышает 72 процента, при установленных
нормами – 65 процентов, что придает изделиям
дополнительную прочность.

Выпускаемые трубы SANEXT PEX // EVOH // PEX
делятся на два класса по рабочему давлению: 6
бар и 10 бар при рабочей температуре 90 граду−
сов Цельсия. При температуре 20 градусов
Цельсия эти величины составляют соответствен−
но 12,5 и 20 бар. Также трубы имеют два класса
по назначению: универсальные SANEXT PEX //
EVOH // PEX и SANEXT «Теплый пол», имеющие
оранжевый цвет. Последние отличаются большей
гибкостью, которая достигается особым режимом
обработки при производстве.

Трубы SANEXT PEX // EVOH // PEX и SANEXT
«Теплый пол» совместимы со всеми типами фи−
тингов, использующихся совместно с трубами
PEX−a, Pex−b, а также металлопластиковыми тру−
бами соответствующих размеров. Надежность со−
единений была проверена в лаборатории в соот−
ветствии с ГОСТ Р−52134−2003 и действующими
методиками компании САНЕКСТ и подтверждена
соответствующими протоколами испытаний.

Вся продукция SANEXT имеет сертификаты ГОС−
СТРОЯ России, гигиенические сертификаты и соот−
ветствует ГОСТ–Р 52134−2003, ГОСТ−Р 18599−2001,
СНиП 41−01−2003.                                       
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SANEXT – новое поколение
полимерных трубопроводов

ЗАО «Предприятие Новационного
Строительства» (ЗАО «ПНС»)
является региональным

дистрибьютором фирмы GEORG 
FISCHER+GF+OMICRON и предлагает
своим партнерам профессиональное
оборудование для монтажа
пластиковых трубопроводов 
и изготовления фитингов различной 
номенклатуры.

Компания ЗАО «ПНС» с 1996 года успешно рабо−
тает на рынке поставок материала и оборудования
для монтажа и ремонта наружных трубопроводов из
полиэтилена. Накопленный опыт, прочные отлажен−
ные связи с европейскими партнерами, высокая
техническая квалификация специалистов позволяет
с уверенностью предлагать нашим заказчикам на−
дежные решения стандартных и нестандартных за−
дач по комплектации объектов.

В последнее время ЗАО «ПНС» делает акцент на
поставку сварочного оборудования для пластиковых
труб производства фирмы GEORG FISCHER+
GF+OMICRON (Италия). Аппараты с маркой
«Omicron» давно известны подрядчикам и неизменно
получают их высокую оценку. Простота и надежность
в многолетней эксплуатации, неизменно высокое ка−
чество выполняемых стыков, невысокая цена ставят

это профессиональное оборудование в один ряд с
лучшими европейскими марками.

Сегодня фирма GEORG FISCHER+GF+OMICRON
разрабатывает, а ЗАО «ПНС» предлагает к постав−
ке в короткие сроки модульные гидравлические
станки для работы в полевых условиях диапазоном
от 50 до 1200 миллиметров, причем каждый аппа−
рат на ходовые диаметры разработан в четырех
исполнениях. При неизменном качестве и надеж−
ности эти исполнения базовых аппаратов могут от−
личаться друг от друга по цене на 30 процентов, что
предоставляет подрядной организации дополни−
тельные возможности выбора того исполнения ап−
парата, который наиболее отвечает их запросам.
Принадлежности могут быть заказаны сразу, либо
поставлены в любой комплектации в отдельные
сроки по мере необходимости. К ним относятся пе−
реходные кольца на все известные стандартные
диаметры, подъемное устройство, фланцедержа−
тель и приборы для управления сваркой в полуав−
томатическом и автоматическом режимах с функ−
цией протоколирования процесса. Если имеется
несколько аппаратов фирмы GEORG
FISCHER+GF+OMICRON, снабженных установоч−
ным комплектом для присоединения этих приборов,
то достаточно одного SUVI с соответствующим про−
граммным обеспечением, чтобы последовательно
работать со всеми сварочными аппаратами.

Кроме того, можно приобрести недорогие аппа−
раты с механическим приводом, которые помимо
сварки прямых труб позволяют выполнять сегмент−
ные отводы диаметрами от 25 до 315 миллиметров
под любым заданным углом.

Безусловный интерес представляют и профессио−
нальные сварочные столы с гидравлическим приво−
дом для производства сегментированных отводов и
тройников. Стандартный ряд таких аппаратов вклю−
чает диаметры 90–315 миллиметров, 250–500 милли−
метров и 315–630 миллиметров. Их наличие позволя−
ет наладить выпуск собственных сегментированных
фитингов высокого качества. Стоимость и эффектив−
ность этих аппаратов такова, что она позволяет весь−
ма быстро окупить единовременные затраты на их
приобретение. Обучение работе по изготовлению
сегментированных отводов и тройников производится
специалистами завода−изготовителя по выбору за−

казчика либо в Италии, либо в Санкт−Петербурге. Ус−
пешно сдавшим экзамен выдается свидетельство
фирмы GEORG FISCHER+GF+OMICRON.

Предлагаемая продукция сертифицирована, в том
числе и для применения при прокладке газопроводов.
На всю сварочную технику фирмы GEORG FISCH−
ER+GF+OMICRON предоставляется гарантия сроком
на два года. Сервисное сопровождение осуществля−
ется силами ООО «Профиль», специалисты которого
успешно прошли обучение в Италии, и имеют необхо−
димую производственную базу и практический опыт в
обслуживании этих прекрасных аппаратов.

У нас также имеются в наличии аппараты по ав−
томатической электрофузионной сварке без
функции и с функцией протоколирования произ−
водства Georg Fischer Piping Systems (Швейцария).
Они надежно работают с муфтами всех диаметров,
сертифицированных в России. Конкурентноспо−
собная цена и малый вес делают их привлекатель−

ными для рынка Санкт−Петербурга. Представлено
также и вспомогательное оборудование по монта−
жу полиэтиленовых трубопроводов – позиционеры
и приборы для обработки поверхностей труб, а
также гидравлические лебедки с автономным бен−
зиновым двигателем на усилие 10–20 тонн, произ−
водства Финляндии.

На нашем складе в наличии всегда имеется не−
снижаемый запас электрофузионных муфт диамет−
ром от 32 до 500 миллиметров производства Georg
Fischer Piping Systems (Швейцария).

ЗАО «ПНС» приглашает профессионалов посе−
тить наш офис, где имеется выставочное помещение
с образцами описанной выше продукции. 

Надеемся, что оборудование, поставляемое нами,
вызовет ваш интерес и приведет к взаимовыгодному
многолетнему сотрудничеству.

Товар сертифицирован

Если предлагать – то лучшее!

Высокая аварийность трубопроводных систем
ежегодно приводит к потерям до 40 процентов во−
ды и 15–18 процентов тепла. Слабый напор воды,
ржавчина из водопроводных кранов, холодные ба−
тареи. С этими проблемами знаком каждый горо−
жанин. Однако, сейчас  ситуация меняется: на но−
вых объектах строители используют трубы из по−
лимерных материалов, постепенно отказываясь от
недолговечных и проблематичных металлических
труб. Сегодня на российском рынке представлена
продукция более ста зарубежных и отечественных
производителей. Среди них – полипропиленовые
трубы ООО «Аквапа». Продукция AQUAPA на про−
тяжении многих лет является одним из мировых
лидеров среди труб и фитингов из полипропилена
«Рандом сополимер». Сырье, используемое для
производства труб AQUAPA, соответствует стан−
дарту европейских стран, а также американскому
стандарту FDU. Основные преимущества поли−
пропиленовой трубы и фитингов AQUAPA: деше−
вый и легкий монтаж, устойчивость к кислотам и
щелочам, отсутствие отложений солей и налета на
внутренней поверхности, ударопрочность. Они не
требуют покраски, несгораемы, устойчивы к атмо−
сферным условиям. Особенного внимания заслу−
живает долговечность труб AQUAPA: расчетная
продолжительность срока службы трубопроводов
составляет не менее 50 лет!

Компания «Аквапа» занимается поставкой труб
для внутренних (водоснабжение, горячее водоснаб−
жение, тепловые системы) и наружных инженерных
систем жилых, административных и промышленных
зданий (канализация, водопровод, дренажные сис−
темы). Несмотря на то, что компания представляет
на российском рынке экспортную продукцию, цены
на трубы AQUAPA ниже, чем у других поставщиков.

Связано это с ценовой политикой фирмы: низкая
себестоимость продукции обусловлена тем, что тру−
ба изготавливается не в странах Европейского сою−
за, где, кстати, на подобных предприятиях работают
в основном эмигранты, а в Турции. Кроме того, не−
давнее повышение цен на отечественное сырье на
35–40 процентов практически свело к минимуму
разницу в стоимости полипропиленовых труб оте−
чественных и зарубежных производителей.

Рынок полипропиленовых труб достаточно дина−
мичен: ежегодно объем потребления удваивается.
Строительные компании часто сталкиваются с тем,
что проект предполагает использование новых ма−
териалов, а исчерпывающей информации о них нет.
Одна из главных  задач компании «Аквапа», помимо
организации продаж, – информационное сопровож−
дение сделки. ООО «Аквапа» – молодая компания,
она работает на рынке всего год, именно поэтому
политика взаимодействия  с клиентами предполага−
ет гибкость и индивидуальный подход к каждому по−
купателю, будь то человек, решивший сделать ре−
монт в ванной, или крупный застройщик. Компания
«Аквапа» располагает собственным складом, где
всегда представлен большой ассортимент товара. 

Самым же главным преимуществом полипропи−
леновых труб AQUAPA является оптимальное соот−
ношение цены и качества.                                     

Товар сертифицирован

Белоостровская ул., 22, офис 315
Тел. (812) 449−2397

AQUAPA – ïîæàëóé,
ëó÷øèå òðóáû â íàøåì ðåãèîíå

Каждый год на российском рынке появляется все больше новых марок
полипропиленовых труб: новейшие польские и зарекомендовавшие себя
европейские, поразительно дешевые – китайские... Продукция компании

«Аквапа» производится на немецком оборудовании из финского сырья «BOREALIS
Tip3». Она сочетает в себе европейское качество и низкие цены, и отсутствие
наценки на «имя» на этом фоне выглядит понятно и доступно. 
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Петербургские архитекторы создают свои
проекты, учитывая старые традиции. В этом
смысле особенностью творений Михаила

Копкова стало создание архитектурных ансамблей.
Дома, по мнению мастера, должны вписываться в
общую архитектуру города. 

Архитекторы мастерской Михаила Копкова «АрКо» впер�
вые заявили о себе в 1980�х годах. Один из первых проектов
«АрКо» – жилой комплекс в Сестрорецке. Его архитектура
сильно отличается на фоне серых типовых домов. В настоя�
щее время воплощаются в жизнь еще более крупные проекты
«АрКо» – жилые комплексы «Янтарный берег» и «Северное си�
яние». Строящийся ансамбль «Янтарный берег» уже сейчас
привлекает внимание горожан своей необычной архитекту�
рой. Название ансамбля выбрано не случайно. Светлые тона
фасадов и интерьеров зданий, полностью остекленный пор�
тал посередине комплекса, отражающий солнечный свет, от�
крытые внутренние пространства вызывают ассоциации с
теплым морским берегом. В целом «Янтарный берег» образу�
ет дугу, вогнутую внутрь квартала. Сначала планировалось
развитие квартала, затем каждый дом в отдельности, а сейчас
Михаил Копков создает интерьеры квартир этого комплекса. 

Из окон домов «Янтарного берега» открывается вели�
колепный вид на парк Победы и на весь город в целом. На
территории комплекса будет расположен торгово�досуго�
вый центр, проект которого также создан мастерской «Ар�
Ко». Центр оформлен стеклом и сверху напоминает «хрус�
талик», который плавно огибают жилые дома «Янтарного
берега». В настоящее время специалисты «АрКо» продолжа�
ют работу над этим проектом и проводят авторский над�
зор над строительством жилого ансамбля. Архитекторы
прилагают большие усилия для того, чтобы проект полно�
стью воплотился без изменений. 

Комплекс «Северное сияние» создается из кирпича. В
цветовом решении он значительно отличается от «Янтар�
ного берега». Плавные понижения вертикалей домов (от
17 этажа до пятого – со стороны Кузнецовской линии) и
своеобразная «симфония» балконов навевают ассоциации с
красивейшим природным явлением севера. 

Мастерская «АрКо» известна созданием проектов не
только жилых домов. Специалисты этой мастерской спро� Лиц. ГС 2−781−02−26−0−7826707082−003086−1 от 02.09.2003 Госстроя РФ

Архитектурная мастерская 
М.П. Копкова

Вознесенский проспект, 34а
Тел. (812) 315−90−24

Динамика проектов мастерской Михаила Копкова
ектировали много образовательных учреждений: Тверской
университет, школа №267, музей детского творчества. А в
скором будущем в Петербурге планируется открытие шко�
лы «Динамика» – для детей с последствиями полиомиелита
и церебрального паралича. 

Реконструкция старого здания на Курляндской улице,
дом 29, построенного в начале прошлого века, предполагала
пристройку со стороны Старопетергофского проспекта. В
проектировании этой пристройки архитекторы задумали
хитроумное переплетение пандусов с холлами, что создает
интересное пространство здания. Уже сейчас строящаяся
школа привлекает внимание своими необычными рекреаци�
ями, входным холлом. Громадное круглое окно, расположен�
ное в центре нового кирпичного здания, хорошо вписывает�
ся в интерьер многоуровневого внутреннего пространства. 

Проектирование школы – плод совместных усилий ар�
хитекторов и работников образовательного учреждения во
главе с директором школы «Динамика» Санией Поршневой.
Проект предусматривает все необходимые условия для раз�
вития и обучения детей�инвалидов. Входной вестибюль здесь
имеет специальные пандусы. Светлый просторный холл зда�
ния, максимально открытое пространство необходимы де�
тям для обучения, общения и отдыха. В школе предусмотре�
ны плавательный бассейн, спортивные залы, столовая и мас�
са специальных кабинетов. Школа будет располагаться на
трех этажах, на четвертом этаже будет обустроен компью�
терный центр для работы преподавателей с детьми, обучаю�
щимися на дому. Сейчас ЗАО «СМУ�2» воплощает в жизнь
этот значимый проект: с возрождением истории здесь сов�
мещается благотворительная деятельность. 

Проектирование ансамблей – характерный стиль ма�
стерской «АрКо». Кроме того, в работах Михаила Копко�
ва отражается связь с природой. Во многом архитектор
черпает энергию и вдохновение из природного мира.
Глобальные проекты жилых комплексов и школы «Дина�
мика» – яркий тому пример.                                                  
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