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В Ленинградской области
построен первый в России
коттеджный поселок «Малая
Малиновка», полностью
освещенный светодиодами.

Первый светодиодный, стр. 7

Интервью

Иван Григорьев о работе нового
состава постоянной комиссии ЗакСа
Ленобласти по строительству, транс-
порту, связи и дорожному хозяйству.

Законодательные 
инициативы, стр. 13

«ЛенОблСоюзСтрой»

Губернатор Ленинградской области Валерий Сердюков констатировал, что в 2011 году
строительный комплекс региона продемонстрировал положительную динамику. Глава
региона считает, что важно и дальше совершенствовать методы работы с инвесторами
и застройщиками. (Подробнее на стр. 16-17)

Строители подвели итоги
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2011 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализиро-
ванное СМИ (номинант 

2004–2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ
ГОДА

Лучшее 
профессиональ-

ное СМИ 
(лауреат 

2003 и 2006 гг.)

АФИНА
Лучшее СМИ,
освещающее

вопросы
загородного

рынка 
(лауреат
2011 г.)

КАИССА
Лучшее

электронное СМИ,
освещающее

рынок
недвижимости,

по версии
конкурса КАИССА

2009 г.

С приветственным словом выступил
председатель Комитета по строительству
Ленинградской области Анатолий Катале-
вич. «Стройкомплекс Ленобласти в 2011 го-
ду сработал с положительной динамикой.
Безусловно, в этом есть заслуга строитель-
ного комитета. Мы проделали большую ра-
боту, но и на новый год у нас большие пла-
ны», – отметил Анатолий Каталевич. 

ППррооггррааммммыы  ппоо  жжииллььюю

Алена Фокина, главный бухгалтер финан-
сового отдела Комитета по строительству
Ленобласти, отметила, что расходная часть
областного бюджета на период 2011 года
для строительной отрасли исполнена в сум-
ме 3,051 млрд рублей при плане 3,080 млрд
рублей.

Позитивным моментом в работе строи-
тельного комплекса региона стал объем
ввода жилья в размере 1 млн 72 тыс. кв. м.
«Эта та планка, которую нам задало Мини-
стерство регионального развития РФ, и мы
не просто обеспечили этот показатель, но
и превысили его на 3%», – констатировала
Екатерина Кайянен, начальник отдела
приоритетных национальных проектов
и крупных инвестиционных строительных
проектов Комитета по строительству. По
ее словам, основной задачей в 2012 году
является обеспечение данного показателя
на уровне 1,136 млн кв. м жилья. 

В программе «Переселение граждан из ава-
рийного жилья» приняло участие 12 муници-
пальных образований, построено 13 домов.
Расселено 568 человек, а 25 аварийных домов
снесено. По словам Екатерины Кайянен, ра-
боту в этом направлении усложняют муници-
пальные образования, в которых отсутству-
ют сформированные и инженерно
подготовленные земельные
участки. 

Как рассказала Лидия Кро-
тенкова, начальник отдела по
работе с федеральными и ре-
гиональными целевыми жи-
лищными программами, на
реализацию мероприятий це-
левых жилищных про-
грамм в 2011 году
были предус-
м о т р е н ы
с р е д с т в а
о б л а с т -
н о г о
бюджета
в размере
791 млн
рублей,
ч т о
в 9 , 3
раза

больше, чем в 2010 году. Средства феде-
рального бюджета на софинансирование
мероприятий федеральных целевых жи-
лищных программ в соответствии с согла-
шениями Минрегиона РФ и Минсельхоза
РФ в общей сумме 79,4 млн рублей. Это
в 2 раза больше, чем в 2010 году. 

В 2011 году 462 семьям Ленобласти вы-
даны свидетельства о праве на получение
социальной выплаты для приобретения
(строительства) жилья. В результате реа-
лизации мероприятий целевых жилищных
программ улучшили жилищные условия
в 2011 году 314 семей региона. 

ООппттииммииссттииччнныыее  ииттооггии

Как рассказала Светлана Жаринова, на-
чальник отдела развития и мониторинга
строительного комплекса Комитета по
строительству Ленинградской области,
в регионе в 2011 году все предприятия
стройиндустрии работали стабильно. «По-
степенно наращивали темпы работ, инвес-
тировали в развитие производств. Все по-
казатели 2011 года превысили цифры
2010 года от 3 до 30%», – отметила она. 

По словам специалиста, важным дости-
жением отдела мониторинга и развития
строительного комплекса в прошлом году
стала разработка двух документов. Пер-
вый – это «Программа развития предпри-
ятий промышленности строительных ма-
териалов до 2020 года», которая утвержде-
на постановлением правительства региона. 

Также в рамках региональной целевой
программы «Стимулирование развития
жилищного строительства Ленинградской
области до 2015 года» разработана под-
программа «Кадровое обеспечение задач

строительства». В ноябре 2011 года она
была согласована в Минрегионе

России. 

ССттррооииттееллььнныыее  ппррооббееллыы

Ольга Воробьева, начальник отде-
ла разработки и мониторинга адрес-

ных инвестиционных про-
грамм, рассказала,
что всего за 2011
год по адресно-
инвестицион-
ной программе
профинанси-
ровано строи-

т е л ь с т в о
79 и про-

е к т и р о -
вание 11
объек-

тов соц-
культбы-

та на сумму
2,2 млрд
р у б л е й .

Введено в эксплуатацию 10 объектов. Сре-
ди них два акушерских пункта – в селе Ста-
рая Ладога Волховского района и поселке
Селезнево Выборгского района, два дет-
ских сада – во Всеволожске и Тихвине.
Кроме этого, готовы средняя школа во
Всеволожске, футбольное поле в поселке
Романовке Всеволожского района, спаль-
ный корпус ДЮШ № 2 в Тосно и другие
объекты. Выполнен капитальный ремонт
33 домов культуры. Завершено проектиро-
вание 3 школ: в Усть-Луге, в поселке Куз-
нечном и в городе Подпорожье. 

Среди основных причин, которые не по-
зволили освоить адресную программу на
100%, Ольга Воробьева назвала поздние
сроки утверждения отраслевыми комите-
тами долгосрочных целевых программ на
очередной финансовый год. Также пробле-
мой является вынужденная корректировка
проектно-сметной документации в процес-
се строительства, из-за того что проектные
компании допускают ошибки. Кроме это-
го, причиной торможения выполнения
адресно-инвестиционной программы яв-
ляется демпинг при проведении аукционов
и невыполнение подрядными организаци-
ями договорных обязательств. «В наш чер-
ный список попали ООО «Стоун» на объ-
екте детский сад в Сертолово, ООО
«Стройсервис» на строительстве поликли-
ники в поселке Мге и другие», – подтвер-
дила Ольга Воробьева. 

Одной из основных мер для борьбы с не-
радивыми подрядчиками, по мнению Ана-
толия Каталевича, является увеличение
штрафных санкций со стороны Управле-
ния строительства Ленинградской области
и муниципальных органов власти. 

«Нужно включать в контракты условие
однозначного прекращения финансиро-
вания тех объектов, где государственный
либо муниципальный заказчик не вы-
полнил меры по претензионной или ар-
битражной работе. Мы продолжаем пе-
речислять ассигнования в адрес муници-
пальных образований, притом что сроки
строительства там трижды сорваны. Это
никуда не годится», – подытожил глава
Комитета по строительству.

Работа на благо отрасли
Екатерина Костина / В конце февраля состоялось заседание коллегии Комитета по
строительству Ленинградской области. Специалисты отделов комитета подвели итоги
работы в 2011 году, уделив особое внимание не только достижениям, но и основным
проблемам и задачам, которые комитет собирается решить в новом году.

комментарий

Анатолий Ботищев,
главный инженер
Управления строи-
тельства Ленинград-
ской области:

– В прошлом году Управление
строительства Ленинградской

области осуществляло функции за-
казчика на 18 объектах. Объем
строительно-монтажных и проект-
ных работ составил 832,850 млн
рублей. Из этой суммы освоено
99,1% – 824,270 рублей. В том чис-
ле проведены проектные работы
на сумму 36,18 млн рублей.
В 2011 году из 11 проектов по од-
ному был подан судебный иск, так
как исполнитель не осуществил ус-
ловия контракта. Одной из самых
больших проблем является получе-
ние правоустанавливающих доку-
ментов на землю в муниципальных
образованиях.

комментарий

Анатолий Каталевич, председатель Комитета по строительству
Ленинградской области:

– Я положительно оцениваю работу отделов Комитета по строительству
Ленинградской области в прошлом году. Мы много сделали, но предстоит

сделать еще больше – у нас грандиозные планы. Я подчеркиваю, что Комитет
по строительству играет координирующую и связующую роль между муници-
пальными образованиями и застройщиком. Отрадно констатировать, что раз-
витие строительного сообщества региона находится на высоком профессио-
нальном уровне – нам есть с кем работать и кому доверять.
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В 2011 году в рамках областной адресной
инвестиционной программы в регионе воз-
водилось и проектировалось 79 объектов. Из
2,252 млрд рублей было освоено 2,029 млрд.
Построены акушерские пункты в Старой Ла-
доге, Селезневе; детский сад и школа в Юж-
ном микрорайоне во Всеволожске, пристрой-
ка к одной из школ и спортзал в Выборге.
Также введены в строй футбольное поле
в поселке Романовке Всеволожского района
и другие сооружения. 

ММууннииццииппааллььнныыее  ппррееппоонныы

Но запланированные показатели достиг-
нуты не в полном объеме и со значитель-
ными трудностями, признают в област-
ном Комитете по строительству. Среди
причин – вынужденная корректировка
проектно-сметной документации, из-за то-
го что далеко не все проектные организа-
ции, победившие в ходе конкурсов, спо-
собны качественно выполнить работы. Су-
щественно влияет на дело и демпинг в ходе
торгов. Так, на аукционе по строительству
детского сада в Тосно сумма, предложен-
ная победителем, оказалась на 74,8 млн
рублей, или на 60% меньше первоначаль-
ной, расчетной стоимости, проверенной
Федеральным центром ценообразования.
В результате объект вовремя не введен.

В ряде случаев подрядные организации
не выполняют свои обязательства. Это
«Мостоотряд № 19» (культурно-досуго-
вый центр в Тайцах), компания «Стоун»
(детский сад в Сертолово), «Стройотдел-
сервис» (поликлиника во Мге) и другие.
Комитет по строительству как распоряди-
тель государственных бюджетных средств
требует от поселений и районов – заказ-
чиков этих объектов – направлять иски
в арбитражный суд. Но, как правило, му-
ниципалы эту работу не ведут. Например,
во Мге подрядчик победил в аукционе
и приступил к строительству поликлини-
ки, но муниципалитет, даже не уведомив
областной Комитет по строительству, за-
нялся корректировкой проекта. При-
шлось приостановить стройку и не на-
правлять средства.

По словам Ивана Григорьева, председа-
теля постоянной комиссии по строитель-
ству, транспорту, связи и дорожному
хозяйству в Законодательном собрании
Ленинградской области, муниципалы ак-
тивно добиваются выделения средств, а по-
том не работают с ними и не контролируют
начатые по своей инициативе стройки.

Анатолий Закин, депутат Законодатель-
ного собрания Ленобласти, предложил из-
менить существующий порядок: там, где
местное самоуправление не имеет службы
муниципального заказчика, курировать
стройки на уровне Управления строитель-
ства Ленинградской области. «А может
быть, передать полномочия в сфере строи-
тельства от муниципалов к области», – до-
бавил он.

Однако председатель Комитета по строи-
тельству Анатолий Каталевич с таким под-
ходом не согласен. По его мнению, эти пол-
номочия должны взять на себя районы, а не
область: нельзя многократно увеличить
штат Управления строительства при бездей-
ствии местных органов власти. «Управление
уже выступает заказчиком на объектах об-
ластной собственности, но его ресурсы не
безграничны. Надо заставлять работать
и исполнять полномочия муниципальные
структуры районов, так как они имеют
в своем штате специалистов», – отметил он. 

ББууддеемм  ппррииннииммааттьь  ммееррыы

Во II квартале комиссия по строительству,
транспорту, связи и дорожному хозяйству За-
конодательного собрания Ленобласти прове-
дет выездное заседание во Всеволожском
районе и оценит, как выстроено взаимодей-
ствие Комитета по строительству с муници-
палитетами первого и второго уровней.

Председатель Контрольно-счетной па-
латы Ленобласти Алексей Ларькин напо-
мнил, что ответственность всех участников
строительного процесса заложена в дого-
воре, и нарушитель должен быть наказан
рублем.

Председатель Комитета по архитектуре
и градостроительству Ленобласти Евгений
Домрачев также рекомендует сельским по-
селениям передать часть полномочий на
второй уровень, так как на местах в поло-
вине случаев должности занимают неква-
лифицированные сотрудники без специ-
ального образования.

По Градостроительному кодексу посе-
ления до конца года должны составить
и утвердить градостроительную доку-
ментацию и Правила землепользования

и застройки, но в большинстве из них эти
документы не готовы. ПЗЗ утверждены
только в 30 из 203 муниципалитетов. Да-
же в тех поселениях, где заключены кон-
тракты на разработку ПЗЗ, этот процесс
еще не начат. Такое положение дел мо-
жет привести к остановке инвестицион-
ной деятельности в регионе, так как без
ПЗЗ разрешения на строительство выда-
вать нельзя.

По словам Евгения Домрачева, специалис-
там муниципальных образований дано пра-
во принимать проекты планировки и отве-
чать за технические, пожарные и санитарные
нормы. «Но кто из них способен это делать?
С покупателей собирают деньги – а что
дальше? Значит, на площадь выйдут очеред-
ные обманутые дольщики!», – отметил он.

Ситуация с генпланами также будет об-
суждаться на отдельном заседании комиссии
по строительству. Однако передача полно-
мочий муниципалами базируется на добро-
вольной основе.

Муниципалы и строители:
трудное взаимодействие
Василий Когаловский / Муниципалитеты первого уровня по-прежнему оказываются
«слабым звеном» строительного процесса. Как правило, они не способны выстроить
отношения с подрядчиками при сооружении социального жилья и иных объектов,
которые возводятся в рамках госзаказа. Эта тема стала одной из основных на заседании
постоянной комиссии по строительству, транспорту, связи и дорожному хозяйству
Законодательного собрания Ленобласти.

ГГууббееррннааттоорр  ппррииккааззаалл
ууссииллииттьь  ккооннттрроолльь

По поручению губернатора Ленин-
градской области Валерия Сердю-
кова руководителями профильных
комитетов и муниципальных обра-
зований выработаны предложения
о сокращении сроков строительства
социальных объектов, включенных
в адресные и целевые программы.

Глава региона поручил ускорить сроки
строительства новых школ в Усть-Луге,
Кузнечном и Подпорожье, а также как
можно быстрее построить детские са-
ды в Волосово, Гатчине, Тосно, Будого-
щи, Шлиссельбурге, Лодейном Поле,
Новодевяткино, Сертолово, Выборге
в связи с дефицитом мест в дошколь-
ных учреждениях.
На совещании, которое провел вице-
губернатор Ленинградской области
Николай Пасяда, обсуждены возмож-
ности переноса сроков ввода некото-
рых из этих объектов с 2013 на
2012 год, рассмотрено наличие про-
ектно-сметной документации и экс-
пертизы, состояние строительно-мон-
тажных работ. 
«Губернатором поставлена задача
в течение 3 лет полностью ликвиди-
ровать очередь в детские сады, –
сказал Николай Пасяда. – Предложе-
ния по дополнительному финанси-
рованию объектов и, соответствен-
но, изменениям в бюджет
2012-2014 годов будут подготовле-
ны. Комитетам, которые отвечают за
реализацию программ по строитель-
ству объектов образования, здраво-
охранения, спорта и культуры, нуж-
но вести постоянный контроль за
выполнением муниципального и го-
сударственного заказа на объекты
социальной сферы, от которого за-
висит не только выполнение сроков
строительства, но и качество работ
подрядных организаций».
По целевым и адресным программам
запланировано строительство таких
объектов здравоохранения, как по-
ликлиники в Лодейном Поле и Но-
водевяткино, родильный дом в Вы-
борге, фельдшерско-акушерские
пункты в Бокситогорске, Изваре, Ста-
рой Ладоге, Селезнево, Курбе, Коли,
Загривье, Трубниковом Бору, Раби-
тицах, Колчаново, Мшинской, Ко-
тельском и др. Большинство из них
строится или будет строиться по ти-
повым проектам. Такие же типовые
проекты, по мнению председателя
Комитета по культуре Владимира
Богуша, нужны и для сельских домов
культуры.
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Ситуация с генпланами также будет
обсуждаться на отдельном заседании
комиссии по строительству
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– 214-й Федеральный закон о долевом
строительстве жилья до сих пор вызы-
вает споры. В ряде случае он не спасает
покупателя от банкротства застройщи-
ка. Покупатель остается ни с чем, да
еще и должен выплачивать ипотечный
кредит за неполученную квартиру. Что
делать? Какие возможны механизмы?

– Если бы мы знали, что надо делать, то,
наверное, делали бы. Хотя 214-й закон
и проблемы, которые существуют с обману-
тыми дольщиками, порождены тем, что на
государство переложили политическую от-
ветственность за последствия отношений
продавца и покупателя. При долевом строи-
тельстве на Северо-Западе пострадали почти
8 тыс. человек. Незавершенных объектов
около 100 (для сравнения, в Санкт-Петер-
бурге – 22). Объем средств, необходимый
для завершения строительства этих домов, –
3,6 млрд рублей. Должен ли бюджет брать на
себя эти обязательства? Многие регионы так
и сделали, потому что ситуация оказалась со-
циально опасной. Хотя на самом деле это
проблема двух договаривающихся сторон.

С другой стороны, система долевого уча-
стия для серьезных компаний – это не
столько способ кредитования (беспро-
центного!), сколько способ заранее обеспе-
чить сбыт этого жилья, в том числе за счет
ипотеки. Хорошо, что закон появился
и стала развиваться ипотека в долевом
строительстве. Другого пути нет.

– Есть и другая точка зрения: этим
должно заниматься не государство,
а саморегулируемые строительные ор-
ганизации.

– Государство хоть деньги найдет, а са-
морегулируемую организацию саму потом
не найдешь. Компенсационные фонды
СРО не предназначены для того, чтобы по-
крывать убытки дольщиков. Если бы
компенсационные фонды гарантировали
компенсацию дольщиков, тогда застрой-
щики вообще распустились бы.

– А кто должен нести ответствен-
ность за качество строительства?
СРО или кто-то иной?

– СРО, так как все это передано им. Они
должны при выдаче допусков квалифици-
ровать компанию, оценивать ее возможно-
сти. Но вся беда в том, что они находятся
с этой компанией в жестких финансовых
отношениях, они живут за ее счет. Теперь
саморегулируемые организации борются
с «коммерческими» СРО. Все прекрасно
понимали, что будет торговля разрешени-
ями направо и налево, без всяких квали-
фикаций и без всякой ответственности.

Это было изначально заложено в меха-
низм саморегулирования. 

Нужно ввести в законодательство о са-
морегулировании в строительстве право
органов государственного контроля изы-
мать у строительных компаний разреше-
ния, выданные СРО. У Ростехнадзора есть
свои полномочия по штрафам, по приоста-
новке строительства объектов, но это
очень хлопотно. А изъять разрешение как
лицензию они не имеют права и должны
судиться с СРО. Нужно все перевернуть на-
оборот. Если поступил и подтвердился
сигнал, что вместо цемента применяется
компост, то стройку надо останавливать,
разрешение у компании изымать. 

– Кто, на Ваш взгляд, должен гото-
вить строительные кадры?

– С трудовыми ресурсами вообще беда –
их не хватает.

Предприятия могут заказывать кадры
в системе профтехобразования, и там все
сделают. За это надо платить. Не выстраи-
ваются отношения по подготовке кадров,
так как это должно быть профинансирова-
но. Профтехучилище должно заключить
договор со строительной компанией. Со-
гласно этому договору оно дает работода-
телю маляров, каменщиков, штукатуров
и т. д. определенной квалификации.

При этом надо понимать, что образователь-
ные стандарты есть, а профессиональных нет.
У каждого предприятия свои стандарты.
И могут быть свои требования к работникам.
Работодатель должен заплатить за соответ-
ствие работников его стандартам и требова-
ниям. А училище – обеспечить выпуск нужно-
го числа работников в нужный срок.

Другое дело, что у выпускника сегодня
есть право не пойти работать на предпри-
ятие, которое направило его на учебу.
Нужны механизмы – трехсторонние согла-
шения, контракты, оплата, гражданская

ответственность человека за подписанный
договор с условием выплаты неустойки. 

Чтобы изменить качество рабочей силы
в строительном комплексе, строительным
компаниям нужно предложить услуги по
централизованному рекрутингу из других
регионов. Сейчас мы реформируем ассоци-
ацию «Северо-Запад» и предполагаем в ее
рамках создать Северо-Западный рекрутин-
говый центр. Он будет централизованно, по
договорам с Белоруссией, Украиной, Мол-
давией и другим странами СНГ, с которыми
есть безвизовые отношения, по договорам
с министерствами труда делать в этих стра-
нах «общественный призыв», наем на вре-
мя сезонной работы. В Петербурге эта рабо-
та уже началась, создаются «миграционные
инкубаторы» – общежития, которые пере-
даны в управление коммерческой структуре
в доверительное управление с обременени-
ем задачами создания такого миграционно-
го центра. Надо предварительно отобрать
людей, мотивировать к работе по специаль-
ности, получить разрешения, а затем цент-
рализованно оформить их на работу. Это
тоже бизнес, причем очень интересный. 

– А есть ли потребность в этих новых
рабочих руках мигрантов?

– До 2015 года ожидать естественного
притока не приходится, мы попали в демо-
графическую яму. Сейчас так называемый
коэффициент напряженности рынка у нас
по СЗФО – 0,9, то есть на одну заявленную
вакансию приходится 0,9 человека. Но дан-
ные службы трудоустройства не очень по-
казательны, потому что их вакансии – «дох-
лые», с низким уровнем оплаты. По методи-
ке Международной организации труда
в первом полугодии 2011 года коэффициент
был около 2 (МОТ учитывает всех ищущих
работу, в том числе стоящих на бирже).

При нормальном балансе трудовых ре-
сурсов предложение на рынке труда долж-

но быть выше спроса. До кризиса по мето-
дике МОТ коэффициент напряженности
у нас был около 3,5. Потом, в 2009 году, за-
шкалил за 6, то есть на одну биржевую
вакансию было шесть желающих пойти
работать – возникла социальная напряжен-
ность. Затем экономика стала подниматься,
в том числе и за счет превышения предло-
жения на рынке труда. К концу 2010 года
коэффициент напряженности был около 3.
Социальной напряженности уже не было,
федеральные программы поддержки заня-
тости можно было закрывать.

А сегодня по Петербургу коэффициент
по данным МОТ – 0,8, а по данным бир-
жи – 0,2. Вот и давайте рассуждать, нужны
ли нам мигранты. На стройках большой
объем низкооплачиваемой работы. Миг-
ранты устраивают строителей и позволяют
извлекать больше прибыли. Их завозят –
и происходит некоторое замещение.

Нужна ли нам безработица? И если да, то
какая? Мы поставили перед Рострудом во-
прос о том, чтобы был расчетный норма-
тив превышения предложения над спро-
сом, то есть нормирование безработицы.
Мы должны понимать, что у нас предложе-
ние на рынке труда примерно три к одно-
му. Оптимально рассчитать норматив
можно: посчитать, есть ли социальная на-
пряженность, падает или растет покупа-
тельская способность. Если мы уйдем ниже
норматива, то должны включиться про-
граммы поддержки рынка труда, и надо за-
возить рабочую силу. Если выше, то мы
включим программы повышения занято-
сти: общественные работы, переподготов-
ка и перепрофилирование и т. д. Но сегод-
ня питерская инвестиционная политика
противоречит такому подходу, да и поли-
тика многих других регионов тоже.

– Как Вы считаете, следует ли регла-
ментировать как-то деятельность про-
давцов или посредников на рынке не-
движимости?

– Пусть этим вопросом занимается Севе-
ро-Западная палата недвижимости или На-
циональная палата недвижимости. Раньше
(до 2002 года – прим. ред.) деятельность ри-
элторов лицензировалась. То есть были ка-
кие-то учебные центры, которые чему-то
учили, сдавались экзамены, проверялся до-
кументооборот компании, наличие офиса,
сотрудников, выдавались лицензии. Какие
образовательные программы и стандарты
использовались? Неясно. Государственных
программ не было и нет. Профессии «риэл-
тор» в классификаторе профессий также
нет. Есть понятие «агентский договор»,
в Гражданском кодексе – понятие «агент»,
и этого достаточно. То есть мы говорим
о предпринимательской, а не о профессио-
нальной деятельности. В этом вопросе мно-
го неясного – в 90-е был обязательный
нотариат сделок купли-продажи. Затем его
отменили. Но нотариус, как и любой посред-
ник, в случае каких-либо проблем по факту
практически ничем не отвечает перед по-
страдавшей стороной. Страхование профот-
ветственности любых посредников – и нота-
риусов, и риэлторов – непродуманный
механизм, он ничего не гарантирует участ-
никам сделки. Более-менее внятный меха-
низм – титульное страхование – довольно
обременительно, естественно, посредники
не готовы за него платить, да они никак и не
представлены в договоре купли-продажи.
Они не являются в прямом смысле участни-
ками сделки. То есть должен страховать
сделку продавец или покупатель. Но это до-
рого, и поэтому число застрахованных
сделок ничтожно. Может быть, 1-2%. Нам
нужно определиться: а что мы хотим от по-
средников? Если речь идет о безопасности,
то вопрос не по адресу: нужно обращаться
если превентивно, то к страховщикам, а по
факту – в компетентные органы, возможно,
в СРО. Мы провели ряд совещаний по этому
поводу. Я предлагал рассмотреть возмож-
ность выдачи патентов, но последнее отно-
сится больше к налоговой составляющей,
чем к качеству предоставляемой услуги. Ду-
маю, в этом году мы продолжим диалог.

Василий Когаловский / Темой беседы с Сергеем Зиминым, заместителем полномочного
представителя Президента Российской Федерации в Северо-Западном федеральном
округе, стали самые актуальные вопросы строительного комплекса: ситуация с законом
о долевом строительстве, ответственность за качество строительных работ,
подготовка кадров.

Сергей Зимин:
«Нужно все перевернуть 
наоборот»

цифра

объектов незавер-
шенного долевого
строительства
на Северо-Западе

100
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Представители общественных приемных
высказали мнение, что решение жилищных
проблем – это важная задача, для решения
которой власть и общество должны объеди-
ниться. Соглашение как раз и предусматри-
вает, что представители двух общественных
приемных сплотят усилия в области кон-
сультирования и правовой помощи жите-
лям Санкт-Петербурга по вопросам долево-
го строительства, ипотечного кредитова-
ния, государственных жилищных программ
и рынка недвижимости. Также активная ра-
бота будет направлена на информирование
граждан об инициативах органов государ-
ственной власти в области жилищной поли-
тики и повышение правовой грамотности
населения. Кроме того, представители при-
емных будут систематизировать обращения
граждан с целью внесения предложений
и дополнений в действующее законодатель-
ство, регулирующее отношения в сфере не-
движимости и долевого строительства. 

По словам руководителя приемной Вла-
димира Путина Елены Киселевой, в прием-
ную ежедневно обращается лично до
100 человек. Большинство приемов связа-
но с решением жилищных вопросов. «При
оказании помощи петербуржцам очень ва-

жен профессиональный подход, а сотруд-
ничество с Северо-Западной палатой не-
движимости как раз и позволит предостав-
лять грамотные консультации юристов
по жилищным вопросам. Более того,
соглашение положит начало сотрудниче-

ству и с другими общественными объеди-
нениями», – отметила депутат. 

Павел Созинов, в свою очередь, уверил
присутствующих, что совместная работа
будет успешной и плодотворной. «Сотруд-
ничество с общественной приемной Влади-

мира Путина позволит нам быстрее
и эффективнее донести до органов власти
пожелания горожан и их просьбы о помо-
щи, ведь запрос от этой общественной при-
емной на практике зачастую действеннее
депутатского», – отметил Павел Созинов. 

По его словам, Северо-Западная палата
недвижимости очень активно работает с на-
селением и помогает решать жилищные во-
просы. «В нашей общественной приемной
каждый желающий получает юридические
консультации по вопросам жилья. Обще-
ственная приемная начиналась в формате
семинаров «Жилищный проект» 6 лет на-
зад», – рассказал господин Созинов.

В этом отношении также плодотворно про-
ходит сотрудничество с общественной пала-
той Владимира Путина по Ленинградской
области. «Вот уже более полутора лет сотруд-
ники палаты проводят юридические кон-
сультации жителей Ленинградской области
по вопросам, связанным с улучшением жи-
лищных условий, с проблемами ЖКХ, учас-
тием в долевом строительстве. Осенью
прошлого года мы провели семинар для насе-
ления по вопросам расселения ветхого и ава-
рийного фонда во Всеволожском районе, где
на вопросы граждан, касающиеся жилищной
тематики, ответили глава администрации му-
ниципального округа Свердловское город-
ское поселение Сергей Соколов, первый за-
меститель председателя Комитета по строи-
тельству Ленинградской области Дмитрий
Микалаускас», – добавляет Павел Созинов. 

«В первую очередь в приемной и на семи-
нарах гражданам разъясняют их права. Ес-
ли после проведенных консультаций чело-
век не в состоянии самостоятельно решить
проблему, специалисты приемной отправ-
ляют квалифицированные запросы в ту или
иную организацию или орган власти, к ко-
торым у гражданина возникли претензии.
По сути, приемная выполняет функцию
бесплатной юридической консульта-
ции», – говорит Сергей Петров, депутат
Государственной Думы РФ, руководитель
наблюдательного совета Северо-Западной
общественной приемной по защите прав по-
требителей в сфере недвижимости.

Приемные помогут решить
жилищные проблемы
Екатерина Костина / Соглашение о сотрудничестве в решении жилищных проблем
жителей заключили общественная приемная Владимира Путина в Санкт-Петербурге
и общественная приемная по защите прав потребителей в сфере недвижимости,
организованная Северо-Западной палатой недвижимости. Символично, что аналогичный
документ в августе прошлого года был подписан с общественной приемной Владимира
Путина в Ленинградской области.

мнение

Сергей Зимин, заместитель полномочного представителя
Президента РФ в Северо-Западном федеральном округе,
председатель наблюдательного совета Северо-Западной
палаты недвижимости:

– На мой взгляд, общественная приемная – это очень серьезный инстру-
мент взаимодействия власти и общества. Благодаря мониторингу обра-

щений, поступающих от жителей Петербурга и Ленобласти, можно сделать вы-
вод о том, какие насущные жилищные проблемы нужно решать. Важно, что
благодаря сотрудничеству с такими специализированными отраслевыми орга-
низациями, как Северо-Западная палата недвижимости, у власти появляется
возможность быстрее, профессиональнее оказать помощь населению города
и области. 

Татьяна Бездетко, депутат Законодательного собрания
Ленобласти, руководитель общественной приемной
Владимира Путина в Ленобласти:

– Сотрудники общественной приемной консультируют
граждан по различным вопросам, связанным с улучшением

жилищных условий, проблемам ЖКХ, участием в долевом строительстве. Много
обращений со стороны дольщиков: некоторые из них недовольны задержкой
сроков возведения своих домов, процессом оформления прав собственности. 
Жители также просят оказать содействие в благоустройстве населенных пунк-
тов. Немало претензий возникает к управляющим компаниям – далеко не все
довольны услугами ЖКХ. Очень важно, что консультации совместно с нами ве-
дут профессиональные специалисты – юристы Северо-Западной палаты недви-
жимости. Они дают грамотные советы по всем вопросам, связанным с первич-
ным и вторичным рынком жилья, услугами ЖКХ. 

мнение

Ре
кл

ам
а



Н
а 

пр
ав

ах
 р

ек
ла

м
ы

6 Строительный Еженедельник. Ленинградская область 02 03 2012 

В новый состав правления Союза вошли
Александр Брахно, вице-президент этой
общественной организации, Владимир
Кокшаров, генеральный директор ЗАО
«Киришский ДСК», председатели Комите-
та Ленинградской области по градострои-
тельству и архитектуре Евгений Домрачев
и Комитета по строительству Анатолий
Каталевич, председатель совета директо-
ров ОАО «Главстройкомплекс» Игорь
Бойченко, генеральный директор ООО
«Дорожник-92» Рудик Алтунян, началь-
ник ГАУ «Леноблгосэкспертиза» Виталий
Санаров, председатель СРО НП «Строите-
ли Ленинградской области» Владимир
Кобзаренко, исполнительный директор
«ЛенОблСоюзСтроя» Сергей Чусов, гене-
ральный директор ЗАО «Трест № 68»
Александр Быков, генеральный директор
фирмы «Консент» Вячеслав Ершов.

Обзор итогов и перспектив деятельно-
сти строительной отрасли для собравших-
ся сделал председатель Комитета по стро-
ительству Анатолий Каталевич. Он отме-
тил, что по объему выполненных работ
строительные компании в этом году вы-
шли на докризисный уровень, ежегодно
увеличиваются объемы производства
строительных материалов, продолжается
реализация инвестиционных проектов по
созданию новых предприятий на основе
современных производственных и энер-
гоэффективных технологий. Например,
в течение 3 лет в регионе будет введено
в строй 5 мощных кирпичных заводов.

Актуальной задачей остается участие об-
ластных строительных компаний в проце-
дурах госзаказа по социальным объектам.
По словам Анатолия Каталевича, в ближай-
шие 3 года на строительство социальных
объектов будут выделяться значительные
бюджетные средства. В 2012 году планиру-
ется построить 9 детских садов, в 2013-м –
8 объектов образования, а также около двух

десятков фельдшерско-акушерских пунктов
в поселениях, несколько спортивных объ-
ектов. Выгодными заказами для областных
строителей могут стать строительство
родильного дома с элементами перина-
тального центра и областного драматиче-
ского театра. Анатолий Каталевич выразил
уверенность в том, что строительные ком-
пании, работающие на территории обла-

сти, тем более члены областного Союза
строителей, являются добросовестными
подрядчиками и смогут построить эти объ-
екты качественно, в намеченные сроки.

Об итогах деятельности «ЛенОбл-
СоюзСтроя» в 2011 году рассказал испол-
нительный директор Сергей Чусов. Так, ус-
пешно стартовал проект «Регион созида-
ния», включающий в себя несколько кон-
курсов профессионального мастерства по
рабочим специальностям: штукатуров, ка-
менщиков, а также по выбору лучших стро-
ительных организаций и площадок. Прове-
дение конкурсов, направленных на повы-
шение престижа профессии строителя, под-
готовку для отрасли квалифицированных
кадров, будет продолжено и в этом году.

Союзом, который является обществен-
ной организацией, накоплен многолетний
практический опыт взаимодействия строи-
тельных компаний, что помогает участво-
вать в законодательной и нормотворче-
ской деятельности.

В прошлом году заключено три соглаше-
ния, способствующие развитию строитель-
ной отрасли. Это тарифное соглашение
в сфере промышленности строительных
материалов, соглашение между двумя Со-
юзами строителей – Ленинградской обла-
сти и Санкт-Петербурга, а также соглаше-
ние с Комитетом образования. В этом году
планируется подписать соглашение о со-
трудничестве со Строительной палатой
Финляндии.

Вице-губернатор Ленинградской области
Николай Пасяда поприветствовал участни-
ков форума и вручил почетные грамоты Ми-
нистерства регионального развития и знаки
Российского союза строителей руководите-
лям и сотрудникам строительных компаний,
поблагодарив их за достойный, честный труд
на благо Ленинградской области и для раз-
вития строительной отрасли в целом.

Грамотами Комитета по строительству
отмечены компании «Ключ», «47 регион»
и Подпорожский завод МЖБК. Одна из ста-
рейших компаний  Союза – ЗАО «Рощино-
строй», которую возглавляет Николай Ро-
щупкин, – получила памятный подарок за
многолетнее сотрудничество.

Союз строителей наметил
перспективы деятельности
10 февраля в Доме правительства Ленинградской области прошло отчетно-выборное
собрание областного Союза строительных организаций. Президентом «ЛенОблСоюз-
Строя» избран вице-губернатор Ленинградской области Николай Пасяда.

Николай Пасяда вручил почетные грамоты Министерства регионального
развития и знаки Российского союза строителей руководителям и сотрудникам
строительных компаний

Новый состав правления «ЛенОблСоюзСтроя»
Николай Пасяда,
президент «Лен-
ОблСоюзСтроя»,
вице-губернатор
Ленинградской
области

Евгений Домра-
чев, председатель
Комитета по гра-
достроительству
и архитектуре
Ленинградской
области

Александр Брах-
но, вице-прези-
дент «ЛенОбл-
СоюзСтроя»

Анатолий Катале-
вич, председатель
Комитета по
строительству
Ленинградской
области

Владимир Кокша-
ров, генеральный
директор ЗАО
«Киришский ДСК»

Игорь Бойченко,
председатель со-
вета директоров
ОАО «Главстрой-
комплекс»

Рудик Алтунян,
генеральный
директор ООО
«Дорожник-92»

Виталий Санаров,
начальник
ГАУ «Леноблгос-
экспертиза»

Владимир Кобза-
ренко, председа-
тель СРО НП
«Строители
Ленинградской
области»

Сергей Чусов,
исполнительный
директор «Лен-
ОблСоюзСтроя»

Александр Быков,
генеральный ди-
ректор ЗАО «Трест
№ 68»

Вячеслав Ершов,
генеральный
директор
ООО «Фирма
Консент»



Строительная компания «47 Регион» со-
вместно с петербургским производителем
светодиодов ЗАО «Светлана-Оптоэлектро-
ника» при поддержке Союза строитель-
ных организаций Ленинградской области
(ЛенОблСоюзСтрой, саморегулируемых
организаций «Строители Ленинградской
области»  и «Проектировщики Северо-За-
пада») и Комитета по строительству Ле-
нинградской области реализовали первый
в России проект светодиодного освещения
коттеджного поселка «Малая Малиновка».
Полный пуск осветительной системы на
базе светодиодов произведен в начале
2012 года. В мире подобные проекты есть
только в Японии и США. 

Светодиодный поселок «Малая Малинов-
ка» расположен в 35 км от Санкт-Петербурга
по Выборгскому направлению в непосред-
ственной близости от поселка Симагино. 

Строители позаботились о том, чтобы
жить в «Малой Малиновке» было без-
опасно и незатратно, предусмотрительно
выбрав для освещения светодиодные све-
тильники SvetaLED® , полностью произ-
веденные в Санкт-Петербурге. Это не
только позволяет в несколько раз сни-
зить расходы на оплату электроэнергии
и обслуживание, но и не зависеть от госу-
дарственного запрета на использование
ламп накаливания в 2011-2014 годах. 

ППууттьь  кк  ээннееррггооссббеерреежжееннииюю  

При сопоставимых светотехнических па-
раметрах с ламповыми источниками света
светодиодные светильники потребляют
в 3-5 раз меньше электрической энергии,
также полностью исключаются затраты на
утилизацию. Светодиоды хорошо перено-

сят перепады напряжения, механические
воздействия и способны функционировать
в широком диапазоне рабочих температур,
особенно это относится к низким темпера-
турам, которые характерны для многих ре-
гионов нашей страны и являются большой
проблемой для ламповых источников света.

Для жильцов очевидны и экологические
преимущества – отсутствие ртути и других
вредных веществ. Характеристики осве-
щенности светодиодных светильников
максимально приближены к естественно-
му уровню освещения. 

Председатель Комитета по строительству
Ленинградской области Анатолий Катале-
вич отметил, что этот показательный для
всей строительной отрасли России проект

является одним из примеров реализации го-
сударственной программы «Об энергосбере-
жении и энергоэффективности в РФ на
период до 2020 года». Целевыми показате-
лями программы является увеличение числа
энергоэффективных источников света.

«На сегодняшний момент можно кон-
статировать, что внедрение светодиодно-
го освещения на этапе строительства
позволяет достигать высвобождения
электрической мощности, снижения экс-
плуатационных затрат и за счет этого
в будущем сокращать общие затраты по-
требителей на оплату электроэнергии», –
рассказал Сергей Чусов, исполнительный
директор Союза строительных организа-
ций Ленинградской области.
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Первый светодиодный
В Ленинградской области построен первый в России коттеджный поселок
«Малая Малиновка», полностью освещенный светодиодами.

Светодиодный поселок «Малая Малиновка» расположен в 35 км 
от Санкт-Петербурга по Выборгскому направлению

Союз строительных органи-
заций Ленинградской обла-
сти – «ЛенОблСоюзСтрой» –
уникальное профессиональ-
ное сообщество, объединя-
ющее в своем составе самых
уважаемых и авторитетных
представителей строитель-
ной отрасли региона.

В разные годы союзом руко-
водили выдающиеся специа-
листы, чья многолетняя пло-
дотворная деятельность по-
зволила внести весомый
вклад в развитие строительст-
ва в области.
Так, основателем и первым ру-
ководителем «ЛенОблСоюз-
Строя» стал Александр Алек-
сандрович Брахно, который
с 1999 по 2005 годы занимал
пост вице-губернатора Ленин-
градской области, курировал
работу комитетов по архитекту-
ре и градостроительству, до-

рожному хозяйству и транспор-
ту. Александр Александрович –
один из самых уважаемых и ав-
торитетных специалистов в об-
ласти строительства в регионе,
гордость профессионального
сообщества. Он и сегодня за-
нимает должность вице-прези-
дента «ЛенОблСоюзСтроя».

5 марта 2012 года Александру
Александровичу Брахно испол-
няется 70 лет.
С 2003 по 2008 годы долж-
ность вице-президента союза
занимал Юрий Павлович Па-
нибратов. Доктор экономиче-
ских наук, профессор, член-
корреспондент РААСН, Юрий

Павлович на протяжении
многих лет усиленно работает
над совершенствованием си-
стемы и повышением качест-
ва подготовки кадров для
строительной отрасли регио-
на. 3 февраля текущего года
Юрию Павловичу исполни-
лось 75 лет.

Лица строительного сообщества

Юрий Павлович Панибратов Александр Александрович Брахно

мнение

Владимир
Кобзаренко,
директор НП
СРО «Строители
Ленинградской
области»:

– Я уверен, что руководители
крупных компаний – успеш-

ные управленцы помнят знамени-
тую фразу «Социализм есть учет
и контроль» и даже помнят, кому
она принадлежит. В этом событии,
которое является уникальным для
Северо-Западного региона и Рос-
сии в целом, явно прослеживают-
ся атрибуты социалистичности.
Строительство и эксплуатация све-
тодиодного поселка «Малая Мали-
новка» – вариант экономической
модели, при которой господствует
коллективно-общественная форма
собственности, ну и, конечно, воз-
можность самоуправления. Это пи-
лотный проект, где очевидно при-
влечение частных инвестиций
в развитие объектов энергетики,
систем коммунальной инфраструк-
туры (электро-, тепло-, газо-, водо-
снабжения и водоотведения,
очистки сточных вод и т. д.),
использование узлов учета.
Успешные результаты инноваци-
онных разработок дают положи-
тельные результаты, мы видим
взаимодействие бизнеса и науки,
которое уже сегодня работает на
благо будущих жителей «Малой
Малиновки» и Ленинградской об-
ласти в целом.
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НП «Строители ЛО»

Некоммерческое партнерство «Строите-
ли Ленинградской области» провело семи-
нар для специалистов-экологов по теме
«Обеспечение охраны окружающей среды
и экологической безопасности в процессе
осуществления хозяйственной деятельнос-
ти и на стадии строительства». 

«Партнерство в течение года проводит
серию семинаров по различным темам,
связанным со строительством. Цель семи-
наров – информирование его участников
о появлении новых изменений в законода-
тельстве. И, как правило, формат семинара
предусматривает обмен производственным
опытом между участниками», – отметил
Олег Никиткин, заместитель директора
НП «Строители Ленинградской области». 

ЗЗааккоонн  еессттьь  ззааккоонн

Природоохранное законодательство –
самое объемное из всех нормативных ак-
тов РФ. По мнению Екатерины Озеровой,
заместителя генерального директора по
управлению проектами Института при-
кладной экологии и гигиены, его соблюде-
ние поможет строительным компаниям
избежать штрафов и оплаты ущерба окру-
жающей среде. 

По ее словам, основы природоохранного
законодательства прописаны в Конститу-
ции РФ (ст. 9, 42, 58, 72). Федеральный за-
кон № 7 «Об охране окружающей среды»
регулирует взаимодействие природы и об-
щества. Среди других законодательных
документов, регулирующих природоох-
ранную область, можно отметить Феде-
ральные законы «О недрах», «О животном
мире», «О рыболовстве и сохранении вод-
ных биологических ресурсов», «Об отхо-
дах производства и потребления». Также

следует отметить постановление Прави-
тельства РФ «О нормативах выбросов
вредных (загрязняющих) веществ в атмо-
сферный воздух и вредных физических
воздействий на него» и др. 

«Чтобы избежать предписаний контро-
лирующих органов, каждая строительная
компания должна правильно разработать
всю природоохранную документацию в со-
ответствии с профилем компании», – от-
метила Екатерина Озерова. 

Например, получить лицензию на обра-
щение с опасными отходами, паспорт от-
ходов и т. д. «Важно помнить, что нужно
правильно разработать документы на са-
нитарно-защитную зону строительства,

грамотно оформить договорные отноше-
ния между перевозчиком и компанией –
приемщиком отходов, а также составить
отчет о фактическом размещении отхо-
дов», – заключила она.

Наиболее распространенные нарушения,
допускаемые строительными компаниями
на территории Ленинградской области, –
это возведение объектов в водоохранных
зонах и на территории государственного
лесного фонда. «Обращаю внимание строи-
телей, что важно соблюдать не только гра-
достроительное законодательство, но и при-
родоохранное и своевременно получать со-
гласование соответствующих органов», –
рассказала в своем выступлении Елена Бо-

кус, старший помощник Ленинградского ме-
жрайонного природоохранного прокурора.

По ее словам, контрольно-надзорный ор-
ган проверяет те строительные компании,
в адрес которых поступили обращения от
граждан и организаций. «Прокуратура может
обратиться в суд с просьбой приостановить
деятельность юридического лица, которое
является нарушителем», – подтвердила она. 

ССооббссттввеенннныыйй  ккооннттрроолльь

Олег Никиткин рассказал, что исходя из
положений Градостроительного кодекса
РФ о том, что содержанием деятельности
саморегулируемой организации является
разработка стандартов и правил, а также
контроль соблюдения членами саморегу-
лируемой организации требований этих
документов, НП «Строители Ленинград-
ской области» в соответствии с требовани-
ями действующих законодательных
и нормативных актов в области охраны
окружающей среды и экологической без-
опасности разработало и издало стандарт
организации «Общие требования по охра-
не окружающей среды, природопользова-
нию, экологической безопасности при
выполнении работ по строительству, ре-
конструкции, капитальному ремонту объ-
ектов капитального строительства. «Этот
документ обязателен для исполнения все-
ми членами партнерства», – подчеркнул
Олег Никиткин. 

Для осуществления контроля исполне-
ния требований стандартов и правил, при-
нятых партнерством, указанного стандарта
в том числе, в СРО сформированы рабочие
контрольные комиссии, которые регуляр-
но проводят проверки организаций – чле-
нов СРО. 

Строители обсудили охрану природы
Екатерина Костина / Каждая строительная компания в процессе своей деятельности должна уделять особое внимание
соблюдению требований природоохранного законодательства. И зачастую именно незнание и, как следствие, неиспол-
нение нормативно-правовых актов в области охраны окружающей среды, природопользования и обеспечения экологи-
ческой безопасности становятся причиной претензий к строительным компаниям со стороны контрольно-надзорных ор-
ганов. В итоге – привлечение к административной ответственности и крупные штрафы.

мнение

Сергей Становой,
руководитель
экологической
службы ЗАО «Трест
№ 68»:

– В нашей компании создана
целая экологическая служба,

которая существует с 2007 года.
В ней работает 15 человек. Мы не-
сем полную экономическую ответ-
ственность перед заказчиком, конт-
ролирующими организациями,
а также субподрядными компания-
ми, в том числе и за осуществление
мероприятий, связанных с охраной
окружающей среды. Причем, мы это
делаем не только по объектам в Ле-
нинградской области, но и по объ-
ектам в Санкт-Петербурге. У нас су-
ществует вся нужная экологическая
документация, лицензии и т. д.

Основной целью СРО является предупреждение причинения вреда
для третьих лиц и окружающей среды, при выполнении видов работ,
на которые члены СРО получили допуск

Наиболее распространенные нарушения – это возведение объектов в водоохранных зонах 
и на территории государственного лесного фонда
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По словам Ирины Дейчман, члена рабо-
чей контрольной комиссии НП «Строите-
ли Ленинградской области», в течение
второго полугодия 2010 года и в 2011 году
было проведено около 500 плановых
и внеплановых проверок членов партнер-
ства. Также члены контрольного органа
партнерства принимали участие в работе
межведомственных комиссий.

Ирина Дейчман подчеркнула, что основ-
ными целями саморегулируемых органи-
заций является предупреждение причине-
ния вреда для третьих лиц и окружающей
среды при выполнении видов работ, на ко-
торые члены СРО получили допуск.
«В процессе работы комиссий мы оказыва-
ем партнерам своего рода экспертно-ин-
формационную помощь в области охраны
окружающей среды и обеспечения эколо-
гической безопасности. Наша цель – разъ-
яснить требования действующего приро-
доохранного законодательства, чтобы они
избежали ошибок в процессе своей хозяй-
ственной и строительной деятельности,
а также предостеречь от совершения или
создания условий для возникновения на-
рушений норм экологической безопаснос-
ти, влекущих применение крупных разме-
ров штрафных санкций», – заключила она.

««ООттллииччннииккии»»  
ии  ««ттррооееччннииккии»»

В СРО «Строители Ленинградской об-
ласти» есть предприятия, уделяющие
большое внимание экологической поли-

тике компании. Так, среди них стоит от-
метить ЗАО «Трест № 68», ООО «Атом-
ЭнергоИнжиниринг», ООО «Флагман»,
ОАО «Ленинградские областные комму-
нальные системы», ООО «Строймехани-
зация» и др.

Эти предприятия создали у себя систе-
му охраны окружающей среды и эколо-
гической безопасности и имеют в штате
либо специалиста-эколога, либо подраз-
деление по обеспечению экологической
безопасности. Они ведут учет своей хо-
зяйственной деятельности в соответ-
ствии с природоохранным законодатель-
ством. 

«Но таких предприятий не так много.
Около 75% членов нашего партнерства –
это малые и микропредприятия с количес-
твом работников до 50 человек. Они редко
проверяются либо не проверяются вообще
органами госконтроля. Следовательно,
можно предположить, что они запустили
работу в области охраны окружающей сре-

ды и экологической безопасности», – рас-
сказала Ирина Дейчман. 

По ее словам, проанализировав все вы-
явленные недостатки, специалисты при-
шли к выводу, что наиболее массовой
ошибкой является отсутствие документа-
ции в сфере обращения с отходами – 90%. 

«Важно отметить, что члены партнер-
ства, которые в процессе деятельности об-
разуют отходы I-IV класса опасности, обя-
заны подтвердить отнесение данных отхо-
дов к конкретному классу опасности
в порядке, установленном федеральным
органом исполнительной власти, осущест-
вляющим государственное регулирование
в области охраны окружающей среды.
Должен быть составлен паспорт на эти от-
ходы», – резюмировала специалист. 

Также «популярным» нарушением явля-
ется невнесение ежеквартальной платы за
негативное воздействие на окружающую
среду. Штраф за это для юридических лиц
составляет от 20 до 100 тыс. рублей.

мнение

Ирина Савинова,
начальник отдела
менеджмента
качества и эколо-
гии компании
«Спецхиммонтаж»,
г. Сосновый Бор:

– У нас на предприятии вве-
дена система менеджмента

качества и экологии, которая дей-
ствует 4 года. А в прошлом году на-
ша система была сертифицирова-
на. Особенностью экологической
политики нашей компании являет-
ся то, что мы не все бытовые
и строительные отходы вывозим
на свалку, а отдаем их на вторич-
ную переработку. Например, у нас
заключены соглашения с компани-
ями по обезвреживанию ртутных
ламп, переработке полиэтилено-
вых тар, бумаги, металла. Един-
ственное, что нужно учесть, – это
накопление этих продуктов. Благо-
даря тому что мы взаимодействуем
со специализированными пред-
приятиями, количество отходов
у нас сокращается, и мы с этого
еще и доход получаем.

Вид нарушения Законодательный акт Размер штрафа  

для юридических лиц

Не подтверждено отнесение отходов, п. 2 ст. 14 ФЗ от 24.06.1998 № 89 от 100 до 250 тыс. рублей

образующихся в результате деятельности «Об отходах производства 

к конкретному классу опасности и потребления»

Не вносится ежеквартальная плата за ст. 16 ФЗ от 10.01.2002 № 7-ФЗ от 20 до 100 тыс. рублей

негативное воздействие на окружающую среду «Об охране окружающей среды»

Не составлены паспорта опасных отходов п. 2 ст. 14 ФЗ от 24.06.1998 № 89 от 100 до 250 тыс. рублей

«Об отходах производства и потребления»

РРааззммеерр  шшттррааффаа  ззаа  ннаарруушшееннииее  ппррииррооддооооххррааннннооггоо
ззааккооннооддааттееллььссттвваа
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НП «Строители ЛО»

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ААллееккссааннддррооввиичч!!

ССееррддееччнноо  ппооззддррааввлляяюю  ВВаасс  сс  7700--ллееттнниимм  ююббииллеееемм!!

Ваш жизненный путь неразрывно связан с работой на благо Ленинградской

области. Вы стояли у истоков создания Союза строительных организаций

Ленинградской области, благодаря Вашим инициативам придан мощный

импульс дальнейшему развитию объединения  творческого,

интеллектуального, имущественного потенциала членов союза

строительной отрасли, поддержки экономически благоприятных

и прогрессивных решений в сфере развития строительного рынка!

Желаю успешной реализации намеченных планов, новых достижений,

неиссякаемой энергии, здоровья и благополучия!

УУвваажжааееммыыйй  ГГррииггоорриийй  ВВииккттооррооввиичч!!

ППррииммииттее  ииссккррееннннииее  ппооззддррааввллеенниияя  

сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

Ваш серьезный профессиональный опыт,

глубокое знание региональных проблем,

доверие коллег и партнеров и впредь будут

помогать в решении важных 

задач развития региона, реализации 

его существенного потенциала.

Желаю Вам успешной и плодотворной 

работы в дальнейшем!
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Реклама

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ААллееккссааннддррооввиичч!!

По случаю Вашего 70-летия примите самые сердечные поздравления и пожелания дол-

гих лет жизни. Ваша многогранная созидательная деятельность и многолетний опыт ра-

боты снискали Вам заслуженный авторитет и доверие. Отдельных слов благодарности

заслуживают Ваши усилия в деле развития и укрепления строительного комплекса

нашего региона.

Желаю Вам доброго здоровья, дальнейших трудовых свершений, счастья и благо-

получия!

ИИссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ««ЛЛееннООббллССооююззССттрроояя»»,,

ддииррееккттоорр  ССРРОО  ННПП  ««ППррооееккттииррооввщщииккии  ССееввеерроо--ЗЗааппааддаа»»  СС..НН..  ЧЧууссоовв

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ААллееккссааннддррооввиичч!!

Сердечно поздравляю Вас с 70-летием!

На протяжении многих лет Вы пользуетесь заслуженным уважением и авторитетом

в строительном сообществе, демонстрируя истинные качества профессионала – умение

воплощать намеченные планы, творческий подход к делу, уверенность в своей правоте

и готовность приложить максимум усилий для достижения поставленной цели, завид-

ный талант видеть перспективу.

Вы внесли неоценимый вклад в развитие строительной отрасли. Благодаря Вашей спо-

собности объединять инициативных и перспективных руководителей и специалистов

для решения важных задач строители региона уверенно смотрят в будущее.

Желаю Вам счастья, крепкого здоровья, еще больших успехов в Вашей деятельности,

долгих лет жизни, благополучия в семье и всегда хорошего настроения!

ВВииццее--ггууббееррннааттоорр  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу,,  

ддоорроожжннооммуу  ххооззяяййссттввуу,,  ээннееррггееттииччеессккооммуу  ккооммппллееккссуу  ии  ЖЖККХХ  НН..ИИ..  ППаассяяддаа

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ААллееккссааннддррооввиичч!!

От всей души поздравляю Вас с 70-летием! 

С Вашим именем связаны годы становления и бурного развития Ленинградской области.

Вы внесли огромный вклад в развитие строительного комплекса региона, в Вашу бытность

вице-губернатором правительства области был заложен мощный экономический потенциал,

основы успешного развития строительной, транспортной, дорожной отраслей.

Желаю Вам крепкого здоровья, семейного благополучия, долгих и плодотворных лет жизни,

которые, без сомнения, будут способствовать дальнейшему укреплению социально-экономи-

ческого потенциала нашего региона!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  АА..ПП..  ККааттааллееввиичч
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УУвваажжааееммыыйй  ГГррииггоорриийй  ВВииккттооррооввиичч!!

Примите самые теплые и искренние поздравления

по случаю Вашего Дня рождения!

Вы пользуетесь заслуженным авторитетом как компетент-

ный руководитель, много сделавший для развития

Ленинградской области. 

Уверен, что Ваша деятельность во благо региона будет

и в дальнейшем способствовать укреплению его соци-

ально-экономического потенциала, повышению качества

жизни людей. Желаю Вам здоровья, успехов во всех на-

чинаниях и всего самого наилучшего.

ВВииццее--ггууббееррннааттоорр  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

ппоо ссттррооииттееллььссттввуу,,  ддоорроожжннооммуу  ххооззяяййссттввуу,,  

ээннееррггееттииччеессккооммуу  ккооммппллееккссуу  ии  ЖЖККХХ  

НН..ИИ..  ППаассяяддаа

УУвваажжааееммыыйй  ЮЮрриийй  ППааввллооввиичч!!

Примите самые искренние поздравления с 75-летием!
Доктор экономический наук, профессор, член-корреспон-
дент РААСН, Вы по праву входите в число самых уважае-
мых специалистов в области экономики и организации
строительства. 
На протяжении многих лет Вы усиленно работаете над со-
вершенствованием системы и повышением качества под-
готовки кадров для строительной отрасли, принимаете
активное участие в общественной деятельности, направ-
ляете все свои силы и энергию на внедрение механизмов
обеспечения эффективности инвестиций при управле-
нии проектами.
Вы принимаете активное участие в решении вопросов
развития потенциала строительного комплекса региона,
поддерживая постоянный диалог с представителями
строительного сообщества Ленинградской области, в том
числе с органами власти.
Пусть Ваши творческие замыслы и смелые идеи всегда во-
площаются в жизнь! Пусть с Вами рядом будут надежные
партнеры, коллеги и ученики! Желаю Вам здоровья и бла-
гополучия, богатой впечатлениями, долгой и счастливой
жизни!

ВВииццее--ггууббееррннааттоорр  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  
ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу,,  ддоорроожжннооммуу  ххооззяяййссттввуу,,  
ээннееррггееттииччеессккооммуу  ккооммппллееккссуу  ии  ЖЖККХХ  НН..ИИ..  ППаассяяддаа

УУвваажжааееммыыйй  ЮЮрриийй  ППааввллооввиичч!!

Примите искренние поздравления с Вашим 75-летием. Строительное сообщество высо-
ко ценит Ваш вклад в развитие системы подготовки кадров и повышения квалификации
работников отрасли. Глубоко убежден, что Ваш высокий авторитет, талант ученого, руко-
водителя и организатора будут и впредь служить решению непростых вопросов профес-
сионального образования. От всей души желаю Вам, уважаемый Юрий Павлович, креп-
кого здоровья и успехов в работе. Счастья и благополучия Вам, Вашим родным
и близким!

ИИссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ««ЛЛееннООббллССооююззССттрроояя»»,,  
ддииррееккттоорр  ССРРОО  ННПП  ««ППррооееккттииррооввщщииккии  ССееввеерроо--ЗЗааппааддаа»»  СС..НН..  ЧЧууссоовв

УУвваажжааееммыыйй  ЮЮрриийй  ППааввллооввиичч!!

Примите мои поздравления с 75-летием и самые наилучшие пожелания. Талантливый
ученый, прекрасный педагог и организатор, на протяжении многих лет Вы успешно ра-
ботаете над решением непростой задачи подготовки кадров для строительной отрасли.
Во многом благодаря Вашему опыту, компетентности и энергии ЛИСИ-СПбГАСУ динамич-
но развивается и признан научно-образовательным центром в области изучения эконо-
мики строительства. Здесь готовятся современные специалисты, способные решать мно-
гоплановые профессиональные задачи, стоящие перед строительной отраслью региона.
Многие Ваши ученики сегодня трудятся на благо строительного комплекса Ленинград-
ской области.
Желаю Вам дальнейших успехов и крепкого здоровья!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  АА..ПП..  ККааттааллееввиичч

УУвваажжааееммыыйй  ГГррииггоорриийй  ВВииккттооррооввиичч!!

На протяжении многих лет Вы возглавляете Комитет по

экономике и инвестициям Ленинградской области, явля-

ясь не только грамотным и компетентным руководите-

лем, но и инициатором тех преобразований, которые

происходят в социально-экономической сфере области,

гарантом делового подхода и сотрудничества в решении

текущих и перспективных задач. Трудности, которые воз-

никают на этом пути, преодолеваются благодаря Вашему

опыту, организаторским способностям, целеустремлен-

ности и дальновидности.

Желаю Вам дальнейших успехов в Вашей деятельности,

крепкого здоровья!

ИИссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ««ЛЛееннООббллССооююззССттрроояя»»,,  

ддииррееккттоорр  ССРРОО  ННПП  ««ППррооееккттииррооввщщииккии  ССееввеерроо--ЗЗааппааддаа»»  

СС..НН..  ЧЧууссоовв
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Принятое постановление заменило по-
становление Правительства РФ от
03.02.2010 № 48 «О минимально необхо-
димых требованиях к выдаче саморегули-
руемыми организациями свидетельств
о допуске к работам на особо опасных, тех-
нически сложных и уникальных объектах
капитального строительства, оказываю-
щим влияние на безопасность указанных
объектов». 

Новый документ усовершенствован
и предполагает разделение объектов на
три группы: особо опасные и технически
сложные объекты, объекты использования
атомной энергии, иные объекты капиталь-
ного строительства. Постановление по-
дробно регламентирует количество, опыт
работы руководителей организации, спе-
циалистов определенного профиля.

«Постановление состоит из 6 приложений,
половина которых устанавливает минималь-

ные требования для организаций, выполня-
ющих работы на объектах использования
атомной энергии. В этой части сохранены
жесткие требования, количество специалис-
тов рассчитывается по формуле, как это бы-
ло в постановлении № 48», – пояснил Денис

Давыдов, президент совета СРО НП «Проек-
тировщики Северо-Запада».

По его словам, три других приложения
описывают минимальные требования для
компаний, выполняющих изыскательские,
проектные и строительные работы на всех
особо опасных и технически сложных объ-
ектах кроме объектов использования атом-
ной энергии. Эти требования смягчились,
то есть отменена формула для получения
свидетельств на два и более видов работ,
регламентирующих численность инженер-
но-технических работников и рабочих.

Минимальное количество инженерно-тех-
нического персонала в компании теперь
начинается с 7 человек для строителей
и с 5 человек для изыскателей и проекти-
ровщиков. «Для проектных организаций,
осуществляющих выполнение работ по

организации подготовки проектной докумен-
тации, минимальное количество специалис-
тов и стаж будет определяться в зависимости
от суммы одного договора генпроектирова-
ния, так же как и для организаций-генпод-
рядчиков», – отметил Денис Давыдов.

В постановлении появилось требование
о наличии системы аттестации работни-
ков, подлежащих аттестации по правилам,
устанавливаемым Ростехнадзором. У орга-
низации должны быть работники, прошед-
шие аттестацию по правилам, установлен-
ным Федеральной службой по экологиче-

скому, технологическому и атомному над-
зору, по каждой из должностей, в отноше-
нии выполняемых работ по которым осу-
ществляется надзор этой службой и заме-
щение которых допускается только работ-
никами, прошедшими аттестацию, – при
наличии в штатном расписании заявителя
указанных должностей.

Требования для проектировщиков 
по особо опасным объектам смягчились
Прошел почти год с того момента, как вышло постановление Правительства от 24.03.2011 № 207 «О минимально
необходимых требованиях к выдаче саморегулируемыми организациями свидетельств о допуске к работам на особо
опасных и технически сложных объектах капитального строительства, оказывающим влияние на безопасность указанных
объектов», вступившее в силу с 12 апреля 2011 года. Вот несколько разъяснений по поводу работы этого документа.

мнение

Денис Давыдов,
президент совета 
СРО НП «Проекти-
ровщики Северо-
Запада»:

– Важно учитывать, что в дан-
ном акте речь идет только об

основных и минимально допусти-
мых требованиях. СРО могут уста-
навливать и повышенные критерии
выдачи допусков. Все саморегули-
руемые организации, выдающие
допуски компаниям, работающим
на особо опасных и технически
сложных объектах, должны разра-
ботать новые требования в соответ-
ствии с новым постановлением
правительства и утвердить их на
общих собраниях партнерств.

актуальные вопросы

В адрес СРО НП «Проекти-
ровщики Северо-Запада»
поступает много вопросов от
членов партнерства. Глав-
ный специалист СРО НП
«Проектировщики Северо-
Запада» Людмила Подгур-
ная дает комментарии к на-
иболее актуальным из них.

––  ННееооббххооддииммоо  ллии  ггееннееррааллььнноо--
ммуу  ппррооееккттииррооввщщииккуу  ииммееттьь
ссввииддееттееллььссттввоо  оо ддооппууссккее  ппоо
ввииддаамм  ррааббоотт,,  ввыыппооллнняяееммыыхх
ссууббппооддрряяддччииккоомм??
– Генеральный проектиров-
щик должен иметь свидетель-
ство о допуске к выполнению
работ по организации подго-

товки проектной документа-
ции, привлекаемым застрой-
щиком или заказчиком на ос-
новании договора юридиче-
ским лицом или индивидуаль-
ным предпринимателем (ге-
неральным проектировщи-
ком). Свидетельство о допуске
к иным видам работ генпроек-
тировщику необходимо толь-
ко в случае самостоятельного
выполнения им отдельных
видов работ.

––  ТТррееббууееттссяя  ллии  ссввииддееттееллььссттввоо
оо  ддооппууссккее  кк  ррааббооттаамм,,  ооттммееччеенн--
нныымм  ««ззввееззддооччккааммии»»,,  еессллии  ооннии
ввыыппооллнняяююттссяя  ннаа  ооббъъееккттаахх,,  ннее
яяввлляяюющщииххссяя  ооссооббоо  ооппаасснныыммии,,

ттееххннииччеессккии  ссллоожжнныыммии  ии  ууннии--
ккааллььнныыммии  ооббъъееккттааммии??
– В соответствии с Перечнем
видов работ, которые оказы-
вают влияние на безопас-
ность объектов капитального
строительства, утвержденным
приказом Минрегиона России
от 30.12.2009 № 624, для вы-
полнения проектных работ,
отмеченных «звездочками»,
свидетельство о допуске не
требуется, если они выполня-
ются на объектах, не являю-
щихся особо опасными, тех-
нически сложными и уникаль-
ными объектами.

––  ККааккууюю  ссууммммуу  ккооммппаанниияя  ооббяя--
ззааннаа  ввннеессттии  вв  ккооммппееннссааццииоонн--
нныыйй  ффоонндд??
– Размер компенсационного
фонда определяется внутрен-
ними положениями СРО, но не
менее размера, установленно-
го законодательством. В случае
заключения договора обяза-

тельного страхования граж-
данской ответственности пе-
ред третьими лицами членов
СРО размер взноса в компенса-
ционный фонд для организа-
ций, вступающих в состав
НП «Проектировщики Северо-
Запада», составляет 150 тыс.
рублей. Такую сумму вносят ор-
ганизации, не имеющие допу-
ска на генпроектирование,
или организации, обладаю-
щие свидетельством о допуске
к выполнению работ по орга-
низации подготовки проект-
ной документации, привлекае-
мым застройщиком или заказ-
чиком на основании договора
юридическим лицом или ин-
дивидуальным предпринима-
телем (генеральным проекти-
ровщиком), и планирующие
осуществлять организацию ра-
бот по подготовке проектной
документации, стоимость кото-
рой по одному договору не
превышает 5 млн рублей.

В случае если член НП «Проек-
тировщики Северо-Запада»
планирует осуществлять орга-
низацию работ по подготовке
проектной документации, сто-
имость которой по одному до-
говору превышает 5 млн руб-
лей, размер взноса определя-
ется согласно Федеральному
закону № 240 от 27.07.2010. 

––  ООббяяззааттееллььнноо  ллии  ппееррееооффооррмм--
лляяттьь  ссввииддееттееллььссттввоо  оо  ддооппууссккее
ппоо  ннооввоойй  ффооррммее,,  ууттввеерржжддеенн--
нноойй  ппррииккааззоомм  №№  335566??
– Приказ Федеральной служ-
бы по экологическому, техно-
логическому и атомному над-
зору от 05.07.2011 № 356
«Об утверждении формы сви-
детельства о допуске к опре-
деленному виду или видам
работ, которые оказывают
влияние на безопасность объ-
ектов капитального строи-
тельства» вступил в силу
6 сентября 2011 года. Орга-

низации – члены партнерства
должны обратиться к нам с за-
явлением о переоформлении
свидетельства о допуске к оп-
ределенному виду или видам
работ, которые оказывают
влияние на безопасность объ-
ектов капитального строи-
тельства, выданного до вступ-
ления в силу настоящего при-
каза, до 1 января 2013 года.

Обращаем ваше внимание, что
некоммерческим партнерством
«Проектировщики Северо-За-
пада» планируется проведение
семинаров с участием предста-
вителей ГАУ «Леноблгосэкспер-
тиза». Предлагаем вам поучаст-
вовать в выборе тем семина-
ров, которые будут интересны
вам. О времени и месте прове-
дения семинаров будет сооб-
щено дополнительно.
Отправляйте свои предложе-
ния на эл. почту:
np_psz@mail.ru.

Людмила Подгурная, главный
специалист СРО НП «Проекти-
ровщики Северо-Запада»:

Согласно постановлению Правительства РФ
№ 207 требования для компаний, выполняю-
щих изыскательские, проектные и строитель-
ные работы на всех особо опасных и техниче-
ски сложных объектах кроме объектов ис-
пользования атомной энергии, смягчились

цифра

на 2 и более
видов работ, регламентирующих числен-
ность инженерно-технических работников,
отменена формула для получения свиде-
тельств на допуски
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– Комиссия в новом составе только
начала работать. Какой вы видите ее
деятельность, какие планы?

– Да, комиссия по строительству,
транспорту, связи и дорожному хозяй-
ству сформирована. У нас прошла встреча
со всеми председателями профильных
комитетов областного правительства,
которые будут работать с нами. Исходя
из того круга вопросов, которые нам при-
дется решать, будет формироваться
и план работы комиссии на текущий год
и перспективу. В комиссии есть профес-
сионалы, которые могут успешно зани-
маться вопросами строительства, дорож-
ного хозяйства, транспорта, связи. Мы
выйдем с некоторыми законодательными
инициативами.

Сейчас на повестке дня один из важных
вопросов, связанный с возможностями,
которые нам предоставляет Градострои-
тельный кодекс: расширение прав и воз-
можностей некоторых подрядных органи-
заций, когда при определенных условиях
можно не получать разрешение на строи-
тельство. Это серьезно расширяет возмож-
ности подрядных организаций и в то же
время несколько сужает возможности по
контролю со стороны муниципальных об-
разований. Вопрос этот очень непростой,
он был подготовлен предыдущим созывом
Законодательного собрания. Были много-
численные поправки, замечания, в том чис-
ле со стороны прокуратуры, муниципаль-
ных образований. Сейчас формируется
рабочая группа, которая будет заниматься
доработкой этого нормативного акта.

Мы заинтересованы в том, что-
бы жилищное строитель-
ство с каждым годом на-
растало. Это задача
в том числе и законода-
телей – создать строи-
телям такие условия
для работы, чтобы они
наращивали объем
производства, чтобы
инвестиции в строи-
тельство увеличива-
лись, чтобы шло
малоэтажное строи-
тельство, чтобы ре-
шались проблема
социального жилья
и строительство до-
ходных домов. Там,
где подходят к
концу сроки службы
жилых домов пер-
вых серий блочного
домостроения, нуж-
но думать о том, как
расселять эти дома.
Эта проблема тоже
пока не решена. Мы
понимаем, что в сель-
ской местности пред-
почтительнее строи-
тельство небольших,
2-4-квартирных домов,
которые не требуют

больших капитальных вложений с точки
зрения инженерной инфраструктуры.

– В вашей деятельности есть еще
один специфический для Ленобласти
момент: согласование интересов горо-
да и области, потому что довольно
большая часть жилья в области стро-
ится для горожан, петербуржцев. Что
с этим делать?

– Это надо принимать как факт уже по
той простой причине, что два субъекта Фе-
дерации исторически очень тесно связаны
друг с другом, и от этого мы никуда не де-
немся. Мы живем в рыночных отношени-
ях – кто же запретит гражданину покупать
жилье в Ленобласти, в близлежащих к Пе-
тербургу районах, тем более что оно под-
час существенно дешевле, чем в городе?
Вряд ли мы должны с этим бороться. Дру-
гое дело, что строительство жилья для
жителей Ленобласти должно год от года
увеличиваться. Нам нужно решать вопросы
роста финансирования из областного бюд-
жета строительства жилья для специалис-
тов бюджетной сферы (и они уже решают-
ся), строительства жилья для многодетных,
для молодежи, для отдельных групп насе-

ления (для инвалидов,
например), социаль-

ного жилья.
Наши задачи свя-

заны прежде всего
с тем, как будут ре-
шаться жилищные
проблемы жителей
Ленинградской об-
ласти. Она за
10-12 лет преврати-

лась из дотаци-
о н н о г о
субъекта
РФ в ре-
г и о н -
д о н о р ,

поскольку в ее экономику привлекались
достаточно солидные инвестиции. Как
следствие, стала наполняться областная
казна. Расширяются возможности, в том
числе в сфере строительства жилья, объ-
ектов социально-культурного назначе-
ния – школ, фельдшерско-акушерских
пунктов и т. д. Сегодня на повестке дня
стоят вопросы повышения качества строи-
тельства жилья, объектов соцкультбыта.
В ходе проектирования и строительства
необходимо решать вопросы энергосбере-
жения, улучшения эксплуатационных
характеристик жилых зданий.

В дорожном строительстве тоже масса
серьезных проблем. То состояние, в кото-
ром находится сеть региональных дорог,
не может удовлетворять граждан. Вопросы
увеличения финансирования дорожного
строительства и одновременно усиления
контроля над качеством работ при строи-
тельстве, реконструкции, капитальном ре-
монте дорог, должны быть в поле зрения
нашей комиссии. И безусловно, подготов-
ка нормативных актов, которые стимули-
ровали бы качественную работу подряд-
ных организаций.

– Кстати, как быть с местными доро-
гами, где взять на них деньги – у вас
есть ответ?

– Мы уже рассмотрели предложения Кос-
тромской думы по поводу внесения измене-
ний в ФЗ № 31 в части дорог местного зна-
чения. После того как их передали на уро-
вень местного самоуправления, их содержа-
ние, мягко говоря, не улучшилось. Потому
что средств недостаточно, специалистов,
которые могли бы заниматься этим, в сель-
ских поселениях нет. Грамотно выстроить
отношения с подрядными организациями,
которые могли бы проводить ремонт дорог,
могут не все сельские поселения. Поэтому
Костромская дума и поставила вопрос о том,
чтобы передать эти дороги на региональный
уровень. Мы поддержали это предложение,
имея в виду, что обслуживание этих дорог
(чистка в зимнее время и т. д.) остается обя-
занностью сельского поселения, поскольку
это в интересах местных жителей.

– Есть целый ряд законопроектов,
относящихся к ведению вашей комис-
сии, которые неоднократно пересмат-
ривались. Например, закон о предо-
ставлении бесплатных участков. Нуж-
дается ли этот закон в дальнейшей
корректировке?

– Возможности предоставления участ-
ков в большинстве муниципальных обра-
зований имеются. Если человек нуждается
в жилье, надо такой участок предоставлять
ему под жилищное строительство бесплат-
но. Другое дело, если человек, обеспечен-
ный жилплощадью, хочет построить дачу.
Ему участок надо продавать. Надо думать
о том, как решать демографическую
проблему. Поэтому приняты решения
о предоставлении земельных участков
многодетным семьям.

На повестке дня стоит вопрос о том,
чтобы не просто дать земельный участок

где-нибудь на болоте или в лесу, но такой,
к которому подведены дороги, электриче-
ство, водоснабжение. Это принципиально:
надо идти навстречу многодетным семьям.

– Для жилищного строительства не-
обходимо привлечение дополнитель-
ных земельных ресурсов. Собираетесь
ли вы добиваться с помощью законо-
дательных инициатив передачи части
военных земель?

– Это принципиальный вопрос. У нас
есть воинские части, которые уже прекра-
тили свое существование, но земельные
участки по-прежнему остаются в их распо-
ряжении, и состояние территории, кото-
рую они ранее занимали, ухудшается год
от года. Причем эти земли нередко нахо-
дятся в достаточно комфортных зонах.
Конечно, мы не можем не обращать на это
внимание. Мы заинтересованы в том, что-
бы эти земельные участки переходили
в ведение либо муниципальных образова-
ний, либо в ведение Ленинградской обла-
сти. Вопрос о передаче этих земель всегда
стоит на повестке дня. Каждый конкрет-
ный случай необходимо рассматривать
отдельно.

– То есть действовать надо через
поддержку предложений муниципали-
тетов?

– Конечно.

Иван Григорьев: 
«Мы выйдем с законодательными
инициативами»
Василий Когаловский / Постоянная комиссия Законодательного собрания Ленинградской области по строительству,
транспорту, связи и дорожному хозяйству работает в обновленном составе, который почти полностью изменился
после декабрьских выборов. О планах работы и о том, какие задачи комиссия ставит перед собой, рассказывает
ее председатель, депутат Иван Григорьев.

Ленинградская область за 10-12 лет
превратилась из дотационного субъекта РФ
в регион-донор, поскольку в ее экономику
привлекались достаточно солидные
инвестиции

цифра

2-4
дома предпочтительнее строить 
в сельской местности

-квартирные
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Заказчиком проекта является Управле-
ние строительства Ленинградской области.
Проектировщиками являются ЗАО «ПКЦ
«СтройКомплекс», а генеральным подряд-
ч и к о м с т р о и т е л ь с т в а в ы с т у п а е т
ООО «СпецСтройМонтаж». 

ДДлляя  ррааззввииттиияя  ссппооррттаа

Крытый каток с искусственным льдом
строится на вновь отведенной территории,
на землях населенного пункта, находяще-
гося в ведении муниципального образова-
ния Колтушское сельское поселение Все-
воложского района Ленинградской обла-
сти, в центральной части жилой застройки
деревни Старая на пересечении переулка
Школьного с Колтушским шоссе.

По словам Эдуарда Чирко, главы муни-
ципального образования Колтушское сель-
ское поселение, изначально планирова-
лось, что каток будет построен в Заневском
сельском поселении, а именно в Янино-1,
в районе школы. «Однако Колтушское
сельское поселение предложило наиболее
выгодные условия для осуществления про-

екта ледовой арены и выделило готовое
пятно под застройку. Речь идет о половине
гектара инженерно подготовленной терри-
тории», – пояснил глава поселения.

Актуальность строительства ледовой
арены очевидна. Областной сборной по
хоккею с шайбой для тренировок прихо-
дится арендовать каток в Санкт-Петербур-
ге. Со строительством новой арены
у спортсменов появится возможность тре-
нироваться дома. Кроме этого, на террито-
рии катка будут проходить тренировки
других команд, а также соревнования. Так-
же крытый каток в определенные часы на
коммерческой основе будет открыт для
всех желающих. Существующие катки в го-
роде сейчас переполнены, да и добраться
до них из пригорода – сложная задача, осо-
бенно в час пробок. С введением в строй
ледовой арены в Колтушах у жителей ак-
тивно развивающегося Всеволожского
района появится прекрасная возможность
ходить на каток по месту жительства. 

«Этот объект очень важен не только для
Всеволожского района, но и для всей
Ленинградской области. Небольшие катки

есть в разных районах, но ледовой арены
такого уровня нет. Это будет самый боль-
шой всесезонный крытый каток в регионе –
с большой ареной из искусственного льда,
трибунами для зрителей на 340 мест, зала-
ми хореографии, сопутствующими помеще-
ниями и т. д.», – рассказал Эдуард Чирко. 

Стоимость строительства ледовой арены
составляет более 300 млн рублей. 250 млн
рублей выделяется Правительством Россий-
ской Федерации в рамках целевой програм-
мы поддержки спорта и 50 млн рублей выде-
ляется бюджетом Ленинградской области. 

ЛЛеедд  ккррууггллыыйй  ггоодд

Как рассказал газете «Строительный
Еженедельник. Ленинградская область»
Андрей Емельянов, генеральный директор
компании «СпецСтройМонтаж», на сегод-
ня полностью завершены проектные рабо-
ты и идет активная работа по устройству
фундаментов ледовой арены. «Думаю, что
в ближайшее время они будут закончены,
и мы приступим к возведению колонн пер-
вого этажа», – рассказал он. 

По словам Андрея Емельянова, ледовый
зал ограничен в пространстве ареной, три-
бунами на 340 мест, стенами и перекрыти-
ями. В средней части длинных сторон бор-
тов предусмотрены места для судей, запас-
ных игроков обеих команд и штрафников.
Трибуны для зрителей размещены в на-
иболее выгодной зоне, вдоль длинной сто-
роны арены, и также максимально прибли-
жены к центру. На трибунах предусмотре-
ны места для маломобильных групп насе-
ления. По периметру ледового зала с двух
сторон сосредоточены вспомогательные,
служебные и подсобные помещения.

«Особенность и уникальность проекта
заключается в том, что это всесезонный
каток. Для перекрытия здания приняты
гнутоклееные арочные конструкции, про-
лет перекрывается металлодеревянными
арочными фермами, которые опираются
на железобетонные колонны. Выступаю-
щие навесные арочные конструкции,
открывающие пространство для «верхне-
го» света, подчеркивают оригинальность
решения скатной кровли и вместе с пятью
дополнительными «слуховыми» окнами
с другой стороны кровли являются глав-
ным элементом выразительности зда-
ния», – отметил специалист. 

Добавьте льда
Екатерина Костина / В деревне Старая Всеволожского района будет построена ледовая
арена с искусственным льдом. Это первый спортивный объект такого масштаба, возведен-
ный на территории Ленинградской области. Объем инвестиций в строительство арены
составляет более 300 млн рублей. 

Ледовая арена предназначена для проведения тренировок и соревнований по хоккею с шайбой, фигурному катанию,
массового катания на коньках

справка

Строительство катка с искус-
ственным льдом запроектиро-

вано в каркасном варианте. Несу-
щим каркасом выступают монолит-
ные железобетонные колонны.
Устойчивость каркаса обеспечива-
ется при помощи балок, связей,
ограждающих конструкций и дере-
вянных арок. Стеновое огражде-
ние – из навесных сэндвич-панелей
толщиной 250 мм заводского изго-
товления. Утеплитель в панелях
согласно противопожарным требо-
ваниям – минвата.

мнение

Алексей Муляр,
генеральный дирек-
тор ЗАО ПКЦ
«Стройкомплекс»:

–  Помимо катка с искусствен-
ным льдом в новом Ледовом

дворце предусмотрено еще три до-
полнительных многофункциональ-
ных спортивных зала, в которых за-
планировано проводить занятия по
гимнастике, аэробике и силовой
подготовке, а также кафе. Согласно
проекту, жители Всеволожского
района получат полноценное место
для отдыха с развитой спортивной
инфраструктурой. 
Ледовый дворец будет отличаться
от соседней застройки. Объект име-
ет форму прямоугольника с высту-
пающими архитектурными элемен-
тами главного входа. Это сугубо
индивидуальный, не типовой про-
ект, так как проектирование велось
с нуля. В принципе, если Леноб-
ласть захочет распространять этот
опыт, то подобные проекты можно
реализовать и в других населенных
пунктах региона.

Согласно Программе развития
объектов физической культуры
и спорта в Ленинградской обла-
сти на 2012-2015 годы в регио-
не будет построено и реконстру-
ировано 48 объектов физиче-
ской культуры и спорта. Основ-
ными задачами программы
является создание в регионе
необходимой инфраструктуры

для занятий физической культу-
рой и спортом, приобщение на-
селения к регулярным спортив-
ным занятиям, развитие матери-
ально-технической базы спорта
высших достижений, в том чис-
ле для подготовки олимпийско-
го резерва. 
Данный документ является про-
должением долгосрочной целе-

вой программы «Развитие объ-
ектов физической культуры
и спорта в Ленинградской обла-
сти на 2009-2011 годы». В но-
вую программу включены объек-
ты, ввод в эксплуатацию кото-
рых запланирован на 2012 год.
Так, в 2012 году планируется
ввести в эксплуатацию 7 спор-
тивных объектов, в 2013 году –

17 объектов, в 2014 году –
14 объектов, в 2015 году –
10 объектов.
Объемы финансирования
программы за период
2012-2015 годов составят
830 901 тыс. рублей, в том числе

средства из федерального бюд-
жета составят 686 250 тыс. руб-
лей, из областного бюджета –
2 294 288 тыс. рублей,
из местных бюджетов –
668 363 тыс. рублей.

Объектов спорта станет больше

цифра

мест на трибунах
ледовой арены340
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Компания «Топ Тек» является одной из
ведущих организаций в этом сегменте
строительной отрасли. 

Благодаря использованию инновацион-
ных технологий и современной техники
предприятию удалось занять свою нишу
и наладить отношения с заказчиками не
только в Санкт-Петербурге, но и в других
городах России. 

ММеессттоо  ннаа  ррыыннккее

По словам Алексея Ратникова, генераль-
ного директора компании «Топ Тек», ры-
нок специализированного демонтажа на-
чал формироваться относительно недавно.
«Кризис значительно повлиял на него, но
сегодня у этого сегмента есть все возмож-
ности для роста, учитывая объем демон-
тажных работ как в столичных городах, так
и на региональных рынках», – прокоммен-
тировал ситуацию специалист. 

Он отметил, что сегодня компания «Топ
Тек» выполняет большой объем субпод-
рядных демонтажных работ. Благодаря
внедрению инновационных технологий,
наличию квалифицированного штата со-
трудников и парка современной техники,
знанию нормативной базы, регулирующей
отрасль демонтажа, компания обеспечила
себя работой на многие месяцы. 

«Сегодня мы делаем упор на промышлен-
ный демонтаж и выступили субподрядчика-
ми на таких объектах, как Большой театр,
Центральный детский мир (г. Москва),
семейный торговый центр «МЕГА-УФА»
(г. УФА), торгово-развлекательный центр
«Галерея» (Санкт-Петербург) и многих
других», – рассказал Алексей Ратников. 

ССттааввккаа  ннаа  ррооббооттоовв

Рынок демонтажа не стоит на месте,
а постоянно развивается. Компания «Топ
Тек» сделала ставку на инновационные
технологии и приобрела специальных де-
монтажных роботов. Сегодня на балансе
у организации нескольких таких машин.
Они сконструированы специально для де-

монтажа: дистанционно управляемые
роботы отличаются небольшими габари-
тами и весом, оснащены сменным навес-
ным оборудованием (бетонолом, гидро-
молот, ковш и др.). 

Роботы работают там, где применять тя-
желые машины невозможно, например из-
за ограниченности рабочего пространства
или требований по весу. Речь идет о ре-
конструкции зданий в центре города, пе-
репланировочных работах в гостиницах,
магазинах, больницах и других помеще-
ниях; работах в подвалах, мостах, тонне-
лях, на перекрытиях и на этажах. Также
роботы отлично справляются с демонтаж-
ными работами на действующих производ-
ствах, внутри печей, цементных и металлур-
гических производств и т. д. 

«Использование инновационной техники
в работах разной сложности помогает нам
производить демонтаж качественно и без-
опасно. Ведь ни тракторы, ни рабочие с мо-
лотками не смогут так быстро и качественно
решать задачи по демонтажу конструкций,
находящихся в труднодоступных и опасных
местах. Благодаря роботам мы нашли более
эффективный и безопасный путь к решению
таких задач», – отметил Алексей Ратников. 

Отметим, что для технического обслу-
живания специализированных роботов
в компании «Топ Тек» создана своя служ-
ба сервиса, а также есть штат высококва-
лифицированного персонала. 

«Сегодня высокая эффективность
и важность специализированных демон-
тажных работ очевидна. По опыту работы
могу сказать, что единожды обратившись
к нам, впредь компании становятся наши-
ми постоянными заказчиками», – заклю-
чил господин Ратников.

Екатерина Костина / Российский рынок специализированного демонтажа является
очень узким – число компаний, работающих на нем, можно пересчитать
по пальцам одной руки.

Специализированный демонтаж
становится популярнее

Санкт-Петербург, 

пл. Карла Фаберже, 8, лит. А, 

офис 404

Тел./факс (812) 718-62-39, 

тел. 932-46-59 Н
а 
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Помимо Санкт-Петербурга
и Москвы компания «Топ

Тек» работает и в других городах
России, например в Брянске, Ста-
ром Осколе, Черкесске, Липецке.  
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По словам главы региона, в прошлом го-
ду в области введено 1,075 млн кв. м ново-
го жилья. На протяжении трех лет строи-
тели удерживают планку более 1 млн в год,
и эти темпы будут востребованы и дальше,
поскольку потребность в новом жилищном
фонде очень велика. «Предприятия строи-
тельной индустрии Ленобласти произво-
дят все, что необходимо для строительства
домов, мощность стройкомплекса позво-
ляет возводить не менее 5 млн «квадратов»
в год», – отметил Валерий Сердюков.

ППооллоожжииттееллььннааяя  ддииннааммииккаа

О том, что работа строительного ком-
плекса стабилизировалась после кризис-
ных времен, говорят и цифры. Как расска-
зал Анатолий Каталевич, председатель
Комитета по строительству, в Ленинград-
ской области в 2011 году объем выполнен-
ных работ по виду деятельности «строи-
тельство» составил 92 млрд рублей, что
превысило уровень 2009 года и стало
самым большим показателем за всю исто-
рию стройкомплекса Ленобласти. Он под-
твердил, что итоги работы строительных
организаций за 2011 год свидетельствуют
об эффективной деятельности как пред-
приятий промышленности, так и подряд-
ных компаний.

Оборот организаций составил 65,4 млрд
рублей, что составляет 115% к уровню
2010 года. «Заработная плата, несмотря на
кризис, за последние годы постоянно рос-
ла и всегда была на 10-11% больше уровня
предыдущего года. Более того, в строи-
тельном комплексе зарплата выше, чем
в среднем в экономике Ленинградской об-
ласти», – отметил Анатолий Каталевич. 

Оборот организаций по виду деятельно-
сти «производство прочих неметалличе-
ских минеральных продуктов» составил
35,6 млрд рублей, то есть 122,4% к уровню
2010 года. В целях поддержания положи-
тельной динамики и создания скоордини-
рованного производства в Ленинградской
области номенклатуры высококачествен-
ных товаров, изделий и конструкций

Комитетом по строительству Ленобласти
разработана «Программа развития пред-
приятий промышленности строительных
материалов до 2020 года». 

ВВввоодд  жжииллььяя  
ии  ииннввеессттииццииии  рраассттуутт

С 2005 по 2011 годы в Ленобласти в два
раза вырос объем вводимого жилья –
с 0,533 до 1,075 млн кв. м. Министерство
регионального развития РФ поставило

перед строительным комплексом региона
задачу постепенного наращивания мощно-
стей жилищного строительства. В 2012 го-
ду нужно построить 1,136 млн кв. м,
в 2013 – 1,224 млн. кв. м, в 2015 году –
1,6 млн кв. м. А к 2020 году эта цифра
должна составить 2,729 млн кв. м. 

«Дальнейшее развитие отрасли и модер-
низация предприятий должны пойти по
пути повышения энергоэффетивности
и ресурсосбережения, внедрения иннова-
ционных технологий. Программы энергос-

бережения и энергоэффетивности являют-
ся ключевыми направлениями для модер-
низации экономики и социальной сферы
в нашей стране», – подчеркнул Анатолий
Каталевич. 

При этом он констатировал, что за
2011 год объем инвестиций в основной ка-
питал предприятий строительного ком-
плекса составил около 12 млрд рублей, что
составляет 130% к уровню 2010 года. «От-
радно видеть, что предприятия самостоя-
тельно активно инвестируют средства

Строители подвели итоги
Лидия Горборукова / Строительный комплекс Ленинградской области в 2011 году демонстрировал положительную
динамику. Этот факт констатировал губернатор региона Валерий Сердюков. Он отметил, что важно и дальше вести
работу по формированию устойчивой строительной отрасли, а также совершенствовать методы работы с инвесторами
и застройщиками.

комментарий

Сергей Руднев, заместитель председателя Комитета
государственного строительного надзора и государственной
экспертизы Ленинградской области:

– У нас под надзором в 2011 году был 631 объект. Мы провели 653 про-
верки, выдали 246 заключений о соответствии построенных объектов

техническим регламентам и проектной документации. По 50 объектам мы дали
отказ в выдаче заключений в связи с тем, что эти требования были нарушены.
Выписано 232 предписания за нарушение технических регламентов.
98% предписаний отработано и по всем доложено об их исполнении.
К сожалению, выросли суммы административных штрафов. В 2010 году было
6,3 млн рублей штрафов за нарушение градостроительной деятельности,
в 2011 – 8,6 млн рублей. При анализе штрафов мы пришли к выводу, что
70% нарушений – это несоблюдение установленного порядка строительства. 
Отмечу, что объем инженерно-геологических изысканий в 2011 году по отно-
шению к 2010 году вырос на 33%. Это положительная тенденция, которая при-
ведет к увеличению объемов строительства. 
Последнее время мы получаем много вопросов от муниципальных образова-
ний о том, какие материалы сдавать в экспертизу, для того чтобы получить за-
ключение о достоверности определения сметной стоимости. Наше ведомство
предлагает весной 2012 года провести по этому вопросу семинар.

комментарий

Евгений Домрачев, председатель Комитета по архитектуре
и градостроительству Ленинградской области:

– В прошлом году были приняты поправки в Градостроительный кодекс
РФ. Согласно одной из них инвестор имеет право выступать с инициати-

вой проекта планировки и межеваний территорий, которые в этом случае гото-
вятся за его счет. Муниципалы проверяют документ на соответствие пожарной
и санитарным нормам и через процедуру публичных слушаний утверждают
этот вид документации. 
Кроме этого, до 31 декабря 2012 года перенесен срок подготовки муниципаль-
ными образованиями правил землепользования и застройки, при отсутствии
которых нельзя будет выдавать разрешение на строительство, а также вводить
объекты в эксплуатацию. 
Мы не можем выполнять свои обязательства по исполнению адресной про-
граммы, пока не будет утвержденных ПЗЗ. Сегодня из 203 муниципальных об-
разований они утверждены только в 35. Сумма на подготовку ПЗЗ составляет
от 50 до 100 тыс. рублей. Я считаю, что нужно выйти с инициативой к губерна-
тору и тем муниципальным образованиям, где есть региональные объекты
строительства, оказать финансовую помощь, иначе инвестиционный и строи-
тельный процесс затормозится.

Тандем власти и строительного сообщества способен очистить рынок от недобросовестных подрядчиков
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в развитие своих мощностей», – подтвер-
дил глава Комитета по строительству.

Анатолий Каталевич рассказал, что
в 2011 году было завершено строительство
многих крупных инвестиционных проек-
тов. Например, ООО «Баумит строительные
материалы» открыло завод по производ-
ству строительных смесей. ООО «Газстрой»
ввело в эксплуатацию одно из крупнейших
производств в РФ – Рябовский завод кера-
мических изделий мощностью до 300 тыс.
тонн продукции в год. 

ВВаажжнныыее  ззааддааччии

Одновременно с ростом производствен-
ной мощности предприятий стройком-
плекса региона активно реализуются
крупные инвестиционные проекты ком-
плексного жилищного строительства. За-
частую это не просто новые кварталы,
а целые города.

Обеспечение граждан доступным и ком-
фортным жильем – это приоритет соци-
альной политики государства. Сегодня
в Ленинградской области активно идет ре-
ализация 4 социальных программ: «Соци-
альное развитие села», региональная про-
грамма «Жилье для молодежи», «Обеспе-
чение жильем молодых семей» (подпро-
грамма федеральной программы «Жили-
ще»), региональная программа поддержки
граждан, нуждающихся в улучшении жи-
лищных условий на принципах ипотечного
кредитования. «Каждая из этих программ
в 2011 году по сравнению с 2010 годом
с точки зрения финансирования выросла
в 7-9 раз. С 2012 по 2014 годы предполага-
ется дальнейший рост финансирования», –
пояснил ситуацию Анатолий Каталевич.

«Пропорционально увеличению бюд-
жетного финансирования различных жи-
лищных программ должны расти объемы
строительства жилья для работников бюд-

жетной сферы, молодых семей, сельских
жителей, под расселение ветхого и аварий-
ного фонда, – прокомментировал Валерий
Сердюков. – К сожалению, ресурсы, кото-
рые направляются на реализацию
программ, используются не всегда эффек-
тивно. В намеченные сроки не расселены
аварийные дома в Вознесенье, Николь-
ском, Морозовке, не введены детские сады
в Тосно и Сертолово, школы в поселке
Кузнечном и Усть-Луге». 

Губернатор подчеркнул, что в этом году
запланировано строительство 10 новых
детских садов, и все обязательства нужно
выполнить в срок: «Принципиально изме-
нить подходы к возведению социальных
объектов, улучшить качество строитель-

ства, отсеять недобросовестных подрядчи-
ков – это зависит не только от профиль-
ных комитетов правительства и муници-
пальных властей, но и от строительного
сообщества».

Лидия Горборукова / Губер-
натор Ленинградской обла-
сти Валерий Сердюков дал
поручение подготовить за-
конопроект, который пред-
полагает введение квали-
фикационного отбора при
проведении конкурса на по-
иск подрядчика для объек-
тов капитального строитель-
ства, финансирование кото-
рых составляет более
100 млн рублей. 

По словам Валерия Сердюко-
ва, некорректное проведение
конкурсных процедур являет-
ся одной из основных проб-
лем строительного комплекса.
«Чрезмерный демпинг компа-
ний является причиной того,
что бюджетные деньги осваи-
ваются неэффективно и сры-
ваются графики строитель-

ства. А люди ждут детские
сады, школы», – отметил
губернатор. 
Алексей Ларькин, председа-
тель Контрольно-счетной па-
латы Ленинградской области,
привел в пример аукцион на
строительство детского сада
в Тосно. «Стартовая цена бы-
ла 200 млн рублей. А после
аукциона стала 138 млн руб-
лей. Кто сможет построить за
такую цену? Наше ведомство
проводит проверки, и на
практике получается, что цена
в итоге становится той, кото-
рая была выставлена перво-
начально, так как подрядчик
сознательно не вносит неко-
торый расходные статьи в сме-
ту», – отметил он.
По мнению Александра Быко-
ва, генерального директора
компании «Трест № 68», что-

бы отсеять недобросовестных
игроков, нужно ввести квали-
фикационный отбор. Сейчас
согласно законодательству он
есть, но обязателен лишь при
аукционах по особо опасным
объектам капитального строи-
тельства. 
Иван Григорьев, глава посто-
янной комиссии по строи-
тельству, транспорту, связи
и дорожному хозяйству в За-
конодательном собрании Ле-
нинградской области, счита-
ет, что нужно создать рабо-
чую комиссию в Законода-
тельном собрании Ленобла-
сти по внесению поправок
в 94-й Федеральный закон.
«Я понимаю, что региональ-
ной инициативы будет недо-
статочно, но через Парла-
ментскую ассоциацию Севе-
ро-Запада мы можем попро-

сить поддержку на уровне
нескольких субъектов Феде-
рации», – констатировал гос-
подин Григорьев. По его сло-
вам, в рабочую комиссию
должны войти представите-

ли строительных организа-
ций, члены правительства
Ленобласти и законодатели.
В свою очередь, Валерий
Сердюков констатировал,
что процедура внесения из-
менений в 94-й ФЗ на феде-
ральном уровне обсуждается
уже 3 года, но коренных из-
менений пока нет. «Я думаю,
что мы можем принять реги-

ональные законодательные
акты. Например, совместно
с прокуратурой рассмотреть
возможность внесения ква-
лификационных оценок
в целях исключения корруп-
ционных проявлений при
проведении конкурса госза-
каза на сумму свыше
100 млн рублей», – подыто-
жил губернатор. 

Закон требует изменений

мнение

Илья Тычинский, председатель Комитета 
государственного заказа Ленинградской области:

– На мой взгляд, по пункту строительные работы важно проводить не
аукционы, а конкурсы, где существуют другие критерии оценки, гарантии

и сроки строительства. В качестве квалификационных требований можно ис-
пользовать деловую репутацию компании, ее технические возможности – все,
что пожелает заказчик. Тогда в критериях значимости можно до 40% умень-
шить факт понижения цены контракта. А 60% по значимости отдать именно
квалификационным характеристикам компании.

цифра

300 млрд
рублей составил объем инвестиций 
в экономику Ленинградской области
в 2011 году

комментарий

Алексей Ларькин, председатель Контрольно-счетной
палаты Ленинградской области:

– С каждым годом адресные инвестиционные программы, на которые вы-
деляются деньги из областного бюджета, растут. В 2010 году было

2,7 млрд, в 2011 – 3,7 млрд, в 2012 году предусмотрено 4,8 млрд рублей. КСП
осуществляет публичный контроль над расходованием этих средств. В 2011 го-
ду мы проверили 9 муниципальных районов на исполнение адресной инвес-
тиционной программы по 16 объектам. Из них 8 было запланировано к вводу,
но 4 объекта так и не были готовы. Констатирую, что по этим объектам денеж-
ные средства израсходованы неэффективно – это поликлиника в Мге, детские
сады в Сертолово и Тосно, культурно-досуговый центр в поселке Тайцы.
Причин такого стечения обстоятельств много – это и низкая эффективность
проведенных торгов, неисполнение условий контракта подрядчиками, а также
отсутствие должного контроля со стороны муниципального и регионального
заказчиков. Я считаю, что если для искоренения этих проблем нужно вносить
изменения в региональное и федеральное законодательство, то следует быст-
рее инициировать такие процедуры.

ННооввыыйй  ппууттееппррооввоодд
ззаа ммееннььшшииее  ддееннььггии  

Достигнута договоренность о сни-
жении стоимости строительства
нового многоуровневого переезда
в Гатчине в 3-5 раз по сравнению
с первоначальной ценой в 2,2 млрд
рублей. 

В связи с возросшей интенсивностью
железнодорожного движения в сторо-
ну морского торгового порта Усть-Луга
на Киевской улице Гатчины будет по-
строен многоуровневый переезд. Се-
годня автомобильный поток в этом ме-
сте составляет 30 тыс. машин в сутки.
Через переезд проходят 17 автобус-
ных маршрутов, соединяющие насе-
ленные пункты Гатчинского района
с районным центром, по которым осу-
ществляется более 260 рейсов. Сум-
марное время закрытия существующе-
го переезда сегодня достигает 12 ча-
сов в сутки. Пожарные машины и ка-
реты скорой помощи порой часами
простаивают здесь в пробках.
По словам губернатора Ленинградской
области Валерия Сердюкова, бюдже-
том региона сегодня не предусмотрено
финансирование строительства гат-
чинского путепровода, которое, по
предварительным расчетам, обойдется
в 2,2 млрд рублей: «Проект важен. Хо-
тя Министерство транспорта РФ счита-
ет, что у области есть деньги, чтоб за-
кончить работы по его строительству,
но таких свободных средств нет». 
Проектные работы ведет ОАО «Ленги-
протранс». С учетом достигнутых дого-
воренностей в ближайшее время бу-
дет подготовлен скорректированный
проект, который и будет направлен
в Главгосэкспертизу. Согласование
займет порядка 90 дней. Таким обра-
зом, через несколько месяцев плани-
руется начать строительство путепро-
вода и завершить его в конце 2012 –
начале 2013 года.
Финансировать строительство пред-
полагается из трех источников: феде-
рального бюджета, бюджета Ленин-
градской области и средств
ОАО «РЖД». Доля каждого из них бу-
дет определена после того, как феде-
ральный центр примет решение о раз-
мере субсидий.

инфраструктура

ДДииннааммииккаа  ооббъъееммаа  ввввооддаа  жжииллььяя  вв  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии,,  ммллнн  кквв..  мм  



Перспективы развития жилищного стро-
ительства в Ленинградской области пред-
ставители власти и девелоперы обсудили
на круглом столе «Девелопмент в Ленин-
градской области», организатором которо-
го выступила Гильдия управляющих и де-
велоперов. 

ГГоорроодд--ссппууттнниикк  
ииллии  ссппааллььнныыйй  ррааййоонн??

В 2011 году, по данным Комитета по
строительству Ленобласти, в регионе было
введено в строй 1,075 млн кв. м. жилья,
а уже к 2020 году эта цифра должна соста-
вить около 2,7 млн «квадратов». Причем
большинство жилищных проектов в регио-
не продолжат реализовываться в пригра-
ничных к Санкт-Петербургу районах –
Всеволожском, Тосненском, Гатчинском. 

Юрий Васильев, генеральный директор
ИК «Евроинвест», уверен, что комплекс-
ное развитие территорий в Ленинградской
области будет тяготеть в основном к про-
мышленным центрам. Один из самых пер-
спективных в этом плане – Всеволожский
район, где расположено много индустри-
альных производств. Однако Константин
Крюков, председатель совета директоров
инвестиционно-строительной компании
«Константа», убежден, что промышленные
проекты, существующие в Ленобласти, на-
пример развитие порта в Усть-Луге, мно-
жество предприятий стройиндустрии, не
смогут обеспечить рабочими местами те
жилые массивы, которые строятся и еще
будут возведены. «Ленобласть по-прежне-
му останется спальным районом и будет
привлекать людей, работающих в Питере,
недорогими комфортными квартирами», –
заключил эксперт. 

Олег Юрко, председатель совета дирек-
торов компании «Вереск», также считает,

что пока в Ленобласти не будет четкой
концепции развития территорий, пригра-
ничные районы региона будут спальными
кварталами Санкт-Петербурга. «С другой

стороны, если здесь быстрыми темпами
пойдет развитие транспортной и социаль-
ной инфраструктуры, то это быстрее
решит вопросы жилищного строитель-
ства», – предположил он.

Юкка Тикканен, главный архитектор
«Архитектурное бюро Юкки Тикканена»,
высказал мнение, что рабочие места должны
выноситься и за переделы Санкт-Петербур-
га, кроме этого, параллельно в этой местно-
сти должна быть развита социальная, ком-
мерческая инфраструктура, наличие кото-
рой станет дополнительным стимулом жить
и работать в этом месте. «Большие города
развиваются за счет вот таких городов-спут-
ников. Например, в Хельсинки их 10. Мы
убеждены, что в Петербурге достаточно на-
селения, чтобы это был не один город, а кла-
стер городов», – заключил эксперт.

ППллююсс  ддееттссккиийй  ссаадд  ии  шшккооллаа

Одной из ключевых проблем, сдержива-
ющих развитие жилищного строительства

в Ленобласти, остается неразвитость
транспортной, инженерной, социальной
инфраструктуры. Константин Крюков
считает, что постепенно застройщики
самостоятельно смогут улучшить инфра-
структуру, так как в крупные проекты
комплексного освоения изначально
заложено строительство детских садов,
поликлиник, дорог, обустройство обще-
ственных пространств. Однако эксперт
добавляет, что небольшие проекты, ско-
рее всего, и в дальнейшем будут ориенти-
роваться на уже созданную инфраструк-
турную базу. 

В свою очередь, Мария Кайдановская,
старший юрист Salans, отметила, что в от-
ношении социальных объектов ситуация
в ближайшее время может улучшиться.
По ее словам, раньше строительство дет-
ских садов и последующая безвозмездная
их передача властям обходилась девело-
перам довольно дорого. «Однако в апреле
прошлого года был принят закон, соглас-
но которому органы местной власти
обязаны предоставить взамен социально-
му объекту равноценный земельный
участок. Документ может существенно
улучшить ситуацию», – рассказала госпо-
жа Кайдановская. Впрочем. По мнению
эксперта, данная проблема может быть
решена только диалогом государства
и бизнеса. 

По мнению Юрия Васильева, возвраще-
ние подоходного налога по месту житель-
ства поможет решить проблему нехватки
денежных средств в бюджете области на
строительство объектов социальной
инфраструктуры. «На мой взгляд, строи-
тельство детских садов рентабельно, хоть
и в долгосрочной перспективе. Тем более
что по ним государство компенсирует
процентные ставки по кредиту», – под-
твердил он.
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Лидия Горборукова / Эксперты
отмечают, что стоимость жи-
лья в Ленинградской области
значительно ниже, чем
в Санкт-Петербурге. Причина
все та же – отсутствие разви-
той инфраструктуры. 

Средняя стоимость одного
«квадрата» в Ленобласти

составляет около 50 тыс. рублей.
В городе эта цифра, по разным
оценкам, достигает 83 тыс. руб-
лей за 1 кв. м. 
Олег Юрко отметил, что за по-
следние два года на рынке за-
городной недвижимости про-
изошло существенное паде-
ние, поэтому чуть сниженная
стоимость за «квадрат» в кот-

теджном поселке вполне объ-
яснима. «Ни в коем случае
нельзя говорить о том, что
здесь строится некачественное
жилье, поэтому оно дешевле
городского. Однако существен-
ную роль в ценообразовании
играет отсутствие развитой со-
циальной и дорожной инфра-
структуры. Люди готовы запла-
тить меньше, но при этом полу-
чат жилье менее удобное с точ-
ки зрения местоположения», –
объясняет специалист. 

По мнению Константина Крю-
кова, индивидуальные дома
дешевле, чем квартиры, но об-
щая стоимость личного домо-
владения дороже. «Застрой-
щик заинтересован в макси-
мальной прибыли. Если спрос
станет повышаться, то цены бу-
дут расти. Посмотрите на квар-
талы в Мурино и Кудрино.
Они набрали такую популяр-
ность, что цена в 36 тыс. руб-
лей за «квадрат» там уже нере-
альна», – поведал эксперт.

Цены не кусаются

Жилье обгоняет промышленность
Лидия Горборукова / Ленинградская область обладает существенным потенциалом для развития всех сегментов недвижи-
мости. Но в настоящее время в большей степени является, скорее, спальным районом Санкт-Петербурга. Переломить ситуа-
цию, по мнению экспертов, поможет активное развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры.

Небольшие проекты и в дальнейшем будут ориентироваться 
на уже созданную инфраструктурную базу

мнение

Евгений Богданов,
генеральный
директор RUMPU:

– Государство должно в первую
очередь обращать внимание

на выполнение своих социальных
обязательств. На сегодняшний день
мы видим отсутствие внятной стра-
тегии развития прилегающей к горо-
ду территории, ведется хаотичное
строительство без заданной городом
стратегии и, как следствие, без про-
работки инженерии. Девелоперы
как могут реализуют свои задачи и
удовлетворяют возрастающий спрос
на жилье, при этом они не в силах,
и это не их компетенция, учитывать
глубокую проблему социальной и
транспортной инфраструктуры. Сей-
час надо пересмотреть развитие го-
рода в необходимом для государства
русле. Одним из вариантов решения
может быть система городов-спутни-
ков, когда в крупных районах, выне-
сенных за пределы КАД, создаются
собственные коммерческие и про-
мышленные центры, чтобы люди
могли здесь жить и работать.
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Застройщик

«Ленстройтрест»

ИСГ «Норманн»

ГК «УНИСТО Петросталь»

«ЦДС»

NCC

ГСК «Главстройкомплекс»

ГК «Арсенал-недвижимость»

«Балтрос»

«Дальпитерстрой»

«Петрострой»

Объекты

ЖК «Лучший выбор»

Жилой комплекс во Всеволожске

ЖК «Тридевяткино царство», ЖК «Новодевяткино», 

микрорайон «Новые Колтуши»

ЖК «Новое Мурино», ЖК «Новое Мурино – 2», ЖК «Весна»

ЖК «NCC Village», ЖК «Эланд»

ЖК «Янинский», ЖК «Зеленый город», 

ЖК «Всеволожские жемчужины», ЖК «Всеволожский каскад»

ЖК «Девяткино»

жилой район «Славянка»

поселок Малое Верево

ЖК «Первомайский», ЖК в г. Тосно, шоссе Барыбина, д. 10а

ССттрроояящщеееессяя  жжииллььее  вв  ппррииггррааннииччнныыхх  
кк  ССааннкктт--ППееттееррббууррггуу  ррааййооннаахх  ЛЛееннооббллаассттии

Большинство жилищных проектов в регионе
продолжат реализовываться в приграничных
к Санкт-Петербургу районах – Всеволожском,
Тосненском, Гатчинском

Район

Всеволожский район

Гатчинский район

Тосненский район

Источник: АН «Бекар»
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По мнению экспертов, ежегодная потреб-
ность компаний в промышленных парках
на территории Ленинградской области со-
ставляет не более 150-200 га. Игорь Кула-
ков, представитель управляющей компании
«Новые территории», отметил, что для та-
кого большого и промышленно развитого
субъекта Федерации это очень маленькое
количество договоров, что говорит о том,
что рынок только развивается.

ООррииееннттииррооввааннииее  
ннаа  ППееттееррббуурргг  

Эксперты говорят о том, что наиболь-
ший интерес для инвесторов представляют
промышленные зоны, расположенные
в приграничных к Петербургу районах –
Тосненском, Гатчинском, Всеволожском
и Ломоносовском. 

«На мой взгляд, между Петербургом
и Ленобластью идет конкурентная война
по возможности размещения и привлече-
ния к себе девелоперов, которые бы орга-
низовывали промпарки и в дальнейшем
привлекали резидентов», – высказал свое
мнение Дмитрий Деев, руководитель бро-
керского отдела МК ПСБ.

Семен Смушкин, заместитель генерально-
го директора УК «СТАРТ Девелопмент»,
считает, что большинству инвесторов инте-
ресно размещать свои производства макси-
мально близко к городу, где расположены

рынки сбыта и крупные транспортные узлы,
а соответственно, поставщики. «У области
отсутствует бюджет на инженерную подго-
товку этих территорий, с другой стороны,
есть частные компании, которые вкладыва-
ют в это деньги», – прокомментировал он. 

ДДооррооггааяя  ппооддггооттооввккаа

Важной составляющей успеха промыш-
ленного парка является качественное иссле-
дование площадки под планируемое разви-
тие. В первую очередь это относится к ин-
женерной подготовке территории. «Этот
процесс требует много времени и инвести-
ций. Например, общую стоимость строи-
тельства индустриального парка Greenstate
(девелопер – «ЮИТ», прим. ред.) на период
7-10 лет мы оцениваем в 15-17 млрд руб-
лей», – пояснил Максим Соболев, дирек-
тор по развитию объектов недвижимости
«ЮИТ Лентек». По его словам, инвестору
важно адекватно оценить масштаб вложе-

ний, необходимых для создания сетей. На-
пример, для обеспечения электроэнергией
1 га территории нужно около 10 млн руб-
лей. Если у вас территория парка составляет
около 100 га, то стоимость приближается
к 1 млрд», – прокомментировал эксперт. По
его словам, сегодня цена инженерно подго-
товленного участка в Greenstate составляет
порядка 175 EUR за 1 «квадрат». 

Сергей Горлач, руководитель проекта
«Промышленный парк «Тосно», рассказал,
что компания придерживается концепции
поэтапного развития территории парка.
«Мы собираемся вводить по одному участ-
ку в год. Это нам даст существенное сокра-
щение объема первоначальных инвестиций
и возможность привлекать клиентов на ус-
ловиях меньшей стоимости». По его сло-
вам, в Эстонии государство платит 25% от
затрат, идущих на инженерную подготовку
территории. Там есть возможность проек-
тировать коммуникации без выкупа мощ-
ностей. «Это является успешным компонен-

том развития территорий. В России такого
нет, и мы все больше приходим к тому, что-
бы обеспечить подключение к собственным
источникам электрогенерации», – подыто-
жил господин Горлач.

Дмитрий Деев считает, что девелоперы не
будут инвестировать в устройство инженер-
ных сетей до тех пор, пока на 30-50% площа-
дей промышленного парка не появится под-
твержденного спроса. Он согласен с тем, что
лучше развивать промышленный парк
частями. «На основании сделок, прошедших
в 2011 году, мы сделали вывод, что у аренда-
торов популярностью пользуются участки
размером от 0,5 до 2 га», – подтвердил он.

Сети для промышленности
Лидия Горборукова / На рынке Санкт-Петербурга и Ленобласти предлагается до 8 тыс. га
земли в промышленных парках, но из них инженерно подготовлены всего лишь 5-10%.
Серьезной проблемой для девелоперов в этих проектах, по мнению экспертов, являются
большие инвестиции в инженерную подготовку территории.

мнение

Сергей Куклин,
первый заместитель
председателя Коми-
тета экономического
развития и инвести-
ционной деятельно-
сти – начальник
департамента инве-
стиций:

– Развитие Ленобласти происхо-
дит не по критериям близости

к Санкт-Петербургу. У нас есть совер-
шенно разные сферы деятельности,
привязанные как к сырьевым базам,
так и к развитой логистике, сопутствую-
щим предприятиям и т. д. Но крупным
проектам важна не инфраструктура,
а возможность быстрого согласования
документов. Компания, которая тратит
на свой проект 1 млрд USD, спокойно
относится к тому, что 15 млн из них
у нее уйдет на инфраструктуру, кото-
рая будет ей же и принадлежать.

кстати

В 2011 году в Ленинградской области принят новый региональный закон
«О мерах государственной поддержки организаций и предприятий, осущест-

вляющих деятельность на территории индустриальных парков и технопарков
Ленинградской области», позволяющий предоставлять комплексную государствен-
ную поддержку предприятиям в границах индустриальных парков и технопарков.

Реклама
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Кроме того, под предлогом того, что зи-
мой рынок загородной недвижимости впа-
дает в «спячку», у покупателей есть шанс
успешно поторговаться с продавцом.

В рамках деловой программы выставки
«Жилищный проект», проходившей
18-19 февраля в Ледовом дворце, состоял-
ся круглый стол «Сезонные изменения цен
на рынке загородной недвижимости», ор-
ганизованный газетой «Строительный
Еженедельник. Ленинградская область».
В заседании круглого стола приняли учас-
тие крупнейшие застройщики и риэлторы,
работающие на загородном рынке Петер-
бурга и Ленинградской области. 

ДДвваа  ««жжааррккиихх»»  дднняя
вв ффееввррааллее  

Первая в этом году выставка-семинар
«Жилищный проект» прошла с аншлагом.
Мероприятие за два дня посетило более
30 тыс. человек. Это абсолютный рекорд
посещаемости мероприятия за всю исто-
рию проведения выставки-семинара. 

На официальном открытии вице-губер-
натор Санкт-Петербурга Сергей Козырев
отметил, что за 6 лет работы выставки ее
посетило более 350 тыс. человек. «Жилищ-
ный проект» – действенный инструмент
решения жилищного вопроса. Каждый из
посетителей выставки что-то для себя при-
обрел, многие смогли улучшить жилищ-
ные условия», – сказал вице-губернатор.

Традиционно на выставке-семинаре ра-
ботают представители Жилищного коми-
тета, Санкт-Петербургского центра до-
ступного жилья и Горжилобмена. Они
консультируют горожан по вопросам учас-
тия в государственных жилищных про-
граммах. «За годы работы «Жилищного

проекта» и с помощью реализуемых в го-
роде 5 жилищных программ более 45 тыс.
петербуржцев смогли улучшить свои жи-
лищные условия», – заявил председатель
Жилищного комитета Валерий Шиян. 

Мероприятие также посетил председа-
тель наблюдательного совета выставки-се-
минара «Жилищный проект» и первый ви-
це-президент Национального объедине-
ния строителей Александр Вахмистров.
Именно он 6 лет назад, находясь на посту
вице-губернатора Санкт-Петербурга, под-
держал идею создания выставки-семинара. 

«Очень важно, что это мероприятие про-
ходит при участии Администрации Санкт-
Петербурга. Это дает возможность разви-
вать и рассказывать петербуржцам о таких
программах господдержки, как помощь
молодым семьям и бюджетникам, предо-
ставление субсидий при оформлении ипо-
течного кредита, жилищных сертифика-
тах», – пояснил Александр Вахмистров. 

В общей сложности в февральской вы-
ставке приняли участие более 200 россий-
ских и зарубежных строительных, банков-
ских, юридических, риэлторских и брокер-
ских организаций. Уже на самом меропри-
ятии было заключено несколько десятков
сделок по покупке городской и загородной
недвижимости. 

Деловая программа мероприятия вклю-
чала в себя порядка 30 семинаров и более
20 презентаций, посвященных способам
улучшения жилищных условий, рискам
покупки жилья в новостройках, ипотеке,
рынку недвижимости городских районов,
загородной недвижимости. 

Еще одним нововведением стал цикл се-
минаров по загородной недвижимости.
Впервые семинары по загородной темати-
ке проходили в течение 2 дней. Посетители

выставки проявили интерес как к традици-
онным темам по ценам и рискам при по-
купке загородной недвижимости, так
и к впервые проводимым на «Жилпроек-
те» семинарам по финансовым рискам,
эксплуатации и охране загородного дома.

ЗЗииммаа  ––  ввррееммяя  ввыыббоорраа  

Приступать к выбору объекта (особенно
дома для постоянного проживания) лучше
всего зимой, уверены специалисты рынка.
По словам Людмилы Юшиной, руководите-
ля направления загородной недвижимости
АН «Прогаль», если говорить о вторичном
рынке и о покупке зимнего дома, то в холод-
ное время года более выпукло будут видны
возможные недостатки объекта: «Зимой
проще определить теплый дом или холод-
ный, как работают системы отопления, не
замерзает ли водоснабжение и т. д., – отме-
тила Людмила Юшина. – Я бы советовала
с осторожностью зимой выбирать земель-
ные участки, поскольку при невниматель-
ном осмотре можно «пропустить» низкий
сырой участок. Летом в этом отношении
проще – для тех, кто разбирается в ботани-
ке, легко определить, какие растения любят
сырость, а какие – сухую почву». 

По мнению Людмилы Юшиной, холод-
ное время года не является серьезным по-
водом для снижения цены. «Бытует мне-
ние, что в сильный мороз продавец готов
скинуть цену, чтобы не ездить лишний раз
на показ или протапливать дом, – говорит
Людмила Юшина. – В действительности
это не так. Продавцы предпочитают подо-
ждать до весны, надеясь на увеличение
покупательского спроса. Отчасти эти на-
дежды оправданы, отчасти нет. В конце
февраля – начале марта на рынке появля-
ется определенный поток покупателей,
присматривающих себе дачу, чтобы прове-
сти в «дачном» режиме уже лето текущего
года. Что касается покупателей объектов
для постоянного проживания, здесь ярких
сезонных скачков нет, граждане присмат-
риваются к объектам круглый год». 

«Зима действительно помогает выявить
многие недостатки объекта. Кроме того,
в зимние месяцы легче всего определить
розу ветров – как заметает снегом дом, –
рассказал Андрей Уманский, директор
ООО «Центр недвижимости Санкт-Петер-
бурга». – Но есть преимущества и у про-
давцов – под снегом не видно, застаивает-
ся ли вода на участке, ровный участок или
нет. Что касается удачного или неудачного
«зимнего» торга, здесь все зависит от того,
насколько правильно ведутся переговоры.
Всегда можно найти предмет торга. Напри-
мер, если в садоводстве не чистят снег на
дорогах, то покупатель вправе рассчиты-
вать на небольшие уступки со стороны
продавца». 

По мнению Павла Сарайкова, руководи-
теля отдела маркетинга ГК «Кивеннапа»,
сезонный фактор очень сильно сказывается
на загородном рынке. «Надо учитывать, что
успешные, крупные компании на рынке не
привязаны к сезонности. Их ценовая поли-
тика по большей части зависит от стадии

Зимняя «спячка» – 
повод для торга 
Дарья Литвинова / По мнению экспертов рынка, весна 2012 года не принесет
существенных потрясений и серьезных ценовых скачков на рынок, в то же время тянуть
с покупкой загородного дома не стоит. Зима – прекрасное время для того, чтобы
определиться с выбором объекта – лично убедиться в том, что все системы
жизнеобеспечения дома работают исправно в холодное время года, а дороги
в поселке добросовестно чистят от снега.

Николай Волоса-
тов, финансовый
директор
ООО «ИСК-Кон-
станта»

Андрей Уманский,
директор
ООО «Центр
недвижимости
Санкт-Петер-
бурга»

Виталий Токарев,
генеральный ди-
ректор компании
«Домостроев»

Павел Сарайков,
руководитель
отдела маркетин-
га ГК «Кивеннапа»

Николай Рома-
шин, директор де-
партамента заго-
родной недвижи-
мости NAI Becar

Дарья Литвинова,
главный редактор
газеты «Строи-
тельный Ежене-
дельник. Ленин-
градская область»

Людмила Юшина,
руководитель на-
правления заго-
родной недвижи-
мости АН «Про-
галь» 

Елена Шишулина,
начальник отдела
маркетинга
ООО «УК «СТАРТ
Девелопмент»

Продавцы предпочитают подождать
до весны, надеясь на увеличение
покупательского спроса
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реализации проекта. Что касается менее
крупных и удачливых игроков рынка,
в «низкий» сезон они склонны идти на
уступки покупателям, чтобы поддержать
уровень продаж. И таких примеров немало.
Другое дело, стоит ли покупателям ввязы-
ваться в проекты, срок реализации которых
может сильно затянуться. В этом есть серь-
езный риск», – считает Павел Сарайков. 

ЗЗаассттррооййщщииккии::  
ддеешшееввллее  ннееккууддаа  

По мнению застройщиков, никаких
«заморозков» на загородном рынке этой зи-
мой не происходит. «Проанализировав
ситуацию на первичном рынке загородной
недвижимости за последний квартал, ника-
кого сезонного «замерзания» рынка мы не
наблюдаем. Активно выходят на рынок но-
вые проекты. Что касается цен, то и они до-
статочно стабильны – колебания в пределах
2-3%, – рассказала Елена Шишулина, на-
чальник отдела маркетинга ООО «УК
«СТАРТ Девелопмент». – Несмотря на
очень сильные январские морозы, поток же-
лающих посмотреть наши объекты не исся-
кал. Также мы не отмечаем снижения тем-
пов продаж. Поэтому серьезных скидок для
покупателей мы не предлагаем. Безусловно,
у нас есть праздничные акции – новогодние
подарки. Есть и сезонные бонусы, например
сейчас в проекте «Золотые ключи» мы да-
рим каждому покупателю газовый котел. Но
это укладывается в рамки стандартных рек-
ламных акций». 

В качестве стандартных рекламных
акций застройщики также предлагают
3-5% скидки при единовременной оплате,
чистовую отделку дома, различные бонусы
при приобретении дополнительных опций
(например, строительство бани). 

«В проектах компании «Кивеннапа» мы
не наблюдаем спада продаж, поэтому нет
смысла создавать специальные акции для
покупателей, – отметил Павел Сарайков. –

Наоборот, в нашем проекте на севере –
«Кивеннапа-Север» в Выборгском районе
Ленинградской области – к моменту сдачи
первой очереди мы планируем поднять це-
ны. Что касается проекта «Кивеннапа-Юг»
в Гатчинском районе, где мы только стар-
туем, то там уровень цен пока остается
неизменным. Сейчас есть возможность
приобрести в этом проекте объект по ми-
нимальным ценам». 

ССккииддккаа  ппоо  ччаассттяямм  

Зимой у покупателя загородной недвижи-
мости есть шанс получить скидку на строи-
тельство дома, считает Виталий Токарев,
генеральный директор компании «Домо-
строев». «Наша компания предлагает ком-
плексную услугу по возведению загородных
домов и оснащению инженерными комму-
никациями, – сказал Виталий Токарев. –
Несмотря на то что зимой возведение домов
из отдельных видов материалов может
быть технически осложнено, современные
технологии позволяют делать это и в хо-
лодное время года. Более того, именно
в зимний период заказчик может получить
определенные бонусы у подрядчика. Летом,
когда все приступают к строительству или
ремонту загородных домов, возникает ажи-
отаж, который обычно ведет к повышению
цен на материалы и услуги. Более того, вре-
мени для принятия взвешенного решения
при выборе того или иного материала или
технологии гораздо меньше. Так, зимой
традиционно стоимость материалов снижа-
ется на 5-10%, на строительные работы –
10-20%. Суммарные скидки могут быть
весьма существенны». 

ВВеессннаа  ссююррппррииззоовв
ннее ппррииннеессеетт  

В отношении прогнозов изменения це-
новой ситуации на загородном рынке вес-
ной 2012 года эксперты рынка были едино-

душны: существенных ценовых скачков
ждать не стоит. «На мой взгляд, цены на
рынке не претерпят существенных измене-
ний, – сказал Николай Ромашин, директор
департамента загородной недвижимости
NAI Becar. – Цена будет зависеть от того,
насколько быстро планирует реализовать
объект продавец. Часто бывает так, что
продавец переоценивает свой объект, не
учитывая послекризисные тенденции, по-
этому покупательский интерес к нему сни-
жен. На цену в значительной мере сегодня
влияет спрос». 

По словам Людмилы Юшиной, сейчас
предложение на рынке по сравнению с пре-
дыдущими годами пополняется не очень
активно. «Возможно, это связано с холод-
ной зимой или другими причинами, но ни-
каких предпосылок для того, чтобы про-
гнозировать существенное увеличение цен
в ближайшем будущем, нет, – считает Люд-
мила Юшина. – Сезонный весенний скачок
будет минимальным и в основном коснется

дешевых объектов – дач, которые зимой
стоили, допустим, 250 тыс. рублей, весной
поднимутся до 280 тыс. рублей». 

«Не уверен, что на вторичном рынке бу-
дущая весна принесет существенные изме-
нения, – считает Андрей Уманский. –
Впрочем, стоит учитывать ситуацию в от-
дельных сегментах. Скорее всего, эконом-
класс будет подвержен небольшим сезон-
ным колебаниям цен, в то время как
ситуация в премиум-классе будет зависеть
от того, насколько быстро продавец хочет
реализовать свой объект». 

«Для глобального роста цен нет при-
чин, – уверен Павел Сарайков. – На рынке
цены и так высоки. Покупка загородной
недвижимости доступна очень немногому
количеству граждан. Девелоперы не гото-
вы понижать цены. Но на рынке есть
отдельные проекты, где соотношение каче-
ства и цены соответствует ожиданиям по-
требителя. И у этих проектов все в порядке
с продажами, они развиваются». 

мнение

Николай Волосатов, 
финансовый директор ООО «ИСК-Константа»:

– Компания «Константа» на рынке представляет два проекта: коттеджные
поселки «Новое Минулово» и «Традиция». На данный момент мы не

отмечаем сезонного снижения спроса к нашим продуктам и констатируем, что
цикл, который отражается на городском рынке недвижимости (весна, осень –
«высокий» сезон, а зима – «низкий»), для нас не является характерным. Перед
Новым годом мы почувствовали оживление. Количество сделок было рекорд-
ным за всю историю компании. В январе мы не отметили потери интереса к на-
шим проектам. Это связано с тем, что компания «Константа» вывела на рынок
новый мультиформатный проект, и на начальном этапе его реализации у нас
достаточно привлекательные цены, поэтому дополнительных скидок мы не
предлагаем. Весной мы ожидаем усиление интереса к нашим проектам и пла-
нируем немного поднять цены. Мы прогнозируем стабилизацию рынка и уве-
личение роста продаж.
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ББууддуущщааяя  ссттооллииццаа??

– В чем особенность Гатчины как по-
тенциальной столицы?

– Гатчина по определению была столич-
ным городом, и сегодня мы позициониру-
ем его как город имперский. Так уж повез-
ло нам, что императоры сделали здесь
свою загородную резиденцию и постоянно
здесь находились. Александр III вообще
13 лет правил империей из Гатчины, прак-
тически отсюда не выезжал.

Но прошли времена, и многое измени-
лось. Гатчина незаслуженно не получала
порой того, что должна была. И дворец
начал реставрироваться позже всех других
дворцов в пригородах Петербурга. Но, на
мой взгляд, самый богатый из пригород-
ных дворцов и лучший парк требует к себе
большего внимания и финансовых влива-
ний. Гатчина имеет много объектов феде-
рального значения, которые тоже ждут
своей очереди. Если идея о создании обла-
стной столицы будет реализована, надеем-
ся, что эти дворцы и памятники будут от-
реставрированы. Наш «меркантильный»
интерес – отреставрировать дворцово-
парковый ансамбль и все здания и соору-
жения, которые фактически являются
дворцами, но сегодня не выполняют эту
функцию.

Места для размещения правительства
у нас очень много, и можно найти место,
чтобы что-то построить. Среди достоинств
Гатчины как возможного регионального
центра – транспортная доступность города
и наличие развитой инженерной инфра-
структуры.

Сегодня Гатчина имеет статус городско-
го поселения (во всей России только два
города такого уровня имеют статус поселе-
ния, а не городского округа). Это сказыва-
ется и на бюджетной обеспеченности.
Бюджет Гатчины в 2011 году был 635 млн,
а налоговые поступления приближаются
к 4 млрд рублей, но они в виде налогов
уходят в другие бюджеты. Мы не просим
средств – мы просим поменять меж-
бюджетные отношения. Нам не нужно до-
таций, но хотелось бы, чтобы наша бюд-
жетная обеспеченность была хотя бы на

уровне близких к нам по истории и статусу
городов, таких как Пушкин, Павловск.

– Достаточно ли в Гатчине инфра-
структурных и прочих объектов, в том
числе залов заседаний, под столичные
нужды?

– Сегодня в Смольном всего один зал за-
седаний, и проблем нет ни у депутатов, ни
у областного правительства, когда оно уст-
раивает крупные форумы. Такого уровня
залы у нас, конечно, есть.

Что касается серьезного конференц-за-
ла, то у нас есть проект, связанный
с Институтом ядерной физики. Я уверен,
этот проект будет реализован независимо
от того, будет ли у нас столица.

– Вы уже в основном подвели итоги
экономического развития города за
2011 год. Мы сейчас все сравниваем
с периодом кризиса – Гатчина вышла
из него окончательно?

– В экономике города положительная
динамика. В 2011 году по сравнению
c 2010-м рост 10%, безработица уменьши-
лась на 0,5%, а средняя зарплата поднялась
до 25 тыс. 800 рублей. Розничный товаро-
оборот превысил 18 млрд рублей. Это один
из лучших показателей в Ленинградской
области. Мы чувствуем положительную
динамику и по доходной части бюджета.

Мы не почувствовали кризис сильно, за
исключением строительной отрасли – Гат-
чинский ДСК является градообразующим
предприятием. Известно, что в процессе
реструктуризации компании ЛСР эта ком-
пания была ликвидирована, а ее строи-
тельные подразделения переведены
в Санкт-Петербург на другие предприятия
холдинга. Сейчас на промышленную
площадку Гатчинского ДСК перево-
дится 30-й завод ЖБИ (принадлежит
ОАО «ПО «Баррикада»), который платит
налоги в Петербурге. Получается, что наш
город от этого проиграл, но влиять на этот
процесс было трудно. 

Второе очень серьезное гатчинское
предприятие – СУ-303, организация
Спецстроя России, – также провела реор-
ганизацию. Мы и здесь потеряли объем-
ные показатели и налоговые отчисления
от предприятия: все это перейдет в Пе-
тербург.

Администрация города находится в про-
цессе постоянного диалога со строитель-
ным бизнесом и руководством других
предприятий, работающих в Гатчине. Ко-
нечно, не обходится без столкновения ин-
тересов. Но в результате нам часто удается
находить взаимоприемлемые решения.
Основа диалога – взаимное уважение и по-
нимание того, что город должен разви-
ваться. 

– Удается ли вам привлекать в Гат-
чину инвесторов?

– Инвестиции идут как в частный сектор,
так и в государственный. В строительство
реактора «ПИК», которое происходит на
базе Петербургского института ядерной
физики, вкладывается более 6 млрд руб-
лей. Инвестиции идут и в существующие
предприятия – устойчиво работают завод
«Буревестник», завод «КРИЗО», прекрас-
ные показатели имеет 218-й авиаремонт-
ный завод. Весомым проектом является
строительство молочного завода «Галак-
тика». Сегодня очень много средств мы
вкладываем в коммунальную инфраструк-
туру. Методом микротоннелирования мы
построили городской канализационный
коллектор, который нам обошелся в сумму
около 600 млн рублей. Реконструировали
главную канализационную насосную стан-
цию, которая стала лучшей на Северо-За-
паде. Сделали проект напорного коллекто-
ра стоимостью более 200 млн рублей.
Очень серьезный проект, на который мы
замахнулись, – паротурбогенератор на
11-й котельной. Хотелось бы, чтобы инве-
стиционный процесс был более интенсив-
ным, но законодательство предоставило
муниципалитетам мало инструментов для
привлечения инвесторов.

– Принятие генерального плана Гат-
чины оказалось проблематичным. Как
вы оцениваете этот документ?

– Мы спроектировали генеральный план
с точки зрения максимальной пользы для
горожан и максимального решения проб-
лем «узких» мест и предполагали раздви-
нуть границу города. Но соседние муници-
палитеты стали намертво: «ни пяди зем-
ли». Мы пошли на компромисс, остались
в прежних границах, и реализовать наши
идеи будет крайне трудно: новые дороги
будут проходить по территории несколь-
ких муниципальных образований. Мы
много раз собирали население, на каждом
этапе проводили слушания, обсуждали
транспортную составляющую генерально-
го плана. Это была настоящая война: соби-
ралось по 300 человек, «сражались» за
каждый дом. В результате мы пошли на
многие компромиссы в генеральном плане,
хотя прекрасно понимаем, что в результате
его реализации все равно придется вер-
нуться к тем идеям, которые мы в него за-
ложили первоначально. Генплан утвер-
жден. В апреле мы собираемся утвердить
правила землепользования и застройки,
при этом постараемся учесть все замеча-
ния населения.

Александр Калугин: 
«Гатчина по определению
была столичным городом»

ККттоо  ппооккууппааеетт  жжииллььее
вв ГГааттччииннее

Среди достоинств Гатчины как возможного регионального центра Александр
Калугин назвал транспортную доступность города и наличие развитой
инженерной инфраструктуры

Василий Когаловский / В последнее время все чаще говорят о том, что в Ленинградской области нужна региональная
столица, которой может стать Гатчина. О перспективах развития этого города мы попросили рассказать главу
администрации Гатчины Александра Калугина. 

цифра

тыс. кв. м жилья построено
в Гатчине в 2011 году39
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««ММыы  ппррооееккттииррууеемм
ммииккррооррааййоонныы»»

– Вы сказали: «Мы проектируем мик-
рорайоны». Так могут сказать не в каж-
дом городе. А как идет строительство
жилья и для кого оно строится?

– Мы действительно спроектировали два
микрорайона: «Въезд» (так называемую
северную въездную зону) и «Аэродром»
(оставшуюся часть, незастроенную). У нас
есть подробный проект планировки, те-
перь не надо искать пятно под школу, дет-
ский сад, бассейн и т. д. – все есть. Вот
появляется инвестор, ему надо построить
гостиницу. Мы даем согласие, так как уже
просчитаны инженерные сети, дороги, но
нет средств их построить. А инвесторы хо-
тят, чтобы муниципалитет построил все се-
ти, а они просто соорудили дом, положили
деньги себе в карман и ушли. Мы спроек-
тировали эти два микрорайона, и один из
них уже выставляли на аукцион под ком-
плексное освоение (северная въездная
зона, 125 тыс. кв. м жилья, встроенные по-
мещения социально-культурного назначе-

ния, школы и детские сады). Аукцион не
состоялся: инвесторы не желают решать
проблему комплексно, им нужна высокая
рентабельность.

За прошлый год мы построили
39 тыс. кв. м жилья. Но не гнались за эти-
ми цифрами: у нас проблемы с инфра-
структурой, главная из которых – элек-
троснабжение. Здесь «делают погоду» две
организации: Ленэнерго и ЛОЭСК. Ре-
шить вопрос с ними пока не удается. Мы

уже несколько лет предлагаем им создать
программу строительства опорных источ-
ников или распределительных подстан-
ций в центрах нагрузок. Пока не удается:
они тоже хотят, чтобы кто-то им запла-
тил, а они потом построят. И наверное,
плата за подключение, которая предпола-
гается для реализации этого проекта,
инвесторов не устраивает.

Тем не менее в городе построено два до-
ма для ветеранов Отечественной войны
и фактически всех их обеспечили жильем.
Сейчас реализуется проект по строитель-
ству домов для военнослужащих, уволен-
ных в запас и стоящих на учете. Это более
190 семей. Возводим детский сад на
280 мест в микрорайоне «Аэродром». Не-
сколько пятен под строительство детских
садов мы уже предложили потенциальным
инвесторам. Я надеюсь, что если бюджет-

ные средства будут, то мы реализуем и эти
проекты, так как у нас самая большая оче-
редь в области в детские сады.

– Удается ли вам расселять ветхое
и аварийное жилье?

– К сожалению, мы не получаем средства
из федерального Фонда содействия рефор-
мированию ЖКХ, потому что не выполня-

ем условия 185-го Федерального закона.
Он требует, чтобы в городе не было муни-
ципальных управляющих организаций. Но
у нас большинство домов обслуживаются
муниципальной управляющей организа-
цией, и нет нужного количества ТСЖ.
И мы реализуем другой вариант расселе-
ния: если это полностью муниципальный
дом, объявляем торги. Приходит инвестор,
который строит на этом месте новый дом,
а в обременение предоставляет квартиры
тем людям, которые там жили. Если этот
дом имеет собственников, проводим со-
брание, находим консенсус, заключаем
инвестиционный договор с выбранным
подрядчиком, строим дом и квартиры
предоставляем жильцам. Часть жилых до-
мов мы сами восстановили полностью, но
пока их немного.

– Для кого строится жилье в Гатчине?
– 70-75% жилья покупают гатчинцы,

а оставшиеся 25% – либо петербуржцы,
либо северяне. Мы выделили участок
воинской части, они построили и сдали
в эксплуатацию перед Новым годом пре-
красный дом на «Аэродроме». Тут есть не-
решенный вопрос: как выделить целевым
назначением земельный участок под стро-
ительство объекта конкретной структуре
для реализации государственных
программ. Думаю, должно быть отдельное
постановление правительства, чтобы
в этих случаях не проводить аукцион. Тог-
да мы сможем реализовать проект академ-
городка. Руководитель Курчатовского на-
учного центра пообещал, что эта проблема
будет решаться.

– Как вы собираетесь развивать
город в ближайшие годы, что будете
строить?

– Планов у нас громадье. Важно стро-
ить дороги, в том числе Орловский обход
города, и развивать коммунальную ин-
фраструктуру. Важно возведение двух
путепроводов, проекты которых уже гото-
вы. Мы планируем соорудить вторую
ветку напорного коллектора от главной
канализационной насосной станции, за-
вершить реконструкцию очистных соору-
жений и установить новый паротурбоге-
нератор на котельной № 11. В планах –
строительство трех детских садов, плава-
тельного бассейна с 50-метровыми до-
рожками, футбольного стадиона на
5,5 тыс. мест с тремя полями. Проект по-
следнего прошел экспертизу. Надеемся,
что на средства областного бюджета
в Гатчине будет построен современный
театр, проект которого также прошел экс-
пертизу. Еще одна проблема – создание
распределительных газопроводов в жи-
лые дома. Реализация идет практически
во всех микрорайонах частной застройки,
где мы не имеем природного газа.

Хотелось бы, чтобы инвестиционный процесс
был более интенсивным, но законодатель-
ство предоставило муниципалитетам мало ин-
струментов для привлечения инвесторов

ОАО «Первомайское комму-
нальное предприятие»
празднует свой 5-летний
юбилей. За время своей ра-
боты организация зареко-
мендовала себя как надеж-
ный партнер, которому до-
веряют самые ответствен-
ные дела. 

С момента образования
ОАО «Первомайское комму-
нальное предприятие» возглав-
ляет Мирослава Ивановна Жер-
новникова – опытный и энер-
гичный управленец, который
знает свое дело на «отлично».
Все эти годы вверенное ей
предприятие работает стабиль-

но, без убытка. Именно Миро-
славе Ивановне коллектив обя-
зан хорошо отлаженной и опе-
ративной работой.
ОАО «Первомайское комму-
нальное предприятие» распо-
ложено в Выборгском районе
Ленинградской области в по-
селке Первомайское. 
По словам Мирославы Жернов-
никовой, сегодня, как и 5 лет
назад, основным видом дея-
тельности Первомайского ком-
мунального предприятия явля-
ется обслуживание и содержа-
ние жилищного фонда и инже-
нерных коммуникаций, благо-
устройство населенных пунктов:
«Мы занимаемся ремонтом

и реконструкцией инженерных
сетей, станций водоочистки, ко-
тельных, очистных сооружений
сточных вод и других инженер-
ных объектов жилищно-комму-
нального хозяйства. Произво-
дим ремонт кровель, замену во-
допроводов, канализаций. Сей-
час на обслуживании у нашей
организации находятся 6 насе-
ленных пунктов, в составе кото-
рых 100 многоквартирных до-
мов, скважины, котельные,
очистные сооружения, станция
водоочистки воды».
Как замечают заказчики, Пер-
вомайское коммунальное
предприятие оперативно,
в любое время суток произво-

дит работы по ликвидации
последствий аварий, а также
ведет большую профилакти-
ческую работу по предотвра-
щению аварийных ситуаций.
Для этих целей создана ава-
рийная бригада и предпри-
ятие обеспечено необходи-
мой техникой. Так, на балансе
у компании есть два трактора
МТЗ-82, один экскаватор, два
мусороперевозчика, а также
машина для откачивания
сточных вод и другая техника. 
«Регулярно проводим работы
по ремонту уличного освеще-
ния и благоустройству посел-
ков – занимаемся посадкой
цветов, скашиванием травы,

уборкой территорий от мусо-
ра. Зимой чистим снег, посы-
паем песком внутрипоселко-
вые дороги. Все это мы дела-
ем на благо населения», –
рассказала Мирослава Жер-
новникова. 
Основными партнерами
предприятия являются адми-
нистрация муниципального
образования Первомайское
сельское поселение
и ОАО «Управляющая компа-
ния по ЖКХ» Выборгского
района Ленинградской обла-
сти. Эти организации высту-
пают как заказчики на выпол-
нение работ по обслужива-
нию жилищного фонда, теку-
щему и капитальному ремонту
инженерных коммуникаций
жилищно-коммунального ком-
плекса, кровельным работам
и асфальтированию внутри-
поселковых дорог.

Среди партнеров организации
также следует отметить компа-
нии ЗАО «Петерпайп»
и УПТК «Сантехкомплект-Нева»,
а также магазин «Стройудача».

ГГееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр
ООААОО ««ППееррввооммааййссккооее  ККПП»»

ММииррооссллаавваа  ИИввааннооввннаа
ЖЖееррннооввннииккоовваа  ппооззддррааввлляяеетт  ввссеехх

ссввооиихх  ссооттррууддннииккоовв
сс  55--ллееттнниимм  ююббииллеееемм..  

ЖЖееллааеетт  ввссеехх  ббллаагг,,  ккррееппккооггоо
ззддооррооввььяя,,  ууддааччии  ввоо  ввссеемм!!

118888885555,,  ЛЛееннииннггррааддссккааяя  ообблл..,,  

ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн,,  

ппоосс..  ППееррввооммааййссккооее,,  уулл..  ЛЛееннииннаа,,  2244

ТТеелл..  ((8811337788))  6688--667711,,  998833--4422--5599

ТТеелл..//ффаакксс  ((8811337788))  6688--776655

EE--mmaaiill::  ppeerrvvkkpp11@@yyaannddeexx..rruu

Первомайскому коммунальному
предприятию – 5 лет!
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Генеральный план Гатчины
спроектирован с точки зрения
максимальной пользы для горожан
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ЗЗааккоонн  ннуужжддааееттссяя  
вв  ккооммммееннттаарриияяхх

С 1 апреля 2012 вступают в силу поправ-
ки в Градостроительный кодекс, предпола-
гающие расширение полномочий негосу-
дарственной экспертизы проектной доку-
ментации. 

По мнению ряда экспертов, документ за-
конодательно закрепляет ряд положитель-
ных инициатив. Виталий Санаров, началь-
ник ГАУ «Леноблгосэкспертиза», считает,
что поправки дали возможность повысить
статус негосударственной экспертизы.
«Основным преимуществом поправок, на
мой взгляд, является то, что государство
отдает в ведение профессионального сооб-
щества возможность регулирования ряда
вопросов, теперь это закреплено законода-
тельно. Негосударственная экспертиза мо-
жет рассматривать отдельные разделы
проектной документации, а не пакет доку-
ментов в целом. Это большой плюс, пото-
му что на начальном этапе проектировщик
сможет избежать многих ошибок, – под-
черкнул Виталий Санаров. – Основным не-
достатком же законодательных нововведе-
ний является то, что до конца не понятно,
как будет регулироваться деятельность не-
государственных экспертов. Считаю, что
экспертное сообщество должно активно
обсуждать формирование тех нормативно-
правовых актов, которые будут регулиро-
вать и разъяснять положения нового зако-
на. В противном случае мы можем полу-
чить «нерабочий» закон, который только
усложнит работу экспертизы – как госу-
дарственной, так и негосударственной». 

РРыынноокк  рраассссттааввиитт  
ввссее  ппоо  ммеессттаамм  

На вопрос, в какую экспертизу – госу-
дарственную или негосударственную –
с 1 апреля текущего года готов отправить-
ся застройщик, Марк Окунь, генеральный
директор ИСК «Отделстрой», ответил оп-
ределенно: «В разную! Объектов у компа-
нии «Отделстрой» достаточно много. Мы
являемся застройщиками северной части

Кудрово, микрорайо-
на «Новый Оккер-
виль», в котором воз-
водим как жилые до-
ма, так и объекты со-
циальной инфра-
структуры. Есть объ-
екты, которые в силу

действующего законодательства должны
пройти государственную экспертизу, а есть
и такие, которые попадают под недавно

принятые поправки в законодательство.
Безусловно, мы определим, какая экспер-
тиза лучше подходит для наших объек-
тов, – сказал Марк Окунь. – Сейчас много
разговоров ведется о том, что будет, если
на рынок выйдут негосударственные экс-
перты, не приведет ли это к падению каче-
ства и ухудшению безопасности строи-
тельства. В этом отношении вспоминается
пример ГУИОН. Еще несколько лет назад
это была чисто государственная структура,
которая занималась оценкой и оформле-
нием документации по вводу объектов
в эксплуатацию. В эту организацию стояли
очереди, мы годами не могли оформить
документы. После того как был принят за-
кон, сегодня никаких проблем с тем, чтобы
получить необходимые документы, нет.
ГУИОН прекрасно работает на рынке, стал
более подвижен, работает по-рыночному.
Просто люди почувствовали, что они боль-
ше не являются монополистами. Нет ниче-
го страшнее для застройщиков, чем пре-
словутое «одно окно». Оно или закрыто,
или в него длинная очередь, а что за ним
происходит – вообще не понятно». 

Безусловно, при становлении каждой
новой системы, считает Марк Окунь, воз-
можны перегибы на местах. «Но и этого
бояться не стоит. Конкуренция – лучшая
вещь. Если государственная экспертиза бу-
дет активно себя вести на рынке, она пре-
красно справится с конкурентами. Тем бо-
лее что законодатель в поправках заложил
необходимость обязательного прохожде-
ния государственной экспертизы для опре-
деленных объектов. 

Считаю, что не надо ничего специально
усовершенствовать, как только мы начнем
этим заниматься – все остановится в ожи-
дании очередных поправок в закон. Жизнь
все расставит по своим местам», – уверен
Марк Окунь. 

«Позиция застройщиков вполне логична
и понятна, – прокомментировал позицию
строителей Денис Давыдов, президент со-
вета СРО НП «Проектировщики Северо-
Запада», генеральный директор ОАО «Лен-
гражданпроект». – Вместе с тем при всем
том положительном, что несут в себе но-
вовведения в законодательстве, есть ряд
моментов, вызывающих опасения. Безус-
ловно, конкуренция – это очень хорошо, но
в то же время нужно бояться ничем не ог-
раниченной и ничем не отрегулированной
конкуренции. Вспоминая опыт западных
стран, прошедших долгий путь становле-
ния рыночных отношений, мы видим, что
на Западе рынок жестко регулируется,
для того чтобы не было таких перекосов.

Регулирование
экспертизы: за и против
Дарья Литвинова / Нужно ли дополнительное регулирование деятельности
негосударственных экспертов или последние поправки, принятые в Градостроительный
кодекс, не нуждаются в комментариях? Этот вопрос стал основным для обсуждения на
круглом столе, организованном газетой «Строительный Еженедельник. Ленинградская
область» и посвященном расширению полномочий негосударственной экспертизы
с 1 апреля 2012 года.

Виталий Санаров, начальник 
ГАУ «Леноблгосэкспертиза»:

– Все вокруг говорят про свободный рынок, что он сам себя отрегулирует,
про личную ответственность профессионалов… Если проектировщики

возьмут на себя полную ответственность, то институт экспертизы в том понима-
нии, как он существует сейчас, не нужен вовсе. Нужно лишь усилить офици-
альную ответственность проектных компаний, повысить статус ГИПов и ГАПов,
решить вопрос со страхованием ответственностей и убрать барьер в виде экс-
пертизы. 
Возможно, такой вариант развития событий нас ждет в будущем, но сейчас
государство пошло другим путем. Экспертиза должна быть гарантией без-
опасности строительства. Негосударственная экспертиза, в отличие от госу-
дарственной, – прежде всего коммерческая организация. Ее цель – зарабаты-
вать деньги. В условиях жесткой конкуренции экспертные компании будут
стараться выживать. Это закон рынка. И в каких-то случаях это может привес-
ти к негативным последствиям. Поэтому говорить, что введение негосудар-
ственной экспертизы должно быть без контроля со стороны государства, без-
ответственно. При этом я уверен, что на последующих этапах формирования
этой системы нужно работать над улучшением работы проектировщиков,
усилением их ответственности.

мнения

Юрий Казаков, заместитель начальника Управления
негосударственной экспертизы проектной
документации результатов инженерных изысканий:

– Расширение полномочий негосударственной экс-
пертизы в целом положительно повлияет на рынок.

Целью закона, как отмечается, является повышение ка-
чества подготовки проектной документации. Я думаю, что это, безусловно,
произойдет, но не сразу. Первым «оздоравливающим» эффектом введения
негосударственной экспертизы, на мой взгляд, станет сокращение сроков
рассмотрения проектной документации.

Денис Давыдов, президент совета
СРО НП «Проектировщики Северо-Запада»,
генеральный директор ОАО «Ленгражданпроект»:

– Серьезную озабоченность вызывает закрепленное
в законе положение об экстерриториальности экспер-

тизы. Очень сомнительно, что эксперт, работающий во Вла-
дивостоке, сможет качественно проэкспертировать проект строительства
в Ленинградской области, и наоборот. Это связано не столько с подготовкой
проектной документации сооружений, сколько с территориальными документами
региона – ПЗЗ, проектами планировок. Разница в этих документах в регионах
очень существенна. Это очень острый вопрос.

Экспертное сообщество должно активно обсуждать формирование тех
подзаконодательных актов, которые будут регулировать и разъяснять
положения нового закона
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Отказаться от какой-либо регулировки
процесса опасно и безответственно. Ведь
проектирование напрямую связано со
строительством, и когда мы на выходе по-
лучим плохо построенный и неэксплуати-
руемый объект, к тому же возведенный на
средства дольщиков – вопрос станет труд-
но разрешимым. Ведь наряду с добросове-
стными застройщиками на рынке функци-
онирует немало фирм-однодневок, кото-
рые, построив один объект, пропадают
в неизвестном направлении. Никто не гово-
рит о том, что нужно срочно вводить огра-
ничения и барьеры, но необходимо думать
о том, как минимизировать возможные не-
гативные последствия, вносить предложе-
ния на законодательный уровень. Чтобы

проектирование в значительной своей час-
ти не уходило в нерегулируемые, а зачастую
и криминализированные области». 

РРааззрреешшиитт  ссппооррыы  

«Закон – это значительно сокращенная
версия того, что хотелось бы получить, –
считает Николай Ватин, декан инженер-
но-строительного факультета ФГБОУ
«Санкт-Петербургский государственный
п о л и т е х н и ч е с к и й
университет», про-
фессор. – Расширение
функций негосудар-
ственной экспертизы
скажется на строи-
тельном рынке одно-
значно положитель-
но. Здесь не надо
говорить только о реконструкции и строи-
тельстве, уже сейчас пошли предложения
о проведении экспертизы проектной доку-
ментации не в контексте получения разре-
шений на строительство, а с точки зрения
разрешения споров, для оценки качества.
Экспертизу заказывают не для получения
бумажки, а для эффективного управления
процессом проектирования и строительст-
ва. Это еще раз подтверждает, что негосу-
дарственная экспертиза нужна».

Если говорить о мере ответственности,
то, по мнению Николая Ватина, законом
она определена достаточно четко – за все
отвечает заказчик-застройщик. «Застрой-
щик отвечает за все, а дальше начинается
система регрессионных исков, – отметил
Николай Ватин. – Несомненно, закон
в этой области может быть усовершенство-
ван. Если мы видим, что какое-то звено
этой регрессионной ответственности тре-
бует особого контроля, то тогда, на мой
взгляд, можно было бы использовать ме-
ханизмы страхования ответственности.
В частности, страхование ответственности
организаций, проводящих негосударствен-
ную и государственную экспертизу. Тогда
требования к квалификации экспертов
рассматривались бы с позиции не государ-
ственных органов, а с позиции страховой
компании, которая рискует реальными
деньгами. Рано или поздно встанет вопрос
о том, кто может быть экспертом на этом

рынке. На мой взгляд, должен быть создан
некий открытый, доступный любому поль-
зователю реестр экспертов. Для поиска от-
вета на этот вопрос, в частности, создано
Национальное объединение организаций
экспертизы в строительстве (НОЭКС). Там
нужно решать эти вопросы и выдвигать
предложения по совершенствованию зако-
нодательства». 

РРееггрреесссснныыее  ооббяяззааттееллььссттвваа  

«Недавние поправки в Градостроитель-
ный кодекс, как уже было отмечено, уста-
навливают возможность предъявления
правообладателем объекта недвижимости
регрессных требований за причиненный

в результате эксплуа-
тации здания вред
к лицам, участвовав-
шим в подготовке
проектной документа-
ции, в том числе
к экспертам, которые
проводили эксперти-
зу, – прокомментировал закон Евгений
Ширстов, старший юрист практики по не-
движимости и инвестициям юридической
компании «Качкин и партнеры». – Закон
устанавливает достаточно крупные фикси-
рованные суммы возмещения вреда – от
1 млн до 3 млн рублей в зависимости от
степени тяжести. Такая ответственность
будет достаточно серьезным стимулом для
того, чтобы и проектные, и экспертные ра-
боты проводились надлежащим образом.
Применительно к проектным организаци-
ям существуют еще и СРО, которые несут
солидарную ответственность наравне со
своими партнерами-проектировщиками.
Применительно к экспертизе требование
членства в СРО не устанавливается. В этом
кроется определенный риск, потому что
требование о возмещении ущерба в этом
случае может быть применено только не-
посредственно к эксперту, а учитывая до-
статочно низкие требования к экспертным
организациям, установленные при получе-
нии аттестационного сертификата, может
оказаться, что средств на возмещение
ущерба у компании нет».

ДДееяяттееллььннооссттьь  ННООЭЭККСС  

В сентябре прошлого года состоялся
первый съезд Национального объедине-
ния экспертизы в строительстве
(НОЭКС), созданного для объединения
усилий профессионального экспертного
сообщества для решения важнейших за-
дач создания и развития института экс-

пертизы, защиты ин-
тересов профессио-
нального сообщества.

Одна из текущих за-
дач НОЭКС – разра-
ботать регламенты
работы негосудар-
ственной экспертизы.
«К сожалению, есть

большая «черная дыра» в организации не-
государственной экспертизы, – считает
Алексей Сорокин, директор НКСП «Ре-
гиональное проектное объединение», член
совета НОЭКС. – Строители, изыскатели,
проектировщики согласно закону должны
получить допуск в СРО, внести средства
в компенсационный фонд, их ответствен-
ность должна быть застрахована. За госу-
дарственную экспертизу, как ни пытаются
некоторые умалить ее ответственность,

отвечает государство. И теперь мы получа-
ем на рынок негосударственную эксперти-
зу, ответственность которой определена
туманно. Либо это некоммерческая струк-
тура – тут вообще непонятно, чем опреде-
лить ответственность, либо это ООО с ус-
тавным капиталом в 10 тыс. рублей… По-
чему для всех игроков инвестиционно-
строительного рынка ответственность оп-
ределена жестко, в то время как организа-
ции негосударственной экспертизы стоят
особняком? Должна быть определена
ответственность аттестованного эксперта
и ответственность экспертной организа-
ции, которая выдает заключение по про-
екту в целом. Возможно, стоит обсудить

необходимость страхования ответствен-
ности для организаций государственной
экспертизы. На мой взгляд, сегодня при
организации работы государственной и не-
государственной экспертизы их нужно
поставить в равноправное положение. Се-
годня у государственной экспертизы суще-
ствует много регламентов, в то время как
у негосударственной экспертизы законо-
дательно прописанных регламентов пока
нет. Пока все держится на понятии добро-
совестности компании. Наша задача как
игроков рынка, как представителей
НОЭКС – до апреля текущего года макси-
мально отработать регламенты работы не-
государственной экспертизы». 

Владимир Демин, заместитель председателя
Комитета по архитектуре и градостроительству
Ленинградской области:

– Одна из функций Комитета по архитектуре и градостроительству –
подготовка документов территориального планирования. К сожале-

нию, в современной российской законодательной практике в отношении та-
ких документов прослеживается тревожный тренд – избавиться от эксперти-
зы этих документов во всех возможных случаях под предлогом снятия адми-
нистративных барьеров. Принятие решения о необходимости проведения
экспертизы отдано на откуп заказчикам. В отношении документов террито-
риального планирования такими заказчиками являются муниципальные об-
разования, которые не всегда заинтересованы в проведении такой экспер-
тизы. В результате страдает качество документации. Такие серьезнейшие
вопросы, как определение красных линий, этажность, определение конкрет-
ных положений объектов соцкультбыта, школ, детских садов, размещение
парковок, сегодня не подлежат обязательной экспертной оценке. Вместе
с тем эти вопросы требуют обязательного контроля со стороны экспертов,
особенно при недостаточной квалификации специалистов местного уровня.
Но современное законодательство этого не предполагает. На наш взгляд,
утрата контроля за качеством градостроительных решений может привести
к градостроительным ошибкам, исправление которых весьма сложно. Поэто-
му институт экспертного контроля в сфере подготовки генеральных планов
и проектов планировки необходим. Жизнь покажет, какой из них – государ-
ственный или негосударственный – более эффективен.

мнения

Одна из текущих задач НОЭКС, созданного
для объединения усилий профессионального
экспертного сообщества, – разработать
регламенты работы негосударственной
экспертизы

Реклама

Дмитрий Кочергин, руководитель экспертного 
бюро Национального кровельного союза:

– Часто забывают еще одну функцию экспертизы –
проверку уже выполненных работ. Необходимость

в этом возникает, когда с объектом возникают проблемы.
Для этих целей и создано наше экспертное бюро, мы ус-
пешно ведем работу. Для нас существенен вопрос аттес-

тации экспертов. Мы занимаемся экспертизой не проекта, а объекта. В на-
шем бюро работают высококвалифицированные эксперты, уровень образо-
вания и практический опыт которых позволяет нам выдавать заключения. Но
хотелось бы, чтобы легитимность наших действий была поддержана государ-
ством, мы должны понимать, где мы можем аккредитоваться, ведь востребо-
ванность в наших услугах огромная.

цифра

1 апреля
вступают в силу поправки
о негосударственной экспертизе
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– Какие важные для изыскательской
отрасли события за последний год вы
могли бы назвать? 

Олег Фролов, на-
чальник отдела гео-
дезических изыска-
ний ООО «ИГЛ Гео-
Проект»: 

– При участии Ко-
митета по градостро-
ительству и архитек-
туре Санкт-Петербурга открываются но-
вые референцные станции. Это упрощает
работу и возможность использования GPS-
оборудования, так как ситуация с геодези-
ческими пунктами становится все сложнее.
Осенью на отраслевой конференции было
заявлено, что в дальнейшем будут откры-
ваться новые станции. Мы активно работа-
ем и по Ленинградской области. Деятель-
ность там также развивается.

Борис Резунков,
генеральный ди-
ректор ОАО «Трест
ГРИИ»:

– Особых потрясе-
ний в этом году не бы-
ло. Что волновало и
беспокоило, так это
продолжающееся изменение правил саморе-
гулирования. Появление все новых поста-
новлений Правительства РФ, приказов Мин-
регионразвития, в том числе постановление
Правительства от 24.03.2011 № 207 и др. Хо-
телось бы хоть немного стабильности.

Анатолий Богда-
нов, начальник от-
дела ГГС КГА СПб,
председатель прав-
ления Санкт-Петер-
бургского общества
геодезии и карто-
графии:

– Можно выделить три важных события,
которые окажут влияние на изыскательскую
деятельность. Это, во-первых, инициатива
руководства Национального объединения
изыскателей по разработке программных
документов развития отрасли, а также при-
ведение отдельных нормативно-техниче-
ских документов к современным техниче-

ским стандартам и технологиям. В 2011-м –
начале 2012 года рассмотрен ряд техничес-
ких документов, которые помогут поднять
на новый качественный уровень технологи-
ческую базу изыскательских коллективов,
заставить их работать в условиях непрекра-
щающегося развития изыскательского обо-
рудования и программного обеспечения.

Во-вторых, подходит к концу реализа-
ция проекта создания на территории
Санкт-Петербурга спутниковой геодезиче-
ской сети на основе референцных станций.
В 2011 году установлены и начали рабо-
тать 9 станций спутниковой сети из 10 за-
планированных. До конца 2012 года пла-
нируется выполнить комплекс тестовых

мероприятий, позволяющих аттестовать
спутниковую сеть референцных станций
как средство измерений в органах серти-
фикации, а также осуществить ее привязку
к пунктам местной геодезической сети.
С начала следующего года изыскательские
и землеустроительные предприятия полу-
чат в руки новый инструмент, позволяю-
щий в разы увеличить производительность
труда и точность выполнения изыскатель-
ских и землеустроительных работ.

В-третьих, принятие поправок к Федераль-
ному закону № 79-ФЗ, позволяющих госу-
дарственному заказчику применять предква-
лификационные требования к претендентам
на исполнение госзаказа. Плотно занимаясь
более 5 лет подготовкой технических зада-
ний на государственные закупки по выполне-
нию инженерных изысканий, могу с уверен-
ностью сказать, что 94-ФЗ во многих случаях
не давал государственному заказчику вы-
брать действительно достойного поставщика,
так как госзаказчик был обречен выставлять
большую часть закупок на аукционы, основ-
ным критерием которых является цена.

Станислав Шат-
ров, начальник то-
пографо-геодезиче-
ского отдела ОАО
«СПб НИИИ энерго-
изыскания»:

– Важнейшим явле-
нием мы считаем раз-
витие атомной энергетики и за рубежом,
и у нас в стране. Правительство уделяет ей
больше внимания, чем в прежние годы,
идет финансирование. У нас много работы.
Строятся новые станции, расширяются
действующие, возобновляется строитель-

ство за рубежом. У нас есть работа, мы ак-
тивны. Поэтому наши сотрудники при деле
и получают хорошие зарплаты.

– В каком состоянии, по вашему мне-
нию, находится изыскательская от-
расль, какие проблемы существуют,
как их можно решить?

Олег Фролов:
– Проблем в отрасли хватает. Среди

них – нестыковка систем координат. Неко-
торые из них введены в 1964 году, кое-где
приняты свои, местные системы коорди-
нат, их трудно привязать к другим. Идет
работа по очередному объекту, но пунктов
нет, а органы архитектуры принимают
данные только в местной системе коорди-
нат, поэтому с помощью GPS-станций ни-
чего сделать нельзя.

Нужно привести все это к одному меха-
низму. Потому что идет путаница с перево-
дом координат из одной системы в другую.
В Ленинградской области та же проблема:
одни органы требуют данные в одной сис-
теме, другие – в другой. Съемка по всей
стране сделана еще в сороковых годах.
Кроме того, есть военная система коорди-
нат – все вразнобой. Базы устарели.
Последние каталоги пунктов созданы
в 1970-х годах. Они не обновлялись, новые
составлены не были. Не у всех есть воз-
можность работать с данными GPS, до
недавнего времени для этого требовались
лицензии, и стоимость оборудования при
этом выше. 

Геодезические пункты не охраняются.
В результате они исчезают при строи-
тельстве новых дорог. Нужно ввести
жесткий контроль, чтобы эти пункты

Измеряющие пространство
11 марта свой профессиональный праздник, День работников геодезии и картографии России, отмечают
специалисты изыскательской отрасли, в том числе работающие в Ленинградской области и Санкт-Петербурге.
С чем подходят они к очередной вехе на своем пути, с какими трудностями сталкиваются и каких успехов достигают?
Об этом мы просили рассказать представителей нескольких организаций, специализирующихся на геодезических
работах в нашем регионе.

Геодезистам необходима общая система координат, чтобы данные можно было стыковать

Реклама
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охранялись государством, проверялись,
чтобы должностные лица несли за них
ответственность или передавали их на ба-
ланс организаций, которые могут следить
за этим, устанавливать новые пункты
и обновлять базы. Необходима и общая
система координат, чтобы данные можно
было стыковать.

Борис Резунков:
– Что касается технического вооружения

(инструменты, приборы, инженерно-гео-
логическое оборудование, программное
обеспечение) и квалификации специалис-
тов, большинство изыскательских органи-
заций Санкт-Петербурга находятся на вы-
соком уровне, вполне соответствующем
мировому.

Проблемы заключаются в законодатель-
ном обеспечении: старые нормативные до-
кументы устарели, а новые практически не
созданы. Например, нет законодательных
актов по новым современным технологи-
ям. Есть организационные сложности:
в городе потеряна стройная система вза-
имоотношений изыскательских, проект-
ных и строительных организаций. В связи
с этим имеет место дублирование работ,
сложности с согласованиями, в том числе
подземных коммуникаций, с организация-
ми-монополистами.

Анатолий Богданов:
– По моему мнению, в настоящее время

изыскательская отрасль понемногу выходит
из кризиса. По сравнению с 2008-2009 года-
ми увеличился объем работ и спектр услуг,
оказываемых изыскательскими организа-
циями Петербурга. Это связано с оживле-
нием строительного рынка и появлением
новых технологий в производстве и обра-
ботке изысканий.

Однако существует и ряд проблем, кото-
рые мешают ритмичной работе изыскате-
лей. Это прежде всего отсутствие законо-
дательного регулирования рынка услуг по
согласованию изыскательской продукции,
что приводит к неоправданным денежным
и временным потерям. Зачастую по одной
и той же территории согласование прохо-
дит по нескольку раз и каждый раз оплачи-
вается заказчиком. Понятно, что специа-
листы предприятий монополистов выпол-
няют работу по сверке сетей, но данная ус-
луга не должна стоить больших денег.
Иногда изыскательские организации при-
носят счета на суммы, равные стоимости
производства изысканий (200-300 тыс.
рублей). Необходимо наводить порядок.

Станислав Шатров:
– Наиболее развитая отрасль нашей

экономики – атомная энергетика, нефтя-
ная и газовая промышленность. В этих
областях у изыскателей все в порядке.
А изыскательские организации, связан-
ные с другими отраслями, например
с сельским хозяйством, в упадочном со-
стоянии, специалисты оттуда уходят.

– Какова, по вашему мнению, роль
саморегулирования в решении ос-
новных задач, стоящих перед изыс-
кателями?

Олег Фролов:
– Особого значения саморегулирования

в нашей деятельности не имеет. Как мы ра-
ботали по лицензиям, так работаем и через
СРО. Для нас как исполнителей это не
порождает ни проблем, ни преимуществ.
Возможно, участие в саморегулировании
сказывается на тендерах и при заключении
контрактов.

Борис Резунков:
– Саморегулирование состоялось, об-

ратной дороги, по крайней мере в бли-
жайшее время, нет. СРО полностью
справились с ролью «органов лицензиро-
вания». Но этого недостаточно. Пора
активно браться за решение проблем: ус-
тановление постоянных четких правил

саморегулирования, решение вопросов
с нормативной базой, повышение квали-
фикации специалистов, внедрение новых
прогрессивных технологий и др. НОИЗ
над этим работает.

Анатолий Богданов:
– Проблемой оказался значительный

рост числа новых организаций, имеющих
свидетельства СРО, однако профессио-
нально плохо подготовленных к специ-
фике изыскательских работ на террито-
рии региона. Пока еще не полностью
налажена работа СРО по техническому
регулированию. Регистрация организа-
ций по принципу наличия дипломов
о среднем и высшем образовании, а так-
же свидетельств по повышению квалифи-
кации недостаточная. Необходимо нахо-
дить механизмы взаимодействия различ-
ных СРО по проверке персонала органи-
заций, в том числе во взаимодействии
и с нашей общественной организацией –

Санкт-Петербургским обществом геоде-
зии и картографии.

Станислав Шатров:
– Допуск, выданный СРО, – это своего ро-

да профессиональная лицензия. Она обяза-
тельна. Требования все время ужесточаются.
Это положительный процесс, потому что об-
разовалось множество мелких частных изы-
скательских организаций, не обладающих
достаточными материалами и исходными
данными, опытом. Важные государственные
задачи и особо сложные должны выполнять
профильные организации – крупные отрас-
левые институты и другие структуры с опы-
том работы. Неправильно, когда изыскания
под атомный реактор делает ООО, в котором
числится 25 работников, не имеющее архи-
ва. СРО регулирует этот процесс.

– Ваши пожелания коллегам по цеху
в связи с профессиональным празд-
ником.

Олег Фролов:
– Поздравляю всех коллег с наступаю-

щим праздником, желаю им творческих ус-
пехов, множества заказов, больших объ-
емов работы. Хочется, чтобы нашу работу
оценили. Пока геодезию не ценят, считает-
ся, что это просто – пришел и сделал. Хоте-
лось бы, чтобы к людям пришло осознание
того, что это очень трудоемкий процесс,
который означает и ответственность орга-
низации, которая выполняет работы.

Борис Резунков:
– Поздравляю с наступающим нашим

профессиональным праздником – Днем
работников геодезии и картографии
и Днем геолога!

Желаю коллегам, несмотря на имеющие-
ся трудности, успехов, больше работы,
здоровья, энергии и оптимизма.

Анатолий Богданов:
– От Санкт-Петербургского общества

геодезии картографии хочу поздра-
вить всех изыскателей, картографов, гео-
дезистов, землеустроителей с профессио-
нальным праздником и пожелать мирных
трудовых будней, здоровья и счастья.

Станислав Шатров:
– Пусть все будут живы, здоровы и рабо-

тают по специальности, пусть будет воз-
можность заниматься этим, не уходить
в какие-то параллельные структуры, не
торговать и не заниматься другими не-
свойственными изыскателям делами.

Главной задачей нашей об-
щественной организации
мы видим развитие сотруд-
ничества специалистов про-
изводства, техники и техно-
логий, науки, управления,
образования и информации
в области геодезии, топо-
графии, картографии,
инженерных изысканий
и землеустройства.

Мы действуем в актуальных
направлениях, нацеленных
на общие интересы и пробле-

мы профессиональной дея-
тельности, в том числе:
– организуем проведение кон-
ференций, семинаров, лек-
ций, выставок и других форм
общения, просвещения, об-
мена опытом, обсуждения ак-
туальных тем по профессио-
нальной тематике (информа-
ция о мероприятиях публику-
ется на сайтах общества и
Русского географического об-
щества);
– оказываем содействие раз-
витию взаимосвязей и сотруд-

ничества учебных заведений
и производственных коллек-
тивов;
– оказываем содействие
в решении вопросов, свя-
занных с нашей профессио-
нальной деятельностью, пу-
тем взаимодействия с орга-
нами государственной влас-
ти и местного самоуправле-
ния, развития сотрудниче-
ства между саморегулируе-
мыми организациями инже-
неров-изыскателей и земле-
устроителей;

– организуем издание профес-
сионального журнала «Изыс-
кательский вестник», публи-
кации на наших веб-сайтах:
www.spbogik.ru 
и www.3d-gorod.ru;
– оказываем содействие
в выявлении и сохране-
нии историко-культурного
наследия, особенно относя-
щегося к отраслям нашей
деятельности;
– осуществляем всемерную
поддержку связей с профиль-
ными организациями Санкт-

Петербурга, других регионов
России, зарубежных стран.
Проблемы, стоящие перед
изыскательским сообществом
Санкт-Петербурга, Северо-За-
пада, всей страны, могут ре-
шаться только при активном
участии специалистов, ученых,
преподавателей, студентов.
Ваша активная позиция под-
нимает престиж нашей отрас-
ли, помогает правильно расста-
вить акценты при подготовке
и решении профессиональных
вопросов на благо нашего лю-
бимого города, нашей страны. 
Поздравляем с профессио-
нальным праздником – Днем
работников геодезии и карто-
графии – и приглашаем к со-
трудничеству!

Участвуйте в наших меропри-
ятиях, присылайте публика-
ции на веб-сайты и в журнал
общества!

А.С. Богданов, начальник отдела
геолого-геодезической службы

КГА СПб, председатель правле-
ния Санкт-Петербургского об-

щества геодезии и картогра-
фии, заслуженный работник гео-
дезии и картографии РФ, к.т.н.

ТТеелл..//ффаакксс::  ((881122))  771100--4477--1144,,  
ee--mmaaiill::  bbaass55..5555@@mmaaiill..rruu

На правах рекламы

Уважаемые коллеги, друзья!
В 2012 году Санкт-Петербургскому обществу геодезии и картографии исполняется 20 лет.

цифра

9 референцных станций
на основе спутниковой сети
начали работать в Петербурге
в 2011 году

Пока еще не полностью налажена работа СРО 
по техническому регулированию

В 2011-м – начале 2012 года рассмотрен ряд
технических документов, которые помогут
поднять на новый качественный уровень тех-
нологическую базу изыскательских коллекти-
вов, заставить их работать в условиях непре-
кращающегося развития изыскательского
оборудования и программного обеспечения
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Успешная профессиональная дея-
тельность на рынке изыскательских
работ возможна только при наличии
штата опытных квалифицированных
специалистов и высокотехнологич-
ного современного оборудования.
Этим требованиям отвечает компа-
ния «ИГЛ ГеоПроект», которая в этом
году празднует 5-летний юбилей. 

На рынке инженерных изысканий,
а именно в сфере геодезических, топогра-
фических, землеустроительных и геологи-
ческих работ организация работает
с 2007 года. Благодаря профессионально-
му решению поставленных задач и гра-
мотному удовлетворению потребностей
заказчиков компания зарекомендовала се-
бя с положительной стороны. Этот успех
сформировался вследствие хорошей орга-
низации производства, его высокой техно-
логичности и жестких требований, предъ-
являемых к качеству выполняемых работ. 

ООО «ИГЛ ГеоПроект» – это молодой
квалифицированный коллектив, основ-
ную часть которого составляют инжене-
ры-геодезисты, топографы, геологи, када-
стровые инженеры, инженерно-техниче-
ские работники. Сотрудники компании
являются высококвалифицированными
специалистами, имеющими значительный
опыт работы в сфере строительства.

К настоящему времени на предприятии
установился наиболее оптимальный ком-
плекс выполняемых работ. Среди них – то-
пографо-геодезические: инженерно-геоде-
зические изыскания, топографическая
съемка местности общего назначения,
обновление топографических (инженерно-
топографических) планов, геодезическое

обеспечение и сопровождение строитель-
ства и эксплуатации зданий и сооружений
и т. д. Также специалисты компании зани-
маются землеустроительными (кадастро-
выми) работами: проводят кадастровую
съемку земельных участков, устанавлива-
ют границы земельных участков на местно-
сти с закреплением характерных точек гра-
ниц. Кроме этого, они проводят камераль-
ные работы: консультируют по поводу
формирования земельных участков и необ-
ходимых документов для успешного про-
хождения государственного кадастрового
учета и действующего земельного законо-
дательства, проводят работы по формиро-
ванию границ земельных участков, подго-
товке межевых планов и т. д. Также компа-
ния выполняет геологические работы. 

Основной принцип деятельности
ООО «ИГЛ ГеоПроект» – решение по-
ставленных задач с лучшим качеством

а в кратчайшие сроки, а также индивиду-
альный подход к каждому заказчику.
По словам Олега Фролова, начальника
геодезического отдела ООО «ИГЛ Гео-
Проект», низкая стоимость и способность
выполнять работы в сжатые сроки обу-
словлены наличием полевых специалис-
тов, специалистов камеральной группы,
наличием собственной базы приборов
и оборудования. «Привлекая нашу ком-
панию для проведения геодезических, то-
пографических, землеустроительных
и геологических работ, вы всегда можете
быть уверены в качестве и точности по-
лученных результатов и соблюдении сро-
ков, а также в том, что работа будет вы-
полнена согласно вашим требованиям», –
заключил специалист. 

По состоянию на 2012 год организация
ООО «ИГЛ ГеоПроект» является членом
некоммерческого партнерства «Изыска-

тельские организации Северо-Запада»
(регистрационный номер И-011-058.1).
У организации есть допуски к работам по
выполнению инженерно-геодезических,
инженерно-геологических, инженерно-
гидрометеорологических, инженерно-
экологических, инженерно-геотехниче-
ских изысканий, обследования состояния
грунтов оснований зданий и сооружений.

Также по состоянию на 20.02.2012
ООО «ИГЛ ГеоПроект» является лицом,
считающимся кадастровым инженером,
осуществляющим работы по межеванию
объектов землеустройства на территории
Санкт-Петербурга.

С п и с о к л и ц е н з и й и а т т е с т а т о в
ООО «ИГЛ ГеоПроект»:

– лицензия на осуществление геодезиче-
ской деятельности № СЗГ-02300Г от
02.06.2008, выдана Министерством
транспорта Российской Федерации, Фе-
деральным агентством геодезии и карто-
графии, до 02.06.2013;

– свидетельство об аттестации испыта-
тельной лаборатории № СТ-0050 от
25.05.2009, выдано Федеральной службой
по экологическому, технологическому
и атомному надзору, федеральным госу-
дарственным учреждением «Центр лабо-
раторного анализа и технических измере-
ний по Центральному федеральному окру-
гу» (ФГУ «ЦЛАТИ по ЦФО»), территори-
альным уполномоченным органом
(ТУО «ЦЛАТИ»), до 25.05.2012.

Геодезия со знаком качества 

ООО «ИГЛ ГеоПроект»
Санкт�Петербург, 
наб. реки Волковки, 9а
Тел. (812)448�30�90, 
e�mail: p�lev@yandex.ru
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Представленная Росреестром статистика
однозначно свидетельствует, что отношения
в сфере недвижимости именно в последние
годы окончательно избавились от рудимен-
тарных черт социализма и стали сугубо ры-
ночными. Бесплатная приватизация кончи-
лась, земля и жилье продаются и покупают-
ся. А предоставление бесплатных участков
для индивидуального строительства
в Ленобласти ориентировано на отдельные
социальные категории получателей, оно
так и не приняло массового характера. Кре-
дитные банковские инструменты играют
в новых отношениях все более важную
роль, принципиально иную, чем еще не-
сколько лет назад, перед экономическим
кризисом. В этих тенденциях содержатся
как здоровая рыночная тенденция, так
и опасность экономической разбаланси-
ровки из-за стремительных изменений – как
раз накануне второй волны кризиса, прогно-
зируемой экономистами.

ЗЗааннииммааттееллььннааяя  ссттааттииссттииккаа

Основная масса доходов Росреестра –
522,8 млн рублей (из 571,4 млн) – получе-
на в виде госпошлины за регистрацию
прав на недвижимое имущество. Это озна-
чает, что отчисления в сфере недвижимос-
ти, даже без учета налогов, приносили каз-
не 2,1 млн рублей ежедневно. Это на 22%
больше, чем в 2010 году в первом полуго-
дии и на 30% – во втором. Кроме того,
более 46 млн рублей получено как плата за
предоставление сведений из Единого госу-
дарственного реестра прав на недвижи-
мость.

Больше всего обращений от граждан
управление получает также по вопросам
государственной регистрации прав на не-
движимое имущество и сделок с ним. За
год их поступило 2714, тогда как по проб-
лемам кадастра недвижимости – 686, зе-
мельного контроля – 777.

Число заявлений, поданных на регистра-
цию прав, за год составило более
444 тыс. и почти не изменилось в сравнении
с 2010 годом. Какие же это права? Прежде
всего на земельные участки (126,4 тыс.
актов) и жилые помещения (104,1 тыс.)
Кроме того, около 33 тыс. таких актов связа-
но с дачной амнистией – она все еще про-
должается. А вот количество зарегистриро-
ванных договоров передачи жилья в соб-
ственность граждан снизилось более чем на

две трети (на 69,2%) – 9,4 тыс. против
30,5 тыс. годом ранее. В Управлении Росре-
естра это связывают с тем, что основная
часть жителей области, желавших привати-
зировать свое жилье, уже приватизировала
его. Заместитель руководителя управления
Екатерина Ситникова сообщила о наметив-
шейся тенденции снижения числа зарегист-
рированных прав на земельные участки.
Правда, пока разница с предыдущим годом
составила 7,6%.

На этом фоне отмечен рост ипотечного
кредитования. Договоров ипотеки зарегис-
трировано почти на треть больше прошло-
годнего – 18,1 тыс. против 13, 7 тыс.
в 2010 году, причем число договоров ипоте-
ки жилья выросло еще заметнее – на 56%.
Число закладных за год возросло на 14,3%.
Фактически это подтверждает утверждения
представителей банков и девелоперских
структур о быстром росте ипотеки в 2011 го-

ду как в Санкт-Петербурге, так и в Ленобла-
сти. Прав на объекты недвижимого имуще-
ства, приобретенных с использованием
банковских кредитов, зарегистрировано на
68,2% больше, чем прежде.

Можно обратить внимание и на боль-
шой рост числа заключаемых договоров об
участии в долевом строительстве. Почти на
30% возросло число договоров купли-про-
дажи и цены недвижимости (35,4 тыс. про-
тив 27,5 тыс.).

ППооссппееввааттьь  ззаа  жжииззннььюю

Реакцией на экономические перемены
пока стало увеличение числа проверок,
которые проводит областной Росреестр.
Их стало больше, но за счет расширяюще-
гося контроля граждан. Число проверок
юридических лиц за два года увеличилось
незначительно, а граждан в 2011 году про-
веряли почти вдвое чаще, чем в 2009-м.
И вот результат: нарушений земельного
законодательства выявлено на четверть
больше, чем год или два назад. Но они
зафиксированы на меньшей площади
(13,1 тыс. га в 2009 году, 2,5 тыс. в 2010-м и
1,6 тыс. га в 2011-м). Сумма штрафов также
не растет: жители области становятся все
более деятельными экономически, но на-
рушать закон позволяют себе меньше, чем
юридические лица. Судя по всему, и сами
эти нарушения не столь значительны.

Но и сам Росреестр, по признанию его со-
трудников, не успевает реагировать на бур-
ные экономические перемены. Не спасают
положение даже два открытых в 2011 году
единых центра по предоставлению этой ор-
ганизацией госуслуг (во Всеволожском
и Приозерском районах). Андрей Низов-
ский, заместитель руководителя управле-
ния, в своем докладе признал: срок осущест-
вления кадастрового учета и предоставле-
ния сведений, внесенных в государственный
кадастр недвижимости, не выдерживается.
Задержки иногда достигают нескольких ме-
сяцев. «В адрес управления систематически
поступает большое количество жалоб на на-
рушения органом кадастрового учета сро-
ков осуществления кадастровых процедур
и надлежащего уровня качества и доступно-
сти государственных услуг», – сказал он.
Нарушения устраняются, но число судеб-
ных дел, связанных с деятельностью управ-
ления, возросло на четверть.

Есть проблемы и с техникой. «В областном
Росреестре до сих пор отсутствует единая си-
стема хранения данных, что в случае выхода
из строя серверного оборудования может
привести к катастрофическим последстви-
ям, – заявил заместитель руководителя
областного Росреестра Геннадий Гаев. –
Письма с запросом о поставке в Управление
системы неоднократно направлялись в цент-
ральный аппарат Росреестра». А сервер сбо-
ра данных «имеет недостаточную произво-
дительность, что влияет на скорость форми-
рования ответов по запросам; также в связи
с постоянно растущей базой Единого госрее-
стра прав встала острая проблема с нехват-
кой свободного дискового пространства на
этом сервере». Растущая нагрузка на инспек-
торов вызывает снижение качества составле-
ния документов и проведения проверок.

Сложнее становится работать и с теми,
кого контролирует Росреестр. В 2011 году
Федеральный закон «О лицензировании
отдельных видов деятельности» повысил
профессиональные требования к геодезис-
там и картографам, работающим с феде-
ральными структурами. К тому же у орга-
низации – соискателя лицензии должна
быть соответствующая материально-тех-
ническая база. Но как подчеркнул и.о. за-
местителя руководителя управления Алек-
сандр Балинский, сейчас в Ленобласти
«организаций, способных претендовать на
получение лицензии для выполнения гео-
дезических работ федерального назначе-
ния, практически нет». В самом управле-
нии, по словам его руководителя Алексея
Орлова, «существует недостаток квалифи-
цированных специалистов в связи с низким
уровнем оплаты труда». Все эти проблемы
предстоит решать в ближайшем будущем. 

А потому в планах Росреестра Ленобла-
сти на 2012 год – повышение качества и до-
ступности государственных услуг, предо-
ставляемых управлением (заметим, что
здесь уже внедрена система мониторинга
качества и доступности этих услуг), расши-
рение перечня услуг, предоставляемых
с использованием «бесконтактных техно-
логий», то есть через сайт Росреестра. Так-
же важным становится внедрение феде-
рального информационного ресурса для
обеспечения доступа к сведениям Единого
реестра прав и госкадастра недвижимости
всем категориям заявителей. Предполага-
ется обновление баз данных и перевод
материалов федерального картографо-гео-
дезического фонда в цифровую форму
и «обеспечение межведомственного вза-
имодействия» с федеральными и регио-
нальными органами власти.

Имеешь право? 
Зарегистрируй его!
Василий Когаловский / Благодаря деятельности Управления Федеральной службы
государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области
за 2011 год в бюджетную систему России поступило более 0,5 млрд рублей доходов.
Такие данные представители ведомства озвучили в ходе расширенного заседания. 

цифра

рублей поступило в бюджет РФ благодаря
деятельности Управления Росреестра
Ленинградской области

0,5 млрд

Собранная Росреестром статистика однознач-
но свидетельствует, что отношения в сфере
недвижимости именно в последние годы
окончательно избавились от рудиментарных
черт социализма и стали сугубо рыночными
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Первый коснулся руководителей строи-
тельных компаний или их департаментов,
которые до того как пришли в строитель-
ство, проходили службу по призыву или
вовсе были военными. Бывшим военно-
служащим мы задали три вопроса, на кото-
рые каждый ответил по-своему: кто-то
полно и развернуто, а кто-то – по-военно-
му коротко и четко. Итак, вопросы были
следующие:

1. Расскажите об этапах Вашего про-
фессионального пути. Как Вы пришли
в строительную отрасль?

2. Помогает ли Вам в профессии
строителя военный опыт или, наобо-
рот, мешает?

3. Считаете ли Вы, что современным
застройщикам не хватает «военной»
дисциплины и умения быстро прини-
мать решения? 

Две «половинки»
строительного рынка
Владислав Никиткин / Между двумя праздниками, Днем защитника Отечества 23 февраля и Международным женским
днем 8 марта, редакция «Строительного Еженедельника» подготовила два опроса участников строительной отрасли.

Евгений Прокофьев, ведущий инженер по надзору за
строительством дирекции перспективного строительства
филиала ОАО «ОГК-2» – Киришская ГРЭС:

1. В строительную и военную отрасль я пришел
в 2001 году, поступив на инженерно-технический фа-

культет Военно-космической академии имени А.Ф. Можайско-
го, где благодаря сильному профессорско-преподавательскому

составу и производственной практике из меня сделали хорошего специалиста по
строительству. По распределению я был направлен на космодром «Плесецк»
в должности инженера-инспектора инспекции технического надзора за капиталь-
ным строительством и звании «лейтенант». Здесь я приобрел ценный опыт, за что
благодарен своим отцам-командирам и наставникам, а также нерадивым подряд-
чикам. Но жизнь не стоит на месте. И в 2009 году, после сокращения, которое про-
катилось по нашим вооруженным силам, я вернулся в родной город Кириши, где
благодаря своему опыту и знаниям нашел работу в отделе технического надзора за
строительством ПГУ-800 (уникального проекта для отечественной энергетики, не
имеющего аналогов в России) Киришской ГРЭС. 
2. Навыки, которые я приобрел в армии, очень сильно пригодились мне и в жизни,
и в работе.
3. Я не сторонник той мысли, что современным застройщикам не хватает «воен-
ной» дисциплины и умения быстро принимать решения, ведь грамотными специа-
листами становятся и на «гражданке» (типичный пример – мои новые руководите-
ли). Но лично у меня о службе остались только хорошие воспоминания, именно там
я состоялся как специалист.

Сергей Москвин, руководитель службы по связям
с общественностью и рекламе ИСК «Константа»:

1. Я закончил Южно-Сахалинский университет по специ-
альности «английский язык и история». Некоторое время

работал на ТРК «Сахалин», а в 1996 году перебрался в Петер-
бург вместе с семьей, когда у отца-военного закончился конт-
ракт. Здесь я тоже работал сначала на телевидении, потом

PR-менеджером в различных организациях, пока мне однажды ни позвонили из кад-
рового агентства и предложили перейти в инвестиционно-строительную компанию
«Константа». И я счастлив, что так и поступил. А в армии я служил в 1986-1988 годах.
2. Армия у меня получилась такая: был я младшим сержантом артиллерийской
разведки, но на деле занимался строительством оборонных районов. Там полу-
чил первое представление о строительстве как виде деятельности и овладел
профессией кладчика. А в целом же, конечно, армия закаляет.
3. Правда. Именно так я и считаю.

Алексей Ратников, генеральный директор 
ООО «Топ Тек»:

1. Почти случайно. После увольнения в запас
в звании капитана нашел работу в строительной

отрасли…
2. Помогает очень сильно. Отделять зерна от плевел, видеть

главное, лучше руководить людьми. 
3. Наличие дисциплины всегда сказывается положительно. И все компании,
с которыми мы работаем, уделяют этому вопросу много внимания. Так что с дис-
циплиной, по-моему, в строительной отрасли все в порядке.

Евгений Осминкин, генеральный директор 
ООО «Дипломат»: 

1. В строительную отрасль я пришел в 1991 году,
когда закончил служить, в звании майора. И вышло

это, в общем-то, случайно. В армии я был артиллеристом –
бил окна, а теперь я окна строю.
2. Очень помогает, ведь в строительстве вообще много
военных.

3. Да, так и есть. Вообще у военных, которые руководят гражданскими, как
правило, лучше получается дисциплинировать коллектив. Видимо, сказывает-
ся опыт управления, знание специфических рычагов.

Леонид Михлин, генеральный директор 
ООО «СПб МОНТАЖ»:

1. Из военных структур и пришел.
2. Помогает, само собой.
3. Конечно, не хватает.

Второй наш опрос был посвящен пре-
красным дамам, которые занимают высо-
кие посты в областных строительных ком-
паниях. Им мы тоже задали три вопроса:

1. Говорят, строитель – не женская
профессия. Согласны ли Вы с этим ут-
верждением?

2. Какие «изгибы» судьбы привели
Вас в строительную сферу?

3. Какими качествами, на Ваш взгляд,
должна обладать женщина, чтобы быть
эффективным руководителем строи-
тельной организации (департамента
строительной организации)?

Любовь Ахлюстина, генеральный директор ООО «Киров-
ская строительная компания»:

1. Правда, чистая правда.
2. Бизнес мне подарил супруг.

3. Ценные для руководителя качества – коммуникабельность
и сила воли. А еще женщине надо быть профессионалом в своем
деле, в той сфере, в которой она работает. Ну и не бояться ника-
кой работы – ни бумажно-административной, ни физической.

Татьяна Чечель, генеральный директор ТД «Юником»:

1. Нет. Женщина изначально, по природе своей, строи-
тель. Дом, семья – все это держится на хрупких женских

плечах. И в любой организации женщина – строитель.
2. В отрасль, наверное, судьба привела из педагогики.
О чем я ни разу не жалела.

3. Женщина-руководитель должна быть прежде всего понимающей. Лучше всего,
если она прошла все ступени в организации, от самого низа до руководства, ведь
должна знать, откуда что берется. А еще она должна обладать энергией, уметь
сплачивать коллектив, причем состоящий как из женщин, так и из мужчин.

Регина Егорова, генеральный директор 
ООО «КиришиСтройСервис»:

1. Нет, не согласна.
2. В строительство меня привело желание созидать.

В стране ничего не было, надо было что-то создавать, восста-
навливать. Именно этим я и хотела заниматься.

3. Качества: принципиальность, порядочность, уважение к людям. Да и вообще,
приоритеты должны быть правильно расставлены: главное – не деньги, не при-
быль, а достижение положительного результата в работе.

Наталья Медведева, генеральный директор ООО «Регио-
нальное бюро комплексного проектирования»:

1. Затрудняюсь ответить. Наверное, не совсем женская.
2. В сферу проектирования и строительства меня привели

любовь к красоте и желание эту красоту вокруг себя создавать.
3. Женщина-руководитель должна быть по-женски женственна
и по-мужски настойчива. А вообще, ей нужно обладать всеми те-
ми качествами, которыми обладают и мужчины-руководители.
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