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В КАЖДОМ НОМЕРЕ ЛЬГОТЫ НА ЖИЛЬЕ 

Ежегодно в России происходят
десятки аварий на магистральных
трубопроводах, причиной которых
становится повторное использование
труб, уже бывших в употреблении.
Согласно исследованиям,
проведенным Российским союзом
поставщиков металлопродукции
(РСПМ), в масштабах всей страны
«вторую жизнь» в городских системах
тепло%, водо% и газоснабжения
получает порядка 300 тыс. тонн
подобных труб в год. Для разрешения
данной проблемы в Санкт%Петербурге
РСПМ по заказу городского Комитета
по энергетике и инженерному
обеспечению разработал методику
оценки состояния труб, бывших в
употреблении. Новая методика будет
обсуждаться в ходе круглого стола
«Проблемы качества поставок
материалов для инженерной
инфраструктуры Санкт%Петербурга»,
который состоится 27 января 2006 года
под эгидой Петербургского
строительного центра и компании
«Балт%Трейд Руструбпром».

        

ЖИЛЬЕ НЕ ДЛЯ ВСЕХ cтр. 7

Российское правительство одобрило новую
редакцию программы «Жилище» Эта целевая
федеральная программа является своего рода
гарантом для российских семей, мечтающих о
собственной отдельной квартире.

ОНИ НАС БОЯТСЯ cтр. 14

Российская Военно−Медицинская академия не
только один из самых известных медицинских
центров мира, но и огромный комплекс
недвижимости. О жизни ВМА рассказывает
начальник академии Борис Гайдар.

ШАТКОЕ РАВНОВЕСИЕ cтр. 20

Кризис на рынке недвижимости закончился.
Впереди – оживление спроса и постепенный
рост цен. Так оценивает ситуацию сегодня
большинство риэлтерских компаний. Но есть и
сторонники пессимистичного сценария.



ААККТТУУААЛЛЬЬННААЯЯТТЕЕММАА22 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru Строительный Еженедельник № 2(194) 23 января 2006 года 

ЦИ
ТА

ТА
 Н

ОМ
ЕР

А

В Госдуме зарплата, 
а не хала−бала

Стр. 9
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жилья было сдано 
в эксплуатацию в декабре
2005 года

Стр. 16

700 тыс. кв. м

КОНТРАФАКТ 
И ЕГО ПОСЛЕДСТВИЯ
Эксперты видят в проблеме «вторичных» труб

две важные составляющие – социальную и эконо�

мическую. С одной стороны, практика повторного

использования труб в городских инженерных сис�

темах несет потенциальную опасность для здоро�

вья и жизни людей. С другой, от этого страдают

финансовые интересы и деловая репутация произ�

водителей и металлоторговцев. 

Сами по себе бывшие в употреблении трубы не

являются контрафактной продукцией – это вполне

легальная составляющая рынка. После окончания

срока эксплуатации на магистральных нефте� и га�

зопроводах страны трубы подлежат замене. Затем,

в зависимости от состояния, они подлежат либо

утилизации, либо повторному использованию пос�

ле прохождения процедуры восстановления – ре�

монта и очистки. Восстановленные трубы могут

быть использованы в качестве свай и опор, они

идут на изготовление «футляров», защищающих

новые трубы от нагрузок, например, когда трубоп�

ровод прокладывается под проезжей частью с на�

пряженным движением. В случаях, когда очистка

трубы проведена очень качественно, бывшие в упо�

треблении трубы допускается использовать при

прокладке временных трубопроводов при рекон�

струкции основной магистрали.

Естественно, стоимость «вторичной» трубы в

несколько раз ниже, чем цена только что вышед�

шей с заводского конвейера. Именно этим пользу�

ются недобросовестные торговцы, когда реализу�

ют бывшую в употреблении трубу под видом

новой, превращая тем самым нормальный рыноч�

ный продукт в контрафакт. 

«Трубы приводятся в «божеский вид» – чистят�

ся, ремонтируются, а затем продаются, – расска�

зывает директор ЗАО «Балт�Трейд Руструбпром»

Борис Бутов. – Но строительные нормы и правила

запрещают использование подобных труб в инже�

нерных сетях, обеспечивающих поступление тепла

и воды в квартиры горожан. Такая операция явля�

ется незаконной, поскольку влечет за собой опас�

ные последствия».

В подавляющем большинстве случаев бывшие

в употреблении трубы приобретаются на нужды го�

родского хозяйства не по злому умыслу, а из�за не�

внимательности подрядчика. По существующим на

сегодняшний день правилам закупкой материалов

для реализации городского заказа занимается не

госзаказчик, а подрядчик. И когда ему поступает

предложение от некой компании о поставке труб по

цене ниже рыночной, он, стремясь снизить произ�

водственные затраты, заключает сделку. Однако

практика показывает, что подобная одномомент�

ная экономия может очень дорого обойтись впос�

ледствии. Специалисты подрядных организаций по

закупкам при визуальном осмотре трубы могут не

определить, что она уже поработала на благо об�

щества, и таким образом «вторичная» труба попа�

дает в городские магистрали.

Обычно схема превращения бывшей в упот�

реблении трубы в новую состоит из трех этапов.

Сначала недобросовестные предприниматели за�

купают такой товар у лицензированных продавцов,

которым не обязаны сообщать, на какие нужды

приобретаются трубы. Затем кустарным способом

они «обновляются» и после этого перепродаются.

Использование «бэушной» трубы в разы увели�

чивает риск возникновения аварийной ситуации,

поскольку за ее запас прочности никто не может по�

ручиться. «Трубы, бывшие в употреблении, можно

использовать только в том случае, если точно опре�

делен ресурс их использования. Рассчитать его мо�

жет только солидная экспертная организация, име�

ющая площадку для проведения лабораторных

исследований. Однако сейчас ситуация такова, что

на рынок поступают крупные партии товара, не име�

ющего экспертной оценки надежности», – отмечает

технический директор НПО «Котлотехника» Юрий

Дмитриев. Кроме этого, кустарно очищенная труба

может иметь на стенках следы своей «прошлой

жизни» � газа, нефтепродуктов, которые попадают в

чайники горожан вместе с водой.

ЦЕЛЬ И СРЕДСТВА
До некоторого времени ситуация с использо�

ванием в инженерных сетях российских городов

труб, бывших ранее в употреблении, практически

не контролировалась. Коренные изменения нача�

лись около года назад.

Именно тогда Российский союз поставщиков

металлопродукции провел широкомасштабное ис�

следование рынка данного вида продукции и при�

шел к неутешительным выводам – повторное неза�

конное использование труб наносит серьезный

экономический ущерб всей отрасли. Казалось бы

незначительные региональные показатели склады�

вались в картину миллионных убытков для произво�

дителей и металлоторговцев. В Санкт�Петербурге

этой проблемой всерьез озаботились и городские

власти, то и дело сталкивающиеся с негативными

последствиями прокладки контрафактных труб. Чи�

новники и бизнесмены оказались объединены одной

целью – максимально снизить вероятность попада�

ния в городские инженерные сети контрафакта.

Результатом этого взаимодействия явилась

разработка «Методических указаний по освиде�

тельствованию идентификации бывших в употреб�

лении, лежалых, некондиционных, восстановлен�

ных стальных труб с целью предупреждения их

использования при строительстве и капитальных

ремонтах объектов инженерно�энергетического

комплекса Санкт�Петербурга».

«Разработка методики была начата в июне про�

шлого года. В течение 6 месяцев совместными уси�

лиями профильных научно�исследовательских ин�

ститутов, заводов – производителей трубной

продукции, трейдеров готовился этот документ, –

рассказывает вице�президент Российского союза

поставщиков металлопродукции Игорь Силивер�

стов. – В ближайшее время будет создана конт�

рольная комиссия, в которую войдут представители

нашего союза, Гостехнадзора, Комитета по энерге�

тике, Экспертного совета по определению надежно�

сти предприятий строительного комплекса (ЭСОН),

научно�исследовательских институтов, которым

близка данная проблематика. Этот общественный

орган займется мониторингом ситуации, что позво�

лит уберечь наш регион от использования контра�

фактной продукции». 

«Разработанная в Санкт�Петербурге методика

уже вызвала интерес в столице, Екатеринбурге и

других регионах России. Теперь самое главное –

проверить ее эффективность на практике», – гово�

рит Михаил Викторов, генеральный директор Ас�

социации «Строительно�Промышленный комплекс

Северо�Запада»

ВРАГА НАДО ЗНАТЬ В ЛИЦО
В новых методических рекомендациях особое

место уделяется методам анализа трубной продук�

ции, которые позволят точно определить – контра�

факт предлагают подрядчику или действительно

новый качественный товар. 

Один из подходов – работа с документами.

Если труба не соответствует исходным докумен�

там или документы вызывают подозрение, воз�

можно, что она только замаскирована под новую.

Каждая вышедшая с завода труба обеспечена

сертификатом от изготовителя. И если у нее был

некий износ поверхности, а компания, которая

произвела ремонт или поставку такой трубы, вне�

сла в документацию исправления, то покупатель

может свериться с каталогом сертификатов, кото�

рые есть на любом предприятии, и удостоверить�

ся, были ли произведены трубы с такими параме�

трами или нет. 

Солидные металлоторговцы тоже, как прави�

ло, обладают обширными коллекциями сертифи�

катов тех труб, реализацией которых они занима�

лись. По существу, в распоряжении Союза

поставщиков металлопродукции имеется пусть и

не формализованная, но достаточно полная база

данных по сертификатам произведенных и реали�

зованных труб. 

Способ визуального анализа позволит специа�

листу определить по внешнему виду, была ли эта

труба ранее в употреблении, проходила ли ремонт

и очистку. Главное – знать, где искать и на что об�

ращать особое внимание. У трубы есть ряд эле�

ментов, которые невозможно полностью «обно�

вить». Например, фаска на трубах большого

диаметра выполняется на уникальных станках, ко�

торых просто не бывает вне заводов – производи�

телей труб и металлопроката. Фаску обновляют

кустарно, и это можно заметить. 

«Существует много способов проверки. Одна�

ко наиболее действенным средством борьбы с кон�

трафактными трубами должны стать не жесткий

контроль и надзор, а цивилизованные рыночные

правила игры, реализация проектов отраслевого

саморегулирования, когда надежные партнерские

отношения с поставщиками и производителями

окажутся для подрядных организаций важнее од�

номоментной экономии, да и понятие «социальная

ответственность» перестанет быть абстрактным

заклинанием», отметил Павел Созинов, директор

Экспертного совета по определению надежности

предприятий строительного комплекса (ЭСОН). 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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Àëåêñàíäð Ãàëèáèí, çàñëóæåííûé àðòèñò
Ðîññèè, ðåæèññåð (èñïîëíèòåëü ðîëè Ìàñ-
òåðà â ñåðèàëå Áîðòêî «Ìàñòåð è Ìàðãàðè-
òà»):
– Может быть, не для всех сразу. Но для моло�

дых семей – обязательно. У молодежи должна

быть своя крыша над головой. Молодые семьи

– жизненная сила государства. Надо, чтобы

эти силы уходили на творчество и ремесло, а

не на розыск жилья. Лично я начинал жизнь с

абсолютного нуля. Много лет мыкался по

съемным и коммунальным квартирам, прежде

чем приобрел свое жилье. И произошло это,

когда мне было уже 47 лет. 

Òàòüÿíà Áóëàíîâà, ïåâèöà:
– Ситуация с жильем сейчас очень тяжелая.

Квартиру можно купить, только если сильно по�

везет: или с высокооплачиваемой работой, или

с родителями, или с наследством. Кстати, серь�

езная работа обычно занимает настолько мно�

го, что о семье уже думать не приходится. И

многие молодые семьи могут не состояться в

погоне за будущим жильем. Свое первое соб�

ственное жилье я купила в Москве, заработала

на него сама. Мне тогда было 25 лет.

Ãåîðãèé Øòèëü, íàðîäíûé àðòèñò Ðîññèè:
– Помогать народу с доступным жильем не на�

до. Надо платить как следует, чтобы любой

мог пойти в банк, взять ссуду или кредит. Ко�

гда человек несет ответственность за выпла�

ту кредита по дому, в котором живет с семьей,

он будет вести себя ответственно, станет ра�

ботать изо всех сил. Но свое жилье я купил с

большим трудом. В этой квартирке на первом

этаже я прожил 32 года, после 36�ти лет в

коммуналке. Получается, что всю жизнь рабо�

тал только на квартиру.

ОПРОС НОМЕРА

Может ли государство 
сделать жилье доступным
для большинства россиян?
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èëè ÷àñòè÷íî, ññûëêà íà èñòî÷íèê îáÿçàòåëüíà. 

Ìàòåðèàëû, ïîìå÷åííûå , îïóáëèêîâàíû íà ïðàâàõ ðåêëàìû

Ãàçåòà «Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê» çàðåãèñòðèðîâàíà 
Ñåâåðî−Çàïàäíûì ÎÌÒÓ Ìèíèñòåðñòâà ÐÔ ïî äåëàì ïå÷àòè,

òåëåðàäèîâåùàíèÿ è ñðåäñòâ ìàññîâûõ êîììóíèêàöèé
Ñâèäåòåëüñòâî  ÏÈ ¹ 2−7340  îò 19.07.2004

Îòïå÷àòàíî â ÎÎÎ «Ñåâåðî−Çàïàäíûé ïå÷àòíûé äâîð»
Ëåíèíãðàäñêàÿ îáëàñòü, Ãàò÷èíà, Æåëåçíîäîðîæíàÿ óë., äîì 45, ëèò. Á

Òèðàæ 8000 ýêçåìïëÿðîâ
Çàêàç ¹             . Ïîäïèñàíî â ïå÷àòü 20.01.2006, â 16.00

Âûõîäèò åæåíåäåëüíî ïî ïîíåäåëüíèêàì
Öåíà äîãîâîðíàÿ

Постоянный информационный партнер

Филиал по Санкт$Петербургу 

ГУ «Федеральный лицензионный центр при Госстрое России» (ФЛЦ) 

и н ф о р м и р у е т
о проведении в феврале 2006 года 

на основании приказа Федерального агентства по строительству 

и жилищно$коммунальному хозяйству от 20.12.2005 №365 

п л а н о в о й  п р о в е р к и  с в е д е н и й
о лицензиатах и соблюдения ими лицензионных требований и условий.

С перечнем лицензиатов, в отношении которых проводятся мероприятия 

по лицензионному контролю, 

можно ознакомиться на сайте филиала ФЛЦ по Санкт$Петербургу: 

www.stroylic.spb.ru.

ФОТОФАКТ

Благодаря регистрации АК
«Трансаэро» в Петербурге в
бюджет города за 2006%2008

годы поступит до 1 млрд рублей на%
логовых платежей. Как отметила гу%
бернатор Валентина Матвиенко,
благодаря этому событию город по%
лучит новый импульс для развития
экономики, туризма и международ%
ных отношений. Председатель сове%
та директоров ОАО «Трансаэро»
Александр Плешаков, комментируя
решение о перерегистрации, отме%
тил, что опирается на понимание то%
го, что Петербург за последние два
года стал привлекателен для веде%
ния бизнеса.

Вфеврале Госдума рассмотрит па%
кет законов, ужесточающих дея%
тельность игорного бизнеса. Сей%

час в Госдуме находятся на
рассмотрении несколько законопроек%
тов. В их числе законопроект, предлага%
ющий увеличить ежемесячные налого%
вые ставки на игровые автоматы.
Также есть базовый законопроект о ре%
гулировании игорного бизнеса, законо%
проект о лицензировании этого вида
предпринимательской деятельности и
законодательные инициативы о выве%
дении игорного бизнеса с территории
Москвы, Санкт%Петербурга и крупных
федеральных центров.

Законопроект по упрощению об%
мена валюты будет внесен в Го%
сдуму в ходе весенней сессии.

Как сообщил автор законопроекта,
первый заместитель председателя
комитета нижней палаты по кредит%
ным организациям и финансовым
рынкам Павел Медведев, изменения
предусматривают отмену требования
об идентификации клиента (предъ%
явлении паспорта или его копии)
при обменных операциях на незна%
чительные суммы.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...
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ПЕТЕРБУРЖЦЫ В ТРИДЦАТИГРАДУСНЫЙ МОРОЗ ПРОВЕРЯЮТ КАЧЕСТВО СТЕНОВЫХ БЛОКОВ
ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ЛЕДЯНОГО ДВОРЦА, ОТКРЫТИЕ КОТОРОГО СОСТОИТСЯ 6 ФЕВРАЛЯ.
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Будет завод –
будет диаметр

C
редства в открытие собственного бе−
тонного производства вложило 
ООО «ИСК «Балтстрой». Производство в

настоящее время располагается на арендо−
ванной площадке. 

Достаточно давно на Софийской улице вблизи

нежилой зоны «Шушары» существовал и доста�

точно неплохо работал бетонный завод. Но про�

шли годы и он, образно говоря, «умер». Однако,

как выяснилось, не совсем. Восстановить бетон�

ный узел взялась компания ООО «ИСК

«Балтстрой», которая поручила восстанавливать

производство своему дочернему предприятию –

«Балтстройбетону». Цена вопроса оказалась от�

носительно невысокой – всего $300 тыс. 

По словам заместителя генерального дирек�

тора ООО «Балтстройбетон» Дмитрия Гаранина,

после начала реконструкции завод работает в ре�

жиме 30 кубометров бетона в час. Вторая очередь

производства, которая начнет работу в ближай�

шее время, будет выдавать «на гора» еще 60 ку�

бометров в час. Итого общий объем составит 90

кубометров в час – это более чем серьезно.

В планах руководителей ООО «ИСК

«Балтстрой» – поставка бетона для нужд строите�

лей Западного скоростного диаметра. Но не толь�

ко для них – количества произведенного бетона

хватит и на нужды самого «Балтстроя», который

активно занимается строительством жилья в

Санкт�Петербурге, и на то, чтобы продавать его

другим строительным предприятиям. 

Впрочем, сам Дмитрий Гаранин пока не стро�

ит конкретных планов на поставки бетона для

ЗСД – он просто очень надеется на то, что «все

получится». «Только после того, как лаборатор�

ные и прочие анализы производимого нами бе�

тона подтвердят его качество, мы сможем по�

ставлять продукцию для Скоростного

диаметра», – говорит г�н Гаранин.

Ждать результатов анализов осталось недол�

го – 2�3 месяца. На вопрос о том, что будет, если

они окажутся отрицательными, Дмитрий Гаранин

ответил: «Этого просто не может быть». 

ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ

Т
аков был общий вывод на прошедших 28
декабря 2005 года общественных слуша−
ниях по вопросу строительства Юго−За−

падной теплоэлектроцентрали (ЮЗ ТЭЦ). Об−
суждение этого проекта проходило в весьма
конструктивной обстановке: на конкретные во−
просы специалистов−экологов, представите−
лей администрации Кировского района и об−
щественности дал ответы первый заместитель
генерального директора ОАО «ЮЗ ТЭЦ», за−
служенный энергетик РФ Ростислав Костюк.

ЮЗ ТЭЦ предназначается для снабже%
ния теплом и электроэнергией активно раз%
вивающейся части юго%запада Петербурга,
то есть территории Кировского и Красно%
сельского районов. Именно здесь возво%
дятся новые промышленные предпри%
ятия, а также бурно разрастаются
жилые комплексы, включающие
кроме непосредственно жилых до%
мов всю необходимую инфраструк%
туру: медицинские и образователь%
ные учреждения, торговые и
развлекательные зоны, дороги и транспорт.
Причем одним из таких многофункциональ%
ных комплексов должна стать знаменитая
«Балтийская жемчужина» – уникальный
для России проект, который является прио%
ритетным и для городского правительства, и
для престижа всей страны.

Именно поэтому городское правительст%
во в августе прошлого года приняло решение
о строительстве новой теплоэлектроцентра%
ли в районе юго%запада. Инвестором в этом

проекте выступила частная компания «Син%
тез%Девелопмент».

Первый пусковой комплекс ЮЗ ТЭЦ, ори%
ентированный на обеспечение теплом много%
функционального комплекса «Балтийская же%
мчужина», будет введен к отопительному
сезону 2007%2008 годов. Он позволит произво%
дить тепловую энергию (мощность 270 Гкал/ч),
а также электрическую (мощность 70 МВт)
для обеспечения районов новой застройки Ки%
ровского и Красносельского районов.

В 2009%2010 годах ЮЗ ТЭЦ заработает
в полную силу (электрическая мощность
540 МВт, тепловая мощность 630 Гкал/ч). 

В качестве основного оборудования вы%
браны газотурбинные установки, которые по%
зволяют достичь требуемых параметров по

объему вырабатываемой энергии и при мини%
мальных выбросах в атмосферу. Введение в
строй ЮЗ ТЭЦ позволит перевести действу%
ющие сейчас котельные, построенные в 60%
70%х годах, в режим работы, при котором они
будут выбрасывать в атмосферу меньше отхо%
дов. В результате новая ТЭЦ позволит даже
улучшить экологическую ситуацию в районе.

На сегодняшний день проведено геоло%
гическое исследование 26 га, отведенных

под возведение ТЭЦ, разработано и начина%
ет проходить согласование технико%эконо%
мическое обоснование, выбрана трасса теп%
лосетей, согласованы технические условия
(ТУ) на получение газа и воды. Теперь инве%
сторы ожидают принятия городским прави%
тельством решения о начале строительства
теплоэлектроцентрали. Весьма существенно,
что участок для строительства отведен на зо%
лоотвале – непригодном для жилищного
строительства. При этом в соответствии с
экологическими требованиями будет соблю%
дена защитная зона, а также предусмотрено
благоустройство прилегающей территории.

Существенную проблему для строитель%
ства нового энергообъекта создало отсут%
ствие подъездных дорог. На первом этапе в
качестве транспортного коридора будет ис%
пользоваться дорога от Угольной гавани. Но
она не решит проблемы в процессе строи%
тельства столь крупного объекта. Поэтому
уже сейчас идет проработка создания про%
дления трассы в створе проспекта Доблести,
и, если оно завершится успешно, новая до%
рога станет основной.

Принципиально решение строительства
ТЭЦ было принято правительством Петер%
бурга в апреле 2005 года. В июне 2005 года
уже было зарегистрировано ОАО «Юго%За%
падная ТЭЦ», 100 процентов акций которого
принадлежит ОАО «Синтез Девелопмент».
Генеральным директором ОАО «Юго%За%
падная ТЭЦ» назначен председатель совета
директоров ООО «Синтез девелопмент»
Григорий Фельдман.

П
равительство России подписало согла−
шение с шестью субъектами РФ о созда−
нии особых экономических зон. Как за−

явил глава Минэкономразвития Герман Греф,
который подписывал соглашения со стороны
Правительства, с этого момента можно начи−
нать привлекать инвестиции в ОЭЗ. Со стороны
Санкт−Петербурга документ подписан губерна−
тором Валентиной Матвиенко. 

Напомним, в России будет создано 4 техни�

ко�внедренческие особые экономические зоны: в

Санкт�Петербурге, Московской области, Москве,

Томской области, а также две промышленно�про�

изводственные ОЭЗ – в Татарстане и Липецкой

области.

Соглашения определили составы наблюда�

тельных советов ОЭЗ и специализацию деятель�

ности зон. В документах также определен порядок

финансирования создания инженерной, транс�

портной и социальной инфраструктуры ОЭЗ из

бюджетов разных уровней. Так, на создание ОЭЗ в

Санкт�Петербурге и Москве финансирование фе�

дерального и местного бюджета составит по 50

процентов; в Дубне – из федерального бюджета 70

процентов, бюджета Московской области – 17,7

процента, бюджета города Дубны – 12,3 процента;

в Томской области – из федерального бюджета 70

процентов, бюджета Томской области – 22 процен�

та, местного бюджета – 8 процентов; в Татарстане

и Липецкой области – из федерального бюджета

49 процентов, местного – 51 процент.

Глава Минэкономразвития отметил, что в 2006

году из федерального бюджета на создание ин�

фраструктуры ОЭЗ будет выделено 8 млрд руб�

лей, такой же объем финансирования предполага�

ется выделить из местных бюджетов. По самому

скромному прогнозу, за 20 лет, в течение которых

будут действовать зоны, будут созданы порядка 80

тысяч рабочих мест.

Герман Греф сказал, что во втором полугодии

текущего года планируется провести еще один кон�

курс среди субъектов РФ на создание промышлен�

но�производственных ОЭЗ.

По словам председателя КЭРППиТ Владимира

Бланка, неналоговые доходы являются главной це�

лью создания и развития ОЭЗ в городе – благодаря

созданию ОЭЗ и строительству высокотехнологич�

ных предприятий в Санкт�Петербурге появится до�

полнительно более 15 тысяч новых рабочих мест.

Отметим, что Санкт�Петербург стал одним из по�

бедителей конкурса на право создание ОЭЗ технико�

внедренческого типа. ОЭЗ технико�внедренческого

типа в Санкт�Петербурге будет расположена на двух

площадках: «Нойдорф» (площадью 30 га) и террито�

рии в районе Ново�Орловского парка (более 130 га).

Структура финансирования по предварительной

оценке затрат на инженерно�транспортную подготов�

ку в течение ближайшие 5 лет составит порядка 1,5

млрд рублей. По мнению Владимира Бланка, «созда�

ние ОЭЗ в Санкт�Петербурге обеспечит наиболее

привлекательные условия для инвестирования и осу�

ществления деятельности на данных территориях,

дополнительный приток инвестиций, развитие в сфе�

ре высоких технологий, создание дополнительных

рабочих мест, увеличение поступлений в бюджет». 

СЛУШАНИЯ

Надзор 
по�московски
П

равительство Москвы преобразует с 
1 апреля инспекцию государственного
архитектурно−строительного надзора 

в орган исполнительной власти

Правительство Москвы преобразует с 1 апре�

ля 2006 года госучреждение – инспекцию государ�

ственного архитектурно�строительного надзора

Москвы в орган исполнительной власти – комитет

государственного строительного надзора города

Москвы (Мосгосстройнадзор). Это предусматри�

вается постановлением правительства Москвы от

28 декабря 2005 года №1064�ПП.

Мосгосстройнадзор станет органом исполни�

тельной власти Москвы, уполномоченным на осу�

ществление государственного строительного над�

зора за строительством, реконструкцией,

капитальным ремонтом объектов капитального

строительства в соответствии с частью 4 статьи 54

Градостроительного кодекса РФ.

Новый комитет будет осуществлять совместно

с другими органами исполнительной власти Моск�

вы мероприятия по обеспечению качества строи�

тельства, реконструкции и капитального ремонта

объектов капитального строительства. Он также

становится администратором штрафов, установ�

ленных статьями 9.4 и 9.5 Кодекса РФ об админи�

стративных правонарушениях.

Деятельность Мосгосстройнадзора будет коор�

динировать и контролировать лично мэр Москвы.

По данным московских СМИ, председателем

Мосгосстройнадзора на срок полномочий мэра

Москвы назначен Анатолий Зайко. Предельная

численность работников Мосгосстройнадзора ус�

тановлена в количестве 487 единиц, месячный

фонд оплаты труда по должностным окладам – 

2 млн 866 тыс. 290 рублей.

Вовремя и к месту
ПРОИЗВОДСТВО

ОЭЗ

Зоны особой экономики
КОМИТЕТ

«юз тэц
â 2009−2010 ãã. çàðàáîòàåò â ïîëíóþ ñèëó»
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Р
оссийское правительство одобрило но−
вую редакцию программы «Жилище».
Эта федеральная целевая программа

является основой национального проекта
«Доступное и комфортное жилье – гражда−
нам России» и своего рода гарантом для
российских семей, мечтающих о собственной
отдельной квартире.

Программа работает. Уже сейчас можно
говорить о ее достоинствах и недостатках.
Как докладывал на одном из заседаний в
конце прошлого года глава Минрегионраз%
вития РФ Владимир Яковлев, благодаря
«Жилищу» к концу 2010 года планируется
увеличить объемы строительства жилья в
стране до 80 млн кв. метров в год, улучшить
жилищные условия 314 тыс. семей путем
предоставления им бюджетных субсидий,
увеличить объемы ипотечного кредитова%
ния. Процентную ставку по ипотечным кре%
дитам, которая сегодня составляет 14 про%
центов, уже в 2006 году планируется
снизить до 10 процентов, а к 2010 году до
6 процентов. А общий объем денежных по%
ступлений за весь период реализации про%
граммы увеличить с 20 млрд до 415 млрд
рублей. Всего же в оставшиеся 5 лет реали%
зации программы планируется израсходо%
вать 1 трлн рублей. В то же время, по словам
Владимира Яковлева, ряд проблемных во%
просов не нашли отражения в программе. В
частности, это развитие строительной про%
мышленности, решение кадровых проблем в
этой отрасли, обновление парка строитель%
ной техники и подключение строящегося
жилья к источникам водо%, газо% и
энергоснабжения.

Ход реформ в жилищной сфере
специально для «Строительного
Еженедельника» прокомментиро%
вал заместитель председателя комите%
та по труду и социальной политике Госдумы
РФ Олег Шеин.

– Олег Васильевич, как изменилась за
последнее время жилищная политика в
стране?

– Кроме решений увеличить финансиро%
вание свода жилищных программ в наступив%
шем году до 60 млрд рублей, ничего особен%

ного в этой сфере не делается. Работа строит%
ся в рамках принятых ранее документов. Я
имею в виду постановление Правительства
«О порядке предоставления жилищных суб%
сидий», программу по тем же субсидиям для
молодых семей, для военных и т.д. Но по%
вышение финансирования не решает
всех проблем. Есть все основания
полагать, что даже те деньги, кото%
рые прибавили, просто разворуют.
Правила надо менять. Но новых за%
конодательных инициатив нет.

– А те, что есть, могут сделать жи�
лье доступнее для большинства рос�
сиян?

– По моему мнению, количество людей,
реально нуждающихся в жилье, станет толь%
ко нарастать. Проблему надо рассматривать в
комплексе. В решении жилищной проблемы
наше правительство ориентируется главным
образом на ипотеку, а это проблема, связан%
ная с доходами населения. Если ставка ипо%
течного кредитования в 15 процентов в прин%
ципе не доступна для народа, то пока она не
понизится до 8 процентов, говорить о разви%
тии ипотечного рынка вообще нельзя. Но на%
до понимать при этом, что большинство насе%
ления не может себе позволить взять
ипотечный кредит в принципе. Под любой
процент, пусть даже нулевой. Просто у лю%
дей нет таких доходов. Посмотрите, сколько
у нас стоит квадратный метр жилья. Сумма
колеблется от 15 тыс. рублей в регионах, от
30 тыс. рублей в столицах, а в Москве вообще
порядка 50 тыс. рублей за квадратный метр.
А какая зарплата нужна человеку, чтобы он

смог при таких ценах купить жилье? Учи%
тель, например, может купить на свою месяч%
ную зарплату, при условии, что ему при этом
даже питаться будет не на что, примерно 20
кв. см жилплощади в лучшем случае. Это как

в том анекдоте, где задают вопрос: «Как зара%
ботать миллион?» Очень просто – надо рабо%
тать вахтером и ничего не есть 4 тысячи лет.
Безденежье народа – ключевой вопрос. 

– Получается, что жилье год от года
становится все недоступней?

– К сожалению. Это можно проследить
на простом примере: взять динамику роста
доходов населения и рост стоимости жи%
лья. Так, в 2005 году жилье в среднем подо%
рожало по России на 30 процентов (в ста%
тистике разброс от 20 до 60 процентов в
зависимости от региона и типа застройки).
А доходы населения за этот же пери%
од выросли якобы на 15 процен%
тов. При этом следует понимать,
что у нас существует огромная
дифференциация по доходам. На%
пример, в той же Госдуме зарплата, а
не хала%бала, а она влияет на средний пока%
затель по стране. Таких примеров много
можно привести. Получается, что с одной
стороны есть те, кто получает бешеные зар%
платы: разные сырьевые корпорации, фи%
нансовые учреждения, а с другой стороны
– бюджетники, работники коммунального
и сельского хозяйства. Люди там просто
копейки считают. Наконец, у нас много
просто безработных людей. Реальный уро%
вень безработицы составляет порядка
8 процентов. Так что в этих условиях тем%
пы роста стоимости жилья идут с опереже%
нием по отношению к росту зарплаты. И
жилье становится все более и более недо%
ступным. За прошлый год оно стало недо%
ступней где%то на 20 процентов. 

– Что же делать?
– Правила менять надо. Но они меняются

очень вяло и неохотно. В декабре 2004 года
мне довелось быть на круглом столе Минфи%
на, Минсоцразвития и ведомства Грефа, где
обсуждалась программа развития жилищной

политики на ближайшие годы. Там было за%
явлено, что жилье в 2 раза подорожает к
2010 году. Но мы видим, что это произойдет
гораздо раньше – к 2007 и 2008 году. 

– А новый Жилищный кодекс? Разве он
не улучшает ситуацию?

– Сам Жилищный кодекс в его совре%
менной редакции только влечет за собой
увеличение количества бездомных людей. В
нем декларируется сокращение льгот и рост
коммунальных платежей, что неизбежно по%
влечет выселение людей за неуплату. В нем
прописан запрет на приватизацию жилья.
Это, в частности, сильно ударило по воен%
ным городкам. Много и других подобных
моментов.

– Ну хоть какие%нибудь улучшения в
этой области будут?

– Я думаю, ситуация будет немного
улучшаться. Хотя бы потому, что «Единая
Россия» будет стремиться к выборам изба%

виться от наиболее очевидных своих зако%
нодательных глупостей. Другое дело, что са%
ма логика наших законотворцев – с
изъяном. Они всю ставку сделали на ипоте%
ку и сказали, что это решение проблемы,
мол, все, кто захочет, с ее помощью получат
жилье. Но ведь ипотека сегодня доступна
для 3 процентов населения по всей стране. А
будет в лучшем случае доступна для 10 про%
центов. Но это же не решение для всех!
Проблема в том, что те, кто эти законы пи%
шет и принимает, видят не дальше собствен%
ной семьи и семьи своих друзей. А это с точ%
ки зрения классового подхода – класс
буржуазии, причем очень высокодоходной,
не уличные торговцы. И ребята явно не хо%
тят даже размышлять о том, как живут дру%
гие люди в стране.

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

НАЦПРОЕКТЫ

Т
рагедия, разыгравшаяся на прошлой
неделе во Владивостоке, вызвала нема−
лый резонанс. Сезонный всплеск пожа−

ров, особенно в условиях суровой зимы, –
явление, к сожалению, уже закономерное.
Ужаснее всего, что заложниками ситуации
становятся люди. Нередко и по причине ха−
латного отношения владельцев бизнес−цент−
ров к обеспечению должной безопасности
арендаторов и к соблюдению всех необходи−
мых норм для данных помещений. 

О неподготовленности, а зачастую и несоот�

ветствии заявленному статусу нынешних бизнес�

центров – мнение авторитетных специалистов в

области коммерческой недвижимости.

Êîíñòàíòèí Ìåðêåëü, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÓÊ «Àëüÿíñ Ìåíåäæìåíò»:

– В Петербурге достаточно бизнес�центров

высокого класса, а для современного бизнес�цент�

ра безопасность – это аксиома. Это квалифициро�

ванная служба охраны, система контроля доступа

в помещения, безусловно, противопожарная сис�

тема и многое другое. Все это позволяет в случае

непредвиденных ситуаций вовремя отреагировать

и избежать не только материального ущерба, но и,

самое главное, человеческих жертв. Уже дважды в

бизнес�центре «Петровский Форт» проводились

беспрецедентные по масштабам учения служб

МЧС. Последнее – с участием губернатора Вален�

тины Матвиенко и министра Сергея Шойгу. В ходе

учений были отработаны самые различные экстре�

мальные ситуации, в том числе захват заложни�

ков, взрыв и пожар в бизнес�центре. По заверше�

нию учений за четкие и грамотные действия адми�

нистрации объекта, органов управления ГО и ЧС и

пожарной охраны руководству бизнес�центра вру�

чили дипломы Правительства России и Санкт�Пе�

тербурга.

Èãîðü Âîäîïüÿíîâ, óïðàâëÿþùèé áèçíåñ-öåíò-
ðàìè:

– Для того чтобы не происходило таких траги�

ческих событий, как пожар во Владивостоке, необ�

ходимо обеспечить контроль за пожарной безопас�

ностью. Такие события происходят, как правило,

из�за халатного отношения владельцев подобных

«бизнес�центров» к существующим правилам и

нормам содержания зданий. Если и дальше вопре�

ки пожарной безопасности на лестничных проле�

тах будут устанавливаться решетки, жертв в по�

добной ситуации может оказаться значительно

больше. Не секрет, что в Санкт�Петербурге доста�

точно много подобных зданий, которые использу�

ются под бизнес�центры. Кроме того, необходимо

взять на контроль работу должностных лиц управ�

ления государственного пожарного надзора.

Ìàðèÿ Òèíèêà, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð Stanley
Estate:

– Надо сказать, что здания, подобные тому, в ко�

тором возник пожар во Владивостоке, построены еще

в советские времена для других целей. При строи�

тельстве к подобным помещениям предъявлялись не�

сколько иные требования. Однако сейчас достаточно

много зданий различных НИИ и других учреждений,

которые используются под так называемые бизнес�

центры. По различным причинам (из�за экономии

средств или из�за халатности) нормы противопожар�

ной безопасности в подобных бизнес�центрах часто

не соблюдаются, что влечет трагедии, как во Влади�

востоке. Владельцам бизнес�центров необходимо пе�

рестать надеяться на русский «авось» и сделать все

возможное, чтобы сохранить не только материальное

имущество арендаторов, но и их жизни.

Àíäðåé Ïëûãóí, çàìåñòèòåëü íà÷àëüíèêà ãëàâ-
íîãî óïðàâëåíèÿ Ì×Ñ ïî Ñàíêò-Ïåòåðáóðãó:

– Несомненно, то, что произошло при пожаре

во Владивостоке, – большая трагедия. По факту

пожара прокуратурой Приморского края возбуж�

дено уголовное дело по статьям УК РФ 219 (на�

рушение правил пожарной безопасности, по�

влекшее гибель людей) и 293 (халатность,

повлекшая по неосторожности смерть двух или

более лиц). Я могу с уверенностью сказать, что

часто причиной пожаров в подобных зданиях яв�

ляется грубое нарушение правил пожарной без�

опасности. В данном случае одной из причин ги�

бели людей явилась установка решеток на

лестничных пролетах здания. В Санкт�Петербур�

ге достаточно большое количество таких зданий,

которые изначально не должны были использо�

ваться под бизнес�центры и, конечно, это внуша�

ет определенные опасения.

КОММЕРЧЕСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

Экстрим для бизнеса

«пока
ñòàâêà íå ïîíèçèòñÿ äî 8 ïðîöåíòîâ,
ãîâîðèòü î ðàçâèòèè èïîòå÷íîãî ðûíêà
âîîáùå íåëüçÿ»

«придется
ðàáîòàòü âàõòåðîì è íè÷åãî íå åñòü
4 òûñÿ÷è ëåò»

«большая
÷àñòü íàñåëåíèÿ íå ìîæåò ñåáå ïîçâîëèòü
âçÿòü èïîòå÷íûé êðåäèò â ïðèíöèïå»

Жилье не для всех

Ó÷åíèÿ Ì×Ñ â áèçíåñ−öåíòðå «Ïåòðîâñêèé Ôîðò» ïðîâîäèëèñü óæå äâàæäû
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Администрация Колпинского района информирует 
о проекте градостроительного решения: проектирование и строительство жилого дома 

без встроенных помещений по адресу: 
Колпинский район Санкт$Петербурга, пос. Металлострой, квартал 2а, корп. 1.

Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: Комитет по строительству правительства Санкт%Петербурга.
Адрес: Санкт%Петербург, наб. реки Мойки, 76, тел.: 314%50%15.

Проектная организация: ООО «Инвестиционно%строительная компания ДСК%5».
Адрес: Санкт%Петербург, Колпино, улица Ленина, 101.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: Колпино, улица Урицкого, 1, в малом зале заседаний, 

здание администрации Колпинского района.
Экспозиция открыта с 23 января по 13 февраля 2006 года.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Колпино, улица Урицкого, 1, каб. 21, здание администрации

Колпинского района, а также по тел. 461$23$49 до 4 марта 2006 года.
Общественное слушание данного проекта будет проходить в малом зале заседаний

администрации Колпинского района по адресу: 
улица Урицкого, 1, второй этаж, 13 февраля 2006 года в 17.00.

Тел. для справок в администрации Колпинского района: 461�23�49.

ÏÐÀÂÈÒÅËÜÑÒÂÎ ÑÀÍÊÒ-ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ 
ÊÎÌÈÒÅÒ ÏÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÓ

ÏÐÈÊÀÇ
18.01.2006 ¹4

Î ïðèîñòàíîâêå ïðîèçâîäñòâà çåìëÿíûõ ðàáîò íà îáúåêòàõ ñòðîèòåëüñòâà
В связи со значительным понижением в Санкт�Петербурге температуры окружающего воздуха и в

соответствии с «Положением о Комитете по строительству» (п. 3.13.), с 18 января 2006 года,

ÏÐÈÊÀÇÛÂÀÞ:
1. В целях предотвращения аварийных ситуаций в городе, при среднесуточной температуре ниже –15°С,

руководителям подрядных строительных организаций:

1.1. Рекомендовать приостановить производство земляных работ в зоне прохождения инженерных

сетей и коммуникаций;

1.2. Временно ограничить потребление электроэнергии для строительных нужд и техники мощностью

свыше 50 кВт при использовании постоянных источников электроснабжения.

2. Рекомендовать Службе государственного строительного надзора и экспертизы, Государственной

административно�технической инспекции приостановить действия разрешений на производство

работ в зоне прохождения инженерных сетей и коммуникаций.

3. Руководителям структурных подразделений Комитета по строительству довести требования

данного приказа до сведения руководителей строительного комплекса Санкт�Петербурга и

администраций районов.

4. Контроль за исполнением приказа оставляю за собой.

Ïðåäñåäàòåëü Êîìèòåòà ïî ñòðîèòåëüñòâó Ð.Å. Ôèëèìîíîâ

М
арк Рудинштейн получил поддержку
Законодательного собрания для про−
ведения кинофестиваля «Золотой ан−

гел» на Дворцовой площади Санкт−Петербур−
га в июле 2006 года. 

Законодательное собрание 18 января от%
клонило в первом чтении законопроект «Об
использовании Дворцовой площади при про%
ведении массовых мероприятий». Как сооб%
щил автор законопроекта Алексей Ковалев
(Демократическая фракция), предложение о
проведении кинофестиваля «Золотой ангел»
– это лишь повод появления данного законоп%
роекта. В настоящий момент действует Регла%
мент использования Дворцовой площади для
проведения массовых мероприятий, утвер%
жденный правительством Санкт%Петербурга,
который, как показала дискуссия вокруг фес%
тиваля, недостаточен для строгой регламента%
ции использования Дворцовой площади. Как
хозяйствующий субъект, правительство мо%
жет и отменить свои рекомендации, что оно и
сделало решением о проведении кинофести%
валя, принятым в августе 2005 года. Необхо%
димо установить некоторые запреты законом
Санкт%Петербурга. В частности, предлагается,
что «при проведении массовых мероприятий
в пределах Дворцовой площади не допускает%
ся устройство крытых сооружений для разме%
щения зрителей либо устройство навесов над
зрительскими местами». 

«Дворцовая площадь является памятни%
ком героям Отечественной войны 1812%
1814 годов. Именно с целью организации
этого пространства как мемориального Рос%
си построил здание Генерального штаба,
была установлена Александровская колон%
на, сюда же вписывается балкон Зимнего
дворца. Искажение этого пространства яв%
ляется существенным искажением мемори%
ального комплекса, даже на короткое время.
Самое опасное искажение – это сооружение
крупных навесов, «балаганов», того, что
предлагает Рудинштейн. Такого никогда не
было ни до революции, ни в советские вре%
мена. Дворцовая площадь – главный сак%
ральный центр Российской империи, не ме%
сто для устройства «балаганов». Этот
основной запрет и должен быть закреплен
законодательно», – заявил г%н Ковалев.

«Несомненно, статус Дворцовой площа%
ди должен быть определен, но не законом,
содержащим всего один запрет – установку
крытых сооружений или навесов над места%

ми для зрителей», – отметил депутат Вик%
тор Евтухов («Единая Россия»). Вопрос
требует серьезного обсуждения с привлече%
нием специалистов, включая акустиков. Ев%
ропейский опыт показывает, что на таких
же значимых местах как Дворцовая пло%
щадь проводятся и соревнования по пляж%
ному волейболу или сноубордистов, и вы%
ступления звезд эстрады и т.п. «Данный
закон в таком укороченном виде принимать
бессмысленно», – считает г%н Евтухов. 

Его соратник по фракции Владимир
Еременко отметил, что относить Дворцо%
вую площадь к сакральным памятникам не%
правильно, так как «сакральность» – это
понятие, относящееся к вере, религиозному
культу, обрядам и ритуалу. Кроме того, за%
конопроект не может выражать отношения
к разовому мероприятию, а он, по сути, но%
сит «антирудинштейнский» характер. 

«Даже за основу этот законопроект при%
нимать нельзя, хотя проблема, поднятая де%
путатом Ковалевым, значимая, – заявил
Игорь Риммер («Единая Россия»). – Исто%
рическим, культовым местам Санкт%Петер%
бурга давно уже нужен регламент их ис%
пользования, но сейчас Законодательное
собрание, вступая в спор противоборствую%
щих сил вокруг кинофестиваля, может
стать просто посмешищем».

В итоге только шесть депутатов поддер%
жали принятие законопроекта за основу.

З
аконодательное собрание 18 января
приняло в первом чтении внесенный гу−
бернатором проект закона «О внесении

изменений в закон «О порядке предоставле−
ния объектов недвижимости, находящихся в
собственности Санкт−Петербурга, для строи−
тельства и реконструкции». 

Уточнение порядка предоставления объектов

недвижимости, находящихся в собственности

Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�

струкции продолжается. Закон с аналогичным на�

званием только вступил в силу, а уже новые изме�

нения предложены «имущественным блоком»

правительства, возглавляемым вице�губернато�

ром Юрием Молчановым. Предложения эти были

одобрены городским правительством еще 30 ноя�

бря, внесены в Законодательное собрание 14 де�

кабря, т.е. как раз в то время, когда депутаты рас�

сматривали и принимали в целом законопроект

Алексея Белоусова, о котором «Строительный

Еженедельник» сообщал в предыдущем номере. 

Как пояснил представитель губернатора в За�

конодательном собрании Михаил Бродский, пред�

ставляя проект, изменения касаются предоставле�

ния целевым способом объектов недвижимости,

расположенных на земельных участках в составе

производственных зон, зон инженерных и транспорт�

ных инфраструктур, если результат инвестирования

после реконструкции останется объектом такого же

назначения. «Трудно представить, чтобы кто�то на

свое производство по результатам торгов пустил

другую организацию», – отметил г�н Бродский. 

Документ предлагает также установление воз�

можности предоставления земельных участков ре�

лигиозным организациям в безвозмездное сроч�

ное пользование для строительства зданий,

строений, сооружений религиозного и благотвори�

тельного назначения.

Изменения конкретизируют отдельные поня�

тия закона, так, соглашения о застройке земель�

ных участков признаются видами инвестиционного

договора. Законопроектом предлагается ввести

положение, что размер платежей подлежит кор�

ректировке в случае изменения параметров созда�

ваемого объекта недвижимости (общей площади,

функционального назначения и т.д.). 

Председатель Комитета по управлению го�

родским имуществом Игорь Метельский отме�

тил, что в дополнение к трем позициям закона,

когда правительство Санкт�Петербурга может

уменьшить размер инвестиционных платежей,

предлагается добавить проекты, имеющие важ�

ное социально�экономическое значение для

Санкт�Петербурга.

Обратим внимание, что разговор идет об иму�

ществе, находящемся в собственности Санкт�Пе�

тербурга, поэтому г�н Бродский слегка лукавит, го�

воря об очевидной необходимости целевого

способа предоставления земельных участков в

производственных зонах.

Депутат Белоусов пояснил, что это положение

относится к земельным участкам, которые аренду�

ют предприятия, но заметил, что данный пункт тре�

бует конкретизации, чтобы он не мог быть распро�

странен и на свободные земельные участки

производственных зон. «Больше всего меня удив�

ляет пункт о возможности уменьшения размера

инвестиционных платежей по проектам, имеющим

социально�экономическое значение. Такое же

предложение, но более конкретное, определяю�

щее сферы объектов, было в первоначальном ва�

рианте моего законопроекта, но губернатор в де�

кабре отклонила его, в то время как оно в более

обтекаемой редакции было уже одобрено прави�

тельством в конце ноября. Я буду предлагать оста�

вить в силе свою редакцию этого положения», –

отметил г�н Белоусов.

Новый комитет
Вице%губернатор Александр Вахмист%

ров обратился в Законодательное собрание
по вопросу согласования передачи полно%
мочий по интегральному управлению вод%
ными ресурсами в Невской губе Санкт%Пе%
тербургу как субъекту РФ. Создание
системы интегрированного управления
водными ресурсами является одной из ак%
туальных и приоритетных задач для Петер%
бурга. После завершения строительства
комплекса защитных сооружений Санкт%
Петербурга от наводнений Невская Губа
становится практически внутригородским
водоемом, управление которым должно си%
стемно осуществляться субъектом РФ с
учетом интересов различных водопользо%
вателей. Комиссия по здравоохранению и
экологии, рассмотрев 13 января обращение
г%на Вахмистрова, рекомендовала губерна%
тору Валентине Матвиенко реорганизовать
Управление по строительству сооружений
защиты Санкт%Петербурга от наводнений
«Морзащита» в Комитет по защите Санкт%
Петербурга от наводнений и управлению
водными ресурсами.

ДВОРЦОВАЯ ПЛОЩАДЬ

Золотого ангела не запретили
«Собрание,

Èãîðü Ðèììåð, äåïóòàò Çàêîíîäàòåëüíîãî
ñîáðàíèÿ: «Äàæå çà îñíîâó ýòîò çàêîíîïðîåêò
ïðèíèìàòü íåëüçÿ»

âñòóïàÿ â ñïîð ïðîòèâîáîðñòâóþùèõ ñèë
âîêðóã êèíîôåñòèâàëÿ, ìîæåò ñòàòü ïðîñòî
ïîñìåøèùåì.
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СОБСТВЕННОСТЬ

Порядок торгов снова уточняется 
МОРЗАЩИТА

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ
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Н
а первом в новом году заседании го−
родского правительства было принято
постановление «О паспорте безопаснос−

ти Санкт−Петербурга». 

Закон РФ о создании подобного докумен%
та был принят еще в декабре 1994 года. Зако%
нодательное собрание Санкт%Петербурга
приняло соответствующий закон в октябре
2005 года. Наконец очередь дошла до испол%
нительной власти. Руководство ГУ по делам
ГО и ЧС в лице заместителя начальника глав%
ка Андрея Рубуля представило высокому со%
бранию – правительству Санкт%Петербурга –
проект постановления, которое наделяет пол%
номочиями соответствующие структуры по
разработке паспорта безопасности.

По словам Андрея Рубуля, «в современ%
ных условиях негативные факторы техно%

генного, природного и террористического
характера представляют одну из наиболее
реальных угроз для обеспечения стабильно%
го социально%экономического развития
Санкт%Петербурга». Кроме того, усиливает%
ся негативное воздействие антропогенных
факторов, в том числе ставшие системати%
ческими нарушения установленных норм и
правил эксплуатации опасных объектов,
снижение требовательности и персональ%
ной ответственности должностных лиц. От%
сюда – необходимость разработки и реали%
зации неотложных и долгосрочных мер,
направленных на решение задачи повыше%
ния защищенности опасных объектов и на%
селения.

Городская власть полагает, что «Паспорт
безопасности Санкт%Петербурга» позволит
обеспечить защищенность и безопасность

всех и вся, а потому приступает к его разра%
ботке с оптимизмом. В процессе разработки
паспорта будут определены показатели сте%
пени риска чрезвычайных ситуаций, оценки
возможных последствий и состояние работы
исполнительных органов государственной

власти по предупреждению чрезвычайных
ситуаций. Также планируется разработать
мероприятия по снижению риска и смягче%
нию последствий ЧС в городе.

Данные паспорта будут использоваться
при разработке и ежегодной корректировке
плана действий по предупреждению и ликви%
дации ЧС на территории Санкт%Петербурга
и при разработке и проведении других орга%
низационных и технических мероприятий по
снижению рисков и смягчению последствий
ЧС на территории Санкт%Петербурга. Анд%
рей Рубуль полагает, что «Паспорт безопас%
ности Санкт%Петербурга» положительно по%
влияет на выполнение «Плана
социально%экономического развития Санкт%
Петербурга на 2006%2008 годы» и позволит
приблизить жизненный уровень петербурж%
цев к европейскому стандарту.

Н
а очередном заседании городского
правительства был принят план меро−
приятий на 2006−2008 годы по реали−

зации закона Санкт−Петербурга «О програм−
ме социально−экономического развития
Санкт−Петербурга на 2005−2008 годы». 

Всего в плане порядка 200 пунктов, за испол�

нение которых правительство готово взять ответ�

ственность на себя. Если план будет исполнен по

всем позициям, то европейские стандарты жизни

станут реальностью жизни петербуржцев.

План направлен на выполнение семи основ�

ных задач: сокращение масштабов бедности,

обеспечение высоких доходов жителей Санкт�Пе�

тербурга, повышение качества городской среды,

обеспечение роста и повышение конкурентоспо�

собности городской экономики, увеличение дохо�

дов бюджета, формирование благоприятного

предпринимательского климата и, наконец, укреп�

ление института семьи.

ПЛАНЫ В КОЛИЧЕСТВЕННОМ
ВЫРАЖЕНИИ
В цифрах все это выглядит следующим обра�

зом. Рост благосостояния выражается в показате�

ле отношения месячных среднедушевых денежных

доходов к величине прожиточного минимума. Ког�

да нынешнее правительство взяло власть в руки,

данное соотношение составляло 2,67, то есть каж�

дый петербуржец в среднем потреблял в месяц

чуть более 2,5 прожиточных минимумов. В 2005 го�

ду данный показатель по плану должен был состав�

лять 3,13, по предварительным оценкам он значи�

тельно выше – 3,28. Получается, что к началу

2006 года мы уже выполнили то, что на него запла�

нировали. Между тем, перевыполнение плана – это

такой же нонсенс (если, конечно, план составлен

грамотно), как и его невыполнение. Во всяком слу�

чае, именно «за пятилетку в 3 года» советскую

власть резко критиковали западные экономисты.

О сокращении масштабов бедности можно су�

дить по показателю «доля населения со среднеду�

шевыми доходами ниже прожиточного минимума».

По данным председателя КЭРППиТ Владимира

Бланка, эта доля в 2003 году составляла 17,5 про�

центов, то есть за чертой бедности проживало по�

рядка 300 тыс. семей. В плане на 2006 год эта ци�

фра должна составить 15,6 процента. Однако по

данным самого Владимира Бланка, она уже в

2005 году должна составить менее 14 процентов.

Получается, что ситуацию планируем ухудшить?

СЛУЧАЮТСЯ ИНОГДА 
СОВПАДЕНИЯ
Первая реальная цифра, выполненная на

100 процентов – среднедушевые денежные дохо�

ды: на 2005 год запланировано 10,8 тыс. рублей и

выполнено – 10,8 тысяч. В 2006 году, если выпол�

ним план, будем иметь 12,6 тыс. рублей доходов на

душу населения. Также на 100 процентов выполне�

ны и показатели по росту экономики и по ожидае�

мой продолжительности жизни: запланировали

рост экономики на 138,2 процента и выросли ров�

но на столько, решили, что нас устроит продолжи�

тельность жизни в 67,4 года, столько и получили. А

вот родилось деток, несмотря на все попытки ма�

териально поддержать семьи с новорожденными,

гораздо меньше запланированного. Точных дан�

ных пока нет, но, по предварительным оценкам,

недосчитались примерно 1500 новорожденных.

Зато, как на дрожжах, рос бюджет. Планирова�

ли увеличение на 15,2 процента, а получили – на

42,9 процента. Хорошо это или плохо? Наверное,

для каждого отдельно взятого горожанина хорошо.

А если учесть вышеизложенную истину о вреде пе�

ревыполнения планов, то все�таки не очень. Плани�

ровать мы так и не научились. И тогда встает ре�

зонный вопрос: а зачем нам такие планы, которые

по одним показателям перевыполняются, по дру�

гим – нет, а в точку попадают в редких случаях?

КАЧЕСТВО ГОРОДСКОЙ 
СРЕДЫ – НА 75 ПРОЦЕНТОВ
Есть в плане и еще один показатель, до ны�

нешнего года не использовавшийся – качество го�

родской среды. К концу 2006 года он должен до�

стичь 75 процентов от норматива, и тогда, по

мнению Владимира Бланка, мы будем жить почти

в Европе. Данный показатель учитывает исполне�

ние мероприятий, заложенных в Генплан, про�

грамм по развитию инфраструктуры, по обеспече�

нию безопасности, улучшению экологической

ситуации и ситуации в сфере обращения с отхода�

ми и бытовым мусором, реализации реформы

ЖКХ и развития рынка жилья. Под исполнение

всех этих программ деньги в бюджет заложены,

осталось только их грамотно употребить.

План мероприятий утвердили без особых об�

суждений. Подводя итог, Валентина Матвиенко

сказала: «В городе создана очень важная кон�

струкция: законом утверждены стандарты, кото�

рые исполнительная власть обязана выполнять и

отчитываться за исполнение перед депутатами».

Обещала за каждую цифру спрашивать очень

строго. Неплохо было бы и за перевыполнение то�

же спрашивать. Если уж решили жить по плану, то

надо этому следовать.

Е
два СМИ успели порадовать горожан со−
общением о том, что подорожания транс−
порта в ближайшее время не ожидается,

как на первом же заседании городского пра−
вительства было принято решение внести из−
менения в постановление «О тарифной поли−
тике Санкт−Петербурга за 2006 год». 

С 1 февраля за городской транспорт мы бу�

дем платить на 2 рубля больше. Как всегда, обос�

нование в том, что значительно (на 40 процентов)

выросли цены на топливо и некоторые запасные

части. В целом, по подсчетам экспертов, себесто�

имость перевозок увеличилась на 21 процент. А

значит, и платить горожанам не по 10, а по 12

рублей за одну поездку. Такая цена позволит до�

полнительно собрать 1 млрд 800 млн рублей с на�

земного транспорта и почти 1 млрд с метрополи�

тена. По мнению губернатора Валентины

Матвиенко, эти средства должны пойти на повы�

шение качества обслуживания пассажиров.

Председатель Комитета по транспорту Алек�

сандр Дацюк заверил губернатора и всех присут�

ствующих, что качество значительно улучшится

уже к 1 апреля нынешнего года. И дело здесь не

столько в повышении цены, сколько в конкурсе

на право проводить пассажирские пере�

возки. Его победителями признаны

шесть частных компаний, которые бу�

дут осуществлять перевозки на 600

социальных маршрутах из 1300, сущес�

твующих ныне в городе. За счет этого ГУП

«Пассажиравтотранс» увеличит количество мар�

шрутов до 1700, а интервал ожидания на боль�

шинстве из них должен составить 15�20 минут. А

на двадцати наиболее часто используемых марш�

рутах – всего 5 минут.

Стоимость льготных проездных билетов, к

которым относятся все проездные карточки, в

том числе единые, студенческие и билеты уча�

щихся, вырастет на 20 процентов. Точная цена

еще не установлена, но, по предварительным

данным, цена карточек станет выше на 30�120

рублей. При этом льготная ветеранская останет�

ся в прежней цене – 250 рублей – исключительно

потому, что она завязана на единые социальные

выплаты.

Валентина Матвиенко предложила для сниже�

ния напряженности, ожидаемой в связи с повыше�

нием стоимости проезда, провести опрос горожан

с целью определения узких мест транспортной со�

ставляющей Петербурга. Чтобы петербуржцы по�

чувствовали, как о них заботится власть – не толь�

ко цены поднимает, но и интересуется, как

улучшить работу вечно убыточного городского

транспорта. 

БЕЗОПАСНОСТЬ

Петербург обзаведется паспортом

ПРОГРАММА СЭР ТРАНСПОРТ

Жизнь по плану Он все�таки подорожает
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Àëåêñàíäð Äàöþê, ïðåäñåäàòåëü Êîìèòåòà ïî
òðàíñïîðòó:

Итоги конкурса на автобусные перевозки и

повышение цены на проезд – вещи не взаимосвя�

занные. Основная причина повышения тарифа –

рост себестоимости перевозок не только на авто�

бусах, но и на всех видах транспорта. Это произо�

шло за счет роста цен на энергоносители, кото�

рый был очень значительным в прошлом году, в

частности, на топливо цена выросла почти на

40 процентов. То же самое касается и электро�

энергии, металл очень сильно подорожал. Все это

естественным образом сказалось на себестоимо�

сти. Более того, 12 рублей – это тариф, он не по�

крывает себестоимость перевозок. 

Âëàäèìèð Áëàíê, ïðåäñåäàòåëü Êîìèòåòà ýêî-
íîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ, ïðîìûøëåííîé ïîëè-
òèêè è òîðãîâëè:

Это очень непростое решение. Ситуация вы�

звана тем обстоятельством, что выросли затраты

фактические, особенно на топливо. В начале про�

шлого года оно стоило 11 рублей, а год закончил�

ся на 16�17 рублях. Очень существенно выросли

затраты на электроэнергию и целый ряд комплек�

тующих частей. В итоге себестоимость транс�

портных перевозок в среднем выросла более чем

на 21 процент. В этой ситуации уровень издержек

в данной конкретной отрасли превысил общий

уровень инфляции, и правительство для того, что�

бы обеспечить бесперебойную работу транспор�

та, было просто вынуждено принять это решение.

Принято оно в соответствии с законодательством.

С сожалением здесь можно только признать то

обстоятельство, что работа транспорта очень здо�

рово зависит от мировых цен на нефть. 

Для категорий граждан, которые нуждаются в

социальной защите, необходимый комплекс мер

предусмотрен: сохранена стоимость льготного

проездного билета и стоимость проезда для уча�

щихся. Мы считаем, что это позволит держать си�

туацию под контролем.

КОММЕНТАРИЙ

«работа
Âëàäèìèð Áëàíê, ïðåäñåäàòåëü ÊÝÐÏÏèÒ: 
«Â 2006 ãîäó çà ÷åðòîé áåäíîñòè áóäóò ïðîæèâàòü
15,6 ïðîöåíòà ïåòåðáóæöåâ»

òðàíñïîðòà î÷åíü çäîðîâî çàâèñèò 
îò ìèðîâûõ öåí íà íåôòü»
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ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС

Ч
ерез год будет достроен и сдан в экс−
плуатацию клинико−поликлинический
комплекс Института кардиологии им.

Алмазова в Приморском районе. Решение 
о его строительстве было принято еще 
в 1980−х годах.

Комплекс возводят рядом с Удельным пар�

ком, на двух участках – севернее и восточнее пе�

ресечения 3�й линии с улицей Аккуратова. Реше�

ние исполкома Ленсовета «О строительстве

клинико�поликлинического комплекса Ленин�

градского научно�исследовательского института

кардиологии» было принято в марте 1986 года.

Тогда Главному управлению капитального строи�

тельства было поручено возвести комплекс, рас�

считанный на 400 коек, с диспансерно�поликли�

ническим отделением, принимающим до 300 па�

циентов в смену.

Для строительства был выделен земельный

участок, часть которого входила в границы терри�

тории Парка им. Челюскинцев. Планировалось,

что здесь будут организованы зоны отдыха и физ�

культурные площадки для пациентов клиники.

Территория была расчищена от ветхих жилых до�

мов и «плодово�ягодных насаждений». Институт

получил участок на праве постоянного (бессроч�

ного) пользования и обязался возместить убытки

гражданам за сносимые строения и насаждения, а

также принять участие в расширении и рекон�

струкции объектов коммунального хозяйства.

Прилегающую к клинике территорию нужно было

благоустроить и озеленить с учетом проекта ре�

конструкции парка им. Челюскинцев.

Правопреемник НИИ кардиологии – ФГУ

«НИИК им. В.А. Алмазова» строит комплекс за

счет средств федерального бюджета. Заказчи�

ком строительства является Федеральное агент�

ство по здравоохранению и социальному разви�

тию, ведущая проектная организация и

генподрядчик – ООО «Восточно�Европейская

строительная компания». Сегодня работы бли�

зятся к завершению, осталось возвести авто�

номный энергетический комплекс и наружные

внутриплощадочные сети для обеспечения кли�

ники электрической и тепловой энергией. Ген�

проектировщиком энергетического комплекса

выступило ООО «Веск». Федеральная служба по

технологическому надзору дала разрешение на

установку оборудования немецкой фирмы Max

Weishaupt GmbH и английской фирмы Wilson.

Комплекс рассчитан на обеспечение объекта

теплом и электричеством по «первой категории

надежности». Здание энергетического корпуса

будет одноэтажным, высотой до 8 метров, пло�

щадь застройки составит 540 кв. метров. Бли�

жайшие жилые дома находятся на расстоянии

200 метров, работать комплекс будет в автомати�

зированном режиме без постоянного присут�

ствия обслуживающего персонала. 

Удельный парк (бывший Парк Челюскинцев)

сегодня является выявленным объектом культур�

ного наследия и охраняется КГИОП. Поэтому ко�

митет, дав разрешение на завершение строитель�

ства кардиологического института, обязал

инвестора выполнить озеленение площадки, вы�

деленной под строительство энергетического ком�

плекса, а также «приблизить мазутохранилища к

энергоблоку и сделать выбраковку насаждений

при участии представителей КГИОП».

З
авершить возведение жилого комплекса
в Невском районе ЗАО «Концерн «VMB»
обещает через 37 месяцев после выхода

постановления городского правительства.
Компания «подхватила» проблемный объект,
строительство которого в 1987 году начал
Ленметрострой.

Шестисекционный жилой дом со встро%
енными помещениями будет возведен на
двух участках по адресу: Российский прос%
пект, 8, лит. А. На одном из участков распо%
ложен объект незавершенного строительст%
ва, который с ноября 2003 года является
собственностью концерна. Территория, вы%
деленная для строительства жилого дома, на%
ходится в юго%восточной части квартала 23
района севернее улицы Новоселов в зоне пе%
ресечения улицы Латышских стрелков и
Российского проспекта. 

ЗАО «Концерн «VMB» собирается по%
строить разновысотное здание сложной
конфигурации. Проект застройки рекон%
струируемого квартала разработало ООО
«ПТАМ АБ», предпроектные предложения
по строительству жилого комплекса со
встроенными помещениями, автостоянкой
и пристроенной газовой котельной выпол%
нило ООО «Архитектурная мастерская
«ЛМИ». Жилой комплекс рассчитан на
420 квартир. Инвестор благоустроит тер%
риторию вокруг комплекса, сделает дет%
скую площадку и площадку для отдыха,
разместит гостевую автостоянку на 93 мес%
та (встроенный паркинг рассчитан на 25
автомобилей). Проезд к дому будет осу%
ществляться с улицы Латышских стрелков
по существующему внутриквартальному
проезду с Российского проспекта. В про%
цессе строительства компания обещает
осуществлять мониторинг несущих кон%

струкций стоящих рядом домов, «не бить
сваи» и не работать по ночам.

Очевидно, что эти обременения не страш%
ны инвестору, намного сложнее ситуация,
связанная с урегулированием имуществен%
но%финансовых отношений с членами ТСЖ
«Набат» и дольщиками незавершенного объ%
екта строительства. История «долгостроя»
началась в далеком 1987 году, когда было
принято решение Ленгорисполкома о строи%
тельстве молодежного жилого комплекса
Управления «Метростроя» в Невском райо%
не. Этот проект задумывался «в целях за%
крепления молодых кадров в Ленметрострое,
повышения их трудовой и общественно%по%
литической активности, создания условий
для формирования молодых семей, а также
проведения эффективной культурно%массо%

вой работы, организации отдыха и досуга по
месту жительства». Проектно%сметную доку%
ментацию разработал ЛенНИИпроект,
функции заказчика строительства были пе%
реданы ГлавУКС исполкома Ленсовета. На%
чать строительство планировалось в 1988 го%
ду, а завершить – в 1990. К финансированию
проекта были  привлечены дольщики, однако
дом построить не удалось.

В сентябре 1996 года губернатор Санкт%
Петербурга по предложению АООТ «Метро%
строй» издал распоряжение «О завершении
строительства жилого дома в квартале 23 се%
вернее улицы Новоселов», согласно которому
объект незавершенного строительства – жи%
лой дом – передавался от АООТ «Метро%
строй» к ЗАО «Инвестиционная промышлен%
но%торговая компания», причем компания

становилась собственником объекта. ЗАО
«ИПТК», в свою очередь, привлекло к строи%
тельному процессу дольщиков, в январе 1997
года между КУГИ и застройщиком был за%
ключен договор об инвестиционной деятель%
ности. Однако завершить дело, начатое Лен%
метростроем, ЗАО «ИПТК» тоже не удалось.
В результате 48 дольщиков, не дождавшись
от застройщика обещанных квартир, обрати%
лись с иском в федеральный суд о признании
прав на инвестиции в объект незавершенного
строительства. В среднем эти люди внесли от
$8 тыс. до $25 тыс. 13 августа 2001 года феде%
ральный суд подтвердил за 48 дольщиками их
права на инвестирование объекта. То есть, в
соответствии с действующим законодатель%
ством, признал инвесторами, за которыми
«сохранилось право долевой собственности
на данный объект недвижимости, пропорцио%
нально внесенным денежным средствам». 

В письме в ГУ «Управление инвестиций»,
которое в середине декабря 2005 года отправил
генеральный директор ЗАО «Концерн «VMB»
г%н Бритенков, говорится о том, что компания
готова «решать имущественно%правовые во%
просы с участниками долевого строительства
жилого дома, права которых как инвесторов
признаны решениями суда на момент вступле%
ния настоящего постановления в силу». Такая
оговорка, вероятно, нужна компании для того,
чтобы в процессе строительства не обнаружи%
лись другие дольщики, имеющие права на объ%
ект. Позиция же вице%губернатора Александра
Вахмистрова иная. Он считает, что в текст по%
становления городского правительства, разре%
шающего возведение жилого комплекса, долж%
на быть внесена следующая фраза: компания
обязуется «решить имущественно%правовые
вопросы с юридическими и физическими ли%
цами, ранее осуществившими в установлен%
ном порядке финансирование строительства
жилого дома со встроенными помещениями,
права которых на инвестиции признаны судеб%
ными решениями».

Семь раз отмерь

П
о решению арбитражного суда расторг−
нут договор аренды земельного участ−
ка с инвестором в поселке Лахта. КУГИ,

инициатор процесса, добился взыскания с
ответчика более 12 млн рублей.

Будет отменено постановление городского

правительства, принятое в марте 2004 года, о стро�

ительстве спортивного теннисного комплекса с го�

стиничным блоком в поселке Лахта, напротив дома

14, лит. А по улице Красных Партизан (Вокзальная

улица, севернее автобусного кольца). Инвестор –

Некоммерческое партнерство «Спортивный тен�

нисный центр «Лахта» на земельном участке, име�

ющем площадь около 8,4 тыс. кв. метров, планиро�

вал построить теннисный комплекс за 15 месяцев

и перечислить в бюджет города $340 тыс. на разви�

тие городской инфраструктуры. Застройщик соби�

рался возвести объект общей площадью не более

4174 кв. метра не позднее июня 2005 года. Однако

разрешительная документация так и не была полу�

чена, хотя, как следует из акта приема�передачи

участка, он используется арендатором с февраля

2004 года «и находится в состоянии, не препятству�

ющем осуществлению инвестиционного проекта».

Инвестор, по мнению представителей КУГИ,

получив участок в аренду, перестал работать над

проектом, проигнорировав обязательство по пере�

числению арендной платы. Сверка, проведенная

комитетом в ноябре 2005 года, показала солидную

задолженность компании (более 9,5 млн рублей).

Претензия, которую комитет направил инвестору в

декабре 2004 года, осталась без ответа, отзыв на

исковое заявление комитета Некоммерческое

партнерство в суд тоже не представило. В резуль�

тате 28 ноября 2005 года вступило в силу решение

арбитражного суда, в соответствии с которым до�

говор аренды расторгли и взыскали с ответчика

задолженность по арендной плате и пени. 
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Молодежное жилье 
влетит в копеечку

МЕДИЦИНА

«Сердечников» ждут 
в Приморском районе

площадь земельного участка – ооккооллоо  77,,77  ггаа
высота здания – 66−−1100  ээттаажжеейй
общая площадь – чуть более 4422  ттыысс..  кквв..  ммееттрроовв
строительный объем – 115511  224400  ккууббооммееттрроовв

Площадь земельного участка – около 1122,,33  ттыысс..  кквв..
ммееттрроовв
площадь застройки – 33662211  кквв..  ммееттрр
высота здания – 1100−−1144−−1188−−2222  ээттаажжеейй
строительный объем – 115511  558800  ккууббооммееттрроовв
общая площадь встроенных помещений – ббооллееее  
99  ттыысс..  кквв..  ммееттрроовв

СИТУАЦИЯ
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Г
остиницу на Лиговском проспекте будет
строить турецкая компания ООО «Десна
Девелопмент». ЗАО «Европа Отель» за−

вершает работы по возведению комплекса
апартамент−отелей в поселке Репино.

В июне 2003 года вышло распоряжение адми�

нистрации Санкт�Петербурга, разрешающее ЗАО

«Торговый двор» построить «трехзвездную» гости�

ницу на 260 мест со встроенными помещениями

между домами 61 и 63 по Лиговскому проспекту.

Среди инвестиционных условий – снос строения,

находящегося на участке, и передача в собствен�

ность города жилых помещений общей площадью

не менее 105 кв. метров. Квадратные метры надо

передать не позднее июня 2006 года для расселе�

ния двух семей. Планировалось, что строительный

процесс займет 30 месяцев. В декабре 2005 года в

Комитет по строительству обратился генеральный

директор ЗАО «Торговый двор» г�н Чумарин. Он

сообщил, что ЗАО «Торговый Двор» заключило до�

говор о финансировании проектирования и строи�

тельства гостиницы с ООО «Десна Девелопмент»

(дочерним предприятием турецкой компании «Дес�

на Иншаат ве дыш Тиджарет Лимитед Шикерти»),

таким образом, все права и обязанности по проек�

ту переходят к этой фирме. Новый инвестор дол�

жен договориться с собственниками квартир

№№5, 6, и 7 дома 61 по Лиговскому проспекту и

передать городу жилую площадь для расселения

двух семей, проживающих в муниципальных квар�

тирах. Сейчас проектирование гостиницы выполне�

но на 70 процентов, на 20 процентов сделаны под�

готовительные работы на строительной площадке.

Распоряжение городской администрации о

строительстве комплекса апартамент�отелей (3�5

«звезд») в поселке Репино, западнее пересечения

Вокзальной и Школьной улиц, вышло в мае 2003 го�

да. ЗАО «Европа Отель» уже перечислило в бюджет

города положенные отчисления и передало кварти�

ры общей площадью 844 кв. метров для жителей

ветхих домов поселка. Строительную готовность го�

стиничного комплекса генеральный директор ЗАО

«Европа Отель» Андрей Микешин оценивает в 95

процентов. «Возведены все 22 гостевые и техничес�

кие здания, в каждом из которых выполнены работы

по кровле, черновым полам, перегородкам, инже�

нерным сетям, штукатурные работы. Завершается

установка капитальных оконных и наружных двер�

ных заполнений, работы по утеплению и черновой

отделке фасадов, монтаж котлового оборудования

во встроенных котельных». Руководитель компании

отмечает, что за период проектирования и строи�

тельства несколько раз менялись технические усло�

вия, поэтому корректировались проекты прокладки

инженерных сетей.

И
нвесторы, осуществляющие свои стро−
ительные проекты на Малом проспекте
Васильевского острова, испытывают

сложности во взаимоотношениях с ОАО «Ле−
нэнерго». Результат – продление сроков
строительства объектов.

ООО «Силад Плюс» возводит по адресу:
Малый проспект, 66а (восточнее дома 68,
корп. 1, лит. А по Малому проспекту) мага%
зин и сервисный центр. Разрешение на стро%
ительство было получено в феврале 2004 го%
да. В мае 2005 года уже вносились
изменения в постановление городского пра%
вительства, корректирующие сроки оконча%
ния работ, тогда было решено, что инвестор
завершит строительство в декабре 2005 года.
Теперь объект собираются ввести в эксплуа%
тацию в марте 2006 года. Генеральный дирек%
тор ООО «Силад Плюс» Андрей Филатов
обратился в ГУ «Управление инвестиций» с
просьбой во второй раз продлить сроки окон%
чания строительства, поскольку «с сильной
задержкой были получены технические ус%
ловия на электроснабжение от ОАО «Ленэ%
нерго», запрос на которые был сделан в июне
2004 года. Фактически мощность выделена
22 сентября 2005 года. Вследствие этого был
нарушен график проектирования и строи%
тельства». Сегодня инвестор уже полно%
стью перечислил средства в городской бюд%
жет и вынес инженерные сети из пятна
застройки. По информации Управления со%

провождения объектов строительства, по
состоянию на середину декабря 2005 года
полностью построен каркас здания и вы%
полнены специальные отделочные работы,
проложены инженерные сети, осталось за%
вершить отделку помещений и благоустро%
ить территорию. 

Похожая ситуация сложилась у ЗАО
«СтройИнжиниринг», которое возводит мно%
гоэтажный паркинг по адресу: Малый прос%
пект, 62 (восточнее пересечения Малого про%
спекта с 25%й и 24%й линиями). Распоряжение
администрации города, разрешающее строи%
тельство, вышло в ноябре 2003 года. Тогда
инвестор получил земельный участок, имею%
щий площадь 5450 кв. метров, и за счет соб%
ственных средств собирался снести строения,
расположенные в границах участка. По дей%
ствующим нормам строительный процесс
должен был занять 2 года. Теперь инвестор
собирается сдать объект в эксплуатацию в ян%
варе 2007 года. В декабре 2005 года генераль%
ный директор ЗАО «СтройИнжиниринг»
Руслан Чипчиков сообщил в ГУ «Управле%
ние инвестиций», что в установленные сроки
уложиться не может, поскольку «сроки про%
ектирования, и, соответственно, строительст%
ва, были нарушены по причине длительной
(более года) задержки ОАО «Ленэнерго» вы%
дачи технических условий на электроснабже%
ние». Присоединение к сетям ОАО «Ленэ%
нерго» по информации КЭиИО возможно не
ранее III квартала 2006 года.

И
нтересные взаимоотношения с застрой−
щиками предлагает установить Управ−
ление федеральной почтовой связи.

ЗАО «Агро�Стар» собиралось построить в

Красногвардейском районе, западнее дома 8,

корп. 1, лит. А по Ленской улице (Ленская улица,

на пятне корпуса 30) универсам со встроенными

помещениями почты. Постановление городского

правительства, разрешающее работы, вышло в

январе 2004 года, а в сентябре 2005 года сроки

окончания строительства были передвинуты на

апрель 2006. 

В декабре 2005 года в ГУ «Управление инве�

стиций» обратилось ЗАО «Агро�Стар» с прось�

бой подготовить документы для внесения изме�

нений в инвестиционные условия, связанные с

корректировкой функционального назначения

объекта. Компания решила, что будет строить

универсам «Пятерочка» без встроенных поме�

щений, предназначавшихся для почты. Исключе�

ние почты из проекта согласовало и ФГУП «Уп�

равление федеральной почтовой связи Санкт�

Петербурга и Ленинградской области», но с ин�

тересной оговоркой, а именно: «при условии

размещения отделения почтовой связи в городе

Кронштадт в здании проектируемого торгово�

бытового комплекса». 

В результате в Красногвардейском районе на

земельном участке, расположенном в южной час�

ти квартала 3 района Ржевка�Пороховые и ограни�

ченном жилыми домами 6/3, 8/1 и 6 по Ленской

улице, а также дорожным полотном этой улицы, по

проекту ЗАО «Собор» будет построено типовое

здание универсама «Пятерочка»». Магазин будет

работать ежедневно с 9.00 до 22.00. Рядом с уни�

версамом инвестор устроит временную открытую

стоянку для 32 автомобилей.
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СРОКИ

Задержка 
из$за Ленэнерго

ОТНОШЕНИЯ

Меняем Красногвардейский на Кронштадт

ГОСТИНИЦЫ
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РАССЕЛЕНИЕ

Минус семь ветхих домов

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ

площадь земельного участка – 11554400  кквв..  ммееттрроовв
площадь гостиницы – ооккооллоо  77  ттыысс..  кквв..  ммееттрроовв
высота здания – 55−−77  ээттаажжеейй  

площадь земельного участка – 3399,,55  кквв..  ммееттрроовв
высота зданий – 22−−33  ээттаажжаа

В Центральном 
и Курортном

З
АО «ИВИ−93» разрешат вместо перечис−
ления средств в городской бюджет пе−
редать городу квартиры для расселения

аварийных и ветхих домов Красногвардей−
ского района. Эта инициатива инвестора бы−
ла поддержана Жилищным комитетом и ад−
министрацией района.

Компания возводит жилой дом с пристроен�

ным бассейном севернее дома 10, корп. 1, лит. А

по Хасанской улице (Ржевка�Пороховые, квартал

7, между корп. 44, 8 и 18). Разрешение на проекти�

рование и строительство дома инвестор получил в

октябре 2004 года. Тогда планировалось, что ком�

пания перечислит в бюджет города $1235 тыс. на

развитие инфраструктуры. Теперь фирма должна

не позднее июня 2006 года передать в собствен�

ность Санкт�Петербурга жилые помещения общей

площадью не менее 1623,2 кв. метров (с уточнени�

ем по факту).

За счет инвестора восемь семей переедут из

дома по адресу: Братская улица, 4; две семьи – 

из дома 6 по Братской улице; три семьи – из дома

35 по Капсюльному шоссе; шесть семей – из дома

36 по Капсюльному шоссе; шесть семей – из дома

37 по Капсюльному шоссе и пять семей – из дома

39 по этой же улице. По информации Жилищного

комитета, эти семь домов признаны непригодными

для проживания, однако «финансирование на их

расселение в настоящее время не предусмотре�

но». Местом жительства этих горожан станет дом,

возведенный ЗАО «ИВИ�93» на Ржевке�Порохо�

вых. 

Компания перечислит в бюджет города около

$16 тыс. и обещает построить дом за 2 года. А пос�

ле окончания строительства комплексно благоуст�

роит прилегающую территорию, выполнит озеле�

нение, построит и оборудует детскую и

спортивную площадки, а также сделает космети�

ческий ремонт помещений средней школы №151

Красногвардейского района и благоустроит

школьную спортивную площадку.

По информации Управления сопровождения

объектов строительства, сейчас проектирование

жилого дома выполнено компанией на 17 про�

центов.

площадь застройки – ÷óòü áîëåå 1,1 òûñ. êâ. ìåòðîâ
высота здания – îò 2,7 äî 4,5 ìåòðîâ
площадь торгового зала – 706 êâ. ìåòðîâ
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ЛЬГОТЫ

В
ближайшее время молодые петербург−
ские семьи, стоящие в городской очере−
ди на получение жилья, смогут рассчи−

тывать на серьезные льготы. В рамках
национального проекта «Доступное и ком−
фортное жилье» государство планирует ком−
пенсировать им до 40 процентов стоимости
квартиры (от 25 до 30 процентов за счет
средств бюджета Санкт−Петербурга, 10 про−
центов – за счет средств федерального бюд−
жета), необходимых для внесения первона−
чального взноса. Оставшиеся 60−65
процентов стоимости квартиры можно будет
выплачивать в рассрочку в течение срока до
5 лет, а при участии в ссудонакоплении про−
граммы – до 10 лет. Более того, если в семье
родится ребенок, то долг в размере не менее
5 процентов от цены квартиры спишут.

Сегодня в Петербурге поддержка молодых
семей ведется в рамках городской программы
«Молодежи – доступное жилье». По ней на
поддержку могут рассчитывать одинокие мо%
лодые люди, являющиеся городскими очеред%
никами, молодые семьи (если оба супруга не
достигли 30 лет), в которых хотя бы один из
супругов состоит на городской очереди, или
неполные семьи с детьми, где отец или мать не
достигли 30 лет и являются городскими оче%
редниками. Для покупки квартиры эти люди
должны внести наличными не менее 30 про%
центов стоимости квартиры. Оставшуюся
сумму можно вносить равными долями сро%
ком до 5 лет, а при участии в ссудонакоплении
программы сроком до 10 лет. 

ПРИВАТИЗАЦИЯ 
ПОСЛЕ ВЫПЛАТЫ
Для получения жилья необходимо обра%

щаться в созданное при участии города неком%
мерческое партнерство «Центр по строитель%
ству жилья для молодежи». Оно имеет право
на строительство и реконструкцию жилья в
рамках программы, а также на приобретение
его на конкурсной основе для участников про%
граммы на рынке недвижимости Санкт%Пе%
тербурга. После внесения 30 процентов стои%
мости жилья и подписания договора молодая

семья может въезжать в квартиру. Получить
право собственности на недвижимость можно
только после выплаты всего долга. Как заяв%
ляют в Жилищном комитете, в настоящее вре%
мя в установленном порядке письменно изъ%
явили желание принять участие в программе
более 2 500 потенциальных участников.

В данный момент программой также пред%
усмотрено следующее. Для тех, кто не в состо%

янии одномоментно внести 30 процентов цены
жилья, предусмотрена ссудосберегательная
схема программы, позволяющая накопить пер%
воначальный взнос в рамках программы и уча%
ствовать в ее мероприятиях в приоритетном
порядке. Когда деньги будут накоплены, семья
получит возможность вселиться в жилье. В
данном случае рассрочка будет составлять не
5, а 10 лет.

ФЕДЕРАЦИЯ ПОМОЖЕТ
Обе эти схемы реализуются при участии и

за счет городских властей. Однако в ближай%
шее время может появиться возможность по%
лучить средства из федерального бюджета.
Сегодня в стадии утверждения находится на%
циональный проект «Доступное и комфорт%
ное жилье – гражданам России» и его подпро%
грамма «Обеспечение жильем молодых
семей». По ней все тем же очередникам госу%
дарство будет компенсировать до 40 процен%
тов от стоимости жилья, и весьма приятный
бонус – не менее 5 процентов цены квартиры
за каждого родившегося ребенка в период уча%
стия семьи в программе. Пока реальные фи%
нансовые лимиты под данную финансовую
схему не выделены. Но произойти это может
уже в ближайшее время.

ОЧЕРЕДНИКАМ В ВОЗРАСТЕ –
ЛЬГОТЫ ПОМЕНЬШЕ
В Петербурге есть льготы и для очеред%

ников, которые не относятся к категории мо%
лодежи. Такие люди могут получить субси%
дии до 35 процентов от стоимости жилья в
обмен на снятие с очереди. В рамках данной
схемы можно покупать квартиру только на
вторичном рынке и искать ее приходится са%
мостоятельно. Программа предполагает, что
размер субсидии зависит от количества чле%
нов семьи и срока нахождения в очереди.
Правда, получить эту субсидию можно,
только имея собственные наличные деньги и
согласие коммерческого банка на выдачу
ипотечного кредита. Размер кредита должен
быть не менее 10 процентов от стоимости
квартиры. При этом субсидия не может быть
больше той суммы, которую очередник вне%
сет наличными. Данная программа действу%
ет с III квартала 2004 года. В 2005 году по%
мощь получили 306 семей. 247 из них успели
купить квартиру и получить деньги из бюд%
жета. Остальные пока подыскивают жилье
на вторичном рынке. По данным Жилищно%
го комитета, средний размер субсидии со%
ставляет 440 тыс. рублей.

ÃÐÈÃÎÐÈÉ ÏÅÑÊÎÂ

1/20 квартиры 
за рождение ребенка

ИСТОРИЯ ВОПРОСА

И
стория показывает, что практика ипотеки
всегда вводилась одновременно с созда−
нием сильного государства. Причем еще

в Древнем Риме было принято снижать ипо−
течную ставку для наиболее незащищенных
слоев населения. Так, при императоре Траяне
были созданы специальные фонды для под−
держки вдов и сирот, предоставлявшие ипо−
течные кредиты под 5 процентов годовых.

Долгое время в Афинах залогом долговых

обязательств была личность самого должника – в

случае невозможности заплатить долг, он попа�

дал в рабство. Архонт Солон в 594 году до н.э.

предложил способ весьма прогрессивного обра�

щения личной ответственности в имущественную.

С этого момента на пограничной меже земельно�

го участка должника и стал устанавливаться

столб с надписью, что данное имущество служит

обеспечением претензий на определенную сумму,

указывались имена должника и кредитора, и вре�

мя, когда долг должен быть возвращен. 

РИМ: ОСНОВЫ ИНСТИТУТА
ИПОТЕКИ
Впоследствии слово «ипотека» стало употреб�

ляться для обозначения любого залога недвижимос�

ти под кредит. Уже в Древней Греции обес�

печивалась гласность, которая позволяла

каждому заинтересованному лицу бес�

препятственно удостовериться в состоя�

нии земельной собственности должника.

Новое развитие институт ипотеки получил в

Римской империи, где он в течение относительно

небольшого времени прошел путь эволюции от фи�

дуции (от лат. fiducia –сделка на доверии, довери�

тельная сделка) до более прогрессивной стадии –

пигнуса (от лат. pignus – неформальный залог). При

фидуции объект залога переходил в собственность

кредитора, причем последний имел право либо

возвратить недвижимость должнику после испол�

нения договора, либо продать ее, отказавшись от

денежного требования. Договор пигнуса предусма�

тривал передачу недвижимости уже не в собствен�

ность, а во владение ею – как гарантию кредитного

обязательства. Кредитор не имел права оставлять

предмет залога у себя и мог продать имущество

только в случае невыполнения взятых должником

обязательств, возвращая разницу между продаж�

ной ценой и остатком долга заемщику.

Рим вообще заложил многие основы будущих

ипотечных схем. Государство часто оказывало боль�

шую поддержку ипотечному кредитованию. Так, при

императоре Траяне были созданы специальные 

фонды для поддержки вдов и сирот, предоставляв�

шие ипотечные кредиты под 5 процентов годовых. А

в период правления императора Антония Пия (II в. н.

э.) было разработано особое законодательство для

ипотечных банков, которые существовали наряду с

другими специализированными банками, а также

иными кредитными учреждениями – прообразами

сберкасс и сберегательных ассоциаций. 

СРЕДНИЕ ВЕКА: 
ВТОРОЕ РОЖДЕНИЕ ИПОТЕКИ
Роль государства в соблюдении прав участ�

ников ипотечных сделок была велика – достаточ�

но сложные по структуре сделки требовали конт�

роля и регулирования, отлаженной регистраци�

онной системы. Ослабление государственных

функций во время заката Древнего мира приве�

ло к тому, что на долгое время институт ипотеки

оказался недействующим. Снова понятие залога

появилось лишь в Средние века – в Германии

она появляется не ранее XIV столетия; во Фран�

ции – с конца XVI века. Да и то первоначально

объектом залога выступала не недвижимость, а

лишь орудия труда. 

При ипотеке имущество оставалось во владе�

нии должника, а кредитор получал право истребо�

вать закладываемую вещь с последующей ее про�

дажей с торгов и компенсацией из вырученной 

суммы остатка долга заемщика. Примерно в та�

ком виде институт залога существует до настоя�

щего времени. Позже залогом стало выступать и

недвижимое имущество – ипотека распространя�

лась на недвижимость (как правило, имение), не�

зависимо от смены владельца и уже тогда явля�

лась надежным вещным правом, но только после

внесения специальной записи об ипотеке в осо�

бую книгу.

Наряду с ипотекой, возникавшей на основании

договоренности сторон, вводились различные ле�

гальные ипотеки, действовавшие на основании за�

кона – ипотека инвестора на инвестиции, ипотека

на имущество неплательщика налога, ипотека на

имущество опекуна, ипотека жены на имущество

мужа. Развивался последующий залог одной и той

же недвижимости нескольким лицам.

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÃÎËÓÁÅÂÀ
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Древнеримская ипотека
«ипотека»

â ïåðåâîäå ñ ãðå÷åñêîãî – ñòîëá (îò ãðå÷.
hypotheka – ïîäñòàâêà, ïîäïîðêà) íà ãðàíè−
öå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, êîòîðûé îáîçíà÷àë:
äàííîå èìóùåñòâî ñëóæèò îáåñïå÷åíèåì
ïðåòåíçèé íà îïðåäåëåííóþ ñóììó. Ñòà−
âèëñÿ òàêîé ñòîëá íà ó÷àñòêå çåìëè â çíàê
çàïðåòà çàåìùèêó âûâîçèòü ñ íåãî âñå ïðè−
âåäåííîå, ïðèâåçåííîå è ïðèíåñåííîå.
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Р
еформа системы государственной реги−
страции прав на недвижимость вызвала
целый ряд проблем как у застройщиков

и риэлтеров, так и у рядовых граждан. Все
это привело к неразберихе и многочислен−
ным очередям жаждавших оформить свои
«недвижимые» права. «Масла в огонь» под−
лило и установление предельного срока бес−
платной приватизации.

«Первое полугодие 2005 года оказалось
для нас крайне сложным. Мы впервые столк%
нулись с ситуацией, когда общее количество
заявлений на приватизацию жилья, превыси%
ло число договоров купли%продажи», – гово%
рит заместитель руководителя Главного Уп%
равления Федеральной регистрационной
службы по Санкт%Петербургу и Ленинград%
ской области Татьяна Герасименко. 

Так, по итогам 2005 года количество дого%
воров приватизации жилого фонда, поданных
на государственную регистрацию, составило
180 тыс., что на 61 процент больше, чем в
2004 году. Впрочем, такую динамику вполне
можно было спрогнозировать. Ведь к январю
2005 года в Петербурге было приватизировано
лишь 55 процентов квартир. А после объявле%
ния о прекращении бесплатной приватизации
оказалось, что для ее осуществления у граждан
времени остается немного – до 1 января
2007 года. Впрочем, г%жа Герасименко считает,
что все желающие это сделать вполне могут
уложиться в отведенный государством срок.
«Сегодня работа с заявлениями на приватиза%
цию жилья осуществляется оперативно и с со%
блюдением сроков. Никакого ажиотажа и оче%
редей не наблюдается», – утверждает она.

Г%жа Герасименко считает, что это стало
прямым следствием быстрого решения кад%
ровой проблемы, а также открытия новых
пунктов по приему документов на госрегист%
рацию в различных районах города. Что ка%
сается договоров купли%продажи, то с января
по декабрь 2005 года их ежемесячное число
возросло с 2 тыс. до почти 16 тыс. 

Если говорить о структуре заявлений, по%
данных на госрегистрацию в минувшем году,

то она практически не изменилась по сравне%
нию с 2004 годом. По%прежнему большин%
ство договоров (78 процентов) оформляется
по жилой недвижимости. Остальные 22 про%
цента приходятся на нежилые площади, а
также земельные участки с отдельно стоящи%
ми зданиями. По Ленинградской области со%
отношение этих составляющих несколько
иное: 53 процента договоров подано по жи%
лым площадям и 46 процентов – по земель%
ным участкам и стоящим на них зданиям.

Характерно, что количество договоров по
регистрации прав собственности на первич%
ном рынке возросло на 6 процентов. Объем
договоров по «вторичке» остался на уровне
2004 года. Лидером по регистрации догово%
ров купли%продажи остается Невский район

(около 7 тыс. договоров). Чуть отстают Цен%
тральный, Приморский, Выборгский и Кали%
нинский районы (около 6 тыс. договоров).

Что касается «первички», то в минувшем
году лидерами по регистрации прав недви%
жимости в «новострое» стали Приморский и
Выборгский районы (около 4 тыс. догово%
ров). Ближайшие их «преследователи» (Не%
вский и Красносельский районы) отстают
почти вдвое (около 2 тыс. договоров). 

В ГУ ФРС отмечают резкое увеличение
регистрации договоров ипотеки. Их общее
число превысило 10 тыс., что на целых
24 процента выше показателей 2004 года. 

Еще более значительным стал рост числа
договоров коммерческой аренды. Он составил
37 процентов по сравнению с 2004 годом. Это
может быть связано с активным строительст%
вом в Петербурге новых торговых комплексов. 

Всего же в 2005 году ГУ ФРС зарегист%
рировало 809 402 различных договора, что на
8 процентов выше показателя 2004 года. Спе%
циалисты не исключают возможного сокра%
щения сроков по некоторым видам госрегис%
трации и упрощению самой ее процедуры.
Напомним, что с апреля введен десятиднев%
ный срок регистрации договоров купли%про%
дажи, дарения квартир, мены и ипотеки. С
сентября аналогичный срок установлен для
регистрации договоров аренды государствен%
ного и муниципального имущества.

Впрочем, участники рынка, отмечая за%
метное улучшение в работе регистрационной
службы, тем не менее, не снимают претензий
в ее адрес. «Если в начале года средний срок
проведения сделки составлял порядка
59 дней, то к его концу он возрос до 70 дней.
Я считаю, что это напрямую вызвано недо%
статочной эффективностью работы органов
государственной регистрации», – говорит ге%
неральный директор ЗАО «Городское Жи%
лищное Агентство» Алексей Башкин. 

Как бы то ни было, стабилизация работы
системы госрегистрации в Петербурге – на%
лицо. 

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

ГОСРЕГИСТРАЦИЯ

Все будет хорошо?

И
звестно, что в столичных и крупных го−
родах, где средняя стоимость квадрат−
ного метра жилья существенно отлича−

ется от той, что предусмотрена по
жилищному сертификату для военных, рос−
сийским военнослужащим приобрести квар−
тиру невозможно.

Чтобы как�то решить ситуацию с жилищными

сертификатами, которые вроде бы и дают надежду

на получение военнослужащими жилья, а по сути яв�

ляются просто бумагой, Президент Владимир Путин

в конце декабря дал поручение о выделении в 2006�

2007 годах по 15 млрд рублей. Как сообщил, высту�

пая перед депутатами Госдумы, министр обороны

РФ Сергей Иванов, около 60 процентов этих средств

пойдут как раз на то, чтобы максимально приблизить

размеры государственных субсидий к реальной сто�

имости жилья в «проблемных» субъектах Федера�

ции. На остальные деньги планируется закупать го�

товое жилье для тех военных, которые остаются на

службе. Теперь субсидия на жилье для военнослужа�

щих в этих регионах будет рассчитываться из расче�

та 29 тыс. рублей за один квадратный метр в Москве,

22 тыс. – в Санкт�Петербурге, 16 тыс. – в Калинин�

градской области. Это, по утверждению министра, в

ближайшие 2 года позволит сократить на одну треть

очередь военнослужащих на приобретение жилья. С

этого года ГЖС будут вручать не только увольняе�

мым со службы офицерам, но и тем, кто служит. Так,

по прогнозам, в 2006 году ожидается получение

33 600 квартир для нужд военных, в то время как в

2005 году их количество составило 28 400 квартир. 

Отметим, что в минувшем году более 14 тысяч

военнослужащих включились в ипотечно�кредит�

ную систему получения жилья. Согласно закону «О

накопительно�ипотечной системе жилищного

обеспечения военнослужащих», принятому в авгу�

сте 2004 года, военные уже через 3 года службы

смогут купить жилье в кредит в любой точке стра�

ны. Государство ежегодно зачисляет на их имен�

ные счета в банке по 37 тыс. рублей и индексирует

их с учетом инфляции. После 20 лет службы куп�

ленная квартира перейдет в собственность воен�

нослужащего. Причем независимо от того, участ�

вует офицер в ИНС или нет, во время службы ему

должно предоставляться служебное жилье. 

В свою очередь, вице�премьер – министр обо�

роны России Сергей Иванов сообщил, что к концу

текущего года для обеспечения ипотечно�накопи�

тельной системы обеспечения военнослужащих

жильем планируется выделить около 4,3 млрд руб�

лей. «Как ожидается, к концу 2006 года будет вы�

делено в общей сложности 4,3 млрд рублей на

ипотеку», – сказал Сергей Иванов во время разго�

вора с лейтенантами, участниками ипотечно�нако�

пительной системы. Министр сказал, что в Воору�

женных силах пройдет эксперимент по

определению оптимального варианта реализации

этой программы.

СУБСИДИИ

Решение проблемы за четыре года

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à

Петербургский
Ипотечный 
Форум

1
марта 2006 года в Санкт−Петербурге
под эгидой правительства Санкт−Пе−
тербурга, при участии представителей

профессиональных сообществ Москвы и
Санкт−Петербурга пройдет Петербургский
Ипотечный Форум.

Президент Форума – вице%губернатор
Санкт%Петербурга Александр Вахмистров.

Организаторы:
– Правительство Санкт%Петербурга
– Министерство регионального разви%

тия РФ
– Торгово%Промышленная Палата РФ
– Международная ассоциация фондов

жилищного строительства и ипотечного
кредитования

– Российская Гильдия риэлторов
– Ассоциация банков Северо%Запада
– Ассоциация «Строительно%промыш%

ленный комплекс Северо%Запада»
– Ассоциация риэлтеров Санкт%Петер%

бурга и Ленинградской области
– Санкт%Петербургское ипотечное агент%

ство
– Группа компаний «Бюллетень Не%

движимости»
– Санкт%Петербургский Инженерно%

Экономический Университет
– Экспертный совет по определению

надежности предприятий строительного
комплекса

– Петербургский строительный центр

Цели и задачи Форума:
• Определить комплекс наиболее эф%

фективных мер по созданию в России рын%
ка доступного жилья. 

• Оценить состояние и перспективы
развития ипотечного кредитования.

• Выявить возможности и пути повы%
шения роли профессиональных сообществ
в формировании цивилизованных отно%
шений на рынке недвижимости и строи%
тельства. 

Особое внимание на мероприятии бу%
дет уделено вопросам сотрудничества субъ%
ектов рынка недвижимости: банков, строи%
тельных, риэлторских и страховых
компаний, закрытых паевых инвестицион%
ных фондов, бюро кредитных историй, жи%
лищных кооперативов. 

В рамках Форума состоится презента%
ция ряда новых программ в области ипо%
течного кредитования.

На форуме планируется выступление
представителей федеральной и региональ%
ной власти, руководителей крупных пред%
приятий и финансовых структур Северо%
Западного федерального округа по
следующим тематическим блокам:

• Национальный проект «Доступное и
комфортное жилье – гражданам России»,

• Нормативно%правовые акты, разрабо%
танные к законодательному пакету по фор%
мированию рынка доступного жилья,

• Рефинансирование ипотечных кре%
дитов,

• Финансовые инструменты на рынке
жилищного строительства,

• Накопительные схемы приобретения
жилья,

• Состояние и перспективы развития
ипотечного консалтинга,

• Страхование рисков при ипотечном
кредитовании.

Место проведения Форума: Санкт%Пе%
тербург, улица Кораблестроителей, 14, гос%
тиница «Прибалтийская», Конгресс%холл
«Ленинград».

Заявки на участие принимаются до
20 февраля 2006 года.

Форма заявки опубликована на сайте
www.bn.ru/pif.

Дополнительная информация:
www.bn.ru/pif 

и по телефонам: +7 (812) 346%84%98,
387%65%46, 387%85%18, 329%36%90.

НОВОСТИ
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Р
оссийская Военно−Медицинская ака−
демия – один из самых известных
медицинских центров мира. Недаром

она включена в перечень объектов нацио−
нального достояния России. Одновременно
это еще и огромный комплекс – более 300
объектов недвижимости со своими терри−
ториями, инженерными сетями и коммуни−
кациями. И в научно техническом плане, и
в развитии имущественного комплекса в
последнее время академия совершила не−
мало прорывов. Причем, как водится, не
благодаря, а вопреки. Об этом и многом
другом в нашей традиционной рубрике
«Чай с лимоном» нам рассказал начальник
Военно−Медицинской академии, генерал−
лейтенант м/с Борис Всеволодович Гайдар.

– Формально академии чуть больше 200
лет, но фактически здания академии на Пиро%
говской набережной были заложены Петром I
как Адмиралтейский и Сухопутный госпита%
ли в 1715 году. И с первых дней существова%
ния в этих госпиталях были организованы
школы подготовки лекарей по различным спе%
циальностям. Слово «впервые» связано со
всей историей академии, можно перечислить
более сотни событий, произошедших в акаде%
мии истинно впервые. В Соединенных Шта%
тах Америки 2 года назад вышла энциклопе%
дия событий, повлиявших на развитие
мировой цивилизации, и вот, несмотря на яв%
ную тенденциозность и системы двойных и
тройных стандартов, там описано семь собы%
тий, связанных с Россией, и одно из них – со%
здание в Санкт%Петербурге Императорской
Военно%медицинской академии. 

– Борис Всеволодович, расскажите по�
дробнее о программе возрождения акаде�
мии. Когда она началась, в чем ее суть? 

– Программа родилась в 2001 году. От
упадка, который пережила страна, мы по%
страдали больше, чем кто бы то ни было: если
больницы и федеральные учреждения еще
как%то выживали, то академии жилось очень
и очень туго. Но благодаря целой серии со%
бытий и личному участию ряда людей эту
проблему удалось решить. «Императорская
ея Величества медико%хирургическая акаде%
мия», как ее некогда именовали, была вклю%
чена в свод особо ценных объектов нацио%
нального достояния России. Президент
принял принципиальное решение. Объекты
национального достояния должны жить и
возрождаться. Это и Эрмитаж, и Мариин%
ский театр, и Русский музей... Все то, что яв%
ляется всемирно известными символами
России. Среди них – наша академия. 

– Что конкретно сделано за это вре�
мя? Что планируется сделать?

– Сделано уже немало. Первый этап про%
граммы завершился. И на сегодняшний день
одно из важнейших достижений то, что мы
установили лучшую в мире аппаратуру. Я с
гордостью могу сказать, что наша академия –
самое технически оснащенное диагностичес%
кой и лечебной аппаратурой учреждение в
мире. С учетом особой концентрации интел%
лекта (более 300 профессоров и более 1000
кандидатов наук) созданы условия для дей%
ствительной уникальности академии. В на%
шем арсенале лучшая на сегодняшний день
зарубежная и отечественная аппаратура, ин%
струментарий и приборы. Сегодня мы спо%
собны одновременно разместить в наших
клиниках до 3 тыс. человек. 

Второй этап программы пока не обеспечен

достаточными финансовыми ресурсами. Но
мы не сдаемся, как можем, боремся за будущее
академии. Реконструируем клиники, админис%
тративные и жилые здания. За последнее вре%
мя проложено и заменено порядка 180 км
энергосетей, около 100 км систем теплоснаб%
жения. Приводим в порядок территорию. Если
говорить цифрами, то на сегодня мы привели в
порядок каждую пятую клинику академии, то
есть реконструировали здания, инженерные
сети и системы, довели до всемирного стандар%
та по экстерьеру и интерьеру. Как я уже отме%
тил, по оборудованию почти все наши клини%
ки превосходят конкурентов на Западе. Да, мы
не опустили руки и делаем максимум того, что
можем. Но все это, поверьте, не очень много,
когда есть более 300 зданий, площадь только
крыш которых больше площади двух Невских
проспектов. Содержать все хозяйство на име%
ющиеся средства практически нереально. Я
считаю, что в таком отношении к академии
скрывается непонимание некоторыми чинов%
никами ее исторической и научной ценности,
ее практической значимости.

– В чем проблемы финансирования?
– Госфинансирование последних лет –

около 10% от реальных потребностей. Я два
месяца назад встречался с министром оборо%
ны, докладывал, что вкладывая в академию
полтора миллиарда рублей в год, лет через 

пять%шесть мы полностью решим все актуаль%
ные проблемы. Но финансирование этого года
опять вряд ли превысит 10%. Примерно такую
же сумму нам удается заработать за счет ока%
зания платных услуг. Не остается ничего дру%
гого, как выделять наиболее проблемные бло%
ки и концентрировать максимум средств
именно на них. А во всем остальном хозяйстве
просто поддерживать жизнеспособность. 

– Говоря о «непонимании некоторы�
ми», имеете в виду кого�то конкретно?

– Стоит начать с другого. Сегодня госу%
дарство находит деньги для финансирования
подготовки специалистов высшего пилотажа
именно по нашей системе, и это огромная за%
слуга и Президента России, и Правительства.
Но пока мы вновь встаем на ноги, министр
здравоохранения господин Зурабов делает
все, чтобы увести российскую медицину в за%
падные стандарты. Не спорю, это будет де%
шевле в финансах. Но такие люди не способ%
ны оценить последствия и конечный
результат такой «реформы». Мы будем упо%
добляться всему миру, который работает на
сегодняшний день хуже нас. 

Отстаивать нашу позицию тяжело. К со%
жалению, не все говорящие на русском языке
его понимают. И то, что нам до сих пор удает%
ся эффективно работать, – это не благодаря, а
вопреки. Академия, честно скажу, не умерла

потому, что и нынешний, и предыдущий пре%
зиденты выступали и выступают на нашей
стороне, а Правительство в целом понимает,
что такое военная медицина и насколько она
важна для национальных интересов страны. 

Проблемы с местными властями тоже
есть. 12,5 тыс. гражданского персонала работа%
ет в академии. Мы ежегодно оказываем толь%
ко в условиях стационара помощь примерно
20 тыс. жителей города и области. Но убедить
руководство и города, и области в том, что они
должны гражданскому персоналу делать хоть
какую%то доплату, равно как уравнять нас с
другими больницами в оплате лечения жите%
лей города и области, пока не удалось. У нас
есть возможность в 2 раза увеличить объем
помощи жителям города и области при одном
только условии: реальная материальная ком%
пенсация за реальные материальные затраты.
Но… не удается договориться, даже несмотря
на то, что более 2 лет бывший мой заместитель
руководит здравоохранением города. 

Показательно и то, что к конгрессу город
не имел никакого отношения. Мы провели
лучший конгресс за всю историю их проведе%
ния, а городу это оказалось не важно.

– Расскажите об этом мероприятии.
– В июне в нашем городе состоялся 36%й

Всемирный конгресс военных врачей. Были
представители 74 стран дальнего зарубежья,

ЧАЙ С ЛИМОНОМ

Борис Гайдар,
генерал�лейтенант м/с, академик РАМН, профессор, начальник Военно�Медицинской академии:

Они нас боятся, 
причем панически
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не считая наших соседей по СНГ. Приехали
1000 делегатов. За последние несколько де%
сятков лет это был самый представительный
конгресс – это несомненно. За год до этого
съезд проходил в США, там было 63 страны.
Перед этим – в ЮАР, чуть более 50 стран. В
Петербург в период белых ночей приехало 74
страны из 106 участников международной
организации военных врачей. Почему? Во%
первых, авторитет нашей страны благодаря
Президенту значительно возрос в мире. Во%
вторых, Санкт%Петербург – это столица бе%
лых ночей. И хотя в Стокгольме тоже есть бе%
лые ночи, на Стокгольм весь мир так не
«кидается», как на наш город. 

Мы сделали все, чтобы в Санкт%Петер%
бурге съезд прошел с тем блеском, который
уже давно никто на подобных мероприятиях
не видел. Особенно по сравнению с предыду%
щим конгрессом в США. Маленький нюанс:
там перед гала%ужином выдавались талоны
на 200 граммов вина, плюс «шведский стол»
с «канапушками». Мы же сделали гала%ужин
в мраморном зале Музея этнографии. Стол –
на уровне. Они просто были шокированы! 

Но самое важное, конечно, не это. С утра
этого дня участники конгресса были на уче%
ниях и, кстати, ни одна страна ничего подоб%
ного ранее не показывала. Мы продемон%
стрировали ликвидацию бандформирования
и возможности военной медицины в таких
операциях. Плюс восьмидневная научная
программа. Она сразила наших зарубежных
коллег, потому что такого опыта, как у рос%
сийских военных медиков, ни в США, ни в
Европе, ни в Африке никогда не было, нет и
не будет. Только у нас есть столь серьезная
научная база. Только у нас такой опыт лик%
видации последствий стихийных бедствий и
катастроф. Увы, в нынешней России этот
опыт больше, чем где бы то ни было в мире.
Когда выходит голландец и делится опытом
лечения четырех пострадавших во время
землетрясения... А мы ему представляем ста%
тистику – 60 тысяч пострадавших, которым
оказана помощь. Это вообще не сравнимо. И
наши зарубежные коллеги это поняли. И
признали наш уровень. Нам это важно.

Но поняли и мы кое%что. Например, что
система двойных стандартов, существующая
сегодня в мире по отношению к России, обус%
ловлена одним главным фактором: они нас
просто боятся, причем панически. Именно
поэтому они так зашорены на своих стандар%
тах, зачастую абсолютно неправильных, ра%
ботающих не в интересах пациента, а в инте%
ресах страховых компаний и медиков,
торгующих чужим здоровьем. 

Я удовлетворен тем, что, несмотря на все
усилия господина Зурабова, сегодня у нас со%
вершенно иной подход к работе. У нас на
первом месте больной, и все пациенты равны:
генералов мы лечим как солдат, а солдат –
как генералов. Мы готовим специалистов
для военной и экстремальной медицины, где
не может быть двойных стандартов. Наши
специалисты умеют высококлассно работать
в любых условиях, в том числе с риском для
жизни. Академия – это уникальное медицин%
ское учреждение, старейшее в мире, нам ана%
логов нет. Да, на Западе, или, скажем, в Китае
есть более современные технологии и в чем%
то, может, они более продвинуты, чем мы, но
конечный результат – качество подготовки
специалистов, эффективность их работы – у
нас на голову выше, чем где бы то ни было. 

– Академия известна своими выпуск�
никами на весь мир. Что сегодня предпри�
нимается для совершенствования процес�
са подготовки и обучения военных врачей?

– Как я уже сказал, я не в восторге от си%
стемы подготовки врачей на Западе. Это не
люди, а машины, автоматически выполняю%
щие некие функции, оговоренные «стандар%
тами». У нас главный принцип: после посе%
щения врача больному должно стать легче.
За это академию и ценят. У нас сейчас учатся
слушатели и курсанты из 12 стран мира. 

Опыт и знания, которые мы передаем кур%
сантам, – уникальны. Например, курсанты фа%
культета подготовки врачей для сухопутных,
ракетных войск и ВДВ прыгают с парашютом,
это входит в обязательную программу. Также
у нас есть подготовка врачей для ВМФ, где
каждый будущий врач проходит тренировку
выхода из подводной лодки с 30%метровой глу%
бины через торпедный аппарат, овладевает на%
выками оказания всех видов медицинской по%
мощи в автономном плавании. Мы регулярно
на полигонах отрабатываем наши действия в

чрезвычайных ситуациях и боевых операциях.
Молодой человек к 23%24 годам должен стать
врачом, способным действовать в любых экс%
тремальных условиях, хотя и очень трудно в
наше стремительное время учесть абсолютно
все, с чем ему придется столкнуться в своей
профессиональной деятельности. Не могу не
привести скорбные цифры. 3 года назад мы от%
крыли мемориальную доску: за 15 последних
лет 10 сотрудников и слушателей Военно%Ме%
дицинской академии погибли при исполнении
служебных обязанностей. В том числе двое –
при взрыве госпиталя в Моздоке.

– Каковы, на ваш взгляд, основные
тенденции в медицине?

– Современные технологии и их приме%
нение обеспечивают более качественное ока%
зание помощи, в конечном счете – сокраща%
ется пребывание пациента в больнице.
Раньше в моей родной клинике нейрохирур%
гии пациента выписывали в среднем через
25%30 дней. Сейчас больной уходит и на чет%
вертые сутки после сложнейшей операции,
которая еще 20 лет назад в мире и не произ%
водилась. И такая картина во всех клиниках.

Но высокие технологии требуют высоких
затрат. И не секрет, что обычный человек, до%
бросовестно проработавший всю жизнь, ска%
жем, в школе или на заводе, никогда не смо%
жет оплатить даже расходные материалы. 

– А как же страхование?
– Медицинское страхование – это абсо%

лютно доходное предприятие для страховой
компании и совершенно проигрышная ситуа%
ция для больного. Даже на Западе, где система
страхования чрезвычайно развита, далеко не
все болезни и случаи страхуются. Например,
заболевания нервной системы, серьезные за%
болевания сердца. Страховые компании рабо%
тать себе в убыток не будут. Сердечный кла%
пан стоит $2,5%3,5 тыс. А иногда нужно менять
и два клапана. Ни одна страховая компания
эту патологию в список страховых случаев не
включает. Поэтому застрахованный человек
по факту мало на что может рассчитывать. Да%
же на Западе. А в нашей стране, по сравнению
с Европой или Америкой, ситуация еще хуже,
так как наши страховые компании работают,
увы, только на себя. 

– И все�таки вы оказываете людям
помощь, порой даже работая в убыток?

– Нам, как инкубатору специалистов вы%
сочайшего класса, нужны пациенты, как керо%
син для авиации. Можно человека научить
летать на тренажере, но на реальном самолете
он не полетит. Так же и медик – ему нужна
практика, он должен уметь работать в самых
разных условиях с реальными больными. По%
этому нам и нужны реальные пациенты, нам
нужен широчайший спектр пациентов с раз%
ными заболеваниями, чтобы мы на них учили
специалистов завтрашнего дня, иначе нам
завтра просто не к кому будет обратиться. 

– Добровольное медицинское страхо�
вание могло бы стать хорошим финансо�
вым подспорьем для академии, а вы так
нелестно о нем отзываетесь…

– Мы используем этот и другие инстру%
менты, позволяющие нам работать не только
с военными и льготными категориями граж%
дан. Крупные компании все активнее заклю%
чают с нами договоры добровольного меди%
цинского страхования, причем по реальному
факту оказания услуги. Если застрахованный
не обратился в течение года – компания ниче%
го не платит. Если обратился – компания оп%
лачивает реальные расходы. Сегодня среди
наших клиентов крупные и серьезные орга%
низации, работающие в нефтегазовом бизне%
се, в инвестиционно%финансовом секторе, в
строительстве. Когда руководитель многоты%
сячного коллектива заключает с нами дого%
вор, мы даем друг другу гарантии: мы – что
окажем своевременную и квалифицирован%
ную медицинскую помощь, он – что покроет
реальные затраты. И я рад, что на такое со%
трудничество идет все больше компаний.

Кроме того, ряд компаний оплачивают
реконструкцию и ремонт наших зданий в
счет того, что их сотрудники лечатся в акаде%
мии. По такой схеме с нами работают около
40 крупных предприятий, причем не только
Северо%Запада, но и всей нашей страны. И
они с радостью продлевают сотрудничество,
поскольку знают, что здоровье – бесценно.

ÁÅÑÅÄÎÂÀË ÄÌÈÒÐÈÉ ÁÎÃÎËÞÁÎÂ

«Строительный Еженедельник» поздравляет 

Бориса Всеволодовича Гайдара 

сс  6600−−ллееттииеемм!!
Пусть все Ваши проекты осуществятся! 

Пусть всегда  рядом с Вами будут 

друзья, коллеги, единомышленники! 

Желаем крепости духа и неиссякаемых сил!
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ГОСПРИЕМКА

В
декабре 2005 года в эксплуатацию бы−
ло сдано более 700 тыс. кв. метров жи−
лья и около 70 объектов общеграждан−

ского назначения. Чиновники смогли
выполнить обещания по годовым итогам жи−
лищного строительства, а частные инвесто−
ры – «закрыть» объекты до конца года.

ЖИЛЬЕ
В декабре госкомиссия прошла на 72 жи%

лых объектах. В их числе – несколько «элит%
ных» домов: «Дом на набережной Мартыно%
ва» и «Аврора». Жилой комплекс «Дом на
набережной Мартынова» (общая площадь 
15 086 кв. метров) располагается на Крестов%
ском острове, на участке, ограниченном ули%
цами Рюхина, Кемской и Динамовской и на%
бережной Мартынова. Сегодня из 59 квартир
непроданными остаются только восемь стои%
мостью от 3000 у.е. за «квадрат». Многоэтаж%
ный элитный жилой комплекс «Аврора» сто%
ит на Выборгской набережной, рядом с
гостиницей «Санкт%Петербург». В жилом до%
ме площадью более 14 тыс. кв. метров 120
квартир и три пентхауза. Непроданными на
сегодняшний день остаются шесть квартир
стоимостью от 1500 до 5500 у.е. за 1 кв. метр. 

Другие интересные объекты в центре го%
рода – дом на улице Воскова, 7/18, на Хер%
сонской улице, 25%27, в Пушкарском переул%
ке, 9 и др.

Однако большинство принятых в декабре
объектов относится к массовому строительст%
ву: 26 домов построено по панельной техноло%
гии, еще 23 – по кирпично%монолитной. Сре%
ди «передовиков» производства можно
отметить компании «Строймонтаж» (сдала 15
тыс. кв. метров жилья), «Импульс» (16 тыс.
кв. метров), «ДСК%5» (около 17 тыс. кв. мет%
ров), «Гатчинский ДСК» (17 тыс. кв. метров)
«ЛенСпецСМУ» (28 тыс. кв. метров), «ИВИ%
93» (около 30 тыс. кв. метров), «Стройком%
плект» (30,6 тыс. кв. метров), «Арсенал%
Недвижимость» (34 тыс. кв. метров),
«Строительный трест» (около 58 тыс. кв.
метров), ЛЭК (135 тыс. кв. метров) и др.

КОММЕРЧЕСКАЯ 
НЕДВИЖИМОСТЬ
Из коммерческих объектов, законченных

в конце прошлого года, наиболее интерес%
ным, наверное, является торгово%развлека%
тельный комплекс «Гранд Каньон». Общая
площадь комплекса – более 70 тыс. кв. мет%
ров, застройщик – компания «Соломон». В
1998 году ОАО «Соломон» стало владельцем
обанкротившейся ткацкой фабрики «Искра».
Новый владелец получил в собственность ад%
министративно%бытовое здание предпри%
ятия, рабочий цех и объект незавершенного
строительства – недостроенный второй цех
предприятия. Многофункциональный ком%
плекс «Гранд%Каньон» построен как раз на
месте «незавершенки». Стоимость проекта –
около $35 млн. Архитектурную и функцио%

нальную концепции комплекса разработала
американская компания Gensler, генподряд%
чиком выступила Renaissance Construction.
Открытие комплекса несколько раз отклады%
валось, в начале прошлого года руководство
«Соломона» обещало запустить его в декабре
2005 года, однако в последний момент назва%
ли новую дату открытия – 11 февраля. Арен%
даторы «Гранд Каньона» – около 150 различ%
ных компаний: продовольственный
гипермаркет «Седьмой континент», супер%
маркет электроники и бытовой техники
«М.Видео», магазин спортивных товаров
Adidas, магазины одежды Bestseller, Seppola,
Motivi, Axara, Mexx, Monton, Cop.Copine,
Gerry Weber, Puma, Nike, Reebok и др. В со%
ставе комплекса также будут работать дет%
ский парк аттракционов,  рестораны с интер%
национальной кухней, девятизальный
кинотеатр «Синема Парк» и паркинг на 1500
мест. На месте действовавшего производства
сейчас функционирует развлекательный
комплекс «Лидер», попасть в который можно
будет с третьего этажа «Гранд Каньона».

Завершилось строительство первой очере%
ди еще одного крупного торгово%развлека%
тельного центра – это ТРК «Планета Нептун»
на углу улиц Марата и Звенигородской, по со%
седству с бизнес%центром «Нептун» на набе%
режной Обводного канала, 93а. Проект реали%
зует ЗАО «Рубин», дочерняя структура
центрального конструкторского бюро «Ру%
бин», проектировщик – финская компания
Eagle Group International. Летом прошлого го%
да стало известно, что значительная часть
комплекса – около 5 тыс. кв. метров – предна%
значена под первый в России океанариум. По%
мимо него на территории комплекса будут ра%
ботать магазины одежды, центр развлечений
«Дино%Парк», супермаркет «Перекресток»,
рестораны быстрого питания и пр.

Из интересных объектов можно отменить
восьмой выставочный павильон ОАО «Ле%
нэкспо». Его площадь – почти 16 тыс. кв. ме%
тров. Строительство павильона шло около 
2 лет и потребовало инвестиций в размере
$15 млн. Проект выполнен ООО «Архитек%
турная мастерская Фрайфельда В.М.». Новый
павильон состоит из одноэтажного выставоч%
ного зала и двухэтажного конгресс%центра с
конференц%залом на 1200 мест, рестораном и
пр. С введением в эксплуатацию восьмого па%
вильона выставочные площади увеличатся
до 41 тыс. кв. метров. В дальнейших планах
руководства «Ленэкспо» – строительство но%
вой гавани для маломерных судов и крытого
паркинга на 500 автомобилей.

Также в декабре прошел госкомиссию за%
вод по производству телекоммуникационно%
го оборудования компании «Элкотек» (до%
черняя структура финского концерна Elcoteq
Network Oy), запущенный в октябре. На от%
крытии предприятия присутствовали пред%
седатель совета директоров «Элкотека» Ант%
ти Пииппо, губернатор Санкт%Петербурга

Валентина Матвиенко и премьер%министр
Финляндии Матти Ванханен. Сейчас на
предприятии работают 290 человек, но после
выхода его на проектную мощность штат вы%
растет до 1500 человек. Завод «Элкотек» на
Таллиннском шоссе начали строить в октяб%
ре 2004 года, сумма инвестиций в проект со%
ставила 25 млн EURO. 

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

ÔÎÒÎ ÍÈÊÎËÀß ÌÀËÛØÅÂÀ

Àðõèòåêòóðíûé îáëèê æèëîãî êîìïëåêñà «Àâðîðà»
âûçâàë â ñâîå âðåìÿ ìíîãî ñïîðîâ.

Ударный декабрь

Ñîîðóæåíèå äîìà íà Õåðñîíñêîé óëèöå, 25−27
âçÿë íà ñåáÿ ÃÓÏ «Èíïðåäñåðâèñ»,
ñïåöèàëèçèðóþùèéñÿ íà ñòðîèòåëüñòâå
ïðåäñòàâèòåëüñòâ èíîñòðàííûõ ãîñóäàðñòâ. 

Ìíîãîôóíêöèîíàëüíûé êîìïëåêñ «Ãðàíä−Êàíüîí»
íà ïðîñïåêòå Ýíãåëüñà, 154 îòêðîåòñÿ 11 ôåâðàëÿ

Â íîâîì êîìïëåêñå «Ïëàíåòà Íåïòóí» îòêðîåòñÿ
ïåðâûé â Ðîññèè îêåàíàðèóì. 

Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения: Предпроектные предложения 

по реконструкции нежилого здания с расширением.
Адрес: Санкт$Петербург, Приморский район, ул. Савушкина, 8, к. 2.

Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: Несватова В.М.
Адрес: Санкт%Петербург, ул. Дибуновская, 37, тел.: 715%05%53.

Проектная организация: ООО «Дизайн и строительство».
Адрес: Санкт%Петербург, Лиговский пр., 29, пом. 12Н, тел.: 715%05%53.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 1 февраля 2006 года 
по 20 февраля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт%Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел.: 431$19$16 до 12 марта 2006 года.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале; 

заседаний администрации Приморского района по адресу: 
ул. Савушкина, 83, второй этаж, 2 марта 2006 года в 15.00.

Тел. для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.

Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения: Проект строительства жилого дома 

со встроенно%пристроенными помещениями и заглубленным гаражом.
Адрес: Санкт$Петербург, Приморский район, квартал 52, корпус 29 

(севернее дома 38, корп. 2, лит. А по Камышовой ул.).
Срок реализации проекта: 2006%2007 годы.

Заказчик: ООО «Капитал%Строй».
Адрес: Санкт%Петербург, Гагаринская ул., 6/1, оф. 91, тел.: 703%52%00.

Проектная организация: ООО «ГУП «СПб ГИПТиОП».
Адрес: Санкт%Петербург, Автовская ул., 16, тел.: 703%52%00.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 27 января 2006 года 
по 15 февраля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт%Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел.: 431$19$16 до 7 марта 2006 года.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале; 

заседаний администрации Приморского района по адресу: 
ул. Савушкина, 83, второй этаж, 16 февраля 2006 года в 16.00.

Тел. для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.
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ООО «Нева−Ресурс»

ООО «СК «Импульс»

ООО «СК «Импульс»

ЗАО «УНР−47»

ЗАО «НПО им. Кузнецова»

ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»

ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ЗАО ГСК «Петростройинвест»

ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»

ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ЗАО «Строительный трест»
ЗАО «Строительный трест»
ЗАО «Строительный трест»
ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ООО «6−й трест»

ООО «Группа подряд»
ООО «Траверс +»
ООО «Строительное управление»

ООО «Престижстрой−сервис»

ООО «ИСК «Домострой»
ЗАО «Рант»
ЗАО «Новатор»

ООО «Петростройинвест»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Энергомашстрой»
ОАО «Монолитстрой»
ЗАО «Ленпромстрой»
ООО «СМУ−3»
ООО «Газбет»

ООО «Арсенал»

ООО «СК−296»

ООО «СК−296»

ЗАО «Фирма «Петротрест−Монолит»
ЗАО «Фирма «Петротрест−Монолит»
ЗАО ГСК «Петростройинвест»
ЗАО «ДСК−3»
ЗАО «Петербургская строительная
компания»
ЗАО «РосСтройГруп»

ААддрреесс

Южнее р. Волковки, кв. 32, корп. 1, 1а, 2, 3, 26

Участок, ограниченный Рюхиной улицей, Кемской улицей,
Динамовской улицей и наб. Мартынова
Коломяги, кв. 11А, Главная улица
Коломяги, кв. 11А, Главная улица
Коломяги, кв. 12В, корп. 50
г. Пушкин, Школьная улица, 3, лит. А
пос. Шушары, территория предприятия «Шушары», уч. 95, 96
(Центральная усадьба)
Шувалово−Озерки, кв. 31, на участке корп. 44 и 53 (северо−
западнее пересечения Северного проспекта и улицы Сантьяго−де−
Куба)
Озеро Долгое, кв. 25А, корп. 45, 46, 46а, 47, 48, 48а, 49

Шувалово−Озерки, северная часть, кв. 18
Шувалово−Озерки, северная часть, кв. 18
Шувалово−Озерки, северная часть, кв. 18
улица Воскова, 7/18, лит. В (улица Маркина, 18/7)

Коломяги, кв. 11А  
г. Колпино, кв. 17а, корп. 1, 2, 4, 5
г. Колпино, кв. 17а, корп. 1, 2, 4, 5
Кв. 4 района Варшавской улицы

Левый берег р. Невы, улица Ткачей, между корп. 68 и корп. 76
Шувалово−Озерки, кв. 5, корп. 10−13 (восточнее дома 31, лит. А по
улице Композиторов)
Шувалово−Озерки, кв. 19, корп. 28 (севернее дома 24, корп. 2, лит.
А, по проспекту Художников)
Светлановский проспект, между домами 43 и 45 (юго−западнее
дома 45, лит. А по Светлановскому проспекту)
Сосновая Поляна, кв. 9−20, корп. 18 2 и 3 очереди (севернее дома
21, лит. Б, по улице Тамбасова)
Сосновая Поляна, кв. 9−20, корп. 18 2 и 3 очереди (севернее дома
21, лит. Б, по улице Тамбасова)
Юго−Запад, кв. 6, корп. 11 (северо−восточнее пересечения
Ленинского проспекта и улицы Десантников)
пос. Репино, западнее д. 10, лит. А, по 2−й Новой улице (пос. Репино,
западнее участка жилого дома №10 по 2−й Новой улице) 
проспект Космонавтов, 63, участки 8, 11 и 13
проспект Космонавтов, 63, участки 8, 11 и 13
Кв. 83−84, между корп. 65 и 75 по улице Ленсовета и корп. 10 и 14−
1 по Московскому шоссе (северо−восточнее пересечения
Московского шоссе и проспекта Ю. Гагарина)
Южнее р. Волковки, кв. 30, на пятнах корп. 1, 1а, 2, 3, 4
Ржевка−Пороховые, кв. 4, корп. 35−36, 57 (юго−западнее
пересечения проспекта Косыгина и Белорусской улицы)
Автово, кв. 12, на участке у дома 10 по ул. Маршала Говорова (юго−
западнее пересечения ул. Маршала Говорова и ул. Васи Алексеева)
Кв. 4 района Варшавской улицы
Пушкарский переулок, 9
улица Беринга, 27
улица Беринга, 27
Квартал 36, между Лесным и Кондратьевским проспектами
Дачное, кв. 9
Октябрьская наб., у дома 118, корп. 2 (Октябрьская наб., 122, корп.
1, лит. А)
Дибуновская улица, напротив домов 61−65
пос. Шушары, Ленсоветовский, 15, лит. А
Ржевка−Пороховые, кв. 14, на участке корп. 11, 11а, 12, 13 (северо−
восточнее д. 7, лит. А по Отечественной улице)
Гражданский проспект, кв. 12, участок ЖК−8 (северо−восточнее 88,
корп. 1 по Гражданскому проспекту)
Выборгская наб., 2
Пересечение проспекта Художников и улицы Сикейроса
Проспект Энгельса, 99

Ульянка, кв. 5, корп. 1, 1а, 1б
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
пос. Горская−Александровская
Севернее улицы Новоселов, кв. 13, на пятне корп. 80 
Херсонская улица, 25−27
Западнее Варшавской ж/д, кв. 7−10, Краснопутиловская улица, 66−1
Бывший Комендантский аэродром, кв. 9д (проспект Сизова, юго−
восточнее пересечения с Парашютной улицей)
Северо−Приморская часть, кв. 52, на пятне корп. 15 (северо−
западнее пересечения Туристской улицы и Богатырского проспекта)
Южнее р. Волковки, кв. 48, корп. 22а, 22в, 22г, 22д, 22е, 22ж (южнее
д. 152, корп. 1, лит. А по Бухарестской улице)
Южнее р. Волковки, кв. 48, корп. 22а, 22в, 22г, 22д, 22е, 22ж (южнее
д. 152, корп. 1, лит. А по Бухарестской улице)
Озеро Долгое, кв. 36а
Озеро Долгое, кв. 36а
Ржевка−Пороховые, кв. 50, корп. 4
Ульянка, кв. 11А, корп. 27, 26, 1−я очередь
Ульянка, кв. 10Б  

Балтийская улица, 29

ООббщщааяя  пплл..,,
кквв..мм..

15637,2

15086,4

17983,9
4123,5
248,5
776,1

7159,8

30624,5

17729,3

3440,0
7248,5
7217,3
3188,7

4961,7
9661,5
7960,5
13194,6

10148,7
13132,2

6417,1

9166,5

10905,4

6369,9

12159,7

461,9

20777,4
11329,2
11268,3

12243,9
16771,2

7502,6

18724,5
7462,3
16687,4
11226,4
13846,3
20389,7
11992,0

22304,4
6609,0

25323,7

5443,9

14157,3
31108,9
28145,5

1632,1
298,2
205,6
237,8
204,9
205,0
238,3
272,6
259,4
260,0

12214,9
7049,2
6483,9
19248,0

34032,7

8919,2

9703,1

15191,0
9595,4
32694,0
15423,9
9604,8

5434,0

773377772255,,33

ВВссееггоо::

316

62

211
19
1
8

120

369

348

38
79
79
34

54
165
136
311

224
239

119

118

168

94

185

1

388
429
171

274
281

150

358
54
220
182
186
366
274

231
179
445

94

139
359
333

13
1
1
1
1
1
1
1
1
1

243
71
104
377

544

159

160

316
143
553
278
152

52

1111778855

ООббъъеекктт

Комплекс жилых зданий со встроенно−пристроенными помещениями: жилой
дом корп. 1, 1а, 2; трансформаторная подстанция
Жилой дом со встроенными помещениями: жилая часть

Малоэтажный жилой комплекс: многоквартирный жилой дом
Малоэтажный жилой комплекс: блокированный жилой дом
Жилой дом
Жилой дом с размещением гаража в цокольном этаже
Комплекс жилых домов: жилой дом, корп. 41А; трансформаторная подстанция,
лит. Б
Жилой дом со встроенными помещениями

Комплекс жилых домов со встроенными и встроенно−пристроенными
помещениями, 2−я очередь; трансформаторная подстанция
Жилой дом со встроенными помещениями корп. 5/1
Жилой дом со встроенными помещениями корп. 5/2
Жилой дом со встроенными помещениями корп. 6/2
Жилой дом со встроенными офисными помещениями и гаражом

Малоэтажный жилой дом
Жилой дом, корп. 4
Жилой дом, корп. 5
Жилой комплекс с подземными автостоянками: 2−я очередь, лит. А2, жилой дом,
корп. 2к
Жилой дом, трансформаторная подстанция
Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями

Жилой дом

Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями

Жилой дом, 2−я очередь

Жилой дом со встроенными помещениями, 3−я очередь

Жилой дом со встроенными помещениями, 1−я очередь; трансформаторная
подстанция
Индивидуальный жилой дом

Жилой дом, 1−я очередь (участок 8) корп. 2к
Жилой дом, 1−я очередь (участок 8) корп. 3к
Жилой комплекс с крытыми автостоянками и объектами социально−бытового
назначения, 1−я очередь

Жилой комплекс с пристроенным блоком помещений обслуживания, 2−я очередь
Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями, 2−я очередь (корп. 36)

Жилой дом со встроенными помещениями

Жилой комплекс с подземными автостоянками: 3−я очередь 
Жилой дом
Многофункциональный жилой комплекс, паркинг и гараж, 1−я очередь, корп. А
Многофункциональный жилой комплекс, паркинг и гараж, 1−я очередь, корп. Б
Жилой дом с пристроенным дошкольным детским учреждением, 1−я очередь
Жилой дом со встроенными помещениями, 3−я очередь, корп. 28Б
Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями, 1−я очередь (корп. 1, 2, 2а)
Жилой дом с пристройкой со встроенными помещениями после реконструкции
Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями: жилая часть

Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями и гаражом стоянкой
Жилой дом со встроенными учреждениями обслуживания и гаражом−стоянкой
Комплекс жилых домов со встроенно−пристроенными помещениями
обслуживания, 2−я очередь
Жилые дома со встроенно−пристроенными помещениями: 2−я очередь, корп. 1б 
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №45
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №46
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №46а
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №52
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №52а
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №53а
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №55
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №56
Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом на участке №69
Жилой дом со встроенными помещениями: 1−я очередь, корп. А: жилая часть
Жилой дом со встроенными помещениями и подземным гаражом−стоянкой
Жилой дом 
Жилой комплекс: 1−я очередь (корп. 3а) 

Жилой дом со встроенными помещениями обслуживания; трансформаторная
подстанция
Жилые дома со встроенными помещениями обслуживания: корп. 22, блоки А, В

Жилые дома со встроенными помещениями обслуживания: корп. 22, блоки Г, Д

Жилой дом, корп. 1 
Жилой дом, корп. 5
Жилой дом
Жилой дом для переселения граждан из ветхого и аварийного фонда
Жилой дом для сотрудников бюджетных отраслей, городских очередников

Специализированный жилой дом для одиноких граждан пожилого возраста

ИИттооггоо::: 

Жилые объекты, прошедшие госкомиссию в декабре 2005 года
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ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа

Торгово−развлекательный комплекс
Насосная станция пожаротушения
Выставочный павильон
Автозаправочная станция
Комплекс оптово−розничной торговли: здание склада
Комплекс жилых зданий со встроенно−пристроенными помещениями обслуживания
Здание после реконструкции
Жилой дом со встроенными помещениями: встроенные помещения

Международный центр бизнеса, торговли и досуга «Рубин»
Павильон автосервиса
Гостевой дом
Встроенные помещения жилого дома, корп. 5 четвертой очереди
Реконструкция административного здания с расширением за счет надстройки
Нежилое здание под административно−производственные цели, после реконструкции
Автосалон  
Реконструкция производственного корпуса №1
Реконструкция здания склада в целях организации производства газобетонных изделий:
главный производственный корпус
Реконструкция здания склада в целях организации производства газобетонных изделий:
контрольно−пропускной пункт с весовой
Реконструкция здания склада в целях организации производства газобетонных изделий:
приемное устройство сыпучих материалов
Реконструкция здания склада в целях организации производства газобетонных изделий:
газовая котельная
Реконструкция здания склада в целях организации производства газобетонных изделий: склад
алюминиевой пудры
Малоэтажный жилой комплекс: трансформаторная подстанция
Жилой дом, гараж, лит. Г
Реконструкция электроосвещения Церкви Благовещения на Васильевском острове

Дополнительное укрепление грунтов основания фундаментной плиты

Комплекс жилых домов, вторая очередь (корп. 45, 47) – корп. 47, трансформаторная подстанция
Здание для производства пенобетона
Универсам
Завершение строительства производственно−вспомогательного корпуса РГАТД им. А.С.
Пушкина
Многоярусный гараж на 300 автомобилей
Восстановление утраченного здания конюшни

Жилой дом, трансформаторная подстанция
Реконструкция первой очереди нежилых зданий под многофункциональный общественный центр
Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями: встроенные помещения
Завершенное строительством здание: 60−е отделение милиции

Жилой дом со встроенными помещениями, третья очередь: встроенные помещения
Жилой дом со встроенными помещениями, первая очередь; трансформаторная подстанция
Административное здание с надстройкой части здания и встроенной газовой котельной
Автозаправочная станция
Многоэтажный гараж−стоянка, первой очереди жилого комплекса
Комплекс общественного питания
Многофункциональный жилой комплекс, паркинг и гараж − первая очередь, ТП−1 (1566, 1567)
Многофункциональный жилой комплекс, паркинг и гараж − первая очередь, ТП−2 (1572, 1573)
Жилой дом с пристроенным дошкольным детским учреждением, первая очередь
Детское дошкольное учреждение, корп. 4
Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями: встроенно−пристроенные помещения
Офисный центр

Реконструкция нежилого здания под административные цели

Контейнерный терминал: первый пусковой комплекс, первая очередь, причал №47
Блоки обслуживания с расширением торговых площадей

Трансформаторная подстанция №9881 
Торговый комплекс
Распределительная трансформаторная подстанция 
Комплекс жилых домов, вторая очередь: встроенно−пристроенные помещения
Комплекс жилых домов, вторая очередь: котельная
Комплекс жилых домов, вторая очередь: РТП (лит. В)
Комплекс жилых домов, вторая очередь: ТП (лит. Д)
Комплекс жилых домов, вторая очередь: ТП (лит. Е)
Трансформаторная подстанция
Электронный завод "Элкотек": лит. А
Электронный завод "Элкотек": лит. Б
Реконструкция нежилого здания под гостиничный комплекс
Ресторан 
Жилой дом со встроенными помещениями: перваяочередь − корп. А: встроенные помещения
Жилой дом со встроенными помещениями: первая очередь − корп. А: распределительная ТП
Здание для размещения лабораторного комплекса по контролю качества и безопасности
пищевой и косметической продукции и хозяйственно−технических служб
Здание многофункционального комплекса по продаже автомобилей

Здание склада и административно−бытового корпуса: лит. А (арочный склад)
Здание склада и административно−бытового корпуса: лит. Б (административно−бытовой корпус)
Реконструкция жилого дома с застройкой арочного пространства

Универсам
Жилой дом со встроенными помещениями обслуживания; трансформаторная подстанция
Реконструкция ГУЗ «Городской клинический онкологический диспансер», первый этап

Реконструкция детского дома−школы №51

Здание детского специализированного кинотеатра «Бастион» в целях размещения
кинотеатрального мультикомплекса после реконструкции

ААддрреесс  ооббъъееккттаа

Проспект Энгельса, 154, лит. А
Проспект Энгельса, 154, лит. А
Большой проспект, 103 (участок 2)
Проспект Юрия Гагарина, 32, лит. В
Нежилая зона «Северо−Западная», кв. 35В
Южнее р. Волковки, кв. 32, корп. 1, 1а, 2, 3, 26
Проспект Пархоменко, 10а, лит. А
Участок, ограниченный Рюхиной улицей, Кемской улицей, Динамовской
улицей и наб. Мартынова
Звенигородская улица, 7а, 7б, улица Марата, 86
Северо−восточнее дома 139а по Ленинскому проспекту
Пос. Солнечное, улица Петровской, 8а
Рыбацкое, кв. 9, корп. 5
Лиговский проспект, 114, лит. А
Малая Митрофаньевская улица 1, лит. А
Нежилая зона «Ржевка», кв. 61, Ириновский проспект, 22а 
6−й Предпортовый проезд, 6, лит. А
Октябрьская наб., 40, лит. А, Б

Октябрьская наб., 40, лит. А, Б

Октябрьская наб., 40, лит. А, Б

Октябрьская наб., 40, лит. А, Б

Октябрьская наб., 40, лит. А, Б

Коломяги, кв. 11А, Главная улица
Коломяги, кв. 12В, корп. 50
В.О., 8−я линия, 67

Шкиперский переулок, 3 (ЮРВ, кв. 40, корп. 22)

Озеро Долгое, кв. 25А, корп. 45, 46, 46а, 47, 48, 48а, 49

Нежилая зона «Парнас», кв. 7, 5−й Верхний переулок,  13
Южнее р. Волковки, кв. 23, на пятне корп. 31
Набережная р. Фонтанки, 47−49
Улица Веденеева, д. 12
Сестрорецк, Дубковское шоссе, 59, (парк «Дубки»)

Левый берег р. Невы, улица Ткачей, между корп. 68 и корп. 76
Улица Академика Павлова, 5, лит. А
Шувалово−Озерки, кв. 5, корп. 10−13 
Морская наб., уч.. 1 (севернее дома 40, корп. 2, лит. А по улице
Кораблестроителей)
Сосновая Поляна, кв. 9−20, корп. 18 второй и третьей очереди
Юго−Запад, кв. 6, корп. 11 
Улица Смоленская, 12, лит. А
Народная улица, съезд слева у Володарского моста (уч. 1)
Гражданский проспект, кв. 10
Петергоф, Санкт−Петербургский проспект, 49/9
Улица Беринга, 27
Улица Беринга, 27
Квартал 36, между Лесным проспектом и Кондратьевским проспектом
Квартал 36, между Лесным проспектом и Кондратьевским проспектом
Ржевка−Пороховые, кв. 14, на участке корп. 11, 11а, 12, 13
16−я линия, 27 (16−линия, 27, лит. Г)

Малый проспект, 78/12, лит. А

о. Вольный , 1, лит. А, о. Гладкий , 1, лит. А, Б, о. Дамба Гребенка, 1, лит. А
Улица Крыленко, 42, корп. 1, лит. А и 41, корп. 2, лит. А

Озеро Долгое, кв. 31Б
Будапештская улица, между домами 49 и 61
Пересечение проспекта Художников и улицы Сикейроса
Проспект Энгельса, 99
Проспект Энгельса, 99
Проспект Энгельса, 99
Проспект Энгельса, 99
Проспект Энгельса, 99
Шувалово−Озерки, кв. 4, корп. 15 
Старо−Паново, Таллинское шоссе (участки 17−А, 17−Б Старо−Паново)
Старо−Паново, Таллинское шоссе (участки 17−А, 17−Б Старо−Паново)
Зеленогорск, Приморское шоссе, 593, лит. Н
Комарово, Приморское шоссе, восточнее дома 452
Севернее улицы Новоселов, кв. 13, на пятне корп. 80
Севернее улицы Новоселов, кв. 13, на пятне корп. 80 
Озеро Долгое, кв. 28, корп. 51

Южнее р. Волковки, кв. 53, на пересечении улицы Олеко Дундича 
и Малой Балканской улицы 
Софийская улица, 91 (участок 4)
Софийская улица, 91 (участок 4)
Лермонтовский проспект, 35, лит. А

Кв. 12, на пересечении улицы Металлургов и Заводского проспекта
Северо−Приморская часть, кв. 52, на пятне корп. 15 
Проспект Ветеранов, 56

Улица Бакунина, 8

Кронштадт, улица Советская, 35

ЗЗаассттррооййщщиикк

ОАО «Соломон»
ОАО «Соломон«
ОАО «Ленэкспо»
ООО «Сансет»
ООО «Стройбаза »Рыбинская»
ЗАО «Строймонтаж»
ЗАО «Адвекс−Росстро»
ООО «Стройинвест»

ЗАО «Рубин»
ООО «Юнион»
ЛО ГУП «Недвижимость»
ЗАО «Трест №68»
ОАО «Росстро»
ООО «Зина−Леона»
ПБОЮЛ Роман Шаповалов
ООО «Полярный медведь»
ОАО «Санкт−Петербургский
речной порт»
ОАО «Санкт−Петербургский
речной порт»
ОАО «Санкт−Петербургский
речной порт»
ОАО «Санкт−Петербургский
речной порт»
ОАО «Санкт−Петербургский
речной порт»
ЗАО «Содружество»
ЗАО «Коломяги−Ретро»
Комитет по строительству, 
ГУП «УКС Реставрация»
Комитет по строительству, 
ГУП «УКС Реставрация»
ООО «Гатчинский ДСК»

ОАО «СМУ »Электронстрой»
ООО «Агроторг»
Комитет по строительству
ГСК «Выборгский»
ГУП «Объединенная дирекция
парка культуры и отдыха
«Дубки»
ООО «Фирма ЛЭК Истейт»
ЗАО «Гелтос Таун»
ООО «Корпорация ЛЭК Истейт»
ЗАО «ИВИ−93»

ООО «СК »Импульс»
ЗАО «Дома»
ООО «Киришиавтосервис»
ООО «Шелл АЗС»
ЗАО «ССМО »ЛенСпецСМУ»
ПБОЮЛ А.А. Конюский
ОАО АТП № 49
ОАО АТП № 49
ОАО «Авангард»
ОАО «Авангард»
ЗАО «ИВИ−93»
ОАО «Техностром−
строительство»
ОАО «Промышленно−
строительный банк»
ОАО «Петролеспорт»
Эль−Бадуи Хуссейн Мохамад
Хусейн
ОАО «Энергомашстрой»
ООО «СЭЛИНС»
ЗАО «Трест 72»
ЗАО «ССМО »ЛенСпецСМУ»
ЗАО «ССМО »ЛенСпецСМУ»
ЗАО «ССМО »ЛенСпецСМУ»
ЗАО «ССМО »ЛенСпецСМУ»
ЗАО «ССМО »ЛенСпецСМУ»
ЗАО «ИВИ−93»
ЗАО «Элкотек»
ЗАО «Элкотек»
ООО «Зеленый дом»
ООО «Балтийский экспресс»
ЗАО «Северный город»
ЗАО «Северный город»
Комитет по строительству

ЗАО «Стройинвест»

ООО «Балт−Строй»
ООО «Балт−Строй»
ТСЖ «Лермонтовский проспект
дом 35»
ООО «Агроторг»
ЗАО «Арсенал−Недвижимость»
Комитет по строительству, ГУ
«Стройкомплект»
Комитет по строительству, ГУП
«УКС »Реконструкция»
Комитет по строительству

ГГееннппооддрряяддччиикк

ЗАО «Ренейсанс Констракшн»
ЗАО «Ренейсанс Констракшн»
ЗАО «Омега»
ООО «Андромеда»
ООО «Стройбаза «Рыбинская»
ЗАО «Строймонтаж»
ЗАО «СМУ−2»
ООО «Петербургская
строительная компания»
ЗАО «Компакт»
ООО «МП УИМП−Инжиниринг»
ООО «Норд−Трейд»
ЗАО «Трест №68»
ОАО «Подземстройпроект»
ООО «Баутек»
ООО «Ленмонтаж»
ООО «Оскар»
ООО «Ист Реф Оу»

ООО «Ист Реф Оу»

ООО «Ист Реф Оу»

ООО «Ист Реф Оу»

ООО «Ист Реф Оу»

ООО «СК «С» № 2
ООО «СК «С» № 1
ООО «СпецЭлектроМонтаж−1»

ЗАО «Геомассив»

ЗАО ГСК «Петростройинвест»

ЗАО «ССМО «ЛенСпецСМУ»
ЗАО «СУ № 288»
ООО «Деметра»
ООО «Еврострой−2»
ООО «Миор»

ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ЗАО «СодисСтрой»
ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»
ЗАО «ИВИ−93»

ООО «СК «Импульс»
ЗАО «УНР−47»
ООО «СК «Козерог»
ООО «ГК СТЭП»
ЗАО «Новатор»
ЗАО «СПб ИСК»
ЗАО «Строительный трест»
ЗАО «Строительный трест»
ЗАО «Строительный трест»
ЗАО «Строительный трест»
ООО «Строительное управление»
ООО «Омниструктуре»

ЗАО «Форум»

ООО «Корпорация «ПТПС»
ООО «АС−СТРОЙ»

ОАО «Энергомашстрой»
ЗАО «БИК»
ЗАО «Рант»
ЗАО «Новатор»
ЗАО «Новатор»
ЗАО «Новатор»
ЗАО «Новатор»
ЗАО «Новатор»
ООО «СК Монолит»
АО «Лемкон»
АО «Лемкон»
АО «Будимекс»
ООО «Живая старина»
ОАО «Монолитстрой»
ОАО «Монолитстрой»
ЗАО «РосСтройГруп»

ООО «Адамант Строй»

ООО «Дельта−СтройТЭК»
ООО «Дельта−СтройТЭК»
ООО «АМХ»

ООО «УНР−398»
ООО «Арсенал»
ЗАО «РСГ»

ОАО «Фасадремстрой»

ЗАО «РосСтройГруп»

ООббщщааяя  пплл..,,  
кквв..  мм..

70 558,9
32,8

14 949,8
386,5

1 114,3
43,5

3 145,9
4 868,6

28 707,1
264,8
109,6

1 411,6
1 539,4
2 329,0
1 136,8
2 755,1
12 607,4

49,5

445,2

287,2

90,9

78,8
54,7

нет данных 

–

48,4

3 266,3
1 053,4
1 672,8
10 260,8

433,8

81,1
27 829,3
1 176,6
1 307,8

213,5
83,6

1 371,7
187,2

7 789,6
797,4
53,9
54,8
79,7

1 715,3
1 461,3
908,3

1 941,3

6 036,0
4 576,7

54,2
1 826,7
138,7

1 710,6
107,0
112,2
41,2
41,2
53,3

15 202,6
741,8

11 007,8
1 361,8
583,9
121,5

2 394,8

1 010,7

1 077,9
2 314,4
510,4

1 599,3
56,4

Нет данных  

3 396,3

5 398,0

Объекты общегражданского назначения, прошедшие госкомиссию в декабре 2005 года
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Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения: Временный регламент застройки квартала.

Адрес: Санкт$Петербург, Приморский район, квартал 20Д нежилой зоны «Коломяги»
Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: СПб ГУДСП «Коломяжское».
Адрес: Санкт%Петербург, Липовая аллея, 10, тел.: 430 21%21.

Проектная организация: ГУ «НИПЦГП СПб».
Адрес: Санкт%Петербург, пл. Ломоносова, тел.: 312%23%14.

Информацию о градостроительном решении можно получить 
на градостроительной экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание

администрации Приморского района. 
Экспозиция открыта с 1 февраля 2006 года по 20 февраля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения 
могут быть направлены в письменном виде по адресу: 

Санкт%Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 
а также по тел.: 431$19$16 до 12 марта 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале; заседаний 
администрации Приморского района по адресу: 

ул. Савушкина, 83, второй этаж, 2 марта 2006 года в 17.30.

Тел. для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.

Администрация Приморского района информирует 
о npoекте градостроительного решения: Предпроектные предложения по строительству

временного павильона автосервиса и автомойки.
Адрес: Санкт$Петербург, Приморский район, в «красных линиях» 

Шуваловского пр., на пересечении с Комендантским пр.
Срок реализации проекта: 2006 год. 

Заказчик: ООО «ЛАС%сервис».
Адрес: Санкт%Петербург, Большеохтинский пр., 35, лит. А, пом. 4Н, тел. 224%24%02.

Проектная организация: «ИНстройВЕСТ».
Адрес: Санкт%Петербург, Большеохтинский пр., 35, лит. А, пом. 4Н, тел. 224%24%02.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 1 февраля 2006 года 
по 20 февраля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт%Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел.: 431$19$16 до 12 марта 2006 года. Публичное слушание данного проекта
будет проходить в зале заседаний администрации Приморского района по адресу: 

ул. Савушкина, 83, второй этаж, 2 марта 2006 года в 16.00. 

Тел. для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.

Администрация Приморского района информирует
о проекте градостроительного решения: Предпроектные предложения по строительству

временного центра комплексного обслуживания легковых автомобилей.
Адрес: Санкт$Петербург, Приморский район, наб. Черной речки, 1. лит. Д.

Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ЗАО «Инвестреконструкция».
Адрес: Санкт%Петербург, Петроградская наб., 24, тел.: 245%43%21.

Проектная организация: ЗАО «УМ №67».
Адрес: Санкт%Петербург, ул. Кантемировская, 37, тел.: 245%43%21.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 1 февраля 2006 года 
по 20 февраля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт%Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел.: 431$19$16 до 12 марта 2006 года.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале; заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 
2 марта 2006 года в 15.30.

Тел. для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.

Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения : Проект межевания территории квартала.

Предпроектные предложения по строительству автомобильного центра.
Адрес: Санкт$Петербург, Приморский район, квартал 45В района озера Долгое,

Стародеревенская ул., 2 (юго$восточнее пересечения с ж/д веткой 
Сестрорецкого направления).

Срок реализации проекта: 2006 год.
Заказчик: ЗАО «Рольф Эстейт».

Адрес: Санкт%Петербург, ул. Королева, З тел.: 579%32%52.
Проектная организация: ППФ «АЛЕН».

Адрес: Санкт%Петербург, ул. Б. Московская, 14/1, тел.: 710%81%23.
Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной

экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации
Приморского района. Экспозиция открыта с 1 февраля 2006 года по 20 февраля 

2006 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт%Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 
а также по тел.: 431$19$16 до 12 марта 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале; заседаний администрации
Приморского района по адресу: 

ул. Савушкина, 83, второй этаж, 2 марта 2006 года в 16.30.

Тел. для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.
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К
ризис на рынке недвижимости закон−
чился. Впереди – оживление спроса и
постепенный рост цен. Такую оценку

дает сегодня большинство специалистов ри−
элтерских компаний. Впрочем, некоторые из
них не исключают вероятности развития бо−
лее «пессимистичного» сценария.

«По нашим данным, за последний год рост
спроса на петербургском рынке недвижимости
составил 139 процентов», – говорит директор
по рекламе ООО «Итака» Дмитрий Кадолба.
Причем наибольший всплеск спроса наблю%
дался в октябре%декабре, составив 46 процен%
тов по отношению к аналогичному периоду
2004 года. Г%н Кадолба также отмечает тенден%
цию ценового роста. Так, с января по декабрь
2005 года средняя цена предложения возросла
более чем на 8 процентов. Ежемесячный при%
рост цен составил порядка 0,7%0,8 процентов, а
в IV квартале – 1,5%2 процента. 

Лидерами спроса по итогам IV квартала
стали однокомнатные квартиры площадью
28%32 кв. метров в Невском, Калининском,
Выборгском, Московском и Фрунзенском
районах. Ценовой диапазон по квартирам
этого типа колебался от $35%36 тыс. в Не%
вском, Калининском и Фрунзенском райо%
нах до $37%39 тыс. в Выборгском, Примор%
ском и Московском районах.

Также повышенным спросом пользуются
двухкомнатные квартиры площадью 40%50
кв. метров в Калининском, Невском, Фрун%
зенском районах (ценовой диапазон – $44%47
тыс.), а также в Выборгском и Московском
районах ($47%52 тыс.). 

Несколько иная ситуация наблюдается с
многокомнатными квартирами, значительная
часть которых сосредоточена в центральных и
престижных «спальных» районах. Доля спро%
са на квартиры с тремя и более комнатами не
превышает 25 процентов от общего его объ%
ема. Это вдвое меньше количества предложе%
ний по ним, составляющих 50 процентов об%
щего объема предложений на рынке. Г%н
Кадолба считает, что это вызвано более высо%
кими требованиями, предъявляемыми потен%
циальными покупателями к многокомнатным
квартирам, так как они рассматриваются ими
как постоянное жилье на длительный срок. 

Получается, что на сегодняшний день по%
вышенным спросом пользуется недорогое
жилье «эконом%класса», и этот сегмент ста%
новится наиболее перспективным.

«Стагнация рынка недвижимости дли%
лась примерно год. С осени прошлого года
мы наблюдаем оживление рынка и рост цен»,
– говорит генеральный директор ООО «Ле%
гион%Недвижимость» Максим Чернов. По
данным специалистов его компании, средние
цены на жилую недвижимость в течение это%
го года испытывали постоянные колебания,
варьируясь от $1136 за кв. метр в январе до
$1098 – в июле. Но с августа наметился их

устойчивый рост, и к концу года средняя це%
на квадратного метра жилой площади в Пе%
тербурге достигла $1142.

«Я думаю, что люди просто устали ждать
снижения цен. Поэтому спрос и растет», – счи%
тает заместитель генерального директора ООО
«АН«Невский Синдикат» Юрий Полищук.
При этом он отмечает тенденцию роста спроса
на качественное жилье при одновременной его
стагнации на дешевое жилье массовых серий
(прежде всего в «хрущевках» и «кораблях»).

ГРЯДЕТ НОВЫЙ КРИЗИС?
Впрочем, многие риэлтеры склонны бо%

лее сдержанно относиться к оценке сегод%
няшнего состояния рынка и перспектив его
развития в этом году.

«Я бы не сказал, что в ценовом отношении
что%то изменилось в 2005 году», –считает гене%
ральный директор ЗАО «Городское Жилищное
Агентство» Алексей Башкин. Более того, он ут%
верждает, что по его данным, цены в декабре
оказались даже ниже, чем в январе. Тем не ме%
нее, г%н Башкин уверен, что как минимум паде%
ния цен в этом году ждать не следует. А в случае,
если реально заработает ипотека, то неизбежно
повысится спрос, а следовательно, и цены. 

«Мои коллеги излишне оптимистичны.
Хотя, думаю, каждый из них понимает риско%
ванность складывающейся сегодня на рынке
ситуации, связанной с обстановкой на рынке
первичного строительства», – говорит вице%
президент корпорации «Петербургская Не%
движимость» Вячеслав Семененко.

По его словам, в минувшем году в этом сек%
торе наблюдалась весьма положительная дина%
мика. Так, по итогам 2005 года ввод жилья в
Петербурге составил 2,27 млн кв. метров, что на
11 процентов больше, чем в 2004 году. К концу
года объем первичного рынка составлял 6 млн
кв. метров, из которых 3,15 млн кв. метров на%
ходятся в предложении. При этом в IV кварта%

ле было продано свыше 700 тыс. кв. метров
строящегося жилья. За год объем продаж со%
ставил 1,9%2 млн кв. метров (без учета пригоро%
дов). Это меньше, чем в 2003 году, но тем не ме%
нее, на 17 процентов больше, чем в 2004 году. 

«На 2006 год можно прогнозировать объ%
ем спроса в 2,2%2,4 млн кв. метров и плавный
рост цен в 1%1,5 процента в месяц в течение
первого полугодия», – говорит г%н Семенен%
ко. Но затем могут возникнуть сложности.

«У нас проблема с 2007 годом», – считает
г%н Семененко. Дело в том, что согласно заяв%
ленным срокам ввода, в этот год планируется
сдать всего 1,39 млн кв. метров жилья. И если
спрос продолжит расти, а ввод новых объек%
тов сохранится на прежнем уровне или пони%
зится, то уже во втором полугодии 2006 года
станет ощущаться дефицит предложения.
Прежде всего – качественного предложения в
районах сложившейся жилой застройки,
пользующихся устойчивым спросом (Мос%
ковский, Выборгский, Кировский, части При%
морского и Калининского районов). При
этом, по оценке аналитиков корпорации,
участки, проданные на торгах, не снимут это%
го дефицита в силу своего местоположения.
Ведь сегодняшняя земельная политика по%
дразумевает компактное расположение зна%
чительного числа новых объектов, которые
будут выводиться на рынок практически од%
новременно. Поэтому с уверенностью можно
говорить о будущей ценовой дифференциа%
ции в зависимости от местоположения. В по%
пулярных районах цены будут расти, а на ок%
раинах и в зонах избыточного предложения
(Купчино, Ржевка%Пороховые, Юго%Запад)
резкий рост цен маловероятен. Г%н Семенен%
ко считает, что все это может привести к скач%
кообразным всплескам роста спроса и цен в
ряде районов города уже к концу 2006 года. 

ПО$ПРЕЖНЕМУ В ЦЕНЕ
В отношении коммерческой недвижимости

прогнозы более благоприятны. Этот сегмент
рынка продолжает оставаться наиболее ста%
бильным. По итогам года рост арендных ставок
по торговым встроенным помещениям соста%
вил 10 процентов, а цен – 9,5 процентов. На
рынке офисных помещений рост цен и ставок
составил 4,5 процента. При этом расчетный
срок окупаемости за последние три года увели%
чился в 1,5 раза и составляет около шести лет.

Активно идет строительство новых торго%
вых центров. В минувшем году было открыто
26 ТК (общей площадью 375 тыс. кв. метров
торговой площади), что вдвое больше, чем в
2004 году. На 2006 год «анонсировано» от%
крытие еще около 50 новых ТК, чья торговая
площадь составит уже 1,65 млн кв. метров.

В сегменте бизнес%центров по%прежнему
отмечается высокий уровень заполняемости,
достигающий в бизнес%центрах класса А и В
95 процентов. Арендные ставки за год здесь
возросли в среднем на 10%15 процентов.

Вместе с тем, по мнению начальника
экспертно%аналитического отдела ГУ «Го%
родское управление инвентаризации оценки
недвижимости» Дмитрия Табала, по итогам
2005 года здесь наблюдается замедление ро%
ста арендных ставок. «Видимо, это связано
со значительным насыщением этого сегмен%
та рынка», – считает он.

Тем не менее, на 2006 год прогнозируется
дальнейший (хотя и незначительный) рост
арендной платы на офисные (3%4 процента),
торговые (6%7 процентов) и складские и про%
изводственные (5%7 процентов) помещения.

СПОКОЙНАЯ ОБЛАСТЬ
Наиболее стабильным остается рынок за%

городной недвижимости. По словам гене%
рального директора ООО «Александр%Не%
движимость» Сергея Сосновского, здесь до
сих пор не наблюдалось каких%либо скачкоо%
бразных изменений спроса. По%прежнему на%
ибольшим спросом пользуются объекты, рас%
положенные в Выборгском, Приозерском,
Всеволожском и Гатчинском районах. Крайне
низкие спрос и цены отмечаются в восточных
районах области. В целом же, цены плавно
растут. Правда, отмечается продолжительная
стагнация на объектах, находящихся на так
называемом «локальном» рынке, то есть на
территории садоводческих товариществ и
объединений. Здесь цены давно не менялись,
а кое%где даже пошли вниз. 

По%прежнему характерной особенностью
рынка загородной недвижимости остаются
дефицит инженерно%подготовленных терри%
торий и длительные сроки подготовки сдел%
ки (в среднем, полгода) и экспозиции (от
трех месяцев до одного года).

Итак, несмотря на оптимистичность боль%
шинства оценок, риэлтеры не исключают ве%
роятности возникновения «форс%мажорных»
обстоятельств на петербургском рынке жи%
лой недвижимости уже в этом году. Они мо%
гут быть вызваны целым рядом факторов.
Это и дефицит свободных земельных участ%
ков, и падение предложения (наряду с ростом
спроса) на первичном рынке, и «долгоиграю%
щие» последствия различных законодатель%
ных нововведений в сфере жилищного строи%
тельства. Таким образом, равновесие,
наблюдаемое сегодня на рынке недвижимос%
ти, является весьма шатким.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

ПРОГНОЗЫ

Шаткое равновесие
Что ждет рынок недвижимости в этом году?

Äìèòðèé Òàáàëà, íà÷àëüíèê ýêñïåðòíî−àíàëèòè÷å−
ñêîãî îòäåëà ÃÓ «Ãîðîäñêîå óïðàâëåíèå èíâåíòà−
ðèçàöèè îöåíêè íåäâèæèìîñòè» 
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Äìèòðèé Êàäîëáà, äèðåêòîð ïî ðåêëàìå ÎÎÎ «Èòà−
êà»: «Çà ïîñëåäíèé ãîä ðîñò ñïðîñà íà ðûíêå íå−
äâèæèìîñòè ñîñòàâèë 139 ïðîöåíòîâ» 
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Ф
едеральная антимонопольная служба
(ФАС) начинает общероссийскую про−
верку соблюдения установленных Зе−

мельным кодексом процедур выделения
участков под жилищное строительство. Спе−
циалисты ФАС проверят все соответствую−
щие нормативные акты, принятые в IV квар−
тале 2005 года. 

Напомним, что в соответствии с новым Зе�

мельным кодексом, с 1 октября 2005 года участки

под жилищное строительство выделяются только

по итогам земельных аукционов. Целевое выделе�

ние пятен остается возможным для коммерческих,

промышленных и других объектов. 

Как заявил начальник управления ФАС по кон�

тролю и надзору в области недвижимости, локаль�

ных монополий и ЖКХ Михаил Евраев, проверка

будет носить массовый характер и затронет все му�

ниципалитеты России. Специалисты ФАС намере�

ны проверить, как исполнялись установленные Зе�

мельным кодексом процедуры выделения участков

в IV квартале 2005 года, в частности, требование об

обязательном проведении аукционов. Проверять

будут все акты органов местного самоуправления,

согласно которым осуществляется выделение зе�

мельных участков для жилищного строительства (в

том числе индивидуального) и комплексного освое�

ния земель в целях жилищного строительства.

В Петербурге последние участки под жилищное

строительство целевым назначением были переда�

ны инвесторам решениями городского правительст�

ва от 26 сентября прошлого года. Тогда были спешно

утверждены проекты футбольного клуба «Зенит»,

Государственного университета и др. Например, не�

смотря на протесты вице�губернатора Сергея Тара�

сова, был согласован проект строительства «Зени�

том» спортивно�оздоровительного комплекса и

жилого квартала на улице Бутлерова. Сергей Тара�

сов выдвигал претензии к предъявленному пакету

документов и предлагал провести дополнительные

переговоры между руководством клуба и админист�

рацией ДЮСШ олимпийского резерва по футболу

«Смена» (проект предусматривает реконструкцию

школы). Однако другие члены правительства проект

одобрили и посоветовали сторонам проводить все

переговоры уже на стадии реализации проекта.

После этого на заседаниях правительства рас�

сматривались лишь вопросы о выделении участков

под строительство объектов инфраструктуры и про�

мышленных предприятий. Решения, которые каса�

лись жилищного строительства, регламентировали

проведение торгов на право застройки земель (на�

пример, участков в кварталах 56 и 59 Приморского

района). Несмотря на это, петербургские застрой�

щики полагают, что возможность получить целевым

назначением участок под жилищное строительство

еще сохраняется. Так, по их мнению, получить учас�

ток можно будет, опираясь на постановление прави�

тельства «О внесении изменений в закон Санкт�Пе�

тербурга «О порядке предоставления объектов

недвижимости, находящихся в собственности

Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�

ции» (постановление правительства от 30 ноября

2005 года №1832). Таких прецедентов, правда, пока

еще нет и в ближайшее время не предвидится. 

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

ЗЕМЛЯ

ФАС выходит на проверку
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2006 ãîä

Боулинг 28 января (суббота) 3 мужчины, 1 женщина Боулинг�клуб 

«Норд»

Домино, бильярд 11 февраля (суббота) 2 мужчины, 2 женщины Бильярдный центр

Настольный теннис 25 февраля (суббота) 3 мужчины, 1 женщина Спортзал ДСК

Лыжные гонки 11�12 марта (суббота, 3 мужчины, 1 женщина Лыжные трассы

VIP�турнир горные лыжи воскресенье) пос. Грузино

Волейбол 22�23 апреля 12 мужчин Спортзал ВКА 

(суббота, воскресенье) им. Можайского

Стрельба пулевая 3 мая (суббота) 3 мужчины, 1 женщина Стрелковый тир

Шахматы 3 июня (суббота) 3 мужчины, 1 женщина Шахматный клуб

Футбол 1�2 июля (суббота, 17 мужчин Стадионы ВКА  

воскресенье) им.Можайского

и «Петровский» 

(запасное поле)

Спортивный праздник, август Стадион  

посвященный «Петровский» 

Дню строителя (запасное поле)

Футбольный матч 1 октября Турция

сборная строителей 

Санкт�Петербурга – 

сборная строителей Турции

ППРРООГГРРААММММАА  ССППООРРТТИИВВННЫЫХХ  ММЕЕРРООППРРИИЯЯТТИИЙЙ  
ппееррввееннссттвваа  ии  ссппааррттааккииааддыы  ««ЗЗаа  ТТрруудд  ии  ДДооллггооллееттииее»»  вв  ттееччееннииее  22000055−−22000066  гггг..  

Çà äîïîëíèòåëüíîé èíôîðìàöèåé îáðàùàéòåñü ê ãëàâíîìó ìåíåäæåðó ïî ñïîðòó Á.Ï. Æóêîâó 
ïî òåëåôîíó 8-921-754-80-75.

Особо приветствуется участие в мероприятиях женщин! Помните – каждая участница, хотя бы

один раз выступившая на соревнованиях, вступает в борьбу за титул «Мисс Спартакиада�2006». Ре�

шение жюри конкурса будет объявлено на спортивном празднике, посвященном Дню строителя, по�

бедительнице будут вручены ценные призы.

Заявки на участие в соревнованиях принимаются по факсу: 319�90�63 и 336�45�54 (Исполнитель�

ная дирекция Союза строительных объединений и организаций).
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В
от уже и прошла половина зимы. Весна
не за горами. Скоро многие из нас со−
берутся на свои дачи и загородные

дома. Где же лучше отдохнуть, как не за го−
родом? А что делать тем, у кого нет никакой
загородной недвижимости? Ответ напраши−
вается: строить свой дом. Ну, а начинать
строительство, разумеется, необходимо с его
основания – с фундамента. 

Казалось бы, многовековой опыт строи%
тельства отточил и выверил до мелочей меха%
низм подготовки основания и закладки фун%
дамента. И все же, принимаясь за
строительство своего собственного дома,
многие волнуются как перед экзаменом, а в
волнении забывается самое важное – то, от
чего зависит общий результат большого и до%
рогого во всех отношениях дела. Судите са%
ми: грамотно проведенные работы нулевого
цикла составляют 15%20 процентов общей
сметы, а исправление ошибок может стоить
больше, чем строительство всего дома. 

Фундамент можно заложить самостоя%
тельно только при условии обладания специ%
альными знаниями, иначе есть опасность ро%
ковых ошибок. К этим работам приступают
только после того, как выбрано месторасполо%
жение дома, утвержден его проект, внешний
вид, внутреннее распределение на помещения,
тип фундамента и материалы. Опытные инже%
неры, конструкторы и строители рассчитают,
выберут и заложат фундамент. Но понимать,
что происходит на вашем земельном участке,
сколько ваших кровных денег зарывают в зем%
лю и почему, необходимо.

НА ЧЕМ СТОИМ?
Основа для фундамента, как это ни ба%

нально – земля. От того, какова она, и будет
зависеть выбор того или иного типа фунда%
мента. Первую информацию о вашем участке
можно и должно получить в отделе районно%
го архитектора. Здесь же покажут генераль%
ный план данного участка, на котором обоз%
начено пятно застройки.

Следующий обязательный этап – инже%
нерно%геологические исследования грунта на
предмет его прочности и деформируемости.
Пробы грунта берут именно с места, обозна%
ченного под застройку. Анализ грунта – про%
цесс затратный, и, соответственно, будет сто%
ить немалых денег. Но без этого надежный
крепкий дом не построишь. Конечно, можно
расспросить отстроившихся соседей о том, ка%
кие грунты на их участках, как глубоко проте%
кают подземные воды, какой тип фундамента
они выбрали для своих домов и сколько лет
стоят их постройки. Но эта информация – не
руководство к действию, а лишь вспомога%
тельные знания, которые могут оказаться по%
лезными в период принятия решения относи%
тельно типа фундамента. Основывать же свой
выбор надо на отчете геологов по итогам про%
веденного исследования, а также исходя из
экономической целесообразности. 

ДОМ НА ВЕКА
Фундаменты по типу конструкции по%

дразделяются на ленточные, столбчатые,
плитные и свайные. Отличаются друг от дру%
га они не только формой, определенной в на%
звании каждого типа, но также задачами и за%
тратами. 

1. Ленточные фундаменты возводят не%
посредственно под стены дома или под ряд
отдельных опор. В первом случае они имеют
форму непрерывных подземных стен, во вто%
ром – состоят из железобетонных перекрест%
ных балок. Данный тип фундамента целесоо%
бразен для зданий с тяжелыми (каменными,
бетонными, кирпичными) стенами, при уст%
ройстве подвалов и цокольных этажей, а так%
же при неглубоком заложении на сухих непу%
чинистых грунтах, даже если здание строят
из легких конструкций и без цоколя и подва%
ла. На пучинистых глубоко промерзающих
грунтах устройство ленточных фундаментов
технически трудновыполнимо и экономичес%
ки не оправдано.

2. Плитные фундаменты сооружают под
всей площадью здания. Это сплошная или ре%
шетчатая плита, выполненная из монолитного
железобетона либо из сборных перекрестных

железобетонных балок с жесткой заделкой
стыковых соединений. Сооружают ее, как пра%
вило, на тяжелых пучинистых и просадочных
грунтах. Плитный фундамент наиболее при%
емлем при слабых неоднородных грунтах с вы%
соким уровнем грунтовых вод, а также в случа%
ях, когда нагрузка, приходящаяся на
фундамент, велика, а грунт основания недоста%
точно прочен. Такие конструкции способны
выравнивать вертикальные и горизонтальные
перемещения грунта, потому плитный фунда%
мент еще называют «плавающим». К примеру,
все дома в малоэтажном VIP%комплексе «Кон%
сульская деревня» стоят именно на плитных
фундаментах. Выбор объясняется высокой
степенью надежности и долговечности такого
фундамента, а вместе с ним и всего дома.

3. Столбчатые фундаменты – это столбы
или колонны, возводимые под стены зданий.
Они представляют собой расставленные че%
рез определенные промежутки столбы, свер%
ху соединенные железобетонными фун%
даментными балками или другими
перемычками, на которых возводятся основ%
ные конструкции здания. Столбчатые фунда%

менты целесообразны для грунтов глубокого
промерзания и тех случаев, когда основная
нагрузка на фундамент не очень высока, а
давление на грунт не превышает норматив%
ного. Особенно эффективна такая конструк%
ция при глубоко промерзающих пучинистых
грунтах. Столбы фундаментов устанавлива%
ются на расстоянии 1,5%2,5 метра друг от дру%
га, при этом обязательно их присутствие под
углами здания, в местах пересечения стен,
под тяжелыми и несущими стенами, балками
и другими местами сосредоточенной нагруз%
ки. Для ускорения процесса сооружения
столбчатых фундаментов используются бе%
тонные или железобетонные столбы (колон%
ны) заводского изготовления. 

4. Свайные фундаменты состоят из от%
дельных свай, перекрытых сверху железобе%
тонной плитой или балкой (ростверком).
Свайный фундамент используется в случаях,
когда на слабый грунт необходимо передать
большие нагрузки. При этом нагрузка от зда%
ния передается на более плотные грунты, за%
легающие на глубине. По типу материала
сваи могут быть деревянными, бетонными,

железобетонными, стальными и комбиниро%
ванными. Деревянные сваи наиболее эконо%
мичны, но подвержены гниению. Сваи из же%
лезобетона стоят дороже, но они более
долговечны и способны выдерживать боль%
шие нагрузки. По методу изготовления и по%
гружения в грунт сваи подразделяются на за%
бивные (опускаемые в грунт в готовом виде)
и набивные (изготовляемые непосредствен%
но в грунте, в пробуренных каналах). 

КОГДА НАЧНЕМ?
Существует два мнения о том, когда нужно

проводить работы нулевого цикла: весной,
чтобы до зимы успеть поставить весь дом под
кровлю, или поздним летом, чтобы фундамент
зиму простоял. Это, как говорится, дело вкуса.
Существенно на конструктивные особенности
дома ваш выбор не повлияет. И в том, и в дру%
гом случае дом и фундамент будут давать усад%
ку. Только в первом случае она будет единов%
ременной, а во втором – разделенной как бы на
два этапа (без стен и со стенами). Единствен%
ное, о чем надо помнить, оставляя «голый»
фундамент на зиму, это об укрытии его плен%
кой, брезентом, и готовиться за грядущий се%
зон поставить дом с кровлей и окнами.

Земляные работы ведутся на строительст%
ве фундаментов всех типов. По глубине фун%
дамент может быть глубокого и неглубокого
заложения. На глубину заложения влияет
структура грунта (пучинистые, непучинистые
и т.д.), глубина промерзания, уровень грунто%
вых вод. В Санкт%Петербурге и соседних рай%
онах, к примеру, уровень промерзания грунта
составляет 1,5 метра, а подземные воды распо%
лагаются достаточно близко к поверхности.

Вода – это агрессивная среда для фунда%
мента. Она способна «внести коррективы» в
планы и испортить дом. Вот почему водный
фактор всегда учитывается не только при оп%
ределении заложения фундамента, но и после
его строительства. И именно поэтому обяза%
тельна процедура укрепления грунта по все%
му внешнему периметру здания, чтобы осад%
ки не имели прямого доступа к фундаменту.

Для закладки фундамента в основном ис%
пользуют бетон, который заливают в опалуб%
ку, или железобетонные блоки. Если анализ
грунтов допускает варианты, то на выбор ма%
териала, а значит, в конечном итоге, и типа
фундамента, может влиять фактор близости
бетонного завода или завода железобетон%
ных изделий. В любом случае, необходимо
получить консультацию специалистов. Лю%
бой строитель скажет, что надежнее доверить
дело профессионалам. 

ДОМОСТРОЕНИЕ

Фундамент – основа всех основ

Ïàâåë Áîíäàðåâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÎÎÎ «Îñíîâà»:

Сегодня уже все специалисты понимают, что

применение буронабивных свай при новом строи�

тельстве на стесненных площадках в городе, при

реконструкции городских зданий и сооружений

является наиболее эффективным решением. Осо�

бенно значимо эта эффективность проявляется

при необходимости соблюсти полную сохранность

рядом стоящих зданий и сооружений в историчес�

кой части города.

Наш многолетний опыт позволяет утвер�

ждать, что изготовление буронабивных свай в

скважинах, стенки которых защищаются от обру�

шения глинистым раствором, является самым ща�

дящим и в то же время самым надежным спосо�

бом устройства свай. ООО «Основа» вот уже

более 14 лет проектирует и строит фундаменты из

буронабивных свай. Хотелось бы остановиться на

некоторых особенностях технологий их изготовле�

ния. Итак:

1. При изготовлении свай в водонасыщенных

песчаных грунтах установками типа «Бауэр», «Юн�

тан», когда в грунт задавливается труба, и он из�

влекается из нее шнеком, объем извлеченного

грунта может значительно превысить геометриче�

ский, а поступление напорной воды значительно

усложняет (а порой вообще делает невозможным)

процесс изготовления сваи.

Изготовление сваи в скважине, которая бу�

рится с применением глинистого раствора, посто�

янно находящегося в скважине, является самой

эффективной технологией в этом случае.

Давление «столба» глинистого раствора,

кальматизация стенок скважины локализуют не�

гативное влияние грунтовых вод.

2. При бурении скважин в глинистых грунтах

имеется возможность использовать разбуривае�

мый грунт в качестве «естественного» глинистого

раствора, эта возможность позволяет солидно

экономить «товарную» глину.

3. Как известно, удаление шлама с площадки

оплачивается отдельно. Количество шлама, под�

лежащего удалению, равно двум объемам, рас�

считанным по геометрическим размерам скважи�

ны. Но не только. При бурении скважин в глинис�

тых грунтах плотность глинистого раствора увели�

чивается за счет насыщения его разбуриваемыми

глинами. Это увеличение бывает таким значи�

тельным, что приходится прекращать процесс бу�

рения и закачивать в скважину воду для уменьше�

ния плотности глинистого раствора. Естественно,

объем шлама увеличивается на 60�70 процентов

геометрического объема скважины. Убедить за�

казчика при расчетах за выполненные работы не

всегда удается. Желательно, чтобы это обстоя�

тельство было учтено нормами.

Вопросом, который, по нашему мнению, недо�

статочно проработан, является методика расчета

несущей способности буронабивных свай. Нормы

СНиП дают заведомо меньшие значения этой вели�

чины, что постоянно подтверждается статическими

испытаниями. При формировании «тела» сваи бе�

тононасосом или под давлением, создаваемым

компрессором буровой установки, диаметр сваи в

слабых глинистых грунтах всегда получается на 30�

40 процентов больше геометрического, чем и объ�

ясняется увеличение несущей способности. 

Еще один вопрос. Непонятно, почему новыми

нормами 2001 года (ТЕР 2001 СПб) не предусмот�

рены современные технологии устройства свай –

имеется в виду применение миксеров и бетонона�

сосов для подачи бетона в скважину.

Решение этих вопросов, на мой взгляд, спо�

собствовало бы более эффективной работе орга�

низаций, занимающихся изготовлением бурона�

бивных и буроинъекционных свай.

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА
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Ученые новосибирского Института
гидродинамики РАH разработали
и изготовили опытный образец аг%

регата для глубокого трамбования грун%
та. Агрегат представляет собой обычный
гидравлический экскаватор, рабочим ор%
ганом которого является ударное устрой%
ство, выполненное в виде конической
стальной оболочки, которая и погружает%
ся в грунт. С его помощью в котловане в
определенном порядке выштамповыва%
ются трехметровые скважины, которые за%
полняются грунтом и снова уплотняются.
И так несколько раз. В результате плот%
ность грунта увеличивается, благодаря че%
му значительно повышается его несущая
способность. Такая технология в 2%4 раза
снижает стоимость работ по возведению
фундамента, сокращает сроки его закладки
и позволяет использовать для строительст%
ва зданий участки с неблагоприятными
грунтовыми условиями. При возведении
зданий повышенной этажности техноло%
гия глубокого трамбования грунта просто
незаменима, поскольку решает проблему
больших нагрузок на грунт. 

Небольшую локальную революцию
в грунтоведении попыталась со%
вершить немецкая фирма Wille

Geotechnik, занимающаяся приборами
для лабораторных испытаний грунтов.
Она создала прибор для автоматического
определения границы раскатывания грун%
та. До сих пор во всех странах она опреде%
ляется одним и тем же первобытным ме%
тодом – раскатыванием грунта пальцем
на ладони в шнур диаметром 3 мм. Фирма
решила модернизировать этот чрезвычай%
но трудоемкий метод, сконструировав ав%
томатический прибор LZ 2200. Прибор
представляет собой три вращающихся
вертикально расположенных стальных
валика, между которыми проба грунта мо%
жет быть раскатана в шнур или в корот%
кие отрезки. Прибор прост в работе и не
требует для обслуживания квалифициро%
ванного персонала. С его применением
определение границы раскатывания пре%
вращается в несложное и недорогое испы%
тание, которое в состоянии выполнить
любая грунтоведческая лаборатория. 

Способ изготовления свай в предва%
рительно продавленной скважине
разработан специалистами из Том%

ска. Он предполагает образование сква%
жины посредством продавливания обсад%
ной трубы с теряемым башмаком.
Скважину на всю высоту заполняют бето%
ном. Через клапан трубу заполняют бето%
ном с одновременным поднятием ее ство%
ла вверх на высоту 1,5%2 диаметра трубы.
Затем продолжают подачу данной смеси
до полного ее заполнения. Уширение
внизу создается вдавливанием трубой бе%
тона в грунт основания. Извлечение об%
садной трубы производят путем выдерги%
вания с одновременной подачей в нее
сжатого воздуха, накачиваемого внутрь
через клапан.

НОВОСТИ

ИСТОРИЯ ВОПРОСА

Фундаменты начали возводить еще в глубокой

древности, одновременно с развитием строитель�

ства. Большое место среди фундаментов занимали

свайные постройки, которые устраивались в устьях

рек и предназначались для защиты от зверей и

врагов. В дальнейшем назначение свай измени�

лось, однако они широко применялись. Сооруже�

ния, построенные на хороших основаниях, отлича�

ются большой долговечностью, некоторые из них

сохранились до наших дней. В качестве примера

можно привести ту же пирамиду Хеопса, вес ее

около 6 млн тонн, нагрузка на основание в среднем

– 12 кг/кв. см. Уже в глубокой древности появились

достаточно серьезные труды по фундаментострое�

нию. Так, римский инженер Витрувий (I век до н.э.)

дал в своих публикациях ряд практических указа�

ний по возведению фундаментов. В XVIII веке силь�

но шагнула вперед наука во всех областях, появи�

лись первые теоретические разработки науки

фундаментостроения. В 1773 году французский

ученый Кулон представил европейскому строи�

тельному сообществу теорию расчета сопротивле�

ния грунтов сдвигу, а также формулу для расчета

давления грунта на подпорную стенку. В 1841 году

архитектор из Гавра Трижо предложил способ воз�

ведения кессонных фундаментов. В XIX веке был

изобретен железобетон, который в результате стал

основным материалом в возведении фундаментов.

В 1809 году было открыто так называемое явление

«электроосмоса», которое заключается в том, что

частицы воды двигаются в направлении отрица�

тельного заряда. В дальнейшем это явление нашло

большое практическое применение в основаниях

для разработки котлованов в водонасыщенных

грунтах. В 1899 году киевский ученый Арон Самуи�

лович Страус предложил набивные сваи, которые

устраиваются в пробуренных скважинах. Он же

позднее предложил опускать в скважины арматуру

и затем заливать их бетоном. С тех пор эта техно�

логия практически не изменилась…

Все начиналось со Страуса

В конце прошлого года несколько строитель�

ных компаний России начали осваивать техноло�

гию, которая носит название «ВИБРЕКС» (один из

ее вариантов – «СУПЕР�ВИБРЕКС»). Кстати, пер�

вой из них стала Санкт�Петербургская холдинго�

вая компания «Старый город – Краст».

Эта технология предусматривает устройство

набивных свай на строительной площадке, в об�

садной трубе с теряемым плоским башмаком, кото�

рая погружается на проектную отметку при помо�

щи дизельного или гидромолота с последующей

установкой во внутреннюю полость трубы арматур�

ного каркаса, заполнением трубы бетонной смесью

проектной марки и обратным извлечением трубы

при помощи специального кольцевого вибратора,

установленного на лидере буровой установки.

В случае устройства свай по варианту

«СУПЕР�ВИБРЕКС» выполняется дополнитель�

ное уширение основания сваи размером, лежа�

щим в пределах от полутора до трех диаметров

ствола сваи.

Технология «ВИБРЕКС» («СУПЕР�ВИБРЕКС»)

уже нашла свое применение в некоторых странах

мира на строительных объектах гражданского,

промышленного и транспортного назначения, где

допускается работа ударных механизмов в процес�

се свайных работ.

Процесс устройства сваи «ВИБРЕКС» можно

условно разбить на три этапа.

Этап №1 – наезд установки на точку погруже�

ния сваи. Установка плоского теряемого башмака

с герметизирующей прокладкой для предотвраще�

ния попадания грунтовых вод внутрь трубы. Погру�

жение трубы с закрепленным теряемым башмаком

при помощи дизельного или гидромолота на про�

ектную отметку.

Этап №2 – установка арматурного каркаса

внутрь трубы. Заполнение внутренней полости

трубы бетонной смесью проектной марки.

Этап №3 – захват верхней свободной части

трубы при помощи зажимного механизма гидравли�

ческого кольцевого вибратора, закрепленного на

лидере буровой установки. После включения виб�

ратора производится плавное извлечение трубы из

грунта на поверхность. Бетонная смесь укладывает�

ся в теле сваи под воздействием вибрации трубы.

Процесс устройства свай «СУПЕР�ВИБРЕКС»

состоит из пяти этапов. 

Первые два этапа устройства свай «СУ�

ПЕР�ВИБРЕКС» аналогичны первым двум эта�

пам устройства свай «ВИБРЕКС». Далее сле�

дуют:

Этап №3 – захват верхней свободной части

трубы при помощи зажимного механизма гидрав�

лического кольцевого вибратора, закрепленного

на лидере буровой установки. После включения

вибратора производится плавный подъем трубы из

грунта на высоту до 2 метров от ранее достигнутой

проектной отметки острия сваи.

Этап №4 – верхняя часть трубы закрывается и

производится ее повторная добивка при помощи

дизельного или гидромолота. В результате возни�

кающей компрессии бетонной смеси формируется

уширение основания сваи.

Этап №5 – окончательное извлечение трубы

при помощи кольцевого вибратора.

Технология «ВИБРЕКС» («СУПЕР�ВИБРЕКС»)

имеет существенные преимущества по сравнению

с традиционными железобетонными забивными

сваями.

– Высокая несущая способность свай – до

300 тонн.

– Позволяет легко выполнять устройство свай

в случае существенных изменений глубины зале�

гания опорного слоя.

– Отсутствует необходимость в организации

доставки и обеспечении на строительной площад�

ке места для складирования железобетонных свай

заводского изготовления.

«ВИБРЕКСом» по сваям

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ

НОВИНКИ НА РЫНКЕ

ИННОВАЦИИ

В Астраханском Инженерно�строительном ин�

ституте разработали новые решения по конструк�

ции фундамента для слабых и водонасыщенных

оснований, которые обеспечивают повышение не�

сущей способности фундамента при простоте его

изготовления.

Существующие методы установки фундамен�

тов на сваях, погруженных на значительную глуби�

ну и воспринимающих вертикальную нагрузку за

счет трения его боковой поверхности и опорой на

грунт нижним своим концом, часто применяются

из�за своей дешевизны. Но при этом они обладают

низкой несущей способностью при строительстве

на слабых грунтах.

В этом смысле более надежными считаются

фундаменты на сваях с утолщением на их ниж�

нем конце. Но такие конструкции сложны в изго�

товлении, особенно на неустойчивых и водонасы�

щенных грунтах. Астраханские ученые решили

найти новое решение, которое бы удовлетворяло

свойствам повышенной несущей способности

фундамента при простоте его изготовления. Эту

задачу удалось решить за счет того, что по слою

щебня укладывается плита с отверстием в центре

для пропуска сваи, на которую свая опирается че�

рез металлическую консоль, приваренную к за�

кладным на свае, в верхний паз которой уложена

перемычка уголковой, тавровой или крестовид�

ной конструкции. Причем перемычка снизу снаб�

жена трубками, в которые пропущены штыревые

выпуски из сваи, коробчатой конструкции и пане�

ли. На нижнем конце свая выполнена с грунтоце�

ментным утолщением, которое образуют посред�

ством подачи цементного раствора через трубку,

по которой ранее подавалась вода для погруже�

ния сваи подмывом. Если же в качестве использу�

ются свай полые трубы и цилиндрические оболоч�

ки, то можно осуществлять подачу воды и

цементного раствора по ним изнутри. Работает

фундамент так, что в динамике свая передает на�

грузку основанию через грунтоцементное ушире�

ние или через щебень, совместно с фундамент�

ной плитой или балкой�плитой, через закладные,

консоли, плиты, короба и перемычки. Свая и уста�

новленный вокруг сваи, погруженный в грунт ко�

роб конической формы работают совместно, по�

скольку приложенная к ним вертикальная

нагрузка от стены здания не позволяет элемен�

там конструкции работать порознь. В итоге по�

добная конструкция фундамента способна удер�

живать большие вертикальные нагрузки либо за

счет уширения около нижнего конца сваи, либо

при верхних слоях основания из плотных грунтов

за счет устройства фундаментных плит, работаю�

щих совместно со сваями.

Придумали в Астрахани
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Ñåðãåé Âëàäèìèðîâè÷ Ãóëÿåâ, депутат Законодательного собрания 
Санкт�Петербурга, 23 ÿíâàðÿ
Àëåêñàíäð Íèêîëàåâè÷ Ðæàíåíêîâ, председатель Комитета по труду и
социальной защите населения, 23 ÿíâàðÿ
Ìèõàèë Àëåêñàíäðîâè÷ Äàâóäîâ, генеральный директор ООО «М�Стайл», 
24 ÿíâàðÿ
Àëåêñàíäð Êîíñòàíòèíîâè÷ Åðåìèí, генеральный директор ЗАО «ДСК�3», 
25 ÿíâàðÿ
Âèêòîð Ãåîðãèåâè÷ Áàðàëåé÷óê, генеральный директор НПО пожарной
безопасности «Пульс», 26 ÿíâàðÿ
Èãîðü Ïàâëîâè÷ Ìèõàéëîâ, депутат Законодательного собрания Санкт�
Петербурга, 26 ÿíâàðÿ
Îëåã Ñåðãååâè÷ Êîâàëü, генеральный директор ООО «Блок�Монолит», 
26 ÿíâàðÿ
Âëàäèìèð Èâàíîâè÷ Õðåíîâ, глава администрации Невского района, 27 ÿíâàðÿ
Äàâèä Èñààêîâè÷ Òðàêòîâåíêî, председатель совета директоров ЗАО
«Футбольный клуб «Зенит», 28 ÿíâàðÿ
Àëåêñàíäð Ãðèãîðüåâè÷ Èñòðàøêèí, ООО «Водолей�1», 28 ÿíâàðÿ
Âëàäèìèð Þðüåâè÷ Æóêîâ, директор РосПолиТехПроект, 29 ÿíâàðÿ

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

ВАКАНСИИ

ÎÎÎ «Àâòîçàïèìïîðò-
Ñòðîé»

Рабочие�строители всех специальнос�

тей, опыт работы желателен, зарплата

договорная.

324-97-70, 324-97-74

ФФИИРРММАА ККООННТТААККТТИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ

Александра Камчатова родилась в Санкт�Петер�

бурге. С детства занималась в художественной студии

Эрмитажа. В пять лет впервые вышла на сцену Эрми�

тажного театра в роли Алисы в спектакле «Алиса в

стране чудес». Училась в Англии в Оксфордском кол�

ледже. В 2001 году по окончании Санкт�Петербург�

ской академии театрального искусства (класс А. Анд�

реева) поступила в труппу Театра имени Ленсовета.

Когда художественный руководитель театра Вла�

дислав Пази пригласил Александру Камчатову на

роль молодой героини в свой спектакль по комедии

Бернарда Шоу «Поживем – увидим!», девушка была

еще студенткой. Задача перед начинающей актрисой

стояла непростая. Шоу – автор парадоксальный, иро�

ничный, безупречно владеющий чувством стиля. В

работе над ролью Глории проявились ее профессио�

нальные достоинства – оказалось, что молодая акт�

риса владеет всей палитрой оттенков и нюансов, ко�

торые требовались для раскрытия характера героини

Шоу. Камчатовой удивительно идут костюмы конца

позапрошлого века, ее ирония над чопорностью

Глории очаровательна, а неподдельная искренность

влюбленной героини подкупает безраздельно. Приго�

дилось и музыкальное образование – Глория�Камча�

това чудесно играет на скрипке. Дебют актрисы оча�

ровал не только режиссера и партнеров по сцене, но

и петербургскую театральную критику. И закономер�

ным стало приглашение в труппу.

Зрители полюбили и ее кокетливую салунную

певичку Мисс Кису в ковбойской басне «Братец Кро�

лик на Диком Западе», и экспрессивную страдаю�

щую Кити в спектакле «Каренин. Анна. Вронский», и

трогательную танцовщицу Изабеллу в «Приглаше�

нии в замок». В спектакле Владислава Пази «Фреде�

рик, или Бульвар преступлений» героиня Камчато�

вой – лирический центр композиции, а партнером

молодой актрисы стал народный артист России Сер�

гей Мигицко. Аристократка Береника полюбила ве�

ликого актера французского бульварного театра

Фредерика Леметра. Эта  любовь обернулась для

Береники глубокой драмой. Александра Камчатова

играет эту сложнейшую роль отчаянно, без оглядки

отдаваясь нахлынувшему чувству. И в финале спек�

такля именно ее героиня приходит к умирающему в

нищете великому актеру Франции, потому что про�

должала любить его всю жизнь.

приглашает 
на работу:

приглашает 
на работу:

Справки по телефону: 380�15�83.

Газета «Строительный Еженедельник» 

Корреспондента

Редактора



Строительный Еженедельник № 2(194) 23 января 2006 года 2255www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru



2266 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru Строительный Еженедельник № 2(194) 23 января 2006 года 



Строительный Еженедельник № 2(194) 23 января 2006 года 2277www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

Æèçíü ñîâðåìåííîãî ìåãàïîëèñà íåìûñëèìà áåç ÷åòêî îòëà-
æåííîé ðàáîòû ìåòðî. Ýòî îäèí èç îñíîâíûõ è íàäåæíûõ ñïîñî-
áîâ ïåðåäâèæåíèÿ ïî ãîðîäó. Ïåòåðáóðãñêèé ìåòðîïîëèòåí ïî-
ñòîÿííî ðàñòåò, ïî÷òè åæåãîäíî ïîïîëíÿåòñÿ íîâûìè ñòàíöèÿìè.
Ðàáîòà ýòà âåäåòñÿ áëàãîäàðÿ ñïåöèàëèñòàì ÎÀÎ «Ìåòðîñòðîé».
Â ýòîì ãîäó êîìïàíèþ «Ìåòðîñòðîé» ìîæíî ïîçäðàâèòü ñ 65-
ëåòíèì þáèëååì. Â ÿíâàðå 1941-ãî ãîäà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà ìåò-
ðîïîëèòåíà áûëà ñîçäàíà ñïåöèàëüíàÿ îðãàíèçàöèÿ, êîòîðàÿ
ñïóñòÿ ìíîãî ëåò áûëà ïðåîáðàçîâàíà â ÎÀÎ «Ìåòðîñòðîé». Òîã-
äà ðàáîòà ñîçäàòåëåé ïåòåðáóðãñêîé ïîäçåìêè îñëîæíÿëàñü
ìíîãèìè ôàêòîðàìè. Ñåãîäíÿ ìåòðîñòðîåâöû ðàáîòàþò â ïðÿìîì
ñìûñëå è äíåì è íî÷üþ, è âïåðåäè ó íèõ áîëüøèå ïåðñïåêòèâû. 

Вопрос о создании метрополитена в Северной столице стали се�

рьезно рассматривать в начале 40�х годов, когда население города

превысило 1,5 млн человек. Именно метрополитен, по соображениям

инженера путей сообщения Ф.Е. Енакиева, должен был стать «патен�

том на признание за городом мирового значения». После предвари�

тельного изучения проблем городского транспорта 17 января

1941 года было принято Постановление «О строительстве метропо�

литена в Ленинграде». В то же время для выполнения этого поста�

новления создали организацию «Строительство №5 НКПС», которая

спустя пять лет была переименована в «Управление строительства

Ленинградского метрополитена – Ленметрострой», а в 1993�м году

преобразована в ОАО «Метрострой». 

В начале 40�х годов над проектом создания ленинградского ме�

трополитена в большей степени работали высококвалифицирован�

ные специалисты Московского метростроя. Новую организацию тог�

да возглавил опытный инженер Иван Георгиевич Зубков. Уже за три

месяца коллектив строительной организации подготовил проектное

задание на сооружение первой очереди метрополитена. В апреле

1941�го года были заложены 34 шахтных ствола, а в мае 11 из них

были уже пройдены. 

Серьезная работа метростроевцев была внезапно остановлена

с началом Великой Отечественной войны. Тогда все силы были на�

правлены на совсем иное строительство – обороны Ленинграда. Пя�

титысячный коллектив специалистов превратился в рабочий отряд

из десяти батальонов и одной механизированной роты, который воз�

главил Иван Зубков. От тяжелейшего труда и голода в то суровое

время скончались многие метростроители. Трагически погиб при

выполнении задания руководства фронта Иван Зубков. К концу вой�

ны почти половину коллектива составляли женщины и подростки.

Доблестная работа коллектива «Строительства №5» вошла в исто�

рию Великой Отечественной войны.

Возобновить строительство метрополитена в прежнем режиме

было уже невозможно: слишком большими были потери метро�

строя. Несмотря на это, уже в 1946�1947 годах специалисты продол�

жили работу. Начальником «Ленметростроя» в то время стал Кон�

стантин Александрович Кузнецов, до этого много лет

проработавший в Московском метрострое. 

Ленинградское метро начало действовать в ноябре 1955�го го�

да. Именно тогда метростроевцы сделали большой подарок для го�

рожан – открыли сразу восемь станций первой линии: от «Автово»

до «Площади Восстания». Это была первая настоящая победа ле�

нинградских метростроителей, которая вселила уверенность в даль�

нейших достижениях. Впереди было много новых открытий и пусков,

однако в 1990�е годы работу метростроевцев стало серьезно тормо�

зить недостаточное финансирование. Лишь в последние десять лет

у метростроевцев появились реальные возможности действовать по

четко установленному графику, поскольку вопросы строительства

петербургского метро серьезно рассматриваются уже на федераль�

ном уровне. Так, в 2004�м году было восстановлено движение меж�

ду станциями «Лесная» и «Площадь Мужества». В мае прошлого го�

да метростроевцы открыли станцию «Комендантский проспект». 

Сегодняшние планы ОАО «Метрострой» касаются станций мет�

ро «Парнасская», «Адмиралтейская» и Фрунзенского радиуса. В те

же 1990�е годы их возведение было полностью остановлено. Лишь в

2004�м году специалисты вернулись к их строительству. К настоя�

щему времени на шахтах и строительных площадках Фрунзенского

радиуса ведутся работы по строительству метрополитена этой ли�

нии. Специалисты ОАО «Метрострой» до 2008�го года планируют

построить участок Фрунзенского радиуса в составе трех станций:

«Звенигородская», «Обводный канал» и «Волковская». На всех этих

станциях выполнены комплексы подходных и вспомогательных тон�

нелей, пройдены начальные участки станционных тоннелей и участ�

ки силовых тяговых подстанций. 

В 2006�м году планируется открытие станции метро «Парнас�

ская». На станции уже полностью завершены работы так называе�

мого нулевого цикла: готов фундамент из монолитного и сборного

железобетона с устройством гидроизоляции, смонтированы колон�

ны. Сейчас монтируются перекрытия, платформы, сооружаются сте�

ны и ведутся отделочные работы. 

Метростроевцы продолжают вести строительство станции мет�

ро «Адмиралтейская». Специалисты ОАО «Метрострой» приняли

все необходимые меры для того, чтобы обеспечить полную безопас�

ность работы в условиях действующего метрополитена. На этой

станции смонтированы платформы и сооружен средний зал. 

Сейчас на схеме Петербургского метрополитена 59 станций,

каждая из которых отличается не только технологически, но и свои�

ми архитектурными чертами. Все подземные залы и вестибюли

посвящены памятным событиям или персоналиям истории страны.

Над обликами первых станций работали выдающиеся архитекторы

и художники, среди которых А.И. Гегелло, М.К. Бенуа, К.Л. Иогансен

и многие другие. 

В настоящее время специалисты ОАО «Метрострой» вышли на

качественно иной уровень работы. Темпы строительства заметно ус�

корились, сменились технологии и материалы. Так, метростроевцы»

разработали технологию, материалы и механизированный комплекс

для создания опережающей крепи, под защитой которой проводят�

ся проходческие работы. Эта технология предотвращает деформа�

цию породного массива и обеспечивает безопасность ведения гор�

ных работ. Полтора года назад метростроевцы вернули к жизни

механизированный щит КТ�1�5,6. Специалисты утверждают, что это

оборудование почти десять лет находилось в состоянии «консерва�

ции» в тоннеле Фрунзенского радиуса. Сейчас этот щит использует�

ся для проходки тоннелей механизированным способом. Более того,

на этом оборудовании опытные сотрудники ОАО «Метрострой» про�

водят обучение и подготовку молодых специалистов. 

Коллектив опытной компании постоянно растет, строить метро в

Санкт�Петербурге для многих метростроевцев – большая честь. Ме�

трополитен действительно стал «патентом на признание за городом

мирового значения». Слова инженера Ф.Е. Енакиева спустя много

лет стали реальностью, и произошло это благодаря огромному тру�

ду, ответственности и любви к родному городу всех, кто работал и

работает по сей день в «Метрострое». 
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