
ОАО «РЖД» ведет активное строительство
внешних железнодорожных подходов
к порту по линии Мга – Гатчина – 
Веймарн – Усть-Луга.

Усть-Лужский
железнодорожный узел, стр. 26

Дорожное строительство

За летний период
проведена реконструкция
и капитальный ремонт
около 300 км дорог.

Дорогам помогут
новые технологии, стр. 18

Инфраструктура

3 декабря 2010 года состоится IV Съезд строителей Ленинградской области. Строители
выходят на этот съезд с лозунгом «Регион созидания», который означает активное
участие отрасли в дальнейшем развитии региона.  (Подробнее на стр. 8.)

Регион созидания
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости, по версии

конкурса КАИССА 2009

РРееггииоонн  ввннее  ккооннккууррееннццииии  

В первой половине ноября заместитель
министра внешней торговли Турции Ахмет
Якиджи передал представителям област-
ного правительства Меморандум о намере-
ниях строительства современного индуст-
риального парка. Этот документ подписа-
ли руководители Ленинградской област-
ной торгово-промышленной палаты, Ин-
дустриальной палаты Анкары (Турция)
и компании «Ренессанс Констракшн Хол-
динг». Встреча состоялась в рамках визита
в Ленинградскую область большой группы
турецких предпринимателей. С экономи-
кой региона знакомилось около 30 руково-
дителей фирм соседнего государства.

Несколькими месяцами ранее делегация
ленинградских промышленников посетила
Анкару и ознакомилась с работой индуст-
риального парка в районе турецкой столи-
цы. Он и взят за образец дальнейшего раз-
вития, уже на российской территории.

После того как президент Дмитрий Мед-
ведев заявил о возможности быстро удво-
ить товарооборот между двумя странами,
в переговоры с турецкой стороной вступи-
ли руководители Владимирской и Калуж-
ской областей. Однако партнеры из южно-
го государства не отказались от планов со-
трудничества именно с Ленинградской об-
ластью, которые были намечены и начали
осуществляться еще до того, как активизи-
ровались регионы-конкуренты.

«Экономика области глубоко интегриро-
вана в международный бизнес, четверть
всех инвестиций составляют зарубежные
капиталы, – пояснил на встрече с турецки-
ми представителями вице-губернатор Гри-
горий Двас. – Благодаря такой интеграции
регион легче перенес кризис. А в нынешнем
году экономические показатели 2008 года
превышены на 4 процента. Основная заслу-
га в этом принадлежит именно тем новым
предприятиям, которые созданы в послед-
ние 10 лет, – в том числе с участием зару-
бежных партнеров». Поддержка бизнеса
в регионе выразилась в принятии областно-
го закона, освобождающего инвесторов от
налогов на прибыль и имущество на период
окупаемости компании плюс дополнитель-
ные два года. Этими льготами воспользова-
лось около 300 фирм. Однако инвестицион-
ную активность сдерживает острая нехват-
ка инженерно подготовленных территорий,
признал вице-губернатор. Инвестиции
в инфраструктурное развитие сильно отста-
ют от вложений в промышленность.

Проекту, который будет внедрен совме-
стно с турецкими предпринимателями,
правительство области, по словам Григо-
рия Дваса, намерено оказать поддержку
именно в предоставлении льгот и «ускоре-
нии всех тех бюрократических процедур,
без которых не обходится ни один про-
ект». Еще до Нового года областная власть
намерена подписать инвестиционное со-
глашение с турецкой стороной и принять
на себя соответствующие обязательства.
В этом случае в начале 2012 года в новом
индустриальном парке может начаться
строительство.

ППаарркк  ннооввооггоо  ттииппаа  

Прежде всего турецкая сторона заинтере-
сована в скорейшем начале стройки. Прези-
дент Индустриальной палаты Анкары,
председатель Ассоциации организованных
индустриальных зон Турции Нуреттин Оз-
дебир не исключает, что в 2012-2014 годах
произойдет второй виток международного
экономического кризиса и проекты, не на-
чатые вовремя, могут быть заморожены.

Большого опыта по созданию новых инду-
стриальных зон, в отличие от отдельных
предприятий, область пока не имеет. Однако
в стадии реализации уже находятся два про-
екта. Один из них ведет российский бизнес,
второй – финские партнеры, причем в случае
с финнами половина индустриальной зоны,
занимающей 130 га, уже застроена фински-
ми и российскими предприятиями.

Впрочем, турецкая сторона, судя по все-
му, намерена привлечь к стройке прежде
всего своих подрядчиков. 

Но в Ленобласти речь идет не о закладке
очередного летного поля, а именно об ин-
дустриальном парке, в котором, как рас-
считывают в областном правительстве, по-
явятся не только производства, но также
офисы, банки и бульвары, поскольку суще-
ствует потребность именно в таком типе
индустриального парка.

Развитием проекта займется управляю-
щая компания. Она и передаст в областное
правительство проект инвестиционного
соглашения.

Компания «Ренессанс Констракшн. Рос-
сия» (со 100-процентным турецким капи-
талом), созданная в 1993 году, ныне пре-
вратилась в одну из самых крупных ген-
подрядных организаций. Она уже обеспе-
чила строительство и ввод в эксплуатацию
около 450 крупных объектов в РФ. Среди
них заводы «Форд» и «Хендай» в Ленин-
градской области. В целом же в объекты на
территории России компания вложила

более 1 млрд USD инвестиций. Ленинград-
скую область генеральный директор ком-
пании Андрей Власенко оценивает как ре-
гион с достаточно благоприятным инвес-
тиционным климатом и серьезными тре-
бованиями к инвесторам и строителям.

Специально для «Строительного Ежене-
дельника. Ленинградская область» Андрей
Власенко прокомментировал планы ком-
пании на ближайшую перспективу и оха-
рактеризовал нынешнее положение дел:

«На данный момент идет выбор земель-
ного участка. Пока я не хотел бы говорить
о тех участках, из которых мы выбираем.
Это ближайшие пригороды Петербурга. Но
мы сейчас рассматриваем очень широкую
географию возможного размещения индус-
триального парка. Предполагаем, что на
первоначальном этапе индустриальный
парк займет 200-250 гектаров. Думаю, мы
сможем привлечь инвестиции в размере
около 2-2,5 миллиардов долларов. 

Это будет подготовленная в инженерном
отношении территория, которая позволит
предоставлять потенциальным инвесторам
участки площадью от 0,5 до 5 гектаров,
иметь мобильные точки подключения к не-
обходимой инфраструктуре, а при необхо-
димости создать логистический комплекс,
привлечь банки, структуры жизнедеятель-
ности (может быть, даже гостиничный
комплекс, территория общепита). В рамках
функционирования управляющей компа-
нии будет осуществляться взаимодействие
будущих соседей по индустриальному пар-
ку. Сегодня есть достаточное количество
турецких компаний, которые заявили о по-
тенциальной возможности участия в этом
проекте. Среди российских компаний про-
водится мониторинг. Говорить об опреде-
ленных результатах еще рано.

Входя в этот объект как инвестор, мы,
конечно же, хотим слышать о вменяемых
технических условиях со стороны региона,
то есть о подключении воды, газа, канали-
зовании, электричестве. Хотим иметь
внятные условия с точки зрения преферен-
ций, налогообложения. Пока все эти во-
просы обсуждаются в ходе переговоров
с правительством области».

Индустриальный парк alla turca
Василий Когаловский / Один из первых индустриальных парков, которые появятся в бли-
жайшие годы в Ленинградской области, будет иметь международный статус. Его создани-
ем намерена заняться компания «Ренессанс Констракшн. Россия» со 100-процентным ту-
рецким капиталом.

До Нового года областная власть на-
мерена подписать инвестиционное
соглашение с турецкой стороной
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На совещании с руководи-
телями органов исполни-
тельной власти Ленинград-
ской области рассмотрен
ход строительства объектов
социально-культурного на-
значения, финансирование
которых осуществляется по
адресной инвестиционной
программе областного бюд-
жета в 2010 году.

Как сообщил председатель ко-
митета по строительству Анато-
лий Каталевич, на строительст-
во, реконструкцию и капиталь-
ный ремонт объектов соцкульт-
быта предусмотрены средства
в объеме более 1,192 млрд
рублей. Всего в адресной про-
грамме 68 объектов. За 10 ме-
сяцев профинансировано
828,9 млн рублей (69,5% от ли-
мита, освоено 58%).
Для наиболее эффективного
использования финансовых

средств, направляемых на ка-
питальные вложения, комите-
том по строительству подготов-
лены предложения по внесе-
нию изменений в программу
и перераспределению части
средств муниципальным обра-
зованиям на непредвиденные
аварийно-восстановительные
работы и другие неотложные
мероприятия по обеспечению
устойчивой работы жилищно-
коммунального хозяйства во
время отопительного сезона.
С учетом перераспределения
средств адресной инвестици-
онной программы освоение
составит 78,2% от годового
лимита, что на 3,7% выше
уровня 2009 года.
В настоящее время выполнен
капитальный ремонт 16 домов
культуры, введены в эксплуа-
тацию средние школы в горо-
де Никольское Тосненского
района на 500 учащихся, в де-

ревне Кипень Ломоносовского
района на 600 мест, проведе-
на реконструкция (построены
дополнительные помещения)
Рощинской средней школы
и школы № 4 в Луге. По гра-
фику ведется строительство
средней школы на 600 мест
в микрорайоне Южный города
Всеволожска, детских садов
в Сертолово и Тихвине.
Губернатор Валерий Сердю-
ков обратил внимание на не-
которые недостатки в выпол-
нении адресной программы
строительства социальных
объектов и отметил, что заказ-
чиком этих объектов должно
выступать областное управле-
ние строительства, а к кон-
курсным процедурам нельзя
допускать подрядные органи-
зации, которые зарекомендо-
вали себя с негативной сторо-
ны, не выполняя обязательств
по контрактам.

Градостроительный совет комитета по ар-
хитектуре и градостроительству Ленин-
градской области рассмотрел проекты
схем территориального планирования
Выборгского и Ломоносовского районов.

В своих предложениях разработчики ак-
центировали внимание на географическом
положении каждого из районов. Напри-
мер, благодаря приграничному положе-
нию Выборгского района, а также активно
ведущемуся портовому строительству уси-
ливается его транспортно-логистическая
функция. Схема учитывает реконструкцию
трассы «Скандинавия», строительство же-
лезнодорожного обхода города Выборга
и новой грузовой ветки Каменногорск –
Лосево. Кроме того, предусматривается
возможность строительства нескольких
вертолетных площадок в основных цент-
рах деловой активности.

Разработчики условно поделили район
на промышленную зону (север и северо-
запад) и рекреационную (юг и северо-вос-
ток). Последней в проекте уделяется осо-
бое внимание. Будут созданы четыре но-
вых особо охраняемых природных терри-
тории, в том числе один парк федерально-
го значения и региональный зоологичес-
кий заказник. Продолжится
развитие туристических
маршрутов международ-
ного, федерального,
регионального и ме-
стного значения –
например, «Линия
Маннергейма» и
«По королевской
дороге».

Не меньшее
внимание туриз-
му уделено и в
проекте схемы
территориально-
го планирования
Ломоносовского
района. Разра-

ботчиками предложено построить целую
сеть гостиниц среднего класса в наиболее
значимых населенных пунктах и ряд моте-
лей в небольших поселениях. Кроме того,
запланировано строительство спа-санато-
рия в Большой Ижоре и организация сана-
торного лечения на радоновых источниках
в Лопухинке. Не забыли разработчики
и про спорт. Они предлагают развивать ях-
тинг в Лебяжьем, а также построить в рай-
оне два бассейна и футбольное поле с ис-
кусственным покрытием. Учитывая тот
факт, что в последние годы в Ломоносов-
ском районе ведется активное жилищное
строительство, предложено усилить соци-
альную составляющую: построить восемь
школ, 11 детских садов и три больницы.
Разработчики выделили пять инвестици-
онных зон, большая часть из которых
наиболее привлекательна для сельского
хозяйства. В частности, предложено возро-
дить свиноводство и наладить работу ин-
дюшачьей фермы.

Члены градсовета внесли свои замеча-
ния в представленные документы, после
устранения которых проектировщики
могут представить эти схемы на согласо-
вание в правительство Ленинградской
области.

«Газпромбанк» присоеди-
нился к программе ипотеч-
ного кредитования на по-
купку квартир в первой оче-
реди жилого массива «Но-
вый Оккервиль». Соответ-
ствующее соглашение было
подписано между инвести-
ционно-строительной ком-
панией «Отделстрой» и фи-
лиалом ОАО «Газпромбанк»
в Петербурге.

По условиям соглашения для
покупателей квартир в жилом
комплексе «Новый Оккер-
виль» ипотечный кредит
предоставляется в рублях под
залог приобретаемой кварти-
ры. Процентная ставка, со-
ставляющая 13% годовых, яв-
ляется неизменной на пери-
од строительства дома и пос-
ле оформления прав соб-
ственности на квартиру. Ми-
нимальный первоначальный
взнос – 15% от стоимости
квартиры, срок кредитова-
ния – до 30 лет. Погашение
кредита может осуществлять-
ся аннуитетными или диффе-
ренцированными платежами.
Возможная сумма кредита
в рублевом эквиваленте со-
ставляет от 10 тыс.  до
1,5 млн USD.
В настоящий момент ипотеку
под залог строящегося жилья
в «Новом Оккервиле» предос-
тавляет также банк «ВТБ 24».
Под залог имеющегося жилья
ипотечное кредитование осу-
ществляет «Нордеа Банк».
Кроме того, ИСК «Отдел-
строй» предлагает собствен-
ную программу «альтернатив-
ной ипотеки», по условиям
которой покупателям квартир

в «Доме у Липовой аллеи»
(вторая очередь) предостав-
ляется рассрочка на остаток
платежа под 10-12% годовых
в зависимости от величины
первоначального взноса.
В рамках программы мини-
мальный взнос за квартиру со-
ставляет от 20%, увеличение
на остаток при рассрочке пла-
тежа составляет от 0,9% в ме-
сяц. При 50-процентном взно-
се компания предоставляет
покупателям возможность
получения беспроцентной
рассрочки.
Напомним, проект  комплекс-
ного освоения территорий
в целях жилищного строи-
тельства «Новый Оккервиль»
осуществляет ИСК «Отдел-
строй». До конца 2016 года
на территории 50 га жилого
массива «Новый Оккервиль»
будет построено 850 тыс. кв. м
жилья, рассчитанные на 20
тыс. жителей, четыре детских
сада на 800 мест, две школы

на 2400 человек, спортивно-
оздоровительный комплекс,
50 тыс. кв. м встроенно-при-
строенных помещений для
предприятий сферы обслужи-
вания населения. Общий объ-
ем инвестиций в проект соста-
вит 40 млрд рублей.
Первая очередь жилого мас-
сива – «Дом у Березовой ал-
леи», рассчитанная на 1000
квартир (50 тыс. кв. м), – пол-
ностью построена. Началось
подписание смотровых спра-
вок, сдача дома пройдет не
позднее 31 декабря 2010 го-
да. Вторая очередь – кирпич-
но-монолитный «Дом у Липо-
вой аллеи», рассчитанный на
1300 квартир (60 тыс.
кв. м), – будет введен в экс-
плуатацию в два этапа. Пер-
вый пуск (1-8-я секции)
пройдет в 2012 году, второй
(9-17-я секции) – в 2013 го-
ду. На данный момент ведут-
ся работы по возведению де-
сятого этажа.

КК  ннооввооммуу  ггооддуу  ГГаазз--
ппрроомм  ооттккррооеетт  вв  ррее--
ггииооннее  ддвваа  ннооввыыхх
ссппооррттккооммппллееккссаа

В Волхове и Пикалево
в этом году планируется
открыть спортивные ком-
плексы, которые строит
ОАО «Газпром», – об этом
заявлено на совещании
правительства региона со
структурами компании.

Встреча губернатора Вале-
рия Сердюкова и заместите-
ля председателя правления
ОАО «Газпром» Валерия Го-
лубева была посвящена
итогам реализации про-
грамм газификации Ленин-
градской области за десять
месяцев 2010 года и пла-
нам на 2011 год, а также
строительству Северо-Евро-
пейского газопровода.

Стороны отметили, что гото-
вы подписать новый договор
о сотрудничестве на будущий
год. Валерий Голубев сооб-
щил о том, что инвестицион-
ная программа Газпрома рас-
смотрена, но сумма вложений
в газификацию региона бу-
дет известна позже. Основ-
ным в формировании про-
граммы газификации регио-
нов России является эффек-
тивность вложений, подго-
товка первичной инфра-
структуры к приему природ-
ного газа. По Ленинградской
области сделан задел по
большому количеству проек-
тов, которые будут реализо-
ваны в ближайшие годы. Ре-
гион также вошел в число
участников программы строи-
тельства и реконструкции
объектов теплоэнергетики
Министерства обороны РФ,
по которой будет построено

16 новых газовых котельных
в военных городках.
Валерий Сердюков отметил,
что область выполняет обя-
зательства по объемам и оп-
лате потребленного газа,
графику строительства под-
водящей инфраструктуры,
газопроводов к жилым до-
мам и котельным. По финан-
сированию вопросов не
возникает, технические –
в значительной степени ре-
шены, есть только организа-
ционные вопросы, связан-
ные с землеотводами. Из об-
ластного бюджета на про-
должение газификации ре-
гиона в следующем году
планируется израсходовать
167 млн рублей. «Мы гото-
вы удвоить эту сумму, если
Газпром также пойдет на
увеличение финансирова-
ния для региона», – сказал
губернатор.

спорт
Адресную программу скорректируют

В Ломоносовском районе
разведут индюков

«Газпромбанк» предоставляет
ипотеку в «Новом Оккервиле»
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2010 года в 15.00 начнет работу IV Съезд строителей
Ленинградской области

3 декабряИдея создания Единого третейского
суда по Санкт-Петербургу и Ленин-
градской области требует сущест-
венной доработки.

Владимир Кобзаренко, ддииррееккттоорр  

ННПП  ССРРОО  ««ССттррооииттееллии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии»»

ИИззммееннеенниияя  вв  ссооссттааввее  ссооввееттаа  

Распоряжением председателя комитета
по строительству Ленинградской области,
председателя Общественного совета Ана-
толия Каталевича был изменен состав со-
вета. Заместителями председателя совета
стали Я.С. Солончук, заместитель предсе-
дателя комитета по строительству Ленин-
градской области, и С.Н. Чусов, исполни-
тельный директор «ЛенОблСоюзСтроя».
Секретарь совета – В.Б. Кобзаренко, ди-
ректор НП «Строители Ленинградской об-
ласти». Также в состав совета были введе-
ны избранные на последних общих собра-
ниях саморегулируемых организаций –
президент совета НП «Проектировщики
Северо-Запада» Д.С. Давыдов и президент
совета НП «Строители Ленинградской об-
ласти» А.В. Лёвин.  

РРееззууллььттааттыы  
ннааццииооннааллььнныыхх  ссъъееззддоовв

С докладами о результатах прошедших
съездов национальных объединений СРО
строителей и проектировщиков выступили
В.Б. Кобзаренко и С.Н. Чусов.

«Результаты Съезда НОСТРОЯ неодно-
кратно озвучивались – переизбран прези-
дент, утвержден новый состав совета, в ко-
торый вошла немалая доля представите-
лей от Северо-Запада, – рассказал Влади-
мир Кобзаренко. – Обновленный совет
НОСТРОЯ провел на прошлой неделе пер-
вое заседание. Члены совета, делегирован-
ные от СЗФО, отметили слабую подготовку
мероприятия, аппарат НОСТРОЯ показал
себя не с лучшей стороны. 

На данный момент создано 18 комитетов
НОСТРОЯ. Между ними распределены
полномочия, избраны председатели и чле-
ны комиссий. Нам поступали предложения
от НОСТРОЯ принять участие в работе
этих комиссий. Мы, безусловно, примем
участие, но в какой мере – окончательно
еще не решено.

На съезде была принята новая редакция
Устава национального объединения.
Сейчас в Минюсте завершается его
оформление. 

По инициативе аппарата НОСТРОЯ был
поднят вопрос об аттестации специалистов
членов партнерств. Было предложено ввес-
ти обязательный список учебных заведе-
ний, в которых могли бы проходить обуче-
ние специалисты. Большинство членов со-
вета это предложение не поддержало. Раз-
работан определенный порядок аттестации
специалистов, он был принят как рекомен-
дательный. 

У партнерства есть соглашения с че-
тырьмя государственными учебными уч-
реждениями, в которых специалисты ор-
ганизаций – членов партнерства могут
пройти переподготовку или повышение
квалификации. На настоящий момент
свою квалификацию повысили более 800
специалистов, переподготовку прошли
около 30. Руководители организаций
с большой благодарностью отзываются
об этих курсах, высоко ценят их практи-
ческую значимость. 

Очередной съезд НОСТРОЯ решено про-
вести в апреле будущего года». 

Сергей Чусов в свою очередь рассказал
о работе съезда Национального объедине-
ния проектировщиков. «На съезде был из-
бран президент НОП – Михаил Посохин,
набравший 81 процент голосов. Также был
избран Совет национального объедине-
ния, в который вошли 30 человек, в част-
ности от СЗФО – пять человек, – сообщил
Сергей Чусов. – Сейчас решается вопрос
о выборе координаторов НОП по феде-
ральным округам». 

Согласно положению о координацион-
ном совете НОП, задачей координаторов
является обеспечение информационного
взаимодействия НОП с региональными са-
морегулируемыми организациями, работа
в плотном контакте с Координационным
советом НОП. Помимо этого, в задачи ко-
ординатора входит формирование согла-
сованной и эффективной политики само-
регулирования в регионе. На заседании
Общественного совета было решено под-
держать Сергея Чусова в качестве кандида-
та на пост координатора Национального
объединения проектировщиков по СЗФО.

ИИттооггии  ооббщщиихх  ссооббрраанниийй  

Владимир Кобзаренко и Сергей Чусов
выступили с докладами о результатах со-
стоявшихся общих собраний саморегули-
руемых организаций. 

Общее собрание НП «Проектировщики
Северо-Запада» состоялось 21 октября
2010 года. 

На нем был избран новый президент НП
проектировщиков – Д.С. Давыдов. В по-
вестку дня был включен ряд серьезных во-
просов, в частности о последних изменени-
ях в законодательстве, связанных с 240-ФЗ.
В целом Сергей Чусов охарактеризовал ра-
боту собрания как плодотворную.

Общее собрание НП «Строители Ленин-
градской области» прошло неделей позже –
28 октября. Владимир Кобзаренко высоко
оценил результативность мероприятия.
Президентом СРО был избран депутат му-
ниципального образования Киришское го-
родское поселение Киришского муници-

пального района Ленинградской области
Александр Лёвин. На должность директора
партнерства назначен Владимир Кобза-
ренко. Обновлен также Совет СРО, в кото-
рый вошли руководитель ГПЛО «Боксито-
горское ДРСУ» Георгий Комаров и депутат
Законодательного собрания Ленобласти
Юрий Пахомовский.

Члены СРО утвердили новую редакцию
устава, одобрили другие нормативные до-
кументы, в том числе положение о страхо-
вании, стандарты организации по охране
окружающей среды, охране труда и про-
мышленной безопасности. «Среди саморе-
гулируемых организаций у нас один из луч-
ших результатов по разработке и внедре-
нию профессиональных стандартов. Нашей
организацией уже принято восемь стандар-
тов», – сообщил Владимир Кобзаренко. 

ВВооппрроосс  ттррееттееййссккооггоо  ссууддаа  

На заседании Общественного совета был
рассмотрен вопрос о создании Единого
третейского суда саморегулируемых орга-
низаций. 

Наличие третейского суда, рассматрива-
ющего гражданско-правовые споры между
юридическими и физическими лицами,
между СРО и их членами, между произво-
дителями и поставщиками строительных
услуг и материалов и потребителями пред-
усмотрено действующим законодательст-
вом. «Третейский суд – это система урегу-
лирования споров между сторонами – чле-
нами СРО, – рассказал Владимир Кобза-
ренко. – Существует два этапа. Первый
этап – досудебное разбирательство, бес-
платное и добровольное, второй этап –
собственно суд. 12 ноября текущего года
состоялось заседание Общественного сове-
та по саморегулированию при правитель-
стве Санкт-Петербурга. Одним из реше-
ний, принятых на совещании, стало созда-
ние Единого третейского суда по Санкт-
Петербургу и Ленинградской области. На
наш взгляд, эта идея требует существенной
доработки. Во-первых, неясно, кто будет
в списке третейских судей, который сейчас

является открытым. На наш взгляд, судьей
может быть далеко не каждый: это должен
быть квалифицированный специалист,
имеющий не просто опыт делопроизвод-
ства, а жизненный опыт, связанный со
строительством. Во-вторых, возникает во-
прос, при каком юридическом лице будет
создан такой суд». 

Владимир Кобзаренко предложил на-
править Положение о третейском суде на
рассмотрение юристам комитета по строи-
тельству Ленинградской области для кри-
тического анализа. «Это позволит нам сде-
лать коллегам из Петербурга внятное пред-
ложение по поправке положения и обсу-
дить возможности взаимодействия», –
считает Владимир Кобзаренко. Председа-
тель Общественного совета Анатолий Ка-
талевич поддержал эту инициативу. 

ППооддггооттооввккаа  кк  ссъъееззддуу  

3 декабря 2010 года в 15.00 в Доме пра-
вительства Ленинградской области (ауди-
тория 501) начнет работу IV Съезд строи-
телей Ленинградской области. 

О подготовке к проведению значимого
мероприятия доложил Сергей Чусов. В по-
вестку дня съезда включен ряд важных во-
просов: подведение итогов работы строи-
тельного комплекса Ленинградской облас-
ти в условиях саморегулирования в 2010
году и задачи на 2011 год; состояние дел
в сфере территориального планирования;
практика применения норм законодатель-
ства в сфере СРО, внесение изменений в за-
конопроекты для отладки механизмов
СРО; об изменениях законодательства
в сфере строительства и др.

На мероприятии запланировано торже-
ственное вручение ведомственных наград,
а также демонстрация фильма о строи-
тельном комплексе Ленинградской облас-
ти. В преддверии съезда с 29 ноября по
3 декабря пройдет выставка инновацион-
ных технологий в строительстве. 

На заседании также рассмотрен проект
плана совместных мероприятий на 2011
год. Проект принят за основу.

Навстречу IV Съезду строителей
17 ноября 2010 года состоялось заседание Общественного совета по саморегулированию Ленинградской области.
Главным вопросом повестки дня стала подготовка к проведению IV Съезда строителей Ленинградской области.
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Участники Общего собрания – члены
партнерства с высоким уровнем заинтере-
сованности, понимания и ответственности
отнеслись к рассмотрению представлен-
ных документов и приняли активное учас-
тие в их обсуждении. 

В ходе Общего собрания было принято
решение о внедрении принципиально важ-
ных нормативных документов членами
партнерства в свою практическую деятель-
ность – Стандартов организации, таких как: 

– Стандарт организации «Общие требо-
вания в области охраны труда и промыш-
ленной безопасности. Система контроля
при выполнении работ по строительству,
реконструкции, капитальному ремонту»; 

– Стандарт организации «Общие требо-
вания по охране окружающей среды, при-
родопользованию, экологической безопас-
ности при выполнении работ по строи-
тельству, реконструкции, капитальному
ремонту объектов капитального строи-
тельства. Система контроля выполнения
требований по охране окружающей среды,
природопользованию, экологической без-
опасности при выполнении работ по стро-
ительству, реконструкции, капитальному
ремонту объектов капитального строи-
тельства» (далее – Стандарты). 

Проекты этих нормативных документов
были разработаны в порядке реализации
одной из основных целей саморегулируе-
мых организаций – предупреждение при-
чинения вреда жизни или здоровью физи-

ческих лиц, имуществу физических или
юридических лиц, государственному или
муниципальному имуществу, окружающей
среде, жизни или здоровью животных
и растений, объектам культурного насле-
дия вследствие недостатков работ, кото-
рые оказывают влияние на безопасность
объектов капитального строительства
и выполняются членами саморегулируе-
мой организации. 

Документы исполнены в соответствии
с требованиями части 2 статьи 55.5 Градо-
строительного кодекса Российской Феде-
рации, Федерального закона «О саморегу-
лируемых организациях» и на основании
действующих федеральных законов, нор-
мативных правовых актов, других ин-
структивных материалов в области обеспе-
чения охраны труда, промышленной
и экологической безопасности, требова-
ний в области охраны окружающей среды,
природопользования. 

Предложенные членам партнерства к ут-
верждению Стандарты устанавливают для

всех членов партнерства, выполняющих ра-
боты по строительству, реконструкции, ка-
питальному ремонту, включенные в Пере-
чень видов работ, оказывающих влияние на
безопасность объектов капитального строи-
тельства (Приказ Министерства региональ-
ного развития РФ от 30.12.2009 № 624), об-
щие правила формирования, ведения и при-
менения положений системы стандартиза-
ции в сфере охраны труда и промышленной

безопасности, охраны окружающей среды,
а также – процедуры контроля безопасности
при выполнении этих работ. 

Стандарты отвечают основным задачам
деятельности организаций – членов парт-
нерства. Они имеют обязательный харак-
тер для исполнения всеми членами неком-
мерческого партнерства независимо от
форм собственности и количественного со-
става работников. 

Определение основной цели введения
Стандартов оформлены в их первом разде-
ле. Последующие разделы Стандартов
описывают организационные меропри-

ятия формирования системы управления
в области охраны труда, промышленной
и экологической безопасности, а также
процессы выполнения установленных тре-
бований обеспечения безопасности и их
практической реализации. Стандарты
включают в себя определенные формы ре-
гистрации и анализа случаев возникнове-
ния опасных ситуаций (нарушений) не
только для принятия соответствующих ад-
министративных и других решений, но
и для прогноза и разработки мер по недо-
пущению подобных явлений.

Непосредственные требования к органи-
зации контроля безопасности труда, состо-
яния охраны труда, промышленной и эко-
логической безопасности в организациях
сформулированы в отдельном разделе
Стандартов. В этом разделе приведен поря-
док учета и анализа показателей обеспече-
ния безопасности, который является осно-
вой для оценки эффективности проводи-
мой работы, сформирован перечень учет-
ных форм документов, описаны процедуры
исполнения требований законодательства
контрольным органом партнерства.

Документы содержат приложения, явля-
ющиеся кратким методическим материа-
лом для членов партнерства в процессе
разработки ими собственных документов
по охране труда, промышленной и эколо-
гической безопасности.

Безопасная деятельность должна обес-
печиваться строительными организация-
ми путем осуществления комплекса орга-
низационных, экономических и техничес-
ких мер. Эти меры должны быть направле-
ны на улучшение эффективности управле-
ния состоянием всех элементов безопасно-
сти при выполнении работ на всех стадиях
создания строительной продукции в зави-
симости от их фондоемкости и достигну-
тых показателей производственно-хозяй-
ственной деятельности.

В ходе обсуждения представленных до-
кументов от участников Общего собрания
поступили предложения о внесении попра-
вок в текст документов и утверждении
Стандартов в качестве нормативных доку-
ментов партнерства. Абсолютным боль-
шинством участников Общего собрания
членов партнерства Стандарты были ут-
верждены.

НП «Строители ЛО»

Партнерство строителей
утвердило стандарты 
В повестку дня на внеочередном Общем собрании членов некоммерческого партнерства
саморегулируемой организации «Строители Ленинградской области», состоявшегося
28 октября 2010 года, был включен вопрос об утверждении новых нормативных докумен-
тов – Стандартов организации.

Василий Когаловский / Не-
коммерческое партнерство
«Строители Ленинградской
области» продолжает про-
верки компаний, которые
вошли в состав саморегули-
руемой организации. Зада-
ча контрольных меропри-
ятий в первый год этой дея-
тельности – выяснить, соот-
ветствует ли документация
членов партнерства дей-
ствующим требованиям
законодательства, стандар-
там и документам партнер-
ства, привести ее к единым
нормам. 

Среди проверенных в эти ме-
сяцы фирм – инженерно-тех-
ническая компания ООО
«Бриз», для которой это – так-
же первая комплексная про-
верка в рамках строительного

партнерства. Заметим, что
именно успешные компании
само слово «партнерство»
воспринимают еще и в значе-
нии «товарищество», «со-
трудничество коллег-профес-
сионалов, делающих общее
дело». Именно так подошли
к этому в «Бризе» – и предос-
тавили проверяющим все не-
обходимые материалы, а так-
же представили строя-
щийся объект. 
«О проверках в других компа-
ниях нам рассказывали раз-
ное, – говорит главный инже-
нер «Бриза» Дмитрий Садов-
ский. – Некоторые компании
удивлялись приезду комис-
сии. У нас – не так. Директор
некоммерческого партнерства
даже отметил меня грамотой
за активное участие в провер-
ке. Когда тебя проверяют лю-

ди, имеющие представление
о строительстве, разговари-
вать с ними проще. Это нор-
мальные, деловые отношения.
Мы – партнеры и должны от-
носиться друг к другу соответ-
ственно. К тому же – это была
первая проверка в рамках са-
морегулируемой организации,
ее цель – убедиться, что все
мы, члены партнерства, имеем
офисы, необходимое имущес-
тво и технику, обученный пер-
сонал. Иными словами, про-
верялась сама способ-
ность фирмы заниматься стро-
ительством». 
Проверкой был затронут весь
комплекс документов компа-
нии, в том числе допуски, все
необходимые разрешения, на-
личие системы качества, охра-
ны труда, квалификации у ра-
ботников и т. д. Комиссия не

ограничилась «бумажной ра-
ботой» и посетила также стро-
ящийся объект «Бриза» – дом
в Сертолово, где познакоми-
лась с ходом строительства. 
Впрочем, руководство компа-
нии еще до проверки работа-
ло над тем, чтобы получить не-
обходимые допуски. Поэтому
все бумаги, необходимые для
допуска к выполнению работ,
были подготовлены заранее. 
Отметив общую благополуч-
ную картину, проверяющие
все же высказали некоторые
замечания – и изложили их
в акте. «Был, например, мо-
мент, связанный с квалифика-
цией сотрудников – мы долж-
ны были повысить квалифи-
кацию одного специалиста.
Как раз на момент проверки
закончился срок аттестации
по охране труда, требовалось

продлить документы. Прове-
ряющие указали нам на это.
Мы провели обучение пер-
сонала – и продлили
срок действия доку-
ментов», – рассказы-
вает Дмитрий Са-
довский.
С его точки зрения,
эта проверка
была полез-
ной для
компа-
нии.
«Всег-
да

упускаешь какие-то моменты
в работе – и кое-что нам под-
сказали. Процесс проверки

был спокойным, рабочим.
Ведь если в организации
специалисты работают
как надо, при
проверках особых

трудностей не
возникает».

Дмитрий Садовский: «Проверка – 
это элемент сотрудничества»

Стандарты имеют обязательный характер для
исполнения всеми членами некоммерческого
партнерства независимо от форм собственнос-
ти и количественного состава работников

Дмитрий Садовский: «Если в организации
специалисты работают как надо, при проверках
особых трудностей не возникает»
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ООО «Кировская строитель-
ная компания» – развиваю-
щаяся компания, основан-
ная в 2005 году. Главный
принцип ее работы – инди-
видуальный подход и пол-
ный спектр услуг. 

Шесть лет – может быть, и не
столь солидный срок для ком-
пании, занимающейся строи-
тельством и ремонтно-отделоч-
ными работами. Однако пока-
затели говорят сами за себя.
«КСК» успешно пережила не-
простой кризисный период,
приобрела и сохранила множе-
ство благодарных заказчиков. 
Кировская строительная ком-
пания выполняет все виды
строительных, ремонтных
и отделочных работ: строи-
тельство и ремонт; фундамен-
ты; кровельные работы; отде-
лочные работы; электромон-
тажные работы; инженерные
сети; ограждающие конструк-
ции; благоустройство террито-
рии; системы контроля досту-
па (аудио- и видеодомофо-
ны); монтаж сборных бетон-
ных и железобетонных кон-
струкций; устройство наруж-
ных сетей водопровода и ка-
нализации. 
Услуги оказываются как ком-
мерческим и муниципальным
организациям, так и физичес-
ким лицам.

Немаловажно, что «КСК» рас-
полагает собственным произ-
водством металлоконструк-
ций, что позволяет изготавли-
вать небольшие конструкции
различных сложностей, обес-
печивая их высокое качество
в короткие сроки. 
Сотрудничая с «КСК», клиенту
не нужно привлекать сторон-
них подрядчиков, так как он
получает полный пакет услуг.
Все работы проводятся не
только в соответствии со сме-
тами, утвержденными клиен-
том, но и при неукоснитель-
ном соблюдении строитель-
ных норм и правил. 
При строительстве здания ча-
сто самыми сложными задача-
ми становятся закладка фун-
дамента и обеспечение инже-
нерной инфраструктурой.
Учитывая особенности про-
ектных решений объекта,
«КСК» возведет фундамент
любой сложности и конструк-
ции. Инженеры компании
произведут монтаж внутрен-
них и наружных инженерных
сетей (включая отопление,
электричество, водоснабже-
ние, канализацию, вентиля-
цию, кондиционирование),
а также возьмут на себя их по-
следующее обслуживание.
В активе «КСК» сегодня имеют-
ся проекты, реализованные
с нуля, множество отремонти-

рованных и реконструирован-
ных объектов. Стоит отметить,
что большинство заказов
«КСК» приобретает, выигрывая
тендеры и получая госзаказы.
А в строительных конкурсах, как
известно, побеждают компа-
нии, предложившие лучшее
качество и в конкретные сроки.
Так, 1 сентября Кировская
строительная компания отре-
монтировала школу № 1 в го-
роде Шлиссельбурге. Качество
проведенных работ получило
высокую оценку городской
и школьной администраций.
Для средних общеобразова-
тельных школ поселка Назия
и города Кировска компания
изготовила и установила

ограждение. ООО «КСК» учас-
твует в реконструкции объек-
тов ОАО «Ленинградская
управляющая электросетевая
компания». Также «КСК» при-
няла участие в реализации
адресной программы МО Ки-
ровское городское поселение
по капитальному ремонту мяг-
кой кровли и утеплению тор-
цевых стен дома № 26 по Но-
вой улице. В жилом доме
№ 17 по Новой улице ТСЖ
«Заполярье» реконструирова-
ло инженерные коммуника-
ции в рамках проведенного
капитального ремонта много-
квартирных домов в соответ-
ствии с ФЗ 185 «О фонде со-
действия реформированию

ЖКХ». Депутатский корпус
и администрация оценивают
проведенную работу как хоро-
шую и добросовестную.
Сотрудники компании неукос-
нительно придерживаются
собственных принципов рабо-
ты: индивидуальный подход
к клиентам, экономичное и ка-
чественное строительство, вы-
полнение работ в срок, пол-
ный спектр услуг. И эту точку
зрения разделяют клиенты
«КСК», которые повторно об-
ращаются в компанию с новы-
ми заказами и проектами.
«Наша компания открыта для
сотрудничества. На любой
возникший вопрос мы готовы
дать четкий ответ и в подтвер-
ждение представить докумен-
ты о совершенных сделках и
реализуемых проектах, – рас-
сказывает Любовь Ахлюстина,
генеральный директор ООО
«КСК». – Мы не без гордости
сообщаем, что заказчики
и партнеры компании "КСК"
привыкли нам доверять. Каж-
дый заказ выполнен на со-
весть. Мы на деле знаем, что
означают слова «гарантиро-
ванное качество», и искренне
стремимся строить больше и
лучше. К сожалению, мы стал-
киваемся с проблемой креди-
тования, работы выполняем
за свой счет. А деньги получа-
ем после сдачи объекта. Под-
писали акт, сделали пакет до-
кументов – получили деньги.
Малому бизнесу работать без
аванса сложно, иногда прихо-
дится брать кредит. При этом
кредитный процент очень вы-
сок, к тому же обязательным
условием банков является

обеспечение кредита залогом.
А это огромный риск.
В Петербурге этот вопрос ре-
шается проще: если заказ-
чик – администрация и под-
рядчик – строительная органи-
зация, обслуживаются в од-
ном банке, то банк дает гаран-
тии. Регионы создают условия
для того, чтобы заказы получа-
ли местные компании, это
удобно всем. Но в Кировском
районе с этим проблема. По-
лучается замкнутый круг. 
Хотелось бы, раз уж мы рабо-
таем с муниципальными орга-
низациями, чтобы процент по
кредитам был снижен. Ведь
с проблемой кредитования
сталкиваемся не только мы. 
Тем не менее мы видим поло-
жительные перспективы. Пока
мы арендуем офис, но уже за-
ложен фундамент нашего
офисного здания и готовится
проектная документация. 
В Кировске очень сложная си-
туация с жилым фондом, мно-
го молодых семей, которые
ютятся с родителями. Когда
мы выйдем на уровень строи-
тельства многоквартирных жи-
лых домов, поможем горожа-
нам решить жилищные во-
просы, ведь мы их соседи и не
исчезнем со строительных
площадок с их сбережениями. 
У нас большие планы по раз-
витию. Отрадно, что админис-
трация сотрудничает с нами,
это дает нам положительные
эмоции и силы для дальней-
шего роста и развития.
Мы готовы подарить вам
возможность развиваться
и воплощать свои мечты
вместе с нами».

Любовь Ахлюстина:
«Нам привыкли доверять»

Компанию «Терра» хорошо знают в Ло-
дейнопольском районе – без ее участия не
обходится почти ни одно значительное
строительство или реконструкция. 

«Терра» выполняет весь перечень стро-
ительно-монтажных работ и возводит все
виды зданий и сооружений – от малоэтаж-
ных построек до крупнейших объектов. 

Компания начала работать в Лодейном
Поле в 2000 году и с тех пор реализовала
немало проектов. В частности, «Терра»
провела реконструкцию городского стади-
она (на нем сейчас проходят соревнования
самого высокого уровня), построила четы-
ре водонапорных башни, фельдшерско-
акушерский пункт, провела реконструк-
цию домов культуры в поселках Доможи-
рово и Рассвет Лодейнопольского района.
В марте этого года был сдан в эксплуата-
цию крупнопанельный 60-квартирный

жилой дом, выполненный в конструкциях
Киришского ДСК.

Активное участие компания принимает
в культурной жизни Лодейного Поля. Так,
к 300-летию города на берегу реки Свири
силами компании была установлена па-
мятная стела. 

Cейчас завершается строительство трех-
звездочной гостиницы на 60 номеров.
Объект должны сдать в мае будущего года.
Помимо гостиницы в здании планируется
разместить ресторан, магазин, врачебный
кабинет, сауну. В поселке Доможирово
«Терра» к Новому году завершит строи-
тельство станции техобслуживания и ма-
газина. Также в планах компании – возве-
дение в Лодейном Поле двух 24-квартир-
ных жилых домов. 

«Безусловно, мы ощутили негативное
влияние кризиса, дефицит финансирова-
ния, но тем не менее нам удалось сохра-
нить кадры и заказы, мы продолжаем ра-
ботать, – рассказывает исполнительный
директор компании «Терра» Анатолий
Петрович Игнашов. – Мы видим свою за-
дачу в том, чтобы строить качественно
и в срок. Все объекты, построенные нами,
должны долго и надежно служить за-
казчику». 

Компания «Терра»
Тел.: (812) 716-47-71

Анатолий Игнашов:
«Строим качественно и в срок»

На правах рекламы

ККооллллееккттиивв  ккооммппааннииии  ««ТТеерррраа»»
вв  ллииццее  ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа

ВВллааддииммиирраа  ННееввззоорроовваа
ппооззддррааввлляяеетт  ААннааттооллиияя  ППееттррооввииччаа

ии  жжееллааеетт  ееммуу  ннеессооккрруушшииммооггоо
ззддооррооввььяя,,  ддооллггооллееттиияя,,  ррааддооссттии,,

ннооввыыхх  ннааддеежждд  ии  ппллаанноовв!!
РРееддааккцциияя  ггааззееттыы  ««ССттррооииттееллььнныыйй
ЕЕжжееннееддееллььнниикк..  ЛЛееннииннггррааддссккааяя

ооббллаассттьь»»  ппррииссооееддиинняяееттссяя
кк  ппооззддррааввллеенниияямм  ии  ппоожжееллаанниияямм..  
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ООО «Терра» – одна из крупнейших компаний Лодейного Поля, которая сегодня
плодотворно трудится в Лодейнопольском районе Ленинградской области. 

ППооззддррааввлляяеемм  ииссппооллннииттееллььннооггоо
ддииррееккттоорраа  ккооммппааннииии  ««ТТеерррраа»»

ААннааттооллиияя  ППееттррооввииччаа  ИИггннаашшоовваа
сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

Cтроительство трехзвездочной
гостиницы на 60 номеров
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Николай Пасяда, вице-губернатор
Ленинградской области по строитель-
ству, дорожному хозяйству, энергети-
ческому комплексу и ЖКХ, президент
«ЛенОблСоюзСтрой»: 

– Проведение съезда строителей, а это
уже четвертый форум, свидетельствует
о том, что сообщество строителей в регио-
не расширяется. 

С начала этого года заработала система са-
морегулирования. В некоммерческие парт-
нерства «Проектировщики Северо-Запада»
и «Строители Ленинградской области» се-
годня вошло около 500 лучших организаций
и компаний, которые обеспечивают успеш-
ное развитие строительной отрасли. Стоит
отметить, что саморегулируемые организа-
ции создавались на базе общественного объ-
единения «ЛенОблСоюзСтрой». 

Съезд – это возможность подвести ито-
ги, наметить перспективы.  

Предварительные результаты нашей ра-
боты в 2010 году позволяют говорить о ка-
чественном и масштабном росте основных
показателей деятельности инвестиционно-
строительного комплекса, который зани-
мает одну из ведущих позиций в экономи-
ческом потенциале региона, об эффектив-
ной работе как предприятий промыш-
ленности строительных материалов, так
и подрядных организаций.

Объем работ, выполненных по виду
деятельности «строительство» в период
с января по сентябрь 2010 года, составил
47,5 миллиардов рублей. По этому показа-
телю мы вышли на второе место в Северо-
Западном федеральном округе и на двенад-
цатое – в России. 

Дальнейшее развитие строительной ин-
дустрии должно идти по пути модерниза-
ции предприятий, повышения энергетиче-
ской эффективности и ресурсосбережения,
внедрения инновационных технологий
строительства. 

Желаю делегатам четвертого съезда
строителей Ленинградской области успеш-
ной работы!

Анатолий Каталевич, председатель
комитета по строительству Ленин-
градской области:

– Ежегодный съезд строителей – важ-
нейшее мероприятие строительного ком-
плекса Ленинградской области. Перед на-
ми стоит общая задача – увеличить
набранные в последние годы темпы строи-
тельства. На съезде мы подведем предвари-
тельные итоги совместной работы за этот

год, рассмотрим вопросы деятельности
инвестиционно-строительного комплекса
Ленинградской области и наметим задачи
на 2011 год. Успехи строительной отрасли
региона достаточно весомы в масштабах
как Северо-Запада, так и всей Российской
Федерации. По объему строительного
производства, по вводу жилья Ленинград-
ская область занимает второе из одиннад-
цати мест на Северо-Западе, уступая толь-
ко Петербургу, и два года подряд находит-
ся в первом десятке по этим показателям
в России. Поэтому переоценить роль
нашего строительного сообщества невоз-
можно. 

Владимир Кобзаренко, директор
СРО НП «Строители Ленинградской
области»:

– Система саморегулирования в строи-
тельстве в полной мере начала действовать
в России с 1 января 2010 года. И подведе-
ние на съезде первых итогов работы стро-
ительного комплекса Ленинградской обла-

сти в условиях саморегулирования с уче-
том определенного накопленного опыта
и уже имеющихся статистических данных
имеет важнейшее значение для нашего не-
коммерческого партнерства.

Итоги работы съезда лягут в основу оп-
ределения основных направлений даль-
нейшей деятельности партнерства как са-
морегулируемой организации на 2011 год.
При активном участии Союза строитель-
ных организаций Ленинградской области
и саморегулируемых организаций комите-
том по строительству формируются тема-
тические и календарные комплексные
планы строительной отрасли на 2011-2012
годы по взаимодействию с органами влас-
ти и местного самоуправления, Обще-
ственным советом и участниками рынка.

Уже сейчас можно сказать, что это и ак-
тивное участие в работе по гармонизации
градостроительного законодательства,
и продолжение деятельности по разработ-
ке стандартов и правил организации. Так-
же в планах партнерства участие в разви-
тии системы профессионального обуче-
ния, в том числе подготовке рабочих

кадров для строительного комплекса Ле-
нинградской области.

«Строители Ленинградской области»
выходят на этот съезд с лозунгом «Регион
созидания», который означает активное
участие отрасли в дальнейшем развитии
Ленинградской области.

Сергей Чусов, директор СРО НП «Про-
ектировщики Северо-Запада», исполни-
тельный директор «ЛенОблСоюзСтрой»:

– Сегодня вся российская экономика
развивается под флагом тотальной модер-
низации, на которую взяло курс как руко-
водство страны, так и профессиональное
сообщество. Она призвана консолидиро-
вать тех, кто воплощает самые прогрес-
сивные тенденции, стимулировать как
прогресс генерации новых идей, так и их
материальное воплощение. Строительная
отрасль как никакая другая нуждается
в инновационном развитии, повышении
объемов производства, его качества,
а также разработке и внедрении новых
технологий. Поэтому от съезда мы ждем
прежде всего решения вопросов, связан-
ных с модернизацией. Мы хотели бы
посмотреть, как развивается этот процесс,
и определиться с планами. Мы ожидаем,
что губернатор и вице-губернатор также
сформулируют задачи развития строи-
тельной отрасли в Ленинградской области
на 2011 и 2012 годы.

Думаю, что решения, которые будут
приняты на съезде, помогут нам не допус-
тить снижения темпов строительства,
обеспечат исполнение контрольных функ-
ций государства и саморегулируемых орга-
низаций в сфере жилищного и социально-
го строительства и надзор над действиями

Регион созидания
3 декабря 2010 года состоится IV Съезд строителей Ленинградской области. Организато-
рами этого значимого и ожидаемого в строительном сообществе мероприятия выступили
правительство Ленинградской области и «ЛенОблСоюзСтрой». Накануне съезда руково-
дители строительной отрасли региона высказали свое отношение к предстоящему собы-
тию, рассказали о работе своих предприятий, о трудностях, с которыми приходится сегод-
ня сталкиваться.

Объем работ, выполненных по виду деятель-
ности «строительство» в период с января по
сентябрь 2010 года, составил 47,5 миллиардов
рублей. По этому показателю Ленинградская
область вышла на второе место в Северо-За-
падном федеральном округе и на двенадца-
тое – в России



монополий, чтобы, в конечном счете, за-
щитить интересы граждан и поддержать
конечного потребителя продукции всей
нашей строительной отрасли.

Денис Давыдов, президент Совета СРО
НП «Проектировщики Северо-Запада»:

– От съезда я жду, прежде всего, кон-
структивного общения, более тесного
знакомства с представителями строи-
тельной отрасли региона, обмена мнени-
ями, выяснения наиболее острых вопро-
сов, попытки выработать пути решения

этих острых проблем, а также выработки
общей концепции дальнейшего развития
отрасли. 

Принципиально новых проблем в от-
расли нет. Эти проблемы связаны с необ-
ходимостью повысить качество строи-
тельства, уменьшить административные
барьеры, найти пути развития рынка,
увеличить объем заказов для хорошо
зарекомендовавших себя фирм, с тем что-
бы отрасль продолжала динамично раз-
виваться.

Съезд поможет наладить связи и взаимо-
действие между теми, кто работает в стро-
ительной отрасли, обменяться мнениями,
свежими наработками, найти тех, кто
сможет выступить надежным партнером
в сложных проектах в инженерии, автома-
тизации промышленных объектов или
других специальных областях. Кроме того,
участники, исходя из текущего момента,
смогут определить перспективы отрасли
и направления, по которым должны разви-
ваться строительные объединения, найти
эффективные пути решения накопившихся
проблем.

Александр Быков, генеральный ди-
ректор ЗАО «Трест-68»: 

– На съезде нам надо обсудить сущест-
вующие в отрасли проблемы. Во-первых,
это система отбора подрядчиков. Прихо-
дит организация, состоящая из двух чело-
век, демпингует на 30 процентов, а что по-
том происходит – понятно: если у заказ-
чика выхода нет, он добавляет деньги,
или стройка проваливается. Насколько
я знаю, заказчики в районах просто пла-
чут от этого. 

Механизм торгов надо совершенство-
вать. Обязательно должен быть введен

предварительный отбор подрядчиков.
Считаю, что должно быть два этапа:
сначала отбор подрядчиков по опреде-
ленным критериям, с документальным
подтверждением. А из тех, кто соответ-
ствует этим критериям, будет проводить-
ся аукцион. Это будет означать, что на
нем «играют» люди, которые могут и хо-
тят строить и никогда демпинговать не
будут, предложенные цены станут близ-
ки к реальным. Конкуренция будет все
равно, но «однодневки», выходящие се-
годня на аукционы, отсеются. Это – глав-
ный вопрос.

У нас была проблема нормативного
строительства, но она решена. В последние
два-три года финансирование стало систе-
матическим, непрерывным, а не как рань-
ше, когда выделялось по 5-6 миллионов
в месяц и стройка тянулась десять лет.
Это уже положительные сдвиги.

Есть проблема и с подключением к се-
тям, то есть в отношениях с монополиста-
ми. Подключение к теплосетям, электро-
сетям, канализации сейчас очень дорого,
это сильно сказывается на цене квадрат-
ного метра.

И третья, связанная со второй, стратеги-
ческая проблема – инженерное обеспече-
ние населенных пунктов Ленинградской
области. Мы также строим жилье, хотя
специализируемся на промышленном
строительстве. Нагрузка по инженерным
коммуникациям оказывается для строите-
лей очень большой. Если строить дом и ве-
сти к нему магистральные сети, цена квад-
ратного метра возрастает значительно.
Иногда эта нагрузка достигает 50 процен-
тов себестоимости. Нам говорят о квадрат-
ном метре по цене 31 тысяча рублей
за квадратный метр, но столько стоит ко-
робка без фундамента. Также необходимо
менять сети, потому что запасы мощности
исчерпаны и по электроэнергии, и по очи-
стным сооружениям. Мы работали в трех
районах: Тосненском, Всеволожском, Ки-
ровском – и ситуация по очистным соору-
жениям там очень острая. 

Земель, обеспеченных инженерной ин-
фраструктурой, почти нет. Обеспечение
инфраструктурой превратилось в стратеги-
ческую задачу. Ее надо решать на уровне
области. Если хотим строить жилье, нужно
строить инженерные сети. Только тогда
жилье станет доступным.
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Лариса Романычева, директор ООО
«Каскад-Проект» 

Нашей компании всего три с половиной
года. Ее девиз – «будущее строится сегодня».

А основное направление деятельности –
инженерно-техническое проектирование
в строительстве. «Каскад-Проект» – это
сплоченная команда квалифицированных
специалистов, способных решать задачи
любой сложности, использующих в работе
новейшее лицензионное программное
обеспечение.

Сегодня компания имеет право на разра-
ботку всех видов проектной документации
из 12 существующих. Отличительными
качествами работы «Каскад-Проекта» яв-
ляются принцип индивидуального подхо-
да к каждому клиенту, многоуровневая си-
стема контроля качества и строгое соблю-
дение сроков сдачи документации. Наши
заказчики – как бюджетные, так и коммер-
ческие организации. Долгосрочное сотруд-
ничество с клиентами мы считаем самым
весомым достижением работы компании,
оно свидетельствует о высокой оценке на-
шей работы.

Кризис на нашей компании отразился
минимально. В основном мы работаем на
довольно крупного заказчика – россий-
ско-шведское предприятие «Сведвуд Ти-
хвин». Очевидно, их антикризисная по-
литика проводится успешно. Благодаря
этому текущий год мы отработали без
потерь.

Для предприятия «Сведвуд Тихвин» мы
разрабатываем проекты реконструкции
и нового строительства производственных

зданий: ожидаются расширение мебельно-
го цеха, пуск нового цеха по производству
топливных гранул (его здание по нашему
проекту уже построено). Идет реконструк-
ция тепловых сетей всего предприятия –
это тоже полностью наш проект, как и про-
екты реконструкции электросетей, а также
вентиляции всех трансформаторных под-
станций предприятия. Кроме того, завод
планирует расширение территории с даль-
нейшей застройкой технологическими со-
оружениями. На отдельные проекты тех-
нологических сооружений у нас также уже
заключены договоры.

C предприятием «Сведвуд» мы работаем
не только в Ленинградской области, но уже
и за ее пределами, взаимодействуем с фили-
алами этой компании. На данный момент
занимаемся проектами предприятия «Свед-
вуд-Карелия» в Костомукше. В декабре там
начнется строительство сушильных камер
по нашему проекту. На следующий год про-
ектированием трех сушильных камер мы
будем заниматься в Архангельске.

Кроме того, сейчас «Каскад-Проект» ра-
ботает над реконструкцией производ-

ственного здания Тихвинского молочного
завода. С этим предприятием планируется
и сотрудничество на перспективу: возведе-
ние нового производственного корпуса.
Предварительная договоренность об этом
уже есть.

В прошлые годы значительная часть на-
ших работ выполнялась по линии бюджет-
ного финансирования. Тогда мы занима-
лись проектами реконструкции районных
домов культуры, реконструкцией электро-
сетей в зданиях школ и детских садов,
а также проектированием спортивных
площадок и клубов. Так, после реконструк-
ции сдан Борский дом культуры Боксито-
горского района.

Сейчас работа с бюджетными организа-
циями ведется в основном по реконструк-
ции узлов учета электроэнергии. Но это –
новый вид проектной документации, осво-
енный нами. Проектную документацию по
учету электроэнергии мы готовим и для
Водоканала, в том числе новых водоочист-
ных сооружений.

Кроме того, в этом году у нас был круп-
ный заказ, связанный со строительством

новых городских котельных. Мы занима-
лись проектом теплоснабжения старой ча-
сти города, а сейчас готовим документы по
большой котельной, которая будет обслу-
живать весь город Тихвин. 

С нынешнего года к перечню наших ра-
бот прибавилась разработка градострои-
тельной документации. Районный комитет
по архитектуре доверил нам работу по под-
готовке градостроительных планов зе-
мельных участков. 

По сравнению с 2009 годом у нас про-
изошел некоторый рост объема выпол-
ненных работ, благодаря эффективной
работе наших специалистов, которые
даже в сложные времена стремятся уве-
личить портфель заказов и добиваются
в этом успеха. Работая на данном рынке,
мы берем самое позитивное, даже в усло-
виях кризиса. Надеюсь, благодаря это-
му достигаем определенных результатов,
и, как показала практика, – неплохих.

Валерий Фильчев, генеральный ди-
ректор ООО «Престиж-Проект»

Сегодня сказываются последствия кри-
зиса, количество заказов на проекты суще-
ственно уменьшилось, тем не менее мы
продолжаем работать и надеемся на рост
работ. 

Основное направление нашей деятель-
ности – разработка крупных баз отдыха
и других объектов рекреации, выполнение
проектов организации и застройки терри-
тории под дачное строительство. Сейчас
пока мало кто готов вкладывать крупные
деньги в такие объекты. 

Тем не менее мы активно сотруднича-
ем с муниципальной администрацией.
Так, после летнего урагана мы были под-
ключены к работам по устранению его
последствий: ветром снесло много
кровель, и наши конструкторы произве-
ли обследование зданий, поврежденных
ураганом, в поселениях Приозерского
района.

Мы получили допуски к работам одни
из первых в Приозерском районе. Свиде-
тельство – не просто документ, который

позволяет участвовать в тендерах и полу-
чать заказы: это совершенно новая систе-
ма контроля качества, и мы к этой системе
имеем самое прямое отношение. Нами
разработана собственная система контро-
ля, – безусловно, она еще не совсем совер-
шенна. Однако каждый новый проект при-
носит определенный опыт, из которого
и складывается собственная модель вза-
имоотношений компании «Каскад-Про-
ект» с заказчиками.

Считаю, что нас, как специалистов, мест-
ные органы самоуправления должны при-
влекать к вопросам проектирования и раз-
работки крупномасштабных зданий и со-
оружений (так как у нас накоплен значи-
тельный опыт проектирования и рекон-
струкции крупных городских магазинов,
особенно в центральной торгово-пешеход-
ной зоне Приозерска). Общественные слу-
шания по новым проектам должны прохо-
дить непосредственно с участием проекти-
ровщиков. 

Кадры мы сохраняем, люди осознают
нынешние трудности. Мы намерены
выйти на тендеры и получить там новые
заказы, готовы работать в новых регио-
нах. У наших сотрудников достаточная
квалификация. Я думаю, в ходе конкур-
сов мы сможем добиться заказов на про-
екты. Тогда и объемы будут намного
больше.

Путь к успеху
Василий Когаловский / Преодоление кризисной ситуации
в строительной сфере побуждает профессиональных про-
ектировщиков искать новые формы работы. 
Как показывает опыт последнего времени, только последо-
вательный и целенаправленный поиск в этом направле-
нии приводит к профессиональному успеху и признанию.
О принципах работы в посткризисный период размышляют
руководители нескольких организаций, входящих 
в СРО НП «Проектировщики Северо-Запада».

СРО НП «Проектировщики
Северо-Запада» (812) 333-18-84
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Руководство и сотрудники СРО НП «Проекти-
ровщики Северо-Запада» готовы помочь ра-
зобраться в ситуации и найти ответ на любой
сложный вопрос

мнение

Денис Давыдов, президент Совета
СРО НП «Проектировщики Северо-Запада»:

– Конечно, общий спад объемов проектирования очень заметен, и для
этого существуют всем известные причины. Однако, налицо постепенный

рост заказов, строительная отрасль начала выправляться после кризиса. Не
стоит ждать, что волшебным образом завтра появится большое число заказчи-
ков и все проектировщики вдруг окажутся востребованными. Над получением
заказов надо работать прежде всего самим проектным компаниям, нарабаты-
вая положительный имидж грамотных и четко выполняющих договорные обя-
зательства исполнителей. Также отрадно отметить тенденцию к повышению
профессионального уровня и расширению видов проектных работ, это хоро-
ший путь к увеличению портфеля заказов проектной компании.
Проектировщикам приходится работать в ситуации постоянно меняющейся за-
конодательной базы в сфере градостроительства, не всегда получается сразу
понять проблему или найти путь ее решения. В любом случае руководство
и сотрудники СРО НП «Проектировщики Северо-Запада» готовы помочь разо-
браться в ситуации и найти ответ на любой сложный вопрос.



СРО НП «Проектировщики
Северо-Запада»

Н
а 

пр
ав

ах
 р

ек
ла

м
ы

11 Строительный Еженедельник. Ленинградская область 01 12 2010 

(812) 333-18-84

Н
а 

пр
ав

ах
 р

ек
ла

м
ы

Так считают в Националь-
ном объединении проекти-
ровщиков. Именно поэтому
было принято положение
о почетной грамоте и благо-
дарственном письме НОП. 

Ходатайствовать о награжде-
нии специалистов в области
проектирования могут руко-
водители саморегулируемых
организаций. По мнению
Сергея Чусова, директора
СРО НП «Проектировщики
Северо-Запада», эта инициа-
тива должна получить под-
держку. Среди проектиров-
щиков немало тех, кто внес
серьезный вклад в развитие
отрасли в области архитек-
турно-строительного проек-
тирования, но пока еще не
получил заслуженной награ-
ды. Стать обладателем почет-
ной грамоты или благодар-
ственного письма могут и тру-
довые коллективы, которые
добиваются профессиональ-
ного успеха. Какие документы
необходимо представить по-

мимо ходатайства от саморе-
гулируемых организаций? 
– Наградной лист установлен-
ной формы;
– характеристика на представ-
ляемого к поощрению;
– выписку из протокола засе-
дания правления саморегули-
руемой организации о пред-
ставлении к награждению.
Вопросы поощрения в опре-
деленной мере решают и от-
крытые конкурсы архитектур-
ных проектов – победителей
ожидают не только творчес-
кий успех и признание, но
и денежные премии.
Министерство регионального
развития РФ обратилось в На-
циональное объединение
проектировщиков (НОП)
с просьбой рассмотреть воз-
можность проведения еже-
годных открытых конкурсов
архитектурных проектов «Об-
щеобразовательная школа»
и «Детское дошкольное уч-
реждение». Объединением
проектировщиков было при-
нято положительное реше-

ние. По мнению чиновников
и представителей националь-
ного аппарата, конкурсы спо-
собствуют появлению новых
идей в архитектурно-строи-
тельном проектировании, эф-
фективных архитектурно-пла-
нировочных и инновацион-
ных проектных решений объ-
ектов капитального строи-
тельства, а также для опреде-
ления базовых стоимостных
показателей и минимизации
сроков возведения объектов.
В начале декабря авторитет-
ное жюри подведет итоги
первого конкурса. Пока среди
участников нет представите-
лей НП «Проектировщики Се-
веро-Запада», однако, как
считает президент Совета
партнерства Денис Давыдов,
у наших проектировщиков
есть все шансы на победу, тем
более что организаторы
утвердили финансовое поощ-
рение для призеров. Преми-
альный фонд конкурсов в ны-
нешнем году составил 3,4 млн
рублей.

Труд проектировщиков
должен поощряться

Одним из главных вопросов
конференции стало выдвиже-
ние координатора НОП по Се-
веро-Западному федерально-
му округу. Им стал Владимир
Быков, директор НП «Балтий-

ское объединение проекти-
ровщиков». Сергею Чусову,

директору СРО НП «Проек-
тировщики Северо-Запа-

да», предложено занять
пост заместителя коор-

динатора НОП по Се-
веро-
Запад-

ному феде-
ральному округу.

Как рассказал
Сергей Чусов, ко-

ординатор будет ра-
ботать в плотном кон-
такте с Координацион-
ным советом НОП. По-
мимо этого, задачей
координатора станет

формирование согласованной
и эффективной политики са-
морегулирования в регионе.
Напомним, что, согласно По-
ложению о координационном
совете НОП, Координацион-
ный совет Национального
объединения проектировщи-
ков является специализиро-
ванным совещательным орга-
ном при Совете Национально-
го объединения проектиров-
щиков, объединяющим реги-
ональных представителей
НОП в субъектах Российской
Федерации и представителей
саморегулируемых организа-
ций, основанных на членстве
лиц, осуществляющих подго-
товку проектной документа-
ции, действующих (зарегист-
рированных) на территории
соответствующего федераль-
ного округа Российской Фе-
дерации.

Ре
кл

ам
а

В ноябре в Санкт-Петербурге 
состоялась конференция с участием 
вице-президента Национального
объединения проектировщиков
Александра Першина
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В октябре 2010 года состоялось заседа-
ние Коллегии комитета по строительству
Ленинградской области (далее – Коллегия
комитета) под руководством председателя
комитета по строительству Ленинградской
области Анатолия Каталевича.

В работе коллегии комитета приняли
участие руководители некоммерческого
партнерства саморегулируемой организа-
ции «Строители Ленинградской области»
(директор – Владимир Кобзаренко) и не-
коммерческого партнерства саморегулиру-
емой организации «Проектировщики Се-
веро-Запада» (директор – Сергей Чусов).

Одной из обсуждаемых тем повестки дня
Коллегии комитета было рассмотрение во-
проса об эффективном и своевременном
использовании бюджетных средств и, как
следствие, организация систематического
контроля за использованием бюджетных
средств, выделенных из всех источников,
в том числе из федерального фонда содей-
ствия реформированию ЖКХ для реализа-
ции региональной программы по пересе-
лению жителей из аварийного жилья.

В соответствии с Бюджетным кодексом
Российской Федерации и утвержденным
постановлением правительства Ленин-
градской области положением, комитет по
строительству является органом исполни-
тельной власти и наделен функциями
и полномочиями главного распорядителя
бюджетных средств. Во исполнение требо-
ваний Бюджетного кодекса РФ комитет, как
главный распорядитель бюджетных
средств, осуществляет финансовый конт-
роль за правомерным, целевым и эффек-
тивным использованием бюджетных
средств подведомственными получателями. 

Помимо этого, в полномочия комитета
также входит осуществление контроля за
использованием средств получателями
бюджетных средств, в данном случае –

подрядными организациями, осуществля-
ющими строительство и реализацию меро-
приятий региональной программы с целью
обеспечения принципов результативности,
эффективности использования бюджет-
ных средств, а также адресности и целево-
го характера бюджетных средств.

Учитывая социальную значимость про-
граммы и в целях ее эффективной реализа-
ции, Коллегией комитета и руководителя-
ми партнерств было принято решение о со-
здании контрольной комиссии. Состав ко-
миссии был сформирован из представите-
лей финансового отдела комитета по стро-
ительству, специалистов контрольных ор-
ганов партнерств, должностных лиц орга-
нов местного самоуправления (админист-
рации муниципальных районов и поселе-
ний), на территориях которых осуществ-
ляется жилищное строительство в рамках
реализуемой региональной программы,
и утвержден распоряжением председателя
комитета по строительству.

В октябре и ноябре 2010 года созданными
контрольными комиссиями были проведены
две выездные проверки объектов строитель-
ства в поселке Алеховщина Лодейнополь-
ского района и поселке Вознесенье Подпо-
рожского района. Объекты капитального
строительства – три типовых трехэтажных
жилых дома (один – в поселке Алеховщина,
два – в поселке Вознесенье). Исполнителем
работ в поселке Алеховщина является ООО
«Строительный Трест» – член НП СРО
«Строители Ленинградской области», в по-
селке Вознесенье – ООО «Центр – Сфера».

В процессе работы комиссий были выда-
ны соответствующие замечания и рекомен-
дации, установлены сроки для устранения
замечаний с предоставлением уведомления
в адрес председателя комитета по строи-
тельству. Общим недостатком в организа-
ции работ выявлено нарушение установ-
ленного календарного плана строительства
и отсутствие отдельных документов испол-
нительной документации непосредственно
на объекте работ. Подрядчикам необходи-
мо ликвидировать отставание по срокам от
календарного плана строительства, обеспе-

чить исполнение контракта и устранить на-
рушение требований СНиП 12-01-2004 РФ
(Строительные нормы и правила. Органи-
зация строительства) к установленным сро-
кам строительства, правилам складирова-
ния, хранения материалов и изделий. 

Следует отметить, что исполнители ра-
бот приняли оперативное решение и при-
ступили к устранению ряда замечаний до
завершения работы комиссии на объектах.

Посещение строительных объектов кон-
трольной комиссией в поселке Вознесенье
сопровождал генеральный директор под-
рядной строительной организации ООО
«Центр – Сфера» Вениамин Лопушанский.
Муниципальный контракт на строительст-
во двух жилых домов с ООО «Центр – Сфе-
ра» подписан. Аванс на выполнение строи-
тельных работ оплачен в размере 30% от
стоимости контракта в конце сентября.
Определенный промежуток времени по-
требовался подрядчику на обеспечение
строительства необходимым количеством
строительных материалов, изделий и под-
готовку к строительству. К моменту про-
верки строители конструктивно восприня-
ли критику в части отставания от графика
выполнения работ.

«Нормативный срок строительства тако-
го дома составляет девять месяцев при про-
изводстве СМР в одну смену, мы работаем
в две и три смены. Материалы и строитель-
ные изделия завозятся на объекты ритмич-
но. Параллельно с каменными работами бу-
дут вестись работы по инженерии и подва-
лу. Срок завершения строительства жест-
кий, но мы свои обязательства выполним, –
говорит Вениамин Лопушанский. – В по-
селке имеются нуждающиеся в жилье.
Строительством интересуются приезжаю-
щие жители города Петрозаводска».

«Учитывая специфику использования на
объекте бюджетных средств, я бываю
здесь по два раза в день, – говорил членам
комиссии глава администрации Вознесен-
ского поселения Федор Марков. – Строи-
телям поставлена задача "поднимать" по
этажу за две недели. Говорят, что в прин-
ципе такой темп реален. Но справятся ли

они с учетом погодных условий и надвига-
ющихся холодов? У нас 11 аварийных до-
мов. В этом году в программу вошло четы-
ре, остается еще семь. Для продолжения
строительства домов у нас все есть – гаран-
тированное водообеспечение, достаточно
мощностей по электроэнергии и теплу
(в поселке работает новая котельная)».

Член комиссии – представитель конт-
рольного комитета НП СРО «Строители
Ленинградской области» в беседе с коррес-
пондентом отметил: «Нам была поставле-
на задача – проверить работу строитель-
ной организации, выяснить, насколько
профессионально и правильно организо-
ван процесс строительства. В этой связи
могу пояснить следующее: во-первых, ор-
ганизационные мероприятия по подготов-
ке к строительству проведены профессио-
нально, представленная документация со-
ответствует требованиям Градостроитель-
ного кодекса РФ, национальных стандар-
тов и сводов правил, в результате примене-
ния которых на обязательной основе обес-
печивается соблюдение требований феде-
рального закона «Технический регламент
о безопасности зданий и сооружений». Во-
вторых, в процессе работы комиссии выяв-
лено, что число работающих каменщиков
недостаточно для завершения работ к уста-
новленному сроку. Исполнитель работ со-
общил комиссии о том, что в ближайшие
дни на объекты прибудет 30 каменщиков.
Если работники будут квалифицированны-
ми специалистами, работу по кладке «под
крышу» можно будет завершить к 10-15 де-
кабря. Замечания к подрядчику есть, и мы
отразили их в акте проверки. Комментируя
решение о проведении подобного рода про-
верок, хочу сказать о том, что они необхо-
димы в первую очередь для органов мест-
ного самоуправления. Поэтому они долж-
ны быть непосредственно заинтересованы
в регулярности подобного рода меропри-
ятий по контролю хода строительных ра-
бот и принимать активное участие в подго-
товке к проверке, в работе по устранению
подрядчиками выявленных замечаний».

Характеризуя подрядные организации,
привлеченные в качестве исполнителя ра-
бот на проверенных объектах, члены ко-
миссий пришли к выводу: подрядные орга-
низации способны выполнить принятые
на себя обязательства по сдаче объектов
заказчику в установленные сроки. Руково-
дящий инженерно-технический состав
и специалисты организаций имеют опыт
работы и необходимую квалификацию для
выполнения заявленных видов работ по
выданным допускам.

По результатам работы на объектах ре-
гиональной программы контрольная ко-
миссия сделала вывод о том, что контроль-
ные мероприятия хода строительства со-
циально значимых объектов на террито-
рии региона необходимы. Комплексный
характер формирования состава контроль-
ных комиссий имеет положительный ре-
зультат – это, прежде всего, мотивирован-
ное исполнение получателями бюджетных
средств требований по достижению наи-
лучшего результата с использованием оп-
ределенного бюджетом объема средств.
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Цель программы – результат
Сергей Хохлов / Комитет по строительству Ленинградской области совместно со специалистами некоммерческого парт-
нерства СРО «Строители Ленинградской области» проверил стройплощадки, где возводятся дома для людей, расселяе-
мых из аварийного жилья. В дальнейшем такие проверки могут стать регулярными.

Исполнители работ приняли опера-
тивное решение и приступили к уст-
ранению ряда замечаний до завер-
шения работы комиссии на объектах
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В мае прошлого года правительство Рос-
сии издало распоряжение, предписываю-
щее всем субъектам Федерации разрабо-
тать и внедрить региональные программы
развития конкуренции. В Ленинградской
области такая программа была подписана
губернатором Валерием Сердюковым
в мае нынешнего года.

ЦЦееллии  ии  ппррииччиинныы

Сами обсуждения документа начались
в сентябре на совете ЛОТПП. Председа-
тели отраслевых комитетов палаты одоб-
рили программу развития конкуренции
в Ленинградской области – но выразили
мнение, что некоторые разделы необхо-
димо дополнить. Заседание правления
палаты в большом конференц-зале оте-
ля «Коринтия Невский Палас» стало
итоговым.

Вел заседание президент ЛОТПП, вице-
губернатор Ленинградской области Рашид
Исмагилов. Он рассказал о самой програм-
ме и о конкурентной среде как составляю-
щей экономического прогресса. 

О концепции развития конкуренции
в регионе рассказал другой вице-губерна-
тор – Григорий Двас, председатель коми-
тета экономического развития и инвести-
ционной деятельности Ленинградской

области и один из авторов документа.
По его словам, в разработке программы
участвовали региональные чиновники,
и представители УФАС, и общественное
объединение «Опора России», и бизнес.
Вице-губернатор особо подчеркнул:
«Программа – не закостенелый инстру-
мент: мы планируем осуществлять посто-
янный мониторинг ситуации – как в час-
ти эффективности программы, так и в ча-
сти изменений в условиях ведения бизне-
са. Мы планируем вносить постоянные
изменения и готовы принимать любые
предложения».

«Цели программы понятны, – продолжил
Григорий Двас, – повышение конкуренто-
способности наших предприятий за счет
подъема конкуренции на всех рынках
и преодоление кризисных явлений в Ле-
нинградской области. Кризис наглядно по-
казал, что тяжелее всех приходится моного-
родам, где отсутствует конкуренция – в том
числе на рынке труда, на рынке услуг».

Другая цель программы – повышение
инвестиционной привлекательности Ле-
нинградской области.

Приход новых производственных ком-
паний сильно ограничен отсутствием
или нехваткой инженерно подготовлен-
ных площадок и коммуникаций, посето-
вал вице-губернатор. Предприятие, же-
лающее построить новое современное
производство, вынуждено нести громад-
ные расходы и на приобретение участка,
и на его подготовку. Цена входа на ры-
нок становится чрезмерной, предприятие
вынуждено отказаться от проекта и уйти.
В результате в регионе остается работа-
ющий много десятилетий производитель
с устаревшей технологией и промыш-
ленной культурой. Конкурировать ему
не с кем.

«Мы предлагаем несколько способов
снижения этого барьера для конкурен-

ции,– сообщил Григорий Двас. – Напри-
мер, отказ от взимания платы при под-
ключении инфраструктуры и замену этих
платежей на формирование тарифов на
электроэнергию, газ и тепло при долго-
срочной их, тарифов, фиксации. То есть
за вхождение на рынок новых предпри-
ятий будут платить в равной степени
и старые. 

Другой способ – участие малых пред-
приятий в размещении госзаказа. 

Мы предлагаем кредитовать из област-
ного бюджета подготовку новых промзон,
юридические кадастровые процедуры.

Надеемся, что к концу 2011 – началу
2012 года сможем начать предоставление
компаниям таких участков». 

ППррееооддооллееттьь  ббааррььееррыы

Анализ существующего положения ве-
щей говорит о том, что есть ряд барьеров
для входа компаний на рынок. Появились
межрегиональные холдинги, в которые
входят предприятия из других регионов
России – не там, где непосредственно осу-
ществляется строительная деятельность.
Одновременно в этих холдингах имеются
собственные сбытовые и логистические
организации. В результате выбор постав-
щиков часто осуществляется в первую
очередь из производителей, входящих
в холдинг.

Другое препятствие – отсутствие финан-
совой системы (кредитных и лизинговых
учреждений), обеспечивающих стабиль-
ную работу действующих предприятий
и строительство новых. Существующие
банковские условия кредитования не отве-
чают актуальным потребностям рынка.
Предложения лизинговых компаний также
не в полной мере устраивают строителей.

Еще одно ограничение – взаимодействие
с энергомонополистами – их процедуры
и финансовые условия подключения «сни-
жают финансово-экономическую эффек-
тивность работы» действующих предпри-
ятий. Здесь же – и длительные админист-
ративные согласования/разрешения.

И наконец, программа показывает еще
один барьер. В соответствии с Федераль-
ным законом № 94-ФЗ «О размещении за-
казов на поставки товаров, выполнение ра-
бот, оказание услуг для государственных
и муниципальных нужд» единственным
условием выбора подрядчика для объек-
тов госзаказа является минимальная цена.
Кроме того, установлена залоговая систе-

ма получения пакета конкурсной докумен-
тации. В итоге малый бизнес – не у дел.

ООззддооррооввииттьь  ссррееддуу  

Иван Тычинский, председатель комите-
та государственного заказа Ленинградской
области, рассказал о новой системе элек-
тронных торгов, вступающей в силу в Рос-
сии 1 января 2011 года. Она не имеет ниче-
го общего с привычными аукционами
и пока выглядит весьма непростой, но при-
выкать к ней необходимо всем. Система
призвана оздоровить конкурентную среду.
Тем не менее опасения, что недобросовест-
ные участники торгов найдут новые спосо-
бы манипуляции результатами тендеров,
пока остаются.

Алексей Млынар, заместитель главы ад-
министрации муниципального образова-
ния Тосненский район Ленинградской об-
ласти, рассказал о жилищно-коммуналь-
ном хозяйстве. 

По его словам, в Тосненском районе
имеется чуть меньше 1000 многоквартир-
ных домов общей площадью 1865 тыс.
кв. м. На 1 октября способ управления вы-
брали только 65% собственников жилья –
где-то около 700 домов. Из них 48 – ТСЖ
и ЖСК, остальные имеют договоры с уп-
равляющими компаниями, которых в Тос-
ненском районе 17. Денег, которые собира-
ют ТСЖ, хватает в лучшем случае на под-
держание сегодняшнего состояния домов.
Управляющим компаниям, по причине их
больших финансовых возможностей, ре-
монтировать дома проще. 

«Сегодня мы выявили основные пробле-
мы конкуренции в сфере ЖКХ. Это низкая

информированность граждан о способе уп-
равления своим домом и невысокая соци-
альная активность – сегодня только
14 процентов собственников изъявило го-
товность поучаствовать в управлении до-
мами», – сказал Алексей Млынар.

«Приоритетом мы считаем прозрачность
управления – установление тарифов и раз-
мещение структуры этих затрат в СМИ
и на сайтах. И привлечение инвесторов
в ЖКХ. А здесь главное – наличие эконо-
мически обоснованных долгосрочных та-
рифов, которые позволят инвесторам при-
носить деньги», – добавил он.

По сообщению Ленинградского УФАС,
рынок жилищно-коммунальных услуг –
один из самых проблемных с точки зрения
нарушения муниципалами антимоно-
польного законодательства.

Немало нарушений конкуренции за пра-
во доступа к государственному и муници-
пальному имуществу. Конкуренция огра-
ничивается отказом от проведения пуб-
личных торгов, предоставлением преиму-
ществ одному из участников, необоснован-
ным объединением лотов и включением
в их состав технически не связанных ра-
бот, товаров, услуг.

Обладание правами владения объектами
инфраструктуры – это ключ ко входу на
рынок ЖКХ. За эти права и борются круп-
ные компании.

ЧЧттоо  ддееллааттьь

Программа дает четкий ответ на этот во-
прос. В строительстве – разработать проце-
дуру субсидирования платежей за пользо-
вание услугами естественных монополий;
порядок стимулирования, в том числе через
налоговые преференции, нового промыш-
ленного строительства; разработать проце-
дуру субсидирования процентных ставок
ипотечного кредитования населения и, на-
конец, обеспечить информационную под-
держку перехода продажи стройматериалов
через систему электронной торговли.

В ЖКХ – разделить функции и сформи-
ровать договорные отношения между соб-
ственниками жилья, подрядчиками и уп-
равляющими компаниями; привлечь по
конкурсу частных операторов к управле-
нию инфраструктурой – через долгосроч-
ные тарифы и методику доходности капи-
тала; использовать концессии; осуществ-
лять господдержку инвестпроектов.

Бег от барьеров
Борис Капитульский / В конце октября в гостинице «Ко-
ринтия Невский Палас» прошло расширенное заседание
правления Ленинградской областной торгово-промышлен-
ной палаты. Были подведены итоги обсуждения Програм-
мы по развитию конкуренции в Ленинградской области
в 2010–2012 годах.

ККооннккууррсс  
ддлляя  ооттллииччннииккоовв
ббииззннеессаа

Ленинградская торгово-
промышленная палата
и правительство Ленин-
градской области прово-
дят ежегодный конкурс
«Бизнес, развивающий
регион». К участию в кон-
курсе приглашаются орга-
низации всех сфер дея-
тельности, работающие
на территории области
и в Петербурге. 

Ежегодный конкурс «Биз-
нес, развивающий регион»
призван отмечать на регио-
нальном уровне заслуги
наиболее успешных и соци-
ально ответственных пред-
приятий и организаций. По-

беда в любой из номинаций
конкурса – это свидетельст-
во надежности и стабильно-
сти предприятия, прозрач-
ности бизнеса и его стрем-
ления постоянно совершен-
ствоваться и развиваться.
В разные годы победителя-
ми конкурса становились та-
кие крупные предприятия,
как ООО «Нокиан Тайерс»,
филиал ОАО «ОГК-6» Ки-
ришская ГРЭС, ЗАО
«ЭФЭСк», ООО «Торговый
дом «Вимос», ОАО «Свето-
горск», а также предприятия
сферы малого бизнеса – ООО
«Солви», ООО «Галактика»,
ООО «Кондитерская фабрика
«Финтур» и многие другие. 
Конкурс проводится по сле-
дующим группам предпри-
ятий: организации промыш-
ленного комплекса; органи-

зации строительного ком-
плекса и производства
строительных материалов;
организации пищевой, пе-
рерабатывающей промыш-
ленности и сельского хозяй-
ства; организации, оказыва-
ющие услуги. В каждой из
отраслей предприятия со-
ревнуются за победу в не-
скольких номинациях. По-
бедители будут награждать-
ся на Зимней Ассамблее
дипломами и призами. 
Участие в конкурсе бесплат-
ное. Церемония награжде-
ния победителей состоится
17 декабря, на Зимней Ас-
самблее бизнес-сообщества
региона. Полная информа-
ция о порядке участия
в конкурсе представлена
на сайте палаты
www.lotpp.ru/o_palate/2/1317

конкурс

В мае прошлого года правительство России
издало распоряжение, предписывающее всем
субъектам Федерации разработать регио-
нальные программы развития конкуренции
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ККооннттррооллььнноо--ииссппооллннииттееллььннааяя
ссъъееммккаа  

Александр Нешин, начальник отдела
обеспечения надзора и экспертиз комитета
государственного строительного надзора
и государственной экспертизы Ленинград-
ской области, рассказал об организационно-
правовом порядке выполнения работ по ин-
женерным изысканиям для проектирования
и контрольно-исполнительной съемке объ-
ектов капитального строительства. 

Инженерные изыскания – работы и ис-
следования, которые проводятся для опре-
деления и изучения природных и техно-
генных факторов в целях рационального
и безопасного использования территории,
подготовки данных для территориального
планирования, планировки территорий,
архитектурно-строительного проектиро-
вания, строительства, капитального ре-
монта и реконструкции объектов капи-
тального строительства. 

В соответствии с требованием пункта
1 статьи 47 Градостроительного кодекса
РФ не допускается подготовка и реализа-
ция проектной документации, строитель-
ства и реконструкции без выполнения со-
ответствующих инженерных изысканий.

В соответствии с законом «О техничес-
ких регламентах безопасности зданий и со-
оружений» № 384-ФЗ от 30.12.2009 распо-

ряжением Правительства РФ № 1077
от 21.06.2010 для инженерных изысканий
принят СНиП 11-02-96. Для выполнения
топографо-геодезических и картографиче-
ских работ необходима лицензия Росреес-
тра, куда входят службы Росземкадастра
и Роскартографии. 

Инженерные изыскания являются ви-
дом деятельности, на который необходимо
иметь свидетельство о допуске, выданное
изыскательской СРО. Данное требование
является обязательным с 01.10.2010. 

Материалы выполненных инженерных
изысканий подлежат государственной экс-
пертизе в соответствии со статьей 49 ГК РФ.
Экспертиза материалов – услуга платная,
она может проводиться как совместно с про-
ектной документацией, так и отдельно.

Материалы выполненных инженерных
изысканий передаются в государственный
фонд материалов и данных инженерных
изысканий Ленинградской области, соглас-

но постановлению губернатора Ленинград-
ской области № 54 от 2002 года, а сведения
о них входят в информационные системы
обеспечения градостроительной деятель-
ности, которые ведутся органами местного
самоуправления муниципальных районов,
в соответствии со статьей 8 ГК РФ. 

В течение 10 дней после получения раз-
решения на строительство застройщик
должен передать копию материалов инже-
нерных изысканий в орган исполнитель-
ной власти, выдавший разрешение на стро-
ительство (ст. 51 ГК РФ).

Непередача материалов инженерных
изысканий является основанием для отказа
в выдаче разрешения на ввод объекта в экс-
плуатацию по завершении строительства. 

Достаточно часто при сдаче объектов, за-
вершенных строительством, имеют место

замечания контрольно-надзорных органов
в связи с отсутствием исполнительных съе-
мок. Непредоставление исполнительных
съемок (чертежей) в орган, выдавший раз-
решение на строительство, также является
основанием в отказе выдачи разрешения на
ввод объекта в эксплуатацию (ст. 55 ГК РФ).

Основные недостатки инженерных изы-
сканий для разработки генеральных пла-
нов поселений и разработки схем террито-
риального планирования – неактуаль-
ность использованных материалов, несо-
ответствие картографической продукции
РФ госстандартам. Не освещаются опас-
ные природные явления – подтопление
и затопление территорий, – и, как след-
ствие, нет рекомендаций для принятия
правильных проектных решений. Вероят-
но, в ближайшее время появятся рекомен-
дации Минрегиона (проект приказа про-
шел обсуждение) об актуальности карто-
графической подосновы для генпланов
со сроком давности не более 2 лет.

ДДааччннооее  ссттррооииттееллььссттввоо

Кирилл Федосеев, ведущий специалист
административно-правового отдела коми-
тета государственного строительного

Изменения законодательства
в сфере строительства
«Строительный Еженедельник. Ленинградская область» продолжает публикацию докладов специалистов комитета
государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области, озвученных на
семинаре «Изменения законодательства в сфере строительства» для представителей администраций муниципальных
образований Ленинградской области.

Непередача материалов инженерных
изысканий является основанием для отказа
в выдаче разрешения на ввод объекта
в эксплуатацию

Специалисты стройнадзора и экспертизы указали муниципалитетам на ошибки
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надзора и государственной экспертизы Ле-
нинградской области, рассказал о пробле-
мах соблюдения градостроительного зако-
нодательства при строительстве и вводе
в эксплуатацию объектов коттеджной
(дачной) застройки на территории Ленин-
градской области. 

Комитет государственного строительно-
го надзора и государственной экспертизы
Ленинградской области в соответствии
с поручением губернатора Ленинградской
области продолжает проверки объектов
коттеджной застройки на территории Ле-
нинградской области.

На сегодняшний день комитетом прове-
рено 74 объекта коттеджной (дачной) за-
стройки, 10 объектов гостиничного фонда
(базы отдыха, мотели) на территории Все-
воложского, Выборгского и Приозерского
районов Ленинградской области.
По результатам проверок составлено
38 протоколов, вынесено 38 постановле-
ний на общую сумму 1,42 млн рублей. Про-
верки проводились совместно с представи-
телями администраций Всеволожского,
Выборгского и Приозерского районов, так-
же в проверках участвовали представители
администраций сельских и городских посе-
лений, комитета государственного контро-
ля природопользования и экологической
безопасности Ленинградской области.

Основным нарушением является невы-
полнение застройщиками (ДНП, ДНТ,
СНТ) требований градостроительного за-
конодательства, а именно строительство
линейных объектов капитального строи-
тельства на территории поселков без поло-
жительного заключения государственной
экспертизы проектной документации, без
разрешения на строительство и, как след-
ствие, эксплуатация данных объектов без
разрешения на ввод в эксплуатацию.

Комитет неоднократно высказывал свою
позицию, которая также на сегодняшний
день подтверждена судебной практикой –
решением Тринадцатого арбитражного
апелляционного суда (дело № А56-
94300/2009) – сети инженерно-техничес-
кого обеспечения, расположенные на зе-
мельных участках общего пользования,
принадлежащих некоммерческим объеди-
нениям, требуют прохождения государ-
ственной экспертизы проектной докумен-
тации, получения разрешения на строи-
тельство и разрешения на ввод. 

Частью 17 статьи 51 ГК РФ установлено,
что выдача разрешения на строительство
не требуется в случае строительства на зе-
мельном участке, предоставленном для ве-
дения садоводства, дачного хозяйства.

Часть 4 статьи 11.4 Земельного кодекса
РФ предусматривает разделение земельно-
го участка, предоставленного садоводчес-
кому или дачному некоммерческому объ-
единению, на земельные участки, предна-
значенные для ведения гражданином садо-
водства или дачного строительства, и зе-
мельные участки, относящиеся к имущест-
ву общего пользования. 

Строительство объектов капитального
строительства на земельных участках об-
щего пользования садовых и дачных объ-
единений не относится к случаям, установ-
ленным пунктом 1 части 17 статьи 51 ГК
РФ, требует разработки проектной доку-
ментации и получения разрешения на
строительство. Не требуется получение
разрешения на строительство только в слу-
чае строительства на земельном участке,
использующемся гражданином для веде-
ния садоводства и дачного хозяйства в ин-
дивидуальном порядке.

Также имеющиеся у некоммерческих объ-
единений проекты организации и застройки
территории в большинстве случаев не утвер-

ждаются правовым актом муниципального
образования, хотя это прямо предусмотрено
пунктом 3 статьи 32 Федерального закона от
15.04.1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, ого-
роднических и дачных некоммерческих
объединениях граждан».

Муниципальные образования предо-
ставляют земельные участки для подобно-
го строительства, меняют вид разрешенно-
го использования земельных участков,
выдают разрешения на строительство, со-
гласовывают и утверждают проект органи-
зации и застройки территории садоводчес-
кого, огороднического или дачного неком-
мерческого объединения, поэтому основ-
ная задача контроля за соблюдением
градостроительного законодательства,
законодательства о санитарно-эпидемио-

логическом благополучии населения, о по-
жарной безопасности в сфере коттеджного
(дачного) строительства лежит на органах
местного самоуправления. 

При выявлении органами местного са-
моуправления строительства либо рекон-
струкции объектов капитального строи-
тельства, требующих согласно статье 51 ГК
РФ получения разрешения на строительст-
во, необходимо направлять в комитет до-
кументы, составленные в ходе муници-
пального земельного контроля, для реше-
ния вопроса о привлечении нарушителей
к административной ответственности. 

На сегодняшний день Министерством ре-
гионального развития РФ разработан про-
ект Федерального закона «О внесении из-
менений в законодательные акты РФ в час-
ти уточнения правового режима использо-
вания садовых, огороднических и дачных
земельных участков». В случае принятия
данного правового акта законодательство,
регулирующее дачное строительство, пре-
терпит серьезные изменения. В частности,
строительство индивидуальных жилых до-
мов возможно будет осуществлять только
на дачных земельных участках, при этом
необходимо будет получение разрешения
на строительство и границы территориаль-
ной зоны, предусматривающей ведение
дачного хозяйства, должны находиться
в границах населенных пунктов.

ССееттии  ии  ээккссппееррттииззаа

Александр Здражевский, начальник отдела
экспертизы инженерного оборудования сетей
и систем ГАУ «Леноблгосэкспертиза», осве-
тил вопросы экспертизы, связанные со стро-
ительством сетей инженерно-технического
обеспечения в Ленинградской области. 

Процесс подготовки, согласования и ут-
верждения проектов линейных сооружений
длительный и связан с большими админист-
ративными, техническими и материальны-
ми издержками. Остановлюсь на основных
замечаниях при подготовке застройщиком
исходно-разрешительной документации.

Для раздела «Отопление, вентиля-
ция и кондиционирование воздуха,
тепловые сети» по тепловым сетям

В технических условиях отсутствует точка
подключения к существующим сетям и пара-

метры теплоносителя (давление) в точке
подключения, что противоречит ППРФ
№ 83, пункт 21, от 13.02.2006. Отсутствие
давления в точке подключения ведет
к ошибкам при проектировании ИТП.
Основные ошибки – это отсутствие согласо-
ванного единого принципиального решения.

Отсутствует проект полосы отвода для
внеплощадочных тепловых сетей, согласо-
ванный со всеми заинтересованными орга-
низациями. Как правило, отсутствует гид-
равлический расчет, согласованный с теп-
лоснабжающей организацией.

Отсутствуют расчеты по устойчивости
системы – гидравлический расчет, усилия
на опоры, компенсация.

При строительстве новых котельных сле-
дует представлять разрешение комитета по

энергетике Ленобласти на топливный ре-
жим (постановление правительства Леноб-
ласти № 63 от 24.03.2005), ТЭО, согласова-
ние с существующей схемой теплоснабже-
ния с учетом перспективного строительства
(СНиП II-33-75) и ТУ на все инженерные
коммуникации. Следует представлять еди-
ную схему теплоснабжения от котельной
через тепловые сети ИТП до потребителя.

Для раздела «Система водоснабже-
ния», «Система водоотведения»

Не указан гарантированный напор в сети
водоснабжения.

Не указаны защитные и охранные зоны
для сетей водоснабжения и водоотведения.

Не указаны точки подключения к сетям
водоснабжения и водоотведения. 

Для раздела «Сети связи»
Проекты наружных сетей связи должны

выполняться в соответствии с ТУ операто-
ра связи с учетом новых технологий, пред-
лагаемых оператором связи. Канализация
для прокладки кабелей связи должна про-
ектироваться с учетом требований Руко-
водства по проектированию линейных со-
оружений связи и Норм технологического
проектирования городских и сельских те-
лефонных сетей НТП 112-2000.

Проектирование сетей проводного ве-
щания выполняется в соответствии с тех-
ническими условиями объединенного фи-
лиала ОАО «Северо-Западный Телеком»
или федерального унитарного государ-
ственного предприятия «Радиотрансляци-
онная сеть Санкт-Петербурга». При про-
ектировании руководствоваться Правила-
ми по строительству и ремонту воздушных
линий связи и радиотрансляционных се-
тей, часть III. 

При проектировании малоэтажного жи-
лищного строительства необходимо учи-
тывать, что в соответствии с СП 30-102-99
данные объекты необходимо оборудовать
системами телефонной связи, проводного
вещания, телевидением, охранной и по-
жарной сигнализацией.

Для раздела «Газоснабжение»
При выборе трасс газопроводов обра-

щать особое внимание на наличие охран-
ных зон газопроводов (по 2 м от оси газо-
провода) и газорегуляторных пунктов

(10 м от ГРПШ), которые попадают на
земли индивидуальных и физических лиц.
При этом на время эксплуатации эти земли
попадают под особый режим использова-
ния: не допускаются земляные работы,
складирование, строительство чего-либо,
посадка деревьев – и требуется оформле-
ние публичного сервитута на эти земли.
Владельцы земли этого не знают и при вы-
боре трасс газопровода легко соглашаются
на установку ГРПШ и прокладку транзит-
ных газопроводов по их участкам.

При выборе трасс газопроводов отдается
предпочтение прокладке газопроводов
в границах проезжей части дорог и улиц
при возможности другого варианта про-
кладки за границами проезжей части или
другим способом прокладки.

Всегда следует предусматривать возмож-
ность 100-процентной газификации насе-
ленного пункта, для чего своевременно
включать данное требование в задание на
проектирование и выдавать проектиров-
щикам сведения о количестве существую-
щих жилых домов и перспективном строи-
тельстве, в идеале – с указанием площадей
отопления и количества проживающих лю-
дей. В задание на проектирование вклю-
чать требование рекультивации земель. 

Для раздела «Система электроснаб-
жения» технические условия на элек-
троснабжение должны определять:

– схемы выдачи или приема мощности
и точки присоединения (вводные распре-
делительные устройства, линии электропе-
редачи, базовые подстанции, генераторы);

– обоснованные требования к усилению
существующей электрической сети в связи
с присоединением новых мощностей
(строительство новых линий электропере-
дачи, подстанций, увеличение сечения
проводов и кабелей, замена или увеличе-
ние мощности трансформаторов, расшире-
ние распределительных устройств, уста-
новка устройств регулирования напряже-
ния для обеспечения надежности и качест-
ва электрической энергии), обязательные
для исполнения сетевой организацией;

– требования к устройствам релейной
защиты, регулированию реактивной мощ-
ности, противоаварийной и режимной
автоматике, телемеханике, связи, изоля-
ции и защите от перенапряжения, к конт-
ролю и поддержанию качества электричес-
кой энергии, а также к приборам учета
электрической энергии и мощности
(активной и реактивной);

– требования к присоединению энерго-
принимающих устройств к устройствам
противоаварийной и режимной автомати-
ки, требования к подключению всей при-
соединяемой мощности энергопринимаю-
щих устройств (энергетических устано-
вок), но не ниже уровня аварийной или
технологической брони, требования к уст-
ройствам автоматики отключения нагруз-
ки энергопринимающих устройств (энер-
гетических установок) при снижении час-
тоты электрического тока или напряжения
в прилегающей электрической сети, требо-
вания к характеристикам генераторов;

При выполнении сетей электроснабже-
ния руководствоваться требованиями по-
становления от 24 февраля 2009 года
№ 160 Правительства РФ «О порядке уста-
новления охранных зон объектов электро-
сетевого хозяйства и особых условий
использования земельных участков, вло-
женных в границах таких зон». 

С полной версией выступлений специалистов
комитета можно ознакомиться здесь:
http://www.lenobl.ru/economics/building/
s_vision/sem

Процесс подготовки, согласования и утвер-
ждения проектов линейных сооружений дли-
тельный и связан с большими администра-
тивными, техническими и материальными
издержками
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Как и остальные сегменты строительной
отрасли, рынок теплоизоляции испытал
заметное снижение объемов в 2009 году:
по разным оценкам, он уменьшился на 25-
30%. Причина в замораживании строи-
тельства большинства объектов, как в ком-
мерческом и промышленном, так и в жи-
лищном строительстве. По словам Олега
Макарова, коммерческого директора ком-
пании Isover, несмотря на существенное па-
дение объемов продаж, все основные про-
изводители в целом сохранили свои пози-
ции, поскольку смогли адаптироваться
к существующей экономической ситуации.
«К концу 2010 года кризисные явления
в отрасли подошли к концу, и мы наблюда-
ем определенный рост объемов производ-
ства и продаж», – добавляет он. По мне-
нию эксперта, не все игроки рынка справи-
лись с этой ситуацией, а некоторые компа-
нии до сих пор загружают свои производ-
ственные мощности на 50% и меньше.

ИИхх  ппооссччииттааллии

В целом российский рынок органичес-
ких и неорганических теплоизоляционных
материалов достаточно насыщен. По раз-
ным оценкам, здесь работает от 40 до
60 компаний. Это объясняется наличием
большого числа некрупных региональных
производителей, как правило, занимаю-
щихся выпуском пенополистирольных
утеплителей. 

По словам Максима Тарасова, директора
по продажам компании Rockwool, в Леноб-
ласти и на прилегающих к ней территори-
ях расположено много компаний, произво-
дящих теплоизоляционные материалы.
«Масса игроков и большая конкуренция
приводят к тому, что устойчивое положе-
ние удается занимать компаниям со ста-
бильно высоким качеством продукции», –
отмечает эксперт. Он добавляет, что часть
мелких производителей использует уста-
ревшее оборудование, а выпускаемая про-
дукция принадлежит низкокачественному
и низкоценовому сегменту. Основные иг-
роки рынка относятся к производителям
сегмента премиум, который отличается
тем, что его потребителями особенно це-
нится качество, а производителями посто-
янно разрабатываются и предлагаются но-
вые продукты. 

Значительная часть продаж на строи-
тельном рынке Ленобласти приходится на
продукцию зарубежных компаний, разви-
вающих собственное производство в Рос-
сии. По мнению эксперта, который поже-
лал остаться неизвестным, среди произво-
дителей теплоизоляционных материалов
на основе пенополистирола в Ленобласти
и на Северо-Западе первое место занимает
компания «Пеноплекс», второе – «Теп-
лекс», а третья строчка принадлежит ком-
пании «Стироформ». Если взять пирамиду
производителей теплоизоляторов из стек-
ловаты, то здесь верхнюю строку занимает
компания Ursa, а дальше идут Isover
и Knauf Insulation. Остальные компании
являются достаточно мелкими и не зани-
мают значительной доли рынка. Среди ве-
дущих производителей тепловолокна из

базальтовой ваты стоит отметить компа-
нии Rockwool, «ТехноНиколь» и Isoroc.
«Среди лидеров по качеству производимо-
го утеплителя из базальтового волокна
я бы отметил финский материал «Парок»,
однако по объемам производства этот про-
дукт не может конкурировать с вышепере-
численными производителями», – добав-
ляет эксперт. Также среди достаточно
крупных игроков рынка он отмечает ком-
панию Linerock и белорусскую компанию
«Гомельстройматериалы». 

ДДииссллооккаацциияя  вв  ррееггииооннее

Практически все крупные игроки рынка
теплоизоляционных материалов на Севе-
ро-Западе имеют производственные мощ-
ности на месте.

Завод компании Rockwool расположен
в Выборге. «Наше предприятие работает
24 часа сутки 7 дней в неделю. Материалы
Rockwool высоко ценят потребители, и мы
не исключаем возможности расширения
производственных мощностей на террито-
рии Ленобласти», – отмечает Максим Та-
расов. Отметим, что в 2008 году компания
была намерена построить вторую очередь
завода, что позволило бы практически
в два раза увеличить объемы производ-
ства. Сейчас этот проект находится на ста-
дии реализации. 

В свою очередь, компания Ursa распола-
гает заводом по производству теплоизоля-
ционных материалов из штапельного стек-
ловолокна Ursa Glasswool® в Чудово Нов-
городской области. Производственный
центр был построен на базе Чудовского
стекольного завода, а в 60-е годы прошло-
го века здесь был открыт цех по выпуску
тепло- и звукоизоляционных материалов.

В 90-е годы Ursa полностью модернизиро-
вала предприятие по международным
стандартам. 

Компания «Пеноплекс» владеет заводом
в Киришах Ленинградской области. Это
первый российский завод по производству
теплоизоляционных материалов из экстру-
зионного пенополистирола. Здесь изготав-
ливаются плиты различной толщины – от
20 до 120 мм. Сегодня на заводе функциони-
рует четыре производственных линии, кото-
рые производят около 600 тыс. куб. м в год. 

Компания «Кнауф Пенопласт», являюща-
яся российским отделением компании Knauf
Industries, располагает производственными
мощностями в Колпино (Санкт-Петербург).
Здесь производят минераловатные утепли-
тели из натуральных компонентов, а также
изделия из пенополистирола. 

«ТехноНиколь» не имеет собственного
производства на территории Северо-
Западного региона, однако занимает одно
из ведущих мест по реализации продукции
из каменной ваты. 

Добавим, что все вышеперечисленные
предприятия не только обслуживают мест-
ный рынок, но и ориентированы на другие
регионы. 

ТТееппллоо  ддлляя  ммааллооээттаажжккии

В жилищном строительстве используют-
ся разнообразные теплоизоляционные ма-
териалы, которые можно разделить на не-
сколько видов: минеральные (минераль-
ная вата и стекловолокно), пенополисти-
ролы (гранулированный пенополистирол-
пенопласт и экструзионный пенополисти-
рол), а также вспененный полиэтилен.
В малоэтажном строительстве, которое до-
минирует в Ленобласти, теплоизоляции

уделяется особое внимание. По мнению
Владимира Иванова, руководителя на-
правления «теплоизоляция» корпорации
«ТехноНиколь Северо-Запад», примене-
ние того или другого теплоизоляционного
материала зависит от вида ограждающей
конструкции. «В ненагружаемых кон-
струкциях (кровля, каркасные стены, полы
по лагам, чердачные перекрытия) тради-
ционно больше применяют теплоизоля-
цию из стекловолокна из экономических
соображений, при этом наблюдается тен-
денция увеличения доли каменноватных
материалов. Для наружного утепления
большим спросом пользуется именно ка-
менноватная изоляция, а для фундамента
и цокольной части фасадов большую попу-
лярность имеет экструзионный пенополи-
стирол», – добавил г-н Иванов. 

Наиболее востребованными на рынке
сегодня являются именно волокнистые ма-
териалы, включающие теплоизоляцион-
ные изделия на основе стеклянного
и базальтового волокна, минеральной
и шлаковой ваты. Их доля в общем объеме
потребления составляет около 70%. Такая
популярность возникла в силу того, что
минеральная и стекловата обладают высо-
кой теплоизолирующей способностью. По
словам Максима Тарасова, каменная вата
является особенно востребованной для ма-
лоэтажного домостроения в Ленобласти
и в России, так как обладает рядом харак-
теристик, обеспечивающих долговечность,
энергоэкономичность, экологичность
и пожарную безопасность будущего дома.
Кроме этого, изделия из каменной и стек-
ловаты обеспечивают и качественную зву-
коизоляцию помещений. Подобные утеп-
лители применяются в системах наружно-
го утепления «мокрого» типа, в качестве
теплоизоляционного слоя в навесных вен-
тилируемых фасадах и фасадах со штука-
турным покрытием, а также для теплоизо-
ляции скатных и плоских кровель. 

Стоит отметить, что объем потребления
пенополистирола, в том числе экструдиро-
ванного, по сравнению с минеральной ва-
той и стекловатой меньше примерно в два
раза. На их долю приходится до 20% по-
требления, и примерно 5% занимает доля
других теплоизоляционных материалов,
например, природного сырья, вспененного
каучука и других. Эксперты добавляют,
что качественный пенополистирол полу-
чается только на самом современном обо-
рудовании, которым владеют лишь лидеры
рынка теплоизоляционных материалов.
Пенополистирол химически стоек, не под-
вержен гниению и разложению, не меняет
своих свойств на протяжении десятков лет. 

Экструзионный пенополистирол обеспе-
чивает незначительное изменение тепло-
проводности при повышенной влажности,
что позволяет с успехом применять этот ма-
териал в качестве наружной теплоизоляции
в подвалах без использования гидроизоля-
ционных материалов. Вспененный поли-
этилен (изолон) является одним из самых
инновационных материалов. Он уникален
тем, что обеспечивает тепло-, гидро- и зву-
коизоляцию одновременно. При этом воз-
можно получить состав с различным коэф-
фициентом вспенивания, что обеспечивает
различную плотность и расширяет спектр
применения изолона в строительстве.

По оценкам экспертов, с начала 2010 года
наблюдается рост спроса на тепло- и звукои-
золяционные материалы. «В связи с увели-
чением спроса многие компании стали по-
вышать цены на всю линейку в среднем на
3-6 процентов начиная с июля этого года», –
отмечает Максим Тарасов. При этом все экс-
перты сходятся во мнении, что цены на 2011
год будут зависеть от рыночной ситуации.

Рынок, который греет
Лидия Горборукова / Рынок теплоизоляционных материалов Ленобласти
продолжает расти. По данным экспертов отрасли, его увеличение в 2010 году
может составить от 9 до 11%.

По оценкам экспертов, с начала 2010 года
наблюдается рост спроса на тепло-
и звукоизоляционные материалы
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– Геннадий Декабристович, расска-
жите, пожалуйста, о вашем сотрудни-
честве с НП «Строители Ленинград-
ской области».

– Мониторинг здоровья работников
предприятий – идея, как известно, не новая.
Она генетически восходит к тем профосмо-
трам, без которых в свое время в СССР
нельзя было устроиться на работу. Да
и в дальнейшем профосмотры проводились
на предприятиях регулярно, особенно для
групп, подверженных риску профзаболева-
ний. Это давало очень серьезный эффект. 

В последнее время в условиях организа-
ционно-экономических преобразований
перед здравоохранением была поставлена
в первую очередь задача обеспечения всего
населения необходимым объемом меди-
цинской помощи. Вопросы удовлетворе-
ния особых потребностей отдельных кате-
горий работающего населения отошли на
второй план.

Но проблема остается. Деятельность за-
стройщиков, как мы знаем, связана с силь-
ной эмоциональной напряженностью, по-
стоянными стрессами, переутомлением,
что ведет к самым опасным недугам. Выяв-
ление на ранних стадиях позволяет их
успешно диагностировать, предупреждать
и лечить. Нам нужно возрождать систему
мониторинга здоровья строителей, создать
эффективную систему диспансеризации,
ведь медицинское обслуживание работни-
ков строительной отрасли необходимо
в интересах производства и является од-
ной из важнейших социальных гарантий
общества. Успешно развивать такую систе-
му невозможно в отрыве от строительных
предприятий и профессионального сооб-
щества в целом. Так родилась идея нала-
дить взаимодействие между нашим кар-
диологическим диспансером и некоммер-
ческим партнерством «Строители Ленин-
градской области». Мы разрабатываем па-
кет медицинских услуг, который будет
включать в себя осмотр специалистов. По
итогам осмотра будет назначено лечение –
амбулаторное обследование, стационар
или направление на получение санаторно-
курортной путевки. Я уверен, что наши со-
вместные программы дадут заметный по-
ложительный эффект. 

– Как давно существует ваш кардио-
логический диспансер? 

– Диспансер был создан 25 лет назад на ба-
зе Ленинградской областной клинической
больницы. Изначально он представлял со-
бой 60-коечное отделение и реанимацию на
шесть коек. Впервые там был организован
консультативно-диагностический центр. Он
был оснащен самым современным по тем
временам оборудованием, позволявшим пе-
редавать кардиограммы из удаленных райо-
нов области по телефону. Круглосуточная
система приема этих кардиограмм позволя-
ла областным фельдшерам медицинской по-
мощи получать срочные консультации.

Сегодня кардиологический диспансер
включает в себя терапевтическое отделение
на 120 коек, отделение кардиохирургии на
15 коек, мощную реанимацию, диагностиче-
ские службы – функциональную диагности-
ку, лабораторию, рентген, эндоскопию.
Шесть лет назад совместными усилиями
правительства Ленинградской области, ко-
митета по здравоохранению Ленинградской
области, областного Законодательного со-
брания и при содействии лично губернатора
региона Валерия Сердюкова нам было вы-
делено здание на Полюстровском проспек-
те, 12. Сюда и переехал диспансер. Причем
переезд был осуществлен без остановки ме-
дицинского цикла – больных грузили на са-
нитарный транспорт и везли в новое здание. 

Однако новым помещениям требовалась
глубокая реконструкция. В течение трех
с половиной лет мы проводили капиталь-
ную реконструкцию объекта. На эти цели
нам выделялось около 15-25 млн рублей
ежегодно. За это время были полностью
реконструированы системы отопления, во-
доснабжения, освещения здания. Помеще-
ния были приведены в соответствие с со-
временными стандартами размещения па-
циентов, были отремонтированы туалеты,
в палатах установлены душевые кабины. 

Таким образом, мы успели отремонти-
ровать три из четырех этажей здания. Ра-
боты на последнем этаже притормозил
кризис, тем не менее мы рассчитываем
принять участие в федеральной программе
модернизации медицинских учреждений. 

Кроме того, у нас есть планы по расши-
рению нашего центра.

Сейчас из-за своей неполной технической
оснащенности мы не можем проводить ряд
медицинских мероприятий – и особо слож-
ных больных вынуждены направлять в об-
ластную клиническую больницу или ре-
шать вопрос с федеральными клиниками. 

Но, согласно логике вещей, для достиже-
ния наилучшего результата лечения в ме-
дицинском учреждении должна присут-
ствовать вся технологическая цепочка, на-
чиная от консультационной поликлиники
и заканчивая отделением послеоперацион-
ной реабилитации, где больной должен
пройти восстановление.

К сожалению, пока площадь нашего дис-
пансера не позволяет осуществлять полный
цикл медицинских мероприятий. К сущест-
вующим 5 тысячам квадратных метров пло-
щади требуется еще примерно столько же.
Два года назад при помощи главного архи-
тектора Ленинградской области мы концеп-
туально прорабатывали возможность раз-
мещения на нашей территории дополни-
тельного корпуса, в котором мы могли бы
разместить все необходимое оборудование. 

– С какими еще трудностями сопря-
жена реконструкция медицинских уч-
реждений, помимо нехватки финанси-
рования? 

– Я убежден в том, что строительная
компания должна специализироваться на
реконструкции учреждений здравоохране-
ния. Только «профильные» строительные
компании понимают специфику общей
компоновки здания, объемно-планиро-
вочных решений и подбора оборудования,
расчетов объемов потребления инженер-
ных ресурсов медико-технологическим
и прочим вспомогательным оборудовани-
ем, а также могут оценить влияние этих
компонентов на разработку разделов элек-
тро- и водоснабжения, канализации, вен-
тиляции, системы кондиционирования
и жизнеобеспечения и так далее. 

Это должна быть система генерального
подрядчика, который проводит весь ком-
плекс работ – от ремонта до оснащения.
Ведь установка нового оборудования требу-
ет соответственного расположения розеток,
организации проемов, ниш и прочего. Так
мы получим лучший результат.

Геннадий Пак: «Нужно возродить систему
мониторинга здоровья строителей»
Дарья Литвинова / Повышение результативности медицинской помощи работникам стро-
ительной сферы при высокой социально-экономической значимости проблемы требует со-
здания эффективной системы мониторинга состояния здоровья строителей, считает глав-
ный врач государственного учреждения здравоохранения «Ленинградский областной кар-
диологический диспансер» Геннадий Пак.

мнение

Владимир Кобзаренко, директор
СРО НП «Строители Ленинград-
ской области»:

– Здоровье человека – один из
важнейших показателей каче-

ства жизни общества, не только от-
ражающий настоящую ситуацию,
но и формирующий прогноз на ее
развитие в будущем. Сегодня уже
наметились положительные тенден-
ции в показателях здоровья населе-
ния Ленинградской области. Несмо-
тря на это, сердечно-сосудистые за-
болевания и болезни системы кро-
вообращения по-прежнему лидиру-
ют среди основных причин смерти,
заболеваемости и нетрудоспособно-
сти. По статистике, в целом по Рос-
сии ежегодно умирает более одного
миллиона человек. Кроме того, по
причине употребления табака, а его
употребляют 70 процентов мужчин
и 30 процентов женщин, в России
умирает 270 тысяч человек.
Проблемы формирования культуры
здорового образа жизни, сохране-
ния и поддержания здоровья работ-
ников строительного комплекса Ле-
нинградской области сегодня явля-
ются причиной для беспокойства.
В этой связи некоммерческое парт-
нерство «Строители Ленинградской
области» выстраивает отношения
с государственным учреждением
здравоохранения «Ленинградский
областной кардиологический дис-
пансер».
В задачи проекта входит проведе-
ние профилактических мероприятий
для работников строительного ком-
плекса, создание программ и реали-
зацию системных мер по снижению
заболеваемости. Возможность тесно-
го сотрудничества с профессионала-
ми самого высокого уровня, способ-
ных решать проблемы профилакти-
ки, диагностики, лечения и реабили-
тации позволит решить остро стоя-
щую проблему сохранения и укреп-
ления здоровья специалистов стро-
ительной отрасли региона.
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УУссппеешшннооммуу  ррееммооннттуу  
ссппооссооббссттввооввааллаа  жжаарраа

Во всех 17 районах области летом и осе-
нью проведены ремонты автодорог, вклю-
ченных в адресную программу 2010 года. Ос-
воено 2,367 млрд рублей средств областного
бюджета. В общей сложности приведено
в порядок более 300 км региональных дорог. 

По мнению областного комитета по до-
рожному хозяйству, это безусловно мень-
ше, чем в прошлом году, но зато за качество
проведенной работы ни жители, ни чинов-
ники могут не волноваться. Дело в том, что
в этом году было увеличено количество ви-
дов ремонтных работ – к примеру, укрепле-
ние обочин, расчистка кюветов, оборудова-
ние остановочных павильонов, а толщина
слоев асфальтобетонных покрытий увели-
чена на 1 см. С недавнего времени на служ-
бе у дорожной отрасли области технические
новинки: суперсовременная передвижная
лаборатория, система ГЛОНАСС. Да и жар-
кие летние дни, как оказалось, дорожному
покрытию пошли только на пользу.

«К качеству дорог предъявлять какие-
либо претензии будет грешно: в отличие от
прошлого года, брака практически нет.
Может быть, повлияли прошлогодние на-
ши санкции, может быть, погодные усло-
вия дали столь положительный эффект, –
считает Анатолий Пужливый, генераль-
ный директор ГУ «Ленавтодор». – Многие
подрядчики в 2009 году не смогли выпол-
нить заявленных обещаний, работы более
чем на 38 миллионов не были приняты,
в арбитражном суде рассматриваются дела
по расторжению контрактов. Повторять
эту историю в 2010 году мы не намерены.
Экономить на ремонте дорог нельзя, это
мое твердое убеждение». 

В числе объектов реконструкции, где
полностью завершены работы, – участки
крупных автомагистралей регионального
значения, в частности первый 18-километ-
ровый участок шоссе Лодейное Поле –

Вытегра, участок «Дороги жизни» от 2 км
до Румболовской горы, участок 16-45 км
шоссе Зеленогорск – Приморск – Выборг,
участок 44-56 км шоссе Петербург – От-
радное – Кировск. 

В ноябре 2010 года будут проведены тен-
деры на капитальный ремонт второго
участка шоссе Лодейное Поле – Вытегра
с расширением полотна (до 35-го км),
а также на покрытие асфальтобетоном
грунтового участка дороги Оять – Алехов-
щина протяженностью 12 км. 

ППооддггооттооввккаа  кк  ззииммее  

В рамках госконтрактов региональные
дороги обслуживают 20 подрядных орга-
низаций, в том числе: 14 ГП ДРСУ, три ГП
ДРЭУ, два ОАО ДРСУ и ООО «РЭМ СЭД».

Проверки, проведенные с 5 по 15 октября,
показали высокую степень их готовности
к работе в зимний период 2010-2011 годов. 

Самые высокие показатели по качеству
подготовки техники у государственных
предприятий – Волосовского, Всеволожско-
го, Ломоносовского и Тихвинского ДРСУ.
Замечания поручено устранить до 15 ноября
Кировскому и Бокситогорскому ДРСУ.

Заканчивается заготовка противоледных
материалов, необходимых для содержания
сети региональных автодорог. К 1 ноября
текущего года подрядными организациями
сделаны запасы: 18 тыс. куб. м песка,
15 тыс. куб. м соли для приготовления пес-
чано-соляной смеси, 6,5 тыс. тонн соли
с антислеживателем. По плану срок окон-
чания заготовки противогололедных мате-
риалов – 1 декабря.

ППррииооббррееттееннииее  
ннооввоойй  ттееххннииккии  

В 2010 году за счет бюджета Ленинград-
ской области и субсидий федерального
бюджета (по соглашению с Минрегионом
России о предоставлении субсидий бюд-
жетам субъектов Российской Федерации)
на закупку автотранспортных средств
и коммунальной техники для нужд госу-
дарственных дорожных организаций в Ле-
нинградской области приобретено почти
69 единиц техники. В том числе: 27 ком-
бинированных дорожных машин на базе
автомобиля КАМАЗ; 12 автогрейдеров;
девять легковых автомобилей для дорож-
но-патрульной службы (дорожного масте-
ра); шесть специализированных автомо-
билей «ГАЗель» для перевозки бригад до-
рожных рабочих; восемь роторных коси-
лок для тракторов МТЗ; пять кусторезов

ОДМ-5 на базе трактора МТЗ-82; один
разметочный комплекс (два автомобиля
ГАЗ со специальным оборудованием для
проведения работ по нанесению горизон-
тальной разметки).

Техника практически всех районных
ДРСУ оснащена ГЛОНАСС.

ВВннееддррееннииее  ГГЛЛООННААСССС

Оснащение транспортных, технических
средств и систем аппаратурой спутниковой
навигации ГЛОНАСС или ГЛОНАСС/GPS
продолжается в сфере пассажирских пере-
возок, для служб экстренного реагирова-
ния (с ней работает служба «Скорой помо-
щи» города Выборга), на школьных авто-
бусах (пилотный проект реализован
в Кингисеппском районе).

Ленинградская область стала первым рос-
сийским регионом, где с помощью отечест-
венной системы спутниковой навигации

осуществляется контроль над автомобиля-
ми автобазы областного правительства. 

Применение системы ГЛОНГАСС позво-
ляет оптимизировать и сократить расходы
областного и муниципального бюджетов, по-
низить транспортные расходы за счет усиле-
ния контроля передвижения и расхода топ-
лива, повысить эффективность и безопас-
ность работы транспорта, качество дорожно-
го строительства, эффективность работы
коммунальных, аварийных служб, «Скорой
помощи», качество и точность выполнения
геодезических и кадастровых работ.  

Ощутимую пользу приносит и еще одна
недавно внедренная технологическая но-
винка. В Ленинградской области с лета
2010 года работает суперсовременная до-
рожная передвижная лаборатория. Пред-
ставляет она собой микроавтобус «Фолькс-
ваген» со специальным измерительным
и навигационным оборудованием. При вы-
езде на дорогу четыре видеокамеры, распо-
ложенные спереди и сзади, фиксируют
внешнее состояние дороги. Внизу у маши-
ны – ультразвуковая рейка, которая фикси-
рует дорожную колею, а датчик платформы
определяет ровность покрытия. Другой
прибор – гироскоп – определяет крены, уг-
лы, радиусы поворотов на дороге. Специ-
альный георадар измеряет поперечный
разрез дорожного полотна. По мнению
властей, одну из главных проблем дорог
области – скрытые дефекты – теперь мож-
но будет ликвидировать практически на
корню. Если в ходе строительных работ ла-
бораторией будут выявлены какие-либо
недостатки, подрядчик будет обязан их ис-
править еще до момента сдачи проекта.

Дорогам Ленобласти 
помогут новые технологии
Дарья Литвинова / Дорожники Ленинградской области подвели промежуточные итоги
работы за 2010 год. По их данным, только за летний период проведена реконструкция и
капитальный ремонт около 300 км дорог. До конца года дорожники обещают выполнить
весь намеченный план.

мнение

Анатолий Пужли-
вый, генеральный
директор ГУ «Ленав-
тодор»:

– Основные ремонтные рабо-
ты, запланированные на 2010

год, уже выполнены. Часть дорож-
ных работ планируется к сдаче,
часть работ уже завершена, а часть
еще планируется к проведению.
Осталось провести два аукциона –
на дорожные работы в Кировском
и Подпорожском районах. На этом
текущие ремонтные работы дорог
в этом году будут завершены. В на-
чале года на обновление дорог со-
бирались направить 1,786 милли-
арда рублей, а в августе на это до-
полнительно направили 560 мил-
лионов рублей, причем 228 милли-
онов из 560 уже освоили. По итогам
года только на ремонт дорог в Лен-
области потратят 2,346 миллиарда
рублей. Это больше, чем в прошлом,
2009-м, году, – тогда дорожно-ре-
монтный фонд составил 1,932 мил-
лиарда рублей. Окончательные ито-
ги дорожно-ремонтного сезона бу-
дут подведены к 20 декабря.

мнение

Артем Матяш, исполнительный директор 
«ГЛОНАСС Северо-Запад»:

– Администрация Ленинградской области в целях оптимизации уборки до-
рог от снега приняла решение следить за ее ходом из космоса – 380 еди-

ниц снегоуборочной техники уже оснащены передатчиками спутниковой нави-
гационной системы ГЛОНАСС. Такая мера позволит контролировать движение
транспорта с единого диспетчерского пульта. В режиме онлайн можно будет от-
следить, на каком участке задействована машина и что именно она делает
в данный момент. Стоимость установки одного подобного устройства составляет
9,9 тысячи рублей. Из бюджета на эти цели не было выделено ни рубля, ведь
заказчиками ГЛОНАСС являются ДРСУ. В развитых странах использование спут-
никовой навигации в ЖКХ – обыденная вещь, которую даже не афишируют.

мнение

Константин Харако-
зов, председатель ко-
митета по дорожно-
му хозяйству Ленин-
градской области:

– В начале года планировалось
выделить на дороги Ленинград-

ской области 3 миллиарда рублей, но
потом дорожный фонд пересмотре-
ли. В итоге – в этом году будет на-
правлено около 4 миллиардов руб-
лей. В эту сумму включены расходы
в целом на отрасль – в частности, на
содержание и ремонт дорожных объ-
ектов, приобретение новой техники.
В 2011 году планируется выделить
также средства в размере 4 миллиар-
дов рублей, а в последующих 2012-
2013 годах – не меньше этой суммы.

К качеству дорог предъявлять какие-либо
претензии будет грешно: в отличие от
прошлого года, брака практически нет
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Нынешний мост на 175-м километре от
Петербурга был построен в 1959 году и за
полвека совершенно устарел. Его ширина
при двух полосах движения – немногим
более 7 м. При обследованиях 2005 и 2009
годов общее состояние моста признано не
соответствующим требованиям безопасно-
сти и долговечности, а ширина – не удов-
летворяющей требованиям к дороге II ка-
тегории по ГОСТу. Специалисты выявили,
что конструкции мостовой фермы и при-
мыкающих пролетных строений имеют
многочисленные дефекты.

«Этот двухполосный мост не пропускает
даже два грузовика навстречу друг другу, –
объясняет главный инженер ЗАО «Инсти-
тут «Стройпроект» Александр Злотников.
– Он представляет собой ферму с ездой по-
низу, то есть когда вы едете, вокруг вас не-
сущие конструкции. Поскольку они распо-
лагаются вокруг, то в значительной степе-
ни повреждены грузовиками. Дорога на
Мурманск – нагруженная. Паша – река
широкая и судоходная. А мост расположен
прямо в поселке». 

«Стройпроект» разработал проектную
документацию на реконструкцию мостово-
го перехода через Пашу и предложил три
варианта нового моста. Фактически рекон-
струкция станет строительством: несущая
способность старого моста полностью ис-
черпана, и после постройки нового он бу-
дет разобран. Рекомендуемый проектиров-
щиком вариант – это мост с фермой в виде
пятипролетной металлической неразрез-
ной балки, с железобетонной плитой про-
езжей части и полной длиной 318,9 м.

Александр Злотников рассказал, что ра-
бота над новым мостовым переходом вы-
звала инженерный интерес, но оказалась
организационно сложной: защитить про-
ект в его первоначальном виде в Главго-
сэкспертизе не удалось. 

По словам Александра Злотникова, фор-
мально позиция экспертов абсолютно пра-
вильна: они следуют букве инструкций,
в которых жестко расписано, что и как сле-
дует делать. Беда только в том, что сами

инструкции несовершенны. «Эти нормы
говорят о том, что надо быть теми, кто сде-
лает из правильных элементов правиль-
ную конструкцию, – объясняет главный
инженер. – А как вам понравится, если мы
сделаем очень правильный и надежный
мост, но заезжать на него надо будет по ле-
стнице? Потому что в нормах ведь не напи-
сано, что так нельзя. Главное – марка бето-
на и мощность. И это не только в нашей
стране проблема. Я был в Финляндии, смо-
трел там еврокоды (европейские строи-
тельные стандарты) – и все то же самое:
какой бетон должен быть, какая сталь...
Сервисные свойства еврокода будут разра-
батываться в последнюю очередь. В нашей
стране – та же самая проблема: в первую
очередь – безопасность, прочность, а сер-
висные свойства, которые должны быть
у дороги, – в последнюю очередь. И для
моста через Пашу нам не во всем удалось
отстоять эти свойства. Поэтому по требо-
ваниям экспертизы сделали обычный со-
временный проект, ничего выдающегося».

В результате вместо четырех полос, пер-
воначально предложенных проектиров-
щиками, утверждены только две. Мост
стал дешевле, и его качество от этого от-
нюдь не выиграет. «Сокращение было око-
ло 15 процентов от стоимости, а ухудшение
по условиям движения – около 50 процен-
тов. Мне кажется, очень низкая эффектив-
ность: за 85 процентов цены сделать объ-
ект в два раза хуже, – говорит Александр
Злотников. – Там много чего «зарезали»:
и качество въезда на мост, и условия види-
мости, и обеспечение поселка по уровню
шума. Представители областного прави-
тельства вместе с нами пытались объяс-
нить, что нужно обеспечивать качествен-
ные условия проезда. Но едва ли проект
будет пересмотрен. Потому что сначала
должны быть пересмотрены нормы. Ведь
эксперты – они же не злодеи. Они профес-
сионалы, которые четко понимают, что
прописано в нормах, и требуют этого. Но
в них прописана ситуация 80-х годов XX
века, а сейчас все-таки XXI век».

Решение проблем с проектировочными
нормами – и в интересах Ленобласти.
В перспективе возможно расширение до-
рожно-мостового строительства. Ведь
отрасль уже знала период большого подъ-
ема – 10-15 лет назад. 

«Ленинградская область в конце 90-х го-
дов была лидером дорожного строительст-
ва и в части технологий, и по объемам, и по
качеству, – говорит генеральный директор
«Стройпроекта» Алексей Журбин. – Пред-
седатель дорожного комитета Александр
Брахно (впоследствии вице-губернатор,
ныне – вице-президент «ЛенОблСоюз-
Строя») был по-настоящему знаменитым.
В период его руководства дорожная от-
расль Ленинградской области была при-
мером. Сюда для обмена опытом приез-
жали специалисты из разных регионов.
Внедрялись новые технологии укладки,
сорта асфальтобетона. Нам посчастливи-
лось в конце 90-х годов участвовать
в этих программах, у нас были очень
большие объемы работ по Ленинградской
области. Среди наших объектов – рекон-
струкция моста в Выборге и прочие. В пе-
риод бурного развития дорожного строи-
тельства в Ленобласти в этой сфере рабо-
тали очень хорошие профессионалы.
И заказчики были настоящими патриота-
ми дорожного дела, с ними было очень
приятно работать». 

Среди последних работ института как
генпроектировщика на территории Леноб-
ласти – комплекс дорог к порту Усть-Луга
с выходом на трассу «Нарва». Однако за-
казчиком здесь являются федеральные
структуры. Посткризисное оживление
в экономике означает, что область стано-
вится все более заинтересованной в разра-
ботке новых мостов и дорог. В институте
также рассчитывают на расширение со-
трудничества с регионом. Готовить строи-
тельно-проектировочный ренессанс в до-
рожном хозяйстве нужно уже сейчас.

Однако и новый мост на федеральной
трассе послужит интересам области: он ну-
жен уже сегодня.

Строительно-проектировочный ренессанс
Василий Когаловский / На федеральной трассе «Кола» (М-18) в Волховском районе будет построен мост через реку Па-
шу. Он должен обеспечить растущий грузопоток на одной из основных дорог региона. Однако проектировщики полага-
ют, что строительные нормативы более не соответствуют современным требованиям и должны быть основательно об-
новлены.

Реклама
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В 2008 году ГК «Арсенал-Недвижи-
мость» приступила к строительству жило-
го квартала «Девяткино» во Всеволожском
районе Ленинградской области. Проектом
предусмотрено строительство девяти жи-
лых домов со встроенно-пристроенными
учреждениями обслуживания. Высота зда-
ний – 16-19 этажей.

При проектировании квартала были
учтены все самые современные требования
к возведению жилых зданий и формирова-
нию новой городской среды. Кирпично-
монолитные дома спроектированы в еди-
ном архитектурном стиле. Квартиры в до-
мах отличаются удобными, оптимальны-
ми по метражу планировками. Первые эта-
жи домов займут предприятия сферы
бытовых услуг и офисные помещения.
Благоустроенные уютные дворы с детски-
ми площадками и спортивными сооруже-
ниями, современная инженерная инфра-
структура квартала, продуманный ком-
плекс мер по безопасности – все это сдела-
ет жизнь на территории «Девяткино»
удобной и комфортной.

Первая очередь жилого комплекса будет
сдана уже в марте 2011 года. Это самый вы-
сокий жилой дом в Ленинградской облас-
ти. При этом 70% квартир первой очереди
уже распродано, ведется строительство
второй очереди комплекса.

Проект предусматривает развитую
инфраструктуру. В квартале будет постро-
ено три детских сада, общей сложностью

более чем на 300 мест. Помимо детских са-
дов в жилом комплексе предусмотрено
строительство футбольного поля с бего-
выми дорожками для легкоатлетов, ледо-

вая хоккейная арена открытого типа, тен-
нисный корт.

Уже идет строительство первого детско-
го сада на 100 человек. Это первый соци-

альный объект, построенный за последние
20 лет в этом муниципальном образова-
нии. Ко всему прочему, «Арсенал-Недви-
жимость» – первая в регионе строительная
компания, которая строит социальный
объект целиком за свой счет, не рассчиты-
вая на его выкуп по себестоимости област-
ной казной.

Квартал будет благоустроен – в нем
запланировано немало ухоженных газо-
нов, деревьев и кустарников, а также
игровые детские площадки, площадки
для выгула собак и для отдыха. Перед
окнами жилых зданий будут разбиты
клумбы. 

Из окон домов открываются великолеп-
ные виды на природные пейзажи и на реку
Охту. До станции метро «Девяткино» –
10 минут пешком, рядом кольцевая авто-
дорога, Токсовское шоссе.

В Новом Девяткино
вырастет целый город
Несмотря на то что кризис поставил под вопрос реализацию многих проектов квартально-
го развития территорий, есть стройки, которые активно растут. Компания «Арсенал-
Недвижимость» строит первую очередь жилого квартала «Девяткино» и не сомневается,
что реализует весь проект площадью более 250 тыс. кв. м.

справка

Проект строительства жилого
квартала «Девяткино» в Ле-

нинградской области является по-
бедителем конкурсного отбора
субъектов РФ и проектов для
предоставления в 2008-2010 го-
дах из федерального бюджета
субъектам РФ субсидий на обеспе-
чение автомобильными дорогами
новых микрорайонов массовой ма-
лоэтажной и многоквартирной
застройки.

Проект строительства жилого квар-
тала «Девяткино» в Ленинградской
области является победителем по
итогам отбора в 2008 году на субси-
дирование процентной ставки по
привлекаемым кредитам, предусмо-
тренным на реализацию подпро-
граммы «Обеспечение земельных
участков коммунальной инфра-
структурой в целях жилищного
строительства» ФЦП «Жилище» на
2002–2010 годы.

Уже идет строительство первого детского
сада на 100 человек. Это первый
социальный объект, построенный
за последние 20 лет в этом муниципальном
образовании

Права на квартиры в стро-
ящемся комплексе можно
приобрести на основании
Договора долевого учас-
тия, составленного в соот-
ветствии с Федеральным
законом РФ № 214-ФЗ от
30.12.2004 «Об участии
в долевом строительстве
многоквартирных домов
и иных объектов недви-
жимости и о внесении из-
менений в некоторые за-
конодательные акты РФ»
и подлежащего государ-
ственной регистрации.

РРаассссррооччккаа

Квартиру в жилом квартале
«Девяткино» можно приоб-
рести как с единовременной
оплатой, так и в рассрочку.
При единовременной опла-
те предоставляется скидка
в размере от 7 до 15% в за-
висимости от выбранной
квартиры. 

Максимальная длительность
рассрочки – 4 года, при этом
рассрочка до ввода дома
в эксплуатацию беспроцент-
ная, а в период после ввода
дома в эксплуатацию начис-
ляются проценты по ставке
от 12 до 18% годовых. В слу-
чае досрочного погашения
всей стоимости квартиры
цена договора подлежит пе-
ресчету за счет уменьшения
начисленных процентов.

ИИппооттееккаа  

Компания «Арсенал-Недви-
жимость» разработала со-
вместные ипотечные про-
граммы с банками «Сбер-
банк», «ВТБ 24», «Возрож-
дение» и «Газпромбанк».

ССппееццииааллььнныыее
ппррооггррааммммыы  

В РФ действует федеральная
программа «Обеспечение

жильем молодых семей»,
являющаяся подпрограммой
Федеральной целевой про-
граммы «Жилище» на
2002–2010 годы. Компания
«Арсенал-Недвижимость»
вносит свой вклад в реше-
ние острого социального во-
проса – делает квартиры
в квартале «Девяткино» для
молодых семей доступнее,
предлагая квартиры в Пе-
тербурге в рассрочку.
С 1 декабря 2008 года дей-
ствуют специальные усло-
вия приобретения квартир
в рассрочку для молодых се-
мей (молодая семья – семья,
в которой возраст одного из
супругов менее 30 лет): 
– Максимальная длитель-
ность рассрочки – до декаб-
ря 2012 года.
– Рассрочка на период стро-
ительства квартиры – бес-
процентная (при первом
взносе 20% от стоимости
квартиры).

– Рассрочка на период пос-
ле сдачи квартиры – 12% го-
довых.

ИИссттоорриияя
ккооммппааннииии  

ЗАО «Арсенал-Недвижи-
мость» начало свою дея-
тельность в 1997 году как
риэлторская компания, осу-
ществляющая широкий
спектр услуг: обмен, прода-
жа, покупка квартир и ком-
нат, в том числе срочный
выкуп на агентство; расселе-
ние коммунальных квартир,
юридические услуги и пред-
ставительство в граждан-
ских процессах.
После августовского финан-
сового кризиса 1998 года
рынок первичного жилья
стал развиваться динамич-
нее, все большее число пе-
тербуржцев принимали до-
левое участие в строительст-
ве жилья. В связи с этим ру-

ководство фирмы приняло
решение развивать участие
и в других сегментах рынка
недвижимости. Кроме опе-
раций на вторичном рынке
компания начала занимать-
ся поставками материалов
(арматуры, щебня, бетона)
на строительные площадки
Санкт-Петербурга, сотрудни-
чая с застройщиками по схе-
ме взаимозачета.
Активное сотрудничество
со строительными компани-
ями и изучение конъюнкту-
ры позволили фирме
в 2001 году выступить на
петербургском рынке в ка-
честве строительной орга-
низации. Проведенные
специалистами «Арсенал-
Недвижимости» маркетин-
говые исследования обес-
печили прочную нишу на
рынке жилищного строи-
тельства. Компания заня-
лась возведением недоро-
гого и качественного жи-

лья, рассчитанного на горо-
жан со средним доходом. 
Компания успешно прошла
процедуру лицензирования
деятельности по строитель-
ству зданий и сооружений
в Государственном комитете
Российской Федерации по
строительству и жилищно-
коммунальному комплексу
и 14 сентября 2001 года по-
лучила государственную ли-
цензию Д 098515. 
ЗАО «Арсенал-Недвижи-
мость» является действи-
тельным членом Санкт-Пе-
тербургского союза строи-
тельных компаний «Союзпе-
трострой».
За годы работы компанией
успешно реализован ряд
проектов по строительству
жилья: на  Богатырском про-
спекте, 53; на Богатырском
проспекте, 55; на улице
Королева, 43; на улице Ко-
ролева, 47; на улице Анто-
нова-Овсеенко, 5, корпус 1. 

условия приобретения

На правах рекламы
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– Сегодня редкое интервью с за-
стройщиком не начинается с вопроса
о преодолении финансового кризиса.
Можете поделиться своими технологи-
ями выживания?

– Нельзя сказать, что мы не почувство-
вали кризис. Это было бы лукавством – мы
такие же участники рынка, как и многие
другие застройщики. Но благодаря тому,
что наша компания всегда вела достаточно
консервативную инвестиционно-финансо-
вую политику, мы встретили кризис не
имея обременения в виде заемных средств.

Мы оптимизировали работу нашей ком-
пании, не обошлось и без сокращения шта-
тов, но скажу, что мы уволили только ма-
лоэффективных сотрудников. Эти «анти-
кризисные меры» позволили нам не ме-
нять своих приоритетов, сохранить нача-
тые крупные проекты и сосредоточиться
именно на их реализации. Один из них и,
пожалуй, главный – это строительство но-

вого жилого квартала «Девяткино» неда-
леко от одноименной станции метро. 

– Расскажите, пожалуйста, как идет
реализация этого проекта?

– Участок под строительство жилого
квартала «Девяткино» приобретен компа-
нией «Арсенал-Недвижимость» в 2007 го-
ду, и с того времени все работы осуществ-
ляются четко по графику. Это даже не
квартал, а небольшой город, окруженный
одновременно и чистейшей природой,
и всеми благами цивилизации, включая
отличную транспортную доступность и хо-
рошо развитую инфраструктуру. 

Проект реализуется по 214-му ФЗ
и аккредитован страховой компанией
«Югория» для страхования финансовых
рисков дольщиков. Мы полагаем, это под-
тверждает нашу надежность и прозрач-
ность нашего бизнеса.

Проект строительства жилого квартала
«Девяткино» является победителем по
итогам отбора в 2008 году на субсидирова-
ние процентной ставки по привлекаемым
кредитам. Условия субсидирования пред-
усмотрены федеральной целевой програм-
мой «Жилище» на 2002–2010 годы. Это

значит, что Минрегион субсидирует про-
центные ставки застройщику по схеме
«ставка рефинансирования + 3 процента»,
что дает нам дополнительные конкурент-
ные преимущества в виде гарантированно-
го и доступного финансирования проекта.

Также проект «Девяткино» стал победи-
телем конкурсного отбора для предостав-
ления в 2008–2010 годах субсидий на обес-
печение автодорогами новых микрорайо-
нов массовой застройки. На федеральные
средства от метро «Девяткино» к новому
кварталу проложат 1,3 километра дороги
и построят мост через реку Охту. 

Из 73 проектов со всей России, прини-
мавших участие в конкурсе, прошли отбор
всего 24. В том числе наш жилой квартал.
Победить в обоих конкурсах проекту по-
могла действительно удачная концепция. 

Сегодня очень важен социальный фак-
тор строительства. Мы разработали специ-
альные льготные условия для молодых се-
мей. Мы не можем сделать жилье доступ-
ным для всех, но нам важно помочь тем,

кто только выстраи-
вает фундамент

новой семьи,
и тем, кто за-
ботится о бу-
дущих поко-

лениях. 

– Проекты, реализуемые на границе
города и области, часто наталкивают-
ся на комплекс проблем, связанные
с прокладкой инженерных сетей. Как
вам удалось решить эти вопросы?

– В районе Мурино-Новодевяткино су-
ществуют проблемы с водоотведением
и канализованием, требуется строитель-
ство новых очистных сооружений на
10 тысяч кубометров. Мы запроектиро-
вали строительство собственных локаль-
ных очистных сооружений. Мировой
опыт показывает, что именно строитель-
ство локальных очистных сооружений
дает наилучший эффект. И, конечно, вла-
сти должны оказывать поддержку пред-
принимателям, которые желают вклады-
вать свои средства в развитие инженер-
ной инфраструктуры, в частности – стро-
ительство очистных сооружений. К сожа-
лению, пока местные власти считают, что
очистные сооружения частными быть
не могут.

Другая проблема заложена, вероятно,
в самом муниципальном законодательст-
ве. Мы столкнулись с тем, что муниципа-
литеты разных уровней часто не могут до-
говориться между собой и разделить пол-
номочия. Вероятно, проблема в несовер-
шенстве закона. 

– Каковы ваши планы на будущее? 
– Придерживаясь своих жестких прин-

ципов в финансовой политике, «Арсенал-
Недвижимость» смог в нынешние времена
сохранить все свои основные крупные про-
екты в работе. Мы сформировали пул про-
ектов, каждый из которых интересен
и перспективен. Не отказались от планов
по строительству ТРК «Мандарин» на углу
Мебельной и Яхтенной улиц (участок
3 гектара), ищем инвесторов и будет реа-
лизовывать этот проект. Концепция для
проекта разрабатывалась компанией
RMJM London Ltd., который проектировал
башню Газпрома. 

В докризисное время у нас были планы
по строительству бизнес-парка на Мебель-
ной улице. Мы также будем реализовывать
этот проект, слегка изменили концепцию –
планируем строить бизнес-центр и завод
по производству стеклопакетов. Надеемся
реализовать этот проект через 2,5 года. 

В портфеле компании есть несколько зе-
мельных участков, на которых мы плани-
руем построить жилье. Так, мы рассматри-
ваем возможность реализации проекта
класса люкс на Крестовском острове. 

В помощь реализуемым проектам ком-
пания приобрела щебеночный карьер
в Карелии. Его планируется использовать

не только на собственные нужды, но
и для поставок на рынок.

Виктор Лаптев:
«Кризис не изменил
наших приоритетов» 
О реализации текущих проектов и планах на будущее компании «Арсенал-Недвижи-
мость» рассказал газете «Строительный Еженедельник. Ленинградская область» гене-
ральный директор компании Виктор Лаптев.

досье
ВВииккттоорр  ВВииккттооррооввиичч  ЛЛааппттеевв,,
ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ккооммппаа--

ннииии  ««ААррссееннаалл--ННееддввиижжииммооссттьь»»
Родился в 1968 году в Волгограде.
В 1987 г. окончил техникум желез-
нодорожного транспорта.
В 1987–1989 гг. – служба в ВС.
В 1989 г. поступил в Ленинградский
институт железнодорожного транс-
порта. После его окончания в тече-
ние трех лет работал менеджером
в агентстве недвижимости. В 1996 г.
поступил на юридический факультет
Санкт-Петербургского государствен-
ного университета. Защитил диплом
на тему «Развитие российского зако-
нодательства в объединениях соб-
ственников жилья в 1990-е гг.».
В марте 1997 г. стал учредителем
и генеральным директором
ЗАО «Арсенал-Недвижимость». Виктор Лаптев: «Мы сформировали пул проектов, каждый из которых интересен и перспективен»

Участок под строительство жилого квартала
«Девяткино» приобретен компанией
«Арсенал-Недвижимость» в 2007 году,
и с того времени все работы осуществля-
ются четко по графику

На правах рекламы
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Ленинградская область еще не знала та-
кого наплыва туристов, как нынешним ле-
том. Жара и смог выгнали из Москвы сот-
ни тысяч людей, которые намеревались
провести отпускные месяцы в столице или
на дачах вокруг нее. Многие из них потя-
нулись на Балтику и Ладогу. Этим летом
в регионе были заняты все «средства раз-
мещения» туристов – от отелей и пансио-
натов до сельских гостевых домов. Пред-
полагается, что турпоток будет расти
и в следующие годы: москвичи открыли
для себя балтийский берег и побудили
отельеров и турагентства приводить его
в порядок и обеспечивать места отдыха
комплексами развлечений.

О планах строительства огромных раз-
влекательных комплексов в ряде районов
Ленобласти инвесторы говорили еще не-
сколько лет назад, но кризис остановил их
воплощение. Изменить ситуацию быстро
невозможно. Причина проста: ни один
объект в регионе не подтвердил свою кате-
горию. То есть здесь нет ни пятизвездоч-
ных отелей, ни трехзвездочных, – ника-
ких. Согласно нынешнему законодательст-
ву, подтверждение соответствия отелей то-
му или иному уровню – дело доброволь-
ное. В нем заинтересованы сами предпри-
ниматели. До сих пор в Ленобласти это бы-
ло не так: гостиницы и турбазы обходи-
лись без того, чтобы привлекать туристов
высокими стандартами обслуживания.
А муниципалитеты не выказывали заинте-
ресованности в росте турпотока на свои
территории и, соответственно, не выделя-
ли бюджетных средств на подтверждение
классности мест размещения (хотя эта
процедура, как правило, ведет к прибавле-
нию рабочих мест). Прибавим к этому, что
номерной фонд во многих случаях остает-
ся старым, не отвечающим современным
запросам туристов. Нынешнее лето пока-
зало необходимость перемен.

ТТееррммииннооллооггииччеессккааяя  ррааззннииццаа

Может быть, самые динамичные изме-
нения происходят сейчас в глубинке, на
селе. Так, в Лужском районе число сель-
ских гостевых домов в последние годы
увеличилось в шесть раз, с 3 до 17. Конеч-
но, и нынешняя цифра невелика, но это
начало. К тому же, организации, ведаю-
щие туризмом, признаются, что знают не
обо всех подобных начинаниях. В области
появляются всё новые гостевые дома, под
прием туристов используются не только
вековые избы на Свири, но возводятся и
вполне современные комфортабельные
постройки. На строительство и обустрой-
ство предприниматель может получить
(на условиях конкурса) пособие в размере
до 300 тыс. рублей. В целом по области
уже выдано девять таких пособий на гос-
тевые дома на 2,5 млн рублей. Остальное
вкладывает сам владелец. 

Но что такое сельский гостевой дом,
строящийся для туристов местными пред-
принимателями, которых относят к малому
и среднему бизнесу? В том-то и дело, что
ответить на этот вопрос однозначно едва ли
сможет даже специалист. Если исходить из
формальных определений, это «индивиду-
альное средство размещения» (в отличие
от гостиниц и турбаз, средств коллектив-
ных), еще точнее – «дом в сельской местно-
сти, на благоустроенной территории, с изо-
лированными меблированными комната-
ми и оборудованием для приготовления
пищи (или кухней)». При желании под это
определение можно подвести что угодно.
И подводят: и старый дом с удобствами на
улице, и коттедж с полной «начинкой»,
вплоть до плазменных панелей, и т. д. Ино-
гда в гостевом домике живут два человека,
а иногда устраивается корпоративный

выезд небольшой фирмы или проводится
обучающий семинар: все-таки цены здесь
ниже гостиничных.

Хотя в Ленинградской области разрабо-
тан региональный стандарт, связанный
с гостевыми домами, он допускает доволь-
но большую вариативность конструкций
и условий размещения. Гостевой дом тем
и удобен для малого предпринимателя, что
он требует меньшей отчетности перед на-
логовыми, противопожарными и иными
ведомствами, потому что требований
к нему меньше. Иногда организаторы ту-
ристической деятельности в регионе даже

рекомендуют владельцам маленьких
отелей называть свои заведения гостевыми
домами: для туристов и постояльцев раз-
ницы нет, сервис тот же, зато организаци-
онных и документальных хлопот куда
меньше. «Разница между комплексом до-
миков и турбазой зависит от юридического
статуса и первоначального предназначе-
ния. А удобства могут не различаться», –
пояснила эксперт АНО «Тест-С.-Петер-
бург» Лилия Биткулова.

ССоо  ввссееммии  ууддооббссттввааммии  

Чего пока не умеет большинство вла-
дельцев гостевых домов, так это занимать-
ся собственно ведением бизнеса и рекла-
мой. Пока многие организационные функ-
ции берут на себя районные и областные
туристские центры. Они же консультируют
предпринимателей, как им разумнее зани-
маться хозяйством. 

«Сейчас появляются новые гостевые до-
ма, – сообщила директор Лужского инфор-
мационно-туристского центра Тамара То-
локнова. – Например, их строят хозяева
"Мельницы на речке Черной". Это двух-
этажные комфортабельные избушки
с удобствами, на два – пять мест. В таком
доме есть даже сауна. Он стоит в лесу, на
склоне. У нас строят и деревянные гостевые
дома, и кирпичные коттеджи в финском
стиле, и засыпные, и летние щитовые доми-
ки. Для туристов подходят любые дома,
лишь бы они были поставлены в хорошем
месте и обеспечены удобствами. Многие
считают, что сельский туризм – это дере-
вянная изба, половичок, туалет на улице.
Ничего подобного, в Ленинградскую об-
ласть едут туристы, которые хотят провести
время в тепле и с комфортом. Поэтому сау-
на в двухместной избушке очень уместна.
И эта база не пустует, она занята круглый
год, хотя в межсезонье, конечно, меньше».

ВВ  оожжииддааннииии  ппррооввеерроокк

Определенно оценить перспективы тури-
стических строек почти невозможно. Тама-
ра Толокнова говорит, что ее коллеги по
турбизнесу Лужского района не называют
фактических результатов даже ей, опасаясь,
что данные «утекут» в инспектирующие ор-
ганы. Ситуация такова, что небезопасно по-
казывать и большое число приезжих, и ма-
ленькое – все равно придут с проверками.
В частности она рассказала: «Многие не да-
ют цифр. У кого-то 3 тысячи визитеров (на
группу домов), у кого-то 500 посетителей за
год, а другие говорят: "У меня были только
знакомые", хотя мы знаем, что были и дру-
гие. Мы же не в налоговую это подаем!»

Хозяева гостевых домов опасаются не
только налоговиков, но и миграционной
службы, которая будто бы может создать
проблемы с регистрацией постояльцев.
Однако в информационно-туристских цен-
трах полагают, что оснований для беспо-
койства не существует: ФМС имеет право
требовать такие данные от гостиниц, но не
от гостевых домов. Чтобы снять пробле-
мы, местные организаторы туризма реко-
мендуют называть гостевыми домами даже
небольшие гостиницы. 

Несмотря на эти очевидные проблемы,
Лилия Биткулова утверждает: «В боль-
шинстве случаев на уровне правительства
области нас поддерживают. Это не только
декларации, но и реальная поддержка. За-
явлено, что туризм – отрасль, которая бу-
дет развивать регион. Принята программа
развития туризма в области. Сельские гос-
тевые дома не получили бы такого разви-
тия, если бы им ставились препоны».

Перспективы сельского туризма
Василий Когаловский / О планах строительства огромных развлекательных комплексов в ряде районов Ленобласти
инвесторы говорили еще несколько лет назад, но эти замыслы не имели ясных и проработанных концепций, а потому
кризис остановил их воплощение.

О планах строительства огромных развлека-
тельных комплексов в ряде районов Леноб-
ласти инвесторы говорили еще несколько лет
назад, но кризис остановил их воплощение

В области появляются всё новые
гостевые дома
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В соответствии с приказом Министерства
регионального развития РФ «О порядке
разработки и согласования специальных
технических условий для разработки про-
ектной документации на объект капиталь-
ного строительства» от 1 апреля 2008 года
№ 36 и пунктом 5 Положения о составе раз-
делов проектной документации и требова-
ниях к их содержанию, утвержденного по-
становлением Правительства Российской
Федерации от 16 февраля 2008 года № 87
«О составе разделов проектной документа-
ции и требованиях к их содержанию»), ут-
вержден Порядок разработки и согласова-
ния специальных технических условий для
разработки проектной документации на
объекты капитального строительства.

Порядок разработки и согласования спе-
циальных технических условий устанавли-
вает общие требования к разработке и со-
гласованию специальных технических ус-
ловий (далее – СТУ), в случае если для раз-
работки проектной документации на объ-
ект капитального строительства (далее –
объект) недостаточно требований по на-
дежности и безопасности, установленных
нормативными техническими документа-
ми, или такие требования не установлены.

СТУ являются техническими нормами,
содержащими (применительно к конкрет-
ному объекту капитального строительст-
ва) дополнительные к установленным или
отсутствующие технические требования
в области безопасности, проектирования,
строительства и эксплуатации объекта.

В зависимости от степени обеспеченнос-
ти планируемого к строительству объекта
действующими нормативными положени-
ями, по решению заказчика (инвестора)
могут разрабатываться СТУ трех видов,
в том числе нормы, содержащие техничес-
кие требования на проектирование и стро-
ительство объектов в части обеспечения
пожарной безопасности.

Разработка СТУ проводится в соответ-
ствии с техническим заданием заказчика
(инвестора) проектной организацией, на-
учно-исследовательской или другой орга-
низацией, обладающей научно-техничес-
ким потенциалом и опытом практической
работы в соответствующей области.

В техническом задании должны быть при-
ведены краткое обоснование необходимос-
ти разработки СТУ, данные об уровне ответ-
ственности объектов в соответствии с дей-
ствующими строительными нормами, а так-
же другие требования, не-
обходимые для разработки
СТУ, в том числе требова-
ния, связанные с пожарной
безопасностью.

Разработке СТУ должно
предшествовать определе-
ние принципиальных тех-
нических решений объекта
(в том числе объемно-пла-
нировочные и конструктивные
решения, применяемые материа-
лы и изделия), а также анализ имею-
щейся нормативной базы в отношении
конкретного объекта, который служит

основой для выработки недостающих
нормативных положений или разработки
отсутствующих норм по определенным
направлениям. Принципиальные техни-
ческие решения могут быть определены
применительно к объекту в целом, его ча-
стям или отдельным видам конструкций
или инженерных систем.

В СТУ должны содержаться следующие
данные:

– детальное обоснование необходимос-
ти разработки СТУ и недостающие норма-
тивные требования для данного конкрет-
ного объекта;

– перечень вынужденных отступлений
от требований действующих технических
нормативных документов.

–  сведения об инвесторе (заказчике), ге-
неральной проектной организации и раз-
работчике СТУ; описание объекта в целом
и его важнейших элементов с изложением
объемно-планировочных и конструктив-
ных решений с приложением схемы орга-
низации земельного участка и чертежей
архитектурно-планировочных решений.

Допускается включение в состав СТУ по-
ложений, содержащих отступления от дей-
ствующих норм, при условии обоснования
необходимости таких отступлений и раз-
работки в составе СТУ нормативных поло-
жений, компенсирующих эти отступления.

Структура СТУ определяется на стадии
составления технического задания на их
разработку и, как правило, должна соот-
ветствовать структуре действующих тех-
нических норм в данной области.

Конкретный состав разделов и их содер-
жание определяет разработчик СТУ в соот-
ветствии с тре-
б о в а н и я м и
технического
задания.

В СТУ не
включаются
п о л о ж е н и я ,
содержащиеся
в действую-
щих тех-
нических
н о р м а -
тивных
д о к у -
ментах,
в том
числе

формулы расчета в другом построении.
Обозначения и единицы величин, использо-
ванные в СТУ, должны соответствовать обоз-
начениям и единицам, принятым в строи-
тельных нормах и правилах, государствен-
ных стандартах Российской Федерации и на-
циональных стандартах.

Технические требования в составе СТУ
должны быть конкретными и допускать
возможность контроля в установленном
порядке.

Согласование СТУ проводится Минреги-
оном России. 

Для рассмотрения вопроса о согласовании
СТУ заказчик строительства представляет
в Минрегион России следующие документы:

– составленное в произвольной форме
заявление заказчика строительства на имя
министра регионального развития Россий-
ской Федерации о рассмотрении СТУ, под-
писанное руководителем или лицом,
исполняющим его обязанности и заверен-
ное печатью организации (в случае если
заявление подается юридическим лицом);

– пояснительную записку, содержащую
информацию о необходимости разработки
СТУ, принятых проектных технических ре-
шениях, компенсирующих мероприятиях,
описание нормативных положений, содержа-
щих новые технические требования (в случае

разработки новых требований), информа-
цию об обеспечении безопасности объекта,
а также при необходимости – информацию
о согласовании СТУ с заинтересованными
федеральными органами исполнительной
власти. СТУ, содержащие технические требо-
вания на проектирование и строительство
объектов в части обеспечения пожарной без-
опасности, представляются при наличии по-
ложительного заключения МЧС России;

– проект СТУ в двух экземплярах, под-
писанный должностными лицами разра-
ботчика;

– копию технического задания на разра-
ботку СТУ, заверенного руководителем за-
казчика строительства или лицом, испол-
няющим его обязанности.

Представленная заказчиком строитель-
ства документация возврату не подлежит,
за исключением случаев, установленных
настоящим порядком.

Решение о согласовании СТУ либо об от-
казе в согласовании СТУ принимается ми-
нистром либо уполномоченным им прика-
зом лицом в течение месяца со дня поступ-
ления документации в Минрегион России.

В случае отказа в согласовании СТУ в ре-
шении указываются обоснованные причины,
которые послужили основанием для отказа.

В случае принятия положительного ре-
шения согласование СТУ оформляется пу-
тем проставления на титульном листе СТУ
согласующей подписи министра либо упол-
номоченного приказом лица, а также про-
ставления на каждом листе СТУ (на двух эк-
земплярах) согласующей подписи директо-
ра департамента. После согласования СТУ

они подлежат утверждению заказчиком.
О принятом решении заказчик строитель-
ства уведомляется Минрегионом России
в течение трех рабочих дней со дня приня-
тия решения путем направления соответ-
ствующего письменного уведомления. 

Согласованные СТУ подлежат архивно-
му хранению и учету в соответствующем
реестре. 

Ведение указанного реестра осуществля-
ется департаментом. Заказчик строительст-
ва вправе в любой момент рассмотрения
документации отозвать свое заявление пу-
тем направления соответствующего пись-
менного уведомления в Минрегион России. 

Специалисты нашей компании имеют
опыт разработки специальных техничес-
ких условий объектов различного назначе-
ния и готовы выполнить их по желанию
заказчика практически на любой проекти-
руемый объект Ленинградской области.

ООО «Петро-Лайн»
191028, Санкт-Петербург, 

Фурштатская ул., 17,
лит. А, пом. 4Н

Тел.: (812) 937-78-57, 719-62-86 
Факс (812) 273-00-29

На правах рекламы

Специальные технические условия 
обеспечения пожарной безопасности
Александр Пастухов, технический директор компании «Петро-Лайн», к.т.н., рассказал нашей
газете о Специальных технических условиях обеспечения пожарной безопасности объекта.

СТУ являются техническими нормами, содер-
жащими дополнительные к установленным
технические требования в области безопасно-
сти, проектирования, строительства и эксплу-
атации объекта
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««ЗЗооллооттоойй  ввеекк»»  уужжее  ннааччааллссяя

А как иначе назвать жилой комплекс
с видом на Екатерининский парк в Цар-
ском Селе? И не по заоблачным ценам, а по
стоимости средней городской квартиры?
При этом само жилье относится даже не
к эконом-, а к комфорт-классу. Такой шаг
со стороны застройщика – группы компа-
ний «ЦДС» – был экспериментом, на кото-
рый непросто будет решиться вновь.

Сегодня на Парковой улице Пушкина, на
месте, откуда открывается вид на Чесмен-
скую колонну, работает техника, роются
котлованы под фундаменты комплекса
«Золотой век». Четырех-пятиэтажные
корпуса с заглубленным паркингом начнут
расти вверх уже в декабре. Проектные ра-
боты здесь начались около двух лет назад,
а продажи стартовали в августе 2010-го.
Это целый квартал, около 500 квартир
площадью от 44 до 118 кв. м, то есть стан-
дартный формат с широким спектром пла-
нировочных решений: и бюджетные вари-
анты однокомнатных квартир небольших
площадей, и «двушек», и стометровых
«трешек». В этом квартале появятся мага-
зин, детский сад и даже два фонтана в за-
крытых внутренних дворах на общей охра-
няемой территории. Из подземных гара-
жей можно подняться на свой этаж на лиф-
те. Это те элементы комфорта, которые на
Западе давно считаются нормой, а в Рос-
сии – все еще экзотика.

Однокомнатная квартира площадью
41 кв. м стоит здесь 3,2 млн рублей, а при
стопроцентной разовой оплате – на
300 тысяч дешевле. Конечно, есть и более
дорогие квартиры – двухкомнатные по
4,7–5,9 миллиона и трехкомнатные по це-
не 7,8–9,8 миллиона.

««ККааннттееллее»»::
ммууззыыккаа ттааууннххааууссоовв

Есть и другой, еще более приближенный
к загородным условиям, вариант комфорт-
класса от «ЦДС». Это жилой комплекс
«Кантеле» на северном берегу залива, близ
поселка Репино. Здесь, на площади 13 га
между «нижним» Приморским шоссе
и «верхним» Зеленогорским, появятся две
с половиной сотни двух-трехэтажных та-
унхаусов общей площадью около 30 тыс.
кв. м. В каждом из них будет от двух до
восьми жилых секций.

Репино – место курортное, и по сосед-
ству с «Кантеле» нетрудно заметить котте-
джи ценой под 100 миллионов. Но в этом
комплексе цены за квартиру начинаются
с 5,5 млн рублей – столько стоит трехком-
натная квартира в спальном районе горо-
да. Поначалу «ЦДС» собирался строить
здесь отдельные коттеджи, но не всякий
готов выложить за дом 15 млн рублей,
а спрос велик, и застройщик учел потреб-
ности покупателей: таунхаусы – это до-
ступное по цене жилье.

Площади двух-трехуровневых квартир
с гаражами для каждой семьи варьируются
от 119 до 240 «квадратов». В конструкциях,
возведенных по технологии Durisol, стены
«дышат». Иначе и быть не может – это до-
ма в курортном месте, хотя и включенном
официально в городскую территорию. Пе-
ред таунхаусом – небольшая территория (ее
называют еще «зоной барбекю»), где мож-
но посадить цветы, посидеть на скамейке на
чистом воздухе. Но все это расположено на
единой, общей территории (с парковками и
детскими площадками). Значит, в снежную
зиму жильцам не придется поодиночке
браться за лопаты или нанимать работни-
ков со стороны. Эти заботы возьмет на себя
управляющая компания, ответственная и за

чистоту территории, и за вывоз мусора,
и за энергоснабжение, отопление и связь.
Впрочем, «ЦДС» обещает провести в «Кан-
теле» все необходимые коммуникации,
вплоть до интернет-сетей.

«Своей» управляющей компании
у «ЦДС» нет, так что опасаться, что жиль-
цам навяжут неподходящий персонал или
чрезмерно дорогие услуги, не приходится:
заселившись, покупатели квартир сами ре-
шат, с кем иметь дело.

На рубеже 2011-2012 годов «Кантеле»
будет полностью достроен и подключен ко
всем коммуникациям. При этом подключе-
ние, в отличие от многих других жилых
комплексов, которые строились и строятся
в регионе, будет происходить не по вре-

менной, а сразу по постоянной схеме, так
что покупатели смогут въезжать – и жить,
не ожидая милости от коммунальщиков
и энергетиков. В каждом таунхаусе устано-
вят автономные обогреватели. Это позво-
лит регулировать температуру в квартире
самим жильцам – и не переплачивать за
отопление.

На границе города «ЦДС» осваивает
участки без коммуникаций. Поэтому все
инженерные линии к строящимся ком-
плексам оказываются новыми, и жало-
ваться на отсутствие воды на верхних эта-
жах не придется.

ККввааррттииррыы  ддлляя  ннааррооддаа

«И все же "ЦДС" – это прежде всего эко-
ном-класс, народная квартира с доступной
схемой приобретения жилья, – говорит ге-
неральный директор компании Михаил
Медведев. – На границе города, рядом
с КАД, реализуются наши объекты – жи-
лые комплексы "Новое Мурино" и "Север-
ные Высоты" (в Буграх). Это целые кварта-
лы новой застройки с полной инфраструк-
турой. В Мурино будет два детских сада,
своя школа, спортивные сооружения (их
тоже строим мы), а вокруг уже есть хоро-
шая инфраструктура, крупные торговые
комплексы. В этом году мы вывели на ры-
нок собственный стандарт жилья – неболь-
шие, но функционально продуманные
квартиры в кирпично-монолитных домах
под брендом "БК-стандарт" (то есть квар-
тиры базовой комплектации). Мы предла-
гаем одно-, двух- и трехкомнатные кварти-
ры. В отличие от квартир-студий, в них
есть все, что укладывается в традиционные
представления о настоящей квартире. Кон-
цепция такова: "все есть, и ничего лишне-
го". Если человеку негде жить и нужна
квартира, он в последнюю очередь будет
думать об излишествах. Ему важно иметь
комнаты правильной планировки, кухню,
ванную с ванной, а не с душем, балкон или
лоджию. Это не студия, а полноценная
квартира. Однокомнатная квартира площа-
дью 33-35 квадратных метров дешевле за
счет небольшого метража (прихожая там
не 14, а 5 "квадратов") и оптимальных пла-
нировок. Покупателю не приходится пере-
плачивать от 600 тысяч до 1 миллиона за

На окраине – как на курорте
Василий Когаловский / Кризис кончается: новые сотни петербуржцев ищут жилье – и, по данным опросов, готовы его
купить. Но выбор не так велик: современные кварталы, где ближайший уголок зелени можно увидеть только из окна
18-го этажа, за крышами соседних домов, – либо исторический центр с такими ценами, которые многим кажутся
кошмарным сном. Но, оказывается, выход из этого замкнутого круга есть – он связан с вариантами в совсем иных местах,
иногда просто царских.

справка

«ЦДС» ведет в Санкт-Петер-
бурге строительство 12 объек-

тов – преимущественно это квар-
тальная застройка. За 11 лет группа
компаний построила в городе
30 объектов. В настоящее время
на стадии проектирования и строи-
тельства – объекты общей площа-
дью 3,5 млн кв. м.

Цены за квартиру начинаются с 5,5 млн
рублей – столько стоит трехкомнатная
квартира в спальном районе города

Вид на Екатерининский парк с площадки «Золотого века»

Жилой комплекс «Кантеле» на северном берегу залива, близ поселка Репино

Приобретение жилья осуществляется посредством вступления в ЖСК и оплаты членских взносов. На правах рекламы



цитата цифра

период беспроцентной
рассрочки в «ЦДС»

до 5 лет –Мы вывели на рынок собственный стандарт
жилья – небольшие, но функционально
продуманные квартиры.

Михаил Медведев, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр

ггррууппппыы  ккооммппааннииии  ««ЦЦДДСС»»

метраж. Цены на наши квартиры начина-
ются от 1,6 миллиона рублей. Это самое
востребованное жилье».

Выбор, который стоит перед потенци-
альным владельцем жилья, заключается
в том, купить ли квартиру с отделкой или
без таковой. Большинство новых жильцов
стремится отделать ее на собственный
вкус, и потому жилье с отделкой приобре-
тает только три процента покупателей.
Она обходится им в 8 тыс. рублей за квад-
ратный метр. «ЦДС», как компания полно-
го цикла, предоставляет и эту услугу.

Последний из 13 корпусов комплекса «Но-
вое Мурино» планируется сдать в III кварта-
ле 2012 года. Сейчас активно идут работы по
закладке фундаментов. Тогда же будут гото-
вы «Северные высоты», хотя сдача несколь-
ких корпусов пойдет поэтапно. В эти дни там
ведется заливка второго этажа.

Квартиры экономкласса в ближайших
пригородах пользуются большой популяр-
ностью, потому что это не просто зауряд-
ные окраины. Покупатель получает жилье
почти за городом: совсем близко находят-
ся известнейшие места отдыха – Токсово,
Лемболовские озера. К тому же, комплекс
в Мурино строится вблизи станции метро
«Девяткино», да и развязка на КАД – в пя-
ти минутах. Так что квартиры в первой
очереди комплекса купили и многие со-
трудники самого «ЦДС».

В кризис группа компаний не пошла по
пути многих строительных предприятий,
решивших достроить объекты с ухудшени-
ем характеристик и отказом от запланиро-
ванных опций. «ЦДС» предпочел строить
медленнее, но обеспечить все, что было
обещано. Во всяком случае, работы не ос-
танавливались.

Больше того того, в Пушкине застрой-
щик взял на себя «повышенные обязатель-
ства». Там не планировалось ни авторско-
го ландшафтного дизайна, ни фонтанов.
Но соседство с царским парком, которому
как раз исполнилось 300 лет, заставило
пойти на дополнительное благоустрой-
ство. Подземных парковок с лифтами
в планах сначала тоже не было...

«Это нормальная практика: если мы что-
то обещали, то должны это сделать. Чтобы
не подрывать доверие, компания всегда на
100 процентов выдерживает заявленную
планку. Лучше может быть, но хуже –
нет», – говорит Михаил Медведев.

РРаассссррооччккаа  ддеешшееввллее  ииппооттееккии

Дешевле всего квартиру можно купить,
если заплатить за нее сразу. Но большин-
ство покупателей прибегает к рассрочке на
период до 5 лет (в «Золотом веке» – 4 года,

в «Кантеле», как комплексе, который будет
построен достаточно быстро, – 2,5 года). 

Предусмотрен и ряд скидок, например, за
повторную покупку в «ЦДС» – и действи-
тельно, многие приобретают здесь жилье не
по одному разу. «ЦДС» работает с ипотекой
и со всевозможными городскими сертифи-
катами по пяти городским программам:
«Молодежи – доступное жилье», «Расселе-
ние коммунальных квартир» и т. д. Они то-

же очень востребованы. В компании предус-
мотрена возможность покупки квартиры
в рассрочку при внесении первоначального
взноса – от 12,5 тыс. рублей в месяц. Это не
так много: можно меньше курить, сократить
ненужные траты, вот и все – это не тысяча
долларов. По городу цифры заметно выше –
ежемесячные платежи по ипотеке достигают
25-45 тыс. рублей. В «ЦДС» есть и беспро-
центная рассрочка с поквартальными вы-

платами. Сегодня это самые комфортные
условия. Есть программы 60/40 и 70/30.
Эти условия идеальны, чтобы не продавать
свое жилье, пока дом не построен.

В «Кантеле» уже продано около 30%
квартир, активно идут продажи по другим
объектам.

Первыми покупателями неизменно ока-
зываются те, кому действительно очень
нужно жилье. А еще те, кто не хочет пере-
плачивать и знает: на ранней стадии строи-
тельства квартиры дешевле, чем когда дом
подведен под крышу. 

Многие планируют жизнь заранее, осо-
бенно молодые семьи и те, в которых птен-
цы уже готовы вылететь из гнезда. Замес-
титель генерального директора по СМИ
Инна Малиновская рассказывает: «У нас
была молодая супружеская пара, проходив-
шая по проекту "Молодая семья", они жда-
ли ребенка. На деньги, подаренные им на
свадьбу, молодожены купили квартиру.
Они готовы пожить два года до ввода дома
с родителями, за это время ребенок подрас-
тет. Потому что аренда получается дороже,
чем платежи по рассрочке. Очень многие
приходят большими семьями, нескольки-
ми поколениями. Иногда выбирают по две
квартиры в одном комплексе, исходя из то-
го, что мама или бабушка будет жить
в "однушке", а молодая семья в двух- или
трехкомнатной квартире в соседнем доме.
Так всегда можно отвести ребенка, помочь,
если кто-то заболел. Люди стараются дер-
жаться вместе, нередки продажи несколь-
ких квартир сразу. Часто родители прихо-
дят покупать квартиры своим подрастаю-
щим детям. А в "Кантеле" многие покупают
жилье для родителей – им нет необходимо-
сти каждый день ездить на работу».

Добавим, что жилье у КАД, как оказа-
лось, годится и для постоянного прожива-
ния, и для сезонного, и вместо дачи – в Ре-
пино дачу за такие деньги не купить.
У каждого свои цели и свои жизненные об-
стоятельства, а квартиры нужны всем.

«Бывают покупатели, которые не ограничены в средствах, а есть те, кто будет вы-
нужден во многом себе отказывать, чтобы ежемесячно платить даже 12,5 тысяч
рублей. Но компания "ЦДС" отличается действительно комфортными условиями
приобретения жилья, рассчитанными практически на всех клиентов, начиная
от пятилетней, возможно даже беспроцентной рассрочки, заканчивая оплатой
после окончания строительства дома, – говорит Михаил Медведев. – Время от
времени нас спрашивают, на какого покупателя мы рассчитываем, начиная но-
вые проекты. На всех! Человек, который может потратить деньги на трехкомнат-
ную квартиру в купчинском «муравейнике», способен купить и жилье напротив
Екатерининского парка в компании «ЦДС», в жилом комплексе "Золотой век"».

Жилье у КАД годится
и для постоянного
проживания, и для
сезонного, и вместо
дачи – в Репино дачу
за такие деньги
не купить

Комплекс «Золотой век» Царскосельское будущее

Приобретение жилья осуществляется посредством вступления в ЖСК и оплаты членских взносов. На правах рекламы



26

инфраструктура

Строительный Еженедельник. Ленинградская область 01 12 2010 

В рамках этой работы предусматривается
увеличение количества и удлинение стан-
ционных путей, строительство вторых ма-
гистральных путей и дополнительных тя-
говых подстанций, электрификация и стро-
ительство систем централизованной бло-
кировки и связи. Также осуществляется
строительство припортового железнодо-
рожного станционного комплекса «Луж-
ская», который должен в перспективе стать
самым крупным и современным в Европе.

ОЖД совместно с компанией «Усть-Лу-
га» организовали для журналистов пресс-
тур по ознакомлению с ходом работ строи-
тельства железнодорожной инфраструкту-
ры и функционированием порта.

ППррииппооррттооввааяя  
ссттааннцциияя  ЛЛуужжссккааяя

В настоящее время на ОЖД идет реали-
зация инвестиционного проекта «Ком-
плексная реконструкция участка Мга –
Гатчина – Веймарн – Ивангород и желез-
нодорожных подходов к портам на южном
берегу Финского залива». Намеченный
срок реализации проекта – 2020 год, ген-
подрядчиком выступает компания
«СМТ-1» ОАО «РЖДстрой», генпроекти-
ровщиком – ОАО «Ленгипротранс». Од-
ной из задач этого проекта является обес-
печение грузопотоков на подходах к Мор-
скому торговому порту «Усть-Луга».

Транспортный коридор Мга – Усть-Луга
позволит пропускать в год более 100 млн
тонн грузов, среди которых уголь, нефте-
продукты, автомобили – всего около
20 наименований. На сегодняшний день из
190 км путей транспортного коридора, ко-
торые будут построены в 2011-2012 годах,
построено 130. 

Для обеспечения перегрузки грузов
в порту ведется строительство припорто-
вого железнодорожного узла. По словам
заместителя главного инженера ОАО
«Ленгипротранс» Владимира Романова,
в его строительство планируется инвести-
ровать 14 млрд рублей. При этом схема уз-
ла постоянно корректируется. 

Общая протяженность путей внутри
Усть-Лужского железнодорожного узла
составит 250 км, на сегодняшний день по-
строено 50.

В рамках развития Усть-Лужского же-
лезнодорожного узла, который включает

в себя шесть станций, построена станция
Лужская-Северная и первая очередь стан-
ции Лужская-Южная. Вторую очередь
планируется завершить к 2012 году. Как
только в марте 2011 года будет запущен
нефтяной терминал, заработает станция
Лужская-Нефтяная. К 2015-му планирует-
ся завершить строительство станции Луж-
ская-Генеральная. В дальнейшем планиру-
ется строительство станции Лужская-Вос-
точная, которая будет ориентирована на
выход порожнего подвижного состава.
Идет проектирование крупной сортиро-
вочной станции припортового транспорт-
ного узла – Лужская-Сортировочная. Ос-
новные инвестиции в развитие этого
транспортного узла РЖД планирует
сделать в 2011-2013 годах.

Помимо строительства транспортного
узла идет устройство девять путепровод-
ных развязок (железно- и автодорожных),
по предварительным данным в эти объек-
ты нужно инвестировать порядка 15 млрд
рублей. Однако сегодня поддержка госу-
дарства в рамках строительства необходи-
мой для функционирования порта транс-
портной инфраструктуры составляет толь-
ко 30%, а финансирование уже веденных
в эксплуатацию путепроводов на подходах
к порту государство на себя пока не взяло.

Вообще, по подсчетам экспертов, для
увеличения грузооборота порта и развития
для этого инфраструктуры РЖД общего

пользования необходимо ежегодно «вли-
вать» 5–9 млрд рублей.

ЖЖееллееззннооддоорроожжннааяя  
ссооссттааввлляяюющщааяя  ппооррттаа

Универсальный порт Усть-Луга работает
и строится одновременно, отмечает гене-
ральный директор ОАО «ПУЛтранс»
(ОАО «Порт Усть-Луга транспортная ком-
пания» – дочернее общество компании
«Усть-Луга») Игорь Евстафьев. Строи-
тельство порта ведется по системе «доми-
но», то есть к уже функционирующему
участку присоединяется следующий и т. д.

Освоение части территорий порта, рас-
сказывает г-н Евстафьев, осуществляется
методом рефулирования – перекачки зем-
ленасосом разжиженного грунта со дна за-
лива по трубопроводу. 

На запуск каждого терминала уходит до
3 лет, а терминалы, которые уже запущены,
постепенно выходят на свою проектную
мощность. «Темпы строительства очень
высокие, – говорит директор ОАО
«ПУЛтранс». – На территории порта рабо-
тает порядка 100 подрядных организаций».

Немаловажным преимуществом порта
является и то, что грузопотоки идут в об-
ход крайне перегруженного Петербургско-
го транспортного узла. Как считает дирек-
тор по эксплуатации угольного терминала
Артур Седов, «железная дорога потребнос-
ти порта обеспечивает». 

Кроме этого, на территории порта фор-
мируется полноценная железнодорожная
инфраструктура, которая интегрируется во
внешнюю железнодорожную сеть. Так, на
сегодняшний день в районе нефтяного тер-
минала построено девять путей из 14, по-
зволяющие обеспечивать погрузку до
12 млн тонн темных нефтепродуктов в год.
Мощность терминала – 30 млн тонн нефте-
продуктов по железной дороге. Еще 70 млн
тонн планируется поставлять по БТС-2.

По железнодорожным путям осуществ-
ляется загрузка паромов автомобильно-
железнодорожного паромного комплекса.
Именно паромами в Усть-Лужский порт из
Германии были доставлены все семь поез-
дов «Сапсан». 

Мощности паромного комплекса позво-
ляют перерабатывать значительно боль-
ший поток грузов; в ближайшее время пла-
нируется постановка на линию Усть-Лу-
га – Балтийск второго парома. 

На территории многопрофильного пере-
грузочного комплекса «Юг-2» в октябре был
дан старт отгрузке автомобилей по железной
дороге. Одновременно на этом участке мо-
жет загружаться отправительский маршрут.
Терминал рассчитан на погрузку не только
автомобилей, но и любых грузов, перевози-
мых железнодорожным транспортом.

Вообще железнодорожная инфраструк-
тура комплекса «Юг-2» имеет общую про-
тяженность – 4,8 км и включает в себя во-
семь путей.

ИИннффооррммааццииоонннноо--ллооггииссттииччеесс--
ккааяя  ссииссттееммаа  ––  ппееррввааяя  вв  РРооссссииии

Генеральной директор компании
«ПУЛтранс» Игорь Евстафьев считает, что
российским портам свойственен ряд об-
щих проблем, тормозящих их эффектив-
ную работу. Это простои и задержки обра-
ботки судов и железнодорожного подвиж-
ного состава; усложненные процедуры ра-
боты Комиссий по оформлению судозахо-
дов в порт; большое количество бумажных
документов; отсутствие эффективного вза-
имодействия между всеми участниками пе-
ревозочного процесса.

Поэтому для взаимодействия всех служб
порта и увязки его работы в единый техно-
логический процесс необходимо создание
информационно-логистической системы
на основе единой базы данных. 

Создаваемая информационно-управляю-
щая система (ИУЛЦ) должна обеспечить ин-
теграцию информационных систем органи-
заций, осуществляющих деятельность на
территории морского порта, государствен-
ных учреждений, выполняющих контроль-
ные функции в морском порту, а также ин-
формационный обмен с зарубежными транс-
портными узлами и международными систе-
мами обмена информацией о перевозках.

Для эффективной работы будущей сис-
темы был выбран единый маневровый
оператор порта Усть-Луга ОАО
«ПУЛтранс». Компания располагает на се-
годняшний день парком из пяти локомоти-
вов, в 2011 году его планируется увеличить
до восьми, а в перспективе – до 35.
«ПУЛтранс» также осуществляет работу
по содержанию внутрипортовой железно-
дорожной инфраструктуры, обслужива-
нию подъездных путей, принадлежащих
перегрузочным комплексам порта.

Информационной основой ИУЛЦ Луж-
ского узла станет межведомственная база
данных, используемая в работе при транс-
портировании любых видов грузов через
российские порты. А общая диспетчериза-
ция всех процессов в порту позволит ин-
фраструктуре железной дороги и термина-
лов порта работать как единый механизм. 

Система управления ИУЛЦ Лужского уз-
ла – первая попытка создания российской
системы «одного окна», объединяющей
большое количество информационных ре-
сурсов РФ.

Усть-Лужский железнодорожный узел
Ирина Васильева / Для обеспечения бесперебойной работы активно развивающегося порта Усть-Луга стратегический
партнер ОАО «Компания Усть-Луга» – ОАО «РЖД» – ведет активное строительство внешних железнодорожных подходов
к порту по линии Мга – Гатчина – Веймарн – Усть-Луга.

Станция Путевое развитие Ориентировочные сроки 

строительной готовности

Лужская-Северная 11 путей построена

Лужская-Нефтяная 1-я очередь - 9 путей (на 12 млн тонн) построена

2-я очередь (до 30 млн тонн) с увеличением грузооборота комплекса 

наливных грузов

Лужская-Южная 1-я очередь - 3 путей построена

2-я очередь - 6 путей 2011-2012 гг.

Лужская-Генеральная 2014-2015 гг.

Лужская-Восточная

Лужская-Сортировочная 1-я очередь - парк отправления 2011-2012 гг.

сортировочный парк 2013-2014 гг.

парк приема 2014-2015 гг.

По данным компании «ПУЛтранс»

РРааззввииттииее  ииннффрраассттррууккттууррыы  вв  ппооррттуу  УУссттьь--ЛЛууггаа
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4000 квартир будут возведены в новом
населенном пункте Новогорелово, на
южной окраине Петербурга. Большую
стройку нового микрорайона ведет ООО
«Аврора»; если же к ней присоединятся
другие компании, площадь пятна под
строительство достигнет 105 га. Но 80 га
еще только запланированы под застрой-
ку, а 24,7 га уже заняты построенными
и строящимися многоквартирными до-
мами с прилегающими территориями –
эта площадка переведена в статус земель
населенных пунктов. В нынешнем году
здесь планируется ввод еще 50 тыс. кв. м
жилья.

В 400 квартирах уже прописаны новосе-
лы. Они числятся петербуржцами, хотя
строительство ведется на территории Ле-
нинградской области, в Виллозском сель-
ском поселении. Здесь появится населен-
ный пункт Новогорелово.

Собственно, работа по его проектирова-
нию велась давно – инвесторы, администра-
ция района и правительства области и горо-
да сознавали, что в перспективе здесь должен
появиться жилой район. Однако юридичес-
ки нового населенного пункта еще нет: на-
звание ему областной парламент дал лишь
в декабре 2009 года, документы об этом пе-
реданы в Роскартографию – и все еще не ут-
верждены. В целом же официальная проце-
дура затянулась на 3 года. Поскольку насе-
ленный пункт существующим еще не числит-
ся, прописать в нем жителей нельзя.

Но они и сами не причисляют себя к насе-
лению области. Уже построенные дома под-
ключены к городским коммуникациям,
а заселялись они, в большинстве своем, по
городским социальным программам (хотя
разрешение на строительство давали обла-
стные структуры). Около 400 человек смог-
ли прописаться в новых квартирах и полу-

чили именно петербургскую регистрацию.
Это было сделано по соглашению, которое
подписали главы администраций Ломоно-
совского района области и Красносельского
района Петербурга. Впоследствии документ
был признан незаконным, прописка оста-
новлена, а делом занялась прокуратура. Но
жители оказались без регистрации и не мо-
гут получить ее уже несколько месяцев. Со-
зданное при новостройке ТСЖ забило тре-
вогу. Один из последних запросов в прави-
тельство области поступил от председателя
Совета Федерации Сергея Миронова.

Проблема связана и с ценой жилья эко-
номкласса (а именно оно строится в «по-
граничье»). Если дома «переедут» из обла-
сти в город, квадратный метр может подо-
рожать на 10 тыс. рублей и больше, причем
ни тот, ни другой регион от этого не выиг-
рает, а покупатели квартир вынуждены бу-
дут переплачивать.

В начале августа Валерий Сердюков и Ва-
лентина Матвиенко подписали дополни-
тельное соглашение к соглашению «Об уточ-
нении границы между Санкт-Петербургом и
Ленинградской областью как субъектами
Федерации». Оно означает передачу застра-
иваемой территории в Новогорелово городу. 

Хотя уточнение границ – прерогатива гу-
бернатора, вопрос был вынесен на Законо-
дательное собрание области. Городские пар-
ламентарии документ одобрили, но в облас-
ти все куда сложнее. Правовое управление
Законодательного собрания пришло к выво-
ду, что речь идет не об уточнении, а об изме-
нении границы, а оно, по Уставу области,
может произойти только с согласия населе-

ния. Впрочем, одно уточнение такого рода
в последние годы уже было выполнено
в 2009 году в районе Сертолово. Областной
прокурор заявил представителям областно-
го правительства и Законодательного собра-
ния, что избранная регионом тактика юри-
дически небесспорна.

Постоянная комиссия Законодательного
собрания области по государственному,
административно-территориальному уст-
ройству и местному самоуправлению не
стала принимать решения о поддержке из-
менений границы. Председатель комиссии
Юрий Соколов предложил воздержаться
от одобрения и комиссии по бюджету и на-
логам. Но там возобладала иная позиция,
высказанная заместителем председателя
собрания Германом Мозговым: уточнение
поддержать, ибо «надо действовать в инте-
ресах граждан». А правовые вопросы при
этом будут решаться отдельно; если же вы-
явятся несоответствия закону, документы
могут быть скорректированы. 

Вопрос перекройки пограничного участка
кажется депутатам – и не им одним – острым
именно потому, что это не единственная
проблемная зона. На заседании комиссии по
бюджету были названы Кудрово, поселок им.
Тельмана, Новое Девяткино. Но, по словам
председателя областного комитета по архи-
тектуре и градостроительству Евгения До-
мрачева, в других пятнах застройки на грани-
це двух регионов подобного произойти не
может, так как там муниципальные и област-
ные органы профессионально и ответственно
выдавали разрешения на строительство и го-
товили проекты планировки.

Жильцы на пограничье
Василий Когаловский / Около 400 дольщиков, купивших жи-
лье в Новогорелово, «зависли» между Петербургом и Ленин-
градской областью. Еще четыре тысячи жителей «погранич-
ного» микрорайона не могут получить прописку ни в городе,
ни в области. Губернаторы двух регионов решили скорректи-
ровать границу между двумя субъектами Федерации.

Каждый владелец дачного участ-

ка должен обезопасить себя,

оформив документы юридически

правильно. Для этого ему следует

подготовить все необходимые

документы, воспользовавшись

услугами профессионалов.

Надо сказать, что положение дел

с оформлением документов на дач-

ные участки обстоит в нашей стране

не лучшим образом. И виной тому за-

частую становится инертность и лень

самих владельцев участков. В России

около 90 млн человек владеют садо-

выми, огородными и дачными участ-

ками, однако более половины граж-

дан не имеют документов, подтвер-

ждающих право собственности,

и актов государственной регистра-

ции объектов. А ведь отсутствие гос-

регистрации на постройки и земель-

ные участки лишает дачника права

совершать сделки с ними, в том чис-

ле продавать или передавать их по

наследству. Срок действия феде-

рального закона от 30 июня 2006 го-

да № 93-ФЗ (так называемого закона

о «дачной амнистии»), упростивше-

го процедуру оформления в соб-

ственность недвижимости, как изве-

стно, продлен. Но это вовсе не зна-

чит, что можно еще 5 лет ничего не

делать в части оформления. Надо

быть не пассивным, а активным соб-

ственником, который хочет гаранти-

рованно владеть своим имуществом

долгие годы.

О том, что бывает в противном слу-

чае, все мы узнали из недавних те-

лепередач о судьбе злополучного

дачного товарищества «Речник».

Огромные средства и силы, вложен-

ные хозяевами в постройку домов,

ничего не значат при отсутствии

должного юридического оформле-

ния. Отсюда вывод: документы на

недвижимость должны быть безуп-

речно оформлены и не вызывать

никаких разночтений.

Несмотря на продление упрощенно-

го порядка оформления участка на

5 лет, все равно существуют риски,

влекущие за собой мелкие и крупные

неприятности. В частности, ваши со-

седи могут заняться приватизацией

раньше вас, в итоге чего часть вашей

земли вдруг окажется «приватизиро-

вана», а то и уже перепродана. Да,

есть судебные инстанции, куда вы

вправе обратиться, только следует

знать: вернуть землю, купленную доб-

ропорядочным покупателем (не ве-

дающим об обмане), – практически

невозможно даже по суду.

Кроме того, в Земельном кодексе

есть 49-я статья, которая позволяет

изъять у вас участок для государ-

ственных нужд. В закрытом списке

таких нужд: выполнение междуна-

родных обязательств РФ, размеще-

ние объектов обороны, атомных

и энергетических объектов, транс-

портных нужд, разработка обнару-

женных полезных ископаемых и т. д.

Владельцу земли, конечно, полага-

ется компенсация за изъятое имуще-

ство, но компенсация будет выпла-

чена только в случае правильно

оформленных документов на землю

и постройки. Строго говоря, на стра-

же ваших прав собственника стоит

Конституция РФ и ряд федеральных

законов, однако апеллировать к за-

конодательству и основному закону

страны гораздо легче, если на руках

полный пакет документов.

Другой вопрос: в какую организа-

цию может обратиться тот, кто ре-

шил оформить документы на участок

и постройки? Вроде бы вариантов

немало, но далеко не все организа-

ции имеют соответствующие лицен-

зии и штат нужных специалистов.

Более того: в сфере оформления до-

кументов на земельные участки

и строения уже появились мошен-

ники, которые пользуются некомпе-

тентностью граждан. Такие недобро-

совестные оформители предлагают,

к примеру, «всего за восемь тысяч

рублей» оформить свидетельства

о регистрации права собственности.

Это, конечно, обязательный доку-

мент, но дело в том, что сумма гос-

пошлины, которую нужно заплатить

за регистрацию по декларации объ-

екта недвижимости в Регистрацион-

ной палате, составляет всего

200 рублей! 8000 рублей (при усло-

вии, что документы оформляются

всем садоводством) необходимы для

проведения межевания и инвента-

ризации строений, в результате чего

у садовода будет кадастровый пас-

порт на землю, а также кадастровый

паспорт на строение. Именно эти

документы необходимы для регист-

рации права, чтобы распорядиться

своим имуществом (ст. 25.3 ФЗ

№ 122-ФЗ); именно их требует при

заключении сделки нотариус. Для

оформления этих важнейших доку-

ментов и существует такая организа-

ция, как ФГУП «Ростехинвентариза-

ция – Федеральное БТИ».

Это государственное предприятие,

созданное в 1967 году, является

крупнейшей в России организаци-

ей, осуществляющей инвентариза-

цию объектов недвижимости. Фили-

алы предприятия есть в 82 регионах

РФ, а его штат – свыше 16 тыс. чело-

век. Организация имеет аккредита-

цию на выполнение работ по ин-

вентаризации строений, все необхо-

димые лицензии и допуски на вы-

полнение геодезических и картогра-

фических работ, а все его сотрудни-

ки – профессионалы. Еще одно пре-

имущество этой организации – ста-

бильность и государственная гаран-

тия результатов деятельности.

Мелкие структуры могут в один пре-

красный день попросту «исчезнуть»

с рынка, в то время как для ФГУП «Рос-

техинвентаризация – Федеральное

БТИ» подобная ситуация исключена.

Сроки изготовления документов в этой

организации кратчайшие, и, что уди-

вительно, нет утомительных очередей.

Здесь можно заказать сразу несколько

услуг одновременно: и инвентариза-

цию строений (БТИ), и кадастровые

работы по ценам ниже, чем у конку-

рентов (есть гибкая система скидок),

и оценку объектов недвижимости,

и разработку проектов перепланиров-

ки жилых и нежилых помещений. Все

консультации по порядку оформления

при этом абсолютно бесплатны.

Упрощенный порядок для регистра-

ции права собственности распро-

страняется на две категории граж-

дан: имеющие документы о том, что

земельный участок принадлежит им

на праве пожизненного наследуемо-

го впадения или постоянного (бес-

срочного) пользования, и имеющие

иные документы – акт о предостав-

лении гражданину земельного участ-

ка, выписку из похозяйственней

книги, документ, устанавливающий

право гражданина на данный зе-

мельный участок. Таким образом, за-

кон о «дачной амнистии» признает

любые документы, подтверждаю-

щие факт предоставления гражда-

нину земельного участка.

Оформление лучше всего начинать

с получения технического и кадастро-

вого паспортов на объекты недвижи-

мости. Эта процедура упрощена: для

составления технического и кадаст-

рового паспортов на постройки не

требуется разрешение на ввод их

в эксплуатацию. Садовые домики,

гаражи и другие хозяйственные по-

стройки собственник может согласно

закону регистрировать декларативно,

то есть приблизительно. Но на прак-

тике большинство граждан считают,

что сведения в декларацию лучше

внести после инвентаризации, –

будет точнее, чем обмерять и описы-

вать недвижимость самостоятельно.

Если говорить о затратах владельца,

желающего воспользоваться «дачной

амнистией» в рамках оформления зе-

мельного участка, то на местах уста-

новлены предельные ставки на зем-

леустроительные работы. Кроме того,

существуют «льготные» цены на про-

ведение межевания больших масси-

вов земельных участков (например,

некоторые садовые общества органи-

зованно проводят приватизацию

и платят за проведение земельно-ка-

дастровых работ в два раза меньше).

Что касается регистрации права, уста-

новлена пониженная госпошлина за

государственную регистрацию прав

физических лиц на земельный учас-

ток, земли ЛПХ (личные подсобные

хозяйства) и ИЖС (индивидуальное

жилищное строительство), садовод-

ства и огородничества, гаражи и т. д.

Как уже говорилось, эта сумма состав-

ляет 200 рублей.

Итак, не откладывайте в долгий ящик

оформление документов на свою за-

городную недвижимость – минималь-

ные усилия максимально обезопасят

от любых неожиданностей.
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