
Жилищный кодекс. Год спустя…

Продолжение на стр. 2

На днях исполнился год с момен�
та вступления в силу нового Жи�
лищного кодекса РФ. Время под�
водить первые итоги. Увы,
большинство экспертов сходятся
во мнении, что Жилищный кодекс
в его нынешнем виде – это непро�
фессиональный документ, предпо�
лагающий массу нарушений прав
граждан и лишающий людей ос�
новного права – права на жилье.
Однако главный идейный вдохно�
витель кодекса – глава думского
Комитета по гражданскому, уго�
ловному, арбитражному и процес�
суальному законодательству Па�
вел Крашенинников не согласен с
такой оценкой. На парламентских
слушаниях 20 марта, посвящен�
ных первой годовщине работы ко�
декса, он заявил, что все пробле�
мы, связанные с этим документом,
можно поделить на «надуманные»
и «объективные». 

        

ВЗВЕШЕННЫЙ ПОДХОД cтр. 6 

Глава ГУ «Управление инвестиций» Лев
Винник не считает, что Петербургу грозит
кризис безземелья и не согласен с критикой
«короткого» пакета. Главная задача –
инженерное развитие города.

СЕВЕРНЫЕ РАЙОНЫ cтр. 7

Губернатор провела рабочее совещание в ГУП
«ТЭК Санкт−Петербурга» по развитию
инженерной инфраструктуры северных
районов города. Сейчас там дефицит тепловой
и электрической энергии.

ВРЕМЯ ИКС cтр. 8

В связи с изменением законодательства
изменились и правила размещения заказов
для государственных нужд. Теперь под
обязательные процедуры попадают все
закупки на сумму свыше 60 тыс. рублей.
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cтр. 12
ИПОТЕКА 

В КАЖДОМ НОМЕРЕ ИПОТЕКА ДОСТУПНА МОЛОДЫМ
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Прокуратура 
Санкт−Петербурга
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жилого фонда 
Санкт−Петербурга пока 
не приватизировано

Стр. 7

37 процентов

Ñåðãåé Àíäåíêî, 
äåïóòàò Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ:
Все из�за того, что реформы в этой области до кон�

ца не продуманы. Новый Жилищный кодекс со�

здал больше проблем, чем принес реальной поль�

зы. Конечно, люди должны быть хозяевами своих

домов, как прописано в законе. Но нельзя переда�

вать дома в том виде, в котором они находятся. На�

до здания привести в порядок за государственный

счет. У государства деньги на это есть. Но в том же

кодексе сказано, что государство МОЖЕТ выде�

лять деньги на ремонт, но НЕ ОБЯЗАНО. А раз так,

денег, скорее всего, не будет. 

Ìàðèÿ Åãîðîâíà Ãàéäàð, 
ëèäåð ìîëîäåæíîãî äâèæåíèÿ «Äà»:
Проблемы в сфере ЖКХ – общие для всех стран.

Нет государств, где бы жилкомхоз находился в

идеальном состоянии. В той же Англии регулярно

что�нибудь лопается или ломается. Другое дело,

что у нас проблема запущена. Возникла она пол�

века назад, а решать ее начинают только сейчас.

Все коммунальные системы очень устарели. По�

этому реформа ЖКХ остается вопросом серьез�

ных государственных инвестиций, хотя и перехо�

дит в сферу ответственности муниципалитетов. 

Ãåííàäèé Îðëîâ, 
ïðåçèäåíò Àññîöèàöèè ñïîðòèâíîé ïðåññû:
Раз мы вышли на определенный социальный уро�

вень жизни, приходится платить. Переход к новой

системе управления ЖКХ – такая расплата, неиз�

бежность. Чиновники неповоротливы, поэтому ре�

формы происходят довольно болезненно. Остает�

ся ощущение неразберихи, беспорядка. Причем

как на уровне закона, так и на уровне конкретного

подъезда в доме. Увы, нет контроля за чиновника�

ми, нет гласности. А надо, чтобы вся их работа на�

ходилась под прицелом хотя бы журналистов.

ОПРОС НОМЕРА

Почему в жилищно−
коммунальной сфере никак 
не удается навести порядок?

ИТОГИ

«Кодекс нередко ругают за то, что он яко�
бы развязал руки региональным властям, бес�
контрольно устанавливающим коммунальные
тарифы. И к тому же «разрешил» выселять не�
плательщиков. Именно эти обвинения звуча�
ли во время недавних акций протеста во мно�
гих российских городах, – заявил эксперт. –
Но они надуманные. Напрямую к тарифной
политике кодекс отношения не имеет. Его
статьи нисколько не мешали принять в конце
декабря прошлого года закон о сдерживании
тарифов. А что касается выселения за полуго�
довую неуплату, то эта норма появилась в на�
шем законодательстве задолго до нового ЖК,
только она была «спящей». Это значит, что
пока отрасль активно дотировалась из бюдже�
та, а население платило намного меньше ре�
альной стоимости получаемых услуг, у ком�
мунальных организаций просто не было
стимула «гоняться» за неплательщиками». 

ВИНОВАТЫ ВСЕ?
Правда, «объективных» проблем, по при�

знанию самого эксперта, оказалось куда
больше. В своей речи ответственность за
«проколы» представитель законодательной
власти по�братски разделил с нерадивой ис�
полнительной властью. 

К числу неудач Павел Крашенинников
отнес, например, пункт о сроках окончания
бесплатной приватизации жилья (которая,
согласно ЖК, должна закончиться до 1 янва�
ря 2007 года).

«Ни муниципальные органы власти, ни
федеральная регистрационная служба во
многих городах страны оказались не готовы к
наплыву граждан, решивших оформить квар�
тиры в собственность, – подчеркнул эксперт,
– В результате возникли ажиотаж, очереди и

всевозможные злоупотребления». «Объек�
тивными» трудностями были названы также
приватизация общежитий, оформление гра�
ниц земельных участков под многоквартир�
ными домами, формирование ТСЖ, а также
переход к новой модели управления жильем
при помощи управляющих компаний. 

НЕМНОГО О КАПРЕМОНТЕ
Вообще критика в адрес кодекса и его со�

ставителей на парламентских слушаниях бы�
ла обильной и конструктивной. 

Например, член Комитета ГД по граж�
данскому, уголовному и процессуальному
законодательству Галина Хованская озву�
чила еще одну спорную позицию ЖК, кото�
рая вызвала волну народного негодования
– это проведение капремонта. Жилищный
кодекс возложил эту обязанность на соб�
ственников жилья. 

«Однако никто не отменял и статью 16
закона о приватизации, согласно которой,
прежде чем передавать жилье в собствен�
ность, государство берет на себя обязательст�
ва привести его в нормативное состояние, то
есть отремонтировать, – заявила эксперт. –
Ни региональные бюджеты, ни граждане не в
состоянии самостоятельно «вытянуть» мно�
гомиллиардные расходы по ремонту обвет�
шавшего жилья. Оценки необходимых затрат
колеблются от 500 млрд рублей до 3 трлн
рублей по всей стране». 

Подверглось критике и положение кодек�
са, запрещающее с 1 марта 2005 года прива�
тизировать вновь получаемые жилые поме�
щения, предоставляемые по договорам
социального найма. Это, по мнению экспер�
та, ударит по гражданам, проживающим в
аварийном жилом фонде, в общежитиях и в

военных городках. Получив квартиру, они не
смогут ее приватизировать. 

Галина Хованская подчеркнула, что с
принятием ЖК социальные обязательства
оказались переложены с федерального уров�
ня на регионы и муниципалитеты.

«Государство фактически перестало от�
вечать за обеспечение граждан жильем, от�
казавшись от финансирования жилищного
строительства, ремонта и обслуживания го�
сударственного и муниципального жилого
фонда. Хотя уходить из сферы ЖКХ госу�
дарство должно постепенно», – заключила
эксперт.

НУЖНА РАБОТА 
НАД ОШИБКАМИ
Правда, по словам «отцов ЖК», работа

над ошибками уже идет. Наиболее неотлож�
ные вопросы уже подкорректированы с по�
мощью поправок. Так, уже на этой неделе Го�
сдума планирует рассмотреть в первом
чтении законопроект о продлении сроков
приватизации до 1 марта 2010 года. 

«Многое зависит и от правительства, кото�
рое должно было принять несколько десятков
подзаконных актов. Но год прошел, а этих до�
кументов до сих пор нет, – посетовал Павел
Крашенинников. – Лишь в конце прошлого го�
да Минрегионразвития выпустил наконец но�
вый порядок расчета и предоставления жи�
лищных субсидий по оплате за коммунальные
услуги. Не случайно до сих пор во многих ре�
гионах не решен вопрос – кто конкретно (му�
ниципальные или региональные органы) дол�
жен заниматься предоставлением этих
субсидий. А в результате неразберихи народ
высыпает на улицы, жалуясь на высокие пла�
тежи. И мы опять оказываемся крайними…».

Ðåçóëüòàòû ïåðâîãî ãîäà ðàáîòû ÆÊ êîì-
ìåíòèðóåò çàìåñòèòåëü ãëàâû êîìèòåòà ïî òðóäó
è ñîöèàëüíîé ïîëèòèêå Ãîñäóìû ÐÔ Îëåã Øåèí.

– Îëåã Âàñèëüåâè÷, õîòü êàêèå-òî ïðîáëå-

ìû ÆÊ ðåøèë ñâîèì ïîÿâëåíèåì?

– У этого документа, конечно, есть и плюсы, но

они теряются за тем негативом, который он порож�

дает. Так, к безусловным заслугам кодекса отно�

сится закрепленное право людей самостоятельно

управлять домами и уходить из�под кабальной си�

стемы отношений с ЖЭКами и прочими негибкими

структурами. Но в соответствии с тем же ЖК дома,

которые не примут решение о заключении догово�

ра на обслуживание до 1 января 2007 года, без

альтернатив уходят под контроль частных управля�

ющих компаний. Причем конкурс среди этих ком�

паний будет проводить мэрия, а люди от влияния

на ситуацию полностью изолированы. В результа�

те возникает даже не лазейка для коррупции, а

черная дыра. И права людей ущемляются.

– Êàêîâî âàøå îòíîøåíèå ê ÆÊ?

– Это не формальный документ. Поскольку

вместо формальных правил, которые были бы хо�

роши для людей, он устанавливает так называе�

мые договорные отношения, в рамках которых

всякого рода мошенники могут резвиться и людей

обманывать. А люди думают, что все регламенти�

руется по закону. Представить, что закона нет во�

обще, а есть только договорные отношения, они не

могут. И это абсолютно естественно, поскольку та�

ких законов в стране не должно быть вообще.

Жилищный кодекс сегодня – это самый неде�

мократичный документ, который лишает людей ос�

новного права – права иметь крышу над головой.

Взять хотя бы историю с частными общежитиями.

Это общежития, приватизированные в середине

90�х годов. Согласно Жилищному кодексу, людей,

которые в них живут, можно вышибить с занимае�

мой жилплощади, ничего не давая взамен. Хозяин

сам должен решать, жить или не жить людям в об�

щежитии – такова позиция г�на Крашенинникова. 

– Ìîæíî ëè èçìåíèòü ïðîáëåìíûå ñòàòüè

êîäåêñà?

– Все можно выправить, внося поправки. Это

предмет тех обсуждений по кодексу, которые сей�

час идут в стране. Если нужны конкретные приме�

ры – извольте. 

Ïî ïðèâàòèçèðîâàííûì êâàðòèðàì: в случае

сноса данного вида жилья власть обязана давать

людям иное жилье, а не некую невнятную откуп�

ную цену, как прописано в ЖК. 

Ïî íåïðèâàòèçèðîâàííûì êâàðòèðàì: сей�

час в этих квартирах можно устанавливать любую

плату социального найма. Более того, без ведома

людей, которые в них живут, можно эти квартиры

продавать частным фирмам. Этот беспредел, ко�

нечно, надо из кодекса убирать.

Ïî îáùåæèòèÿì: независимо от факта так на�

зываемой приватизации 90�х годов их нужно одно�

значно передавать в муниципальную собствен�

ность, без распространения на частные общежития

норм и правил Жилищного кодекса. 

Ïî óïðàâëÿþùèì êîìïàíèÿì: нужно вывес�

ти из сферы их компетенции коммунальные плате�

жи, сохранив только платежи за жилищные услуги,

а еще надо гарантировать людям право изменять

форму управления домом в любой момент, а не

только до 1 января 2007 года. 

Это лишь самые наболевшие проблемы. Таких

нюансов в кодексе море. Многие поправки уже

сформулированы. Их десятки. Но когда их рассмот�

рит Госдума, и какие решения будут приняты, станет

ясно лишь в конце апреля – начале мая этого года.

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Жилищный кодекс. Год спустя…

ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Кодекс для мошенников
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ЖИЗНЬ В РАЗВИТИИ

««ККооммппаанниияя  ОООООО  ««ССКК−−229966»»  ббллааггооддаарриитт  ккооллллееккттиивв  
ззаа  ссввооееввррееммеенннныыее  ооттггррууззккии  ии  ккааччеессттввееннннууюю  

ппррооддууккццииюю»»..

ООО «Полимер�Пак СПб» было образовано

27 марта 2001 года. За 5 лет своего существова�

ния компания выработала основные принципы ра�

боты: применение на производстве новейших тех�

нологий, обеспечивающих неизменно высокое

качество продукции, ориентация на удовлетворе�

ние запросов самых различных категорий потре�

бителей, диверсификация производства и посто�

янное расширение ассортимента по всем

направлениям деятельности.

В настоящее время «Полимер�Пак СПб» является

производителем листового пенополистирола, состав�

ляющего до 70 процентов объема выпускаемой пред�

приятием продукции, трубной изоляции из пеноплас�

та, элементов наружного и внутреннего декора,

декоративно�защитного покрытия и многое другое.

Номенклатура изделий, предлагаемых потребителям,

включает в себя около 800 наименований. 

Новая технология производства позволяет

добиться практически любой плотности пенопо�

листирола: как самых легких, так и самых тяже�

лых марок. Поэтому ежегодно ООО «Полимер�

Пак СПб», руководствуясь пожеланиями своих

деловых партеров, внедряет в производство все

новые и новые марки пенополистирола. Так, в

2004 году специалистами компании были созда�

ны, опробованы и запущены в производство:

марка ПСБ�С�50Д, по своим физико�механичес�

ким свойствам сравнимая с экструдированным

пенополистиролом, и декоративно�защитное по�

крытие, обеспечивающее улучшение прочност�

ных, температурных характеристик и более дли�

тельный срок службы декоративных изделий из

пенополистирола.

2005 год ознаменовался для предприятия за�

пуском линии по изготовлению формованных из�

делий из пенополистирола. На сегодняшний день

выпускается новая ассортиментная позиция –

ящики�термоконтейнеры из пенополистирола для

пищевой промышленности.

Кроме того, продолжается серьезная работа

по переработке вторсырья. «Мы задумываемся

об экологии нашего города, о своем жизненном

пространстве, о том наследстве, которое мы ос�

тавим своим детям», – отмечают в ООО «Поли�

мер�Пак СПб». 

За инновационность в работе и создание по�

ложительного имиджа коллектив компании в 2005

году награжден почетной грамотой вице�губерна�

тора А.И. Вахмистрова.

НОВЫЕ ЗНАНИЯ – 
НОВЫЕ ВОЗМОЖНОСТИ

««ЗЗаа  ннеессккооллььккоо  ллеетт  ссооввммеессттнноойй  ррааббооттыы  уу  ннаасс  ссллоожжии−−
ллооссьь  ттооллььккоо  ппооззииттииввннооее  ммннееннииее  ккаакк  оо  ккооммппааннииии,,  ттаакк  ии
оо  ппееррссооннааллее  ОООООО  ««ППооллииммеерр−−ППаакк  ССППбб»»::  ооппееррааттииввннааяя
ррееааккцциияя  ннаа  ззааккааззыы,,  ккооммппееттееннттннооссттьь  ии  ввннииммааттееллььннооссттьь
ммееннеедджжеерроовв……

ККооллллееккттиивв  ОООООО  ««ГГааттччииннаа  ССттрроойй»»

В ряду основных ценностей компании прио�

ритетным направлением является подготовка

высококвалифицированного персонала. На пред�

приятии регулярно проводятся специализирован�

ные тренинги, направленные на оптимизацию ра�

бочего процесса. «Учимся всей компанией тем

основам бизнеса, которые помогают двигаться

вперед», – так определяет эту часть деятельнос�

ти гендиректор ООО «Полимер�Пак СПб» Анд�

рей Сергеев, лично доказывая правильность по�

добной позиции – обучаясь по программе MBA.

Но помимо обучения внутри компании «Поли�

мер�Пак СПб» ведет и просветительскую деятель�

ность среди своих партнеров, реальных и потен�

циальных. Под эгидой «Союзпетростроя», в ряды

которого компания вступила год назад, было про�

ведено несколько семинаров, призванных позна�

комить профессиональное сообщество с возмож�

ностями использования пенополистирола на

стройплощадках города и Ленобласти. Семинары

показали, что продукция ООО «Полимер�Пак

СПб» востребована на рынке, ею заинтересова�

лись представители различных сфер строитель�

ной отрасли – проектировщики, архитекторы, за�

стройщики, а также представители крупных торго�

вых домов. Помимо семинаров компания выходит

на прямой контакт с клиентами, приглашая их на

производство или организуя выезды специалис�

тов предприятия на объекты заказчиков. 

Все это призвано донести до потребителей

информацию обо всех возможностях применения

пенополистирола в строительстве, обеспечивая

его более широкое применение. 

ПЕРСПЕКТИВЫ И ЗАДАЧИ

««ССттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  SSWWTTPP  CCoonnssttrruuccttiioonn  OOyy  иисс−−
ппооллььззооввааллаа  вв  22000044  ггооддуу  ппееннооппооллииссттеерроолл  ППССББ−−СС−−5500ДД
вв  ккааччеессттввее  ууттееппллииттеелляя  ффууннддааммееннттаа..  ИИннжжееннееррыы  ккоомм−−
ппааннииии  SSWWTTPP  CCoonnssttrruuccttiioonn  OOyy  ууддооввллееттввоорреенныы  ккааччеесстт−−

ввоомм  ии  ппррооссттооттоойй  ииссппооллььззоовваанниияя  ддаанннноойй  ппррооддууккццииии..
ККооооррддииннааттоорр  ппоо  ссннааббжжееннииюю  ССооррооккиинн  ОО..ББ..»»

До настоящего времени основными потреби�

телями продукции ООО «Полимер�Пак СПб» явля�

ются строительные компании и торговые фирмы

Санкт�Петербурга. За 5 лет завязались тесные парт�

нерские контакты с ООО «ЛэкСтрой», ЗАО «Метро�

бетон», ООО «Строймонтаж», ООО «Инжпетро�

строй», ЗАО «ПСП», Торговым домом «Вимос» и

многими другими. 

Далее стратегия развития компании предпола�

гает «продвижение в регионы». Уже год работает

производственный филиал в Череповце, планирует�

ся открытие филиала в Великом Новгороде, продви�

жение в Архангельск, Мурманск, Петрозаводск – в

крупные города Северо�Запада, где развитие строи�

тельного комплекса не вызывает сомнений.

При сохранении темпов роста направления

строительного пенополистирола планируется раз�

вивать новые направления и довести долю других

изделий из пенополистирола до 40�50 процентов в

общем объеме производства

В планах Компании – дальнейшее развитие

направлений формованных изделий, фасадного

декора, теплоизоляции для труб, региональной се�

ти и переработки отходов пенополистирола.

195248, ã. Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 

Èðèíîâñêèé ïð., 1 

Òåë./ôàêñ: (812)320-47-21, 22, 23

sale@penoplast.com

ООО «Полимер+Пак СПб»: 
праздник создается в будни

ЮЮ билей компании это не только поздравления коллег и партнеров и радость от ре−
зультатов работы. В первую очередь – это момент, когда проводится подробный
анализ путей дальнейшего развития, определяются приоритетные направления

деятельности, четко отрабатывается алгоритм достижения новых целей. Такого мнения
придерживается руководство ООО «Полимер−Пак СПб» – ведущего в регионе производите−
ля продукции из пенополистерола.

Товар сертифицирован

ллеетт55
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Ч
то ни говори, стиль жизни в современном
мегаполисе проповедует совершенно осо−
бенный образ мышления, ощущения от

которого нельзя перепутать ни с какими други−
ми. Постоянное движение, общение, быстрая
смена декораций, возможность быть в центре
интересных событий – все это позволяет жите−
лю большого города чувствовать вкус настоя−
щей, полноценной жизни. Если возможности
современной цивилизации не вступают в кон−
фликт с вашим собственным мироощущением,
добро пожаловать в «Манхэттен» – место, со−
зданное специально для тех, кто способен оце−
нить все лучшие достижения прогресса.

«Манхэттен» – это новый жилой дом строи�
тельного холдинга «М�Индустрия» в Киров�
ском районе, на углу проспекта Ветеранов и
бульвара Новаторов. Покупатели квартир це�
нят Юго�Запад за благоприятную экологичес�
кую обстановку, наличие зеленых  и парковых
зон, близость Финского залива и любимых
пригородов – Гатчины, Петергофа, Ораниенба�
ума. В пяти минутах ходьбы находится станция
метро «Проспект Ветеранов». Рядом много�
функциональные торговые и развлекательные
комплексы, разнообразные магазины, школы и
детские сады, поликлиники.

25�этажный небоскреб отвечает всем совре�
менным стандартам строительства и безопаснос�
ти. Этого удалось добиться благодаря высокой
квалификации и подготовленности кадрового
состава компании, оптимальной организации
строительного процесса, тщательному контролю
на всех стадиях строительства, в том числе с при�
влечением независимых экспертов. Наружные

стены «Манхэттена» выполнены из кирпича,
предназначенного специально для высотного до�
мостроения. Прочность и высокие теплоизоля�
ционные характеристики этого материала прове�
рены веками. Каркас здания – монолитный
железобетон, который оптимально подходит для
слабого грунта Петербурга. 

Результат такого подхода «М�Индустрии» к
строительству – квартиры повышенной комфорт�
ности. Их продуманная планировка позволяет
обустроить жизненное пространство в соответ�
ствии со своим стилем жизни и воплотить в созда�
нии домашнего интерьера самые смелые мечты. С
высоты двадцать пятого этажа вы сможете наблю�
дать за непрекращающимся потоком жизни совре�
менного мегаполиса. Но если посмотреть из пано�
рамных окон «Манхэттена» не вниз, а вдаль, то
перед вами откроется великолепный вид на исто�
рический центр города и Финский залив! И хотя
видовых трех� и четырехкомнатных квартир пло�
щадью 140�160 квадратных метров осталось не так
много, еще можно успеть приобрести одну из них.
А если повезет, вы станете обладателем един�
ственной в доме видовой пятикомнатной кварти�
ры площадью в 230 квадратных метров!

В дополнение к просторному и светлому
жилью вы получаете уже установленные двухка�
мерные стеклопакеты, обеспечивающие опти�
мальные тепло� и звукоизоляционные характе�
ристики, остекленную лоджию или балкон,
современную систему отопления, бесшумные
скоростные лифты фирмы OTIS, собственную
службу технического обслуживания, приветли�
вого консьержа.  

Для удобства ваших гостей во дворе «Ман�
хэттена» предусмотрена гостевая автостоянка,

которая охраняется 24 часа в сутки.  Свой авто�
мобиль можно  разместить в подземном паркин�
ге.  А если вы забыли сделать необходимые для
дома покупки, то это не проблема: на первых
двух этажах дома расположены магазины, кафе,
химчистка, аптека и студия красоты. 

На прогулку с детьми можно пойти в распо�
ложенный неподалеку парк «Александрино».
Кроме того, родители могут спокойно оставить
своих чад на детской площадке в благоустроен�
ном внутреннем дворике, где играть уютно и
безопасно. Для людей старшего поколения
предусмотрены дополнительные зоны отдыха.
Здесь же, во дворе, следуя доброй традиции ук�
рашать построенные жилые комплексы, хол�
динг «М�Индустрия» установит скульптурную
композицию, которая будет радовать жителей
«Манхэттена»  и их гостей. 

Но не только скульптурная композиция ста�
нет «визитной карточкой» небоскреба. В темное
время суток «Манхэттен» будет светиться благо�
даря архитектурно�художественной подсветке. 

Одним словом, жилой дом «Манхэттен» –
идеальное жизненное пространство для людей,
которые ценят комфорт и динамику современ�
ного мегаполиса!  А гибкий график оплаты,
ипотечный кредит от Банка «Уралсиб» и быст�
рое оформление документов, которые предла�
гает холдинг «М�Индустрия» своим клиентам,
делают приобретение квартиры легким и при�
ятным  событием.  

Лиц.  ГС−1−77−01−27−0−7804158382−013433−1 

от 7.10.2003 Госстрой РФ

Увидеть Манхэттен 
и... жить!
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Постоянный информационный партнер

ФОТОФАКТ

Комитет Госдумы по кредитным
организациям и финансовым
рынкам рекомендовал принять

в первом чтении поправки в закон об
участии в долевом строительстве.
Внесенный группой депутатов проект
направлен на устранение выявленных
правоприменительной практикой не�
достатков, не позволяющих в полном
объеме заработать механизму привле�
чения денежных средств физических
и юридических лиц для строительства
многоквартирных домов, а также на
исправление сложившейся на строи�
тельном рынке ситуации, связанной с
чрезмерным ростом цен на жилье и
снижением темпов жилищного строи�
тельства. Законопроект расширяет пе�
речень случаев, когда допускается
привлечение средств граждан для
строительства жилья. Вводится регу�
лирование порядка действий застрой�
щика в случае уклонения или отказа
участника долевого строительства от
принятия объекта долевого строи�
тельства. Как ожидается, законопро�
ект будет рассматриваться в первом
чтении 5 апреля.

Правительственная комиссия по
административной реформе одо�
брила проект регламента предос�

тавления Роснедвижимостью заинте�
ресованным лицам информации
Земельного кадастра и об объектах
капитального строительства. Проект
регламента предполагает существенное
сокращение сроков предоставления та�
кой информации с 30 до 15 дней. Кроме
того, в соответствии с проектом регла�
мента время ожидания в очереди при
получении указанной информации
гражданами не должно превышать 30
минут. Также новый регламент предус�
матривает возможность направления
документов с информацией Земельного
кадастра по почте и частичное размеще�
ние этой информации в сети Интернет.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

22 ìàðòà ãîðîä ïåðåæèë ñåðèþ ïîæàðîâ. Ãîðåëè Òåõíîëîãè÷åñêèé èíñòèòóò, òåàòð íà Ëèòåéíîì 
è Âîåííî−ìåäèöèíñêàÿ àêàäåìèÿ (íà ñíèìêå). Ôèíàíñèðîâàíèå ýòèõ ãîñó÷ðåæäåíèé ìèíèìàëüíî.
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М
итинг, ставший финальным меро−
приятием всероссийской акции про−
теста «За народную градострои−

тельную и жилищную политику», собрал
под свои знамена представителей практи−
чески всех петербургских общественных
организаций. Основное требование митин−
говавших граждан – соблюдение в Санкт−
Петербурге прав каждого на жилище и бла−
гоприятную окружающую среду. 

Как известно, в нашем городе много
«болевых точек», где сталкиваются интере�
сы простых жителей Санкт�Петербурга, ад�
министрации и представителей инвестици�
онно�строительного комплекса. Улица
Турку, Каменноостровский проспект, за�
стройка Приморского парка Победы, скве�
ра на площади Мужества, непростая ситуа�
ция с жильцами бывших ведомственных
общежитий Петербурга – список кон�
фликтных адресов можно продолжать до�
статочно долго. 

Но помимо локальных объектов проти�
востояния существуют и глобальные проб�
лемы, напрямую затрагивающие интересы
всех петербуржцев. В первую очередь это
подразумевает проведение реформ в сфере
жилищно�коммунального хозяйства, а так�
же принятие в первом чтении городским
Законодательным собранием двух законо�
проектов: новой редакции городского За�
кона об учете мнения граждан при приня�
тии градостроительных решений и
поправок в городской Закон об охране зе�
леных насаждений.

По мнению организаторов митинга –
Движения гражданских инициатив и Центра
экспертиз «ЭКОМ», – результатом планиру�
емых изменений в петербургском законода�
тельстве будет практически полное отстра�
нение граждан от решения городских
градостроительных вопросов, ликвидации
самого института общественных слушаний
как необходимого условия при согласовании
проектов застройки, разрешение строитель�

ства на территории рекреационных зон. «По�
правки к закону о зеленых насаждениях, ко�
торые подготовил депутат Алексей Бело�
усов, позволяют строительство объектов
общественного питания на территориях пар�
ков и скверов, – отметил руководитель цент�
ра «ЭКОМ» Александр Карпов. – По мысли
разработчика поправок, это поможет легали�
зовать уже существующие постройки, но сле�
дом за «легализацией» пойдет волна массо�
вой застройки зеленых зон». 

Принятие нового генерального плана
Санкт�Петербурга также не было обойдено
вниманием собравшихся. Участники митин�
га отметили, что при подготовке Генплана,
главного градостроительного документа, об�
щественности не дали принять участие в его
обсуждении. Вследствие такого халатного
отношения властей к соблюдению норм
гражданского законодательства ДГИ и
«ЭКОМ» потребовали от городских властей
провести повторное обсуждение в Законода�
тельном собрании закона «О Генеральном
плане Санкт�Петербурга и границах зон ох�
раны объектов культурного наследия на тер�
ритории Санкт�Петербурга».

Александр Карпов напомнил собрав�
шимся, что летом текущего года предстоит
принятие правил землепользования и за�
стройки, которые позволят в полной мере
осуществлять программу развития города,
заложенную в Генеральном плане. «Призы�
ваю вас не пропустить это важное событие!»
– обратился он к митингующим.

Помимо обсуждения правил землеполь�
зования и застройки, лето, как известно,
должно ознаменоваться проведением в
Санкт�Петербурге саммита «Большой вось�
мерки». Общественные и правозащитные ор�
ганизации города готовятся достойно встре�
тить руководителей G8, акциями протеста
привлекая их внимание к проблемам рядо�
вых жителей второго по величине и значимо�
сти города России.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

МИТИНГ

Протестная солидарность
Филиал по г. Санкт+Петербург 

Федерального государственного учреждения
«Федеральный лицензионный центр при Росстрое» 

и н ф о р м и р у е т
о проведении в апреле 2006 года  на основании приказа 

Федерального агентства по строительству и жилищно+коммунальному

хозяйству от 20.03.2006 №67 

п л а н о в о й  п р о в е р к и  с в е д е н и й
о лицензиатах и соблюдения ими лицензионных требований и условий.

С перечнем лицензиатов, в отношении которых проводятся мероприятия 

по лицензионному контролю, можно ознакомиться на сайте филиала 

по г. Санкт+Петербург ФГУ ФЛЦ: 

www.stroylic.spb.ru.

Àäìèíèñòðàöèÿ Íåâñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

реконструкция южной набережной Обводного канала от Предтеченского моста до пр. Обуховской

Обороны и северной набережной на участке от Днепропетровской ул. до Кременчугской ул.

Àäðåñ: Санкт�Петербург, Невский район.

Ôóíêöèîíàëüíîå íàçíà÷åíèå îáúåêòà ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè:
реконструкция южной набережной Обводного канала.

Ñðîê ðàçðàáîòêè ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè: 2007 год, срок реализации проекта: 2007�2009 годы.

Çàêàç÷èê: СПб ГУ «Дирекция транспортного строительства».

Àäðåñ: Санкт�Петербург, Нейшлотский пер., 8, тел. 541�80�37.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ООО НИИ ПРИИ «Севзапинжтехнологии».

Àäðåñ: Санкт�Петербург, ул. Нахимова, 7, корп. 2, кв. 41, тел. 356�97�52.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, к. 2 

(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).

Экспозиция открыта с 27 марта 2006 года в течение 20 дней, с 9 до 18 часов.

Срок подачи письменных запросов и предложений: до 27 апреля 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в актовом зале администрации 

Невского района по адресу: ïð. Îáóõîâñêîé îáîðîíû, 163, 17 àïðåëÿ 2006 ãîäà â 16.00.

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà: Целью проекта является реконструкция южной набережной Обводного

канала. Проектом предусмотрено строительство сквозного проезда по южной набережной Обводного

канала до пр. Обуховской Обороны и Синопской набережной с доведением габаритов под ж/д

мостами Московского направления по обоим берегам канала до нормативных.
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ПРОВЕРКА

П
одведены итоги внеплановых обследо−
ваний объектов Санкт−Петербурга, ана−
логичных строению конструкции Бас−

манного рынка в Москве.

В соответствии с поручением вице�гу�
бернатора Санкт�Петербурга Александра
Вахмистрова Комитетом по физической
культуре и спорту, Комитетом по культуре и
Комитетом по транспорту были проведены
внеплановые обследования объектов, нахо�
дящихся в ведении Комитетов и схожих по

техническим параметрам со зданием Бас�
манного рынка, обрушение которого по�
влекло не только разрушения, но и гибель
людей. 

Согласно отчету о проведении проверок
Комитета по спорту, конструкции соответ�
ствующих спортивных сооружений города –
спортивные комплексы «Юбилейный», Ле�
довый дворец, петербургский спортивно�
концертный комплекс, Дворец спортивных
игр «Зенит», спортивный комплекс с искус�
ственным льдом (СКА) и спортивный ком�

плекс «Спартак» – находятся в удовлетво�
рительном состоянии. 

Сооружений с соответствующими пара�
метрами, находящихся в ведении Комитета
по культуре, не имеется. Тем не менее, Ко�
митетом издано распоряжение о проведе�
нии обследований несущих конструкций
зрительных, выставочных, спортивных и
репетиционных залов с представлением ма�
териалов с фотофиксацией и обмерами об�
наруженных дефектов для последующего
использования при проведении плановых
капитальных ремонтов. 

В соответствии с отчетом, предостав�
ленным Комитетом по транспорту, в ГУП
«Петербургский метрополитен», СПб ГУП
«Горэлектротранс» и ГУП «Пассажиравто�
транс», объекты, имеющие аналогичные с
Басманным рынком параметры, также от�
сутствуют. 

В то же время проведены проверки, со�
зданы комиссии по проведению плановых
проверок технического состояния сооруже�
ний этих предприятий, составлены графики
дальнейших проверок и устранения всех де�
фектов. 

Комитетом экономического развития,
промышленной политики и торговли также
в срок до 3 апреля будут проведены обсле�
дования сооружений городских рынков,
предприятий торговли, крупнопролетных
строений цехов и других объектов. 

Представленные комитетами информа�
ционные материалы направлены в Управ�
ление ГО ЧС по Санкт�Петербургу. 

ÅËÅÍÀ ÏÅÒÐÎÂÀ

Состояние удовлетворительное
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Л
ев Винник, глава ГУ «Управление инвестиций», не считает, что
Петербургу грозит кризис безземелья и не согласен с критикой
«короткого» пакета. Главной задачей, стоящей перед

городскими властями сегодня, он называет инженерное развитие
города. Сегодня Лев Винник – гость редакции.

– Лев Арнольдович, каковы итоги работы вашего управления
в прошлом году и какие задачи стоят на этот год?

– В прошлом году перед нами стояла планка подготовить
документацию по торгам для строительства 2 млн кв. метров жилья.
Эта задача была выполнена. Документация к этим торгам
подготовлена как городом, так и частными компаниями, около десяти
пакетов подготовлено именно частниками. Продано из этого земли на
строительство более 600 тыс. кв. метров. На сегодняшний день в
предложениях Фонда имущества находятся участки под строительство
порядка 1,2 млн кв. метров жилья. В этом году, думаю, сделаем не
меньше. Также перед нами стоит задача разнообразить выставляемые
объекты, в том числе и добавить участков другого назначения. 

Последние торги показали, что пресловутый короткий пакет,
который якобы никому не нужен, был продан с пятикратным
увеличением цены. Теперь�то всем стало ясно, что именно покупают
строители? Они покупают земельный участок, и неважно, как он
упакован. 

– Строители прогнозируют кризис безземелья, как Вы
относитесь к таким прогнозам?

– Да, я читал в газетах о том, что сейчас на рынок выходить не
стоит, потому что у нас будет кризис безземелья. На мой взгляд, ни о
каком кризисе безземелья речи сегодня нет. Хотя застройщики и
жалуются, у них всех есть какие�то запасы по участкам. По нашим
данным, на начало года действовали распоряжения по строительству
порядка 12 млн кв. метров жилья. Даже этого должно хватить на
пять�шесть лет, и это при учете того, что мы ведем работу и постоянно
добавляем новые пятна под застройку и вовлекаем в оборот новые
территории. 

– Как раз недавно было принято постановление о комплексном
освоении территорий под жилищное строительство. Когда можно
ожидать первые конкурсы, и какие на них попадут территории?

– Торги будут скоро. Продаваться будут разнообразные
территории. Сегодня окончательного перечня по территориям нет.
Подход к выбору территорий должен быть взвешенным – участок
должен интересовать потенциальных инвесторов и располагаться
где�то в районах перспективного развития. Сейчас преждевременно
говорить и об объемах, посмотрим по результатам. Стоит отметить,
что важно не только продать эти земли, но и посмотреть, как это все
будет реализовываться. 

– Как Вы полагаете, этот новый продукт будет интересен
застройщикам?

– Безусловно. Хотя как быстро и как много они будут покупать, я
судить не берусь. Первые торги, я уверен, состоятся. Только надо
отдавать себе отчет, что на этих земельных участках будет не одна
компания, которая придет и от начала до конца все территории сделает.

– О развитии каких территорий идет речь?
– За последние два года мы подняли все, что было когда�то намечено

или недоделано. Мы все это доделали. В том числе и Северную долину,
и Юго�западную часть города, которая уже выставлена на продажу.
Завершить работы по всем старым проектам мы рассчитываем до конца
этого года. В течение двух лет эти проекты будут реализованы. Сегодня
нужно заниматься не поиском старого, а создавать новое, закладывать
основы дальнейшего развития. Надо создавать новые кварталы, и надо
понимать, что существующие городские инженерные ресурсы почти
исчерпаны. Стоит отметить, что осознание этой проблемы есть. И город
уже работает в этом направлении – идет строительство инженерных
сооружений, и не просто труб, которые доносят энергию, а
непосредственно головных источников. 

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

Усилили
влияние

Ассоциация «Строительно�промыш�
ленный комплекс Северо�Запада» стала
коллективным членом Российского союза
строителей. Членство оформлено протоко�
лом совета РСС от 13 марта этого года. Как
говорит Михаил Викторов, генеральный
директор Ассоциации «Строительно�про�
мышленный комплекс Северо�Запада», те�
перь, когда процедура вступления заверше�
на, Ассоциация сможет дополнительно
усилить работу на федеральном уровне.
Ведь среди руководителей и участников
Российского союза строителей множество
уважаемых отраслевых специалистов. В ча�
стности, по традиции в совет РСС входит
председатель Росстроя РФ. Как следствие
– Ассоциация «Строительно�промышлен�
ный комплекс Северо�Запада» сможет бо�
лее оперативно получать дополнительную
информацию об изменениях федерального
законодательства, влиять на решение об�
щих проблем строителей. «Фактически Ас�
социация и РСС объединяют имеющееся у
этих организаций влияние в общую «ко�
пилку», – считает Михаил Викторов.

Несмотря на столь недавнее вступление
в РСС, Ассоциация уже принимает участие
в его работе. 16 марта 2006 года представи�
тели Ассоциации приняли участие в подпи�
сании соглашения между руководителем
Росстроя РФ Сергеем Кругликом и прези�
дентом Российского Союза строителей
Виктором Забелиным. Как заявили при
этом Сергей Круглик и Виктор Забелин,
подписание соглашения стало логическим
продолжением взаимодействия между РСС
и Росстроем за пределами отраслевого та�
рифного соглашения. Соглашение создает
прочный правовой фундамент сотрудничес�
тва в интересах укрепления строительной
отрасли. Оно предусматривает конкретные
формы совместной работы Росстроя и РСС
на федеральном уровне. 

В Ассоциацию «Строительно�промыш�
ленный комплекс Северо�Запада» входит
все больше компаний с западным капита�
лом. Если раньше эта категория инвесторов
была представлена фирмами «Петербург�
стройSkanska» и «ЮИТ Лентек», то теперь
к ним присоединилось петербургское пред�
ставительство международной промыш�
ленной корпорации «ТиссенКрупп».

Решение о приеме в ряды Ассоциации
фирмы «ТиссенКрупп Материалс» было
принято на последнем заседании Совета. В
2004�2005 годах бюджетном году годовой
оборот этого концерна в целом достиг 
42,5 млрд EURO. В различных подразделе�
ниях компании по всему миру работают поч�
ти 190 тыс. сотрудников. «Тиссен Крупп» за�
нимается поставками стали всех видов,
лифтов, эскалаторов, автомобильных ком�
понентов. Как говорит Андрей Зацарин, ди�
ректор петербургского представительства
«ТиссенКрупп Материалс», создание самос�
тоятельного подразделения в Северной сто�
лице позволит работать с местными строи�
тельными компаниями напрямую, а не через
посредников, что, в свою очередь, приведет к
снижению цен на продукцию. Открывшееся
представительство имеет полномочия пред�
оставлять своим партнерам крупные товар�
ные кредиты на срок до 40 дней.

По словам Андрея Зацарина, фирма по�
дала заявку на вступление в Ассоциацию
«Строительно�промышленный комплекс
Северо�Запада», так как считает необходи�
мым участвовать в общественной жизни го�
рода. «Вполне естественно, что мы решили
стать членами наиболее уважаемой в
Санкт�Петербурге организации строите�
лей», – говорит Андрей Зацарин. Кроме то�
го, по мнению руководства петербургского
представительства «ТиссенКрупп Матери�
алс», участие в работе Ассоциации позво�
ляет фирме наладить контакт со строитель�
ными компаниями, чья репутация не
вызывает сомнений.

ИНТЕРВЬЮ

Взвешенный подход
НОВОСТИ
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Пополнение
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ИНФРАСТРУКТУРА

П
еред отъездом в Китай губернатор
Санкт−Петербурга Валентина Матвиенко
провела выездное рабочее совещание в

ГУП «ТЭК Санкт−Петербурга» по развитию
инженерной инфраструктуры северных райо−
нов города. В совещании приняли участие
члены городского правительства, городских
и федеральных ведомственных структур.

Сегодня Северный тепловой район (Вы�
боргский и Калининский городские районы)
испытывает дефицит тепловой и электричес�
кой энергии, что не может не вызывать беспо�
койства городских властей. Кроме того, север�
ные районы считаются местом перспективной
застройки, которую там планируется развер�
нуть в ближайшие годы. Естественно, при на�
личии дефицита мощностей никакой речи об
использовании данных территорий под жи�
лищное и социальное строительство не может
идти. Именно поэтому городская власть столь
пристальное внимание уделяет разработке
программ по модернизации энергообеспече�
ния северной части города.

ГЛАВНОЕ – СИНХРОНИЗАЦИЯ
Валентина Матвиенко отметила, что важ�

ным условием реализации намеченной и со�
гласованной со всеми участниками програм�
мы действий на период до 2012 года должна
стать синхронизация ввода источников теп�
ло�, электроснабжения, сетей водопровода.
На что будут в первую очередь направлены
средства бюджета, в частности, 830 млн руб�
лей для полной реконструкции котельной
«Парнас�4» с двойной, комбинированной вы�

работкой и тепла, и электричества. По окон�
чании реконструкции в 2009 году станция
получит дополнительно 17,5 МВт электро�
энергии и 275 Ггк тепла. Также за счет
средств бюджета будет вестись строительст�
во Северного коллектора и реконструкция
Северной водопроводной станции.

Строительство новой ТЭЦ и подстанции
380 КВт предполагается финансировать из
внебюджетных источников. «В ближайшее
время, – отметила губернатор, – будет сдела�
но технико�экономическое обоснование про�
екта, и объект будет предложен инвесторам.
Мне кажется, желающих поучаствовать в
проекте будет достаточно».

С ЗАДАЧАМИ 
ОПРЕДЕЛИЛИСЬ
На совещании определились с

тем, что нужно сделать конкретно
по линии федеральной сетевой ком�
пании (ФСК), линии Ленэнерго, за что от�
вечает Газпром и какая ответственность ло�
жится на городские структуры. Немало
времени посвятили обсуждению развития
территории Северная долина (3 млн кв. ме�
тров жилья и более 1 млн кв. метров соци�
альной инфраструктуры – детских садов,
школ, торговых центров, поликлиник и так
далее. Предполагается, что в микрорайоне
будут проживать более 100 тыс. человек).
«В ближайшие годы, – сказала Валентина
Матвиенко, – этот район будет одним из
перспективных направлений жилищного и
социального строительства. На севере горо�
да у нас есть несколько перспективных тер�

риторий для застройки, и мы должны их
обеспечить всеми необходимыми ресурса�
ми. Думаю, если мы эти задачи решим, то
этот район будет достаточным для развития
и очень качественно улучшатся характерис�
тики снабжения жилых домов теплом и
энергией». Цель совещания губернатор оп�
ределила как «обеспечение перспективы
развития нашего города. Если мы не будем
заниматься этим, то строить уже нельзя бу�
дет, все исчерпано. Второе – мы хотим обес�
печить большую надежность тепло�, элек�
троснабжения этого района, так как
некоторый дефицит по теплу там уже появ�
ляется».

ЕДИНАЯ НАДЕЖНАЯ СИСТЕМА
Модернизация энергосистемы Северно�

го района, по словам руководителя Комите�
та по энергетике и инженерному обеспече�
нию Александра Боброва, приведет «к
объединению всех котельных Северного
района в единую систему с возможным вза�
имным резервированием по теплоотпуску,
что создаст дополнительную надежность.
Второй этап – это строительство новой
ТЭЦ. Естественно, этот проект должен быть

совместным с ФСК с тем, чтобы обеспечить
возможность выдачи мощности и ее распре�
деление по всем важнейшим районам за�
стройки по северу, начиная от зоны Лахты,
Каменки, вдоль всей кольцевой дороги и
кончая на Ржевке. Еще хотелось бы сказать,
что мы ни в коем случае не забываем о свя�
зи с ТГК�1, рассчитываем, что они также до
2011 года введут новый блок на ТЭЦ�21.
Этот блок строился еще в советское время,
сейчас его строительство заморожено, но его
достройка даст возможность увеличить по�
дачу мощности. Тепло от этой ТЭЦ мы пла�
нируем направить в зону совхоза Ручьи, где
также предполагается жилая застройка. Так
что проект носит комплексный характер,
мы, по поручению губернатора, доработаем,
согласуем его со всеми заинтересованными
инженерно�энергетическими организация�
ми и будем реализовывать, сообразуясь со
сроками застройки, чтобы иметь потребите�
ля на все вновь вводимые мощности».

ПРИМОРСКИЙ – К СЕВЕРНЫМ
Проект разработан также под строительст�

во более миллиона квадратных метров жилья
на Комендантском аэродроме. Для этого пред�
полагается закольцевать систему теплоснаб�
жения Приморского района с Северным теп�
ловым районом и тем самым повысить
надежность теплоснабжения в целом в этой
зоне. Вице�губернатор Олег Виролайнен от�
метил, что «обсуждался вопрос и о рекон�
струкции котельных Северо�Муринской, Пи�
скаревской, Гражданской, что также имеет
существенное серьезное текущее значение для
жителей нашего города». Главным итогом сове�
щания Олег Виролайнен определил «скоорди�
нированный комплекс совместных программ,
уточненных и по срокам, и по объемам, а самое
главное – по источникам финансирования,
чтобы эти планы были абсолютно реальны».

Строительство новой ТЭЦ, по мнению
Александра Боброва, обойдется примерно в
$400 млн. И будет она возводиться на прин�
ципах частно�государственного партнерства,
как ныне строящаяся Юго�Западная ТЭЦ.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Северные районы 
обогреют к 2012 году

С
роки приватизации жилья должны
быть обязательно продлены. Как ми−
нимум, до 2010 года. Так считает пре−

зидент Ассоциации риэлтеров Санкт−Петер−
бурга и Ленинградской области (АРСП)
Павел Штепан. 

По словам Павла Штепана, сегодня в
Петербурге неприватизированным остает�
ся около 37 процентов жилого фонда. А ор�
ганы федеральной регистрационной служ�
бы хронически не справляются с
огромным потоком заявлений на привати�
зацию. «Ежегодно они способны оформить
приватизацию не более чем на 5 про�
центов жилого фонда, явно не
справляясь с валом заявлений.
Наиболее сложная ситуация в
этом плане наблюдается сегодня в
Выборгском и Приморском райо�
нах», – говорит г�н Штепан.

С его оценкой согласны и московские колле�
ги. «До реформы системы госрегистрации в Пе�
тербурге была самая лучшая в России система, а
после нее – самая худшая», – считает президент
Российской Гильдии риэлтеров (РГР) Елена
Дранченко. И выхода из этой ситуации пока не
просматривается. «Мы предложили внести ряд
поправок в закон о госрегистрации, но в Адми�
нистрации Президента отказались их рассмат�
ривать», – говорит г�жа Дранченко.

Аналогичная ситуация наблюдается и с
внесением поправок в закон о долевом стро�
ительстве. «Поначалу нам шли навстречу, и
мы активно участвовали во всех комиссиях,
готовивших эти поправки. Но в начале марта
нам сообщили, что никаких поправок не бу�
дет и работа в этом направлении остановле�
на», – говорит президент РГР.

Правда, буквально на днях глава Админи�
страции Президента РФ Дмитрий Медведев
провел специальное совещание, в ходе которо�

го потребовал от всех заинтересованных ми�
нистерств и ведомств возобновить эту работу. 

«Если поправки не будут внесены в самое
ближайшее время, то строительный рынок по�
просту встанет», – считает г�жа Дранченко. 

Неопределенность с поправками делает
невозможным прогноз развития рынка даже
на самую ближайшую перспективу. «Многие
эксперты считают, что этим летом будет оче�
редная стагнация. Но сегодняшняя ситуация
такова, что даже мы, профессионалы рынка
недвижимости, не можем подтвердить или
опровергнуть такие прогнозы», – признает 
г�жа Дранченко.

Некоторая ясность в этом вопросе может
возникнуть в результате обмена мнениями в
ходе 9 Национального Конгресса по недви�
жимости, который пройдет в Москве с 17 по
21 июня. В нем примут участие представите�
ли властных структур, бизнеса, главы рос�
сийских регионов. Ожидается участие более
1000 делегатов из России и стран ближнего
зарубежья. Также в работе конгресса примут
участие представители национальных про�
фессиональных риэлтерских ассоциаций из
17 стран Центральной и Восточной Европы,
а также США. 

«Мы надеемся, что конгресс станет пло�
щадкой, с которой мы сможем достучаться
до умов наших политических деятелей», –
говорит г�жа Дранченко.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ 

ПРИВАТИЗАЦИЯ

Рынок ждет поправок

северные
ðàéîíû ñ÷èòàþòñÿ ìåñòîì ïåðñïåêòèâíîé
çàñòðîéêè, êîòîðóþ òàì ïëàíèðóåòñÿ ðàç−
âåðíóòü â áëèæàéøèå ãîäû.

сроки
ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ äîëæíû áûòü îáÿçà−
òåëüíî ïðîäëåíû

Åëåíà Äðàí÷åíêî, ïðåçèäåíò Ðîññèéñêîé Ãèëüäèè
ðèýëòåðîâ (ÐÃÐ): «Äî ðåôîðìû ñèñòåìû ãîñðåãèñò−
ðàöèè â Ïåòåðáóðãå áûëà ñàìàÿ ëó÷øàÿ â Ðîññèè ñè−
ñòåìà, à ïîñëå íåå – ñàìàÿ õóäøàÿ»
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В
целях организации эффективной ра−
боты, достижения координированного
межведомственного взаимодействия и

обеспечения комплексного подхода к ре−
шению вопросов в ходе реализации в
Санкт−Петербурге приоритетного нацио−
нального проекта «Доступное и комфортное
жилье – гражданам России» постановле−
нием правительства Санкт−Петербурга со−
здан Координационный совет. 

Председателем Координационного совета

назначен вице�губернатор Санкт�Петербурга

Александр Вахмистров, заместителями пред�

седателя стали председатель Жилищного ко�

митета Юнис Лукманов и председатель Коми�

тета по строительству Роман Филимонов.

Кроме того, в состав Совета вошли представи�

тели территориальных федеральных органов

исполнительной власти, исполнительных орга�

нов государственной власти Санкт�Петербур�

га, государственных внебюджетных фондов,

общественных объединений и других организа�

ций Санкт�Петербурга. 

Созданный Координационный совет станет

постоянно действующим коллегиальным сове�

щательным органом при правительстве Санкт�

Петербурга, а его основными задачами опреде�

лены: подготовка предложений правительству

Санкт�Петербурга по принятию мер, направ�

ленных на реализацию проекта; разработка ре�

комендаций по внесению изменений в норма�

тивные правовые акты Санкт�Петербурга по

вопросам реализации проекта; анализ выпол�

нения проекта и подготовка предложений по

его дальнейшей реализации; участие в разра�

ботке текущих, долгосрочных и перспективных

программ в Санкт�Петербурге в целях ком�

плексного решения вопросов, связанных с реа�

лизацией проекта. 

Совет 
для жилья

НАЦПРОЕКТ
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Н
а прошедшей неделе вице−губернатор
Юрий Молчанов отчитался о поездке
на ежегодную международную вы−

ставку инвестиций в недвижимость МIPIМ−
2006. Главным результатом выставки Юрий
Молчанов счел то обстоятельство, что
Санкт−Петербург наконец нашел достойное
местоположение для своей экспозиции,
разместившись в одном павильоне с Лон−
доном, Бахрейном, Бонном, Лейпцигом и
Арабскими Эмиратами. 

Кроме того, наш город был настолько
популярен, что во время презентации про�
екта реконструкции Новой Голландии, ко�
торую проводил сам Норманн Фостер, зал
не вместил всех желающих присутствовать
на этом мероприятии. А на ток�шоу с учас�
тием Германа Грефа, прошедшем в первый
день выставки, на котором три российских
региона представляли свои проекты, 95
процентов вопросов задавались петербурж�

цам, несмотря на то, что наш регион в числе
этих трех не был.

МIPIМ�2006 – 17�я по счету выставка –
привлекла невиданное число участников,
более 20 тыс. человек из 67 стран мира.
Впервые в ней приняли участие Канада,
США и Япония, причем Монреаль привез
самый крупный проект по реконструкции
центра стоимостью $55 млрд. Еще одна осо�
бенность – огромное количество участников
из России. По словам Юрия Молчанова,
«взрыв российского участия вызвал шок».
Более 1400 участников из 40 регионов Рос�
сии были представлены 13 отдельными
стендами и общей информацией в экспози�
ции Министерства экономического разви�
тия. В состав петербургской делегации вхо�
дили три вице�губернатора – Александр
Вахмистров, Юрий Молчанов и Михаил
Осеевский, председатель КУГИ Игорь Ме�
тельский, директор ОАО «Фонд имущества
Санкт�Петербурга» Андрей Степаненко,

представители бизнес�сообщества, юриди�
ческих и консалтинговых фирм, которые
оказывали существенную правовую под�
держку. Концепция экспозиции нашего го�
рода «Санкт�Петербург – открытый город»
отражала открытость города по отношению
к потенциальным инвесторам и новым про�
ектам, готовность к сотрудничеству и вовле�
ченность в мировое экономическое про�
странство. Каждый из вице�губернаторов
работал по своему направлению, поэтому
они даже не встречались. Вообще, жизнь на
выставке била ключом круглосуточно, по�
стоянно шли какие�то мероприятия, семи�
нары, конференции, встречи, переговоры.
«Эта выставка тем и хороша», – сказал
Юрий Молчанов, – что в одном месте и в од�
но время собираются нужные люди, кото�
рые стараются решить множество проблем».

На петербургском стенде были пред�
ставлены проекты: «Новая Голландия»,
«Балтийская Жемчужина» (мэр Ниццы да�

же позавидовал, что наш город сумел при�
влечь столь существенные инвестиции –
$1,5 млрд только в один этот проект), «Мор�
ской фасад», «Западный скоростной диа�
метр» (который заинтересовал группу за�
падных инвесторов, и они решили принять
участие в конкурсе), «Московская�Товар�
ная», «Особые экономические зоны». Ни
один из проектов не остался без внимания.
Более того, организаторы выставки провели
специальную конференцию с участием за�
падных банков «Особенности инвестирова�
ния в Санкт�Петербург», по итогам которой
выяснилось, что Петербург представляет со�
бой один из привлекательных рынков, кото�
рый по рискам приблизился к среднеевро�
пейскому уровню. 

Наша делегация уезжала с чувством
удовлетворения: Петербург открыт для ин�
весторов и им известен.
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В
июле прошлого года был принят федеральный закон
№94−ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров и
оказании услуг для государственных и муниципальных

нужд». Затем 207 законом от 31.12.2005 в него были внесены
изменения. Документ определил, что под обязательные проце−
дуры попадают все закупки на сумму свыше 60 тыс. рублей.
Причем закупки на сумму от 60 до 250 тыс. рублей должны
проходить котировочные процедуры, свыше 250 тыс. – исклю−
чительно через конкурсы, аукционы и биржевые торги. 

Закон вступил в действие с 1 января, но пока перечень за�
купок, которые в обязательном порядке проводятся только на
аукционах, не утвержден. Ведутся разговоры о включении в
него строительных работ, однако это решение еще не принято.
«Мы выступаем против этого, – говорит заместитель предсе�
дателя Комитета по строительству Александр Глебов. – Но
если Правительство РФ примет такое решение, значит, бу�
дем проводить аукционы».

КВАЛИФИКАЦИОННЫЕ ТРЕБОВАНИЯ 
ОГРАНИЧЕНЫ
Еще одно нововведение – сильно ограничены квалифика�

ционные требования к участникам конкурсных процедур.
Раньше такого не было, и заказчик мог вводить широкий
спектр квалификационных требований. Теперь, хотя доступ
к участию в конкурсах облегчен, введены нормы, которые за�
щищают заказчика от недобросовестного поставщика.

Одна из них – финансовое обеспечение исполнения го�
сударственного контракта. «Раньше такой нормы не было,
– отмечает Александр Глебов. – Теперь она вводится и
должна защищать заказчика от возможных неприятностей
по неисполнению контракта. Для контрактов стоимостью
до 15 млн рублей это требование необязательное – на ус�
мотрение заказчика, свыше 15 млн – поставщик обязан
обеспечить финансовые гарантии исполнения заказа. Раз�
мер финобеспечения устанавливается в конкурсной доку�
ментации, но не может превышать 30 процентов начальной
цены контракта, отмеченной в извещении о конкурсе. За�
казчик устанавливает этот процент самостоятельно, ука�
зывая его в конкурсной документации. Выбор формы обес�
печения остается за претендентом. Это может быть залог
денежных средств, банковское поручительство или страхо�
вание контракта». 

Законом также предусмотрено введение Реестра недоб�
росовестных поставщиков, попав в который, организация
резко ограничивает свои возможности по дальнейшему учас�
тию в конкурсных процедурах. Однако порядок внесения в
этот реестр и порядок его ведения также должны утверждать�
ся Правительством РФ, что еще не сделано.

Александр Глебов отмечает такой положительный мо�
мент нового закона, как снижение сроков продолжительнос�
ти процедуры. Если раньше фигурировали 45 дней, то сейчас
четко указано, что со дня публикации объявления о конкурсе
до вскрытия конвертов – 30 календарных дней. Кстати, кон�
курсную документацию теперь можно представлять непо�
средственно до момента вскрытия конвертов, а не за несколь�
ко дней, как раньше.

ПЕТЕРБУРГСКИЕ ОСОБЕННОСТИ
Во исполнение федерального закона правительство

Санкт�Петербурга приняло два постановления: №1829 от
30.11.2005 «О мерах по совершенствованию госзаказа Санкт�
Петербурга» и №1830 от того же числа «О формировании го�
скомиссий уполномоченного органа по размещению горзака�
за». Этими документами уполномоченным органом (УО) по
размещению городского заказа назначен Комитет экономи�
ческого развития, промышленной политики и торговли. Че�
рез него пойдут все контракты стоимостью свыше 15 млн
рублей. УО по осуществлению контроля в сфере размещения
городского заказа выступит Комитет финансового контроля. 

Для строительной отрасли это означает, что практически
все контракты будут размещаться через УО. «Все объекты
на строительно�монтажные работы, все, что будет строиться,
– жилые дома, школы, детские сады, поликлиники – все это,
конечно, заказы, стоимость которых превышает 15 млн руб�
лей, – говорит Александр Глебов. – Как заказчик, Комитет
по строительству будет готовить конкурсную документа�
цию, техническое задание, то есть необходимый минимум
требований по проведению конкурса. Далее КЭРППиТ, как
уполномоченный орган, рассматривает и утверждает эту до�
кументацию, передает ее претендентам на комиссии УО,
вскрывает конверты, привлекает госзаказчика к оценке
предложений, выбирает поставщика�претендента и обязыва�
ет заказчика заключить с ним контракт. Роль заказчика в
крупных закупках законом весьма ограничена. Могу только
сказать, что это нам создает определенные трудности, пока
мы с этими трудностями сталкиваемся на начальном этапе,
поскольку ни один конкурс по новому законодательству еще
не проходил, ни одна процедура не завершена. Что будет
дальше – поживем�увидим».

По мнению Александра Глебова, в этом году не удастся
почувствовать действие нового закона в полной мере, так как
большинство заказов уже размещено. Из 8 млрд 294 млн 431
тыс. рублей, отпущенных КС на горзаказ, на 6 млрд 764 млн
рублей процедуры либо уже проведены, либо находятся в
стадии завершения. Остались в основном проектные дела не�
большой стоимости, конкурсы по которым проведет непо�
средственно Комитет по строительству.

У ОБЩЕСТВЕННОСТИ ЕСТЬ ВОПРОСЫ
Предвидя множество вопросов со стороны застройщиков,

сотрудники КС проводят встречи со строительной обществен�
ностью, на которых разъясняют особенности нового закона.
«Общественность реагирует по�разному, – говорит Александр
Глебов, – и негативно тоже. Вот, к примеру, проектировщики
не понимают, как можно проводить конкурсные процедуры на
ведение авторского надзора. Авторский надзор за строительст�
вом всегда ведет организация, которая выполнила проект. По�
тому он и называется «авторский». Теперь необходимо прово�
дить конкурс. Получается, что вместе с авторами проекта за
надзор будут конкурировать совершенно сторонние организа�
ции? Мы нашли такой выход: будем проводить конкурс сразу
на проведение проектных работ и ведение авторского надзора.
Выбираем поставщика и даем ему задание на проектирование
и дальнейшее ведение надзора за строительством. Это наши
действия по притирке реалий жизни и нормативных докумен�
тов. Таких вопросов много, которые не описать в законода�
тельстве, будем решать их на практике». 

Много вопросов к новой системе городского заказа и у
Веры Дементьевой, руководителя КГИОП. «С нынешнего
года конкурс фактически зависит от цены, точнее, от сильно�
го понижения цены, – отмечает она. – И я не очень хорошо
понимаю, за счет чего. Ведь снижение цены – это либо испол�
нитель демпингует, либо у нас ставки высоки. Только два ва�
рианта. Поэтому нас не очень волнует введение понятия фи�
нансового обеспечения.

Нам нет дела до оплаты рисков, нам нужен отреставриро�
ванный объект, а не деньги за причиненный ущерб. Ведь ни�
каких денег не хватит, чтобы ликвидировать последствия
безграмотной реставрации. Кто�то построил дом некачест�
венно, банк возместил затраты, и все в порядке, а что у нас?
Если применялись не те технологии, не те материалы, то
можно просто потерять здание».

Проблемы у специалистов разные, но суть одна: новые за�
коны разрабатываются без учета мнения профессионалов,
вынужденных потом по этим законам жить. Умные головы
решили, что так будет хорошо. А уж как там дела будут обсто�
ять с исполнением на местах, никого не волнует. Закон ведь
как дышло: куда повернешь – туда и вышло. Народная муд�
рость, она и есть самая правильная.

Петербург на МIPIМ стал своим
ВЫСТАВКА
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ГОРЗАКАЗ

Время «икс» 
для городского
заказа
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ГОРХОЗЯЙСТВО

В
Смольном 16 марта состоялась беседа
председателя Комиссии Законодатель−
ного собрания по городскому хозяйству,

градостроительству и земельным вопросам
Михаила Амосова (Демократическая фрак−
ция) и губернатора Валентины Матвиенко о
планах совместных работ в различных сфе−
рах городского хозяйства. 

«Я оставил губернатору два больших
письма, – рассказал г�н Амосов. – Первое – о
создании новой системы финансирования
работ по капитальному ремонту жилого фон�
да. Сегодня это адресная программа, которую
утверждают чиновники администрации, или
средства, выделяемые в домах ЖСК и ТСЖ.
Когда существуют управляющие компании и
город стремится к тому, чтобы большее коли�
чество домов находилось в управлении ТСЖ,
то система чисто административного распре�
деления бюджетных средств (это около 
2 млрд рублей) плохо сочетается с рыночны�
ми отношениями. Необходимо разработать
другую схему принятия решений по финан�
сированию работ по капитальному ремонту
зданий и обеспечить совместное выделение
средств (софинансирование) жильцами и го�
сударством. То есть если ЖСК или ТСЖ
принимают решение осуществить какие�то
работы и выделяют дополнительные сред�
ства на их производство, то город в опреде�
ленной пропорции тоже должен участвовать
в этом. Подготовка таких предложений нахо�
дится в самой начальной стадии, и здесь нуж�
на серьезная совместная работа депутатов и
чиновников».

«Мы договорились, что работа по этой
проблеме начнется в ближайшее время, – от�
метил депутат. – К этому примыкает еще це�
лый ряд проблем, касающихся ЖСК и ТСЖ.
Например, в какой степени город как соб�
ственник помещений в домах ЖСК и ТСЖ и

совладелец этих домов участвует в ремонте
крыш, какие механизмы по данному вопросу
существуют». 

Вторая тема – это строительство много�
этажных гаражей. Количество машин в го�
роде неуклонно растет, и гаражные коопе�

ративы подчас становятся на пути осущест�
вления городских проектов в дорожно�
транспортной сфере или просто жилищного
строительства. Возвращение денег владель�
цам гаражей, даже в адекватном размере их
стоимости ($2�3 тыс.), не решает проблемы,
так как автомобили из снесенных гаражей
перекочуют во дворы, на улицы. Надо найти
механизмы стимулирования строительства
многоэтажных гаражей и принять целевую
программу, которая включала бы не только
адреса, но и механизмы поощрения созда�
ния новых гаражно�строительных коопера�
тивов или другие меры, направленные на
разрешение этой проблемы. «В этом вопро�
се, который был поставлен по поручению
членов Комиссии, мы нашли поддержку у
губернатора», – заявил г�н Амосов.

В процессе беседы, которая длилась бо�
лее часа, поднимались вопросы разработки
и принятия Правил землеустройства и за�
стройки. Губернатор высказала удовлетво�
рение совместной работой Законодатель�
ного собрания и органов исполнительной
власти над Генеральным планом Санкт�Пе�
тербурга. «Мы договорились, что работа
над вторым важнейшим градостроитель�
ным документом будет организована так
же – члены Комиссии будут подключены к
его разработке на самых ранних стадиях.
До летних каникул губернатор внесет его в
Законодательное собрание, но еще перед
этим Комитет по градостроительству и ар�
хитектуре и Комитет по строительству оз�
накомят депутатов с проектом правил», –
отметил депутат.

С
1 января 2006 года вступил в силу фе−
деральный закон «О размещении зака−
зов на поставки товаров, выполнение

работ, оказание услуг для государственных и
муниципальных нужд». Указанный закон
предполагает совершенствование всей сис−
темы государственного заказа. 

Однако, считает депутат Законодатель�
ного собрания Виктор Евтухов (фракция
«Единая Россия»), по итогам конкурсных
процедур, которые проводились в Санкт�Пе�
тербурге в этом году, можно сделать вывод,
что значительных улучшений в системе госу�
дарственного заказа не произошло. Во мно�
гих случаях победителями конкурсов призна�
ются компании, которые в своей конкурсной
заявке указывают цену контракта, которая на
30�50 процентов ниже начальной цены конт�
ракта, указанной в извещении о проведении
конкурса. Соответственно, возникает во�
прос, каким образом государственные заказ�
чики рассчитывают начальную цену конт�
ракта, если она настолько отличается от
цены, предлагаемой победителями конкур�

са. А если начальная цена контракта, рас�
считываемая государственным заказчиком,
адекватна существующим рыночным усло�
виям, тогда неясно, каким образом победи�
тель конкурса предполагает выполнить ус�
ловия контракта. 

Г�н Евтухов предполагает, что некоторые
участники, пользуясь несовершенством кон�
курсной документации и методики определе�
ния победителя конкурса, умышленно занижа�
ют цену контракта ниже себестоимости
поставляемых товаров, выполняемых работ,
оказываемых услуг с целью выиграть конкурс.
По всей видимости, такие участники конкурса
изначально не собираются выполнять условия
контракта в полном объеме, – считает депутат. 

Наиболее часто подобные ситуации воз�
никают в сфере строительства, благоустрой�
ства, капитального и текущего ремонта город�
ских объектов. Такое становится возможным,
во�первых, из�за недостаточного контроля за
качеством работ со стороны государственного
заказчика, во�вторых, из�за того, что денежные
средства, сэкономленные в результате разме�
щения заказа, обычно направляются на рабо�

ты, проводимые на тех же объектах. Таким об�
разом, эффект от экономии денежных средств
оказывается фиктивным, так как Санкт�Пе�
тербург не получает необходимые работы в
том объеме и того качества, которые требуется.
Указанные недостатки системы государствен�
ного заказа Санкт�Петербурга отмечают не
только депутаты Законодательного собрания и
сотрудники Комитета экономического разви�
тия, промышленной политики и торговли, но и
государственные заказчики. 

15 марта г�н Евтухов направил губерна�
тору Валентине Матвиенко депутатский за�
прос, в котором предлагает создать систему
критериев оценки заявок на участие в кон�
курсе, исключающую возможность победы
недобросовестных участников конкурса, а
также создать межотраслевой орган по конт�
ролю за формированием конкурсной доку�
ментации и за качеством предоставляемых
товаров, производимых работ или оказывае�
мых услуг.

Отметим, что сейчас исполнительным ор�
ганом, уполномоченным на осуществление
контроля в сфере размещения государствен�
ного заказа Санкт�Петербурга, является Ко�
митет финансового контроля Санкт�Петер�
бурга, руководит которым Дмитрий Буренин,
(постановление правительства Санкт�Петер�
бурга от 30 ноября 2005 №1829).

Как считают в КЭРППиТ, с начала этого го�
да по системе государственного заказа Санкт�
Петербурга сэкономлено более 1 млрд рублей.
По состоянию на 13 марта 2006 года по системе
государственного заказа Санкт�Петербурга за�
ключено более 43,7 тыс. государственных конт�
рактов на сумму свыше 43 млрд 700 млн рублей.
А в 2005 году при объеме закупок в 93 млрд руб�
лей бюджет сэкономил 3 млрд 582 млн рублей.
В 2004 году объем заказа – 49 млрд рублей, эко�
номия – 2 млрд 72 млн рублей. В 2003 году объ�
ем государственного заказа составлял 55 млрд
рублей, экономия – 286 млн рублей.

На сэкономленные деньги в 2005 году го�
родом дополнительно закуплены и проведе�
ны дополнительные работы: благоустройство
дворовой территории – 153,51 млн рублей,
реставрация, ремонт, государственная охрана
объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) – 61,23 млн рублей, ре�
монт фасадов – 77,69 млн рублей, ремонт ас�
фальтовых покрытий – 44,045 млн рублей,
строительные ремонты по жилым зданиям –
47,8 млн рублей, ремонт помещений админи�
стративно�общественных зданий – 16,9 млн
рублей, ремонт инженерных сетей – 
21,51 млн рублей, ремонт кровли – 44,79 млн
рублей, оборудование, в том числе медицин�
ское – 4,72 млн рублей, приобретение мебе�
ли – 3,8 млн рублей и др.

Смольный слушает депутатов

ПРОЦЕДУРЫ

Что экономим? 

Ìèõàèë Àìîñîâ, ïðåäñåäàòåëü Êîìèññèè Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ ïî ãîðîäñêîìó õîçÿéñòâó, ãðàäî−
ñòðîèòåëüñòâó è çåìåëüíûì âîïðîñàì: «Ìû äîãîâîðèëèñü, ÷òî ðàáîòà ïî ýòîé ïðîáëåìå íà÷íåòñÿ â áëè−
æàéøåå âðåìÿ»
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Депутаты Законодательного собрания
продолжают выступать за предостав−
ление преимущественного права выку−

па объектов недвижимости нежилого фонда
арендующим их предприятиям.

Как сообщил депутат Владимир Еременко,

примером такого объекта является здание универ�

мага на Невском проспекте, 48, лит. А, которое

арендует ЗАО «Торгово�производственная фирма

«Пассаж» с 28 мая 1998 года, договор аренды за�

ключен на 25 лет, до 15 декабря 2023 года. Аренд�

ная плата по договору выплачена в полном объ�

еме, при этом в настоящий момент ЗАО

продолжает реконструкцию здания за счет соб�

ственных средств. Руководство ЗАО уже обраща�

лось к губернатору Валентине Матвиенко с пред�

ложением о создании в нем торгово�гостиничного

комплекса. В целях подготовки инвестиционного

проекта ЗАО приобрело пять флигелей дома по

Итальянской улице, 17, объединенных с домом по

Невскому проспекту и фактически являющихся

единым зданием. По мнению г�на Еременко, заяв�

ленная Фондом имущества Санкт�Петербурга при�

мерная стоимость здания (около $13 млн), не�

подъемна для предприятия и приведет к его

разорению. Вряд ли кто из добросовестных пред�

принимателей выплатит такую сумму за имущест�

во, которым он сможет распоряжаться через 17

лет. Депутат отметил, что сейчас предприятие

ежегодно уплачивает около $3 млн налогов, на нем

трудится более 850 работников. Г�н Еременко счи�

тает, что целесообразнее в соответствии с зако�

ном «О порядке предоставления объектов недви�

жимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�

тербурга, для строительства и реконструкции»

предоставить целевым назначением здание уни�

вермага ЗАО «ТПФ «Пассаж» для развития турис�

тической и гостиничной инфраструктуры города.

Депутатский запрос с такими предложениями был

направлен губернатору. 

Как сообщила Валентина Матвиенко, аукцион

по продаже указанного объекта нежилого фонда

назначен на 17 мая 2006 года. Начальная цена про�

дажи объекта с учетом обременения составляет

225 млн рублей. Согласно части 1 статьи 617 Граж�

данского кодекса РФ переход права собственности

на сданное в аренду имущество другому лицу не

является основанием для изменения или расторже�

ния договора аренды. Рассматриваемый объект не�

жилого фонда предназначен для целей торговли и

не может рассматриваться в качестве объекта гос�

тиничной и туристской инфраструктуры. 

Губернатор отметила, что кроме помещений,

арендуемых ЗАО «ТПФ «Пассаж», часть помеще�

ний здания общей площадью 4826,1 кв. метров за�

креплена на праве оперативного управления за ГУ

«Санкт�Петербургский государственный академи�

ческий театр имени В.Ф. Комиссаржевской. Ука�

занное обременение зарегистрировано в установ�

ленном порядке. 

Учитывая эти факты, предоставление для ре�

конструкции целевым назначением ЗАО «ТПФ

«Пассаж» здания, расположенного по адресу: Не�

вский пр., 48/19, лит. А, является не целесообраз�

ным, сообщила губернатор. 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË 

ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ

АРЕНДА

Пассаж идет на торги 
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В
праве на реконструкцию вестибюля на−
земной станции метро «Электросила»
отказано ЗАО «Агропромышленная кор−

порация «Земля». Чиновники Комитета по
строительству считают, что у инвестора было
достаточно времени для реализации проекта.

Идея реконструкции надземного вести�
бюля станции метро «Электросила» со
строительством многофункционального
коммерческого комплекса была оформлена
в распорядительный акт, разрешающий
проектирование и строительство, в январе
2003 года. Компания должна была перечис�
лить в бюджет города $2,5 млн и завершить
работы через 39 месяцев после выхода распо�
ряжения.

28 февраля 2006 года КУГИ направил в
адрес компании претензию о взыскании
штрафа за нарушение условий договора и
уведомление о расторжении договора арен�
ды. В претензии указано, что инвестор занял

земельный участок общей площадью чуть бо�
лее 11 тыс. кв. метров у станции метро «Элек�
тросила» в 2003 году, но до сих пор строи�
тельство на объекте не ведется, не заключен
договор страхования гражданско�правовой
ответственности, не подаются ежекварталь�
ные отчеты об объемах выполненных работ.
Строительство должно завершиться во 
II квартале 2006 года, а проектирование так
полностью и не выполнено. Сумма штрафа
на конец февраля 2006 года, по данным Ко�
митета, составила более 686 тыс. рублей. 

В июне 2005 года глава Московского рай�
она Александр Полукеев в письме вице�гу�
бернатору Александру Вахмистрову сооб�
щил, что еще в декабре 2004 года район
выдал предписание инвестору предоставить
проектные проработки на согласование, на�
вести порядок на строительной площадке,
согласовать схему установки ограждения
строительной площадки с заинтересованны�
ми организациями. Поскольку инвестор не

выполнил ничего из вышеперечисленных
действий, руководство района просило сме�
нить инвестора. 

Совещание у вице�губернатора Алексан�
дра Вахмистрова, посвященное этому вопро�
су, состоялось в конце ноября 2005 года. Тог�
да администрации Московского района было
поручено провести переговоры с потенциаль�
ными инвесторами о возможности реализа�
ции проекта, который включает три компо�
нента: реконструкцию вестибюля станции

метро, возведение многофункционального
комплекса и строительство пешеходного пе�
рехода. ГУП «Петербургский метрополитен»
было поручено подготовить пакет докумен�
тации для проведения торгов на право за�
ключения инвестиционного договора на про�
ектирование и реконструкцию, предусмотрев
компенсацию финансовых затрат ЗАО «Аг�
ропромышленная корпорация «Земля». 

По данным КУГИ, компания все это вре�
мя использовала участок под торговлю. 

Ж
илой дом в центре Пушкина не будет
строить ЗАО «Фирма «Невский Мери−
диан». Подготовлено постановление

городского правительства, отменяющее раз−
решение на проектирование и строительство
дома на пятне корпуса 8 в квартале 9 южной
части Пушкина. Планируется, что участок
будет реализован с торгов с компенсацией
подтвержденных затрат неудачливому за−
стройщику, привлекшему к реализации про−
екта 146 дольщиков.

Инвестор в феврале 2004 года получил разре�

шение на строительство жилого дома северо�за�

паднее дома 11/6, лит. А по улице Архитектора Да�

нини (квартал 9 южной части, корпус 8). Для

реализации проекта был выделен земельный уча�

сток площадью 13 080 кв. метров, на строительст�

во давалось 2 года, в бюджет компания должна

была перечислить $817 200 и построить объекты

инженерной инфраструктуры на сумму 27 505 руб�

лей в ценах 1984 года, а также по итогам обще�

ственного обсуждения проекта построить и обору�

довать детскую и спортивную площадки,

благоустроить прилегающую территорию.

В декабре 2005 года КУГИ подал в суд на ком�

панию для взыскания задолженности по перечис�

лению денежных средств на развитие городской

инфраструктуры. Срок завершения строительства

по договору истекает 25 марта 2006 года, однако

город пытался аннулировать его еще в 2005 году,

когда стало понятно, что фирма не справляется со

своими обязательствами. Компания выполнила

проектирование и построила каркас на 15 процен�

тов, на этом этапе работы были остановлены из�за

возникших финансовых трудностей. При этом, как

выяснилось, работы велись без разрешительной

документации, а именно – без заключения Управ�

ления государственной вневедомственной экспер�

тизы. По справке ГУ «Управление инвестиций», на

сентябрь 2005 года задолженность компании по

платежам на развитие городской инфраструктуры

по этому объекту составляла около $735 тыс.

В июле 2005 года состоялось совещание у вице�

губернатора Александра Вахмистрова, посвящен�

ное выполнению инвестиционных обязательств и

требований при строительстве объектов недвижи�

мости ЗАО «Фирма «РКГ» и ЗАО «Фирма «Невский

Меридиан». Обсуждалось «поведение» двух компа�

ний, за которыми числятся девять неблагополучных

строительных адресов. Так, в Колпино дом 42 по

Пролетарской улице, возведенный ЗАО «Фирма

«РКГ», не сдан госкомиссии, но незаконно заселен,

не выполнены обязательства по передаче в соб�

ственность города 1270 кв. метров жилья, в кварти�

рах, предназначенных для передачи городу, не уст�

ранены выявленные дефекты, не выполнено благо�

устройство прилегающей территории. Срок

строительства истек в декабре 2003 года.

Еще по семи объектам в городе Пушкине тоже

оказалось не все в порядке. По жилому дому в

квартале 9 южной части, корпус 14 ЗАО «Фирма

«Невский Меридиан» не выполнило условия по пе�

редаче в собственность города 924 кв. метров

жилья для расселения квартир трех жилых домов в

Пушкине. По корпусу 12 в том же квартале строи�

тельство жилого дома не завершено, ЗАО «Фирма

«Невский Меридиан» не оплатило задолженность

по перечислению средств на развитие городской

инфраструктуры на сумму $125 тыс. Строительст�

во физкультурно�оздоровительного комплекса на

пятне корпуса 16 ЗАО «Фирма «РКГ» не начало,

срок завершения строительства – сентябрь 2005

года – сорван, не сделаны перечисления в бюджет.

То же самое по строительству на пятнах корпусов 9

и 10 (ЗАО «Фирма «РКГ»): работы без разрешения,

задолженность по перечислению средств почти на

$1,5 млн. В квартале 10 южной части – юго�запад�

нее пересечения Павловского шоссе и Главной

улицы – работы по устройству фундамента много�

этажной автостоянки выполнены без разрешитель�

ной документации, срок сдачи объекта госкомис�

сии – июнь 2005 года – сорван. В Павловске

реконструкция дома 20 под гостиницу и строитель�

ство жилого комплекса в квартале 16227 тоже за�

вершились с отрицательным результатом. Дом 20

по улице Марата не расселен, реконструкция не на�

чата, площадь не передана городу, строительство

жилого комплекса не завершено (построены карка�

сы пяти малоэтажных домов), срок строительства

истек в декабре 2004 года. На пятне корпуса 10 в

квартале 10 Павловского шоссе дом построен без

разрешительной документации и заселен. 

По результатам совещания инвесторам было

предложено продлить сроки окончания строитель�

ства дома в Колпино, а в связи с большой задол�

женностью компаний перед городским бюджетом

отменить распорядительные акты по шести объек�

там (пяти – в Пушкине, одному – в Павловске). Эти

участки будут подготовлены для проведения тор�

гов с компенсацией финансовых затрат инвесто�

ров, подтвержденных экспертным заключением

ОАО «ЛенНИИпроект». 

Генеральный директор ЗАО «Фирма «Невский

Меридиан» Николай Романов оценивает объем

уже вложенных инвестиций в строительство жило�

го дома на улице Архитектора Данини в сумму око�

ло 1,1 млн рублей в ценах 1984 года. 

Стоянка стояла
на своем

Ж
илой дом в Выборгском районе
сдаст госкомиссии ООО «СМУ−630»
в декабре 2006 года. Инвестор по−

просил продлить сроки окончания работ на
то время, которое у него заняла судебная
тяжба с Выборгским отделением Всерос−
сийского общества автолюбителей.

Компания приступила к возведению жилого

дома со встроенными помещениями напротив

дома 20, корп. 1 по улице Кустодиева (Шувало�

во�Озерки, квартал 23А, лот 9) в июне 2004 года.

Тогда инвестором проекта числилось ООО

«Прагма Строй». На строительство отводилось

20 месяцев, компания должна была передать

$840 тыс. в бюджет города. В июле 2005 года

произошла замена стороны в обязательствах,

застройщиком выступило ООО «СМУ�630». 

В марте 2006 года в ГУ «Управление инвес�

тиций» обратился генеральный директор ООО

«СМУ�630» Юрий Капустин, который сообщил,

что судебные разбирательства по расторжению

договора аренды и выселению Выборгского от�

деления ВОА с участка продолжались до июня

2005 года. Только после этого инвестор смог

приступить к строительным работам. 

Общество автолюбителей начало судиться

еще с ООО «Прагма». В 1995 году КУГИ

предоставил в аренду автомобилистам земель�

ный участок площадью около 16 тыс. кв. метров

по адресу: улица Кустодиева, 20. Договор дей�

ствовал до января 1996 года. Поскольку после

истечения срока его действия арендаторы про�

должали пользоваться земельным участком, до�

говор аренды считался заключенным на неопре�

деленный срок. В октябре 2001 года КУГИ

предупредил ВОА о прекращении договора

аренды и об обязанности освободить земель�

ный участок в трехмесячный срок. Автолюбите�

ли это требование проигнорировали. В резуль�

тате в октябре 2004 года Арбитражный суд

вынес решение о расторжении договора аренды

земельного участка. 

Но на этом дело не закончилось, ВОА пода�

ло апелляционную жалобу, отстаивая свои пра�

ва на участок. Решение суда первой инстанции

было оставлено в силе. 

Как следует из справки Управления коорди�

нации строительства, каркас жилого дома воз�

веден на 20 процентов, инженерные сети проло�

жены на 25 процентов. 

Зачем строить, 
если можно 
торговать?

СУДЫ СИТУАЦИЯ

Две фирмы наследили в Пушкине
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Тел. 335−97−28

И
нвестиционные договоры, которые го−
род заключал с компаниями более 5
лет назад, часто содержат условие о

строительстве социальных объектов с по−
следующей безвозмездной передачей их на
городской баланс. Правда, понятие «без−
возмездно» не всегда прописывалось в тек−
сте договоров. По прошествии лет некото−
рым инвесторам это дает основания для
широкой трактовки своих обязательств. 

ООО «Авангард» приступило к строи�
тельству жилого комплекса в июне 1999 года.
Тогда было принято решение о возведении жи�
лых домов и социальных объектов по адресу:
Калининский район, квартал 36, между Лесным
и Кондратьевским проспектами на месте недо�
строенных заводских корпусов. Планирова�

лось, что на пятнах корпусов 1, 2 и 3 будут по�
строены жилые дома; на пятне корпуса 4 – жи�
лой дом с пристроенным детским садом на 140
мест; детский сад на 50 мест – корпус 7; школа
на 960 мест – корпус 5; спортивный комплекс –
корпус 6; а также два полуподземных гаража�
стоянки (корпуса 8/1 и 8/2), гараж�стоянка на
пятне корпуса 10 и административное здание на
пятне корпуса 15. Строительный процесс был
поделен на очереди, последний корпус инвес�
тор собирался ввести в эксплуатацию еще в 
III квартале 2003 года. Как обычно бывает с
масштабными проектами, уложиться в установ�
ленные сроки инвестору не удалось, изменения
в постановление вносились в 2002 и 2003 годах.
В результате жилые дома были построены, а
ввод в эксплуатацию социальных объектов от�
одвинулся на неопределенное время.

В мае 2005 года к председателю Коми�
тета по строительству Роману Филимоно�
ву обратился директор по строительству
ОАО «Авангард» г�н Смирнов, который
попросил «уточнить сроки строительства
спортивного корпуса и школы». Здесь же
инвестор сообщил, что необходимость
строительства детского дошкольного уч�
реждения на 50 мест (корпус 7) отпала «в
связи с вводом в действие ТСН�31�324.2002
СПб «Дошкольные образовательные уч�
реждения». Окончание строительства кор�
пуса 6 инвестор просил перенести на конец
2005 года, корпуса 5 – на 2008 год. Комитет
по градостроительству и архитектуре, тем
не менее, не согласился «простить» инвес�
тору детский сад, обязательство по его воз�
ведению осталось в силе.

Корпус 6 компания сдала в эксплуатацию
в октябре 2005 года, а по корпусам 5 и 7 (по
данным Управления координации строи�
тельства) инвестор не только не начал строи�
тельные работы, но еще не приступил к про�
ектированию. В этой ситуации Комитет по
строительству готов пойти на продление сро�
ков возведения обоих корпусов до конца
2007 года с начислением штрафа. По мнению
же представителей КУГИ, сегодня очевидно,
что инвестор не собирается полностью вы�
полнять условия инвестиционного договора.
Продлевать сроки, конечно, можно до беско�
нечности, но инвестор должен быть наказан
рублем, причем наказание должно превы�
шать сумму положенного в этой ситуации
штрафа. Пока окончательное решение по это�
му вопросу не принято.

В
Московском районе планируется постро−
ить многофункциональный автоцентр
«Ситроен». Инвестор готов приступить к

изыскательским работам на участке.

ООО «Трентор» хочет возвести западнее до�

ма 11, корп. 1, лит. А по Московскому шоссе

«многофункциональный комплекс автоцентра».

Инвестор выбрал для реализации своего проекта

земельный участок, имеющий площадь около

16,5 тыс. кв. метров. 

С 1997 года ООО «Трентор» является офици�

альным дилером концерна «Ситроен» в Санкт�Пе�

тербурге. В городе открыты уже два салона этой

компании, строительство очередного здания свя�

зано с расширением дилерской сети. Существую�

щие сегодня комплексы охватывают сервисными

услугами северные районы города, в феврале

2006 года компания получила участок в Кировском

районе и теперь – в Московском. По словам гене�

рального директора ООО «Трентор» г�жи Бучель�

никовой, центр рассчитан на обслуживание 10 тыс.

машин в год, в результате реализации проекта бу�

дет создано 100 новых рабочих мест.

Сегодня в городе, по данным компании, прода�

ются до 2 тыс. «Ситроенов» в год, более 3 тыс.

ввозится в регион через Санкт�Петербургский та�

моженный терминал. Таможенные платежи ежеме�

сячно составляют более 60 млн рублей. В связи с

расширением дилерской сети «Ситроен» планиру�

емый объем ввоза составляет 5 тыс. машин в год,

что увеличит таможенные платежи до 100 млн руб�

лей в месяц, а отчисления на развитие городской

инфраструктуры составят до $1,5 млн. 

По информации, полученной из КГА, участок

занимает ответственное в градостроительном

отношении местоположение на пересечении ма�

гистралей городского значения и выезде из горо�

да в московском направлении. Участок граничит

с севера с красными линиями Дунайского прос�

пекта, с северо�запада – с территорией действу�

ющего автоцентра ООО «Строительная компа�

ния», с юго�запада – с территорией ОАО

«Самсон», с востока – со строящимся автоцент�

ром ООО «Эдельвейс�плюс». 

В границах участка сегодня расположена вре�

менная коллективная автостоянка и производ�

ственно�складская база ЗАО «СМУ�11 Метро�

строй». Участок практически сформирован,

поскольку выполнены проекты землепользования

для объектов, расположенных на смежных терри�

ториях. КГА разрешил инвестору разработать про�

ект планировки и предпроектные проработки, ме�

жевание не требуется. 

Администрация Московского района согласо�

вала возможность строительства автоцентра при

условии «решения имущественно�правовых во�

просов с собственниками сооружений, попадаю�

щих в границы запрашиваемого участка». 
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С
огласован проект постановления город−
ского правительства о проведении изы−
скательских работ для проектирования и

строительства сооружений гольф−клуба в го−
роде Пушкине. Окончательно оговорены ус−
ловия предоставления инвестору территории
Баболовского парка, уточнен список объек−
тов, которые войдут в состав гольф−деревни.

В результате инвестору – ЗАО «Царско�
сельский гольф�клуб Санкт�Петербург» –
будут предоставлены для изыскательских ра�
бот три земельных участка. Первый располо�
жен южнее пересечения Красносельского и
Старогатчинского шоссе, его площадь со�
ставляет 264 780 кв. метров, здесь будет по�
строена гольф�деревня. Второй участок, рас�
положенный восточнее пересечения
Красносельского и Баболовского шоссе,
предназначен для размещения администра�
тивных зданий гольф�клуба (его площадь со�
ставляет 30 680 кв. метров). Третий участок
(именно его предоставление стало предме�
том долгих переговоров) имеет площадь 24
533 861 кв. метр и является территорией Ба�
боловского парка. Здесь инвестору позволят
разместить гольф�поля. Имеется в виду бла�
гоустройство и приспособление территории
без права капитального строительства. Дого�
вор на аренду этого участка будет заключен
на время, установленное для проектирования
и строительства гольф�клуба и гольф�дерев�
ни. Если компания выполнит все инвестици�
онные условия, она получит территорию пар�
ка в аренду на 10 лет. 

Итоговое совещание у вице�губернатора
Александра Вахмистрова, посвященное этому
вопросу, состоялось в феврале 2006 года. Пред�
седатели комитетов городского правительства,
вовлеченные в подготовку этого проекта, при�
шли к выводу о целесообразности размещения
на территории города сооружений для игры в
гольф, но только в соответствии с генпланом
развития Санкт�Петербурга. 

Письмом от 7 марта 2006 года генераль�
ный директор ЗАО «Царскосельский гольф�
клуб Санкт�Петербург» г�жа Низковская
подтвердила намерение компании перечис�
лять арендную плату за три участка на период
проведения изыскательских работ. От инвес�
тора получено и более детальное объяснение
того, какие объекты будет включать в себя
гольф�деревня. По замыслу проектировщи�
ков зона гольф�деревни является неотъемле�
мым элементом комплекса международного
класса, «необходимого для создания полно�
ценного активного отдыха, проведения спор�
тивных соревнований, проживания членов
гольф�клуба». Комплекс проектируется ана�
логично Меридиональному Московскому за�
городному клубу в Нахабино. В состав дерев�
ни войдут: зона Академии гольфа (комплекс
открытых и закрытых сооружений для трени�
ровок, в том числе места для отработки уда�
ров, гольф�стимуляторы, поле для мини�фут�
бола). Вторая зона – Центр красоты и
здоровья, она будет включать в себя трена�
жерные залы, крытый и открытый теннисные
корты, залы для волейбола, треки для горных
велосипедов, стадион для катания на коньках,

лыжные трассы, а также площадки для зим�
них пикников. На территории третьей зоны
будут размещены: отель и апартамент�отель
с киноконцертным залом, конференц�залом
и магазинами, а также теннисные и спор�
тивные корты, комплекс для игры в мини�
гольф, детская площадка, площадка для
барбекю, открытая площадка для игры в
шахматы. Четвертую зону займут дачные
коттеджи, которые будут сдаваться в арен�
ду в течение всего года, и площадки для на�
блюдения за соревнованиями. Дальше нач�
нется зона коттеджного поселка с «целью
формирования закрытого гольф�сообще�
ства». Последняя зона – общественно дело�
вая с элементами технопарка, с садами и
мини�парками.

В границы территории, охваченной про�
ектом, попадает Баболовский парк с дворцом,
река Кузьминка с двумя мостами, индивиду�
альные жилые дома, земли сельскохозяй�
ственного использования – учхоз СПб ГАУ и
СХОК «Дружба» (огородные участки с хо�
зяйственными постройками). 

Президент ЗАО «М�Индустрия» Магер�
рам Бехбудов, «выступающий по контракту с
ЗАО «Царскосельский Гольф�клуб Санкт�Пе�
тербурга» как консультант», обратился к гу�
бернатору города Валентине Матвиенко с
просьбой поддержать проект, поскольку в
«рамках реализации плана основных меропри�
ятий по подготовке к 300�летию Царского Се�
ла на 2006�2010 годы, планируется проведение
чемпионата по гольфу».

АВТОБИЗНЕС

Ситроен заходит с юга

А где школа с садиком?

БОЛЬШОЙ ПРОЕКТ

Скромное обаяние 
гольф&клуба
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ДОСТУПНОЕ ЖИЛЬЕ

З
аконодательное собрание 22 марта при−
няло закон «О внесении изменения и
дополнения в закон «О внесении изме−

нений и дополнений в закон «О целевой про−
грамме Санкт−Петербурга «Молодежи – до−
ступное жилье», в части расширения круга
молодых семей, на которые распространяет−
ся данный закон. 

Как пояснила председатель комиссии За�
конодательного собрания по социальным во�
просам Наталия Евдокимова, понятие «моло�
дая семья» яростно оспаривалось городской
прокуратурой, которая выиграла дело в суде
по данному вопросу. Первоначально законом
«О молодежи и молодежной политике Санкт�
Петербурга» от 17 марта 1998 года Законода�
тельное собрание установило, что понятие
«молодая семья» относится к семьям, в кото�
рых оба супруга моложе 30 лет. Это логично,
так как молодежь – это граждане моложе это�
го возраста, что установлено Указом Прези�
дента РФ. Прокуратура выискала допотопное
Постановление Верховного Совета РФ от
3 июня 1993 года №5090�1 «Об основных на�
правлениях государственной молодежной по�
литики в Российской Федерации», где указа�

но, что «молодая семья» – это семья, в кото�
рой хотя бы «один из супругов не достиг 30�
летнего возраста». Так как это положение до
сих пор не дезавуировано, депутаты согласи�
лись с прокуратурой и внесли изменения в за�
кон «О молодежи и молодежной политике
Санкт�Петербурга». 

Однако прокуратура предъявила пре�
тензии и к программе «Молодежи – доступ�
ное жилье», где определения понятию «мо�
лодая семья» не дается. В программе
говорится, что Санкт�Петербург помогает
молодым семьям, где оба супруга моложе
30 лет. Это право региона определять, кому
он хочет помогать из своего бюджета. Мы
помогаем молодежи. Это идет в полном со�
ответствии с федеральной программой «Жи�
лище», где есть подпрограмма «Обеспечение
жильем молодых семей». Там федеральный
бюджет оказывает поддержку семьям, где
оба супруга моложе 30 лет. 

До 2006 года федеральная программа
предлагала молодым семьям, где оба супру�
га моложе 30 лет, дополнительные субсидии
из бюджета РФ при рождении ребенка на
приобретение 18 квадратных метров на каж�
дого ребенка. С этого года правила измени�
лись – теперь помощь будет оказываться
молодым семьям без связи с рождением де�
тей. Федеральное правительство готово оп�
латить молодым семьям 10 процентов пер�
вого взноса, если региональные власти
заплатят еще 30 процентов, но это касается
семей, где оба супруга моложе 30 лет.
«Обидно, что меня не пригласили на заседа�
ние суда, поддержавшего городскую проку�
ратуру, которая выпрыгивает из штанов,
чтобы лишить молодые семьи возможности
участвовать в федеральной программе «Жи�
лище», – отметила г�жа Евдокимова.

Исходя из решения суда, Законодатель�
ное собрание приняло решение, чтобы про�
грамма «Молодежи – доступное жилье» ра�
ботала на все молодые семьи, в том числе и
те, в которых молодежь представляет толь�
ко один из супругов, но в первоочередном
порядке право на приобретение жилья в до�
полнение к категориям, уже указанным в
законе, будет предоставляться молодым
семьям, в которых оба супруга не достигли
30�летнего возраста. 

Как сообщил директор некоммерческого
партнерства «Центр по строительству жилья
для молодежи» Игорь Кокарев, программа
развивается строго в соответствии с парамет�
рами, заложенными в законе, и хотя финан�
сируется программа в минимальных объ�
емах, практика показала, что механизмы,
заложенные в программе, работают. 

Напомним, что партнерство «привлекает
участников программы на договорной основе
к участию в строительстве (реконструкции)
и (или) приобретении жилья. При этом пер�
воначальный взнос участников программы
должен быть не менее 30 процентов от стои�
мости приобретаемого в рамках программы
жилья. Остальные выплаты по договору осу�
ществляются равномерными ежемесячными
платежами сроком до десяти лет».

Первые субвенции в размере 31 млн руб�
лей были получены партнерством в 2003 году
и были направлены на реконструкцию обще�
жития по адресу: Красное село, ул. Рябчиков,
11�2. Дом был сдан в эксплуатацию в том же
году. Тогда же решением межведомственной
комиссии при Жилищном комитете было от�
обрано 60 молодых семей, которым квартиры
были проданы по цене $425 за кв. метр. При
этом рыночная стоимость жилья в Санкт�Пе�
тербурге, по данным ГУИОН, в тот момент
составляла $646 за кв. метр.

В 2004 году субвенции в размере 20 млн
рублей были направлены на приобретение
квартир в строящихся домах по договорам,
заключенным по итогам открытых конкурсов
(ООО «Нева», ООО «ЛЭК», ООО «Арсе�
нал»). Квартиры были приобретены по стои�
мости от $825 до $900 при рыночной их сто�
имости $1070. 

В 2005 году субвенции в размере 40 млн
рублей были направлены на приобретение
строящихся квартир (ООО «ЛЭК» и ООО
«Флагман»), цена приобретения $750�$850,
при рыночной их стоимости – $1030. 

27 февраля состоялся очередной кон�
курс по закупкам квартир с полной отдел�
кой, цена – от $950 до $1000, рыночная це�
на на I квартал 2006 года составляла $1075
за кв. метр. «В этот же период Санкт�Пе�
тербургом через Фонд имущества были за�
куплены квартиры на аналогичном конкур�
се по цене $1100 до $1300», – отметил г�н
Кокарев. 

Сейчас партнерство подготовило необхо�
димую документацию для целевого предостав�
ления под реконструкцию дома, расположен�

ного по адресу: ул. Спирина, 13а и рассматри�
вается возможность включения в программу
здания по адресам: ул. Верейского, 47, ул. Ми�
ра, 5. «В настоящий момент в партнерстве по�
мимо Санкт�Петербурга участвует только
ОАО «Инкас�Банк», где расположены счета
партнерства, ведутся переговоры о привлече�
нии Внешторгбанка к нашей деятельности», –
сообщил г�н Кокарев. Вся деятельность парт�
нерства находится под постоянным контролем
Жилищного комитета, его работа своевремен�
но корректируется, что позволяет обеспечить
выполнение показателей, заложенных в про�
грамму в полном объеме (таблица I). 

Где мои 17 лет? 

Ãîäû 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
План 57 33 66 132 232 283 166 172 178 182

57 90 156 288 520 803 969 1141 1319 1501

Исполнение 60 36 66

60 96 162

Таблица I.

Ïðîãðàììà «Ìîëîäåæè – äîñòóïíîå æèëüå» è åå ðåçóëüòàòû çà ïåðâûå 3 ãîäà 
(âî âòîðîé ñòðîêå óêàçàíî ÷èñëî ó÷àñòíèêîâ ñ íàðàñòàíèåì ðåçóëüòàòà)  

«Первоочередное право на приобретение жилья
в рамках программы имеют следующие участники
программы: проживающие в аварийных жилых по−
мещениях; инвалиды, а также семьи (молодые и не−
полные), имеющие в своем составе инвалидов; про−
живающие совместно с больными, страдающими
тяжелыми формами хронических заболеваний, при
которых по заключению врачебно−консультативной
комиссии медицинского учреждения проживание с
ними в одной квартире невозможно; одинокие мате−
ри; многодетные семьи; семьи (молодые и непол−
ные) при рождении близнецов; молодые семьи,
имеющие право на получение субсидии за счет
средств федерального бюджета в соответствии с
подпрограммой «Обеспечение жильем молодых се−
мей», входящей в состав федеральной целевой
программы «Жилище» на 2002−2010 годы, утвер−
жденной постановлением Правительства Россий−
ской Федерации от 28 августа 2002 года №638; ве−
тераны боевых действий на территории Российской
Федерации и территориях других государств; участ−
ники ликвидации последствий радиационных ава−
рий и катастроф; участники программы, участвую−
щие в ссудонакопительной системе
финансирования Программы; собственники комнат
в квартире, заселенной несколькими семьями, не
связанными между собой родственными отношени−
ями, в случае возможности приобретения юридиче−
ским лицом для указанных участников программы
комнат у других собственников комнат, проживаю−
щих в данной квартире, если в результате такого
приобретения квартира становится отдельной».

Íàòàëèÿ Åâäîêèìîâà, ïðåäñåäàòåëü êîìèññèè Çà−
êîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ ïî ñîöèàëüíûì âîïðî−
ñàì: «Îáèäíî, ÷òî ìåíÿ íå ïðèãëàñèëè íà çàñåäà−
íèå ñóäà, ïîääåðæàâøåãî ãîðîäñêóþ ïðîêóðàòóðó,
êîòîðàÿ âûïðûãèâàåò èç øòàíîâ, ÷òîáû ëèøèòü
ìîëîäûå ñåìüè âîçìîæíîñòè ó÷àñòâîâàòü â ôåäå−
ðàëüíîé ïðîãðàììå «Æèëèùå»
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Покупателя
атриума нашли 

Владелец бизнес�центра на Невском прос�

пекте, 25 – британская инвестиционная компания

Dawnay Day Group – может принять участие в

других торгах Фонда имущества. В сфере ее ин�

тересов – «сложные» объекты. Здание на Не�

вском, 25 было продано на торгах Фонда имущес�

тва осенью прошлого года. Победителем

аукциона стала компания Duze Investments, заре�

гистрированная на Кипре. На прошлой неделе

стало известно, что за ней стоит Dawnay Day

Group, британская компания, специализирующая�

ся на инвестициях в недвижимость. Бизнес�центр

площадью около 7000 кв. метров достался ей за

58 млн рублей. Здание сдано в аренду до 2046 го�

да. Как рассказал директор Фонда имущества Ан�

дрей Степаненко, компания окупит свои вложения

уже в течение нескольких лет. Дело в том, что она

выкупила долги акционеров здания, взятые в

ЕБРР для реконструкции здания. Общая сумма

долга на момент покупки составляла порядка $6,6

млн Теперь Dawnay Day Group будет получать про�

центы с этого кредита – около $400 тыс. ежегодно.

Возможно, компанию заинтересуют и другие

крупные объекты, выставляемые на продажу.

Ф
онд имущества провел очередные
торги по участкам, предназначенным
под застройку. Одним из победителей

стала группа компаний ЛЭК, уже во второй
раз участвовавшая в торгах Фонда.

На аукцион было выставлено три лота.
Первый земельный участок площадью око�
ло 10,5 тыс. кв. метров рядом с домом 181 по
Московскому проспекту достался ООО
«Спарз», компании аффилированной с кор�
порацией «ЛЭК». Всего в торгах за этот лот
приняли участие пять заявителей. При на�
чальной годовой арендной ставке за надел в
$80 тыс. ЛЭК согласился заплатить за нее
$434 тыс. За 6 лет аренды ей предстоит вы�
платить более $2,6 млн. Как рассказал Вя�
чеслав Мавлюдов, первый заместитель гене�
рального директора ЛЭК, участок
расположен по соседству с «Санкт�Петер�
бургским авторемонтным заводом», выкуп�
ленным его компанией. Землю бывшего
предприятия (площадь участка около 4500
кв. метров) и участок, приобретенный на
этих торгах, объединят в единое пятно для

строительства жилого комплекса. «Санкт�
Петербургский авторемонтный завод» – не
единственное предприятие на территории
Московского района, выкупленное ЛЭКом.
В прошлом году она также приобрела в соб�
ственность у ОАО «Автомобиль, ремонт, пе�
ревозки» комплекс зданий по адресу: Киев�
ская улица, 3, выходящий непосредственно
на Московский проспект. Земля под строе�
ниями недавно была зарегистрирована в
собственность застройщика. Недействую�
щее сегодня автотранспортное предприятие
располагалось рядом с Бадаевскими склада�
ми на участке площадью более 31 тыс. кв.
метров. Здесь до конца 2009 года будет по�
строен жилой комплекс площадью 60 тыс.
кв. метров.

Второй участок, расположенный на Ли�
говском проспекте, рядом с домом 254, до�
стался ООО «Флэкс». Компания выкупила
его по стартовой цене – $26 тыс. за год арен�
ды участка. Всего компании предстоит вы�
платить за него $156 тыс. Земля предназна�
чена под строительство автоцентра. Площадь
участка – 388 кв. метров. 

Покупателем третьего участка пло�
щадью почти 4 тыс. кв. метров в Примор�
ском районе стало физическое лицо. Учас�
ток, предназначенный под сооружение
объектов спорта и отдыха, достался победи�
телю за $65 тыс. (размер годовой арендной
платы). Всего за право застройки ему пред�
стоит выплатить $390 тыс. Как заявила по�
бедитель торгов, здесь предположительно
будет построено кафе и развлекательный
комплекс, в состав которого, возможно, вой�
дет бассейн. Земельный участок располага�
ется в районе дома 14 по Ольховской улице. 

Торги прошли по так называемому «ко�
роткому» пакету. Как комментирует Лев
Винник, глава ГУ «Управление инвести�
ций», результаты этого аукциона в очеред�
ной раз доказывают, что форма «короткого»
пакета является вполне приемлемой для за�
стройщиков. «То, как подготовлен участок,
не имеет никакого значения, – говорит г�н
Винник. – Приоритетным для строителей
является месторасположение участка». 

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

ТОРГИ

Место имеет значение
ПОКУПКА
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ФОРУМ

П
етербург уже во второй раз принимал форум «Северо−За−
пад. Новые инвестиционные возможности». Главным ор−
ганизатором выступил аппарат полномочного представи−

теля президента РФ в СЗФО. В работе форума приняли участие
представители всех субъектов округа и 10 стран, инвестирую−
щих в Северо−Запад (Австрия, Великобритания, Германия, Ки−
тай, Люксембург, Нидерланды, США, Финляндия, Франция,
Швеция), а также около 30 финансовых организаций и учреж−
дений, ведущие консультационные компании Ernst&Young,
Beiten Burkhardt, Pricewaterhouse Coopers, AK&M и др.

От бизнеса в форуме участвовали представители круп�
нейших предприятий: ОАО «Лукойл», ОАО «Газпром»,
ОАО «Силовые машины», ООО «Сименс», ЗАО «Элко�
тек», «Форд мотор компании» и др. С докладами выступи�
ли заместитель полпреда президента РФ в СЗФО Любовь
Совершаева, заместитель министра экономического разви�
тия и торговли РФ Кирилл Андросов, председатель Вос�
точного комитета немецкой экономики Клаус Мангольд,
президент Американской торговой палаты в России Энд�
рю Соммерс, директор ЕБРР Виктор Пастор и ряд других
высокопоставленных руководителей государственных
структур и бизнеса.

ИНВЕСТИРОВАТЬ БУДУТ 
В ТРАНСПОРТНУЮ ИНФРАСТРУКТУРУ
По мнению Кирилла Андросова, в Северо�Западном ре�

гионе необходимо прежде всего развивать транспортную со�
ставляющую. Именно поэтому в настоящее время в прави�
тельстве рассматриваются два проекта – по строительству
ЗСД в Петербурге и портовой зоны в Ленинградской облас�
ти. Подробно они будут представлены на Экономическом
форуме, который пройдет в городе на Неве в июне. Оба эти
проекта будут развиваться на концессионной основе – част�
но�государственного партнерства, а из федерального бюд�
жета на их реализацию выделят около 70 млрд рублей, при�
чем финансирование начнется уже в этом году. Заместитель
министра полагает, что развитие транспортной инфраструк�
туры повлечет за собой и развитие всех сопутствующих про�
изводств, логистики и строительство жилья. «Сегодня рос�
сийская экономика ориентирована на мировую
конъюнктуру, – сказал Кирилл Андросов, – но заработан�
ные на продаже сырья средства необходимо вкладывать в
развитие особых экономических зон, закладывать основы

новой экономики. Именно на это направлены усилия прави�
тельства».

Открывая пресс�конференцию, посвященную форуму,
заместитель полпреда президента РФ в СЗФО Любовь Со�
вершаева отметила, что «в течение 5 лет на территории Се�
веро�Западного округа создается единое инвестиционное и
информационное пространство». И хотя экономика округа
развивается, темпы развития оставляют желать лучшего.
Если в 2002 году СЗФО занял второе место по привлече�
нию инвестиций, то в 2005 году – только четвертое. Это ни�
как не может устраивать руководство округа, которое ос�
новной задачей считает создание благоприятных условий
для привлечения инвестиций, формирование привлека�
тельного инвестиционного имиджа. «Инвестиционный фо�
рум» должен кардинально изменить ситуацию, ведь сегод�
ня в Россию вкладывать выгодно.

РОССИЯ НАУЧИЛАСЬ ГОВОРИТЬ 
НА ЕВРОПЕЙСКОМ ЯЗЫКЕ
С этим согласны и иностранные партнеры, в частности,

Клаус Мангольд сообщил, что количество немецких ком�
паний, работающих в России, за 5 лет выросло почти в
2 раза (с 2300 в 2001 году до 4500 в 2005), а объем экспор�
та немецких товаров только в Санкт�Петербург превысил
миллиард долларов. Господин Мангольд связывает такой
интерес со стабилизацией экономики, улучшением инвес�
тиционного климата, снижением рисков, а также со ста�
новлением рыночной экономики и тем, что российский
бизнес научился говорить на одном языке с международ�
ным бизнесом. Коллегу поддержал и Эндрю Соммерс, за�
явив, что «американский бизнес очень успешно развивает�
ся в России. Правда, по большей части в Москве. Но
сегодня уже американские компании смотрят и на другие
регионы, в том числе, и на Северо�Запад». Единственное,
что мешает более успешному развитию сотрудничества,
это ограничения в инвестициях, установленные россий�
ским законодательством, считает глава Американской тор�
говой палаты в России.

Форум работал два дня и позволил российскому руковод�
ству и международному инвестиционному сообществу опре�
делить проблемы, мешающие инвестированию в российскую
экономику.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Развитие зависит от инвестиций

Ëþáîâü Ñîâåðøàåâà, çàìåñòèòåëü ïîëïðåäà ïðåçèäåíòà ÐÔ â ÑÇÔÎ:
«Â òå÷åíèå 5 ëåò íà òåððèòîðèè Ñåâåðî−Çàïàäíîãî îêðóãà ñîçäàåòñÿ
åäèíîå èíâåñòèöèîííîå è èíôîðìàöèîííîå ïðîñòðàíñòâî».
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С
уществует три способа покупки жилья в
рассрочку – получить ее в строительной
компании, вступить в жилищно−накопи−

тельный кооператив или взять кредит в бан−
ке. Возможные пути получения банковского
кредита стали предметом обсуждения на се−
минаре «Как выбрать наиболее оптимальный
банк», проведенном АН «Адвекс−РОССТРО»
на Ярмарке недвижимости.

Учитывая, что в Санкт�Петербурге цена квад�

ратного метра постоянно растет и в среднем пере�

валила уже за тысячедолларовую отметку, а в

улучшении своих жилищных условий нуждаются

многие, вопрос привлечения заемных средств для

приобретения недвижимости весьма актуален. Ди�

ректор Центра жилищного кредитования агентства

недвижимости «Адвекс» Ирина Забродина отмети�

ла, что наиболее надежным является получение

банковского кредита.

Выбор банка зависит от каждой конкретной

ситуации, поэтому профессионалы рынка бан�

ковских услуг затрудняются дать ответ на наибо�

лее часто задаваемый вопрос: «В какой банк об�

ратиться?». Для приобретения жилья можно

получить так называемый «потребительский»

кредит, который не ограничивает возможности

использования полученных денежных ресурсов,

или выбрать целевую, ипотечную схему. Потре�

бительские кредиты более приемлемы в том слу�

чае, если заемщик нуждается в сравнительно не�

большой сумме на короткое время. Однако такие

кредиты, как правило, выдаются под более высо�

кий процент по сравнению с ипотечными. На се�

годняшний день ставка по ипотечным кредитам в

Санкт�Петербурге в среднем составляет 9 про�

центов в валюте и от 10 процентов годовых в

рублях. Что же касается сроков кредитования, то

они могут быть достаточно растянутыми – до 25

лет, однако согласно статистике, которую ведет

Центр жилищного кредитования, срок погашения

ипотечных кредитов в Санкт�Петербурге состав�

ляет 7 лет. По мнению Ирины Забродиной, опти�

мальный срок кредитования – до 15 лет. Боль�

ший срок невыгоден, поскольку слишком боль�

шие проценты набегают за это время.

При рассмотрении заявки банк в первую оче�

редь проводит анализ перспектив потенциально�

го заемщика, то есть банку должно быть понятно,

что в течение 10�15 лет заемщик сможет рассчи�

таться по кредиту. «Перспективы» складываются

из ряда показателей – из суммы доходов, уровня

образования, перспективности профессии. По

оценкам экспертов Центра жилищного кредито�

вания «Адвекс», до 80 процентов граждан, обра�

щающихся в банки по поводу получения креди�

тов, могут рассчитывать на положительный

результат. Причем это касается не только граж�

дан России или жителей Санкт�Петербурга –

главное, чтобы была хотя бы временная регист�

рация в городе и разрешение на работу.

В течение последнего времени наметилась яв�

ная тенденция к увеличению числа выдаваемых ипо�

течных кредитов. Не последнюю роль в этом играет

и значительное послабление требований к заемщику

со стороны банков. Так, например банк «КИТ�Фи�

нанс» не просто учитывает доходы, подтвержденные

в «произвольной» форме, но перешел к заявитель�

ному характеру декларации финансовых возможнос�

тей заемщика. Это объясняется тем, что никто не

даст гарантию, что за весь срок выплаты по кредиту

заемщик не изменит место работы. Главное – его

профессиональная состоятельность, дающая воз�

можность быстрого устройства на другую работу.

Как правило, ипотечный кредит составляет от

трети до двух третей стоимости приобретаемой

квартиры. Остальное – средства заемщиков. Од�

нако сегодня открывается возможность приобрес�

ти жилье без первоначальных собственных вложе�

ний, если в залог идет квартира, уже находящаяся

в собственности. Банк предлагает до 70 процентов

стоимости имеющейся квартиры, на эти деньги

можно приобрести еще одну – меньшей площади

или комнату в коммунальной квартире. Такая схе�

ма наиболее привлекательна для семей, желаю�

щих «разделиться». 

Говоря о возможностях получения ипотечно�

го банковского кредита, Ирина Забродина особо

остановилась на реализации городской програм�

мы субсидирования очередников. Субсидия, вы�

деляемая городом, должна составлять не более

одной трети от стоимости приобретаемой квар�

тиры и не более суммы имеющихся у заемщиков

собственных средств. Таким образом, на долю

заемных банковских средств приходится при�

мерно 30 процентов от стоимости квартиры. Ин�

тересный нюанс: субсидию от городской админи�

страции можно получить только в том случае,

если уже есть одобрение банка на получение

кредита. Основная трудность при участии в го�

родской программе субсидирования заключает�

ся в том, что средства на ее реализацию посту�

пают крайне неравномерно, и очень важно не

пропустить удачный момент.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

ЖИЛЬЕ

Èðèíà Çàáðîäèíà, äèðåêòîð Öåíòðà æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ÀÍ «Àäâåêñ»: «Ãîðîäñêóþ ñóáñèäèþ íà ïðèîá−
ðåòåíèå æèëüÿ ìîæíî ïîëó÷èòü òîëüêî â ñëó÷àå îäîáðåíèÿ áàíêà»

Берите деньги в оптимальном банке
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КАДРЫ

Г
ородскую службу занятости населения с
недавних пор возглавил новый человек –
Павел Панкратов. В новом для себя ранге

он дал первую пресс−конференцию. Фор−
мальная тема – подведение итогов прошед−
шего года. Фактически разговор шел о город−
ской кадровой политике, нововведениях в
этой сфере и сложностях, которые претерпе−
вает в настоящее время реформируемая го−
родская экономика. Одна из главных сложно−
стей – отсутствие высококвалифицированных
рабочих и инженерных кадров.

КАДРЫ РЕШАЮТ ВСЕ?
За последнее пятнадцатилетие городская

промышленность худо�бедно сумела в ос�
новном переоснастить производство и вый�
ти на выпуск современной продукции. Мас�
совое строительство производств западных
компаний, пришедших в Петербург в по�
следние 2 года, также требует кадров совер�
шенно иного уровня подготовки. Между тем
за пореформенные годы страна и Петербург
в том числе не только растеряли специалис�
тов�инженеров, переквалифицировавшихся
в продавцов и менеджеров различного
уровня, но и не сумели перестроить подго�
товку специалистов нужного профиля. Выс�
шие и средние учебные заведения продолжа�
ют готовить специалистов еще по советским
образовательным программам и примерно
на том же оборудовании, что и 15 лет назад.
Профессионально�технические училища,
которые сумели выплыть, также имеют уста�
ревшую материальную базу. Такая ситуация
приводит, с одной стороны, к пополнению
списка безработных (в 2005 году на учет в
центрах занятости встали 890 выпускников
вузов, 846 – средних специальных учебных
заведений, 978 – начального профессиональ�
ного образования). А с другой – к необходи�
мости вести переподготовку рабочего непо�
средственно на производстве. Помимо
дополнительных финансовых затрат – сна�
чала тратили средства на обучение, потом на
переобучение, причем без всякой отдачи, –
данная ситуация тормозит и строительство
новых производств. В этом году городская
служба занятости была вынуждена заклю�
чить договор с соседней Финляндией на
привлечение высококвалифицированных
кадров из этой страны. А такие предприятия,
как «Электролюкс», договариваются со сво�
ими поставщиками из Турции об открытии
аналогичных производств в Петербурге. Все
это, конечно, не украшает наш город, кото�
рый всегда считался поставщиком и науч�
ных, и управленческих, и прочих хорошо
обученных кадров.

НЕОБХОДИМЫ 
ПРОФСТАНДАРТЫ
Но подготовка кадров – это только одна,

хотя и очень важная сторона проблемы. Вто�
рая – отсутствие профессиональных стан�
дартов. К примеру, в службе занятости в де�
сятку самых востребованных профессий
входит бухгалтер. Между тем, среди тех, кто
ищет работу, также наибольшее число при�

надлежит людям этой профессии. Только те
бухгалтеры, которые ищут работу – это спе�
циалисты советской закалки, не владеющие
или слабо владеющие компьютером, не знаю�
щие основ западного бухгалтерского учета,
по которым уже давно работает большинство
предприятий. Кстати, по словам Павла Пан�
кратова, «среди выпускников вузов сегодня
многие не владеют компьютером, и это удив�
ляет». Такая же ситуация с рабочими кадра�
ми, которые по окончании учебного заведе�
ния не знают современных технологий, не
знакомы с современным оборудованием. Ру�
ководитель службы занятости полагает, что
руководство предприятий должно самым ак�
тивным образом помогать подготовке кадров,
хотя бы предоставляя соответствующее обо�
рудование непосредственно в цехах или фи�
нансируя его приобретение для учебных цен�
тров. Правительство города приняло
решение об организации подобных центров –
по одному на каждую отрасль, но без помощи
производственников оснастить их в ближай�
шее время вряд ли получится.

СПРОС И ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
НЕ СОВПАДАЮТ
Сегодня в банке вакансий ГСЗН более 

40 тыс. свободных мест, причем есть такие,
где заработная плата составляет от 30 до 40
тыс. рублей (инженеры�конструкторы, ин�
женеры�проектировщики), но найти специ�
алистов не так�то просто. Нет у наших ин�
женеров соответствующей квалификации.
Есть отдельный банк вакансий для инвали�
дов и пенсионеров. То есть что�то меняется.
И это позволяет помогать в трудоустройстве
все большему количеству людей. В 2005 году
за помощью обратились 178,2 тыс. человек,
трудоустроено было около 110 тыс., тогда
как в 2004 году – менее 100 тыс. при 180,8 тыс.
обратившихся.

По мнению руководства службы, сущест�
венную помощь оказывают ярмарки вакан�
сий, которые регулярно проводятся во двор�
це спорта «Юбилейный». В последней,
прошедшей 14�15 марта нынешнего года,
участвовало 234 предприятия с 60 тыс. ва�
кансий, в том числе из Псковской, Новгород�
ской, Мурманской областей и Финляндии.
Посетили ярмарку около 20 тыс. человек, 44
процента – молодежь. Следующая ярмарка
пройдет в мае.

Но есть и проблемы. Две трети вакансий
составляют рабочие профессии. И хотя сегод�
няшний рабочий должен владеть и компью�
терными технологиями, и многими навыками,
которые раньше считались прерогативой лю�
дей с высшим образованием, инженеры идти
на рабочие специальности не хотят, несмотря
на очень приличную зарплату – электромонте�
ры, электрогазосварщики, каменщики могут
зарабатывать до 40�45 тыс. рублей. А ищут ра�
боту в основном люди с высшим образованием
– юристы, экономисты, которых сегодня пере�
избыток. И опять во весь рост встает проблема
планирования подготовки кадров. По мнению
Павла Панкратова, не стоит тратить средства
на подготовку ненужных специалистов, надо
более четко планировать этот процесс. Тем бо�
лее что демографическая ситуация уже приве�
ла к тому, что сегодня из школ выпускается
почти столько же учащихся, сколько требуется
для заполнения бюджетных мест в вузах. Ви�
димо, предстоит принять волевое решение по
сокращению подготовки специалистов с выс�
шим образованием.

ПОЛНОМОЧИЯ ЦЕНТРА – 
РЕГИОНУ
Нынешний год – последний, когда служ�

ба управляется из центра. С 2007 года пол�
номочия по занятости населения передают�
ся региону. И к ныне исполняемым службой

обязанностям добавляются совершенно но�
вые. Проверка, выдача обязательных для ис�
полнения предписаний об устранении нару�
шений законодательства о занятости
населения, привлечение лиц, нарушивших
данное законодательство, к ответственности
в соответствии с законодательством Рос�
сийской Федерации; принятие мер по устра�
нению обстоятельств и причин выявленных
нарушений законодательства о занятости
населения и восстановлению нарушенных
прав граждан; обобщение практики приме�
нения и анализ причин нарушений законо�
дательства о занятости населения, а также
подготовка соответствующих предложений
по совершенствованию данного законода�
тельства. По мнению Павла Панкратова, это
«очень правильно, так как теперь люди, в от�
ношении которых были допущены дискри�
минационные действия при приеме на рабо�
ту или увольнении, смогут обратиться с
претензиями непосредственно в специально
организованную структуру ГСЗН. Раньше у
них был единственный путь – решать свои
проблемы через суд. В текущем году долж�
ны быть подготовлены механизмы, разрабо�
таны нормативные акты федерального и ме�
стного законодательства, для того чтобы
появилась некая правовая база для реализа�
ции всех этих полномочий. Вопрос этот сто�
ит на повестке дня и, начиная с 2007 года,
эти полномочия начнут реализовываться на
местном уровне».

В апреле городская Служба занятости
населения отметит 15�летний юбилей. Из�
менилась страна, изменились люди, меня�
ются и полномочия одной из важнейших
служб, призванных помогать горожанам в
обретении себя.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

ÔÎÒÎ ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÒÈËÅÑÀ

За занятость ответит регион
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Заслуженному строителю 

Российской Федерации, 

обладателю знаков 

«Почетный строитель России» 

и «Строитель Санкт�Петербурга», 

президенту холдинга 

«Эталон�ЛенСпецСМУ» 

Вячеславу Адамовичу 

Заренкову 

исполняется 55 лет. 

От имени правительства Санкт�Петербурга, себя лично 
поздравляю профессионального строителя, президента

холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ» 
Вячеслава Адамовича Заренкова с 55�летним юбилеем!

Более трех десятков лет Вячеслав Адамович посвятил
строительству Северной столицы. И, несомненно, в ста�
новлении нашего города как крупнейшего современного
мегаполиса, возрождении его неповторимой архитектуры,
активнейшем развитии инвестиционно�строительного
комплекса есть личный вклад Вячеслава Адамовича. Под
его руководством холдинг «ЛенСпецСМУ» всегда опера�
тивно реагирует на свежие идеи, решения, внедряя их в
свою работу одним из первых. В этот день я хочу искрен�
не поблагодарить своего коллегу за его работу на благо
нашего города, его преданность строительному делу, бес�
конечную энергию и постоянное стремление к новым го�
ризонтам. Надеюсь, что наша совместная работа будет
продолжаться и впредь, и я убежден, что благодаря таким
специалистам, как Вячеслав Адамович, мы вместе дости�
гнем еще больших успехов! 

Желаю уважаемому коллеге крепкого здоровья, успехов,
удачи, всегда яркого солнца над головой, уюта и тепла дома!

Вице�губернатор Санкт�Петербурга  А.И. Вахмистров
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«Союзпетрострой» поздравляет президента холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ», члена Совета «Союзпетростроя»,
члена Общественного совета Санкт�Петербурга, доктора экономических наук, профессора Вячеслава Адамовича За�
ренкова с 55�летием со дня рождения!

Уважаемый Вячеслав Адамович! От имени 440 компаний, входящих в «Союзпетрострой», и от нас лично примите
самые сердечные поздравления с юбилеем и пожелания счастья, здоровья, долголетия, творческих и профессиональных
удач. Мы рады наблюдать, как ширится известность и добрая слава фамилии «Заренков» – как в Санкт�Петербурге, так
и за его пределами, как среди строителей, так и среди простых граждан. Каждый житель города, желающий приобрести
жилье, непременно подумает над предложением от «Эталон�ЛенСпецСМУ». Благодаря Вашей энергии холдинг «Эта�
лон�ЛенСпецСМУ» стал одной из крупнейших компаний Санкт�Петербурга и занимает первое место по вводу жилья в
городе за последние годы. Однако Вас знают не только как опытнейшего строителя, но и как крупного ученого, автора
целого ряда научных работ и книг, умелого руководителя и хорошего товарища. Надеемся, что еще не одно десятилетие
под Вашим руководством холдинг «Эталон�ЛенСпецСМУ» будет работать на благо Северной столицы. Всегда рады ви�
деть Вас в «Союзпетрострое»! С праздником!

Президент «Союзпетростроя» В.М. Гольман
Вице�президент «Союзпетростроя» Л.М. Каплан

Уважаемый Вячеслав Адамович!

От лица всех членов Ассоциации «Стро�
ительно�промышленный комплекс Северо�
Запада» поздравляю Вас с юбилеем!

В этот день хочу поблагодарить Вас за
активное участие в работе Ассоциации и
серьезный вклад в развитие строительной
отрасли нашего города. Мы знаем Вас как
человека дела, высокопрофессионального,
талантливого и разностороннего специали�
ста. Вам блестяще удается все – строитель�
ство, управление, живопись, общественная
и учебная деятельность. Благодаря работе
возглавляемого Вами предприятия десятки
тысяч семей обрели современный уютный
дом. Ваш опыт и знания переняло не одно
поколение строителей. И мы, Ваши партне�
ры и коллеги, говорим Вам спасибо за рабо�
ту, которая помогла решить в нашем городе
многие острые и актуальные вопросы в сфе�
ре недвижимости и строительства, за взве�
шенный и стратегический подход к любой
проблеме, за Ваш юмор и умение выстраи�
вать прекрасные человеческие отношения. 

Здоровья Вам, счастья, успехов во всех
начинаниях, новых достижений, энергии и
оптимизма!

С уважением,
Президент Ассоциации М.В. Шубарев

Уважаемый Вячеслав Адамович!
Поздравляю Вас с 55�летним юбилеем!

Вам удалось воплотить в себе образ строителя
как человека сильного, умного, талантливого,

занимающегося любимым делом. В
строительной отрасли Вы являетесь не только

профессионалом высокого уровня с
непоколебимым авторитетом и прекрасным

руководителем, но и учителем для нескольких
поколений молодых специалистов, которые под

Вашим руководством успешно осваивают
мастерство строительного дела. 

Крепкого Вам здоровья, бодрости духа,
благополучия и новых побед в бизнесе!

С наилучшими пожеланиями, 
председатель Комитета по строительству

Р.Е. Филимонов 

Уважаемый Вячеслав Адамович!

Сердечно поздравляем Вас 
с Днем рождения.

От всей души желаем Вам добро�
го здоровья, благополучия, процве�
тания. Пусть на жизненном пути
Вам встречаются только верные дру�
зья и надежные товарищи, а успех и
удача сопутствуют Вам во всех делах
и начинаниях.

Дирекция Союза строительных 
объединений и организаций
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В
начале этого года должность гене−
рального директора ЗАО ССМО
«ЛенСпецСМУ» занял Иван Романенко.

Первое интервью в новом качестве, данное
«Строительному Еженедельнику», удачно
совпало по времени  с датой,  которая не−
мало значит для легендарной петербург−
ской компании.

– Иван Григорьевич, вы ведь сравни(
тельно недавно в ЛенСпецСМУ...

– В мае будет три года – это немало.

– И пришли в компанию уже сложив(
шимся профессионалом.

– К тому моменту я больше десяти лет
проработал с финнами, со шведами – сначала в
девелоперской фирме Peter Haka, потом в
Skanska. Список объектов, в сооружении кото�
рых я участвовал в качестве главного инжене�
ра, весьма внушителен. Объекты технологиче�
ски насыщенные, нерядовые.  Могу назвать, в
частности, заводы «Отис»,  «Жиллет», «Фи�
лип Моррис», «Ротманс», дом в Шведском пе�
реулке, Казанскую 44,  пограничный пункт
пропуска в Светлогорске, Ледовый дворец. 

– Принято считать, что если успешно
складывается карьера, редко кто реша(
ется покинуть западную компанию...

– В середине девяностых западный заказ�
чик не воспринимал русского строителя, но
рынок все расставил по своим местам. Сейчас
западные строительные компании на россий�
ском рынке, особенно на рынке массового
строительства, не слишком конкурентоспо�
собны. У них дорогая управленческая над�
стройка, большие накладные расходы, а ре�
шать городские вопросы не очень получается.

– Но у вас был выбор?
– У меня был выбор, и я его сделал. И

сделал исходя из чисто профессиональных
критериев. В ЛенСпецСМУ я пришел, пото�
му что здесь могу дальше расти как профес�
сионал. К «своему списку» объектов я уже
добавил «Ланской квартал» и «Живой Род�
ник» – объективно это лучшее, что есть се�
годня в Петербурге в массовом жилом строи�
тельстве, и добавлю СПЧ�63 – «Золотую
Гавань», и Каменку мы поднимем, я уверен, а
это очень крупный и серьезный проект.

– Сложно было войти в сформировав(
шийся коллектив?

– В ЛенСпецСМУ очень разные люди, но
нет таких, кто не хотел бы работать. Все хо�
тят результата, все хотят успеха. Бывает, что
понимают это по�разному. Руководитель

должен каждого выслушать, понять и пра�
вильно среагировать. Считаю, в работе стро�
ителя это главное – слушать и понимать.

– Какие основные цели вы ставите пе(
ред собой в данный момент?

– Главное для успешной работы компа�
нии на рынке – ориентация на клиента. Это
нужно поддерживать и развивать, и не толь�
ко в отношениях с внешними партнерами.

Внутри компании должен действовать тот же
принцип: ни одно обращение не должно ос�
таться без ответа, каждая просьба коллег за�
служивает внимательного отношения. В ре�
зультате мы получаем совершенно другое
качество конечного продукта. Второе важное
направление – это постоянный поиск новых
технических решений, технологий и матери�
алов. И третье – повышенное внимание к во�
просам энергетики. Я обещал в течение этого

года закрыть все вопросы по подключению
сданных объектов к энергосетям. 

– Можете сказать, что в вашей ежед(
невной работе является самым приятным,
а что самым неприятным моментом?

– Самое неприятное – это когда свалива�
ются на голову проблемы, которых не ждал.
А приятное... Знаете, ЛенСпецСМУ – это та�
кая махина, что мелких побед в виде сданных
объектов почти не замечаешь. Одно сдаем,
второе запускаем, третье на подходе. Подпи�
сали акты сдачи�приемки, приказ о заселе�
нии или, допустим, газовую котельную запу�
стили – это приятные моменты, но больше
всего я ценю общение с людьми. Мне очень
радостно, что в ЛенСпецСМУ у меня есть
друзья и что сквозь производственные отно�
шения проросли отношения человеческие.

– Иван Григорьевич, а с Вячеславом
Адамовичем Заренковым вы когда позна(
комились?

– Это было в 1998 году, познакомились в
администрации Петроградского района, когда
сдавали объекты на Крестовском острове, по�
том общались на конференции по управлению
проектами, у Вячеслава Адамовича это конек,
любимая профессиональная тема. А когда
пришел на работу заместителя генерального
директора ЛенСпецСМУ по строительству,
то есть заместителя Дмитрия Вячеславовича,
выделили мне кабинет, стали подбирать ме�
бель, и по счастливому случаю оказался я за
тем же столом, за которым прежде сидел Вя�
чеслав Адамович Заренков, когда был гене�
ральным директором. Теперь можно утвер�
ждать, что это не просто совпадение. 

– И не единственное?
– Поверьте, когда я шел в ЛенСпецСМУ,

я не знал, что у  главы холдинга день рожде�
ния того же числа, что и у меня. Но это дей�
ствительно так. 

Пользуюсь возможностью и хочу поздра�
вить Вячеслава Адамовича Заренкова с днем
рождения от лица всего коллектива. Вячес�
лав Адамович – настоящий лидер, настоя�
щий генератор мыслей и идей. Все, чего уда�
лось достичь холдингу, его заслуга.
Талантливый во многих сферах человек, он
прошел путь от мастера�прораба до прези�
дента одной из крупнейших строительных
компаний. Для этого нужно быть действи�
тельно незаурядной личностью. 

Желаю Вячеславу Адамовичу здоровья,
счастья и  достижения новых высот. 

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÂÅÐÀ ÅÌÅËÜßÍÎÂÀ

ИНТЕРВЬЮ

Работа строителя – 
слушать и понимать

Коллектив ЛенСпецСМУ поздравляет Ивана Григорьевича Романенко с
Днем рождения. Настоящий профессионал, обаятельный человек, эффек(
тивный руководитель, умница, душа компании, образец стиля и элегантно(
сти, любящий муж и отец – это все об Иване Григорьевиче. Пожелаем ему
крепкого здоровья, счастья и профессиональных успехов.

Редакция газеты «Строительный Еженедельник» присоединяется к поздравлениям.

Х
олдинг RBI выкупил у Прядильно−ниточ−
ного комбината им. Кирова участок на
Новгородской улице. Здесь предполага−

ется построить многофункциональный ком−
плекс общей площадью 42 тыс. кв. метров. 

Площадь приобретенного участка – 1,2 га.
Сумма сделки не разглашается. Сейчас компа�
ния готовит концепцию проекта и определяет�
ся с источниками финансирования. Их в Prime
Retail обещают назвать уже в следующем ме�
сяце. Сегодня известны лишь общие данные
проекта. В состав комплекса помимо жилья
(общая площадь жилой части – 25 тыс. кв. ме�
тров) войдет бизнес�центр класса В площадью
17 тыс. кв. метров. Проектом предусмотрена
парковка на 400�500 машиномест. Стоит отме�
тить, что неподалеку от выбранного под про�

ект места в скором времени может начаться
строительство крупного офисно�администра�
тивного здания. Внешторгбанк недавно заявил
о своем участии в сооружении такого центра
на Дегтярной улице. Две недели назад стало
известно о проекте «Газпром�Сити», который
будет расположен неподалеку – на другом бе�
регу Невы. «Это место с колоссальным потен�
циалом, – подтверждает Эдуард Тиктинский,
глава холдинга. – Однако мы не боимся конку�
ренции». 

Как рассказал Эдуард Тиктинский, сей�
час холдинг активно занимается поиском
участков под свои другие проекты. «У нас
есть гарантии финансирования любых про�
ектов, пожалуй, за исключением гостиниц, –
говорит г�н Тиктинский. – Нас наиболее ин�
тересуют участки в Центральном районе и

на набережной Невы площадью от 1 до 30
га». Недавно компания заявляла о своем же�
лании выйти на рынок загородной недвижи�
мости, строить логистические комплексы,
торгово�развлекательные комплексы и др.
Сегодняшние цены на участки Тиктинский
называет «неадекватными»: «У продавцов
существует неадекватное представление о
стоимости земли, однако со временем ситу�
ация должна нормализоваться, ведь на ры�
нок выходят новые игроки – те же самые
промышленные предприятия». 

Коммерческими проектами холдинга за�
нимается специально созданная структура –
компания Prime Retail. Первым ее проектом
станет галерея бутиков Esfera в доме на Не�
вском, 152, на пересечении Невского проспек�
та и Таможенного переулка. Она займет пер�

вые этажи комлекса «Ле Грандъ», возводимого
RBI. Общая площадь бутика – 2100 кв. метров,
которые предполагается разделить на 16�17
магазинов. Арендаторами галереи должны
стать компании, предлагающие товары класса
de luxe. «Этот рынок в Петербурге еще не
очень развит, мы полагаем, что наш продукт
будет востребован арендаторами», – говорит
Мизаил Возиянов, коммерческий директор
холдинга. «Мы давно ведем предварительные
переговоры с потенциальными арендаторами,
– говорит Наталья Валяльщикова, руководи�
тель проекта Esfera. – Среди них – «Макиавел�
ли», «Дикая Орхидея», «Джамилько». Запус�
тить галерею RBI обещает к концу
следующего года, к этому моменту, уверены в
компании, Esfera будет заполнена полностью.
Арендные ставки в галерее – $1000�1700 за
1 кв. метр в год. Объем инвестиций в проект –
$5�6 млн, источник финансирования – соб�
ственные средства холдинга.

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

КОМПЛЕКС

Холдинг RBI ищет землю 
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Администрация Кировского района приглашает жителей микрорайона 
(МО №28 «Автово») на градостроительную экспозицию по предполагаемой

реконструкции производственного корпуса и административно�бытового здания
(устройство мансардного этажа и оборудование блока складских и вспомогательных

помещений на крыше эстакады (рампы) и балкона производственного корпуса) 
по адресу: Санкт+Петербург, Угольная гавань, Элеваторная площадка, 16, корп. 7.

Срок проектирования: II квартал 2005 года – II квартал 2006 года.
Планируемые сроки реализации проекта: II квартал 2006 года – IV квартал 2006 года.

Заказчик: ОАО «Рыбообрабатывающий комбинат №1» (РОК�1).

Организация, ответственная за разработку проектной документации: 
ООО «Модуль�ПКД».

Адрес: Санкт�Петербург, Лиговский пр., 216, лит. А, офис 2Н, тел./факс 712�12�15.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно в течение 20 дней 
с 27 марта 2006 года по адресу: пр. Стачек, 18, (здание администрации района), 

в холле третьего этажа у кабинета №369. Срок подачи предложений: 30 дней. 
Время работы выставки: с 10.00 до 18.00. 

Тел. для справок в отделе строительства и землепользования администрации района 
252+26+00.

Администрация Кировского района приглашает 

жителей микрорайона МО «Автово» принять участие 

в общественном слушании градостроительного решения 

ООО «Омега» по временному регламенту застройки 

квартала 13а района Автово и строительству административно�

офисного и торгово�делового комплекса по адресу: 

Санкт+Петербург, пр. Стачек, 48, лит. Е.

Общественное обсуждение состоится 3 апреля 2006 года в 17.00 по

адресу: пр. Стачек, 18, каб. 369. 

Тел. для справок 252+26+00.

Администрация Василеостровского района информирует граждан 
о проекте градостроительного решения: пристройка лестницы к зданию

Василеостровского Строймаркета.
Адрес: Санкт�Петербург, В.О, Уральская ул., 10, к. 1, лит. А со стороны Железноводской ул.

Функциональное назначение в настоящее время: нежилое здание – предприятие
торговли. Функциональное назначение указанного объекта после осуществления

градостроительной деятельности: нежилое здание – предприятие торговли с
пристроенной лестницей. Ориентировочные сроки реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ООО «Арктур».
Адрес: 199155, г. Санкт�Петербург, Уральская ул., 10, к. 1, лит. А, тел. 350�12�91.

Проектная организация: 
ООО Проектно�Экспертная Фирма «Архитектура�Реставрация�Строительство».

Адрес: 199155, г. Санкт�Петербург, Уральская ул., 17, к. 3, лит. Е, пом. 1Н, тел. 712�68�93.

Градостроительная экспозиция по проекту будет выставлена в здании  администрации
Василеостровского района по адресу: В.О., Большой пр., 55, первый этаж, 

помещение для экспозиций. Экспозиция открыта с 3 апреля по 24 апреля 2006 года, 
с 9.00 до 18.00. Доступ свободный.

Вопросы и предложения будут приниматься в кабинетах 28, 29 администрации
Василеостровского района в течение 30 дней после опубликования информационного

сообщения. Тел.: 321+33+17, 323+70+27.

Администрация Василеостровского района информирует граждан 
о проекте градостроительного решения реконструкции здания учебного корпуса

юридического факультета СПбГУ с застройкой внутреннего двора для размещения
Информационно�библиотечного правового публичного центра.

Адрес: Санкт+Петербург, В.О., 22+я линия, 7.
Функциональное назначение в настоящее время: учебный корпус с библиотекой.

Функциональное назначение указанного объекта после осуществления
градостроительной деятельности: учебный корпус с Информационно�библиотечным

правовым публичным центром. Ориентировочные сроки реализации проекта: 2007 год.
Заказчик: юридический факультет Санкт�Петербургского государственного университета.

Адрес: 199026, Санкт�Петербург, В.О., 22�я линия, 7, тел.: 329�28�01, 329�28�19.
Проектная организация: Государственное предприятие научно�исследовательский 

и проектный институт по реставрации памятников истории и культуры
«Спецпроектреставрация».

Адрес: 190121, Санкт�Петербург, ул. Декабристов, 21, тел. 314�58�70.
Градостроительная экспозиция по проекту будет выставлена в здании администрации

Василеостровского района по адресу: В.О., Большой проспект, 55, первый этаж,
помещение для экспозиций. 

Экспозиция открыта с 3 апреля по 24 апреля 2006 года с 9.00 до 18.00. Доступ свободный.
Вопросы и предложения будут приниматься в кабинетах №28 и 29 

администрации Василеостровского района в течение 30 дней после опубликования
информационного сообщения. 

Тел.: 321+33+17, 323+70+27.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного
решения: предпроектные предложения по реконструкции павильона автосервисных услуг.
Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, в красных линиях Афонской ул., 17, корп. 1,

на пересечении с Вербной ул. 
Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ООО «Мобил�Авто».
Адрес: Санкт�Петербург, Лесной пр., 78, тел. 321�83�00.

Проектная организация: ООО «ИнВестСтрой»».
Адрес: Санкт�Петербург, В.О., 17�я линия, 40, тел. 321�83�00.

Информацию о градостроительном решении можно получить 
на градостроительной экспозиции по адресу: 

ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района. 
Экспозиция открыта с 6 апреля 2006 года по 26 апреля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 16 мая 2006 года.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 
27 апреля 2006 года в 15.30.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431+19+16.

Администрация Кировского района 

приглашает жителей микрорайона 

муниципального образования «Морские ворота» №31 

Санкт�Петербурга 

принять участие в общественном слушании 

градостроительного решения ЗАО «Трест�102» 

по реконструкции общежития по адресу: 

Двинская ул., 8, корп. 2, лит. А, временному регламенту застройки

земельного участка и проекта межевания территории.

Общественное обсуждение состоится 6 апреля 2006 года 

в 17.00 по адресу: пр. Стачек, 18, каб. 369.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного
решения: временный регламент застройки квартала (ВРЗ–1099К).

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 12В района Коломяги.

Срок реализации проекта: 2006�2007 годы.

Заказчик: ООО «Коломяги�Ретро».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Пугачева, 2, тел. 312�01�63.

Проектная организация: ГУ «НИПЦ Генплана СПб».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 5, тел. 312�01�63.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. 
Экспозиция открыта с 6 апреля 2006 года по 26 апреля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 16 мая 2006 года.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 
27 апреля 2006 года в 16.00.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431+19+16.

Администрация Кировского района приглашает жителей МО «Нарвский округ»
на градостроительную экспозицию по предполагаемой реконструкции здания 

под гостиницу по адресу: 
Санкт+Петербург, ул. Калинина, 4 (ограничен улицами Губина и Промышленной).

Сроки проектирования: 2006�2007 годы.

Планируемые сроки реализации проекта: начало – 2007 год, окончание – 2008 год.

Заказчик: ООО «Техсервис». 
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Степана Разина, 7/78, пом. 5�Н, тел. 251�64�02.

Организация, ответственная за разработку проектной документации: 
ООО «МаксАл». 

Адрес: Санкт�Петербург, 3�й Верхний пер., 9, корп. 3, пом. 6�Н, тел. 232�54�15.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно 
в течение 20 дней с 29 марта 2006 года по адресу: 

пр. Стачек, 18 (здание администрации района), в холле третьего этажа у каб. №369. 
Срок подачи предложений – 30 дней. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00. 

Тел. для справок 252+26+00,
отдел строительства и землепользования администрации района.
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ПРОГНОЗЫ

В
то время как многие эксперты пророчат
петербургскому рынку недвижимости
продолжительную стагнацию, в Ленин−

градской области наблюдается прямо проти−
воположная ситуация. Никакого застоя на
рынке загородной недвижимости нет и в по−
мине. Спрос по−прежнему достаточно высок,
и, как следствие, цены пусть и медленно, но
неуклонно растут. 

«Еще год назад мы давали прогноз относи�
тельно 15�процентного подорожания загород�
ной недвижимости, и он полностью оправдал�
ся», – говорит руководитель загородного
отдела АН «Экотон» Владимир Обширнов.
Он считает, что этот ценовой рост стал отра�
жением инфляции и был комфортен как для
продавца, так и для покупателя. Поэтому, счи�
тает г�н Обширнов, рынок загородной недви�
жимости остается привлекательным для обе�
их сторон.

«Загородный рынок был и остается
ориентированным на продавцов», – гово�
рит директор департамента по продажам и
маркетингу АН «Олимп�2000» Вадим
Алексеенко. Он считает, что это обусловле�
но очень высоким спросом. Покупатели го�
товы приобретать объекты, особенно если
продавцы не завышают цены. «Мы надеем�
ся, что 2006 год станет одним из самых

«живых». Ведь первая половина прошлого
года еще проходила под влиянием стагна�
ции рынка городской недвижимости, кото�
рая потянула за собой и некоторую стагна�
цию на загородном рынке. В прошлом году
люди опасались проявлять активность, вы�
жидали, что цены вот�вот упадут. Однако
этого не произошло ни в одном сегменте
рынка. Поэтому нынешний год должен
стать гораздо более активным как на город�
ском, так и на загородном рынке», – уверен
г�н Алексеенко. 

«За последний год покупательский
спрос на загородные объекты вырос в полто�
ра раза. А к июню нынешнего года ожидае�
мый прирост спроса, по сравнению с декаб�
рем, составит как минимум двадцать
процентов», – считает руководитель отдела
аналитики АН «Итака» Яна Долотова. По ее
оценке, на загородном рынке растет доля
кредитных средств, которая составляет се�
годня  не менее пятой части от общего объ�
ема сделок. «Мы ожидаем, что эта доля со�
хранится или будет увеличиваться. В
кредит покупают и дешевые, и дорогие дома,
но 80 процентов объектов, приобретаемых
на средства ипотеки, составляют объекты
стоимостью до $40 тысяч», – говорит г�жа
Долотова. Основной спрос (более 40 процен�
тов) сконцентрирован в нише недорогих все�

сезонных домов стоимостью до $80 тыс. Еще
30 процентов приходится на садовые дома
(дачи), и около 20 процентов – на участки
земли под строительство. Садовые дома со�
ответствуют по цене спросу эконом�класса, а
именно в этом секторе и сосредоточено боль�
шинство сделок. 

Что касается географии спроса, то, по
словам руководителя отдела продаж строя�
щейся загородной недвижимости АН «Пе�
тербургская Недвижимость» Алексея Рого�
ва, лидерами здесь остаются Всеволожский
(земельные участки стоимостью до $5000 и
коттеджи стоимостью до $300 тыс.) и Ку�
рортный районы (земельные участки стои�
мостью до $15 тыс. и коттеджи стоимостью
до $500 тыс.). Для загородного отдыха поку�
патели приобретают недвижимость исходя
из района проживания: те, кто живет в север�
ной части города, предпочитают Выборгский
и Приозерский районы, проживающие на
юге – Гатчинский и Тосненский. В целом по
области в ценовой категории дачных домов
основной спрос приходится на объекты сто�
имостью до $30 тыс. за участок с домом, в
сегменте «полносезонных» домов – до $60
тыс. В более высоких ценовых сегментах,
рассчитанных на потребление так называе�
мым «средним классом», цена летней дачи
приближается уже к $60�80 тыс., а дома – к

$130�150 тыс. Далее идут объекты, входящие
в состав коттеджных поселков, при этом
верхняя ценовая планка здесь фактически
отсутствует. 

В последнее время лидерами роста цен
стали южные пригороды, которые до сих пор
были недооценены (Отрадное�на�Неве, Тос�
но). В Кировском, Тосненском и Гатчинском
районах дома для постоянного проживания
выросли в цене несколько более значительно,
чем аналогичные объекты на севере. 

«Стагнации загородного рынка мы не
ожидаем. Цены будут продолжать расти, и
довольно быстрыми темпами», – говорит
менеджер по загородной недвижимости
компании «АЛЕКСАНДР�Недвижимость»
Леонид Веденеев. Он считает, что в лидерах
роста, скорее всего, окажется недвижимость
в среднеудаленных районах области – на
расстоянии 100�150 километров от Петер�
бурга. Земельные участки вблизи города
будут дорожать из�за увеличивающегося
предложения дорогих участков в коттедж�
ных поселках, дачных некоммерческих
партнерствах и новых садоводствах. Очень
заметное влияние на рынок окажет ввод
кольцевой автодороги – как южные, так и
северные пригороды станут заметно ближе
по времени автомобилистам противопо�
ложных районов города.

«Рост цен на стройматериалы и строи�
тельные работы, начавшийся устойчивый
рост цен на городскую недвижимость, а также
увеличивающийся дефицит предложения
участков в старых населенных пунктах позво�
ляют говорить о возможном росте цен, про�
центов на пятнадцать�двадцать опережающем
темпы инфляции», – считает г�н Веденеев.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

П
о данным Комитета по градостроитель−
ству и архитектуре в городе насчитыва−
ется 16 официально сформированных

нежилых зон общей площадью 8642 гектара,
в которых не освоено 40 процентов террито−
рии. Эти зоны характеризуются разной сте−
пенью освоения, разными условиями
предоставления земли, разным уровнем
обеспеченности инфраструктурой и, соответ−
ственно, разной степенью привлекательности
для инвесторов.

Правительство города с первого дня своей ра�

боты одним из основных направлений продеклари�

ровало привлечение в экономику города инвесто�

ров и инвестиций. И, как следствие данной

декларации, озаботилось проблемой развития

территорий, предназначенных для размещения

объектов производственного, транспортно�логис�

тического, общественно�делового и складского на�

значения. Благодаря благоприятной финансовой

ситуации город сумел выделить средства на ин�

вентаризацию и инженерную подготовку ряда тер�

риторий. В 2004�2005 годах провели инвентариза�

цию девяти территорий – Металлострой, Шушары,

Юго�Западная, Предпортовая�3, Ручьи, Красно�

сельская, Рыбацкое, Белоостров, Конная Лахта. В

нынешнем году планируется проинвентаризиро�

вать еще пять – Обухово, Парнас, Ржевка, Купчин�

ская, Пушкинская.

Проект планировки пока разработан только на

одну зону – «Нойдорф». Пока это самая маленькая

и компактная зона, состоящая всего из 50 гекта�

ров, и самая благоустроенная, полностью инже�

нерно подготовленная. Здесь есть все коммуника�

ции, дороги, как внутри зоны, так и вокруг нее. На

25 гектарах уже начала строительство завода не�

мецкая компания Bosh&Siemens.

Зона «Нойдорф» из�за близкого расположения

к жилой застройке ограничена в размещении про�

изводственных объектов. Здесь могут базировать�

ся только предприятия 4�5 класса вредности (сани�

тарная защитная зона 150 метров). Именно поэтому

на оставшейся территории, согласно постановле�

нию Правительства РФ, разместится особая эконо�

мическая зона. Состоять она будет преимуществен�

но из административно�офисных зданий, которые

предполагается возвести за счет бюджета. Компа�

нии, в них расположившиеся, будут производить

преимущественно программный продукт. На меж�

дународной выставке инвестиций в недвижимость

MIPIM�2006, прошедшей недавно в Каннах, был

представлен макет застройки территории ОЭЗ.

Правда, это не архитектурный проект, а только по�

желания компаний, которые планируют там размес�

титься. Но, видимо, именно из таких высоток и бу�

дет состоять первая в нашем городе ОЭЗ.

Есть планы по дальнейшему освоению терри�

тории, прилегающей к зоне «Нойдорф» с запада

от строящегося завода Bosh&Siemens. Сейчас там

располагаются сельскохозяйственные угодья, на�

ходящиеся в частном владении. В результате пе�

реговоров удалось убедить владельцев в необхо�

димости расширения промышленной зоны. Так как

выращивать сельскохозяйственную продукцию

вблизи промышленных производств, пусть даже

это только не слишком вредная бытовая техника,

нет смысла. В итоге промзона «Нойдорф» вберет

в себя территории птицефабрики «Ломоносов�

ская» и протянется до территории Бронетанкового

завода №61 Министерства обороны Российской

Федерации и Володарского лесничества.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

ПРИОРИТЕТЫ

Нойдорф – научная промзона

Ж
ители Васильевского острова обес−
покоены ситуацией, которая скла−
дывается вокруг станции метро

«Приморская». Хаотичная застройка, на−
громождение торговых павильонов, анти−
санитария и беспорядочная торговля пре−
вратили это место в глубоко
провинциальную «торговую слободку».

Как сообщил депутат Законодатель�
ного собрания Владимир Барканов, од�
ним из объектов, вплотную примыкаю�
щих к выходу из станции метро
«Приморская», является торговый ком�
плекс, возводимый ООО «Леер» (ООО
«Мист») по временной схеме на земель�
ном участке, находящемся во временной
аренде сроком на 3 года (без права возве�
дения капитальных объектов). Застройка
осуществлена со значительными наруше�
ниями строительных норм и правил. 

Это подтверждается следующими
фактами: кадастровый учет не принятого
комиссией здания был произведен после
заключения городской комиссии по стро�
ительству при правительстве Санкт�Пе�
тербурга от 9 декабря 2004 года, согласно
которому дальнейшее строительство и
эксплуатация недостроенного здания за�
прещены. Запрет на строительство ука�
занного объекта наложил также и ГУП
«Водоканал Санкт�Петербурга». В насто�
ящее время арендатору земельного участ�
ка предписано выполнить работы по раз�
борке здания. Реализация данного
заключения возложена на администрацию
Василеостровского района. 

15 марта г�н Барканов направил гу�
бернатору Валентине Матвиенко депу�
татский запрос, в котором просить отве�
тить, на каком основании в нарушении
решения комиссии недостроенному зда�
нию площадью 4095 кв. метров, располо�
женному по адресу: ул. Железноводская,
68, корпус 2, был присвоен кадастровый
номер 78:2206В:1058:51, а также почему
не выполняется распоряжение вице�гу�
бернатора Александра Вахмистрова о раз�
борке данного объекта.

ЗАПРОС

Самострой 
у Приморской

Все выше и выше
Спрос и цены на загородном рынке недвижимости продолжают расти
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СЕМИНАР

Двенадцатая Ярмарка Недвижимости и
первый «Салон Зарубежной Недвижи−
мости» состоялись 17−19 марта в Ле−

довом Дворце. Установлен новый рекорд по−
сещаемости: за три дня работы выставки на
ней побывали 31 920 горожан. 

ДЕЛОВАЯ ПРОГРАММА: 
ВСЕМ ПОЛЕЗНО, 
ВСЕМ ИНТЕРЕСНО!
В рамках Деловой программы выставки

состоялись 52 семинара для посетителей (44 в
рамках Ярмарки Недвижимости и 8 в рамках
Салона Зарубежной Недвижимости). Откры�
тые тематические семинары для горожан –
давняя традиция Ярмарки Недвижимости.
На них горожане получили ответы на самые
актуальные, волнующие вопросы: «Что де�
лать, если не хватает средств на покупку квар�
тиры?», «Как удостовериться в надежности
компании�застройщика?», «Как не ошибить�
ся при выборе квартиры по рекламе?», «Как
организовать эффективное управление жи�
лым домом?» (или «Что значит «эффектив�
ное управление жилым домом?»). По�преж�
нему горячая тема – «Как решить вопрос
нехватки денег?». Именно поэтому организа�
торы Ярмарки Недвижимости запланирова�
ли и провели 18 семинаров, посвященных
ипотеке, кредитованию, ипотечно�накопи�
тельным программам и другим финансовым
схемам по приобретению недвижимости. 

В двенадцатой Ярмарке Недвижимости
участвовали более 200 компаний, в том числе
такие известные фирмы, как «Строймонтаж»,
«ЛенСпецСМУ», «Арсенал�Недвижимость»,
«Лентек», «СКАНСКА», «Строительный
трест», «Раффайзенбанк», Сбербанк, «ИВИ�

93», «Петербургская Недвижимость», «Сиг�
ма», «Миэль», «Итака», «Адвекс» и др. 

САЛОН ЗАРУБЕЖНОЙ 
НЕДВИЖИМОСТИ – 
ВСЕ СТРАНЫ В ГОСТИ К НАМ!
Впервые в рамках двенадцатой Ярмарки

Недвижимости состоялся Салон Зарубеж�
ной Недвижимости. Это первая и единствен�
ная выставка такого рода в Санкт�Петербур�
ге. В Салоне приняли участие 36 компаний,
представляющих недвижимость в 25 странах
мира. Особенно заметным было присутствие
фирм, предлагающих недвижимость в Болга�
рии – на выставке они организовали целую
программу «Дни недвижимости Болгарии в
Санкт�Петербурге». Помимо Болгарии, посе�
тители выставки проявили большое внима�
ние к недвижимости в Черногории, Испании,
Финляндии, ОАЭ, Греции, на Кипре. По сло�
вам самих экспонентов, они не ожидали тако�
го спроса со стороны петербуржцев. 

С другой стороны, заинтересованные по�
сетители Салона также были приятно удив�
лены ценами на зарубежную недвижимость
(они вполне сопоставимы с российскими, а
во многих случаях существенно ниже при бо�
лее высоком качестве жилья), а также низки�
ми ставками жилищных кредитов. 

Дважды в год Ярмарка Недвижимости  со�
бирает самые авторитетные и активные компа�
нии: строительные фирмы, агентства недви�
жимости, банки, кредитные организации,
юридические фирмы, а теперь еще и зарубеж�
ные фирмы и российские представительства
иностранных компаний по недвижимости. И,
разумеется, на выставке представлен весь
спектр СМИ, которые пишут о недвижимости.

В
рамках прошедшей на прошлой неделе
«Ярмарки недвижимости» директор де−
партамента по управлению и эксплуата−

ции недвижимости строительного холдинга
«Эталон−ЛенСпецСМУ» Владимир Кузьмичев
провел семинар «Обживаем новый дом: что
происходит между госприемкой и заселени−
ем». Естественно, разговор касался только
заселения в дома, построенные данной стро−
ительной компанией, но информацию можно
взять на заметку всем, кто готовится «осва−
ивать» новую квартиру.

Покупка квартиры в строящемся доме
– дело ответственное. Не говоря о пробле�
ме выбора строительной компании, типа
дома, планировки – все это вещи само со�
бой разумеющиеся. Нужно еще представ�
лять себе, что вселение в новую квартиру –
процесс не одного и не двух дней и имеет
свои нюансы.

Еще до сдачи нового дома госкомиссии
он обследуется так называемой «рабочей ко�
миссией», включающей в себя представителя
Госархстройнадзора, Санэпиднадзора, Гос�
пожнадзора и застройщика. Эта комиссия
проверяет готовность к эксплуатации всех
систем энергообеспечения построенного зда�
ния, работоспособность систем согласно про�
ектным параметрам. Только после вынесе�
ния благоприятного заключения рабочей
комиссии, заверенного соответствующим ак�
том, осуществляется госприемка жилого до�

ма. Все это происходит вне поля зрения при�
обретателей квартир. 

Передача квартир собственникам осу�
ществляется по российскому законодатель�
ству в течение 120 дней после госприемки.
Строительная компания рассылает всем
собственникам приглашения на приемку
квартир, и это является первым шагом к
долгожданному получению ключей. От ли�
ца застройщика, генподрядчика и подряд�
ных организаций выступает представитель,
который в индивидуальном порядке с каж�
дым собственником принимает квартиры.
По результатам осмотра подписывается
«дефектная ведомость», где указываются
все замечания, возникшие у собственника.
Строительная организация в течение ого�
вариваемого срока занимается устранени�
ем всех выявленных недостатков, затем
приобретатель квартиры принимает рабо�
ты и, если он остается доволен состоянием
своей жилплощади, подписывает акт при�
емки квартиры. До подписания акта счита�
ется, что застройщик не выполнил своих
обязательств перед покупателем.

С момента госкомиссии все расходы по
содержанию дома ложатся на плечи соб�
ственников квартир. В стоимость квартиры,
обозначенную в договоре долевого участия,
включена оплата коммунальных услуг за 
6 месяцев, рассчитывающаяся по тем тари�
фам, которые действовали на момент подпи�
сания договора. После госкомиссии сумма

уточняется по действующим тарифам – при�
ходится доплачивать. 

Поскольку квартиры сдаются по «евро�
стандартам», то есть без отделки, и собствен�
ники сразу же начинают ремонт, то нужно
будет заплатить за вывоз строительного му�
сора по действующим тарифам исходя из об�
щей площади квартиры.

Когда все собственники произвели ос�
мотр своих квартир и подписали соответ�
ствующие акты, застройщиком выпускает�
ся приказ о заселении. Чтобы получить
ключи от купленной квартиры, необходимо
подписать акт приемки квартиры, произве�
сти окончательный взаиморасчет по площа�
дям квартиры, согласно результатам обме�
ров ПИБ, произвести все сопутствующие
выплаты. Последним шагом является оп�
ломбировка счетчиков электричества, горя�
чего и холодного водоснабжения – с этого
момента всю ответственность за купленные
квадратные метры несет собственник
квартиры. 

Точку в эпопее вселения ставит регист�
рация права собственности в ГУ ФРС по
Санкт�Петербургу и Ленинградской облас�
ти. Однако это может занять достаточно
долгое время, поэтому не исключается ситу�
ация, когда владелец квартиры становится
законным собственником уже после факти�
ческого вселения.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Вселение по правилам

Âëàäèìèð Êóçüìè÷åâ, äèðåêòîð äåïàðòàìåíòà 
ïî óïðàâëåíèþ è ýêñïëóàòàöèè íåäâèæèìîñòè
«ËåíÑïåöÑÌÓ»: «Ðàáî÷àÿ êîìèññèÿ îöåíèâàåò 
ñîñòîÿíèå äîìà äî ãîñïðèåìêè»

ЯРМАРКА

Новый рекорд
посещаемости!

Цифры и факты: 
петербургская Ярмарка Недвижимости – крупнейшая в стране!
Общая статистика двенадцатой Ярмарки Недвижимости, включая Салон Зарубежной

Недвижимости, такова: 275 участников, 34 000 посетителей, общая площадь выставок – 4800
кв. метров. 

Эти цифры подтверждают тот факт, что петербургская Ярмарка Недвижимости:
* стала международной выставкой;
* стала крупнейшей выставкой недвижимости во всей России;
* установила новый рекорд посещаемости!

Î÷åðåäíàÿ ßðìàðêà Íåäâèæèìîñòè è Ñàëîí Çàðóáåæíîé Íåäâèæèìîñòè ñîñòîÿòñÿ 
13-15 îêòÿáðÿ â Ëåäîâîì Äâîðöå. 

Îðãàíèçàòîð âûñòàâîê – êîìïàíèÿ «Òîðãîâûé Ïåòåðáóðã»
Ïîñòîÿííûé ãåíåðàëüíûé ñïîíñîð «ßðìàðêè Íåäâèæèìîñòè» – «Ñòðîéìîíòàæ»

Îôèöèàëüíûé ñïîíñîð – «Ðàéôôàéçåíáàíê»
Ñïîíñîð äåëîâîé ïðîãðàììû – «Àðñåíàë-Íåäâèæèìîñòü»

Ñïîíñîð îôèöèàëüíîãî èçäàíèÿ âûñòàâêè «Ïóòåâîäèòåëü ïî ðûíêó íåäâèæèìîñòè» – «ÈÂÈ-93»
Ïîäðîáíàÿ èíôîðìàöèÿ íà ñàéòå www.infotrade.ru
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А
ссоциация «Строительно−промышленный
комплекс Северо−Запада» подготовила
заключение на приказ ФСФР России «Об

утверждении Методических указаний по за−
полнению форм ежеквартальной отчетности
застройщиков об осуществлении деятельнос−
ти, связанной с привлечением денежных
средств участников долевого строительства».

В заключении, в частности, говорится, что

методические указания носят общий характер и

по объему содержания не многим отличаются от

форм отчетности, утвержденных постановлением

правительства «О ежеквартальной отчетности

застройщиков об осуществлении деятельности,

связанной с привлечением денежных средств

участников долевого строительства» в октябре

прошлого года. В связи с этим многие вопросы не

только не остались нерешенными, но и повлекли

за собой новые.

«Например, – говорит юрист Ассоциации Эду�

ард Семенов, – в указаниях по заполнению формы,

содержащей сведения о многоквартирном доме и

(или) ином объекте недвижимости, строящемся (со�

здаваемом) застройщиком с привлечением средств

дольщиков, в каждом из подпунктов упоминается

отчет о многоквартирном доме, но не расшифровы�

вается, что под данным отчетом понимается: то ли

сама форма «Сведения о многоквартирном до�

ме…», то ли это отдельный документ, дополнитель�

но установленный Методическими указаниями».

Кроме того, в указаниях по заполнению формы

отчетности установлена необходимость отражать

изменения показателей привлеченных денежных

средств в количественном и качественном выраже�

нии за отчетный период. При этом значение каждо�

го из показателей указывается в форме как сумма в

рублях. «В этом случае становится не очень понят�

ным, о каком качественном изменении денежного

показателя идет речь», – говорит Эдуард Семенов. 

По мнению специалистов Ассоциации, не до�

работана и форма «Сведения о размере собствен�

ных средств и нормативах оценки финансовой ус�

тойчивости деятельности застройщика», в которой

не только полностью отсутствуют указания по за�

полнению, но так и остались не определены требо�

вания к размеру собственных средств застройщи�

ка, порядок расчета размера этих средств и

нормативы оценки финансовой устойчивости. А

ведь именно эти сведения в большей степени и ин�

тересовали застройщиков, так как их нарушение

влечет применение значительных санкций в отно�

шении застройщика, вплоть до приостановления

его деятельности.

Напомним, что Министерство юстиции Рос�

сийской Федерации 15 марта 2006 года зарегист�

рировало приказ ФСФР России от 12.01.2006

№06�2/пзн «Об утверждении Методических указа�

ний по заполнению форм ежеквартальной отчет�

ности застройщиков об осуществлении деятельно�

сти, связанной с привлечением денежных средств

участников долевого строительства». 

Данный приказ ФСФР России разработан на

основании постановления Правительства РФ от

27.10.2005 №645 «О ежеквартальной отчетности

застройщиков об осуществлении деятельности,

связанной с привлечением денежных средств уча�

стников долевого строительства». Приказ вступа�

ет в силу по истечении 10 дней с момента офици�

ального опубликования, в соответствии с

действующим законодательством и утверждает

Методические указания по заполнению форм еже�

квартальной отчетности застройщиков об осу�

ществлении деятельности, связанной с привлече�

нием средств дольщиков. 

В свою очередь, основное назначение Методи�

ческих указаний – это определение порядка запол�

нения форм ежеквартальной отчетности застрой�

щиков о деятельности, связанной с привлечением

денежных средств дольщиков, которая составля�

ется на основании индивидуальных данных за�

стройщика, данных о создаваемых объектах не�

движимости, а также данных бухгалтерского учета

и отчетных документов застройщика. 

По вопросам участия обращаться по телефонам ССОО:
336�46�64, 571�31�12, 319�90�63.

СЕМИНАР
для руководителей и работников кадровых служб

Дата проведения: 6 апреля 2006 г.

Место проведения: Дом архитектора, Большая Морская ул., 52

Начало регистрации – в 14.30, начало семинара – в 15.00

Т Е М А: Представление наградных материалов в вышестоящие госу&
дарственные органы. Порядок оформления государственных наград,
ведомственных наград, наград Губернатора Санкт&Петербурга, наград
Вице&губернатора Санкт&Петербурга, почетного знака »Строителю
Санкт&Петербурга»

УЧАСТИЕ В СЕМИНАРЕ БЕСПЛАТНОЕ!

НОВОСТИ ССОО КОММЕНТАРИЙ ЮРИСТА

Отчетность 
общего характера

ПРОЕКТ

Депутат Законодательного собрания Сергей

Анденко и муниципальный совет МО «Светла�

новское» предложили оборудовать территорию,

прилегающую к станции метрополитена «Удель�

ная», являющуюся одной из самых криминоген�

ных в Выборгском районе Санкт�Петербурга, со�

временной системой видеонаблюдения.

Как сообщил г�н Анденко, проект предлага�

ется финансировать из бюджета муниципаль�

ного образования. Размещение десяти видео�

камер, обеспечивающее максимальный обзор

территории, было согласовано с органами вну�

тренних дел. Однако получить от руководства

метрополитена согласование данного проекта

оказалось невозможным, так как метрополитен

настаивает на прокладке кабелей к видеокаме�

рам в подземном варианте вместо воздушного,

как это предусмотрено проектом. «Такой под�

ход буквально уничтожает сам проект ввиду

его значительного удорожания», – отметил де�

путат. Как сообщила губернатор Валентина

Матвиенко в ответе на депутатский запрос, тре�

бование метрополитена о прокладке кабелей в

подземном варианте является правомерным.

Согласно постановлению правительства Санкт�

Петербурга от 6 сентября 2005 года №1322 все

объекты и комплексы мелкорозничной торгов�

ли, расположенные ближе 50 метров от станций

метрополитена, после окончания сроков дей�

ствия договоров аренды земельных участков

будут ликвидированы, а воздушные трассы всех

кабелей будут демонтированы.

Кабель преткновения
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КРАСКИ

В
Петербурге наконец−то наступила весна.
Пока, правда, лишь календарная. Но
буйство природных красок не за гора−

ми. Архитектура часто черпает вдохновение в
природе, но здесь работают свои законы
цветности и возникают свои проблемы. Ком−
ментирует эту поистине «весеннюю тему» за−
ведующая кафедрой практической психоло−
гии Санкт−Петербургского государственного
архитектурно−строительного университета
Елена Соловьева.

– Елена Анатольевна, не могли бы Вы
дать общую эмоциональную оценку архи(
тектурной колористики Петербурга?
Мне, например, кажется, что наш город
даже весной выглядит довольно серо.

– Цвет города зависит от его парков и
скверов, от рекламных щитов, ландшафтов и
видов, которые открываются с проспектов
города. У нас ведь залив рядом… Хотя, конеч�
но, длинные сумеречные дни зимой, медлен�
ная весна, почти постоянная пасмурная пого�
да делают наш город действительно серым.
Поэтому особенно актуальными становятся
эффектные и эффективные цветовые архи�
тектурные решения. 

– Есть ли какие(то традиции исполь(
зования цвета в архитектуре нашего горо(
да?

– Конечно. Ведь Петербург возник отно�
сительно недавно и стал строиться по евро�
пейским образцам. Цвету придавали тогда
большое значение. В Петербурге можно чет�
ко выделить несколько стилистических «сло�
ев», каждый из которых имеет свои цветовые
предпочтения. Строгие сочетания белого,
желтого или серого нашли отражение в клас�
сическом стиле; сине�зеленые, красно�жел�
тые цвета в сочетании с тем же белым или бе�
жевым – это живописное барокко;
неспектральные оттенки стиля модерн – ли�
ловые, оливковые, розовые; есть красно�кир�
пичный промышленный стиль и стиль кон�
структивизм с серым цветом бетона…  Это
все цвета нашего города.

– А какие здания в Петербурге по своей
окраске нравятся лично Вам?

– Я люблю гулять в районе Технологиче�
ского института по так называемым «Семен�
цам», где раньше размещались Семеновские
полки. Там есть дома застройки конца XIX –
начала XX века эпохи модерн. Если идешь по
этим тихим улицам и у тебя благостное на�
строение, то при близком рассмотрении мож�
но увидеть очень много интересного: оттен�
ки, сочетания цветов, детали. Очень
нравится здание детской библиотеки им.
Пушкина на улице Марата. Оно не только
фасадами хорошо, не только внутренними

интерьерами, но и внутренними дворами –
они отделаны с большим вкусом и с не мень�
шими денежными затратами, чем фасады.

– А знаковые здания города – Адмирал(
тейство, Петропавловка, Эрмитаж?

– Это, конечно, неотделимая часть на�
шего города. Но на самом деле окраска этих
зданий несколько раз менялась. Они когда�
то были иных цветов – не тех, к которым
привыкли современные горожане. Но все
равно они красивы, они всем нравятся. Что
касается моих пристрастий, то мне, напри�
мер, нравятся красно�кирпичные фабрич�
ные здания начала века вдоль Обводного
канала или на Синопской набережной. По�
нимаете, они самодостаточны. Больше 100
лет стоят и не требуют особых хлопот. А
дворцы не могут существовать без того, что�
бы окраску сухой штукатурки не поднов�
лять чуть ли не каждый год. 

– Насколько сильно цветовая среда го(
рода влияет на настроение и здоровье лю(
дей? 

– Известно, что цвет действительно вли�
яет на настроение человека. Но необходимо
понимать следующее: то, что мы называем
одним словом «цвет», на самом деле склады�
вается из трех компонентов � цветовой тон,
светлота и насыщенность. Когда в научных
исследованиях оказывалось, например, что
красный цвет возбуждает и активизирует, а
синий – успокаивает, то во многом это было
связано с тем, что красные красители были
более насыщенными, чем синие. Когда по�
явились новые поколения красок, в которых
и синий, и зеленый стали высоко насыщен�
ными цветами, то оказалось, что и они также

будоражат и поднимают настроение. То есть
позитивно влияют на нашу психику «чис�
тые», насыщенные цвета. Причем не обяза�
тельно яркие: не будем забывать про третий
компонент – светлоту.

– Каковы основные принципы правиль(
ного или хотя бы не раздражающего, гово(
ря примитивным языком, раскрашивания
зданий и других архитектурных объектов?

– Раздражающее воздействие окраски не
обязательно связано с цветностью. Пред�
ставьте себе высокое здание, облицованное
красивой жемчужно�розовой плиткой. А где�
нибудь на уровне третьего этажа часть этой
плитки отвалилась, оголив серый цемент –
ну, не хватило у рабочих раствора, и прилепи�
ли они плитку «на жвачку». Мы можем даже
не отдавать себе отчет в том, что заметили
пятно на фасаде, но здание, его окраска будут
нас раздражать. Так что нет некрасивых цве�
тов – это вопрос моды. А есть цвета грязные,
есть недоделанные поверхности, есть просто
грязь и хаос (например, белье или просто
хлам на балконах, хаотичное застекление).
Все это часто создаем мы сами. А среда, в ко�
торой мы живем, это целостность, в которой
нельзя выделить один главный элемент, на�
пример, цвет. В ней все связано. Ну и, конеч�
но, особняком стоит проблема качественных
отделочных материалов. Это, как показывает
практика, всегда очень важно. Есть даже та�
кое понятие – «бумажная архитектура», когда
невозможно реализовать проект в силу отсут�
ствия необходимых стройматериалов. 

– Можно ли архитекторам в условиях
скудного финансирования уходить от цве(
товой безвкусицы? 

– Архитекторов меньше всего можно об�
винять в безвкусице. Если вы имеете в виду
типовую застройку, то ее окраска чаще всего
зависит от того, какая краска «оказалась на
складе» и насколько квалифицированные
мастера выполняли отделочные работы. А ес�
ли говорить о зданиях с далеко не скудным
финансированием, то там безвкусица связа�
на, простите, с заказчиком.

– Как влияет экология в городе на его
цветность?

– Пыль, соли тяжелых металлов, ко�
поть… Все это, конечно, оседает на фасадах,
разрушает штукатурку. Цвет тускнеет и мо�
жет совсем поблекнуть. Достаточно посмот�
реть на наши коричневые грязные обочины.
Можно, конечно, сказать, что это особен�
ность климата. Но меня в этом смысле всег�
да поражали северные европейские города,
где можно ходить в белых кроссовках в лю�
бое время года.

– Замечено, что далеко не каждый ар(
хитектор знает даже порядок основных
цветов спектра, хотя первые буквы их на(
званий запомнить проще простого, выучив
классическое «каждый охотник желает
знать, где сидит фазан». Отсюда вопрос:
все ли верно у нас в деле колористической
подготовки архитекторов и дизайнеров? 

– Можно иметь диплом экономиста и не
разбираться в экономике, а вот диплом ар�
хитектора так просто не получишь. И без не�
обходимых знаний к проекту тебя никто не
допустит. Есть специальный предмет «цве�
товедение», который начинают изучать уже
с первых курсов. Вы бы видели курсовые ра�
боты по колористике наших студентов! Дру�
гое дело, что сейчас много краткосрочных
курсов, где готовят дизайнеров, давая им, по
сути, просто навыки шаблонного проекти�
рования интерьеров. Некоторые из этих
«специалистов», возможно, называют себя
архитекторами. Но таковыми не являются!

– Есть ли какая(то государственная
поддержка колористической деятельнос(
ти в России вообще и в Петербурге в част(
ности?

– Когда�то, в 30–60�е годы, в нашем ин�
ституте очень плодотворно работала кафедра
цветоведения, сотрудники которой сделали
много известных открытий. А в институте
мозга им. В.М. Бехтерева существовала лабо�
ратория психологии цветового зрения. Тогда
была государственная поддержка. Сейчас
строительство – это огромная и богатая ком�
мерческая сфера деятельности. А вот готова
ли коммерческая сфера поддерживать иссле�
дования хотя бы по той же колористике, это
большой вопрос. 
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Что такое хорошо 
и что такое плохо
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П
роектировщики реконструкции здания
Музея антропологии и этнографии им.
Петра Великого (Кунсткамера) обещают,

что не снесут ни один из корпусов музея и не
надстроят новых этажей. Внешний облик из−
менится только со стороны Таможенного пе−
реулка, и то незначительно.

Проект реконструкции Кунсткамеры
подготовлен ФГУП СПб ГИПРОНИИ Рос�
сийской Академии наук. Заказчик – Управ�
ление капитального строительства Санкт�
Петербургского научного центра Российской
Академии наук. Общий бюджет работ состав�
ляет около 64 млн рублей. К 2008 году пусту�
ющий сегодня чердак Кунсткамеры переобо�
рудуют под мансарду, в которой разместятся
административные помещения, фотолабора�
тория и фильмохранилище. Также в ходе ре�
ставрации предполагается построить эвакуа�
ционную лестницу в корпусе музея на углу
Университетской набережной и Таможенно�
го переулка. Как рассказал главный инженер
проекта Виктор Бондаренко, сегодня пусту�
ющие помещения никак не используются и
находятся в плохом состоянии – стропиль�
ная система полностью нуждается в замене.

По словам г�на Бондаренко, облик здания
никоим образом не пострадает, новое строи�
тельство проектом не предусмотрено. Ни о
каком сокращении выставочных площадей
или их переоборудовании под другие цели
речи не идет.

Общая площадь музея после переоборудо�
вания чердачного помещения составит 3700
кв. метров. Как заявил заместитель главы Ва�
силеостровского района Юрий Суптеля, рай�
онная администрация против реконструкции
не возражает. 

К работам на объекте, по словам г�на
Бондаренко, можно будет приступить уже в
ближайшее время, все согласования полу�
чены. Проект одобрен и Комитетом по госу�
дарственному использованию и охране па�
мятников. Однако для соблюдения
установленного регламента необходимо
провести общественные обсуждения проек�
та. Они должны были состояться неделю
назад, но были признаны недействительны�
ми – на слушания не пришли представите�
ли заказчика. Новая дата обсуждений пока
не назначена. 

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

РЕКОНСТРУКЦИЯ

Кунсткамеру починят

ПОДАРОК

Будет к осени каток
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Ш
вейцарский холдинг Swiss Real
Estate создал в Петербурге свое по−
дразделение – компанию «СВИСС

РИАЛ ЭСТЕЙТ Санкт−Петербург», которая
будет заниматься реализацией инвестици−
онных проектов. Руководство компании на−
деется, что ее первым проектом станет
строительство коттеджного поселка в Пет−
родворце, участок под который «СВИСС
РИАЛ ЭСТЕЙТ Санкт−Петербург» намерена
приобрести на торгах.

Возглавили компанию с пятидесятипро�
центным иностранным капиталом руководи�
тели фирмы «ТАРГЕТ ИнжеКом», занимаю�
щейся подготовкой данного участка для
торгов. Речь идет о пятне площадью в 30 га,
расположенном на въезде в Петродворец, ко�
торое готовится под малоэтажную застройку.
В соответствии с существующей на данный
момент градостроительной документацией
на этом пятне может быть построено 50 тыс.
кв. метров жилья и 5,5 тыс. кв. метров ком�
мерческих помещений. Предполагается, что
помимо таун�хаузов и отдельно стоящих кот�

теджей здесь появятся детский сад, школа и
другие объекты социальной и торговой ин�
фраструктуры.

Квартал, в котором находится участок,
сегодня представляет собой территорию
огороднического хозяйства. Она частично
застроена, но большая ее часть еще не осво�
ена. В этой связи существует вероятность
того, что весь квартал пойдет на торги в
рамках комплексного освоения городских
территорий. В таком случае территория для
освоения вырастет до 90 га, а пятно за�
стройки может увеличиться  примерно
вдвое. Вместе с тем, возрастут и площади
возводимого жилья. «Рассматривая воз�
можность приобрести данный квартал на
торгах Фонда имущества, если город дей�
ствительно захочет отдать его под комплек�
сное освоение, мы сможем застроить его за
четыре года, максимум в две очереди, – за�
являет сегодня Юлия Ермолаева, генераль�
ный директор компании «СВИСС РИАЛ
ЭСТЕЙТ Санкт�Петербург». – Мы намере�
ны использовать на возведении предполага�
емого коттеджного поселка швейцарские

ноу�хау, которые еще не применяются в пе�
тербургском строительстве».

Кроме этого в швейцарском стиле будут
выдержаны архитектурные решения буду�
щих домов, ландшафтный дизайн квартала,
но для того, чтобы поселок носил офици�
альное название швейцарского квартала
или швейцарской деревни, в проекте долж�
ны принять участие, как считает президент
ООО «ТАРГЕТ ИнжеКом» Владислав Кув�
шинов, официальные представители Швей�
царии в Санкт�Петербурге.

В случае если квартал вообще не будет
выставлен на торги по комплексному
освоению, «СВИСС РИАЛ ЭСТЕЙТ
Санкт�Петербург» будет все равно участ�
вовать в аукционе на упомянутую часть
территории. Предварительная стоимость
данного участка сегодня составляет $5�7
млн. В настоящий момент подготовка до�
кументации по этой площадке к торгам на�
ходится на стадии согласования проекта
планировки.

ÀËÅÊÑÀÍÄÐÀ ÒÅÍ  

СТИЛЬ

Швейцарская деревня в Петергофе?

Þëèÿ Åðìîëàåâà, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð êîìïàíèè
«ÑÂÈÑÑ ÐÈÀË ÝÑÒÅÉÒ Ñàíêò−Ïåòåðáóðã»

С
троительство подарка Газпрома Санкт−
Петербургу – Детского круглогодичного
крытого катка в Таврическом саду – идет

строго по намеченному графику. Если не про−
изойдет ничего экстраординарного, в сентябре
этого года уже можно будет выйти на лед.

Символический «первый камень» в основание

спортивно�оздоровительного комплекса «Кругло�

годичный детский каток» был заложен в мае 2004

года, и первоначально предполагалось, что петер�

буржцы смогут оценить достоинства нового катка

еще прошлой зимой. Однако из�за технических

проблем «внутреннего характера» – переоформ�

ления разрешений и согласований с ООО «Питер

Газ» на ООО «Газпроминвестарена», специально

созданного для реализации данного проекта, –

сроки были изменены. Теперь подарка придется

ждать до будущего сентября. 

Сегодня на объекте ведутся работы по внут�

ренней и внешней отделке. Начато комплексное

благоустройство прилегающей территории –

идет мощение тротуарной плиткой Потемкин�

ской улицы. Как сообщил заместитель генераль�

ного директора генподрядной организации ООО

«Невская строительная компания» Константин

Попеско, уже построены трансформаторная и га�

зовая подстанции. «Хотя газовая подстанция для

катка не нужна, ее строительство было необхо�

димо, – отметил он. – Прежняя попадала в пятно,

выделенное под застройку, поэтому нам при�

шлось построить ей замену». Новые подстанции

будут оформлены в том же стиле, что и фасад

здания спортивного центра – облицованы кера�

могранитом. Особой «изюминкой» проекта

должны стать витражи, поставкой и установкой

которых занималась московская компания

«РусАльмСтрой».

Три корпуса спортивно�оздоровительного цен�

тра «Круглогодичный детский каток» будут вме�

щать в себя ресторан, фитнес�клуб, торговые за�

лы, которые предполагается сдавать в аренду.

Напомним, что ЗАО «Газпром», будучи офи�

циальным стратегическим партнером Админист�

рации Санкт�Петербурга, получило участок ря�

дом со зданием кинотеатра «Ленинград» без

проведения тендера. Газпром полностью взял на

себя финансирование строительства катка, кото�

рый оценивается более чем в 400 млн рублей.

После сдачи объекта госкомиссии он перейдет в

собственность города. Это первый шаг стратеги�

ческого партнера в создании спортивных соору�

жений в Северной столице. Вторым станет фут�

больный стадион на Крестовском острове.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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В
большинстве стран мира удельный вес
трубопроводов из металла во внутрен−
них инженерных системах не превыша−

ет 20−30 процентов, остальной объем зани−
мают трубы из полимерных материалов,
отвечающие основным требованиям к трубо−
проводам: надежность, долговечность, эко−
логическая безопасность, исключение по−
терь, минимальные эксплуатационные
затраты. Благодаря своим качествам поли−
мерные трубы постепенно завоевывают и
российский рынок.

На строительном рынке Петербурга по�
лимерные трубы предлагают более 20 произ�
водителей, значительная часть из которых –
зарубежные компании. Также применяются
трубы из реактопласта – стеклопластиковые,
стекловолоконные и изготовленные из эпок�
сидной или полиэфирной смолы. Положи�
тельный опыт внедрения полимерных труб
отечественного производства имеют такие из�
вестные организации, как ЗАО «Гекнта»,
НПО «Стройполимер», ЗАО «Агригазполи�
мер», OK «Центросс», ТОО «Металлополи�
мер», ЗАО «Газтурбпласт» ЦИИ�ИСМ,
«Сантехкомплект» (Москва), «Маглайн»
(Санкт�Петербург). На строительном рынке
Петербурга наиболее известны ПЭ�трубы ма�
рок «Экофлекс» и «Пексеп», производимые в
Финляндии группой компаний «Uponor». 

ОНИ ЛУЧШЕ ВСЕХ…
В новом строительстве и при реконструк�

ции старых зданий пластиковые трубы все ак�
тивнее вытесняют традиционные металличес�
кие изделия. Большинство производителей
полимерных труб гарантирует их безаварий�
ную эксплуатацию в течение полувека. Поли�
мерные материалы не ржавеют, поэтому не
имеют проблем, присущих металлическим.
Из�за зарастания металлических труб проис�
ходит истончение их стенок, возникают отвер�
стия, через которые засасывается песок, земля
и все прочее. Загрязнение в системе отопления
приводит в негодность прокладки и уплотни�

тели, забивает радиаторы водяного отопления,
уменьшает их теплоотдачу, возможно образо�
вание течи. Полимерные трубы не истончают�
ся, не засасывают грязь, и важнейшие системы
жизнеобеспечения остаются в целости и со�
хранности многие десятилетия. 

Полимерные трубы дешевле металличес�
ких конструкций. По оценкам специалистов,
в среднем экономия может составлять около
15 процентов, причем наиболее выгодными
являются пластиковые трубы малых диамет�
ров, на которые приходится большая доля
коммуникаций в городских квартирах и кот�
теджах. Полимерные трубы на порядок легче
металлических, а потому их монтаж, погруз�
ка и перевозка обходятся намного дешевле. 

Перед установкой металлическую трубу
необходимо отрезать, изогнуть, нанести резь�
бу, а это требует предварительных обмеров и
специального инструмента. Установка плас�

тиковых труб довольно проста. Для полипро�
пилена и полибутена (трубы НПО «Строй�
полимер», Aquatherm, Prandelli, Arili, Ege
Polimer) обычно используют метод диффу�
зионной сварки, для ПВХ (Nibco) агрессив�
ные клеи. Трубы из сшитого полиэтилена
(Wirsbo, Rehau, Uponor), а также пластме�
таллические (РТИ Каучук, НИИКИМТ,
Henco, Giacomini, Kitek, Valsir и Uniсor) кре�
пят с помощью резьбовых компрессионных
или обжимных гильз. В любом случае ско�
рость монтажа можно увеличить в 2�3 раза по
сравнению с металлическими изделиями. 

…НО НЕ ВСЕГДА
При оценке преимуществ и недостатков

различных полимерных труб необходимо
учитывать следующее. Для производства
труб используется целый ряд полимеров с
различными свойствами. Современные тех�
нологии производства полимерных труб ис�
пользуют различные методы, нивелирую�
щие недостатки полимеров. Оптимальные
результаты от использования полимерных
труб могут быть получены при правильном
выборе типа трубы применительно к задан�
ным условиям эксплуатации. Для изготов�
ления труб используются термопласты – по�
лиэтилен (РЕ) и поливинилхлорид (PVC).
При температуре выше +60 градусов Цель�
сия прочность полиэтилена падает, он пере�
ходит в пластично�вязкое состояние. Поли�
этилен быстро стареет под действием
прямых солнечных лучей. Поэтому при ис�
пользовании полиэтиленовых труб в наруж�
ных открытых сетях их стабилизируют, на�
полняя полимер сажей. 

Поливинилхлорид (PVC) – более жест�
кий светостойкий полимер, чем полиэтилен,
но теплостойкость его так же невысока. Оп�

тимальная область применения труб из по�
лиэтилена и поливинилхлорида – локальные
канализационные сети, работающие без дав�
ления. Сети из поливинилхлоридных труб
можно собирать также с помощью клеев и
сварки. Еще одна область применения поли�
винилхлоридных труб – водоотводящие сис�
темы с крыш. 

Большей универсальностью отличаются
полипропиленовые (РР) трубы. Лучшим сы�
рьем для полипропиленовых труб служит
сополимер «Фузиолен», используемый
крупнейшей фирмой «Акватерм», осуществ�
ляющей устройство 35 процентов полимер�
ных трубопроводов в Европе. Полипропиле�
новые (РР) трубы более жесткие, чем
полиэтиленовые. Используются для внут�
ренних систем подачи холодной и горячей
воды и для отопительных систем в индиви�
дуальном строительстве. 

Другой полимер – поперечно сшитый по�
лиэтилен РЕХ. Сшивка линейных молекул
полиэтилена повысила его теплостойкость и
прочность, но при этом полимер потерял спо�
собность свариваться. Для сшивки использу�
ют полиэтилен высокой плотности (РЕНD).
Сшивка осуществляется несколькими мето�
дами с помощью ионизирующего излучения,
перекисей и кремнийорганических веществ.
Трубы РЕХ в европейских странах занимают
первое место среди полимерных труб. Реко�
мендуются для систем водоснабжения (хо�
лодного и горячего), труб отопления в много�
этажных домах.

Для устройства теплых полов часто ис�
пользуются трубы из полибутилена (РВ), до�
статочно эластичного и теплостойкого мате�
риала. РВ�трубы поставляются в бухтах и
легко укладываются в конструкцию пола,
принимая любую сложную конфигурацию. 

Àëåêñåé Ñèëêèí, 
ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð «ÀÁÑ ÀÊÂÀÐÒ ñåðâèñ»:

Из�за невысокой теплостойкости трубы из

пластмассы в домашних условиях не использу�

ются, а вот элементы этих труб находятся в по�

давляющем большинстве российских ванных и

кухонных комнат. Для того чтобы их увидеть, до�

статочно заглянуть под раковину умывальника и

посмотреть на изогнутую трубу водопроводного

слива (сифон). Да, если она у вас не металличе�

ская, значит пластиковая. Это одно из самых

уязвимых приспособлений домашней сантехни�

ки, по уже указанной выше причине – невысокой

теплостойкости. В то же время замена сливного

устройства из пластика (подробную характерис�

тику этих и других сантехнических приспособле�

ний смотрите далее) дается легче всего. 

При повреждении одного из составляющих

компонентов слива вы можете устранить по�

вреждение самостоятельно, не обращаясь к по�

мощи специалиста, простой заменой сломав�

шейся детали на новую. 

Теперь поговорим собственно о пластиковой

сантехнике, дав ей, насколько возможно, полную

характеристику. Прежде всего, для тех, кто еще

знает нетвердо: пластиковые трубы делаются из

пластмассы или, полновесно выражаясь, пласти�

ковой массы – исходного материала многих синте�

тических изделий промышленности. Пластмасса

может быть двух видов, определяемых специфи�

кой веществ, из которых они состоят. К первому

относятся так называемые термопласты. Их осо�

бенность состоит в том, что при нагревании они

размягчаются. Как правило, они имеют повышен�

ную гибкость, нехрупки, пластичны. Примеры тер�

мопластов: оргстекло, полиэтилен и т.д. Если же

вам захочется посмотреть, что можно приготовить

из термопластовой массы, возьмите бельевую

прищепку из пластика и полюбуйтесь. Ко второй

группе относятся реактопласты, не размягчающи�

еся при нагревании. Чаще всего такие пластмассы

хрупки, хотя и более прочны. На изготовление до�

машних сантехнических устройств идут термопла�

сты типа поливинилхлорид непластифицирован�

ный, особой плотности и прочности полиэтилен и

некоторые другие материалы. Не отличаясь таки�

ми разнообразными свойствами и возможностями,

как изделия из металлополимеров, пластиковая

сантехника тем не менее, имеет многие положи�

тельные особенности. 

О простоте монтировки пластиковых канали�

зационных отводов даже не стоит говорить – на�

столько это все просто и элементарно. Они легки,

а это удобно при транспортировке. Кроме того,

трубопровод из пластика мало подвержен корро�

зийному процессу, что обеспечивает его большую

долговечность. Пластик не нуждается в покраске,

он гладок, как полированное дерево, благодаря

чему в трубах лучше продвигается случайно ока�

завшийся в канализационной системе мусор. В ре�

зультате риск засорения при аккуратном пользова�

нии такой сантехникой сводится к минимуму.

Изделия из пластмассы практически не подверже�

ны конденсации, а это не допускает возникновения

вредных испарений в домашних санузлах. 

Возвращаясь к производству пластиковых

труб, надо сказать, что чаще всего исходным мате�

риалом для их изготовления служит поливинил�

хлорид непластифицированный, поскольку он об�

ладает наибольшей прочностью и теплостойко�

стью. Промышленность выпускает пластиковые

трубы самого разного размера и диаметра. Вы мо�

жете приобрести, в зависимости от потребностей,

трубу длиной как в 2, так и в 10 метров, с диамет�

ром отверстия от 40 до 100 мм, что полностью со�

ответствует практической необходимости в их при�

менении. Нельзя не сказать и еще об одном

малоизвестном факте: дело в том, что в водопро�

водных системах из металлических труб возможно

возникновение такого неприятного и даже опасно�

го явления, как блуждающие токи. В пластиковом

водопроводе это практически исключено. 

В завершение хочется напомнить о качестве

изделия, на которое вам необходимо обращать

внимание при его покупке. Устроить осмотр плас�

тиковой трубы совсем несложно, поскольку она

легка и невелика по объему. Не советую вам при�

обретать пластик с заусенцами и неровностями на

поверхности. Также важно, чтобы срез на конце

трубы был строго вертикален – это необходимое

условие качественного монтажа.

ТРУБЫ

Полимеры – в жизнь!

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА
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С
труктура рынка по данному виду продук−
ции неоднородна. Разнообразные изде−
лия для систем пластиковых труб выпус−

кают такие компании, как Tiemme, Naval,
Rehau, Uponor, Purmo, Henco, Martoni и многие
другие иностранные фирмы. Среди импортных
пластмассовых трубопроводов можно отметить
следующие марки, которые удачно прижились
на территории России: Германии (AQUATHERM),
Италии (AQUA−TECHNIK, COPRAX), Чехии (EKO−
PLASTIK), Турции. За ними появились и другие
виды пластмассовых трубопроводов разных
фирм. Это полиэтиленовые трубы систем:
AQUATHERM, CRONATHERM, REHAU, UNIPIPE
(Германия), WIRSBO (Швеция), HENCO (Бель−
гия), COPRAX, AQUA−TECHNIK, GIACOMINI (Ита−
лия), KISAN (Польша), METZERPLAS (Израиль),
система UNIVERSA и др. 

Главным термопластом для экструзии труб в

настоящее время в ЕС является жесткий экструзи�

онный ПВХ компаунд. Он занимает 65 процентов от

всего объема экструдированных в ЕС труб из тер�

мопластов. Используется в основном для питьевых

водопроводов, оросительных систем и канализа�

ции. Главные преимущества ПВХ – удобство в обра�

ботке, легкость, негорючесть и низкая стоимость.

Швейцарский химконцерн Ciba cовместно со

шведским производителем ПВХ Norsk Hydro и круп�

нейшим в ЕС производителем пластиковых труб гол�

ландской фирмой «Wavin» внедрили массовую тех�

нологию экструзии ПВХ труб из ПВХ компаунда на

основе беcсвинцовых органических термостабилиза�

торов. В настоящее время страны Восточной и Цент�

ральной Европы (в составе ЕС) потребляют порядка

20 процентов от всего объема экструдируемых плас�

тиковых труб, что в основном связано с существую�

щей в них сетью трубопроводов из устаревших мате�

риалов. Но здесь темпы прироста монтажа новых

трубопроводов, особенно из ПВХ, вдвое выше, чем в

Западной Европе. Этот сектор рынка стремительно

расширяется и заменяет устаревшие, дорогостоя�

щие и ненадежные канализационные сети на ПВХ,

даже в условиях, когда в ЕС нужны особо веские до�

воды для оправдания применения более дорогих

пластиковых трубопроводов в городских хозяйствах.

В результате этой экономии в Восточной Европе не�

которые трубы из более дорогих пластиков еще толь�

ко прокладывают себе путь на рынок, например, из

полибутилена и ABS, а полиэтилен занимает 2 про�

цента от общего объема трубопроводов и то в основ�

ном в бытовых газопроводах.

Концерн Uponor – один из ведущих разработ�

чиков и производителей пластиковых трубопрово�

дов. В ассортименте концерна различные изделия

для инженерных сетей – отопления, горячего и хо�

лодного водоснабжения (ЗАО «Упонор Рус»).

Предлагаются гофрированные трубы класса А для

укладки и защиты электрокабелей, кабельные же�

лобы, канальные трубы и их части, соединитель�

ные колодцы из ПВХ и прочее. В номенклатуру

фирмы входят трубы напорные и канализацион�

ные, фланцы�патрубки, отводы, тройники, пере�

ходники, муфты, соединители из ПВП. Пользуются

спросом на российском рынке трубы Flexoren для

восстановления безнапорных канализационных

сетей и водоснабжения.

Металлопластиковые трубы HENCO (Бельгия)

SandwichpipeR применяются в системах внутрен�

него горячего и холодного водоснабжения и отоп�

ления. Технологически металлопластиковые трубы

состоят из двух слоев – сшитого полиэтилена и не�

сущей алюминиевой оболочки, связанных между

собой двумя соединительными слоями клея. Бла�

годаря такой структуре данные трубы сочетают в

себе преимущества металла и пластика. Негатив�

ные свойства металла устраняются применением

полиэтиленовой трубы, а негативные свойства по�

лимера (способность пропускать кислород, ультра�

фиолетовые лучи и большой коэффициент тепло�

вого линейного расширения) компенсируются

применением алюминиевой оболочки. Металло�

пластиковые трубы находят широкое применение

в радиаторных системах отопления и в системах

«теплый пол» с температурой теплоносителя до 95

градусов Цельсия и рабочим давлением до 10 атм.

В 52 страны, в том числе в Россию, поставляет

высококачественные полипропиленовые трубопро�

воды компания «Акватерм ГмбХ» (Германия). Изде�

лия выпускаются по уникальной собственной техно�

логии «Фузиотерм» (модификация полипропилена

PP�R�80) и служат эталоном надежности даже в

аварийных ситуациях – при замерзании теплоноси�

теля или резком повышении температуры свыше 95

градусов Цельсия. Срок службы данных трубопро�

водов вдвое превышает требования мировых стан�

дартов. В комбинации с уникальной технологией

монтажа (методом «диффузного сплавления») это

позволяет гарантировать высокий уровень качества

и надежности трубопроводов. Одновременно они на

20�30 процентов дешевле аналогов. 

Пользуются определенным спросом полиэти�

леновые трубы WIRSBO (Швеция). Они изготовля�

ются из полиэтилена PEX. Если учитывать ком�

плексность поставок, инженерное сопровождение,

гарантии качества, то эта продукция вполне до�

ступна потребителю. Время, затраченное на мон�

таж пластикового трубопровода системы

Quick&Easy Wirsbo, на порядок меньше, чем время,

затраченное на прокладку трубопровода из меди. 

Напорные трубопроводы для строительства и

реконструкции инженерных сетей из полиэтилена

высокой плотности (ПЭ ВП) предлагает ЗАО

«КВХ ПАЙП» – дочерняя структура KWH PIPE.

Пластиковые трубы и оборудование для монтажа

трубопроводов этой марки уже нашли примене�

ние на многих объектах Петербурга. Отличитель�

ная черта концерна – использование новых техно�

логий, позволяющих минимизировать нарушение

окружающей среды при проведении строитель�

ных работ.

Трубы, фитинги и запорную арматуру высокого

качества предлагает немецкий концерн BAEN�

NINGER. В ассортименте есть ряд систем: РР водо�

провод АКВАРТ�СУПЕР, РР водопровод АКВАРТ�

ЛАЙТ. Классическое немецкое качество исходного

сырья и готовой продукции, широкий выбор фитин�

гов позволяют монтировать трубопроводные систе�

мы любой сложности. Классический каталог

АКВАРТ – оптимальное соотношение цена�качество. 

Система внутренней канализации РР – кана�

лизация MARTONI (Италия) из негорючего поли�

пропилена (огнестойкость по DIN 4102 B1) также

получает все большее распространение у нас. Ка�

чество, цена, простота монтажа делают ее доступ�

ной для многих строительных организаций.

В Северо�Западном регионе широко пред�

ставлена продукция белорусских производителей,

например, белорусско�германского совместного

предприятия КИРАННА, предлагающего трубы для

дренажа. Это полиэтиленовые гофрированные

трубы диаметром 50 мм, 75 мм и 90 мм. Служат

50 лет, не подвержены коррозии, имеют мини�

мальный вес, хорошо гнутся. С помощью этих труб

можно избавить садовый участок и подвал приго�

родного коттеджа от избытка влаги и воды.

ЗАО «Полимеркомплект» специализируется на

поставках и монтаже инженерных систем из совре�

менных пластмасс, в том числе ПВХ (поливинилхло�

рид), термопластического Х�ПВХ (хлорированный

поливинилхлорид) и др. Следует обратить внимание

потребителя на производимые американской компа�

нией Genova System легкие, устойчивые к коррозии

и не поддерживающие горение высокопрочные эле�

менты пластиковых трубопроводов. Соединение та�

ких труб выполняется при помощи клея (холодная

сварка). Такие соединения прочнее, чем обжимные,

не уступают сварным соединениям.

ООО «Концерн Руструбпром Северо�Запад»

предлагает трубы полиэтиленовые из полиэтилена

низкого давления от 20 до 160 мм – водонапорные,

канализационные, дренажные и фасонные части к

ним. Для соединения таких труб может использовать�

ся стыковая сварка, которая значительно дешевле,

проще и занимает меньше времени, чем эта же тех�

нологическая операция с металлическими трубами. 

Визитной карточкой всей группы «Теплоим�

порт�СПб» являются металлопластиковые трубы

PEXAL с толщиной стенки 2,25 мм и полным набо�

ром фитингов для системы отопления и водоснаб�

жения. Эта продукция применяется на самых от�

ветственных объектах, где необходима полная

уверенность в надежности установленных матери�

алов. Гордостью группы являются высококачест�

венные полипропиленовые трубы для внутренней

канализации «СИНИКОН». 

Структура отечественного рынка

П
роизводство различных систем отоп−
ления и водоснабжения постоянно со−
вершенствуется. Для современного

человека трубы из металла уже давно в
прошлом. Сегодня ценятся отопительные
системы, изготавливаемые из полимерных
материалов. Полипропиленовые трубы слу−
жат долго и надежно. Качество систем раз−
ных производителей, как считают специа−
листы, сейчас одинаково высоко. Разница в
цене. Выгодное соотношение цены и качес−
тва при реализации систем водоснабжения
предлагает компания «Аквапа». Для потре−
бителей приобретение продукции AQUAPA –
вариант беспроигрышный. 

Системы отопления и водоснабжения
AQUAPA производятся в Турции, но на
немецком оборудовании и из финского сы�
рья «BOREALIS Tip3». Качество полипро�
пиленовых труб AQUAPA, по словам
опытных специалистов, ни в чем не уступа�
ет качеству ни одной общепризнанной ев�
ропейской марки. Оно одинаково высоко.
Однако цены в этом сегменте рынка значи�
тельно отличаются друг от друга. Компа�
ния «Аквапа» предлагает потребителям бо�
лее выгодный вариант приобретения этой
продукции. Цена на полипропиленовые
трубы AQUAPA значительно ниже по
сравнению с той стоимостью, которую
предлагают иные производители. Эта ры�
ночная стратегия сохраняется уже в тече�
ние двух лет. За это время компания «Ак�
вапа» обрела постоянных клиентов не
только в пределах Санкт�Петербурга, но и
во многих других городах России. 

Компания «Аквапа» реализует трубы
для внутренних (водоснабжение, горячее
водоснабжение, тепловые системы) инже�
нерных систем жилых, административных и
промышленных. 

Преимущества полипропиленовых труб
и фитингов заключаются в дешевом и лег�
ком монтаже, устойчивости к кислотам и
щелочам, отсутствии отложения солей и
налета на внутренней поверхности. Эти си�
стемы не требуют покраски и максимально
устойчивы к атмосферным условиям. Все
эти качества полностью обеспечивают дол�
говечность продукции. Специалисты отме�
чают, что расчетная продолжительность
срока службы трубопроводов составляет не
менее 50 лет. Это полная гарантия высоко�
го качества.

Помимо трубопроводов AQUAPA, ком�
пания предлагает радиаторы и хомуты. Бо�
лее того, сегодня у потенциальных потре�
бителей появился выбор. К системам
AQUAPA добавились трубы новой марки –
ESEN. Новые системы изготавливаются по
тем же технологиям, поэтому их качество
также ни в чем не уступает уровню произ�
водства полипропиленовых труб иных ми�
ровых марок. Главное положительное отли�
чие систем ESEN заключается в их низкой
цене. По словам специалистов, при реализа�
ции новой продукции полностью отсут�
ствует наценка на так называемый брэнд.
Главная задача компании «Аквапа» – пред�
лагать клиенту высокачественную продук�
цию по низкой цене.

ÎÎÎ «Àêâàïà»
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 

Áåëîîñòðîâñêàÿ óë., 22, 
îôèñ 315.

Òåë. (812) 449-23-97.

Товар сертифицирован

ТРУБЫ

Новый сварочный аппарат/генератор Vantage

300 от The Lincoln Electric Company (Кливленд,

Огайо, США) стал идеальным решением для про�

изводства строительно�монтажных работ широко�

го профиля, монтажа и эксплуатации трубопрово�

дов. Компактный аппарат, выпускаемый в

коррозиеустойчивом корпусе из нержавеющей

стали, разработан в рамках развития Lincoln

Chopper Technology и позволяет получать высокое

стартовое напряжение и гладкий шов при всех ви�

дах электросварки – как плавящимся электродом,

так и неплавящимся вольфрамовым электродом в

среде защитного инертного газа (аргона или ге�

лия), а также при полуавтоматической электро�

сварке с подачей сварочной проволоки в среде за�

щитного газа (аргона, окиси углерода или их

смеси). При абсолютно бесшумной работе 4�ци�

линдровый дизельный двигатель Kubota с водя�

ным охлаждением, развивая угловую скорость

1800 об/мин, позволяет получать постоянный ток

силой 300 А и напряжением 32 Вт при стопроцент�

ной загрузке аппарата. Данные характеристики

опережают таковые большинства конкурирующих

аналогов как минимум на 25 процентов. Макси�

мальная сила вырабатываемого тока – 400 А. 

Коррозионная устойчивость кожуха способ�

ствует долговечности аппарата. Благодаря тому,

что люк доступа к двигателю – сдвигаемый, внут�

ри корпуса имеется дополнительное пространство

для размещения масляного фильтра. Доступ к эле�

ментам питания осуществляется путем выдвиже�

ния соответствующего гнезда, а к радиатору – че�

рез откидной лючок вверху корпуса. Все это

делает возможным постоянный доступ ко всем

этим системам без применения специальных ин�

струментов.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ

ИННОВАЦИИ

Идеальное устройство Продукция AQUAPA 
выгодна для потребителей
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Âÿ÷åñëàâ Àäàìîâè÷ Çàðåíêîâ, генеральный директор управляющей компании

Строительного холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ», 28 ìàðòà

Þðèé Ìèõàéëîâè÷ Íîâîëîäñêèé, председатель президиума Балтийской коллегии

адвокатов, 28 ìàðòà

Þðèé Âèêòîðîâè÷ Ãîëîâèí, генеральный директор ЗАО ИСК «Корпорация

«РосПолиТехПроект», 29 ìàðòà

Âëàäèìèð Àëåêñàíäðîâè÷ Îáåðøíåéäåð,

президент ООО «Гласкек Санкт�Петербург», 30 ìàðòà

Ñòàíèñëàâ Ôåäîðîâè÷ Çûáèí, депутат Законодательного собрания, 30 ìàðòà

Íèêîëàé Þðüåâè÷ Áàåâñêèõ, генеральный директор ЗАО «ПП «Русский Ренессанс»,

31 ìàðòà

Âÿ÷åñëàâ Íèêîëàåâè÷ Ùåðáàêîâ, руководитель представительства АК «АЛРОСА»,

31 ìàðòà

Êîíñòàíòèí Ýäóàðäîâè÷ Ñóõåíêî, депутат Законодательного собрания, 1 àïðåëÿ 

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

ИСТОРИЧЕСКИЙ АСПЕКТ

Ïðîäîëæåíèå. Íà÷àëî â ¹¹5-10

П
родолжаем публикацию выдержек из
книги С.А. Платонова, Н.И. Скрыпнико−
ва «Деятельность исполнительных ор−

ганов государственной власти в сфере стро−
ительства». В публикуемых материалах мы
расскажем об истории взаимоотношений го−
сударственных органов власти и строителей. 

В 1803 году Министерством внутренних дел

были изданы необходимые строительные правила.

В результате этого в тридцати одной губернии бы�

ли начаты строительные работы, которые энергич�

но велись до 1808 года (время начала войн с Пер�

сией, Турцией, Швецией, а затем и с Францией).

20 апреля 1806 года при Министерстве внут�

ренних дел были образованы Экспедиция Благоус�

тройства, Экспедиция государственного хозяйства

и утверждены Положения о них. 

7 сентября 1806 года был Высочайше утвер�

жден доклад Министра внутренних дел «О учреж�

дении Строительного Комитета», в котором были

определены порядок производства строительных

дел, обязанности и ответственность Комитета, его

состав, представлены персонально чиновники, сре�

ди которых был видный архитектор Л. Руска.

Члены Строительного Комитета Министерства

внутренних дел должны были осуществлять надзор

за казенными постройками на всех стадиях строи�

тельства, реконструкции и ремонта, а также их ос�

мотр в процессе эксплуатации. 

Непосредственно вопросами строительства за�

нимался Строительный Комитет. В состав Строи�

тельного Комитета входили 9 членов�архитекторов

(5 постоянных и 4 временных). Комитет имел свою

Канцелярию и Чертежную. В сферу деятельности

Строительного Комитета входило рассмотрение и

исправление «на основании правил Архитектуры» и

согласно соответствующим постановлениям пла�

нов, фасадов и смет казенных зданий и сооружений

по всей Российской Империи. Наряду с этим члены

Строительного Комитета должны были осуществ�

лять надзор за казенными постройками на всех ста�

диях проектирования, строительства и ремонта, а

также их инспектирование в процессе эксплуатации.

При строительстве особо значительных зданий

и сооружений в Строительный Комитет могли быть

приглашены «известные своими знаниями Архи�

текторы», которые служили в различных ведом�

ствах. Вместе с тем Положением о Строительном

Комитете были определены казенные здания и со�

оружения, которые им рассматривались и пред�

ставлялись на Высочайшее утверждение:

– образцовые проекты зданий и сооружений;

– здания, требующие значительных финансо�

вых затрат;

– сооружения, формирующие центральные

площади и главные улицы городов, а также мону�

менты.

Кроме того, Строительным Комитетом издава�

лись образцовые проекты для руководства при но�

вом строительстве и перестройке (реконструкции)

старых зданий. Комплекты чертежей хранились в

строительных комиссиях при губернских правлениях.

В основу построения системы исполнительных

органов государственной власти по управлению

сферой строительством был положен принцип адми�

нистративно�территориального устройства России. 

В Санкт�Петербурге, Москве, а также в Фин�

ляндии, Прибалтике и Сибири управление возглав�

ляли генерал�губернаторы. В состав генерал�гу�

бернаторства могло входить несколько губерний.

Должность генерал�губернатора вводилась там,

где местная специфика требовала значительной

власти, самостоятельности в принятии решений и

оперативности в действиях, то есть в столицах и на

окраинах Российской империи. 

Государство 
и строительство

Санкт&Петербургский Академический театр имени Ленсовета
Репертуар на I половину апреля 2006 года

Тел. кассы 713�21�91

1 Суббота Король, дама, валет. В. Набоков 

2 Воскресенье Фокусник из Люблина. Каренин. Анна. 

И.Б. Зингер Вронский. Л.Н. Толстой

3 Понедельник Некоторые подробности 

конца света. С. Серегин

4 Вторник Поживем – увидим. Б. Шоу

5 Среда Кровать для троих. М. Павич

6 Четверг выходной

7 Пятница Заговор чувств. Ю. Олеша

8 Суббота Гедда Габлер. Г. Ибсен Сотворившая чудо. 

У. Гибсон

9 Воскресенье Кабаре. Банан. С. Мрожек

Дж. Кэндер, Ф. Эбб

10 Понедельник Король, дама, валет. В. Набоков

11 Вторник Гедда Габлер. Г. Ибсен

12 Среда Трамвай «Желание». 

Т. Уильямс

13 Четверг Любовник. Г. Пинтер

14 Пятница Снегири. Н. Садур

15 Суббота Владимирская площадь. 

Ф.М. Достоевский

Äàòà Äåíü íåäåëè Îñíîâíàÿ ñöåíà  /19:00/ Ìàëàÿ ñöåíà  /19:30/ Äàòà Äåíü íåäåëè Îñíîâíàÿ ñöåíà  /19:00/ Ìàëàÿ ñöåíà  /19:30/

Ñöåíà èç ñïåêòàêëÿ «Ôîêóñíèê èç Ëþáëèíà»
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