
Продолжение на стр. 5

C начала этого года стагнация на
рынке недвижимости прекратилась.
Цены стали ползти вверх,
«разгоняясь» с каждым месяцем.
Надолго ли сохранится такое
положение, и какие последствия оно
будет иметь? Что ожидает рынок
жилья в этом году? Своими
оценками на этот счет поделились
руководители ведущих риэлтерских
компаний Петербурга. И их
прогнозы крайне неутешительны.
«Паника» – именно так можно
охарактеризовать то, что происходит
сегодня на петербургском рынке
недвижимости, отмечают эксперты.
В частности, по данным агентств,
с конца марта рост цен идет по
нарастающей. Цены (в долларах
США) с конца апреля «прирастают»
на 1,5 процента в неделю (!). При
этом спрос идет на жилье любого
типа и качества.

        

ОБЪЕМ ИНВЕСТИЦИЙ РАСТЕТ cтр. 7 

Общий объем инвестиций, которые будут
вложены в создание объектов различного
профиля на территориях, прилегающих к
участкам КАД, проходящим по территории
Ленобласти, составит $645 млн.

КТО НАМ ПОМОЖЕТ? cтр. 12

Специалисты отмечают, что потенциальный
спрос на ипотечные кредиты в России
значительно превышает ресурсы банковской
системы. А объем ипотечного кредитования
достигнет $2 млрд к концу текущего года.

БАЛАНСИРУЯ КРАСОТУ cтр. 14

Правительство Санкт−Петербурга утвердило
план реализации Генерального плана.
О важности этого события рассказывает
председатель КГА, главный архитектор 
Санкт−Петербурга Александр Викторов.
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cтр. 12
ИПОТЕКА 

В КАЖДОМ НОМЕРЕ ИПОТЕКА ПЕРЕЖИВАЕТ БУМ

Ценовая гонка
пессимистичного сценария
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З
авод «Метробетон» приступает к произ−
водству комплектующих из сборного
полистиролбетона для строительства

индивидуальных жилых домов по специаль−
но разработанным проектам.

История применения полистиролбетона
в России подтверждает известное утвержде0
ние, что новое – это хорошо забытое старое.
Способ получения полистиролбетона был
запатентован более 50 лет назад в Германии,
в 600800х годах прошлого века полистирол0
бетон с успехом использовался на строи0
тельных площадках по всему Советскому
Союзу, затем был незаслуженно забыт, а се0
годня вновь постепенно завоевывает отечес0
твенный рынок строительных материалов.

Полистиролбетон – композиционный
материал, состоящий по объему на 70 про0
центов из вспененных полистирольных гра0
нул и на 30 процентов из поризованного це0
ментного теста, добавок и воды. По своим
основным физико0механическим показате0
лям – прочность, плотность, морозостой0
кость и расчетная теплопроводность – замет0
но превосходит автоклавный ячеистый
бетон, являющийся его ближайшим анало0
гом, успешно конкурирует с другими подоб0
ными материалами, такими, как газобетон,
керамзитобетон, силикатный бетон. 

Производство полистиролбетона на заводе
«Метробетон» было начато в 2004 году по
ТУ 57670001028959342099, разработанным
ООО «Техноарм». Сначала это был плитный
полистиролбетон, изготавливаемый методом
резки ленточной пилой массивов размером
2,4х1,0х0,6 м на плиты нужной толщины (ми0
нимальная толщина — 50 мм). На сегодняш0
ний день ЗАО «Метробетон» является
обладателем технического свидетельства
№ ТС007010116004 «Теплосберегающая строи0
тельная система «Юникон0СПб». Данная сис0
тема имеет в своей основе новые «Технические
условия» на полистиролбетонные изделия,
разработанные совместно «ВНИИжелезо0

бетон» (Москва) и специалистами завода, а
также «Альбом технических решений ограж0
дающих конструкций зданий системы «Юни0
он0СПб» с применением сборного и монолит0
ного полистиролбетона», в котором
учитываются климатические особенности
Санкт0Петербурга и Ленинградской области.
Отличительной особенностью полистиролбе0
тона, выпускаемого ЗАО «Метробетон», явля0
ется высокая равномерность распределения
полистирола в изделии, высокая прочность
при сравнительно небольшой плотности, низ0
кий коэффициент теплопроводности – кон0
струкция стены в 30 см эквивалентна по тепло0
проводности кирпичной толщиной 4,8 м.

«Полистиролбетон можно использо0
вать в высотном и малоэтажном, в промыш0
ленном и гражданском строительстве. Он
сочетает в себе свойства тепло0, звукоизо0
ляционного и конструктивного материала,
– отмечает исполнительный директор

ЗАО «Метробетон» Михаил Бизяев. – Сей0
час мы пытаемся его применить в не совсем
стандартной ситуации – в метростроении.
Потребовался материал для заполнения про0
странства тюбингов, и метростроители оста0
новили свой выбор на полистиролбетоне. Но
малоэтажное строительство, по нашему мне0
нию, является наиболее интересной сферой
применения полистиролбетона, поскольку
это позволит удешевить строительство, не
снижая теплотехнических и конструктив0
ных характеристик зданий».

В настоящее время по заказу ЗАО «Мет0
робетон» ведется разработка ряда типовых
проектов одно0 и двухэтажных жилых домов с
мансардой площадью от 100 до 300 кв. метров.
Данные проекты войдут в каталог, который
позволит заказчику выбрать дом в соответ0
ствии со своими вкусовыми предпочтениями,
внеся при необходимости коррективы в изна0
чальный проект.

Планируется, что жилые дома по проек0
там ЗАО «Метробетон» будут возводиться
на основе несущего каркаса из легких метал0
локонструкций, толщина несущих стен из
полистиролбетонных блоков составит
279 мм, наружная облицовка – поровну кир0
пич и штукатурка по стене. 

В домах, построенных из полистиролбе0
тона, царит атмосфера комфорта и безопас0
ности. К числу достоинств полистиролбето0
на относятся биологическая нейтральность
(материал не подвержен гниению, поскольку
не является питательной средой для микро0
организмов), экологическая безопасность,
паронепроницаемость, трудновоспламеняе0
мость, долговечность (срок эксплуатации
превышает 50 лет). Высокая теплосберегаю0
щая способность данного материала исклю0
чает необходимость дополнительного утеп0
ления зданий, что позволяет значительно
снизить расходы на отопление помещений.

В ближайших планах ЗАО «Метробе0
тон» — производство комплектующих для
строительства 304 коттеджей площадью от
100 до 200 кв. метров в месяц. «Это достаточ0
ный объем для выхода на рынок, — считает
Михаил Бизяев. – Оценивая перспективы
данного направления деятельности нашего
предприятия, мы принимаем во внимание и
собственные возможности, и потребности
рынка. При успешной реализации первона0
чальных планов объемы выпускаемой про0
дукции с учетом имеющихся производствен0
ных мощностей могут быть увеличены более
чем в 3 раза».

Полистиролбетон: новые перспективы

197349, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
óë. Íîâî-Íèêèòèíñêàÿ, 17, òåë. (812) 320-42-14

www.metrobeton.ru
e-mail: office@metrobeton.ru
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Госстрой РФ
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У всех пионеров бывают 
свои сложности, особенно 
на первом этапе

Стр. 8

ÃÅÂÎÐÃ ÑÀÐÊÈÑßÍ,
ÏÐÅÄÑÒÀÂÈÒÅËÜ

ÂÑÅÌÈÐÍÎÃÎ ÁÀÍÊÀ:
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Составляет потенциальный
спрос на ипотечные
продукты в России

Стр. 12

50 млрд долларов

Âàäèì Çíàìåíîâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð 
ìóçåÿ-çàïîâåäíèêà «Ïåòåðãîô»:
— На мой взгляд, это полезная для города идея.

Нужно только внимательно изучить «точки»,

где проект может навредить. Если вдруг эстака�

да пройдет по территории какой�нибудь истори�

ческой усадьбы, мимо старинного особняка или

около жилого дома на уровне второго этажа –

это будет скверно. Хотя, например, в Берлине

такое метро проходит через музейный остров –

и ничего. В Париже у подножья Монмартра по�

езда стучат по эстакаде прямо под окнами до�

мов. Тоже нормально. В Нью�Йорке на Брайтон

Бич – то же самое, и в Лондоне, и в Москве. 

Èâàí Êðàñêî, íàðîäíûé àðòèñò Ðîññèè:
— Строить легкое метро на окраинах было бы

резонно и даже полезно. Идея назрела! Я «за»

категорически. Посмотрите, что делается в го�

роде с пробками. Может, если появится допол�

нительный вид муниципального транспорта и

достроят кольцевую дорогу, эту проблему хотя

бы частично удастся решить. А что касается эс�

тетики – даже любопытно: из окна сможем на�

блюдать окрестности, что невозможно под зем�

лей. А людей, уверен, никто при строительстве

не обидит. 

Ëàðèñà Ëóïïèàí, çàñëóæåííàÿ àðòèñòêà 
Ðîññèè:
— Если появление наземного метро поможет

решить проблему с пробками в городе, я только

«за». Конечно, при условии, что эстакады не по�

явятся в центре Петербурга и не будут мешать

людям жить. Если их построят на окраине, по�

дальше от жилых домов – пусть. Я видела по�

добное метро в Москве. С точки зрения эстети�

ки – ничего, терпимо. Но когда речь идет об

удобстве для жизни, эстетику можно вообще ос�

тавить в стороне.

ОПРОС НОМЕРА

Как вы относитесь к проекту
создания в Петербурге
надземного метро?

ПАНИКА

Впериод с января по 15 мая этого года
средняя цена квадратного метра в дол0
ларах США повысилась с $1210 до

$1435, то есть на 15,6 процента. Рублевые це0
ны повысились с 34 827 до 38 660 рублей, то
есть на 9,9 процента. 

Больше всего подорожали одно0 и двух0
комнатные квартиры. Так, если в январе стои0
мость квадратного метра в однокомнатной
квартире составляла $1122, то сегодня она до0
стигает $1218. В двухкомнатных квартирах
стоимость квадратного метра возросла с $1092
до $1126. Менее значителен рост цен для трех0
и четырехкомнатных квартир. Там они подня0
лись с $1028 до $1037 и с $1015 до $1033 соот0
ветственно. Интересно, что весьма серьезно
подросли цены на комнаты: c $1169 до $1232. 

«Если сегодняшние темпы роста цен бу0
дут сохраняться, то до конца этого года квад0
ратный метр жилой площади будет стоить не
менее $2000», – говорит генеральный дирек0
тор ООО «Бенуа» Дмитрий Щегельский. 

РЫНОК ПРОДАВЦА
Столь резкое повышение цен весьма бес0

покоит риэлтеров. Они считают, что если по0
добная тенденция сохранится, то это попро0
сту подорвет рынок недвижимости. 

«Мы, риэлтеры, меньше всего заинтере0
сованы в росте цен. Нам нужен стабильный и
прогнозируемый рынок», – говорит гене0
ральный директор ООО «АЛЕКСАНДР0Не0
движимость» Сергей Сосновский. Он отме0
чает, что начавшийся ценовой рост зачастую
приводит к тому, что продавцы придержива0
ют свои предложения. И это при том, что они
и так находятся в дефиците. Спрос все боль0
ше превышает предложение. Риэлтеры уже
несут убытки. Из0за роста цен стали «рвать0
ся» цепочки по сделкам, связанным с рассе0
лением коммунальных квартир. 

«В этой ситуации покупатель паникует.
Сейчас наблюдается ажиотажный спрос на
жилье, предлагаемое в прямую продажу», –
говорит Дмитрий Щегельский. Он приводит
пример, когда его клиент для того, чтобы ос0
мотреть двухкомнатную квартиру в доме
5040й серии, выставленную на прямую про0
дажу, был вынужден 40 минут отстоять в
очереди. Когда же она подошла, выяснилось,

что за это время цена подскочила на $2000.
«По всему городу отмечается тенденция
стремительного сокращения числа прямых
продаж. Объекты, которые выставляются,
скупаются моментально», – говорит г0н Ще0
гельский. В качестве причин сложившейся
ситуации он отмечает сокращение объемов
нового жилья, вызвавшее отток покупателей
на вторичный рынок, наличие отложенного
спроса, накопившегося за период стагнации,
а также увеличение числа покупателей с за0
емными средствами (ипотека). 

«То, что мы наблюдаем сегодня, является
воплощением самого пессимистичного сце0
нария, который только можно было себе
представить», – говорит вице0президент кор0
порации «Петербургская Недвижимость»
Вячеслав Семененко. Он характеризует си0
туацию на первичном рынке жилья как
«крайне нездоровую». В качестве причин он
называет последствия принятия 2140го зако0
на, отсутствие инженерно подготовленных
территорий, рост цен на стройматериалы, а
также общую технологическую отсталость
строительного комплекса. «За первое полу0
годие на первичный рынок было выведено
предложений на… 200 тысяч кв. метров. Это
ничтожная цифра», – говорит г0н Семененко.
Он считает, что после принятия 2140го зако0
на на рынке остались в основном крупные
строительные компании, которым невыгодно
продавать жилье по сниженным ценам на
ранних стадиях застройки, как практикова0
лось до последнего времени. 

«Нужно отметить еще один фактор, кото0
рый спровоцирует рост спроса, и, соответ0
ственно, цен. Это разница в стоимости недви0
жимости Москвы и Санкт0Петербурга», –
замечает генеральный директор ООО «Акро0
поль» Геннадий Багрянцев. По его словам, в
той же первопрестольной цена квадратного
метра в пятиэтажной «хрущевке», располо0
женной рядом с трассой МКАД, достигает
уже $3000. В Петербурге же за эти деньги
можно приобрести современную недвижи0
мость высокого качества. «Я думаю, что мно0
гие люди, желавшие приобрести жилье в
Москве, теперь обратят взоры на наш город.
В итоге спрос здесь станет просто бешеным, а
цены будут расти высокими темпами», – счи0
тает г0н Багрянцев.

Подобную тенденцию отмечают и другие
риэлтеры. «По оценкам экспертов, в Москве
доля иногородних покупателей достигает 60
процентов. У нас этот показатель пока дер0
жится где0то на уровне 15020 процентов», –
считает Сергей Сосновский.

Как долго сохранится сегодняшнее поло0
жение на рынке? Остановятся ли цены в
обозримом будущем, и на каком уровне?

ВСЕ ВЫШЕ И ВЫШЕ
«В Москве и в Петербурге цены будут

продолжать расти. И ожидать их снижения в
результате громких заявлений чиновников,
типа того же национального проекта «До0
ступное жилье», не следует. Объективных
предпосылок для этого нет, а рынок невоз0
можно отрегулировать административными
средствами», – говорит генеральный дирек0
тор ООО «Легион0Недвижимость» Максим
Чернов. Он считает, что в этой ситуации бу0
дет нанесен удар и по ипотеке, так как все
меньше людей смогут воспользоваться ею в
условиях непрекращающегося роста цен.

«Цены продолжат расти из0за сокраще0
ния предложений на первичном рынке», –
говорит директор по рекламе ООО «Агент0
ство недвижимости «Итака» Дмитрий Ка0
долба. Он считает, что средние строительные
компании будут постепенно переводить
деньги в другие сферы бизнеса, уходя из
строительства. В итоге на рынке останутся
только крупные компании, которые станут
замораживать продажи. «В будущем они, ис0
пользуя свое монопольное положение, ста0
нут регулировать цены. Но только вверх», –
считает г0н Кадолба. Он считает, что к осени
ежемесячный прирост цен на жилье будет со0
ставлять не менее 304 процентов. 

«Цены будут расти по мере сокращения
объема первичного рынка, и, соответствен0
но, увеличения спроса», – считает Вячеслав
Семененко. По его оценке, сегодняшний
ежегодный спрос достигает 304 млн кв. мет0
ров жилья в год. Именно столько нужно се0
годня строить, чтобы обеспечить баланс
спроса и предложения. Пока этот уровень
не будет достигнут, о стабилизации рынка
не может быть и речи. «Сегодня спрос та0
ков, что обычная «панель» или кирпич0мо0
нолит идут за $1,5 тыс. за метр. А элитное
жилье подорожало вдвое», – говорит г0н
Семененко. Он считает, что рост цен будет
продолжаться, причем не плавно, а резкими
скачками. «Каждый ценовой шаг будет со0
ставлять не менее ста долларов», – считает
г0н Семененко.

Итак, практически все риэлтеры сходят0
ся на том, что рост цен на жилье продолжит0
ся как минимум до конца этого года. Причем
его темпы будут возрастать чуть ли не ежеме0
сячно. Показатели платежеспособности насе0
ления не будут играть здесь решающей роли,
так как объем предложений будет продол0
жать сокращаться. В этих условиях о доступ0
ном жилье можно забыть если не навсегда, то
очень и очень надолго. Как говорится, не в
этой жизни…

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

Ценовая гонка
пессимистичного 
сценария

Филиал по г. Санкт#Петербург 
Федерального государственного учреждения

«Федеральный лицензионный центр при Росстрое» 
и н ф о р м и р у е т

о проведении в июне 2006 года  на основании приказа 

Федерального агентства по строительству и жилищно#коммунальному

хозяйству от 20.03.2006 №67 

п л а н о в о й  п р о в е р к и  с в е д е н и й
о лицензиатах и соблюдения ими лицензионных требований и условий.

С перечнем лицензиатов, в отношении которых проводятся мероприятия 

по лицензионному контролю, можно ознакомиться на сайте филиала 

по г. Санкт#Петербург ФГУ ФЛЦ: 

www.stroylic.spb.ru.
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ФОТОФАКТ

Федеральная служба по финан0
совым рынкам предлагает от0
менить обязательное страхова0

ние жизни и здоровья для граждан,
оформляющих ипотечные кредиты.
ФСФР подготовила соответствующие
изменения в закон «Об ипотечных цен0
ных бумагах».

Власти отказываются от законода0
тельного деления акционерных
обществ на ЗАО и ОАО. Прави0

тельство РФ одобрило 18 мая меры по
совершенствованию корпоративного за0
конодательства до 2008 года. Выступая
на заседании Правительства, глава
МЭРТ Герман Греф сообщил, что разра0
ботанная концепция предусматривает, в
частности, усиление ответственности
членов советов директоров компаний и
менеджеров за действия, причинившие
компании убыток. Также концепция
предусматривает отказ от законодатель0
ного деления акционерных обществ на
ЗАО и ОАО. По мнению Германа Гре0
фа, все ЗАО должны быть преобразова0
ны либо в ОАО, либо в ООО. Министр
добавил, что для отнесения компаний к
ОАО необходимо установить два крите0
рия: публичность размещения акций и
количество акционеров.

Предприниматели предлагают
разделить ответственность за
выполнение контрактов на стро0

ительство между застройщиками и ад0
министрациями муниципальных обра0
зований и субъектов Федерации. Об
этом заявил президент общероссий0
ской общественной организации мало0
го и среднего предпринимательства
«ОПОРА России» Сергей Борисов. По
его словам, для этого необходимо раз0
работать типовой инвестиционный
контракт, предусматривающий ответ0
ственность администрации за выполне0
ние сроков согласований разрешения
на строительство.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå îáðóøèëèñü ÷åòûðå êîëîííû Þñóïîâñêîãî äâîðöà. Ïàìÿòíèê ôåäåðàëüíîãî çíà÷åíèÿ
ñåé÷àñ ðåñòàâðèðóþò – êîëîííàäó äâîðöà, ïîñòðîåííîãî â 1771 ãîäó, íå ðåìîíòèðîâàëè ñî âðåìåí áëîêà−
äû Ëåíèíãðàäà
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Ежегодно в канун праздника Победы коллектив компании 
ЗАО «СТРОИТЕЛЬНЫЙ ТРЕСТ» во главе с руководителем
Евгением Георгиевичем Резвовым возлагают цветы к монументу

Матери−Родины на Пискаревском мемориальном кладбище.
Петербургские строители приходят почтить память павших в годы
Второй Мировой войны, всех тех, чьи жизни были отданы во имя
Победы над фашизмом.



Завершается снос зданий общежитий на Крестовском острове – уже на этой

неделе участки будут полностью освобождены от строительного мусора. Даль�

нейшая судьба территории, ограниченной Морским и Крестовским проспектами,

станет известна во II квартале текущего года, когда город выставит ее на торги.

Решение о сносе нескольких 4�этажных общежитий правительство Санкт�Петер�

бурга приняло в ноябре 2005 года. Тогда же по результатам тендера была опре�

делена компания�подрядчик, которой стало ЗАО «Ольвекс», специализирующе�

еся на демонтаже зданий и вторичной переработке железобетона. Изначально

планировалось, что работы будут завершены в I квартале 2006 года, однако под�

рядчик столкнулся с неучтенными трудностями. Дело в том, что на сносимых зда�

ниях были укреплены растяжки трамвайных путей, проходящих по Крестовскому

проспекту. Решение этой проблемы повлияло на график ведения работ. Как со�

общили в ЗАО «Ольвекс», в настоящее время работы перешли в заключитель�

ную стадию, и в 20�х числах мая участки будут окончательно расчищены.

Сейчас город занимается подготовкой пакета документации, необходи�

мой для проведения аукциона, который запланирован на II квартал 2006 года.

Принимая во внимание привлекательное месторасположение земельных

участков, можно предположить, что торги вызовут повышенный интерес.

На сегодняшний день сносу подверглись здания, расположенные по адре�

су: Морской проспект, 18 и 20, в перспективе – расчистка всей территории,

соседствующей со стадионом «Динамо», под новое строительство. 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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КАД ГБР

О
живление рынка недвижимости отраз−
илось и на статистике работы Главно−
го управления Федеральной регистра−

ционной службы по Санкт−Петербургу и
Ленинградской области. Количество регис−
трируемых договоров резко возросло.

Так, общее количество всех регистра0
ционных действий, проведенных с января
по апрель этого года, составило 446 810
против 347 396, совершенных за аналогич0
ный период прошлого года. Рост, таким об0
разом, составил около 30 процентов.

На 72 процента выросло число зарегист0
рированных договоров дарения, на 44 про0
цента – договоров купли0продажи жилья.
На 38 процентов больше было заключено до0
говоров передачи объекта в собственность. 

«Пик обращений по поводу госрегистра0
ции мы пережили в марте0начале апреля, ког0
да ежедневно нами принималось до 3,5 тысяч
пакетов документов в день», – говорит замес0
титель руководителя ГУ ФРС по Санкт0Пе0
тербургу и Ленобласти Татьяна Герасименко.

В частности, выросло число обращений
по поводу приватизации (на 31 процент
больше, чем за первые четыре месяца про0
шлого года). Количество зарегистрирован0
ных договоров по ипотеке возросло на 65
процентов. При этом наблюдается рост
ипотеки жилых помещений, приобретен0
ных (или построенных) за счет кредитных
средств или целевого займа. Он увеличил0
ся в 3 раза и составил 213 процентов по от0
ношению к аналогичному периоду прошло0
го года. Количество выданных закладных
увеличилось в 6 раз (на 561 процент).

Что же касается «географии» зарегистри0
рованных договоров купли0продажи недви0
жимости, то основной их объем приходится
на Центральный, Выборгский, Невский,
Приморский и Калининский районы (от 2 до
2,5 тысяч договоров по каждому из районов).
Гораздо меньшим спросом в этом отношении
пользуются Петроградский, Московский,
Красносельский, Красногвардейский и Васи0
леостровский районы (от 1 до 1,5 тысяч дого0
воров). «Аутсайдерами» по0прежнему оста0
ются малонаселенные пригородные районы
– Пушкинский, Петродворцовый, Крон0
штадский (менее 500 договоров). 

Весьма незначительно, на 9 процентов
выросло количество договоров аренды ком0
мерческой недвижимости. Безусловным
лидером здесь по0прежнему остается Цент0
ральный район (около 300 договоров). По
остальным районам количество зарегистри0
рованных договоров не превышает 1000150. 

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

О
бщий объем инвестиций, которые будут
вложены в создание объектов различ−
ного профиля на территориях, прилега−

ющих к участкам Кольцевой автомобильной
дороги, проходящих по территории Ленин−
градской области, составит $645 млн. Об
этом сообщил генеральный директор ОАО
«КАД−Ленобласть» Владимир Рыбальченко.

Основным инвестором по0прежнему яв0
ляется шведская компания «ИКЕА», уже
приступившая к строительству двух своих
торговых комплексов – «ИКЕА0МЕГА0Буг0
ры» и «ИКЕА0МЕГА0Дыбенко», которые
располагаются соответственно на пересече0
нии КАД с проспектом Энгельса и Мурман0
ским шоссе. Каждый комплекс занимает пло0
щадь около 60 га. Общий объем инвестиций
«ИКЕА» в их строительство составляет
$500 млн. 

Следующими по размеру инвестиций
следуют автодилеры. Так, на участке, распо0
ложенном поблизости от «ИКЕА0МЕГА0Ды0
бенко», на площади 16 га будет построен
мультибрендовый автомобильный комплекс
«Атлант0М Балтика». Компания намерена
вложить в этот проект около $30 млн. На
участке развязки КАД и нового Приозерско0
го шоссе на площади около 20 га разместятся
автосалоны компаний «Капитал Авто» (сум0
ма инвестиций – $25 млн), «Петровский Ав0
тоцентр» ($5,5 млн), «Авто0Инвест»
($10 млн) и «Аванекс» ($10 млн).

По словам г0на Рыбальченко, поступили
первые заявки на размещение администра0

тивных зданий и офисных центров. Компа0
ния «Энерго» намерена вложить $20 млн в
строительство складского комплекса на пло0
щади 8 га в районе Кудрово. «Чем ближе
срок сдачи в эксплуатацию восточного полу0
кольца КАД, тем активнее становятся инвес0
торы», – утверждает г0н Рыбальченко.

По словам заместителя генерального дирек0
тора ОАО «КАД0Ленобласть» Бориса Латкина,
сегодня его компания управляет 50 процентами
территорий, прилегающих к трассе областного
участка КАД. Нерешенной пока остается проб0
лема выкупа земельных паев у сотрудников
совхоза «Ручьи». Дело в том, что в свое время
права собственности на них были оформлены с
нарушениями, и «исправление» этой ситуации
пока представляет неразрешимую юридичес0
кую проблему. С пайщиками земель в Буграх
вопросы решаются легче, но дороже. «Еще два0
три года назад их земельные паи площадью до
2 га можно было приобрести за $2 тыс. Теперь
им платят по $50 тысяч. И это еще не оконча0
тельная сумма», – говорит г0н Латкин. 

Касаясь вопроса о перспективах жилой
застройки района Кудрово, г0н Латкин под0
черкнул, что торги по земельным участкам
под застройку будут проводиться здесь толь0
ко после решения всех инфраструктурных
проблем. Напомним, что во II квартале 2007
года здесь должно завершиться строительст0
во энергоподстанции мощностью 250 мега0
ватт и стоимостью $25 млн. Что же касается
водо0 и теплоснабжения, а также телекомму0
никаций, то их подключение будет осуществ0
ляться за счет городских сетевых мощностей. 

Говоря о дальнейших инвестициях в раз0
витие территорий, прилегающих к Кольце0
вой автодороге, то г0н Латкин отметил, что в
ближайшие два0три года они могут достичь
порядка $3 млрд.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

О
пределился победитель торгов по про−
даже помещений в здании универмага
«Пассаж». Им стала оффшорная фирма

«Дивието Лимитед», которая, по предвари−
тельным данным, аффилирована к москов−
ской компании «СТ Груп». В результате аук−
циона город заключил самую прибыльную
сделку по продаже объектов государственной
собственности за последние несколько лет.
Окончательная стоимость объекта составила
$50,5 млн. 

Общая площадь проданных помещений превы�

шает 13 тыс. кв. метров. Начальная цена аукциона

была равна примерно $8,3 млн. Таким образом,

продажная цена «Пассажа» в 6 раз превысила

стартовую стоимость объекта. «Перед аукционом

было много прогнозов по поводу окончательной

стоимости «Пассажа», – рассказал Андрей Степа�

ненко, директор ОАО «Фонд имущества Санкт�Пе�

тербурга», выступившего продавцом здания уни�

вермага, – некоторые считали, что часть здания на

Невском, 48 будет продана по номинальной цене. Я

был уверен, что город реализует объект минимум

за $30 млн, но в итоге его окончательная стоимость

даже превзошла наши ожидания».

ТАИНСТВЕННАЯ КИПРИОТКА
О фирме «Дивието Лимитед», предложившей

наибольшую сумму помещения «Пассажа» и став�

шей победителем торгов, кроме того, что это

оффшорная компания, зарегистрированная на Ки�

пре, ничего не известно. Представительница фир�

мы, участвовавшая в аукционе, отказалась от ка�

ких�либо комментариев.

Однако Андрей Степаненко выразил уверен�

ность, что фирма�победитель аффилирована к

компании известного московского бизнесмена

Шалвы Чигиринского «СТ Груп». Сам г�н Чигирин�

ский, который оказался в числе участников торгов,

отрицает какую�либо связь «Дивието Лимитед» со

своей компанией, заявляя только, что теперь «СТ

Груп» попытается договориться с новым владель�

цем торговых площадей на Невском, 48.

Заинтересованность Шалвы Чигиринского в

здании «Пассажа» вполне очевидна. Накануне

аукциона стало известно о том, что московский

предприниматель приобрел контрольный пакет

акций торгово�производственной фирмы «Пас�

саж» вместе с помещениями, находящимися в

собственности фирмы. Получается, что, выкупив у

города оставшуюся часть полезных площадей

универмага, которые ТПФ «Пассаж» арендовал

до 2023 года, «СТ Груп» получила контроль над

всем универмагом.

«ПАССАЖ» НАВСЕГДА
По словам г�на Чигиринского, в ближайшем

будущем «Пассаж» ждут кардинальные измене�

ния. В данный момент «СТ Груп» готовит проект

реконструкции одного из старейших и крупнейших

универмагов Санкт�Петербурга. Стоимость рекон�

струкции оценивается московскими девелоперами

в $3 тыс. за кв. метр. На восстановление и ремонт

объекта потребуется 3 года. После реконструкции

«Пассаж» преобразится не только внешне, но и

внутренне. Шалва Чигиринский намерен привезти

сюда крупные мировые бренды, владельцев кото�

рых еще предстоит убедить в том, что тенденции

роста покупательской способности в целом по

России и в Петербурге в частности в дальнейшем

будут только усиливаться. Пока переговоры с по�

тенциальными арендаторами нового «Пассажа»

не завершены, г�н Чигиринский говорит лишь о

том, что магазин исторически был дорогим – зна�

чит, быть ему дорогим и в будущем. Сам бренд

«Пассажа» будет сохранен, об этом Шалва Чиги�

ринский заявляет с полной уверенностью.

НОВЫЕ 
ДОСТОПРИМЕЧАТЕЛЬНОСТИ 
«С началом проекта реконструкции «Пасса�

жа» мы займем две ключевые позиции в городе –

в квартале «Новая Голландия» и на Невском про�

спекте, – заявляет владелец «СТ Груп». Напо�

мним, что в феврале этого года одна из дочерних

компаний «СТ Груп» выиграла конкурс на рекон�

струкцию комплекса «Новая Голландия». Общий

объем инвестиций в данный проект составляет

$320 млн.

Здание «Пассажа» на Невском, 48 причисле�

но к памятникам регионального значения. Его

строительство началось в 1846 году, в мае 1848

года «Пассаж» открыл двери первым посетите�

лям. В феврале 1922 года магазин был преобра�

зован в кооперативное предприятие «Универ�

саль Пассаж», которое принадлежало

Петроградскому потребительскому обществу. К

началу 1930�х годов «Пассаж» стал образцово�

показательным универмагом в системе государ�

ственной торговли, а в 1989 году здание было пе�

редано в аренду коллективу универмага,

реорганизованному в ЗАО «Торгово�производ�

ственная фирма «Пассаж». Сегодня известность

этого петербургского универмага выходит дале�

ко за границы города и региона. Не случайно в

торгах на часть помещений «Пассажа» приняли

участие московские и иностранные компании, та�

кие, как Bosco di Ciliegi, United Colors of Benetton.

В общей сложности в аукционе приняли участие

15 компаний.

ÀËÅÊÑÀÍÄÐÀ ÒÅÍ

ТОРГИ

СНОС

Московский «Пассаж» 

Объем инвестиций растет
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ПРОЕКТЫ

Н
а минувшей неделе в Правительство
Российской Федерации Санкт−Петер−
бург внес два проекта – по строитель−

ству Западного скоростного диаметра и Ор−
ловского тоннеля, реализация которых
планируется на основе частно−государствен−
ного партнерства (ЧГП). Оба проекта пилот−
ные и наш город, вероятно, станет полиго−
ном для апробирования недавно принятого
закона «О концессиях» в реальности.

По мнению губернатора Санкт0Петербур0
га Валентины Матвиенко, «закон спорный,
мы, как сказал Мишель Одиже (ведущий спе0
циалист в области транспорта Всемирного
банка) пионеры, первые, кто на себе испытает
и работу в рамках ЧГП, и эксплуатацию плат0
ных объектов дорожной инфраструктуры.
Другим субъектам РФ будет значительно лег0
че, потому что уже наработана схема, уже есть
первый опыт, им будет гораздо проще. Для го0
рода оба проекта имеют колоссальное значе0
ние не сегодняшнего, а завтрашнего дня». 

Проекты внесли в российское Прави0
тельство для получения поддержки за счет
средств специально созданного Инвестици0
онного фонда РФ. Обе заявки оформлены в
соответствии с требованиями положения об
Инвестиционном фонде и получили высо0
кую оценку экспертных комиссий Минтран0
са и Минэкономразвития. После выхода по0
становления Правительства РФ на оба
проекта планируется объявить концессион0
ный конкурс. Ориентировочно это должно
произойти в июне 2006 года.

ЗАПАДНЫЙ СКОРОСТНОЙ
Конкурсная документация и проект кон0

цессионного соглашения подготовлены зару0
бежным консультантом – Всемирным
банком. Схема государственно0частного
партнерства разработана в соответствии с
распоряжением Правительства Российской
Федерации. В ней предусмотрено софинан0
сирование со стороны частного инвестора,
который привлекается к проекту через систе0

му конкурса, и со стороны двух государ0
ственных субъектов – Российской Федера0
ции и Санкт0Петербурга. Построенная доро0
га будет передана в государственную
собственность обоих субъектов.

27 апреля была опубликована Деклара0
ция о проведении концессионного конкурса,
и уже получены первые предложения от шес0
ти крупных зарубежных компаний и банков
по их намерению принять участие в этом кон0
курсе. Для успешной реализации и создания
привлекательности для потенциальных инве0
сторов предлагается схема финансирования
50 на 50: 50 процентов частного капитала и 50
процентов – российского капитала и капита0
ла субъекта Федерации в равных долях. Кри0
терии эффективности проекта делятся на две
категории – качественные и количественные.
К качественным относятся такие, как улуч0
шение уличной ситуации в регионе, сниже0
ние транспортных затрат и дорожно0транс0
портных происшествий. К количественным –
финансовая, бюджетная эффективность и
экономическая эффективность. Проект отве0
чает всем трем количественным критериям, а
по ряду критериев намного превышает тот
минимум, который был установлен Инвести0
ционным фондом. В частности, экономичес0
кая эффективность проекта в 8 раз выше, чем
эффективность минимальная. 

По словам ведущего специалиста в области
транспорта Всемирного банка Мишеля Одиже,
«проект полностью соответствует экономичес0
ким, финансовым, инвестиционным показате0
лям эффективности проектов. Он очень важен
для Петербурга, потому что, безусловно, позво0
лит обеспечить больше кислорода городу, кото0
рый задыхается от транспорта. Помимо этого
реализация проекта будет способствовать рос0
ту конкурентоспособности порта Петербурга».
Он отметил, что это первый проект, который
будет основан на модели государственно0част0
ного партнерства, и что еще особенно важно,
это первый проект в России.

По мнению второго представителя Все0
мирного банка Геворга Саркисяна, «проект
уникален как по размеру и использованию
организационной формы ЧГП, так и как пер0
вый проект платной дороги, который будет
апробировать концессионное законодатель0
ство. То есть это проект0пионер, а у всех пио0
неров бывают свои сложности, особенно на
первом этапе».

СВЯЗУЮЩИЙ ОБЪЕКТ
Орловский тоннель будет находиться в са0

мом центре города и соединять исторический
центр города через Пискаревский проспект и
шоссе Революции с КАД и вылетными магис0
тралями пригородного назначения – Сестро0
рецкого и Всеволожского направления. Тон0
нель будет иметь достаточно
разветвленную связь с улично0до0
рожной сетью. На левом берегу за0
проектировано 7 съездов, на правом
– 10. Тоннель предполагается сделать
платным. Поэтому на правом берегу реки
предусмотрены пункты сбора платы, как на
въезде, так и на выезде. Помимо улучшения
транспортного сообщения, строительство тон0
неля будет способствовать увеличению объ0
емов грузоперевозок по Волго0Балтийскому
водному пути. Сегодня естественным сдержи0
вающим фактором роста грузоперевозок в Пе0
тербурге являются мосты, которые разводятся
на непродолжительный отрезок времени. По0
этому пропускная способность очень низка.
После строительства тоннеля мосты либо во0
обще не будут сводить, либо увеличат время их
разводки как минимум на 1 час, что приведет к
увеличению грузопотока на 25030 процентов. 

Плату за проезд по Орловскому тоннелю
планируется установить на уровне 20 рублей
для легковых автомобилей и 40 рублей – для
грузовых. 

На всякий случай сделали расчеты и на
2025 год, когда по Генплану рядом с тонне0
лем появится Арсенальный мост, который

часть грузопотока примет на себя, после чего
интенсивность движения по тоннелю сокра0
тится почти вдвое. Но, по мнению разработ0
чиков, даже с учетом этого показателя проект
очень эффективен, поскольку по прогнозам
социально0экономического развития к этому
времени увеличится количество туристов,
грузоперевозок, а уровень автомобилизации
петербуржцев вырастет вдвое.

Объем поступлений от взимания платы
составит около 240 млн рублей к 2011 году, а к
2025 году вырастет почти до 1 млрд рублей. 

Обоснование инвестиций к проекту, про0
шедшее заключение экспертизы, выполнено
для трехполосного варианта движения: две
полосы по 3,5 метра и одна чуть уже – 3,25 м
(три полосы в одну сторону и три – в проти0

воположную). Длина закрытой части про0
ходки составляет 930 метров. Высота проез0
жей части – 4,5 метра. График строительства
разработан до 2010 года, причем к концу 2008
года предполагается завершить закрытую
часть проходки.

По положению об Инвестиционном фонде
господдержка предоставляется только тем
проектам, у которых частные инвестиции со0
ставляют не менее 25 процентов, это мини0
мальный рубеж. По предложению Минтранса,
сделаны расчеты по увеличению доли частно0
го инвестора до 30 процентов. Инвестицион0
ный консультант – Лондонский банк ENG
bank подтвердил, что и в этом случае проект
абсолютно рентабелен. Более того, имеются
отклики ведущих компаний, которые специа0
лизируются в этом виде бизнеса, что участие
инвестора возможно в объеме финансирова0
ния до 30 и даже до 40 процентов. Просчитан
и еще один вариант, когда доли всех участни0
ков равны, то есть бюджеты Петербурга, стра0
ны и инвестора составят по 33,3 процента. 

По мнению западного консультанта,
«проект полностью рентабелен, осуществим
с экономической, коммерческой и финансо0
вой точек зрения, привлекателен для круп0
нейших международных инвесторов».

Подводя итог совещанию, посвященному
этим важнейшим проектам, губернатор Вален0
тина Матвиенко сказала: «Даже если подхо0
дить субъективно к одному и другому проекту,
тот интерес, который проявляют к ним отечес0
твенные и крупнейшие зарубежные инвести0
ционные компании, подтверждает реалистич0
ность этих проектов. Проделан колоссальный
путь. Петербург, как отметили западные кон0
сультанты, пионер, мы идем по непроторенной
дороге. Но мы уверены в успехе».

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Петербург – пионер
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КВАЛИФИКАЦИЯ

В
адрес Законодательного собрания по−
ступают многочисленные обращения от
жителей Санкт−Петербурга по вопросам

проведения капитального ремонта зданий.

Как пояснил депутат Сергей Никешин, в соот�

ветствии с Жилищным кодексом РФ управление об�

щим имуществом многоквартирного дома, а также

содержание разваливающегося жилищно�комму�

нального хозяйства с постоянно растущими тарифа�

ми полностью возлагается на собственников жилья.

Однако долг государства перед населением, образо�

вавшийся вследствие недофинансирования ЖКХ на

протяжении многих лет, огромен. Большинство до�

мов в Санкт�Петербурге требуют капитального ре�

монта или находятся в аварийном состоянии. В свя�

зи с этим г�н Никешин направил 19 апреля запрос

губернатору Валентине Матвиенко, в котором про�

сит сообщить, предполагает ли правительство

Санкт�Петербурга признать долги перед населени�

ем и заложить в городском бюджете средства (суб�

сидии) на капитальный ремонт домов независимо от

избранной их собственниками формы управления. 

Отметим, что в послании Законодательному

собранию губернатор сообщила, что «бюджетом

2006 года предусмотрено 5,6 млрд рублей на капи�

тальный ремонт жилого фонда – на 20 процентов

больше, чем год назад. Мы впервые приблизились

к нормативу ежегодного текущего ремонта кро�

вель. Считаю, что именно на этом нужно сейчас

сконцентрировать ресурсы, чтобы в следующем

году сдать все кровли под ключ и забыть об этой

проблеме. Также необходимо заметно увеличить

объемы ремонта подвалов и лифтов. Да, это очень

затратно. Но только так, двигаясь вперед крупны�

ми шагами, мы добьемся результата, который на�

глядно ощутят петербуржцы».

Отвечая на депутатский запрос, губернатор 25

апреля напомнила, что в настоящее время капи�

тальный ремонт осуществляется за счет средств

бюджета Санкт�Петербурга в соответствии с зако�

ном «О финансировании капитального ремонта жи�

лищного фонда жилищных, жилищно�строительных

и молодежных кооперативов, товариществ соб�

ственников жилья и товариществ землевладель�

цев», принятым Законодательным собранием 29

сентября 2003 года. Статьей 2 закона определено,

что не менее 10 процентов объема денежных

средств, запланированных на капитальный ремонт

зданий, используется на капитальный ремонт мно�

гоквартирных домов, управляемых ТСЖ. Адресные

программы капитального ремонта формируются го�

сударственными учреждениями «Жилищные агент�

ства районов Санкт�Петербурга» и утверждаются

главой администрации соответствующего района. 

Также губернатор сообщила, что вице�губернато�

рам Михаилу Осеевскому и Олегу Виролайнену, пред�

седателю Комитета финансов Алексею Никонову,

председателю Жилищного комитета Юнису Лукмано�

ву и председателю Комитета экономического разви�

тия, промышленной политики и торговли Владимиру

Бланку поручено создать рабочую группу, включив в

ее состав председателя постоянной комиссии по го�

родскому хозяйству, градостроительству и земельным

вопросам Законодательного собрания Михаила Амо�

сова, для выработки предложений по вопросам совер�

шенствования схем финансирования капитального

ремонта и субсидирования собственников жилья. Кро�

ме того, Санкт�Петербургскому государственному ин�

женерно�экономическому университету рекомендова�

но в срок до 1 июня 2006 года по заказу Жилищного

комитета разработать предложения о возможных

формах и способах участия собственников помеще�

ний в капитальном ремонте многоквартирных домов. 

ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ

В
рамках реформы жилищно−коммуналь−
ного хозяйства в Санкт−Петербурге идет
активный процесс создания товари−

ществ собственников жилья, который сдер−
живается отсутствием паспортов на много−
квартирные дома. 

Концепция программы паспортизации жилищ�

ного фонда разработана по заказу Жилищного

комитета Санкт�Петербургским государственным

инженерно�экономическим университетом. Об

этом сообщила губернатор Валентина Матвиенко

в ответе на запрос депутата Законодательного

собрания Олега Сергеева по данному вопросу.

Паспортизация необходима для получения досто�

верных сведений о техническом состоянии и фи�

зическом износе зданий жилищного фонда

Санкт�Петербурга, в том числе выявления ава�

рийного или ветхого состояния несущих кон�

струкций зданий.

Данные, полученные в ходе проведения пас�

портизации, будут использованы в целях обеспе�

чения эффективного контроля за состоянием жи�

лищного фонда различных форм собственности, в

том числе и в домах ТСЖ. 

В 2005 году была проведена пилотная пас�

портизация ряда жилых домов в городе Пушкин

и в Василеостровском районе Санкт�Петербурга.

В 2006 году за счет городского бюджета

(29,566 млн рублей) по итогам открытого конкур�

са был заключен контракт между Жилищным ко�

митетом и Университетом на проведение паспор�

тизации 4444,7 тыс. кв. метров жилищного

фонда (1074 жилых дома) во всех районах

Санкт�Петербурга. Отметим, что общая площадь

жилого фонда Санкт�Петербурга составляет бо�

лее 100 млн кв. метров. 

Губернатор также пояснила, что обеспечение

техническими паспортами домовладений, созда�

ваемых ТСЖ, изготовление паспорта на много�

квартирный дом должно производиться за счет

финансовых средств организации, ранее управ�

лявшей этим домом. В данном вопросе следует

руководствоваться распоряжением Жилищного

комитета от 21 марта 2005 года №21�р «Об ут�

верждении положения о порядке передачи много�

квартирных домов в управление уполномоченных

собственниками управляющих организаций».

Пунктами 4, 5, 6 этого документа определено, что

после приема заявления организация, которая

осуществляла управление и техническое обслу�

живание домом, в 10�дневный срок передает

управляющей компании, уполномоченной соб�

ственником, техническую и бухгалтерскую доку�

ментацию на дом, достаточную для определения

эксплутационной ответственности по акту прием�

ки�передачи в соответствии с типовой межведом�

ственной формой №ОС�1а. Управляющая компа�

ния также в 10�дневный срок уведомляет

собственников жилья о приеме дома в управле�

ние. С момента приемки�передачи многоквартир�

ного дома ответственность за обеспечение над�

лежащей технической эксплуатации дома несет

управляющая компания. 
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З
аконодательное собрание 10 мая согла−
силось с поправками губернатора Ва−
лентины Матвиенко к отклоненному ею

закону «О внесении изменений и дополнений
в закон «О порядке предоставления объектов
недвижимости, находящихся в собственности
Санкт−Петербурга, для строительства и ре−
конструкции», одобренный депутатами 29
марта, и приняло закон в уже новой редак−
ции с учетом предложений губернатора. 

Напомним, что проект закона был внесен гу�

бернатором Санкт�Петербурга и разработан в це�

лях совершенствования порядка предоставления

объектов недвижимости, находящихся в государ�

ственной собственности Санкт�Петербурга, для

строительства и реконструкции с учетом сложив�

шейся практики. 

Основные нововведения: в целях устранения

неопределенности при решении вопроса о харак�

тере соглашений о застройке земельных участков

данные соглашения признаются видами инвести�

ционного договора; 

в соответствии с требованиями федерального

законодательства внесены изменения в части ис�

ключения возможности целевого предоставления

земельных участков для жилищного строительст�

ва, а также установлены возможности предостав�

ления земельных участков религиозным организа�

циям в безвозмездное срочное пользование для

строительства зданий, строений, сооружений ре�

лигиозного и благотворительного назначения;

для стимулирования развития промышленнос�

ти, развития транспортной и инженерной инфра�

структуры законом устанавливается возможность

целевого предоставления для реконструкции объ�

ектов, расположенных в границах соответствую�

щих зон (производственных зон, зон транспортной

и инженерной инфраструктур).

Также были уточнены основания и порядок кор�

ректировки стоимости права на заключение инвес�

тиционного договора в связи с изменением параме�

тров создаваемого объекта недвижимости (общей

площади, функционального назначения и т.д.). 

Как пояснил представитель губернатора в За�

конодательном собрании Михаил Бродский, губер�

натор предложила в уже принятый закон две по�

правки, которые возвращают его к первоначальной

редакции внесенного ею законопроекта. 

В частности, согласно закону, правительство

Санкт�Петербурга теперь «вправе принять реше�

ние об уменьшении платежей за предоставление

объекта недвижимости для строительства и ре�

конструкции, определенных на основе начальной

цены права на заключение инвестиционного до�

говора, рыночной стоимости арендной платы за

земельный участок при целевом предоставлении

объектов недвижимости при реализации проек�

тов, имеющих важное социальное, культурное

или экономическое значение для Санкт�Петер�

бурга». Кроме того, закон предусматривает воз�

можность возмещения затрат на разработку до�

кументации по планировке территории,

подлежащей застройке.
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Выдайте паспорт

Вперед, крупными шагами

Нет предела 
совершенству

ТСЖСОБСТВЕННОСТЬ

КАПРЕМОНТ

К
ачество управления жилыми домами в
Санкт−Петербурге с мая этого года по−
степенно будет повышаться. По крайней

мере, на это искренне надеются собственни−
ки жилья, получившие недавно удостовере−
ния о повышении квалификации. С апреля
этого года на базе Санкт−Петербургского го−
суниверситета введена специальная про−
грамма обучения для собственников жилья. 

Необходимость в создании обучающей
программы «Школа управления ТСЖ» назре0
ла с введением нового Жилищного кодекса.
Управляющие организации столкнулись со
многими проблемами, связанными с полномо0
чиями товариществ собственников жилья в це0
лом. Финансовые, юридические и правовые за0
дачи без помощи специалистов решать было
невозможно, собственникам многократно при0
ходилось обращаться за консультациями к
компетентным людям. На эту проблему обра0
тили внимание сотрудники философского фа0
культета СПбГУ и представители Российской
партии жизни. Преподаватели кафедры поли0
тического управления философского факуль0
тета разработали программу повышения ква0
лификации, которая в дальнейшем позволит
собственникам заниматься управлением жи0
лыми домами самостоятельно, без привлече0
ния специалистов. При этом, соответственно,
значительно сократятся финансовые затраты

ТСЖ. Обучение собственников жилья по про0
грамме длится один месяц. В течение этого ме0
сяца слушатели посещают лекции и семинары,
которые проводят преподаватели философско0

го факультета, а также приглашенные специа0
листы в области юриспруденции и экономики.
В конце обучения собственники жилья выпол0
няют выпускную квалификационную работу —

реферат. Предполагается, что все написанные
рефераты в дальнейшем станут основой прак0
тической работы ТСЖ. Сформулированные
темы рефератов на это и сориентированы:
«Полномочия органов ТСЖ», «Предоставле0
ние субсидий на оплату жилья», «Открытие
расчетного счета в банке» и т.д. 

Собственники жилья проходят школу
управления ТСЖ абсолютно бесплатно: обу0
чение оплачивает Партия жизни. Представи0
тели партии утверждают, что только «чем0то
ощутимым можно улучшить жизнь каждого
человека». Руководитель регионального от0
деления Партии жизни Олег Нилов отмеча0
ет, что проект ни в коей мере не предполагает
лоббирования политических интересов — это
один из тех шагов, которые позволят реально
изменить жизнь горожан. 

Выпускники школы управления ТСЖ
признаются, что давно нуждались в подоб0
ном обучении. Школа не только готовит спе0
циалистов, но и дает возможность объеди0
нить усилия в управлении жилыми домами. 

В настоящее время на философском фа0
культете обучается второй поток будущих
специалистов ТСЖ. По словам Олега Нило0
ва, реализованная программа не разовая ак0
ция. Представители партии надеются, что
школа будет действовать постоянно.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ

Управляющие записались в студенты
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ОТМЕНА

О
т реализации проекта по строительству
многофункционального подземного тор−
гового комплекса под площадью Вос−

стания, что называется, «по техническим
причинам» отказалось ООО «Открытые инве−
стиции – Санкт−Петербург». А это означает,
что преобразование этой территории, в том
числе мечты о «спуске» пешеходов «под
землю» так и останутся мечтами.

Изыскательские работы, к которым ком0
пания приступила в октябре 2005 года на
участке площадью 42,4 тыс. кв. метров, за0
кончились с отрицательным результатом. 

В письме к губернатору города Валенти0
не Матвиенко генеральный директор ОАО
«Открытые инвестиции» г0н Бачин сооб0
щил, что компания привлекла в работе ве0
дущих российских и западных специалис0
тов в области геологии и гидрологии. Такие
организации, как петербургский институт
«Геореконструкция0Фундаментпроект»,
французскую фирму Soleyhanche (специа0
лизируется на строительстве сложных
фундаментов и конструкций глубокого за0
легания), английские фирмы Waterman

International (проектирование несущих
конструкций зданий и сооружений) и
Savant (управление проектами в строитель0
стве и девелопменте). 

Полученные от этих организаций отчеты
содержат детальную информацию о геологи0
ческой и гидрологической обстановке в райо0
не площади Восстания, данные о состоянии
зданий вокруг площади, описание возмож0
ных технологий для строительства подобных
подземных сооружений, выводы о техничес0
кой возможности такого строительства.

В результате эксперты сделали неутеши0
тельные выводы. Выяснилось, что строитель0
ство подземного комплекса под площадью
Восстания «приведет к подвижке грунтов и
зданий, непосредственно прилегающих к
участку строительства, а также зданий уда0
ленностью до 100 метров от этого участка».
Причем величина подвижек такова, что эти
здания могут стать аварийными не только в
момент строительства подземного комплекса,
но и через пять лет после окончания работ.

Как известно, здания в нашем городе до се0
редины XIX века возводили на деревянных
фундаментах: лежнях и сваях. Эти конструк0

ции не разрушаются, пока находятся под во0
дой, но при понижении ее уровня и при досту0
пе воздуха начинается их разрушение. При
этом здание с вероятностью до 10 процентов
становится аварийным. В районе предполагае0
мого строительства находятся около десяти
зданий, построенных на деревянном фунда0
менте, в том числе и Московский (бывший Ни0
колаевский) вокзал. По мнению экспертов,
«учитывая большие размеры подземного со0
оружения, данный комплекс будет действовать
как плотина, накапливая грунтовые воды с од0

ной стороны и осушая грунт с другой. Данная
проблема создает дополнительные риски как
при строительстве, так и после его окончания».

Третий и самый существенный фактор –
сегодня не существует технологий, которые
позволили бы осуществить строительство
под площадью Восстания и при этом сохра0
нить стоящие по ее окружности здания. А
большинство из них являются памятника0
ми культуры, и «их разрушение приведет к
нарушению исторического облика Санкт0
Петербурга».

П
родление сроков строительства остает−
ся основной причиной внесения изме−
нений в ранее утвержденные распоря−

дительные акты. Причин для задержки у
петербургских строителей немало.

ЗАО «ИВИ093» обещает завершить ре0
конструкцию здания, расположенного по
адресу: 140я линия Васильевского острова,
57061, лит. К и Ф под гостиничный ком0
плекс в декабре 2006 года. Реализацию про0
екта в середине 2002 года начало ООО
«Центральная аварийная дорожная служба
Санкт0Петербурга «Фирма «Резерв». Для
этого из постоянного пользования Детской
городской больницы №2 был изъят земель0
ный участок площадью чуть более 3 тыс. кв.
метров. В собственность города компания
передала 342 кв. метра для расселения лю0
дей, проживающих в общежитии (лит. А ре0
конструируемого дома). В начале 2004 года
объект был передан ЗАО «ИВИ093». В ап0
реле 2006 года в письме к начальнику
УГАСН Александру Орту генеральный ди0
ректор ЗАО «ИВИ093» Борис Роговой по0
просил продлить разрешение на выполнение
подготовительных работ для реконструкции
здания под гостиничный комплекс. Срыв
сроков сдачи объекта руководитель компа0
нии объясняет тем, что здание было внесено
в Список выявленных объектов культурно0
го наследия, что, в свою очередь, «привело к
длительной процедуре согласования проек0
та с КГИОП», которая заняла два года. Сей0
час, по информации Управления координа0
ции строительства, здание демонтировано,
проектирование выполнено на 67 процен0
тов, земляные работы на 99 процентов,
фундамент на 88 процентов.

ООО «Оско», которое реконструирует
здание в поселке Лахта под торгово0выста0
вочный комплекс с элементами ланд0
шафтного парка, не повезло во взаимоотно0
шениях с ОАО «Ленэнерго». Постановление,
разрешающее реконструкцию объекта по
адресу: Лахтинский проспект, 85, вышло в
2003 году. Для реализации проекта был вы0
делен земельный участок площадью около
64,5 тыс. кв. метров. Строительный процесс

по проекту ООО «Пирамида» был разбит
на четыре очереди. В первую очередь вошло
строительство одно0двухэтажных торгово0
выставочных павильонов и административ0
ного здания, организация автостоянки и
входной зоны. Вторая очередь – строитель0
ство торгово0выставочного павильона и
двух административных зданий. Третья –
строительство торгово0выставочного па0
вильона, складских зон и площадки для оп0
товой торговли (с благоустройством сохра0
ненного пруда). Четвертая очередь –
реконструкция здания бывшей электро0
станции с водонапорной башней и «дома
управляющего», а также благоустройство
территории с сохранением окружающего
ландшафта. В стадии проектировании вы0
яснились проблемы с подключением объек0
та к сетям ОАО «Курортэнерго», а также
водопровода и канализации. Потребовалась
корректировка проекта. В результате ком0
пания должна построить кольцевую водо0
проводную сеть, распределительную транс0
форматорную подстанцию и кабельные
линии от ПС «Северная» до новой РТП
протяженностью более 3 км. На конец мар0
та 2006 года каркас здания построен пол0
ностью, начались специальные внутренние
работы и прокладка инженерных сетей.

ЗАО «Уником» сдаст госкомиссии жи0
лой дом со встроенными помещениями быто0
вого обслуживания и ЖЭК в городе Сестро0
рецке в августе 2006 года, а не в марте, как
планировалось ранее. Инвестор возводит
свой объект южнее дома 265, лит. А по При0
морскому шоссе (площадь участка составля0
ет 3230 кв. метров) с конца 2003 года. По сло0
вам генерального директора ЗАО «Уником»
Павла Гаврикова, «срыв сроков строительст0
ва вызван сложными договорными отноше0
ниями с ФГУП КЖБИ0211, являющимся
монополистом по изготовлению железобе0
тонных изделий для дома, а также падением
спроса на рынке жилья и, как следствие, фи0
нансовыми затруднениями». Сейчас идет
монтаж 80го этажа 90этажного жилого дома,
на 62 процента выполнены специальные вну0
тренние работы, на 84 процента проложены
инженерные сети.

В
феврале 2005 года было принято по−
становление городского правительст−
ва, разрешающее ЗАО «Трест−36» воз−

вести большой жилищно−бытовой комплекс
в Московском районе. 

Площадь выделенного земельного участка со�

ставляла 105,5 тыс. кв. метров. Теперь планирует�

ся, что инвестор возведет три объекта на 15,5 тыс.

кв. метров, на остальной территории город соби�

рается возвести социальное жилье.

Изначально проект охватывал пятна одиннадца�

ти корпусов в квартале 87, напротив домов 86, лит.

А и 90, лит. А по Кубинской улице. Теперь ЗАО

«Трест�36» возведет жилой дом со встроенно�при�

строенными помещениями и два гаража на 300 и

200 мест на пятнах корпусов 27, 28 и 29, а также про�

ложит инженерные сети и благоустроит прилегаю�

щую территорию. Инвестиционный строительный

процесс разделен на две очереди (гаражи и дом).

Первая очередь будет введена в эксплуатацию в ию�

ле 2008 года, вторая – в декабре 2009 года. Отчис�

ления в бюджет составят $1,5 млн, еще $600 тыс.

придется доплатить в том случае, если компания не

справится в срок со строительством гаражей.

Оставшиеся пять объектов город возведет на

бюджетные средства, заказчиком выступит Коми�

тет по строительству. На пятне корпуса 26 будет

построен жилой дом со встроенно�пристроенными

помещениями детского сада, рассчитанного на 60

мест, на пятнах корпусов 12, 14 – жилые дома, на

пятне корпуса 24 – общеобразовательная школа

на 960 учащихся. Строительство школы обойдет�

ся бюджету в сумму около $5246 тыс. 

В границах «большого» участка находятся два

гаражных кооператива, с которыми теперь придется

договариваться городу. Один участок площадью

чуть более 20 тыс. кв. метров принадлежит на праве

аренды ГСК�5, другой (около 34 тыс. кв. метров) –

ГСК�53. Здесь планируется построить панельные до�

ма. Здание, которое возведет ЗАО «Трест�36», будет

19�этажным, городские дома – 12�16�этажные. По

данным специалистов ООО «РМС�Оценка», затраты

инвестора на строительство могут составить около

$15,8 млн, затраты города – примерно $81 млн.

СРОКИ

КГИОП, монополисты,
падение спроса

Под площадью
Восстания
строить нельзя

ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС

Трест поделился землей

Общая площадь застройки – 21 810 кв. метров
Общая площадь зданий – 202 936 кв. метров
Высота жилых зданий – от 12 до 19 этажей
Высота школы – 3−4 этажа
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БИЗНЕС−ЦЕНТР

Н
е во II квартале 2006 года, о чем было
объявлено ранее, а в конце 2006 года
завершит реконструкцию здания, нахо−

дящегося в собственности компании, ЗАО
«Австрийский бизнес−центр». Проект начали
реализовывать в 1995 году, впереди строи−
тельство еще двух очередей бизнес−центра. 

Распоряжение о реконструкции здания
по адресу: Оренбургская улица, 4 было под0
писало еще мэром Санкт0Петербурга Ана0
толием Собчаком, с тех пор изменения в
распорядительные акты, связанные с пере0
носом сроков окончания реконструкции,
вносились неоднократно. 

В конце февраля 2006 года к председателю
Комитета по внешним связям и туризму г0ну
Прохоренко обратился глава компании
«Тильман Краус Проперти груп» г0н Тильман
Краус. Он сообщил, что в соответствии со взя0

тыми на себя инвестиционными обязательст0
вами компания должна была инвестировать в
проект сумму более $3 млн до конца июня
2006 года. Эта сумму вложена в проект уже по
итогам 2005 года, таким образом, компания
полностью выполнила финансовые обяза0
тельства перед городом, вытекавшие из дого0
вора купли0продажи здания на Оренбургской
улице между ЗАО «Австрийский бизнес0
центр» и Фондом имущества Санкт0Петер0
бурга. «До середины 2006 года мы планируем
инвестировать в данный проект еще около 
$3 млн, и общая сумма инвестиций превысит
$6 млн», – сообщил г0н Тильман Краус. 

Сдать объект в эксплуатацию на этот раз
не удалось из0за начавшегося обследования
здания по предписанию УГАСН. «Кроме того,
окончательная отделка здания может быть
произведена только после заключения догово0
ров с арендаторами. По предварительным

оценкам помещения бизнес0центра будут пол0
ностью сданы в конце 2006 года». Планирует0
ся, что первая очередь офисного здания общей
площадью 7 тыс. кв. метров будет достроена в
2006 году, начато проектирование второй оче0
реди (4 тыс. кв. метров). Компания так долго
занимается проектом, что документация уже
успела устареть морально. Поэтому компания
планирует «переработку созданного в 19900е
годы предпроекта с целью создания более
привлекательного с архитектурной точки зре0
ния здания третьей очереди строительства».
Его площадь составит 18 тыс. кв. метров.

По данным Управления координации
строительства, на конец марта 2006 года
каркас здания первой очереди был построен
на 90 процентов, начаты специальные внут0
ренние и отделочные работы. Здание и зе0
мельный участок находятся в собственнос0
ти инвестора.

П
равительство Санкт−Петербурга реали−
зует программу строительства соци−
ального жилья и объектов соцкульт−

быта для льготных категорий жителей
нашего города. Здания будут возведены на
средства городского бюджета, заказчиком
работ выступает Комитет по строительству.

Для реализации одного из проектов – строи�

тельства жилых домов северо�западнее пересече�

ния улицы Оптиков с Туристской улицей (участок

11) выделен земельный участок площадью 56 222

кв. метра. Еще в начале 2003 года было подписано

распоряжение Администрации Санкт�Петербурга о

комплексной застройке кварталов 56АБ, 58, 59А и

59Б Северо�Приморской части Приморского райо�

на жилыми домами и социально�бытовыми объек�

тами, с прокладкой дорог и инженерных сетей за

счет средств бюджета и привлеченных инвести�

ций. Жилые дома будут построены в квартале

56АБ, на пятнах корпусов 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11,

14, 15 и 24. По данным Комитета по энергетике и

инженерному обеспечению, теплоснабжение жи�

лого комплекса от Приморской котельной возмож�

но после ее реконструкции и перераспределения

нагрузки между источниками тепла в районе не ра�

нее 2007 года. ОАО «Ленэнерго» обещает подклю�

чить дома к своим сетям в 2008 году. На террито�

рии квартала будут построены 14 жилых домов

серий: 600.11, 504�Д, 137�я. На соседних участках

(участок 12 и 13), имеющих площадь 7573 кв. мет�

ра и 75 550 кв. метров, будут построены два дет�

ских сада. Еще один детский сад будет возведен

южнее дома 57, корп. 3, лит. А по Богатырскому

проспекту на участке площадью чуть более 7 тыс.

кв. метров. Участок расположен в квартале 53 Се�

веро�Приморской части на пятне корпуса 18. Двух�

этажный детский сад рассчитан на пребывание в

нем 190 детей. Прилегающая к построенным зда�

ниям территория будет благоустроена, сделано

озеленение с посадкой деревьев и кустарников.

В Калининском районе за счет средств бюд�

жета собираются построить спортивный комплекс

с плавательным бассейном. Он расположится

юго�западнее дома 12, лит. А по улице Ушинского

(площадь выделенного для строительства земель�

ного участка составляет 10 146 кв. метров). Адрес

вошел в перечень объектов, которые город возво�

дит для структур правопорядка. Генеральным про�

ектировщиком выступает СПб ГУ «Стройком�

плект». Участок расположен в западной части

территории квартала 48 района севернее Мурин�

ского ручья и ограничен улицей Ушинского, внут�

риквартальным проездом и зданием гимнастичес�

кого зала, а также будущим жилым комплексом и

территорией проектируемого торгового комплек�

са. По данным КГА, на участке может быть постро�

ено здание высотой не более 15 метров. При про�

ектировании спортивного комплекса надо учесть

соседство гимнастического зала (улица Брянцева,

5) с тем, чтобы создать единый физкультурно�оз�

доровительный комплекс. Подключение комплек�

са к тепловым и электрическим сетям возможно

не ранее 2008 года.

В
Адмиралтейском районе ООО «Меган»
собирается возвести гостиницу уровня
«три звезды», рассчитанную на 321 но−

мер. Инвестор готов приступить к изыска−
тельским работам на участке.

Гостиницу возведут по адресу: набереж0
ная реки Пряжки, 7. Участок расположен в
квартале, ограниченном набережной реки
Пряжки, Матисовым переулком, переулком
Макаренко и улицей Александра Блока. Сей0
час вся территория захламлена строитель0
ным мусором, стоит вагон0бытовка и нежи0
лое здание, которое принадлежит инвестору.

Компания уже распоряжается на праве
частной собственности участком, имеющим
площадь 2444 кв. метра, теперь она попроси0
ла у города на инвестиционных условиях со0
седний участок площадью 506 кв. метров. На

объединенной территории планируется по0
строить гостиничный комплекс. 

По данным Комитета по инвестициям и
стратегическим проектам, курирующего этот
проект, ООО «Меган» является дочерней
компанией итальянской фирмы Gruppo
Margheri. Основная сфера деятельности этой
компании – строительство административ0
но0жилых и спортивно0оздоровительных
комплексов. Среди реализованных проектов
две гостиницы в Праге, административные,
жилые и спортивные центры во Флоренции. 

Проектными и строительными работа0
ми на петербургском объекте будет зани0
маться ОАО «СК Инжиниринг. Проектиро0
вание. Строительство». На набережной
реки Пряжки планируется возвести здание,
в котором кроме гостиничных номеров бу0
дут устроены три конференц0зала на 192, 80

и 80 мест, а также паркинг, рассчитанный
на 127 автомобилей.

По заключению КГИОП участок нахо0
дится в объединенной зоне регулирования
застройки первой категории памятников ис0
тории и культуры центральных районов го0
рода. К земельному участку примыкает вы0
явленный объект культурного наследия –
дом и Картографическое заведение А.А. Иль0
ина по адресу: набережная реки Пряжки, 5.
Действуют ограничения по высоте и силуэту
здания, модулю застройки, тектонике фаса0
да, материалу и фактуре стен, цвету, а также
по методам строительства, которые должны
обеспечивать сохранность соседних зданий.

Предполагается, что строительство за0
вершится во II квартале 2009 года.
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БЮДЖЕТ

Город 
отдает долги

Поспешают не спеша

ГОСТИНИЦА

Как в Праге и во Флоренции
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В
конце апреля в Лондоне в рамках IX
Российского Экономического Форума
состоялась сессия «Бум в ипотеке и

строительстве». Более 200 представителей
крупнейших российских и международных
банков обсудили вопросы развития ипотеч−
ного кредитования в России. 

Тема, посвященная ипотеке и жилищно0
му финансированию, на столь значительном
форуме была представлена впервые и вызва0
ла большой интерес. И это не случайно. Ведь
в последнее время к российской ипотеке при0
ковано внимание многих западных инвесто0
ров. Европейские специалисты отмечают, что
потенциальный спрос на ипотечные кредиты
у нас в стране значительно превышает ресур0
сы отечественной банковской системы. При
этом российский рынок недвижимости и
строительства продолжает расти, и объем
ипотечного кредитования, по прогнозу, до0

стигнет $2 млрд к концу текущего года.
Кроме того, именно ипотека и жилищное фи0
нансирование являются основными инстру0
ментами реализации национального проекта
«Доступное жилье», к которому приковано
особое внимание Президента и Правительст0
ва. А господдержка – это «плюс» для любого
бизнеса. Все это создает благоприятные ус0
ловия для выхода на российский ипотечный
рынок иностранных игроков, которые в рам0
ках форума заявили о своей готовности сде0
лать первый шаг.

«Это неудивительно, – прокомментиро0
вал реакцию западных коллег председатель
правления «Банка Жилищного Финансиро0
вания» Владимир Фесенко. – В последние
два0три года в России действительно проис0
ходит настоящий бум развития ипотечного
кредитования». И потенциал рынка огромен:
общий объем выданных ипотечных кредитов
в 2005 году составил около $1,8 млрд, а к 2010

году эта сумма может составить около
$15 млрд. При этом, по данным аналитиков,
потенциальный спрос на ипотечные продукты
в нашей стране составляет около $50 млрд.

«Очевидно, что в такой ситуации отечес0
твенные банки очень скоро столкнутся с
проблемой недостаточности ресурсов для
выдачи кредитов. И насыщение финансового
рынка России будет происходить с участием
западных инвестиций. В наших ближайших
планах, кстати, тоже выход на международ0
ный рынок банковского капитала», – заклю0
чил эксперт.

А по мнению руководителя направления
банковских рейтингов РА Moody’s Михаила
Матовникова, главная проблема заключается
не в объеме ипотечного рынка как таковом, а
в срочности ресурсов, которые на этом рынке
присутствуют. 

«Ипотека – это в основном кредиты свы0
ше 10 лет. Сейчас это все чаще 20025030 лет, –
говорит эксперт, – таких собственных ресур0
сов у российских банков нет. Поэтому речь
идет о появлении иностранных инвесторов.
Под выданные ипотечные кредиты россий0
ские банки выпускают ценные бумаги, либо
рефинансируют их в специальных организа0
циях. Отсюда мы получаем «аппетиты» ино0
странных инвесторов. Но паниковать не сто0
ит. Приход на рынок иностранного капитала
– это единственный путь развития россий0
ской ипотеки, и это крайне позитивно для
российских банков. Почему? Потому что на
самом деле иностранные капиталы попадают
в страну не мимо них, а через них. Ведь инос0
транные инвесторы будут вкладывать сред0
ства именно в ценные бумаги, обеспеченные
ипотечными закладными, которые выпуска0
ют российские банки».

Михаил Матовников отметил, что, когда
говорят о безграничном потенциале россий0
ского ипотечного рынка (и он действительно
очень велик), забывают один важный нюанс
– основной сдерживающий элемент разви0
тия этого сектора экономики заключается в
ограниченной пропускной способности сис0
темы ипотечного кредитования. 

«Выдавать кредиты в нашей стране –
долгий и трудный процесс. А поскольку все
это непросто, темпы роста рынка не столь
большие. Пока он каждый год удваивается,
но темпы развития год от года будут сни0
жаться», – заключил специалист. 

Эксперт Госдумы РФ Валентин Леднев
вообще был довольно скептичен в оценке вы0
водов Лондонского форума.

«Знаю я этот экономический форум, –
заявил он в интервью «Строительному Еже0
недельнику». – Могу сказать, что наши ре0
бята туда больше едут не работать, а отды0
хать. И еще вкладывать деньги в западную
экономику, а не договариваться о получе0
нии «поддержки» оттуда. Поэтому заявле0
ния вроде того, что без заграничных денег
поднять собственный ипотечный рынок мы
не сможем – уж очень большой и тяжелый –
чаще всего делаются для западного инвесто0
ра, и верить подобным оценкам я бы просто
не стал». 

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ
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БУМ

Идею о недостатке собственных средств для

развития ипотечного кредитования у российских

банков «Строительному Еженедельнику» проком�

ментировал президент Ассоциации российских

банков Гарегин Тосунян:

– Íåóæåëè ó ðîññèéñêîé áàíêîâñêîé ñèñ-

òåìû äåéñòâèòåëüíî íå õâàòàåò ñîáñòâåííûõ

ñèë äëÿ ðàçâèòèÿ èïîòåêè?

– Я глубоко убежден, что ресурсы внутри

страны есть. Только они совершенно искус�

ственно, непродуманно выведены из банковско�

го оборота: это и пенсионные средства, и деньги

социальных фондов, и бюджетные деньги, и

многие другие. Все они могли бы стать источни�

ками для инвестиций и ипотечного кредитова�

ния. Но увы. Поэтому мы испытываем серьезный

дефицит длинных денег. Так что вместо того,

чтобы использовать заграничные средства, ко�

торые никогда не бывают дармовыми, надо ис�

кать источники внутри России, внутри самой бо�

гатой страны в мире. А мы только уповаем на

внешних партнеров, которые, кстати сказать,

имеют в этой сфере свои корыстные интересы.

Бизнес есть бизнес. Их привлекает наш уровень

рентабельности, уровень развития рынка. Они

хотели бы многие позиции на нашем рынке за�

хватить. И позволить им это без боя – была бы

величайшая наша глупость. 

– Âû âîîáùå ïðîòèâ èñïîëüçîâàíèÿ èíîñ-

òðàííûõ èñòî÷íèêîâ?

– Нет, это не так. Я за привлечение капитала,

размещение акций на иностранном рынке. Речь о

другом. Образно говоря, я не против общения с со�

седями: не против того, чтобы «брать дополнитель�

ные табуретки», когда не хватает своих во время за�

столья. Но когда ты собираешь жить за счет

соседей, а свои ресурсы растаскиваешь по непонят�

ным сусекам, не развивая свой дом, не давая чле�

нам своей семьи расти и жить в благополучии – это

глупость. 

– Íå ìîãëè áû Âû îöåíèòü îáúåì ðîññèé-

ñêîãî èïîòå÷íîãî ðûíêà?

– На мой взгляд, потребность в ипотечных

кредитах составляет $2�3 млрд. А реальная запол�

ненность – проценты от потребности. Рынок раз�

вивается бурно – увеличивается в полтора�два ра�

за каждый год. И так будет еще долго. Просто он

находится на низком стартовом уровне. Сегодня

он составляет 0,1 процента от ВВП, тогда как в

развитых странах – десятки процентов, а в США –

более 60 процентов от ВВП. И это их ВВП, а не

наш, мизерный. Поэтому развитие – это хорошо.

Но оно не должно успокаивать. Рынок в основном

развивается в Москве и нескольких региональных

центрах. А если спросите народ в глубинке, ока�

жется, что они и слова�то такого – «ипотека» – не

знают. А чтобы ипотечные программы не развива�

лись точечно, должна быть единая государствен�

ная программа, как, например, в Китае. Там сей�

час ипотечный бум по всей стране. Потому что

кредиты дают на 25 лет под 6 процентов годовых,

да еще и с государственной поддержкой. А мы на

месте топчемся: один нормативный акт примем

стимулирующий, два – сдерживающих. Шаг впе�

ред и два назад.

– À ðàçðàáîò÷èêè íàöèîíàëüíîãî ïðîåêòà

«Äîñòóïíîå æèëüå» è ðîññèéñêèé Ïðåçèäåíò ñ

âàøèìè èäåÿìè çíàêîìû? 

� Мы постоянно работаем в контакте. В декаб�

ре у представителей отечественного банковского

сектора было совещание с Президентом. Мы мно�

го материалов ему предложили. Лично я на этой

встрече ставил вопрос об ипотеке и основных фон�

дах, как говорится, ребром. Поэтому надеюсь, что

наши доводы будут услышаны. Ассоциация россий�

ских банков подготовила стратегию повышения

конкурентоспособности национальной банковской

системы. Мы предлагаем механизмы создания

множества точек роста по всей территории страны.

Так далеко в финансово�экономическое будущее

никто, кроме нас, пока не заглядывал. Новым явля�

ется и сам термин «банкизация», который исполь�

зовался при составлении этой программы. Раньше

мы говорили о важных, но все�таки частных вопро�

сах – что нужно снижать издержки банковского

бизнеса, увеличивать обеспеченность ресурсами,

упрощать процедуру открытия дополнительных

офисов банков... Теперь идет речь о том, чтобы

пронизать страну банковской сетью, чтобы система

обеспечивала функцию каждого отдельного банка.

Это, на мой взгляд, очень мощный стимул для раз�

вития банковского сегмента экономики. 

ОСОБОЕ МНЕНИЕ РАЗВИТИЕ

Нельзя жить за счет соседей!

Первые ипотечные ценные бумаги могут по�

явиться в России уже в сентябре текущего года. А

первые российские депозитарные расписки (РДР),

скорее всего, выйдут на рынок в конце февраля –

марте 2007 года. Об этом на днях заявил замести�

тель руководителя ФСФР Владимир Гусаков. По

его словам, поправки в закон об ипотечных цен�

ных бумагах, которые дают возможность выпус�

кать бумаги такого типа, могут быть рассмотрены

на заседании Правительства РФ во второй поло�

вине мая. Если это произойдет, то до конца меся�

ца документы поступят для обсуждения в Госдуму. 

Владимир Гусаков отметил, что «Госдума

наверняка не успеет принять законопроект о

российских депозитарных расписках во всех

трех чтениях в весеннюю сессию, и этот закон

будет принят осенью 2006 года». В связи с этим

раньше декабря не будут готовы все необходи�

мые регулятивные нормы. «Я думаю, РДР реаль�

но появятся в конце февраля – марте», – заявил

эксперт. По его словам, сегодня уже многие ком�

пании проявляют интерес к возможностям выпу�

ска РДР. В первую очередь, это зарубежные хол�

динги, владеющие российскими активами. 

КСТАТИ

Эти ценные
бумаги!

Заграница нам поможет
с ипотекой?

Ô
îò

î 
Âë

àä
èì

èð
à 

Òè
ëå

ñà

Плюс четыре
Московский Международный банк намерен

увеличить свое присутствие в Санкт�Петербурге.

Эксперты петербургского филиала ЗАО ММБ рас�

сказали о планах по открытию четырех новых от�

делений ММБ. В настоящее время ММБ распола�

гает тремя отделениями в Санкт�Петербурге. До

конца 2006 года ММБ откроет четыре новых отде�

ления в разных районах города.

«В 2006 году Международный Московский

Банк планирует укрепить свои позиции на банков�

ском рынке Петербурга. Особое место в наших

планах занимает кредитование физических лиц.

ММБ намерен сохранить одно из лидирующих

мест в Санкт�Петербурге по объему автокредито�

вания и увеличить темпы роста жилищного креди�

тования», – сообщил генеральный управляющий

петербургским филиалом ЗАО ММБ Александр

Конышков.

По итогам 2005 года чистая прибыль петер�

бургского филиала ЗАО ММБ выросла на 22,4

процента по сравнению с 2004 годом и составила

$14,25 млн. На конец 2005 года совокупные акти�

вы составили $366 млн, увеличившись за год поч�

ти на 75 процентов. Данный показатель явился ре�

зультатом динамичного роста кредитного

портфеля, который вырос за год на 95 процентов

и достиг $229,3 млн. В то же время кредитный

портфель по сделкам с физическими лицами до�

стиг $103,24 млн и вырос соответственно на 210

процентов за 2005 год. Анализ отдельных состав�

ляющих потребительского кредитования проде�

монстрировал рост ипотечного кредитования

(объем портфеля увеличился за год почти в 10 раз

и достиг $8,21 млн).
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ПРОГНОЗЫРИСКИ

С
трахование строительных рисков со−
ставляет сегодня крайне незначитель−
ную долю в общем объеме контрактов,

заключаемых страховыми компаниями. Ни
строители, ни сами страховщики не спешат
расширять сотрудничество друг с другом.

«Пока мы заинтересованы только в стра0
ховании имущественных рисков. Здесь все до0
вольно ясно, да и сами строители понимают,
что гораздо дешевле приобрести страховой
полис, чем потом за свой счет восстанавливать
сгоревший ангар или обвалившуюся стену», –
говорит директор центра страхования ответ0
ственности и технических рисков ОАО СК
«Русский мир» Татьяна Елистратова. Правда,
федеральный закон №94 предусматривает
возможность страхования ответственности по
контрактам. Но страховщики не работают в
этом направлении, так как и этот закон страда0
ет ставшей уже традиционной «болезнью»: его

положения абсолютно не прописаны, и неяс0
но, что конкретно имеется в виду. 

Между тем, г0жа Елистратова считает,
что сотрудничество между страховщиками и
застройщиками должно расширяться, так как
является позитивным фактором. «Страхуя
строительную компанию, мы проводим об0
следование застрахованного объекта, выяв0
ляя все возможные риски, и сообщаем об
этом руководству стройфирмы. Таким обра0
зом, мы еще и дополняем деятельность госу0
дарственных контрольных органов», – гово0
рит она. В то же время, по ее словам,
предусмотреть все риски в строительстве не0
возможно. Исключение составляет лишь
коттеджное строительство,
где они легко
прогнозируемы
по причине ти0
пового характе0
ра подобной за0
стройки, незначительных размеров объекта
и простоты технологического процесса. Го0
воря о наиболее распространенных строи0
тельных рисках, г0жа Елистратова сообщи0
ла, что 98 процентов их составляют ошибки
проектировщиков и строителей, пожары и
стихийные бедствия. «Много проблем воз0
никает из0за массового использования в
строительстве низкоквалифицированных
гастарбайтеров. Они нередко создают
такие риски, которые просто невозможно
спрогнозировать», – говорит г0жа Елист0
ратова.

«Действительно, строительная сфера
очень проблематична для страховщиков», –
говорит президент Союза страховщиков
Санкт0Петербурга и Северо0Запада Андрей
Сумбаров. Он не исключает, что в перспекти0
ве могут быть созданы страховые компании,
которые будут специализироваться исклю0
чительно на страховании строительно0мон0
тажных рисков. 

«Нет ничего удивительного в том, что стра0
ховщики крайне осторожно относятся к строи0
тельной отрасли. Ведь у них нет ликвидных за0
логов. Не случайно, что в общем объеме
банковского кредитования лишь 4 процента
приходится на долю строительных компаний»,
– говорит вице0президент «СоюзПетроСтроя»
Лев Каплан. Что же касается страхования, то,
по его данным, доля страхования строительных
рисков в общем объеме страховых контрактов,
заключаемых в Петербурге, составляет около
10012 процентов, или около $50 млн. 

«Это какая0то очень оптимистическая
цифра. У меня есть информация о менее чем
двух процентах», – говорит г0н Сумбаров.

«Ну не два, а где0то пять0шесть», – счита0
ет г0жа Елистратова.

Такой разброс в цифрах объясняется
весьма просто. Никакой сводной статистики
на этот счет сегодня попросту не существует.
Это, кстати, лишний раз подтверждает не0
значительность доли «строительного» стра0
хования.

«К сожалению, сами застройщики весьма
неохотно идут на сотрудничество с нами. Ис0
ключение составляют те случаи, когда речь
идет об очень крупных рисках, например, по0
вреждении здания, расположенного рядом со
строящимся объектом», – говорит г0жа Елис0
тратова.

«Думаю, что ряд строительных рисков
должен страховаться в обязательном поряд0
ке. Прежде всего, речь идет о тех рисках, ко0
торые связаны с угрозой здоровью и жизни
людей», – считает г0н Сумбаров.

«Да, это помогло бы избежать многих
проблем, связанных с использованием на
строительстве неквалифицированной рабо0
чей силы и с соблюдением техники безопас0
ности. Например, на стройке рядом с моим
домом на площади Льва Толстого рухнул
кран. Несколько строителей0гастарбайте0
ров погибли. Документы нашлись только на
одного из них. Остальные погибшие так и
остались «безымянными». Следственные
органы до сих пор обращаются в
«СоюзПетроСтрой» с просьбой помочь в
«распутывании» этой странной истории», –
говорит г0н Каплан. 

«В этом нет ничего удивительного. Я ра0
ботаю в сфере страхования строительных
рисков уже 14 лет, и на моей памяти под0
рядчики крайне редко страхуют своих ра0
ботников. Причем независимо от того, не0
легалы они или нет», – говорит г0жа
Елистратова.

Таким образом, страхование строитель0
ных рисков носит сегодня скорее теоретичес0
кий, чем практический характер. С одной
стороны, многие застройщики попросту не
верят в то, что в случае возникновения стра0
хового случая они получат страховку. Здесь
сказывается низкая информированность
строителей и недостаточная самореклама со
стороны самих страховых компаний. Послед0
нее, впрочем, вполне объяснимо. Страховщи0
ки, очевидно, попросту не хотят связываться
со столь сложной и непредсказуемой сферой,
как строительство. Ведь в большинстве слу0
чаев весьма сложно установить, по чьей вине
наступил страховой случай. Да и с ликвид0
ностью у строительного бизнеса большие
проблемы. А финансовые схемы абсолютно
непрозрачны и носят крайне запутанный ха0
рактер. 

Так что расширение сотрудничества
между страховыми и строительными компа0
ниями в обозримом будущем возможно
только в случае принятия соответствующих
законодательных актов, которые сделают
страхование ряда строительных рисков обя0
зательным.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ 

предусмотреть
âñå ðèñêè â ñòðîèòåëüñòâå íåâîçìîæíî

Без страховки
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П
равительство Санкт−Петербурга на сво−
ем очередном заседании утвердило
план реализации ранее принятого Гене−

рального плана Санкт−Петербурга. Документ
подготовлен в соответствии с Градострои−
тельным кодексом Российской Федерации и
городским законом «Об основах регулирова−
ния градостроительной деятельности в
Санкт−Петербурге». О важности этого собы−
тия мы попросили рассказать председателя
КГА, главного архитектора Санкт−Петербурга
Александра Викторова.

– Александр Павлович, чем важно при�
нятие постановления о реализации Гене�
рального плана города?

– 16 мая на заседание правительства был
вынесен проект постановления о реализации
Генерального плана, с большим трудом согла0
сованный со всеми и вся. И постановление
было принято. В постановлении есть график
реализации Генплана, там все прописано –
кто, что и когда должен делать. И план реали0
зации содержит самое главное – это разработ0
ка Правил землепользования и застройки –
второго закона, который работает в соответ0
ствии с федеральным законодательством в па0
ре с Генпланом. Это и есть на сегодняшний
день наша основная задача – помимо реализа0
ции генерального плана еще и выпуск уже рег0
ламентных требований Правил землепользо0
вания и застройки. Он содержит требования к
основным правилам застройки, к основным
регламентам, высотным характеристикам уже
с переходом к конкретному участку. Если Ген0
план на участки ничего не делит и никаких
регламентов не задает (он задает только функ0
цию и основные параметры), то здесь уже за0
кладываются параметры. Правила будут
включать в себя основные регламентные тре0
бования к застройке города, но разрабаты0
ваться детально они будут в течение достаточ0
но длительного времени. Мы выпускаем
общую часть, потому что дойти в Правилах за0
стройки до конкретного земельного участка
физически невозможно: это стадийная плано0
вая работа на несколько лет вперед.

Сейчас мы вводим общие правила, а по0
том будем спускаться как по ступенькам –
делать какие0то большие кварталы и регла0
менты для больших кварталов и потихонечку
спускаться до маленьких территорий.

– А есть ли какие�то территориаль�
ные приоритеты?

– Нас интересуют, конечно же, активные
зоны преобразования, активно развивающие0
ся территории. Это Юго0Запад, Приморский
район, вот там в первую очередь будут разра0
батываться регламенты.

– Александр Павлович, как обстоит
дело с поправками к Генеральному плану,
будут ли они выноситься на правительст�
во, когда, каким законодательным актом
утверждаться?

– Поправки в Генплан, естественно, бу0
дут вноситься. Есть процедура внесения по0
правок, и она достаточно непростая. Мы сей0

час формируем этот пакет по заявлениям
разных заказчиков. Не скажу, что все так
просто – где0то есть ошибки и разработчиков
и согласующих организаций, но, как правило,
они касаются очень локальных и мелких
участков, учитывая масштабы Генплана. Но
есть и непонимание некоторых инвесторов,
собственников. 

– Например, какое?
– К примеру, до утверждения Генерально0

го плана купили кусок земли у совхоза, купи0
ли законно, имели какие0то свои цели, и вдруг
эти цели не совпали с Генеральным планом.
Генеральный план не учитывает желаний соб0
ственника, он занимается сбалансированным
развитием города, и теперь все должны под0
страиваться под закон. Генеральный план
Санкт0Петербурга принят законодательно, об0
сужден со всеми, по нему прошло 250 обще0
ственных слушаний. Но людей понять можно,
можно даже пожалеть. Но если мы будем ори0
ентироваться только на запросы конкретных
пользователей, собственников, то никогда не
получим сбалансированного города в разви0
тии – сегодня у нас будет строиться одно
жилье, завтра станут ликвидными торговля
или коммерция— пойдут заявки только на од0
ну торговлю, послезавтра станет ликвидным
производство или бизнес – пойдут заявки на
производство, и мы будем метаться в разные
стороны… А так нельзя.

– Когда будет принят высотный рег�
ламент? Не секрет, что с некоторыми
компаниями градостроительный совет
спорит по вопросам высотности возводи�
мых строений.

– Высотный регламент разрабатывается,
запущен в согласование. Это высотный рег0
ламент для всего города в целом, потому как
не может быть хаотичного развития в городе
Санкт0Петербурге – совершенно другие тра0
диции в городе, и эти традиции должны
жить. Раньше город развивался и застраивал0
ся по совершенно жесткому регламенту. Бы0
ли определены высотные правила – тогда бы0
ли и Казанский собор, и Исаакиевский собор,
и Троицкий собор. Всегда были какие0то пра0
вила, поэтому создается новый высотный
регламент, который входит в состав Правил
землепользования и застройки, и сейчас пой0
дет процесс его согласования в составе Пра0
вил. А так уже всем профессионалам он роз0
дан, дважды проводился градостроительный
совет на эту тему, который его одобрил.

– Определены ли реальные сроки при�
нятия высотного регламента?

– Высотный регламент входит в состав
Правил землепользования, а у Правил по на0
шему календарному графику (у нас разрабо0
тан жесткий календарный график всех согла0
сований) крайний срок – октябрь. В октябре
мы должны представить уже согласованный
документ, прошедший все общественные об0
суждения в Законодательное собрание. Дай
Бог, чтобы к концу года законодатели могли
принять Правила землепользования законом.

Я надеюсь на понимание и законодателей, и
согласующих организаций. Вопрос сложный,
но нужно сбалансировать и смысловую часть
Правил землепользования, и необходимость
принятия закона обязательно в этом году.

– Известно, что процесс согласования
документации в КГА довольно длителен.
Что предпринимается в этом направле�
нии?

– Почему именно в КГА? Не только. 
Естественно, мы делаем. Всем всегда хо0

чется быстрее. Мы организуем собственную
систему электронного документооборота.
Сейчас мы только закончили ремонт помеще0
ний, переселили целое управление. Сейчас
освободился целый ряд помещений на пер0
вом этаже, и там мы будем делать единую кан0
целярию. К сожалению, народ ходит и созда0
ет в комитете огромные очереди. Но по
нашему представлению до 50 процентов во0
просов к районному архитектору в приемные
дни заключается только в одном – где мой до0
кумент? И для этого человек стоит в очереди.
А у нас для этого сейчас все вывешено на сай0
те. Может быть, там информация не до конца
– мы не можем всю информацию вывесить по
разным причинам. Сейчас всем электронным
обеспечением деятельности комитета занима0
ется управление кадастра. Теперь люди могут
смотреть на сайте и знать, где находится их
документ, и не создавать очередей. 

Другая категория вопросов из очереди –
«А что можно построить на этом участке?». Те0
перь на сайте вывешен Генеральный план, так0
же вывешивается информация по участкам.
Сделано все еще не до конца, но делается мак0
симально, чтобы не гонять лишних бумаг и
максимально сократить сроки согласований. 

И основное – это утверждение «Положе0
ния о порядке взаимодействия исполнитель0
ных органов государственной власти по во0
просам подготовки и согласования
документации по планировке территорий».
Эта тема больше всех волнует. В Положении
расписан порядок согласования каждой
службой, расписаны сроки, определен круг
вопросов, за который отвечает именно эта
служба в рамках ее компетенции.

Вот мы, например, будем проверять пла0
нировку только на предмет соответствия Ге0
неральному плану, и все остальные структу0
ры – также. Это значительно сократит сроки
согласований.

Нами сейчас подготовлена инструкция о
составе проекта планировки, которая в бли0
жайшее время будет подписана. В ней будет
написано, что должно входить в состав про0
екта планировки, и ничего лишнего. Состав
проекта не должен быть примитивным, но и
не должен достигать по объему 25 доктор0
ских диссертаций. Он должен быть опти0
мальным. В нем должно быть все необходи0
мое для принятия правительством решения о
предоставлении земельного участка.

– Бурное время архитектурных кон�
курсов – что нового по Кировскому стадио�
ну, как обстоит дело с Новой Голландией,

каким будет конкурс по технопарку, как
идет процесс конкурса по площади Европы?

– Архитектурные конкурсы на сегодняш0
ний день пошли. Сегодня в работе в разной
степени готовности восемь крупных конкур0
сов. И это не предел, потому что уже есть за0
интересованность и некоторых застройщи0
ков – некоторые сами приходят и просят
помочь организовать конкурс. В результате
конкурса действительно можно получить хо0
роший результат.

– С привлечением иностранцев?
– В этой ситуации это не принципиаль0

ный вопрос. Конечно, с привлечением иност0
ранных специалистов, потому что чем боль0
ше участников, тем сильнее состав, тем
лучше, тем интереснее имена. Сидеть своей
дворовой командой, наверное, не интересно.

По Кировскому стадиону. Все запущено,
определен состав участников, всем выданы
материалы. Участники уже успели посмот0
реть, задать свои вопросы. В течение мая мы
проведем для них семинар, где разъясним
свои требования – что мы хотим получить. В
конце июля будет подведение итогов, и уже в
августе будет объявлен тендер на подрядчи0
ка. С сентября должны начаться реальные
работы генподрядчика с рабочим проектиро0
ванием. Снос стадиона будет проводиться че0
рез конкурсную процедуру. Что касается раз0
борки, то проект идет, он нами согласован по
принципиальным позициям. Конечно, мы
подводим к менее затратному варианту, по0
тому что дальше будет процесс строительст0
ва и не надо накручивать лишнего.

Новая Голландия. Работа уже пошла, по0
бедитель определен. Фостер, я надеюсь, тру0
дится. Сроки определены основным инвесто0
ром (заказчиком): 4 года и 3 месяца.

IT0парк. Мы подготовили все материалы
и в мае объявим конкурс. Утвердим состав
участников этого конкурса – материалы все
подготовлены – и выдадим участникам пакет
документов.

Конкурс по площади Европы уже запу0
щен, вовсю идет.

– Недавно Вы встречались с китайски�
ми проектировщиками – какие подвижки
по «Балтийской жемчужине»?

– Встречались с китайцами, говорили о
территории, смотрели проект застройки.

Сейчас они готовят материалы по проекту за0
стройки, а мы готовим материалы к градо0
строительному совету. Рассчитываем провес0
ти его в начале июня. Совет будем проводить
в два этапа, потому что работа большая и
сложная. Градсовет посмотрит, выскажет
свои рекомендации, которые могут быть по0
лезны «Балтийской жемчужине», и потом
посмотрим окончательный вариант. Для нас
важно, что же мы все0таки получим, и нам не0
обходимо учесть, что это все0таки плановая
система застройки, чтобы потом никаких
лишних документов не выпускали – проек0
тировали и строили. Мы должны получить
запрограммированный вариант, утвержден0
ный и обсужденный, чтобы он устроил всех.

ИНТЕРВЬЮ

Балансируя красоту города

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à



ППРРООББЛЛЕЕММЫЫППЕЕРРССППЕЕККТТИИВВЫЫСтроительный Еженедельник №18/19(210) 22 мая 2006 года 1155www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

Н
а очередном заседании городского
правительства 16 мая рассматривался
такой важный вопрос, как утверждение

«Положения о порядке взаимодействия ис−
полнительных органов государственной вла−
сти по вопросам подготовки и согласования
документации по планировке территорий».

Председатель Комитета по строительству Роман

Филимонов акцентировал внимание на том, что об�

суждаемым документом определяются «непосред�

ственно те заключения, которые необходимы по про�

ектам планировки, сроки их подготовки и перечень

исполнительных органов федеральной и городской

власти, которые участвуют в согласовании данных

документов». По его мнению, «отныне становится аб�

солютно понятным и прозрачным, к кому идти и какие

заключения необходимо получить именно от этого чи�

новника. Положение запрещает органам исполни�

тельной власти требовать какие�либо дополнитель�

ные данные и согласования вне своей компетенции».

«Раньше, – говорит руководитель КС, – зачастую су�

ществовала такая практика: начинаем готовить доку�

мент по планировке территории, а вместо того, чтобы

нанести санитарные зоны, СЭС требует от нас разра�

ботать санитарно�защитную зону, к примеру, промзо�

ны Парнас и ее влияние на СПЧ. Они говорят, что мы

должны предоставить данные по воздушным пробам

в течение одного года. А между тем, именно СЭС и

должна была нам предоставить эту информацию. На

сегодняшний момент все эти противоречия устране�

ны, определены права и обязанности каждой сторо�

ны и сроки, за нарушение которых установлена адми�

нистративная ответственность». 

Главное достижение в том, что не более двух

месяцев дается на получение исходных данных и

согласование технического задания до разработки

проекта планировки. Полгода отпускается на подго�

товку проекта планировки, а после разработки пе�

риод согласований – тоже не более двух месяцев.

Положение позволяет сократить сроки согла�

сований документации до девяти месяцев, а было

от полутора лет и более. 

В Положении подробно оговаривается, какие

документы, в какой форме и в какие сроки должны

предоставлять КЗР, КГА, КУГИ, КБДХ, КЭиИО и

прочие службы. Сроки минимальные.

Комментируя данный документ, Роман Фили�

монов сказал: «Мы не столько упростили, сколько

упорядочили систему. Объяснив каждому права и

обязанности, мы сделали ее прозрачной, тем са�

мым устранив возможные неправомерные требо�

вания различных согласующих ведомств. Это пер�

вый городской регламент по подготовке проектов

планировки территорий. В настоящее время гото�

вится такой же жесткий документ о порядке согла�

сований проектной документации».

Н
а последнем заседании городского пра−
вительства утвержден План реализации
ранее принятого Генерального плана

Санкт−Петербурга. Документ подготовлен в
соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерации и городским законом
«Об основах регулирования градостроитель−
ной деятельности в Санкт−Петербурге».

Самым главным в этом документе является под�

готовка Правил землепользования и застройки. В со�

ответствии с постановлением правительства в деся�

тидневный срок после его принятия должно быть

опубликовано решение о подготовке проекта Пра�

вил. Далее до 30 мая КЗР должен разрабо�

тать порядок применения Правил, внесе�

ния в них изменений и разработать карту

градостроительного зонирования в части,

касающейся границ территориальных зон. В

этот же срок КГИОП разрабатывает границы терри�

торий объектов культурного наследия и зон с особы�

ми условиями использования, а КГА – градострои�

тельные регламенты для территориальных зон. В

регламенте должны быть указаны виды разрешенно�

го использования земельных участков и объектов ка�

питального строительства, предельные размеры

участков, ограничения использования.

Проект Правил застройки планируется опуб�

ликовать не позднее 11 июля, а затем от двух до

четырех месяцев отводится на общественные слу�

шания данного документа. К 10 октября 2006 года

доработанный проект Правил должен лечь на стол

губернатору. 

В ноябре 2006 года планируется обсудить Пра�

вила на заседании правительства Санкт�Петер�

бурга, а затем внести в городской парламент уже

в качестве проекта закона о правилах застройки.

Если все сроки будут выдержаны, закон должен

вступить в силу в начале 2007 года. 

За подготовку Правил и своевременное про�

хождение всех согласований будет отвечать спе�

циальная комиссия, в которую войдут десять пред�

ставителей исполнительной власти города и пять

депутатов Законодательного собрания. Руководи�

тель – вице�губернатор Александр Вахмистров.

Заместители председателя – депутат Законода�

тельного собрания Михаил Амосов и председатель

КГА Александр Викторов. Членами комиссии от

исполнительной власти назначены руководители

комитетов: КБДХ – Владимир Антонов, Комитета

по природопользованию и охране окружающей

среды – Дмитрий Голубев, КГИОП – Вера Демен�

тьева, КЗР – Юлия Киселева, ЖК – Юнис Лукма�

нов, КУГИ – Игорь Метельский, КС – Роман Фили�

монов и первый заместитель председателя

КЭРППиТ Александр Иванников. Четыре депутата,

вероятно, будут избраны на ближайшем заседа�

нии Законодательного собрания.

Помимо Правил застройки, планом реализа�

ции утверждены сроки подготовки документации

по планировке территории Санкт�Петербурга и

размещения отдельных объектов, назначенных Ге�

неральным планом. 

Подводя итог недолгому обсуждению, Вален�

тина Матвиенко подчеркнула, что принятый доку�

мент очень важен для города. «Нужно сделать все

для того, чтобы Генеральный план Санкт�Петер�

бурга заработал. Для его полного воплощения не�

обходимо организовать систематическую, четкую

работу по всем пунктам с соблюдением сроков», –

заключила губернатор.

Два постановления, направленные на реа�

лизацию Федеральной адресной инвестицион�

ной программы на 2006 год, были приняты на

очередном заседании правительства города.

В соответствии с положением о формирова�

нии перечня строек и объектов для государ�

ственных нужд и их финансирования за счет

средств федерального бюджета необходимо

было определиться с тем, кто будет осущест�

влять функции государственного заказчика.

Постановлениями правительства города эти

функции возложили на Комитет по строи�

тельству.

В первом постановлении речь шла о рекон�

струкции объектов мемориала ГУ «Пискарев�

ское мемориальное кладбище». На этот объект

центр выделяет 132 млн рублей. Чтобы их свое�

временно освоить, необходимо определить за�

казчика�застройщика по объекту и представить

в Федеральное агентство по культуре и кинема�

тографии утвержденную проектно�сметную до�

кументацию.

Во втором постановлении говорится о

строительстве спортивного комплекса с искус�

ственным льдом в Приморском районе, так на�

зываемой Академии фигурного катания. Пра�

вительство РФ готово выделить на данный

объект 179 млн рублей, для получения которых

также следует определиться с заказчиком�за�

стройщиком и предоставить проектно�сметную

документацию в Федеральное агентство по

физической культуре и спорту.

Еще одно постановление, подготовленное

Комитетом по строительству и принятое прави�

тельством города, касается использования зе�

мельных участков, находящихся в постоянном

пользовании ЗАО «Племенной завод «Ручьи».

Видимо, животноводам земля ни к чему, поэто�

му они обратились к городу с просьбой излишки

изъять. Что город с удовольствием и сделал. 

По данному поводу Валентина Матвиенко

заметила: «У нас не должно быть брошенных, не

освоенных, не используемых земель. В рамках

национального проекта «Доступное жилье» пер�

вым вице�премьером правительства Дмитрием

Медведевым поставлена задача максимально

вовлекать неиспользуемые территории под

строительство жилья. Что мы и делаем». У заво�

да изымается 39 участков общей площадью

8 120 866 кв. метров. Территория инженерно не

обустроена, однако при нынешних городских

возможностях это уже не проблема. В постанов�

лении дается указание КГА о выдаче разреши�

тельной документации на проведение работ по

планировке территории. Земля будет выкуплена

городом по нормативной цене, установленной

законом Санкт�Петербурга «О ставках земель�

ного налога».

В рамках рассмотрения последнего вопроса

«О проектировании и строительстве объектов

недвижимости в Санкт�Петербурге» было приня�

то эпохальное решение о выделении четырех

участков в поселке Комарово Е.В. Царапкиной

для проведения изыскательских работ. Г�жа Ца�

рапкина планирует на этой территории постро�

ить пансионат для пожилых людей. Если это

свершится, то в городе появится первый част�

ный пансионат, находящийся в собственности

одного человека. Валентина Матвиенко при об�

суждении концепции развития системы социаль�

ной защиты населения отметила, что «город го�

тов покупать социальные услуги у частных лиц»

и назвала желание Е.В. Царапкиной построить

частный пансионат для пожилых людей «хоро�

шим делом». Общая площадь участков – 31 274

кв. метра. Интересно, а построят действительно

пансионат?

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Н
еожиданным для большинства присут−
ствующих на заседании городского
правительства стало внесение вопроса

по развитию новой промышленной зоны
Каменка. 

Докладывал председатель Комитета по стра�

тегическим инвестициям Максим Соколов. Он был

краток: «Территория порядка 165 га в Выборгском

районе Санкт�Петербурга предназначена, в первую

очередь, для размещения автомобильного произ�

водства компании «Ниссан». Она характеризуется

выгодным транспортным местоположением: нахо�

дится на пересечении транспортных магистралей

КАД и ЗСД, с удобным доступом к Морскому порту

Петербурга и международному терминалу». 

По мнению главного стратега, вопрос вынесен

в связи с необходимостью срочно определиться со

сроками отработки временного регламента за�

стройки, проекта планировки территории Каменка,

инженерного обеспечения. Основные планировоч�

ные работы (временный регламент и проект плани�

ровки) необходимо завершить до конца 2006 года.

Работы, связанные с вертикальной планировкой

участка – во II квартале 2007 года, по инженерным

коммуникациям, по объектам временного энергос�

набжения – в январе�феврале 2007 года, по посто�

янным электросетям – к июню 2009 года. Дороги в

окончательном виде должны быть проложены к

2010 году, а временные – уже к августу нынешнего

года. Кроме того, необходимо сформировать еди�

ную плоскостную структуру объекта. 

Максим Соколов уверен, что «инженерная

подготовка территории создаст условия для реа�

лизации в этой зоне высокотехнологичных проек�

тов. В условиях дефицита территорий в Петербур�

ге для реализации крупных промышленных

объектов данный проект имеет очень большое

значение. Его реализация будет способствовать

повышению инвестиционной привлекательности

города, развитию производственной структуры». 

После доклада, занявшего минуты три, слово

взяла губернатор. «Всем, кто задействован в этом

постановлении, предлагаю закатать рукава и ак�

тивно приниматься за благоустройство террито�

рии. Олегу Арвовичу Виролайнену – продолжить

ликвидацию несанкционированных свалок так же

энергично, чтобы в ближайшее время довести

территорию до нормального состояния. И всем со�

блюдать указанные сроки, это наши обязательст�

ва в рамках соглашения», – сказала Валентина

Матвиенко. 

ПОЛОЖЕНИЕ

УТВЕРДИЛИ

ПОСТАНОВЛЕНИЯ

Объекты, земля,
разрешения

КС – заказчик

Землю – городу

О частном 
пансионате

Правительственный сюрприз

Ðîìàí Ôèëèìîíîâ, ïðåäñåäàòåëü Êîìèòåòà ïî
ñòðîèòåëüñòâó:

– При разработке нового положения мы удели�

ли особое внимание определению оптимальных

сроков рассмотрения граддокументации на раз�

личных этапах разработки, регламентированию

перечня необходимых заключений и определению

списка согласующих городских и федеральных ве�

домств. Мы стремились к тому, чтобы инвесторам

стала понятна схема получения согласований: к

кому идти, какие заключения и в какие сроки

должны быть предоставлены. Четкое определение

списка и состава согласований позволит избежать

возможных неправомерных требований со сторо�

ны надзорных структур. Этот документ максималь�

но отражает интересы и пожелания строителей.

Ведь, разрабатывая положение, мы опирались и

на свой опыт, учитывали все трудности, с которы�

ми сталкивался комитет при подготовке проектов

планировки таких территорий, как Северо�При�

морская часть, Юго�Запад, Северная Долина.

Важным в новом документе считаю наличие пунк�

та, согласно которому федеральные органы гос�

власти имеют право давать заключения только по

тем разделам документации по планировке терри�

торий, которые относятся к их компетенции. 

Однако выпуск одного положения не решает

всей проблемы административных барьеров в

строительной отрасли. Следующим шагом станет

внесение изменений в процедуру подготовки до�

кументации и на следующих стадиях инвестицон�

но�строительного цикла.

План реализации Генплана

ВНЕ ПОВЕСТКИ

Дополнительный вопрос

закон
î ïðàâèëàõ çàñòðîéêè äîëæåí âñòóïèòü â
ñèëó â íà÷àëå 2007 ãîäà 

КОММЕНТАРИЙ
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Н
а днях вышло в свет постановление Правительства РФ
«О дополнительных мерах по обеспечению жильем во−
еннослужащих». Его подписал премьер−министр РФ

Михаил Фрадков. Этим документом Правительство поручило
Минобороны предоставить служивым (в основном, военным
пенсионерам) не менее 18,4 тыс. квартир до конца 2007 года.

Речь идет о строительстве спецжилья в пяти регионах
России: в Москве и Санкт0Петербурге, а также в Калинин0
градской, Ленинградской и Московской областях. Именно
там оказалось больше всего «бездомных» офицеров. Государ0
ственным заказчиком по проекту выступит Федеральное
агентство по строительству и ЖКХ. Только в этом году оно
получит 10 млрд рублей из госбюджета на финансирование
строительства и покупки жилья. Еще 5 млрд рублей на эти
цели получит Министерство обороны РФ. В бюджете следу0
ющего, 2007 года решено заложить сопоставимую сумму –
15 млрд рублей.

Как гласит постановление, средства на жилье для военных
выделяются из расчета: не более 29 тыс. рублей – на приобре0
тение или строительство одного квадратного метра общей
площади жилья в Москве и Московской области; не более
22 тыс. рублей – в Санкт0Петербурге и Ленинградской облас0
ти; не более 17 тыс. рублей – в Калининградской области. 

«Мы приветствуем появление этого документа, – заявил
член Комитета по обороне Госдумы РФ Андрей Головатюк. –
Он расписывает механизм выделения денег для покупки
квартир военным ведомством. Без этого реформа буксовала.
Конечно, реализация программы «Жилье для военных» не
разрешит ситуацию полностью. Но в какой0то степени сни0
мет напряженность в армии. Многие семьи смогут наконец0
то получить жилье и начнут жить по0человечески».

ВОЕННЫЙ ГОРОДОК 
В ПУШКИНЕ
Дома для военных будут строить на неиспользуемых зем0

лях, принадлежащих Минобороны. В Петербурге выбор пал
на территорию бывшего вертолетного завода в Пушкине. В со0
ответствии с соглашением, заключенным между Ленинград0
ским военным округом и администрацией города, военный го0
родок разместится в квартале, ограниченном ул. Гусарской,
Парковой, Саперной и Красносельским шоссе, площадью
72 га. Там будут построены 3040этажные дома на 3540 квартир.
Общая площадь жилья превысит 200 тыс. квадратных метров.
Кроме того, предстоит построить объекты социальной инфра0
структуры – крупный торгово0развлекательный комплекс,
два детских сада, два здания для РУВД. Введенное в эксплуа0
тацию жилье заселят по спискам Минобороны. Затем объекты
(вместе с землей) перейдут Петербургу. 

Как рассказал начальник ФГУ «Объединенная дирекция
по реализации федеральных инвестиционных программ» Ана0
толий Мишанов, проектирование объектов уже ведется, а стро0
ительство начнется в ближайшее время. Два участка, отведен0
ные под военный городок, уже освобождены от прежних
строений (на этой земле находились несколько корпусов обан0
кротившегося завода). Еще два освободят через 102 месяца. 

Работать придется быстро. Ведь вся президентская про0
грамма рассчитана на два года. В Петербурге на ее реализа0
цию выделено 4 млрд 400 млн рублей. В этом году планиру0
ется сдать 30040 процентов от намеченного показателя.
Около 60 процентов – в 2007 году. 

«Строительство будет происходить одновременно, но ка0
кие0то объекты будут сданы раньше», – рассказал Анатолий
Мишанов. Он также добавил, что жилье планируется предос0
тавлять для трех категорий военнослужащих: первая – для
военных, которые ушли в отставку с 2005 года, вторая катего0
рия – для военных, которые будут уволены в 200602007 годах,
и третья – для военнослужащих с выслугой более 20 лет, име0
ющих право на получение бесплатного жилья.

СЛОВО – ПОБЕДИТЕЛЯМ
В апреле Росстрой провел конкурс среди строительных

компаний, которые будут возводить военный городок. На
каждый из четырех лотов претендовало от 15 до 18 фирм. По0
ловина – петербургские, но были также московские компа0
нии и представители регионов. В результате государствен0
ный контракт достался ВГУП «211 КЖБИ», ЗАО «ИВИ093»,
ЗАО «Домостроительный комбинат «Блок» и ОАО «Моно0
литстрой». 

Об участии в конкурсе и особенностях предстоящей рабо0
ты рассказывают победители: генеральный директор инвес0
тиционно0строительного холдинга «ИВИ093» Борис Роговой
и управляющий ЗАО «Домостроительный комбинат «Блок»
Александр Гобеев.

— Почему ваши компании проявили интерес к учас�
тию в этом конкурсе?

Александр Гобеев: – Это был не просто конкурс, а меро0
приятие федерального уровня в рамках специальной програм0

мы Президента РФ о дополнительном строительстве жилья
для военнослужащих. За счет скорости возведения и невысо0
кой себестоимости панельное домостроение как ничто иное
призвано участвовать в реализации программы «Доступное
жилье», и мы хотим стать ее активным участником. Для нас
участие в конкурсе – это в первую очередь большая почетная
ответственность. Важным является то, что «Домостроитель0
ный комбинат «Блок» имеет возможность сделать свой вклад
и участвовать в обеспечении жильем тех граждан, которым до0
статочно сложно без помощи государства приобрести его са0
мостоятельно. Мы чувствуем определенную долю ответствен0
ности перед военнослужащими. Ведь в любой момент они
готовы защитить нас, а мы, в свою очередь, хотим «защитить»
их, построить качественное жилье, позволяющее обеспечить
нормальный уровень жизненного комфорта для их семей.
Здесь они будут жить и спокойно растить своих детей.

Более того, мы хотим показать, каким именно может быть
«доступное жилье». Ведь оно должно быть не только деше0
вым, но и качественным – полностью соответствовать совре0
менным требованиям рынка.

Борис Роговой: – Плодотворное сотрудничество с инсти0
тутом БелНИИС позволило инвестиционно0строительному
холдингу «ИВИ093» выйти с новым предложением на рынок
массового строительства Петербурга и Ленинградской облас0
ти – универсальной технологией строительства зданий на ос0
нове сборно0монолитного железобетонного каркаса. На се0
годняшний день подобная система с успехом применяется
при строительстве массового жилья в различных регионах
России. Поэтому, имея на руках проверенную технологию,
осознавая ее значимость при создании бюджетного жилья,
мы, конечно, не смогли остаться равнодушными к реализа0
ции приоритетного национального проекта и приняли учас0
тие в конкурсе.

— Как вы оцениваете сам конкурсный процесс: обста�
новку, конкурсные этапы, конкурентов?

Александр Гобеев: – В конкурсе приняло участие около
30 компаний. Конкуренция была высокой. Были выдвинуты
требования, по которым достаточно строго оценивалась дея0
тельность компаний0конкурсантов на рынке. Оценивалась
финансовая устойчивость, квалификационные признаки,
степень надежности компании, стабильность, выполнение
обязательств, соблюдение сроков, цена, репутация компании
на рынке. Победа в конкурсе – это определенный показатель,
оценка нашей работы и качества панельных домов модерни0
зированной 1370й серии.

Борис Роговой: – Высокие требования, предъявляемые к
участникам, позволили еще раз убедиться в серьезном подхо0
де к реализации федеральной программы «Доступное
жилье», а конкуренция с достойными соперниками предоста0
вила нам замечательную возможность доказать состоятель0
ность нашего проекта.

— Какая технология будет использована вашими ком�
паниями при строительстве объектов? Какие у нее осо�
бенности?

Александр Гобеев: – При строительстве жилых домов бу0
дет использована технология возведения фасадов «без швов».
Использование сплошной облицовки фасада здания позволит
решить проблемы энергосбережения и влагонепроницаемос0

ти стен, исключит возникновение «мостиков холода», которы0
ми часто страдают другие панельные дома. Отсутствие швов
устранит их протечку и расхождения, что придаст домам
1370й серии вид аккуратных и изящных зданий, вписываю0
щихся в общий архитектурный ансамбль города Пушкина.

Борис Роговой: – Это технология сборно0монолитного
каркаса. Она соединяет в себе основные достоинства системы
монолитного домостроения (возможность создавать интерес0
ные архитектурные проекты, легко трансформируемые объ0
емно0планировочные решения) и достоинства панельного до0
мостроения (высокие темпы строительства). И самое
главное, наша технология позволит значительно снизить се0
бестоимость строительства за счет снижения материалоемко0
сти несущих железобетонных конструкций, а также сокра0
тить сроки возведения зданий за счет применения
монтажно0сборной технологии. 

— В какую сумму обойдется строительство объекта?
Александр Гобеев: – Стоимость работ ДСК «Блок» со0

ставит более 700 млн рублей. Площадь объекта около 40 тыс.
кв. метров, это около 600 квартир. Из них: однокомнатные –
92, двухкомнатные – 226 и трехкомнатные – 286 квартир.

Борис Роговой: – Позвольте мне, пожалуйста, не отве0
чать на этот вопрос. Это наша коммерческая тайна. 

— Говорят, что для военнослужащих жилье должно
быть дешевым, за счет чего вы снижаете его стоимость?

Александр Гобеев: – За счет рационального управления
и использования материальных ресурсов, профессиональной
организации работы, четкости в выполнении задач.

Борис Роговой: – За счет ввода в массовое строительство
нашей современной высокотехнологичной и индустриальной
системы строительства. 

— В какие сроки проект будет реализован?
Александр Гобеев: – 50 процентов в июле 2007 года, ос0

тальные 50 процентов – в сентябре 2007 года.
Борис Роговой: – В наших планах завершить строитель0

ство 40 процентов жилья в декабре 2006 года, а в сентябре
2007 года полностью ввести в эксплуатацию весь комплекс
зданий.

— Чем будет отличаться объект от других построен�
ных вами ранее?

Александр Гобеев: – В первую очередь это принципиаль0
но новое направление строительства в панельном домострое0
нии – малоэтажное. До этого мы строили дома высотой 7010
и 12017 этажей, а теперь четырехэтажные здания. Это обус0
ловлено особенностью архитектурного стиля Пушкина. Все
остальное: остекление фасадов, цветовые решения, стеклопа0
кеты, удобные планировки квартир, отдельные подъезды для
маломобильных групп населения, высокое качество ЖБИ и
монтажных работ – останется прежним.

Борис Роговой: – Каждый проект компании «ИВИ093» –
индивидуален. В данном случае при проектировании нам
предстояло учесть все необходимые требования к комфорт0
ному жилью и органично вписать наши дома в окружающий
архитектурный ансамбль Пушкина. Нам это удалось.

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

РЕАЛИЗАЦИЯ

Жилье для военных: лед
тронулся

Ô
îò

î 
Âë

àä
èì

èð
à 

Òè
ëå

ñà



ББИИЗЗННЕЕССППРРООССТТРРААННССТТВВООСтроительный Еженедельник №18/19(210) 22 мая 2006 года 1177www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

ФИНПРОСВЕТ−2006

С
разу после майских праздников в Коми−
тете финансов состоялся первый круг−
лый стол в рамках конкурса «Финпрос−

вет−2006», посвященный проблемам
кредитования. В нем участвовали: первый
заместитель председателя Комитета финан−
сов Эдуард Батанов, начальник отдела кре−
дитования частных лиц Сбербанка Руслан
Черемисинов, заместитель директора дирек−
ции розничного бизнеса банка «Санкт−Петер−
бург» Андрей Рублев, вице−президент «Сити−
банка» Андрей Карякин, начальник отдела
кредитования физических лиц «Райффай−
зенбанка» Дмитрий Владимиров, аудитор
компании «АФК−АУДИТ» Екатерина Булдако−
ва, пресс−секретарь Ассоциации Банков Се−
веро−Запада Владимир Шинкунас, предста−
вители городских СМИ.

С каждым годом уровень жизни петер0
буржцев повышается, доходы растут, а вмес0
те с ними и желание купить дорогостоящую
технику, автомобиль или квартиру. К сожа0
лению, не все имеют возможность выложить
за покупку сразу всю сумму. Конечно, ка0
кую0то часть можно взять в долг у друзей
или родственников. Но, как гласит поговор0
ка: «хочешь поссориться с другом, возьми у
него денег в долг». Поэтому брать в долг луч0
ше у сторонних организаций, как это и при0
нято во всем мире. Однако россияне пока ос0
торожны: слишком часто за последние два
десятилетия их обманывали как государ0
ство, так и различные частные финансовые
структуры. Тем не менее, менталитет все0та0
ки постепенно меняется. По данным
КЭРППиТ, в 2005 году доходы петербурж0
цев выросли на 25 процентов, а расходы на
32 процента, что свидетельствует о все более
массовом использовании различных кредит0
ных схем.

ПОТРЕБИТЕЛЬСКИЙ КРЕДИТ
ПОЛЬЗУЕТСЯ СПРОСОМ
Участники круглого стола, который про0

шел в Комитете финансов в рамках конкурса
«Финпросвет02006», обсуждали проблемы
всех видов кредитования, как потребитель0
ского, так и ипотечного. На сегодня самый по0
пулярный вид – это потребительский кредит.
Населению он выгоден, потому что требует
минимума сведений и документальных под0
тверждений. Но и для банков он самый вы0
годный: во0первых, краткосрочный, а значит,
наиболее ликвидный, во0вторых, по нему взи0
маются самые большие проценты. К примеру,
«Райфайзенбанк» предоставляет потреби0
тельский кредит на сумму до $10 тысяч.
«Причем, – говорит начальник отдела креди0
тования физических лиц Дмитрий Виногра0
дов, – можно снять средства наличными
деньгами. При этом комиссий за ведение сче0
та в «Райфайзенбанке» нет». Не взимается
комиссия и за досрочное погашение кредита.
«Райфайзенбанк» работает только с заемщи0
ками, имеющими официально подтвержден0
ный доход. Потребительский кредит банка
ограничен сроком до трех лет. Если заемщик

хочет получить кредит на $10 тыс. сроком на
три года, его реальный доход должен состав0
лять приблизительно $1000 в месяц. 

Особняком среди потребительских кре0
дитов стоит автокредитование. Заместитель
директора дирекции розничного бизнеса бан0
ка «Санкт0Петербург» Андрей Рублев, отме0
тив, что интересных программ по автокреди0
тованию на рынке множество, рассказал о
программе, которую предлагает банк «Санкт0
Петербург»: клиенту помимо кредита на ав0
томобиль (первоначальный взнос 10 процен0
тов) предлагается кредитная карта на сумму
$5 тыс.

ЗА КРЕДИТНЫМИ КАРТАМИ –
БУДУЩЕЕ
Вообще использование кредитных карт

уже вошло в привычку у большинства петер0
буржцев. Этому способствовал перевод зара0
ботной платы на кредитки. Работа через кре0
дитные карты является одной из
приоритетных, в частности, для «Ситибанка».
По словам вице0президента «Ситибанка» Ан0
дрея Карякина, карта предоставляет человеку
возможность пользоваться кредитом посто0
янно – это возобновляемая кредитная линия.
Карта выгодна и тем, что процент по ней ни0
же. Кроме того, ею можно пользоваться и за
рубежом. «Ситибанк» не взимает процент за
использование кредитной линии, если кредит
был погашен в течение 50 дней. Это мировая
практика. Первоначального внесения средств
на счет кредитной карты не требуется – кре0
дитная карта предполагает, что человек поль0
зуется деньгами банка. В каком размере и в
каком объеме – зависит от того, насколько он
смог убедить банк, что сможет возвращать
деньги. Для этого банком используются опре0
деленные документы, которые подтверждают,
что заемщик работает, имеет источник дохо0
дов, собственность. Очевидно, что не все лю0
ди могут показать, сколько они реально зара0
батывают, поэтому банком используются так
называемые суррогаты, которые позволяют
сделать вывод о платежеспособности клиен0
та. Это могут быть счета из телефонной ком0
пании0оператора, копии техпаспорта, кото0
рые показывают, что вы владеете
определенным автомобилем и пр. На основе
этих документов банк принимает решение о
том, какой кредитный лимит можно предос0
тавить. Раз в год человек платит за обслужи0
вание карты. В «Ситибанке» эта сумма со0
ставляет 850 рублей.

ИПОТЕКА: 
НАСКОЛЬКО РЕАЛЬНА?
И все0таки главные дебаты разверну0

лись вокруг ипотечного кредитования. От0
вечая на вопрос о возможности получения в
рамках городской ипотечной программы
кредита на приобретение  жилья в строя0
щемся доме, первый заместитель председа0
теля Комитета финансов Эдуард Батанов
пояснил, что в рамках городской ипотечной
программы приобретение жилья в строя0
щихся домах не кредитуется. Однако мно0

гие банки открывают свои программы по
первичному рынку. 

Пример таких программ привел началь0
ник отдела кредитования частных лиц Сбер0
банка Руслан Черемисинов, пояснив, что се0
годня с участием Сбербанка возводятся 22
жилых комплекса в Петербурге. И в этих до0
мах возможно приобретение строящегося
жилья под залог имущественных прав. По0
скольку банк кредитует застройщика, отсле0
живает степень готовности строящегося до0
ма, он уверен, что эти имущественные права
– ликвидный залог, и в случае невозврата за0
емщиком кредита банк может забрать иму0
щественные права на квартиру. По этой про0
грамме нет никаких сопутствующих
платежей, жилье обычно строится 203 года, и
по истечении этого времени человеку не надо
будет нести каких0то дополнительных трат
при переоформлении кредита, когда кварти0
ра уже оформлена в собственность. 

Второй вариант кредитования по строя0
щемуся жилью следующий: предоставляя
кредит на жилье в доме, в строительстве ко0
торого «Сбербанк» не участвует, банк не при0
нимает залог имущественных прав. До мо0
мента оформления квартиры в собственность
он берет любое другое обеспечение: поручи0
тельство юридических или физических лиц,
залог имеющегося жилья, автотранспорта, то
есть любой ликвидный для банка залог. Пос0
ле того как квартира оформляется в соб0
ственность, банк «выводит» все обеспечение,
которое было до этого, и берет в залог имен0
но эту квартиру (если человек по ней по кре0
диту не расплатился), одновременно снижая
ему процентную ставку на 1 процент.

ПРОЦЕНТ ЗАВИСИТ 
ОТ ИНФЛЯЦИИ 
Говоря о размерах и тенденциях измене0

ний процентных ставок по ипотечным креди0

там, Руслан Черемисинов отметил, что «про0
центные ставки по ипотечному кредиту в
среднем по Петербургу варьируются: от 10,5
до 11 процентов в валюте и от 12 до 15 про0
центов – в рублях. Сравнивать эти показате0
ли с показателями в западных странах нель0
зя, поскольку процентные ставки зависят не
столько от банков, сколько от экономической
ситуации в стране. В нашем случае в про0
центную ставку заложена плановая инфля0
ция. То есть реально банковский процент (за
минусом инфляции) составляет всего 304
процента, как и во всем мире. Говорить о сни0
жении процентов пока рано. Если удастся
Правительству РФ обуздать инфляцию, то и
проценты пойдут вниз. Кредиты сроком на
20 лет предоставляются физическим лицам
не старше 550летнего возраста, так как по су0
ществующей практике они должны быть по0
гашены до достижения человеком 75 лет.

Обсуждая темпы роста объемов кредито0
вания, специалисты сошлись на том, что не0
обходимо уделять больше внимания  просве0
щению населения. По мнению аудитора
компании «АФК0АУДИТ» Екатерины Бул0
даковой, главная беда россиян в том, что им
не хватает финансовой грамотности, а со0
трудники банков зачастую не торопятся да0
вать все необходимые пояснения по догово0
ру. Главная рекомендация потенциальному
заемщику – внимательно изучать договор пе0
ред его подписанием, по возможности при0
влекая юриста. Только в этом случае можно
избежать обмана со стороны недобросовест0
ных кредитных и торговых учреждений.

Впрочем, именно на ликвидацию финан0
совой безграмотности населения направлен
конкурс «Финпросвет02006», который про0
водят совместно Комитет финансов и Ассо0
циация банков Северо0Запада.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Кредиты: живите сегодня

ÎÁÚßÂËÅÍÈÅ 
Î ÏÐÎÂÅÄÅÍÈÈ ÊÎÍÊÓÐÑÀ ÍÀ ÇÀÌÅÙÅÍÈÅ ÂÀÊÀÍÒÍÛÕ ÄÎËÆÍÎÑÒÅÉ

Служба государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Петербурга объявляет кон�

курс на замещение вакантных должностей государственной гражданской службы Санкт�Петербурга:

• çàìåñòèòåëü íà÷àëüíèêà Ñëóæáû – íà÷àëüíèê Óïðàâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé âíåâåäîì-
ñòâåííîé ýêñïåðòèçû. 

Квалификационные требования:

Высшее профессиональное образование по специальностям «строительство», «промышленное и

гражданское строительство», стаж государственной гражданской службы не менее 5 лет или стаж ра�

боты по специальности не менее 6 лет, опыт руководящей работы не менее 5 лет.

• ãëàâíûé ñïåöèàëèñò âòîðîãî îòäåëà íàäçîðà çà ñòðîèòåëüñòâîì è ðåêîíñòðóêöèåé îáúåê-
òîâ æèëèùíî-ãðàæäàíñêîãî, ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ è èíæåíåðíûõ ñîîðóæåíèé Óïðàâ-
ëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî àðõèòåêòóðíî-ñòðîèòåëüíîãî íàäçîðà. 

Квалификационные требования:

Высшее профессиональное образование по специальностям «строительство и эксплуатация зда�

ний и сооружений», «промышленное и гражданское строительство», стаж государственной граждан�

ской службы не менее 3 лет или стаж работы по специальности не менее 3 лет.

Äëÿ ó÷àñòèÿ â êîíêóðñå íåîáõîäèìî ïðåäñòàâèòü äîêóìåíòû:
• личное заявление, анкету установленной формы с фотографией;

• документ, удостоверяющий личность (по прибытии на конкурс);

• документы, подтверждающие наличие необходимого уровня профессионального образования,

квалификации и стажа работы (копии трудовой книжки, документов об образовании, повышении ква�

лификации, переподготовке, присвоении ученой степени и звания, заверенные нотариально или кад�

ровыми службами по месту работы);

• справку из органов государственной налоговой службы о доходах и имуществе, принадлежащем

гражданину на праве собственности, являющихся объектами налогообложения;

• медицинское заключение о состоянии здоровья по установленной форме (гражданин проходит

медицинское обследование в медицинском учреждении Санкт�Петербурга по направлению Службы го�

сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Петербурга).

Представленные сведения подлежат проверке в соответствии с федеральным законодательством.

Условия прохождения государственной службы, денежное содержание, государственные гарантии,

ограничения и запреты по должности государственной гражданской службы Санкт�Петербурга опреде�

ляются федеральными законами и законами Санкт�Петербурга.

Конкурс проводится в 2 этапа.

Первый этап заключается в приеме документов.

Второй этап – собеседование (решение о дате, месте и времени сообщается за 15 дней до прове�

дения второго этапа конкурса).

Прием документов – в течение 30 дней с момента опубликования объявления по адресу: 191023,

Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3, 6 подъезд, 6 этаж, Служба государственного строительного

надзора и экспертизы Санкт�Петербурга, сектор кадров и государственной службы (ком. 618) – ежед�

невно, кроме субботы и воскресенья с 15.00 до 18.00. 

Ñïðàâêè ïî òåëåôîíó 571-27-49.
Íà÷àëüíèê Ñëóæáû À.È. Îðò

Âíèìàíèþ ðóêîâîäèòåëåé 
ñòðîèòåëüíûõ îðãàíèçàöèé ãîðîäà!

С 22 мая по 5 июня Комитет по строительству Санкт�Петербурга 

проводит проверку обустройства и содержания строительных 

площадок города.

В ходе объезда будут проверяться состояние стройплощадок и прилегающих

территорий, внешний вид наружных ограждений, наличие информационных

щитов и пунктов мойки колес автотранспорта. 

Особое внимание будет уделено выполнению норм и правил техники

безопасности на строительных объектах. 

Полученные результаты будут направлены для рассмотрения 

на городской комиссии по строительству при губернаторе 

Санкт�Петербурга.
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ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа

Многофункциональный комплекс жилых,
общественных и коммерческих зданий – 
6−я очередь, автостоянка № 3

Многофункциональный комплекс жилых,
общественных и коммерческих зданий – 
6−я очередь, автостоянка № 4

Реконструкция и строительство
административного комплекса: блок
автомойки на 2 поста

Центр водных развлечений

Торговый комплекс по продаже автомобилей
и автозапчастей

Многофункциональный жилой комплекс
с объектами социальной инфраструктуры,
многоэтажными гаражами: многоэтажный
гараж корп. 8Б

Автозаправочная станция

Торговый комплекс с открытым паркингом и
объектом автосервиса – 3−ая очередь
автосервис

Встроенные помещения жилого дома после
реконструкции

Жилой комплекс и храм Рождества
Христова: 3−я очередь – храм Рождества
Христова, корп. 96

Комплекс оптово−розничой торговли
«Строймаркет «Практика»: 1−я очередь
газовая котельная

Многофункциональный торгово−
развлекательный комплекс: 1−я очередь
супермаркет «Лента»

Автозаправочная станция

Магазин и сервисный центр

Ресторан быстрого питания

Здание продовольственного магазина

Торговый центр

Автозаправочная станция

Административный корпус с надстройкой
одного этажа и мансарды после
реконструкции

Пожарное депо 2−я очередь: лит. А гараж с
административно−хозяйственным корпусом
учебно−тренировочной башней, учебно−
тренировочным корпусом

Пожарное депо 2−я очередь: лит. Б здание
дымокамеры с компрессорной

Пожарное депо 2−я очередь: лит. Д склад

Пожарное депо 2−я очередь: лит. В гараж
для резервных машин, склад
пенообразования

Цех сухих строительных растворов
с отделением сушки песка

Расширение Петербургского 
нефтяного терминала IV пусковой 
комплекс I V очередь: 
РТП−2 (титул 37/3), 
электрокабельные сети (титул 19,33)

Продовольственный магазин

Жилой дом со встроенно−пристроенными
помещениями: встроенно−пристроенные
помещения

Паркинг со встроенно−пристроенным
автоцентром: 1−я очередь паркинг в осях 
Е−М, 1−17

ААддрреесс  

Василеостровский р−н, кв. 3А−II

Василеостровский р−н, кв. 3А−II

Детская ул., д. 5, лит. А

Ул. Кораблестроителей, д. 14, лит. А

Ул. Фучика, д. 23/17, (юго−западнее 
пересечения ул. Фучика и Софийской ул.)

Шувалово−Озерки северная часть кв. 18

Г. Пушкин, Петербургское шоссе, д. 31, лит. А

Приморский р−н, кв. 60.2

Большой Казачий пер., д. 8

Севернее ул. Новоселов, Северо−Западная 
часть кв. 10, между корп. 14, 15, 34, 35, 53, 56 
(ул. Коллонтай (восточнее д. 2, лит. А, по
Искровскому пр.)

Торфяная дорога, д. 17, лит. А

Дальневосточный пр., уч. 1, (севернее
пересечения Дальневосточного пр. и
продолжения ул. Подвойского, кв. 9Б−1)

п. Лисий Нос, Приморское шоссе, уч. 1, (северо−
западнее пересечения с Ленинградским  шоссе)

Малый пр., д. 66а (восточнее д. 68, корп. 1, 
лит. А по Малому пр.)

Ул. Нахимова, сквер перед Галерным ковшом
(южнее пересечения ул. Нахимова и Галерного
проезда)

Ржевка−Пороховые, кв. 3, корп. 29, по пр.
Наставников, между домами 16 и 20 (севернее
д. 16, лит. А по пр. Наставников)

Пр. Юрия Гагарина, д. 20, (южнее д. 20, корп. 1,
лит. А, по пр. Юрия Гагарина)

Г. Ломоносов, Краснофлотское шоссе, д. 18−20

Ул. Сердобольская, Д. 64, лит. Д

Озеро Долгое, кв. 32Д

Озеро Долгое, кв. 32Д

Озеро Долгое, кв. 32Д

Озеро Долгое, кв. 32Д

Химический пер., д. 6

Дорога на Угольную Гавань, Нефтяной район

Северо−Приморская часть, кв. 52, на пятне 
корп. 23, (юго−восточнее д. 38, корп. 3, лит А по
Яхтенной ул.)
Светлановский пр., между д. 43 и 45 (юго−
западнее д. 45, лит. А по Светлановскому пр.)

Юго−западнее пересечения Аэродромной ул.
и Коломяжского пр. (Аэродромная ул. западнее
пересечения с Коломяжским пр.)

ЗЗаассттррооййщщиикк

ЗАО «СПб Мировой Финансовый и
Торговый центр»

ЗАО «СПб Мировой Финансовый и
Торговый центр»

ООО «Санг»

ООО «Гостиничный комплекс
«Прибалтийская»

ООО «Автоцентр «Евро−Авто»

ЗАО «Соотечественник»

ООО «Гатчинская нефтяная
компания»

ОАО «Западный скоростной
диаметр»

ООО «Вега»

ЗАО «СК «Темп»

ЗАО «Мегалит»

ООО «Лента»

ООО «Шелл АЗС»

ООО «Силад Плюс»

ООО «Агат»

ООО «Агроторг»

ООО «Омега плюс»

ООО «Лукойл−Северо−Запад−
нефтепродукт»

ООО «Белый остров»

Комитет по строительству

Комитет по строительству

Комитет по строительству

Комитет по строительству

ОАО «Стройдеталь»

ЗАО СП «Петербургский нефтяной
терминал»

ООО «Агроторг»

ООО «Концерн «ЛЭК Истейт»

ООО «СтройИнвест»

ГГееннппооддрряяддччиикк

ЗАО «ЛенСпецСМУ−Реконструкция»

ЗАО «ЛенСпецСМУ−Реконструкция»

ООО «Синай»

ООО «СОРА»

ООО «Стройсервис»

ЗАО «Строительный трест»

ООО «Андромеда»

ООО «МП УИМП−Инжиниринг»

ООО «Балт−Сервис»

ООО «ПСУ−20»

ООО «Стройбаза «Рыбинская»

ООО «Вилия»

ООО «ПетроИнжиниринг»

ООО «СигмаСпецСтрой»

ЗАО «Парнас»

ЗАО «Монтажстрой+»

ЗАО «Стройкомплекс»

ООО «Невская Корпорация»

ООО «СГ «Мир»

ЗАО «Петрос»

ЗАО «Петрос»

ЗАО «Петрос»

ЗАО «Петрос»

ООО «Стройсмарт»

ЗАО СП «ПНТ»

ООО «УПС»

ООО «Нева−Ресурс»

ЗАО «УНР−71»

ММоощщннооссттьь,,  
кквв..  мм

2 411,5

3 243,2

76,8

14 078,8

1 613,1

8 869,5

124,0

2 275,6

796,7

985,6

47,1

11 889,0

214,7

553,3

3 355,2

1 142,0

736,6

105,7

9 080,5

2 075,3

824,5

40,4

348,6

1 097,1

878,9

1 022,9

1 364,9

11 654,5

РРааййоонн

Василеостровский

Василеостровский

Василеостровский

Василеостровский

Фрунзенский

Выборгский

Пушкинский

Приморский

Адмиралтейский

Невский

Приморский

Невский

Приморский

Василеостровский

Василеостровский

Красногвардейский

Московский

Петродворцовый

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Кировский

Кировский

Приморский

Выборгский

Приморский

ММеессяяцц  ввввооддаа

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

апрель

ООттрраасслльь

Гараж

Гараж

Автообслуживание

Здравоохранение

Торговля

Гараж

АЗС

Автообслуживание

Встроенные
помещения

Культура

Коммунальное

Торговля

АЗС

Торговля

Торговля

Торговля

Торговля

АЗС

Административное

Коммунальное

Коммунальное

Коммунальное

Коммунальное

Промышленное

Промышленное

Торговля

Встроенные
помещения

Гараж

Ñ Ï Ð À Â Ê À
î çàêîí÷åííûõ ñòðîèòåëüñòâîì è ðåêîíñòðóêöèåé îáúåêòàõ îáùåãðàæäàíñêîãî íàçíà÷åíèÿ çà àïðåëü 2006 ãîäà

ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа

Жилой дом со встроенными
помещениями после реконструкции

ИИТТООГГОО  ЗЗАА  ААППРРЕЕЛЛЬЬ::

ААддрреесс  

10−я Советская ул., д. 4/6 
(10−я Советская ул., д. 4/6, 
лит. А, с прилегающей
территорией)

ЗЗаассттррооййщщиикк

ОАО «ГРСТ−1»

ГГееннппооддрряяддччиикк

ЗАО «Ремстрой−1»

ММоощщннооссттьь,,
кквв..  мм

7 324,1

77  332244,,11

РРааййоонн

Центральный

ММеессяяцц  ввввооддаа
ооббъъееккттаа

апрель

Ñ Ï Ð À Â Ê À
î çàêîí÷åííîì ðåêîíñòðóêöèåé æèëüåì çà àïðåëü 2006 ãîäà

ККооллииччеессттввоо  ккввааррттиирр
ВВссееггоо:: 11−−ккооммнн.. 22−−ккооммнн.. 33−−ккооммнн.. 44−−ккооммнн.. 55−−ккооммнн.. 66−−ккооммнн..

69 18 12 30 6 3

6699 1188 1122 3300 66 00 33
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Уважаемый Максим Валерьевич!
Примите теплые поздравления с Днем рождения!

Ваши энергия, профессиональный опыт, деловая интуиция служат зало0
гом реализации успешных проектов как в бизнесе, так и в общественной дея0
тельности. Возглавляемая Вами организация стала проводником многих яр0
ких бизнес0идей, опережающих время. 

Ваша деятельность на посту президента профессионального строительно0
го сообщества позволяет вести открытый и честный диалог между бизнесом
и властью. Преданность делу, взвешенная позиция по профессиональным во0
просам, отличное знание всех особенностей рынка недвижимости делает на0
ше сотрудничество надежным и эффективным.

Желаю Вам успехов, больших перспектив, сил и оптимизма для новых
профессиональных побед!

Председатель Комитета по строительству
Р.Е. Филимонов

От имени правительства Санкт#Петербурга, себя лично 
поздравляю Максима Валерьевича Шубарева с Днем рождения!

Настоящий профессионал строительного дела, талантливый управленец,
Максим Валерьевич возглавляет не только созданное им более 10 лет назад
предприятие «Петербургская недвижимость», ставшее сегодня одной из
крупнейших корпораций нашего города, но и Ассоциацию «Строительно0
промышленный комплекс Северо0Запада», объединяющую компании строи0
тельной индустрии и являющуюся весомым звеном в политической, эконо0
мической жизни Санкт0Петербурга. Энергия, работоспособность Максима
Валерьевича дают отличные результаты в любом деле, проекте, который он
осуществляет. И каждый из них – большой вклад в развитие Петербурга как
современного европейского мегаполиса, достойное продолжение дела вели0
ких зодчих, создавших один из прекраснейших городов мира. 

В этот день хочу поблагодарить своего коллегу не только по строительно0
му, но и по рыболовному делу за его работу на благо нашего города, пожелать
дальнейших свершений, интересных проектов и хорошего клева.

Вице�губернатор Санкт�Петербурга 
А.И. Вахмистров

Уважаемый Максим Валерьевич!

Участники Ассоциации «Строительно0промышленный комплекс Северо0
Запада» сердечно поздравляют Вас с Днем рождения.

В профессиональной среде строителей Вас знают как грамотного и даль0
новидного руководителя, управляющего большой и успешной корпорацией,
но главное — честного, открытого, отзывчивого и порядочного человека.

Мы необычайно ценим Ваше умение всегда добиваться результата. Это
удается благодаря Вашему таланту формировать продуманную стратегию
развития, определять наиболее перспективные направления работы, спло0
тить вокруг себя команду настоящих профессионалов.

Возглавив ассоциацию «Строительно0промышленный комплекс Северо0
Запада», Вы на деле доказали, что готовы до конца отстаивать принципы ци0
вилизованного и социально ориентированного строительного бизнеса, разви0
тие которого в конечном итоге служит процветанию и благополучию нашего
родного города.

От всей души мы желаем Вам новых свершений и побед, воплощения в
жизнь всех замыслов и планов, здоровья, семейного счастья и удачи!

Пусть Ваш жизненный оптимизм и постоянное стремление добиваться
только высоких результатов никогда не уступают место разочарованиям и
грусти.

Участники совета и члены Ассоциации 
«Строительно�промышленный комплекс Северо�Запада»

Уважаемый Максим Валерьевич!

Мы сердечно рады поздравить Вас с Днем рождения, пожелать счастья,
здоровья, благополучия, новых профессиональных достижений и успехов. 

Давно знаем Вас не только как профессионала высшего класса в сфере рын0
ка недвижимости, руководителя крупнейшей строительной корпорации, но и
как глубоко интеллигентного человека, надежного делового партнера, работа с
которым всегда плодотворна и результативна. Мы приветствовали Ваше из0
брание президентом Ассоциации «Строительно0промышленный комплекс Се0
веро0Запада» и с полным одобрением относимся к Вашей деятельности на этом
ответственном посту. Надеемся, что в дальнейшем содружество двух наших
бизнес0сообществ будет укрепляться и развиваться на благо инвестиционно0
строительного комплекса Санкт0Петербурга и Северо0Западного региона.

Президент Санкт�Петербургского 
Союза строительных компаний

В.М. Гольман

Вице�президент Санкт�Петербургского 
Союза строительных компаний

Л.М. Каплан

Максим Валерьевич Шубарев родился в Ленинграде в 1968 году.

Окончил Санкт�Петербургский государственный технический

университет по специальности «экономика и управление научными

исследованиями и проектированием». В 1994 году организовал

финансово�строительную компанию «Петербургская

Недвижимость». Через 5 лет, после преобразования компании

в корпорацию «Петербургская Недвижимость», стал ее

президентом. Избран главой Ассоциации «Строительно�

промышленный комплекс Северо�Запада» в ноябре 

2005 года. Награжден рядом государственных 

и ведомственных наград, а также 

медалью Русской Православной Церкви 

преподобного Андрея Рублева I степени. 

Почетный строитель России.

25 мая — День рождения
президента Ассоциации
«Строительно�промышленный
комплекс Северо�Запада»,
президента корпорации
«Петербургская недвижимость»
Максима Валерьевича 
Шубарева

Уважаемый Максим Валерьевич!

Примите самые искренние и сердечные поздравления с Днем рождения!
Все знают Вас как талантливого и целеустремленного руководителя, кото0

рый успешно управляет не только крупным предприятием, но одновременно и
крупным общественным объединением. Отличающие Вас профессионализм,
внимательное отношение к любым возникающим проблемам, замечательная
трудоспособность заслуживают огромного авторитета и уважения.

Желаем Вам всегда достигать поставленных целей и задач! Большой
жизненной энергии и крепкого здоровья! Успехов и удачи во всех Ваших
делах и начинаниях. 

Союз строительных объединений и организаций

25 мая — День рождения
президента Ассоциации
«Строительно�промышленный
комплекс Северо�Запада»,
президента корпорации
«Петербургская недвижимость»
Максима Валерьевича 
Шубарева
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Десять лет 
на строительном 

рынке
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Н
овый Генеральный план, вступивший в
силу с января этого года, — первый в
истории строительства Санкт−Петербур−

га, который имеет статус закона. По мнению
многих специалистов, это наиболее полный
документ, отражающий практически все ас−
пекты градостроительства. Историки утвер−
ждают, что новый план во многом содержит
идеи, уже озвученные несколько лет назад в
генеральных планах города, но по разным
причинам так и не реализованные. Предло−
жения архитекторов прошлых веков все−таки
имеют шансы осуществиться.

В истории строительства города на Неве
план 2006 года — двадцатый по счету. Каж0
дый генеральный план отражает условия
того времени, когда он создавался. Если два
столетия назад на первое место ставились
особенности городской архитектуры, ан0
самблевые застройки, то сегодня в первую
очередь учитывается их сохранение. Если в
предыдущих планах предусматривался еди0
ный центр города, то в сегодняшнем плане
предполагается несколько центров, вокруг
которых будет осуществляться строитель0
ство. Такими центрами, например, станут
территория, прилегающая к бывшему Вар0
шавскому вокзалу, на Васильевском остро0
ве — устье реки Смоленки и Шкиперского
протока. 

По словам сотрудников Архивного коми0
тета Санкт0Петербурга и Ленинградской об0
ласти, в XIX веке планы Санкт0Петербурга в
основном были ориентированы на урегули0
рование отдельных территорий. Это было
связано в первую очередь с расширением го0
родской застройки, строительство тогда уже
выходило за пределы города. Более того, в то
время особое внимание уделяли архитектуре
города, поэтому были выделены зоны, в кото0
рых проекты любых зданий согласовывались
императором. 

Социальные проблемы стали особенно
беспокоить градостроителей уже в ХХ веке.
Историки утверждают, что именно в совет0
ский период «постепенно сложилось близкое
к современному понимание генерального
плана развития города как комплекса соци0
ально0экономических, инженерных, градо0
строительных мероприятий, рассчитанных
на 10025 лет». В решении задач градострои0
тельства квартирный вопрос всегда был на
первом месте. Первые реальные шаги в этом
направлении были сделаны в 192501927 го0
дах — на Тракторной улице в Московско0
Нарвском районе развернулось массовое жи0
лищное строительство. Однако это
единственный яркий пример жилой застрой0
ки того периода. Последующий Генеральный

план, составленный в 300е годы прошлого ве0
ка под руководством архитекторов Льва
Ильина и Николая Баранова, в первом вари0
анте своей целью предусматривал отнюдь не
жилищное строительство, а максимальное
сохранение исторически сложившегося цент0
ра старого Петербурга, значительное расши0
рение города в южном направлении. Если бы
этот вариант был реализован, то можно пред0
положить, что сегодня не было бы никакой
Ленинградской области: все ее города, по со0
ображениям архитекторов, должны были
войти в сферу «Большого Ленинграда». Од0
нако власти такой вариант отвергли, более
того, строго постановили ограничить преде0
лы роста города (в то время численность го0
родского населения составляла около 3,5 млн

человек). Во втором варианте этого Генплана
развитие города в южном направлении было
сохранено, кроме того, была поставлена зада0
ча создать новый центр города — в виде про0
тяженной оси Московского проспекта, завер0
шающегося площадью у Дома Советов.
Реализации этого плана помешала война.
Впоследствии эти задачи на фоне восстанов0
ления пострадавшего от войны города утра0
тили свою актуальность. 

В конце 500х годов прошлого столетия
власти вернулись к жилищному строительст0
ву. Тогда под руководством архитектора Ва0
лентина Каменского был разработан очеред0
ной план города, в котором намечался рост
жилищного и культурно0бытового строи0
тельства «за счет индустриализации всего
строительного процесса», увеличение терри0
тории города и застройка побережья Фин0
ского залива. Именно тогда появились пер0
вые пятиэтажные «хрущевки». 

В сегодняшнем Генплане предусматрива0
ется комплексное развитие города. Многие
идеи, отраженные в этом документе, озвуче0
ны не в первый раз. Генеральный план 2006
года так же, как и план 19300х годов, содер0
жит идеи сохранения исторического облика
Петербурга. Он включает задачи активного
строительства кольцевой автомобильной до0
роги, о которой мечтали архитекторы 300х го0
дов прошлого столетия. Задачи жилищной
застройки в нем так же являются основными,
как и в генеральном плане 19500х годов. Ак0
тивное строительство метро и защитных со0
оружений, которое ведется уже сейчас, пла0
нировалось властями в 1966 году, но так и не
было воплощено по разным причинам. Свое
воплощение, надо думать, эти идеи получат в
скором будущем. По крайней мере, такую га0
рантию дает новый, законотворческий харак0
тер Генерального плана.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ

В
Санкт−Петербурге прошел франко−рос−
сийский семинар «Города и архитекту−
ра: французский опыт в современных

проектах». Лейтмотивом мероприятия стала
идея продолжения трехвекового сотрудниче−
ства французской архитектурной школы и
петербургских градостроителей.

Семинар проходил при участии посольства

Франции в России, администрации города и Союза

архитекторов Петербурга. Его целью было ознаком�

ление российских заказчиков, инвесторов, девело�

перов в области недвижимости и градостроительст�

ва, а также архитекторов и проектных бюро с

разработками ведущих французских архитекторов.

По словам Жана Каде, полномочного посла Фран�

ции в России, сейчас самый удачный момент для то�

го, чтобы возобновить сотрудничество двух стран в

области строительства и архитектуры. «Политичес�

кая ситуация в России представляется достаточно

стабильной для того, чтобы французские инвесто�

ры рассматривали российский, а в особенности пе�

тербургский рынок как перспективный. Интерес к

Петербургу у французских компаний находится на

очень высоком уровне», — сказал посол. 

Вице�губернатор Александр Вахмистров на от�

крытии семинара заявил, что Санкт�Петербург по�

зиционируется как открытый город, город европей�

ских стандартов. Он открыт не только для туристов,

но и для инвестиций. Александр Вахмистров рас�

сказал участникам мероприятия о новых крупных

городских проектах в области строительства и ар�

хитектуры, теплоэнергетики и водоснабжения, под�

черкнув, что Санкт�Петербург заинтересован в рас�

ширении сотрудничества с Францией не только в

области архитектуры, но и в других важных для го�

рода отраслях. «Франция всегда присутствовала в

Петербурге. Мы надеемся, что исторические связи

между нашим городом и Французской республикой

продолжатся и в будущем, — заявил он. — Реали�

зация совместных проектов послужит дальнейше�

му развитию деловых и культурных связей между

Петербургом и Францией».

За несколько последних лет французское при�

сутствие на петербургском рынке значительно уве�

личилось. Республика входит в пятерку главных

экономических партнеров Санкт�Петербурга. Вот

только несколько совместных проектов. Архитек�

тор из Франции Доменик Перро выиграл конкурс

на проект новой сцены Мариинского театра. Фран�

цузская строительная компания «Винси» строит в

Московском районе Санкт�Петербурга торгово�

развлекательный комплекс «Питер�Радуга». В

строительство комплекса, который планируется от�

крыть летом 2006 года, французский инвестор на�

мерен вложить 100 млн EURO. Здесь будет созда�

но 2800 новых рабочих мест. Французская Veolia

Water, одна из крупнейших в мире компаний по уп�

равлению жилищно�коммунальными активами, в

прошлом году получила в управление Южную стан�

цию водоочистки в Санкт�Петербурге. Среди рус�

ских проектов во Франции — жилой  комплекс «Ал�

леи Эрмитажа» площадью 20 тыс. кв. метров,

который компания HERMITAGE Immobilier SAS, яв�

ляющаяся дочерней структурой петербургской кор�

порации «Строймонтаж», строит в Париже. 

По словам Александра Викторова, председа�

теля КГА, успешный опыт проведения междуна�

родных архитектурных конкурсов по проектам

строительства второй сцены Мариинского театра и

застройки острова Новая Голландия демонстриру�

ет, что Петербург возвращает себе статус евро�

пейской архитектурной столицы. Он пригласил

французские компании принять участие в конкур�

сах на реализацию различных городских проектов.

«Мы намерены развивать конкурсное проектиро�

вание, — говорит Александр Викторов. — В Петер�

бурге есть площадки, настолько интересные с гра�

достроительной точки зрения, что привлечение

иностранных инвесторов просто необходимо. На�

пример, пресловутая «яма» у Московского вокза�

ла, стадион имени Кирова и многие другие. Скоро

будут объявлены международные архитектурные

конкурсы на проекты делового комплекса «Газ�

пром�Сити» на Свердловской набережной и IT�

парка в Невском районе. Традиция привлекать к

реализации интересных городских проектов инос�

транных архитекторов на основании конкурса

должна быть продолжена».

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

План новый – идеи старые
ГЕНПЛАН

АРХИТЕКТУРА СЕМИНАР
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Французские
традиции

Èíòåðåñ ôðàíöóçîâ ê Ïåòåðáóðãó ðàñòåò

Компания ЗАО «Победа ЛСР» и Петербург�

ский строительный центр провели семинар «Теп�

лая керамика. Особенности и перспективы при�

менения керамических поризованных блоков на

строительном рынке России». Петербургские

специалисты�строители ознакомились с новой

торговой маркой высококачественного кирпича

RAUF, которую на петербургский рынок вывела

«Победа ЛСР».

В апреле 2005 года компания «Победа ЛСР»

запустила производство новой марки кирпича –

RAUF. RAUF – это современный высококачест�

венный кирпич нового поколения, сочетающий

современные технологические решения и много�

вековые традиции использования кирпича как

строительного материала. RAUF, обладая уни�

кальными качествами обычного кирпича, допол�

няется рядом преимуществ: увеличивается ско�

рость строительства в 2�2,5 раза, повышается

качество строительства, снижается себестои�

мость работ и, главное, улучшаются теплоизоля�

ционные и звукоизоляционные  свойства стен.

Благодаря «теплой» керамике, позволяющей

снизить теплопотери дома, можно сэкономить до

30 процентов топлива.

Керамические поризованные камни и кир�

пич используются при возведении наружных

стен зданий и сооружений, облицовочный ке�

рамический кирпич предназначен для кладки

и одновременной облицовки наружных и внут�

ренних стен зданий и сооружений любой

этажности. Также кирпич может быть исполь�

зован для выполнения цокольных этажей зда�

ний, а также заборов, печей, каминов и других

архитектурно�декоративных элементов. Деко�

ративный облицовочный кирпич также ис�

пользуется для наружных и интерьерных ра�

бот, имеет различного вида рельефную или

шероховатую поверхность, позволяющую обо�

гатить керамическую кладку декоративными

штрихами, придать ей живописную вы�

разительность. 

Знакомство
с теплой керамикой
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
15.10.2004   №335�p
Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Красногвардейский район,
пр. Косыгина, участок 1 (юго�западнее дома 2а, лит. А по пр. Косыгина) (квартал 8�А района Ржевка�Порохо�
вые, пр. Косыгина, 2а) общей площадью 18 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Е.В. Яцышин

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 06.08.2004  №328�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка
Во исполнение распоряжения Администрации Санкт�Петербурга от 22.11.2001 №1205�ра «О внесении измене�
ний и дополнений в распоряжение губернатора Санкт�Петербурга от 08.04.1997 №678�ра»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,
ккввааррттаалл  88��АА  ррааййооннаа  РРжжееввккаа��ППооррооххооввыыее,,  ппрр..  ККооссыыггииннаа,,  22аа  ((ююггоо��ззааппааддннееее  ддооммаа  22аа,,  ллиитт..  АА  ппоо  ппрр..  ККооссыыггииннаа)),,  раз�
работанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0044��33884411  для предоставления на
инвестиционных условиях (реестровый №№8888��НННННН��0044)).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с со�
гласованными предпроектными проработками оотт  2211..0055..0044  №№ГГСС��33..11::
– площадь участка в границах проектирования: 1188  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ггааззоорраассппррееддееллииттееллььннооггоо  ппууннккттаа  ддлляя  ггааззооссннааббжжеенниияя

ааввттооммооббииллььннооггоо  ккооммппллееккссаа..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостро�

ительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении
земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного
участка).

4. После выхода постановления правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на
данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета А.П. Викторов

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по строительству

от 15.10.2004 №335�р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ггааззоорраассппррееддееллииттееллььнныыйй  ппууннкктт  ддлляя  ггааззооссннааббжжеенниияя  ааввттооммооббииллььннооггоо  ккооммппллееккссаа
расположенного по адресу: Красногвардейский район, пр. Косыгина, участок 1 (юго�западнее дома 2а,
лит. А по пр. Косыгина (квартал 8�А района Ржевка�Пороховые, пр. Косыгина, 2а) общей площадью: 
18 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно�градостроительного раздела инвестицион�

но�тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования инвес�
тиционно�тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав на них
на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт�Петербурга от 08.07.1997
№678�р, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 14.07.2004 №1�4�10372/5998,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 27.09.2004 №524,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 12.03.2004 №11�235�1,
– заключение Центра государственного санитарно�эпидемиологического надзора в Санкт�Петербурге от

14.05.2004 №13�02�10�1333,
– заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 06.08.2004 №1025, ут�

вержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР Рос�
сии по Санкт�Петербургу и Ленинградской области от 06.08.2004 №2243�ЭЗ,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 06.08.2004 №328�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительст�
ву, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга (подписи):

Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

Схема размещения земельного участка, расположенного по адресу:
г. Санкт�Петербург, пр. Косыгина, участок 1 (юго�западнее дома 2а, лит. А по проспекту Косыгина)

ППллоощщааддьь  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::  1188  кквв..  мм

ИИннффооррммааццииооннннооее  ссооооббщщееннииее  
кк  ааккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ппоо  ааддрреессуу::  

ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн,,  ппрр..  ККооссыыггииннаа,,  ууччаассттоокк  11  ((ююггоо��ззааппааддннееее  ддооммаа  22аа,,  ллиитт..  АА  ппоо  ппрр..  ККооссыыггииннаа))  
((ккввааррттаалл  88��АА  ррааййооннаа  РРжжееввккаа��ППооррооххооввыыее,,  ппрр..  ККооссыыггииннаа,,  22аа))

Комитет по строительству правительства Санкт�Петербурга сообщает, что в соответствии с постановлением
правительства Санкт�Петербурга от 02.08.2005 №1180 «О порядке принятия решений о предоставлении земельных
участков для строительства инженерных сооружений» и утвержденным распоряжением Комитета по строительству от
15.10.2004 №335�р актом о выборе земельного участка предполагается предоставление обществу с ограниченной
ответственностью «КУАН» земельного участка под размещение газораспределительного пункта для газоснабжения
автомобильного комплекса по адресу: Красногвардейский район, пр. Косыгина, участок 1 (юго�западнее дома 2а, лит. А
по пр. Косыгина) (квартал 8�А района Ржевка�Пороховые, пр. Косыгина, 2а), для проектирования и строительства без
проведения торгов.

М 1:5000

УУссллооввнныыее  ооббооззннааччеенниияя

_________ � границы 
испрашиваемого 
земельного участка

ООббъъееккттыы  ннееддввиижжииммооссттии,,
ппрроошшееддшшииее  ггооссууддааррссттввеенннныыйй
ккааддаассттррооввыыйй  ууччеетт::

_ _ _ _ _ _ � Земельный участок

Взамен опубликованного в №4(196) от 6.02.2006.
ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА

ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

19.05.2006   №493
Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Приморский район, Комен�
дантский пр., участок 1 (северо�западнее дома №16, корп. 1, литера Б) – общей площадью: 7 885 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета А.П. Викторов

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 14.02.2006  №24�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка
Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 «Об утверждении Положе�
ния о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструкции»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ККооммееннддааннттссккиийй  ппрр..,,  ууччаассттоокк 11
((ссееввеерроо��ззааппааддннееее  ддооммаа  1166,,  ккооррпп..  11,,  ллииттеерраа  ББ  ппоо  ККооммееннддааннттссккооммуу  ппрр..)),,  разработанный Комитетом по градо�
строительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0066��33118811  для предоставления на инвестиционных условиях. (рее�
стровый №№991144��ННННЖЖ��9999)).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с со�
гласованными предпроектными проработками оотт  0099..0099..22000055  гг..  №№ГГСС��33..11//99009900::
– площадь участка в границах проектирования: 77888855  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ккииннооттееааттрраа  сс  ээллееммееннттааммии  ккууллььттууррнноо��ввыыссттааввооччннооггоо,,

ссппооррттииввнноо��ддооссууггооввооггоо  ццееннттрраа..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостро�

ительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении зе�
мельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного
участка).

4. После выхода постановления правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на
данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета А.П. Викторов

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

от 19.05.2006 №493

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ККииннооттееааттрр
расположенного по адресу: Приморский район, Комендантский пр., участок 1 (северо�западнее дома №16,
корп. 1, литера Б) общей площадью: 7 885 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Техническая и охранная зона метрополитена, Охранная зона подстанций 
и других электротехнических сооружений, Зона магистральных кабелей электроснабжения

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�
ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 №1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 27.01.2006 №1�1�973/24637, от

10.03.2006 №1�1�3529/3702, от 26.04.2006 №1�1�7109/7198,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 07.12.2005 №608,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 10.05.2006 №11�300�1,
– экспертное заключение Федерального государственного учреждения здравоохранения «Центр гигиены и

эпидемиологии в городе Санкт�Петербург» Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре�
бителей и благополучия человека от 15.03.2006 №78.01.07.Т.1405, санитарно�эпидемиологическое за�
ключение Территориального управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия че�
ловека по городу Санкт�Петербург Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и
благополучия человека от 26.04.2006 №78.01.02.000.Т.001276.04.06,

– заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 28.04.2006 №56, утвер�
жденное Приказом Управления Федеральной службы по надзору в сфере природопользования (Роспри�
роднадзора) по Санкт�Петербургу от 28.04.2006 №150�ЭЗ,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 14.02.2006 №24�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои�
тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и архи�
тектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга (подписи):

Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
Местоположение: г. Санкт�Петербург, Ко�
мендантский пр., участок 1 (северо�запад�
нее дома 16, корп. 1, литера Б)
Категория земель: земли поселений
Разрешенное использование (назначение):
для размещения объектов культурно�
бытового назначения
Способ образования: первичное
формирование, слияние, разделение, иные
способы
Площадь: 7885 кв. м

ООппииссааннииее  ггрраанниицц  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::  
от А до Б – земли общего пользования
от Б до В – земли, не прошедшие
кадастровый учет
от В до А – земли общего пользования
от Г до Г – земли, не прошедшие
кадастровый учет

Начальник Приморского районного отдела Комите�
та по земельным ресурсам и землеустройству СПб

План составилГосударственный 
земельный кадастр

М 1:2500

Учетный Наименование части земельного участка с особым режимом использования Площадь 
номер части (кв. м)
1 Техническая и охранная зона метрополитена 1971
2 Охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений 16
3 Зона магистральных кабелей электроснабжения 100
Особые отметки:_______________________________________________________________________________
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Администрация Приморского района информирует о переносе публичного слушания,
назначенного ранее на 25 мая 2006 года о проекте градостроительного решения:

временный регламент застройки территории квартала. 
Предпроектные предложения по реконструкции объектов недвижимости

производственной площадки бывшего абразивного завода им. Ильича 
с целью размещения на ней бизнес0центра и торгово0развлекательного комплекса

по адресу: Санкт0Петербург, Приморский район, 
Красногвардейский пер, 23 (участок 1) 

(участок, ограниченный ул. Белоостровской, Вазасским пер., 
наб. Черной Речки, наб. Б. Невки, Кантемировской ул.).

Срок реализации проекта: 200602007 год.

Заказчик: ОАО «Ильич плюс».
Адрес: Санкт0Петербург, Красногвардейский пер., 23, тел. 449019019.
Проектная организация: ГУ «НИПЦ Генплана Санкт0Петербург».

Адрес: Санкт0Петербург, ул. Зодчего Росси, 5, тел. 331081091.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт0Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431019016.

О проведении публичного слушания будет сообщено дополнительно.

Администрация Центрального района информирует о проекте градостроительного
решения: Предпроектные предложения по реконструкции зданий под общественно0деловой

центр и Временного регламента застройки квартала.
Адрес объекта градостроительного решения: Санкт0Петербург, Синопская наб., 66, 68, 70.

Адрес участка для разработки ВРЗ: Санкт0Петербург, Центральный район, квартал,
ограниченный Синопской наб, ул. Моисеенко и Новгородской ул.

Заказчик: ООО «Н.Э.Ф. – Санкт0Петербург».
Адрес: Санкт0Петербург, ул. Подольская, 45, лит. А, пом. 20Н, тел. 710081053.
Проектная организация, разработавшая предпроектные предложения: ООО

«Архитектурная мастерская «Северная столица».
Адрес: Санкт0Петербург, ул. Шпалерная, 7, тел. 331024064.

Проектная организация, разработавшая ВРЗ: ЗАО «Евростройинвест».
Адрес: Санкт0Петербург, Малоохтинский пр, 68, тел. 528044063.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: Санкт0Петербург, Перекупной пер., 4/11, в помещении МО

«Смольнинское», первый этаж. Экспозиция открыта с 23 мая по 15 июня 2006 года.
Вопросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт0Петербург, Разъезжая улица, 5, офис 322, тел. 710081053
и в администрацию Центрального района по тел. 274033001.

Общественное слушание данного проекта будет проходить в помещении МО
«Смольнинское» по адресу: Санкт0Петербург, Перекупной пер., 4/11, 16.06.2006 в 16.00. 

Тел. для справок 710081053, тел. в администрации Центрального района 274033001.

Администрация Невского района информирует о проекте градостроительного решения:
временный регламент застройки (ВРЗ01323) квартала 6 района Рыбацкого в связи с

предполагаемым строительством торгово0развлекательного комплекса по адресу: 
Невский район, квартал 6, ул. Дмитрия Устинова, участок 1.

Срок реализации проекта: IV квартал 2007 года.
Заказчик: ОАО «Русские самоцветы».

Адрес: Санкт0Петербург, пл. Карла Фаберже, 8, тел.: 528001003, 528001024.
Проектная организация: ГУ «Научно0исследовательский и проектный центр генерального

плана СПб» Комитета по градостроительству и архитектуре.
Адрес: Санкт0Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3, тел. 710044038.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: пр. Обуховской обороны, 163, к. 2 

(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»). 
Экспозиция открыта с 22 мая 2006 года в течение 20 дней, с 9 до 18 часов.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в актовом зале администрации
Невского района по адресу: пр. Обуховской обороны, 163, 19 июня 2006 года в 15.00.

Срок подачи письменных запросов и предложений: до 21 июня 2006 года.
Пояснительная записка: целью проекта является временный регламент застройки

земельного участка в связи с предполагаемым строительством торгово0развлекательного
комплекса, включающего в себя торговые, спортивно0развлекательные и

административные площади.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного
решения: проект строительства жилого дома 

(в связи с изменением объемно0пространственного решения).
Адрес: Приморский район, пр. Королева, участок 1 

(юго0западнее пересечения с пр. Сизова).

Срок реализации проекта: 200602007 годы.
Заказчик: ПУ ФСБ РФ по Ленобласти.

Адрес: Санкт0Петербург, ул. Кавалергардская, 40, тел. 271045086.
Проектная организация: ООО «ИСМА».

Адрес: Санкт0Петербург, Выборгская наб., 29, оф. 406, тел. 336032090.

Информацию о градостроительном решении можно получить 
на градостроительной экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, 

первый этаж, здание администрации Приморского района. 
Экспозиция открыта с 26 мая по 14 июня 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт0Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431019016 до 4 июля 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации
Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 15 июня 2006 года в 15.00.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431019016.

Àäìèíèñòðàöèÿ Ôðóíçåíñêîãî ðàéîíà, ÎÎÎ «Ìàðêà»
информируют жителей района о:

– реализации проекта строительства торгово�бытового комплекса по адресу: Санкт�Петербург,

Фрунзенский район, Дунайский пр. участок 1 (юго�западнее дома 48, корп. 1, лит. А);

– разработке разделов временного регламента застройки и проекта межевания квартала №29

района ЮРВ, ограниченного Дунайским пр., Будапештской ул., Загребским бульваром,

проектным продолжением Пловдивской ул.

Ñðîê ïðîåêòèðîâàíèÿ: 2006 ãîä.
Заказчик: Комитет по строительству, ООО «Марка».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Шкапина, 2/124, лит. А, тел. 323�97�24.

Проектирование и контроль над разработкой проектно�сметной документации осуществляется

ÎÎÎ «Óïðàâëåíèå ïðîåêòèðîâàíèåì è ñòðîèòåëüñòâîì».

Адрес: Санкт�Петербург, Большой пр. П.С., 29А, тел.: 970�33�60, 393�69�54, добавочный 224).

Ïðîåêòèðîâùèê: ÇÀÎ «Ïåòåðáóðãñêèé ÍÈÏÈÃðàä».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3, тел. 571�21�78.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной

экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, первый этаж.

Экспозиция открыта с 26.05.2006 по 26.06.2006 по рабочим дням с 12 до 17 часов.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения принимаются в течение 30

дней со дня опубликования данного информационного сообщения.

Публичное слушание данного проекта будет проходить 26.06.2006 в 13.00 в аудитории №401

администрации Фрунзенского района по адресу: ул. Пражская, 46.

ÏÐÀÂÈÒÅËÜÑÒÂÎ ÑÀÍÊÒ-ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ
ÊÎÌÈÒÅÒ ÏÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÓ

Ð À Ñ Ï Î Ð ß Æ Å Í È Å

№114 от 27.04.2006

Îá óòâåðæäåíèè ðåãèîíàëüíûõ âðåìåííûõ ñòðîèòåëüíûõ íîðì Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà «Èíñîëÿ-
öèÿ è ñîëíöåçàùèòà ïîìåùåíèé æèëûõ è îáùåñòâåííûõ çäàíèé â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå»

В целях установления единых требований к проектированию жилых и общественных зданий в об�

ласти инсоляции и солнцезащиты, с учетом природно�климатических условий и особенностей строи�

тельства и реконструкции в Санкт�Петербурге, в развитие и обеспечение требований федеральных

нормативных документов, до вступления в силу предусматриваемых Федеральным законом «О техни�

ческом регулировании» соответствующих технических регламентов:

1. Утвердить региональные временные строительные нормы Санкт�Петербурга «Инсоляция и солн�

цезащита помещений жилых и общественных зданий в Санкт�Петербурге».

2. Техническому отделу Нормативно�технического управления организовать издание указанных

норм и обеспечить хранение их подлинника.

3. Контроль за выполнением распоряжения возложить на первого заместителя председателя Ко�

митета по строительству Н.В. Крутова.

Председатель

Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

Изменения в проектную декларацию
по строительству жилого комплекса в составе четырех жилых

корпусов со встроенно0пристроенной общей автостоянкой
и крышной газовой котельной в корпусе №1 на земельном

участке, расположенном по адресу: Санкт0Петербург, город
Сестрорецк, Цемяночная улица, 4а, лит. Н

№3 от 17 мая 2006 года
В соответствии с п. 4 ст. 19 Федерального закона от 30 декабря

2004 года №2140ФЗ «Об участии в долевом строительстве
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты
Российской Федерации» внести следующие изменения

в проектную декларацию по строительству жилого комплекса
в составе четырех жилых корпусов со встроено0пристроенной
общей автостоянкой и крышной газовой котельной в корпусе

№1 на земельном участке, расположенном по адресу: 
Санкт0Петербург, город Сестрорецк, 

Цемяночная улица, 4а, лит. Н.

1. Подпункт «Номер лицензии, срок ее действия, орган,
выдавший лицензию» пункта 5 раздела «Информация

о проекте строительства» изложить в следующей редакции:

«Номер лицензии, срок ее действия, орган, выдавший
лицензию:

Лицензия с регистрационным номером ГС020781002027000
7826134280001352701 от 02 мая 2006 года, выдана Федеральным

агентством по строительству и жилищно0коммунальному
хозяйству на срок по 25 июля 2010 года.»

Генеральный директор ООО «Балтинвестстрой» 
И.С. Балландович
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Н
а минувшей неделе Петербург накрыло
«зеленой» протестной волной. В Кали−
нинском, Центральном и Московском

районах прошли митинги против строитель−
ства в зеленых зонах и вырубки деревьев.
Горожане обвиняют петербургские власти в
нарушении конституционных прав граждан
на благоприятную окружающую среду. 

Акции в защиту зеленых насаждений начались

в конце апреля, когда жители Купчино вышли на

субботник по благоустройству территории бульва�

ра улицы Турку западнее пересечения с Бухарест�

ской улицей, застройку которого отменило реше�

ние Смольнинского суда по заявлению

инициативной группы жителей района. Этот слу�

чай явился прецедентным для Санкт�Петербурга и

вселил в граждан, выступающих против строи�

тельства в садах и парках, надежду на возмож�

ность отстоять «свои» деревья в противоборстве с

застройщиками и властями. 

15 мая состоялся митинг против строительст�

ва ресторана быстрого питания «Блиндональтс»

на пересечении Гражданского проспекта и улицы

Верности.

Жители обвинили городскую администрацию

в том, что в нарушение действовавшего Генераль�

ного плана и Закона Санкт�Петербурга об охране

зеленых насаждений было принято Постановление

от 5 апреля 2005 года №455, разрешающее строи�

тельство в рекреационной зоне общего пользова�

ния (Р�2). В марте текущего года инициативной

группой было собрано более двух тысяч подписей

против планируемого строительства, которые бы�

ли переданы губернатору Валентине Матвиенко

вместе с письмом, призывающим отменить поста�

новление о застройке.

Несмотря на протесты граждан, строительство

развлекательного центра началось – участок об�

несли забором, а 7 апреля произвели вырубку де�

ревьев. Как известно, в соответствии с городским

законодательством вырубка деревьев должна про�

изводиться по «порубочному билету», который вы�

дается Управлением садово�паркового хозяйства

КБДХ, определяющим также размеры компенса�

ционного озеленения. Однако в данном случае

действие разрешения на вырубку 16 деревьев бы�

ло приостановлено, о чем застройщик – ООО

«АГАТ» был уведомлен письмом за подписью на�

чальника УСПХ Германа Вихарева. По факту неза�

конной вырубки был составлен акт, подано заяв�

ление в прокуратуру, но за подобные действия

нарушителям грозит только административная от�

ветственность, что возмущенных граждан явно не

устраивает. Свои права на зеленую зону они соби�

раются доказывать в суде.

Схожие проблемы и у жителей Старорусской

улицы, на протяжении 2 лет борющихся против

застройки сквера около Грузинской церкви и пуб�

лично демонстрировавших свое неприятие пла�

нов его застройки 16 мая. ООО «Национальная

инвестиционная строительная компания», со�

гласно Постановлению правительства от 22 июня

2004 года №1168 получившая право на строи�

тельство на месте сквера многоэтажного жилого

дома с подземной автостоянкой, осуществила

вырубку деревьев. Было уничтожено 20 берез,

вязов и тополей. Но если в Калининском районе

жители только собираются обращаться в суд, то

их собратья по несчастью со Старорусской улицы

уже давно выучили дорогу в зал судебных засе�

даний. Но помимо традиции ходить в суд, жители

ввели и другую – сажать деревья в сквере вза�

мен утраченных, самостоятельно и за свой счет

осуществляя «компенсационное» озеленение.

Деревья высаживались и год назад, и на про�

шлой неделе.

Высадкой деревьев и благоустройством тер�

ритории ознаменовался и митинг на Пулковской

улице, прошедший 17 мая. Здесь на территории

единственного в квартале сквера площадью 8 тыс.

кв. метров застройщиком ООО «Агентство терри�

ториального развития кварталов 9, 11, 82, 85 и 86

Московского района» планируется возведение жи�

лого дома (по Постановлению правительства

Санкт�Петербурга от 27 сентября 2005 года

№1455). Целью митинга был сбор подписей под

требованием к городскому правительству отме�

нить принятое постановление.

Обычный сценарий взаимоотношений властей

и петербуржцев по вопросам охраны зеленых на�

саждений от застройки – проведение обществен�

ных слушаний, в ходе которых граждане выступа�

ют против строительства, затем долгая переписка

с привлечением сил муниципальных советов и де�

путатов Законодательного собрания, а затем дли�

тельные судебные разбирательства. Обойтись без

судов удается в тех случаях, когда гражданское не�

довольство несет не стихийный характер, а выли�

вается в комплекс продуманных действий. Именно

таким образом, по словам члена муниципального

совета «Гражданка» Ольги Жданниковой, удалось

предотвратить застройку скверов на улицах Бутле�

рова и Карпинского.

Все прошедшие митинги граждане называли

борьбой за свои экологические права. Однако

стоит упомянуть и об экологических обязаннос�

тях петербуржцев перед своим городом. Нередка

ситуация, когда граждане вспоминают о зеленых

насаждениях общего пользования только в связи

с угрозой их утраты. Проявления гражданской

активности чаще выливаются в акции протеста,

нежели принимают форму более бережного от�

ношения жителей города к своему «зеленому до�

стоянию». Именно на этот факт обратил внима�

ние горожан депутат Михаил Амосов, выступая

на одном из прошедших митингов: «Строитель�

ную экспансию можно остановить, только пока�

зав властям свое стремление облагородить зе�

леные насаждения, чтобы они действительно

стали рекреационными зонами, а не засоренны�

ми пустырями».

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Город строится – щепки летят
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ССОО

С
троители – самая мирная профессия на
земле. Тем не менее, и строителям не
чуждо желание почувствовать запах

пороха. Правда, опять же, в мирных целях.

В солнечное субботнее, но все же рабочее утро
6 мая в стрелковом тире РОСТО собрались ко0
манды строительного комплекса, чтобы выяснить,
кто же лучше всех стреляет. По традиции соревно0
вания прошли в два этапа. На первом участники
стреляли из мелкокалиберной винтовки с дистан0
ции 30 метров по принципу – 5 пристрелочных па0
тронов, 20 зачетных. Далее команды осваивали
стрельбу из спортивного револьвера калибра 7,62
мм. По результатам двух стрельб определялась
лучшая команда и лучшие стрелки.

В 10 часов утра был дан старт. Семь команд
отчаянно боролись за первое место. И если снача0
ла каждая команда имела шансы на призовое мес0
то, то в конце соревнований остались три лидера,
которые шли рядом, ни в чем друг другу не усту0
пая. В итоге первыми с результатом 678 очков ста0
ли представители ЗАО «Метробетон». За свою ко0
манду пришел поболеть генеральный директор
Владимир Кондратенко, который принял участие
в награждении команд. Второе место с отставани0
ем всего в 10 очков от лидера заняла команда ОАО
«Рудас» (генеральный директор Константин Хо0
досовский). И третье место досталось ООО «ПСО

«Блок0Монолит» (генеральный директор Олег
Коваль). Их результат – 650 очков.

Приз «За волю к победе» и четвертое место за0
воевала команда ООО «ПК «МеталлПрофиль», ко0
торую лично возглавил ее генеральный директор
Павел Андронов. Замкнули турнирную таблицу ко0
манды ЗАО «Арсенал0Недвижимость» (генераль0
ный директор Виктор Лаптев), и ОАО «Гранит0
Кузнечное» (генеральный директор Василий
Кострица). Чтобы успеть на соревнования, участни0
ки команды «Гранит0Кузнечного» выехали ночью, а
утром Инна Кулакова выбила 95 из 100 возможных
в стрельбе из револьвера по мишени и стала чемпи0
онкой среди женщин. Среди мужчин абсолютным
чемпионом по стрельбе из револьвера стал началь0
ник реализации отдела сбыта ЗАО «Метробетон»
Александр Павлов. На протяжении трех лет силь0
нейшим в пулевой стрельбе из винтовки становится
Дмитрий Викки, капитан команды ОАО «Рудас»,
выбивший в этот раз 186 очков из 200.

Спартакиада подходит к финалу. Осталось
всего 2 вида соревнований: шахматы и футбол.
Уже известно, что в шахматном турнире примут
участие генеральный директор ЗАО «Победа
ЛСР» Сергей Бегоулев и генеральный директор
ЗАО «СМУ02» Виктор Никитин. Приглашаем
сборные команды инвестиционно0строительного
комплекса принять участие в соревнованиях и по0
бороться за медали.

Меткость во всем
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НАСЛЕДИЕЭНЕРГЕТИКА

Е
сли памятник мыть ежегодно, то его
можно не реставрировать долгое время.
В этом полностью убеждены специалис−

ты Музея городской скульптуры. Однако в
Петербурге каждую весну моют далеко не
все монументы. На эти мероприятия, как
выяснилось, город денег не выделяет. «Ве−
зет» лишь тем памятникам, которые нахо−
дятся под крылом какой−либо организации.
Сегодня профилактику проходят наиболее
важные скульптурные композиции, являю−
щиеся символами города на Неве.

Традиция ежегодно мыть скульптурные компо�

зиции четко выдерживалась только в советское

время – когда надо было содержать в полном по�

рядке в первую очередь памятники Ленину. По

словам директора Музея городской скульптуры

Владимира Тимофеева, тогда на эти мероприятия

город специально выделял финансовые средства.

Кроме того, очистку сооружений чаще проводили

на общественных началах. Сегодня эта традиция

утрачена. В городском бюджете средства на такие

мероприятия не предусмотрены, а энтузиастов, го�

товых мыть памятники, мало. В настоящее время

очистка монументов является деятельностью бла�

готворительной. В этом плане крупно повезло

скульптурным композициям «Укротители коней»,

украшающим Аничков мост. Пять лет назад на

благотворительных началах их взяла под свою за�

щиту компания «Интарсия». В 2001 году поверх�

ность статуй скульптурной группы была полностью

поражена «бронзовой болезнью» (химические

процессы окисления, при которых бронза букваль�

но превращается в хлопья). Чтобы избавить памят�

ник от этого «недуга», реставраторы специально

разработали особые методы расчистки и нанесли

на его поверхность защитно�декоративный слой.

По словам специалистов, эти процедуры не только

помогли «излечить» композиции, но и на долгие

годы защитили их от вредных воздействий окру�

жающей среды. В течение пяти лет каждую весну

реставраторы проводят профилактические рабо�

ты: отмывают специальным составом поверхность

скульптур от накопившейся за год ядовитой грязи,

очищают плиты и пьедесталы и возобновляют по�

врежденный слой барьерной защиты из чистого

пчелиного воска. 

«Укротителям коней» повезло даже больше,

чем знаменитому «Медному всаднику». Послед�

ний раз памятник Петру Великому реставриро�

вали и отмывали от копоти и птичьего помета

два года назад. Сегодня поверхность этого мо�

нумента, по словам Владимира Тимофеева, бла�

годаря птицам снова стала почти белой. Птичий

помет, как утверждают специалисты, чуть ли не

главный враг всех памятников вообще. Если его

не смывать в течение нескольких лет, он бук�

вально разъедает слой металла, после чего по�

страдавший памятник требует уже не очистки, а

реставрации. 

Сотрудники Музея городской скульптуры поч�

ти постоянно находятся в поиске спонсоров

очистки памятников. Сейчас «Медного всадника»

умывают специалисты ЗАО «НПО Кузнецова».

Кто за это возьмется в следующем году – пока

неизвестно. 

По словам Владимира Тимофеева, в течение

этого месяца точно будут вымыты памятники А.В.

Суворову, М.И. Кутузову и М.Б. Барклаю�де�Толли.

Остальные памятники пока пребывают в томи�

тельном ожидании своих благотворителей. 

Совершенно случайно в начале мая повезло

29 львам, знаменитой ограде усадьбы Кушелева�

Безбородко на Свердловской набережной. Чугун�

ных львов, широко известных благодаря фильму

«Невероятные приключения итальянцев в Рос�

сии», постаменты и решетку полностью отмыли от

накопившейся за годы грязи специалисты компа�

нии «Карекс�Центр». Пчелиным воском львов не

покрывали, зато отмыли водой под высоким дав�

лением с применением специальных щадящих мо�

ющих средств. Львам повезло только потому, что

рядом с ними находится офис «Карекс�Центра». 

Очистка городских монументов, по сути, про�

водится по принципу «кому как повезет». Сотруд�

ники Музея городской скульптуры сегодня готовят

обращение к правительству Санкт�Петербурга о

том, чтобы создать при музее бригаду специалис�

тов, которые ежегодно мыли бы памятники. Реали�

зация этой программы, по соображениям музей�

ных работников, позволит в дальнейшем избежать

значительных финансовых затрат на восстановле�

ние скульптурных сооружений.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ

Н
овая атомная электростанция будет
построена в окрестностях города Со−
сновый Бор, рядом с действующей

ЛАЭС. Об этом сообщил глава Росатома
Сергей Кириенко в ходе своего визита в
Ленинградскую область.

Строительство первых двух энергоблоков

повышенной мощности (1100�1500 МВт) плани�

руется начать в следующем году. Всего же на но�

вой АЭС будет четыре энергоблока. Стоимость

проекта оценивается в $6 млрд. На реализацию

первой очереди проекта пойдет 85 млрд рублей.

Заказчиком�застройщиком и инвестором высту�

пает концерн «Росэнергоатом».

«Этот проект будет способствовать выпол�

нению задачи по обеспечению энергобезопасно�

сти России, поставленной Президентом», – за�

явил г�н Кириенко. По его словам, для этого,

начиная с 2012 года, необходимо ежегодно вво�

дить в эксплуатацию не менее двух новых энер�

гоблоков. «В 2015�2025 годах истекут сроки ра�

боты основных АЭС, и необходимо срочно

строить замещающие их мощности», – сказал

глава Росатома. 

Действующая Ленинградская атомная элек�

тростанция, построенная в 1973 году, практичес�

ки исчерпала свой ресурс. Мощности ее реакто�

ров типа РБМК хватит для бесперебойной

работы в течение ближайших двадцати трех лет.

Впрочем, не исключено, что в течение этого сро�

ка могут возникнуть различные внештатные си�

туации. Ведь реакторы, установленные на

ЛАЭС, абсолютно идентичны тем, что использо�

вались на Чернобыльской атомной электростан�

ции и требуют постоянного жесткого технологи�

ческого контроля. К тому же их мощности явно

недостаточно с учетом растущего энергопотреб�

ления в регионе. 

«Россия должна увеличивать свои энерго�

мощности для осуществления экспансии на ми�

ровом рынке», – заявил глава Росатома. Первые

шаги в этом направлении уже сделаны. 

Так, на днях корпорация «ТВЭЛ» выигра�

ла тендер на поставку топлива для атомной

электростанции «Темелин» в Чехии. А в ходе

визита главы Росатома в США будет обсуж�

даться вопрос о снятии ограничений на по�

ставку уранового топлива на североамери�

канский рынок.

Впрочем, для реорганизации российской

атомной энергетики и увеличения ее мощнос�

тей потребуются серьезные инвестиции. С этой

целью все предприятия отрасли будут акциони�

рованы. По словам г�на Кириенко, акциониро�

вание «Росэнергоатома» будет проведено в те�

чение следующего года. Предприятия атомной

энергетики преобразуются в открытые акцио�

нерные общества со стопроцентным государ�

ственным капиталом. Г�н Кириенко считает,

что эта реформа повысит интерес инвесторов к

отрасли.

Что же касается новой АЭС в Сосновном

Бору, то на сегодняшний день уже подготовле�

но техническое задание на строительство реак�

торов. Далее проект должен пройти экологиче�

скую экспертизу и процедуру общественных

слушаний.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

Вторая ЛАЭС Памятники не моются годами

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à

АКЦИИ

Администрация Василеостровского района информирует граждан 
о проекте градостроительного решения: рабочий проект по строительству

многофункционального гостинично0административного комплекса.
Адрес: В.О., 130я линия, 40608 / Иностранный переулок.

Срок реализации: 2006 год.

Заказчик: НОУ ВПО «Международный Институт туризма Содружества Независимых
государств».

Адрес: ул. Жуковского, 21, пом. 2н, тел. 272061080.
Проектная организация: ООО «Росар».

Адрес: Сампсониевский проспект, 60, тел. 336052082.

Информацию о градостроительном решении можно получить 
на градостроительной экспозиции по адресу: Большой пр. В.О., 55, 

здание администрации Василеостровского района, первый этаж, 
помещение постоянной градостроительной экспозиции района, 

которая будет открыта с 23 мая по 14 июня 2006 года с 9.00 до 18.00 в каб. №№28, 29, 
а также по тел. 323070027.

Запросы и предложения по рабочему проекту градостроительного решения могут быть
направлены в письменном виде по адресу: 199178, Большой проспект В.О., 55, 

в течение 30 дней после опубликования настоящего информационного сообщения.

Координационный совет общежитий Петербурга и Ленобласти провел

19 мая сразу пять акций протеста. Все они проходили у зданий консульств

США, Германии, Франции, Канады и Великобритании.

Председатель координационного совета Михаил Борщуков отмечает, что

цель акций — привлечь внимание мировой общественности к проблемам, с

которыми приходится бороться жителям общежитий в Петербурге и Ленобла�

сти. Как раз 19 мая истекает срок ультиматума, который месяц назад Коорди�

национный совет направил губернаторам города и области.

Жители общежитий требуют от властей обеспечить им право на бесплат�

ную приватизацию жилья и признать незаконной передачу зданий общежитий в

частные руки вместе с акционированными предприятиями. В настоящее время

суды отказываются удовлетворять многочисленные иски жителей общежитий.

Михаил Борщуков заявил, что во многих регионах губернаторы реагиро�

вали на митинги граждан и личным распоряжением снимали со зданий статус

общежитий. В результате в Москве, Казани, Перми люди получали право бес�

платно приватизировать свое жилье. В Петербурге же власти молчат.

К мировой общественности
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МИТИНГ

ПАМЯТНИКИ

Ж
ители микрорайона Дачное вышли на
митинг против строительства виадука
на Дачном проспекте. Они уверены,

что новая дорожная развязка приведет к
значительному ухудшению экологической
ситуации в микрорайоне.

Согласно проекту строительства второй
очереди кольцевой автодороги, разработан0
ному ЗАО «Институт «Стройпроект»,
максимальная загрузка движением будет
приходиться на транспортный узел, объеди0
няющий примыкание к КАД южного участка
ЗСД и пересечение с КАД продолжения Дач0
ного проспекта до его примыкания к Пред0
портовой улице. Таким образом, на Дачном
проспекте суточная интенсивность движе0
ния составит до 140 800 автомобилей в сут0
ки. Причем по результатам расчетов, произ0
веденных Главгосэкспертизой России, до 19
процентов автомобильного потока будет со0
ставлять грузовой транспорт. 

Местоположение магистрали на связи
Дачного проспекта – Предпортовой улицы
определено Генеральным планом Санкт0Пе0
тербурга. Необходимость скорейшего строи0
тельства вызвано тяжелой транспортной си0
туацией на Ленинском проспекте, который
уже сегодня перегружен, а магистраль на свя0
зи Дачного проспекта – Предпортовой ули0
цы будет являться своего рода дублером.
Кроме того, с Дачного проспекта транспорт
будет попадать на ЗСД. Высота путепровода
над проспектом Народного Ополчения со0
ставит около 9 метров. Начало подъема на
путепровод – напротив дома 33 по Дачному
проспекту. Расселение жилых домов, находя0
щихся в непосредственной близости от виа0
дука, не предусматривается, поскольку, как
было заявлено жителям на общественных
слушаниях, санитарные нормы атмосферы на
фасадах жилых домов обеспечиваются, и не0
обходимости в их расселении нет.

Публичные слушания, проведенные
25 июля 2005 года, показали негативное отно0
шение общественности к проекту строитель0
ства новой транспортной развязки. Именно с
даты проведения слушаний следует начинать
отсчет народной борьбы с виадуком. Летом
прошлого года был образован «Обществен0
ный совет микрорайона «Дачное» по реше0
нию проблемы виадука». Первым шагом яви0
лась попытка опротестовать результаты
общественных слушаний в суде, поскольку,
по мнению членов общественного совета, до
граждан не в полной мере была донесена ин0
формация о готовящемся строительстве. 

Суд посчитал позицию граждан необос0
нованной и в проведении повторной проце0
дуры общественного обсуждения отказал.
Однако, как сказал один из членов Совета,
«проигранное судебное разбирательство –
это не поражение, поскольку в ходе заседа0

ний мы смогли получить наиболее полные
сведения о строительстве виадука».

Как сообщил председатель общественно0
го совета микрорайона «Дачное» Анатолий
Безруков, планируемая к строительству ма0
гистраль является дорогой категории 10б и
должна иметь санитарную зону в 300 метров.
«В настоящее время расстояние проезжей ча0
сти Дачного проспекта от жилых домов со0
ставляет 30 метров, если дорогу расширить
до планируемых 8 полос, то на некоторых
участках это расстояние сократится до 12 ме0
тров, – заявил Анатолий Безруков.

О своих опасениях члены общественного
совета «Дачное» неоднократно сообщали
властям, предлагались альтернативные вари0
анты строительства транспортной развязки в
обход Дачного проспекта, однако проект ос0
тался в неизменности. Целесообразность и
эффективность строительства участка магис0

трали подтверждена заключением Главгосэк0
спертизы. Проект строительства транспорт0
ной развязки разработан на современном
техническом уровне. Проектом предусмотре0
ны технические решения, ограничивающие
негативные воздействия транспортного по0
тока на окружающую среду, в том числе ме0
роприятия по защите от транспортного шума
(шумозащитные экраны вдоль эстакад съез0
дов и пандусного участка, шумозащитное ос0
текление жилых домов), благоустройство
прилегающей территории.

Когда были исчерпаны ресурсы письмен0
ного общения двух сторон, единственной
возможностью привлечь внимание к пробле0
ме микрорайона в связи со строительством
виадука общественный совет посчитал про0
ведение митинга. Около 1000 жителей мик0
рорайона поддержали инициативную груп0
пу. Люди вышли на Дачный проспект под
лозунгами «Чиновники – виадуком по демо0
графии», «Мы заложники проекта» и «Виа0
дук разрушит наши дома!».

В ходе митинга Анатолий Безруков обна0
родовал результаты экспертизы, проведен0
ной по заказу общественного совета «Дач0
ное» Главной геодезической обсерваторией
им. А.И. Воейкова. Согласно этим результа0
там, уровень диоксида азота поблизости от
виадука будет составлять от 7 ПДК на первой
линии домов до 2,5 на соседних улицах. В вы0
водах альтернативной экспертизы говорится,
что «такой уровень загрязнения атмосферно0
го воздуха приближается к ПДК для воздуха
рабочей зоны, где допускается пребывание в
течение ограниченного времени только здо0
ровых взрослых людей, находящихся под по0
стоянным медицинским контролем».

Члены общественного совета пообещали,
что предпримут максимум усилий для того,
чтобы не допустить строительство виадука.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Н
а минувшей неделе комиссия Обще−
ственного совета по рассмотрению про−
ектов памятников и других памятных

знаков, предполагаемых к установке на тер−
ритории города, обсудила два проекта: па−
мятник татарскому народному поэту Габдул−
ле Тукаю – подарок республики Татарстан к
300−летию Петербурга и святому Иоанну
Кронштадтскому.

Первым на заседании комиссии выступил

постоянный представитель республики Татар�

стан в Петербурге Шамиль Ахмедов, вкратце по�

ведав предысторию вопроса: соглашение по

празднованию юбилеев Казани и Петербурга по

инициативе Президента РФ Владимира Путина

было подписано в 2001 году. В соответствии с

ним наш город подарил Казани Петербургскую

улицу, а в ответ получил изначально бюст наци�

онального поэта, который был отвергнут художе�

ственной комиссией, как не соответствующий

стилю Петербурга. Впоследствии скульпторы

Ахнаф Зиякаев и Ян Нейман (памятники Жукову

и Тургеневу) в соавторстве с архитектором Ста�

ниславом Одноваловым (памятники Шевченко,

Мицкевичу, Пушкину) выполнили проект скульп�

туры в полный рост, которая и была представле�

на на суд комиссии. Высота фигуры – 2,5 метра,

с постаментом – около 4 метров, материал –

бронза.

Памятник предполагается установить на пере�

сечении Кронверкского проспекта со Зверинской

улицей на Петроградской стороне, где некогда

располагалась татарская слобода, на месте запу�

щенного сквера. Сквер приведут в порядок, вос�

становят детскую площадку и создадут рекреаци�

онную зону для старших. Все – за счет средств ре�

спублики Татарстан. Предполагается, что доста�

точно будет 10 млн рублей. По мнению главного

художника Петербурга Георгия Шереметьева, мес�

то выбрано удачно, памятник украсит его. Член ко�

миссии Андрей Толубеев выступил за установку

памятника, так как он не противоречит стилю Пе�

тербурга. Его поддержали остальные. Открытие

назначено на 25 июня.

Идея установить памятник православному

святому Иоанну Кронштадтскому возникла не сра�

зу. Пять лет назад архитектор Георгий Бойко взял�

ся за разработку мозаичного памятного знака для

запланированной на пересечении улиц Андреев�

ской и Посадской в городе Кронштадте часовенки.

Однако московский скульптор – в то время уча�

щийся Суриковского института Андрей Соколов

предложил вариант скульптуры, которую он вы�

полнил для дипломной работы. Памятник понра�

вился. Он уже выполнен и находится в собственно�

сти Собора Иконы Божьей Матери. Приход готов

его безвозмездно передать городу. С появлением

скульптуры возникла идея сделать Андреевскую

улицу пешеходной, разбить сквер, а у дома, где

жил Иоанн Кронштадтский, и где в настоящее вре�

мя расположен мемориальный музей (Посадская,

21), установить памятник. Митрополит Санкт�Пе�

тербургский и Ладожский Владимир свое согласие

дал. Осталось получить «добро» Общественного

Совета. Коллектив авторов, представлявших па�

мятник, его и получил. Профинансируют установку

за счет благотворительных средств Морской лиги

и депутата Законодательного собрания Сергея Гу�

ляева.

Одобрив оба памятника, члены комиссии за�

дались вопросом: «А почему на Совет представля�

ют произведения, которые уже готовы к установ�

ке?». И решили, что необходимо разработать

положение, по которому памятники еще до получе�

ния всех согласований должны быть представлены

Совету, а уже далее рассматриваться прочими го�

сударственными структурами.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Два новых памятника

Виадук опасен для жизни?
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Проектировать по принципу 
«Не навреди»

Сегодня мы беседуем с генеральным директо0
ром ООО «Архитектурная мастерская Е.Ю. Мер0
курьева» Евгением Меркурьевым о проблемах
и перспективах градостроительства в Северной
столице.

— Евгений Юрьевич, как бы Вы охаракте�
ризовали тот истинно петербургский стиль
в архитектуре, к сохранению которого так
часто призывают в последнее время?

— Город должен быть интеллигентным,
строгим, с ясными, продиктованными средой
пропорциями. Петербургский стиль, на наш
взгляд, приближен к классическому с тактич0
ным включением других стилистических при0
емов. В архитектурный образ исторического цен0
тра Санкт0Петербурга необходимо гармонично
включать новые объекты, не стремясь при этом
подавлять окружающую застройку. В настоящее
время не существует типовых решений, каждый
объект уникален, и его значимость в исторической
среде определяет архитектор, естественно, опира0
ясь на свой опыт. Все зависит от конкретного про0
екта. Недавно наша мастерская проектировала
жилой дом в районе сложившейся старой застрой0
ки Херсонской улицы. Мы незначительно вышли
за пределы высотного регламента. Для согласова0
ния отступлений провели историко0культурную
экспертизу, и НИИ «Спецпроектреставрация» в
заключении отметил, что наше проектное реше0
ние может служить примером профессионального
и деликатного подхода к решению проблемы ре0
конструкции исторического центра Санкт0Петер0
бурга. Это не реклама, просто пример. На мой
взгляд, главное в работе архитектора в любой го0
родской среде, а в Санкт0Петербурге в особеннос0
ти, – не испортить.

— «Не навреди» – как у врачей?
— Правильно. «Не навреди» – это самая глав0

ная задача сейчас. А навредить можно очень быст0
ро – год0два, и здание построено. Задача архитек0
тора не реализовывать свои амбиции, не идти на

поводу у обстоятельств, а тактично реализовывать
концептуальные решения, заложенные в Закон о
Генеральном плане Санкт0Петербурга. На наш
взгляд, архитектор вправе отказаться от проекта,
реализация которого нарушит гармонию город0
ской среды. Если изменить приоритеты и отойти
от стремления сохранить историческую среду и
культурную традицию, уйти в сторону получения
прибыли любой ценой, можно создать какой угод0

но «шедевр на час». Это путь, который мешает
грамотной застройке города.

— В последнее время много говорят о допу�
щенных «градостроительных ошибках».

— Все мы люди, и все можем ошибаться. Ми0
нимизировать количество ошибок в городе – за0

дача двойственная. Это зависит и от государ0
ственных структур – КГА, КГИОП, разрабатыва0
ющих градостроительные регламенты, согласую0
щие проекты, и от профессионального уровня
зодчих. В городе работает много выдающихся ар0
хитекторов, однако в переходный период 900х го0
дов утрачено главное – преемственность поколе0
ний. Резко сократилась численность работающих
в этой области. Старшему поколению архитекто0

ров необходимо готовить кадры для реальной
профессиональной замены. Огромное значение
также имеет повышение уровня высшего образо0
вания архитекторов.

— С какими проблемами сейчас сталкива�
ются архитекторы?

— Помимо кадровой, о которой уже было ска0
зано, существует еще две – это сроки проектиро0
вания, которые сжимаются до предела, и остаточ0
ное финансирование проектных работ. Заказчики
зачастую недооценивают значение проектных ра0
бот. Когда строитель положил кирпич – это замет0
но, а когда проектировщик выполняет «бумаж0
ную» работу, кажется, что все можно проделать
очень быстро и практически без усилий. Между
тем, время, требуемое на интеллектуальный труд

коллективов архитекторов и инженеров, сравни0
мо со сроками строительства объектов. Проекти0
рование ведется «в натуре» – только виртуально с
учетом вечной триады: польза – прочность – кра0
сота. Когда этапу проектирования уделяется
должное внимание, проект грамотно выстраивает0
ся в единую композицию – генеральные планы,
фундаменты, конструкции, инженерные сети,
внутренняя и внешняя отделка.

— Сокращение сроков на проектирование,
заниженные размеры финансирования отра�
жаются на качестве работы?

— Все зависит от отношения к делу. В нашем
случае это отражается не на качестве проектных
решений, а на здоровье, зачастую приходится ра0
ботать в авральном режиме, без выходных и празд0
ников. Так было при проектировании объектов
ГКДК в Стрельне, РГИА, так происходит сейчас,
когда мы занимаемся проектными работами по ре0
конструкции здания кинотеатра «Ленинград». 

— В будущем «Ленинград» – это старое
здание с новой «начинкой». Можно ли сказать,
что подобное превращение ожидает большин�
ство старого фонда Санкт�Петербурга?

— Инвестиционная привлекательность города
возрастает, лет через 10 начнется глобальная ре0
конструкция зданий в историческом центре. Су0
ществует огромное поле для деятельности, и это в
результате должно привести к значительным из0
менениям городской среды к лучшему, поскольку
реконструкция повлечет за собой и благоустрой0
ство прилегающих территорий. Естественно, гло0
бальная реконструкция не отменяет новое строи0
тельство, но уровень его качества напрямую
зависит от профессионального уровня зодчих.

— Качество строительных работ нередко
вызывает нарекания, и строительные компа�
нии часто обвиняют в этом именно проекти�
ровщиков. Насколько, на Ваш взгляд, обоснова�
ны подобные обвинения?

— Отчасти строители правы, но не нужно за0
бывать, что мы на десятилетия были оторваны от
процессов развития мировой градостроительной
мысли. Сейчас и архитекторы, и строители учатся
проектировать и строить по0новому, и по уровню
мы достойны друг друга.

Санкт#Петербург, ул. Беринга, 27 «М»
Тел.: 380#80#66, 380#71#40

E#mail: merkurev_e@mail.ru
Лиц. ГС0207810020260007826697807000364801 от 19.12.2003 Госстрой РФ

ÎÎÎ «Àðõèòåêòóðíàÿ ìàñòåðñêàÿ

Å.Þ. Ìåðêóðüåâà» îñíîâàíî â 1993 ãîäó.

Çà 13 ëåò ñóùåñòâîâàíèÿ êîìïàíèè áûëî

ðàçðàáîòàíî è ðåàëèçîâàíî 95 ïðîåêòîâ

ñòðîèòåëüñòâà è ðåêîíñòðóêöèè îáúåêòîâ â

Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå è çà åãî ïðåäåëàìè.

Ñðåäè íèõ ðàáîòà íàä çíàêîâûìè íå òîëü-
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íû îáúåêòàìè – ïðîåêòèðîâàíèå è àâòîð-

ñêèé íàäçîð ïðè ñòðîèòåëüñòâå è

ðåêîíñòðóêöèè Ãîñóäàðñòâåííîãî êîì-

ïëåêñà «Äâîðåö Êîíãðåññîâ» â Ñòðåëüíå

(ãåíïðîåêòèðîâùèê – ÑÏáÎ ÃÈÏÐÎÍÈÈ

ÐÀÍ), à òàêæå ïðè ñòðîèòåëüñòâå íîâîãî

çäàíèÿ äëÿ ðàçìåùåíèÿ Ðîññèéñêîãî Ãî-

ñóäàðñòâåííîãî Èñòîðè÷åñêîãî àðõèâà

(ãåíïðîåêòèðîâùèê – ÎÀÎ «Òðàíñìàø-

А
рхитектуру часто называют застывшей музыкой, и, пользуясь аналогией,
можно сказать, что у каждого города есть свой неповторимый мотив.
В последнее время проблема обновления городской среды Санкт−

Петербурга при сохранении особого петербургского стиля входит в число
наиболее часто обсуждаемых. И решение ее зависит от деятельности трех сторон
– городских властей, определяющих направление градостроительной политики в
целом, заказчиков, интересы которых позволяют проектам обретать реальное
воплощение, и проектировщиков, от чьих профессиональных качеств напрямую
зависит архитектурное будущее Санкт−Петербурга.
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Îдна из ведущих фирм на рынке реставрационных ус�

луг в России, член Северо�Западной ассоциации реста�

враторов – Научно�реставрационная фирма «Арт�Экс�

перт» была основана в 1992 году реставратором

высшей категории РФ М.Ю. Асеевым. Специалисты

фирмы, прошедшие школу профессионального мастер�

ства в ПСО «Реставратор», Государственном Эрмита�

же, а также на реставрируемых памятниках Австрии,

восстанавливают исторические объекты России.

«Арт�Эксперт» располагает большими произ�

водственными площадями, в их числе мастерские по ре�

ставрации декоративной пластики на базе ГЭ, цех рес�

таврации мебели, реставрационно�художественные

мастерские в здании Главного штаба и керамический

цех при НПО «Керамика».

Опираясь на многолетний опыт, фирма способна

выполнить комплекс работ, включающий проектно�

исследовательские и ремонтно�реставрационные, ка�

чество которых соответствует требованиям и реко�

мендациям КГИОП, а также общестроительные

работы.

Деятельность НРФ «Арт�Эксперт» посвящена

сохранению памятников прошлого для их активного

использования в современной жизни (дом И.Ф. Па�

скевича�Эриванского, Санкт�Петербургский музей

В.В. Набокова, Большой драматический театр, Пер�

вая Императорская студенческая столовая СПбГУ и

Большая хоральная синагога).

Мастера керамического цеха восстановили по�

лихромную майолику собора Воскресения Христова

(«Спас на крови»), изразцовые печи в музее�кварти�

ре А.С. Пушкина, в «Приказных палатах» Псковско�

го кремля и воссоздали расписные «голландские»

плитки печей «Малых палат» Зимнего дворца Пет�

ра I и печи кордегардии Меншиковского дворца.

В течение нескольких лет фирма проводила об�

следование, усиление конструктивной части и вос�

становление исторического облика памятника

«Тысячелетию России» в Великом Новгороде.

С 1995 года НРФ проводила научно�методоло�

гическое исследование композиции «Колесница

Славы», венчающей Арку Главного штаба, на осно�

вании которого разработала проект ее консерва�

ции. В то же время проходила реконструкция свето�

вых фонарей «Просветных залов» Нового

Эрмитажа. В 2001 году фирма провела реставра�

цию световых фонарей Галереи 1812 года в Зим�

нем дворце.

В мае 2003 года была завершена реставрация медно�

выколотного декора Арки и фасадов здания Главного шта�

ба. В результате многолетних изысканий и уникальных ра�

бот совместными усилиями фирмы «Арт�Эксперт» и ГЭ к

300�летию Санкт�Петербурга были установлены на свои ис�

торические места на фасадах «Императорского музеума»

терракотовые рельефные композиции, акротерии, «Орлы»,

скульптура «П.П. Рубенс», чугунное сложноорнаментован�

ное ограждение кровли, малое и большое декоративные

ограждения кровли ризалитов из просечного железа.

На основании результатов обследований архитектур�

но�конструктивной части Большого Стрельнинского (Кон�

стантиновского) дворца и других памятников уникального

дворцово�паркового ансамбля в Стрельне (Государствен�

ный комплекс «Дворец конгрессов») были разработаны и

осуществлены к юбилею Санкт�Петербурга проекты ре�

конструкции дворца, грота и реставрации «Каменных во�

рот» Нижнего парка.

В 2004 году фирма произвела обследование и разра�

ботку проектно�сметной документации для выполнения

ремонтно�реставрационных работ на объектах СПбГУ

«Управление гостиничного хозяйства при Администрации

Санкт�Петербурга»: резиденции К�1, К�2 («Дом приемов»)

и К�5 (Дача М.А. Вургафт), гостиницы «Меркурий» и

«Смольнинская».

В мае 2005 года была установлена воссозданная им�

ператорская корона и отреставрированная подушка на

пьедестал над фронтоном центрального ризалита южного

фасада Зимнего дворца, что вернуло фасаду дворца

исторический архитектурно�художественный облик.

Были завершены реставрация фасадов Смольного

института и дачи княгини З.И. Юсуповой в Царском Селе,

а также отделка интерьеров «Центрального дома» госу�

дарственной резиденции на Валдае.

В настоящее время специалисты фирмы проводят

реставрацию особняка Ф.К. Сан�Галли, дома Первого

Санкт�Петербургского общества взаимного кредита, Эр�

митажной кухни в Царском Селе, Зимнего сада Мрамор�

ного дворца, Передней Меншиковского дворца, Висячего

сада Малого Эрмитажа и балюстрадной скульптуры Зим�

него дворца, Софийского собора в Новгородском кремле

и памятников архитектуры городов Старица и Вологда.

Ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð, ðåñòàâðàòîð âûñøåé êàòåãîðèè

Ìèõàèë Þðüåâè÷ Àñååâ

190000, ã. Ñàíêò-Ïåòåðáóðã,  Äâîðöîâàÿ íàá., 30, ïîì. 18
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Н
е все современные архитектурные и
конструктивные решения, применяемые
в строительстве, имеют обоснование в

существующей нормативной базе. 

В частности, использование светопрозрачных

конструкций для устройства атриумов, сооружать

которые сегодня очень модно, пока не регламенти�

руется государственными требованиями пожарной

безопасности. И пожарные службы города, и стро�

ители понимают: чтобы концепция пожарной без�

опасности закладывалась в каждый проект, нужна

ясность в разрешительной документации. Такую

ясность призваны внести технические регламенты,

которые должны заменить строительные нормы и

правила и вступить в силу до 2010 года.

За последние время в Петербурге появилось

немало зданий, построенных из стекла и металла и

увенчанных куполами прозрачных атриумов. Но

оказывается, архитектурные решения на основе

светопрозрачных конструкций не всегда находят

одобрение в надзорных органах и, в частности, в

пожарной службе МЧС. «Устройство атриумных

пространств требует особого подхода с точки зре�

ния обеспечения пожарной безопасности, – расска�

зывает Денис Дегтерев, заместитель начальника

отдела надзора за обеспечением противопожарной

безопасности на объектах градостроительной дея�

тельности УГПН МЧС России по Санкт�Петербургу,

– поэтому все проекты, предполагающие устрой�

ство атриумов, состоят на особом учете пожарной

службы и проходят отдельные согласования».

Как объясняют пожарные, в атриумах огонь

распространяется быстрее. Атриумное простран�

ство обычно представляет собой некий объем, ог�

ражденный светопрозрачными конструкциями. Че�

рез этот объем, как правило, проходят галереи, на

него выходят проемы смежных помещений. На�

ибольшая опасность от пожаров, возникших внут�

ри данных элементов здания, связана с быстрым

задымлением внутреннего объема атриума и со�

седних помещений, что значительно ухудшает ус�

ловия эвакуации людей и осложняет процесс ту�

шения пожара. Кроме этого возникновение

открытых очагов огня в атриумах приводит к рас�

пространению пожара по вертикали здания.

Для повышения пожарной безопасности атри�

умных пространств пожарные рекомендуют при их

сооружении внимательнее относиться к выбору ог�

раждающих конструкций атриума, организации

путей эвакуации, систем обнаружения и тушения

пожара, устанавливать более жесткий режим ра�

боты систем противодымной защиты.

Серьезные опасения пожарной службы вызы�

вает также распространившееся в последнее вре�

мя строительство с использованием вентилируе�

мых и утепляемых фасадов. Некоторые виды

таких фасадов нельзя применять из�за наличия в

составе конструкций пожароопасных материалов.

Опасными эти материалы могут быть и для самих

пожарных. Утеплители при горении становятся

очень тяжелыми, вследствие чего внешние кон�

струкции фасадов обрушиваются на пожарных. В

городе уже были зафиксированы случаи, когда в

результате падения утепленных фасадов постра�

дали несколько сотрудников пожарных служб. Это

еще одна причина, из�за которой эти службы вы�

ступают против того, чтобы здания Петербурга об�

шивались пожароопасными материалами.

При этом специалисты признают: в Петербурге

нет необходимой нормативной базы, в которой про�

писаны четкие требования к устройству упомянутых

конструкций. В Москве требования к сооружению

атриумов уже получили определенное нормативное

закрепление. Для того чтобы такие требования по�

явились в Северной столице, должно пройти время.

Немало времени пройдет, прежде чем в силу

вступят долгожданные технические регламенты,

которые должны прийти на смену строительным

нормам и правилам. Регламент, готовящийся в не�

драх противопожарных служб, призван объеди�

нить более 1,5 тыс. нормативных документов, ре�

гулирующих обеспечение пожарной безопасности

при строительстве и эксплуатации зданий и соору�

жений. «Общий документ облегчит работу строи�

телей, так как все наиболее значимые требования

будут собраны в одном регламенте», — считает

Денис Дегтерев. Хотя рассмотреть в рамках одно�

го документа абсолютно все объекты нормирова�

ния вряд ли удастся. 

ÀËÅÊÑÀÍÄÐÀ ÒÅÍ

НОРМАТИВЫ

Пожарные не любят атриумы
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У
спешно развивающиеся компании в
связи с грядущей отменой лицензиро−
вания строительной деятельности се−

годня предпринимают различные меры.
Специалисты считают, что достойной заме−
ной лицензиям могут стать сертификаты.
Чем выше уровень сертификата – тем боль−
ше доверия к компании и тем прочнее ее
место на строительном рынке. Компания
«Позитрон−Пласт», одна из крупнейших
оконных фирм Санкт−Петербурга, перера−
ботчик профиля КБЕ, для себя эту проблему
уже решила. В апреле этого года компания
получила сертификаты международного
уровня. Это один из самых высоких показа−
телей деятельности предприятия в целом. 

Сертификация деятельности по междуна0
родным стандартам для любой организации
дело добровольное. Однако в сегодняшних ус0
ловиях бизнеса уважающие себя компании
постепенно стремятся к тому, чтобы макси0
мально повысить уровень своей деятельности
и тем самым прочно закрепиться на междуна0
родном рынке. Как отмечает эксперт по серти0
фикации систем качества ООО «Тест –
Санкт0Петербург» Евгений Казмировский,
международные сертификаты признаются в
36 странах. По словам эксперта, во всем мире
выдано около 670 тыс. сертификатов между0
народного стандарта, пять тысяч из которых
принадлежат россиянам. Санкт0Петербург в
этом плане занимает ведущее место в числе
российских городов, а лидером среди компа0
ний, специализирующихся на производстве
металлопластиковых окон, является ООО
«Позитрон0Пласт». Компания стала первой в
отрасли, получившей сертификаты соответ0
ствия системы менеджмента качества требова0
ниям стандарта ГОСТ Р ИСО 900102001 (ISO
9001:2000) в национальной системе сертифи0
кации и сертификаты соответствия Междуна0
родной сертификационной сети IQNet. 

Компания «Позитрон0Пласт» успешно
действует на строительном рынке Санкт0Пе0

тербурга три года. За этот короткий период
специалисты предприятия успели зарекомен0
довать себя исключительно с положительной
стороны не только в Северной столице, но и в
других городах Северо0Западного региона. 

Генеральный директор ООО «Позитрон0
Пласт» Евгений Осминкин назвал три глав0
ные причины, побудившие компанию прой0
ти сертификацию по международным
стандартам соответствия ISO 9001 и IQ Net. 

Первая важная причина – это постоян0
ный рост объема производства, в связи с ко0
торым возникли сложности с обязанностями
сотрудников. Для решения этой проблемы
компания и пригласила высококвалифици0
рованных специалистов0наставников. 

Вторая причина связана с грядущим
вступлением России в ВТО, которое, естест0
венно, повлечет за собой приток западных
инвесторов. По словам Евгения Осминкина,
компания уже сейчас готова к общению с
иностранными коллегами на едином уровне.
«В этом плане у нас много преимуществ пе0
ред нашими конкурентами», – отмечает Ев0
гений Осминкин. 

Третья причина была связана с нехват0
кой квалифицированных кадров. Если ранее
компания ощущала дефицит специалистов
для заполнения существующих производ0
ственных вакансий, то сегодня на производ0
ственной базе «Позитрон0Пласт» обучаются
и повышают квалификацию свои кадры. 

В течение 200502006 годов были проведе0
ны исследования организационной структу0
ры предприятия, технологических процес0
сов, квалификации специалистов и
мероприятий контроля качества. На основа0
нии этих исследований и были определены
цели предприятия в области качества и в це0
лом разработана методология их достиже0
ния. Только международный стандарт ISO
9001 является единым критерием, определя0
ющим возможности компании. 

Руководство и коллектив «Позитрон0
Пласт» совершенствовали организационную

структуру и систему управления, модерни0
зировали производство и максимально по0
высили квалификацию сотрудников. 

Результаты этой большой работы может
ощутить на себе каждый клиент компании.
Как отметил директор департамента проект0
ной подготовки и объектного менеджмента
ЗАО «профайн РУС» Александр Артюшин,
«Позитрон0Пласт» является той компанией,
которая доводит высокое качество до «ито0
гового потребителя». Немецкая фирма «про0
файн РУС», крупнейший производитель
пластикового профиля КБЕ для окон и две0

рей, является главным поставщиком матери0
ала для переработки в ООО «Позитрон0
Пласт». По словам Александра Артюшина,
сотрудничество с «Позитрон0Пласт» под0
держивает имидж компании0производителя
во всех смыслах. Альянс двух крупных ком0
паний позволяет выпускать экологичные ок0
на исключительно высокого качества. 

Металлопластиковые окна, выпускаемые
«Позитрон0Пласт», имеют множество пре0
имуществ: устойчивы практически ко всем по0
годным условиям, надежны в эксплуатации и
полностью пожаробезопасны, поскольку в со0
став пластика входят вещества, не поддержи0
вающие горение. Окна из ПВХ обладают вы0
сокой звуко0 и теплоизоляцией. Все эти
свойства обеспечивают долговечность метал0
лопластиковых окон. Материал, на основе ко0
торого производятся окна – ПВХ (поливи0
нилхлорид) – экологически чистый продукт.
Более того, с прошлого года «Позитрон0
Пласт» для производства оконных конструк0
ций применяет совершенно новую профиль0
ную систему от концерна «профайн РУС»
green line, в которой используются бессвинцо0
вые стабилизаторы для ПВХ. Таким образом
повышается ряд показателей оконных кон0
струкций: они более долговечны в агрессив0
ной атмосферной среде и дольше сохраняют
цвет, приобретают матовый шелковый блеск и
не допускают даже малейших теплопотерь. 

Деятельность компании «Позитрон0
Пласт» ориентирована исключительно на
потребителя. Несмотря на то, что предпри0
ятие уже подтвердило высокий менеджмент
качества международными сертификатами,
главным показателем работы все же являет0
ся довольный клиент. 

ООО «Позитрон#Пласт»
194295, г. Санкт#Петербург,

ул. Ивана Фомина, 6
Тел.: (812)380#73#37

(812) 598#19#04
www.pplast.spb.ru

Международный уровень российской компании

Ïî ñëîâàì ãåíåðàëüíîãî äèðåêòîðà ÎÎÎ «Ïîçèò−
ðîí−Ïëàñò» Åâãåíèÿ Îñìèíêèíà, êîìïàíèÿ óæå
ñåé÷àñ ãîòîâà ê îáùåíèþ ñ èíîñòðàííûìè êîëëå−
ãàìè íà åäèíîì óðîâíå

О
преимуществах отопления помещений с
помощью потолочных длинноволновых
обогревателей «ЭКВАТОР» рассказывает

Владимир Прохоренко, генеральный директор
компании ООО «Сол−Эко», занимающейся
производством и продажей потолочных длин−
новолновых обогревателей «ЭКВАТОР»

— Âëàäèìèð, ðàññêàæèòå, ÷òî ïðåäñòàâëÿþò

ñîáîé îáîãðåâàòåëè «ÝÊÂÀÒÎÐ»? 

— Принцип действия потолочного длинноволно�

вого обогревателя «ЭКВАТОР» аналогичен дей�

ствию солнечных лучей. Тепловой спектр от пласти�

ны обогревателя нагревает конструкции помещения,

которые, аккумулируя тепло, впоследствии сами на�

чинают его отдавать, тем самым создавая длитель�

ный дополнительный тепловой эффект.

В результате в помещении получается равно�

мерный прогрев воздуха с практически нулевым пе�

репадом температур, в отличие от обычных систем

отопления, при действии которых нагретый воздух

сначала скапливается вверху и только затем начина�

ет прогреваться нижняя часть помещения. Такой

«солнечный» принцип теплопередачи существенно

снижает затраты энергии на отопление.

Потолочные длинноволновые обогреватели

«ЭКВАТОР» на сегодняшний день являются самой

комфортной и экономически выгодной системой обо�

грева. Одно из главных достоинств этой системы –

энергосбережение. По сравнению с другими электри�

ческими обогревателями потолочный длинноволно�

вой обогреватель «ЭКВАТОР» экономит до 60 про�

центов электроэнергии.

— À ãäå ìîæíî èñïîëüçîâàòü îáîãðåâàòåëè

«ÝÊÂÀÒÎÐ»?

— Потолочные длинноволновые обогреватели

«Экватор» являются на сегодня новым, альтерна�

тивным традиционным системам способом обогре�

ва бытовых и промышленных помещений. Обогре�

ватели «ЭКВАТОР» можно использовать в любых

помещениях: квартирах, коттеджах, офисах, мага�

зинах, больницах, производственных и складских

помещениях. Наши обогреватели на сегодняшний

день зарекомендовали себя как наиболее эффек�

тивные и экономичные отопительные приборы, ко�

торые могут использоваться как для основного, так

и для дополнительного отопления, причем без ог�

ромных капитальных затрат, которых требует мон�

таж традиционных систем отопления. По своим по�

требительским характеристикам длинноволновое

отопление не имеет себе равных. Современный ди�

зайн позволяет вписать потолочные обогреватели

«ЭКВАТОР» в любой интерьер. Они легко крепятся

на кронштейнах к потолку, не занимая полезной

площади. Срок службы обогревателей не менее 25

лет при отсутствии дополнительных эксплуатацион�

ных расходов.

— Ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî «ÝÊÂÀÒÎÐ» êàê àëüòåðíà-

òèâó òðàäèöèîííûì ñèñòåìàì îòîïëåíèÿ ìîæíî

èñïîëüçîâàòü äàæå â ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ

äîìàõ?

— Конечно, можно, более того, работа со строи�

тельными организациями Северо�Запада – наше

приоритетное направление. Мы хотим донести до

строителей возможности использования новой тех�

нологии отопления. Использование обогревателей

«ЭКВАТОР» в новом жилом строительстве – это

дополнительные конкурентные преимущества на

рынке. Например, уже сейчас застройщикам можно

вносить в проекты размещение потолочных длинно�

волновых обогревателей на застекленных лоджиях,

балконах где, как правило, вообще не предусматри�

вается отопление. 

Кстати, серия промышленных потолочных обог�

ревателей «ЭКВАТОР» – это решение проблемы

отопления зданий с высокими потолками, таких, как

дворцы спорта, заводские корпуса, промышленные

цеха, складские помещения, торгово�выставочные

павильоны… Чтобы создать комфортную температу�

ру воздуха в таких больших помещениях, традицион�

ное конвективное отопление должно прогреть весь

объем воздуха от пола до потолка. А в случае силь�

ных морозов, когда центральное отопление с обогре�

вом не справляется, приходится дотапливать кон�

векторными электрообогревателями, тепловыми

пушками, но это тоже не выход, потому что весь на�

гретый воздух уходит под потолок, а деньги на допол�

нительную оплату электроэнергии – в «трубу». А как

быть, если планирующиеся к постройке объекты еще

и удалены от основных тепло� и газовых магистралей

и кроме электричества больше ничего нет?

— À êàêîé òåìïåðàòóðíûé ðåæèì ó îáîãðåâà-

òåëåé «Ýêâàòîð»?

— Тепловой режим в каждом отдельном поме�

щении регулируется с помощью терморегулятора

или термостата, поддерживающего заданную темпе�

ратуру в максимально экономном режиме. Задумай�

тесь, стоит ли отапливать помещение в отсутствие

людей. Достаточно выставить перед уходом термо�

регулятор/термостат на отметку +5С, что позволит

избежать вымораживания помещений и сократить

расходы на электроэнергию. Такая система не боит�

ся случаев перебоев подачи электроэнергии и скач�

ков напряжения в сети, она самостоятельно включит�

ся – это удобно для владельцев дач и коттеджей.

— Êñòàòè, à êàê íàñ÷åò áåçîïàñíîñòè èñïîëü-

çîâàíèÿ îáîãðåâàòåëÿ «Ýêâàòîð»? 

— Это самый часто задаваемый вопрос наших

покупателей… Люди всегда с осторожностью отно�

сятся ко всему новому… Раньше никто не пытался

воспроизвести природный обогреватель – солнце.

Оказалось, надо только повторить принцип работы

небесного светила, исключив из него излучения, ока�

зывающие негативное влияние. Обогреватель

«ЭКВАТОР» полностью безопасен, что подтвержда�

ют все необходимые российские сертификаты. Кро�

ме того, есть опыт использования длинноволновой

системы отопления в медицинских учреждениях

(Главный военный клинический госпиталь им. акаде�

мика Н.Н. Бурденко) и московских детских садах. С

экологической точки зрения длинноволновой обогре�

ватель «ЭКВАТОР» не сжигает кислород, не пересу�

шивает воздух, не выделяет никаких вредных ве�

ществ, бесшумен и полностью пожаробезопасен.

— À èñïîëüçóþòñÿ ëè ïîäîáíûå òåõíîëîãèè

îòîïëåíèÿ çà ðóáåæîì?

— В Европе уже несколько лет назад начали ис�

пользовать длинноволновые обогреватели, и особен�

но популярны они в северных странах Европы. Хочу

заметить, что наш российский обогреватель, зареги�

стрированный под торговой маркой «ЭКВАТОР», по

многим характеристикам превосходит западный ана�

лог, так как разработан под российские стандарты

электросетей, имеет улучшенный дизайн и увеличен�

ный срок службы. В обогревателе «ЭКВАТОР» ис�

пользуется низкотемпературный ТЭН из нержавею�

щей стали с керамическим наполнителем, который

более надежен в работе, чем спираль у иностранно�

го аналога, и стоимость обогревателя в два�три раза

ниже, чем зарубежные обогреватели. 

ÎÎÎ «Ñîë-Ýêî» 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Ïèñêàðåâñêèé ïðîñïåêò,

63,ëèò. À, ÁÖ «Êâàðö», îô. 339,
òåë.(812) 438-13-61,438-13-60,

e-mail: info@equator-eco.ru, www.equator-eco.ru

Обогреватели «ЭКВАТОР» – Новые технологии отопления !
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Р
азвитие высотного строительства в мега−
полисах диктуется дефицитом земли,
экономическими соображениями и до−

стижениями в области строительных техноло−
гий. Количество свободных земельных участ−
ков стремительно уменьшается. Америка,
Западная Европа, Юго−Восточная Азия и неко−
торые арабские страны давно уже возводят
небоскребы. Приходит черед и России. Москва
заявила о строительстве более 200 высоток.
Высотное строительство стало велением вре−
мени, обусловленным комплексом экономиче−
ских и социальных факторов.

Высотные здания и сооружения относятся
к строительным объектам повышенного риска и
инженерной сложности. Это обязывает профес0
сионалов строительного комплекса, админист0
ративные службы городов и регионов повысить
внимание к вопросам обеспечения прочности,
надежности и безопасности высотных объек0
тов. Одной из серьезных проблем высотного
строительства в России является отсутствие не0
обходимых строительных норм и правил, учи0
тывающих специфику их проектирования,
строительства и технологию по обслуживанию.

Столичные власти для внутреннего поль0
зования разработали «Московские террито0
риальные строительные нормы для проекти0
рования многофункциональных высотных
зданий». Но они, естественно, не могут без су0
щественной корректировки использоваться в
других регионах страны с иными природны0
ми, геологическими, экономическими и соци0
альными условиями. Недостаток квалифици0
рованных специалистов, которые способны
работать над реализацией проектов «высо0
ток», Москва планирует компенсировать при0
влечением зарубежных специалистов и архи0
тектурно0строительных компаний. Однако
Санкт0Петербург имеет несколько печальных
примеров привлечения зарубежных зодчих,
которые оказались не в состоянии учесть ме0

стные инженерно0геологические условия,
принятый в нашей стране порядок разработки
и систему согласования проектно0сметной до0
кументации, а также экономические и техни0
ческие возможности реализации и эксплуата0
ции проектируемых объектов. Поэтому,
конечно, необходимо изучать зарубежный
опыт высотного строительства, но ориентиро0
ваться придется на отечественные профессио0
нальные кадры, их обучение и создание соб0
ственной нормативной базы.

Нельзя сказать, что у Санкт0Петербурга нет
опыта проектирования и строительства зданий
высотой более 75 метров. Так, в 700е годы про0
шлого века институтом Ленпроект был разра0
ботан проект здания «Ленсистемотехника», а в
800е годы — «Башня Петра». К сожалению, ука0
занные объекты не были построены из0за пре0
кращения инвестиций и необходимого научно0
технического сопровождения.

В прошлом году ЛенНИИпроект по заказу
Комитета по строительству осуществил разра0
ботку территориальных строительных норм
(ТСН) проектирования высотных зданий, ко0
торые в настоящее время проходят заключи0
тельную стадию утверждения.

На сегодняшний день в разных районах
Санкт0Петербурга строится более 25 зданий
высотой 25 этажей и выше. Заказчиками, инве0
сторами и генподрядчиками их являются
крупные питерские строительные компании,
такие, как ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ», СО
«М0Индустрия», ЗАО «ИВИ093», ООО «ЛЭК
ИстейтСтрой», Группа ЛСР, ЗАО ИСК
«Стройкомплект», корпорация «Строймон0
таж», ОАО «Невский синдикат», СК «Прагма»,
ЗАО «Ленжилстрой», ЗАО «Петростройком0
плекст», ООО «ТД «Сигма», СК «Северный го0
род», холдинг «Пионер», СК «Элис», ЗАО
«Строительный трест» и др. Причем ЗАО
«ИВИ093», СО «М0Индустрия», ЗАО «Петер0
бургстрой0Сканска» и ряд других уже вовсю
осваивают строительство 290300этажных жи0

лых комплексов. Некоторые строительные
фирмы, например, холдинг «Прагма», сами вы0
полняют весь цикл проектно0строительных ра0
бот высотных зданий. Многие крупные строи0
тельные компании имеют свои проектные
части, но в основном проектировщиками мно0
гофункциональных высотных комплексов
выступают: ОАО «ЛенНИИпроект», ОАО
«СПбНИИиПИ», Проектный институт №1,
ПТАМ «Гришко Б.Г.», «Архитектурная мастер0
ская Митюрева Ю.К.» и «Архитектурное бюро
Паньковского И.В.».

Каждая организация проектирует и строит
на свой страх и риск. Нигде не проводится ин0
струментальная проверка надежности и качест0
ва строительства в процессе возведения и
эксплуатации этих объектов. Никто не занима0
ется научно0технической политикой возводи0
мых на века высоток.

Грамотное проектирование высотных зда0
ний предполагает комплексный подход, учиты0
вающий целый ряд особых условий, требова0

ний, знаний и технологий. К ним относятся:
специальные инженерно0геологические изыс0
кания для решения фундаментов и подземных
частей высотных многофункциональных объ0
ектов; допустимые осадки, крены и смещения
центра масс; конструкторские разработки, при0
нимаемые коэффициенты надежности, расчеты
ветровых нагрузок, предельно допустимые про0
гибы и колебания; особенности проектирова0
ния систем дымоудаления; молниезащиту,
заземление; аварийное освещение; противопо0
жарные мероприятия: пожарную сигнализацию
и противопожарную защиту технических эта0
жей, кабельных каналов, лифтовых шахт, вза0
имосвязь системы пожарной сигнализации с
системами пожаротушения и дымоудаления;
особые требования к системам инженерного
обеспечения и мусороудаления, эвакуацион0
ным путям для жильцов и др.

Отсутствие многолетнего опыта высотного
строительства на современном этапе знаний
могут восполнить только данные строительно0
го мониторинга, который в обязательном по0
рядке необходимо проводить на всех высотных
объектах в процессе их возведения и эксплуата0
ции. Строительный мониторинг следует рас0
сматривать как наиважнейший элемент обеспе0
чения безопасности жизни в высотных зданиях.

Годовой цикл строительного мониторинга
высотных зданий должен вестись по следую0
щим направлениям:

– геотехника — геотехнические изменения
осадок и кренов; 

– конструкции — мониторинг жесткости
фундамента и стен на основе микросейсмичес0
кого воздействия, ультразвуковые измерения,
измерение частот собственных колебаний, из0
мерение уровней динамических колебаний от
внешних источников, измерения напряжений в
конструкциях; 

– теплотехника — теплопроводность, возду0
хопроницаемость и др.; 

– акустика — шум, шумопроницаемость и др.

Все выше, выше и выше…

Леонид Попов, генеральный директор 
ООО «Архитектурная студия Леонида 
Попова»:

– Существует некая архитектурная мо0
дель здания на конкретном участке терри0
тории, которая в свою очередь, соответ0
ствует окружающей среде и времени. И
суть архитектора заключается в том, чтобы
максимально приблизиться к вершине этой
модели, к этой истине. Если разделить этот
путь на три составляющих: стадия «плохо»
(без рассуждения, «плохо – и все»), стадия
средняя – «плохо» или «хорошо» (стадия
обсуждения и дискуссии), и стадия «хоро0
шо», что не обсуждается, потому что хоро0
шо «вписалось».

Поэтому современная архитектура на0
шего города находится сейчас в основном в
стадии обсуждения, в стадии дискуссии.

Что же касается небоскребов в нашем
городе, то эти дома строить в новых микро0
районах, безусловно, стоит – это рост не
только строительной промышленности, но
и рост архитектора и конструктора. 

З
аместитель мэра Москвы Иосиф
Орджоникидзе обнародовал сенсаци−
онную новость о ходе строительства

международного делового центра «Моск−
ва−Сити». Его самый грандиозный архи−
тектурный проект – башня «Россия» –
вновь сменил не только месторасположе−
ние, но и архитектора, которым оказался
сам сэр Норман Фостер – один из наибо−
лее известных проектировщиков совре−
менного Запада.

Башня «Россия» уже отметила первый серьез�

ный юбилей своего виртуального существования.

Построить самое высокое здание в мире москов�

ские чиновники придумали еще в 1994 году. С тех

пор башня меняет свое предполагаемое месторас�

положение в пятый (!) раз. Фактически городские

власти до сих пор не могут найти оптимальную

стройплощадку для реализации столь амбициозной

затеи. Сначала ее планировали построить в самом

центре делового центра «Москва�Сити». Но оказа�

лось, что в этом случае она закроет собой комплекс

зданий мэрии и Мосгордумы, поэтому высотку по

предложению Москомархитектуры передвинули

ближе к Третьему транспортному кольцу. За это

время концепция его застройки успела существен�

но измениться. Возведение столь высокого здания

здесь было признано нецелесообразным, и гипоте�

тическая башня уступила свое название много�

функциональному комплексу, размещенному во�

круг не продуманной пока вертикальной

доминанты. Под саму же башню сейчас отведен

один из участков будущего «новой супер�Москвы».

Однако и он, скорее всего, является «запасным аэ�

родромом»: во�первых, формой не вышел (узок и

довольно мал), во�вторых, 648�метровая башня на�

рушит высотную конфигурацию в этой части Сити,

где главной героиней должна быть другая доминан�

та – 440�метровая «Федерация». Высота «России»

также изменялась несколько раз. Последняя озву�

чиваемая цифра – 648 метров, однако даже очень

честолюбивые люди понимают, что подобная высо�

та таит в себе слишком серьезные опасности, осо�

бенно в век терроризма. Теперь озвучена цифра в

330 метров, однако и эти данные не окончательные.

Иными словами, Москва стремится ввысь. И не

только своими новыми памятниками и скульптура�

ми, возведение которых было доверено исключи�

тельно грузинскому скульптору, но теперь и цикло�

пическими зданиями по проекту британского

архитектора. Впрочем, и Санкт�Петербург когда�то

строился итальянцами и «прочими немцами». 

Н
едавно американские архитекторы Эмели
Андерсен, Джеффа Диолда и Кори Холкер
задумались над тем, чтобы гипермаркеты

постепенно превратились из просто удобного
места для покупок в центр социальной жизни и
разработали проект. Парикмахерские и аптеки,
банки и туристические агентства, бензоколонки
и полицейские участки, и, конечно, огромное
количество ресторанов быстрого питания. Вся
эта радость будет называться Waltropolis. 

Универсальный магазин, по замыслу авторов,

должен быть стать универсальным стилем жизни

под сенью дисконтной карты и с главным принци�

пом «все в одном».

Что нужно добавить гипермаркетам, чтобы они

стали городами? Жилые площади, школы, больницы,

церкви и еще кое�чего по мелочи.

Итак, город «все в одном» или «город в короб�

ке», по мнению авторов, будет таким — 11 киломе�

тров на 1,6 километра, при высоте 90 метров, 10

уровней для всех сторон жизни — от торговли до

образования. Постоянное население — 100 тысяч

человек.

Естественно, возникает вопрос: «А где они будут

жить?». Почти 18 квадратных километров крыши

Waltropolis должны быть покрыты живописной «рос�

сыпью» отдельных коттеджей, стоящих среди зеле�

ных насаждений и парковых дорожек — в точности

как привыкла «одноэтажная Америка».

Скрытые внизу автостоянки рассчитаны на три ав�

томобиля на каждую семью горожан. Вдоль фасада

этого мега�здания пройдет шоссе, с которого будут

въезды на стоянки и на разные уровни сооружения.

Многочисленные грузовики, доставляющие в город все

необходимое для жизни, будут разгружаться снаружи:

по краю здания расположатся специальные площадки.

С них товары поднимаются на нужные этажи по развет�

вленной системе конвейеров, продолжающихся и глу�

боко внутри здания. Торговые, гражданские, образова�

тельные и культурные учреждения здесь сольются в

мега�комплекс. Офисы, музеи, больницы, школы, зда�

ния суда, тюрьмы и библиотеки будут выстроены вдоль

11�километровой главной улицы города�магазина. 

Сущность Waltropolis — бесконечное горизон�

тальное пространство, заполненное полками с това�

рами. Это форма города как продукт принципа защи�

ты прав потребителей.

АРХИТЕКТУРА

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ

24�26 мая 2006 года в Санкт�Петербурге

состоится Межрегиональная научно�прак�

тическая конференция «Особенности про�

ектирования и строительства высотных

зданий». Организатором конференции явля�

ется ОАО «ЛенНИИпроект» – крупнейший

научно�исследовательский и проектный ин�

ститут по жилищно�гражданскому строи�

тельству, при участии ведущих вузов, НИИ,

строительных фирм и организаций. Цель

мероприятия – обмен опытом и мнениями по

вопросам высотного строительства, кон�

солидация усилий отечественных специали�

стов по созданию научной базы и обес�

печению грамотного профессионального

решения вопросов прочности, надежности и

безопасности высотных зданий при проек�

тировании, строительстве и эксплуатации

объектов.

К участию в научно�практической конфе�

ренции приглашены представители проект�

ных, строительных и инвестиционно�управ�

ленческих компаний, а также специалисты

профильных строительных комитетов адми�

нистраций различных городов и регионов

Российской Федерации, где возникала проб�

лема высотного строительства.

НОВОСТЬ

СТОЛИЧНЫЙ ОПЫТ

FUTURE

Москва рвется в небо

Жизнь в магазине
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С
лово «телекоммуникации» таит в себе
огромные возможности. После изобре−
тения Александром Беллом телефона

примерно до середины прошлого века теле−
коммуникационные сети ограничивались пе−
редачей аналоговой телефонии, которая все
улучшалась и совершенствовалась, пока не
оказалась почти на самой вершине достижи−
мого качества. Но в тот же самый момент
многие поняли, что это не совсем та верши−
на, и сосредоточились на дополнительных
услугах. 

ЗАДЕРЖКИ И ПОТЕРИ
Начнем с проблем. При использовании

обычной телефонии, если все работает по
старинке, во время разговора между абонен0
тами существует непрерывная цепь. Их со0
единяет выделенный канал связи, и голос пе0
редается на другой конец линии практически
без задержки (конечно, если мы говорим не с
Марсом). 

Иное дело IP0телефония. Тут отдельные
пакеты, в которые упакованы короткие фраг0
менты речи, двигаются независимо друг от
друга и даже по разным маршрутам, проходя
свой путь то быстрее, то медленнее, иногда
теряясь и дублируясь. Если воспроизводить
их на приемной стороне ровно в момент при0
хода, вместо голоса получится каша. 

Разумеется, такое может случиться и у
современных телефонных операторов, кото0
рые работают с использованием цифровых
технологий, но они применяют выделенные
каналы, заранее рассчитав их емкость и мак0
симальные задержки. Поэтому искажения
мы слышим редко, в основном при дальних
международных звонках. В обычной же сети
общего пользования, например, в сети Ин0
тернет, предсказать потери и задержки нель0
зя, поэтому качество речи может страдать
весьма существенно. 

Разумеется, разработчики VoIP0про0
грамм (VoIP (Voice0over0IP) – технология,
на которой основана Интернет0телефония)
борются с этой проблемой, но пока они еще
далеки от окончательного решения.

FIREWALL
С ростом сети, как ни печально, растет и

число сетевых злоумышленников, постоянно
пытающихся что0нибудь украсть, сломать
или просто сделать гадость окружающим.
Кроме того, с ростом сети стало катастрофи0
чески не хватать IP0адресов для всех желаю0
щих. Вот две основные причины, которые
сделали неизбежным массовое использова0
ние межсетевых экранов, то есть firewall
(FW) – программ, защищающих локальную
сеть организации или провайдера от попыток
проникновения извне и раздающих пользо0
вателям локальной сети «местные» IP0адре0
са, не существующие в сети Интернет. 

FW решает множество проблем, но кое0
какие проблемы он создает. В частности, бо0
лее всего развитию интернет0телефонии ме0
шает то, что нельзя непосредственно
связаться с пользователем, находящимся за

межсетевым экраном, поскольку у такого
пользователя нет видимого из большого Ин0
тернета IP0адреса. А уж разговор между дву0
мя пользователями, каждый из которых за0
крыт, например, корпоративным FW,
напрямую просто невозможен. 

Разумеется, были написаны proxy0серве0
ры для VoIP0протоколов, которые при пра0
вильной настройке позволяют общаться
«сквозь» определенные типы FW, но все это
ограничивало возможности использования
интернет0телефонии в основном корпора0
тивными клиентами. А что делать простым
людям? 

SKYPE—РЕВОЛЮЦИЯ
Новый шаг в развитии массовой интер0

нет0телефонии был сделан с появлением
клиента под названием Skype, разработанно0
го одноименной фирмой. Основателями ее
являются Niklas Zennstrom и Janus Friis, ко0
торые в свое время создали знаменитую фай0
лообменную сеть Kazaa, а непосредственны0
ми разработчиками, в основном, эстонская
команда программистов. 

Skype с самого начала позиционировался
как клиент P2P (peer to peer), то есть он ори0
ентирован на взаимодействие с точно такими
же клиентами. Иными словами, для связи
двух Skype0клиентов не нужен выделенный
сервер. Разумеется, полностью избавиться от
серверов не удается – кто0то должен регист0
рировать новых пользователей и пр., но их
роль в P2P0сетях сведена к минимуму.

Разработчикам Skype удалось решить
проблему туннелирования через firewall, что
сразу сделало программу доступной большо0
му числу пользователей. 

Простота настройки (особенно первых
версий) и приемлемое качество звука также
способствовало росту популярности, и через
год после первого публичного релиза, состо0
явшегося 29 августа 2003 года, число пользо0
вателей уже перевалило за миллион. Летом
2005 года Skype отрапортовал об обслужива0
нии 10 миллиардов (!) минут переговоров.
На сегодня в сети Skype постоянно находят0

ся онлайн около 2,503 миллионов пользова0
телей в зависимости от времени суток. Со0
гласитесь, впечатляющие цифры. Давайте
посмотрим на причины успеха этой програм0
мы более внимательно.

Есть множество программ, предназначен0
ных для голосового общения через сеть,
взять хотя бы тот же NetMeeting, входящий в
комплект ОС Windows и уже из0за этого
имеющий огромное распространение на ПК.
Однако именно Skype показывает сейчас на0
иболее быстрый прирост числа пользовате0
лей и претендует на роль самого глобального
голосового сервиса. 

Контакты напоминают ICQ, Call list – это
своего рода список последних звонков, за0
кладка Dial содержит обычный рисованный
номеронабиратель для тех, кто любит вво0
дить номера мышью.

Имеются и настройки, но в них можно
вообще не заходить, если на вашем компью0
тере не больше одной звуковой карты и вы не
сидите за очень «жестким» межсетевым эк0
раном. 

Skype дает качественный звук на быст0
рых линиях. Это обусловлено использова0
нием библиотеки GIPS фирмы Global IP
Sound, в которой имеется хороший широко0
полосный кодек. С модемными пользовате0
лями (которых в России пока большин0
ство) все не так просто, качество звука при
связи с ними может сильно страдать. Впро0
чем, на приличной линии при соединении
на 40050 килобит в секунду, закрыв все ос0
тальные программы, обращающиеся к Ин0
тернету (почту, браузер и пр.), через Skype
вполне можно говорить. Если же модемный
канал хуже, имеет смысл вернуться к старо0
му доброму NetMeeting. 

Понятно, что авторы Skype ориентирова0
лись в основном на быстрые каналы – ADSL,
кабель, которых в Америке и Европе подав0
ляющее большинство. 

В отличие от большинства других VoIP0
программ, Skype умеет постоянно отобра0
жать информацию о присутствии пользова0
телей в сети. Как и в ICQ, вы видите в списке
контактов значки, показывающие, находится
ли сейчас ваш респондент онлайн или нет.
Эта возможность весьма полезна, что очевид0
но всем пользователям ICQ, и весьма про0
грессивно реализована, ведь Skype, в отличие
от ICQ или NetMeeting, работает не через вы0
деленные серверы (которые могут оказаться
временно недоступны в самый неподходя0
щий момент), а напрямую, в режиме P2P. 

Помимо бесплатных сервисов, которые
предоставляет Skype (звонки с компьютера
на компьютер), есть еще и платные – с ком0
пьютера на телефон (SkypeOut) и с телефона
на компьютер (SkypeIn). Подписаться на них
можно с сайта Skype. 

Без этих важных и весьма востребованных
дополнений Skype оставался бы чисто «внут0
рисетевой» программой типа NetMeeting, и не
мог бы рассчитывать на самую высокую попу0
лярность и универсальность.

SKYPEOUT
Наибольший интерес представляет сер0

вис, называемый SkypeOut – возможность

Любой человек старается, насколько возможно, защитить себя от нежелательных воздействий ок�

ружающей среды. И прежде всего он защищает свое жилище. В №20 «Строительного Еженедельни�

ка» мы рассмотрим вопросы, касающиеся изоляции жилья. Подробно будут рассмотрены три направ�

ления – гидроизоляция, теплоизоляция и звукоизоляция.

Для Санкт�Петербурга с его холодным и влажным климатом при строительстве зданий одним из самых

актуальных вопросов является использование наиболее эффективной теплоизоляции. Мировой рынок теп�

лоизоляционных материалов в настоящее время очень разнообразен. Это огромная индустрия. К выбранной

категории материалов относятся вспененный синтетический каучук, вспененный полиэтилен, частично – ма�

териалы на основе минеральных волокон (минеральные ваты), пенополистирол, пенополиуретан и другие.

Звукоизоляция наших квартир – это очень важная составляющая комфортного проживания. Сегод�

ня рынок звукоизоляционных материалов достаточно богат, а выбор обширен. Что выбрать?

Åñëè âàøà êîìïàíèÿ ðàáîòàåò â ýòîé îòðàñëè, ñâÿçàíà ñ ïðîèçâîäñòâîì èçîëÿöèîííûõ ìà-
òåðèàëîâ èëè ñ èõ ðàñïðîñòðàíåíèåì, äàâàéòå ïîïðîáóåì ïðîàíàëèçèðîâàòü ñèòóàöèþ íà ðûí-
êå âìåñòå.

ТЕЛЕКОММУНИКАЦИИ

Будь на связи!

АНОНС

Компания Alcatel продемонстрировала
технологию HSDPA оператору «Вым0
пелком» («Билайн»). Демонстрация

состоялась в московском центре Alcatel
3GRC. Впервые в России была продемон0
стрирована технология HSDPA с беспровод0
ным доступом, работающим на скорости 3,2
мбит/с. Для демонстрации с помощью опци0
онной карты HSDPA (Option HSDPA Data
Card) был создан беспроводной канал
HSDPA для передачи данных (включая пото0
ковое видео) с пропускной способностью 3,6
Мбит/с. Для сравнения, сегодня в отрасли по0
добные решения поддерживают скорость по0
рядка 1,8 Мбит/с. Таким образом, компания
Alcatel еще раз продемонстрировала свои воз0
можности в сфере разработки комплексных
решений, использующих все преимущества
технологии HSDPA. Мультистандартные си0
стемы беспроводного доступа Alcatel
EvoliumTM поддерживают одновременную
работу решений GSM/EDGE и 3G на единой
аппаратной платформе. Кроме того, модуль0
ное программное обеспечение позволяет
гладко и беспрепятственно внедрять стандар0
ты HSDPA/HSUPA по мере готовности мест0
ного рынка. В результате оператор получает
экономичную и эффективную систему, гото0
вую к будущему развитию технологий.

Компания «ВымпелКом» («Билайн»)
объявила о внедрении в российской
сети «Билайн» системы защиты от

MMS0вирусов, разработанной в «Лаборато0
рии Касперского». «Билайн» стал первым
российским оператором сотовой связи,
предоставившим услугу защиты от MMS0
вирусов. Сегодня в сети «Билайн» в России
насчитывается около 1,5 млн пользователей
мультимедийных сообщений (приблизи0
тельно 3 процента общей абонентской ба0
зы). Количество активных пользователей
MMS в сети «Билайн» в 2005 году выросло
примерно в 5 раз и составляет около 500 тыс.
человек в месяц. Открыт MMS0обмен с се0
тями других крупных операторов сотовой
связи страны. По оценкам специалистов
«ВымпелКома», около половины всех вво0
зимых в РФ мобильных телефонов поддер0
живают MMS. Все эти факторы позволяют
ожидать дальнейшего роста числа пользова0
телей мультимедийных сообщений. Оче0
видно, что с ростом популярности MMS ко0
личество вредоносных программ и вирусов,
распространяющиеся через мультимедий0
ные сообщения, также будет расти, поэтому
очень важно поставить на их пути надежный
заслон. Антивирусная система автоматичес0
ки проверяет все передаваемые и получае0
мые MMS0сообщения. При обнаружении
вируса она делает попытку лечения зара0
женного объекта и сообщает о результатах
абоненту. Если система не может проверить
какое0то из вложений (например, защищен0
ный паролем архив), она уведомляет об этом
абонента. Программный комплекс антиви0
русной проверки MMS0сообщений разрабо0
тан на базе Kaspersky Anti0Virus for Mail
Servers, входящего в комплексную систему
Kaspersky Corporate Suite.

МегаФон впервые с октября 2004 го0
да подключил в Санкт0Петербурге
(на своем «домашнем» рынке)

больше абонентов, чем его конкуренты.
МТС же в апреле 2006 года был лидером по
числу подключений за пределами москов0
ской и петербургской лицензионных зон.
Общее число абонентов сотовой связи в
Санкт0Петербурге сегодня составляет
6 млн 53,3 тыс. человек.

В апреле почти полмиллиона новых або0
нентов было подключено в Москве. При этом
уровень проникновения услуг сотовой связи
в стране приближается к отметке 110 процен0
тов. Игроки «Большой тройки» («МТС»,
«Билайн», «МегаФон») подключили к своим
сетям в Москве и Санкт0Петербурге прибли0
зительно равное число пользователей.

Парадоксальное, на первый взгляд, чис0
ло абонентов возникло потому, что у мно0
гих пользователей сотовой связи есть не по
одной SIM0карте, а также потому, что в те0
чение полугода после прекращения конт0
ракта с оператором в ряде случаев номер
мобильного телефона считается числя0
щимся за абонентом. Таким образом, число
абонентов, предоставленное операторами,
значительно превышает фактическое коли0
чество пользователей мобильной связи.

НОВОСТИ

Защита дома твоего
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звонить с компьютера на обычный стацио0
нарный или мобильный телефон. Действи0
тельно, если я могу связаться с кем0то в Зан0
зибаре по IP, то почему бы не позвонить
родителям по их домашнему номеру в Петер0
бурге? 

Разумеется, просто это на бумаге, на са0
мом же деле нужно специальное оборудова0
ние – гейт из IP0сети в сеть телефонную. Без
такого устройства любая программа будет
бесполезна. К счастью, в последнее время те0
лефонные провайдеры провели большую ра0
боту по конвергенции этих двух сетей, так
что потенциальная возможность выхода из
Интернета в телефонную сеть имеется почти
везде. Skype делает эту потенциальную воз0
можность реальной.

На данный момент Skype недостаточно
надежен, чтобы полностью заменить собой
обычный телефон, и поэтому не очень вос0
требован в крупных корпорациях. 

ЛОЖКА ДЕГТЯ
Конечно, не все так безоблачно в мире

Skype. По мере роста числа абонентов растут
и проблемы. Качество связи не всегда удов0
летворяет пользователя, в программе нахо0
дят ошибки и уязвимости, но где их нет? Од0
нако несколько моментов могут вызывать
беспокойство. 

Прежде всего, конфиденциальность.
Skype заявляет о высоком уровне конфи0
денциальности переговоров. Конечно, раз0
говор по Skype несравнимо более безопасен,
чем через обычную телефонную сеть. Что0
бы подслушать телефонный разговор, до0

статочно иметь пару «крокодилов» и науш0
ники, а для прослушивания трафика Skype
нужно немало потрудиться, причем без вся0
кой гарантии успеха. Разговор шифруется
посредством последнего стандарта AES c
2560битовым ключом, считающимся доста0
точным для всех применений. Не зная клю0
ча, злоумышленник (даже перехвативший
пакеты) не сможет расшифровать их и про0
слушать разговор. Однако криптографичес0
кая схема (генерация и обмен ключами)
держится авторами в секрете, и никто не
знает, нет ли в ней ошибок или тайных лазе0
ек. Не исключено, что, используя узел0по0
средник, можно перехватывать чужие раз0
говоры. 

Конечно, вероятность, что будет перехва0
чен именно ваш разговор, невелика, но она
есть. Пока в открытой печати не публикова0
лось информации об успешном взломе про0
токола Skype или атаке на него, но популяр0
ность программы все растет – значит, растет
и риск. 

Создатели Skype отказались от исполь0
зования стандартных протоколов (H.323 и
SIP) в пользу своего собственного, и, разу0
меется, получили соответствующую нега0
тивную реакцию как со стороны интернет0
сообщества, так и со стороны провайдеров
и производителей оборудования. Оно и по0
нятно: мало того, что протокол не совмес0
тим со стандартами, так он еще и закрыт
(заметим, что даже NetMeeting, хоть он и
не является открытым ПО, работает по от0
крытому протоколу!). Закрытость протоко0
ла порождает множество проблем (в пер0

вую очередь – трудность интеграции) но
пока это, по0видимому, устраивает авторов
Skype. 

Разработчики Skype ориентируются в
первую очередь на пользователей из Север0
ной Америки и Западной Европы, что впол0
не логично – именно в этих регионах лучше
всего развита инфраструктура и больше
всего потенциальных клиентов. Поэтому и
способ оплаты за сервис SkypeOut ориенти0
рован исключительно на владельцев кре0
дитных карт, поддержанных американски0
ми и европейскими платежными
системами, платежи переводом не принима0
ются, и карточки связи на определенное ко0
личество «единиц» не выпускаются. Это со0
здает для российских пользователей
серьезную проблему: как положить на свой
счет в Skype каких0нибудь 10 EURO, чего
хватит на 500 минут разговоров с Москвой
или Нью0Йорком? Увы, пока самым про0
стым способом является попросить это сде0
лать кого0нибудь из знакомых в Европе.
Однако менеджеры Skype понимают, что
из0за таких ограничений лишают себя мно0
жества клиентов, поэтому они продолжают
активно развивать систему сбыта своих ус0
луг и, будем надеяться, в ближайшее время
доберутся и до России.

В Skype применяется хитрая схема, в ко0
торой узлы, находящиеся в сети Интернет,
используются для передачи трафика других
узлов, спрятанных за межсетевыми экрана0
ми. Отсюда вытекает некое неравенство меж0
ду пользователями: пользователям c широ0
ким каналом и валидным IP приходится

работать «за двоих». Это принципиальная
особенность архитектуры Skype, которую в
клиенте нельзя ни отключить, ни сконфигу0
рировать. 

ПЕРСПЕКТИВЫ
Вполне вероятно, что через некоторое

время поднадоевший со времен Белла аппа0
рат наконец0то покинет наши столы, уступив
место более интеллектуальным устройствам.
Почему бы и нет? Почти у каждого ныне есть
мобильный телефон, который кроме назва0
ния ничем не похож на своего прародителя.
На самом деле это обычный портативный
компьютер, оснащенный радиопередатчи0
ком. Собственно, ничто не мешает выйти на
цифровой уровень и стационарному телефо0
ну. Более того, IP0телефоны уже давно пред0
ставлены на рынке, тут вся заминка пока в
инфраструктуре. 

А инфраструктуры явно не хватает. Для
ее создания, по сути, нужен единственный
сервис – сервис передачи данных. Что это за
данные – будут разбираться оконечные уст0
ройства: цифровой телевизор, компьютер, те0
лефон и т. д. Соответственно, нужда в «теле0
фонном» или интернет0провайдере отпадет,
все провайдеры будут одного типа – провай0
деры данных. И это не мечты, а ближайшие
перспективы. Например, во Франции про0
вайдер FreeBox уже сейчас предоставляет
Интернет, телевидение и телефон как общий
сервис, обслуживаемый одним0единствен0
ным устройством связи.

ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ

ТЕЛЕКОММУНИКАЦИИ

Ìû ðåøèëè çàäàòü íåñêîëüêî âîïðîñîâ ðóêî-
âîäèòåëÿì äîñòàòî÷íî àâòîðèòåòíûõ êîìïàíèé
íàøåãî ãîðîäà, ðàáîòàþùèõ íà ýòîì ðûíêå.
Èòàê, âîïðîñû:

1. Âàøå ìíåíèå î ñåãîäíÿøíåì ñîñòîÿíèè

ðûíêà òåëåêîììóíèêàöèîííûõ óñëóã â íàøåé

ñòðàíå (â ÷àñòíîñòè, â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå). 

2. ×òî íåîáõîäèìî èìåòü â ñâîåì äîìå (ñ

òî÷êè çðåíèÿ òåëåêîììóíèêàöèé) êàæäîìó áî-

ëåå-ìåíåå «ïðîäâèíóòîìó» ãðàæäàíèíó?

Èãîðü Ñèòíèêîâ, çàì. ãåíåðàëüíîãî äèðåêòîðà
ÎÎÎ «Ìèðàí»:

1. Пожалуй, этот вопрос слишком общего ха�

рактера. Скорее, петербургский рынок коммерче�

ских телекоммуникаций приблизительно соответ�

ствует спросу. В принципе, при сравнительно

небольших затратах любое предприятие, бизнес�

мен, частное лицо имеет возможность получить

телекоммуникационные услуги, практически пол�

ностью удовлетворяющие его потребности.

2. Что касается подключения дома/квартиры

из «внешней» среды, как минимум, необходимы: 

а) городской номер, желательно, подключен�

ный к цифровой АТС,

б) корректно подключенная коллективная те�

левизионная всеволновая антенна. 

Кроме этого в дополнение желательно:

а) подключение к домовой сети с выходом в

Интернет или ADSL, 

б) кабельное телевидение. 

Ну, и совсем уж хорошо, если к предыдущим

пунктам имеются централизованные (домовые

или районные) пожарно�охранные системы. 

А вот к спутниковому телевидению у меня не�

однозначное отношение – на мой взгляд, «тарел�

ки» не очень хорошо вписываются в городской

пейзаж, уродуют лицо города и уместны лишь в

пригородной среде. 

Ìèõàèë Ìàëûãèí, íà÷àëüíèê îòäåëà ïðîäàæ
ÇÀÎ «Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèé ÒÅËÅÏÎÐÒ»:

1. В последние годы рынок телекоммуника�

ций во всем мире развивается достаточно бурно,

и Россия не отстает от Запада так безнадежно,

как это было еще 7�8 лет назад. Темпы развития

Hi�Tech технологий в нашей стране, на наш

взгляд, даже выше, чем в Европе или США, Кана�

де. Среди регионов, которые особенно «отличи�

лись» во внедрении инновационных проектов, и

Москва, и Санкт�Петербург, и, пожалуй, При�

волжье. Еще в 90�е годы наряду с традиционны�

ми, монопольными на тот момент предприятиями

связи в России появились альтернативные опера�

торы, которые в значительной степени и «расше�

велили» рынок связи.

Какие же новые услуги в области телекомму�

никаций можно найти сегодня на рынке, в том

числе и в строительстве жилых зданий и комплек�

сов? Прежде всего новый виток развития получи�

ли IP�технологии, которые позволяют с минималь�

ными затратами получить огромный перечень

дополнительных услуг с достаточно высоким ка�

чеством. Так, широкое распространение за по�

следние несколько лет получил сервис по созда�

нию и поддержанию виртуальных частных сетей с

единым адресным пространством. Эта услуга по�

зволяет решать задачи объединения в единую

глобальную сеть разрозненных локальных сетей

передачи данных; создать корпоративную теле�

фонную сеть с единым планом нумерации; интег�

рировать мобильных и удаленных пользователей

в единую телефонную сеть; обеспечить защиту

(например, сетевыми экранами) для рабочих

станций, www�серверов, баз данных и приложе�

ний; организовывать невыездные совещания на

базе видеоконференций; проводить удаленное

обучение и т.д.

Это, конечно, лишь малая часть того, что ос�

новывается на IP�технологиях. Сюда же относятся

и широкополосный доступ, и виртуальный хос�

тинг, и цифровое телевидение, и еще много�много

разнообразных услуг. На рынке активны операто�

ры, создающие домовые сети, по которым предла�

гается широкий перечень услуг. 

2. Население (потребитель) может по своему

выбору подключать либо все услуги, либо выбрать

те, которые наиболее интересны. Выигрыш в том,

что нет необходимости заключать договоры с не�

сколькими обслуживающими компаниями и горо�

дить в квартире целое кабельное хозяйство. Для

«продвинутых» пользователей это – просто наход�

ка. Ведь не секрет, что сегодня у многих дома име�

ется компьютер, и большая часть счастливых его

обладателей хочет иметь доступ в Интернет. И ко�

гда заказчику предлагают комплекс услуг «три в

одном», да еще и по доступной цене – он будет

очень счастлив. Ведь новое поколение пользова�

телей персональных компьютеров не останавли�

вается на простом доступе в Интернет, они актив�

но ищут применение современным технологиям, и

сегодня считается дурным тоном, если при нали�

чии доступа в Интернет вы не используете SIP�те�

лефоны, цифровое телевидение по IP�сетям и воз�

можности внутренней IP�сети оператора (провай�

дера). Думаю, не открою ничего нового, если ска�

жу, что объемы внешнего (глобальный Интернет)

и внутреннего трафика в сетях провайдеров силь�

но разнятся в сторону последнего, так как на вну�

тренних ресурсах хранится масса полезной ин�

формации, за которой в глобальную сеть незачем

выходить.

Что касается корпоративных клиентов, то

все больше компаний доверяют провайдерам за�

боту о сохранности своих сайтов на серверах

провайдеров, так как там обеспечивается гораз�

до более быстрый доступ к ресурсам для боль�

шего количества одновременных обращений.

Это особенно важно для тех, кто использует воз�

можность развития бизнеса продвижением сво�

их товаров и услуг через Интернет. Сегодня мно�

гие крупные компании, имеющие филиальную

сеть как в пределах города, так и в других насе�

ленных пунктах, хотят получать комплекс услуг

от одного оператора, который бы построил им

корпоративную сеть «под ключ», предоставил

телефонную номерную емкость и высокоскоро�

стной доступ в Интернет, зарегистрировал до�

менное имя, разместил на своих серверах сайт

компании, обеспечил резервное копирование и

хранение данных и вообще уделял бы как можно

больше внимания нуждам и чаяниям своих за�

казчиков, то есть все то, что сейчас востребова�

но и активно используется западными корпора�

циями. Именно такую политику стремится

проводить и наша компания, поскольку, являясь

универсальным оператором связи, предоставля�

ет полный спектр услуг для любых заказчиков на

вполне конкурентных условиях.

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТОВ
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Íå ñòàëî Âëàäèñëàâà Áîðèñîâè÷à Ïàçè, õóäîæåñòâåí-

íîãî ðóêîâîäèòåëÿ – äèðåêòîðà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêî-

ãî àêàäåìè÷åñêîãî òåàòðà èìåíè Ëåíñîâåòà. Îí óøåë

èç æèçíè íà 62-ì ãîäó 13 ìàÿ â Áîëãàðèè, â Ñîôèè,

ãäå ñòàâèë ñâîé, êàê îêàçàëîñü, ïîñëåäíèé ñïåêòàêëü.

Êàæäûé ìèã åãî æèçíè – ïðèìåð ñâÿòîãî îòíîøåíèÿ ê

ëþäÿì, ê ïðîôåññèè, ê Òåàòðó. Äëÿ íåãî Òåàòð áûë

ñìûñëîì è öåíòðîì æèçíè.

Последние десять лет его уникальной творческой

жизни крепко и плодотворно связаны с Театром имени

Ленсовета. На афише театра появились имена выдаю�

щихся авторов, на сцене театра рядом с В.Б. Пази рабо�

тали лучшие режиссеры и художники России, театр

представлял искусство Санкт�Петербурга на многочис�

ленных международных театральных фестивалях

Франции, Германии, Италии, Польши, Чехии, Болгарии,

Финляндии. 

Владислав Борисович, спасибо Вам за все! Мы благо�

дарны Вам за светлый талант, за высокую художествен�

ную культуру, за уникальные человеческие качества. Те�

атр имени Ленсовета осиротел, потерял родного и

любимого человека. Ваше имя навсегда останется в па�

мяти театрального Петербурга.

Владислав
Борисович 

Пази

Íà 62-ì ãîäó æèçíè 13 ìàÿ 2006 ãî-

äà ñêîí÷àëñÿ îäèí èç êðóïíåéøèõ

äåÿòåëåé êóëüòóðû Ñàíêò-Ïåòåð-

áóðãà, õóäîæåñòâåííûé ðóêîâîäè-

òåëü – äèðåêòîð Ñàíêò-Ïåòåðáóðã-

ñêîãî àêàäåìè÷åñêîãî òåàòðà èìåíè

Ëåíñîâåòà, çàñëóæåííûé äåÿòåëü

èñêóññòâ Ðîññèè è Êèðãèçèè Âëà-

äèñëàâ Áîðèñîâè÷ Ïàçè.

Владислав Борисович Пази родил�

ся в 1945 году в Ленинграде. После

окончания Ленинградского института

театра, музыки и кинематографии

Владислав Борисович Пази двадцать

пять лет отработал в театрах России.

Несколько сезонов руководил Рус�

ским драматическим театром в сто�

лице Киргизии Бишкеке. 

Вернувшись в Санкт�Петербург, он

ярко заявил о себе постановками в

Театре имени В.Ф. Комиссаржевской

и Театре на Литейном. Последние де�

сять лет его уникальной творческой

жизни были связаны с Санкт�Петер�

бургским академическим театром

имени Ленсовета. Благодаря его

творчеству на афише театра появи�

лись имена выдающихся авторов. На

этой сцене рядом с Пази работали

лучшие режиссеры и художники Рос�

сии. Театр представлял искусство

Санкт�Петербурга на многочислен�

ных международных театральных

фестивалях во Франции, Германии,

Италии, Польше, Чехии, Болгарии,

Финляндии. 

Каждый спектакль Владислава Бо�

рисовича Пази был откровением,

особым художественным миром, в

основе которого – лучшие образцы

русской и мировой литературы, кото�

рые, как сама жизнь, соединяли вы�

сокую лирику, юмор и трагедию.

Каждый миг его жизни – пример свя�

того отношения к людям, к профес�

сии, к Театру. Для него Театр был

смыслом и центром жизни.

Вся творческая жизнь Владислава

Борисовича Пази была пронизана

признанием в любви к Санкт�Петер�

бургу и петербуржцам. Его вклад в

культурную палитру нашего города

поистине неоценим.

Глубоко скорбим в связи с утра�

той, постигшей культуру Санкт�Пе�

тербурга, и выражаем искренние со�

болезнования родным и близким

покойного.

È.È. Êëåáàíîâ, Â.È. Ìàòâèåíêî, 

Â.À. Òþëüïàíîâ, Â.Í. Ëîáêî,

Ñ.Á. Òàðàñîâ, Í.Â. Áóðîâ,

Î.Â. Èâàíîâà, Ê.Þ. Ëàâðîâ,

È.Ï. Áîãà÷åâà, À.Á. Ôðåéíäëèõ, 

À.Þ. Òîëóáååâ, Â.Â. Ôîêèí,

Â.À. Ãåðãèåâ, Ë.À. Äîäèí,

Ò.Ñ. Êàçàêîâà, Ñ.Ã. Øóá, 

Ë.Ã. Ñóíäñòðåì

Ìèõàèë Ãåîðãèåâè÷ Âàíè÷êèí, начальник Главного управления внутренних дел 

по Санкт�Петербургу и Ленобласти, 22 ìàÿ

Âàäèì Åâñååâè÷ Ñîìîâ, генеральный директор ООО «Кинеф», 22 ìàÿ

Àëåêñåé Ñåðãååâè÷ Êîçûðåâ, председатель Общественного совета Санкт�Петербурга,

председатель комиссии по вопросам помилования на территории Санкт�Петербурга, 23 ìàÿ

Ìàêñèì Âàëåðüåâè÷ Øóáàðåâ, президент корпорации «Петербургская Недвижимость»,

президент Ассоциации «Строительно�промышленный комплекс Северо�Запада», 25 ìàÿ

Àíäðåé Þðüåâè÷ Âîëêîâ, генеральный директор ОАО «Ленстройдеталь», 25 ìàÿ

Äåíåø Äþëîâè÷ Ôàáðè, генеральный директор ОАО «Техностром�строительство», 27 ìàÿ

Âëàäèìèð, Митрополит Санкт�Петербургский и Ладожский, 27 ìàÿ

Âëàäèìèð Èâàíîâè÷ Èðõà, генеральный директор ООО «ДСК�4 Невское», 28 ìàÿ

Âàäèì Ñòàíèñëàâîâè÷ Ðÿáîâ, депутат Законодательного собрания Ленобласти, 28 ìàÿ

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

Îêîí÷àíèå. Íà÷àëî â ¹¹5-17

П
родолжаем публикацию выдержек из
книги С.А. Платонова, Н.И. Скрыпнико−
ва «Деятельность исполнительных ор−

ганов государственной власти в сфере стро−
ительства». В публикуемых материалах мы
расскажем об истории взаимоотношений го−
сударственных органов власти и строителей. 

Указом Александра III (1880 год) был утвер�

жден и введен в действие «План Урегулирования

Санкт�Петербурга», согласно которому в столице

велось строительство и прокладка новых улиц

вплоть до 1917 года. Кроме того, данный норма�

тивно�правовой акт закрепил отказ от ограниче�

ния нового строительства по высоте.

Градостроительные проекты начала XX века,

разработанные видными архитекторами того вре�

мени (архитекторы Л.Н. Бенуа, Ф.Е. Енакиева, И.А.

Фомин и другие) и предлагавшие радикальную ре�

конструкцию и упорядочение планировки цент�

ральных районов Санкт�Петербурга, остались

только на бумаге.

Таким образом, начало организации и деятель�

ности исполнительных органов государственной

власти в сфере управления строительством поло�

жили радикальные преобразования в государ�

ственном управлении России на рубеже XVI века,

когда были созданы постоянно действующие госу�

дарственные учреждения – приказы, в том числе и

Каменный приказ, основной задачей которого бы�

ло «наблюдение» за каменными постройками в

стране, а функция управления строительством за�

ключалась в надзоре за их проектированием, стро�

ительством и эксплуатацией.

Анализ законодательства Российской Импе�

рии XVIII века показывает, что нормативно�право�

вые и нормативно�технические акты, касающиеся

вопросов городского строительства и благоуст�

ройства, готовятся государственными учреждени�

ями различного уровня — высшими, центральны�

ми, местными. При этом в самих этих органах

управления еще только формируются отделы, ку�

рирующие сферу городского строительства и хо�

зяйства. В связи с этим мы встречаем как Имен�

ные указы, так и нормативно�правовые,

нормативно�технические акты, подготовленные

Сенатом, Главным Полицмейстерским управлени�

ем и другими ведомствами.

Дальнейшее развитие государственного уп�

равления в России, его совершенствование по�

влекло, как локомотив за собой, создание систе�

мы исполнительных органов государственной

власти в сфере управления строительством, адек�

ватных преобразований в ее структуре и совер�

шенствования с одной конечной целью — повыше�

ние эффективности функционирования данной

системы. 

К концу второй половины XIX века в России

уже окончательно сложилась система исполни�

тельных органов государственной власти, осу�

ществлявшая управление в сфере строительства. 

Особое место среди вышеуказанных норма�

тивно�правовых и нормативно�технических актов

по своей роли и значению занимал Строительный

Устав, который на долгие годы стал основным за�

конодательным актом в сфере строительства Рос�

сийской Империи.

Деятельность исполнительных органов госу�

дарственной власти дореволюционной России по

осуществлению управления строительством в це�

лом представляла собой одну из форм государ�

ственного управления. В дальнейшем данная сис�

тема с незначительными изменениями устойчиво

функционировала как в масштабе всего государ�

ства, так и в Санкт�Петербурге вплоть до февраля

1917 года.

Государство 
и строительство

ИСТОРИЧЕСКИЙ АСПЕКТ
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В
апреле впервые в Санкт−Петербурге со−
стоялась олимпиада профессионального
строительного мастерства, организован−

ная по инициативе Комитета по науке и выс−
шей школе, «Лучший по профессии−2006». В
конкурсе начинающих строителей приняли
участие студенты трех городских учреждений
среднего профессионального образования, а
также молодые специалисты из техникумов и
колледжей Северо−Западного федерального
округа. Победителем, по единодушному мне−
нию жюри, стал студент ГОУ «Индустриаль−
ный техникум строительных материалов и
деталей» Тимофей Дровалев.

Экспертная комиссия, в состав которой вошли

генеральный директор ассоциации «Строительно�

промышленный комплекс Северо�Запада» Михаил

Викторов, заместитель исполнительного дирек�

тора ССОО Дмитрий Груздев, президент строи�

тельного объединения «М�Индустрия» Магерам

Бехбудов и другие специалисты в области стро�

ительства, признала Тимофея лучшим практичес�

ки во всех номинациях конкурса. Лишь в категории

«Студент, лучше всего владеющий навыками

рабочей профессии» первенство с бесспорным ли�

дером разделил Константин Зятиков – студент

Санкт�Петербургского архитектурно�строительно�

го колледжа. Участникам олимпиады предлагалось

попробовать свои силы в выполнении малярных

работ, кирпичной кладке, разработке и чтении

строительных чертежей, знаниях по технике без�

опасности.

Последнее задание вызвало особый интерес

как участников олимпиады, так и членов экспертно�

го жюри. Задание было подготовлено в форме одно�

временно забавной и очень поучительной игровой

компьютерной программы «Техника безопасности и

организации строительной площадки». Члены жюри

в свободные от судейства минуты сами сыграли в

эту познавательную игру, отметив, что такие инте�

ресные образовательные программы способны при�

влечь внимание студентов к скучным на первый

взгляд предметам, без знания которых на практике,

тем не менее, просто не обойтись.

Данная программа была разработана специа�

листами Индустриального техникума строительных

материалов и деталей. Сейчас обучающая игра до�

рабатывается, и в дальнейшем она будет использо�

ваться на занятиях в колледже в качестве материа�

ла к дисциплине по технике безопасности в

строительстве. Кроме этого программа может ис�

пользоваться как тренажер для проведения ин�

структажа по технике безопасности на строитель�

ных предприятиях.

Студенты техникума, занявшие призовые

места, поедут на всероссийский тур олимпиады

в Брянске. Отстаивать честь Санкт�Петербурга

отправится сборная города, состоящая из пяти

человек.

Напомним, что подобная олимпиада проводи�

лась в Петербурге в первый раз. Кроме студентов

Индустриального техникума в ней приняли учас�

тие ученики Санкт�Петербургского архитектурно�

строительного колледжа, Строительно�экономи�

ческого колледжа городского хозяйства,

Волховского колледжа транспортного строитель�

ства, Великолукского и Новгородского строитель�

ных колледжей.

Молодые специалисты
показали класс

Çàäàíèÿ îëèìïèàäû «Ëó÷øèé ïî ïðîôåññèè−
2006» áûëè èíäèâèäóàëüíûìè è òðåáîâàëè
òùàòåëüíîãî îáäóìûâàíèÿ

П
остановлением правительства Санкт−
Петербурга №155 от 17.02.2006 госу−
дарственное образовательное учреж−

дение «Индустриальный техникум
строительных материалов и деталей» реор−
ганизуется в Колледж строительной
индустрии и городского хозяйства путем
присоединения к нему ГОУ «Строительно−
экономический колледж». 

Сегодня Индустриальный техникум строитель�

ных материалов и деталей – одно из ведущих

учебных заведений города, которое готовит квали�

фицированные кадры технических и рабочих

специальностей. Учебное заведение обладает до�

статочной материальной базой, сильным преподава�

тельским составом для того, чтобы готовить самых

нужных специалистов для современных строитель�

ных компаний. 

Для того, чтобы студенты техникума получали

не только теоретические знания, но и практические

навыки, здесь работает Центр дополнительного про�

фессионального образования. В этом центре моло�

дых специалистов обучают весьма востребованным

в строительных организациях специальностям ка�

менщика, маляра�штукатура, плиточника�облицов�

щика, мастера отделочных работ. Продолжитель�

ность обучения в Центре дополнительного

образования составляет 4,5 месяца.

Специалисты, уже получившие средне�специ�

альное или высшее образование, могут пройти в

техникуме повышение квалификации. Этой услугой

уже воспользовались специалисты многих крупных

строительных компаний города, таких, как ЗАО

«ДСК Блок», ПО «Баррикада» и др. Центр дополни�

тельного образования проводит семинары и мастер�

классы по работе с материалами Tikkurila, Atlas, Mira,

Kreps, Gyproc и др. Лекции и практические занятия

по применению данных материалов в строительстве

проводят специалисты компаний�производителей,

регулярно приезжающие в техникум из Финляндии и

Польши.

Строительные организации Петербурга могут

также заказать в техникуме разработку отдельных

образовательных программ, подготовленных специ�

ально под конкретные требования и производствен�

ные нужды заказчика. Для этого здесь создан учеб�

но�методический центр, главной задачей которого

является разработка и внедрение в практику новых

современных профессиональных стандартов и обра�

зовательных систем.

Качество образования, получаемого в технику�

ме, остается на неизменно высоком уровне. Не слу�

чайно многие крупные строительные компании Пе�

тербурга с большой охотой принимают на работу

выпускников этого учебного заведения. Бывшие сту�

денты техникума работают сегодня в компаниях

«ЛЭК», «ЛенСпецСМУ», «М�Индустрия» и многих

других. Кадровый дефицит, который испытывает се�

годня строительная отрасль, можно преодолеть, если

строительные компании будут проявлять большую

заинтересованность в подготовке квалифицирован�

ных кадров. Ведь каждый рубль, вложенный строите�

лями в профессиональное образование, вернется к

ним в многократном размере, когда в их компании

придут молодые, хорошо подготовленные специалис�

ты, для которых престиж профессии созидателя все

еще высок.

Будущее петербургского
строительства

Èíäóñòðèàëüíûé òåõíèêóì ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèà−
ëîâ è äåòàëåé – îäíî èç âåäóùèõ ó÷åáíûõ çàâåäå−
íèé ãîðîäà, êîòîðîå ãîòîâèò ñàìûõ íóæíûõ ñïåöèà−
ëèñòîâ äëÿ ñîâðåìåííûõ ñòðîèòåëüíûõ êîìïàíèé

Л
и

ц
. 

№
К

 1
6

2
 о

т 
1

4
.0

2
.2

0
0

5
 П

р
а

в
и

те
л

ьс
тв

о
 С

а
н
кт

�П
е
те

р
б

ур
га

К
о

м
и

те
т 

п
о

 н
а
ук

е
 и

 в
ы

сш
е
й

 ш
ко

л
е



Строительный Еженедельник №18/19(210) 22 мая 2006 года 3399www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru




