
Продолжение на стр. 2

Рост цен на трубы и металлопрокат рос�
сийского производства, начавшийся вес�
ной текущего года, продолжается. Это объ�
ясняется несколькими причинами.
Во�первых, с наступлением лета активизи�
ровалась деятельность по ремонту инже�
нерных сетей, что привело к повышению
спроса. Во�вторых, в настоящее время в
России осуществляется ряд стратегичес�
ких проектов, связанных с трубопровод�
ным транспортом, и производители метал�
лургической продукции заняли
практически все производственные мощ�
ности под обеспечение крупных проектов,
а это привело к образованию некого подо�
бия дефицита. В�третьих, росту цен благо�
приятствует ситуация, сложившаяся в За�
падной Европе и США, где имеет место
дефицит металлопродукции из�за рекон�
струкции и ремонта прокатных станов на
европейских металлургических комбина�
тах. Для потребителя такое положение ве�
щей грозит возникновением ажиотажного
спроса и, как следствие, активизацией не�
добросовестных поставщиков.

ТРОЕ В ГАЛОШАХ cтр. 6 

Подведены итоги неофициального конкурса на
худшую строительную площадку, проведенного
по инициативе вице−губернатора Александра
Вахмистрова. «Победителям» вручили
заслуженные призы.

БЕЗ ПОТРЯСЕНИЙ cтр. 21

После того как правительство Петербурга
закрепило за Службой госстройнадзора и
экспертизы новые полномочия, появились
новые «правила игры». О них рассказывает
руководитель Службы Александр Орт.

СТРОЯТ ПЛОХО cтр. 22

В Петербурге строят плохо. А все потому, что
нет культуры строительства. К системе
аврального завершения стройки в конце года
добавились проблемы с кадрами и условия
рыночной экономики.
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ИПОТЕКА 

В КАЖДОМ НОМЕРЕ У ПЕТЕРБУРГА ИПОТЕЧНАЯ «БРОНЗА»

Металлопрокатная 
истерия
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Цена за землю 
предлагается ниже 
плинтуса

Стр. 7

ÌÈÕÀÈË ÎÑÅÅÂÑÊÈÉ,
ÂÈÖÅ−ÃÓÁÅÐÍÀÒÎÐ 

ÑÀÍÊÒ−ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ:
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служебных помещений
заняты людьми,
утратившими на них право

Стр. 8

75 процентов

Àáðàì Àïàðöåâ, çàìåñòèòåëü äèðåêòîðà
ÎÎÎ «ÏÑÔ «Äîðñòðîéïðîåêò»:

– Нужно построить современный стадион и

не держаться за старое. Когда после войны ста�

дион имени Кирова был построен, он соответ�

ствовал требованиям своего времени и был на�

стоящим шедевром. Но сейчас стадион как

функционирующая спортивная арена устарел.

Модернизировать его невозможно, поэтому бо�

лее целесообразно построить совершенно но�

вый стадион, который будет соответствовать

всем мировым стандартам, предъявляемым к

такого рода спортивным сооружениям.

Åâãåíèé Ìåðêóðüåâ, äèðåêòîð ÎÎÎ «Àð-
õèòåêòóðíàÿ ìàñòåðñêàÿ Å.Þ. Ìåðêóðüåâà»:

– Я не знаком с требованиями к проекту, но

могу сказать, что архитектурные особенности

стадиона им. Кирова необходимо сохранить. Это

памятник сталинской архитектуры, его нельзя

просто взять и пустить «под нож». Нашему горо�

ду немногим более 300 лет, и мы должны очень

бережно относиться ко всему, что составляет его

историю. На мой взгляд, необходимо реставри�

ровать и реконструировать существующий ста�

дион, чтобы он мог соответствовать современ�

ным требованиям, но сохранить основные черты.

Если же это невозможно – стоит найти другую

площадку для строительства футбольной арены.

Àëëà Ðîìàíþê, ìåíåäæåð òóðôèðìû
«Èíòåðìåäèóñ»:

– Нужно построить новый стадион, потому

что тот, который есть сейчас, не производит ни�

какого впечатления. Постройка нового стадиона

позволит проводить в Петербурге больше меж�

дународных матчей, что, в свою очередь, приве�

дет к увеличению потока туристов.

ОПРОС НОМЕРА

Что важнее для Санкт−
Петербурга: сохранить стадион
им. С.М. Кирова как памятник
архитектуры или построить
новую футбольную арену?

РОСТ ЦЕН

Металлопрокатная истерия
ПРОГНОЗЫ НЕ ОПРАВДАЛИСЬ
В сентябре прошлого года в Москве

прошел семинар, посвященный прогнози�
рованию состояния рынка черных металлов
в России, участники которого предсказы�
вали, что общий тренд рынка металлопро�
дукции будет иметь тенденцию к сниже�
нию цены. Практически все докладчики
прогнозировали снижение уровня потреб�
ления в России, но и не отрицали воз�
можности небольшого ценового роста за
счет инфляционной составляющей. «Ско�
рее всего, общий ценовой уровень останет�
ся неизменным для сегмента листового про�
ката и труб и слегка снизится для сегмента
сортового проката. Общее изменение цено�
вого тренда во всех областях рынка вряд
ли превысит 10 процентов», — гласил вер�
дикт специалистов.

Время показало, что прогнозы, сделан�
ные в прошлом году, не оправдываются.
Майский рост цен превзошел все самые пес�
симистичные ожидания: в течение одного ме�
сяца трубная заготовка подорожала на
25 процентов. И это далеко не предел. На се�
годняшний день эксперты рынка прогнози�
руют, что к середине лета рост цен достигнет
30 процентов по отношению к майским цено�
вым показателям.

«Ситуация близка к критической, я не
удивлюсь, если в самое ближайшее время,
когда спрос превысит предложение, на
рынке вспыхнет настоящая истерия, —
комментирует вице�президент Российско�
го союза поставщиков металлопродукции
Игорь Силиверстов. – Обеспечение реали�
зации мегапроектов, предложенных круп�
ными заказчиками – Газпромом, «Транс�
нефтью», — требуют максимального
приложения сил производителей металло�
проката и труб. Практически вся продук�
ция заводов, которая даже еще не произве�
дена и будет производиться в
июле�сентябре 2006 года, продана. Уже
сейчас мы наблюдаем дефицит, и дополни�
тельный рост цен будет обусловлен сугубо
рыночными факторами – спрос повышает�
ся, предложение снижается, цены растут.
Помимо того что происходит подъем цен,
санкционированный заводами и комбина�
тами, отсутствие предложения обуславли�
вает дороговизну».

Факторы, обеспечивающие успех метал�
лургической отрасли – увеличивающийся
спрос на данную продукцию на мировом
рынке, инвестиционное развитие крупных
потребителей трубной продукции – Газпро�
ма, «Транснефти», «Роснефти», «ТНК�BP»,
«ЛУКОЙЛ», могут косвенно навредить
другим отраслям российской экономики. И
в первую очередь это касается сферы жи�
лищно�коммунального хозяйства и строй�
индустрии.

ГРУППА РИСКА
Основные производственные мощности

металлургических и трубопрокатных заво�
дов направлены на обеспечение потребнос�
тей таких проектов, как строительство Севе�
ро�Европейского газопровода, нефтепровода

Восточная Сибирь – Тихий океан, нефтепро�
вода «Алтай». Также из года в год увеличива�
ется доля продукции, отправляемой на экс�
порт (география экспорта увеличилась с 15
стран в 2001 году до 68 в прошлом, объемы
экспорта выросли вдвое). Однако металло�
производители не планируют увеличивать
объемы выпуска.

Мало того, что потребители попадают в
период роста цен, они еще и оказываются в
зоне отсутствия предложений. А так как ле�
то традиционно является сезоном ремонт�
ных работ на всех инженерных сетях, то у
подрядчиков, которые непосредственно за�
нимаются ремонтными работами, появляет�
ся очень большой шанс попасть в рисковую
зону. Растут цены, которые были задекла�
рированы в контрактах в начале, в середине
весны, а поскольку ремонт и реконструкция
инженерных сетей, как правило, выполня�
ются по госзаказу, подрядные организации
оказываются в весьма сложной ситуации:
они будут вынуждены искать и деньги, и
трубы.

«Сейчас происходит выметание старых
остатков, которое продлится еще в течение
максимум месяца, — считает Игорь Силивер�
стов. — Поэтому мой личный совет — плани�
ровать деятельность заранее и более плотно
работать с поставщиками. Риск потери конт�
ракта может привести к покупке в том числе
и контрафактной продукции. Год назад мы
начали борьбу, которая привела к образова�
нию комиссии по контролю за качеством ма�
териалов для объектов городской инфра�
структуры, сейчас у данной комиссии работы
прибавится, потому что возникает новая зона
риска».

В чем состоит опасность для потребите�
лей? Недобросовестные металлоторговцы
могут преувеличить рост цен либо по средне�
рыночной цене продать некачественную про�
дукцию, поэтому о реальном состоянии рын�
ка необходимо говорить во всеуслышание.
Поэтому весной было составлено письмо, в
котором крупнейшие объединения металло�
производителей – Трубная металлургичес�
кая компания (ТМК), Объединенная метал�
лургическая компания (ОМК) и Группа
ЧТПЗ — предупреждают о планомерном по�
вышении цен.

ЧЕРНЫЙ И ЦВЕТНОЙ
На рынке металлопроката по сравнению

с рынком труб рост цен идет не такими быс�
трыми темпами, и, по экспертным оценкам,
пиковый момент должен наступить к октяб�
рю. По сегодняшним оценкам, базовые цены
горячекатанного проката поднимутся на 14�
19 процентов. С холоднокатанным прокатом
наблюдается следующая ситуация: базовые
цены проката из марок по ГОСТ 1050�74,
проката кровельного и проката для эмали�
рования увеличиваются до 11 процентов.
Базовые цены остального проката возрастут
до 5 процентов. Этот процесс может нега�
тивным образом повлиять на строительную
отрасль.

«Сегодня поставщики металлопродук�
ции декларируют повышение цен примерно

на 30 процентов и переход на систему 100�
процентной предоплаты. Безусловно, это
приведет к повышению себестоимости
строительства и косвенно может повлечь за
собой увеличение цен на другие виды
стройматериалов, — считает генеральный
директор Ассоциации «Строительно�про�
мышленный комплекс Северо�Запада» Ми�
хаил Викторов. — Данная ситуация являет�
ся еще одним подтверждением того, что
строительные компании вовсе не заинтере�
сованы в резком колебании цен на кварти�
ры. Ведь рост цен почти автоматически
приводит к увеличению расходов на строй�
материалы, а норма прибыли компаний ос�
тается неизменной».

«Доля металла в себестоимости строи�
тельства значительна – она колеблется от 5
до 15 процентов. Нынешняя ситуация ана�
логична ситуации 2004 года, когда рост се�
бестоимости строительства был отмечен
опережающим ростом цен на металлопро�
дукцию, составившим около 40 процентов,
— комментирует директор Экспертного со�
вета по определению надежности предпри�
ятий строительного комплекса (ЭСОН) Па�
вел Созинов».

В меньшей степени на домостроителях
отразятся колебания цен на продукцию
цветной металлургии, поскольку ее доля в
себестоимости строительства невелика. «В
течение последнего времени на рынке на�
блюдается определенный рост цен на цвет�
ные металлы, — отмечает генеральный ди�
ректор ООО «ЛИСТ» Александр
Березкин. – Однако не стоит забывать, что
цены на цветные металлы, а следовательно,
и на цветной металлопрокат в России на�
прямую зависят от курса продажи цветных
металлов на Лондонской бирже. Поэтому
увеличение заводских цен на медь и алю�
миний никак не связаны с повышением
спроса или возникновением дефицита вну�
три страны. Хотя можно отметить, что в от�
ношении алюминиевого профиля действи�
тельно существует некоторое превышение
спроса. На остальной прокат из цветных
металлов спрос несколько уменьшается из�
за резкого роста цен и перехода в связи с
этим на товары�заменители, такие, как
сталь и пластик».

КАКОВ ИТОГ?
Проблема повышения цен стала одной

из основных тем, которые обсуждались на
прошедшем на прошлой неделе общем со�
брании Российского союза поставщиков
металлопродукции. Лучшей схемой пове�
дения в сложившейся ситуации металло�
торговцы называют поиск нестандартных
решений и оптимизацию расходов. К сожа�
лению, нужно констатировать, что реаль�
ных методов борьбы с лавинообразными
повышениями цен пока не выработано. Ос�
тается уповать на старинную мудрость
«Кто предупрежден, тот вооружен», и на�
деяться, что к концу года рост цен остано�
вится. 

ÅËÅÍÀ ÙÓÊÈÍÀ
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Áóðîíàáèâíûå ñâàè ÔÓÍÄÅÊÑ Òðàäèöèîííûå æåëåçîáåòîííûå 
çàáèâíûå ñâàè

1. Возможность получения высокой  несущей

способности готовых свай – свыше 450 тс 

2. Высокая производительность работ – до 380

м. п. свай в день

3. Качественное импортное оборудование с низ�

ким уровнем шума

4. Отсутствие вибраций и ударных воздействий

при устройстве свай, что дает возможность ра�

боты в условиях плотной застройки

5. Буровая установка полностью автономна и ра�

ботает только в паре с автобетоносмесителем,

что позволяет эффективно организовывать

строительную площадку 

6. Отсутствие выемки грунта на поверхность при

устройстве свай – высокая культура производ�

ства работ

7. Гарантированная вертикальность изготавли�

ваемых свай и высокая точность их устройства

8. Контроль несущих свойств грунтов по усилию

вдавливания обсадной трубы на основании элек�

тронных датчиков в кабине буровой установки

9. Возможность устройства свай разной длины в

случае вариаций геологического разреза в пре�

делах одного свайного поля с точным погруже�

нием острия сваи в опорный грунтовый слой с

однородными свойствами

10. Возможность работы техники с отметки днев�

ной поверхности или в котловане с соответству�

ющей подготовкой его основания

11. Высокое качество формирования бетонного

тела сваи за счет бетонирования сваи в обсад�

ной трубе и вибрации в процессе ее извлечения

1. Свая представляет собой готовое изделие, ка�

чество которого можно освидетельствовать до

момента погружения в грунт

2. Распространенное оборудование для погруже�

ния свай (отечественное и импортное)

3. Высокая производительность работ при погру�

жении одиночных свай небольшой длины

4. Возможность работы техники в котловане с

плотов, устанавливаемых на песчаной подготовке

5. Возможность погружения сваи добойником на

отметку ниже уровня передвижения сваебойной

установки

6. Возможность устройства стычных свай боль�

шой длины

7. Контроль несущих свойств грунтов по резуль�

татам забивки сваи (отказ)

8. Низкая стоимость работ по погружению сваи

(без учета ее стоимости)

9. Относительно низкая стоимость сваи как ЖБИ

1. Требует организации тщательного техничес�

кого надзора и контроля за соблюдением техно�

логии свайных работ и качеством применяемых

материалов 

2. Трудности при устройстве свай в условиях на�

порных грунтовых вод

3. Необходимость качественной подготовки ос�

нования при работе в котловане (для подъезда

автобетоносмесителя к зоне работы буровой ус�

тановки)

1. Ограниченная несущая способность свай –

как правило, не более 120 тс

2. Высокий уровень шума в процессе работы

3. Ударные воздействия и вибрации, передавае�

мые на грунты, не позволяют выполнять сваи в

условиях городской застройки

4. Высокие затраты по доставке свай на объект

и организации места для их складирования

5. Необходимость вспомогательной техники для

выгрузки свай в котлован и подачи их в зону ра�

боты сваебойной установки

6. Снижение производительности работ при уст�

ройстве стычных свай

7. Низкая гарантия вертикальности погружения

стычных свай

8. Трудности в погружении свай в условиях рез�

кого изменения глубины залегания опорного

геологического слоя (большой процент недопо�

груженных свай) 

9. Постоянный рост цен на изделия ЖБИ приво�

дит к росту стоимости комплекса свайных работ

Бить или бурить? 
Вот в чем вопрос ...

Любая технология имеет право на свое
применение. Вопрос предпочтения в выборе
того или иного метода решается соответ�
ствующими специалистами�геотехниками и
проектировщиками с учетом совокупности
факторов, сопутствующих каждому отдель�
ному участку строительства.

Следует отметить, что в последнее вре�
мя строительство многоэтажных жилых
комплексов сложной конфигурации и объ�
ектов промышленного назначения как пра�
вило осуществляется на фундаментах,
свайные основания которых выполнены на
буронабивных сваях с высокой несущей
способностью. 

И это не просто дань коньюнктуре рын�
ка. Сейчас действуют очень строгие нормы и
требования по проектированию оснований и
фундаментов, выполнить которые позволяет
применение современных технологий уст�
ройства буронабивных свай.

Высокая несущая способность бурона�
бивных свай ФУНДЕКС позволяет сокра�

тить общее количество свай в свайном ос�
новании по сравнению с вариантом на за�
бивных сваях, оптимизировать конструк�
цию фундаментов, снизить стоимость
нулевого цикла и сократить сроки произ�
водства работ. Примером может служить
недавнее сотрудничество специалистов
ООО «Старый город» с компанией
«С.Э.Р.», в процессе которого была прове�
дена оптимизация конструкции нулевого
цикла двух 25�этажных жилых домов,
строящихся в районе пр. Авиаконструкто�
ров и на ул. Камышовой, с положительным
экономическим эффектом до 3 млн рублей
на каждый дом.

Работу фирмы ООО «Старый город» и
преимущества применяемого в ней оборудо�
вания  по достоинству оценили многие извест�
ные строительные компании, в числе которых
фирмы холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ»,
фирмы холдинга RBI, ОАО «Строительная
корпорация «Возрождение Санкт�Петербур�
га», ЗАО «Строймонтаж», ОАО «Невский

Синдикат», ЗАО «М�Индустрия», ЗАО
«ИВИ�93», ОАО «ГСК», ЗАО «ЮИТ�Лен�
тек» и многие другие.

Специалисты компании ООО «Старый
город» всегда готовы поделиться своими
знаниями и опытом применения сложных
геотехнологий со всеми заинтересованными
участниками строительного процесса, вы�
ступить в качестве консультантов, принять
участие в разработке и реализации проектов
устройства нулевых циклов зданий и соору�
жений в Санкт�Петербурге. 

С
пециалисты ООО «Старый город»
рассказывают о преимуществах при−
менения набивных и буронабивных

свай ФУНДЕКС для устройства фундамен−
тов высотных зданий и сооружений в
Санкт−Петербурге

Дискуссия о предпочтительности ис�
пользования определенных типов свай для
устройства свайных оснований имеет отно�
сительно недавнее начало. В эпоху сущест�
вования СССР строители преимущественно
использовали в фундаментостроении приз�
матические железобетонные сваи заводской
формовки, погружаемые методом забивки.
Такому порядку вещей способствовали мас�
штабы строительной индустриализации,
гигантские темпы роста инфраструктуры
городов, централизация управления строи�
тельным комплексом, наличие у подрядных
организаций большого парка сваебойной
техники отечественного производства и, на�
конец, выработанный годами подход к проек�
тированию фундаментов.

Время не стоит на месте. За последние
15 лет строительство успело пройти пере�
ходный период, пережить кризисный этап,
и сейчас отрасль находится в стадии разви�
тия. На рынок пришли новые строительные
технологии и материалы, многие из кото�
рых разработаны в развитых странах мира.
На отечественном рынке появились компа�
нии, которые применяют в свайных работах
современное импортное оборудование,
предназначенное для устройства бурона�
бивных свай.

Возникла альтернатива традиционному
способу производства свайных работ и воз�
росла конкуренция среди специализирован�
ных свайных фирм. Проектные организации
стали получать информацию о новых техно�
логиях устройства свай, а некоторые из под�
рядчиков�сваебоев основали внутри своих
компаний специализированные проектные
подразделения, которые эффективно при�
меняют в проектах нулевого цикла хорошо
им знакомые технологические методы.

Примерно в это время возникла дискус�
сия о том, какие сваи предпочтительнее ис�
пользовать для устройства фундаментов:
традиционные забивные или буронабив�
ные. Иными словами – бить или бурить? 

Подрядная фирма ООО «Старый го�
род» является одной из специализирован�
ных компаний, которые выполняют работы
по устройству буронабивных свай в Санкт�
Петербурге. Текущий год для фирмы явля�
ется юбилейным, в котором отмечается 
15 лет с начала ее работы. 

Организация уже не новичок в своем
деле и заняла достойное место среди компа�
ний�конкурентов в данной области.

В своей работе ООО «Старый город»
применяет высокопроизводительное свай�
ное оборудование, изготовленное фирмой
IHC FUNDEX Equipment (Нидерланды). В
настоящее время компания располагает
парком буровых установок копрового типа
в количестве 7 единиц техники. 

Фирма имеет в своем распоряжении
единственную в России уникальную буро�
вую установку IHC FUNDEX F15, которая
способна изготавливать буронабивные сваи
длиной до 45 метров.

Оборудование позволяет производить
устройство набивных и буронабивных свай
по современным европейским технологиям
ФУНДЕКС и ВИБРЕКС, изготавливае�
мых без извлечения грунта, в погружаемой
на проектную отметку обсадной трубе, с те�
ряемым в грунте чугунным наконечником
винтовой или плоской формы.

Предлагаем рассмотреть преимущества
и недостатки применения свай ФУНДЕКС
по сравнению с традиционными забивными
сваями в гражданском и промышленном
строительстве.

ÎÎÎ «Ñòàðûé ãîðîä»
199155, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã,

Â.Î., óë. Êàïèòàíñêàÿ, 4, îô. 69-í,
òåë. 331-76-70, ôàêñ. 327-73-10, 

e-mail: office@oldcity.spb.ru
Internet: www.oldcity.spb.ru

Íåäîñòàòêè ìåòîäà óñòðîéñòâà ñâàé

Ïðåèìóùåñòâà ìåòîäà óñòðîéñòâà ñâàé

Лиц. ГС−2−781−02−27−0−7801007586−003267−1 
от 14.10.2003 Госстрой РФ
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ФОТОФАКТ

Председателю Комитета экономиче�
ского развития, промышленной
политики и торговли (КЭРППиТ)

правительства Санкт�Петербурга Влади�
миру Бланку предложили перейти на ра�
боту в Федеральное агентство по строи�
тельству и жилищно�коммунальному
хозяйству. Владимир Бланк согласился и
после 24 июня отправится в Москву на
должность заместителя руководителя
агентства. 39�летний Владимир Бланк
возглавлял КЭРППиТ с конца октября
2003 года.

Главному художнику Санкт�Петер�
бурга Георгию Шереметьеву вручена
Золотая медаль Российской Акаде�

мии Художеств. Награда присвоена за вос�
создание колонны воинской славы перед
Измайловским собором. Георгий Шере�
метьев был главным архитектором проек�
та воссоздания памятника, установленно�
го в 1886 году, а позже утраченного.
Воссозданная колонна высотой 30 метров
была открыта 1 октября 2005 года.

Жилье в Москве будет продавать�
ся исключительно после завер�
шения строительства домов. По

информации московской мэрии, инвесто�
ры должны будут заблаговременно ин�
формировать правительство Москвы о
намерениях изменить состав учредителей
строительной организации и ежеквар�
тально предоставлять отчет по расходам
денежных средств участников долевого
строительства.

С26 июня ЦБ РФ снижает ставку
рефинансирования с 12 до 11,5
процента годовых. Департамент

внешних и общественных связей Банка
России сообщает, что в соответствии с
решением Совета директоров Централь�
ного банка РФ, начиная с 26 июня 2006
года, ставка рефинансирования Банка
России устанавливается в размере
11,5 процента годовых.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Æèòåëè îáùåæèòèÿ ïî àäðåñó Ñðåäíèé ïð., 79 Â.Î. âûøëè íà àêöèþ ïðîòåñòà. Îíè âîçìóùåíû òåì, ÷òî
äîì, ïîëíîñòüþ îòðåìîíòèðîâàííûé è ïîäãîòîâëåííûé ê ïåðåâîäó â æèëîé ôîíä çà èõ ñ÷åò, âëàñòè
íàìåðåíû ïðîäàòü ÷àñòíîìó èíâåñòîðó
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Филиал по г. Санкт/Петербург 
Федерального государственного учреждения

«Федеральный лицензионный центр при Росстрое» 
и н ф о р м и р у е т

о проведении в июле 2006 года  на основании приказа 

Федерального агентства по строительству и жилищно/коммунальному

хозяйству от 16.06.2006 №144 

п л а н о в о й  п р о в е р к и  с в е д е н и й
о лицензиатах и соблюдения ими лицензионных требований и условий.

С перечнем лицензиатов, в отношении которых проводятся мероприятия 

по лицензионному контролю, можно ознакомиться на сайте филиала 

по г. Санкт/Петербург ФГУ ФЛЦ: 

www.stroylic.spb.ru.

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Временный регламент застройки земельного участка. 

Àäðåñ: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 5В района БКА 

(ограниченный пр. Испытателей, Байконурской ул., 

проектируемым продолжением пр. Сизова, проездом №11 (Туполевской ул.)).

Срок реализации проекта: 2006�2007 годы.

Çàêàç÷èê: ООО «Керри».

Адрес: Санкт�Петербург, Богатырский пр., 10, тел. 394�49�87.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ГУ «НИПЦ Генплана СПб».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. З. Росси, 5, тел. 331�81�91.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по

адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района. 

Экспозиция открыта ñ 6 ïî 26 èþëÿ 2006 ãîäà с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены в

письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 15 августа 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 27 июля 2006 года в 15.30.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431�19�16.
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СТРОЙПЛОЩАДКА

П
одведены итоги неофициального конкур−
са на худшую строительную площадку,
проведенного по инициативе вице−губер−

натора Александра Вахмистрова. «Победите−
лям» вручили заслуженные призы на заседа−
нии Городской комиссии по строительству при
правительстве Санкт−Петербурга. 

Проверки состояния строительных пло�
щадок города проводятся в Санкт�Петербур�
ге регулярно. По их итогам составлялись ак�
ты, выписывались многочисленные штрафы,
однако фактически все оставалось по�преж�
нему: строители с завидным упорством под�
крепляли своими действиями стереотип о
том, что стройка – это всегда грязь и неудоб�
ства. Уплата штрафов, размер которых ко�
леблется от 10 до 30 тыс. рублей, не являлась
достаточным стимулом для того, чтобы при�
вести стройплощадку в соответствие с евро�
пейским уровнем качества строительства.

Учитывая сложившуюся ситуацию, город�
ские строительные власти пришли к выводу,
что необходимо принимать более серьезные
меры к злостным нарушителям. Было принято
решение провести неофициальный конкурс,
который можно назвать «Резиновая галоша»,
и показательно наказать нарушителей. Поми�
мо «призовых» галош для трех строительных
компаний, чьи объекты будут признаны худ�
шими, был подготовлен и более неприятный
сюрприз: все они становились обладателями
преимущественного права на неучастие в го�
родских конкурсах на проведение строитель�
ных работ сроком от 1 года до 3 лет.

Конкурс проводился с 22 мая по 5 июня. За
этот период рабочей группой, состоявшей из
представителей Комитета по строительству,
Госархстройнадзора, ГАТИ, районных адми�
нистраций, было обследовано 186 строитель�
ных площадок во всех районах Санкт�Петер�
бурга. Напомним, что в настоящее время на
разных стадиях строительства в городе нахо�
дится более 1000 объектов, таким образом, в
сферу внимания контролирующих органов в

ходе проведенного рейда было вовлечено око�
ло 20 процентов строительных площадок. В
первую очередь проверялись те объекты, кото�
рые призваны сформировать лицо города –
стоящие на первой линии застройки, кварта�
лообразующие, а также те, работы на которых
вызывали значительное количество нареканий
со стороны не только чиновников, но и рядо�
вых граждан, каждый день сталкивающихся с
реалиями ведения строительства.

Все компании, на чьи объекты планиро�
вался выезд рабочей группы, были предуп�
реждены о «надвигающейся опасности» за две
недели, однако совсем немногие отнеслись к
объезду с должным вниманием. «Нашей глав�
ной целью было не ловить кого�то «за руку», –
подчеркнул Александр Вахмистров, – гораздо
важнее создать такие условия в городе, при
которых недостаточно ответственное отноше�
ние к работе было бы невыгодно самим строи�

телям. В Санкт�Петербурге идет большая
стройка, реализуются стратегические проекты
с участием иностранных инвесторов, и мы не
можем допускать, чтобы позитивный процесс
воспринимался негативно».

По итогам объезда в «финал» конкурса
вышли девять строительных компаний, уже
среди них Городская комиссия по строитель�
ству выбирала «призеров». Первый приз –
оранжевые галоши и сертификат на неучас�
тие в городских конкурсах на право застрой�
ки на 3 года — получило ЗАО «Стройиндуст�
рия�Н» за строительную площадку по
адресу: Юго�Запад, квартал 7, корпус 40. На
втором месте — ООО «СК «Импульс» (фио�
летовые галоши и сертификат на 2 года), удо�
стоившееся награды за то, что на своей
стройплощадке во Фрунзенском районе, по�
мимо всего прочего, за две недели не успело
окрасить строительный забор. Третьим при�

зером стала строительная площадка в При�
морском районе на ул. Малая Десятинная,
где ЗАО «Содружество» в ненадлежащем со�
стоянии содержит подъездные пути. Приз —
зеленые галоши и сертификат на 1 год. 

К чести «победителей» надо отметить, что
все три строительных компании не побоялись
прийти на церемонию награждения этими не
самыми престижными призами. Все трое пред�
ставителей призеров заверили, что все причи�
ны, приведшие их к такой известности, на стро�
ительных площадках уже устранены, и впредь
подобные нарушения повторяться не будут.

Вице�губернатор отметил, что в дальней�
шем конкурс будет проводиться регулярно –
раз в полгода – до полного избавления от не�
добросовестного подхода к организации стро�
ительного процесса. «К съезду строителей
проведем еще одну церемонию награждения,
— пообещал Александр Вахмистров, — если,
конечно, будет кого награждать. А если таких
не найдется, это будет большой радостью».

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ,

ÔÎÒÎ ÍÈÊÎËÀß ÌÀËÛØÅÂÀ

Трое в галошах

Н
а днях председатель Госдумы РФ Бо−
рис Грызлов прокомментировал из−
менения в закон, которые упрощают

процедуру регистрации прав граждан на
недвижимое имущество. 

По словам Бориса Грызлова, это важ�
ный, социально значимый документ. «Его
принятием мы упростили порядок оформ�
ления прав россиян на принадлежащую им
недвижимость», — заявил спикер. По его
словам, задача помочь гражданам офор�
мить в собственность в упрощенном поряд�
ке принадлежащие им земельные участки,
дома, дачи, гаражи была поставлена Прези�
дентом в прошлом году в послании Феде�
ральному Собранию. «Сейчас это утоми�
тельная и дорогостоящая бюрократическая
процедура. Закон вводит эти объекты в
действующее правовое поле на основании
документов, выданных в разные сроки, раз�
личными советскими и российскими орга�
нами. Стоимость самой госрегистрации
снижена с 500 до 100 рублей. Плата за ме�
жевание объектов землеустройства будет
определяться договором о выполнении
этих работ в пределах расценок, которые
устанавливает субъект Федерации. А не
так, как сейчас: в районе работает одна
фирма�монополист, поэтому цена за меже�
вание может оказаться больше стоимости
самого участка». 

«Этим же законопроектом мы продля�
ем срок бесплатной приватизации жилья
до 1 марта 2010 года, внося поправку в Жи�
лищный кодекс РФ, — заявил спикер. —
Это решение, ожидаемое многими россия�
нами. В соответствии с решением Консти�
туционного Суда эта дата станет сроком ог�
раничения приватизации и жилья,
полученного после вступления в силу Жи�
лищного кодекса. Это правильно — усло�
вия должны быть одинаковы для всех».

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Условия равны
для всех

РЕГИСТРАЦИЯ КОНКУРС

Архитектурное ориентирование на местности

У
становочный семинар для участников
международного архитектурного кон−
курса на проектирование новой пло−

щадки для футбольного клуба «Зенит» на
Крестовском острове внес коррективы в пер−
воначальный проект. 

Напомним, что в апреле текущего года был

завершен первый этап открытого архитектурного

конкурса, и из 17 заявок было выбрано пять. В

финал вышли ОАО «ЛенНИИпроект» совместно

с Braun & Schlockermann ARCADIS

Planungsgesellschaft mbh (ведущий архитектор —

Сергей Шмаков); ГУП «МНИИП Моспроект�4»

(ведущий архитектор — Андрей Боков); GMP

International GmbH (Von Gerkan, Marg and

Partner), Германия; Tomas Taveira – Projectos,

Estudos Urbanos e Socio�Economicos S.A. (веду�

щий архитектор – Томас Тавейра, Португалия);

Kisho Kurokawa architect & associates (ведущий

архитектор – Кишо Куракава, Япония).

Двухдневный семинар для архитекторов, под�

готовленный совместными силами Комитета по

градостроительству и архитектуре и Комитета по

инвестициям и стратегическим проектам, собрал в

Санкт�Петербурге представителей пяти европей�

ских команд. Особый интерес к семинару проявил

Томас Тавейра, который в отличие от своих коллег

по цеху решил увидеть новое поле деятельности

собственными глазами. 

Установочный семинар был призван решить

две задачи: показать архитекторам место будуще�

го строительства и как можно более подробно объ�

яснить им, чего же ждет город от нового стадиона.

Чтобы зарубежные гости и российские мастера

смогли получить полную ясность, Приморский

парк Победы и стадион им. Кирова показали со

всех сторон – с земли, воздуха и воды. 

В итоге архитекторы пришли к выводу, что

площадка для футбольной арены выбрана иде�

ально, и стадион гармонично дополняет рекреа�

ционную парковую зону. Единодушны они были и

в оценке состояния существующего спортивного

сооружения. «Стадион им. Кирова выглядит

очень старым, он не соответствует современным

требованиям, – отметил Томас Тавейра. – Нужно

выбирать: либо сохранять этот стадион как архи�

тектурный памятник и строить новую арену в дру�

гом месте, либо использовать именно данную

площадку, которая, на мой взгляд, является на�

илучшей». 

По мнению КГИОП, реконструкция существую�

щего стадиона не только допустима, но и необхо�

дима. «Принимая во внимание, что строительство

стадиона им. С.М. Кирова с 1932 по 1950 годы про�

водилось с учетом необходимости обеспечения

проведения соревнований на современном для то�

го времени уровне, в период с 1960 по 1980 годы

стадион неоднократно реконструировался в целях

приведения его в соответствие с требованиями

времени, поэтому планируется осуществить рекон�

струкцию стадиона им. С.М. Кирова для приспо�

собления его к существующим современным тре�

бованиям, предъявляемым к такого рода

спортивным сооружениям», – говорится в ответе

председателя КГИОП Веры Дементьевой на за�

прос «Строительного Еженедельника».

«В практике нашего архитектурного бюро бы�

ла подобная ситуация, когда возникла необходи�

мость реконструкции стадиона в Гамбурге, поэто�

му мы понимаем, как важна положительная

реакция общественности, – подчеркнул Христиан

Хоффманн, представлявший на семинаре GMP

International GmbH. – Мы приложим все усилия для

того, чтобы не нарушить парковый ансамбль и со�

здать новую архитектурную доминанту острова».

Самым трудным условием, выдвинутым горо�

дом перед проектировщиками, является разработ�

ка схемы движения транспорта как во время про�

ведения строительных работ, так и в процессе

эксплуатации стадиона. Однако мэтры были на�

строены оптимистично. «У архитекторов нет проб�

лем, есть только условия проектирования», — про�

комментировал Алексей Орлов из ГУП «МНИИП

Моспроект�4».

В ходе установочного семинара зарубежные

архитекторы обратились к городским властям с

предложением откорректировать техническое за�

дание. Представители отечественных и зарубеж�

ных проектных бюро рекомендовали увеличить

вместимость стадиона: теперь вместо первона�

чально заявленных 50 тыс. зрителей преемник ста�

диона им. Кирова должен вмещать более 60 тыс.

Это необходимый задел на будущее и своего рода

аванс российскому футболу – именно таковы тре�

бования, предъявляемые FIFA к футбольным аре�

нам, где возможно проведение финала чемпионата

мира. Заместитель председателя Комитета по ин�

вестициям и стратегическим проектам Николай

Асаул подтвердил, что проект претерпит измене�

ния. Что же касается повышения стоимости стади�

она, то представители городских комитетов пред�

почли не касаться данной темы. «На данной стадии

реализации проекта говорить об объемах инвести�

ций несколько некорректно, – заявил председатель

КГА Александр Викторов. – Финансовые вопросы

будут решаться только после того, как город опре�

делится с выбором проекта».

Решения остается ждать недолго: уже в нача�

ле августа можно будет увидеть, какой представ�

ляют себе будущую главную спортивную арену го�

рода мировые архитектурные знаменитости,

видимо, тогда же станет известно и во сколько

обойдется городскому бюджету воплощение са�

мой лучшей идеи. Демонтаж арены стадиона им.

Кирова начнется немного раньше – уже 16 июля. 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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У
частники Рабочей группы по вопросам
градостроительной деятельности на
территориях сложившейся застройки

Санкт−Петербурга огласили результаты объ−
ездов «горячих точек», где реализация стро−
ительных проектов вызвала наиболее нега−
тивную реакцию общественности. 

Рабочая группа по вопросам градострои�
тельной деятельности на территориях сло�
жившейся застройки Санкт�Петербурга была
создана по решению губернатора в мае 2006
года. Необходимость этого шага была продик�
тована неоднократно повторяющимися случа�
ями резкого неприятия населением города ре�
шений правительства Санкт�Петербурга,
разрешающих строительство на территориях
выявленных «пятен». Этот процесс получил
название «уплотнительная застройка» и стал
одним из наиболее часто припоминаемых в
тех случаях, когда граждане выражали свое
недовольство действиями властей. Естествен�
но, этот факт невозможно было оставлять без
внимания, поэтому на вице�губернатора
Александра Вахмистрова была возложена
обязанность сформировать рабочую группу
как орган, который будет держать под контро�
лем спорные градостроительные явления.

В состав группы входят представители про�
фильных комитетов – Комитета по строитель�
ству, Комитета по работе с исполнительными
органами государственной власти и работе с
органами местного самоуправления, КГА,
КУГИ, КЗРиЗ, Комитета по вопросам закон�
ности, правопорядка и безопасности, КБДХ, а
также Территориального управления Феде�
ральной службы по надзору в сфере защиты
прав потребителей и благополучия человека по
Санкт�Петербургу, Управления государствен�
ной вневедомственной экспертизы и админис�
траций районов. Наличие в рабочей группе чи�
новников из федеральных надзорных органов
позволяет говорить о том, что в администрации
города с вниманием относятся к заявлениям
инициативных групп граждан, согласно кото�
рым «уплотнительная застройка» негативно
отражается на качестве жизни.

«Мы внимательно относимся к мнению
жителей города при осуществлении градо�
строительной деятельности, — подчеркнул
Александр Вахмистров. – Когда накаляются
страсти, члены рабочей группы обязаны вы�
ехать на место и разобраться в сути конфлик�
та. Но не стоит считать, что власти будут ид�
ти на поводу у всех, кто протестует против
строительства – город не может оставаться
неизменным, он должен развиваться». 

Рабочая группа проводила объезды 2 и
12 июня, в ходе которых было проанализиро�
вано состояние дел на 11 объектах строитель�
ства. В итоге на обсуждение Городской ко�
миссии по строительству было вынесено
5 конфликтных адресов.

В Калининском районе УФСБ по Ленин�
градскому военному округу планирует возвес�
ти жилой дом по адресу: пр. Мечникова, юж�
нее дома 14. В настоящее время строительство
не начато, поскольку идут судебные разбира�
тельства на предмет нарушения экологичес�
кой безопасности жителей, инициированные
группой граждан. Комиссия, рассмотрев все
обстоятельства, предложила заказчику пере�
смотреть проектное решение с учетом необхо�
димости уменьшения строительных объемов,
провести повторные гидрологические изыска�
ния и по их результатам организовать повтор�
ное общественное обсуждение. В том случае,
если сокращение объемов окажется с точки
зрения УФСБ экономически невыгодным,
Комитету по строительству поручено обсу�
дить с заказчиком возможность замены зе�
мельного участка на пр. Мечникова на соот�
ветствующий по характеристикам земельный
участок на инженерно подготовленной терри�
тории кварталов 15, 18, 56 или 59 СПЧ.

ЗАО «ИВИ�93» начало подготовительные
работы на Каменноостровском пр., 44Д, одна�
ко к участку застройки примыкает жилой дом,
находящийся в аварийном состоянии. Руко�
водству строительной компании поручено
провести переговоры с собственниками
жилья на предмет возможного расселения и
реконструкции здания и проработать вопрос о
комплексном развитии данной территории.

По вопросу строительства многофункцио�
нального жилого комплекса с бизнес�центром
и подземным паркингом по адресу: Каменноо�
стровский пр., 28�32, принято решение об от�
мене постановления правительства по фор�
мальным причинам. Поскольку с 2001 года на
участке так и не начато строительство, а пред�
полагаемая к застройке территория на сегод�
няшний день благоустроена, администрации
Петроградского района дано поручение про�
работать архитектурное решение оформления

образовавшегося на месте лакуны сквера: не�
обходимо закрыть брандмауэры окружающих
участок зданий. 

Отменено постановление правительства,
дающее ЗАО «Петербургстрой�Сканска» пра�
во на строительство жилого дома со встроен�
ными помещениями и подземной автостоян�
кой в Красногвардейском районе на ул.
Стахановцев. Часть предоставленного под за�
стройку земельного участка занимают гаражи,
часть — благоустроенная силами жителей
близлежащих домов зеленая зона. Инициатив�
ная группа граждан основывала свой протест
против строительства на том, что застройка
приведет к уничтожению зеленых насаждений
в зоне отдыха. «Если это зона отдыха, тогда в
ней не место гаражам, — оценил ситуацию
Александр Вахмистров. — Поручаю админист�
рации убрать все гаражи с территории, сфор�
мировать новый земельный участок, не затра�
гивая сквер, и выставить его на торги».

Последним рассматривался вопрос о за�
стройке участка по Заневскому пр., около до�
ма 51, где ООО «ЛЭК Истейт» планировало
возвести жилой дом со встроенными поме�
щениями. Решением Смольнинского феде�
рального суда от 4 мая 2005 года постановле�
ние правительства Санкт�Петербурга о
проектировании и строительстве по указан�
ному адресу признано недействительным.
Городская комиссия по строительству с со�
гласия строительной компании приняла ре�
шение о проведении реконструкции всего
квартала, застроенного пятиэтажками.

Высоко оценив деятельность Рабочей
группы, вице�губернатор Александр Вахми�
стров отметил, что рассмотрение спорных
градостроительных вопросов и изучение
обоснованности жалоб горожан будет про�
должаться. 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

По многочисленным 
жалобам граждан
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новь в очередной раз при обсуждении
городским правительством перечня
объектов на проектирование и строи−

тельство встал вопрос о землях Курортного
района. Вице−губернатор Михаил Осеев−
ский предложил их предоставлять под лю−
бые объекты исключительно на торгах.

А началось все с шестого вопроса перечня.

Согласно документам землю на побережье

предлагалось предоставить под строительство

греческого ресторана. Председатель Комитета

по строительству Роман Филимонов объяснил,

что данное решение было принято в соответ�

ствии с соглашением с Генеральным консуль�

ством Греции. «По какому�такому соглаше�

нию? – возмутилась Валентина Матвиенко. –

Мы что, обязались им предоставлять землю в

Курортном районе?» Несмотря на то, что и

председатель Комитета по внешним связям

Александр Прохоренко, и вице�губернатор

Александр Вахмистров пытались убедить гу�

бернатора в том, что история «с бородой» и ре�

шение надо принимать здесь и сейчас, Вален�

тина Матвиенко осталась непреклонной: «Я

поддерживаю предложение Михаила Эдуардо�

вича – землю под рестораны в Курортной зоне

предоставлять исключительно на торгах. На

самом деле мы уважительно относимся к на�

шим греческим партнерам. Но надо сформиро�

вать участок и предложить нашим греческим

друзьям поучаствовать в торгах». «Либо можно

им предоставить целевым способом другой

участок, например, в Кронштадте», – пореко�

мендовала она. Вопрос с повестки был снят. 

Следом за ним были сняты еще два во�

проса по участкам в Курортном районе,

предоставленным ранее под строительство

физкультурно�оздоровительных комплексов.

По ним было принято решение в очередной

раз провести экспертизу цены (по постановле�

нию земля должна была уйти по $5 тыс. за

сотку при среднерыночной цене в $20 тыс.).

КУГИ поручили провести экспертную оценку.

Михаил Осеевский ратовал за установление

справедливой цены: «Цена предлагается ни�

же плинтуса, мы с такой оценкой земли согла�

ситься не можем. Мы не против строительст�

ва, но заплатить надо столько, сколько стоит

земля. А земля стоит столько, сколько она

стоит. Все, что строится в Курортном районе –

это бизнес». Добавил недовольства и предсе�

датель Комитета по спорту Владимир Чазов,

сообщив, что в представленном проекте нет и

намека на физкультурно�оздоровительный

центр для населения, это комплекс для бога�

тых, коммерческое предприятие. В конечном

итоге выяснилось, что вопрос, отложенный в

сентябре 2005 года по представлению проку�

ратуры, вынесен на заседание городского

правительства повторно без устранения заме�

чаний, о чем сообщил заместитель прокурора

Сергей Литвиненко. 

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Курортный
район – только
через  торги

ДОРОГАЯ ЗЕМЛЯ

СОГЛАШЕНИЕ

ГОРЯЧИЕ ТОЧКИ

П
етербургские реставраторы стали одни−
ми из первых, кто будет активно со−
трудничать с Российской академией

архитектуры и строительных наук (РААСН). В
апреле этого года между научным учрежде−
нием и Северо−Западной ассоциацией реста−
враторов было подписано соглашение о со−
вместной деятельности. 

Многие специалисты отмечают, что реставра�

ция – это в первую очередь серьезное научное ис�

следование, а затем уже восстановление объекта

историко�культурного наследия. Однако без под�

держки научных организаций самим реставрато�

рам справляться с исследованиями очень сложно.

Тем более если учитывать сегодняшнее положение

реставрационной деятельности. Проблем в этой

сфере много, и главные из них связаны с норма�

тивно�правовой базой. Вернее, с ее отсутствием.

Плюс ко всему, как говорят опытные реставраторы,

сегодня катастрофически не хватает высококвали�

фицированных специалистов. Не хватает просто

умелых рук для восстановления памятников. Эти

проблемы касаются не только петербуржцев. Если

учитывать, что в Санкт�Петербурге давно сложи�

лись традиции реставрационной школы, и при этом

все равно возникают трудности с подготовкой кад�

ров и профессиональной базой, то, надо полагать,

в регионах ситуация, мягко говоря, хуже. 

Соглашение с Российской академией архитекту�

ры стало одним из серьезных шагов в решении раз�

личных проблем. Причем сотрудничать с научными

деятелями будут не только петербургские реставра�

торы, но и специалисты из других регионов России,

участники Северо�Западной ассоциации реставрато�

ров. В первую очередь сотрудничество заключается

в разработке и экспертизе нормативно�правовых ак�

тов, регулирующих деятельность в области архитек�

туры и градостроительства. Ассоциация и академия

наук планируют регулярно проводить научные кон�

ференции, круглые столы и симпозиумы, меняться

опытом и научной информацией. 

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ

Ученые помогут реставраторам
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Городское правительство утвердило поста�

новление «О жилых помещениях маневренного

фонда специализированного жилищного фонда

Санкт�Петербурга», регулирующее порядок

предоставления маневренного жилья и устанав�

ливающее орган государственной власти, упол�

номоченный принимать решение о предоставле�

нии этих помещений. Постановление принято в

целях реализации Жилищного кодекса РФ и за�

кона Санкт�Петербурга «О специализированном

жилищном фонде».

В настоящее время маневренный жилой

фонд включает в себя 40 тыс. кв. метров, из ко�

торых около 9 тысяч постоянно находятся в сво�

бодном состоянии. В соответствии с Жилищным

кодексом данные помещения предоставляются

гражданам, утратившим жилье в результате об�

ращения взыскания, если они были приобретены

за счет кредита банка и являются для них един�

ственными. Кроме того, маневренный фонд мо�

жет быть предоставлен в связи с капитальным

ремонтом или реконструкцией дома, а также в

том случае, если единственные жилые помеще�

ния стали непригодными для проживания в ре�

зультате чрезвычайных обстоятельств либо при�

знаны непригодными для проживания по причине

аварийного состояния и вредного воздействия

факторов среды обитания, представляющего

особую опасность для жизни и здоровья людей.

Жилье предоставляется из расчета 6 кв. метров

на человека.

Уполномоченными органами наряду с Жи�

лищным комитетом признаны районные админис�

трации, которым Валентина Матвиенко пореко�

мендовала «поскрести по сусекам и найти

достаточное количество маневренного фонда,

чтобы была возможность в случае необходимости

быстрого расселения домов.

Принято постановление «О служебных жилых

помещениях специализированного фонда Санкт�

Петербурга». Документ определяет порядок вклю�

чения жилых помещений в специализированный

жилищный фонд в качестве служебных, а также

исключения их из этого перечня. Одновременно

принято решение, что служебное жилье будет

предоставляться только двум категориям служи�

вого люда – участковым уполномоченным мили�

ции и работникам оперативного состава противо�

пожарной службы Санкт�Петербурга.

Правда, после бурного обсуждения права

предоставления служебного жилья сотрудникам

жилищных служб – дворникам, сантехникам, элек�

трикам, Валентина Матвиенко дала указание

предусмотреть выделение служебного жилья ра�

ботникам социальных служб на период их работы

в социальном учреждении. Имеется в виду работа

в специализированных интернатах. Но пока эта ка�

тегория в постановление не включена. 

Жилищники же могут получить жилье исклю�

чительно за счет тех компаний, в которых они ра�

ботают, ведь теперь это коммерческие организа�

ции, а город коммерсантам жилье не

предоставляет.

При обсуждении вопроса выяснилось, что мно�

гие служебные помещения заняты людьми, утра�

тившими на них право (75 процентов). Валентина

Матвиенко дала указание районным администраци�

ям в течение месяца провести инвентаризацию слу�

жебных помещений специализированного город�

ского жилого фонда и принять меры по выселению

граждан, утративших право на служебное жилье.

В настоящее время в Петербурге в фонд слу�

жебного жилья входит 6858 отдельных квартир и

7908 комнат, или 296 тыс. кв. метров. Причем толь�

ко 1,2 процента этого фонда в настоящий момент

свободно и 0,5 процента подлежит освобождению.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Н
а последнем заседании правительства
председатель КЭРППиТ Владимир
Бланк предложил внести дополнения и

изменения в закон Санкт−Петербурга «О на−
логовых льготах». Представленный проект
закона подготовлен комитетом по поручению
губернатора Санкт−Петербурга Валентины
Матвиенко и предназначен для привлечения
крупных инвесторов в экономику города.

Данный нормативный акт предусматривает

предоставление налоговых льгот промышленным

организациям, осуществляющим на территории

Санкт�Петербурга в течение трех календарных лет

инвестиции в основные средства на сумму не ме�

нее 3 млрд рублей. Закон на 5 лет полностью осво�

бождает от налога на имущество и на 4 процента

понижает налог на прибыль (в настоящее время

льготы предоставляются на 3 года).

Владимир Бланк отметил, что правительство

сознательно идет на снижение налоговой нагрузки

на бизнес. По его словам, недопоступления в го�

родскую казну будут компенсированы за счет при�

влечения в город новых инвесторов, а следова�

тельно, организации новых высокооплачиваемых

рабочих мест.

Разработка и принятие данных дополнений яв�

ляется продолжением инвестиционной политики

правительства Санкт�Петербурга, очередным ша�

гом в комплексе мер, направленных на создание

привлекательных условий для инвестиционной де�

ятельности на территории Санкт�Петербурга и

развитие промышленных территорий.

Руководитель экономического ведомства отме�

тил, что в городе ведется систематическая работа

по совершенствованию законодательства в облас�

ти налогообложения и осуществления инвестицион�

ной деятельности. Ранее был принят закон «О нало�

говых льготах», вводящий льготы по налогу на

прибыль и имущество организаций. Также в теку�

щем году уже внесены изменения в действующее в

Санкт�Петербурге налоговое законодательство в

части предоставления льгот резидентам создавае�

мой в Санкт�Петербурге особой экономической зо�

ны. Согласно проекту для резидентов ОЭЗ предус�

мотрено снижение ставки единого социального

налога до 14 процентов, освобождение от уплаты

налога на имущество организаций, земельного и

транспортного налогов на 5 лет. Также для резиден�

тов ОЭЗ данным законопроектом планируется по�

нижение ставки налога на прибыль в части, зачис�

ляемой в бюджет Санкт�Петербурга, что снизит в

общей сложности ставку налога на прибыль до

20 процентов (федеральная часть налога составит

6,5 процента, а региональная – 13,5 процента). Кро�

ме снижения налогов, правительство города вкла�

дывает значительные средства ($1,3 млрд) в созда�

ние инженерной инфраструктуры, необходимой для

строительства индустриальных зон и развития про�

мышленных территорий. 

Работа с потенциальными инвесторами явля�

ется одной из основных задач промышленной по�

литики города. Для индивидуального сопровожде�

ния промышленных инвестиционных проектов,

уменьшения времени согласования документации

создано ГУ «Городское агентство по промышлен�

ным инвестициям (ГАПИ)». За 1,5 года работы в

ГАПИ обратилось 280 потенциальных инвесторов,

из них 240 компаний подали заявки на строитель�

ство. Это самые разные объекты: от автозаправоч�

ных станций, бизнес�центров до крупных промыш�

ленных предприятий. В случае реализации этих

240 заявок инвестиции составят порядка $1 млрд,

рассказал Владимир Бланк. 

Подводя итог обсуждению, Валентина Матви�

енко отметила, что «для городского бюджета это

не такие большие потери (280 млн рублей), а сни�

жение налогового бремени – нормальная практика

для многих стран».

З
аседание правительства на минувшей
неделе началось с доклада вице−губер−
натора Александра Вахмистрова об ито−

гах проверки рабочей группы по вопросам
градостроительной деятельности на террито−
риях сложившейся застройки Санкт−Петер−
бурга, созданной в мае 2006 года по поруче−
нию губернатора Валентины Матвиенко.

В состав группы вошли представители
профильных комитетов города, Территори�
ального управления Федеральной службы по
надзору в сфере защиты прав потребителей и
благополучия человека по Санкт�Петербур�
гу, Управления государственной вневедом�
ственной экспертизы и администраций райо�
нов города. 

Г�н Вахмистров сообщил, что было тща�
тельно проверено 12 строительных объектов,
по которым поступают многочисленные жа�
лобы населения. Несмотря на то, что все ра�
нее принятые постановления правительства
города не противоречат Градостроительному
кодексу и законодательству Санкт�Петер�
бурга, комиссия, тем не менее, пришла к ре�
шению — постановления по шести объектам

отменить. Строительство одного из них — ре�
сторана быстрого питания «Блин Дональтс»
на площади Мужества, по просьбам ветера�
нов было отменено на первом июньском засе�
дании — несмотря на то, что оно соответство�
вало строительным нормам и правилам. Дело
в том, что площадь Мужества в свое время
была заложена в честь памяти страшных бло�
кадных дней, в советские времена там плани�
ровалась установка памятника, и, по мнению
ветеранов войны и блокадников, строитель�
ство в этом месте ресторана быстрого пита�
ния противоречило бы всем моральным и
этическим нормам. Тем более что недалеко
находится Пискаревское мемориальное
кладбище. Рабочая группа обсудила эти тон�
кие моменты и сочла возможным отменить
ранее принятое решение. 

Вообще по всем объектам, как сказал
Александр Вахмистров, решения принима�
лись не с точки зрения буквы закона, а с по�
зиции горожан. В результате правительству
рекомендовано внести изменения или отме�
нить решения еще по пяти объектам. В их
числе два ранее выпущенных правовых акта
о проектировании и строительстве жилых

домов на Каменноостровском пр., 28�32 и на
ул. Стахановцев, северо�западнее дома 9б.
Здесь жители за время тянущегося спора ус�
пели разбить скверы. По предполагаемому
строительству жилого дома на пр. Мечнико�
ва, южнее дома 14, комиссия рекомендовала
либо уменьшить объем возводимых площа�
дей и провести повторные общественные
слушания, либо рассмотреть вариант предос�
тавления застройщику другого участка.
Строительство жилого дома на Каменноост�
ровском пр., 44Д рекомендовано увязать с
расселением жилого дома, примыкающего к
участку застройки. Строительство дома на
Заневском пр., около дома 51 вестись не бу�
дет, а застройщику рекомендовано рассмот�
реть возможность комплексной застройки
всего квартала с созданием единой панора�
мы. Комиссия выступила категорически про�
тив отмены решения по строительству бюд�
жетного дома на улице Нахимова на
Васильевском острове и еще 5 объектов. По
мнению вице�губернатора, нельзя идти на
поводу у населения, тем более что сегодня
часть горожан выступает против реконструк�
ции таких магистралей, как Московский и

Пискаревский проспект, против строитель�
ства Морского фасада и Западного скорост�
ного диаметра. Люди не всегда изначально
видят необходимость столь масштабных ме�
роприятий, а когда объект построен или ре�
конструирован, то понимают, что жить стало
комфортнее и удобнее.

Маленькая победа
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МАНЕВРЕННЫЙ ФОНД СЛУЖЕБНОЕ ЖИЛЬЕ

ЛЬГОТЫ

Выделят достойным по порядку Только участковым и пожарным

Правительство готово
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений 
проекта градостроительного решения

7 апреля 2005 года
Приморский район
Муниципальный округ №70
Полное наименование объекта: Предпроектные предложения
по строительству жилого дома со встроенными помещениями
по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал
11А района Коломяги, корп. 22
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор: СПб ГУ
«Фонд капитального строительства и реконструкции» Ко0
митета по строительству правительства Санкт0Петербурга.
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: вх. №0�16/93 от 16.03.2005; вх. №0�16/94
от 16.03.2005.
Перечень проведенных общественных слушаний: 17 марта
2005 года.
В период публичного обсуждений проекта градостроительно�
го решения с 24 февраля по 6 апреля 2005 года проведено:
1. Информирование общественности: публикация в «Строитель�
ном еженедельнике» №5 от 14.02.2005, организация ответов
на запросы граждан и их объединений: вх. №0�16/94 от
16.03.2005 — включены в протокол общественного слушания;
организация градостроительной экспозиции: с 24 февраля по
15 марта 2005 года по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж.
Информирование о проведении общественного слушания:
«Строительный еженедельник» №5 oт 14.02.2005; информация
на досках объявлений, градостроительной экспозиции; адрес�
ная рассылка информационного сообщения. 2. Общественные
слушания: 17 марта 2005 года, ул. Савушкина, 83, зеленый зал.
В ходе публичного обсуждения по обобщенным материалам
могут быть приняты следующие замечания и предложения:
1. Провести мониторинг соседнего здания и результаты
предоставить ТСЖ «Компас».
2. Перенести контейнерную площадку.
3. Во время строительства запретить проезд по внутридворо�
вой территории.
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Застраховать строительные риски. Ответ: Не предусмотре�
но законодательством.
2. Построить еще один детский садик в квартале. Ответ. Не
относится к вопросу обсуждения.
3. Наличие большого числа стояночных мест для автомобилей
повлечет резкое ухудшение экологической обстановки. От�
вет: Рассчитано в соответствии со СНиП 21�02�99. Согласо�
вано с ЦГСЭН от 15.03.2005 №13�02�10�449. 
4. После окончания строительства благоустроить прилегаю�
щую территорию. Ответ: Предусмотрено ПОС.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ:
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: пред�
ставлен один вариант.
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ЗАПРОС

З
аконодательное собрание 14 июня при−
няло за основу проект закона «Об уста−
новлении платы за пользование жилым

помещением (платы за наем) в Санкт−Петер−
бурге», внесенный губернатором Валентиной
Матвиенко.

Законопроект приводит структуру платы
за жилое помещение для населения Санкт�
Петербурга в соответствие с требованиями
Жилищного кодекса РФ. Проектом предус�
мотрено, что плата за наем жилого помеще�
ния будет определяться по формуле: 

Р = р (1+К) х S, 
где: р – базовая ставка платы за наем жи�

лых помещений, которая принимается рав�
ной 2,32 рубля за квадратный метр площади
(S) жилого помещения в месяц; К – коэффи�
циент потребительских качеств жилого по�
мещения (КПК). 

При определении КПК учитывается сум�
ма двух групп факторов: факторы, отражаю�
щие благоустройство жилого помещения
(наличие сантехнического, инженерного и
иного оборудования), качество жилого поме�
щения (материал стен, год постройки много�
квартирного дома, в котором расположено
жилое помещение) и факторы, отражающие
характеристики местоположения многоквар�
тирного дома в Санкт�Петербурге. 

Для определения последнего фактора го�
род разбит на 19 зон с величиной коэффициен�
та +1,71 в первой зоне и �1,71 – в 19�й. Если вы

нанимаете идеальную квартиру в первой зоне,
то КПК составит величину 2,79. А если вам не
повезло – и кухня у вас маленькая (менее 8 кв.
метров), и ванной нет, и санузел совмещенный,
и этаж последний, а лифта нет, и лоджия от�
сутствует, и потолки ниже 2,7 метра, и дом ста�
рый (более 30 лет) и т.д. (всего таких показате�
лей 10), то есть все показатели отрицательны,
то КПК составит такую же величину, но со
знаком минус, а это значит, что государство
вам еще платить должно за проживание в та�
кой квартире. Но это уж очень маловероятно!

В соответствии с Методикой расчета в ре�
зультате применения КПК размер платы за
наем будет равен нулю для граждан, прожи�
вающих в жилых помещениях специализиро�
ванного жилищного фонда, перечень которых
приведен в статье 92 Жилищного кодекса
(это служебные помещения, общежития, ма�
невренный фонд и т.п.) а также в жилых по�
мещениях, расположенных в многоквартир�
ных домах, признанных в установленном
порядке аварийными и подлежащими сносу,
признанных в установленном порядке непри�
годными для проживания, в коммунальных
квартирах, расположенных в многоквартир�
ных домах первых массовых серий.

Как сообщил представлявший законопро�
ект вице�губернатор Александр Полукеев, в
соответствии с предложенным законопроек�
том плата за наем будет применяться только в
26 процентах государственного жилищного
фонда Санкт�Петербурга и 42 процентах жи�

лой площади, сдаваемой в наем. Предвари�
тельные расчеты показали, что после приня�
тия законопроекта сумма средств, поступаю�
щих от населения в качестве платы за наем,
составит 82,07 млн рублей в месяц
(984,84 млн рублей в год).

В настоящее время качество жилого поме�
щения учитывается при начислении платежей
населению Санкт�Петербурга путем примене�
ния КПК к размеру платы за содержание и те�
кущий ремонт общего имущества мно�
гоквартирного дома, установленному
законом «О плате за содержание и те�
кущий ремонт общего имущества в
многоквартирных домах». 

В результате отмены этой нормы для на�
нимателей жилых помещений многоквартир�
ных домов после принятия законопроекта
сумма средств, поступающих от населения в
качестве платы за содержание и текущий ре�
монт общего имущества в многоквартирных
домах, сократится на 81,67 млн рублей в ме�
сяц (980,04 млн рублей в год).

Согласно статье 2 законопроекта, «объем
денежных средств, поступающих в бюджет
Санкт�Петербурга в качестве платы за поль�
зование жилым помещением (платы за наем),
учитывается при формировании расходов
бюджета Санкт�Петербурга на содержание и
ремонт жилых помещений государственного
жилищного фонда Санкт�Петербурга».

После введения платы за наем размер
стоимости жилищно�коммунальных услуг в

расчете на один квадратный метр общей пло�
щади  жилого помещения практически не из�
менится, – заверил г�н Полукеев.

Вице�губернатор отметил, что при опре�
делении права малообеспеченных граждан на
субсидии и при расчете субсидий плата за на�
ем не учитывается. В то же время льгота на
размер платы за наем начисляется в полном
объеме в соответствии с действующим зако�
нодательством.

Как заявила председатель комиссии по
социальным вопросам Наталия Евдокимова,
Жилищный комитет подготовил очень ло�
гичный законопроект – при расчете платы за
наем учитываются все факторы, определяю�

щие качество проживания в доме, прописа�
ны количественные коэффициенты. Однако
следует обратить внимание, что все коэффи�
циенты имеют только три значения – плюс,
минус и ноль. Если у вас кухня от 8 до
10 квадратных метров, то это будет нулевой
коэффициент, а если меньше 8, то КПК со�
ставит минус 0,5, больше 10 – плюс 0,5. Раз�
ница в метраже от 7,9 до 10,1 будет отличать�
ся коэффициентом в целый балл. Так же и
по всем другим показателям качества жилья.
«Есть над чем поработать при подготовке за�
конопроекта ко второму чтению», – отмети�
ла депутат.

За наем жилья будем платить

О
бращения в Государственную жилищ−
ную инспекцию в последнее время ста−
ли в Санкт−Петербурге одним из спосо−

бов в борьбе за власть в товариществах
собственников жилья и жилищно−строитель−
ных кооперативах. 

Как рассказал депутат Законодательного
собрания Алексей Белоусов (фракция «Еди�
ная Россия»), ГЖИ, реагируя на обращения
граждан, в соответствии с Кодексом РФ об ад�
министративных правонарушениях штрафует
соответствующие ТСЖ и ЖСК на сумму до
50 тысяч рублей за нарушения правил эксплу�
атации жилищного фонда. Так, ЖСК «Мо�
ряк» было оштрафовано на 40 тысяч рублей по
жалобе члена этого кооператива на плохое теп�
лоснабжение его квартиры. Собирать эти день�
ги (по 1000 рублей с квартиры) придется тем
же членам ЖСК, включая заявителя – участ�
ника Великой Отечественной войны, а также
другим ветеранам и блокадникам, проживаю�
щим в этом доме. «При этом ТСЖ и ЖСК,
имеющие гораздо меньше нарушений, штра�
фуются чаще, чем эксплуатирующие организа�
ции в домах, принадлежащих Санкт�Петер�
бургу», – отметил депутат. 

По его мнению, такая позиция ГЖИ –
штрафовать всех без разбора – не является
правильной. Особенно такой подход сильно
бьет по ТСЖ, при становлении которых неред�
ки конфликты между членами коллектива. Г�н
Белоусов обратился к губернатору с депутат�
ским запросом, в котором просит дать указа�
ние ГЖИ более тщательно и неформально
подходить к вопросам назначения штрафов,
налагаемых на ТСЖ в стадии их становления. 

Как пояснила Валентина Матвиенко, не�
обходимость проверки ЖСК «Моряк» (Кон�
ный пер., 1) вызвана обращением жителя
данного дома – ветерана ВОВ, кавалера 4 бо�
евых орденов и 12 медалей к Президенту РФ
после неоднократных жалоб в правление
ЖСК и администрацию Петроградского рай�
она. В результате проверки ГЖИ, которая ра�
ботает по действующим нормам и правилам,
17 февраля выяснилось, что «нарушена про�
ектная схема подключения центрального
отопления лестничной клетки; вводы теплот�
рассы в подвале дома незагерметизированы;
подвал здания, водомерный узел захламле�
ны, трубопроводы покрыты конденсатом,
ржавчиной; состояние главного щита ввод�
ного устройства неудовлетворительное;

кровля не очищается от снега и наледи, име�
ется опасное свисание сосулек в местах про�
хода граждан; паспорт готовности дома к экс�
плуатации в зимних условиях 2005�2006

годов отсутствует; отсутствует протокол за�
меров сопротивления изоляции электросе�
тей и состояния защитного заземления». 

Техническое обслуживание дома осу�
ществляется ЖСК «Моряк» самостоятельно,
– отметила губернатор, опровергнув заявле�
ние о целенаправленных действий ГЖИ про�
тив ТСЖ и ЖСК.

В 2005 году ГЖИ проверила содержание
и эксплуатацию 1709 зданий. Протоколы о
нарушениях были составлены в 610 случаях,
294 жилых дома управляются ТСЖ и ЖСК,
а 316 домов находятся в управлении район�
ных ГУЖА и ОАО «Жилкомсервис». В 2006
году проверено 1123 здания, а протоколы со�
ставлены только в 389 случаях, из них только
123 дома находятся в управлении ТСЖ и
ЖСК. В остальных случаях для устранения
нарушений ГЖИ были выданы обязательные
к исполнению предписания. 

Губернатор сообщила также, что, учиты�
вая, что в доме по Конному пер. проживают
участники ВОВ и жители блокадного Ленин�
града, ГЖИ поручено взять на контроль ре�
шение вопросов содержания и эксплуатации
дома как за счет бюджета Санкт�Петербурга,
так и средств ЖСК «Моряк». 

ГЖИ работает по правилам

З
аконодательное собрание 21 июня при−
няло в целом закон «О внесении изме−
нений и дополнений в закон «О методи−

ке определения арендной платы за объекты
нежилого фонда, арендодателем которых
является Санкт−Петербург», регулирующий
вопросы долевого участия арендаторов в ка−
питальном ремонте зданий.

Согласно документу, проект которого был пред�

ложен губернатором Валентиной Матвиенко, сред�

ства, затраченные арендаторами на производство

ремонтных работ, возмещаются в порядке, установ�

ленном правительством Санкт�Петербурга, пропор�

ционально затратам арендаторов на проведение

капитального ремонта фасада здания. Порядок вза�

имодействия арендаторов при проведении ремонта

фасада здания, включая вопросы финансирования

ремонтных работ, определяется соглашением о

производстве капитального ремонта фасада зда�

ния, которое арендаторы нежилых помещений за�

ключают между собой. В случае отказа

арендаторов объектов нежилого фонда,

расположенных в здании, от заключения

соответствующего соглашения, капи�

тальный ремонт фасада здания может

быть выполнен одним из арендаторов.

Также в целом принят закон «О внесении из�

менения в закон «О порядке предоставления льгот

по арендной плате за объекты нежилого фонда,

арендодателем которых является Санкт�Петер�

бург». В законе предельная расчетная ставка

арендной платы, являющаяся ограничением для

включения помещения  в фонд социально значи�

мых объектов, увеличивается с 75 у.е. до 130 у.е. в

год за 1 кв. метр. 

Напомним, что согласно этому закону «пре�

дельная максимальная площадь объектов нежило�

го фонда, находящихся в собственности Санкт�Пе�

тербурга, предоставляемых в аренду для

осуществления социально значимых видов дея�

тельности, составляет 1 млн 253 тыс. 510 кв. мет�

ров. Начиная с 1 января 2007 года для осуществле�

ния социально значимых видов деятельности в

аренду могут предоставляться только объекты,

входящие в Фонд». Кроме того существует еще и

закон «О порядке определения арендной платы за

нежилые помещения, арендодателем которых яв�

ляется Санкт�Петербург», где также перечислены

социально значимые виды деятельности и коэф�

фициенты, корректирующие расчетную ставку

арендной платы.

То есть один и тот же предмет регулируется тре�

мя законами: «О порядке определения арендной

платы за нежилые помещения, арендодателем кото�

рых является Санкт�Петербург», «О порядке предос�

тавления льгот по арендной плате за объекты нежи�

лого фонда, арендодателем которых является

Санкт�Петербург», «О методике определения аренд�

ной платы за объекты нежилого фонда, арендодате�

лем которых является Санкт�Петербург», где дубли�

руются многие положения по данному вопросу. 

Как пояснили в Комиссии Законодательного

собрания по образованию, культуре и науке, это

сложилось исторически, например, методика опре�

делялась раньше постановлением правительства. 

Однако иметь три закона с похожими названи�

ями и повторами – это перебор. Даже самим зако�

нодателям трудно разобраться, куда вносить изме�

нения, а арендатору их потом найти. 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ

НЕЖИЛОЙ ФОНД

Три закона по аренде
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ПАРКИНГ

К
омпания «Лэнд−инвест» построит в Ка−
лининском районе не только много−
функциональный торговый комплекс,

но и отдельно стоящее здание подстанции
скорой медицинской помощи.

Разрешение на проектирование и строитель�

ство здания по адресу: Ключевая улица, север�

нее домов 15 и 17 компания получила в мае 2004

года, правда, тогда планировалось, что подстан�

ция скорой медицинской помощи сможет разме�

ститься во встроенно�пристроенных помещени�

ях. Однако медики были неумолимы – здание

подстанции не может быть интегрировано в тор�

говый комплекс, поэтому инвестору пришлось

пойти на корректировку проекта. В результате на

участке, имеющем площадь 350 кв. метров, ком�

пания возводит торговый комплекс, а на сосед�

нем «пятне» — подстанцию скорой помощи. Те�

перь инвестор должен продать в собственность

Санкт�Петербурга задние подстанции площадью

не менее 452 кв. метров «по цене в размере

сметной стоимости строительства за вычетом

сметной прибыли, но не выше себестоимости

строительства» — такую формулировку предло�

жил Комитет экономического развития, промыш�

ленной политики и торговли.

Инвестор должен благоустроить прилегаю�

щую территорию, посадить деревья и кустарник,

установить малые архитектурные формы и по�

строить детскую спортивную площадку. Отчисле�

ния в бюджет города составляют $860 тыс., кроме

этого компания должна построить объекты инже�

нерной инфраструктуры на сумму около 500 тыс.

рублей в ценах 2000 года. 

Строительство ведется на территории, часть

которой была резервирована для размещения

объекта здравоохранения. Общественные слуша�

ния нового проекта состоялись в мае 2006 года. По

словам представителя компании�застройщика

г�на Кудрявцева, параметры торгового комплекса

меняться не будут (проектная организация – ООО

«ПТАМ Е.Ф. Шаповаловой»). На участке появится

одноэтажное здание на колоннах (это простран�

ство займет парковка, рассчитанная на 164 авто�

мобиля). Вход в здание будет осуществляться по

двум эскалаторам, технологические процессы,

связанные с организацией торговли, будут типич�

ными для магазинов сети «Карусель». Перед глав�

ным фасадом комплекса разместится гостевая

стоянка на 32 места. Въезд покупателей будет осу�

ществляться с Ключевой улицы и проспекта Мар�

шала Блюхера. 

Со стороны Ключевой улицы на соседнем

участке будет построено трехэтажное здание

подстанции скорой медицинской помощи со сто�

янкой для спецтранспорта, рассчитанной на 5�7

мест. Въезд и выезд этих машин будет осущест�

вляться по отдельному проезду. По мнению инве�

стора, строительство отдельно стоящего здания

подстанции «не нарушает технические характе�

ристики и эксплуатационный режим окружаю�

щей застройки, а также сохраняет в пределах

нормы продолжительность инсоляции и осве�

щенности жилых помещений» в соседних домах.

На повторном обсуждении местные жители по�

просили инвестора предусмотреть устройство

кафе в торговом комплексе. Администрация Ка�

лининского района считает, что инвестор должен

организовать пешеходные тротуары вдоль ос�

новных транспортных магистралей и пешеход�

ную зону, соединяющую проспект Маршала Блю�

хера и Ключевую улицу. 

Сейчас, судя по справке Управления коорди�

нации строительства, проектирование выполнено

на 90 процентов, такая же готовность фундамента,

компания приступила к возведению каркаса торго�

вого комплекса.

В
озможно, через пару лет под Конюшен−
ной площадью откроется подземный
паркинг. Это градостроительное реше−

ние позволит «разгрузить» Большую Коню−
шенную улицу, сегодня в несколько рядов
заставленную автомобилями. Проект будет
увязан с концепцией реконструкции площа−
ди, которую, как известно, образуют памят−
ники архитектуры. 

К изыскательским работам планирует
приступить ООО «ПаркингИнвест». Для
этого выделен участок, имеющий площадь
2510 кв. метров. Его официальный адрес: Ко�
нюшенная площадь, участок 1 (южнее до�
ма 1, лит. А по Конюшенной площади).

По мнению специалистов КГА, инвестор
в процессе изысканий должен разработать
архитектурные параметры проекта в увязке
с окружающей застройкой, организовать
подходы и подъезды к подземному гаражу,
учитывая проект горизонтальной планиров�
ки прилегающих магистралей. Нужно будет
восстановить благоустройство площади, раз�
местить пешеходные переходы, а также обес�
печить мероприятия по охране окружающей
среды. 

Этот проект может стать составной
частью проекта реконструкции Конюшен�
ной площади, которая запланирована на
2007�2008 годы. В июле 2005 года город�
ское правительство приняло решение о
строительстве и капитальном ремонте под�
земных инженерных сетей Конюшенной
площади на 2006�2007 годы в рамках «Ад�
ресной координационной программы ком�
плексных работ по строительству, рекон�
струкции и капитальному ремонту
инженерных сетей, сооружений, дорог и
благоустройству на городских магистралях
и улицах на 2006�2007 гг.».

Сейчас выделенный для строительства
участок занимает открытая автостоянка ГУП
«Городской центр автостоянок и гаражей»
(срок аренды истек в январе 2006 года). 

КГИОП согласовал возможность строи�
тельства, обременив инвестора большим спи�
ском обязательств. Для этого, конечно, есть
все основания. Непосредственно к участку
примыкают объекты культурного наследия.
Это федеральные памятники: «Конюшенное
ведомство» (Конюшенная площадь, 1),
«Трехколенный мост» (мост через Мойку и
канал Грибоедова), «Большой конюшенный
мост» (через Мойку по оси Конюшенного пе�

реулка), «Набережная Екатерининского ка�
нала» (канал Грибоедова), «Набережная ре�
ки Мойки». Памятник регионального значе�
ния – «Конюшенный двор» (Конюшенная
площадь, 2) и выявленный объект – «Ком�
плекс построек Придворно�конюшенного ве�

домства с жилым корпусом» (Большая Ко�
нюшенная улица, 2). Все эти здания и соору�
жения инвестор должен обследовать до нача�
ла строительства. 

В составе предпроектных проработок
компания должна указать результаты иссле�

дований о соотношении проектируемого объ�
екта с памятниками, его влияние на их со�
хранность и облик исторической части горо�
да. Необходимо обследовать состояние
фундаментов, оснований, несущих конструк�
ций зданий, набережных и мостов, примыка�
ющих к участку проектирования, а также
подготовить заключения о мероприятиях,
обеспечивающих сохранность конструкций
объектов культурного наследия. Будут про�
ведены геологические, гидрологические и ги�
дрогеологические изыскания с прогнозиро�
ванием воздействия всех факторов, «как
возникающих во время предполагаемых
строительных работ, так и в дальнейшем пе�
риоде эксплуатации подземного гаража, на
существующие объекты культурного насле�
дия». По словам заместителя председателя
КГИОП Алексея Комлева, окончательное ре�
шение комитета о возможности строительст�
ва подземного гаража на Конюшенной пло�
щади будет принято только после
рассмотрения результатов исследований с
выводами и рекомендациями специалистов.

В том случае, если научно�исследова�
тельские и проектные работы покажут воз�
можность строительства, в проектной доку�
ментации должны быть предусмотрены
следующие позиции. Во�первых, выполне�
ние мероприятий по предотвращению нега�
тивного воздействия предполагаемых работ
на сохранность объектов культурного на�
следия (усиление оснований, фундаментов
и несущих конструкций, укрепление отдел�
ки фасадов и интерьеров, устройство дрена�
жей и гидроизоляции и т.д.). Во�вторых,
осуществление мероприятий по наблюде�
нию за состоянием объектов культурного
наследия во время производства работ и в
течение года по их окончанию. В�третьих,
надо увязать строительство подземного га�
ража с устройством кольцующего канализа�
ционного тоннеля в районе Конюшенной
площади по проекту, разработанному в 2004
года институтом Ленгипроинжпроект. И
еще одно обременение – выполнение благо�
устройства Конюшенной площади. Все ста�
дии проекта подлежит обязательному согла�
сованию с КГИОП. 

Долгожданный проект
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Конюшенное ведомство (Конюшенная площадь, 1) построено в 1720−23 годах по проекту архитектора
Н.−Ф. Гербеля, в 1817−23 годах было перестроено архитектором В.П. Стасовым (скульптор – В.И. Демут−Ма−
линовский). Конюшенный двор (Конюшенная площадь, 2) состоит из четырех объектов, которые охраняются
КГИОП. Это Конюшенный музей (лит. Г), построенный в 1857−60 годах архитектором П.С. Садовниковым; Ко−
нюшни с двумя экипажными сараями (лит. В1−В4, Б и Б1) – возведены в 1790−е годы, перестроены в 1840−е;
Мастеровой двор (лит. Д) был возведен в середине XVIII века, в начале XIX века перестроен по проекту Л. Ру−
ска, в 1840−е годы надстроен архитектором А.К. Буржуа, в 1960−е годы были надстроены четвертый и пятый
этажи; Четыре экипажные сарая (лит. Ж, З, И, К) построены в середине XIX века.

Набережная Екатерининского канала со съездами и спусками была построена в 1764−90−х годах инжене−
рами Бауэром, Борисовым, Голенищивым−Кутузовым. Набережная реки Мойки со спусками оделась в гранит
в 1798−1810−е годы (проект И. Герарда). «Трехколенный мост», который состоит из Театрального и Мало−Ко−
нюшенного моста, был построен в 1829−30−х годах по проекту инженеров Е. Адама и В. фон Треттера. В эти
же годы по проекту этих инженеров был возведен и Большой Конюшенный мост.

ИЗМЕНЕНИЕ ПРОЕКТА

Карусель плюс подстанция
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

О РЕЗУЛЬТАТАХ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ 
по строительству пожарного депо

в пос. Стрельна Петродворцового района, 
ул. Фронтовая, 7А.

Объект градостроительного решения:
Размещение строительства пожарного депо на улице Фронто�
вой, 7А в Стрельне.
Информирование общественности проведено следующим об�
разом:
Информационное сообщение о проекте и градостроительной
экспозиции было опубликовано в газете «Петергофский вест�
ник» 1 декабря 2005 года №47.
Экспозиция проводилась с 05.12.05 по 25.12.05 в пос.
Стрельна, ул. Орловская, 2.
Заказчик: Комитет по строительству правительства Санкт0
Петербурга.
Организация, разработавшая документацию: ГСПИ МВД
России.
О ходе проведения публичных слушаний были представлены
демонстрационные материалы – объемо�планировочное изо�
бражение объекта, пояснительная записка и условия инженер�
ного обеспечения.
Замечания и предложения участников публичных слушаний:
рассмотреть возможность второго проезда со стороны Львов�
ской ул., организовать заправку водой пожарных машин на
территории пождепо, обеспечить объект электроэнергией к
сроку его завершения. Закончить строительство объекта в мае
2006 года.
Вывод:
По результатам проведения публичных слушаний по размеще�
нию и градостроительному решению пожарного депо, предло�
жение о строительстве объекта одобрено с учетом поступив�
ших замечаний участников слушаний.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичного обсуждения 
проекта градостроительного решения

14 июня 2006 года
Приморский район
Муниципальный округ №70
Полное наименование объекта: Временный регламент за�
стройки территории квартала по адресу: Санкт�Петербург,
Приморский район, квартал 20А района Коломяги.
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор: ОАО
«Ленснабпечать».
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений — не поступили.
Перечень проведенных публичных слушаний: 25 мая 2006 года.
В период публичного обсуждения проекта градостроительного
решения с 4 мая по 13 июня 2006 года проведено:
1. Информирование общественности: публикация в «Строи�
тельном еженедельнике» №15 от 24.04.2006; публикация в
«Приморском варианте» №6 (278) от мая 2006; организация
ответов на запросы граждан и их объединений: не поступили;

организация градостроительной экспозиции: с 4 по 24 мая
2006 года по адресу: ул. Савушкина 83, второй этаж. Инфор�
мирование о проведении публичного слушания: «Строитель�
ный еженедельник» №15 от 24.04.2006;
«Приморский вариант» №6 (278) от мая 2006; информация на
досках объявлений, градостроительной экспозиции;
адресная рассылка информационного сообщения.
2. Публичные слушания: 25 мая 2006 года, ул. Савушкина, 83,
зеленый зал.
В ходе публичного обсуждении по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания и
предложения: не поступили. Перечень отклоненных замечаний
и предложений: не поступили.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: пред�
ставлен один вариант. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичного обсуждения 
проекта градостроительного решения

18 октября 2005 года
Приморский район
Муниципальный округ №70
Полное наименование объекта: предпроектные предложения
по строительству складского корпуса для хранения картонной
бумаги по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, не�
жилая зона «Коломяги», квартал 20А, западнее дома 28 по
Шуваловскому пр.
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор: ОАО
«Ленснабпечать».
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений — не поступили.
Перечень проведенных публичных слушаний: 29 сентября
2005 года.
В период публичного обсуждения проекта градостроительного
решения с 7 сентября по 17 октября 2005 года проведено:
1. Информирование общественности: публикация в «Строи�
тельном еженедельнике» №33 от 29.08.2005; публикация в
«Приморском варианте» № 16 от августа 2005; организация
ответов на запросы граждан и их объединений: не поступили;
организация градостроительной экспозиции: с 7 по 27 сентяб�
ря 2005 года по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж. Ин�
формирование о проведении публичного слушания: «Строи�
тельный еженедельник» №33 от 29.08.2005; «Приморский
вариант» №16 от августа 2005; информация на досках объяв�
лений, градостроительной экспозиции; адресная рассылка ин�
формационного сообщения.
2. Публичные слушания: 29 сентября 2005 года, ул. Савушки�
на, 83, зеленый зал.
В ходе публичного обсуждении по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания и
предложения: не поступили. Перечень отклоненных замечаний
и предложений: не поступили.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: пред�
ставленный вариант.
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В
Василеостровском районе собираются
построить оздоровительный медицин−
ский центр, а в Приморском районе –

вторую очередь торгово−выставочного ком−
плекса. 

ООО «Лещиц» собирается расширить
существующий медицинский центр, который
расположен по адресу: Малый проспект В.О.,

33, лит. Б (участок 1). Для реализации проек�
та компании понадобится участок городской
земли, имеющий площадь 466 кв. метров.
Компания планирует расширить существую�
щее одноэтажное здание, которое использо�
валось как склад. Само здание и земельный
участок под ним находятся в собственности
инвестора. По информации главы админист�
рации Василеостровского района Александ�

ра Исаева, общая площадь здания после ре�
конструкции и надстройки второго этажа со�
ставит около 600 кв. метров, в центре размес�
тятся 10 медицинских кабинетов для
оказания услуг населению. Планируется, что
в месяц центр сможет обслуживать до 2 тыс.
человек. По информации КГИОП, здание
расположено в пределах объединенной ох�
ранной зоны памятников истории и культу�
ры центральных районов и не является объ�
ектом культурного наследия, то есть может
быть реконструировано при соблюдении вы�
сотного регламента. 

В Приморском районе ООО «Торговый
Дом «Российская Мебель» планирует по�
строить вторую очередь торгово�выставочно�
го комплекса. Здание возведут на участке
площадью 5250 кв. метров северо�западнее
дома 50, лит. А по Полевой Сабировской ули�
це (напротив дома 12, лит. А, Б, В по Богатыр�
скому проспекту). Участок расположен в
юго�западной части квартала 35�И района
озера Долгое и ограничен с севера первой оче�
редью торгового комплекса, с востока – про�
ектируемым торговым комплексом автозап�
частей ООО «ТТ», с юга и запада – проездом
№41. В комплексе планируется организация
экспозиции мебели отечественного производ�
ства, в том числе продукция предприятий Пе�
тербурга. Здание второй очереди располо�
жится на примыкающем к существующему
комплексу участке. Сейчас участок, предна�
значенный для строительства, представляет
собой пустырь, который с запада граничит с
зоной «моральной защиты» Серафимовского
кладбища. По данным КГИОП, участок нахо�
дится в объединенной зоне регулирования за�
стройки второй категории памятников исто�
рии и культуры. Согласование проектной
документации в КГИОП не требуется.

ИЗЫСКАТЕЛЬСКИЕ РАБОТЫ

С
роки сдачи в эксплуатацию жилого
дома, который возводит на Невском
проспекте ИТАР−ТАСС, переносятся на

май 2007 года.

Проектирование и строительство жи�
лого дома со встроенными помещениями и
подземной автостоянкой по адресу: Не�
вский проспект, 152 началось еще в октяб�
ре 2003 года. Застройщик — ФГУП
«Санкт�Петербургский региональный
центр ИТАР�ТАСС» возводит свой объект
на земельном участке, имеющем площадь
1420 кв. метров, за счет собственных и при�
влеченных средств. 

Среди обременений по инвестиционно�
му договору: перечисление $1110 тыс. в
бюджет города, комплексное благоустрой�
ство прилегающей территории (строитель�
ство и оборудование детской площадки, ор�
ганизация зоны отдыха в Тележном
переулке и во дворах домов 148 и 150 по Не�
вскому проспекту в объемах, согласованных
с администрацией Центрального района).
Кроме этого застройщик должен вести стро�
ительство щадящими методами, осуществ�
лять мониторинг технического состояния
несущих конструкций соседних домов. 

Планировалось, что строительный про�
цесс завершится через 30 месяцев после
выхода соответствующего постановления
городского правительства, но уложиться в
сроки (май 2006 года) компании не уда�
лось. Сегодня, по данным Управления ко�
ординации строительства, пока полностью
не выполнено проектирование дома, каркас
здания готов только на 5 процентов.

По мнению директора ФГУП «Санкт�
Петербургский региональный центр
ИТАР�ТАСС» Бориса Петрова, для за�
держки у его организации было достаточно
причин. Так, технические условия на при�
соединение дома к сетям ОАО «Ленэнер�
го» компания получила только в начале
марта 2006 года, кроме того, электроснаб�
жающая организация долго не могла опре�
делиться с формой договора, который за�
ключается с застройщиком. На пятне
застройки оказались фундаменты, глубина
залегания которых достигает 7,5 метров.
Эта неожиданная находка повлекла за со�
бой «необходимость извлечения старых
фундаментов, изменения технологии уст�
ройства несущих свай. Разрешение УСПХ
на снос зеленых насаждений (с пересадкой
некоторых из них за границы пятна за�
стройки) было получено только в феврале
2005 года, «в результате подготовительные
работы были начаты на площадке лишь в
марте 2005 года». 

Планируется, что встроенные помеще�
ния в строящемся доме будут предназначе�
ны для размещения представительства
ИТАР�ТАСС.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ

Углубились
и встретились
с фундаментами

СРОКИОТМЕНА

Не можем, не хотим,
нельзя
В

последнее время были остановлены не−
сколько строительных проектов. В од−
ном случае инвестор сам ратует за от−

мену соответствующего постановления
городского правительства, в другом – не со−
гласен с действиями властей. 

В связи с истечением срока, отведенного
для проведения изыскательских работ, гото�
вится на отмену постановление городского
правительства, принятое в мае 2005 года в от�
ношении проекта ЗАО «Петронефтьспец�
конструкция». Эта организация планировала
построить производственную базу в Красном
Селе, севернее дома 53, лит. А по Геологичес�
кой улице. Для проведения изыскательских
работ был выделен земельный участок пло�
щадью 16 523 кв. метра.

Та же участь постигла проект ОАО «Ленэ�
нерго» по строительству производственно�ре�
монтной базы в Приморском районе, северо�
восточнее пересечения Планерной и
Камышевой улиц. Постановление правитель�
ства Санкт�Петербурга, разрешающее изыска�
тельские работы, было принято в мае 2005 года.

ООО «Комета+» не будет возводить
культурно�развлекательный комплекс в Вы�
боргском районе. В ноябре 2004 года застрой�
щик получил разрешение на проектирование
и строительство своего объекта севернее дома
11, лит. А по Северному проспекту. Площадь
предоставленного земельного участка соста�
вила 6439 кв. метров. Завершить строительст�
во надо было через 26 месяцев. По данным
Управления координации строительства, к
середине марта 2006 года было выполнено
только проектирование. Инвестор сам обра�
тился в ГУ «Управление инвестиций» в мае
2006 года с просьбой подготовить документы
на отмену соответствующего постановления. 

ЗАО «Петербургстрой�Сканска» не
удастся построить жилой дом со встроенны�
ми помещениями и встроенной подземной
автостоянкой на Малой Охте. Инвестор вы�
брал земельный участок площадью 4373 кв.

метра, который находится между территори�
ей Морской академии им. Макарова, домом
84а по Малоохтинскому проспекту и домом
9б по улице Стахановцев. Постановление го�
родского правительства о проектировании и
строительстве объекта вышло в сентябре
2004 года. Завершить работы надо было че�
рез 31 месяц. Хотя инвестор на обществен�
ных слушаниях обещал вести строительство
щадящими методами и комплексно благоуст�
роить прилегающую территорию, его предло�
жение в целом не устроило местных жителей.
Их противостоянием с застройщиком заин�
тересовался «Пятый канал». В программе
«Диалог с городом» как один из примеров
уплотнительной застройки был назван и уча�
сток, выбранный для своего проекта ЗАО
«Петербургстрой�Сканска». В июне 2006 го�
да глава администрации Красногвардейского
района Марина Щербакова сообщила пред�
седателю Комитета по строительству Роману
Филимонову, что в «администрацию посту�
пают многочисленные обращения жителей
указанного квартала, носящие протестный

характер, в том числе по вопросам проведе�
ния общественного обсуждения Временного
регламента застройки». Сейчас, по данным
главы районной администрации, на участке
помимо элементов благоустройства разме�
щены металлические гаражи, поэтому «при
строительстве объекта неизбежны протест�
ные акции жителей соседних домов и вла�
дельцев указанных объектов». При этом рай�
онная администрация отмечает, что дворовая
территория находится в неудовлетворитель�
ном состоянии – бытовой мусор у скамеек, у
гаражей складированы коробки и железобе�
тонные изделия, бордюрный камень, уста�
новленный вдоль пешеходных дорожек, не
закреплен, частично отсутствует, а на момент
посещения участка «на скамейках, установ�
ленных на территории предполагаемой за�
стройки, происходило групповое распитие
спиртных напитков». По данным ГУ «Управ�
ления инвестиций», инвестор не согласовал
отмену постановления городского прави�
тельства, но, судя по всему, чаша весов скло�
нилась не в его пользу.
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Медицина и мебель
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Вадим Лопатников, депутат Законода/
тельного собрания:

– Ипотека – это пока непростой про�
цесс. В Госдуме не приняты еще все законы,
которые нужны для отлаженной работы
ипотечного механизма. Но работа идет.
Только в прошлом году «единороссы» вне�
сли более 20 поправок в новые законы, свя�
занные в том числе с ипотекой. Например,
поправки, которые позволят подключить к
этому процессу страховые общества и стра�
ховать все возможные риски. Нужен жест�
кий контроль за застройщиками, которые
сегодня могут набрать деньги как в банках,
так и у простых граждан, а потом и тех, и
других оставить и без денег, и без жилья.
Регулировка этого вопроса – тема ближай�
шего будущего. Как только все шерохова�
тости будут устранены, активность граж�
дан повысится. Ведь рубль у нас довольно
крепкий, а Президент требует, чтобы он
быстрее стал конвертируемым. Это тоже
позитивно.

Василий Захарьящев, председатель Со/
юза садоводов России:

– Опыт мировых держав показывает,
что ипотека начинает подлинно работать
на народ только тогда, когда она доступна
простому человеку. А здесь главная за�
гвоздка – нормальная процентная ставка.
Ипотека должна сегодня быть за 3�5 про�
центов максимум. А если это 10�16 про�
центов годовых – это нереально. У нас
большинство людей не так богаты, чтобы
вписываться в такую ипотеку. Поэтому
она популярна среди 15 процентов населе�
ния. А у 85 процентов она вызывает
русскую болезнь – зависть, которая пере�
растает в акции неповиновения: демон�
страции, несанкционированные выпады и
прочий негатив.

Владимир Гольман, депутат Законода/
тельного собрания:

– Что такое классическая ипотека?
Это когда готовое жилье продается чело�
веку под залог этой самой квартиры, и
гражданин 30 лет с минимальным процен�
том – 1�2 процента годовых – выплачива�
ет ее стоимость банку. Залоговые бумаги
по ипотеке во всем мире ценятся выше,
чем нефтяные компании и авиационные
«Боинги». У нас же с вами все не так. Мы
одиннадцать лет назад, когда был принят
указ президента Ельцина по ипотеке, на�
звали «ипотекой» потребительский кре�
дит с 12�14 процентами годовых. Причем
его мы берем под залог какого�то своего
имущества – имеющейся квартиры, ма�
шины – для покупки вторичного жилья.
Мы за 15 лет при таких условиях делаем
одну квартиру для себя, а другую для бан�
ка. Кто же может это выдержать? Неуже�
ли люди наши – идиоты? Они берут ипо�
течный кредит и уже через год пытаются
его вернуть. Так что у нас нет ипотеки как
таковой (хотя я согласен на любые формы
ее существования, лишь бы она шла). Что�
бы сегодня заставить банки давать креди�
ты под 1�2 процента годовых или на срок
в 30 лет, надо применять административ�
ный ресурс. А с точки зрения рынка – бан�
кам надо потери компенсировать. Если
банк дает кредит под 14 процентов годо�
вых, а Президент заявляет, что ставка
должна быть 5 процентов, то кто же тогда
компенсирует банкам недостающие 9 про�
центов? Необходим экономический путь
решения проблемы, возможно, с исполь�
зованием Стабилизационного фонда или
золотовалютных резервов, возможно – за
счет налоговых или арендных обремене�
ний. Нужны светлые экономические голо�
вы со здравым смыслом. А с этим пока
сложно.

Почему ипотека
в Петербурге
развивается
медленными
темпами?

ОПРОС ВОПРОС−ОТВЕТ

И
потека в Петербурге набирает обороты.
Но для большинства горожан покупка
квартиры в кредит по−прежнему явля−

ется делом туманным и подчас «неподъем−
ным». В основном в ипотечные программы
вступают люди со стабильным и приличным
доходом. Как правило, это горожане зрелого
возраста, способные четко планировать свое
финансовое будущее и точно знающие, чего
они ждут в результате. 

Согласитесь, когда вам 20 с небольшим лет, в

голове бродят совсем другие мысли, жизнь впере�

ди кажется бесконечной и о материальной сторо�

не дела думать некогда. Но эйфория быстро за�

канчивается с созданием семьи. Появляется

первая ответственность, возникают первые планы

и первые вопросы «о земном». Главный из них – о

собственной отдельной квартире. Если у родите�

лей нет возможности сразу купить молодым от�

дельное жилье, этот вопрос может оставаться от�

крытым долгие годы: пока молодая семья сама не

встанет на ноги. В Петербурге с таким порядком

вещей мириться не стали и разработали регио�

нальную программу «Молодежи – доступное

жилье», главная цель которой – помочь молодым

семьям приобрести собственную крышу над голо�

вой. Программа работает четвертый год. В этом

году она претерпела несколько важных и полез�

ных изменений. В частности, в этом сезоне впер�

вые молодым семьям предоставляют безвозмезд�

ные субсидии из местной и федеральной казны на

покупку жилья. Речь идет о компенсации около 40

процентов стоимости квартиры. Это, согласитесь,

большое подспорье! 

На вопросы о существующих городских про�

граммах по улучшению жилищных условий моло�

дых петербуржцев рассказывает главный специа�

лист договорного отдела городского центра

«Доступное жилье» Светлана Сухова. 

– Ñâåòëàíà Àíàòîëüåâíà, ÷òî çà ñóáñèäèè?

×üÿ ýòî èíèöèàòèâà?

– В этом году в свет вышло соответствующее

постановление Правительства РФ. Программа

предоставления субсидий одновременно запуще�

на во всех городах страны. Это безвозмездная по�

мощь молодым семьям, как полным, так и непол�

ным. Есть два условия – молодые должны стоять в

очереди на улучшение жилищных условий и обоим

супругам (если семья полная) должно быть до

30 лет. Компенсация составляет до 40 процентов

по социальной норме. А социальная норма сейчас:

на семью из двух человек – 42 кв. метра, на семью

из трех и более человек – по 18 кв. метров на че�

ловека. Деньги выделяются из городской и феде�

ральной казны в соотношении 30 процентов к 10

процентам.

– Âàðèàíòû ïîäáîðà æèëüÿ îãðàíè÷åíû

ïðåäëîæåíèåì ãîðîäñêîé àäìèíèñòðàöèè?

– Здесь есть два пути. Молодые могут при�

обретать жилье как через программу «Молоде�

жи – доступное жилье», так и через городскую

программу «Ипотека». В первом случае кредит

беспроцентный и предоставляется на пять лет с

возможностью рассрочки до 10 лет. Но есть ог�

раничения по выбору квартиры. В этом году мо�

лодым семьям предлагаются на выбор дома в

Невском, Фрунзенском и Приморском районах.

В каждом – одно�два здания. Квартиры в них ад�

министрация закупает у застройщиков по кон�

курсу. А в случае с «Ипотекой» квартиру подби�

рает сам заемщик. Но у каждого банка, который

участвует в программе, свои условия: свои сро�

ки рассрочки (можно получить более длинный

кредит – до 30 лет) и свои процентные ставки (от

10 до 16 процентов годовых в рублях). Выбор

банков большой. Но главные из них – ПСБ и

Сбербанк. 

– ×òî íóæíî, ÷òîáû ïîëó÷èòü ñóáñèäèþ?

– Если молодые супруги хотят участвовать в

программе, они, в первую очередь, должны заре�

гистрироваться у нас – в центре «Доступное

жилье». Для этого надо написать заявление и при�

нести следующие документы: копии паспортов,

свидетельство о браке, свидетельство о рождении

детей, справку городского очередника, а также

формы №7 и №9. Мы их регистрируем и предлага�

ем варианты жилья по программе «Молодежи –

доступное жилье», или они идут в банк по про�

грамме «Ипотека» и ищут жилье сами. 

После того как решение о будущей квартире

принято, молодая пара может формировать учет�

ное дело для рассмотрения в жилищном комите�

те. Для этого придется донести дополнительные

документы: две справки о доходах, справки из на�

логовой и из ГБР. А если пара выбрала програм�

му «Ипотека», то еще и выписку из банка – уве�

домление.

– Êòî è êàê ÷àñòî ïðîèçâîäèò âûáîð ñåìåé,

êîòîðûå ìîãóò ðàññ÷èòûâàòü íà ïîëó÷åíèå

ñóáñèäèè?

– Документы рассматривают специалисты жи�

лищного комитета. Субсидии предоставляются в

порядке очереди. Сейчас в конкурсе на получение

субсидий участвуют 2700 человек. А вариантов по�

лучения средств значительно меньше. По програм�

ме «Молодежи – доступное жилье» ее в этом году

получат как минимум 200 человек. И по «Ипотеке»

около 300 человек. В следующем году эта цифра

будет увеличена. 

– Íóæíû ëè ñîçàåìùèêè èëè ïîðó÷èòåëè

ïðè ïîëó÷åíèè êðåäèòà ïî ýòèì äâóì ïðîãðàì-

ìàì?

– Для участия в программе «Молодежи – до�

ступное жилье» нужны только поручители. Это мо�

гут быть физические лица – не меньше двух, или

одно юридическое лицо. Поручители нужны, если у

молодых маленькая заработная плата. Для «Ипо�

теки» – как банк потребует.

– Êàêèå äîõîäû äîëæíû áûòü ó ñåìüè, ÷òî-

áû îáîéòèñü áåç ïîðó÷èòåëåé?

– Официальный заработок должен быть по�

рядка 30 тысяч рублей на семью в месяц. «Серые»

доходы учитываются только в том случае, если ра�

ботодатель даст для банка официальную справку

об их наличии. Если не получается, тогда берутся

поручители на эту же сумму.

– Åñëè â ñåìüå åñòü äåòè, äàåò ëè ýòî êà-

êèå-òî ëüãîòû ïðè ïîëó÷åíèè ñóáñèäèè?

– Если в семье один ребенок, к сумме субси�

дий добавляется 5 процентов. Если в процессе вы�

платы кредита появится еще один малыш – еще

5 процентов добавят. Но эти деньги семья получит

не «живьем», а просто будут меньше платежи по

остатку кредита.

Молодежь и
квартирный вопрос

Российский рынок ипотеки за I квартал 2006 го�

да вырос на 25 процентов. Как сообщил на днях за�

меститель директора департамента банковского ре�

гулирования и надзора Банка России Владимир

Сафронов, на начало 2006 года объем российского

рынка ипотеки составлял 52,8 млрд рублей. 

Одна треть рынка ипотеки приходится на

Москву. В этом сегменте у столицы безусловная

«пальма первенства». Объем ипотечных креди�

тов, выданных в Московской области, составля�

ет 7,2 млрд рублей, в Санкт�Петербурге – 5 млрд

рублей. В России насчитывается еще 12 субъек�

тов Федерации, в которых объем выданных ипо�

течных кредитов превышает 1 млрд рублей. В

остальных показатели значительно ниже. При

этом уровень просроченной задолженности по

ипотечным кредитам составляет в среднем 0,05

процента.

У Петербурга ипотечная «бронза» 
ЭТО ИНТЕРЕСНО

ТАРИФЫ

В соответствии с рядом законов и на основа�

нии протокола заседания правления Комитета по

тарифам Санкт�Петербурга от 16.06.2006 №81 ус�

тановлены ставки платы за технологическое при�

соединение к распределительным электрическим

сетям ОАО «Санкт�Петербургские электрические

сети» на территории Санкт�Петербурга на 2006 год

в зависимости от мощности и уровней напряжения

заявителя:

– мощность заявителя не менее 10 000 кВА,

уровень напряжения не ниже 35 кВ: 

110 кВ – 5210 руб./кВт; 35 кВ – 7140 руб./кВт,

уровень напряжения ниже 35 кВ: 6�10 кВ – 23

400 руб./кВт;

– мощность заявителя менее 10000 кВА, уро�

вень напряжения ниже 35 кВ:

6�10 кВ – от 100 кВт до 750 кВт – 24 840

руб./кВт; более 750 кВт – 23 590 руб./кВт,

1�0,4 кВ – до 30 кВт – 29 870 руб./кВт; свыше

30 кВт до 100 кВт включительно – 28 410 руб./кВт;

свыше 100 кВт – 27 220 руб./кВт.

Ставки платы за технологическое присоедине�

ние вводятся в действие со дня вступления в силу

соответствующего распоряжения, действуют по 31

декабря 2006 года и не включают налог на добав�

ленную стоимость.

Указанные ставки подлежат применению в

границах следующих территориальных зон техно�

логического присоединения:

– «Каменка»: на севере – продолжение Гор�

ского шоссе до Северного кладбища; на юге – гра�

ница Приморского и Выборгского административ�

ных районов Санкт�Петербурга; на востоке – гра�

ница Курортного и Выборгского административ�

ных районов Санкт�Петербурга; на западе –

граница Северного кладбища;

– «Ново�Орловский лесопарк»: на северо�вос�

токе – железнодорожная линия «ст. Парголово» –

ст. «Шувалово»; на северо�западе – дорога в Ка�

менку; на юге – ул. Заповедная, южная граница

Шуваловского карьера;

– «Северная Долина»: на севере – админист�

ративная граница Санкт�Петербурга и Ленинград�

ской области; на юго�востоке – пр. Энгельса; на

западе – река Старожиловка; на юго�западе – же�

лезнодорожная линия вдоль Суздальского пр.;

– «Ручьи»: на севере – административная гра�

ница Санкт�Петербурга; на юге – Шафировский

пр.; на востоке – река Охта; на западе – железно�

дорожная линия Октябрьской железной дороги

(Выборгское направление);

– «Центральная»: на севере – река Нева; на

юго�востоке и востоке – река Фонтанка; на западе

– Вознесенский пр., Дворцовый проезд;

– «Адмиралтейская»: на северо�востоке – река

Нева; на юге – Обводный канал; на западе – Измай�

ловский пр., Вознесенский пр., Дворцовый проезд;

– «Шушары�2»: на северо�востоке – проект�

ная трасса – продолжение ул. Софийской; на се�

веро�западе – железнодорожные станции

«Средняя Рогатка» – ст. «Купчинская» – ст.

«Обухово»; на юго�востоке – проектируемая ул.

Южная; на юго�западе – граница территории

ООО «Вентус»;

– «Металлострой» – производственная зона

«Металлострой»;

– «Нойдорф» – пос. Стрельна в границах

Стрельнинского пр., река Стрелка, граница терри�

тории завода № 61 МО;

– «Юго�Западная»: на севере – побережье Фин�

ского залива, река Красненькая; на юге – Петер�

гофское шоссе; на востоке – ул. Десантников и ее

продолжение до реки Красненькой; на западе – гра�

ница территории Электро�механического завода;

– «Лигово»: на севере – Петергофское шоссе,

Дудергофский канал; на юге – железнодорожная

линия ст. «Лигово» – ст. «Сосновая Поляна»; на

востоке – река Дудергофка; на западе – ул. Летчи�

ка Пилютова;

– «Петродворцовая» – от берега Финского за�

лива вдоль границы Троицкого кладбища, со сто�

роны ГМЗ «Петергоф», до пересечения ул. Манеж�

ной и Санкт�Петербургского пр.; по

Санкт�Петербургскому пр. до пересечения с Пе�

тергофской ул. до пересечения с Заячьим проез�

дом; по Заячьему проезду с продолжением по ул.

Шахматова до пересечения с Гостилицким шоссе;

по границе кладбища со стороны Ломоносовского

района и в сторону деревни Князево до границы

Петродворцового района; вдоль границы в сторону

деревни Санино; от деревни Санино до деревни

Владимировка; от Марьино вдоль Ропшинского

шоссе до птицефабрики; от птицефабрики в сторо�

ну поселка Красные Зори, внедренческая зона

«Нойдорф»; вдоль железнодорожных путей до ул.

Достоевского поселка Стрельна; вдоль ул. Досто�

евского до берега Финского залива.

Ставки сделаны
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НОВАЯ СХЕМА

Средства военной ипотеки – в управление!
У

же в июле этого года средства накопи−
тельной ипотечной системы жилищного
обеспечения военнослужащих планируют

передать в доверительное управление специ−
ально отобранным управляющим компаниям.

В частности, для работы со средствами во�
енной ипотеки, находящимися в ведении Ми�
нобороны России, в едином государственном
реестре юридических лиц уже 8 июня было за�
регистрировано федеральное государственное
учреждение «Федеральное управление нако�
пительной ипотечной системы жилищного
обеспечения военнослужащих». Его появле�
ние было инициировано Правительством РФ.

Новая структура включена Федеральным
казначейством в перечень получателей бюд�
жетных средств. До конца июня казначей�
ство откроет этому учреждению два лицевых
счета – счет получателя бюджетных средств
и лицевой счет для денег, поступивших во
временное распоряжение. С него новая
структура и будет перечислять деньги в дове�
рительное управление. 

ДЕСЯТЬ ПОБЕДИТЕЛЕЙ
После того как счета будут открыты, пла�

нируют заключить договоры с управляющи�
ми компаниями, и начнется перечисление
денег на их счета. Список компаний уже из�
вестен. Их всего десять: УК «Лидер», «Урал�
сиб», «Атон�менеджмент», «Кит�Финанс»,
«Интерфин�Капитал», «Регион Эссет Ме�
неджмент», «Тройка Диалог», «КапиталЪ»,
УК Росбанка, «Регионгаз Финанс». Именно
эти компании победили в конкурсе на право
управления средствами военной ипотеки,
итоги которого Минобороны подвел 27 дека�
бря 2005 года.

Известны и суммы, которые поступят на
счета компаний. В частности, в 2005 году в
ипотечно�накопительной системе жилищного
обеспечения военнослужащих было зарезер�
вировано около 1,03 млрд рублей. Эти сред�
ства планируется распределить между

десятью победителями равными долями. На
2006 год в федеральном бюджете запланиро�
вано выделить на эти цели 3,29 млрд рублей. К
2010 году объем средств в этой системе соста�
вит 35�40 млрд рублей без учета доходности. 

ЧТОБЫ НЕ «СЪЕЛА» 
ИНФЛЯЦИЯ
Как рассказал член Комитета по обороне

Госдумы РФ Андрей Головатюк, закон об
ипотечном кредитовании военнослужащих
был принят в прошлом году. Он направлен на
то, чтобы решить жилищную проблему офи�
церов, которые с 1 января 2005 года заключи�
ли контракты и включились в военную систе�
му. Согласно закону, ежегодно на лицевой
счет каждого военного начисляется денежная
сумма с таким расчетом, что уже через пять�
шесть лет служивый сможет купить себе
квартиру в кредит или по ипотечной програм�
ме. В прошлом году размер начислений со�
ставлял 37 тыс. рублей в год, в этом – 42 тыс.
рублей на каждый персональный счет. 

«Эти деньги пока виртуальные. Снять их
со счета военные не могут, иначе мы можем
столкнуться с нецелевым использованием
денег, – говорит эксперт. – До сих пор не бы�
ло механизма включения денег в работу. Что�
бы изменить ситуацию, было принято реше�
ние о формировании пула управляющих
компаний. Отныне средства будут находить�
ся на их счетах, они будут средствами распо�
ряжаться, и сам механизм работы ипотеки
будет проходить через них». 

«Плохо только, что лишь сейчас, спустя
полтора года, этот механизм начнет работать,
– говорит Андрей Головатюк. – По логике
его следовало запустить раньше. Поскольку
за это время часть выделенных денег «съела»
инфляция. Но, как говорится, лучше поздно,
чем никогда. Доверительное управление –
единственный вариант, который реально мо�
жет деньги сохранить и преумножить».

По мнению парламентария, реализация
задуманной программы позволит снять соци�

альную напряженность, которая сейчас суще�
ствует в вооруженных силах. Только по ли�
нии Минобороны РФ 180 тысяч семей оста�
ются без жилья: у 130 тысяч собственной
квартиры нет вообще, и около 50 тысяч остро
нуждаются в улучшении жилищных условий.

Депутат напомнил, что передача средств
военной ипотеки в доверительное управление
– не единственная мера, которая призвана ре�
шить проблему с обеспечением офицеров
жильем. Так, в начале этого года было выделе�
но дополнительно 17 млрд рублей из феде�
рального бюджета для решения жилищной
проблемы служивых в пяти самых «военизи�
рованных» регионах страны: Москве, Москов�
ской области, Санкт�Петербурге, Ленобласти
и Калининграде. Сейчас разрабатывается ме�
ханизм освоения этих денег. Решают, куда их
вложить: или непосредственно в строительст�
во, или в повышение стоимости жилищных

сертификатов. В ближайшие дни Миноборо�
ны должно определиться с этим вопросом.

КВОТА ЛУЧШЕ СЕРТИФИКАТА?
Но даже в самой Госдуме отношение к но�

вой инициативе военного ведомства разное.
Так, депутат Николай Курьянович заявил
«Строительному Еженедельнику», что, по его
мнению, передача средств военной ипотеки в
доверительное управление лишь отчасти ус�
корит решение проблемы обеспечения воен�
ных жильем и не повлияет на ту большую оче�
редь на квартиры, которая уже существует.

«Нужны другие меры, – говорит депутат. –
Мы предлагаем законодательно закрепить сле�
дующую идею: в каждом вновь построенном до�
ме по всей территории России 15�20 процентов
передавать бывшим военнослужащим». 

Чтобы избежать скученности расселения
(ведь большинство служивых захочет после
отставки осесть в Москве и Петербурге), экс�
перт предлагает оговорить с Генштабом «сто�
личную квоту». «Например, разрешить покуп�
ку квартир в столицах по этой схеме только
генералам или, в особых случаях, полковни�
кам. Тогда у военных будет стимул служить до
генеральских погон, – говорит Николай Курь�
янович. – А если младшие чины захотят жить
в столицах, то они могут продать квартиру, по�
лученную от государства, например, в Иркут�
ске, доложить деньги и организовать переезд». 

«Различными жилищными сертификатами
и накопительными программами людей просто
шельмуют, – заявил эксперт. – Жилищные сер�
тификаты в разном виде существуют около
15 лет, но фактическая рыночная стоимость
квартир намного превосходит стоимость этих
бумаг. И год от года они все больше обесценива�
ются, поскольку недвижимость дорожает с кос�
мической скоростью. Плюс, с самими этими
сертификатами полная неразбериха – кому их
давать, а кому – нет? А предлагаемая нами схе�
ма проста и экономически обоснована».
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ПРОТОКОЛ 
ОБЩЕСТВЕННОГО СЛУШАНИЯ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕШЕНИЯ

13 мая 2005 года
Красногвардейский район
Муниципальное образование «Полюстрово»

Место проведения: Среднеохтинский пр., 50, пом. 402.
Объект обсуждаемого градостроительного решения:
предпроектные предложения о возможности строитель�
ства автосалона по адресу: угол пр. Энергетиков и ул.
Стасовой.
Инвестор: OОО «Офис Прайд».
Проектировщик: ООО «Ремис».
Информационное сообщение об инвестиционном
предложении опубликовано в газете «Новая Охта»
№14 (277) 22�28 апреля 2005 года.
Градостроительная выставка проводилась с 22 апреля
по 11 мая 2005 года по адресу: Среднеохтинский пр.,
50, пом. 402. Состав демонстрационных материалов: 
1. Пояснительная записка о целях и сути рассматрива�
емого проекта градостроительного решения.
2. Проект детальной планировки в М 1: 500.
3. Предпроектные предложения о возможности строи�
тельства автосалона по указанному адресу.
4. Копии согласований предпроектных предложений.
5. Объемно�планировочные изображения объекта.
6. Схема планировки и застройки участка в М 1:2000.
Присутствуют:
Представитель администрации района Санкт�Петер�
бурга Антонычев И.В., начальник отдела экономическо�
го развитии администрации района, Некрасова М.М.,
ведущий специалист отдела экономического развития
администрации района.
Представитель органа местного самоуправления
Санкт�Петербурга Андреев В.Н., заместитель предсе�
дателя муниципального Совета «Полюстрово».
Представитель инвестора Ширнов А.А., генеральный
директор ООО «Офис Прайд», Жучков С.В., замести�
тель директора по строительству ООО «Офис Прайд».
Автор разработки инженерно�градостроительного раз�
дела инвестиционно�тендерной документации Филип�
пов В.А., главный инженер проекта ООО «Ремис».
Представители общественности. Всего присутствовало
12 человек. Велась видео� и аудиозапись.
Замечания и предложения:
1. Антонычев И.В. Тема сегодняшнего общественного
слушания � � предпроектные предложения о возможнос�
ти проектирования и строительства автосалона на пе�
ресечении пр. Энергетиков и ул. Стасовой.
2. Жуков С.Б. Документация по данному объекту гото�
вится для торгов. Площадь участка, предназначенного
для данного объекта составляет 9530 кв.м. В составе
автосалона предполагается разместить выставочный
зал, бытовые помещения для хранения новых автома�

шин. Заезд планируется со стороны пр. Энергетиков.
Планируется организация открытой парковки для новых
автомашин на 270 машиномест и гостевой парковки на
14 машиномест. Разгрузка новых автомашин будет осу�
ществляться со стороны Салтыковской дороги. Пример�
но на расстоянии 100 метров находится СТО ООО
«Офис Прайд». Окончание проектирования объекта
запланировано на 2006 год. Окончание строительства
– на 2007 год.
3. Что будет с временными объектами? Лебедев С.Н.
По условиям договора краткосрочной аренды в случае
капитального строительства они будут расторгаться.
4. Подобных объектов много на пр. Энергетиков, зачем
строить еще один? Трошков В.В. В соответствии с ген�
планом здесь должен быть размещен объект производ�
ственно�складского или коммунального назначения.
Рассматриваемый объект подходит по функционально�
му назначению, предусмотренному генпланом.
5. Какие автомашины будут представлены в данном ав�
тосалоне? Антонычев И.В. В основном это будут фирмы
«Дженерал�моторс».
6. Актуальнее здесь разместить паркинг для хранения
личного автотранспорта жителей. Антонычев И.В. Сей�
час машиноместо в паркинге очень дорого стоит. Такие
места хранения автомобилей не пользуются спросом у
населения.
7. Я располагаю сведениями, что стоимость хранения
автомобиля в паркинге составляет 1500�1800 руб. в
месяц. Трошков В.В. По Салтыковской дороге есть част�
ные гаражи. Фасад данного автосалона будет выходить
на пр. Энергетиков, поэтому красивое здание хорошо
известной фирмы во всем мире будет украшением пр.
Энергетиков, что немаловажно для такой магистрали
района.
8. Инвестиционное предложение рассматривается с
учетом интересов общественности, организаций, мест�
ной и районной администраций. Антонычев И.В. Пред�
проектные предложения разработаны в соответствии с
разрешительным письмом КГА, по которому определе�
но функциональное назначение объекта. Мы разрабо�
тали инвестиционное предложение в едином решении с
остальными объектами, находящимися по соседству.
СПб ГУ «Управление инвестиций» выставило данный
объект на торги и приняло нашу заявку с данным функ�
циональным назначением.
9. Что предусмотрено планом благоустройства? Анто�
нычев И.В. На данной стадии можно только в основном
говорить по данному вопросу. Предусматривается про�
извести вокруг здания насаждения кустарника и органи�
зовать зеленую зону. Деревья посадить невозможно в
связи с необходимости соблюдения противопожарных
мероприятий.
10. Что будет по пр. Энергетиков в границах вашего зда�
ния? Антонычев И.В. Около здания будет пешеходная
дорожка по требованию ГАИ, построенная методом мо�
щения.

11. В чьем ведении находится сейчас рассматриваемая
территория? Андреев В.Н. В настоящее время рассмат�
риваемая территория находится во временной аренде
до 2006 года у ООО «Омега�сервис» и ООО «Офис
Прайд».
12. В представляемых ранее документах функция объ�
екта была представлена как СТО. Функция измени�
лась, было ли это оговорено, в том числе в договоре?
Андреев B.В. По договору предусматривалось разме�
щение автосалона с административно�бытовыми поме�
щениями.
13. Должна быть разработана программа благоуст�
ройства. Вы должны принимать участие в мероприятиях
по восстановлению зеленых насаждений. Андреев В.Н.
Сейчас готовятся документы, кто победит на торгах, тот
и должен будет участвовать в программе благоустрой�
ства территории МО.
14. Данное общественное слушание и предусматрива�
ется для учета мнения общественности, местной и рай�
онной администраций. Антонычев И. В. Мы готовы на
учет мнения общественности по данному объекту. Это
должно быть запланировано в инвестиционных условиях
предоставления данного земельного участка.
15. Я считаю, что здесь нужен паркинг для хранения
автомашин населения. Антонычев И.В. Для обеспече�
ния населения хорошими автомобилями и предназна�
чается наш автосалон.
16. У нас очень большая проблема с хранением авто�
машин. Страдают дворы, газоны, в итоге — жители.
Трошков В.В. Паркинг очень дорог, машины все равно
будут парковать около дома. Наш автосалон очень
востребован, у нас есть очереди на определенные мо�
дели машин. Мы приведем в порядок данный участок
пр. Энергетиков, красивым фасадом украсим его. Кро�
ме того, будут организованы 100 рабочих мест, будут
поступать налоги от функционирования данного авто�
салона.
17. На данном месте лучше разместить паркинг для
хранения личного транспорта и СТО. Антонычев И.B.
СТО есть рядом. Паркинг не сможет украсить фасад
здания, так как удешевление с целью понижения стои�
мости машиноместа приведет к ограниченным воз�
можностям по внешнему исполнению фасада. Паркинг
можно создать на втором плане, на месте боксовых
гаражей. А на пр. Энергетиков будет стоять красивое
здание по продаже новых автомобилей фирмы, изве�
стной во всем мире. В данный участок требуются
очень большие вложения по очистке почв, прокладку
инженерных коммуникаций. Такой объект сможет оку�
питься только с предложенным функциональным назна�
чением.
18. Выслушав все доводы и возражения, можно сказать,
что вопрос о выборе лучшего варианта объекта на дан�
ном земельном участке можно будет осуществить на
дальнейшей стадии, когда будут видны преимущества, в
том числе по внешнему виду объекта, плану благоуст�

ройства и предоставленных мероприятий по улучшению
состояния благоустройства на территории муниципаль�
ного образования.
Основные выводы и рекомендации:
1. С учетом дефицита парковочных мест во внутри квар�
тальных территориях МО Полюстрово целесообразнее
на данном месте строительство многоэтажного гаража�
паркинга.
2. В случае реализации данного инвестиционного про�
екта автосалона необходимо включить в инвестицион�
ные обязательства следующие условия:
Осуществить за счет собственных средств комплексное
благоустройство на территории муниципального обра�
зования Полюстрово в объемах, согласованных с адми�
нистрацией района, по окончании строительства.
3. ООО «Офис Прайд» гарантирует выполнение п. 2
выводов и рекомендаций, а также при доработке про�
екта учесть все мнения и рекомендации администрации
района, муниципального образования и жителей.

Санкт0Петербургское государственное учреждение
«Управление инвестиций»

СООБЩЕНИЕ О ПЕРЕНОСЕ ПРОВЕДЕНИЯ
КОНКУРСА 

НА ПРАВО ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ
ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

Информационным сообщением, опубликованным в
газете «Строительный Еженедельник. Официальная
публикация» от 29 мая 2006 года №20 (211),
СПбГУ «Управление инвестиций» было объявлено о
проведении 30 июня 2006 года конкурса на право
подготовки документации, необходимой для прове0
дения торгов на предоставление объектов недвижи0
мости, находящихся в собственности Санкт0Петер0
бурга, для строительства и реконструкции.
Настоящим сообщением СПбГУ «Управление инвес0
тиций» уведомляет о переносе срока и времени про0
ведения конкурса на право подготовки документа0
ции для проведения торгов на 10.00 28 июля 2006
года. Срок окончания приема заявок – 25 июля
2006 года в 17.00 по местному времени.
Кроме того, СПбГУ «Управление инвестиций» анну0
лирует информационное сообщение, опубликован0
ное в газете «Строительный Еженедельник. Офици0
альная публикация» от 12 июня 2006 года №22
(213), об отказе от проведения конкурса на право
подготовки документации для проведения торгов в
отношении земельного участка по адресу:
Санкт0Петербург, южная часть квартала 7 района
Ульянки, ограниченная ул. Танкиста Хрустицкого, пр.
Народного Ополчения, ул. Лени Голикова и руслом
р. Дачная.
Прочие условия и сроки, указанные в информацион0
ном сообщении от 29 мая 2006 года, остаются в силе.
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РЕСТАВРАЦИЯ

МУЗЕЙ

Реставрация залов и зданий Эрмитажа
И

звечная влажность климата, городской
воздух, загрязненный выхлопными га−
зами, агрессивность звуковых колеба−

ний неуловимо, но неизбежно делают свое
дело – разрушают фасады и фундаменты
зданий. Поэтому реставраторы, строители и
архитекторы Эрмитажа никогда не сидят
без дела – реставрация в музее, как внутри,
так и снаружи происходит практически по−
стоянно.

Не так давно был выполнен большой объем

кровельных работ по всему музейному комплексу,

ведется ремонт фасадов, украшающих их скульп�

тур и декоративных элементов. Фасады музея

тщательно очищаются вручную и обрабатываются

специальным защитным покрытием. Работы вклю�

чают не только необходимую профилактику, но на�

правлены на восстановление изначального облика

здания.

Ведется поэтапная реставрация скульптур по

фасаду Зимнего дворца. По наружному фасаду

Нового Эрмитажа восстановлены фигуры двугла�

вых орлов, теперь дело за реставрацией фигур по

фасаду, отлитых из свинцовых сплавов в середине

XIX века. С течением времени материал сильно

пострадал от коррозии, и теперь фигуры предпо�

лагается заменить, воссоздав методом гальвано�

пластики из более стойкого материала.

Очередность реставрации объектов планиру�

ется на несколько лет вперед. Для научно�обосно�

ванного проведения реставрационных работ про�

водятся архивные изыскания, натурные

обследования, а при необходимости привлекаются

данные физических и химических исследований

материалов, выполняемых в отделе научно–техни�

ческой экспертизы  Эрмитажа. 

Все работы в музее ведутся высококлассными

специалистами компаний, имеющих лицензии на

проведение реставрационных работ. Архитектур�

ный надзор осуществляется как отделом истории и

реставрации памятников архитектуры Эрмитажа

(Главный архитектор В.П. Лукин), так и специалис�

тами КГИОП. Реставрация такого уникального му�

зейного комплекса, каким является Эрмитаж – де�

ло, требующее значительных капиталовложений.

Ведь основной принцип реставрации – использо�

вание подлинных материалов – значительная

статья расхода, которая ложится прежде всего на

плечи музея, так как финансирование из феде�

рального бюджета отнюдь не увеличивается. И все

же, пусть не такими быстрыми темпами, как хоте�

лось, реставрационные работы ведутся постоянно.

Во внутренних помещениях музея также мно�

жество объектов, требующих пристального внима�

ния – ведь интерьеры из натуральных материалов

требуют определенного температурно�влажного

режима и освещенности. Обычно капитальный ре�

монт и реставрационные работы в залах происхо�

дят в среднем раз в 40–50 лет. На данный момент

реставрируется Висячий сад Малого Эрмитажа,

залы Афины и Геракла, в планах – реставрация

Николаевской лестницы и холла Нового Эрмитажа

и реставрация Иорданской лестницы Зимнего

дворца. 

Проекты архитекторов, строивших в разное

время Эрмитажный комплекс – проектные черте�

жи, акварели, исторические фотографии – являют�

ся основой для проведения реставрационных ра�

бот. Широко применяются старинные методики и

используются оригинальные материалы – итальян�

ский мрамор, золочение, благородные породы де�

рева. При необходимости происходит воссоздание

отдельных деталей декоративного убранства ин�

терьера. В уже отреставрированных залах можно

увидеть образцы первоначальной отделки интерь�

еров, обнаруженные непосредственно при рестав�

рации, например, образцы росписей стен, потол�

ков, фрагменты мраморного или деревянного

пола.

Для Эрмитажа актуальны и технические проб�

лемы эксплуатации здания – это усовершенство�

вание отопительной системы и необходимость со�

временной системы кондиционирования. Ведь

число посетителей музея в настоящее время уве�

личилось в тысячи раз по сравнению с дореволю�

ционным периодом. 

Помимо реставрационных работ в комплексе

Эрмитажных зданий ведутся реконструкция в зда�

нии Главного штаба для создания экспозиции ис�

кусства XIX–XX веков и строительные работы –

скоро в Новой Деревне появится еще одно новое

здание для размещения в нем коллекций из фон�

дов музея.

ÇÀ ÏÎÌÎÙÜ Â ÏÎÄÃÎÒÎÂÊÅ ÌÀÒÅÐÈÀËÀ ÁËÀÃÎÄÀÐÈÌ

ÕÐÀÍÈÒÅËß ÍÎÂÎÃÎ ÝÐÌÈÒÀÆÀ, 

ÑÒ. ÍÀÓ×ÍÎÃÎ ÑÎÒÐÓÄÍÈÊÀ Ì.Å. ÈËÜÈÍÓ

Наше время пришло
С

егодня формирование реставрации как
отдельной экономической отрасли стало
самой актуальной задачей для всех рес−

тавраторов. Однако, по словам председателя
Комитета по охране памятников (КГИОП) Веры
Дементьевой, реставраторы – народ зависи−
мый. Они могут внести свои предложения для
решения насущных проблем, но вердикт во
всем выносят власти. Сегодня многие специ−
алисты отмечают, что федеральные власти не
уделяют должного внимания сфере реставра−
ции. Вера Дементьева считает, что выходы из
этой непростой ситуации нужно искать реста−
враторам и городским властям сообща. 

– Вера Анатольевна, каковы сегодня
основные сложности в работе петербург�
ских реставраторов?

– Положение реставрационной отрасли
очень плохое в его правовом поле. Наши рес�
тавраторы работают, опираясь на местные
нормативы. Сегодня вы не найдете такого до�
кумента, который бы назывался «Реставра�
ционные нормы и правила». Эти нормы от�
менены еще в 2004 году. Документов,
которые могли бы заменить эти правила, нет
вообще. Более того, реставраторы сейчас
страдают от известных трений между
КГИОП и Росохранкультуры. В июне 2005
года мы потеряли полномочия в части управ�
ления памятниками федерального значения.
Появилась территориальная служба Росох�
ранкультуры, которая и выполняет эту рабо�
ту. Но в процессе нашей деятельности мы по�
няли, что дублируем друг друга. Более
конкретно могу сказать, что бывает даже спи�
сывание того, что выполнили мы. Сотрудни�
ки этой службы объективно не готовы к та�
кой работе. Росохранкультуры не обладает
архивом, поэтому не могут посмотреть доку�
ментацию по ее содержанию. А ведь у нас не�
сколько инструментов, которыми следует уп�
равлять: архитектурно�реставрационное
задание, выдача разрешений на производ�
ство, согласование документации. Это все
должно находиться в одних руках. Сегодня в
первую очередь это делает КГИОП, а Росох�
ранкультуры это штампует. По сути все дела�
ется для проформы. 

– Получается, что реставраторам
приходится одни и те же документы со�
гласовывать два раза?

– О чем и речь. Результатом всего этого
стал плач заказчиков и подрядчиков. Я не
говорю уже о сроках реставрационных ра�
бот, которые срываются из�за этой бюрокра�
тии. Ведь у нас сезонные работы. На повтор�
ном согласовании документов мы теряем
минимум две�три недели. У реставраторов
уходит колоссальное количество времени на
то, чтобы согласовать проекты сначала у
нас, а затем в Росохранкультуры. Реставра�
торы – народ зависимый. Им дали задание –
придется выполнить. Все они привыкли ра�
ботать с Комитетом по охране памятников.
Если им выдано реставрационно�архитек�
турное задание – это всегда исследование,
большая научная работа, требующая време�
ни. Поэтому реставратор всегда заинтересо�
ван получить согласование как можно ско�
рее, поскольку у него определены
контрактные сроки. 

– Сколько времени уже длятся трения
между КГИОП и Росохранкультуры?

– Мы об этом говорим два с половиной
года. Можно сделать какие�то скидки на раз�
воротливость государственной бюрократиче�
ской машины, но два с половиной года – это
уже тенденция. Мы требуем только одного:
четкого разграничения полномочий. Если го�
сударство не в состоянии выполнять функ�
ции в сфере охраны памятников, передайте
это Санкт�Петербургу. Вот и все. 

– Когда все�таки разрешится эта
проблема?

– Думаю, что все станет ясно в конце июня. 
– Какие механизмы остались у КГИОП

для того, чтобы регулировать реставра�
ционную деятельность в Санкт�Петер�
бурге?

– Мы являемся полноценными участни�
ками как заказчики реставрационных работ.
В связи с выходом на нашу арену Росохран�
культуры мы потеряли право лицензирова�
ния реставрационных компаний. Раньше мы
ведь далеко не всем выдавали лицензии. Бы�
ла предлицензионная подготовка организа�
ций, а затем послелицензионный контроль.
Там была блестящая база. Допустим, мы чет�
ко знали, надежный подрядчик или нет. Се�
годня такая система утрачена. Несмотря на
это, мы как�то приспособились. У нас есть та�
кие понятия, как «контрактная дисциплина»
и «контроль за качеством». 

– Сами реставраторы принимают в
этом какое�нибудь участие?

– С удовлетворением отмечаю наш новый
виток сотрудничества с реставрационными
фирмами, озадаченными общими проблема�
ми. Город и реставраторы объединились, по�
нимая, что изменилась профессиональная
практика. Нам очень помогают работать об�
щественные организации реставраторов. Пер�
вые наши контакты привели к тому, что мы
уже нашли нарушителей в сфере реставрации
объектов историко�культурного наследия.
Сейчас мы создаем реестр таких недобросове�
стных фирм. В дальнейшем им будет очень
нелегко на рынке. 

– Как вы определяете, что фирма не�
добросовестная?

– Очень легко. Выходим на объект, берем
пробы – а там, допустим, цемент. Примене�
ние цементного состава недопустимо в реста�
врации, поскольку оно, как правило, влечет
за собой обрушения штукатурной и кирпич�
ной кладки. В результате мы разрываем кон�
тракт с компанией, которая использует, на�
пример, такие методы. Затем вносим эту
компанию в реестр недобросовестных под�
рядчиков – и смерть бизнесу. 

– Сколько примерно в Санкт�Петер�
бурге реставрационных компаний, кото�
рым можно доверять?

– Лицензии имеют 339 подрядчиков. Из
них качественно выполняют свою работу
около 125 компаний. Это люди, которых все
знают. Среди них есть и семейные фирмы, в
которых дети продолжают дело своих роди�
телей. Точно могу сказать, что многие из них
– высококлассные специалисты. В целом в
нашем городе есть хорошая реставрационная
школа. Ведь раньше, когда поднимали из ру�
ин Петергоф, к петербургским реставраторам
относились с большим почтением. Все пони�
мали, что это научный процесс, специфичес�
кое производство и ремесло высокого класса.
Все это было востребовано. Сегодня эта дея�
тельность переживает большой подъем, но
пока как отрасль реставрация не существует.
А ведь это важно для статуса: не только как
профессиональное подтверждение, но важно
и в социальном плане. Например, в Италии
профессия реставратора очень почитаема.
Мы ничуть не хуже итальянцев. У нас разра�
ботана большая программа по созданию ин�

ститута реставрации на международном
уровне. Считаю, что реставрация в Петербур�
ге вполне может стать нашим основным го�
родским продуктом. 

– Если для города реставрация так
важна, то нужна соответствующая фи�
нансовая поддержка...

– Сравните: в 2003 году городской бюд�
жет на реставрацию выделял 87 млн рублей.
Всего. Сегодня мы получаем из города
567 млн рублей, плюс к этому – такая же сум�
ма из внебюджетных источников. Конечно,
это вдохновило реставраторов. Искренние
слова благодарности за это губернатору горо�
да. Город реставрацию поддерживает. С на�
шей стороны остается качественно выпол�
нять свою работу. Вообще нужно сделать так,
чтобы за памятником оставалось только уха�
живать. То, что мы сейчас делаем, это тяже�
лые хирургические операции. Экономика на�
шей страны всегда была такой, что никому до
памятников не было дела. Но сейчас мне ка�
жется, что наше время пришло.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ
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ТОЧКА ЗРЕНИЯ

Светлое будущее отрасли
В

довольно непростых условиях своей
профессиональной сферы сегодня рес−
тавраторы пришли к выводу, что все

проблемы нужно решать сообща. Причем ак−
туальные в настоящее время вопросы каса−
ются всех российских специалистов. Именно
поэтому в течение двух лет некоммерческое
партнерство «Северо−Западная ассоциация
реставраторов» (НП «СЕЗАР») стремится со−
брать под свое крыло реставраторов со всей
страны и превратиться таким образом в об−
щее российское объединение. Сейчас, по
словам председателя НП «СЕЗАР» Артема
Новикова, уже можно говорить о совместной
работе всех российских специалистов. Ре−
зультаты этой совместной деятельности все−
ляют надежду на светлое будущее реставра−
ционной отрасли. 

– Артем Михайлович, когда присту�
пит к решительным действиям Союз рос�
сийских реставраторов? 

– Наша ассоциация уже давно направила
в федеральное правительство письмо о созда�
нии такого союза. До конца августа власти
должны решить, будет действовать это объ�
единение или нет. Но уже сейчас могу ска�
зать, что власти нас поддерживают. Наша ас�
социация постоянно пополняется новыми
участниками. Вот недавно, например, в ее со�
став вошли представители из Волгограда,
Москвы и Казани. В сентябре этого года мы
планируем провести первый Всероссийский
съезд реставраторов. 

– О чем будете говорить на сентябрь�
ском съезде?

– Об организации союза. Мы сегодня ра�
зослали более 2,5 тыс. писем о проведении
этого мероприятия разным организациям по
всей стране.

– Насущные проблемы решать все�та�
ки будете?

– Да. Главная наша проблема – формиро�
вание реставрации как отдельной отрасли.
Нам нужно объединиться, чтобы стать общей
силой. Глава Росохранкультуры Борис Бояр�
сков очень хладнокровно относится к этому
вопросу, но я не разделяю его мнения и не
поддерживаю его политику. У нас есть все
шансы стать отдельной экономической от�
раслью. Только для этого нужно время.

– Сколько?
– Думаю, что нам нужен год, чтобы разра�

ботать концепцию, согласовать ее и на осно�
вании этой концепции сделать положение.
Процесс уже пошел. 

– Что на первое место ставится, что�
бы сформировать отдельную отрасль?

– Инициатива и поддержка правительства.
– Поддерживают?
– В общем, да. В этом году я написал

письмо о формировании отдельной отрасли
не в министерства, а напрямую в федераль�

ное правительство, чтобы проблема решалась
быстрее. Ведь если поддержит одно минис�
терство, может не поддержать другое. Сей�
час, например, мы не будем подталкивать
Министерство культуры, как в прошлом го�
ду. Теперь его будет подталкивать федераль�
ное правительство. Это уже, согласитесь, со�
всем иная сила. Те ведомства, которые
должны были оказать поддержку, сейчас бу�
дут обязаны правительству доложить о том,
какие меры они приняли. 

– Как Вы думаете, какие меры они мо�
гут принять?

– Например, Министерство образования
должно включить специальность реставрато�
ра в общероссийский классификатор про�
фессий. Министерство экономического раз�
вития и торговли – подготовить
соответствующие согласования по этому по�
воду. Министерство культуры – соответству�
ющую нормативную базу. Инициатором все�
го этого мероприятия будет выступать наша
ассоциация.

– Пока федеральные власти решают
эти вопросы, чем вы сейчас занимаетесь?

– Для нас главное – превратиться в рос�
сийскую ассоциацию как саморегулируемую
организацию. Мы хотим полностью взять на
себя аттестацию и лицензирование специа�
листов�реставраторов. 

– Власти разве не будут иметь к это�
му никакого отношения?

– Будет создана государственная комис�
сия, которая будет проводить аттестацию.
Сам процесс аттестации, его проведение в це�
лом мы берем на себя. 

– Как поступите с лицензированием?
– Существующее положение о лицензи�

ровании далеко от идеального. Этим зани�
мался Департамент культуры и массовых
коммуникаций, который просто взял и пере�
делал положение о лицензировании СМИ в
положение о лицензировании реставраторов.
Грубо говоря, заменили слова. Мы пол�
ностью переделали это положение. Посколь�
ку федеральные органы власти не в состоя�
нии этим заниматься, мы бы хотели взять это
на себя как профессиональная саморегули�
руемая организация. Хотелось бы, чтобы Ро�
сохранкультуры выдавал лицензии, привле�
кал для этого экспертный совет. Мы могли
бы в этом принять активное участие. Кроме
того, мы внесли поправки в положение о том,
чтобы в дальнейшем после проведения ли�
цензирования фирма находилась под контро�
лем. Лицензионный контроль необходимо
проводить, поскольку есть много организа�
ций, не отвечающих профессиональным тре�
бованиям. Лицензии вообще не должны лег�
ко даваться. Не надо забывать о том, что речь
идет о сохранении историко�культурного на�
следия! Надо перекрыть вход на рынок не�
опытным компаниям.

– Как выясняется, что компания недо�
бросовестная?

– Во�первых, Комитет по охране памятни�
ков периодически проводит проверку восста�
новительных работ и выявляет нарушения.
Во�вторых, в апреле этого года на базе НП
«СЕЗАР» создана общественная комиссия, ко�
торая именно этим и занимается – определе�
нием недобросовестных реставраторов. Она,
кстати, уже приостановила работу на пяти объ�
ектах в Санкт�Петербурге. Общественная ко�
миссия выявляет нарушения, создает предпи�
сания и устанавливает сроки прекращения
работ. В случае неисполнения обязательств в
указанные сроки комиссия обращается в Росо�
хранкультуры с просьбой приостановить дей�
ствие лицензии. Мы вообще сейчас формиру�
ем на сайте целый реестр недобросовестных
организаций. Любой потенциальный заказчик
может заглянуть на сайт и увидеть, к кому не
следует обращаться за помощью. 

– Суровые меры.
– Другого выхода нет.
– Конкурс «Знак качества Санкт�Пе�

тербурга» тоже поможет перекрыть до�
рогу недобросовестным реставраторам? 

– Этот конкурс нужен скорее для того,
чтобы больше стимулировать специалистов
на выполнение качественной работы. «Знак
качества» – общепризнанная награда, но для
реставраторов такой конкурс в России никог�
да не проводили. Кроме самой награды «Знак
качества» для лучших реставраторов предпо�

лагается денежная награда из губернаторско�
го фонда. Все эти награды, естественно, ска�
жутся на дальнейшей деятельности специали�
стов. Например, они будут учитываться при
проведении тендеров. Примерно через две не�
дели мы планируем объявить о начале приема
заявок на участие в этом мероприятии.

– Вы с Союзом реставраторов Санкт�
Петербурга что�нибудь вместе делаете?

– Вместе мы будем праздновать 30 июня
День реставратора. А вообще у нас цели одни.
Только мы работаем на российском уровне, а
союз – на городском. Мы им не мешаем. Из�
начально мы расставили все точки над i.
Главное направление нашей ассоциации – за�
конодательное. В конце концов, когда мы
станем российским союзом, у нас будет ши�
рокая программа действий.

– Например?
– Мы сможем сами формировать базу

объектов, которые требуют восстановления.
Кто об этом должен знать, как не сами реста�
враторы? Но базу мы должны формировать
так, чтобы под реставрацию дали деньги.
Ведь если тебе надо – обоснуй, на что ты хо�
чешь потратить деньги, которые просишь.
Это очень серьезная работа. Нужно пони�
мать, что реально мы никогда не отреставри�
руем все. Нужно выбрать, что реставриро�
вать, а что – консервировать. Сейчас у
государства нет понятия о консервации. Оно
куда�то провалилось. Есть противоаварий�
ные работы, но иначе это называется «ре�
монт». Надо вещи называть своими именами.
Как только мы станем союзом, мы сразу рас�
пределим понятия «реставрация», «консер�
вация» и «капитальный ремонт».

– Кто же в такой системе будет за�
казчиком реставрации?

– Федеральные органы, но формировать�
ся список должен реставраторами. Система
та же. Подход иной. Это все мы успели разра�
ботать в этом году. Еще в этом году, в конце
лета, у нас будет принят закон о меценатстве. 

– Как на самих меценатах это от�
разится?

– У них будут соответствующие налого�
вые льготы. 

– Налоговые льготы есть и у рестав�
раторов, но, как они сами признаются,
радости от этого нет. 

– У реставраторов есть льгота на НДС.
Но многие реставраторы сталкиваются с
большими проблемами, когда пытаются до�
казать эту льготу. Они должны собрать мно�
го документов, подписать их, на это уходит
масса времени. У них тупиковая ситуация.
Проще отказаться от этой льготы. Что мы
сейчас и делаем – занимаемся отменой льго�
ты на НДС. И делать это нужно тоже сообща.
Впрочем, как и решать все остальные пробле�
мы. Ситуация показывает, что просто не хва�
тает сил. Действовать нужно шире.

С
анкт−Петербург славится устойчивыми
традициями реставрационной школы.
Для опытных петербургских реставра−

торов на первом месте стоит научная дея−
тельность. Однако чтобы ее развивать, тре−
буется серьезная поддержка государства.
Как отмечают в Союзе реставраторов Санкт−
Петербурга, все ведет к тому, что реставра−
ция должна стать отдельной отраслью.

Реставрация для всех специалистов в этой

сфере сама по себе представляет сложную науку.

Исследования объекта культурного наследия в

процессе реставрации проводятся практически по�

стоянно. Здесь нет методики, равной для всех объ�

ектов, как, например, в строительстве. Каждый па�

мятник уникален. Пока специалисты не вскроют

сооружение, погрешностей можно не заметить. В

результате обследования появляются все новые

проблемы. По мнению председателя Совета ди�

ректоров Союза реставраторов Санкт�Петербурга

Нины Шангиной, именно в этих особенностях и

кроются все сложности реставрации. Согласова�

ния и производство работ, как говорит Нина Шан�

гина, обычно уходят на второй план. Главное – гра�

мотно провести обследование объекта. Плюс ко

всему, как правило, для проведения реставрации

отводятся короткие сроки. В таких условиях реста�

враторам тяжело работать. Мало того, что памят�

ники восстанавливаются по сезонам, нужно еще и

четко определить, какие материалы необходимо

использовать специалистам. «Задача реставрации

в том, чтобы мы могли пользоваться теми матери�

алами, которые были применены прежде, – объяс�

няет Нина Шангина. – На все это требуется боль�

шое количество времени. Такова природа

реставрации. В результате подрядчики часто не

укладываются в установленные сроки». 

Петербургские реставраторы понимают, что в

одиночку с этими проблемами им не справиться,

поэтому решают их совместно. Как говорит Нина

Шангина, сейчас главные задачи Союза реставра�

торов – это разработка методики научно�исследо�

вательской работы и формирование отдельной от�

расли. «За отраслью всегда движется наука,

различные методики, финансовые средства. От�

расль в целом подразумевает развитие инфра�

структуры», – отмечает Нина Шангина. К этому

списку преимуществ, которые может получить ре�

ставрация при формировании отдельной отрасли,

сами реставраторы добавляют еще повышение

квалификации кадров. Более того, стала назре�

вать проблема отсутствия молодых кадров. Се�

годня, как отмечают специалисты, молодежь не�

охотно идет в реставрацию. «Это же сложно –

учиться на реставратора, – объясняет Нина Шан�

гина. – Не очень заметно, чтобы сегодня в реста�

врационных компаниях работали молодые специ�

алисты. Средний возраст реставраторов – 50 лет.

Но ведь нужно готовить достойную смену. В этом

велика роль фирм. Они должны брать молодежь

на практику». 

Союз реставраторов Санкт�Петербурга бук�

вально возродился в этом году. Сегодня в его со�

ставе 27 компаний. Проблемы, обозначенные в

Союзе, в равной степени заботят всех российских

реставраторов. Именно эти проблемы стали связу�

ющим звеном для многих из них. Реставраторы

уверены, что пришло время открыть для себя но�

вую дорогу.
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Сложная природа реставрации
ТРАДИЦИИ

Íèíà Øàíãèíà, ïðåäñåäàòåëü Ñîþçà ðåñòàâðàòîðîâ:
«Ðåñòàâðàöèÿ äëÿ âñåõ ñïåöèàëèñòîâ â ýòîé ñôåðå
ñàìà ïî ñåáå ïðåäñòàâëÿåò ñëîæíóþ íàóêó»

Àðòåì Íîâèêîâ, ïðåäñåäàòåëü Ñåâåðî−Çàïàäíîé
àññîöèàöèè ðåñòàâðàòîðîâ: «Äåéñòâîâàòü íóæíî
øèðå»
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С
фера реставрационной деятельности
сегодня требует пристального внимания
со стороны властей. Трудностей в этой

специфической работе, как отмечают сами
реставраторы, очень много. Основные из них
связаны с нормативно−правовой базой, ко−
торая в настоящее время вообще отсутствует
как таковая. По поводу сложившейся ситуа−
ции опытные специалисты крупных рестав−
рационных компаний давно бьют тревогу.
Сотрудники ООО «Архитектурно−реставраци−
онная мастерская «Рест» считают, что ждать
сложа руки отклика «сверху» нет никакого
смысла, поэтому в решении многих проблем
инициативу берут на себя. 

Опыт и профессионализм мастерская
«Рест» переняла от специалистов научно�ис�
следовательского института «Спецпроектре�
ставрация». Пять лет назад при содействии
именно этого института была создана реста�
врационная мастерская. Основная задача со�
трудников «Рест» – качественно обеспечить
инженерную часть реставрационных работ.
По словам технического директора мастер�
ской «Рест» Кирилла Буданцева, сегодня ос�
тро ощущается нехватка специалистов в об�
ласти инженерии, связанной с комплексной
реставрацией. Ситуация осложняется еще и
постоянно растущими требованиями заказ�
чиков ремонтно�реставрационных работ.
Учитывая все эти нелегкие условия, сотруд�
ники «Рест» разрабатывают сложнейшие
проекты инженерного обеспечения рестав�
рируемых объектов. Кирилл Буданцев отме�

чает, что в самой реставрации не будет ника�
кого смысла, если в реставрационном про�
цессе не пересматривать инженерные ком�
муникации. Главное, чтобы в дальнейшем
обновленное здание могло функциониро�
вать в полной мере. 

Архитектурно�реставрационная мастер�
ская «Рест» разрабатывает проекты для рес�
таврации крупнейших федеральных памят�
ников, в числе которых Иверский монастырь
в городе Валдай, Петропавловская крепость,
Воскресенский Новодевичий монастырь,
дворцово�парковый комплекс «Ораниенба�
ум», Троицко�Измайловский собор, Эстон�
ская лютеранская церковь. Ни один из этих
объектов немыслим без грамотной разработ�
ки инженерных разделов. Однако в работе
над каждым из них возникают различные
сложности. 

Кирилл Буданцев признается, что все
эти сложности, как правило, связаны с одной
главной проблемой – отсутствием на сегод�
ня нормативно�правовой базы в сфере реста�
врации. До августа прошлого года основой
этой базы долгое время служили реставра�
ционные нормы и правила (РНиП). В этом
документе было четко указано, по каким
правилам следует разрабатывать проекты,
как вести авторский надзор за реализацией
проектов, как проводить согласования и т.д.
Однако в августе прошлого года федераль�
ные власти отменили эти нормы – для того

чтобы в дальнейшем в соответствии с совре�
менными требованиями и законодательст�
вом РФ разработать новый документ. РНиП
отменен, но по сей день ничего нового вза�
мен не предложено. Реставраторы сейчас на�
ходятся на распутье – по сути, опираться
специалистам не на что. Есть только строи�
тельные нормы и правила (СНиП), примене�
ние которых при реставрации возможно
лишь в случаях, не противоречащих интере�
сам сохранения объекта. «Если мы будем ис�
пользовать только строительные нормы, мы
можем допустить много непоправимых оши�
бок при проектировании, – говорит Кирилл
Буданцев. – Особенности архитектурных па�
мятников не позволяют применять СНиПы
впрямую. Нужно учитывать, что реставра�
ция – уникальный вид деятельности».

В этой ситуации реставраторы пока вы�
кручиваются сами. Поскольку нет новой
нормативной базы, приходится опираться на
старую. 

Другая проблема, которая давно волнует
всех специалистов, – отсутствие утвержден�
ной сметно�нормативной базы на ремонтно�
реставрационные работы на федеральном
уровне. Петербургские реставраторы дей�
ствуют в соответствии c городскими (терри�
ториальными) нормами. Однако многие из
них восстанавливают объекты культурного
наследия и далеко за пределами Северной
столицы, где петербургские расценки недей�

ствительны. В регионах опираются на давно
уже устаревшую сметно�нормативную базу
1984 года. Такова, например, ситуация в го�
роде Валдай, где сотрудники мастерской
«Рест» участвуют в реставрации Иверского
монастыря. По словам Кирилла Буданцева,
им постоянно приходится самим находить
выход из этого положения, пытаясь отразить
фактические затраты на производство работ,
пользуясь расценками прошлого века. Все
это, естественно, требует немалых усилий и
времени, которого у реставраторов, как пра�
вило, нет. Часто перед специалистами изна�
чально ставятся почти нереальные сроки вы�
полнения проектов. Именно по этой
причине в деятельности реставраторов воз�
никают дополнительные трудности. 

Проблему, связанную с нормативной ба�
зой в сфере реставрации, специалисты мас�
терской «Рест» предлагают решать совмест�
ными усилиями. «Нельзя ждать от властей
манны небесной, – говорит Кирилл Будан�
цев. – На это просто нет времени, надо брать
инициативу в свои руки. Однако это возмож�
но лишь в том случае, если за работу возьмут�
ся дружно реставраторы всей России».

www.armrest.by.ru
Лиц. № 1897 от 23.03.2003 Минкультуры РФ

Реставраторы на распутье

Н
ачало XXI века часто называют време−
нем расцвета реставрационной дея−
тельности в Санкт−Петербурге. Осу−

ществляются городские программы по
восстановлению памятников истории и куль−
туры, начался приток частных инвестиций,
благодаря которым многие архитектурные
шедевры обретают новую жизнь. Однако го−
ворить о безоблачном существовании реста−
врационного направления преждевременно. 

Проектный институт реставрации памятников

истории и культуры «Ленпроектреставрация» яв�

ляется одной из старейших проектных организа�

ций Ленинграда – Санкт�Петербурга. Сотрудники

института стояли у истоков создания отечествен�

ной школы реставрации. «Ленпроектреставра�

ция» традиционно специализируется на исследо�

вательской работе, посвященной изучению

памятников XVIII�XX веков. Инженерами и научны�

ми сотрудниками института были выполнены и ре�

ализованы проекты реставрации таких крупней�

ших архитектурных памятников Санкт�Петербурга

и пригородов, как Петропавловская крепость,

Александро�Невская лавра, дворцовые ансамбли

Гатчины, Павловска, Царского Села, Петергофа. 

Научно�изыскательская и проектная деятель�

ность института, начало которой было положено в

послевоенные годы, ведется уже более 60 лет, и

даже в самый трудный, постперестроечный пери�

од работа по сохранению историко�культурного

наследия не прекращалась ни на один день. «Был

сложный период в 90�е годы: проблемы с заказа�

ми, с финансированием, – отмечает директор ин�

ститута «Ленпроектреставрация» Александр Бе�

лов. – Но институт сохранил все кадры, как бы ни

было трудно. Проблемы есть всегда, но мы при�

кладываем все усилия, чтобы их решать».

Среди основных трудностей, с которыми ежед�

невно приходится сталкиваться реставраторам,

прежде всего необходимо отметить недостатки нор�

мативно�правового регулирования реставрацион�

ной деятельности. С 1994 года до августа 2005 года

в России существовали Реставрационные нормы и

правила (РНиПы), однако они были упразднены Ми�

нистерством культуры РФ, поскольку требовалась

их доработка. Вследствие этого практически на про�

тяжении года реставраторы при разработке проект�

но�сметной документации вынуждены руководство�

ваться нормами 1984 года, применяя сложную и не

соответствующую потребностям сегодняшнего дня

систему индексации. В Санкт�Петербурге благода�

ря усилиям двух ведущих проектных институтов –

«Ленпроектреставрации» и «Спецпроектреставра�

ции» были разработаны Территориальные единич�

ные расценки на ремонтно�реставрационные рабо�

ты (ТЕРрр). Однако они являются региональными, и

в ходе реставрационных работ на объектах, относя�

щихся к числу федеральных памятников, возникают

серьезные трудности при согласовании проектно�

сметной документации. 

Кроме того, реставрационная деятельность

находится в точке пересечения интересов Минис�

терства культуры и строительных надзорных ор�

ганов, требования которых нельзя назвать согла�

сованными. Противоречия проявляются даже в

вопросе соответствия реставрационных работ

требованиям строительных норм и правил. Так,

например, к реставрационной деятельности не

применимы нормы, касающиеся энергосбереже�

ния и утепления зданий. «По существующим пра�

вилам мы должны утеплять даже стены толщи�

ной 50 см. Но что такое утеплить все памятники?

Это просто потерять их, – комментирует ситуа�

цию начальник мастерской института «Ленпроек�

треставрация» Александр Леонтьев. – Многим

кажется, что реставрация – это те же строитель�

ные работы, но не надо забывать и о нашей спе�

цифике. Дворец Монплезир простоял 300 лет без

утепления при толщине стены 25 см. Нужно ли

его утеплять при проведении реставрационных

работ? К реставрации должен быть свой, особый

подход».

«Мы пользуемся старыми укрупненными рас�

ценками, но они не соответствуют реалиям сегод�

няшнего дня, когда в реставрацию пришли новые

материалы и технологии. Уже разработаны норма�

тивы выполнения тех или иных видов реставраци�

онных работ, подобные тем, которые действовали

в 70�е годы, сейчас очень важно не затягивать

процесс согласований с федеральными органами,

– считает Александр Белов. – В идеале было бы

хорошо, если бы реставрационная деятельность

стала отдельной отраслью, потому что нас все

время относят то к строительству, то к культуре,

но мы не являемся в полной мере ни тем, ни дру�

гим. Если реставрация станет отдельной отрас�

лью, будут сняты многие проблемы, в том числе и

с нормативной базой».

Но, несмотря на трудности, в институте увере�

ны, что все проблемы можно преодолеть, если со�

хранять традиции и соблюдать преемственность

поколений. Опыт таких мастеров, как И.Н. Бенуа,

М.М. Плотников, А.Э. Гессен, Е.В. Казанская,

А.А. Кедринский и многих других унаследуют те,

кто сегодня начинает свой профессиональный

путь. В «Ленпроектреставрации» большое внима�

ние уделяется воспитанию нового поколения рес�

тавраторов – только в прошлом году на работу в

институт пришли четверо молодых инженеров�ре�

ставраторов из выпуска СПбГАСУ, в текущем году

ожидается новое пополнение.

«В России очень сильная школа реставрации,

– уверены в институте. – То, что сделали рестав�

раторы для сохранения культурного наследия

страны в советское время и делают сейчас, вызы�

вает восхищение зарубежных коллег. Поэтому

нам свою школу терять нельзя». 

ÃÓÏ Èíñòèòóò «Ëåíïðîåêòðåñòàâðàöèÿ»
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. Ðîçåíøòåéíà, 21

Òåë. 334-86-06, ôàêñ 334-86-08

ГУП Институт «Ленпроектреставрация»:
В работе реставратора нельзя поставить точку
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А
рхитектурная мастерская «АрКо», воз−
главляемая архитектором Михаилом
Копковым, в Санкт−Петербурге известна

давно. Решения архитектурных проектов, со−
зданных специалистами «АрКо», предполага−
ют гармоничное сочетание классических сти−
лей с новыми направлениями в зодчестве.
Богатый опыт мастерской в реконструкции
исторических зданий способствует тщатель−
ному подходу к созданию новых объектов. 

В настоящее время архитектурная мастерская

«АрКо»  работает  над реконструкцией здания под

бизнес�центр на Синопской набережной, 52. Зда�

ние, находящееся под охраной КГИОП, с 1990�го

года простояло в аварийном состоянии, пока за не�

го не взялся новый хозяин. По заказу ОАО «Юни�

он» архитектурная мастерская М. Копкова выпол�

няет проект реконструкции. «Это здание постройки

конца XIX века, выполненное в классическом пе�

тербургском стиле, – рассказывает Михаил Копков.

– За те годы, что оно не эксплуатировалось, здание

пришло в полный упадок: нет перекрытий, утеряна

часть лепного декора, чугунные решетки и перила.

Работа над проектом реконструкции продолжается,

параллельно архитекторы осуществляют автор�

ский надзор за ходом работ». Проект предполагает

надстройку к зданию. По словам Михаила Копкова,

архитекторы  постарались выполнить ее в ней�

тральном стиле, из стекла. Легкая конструкция не

бросается  в глаза и не контрастирует  с общим фо�

ном здания. В то же время это не стилизация «под

старину», поскольку, по мнению Михаила Копкова,

нельзя «доделывать» доведенную до конца работу

мастера, но, если есть необходимость, можно доба�

вить что�то свое. Благодаря панорамным окнам из

верхней части реконструированного дома открыва�

ется великолепный вид на Неву и весь город. В ак�

тиве компании есть еще два проекта реконструк�

ции зданий под бизнес�центры. Это объекты на

Киевской, 8 и на Лесном проспекте. 

Большой опыт работы архитекторов «АрКо»

позволяет им свободно привносить новые веяния в

облик Петербурга. Специалисты мастерской со�

здают проекты реконструкции зданий самого раз�

ного назначения. Например, проект специализиро�

ванной школы на 130 детей, больных

церебральным параличом,  на Курляндской ул., 29.

Он выполнен архитекторами как новый тип школь�

ного здания в центре Санкт�Петербурга. В здании

запроектированы бассейн, спортивный зал, оно

полностью адаптировано к нуждам детей�инвали�

дов.  Реконструкция здания предполагает при�

стройку со стороны Старопетергофского проспек�

та. В проектировании этой пристройки

архитекторы задумали интересное переплетение

пандусов с холлами, необычные рекреации. Цент�

ральное место занимает большое круглое окно,

вокруг которого сформированы основные архитек�

турные элементы. Выразительности архитектуры

придано особое значение, так как авторы считали,

что она выполняет и воспитательную функцию. 

Сохранение красоты, созданной ранее, и во�

площение новых архитектурных решений – основ�

ной принцип работы архитекторов мастерской

«АрКо». «Архитекторы прошлого совсем по�друго�

му подходили к своей работе. Другим был ритм

жизни, и они имели возможность скрупулезно под�

ходить к проработке каждой детали. Я стараюсь

работать по такому же принципу. Многое заим�

ствую из классической архитектуры, поскольку

это направление настолько безгранично, что и

сейчас архитекторы могут многое почерпнуть для

себя», – говорит Михаил Копков. 

В архиве мастерской множество проектов ре�

конструкции зданий, но Михаил Копков предпочита�

ет работать с «нуля», создавая собственные проек�

ты, учитывая при этом традиции времен великих

зодчих Петербурга. Пример тому — жилой комплекс

«Янтарный берег» в Московском районе, строитель�

ство которого заканчивает компания «ЛЭК». По сло�

вам Михаила Копкова, строительство находится в

завершающей стадии, к концу подходят работы в по�

следнем, 24 квартале. С 1999 года мастерская рабо�

тает над проектом застройки Варшавской улицы на

участке от Благодатной до Бассейной. Работа нача�

лась с проектирования жилого комплекса в кварта�

ле 4 западнее Варшавской железной дороги. Архи�

текторы выполнили два варианта проектных

решений. Первый вариант предполагал четыре

25�этажных точечных здания, соединенных 17�этаж�

ными вставками с понижением застройки до пяти

этажей со стороны Кузнецовской улицы и постанов�

кой 25�этажного точечного здания на завершении

Варшавской улицы на ее пересечении с Благодат�

ной. Но из�за сложных геологических условий был

принят второй вариант, в котором высота ограниче�

на 17 этажами. Архитектурная композиция «Янтар�

ного берега» предполагает контраст вертикали 17�

этажных точечных домов с плавными линиями

соединяющих их пятнадцатиэтажных зданий. К Куз�

нецовской улице застройка понижается до пяти эта�

жей. В ходе проектирования появилась идея за�

стройки территории напротив гостиницы «Россия»

между Кузнецовской и Бассейной улицами. Градо�

строительная ситуация определила симметричную

композицию развития квартала. Развитие террито�

рии квартала предусматривало перенос красных ли�

ний в сторону Варшавской улицы, что позволило со�

здать полноценный жилой комплекс, наполненный

необходимой инфраструктурой. Композиция ком�

плекса выполнена в строго симметричном классиче�

ском построении, представляя собой выразитель�

ную дугу с разрывом по центру, в котором проходит

пешеходная ось от СКК через аллею Героев до пар�

ка Авиаторов. Дуга «Янтарного берега» сдвинута

вглубь, что создает многоплановость композиции.

«Тема крупномасштабной дуги характерна для пе�

тербургских архитектурных ансамблей как прием,

выделяющий градообразующую структуру», – гово�

рит Михаил Копков. 

Этот комплекс благодаря плавным линиям и

кажущейся простоте в решении проекта гармо�

нично вписывается в архитектурный облик Петер�

бурга. Название ансамбля выбрано не случайно.

Светлые тона фасадов и интерьеров зданий «Ян�

тарного берега» и полностью остекленный голу�

бым стеклом портал в центре комплекса, отража�

ющий солнечный свет, вызывают ассоциации с

морским берегом. 

Архитекторы мастерской стремятся, чтобы их

проекты соответствовали архитектурным тради�

циям Санкт�Петербурга. Умение чувствовать душу

города, не теряя при этом ритма времени – твор�

ческое кредо Михаила Копкова. Градостроитель�

ные и архитектурные принципы сливаются в не�

разрывное целое – архитектурный образ, который

создает творческий коллектив мастерской

М.П. Копкова.

Àðõèòåêòóðíàÿ  ìàñòåðñêàÿ Ì.Ï. Êîïêîâà
«ÀðÊî»

Âîçíåñåíñêèé ïðîñïåêò, 34á.
Òåë./ôàêñ (812) 571-03-44
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Госстрой РФ

Архитектурная мастерская М. П. Копкова (АрКо):
оберегая традиции, создавать современность

Ñèíîïñêàÿ íàá., 52 Æèëîé êîìïëåêñ «ßíòàðíûé áåðåã»

Àðõèòåêòîð Ìèõàèë Êîïêîâ

Èíäóñòðèàëüíûé òåõíèêóì ñòðîèòåëüíûõ ìàòå-
ðèàëîâ è äåòàëåé ñóùåñòâóåò ñ 1969 ãîäà è ÿâ-
ëÿåòñÿ îäíèì èç óâàæàåìûõ è âîñòðåáîâàííûõ
â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå ó÷åáíûõ çàâåäåíèé ïî ïîä-
ãîòîâêå ñïåöèàëèñòîâ â ñòðîèòåëüíîé ñôåðå.
Åãî âûïóñêíèêè ðàáîòàþò  â ðàçëè÷íûõ ïðîåêò-
íûõ è ñòðîèòåëüíûõ îðãàíèçàöèÿõ ãîðîäà è îá-
ëàñòè. Ñðåäè äðóãèõ ïðîôåññèé ãîòîâÿò çäåñü è
ðåñòàâðàòîðîâ.

На специальность 2703�01 «Архитектура» еже�
годно набирают 50 будущих «техников�архитекто�
ров». Трое�четверо из них в итоге специализируют�
ся на реставрационной деятельности. 

Основы будущей профессии дальновидные
преподаватели начинают закладывать со второго
курса. На лекциях и семинарах по «Архитектур�
ной графике», «Истории архитектуры» студенты
изучают системы ордеров, особенности архитек�
турных стилей прошлых веков. На третьем курсе
добавляются «Основы архитектурного проекти�
рования», «Объемно�пространственная компози�
ция». Под руководством квалифицированных пе�
дагогов студенты выезжают рисовать с натуры
церкви, старинные здания Санкт�Петербурга.
Лекции проходят и в Эрмитаже, Русском музее.
На четвертом курсе преподается «Реставрация
культурного наследия», проводятся теоретичес�
кие и практические занятия. 

После третьего курса ребята окончательно оп�
ределяются с выбором специализации: строитель�
ство жилых домов и общественных зданий или
восстановление памятников прошлого. Те, кто ре�
шил посвятить себя реставрации, идут на летнюю
практику в государственные или частные мастер�
ские, выбирают старинное здание, по которому бу�
дут готовить диплом. На стенах аудиторий в техни�
куме висит множество красочных работ: проекты
реставрации Михайловского замка, Большого
дворца Шереметевых, храма Ильи�Пророка на
Ржевке�Пороховых и др. Студенты постоянно вы�
езжали на эти объекты, делали обмеры, готовили
историко�культурную справку об особенностях по�
стройки и использования здания. 

Также учащиеся делают проекты воссоздания
уникальных интерьеров, разрабатывают планы ре�
конструкции памятников архитектуры (в Сестро�
рецке, Выборге) с дальнейшим использованием в
качестве гостиниц, кафе. 

Студенты  отделения за свои работы неодно�
кратно получали дипломы и премии на выставках в
Санкт�Петербурге.  

Не секрет, что на рынке труда существует не�
хватка молодых реставраторов. Преподаватели ин�
дустриального техникума (а среди них есть лауреа�
ты государственной премии, архитекторы с
многолетним стажем) с уверенностью говорят, что
техникум готов выпускать не меньше 5�7 реставра�
торов ежегодно. База для этого у техникума очень
сильная, налажены связи с мастерскими, студиями
архитектуры и дизайна. Единственное, что требует�
ся – целевой заказ от предприятий. Компания опла�
чивает учебу студента, а после трех лет (на базе
одиннадцати классов) обучения из техникума выхо�
дят первоклассные специалисты�реставраторы, ко�
торые своей тщательной работой полностью оправ�
дывают вложенные в них средства. Полученные
знания и любовь к профессии делают из выпускни�
ков техникума настоящих мастеров. Благодаря их
труду мы можем видеть шедевры былой эпохи, вос�
становленные руками реставраторов, которые да�
рят истории вторую жизнь.

Дарить истории вторую жизнь
( И н д у с т р и а л ь н ы й   т е х н и к у м   с т р о и т е л ь н ы х   м а т е р и а л о в   и   д е т а л е й )

Реставрация – это, конечно, искусство. А каждый реста�

вратор – художник, с трепетом воссоздающий красоту про�

шлых веков. Возвращать красоту памятникам архитектуры

доверяют только настоящим профессионалам, таким, как ре�

ставрационно�строительная компания «Лапин Энтерпрайз». 

Компания занимает прочное место на рынке реставра�

ционных услуг Санкт�Петербурга. За 11 лет ею был произве�

ден огромный объем работ по реставрации и отделке фаса�

дов, кровли на более чем шестидесяти объектах.

Немаловажно, что специалисты «Лапин Энтерпрайз» стара�

ются максимально приблизиться к авторскому решению пла�

нировки, внешнего облика зданий, тщательно изучая архив�

ные документы. Именно поэтому в 2004 году компании

доверили восстановление Митрополичьего корпуса Алексан�

дро�Невской Лавры, который находился в удручающем состо�

янии. Фасад был покрыт многочисленными слоями ПХВ�кра�

сок, что не позволяло ему «дышать», а накапливающаяся

влага разрушала стены. Сейчас работы на этом корпусе прак�

тически закончены. Был отреставрирован Митрополичий кор�

пус, были произведены необходимые расчистки, нанесена из�

вестковая штукатурка и известковая краска, аналогичная

исторической, которая бережно защищает кирпич от внешних

воздействий и позволяет фасаду «дышать». Каменная часть

башни была полностью перебрана в связи с огромными раз�

рушениями. Были отреставрированы маковки и купола ба�

шен, кресты, которые покрыли сусальным золотом. Чугунное

литье козырька, кованые решетки балконов и оконные решет�

ки, тамбуры и двери из дуба – каждую деталь воссоздали ис�

кусные умельцы�реставраторы. В этом году начаты работы по

реставрации Просфорного корпуса Лавры.

Одна из последних блестящих работ компании «Лапин

Энтерпрайз» – это реставрация здания бывшего Мариинско�

го дворца – Законодательного собрания Санкт�Петербурга.

Его реставрация началась в 1999 году. Были отреставрирова�

ны лицевой и дворовой фасады, кровля ротонды, кровля

флагштоков, воссозданы лепные барельефы лицевого фаса�

да здания. Около пятой части фасада выполнено из песчани�

ка, который, начиная с 30�х годов XX века, красили, вместо то�

го чтобы реставрировать. Специалисты компании стали

первыми, кто за последние 70 лет вернул фасаду подлинную

красоту. В мае 2006 года состоялась торжественная сдача

объекта в присутствии первых лиц города.

Также стоит отметить из последних выполненных работ

реставрацию здания Восточного Кроншпица Галерной Гавани

Гребного порта на Васильевском острове. Кроншпиц, архи�

тектурная изюминка петровского барокко – это микроскопи�

ческое строение в 3 этажа общей поэтажной площадью 40 кв.

метров. Силами специалистов «Лапин Энтерпрайз» здание

было полностью отреставрировано, а в этом году был торже�

ственно открыт музей истории МЧС, в создании которого ком�

пания также принимала участие.

Реставрируя памятники архитектуры Санкт�Петербурга,

компания «Лапин Энтерпрайз» не только сохраняет для по�

томков подлинный исторический облик здания, но и воссозда�

ет ту красоту, которая есть «строгая соразмерная гармония

всех частей, объединяемых тем, чему они принадлежат, – та�

кая, что ни прибавить, ни убавить, ни изменить ничего нельзя,

не сделав хуже», – справедливо писал Л.Б. Альберти в книге

«Десять книг о зодчестве».

ÎÎÎ «Ëàïèí Ýíòåðïðàéç»

Àäðåñ äëÿ ïèñåì:  196128, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, à/ÿ 19

Àäðåñ: 191167, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã,  íàá. ðåêè Ìîíàñòûðêè, 1

Òåë. 327-27-85; ôàêñ 327-01-81  e-mail: lapin@rol.ru,  www.lapin.com.ru

Âèäû ïðîèçâîäèìûõ ðàáîò: 

ðåñòàâðàöèÿ, ðåêîíñòðóêöèÿ, êðîâåëüíûå è ôàñàäíûå ðàáîòû,

ìàíñàðäíîå ñòðîèòåëüñòâî, èíòåðüåðû

Ïîäðîáíàÿ èíôîðìàöèÿ î êîìïàíèè è ïîëíûé ïåðå÷åíü îáúåêòîâ íà

ñàéòå – www.lapin.com.ru

Профессия как искусство 

Âîñòî÷íûé Êðîíøïèö (Ñòîðîæåâàÿ áàøíÿ Ãàëåðíîé ãàâàíè Ãðåáíîãî ïîðòà, Â.Î., Øêè−

ïåðñêèé ïðîòîê, ä. 12à, àðõèòåêòîð Ì.À. Áàøìàêîâ, ãîä ïîñòðîéêè 1754)
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Продолжается реализация программы «Фаса�

ды Санкт�Петербурга. 2005�2007». Активное учас�

тие в ее реализации принимает ООО

«ЗапСтройКомплект». Заказчики доверяют петер�

бургской реставрационной компании реставрацию

сложнейших объектов, требующих особого мас�

терства специалистов. 

Архитектурное наследие Санкт�Петербурга –

основная сфера деятельности ООО «ЗапСтрой�

Комплект». 

Реставрационные работы «ЗапСтройКомплект»

выполняет более пяти лет. Компания принимала уча�

стие в реставрации фасадов значимых для Санкт�

Петербурга зданий памятников истории и культуры,

таких, как здание Нахимовского училища, здание

Александринского театра, дом бывшего Страхового

общества Россия на Б. Морской, 37. Реставрация

здания на Б. Морской улице явилось частью ком�

плексной работы по возвращению исторически до�

стоверного облика одной из красивейших улиц на�

шего города. К юбилею Санкт�Петербурга компания

выполнила наружный реставрационный ремонт зда�

ния Центрального Военно�морского музея на стрел�

ке Васильевского острова (бывшая Биржа). По сло�

вам Николая Иванова, генерального директора

компании, этот проект был одним из самых интерес�

ных и сложных в его практике. «Можно сказать, что

мы рискнули, взявшись за выполнение этого слож�

ного проекта, так как город установил очень жесткие

временные рамки. Но мы мобилизовали все свои ре�

сурсы и со своей задачей справились успешно», –

говорит он.   За реализацию этого проекта ведущих

специалистов ООО «ЗапСтройКомплект» награди�

ли грамотами Госстроя, а Николаю Иванову было

присвоено звание Почетного строителя РФ. Также

специалисты компании принимали участие в рестав�

рации кровель и фасадов зданий каре Смольного

монастыря. 

Одним из первых проектов компании в рамках

городской фасадной программы стал комплекс Дома

Олсуфьевых, расположенного на набережной Фон�

танки, 14. Реставрация этого памятника истории и

культуры предусматривала ремонт фасадов Север�

ного и Южного корпусов. Специалисты ООО

«ЗапСтройКомплект»

выполнили расчистку и

реставрацию штукатур�

ного слоя на поверх�

ностях фасадов, вос�

становили утраченный

лепной декор, провели ремонт мансард и части кров�

ли зданий с заменой водосточных желобов, труб и

линейных покрытий. Работа «ЗапСтройКомплекта»

была положительно оценена заказчиками.

Другой проект – здание на Дворцовой набереж�

ной, 28, корпус запасного дома дворца Великого

князя Владимира Александровича, построенный в

середине XVIII века. Компания занималась ремон�

том штукатурных поверхностей фасада, балконов и

цоколя, реставрацией архитектурных элементов и

оконных заполнений лицевой части постройки. 

В настоящее время в рамках программы «Фаса�

ды Санкт�Петербурга 2005�2007» идет работа над

зданием бывшей женской гимназии Терезии Оль�

денбургской на Каменноостровском проспекте, 36.

Объем работ, выполняемых специалистами

«ЗапСтройКомплекта» на этом объекте, составляет

около 1,5 тыс. кв. м: реставрируются лицевой фасад,

цокольная часть, металлические карнизы меняются

на штукатурные, Еще один объект – здание на набе�

режной реки Фонтанки, 47. Оно находится в очень

плохом состоянии, и реставрация сложнейшего с ар�

хитектурной точки зрения фасада требует от реста�

враторов настоящего мастерства.

Работы по реставрации этих фасадов

«ЗапСтройКомплект» должен завершить к концу

октября нынешнего года, но Николай Иванов наде�

ется, что компании удастся выполнить их быстрее.

Думается, с этой задачей реставраторы справятся,

тем более что опыт оперативного выполнения

сложнейших работ у компании есть. 

ÎÎÎ «ÇàïÑòðîéÊîìïëåêò»
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. Ìàÿêîâñêîãî, 15.

Òåë./ôàêñ (812) 273-31-73
e-mail: zskiva@mail.ru 

Лиц. ГС−2−781−02−27−0−7826708329−001712−1 от
13.02.2003 Госстрой РФ СП № 0000087 

от 05.07.04 КГИОП СПб

ЗапСтройКомплект работает
с архитектурным наследием 

Среди реставрационно�строительных компаний
ООО «Экспертпроект» стоит на особом месте. Когда
речь заходит о разработке уникальных проектов ре�
конструкции зданий и сооружений, сложнейших кон�
структорских решениях – сразу всплывает весомое
имя этой фирмы. 

Основные направления деятельности ООО «Экс�
пертпроект» – обследование технического состояния
зданий, сооружений и инженерных коммуникаций;
проектирование в области реставрации, реконструк�
ции и нового строительства; дизайн интерьеров; со�
вершенствование проектных решений. За 8 лет суще�
ствования фирмы по ее проектам отреставрировано
более ста исторических объектов Санкт�Петербурга. 

Многие из этих объектов по праву можно счи�
тать визитной карточкой фирмы. Полный комплекс
обследовательских и проектных работ был выполнен
и реализован на крупнейших в России памятниках
«железной архитектуры» конца ХIХ века, имеющих
статус федерального значения, таких, как: купол и
световой фонарь над Выставочным залом Музея
Центрального Училища технического рисования ба�
рона А.Л. Штиглица (ныне СПбГХПА); Большая
Пальмовая оранжерея и Оранжерея №1 Ботаничес�
кого Сада БИН РАН. Эти уникальные большепролет�
ные пространственные сооружения находились в
аварийном состоянии более 20 лет. Сложнейшая ин�
женерная работа позволила воссоздать историчес�
кий облик сооружений, обеспечить устойчивость,
прочность и надежность несущих и ограждающих
конструкций и остекления. Последующая эксплуата�
ция объектов подтвердила правильность принятых и
реализованных технических решений.

В списке достижений предприятия – проекты ре�
ставрации ряда исторических фасадов зданий, в том
числе полное воссоздание исторического облика ли�
цевого фасада Большого Государственного Санкт�
Петербургского цирка на Фонтанке – одного из са�
мых красивых в городе.

Запомнилось горожанам и недавнее торжест�
венное открытие триумфального монумента «Воин�
ская Слава» около Свято�Троицкого Собора на Из�
майловском проспекте, воссозданного по проекту
ООО «Экспертпроект» при участии ряда других ор�
ганизаций.

Компания постоянно внедряет в жизнь новейшие
строительные технологии, разрабатывает и использу�
ет в проектах новые технические и технологические
решения. При реализации проекта воссоздания кры�
ши и бельведера Государственного дворца конгрессов
(Константиновского дворца) в Стрельне облицовка
бельведера и трубы на крыше впервые изготовлены
из сталефибробетона. При реставрации Смольного
собора использована новая разработка ООО «Экс�
пертпроект» – крупногабаритные декоративные волю�
ты из стеклофибробетона. Использование указанных
разработок позволило существенно снизить вес кон�
струкций, увеличить их прочность и долговечность, со�
хранив при этом их исторический облик. 

В стадии разработки и реализации находятся
проекты реставрации Дворца Великого князя Алексея
Александровича на Мойке (совместно с институтом
«Ленпроектреставрация»), уникального павильона
«Турецкая баня» в Царском Селе и других объектов.

Высокая квалификация сотрудников предпри�
ятия подтверждена результатами государственных
аттестаций и отзывами заказчиков. По итогам вы�
полненных и реализованных работ многие сотрудни�
ки фирмы награждены государственными и ведом�
ственными наградами.

ÎÎÎ «Ýêñïåðòïðîåêò»
Ãåí. äèðåêòîð Øàáëîâñêèé Å.À.

198005, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
6-ÿ Êðàñíîàðìåéñêàÿ óë., 12, ïîì. 16

Òåë./ôàêñ 316-11-42,
e-mail: expertproekt@rambler.ru 

Лиц. СПБ�П�000262�1 от 27.10.2003 КГИОП

Уникальные проекты профессионалов

А
рхитектурная мастерская «Атриум» ра−
ботает на строительном рынке всего
4 года. Коллектив «Атриума» считается

одним из самых молодых в городе. Моло−
дые архитекторы рождают новые идеи и
работают с современными материалами.
Конек «Атриума» – австрийская система
ВЕЛОКС. Сейчас в Петербурге строится пер−
вый многоэтажный дом по этой технологии.

Система ВЕЛОКС – это своего рода конструк�

тор LEGO для взрослых: легкие, прочные, точные по

размеру плиты вручную устанавливаются с помо�

щью монтажных стяжек и гвоздей. Использование

тяжелых железобетонных блоков и перемычек не

требуется – все элементы делаются из плит

ВЕЛОКС. Любые конструкции: арки, эркеры, непря�

мые углы, наклонные стены – по желанию заказчи�

ка. «Эта система не предполагает никаких ограни�

чений по архитектуре», – рассказывает Мария

Никонова, руководитель архитектурной мастерской

«Атриум». Технология ВЕЛОКС обеспечивает суще�

ственное сокращение сроков строительства. Опыт�

ная бригада строителей возведет коробку коттеджа

или этаж многоквартирного дома за срок до 60

дней. Себестоимость строительства по технологии

ВЕЛОКС в среднем на 30 процентов меньше стои�

мости строительства из кирпича и на 15–20 процен�

тов – традиционного монолитного строительства. 

Благодаря отличным конструкционным свой�

ствам плиты ВЕЛОКС можно в принципе исполь�

зовать для строительства любого объекта раз�

ной этажности. Архитекторами мастерской

«Атриум» по этой технологии были возведены

коттеджные поселки в Петербурге и Москве, биз�

нес�центр для администрации одного из районов

Москвы. Один из самых крупных проектов – жи�

лой восьмиэтажный дом на улице Красного Кур�

санта, который ООО «Петербургская строитель�

ная компания» возводит по технологии ВЕЛОКС

по проекту, разработанному мастерскими «Атри�

ум» и «Проектное бюро Ким и Харитоненко». По

словам Марии Никоновой, архитектурный стиль

здания предполагает сочетание традиций и со�

временности. «Это угловое здание, поэтому ему

отводится роль доминанты, мы постарались

удачно вписать его в среду существующего ста�

рого квартала», – говорит она. Строительные ра�

боты на участке уже ведутся, сдать его планиру�

ют к лету следующего года. Такие короткие

сроки обусловлены возможностями технологии

ВЕЛОКС. По срокам эксплуатации дом ВЕЛОКС

сравним с кирпичным. «Конечно, всем известно,

что кирпич «дышит» в отличие от бетона, кото�

рый лежит в основе системы ВЕЛОКС, но за счет

деревянной опалубки, которой покрываются пли�

ты, жильцы оказываются ближе к дереву, а не

бетону. Это, безусловно, повышает экологичес�

кие характеристики дома. Кроме того, за счет

опалубки достигаются абсолютно ровные по�

верхности стен, нет необходимости их штукату�

рить. Получается экономия на отделке», – рас�

сказывает Мария Никонова. 

С не меньшим успехом материал и техноло�

гия ВЕЛОКС могут применяться при ремонте

или реконструкции зданий. Пример тому – рес�

таврация Архангельской богадельни, Никольско�

го Храма в Архангельске, Гостиного двора в

Каргополе и многие другие. Недавно архитекто�

ры «Атриума» получили федеральный заказ на

реконструкцию детской художественной школы

в городе Вельск. «Я думаю, мы выиграли этот

тендер потому, что предложили оптимальный

вариант – строительство по технологии

ВЕЛОКС. Другие компании предлагали кирпич,

который оказался для школы слишком дорогим,

железобетон, другие технологии, но предпочте�

ние отдали нам», – рассказывает Мария Никоно�

ва. Первого сентября 2007 года туда должны

зайти первые ученики.

Àðõèòåêòóðíî-

ñòðîèòåëüíàÿ 

êîìïàíèÿ «Àòðèóì»

Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 

Ëèòåéíûé ïðîñïåêò, 36, 

19 îôèñ

Òåë. 703-50-79

Лиц. ГС�2�781�02�26�0�7813311982�010311�1 

от 27.06.2005  ФАС и ЖКХ

Молодая архитектура

Большая 
Пальмовая 
оранжерея

Большой Государственный 
Санкт�Петербургский цирк



Г
руппа компаний «Конрад» – объединение промышленных
предприятий Санкт−Петербурга и Ленинградской области
– намерена выйти на строительный рынок. В состав

группы вошла компания «Петровский строитель», которая
будет реализовывать инвестиционно−строительные проекты.
В числе первых – жилой дом со встроенными помещениями
в Приморском районе и многофункциональный комплекс в
Адмиралтейском. 

В группу «Конрад» входят ОАО «Механический завод»,
ОАО «Автоарматура», ЗАО «Опытно�экспериментальная ме�
бельная фабрика», ОАО «Лизинговая компания «Ликострой»
(Москва), ОАО «Управление механизации�1». Предприятия
группы компаний давно являются участниками строительно�
го рынка Северо�Западного региона. ОАО «Механический за�
вод» – крупнейший производитель башенных кранов, в том
числе башенного крана нового типа КБ�581 с верхним поворо�
том, имеющим высоту подъема до 174,5 метров, с вылетом
стрелы 60 метров. Башенные краны «Механического завода»
для высотного строительства использует большинство компа�
ний�застройщиков Петербурга и Москвы. ОАО «Управление
механизации�1» – один из основных поставщиков башенных
кранов: на сегодняшний день парк машин составляет более
160 единиц техники. Также «Механический завод» выпускает
стальные радиаторы и с 1960 года является единственным
производителем данной продукции в Северо�Западном реги�
оне и одним из основных в России. Доля российского рынка
стальных панельных радиаторов, принадлежащая заводу, со�
ставляет около 28 процентов.

Закономерным результатом успешной деятельности груп�
пы компаний стало желание вывести на строительный рынок
Санкт�Петербурга новое предприятие. Около года назад свою
деятельность начала компания «Петровский Строитель» – за�
казчик и инвестор строительных проектов Группы «Конрад».
«В Москве строительное направление освоено Группой уже
давно, сейчас мы выходим и на петербургский рынок. В насто�
ящее время мы реализуем первые строительные проекты для
нашей компании, но далеко не первые для людей, которые у
нас работают», – утверждает Александр Межевич, генераль�
ный директор ЗАО «Петровский Строитель».

Свою деятельность «Петровский строитель» осуществля�
ет во всех районах города: в Приморском, Невском, Москов�
ском, Центральном, Адмиралтейском, в промышленной зоне
Шушары. До 2010 года компания предполагает построить бо�

лее 800 тыс. кв. метров площадей различного назначения, в
том числе до конца 2007 года запланировано сдать около
40 тыс. кв. метров жилья, более 120 тыс. кв. метров обще�
ственно�деловой застройки, около 100 тыс. кв. метров про�
мышленных площадей. Компания сотрудничает с ведущими
архитекторами города, участвовавшими в разработке знако�
вых для Петербурга объектов. 

Один из первых инвестиционных проектов компании, ко�
торый пока находится на стадии изыскательских работ, –
многофункциональный комплекс в Адмиралтейском районе.
На земельном участке площадью 568 кв. метров инвестор
планирует возвести многофункциональный комплекс, в со�
став которого войдут гостиница, бизнес�центр, торговая зона,
культурно�развлекательный центр и спортивно�оздорови�

тельный комплекс, с помощью реконструкции стоящих на
участке зданий и строительства новых. 

Участок, выделяемый для строительства, частично нахо�
дится в границах земель общего пользования, частично – в
зоне, относящейся к арендованному компанией объекту. Реа�
лизация проекта связана с разработкой временного регламен�
та застройки и проекта планировки территории.

Согласно новому Генеральному плану в этом месте
должна быть общественно�деловая застройка. Принципи�
альное согласие КГА, КГИОП и УСПХ на реализацию про�
екта уже получено. Александр Межевич говорит, что сейчас
разрабатываются объемно�планировочные решения и общая
концепция. В сентябре компания намерена приступить к
проектированию. 

Еще один объект ЗАО «Петровский строитель» – жилой
дом – будет построен в Приморском районе. Компания «Пе�
тровский строитель» выступает инвестором проекта. Проект
здания разработан архитектурной мастерской В.З. Каплуно�
ва. Кирпично�монолитный дом должен быть сдан через два
года, сейчас ведутся проектные работы. Александр Межевич
говорит: «Мы большое внимание уделили архитектурной со�
ставляющей нашего проекта. Дом смотрит на Юнтоловский
заказник, поэтому мы должны гармонично вписать его в ок�
ружающую среду». 

Залогом успешного инвестиционного проекта является
глубокое понимание рынка и тенденций его развития. Бога�
тый опыт риэлтерской компании, входящей в Группу, вкупе с
консультациями экспертов во всех сегментах рынка недвижи�
мости, накопленная база знаний и проверенные методики сбо�
ра и анализа информации позволяют специалистам компании
прогнозировать развитие рынка с высокой долей достоверно�
сти. Александр Межевич утверждает: «Еще одним залогом ус�
пешного развития является то, что в основе деятельности на�
шей компании лежат правительственные программы
социальной направленности. Так, в рамках программы по вы�
воду промышленных предприятий за черту города мы намере�
ны освоить новые территории в промышленных зонах, лежа�
щих за кольцевой дорогой. Там мы разместим свое
производство с расширением и обновлением всей производ�
ственной базы. Территории, освободившиеся после перебази�
рования, будут использованы для размещения социально зна�
чимых объектов».

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÀËÅÊÑÀÍÄÐÎÂÀ
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Администрация Центрального района Санкт�Петербурга информирует о проекте
градостроительного решения: Предпроектные предложения по реконструкции учебного

корпуса Санкт�Петербургского государственного университета по адресу: 
ул. Таврическая, 21/23/25, лит. А.

Ориентировочные сроки реализации проекта: IV квартал 2007 года.

Заказчик: СПб государственный университет.
Адрес: 199034, Санкт/Петербург, Университетская наб., 7/9. тел. 328/97/88.

Проектная организация: ООО «Гипросантехпром».
Адрес: 197342, Санкт/Петербург, ул. Торжковская, 5.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Таврическая, 21/23/25, лит. А. 

Экспозиция открыта с 26 июня 2006 года с 9.00 до 18.00 в течение 20 дней. 

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в администрацию Центрального района по адресу: Санкт/Петербург, Невский пр., 176

и по тел. 274�33�01 в течение 20 дней с момента опубликования данного сообщения.
Общественное слушание данного проекта будет проводиться по адресу:

ул. Таврическая, 21/23/25, лит. А 19 июля 2006 года в 17.00.

Àäìèíèñòðàöèÿ Öåíòðàëüíîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения: 

ВРЗ�1269, Временный регламент застройки земельного участка ïî àäðåñó: 

Санкт�Петербург, Центральный район, территория, ограниченная Лиговским проспектом,

продолжением ул. Черняховского, перспективной пробивкой жилой улицы, 

территорией сада «Сан�Галли».

Àäðåñ îáúåêòà градостроительного решения: 191040, Санкт�Петербург, Лиговский пр., 60�62, 

тел. 324�33�21.

Çàêàç÷èê: Открытое акционерное общество «Санкт�Петербургский завод бумагоделательного

машиностроения» (ОАО «Буммаш СПб»).

Адрес: 191040, Санкт�Петербург, Лиговский пр., 60�62.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ГУ «Научно�исследовательский и проектный центр генерального плана

СПб» Комитета по градостроительству и архитектуре.

Адрес: 191023, Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3, тел. 310�79�47.

Информацию о градостроительном решении можно получить 

на градостроительной экспозиции по адресу: 

Санкт�Петербург, Лиговский пр., 60�62, лит. И, 2�й этаж, тел. 324�33�21.

Экспозиция открыта ñ 26 èþíÿ ïî 26 èþëÿ 2006 года в рабочие дни с 10.00 до 17.00.

Вопросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены в

письменном виде по адресу: 191040, Санкт�Петербург, Лиговский пр., 60�62, тел. 324�33�21 

и в администрацию Центрального района по тел. 274�33�01.

Îáùåñòâåííîå ñëóøàíèå данного проекта будет проходить по адресу: 191040, Санкт�Петербург,

Лиговский пр., 60�62, лит. И 26 èþëÿ 2006 ãîäà â 17.00.

Тел. для справок: 324�33�21, 324�33�20, тел. в администрации Центрального района 274�33�01.

Администрация Василеостровского района информирует
о проведении публичных слушаний по:

1) Временному регламенту застройки территории (ВРЗ – 1080К) по адресу: Санкт�
Петербург, Василеостровский район, квартал, ограниченный 10�й линией, Средним

пр., 9�й линией, Большим пр. 

2) Проекту межевания квартала (ПМ�0068) по адресу: Санкт�Петербург,
Василеостровский район, квартал, ограниченный 10�й линией, Средним пр.,

9�й линией, Большим пр.

Возможное функциональное назначение квартала после осуществления
градостроительной деятельности: 

� многоквартирные жилые дома брандмауэрно�дворового типа
� подземные гаражи
� гаражи индивидуального легкового автотранспорта, отдельно стоящие
� учреждения воспитания и образования, подготовки кадров
� учреждения культуры и искусства
� административные учреждения
� объекты торговли и общественного питания без хранения и демонстрации

товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания, рассчитанные на
малый поток посетителей

� трансформаторные подстанции
� внутриквартальные проезды
� зеленые насаждения

Заказчик: Закрытое акционерное общество «БизнесЛинк Девелопмент».
Адрес: Санкт�Петербург, 13�я линия, 14, тел. 327�89�91.

Проектная организация: ГУ «Научно/исследовательский и проектный центр
генерального плана СПб» Комитета по градостроительству и архитектуре.

Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 315�51�96.

Информацию о Временном регламенте застройки и Проекте межевания можно
получить на градостроительной экспозиции по адресу: Василеостровский район,

Большой проспект, 55, первый этаж, здание администрации
Василеостровского района. 

Градостроительная экспозиция работает с 13 июня по 3 июля 2006 года с 9.00 до
18.00. Доступ свободный.

Вопросы и предложения будут приниматься в каб. 28�29 администрации
Василеостровского района в течение 30 дней после опубликования

информационного сообщения. Тел.: 321�33�17, 323�70�27.
Публичное слушание ВРЗ�1080К и ПМ�0068 состоится 12 июля 2006 года в 17.00

в каб. 25 администрации Василеостровского района. 

СТРОИТЕЛЬСТВО

В Петербурге появился новый строитель

Àëåêñàíäð Ìåæåâè÷, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð ÇÀÎ «Ïåòðîâñêèé
ñòðîèòåëü»: «Â Ìîñêâå ñòðîèòåëüíîå íàïðàâëåíèå îñâîåíî Ãðóïïîé
«Êîíðàä» óæå äàâíî, ñåé÷àñ ìû âûõîäèì è íà ïåòåðáóðãñêèé ðûíîê»
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М
еры, направленные на решение проб−
лем обманутых дольщиков, будут
выработаны в ближайшие полтора

месяца.

Как заявил на днях руководитель Феде�
рального агентства по строительству и
ЖКХ Сергей Круглик, эти меры будут ка�
саться «компенсаций местными землями
либо разделения ответственности перед
дольщиками между различными уровнями
власти». 

По словам главы Росстроя, в ближай�
шие дни он вместе с министром регио�
нального развития Владимиром Яковле�
вым проведет встречу с инициативной
группой обманутых дольщиков, чтобы
проанализировать и систематизировать
причины, по которым люди остались без
квартир. При этом Сергей Круглик под�
черкнул, что решаться проблемы дольщи�
ков «будут непременно местным уровнем
власти, так как это происходило в боль�

шинстве случаев с попустительства имен�
но местных властей». 

Глава Росстроя положительно оценил
принятые Госдумой поправки в закон о до�
левом строительстве. «Считаю, что эти по�
правки полностью выравнивают ответ�
ственность между участниками рынка и
никоим образом не ущемляют интересов
граждан», – заявил Сергей Круглик. По его
словам, после принятия этих поправок «все
крики и жалобы со стороны застройщиков
будут означать лишь то, что они не желают
подходить ответственно к своей работе». 

В свою очередь, глава Российского Со�
юза строителей Виктор Забелин заявил, что
принятые депутатами поправки улучшают
закон о долевом строительстве. Вместе с
тем он признал, что «закон по�прежнему ос�
тается трудным для строительных компа�
ний, так как повышает ответственность
строителей путем введения страхования и
залогов». «Но мы согласны, что нужно жить
по закону», – резюмировал он. 

У дольщиков появилась надежда?

К
ак уже писал «Строительный Ежене−
дельник», к решению проблем обману−
тых дольщиков подключились и депу−

таты Госдумы РФ. Как рассказал Валерий
Рязанский, руководитель группы парламен−
тариев, которой поручено разобраться в теме
и поддержать обманутых соинвесторов,
в Госдуме создан экспертно−аналитический
центр.

«Уникальность этого органа заключается
в том, что в его работе участвуют только обма�
нутые дольщики, – говорит Валерий Рязан�
ский. – Депутатов к дискуссиям мы не при�
влекаем, чтобы не влиять на предложения,
которые центр вырабатывает. Нам нужно,
чтобы выстраданную финансовую, экономи�
ческую модель будущих взаимоотношений в
области долевого строительства дольщики
выдали в том виде, в котором они ее видят».

Эксперт рассказал, что экспертно�анали�
тический центр провел уже три заседания, на
которые депутатов приглашали в качестве
«гостей». «Первая дискуссия была посвяще�
на обсуждению организационных вопросов:
дольщики определили формат работы, в Ду�
ме им создали условия, предоставили аппа�
рат для ведения дел, – рассказывает г�н Ря�
занский. – Уже на втором заседании
разбирали случаи проблемного долевого
строительства на территории Москвы. На
совещание пригласили префекта восточного
округа столицы. Он детально остановился на
каждом объекте, по которому есть претензии
дольщиков».

По его словам, доклад был обстоятель�
ный. Дольщики отнеслись к сообщению доб�
рожелательно, поскольку по каждой стройке
специалист объяснил ситуацию с точностью

до деталей и обрисовал перспективу реше�
ния каждого вопроса. «Итог встречи можно
описать так: там, где правительство Москвы
было участником строительных проектов, по
каждому случаю принято решение в пользу
дольщиков, а там, где Москва участия в
стройке не принимала, – требуется решение
судебного порядка», – пояснил депутат. 

«И, наконец, третье заседание мы посвя�
тили обсуждению проблемных объектов,
возводившихся с участием Министерства
обороны РФ. Здесь все оказалось значитель�
но сложней: и обстановка, и формула реали�
зации предложений дольщиков. Было реше�
но привлечь к работе юристов с обеих
сторон, чтобы выработать приемлемую пози�
цию юридического сопровождения разбира�
тельства», – рассказал депутат. По его сло�
вам, на следующую встречу в Думу
пригласят представителей генеральной про�
куратуры и руководство Московской облас�
ти в лице ответственных за строительный
комплекс чиновников. «И так дальше будем
двигаться пошагово», – подчеркнул эксперт. 

– Валерий Владимирович, как законо�
датели будут использовать информацию,
полученную в результате работы экс�
пертно�аналитического центра?

– Часть проблем, которые уже проясни�
лись, мы отразили в поправках к 214�му за�
кону о долевке, который был принят на днях.
Их достоинство состоит в том, что мы устра�
няем тот тромб, который возник в кровенос�
ной системе строительного сектора. Главное
сейчас – не снижать объемы строительства, а
продолжать их наращивать. Квадратные ме�
тры нам ой как нужны! Какие�то дополни�
тельные меры защиты дольщиков в законе

предусмотрены. Но все равно требуется до�
полнительная наработка мер защиты, как то�
го требовал в своем послании Президент.
Так что мы продолжаем их разрабатывать и,
возможно, они выльются в отдельный зако�
нопроект.

– Что нужно изменить в системе,
чтобы защита дольщиков стала реаль�
ностью?

– Кардинальное решение заключается в
том, что надо убрать из системы взаимоот�
ношений в сфере строительства ту пестроту,
которая там сейчас есть. Заключается она в
том, что одна компания участвует в конкур�
се на землю, другая – строит, третья – про�
дает, четвертая – собирает деньги. В резуль�
тате – неясно, кто отвечает перед
дольщиками за конечный результат. Нам бы
хотелось предложить модель, при которой
ответственным перед дольщиками лицом
становился бы банк или другой кредитно�
финансовый институт, институт, управляю�
щий финансовыми ресурсами дольщиков,
стабильный и надежный. Он бы выстраивал
с застройщиком отношения на принципах
финансового менеджмента. Строители бы в
этом случае выступали в роли подрядчиков.
Справляются с работой – строят, не справ�
ляются – их просто заменяют без послед�
ствий для дольщиков. Так что двигаться мы
будем к этой модели. 

Кроме того, есть предложения по допол�
нительному страхованию рисков участия в
долевом строительстве. Тем более что запас
прочности и рентабельности позволяет это
сделать.

И третье – нам кажется неправильным,
что договоры, заключаемые между застрой�
щиками и дольщиками, отличаются в зави�

симости от региона и от компании. Должен
быть типовой договор. И типовые требова�
ния к такому договору должно выработать
правительство. Это тоже поможет защитить
интересы дольщиков.

– Удалось ли вам осознать масштабы
проблемы?

– Да. Они огромные – по крайней мере,
несколько сотен тысяч обманутых людей по
всей стране. Причем обманутых в самых раз�
ных строительных нишах: и в гаражном
строительстве, и в жилищном. Сейчас мы
пытаемся составить реестр обманутых соин�
весторов, чтобы окончательно оценить мас�
штабы бедствия. Сообщество обманутых
дольщиков неоднородно. Оно отличается не
только по своей содержательной части, но и
по географии. Например, печально извест�
ная компания «Социальная инициатива» ра�
ботала более чем в 150 городах страны. Так
что это очень непростая задача. Главный
итог нашей работы должен быть таким – мы
не только должны постараться решить теку�
щие вопросы, связанные с печальными слу�
чаями в долевом строительстве, но и решить
проблему на перспективу. Поскольку, в кон�
це концов, взаимоотношения дольщика и за�
стройщика – это не просто экономический
вопрос, это вопрос доверия к власти.

– Будут ли местные власти подклю�
чаться к решению проблемы обманутых
дольщиков?

– Они уже подключаются и в регионах, и
на местах. Без их вмешательства и активной
помощи этот вопрос не решить. Пока мы ак�
тивно работаем с администрациями Москвы,
Воронежа, Оренбурга и Подмосковья. Там
максимальная острота проблемы. Но по�
скольку и в Петербурге есть случаи обмана
соинвесторов, не исключено, что и власти Се�
верной столицы пригласим к сотрудничеству.

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Тромб в строительной системе

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ0ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№2053 от 28 декабря 2005 года

О проектировании и реконструкции зданий на земельном
участке по адресу: Приморский район, пос. Лисий Нос, Пе�
сочная ул., 1, лит. А1, под малоэтажную жилую застройку.
В связи с обращением федерального государственного
унитарного предприятия «Издательско�полиграфический
комплекс «Лениздат» (далее – ФГУП «ИПК «Лениздат»),
правительство Санкт�Петербурга
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Разрешить ФГУП «ИПК «Лениздат» проектирование и
реконструкцию зданий, закрепленных на праве хозяй�
ственного ведения, по адресам: Приморский район, пос.
Лисий Нос, Песочная ул., 1,
литера А1, кадастровый номер 78:4427:5:30
литера А2, кадастровый номер 78:4427:5:31
литера А3, кадастровый номер 78:4427:5:32
литера А4, кадастровый номер 78:4427:5:33
литера А5, кадастровый номер 78:4427:5:34
литера А6, кадастровый номер 78:4427:5:35
литера А7, кадастровый номер 78:4427:5:36
литера А8, кадастровый номер 78:4427:5:37
литера А9, кадастровый номер 78:4427:5:38
литера А10, кадастровый номер 78:4427:5:39
литера А11, кадастровый номер 78:4427:5:40
литера А12, кадастровый номер 78:4427:5:41
литера А13, кадастровый номер 78:4427:5:42
литера А14, кадастровый номер 78:4427:5:43

литера А15, кадастровый номер 78:4427:5:44
литера А16, кадастровый номер 78:4427:5:45
литера А, строение 25 (далее – объект), под малоэтажную
жилую застройку, расположенных в границах арендуемого
земельного участка площадью 27 336 кв. м, кадастровый
номер 78:4427:5 по адресу: Приморский район, пос. Ли�
сий Нос, Песочная ул., 1, лит. А1, на условиях, установлен�
ных в распоряжении Комитета по управлению городским
имуществом от 21.11.2003 №1459�р «Об использовании
зданий по адресам: Приморский район, пос. Лисий Нос,
Песочная ул., 1, лит. А1, А2, А3, А4, А5, А6, А7, А8, А9,
А10, А11, А12, А13, А14, А15, А16, лит. А, стр. 25», в сле�
дующие сроки:
окончание проектирования объекта – в течение 11 меся�
цев со дня вступления постановления в силу;
начало реконструкции объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание реконструкции объекта – в течение 23 месяцев
со дня вступления постановления в силу.
1.2. Комитету по градостроительству и архитектуре в уста�
новленном порядке выдать ФГУП «ИПК «Лениздат» разре�
шительную документацию на проектирование объекта.
1.3. Службе государственного строительного надзора и
экспертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке
выдать ФГУП «ИПК «Лениздат» разрешительную докумен�
тацию на реконструкцию объекта.
2. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
3. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

МОДЕРНИЗАЦИЯ

Г
убернатор Санкт−Петербурга Валентина
Матвиенко побывала на открытии после
модернизации первой очереди завода по

переработке бытовых отходов в поселке Яни−
но. Проект был разработан в конце 2002 го−
да. Он предусматривал увеличение годовой
мощности по приему отходов на 50 процентов
и реконструкцию сортировочного комплекса.

Участники церемонии открытия предприятия

смогли убедиться в том, что острейшая для

Санкт�Петербурга проблема решается здесь са�

мыми современными средствами. Завод в Яни�

но представляет собой европейски обустроен�

ное предприятие, способное перерабатывать в

год 120 тысяч тонн отходов. Механизированы

все процессы кроме сортировки такого бытового

мусора, как бутылки, пластик, стекло. Но для

этого существуют хорошо оборудованные рабо�

чие места.

Валентина Матвиенко поздравила участников

встречи с завершением важного этапа модерниза�

ции завода. «В последние годы, – сказала она, – мы

многое делаем для того, чтобы улучшить экологиче�

скую обстановку в городе. Принята Концепция по

обращению с отходами, и в ее рамках будут приня�

ты законы, которые призваны навести порядок в

этой сфере. Сегодняшнее событие – это только

старт большой работы. Есть проект строительства

второй очереди завода, и к 2008 году мы сможем

увеличить объем переработки в полтора раза».

Губернатор подчеркнула, что проблема чисто�

ты Петербурга может решиться в короткие сроки

только с активным участием населения. Горожане

должны понять и принять культуру селективного

сбора отходов, что значительно ускорит процесс

утилизации. А власть, в свою очередь, призвана

внимательно и четко проработать все этапы уда�

ления из города бытового мусора, начиная с дво�

ровых контейнерных площадок. «Санкт�Петербург

должен быть и непременно будет самым чистым

российским городом», – сказала губернатор в за�

вершение своей речи.

Первая очередь

СОБСТВЕННОСТЬ
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ИНТЕРВЬЮ

П
осле того как правительство Петербурга
закрепило за Службой государственно−
го строительного надзора и экспертизы

Санкт−Петербурга новые полномочия, на
строительном рынке Петербурга появились
новые «правила игры». О них мы побеседо−
вали с руководителем службы Александром
Ортом.

– Александр Иванович, я знаю, что Ва�
ша служба уже успела выпустить два
распоряжения, появление которых серьез�
но встревожило строителей.

– Мы выпустили два распоряжения 8 и
9 июня, которые регламентируют работу
строительных организаций и их взаимоотно�
шения с надзорными органами в части выда�
чи разрешений на строительство и на ввод
объектов в эксплуатацию. Эти документы
полностью соответствуют ГК и меняют суще�
ствовавший порядок, сложившийся на рынке.

– Не могли бы Вы рассказать об этом?
– Если говорить коротко, то до последне�

го времени все руководствовались 142�м рас�
поряжением от 1992 года, выпущенным еще
при мэре Собчаке и 19�м распоряжением от
2004 года Комитета по строительству. Эти
документы предусматривали несколько иной
порядок, чем это прописано в ГК. Во�первых,
предусматривался иной пакет документов и
набор документов для получения разреше�
ния. Во�вторых, теперь уточнены понятия
строительного надзора и строительного кон�
троля и утвержден новый регламент по са�
мой процедуре выдачи разрешений. В нем
исключается такое понятие, как подготови�
тельная работа. Четко введено понятие раз�
решения на строительство. Так, если раньше
разрешением на строительство считалось са�
мо постановление правительства Петербурга,
а наше распоряжение – это лишь разрешение
на строительно�монтажные работы, то теперь
акценты несколько поменялись. Постановле�
ние правительства – разрешение на исполь�
зование земельного участка. Иными слова�
ми, всего лишь право на земельный участок, а
разрешением на строительство является на�
ше разрешение. Надо учесть, если право на
участок выдается на этапе предпроектных
проработок, то разрешение на строительство
может быть выдано только на основе проек�
та, прошедшего все экспертизы – экологиче�
скую, вневедомственную и пр. Вот это наибо�
лее существенные изменения, которые
произошли на рынке.

– По сути, изменились правила игры.
Как быть строителям?

– Я хочу дать свой комментарий. Посту�
пает очень много вопросов, запросов, звон�
ков. Люди обеспокоены и хотят знать, как
быть, что делать. Говорят, у нас наработки и
практически все подготовлено по старой схе�
ме, а теперь все ломается. Хочу сказать, не
надо этого бояться. Для разъяснения ситуа�
ции, чтобы рассказать и услышать критичес�
кие замечания, в Комитете по строительству
мы проводим большую встречу с представи�
телями строительных компаний (интервью
состоялось 21.06, встреча проходила 22.06 –
прим. ред.). Я уверен, что у нас произойдет
хороший диалог, чтобы услышать друг друга
и, возможно, внести необходимые корректи�
вы. Конечно, если это не будет противоре�
чить основному закону. Наши распоряжения
просто являются выжимками и цитируют
статьи ГК, которые мы должны были соблю�
дать, уже с 1 января 2006 года. Чего�то ново�
го и самостоятельного в наших распоряжени�
ях нет. Я бы назвал наши документы
плагиатом ГК. Наши строители привыкли
читать закон именно в тех абзацах, где это их
максимально устраивает, а там, где необходи�
мо перестроить отчасти и свою работу, это
как�то всегда не интересно. Им кажется, что
все, наступил крах, катастрофа. Уверяю, ни�
какой катастрофы нет. Тот порядок и регла�
мент, который мы прописали, корреспонди�
руется один в один с ГК. Просто ГК надо
было изучать полностью.

– Почему именно сейчас, может, мож�
но было дать время на адаптацию?

– Мы не могли больше оттягивать. Толь�
ко за последние полтора месяца в адрес на�

шей службы, в адрес вице�губернатора (Вах�
мистрова – прим. ред.) было направлено 38
представлений и запросов из прокуратуры в
части отдельных моментов нарушения феде�
ральных законов. Будем считать, что с 1 ян�
варя до 1 июня был некий переходный пери�
од, а вот с июня мы жестко переходим на
работу в рамках ГК.

– Стоит ли ожидать рынку новых из�
менений?

– Я считаю, что изменения могут происхо�
дить в части инвестиционных условий, в час�
ти подготовки привлекательности объектов, а
вот в части надзорных органов серьезных пе�
ремен быть не должно. Я давно говорил, и еще
раз повторю, самым серьезным изменением
должна быть расстановка акцентов по ответ�
ственности. Все должны четко знать, кто и за
что должен отвечать в процессе строительст�
ва. В ГК статьями 53 «Строительный конт�
роль» и 54 «Государственный строительный
надзор» введено четкое разграничение ответ�
ственности между лицом, осуществляющим
строительство, и осуществляющим контроль,
а также органом исполнительной власти, осу�
ществляющим государственный строитель�
ный надзор при строительстве, реконструк�
ции объектов капитального строительства и
их капитальном ремонте. Таким образом, за�
кон уже определил, кто за что должен отве�
чать в процессе строительства. Государство не
должно нести ответственность за нерадивого
исполнителя, да еще не обученного гас�
тарбайтера, который неровно прибил
наличник либо забыл подмести му�
сор, прежде чем укладывать линоле�
ум. Для этого есть целый штат прора�
бов, руководителей среднего звена и, в конце
концов, тот самый технический надзор заказ�
чика, который и обязан ежедневно осуществ�
лять контроль на объекте. Задача же государ�
ства, как и во всем цивилизованном мире, –
обеспечить надзор за деятельностью исполни�
телей на местах в части соответствия выпол�
ненных работ требованиям технических рег�
ламентов и проектной документации,
обеспечивающих надежность, безопасность и
долговечность возводимого либо реконструи�
руемого сооружения.

И если мы коснулись проектной доку�
ментации, необходимо остановиться на этом
несколько подробнее. Так как экспертиза яв�
ляется превентивным контролем на стадии
проектирования, с нее и начинается надзор за
качеством. С 1 января службой рассмотрено
317 проектов, из них на доработку отправле�
но 210, и это надо учесть, из числа принятых
на рассмотрение, а сколько проектов возвра�
щается при предварительном рассмотрении?
За это время выдано три отрицательных за�
ключения. Это проекты, по которым проек�
тировщик просто не смог объяснить и обос�
новать им же принятые проектные решения.

– А как обстоят дела с бюджетными
проектами?

– На сегодня доля бюджетных объектов,
рассматриваемых в экспертизе, составляет

48 процентов от общего числа. И, естествен�
но, на одной ступени с безопасностью и на�
дежностью стоят и ценовые показатели бюд�
жетных объектов. Сметная документация
составляется в основном по территориаль�
ным единичным расценкам, введенным в
действие приказом КЭРППиТ еще в 2000�
2001 годы. Прослеживается зависимость ка�
чества сметной документации от проекти�
ровщика�исполнителя. Если проект
разработан крупной проектной организаци�
ей, то сметы составлены грамотно, на высо�
ком профессиональном уровне. В неболь�
ших мастерских при низкой квалификации
сметчиков качество в целом неудовлетвори�
тельное, о чем свидетельствуют суммы кор�
ректировки смет в результате замечаний
экспертизы. В основном это завышение сто�
имости, которое происходит за счет некор�
ректного применения расценок, необосно�
ванного выбора наиболее дорогих
строительных материалов и конструкций,
завышения объемов. К примеру: рабочий
проект прокладки кабельных линий для
присоединения нагрузки строительства
производства Toyota в промышленной зоне
«Шушары». Заявленная стоимость –
117 929,92 тыс. рублей (в ценах сентября
2005 года), а согласованная стоимость –
100 134,95 тыс. рублей (в тех же ценах). То
есть изменение сметной стоимости состави�
ло 14 процентов.

– Могли бы Вы перечислить основные
ошибки, которые выявляет Ваша служба?

– При рассмотрении экспертизой про�
ектной документации встречаются несоот�
ветствие исходно�разрешительной докумен�
тации и функционального назначения
здания и его частей. Бывает неправильное
толкование терминов: «капитальный ре�
монт», «реконструкция», «новое строитель�
ство». Встречается отсутствие необходимых
заключений, специализированных экспер�
тиз; сокращение по объему и уменьшение
информации в пояснительных записках к
проектам вплоть до ненормативного «пояс�
нения к проекту». Бывает формальное отно�
шение к «заданию на проектирование», ко�
торое может вообще не соответствовать
проекту; грубые технические ошибки прак�
тически во всех разделах проектов; продол�
жается практика представления проектов на
экспертизу при фактическом завершении
строительства объектов; встроено�пристро�
енные автостоянки проектируются с габари�
тами, допускающими хранение автомобилей
только малого и среднего класса; изменяется
функциональное назначение здания по срав�
нению с исходно�разрешительной докумен�

тацией; без соответствующих согласований
самовольно предусматривается снос сущест�
вующих зданий и строительство на его месте
новых, тогда как разрешение получено толь�
ко на реконструкцию здания.

– Тогда как Вы оцениваете качество и
безопасность уже возведенных зданий и
какая работа ведется Вашей службой
сейчас?

– Несмотря на то, что у нас практически
отсутствуют технические регламенты, в соот�
ветствии с которыми мы должны работать, за
два прошедших года, когда введен ГК, в Рос�
сии не издан ни один подобный документ.
Хотя сам ГК и ссылается на подобные доку�
менты. Поэтому базой остаются норматив�
ные акты, которые были наработаны еще в
советское время. Отчасти считают, что они
имеют рекомендательный характер. Однако
пока они не отменены ни одним из существу�
ющих актов и не противоречат закону, они
являются действующими.

На 1 июня в Службе находится под конт�
ролем 1917 объектов (в том числе 527 пред�
приятий, осуществляющих выпуск стройма�
териалов), строящихся на данный момент
1115, здесь необходимо отметить, что это
объекты, которые зарегистрированы в Служ�
бе и получили разрешение на строительство.
В 2006 году уже проведено проверок на 886
объектах и выдано 417 предписаний. Немно�
го настораживает тенденция роста критичес�
ких и значительных замечаний, так, в 2005
году за этот же период было 3 критических
дефекта, а в 2006 году уже 5. И, видимо, по�
этому несколько усилена наша работа за про�
шедший период – составлено 194 протокола
о правонарушениях – при 134 в 2005 году.
При проведении внеплановых проверок пос�
ле трагически известных событий в Москве
выписано 190 постановлений (46 только в
мае) при 132 за такой же период 2005 года.
Приостановлено строительство на 131 объек�
те при 101 приостановке в 2005 году. Значи�
тельно возросла сумма штрафов – с 1331 тыс.
рублей в 2005 году до 2224,5 тыс. в 2006 году.
К сожалению, растет количество объектов,
строящихся без разрешений, 118 при 80 в
2005 году. Кроме проверок Службой органи�
зованы и проведены 88 комиссий по приемке
объектов. Здесь хотелось бы остановиться на
том, что отсутствие до настоящего времени
разъяснений Правительства РФ, которые
оно должно было выпустить еще в феврале,
очень затрудняет организацию работы по
вводу объектов и, как следствие, – постоян�
ные представления прокуратуры в адрес
Службы.

На общем фоне каждый второй прове�
ренный объект имеет замечания при отде�
лочных работах. Это как раз то, за что дол�
жен нести ответственность технический
надзор заказчика. Многие заказчики позво�
ляют себе вольность работать вообще без
технического надзора. Не имеют в штате сво�
их, но и договоры длительное время не за�
ключают. Так, велотрек строится уже более
5 лет под руководством бывшего спортсме�
на, и технический надзор за все время отсут�
ствовал на объекте более 7 месяцев. Почти
полтора года пришлось бороться на всех
уровнях для того, чтобы устранить ряд кри�
тических замечаний именно в конструкциях,
влияющих на безопасность.

– А какие законодательные разработ�
ки делает Ваша служба?

– Понятно, что мы четко ориентированы
на российское законодательство. А на феде�
ральном уровне в последние два года вышло
столько, что мы только и успевали приво�
дить местные, региональные директивные
документы в соответствие с новым законода�
тельством.

Хотя нами разработано и внедрено ТСН
по приемке в эксплуатацию объектов. Два го�
да мы успешно работали по этому документу.
И он стал примером для многих регионов
России. К сожалению, федеральное законо�
дательство поменялось, и мы должны отме�
нить этот документ, что и сделали своими
распоряжениями, которые издали в июне.

ÁÅÑÅÄÎÂÀË È ÇÀÏÈÑÀË ÈÃÎÐÜ ÔÅÄÎÐÎÂ
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КАЧЕСТВО

В Петербурге строят плохо и очень плохо
Т

акими словами начала свое выступление
на заседании круглого стола «Проблемы
качества на строительном рынке» на−

чальник управления технического надзора
(ЭСОН) Наталья Фертикова. А все потому, что
нет культуры строительства. К системе ав−
рального завершения стройки в конце года,
сложившейся в советские времена, добави−
лись проблемы с кадрами и условия рыноч−
ной экономики. 

Современными строителями владеет
вполне понятное желание сэкономить. При�
чем на всем: на материалах — за счет исполь�
зования низкокачественных, но зато деше�
вых; на рабочих — на многих стройках можно
увидеть неквалифицированные кадры из
стран ближнего зарубежья; на проектирова�
нии — опять�таки за счет использования тру�
да малоизвестных проектных организаций. В
результате — обрушения с жертвами или без
оных, многочисленные недоделки и мучения
приобретателей современного жилья либо
офисов и прочих зданий. Западные бизнес�
мены, активно включившиеся в овладение
петербургским пространством, стараются не
использовать услуги местных строителей.
Проще привезти своих, по крайней мере, на
руководящие и контролирующие должности.

Собравшиеся за круглым столом топ�ме�
неджеры — президент Ассоциации риэлтеров
Петербурга Павел Штепан, генеральный ди�
ректор Ассоциации «Строительно�Промыш�
ленный комплекс Северо�Запада» Михаил
Викторов, директор ЭСОН Павел Созинов,
вице�президент Российской ассоциации ме�
таллопродукции Игорь Силиверстов, один
из руководителей ЗАО «Стройкомплект»
Сергей Щербина и главный инженер ОАО
«Строймонтаж» Александр Бирилев попро�
бовали ответить на вечный русский вопрос —
«Что делать?».

КАЧЕСТВА НЕ БУДЕТ, 
ПОКА СПРОС ПРЕВЫШАЕТ
ПРЕДЛОЖЕНИЕ
Ответить — не ответили, но кое�что про�

яснили. Главное, что плохо строить никто не
хочет. Оно так само выходит. Потому что
спрос значительно опережает предложение.
Сегодня влет уходит все, что построено, все,
что строится и даже то, что только планиру�
ется к застройке. Растущие цены на квадрат�
ные метры заставляют людей скупать все
подряд. Как правило, основные приобретате�
ли — это не те, кто нуждается в улучшении
жилищных условий, а те, кто привык делать
на этом деньги. Обычному горожанину, даже
имеющему неплохую по городским меркам
заработную плату в тысячу условных еди�
ниц, решиться на приобретение квартиры
очень сложно. Ипотека, несмотря на увели�
чивающееся количество выданных кредитов,

большинству не по карману из�за сложнос�
тей оформления и достаточно больших годо�
вых процентов. Городское правительство, хо�
тя и вводит свои жилищные программы,
помочь в состоянии немногим. В итоге растет
число покупателей с иногородней, чаще все�
го московской пропиской. 

Казалось бы, чего проще — надо строить
больше, тем более что для этого есть все воз�
можности. Город берет на себя инженерную
подготовку территорий, упрощает и сокраща�
ет систему согласований, разбирается с моно�
полистами, обязывая их подключать здания к
системам жизнеобеспечения еще до полной их
сдачи госкомиссии. Тем не менее, крупные
строительные фирмы предпочитают уходить
в другие регионы или за границу. А между
тем, по европейским стандартам для того, что�
бы человек имел возможность систематичес�
ки улучшать жилищные условия, необходимо
ежегодно вводить не менее 1 кв. метра жилья
на человека. У нас же в ближайшие годы по
самым оптимистическим прогнозам будет
вводиться не более полуметра. И то хорошо,
еще совсем недавно строилось по 0,3 метра на
человека. Так что основную причину некачес�
твенного строительства участники круглого
стола видят в недостаточном предложении. К
сожалению, такая ситуация будет сохраняться
еще не один год. Ведь даже национальный
проект «Доступное и комфортное жилье —
гражданам России» ставит целью увеличение
строительства до 80 млн кв. метров к 2010 го�
ду, а это чуть более полуметра на человека.

ЭКОНОМИТЬ – СЕБЕ ДОРОЖЕ
Вторая причина – это страстное желание

сэкономить. Иногда оно приводит к плачев�

ным последствиям для самих строителей. Сэ�
кономив около 200 тыс. рублей, «попадают»
на несколько миллионов. В качестве примера
Наталья Фертикова привела жалобы многих
покупателей на рассыхающиеся стяжки. Дело
в том, что по технологическому процессу вы�
полненная стяжка должна простоять не менее
28 дней и только после этого здание можно
сдавать клиенту. Строители же хитрят, сдавая
через 2�3 дня после выполнения работ. В этот
период все выглядит замечательно, дольщик
подписывает все необходимые бумаги, а при�
дя в квартиру через месяц, видит, что стяжки
в трещинах, стены «поехали» и в квартире не
только нельзя жить, но даже и отделывать ее
бессмысленно. А между тем, замена стяжек
только в одной квартире обходится в $3 тыс.
И бремя это зачастую ложится на плечи поку�
пателя. Но этот дефект хотя бы можно испра�
вить. Дефекты же, заложенные в проектную
документацию и не замеченные изначально,
как правило, исправлению не подлежат. А
именно некачественно подготовленная про�
ектно�сметная документация становится би�
чом последнего времени. Стараясь сэконо�
мить на этой стадии, строители заказывают
ПСД в малоизвестных фирмах и фирмочках,
которые исчезают сразу после выполнения ра�
бот, и кому предъявлять претензии – неясно.
Кстати, жить и работать в здании с проектны�
ми дефектами просто опасно: неизвестно,
сколько оно простоит и  от чего развалится.

Еще один бич экономии — это приобрете�
ние некачественных материалов. Игорь Сили�
верстов поделился своим открытием: оказыва�
ется, жилищники ремонтируют инженерные
системы, используя трубы, бывшие в употреб�
лении. Снимают с одного аварийного участка

трассы, подкрашивают и ставят на другой, при
этом даже не удосужившись заварить проржа�
вевшие места. А новые трубы, поставку кото�
рых осуществляла компания г�на Селиверсто�
ва, продают, тем самым получая двойную
выгоду: списывают бюджетные деньги под но�
вые трубы, которые пускают налево. С этой си�
туацией компания столкнулась в Рязани, но и
в нашем городе, по словам Игоря Силиверсто�
ва, есть такие умельцы. Впрочем, трубы – это
только малая часть. Гораздо опаснее, если в
строительстве используются некачественный
бетон, кирпич, цемент, электрокабели или ме�
таллоконструкции. И только совесть строите�
лей может стать преградой на пути к использо�
ванию контрафакта.

КУЛЬТУРА СТРОИТЕЛЬСТВА
НАЧИНАЕТСЯ 
СО СТРОЙПЛОЩАДКИ
Так считает главный инженер компании

«Строймонтаж» Александр Бирилев. По его
мнению, строителям необходимо контроли�
ровать разработку ПСД и качество поставля�
емых материалов, потому что проще бывает
выбросить некачественный материал и поте�
рять на этом, чем построить из него дом, ко�
торый развалится еще до приемки госкомис�
сии. Наряду с этим не менее важно
правильно организовать труд. На аккуратной
стройплощадке, где каждому материалу и ин�
струменту определено свое место, и произво�
дительность труда, и качество производимых
работ значительно выше. Кроме того, не надо
бояться проверять качество уже выполнен�
ных работ, например, качество кровли. Для
этого и надо�то только залить ее водой на не�
сколько дней, и сразу будет видно, есть ли
протечки и в каких местах. А его коллега
Сергей Щербина добавил, что ЗАО «Строй�
комплект» взяло за практику заключать с по�
ставщиками договоры на 5 гарантийных лет.
Если за это время на материалы поступает
жалоба, то компания�поставщик ликвидиру�
ет ее за свой счет. Кроме того, по мнению г�на
Щербины, не следует бояться использовать
новые технологии и материалы. Компания
отошла от армирования стяжек, тем самым
повысив их качество. Единственное, чего не
хватает практикующим строителям, это тер�
риториально�строительных норм. Сегодня
повсеместно отменяются советские СНиПы
и ГОСТы, а новых нет. Михаил Викторов со�
общил, что Ассоциация разработала два
ТСН, на большее пока нет средств. Но и на�
верху наконец задумались о необходимости
введения подобных нормативных докумен�
тов. А пока съезд строителей, прошедший в
начале июня, обратился к Правительству РФ
с просьбой оставить в силе все существую�
щие на сегодня СНиПы до введения новых.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à

С
троительство первого в Санкт−Петер−
бурге жилого комплекса по технологии
сборного каркаса начато ЗАО «Лен−

стройтрест» в Невском районе. Комплекс
«Уткина заводь» представлен двумя
17−этажными жилыми домами улучшенной
планировки. 

Строительство первого сборно�каркасно�
го здания — это не только личное достижение
ЗАО «Ленстройтрест», но и знаковое собы�
тие для строительного рынка Санкт�Петер�
бурга в целом. По мнению специалистов и ру�
ководителей строительных компаний, уже в
ближайшем будущем технология сборного
каркаса может сыграть существенную роль в
изменении структуры рынка строящегося
жилья. Прогноз кажется реальным, если
сравнить преимущества, которые дает новая
технология в сравнении с традиционными
методами домостроения. Сборный каркас
снижает себестоимость строительно�монтаж�
ных работ на 30 процентов и, соответственно,
уменьшает стоимость квадратного метра.
Кроме того, технологию отличают высокие
темпы строительства (3,5�4 этажа в месяц),

что не характерно, например, для кирпичного
или монолитного домостроения. Благодаря
широкой сетке колонн технология сборного
каркаса практически не имеет ограничений
по планировке и оригинальному дизайну.
Технология уже прошла необходимые испы�
тания и по данным компании показала отлич�
ные технические характеристики, которые
позволяют говорить о ее высокой надежнос�
ти. Во многих регионах страны сборный кар�
кас успешно используется, в том числе и при
строительстве жилых многоэтажных домов. 

Строящийся на Октябрьской набереж�
ной (правый берег Невы) комплекс «Уткина
заводь» предусматривает два независимых
17�этажных дома, воплощающих целостное
архитектурное решение. В домах предусмот�
рены остекленные панорамные лоджии и ви�
довые квартиры. Кроме того, проект ком�
плекса предусматривает вентилируемый
(навесной) фасад, что делает квартиры еще
теплее, а внешний вид здания — современнее.
Общая жилая площадь — более 15,5 тыс. кв.
метров. Комплекс рассчитан на 270 квартир,
из них: 1�комнатных — 134 квартиры, 2�ком�
натных — 102, 3�комнатных — 34 квартиры. 

ТЕХНОЛОГИИ

Первый сборный
В

августе 2006 года система предприятий
строительной индустрии «Меликонпо−
лар» выведет на рынок новый продукт

– железобетонные преднапряженные окон−
ные и дверные перемычки. Оборудование по
их производству поступит на предприятие в
конце июня.

Поставщиком оборудования является бель�

гийская компания Echo Engeneering, контракт с ко�

торой подписан на международном конгрессе бе�

тонных технологий ICCX, состоявшемся в апреле

этого года в Санкт�Петербурге. Инвестиции в про�

ект составят 200 тыс. EURO. 

Впервые в Санкт�Петербурге оконные и двер�

ные перемычки будут выпускаться по технологии

безопалубочного формования. В отличие от опа�

лубочного метода, новый метод позволяет выпус�

кать перемычки заданного сечения любой длины.

Они будут изготавливаться на 5 «дорожках» дли�

ной 95 метров по четыре «ленты» на каждой. Та�

ким образом, проектные мощности составят око�

ло 2000 погонных метров перемычек в сутки.

Директор по маркетингу «Меликонполар» Вячес�

лав Засухин прогнозирует: «Низкие трудозатраты

и высокая производительность позволит нам про�

давать перемычки по цене на 25�30 процентов ни�

же, чем у конкурентов. Мы оцениваем рынок окон�

ных и дверных перемычек Северо�Западного ре�

гиона в 100 млн рублей и рассчитываем занять в

первый год работы не менее трети этого рынка».

Выпуск новой ассортиментной позиции выгоден

компании, несмотря на небольшой объем рынка.

«Мы освоили технологию безопалубочного фор�

мования, поэтому выход на новый рыночный сег�

мент не сопряжен для нас с большими расходами,

что обеспечивает высокую рентабельность произ�

водства», – отмечает генеральный директор пред�

приятия Роман Андрианов.

НОВЫЙ ПРОДУКТ

Поставит перемычку
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ПЕТЕРБУРГСКИЙ СТЕНД

Вице/губернатор меняет профессию
В

последний день работы Х Петербургско−
го международного экономического фо−
рума правительство города решило от−

крыть для граждан выставки, которые были
организованы в его рамках и первоначально
не предназначались для осмотра широкой
публикой. Но Президент РФ Владимир Путин
признал стенд Санкт−Петербурга самым
представительным и интересным как по
оформлению, так и по представленным экс−
понатам, и не продемонстрировать его пе−
тербуржцам было бы неправильно, решила
губернатор Валентина Матвиенко. Экскурсию
по стенду для журналистов и оказавшихся
рядом петербуржцев провел вице−губернатор
Михаил Осеевский.

«На стенде Санкт�Петербурга представ�
лены крупные проекты, которые реализуют�
ся российским и иностранным капиталом в
нашем городе. Здесь, откуда мы начинаем
экскурсию — производства, которые строят�
ся на основе частного капитала, а в другой ча�
сти зала представлены проекты, в которых
предполагается участие государственных
средств, как городских, так и федеральных.
Инфраструктурные проекты, расположен�
ные справа, будут реализованы на основе ча�
стно�государственного партнерства. 

И начать свою экскурсию я хотел бы с
проекта АО «Северсталь». В настоящий мо�
мент оно завершает строительство завода по

производству труб большого диаметра, отве�
чающих всем требованиям международного
стандарта качества. То, что диаметр большой,
вы можете здесь увидеть. Такие одношовные
сварные трубы диаметром от 610 до 1420 мм, с
толщиной стенки до 40 мм и длиной трубы до
18,3 м планируется выпускать от 450 до
600 тысяч тонн ежегодно. Энергетической от�
расли России требуется большое количество
трубопроводов, потребность в трубах такого
диаметра очень большая. Мы по�прежнему
достаточно много такой продукции закупаем
за рубежом и, конечно, эти трубы будут чрез�
вычайно востребованы как при строительстве
Северо�Европейского газопровода, так и при
строительстве других трубопроводов. Проект
реализуется в Колпино на ОАО «Ижорские
заводы» и в ближайшее время должен всту�
пить в строй. Очень большой проект с объ�
емом инвестиций в несколько сот миллионов
долларов ($594 млн). Хорошо, что это россий�
ский капитал, который критикуют, что он яко�
бы куда�то утекает, то ли в Кипр, то ли в Люк�
сембург. А он вот — этот русский капитал. 

Следующий проект — проект ЗАО «Рус�
ская содовая компания» — завод по выпуску

листового автомобильного и архитектурного
стекла. Он будет реализован в промышлен�
ной зоне Металлострой на территории 44,7
га. Проект очень хорошо попадает в Концеп�
цию создания нового автомобильного клас�
тера. Поскольку одна из серьезных проблем,
с которой сталкиваются сегодня производи�
тели автомобилей, строящие у нас свои про�
изводства, состоит в том, что достаточно
сложно наладить выпуск комплектующих.
Надеемся, что новый стекольный завод за�
кроет полностью потребности всех четырех
автозаводов, которые возводятся в Петербур�
ге и Ленинградской области. У него хорошие
перспективы. Этот проект тоже стоит
$600 млн. После ввода завода в действие в
2008 году планируется производить порядка
1200 тонн стекольной массы в сутки.

На нашем стенде можно увидеть три ав�
томобиля. Это три завода, которые строятся
в Петербурге. 13 июня был заложен камень в
основание завода General Motors. Хочу ска�

зать, что GM начнет выпускать автомобили
еще до создания предприятия. Сборка будет
налажена на одном из петербургских заводов
уже в сентябре нынешнего года. Кроме GM, у
нас строит завод Toyota и в скором времени
приступит к строительству компания
«Ниcсан». Общий объем инвестиций всех
трех заводов составит около $400 млн. Вмес�
те они планируют выпускать от 100 тыс. ав�
томобилей на первоначальном этапе до поч�
ти полумиллиона после выхода на полную
мощность.

Сейчас мы подошли к стенду, который
представляют наши китайские друзья. Вы,
наверное, догадались, это проект строитель�

ства большого комплекса на юго�западе Пе�
тербурга в Красносельском районе – «Бал�
тийская Жемчужина». Думаю, что каждый
петербуржец знает об этом проекте. Теперь о
нем можно не только поговорить, но и уви�
деть его на макете. Это такой город будуще�
го. У нас сейчас намечается несколько таких
проектов – «Балтийская Жемчужина», стро�
ительство жилого комплекса на намывных
территориях на Васильевском Острове и
еще ряд, помельче. В настоящее время идет
согласование проекта, а затем начнется стро�
ительство этого прекрасного уголка Санкт�
Петербурга.

Теперь мы с вами переходим к тем проек�
там, которые будут реализованы на концес�
сионной основе. Западный скоростной диа�
метр. Он пройдет через Васильевский остров
и соединит южную часть города с северной.
Это будет грандиозное сооружение, большая
часть которого пройдет по воде. Планируют�
ся очень красивые элегантные эстакады и два

моста, один из них высотой 55 метров. Наде�
емся, что проект станет новым украшением
Петербурга. Дорога будет платная. Проекти�
ровщики выбрали наиболее эффективный
маршрут. Вместе с нами над проектом рабо�
тали международные консультанты. В насто�
ящее время проект уже находится в стадии
практической реализации. Его финансирует
городской бюджет, идет строительство, это
абсолютно живой рабочий проект. Стои�
мость — более $3 млрд.

Следующий частно�государственный
проект — это Морской пассажирский терми�
нал. На первом этапе его бюджет составит бо�
лее $1 млрд, в том числе 205 миллионов из
федерального бюджета. Это также хорошо
известный петербуржцам проект, о котором
много писали, и который вызвал неоднознач�
ную реакцию горожан. Сейчас ситуация нор�
мализовалась.

Мы с вами подошли к макету Орловско�
го тоннеля. Этот проект также будет реали�
зован на средства Инвестиционного фонда
Правительства РФ. Стоимость — почти
миллиард долларов, треть из которых по�
кроет федеральный бюджет, треть — город�
ской, а оставшуюся треть вложат частные
инвесторы. Тоннель будет полностью готов
к 2010 году.

Это электронная карта, демонстрирую�
щая, каким маршрутом предполагается пу�
стить надземный экспресс. Здесь видно,
сколько будет станций, по каким районам
он пройдет. Строительство планируется

начать от жилого комплекса «Балтийская
Жемчужина» и довести до станции метро
«Проспект Ветеранов». Это первая оче�
редь. Дальше ветку потянут до станции
Обухово.

Вот, кажется, все посмотрели. Хочу ска�
зать, что аналогов такому стенду я нигде не
видел. Мы не планировали его открывать
для посетителей, но решили, что все жители
нашего города имеют право увидеть его для
того, чтобы еще раз порадоваться за такой
город, как Санкт�Петербург. Все проекты,
представленные здесь, существуют в реаль�
ности, все это в течение нескольких лет
можно будет увидеть вживую. Если все их
взвесить, это будет почти $10 млрд. Несо�
мненно, через несколько лет жители Петер�
бурга будут ездить на автомобилях, произ�
веденных в нашем городе, по Орловскому
тоннелю и Западному скоростному диамет�
ру. По тем трубам, которые будут выпущены
в Колпино, газ России поступит в Европу. В
ближайшие несколько лет будет очень инте�
ресно жить. Очень интересные проекты,
красивые, сделаны качественно. Как в боль�
шой семье не бывает нелюбимых детей, так
и каждый проект нам дорог, потому что в
каждый из них вложен наш труд, начиная с
губернатора и заканчивая самыми молоды�
ми чиновниками, работающими в городской
администрации». 

К тому времени, когда подошел председа�
тель Комитета по стратегическим инвестици�
ям Максим Соколов, экскурсия уже заверши�
лась. Но Михаила Осеевского одолевали
петербуржцы. И надо отдать ему должное —
он терпеливо выслушивал претензии и прось�
бы и по мере сил пытался внести ясность.
Максим Соколов, в чьем ведении, кстати, на�
ходится большая часть представленных на
стенде проектов, отметил, что наши проекты
— первый опыт частно�государственного
партнерства не только в Петербурге, но и во
всей России. А относительно Орловского
тоннеля сообщил, что «президент Финлян�
дии Тарья Халонен, побывав на нашем стен�
де, особенно обратила внимание на проект
Орловского тоннеля и пообещала, что такой
же тоннель будет соединять Финляндию с
Эстонией, если мы сможем его успешно реа�
лизовать под Невой». 

ÌÀÒÅÐÈÀË ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ,

ÔÎÒÎ ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÒÈËÅÑÀ

Ïðîåêò «Íîâàÿ Ãîëëàíäèÿ»
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КРАСОТА

Город будет радовать взгляд

Н
е так давно в Смольном состоялось со−
вещание под председательством губер−
натора Валентины Матвиенко, на кото−

ром обсуждались вопросы светового и
цветочного оформления Петербурга. В по−
следние годы город серьезно меняет свой
облик: обновляются фасады, реконструиру−
ются зеленые зоны, восстанавливаются по−
луразрушенные здания, строятся фонтаны,
архитектурные шедевры оформляются худо−
жественной подсветкой. Одним словом, Пе−
тербург медленно, но верно приобретает сто−
личный статус не только в государственных
умах, но и во внешнем облике. 

Вместе с тем, приобрести имперский лоск в

полном смысле этого слова мешает сущая мелочь

– отсутствие удобных и красиво оформленных урн,

неказистые, еще советских времен номерные зна�

ки на исторических зданиях и наличие огромного

количества безвкусной и вульгарной наружной

рекламы.

Вот с этого недостатка и начала совещание

Валентина Матвиенко.

«Мы собрались, чтобы обсудить оформление

города. Вы понимаете, что внимание к Петербургу

сегодня очень большое с учетом его архитектур�

ной, исторической, культурной ценности. И наша с

вами ответственность – поддерживать город в

надлежащем состоянии. За последнее время мно�

го сделано по наведению порядка. Тем не менее,

меня и, я думаю, вас тоже не устраивает то, что

происходит у нас с наружной рекламой. Город за�

сорили таким количеством наружной рекламы: не�

нужной, неэстетичной, расположенной не на тех

местах. Это привело к уродливому виду целого ря�

да улиц нашего города. У меня очень много пре�

тензий к КГА и его подразделению, которое отве�

чает за выдачу архитектурно�планировочных

заданий (АПЗ). Абсолютно нет никакой системной

работы, АПЗ подписывает кто попало, кому попа�

ло. При этом даже не фиксируются выданные АПЗ,

нет никакого учета. Это напрямую ответственность

КГА и лично председателя Комитета. Несмотря на

мои неоднократные указания навести в этой части

порядок, руководителем Комитета ничего не сде�

лано. И сегодня, пока не установлен жесткий рег�

ламент на размещение рекламы, я запрещаю КГА

выдавать любые АПЗ на любую рекламу. Катего�

рически запрещаю».

А МАЛЫХ ФОРМ 
ВСЕ НЕТ И НЕТ
Гнев градоначальницы можно понять. Еще 2,5

года назад было дано поручение на разработку

специальных малых архитектурных форм и номер�

ных знаков для центральных районов и Невского

проспекта в частности. Предлагалось разработать

разные типы скамеек для разной городской среды

– парков, скверов, центральной части города – и

урны, которые имели бы эстетичный вид и были

удобны для прямого использования. «Такое впе�

чатление, – заявила Валентина Матвиенко, – что

поставлена какая�то сверхзадача».

В тот же период речь шла и об упорядочении

рекламы. Перетяжки на Невском сняли и успокои�

лись. А между тем, не за горами саммит, который,

как и три года назад во время празднования юби�

лея, привлечет в Петербург большое количество

туристов. Понятно, что захламленность улиц, бес�

порядочная и безвкусная реклама играют против

усилий городской власти, которая стремится пози�

ционировать Петербург как город европейских

стандартов. Желание навести порядок вполне ес�

тественно. Вот только как это сделать, если даль�

ше слов дело не двигается? Недавно избранный

вице�губернатор Александр Полукеев с возмуще�

нием доложил, что Московская площадь (не так

давно оборудованная фонтанами) была оформле�

на по указанию пальца. «По площади, Валентина

Ивановна, мы с Вихаревым и с Антоновым прошли,

и я им пальцем показывал, где поставить клумбы,

скамейки и урны. Ничего не проектировалось, все

сделано по указанию пальца». А губернатора воз�

мутили скамейки в Екатерининском саду. На роб�

кое замечание руководителя КГА, что «эти диваны

любимы народом», она едко заметила: «Конечно,

любимы, других�то ведь нет. И ведь главное – ду�

мать не надо, 40 лет назад придумали, пользуются

спросом, хорошо, трогать ничего не надо, чтобы не

навредить. Комитету по архитектуре и бетонные

урны нравятся, и сталинские диваны нравятся, все

хорошо, главное, думать не надо».

С ПОДСВЕТКОЙ 
ВСЕ В ПОРЯДКЕ
Единственным светлым пятном на совещании

стало выступление генерального директора ГУП

«Ленсвет» Александра Кузякина. Он сообщил, что,

согласно адресной программе, на создание худо�

жественной подсветки в нынешнем году выделено

100 млн рублей. 30 миллионов из них израсходова�

но на переходящие с 2005 года объекты: Собор Пе�

тропавловской крепости, БКЗ «Октябрьский», Мо�

нумент защитникам Ленинграда. На оставшиеся

средства предполагается сделать художественную

подсветку ряда зданий и сооружений в Пушкин�

ском районе в рамках подготовки к празднованию

300�летия Пушкина. Это – Павловский дворец,

въезд в город Пушкин, Египетские ворота, памят�

ник Пушкину в лицейском саду, римско�католичес�

кая церковь. Кроме того, будут подсвечены 2 объ�

екта в Петродворцовом районе – кинотеатр

«Аврора» и Собор святых Петра и Павла. 

В планах организации на 2006 год создание

художественной подсветки всех зданий на Адми�

ралтейской набережной и Исаакиевской площа�

ди. Г�н Кузякин отметил, что в строительстве

подсветки используются самые передовые тех�

нологии  и энергосберегающие светильники.

«Большой проект Невского проспекта, на кото�

ром было смонтировано около 10 тыс. светильни�

ков, потребовал всего 340 кВт мощности, – ска�

зал Александр Кузякин. – В дальнейшем

планируем использование еще более экономич�

ных источников». Руководитель ГУП «Ленсвет»

отметил и то, что подсветка выполняется не толь�

ко за счет бюджетных средств, но и за счет при�

влеченных. В этом году на внебюджетные сред�

ства планируется подсветить два вокзала –

Московский и Финляндский, а также Юсуповский

дворец. Кроме того, к саммиту компания плани�

рует завершить подсветку Мариинского дворца и

заменить все световые опоры на Исаакиевской

площади.

В пакет проектных работ, осуществляемых в

этом году, входят такие значимые для города объ�

екты, как Московский проспект, Исаакиевская

площадь, здание Адмиралтейства, памятник Нико�

лаю I, Выборгская и Пироговская набережные,

Сенная площадь, проспект Стачек, Воскресенский

Новодевичий монастырь, набережная Кутузова,

площадь Ломоносова, ул. Зодчего Росси, остав�

шиеся здания по площади Островского. 

Окрыленный недавно полученной наградой и

похвалой губернатора, г�н Кузякин осмелился

предложить проведение довольно дорогостояще�

го шоу�фестиваля света. «Такие фестивали, – от�

метил докладчик, – уже проводятся во многих

крупных городах Европы: в Лионе, Париже, Глаз�

го. Петербург и его жители, на наш взгляд, до�

стойны такого великолепного зрелища: фести�

валь помог бы в создании более дружелюбной,

безопасной среды обитания, мог бы стать демон�

страционной площадкой всех достижений в обла�

сти светотехники», – завершил свой смелый спич

Александр Кузякин.

ХОТЯ ЕСТЬ И ПРОБЛЕМЫ
Не дождавшись хоть какой�либо реакции на

свое предложение, докладчик перешел к пробле�

мам. Номер один – это согласовательные процеду�

ры. «Мы прекрасно понимаем необходимость со�

гласовательных процедур с различными

ведомствами при проектировании, но ситуация,

когда 80 процентов времени, отпущенного на про�

ектирование, уходит на согласования, делает труд

проектировщиков малоэффективным», – выска�

зал свое мнение Александр Кузякин. Губернатор

его полностью поддержала: «Не надо этих дли�

тельных хождений. Уж подсветка, здесь�то зачем

100 подписей собирать?».

Вторая проблема – безответственное отноше�

ние собственников зданий к наружным сетям, ка�

бельным прокладкам, необходимым для его функ�

ционирования. Собственники требуют убирать

внешние сети. Кроме того, не включают подсветку

по графику. В результате пропадает общий худо�

жественный замысел: одни здания подсвечены,

другие – нет.

Валентина Матвиенко предложила подгото�

вить распоряжение «О едином порядке включения

подсветки», которое должно обязать всех соб�

ственников подключаться в соответствии с графи�

ком. Кроме того, губернатор предложила обязать

собственников максимально участвовать в под�

светке зданий.

ДВОРАМ НУЖНО 
ПРОСТО ОСВЕЩЕНИЕ
Проблема номер три, по мнению Александра

Кузякина, связана с эстетикой спальных районов.

Речь идет о реновации внутриквартального осве�

щения. Сейчас, когда правительство выделяет до�

статочно средств для освещения города, особенно

заметными стали проблемы, возникшие в предыду�

щие десятилетия с недофинансированием отрасли.

Внутриквартальное освещение сегодня требует за�

мены половины всех светильников наружного осве�

щения. Без создания специальной программы, счи�

тает управляющий светом, городу не обойтись.

Кроме того, по его мнению, все освещение внут�

ридворовых пространств надо передать в одни ру�

ки – ГУП «Ленсвет». Сейчас половина светильни�

ков принадлежит жилищникам, что отрицательно

сказывается на реконструкции и замене оборудо�

вания. Передача всего светового оборудования

«Ленсвету» позволит избежать дополнительных

трат на приобретение мощностей. Александр Кузя�

кин сообщил, что к концу года компания сможет

представить новое решение внутриквартального

освещения на базе 87 квартала Московского райо�

на. Оно будет оформлено с учетом самых послед�

них технических новинок, что позволит значитель�

но – более чем в три раза – сократить

используемые мощности. Губернатор поддержала

руководителя «Ленсвета» по передаче в его руки

всех осветительных приборов. «У нас будет, с кого

спрашивать», – сказала Валентина Матвиенко.

ЗДЕСЬ БУДЕТ ГОРОД/САД
Обсудив световую проблему, перешли к цве�

точному оформлению. Директор управления садо�

во�паркового хозяйства Герман Вихарев сообщил,

что в этом году для украшения города было приоб�

ретено 6,5 млн цветов. 20 процентов из них закуп�

лено в Голландии, причем значительно дешевле,

чем предлагают российские производители – по

4,6 рубля за луковицу тюльпана вместо 10 рублей.

Кроме того, цветы приобретаются в прибалтий�

ских республиках, в Москве, в южном регионе. Ру�

ководитель СПХ посетовал на то, что на газонах у

Казанского Собора и в других людных местах от�

дыхает молодежь, после чего требуются средства

на их восстановление. Но цифра в 300 тыс. руб�

лей, требующаяся на замену газонов, губернатора

не испугала: «Пусть отдыхают, мы ведь все это де�

лаем для людей. Только убирать надо. И поставить

автоматические установки для поливки, чтобы

ночью их подключать».

Г�н Вихарев посетовал на то, что к цветочному

оформлению города не удается привлечь муници�

пальные советы. Губернатор порекомендовала

провести с последними совещание и обязать

оформлять город в соответствии с общим ланд�

шафтным дизайном, разработанным КГА. Недо�

вольство Валентины Матвиенко вызвало желание

украсить Московский проспект к саммиту гранит�

ными клумбами по 46 тысяч рублей за штуку.

«От железобетона надо уходить, используйте

вазоны из современных материалов по 1,5 тысячи

рублей. Мы лучше цветов больше высадим. Фан�

тазию надо проявлять. Есть много новых техноло�

гий, которые сегодня можно применить, например,

инертные материалы использовать  вдоль дорог.

Ищите молодых художников, проводите конкурсы,

не жалейте на это деньги», – сказала губернатор.

А оценку цветочному оформлению, в отличие от

светового, поставили удовлетворительную. Подве�

ли безлистные липы, которые уже который год не

могут прижиться на наших магистралях.
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ФИНАНСИРОВАНИЕ

Д
епутаты Госдумы РФ считают, что финансирование
строительства метрополитенов в российских городах
должно вестись на паритетных началах между феде−

ральным и региональным бюджетами. 

Об этом на днях заявил депутат Госдумы РФ Юрий Сен�
тюрин. По мнению парламентария, существующий порядок,
когда финансирование ведется на 20 процентов из федераль�
ного бюджета и на 80 процентов из региональных бюджетов,
в частности, областных и муниципальных, не способствует
развитию метростроения, а наоборот, затрудняет работу. 

Мнение депутата полностью разделяет заместитель руково�
дителя аппарата думского Комитета по энергетике, транспорту
и связи Ираклий Асламазов. В интервью «Строительному Еже�
недельнику» эксперт заявил, что тема о паритетном финансиро�
вании строительства метро «совсем не новая инициатива, а ско�
рее, банальность». «Эта мысль время от времени озвучивается в
течение последних пяти�семи лет, – говорит Ираклий Аслама�
зов. – Это не инициатива, не лозунг, не добрые пожелания. Это
просто расчет того, при каком процентном соотношении буксу�
ющая работа по строительству метро в стране будет двигаться».

По словам эксперта, к сожалению, правительство сейчас
ужесточило политику в области метростроения. Сегодня во�
прос стоит так: если региональный бюджет даст на работы по
строительству метро причитающуюся с него сумму – те са�
мые 80 процентов, тогда федеральный бюджет выделит
20 процентов, которые должен обеспечить по закону. Но это
не значит, что регион может дать 80 копеек, и тогда федераль�
ный центр выдаст 20 копеек. Все гораздо печальней. Если в
федеральном бюджете (финансирование идет в рамках феде�
ральной адресной инвестиционной программы) выделено,
скажем, 500 млн рублей на строительство метро в конкрет�
ном регионе, то региональный бюджет должен дать 2 млрд
рублей. Вынь да положь! А не вынул и не положил – замысел
не состоится. Региону в этом случае вообще ничего не дадут.
А у регионов, как правило, необходимых сумм нет. Особенно
в последние годы, когда доходные источники региональных
бюджетов сократили за счет изменений в налоговом законо�
дательстве. Те субсидии и субвенции, которые получают ре�
гионы, эти проблемы не закрывают. 

«Строительство метро – это дорогое удовольствие, – про�
должает Ираклий Асламазов, – вложения в эту сферу – это
расходы капитального характера. Поэтому если денег едва
хватает на выплату зарплаты метростроевцам – кому это ин�
тересно? Ну, сидит коллектив, бездельничает… А подземные
тоннели стоят недостроенные, потому что любая проходка
стоит гигантских денег». 

По словам эксперта, проблема настолько обострилась, что
дальше молчать невозможно. «Хотя метро – это муниципаль�
ный транспорт, но его строительство – задача стратегическая
и всенародная, – говорит он. – Поэтому большинство специ�
алистов все�таки склоняется к тому, что финансирование
должно быть в соотношении 50 на 50».

– Ираклий Георгиевич, а есть ли у федерального цент�
ра необходимые деньги на эти цели?

– Уверен, что есть. Поскольку основная концентрация
средств происходит именно в рамках федерального бюдже�
та. Многие боятся, что повышение доли федерального фи�
нансирования может вызвать иждивенческие настроения
на местах. Это не так! Факт в том, что только этот шаг по�
зволит регионам тратить на метро разумные и посильные
деньги. 

– Можно ли решить проблему на законодательном
уровне?

– Решение зависит от Правительства РФ, поскольку
именно оно занимается исполнением бюджета. А существую�
щую нормативную базу можно подкорректировать, в частно�
сти, внести необходимые изменения в закон о бюджете.  

– Сколько российских городов сегодня строят метро?
– Строительством занимаются одиннадцать городов, а

действует метро пока только в семи из них. Есть еще «особый
случай» в виде Волгограда. Там строятся линии «скоростно�
го трамвая». Но это совсем не тот вид транспорта, что широ�
ко известен в Европе. В Волгограде из�за особенностей рель�
ефа линии трамвая сооружают по стандартам,
установленным для метрополитена. Местами приходится
пробивать подземные тоннели. Это такой «полутрамвай�по�
луметро». Так что вместе с Волгоградом у нас двенадцать го�
родов�метростроителей.

– Если денег на строительство не хватает, может,
есть другие способы решения проблемы?

– Все недостроенные тоннели надо консервировать. Это
тоже требует больших денег. Если этого не сделать грамот�
ным способом, они быстро придут в негодность, и в них могут
проваливаться здания. Так что проблема может обнаружить
себя самыми разными способами, в том числе и техногенны�
ми катастрофами. Опять же – зачем тратиться на консерва�
цию, когда можно вложить чуть больше, но уже запустить ме�
тро. Так что в сложившихся условиях не по�хозяйски было
бы рассуждать – нужен или не нужен стране метрополитен.
Проблемой просто нужно заниматься постоянно. Если феде�
ральный бюджет повысит свой вклад, делать это будет значи�
тельно легче.

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Метро давайте строить пополам!

Генеральный директор «Метростроя» Вадим Александров заявил «Строительному Еженедельни�

ку», что он «двумя руками голосует за паритетное финансирование».

«Если даже обратиться к опыту других стран мира, более богатых, чем Россия, то вы нигде не най�

дете такого соотношения выделения федеральных и региональных средств на метро, как у нас. Об�

щеприняты программы с 50�70�процентным государственным участием. А в большом количестве

стран метро строится исключительно на федеральные деньги. Такого как у нас – 20 процентов против

80 процентов – нет нигде». 

«Справедливости ради надо сказать, что так было не всегда, – говорит специалист. – И у нас в са�

мом начале метростроение полностью финансировалось из федеральной казны. Потом долю центра

сократили до 50 процентов, а теперь – до 20 процентов. Кто так решил? Не знаю. Понятно, что время

было трудное и смутное. Но сейчас, в новых экономических реалиях, нужно ситуацию менять».

По словам Вадима Александрова, идею паритетного финансирования поддерживают многие: не

только думцы, но и Совет Федерации, и лично Сергей Миронов, который первым из российских поли�

тиков ее озвучил. 

«Мы неоднократно проводили с его ведомством переговоры по этой теме, – говорит Вадим Александров. – Кроме того, инициативу раз�

деляют Минфин и Минэкономразвития. В этой ситуации поддержка со стороны Госдумы – это очень здорово. Но насколько реально вопло�

тить эту идею в жизнь, не знаю. Это очень трудный вопрос».

Собеседник также отметил, что бюджет работ по строительству метро в Петербурге в этом году составляет 4 млрд рублей. Это на 20

процентов больше, чем в прошлом году. «Рост финансирования у нас постоянный. Исключительно за счет вливаний из местного бюджета.

Благодаря поддержке городских властей в этом году, примерно к декабрю, мы планируем открыть еще одну станцию метро – «Парнас�

ская». Мы бы могли сделать ее и раньше, но там большое количество работ, которые проводятся по линии городских комитетов – строи�

тельство остановок, подъездов, дорог. Все это требует доработки», – заключил эксперт.

Через тернии – к «Парнасской»
ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Администрация Кировского района приглашает 

жителей МО «Автово» принять участие 

в общественном слушании градостроительного решения

по строительству «Группы производственных участков

ГУП «Водоканал Санкт�Петербурга» по адресу: 

Санкт/Петербург, Кировский район, ул. Возрождения, 39.

Общественное обсуждение состоится 10.07.2006 в 17.00 по адресу:

пр. Стачек, 18, каб. 369. 

Тел. для справок 252�26�00.

Администрация Кировского района приглашает жителей микрорайона 
(МО Нарвский округ) на градостроительную экспозицию по предполагаемому

строительству производственного здания с административно�бытовыми помещениями
по адресу: ул. Промышленная, 15а , участок 1

(западнее дома 13, корпус 6, лит. А по Промышленной улице) внутри промышленной
зоны между р. Таракановкой и Промышленной улицей.

Сроки проектирования: с 01.08.2006 по 31.03.2007.
Планируемые сроки реализации проекта: с 01.04.2007 по 31.10.2007.

Заказчик и проектант: ООО «НПФ «Строй/Сервис ЛТД».
Адрес: Санкт/Петербург, ул. Промышленная, 13, тел. 786/28/10.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно в течение 20 дней
с 28.06.2006 по адресу: пр. Стачек, 18 (здание администрации района), в холле третьего

этажа у кабинета №369. 

Срок подачи предложений 30 дней. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00.

Тел. для справок 252�26�00, отдел строительства и землепользования 
администрации района.
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ФУНДАМЕНТЫ

В
переводе с латыни «фундамент» – это
опора, основание, основа. В России го−
ворят о фундаментальных, а значит

крепких, основательных, надежных знаниях,
о фундаментальной науке. 

А ведь бывает и плохо заложенный фун�
дамент: наверняка многие видели покосив�
шиеся дома, трещины в стенах домов. Неко�
торые представляют, что фундамент – это
одинаковая везде подкладка под дом. Это не
так. Есть несколько видов фундамента, и вы�
бор какого�то из них обусловлен нескольки�
ми факторами: величиной и весом дома, ви�
дом грунта и глубиной его промерзания, а
также уровнем грунтовых вод. 

СЛАБОМУ ГРУНТУ – 
КРЕПКУЮ СВАЮ!..
В случае слабых грунтов (чем славится

Санкт�Петербург) применяются фундамен�
ты, в которых основными элементами, пере�
дающими нагрузки от сооружения основа�
нию, являются сваи, погружаемые в грунт.
Нагрузки передаются не только за счет опор�
ного давления, но и за счет бокового трения
об уплотненный грунт. Благодаря частичной
разгрузке окружающим грунтом сваи свай�
ного «куста» меньше нагружаются, чем от�
дельно стоящие сваи. 

Забивные сваи могут быть деревянными,
бетонными и стальными. Деревянная свая
(шпала) представляет собой обработанное
бревно диаметром около 30 см в головке
(комле) и длиной 3�15 метров. Бревна долж�
ны быть прямыми, ошкуренными, со срезан�
ными под корень сучками. Для увеличения
трения на боковых поверхностях деревянные
сваи иногда снабжают деревянными или ме�
таллическими обручами. Бетонные сваи мо�
гут изготавливаться либо на месте, либо в за�
водских условиях. Сборные сваи должны
быть обязательно хорошо армированы ста�
лью, чтобы они не боялись погрузки�выгруз�
ки и ударов при забивании. Стальная свая
допускает наращивание до ~90 мм и обычно
представляет собой двутавровый профиль
или трубу подходящей длины. Стальная об�
садная труба диаметром 20�60 см после по�
гружения в грунт заполняется бетоном. При�
меняются рифленые с поверхности
толстостенные стальные трубные сваи со
стальным сердечником на конце для ослабле�
ния удара при вхождении в грунт. Такие
сваи�оболочки тоже заполняются бетоном.
Для повышения прочности в трубные сваи�
оболочки обоих типов вставляют стальной
двутавровый профиль. Иногда внутренний
бетон выбивают наружу из нижнего конца
сваи, создавая тем самым расширенную опо�
ру. Погружение свай в грунт осуществляют
забивкой, вдавливанием, вибрированием и
завинчиванием. 

Забивку свай производят с помощью коп�
ровых установок с паровоздушными и ди�
зель�молотами. Процесс погружения сваи в
песчаный и гравийный грунт значительно
облегчается и ускоряется, если грунт под
нижним концом сваи размывается сильной
струей воды, для чего в теле сваи может быть
оставлен канал или смонтирована труба для
подачи воды (под давлением около 0,7 МПа). 

ИЗ ГЛУБИНЫ ВЕКОВ
Археологические раскопки на берегах

Цюрихского озера показали, что сваи ис�
пользовались человеком с самой глубокой

древности. В 1854 году уровень воды Цюрих�
ского озера понизился до небывалой отмет�
ки, и местное население использовало от�
крывшиеся залежи ила для удобрения
сельскохозяйственных угодий. Так под тол�
стым слоем ила были обнаружены остатки
древнейшего свайного поселения. Историки
отнесли находку к эпохе неолита! А более
поздние исследования показали, что этот
пример не был единственным. Подобные по�
селения были береговыми, на сваях они воз�
водились из�за развития земледелия на боло�
тистых территориях, а также для защиты от
диких зверей и враждебных племен. 

Позже наличие свайных построек отме�
чали путешественники XVIII и XIX веков А.
Гумбольт и Н.Н. Миклухо�Маклай. Они при�
водят описание как отдельных хижин, так и
целых поселков. Такие поселения сохрани�
лись и в наше время. 

Сначала сваи применялись в качестве
стоек, которые позволяли поднять пол жилья
над водой или землей. Римский архитектор и
инженер Витрувий (I в. до н.э.) подчеркивал
необходимость использования деревянных
свай при строительстве на наносных или бо�
лотистых грунтах для передачи нагрузки от
зданий на так называемый материк. Позднее
применение свай позволило возводить мас�
сивные сооружения на слабых грунтах. 

Нельзя обойти вниманием и опыт Нидер�
ландов, где болотистая почва определила
сваи как необходимую составляющую строи�
тельства. По свидетельству П.П. Гнедича,
только «благодаря сваям нидерландцы защи�
тились от моря и отвоевали у него значитель�
ную площадь суши. Амстердам со своим на�
селением в четверть миллиона человек весь
стоит на сваях».

«ПЛАГИАТ» ПО/ПЕТРОВСКИ
Петр I использовал опыт голландцев, о

чем свидетельствует письмо к И. Коробову, в
котором он дает указание изучить «манер
голландской архитектуры, а особливо фунда�
менты» из�за схожести грунтов. И в 1715 го�
ду Петр I издает приказ о том, что к сентябрю
«каждый против своего дома паженные сваи
для обивки берегов, мерою трехсаженные,
числом сколько против каждого двора оных
бы столбов могло пойти», и в ноябре этого же
года новый приказ: «Об окончании Санкт�
Петербургскими жителями к будущей весне
бития свай против домов своих, по берегам
Большой и Малой Невы и протокам, под опа�
сением отобрания тех дворов». Согласно это�
му указу, каждый житель обязан был бить
сваи, закладывать за ними связки фашинни�
ка и утрамбовывать землю на берегу напро�
тив своего участка. 

След свайных построек мы находим и в
архивных описаниях сердца Санкт�Петер�
бурга – стрелки Васильевского острова, ко�
торой уделялось огромное внимание уже в
начале XVIII века. Здесь планировался ад�
министративный, научный и торговый центр
столицы Российского государства. В это вре�
мя на восточной оконечности существовало
«место, набитое сваями, на котором пребы�
вал театр». Это был обширный помост, выне�
сенный на сваях в сторону реки Невы таким
образом, что его поперечная ось проходила
по центру главного фасада Зимнего Дворца. 

При капитальной реконструкции Двор�
цовой набережной в 1925 году было обнару�
жено, что вся ее проезжая часть опирается на
сплошное свайное основание. О внешнем ви�

де набережных можно судить по гравюрам А.
Зубова и Х. Морселиуса. Наклонные сваи за�
кладывались деревянными щитами. 

Библиографические исследования пока�
зывают, что первые упоминания о «грунтах»
в России также относятся ко времени прав�
ления Петра. Так, в 1708 году Джованни Ма�
рио�Фонтана по заданию Великого государя
Петра I перевел на русский язык книгу Яко�
ва Бароция де Виньола «Правило о пяти чи�
нах архитектуры» издания 1563 года. Боль�
шой интерес для геотехников представляет
статья «Фундамент как строить». Это одна
из первых инструкций, в которой не только
впервые упоминаются термины «грунт» и
«свая», но и рекомендуется при выборе места
для заложения фундаментов «хорошо знать
характер грунта». Строителям рекомендова�
лось при появлении грунтовых вод «в двух
или трех локтях глубины бить сваи», а при
строительстве на болоте «надлежит сваи
бить дубовые или ялховые, которые надле�
жит крепить. А ежели великое строение, то
надлежит на концы сваи железо насодить да�
бы хотчее пошло в землю. Такоже надлежит
пореже сваи бить (хотя и лучше часше), ибо
когда часше станем бить, то одна другую вон
выбивать будет… В чем надлежит осмотрение
иметь дабы фундамент был всегда каменный
или гораздо из доброго кирпича (ежели кам�
ня нет) и гораздо вызженова…». 

В разделе «О битье свай на слабых мес�
тах» указано, что «ежели сыщетца слабое бо�
лотное место, в таких рвы рыть весьма долж�
но до настоящей ординарной воды и,
выливая оную, рыть глубже сколько воз�
можность допустит, а потом бить сваи такие,
которые б дошли до самого материка земли,
хотя от 3�х и до 5�ти саженных бревен… Как
потребное число свай набито, тогда фунда�
мент надлежит углубить на 2 фута ниже ор�
динарной воды и те сваи подрубить ватер�
пасно, оставя на некоторых шипы, на
которых тож, сплотя на иглы колотыя брев�
на или 4�х дюймовые доски, насадить креп�
ко, на котором основании имеет заложен
быть фундамент». 

Таким образом Петр I в виде правил и
требований старался донести до зодчих и
строителей нашего города опыт, полученный
мировой архитектурой еще в Средние века.
Именно эти Петровские грамоты положили
начало Санкт�Петербургской школе фунда�
ментостроения. 

РОССИЙСКИЕ ИННОВАЦИИ
В XIX веке сваи уже стали применяться

также и для уплотнения грунта. П. Усов в ра�
боте «Строительное искусство» (1859) отме�
чает: «сопротивление слабого грунта можно
значительно увеличить втрамбованием в не�
го каменного щебня или сжиманием его уп�
лотняющими сваями». 

При изучении истории свай представляют
интерес свидетельства современников строи�
тельства Исаакиевского собора, опубликован�
ные в «Инженерном журнале» за 1861 год.
«Работа фундамента произведена следующим
образом: по отрытии фундаментной ямы, от�
качав из нея воду помощью Архимедовых
винтов, которые работали постоянно и в по�
следствии, в дно ямы всей ея поверхности бы�
ли забиты частоколом сосновыя сваи от 11 до
12 д. в диаметре и длиною 3 саж. Разстояние
между сваями равнялось диаметру их. Сваи
были забиты до отказа бабою в 70 пуд. весом.

Копров было 10; – бабы на них поднимались
помощью конных воротов, на каждом из кото�
рых работали 4 лошади. Работа эта продолжа�
лась целый год и не прекращалась и зимою.
Забивкою свай грунт был так уплотнен, что
весьма трудно было отрывать его в промежут�
ках между сваями. Срезка свай под одну гори�
зонтальную плоскость была произведена
очень просто: для этого действие водоотлив�
ных машин было приостановлено, и когда во�
да в фундаментной яме достигла желаемой
высоты, то она тем самым отметила на каждой
свае высоту, на которой ее нужно было сре�
зать, что и было затем исполнено. Промежут�
ки между головами свай были отрыты на
14 дюйм и заполнены сильно утрамбованным
древесным углем. После этой операции место
постройки фундамента представляло совер�
шенно горизонтальную плоскость. С забиты�
ми в нее 10 762 сваями». 

До 1838 года применялись только забив�
ные сваи, хотя они тоже модернизировались
– изменялся материал свай, а при забивке в
гравелистые и твердые грунты для деревян�
ных свай стали использовать железные баш�
маки. В 1838 году Митчелл (Mitchall) пред�
ложил завинчивать сваи в грунт, для чего
нижняя часть сваи оборудована винтом. На�
конечники свай имеют разный вид в зависи�
мости от свойств грунта. В. Карлович в Мо�
нографии «Основания и фундаменты» (1869
год) признает преимущества винтовых свай
перед забивными при применении их в не�
крепких грунтах, так как «концы их передают
давление на большую площадь». 

Долгое время забивка свай осуществля�
лась вручную. Первое описание примитивно�
го ручного копра относится к 1660 году. Изо�
бретение станины с направляющими для
бабы и присоединение для ее подъема раз�
личных приспособлений позволило увели�
чить мощность снаряда. Изобретение Нэсми�
том (Великобритания) паровой бабы было
несомненным проявлением технической ре�
волюции. В 1889 году это изобретение было
усовершенствовано русским инженером С.А.
Арцишем, что позволило еще увеличить про�
изводительность снарядов. И только в 30�
40�х годах прошлого столетия появились
первые дизельные сваебойные установки, а в
50�х – электрические вибропогружатели.

ФРАНЦУЗСКИЙ ОПЫТ 
На рубеже XIX�XX веков появились и

первые монолитные сваи, изготавливаемые в
грунте, в научной литературе того времени
их насчитывается около двадцати. Остано�
вимся только на сваях системы «Франкинь�
оль». Сваи этой системы появились во Фран�
ции в 1909 году, в 1910 году они были
запатентованы и стали широко применяться
в Европе, Египте и в России. В этом же году
было образовано бельгийское общество
FRANKI�Pfahi�Gesellschaft, которое мы зна�
ем и по сей день, но только под названием
«Франки». В 1947 году была изготовлена
первая буровая установка фирмы Bauer. 

Сегодня технологии изготовления свай в
грунте позволяют решать самые сложные
геотехнические задачи: возводить здания и
осваивать подземные пространства на за�
строенных территориях в существующей ин�
фраструктуре. 

Â ÌÀÒÅÐÈÀËÅ ÈÑÏÎËÜÇÎÂÀÍÛ ÄÀÍÍÛÅ, 

ÏÎÄÃÎÒÎÂËÅÍÍÛÅ ÊÎÌÏÀÍÈÅÉ ÇÀÎ «ÃÅÎÑÒÐÎÉ»

Жизнь на сваях

В №25 «Строительного Еженедельника» мы

расскажем о промышленных полах. 

Промышленные полы применяются в автоин�

дустрии, пищевой промышленности, производ�

ственных зданиях, химических предприятиях,

больницах, складских и подсобных помещениях,

торговых центрах, магазинах, крытых рынках,

станциях метро и вокзалах, общественных и адми�

нистративных зданиях.

Иными словами, промышленные полы использу�

ются практически везде, кроме, разумеется, квартир. 

При изготовлении полов в промышленных зда�

ниях обычно применяют бетон. Это недорогой, но в

то же время достаточно прочный материал. Одна�

ко, как правило, бетонные полы не выдерживают

интенсивных механических нагрузок и воздей�

ствия агрессивных сред (масла, химикаты и т.д.).

Поэтому на такие полы обычно наносят защитное

покрытие. С точки зрения производства работ по

нанесению этих покрытий они подразделяются на

пропиточные, наливные, высоконаполненные и

монтируемые.

Если ваша компания связана с производством

промышленных полов, а специалисты хотят поде�

литься опытом и знаниями, присоединяйтесь к об�

суждению этой темы на страницах нашей газеты.

Ô
îò

î 
Âë

àä
èì

èð
à 

Òè
ëå

ñà

АНОНС

Если пол, то промышленный
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Áîðèñ Øâàíîâ, äèðåêòîð ïî ñòðîèòåëüñòâó
ÎÎÎ «Ñòðîéïðîåêòñåðâèñ»:

– Нет сомнений, что значительная доля успеха

в загородном строительстве обусловлена правиль�

ностью выбора типа фундамента, принятыми кон�

структивными решениями, а также соблюдением

СНиП при проведении работ. Поэтому еще раз по�

вторим: тип и конструкцию фундамента должен оп�

ределить специалист.

Опыт показывает, что в большинстве случаев

может быть использован ленточный фундамент, в

частности, на буронабивных сваях (тип свай – вися�

чие). Низ сваи должен находиться ниже точки про�

мерзания. При бетонировании свай необходимо

выполнить их армирование с выпуском арматуры

на высоту будущего фундамента. После снятия

растительного слоя следует подготовить основание

под устройство фундаментной ленты. Как правило,

она устанавливается по периметру и дополнитель�

но – пятая лента по ширине. Выборку грунта под ус�

тройство фундаментной ленты необходимо выпол�

нить так, чтобы лента располагалась строго

горизонтально и после песчаной подготовки глуби�

на заложения была не менее 200�300 мм от поверх�

ности земли. Высота фундаментной ленты над по�

верхностью земли определяется высотой

снегового заноса, для Ленобласти это 600 мм. Тол�

щина бетонной ленты должна быть не менее 300

мм, что позволяет наиболее эффективно выпол�

нить ее армирование с включением в работу свай�

ного основания. Бетон, используемый для устрой�

ства фундамента, должен быть марки не менее

200. Лучше использовать готовый товарный бетон

с доставкой спецтранспортом. Важной составляю�

щей также является стоимость. Сравнительный

анализ затрат показывает, что такой тип фунда�

мента наиболее эффективен.

Ñåðãåé Ñåðãååâ, çàìåñòèòåëü ãåíåðàëüíîãî
äèðåêòîðà àðõèòåêòóðíî-ñòðîèòåëüíîé êîìïà-
íèè «Ïåòðîâ ÑÏá»:

– Сказать, что фундамент – это важно, значит

не сказать ничего. Фундамент – основа дома. И сто�

имость его в конечном итоге составляет не 10, а,

как минимум, 25�30 процентов общей стоимости

всего здания, потому что учитывать надо не только

расход материалов и работы по его монтажу, но и

все предварительные инженерные расчеты, геоло�

гические и геодезические работы, выбор наружной

отделки. Не хотелось бы, чтобы читатели восприни�

мали статьи в журналах как самоучитель по уста�

новке фундамента. Ведь не разобравшись в грун�

тах и не зная свойств строительных материалов,

можно зарыть в землю газобетон или красный кир�

пич, посчитать, что фундамент готов, а потом всю

жизнь маяться, потому что в сырых грунтах крас�

ный кирпич впитывает влагу и подвал превращает�

ся в болото. Конечно, человек, имеющий техничес�

кое образование и знакомый с новыми

технологиями, может самостоятельно рассчитать

фундамент, используя современные компьютерные

программы. Но если специальной подготовки нет,

лучше не рисковать и доверить проектирование и

монтаж фундамента профессионалам, сведя к ми�

нимуму материальные затраты и получив гаранти�

рованное качество выполненных работ. 

Àëåêñåé Âàðåñò, äèðåêòîð ÎÎÎ «Ðîñåíòàëü»:
– В Ленинградской области преобладают глини�

стые грунты с разной степенью насыщения водой.

Случалось, что при рытье котлована под фундамент

без предварительного исследования грунта строите�

ли наталкивались на водоносный слой, расположен�

ный близко к поверхности земли. Это приводило к

существенному увеличению стоимости работ по за�

ливке заглубленного ленточного фундамента. Лен�

точные фундаменты требуют детального исследова�

ния состава грунта, удаления большого объема

почвы при земельных работах и, следовательно,

большого объема песка и щебня на «подушку». Со�

ответственно, необходимы доски, арматура, стяжки.

Вообще, технологически ленточные фундаменты

сложнее и дороже плитных и столбчатых. Плитные

фундаменты, по�моему, универсальны. Земельные

работы при их возведении минимальны. Следует

иметь в виду, что чем хуже грунт, тем толще должна

быть плита и больше песка и щебня нужно на «по�

душку». Для того чтобы по краям грунт не промерзал

и, соответственно, не создавал давление на плиту,

по периметру дополнительно укладывается пеноп�

ласт – 1,5 метра на глубину 30 см. 

Ïàâåë Ìèõàéëîâè÷ Áîíäàðåâ, ãåíåðàëüíûé
äèðåêòîð ÎÎÎ «Îñíîâà»:

– Для строительной отрасли нашего города ста�

ло уже аксиомой, что решение о конструкции фунда�

ментов в районах уплотнительной застройки с так

называемыми «слабыми» грунтами – это фундамен�

ты из буронабивных свай. Об этом же свидетельст�

вует создание в городе большого числа специализи�

рованных организаций (более 10), занимающихся

строительством таких фундаментов.

Можно привести многочисленные примеры ус�

пешного строительства этими организациями фун�

даментов из буронабивных свай в центре города.

Это фундаменты жилых домов и зданий другого на�

значения по следующим адресам: ул. Мира, 34, ул.

Ефимова, 3, Литейный пр., 55А, ул. Б. Морская, 4,

наб. Робеспьера, 1 и другие.

Одной из основных технологий, используемых

при строительстве фундаментов из буронабивных

свай, является технология, при соблюдении кото�

рой скважины бурятся с использованием глинисто�

го раствора, а свая бетонируется товарным бето�

ном, подаваемым в скважину бетононасосом под

давлением 8�10 атм.

Достоинства этой технологии в следующем:

– объем грунта, извлеченного из скважины,

всегда точно равен геометрическому; 

– при бурении скважин опытными буровыми

мастерами всегда есть уверенность, что «острие»

сваи находится в слое прочного грунта;

– не бывает «подъема (выпора) поверхности

грунта» (см. п. 7.13 СНиП 2.02.03�85);

– по причине весьма малых ускорений, созда�

ваемых буровой установкой, ни массив грунта, ни

здания, находящиеся даже на расстоянии ~0,5 м от

нее не «ощущают» этих ускорений и не получают

каких�либо повреждений;

– имеется возможность получить большую не�

сущую способность сваи, изготавливая ее с d=400�

800 мм и L = 35�40 метров;

– осуществление защиты стен глубоких котло�

ванов при строительстве подземных сооружений

устройством «стены в грунте» из свай, касающихся

друг друга («касательных» свай).

– высокое качество свай, полная уверенность в

том, что не будет нарушений сплошности ствола

сваи (т.н. «пережимов»).

– относительно невысокая стоимость изготов�

ления свай буровыми установками отечественного

производства. 

Отметим, что устройство фундаментов из бу�

ронабивных свай – процесс очень сложный; и про�

ектирование, и строительство этих конструкций

должно осуществляться специализированными ор�

ганизациями, сопровождаться геотехническим кон�

тролем.

Системы разные – цель одна
Как и повсюду в современной строительной ин�

дустрии, в сфере устройства фундаментов основные

пути технологического развития определяют две пу�

теводные звезды – скорость и снижение издержек. 

Одну из систем, отвечающих этим требованиям,

разрабатывает фирма Chance, признанный на строи�

тельном рынке производитель системы винтовых

свай для нестабильных грунтов Chance Helical Pier

Foundation Systems. Винтовые сваи могут переносить

нагрузку до 45 тонн каждая. 

В типичных случаях применяются винтовые

сваи со способностью переноса нагрузок от 10 до

20 тонн. Эта система является единственной в

США, которая прошла сертификацию и получила

подтверждение соответствия всех национальных

органов стандартизации в строительстве. Систему

можно применять как в работах по восстановлению

и ремонту фундаментов, так и при сооружении но�

вых. Одним из наиболее детально разработанных

элементов является пневматическая установка для

подъема и регулировки фундаментов, исключитель�

но полезная при ремонте и восстановлении повреж�

денных фундаментов. Установка трансформирует

структурные нагрузки на нижележащие упругие

слои грунта. Она может также применяться при со�

оружении новых фундаментов.

Там, где нагрузки строения на геооснову не явля�

ются столь большими, можно применять систему Pin

Foundation System, которая состоит из следующих си�

стем: Speed Pile System, Butterfly System, Diamond Pier,

FootPrint System. Собственно говоря, система Butterfly

не является фундаментной, ибо ее предназначением

является поддержка легких конструкций типа мости�

ков, террас, патио на вязких и неоднородных грунтах.

Наиболее технически продвинутой является система

FootPrint, предназначенная для сооружения ленточных

фундаментов. Она создает возможность сооружения

фундамента без каких�либо земельных работ, остав�

ляя даже не тронутым растительный ковер. Система

Speed Pile применяется при постройке деревянных

каркасных домов и вообще не требует сооружения бе�

тонного или кирпичного фундамента. Система

Diamond Pier состоит из характерной по форме бетон�

ной подпоры с четырьмя отверстиями для введения

свай, притом в зависимости от предусмотренных про�

ектом нагрузок забивают две или четыре сваи. Бетон�

ную форму предварительно размещают в небольшой

яме, выкопанной обычной лопатой. Особая форма

подпоры создает условия для скольжения вокруг нее

грунта, благодаря чему не подвергается морозному

вспучиванию. Длина свай составляет от 1,3 до 2,7 м.

Все вышеперечисленные системы имеют американ�

ские патенты (некоторые также и канадские). Един�

ственным ограничением в применении систем при со�

оружении фундаментов является болотный грунт со

стоячей водой. В таком случае рекомендуется приме�

нять систему CHANCE Helical Pier. 

Допустимость всех новшеств в технологии за�

кладки фундаментов связана прежде всего с тем, что

здания и сооружения, не теряя своих прочностных ха�

рактеристик, становятся все легче. К этому ведет по�

степенная элиминация минеральных материалов и

дерева, заменяемых композитными материалами. 

Что касается России, то фундаментостроение ос�

тается в плену представления о том, что такое солид�

ный дом «на века». Не связанное с прочностными ха�

рактеристиками строений чрезмерное применение и

перенасыщение его минеральными (кирпич, камень,

бетон) составляющими ведет к увеличению нагрузки

на грунт и тем самым — повышенным требованиям к

фундаменту. Нередки случаи, когда под фундамент

обычного двухэтажного дома ищут аэродромную пли�

ту или советуют рыть котлован чем глубже, тем лучше. 

Качество фундамента во многом зависит от ка�

чества бетонной массы. В этой области заслуживают

всяческой поддержки разработки российских фирм,

из которых следовало бы указать на санкт�петер�

бургскую фирму Business&Building Systems Group

SPB, внедряющую в строительную практику иннова�

ционные системы и материалы для высококачест�

венных бетонов («Монофлоор С», «Фибрин», «Хим�

стайн», «Джемсил», Permocolor, Paverseal и другие).

Московская фирма «ВЮТЕХ» продвигает добавки

«Лигнопан» серии Б�1, Б�2, Б�3 и Б�4. Очень активно

ведет работу Научно�исследовательский проектно�

конструкторский и технологический институт бетона

и железобетона (НИИЖБ), особенно в области доба�

вок для бетона. Объединение МИСИ�КБ разработало

систему комплексного технологического обеспече�

ния обогрева и выдерживания бетона КТООБ.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ

ИННОВАЦИИМНЕНИЯ СПЕЦИАЛИСТОВ
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ВАКАНСИИ

ÌÅÍÅÄÆÅÐ ÏÎ ÐÀÁÎÒÅ Ñ ÏÐÎÅÊÒÍÛÌÈ ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈßÌÈ  
ТРЕБОВАНИЯ: 25�35 лет. В/о (техническое). Опыт работы в сфере
строительства/продаж от года. Развитые коммуникативные навыки.
Наличие автомобиля (желательно). 
ОБЯЗАННОСТИ: Работа с проектными институтами, архитектурны�
ми мастерскими с целью активного продвижения материалов для ин�
женерных систем – работа с проектировщиками. 
З/п от $1000 + полный социальный пакет

Òåë. (812) 702-42-42 

Ôàêñ (812) 702-42-43 

Îëüãà Àôèíîãåíîâà

job.spb@elitacompany.ru

www.elitacompany.com

ФФИИРРММАА ККООННТТААККТТИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ

Àëåêñåé Ïàâëîâè÷ Îðëîâ, директор филиала компании «Робур Интернейшнл Инк», 26 èþíÿ

Åâãåíèé Íèêîëàåâè÷ Ïîòàôååâ, председатель совета директоров ЗАО «Универсалстрой�2000»,

26 èþíÿ

Ìèõàèë Ìèõàéëîâè÷ Àâåð÷åíêîâ, генеральный директор Трест №102, 27 èþíÿ

Àíäðåé Ñåðãååâè÷ Áëèíêîâ, генеральный директор ООО « СК «Импульс», 27 èþíÿ

Ñàìñîí Àðîíîâè÷ Öåéòëèí, генеральный директор ЗАО «Сорок второй трест», 28 èþíÿ

Âàëåðèé Èñàêîâè÷ Êëèìîâ, генеральный директор ОАО «Аэропортстрой», 29 èþíÿ

Âàñèëèé Àíàòîëüåâè÷ Ìèõååâ, генеральный директор ООО «Пеноплэкс Санкт�Петербург», 29 èþíÿ

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

РЕСТАВРАЦИЯ

СПОРТ

Компания GRUNDFOS – ведущий мировой про�

изводитель насосного оборудования – приняла учас�

тие в установке и реконструкции систем водоснабже�

ния, отопления, кондиционирования, дренажа и

подогрева полей семи из 12 стадионов Германии,

принимающих игры Чемпионата мира по футболу. 

Уникальные системы дренажа и ирригации

были разработаны для олимпийского стадиона в

Берлине специалистами GRUNDFOS совместно с

крупнейшим производителем систем пластиковых

трубопроводов компанией Wavin. С помощью

скважинных насосов SP дождевая вода перекачи�

вается в разветвленную систему трубопроводов,

протяженность которой составляет 5 км. Стоки со�

бираются в накопительный резервуар объемом

1,700 куб. м. При этом уровень воды в нем контро�

лируется системой мониторинга, созданной специ�

ально для этого объекта.

Менять температуру подогрева футбольного по�

ля в зависимости от погодных условий на стадионе

в Ганновере стало возможным благодаря использо�

ванию насосов GRUNDFOS типа UPED с электрон�

ным управлением скоростью вращения. Работа это�

го оборудования контролируется с помощью

центральной системы диспетчеризации стадиона.

Реконструкция и увеличение вместимости

центрального стадиона в Лейпциге потребовала

обновления системы водоотведения. Основу уни�

кального инженерного решения составили два на�

соса GRUNDFOS серии S1, которые установлены в

нескольких метрах под землей. Это оборудование

способно перекачивать необработанные стоки с

твердыми частицами диаметром до 100 мм. Насо�

сы доставляют канализационные стоки в цент�

ральный коллектор. 

Кроме того, насосы GRUNDFOS Alha+, UPS,

Uped и Magna обеспечили отопление всех поме�

щений франкфуртского «Вальдштадиона», а так�

же циркуляцию теплоносителя трубной системы

подогрева поля общей протяженностью 20 км. 

Инженерные решения и футбол

В
Царском селе после шестидесяти лет
запустения для посетителей наконец−то
открылся Зубовский корпус и Южный

флигель Екатерининского дворца. 

Зубовский корпус начали строить в 1778�1779

годах по проекту архитектора Ю. Фельтена. Перво�

начально здесь были личные покои императрицы

Екатерины II, тут же жили ее знаменитые фавори�

ты: Григорий Потемкин, Александр Ланской, Пла�

тон Зубов, по имени которого корпус и назвали Зу�

бовским. Архитекторы Ч. Камерон и Д. Кваренги

создали изысканные интерьеры: Рафаэлевскую

комнату, Опочивальню, Купольный и Китайский

залы, Серебряный и Зеркальный кабинеты. В се�

редине ХIХ века здесь поселилась Мария Алексан�

дровна – супруга императора Александра II. В вол�

шебных по красоте покоях устраивались

государственные приемы, деловые встречи, при�

нимали гостей.

В 1944 году флигель почти полностью выго�

рел, интерьеры были уничтожены, перекрытия об�

рушились. В 1951 году дворец отдали Военно�Мор�

скому училищу под «казармы» с правом

переделки помещения под свои нужды. Военные

активно перестраивали царские покои: добавляли

перекрытия, перегородки, размещали спальни и

классы, общественные санузлы и котельные. На

месте бывшей Туалетной комнаты Екатерины II по�

строили железобетонную лестницу, а первый этаж

приспособили под кухню и столовую.

В 1957 году Екатерининский дворец передали

в ведение Дирекции дворцов и парков г. Пушкин,

реставраторы начали постепенно его восстанавли�

вать. Но до Зубовского корпуса руки никак не до�

ходили, и в огромных пустующих южных покоях

разместили реставрационные мастерские, где жи�

ли и работали художники�монументалисты и  позо�

лотчики. 

ДВОРЕЦ, 
А НЕ «АВГИЕВЫ КОНЮШНИ»
Только в 2003 году федеральный бюджет нако�

нец�то выделил 240,8 млн рублей на восстановле�

ние южной части Екатерининского дворца. Три го�

да подрядчик, ООО «Ресстрой» восстанавливал

исторический облик корпуса согласно реставраци�

онному проекту архитектора А.А. Кедринского.

Технадзор за работами осуществляла Северо�За�

падная дирекция по строительству, реконструкции

и реставрации. Около ста человек одновременно

настилали паркет, ликвидировали «лишние» пере�

городки, обновляли стены. Из подвалов убрали

опутывавшие их клубки теплосетей, трубы, а но�

вые инженерные сети разместили под полом. Под�

земным «недрам» дворца также планируется вер�

нуть прежний облик: воссоздать «поварню» со

всей утварью, обустроить помещения прислуги. 

Уникальность работы реставраторов — в

том, что реконструкция велась без закрытия Ека�

терининского дворца или ограничения прохода

посетителей. Не привлекались башенные краны,

даже тяжеленные балки «лишних» перекрытий

между вторым и третьим этажами вытаскива�

лись лебедкой. 

«Я работаю в музее уже 36 лет, — говорит

Иван Саутов, директор государственного музея�

заповедника «Царское село». – И, честно говоря,

не верил, что когда�либо увижу Зубовский корпус

восстановленным. Ведь там были настоящие «ав�

гиевы конюшни»!

Посетители уже могут увидеть массивную

«лестницу фаворитов» из коричневого дуба, по

которой к Екатерине попадали ее возлюбленные.

Реставраторы начали воссоздавать уникальные

царские интерьеры в двух залах Зубовского кор�

пуса – Арабесковом и Лионском. На восстановле�

ние других комнат флигеля пока нет средств.

Только на реставрацию одного Арабескового зала

уйдет 150 млн рублей.

Пока изыскиваются деньги, в приведенных в

«божеский вид» помещениях корпуса будут раз�

мещаться экспозиции. Первая выставка, которая

откроется в обновленных стенах Зубовского кор�

пуса – это уникальная коллекция Павла Викентье�

вича Губара (1885�1976), известного петербург�

ского и ленинградского коллекционера. С 1903

года Павел Губар собирал предметы быта ХIХ ве�

ка, гравюры и фарфор «пушкинской эпохи». Бо�

гата коллекция и видами Петербурга тех времен.

Поражает знатоков и раритетное собрание доре�

волюционных книг, среди которых есть первые и

прижизненные издания русских классиков. После

смерти Павла Губара раритеты в количестве

5 тыс. экземпляров были переданы в дар Госу�

дарственному музею А.С. Пушкина и увезены в

Москву. Теперь благодаря сотрудничеству музеев

петербуржцы могут до 20 сентября любоваться

коллекцией своего соотечественника. Сделать

это смогут и инвалиды – в обновленном корпусе

установили лифт, подъемники на лестницах и

специально оборудованный туалет.

НА ОЧЕРЕДИ – 
ЦЕРКОВНЫЙ ФЛИГЕЛЬ
Планы Царскосельского музея впечатляют.

Скоро начнется реконструкция Церковного флиге�

ля, средства на это – 260 млн рублей – уже выде�

лены. Тендер выиграла та же компания, что вос�

станавливала Зубовский корпус. Сроки снова

минимальные – все работы должны быть выполне�

ны за три года, а до 30 августа, к перезахоронению

императрицы Марии Федоровны нужно полностью

отделать переднюю часть фасада и снять строи�

тельные леса.

В подвальных помещениях под Стасовским

залом и Церковным флигелем при проведении

восстановительных работ была обнаружена уни�

кальная кирпичная кладка середины XVIII века. Те�

перь там планируется устроить лекционный зал,

сохранив древние стены в качестве интерьера. Ве�

дутся переговоры с Германией о реставрации еще

одной неожиданной находки – лифта, изготовлен�

ного в ХIХ веке немецкими мастерами. 

ÞËÈß ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

Новая красота царских покоев
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Т
еннисный турнир будет проводиться на
территории теннисного клуба «Озерки»
по адресу: Санкт−Петербург, Выборг−

ский район, ул. Эриванская, 3.

В рамках недельного турнира пройдут дет�

ские состязания, игры строителей и семейных

пар, а также различные праздничные меропри�

ятия и банкет. В турнире примут участие руково�

дители и представители строительных организа�

ций города и органов государственного

управления России и Санкт�Петербурга и другие

почетные гости. 

Приглашаем строителей�теннисистов к учас�

тию в турнире. Не отказывайте себе в удовольст�

вии отдохнуть душой в теплой дружеской обста�

новке, с азартом поучаствовать в соревнованиях

по теннису или просто с пользой для деловых от�

ношений и сотрудничества провести прекрасные

летние выходные в нашем кругу и отпраздновать

День строителя.

ЗАО «Окстрой» приглашает строительные

компании к участию в организации турнира.

Предусмотрены различные варианты сотрудни�

чества.

Правительство Санкт�Петербурга, администрация Выборгского района, 

Комитет по физической культуре и спорту, Федерация тенниса Санкт�Петербурга

ЗАО «Окстрой»

24�30 июля 2006 года 
проводят пятый, юбилейный теннисный турнир 

«Кубок Строителя»,
посвященный Дню строителя, с целью популяризации и развития

большого тенниса среди строителей Санкт8Петербурга

Îðãàíèçàöèîííûé êîìèòåò: 
294-56-00, 716-70-70

Ãåíåðàëüíûé ñïîíñîð: ÇÀÎ «Îêñòðîé»

Ãåíåðàëüíûé èíôîðìàöèîííûé ñïîíñîð:
«Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê»

Ãëàâíûé ñïîíñîð: 
MC-Bauchemie Russia 
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