
Продолжение на стр. 3

С 1 июля этого года вступают в силу
новые правила предоставления
коммунальных услуг. Они, в частности,
определяют права и обязанности
исполнителя услуг и потребителей
воды, тепла и электричества, параметры
качества коммунальных услуг,
особенности их предоставления и как
граждане эти радости цивилизации
должны оплачивать, порядок
использования для расчетов приборов
учета. Постоянный рост цен на
жилищно#коммунальные услуги для
многих россиян стал делом привычным.
Время от времени народ возмущается,
проводя то в одном, то в другом городе
акции протеста. Но цены от этого ниже
не становятся. И для многих людей,
особенно для стариков, квартплата уже
бывает сопоставима с семейным
бюджетом. Во многом такое положение
вещей обусловлено законодательной
неразберихой в сфере ЖКХ. 

ОТСТАВЛЕН В РОССТРОЙ cтр. 6 

Экс−руководитель КЭРППиТ Владимир Бланк
приступил к исполнению обязанностей в новой
должности заместителя руководителя
Федерального Агентства по строительству
и ЖКХ Минрегионразвития РФ.

КРУГОВАЯ ПОРУКА cтр. 12

Готовится законопроект, обязывающий
строителей страховать свою гражданскую
ответственность перед третьими лицами.
О новой инициативе рассказывает глава
комитета Госдумы Виктор Плескачевский.

ФАСАД ПОКАЗАЛИ cтр. 22

Намыв первых 30 гектаров территории для
строительства морского пассажирского
терминала начнется уже в первой декаде июля.
Сейчас в Петровском фарватере ведутся
дноуглубительные работы.
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В КАЖДОМ НОМЕРЕ ИПОТЕКА – НАДЕЖДА ДЛЯ МОЛОДЫХ
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Т
еннисный турнир будет проводиться на
территории теннисного клуба «Озерки»
по адресу: Санкт−Петербург, Выборг−

ский район, ул. Эриванская, 3.

В рамках недельного турнира пройдут дет�

ские состязания, игры строителей и семейных

пар, а также различные праздничные меропри�

ятия и банкет. В турнире примут участие руково�

дители и представители строительных организа�

ций города и органов государственного

управления России и Санкт�Петербурга и другие

почетные гости. 

Приглашаем строителей�теннисистов к учас�

тию в турнире. Не отказывайте себе в удовольст�

вии отдохнуть душой в теплой дружеской обста�

новке, с азартом поучаствовать в соревнованиях

по теннису или просто с пользой для деловых от�

ношений и сотрудничества провести прекрасные

летние выходные в нашем кругу и отпраздновать

День строителя.

ЗАО «Окстрой» приглашает строительные

компании к участию в организации турнира.

Предусмотрены различные варианты сотрудни�

чества.

Правительство Санкт�Петербурга, администрация Выборгского района, 

Комитет по физической культуре и спорту, Федерация тенниса Санкт�Петербурга

ЗАО «Окстрой»

24�30 июля 2006 года 
проводят пятый, юбилейный теннисный турнир 

«Кубок Строителя»,
посвященный Дню строителя, с целью популяризации и развития

большого тенниса среди строителей Санкт�Петербурга

Îðãàíèçàöèîííûé êîìèòåò: 
294-56-00, 716-70-70

Ãåíåðàëüíûé ñïîíñîð: ÇÀÎ «Îêñòðîé»

Ãåíåðàëüíûé èíôîðìàöèîííûé ñïîíñîð:
«Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê»

Ãëàâíûé ñïîíñîð: 
MC-Bauchemie Russia 
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Хуже регулирования, 
чем в строительной сфере,
нет нигде

Стр. 12

ÂÈÊÒÎÐ ÏËÅÑÊÀ×ÅÂÑÊÈÉ,
ÃËÀÂÀ ÊÎÌÈÒÅÒÀ 

ÏÎ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÑÒÈ
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предприятий малого 
бизнеса работает в сфере
строительства

Стр. 7

6,8 процента

Èãîðü Ðèììåð, äåïóòàò Çàêîíîäàòåëüíîãî
ñîáðàíèÿ:

– Город и страна не готовы к объявленной

жилищно�коммунальной реформе. Мы позволи�

ли ее разрабатывать самим жилищникам. По�

нятно, что они в первую очередь позаботились о

своих интересах, а не о человеке, который у нас

не защищен. Людей подталкивают к созданию

ТСЖ, но отношения с городом не выяснены.

Проблем с реформой масса. Но сама идея —

дать людям возможность самим выбирать уп�

равляющую компанию — верная. 

Èâàí Êðàñêî, íàðîäíûé àðòèñò Ðîññèè:
– Это долгожданная необходимость. Особен�

но в части борьбы с неплательщиками. Мне не

раз приходилось видеть людей, которые деньги

пропивали, но при этом наплевательски относи�

лись к коммунальным выплатам. Например, когда

жил у тещи в коммуналке на Мойке, там одна су�

дарыня вела себя именно так. Это не по�челове�

чески. Именно из�за таких вредителей мы никак

не можем привести город в порядок. Я считаю,

что в особо злостных случаях можно не только от�

ключать газ и воду, но и выселять граждан за

101�й километр. А по росту тарифов я убежден —

мы не дожили до 100�процентной оплаты ЖКХ. 

Àëåêñåé Êîâàëåâ, äåïóòàò Çàêîíîäàòåëüíîãî
ñîáðàíèÿ:

– Все государственные законы в сфере ЖКХ

исполняются так, что совершенно ясно – они не

на благо конкретного человека. Поэтому я сомне�

ваюсь, что новые правила, даже хорошо пропи�

санные, могут быть реализованы в интересах лю�

дей. В старых законах тоже есть масса моментов,

стоящих на страже прав жильцов. Но никто не мо�

жет ими воспользоваться. А на тарифную полити�

ку новые правила никак не повлияют.

ОПРОС НОМЕРА

Как Вы относитесь к новым
правилам предоставления
коммунальных услуг?

ЖКХ

Вконце мая вышло в свет постановление
Правительства РФ, в котором установ#
лена единая для всех субъектов Феде#

рации схема определения нормативов обеспе#
чения граждан теплом, водой, газом и
электричеством. Этот документ должен сде#
лать «правила игры» в жилищно#коммуналь#
ной сфере понятными для всех. Согласно по#
становлению окончательная стоимость
коммунальных услуг для населения, у кото#
рого нет в квартире индивидуального прибо#
ра учета, рассчитывается умножением норма#
тива потребления соответствующего ресурса
на тариф. Тарифы устанавливают органы гос#
власти субъекта Федерации или органы мест#
ного самоуправления (на холодную и горя#
чую воду, канализацию). В Петербурге это
администрация и Законодательное собрание.
А об изменениях в нормативах управляющие
компании должны извещать население в
письменном виде как минимум за месяц до
выставления платежных документов.

Очень важно, что нормативы потребле#
ния воды, тепла и газа одинаковы для всех
форм собственности жилья: и для проживаю#
щих в домах, где действуют ТСЖ или коопе#
ративы, а также тех, в которых собственники
выбрали управляющую организацию. Од#
нажды установленные, они действуют мини#
мум в течение трех лет. Причиной для их пе#
ресмотра может быть только изменение
факторов, влияющих на объем потребления

услуги более чем на 5 процентов, однако для
различных по конструкции и износу домов
нормативы будут разными.

(См. приложение 1).

СЧЕТЧИК — ЛУЧШИЙ ДРУГ
Нормативы, о которых идет речь, вводят#

ся для зданий, где нет домовых и индивиду#
альных приборов учета. В этом случае об#
щий объем ресурсов распределяется в
соответствии с площадью квартиры (отопле#
ние и газ) и количеством жильцов (вода и
канализация). А если счетчики в доме или
квартире есть? Что тогда? В этом случае для
определения суммы платежа, согласно по#
становлению, не всегда показания приборов
просто умножаются на тариф за единицу по#
требленного ресурса. Если в доме есть кол#
лективный прибор учета, то применяются
специальные формулы, позволяющие рас#
пределить их показания на граждан. Для
тепла установлена равномерная оплата в те#
чение всего года, и один раз в год платеж
корректируется с учетом показаний прибо#
ров учета. Данные со счетчиков должны сни#
мать представители управляющей организа#
ции. Именно она (и это тоже новый подход)
теперь покупает ресурсы у поставщиков и
отвечает за работу всех инженерных систем
внутри дома. Но в жизни обычно получает#
ся, что жильцы сами фиксируют показания
счетчиков и никаких контролеров в кварти#
ру не пускают. По новым правилам таким
жильцам под расписку будет вручаться
письменное извещение от управляющей
компании. И им придется определить день и
час для ревизии. 

ПОКАЗАТЕЛЬНЫЕ 
ВЫСЕЛЕНИЯ ОТМЕНЯЮТСЯ?
Особое место в постановлении отведено

борьбе с неплательщиками. Если раньше ме#
стные власти могли поступать с недобросове#
стными нанимателями по своему усмотре#
нию вплоть до расторжения договора
социального найма и выселения, то теперь
методы воздействия со стороны работников
ЖКХ дополнены возможностью ограниче#
ния и временной приостановки предоставле#
ния услуг горячего водоснабжения, электро#
и газоснабжения. Приостановить или пол#
ностью прекратить подачу ресурсов в квар#
тиру управляющая компания может лишь в
трех случаях. Во#первых, если человек не
платит хотя бы за одну услугу в течение по#
лугода. Во#вторых, если удастся подтвердить
факт самовольного подключения к коммуни#
кациям в обход приборов учета. И, в#третьих,

если в помещении будут использоваться бо#
лее мощные приборы, чем разрешено по тех#
ническому паспорту.

В любом случае сценарий «расправы» с
нарушителем один и тот же. За месяц граж#
данина должны предупредить о возможных
санкциях. Потом следует «последнее китай#
ское предупреждение» — за три дня до «часа
X». И лишь потом подачу ресурсов в кварти#
ру могут ограничить. При этом полностью
отключать холодную воду, отопление и кана#
лизацию правила запрещают. Батареи долж#
ны поддерживать в квартире температуру не
ниже +15 градусов Цельсия. А вода — течь
такой тонкой струйкой, чтобы мог набраться
сливной бачок и наполниться чайник. Как
только потребитель вернет долги, подачу
коммунальных благ должны восстановить в
течение двух дней. Но задолженность за пол#
года должна быть погашена в течение месяца
полностью. Только после этого ограничения
или приостановка прекращаются в течение
двух дней. Исключение составляет лишь слу#
чай, когда удастся договориться с комму#
нальщиками о рассрочке. 

ПОТРЕБИТЕЛЬ ВСЕГДА ПРАВ
Все специалисты подчеркивают, что в

новых правилах большое внимание уделяет#
ся защите прав потребителей. Все комму#
нальные услуги должны соответствовать
санитарным нормам и техническим требова#
ниям, должны подаваться в квартиру без пе#
ребоев и в должном объеме. Если есть нару#
шения условий, то жильцы вправе не
платить «за каждый день предоставления
коммунальной услуги ненадлежащего качес#
тва». Так, если не вовремя включили или от#
ключили отопление (его должны включать,
если среднесуточная температура ниже +8
градусов Цельсия пять дней подряд, а вы#
ключать, если она выше +8 градусов Цель#
сия пять дней подряд), то можно написать
заявление в управляющую компанию, и вам
сделают перерасчет. 

И еще один важный момент. Теперь, если
человека нет дома более пяти дней подряд, он
имеет право на перерасчет оплаты комму#
нальных услуг. Для этого достаточно подать
в управляющую компанию заявление и доку#
менты, подтверждающие отсутствие (прило#
жение 2), в течение месяца после возвраще#
ния домой. Перерасчет должны сделать за
пять дней!

Коммунальная
реформа
в действии

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Технические и конструктивные параметры мно−
гоквартирного или жилого дома, которые учитыва−
ются при определении нормативов потребления
коммунальных услуг:

1) в отношении горячего и холодного водоснаб−
жения – этажность, износ внутренних инженерных
коммуникаций, вид системы теплоснабжения (от−
крытая или закрытая);

2) в отношении электроснабжения – количество
комнат в квартире, высота и расположение жилых
помещений;

3) в отношении газоснабжения (при расходова−
нии газа на нужды отопления) – материал стен,
крыши, объем жилых помещений, площадь ограж−
дающих конструкций и окон, износ внутридомовых
коммуникаций и оборудования;

4) в отношении газоснабжения (при расходова−
нии газа на подогрев воды) – износ внутридомовых
коммуникаций и оборудования);

5) в отношении отопления – материал стен, кры−
ши, объем жилых помещений, площадь ограждаю−
щих конструкций и окон, износ внутридомовых ком−
муникаций и оборудования;

6) в отношении канализации — износ внутренних
инженерных коммуникаций.

ПРИЛОЖЕНИЕ 2

Документы, которые подтверждают временное
отсутствие потребителя:

1) копия командировочного удостоверения или
справка о командировке, заверенные по месту ра−
боты;

2) справка о нахождении на лечении в стацио−
наре;

3) проездные билеты, оформленные на имя по−
требителя (если имя указано в соответствии с пра−
вилами их оформления), или их копии;

4) счета за проживание в гостинице, общежитии
или ином месте временного пребывания или их ко−
пии;

5) справка органа внутренних дел о временной
регистрации по месту временного проживания;

6) справка охранной организации, которая сле−
дила за квартирой во время отсутствия человека;

7) иные документы, подтверждающие отсутствие
потребителя.

Ðåêëàìà  ОТМЕТИЛИ

Лучшие налогоплательщики
Н

ациональная премия «Налогоплатель−
щик года» является беспрецедентным
событием в общественной жизни Рос−

сии. Премия организована при поддержке
Счетной палаты РФ, Комитета Госдумы по
бюджету и налогам и фракции «Единая
Россия». По своему характеру и уровню
привлекаемых для ее реализации ресурсов
эта публичная акция не имеет себе равных
в России.

Безупречная репутация фирмы, порядочность,

честность предпринимателя – это несомненный

залог его успеха. Именно такие качества сегодня

привлекают внимание партнеров – как отечествен�

ных, так и зарубежных, и являются наиболее серь�

езным основанием для сотрудничества. 

Именно такие предприятия стали лауреатами

национальной премии «Налогоплательщик года».

Цель этой премии – выявить и сделать всенародно

известными те компании, которые наиболее ответ�

ственно подходят к такой серьезной миссии каж�

дого коммерсанта, как уплата налогов. Тем самым

они выполняют свой долг перед Россией, укрепляя

ее благосостояние, а значит, и социальную защи�

щенность граждан. Организатором этой ежегод�

ной премии является Межрегиональная организа�

ция предпринимателей. 

Свои заявки на участие в конкурсе направили

426 организаций со всей России. Более 200 из них

были номинированы. По Санкт�Петербургу были

выбраны и награждены 10 организаций, три из них

относятся к строительной индустрии, это: строи�

тельная компания ЗАО «47 Трест», инвестицион�

но�строительная ПФГ «РОССТРО», и компания

ЗАО «Бетомикс».

Подведение итогов и проведение торжествен�

ного приема в честь лауреатов национальной пре�

мии «Налогоплательщик года» состоялось 23 ию�

ня 2006 года в Москве в «Президент�Отеле».
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ФОТОФАКТ

Госдума РФ приняла в третьем чтении
поправки в закон «Об участии в доле#
вом строительстве». За документ при

необходимых 226 голосах проголосовали
383 депутата, против — 45. Законопроект
позволяет привлекать в долевое строи#
тельство средства за счет выпуска жилищ#
ных сертификатов. В результате физичес#
кие лица смогут получить квартиры от
эмитента. Соинвесторами строительства
также могут стать жилищно#строительные
и жилищно#накопительные кооперативы.
При этом региональные власти вправе за#
претить застройщику заключать новые до#
говоры соинвестирования, если были за#
фиксированы нарушения при исполнении
предыдущих договоров. Новый законоп#
роект также определяет порядок возврата
застройщиком денежных средств, выпла#
ченных в счет цены договора. Кроме того,
разработчики документа исключили из за#
кона нормы о солидарной ответственнос#
ти застройщика и банка#кредитора перед
участниками долевого строительства. 

Комитет Госдумы по экономической
политике, предпринимательству и
туризму рекомендовал принять в

первом чтении поправки в закон «О за#
щите прав потребителей» и Гражданский
кодекс РФ. Законопроект устанавливает,
что в перечень предоставляемой потреби#
телю информации должны включаться
сведения об условиях предоставления и
погашения кредита на приобретение то#
варов, работ, услуг. Кроме того, предус#
мотрена уплата неустойки за просрочку
выполнения договора купли#продажи. 

Принятие закона «О саморегулируе#
мых организациях» будет способ#
ствовать решению проблем обману#

тых соинвесторов долевого жилищного
строительства. Такое мнение высказал гла#
ва комитета Госдумы по экономической
политике Валерий Драганов. Он выразил
надежду, что законопроект будет рассмот#
рен Госдумой уже осенью этого года.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Áîëüøàÿ õðóñòàëüíàÿ ëþñòðà âåðíóëàñü â Àëåêñàíäðèíñêèé òåàòð ïîñëå ðåñòàâðàöèè. Âîñüìèìåòðîâóþ
ëþñòðó èç ïîçîëî÷åííîé áðîíçû ñ õðóñòàëüíûìè ïîäâåñêàìè ñîáèðàëè âðó÷íóþ
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КОНФЛИКТ

О
дин из самых громких скандалов неде−
ли разразился в московском поселке
Бутово. Когда столичные власти по−

пытались выселить несколько семей из
деревянных домов, предназначенных под
снос, они столкнулись с активным сопро−
тивлением народа. К противостоянию
подключились СМИ. И, казалось бы, част−
ный вопрос о судьбе нескольких соток в
черте города быстро стал главным предме−
том обсуждения в обществе. Почему? Потому
что попутно задел болезненную тему равен−
ства всех перед законом, а также тему про−
тивостояния «маленького человека» и
системы.

ЖЛОБСТВА НЕ ДОПУСТЯТ
Говоря об истоках ситуации, мэр

Москвы Юрий Лужков сообщил, что
решение о сносе поселка Бутово и расчист#
ке места под новое строительство было
принято еще в 1989 году. Два года назад
началась подготовительная работа к уп#
разднению поселка. Перед стартом «были
решены все вопросы относительно
предоставления квартир и выплаты
компенсаций за земельные участки».
«Однако затем эти домики были привати#
зированы, и возникла ситуация, при ко#
торой городу пришлось платить уже во
второй раз», – сказал Юрий Лужков,
отметив, что даст поручение соответствую#
щим городским ведомствам «проверить
эту ситуацию». Изначально в поселке
Бутово проживали 260 семей, из которых
140 сразу согласились на условия, предло#
женные префектурой Юго#Западного ок#
руга, и получили новые квартиры и ком#
пенсации.

«Сейчас остается 120 семей, из кото#
рых 40 уже практически решили все свои
проблемы и сняли разногласия с властями
относительно переезда, – поведал Юрий
Лужков, подчеркнув, что с остающимися
80 семьями представители властей «будут
работать индивидуально». Попутно сто#
личный градоначальник обвинил в «жлоб#
стве» тех, кто не хочет переезжать. По мне#
нию Лужкова, вся проблема в Бутово
возникла из#за «непонятной коллективи#
зации вопроса и общественного навязыва#
ния проблемы». 

В ТИСКАХ ГОРОДСКИХ 
ГРАНИЦ
Не исключено, что скандальные столич#

ные события могут повториться и в Петербур#
ге. Дело в том, что в черте нашего города, по
данным председателя Союза садоводов Рос#
сии Василия Захарьящева, расположены 113
садоводств. Это 26 тысяч домиков с угодьями.
Наибольшее их количество сосредоточено в
Красносельском и Выборгском районах. Тучи
над ними постоянно сгущаются, поскольку го#
род растет и уже испытывает дефицит земли
под застройку. 

«Город сжат областью и, естественно, раз#
виваясь, он будет прихватывать земли сель#
хозугодий и малых населенных пунктов, –
говорит депутат петербургского Законода#
тельного собрания Вадим Войтановский. –
Это нормальный процесс, поскольку под зем#
лю здания уходить не могут, да и высотный
регламент накладывает ограничения на стро#
ителей. Городу остается расти в ширину. Но
решать вопрос с новыми пятнами под за#
стройку надо юридически грамотно, цивили#
зованно. Один подход, если люди не являют#
ся собственниками земли, другой – если они
арендаторы. Но в любом случае компенсация
за утрату собственности должна быть экви#
валентная. А подключать милицию и мэрию
– последнее дело. Строительство – это биз#

нес, поэтому рычаги влияния в этой сфере
должны быть только экономические». 

По словам Вадима Войтановского, в Пе#
тербурге в строительной сфере бывают раз#
личные конфликты. «Были трения по поводу
мансард и использования подвальных поме#
щений, – говорит депутат, – но во всех случаях
люди договариваются. Ведут себя прилично:
собирают подписи, воюют на уровне бумаг…
Без насилия». «Разве лучше выгонять людей с
насиженных мест дубинами и тракторами? Да
так, чтобы на это весь мир смотрел. А если кто#
то под бульдозер попадет? Это же срам и кри#
минал!» – заключил парламентарий.

ЖИЛЬЕ НЕ БУДЕТ 
СОЦИАЛЬНЫМ?
С петербургским коллегой согласен член

комитета по строительству Госдумы РФ Вале#
рий Рязанский. По его словам, в любом мега#
полисе по объективным причинам возможны
вспышки подобных конфликтов. «У нас боль#
шие трудности с земельными участками. Эту
проблему вскрыл проект «Доступное жилье»,
– говорит эксперт. – Нам надо удваивать и ут#
раивать объемы строительства, чтобы сбить
цены на недвижимость и снять ажиотажный
спрос, но не получается – земли не хватает». 

«Но все проблемы нужно решать бескон#
фликтно, – считает Валерий Рязанский. – Тут

есть два пути. Первый: нужно резервировать
землю для нужд будущего строительства, но
заблаговременно оповещать людей о гряду#
щих переменах и давать им адекватные ком#
пенсации за их имущество. (Даже если они по
документам не являются собственниками
участков). Второй возможный путь: в соответ#
ствии с Земельным кодексом утвердить лю#
дей в качестве собственников земли и после
этого выкупать у них землю вместе со строе#
ниями по полной рыночной стоимости». 

«Хотя справедливости ради надо огово#
риться, что этот путь юридически возможен,
но практически трудновыполним», – говорит
эксперт, – поскольку в этом случае стои#
мость будущего жилья, которое планируют
строить на освободившихся пятнах, будет та#
кой, что оно перестанет быть социальным». 

«В этой связи возникают модели проме#
жуточного характера. К разным людям ищут
разные подходы. Но то, что мы видели в Мос#
кве – перегиб», – заключил специалист. 

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Земли не хватает – скандал нарастает!

Ñèòóàöèþ êîììåíòèðóåò Ðîìàí Ìîãèëåâ-
ñêèé, ïðåçèäåíò Àãåíòñòâà ñîöèàëüíîé èí-
ôîðìàöèè:

— В последние годы власть далеко не всег�

да поступала по закону. Народ на это реагирует

адекватно – тоже «букву закона» не всегда чтит.

Поэтому в конфликтах, подобных бутовскому,

трудно разобраться, кто прав, кто виноват. На

мой взгляд, власти стоило пожертвовать каки�

ми�то амбициями, даже если они строятся на за�

конных основаниях, чтобы ослабить противосто�

яние. Главная проблема здесь не в конкретных

квадратных метрах для дяди Васи, а в резонан�

се, который идет от таких вещей. Они подрыва�

ют доверие к закону и порождают правовой ни�

гилизм. 

Еще одна проблема, которую вскрыл конфликт

– проблема отношения людей к своему «гнезду».

Власти стоило с большим уважением отнестись к

тому, что люди создали своими руками, пусть и не

вполне законно. У нас нет такой мобильности и та�

кого качества жизни, чтобы в одночасье собрать

пожитки в трейлер и уехать из Бутово, допустим, в

Сибирь. Мы привыкли жить постоянно в одном и

том же месте. Это место становится нашей «малой

родиной». Оно для нас свято. И когда нас лишают

насиженного места, нас фактически лишают этого

мира. В Америке, например, по�другому. Для них

все, что вокруг, в пределах границы страны – роди�

на. Гоняют на машинах через всю страну. То тут по�

живут, то там. Это нормально. А у нас другой уклад

и другие экономические условия. 
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ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Правовой нигилизм и «малая родина»

КОНГРЕСС

П
етербургские участники IX Националь−
ного конгресса по недвижимости под−
вели итоги мероприятия. Среди основ−

ных достижений – новый президент РГР,
буква «о» в слове риэлтор и профессиональ−
ный праздник. 

На IX национальный конгресс по недвижи�

мости, проходивший в Москве с 16 по 20 июня,

съехались более 900 участников со всей Рос�

сии. На сегодняшний день конгресс считается

одним из крупнейших форумов по недвижимос�

ти в Европе. Путем голосования был выбран но�

вый президент Российской гильдии риелторов

(РГР), который будет возглавлять организацию

следующие 6 лет. Им стал петербуржец Алек�

сандр Романенко, президент корпорации «Рос�

стро», на этом посту он сменил москвичку Еле�

ну Дранченко, представляющую девелоперскую

компанию «Енисей». Следующий конгресс ле�

том 2007 года пройдет уже в Санкт�Петербурге.

Также было объявлено, что со следующего года

в календаре россиян появится новый праздник

– День риэлтора, он будет отмечаться каждое

третье воскресенье февраля. Утверждено еди�

ное написание слова «риэлтор»: петербургский

вариант с буквой «о» во втором слоге слова

окончательно победил московский. Определи�

лись и с самим термином, и с его значением.

Эксперты установили: риэлтор – это аттесто�

ванный специалист, который работает под тор�

говой маркой фирмы, входящей в Российскую

гильдию риелторов, прошедшей сертификацию

на соответствие своей деятельности националь�

ным стандартам, и имеет все необходимые до�

кументы. Гильдия заявила о намерении закре�

пить монопольные права на брэнд «риэлтор» и

оставить в стороне всех агентов не с той бук�

вой. По словам Александра Романенко, ежегод�

но на продвижение брэнда «риэлтор» Гильдия

тратит около $10 млн. Новый президент РГР об�

ратился к представителям СМИ с просьбой ак�

куратнее оперировать термином «риэлтор» и в

статьях, посвященных недобросовестным уча�

стникам этого рынка, использовать слова «мак�

лер» или «посредник». «За последние годы на�

метилась устойчивая динамика роста численно�

сти членов Российской гильдии риэлторов. Ос�

новными задачами РГР являются – защита ин�

тересов профессиональных участников рынка

недвижимости, создание благоприятных конку�

рентных условий их деятельности, совершен�

ствования законодательства в данной сфере,

соблюдение интересов потребителей услуг,

граждан и общества», – заявил Александр Ро�

маненко.

Участники конгресса много говорили о стан�

дартизации и сертификации деятельности риэл�

торов: Александр Романенко сообщил, что в те�

чение двух лет РГР намерена добиться

100�процентной сертификации компаний, вхо�

дящих в профобъединение. Реализовывать эти

планы поручено Сергею Сосновскому, руково�

дителю комитета РГР по сертификации и по со�

вместительству – главе петербургской  компа�

нии «Александр�Н».

В числе главных мероприятий конгресса –

подведение итогов конкурса «профессиональ�

ное признание». По словам Павла Штепана,

президента Ассоциации риэлторов Санкт�Пе�

тербурга и Ленобласти, цель Конкурса – пропа�

ганда высоких стандартов качества оказывае�

мых на рынке недвижимости услуг.

«Определение победителей в различных номи�

нациях позволяет дать толчок дальнейшему

прогрессивному развитию компаний и проектов,

создает примеры, на которые следует ориенти�

роваться всем представителям риэлторского

сообщества. Победа в номинациях конкурса

«Профессиональное признание» – это, прежде

всего, признание со стороны коллег как незави�

симая оценка профессиональных участников

рынка. Номинантами конкурса выступают не

только профессионалы рынка, но и журналисты

и СМИ, освещающие этот важный спектр эконо�

мики». Петербуржцы лидировали в номинациях

«Лучшее профессиональное объединение РГР»

– Ассоциация риэлторов Санкт�Петербурга и

Ленобласти», «Лучшая управляющая компа�

ния» – «МТЛ. Эксплуатация недвижимости»,

«Лучшее СМИ по освещению рынка недвижимо�

сти» – журнал «Мир и дом», «Лучший Интернет�

ресурс по недвижимости» – сайт ГК «Бюллетень

недвижимости».

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ 

Риэлторы наступают на риелтеров
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ПЕРЕСТАНОВКИ

Бланк отставлен в Росстрой
В

среду на минувшей неделе экс−руко−
водитель Комитета экономического
развития Владимир Бланк приступил к

исполнению обязанностей в новой должно−
сти заместителя руководителя федерально−
го Агентства по строительству и жилищно−
коммунальному хозяйству
Минрегионразвития РФ. 

Его назначение произошло столь стреми#
тельно, что сам назначенец выглядел не#
сколько растерянно. На прощальном бри#
финге по случаю своего перехода на
федеральный уровень Владимир Бланк заме#
тил, что «все мальчики любят приключения,
а это одно из приключений, и, если судьба
бросает вызов, его надо совершенно точно
принимать».

Открывая заседание правительства, гу#
бернатор Валентина Матвиенко весьма лест#
но отозвалась о теперь уже бывшем руково#
дителе комитета: «С одной стороны, нам
очень приятно, что кадры правительства Пе#
тербурга пользуются спросом на федераль#
ном уровне, а с другой, конечно, грустно рас#
ставаться с членами команды. Вы хорошо
знаете Владимира Викторовича, он почти
три года отработал председателем комитета и
членом правительства. Можно сказать, что
он начал прокладывать рельсы по бездо#
рожью, потому что в управлении экономикой
города не было ни нормативной базы, ни
стандартов, ни программ развития. Под руко#

водством Бланка КЭРППиТ за это время
сделал очень много по формированию нор#
мативной базы, по созданию программы со#
циально#экономического развития города, по
отработке нормативных актов новой системы
городского заказа, по привлечению инвесто#
ров. За это время мы заложили более 10 но#
вых предприятий. Я очень ценю все, что им
было сделано. Хотя он, возможно, многим
был неудобен, начинал всегда с того, что гу#
бернатору говорил: «Позвольте, Валентина
Ивановна, вам возразить». Это его любимая
фраза. И ему каждый раз это позволялось,
потому что я всегда ценила альтернативную
точку зрения. А Владимир Викторович умел
защищать свою точку зрения, никогда не
приспосабливался и всегда отстаивал ее до
последнего. Но после принятия решения ис#
полнял то решение, которое принимало пра#
вительство Петербурга». 

Губернатор наградила Владимира Бланка
грамотой за добросовестный труд, выразив
надежду, что он будет очень полезен в Рос#
строе. Кроме того, она сообщила, что «ему да#
но спецзадание переключить финансовые по#
токи в сторону Петербурга». 

В новой должности г#н Бланк будет отве#
чать за финансирование строительства и жи#
лищно#коммунального хозяйства всей стра#
ны. Комментируя свое назначение,
экс#руководитель КЭРППиТ сказал: «В мои
должностные обязанности будут входить во#
просы финансирования, вопросы федераль#

ного бюджета, вопросы внешних заимствова#
ний, тарифы, цены, то есть очень близко к то#
му, чем я занимался здесь, в Петербурге». Он
сообщил, что заберет с собой в Первопре#
стольную большую группу профессионалов,
с которыми ему довелось поработать в Пе#
тербурге, и выразил признательность губер#

натору за хорошую школу руководящей ра#
боты: «Я искренне благодарен Валентине
Ивановне за науку, за возможность действи#
тельно на примерах учиться у человека, кото#
рый многое может. Без подхалимажа могу от#
метить одно обстоятельство. Большое
счастье работать, когда начальство тебя ум#
нее, опытнее и сильнее. Не скажу, что это лег#
ко, но это интересно, это очень здорово. Есть
чему поучиться. Поэтому искренне благода#
рен губернатору за предоставленную воз#
можность работать в ее команде». 

Владимир Бланк отказался комментиро#
вать назначение на пост руководителя Коми#
тета экономического развития главы Кали#
нинского района Алексея Сергеева, отметив
только, что это опытный руководитель, про#
фессионал. Относительно планов по реорга#
низации Комитета заметил, что этот вопрос
находится в компетенции губернатора, но ма#
ленькие управленческие структуры не спо#
собны исполнять большие задачи, а большие
— трудноуправляемы и быстро бюрократизи#
руемы. Поэтому структура должна быть
большой, но постоянно изменяемой: «За 2,5
года моего руководства КЭРППиТ подвергся
5#6 реорганизациям».

«Большому кораблю — большое плава#
ние», — напутствовала своего бывшего под#
чиненного губернатор. А новый глава Коми#
тета Алексей Сергеев пообещал
последовательно продолжать дело своего
предшественника.

Н
а минувшей неделе первым в повестке
дня заседания городского правительст−
ва стоял вопрос «О плане мероприятий

по выполнению в Санкт−Петербурге задач,
вытекающих из положений Послания Прези−
дента России Федеральному Собранию Рос−
сийской Федерации 2006 года».

С основным докладом выступил вице�губерна�

тор, руководитель администрации губернатора

Виктор Лобко. Он отметил, что Послание Прези�

дента является важнейшим внутриполитическим

событием страны, а потому разработка плана по

его реализации – задача весьма ответственная.

Петербург уже не первый год работает в этом на�

правлении, а потому план мероприятий развивает

и продолжает принятые ранее программы по даль�

нейшему развитию экономики, социальной сферы

Петербурга, реализации приоритетных националь�

ных проектов в области образования, здравоохра�

нения, улучшения жилищных условий, обеспечения

безопасности граждан.

Особенный акцент докладчик сделал на необхо�

димости улучшения демографической ситуации –

одной из важных задач, вытекающих из президент�

ского Послания. И хотя в нашем городе ситуация с

продолжительностью жизни несколько лучше, чем в

среднем по России (мужчины живут 61 год, а жен�

щины 73 года, что на год выше среднероссийского

показателя), тем не менее, от европейских стандар�

тов мы отстаем на 10 (женщины) – 15 (мужчины) лет. 

В Петербурге разработаны и в настоящее вре�

мя проходят общественное обсуждение Концепция

демографического развития и Концепция семей�

ной политики. Согласно этим документам город�

ским правительством, в частности, планируется

значительно (в разы) увеличить социальную под�

держку семьям с детьми. Между тем, только мате�

риальной поддержки для повышения рождаемос�

ти, считает Виктор Лобко, недостаточно. Необхо�

димо менять морально�психологическое отноше�

ние общества к этой проблеме. Нужна активная

поддержка семьи, развитие сети детских учрежде�

ний, повышение обеспеченности жильем. Вице�гу�

бернаторы Людмила Косткина, Михаил Осеевский

и Юрий Молчанов отметили, что необходимо раз�

вивать экономику, активнее передавать в частные

руки государственное имущество, эффективнее

решать вопросы миграции населения и стимулиро�

вания рождаемости. Подводя итог прениям, Ва�

лентина Матвиенко подчеркнула, что Послание

Президента – это «послание всем нам, и мы долж�

ны его обязательно выполнить». А Петербург, как

родной город Президента, в реализации Послания

должен показать пример всей стране.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Н
а последнем заседании городского
правительства был одобрен проект
закона Санкт−Петербурга «О внесении

дополнения в Закон «О транспортном нало−
ге». Согласно этому документу с 1 января
2007 года меняются ставки транспортного
налога по двум группам легковых автомо−
билей. 

Для владельцев автомобилей с мощностью

двигателя до 100 л.с. включительно (90 процентов

общего количества легковых автомобилей) ставка

налога по сравнению с 2006 годом увеличится на

12,5 процента и составит 18 рублей с 1 л.с. в год.

Согласно Налоговому кодексу РФ, это пока только

72 процента от максимальной ставки. При этом со�

храняются налоговые льготы для Героев Совет�

ского Союза, ветеранов Великой Отечественной

войны, инвалидов I и II групп, а также для владель�

цев моторных лодок с двигателем мощностью не

более 5 лошадиных сил. Предполагается также

увеличить налоговую ставку для автомобилей с

мощностью двигателя от 100 до 150 л.с. до макси�

мальной – 35 рублей в год с 1 л.с.

По другим группам транспортных средств

ставки достигают максимума, предусмотренного

налоговым законодательством.

Докладывая о предстоящем повышении на�

лога, председатель Комитета финансов Алек�

сандр Никонов отметил, что ставки транспортно�

го налога установлены с учетом

прогнозируемого роста реальных денежных до�

ходов населения в 2007 и 2008 годах. А также в

связи с отсутствием обязанности у налогопла�

тельщиков – физических лиц оплачивать аван�

совый платеж в течение налогового периода (ка�

лендарного года). В соответствии с

действующим законодательством обязанность

по уплате транспортного налога за 2007 год у

владельцев машин наступит только в 2008 году.

Таким образом, налогоплательщики – физичес�

кие лица имеют своего рода «налоговые канику�

лы». Кроме того, был учтен и рост количества

автомототранспортных средств на 30,5 процента

за последние два года. Увеличение транспортно�

го налога позволит собрать в бюджет дополни�

тельно 100 млн рублей.

Налог
на транспорт
подрастет

НАЛОГИ СОБЫТИЕ

План во исполнение Послания

Н
а минувшей неделе произошло значи−
тельное событие: от разговоров об ор−
ганизации особых экономических зон

перешли к практике. Экспертный Совет тех−
нико−внедренческой экономической зоны
«Нойдорф» принял решение о регистрации
группы компаний «Транзас» в качестве рези−
дента ОЭЗ на территории Санкт−Петербурга.

Три дочки холдинга – ЗАО «Транзас», ЗАО

«Транзас Технологии» и ООО «Стройтек» уже к

концу лета приступят к освоению земельного

участка в 6 гектаров в ОЭЗ «Нойдорф».

Вице�губернатор Михаил Осеевский по поводу

происшедшего заметил: «Нам очень хотелось, что�

бы та компания, которая станет первым резиден�

том экономической зоны, была очень показатель�

ной, очень яркой с точки зрения ее соответствия

самой идеологии создания ОЭЗ технико�внедрен�

ческого типа. Сама логика государства состоит в

очень простой вещи: мы хотим поддерживать те

предприятия, которые являются или могут стать

лидерами не только в России, но и на мировом

рынке в тех отраслях, которые связаны с инноваци�

ями, с высоким профессиональным уровнем со�

трудников, которые имеют высокую производи�

тельность труда и в состоянии обеспечить

структурное реформирование российской эконо�

мики. Группа компаний «Транзас», на наш взгляд,

полностью соответствует всем этим требованиям».

Компания была основана в 1990 году, начинала

с производства морских систем безопасности. В на�

стоящее время производит системы безопасности

для всех видов транспорта – морского, авиационно�

го, железнодорожного, создает морские и авиаци�

онные тренажеры и другую высокотехнологичную

продукцию. Свои представительства «Транзас»

имеет в 110 странах, а активно работает в 15 из них.

В этом году компания введет вторую очередь соб�

ственного здания, построенного на Васильевском

острове. Проект и технология строительства разра�

ботаны дочерней фирмой ООО «Стройтек». Ею же

в настоящее время готовится проект здания, кото�

рое будет построено в «Нойдорфе».  

Президент компаний группы «Транзас» Нико�

лай Лебедев уверен, что уже к середине следую�

щего года здание будет построено, а к концу года

там будут созданы все условия для комфортной

работы сотрудников – программистов и дизайне�

ров. Кроме непосредственно офисных помещений

на территории планируется возвести несколько

стендов для одновременного размещения в них

тренажеров разного типа. В нынешнем здании

компании есть только один стенд в 16 кубометров,

что не позволяет одновременно работать над не�

сколькими опытными образцами.

Николай Лебедев полагает, что закон об ОЭЗ бу�

дет максимально способствовать продвижению и вы�

ращиванию тех компаний, которые смогли «нарас�

тить мускулы», но пока не способны пробиться на

мировой рынок. «За 15 лет мы из небольшой группы

соратников превратились в среднюю по международ�

ным меркам компанию с количеством занятых в про�

изводстве в 1200 человек и оборотом в $100 млн, –

говорит Николай Лебедев. – Надеемся, что наша цель

– превратить среднюю по международным меркам

компанию в крупную – будет достигнута в 3�4 раза

быстрее. Уверен, ОЭЗ позволит сделать ее опреде�

ленным брэндом той продукции, которую мы могли

бы производить для Запада. Для многих иностранных

компаний Петербург – это место, где они понижают

себестоимость своей продукции, а для нас это место,

где мы будем повышать нашу прибыльность». Компа�

ния планирует инвестировать в ОЭЗ $25 млн.

Кроме группы компаний «Транзас» в «Нойдор�

фе» также на 6 гектарах за счет городского бюд�

жета будут возводиться производственные поме�

щения для тех инновационных компаний, которые

пока не в состоянии строить за свой счет. На ос�

тавшиеся 5 га, возможно, придут крупные иност�

ранные инвесторы.

ОЭЗ приобрела первого резидента

ПРИНЯТО
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ПРАВОМЕРНОСТЬ

Ваша защита – приказ №636
В

адрес различных органов государствен−
ной власти поступает множество жалоб
на неправомерные действия правоохра−

нительных органов, которые имеют место
при проведении проверок хозяйствующих
субъектов Санкт−Петербурга.

Как пояснил председатель профильной
комиссии Законодательного собрания по эко#
номической безопасности Терентий Мещеря#
ков (фракция «Единая Россия»), к таким на#
рушениям относятся факты требований со
стороны сотрудников правоохранительных
органов о предоставлении документации
предприятия при отсутствии соответствую#
щего мотивированного постановления, по#
пытки проведения проверочных меропри#
ятий со стороны сотрудников
правоохранительных органов, в чьи должно#
стные полномочия это не входит, неправо#
мерные действия по изъятию оригинальных
документов организации, в том числе учреди#
тельных документов и правоустанавливаю#
щей документации на объекты недвижимого
имущества организации, и их последующей
утрате и т.д. 

Г#н Мещеряков привел характерные слу#
чаи неправомерных действий милиции. Так,
при поддержке сотрудников милиции
(участкового уполномоченного) рейдерами
была захвачена учредительная документация
и взят фактический и юридический контроль
над ЗАО «НПО «Руспромремонт». В апреле

2006 года следователь ГСУ ГУВД на основа#
нии решения Арбитражного суда Санкт#Пе#
тербурга, предписывающего органам налого#
вой службы внести изменения в сведения
государственного реестра о руководителе
ЗАО «Жилстройинвест», предпринял сило#
вую попытку по вытеснению действующего
руководства из офисных помещений. В ре#
зультате силового конфликта имуществу
предприятия был нанесен ущерб. «Таких
примеров – множество», – заявил депутат.

Проблема заключается в отсутствии опе#
ративного реагирования должностными ли#
цами надзорных органов (прокуратура, суды
и т.д.) на жалобы и заявления предпринима#
телей о фактах совершения в отношении них
неправомерных действий в ходе провероч#
ных мероприятий. Как правило, жалобы и за#
явления рассматриваются не менее одного
месяца, и в течение этого времени организа#
ция остается практически незащищенной в
правовом плане от незаконных действий со#
трудников милиции. Более того, формально
невыполнение требований представителей
правоохранительных органов само по себе
образует состав административного правона#
рушения, а в более тяжелых случаях и уго#
ловного преступления. 

В настоящее время основным докумен#
том, регламентирующим процессуальный
порядок осуществления проверочных меро#
приятий в экономической сфере, является
приказ МВД РФ №636 от 2 августа 2005 года

«Об утверждении Инструкции о порядке
проведения сотрудниками милиции прове#
рок и ревизий финансовой, хозяйственной,
предпринимательской и торговой деятельно#
сти». Данный документ детально прописыва#
ет процедуру осуществления проверочных
мероприятий, устанавливает требования об
обязательном вынесении мотивированного
постановления о проведении проверочных

мероприятий и утверждении его у начальни#
ка структурного подразделения. Вместе с
тем, на практике требования данного приказа
очень часто игнорируются, а сотрудники ми#
лиции обосновывают правомочность своих
действий только ссылками на закон «О ми#
лиции», который определяет общий право#
вой статус сотрудников милиции безотноси#
тельно занимаемого должностного
положения. Однако с правовой точки зрения
подобные неправомерные действия являют#
ся грубым нарушением действующего зако#
нодательства и должны влечь за собой стро#
гую ответственность вплоть до уголовной
(ст. 286 УК РФ). 

С данной позицией согласна и прокура#
тура Санкт#Петербурга, которая рекоменду#
ет в случае совершения сотрудниками мили#
ции неправомерных действий в отношении
руководителей предприятий, необоснован#
ного изъятия документации организации не#
замедлительно сообщать о данных фактах де#
журным прокурорам соответствующих
районов города для немедленного принятия
мер прокурорского реагирования. Вместе с
тем прокуратура рекомендует представите#
лям организаций обжаловать незаконные
действия в судебном порядке, а также на#
правлять жалобы в вышестоящие инстанции
ГУВД Санкт#Петербурга, – отметил г#н Ме#
щеряков.

ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ

П
равительство Санкт−Петербурга утверди−
ло план мероприятий по развитию пар−
кового хозяйства на территории Елагина

острова на 2006−2010 годы (постановление от
23 июня 2006 года №771). Финансирование
мероприятий плана осуществляется исполни−
тельными органами государственной власти
Санкт−Петербурга в пределах средств, пред−
усмотренных бюджетом. Контроль за выпол−
нением постановления возложен на вице−гу−
бернатора Сергея Тарасова.

Напомним, что концепция развития паркового хо�

зяйства на территории Елагина острова была рассмо�

трена городским правительством 27 сентября 2005

года. Концепция ставит целью сохранение и развитие

Елагина острова в качестве целостного многофунк�

ционального дворцово�паркового комплекса с при�

знанием за этой территорией высокой природно�эко�

логической и культурно�исторической значимости.

По итогам обсуждения губернатор Валентина

Матвиенко отметила, что к решению проблем Ела�

гина острова следует подойти более основатель�

но, и дала указание комитетам по культуре, фи�

нансам, строительству, по охране и

использованию памятников истории и культуры в

двухмесячный срок разработать и представить на

утверждение городского правительства поэтапную

программу приведения в надлежащее состояние

всей инфраструктуры парка. Губернатор сообщи�

ла, что она лично ознакомилась с состоянием са�

дово�паркового хозяйства на Елагином острове,

которое, по ее словам, требует принятия мер сроч�

ного характера. Прежде всего это касается заме�

ны устаревшей котельной, асфальтового покры�

тия, фонарей, а также реставрации ряда

исторических зданий и объектов. Кроме того, гу�

бернатор указала на то, что необходимо упорядо�

чить отношения со всеми арендаторами, чтобы

возможности парка с коммерческой точки зрения

использовались более эффективно. 

И вот через 9 месяцев такая программа под

названием «План мероприятий по развитию пар�

кового хозяйства на территории Елагина остро�

ва» появилась. Всего на сохранение и восстанов�

ление дворцово�паркового ансамбля в течение

5 лет планируется выделить из городского бюд�

жета 798,5 млн рублей (из них в 2006 году –

42,1 млн рублей). На реставрацию Елагиноост�

ровского дворца�музея в течение первых трех лет

будет затрачено около 135 млн рублей. Комплек�

сно предполагается отреставрировать Оранже�

рейный корпус с приспособлением под Музей

стекла, Конюшенный корпус, Кухонный, Дома

смотрителя и гоф�фурьера (Фрейлинский корпус)

и т.д. План работ предусматривает не только вос�

становление исторического облика зданий и пар�

ка, но и приведение в порядок всех инженерных

сооружений и ландшафта. 

Планом конкретизированы мероприятия по со�

вершенствованию организационно�правовой базы

деятельности парка (земельный участок Елагина ос�

трова будет передан в безвозмездное пользование

ГУ «Центральный парк культуры и отдыха имени

С.М. Кирова») и мероприятия по повышению соци�

альной, экологической, историко�культурной значи�

мости парка, среди которых – организация музея

стекла в Оранжерейном корпусе, воссоздание двор�

цовой церкви Во имя св. Николая Чудотворца на 3�м

этаже Елагиноостровского дворца�музея и кабинета

Александра I, создание творческо�культурного цент�

ра «Мир керамики», воссоздание экспозиции «Пред�

меты убранства русского живого интерьера XIX – на�

чала XX веков», проведение многочисленных

выставок, конкурсов и фестивалей под открытым

небом и в залах Елагиноостровского дворца�музея. 

ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ

ЕЛАГИН ОСТРОВ

Не прошло и девяти месяцев

О
дним из главных вопросов на послед−
нем заседании правительства стал план
мероприятий по государственной под−

держке малого предпринимательства в Пе−
тербурге. О его значимости говорит тот факт,
что с докладом выступал вице−губернатор
Михаил Осеевский, а не один из руководите−
лей Комитета экономического развития, как
это было раньше. 

По данным на 1 января в Санкт�Петербурге

осуществляло свою деятельность 160,9 тыс. субъ�

ектов малого предпринимательства, в том числе

114,5 тыс. малых предприятий и 46,4 тыс. предпри�

нимателей без образования юридического лица.

Численность работающих в них составляет около

630 тыс. человек, или 33 процента от общей сред�

несписочной численности занятых в отраслях эко�

номики Санкт�Петербурга. 

ЗЕЛЕНЫЙ СВЕТ
Основная задача принятого плана меропри�

ятий – обеспечить благоприятные условия разви�

тия малого бизнеса во всех отраслях городской

экономики и хозяйства. Поддержка в виде креди�

тов, предоставление консультационных и правовых

услуг будет оказана прежде всего тем малым пред�

приятиям, которые работают в сфере промышлен�

ности, жилищно�коммунального хозяйства, быто�

вых услуг и в инновационной деятельности. Общий

объем финансирования за счет средств городского

бюджета на период с 2006 по 2008 годы составит

290 млн рублей. Это позволит создать более 1500

малых предприятий в приоритетных отраслях эко�

номики, открыть новые рабочие места и обеспе�

чить дополнительные налоги в бюджет.

В своем докладе Михаил Осеевский остано�

вился на проблемах, с которыми сталкиваются

предприниматели: «У каждого предприятия они

индивидуальные, но все достаточно серьезно го�

ворят о финансовой нагрузке, отсутствии стабиль�

ной нормативной базы, нехватке собственных обо�

ротных средств и ограниченном доступе к

кредитным ресурсам, сложности в подборе кад�

ров, административных барьерах и усиливающей�

ся конкуренции со стороны крупных компаний».

Предлагаемый план, по мнению вице�губерна�

тора, позволит решить целый ряд проблем, но

главное – это изменение структурной направлен�

ности малого бизнеса, для поддержки которого

было предложено несколько программ. 

«Старт» поможет в создании новых предпри�

ятий, обучении предпринимателей, юридической

поддержке в начале деятельности. Ежегодно по

этой программе планируется создавать не менее

300 малых предприятий, так как в течение года

прекращают свою деятельность половина малых

предприятий, а в дальнейшем их численность па�

дает еще больше. Выживают сильнейшие. 

Вторая программа – кредитование малого биз�

неса. Она не новая. Но на сегодняшний день по ней

работают только два банка – Сбербанк и Внешторг�

банк. «Задача – заинтересовать большее количес�

тво банковских учреждений, в том числе и между�

народных», – говорит вице�губернатор.

Следующая программа – так называемый

«бизнес�инкубатор». Это концепция поддержки

начинающих предприятий путем предоставления

на льготных условиях необходимых площадей.

На условиях софинансирования с МЭРТ будет

оборудован подобный бизнес�центр в Невском

районе. Кроме того, из городского бюджета

предполагается финансировать лизинг оборудо�

вания для малых предприятий, сертификацию

работ и услуг, создание фонда венчурных инвес�

тиций для инновационных предприятий. У этого

фонда будет три основных источника – феде�

ральный и городской бюджеты и средства част�

ников. И последняя программа  – санация малых

предприятий, которые по разным причинам нахо�

дятся на грани банкротства.

ОТВЕТЯТ ГЛАВЫ РАЙОНОВ
По мнению вице�губернатора, основная нагруз�

ка по работе с малым бизнесом должна лечь на

районные администрации. Именно им предстоит ак�

тивно привлекать людей в малый бизнес, а затем

оказывать им всяческую поддержку. Половина из

290 млн рублей, которые предполагается направить

на финансирование программ, отойдет обществен�

ным советам по малому бизнесу, организованным в

каждом районе. В функции администраций районов

будет входить отбор малых предприятий для учас�

тия в программах, проведение мониторинга финан�

сово�хозяйственной деятельности малых предпри�

ятий, ведение реестров субъектов малого

предпринимательства, организация конкурсов по

размещению горзаказа, развитие инфраструктуры

поддержки малых предприятий и другие.

Как считает Михаил Осеевский, план требует

уточнения в части конкретных сроков принятия

всех программ. Но какие бы сроки ни были указа�

ны, реализовываться он должен с нынешнего года.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Лицом к малому бизнесу
ПЛАНЫ

Сфера торговли и общественного питания – 50
процентов
Промышленность — 8,3 процента
Строительство — 6,8 процента
Операции с недвижимостью — 15,3 процента
Транспорт и связь — 5,5 процента
Гостиничный бизнес — 2,8 процента
ЖКХ — 3,4 процента
Другое — 2,4 процента
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Б
анк «Санкт−Петербург» намеревается
построить административный центр с
подземным паркингом на Малоохтин−

ском проспекте. Инвестор задумал возвести
25−этажное здание, однако такое решение
противоречит высотному регламенту, приня−
тому для этой территории.

Банк «Санкт#Петербург» заинтересовал#
ся территорией, расположенной северо#вос#
точнее пересечения Малоохтинского прос#
пекта с Перевозным переулком. Площадь
земельного участка, предназначенного для
строительства административного здания,
составляет 11 982 кв. метра.

Председатель правления банка «Санкт#Пе#
тербург» г#н Савельев попросил городское пра#
вительство предоставить земельный участок
целевым назначением. По мнению руководите#
ля банка, его «дальнейшее развитие сдержива#
ется из#за отсутствия площадей, в том числе
требуется строительство нового здания, отве#
чающего самым современным требованиям,
предъявляемым к банковским учреждениям и
технологиям площадью до 35 тыс. кв. метров». 

Участок расположен в северо#западной
части квартала 8#9 района Малая Охта в не#
посредственной близости от набережной Не#
вы и занимает, по мнению специалистов КГА,
ответственное градостроительное положение.
В апреле 2004 года была утверждена Концеп#
ция инвестиционного развития территории
квартала 8#9 района Малая Охта Красногвар#
дейского района, сегодня он входит в зону от#
ветственности ООО «Агентство по развитию
территории» соответствующего квартала. С
северо#востока участок граничит с террито#
рией, находящейся в собственности ООО
«Русско#Голландская Компания». Участок
предназначен для строительства среднеэтаж#
ных многоквартирных жилых домов и нахо#
дится в границах регулирования застройки
центральных районов Санкт#Петербурга
(ЗРЗ 2#1) и в «границах зоны участков исто#
рического культурного слоя». Для этого
участка предельным показателем по высоте
застройки является отметка в 42 метра. 

КГА принципиально поддержал возмож#
ность реализации проекта, однако обратил вни#
мание инвестора на весьма внушительные для
выбранной территории технико#экономичес#
кие показатели будущего объекта (25 этажей,

общая площадь здания 35 тыс. кв. метров).
Кроме того, существуют планировочные огра#
ничения, которые вызваны сложной конфигу#
рацией участка. Поэтому комитет предложил
инвестору рассмотреть возможность размеще#
ния своего объекта «с учетом земельных участ#
ков, находящихся в собственности ООО «Рус#
ско#Голландская Компания», естественно, в
том случае, если с ней удастся договориться.

Одновременно КГА сообщил инвестору,
что в мае 2005 года задание на разработку
временного регламента застройки квартала
8#9 района Малая Охта года получили ООО
«Русско#Голландская Компания» (проект
строительства «культурно#торгового и жило#
го комплексов») и Приход Храма Успения
Пресвятой Богородицы (строительства при#
ходского дома по адресу: Малоохтинский
проспект, 52). Проектом планировки и про#

ектом межевания этой территории с апреля
2006 года занимается ООО «Агентство по
развитию квартала 8#9 района Малая Охта».

Сейчас, по данным Комитета по земель#
ным ресурсам и землеустройству, земельный
участок является газоном, часть территории
асфальтирована, здесь размещены парковка
и два металлических ангара (магазина), нахо#
дящихся в частной собственности «Русско#
Голландской Компании».

По заключению КГИОП, участок являет#
ся лакуной в границах объединенной охран#
ной зоны (территория №4). Новое строи#
тельство регулируется по высоте и силуэту
здания, модулю застройки, тектонике фаса#
да, материалу и фактуре стен, их цвету, а так#
же методам строительства. Архитектурное
решение будущего здания и генеральный
план подлежат согласованию с комитетом.

С
вои производственные мощности в
нежилой зоне «Парнас» продолжает
расширять ЗАО «Домостроительный

комбинат «Блок». Готовится постановление
городского правительства, разрешающее
строительство здания производственно−
бытового назначения.

Земельный участок, предназначенный
для строительства, расположен северо#за#
паднее пересечения 3#го Верхнего переул#
ка с Домостроительной улицей, в юго#во#
сточной части квартала и граничит с
территорией ЗАО «ДСК «Блок», Домо#
строительной улицей, 3#м Верхним пере#
улком и территорией ООО «Возрожде#
ние». Сейчас участок является пустырем
прямоугольной формы, вытянутым вдоль
3#го Верхнего переулка. Строительные
работы могут осуществляться на основа#
нии утвержденного временного регламен#
та застройки территории квартала 5 не#
жилой зоны «Парнас», ограниченного 3#м
Верхним переулком, проспектом Энгель#
са, 4#м Верхним переулком и Домострои#
тельной улицей. 

В соответствии с предпроектными
предложениями ООО ППФ «А.Лен»
здесь планируется построить комплекс по
ремонту башенных кранов. Инвестор име#
ет собственный парк спецтехники, ремонт
и обслуживание которой планируется
осуществлять в новом здании. Оно будет
состоять из двух блоков: производствен#
но#бытового (1#2 этажа) и администра#
тивного – 5 этажей. На предприятии бу#
дет работать 41 человек. Кроме
производственного здания на участке за#
проектированы две автостоянки на 38 и
123 автомобиля. 

По данным Комитета по энергетике и
инженерному обеспечению, теплоснаб#
жение объекта возможно не ранее 2008
года после реконструкции котельной
«Парнас». 

Местные жители не имеют ничего про#
тив расширения ДСК «Блок» на террито#
рии нежилой зоны «Парнас», поскольку
жилые дома расположены на расстоянии
700 метров от границ участка. 

По данным независимого оценщика —
ООО «Практика», затраты компании на
строительство объекта составят около
$2785 тыс. Инвестор перечислит в бюджет
города $700 тыс. и завершит строительство
через 31 месяц.

Блок на
Парнасе

М
ногофункциональный торговый ком−
плекс на проспекте Добролюбова
удастся ввести в эксплуатацию в ию−

ле 2007 года, гостиницу «Самсон» в Петерго−
фе — в июне 2007 года, а малоэтажный жи−
лой комплекс в Лахте — в конце 2007 года.

Первый инвестор — ЗАО «Строй Капитал Ин�

вест» возводит многофункциональный торговый

комплекс севернее дома 16, лит. А по проспекту

Добролюбова с конца 2003 года. Срок строитель�

ства истекает в июле 2006 года, однако сегодня

выполнено только 30 процентов фундамента, не

завершено проектирование объекта. Генеральный

директор ЗАО «Строй Капитал Инвест» г�н Фесен�

ко в апреле 2006 года сообщил в Комитет по стро�

ительству, что «в процессе проектирования про�

изошло изменение режима зоны регулирования

высотной застройки, что повлекло за собой изме�

нение ранее согласованного объемно�планировоч�

ного решения, и, как следствие — корректировку

технических условий для подключения к инженер�

ным сетям». Кроме того, возникли проблемы с вы�

носом двух кабельных линий ОАО «Ленэнерго» с

пятна застройки и потребовалось проведение до�

полнительной экспертизы грунта на химический и

радиационный фон. По данным ГУ «Управление

инвестиций», инвестор существенно изменил про�

ект в сторону увеличения объема строительства.

Вероятнее всего, за этим последует актуализация

рыночной оценки.

ООО «Профиль» воссоздает в существовав�

ших когда�то архитектурных объемах гостиницу

«Самсон» в Петродворце. Участок площадью

2,3 тыс. кв. метров восточнее дома 46, лит. А по

Санкт�Петербургскому проспекту был выделен

под строительство в марте 2004 года. В сентябре

2005 года сроки окончания работ были перенесе�

ны на июнь 2006 года, но инвестору не удалось

уложиться в измененные сроки. Сегодня, по дан�

ным Управления координации строительства, кар�

кас здания возведен на 82 процента, компания

приступила к специальным внутренним работам.

Как сообщил в ГУ «Управление инвестиций» гене�

ральный директор ООО «Профиль» Михаил Крас�

ников, задержка была обусловлена несколькими

обстоятельствами. Во�первых, во время проведе�

ния земляных работ «были обнаружены сети водо�

снабжения и канализации, которые не были нане�

сены на топографическую съемку». Выяснение их

принадлежности заняло полгода. Во�вторых, во

время войны на территории, выделенной под стро�

ительство, шли ожесточенные бои, поэтому соот�

ветствующая служба МЧС предписала провести

обследование земельного участка, что потребова�

ло еще двух месяцев. Однако третьей и основной,

по мнению инвестора, причиной стала невозмож�

ность подключения объекта к электрическим се�

тям. Компания до сих пор не может завершить про�

ектирование наружных сетей электроснабжения.

Подключение объекта к сетям по постоянной схе�

ме намечено только на II квартал 2007 года.

ООО «Конкорд Менеджмент и Консалтинг» с

мая 2003 года возводит в поселке Лахта (на шести

участках общей площадью 105 тыс. кв. метров) ма�

лоэтажный жилой комплекс. На строительство от�

водилось 42 месяца, теперь срок сдачи объекта пе�

реносится на декабрь 2007 года. Генеральный

директор компании г�н Пригожин сообщил в ГУ «Уп�

равление инвестиций», что задержка произошла

из�за того, что «возможный срок обеспечения элек�

троснабжением в размере 1500 кВА превышает

срок окончания строительства». Всего на выделен�

ной территории строится 42 коттеджа, пять из них

сданы приемочной комиссии в апреле 2006 года. 

Площадь земельного участка – 14 387 кв. метров
Площадь застройки — 3876 кв. метров
Общая площадь здания — 6391 кв. метр
Строительный объем – 45 680 кубометров
Этажность — 1−5 этажей
Площадь озеленения — 2440 кв. метров

ПРОИЗВОДСТВО

СРОКИ

Параметры, снаряды, сети

Между церковью 
и секонд=хэндом
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В
Выборгском районе планируют постро−
ить многоэтажный паркинг, а в Киров−
ском районе – автосалон с автосерви−

сом и магазином запчастей. Инвесторы
готовы приступить к изысканиям на своих
земельных участках.

ООО «Стэл#плюс» выбрало для реализа#
ции своего проекта земельный участок, нахо#
дящийся западнее дома 5, корп. 1, лит. А по
проспекту Луначарского (проспект Луначар#
ского, участок 1). Его площадь составляет
5070 кв. метров. Участок расположен в квар#
тале 12 района Шувалово#Озерки и в соответ#
ствии с планировочным решением квартала
предусмотрен для размещения гаража, рас#
считанного на 455 машин (корпус 25). Поэто#
му строительство многоэтажного паркинга, по
данным Комитета по градостроительству и
архитектуре, не противоречит действующей
градостроительной документации. На участке
может быть возведен паркинг высотой до
5 этажей с максимальной площадью застрой#
ки 2,9 тыс. кв. метров. Генеральный директор
ООО «Стел#плюс» г#н Коновалов обещает по#
строить свой объект в сжатые сроки. Резерви#
рованная для строительства гаража террито#
рия со временем превратилась в
благоустроенную детскую площадку. Поэто#
му в июне 2006 года администрация Выборг#
ского района дала согласие на проведение ин#
вестором изыскательских работ на участке, но
оставила за собой право «отозвать согласова#
ние в случае отрицательного результата обще#
ственных обсуждений данного инвестицион#
ного проекта». 

ООО «Автоцентр#Сигма 24» планирует
возвести на участке, имеющем площадь
62 660 кв. метров и расположенном северо#
западнее пересечения реки Красненькая с
проспектом Стачек, автосалон с автосерви#
сом и магазином автозапчастей. По данным
генерального директора ООО «Автоцентр#
Сигма 24» г#на Котельникова, его организа#

ция входит в группу компаний «Спарз» и
уже реализовала несколько подобных проек#
тов в разных районах города: это автосалоны
на Земледельческой и Бухарестской улицах,
на Дальневосточном проспекте. Инвестор
планирует построить здание, в котором бу#
дут находиться торговые площади, зона об#
щественного питания, помещения для прода#
жи автомобилей отечественного
производства и автосервис. По мнению руко#
водителя компании, «освоение данного зе#
мельного участка, в настоящее время свобод#
ного от застройки, позволит привлечь
дополнительные средства в бюджет города,
организовать новые рабочие места, улучшить
инфраструктуру и повысить привлекатель#
ность территории». Инвестор обещает ее
комплексно благоустроить, посадить деревья
и кустарник, сделать пешеходные дорожки с
декоративной подсветкой и «привести в до#
стойный нашего города вид». По информа#

ции КГА, участок расположен в нежилой зо#
не, в квартале 24#а района Автово и предна#
значен для размещения объектов инженер#
ной инфраструктуры и транспорта. Сейчас
участок занимает временная автостоянка на
условиях краткосрочной аренды. Также че#
рез выделенную для строительства террито#
рию проходят два трубопровода предпри#
ятия «Тепловая сеть». Поэтому эта
организация согласовала возможность раз#
мещения здания при условии соблюдения
охранной зоны трубопроводов Приморской
тепломагистрали — 8 метров от края изоля#
ции ближайшего трубопровода. При проек#
тировании здания инвестору нужно будет
учесть, что на стене автосалона, выходящей к
трубопроводам, не должно быть оконных
проемов, а «материал стены должен быть
прочным, водоотталкивающим и термостой#
ким». Проект подлежит согласованию с
предприятием «Тепловая сеть».

М
ногофункциональный комплекс соби−
раются возвести на Петроградской
стороне. Участок, предназначенный

для строительства, включен в перечень ла−
кун, подлежащих застройке.

Объект должен быть возведен на месте мало�

ценных зданий и гаражей (типичная дворовая тер�

ритория центра города) по адресу: Большая Пуш�

карская улица, 60, лит. А, участок 1 (между домами

56 и 60). Инвестор — ООО «Флора» попросило го�

родское правительство выделить для реализации

проекта участок площадью 940 кв. метров по этому

адресу. В 2005 году компания давала заявку на уча�

сток 4,5 тыс. кв. метров для реконструкции сущест�

вующих зданий и строительства торгово�бытового

комплекса. В результате была выявлена градостро�

ительная возможность преобразований на участке,

имеющем площадь 2178 кв. метров. Сейчас ООО

«Флора» является собственником помещений в

здании по адресу: Большая Пушкарская улица, 60. 

По требованию КГА инвестор должен будет

разработать временный регламент застройки,

проект планировки и проект межевания террито�

рии квартала, ограниченной улицами Большой

Пушкарской, Ординарной, Бармалеева и Большим

проспектом. Эта территория сегодня определена

для строительства общественно�деловых зданий.

Сегодня нежилые помещения в зданиях, находя�

щихся на участке, арендуют ООО «Крома» и ООО

«Ромакс», договоры аренды подлежат расторже�

нию по уведомлению КУГИ. 

Участок вошел в перечень лакун (исключений)

в границах объединенной охранной зоны Санкт�

Петербурга, который был принят в июле 2004 года

и согласован Федеральной службой по надзору за

соблюдением законодательства в сфере массо�

вых коммуникаций и охране культурного наследия

в ноябре 2004 года. Участок расположен в грани�

цах территории №2. Сегодня в границах рассмат�

риваемого квартала расположены выявленные

объекты культурного наследия: Дом И.Ф. Алюшин�

ского (Большая Пушкарская улица, 69) и Дом А.В.

Виноградова (Большой проспект П.С., 65). К до�

мам 56�60 по Большой Пушкарской улице объекты

культурного наследия не примыкают. 

В охранной зоне разрешаются работы, связан�

ные с сохранением и восстановлением планировки,

зданий и сооружений и благоустройством террито�

рий, формирующих историческую среду. Должна

сохраниться система исторической планировки. Но�

вое строительство регламентируется по функцио�

нальному назначению, высоте здания, приемам за�

стройки, протяженности и масштабности зданий, по

характеру озеленения и приемам благоустройства.

Администрация Петроградского района прин�

ципиально поддержала возможность реализации

проекта при условии, что инвестор самостоятель�

но справится с расселением зданий, попадающих

в зону преобразований.

В
поселке Стрельна в сжатые сроки будет
построено пожарное депо. Заказчиком
реализации проекта выступает Комитет

по строительству, инвестором — бюджет
Санкт−Петербурга.

Пожарное депо по адресу: Фронтовая улица,

7а будет возведено в рамках выполнения «Плана

мероприятий по строительству и реконструкции

пожарных депо в Санкт�Петербурге на 2004�2010

годы». По нормативам работы должны завершить�

ся через 23 месяца после выхода соответствующе�

го постановления городского правительства, одна�

ко очевидно, что это произойдет раньше.

Выбранный участок расположен южнее 55 Ме�

таллообрабатывающего завода между территорией

проектируемых открытых автостоянок и проектируе�

мого торгового комплекса. Участок неблагоустроен,

свободен от строений, занят предназначенной для

переноса линией ЛЭП и подлежащими вырубке ди�

корастущими деревьями и кустарником.

По проекту ГСПИ МВД России будет построен

двухэтажный административный корпус с гара�

жом, учебная башня, тренировочная полоса, спор�

тивная площадка, парковка, рассчитанная на пять

автомобилей, и сооружения, необходимые для

обеспечения работы пожарного депо. Учебная ба�

за, предназначенная для тренировок, выполняется

по типовому проекту, башня не должна превысить

отметку в 12 метров, это связано с высотным рег�

ламентом участка. 

Свободные от объектов и асфальтового покры�

тия участки будут озеленены, устроены газоны. Пе�

ред фасадом здания предусматривается посадка

кустарника, во дворе — лиственных деревьев и ку�

старников (сирень, шиповник). Сносу подлежат 12

засыхающих тополей, восстановительная стои�

мость сносимого газона и нескольких лип составит

более 54,5 тыс. рублей. По предписанию КГИОП со

стороны железной дороги на территории депо

должны быть посажены два ряда деревьев. Пожар�

ное депо окружат металлической оградой с двумя

откатными воротами. Въезд будет осуществляться

со стороны Фронтовой улицы.

Теплоснабжение объекта планируется от ко�

тельной, расположенной по адресу: Львовская

улица, 14. Участок находится на расстоянии более

90 метров от жилых домов, поэтому выполняются

требования санитарно�защитной зоны, которая

для подобных объектов составляет 50 метров.

На общественном обсуждении проекта, кото�

рое проходило в конце 2005 года, местные жители

попросили застройщика устроить второй подъезд

со стороны Львовской улицы, организовать заправ�

ку пожарных машин водой на территории депо.

По данным КГИОП, участок находится в зоне

регулирования застройки ЗРЗ (2�3) Петродворцо�

вого района, режим которой утвержден в июле

2004 года. Вся градостроительная деятельность в

этой зоне подлежит согласованию с комитетом.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ

Н
а апрель 2007 года назначен срок
сдачи в эксплуатацию офисного зда−
ния, которое возводит в Петроград−

ском районе ООО «Эдисс».

Строительство идет по адресу: Малый прос�

пект П.С., 55, лит. А. Как сообщил генеральный

директор ООО «Эдисс» г�н Щеглов в Комитет по

строительству, в сентябре 2002 года компания

приобрела в собственность 4�этажный жилой

дом по вышеуказанному адресу для строитель�

ства на его месте офисного здания. В марте

2003 года здание было переведено в нежилой

фонд, в марте 2004 года компания получила раз�

решение на его снос. Сдать объект в эксплуата�

цию надо было в марте 2006 года, но «в настоя�

щий момент стало очевидно, что завершить

строительство объекта в надлежащий срок наша

организация не сможет», поскольку затянулись

сроки получения технических условий от ОАО

«Ленэнерго», ОАО «Водоканал СПб» и ГУП ТЭК.

Однако есть и еще одна причина. В апреле

2004 года между ООО «Эдисс» и ООО «М�

Стиль» был заключен договор, по которому «М�

Стиль» брало на себя обязанности заказчика и

генерального подрядчика. «ООО «Эдисс» пере�

числило на счет ООО «М�Стиль» значительные

авансовые платежи в счет оплаты работ по ука�

занному договору. Однако, как пишет в своем

письме к вице�губернатору Александру Вахмис�

трову руководитель компании «Эдисс» г�н Щег�

лов, подрядчик ненадлежащим образом испол�

нял взятые на себя обязательства, несмотря на

попытки ООО «Эдисс» решить возникшие за�

труднения в ходе строительства путем мирных

переговоров. В результате ООО «Эдисс» было

вынуждено расторгнуть договор в односторон�

нем порядке, потерпев значительные временные

и финансовые затраты». Замена подрядчика

оказала негативное влияние на сроки получения

технических условий и необходимых согласова�

ний. Сейчас компания нашла новых контраген�

тов в лице ООО «СКГруп» (инвестор) и ООО

«Петроинвест» (заказчик�генподрядчик). 

По справке Управления координации строи�

тельства, каркас здания возведен на 70 процентов,

на 30 процентов проложены инженерные сети.

Ленэнерго
и подрядчик

СРОКИ

Зона преобразований

Детская площадка
и трубопровод

АВТОБИЗНЕС

ИЗЫСКАТЕЛЬСКИЕ РАБОТЫ БЮДЖЕТ

Стрельна под пожарным
контролем

Площадь земельного участка – 6289 кв. метров
Площадь застройки – 1167,1 кв. метра
Общая площадь зданий и сооружений – 1561,5 кв.
метра
Общая сметная стоимость в ценах 2004 года – око−
ло 47 млн рублей
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Основные вопросы за заемщика 
М

ногие жители Петербурга в последние
годы задумываются о приобретении
квартиры в кредит. Тем более что

ипотечные программы в городе активно раз−
виваются, и об их поддержке много говорит−
ся на всех уровнях власти. Но прежде чем
принять решение, потенциальным заемщи−
кам предстоит разобраться в большом коли−
честве вопросов, связанных с выбором бан−
ка, поиском квартиры, страхованием и
оформлением ипотечной сделки. Это требует
времени, сил и денег. Тем более эта пробле−
ма кажется «неподъемной» для молодых го−
рожан, поскольку в 25 лет человек, как пра−
вило, не так крепко стоит на ногах в
материальном плане, как в 40 лет. В преды−
дущем номере «Строительного Еженедельни−
ка» мы начали разговор об ипотечных про−
граммах для семей молодых петербуржцев,
говорили о существующих вариантах субси−
дирования покупки будущего жилья из мест−
ного и федерального бюджетов. Сегодня
продолжаем этот разговор более предметно.
На самые распространенные вопросы об
ипотеке для молодежи отвечает заместитель
генерального директора ОАО «Балтийская
ипотечная корпорация» Галина Афанасенко. 

– Êàêèå èïîòå÷íûå ïðîãðàììû äëÿ ìîëîäå-

æè åñòü ó Áàëòèéñêîé èïîòå÷íîé êîðïîðàöèè? 

– Балтийская ипотечная корпорация может

предложить более 12 кредитных программ, которы�

ми могут воспользоваться самые широкие пред�

ставители жителей нашей страны, включая нерези�

дентов РФ. Заемщиком может быть любое

дееспособное физическое лицо, достигшее возрас�

та 18 лет, таким образом, наша компания может

предложить «молодежи» все имеющиеся програм�

мы. Главным условием является уровень подтвер�

жденных доходов заемщика и сумма собственных

накоплений, так называемый первый взнос. Срок

кредитования является варьируемой величиной и

может изменяться в зависимости от индивидуаль�

ных потребностей и возможностей заемщика.

– Êàêîé óðîâåíü äîõîäîâ äîëæåí áûòü ó

ìîëîäîé ñåìüè, ÷òîáû îíà ìîãëà ðàññ÷èòûâàòü

íà ïîëó÷åíèå êðåäèòà?

– Однозначного ответа на этот вопрос не су�

ществует, так как при определении уровня сово�

купного подтвержденного дохода учитывается ко�

личество участников, выступающих в качестве

созаемщиков, и наличие у них несовершеннолет�

них детей и других иждивенцев. Так, например, на�

личие несовершеннолетнего ребенка уменьшит

размер совокупного дохода молодых родителей,

выступающих созаемщиками, на 3700 рублей (это

сумма минимального прожиточного минимума жи�

теля Северо�Западного региона). Основным тре�

бованием к доходу заемщика является наличие по�

стоянного источника доходов.

– Êàê áûòü, åñëè íå âñå äîõîäû «áåëûå»?

– Мы принимаем во внимание любой вид под�

твержденного дохода, в том числе мы можем пред�

ложить программу кредитования, не требующую

подтверждения дохода.

– Êòî òàêèå ñîçàåìùèêè? Åñòü ëè â íèõ íà-

äîáíîñòü?

– Созаемщик – физическое лицо, доходы кото�

рого рассматриваются при вынесении решения о

выдаче кредита, помимо дохода заемщика. Кроме

того, созаемщик вместе с заемщиком являются

стороной по кредитному договору на приобрете�

ние жилого помещения, подлежащего залогу в ка�

честве обеспечения исполнения обязательств по

ипотечным кредитам. 

Возможность привлечения любых граждан

(родственники, гражданские супруги, друзья и т.п.)

в качестве созаемщиков значительно расширяет

возможности граждан по приобретению квартиры

по ипотечному кредиту. Количество созаемщиков

не ограничено.

– Êàêèå äîêóìåíòû ïðîñÿò ñîáðàòü äëÿ ïî-

ëó÷åíèÿ êðåäèòà?

– Для получения кредита требуется 4�5 доку�

ментов в зависимости от самого заемщика: пас�

порт гражданина, страховое свидетельство госу�

дарственного пенсионного страхования, копия

трудовой книжки или трудового договора, доку�

менты, подтверждающие доходы, свидетельство

о браке, свидетельства о рождении детей, не до�

стигших 14 лет ( паспорт ребенка от 14 до 18

лет) и др.

– Êàê äîëãî îíè ðàññìàòðèâàþòñÿ? Ïî êà-

êèì ïðè÷èíàì ìîãóò îòêàçàòü?

– Документы заемщика рассматриваются в те�

чение одних суток. Отказы в кредитовании воз�

можны из�за недостаточности или отсутствия по�

стоянных доходов, а также из�за наличия

судимости за финансовые преступления.

– ×åì îòëè÷àþòñÿ êðåäèòû â ðóáëÿõ è äîë-

ëàðàõ? Â ÷åì âûãîäíåå áðàòü êðåäèò?

– Кредиты отличаются валютой платежа по

кредитному договору, проще говоря, чем заемщик

должен платить – долларами или рублями, пога�

шая кредит и проценты за его использование. Вы�

года – вещь сугубо индивидуальная и должна оп�

ределяться самим заемщиком в зависимости от

валюты его доходов, курса иностранных валют и

т.п. Кто�то из великих сказал, что в стране с устой�

чивой экономикой (а надо полагать, что мы живем

сегодня именно в такой стране) кредит следует

брать в национальной валюте. Ипотечный кредит

– это долгосрочные отношения банка и заемщика.

Сегодня максимальный срок кредитования со�

ставляет 30 лет. Долгосрочный прогноз на пове�

дение курса доллара – предмет специальных и до�

рогостоящих исследований. Сегодня можно

сказать, что на ближайшее время курс доллара

будет колебаться в районе 27 пунктов. Как долго

это продлится?..

– Ïðåäëàãàþò ëè ïðîãðàììû âàðèàíòû

êâàðòèð, èëè ìîëîäûå ñàìè èùóò áóäóùåå

æèëüå?

– Ни одна кредитная организация не предлага�

ет самостоятельно жилье заемщику. И в то же вре�

мя Балтийская ипотечная корпорация предостав�

ляет своим клиентам возможность подобрать

необходимую квартиру силами специально подго�

товленных специалистов по покупке недвижимос�

ти в кредит в лице своих партнеров – корпорации

«Петербургская Недвижимость» и корпорации

«ЮРИНФО�Недвижимость».

– Êàê îáû÷íî ïîñòóïàþò: ñíà÷àëà èùóò

êâàðòèðó, à ïîòîì èäóò çà êðåäèòîì èëè íàîáî-

ðîò? È êàê áû Âû ïîñîâåòîâàëè äåéñòâîâàòü?

– Вначале следует определить, на какую мак�

симальную сумму может рассчитывать заемщик

при покупке жилья, для этого ему необходимо в

первую очередь обратиться в кредитную организа�

цию и только после этого приступить к поиску

квартиры. Совет, который хочется дать заемщику:

в период неудержимого роста цен на недвижи�

мость необходимо максимально сократить сроки

на сбор документов и получение уведомления о

предоставлении кредита. После чего быстро при�

ступить к подбору квартиры совместно с опытным

и подготовленным к данного вида сделкам специ�

алистом по недвижимости.

– Êâàðòèðû â êàêèõ ðàéîíàõ ãîðîäà ïî ñòà-

òèñòèêå ïîëüçóþòñÿ íàèáîëüøåé ïîïóëÿð-

íîñòüþ ó ìîëîäåæè? ×åì ýòî îáóñëîâëåíî?

– У молодых заемщиков большим спросом

пользуются самые дешевые одно� и двухкомнат�

ные квартиры. Это обусловлено уровнем доходов,

соответствующих их возрасту. А по районам раз�

брос самый большой. Каких�то особых пристрас�

тий у заемщиков отметить не могу.

– Ïî êàêèì ïðè÷èíàì áàíê ìîæåò íå îäîá-

ðèòü êâàðòèðó, âûáðàííóþ çàåìùèêîì? È ÷òî

äåëàòü â ýòîì ñëó÷àå ìîëîäûì? ×òî áóäåò ñ

ïîäàííûìè äîêóìåíòàìè, âåäü ðàçðåøåíèå íà

ïîëó÷åíèå êðåäèòà èìååò îãðàíè÷åíèå ïî âðå-

ìåíè? Ñêîëüêî îíî äåéñòâóåò?

– Мы одобряем любое жилье, отвечающее

следующим требованиям: жилое помещение явля�

ется отдельной квартирой либо отдельным домом

и подключено к электрическим, паровым или газо�

вым системам отопления либо имеет автономную

систему жизнеобеспечения. Эти требования по�

зволяют заемщикам выбирать жилье практически

без ограничений.

Срок выбора заемщиком квартиры составляет

три месяца с условием пролонгации еще на три

месяца. В случае пролонгации срока поиска жилья

необходимо заново предоставить документы, под�

тверждающие доходы, остальные документы

предоставлять не надо.

– Åñëè â ñåìüå â ïðîöåññå âûïëàòû êðåäè-

òà ïîÿâëÿþòñÿ äåòè, ìîæíî ëè ðàññ÷èòûâàòü íà

ñìÿã÷åíèå óñëîâèé êðåäèòîâàíèÿ?

– Мы не имеем опыта перекредитования заем�

щиков в силу небольшого периода работы. Феде�

ральная кредитная программа предоставляет та�

кую возможность заемщикам, если процентная

ставка их кредитной программы за период пользо�

вания кредитом уменьшилась. С появлением де�

тей у молодых заемщиков это никак не связано.

– ×òî áóäåò, åñëè çàåìùèê ïðîñðî÷èò åæå-

ìåñÿ÷íûå ïëàòåæè ïî ïðîöåíòàì? ×òî áóäåò,

åñëè îí íå ñìîæåò âîîáùå âûïëà÷èâàòü êðåäèò?

– Ни один банк не заинтересован в дефолте за�

емщика, так как уменьшаются доходы банка за

пользование кредитом. Если у заемщика возникнут

трудности с погашением кредита, тогда банк пред�

ложит несостоятельному заемщику реализовать

квартиру по рыночной стоимости, из которой будут

возмещены обязательства заемщика по кредитно�

му договору. На остаток средств возможно будет

приобрести заемщику другую жилую площадь.

В то же время хочу предостеречь заемщика от

нарушения обязательств по оплате ежемесячных

платежей, так как, во�первых, кредитный договор

предусматривает штрафные санкции за просрочку

платежей в размере 0,2 процента от суммы аннуи�

тетного платежа за каждый день просрочки. Если

за год заемщик просрочил платеж три раза, то у

банка возникает право обращаться в суд с иском о

расторжении кредитного договора и взыскании

долга. Во�вторых, банк не предоставит такому за�

емщику возможность перекредитоваться, а в даль�

нейшем у заемщика могут возникнуть трудности с

получением новых кредитов.

– Ñòðàõóåòñÿ ëè ñäåëêà? Êòî è äëÿ ÷åãî ýòî

äåëàåò?

– Страхование титула (права собственности)

не является обязательным видом страхования по

федеральной программе, по желанию заемщик мо�

жет самостоятельно страховать эти риски. Обяза�

тельно страхуется жизнь и потеря трудоспособнос�

ти заемщика в пользу банка для исполнения

обязательств по кредитному договору, то есть если

заемщик заболеет, то за него на время потери тру�

доспособности обязательства по оплате по кредит�

ному договору будет нести страховая компания.

Страхуются также риски утраты и поврежде�

ния жилого помещения. Данный вид страхования

позволяет восстановить за счет средств страховой

компании объект недвижимости и таким образом

обеспечить в случае необходимости банку воз�

можность взыскания обязательств по кредитному

договору из стоимости реализованного жилья.

– Åñëè ñóììà äåíåã ó ìîëîäîé ñåìüè ïðå-

âûøàåò òðåáîâàíèÿ ïî ïåðâîíà÷àëüíîìó âçíî-

ñó, ÷òî ýòî äàåò?

– В таком случае заемщик получает возмож�

ность получить кредит под меньший процент, воз�

можно, уменьшить срок кредитования, если это не�

обходимо.

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

ВОПРОС−ОТВЕТ

ТОРГИ

Здание на Рыбацком проспекте нашло хозяина
Ф

онд имущества Санкт−Петербурга
продал аварийное нежилое здание на
Рыбацком проспекте, 18 одновремен−

но с предоставлением права долгосрочной
аренды земельного участка, на котором оно
расположено. 

Трехэтажный дом на Рыбацком проспекте, 18

площадью 1400 кв. метров, расположенный на

участке более чем 21 тыс. кв. метров, является

объектом исторического наследия. Поэтому по ис�

пользованию объекта имеется большой перечень

ограничений. К примеру, на земельном участке не

допускается: хозяйственная деятельность, вызы�

вающая уничтожение, повреждение ценной дре�

весно�кустарниковой растительности, а также про�

изводственное и жилищное строительство,

нарушающие исторический или мемориальный об�

лик участка и планировку. Однако в марте этого

года КУГИ принял решение выставить училищный

дом (архитектор Лев Шишко) на торги для сдачи в

аренду на 49 лет. Здание и участок, по словам Ни�

колая Ботвина, начальника отдела подготовки ин�

вестиционных проектов и обеспечения имущест�

венных сделок ОАО «Фонд Имущества»,

изначально привлекали внимание инвесторов, но

продать его не удавалось дважды. С третьей по�

пытки здание было продано ОАО «Петербургский

взгляд», представители которого заявили об «об�

ширных» планах на объект, но раскрыть их отказа�

лись. На торги было подано три заявки, однако как

такового торга не было. Здание ушло по началь�

ной цене – 20 млн 400 тыс. рублей. Николай Бот�

вин заявил, что Фонд результатами торгов дово�

лен, особенно учитывая «нестандартность» объек�

та: «Использовать постройку под жилье нельзя:

назначение объекта — только рекреационное. Это

нестандартный объект, предполагающий слишком

много ограничений — новому владельцу придется

согласовывать с КГИОП все этапы реконструкции.

Если бы здесь разрешили строить жилье, на торги

выстроилась бы очередь», — говорит Николай

Ботвин. — С другой стороны, в здании можно бы�

ло бы организовать учебные корпуса какого�ни�

будь вуза или медицинский центр. Под бизнес�це�

ли он не очень�то подходит, поскольку расположен

довольно далеко от центров деловой активности».

Игорь Горский, генеральный директор агент�

ства «Коммерческая недвижимость «Бекар», также

считает, что бизнес�центра в здании на Рыбацком,

18 не будет: «Во�первых, оно слишком далеко рас�

положено от центра, во�вторых, инвесторы боятся

объектов с обременениями КГИОП, в�третьих,

слишком маленькая площадь: здесь, скорее всего,

может поместиться только один арендатор». Игорь

Горский прогнозировал, что привлечь инвесторов к

этому объекту может только снижение заявленной

цены, об этом же говорил Николай Ботвин. Он ут�

верждал, что цена будет снижена на 15 процентов,

поскольку заявленные 20 млн рублей — предельная

цена для этого объекта. Тем не менее, Фонду уда�

лось реализовать объект без снижения стоимости.

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ
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ПРОГРАММЫ

З
аконодательное собрание 28 июня при−
няло в первом чтении пакет законопро−
ектов по целевым программам в облас−

ти ипотечного кредитования, одобренных
правительством Санкт−Петербурга 7 июня. 

Проект закона «О внесении изменений в закон

«О целевой программе Санкт�Петербурга «Моло�

дежи — доступное жилье» подготовлен в целях

приведения положений закона в соответствие с

подпрограммой «Обеспечение жильем молодых

семей», входящей в состав федеральной целевой

программы «Жилище» на 2002�2010 годы. Про�

грамма предусматривает предоставление моло�

дым семьям — участникам региональных про�

грамм за счет средств бюджетов субъектов РФ

субсидий на компенсацию первоначального взно�

са в размере 25 процентов от стоимости жилья для

бездетных семей и 30 процентов — для молодых

семей, имеющих детей, а также субсидий на ком�

пенсацию части стоимости жилья в случае рожде�

ния ребенка в период участия в Программе в раз�

мере не менее 5 процентов от стоимости жилья.

Это будет являться основанием для предо�

ставления указанным молодым семьям

субсидий за счет средств федерального

бюджета в размере 10 процентов от сто�

имости жилья. Таким образом, молодые

семьи смогут получить государственную поддерж�

ку на приобретение жилья в размере до 45 процен�

тов от его стоимости. 

По данным Жилищного комитета, только в

этом году по этой программе улучшат свои жи�

лищные условия 500 молодых семей. Как заявила

губернатор Валентина Матвиенко на заседании

правительства 7 июня, участниками программы

«Молодежи — доступное жилье» должно стать

как можно больше молодых петербуржцев, и пра�

вительство города будет делать для этого все

возможное. В частности, планируется организо�

вать предоставление земельных участков под

строительство жилья целевым образом, что по�

служит удешевлению строительства, и, следова�

тельно, увеличению количества построенных

квартир. 

Общий объем финансирования программы за

счет средств бюджета Санкт�Петербурга в форме

субвенций, предоставляемых оператору программы

для строительства (реконструкции) или приобрете�

ния жилья составит, как и раньше, 625 млн 578 тыс.

402 рубля, но проектом предусмотрено выделение

субсидий в размере 1 млрд 15 млн рублей и допол�

нительных субсидий — в размере 50 млн рублей.

Указанные объемы финансирования будут уточ�

няться при принятии бюджета Санкт�Петербурга на

очередной финансовый год. Срок реализации про�

граммы остается прежним — 2012 год. 

Председатель комиссии Законодательного со�

брания по социальным вопросам Наталия Евдоки�

мова считает, что необходимо уточнить положение

о доплате семьям, имеющим детей. Проект закона

предлагает помощь в размере 5 процентов неза�

висимо от количества детей, появившихся в пери�

од участия молодой семьи в программе. Хотелось,

чтобы такая поддержка выделялась при рождении

каждого ребенка. Этим Санкт�Петербург поддер�

жал бы обозначенную в послании Президента тему

о поощрении рождения в семье второго ребенка.

«Выделение более 1 млрд рублей из городского

бюджета — это серьезная поддержка молодых се�

мей», — отметила депутат.

Депутаты единодушно поддержали и проект

закона «О внесении изменений в закон «О целе�

вой программе Санкт�Петербурга «Жилье работ�

никам учреждений системы образования, здраво�

охранения и социального обслуживания

населения», в котором регулируются вопросы

бюджетного финансирования, созданного в соот�

ветствии с законом некоммерческого партнерства

— оператора программы. Ранее эта организация

содержалась за счет получателей жилья. «Размер

бюджетных средств, выделяемых оператору, будет

определяться ежегодно при принятии бюджета»,

— пояснил представитель губернатора в Законо�

дательном собрании Михаил Бродский.

Также не встретил никаких возражений и про�

ект закона «О внесении изменений в закон «О це�

левой программе «Развитие долгосрочного жи�

лищного кредитования в Санкт�Петербурге» на

2002�2012 годы», которым предусматривается уве�

личение бюджетного финансирования программы

ипотечных субсидий городским очередникам,

предоставляемых при получении ипотечного кре�

дита на субсидирование первого взноса и (или)

процентной ставки для оплаты приобретаемой

квартиры. С учетом потребностей размер увеличе�

ния ежегодных бюджетных ассигнований, начиная

с 2006 по 2012 годы, составит: в 2006 году —

100 млн рублей, с 2007 по 2009 годы — 200 млн

рублей, с 2010 по 2012 годы — 220 млн рублей. То

есть в период с 2006 по 2012 годы ежегодный объ�

ем бюджетных средств для предоставления ипо�

течных субсидий составит: в 2006 году — 300 млн

рублей, с 2007 по 2009 годы — 400 млн рублей, с

2010 по 2012 годы — 440 млн рублей. С учетом за�

трат бюджета в 2004 и 2005 годах общая сумма

финансирования по программе составит 3 млрд

30 млн рублей. 

Как пояснил г�н Бродский, с начала реализа�

ции программы семьям городских очередников

было предоставлено 726 ипотечных субсидий.

Практически в мае 2006 года уже было освоено 75

процентов ежегодного объема финансирования

программы. Помощь оказалась очень востребо�

ванной. В текущем году уже улучшили жилищные

условия 356 семей (747 человек). В следующем го�

ду хотелось, чтобы таких семей было не меньше

полутора тысяч.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ

Денег на жилье добавят В Правительстве РФ разрабатывается про�

ект преобразования Российской академии наук

в общественную организацию «Клуб ученых»,

лишающий РАН права на управление имущест�

вом и финансами. 

Не осталось в стороне от этой темы и Зако�

нодательное собрание Санкт�Петербурга. Депу�

тат Терентий Мещеряков (фракция «Единая Рос�

сия») считает необходимым поставить перед

Правительством России вопрос о передаче

функций по управлению земельными участками,

расположенными в пределах Санкт�Петербурга

и предоставленными научным учреждениям

РАН, от Территориального управления Феде�

рального агентства по управлению имуществом

РАН правительству Санкт�Петербурга.

Как сообщил депутат Мещеряков, в адрес

комиссии Законодательного собрания по эконо�

мической безопасности поступают многочислен�

ные обращения по проблеме использования зе�

мельных участков, выделенных РАН, на которых

возводится элитное жилье, реализуются иные

коммерческие проекты, не связанные с научно�

исследовательской деятельностью. При этом ТУ

Федерального агентства активно поддерживает

и согласовывает их реализацию, что, мягко гово�

ря, вызывает недоумение и подозрение в пред�

намеренности неэффективной защиты интере�

сов государства в этой сфере. Санкт�Петербург

же не имеет достаточных правых механизмов,

чтобы вмешаться в данную ситуацию. Губерна�

тор Санкт�Петербурга Валентина Матвиенко, от�

вечая на депутатский запрос г�на Мещерякова,

19 июня сообщила, что право РАН на земельные

участки в Санкт�Петербурге не разграничено, и

в соответствии с пунктом 10 Федерального зако�

на от 25 октября 2001 года «О введении в дей�

ствие Земельного кодекса РФ» распоряжение

земельными участками, предоставленными

РАН, осуществляют органы исполнительной вла�

сти Санкт�Петербурга. Контроль за соответстви�

ем возводимых объектов целевому использова�

нию земельных участков осуществляется на

стадии проектирования и выдачи разрешений на

строительство, — отметила губернатор.

Все в доле
ИМУЩЕСТВО

только
â ýòîì ãîäó ïî ýòîé ïðîãðàììå óëó÷øàò
ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ 500 ìîëîäûõ
ñåìåé
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ИНТЕРВЬЮ

Депутаты Госдумы РФ планируют подго−
товить законопроект, обязывающий
строителей страховать свою граждан−

скую ответственность перед третьими лицами. 

Подробней рассказать о новой законо#
дательной инициативе мы попросили гла#
ву комитета Госдумы по собственности
Виктора Плескачевского. 

– Виктор Семенович, почему возник�
ла идея написать такой закон?

– Сразу хочу оговориться, что пока за#
конопроекта нет. Над ним идет работа. Но
нас подталкивает к его написанию тот
факт, что с начала следующего года отме#
няется лицензирование строительной дея#
тельности. Делается это не потому, что мы
хотим отпустить строителей на «вольные
хлеба» в хорошо регулируемом правовом
поле. А как раз наоборот – сегодня хуже
регулирования, чем в строительной сфере,
нет нигде. Почему? Потому что, во#пер#
вых, ее регулируют порядка 15 различных
ведомств, и, во#вторых, потому, что это пы#
таются делать все уровни публичной влас#
ти – от федеральной до муниципальной.
Семеро нянек, а дитя без глаза. В результа#
те имеем трагедию на Двинской, «Трансва#
аль#парк» и Басманный рынок. Во всех
этих печальных ситуациях обычные потер#
певшие не получили никакого возмеще#
ния. Вот, собственно, из какой конструк#
ции вырастает необходимость отказаться
от лицензирования как неэффективной
меры и поискать другие, более надежные
способы регулирования строительной дея#
тельности. 

– В чем заключается предложенный
Вами механизм?

– Этот механизм называется
«саморегулирование». Главный
элемент такой тактики – неком#
мерческая организация, куда входят
добросовестные строительные компании.
Но это не просто некоммерческая органи#
зация, а «специальный институт регулиро#
вания». Строится он не «сверху», поста#
новлением Правительства или указом
Президента, а «снизу». Таким образом мы
получаем государственное регулирование
отрасли, но через организации, отвечаю#
щие определенным требованиям. В этой
некоммерческой организации будет дей#
ствовать механизм круговой поруки. Это
механизм материальной ответственности,
которая ложится на плечи членов партнер#
ства. Включается он двумя способами: че#
рез страхование гражданской ответствен#
ности строительных компаний перед
третьими лицами и через создание компен#
сационного фонда. Фонд, в свою очередь,

чем#то похож на систему гарантирования
банковских вкладов (когда банки скидыва#
ются на случай, если кто#то из них нару#
шит обязательства перед вкладчиками,
чтобы у сообщества был денежный резерв
для расчета с людьми).

– Какие еще функции, кроме круго�
вой поруки, будут у некоммерческой ор�
ганизации?

– Она сможет заниматься разработкой
профессиональных строительных стандар#
тов, то, что в России называется
СНиПами. Речь, конечно, не идет о том,
что с первого же дня члены сообщества бу#
дут разрабатывать стандарты. На это
потребуется время. Но это надо делать.
Система, которая существует сегодня, не#
совершенна. Хоть и говорится, что стан#
дарты разрабатываются с помощью про#
фессионалов, но нигде не написано, как
чиновники учитывают пожелания игроков

рынка. А ведь право только тогда стано#
вится правом, когда оно для кого#то стано#
вится обязанностью. А сегодня ни в одном
законе не написано, что правительство
обязано учитывать требования или хотя
бы пожелания строителей. Хотя во всем
мире это так.

– Схему саморегулирования вы заим�
ствовали у западных коллег?

– Отчасти. Поскольку мы категоричес#
ки против примитивного копирования
норм европейского права. Да и невозможен
прямой перенос западных образцов на на#
шу, российскую почву. Хотя во многих
развитых странах институт саморегулиро#
вания хорошо себя проявил. Почти повсе#
местно строительные компании сами осу#
ществляют фактический допуск на
рынок своих соратников под свою
же ответственность. Но в европей#
ских стандартах таких отношений
очень много репутационной ответ#
ственности. Например, никому в голову не
придет поручить только что созданной
строительной компании возводить здание
в центре Парижа. А в Москве и Петербурге
– запросто. Потому что нет механизма, ко#
торый мог бы заставить всех действовать в
интересах общества.

– Вы считаете, что через создание
нового института можно установить
более эффективный механизм регулиро�
вания строительной сферы, чем конт�
роль чиновников?

– Безусловно. За четыре года чиновни#
ки выдали порядка 240 тысяч строитель#
ных лицензий и отозвали порядка 100 из
них. Но при этом пол#Москвы и пол#Пите#
ра, а то и больше, застраивают компании с
уставным капиталом в 10 тысяч рублей.
Причем такая компания по завершении
строительства, как правило, ликвидирует#
ся. Это фирмы#«однодневки». Если даль#
ше возникают ситуации, когда какое#ни#
будь здание, не дай Бог, в течение десяти
лет рушится, то в 80 процентах случаев не#
возможно найти концы и привлечь к ответ#
ственности конкретных людей. Какая уж
тут эффективность?

– Когда, по Вашим прогнозам, закон
может увидеть свет?

– Не скоро. Мы пока только договори#
лись с Росстроем создать рабочую группу,
которая посмотрит концепцию. После это#
го будем писать закон, а вернее, поправки
в Градостроительный кодекс, которые вве#
дут новые механизмы. Эту работу пла#
нируем завершить до октября текущего
года. Это, доложу вам, очень непростое де#
ло. Особенно в условиях, когда большая
часть чиновников категорически отка#
зывается понимать, что это за институт. У
нас в государстве пока, увы, слишком
велик патернализм. Все почему#то увере#
ны, что государство несет ответственность
за тех, кому выдает лицензию. Хотя на
самом деле никакой ответственности нет.
Более того, как выяснилось, государство в
лице конкретного органа не в состоянии
даже непрерывно контролировать со#
ответствие строительных компаний
лицензионным требованиям. А собратья#
строители, уверен, защищая свой коллек#
тивный брэнд и честь отрасли перед по#
требителем и государством, смогут
гораздо эффективней контролировать ка#
чество работы друг друга. И будут сами

избавляться от недобросовестных компа#
ний. Во всяком случае, этот способ избав#
ления будет гораздо более объективным,
нежели отзыв лицензии обиженным на
что#то чиновником.

– Как Ваши коллеги�законотворцы,
строители и страховщики относятся к
появлению этой инициативы?

– Сейчас эта идея довольно шумно об#
суждается. Но ни на одних прениях я не
услышал ни одного принципиального воз#
ражения. Никто не сказал: «Это глупость!
Не будет работать!». Строительные ком#
пании, со своей стороны, говорят так: «Хо#
рошо. Вы на нас налагаете дополнитель#
ную ответственность. Но создайте хоть
какую#то выгоду!». Мы пока отвечаем, что
выгодой будет более объективное отноше#
ние в обществе к сфере строительства.
Кроме того, будет запущен механизм очи#
щения рядов от недобросовестных коллег,
например, от тех, кто нечистоплотно рабо#
тает по долевым схемам. На сегодняшний
день, и я это всячески подчеркиваю, кру#
говая порука – единственный способ борь#
бы с грязной долевкой. Победить в
системе, которая построена на добросове#
стности участников, она не сможет. Все
остальное абсолютно неэффективно. Что
касается страховщиков, то они инициати#
ву поддерживают, поскольку возникнет
дополнительный рынок страховых услуг.
Но предстоит большая работа по описа#
нию того, что такое строительные риски.
Потому что нельзя страховать абстрактно.
Эта работа будет вестись параллельно с
созданием закона.

Круговая порука – гарант качества!

Ìàêñèì Øóáàðåâ, ïðåçèäåíò Àññîöèàöèè
«Ñòðîèòåëüíî-ïðîìûøëåííûé êîìïëåêñ Ñå-
âåðî-Çàïàäà»: 

– Все инициативы, направленные на улуч�

шение процесса регулирования строительной

отрасли, очень важны и необходимы. Мы много

раз подчеркивали преимущества механизма

саморегулирования и говорили о необходимос�

ти создания в нашей отрасли саморегулируе�

мых организаций. Скажу больше, наша Ассоци�

ация однозначно стремится к тому, чтобы через

какое�то время стать такой организацией. В со�

ответствии с этим формируются и структура, и

устав, и принципы работы Ассоциации. Мы пол�

ностью согласны с тем, что только качественно

выстроенный механизм саморегулирования

сможет обеспечить эффективный контроль

строительного комплекса и работы его участ�

ников. У нас есть видение рынка изнутри, мы

знаем инструменты, позволяющие выявлять

недобросовестные компании и некачественную

работу. Мы можем разрабатывать стандарты

работы на рынке. Ведь даже существующие се�

годня СНиПы, на наш взгляд, отстают от реа�

лий рынка и лишь пресекают откровенный

брак, а не обеспечивают высококачественное

строительство. Поэтому большинство серьез�

ных участников рынка в борьбе за качество и

клиента предпочитают работать не столько в

соответствии со СНиПами, сколько с собствен�

ными стандартами, обеспечивающими более

качественный результат.

Таким образом, отмена системы лицензи�

рования, продемонстрировавшей свою низкую

эффективность, приход ей на смену системы

саморегулирования – шаги логичные и обосно�

ванные. Но давайте подумаем о том, каким об�

разом эта смена будет происходить. До оконча�

ния срока действия лицензирования осталось

несколько месяцев, однако пока ни строитель�

ный рынок, ни законодательная база к этому не

готовы. Закон о саморегулируемых организа�

циях не принят, механизмы формирования

стандартов деятельности, которые должны

сменить СНиПы и ГОСТы, не готовы. 

Поэтому хочу подчеркнуть, что переход от

лицензирования к саморегулированию должен

быть постепенным. Необходимо обеспечить

соответствующее правовое поле, наладить вза�

имодействие между профессиональными

объединениями из различных регионов, разра�

ботать общие для всех стандарты работы, в

первую очередь, в части контроля качества.

Требуется также повысить роль и статус про�

фессиональных объединений, возможно, по�

средством подзаконных актов федерального

правительства. Сами профессиональные объ�

единения должны активно готовиться к тому,

чтобы стать саморегулируемыми организация�

ми, приводить в соответствие с этим свою

структуру и принципы работы.

Со своей стороны мы с нетерпением ждем

создания соответствующей законодательной

базы. Мы понимаем, что даже с принятием этих

законов становление сильных, авторитетных

саморегулируемых организаций будет происхо�

дить постепенно. Но уже сегодня этот процесс

начат. И в том, что это направление правиль�

ное, мы не сомневаемся.

ВАЖНОЕ МНЕНИЕ

механизм
êðóãîâîé ïîðóêè áóäåò äåéñòâîâàòü â ýòîé
íåêîììåð÷åñêîé îðãàíèçàöèè

собратья=
ñòðîèòåëè ñìîãóò ãîðàçäî ýôôåêòèâíåé
êîíòðîëèðîâàòü êà÷åñòâî ðàáîòû äðóã 
äðóãà
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СОВЕЩАНИЕ

Н
а прошедшей неделе в Смольном состоялось выездное
совещание Комитета Госдумы РФ по промышленности,
строительству и наукоемким технологиям. В совещании

приняли участие губернатор Валентина Матвиенко, предста−
витель Президента РФ в Северо−Западном федеральном ок−
руге Илья Клебанов, руководитель Росавтодора Олег Белозе−
ров, заместитель руководителя Росстроя Владимир Коган.
Вел совещание председатель комитета Мартин Шаккум. 

В повестку дня было вынесено три вопроса: завершение строи�

тельства Кольцевой автомобильной дороги вокруг Санкт�Петербур�

га, ход строительства Комплекса защитных сооружений от наводне�

ний, а также опыт организации управления жилищно�коммунальным

хозяйством в Адмиралтейском районе.

Открывая совещание, Валентина Матвиенко поблагодарила де�

путатов Госдумы, которые впервые собрались на свое рабочее засе�

дание в нашем городе, за внимание к проблемам Петербурга. Под�

черкнув, что оба крупных инфраструктурных проекта — и КАД, и

КЗС — имеют важнейшее стратегическое значение не только для

Петербурга, но и для всей России, губернатор отметила, что крайне

важно завершить их в установленные сроки. Для этого, во�первых,

необходимо окончательно утвердить нормативную документацию

(до сих пор не выпущено постановление Правительства РФ о про�

грамме завершения строительства Комплекса защитных сооруже�

ний), а во�вторых, обеспечить стабильное финансирование в утвер�

жденных объемах.

КРИТИКУ ВЫЗВАЛА КАД
Между тем, обсуждение двух стратегических строек проходило

не столь гладко, как хотелось бы. С утра, до начала совещания народ�

ные избранники посетили объекты и нашли, что и качество выполнен�

ных работ, и сроки оставляют желать лучшего. На КЗС у депутатов

создалось впечатление, что работы начались только в день их приез�

да. А бетонное покрытие участка КАД, сданного в эксплуатацию все�

го 10 месяцев назад, уже все пошло глубокими трещинами.

Мартин Шаккум, поблагодарив за теплый прием и предоставле�

ние возможности подробно ознакомиться с ходом работ, отметил,

что у депутатов возникло много вопросов. Главные вопросы по КАД

касались отставания темпов строительства, финансирования, не ос�

военного в прошлом году и первом полугодии нынешнего, и качест�

ва выполняемых работ. 

Директор ДСТО Борис Мурашов выглядел вполне уверенным и

все обвинения в неосвоении средств отмел. Из 5 млрд рублей, выде�

ленных в первом полугодии на завершение строительства первой оче�

реди КАД, освоено почти 3 миллиарда, а не 1,7 миллиарда, как утвер�

ждают депутаты. До конца июня будут освоены и все оставшиеся.

Неравномерное освоение связано с сезонностью работ и тем, что фи�

нансирование было открыто только в марте. По его словам, сквозное

движение по Восточному полукольцу КАД планируется открыть к 1 ию�

ля, а окончательно все работы здесь будут завершены к 1 сентября

2006 года. Что касается второй очереди, то и здесь все — в графике.

Сейчас ведется строительство первой очереди Западного полукольца

от Московского до Таллинского шоссе. Завершается проектирование

второй очереди Западного полукольца от Таллиннского шоссе до

станции Бронка. В результате к 2008 году можно будет проехать уже

до Таллиннского шоссе, а к 2012 году будет достроен последний учас�

ток КАД — до станции Бронка. Главное, чтобы финансирование про�

екта осуществлялось своевременно и в полном объеме. 

Изменение сроков Борис Мурашов объяснил непредвиденными

обстоятельствами, возникшими в ходе строительства. На стадии

проектирования не учли необходимость перестройки станции Ржев�

ка и выноса нефтепровода.

РУКОВОДСТВО ДСТО ОБВИНИЛИ 
В ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТИ
Мартина Шаккума интересовало, по каким причинам были заме�

нены пять из восьми подрядчиков, работавших на КАД в минувшем

году. По его мнению, заменены были не самые худшие. Руководите�

ля Комитета поддержал и депутат Александр Хинштейн: «Почему

компания «БСК», которая в прошлом году уже находилась под след�

ствием за хищение 7 млрд рублей, не только не была отставлена, но

еще и получила из бюджета больше 3 млрд рублей без банковской

гарантии?». Руководитель ДСТО оправдался тем, что выделение

средств произошло еще при ином руководстве, а не прекратили от�

ношений потому, что требовалось скорейшее завершение строи�

тельства станции Ржевка (в тот момент она была полностью разво�

рочена), которое как раз и вела злополучная «БСК». И снова вопрос:

почему частная собственность — собственность ОЖД — перестраи�

вается за государственный счет? По мнению депутатов Госдумы, это

нецелевое расходование средств. Борис Мурашов объяснил его тем,

что в строительство подобных магистралей следует закладывать

средства на выкуп частной собственности, попадающей в зону стро�

ительства. В данном случае в зону строительства попали частные

станция Ржевка и нефтепровод, которые и были перестроены за го�

сударственный счет. Ответ не удовлетворил — ведь в таком случае

они должны были перейти в собственность государства, а этого не

произошло.

ПОД ВОПРОСОМ ЦЕНА
Обвинения в увеличении стоимости строительства г�н Мурашов

также отвел. Стоимость в 47 миллиардов заложена в 2001 году в це�

нах того периода, в нынешних ценах, с учетом инфляции, она вырос�

ла до 68 миллиардов. Поправка одного из депутатов, что первона�

чально стоимость была заложена еще в 1995 году и составляла в тех

ценах 60,4 млрд рублей (в 1997 году была деноминация), не была ус�

лышана. Обвинение в завышении стоимости всех работ на 40 про�

центов просто проигнорировали. Только Валентина Матвиенко по�

просила быть объективными, так как все нарушения, о которых

говорится, были совершены еще прежним руководством, а нынеш�

нее действует в соответствии с законодательством и ничего не нару�

шает. Кроме того, заявила губернатор, в проект не было заложено

строительство развязок, без которых КАД — мертвая дорога, ведь

выехать на нее из города не было бы никакой возможности. Поэтому

город на свой страх и риск за счет сокращения полосности (вместо

восьми — четыре) трассы строит развязки, не требуя при этом до�

полнительного финансирования.

СТРОИТЕЛЬСТВО НЕЛЕГИТИМНО
В процессе обсуждения данного вопроса остро встала проблема

отсутствия нормативной базы. Вице�губернатор Александр Вахмист�

ров отметил, что в новом Градостроительном кодексе ничего не ска�

зано о строительстве дорожных и линейных сооружений. Отсутству�

ют технические регламенты, нет никаких правил по землеотводу и так

далее. Строить приходится в нелегитимном поле. Относительно зако�

на «О государственном заказе» главный строитель Петербурга отоз�

вался еще резче: «По нему сегодня придут только недобросовестные

подрядчики. Никакой квалификации, никаких стандартов. Почему, ко�

гда конкурс проводится по освоению средств ЕБРР, мы проводим их

по европейским стандартам, где все учитывается? А федеральные

средства может осваивать любой мошенник, главное – самую низкую

цену установить». Мартин Шаккум не согласился, заявив, что закон

по госзаказу не столь однозначен. Однако пригласил строителей�про�

фессионалов участвовать в разработке отраслевых законов. Заседа�

ния Комитета открытые, может придти любой желающий: «А тем бо�

лее петербуржцы — и руководитель ГД, и председатель СФ — ваши

люди». Подводя итог обсуждению данного вопроса, председатель вы�

сокого собрания отметил, что разговор был очень важным и нужным

и подобные выездные заседания надо ввести в практику. Недоволь�

ным остался только депутат Хинштейн, который пригрозил тем, что,

раз на вопросы депутата ответить не захотели, отвечать придется на

вопросы представителей компетентных органов.

ЗА КАД — КЗС
Сбросив все эмоции на обсуждение строительства КАД, два сле�

дующих вопроса депутаты просто заслушали. Владимир Коган доло�

жил, что по основному сооружению проведен тендер, финансирование

на нынешний год закрыто, недостающие 2 млрд рублей выделил Мин�

фин. Единственная проблема — не утверждена программа строитель�

ства комплекса защитных сооружений. По его словам, федеральных

чиновников испугала цена завершения строительства в 64 млрд руб�

лей. Но меньше нельзя, так как многое придется перестраивать зано�

во с учетом новых технологий и материалов, законсервированный

объект пришел в негодность. Владимир Коган попросил депутатов по�

содействовать в скорейшем утверждении программы, так как иначе

объект невозможно будет завершить в установленные сроки. 

Александр Вахмистров поддержал федерального чиновника: «И

КАД, и КЗС не являются чисто городскими проектами. Ведь они

строятся под прогнозируемое увеличение грузопотоков со всей Рос�

сии, которые пойдут через наш город. Мы сегодня сознательно идем

на неудобства и затраты. Но и Федерация должна нас поддержать».

Депутаты отнеслись к такому предложению благосклонно. Действи�

тельно, расконсервация объекта требует дополнительных затрат, а

чтобы не было нарушений экологии, строить нужно с учетом самых

современных технологий. Особенно порадовало депутатов, что один

из главных долгостроев страны наконец�то начал оживать. Так как

строительство КЗС ведется частично на заемные из ЕБРР средства,

то контролирующей организацией выступает английская компания�

проектировщик Halcrow Group LTD. Строительство разбито на 3 эта�

па. На первом (2005�2008 годы) планируется закончить строительст�

во основного сооружения и двух судопропускных сооружений. На

втором (до октября 2010 года) — обеспечить в полном объеме функ�

цию защиты Петербурга от наводнений, на третьем (до 2012 года) —

окончательное завершение работ. К 2012 году КЗС должна иметь 11

защитных дамб, 6 водопропускных сооружений, 2 судопропускных

сооружения, шестиполосную магистраль с мостами, тоннелем и

транспортными развязками, проходящую по гребню защитных дамб,

подходные каналы к судопропускным сооружениям.

ПЕТЕРБУРГСКИЙ ОПЫТ — В РЕГИОНЫ
Самым бесконфликтным стало обсуждение вопроса по управле�

нию жилищно�коммунальным хозяйством в Адмиралтейском районе

Санкт�Петербурга. Мартин Шаккум сказал, что эта сфера раньше не

относилась к компетенции комитета, вопрос для депутатов новый, и

они с интересом ждут выступления руководителя Жилищного комите�

та Юниса Лукманова. Г�н Лукманов ожидания оправдал, рассказал о

реформировании жилищной сферы столь подробно, что не вызвал у

депутатов никаких вопросов. Сообщив об активной организации

ТСЖ (более 4 тысяч, тогда как еще год назад было всего около тыся�

чи), о погашении задолженности по квартплате (снизилась с 4,5 млрд

рублей до 3,7 миллиардов, в суде на выселение находится 349 дел, в

том числе и на многодетные семьи), руководитель ЖК перешел на по�

вествование об эксперименте, который проводится дочерней компа�

нией немецкой фирмы Dussmann Group. О данной инициативе прави�

тельства города было опубликовано много противоречивой

информации, а потому перед заседанием члены Комитета Госдумы

ознакомились с документами и совершили обход 87 домов в Адми�

ралтейском районе, находящихся в управлении данной компании. Во�

очию убедившись в отсутствии каких�либо нареканий на работу ком�

пании в государственные инстанции, депутаты оценили масштабы

выполняемых работ по улучшению содержания жилого фонда, кото�

рые были проведены за очень короткий срок: с 1 марта 2005 года. По

пути следования состоялось неформальное общение с жителями.

Юнис Лукманов отметил, что с началом работы ООО «Питер

Дуссманн» в самой нерыночной сфере российской экономики стали

складываться рыночные отношения, сформировалось само понятие

«рынок ЖКХ». 

По итогам данного вопроса депутаты приняли единогласное ре�

шение: «Опыт организации управления жилищно�коммунальным хо�

зяйством в комплексе многоквартирных домов в Адмиралтейском

районе Санкт�Петербурга» признать положительным и рекомендо�

вать его для изучения и внедрения для всех субъектов Федерации. А

Минрегионразвития ускорить разработку Правил содержания обще�

го имущества многоквартирного дома.

Подводя итог работе выездного совещания комитета, Валентина

Матвиенко обратилась к депутатам с просьбой поддержать реализа�

цию крупнейших инфраструктурных проектов города и повлиять на

ускорение принятия федеральных документов. Со стороны городско�

го правительства все необходимые решения, в том числе и по зем�

леотводам, будут приняты в кратчайшие сроки. Депутаты пообеща�

ли поддержать просьбу губернатора и обратиться в Правительство

России по этому вопросу.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ, ÔÎÒÎ ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÒÈËÅÑÀ

Депутатам понравилось
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Р
уководство компании ООО «Модуль»
пытается в судебном порядке взыскать
с учительницы Татьяны Джалиловой

около 400 тыс. рублей. В такую сумму оце−
ниваются убытки, понесенные инвестором
вследствие деятельности ответчицы, направ−
ленной на противодействие строительству
вблизи ее дома.

Решение о возведении жилого дома со
встроенными помещениями по адресу: Кали#
нинский административный район, севернее
Муринского ручья, квартал 51, ул. Ушинско#
го, западнее дома 4 было принято в конце
2003 года. ООО «Герон» на основании Реше#
ния инвестиционно#тендерной комиссии
(протокол №415 от 30 сентября 2003 года) и
Распоряжения губернатора Санкт#Петербур#
га №2654#ра от 11 ноября 2003 года получи#
ло право на проведение работ по проектиро#
ванию и строительству на участке площадью
9096 кв. метров. Был заключен договор арен#
ды с КУГИ и привлечено ООО «Модуль» в
качестве инвестора строительства.

Выделенный под застройку участок пер#
воначально не предназначался под жилищ#
ное строительство — на нем располагалась
спортивная площадка с футбольным полем,
поэтому в распоряжении городской админис#
трации специально прописывалось внести
изменения в проект застройки квартала в ча#
сти изменения функционального назначения
данного земельного участка. Поскольку за#
страиваемая спортплощадка была единствен#
ной в квартале и на ней проводили уроки
физкультуры близлежащие школы, в прото#
коле ИТК оговаривалась необходимость за
счет собственных средств инвесторов осуще#
ствить комплексное благоустройство приле#
гающей территории, включая оборудование
спортивной площадки взамен утрачиваемой
до начала строительства в объемах, согласо#
ванных с территориальным управлением Ка#
лининской районной администрации. В ито#
ге на перекрестке проспекта Луначарского и
улицы Ушинского должны были появиться
две площадки – баскетбольно#волейбольная
и поле для игры в мини#футбол.

ООО «Герон» в качестве генподрядчика
начало подготовительный этап строительства
– на участке появился забор, начались работы
по набивке пробных свай в основание будуще#
го фундамента. Однако строители не торопи#

лись с обустройством обещанных площадок, и
ситуация, при которой жители и без того нега#
тивно относились к строительству жилого до#
ма, еще более обострилась. Пиком конфликта
стал футбольный матч детско#юношеских ко#
манд микрорайона, проведенный на террито#
рии бывшего стадиона, а в то время уже строй#
площадки 28 августа 2004 года при активном
участии Общественного комитета Санкт#Пе#
тербурга, заместителем председателя которо#
го являлась Татьяна Джалилова. 

В исковом заявлении, направленном ин#
вестором и заказчиком строительства ООО
«Модуль» в Федеральный суд Калининского
района Санкт#Петербурга, об этом матче го#
ворится, что Татьяна Джалилова совместно с
рядом лиц направила толпу, состоящую в ос#
новном из несовершеннолетних детей, на
строительную площадку, вследствие чего
был нанесен ущерб, оцениваемый строитель#

ной компанией в 10,5 тыс. рублей. Кроме
данного эпизода в вину Татьяне Джалиловой
вменяется распространение листовок, поро#
чащих деловую репутацию компании, много#
численные письма и звонки в милицию, рай#
онную администрацию и надзорные органы с
требованием приостановить работы на объ#
екте, поскольку они ведутся без соответству#
ющих разрешений. По мнению руководства
ООО «Модуль», ее действиями были вызва#
ны приостановки работ 30 октября, 3, 4, 5, 12
и 13 ноября 2004 года, и компания понесла
материальный ущерб в размере более 55 тыс.
рублей. Более 300 тыс. рублей убытков, воз#
никших в результате деятельности инициа#
тивной группы, возглавляемой Татьяной
Джалиловой, ООО «Модуль» должно было
возместить ООО «Старый город».

Погашение всех этих издержек возлагается
на главного противника строительства – Тать#

яну Джалилову, которая призвана, по мнению
инвестора, сыграть роль «козла отпущения»,
ответив за всю «инициативную группу». Под#
тверждением вины инициативной учительни#
цы, согласно позиции, занимаемой в суде юрис#
консультом ООО «Модуль» Дмитрием
Озерным, является ее участие во всех «пико#
вых» ситуациях, происходивших на строитель#
ной площадке. «Татьяна Джалилова была орга#
низатором всех действий, которые привели к
материальному ущербу, без сомнения, ее мож#
но назвать «идейным вдохновителем» той вол#
ны протеста против строительства, которую мы
в течение долгого времени наблюдаем на объ#
екте», — считает Дмитрий Озерной.

Сама ответчица не отрицает своего учас#
тия в протестных действиях, но утверждает,
что выступала как одна из многих недоволь#
ных строительством жильцов, и уж никоим
образом не подстрекала никого к противо#
правным действиям. «Я действительно при#
нимала участие в матче как мать двоих сыно#
вей, игравших в тот день в футбол, звонила в
милицию, писала жалобы во все инстанции и
оспаривала распоряжение городской админи#
страции в суде, — говорит Татьяна Джалило#
ва. – Однако все, что я делала, находится в
рамках закона, и смешно утверждать, будто
лично я могла бы остановить ход строитель#
ных работ». Протесты жителей микрорайона
ответчица объясняет невыполнением ООО
«Модуль» и ООО «Герон» условий инвести#
ционного договора, а также ведением строи#
тельных работ при наличии разрешения
Службы гостройнадзора и экспертизы на осу#
ществление только подготовительных работ.
Однако присутствовавший в суде представи#
тель УГАСН эту позицию жителей счел не#
верной, заявив, что все работы выполнялись в
соответствии с выданными разрешениями. 

На заседании суда, состоявшемся 22 ию#
ня, стороны обозначили свои позиции, а так#
же был заслушан ряд свидетелей. На следую#
щем заседании 6 июля опрос свидетелей
завершится, и стороны приступят к прениям.

«Строительный Еженедельник» будет
следить за ходом данного судебного разбира#
тельства.

Расплата за инициативу
СИТУАЦИЯ

БОЛЬШИЕ ПРОЕКТЫ

Н
амыв первых 30 гектаров территории на
западной оконечности Васильевского
острова в рамках строительства нового

пассажирского терминала начнется уже в
первой декаде июля. В настоящее время про−
должаются дноуглубительные работы в Пет−
ровском фарватере, начатые в прошлом году.

В начале июня право аренды 477 га террито�

рии Невской губы, подлежащих намыву и комплек�

сному освоению, было реализовано с торгов. ЗАО

«Терра Нова», которое предложило городу на�

ивысшую цену – $5,355 млн – за будущие намытые

гектары, входит в группу компаний, занимающихся

реализацией данного проекта под патронажем УК

«Морской фасад».

На будущем земельном участке запланировано

строительство пассажирского терминала, отвечаю�

щего всем современным требованиям к междуна�

родному порту. Морской пассажирский терминал

будет способен принимать круизные и паромные су�

да длиной свыше 300 метров, проект предполагает

строительство причальной стенки длиной 2,1 км,

что позволит разместить 7 причалов. По расчетам,

пропускная способность терминала в сезонный пе�

риод составит примерно 12 тыс. туристов в день.

Реализация данного проекта предполагает ча�

стно�государственное партнерство. Работы по ре�

конструкции Петровского фарватера, создание но�

вого подходного канала и акватории для разворота

и стоянки судов, установка навигационного обору�

дования и береговых навигационных знаков, сис�

тем пограничного контроля и оборудование пунктов

пропуска пассажиров финансируются за счет

средств федерального бюджета. В рамках феде�

рального финансирования было освоено уже

600 млн рублей, в текущем году финансирование

составит более 2,6 млрд рублей, всего же будет вы�

делено около 6 млрд федеральных рублей. На долю

инвестора приходится сам намыв территории, ее

инженерная подготовка, а также строительство зда�

ний и сооружений Морского вокзала. Все эти объек�

ты будут относиться к федеральной собственности.

В минувшую среду представители управляю�

щей компании «Морской фасад», а также Санкт�

Петербургского филиала ФГУП «Росморпорт», яв�

ляющегося заказчиком «федеральной» части

работ, предоставили возможность вживую уви�

деть, как продвигается реализация одного из на�

иболее громких городских проектов.

Сейчас продолжаются дноуглубительные рабо�

ты на Петровском фарватере. Эта часть проекта ре�

ализуется совместно голландской компанией VAN

Oord and Marin contractors BV, являющейся одним из

мировых лидеров в области дноуглубительных ра�

бот и намыва территорий, и российской фирмой

ЗАО «Балтрага», которая присоединилась к зару�

бежным коллегам в 2006 году. В период 2005�2007

годов планируется переместить из акватории Фин�

ского залива в специальные зоны отвалов в райо�

нах Северной и Южной Лахты 18 млн кубометров

грунта. В настоящее время глубина Петровского

фарватера составляет от 3,8 до 5,6 метров, после

окончания дноуглубления глубина будет увеличена

до 10 метров, что позволит беспрепятственно под�

ходить к пассажирскому терминалу судам с усадкой

до 9 метров. Работы будут проведены по всей про�

тяженности фарватера и будут приостановлены в

1200 метрах от нынешнего берега – именно такова

максимальная ширина будущей территории.

«Помимо дноуглубительных работ, которые

осуществляются четырьмя земснарядами, в теку�

щем году будет осуществлено строительство гид�

ротехнических оснований створных навигацион�

ных знаков, – рассказал начальник отдела

морских путей и экологии Санкт�Петербургского

филиала ФГУП «Росморпорт» Василий Суворов.

– Сами знаки планируется установить уже в сле�

дующем году».

После победы в торгах у управляющей компа�

нии «Морской фасад» появилась возможность

приступить к реализации инвестиционной части

проекта строительства пассажирского терминала.

«В первой декаде июля начнутся работы по обра�

зованию первых 30 га территории. Это потребует

1,5 млн кубометров песка, который будет достав�

ляться морским путем из подводных карьеров

флотом ЗАО «Рудас». 

«В эту навигацию на образовании территории

будет работать два гидроперегружателя, – сооб�

щил вице�президент УК «Морской фасад» Серик

Жусупов. – Современные технологии намыва по�

зволяют добиваться консолидации грунтов за пол�

года. После намыва первого сегмента территории

начнется строительство гидротехнических соору�

жений, укрепление существующей береговой ли�

нии и формирование причальной стенки длиной

1,2 км. К 2008 году планируется намыть 140 га тер�

ритории в центральной части и построить причалы

для двух судов».

Реализация проекта намыва находится под по�

стоянным экологическим контролем, осуществляе�

мым аудиторской компанией «Конто». Директор по

экологическому аудиту и консалтингу «Конто» Ген�

надий Ятманов отметил, что первая экологическая

съемка была проведена перед началом дноуглуби�

тельных работ, в этом году первые мероприятия по

технико�экологическому контролю проведены в

мае. «С момента начала реализации проекта регу�

лярно проводятся гидрологические, ихтиологичес�

кие и спутниковые съемки. Ни одна из них не обна�

ружила сверхнормативных загрязнений», –

подчеркнул Геннадий Ятманов. 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Фасад показали лицом

Ñåðèê Æóñóïîâ, âèöå−ïðåçèäåíò ÓÊ «Ìîðñêîé ôà−
ñàä»: «Ñîâðåìåííûå òåõíîëîãèè íàìûâà ïîçâîëÿ−
þò äîáèâàòüñÿ êîíñîëèäàöèè ãðóíòîâ çà ïîëãîäà»

Î÷åâèäíî, ÷òî Òàòüÿíà Äæàëèëîâà íå ñìîãëà âîñïðåïÿòñòâîâàòü ñòðîèòåëüñòâó æèëîãî äîìà êîìïàíèè
«Ìîäóëü» – ñòðîèòåëüñòâî èäåò ïîëíûì õîäîì
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РЕПОРТАЖ

Л
енинградская область – один из пяти
регионов−участников национального
проекта «Доступное и комфортное

жилье – гражданам России», и правительст−
во Ленобласти внимательно следит за реа−
лизацией этой программы. Один из районов
области, в котором доступное жилье уже го−
товится к сдаче, – Волховский.

Муниципальную программу «Жилище»
на 2006#2010 годы депутаты Волховского
района приняли только в июне. Это связано
со вступлением в силу закона №131 о раз#
граничении полномочий между муниципа#
лами — необходимо было помочь новым му#
ниципальным образованиям всех уровней
составить списки нуждающихся в улучше#
нии жилищных условий. Тем не менее, в го#
родах и селах Волховского района власти
уже строят доступное жилье для горожан и
готовы сотрудничать с потенциальными за#
стройщиками.

Общий объем финансирования програм#
мы в Волхове на 2006 год – 1 млрд 902,2 млн
рублей, в том числе:

– из средств федерального бюджета –
558,5 млн рублей, 

– областной бюджет – 643,2 млн рублей;
– местный бюджет – 155 млн рублей;
– средства граждан и инвесторов –

545,5 млн рублей.
Из почти 2 млрд рублей основную часть

денег предполагается потратить на подпро#
грамму «Обеспечение земельных участков
коммунальной инфраструктурой в целях жи#
лищного строительства» — 1 млрд 129 млн
рублей. Местный бюджет израсходует на это
всего 36,9 млн рублей, а остальные затраты
примерно поровну распределятся между фе#
деральным (411 млн рублей) и областным
бюджетом (346,8 млн рублей) и также при#
влечением внебюджетных средств (334,5 млн
рублей). «На сегодняшний день в очереди на
улучшение жилищных условий у нас стоят
1418 семей, а это 3882 человека, — говорит
Алексей Ларькин, глава администрации Вол#
ховского района. – Среди них и молодые
семьи, и инвалиды, и участники ВОВ. Бюджет
выделяет средства на субсидии, но ведь все
квартиры приобретаются на вторичном рынке.
Необходимо строить новые дома. В этом году
наше МО подписало соглашение с правитель#
ством Ленинградской области, что мы введем
30 тыс. кв. метров жилья. Могу сказать, что
этот план мы выполним – благодаря строи#

тельству ведомственного жилья, привлечению
индивидуальных застройщиков, плюс мы сами
возводим дома для бюджетников». 

Для реализации этой подпрограмы в Вол#
ховском районе определены 15 земельных
участков, 8 в Волхове, в Сясьстрое – 2, в Но#
вой Ладоге – 3, в Старой Ладоге – 1, в д. Ис#
сад – 1. Часть жилья уже в этом году плани#
руется ввести в эксплуатацию. Вместе с
главой администрации Алексеем Ларькиным
мы побывали на всех возводимых объектах.

БЕСПРОЦЕНТНЫЙ КРЕДИТ
ДЛЯ СОТРУДНИКОВ
Наш первый объект – коттеджный посе#

лок для газовиков, строящийся в Халтурино,
микрорайоне Волхова. Приезжаем туда в пол#
день и наперебой восхищаемся. Место под
строительство выбрано очень удачно, на бере#
гу реки, лес — рукой подать. Да и сами домики
выглядят очень уютно – под красными кры#
шами стоят настоящие загородные коттеджи.
Стройка идет полным ходом, в одном домике
уже живут, остальные готовят к приемке.

«Здесь будет 4 жилых дома на 16 квартир
общей площадью 1791 кв. метров, — рассказы#
вает Александр Елкин, директор Волховского
линейного управления магистральных газо#
проводов Лентрансгаз. – Мы строим кварти#
ры для своих работников по ипотечной про#
грамме. Первый взнос – всего 20 процентов. А
кредит даем беспроцентный на 20 лет. Видите,
в каждом доме – четыре квартиры, каждая с
отдельным входом: одна «двушка»(84 кв. мет#
ра), две «трешки» (104#107 кв. метров) и одна
4#комнатная (130 кв. метров)».

Будущие хоромы показывает нам прораб,
серьезно и обстоятельно рассказывая о досто#
инствах просторных кухонь. Все квартиры
расположены в двух уровнях. Внутреннюю от#
делку каждая семья будет делать на свой вы#
бор. Но уже видно, что люди в коттеджах будут
жить в действительно комфортных условиях.
Недалеко транспорт — автобусы ходят, плани#
руются магазины, спортивный комплекс – в
теннис поиграть, в футбол. Стоимость квад#
ратного метра в коттедже сейчас рассчитыва#
ется, и ожидается около 17 тыс. руб.

«Вышло бы дешевле, — сокрушается гла#
ва администрации Алексей Ларькин. – Но
Лентрансгаз очень много средств затратил на
проведение инженерных сетей, трубы тянули
от самого города. Зато этот район теперь бу#
дет весьма перспективен в плане строитель#
ства, так как инфраструктура уже готова. Ря#
дом частный сектор, так люди уже
интересуются, нельзя ли получить рядом
участки под индивидуальное строительство.
Планируется также провести газификацию
соседнего квартала». Кстати, все магистраль#
ные сети Лентрансгаз планирует со временем
передать в ведение города, это сейчас обгова#
ривается особо.

«Строительство ведомственного жилья –
один из путей выполнения национальной
программы «Жилище», — говорит Алексей
Ларькин. – Очень важно развитие инфра#
структуры для города. Кроме того, этот под#
ход, когда на льготных условиях люди полу#

чают свое жилье — помогает удержать в Вол#
хове молодых специалистов. Существует зам#
кнутый круг в небольших городах. Молодежь
не остается, потому что негде работать и негде
жить. А инвесторов пугает низкий уровень
безработицы: мол, не найдем рабочих рук. Но
если будет вестись строительство – то и спе#
циалисты найдутся, особенно если им от сво#
ей организации будут льготы при приобрете#
нии жилья. Помимо Лентрансгаза у нас
возводит дома ОАО «Октябрьская железная
дорога». Сейчас поедем, посмотрим».

Современный жилой комплекс из красно#
го кирпича наполовину уже сдан. Из 92 квар#
тир осталось достроить последнюю секцию –
36 квартир. Купить жилье в этом доме может
не только работник железной дороги, но и
любой желающий. С введением в эксплуата#
цию только этого дома Волхов уже получает
дополнительно 1900 кв. метров жилья.

ДОЛЕВКА 
ДЛЯ БЮДЖЕТНИКОВ
Следующая наша цель – дом для бюджет#

ников и инвалидов в г. Сясьстрой. Строит его
администрация Волховского района на прин#
ципах долевой собственности. Будущие вла#
дельцы квартир вложили 4 млн рублей, ос#
тальные деньги – из бюджета. Возводить дом

только начали, но к концу 2006 года его пла#
нируется сдать. Белые кирпичные стены вы#
годно отличаются на фоне деревянных бара#
ков послевоенной постройки, в которых
живет большая часть населения Сясьстроя. В
двухподъездном двухэтажном доме уже вы#
куплены практически все квартиры. 

«Судите сами! – кивает Алексей Ларькин
на будущий дом. — Трехкомнатная квартира
здесь стоит в среднем миллион рублей. А от го#
сударства дается субсидия до 70 процентов, то
есть вложить людям надо 300#400 тысяч руб#

лей. В жилищной очереди треть очередников –
428 семей – это инвалиды, врачи, учителя, уча#
стники Великой Отечественной. Для многих
это единственно реальная возможность приоб#
рести жилье, причем в собственность». 

Кроме возведения многоквартирных до#
мов в Волхове заинтересованы и в том, чтобы
люди строили жилье сами. Так, молодым спе#
циалистам и нуждающимся в улучшении бюд#
жетных условий земельные участки под стро#
ительство предоставляются в первую очередь.

ИНВЕСТОРАМ ЗЕЛЕНЫЙ СВЕТ!
Как говорят строители, в Ленобласти ре#

ально может возникнуть проблема с нехваткой
цемента и других стройматериалов для строя#
щегося жилья по программе «Доступное жили#
ще». Администрация Волховского района го#
ворит, что у них уже подумали о том, что
неплохо было бы увеличить объемы выпускае#
мого цемента. На Волховском алюминиевом
заводе планируют запустить еще одну цемент#
ную печь вдобавок к двум уже имеющимся. 

Программа «Жилище» среди прочих за#
дач призвана подтолкнуть инвесторов стро#
ить в небольших городах. Власти, со своей
стороны, готовы пойти навстречу:

«Что мы можем реально сделать, чтобы
помочь людям в приобретении жилья и при#
влечь строительные организации? – говорит
Алексей Ларькин. – Значительно снижаем
ставку земельного налога на период строи#
тельства. Стараемся, чтобы оформление
участков под застройку проходило без воло#
киты. Инвесторы вкладывают средства в раз#
витие коммунальных сетей, и это должно
быть выгодно всем сторонам».

ÞËÈß ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

Доступные коттеджи Волхова

Àëåêñåé Ëàðüêèí, ãëàâà àäìèíèñòðàöèè Âîëõîâñêîãî
ðàéîíà: «Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü â î÷åðåäè íà óëó÷−
øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé ó íàñ ñòîÿò 1418 ñåìåé»
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Àäìèíèñòðàöèÿ Öåíòðàëüíîãî ðàéîíà повторно информирует о проекте градостроительного решения:
предпроектные проработки по реконструкции здания под гостиничный комплекс со встроенными

помещениями и встроенной автостоянкой и проекте Временного регламента застройки 
земельного участка ВРЗ�1185к.

Адрес объекта градостроительного решения: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, íàá. ð. Ôîíòàíêè, 23, ëèò. À.
Адрес участка для разработки ВРЗ: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Öåíòðàëüíûé ðàéîí, êâàðòàë, 
îãðàíè÷åííûé óëèöàìè Êàðàâàííîé, Èòàëüÿíñêîé, íàá. ð. Ôîíòàíêè, Íåâñêèì ïð.

Срок реализации проекта: 2008�2009 годы.
Заказчик: Ãîñóäàðñòâåííîå ïðåäïðèÿòèå «Âíåøíåýêîíîìè÷åñêîå îáúåäèíåíèå «Òÿæïðîìýêñïîðò».

Адрес: Ìîñêâà, Îâ÷èííèêîâñêàÿ íàá. 18/1, òåë. (495) 950-16-10.
Представитель заказчика в Санкт�Петербурге: ÎÎÎ «Ýñ Àé Áè».

Адрес: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Õèìè÷åñêèé ïåð., 1, ëèò. À3, òåë. (812) 320-14-31.
Проектная организация, выполнившая предпроектные проработки: 

ÎÎÎ «Åâãåíèé Ãåðàñèìîâ è ïàðòíåðû».
Адрес: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. ×àéêîâñêîãî, 2/7, ëèò. Á, ïîì. 2Í, òåë. (812) 325-75-10.
Проектная организация, разработавшая ВРЗ: ÃÓ «ÍÈÏÖ Ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ÑÏá».

Адрес: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. Çîä÷åãî Ðîññè, 1-3, òåë. (812) 710-44-38.
Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по адресу:

Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, íàá. ð. Ôîíòàíêè, 23, первый этаж. 
Экспозиция продолжает свою работу до 16 июля 2006 года.

Вопросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены в письменном
виде по адресу: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Êðàñíîãâàðäåéñêàÿ ïë., 2, БЦ «Паллада», офис 132, а также 

по тел. (812) 320�14�31, и в администрацию Центрального района по тел. (812) 274�33�01.
Общественное слушание указанных предпроектных проработок и временного регламента застройки будет

проходить в актовом зале Дома детского и юношеского творчества «Фонтанка 32» по адресу: 
íàá. ð. Ôîíòàíêè, 32, четвертый этаж, 17 июля 2006 года в 18.00.

Тел. для справок (812) 320�14�31 и в администрации Центрального района (812) 274�33�01.

Администрация Центрального района информирует о проекте градостроительного
решения: Предпроектные предложения по реконструкции жилого дома

под гостиницу со встроенными помещениями, мансардным этажом 
и крышной котельной.

Адрес объекта градостроительного решения: 191025, Санкт�Петербург, 
Стремянная улица, 18, лит. Л, тел. 324�72�91.

Заказчик: Товарищество собственников жилья «СЕВЕРНЫЙ ГОРОД».
Адрес: 191025, Санкт#Петербург, Стремянная улица, 18, тел. 324#72#91.

Проектная организация: 
ООО «Внешстройпроект Инвестиции Промышленность Строительство».

Адрес: 198097, Санкт#Петербург, ул. Маршала Говорова, 29, тел. 380#39#39.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: Санкт#Петербург, улица Правды, 12, МО «Владимирский округ»,

первый этаж. Экспозиция открыта с 3 по 24 июля 2006 года с 10.00 до 17.00.
Вопросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: 191025, Санкт#Петербург, Стремянная улица, 18г, 
тел. 324#72#91 и в администрацию Центрального района по тел. 274#33#01.

Общественное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний МО
«Владимирский округ» по адресу: улица Правды, 12, первый этаж 24 июля в 17.00.
Тел. для справок 324�72�91, тел. в администрации Центрального района 274�33�01.
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Администрация Приморского района информирует о проекте 
градостроительного решения и проведении публичного слушания:

Проект межевания территории квартала. Предпроектные предложения по строительству
жилого дома со встроено#пристроенными учреждениями обслуживания 

и подземной автостоянкой.

Адрес: Санкт=Петербург, Приморский район, квартал 52 района СПЧ, корп. 10, 16.
Срок реализации проекта: 2006#2010 годы.

Заказчик: ЗАО « Строительная компания «Прагма».
Адрес: Санкт=Петербург, пр. Энгельса, 23, лит. 3, тел. 303=80=50.

Проектная организация: ЗАО «ПБ «Прагма».
Адрес: Санкт=Петербург, пр. Энгельса, 23, лит. 3, тел. 303=80=50.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 13 июля по 2 августа 2006 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт=Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 
а также по тел. 431#19#16 до 22 августа 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации
Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 

3 августа 2006 года в 16.00.
Тел. для справок в администрации Приморского района 431#19#16.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного
решения: Проект межевания территории квартала.

Адрес: Санкт=Петербург, Приморский район, земельный участок 
в границах квартала 6 района Ланское шоссе – Белоостровская, ограниченного 

Ланским шоссе, Сердобольской, Студенческой, Омской улицами.

Срок реализации проекта: 2006#2007 годы.
Заказчик: ЗАО «Стройинжиниринг».

Адрес: Санкт=Петербург, ул. Гончарная, 23, лит. В.
Проектная организация: ГУ «НИПЦ Генплана Санкт=Петербург».

Адрес: Санкт=Петербург, ул. Зодчего Росси, 5, тел. 331=81=91.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 13 июля по 2 августа 2006 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт=Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 
а также по тел. 431#19#16 до 22 августа 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации
Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 

3 августа 2006 года в 17.00.
Тел. для справок в администрации Приморского района 431#19#16.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного
решения: Временный регламент застройки территории квартала.

Адрес: Санкт=Петербург, Приморский район, квартал 44г района озера Долгое, северо=
западнее пересечения улицы Савушкина и Липовой аллеи, напротив дома 9.

Срок реализации проекта: 2006#2007 годы.

Заказчик: Федеральная налоговая служба РФ.
Адрес: Санкт=Петербург, наб. р. Фонтанки, 76, тел. 740=41=81.

Проектная организация: ГУ «НИПЦ Генплана Санкт=Петербург».
Адрес: Санкт=Петербург, ул. З. Росси, 5, тел. 331=81=91.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 13 июля по 2 августа 2006 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт=Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 
а также по тел. 431#19#16 до 22 августа 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации
Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 

3 августа 2006 года в 15.30.
Тел. для справок в администрации Приморского района 431#19#16.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичного обсуждения 
проекта градостроительного решения

13 июня 2006 года
Приморский район
Муниципальный округ «Озеро Долгое»

Полное наименование объекта: Предпроектные предло�
жения по строительству многофункционального медицин�
ского центра по адресу: Санкт�Петербург, Приморский
район, квартал 5Г района БКА, Богатырский пр., участок
1 (юго�западнее дома 12, корп. 2, лит. А по Байконур�
ской ул.).
ЗЗаассттррооййщщиикк  ((ззааккааззччиикк)),,  ппооттееннццииааллььнныыйй  ииннввеессттоорр::  ОООООО
««ББииооккоорр»»..
Перечень поступивших письменных обращений граждан и
их объединений: не поступили.
Перечень проведенных публичных слушаний: 25 мая
2006 года. В период публичного обсуждения проекта гра�
достроительного решения с 1 мая по 9 июня 2006 года
проведено:
1. Информирование общественности: публикация в
«Строительном еженедельнике» №16 от 01.05.2006;
публикация в «Приморском варианте» №6 (278) от мая
2006; организация ответов на запросы граждан и их объ�
единений: не поступили; организация градостроительной
экспозиции: с 1 до 20 мая 2006 года по адресу: ул. Са�
вушкина, 83, второй этаж. Информирование о проведе�
нии публичного слушания: «Строительный еженедельник»
№16 от 01.05.2006; «Приморский вариант» №6 (278) от
мая 2006;
информация на досках объявлений, градостроительной
экспозиции: адресная рассылка информационного сооб�
щения.
2. Публичные слушания: 25 мая 2006 года, ул. Савушки�
на, 83, зеленый зал.
В ходе публичного обсуждения по обобщенным материа�
лам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
представлен один вариант.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№577 от 16 мая  2006 года
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Курортный район,
пос. Комарово, Октябрьская ул., участок 2 (юго,вос,
точнее дома 14, лит. А по Октябрьской ул.).

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации и с учетом обращения закрытого ак�
ционерного общества «Балтийская Коммерция» (далее –
ЗАО «Балтийская Коммерция» правительство Санкт�Пе�
тербурга постановляет:

1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО
«Балтийская Коммерция» на земельном участке площадью
811 кв. м, расположенном по адресу: Курортный район,
пос. Комарово, Октябрьская ул., участок 2 (юго�восточ�
нее дома 14, лит. А по Октябрьской ул.), в целях опреде�
ления возможности проектирования и строительства
спортивного комплекса.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «Балтийская Ком�
мерция» договор аренды земельного участка для проведе�
ния изыскательских работ (далее – Договор) сроком на
11 месяцев.
2.2. В случае уклонения  ЗАО «Балтийская Коммерция» от
заключения Договора в течение месяца после окончания
срока, указанного в пункте 2.1 постановления, подгото�
вить проект постановления правительства Санкт�Петер�
бурга о признании настоящего постановления утратив�
шим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№713 от 7 июня 2006 года 
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Пушкинский
район, пос. Шушары, Московское шоссе, участок 1
(восточнее дома 10, лит. А по ул. Ленина)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса
Российской Федерации и с учетом обращения общества
с ограниченной ответственностью «Дженерал Моторз
Авто» (далее — ООО «Дженерал Моторз Авто»)
правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«Дженерал Моторз Авто» на земельном участке
площадью 940 тыс. кв. м, расположенном по адресу:
Пушкинский район, пос. Шушары, Московское шоссе,
участок 1 (восточнее дома 10, лит. А по ул. Ленина), в
целях определения возможности проектирования и
строительства завода по производству автомобилей.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Дженерал
Моторз Авто» договор аренды земельного участка для
проведения изыскательских работ (далее — Договор)
сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Дженерал Моторз Авто»
от заключения Договора в течение месяца после
окончания срока, указанного в пункте 2.1 постановления,
подготовить проект постановления правительства Санкт�
Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПК «Лакомка» информирует жителей 

о намечающемся обустройстве 

привестибюльной территории 

ст. м. «Черная речка» в части проведения малых

реконструкций с организацией временной 

торговой зоны по адресу: 

ул. Савушкина, 2, лит. А
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Администрация Колпинского района информирует о проекте 
градостроительного решения: Реконструкция торгового центра «Нева».

Адрес: Санкт=Петербург, Колпино, ул. Веры Слуцкой, 17/40.

Срок реализации проекта: 2007 год.
Заказчик: ООО «МаНАрх».

Адрес: 190031,Санкт=Петербург, ул. Б. Морская, 52, тел./факс 370=64=01.

Информацию о проекте реконструкции здания можно получить на градостроительной
экспозиции, которая открыта с 3 июля 2006 года по адресу: г. Колпино, ул. Урицкого,

1/4, второй этаж, зал заседаний администрации Колпинского района. 
Экспозиция открыта до момента проведения слушаний с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в общественную приемную (комната 21) администрации Колпинского района 

Санкт#Петербурга до 14 августа 2006 года.
Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний

администрации Колпинского района 24 июля 2006 года в 17.30.
Ðåêëàìà  
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Н
еувядающей публичной темой продол−
жает оставаться интеграция России в
международную экономику и вступле−

ние в ВТО. Вопросы рассматриваются на
уровне макроэкономики. Обсуждаются гло−
бальные вопросы, звучит много научных
терминов. А как обстоят дела в малом биз−
несе? Насколько он дееспособен? Что требу−
ется для того, чтобы предприниматели пе−
рестали крутиться и начали управлять своим
бизнесом? Тут и там мы сталкиваемся с
элементами цивилизованного управления.
Но, во−первых, это только элементы, а во−
вторых, часто это не желание владельца, а
требование крупного партнера или клиента.
Например, мелкие поставщики «ВАЗа» ввели
у себя систему качества ИСО, но сами не
всегда считают ее инструментом управле−
ния. Российские поставщики «Икеи» внедри−
ли у себя точное описание технологических
процессов, но это была не их инициатива.

Мелкий бизнес больше похож на партизан�

ские отряды, чем на регулярную армию. Владель�

цы компаний, являющиеся чаще всего и директо�

рами, и индивидуальные предприниматели

беспрерывно справляются с проблемами, а не за�

нимаются построением и развитием компании.

Стратегии нет, перспективы весьма туманны.

Крайнее, как всегда, государство. Практика

показывает, что большая часть проблем решаема,

если использовать стандартные практические ин�

струменты управления бизнесом, а не изобретать

велосипед.

Существует пять главных инструментов.

Для того чтобы группа беспрерывно перегру�

женных людей превратилась в команду, недоста�

точно иметь просто структуру. Это не схема, пока�

зывающая, кто кому подчиняется. Хотя даже такой

схемы в большинстве предприятий нет, или основ�

ная часть сотрудников не имеет о ней понятия. Не�

обходима схема, отражающая последователь�

ность потока производства и включающая все

необходимые функции. В зависимости от количес�

тва персонала это может быть структура из трех

подразделений, шести отделов или семи отделе�

ний (включающих двадцать один отдел). Семь от�

делений выполняют работу в следующей последо�

вательности. Построение самой организации,

включая персонал, коммуникацию, инспекции и

контроль основных показателей. Коммерческое, в

том числе маркетинг, реклама и продажи. Бухгал�

терия, где кроме стандартных функций ведется

работа по сохранению платежеспособности ком�

пании, а также увеличение активов и резервов.

Непосредственно производство. Оно должно быть

сконцентрировано и иметь непрерывный поток от

подготовки до доставки клиенту. Следом идет

квалификация, в обязанности которой входит кон�

троль и поддержание всех стандартов компании,

обучения персонала и урегулирование претензий

клиентов. После того как мы предоставили клиен�

там товар и удостоверились, что все соответству�

ет стандартам, в дело вступает шестое отделение.

Оно привлекает большое количество новых кли�

ентов, осуществляет внешние и внутренние связи

с общественностью. Когда все это существует, в

дело вступает отделение управления. В этом отде�

лении находятся офисы директора и учредителя, а

финансовый директор осуществляет контроль и

планирование в интересах владельца.

Слабым звеном в российском бизнесе являет�

ся коммуникация.

Постоянно пропадающие документы, устные

и перекрестные приказы. Повседневные вопро�

сы решаются через руководителя. Сотрудники

пассивно ждут появления босса. Персонал бро�

дит по организации, отвлекая других сотрудни�

ков массой вопросов. Существует стандартная

система коммуникации. Она подробно описыва�

ет технологию внутриорганизационных посла�

ний, систему трех корзин (входящая, отложено,

исходящая), центр коммуникации организации.

При внедрении этой системы руководители за�

мечали, что сотрудники перестали «грузить» их

проблемами.

Третий инструмент – управление на основе

статистик. Цифры, а не мнения являются осно�

ванием для принятия решений. Чтобы узнать,

сколько в баке автомобиля осталось бензина,

вы смотрите на доску приборов, а не полагае�

тесь на свою интуицию. Имея показатели ре�

зультатов работы отделов и сотрудников, вы

точно знаете, кто заработал премию, а кто нет.

Зачастую ситуация выглядит так: нет дохода –

не сезон. Сколько писем разослано клиентам?

Неизвестно. Сколько было ответных звонков?

Неясно. Сколько листовок реально попали в

почтовые ящики? Это невозможно проверить.

Если мы знаем, сколько платит один клиент,

сколько откликов идет на письма, сколько посе�

тителей придет по листовкам, мы сможем полу�

чить максимум в сезон и потерять минимум в

неуспешный период.

Следующий важный момент – управление фи�

нансами.

Управление финансами – это не бухгалтерия,

это правильные действия. Чтобы обеспечить кре�

дитоспособность и платежеспособность, нужно

соблюдать ряд законов этой цивилизации. Компа�

ния не может тратить больше, чем зарабатывает.

Чтобы сохранить доходы, их надо замаскировать

под необходимые расходы. 

Постоянная молитва предпринимателя: «Гос�

поди, пошли мне хорошего сотрудника!». Хоте�

лось бы найти инкубатор, в котором их выращива�

ют. Только имея описания всех процессов в вашей

компании (от уборщицы до директора), а не об�

щие должностные инструкции, вы сможете нани�

мать людей, обучать их и добиваться производ�

ства. Иначе придется дрожать из�за каждой

угрозы сотрудника уволиться. 

Каждый из этих инструментов, конечно, тре�

бует более конкретного изучения. Важны ли эти

инструменты?

Предпринимателям стоит задаться вопросом

– если я продам свой бизнес, что у меня купят?

Когда я захочу на пенсию, будет ли это бизнес, ко�

торый можно передать детям? 

А руководителям такими – я управляю людь�

ми или компанией? Я ставлю задачи или справля�

юсь с проблемами? Сотрудники ожидают от меня

стратегических задач или приказов?

Познакомьтесь с этими инструментами по�

дробнее, чтобы не ломать голову, изобретая их

заново.

Áèçíåñ-êîíñóëüòàíò À. Êðóãëîâ

Давайте развивать бизнес

Систематизировалось понимание проблемы того,
что моя структура не идеальна. Появилось понима−
ние того, что нужно сделать и с чего начать. Воз−
никло осознание того, что данные инструменты
можно реально применить в работе.

М.Л. Окунь, генеральный директор ООО «От−
делстрой» 

ППррииххооддииттее  ннаа  ссееммииннаарр  ««ППяяттьь  ууссппеешшнныыхх
ииннссттррууммееннттоовв  ууппррааввллеенниияя»»

2200−−2211  ииююлляя  вв  ккооммппааннииюю  ««УУввееррееннннооссттьь»»

«Всем желающим начать свой бизнес настоя−
тельно советую пройти обучение (получить кон−
сультацию) в центре «Уверенность», лично у Анд−
рея Круглова. Легче изначально правильно
строить, чем потом перестраивать. Очень жаль,
что Вас узнала через 12 лет.

Надежда Чешко, «ОКБ Формопласт»

Íà ïðàâàõ ðåêëàìû

ССОО

С
партакиада «За труд и долголетие»
приближается к финалу. Проведены все
запланированные соревнования. В 2006

году команды строительных компаний еще
активнее приняли участие в Спартакиаде.
Мы публикуем серию материалов о руково−
дителях этих предприятий, которые пропа−
гандируют здоровый образ жизни.

Àëåêñàíäð Íèêîëàåâè÷ Ëåëèí, ðóêîâîäè-
òåëü ÇÀÎ «Ëåíñòðîéòðåñò» (ÎÀÎ «ÏÎ «Ëåí-
ñòðîéìàòåðèàëû»).

Приятно видеть руководителя ведущей строи�

тельной компании в хорошей спортивной форме.

Александр Николаевич Лелин, 4 года успешно воз�

главляющий ЗАО «Ленстройтрест», ни разу не был

равнодушен к спортивным достижениям своих со�

трудников.

В непростой для строителей 2005 год компания

смогла увеличить продажи и выполнить план по

объемам монтажа, уделяя при этом особое внима�

ние внедрению новых технологий и современных

материалов. Производственные успехи «Ленстрой�

трест» подкрепляются спортивными успехами. В

компании поощряют любовь сотрудников к спорту.

Им предоставляют абонементы в бассейны, фит�

нес�клубы, арендуют залы для проведения команд�

ных игр. ЗАО «Ленстройтрест» участвует в спор�

тивных мероприятиях общегородского уровня и

отраслевых, завоевывая первые места. Возглавля�

емый Александром Лелиным молодой и активный

коллектив компании ищет любую возможность для

выплеска своей энергии. Они приняли участие во

всех соревнованиях Спартакиады. Их называют

«самыми агрессивными дебютантами». 

Âèêòîð Âèêòîðîâè÷ Ëàïòåâ, ãåíåðàëüíûé
äèðåêòîð ÎÀÎ «Àðñåíàë-Íåäâèæèìîñòü».

Виктор Лаптев, руководитель компании ЗАО

«Арсенал�Недвижимость», ведет активный образ

жизни. После тяжелых будней любит отдыхать на

природе или в спортивном зале. Уделяя много вре�

мени общественной работе в городе, является по�

печителем Всемирного клуба петербуржцев, пре�

зидентом которого является М.Б. Пиотровский.

Любит искусство и коллекционирует картины. 

Сильнейший в пулевой стрельбе, а в прошлом

игрок команды футбольного клуба «Ротор», воз�

главляет сборную команду строителей по футболу,

он капитан в майке с номером семь. Виктор Лап�

тев живет и работает под девизом канадского хок�

кейного клуба: «Места, кроме первого, — не суще�

ствует». Вот и сейчас прогнозирует результат меж�

дународной встречи Сборной команды строителей

в борьбе с «Динамо» (Киев): «Победа с результа�

том 2:1 в пользу строителей».

Ãåííàäèé Âëàäèìèðîâè÷ Áåëèê, ãåíåðàëü-
íûé äèðåêòîð ÇÀÎ «ÓÍÐ-47».

Возглавляет одно из старейших крупных стро�

ительных организаций – «УНР�47». Геннадий Бе�

лик на протяжении многих лет возглавляет фут�

больный клуб «Коломяги�47», всего в его ведении

семь команд: «Коломяги�47», а также команды, в

которых играют рабочие коллективы от «УНР�47».

Еще организованы две команды по мини�футболу.

В прошлом году коллектив «УНР�47» занял первое

место в матче по футболу среди сборных команд

строителей. В этом году поставлена задача на

максимум – только победа. «В выходные все едут

за город отдыхать, а я еду в город, чтобы поиграть

в футбол», — так проводит свое свободное время

заслуженный строитель, капитан Сборной коман�

ды строителей и чемпион 2005 года по футболу.

«Задача поставлена одна – надо выигрывать —

выиграем!», — уверенно заявил Геннадий Белик.

Îëåã Ñåðãååâè÷ Êîâàëü, ãåíåðàëüíûé äè-
ðåêòîð ÎÎÎ «ÏÑÎ «Áëîê-Ìîíîëèò».

«Быть первым во всем!» — таков девиз Олега

Коваля, генерального директора ООО «ПСО «Блок�

Монолит». И победы его команды в соревнованиях

в рамках Спартакиады «За труд и долголетие» до�

казывают это. «Победы не приходят просто так», —

говорит Олег Коваль. Перед каждым соревновани�

ем команда тренируется. На предприятии даже есть

должность спортивного инструктора, которую зани�

мает Николай Масалов. Он и Наталья Мельникова,

заместитель гендиректора по общим вопросам, по�

могают команде «Блок�Монолит» занимать первые

места на пьедестале. Впереди футбольные матчи

строителей, но уже сейчас можно с уверенностью

сказать – команда стала чемпионом Спартакиады.

Нужно отметить, что сам Олег Сергеевич очень

спортивный человек. Он охотно принимает участие

в соревнованиях по волейболу и по футболу. 3 ав�

густа он выйдет на поле стадиона «Петровский» в

составе Сборной строителей, которая сыграет про�

тив команды ветеранов киевского «Динамо».

Отметим, что он настроен очень оптимистично

и верит в победу Сборной строителей. Победитель

во всем и на этот раз намерен победить.

ÂÅÐÀ ÑÀÁÈÐÎÂÀ, ÂÀËÅÍÒÈÍ ÆÓÐÎÂ

Самый спортивный руководитель
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ЖИЛЬЕ

СОБСТВЕННОСТЬСТРОЙКА

Н
а днях Совет Федерации одобрил за−
кон, позволяющий легализовать в уп−
рощенном порядке принадлежащие

гражданам объекты жилой недвижимости, а
также продлил сроки приватизации жилья
до 1 марта 2010 года. 

Этот закон, ранее одобренный Госдумой РФ,

призван помочь гражданам легализовать в упро�

щенном порядке принадлежащие им объекты жи�

лой недвижимости, такие, как гаражи, жилье, са�

довые дома в различных кооперативных и

садоводческих товариществах и соответствую�

щие земельные участки. В народе он получил на�

звание «дачной амнистии». В соответствии с

этим законом максимально упрощается порядок

легализации имущества, а само оформление до�

кументов не создает для граждан дополнитель�

ных проблем. 

В частности, закон дает нотариусам право

представлять и получать документы о госрегист�

рации прав на недвижимое имущество и сделок с

ним в случае нотариального удостоверения соот�

ветствующей сделки. За госрегистрацию права

собственности физического лица новым докумен�

том устанавливается плата в 100 рублей (до сих

пор сумма была 500 рублей). Кроме того, в соот�

ветствии с документом до 1 января 2010 года не

требуется получения разрешения на ввод объекта

индивидуального жилищного строительства в экс�

плуатацию, а также представления данного разре�

шения для осуществления технического учета.В
Репино торжественно открыли новые
корпуса для детей с задержками разви−
тия. Звездный час для загородного дет−

ского лагеря при детском доме №6 начался в
июле прошлого года. Валентина Матвиенко,
губернатор Санкт−Петербурга, объезжала дет−
ские оздоровительные учреждения в Курорт−
ном районе. Побывав на базе отдыха детдома
№6 в Репино, она вознегодовала — почему
домики для детей и столовая в таком удруча−
ющем состоянии? И распорядилась — постро−
ить новые, желательно, как можно быстрее.

По тендеру, проводимому администрацией

Приморского района, право возводить здания до�

сталось компании «Содружество». Для этих целей

на строительство двух корпусов и оборудование

столовой из городского бюджета выделили

37 млн 100 тыс. рублей. Часть корпусов лагеря бы�

ла построена еще в 1913�1915 годах. Эти ветхие

деревянные строения снесли, а вместо них появи�

лись два новых корпуса — столовая площадью 620

кв. метров и спальный корпус на 35�40 детей пло�

щадью 1160 кв. метров. Открытие новых корпусов

состоялось 28 июня. Валентина Матвиенко лично

приехала проконтролировать работу строителей.

В новом спальном корпусе — детские на 4�6

человек, классы для занятий, медицинские каби�

неты, изоляторы, игровой и музыкальный залы.

Очень много в здании душевых кабинок, есть от�

дельные кладовые. На первом этаже пищеблока

расположилась столовая и большая кухня со всем

необходимым современным оборудованием. На

втором этаже — 18 светлых комнат для персонала.

Заботу о сотрудниках Валентина Матвиенко отме�

тила особо: «Замечательно, что предусмотрели

помещения для нянечек и воспитателей, а то они

вечно у нас живут абы где и абы как». 

По словам Надежды Невской, директора дет�

дома №6, теперь их база может принимать на лет�

ний отдых больше детей (до 150 человек) даже из

других детских учреждений Приморского района.

А ведь среди их воспитанников — инвалиды, дети

с задержками психического развития, слабослы�

шащие ребята, многие из неблагополучных семей.

Для них полноценный летний отдых очень важен.

Дом для ребят вышел не из дешевых: 1 кв. метр

обошелся примерно в 600 EURO. Но на детях, как из�

вестно, экономить нельзя. Тем более что новые кор�

пуса построены если не навечно, то на долгое время.

Компания «Содружество» применила новые техно�

логии строительства — быстровозводимые панель�

но�каркасные дома, изготовленные на собственном

заводе�автомате «HAUS�KONCERT» Содружество».

Особая конструкция панелей делает новые здания

приспособленными для круглогодичного проживания

— в них не жарко летом и не холодно зимой.

Кстати, в подарок от строителей детский дом

получил бассейн с системой очистки и подогрева

воды (до 30 градусов Цельсия).

Территория лагеря с вековыми соснами, елями,

березами очень большая — 4,2 гектара. Поэтому на

торжественном открытии было решено построить

еще один спальный корпус, а этот окончательно

приспособить для круглогодичного отдыха ребят.

Для зимнего функционирования необходимо проло�

жить новый водопровод, поменять электропроводку.

По подсчетам строителей, водопровод и канализа�

ция обойдутся еще в 7,5 млн рублей, а новый корпус

— в 25 миллионов. Губернатор пообещала заложить

необходимые средства в бюджет следующего года. 

Владимир Иванов, генеральный директор

«Содружества», говорит, что готов приступить к

сооружению еще одного спального корпуса уже в

сентябре. «Возможности для этого у компании

есть. В начале 2006 года мы увеличили мощность

нашего завода в 6 раз. Теперь будем возводить

120 тыс. кв. метров жилья в год».

ÞËÈß ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

Совфед одобрил 
дачную амнистию

Звездный час детского лагеря

Интересно, что закон о «дачной амнистии» при�

влек внимание значительного числа россиян. Такие

данные получил в результате опроса на прошлой не�

деле Фонд «Общественное мнение». По словам ку�

ратора проекта Светланы Климовой, четверть опро�

шенных заявили, что знают о появлении этого

документа, еще 31 процент «что�то слышали». Сре�

ди опрошенных 43 процента граждан оказались вла�

дельцами дачных или садовых участков. Половина

из них заявила, что их участок уже зарегистрирован.

А те, кто процедуру регистрации еще не про�

шел, чаще всего ссылались на сложность и доро�

говизну оформления, говорили, что раньше это

было не принято, да и нужды особой не было. Не�

которые отмечали, что земля принадлежит не им,

а предприятию, которое выделяло участки, а его

администрация не регистрирует право собствен�

ности. Часть опрошенных также заявили, что их

участок земли фактически брошен и им не нужен. 

При этом три четверти владельцев садовых

наделов (76 процентов) сообщили, что имеют там

какое�либо строение (дачный домик, гараж, хоз�

блок и пр.). Строения не зарегистрировали 45

процентов их владельцев. Основная причина та

же — дороговизна и сложность процедуры. 

Респондентам также задали открытый во�

прос: «Почему вы думаете, что владельцы садо�

вых и дачных участков, а также расположенных

на них строений заинтересованы (или нет) в реги�

страции своих прав собственности?».

Люди, довольные появлением данного закона,

чаще всего говорили, что регистрация станет под�

тверждением официальных прав собственности, что

регистрация — это страховка на случай необосно�

ванных претензий на их собственность со стороны

чиновников; что право собственности дает возмож�

ность распоряжаться своим имуществом: дарить,

продавать, завещать и закладывать. Также звучала

мысль, что не стоит упускать шанс использовать се�

бе во благо упрощенную и недорогую процедуру,

ведь зарегистрированные права дают возможность

долговременных вложений в землю и строения. 

А противники закона отмечали, что, несмотря

на упрощение и удешевление процедуры, она все

равно сопряжена с тратой денег и сил, и что регист�

рация повлечет за собой увеличение налогов. Неко�

торые жаловались, что их недвижимость стала для

них обузой: проезд стоит дорого; дачи обворовыва�

ют и поджигают; выращенные овощи стоят дороже

купленных; на участках нет никакой инфраструкту�

ры — света, дорог, воды и пр. Поэтому регистриро�

вать ненужную собственность нет смысла. 

Но, тем не менее, около половины опрошен�

ных заявили, что «дачная амнистия» увеличит

число желающих зарегистрировать право соб�

ственности на участок или дом. И мнения дачни�

ков по этому вопросу почти не отличались от мне�

ний всех остальных.

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Мнения разделились
ГЛАС НАРОДА

Область увлеклась конкурсами
П

равительство Ленинградской области
готовится к участию в конкурсе за пра−
во получения федеральных гарантий и

проведению регионального конкурса среди
областных муниципалитетов. Оба меропри−
ятия проводятся с целью распределения гос−
гарантий для обустройства территорий инже−
нерией в рамках национальной программы
«Доступное и комфортное жилье — гражда−
нам России».

По словам председателя Комитета по
строительству правительства Ленинградской
области Олега Алимпиева, область будет
участвовать в конкурсе за право получения
правительственных гарантий в размере
400 млн рублей, что позволит оснастить ин�
женерными коммуникациями 217 га земли,
отведенных под строительство 700 тыс. кв.
метров жилья. В случае победы федеральные
гарантии, так же, как и областные будут рас�
пределены между муниципалитетами облас�
ти на местном конкурсе. Для этого в област�
ном бюджете на 2006 год предусмотрено
гарантий на сумму 400 млн рублей.

Участие и проведение конкурса — звенья
одной цепи. «Вся работа ведется в рамках на�
ционального проекта «Доступное жилье» и
является очередным шагом проекта», — гово�
рит Олег Алимпиев. Ранее между правитель�
ством Ленинградской области и Минрегион�

развития РФ было подписано соглашение.
Согласно документу областные власти обя�
зались в этом году предоставить новое жилье
для не менее чем 9 тыс. человек. Всего в обла�
сти нуждаются в улучшении своих жилищ�
ных условий 69 тыс. человек.

Кроме этого областное правительство за�
ключило 25 соглашений с муниципальными
образованиями и крупными городами. В доку�
ментах указаны сроки и объемы ввода жилья в
строй. Так, в Гатчинском районе планируется
ввести 157,1 тыс. кв. метров; Тосненском — бо�
лее 34,7 тыс.; Лодейнопольском районе —
7,9 тыс; Кингисеппском — почти 27,6 тыс.; Ло�
моносовском — около 41 тыс. кв. метров. На ос�
новании этих соглашений до 2008 года 21 430
семей должны улучшить жилищные условия.

Новшеством может считаться еще одна
серия соглашений, заключенная между му�
ниципальными образованиями первого уров�
ня (поселки, деревни) о передаче набора пол�
номочий муниципальным образованиям
второго уровня для участия в национальном
проекте. Как сказал г�н Алимпиев, област�
ным юристам удалось найти юридическую
лазейку для передачи прав с одного уровня
на другой. Однако просуществует это всего
несколько лет, «как бы на время переходного
периода», — резюмировал г�н Алимпиев.

По сути, область могла смело рапортовать
о своей готовности к выполнению националь�

ного проекта, если бы не одно «но». На фоне
роста производства строительных материа�
лов в области, наличия домостроительных
комбинатов, юридических документов и со�
глашений между разными муниципальными
уровнями, разработанных проектов типовых
домов, готовых к массовому строительству,
рынок демонстрирует рост стоимости жилья,
что сводит на нет все ранее предпринятые
усилия. Так, Олег Алимпиев считает, что
проблемными для строителей могут стать
2007�2008 годы. После вступления в силу раз�
личных законодательных актов получилось
так, что строители лишились дешевых фи�
нансовых ресурсов (долевое строительство).
Рост цен на жилье в регионе продолжается, и
это вызвано в первую очередь превышением
спроса над предложением. Для увеличения
предложения г�н Алимпиев считает необхо�
димым предоставление кредитов строителям
со снижением процентной ставки с нынеш�
них 16�18 до 11�12 процентов, а кредиты
должны предоставляться под гарантии
средств федерального бюджета. «До тех пор,
пока спрос будет превышать предложение,
будет продолжаться рост стоимости жилья. В
итоге мы возвращаемся к тому, с чего нача�
ли», — подытожил Олег Алимпиев. Более то�
го, в результате такой политики на рынке ос�
танутся лишь 5�6 крупных компаний,
имеющих огромные собственные средства, а

компании малого бизнеса будут вынуждены
покинуть рынок, прогнозирует ситуацию гла�
ва строительного комитета. Поэтому для эф�
фективной реализации национального проек�
та строительным компаниям необходимо
предоставлять дешевые кредиты на выкуп
земли и инженерное обустройство.
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П
о старой «доброй» традиции устройство
полов – завершающий этап строитель−
ства, на который зачастую не хватает

уже ни времени, ни денег. Итог: попираемый
ногами пол становится причиной «головной
боли».

В общей совокупности причин возникно#
вения данной ситуации роли распределены не
только между ген# и субподрядчиком, компа#
ниями#исполнителями и поставщиками. Одна
из главных ролей отводится заказчику. Зачас#
тую львиную долю средств он направляет на
капитальную часть строительства, отделку
стен и потолков. 

Что при таком подходе остается полам? Де#
шевые низкокачественные материалы, устарев#
шие технологии, низкий профессионализм ис#
полнителей… В последнее время нередки
случаи, рассказывают операторы рынка на#
польных покрытий, когда заказчик все#таки го#
тов купить дорогое и качественное финишное
покрытие. Притом, что на устройство основа#
ния под него был затрачен недопустимый ми#
нимум средств и времени. Такая практика при#
водит к тому, что в первую очередь разрушается
основание, не соответствующее эксплуатацион#
ным требованиям, затем финишное покрытие.
Результат «сэкономленных» средств – дорогос#
тоящий ремонт. А ведь качественно выполнен#
ные полы промышленного или торгового назна#
чения способны служить «долго и непорочно» в
течение десятилетий.

Как же выбрать конструкцию полов, как
выбрать подрядчика, как контролировать ка#
чество выполнения работ? При новом строи#
тельстве на основании технического задания
проектная организация разработает кон#
струкцию промышленных полов, соответ#
ствующую проектным условиям эксплуата#
ции и требованиям строительных норм и
правил. К сожалению, в силу сложившихся
обстоятельств соответствующая норматив#
ная база не обновлялась с 1980#х годов и не
учитывает возможностей применения совре#
менных материалов и технологий. Кроме то#
го, существует некая отстраненность проек#
тировщиков от реальных производственных
процессов строительства, а также учета пол#
ных эксплуатационных расходов объекта
проектирования. Знания и опыт в области
применения современных материалов и
строительных технологий, причем как пози#
тивный, так и негативный, есть у специали#
зированных строительных организаций, од#
нако информация, которую они передают
заказчику, зачастую носит субъективный ха#
рактер. Исходя из сказанного, заказчику не
следует самоустраняться от обсуждения дан#
ной темы. Необходимо также ознакомиться с
нормативной документацией по данному во#
просу, а именно СНиП 2.03.13#88 «Полы»,
СНиП 3.04.01#87 «Изоляционные и отделоч#
ные покрытия», «Полы. Технические требо#
вания и правила: проектирования, устрой#
ства, приемки, эксплуатации и ремонта» (М.:
ЦНИИпромзданий, 2004). Далее мы поста#
раемся дать еще несколько советов…

ПИРОГ ПОД НОГАМИ
Прежде всего, считают специалисты, заказ#

чику необходимо понять: промышленный пол –
это система материалов и технологий. Как пра#
вило, выглядит она следующим образом. 

1. Бетонное основание. 

2. Стяжка при необходимости: ремонт
стяжки; паро#, гидроизоляция; упрочняющие
пропитки). 

3. Выравнивающий слой. 
4. Отделочный слой. 
Обязательным считается наличие дефор#

мационных швов, которые препятствуют раз#
рушению системы пола под воздействием раз#
личных нагрузок. 

Существуют также технология «бетонное
основание + упрочнитель» и система «брони#
рованный пол», спрос на которую в России в
последнее время значительно возрос. 

Выбор системы и ее компонентов опреде#
ляется эксплуатационными требованиями к
полам, предполагаемыми нагрузками, сроками
и технологией выполнения работ. Учитывают#
ся также расход материалов, стоимость работ и
материалов. 

Диапазон нагрузок полов таких комплексов
достаточно широк. Он включает в себя механи#
ческие, химические и другие виды нагрузок,
возникающих при пешеходном движении, дви#
жении автотранспорта, а также химических и
других агентов, воздействующих на зону полов
при выполнении технологических процессов. 

Можно сформулировать перечень требо#
ваний, предъявляемых к полам: износоустой#
чивость; устойчивость к динамическим и
статическим нагрузкам; ударопрочность; во#
достойкость; долговечность; химическая стой#
кость; термическая стойкость; эстетические
свойства. При необходимости полам придают
антискользящие и антистатические свойства. 

Как правило, выполнить вышеуказанные
требования возможно только за счет свойств
всего напольного «пирога». Что же в него
входит? 

Для изготовления полов промышленного
и коммерческого назначения применяют сле#
дующие группы материалов: 

— материалы для изготовления стяжек; 
— ремонтные и выравнивающие материа#

лы для стяжек; 
— различные виды грунтовок (включая па#

роизолирующие, применяемые при повышен#
ной остаточной влажности основания); 

— пропиточные упрочняющие материалы,
не создающие пленки; 

— отделочные материалы (покрытия); 
— материалы для изготовления и гермети#

зации термошвов. 

В данной статье мы более подробно оста#
новимся на материалах для устройства стяжек
и выравнивания поверхностей, финишных по#
лимерных покрытиях, упрочняющих составах. 

НАЧАЛО НАЧАЛ
«Начало всему» – основание под финиш#

ное покрытие. Главный элемент конструкции
промышленного пола – бетонное основание,
которое распределяет нагрузки на грунт. При
необходимости следует выровнять поверх#
ность основания, придать ей жесткость или со#
здать необходимые уклоны, по основанию уст#
раивается стяжка. Стяжки могут также
выполнять непосредственно функции финиш#
ной поверхности. 

Приступая к проектированию пола, компа#
ния#исполнитель производит экспертизу осно#
вания, по результатам которой и определяются:
конструкция напольного «пирога», технологии
работ, расход материалов, стоимость работ и
материалов, сроки выполнения работ. 

Для обеспечения заданной прочности тол#
щина стяжек для промышленных полов долж#
на быть не менее 30 мм. 

Перечень материалов, применяемых сегод#
ня для устройства стяжек, достаточно широк: 

— традиционные цементно#песчаные стяж#
ки;

— традиционные бетонные стяжки; 
— вакуумированные бетонные стяжки; 
— ангидритные стяжки (ССС, в которые

добавляется наполнитель); 
— быстросохнущие полимер#цементные

стяжки (ССС, в которые добавляется напол#
нитель); 

— быстросохнущие готовые полимер#це#
ментные стяжки (ССС с наполнителем); 

— быстросохнущие эпоксидные толстос#
лойные стяжки (с наполнителем); 

— цементные и бетонные стяжки с добавле#
нием латексных добавок или пластификаторов; 

— самовыравнивающие стяжки на цемент#
ной основе; 

— магнезит. 
Практика современного строительства по#

казывает, что один из наиболее оптимальных
вариантов при выборе материалов для стяжек
– сухие строительные смеси (ССС). Примене#
ние современных материалов и способов изго#
товления стяжек сокращает сроки выдержки и
время ухода, обеспечивает более высокий на#

бор прочности, минимальную влажность в бо#
лее короткие сроки, облегчает процесс уклад#
ки стяжки и обеспечивает хорошую ровность
поверхности, не требует значительных затрат
на ремонтные работы. 

Одним из важнейших факторов, который
влияет на качество будущей стяжки из ССС,
является строгое соблюдение соотношения
сухой смеси и воды затворения. Передози#
ровка воды резко снижает механические ха#
рактеристики стяжки. 

Качество готового основания оценивает#
ся по ряду параметров, основными из кото#
рых являются ровность (разность высот от#
меток, максимальные допуски), прочность
верхнего слоя, влажность. В случае необхо#
димости определяются дополнительные кри#
терии оценки – пористость, наличие трещин,
наличие деформационных швов и т.д. 

Увы, даже в так называемом высокотехно#
логичном современном строительстве соблю#
дение нормативных требований по прочности
и ровности – явление исключительное, прису#
щее редким «зубрам» напольного рынка. Си#
туация обусловлена не только несоблюдением
технологических требований в ходе работ, но
и применением низкокачественных материа#
лов, несовершенных средств геодезического
контроля. Кроме того, само понятие слова
«ровность» имеет у разных строителей раз#
личное толкование. Встречаются, например,
такие методы определения ровности: 

— отсутствие светлого просвета под поло#
женным двухметровым уровнем; 

— невозможность просунуть лист бумаги
под уровень и т.д. 

Между тем, согласно ДБН В.2.6.#22–2001
«отклонение поверхностей оснований, подсти#
лающих слоев, стяжек и покрытий от горизон#
тальной плоскости или от заданного уклона
допускается не более 0,2 процента от соответ#
ствующего размера помещения. При ширине
или длине помещения 25 м и более эти откло#
нения не должны превышать 50 мм». 

Специалисты отмечают, что среди заказ#
чиков и значительной части строителей су#
ществует представление о том, что примене#
ние нивелирующих масс само по себе
гарантирует абсолютную ровность. Однако
это не совсем так: нивелир#массы обеспечи#
вают в том числе прочность и гладкость по#
верхности, а степень ровности пола в боль#
шой мере зависит от исходных условий,
профессионализма укладчиков и количества
используемого материала. 

Нередко на строительные площадки при#
возят бетон или раствор «непредсказуемой»
марки, что, естественно, влияет на прочность
пола. Низкая марка также «обеспечивается»
применением некачественного цемента, до#
бавлением избыточного количества воды за#
творения и т.д. 

Требование к прочности основания зада#
ется при проектировании здания и определя#
ется назначением помещения и условиями
его эксплуатации. 

Наиболее важным для успешного устрой#
ства и дальнейшей эксплуатации промышлен#
ного пола является показатель остаточной
влажности основания. Для определения влаж#
ности основания в условиях стройплощадки
существуют различные методы и применяют#
ся специальные приборы. 

ДЕЛО ЗАВЕРШАЮТ ПОЛИМЕРЫ
Тип финишного покрытия промышлен#

ного или коммерческого пола также выби#
рают в зависимости от вида и интенсив#
ности предполагаемых нагрузок –
механических, химических, влажностных и
температурных воздействий. Для того что#
бы правильно выбрать финишное покрытие
промышленного пола, необходимо учесть
следующие факторы:

— степень предполагаемых механических
нагрузок на пол; 

— наличие, продолжительность воздей#
ствия и характер (тип вещества, температура
и концентрация) агрессивных сред в помеще#
нии; 

— температурно#влажностные условия
эксплуатации полов; 

— требования к электрическим свойствам
полов; 

— тип и толщина основания, его состоя#
ние; 

— режим уборки помещения; 
— требуемые сроки выполнения работ; 
— максимально допустимый интервал

между завершением работ и началом эксплу#
атации полов и др. 

ПРОМЫШЛЕННЫЕ ПОЛЫ

Прочнейшие из полов

Îëüãà Òèõîìèðîâà, ä.ò.í., Çàñëóæåííûé àðõè-
òåêòîð Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè:

Главным требованием, предъявляемым к про�

мышленному полу, является его функциональ�

ность. Поэтому, выбирая тот или иной вид пола,

необходимо прежде всего сформулировать для

себя следующий ряд вопросов, ответы на которые

помогут вам выбрать наиболее оптимальный ва�

риант:

– прогнозируемая интенсивность механичес�

ких нагрузок;

– наличие, продолжительность воздействия

и характер агрессивных воздействий в помеще�

нии;

– температурно�влажностные условия эксплу�

атации пола;

– требования к электрическим свойствам

пола;

– тип и толщина основания, его ровность, на�

личие и характер трещин, наличие нефтяных,

масляных и других загрязнений;

– режим уборки помещения;

– требуемые сроки выполнения работ;

– максимально допустимый интервал между

завершением работ и началом эксплуатации по�

лов.

Что касается требований, предъявляемых к

промышленным полам, то основными из них явля�

ются:

– способность легко очищаться от загряз�

нений;

– эстетичность, декоративность;

– стойкость к различным воздействиям, изно�

соустойчивость;

– стойкость к статическим и динамическим

механическим нагрузкам;

– хорошие гидроизоляционные свойства;

– высокая экономичность;

– легкость исправления возникших дефектов,

ремонтопригодность;

– химостойкость;

– пожаробезопасность и теплостойкость;

– антистатичность;

– экологичность.

Если, выбирая пол, строго придерживаться

всех этих требований, то он прослужит очень дол�

го и эффективно. Конечно, можно их и не придер�

живаться, если вас не волнует результат…

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА
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Мировая практика свидетельствует, что
наиболее оптимальным вариантом является
использование полимерных составов. Поли#
мерные наливные композиции обладают ши#
роким диапазоном свойств и удовлетворяют
практически любым требованиям к промыш#
ленным полам: высокая износостойкость,
прочность, гигиеничность, широкий диапа#
зон температуры эксплуатации (от #30 до +50
градусов Цельсия) и т.д. 

Полимерные покрытия обладают высо#
кой химической стойкостью, легко очищают#
ся, при необходимости им можно обеспечить
необходимое сопротивление скольжению да#
же в мокром состоянии, антистатичность. Ре#
монт и обновление этих покрытий достаточ#
но легки, а долговечность достигает 10#15
лет. Применение полимерных покрытий по#
зволяет получить разнообразные цветовые
решения. 

В качестве недостатков полимерных по#
крытий называют достаточно высокую стои#
мость, которая значительно возрастает, если
основание неровное. Кроме того, технология
их нанесения предусматривает бетонное ос#
нование с влажностью не более 4 процентов
при отсутствии активной миграции воды и
влаги. Время, необходимое бетону для дости#
жения этого показателя влажности, доста#
точно продолжительное. 

Во время нанесения полимерного покры#
тия большое значение имеет температурно#
влажностный режим. Температура примене#
ния и влажность (основания и в помещении)
должны быть в пределах, указанных в техни#
ческой документации. В противном случае
качество готового промышленного пола не
гарантируется. 

Нанесенное на пол покрытие не должно
отслаиваться от основания, растрескиваться
при твердении и в процессе эксплуатации.
Поверхность покрытия должна быть без по#
сторонних включений, цвет – равномерным
по всей поверхности и толщине лицевого
слоя. 

Как правило, полимерные материалы
классифицируют по типу вяжущего матери#
ала – эпоксидные, полиуретановые и мета#
крилатные; по толщине и степени наполне#
ния: тонкослойные (малонаполненные
системы толщиной до 0,5 мм), самонивели#
рующиеся (т. н. «наливные» – толщина до
4 мм, степень наполнения по весу – до 40
процентов), высоконаполненные (толщина,
как правило, 4#8 мм, максимум до 20 мм, сте#
пень наполнения по весу – до 90 процентов). 

Тонкослойные полимерные покрытия.
Эти покрытия применяют для предотвраще#
ния пыления и защиты бетонных и цемент#
но#полимерных полов от воздействия агрес#
сивных сред, а также для придания полу
декоративных свойств. Стоимость тонкос#
лойных систем относительно невысокая. Для
устройства тонкослойных покрытий исполь#
зуют эпоксидные смолы, полиуретаны и дру#
гие связующие. Тонкослойные полимерные
композиции рекомендуется применять в су#
хих помещениях с низкими механическими
нагрузками и высокими требованиями к чис#
тоте (беспыльности). 

Самонивелирующиеся (наливные) поли#
мерные композиции обладают гладкой глян#
цевой или матовой поверхностью с высоки#
ми грязеотталкивающими свойствами. Они
декоративны, гигиеничны и легки в уборке.

Самонивелирующиеся покрытия рекоменду#
ют использовать в помещениях с жесткими
требованиями к чистоте, полы которых под#
вергаются воздействию агрессивных сред и
механическим воздействиям умеренной ин#
тенсивности, а также в помещениях со специ#
альными требованиями по электростатич#
ности. 

Высоконаполненные полимерные по#
крытия появились на рынке недавно, хотя за
рубежом они эксплуатируются десятки лет.
Преимущества высоконаполненных покры#
тий заключаются в более высокой стойкости
к ударным нагрузкам и стойкости к истира#
нию. Высоконаполненные полы прекрасно
себя зарекомендовали в производственных и
складских помещениях с высокими механи#
ческими нагрузками и на «мокрых» про#
изводствах. Высоконаполненные системы
практически не имеют специфических «про#
тивопоказаний», за исключением общих для
полимерных покрытий. 

ОНИ УПРОЧНЯЮТ
Еще одним решением устройства про#

мышленного пола может служить примене#
ние упрочняющих составов. Эти составы уп#
рочняют верхний слой бетонного основания
и предупреждают образование пыли. Упроч#
нение осуществляется посредством втирания
в поверхность бетона сухих или жидких уп#
рочняющих составов. 

В состав сухих упрочняющих смесей вхо#
дят: портландцемент, пигмент, полимерные
добавки и наполнитель, который обеспечива#
ет износостойкость. Толщина готового высо#
копрочного бетонного слоя составляет по#
рядка 3 мм. Применение этих смесей
улучшает износостойкость пола (в 3#8 раз),
морозостойкость, внешний вид, существенно
снижает пылеобразование. 

Жидкие упрочнители содержат ряд неор#
ганических водорастворимых соединений,
которые, реагируя с компонентами бетона,
образуют нерастворимые соединения и бло#
кируют пути движения воды, заполняя поры
и микрокапилляры в бетоне. В итоге сущест#
венно увеличивается плотность, износостой#
кость и снижается пылеотделение бетонной
поверхности. Глубина проникновения жид#
ких упрочнителей составляет 1#2 мм. 

Прочность в поверхностном слое состав#
ляет более 70 МПа, поэтому технология по#
верхностного упрочнения бетона позволяет
изготовить полы под достаточно высокие на#
грузки, в том числе под тяжелую гусеничную
технику. Кроме того, такие полы могут быть
электропроводными и цветными. Срок служ#
бы упрочненного бетонного пола достигает
15#20 лет. 

Н
аиболее сложным и трудоемким про−
цессом является ремонт промышлен−
ных полов, который производится в

подвальных помещениях и на первом этаже.
Это связано с миграцией паров воды, кото−
рые перемещаются через бетон при отсут−
ствии пароизоляции, плохой гидроизоляции,
вентиляции и т.п.

Проще производится ремонт полов при

правильно выполненной пароизоляции, венти�

ляции, водоудалении, теплоизоляции, когда

конструкции находятся выше поверхности

земли.

Часто приходится осуществлять ремонт при

осадках конструкции, при этом следует выяс�

нить, закончились ли деформации в сооруже�

нии или они продолжаются.

Обычно выполняется нивелирование по�

верхности пола, но во многих случаях приходит�

ся изучать состояние основания и самого бето�

на. Это делается для того, чтобы определить

причины разрушения, которые могут носить

эрозионный характер или быть ошибкой проек�

тирования, строительства или эксплуатации,

например, при чрезмерной нагрузке на ос�

нование.

Работы по ремонту железобетонных полов,

лежащих на грунтовом основании, могут выпол�

няться способом:

1) замены плиты или ее участков с удалени�

ем неудовлетворительного грунтового основа�

ния;

2) нагнетания укрепляющих и заполняющих

растворов под плиту;

3) вакуумирования пространства под пли�

той с целью заполнения всех полостей и трещин

ремонтным раствором;

4) нагнетания под плиту расширяющихся

растворов.

В первом случае мы имеем самое дорогое,

но часто и самое эффективное решение. Во

втором случае работы осуществляются, когда

сложно обеспечить доступ к плите на длитель�

ный период времени. При этом следует наблю�

дать за дренажом и коммуникациями, располо�

женными вблизи сооружения, которые могут

быть заполнены раствором. Третье решение яв�

ляется достаточно эффективным, но технологи�

чески несколько сложнее, чем непосредствен�

ное нагнетание раствора через плиту сверху.

При этом может быть обеспечена защита трубо�

проводов и коммуникаций, так как объем запол�

няющего пустоты состава контролируется. Как

только раствор появляется в вакуумирующей

системе, работы на данном участке приостанав�

ливаются.

Расширяющиеся растворы следует приме�

нять при наличии точных сведений об объемах

пустот и качестве бетона плиты. Так как расши�

ряющиеся составы достаточно дороги, то их

можно использовать с наполнителем.

Наиболее часто полы приходится ремонти�

ровать при их поверхностном износе. В этом

случае выбор метода ремонта должен осущест�

вляться с учетом следующих факторов времени

выполнения ремонтных работ:

1. Объема и степени повреждения бетона.

2. Величины и объема эксплуатационных

нагрузок в послеремонтном периоде.

3. Характера поверхности пола (ровный, не�

ровный).

Обычно в этом случае применяются следу�

ющие методы выполнения ремонтных работ:

1. Ямочный ремонт. Происходит удаление

поврежденного участка на всю глубину с

оконтуриванием зоны ремонта подрезкой ал�

мазными дисками с запасом до 100 мм по пе�

риметру.

2. Укладка цементно�песчаной стяжки тол�

щиной до 50 мм по сетке или без нее, причем

сетка может крепиться анкерами к бетону

плиты.

3. Нанесение на поверхность плиты слоев

износа, которые могут быть представлены

стяжками с наполнителем в виде гранита, крем�

ния, кварцита или других высокопрочных мате�

риалов.

4. Укладка нового, не имеющего адгезии со

старым бетоном слоя толщиной более 100 мм.

По новой плите укладывается износоустойчи�

вый слой.

5. Использование специальных быстросхва�

тывающихся растворов, как органического, так

и минерального происхождения, которые обес�

печивают создание износостойкой поверхности

пола.

Первостепенное значение во всех случаях

имеет состояние арматурного каркаса плиты

пола. Если бетон загрязнен хлоридами или дру�

гими электролитами и происходит активная кор�

розия арматуры, необходимо принимать ради�

кальные меры вплоть до удаления бетона по

всей площади.

Часто ремонт производится при отслаива�

нии стяжки или старого защитного покрытия.

Если нарушения носят локальный характер, он

может быть качественным. В том случае, когда

отслоение не имеет локального характера,

стяжку необходимо удалить полностью, что бы�

вает достаточно трудно осуществить из�за

прочного сцепления ее с бетоном на неповреж�

денных участках. В отдельных случаях отслое�

ние стяжки можно приостановить путем инъек�

ции под нее низковязких растворов на основе

эпоксидных смол.

Иногда поверхность пола имеет строитель�

ные дефекты, которые выражаются в виде: ше�

роховатой поверхности; неровной по уровню

поверхности; недостаточно устойчивой поверх�

ности к износу.

В первом случае поверхность пола вырав�

нивается специальными машинами. Во втором

возможно как выравнивание поверхности, так и

нанесение нового слоя бетона с правильной

разуклонкой, а иногда производится разборка

плиты или ее дефектного участка.

Увеличить устойчивость поверхности пола к

износу можно с использованием низковязких

полимерных пропиточных растворов.

При выполнении ремонта пола нанесение

специальных покрытий по бетону обязательно,

так как они обеспечивают не только защиту от

абразивного износа, но и закрывают усадочные

трещины между «старым» и «новым» бетоном,

уменьшают проникновение в бетон влаги и кис�

лорода, которые способствуют ускоренному из�

носу бетона и арматурного каркаса.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÓÁÐÈÊÈ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ
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В №26 «Строительного Еженедельника» мы

коснемся такой интересной темы, как добавки к бе�

тонам.

Необходимость использования добавок для по�

лучения современных бетонов сегодня ни у кого не

вызывает сомнений. Помимо экономической выгоды

от использования химдобавок значительно улучша�

ются качественные и функциональные характерис�

тики бетона, сохраняются его свойства при подго�

товке бетонной смеси к укладке, при вибрировании и

твердении. 

Химические добавки по группам можно разде�

лить на регуляторы реологических свойств бетонной

смеси, регуляторы пористости, регуляторы схватыва�

ния и твердения, добавки, придающие спецсвойства,

минеральные порошки – заменители цемента. Выбор

тех или иных качественных характеристик добавок

обуславливается конкретным строительным объек�

том, его назначением, географическим расположени�

ем, сроками выполнения работ и прочими фактора�

ми. Однако существует общее требование к свой�

ствам бетонной смеси – увеличение ее подвижности

и повышение конечных прочностных характеристик

бетона, которые позволяют улучшить добавки, регу�

лирующие реологические свойства бетонной смеси –

суперпластификаторы и пластификаторы различных

групп. Применение химических добавок является

также эффективным средством получения специаль�

ных свойств бетона – коррозионной стойкости, элек�

тропроводности, защитных свойств бетона по отно�

шению к стальной арматуре, закладным деталям и

так далее. К числу перспективных направлений даль�

нейшего совершенствования технологии бетона, же�

лезобетона и получения изделий с высокими эксплу�

атационными свойствами относится также создание

высокоэффективных химических добавок для бето�

нов на основе специально разработанных продуктов

из экологически чистого сырья. Обо всем этом и о

многом другом вы сможете прочитать в рубрике

«Технологии – Материалы» в следующем номере га�

зеты. Приглашаем специалистов, деятельность кото�

рых связана с этой темой, высказать свое мнение.

АНОНС

Просто добавь бетон!

ПРОМЫШЛЕННЫЕ ПОЛЫ



ССТТИИЛЛЬЬББИИЗЗННЕЕССАА3300 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru Строительный Еженедельник №25(216) 3 июля 2006 года

Р
оссийская Федерация занимает третье
место в мире по количеству лесов, про−
шедших сертификацию по международ−

ной системе FSC. Это весьма положительный
момент в свете перспективы вступления
страны в ВТО. Однако пока нерешенной оста−
ется проблема сертификации лесов для по−
ставок на внутренний рынок, приобретающая
все большую остроту в связи с реализацией
программ развития деревянного домострое−
ния в рамках нацпроекта «Доступное и ком−
фортное жилье – жителям России».

Лесной попечительский совет, (Forest
Stewardship Council, FSC), — это междуна#
родная организация, которая аккредитует
сертифицирующие организации, гаранти#
руя таким образом, что проведение серти#
фикации будет соответствовать ее требова#
ниям. Во всех случаях процесс
сертификации должен быть добровольным
и инициироваться самими лесовладельцами
или лесопользователями, обратившимися за
услугами к сертифицирующей организации.
Целью ЛПС является поддержка экологиче#
ски ответственного, социально выгодного и
экономически жизнеспособного управления
мировыми лесами путем разработки обще#
признанных, заслуживаемых доверия стан#
дартов ухода за лесом.

На прошлой неделе впервые в России со#
стоялось заседание правления Лесного попе#
чительского совета (FSC INTERNATIO#
NAL). Место проведения очередного
заседания было выбрано не случайно. Россия
становится значимым глобальным игроком и
начинает активно конкурировать на мировом
рынке, лесовладельцы приходят к осознанию
необходимости проведения мероприятий по
добровольной сертификации лесного фонда,
дабы не проиграть в конкурентной борьбе.
По данным FSC, 8 из 10 крупнейших лесоп#
ромышленных компаний России в настоя#
щее время уже прошли или находятся в про#
цессе прохождения сертификации по данной
системе. Наличие сертификата FSC стано#
вится нормой ответственного ведения бизне#
са крупными лесопромышленными компани#
ями России.

Но эта активность по большей части
связана с внешнеэкономической деятель#
ностью, на внутреннем российском рынке
ситуация значительно сложнее. В настоя#
щее время в России нет единой общеприня#
той системы сертификации лесов. По дан#
ным специалистов Санкт#Петербургской
Государственной Лесотехнической акаде#
мии, сейчас в стране можно насчитать око#
ло десятка более или менее распространен#

ных систем сертификации качества лесных
ресурсов.

Вследствие вступления в силу Федераль#
ного закона «О техническом регулировании»
достаточно динамично произошел уход от го#
сударственного надзора в сфере производ#
ства товаров и предоставления услуг, однако
альтернативы существовавшим нормам, пра#
вилам и стандартам пока не создано. В этой
ситуации достаточно остро стоит проблема

привлечения третьей стороны в процесс раз#
работки единой системы гарантий качества
продукции. Эту роль готов взять на себя Лес#
ной попечительский совет.

«Лесной попечительский совет состоит
из трех палат – социальной, экологической и
экономической, которые в процессе дискус#
сий и диалога вырабатывают стандарты, ре#
гулирующие деятельность лесопользовате#
лей, — отмечает управляющий директор
международного центра FSC Хейко Лидекер.
– Головной офис нашей организации в Бонне
занимается разработкой «рамочных» стан#
дартов сертификации для различных типов
леса, дальнейшая работа по подготовке наци#
ональных и региональных стандартов возла#
гается на российское представительство».

Пока леса России проходят сертифика#
цию именно по этим «рамочным» стандартам,
в которых практически не учитывается наци#
ональная специфика, однако в самое ближай#
шее время планируется принятие системы
внутренних национальных стандартов. «Эта
система уже разработана, сейчас необходимо
пройти путь согласований, и мы надеемся,
что уже к концу текущего года она будет офи#
циально утверждена, — комментирует ситуа#
цию руководитель представительства FSC в
России Андрей Птичников. – Наряду с разра#
боткой национального сертификационного
стандарта мы проводим активную работу с
органами федеральной власти, прежде всего с
Федеральной службой лесного хозяйства, от#
носительно содействия внедрению разрабо#
танной нами системы». Андрей Птичников
подчеркнул важность сертификации лесов
для российской экономики в свете принятия
во многих регионах страны, а особенно на Се#
веро#Западе, целевых программ по развитию
деревянного домостроения. 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Лес с сертификатом
СЕРТИФИКАЦИЯ

Óïðàâëÿþùèé äèðåêòîð ìåæäóíàðîäíîãî öåíòðà FSC Õåéêî Ëèäåêåð: «Ìû ãîòîâû ðàññìàòðèâàòü âñå
ïðåäëîæåíèÿ ïî îïòèìèçàöèè ïðîöåññà ñåðòèôèêàöèè â Ðîññèè»
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Àíàòîëèé Íèñîíîâè÷ Ñëèâíÿê, генеральный директор ООО СМК «Диорит»,

3 èþëÿ

Àëåêñàíäð Íèêîëàåâè÷ Àëàäóøêèí, председатель совета директоров

ИФГ «Ленстройматериалы» и ЗАО «Росзернопродукт», 4 èþëÿ

Èãîðü Âèêòîðîâè÷ Ìàëàõîâ, генеральный директор ООО «Гидроспецстрой�

Санкт�Петербург», 6 èþëÿ

Àëåêñàíäð Àðñåíüåâè÷ Öàëêî, генеральный директор ЗАО «Техностром»,

7 èþëÿ

Ìàãåððàì Áåõáóäîâè÷ Áåõáóäîâ, президент ЗАО «М�Индустрия», 8 èþëÿ

Ñåðãåé Ïåòðîâè÷ Íàñåäêèí, директор ПФ «Союзпроектверфь», 9 èþëÿ

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

Ðåêëàìà  
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