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С 2007 года, согласно федеральному
закону от 2 июля 2005 года № 80�ФЗ,
лицензирование строительных органи�
заций, осуществляющих проектирова�
ние, строительство зданий и сооруже�
ний и инженерные изыскания должно
быть упразднено. Ему на смену придут
другие критерии оценки надежности
компаний. Первоначально планирова�
лось, что строителей отпустят в «сво�
бодное плавание» уже в 2006 году, сей�
час час «икс» для строительного
лицензирования обозначен как 1 янва�
ря следующего года. Но, возможно, это
не окончательный срок. Причиной, по
которой исполнение закона может
быть отложено, является недостаточ�
ная степень разработки механизмов его
реализации. Прежде всего, это касается
закона о саморегулируемых организа�
циях, на которые после отмены лицен�
зирования возлагается контроль за де�
ятельностью строительных компаний.

НЕОБХОДИМЫЙ БАЛАНС cтр. 7 

Согласно Генплану более 7,5 тысяч га
городских территорий, занятых выведенными
из промышленного оборота предприятиями,
должны подвергнуться комплексной
реконструкции.

ЧТО ЗА ФАСАДАМИ? cтр. 14

Реализацию программы реставрации
«Фасады Санкт−Петербурга» не приостановят
в следующем году. Она будет продолжаться
до тех пор, пока реставраторы не приведут
в порядок весь исторический центр.

ПЛАНОВ ГРОМАДЬЕ cтр. 26−27

Валентина Матвиенко осмотрела объекты
бюджетного строительства транспортной
и образовательной сферы. Из намеченных
строек посетили четыре. Губернатора
порадовали размах и масштабы работ.
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cтр. 13
ИПОТЕКА 

В КАЖДОМ НОМЕРЕ ИПОТЕКА СТАЛА ПОПУЛЯРНОЙ

Вверх по лестнице,
ведущей вниз
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П
о данным Федерального лицензионного

центра при Росстрое, на российском

строительном рынке на сегодняшний

день работает примерно 189 тысяч лицензиро�

ванных организаций и более 12 тысяч индиви�

дуальных предпринимателей, что, по мнению

специалистов, свидетельствует в пользу сло�

жившейся системы лицензирования. Поэтому

тот факт, что строительная деятельность ока�

залась в числе тех, где государство снимает с

себя ответственность, вызвал у многих профес�

сионалов строительного рынка отрицательную

реакцию. И это даже несмотря на то, что при

наличии лицензий у строительных компаний о

низком качестве работ не говорил разве что ле�

нивый. Основной довод сторонников лицензи�

рования таков: на строительный рынок сможет

выйти любой, кто пожелает, вне зависимости

от опыта, наличия средств для ведения строи�

тельных работ, достаточного количества техни�

ки и квалифицированного персонала, что в ко�

нечном итоге может негативно отразиться на

всей отрасли.

«Лицензирование – не панацея от всех бед,

но его отмена может привести к значительным

последствиям. Для городской власти это рычаг

реагирования на обоснованные жалобы жителей,

и хочу заметить, довольно действенный, – ком�

ментирует вице�губернатор Санкт�Петербурга

Александр Вахмистров. – Изменения в закон «О

лицензировании отдельных видов деятельности»,

предусматривающие отмену лицензирования в

сфере строительства, приняты, и мое отношение

к этой теме – закон надо выполнять. Однако

власть должна не только исполнять закон, но и

принимать участие в разработке механизмов его

реализации».

Ассоциация «Строительно�промышленный

комплекс Северо�Запада» в конце весны теку�

щего года обращалась в федеральные органы

власти с инициативой продлить лицензирование

на 2�3 года. Суть предложения сводилась к тому,

чтобы отменить лицензирование таких видов

строительной деятельности, как отделочные ра�

боты, благоустройство, но ужесточить государ�

ственный контроль по отношению к генерально�

му проектированию, генподряду, к работе

заказчика строительства. На тот момент под�

держки эта идея не получила: вектор дальнейше�

го развития строительного комплекса страны

был строго направлен на уход от сложившейся

системы. 

Точкой отсчета, когда позиция органов госу�

дарственной власти в отношении болезненного

«лицензионного» вопроса изменилась, можно на�

звать 12 июля 2006 года. В этот день после сове�

щания с руководителями структурных подразделе�

ний ФЛЦ глава Росстроя Сергей Круглик сообщил

о возможной отмене лицензирования только в

2008 году: «Лицензирование строительной дея�

тельности должно быть ликвидировано – это нор�

ма закона. Но наша позиция такова, что нельзя

просто ликвидировать лицензирование, не создав

ничего нового».

Как известно, суть реформы состоит в том,

чтобы заменить существующее на данный мо�

мент государственное регулирование в ряде от�

раслей саморегулированием, что напрямую свя�

зано с выработкой новых профессиональных от�

раслевых стандартов. Главный элемент тактики

саморегулирования – создание некоммерческих

партнерств, куда будут входить добросовестные

строительные компании. Контроль качества ра�

бот должен осуществляться не директивно, на�

саждаясь «сверху», а на основании взаимной

ответственности строителей перед потребите�

лями и профессиональным сообществом. К со�

жалению, до сих пор остается неясным, станет

ли будущий федеральный закон «О саморегули�

руемых организациях» единой, «рамочной»,

конструкцией, описывающей принципы взаимо�

отношений государства и некоммерческих парт�

нерств, или будет необходимо разрабатывать

законопроект для каждой отрасли отдельно.

В первом случае возникнет необходимость раз�

работки региональных и внутриотраслевых нор�

мативных актов (до их появления федеральный

закон просто не сможет работать). Во втором –

законотворческая деятельность может растя�

нуться на долгие годы, посоревновавшись

с длительностью разработки технических рег�

ламентов.

«Четко не прописано, что такое саморегули�

руемая организация, как она должна работать.

Поэтому в данном вопросе придется больше ори�

ентироваться на опыт деятельности профессио�

нальных строительных сообществ, – считает

Александр Вахмистров. – Однако при этом самое

главное – не допустить возникновения закрытос�

ти бизнес�сообществ и, как следствие, барьеров,

препятствующих выходу новых компаний на ры�

нок. В Санкт�Петербурге несколько профессио�

нальных сообществ, но ни одно из них не объеди�

няет все строительные компании города. Более

того, существует ряд организаций, которые не

вступают в бизнес�сообщества по тем или иным

обоснованным, на их взгляд, причинам. В связи с

этим возникает вопрос – как работать с такими

компаниями?».

Созданная в начале июля государственная

комиссия по вопросам совершенствования нор�

мативной базы лицензирования видов деятель�

ности в строительной отрасли и передачи части

полномочий государственного регулирования в

отрасли саморегулируемым организациям долж�

на найти ответы на все спорные вопросы и выра�

ботать нормы, регламентирующие строительную

деятельность. В идеале должна быть выработана

такая схема, при которой, пользуясь словами

Германа Грефа, «вход на рынок будет стоить три

копейки, но ответственность компания должна

будет нести на 3 доллара». Сейчас активно об�

суждаются варианты обеспечить такую ответ�

ственность.

Один из путей – обязательное страхование

гражданской ответственности строителей перед

третьими лицами (соответствующий законопро�

ект в настоящее время находится на разработке

в Госдуме). «Предлагается схема, подобная ав�

томобильному ОСАГО, – комментирует директор

правового департамента корпорации «Петер�

бургская недвижимость» Михаил Малюченко. –

Но это может в значительной степени увеличить

издержки строительных компаний и негативным

образом повлиять на стоимость конечного про�

дукта – жилья. Ту схему страхования, которая

кажется наиболее приемлемой, можно по анало�

гии назвать КАСКО, когда страхование рисков

производится на добровольной основе».

Вторым значимым элементом новой системы

контроля качества строительства должна стать

разработка уже упомянутых технических регла�

ментов. До настоящего времени ни один техрег�

ламент в строительной области не разработан, а

многие СНиПы в проектировании и строительст�

ве были приняты еще в 70�е годы и устарели. По�

нимая серьезность создающегося положения,

власти ряда субъектов РФ заявляли о готовности

взять на себя контроль за разработкой некото�

рых техрегламентов. Так, вице�губернатор Алек�

сандр Вахмистров говорил о возможностях, име�

ющихся в Санкт�Петербурге для создания

нормативной базы по фундаментам, а столичные

«строительные» чиновники – о способности

обеспечить техническое регулирование в высот�

ном строительстве.

Кроме «внешних» инструментов контроля, к

числу которых надо отнести страхование и тех�

нические регламенты, должны быть выработа�

ны и внутренние рычаги воздействия на недоб�

росовестных строителей, находящиеся в

распоряжении саморегулируемых организаций.

О сути подобных мер воздействия тоже пока

сложно судить, в настоящее время идет процесс

ознакомления с зарубежным опытом, на осно�

вании которого будут формироваться новые

российские профессиональные стандарты.

Единственным более�менее ясным аспектом де�

ятельности саморегулируемых организаций

сейчас является их материальная ответствен�

ность за деятельность участников рынка. «За�

дача таких саморегулируемых организаций –

это не просто отбор участников рынка, но и ма�

териальная ответственность за их деятель�

ность. А для этого должны быть сформированы

соответствующие фонды, которые бы компенси�

ровали ущербы от деятельности тех или иных

участников профессионального сообщества», –

отметил Сергей Круглик. Естественно, на фор�

мирование упомянутых фондов тоже требуется

время, которого все меньше остается до 1 янва�

ря 2007 года.

Таким образом, по всем объективным пока�

зателям, час отмены лицензирования еще не

пробил. Однако принимать решение о переносе

сроков начала реализации нормы закона долж�

ны не строители и не представители исполни�

тельной власти, а сами законотворцы. По сло�

вам Сергея Круглика, он постарается достичь

договоренности с депутатами об отсрочке, в

том случае, если до конца 2006 года закон о

СРО так и не будет принят Госдумой. Но доста�

точно ли будет одного года для того, чтобы за�

мена прошла успешно, или через год лицензи�

рование снова окажется безальтернативным?

«Мы никакими саморегулируемыми организа�

циями не заменим государственный контроль, –

подчеркивает Александр Вахмистров. – Какие

бы законы о саморегулируемых организациях

не принимались, как бы тщательно не проводи�

ли сертификацию профессиональные сообще�

ства – для органов исполнительной власти по�

казателем будет заключение экспертизы и

выданное на основе этого разрешение на стро�

ительство».

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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Если бы нам дали столько
денег, мы бы уже пили
шампанское...

Стр. 20

ÂÅÐÀ ÄÅÌÅÍÒÜÅÂÀ,
ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅËÜ ÊÃÈÎÏ:
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зданий, выходящих на парадные
улицы города, планируется
отреставрировать в 2007 году

Стр. 20

500 фасадов

Зоя Заушникова, депутат Законодатель�
ного собрания Санкт�Петербурга:

– С архитектурой у нас в городе творит�
ся совершенное безобразие. Я могу об этом
судить даже по собственному округу. Зда�
ния возводятся не продуманные и по этаж�
ности, и по архитектурным формам. Другой
раз смотришь и думаешь: есть же общечело�
веческие факторы восприятия, неужели не
ясно, что это ужасно? А что касается част�
ного случая с гостиницей «Ленинград», то,
по�моему, она любима горожанами. Мы
давно к ней привыкли. Я бы не стала на ее
месте ничего строить, а оставила все, как
есть. Тем более, что здание неплохо вписы�
вается в местный архитектурный ансамбль.

Олег Куваев, «папа» Масяни:
– Питеру пытаются придать вид инду�

стриальной столицы, но, по�моему, это не
нужно. У него другой стиль. Мечтать о
Манхэттене, стоя на самой красивой в Ев�
ропе Дворцовой площади – просто стран�
но. По поводу здания Газпрома ничего ска�
зать не могу. Построят – тогда видно
будет. А по поводу гостиницы «Ленин�
град» – она достаточно убогая. Что ни по�
строй на ее месте, хуже не будет. 

Илона Броневицкая, певица: 
– В каждом конкретном случае надо

смотреть проект. Ведь архитектура отно�
сится к области визуального искусства, ее
надо видеть. А вообще, здание гостиницы
«Ленинград» некрасивое. Сносить его не
жалко. Если бы покусились на Исаакиев�
ский собор, я бы сказала – нет категориче�
ски. А так…может даже лучше будет. Лишь
бы Шанхай не напоминало.

ОПРОС НОМЕРА

Не исказит ли неупорядоченное
строительство небоскребов
архитектурный вид города?

ЛИЦЕНЗИРОВАНИЕ

Вверх по лестнице,
ведущей вниз
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ФОТОФАКТ

Президент РФ одобрил поправки в
закон об участии в долевом строи�
тельстве. Закон направлен на со�

вершенствование механизма привлече�
ния денежных средств граждан и
юридических лиц для строительства мно�
гоквартирных домов и (или) иных объек�
тов недвижимости на основании догово�
ра участия в долевом строительстве. В
частности, из числа застройщиков исклю�
чены индивидуальные предприниматели,
предусмотрено обеспечение исполнения
обязательств застройщиков по договору
участия в долевом строительстве не толь�
ко залогом, но и поручительством, исклю�
чена солидарная ответственность за�
стройщиков и банков�залогодержателей.
Кроме того, установлена возможность
расторжения договора участия в долевом
строительстве застройщиком в односто�
роннем порядке в случае нарушения обя�
зательств по уплате цены договора. 

Ставка по ипотечным кредитам
снизится до 9 процентов. На сове�
щании по реализации нацпроекта

«Доступное жилье» первый вице�пре�
мьер Дмитрий Медведев выразил на�
дежду, что «к 2009 году ставка по креди�
там снизится до 9 процентов». Он
добавил, что ставку надо снижать и даль�
ше, так как «наиболее оптимальной став�
кой, соответствующей мировому опыту,
является ставка в районе 7 процентов».

Президент РФ подписал два закона
о совершенствовании миграцион�
ного законодательства. Один из

законов направлен на упрощение мигра�
ционных процедур, связанных с получе�
нием иностранным гражданином, при�
бывшим в РФ в порядке, не требующем
получения визы, статуса временно про�
живающего в РФ, механизмом трудоуст�
ройства данных иностранных граждан, а
также на совершенствование государ�
ственного регулирования рынка иност�
ранной рабочей силы. 

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Íàêàíóíå ïðàçäíèêà ÿâëåíèÿ èêîíû Êàçàíñêîé Áîæüåé Ìàòåðè íà Êàçàíñêîì ñîáîðå â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå
âîäðóçèëè íîâóþ èêîíó
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Филиал по г. Санкт�Петербург 
Федерального государственного учреждения

«Федеральный лицензионный центр при Росстрое» 
и н ф о р м и р у е т

о проведении в августе 2006 года  на основании приказа 

Федерального агентства по строительству и жилищно�коммунальному

хозяйству от 16.06.2006 №144 

п л а н о в о й  п р о в е р к и  с в е д е н и й
о лицензиатах и соблюдения ими лицензионных требований и условий.

С перечнем лицензиатов, в отношении которых проводятся мероприятия 

по лицензионному контролю, можно ознакомиться на сайте филиала 

по г. Санкт�Петербург ФГУ ФЛЦ: 

www.stroylic.spb.ru.
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ЗАСТРОЙКА

П
етербург находится на пороге настоя−
щей архитектурно−строительной рево−
люции. Дело в том, что возможности

города расти вширь, почти исчерпаны. Вы−
ход, как и во всем мире, остается только
один: расти вверх. 

Есть разные примеры того, как это происходит

в других странах. Например, Амстердам – сердце

Нидерландов – ревностно следит за тем, чтобы ни�

какого высотного строительства, даже, несмотря

на космическую дороговизну земли, не происходи�

ло. Не менее дорогой Лондон решил допустить

строительство высотных домов, вопреки протес�

там горожан. И получилось неплохо – город слов�

но помолодел. В Париже пошли по своему пути:

новые архитектурные формы приветствуются, но

это должно быть нечто выдающееся. Там по каж�

дой новостройке идут горячие споры, но принима�

ется согласованное решение.

Везде к архитектурным новинкам люди отно�

сятся по�разному. Исток разного восприятия – в

разных типах сознания. Например, граждане с

радикальным типом сознания будут радостно

приветствовать любые архитектурные новшест�

ва. А люди консервативно�охранительного типа

всегда будут выступать против нововведений и

за сохранение «традиционного исторического

облика» города. В Петербурге есть и те, и дру�

гие. Первые считают, что строительство «высо�

ток» на ближайших окраинах, например, на Охте,

– вполне допустимо. Вторые эти идеи критикуют.

Но все, и те, и другие, дружно выступают против

строительства «мини�высоток» в замкнутых про�

странствах питерских дворов, окруженных клас�

сическими «пятиэтажками». (Такие проекты у не�

которых инвесторов уже возникали). Чтобы

протесты не принимали политический оборот,

наши законодатели должны скорее принять Вы�

сотный кодекс, чтобы было ясно: что, где и как

можно строить. 

ПРЕЗИДЕНТ 
ЗАЩИТИЛ ИСТОРИЮ
На днях по поводу современной застройки в

исторических кварталах и центрах городов выска�

зался президент Владимир Путин. Он заявил, что

для России, как и для других государств, это акту�

альная проблема.

«Моя точка зрения: памятники архитектуры и

особенно исторические центры городов представля�

ют огромную историческую, культурную и духовную

ценность, – заявил президент. – Необходимо их бе�

речь и ими дорожить. А если строится что�то новое,

то оно должно гармонично вписываться в реставри�

руемое старое». По словам главы государства,

«главную роль в обеспечении сохранности памятни�

ков культуры и установлении ответственности за их

повреждения призвано играть законодательство

страны». Он сообщил, что Градостроительным ко�

дексом РФ предусмотрено к 2010 году утвердить си�

стему регулирования застройки центров историчес�

ких городов через генеральные планы их развития. 

«При этом многое зависит от того, насколько

качественно и чиновники, и проектировщики, и за�

стройщики будут исполнять закон, а общество –

участвовать в контроле за их деятельностью», –

заключил Владимир Путин. 

МОЖЕМ СТРОИТЬ, 
МОЖЕМ – НЕТ
Мнения петербургских законодателей не так од�

нозначны. Например, депутат петербургского Зако�

нодательного собрания Ватаняр Ягья заявил «Строи�

тельному Еженедельнику», что «исторический центр

города, особенно Невский и его окрестности, не дол�

жен быть застроен высотными зданиями никогда». 

«Хотя, что считать высотками? – оговорился

депутат. – Например, в Шанхае здания ниже 29

этажей – это низкие здания. Для Петербурга эти

критерии, конечно, не подходят». 

Однако, по мнению парламентария в город�

ских районах советского периода застройки, мож�

но и нужно строить высотные здания из стекла и

бетона. «Это не только город украсит, но и позво�

лит решить многим горожанам жилищную пробле�

му», – заявил он.

«Увы, город ограничен региональными грани�

цами. Даже если произойдет объединение Леноб�

ласти и Петербурга, это не значит, что город смо�

жет расти вширь безмерно. Так что высотное

строительство – это перспективно», – заключил

депутат.

Другой парламентарий Владимир Гольман со�

общил, что, по его мнению, огульно критиковать

все высотное строительство в городе – неправиль�

но. «Надо локально смотреть каждое здание, каж�

дое отдельное градостроительное решение. И на�

до понимать, что город не может жить только

историей, он должен развиваться», – заявил он. По

мнению депутата, отличным примером гармонии

исторической архитектуры и ультра�современных

ее течений является Париж. «Елисейские поля за�

строены современными зданиями. В продолжение

Триумфальной арки сделана арка Ля де Фенса.

Это район высотных административных зданий,

так называемый «новый Париж». Два огромных

объема, два пласта времени – и удивительный эф�

фект. Хотя местные жители поначалу возражали,

теперь все довольны и показывают этот удиви�

тельный район туристам», – сообщил эксперт.

«Почему бы в Петербурге не сделать что�то по�

добное? Строить мы умеем. И когда делаем все гра�

мотно, получается отлично», – заключил депутат.

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Небоскребы в Северной Венеции?

Ñâîå ìíåíèå ïî ïîâîäó ïåðñïåêòèâû çàñòðîéêè
Ïåòåðáóðãà âûñîòíûìè çäàíèÿìè âûñêàçàëà
çàâåäóþùàÿ êàôåäðîé ïñèõîëîãèè Ãîñóäàð-
ñòâåííîãî àðõèòåêòóðíî-ñòðîèòåëüíîãî óíè-
âåðñèòåòà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà Åëåíà Ñîëîâüåâà:

– Åëåíà Àíàòîëüåâ-

íà, íå èñêàçèò ëè ïîÿâ-

ëåíèå íåáîñêðåáîâ îá-

ëèê Ïåòåðáóðãà?

– Естественно иска�

зит, и очень сильно. Петер�

бург – город, построенный

на равнине, на плоском

месте. Здесь любые архи�

тектурные ансамбли вклю�

чают «пространственный

компонент». Несмотря на

то, что мы привыкли воспринимать наш город как

традиционный, исторический, он очень молод. Он

строился по принципам нового времени – не так,

как старые европейские города, где шло наслое�

ние разных архитектурных стилей друг на друга,

как наслоение временных пластов в земной коре.

Петербург возводился едино, и линии простран�

ства здесь играли большую роль. Сюда приезжали

зодчие, которые не могли реализовать свои проек�

ты в Европе, где «не хватало воздуха». А Петер�

бург это позволял. Доминантой пространственного

восприятия города всегда была Нева. Застройка

ее набережных всегда происходила по горизонта�

ли. Кто�то даже назвал наши набережные пара�

дным портретом царя и его свиты. И не случайно.

Показательным было то, как далеко дома стоят от

центральной резиденции – Зимнего Дворца. Их

местоположение подчеркивало статус владельца,

его вес в обществе. Поэтому появление высоток

сразу нарушит и перспективы, и гармонию, и сло�

жившийся облик мегаполиса. Нарушит даже пси�

хологическую идею города, где все отношения

строились по горизонтали. Ведь вертикальная до�

минанта – это элемент самоутверждения, самоо�

ценки, часто завышенной. Это явление не столько

эстетическое, сколько психологическое. 

– Êàê Âû ñ÷èòàåòå, ïî÷åìó âîçíèêëè èäåè

ñòðîèòåëüñòâà âûñîòîê? Ýòî äàíü ìîäå, èëè

ïîäðàæàíèå Çàïàäó?

– Нет, это что�то другое. Исключительно наше

национальное. У нас ведь долго подавлялась са�

мооценка, культивировалась идея всеобщего ра�

венства и похожести. Поэтому сейчас, когда у лю�

дей появилась возможность, первое, что они

делают – занимаются самоутверждением. И очень

часто чрезмерно (что тоже очень по�русски). При

этом совсем не отдают себе в этом отчета. Не слу�

чайно Газпром – фактически, самая главная орга�

низация в нашей стране – строит небоскребы. Вы�

сота здесь не показатель силы (силу объем

показывает), а показатель места в иерархии. Мол,

смотрите, мы первые, мы лучшие, мы выше всех.

Для Европы, кстати, это не характерно. Даже для

Америки это уже не актуально. Эта тенденция сей�

час активно прослеживается в развивающихся

странах. В Африке начинают строить высотки,

очень любят их в странах Ближнего Востока и

Азии. Один Шанхай чего стоит! 

– Êàê ÿ ïîíèìàþ, èäåÿ âîçâåäåíèÿ íåáîñ-

êðåáà Ãàçïðîì-Ñèòè íà Îõòå âàì íå î÷åíü íðà-

âèòñÿ?

– Перспектива получить небоскреб на месте

крепости Ниеншанц – самой колыбели Петербур�

га, меня беспокоит. Высотка Газпрома напротив

Смольного собора? Только представьте…Во�пер�

вых, как бы ни был прекрасен собор, большое зда�

ние его подавит. Именно это произошло в Москве,

когда рядом с красивыми церквями стали строить

высотки из стекла и бетона. Храмы растворились.

Здесь будет то же самое. А во�вторых, в нашей

стране не так уж много городов вообще, а истори�

ческих городов и подавно. Среди них Петербург –

настоящая жемчужина. Нельзя его приносить в

жертву частным амбициям. Тем более, что амби�

ции эти действительно временные. Сегодня у Газ�

прома один хозяин, завтра – другой. А наделанное

ими будет непоправимо. К сожалению, для города

Газпром так силен, что его планы даже не обсуж�

даются. 

– À êàê Âû îöåíèâàåòå ïëàíû ñòðîèòåëüñò-

âà âûñîòêè íà ìåñòå ãîñòèíèöû «Ëåíèíãðàä»?

– На самом деле это сложный вопрос. Мы,

люди, ко многому привыкаем, и нам трудно отка�

зываться от стереотипов. Вид этой гостиницы

многим кажется традиционным. Хотя, может

быть, новое здание будет смотреться лучше

прежнего. Там по соседству постепенно возводят�

ся несколько высоток. Появление еще одной бу�

дет, возможно, выглядеть естественно. Хотя,

чрезмерная высота таит в себе еще одну опас�

ность. (С которой, кстати, гостиница «Ленинград»

уже сталкивалась). Дело в том, что у нас до сих

пор не разработаны принципы эвакуации людей

из высотных зданий. Об этом стараются не гово�

рить и не думать, чтобы не притягивать негатив,

но это есть. Плюс еще одна проблема – грунты на

наших набережных. Думаю, в свое время гости�

ницу «Ленинград» не стали делать 18�этажной, а

остановились на 10 этажах не только из сообра�

жений эстетики. Во многом это было обусловлено

зыбкими берегами Невы. Как это удастся сейчас

– не представляю.

– Êàêîâ æå Âàø âåðäèêò?

– Если хочется строить высокие здания, мож�

но это делать в других местах, не портя историче�

ски сложившийся вид городских набережных.

Проблема высотной застройки еще так неодно�

значна потому, что мы – и архитекторы, и гражда�

не не привыкли к взаимодействию с застройщика�

ми и инвесторами, со спонсорами строительства.

Раньше этот диалог был государственной преро�

гативой. И это не оспаривалось. Решения о строи�

тельстве всегда проходили через большие комис�

сии. И если принималось решение о застройке, то

считалось, что так надо, так правильно. А сейчас

правят бал частные интересы. И привыкнуть к то�

му, что они действительно частные, мы не можем.

Что в этих случаях делать – не очень ясно. 

ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Гармония против частных амбиций

РЕКОНСТРУКЦИЯ

Губернатор Санкт�
Петербурга Вален�
тина Матвиенко
проверила готов�
ность Александрин�
ского театра к сдаче
после реставрации.
1 августа 2006 года
театр должен быть
сдан государствен�
ной комиссии. 
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ПРОМЗОНА

С
огласно Генеральному плану Санкт−Пе−
тербурга более 7,5 тысяч гектаров го−
родских территорий, занятых выведен−

ными из промышленного оборота
предприятиями, должно подвергнуться ком−
плексной реконструкции. Но это станет воз−
можным только в том случае, если власти го−
рода смогут создать максимально
благоприятные условия, чтобы привлечь ин−
весторов.

В условиях, когда Санкт�Петербург испы�
тывает значительный дефицит инженерно под�
готовленных земельных участков, все большую
актуальность приобретает вопрос «переселе�
ния» промышленных зон, опоясывающих го�
род, из центра на периферию. Достаточно раз�
витая транспортная инфраструктура, удобное
расположение относительно исторического
центра (в непосредственной близости или прак�
тически на его территории) должны вызывать
повышенный интерес у представителей бизне�
са. И интерес есть, но практически нет успешно
реализуемых проектов.

На совещании в Смольном под председа�
тельством губернатора Валентины Матвиенко
представители профильных комитетов и строи�
тельных компаний говорили о возможностях
оптимизации процесса выдачи разрешений на
застройку освобождаемых промышленных тер�
риторий. «В городе есть компании, заинтересо�
ванные в развитии бывших промышленных тер�
риторий, им нужны прозрачные правила
ведения дел», – отметила Валентина Матвиен�
ко, предваряя обсуждение.

В настоящее время в списке объектов, кото�
рые планируется вывести за пределы цен�
тра города, числится более 100 адресов.
Несмотря на достаточную привлека�
тельность земельных участков, на кото�
рых располагаются депрессивные предприятия,
пока процесс редевелопмента идет недостаточно
быстрыми темпами. 

Инвесторы, не исключающие возможность
успешного вложения средств в редевелопмент
неэффективно используемых территорий, свя�
зывают «пробуксовки» с плохой работой самой
системы согласований при реализации подоб�
ных проектов. Больше всего нареканий вызыва�
ет работа Комитета по градостроительству и ар�
хитектуре. По мнению представителей
компаний�инвесторов, именно чиновники КГА
не соблюдают сроки, в течение которых необхо�
димо выдавать свое заключение о представлен�
ной документации. Ответить на вопрос, почему
именно КГА оказался самым неудобным для
строительных компаний, достаточно просто.
Поскольку большинство инвестпроектов осу�
ществляются на территориях приватизирован�
ных предприятий, разрешение на проведение
работ на таких объектах осуществляется по раз�
решительному письму КГА, а не согласно поста�
новлению правительства Санкт�Петербурга, как

это бывает в случаях строительства на земель�
ных участках, являющихся собственностью го�
рода. Так, бывшая территория завода «Стройме�
талконструкция», отведенная для строительства
жилого комплекса «Петроградский Эталон»
(генподрядчик – ЗАО «ЛенСпецСМУ�Рекон�
струкция»), в настоящее время принадлежит
ЗАО «Санкт�Петербургский Мировой финан�
совый и торговый центр»; земельный участок
ОАО «Прядильно�ниточный комбинат им. С.М.
Кирова» на правах собственности закреплен за
компанией «НИС. Жилищное строительство»
(составляющей холдинга RBI); ИСК «Петро�
поль» является владельцем территории, ранее
принадлежавшей ЗАО «Комбинат цветной пе�
чати»; бывшая площадка ФГУП «Северный за�
вод» на Ушаковской набережной – собствен�
ность ООО «МЭЛ», в планах которого
строительство многофункционального ком�
плекса жилых и промышленных зданий. 

Заместитель председателя КГА Виктор По�
лищук на обвинения в адрес своего комитета
отвечал, исходя из принципа: «лучшая защита –
нападение». Он отметил, что в настоящее время
осуществляется комплексная программа подго�
товки проектов планировки по всем промыш�
ленным зонам, расположенным в центре города.
А это практически 20 процентов всех промыш�
ленных территорий Санкт�Петербурга. Это не�
обходимо для того, чтобы четко определить гра�
достроительную структуру той или иной
территории и уйти от случаев, когда интересы
девелопера впоследствии вступали в противо�
речие с нуждами развития города. 

Причиной задержек в согласованиях, не�
редких для КГА, зампредседателя назвал неже�

лание девелоперов поступиться хотя бы малой
толикой коммерческой выгоды. Начиная стро�
ительство в историческом центре Санкт�Петер�
бурга на территории зон охраны культурного
наследия, там, где действуют особые высотные
ограничения и возникает необходимость согла�
сований не только с КГА, но и с КГИОП, мно�
гие инвесторы стараются преодолеть «препо�
ны», налагаемые действующим городским
законодательством – увеличить высотность
здания, обойти требования Комитета по охране
памятников. Как правило, такая позиция ведет
только к одному – увеличению сроков согласо�
вания, поскольку прежде чем дать положитель�
ное заключение градостроительный совет по
нескольку раз отправляет предпроектные пред�
ложения на переработку. Валентина Матвиен�
ко, сославшись на опыт стран Западной Евро�
пы, обратила внимание строителей на
возможность не «сносить и строить», а давать

вторую жизнь уже существующим постройкам.
Многие промышленные здания постройки на�
чала XX века являются памятниками архитек�
туры, и, действуя совместно и под контролем
КГИОП, можно сохранить сложившуюся за�
стройку и извлечь экономическую выгоду. 

Другой острый вопрос – подготовка проек�
тов планировки территорий, в состав которых
входит интересующий девелопера земельный
участок. «Мы должны выполнять положение
Генплана о выводе промышленных объектов из
исторического цента города, а также параллель�
но заниматься созданием новых промзон, – от�
метил Виктор Полищук. – Но без выполнения
девелоперами положений Градостроительного
кодекса, требующих разработки регламента за�
стройки, проектов планировки и межевания в
центре Санкт�Петербурга невозможно вести ка�
кую�либо градостроительную деятельность. Да�
же когда частные компании заявляют о своей го�
товности за собственные средства подготовить
проекты планировки, они далеко не всегда сдер�
живают свои обещания. Компания «Адамант»
не подготовила проекта планировки территории
у Обводного канала, это пришлось брать на себя
городу. Никто не хочет комплексно осваивать
территории, предпочитая локальные проекты,
тогда как необходимо соблюдать баланс эконо�
мической выгоды и интересов города».

По словам чиновника, зачастую при реали�
зации проектов застройки инвесторы предпо�
читают «ставить фасады» по границе выделен�
ного участка, для того, чтобы включить
максимальную территорию в коммерческий
оборот, а вопросы обеспечения территории
транспортной и социальной инфраструктурой
предоставляют решать городу.

«Альтернативы комплексным проектам за�
стройки нет», – резюмировал Виктор Полищук,
и губернатор с ним согласилась, предложив даже
не давать разрешение на реконструкцию зданий,
находящихся в частной собственности, пока не
будет утвержденного проекта планировки той
или иной территории. Однако она отметила, что
поскольку от КГА во многом зависит дальнейшее

развитие города, особенно в части, касающейся
редевелопмента, работа комитета должна быть
выстроена максимально четко. Именно для этих
целей в настоящее время проводится реформиро�
вание КГА. «Мы выделяем вам дополнительные
штатные единицы, прилагаем все возможные
усилия со своей стороны, чтобы дать возмож�
ность нормально работать специалистам КГА, –
напомнила Валентина Матвиенко. – Но от вас
требуем выполнения регламента по подготовке
документации. Необходимо уходить от формаль�
ного подхода к работе с инвесторами, проявляйте
свою заинтересованность в развитии города, а не
занимайтесь бесконечной перепиской».

Помимо недостаточно эффективной рабо�
ты КГА развитию многих промышленных зон в
центре города мешает недостаточная проработ�
ка вопроса об использовании земель, находя�
щихся в федеральной собственности. На терри�
тории многих промышленно�складских
комплексов, уже давно не используемых по
прямому назначению, находятся объекты ГО и
ЧС – бомбоубежища, и пока вопрос о необходи�
мости их сохранения или переноса не будет ре�
шен с МЧС, о развитии таких депрессивных
территорий не может быть и речи.

В том случае, когда все вопросы, касающие�
ся деятельности петербургских и федеральных
чиновников, будут решены, в Северной столице
может резко обозначиться дефицит чистых
грунтов. Согласно существующим в России са�
нитарным нормам подавляющее число осво�
бождаемых от промышленных предприятий
зон потребуют рекультивации. «Я думаю, если
взять пробы грунта в Летнем саду, тоже потре�
буется в целях безопасности населения его ре�
культивировать, – невесело пошутил вице�гу�
бернатор Михаил Осеевский – Это реалии
мегаполиса и, возможно необходимо подверг�
нуть некоторой корректировке наши санитар�
ные нормы». Эту проблему вице�губернатор от�
нес к числу так называемых «системных»,
заложенных в самом законодательстве. 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Необходимый
баланс интересов

альтернативы
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В
июле комиссия под руководством пер−
вого заместителя главы администрации
Центрального района Геннадия Шулева

провела проверку хода выполнения програм−
мы расселения и ремонта аварийного и вет−
хого жилого фонда. В Центральном районе
находятся 1986 домов (69 260 квартир). Ко−
личество домов со сроком эксплуатации бо−
лее 10 лет, с износом до 30 процентов – 648,
от 30 до 60 процентов износа – 1161, более
60 процентов износа имеют 172 дома. При−
знаны  аварийными и непригодными для
проживания 12 домов и 598 отдельных квар−
тир. Большой урон старому по возрасту по−
стройки жилищному фонду приносят пожа−
ры. И на данный момент требуется, в
частности, проведение ремонта в 47 кварти−
рах погорельцев (6334 кв. метров).

По конкретным аварийным домам обста�
новка выглядит следующим образом. Невский
пр, 55. Передан инвестору, расселен, снесен.
Дальнейшую реконструкцию будет осуществ�
лять инвестор (ИХИ «Бенилюкс»).

Невский пр., 59. Передан инвестору, рассе�
лен, снесен. Реконструкцию будет вести тоже
«Бенилюкс».

Невский пр, 32. В соответствии с постанов�
лением правительства Санкт�Петербурга от
22.06.2005 № 911 расселение проведено за счет
бюджета города. Не расселены 1 семья (2 чело�
века), проживающая в государственном жи�
лом фонде, и собственники жилых помещений
(40 семей).

Стремянная ул., 15/ 1, лит. А�1. В соответ�
ствии с постановлением правительства Санкт�
Петербурга от 22.06.2005 № 911 расселение го�
сударственного жилищного фонда проведено за
счет городского бюджета, а собственники жи�
лых помещений не расселены. Здесь разобрана
аварийная часть здания. Потенциальным инвес�
тором является ООО «СоюзГенСтрой», кото�
рый по решению СПб ГУ «Управление инвести�
ций» готовит пакет документов для получения

здания в реконструкцию. Проведены обще�
ственные слушания.

Конная ул., 6. Расселение осуществлено
в судебном порядке. Администрации района
пришлось идти таким путем, так как наклон зда�
ния достиг уже метра. По заказу ГУ «ЖАЦР»
разработан проект разборки здания, который
проходит экспертизу. Сносить дом предполага�
ется за счет бюджета.

Шпалерная ул., 60, лит. И. В соответствии
с инвестиционным договором здание рассе�
ляет ЗАО «Корпорация Возрождение СПб».
Расселению подлежат 30 семей (62 чел., го�
сфонд), фактически  расселено 4 семьи и со�
гласованы возможные варианты для 20 семей
(40чел.).

В соответствии с постановлением прави�
тельства Санкт�Петербурга № 457 от 24.04.2006
в перечень домов, подлежащих расселению (208
семей, 526 чел., госфонд) за счет бюджетных

средств, включены дома по адресам: Дегтярный
пер., 26, Дмитровский пер., 15, Лиговский пр.,
110, лит. Г, Малая Конюшенная ул., 4/2, ул. Тю�
шина, 6, лит. А и Б, ул.Тюшина, 24/34. В целом
это составляет 299 квартир.

В районе разработана адресная програм�
ма первоочередного комплексного обследо�
вания ветхих жилых зданий на 2007�2100 го�
ды. Комиссия установила аварийное
состояние конструкций в 598 квартирах.
Процесс расселения аварийного и ветхого
жилого фонда в районе осложняются двумя
моментами. Во�первых, это недостаточное
финансирование. Во�вторых, если говорить
об инвесторах, по законодательству они
должны обязательно договариваться со все�
ми собственниками. То есть, без конфликтов
здесь просто не обойтись. В противном слу�
чае, при расселении в судебном порядке, про�
цесс может тянуться годами. В доме 2 на Ко�
локольной улице судебное разбирательство
по одной из квартир идет более 2,5 лет, а по
квартире в доме 170 по Невскому проспекту
суд длится полтора года.

ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН

Аварийная программа
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ЖИЛЬЕ

В
конце прошлой недели председатель
Госдумы РФ Борис Грызлов обсудил с
членами думского комитета по обороне

вопрос об обеспечении жильем российских
военнослужащих. 

Оказывается, только в первом полугодии
этого года в думскую приемную поступило
около двухсот писем, в которых граждане на�
стоятельно обращали внимание депутатов на
проблему обеспечения жильем военнослужа�
щих и военных пенсионеров. 

«Жилищная неустроенность служивых
остается одной из острейших социальных
проблем, которая должна постоянно нахо�
диться под парламентским контролем», – за�
явил Борис Грызлов. И отметил, что «быто�
вые проблемы сказываются на моральном
состоянии офицерского корпуса, на желании
служить».

«Решать проблему удается с помощью го�
сударственных жилищных сертификатов, но
лишь частично. Установленная стоимость
квадратного метра жилья не всегда соответ�
ствует его рыночной стоимости, сами серти�
фикаты выдаются с задержками и нередко –
с нарушением очередности», – заявил пред�
седатель Госдумы РФ.

По его словам, исправить ситуацию при�
звана программа «Жилье для военнослужа�

щих», реализуемая в рамках национального
проекта «Доступное и комфортное жилье». В
соответствии с данной программой на строи�
тельство жилья для военнослужащих в пяти
наиболее дорогих регионах – Москва, Санкт�
Петербург, Московская область, Ленинград�
ская и Калининградская области – в течение
двух лет будет дополнительно выделено по
15 млрд рублей. До конца года в этих регио�
нах планируется построить 17 400 кв. метров
жилья. Только в Петербурге в списке участ�
ников программы более тысячи семей воен�
нослужащих.

ПОДОЖДЕМ ЕЩЕ ЛЕТ ПЯТЬ?
В ходе встречи депутаты доложили Бори�

су Грызлову о том, что необходимо жестко
контролировать ход реализации программы.

«Мы разработали инициативы по допол�
нению программы иными мерами, в том чис�

ле по созданию фонда служебного жилья, –
рассказал член комитета по обороне Андрей
Головатюк. – Осенью планируем рассмот�
реть комплекс вопросов по данной проблеме,
в том числе о приватизации жилья и аренде
квартир для офицеров». 

Депутат напомнил, что Министерство
обороны России к 2010 году хочет оконча�
тельно закрыть вопрос с постоянным жильем
для военнослужащих, а к 2012 году – со слу�
жебным жильем. О чем на днях заявил ми�
нистр обороны РФ Сергей Иванов, подчерк�
нув при этом, что «сроки жесткие, но должны
быть выдержаны, иначе грош цена всем обе�
щаниям». 

Представители комитета по обороне
предложили также провести перед утвержде�
нием бюджета на 2007 год сравнительное ис�
следование соотношения заработной платы и
уровня жизни военнослужащих с доходами и
уровнем жизни граждан, занятых в других
сферах, «чтобы иметь реальное представле�
ние о том, в каких условиях живут и служат
наши граждане». Глава Госдумы эту инициа�
тиву поддержал, заявив, что «достойное со�
циальное положение военнослужащих –
важнейший фактор обеспечения обороны и
безопасности России».

Как рассказал бывший военный, а ныне депу�

тат Госдумы РФ Андрей Головатюк, те програм�

мы, которые были обозначены Правительством

РФ в прошлом году – и ипотека для военных, и

дополнительное субсидирование строительства

ведомственного жилья – существенного улучше�

ния ситуации не дали. 

«Во�первых, потому, что инфляция съела те

деньги, которые были выделены, – говорит экс�

перт. – За те средства, на которые в прошлом го�

ду можно было купить квадратный метр жилья,

сейчас можно приобрести лишь 40 процентов от

него. А в Москве и Петербурге и того меньше. 

Во�вторых, строители и местные власти пока

неохотно откликаются на наш призыв квотиро�

вать порядка 10 процентов квартир в каждом но�

вом доме под нужды Министерства обороны». 

«Главный вопрос здесь – как заинтересовать

застройщиков и муниципалов в этой программе.

Как сделать так, чтобы им было выгодно выде�

лять эти 10 процентов квартир хотя бы по стоимо�

сти жилищных сертификатов для силовиков. Нуж�

ны новые экономические рычаги: уменьшение

налогообложения, снижение цены на землю, дру�

гие преференции. Но в этой реформе мы нахо�

димся в начале пути», – сообщил депутат. 

По оценке эксперта сейчас потребность в

квартирах составляет только по Министерству обо�

роны более 180 тысяч единиц. «В 90�е годы, когда

было большое сокращение армии, у нас уволилось

из вооруженных сил большое число бесквартир�

ных военных. Они уходили по штатным сокраще�

ниям или по другим объективным причинам. Прак�

тически всем им военное ведомство должно

жилье», – отметил Андрей Головатюк. 

«Отчасти проблему могут решить жилищные

сертификаты. Но чтобы они заработали, необходи�

мо увеличить стоимость квадратного метра жилья,

которая в них прописана, – уверен он. – В послед�

нее время стоимость такого сертификата опреде�

лял Госстрой, который входит в состав Министер�

ства по региональному развитию. Предлагаемая

оценка квадратного метра, мягко говоря, не соот�

ветствует реальности. Например, в Подмосковье,

по оценке Госстроя квадратный метр стоит $300, а

реально – уже больше $1000. Теперь стоимость

квадратного метра в сертификате планируется

поднять так, чтобы она покрывала хотя бы 80 про�

центов его реальной стоимости. Это решение было

принято президентом РФ в прошлом году. Выделе�

но из федерального бюджета 15 млрд рублей на

эти цели. Об итогах освоения этих средств субъек�

ты Федерации начнут рапортовать осенью.

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Инфляция – враг №1

Военная реформа 
начинается с жилья

ЖКХ

М
инистерство регионального разви−
тия совместно с Генеральной про−
куратурой планирует провести

в регионах России проверку исполнения
федерального законодательства в сфере
жилищно−коммунального хозяйства.
Об этом на днях заявил директор Депар−
тамента ЖКХ Минрегиона РФ Ремир
Мукумов.

По словам эксперта, в субъектах Феде�
рации по�прежнему на неудовлетворитель�
ном уровне находится качество обслужива�
ния жилья и качество предоставляемых
коммунальных услуг. В то же время на до�
лю жилищно�коммунального комплекса
приходится около трети всех основных
фондов страны. 

По мнению Ремира Мукумова, один из
вопросов, препятствующих реформирова�
нию жилищно�коммунального хозяйства –
невыполнение субъектами РФ законодатель�
ства, касающегося дотирования организаций
коммунального комплекса и перекрестного
субсидирования различных потребителей
коммунальных услуг, а также выделения жи�
лищных субсидий нуждающимся гражданам.
«Некоторые органы власти на местах про�
должают перечислять средства не гражданам,
а коммунальным предприятиям, тем самым
нарушая нормы федерального законодатель�
ства», – заявил он. 

Поэтому Минрегион России и плани�
рует провести данную проверку. Кроме то�
го, министерство предлагает субъектам
РФ следующее. Во�первых, осуществить
ликвидацию муниципальных и государ�
ственных организаций жилищно�комму�
нального комплекса. При этом основным
принципом решения данной задачи долж�
на стать не повальная ликвидация пред�
приятий, а только тех, которые на протя�
жении двух и более лет имеют
отрицательный финансовый результат.
Возможна также передача основных фон�
дов таких предприятий операторам, отоб�
ранным на конкурсной основе.

Во�вторых, предлагается в кратчай�
шие сроки закончить переход на выплату
гражданам субсидий на оплату жилого
помещения и коммунальных услуг на
личные счета граждан. Такой механизм
законодательно закреплен в статье 159
Жилищного кодекса РФ. 

Большая
проверка ЖКХ?

Н
овый гипермаркет «О’Кей» не испортит
облик Московского проспекта. После
многомесячных корректировок на суд

Градостроительного совета было представ−
лено архитектурное решение, которое удов−
летворило требования мэтров.

Сам факт строительства нового торгового цент�

ра сети «О’Кей» по адресу: Московский проспект,

139 нареканий ни у кого не вызывал. Комплекс,

включающий в себя универсам, торговую галерею и

офисный корпус планируется возводить в три этапа.

Сначала должен быть построен супермаркет, затем

пассаж и уже после этого начнется строительство

третьей – офисной очереди, фасадом выходящей на

Московский проспект. И именно предпроектные

предложения по завершающему этапу потребовали

серьезных корректировок. Точкой преткновения

стал внешний облик будущего здания. Невысокое

офисное здание, пестревшее корпоративными цве�

тами торгового оператора, полностью дисгармони�

ровало со строгим обликом Московского проспекта

у станции метро «Электросила». 

Изначально Московский проспект задумывался

как «визитная карточка» Ленинграда, чем и опреде�

ляется его монументальная архитектура. «О’Кей»,

как и любой сетевой оператор, придерживается по�

литики узнавания – яркое красно�желто�белое цве�

товое решение создает запоминающийся образ, на

который «слетаются» покупатели. Главный вопрос,

который задавали на протяжении долгого обсужде�

ния различных вариантов застройки участка, нахо�

дящегося в собственности заказчика, – насколько

«сетевые» цвета впишутся в строгую палитру прос�

пекта. Кроме того, не до конца проработанной была

схема подъезда транспорта к открытой стоянке ги�

пермаркета. Над разрешением этих проблем и ра�

ботали проектировщики ГУП «Торгпроект» во главе

с главным архитектором Дмитрием Ловкачевым.

«Тот стиль, который разработал для себя

«О’Кей», не соответствует облику Московского

проспекта, – отметил председатель КГА Александр

Викторов, предваряя обсуждение нового варианта

проекта. – Сегодня нам предстоит проанализиро�

вать новый вариант».

Новое предпроектное предложение с первого

взгляда доказало правоту бескомпромиссной пози�

ции, занятой городским архитектурным ареопагом,

согласно которой строгий стиль проспекта должен

оставаться неизменным. Концепция будущего тор�

гового центра по сравнению с предыдущим этапом

претерпела заметные изменения в лучшую сторо�

ну. Исчезла излишняя цветовая демонстратив�

ность, фасад офисного здания, который, согласно

проекту, будет облицован натуральным полирован�

ным гранитом, должен гармонично вписаться в су�

ществующую застройку. Кроме того, для обеспече�

ния удобного въезда посетителей на стоянку

торгового центра со стороны Московского проспек�

та первый этаж здания будет сквозным.

Надо отдать дань уважения и позиции заказ�

чика – ЗАО «Доринда», который ради сохранения

единства визуального восприятия проспекта отка�

зался от «особых примет», а также понес некото�

рые убытки из�за временных проволочек. «Мы

приложили максимум усилий для того, чтобы не

испытывать стыда, когда наш объект появится на

Московском проспекте», – так прокомментировал

результаты обсуждения эскизного проекта торго�

вого центра генеральный директор ЗАО «Дорин�

да» Алексей Краузе. Эти усилия увенчались успе�

хом – предпроект согласован, можно переходить к

следующему этапу.

Интересно, что площадь спорного участка стро�

ительства занимает менее 10 процентов всей тер�

ритории торгового комплекса – офисы займут 2,5

тысячи из 35 тыс. кв. метров, отведенных под за�

стройку. Планируется, что в них разместятся штаб�

квартиры ЗАО «Доринда» и сетевого оператора.

Торговые площади пассажа будут переданы в дове�

рительное управление, однако инвесторы пока не

определились с выбором управляющей компании.

Времени для этого достаточно – выход на

строительную площадку, вероятнее всего, будет

осуществлен не ранее весны 2007 года, еще через

год реализация проекта должна быть завершена.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

ГРАДСОВЕТ

На Московском будет все о’кей
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Д
епутаты обсуждают приемлемые меха−
низмы реализации совместного плана
законопроектной работы Законода−

тельного собрания и губернатора Санкт−Пе−
тербурга, подписанного в торжественной об−
становке 5 июля 2006 года. 

Как сообщил председатель Комитета по
законодательству Игорь Михайлов, план со�
держит 72 позиции, из которых 30 предложе�
но Законодательным собранием (депутата�
ми, постоянными комиссиями и
комитетами), губернатором – 34 законопро�
екта, 8 – плод совместной деятельности. В
плане указан не срок внесения или рассмот�
рения законопроектов, а срок вступления за�
конов в силу. Это сделано потому, что ини�
циаторами плана заложена идея
минимизации официальных сроков рассмот�
рения законопроектов путем их всесторонне�
го обсуждения еще на «нулевой» стадии за�
конотворческого процесса (т.е. до стадии
внесения в Законодательное собрание). «В
идеале «совместные» законопроекты будут
отличаться от «обычных» тем, что все дис�
куссионные вопросы по ним должны быть
сняты до обсуждения депутатами на пленар�
ном заседании, а площадкой для споров и по�
иска компромиссов станут предшествующие
заседания комитетов, комиссий, рабочих
групп и публичные слушания законопроек�
тов», – отметил г�н Михайлов. 

Депутат обратил внимание на раздел пла�
на, касающийся демографических проблем.

Это законопроект «О целевой программе
«Повышение рождаемости в Санкт�Петер�
бурге» (срок – III квартал 2007 года), «О целе�
вой программе «Государственная семейная
политика в Санкт�Петербурге» (срок –
IV квартал 2007 года). Большое число доку�
ментов будет подготовлено в рамках жилищ�
ной реформы, например, «О государственной
поддержке товариществ собственников жи�
лья» (IV квартал 2006 года), «О порядке фи�
нансирования капитального ремонта государ�
ственного жилого фонда Санкт�Петербурга»
(I квартал 2007 года). Много места уделено
вопросам образования и здравоохранения.

В области хозяйственной деятельности
будут рассмотрены такие законопроекты,
как «О предоставлении услуг обществен�
ных туалетов в Санкт�Петербурге»
(Ш квартал 2006 года), «О целевой про�
грамме создания интеллектуальной транс�
портной системы в Санкт�Петербурге»
(IV квартал 2006 года). Вступление в силу
Правил землепользования и застройки (об�
щая и территориальная часть) намечено на
IV квартал 2006 года. В те же сроки должен
быть принят и закон «О правилах благоуст�
ройства Санкт�Петербурга». «План направ�
лен во все комиссии и комитеты, всем депу�
татам, и каждый из них может уже сейчас
подключиться к интересующему его законо�
проекту», – сообщил председатель Комите�
та по законодательству.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ
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ПОПРАВКИ

П
рошло полгода с момента принятия
закона «О Генеральном плане Санкт−
Петербурга и границах зон культурного

наследия на территории Санкт−Петербурга»
(закон принят 22 декабря 2005 года). Депу−
тат Законодательного собрания Алексей Бе−
лоусов (фракция «Единая Россия») в пред−
дверии Дня строителя рассказал о
дальнейшем развитии этого важного для
города документа.

Как и большинство планов, касающихся
таких сложных и объемных структур как
Санкт�Петербург, Генеральный план не обо�
шелся без технических недочетов, ряд мо�
ментов не попали в тело Генерального плана.
Примеров таких достаточно много – есть тер�
ритории, которые функционально предна�
значены под деловую застройку, а там в свое
время кто�то выкупил объект и превратил
его в жилой дом. Такие недоразумения, когда
человек имеет право собственности на объ�
ект, функционально не соответствующий зо�
не, обозначенной в Генеральном плане, надо
устранять. Эту техническую работу должна
провести рабочая группа при правительстве
Санкт�Петербурга, которая начнет функцио�
нировать в августе 2006 года, в нее войдут и
депутаты Законодательного собрания. «По�
становление правительства о таком органе
сейчас готовится», – отметил г�н Белоусов. 

Следующий момент – инвестиционная
политика города, который не стоит на месте.
К нам приходят стратегические инвесторы.
Такие как Toyota, General Motors, Nissan,
другие автомобильные гиганты. По феде�
ральному законодательству любой инвестор
должен не только наладить «отверточную»
технологию сборки автомобилей из импорт�
ных деталей, но и обязан создать у нас в огра�

ниченные сроки инфраструктуру производ�
ства комплектующих до 40 процентов. Это
проблемы, с которыми столкнулся «Форд» в
городе Всеволожске Ленинградской области,
когда таможенный комитет запретил льгот�
ный ввоз в Россию комплектующего обору�
дования. «Форд» не выполнил свои обяза�
тельства по организации вспомогательных
производств в России. Санкт�Петербург не
должен повторить ошибки соседей. Сейчас в
городе в разной степени готовности уже де�
сятки крупных инвестиционных проектов.
Для их успешной реализации должны по�
явиться планы развития прилегающих тер�
риторий. Например, Западный скоростной
диаметр требует переведения земель сель�
скохозяйственных угодий или промышлен�
ных зон в деловые, где могли бы быть постро�
ены энергетические терминалы, логично
связанные с развитием транспортной инфра�
структуры. «Таких вариантов много, город
развивается весьма динамично, правительст�
во ведет целенаправленную работу по при�
влечению новых инвесторов, и Генеральный
план, как это ни странно, должен учитывать
эту политику», – заметил депутат. 

Разработать Генеральный план, который
бы предусмотрел все изменения в таком быс�
троизменяющемся, живом организме как

Санкт�Петербург, который сейчас находится
в стадии инноваций, перестройки, особенно в
свете энергичной деятельности губернатора
в этом направлении, невозможно. 

Сейчас в рамках существующих инвести�
ционных проектов необходимо внести измене�
ния в Генеральный план, исправить обнару�
женные некорректности. К сожалению, учесть
все перспективные моменты трудно. Приме�
ром может служить ситуация с проектом «Над�
земный экспресс», где сменилось несколько
партнеров, и сейчас не ясно, будет ли он про�
должен или мы «сохранимся на уровне скоро�
стного трамвая». Эти разные технические ре�
шения ставят различные градостроительные
задачи, разные площади для реализации проек�
тов. Например, надземный экспресс должен
пройти по эстакаде, что потребует земельных
участков для станций, торговых зон, а обычный
скоростной трамвай этого не потребует. 

«Работа по корректировке Генерального
плана будет проходить параллельно с рабо�
той над проектом Правил землепользования
и застройки. Этот второй по важности после
Генерального плана документ, который опре�
делит регламенты фукциональных зон, дол�
жен быть принят Законодательным собрани�
ем в виде закона осенью этого года», –
сообщил г�н Белоусов.

Генплан подкорректируют

ЗАКОНОПРОЕКТЫ ПЛАНЫ

П
ервыми законопроектами, внесенными
в Законодательное собрание после
ежегодного «обнуления» общего переч−

ня документов протокольного отдела, стали
законопроекты: «О дополнительных мерах
повышения эффективности хранения легко−
вых автомобилей на территории Санкт−Пе−
тербурга» и «О внесении изменения в закон
«О введении на территории Санкт−Петербурга
системы налогообложения в виде единого
налога на вмененный доход для отдельных
видов деятельности». 

Как пояснил автор законопроектов депутат

Игорь Михайлов (фракция «Единая Россия»), доку�

менты повторно внесены в Законодательное со�

брание, несмотря на отрицательное заключение гу�

бернатора. Законопроекты относятся к проблеме

организации дорожного движения, которая требует

экстренного поиска путей обеспечения безопасно�

сти и эффективного регулирования дорожного

движения на наиболее оживленных участках улиц и

площадей центра Санкт�Петербурга. Ни для кого

не секрет, что Центральный и Адмиралтейский

районы Санкт�Петербурга исторически не приспо�

соблены для активного автомобильного перемеще�

ния, из�за чего постоянно создаются пробки на до�

рогах и дорожно�транспортные происшествия. 

«Законопроекты направлены на увеличение

пропускной способности наиболее оживленных

участков улиц и площадей центральной части горо�

да, снижение уровня загазованности и загрязнения

окружающей среды, благоустройство зон перехва�

тывающих парковок, создание целевого источника

средств для проведения реконструкции и ремонта

дорожной уличной сети, развитие придорожного

сервиса и самих парковок», – отметил депутат. 

Первый проект устанавливает особенности рас�

положения и организации платных перехватываю�

щих парковок в Санкт�Петербурге, во втором пред�

лагается понизить в десять раз значение

корректирующего коэффициента базовой доходнос�

ти К2 для такого вида предпринимательской дея�

тельности как оказание услуг по хранению авто�

транспортных средств на платных стоянках. Это

позволит расширить сеть парковок, увеличив, тем

самым налогооблагаемую базу, не уменьшая доход�

ную часть бюджета Санкт�Петербурга, а также зна�

чительно снизить цены за услуги по хранению авто�

транспорта. При этом дневная стоимость хранения

автомобиля может стать чисто символической – 10

рублей, – считают специалисты. 

Первый законопроект предусматривает созда�

ние самих перехватывающих парковок, установле�

ние порядка приема, хранения и выдачи автотранс�

портных средств и порядка оплаты парковки,

льготы для отдельных категорий граждан, целевое

расходование средств, получаемых за пользование

перехватывающими парковками. Согласно законо�

проекту, «зона платной перехватывающей парков�

ки – ограниченная территория дороги с дорожной

разметкой, соответствующими дорожными знака�

ми, информационными указателями и, в случае не�

обходимости, павильонами для обслуживающего

персонала и другим оборудованием, стоянка авто�

транспорта на которой осуществляется за плату». 

По мнению депутата, на сегодняшний день по�

ложение осложняется отсутствием единого коор�

динирующего органа, который бы объединял и на�

правлял деятельность иных ведомств, в той или

иной мере связанных с хранением автомобилей на

территории Санкт�Петербурга, и нес бы всю меру

ответственности за высокий уровень хранения ав�

томобилей. Закон устанавливает уполномоченную

организацию – ГУП «Городской центр автостоянок

и гаражей».

Зоны перехватывающей парковки будут орга�

низовываться в соответствии с перечнем, утвер�

жденным правительством Санкт�Петербурга и Ге�

неральным планом. Это те места, где горожане

могли бы оставить свой автомобиль и пересесть

на общественный транспорт – пригородные стан�

ции железнодорожного сообщения, конечные

станции метрополитена или станции на границе

исторического центра.

В заключении губернатора и Юридического уп�

равления Законодательного собрания, как считают

юристы Комитета по законодательству, приведены

как существенные, так и второстепенные замеча�

ния, которые могут быть преодолены в процессе об�

суждения закона. «Говорить о том, что законопроек�

ты «не имеют правового регулирования»

преждевременно. Будем работать и договариваться

с действующим законодательством и исполнитель�

ной властью», – заявил г�н Михайлов.

Парковки на дорогах Расчет на «нулевое» чтение
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ХРАМЫ

К
ак известно, православные храмы в на−
шем городе возводят чаще всего на по−
жертвования прихожан. Поэтому строи−

тельство не может уложиться в
первоначально отведенные сроки. Многие
проекты «останавливаются» еще на этапе
прохождения изыскательских работ.

В июле 2005 года городское правительство
разрешило православной местной религиоз�
ной организации «Свято�Троицкому Зеле�
нецкому мужскому монастырю» провести
изыскательские работы в Невском районе для
строительства подворья монастыря. Для реа�
лизации проекта был выделен земельный уча�
сток, имеющий площадь 4150 кв. метров и
расположенный по адресу: проспект Обухов�
ского Обороны, 24, лит. А. Сейчас готовится
решение об отмене изданного распорядитель�
ного акта.

Та же участь (на этапе изыскательских
работ) постигла проект строительства храма
православной местной религиозной органи�
зацией «Приход храма Святого первовер�
ховного апостола Петра в Веселом Поселке».
В июне 2005 года застройщику был передан
земельный участок площадью 22 400 кв. ме�
тров юго�западнее пересечения Искровского
проспекта с улицей Подвойского в Невском

районе. Дело закончилось, как и в первом
случае, только подписанием договора арен�
ды земельного участка.

Много лучше дела обстоят со строительст�
вом ансамбля православных храмов Рождест�
ва Христова и Преподобного Сергия Радо�
нежского на Московском шоссе (в парке
Городов�героев, Московское шоссе, 3). Прав�
да, строительство здесь началось еще в 1999
году, и с этого времени сроки окончания работ
переносились многократно. В мае 2006 года к
вице�губернатору Александру Вахмистрову
обратился председатель приходского совета с
просьбой отложить ввод храмов в эксплуата�
цию до конца 2008 года. Причину задержки
застройщик видит в «удорожании строитель�
ных материалов и инфляционных процессах».
По данным Управления координации строи�
тельства, на конец июня 2006 года храм препо�
добного Сергия Радонежского построен пол�
ностью. Каркас храма Рождества Христова
возведен на 100 процентов, осталось завер�
шить отделочные работы. Примерно в такой
же стадии готовности находится и админист�
ративный корпус, который возводится рядом
с храмами. Осталось построить храмовые ог�
рады и завершить благоустройство. Комплекс
возводят по проекту ООО «Предприятие «Ка�
менное зодчество».

В
нежилой зоне «Обухово» планируют по−
строить производственный комплекс, а
в нежилой зоне «Парнас» – производ−

ственно−складской комплекс.

Первый проект собирается реализовать

ООО «Балтик лтд» на земельном участке, кото�

рый расположен южнее дома 78, лит. А по Со�

фийской улице (площадь земельного участка –

8835 кв. метров). Участок находится в квартале

29а зоны «Обухово». Сейчас эту территорию ин�

вестор арендует. Планируется, что предприятие

будет выпускать металлоконструкции (ООО

«Балтик лтд» специализируется на этом виде де�

ятельности с 1991 года). Основное производство

предприятия находится на смежном участке.

Планируемое расширение производства и строи�

тельство комплекса позволит дополнительно со�

здать 63 рабочих места, увеличить выпуск про�

дукции к 2008 году не менее чем в 1,8 раза (при

этом отчисления в бюджет увеличатся в два ра�

за). Компания собирается построить одноэтаж�

ный производственный корпус, который будет

соединен с трехэтажным бытовым корпусом,

площадь застройки составит 3266 кв. метров.

Кроме возведения производственно�бытового

здания предусматривается размещение открыто�

го склада металлоконструкций с подкрановой эс�

такадой (площадь застройки – 1550 кв. метров).

Планируемый объем производства оценивается

в 500 млн рублей в год. Общий объем инвести�

ций в проект – в сумму около 30 млн рублей. 

Второй проект – строительство ООО «Интер�

крос СП» производственно�складского комплек�

са западнее дома 19, лит. А по 5�му Верхнему пе�

реулку. Площадь этого земельного участка

равна 37 193 кв. метрам. Инвестор является

официальным партнером компании «Вимм�Биль�

Данн» и занимается обеспечение магазинов про�

дукцией этого предприятия. Комплекс будет

иметь площадь около 10 тыс. кв. метров, из них

3 тыс. кв. метров отводится под складские поме�

щения, оборудованные современными холодиль�

ными установками. 

Сейчас участок, находящийся в квартале 7

нежилой зоны «Парнас», является пустырем,

захламленным строительным мусором. Эта тер�

ритория в соответствии со схемой генерального

плана развития промзоны «Парнас» предназна�

чена для размещения крупных энергоемких

промышленных предприятий и складских ком�

плексов легкой и пищевой промышленности. По

данным КГА, разработки проекта планировки

совмещенного с проектом межевания квартала

7 не требуется, поскольку земельный участок

сформирован красными линиями городских

магистралей – проспекта Энгельса, а также 5�м и

6�м Верхними переулками. Реализация проекта

позволит открыть около 200 рабочих мест.

Объем инвестиций в проект оцениваются в сум�

му $15 млн. 

Хорошее дело быстрым не бывает

В нежилых зонах

П
рава на возведение жилого комплекса
во Фрунзенском районе «Московская
инвестиционно−строительная компа−

ния» передает другой московской фирме –
ЗАО «Строительная Корпорация «РосСтрой».
Изменение застройщика не приведет к пере−
смотру инвестиционных условий и сроков
окончания работ на объекте.

Постановление городского правительства, раз�

решающее ЗАО «МИСК» проектирование и строи�

тельство жилого комплекса «в составе жилых домов

со встроенно�пристроенными помещениями, при�

строенными детскими дошкольными учреждениями,

подземными автостоянками», вышло в мае 2004 го�

да. Проект осуществляется на территории северо�за�

падной части квартала 31 Южнее реки Волковки

(юго�восточнее пересечения Малой Бухарестской

улицы и улицы Димитрова). Для реализации проекта

был выделен земельный участок, имеющий площадь

77 889 кв. метров. 

Строительный процесс разбит на четыре очере�

ди. Первая очередь предполагает возведение корпу�

сов 1, 2, 8, 13, 14 за два года; вторая очередь должна

быть построена в течение 30 месяцев (корп. 3); третья

очередь – за 36 месяцев (корп.4, 9, 10), четвертая оче�

редь – за 42 месяца (корпуса 5, 6, 7, 11). Инвестор за

счет собственных средств строит инженерную инфра�

структуру квартала с учетом перспективного строи�

тельства школы. Кроме этого он должен возвести два

пристроенных детских сада с последующей переда�

чей их городу и передать в собственность Санкт�Пе�

тербурга квартиры общей площадью не менее 15 881

кв. метр (с уточнением по факту) в построенном ком�

плексе для расселения домов и общежитий, признан�

ных непригодными для проживания, и для обеспече�

ния жильем льготных категорий граждан (по

согласованию с Жилищным комитетом).

В конце июня 2006 года Жилищный комитет уже

согласовал передачу городу 247 квартир, в том числе

95 квартир, подлежащих заселению семьями, состоя�

щими из 4�5 человек. Потребность Фрунзенского рай�

она в социальном жилье (расселение домов и обще�

житий, признанных непригодными для проживания),

сегодня составляет 4632 кв. метра, поэтому квадрат�

ные метры «от москвичей» могут быть переданы и

другим районам Санкт�Петербурга. 

По данным Управления координации строитель�

ства, на конец июня 2006 года первый и второй кор�

пуса первой очереди возведены полностью, осталось

завершить благоустройство. По корпусам 13 и 14 го�

товность каркаса оценивается в 20 процентов, инже�

нерные сети построены полностью. По второй очере�

ди каркас здания готов на 80 процентов, наполовину

выполнены специальные внутренние работы, на 20

процентов – отделочные работы, на 40 процентов –

инженерные сети. К строительству (в том числе к про�

ектированию) третьей и четвертой очередей строи�

тельства компания еще не приступала.

В
Центральном районе на улице Констан−
тина Заслонова рядом со станцией мет−
ро «Лиговский проспект» планируют

построить еще один гостинично−деловой
комплекс. Инвестор готов приступить к изы−
скательским работам на земельном участке.

Площадь участка, который будет представлен

ЗАО «Тележная 29», составляет 2011 кв. метров. Он

расположен по адресу: улица Константина Заслоно�

ва, 8, лит. А, Б, Д (участок 1). 

По словам генерального директора ЗАО «Те�

лежная 29» г�на Гершона, его компания вниматель�

но изучила программу правительства Санкт�Петер�

бурга по развитию туристической инфраструктуры.

Проведенный анализ показал целесообразность

строительства современного гостиничного комплек�

са уровня «три звезды» на неблагоустроенной тер�

ритории в центре города. 

Комитет по градостроительству и архитектуре от�

носит участок к «зоне формирования жилой застрой�

ки на территории исторического центра Санкт�Петер�

бурга (Ж�6)». Сейчас на территории, выбранной для

реализации своего проекта инвестором, находятся

два здания, металлический контейнер и гаражи. Сре�

ди временных арендаторов – местное отделение ВОА

и ООО «Севзапстрой» (договор аренды действует до

2014 года, но может быть расторгнут досрочно).

По информации КГИОП, участок расположен в

объединенной зоне регулирования застройки пер�

вой категории памятников истории и культуры цент�

ральных районов города, в границах территории

№3. Сегодня на участке находятся выявленные объ�

екты культурного наследия – дома В.Ф. Степанова и

А.П. Копейкиной (улица Константина Заслонова, 8�А

и 8�Б). Соседний дом 10 по улице Заслонова являет�

ся частью домовладения Степанова и Копейкиной и

тоже имеет статус выявленного объекта культурного

наследия. 

К инвестору предъявляются требования, обыч�

ные для нового строительства в объединенной ох�

ранной зоне: здание не должно быть выше окружа�

ющей застройки, не должно выделяться по

габаритам и архитектурному решению фасадов.

Строительство должно вестись таким образом, что�

бы не привести к разрушению соседних зданий.

Администрация Центрального района бла�

госклонно отнеслась к проекту при условии, что

инвестор расселит стоящие на земельном участ�

ке здания и договорится с собственниками жи�

лых и нежилых помещений о порядке их осво�

бождения. 

ГОСТИНИЦА

ПЕРЕМЕНА СТОРОН

Квартал останется
московским

ПРОИЗВОДСТВО

Три звезды на Заслонова
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ПАРКИНГИ

В
Кировском районе к зданию существу−
ющей бани будет пристроен спортивно−
оздоровительный центр. Функциональ−

ное назначение основного здания не
изменится.

ООО «Олимп» собирается сделать при�
стройку к зданию, находящемуся по адресу:
улица Зои Космодемьянской, 7. Официаль�
ный адрес земельного участка: улица Зои Кос�
модемьянской, 7, лит. А (участок 1), его пло�
щадь составляет 5,4 тыс. кв. метров.

Здание, которое сегодня эксплуатируется
как банный комплекс, является выявленным
объектом культурного наследия. Ушаковские
бани «Гигант» были построены в 1930 году по
проекту архитекторов А.С. Никольского, В.М.
Гальперина и А.В. Крестина. По данным
КГИОП, предметом градостроительной охра�
ны является размещение комплекса относи�
тельно красных линий Оборонной и Турбин�
ной улиц, и улицы Зои Космодемьянской.

Предметом архитектурной охраны является
«объемно�планировочная структура комплек�
са, архитектурно�композиционное и архитек�
тоническое решение фасадов». По мнению
специалистов КГИОП, для определения воз�
можности реконструкции здания бани «в це�
лях приспособления выявленного объекта
культурного наследия для современного ис�
пользования» инвестор должен выполнить на�
учно�исследовательские и проектные работы,
которые подлежат согласованию с комитетом.
Участок находится в зоне регулирования за�
стройки второй категории памятников исто�
рии и культуры центральных районов города.

На территории участка, выделенного для
преобразования банного комплекса, сегодня на�
ходятся: трансформаторная подстанция, мага�
зин, мастерские, автостоянка, автосервис и га�
раж. Территория благоустроена.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ  

ÔÎÒÎ ÍÈÊÎËÀß ÌÀËÛØÅÂÀ

РЕКОНСТРУКЦИЯ

Ушаковские бани со
спортивным уклоном

М
ногоэтажные паркинги могут быть по−
строены в Адмиралтейском и Выборг−
ском районах нашего города. Если с

первым проектом пока все понятно, то второй
участок из «целевки» может превратиться в
предмет аукциона, поскольку сегодня в ГУ
«Управление инвестиций» лежат заявки на
его предоставление от двух инвесторов. 

ООО «ПаркингИнвест» реализует про�
грамму строительства паркингов в разных
районах города. Среди отобранных компа�
нией «пятен» – участок на улице Кораблес�
троителей, проспекте Пятилеток, Пеньков�
ской улице, улице Тельмана и на
Введенском канале. Официальный адрес
участка, расположенного в Адмиралтейском
районе: севернее дома 52, корп. 3, лит. И по
Загородному проспекту; Введенский канал,
участок 1). Территория, которая будет пред�
оставлена инвестору для проведения изыс�
кательских работ, имеет площадь 1742 кв.
метра. По данным КГА, участок расположен
в границах зоны, которая отведена для раз�
вития инженерно�транспортной инфра�
структуры. Сейчас на небольшом по площа�
ди участке стоят металлические контейнеры
и сооружение гражданской обороны. Соот�
ветствующее ведомство согласовало воз�
можность строительства при условии «обя�
зательного соблюдения правил размещения
отдельно стоящего защитного сооружения,
сохранения целостности убежища и его кон�
структивных элементов». Поскольку учас�
ток расположен в объединенной зоне регу�
лирования застройки первой категории
памятников истории и культуры централь�
ных районов Санкт�Петербурга, достаточно
жесткие требования к новому объекту
предъявляет КГИОП. Хотя на участке и ря�
дом с ним нет архитектурных памятников,
все этапы строительства будут находиться
под контролем комитета. Что касается архи�

тектурно�планировочных параметров буду�
щего объекта, то должны соблюдаться огра�
ничения по высоте, модулю застройке, силу�
эту здания и фактуре стен. Если первые два
параметра вполне можно применить к заяв�
ленному строительному объекту (здание
должно быть не выше окружающих домов и
иметь соразмерную длину фасада), то дру�
гие два требования выглядят несколько не�
привычно для типового паркинга. Так, по
действующим для этой зоны правилам,
силуэт здания должен «обладать мягкостью
за счет устройства скатных кровель с харак�
терным силуэтом труб и декоративных за�
вершений». По материалу и фактуре стен

объект «не должен сильно отличаться от
традиционных петербургских штукатурок
разных видов и фактур – облицовочный
кирпич, естественный камень в необходи�
мых сочетаниях, керамика».

ООО «Мост�пром» планирует на терри�
тории, имеющей площадь 26 087 кв. метров и
расположенной юго�восточнее пересечения
Сиреневого бульвара с улицей Есенина в
Выборгском районе, построить целый ком�
плекс для хранения автомобилей. В него
войдут три отдельно стоящих паркинга
(каждый рассчитан на 300 мест) и открытая
автостоянка на 124 машины. Сейчас на
участке находятся индивидуальные гаражи

и автостоянка ВОА КАС «Есенина». Плани�
руется, что строительный процесс будет раз�
делен на две очереди. В первую войдет стро�
ительство паркинга «с целью возможного
предоставления мест для владельцев сущес�
твующих индивидуальных гаражей», вторая
очередь – возведение еще двух паркингов и
открытой стоянки. Проект поддержала
администрация Выборгского района, кото�
рая обратилась к губернатору города Вален�
тине Матвиенко с просьбой предоставить
участок компании целевым назначением.
Это письмо было отправлено в марте 2006
года, а в апреле тому же адресату с той же
просьбой пришло обращение от руководства
ООО «Мульти Парк». Эта фирма, которая
входит в группу компаний «Диамант», хочет
построить севернее дома 27, лит. А по улице
Есенина «многофункциональный комплекс
с многоуровневым паркингом». Территория,
которая причвлекла внимание двух инвесто�
ров, в соответствии с генеральным планом
Санкт�Петербурга предусматривается для
размещения объектов городского транспор�
та и инженерной инфраструктуры. Поэтому,
по мнению вице�губернатора Александра
Вахмистрова, здесь могут быть построены
только паркинги, а отнюдь не многофункци�
ональный комплекс. Если оба инвестора
после переговоров в ГУ «Управление инвес�
тиций» подтвердят свое намерение возвести
на этой территории многоэтажные гаражи,
сбор документов продолжится для проведе�
ния торгов. Кстати, по данным ГУ «Управ�
ления инвестиций», этот участок уже два
раза предоставлялся для реализации инвес�
тиционных проектов, оба раза дело закончи�
лось ничем.

Паркинг XIX века и торги

П
рограмму строительства магазинов но−
вого формата, которые уже получили
название «магазинов шаговой доступ−

ности» запускает ЗАО «Дикси−Петербург».
Как следует из пояснительной записки к
проекту, эти торговые точки предназначены
«для обслуживания социально незащищен−
ной и маломобильной групп населения».

Комитет по инвестициям и стратегическим

проектам не стал рассматривать это начинание

как стратегический проект в силу высокой рента�

бельности любого торгового бизнеса. Тем не ме�

нее, председатель комитета Максим Соколов счи�

тает, что объявленная инвестором программа

имеет высокую социальную значимость, а, значит,

компании может быть оказана поддержка в виде

целевого предоставления земельных участков для

строительства.

Сейчас подготовлены пакеты документов

для прохождения стадии «изыскательских ра�

бот» по двум земельным участкам. Один нахо�

дится в Калининском районе, северо�западнее

дома 72, лит. А по проспекту Просвещения, вто�

рой – в Невском районе, юго�западнее дома 27,

корп. 1, лит. Х по улице Дыбенко. Первый учас�

ток имеет площадь 2263 кв. метров, второй –

1005 кв. метров. Реализацией проектов займется

дочерняя структура ЗАО «Дикси�Петербург» –

ООО «Дикси».

Первый участок расположен в квартале 35�

36 района севернее Муринского ручья и ограни�

чен проспектом Просвещения, жилыми домами.

Эта территория сегодня благоустроена, на пра�

вах краткосрочной аренды в ее границах распо�

ложены временные торговые павильоны. В соот�

ветствии с проектом застройки квартала участок

предусмотрен для внутриквартального благоуст�

ройства. Второй участок расположен в северной

части квартала 4В района севернее улицы Ново�

селов на территории, тоже предназначенной для

благоустройства, сейчас здесь находится газон.

Строительство сети «магазинов шаговой до�

ступности» должно вылиться, по замыслу создате�

лей этой программы, в весьма масштабную акцию.

Так, в 2006 году планируется приступить к строи�

тельству 25 магазинов, в 2007 году – 45 магази�

нов, в 2008 году – 30 подобных объектов.

ТОРГОВЛЯ

Шаговая доступность
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Àëåêñåé Òèìîôååâ, äåïóòàò Çàêîíîäà-
òåëüíîãî ñîáðàíèÿ:

– Когда чиновники мне твердят, что главный

ступор ипотеки – большие банковские проценты, я

только смеюсь. Кто эти проценты создает? Из�за чи�

новников все это и возникает. Из чего сегодня скла�

дывается огромная стоимость жилья? Порядка 60

процентов – это поборы, которые администрация

открыто дерет со строителей. Они включают, во�

первых, огромную стоимость земли. Цена участка

под строительство дома на торгах доходит до не�

скольких миллионов долларов. Во�вторых, наши мо�

нополисты распоясались: ГУП ТЭК, Ленэнерго. Все

они берут огромные деньги за подключение нового

здания к существующим уже сетям. А взятки за раз�

ные согласования…В итоге, получается, что из

$1300 за квадратный метр жилья до $800 – это про�

сто натуральный побор. Если бы власти действи�

тельно поддерживали ипотеку, а не наживались на

несчастных людях, сидящих без жилья, они бы про�

сто не брали все эти деньги. Или действовали бы по

другому. Например, могли обязать строителей про�

давать в новом доме квартиры только через ипоте�

ку, но при этом освобождали бы их от поборов. А ес�

ли хотите продавать квартиры за живые деньги

новым русским или иностранцам – пожалуйста, все

платите, и еще и сверху возьмем до кучи. А то все

на банковские проценты сваливают. Это просто

жонглирование цифрами, игра с народом в наперст�

ки – кручу�верчу, обмануть хочу.

Îêñàíà Áàçèëåâè÷, àêòðèñà òåàòðà è êèíî:
– Я с кредитами никогда связываться не буду.

Не люблю я этого, и боюсь. Это большая ответ�

ственность. Нужно все время стабильно и много

зарабатывать. А у нас как – сегодня работа и

деньги есть, а что будет завтра – темно и неизве�

стно. Так что даже если бы у меня была необходи�

мость купить квартиру, я бы попыталась ипотеч�

ную тему обойти. Есть же друзья, родственники,

просто хорошие люди, которые могут дать в долг.

Íàòàëèÿ Åâäîêèìîâà, äåïóòàò Çàêîíîäà-
òåëüíîãî ñîáðàíèÿ:

– Сейчас в ипотечную систему можно идти са�

мостоятельно под свой страх и риск и под условия,

которые выдвигают банки. А можно идти под гаран�

тии города. Кого он берет под свое крыло? Только

тех, перед кем имеет обязательства. Это семьи, ко�

торые стоят в очереди на получение социального

жилья или на улучшение жилищных условий. Чтобы

попасть в первую очередь, нужно соответствовать

следующим требованиям: семья должна жить в го�

роде не менее десяти лет, доход семьи должен быть

меньше двух прожиточных минимумов в месяц, у

семьи должно быть меньше 10 кв. метров общей

площади жилья на человека, и они не должны обла�

дать недвижимостью, при продаже которой можно

купить жилье, где будет 10 кв. метров на человека.

Таких четыре условия. Во вторую очередь можно

встать, если на члена семьи приходится менее

18 кв. метров общей площади жилья. В эти очереди

можно встать и сейчас. Есть программа, которая оп�

ределяет безвозмездные субсидии города на жи�

лье. Они выдаются семье на первый взнос в ипоте�

ку. Размер субсидии зависит от числа членов

семьи. Особая статья по многодетным семьям. Им

кредитуется за счет города до 70 процентов нового

жилья. Правда, назвать ипотекой это сложно. Люди

просто подыскивают лучшее жилье и покупают его

за счет продажи того, где жили раньше, плюс субси�

дия. Это серьезная помощь.

Основные вопросы заемщика

ОПРОС

Почему жители Петербурга не активно включаются в ипотечные программы?

ВОПРОС – ОТВЕТ

И
потечные программы в Петербурге на−
бирают оборот. Если несколько лет на−
зад о получении кредита могли мечтать

лишь избранные, то сегодня процесс выдачи
займов под покупку квартиры приобрел мас−
совый характер. Наверняка у каждого из го−
рожан есть знакомые, которые уже восполь−
зовались ипотечными схемами. На вопросы
«Строительного Еженедельника» отвечает
заместитель генерального директора ОАО
«Балтийская ипотечная корпорация» Галина
Афанасенко.

– На какие критерии стоит обращать
внимание при выборе кредитной организа�
ции для ипотечного займа?

– На практике столкнулась с тем,
что потенциальный заемщик при
выборе банка обращает серьезное
внимание на солидность и надеж�
ность кредитной организации, счи�
тая опасным для себя обращение в неизвест�
ные и «молодые» организации. Наверное, это
закономерно для граждан страны с молодой
демократией, живущим в «эпоху перемен».

Заемщику важно подобрать кредит,
полностью удовлетворяющий его индиви�
дуальным потребностям и возможностям.
Параметры кредита (валюта кредита, сум�
ма кредита, ставка процента, срок кредито�
вания, размер собственных накоплений и
др.), требования банка к заемщику, требо�
вания к жилому помещению как предмету
залога, возможность досрочного погашения
долга, размер единовременных затрат, свя�
занных с проведением ипотечной сделки –
все это также должно учитываться при вы�
боре банка.

Важно понимать, какой объем дополни�
тельных услуг предоставляет банк, как долго
будут рассматриваться документы, кто орга�
низует оценку жилого помещения, будет ли
оказана помощь при организации расчетов
по взаимозависимым сделкам и многое дру�
гое. Понимание всего перечисленного помо�
жет выбрать наиболее выгодную и удобную
для себя кредитную организацию.

– Что такое оценка недвижимости.
Зачем она проводится? В чем суть проце�
дуры и кто ее проводит? Кто платит
оценщику, и какие здесь ставки?

– В соответствии со стандартами АИЖК
стоимость предмета залога, то есть квартиры,
должна подтверждаться оценкой независи�
мого оценщика. Оценщик должен предоста�
вить подробное описание имущества и оцен�
ку его рыночной стоимости, то есть наиболее
вероятной цены, по которой жилое помеще�
ние может быть продано на открытом рынке
в условиях конкуренции, когда стороны
сделки действуют разумно, располагая всей
необходимой информацией, а на величине
цены сделки не отражаются какие�либо чрез�
вычайные обстоятельства.

Оценка рыночной стоимости жилого по�
мещения проводится для того, чтобы банк мог
оценить кредитные риски в связи с невозмож�
ностью погашения долга заемщиком. Размер
предоставляемого кредита может составлять
не менее 30 процентов и не более 90 процентов
от стоимости приобретаемого жилья. 

Процедура оценки состоит в том, что не�
зависимый оценщик, которому доверяет
банк, производит осмотр помещения, изучает
правоустанавливающие документы для опре�
деления соответствия фактического состоя�
ния помещения правам, отраженным в пра�
воустанавливающих документах. Затем
оценщик изучает предложение на открытом
конкурентном рынке по аналогичным объек�
там и делает заключение об оценке, предос�
тавляя отчет в строгом соответствии с зако�
ном «Об оценочной деятельности».

Стоимость услуг оценщика всегда оплачи�
вается заемщиком. Работа оценщиков, привле�
каемых Балтийской ипотечной корпорацией,

обходится нашим клиентам дешевле по срав�
нению с тарифами оценщиков, привлекаемых
самостоятельно, за счет большого числа зака�
зов и составляет по городу три тысячи рублей,
по области от 4 до 6 тыс. рублей в зависимости
от расположения оцениваемого объекта..

– Можно ли получить ипотечный кре�
дит человеку из другого города? Какие
тут могут быть сложности?

– Да, житель любого города, даже иност�
ранный гражданин, являющийся резидентом
РФ, может получить кредит по федеральной
программе АИЖК в Балтийской ипотечной
корпорации для покупки квартиры в Санкт�
Петербурге, Ленинградской области и еще в
ряде городов.

Процедура получения кредита и покупки
квартиры для жителя другого города
полностью соответствует общеприня�
той. Предвижу, что трудности могут
возникнуть только с выбором квар�
тиры. Во�первых, потому что рост цен
на рынке недвижимости ставит покупателя с
заемными деньгами не в равные условия с
покупателем с «живыми» деньгами. Во�вто�
рых, жители других городов бывают психо�
логически не готовы к покупке нестандарт�
ных, ветхих квартир жилого фонда
Санкт�Петербурга.

– Может ли семейный человек взять
ипотечный кредит только для себя?

– Да, один из супругов может выступать
заемщиком, второй супруг может быть един�
ственным правообладателем квартиры либо
сособственником наряду с заемщиком, либо
членом семьи собственника. Любой из пред�
ложенных вариантов возможен.

– Как быть с кредитом в случае граж�
данского брака?

– Заемщиками могут выступать любые
граждане, например, гражданские супруги.

– Могут ли созаемщиками выступать
другие родственники, кроме супруга\суп�
руги, например, родители или братья?
Может ли быть созаемщиком посторон�
ний человек?

– Да. Созаемщиками могут выступать
братья, родители и дети, друзья и знакомые.

– Говорят, что городские агентства
недвижимости неохотно работают с
«ипотечниками». Почему так происхо�
дит?

– Агентства недвижимости являются
самыми активными партнерами кредитных
организаций, работающих с ипотекой. Та�
кое мнение существует, потому что профес�
сиональные услуги по проведению ипотеч�
ных сделок сегодня могут предложить
немногие агентства недвижимости, работа�
ющие на городском и областном рынках не�
движимости. Большинство же агентств, а
их сегодня существует порядка 300�400, не
имеют в своем составе специалистов,
способных оказать услуги по ипотечным
сделкам.

– Каков Ваш прогноз по поводу воз�
можного снижения процентных ставок по
кредитам на следующий год. На сколько
они снизились в прошлом году, и что будет
в конце этого года? Почему вообще ставки
снижаются? 

– Снижение ставок за пользование кре�
дитом продолжится. Так, в июле этого года
минимальная ставка снизилась до 11,5 про�
цента, к концу этого года АИЖК планирует
снизить ставку до 10 процентов, к 2010 году
– до 8 процентов.

В июле 2005 года произошло снижение
ставки с 15 до 14 процентов. В январе 2006
года произошел переход на дифференциро�
ванные ставки процента в зависимости от
срока кредитования и размера собственных
накоплений. Минимальная ставка процента
до 1 июля 2006 года была 12 процентов.

Снижение ставок происходит, на мой
взгляд, в связи с устойчивым развитием эко�
номики в стране и конкурентной борьбой за
клиента.

– Стоит ли связываться с кредитны�
ми организациями, если они предлагают
заведомо заниженный процент? Почему
это может происходить?

– Ни одна коммерческая организация не
работает себе в убыток. Предложения банков
рассчитаны и взвешены. Даже если предпо�
ложить некий неоправданный риск со сторо�
ны кредитной организации, то этого стоит
бояться им самим, а не заемщику. 

– Некоторые компании отменили пер�
воначальный взнос. Нет ли в этом подво�
ха? Нет ли у БИКОР таких планов? 

– Балтийская ипотечная корпорация
предлагает заемщикам несколько кредит�
ных продуктов, не предусматривающих
наличие первоначального взноса. Такие
кредиты выдаются при условии дополни�
тельного залога объекта недвижимости,
принадлежащего на праве собственности
заемщику. Кроме того размер кредита в та�

ком случае ограничивается 70 процентами
от стоимости залога, также повышается раз�
мер ставки за пользование кредитом. 

– Можно ли получить ипотечный кре�
дит под залог другой недвижимости, на�
пример, квартиры или дома в области?

– Да, это возможно. По стандартам БТА�
ипотеки наша компания выдает «ремонтный»
кредит под залог имеющейся квартиры под 16
процентов годовых, в размере 50 процентов от
стоимости заложенного имущества при пред�
оставлении сметы расходов на сумму кредита.

– А если собственность долевая?
– В таком случае залогодателями должны

выступать все сособственники.
– Можно ли обменять или продать

квартиру, если кредит не полностью по�
гашен?

– Да, с разрешения банка.
– Действительно ли выплаты по кре�

диту не должны превышать половину со�
вокупных доходов заемщиков? Что де�
лать, если реально можешь платить
больше?

– Да, действительно, стандарты АИЖК
предусматривают выплаты по кредиту, не
превышающие половину совокупных дохо�
дов заемщиков. Программа БТА�ипотека по�
зволяет увеличить выплаты до 60 процентов
от совокупного дохода заемщиков.

Если клиент может платить больше, то он
может досрочно погасить свои обязательства
по оплате нескольких аннуитетных платежей
либо всего остатка.

– Может ли БИКОР выдать кредит
человеку, у которого есть кредитные обя�
зательства перед другим банком? И вооб�
ще, смотрят ли кредитную историю заем�
щика при оформлении кредита? При каких
нарушениях могут отказать в займе?

– Банки всегда интересуются кредитной
историей заемщика, обращают внимание на
аккуратность ведения платежей за коммуналь�
ные услуги и т.п. Если у заемщика есть непога�
шенный кредит в другом банке, то кредитная
организация может принять положительное
решение только на основании изучения инди�
видуальных обстоятельств заемщика: суммы
погашений долга, величины его доходов и др.

– Есть ли возрастные ограничения для
заемщиков? Дают ли кредиты пенсионе�
рам и студентам? 

– Да, ограничения по возрасту существу�
ют. Заемщиком может быть любое дееспо�
собное физическое лицо, достигшее возраста
18 лет. Заемщик должен погасить задолжен�
ность по кредитному договору до наступле�
ния 75�летнего возраста, поэтому срок креди�
тования ограничен 360�ю месяцами либо
сроком, составляющим разницу между 75 го�
дами и возрастом заемщика.

Студенты и пенсионеры могут получить
кредит, если смогут показать наличие допол�
нительного к стипендии или  пенсии посто�
янного дохода.

Полезно знать, что заемщиками могут  вы�
ступать родители и взрослые дети, а правооб�
ладателями квартиры могут выступать, соот�
ветственно, студенты и/или пенсионеры.

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

стоимость
óñëóã îöåíùèêà âñåãäà îïëà÷èâàåòñÿ 
çàåìùèêîì

житель
ëþáîãî ãîðîäà, äàæå èíîñòðàííûé ãðàæäà−
íèí, ÿâëÿþùèéñÿ ðåçèäåíòîì ÐÔ, ìîæåò
ïîëó÷èòü êðåäèò ïî ôåäåðàëüíîé ïðîãðàì−
ìå ÀÈÆÊ
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Г
ородской Ипотечный Банк подвел итоги
работы I−го полугодия 2006 года. По
данным банка, объем выданных кре−

дитов за I полугодие 2006 года, превысил
аналогичный показатель за весь 2005 год.
C начала реализации программы объем
ипотечных сделок банка достиг $160 млн,
в т.ч. около $60 млн – за первое полугодие
2006 года. 

В Санкт�Петербурге за 1�е полугодие «Го�

родской» совершил ипотечных сделок на сумму

около $15 млн. Основная масса кредитов – на

покупку квартир (80 процентов), все большую

популярность приобретают потребительские

ипотечные кредиты (под залог имеющейся не�

движимости). Доля потребительских ипотечных

кредитов по сравнению с прошлым годом вырос�

ла почти в 2 раза.

На фоне роста цен на недвижимость увели�

чивается и средняя сумма ипотечного кредита.

По результатам исследования специалистов

банка, рост средней суммы кредита, запрашива�

емого заемщиками «Городского», за последние

6 месяцев составил около 20 процентов, и те�

перь средняя сумма составляет около $35 тыс.

В мае банк объявил об открытии представи�

тельств в Екатеринбурге, Ростове�на�Дону и

Уфе, увеличив, таким образом, количество реги�

онов своего присутствия до 9.

Весной на рынок были выведены новые руб�

левые и долларовые кредитные продукты, кото�

рые сразу вызвали большой интерес среди кли�

ентов и партнеров банка. Благодаря улучшению

кредитных продуктов и развитию сотрудничест�

ва с партнерами, количество агентств недвижи�

мости и ипотечных брокеров, работающих с бан�

ком, существенно выросло.

По словам Николая Шитова, президента Го�

родского Ипотечного Банка, «первое полугодие

стало лучшим в истории нашего банка. Мы не

просто достигли всех целей, которые стояли пе�

ред Банком, но и существенно их перевыполни�

ли». «Мне очень приятно отметить, что, несмот�

ря на стремительный рост объемов выдачи,

качество нашего кредитного портфеля осталось

на высоком уровне, соответствующем лучшим

международным стандартам. Мы делаем все

для того, чтобы наши клиенты получали ипотеч�

ные кредиты на отличных условиях при быстром

и качественном обслуживании на всех этапах

работы с нами; партнеры по бизнесу – надежный

банк, с которым всегда легко сотрудничать; ин�

ституциональные инвесторы – хороший инстру�

мент для долгосрочных инвестиций и стабильно�

го роста капитала», – сказал Николай Шитов.

Ипотека стала
популярной

ИТОГИ

ИПОТЕКА

ТЕНДЕРЫ

Областное ЖАИК стало инвестором
У

величить объемы ипотеки в Ленобласти
– такую цель преследует открытие фи−
лиалов Жилищного агентства ипотеч−

ного кредитования Ленинградской области
(ОблЖАИК) в ряде районных центров. Уже
открыты филиалы во Всеволожске, Выбор−
ге, Ломоносове и Тихвине. В течение года
к ним могут добавиться отделения ОблЖАИК
в Приозерске, Кингисеппе, Тосно, Киришах
и Гатчине. 

«Расширение нашей филиальной сети
имеет крайне важное значение для разви�
тия ипотеки в регионе», – говорит замести�
тель генерального директора ОблЖАИК
Вячеслав Зимницкий. Так, если в Петер�
бурге сегодня работает порядка 56 банков и
целый ряд филиалов иногородних и иност�
ранных банков, то в Ленобласти лишь
3 банка и филиалы нескольких коммерчес�
ких банков. В итоге местным жителям, же�
лающим оформить ипотечные кредиты,
приходилось ездить для этого в Петербург.
К тому же в области до сих пор ощущался
острый дефицит информации о существую�
щих ипотечных программах. «Все это сдер�
живало объемы ипотеки, но теперь, надеем�
ся, эта проблема будет решена», – уверен
г�н Зимницкий. 

По его словам, за первое полугодие в
ОблЖАИК обратилось 800 человек за кон�
сультациями по вопросам получения ипотеч�
ных кредитов. На само получение кредита
подано 248 заявок, из которых 203 было одо�
брено. 52 семьи с начала года уже улучшили
свои жилищные условия за счет кредитов,
выданных через ОблЖАИК. Всего же за пер�
вый год работы агентства им было выдано
635 ипотечных кредитов.

«Мы работаем с людьми, имеющими не�
высокие доходы. Поэтому условия выдачи
кредита весьма либеральны. Ставка феде�
рального агентства ипотечного жилищного
кредитования регулярно снижается, и со�
ставляет сегодня всего 11, 5 процента. В пер�
спективе возможно ее дальнейшее снижение
до 8 процентов», – говорит Вячеслав Зим�
ницкий. 

Впрочем, ипотечные амбиции чиновни�
ков в этом году натолкнулись на дефицит
жилья как на первичном, так и на вторичном
рынке. Особенно остро стоит проблема ново�
го строительства.

«Чтобы обойти эту ситуацию, с этого го�
да мы решили выступить в качестве инвес�
тора строительства социального жилья в
рамках соответствующих региональных
программ. Заказчиками этих работ выступа�

ют Управление строительства Ленинград�
ской области и муниципальные образова�
ния», – говорит г�н Зимницкий. 

Пока речь идет о шести объектах в Вол�
хове, Приозерске, Всеволожске, Шлиссель�
бурге и Кингисеппском районе. В основном
это многоэтажные дома, строительство ко�
торых началось еще в начале девяностых го�
дов, но по различным причинам было «замо�
рожено». Их «достройка» потребует
инвестиций в объеме 230 млн рублей. «Нам
это вполне по силам. Ведь на этот год в обла�
стном бюджете заложено гарантий под нашу
работу на 760 млн рублей. В следующем го�
ду планируется увеличить их объемы вдвое
– до 1,5 млрд рублей», – говорит Вячеслав
Зимницкий.

Подобная схема с использованием бюд�
жетных средств должна обеспечить низкую
стоимость квадратного метра (примерно на
$100 ниже рыночной). Предполагается, что в
этом году до 10 процентов всего нового жи�
лья в Ленобласти будет построено по этому
принципу. 

Пока же за первое полугодие в Лениград�
ской области сдано около 166 тыс. кв. метров
жилья. Основное строительство развернуто в
Гатчине, Волхове, Всеволожске, Кингисеппе,
Выборге и Киришах. Так, в Кингисеппе сдан

126�квартирный дом, а в Киришах планиру�
ется до конца года построить сразу семь до�
мов, в которых будет 364 квартиры. 295 се�
мей смогут справить новоселье в трех
строящихся домах в Тосно. 

Не менее значительными темпами идет
новое строительство в сельских районах об�
ласти. Так, в поселке Горелово (Ломоносов�
ский район) справят новоселье 563 семьи. В
поселке Бугровское – 243 семьи. А в поселке
Новодевяткинское будет построено два дома
на 494 семьи. 

В стадии проектирования находится
строительство двух домов в Кингисеппе на
430 квартир. В Волхове будут построены до�
ма на 280 квартир. 

Но сельское строительство лидирует и в
проектной стадии. Так, в поселке Колтуш�
ское планируется построить 816 квартир, в
поселке Свердловское – 320, и в поселке Бу�
гровское – 202 квартиры.

«Мы будем активно участвовать во всех
проектах, связанных с новым строительст�
вом в области. Наша задача – обеспечить ре�
альную доступность жилья для максимально
возможного числа жителей Ленобласти», –
говорит Вячеслав Зимницкий. 

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

С
еверо−Западная дирекция по строи−
тельству, реконструкции и реставрации
провела очередной тендер на выполне−

ние ремонтно−реставрационных работ в госу−
дарственном музее−заповеднике «Ораниен−
баум». Тендер на реконструкцию и
реставрацию стропильной системы и кровли
центрального корпуса и церковного павильо−
на Большого Меншиковского дворца выигра−
ла компания «Интарсия», а компания «Деме−
тра» победила в конкурсе на право
реставрации фасадов Китайского дворца.

Загородная резиденция Александра Меншико�

ва – Ораниенбаум – была заложена в 1710 году в

50 верстах от Петербурга. По тем временам она

была одной из самых роскошных усадьб. В 1743

году Ораниенбаум стал летней резиденцией буду�

щего императора Петра III. Для него архитектор

А.Ринальди построил крепость Петерштадт с ми�

ниатюрным дворцом, а позднее Китайский дворец

и Катальную горку с павильоном.

Сейчас Ораниенбаум – один из самых запу�

щенных и неоправданно забытых пригородов Пе�

тербурга. Вместе с тем он и самый подлинный

дворцово�парковый ансамбль XVIII века. Ораниен�

баум – единственный музей�заповедник, не по�

страдавший во время Великой Отечественной

войны. Последний раз ГМЗ «Ораниенбаум» реста�

врировали в 1976 году. Почти половина из пятиде�

сяти бесценных памятников архитектуры, находив�

шихся на территории музея�заповедника,

утрачена. Инженерные сети требуют полной рекон�

струкции: водопровод проложен в 1948 году, элек�

тричество – в начале 1960�х годов. 

Работы по комплексной реставрации Орани�

енбаума начались в 2005 году. Единый техничес�

кий заказчик – ФГУ «СЗД». Одним из первых отре�

ставрированных объектов Ораниенбаума стал

павильон «Катальная горка». В ходе работ в пави�

льоне были полностью восстановлены фасады,

воссозданы конструкции крыши, система водосто�

ка, дверные и оконные проемы, балюстрады, вазы

из искусственного камня. Общая сумма средств на

реставрацию павильона составила 70 млн рублей.

БОЛЬШАЯ РАБОТА 
Строительство Большого Меншиковского

дворца в Ораниенбауме началось вскоре после по�

беды под Полтавой, в 1711 году. Над проектом ра�

ботали два архитектора – Франческо Фонтана и, с

1713 года – Иоганн Готфрид Шедель. Под руковод�

ством последнего был создан дворец, превосхо�

дивший своим внешним великолепием и роскошью

внутреннего убранства даже императорские двор�

цы. Дворец построен на возвышенности, широкая

прямая лестница, пересекая террасы, вела к пара�

дному входу, а канал, прорытый по центральной

оси сооружения, связывал его с Финским заливом. 

По данным Северо�Западной дирекции по

строительству, реконструкции и реставрации, к на�

стоящему времени фасады Меншиковского двор�

ца сильно обветшали. Холм, на котором стоит дво�

рец, разрушается и «ползет» вниз, а вместе с ним

и дворцовый комплекс. В 1999 году обрушилась

терраса у Японского павильона. Специалисты за�

фиксировали подвижку грунтов и под Церковным

павильоном. Поток грунтовых и поверхностных

вод активно разрушает фундаменты. В аварийном

состоянии находится и часть несущих конструкций

здания, протекает кровля, необходимо реставри�

ровать карнизы и восстановить систему водоотве�

дения… 

Большую часть дворца в настоящее время за�

нимает режимное предприятие «МорНИИ�

теплотехника», поэтому доступ в помещения огра�

ничен. Тем не менее, работы ведутся: сейчас

специалисты укрепляют фундаменты Меншиков�

ского дворца. 

ООО «Интарсия» доверили комплекс перво�

очередных противоаварийных работ. В Централь�

ном корпусе необходимо выполнить в частности,

протезирование пораженных участков системы,

усиление стропильных конструкций, ремонт окон

бельведера, замену кровельного покрытия, воссо�

здание водосточных труб. Церковный павильон

нуждается в реставрации кирпичной кладки, про�

тезировании стропильной системы и обрешетки

купола, замене балясин. Окончание работ намече�

но на октябрь 2006 года. Стоимость реставрации –

более 13 млн. рублей.

ГУБИТ ДВОРЦЫ ВОДА 
Китайский дворец был построен по проекту

А.Ринальди в 1762�1769 годах как центр летней

увеселительной резиденции императрицы Екате�

рины II. Здание кирпичное, оштукатуренное. Фаса�

ды декорированы лепкой.

Состояние дворца находится в прямой зависи�

мости от уровня воды в Китайском пруду и уровня

грунтовых вод. Уникальный памятник архитектуры

губит влага: отсутствует горизонтальная гидроизо�

ляция, из�за чего портится уникальный паркет и

искусственный мрамор стен. Кровельные кон�

струкции Китайского дворца повреждены в ре�

зультате пожара. 

Чтобы привести дворец в порядок, необходим

целый комплекс работ: требуется провести час�

тичную замену конструкций перекрытия, укрепле�

ние несущих конструкций, осушение стен, устрой�

ство систем инженерного обеспечения и многое

другое. Часть работ, например замена кровли,

уже выполнена. 

Специалисты ООО «Деметра» будут работать

над реставрацией фасадов Китайского дворца. Им

необходимо расчистить поверхность штукатурки с

обязательным сохранением исторического матери�

ала, провести обработку поверхностей и реставра�

ционный ремонт кирпичной кладки, консервацию

оригинальной штукатурной отделки, реставрацию

лепного декора и металлических кованых огражде�

ний террас и балкона, дверных и оконных рам.

Окончание работ запланировано на октябрь 2007

года, их стоимость составляет более 70 млн рублей.

Деньги выделяются из созданного в 2004 году Фон�

да развития Ораниенбаума, аккумулирующего по�

жертвования предприятий и частных лиц. Возглав�

ляет попечительский совет Фонда губернатор

Санкт�Петербурга Валентина Матвиенко. 

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ 

Реставраторы идут в Ораниенбаум
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Р
еализацию программы реставрации ис−
торического центра «Фасады Санкт−Пе−
тербурга 2005−2007» не приостановят в

следующем году. Она будет продолжаться до
тех пор, пока реставраторы не приведут в
порядок весь исторический центр. Такое за−
явление, ссылаясь на губернатора Петербур−
га Валентину Матвиенко, сделала Вера Де−
ментьева, председатель Комитета по
государственному контролю, использованию
и охране памятников истории и культуры. 

В 2007 году планируется отреставриро�
вать 500 фасадов зданий, выходящих на пара�
дные улицы города. Вера Дементьева не оз�
вучила стоимость работ, но, по ее словам,
город намерен выделять на эти цели столько
средств, сколько КГИОП сможет освоить. 

Программа «Фасады Санкт�Петербурга
2005�2007» должна была завершиться в сле�
дующем году. В рамках программы планиро�
валось отреставрировать 362 здания на 44
улицах, из них 253 памятника истории и
культуры, и 109 зданий, не состоящих под ох�
раной, но входящих в объединенную охран�
ную зону. В 2005 году было отреставрирова�
но 144 объекта, из них 78 – памятники. В
этом году реставраторы работают на 203 объ�
ектах. Отчитаться о проделанной работе
КГИОП намерен в конце реставрационного
сезона, в октябре месяце. 

По словам Веры Дементьевой, сейчас ве�
дутся работы на набережной реки Фонтанки
до Вознесенского проспекта, набережной
Мойки, на Литейном, Суворовском, Лигов�
ском проспектах и на Садовой улице.

С МИРА ПО МИЛЛИОНУ 
Реставрация фасадов зданий, находя�

щихся в собственности Петербурга, финан�
сируется за счет городского бюджета, феде�
ральные памятники – через Фонд развития
Петербурга, а также за счет средств собствен�
ников и пользователей. Средняя стоимость
реставрации одного фасада составляет около
5 млн рублей. 

Общая сумма, которую город выделил в
этом году на реставрацию, составляет 1 млрд
421 млн рублей. 798 млн рублей осваиваются
другими комитетами, бюджет КГИОП – око�
ло 620 млн рублей, из них более половины
идет на реализацию программы реставрации
фасадов. «Комитет не однобоко расходует эти
средства, помимо фасадов, мы в настоящее
время занимаемся реставрацией восемнадца�
ти церквей, девяти интерьеров и четырех ог�
рад: решеток Парка имени 9 января (стои�
мость одного звена этой решетки составляет
4 млн рублей), и Измайловского парка, оград
Михайловского и Летнего сада (невская сто�
рона)», – говорит Вера Дементьева.

Продолжается финансирование рестав�
рационной деятельности из различных обще�
ственных фондов. Фонд «Развития Санкт�
Петербурга» в этом году выделил 300 млн
рублей. Эти деньги пойдут на реставрацию
Александро�Невской Лавры, каре Смольного
монастыря и Новодевичьего монастыря. Так�
же на средства Фонда планируется отрестав�

рировать Дом журналиста на Невском прос�
пекте. Из фонда «Ораниенбаум» на реставра�
цию павильона Катальной горки выделено
70 млн рублей.

Средства федерального бюджета в 2006
году составили 2 млрд рублей. Их планиру�
ется потратить, в частности, на реставрацию
Александринского театра – 650 млн рублей и
части памятников в Ораниенбауме – 250 млн
рублей.

На сегодняшний день в Санкт�Петербур�
ге насчитывается 3573 памятников феде�
рального значения и 4200 – регионального.
По словам Веры Деменьевой, потребность
реставрационной отрасли составляет около
60 млрд рублей. 

НА ЛИЦО ПРЕКРАСНЫЕ 
Программа «Фасады Санкт�Петербурга

2005�2007» предполагает реставрацию фаса�
дов зданий, выходящих на парадные улицы
Петербурга вне зависимости от того, пред�
ставляют они историческую ценность, или
нет. Но технологии и материал при реставра�
ции применяются разные. «Законодательство
обязывает применять реставрационные тех�
нологии только для реставрации памятников.
Те здания, которые выходят на лицевой
фронт улицы, но объектом архитектурного
наследия не являются, реставрируются с при�
менением строительных технологий, подра�
зумевающих более дешевые материалы: це�
мент, синтетическую краску», – рассказывает
Вера Дементьева. – «Это абсолютно непра�
вильный подход. Экономия составляет всего
20�25 процентов, а разница в качестве налицо.
Если рассматривать штукатурку и краску как
одежду, то под ними тело здания – кирпичная
кладка – разрушается через два�три года. Те
объекты, при реставрации которых к юбилею
города применялись строительные техники,
снова разрушаются». По словам Веры Демен�
тьевой, эту проблему необходимо решать на
городском уровне, и сейчас уже есть понима�
ние в среде специалистов, что все объекты на�
до реставрировать одинаково.

ШТУЧНЫЙ ТОВАР
В КГИОП надеются, что количество отре�

ставрированных зданий может быть увеличе�
но после принятия закона о порядке содержа�
ния фасадов, который обяжет пользователей
и собственников реставрировать здания са�
мостоятельно, а также ужесточит контроль
над выполнением этих работ и штрафные
санкции к нерадивым владельцам. 

Еще одна законодательная инициатива –
отмена закона, запрещающего приватизацию
памятников федерального значения. «Гово�
рить о том, когда будет принят этот закон,
еще рано, но министр культуры РФ недавно
сделал заявление, что работа в этом направ�
лении ведется», – утверждает Вера Демен�
тьева. Первый шаг уже сделан: с февраля это�
го года субъекты Федерации вправе
принимать участие в финансировании феде�
ральных памятников. Специалисты КГИОП
сейчас проводят экспертизу некоторых феде�
ральных объектов: башни Адмиралтейства,
где обнаружена сквозная трещина, сгоревше�
го здания на Кирочной, 8, церкви Святой
Екатерины на Съездовской линии.

После того, как памятники федерального
значения можно будет приватизировать, по�
явится возможность вовлекать их наравне с
региональными памятниками в деловой обо�
рот. По мнению многих специалистов, это
позволит решить проблему недофинансиро�
вания этих объектов, многие из которых на�
ходятся в аварийном состоянии. 

«Даже если относиться к памятникам ар�
хитектуры как к товару, нужно понимать, что
это товар штучный. Мы готовы подготовить
все необходимые документы, обозначить ог�
раничения, вести контроль, у нас есть все не�
обходимые инструменты. Дело за законода�
телями», – утверждает руководитель
КГИОП.

БИТВА ПРИ КГИОП 
По словам Веры Дементьевой, реставра�

торы сейчас страдают от известных трений
между КГИОП и Росохранкультуры. В июне

2005 комитет потерял полномочия в части
управления памятниками федерального зна�
чения. Появилась территориальная служба
Росохранкультуры, которая выполняет эту
работу. В процессе деятельности выясни�
лось, что структуры дублируют друг друга.
«Могу сказать, что бывает даже списывание
того, что выполнили мы. Сотрудники этой
службы объективно не готовы к такой работе.
Росохранкультуры не обладает архивом, по�
этому не может посмотреть документацию по
содержанию объектов. А ведь у нас несколь�
ко инструментов, которыми следует управ�
лять: архитектурно�реставрационное зада�
ние, выдача разрешений на производство,
согласование документации. Это все должно
находиться в одних руках. Сегодня, в первую
очередь, это делает КГИОП, а Росохранкуль�
туры это штампует. По сути все делается для
проформы», – сетует Вера Дементьева. 

По ее словам, в результате такой несты�
ковки страдают в первую очередь заказчики
и подрядчики: из�за бюрократии срываются
сроки реставрационных работ, на повторном
согласовании документов теряются мини�
мум две�три недели, а реставрационный се�
зон – всего несколько месяцев. Реставраторы
могут работать только при температуре +8
градусов Цельсия. «Мы требуем только од�
ного: четкого разграничения полномочий.
Если государство не в состоянии выполнять
функции в сфере охраны памятников, пере�
дайте это Санкт�Петербургу», – утверждает
Вера Дементьева.

Последней каплей стало заявление руко�
водителя Росохранкультуры о том, что на ре�
ставрацию памятников архитектуры в этом
году было выделено 40 млрд рублей. Вера
Деменьева заявила, что не понимает, откуда
взялась эта цифра. «Такая сумма выделяется
в целом по России, но никак не на реставра�
цию Петербурга. Если бы нам дали столько
денег, мы бы уже пили шампанское», – гово�
рит она 

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

РЕСТАВРАЦИЯ

Что скрывается за фасадами

Àäìèíèñòðàöèÿ Öåíòðàëüíîãî ðàéîíà èíôîðìèðóåò î ïðîåêòå ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ:
Предпроектные предложения по реконструкции с новым

строительством гостинично�делового комплекса.

Адрес объекта градостроительного решения: Лиговский пр., 56 лит. А, В, Д;

Çàêàç÷èê: ЗАО «Лиговский 54»

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Ефимова, 3а, оф. 502, тел.: 740�47�68;

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ООО «Архитектурная мастерская Митюрева»

Адрес: Санкт�Петербург, Гродненский пр., 3, кв. 17, тел.: 272�16�79

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции

по адресу: Санкт�Петербург, Невский пр., 176 у каб. 151 в здании администрации Центрального района.

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 24 èþëÿ 2006 ïî 15 àâãóñòà 2006 ãîäà â òå÷åíèå 20 äíåé ñ 9.00 äî 17.00.

Вопросы и предложения по вопросу градостроительного решения могут быть направлены в

письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Ефимова, 3а, оф. 502, тел. 740�47�68 или в

администрацию Центрального района по телефону 274�33�01

Общественное слушание данного проекта градостроительного решения будет проходить 16 августа

2006 года в 17.00 по адресу: Санкт�Петербург, Лиговский пр., 56, лит. А. пом. 2Н (вход со двора).

Телефон для справок: 740�47�68;

телефон в администрации Центрального района 274�33�01

Администрация Центрального района информирует 
о проекте градостроительного решения:

Рабочий проект реконструкции здания Северо�Западного банка Сбербанка России.

Адрес объекта градостроительного решения:
Санкт�Петербург, ул. Красного Текстильщика, 2, лит. Б, В.

Заказчик: Северо�Западный банк Сбербанка России.
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Красного Текстильщика, 2.

Проектная организация: ООО «Стройбалт».
Адрес: Санкт�Петербург, Б. Сампсониевский пр., 60, лит. А.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: Санкт�Петербург, ул. Красного Текстильщика, 2, 
вход с ул. Тульская, у Бюро пропусков наверх по лестнице на второй этаж.

Экспозиция открыта с 25 июля по 14 августа, с 9.00 до 18.00.
Вопросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Красного Текстильщика, 2, 
а также по телефону 335�15�36,

и в администрацию Центрального района по телефону 274�33�01.

Общественное слушание указанных градостроительных решений состоится по адресу:
Санкт�Петербург, ул. Красного Текстильщика, 2, 15 августа 2006 года в 17�00.
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Природа и безнаказанность
ТОЧКА ЗРЕНИЯ

В
последнее время много говорится о снижении качества
проектирования зданий. Проектировщиков пытаются
сделать крайними в таких громких историях, как траге−

дия Трансвааля и Басманного рынка в Москве. Но всегда ли
эти претензии обоснованы? На вопросы «Строительного еже−
недельника» отвечает директор петербургской фирмы «Гео−
физпрогноз» Адам Гликман.

– Адам Григорьевич, часто ли проектировщики
и строители действительно виноваты в техногенных
катастрофах?

– Начнем сначала. Считается, что прежде, чем построить
дом, его надо рассчитать. Для этого используются извест�
ные методики, уравнения. Но в них есть один общий и суще�
ственный изъян – они не учитывают реальную реакцию
грунта на новое сооружение. Но ведь истинным основанием
сооружения является не то, что мы строим, а то, на чем мы
строим. Земля – истинный и самый главный фундамент лю�
бого здания. 

– Как же не учитывают? Перед началом строитель�
ства специалисты обязаны провести инженерно�геологи�
ческие изыскания. Полученные данные анализируют и
заносят в специальные журналы…

– Да. В журналы заносят. Строители обязаны их провес�
ти. Но вопрос в том, насколько эти изыскания информатив�
ны. Я утверждаю, что эта работа – формальность. Именно по�
этому ее часто проводят уже в момент строительства.

Несколько лет назад силами небольшой научной группы
мы решили провести опрос строителей, архитекторов, проек�
тировщиков с одной лишь целью – выяснить, было ли когда�
нибудь в их практике, чтобы по результатам проведенных ин�
женерно�геологических изысканий изменялись проекты
зданий: этажность, конструкция фундамента, местоположе�
ние. Мы опросили сотни специалистов со всей страны. На�
шелся лишь один старичок, который сказал, что в его практи�
ке такое один раз было. Остальные сказали категорическое
«нет». Думаю, что одно это показывает необходимость и ин�
формативность инженерно�геологических изысканий. Знае�
те, как эти изыскания проводят? Ну, во�первых, извлекаемый
при бурении грунт не имеет ничего общего с тем, что пишут в
геологическом журнале. В нашем городе очень часто это не�
кая коричневая жижа. А в геологическом журнале читаем:
грунт представляет собой пылеватый песок, такой�то мощно�
сти, а дальше идет глина с определенным показателем сопро�
тивления бурению и углом внутреннего трения. Строек в го�
роде много. Но текст во всех журналах – стандартный. Он
просто кочует из одного документа в другой. 

– Если изыскания бессмысленны, тогда зачем они
нужны?

– Если строитель скважины не пробурит, а дом рухнет –
его посадят. А если пробурит – то за то же самое уже никому
ничего не будет. Таким образом, документ об инженерно�гео�
логических изысканиях – это как бы индульгенция. И только
в этом его смысл.

– А почему не могут нормально изучить почву и
учесть ее свойства в данном конкретном месте, если это
основа основ в строительстве?

– Долгое время не было методик, которые позволяли бы
это делать. Было замечено, что иногда с грунтом творятся
«чудеса». Вот только что он был прочным и надежным, а че�
рез год его несущая способность катастрофически уменьша�
ется, и стоящий на нем дом трещит, а то и падает. Понять и
объяснить это явление люди не могли. А раз так – строили
«как принято» – вслепую. И получали одно обрушение зда�
ния за другим, списывая все на «человеческий фактор». Но
недавно появился метод, который позволяет прогнозировать
изменения физических характеристик грунта. Его пока что
еще нет в учебниках. Поэтому многие строители пока отно�
сятся к нему без должного внимания. 

– Что это за метод?
– Это геофизический метод – спектральная сейсмораз�

ведка. В ходе разработки этого метода мы проводили иссле�
дования грунта около тех зданий, которые находятся в ава�
рийном состоянии. И заметили, что в этих неблагополучных
зонах на наших геофизических разрезах прорисовываются
некие объекты, похожие на воронку. Природа их сначала бы�
ла нам совершенно не ясна. Со временем стало понятно, что
так проявляют себя зоны тектонических нарушений – тре�
щин в горных породах на очень больших глубинах. Как ока�
залось, в этих местах грунт обладает весьма неожиданными
свойствами, напрямую связанными с процессом разрушения
зданий. Одно из этих свойств заключается в том, что в ре�
зультате воздействия на грунт строительной техникой, а по�
том и самим зданием, он начинает терять несущую способ�
ность. Так что проектировщики ни в чем не виноваты. Они, а
также строители и архитекторы, поступают так, как велит
традиция, школа, инструкции – делают расчеты, которые
всех устраивают. А дальше – будь что будет. Ну, а если есть
«индульгенция», ответственности можно не бояться.

– А если дом и в самом деле упадет. Кто будет отве�
чать?

– Могут назначить крайнего. Но обычно никто ни за что
не отвечает. Все громкие трагедии последнего времени это
подтверждают. В этом корень зла. Строитель дом построил,
деньги получил и все. Дальнейшая судьба здания его не бес�
покоит. Случись что, страдают только жильцы. Именно они,
если дом разваливается, в лучшем случае, рискуют не полу�
чить от государства никакой компенсации и стать бомжами, а
в худшем – просто погибнуть под обломками. А самое непри�
ятное, что настоящая причина никому не интересна. Ведь ес�
ли бы в том же Трансваале удалось во всеуслышание объ�
явить причину аварии, то скольких бы аварий удалось
избежать…

– В Петербурге много таких аварийных зданий?
– Очень много. Один из самых ярких примеров – новый

дом на улице Замшина. Четыре года назад мы делали исследо�
вание в парке им. Сахарова по просьбе местных жителей. Они
беспокоились по поводу предстоящей уплотнительной за�
стройки. Мы выяснили, что со старыми домами все будет отно�
сительно нормально, а вот с новым возникнут трудности. Даже
показали место, где это произойдет. Дом все равно построили.
Он еще не заселен, но уже в том самом месте, о котором мы го�
ворили, скреплен стяжками. А люди уже квартиры купили.

– На каких объектах в последнее время вы еще
работали? 

– Недавно по просьбе муниципальных властей мы прове�
ли изыскания на пр. Луначарского, 80. Нашли на строитель�
ной площадке участок, где будут напорные воды. Кстати, как
на Замшина. Но это проблемы со строительством. А вот рядом
со стройплощадкой стоит дом, у которого стенка уже отходит
от здания. Если будет малейшая подвижка (а во время строи�
тельства она будет обязательно) стенка может просто рухнуть.
Мы всех об этом предупредили. Но, похоже, что наши выводы
проигнорировали. Строительство все равно начали. 

А кстати, о напорных водах. Интересная ситуация сложи�
лась на ул. Трефолева. Там есть площадка, которую хотят за�
страивать москвичи – тоже уплотнительная застройка. Мы
провели исследование. На самом пятне под застройку нашли
зону напорных вод. Как только начнут делать котлован, вода
пойдет, и ее невозможно будет остановить. Когда мы сказали
об этом заказчикам, они сильно разволновались. Оказалось,
что на другой стороне улицы есть дом, вернее кирпичная ко�
робка недостроя, внутри которой…озеро. Там тоже были на�
порные воды, которые не смогли остановить. Стройку при�
шлось забросить. 

– Если строители относятся к вашему методу
скептически, то кто же заказывает вам исследования?

– Те, кто строит для себя или те строители, которые зна�
ют, что им придется отвечать за результат своего труда. Фин�
ны, например, недавно обращались. У них по закону строи�
тель несет ответственность за здание в течение десяти лет.
Для них это важно. 

Еще, например, недавно делали изыскания для компании,
которая будет строить перерабатывающий комплекс в посел�
ке Янино. Там будет несколько зданий. В одном из них – мо�
стовой кран. Мы показали, что если кран разместить так, как
они хотят, то одна из его опор провалится. К прогнозу бизне�
смены прислушались, поскольку рисковать собственным мо�
стовым краном – себе дороже. Был бы он государственный,
может, все было бы по�другому.

– Это редкий случай или к вам часто прислушиваются?
– Люди заинтересованные обычно выполняют все наши

рекомендации. У них стимул хороший – одни рискуют иму�
ществом, другие (если строят для богатых) – репутацией. Не�
давно, например, мы делали изыскания на участке одного
уважаемого человека в поселке Энколово под Питером. Я
спросил хозяина, почему тот так сразу согласился с нашими
доводами. Вместо ответа он отвел нас немного в сторону и по�
казал целую улицу развалившихся коттеджей. «Я не хочу, –
говорит, – чтобы у меня было также». Что тут еще скажешь? 

Или другой пример. Делали изыскания на Медном озере.
Там идет колоссальное котеджное строительство. Заказчики
прямо пальцем показывали – вот тут дом развалился, здесь
лег на бок, здесь трещинами пошел, тут облицовка обвали�
лась. (Облицовка, кстати, верный признак беды. Принято
считать, что отваливается, потому что плохо приклеено. Нет,
она облетает из�за развития микротрещин в стенах). Посове�
туйте, говорят, как этого избежать. И мы советуем. Иногда
достаточно строение буквально на метр в сторону перенести,
чтобы все было нормально. Иногда нужно вносить корректи�
вы в проект. Разные бывают ситуации.

– Значит, проектировщики чаще всего не виноваты?
– Проектировщики поступают так, как велит традиция.

А виновата система, в которой существует безнаказанность.
Казалось бы, если еще перед началом строительства мы пред�
упредили о последствиях, то за наступление этих послед�
ствий кто�то должен бы и ответить. Но, увы... Так что нам
с вами остается только подождать лет 50, пока наши наработ�
ки займут свое место в соответствующих документах и когда
сложатся новые традиции. 

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Администрация Василеостровского района информирует
о проекте градостроительного решения:

Предпроектные проработки по реконструкции нежилого здания с надстройкой второго
этажа в части здания (над входным тамбуром) под административные цели по адресу:

Санкт�Петербург, Василеостровский район, 24�я линия, 25, лит. А.
Заказчик: Индивидуальный предприниматель Коваленко А.М.

Адрес: Санкт�Петербург, Василеостровский район, 24�я линия, 25, лит. А, тел. 321�80�79
Проектная организация: ООО «БАЛТИНЖПРОЕКТ»

Адрес: Санкт�Петербург, Загородный пр., 27/21, тел. 315�31�81
Функциональное назначение объекта: административные цели.

Срок реализации проекта: I квартал 2007 года.

Информацию о проекте градостроительного решения о предпроектных проработках по
реконструкции нежилого здания с надстройкой второго этажа в части здания (над входным

тамбуром) под административные цели по адресу: Санкт�Петербург, Василеостровский
район, 24�я линия, 25, лит. А можно получить на градостроительной экспозиции по адресу:

Василеостровский район, Большой проспект, 55, первый этаж, здание администрации
Василеостровского района (помещение для экспозиций).

Градостроительная экспозиция работает с 24 июля по 14 августа 2006 года с 9.00 до 18.00.
Доступ свободный.

Запросы и предложения будут приниматься в каб. 27�29 администрации Василеостровского
района в течение 30 дней после опубликования информационного сообщения. 

Телефон: 321�33�17, 323�70�27

ООО «Стелла» 

информирует жителей Калининского

района о намечающемся строительстве

торгового комплекса по адресу: 

Светлановский пр., 74, корп. 1
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественного обсуждения гра(
достроительного решения

30 мая 2006 года
Красногвардейский район
Муниципальное образование муниципальный округ «Поро�
ховые»

Объект обсуждаемого градостроительного решения: мате�
риалы временного регламента застройки квартала 46 рай�
она «Ржевка�Пороховые».
Инвестор: ООО «ОМИ».
Проектировщик: ГУ «НИПЦ генерального плана Санкт�Пе�
тербурга».
Объект обсуждаемого градостроительного решения: ма�
териалы предпроектных предложений по строительству
многофункционального торгового комплекса по адресу:
Красногвардейский район, ул. Хасанская, участок 1 (юго�
западнее пересечения с Белорусской ул.).
Инвестор: ООО «Лента».
Проектировщик: ЗАО «Рос Строй Групп».
В период обсуждений проекта градостроительного реше�
ния с 21 апреля по 2 мая 2006 г. проведено:
1. Информирование общественности: публикация: ин�
формационное сообщение опубликовано в газете «Мой
район» №15(162) от 21 апреля 2006 г.; организация от�
ветов на запросы граждан и их объединений: за период
проведения общественных обсуждений в администра�
цию Красногвардейского района письменные предложе�
ния и замечания заинтересованной общественности не
поступали; организация градостроительной экспозиции:
градостроительная выставка проводилась с 21 апреля
по 10 мая 2006 г. по адресу: Среднеохтинский пр., 50,
пом. 402.
2. Общественные слушания проводились 10 мая 2006 г. по
адресу: Среднеохтинский пр., 50, пом. 402.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения:
1. Осуществить комплексное благоустройство прилегаю�
щей территории в объемах, согласованных в установлен�
ном порядке с администрацией Красногвардейского райо�
на Санкт�Петербурга, по окончании строительства.
2. На период строительства объекта организовать беспре�
пятственный въезд на территорию КАС.
Представитель ООО «Лента» проинформировал, что про�
ектом благоустройства территории предусмотрены: орга�
низация рельефа (подъезды с ул. Хасанская), озеленение
(организация газонов).
Представитель проектной организации проинформировал
о том, что строительство данного объекта не противоречит
утвержденному Генплану Санкт�Петербурга. 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: при�
сутствующие на общественном обсуждении принципиаль�
ных возражений против представленных материалов вре�
менного регламента застройки квартала 46 района
«Ржевка�Пороховые» и предпроектных предложений по
строительству многофункционального торгового комплекса
по адресу: Красногвардейский район, ул. Хасанская, учас�
ток 1 (юго�западнее пересечения с Белорусской ул.) не вы�
сказали.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичного обсуждения 
проекта градостроительного решения

1 июня 2006 года
Приморский район
Муниципальный округ №68

Полное наименование объекта: Предпроектные проработ�
ки по строительству базы механизации ГУ УСПХ Примор�
ского района по адресу: Санкт�Петербург, Приморский
район, квартал 32�Д района оз. Долгое.
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор: ГУ
УСПХ Приморского района.
Перечень поступивших письменных обращений граждан и
их объединений: не поступили.
Перечень проведенных общественных слушаний: 12 мая
2006 года. В период публичного обсуждения проекта гра�
достроительного решения с 21 апреля 2006 г. по 31 мая
2006 года проведено:
1. Информирование общественности: публикация в «Стро�
ительном еженедельнике» №13 от 11.04.2006;
организация ответов на запросы граждан и их объедине�
ний: не поступили; организация градостроительной экспо�
зиции: с 21 апреля 2006 г. по 11 мая 2006 года по адресу:
ул. Савушкина, 83, 2�й  этаж. Информирование о проведе�
нии публичного слушания: «Строительный еженедельник»
№13 от 11.04.2006; информация на досках объявлений,
градостроительной экспозиции; адресная рассылка инфор�
мационного сообщения.
2. Общественные слушания: 12 мая 2006 года, ул. Савуш�
кина, 83, зеленый зал.
В ходе публичного обсуждения по обобщенным материа�
лам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
представленный вариант.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественного обсуждения про(
екта градостроительного решения

10 июля 2006 года
Невский район
Муниципальное образование муниципальный округ №54

Полное наименование объекта: Временный регламент
застройки (ВРЗ�1360) квартала 5�А района Севернее
улицы Новоселов (в районе пересечения пр. Большеви�
ков и ул. Тельмана) и предпроектные предложения по
строительству комплекса в составе торгового комплекса
и паркинга по адресу: Санкт�Петербург, Невский район,
пр. Большевиков, участок 1 (напротив д. 37, корпус 1, по
пр. Большевиков).
Заказчик: ООО «Матрикс».
Перечень поступивших письменных обращений граждан и
их объединений: не поступало.
Перечень проведенных общественных слушаний:

1. 4 июля 2006 года. Присутствовало 9 чел. обществен�
ности.
В период общественного обсуждения обоснования инвес�
тиций с 14 июня 2006 г. по 4 июля 2006 г. проведено:
1. Информирование общественности: публикация: 14 июня
2006 г. в газете «Невское время», № 108 (3666), стр. 10;
организация ответов на запросы граждан и их объедине�
ний: запросы не поступали; организация градостроитель�
ной экспозиции: с 14.06.2006 г. по 04.07.2006 г. в поме�
щении Администрации Невского района, корпус 2,
пр. Обуховской об., д. 163; информирование о проведении
общественного слушания: адресная рассылка информаци�
онного сообщения о проекте градостроительного решения
с информацией о проведении градостроительной экспози�
ции и общественного слушания (в КГА, в ЗакС СПб и в МО
МО № 54); размещение информационного сообщения на
досках объявлений домов, удаленных не более чем на 100
метров от объекта градостроительного решения.
2. Общественные слушания: в 15.00 в актовом зале Адми�
нистрации Невского района (пр. Обуховской об., д. 163).
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения:
1. Бойцова Е.М.: Я не возражаю против временного регла�
мента застройки (ВРЗ�1360) квартала 5�А района Север�
нее улицы Новоселов, (в районе пересечения пр. Больше�
виков и ул. Тельмана) и предпроектных предложений по
строительству комплекса в составе торгового комплекса и
паркинга.
2. Скринник Н.В.: Поддерживаю временный регламент за�
стройки (ВРЗ�1360) квартала 5�А района Севернее улицы
Новоселов, (в районе пересечения пр. Большевиков и
ул. Тельмана) и предпроектные предложения по строитель�
ству комплекса в составе торгового комплекса и паркинга.
3. Жиронкина С.В.: Я поддерживаю временный регламент
застройки (ВРЗ�1360) квартала 5�А района Севернее ули�
цы Новоселов, (в районе пересечения пр. Большевиков и
ул. Тельмана) и предпроектные предложения по строитель�
ству комплекса в составе торгового комплекса и паркинга.
4. Петрова А.Б.: Я за временный регламент застройки
(ВРЗ�1360) квартала 5�А района Севернее улицы Новосе�
лов, (в районе пересечения пр. Большевиков и ул. Тельма�
на) и предпроектные предложения по строительству ком�
плекса в составе торгового комплекса и паркинга. 
5. Ложечко В.П.: Муниципальный совет МО № 54 не воз�
ражает против временного регламента застройки (ВРЗ�
1360) квартала 5�А района Севернее улицы Новоселов, (в
районе пересечения пр. Большевиков и ул. Тельмана) и
предпроектных предложений по строительству комплекса в
составе торгового комплекса и паркинга.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступало. 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: 
1. Все присутствующие на общественном слушании выска�
зались за временный регламент застройки (ВРЗ�1360)
квартала 5�А района Севернее улицы Новоселов, (в райо�
не пересечения пр. Большевиков и ул. Тельмана) и предпро�
ектные предложения по строительству комплекса в составе
торгового комплекса и паркинга. 
2. По окончании строительства произвести комплексное
благоустройство, прилегающей к торговому комплексу и
паркингу территории в объемах, согласованных с админис�
трацией Невского района.
Заказчик с рекомендуемым вариантом градостроительного
решения согласен.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественного обсуждения про(
екта градостроительного решения

19 июня 2006 года
Невский район
Муниципальное образование муниципальный округ «Ры�
бацкое»

Полное наименование объекта: строительство многоэтаж�
ного гаража�стоянки по адресу: Санкт�Петербург, Невский
район, ул. Караваевская, участок 2 (напротив дома №2,
корп. 1, лит.А по Караваевской ул.).
Заказчик: ООО «Пронтон».
Перечень поступивших письменных обращений граждан и
их объединений: не поступало.
Перечень проведенных общественных слушаний: 
1. 29 мая 2006 года. Присутствовало 11 чел. обществен�
ности.
В период общественного обсуждения проекта градострои�
тельного решения с 6 апреля 2006 г. по 26 мая 2006 г. про�
ведено:
1. Информирование общественности: публикация: 6 мая
2006 г. в газете «Невское время», № 81 (3639), стр. 9;
организация ответов на запросы граждан и их объедине�
ний: запросы не поступали; организация градостроитель�
ной экспозиции: с 06.05.2006 г. по 26.05.2006 г. в поме�
щении Администрации Невского района, корпус 2,
пр. Обуховской об., д. 163; информирование о проведении
общественного слушания: адресная рассылка информаци�
онного сообщения о проекте градостроительного решения
с информацией о проведении градостроительной экспози�
ции и общественного слушания (в КГА, в ЗакС СПб и в МО
МО «Рыбацкое»); размещение информационного сообще�
ния на досках объявлений домов, удаленных не более чем
на 100 метров от объекта градостроительного решения.
2. Общественные слушания: в 15.00 в актовом зале Адми�
нистрации Невского района (пр. Обуховской об., д. 163).
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения:
1. Алексеева Л.В.: Не возражаю против строительства мно�
гоэтажного гаража�стоянки.
2. Колотов П.П.: Поддерживаю строительства многоэтаж�
ного гаража�стоянки.
3. Фощан А.В.: Глава МО, председатель Совета, глава ме�
стной администрации «Рыбацкое» не возражает против
строительства многоэтажного гаража�стоянки.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступало. 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: 
1. Присутствующие на общественном слушании высказа�
лись за строительство многоэтажного гаража�стоянки.
2. По окончании строительства произвести благоустрой�
ство прилегающей к зданию гаража�стоянки территории в
объемах, согласованных с администрацией Невского
района.
Заказчик с рекомендуемым вариантом градостроительного
решения согласен.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 738 от 20.06.2006 года
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: г. Пушкин, Софий(
ский бульв., участок 1 (юго(восточнее дома №13, лите(
ра А, по Госпитальной ул.).

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Секунда» (далее – ООО «Се�
кунда») Правительство Санкт�Петербурга постановляет: 
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Се�
кунда» на земельном участке площадью 1 520 кв. м, рас�
положенном по адресу: г. Пушкин, Софийский бульв., учас�
ток 1 (юго�восточнее дома №13, литера А, по Госпитальной
ул.), в целях определения возможности проектирования и
строительства прачечной.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Секунда» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Секунда» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по�
становления правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И.Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 841 от 04.07.2006 
О разработке документации для проведения торгов по
предоставлению объектов недвижимости, находящихся
в собственности Санкт(Петербурга, для строительства и
реконструкции

Во исполнение Закона Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижи�
мости, находящихся в собственности Санкт�Петербурга,
для строительства и реконструкции» (далее – Закон) Пра�
вительство Санкт�Петербурга постановляет:
В целях привлечения юридических и физических лиц для
разработки документации для проведения торгов по пред�
оставлению объектов недвижимости, находящихся в соб�
ственности Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции (далее – документация):
1. Комитету по строительству:
1.1. Принимать в установленном порядке решения о прове�
дении конкурсов на право заключения договоров на разра�
ботку документации (далее – конкурсы) путем утверждения
перечней объектов недвижимости, предлагаемых для про�
ведения торгов, и обеспечивать проведение конкурсов на
следующих условиях:
1.1.1. Разработка документации осуществляется в составе,
установленном для подготовки документации, необходимой
при предоставлении объектов недвижимости, находящихся
в собственности Санкт�Петербурга, в том числе земельных
участков, право государственной собственности на кото�
рые не разграничено, для строительства и реконструкции.
1.1.2. Предельный размер вознаграждения лицу, разрабо�
тавшему документацию, включая возмещение расходов на
ее разработку (далее – вознаграждение), определяется в за�
висимости от местоположения, площади, предполагаемого
использования объекта недвижимости, условий подготовки
документации и составляет не более 10 процентов от суммы,
выручаемой от предоставления объекта недвижимости.
Положения настоящего пункта не распространяются на от�
ношения, регулируемые абзацем вторым пункта 4 статьи 7
Закона.
1.1.3. Победителем конкурса признается участник, конкур�
сное предложение которого по решению конкурсной ко�
миссии соответствует следующим критериям:
1.1.3.1. Наиболее оптимальные сроки разработки доку�
ментации.
1.1.3.2. Минимальный размер вознаграждения.
1.1.3.3. Наиболее эффективный вариант использования
объекта недвижимости и повышения социально�экономиче�
ского потенциала прилегающей территории.
1.1.4. Победитель конкурса получает право на заключение
договора на разработку документации (далее – договор).
1.1.5. Договор может быть заключен с единственным участ�
ником несостоявшегося конкурса, конкурсное предложе�
ние которого соответствует условиям конкурса.
1.1.6. Вознаграждение выплачивается на основании дого�
вора аренды земельного участка на инвестиционных усло�
виях, инвестиционного договора, договора купли�продажи
земельного участка лицом, которому предоставлен объект
недвижимости для строительства и реконструкции, сверх
арендной платы, стоимости права на заключение инвести�
ционного договора или стоимости земельного участка.
1.2. На основании заявлений заинтересованных лиц прини�
мать решения о заключении договоров без проведения кон�
курса на условиях, установленных в пунктах 1.1.1�1.1.3 по�
становления.
В соответствии с настоящим пунктом договоры могут быть
заключены с несколькими заявителями. В этом случае воз�
награждение выплачивается разработчику документации,
подготовившему документацию ранее иных лиц, с которыми
заключены аналогичные договоры.
1.3. Выступать стороной по договорам, заключаемым по
результатам конкурсов, а также договорам, заключаемым
без проведения конкурса на основании заявлений заинте�
ресованных лиц.
1.4. Обеспечивать публикацию информации о договорах,
заключенных в соответствии с абзацем вторым пункта 1.2
настоящего постановления, в порядке, установленном для
официального опубликования нормативных правовых актов
Санкт�Петербурга
2. При обращении лица, заключившего договор, в исполни�
тельные органы государственной власти Санкт�Петербурга
и государственные учреждения запрашиваемая этим лицом
информация при ее наличии должна предоставляться с со�
блюдением сроков и на условиях, установленных для подго�
товки и согласования документации, необходимой для
предоставления объектов недвижимости, находящихся в
собственности Санкт�Петербурга, для строительства и ре�
конструкции.
3. Комитету по строительству по согласованию с Комите�
том по управлению городским имуществом в месячный срок
разработать и утвердить положение о порядке проведения
конкурсов на право заключения договоров на разработку

документации для проведения торгов по предоставлению
объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции (да�
лее – положение).
4. Комитету по управлению городским имуществом по со�
гласованию с Комитетом по строительству после утвержде�
ния в установленном порядке положения разработать и
представить на утверждение Правительству Санкт�Петер�
бурга регламент работы и состав конкурсной комиссии по
отбору лиц, осуществляющих разработку документации,
необходимой для предоставления объектов недвижимости,
находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для стро�
ительства и реконструкции (далее – объекты недвижимос�
ти), а также подведения итогов торгов по предоставлению
объектов недвижимости в форме конкурса.
5. Признать утратившим силу постановление Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 18.05.2004 № 755 «О мерах по
организации подготовки документации, необходимой для
проведения торгов на предоставление объектов недвижи�
мости, находящихся в собственности Санкт�Петербурга,
для строительства и реконструкции».
6. Исполнительным органам государственной власти Санкт�
Петербурга в месячный срок привести в соответствие с по�
становлением изданные ими нормативные правовые акты.
7. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
8. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И. и
вице�губернатора Санкт�Петербурга Молчанова Ю.В. по
принадлежности вопросов.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И.Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№862 от 11.07.2006
О проектировании и строительстве трансформаторной
подстанции по адресу: Центральный район, Пушкин(
ская ул., участок 1 (севернее дома № 5, литера А).

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» Правитель�
ство Санкт�Петербурга постановляет: 
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью
«ТРЭВЭЛС» (далее – Инвестор) инвестиционные условия
при проектировании и строительстве трансформаторной
подстанции на закрепленном земельном участке площадью
64 кв.м, кадастровый номер 78:1131:13, расположенном
по адресу: Центральной район, Пушкинская ул., участок 1
(севернее дома № 5, литера А) (далее – объект), согласно
приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных условиях на
период строительства (далее – Договор) в соответствии с
приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раздел о
досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка на
период строительства объекта с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий Договора.
2. 3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановле�
ния Правительства Санкт�Петербурга о признании настоя�
щего постановления утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре в месяч�
ный срок совместно с Комитетом по государственному кон�
тролю, использованию и охране памятников истории и
культуры выдать Инвестору разрешительную документацию
на проектирование объекта.
4. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на строи�
тельство объекта.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И.Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт(Петербурга от 11.07.2006 №862 

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При проектировании и строительстве трансформаторной
подстанции по адресу: Центральный район, Пушкинская
ул., участок 1 (севернее дома № 5, литера А)
1. Перечисление обществом с ограниченной ответственно�
стью «ТРЭВЭЛС» (далее – Инвестор) в бюджет Санкт�Пе�
тербурга арендной платы на период проектирования и стро�
ительства в сумме, составляющей 16 тыс. долларов США в
рублевом эквиваленте, в порядке, установленном постанов�
лением Правительства Санкт�Петербурга от 15.03.2005
№ 275 «О порядке перечислений инвесторами денежных
средств по договорам, заключенным в соответствии с Зако�
ном Санкт�Петербурга «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции», при
проектировании и строительстве трансформаторной под�
станции на закрепленном земельном участке площадью
64 кв. м кадастровый номер 78:1131:13, расположенном
по адресу: Центральный район, Пушкинская ул., участок 1
(севернее дома № 5, литера А).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 6 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 6 месяцев со дня
вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 9 месяцев со
дня вступления постановления в силу.
3. Инвестору за счет собственных средств осуществить
комплексное благоустройство прилегающей территории в
объемах, согласованных в установленном порядке с адми�
нистрацией Центрального района Санкт�Петербурга, по
окончании строительства.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 863 от 11.07.2006
О проектировании и реконструкции здания кондитер(
ского цеха по адресу: Адмиралтейский район, 11(я
Красноармейская ул., д. 18(20, литера А
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В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и в связи с
обращением открытого акционерного общества «Пекарь»
(далее – ОАО «Пекарь») Правительство Санкт�Петербур�
га постановляет:
В целях осуществления ОАО «Пекарь» проектировании и
реконструкции здания кондитерского цеха по адресу: Ад�
миралтейский район, 11�я Красноармейская ул., д. 18�20,
литера А, кадастровый номер 78:1676:3:45 (далее – объ�
ект), в границах арендуемого земельного участка площа�
дью 1 835 кв. м, кадастровый помер 78:1676:3, располо�
женного по адресу: Адмиралтейский район, 11�я
Красноармейская ул., д. 18�20, литера А:
1. Комитету по управлению городским имуществом:
1.1. В установленном порядке расторгнуть имеющийся до�
говор.
1.2. Заключить в месячный срок после реализации пункта
1.1 постановления с ОАО «Пекарь» инвестиционный дого�
вор на период реконструкции объекта (далее – Договор) в
соответствии с приложением.
1.3. Предусмотреть в Договоре ответственность ОАО «Пе�
карь» за нарушение сроков проектирования и реконструк�
ции объекта, включив раздел о досрочном расторжении
Договора.
1.4. В случае уклонения ОАО «Пекарь» от заключения До�
говора в течение месяца после окончания срока, указанно�
го в пункте 1.2 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
2. Комитету по градостроительству и архитектуре в уста�
новленном порядке совместно с Комитетом по государ�
ственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры выдать разрешительную документацию
на проектирование объекта.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на рекон�
струкцию объекта.
4. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И.Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт(Петербурга от 11.07.2006 №863

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и реконструкции здания кондитерско�
го цеха по адресу: Адмиралтейский район, 11�я Красноар�
мейская ул., д. 18�20, литера А
1. Перечисление открытым акционерным обществом «Пе�
карь» (далее – Инвестор) в бюджет Санкт�Петербурга на раз�
витее городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 1 300 тыс. долларов США в рублевом эквива�
ленте, в порядке, установленном постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 15.03.2005 № 275 «О порядке пе�
речисления инвесторами денежник средств по договорам,
заключенным в соответствии с Законом Санкт�Петербурга
«О порядке предоставления объектов недвижимости, находя�
щихся в собственности Санкт�Петербурга, для строительства
и реконструкции», при проектировании и реконструкции зда�
ния кондитерского цеха по адресу: Адмиралтейский район,
11�я Красноармейская ул., д. 18�20, литера А, кадастровый
номер 78:1676:3:45 (далее – объект), в границах арендуемо�
го земельного участка площадью 1 835 кв. м, кадастровый по�
мер 78:1676:3, расположенного по адресу: Адмиралтейский
район, 11�я Красноармейская ул., д. 18�20, литера А:
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало реконструкции объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание реконструкции объекта – в течение 30 месяцев
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№865 от 11.07.2006
О внесении изменения в постановление Правительства
Санкт(Петербурга от 30.03.2004 № 504

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции», учитывая об�
ращение общества с ограниченной ответственностью
«СИМЛ» (далее – Инвестор), Правительство Санкт�Петер�
бурга постановляет:
1. Внести изменение в инвестиционные условия, установ�
ленные постановлением Правительства Санкт�Петербурга
от 30.03.2004 № 504 «О проектировании и строительстве
торгово�развлекательного комплекса по адресу: Примор�
ский район, Озеро Долгое, в границах красных линий Ко�
мендантского пр., между жилыми кварталами 29А и 30А
(юго�восточнее пересечения Комендантской пл., пр. Испы�
тателей и Гаккелевской ул.)», согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нение в договор аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях от 23.06.2004 № 00/3K�02411(17) (да�
лее – Договор) в соответствии с постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на
строительство после реализации пункта 2.1 постановления.
4. Внести изменение в постановление Правительстве
Санкт�Петербурга от 30.03.2004 № 504 «О проектирова�
нии и строительстве торгово�развлекательного комплекса
по адресу: Приморский район, Озеро Долгое, в границах
красных линий Комендантского пр., между жилыми кварта�
лами 29А и 30А (юго�восточнее пересечения Комендант�
ской пл., пр. Испытателей и Гаккелевской ул.)», исключив в
пункте 1.2 приложения к постановлению слова «окончание
строительства объекта инвестирования – в течение 24 ме�
сяцев со дня вступления в силу постановления, утверждаю�
щего настоящее решение».
5. Контроль за выполнением постановления возложить ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И.Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт(Петербурга от 11.07.2006 №865

ИЗМЕНЕНИЕ В ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при строительстве торгово�развлекательного комплекса по
адресу: Приморский район, Озеро Долгое, в границах
красных линий Комендантского пр., между жилыми кварта�
лами 29А и 30А (юго�восточнее пересечения Комендант�
ской пл., пр. Испытателей и Гаккелевской ул.)
Внести изменение в инвестиционные условия, установлен�
ные постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
30.03.2004 № 504 «О проектировании и строительстве
торгово�развлекательного комплекса по адресу: Примор�
ский район, Озеро Долгое, в границах красных линий Ко�
мендантского пр., между жилыми кварталами 29А и 30А
(юго�восточнее пересечения Комендантской пл., пр. Испы�
тателей и Гаккелевской ул.)», дополнительно установив сле�
дующее инвестиционное условие:
Обязательство общества с ограниченной ответственнос�
тью «СИМЛ» об окончании строительства торгово�развле�
кательного комплекса по адресу: Приморский район, Озе�
ро Долгое, в границах красных линий Комендантского пр.,
между жилыми кварталами 29А и 30А (юго�восточнее пе�
ресечения Комендантской пл., пр. Испытателей и Гаккелев�
ской ул.) в марте 2007 года.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№871 от 11.07.2006
О внесении изменения в распоряжение Администрации
Санкт(Петербурга от 15.05.2003 №1107(ра

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции», учитывая об�
ращение общества с ограниченной ответственностью
«Конкорд Менеджмент и Консалтинг» (далее – Инвестор),
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установ�
ленные распоряжением Администрации Санкт�Петербурга
от 15.05.2003 №1107�ра «О проектировании и строи�
тельстве комплекса малоэтажной жилой застройки по ад�
ресу: Приморский административный район, пос. Лахта,
Новая ул. (восточнее пересечения 7�го проезда и продол�
жения Новой ул. – участок 1, дорога вдоль Лахтинского
Разлива, южнее пересечения с проездом №7, Ольгино, –
участок 2, напротив дома № 34, литера А, по Новой ул. –
участок 3, дорога вдоль Лахтинского Разлива, юго�восточ�
нее пересечения с 425�й дополнительной дорогой, – учас�
ток 4, продолжение Новой ул., севернее пересечения с
проездом №2, – участок 5, северо�восточнее дома № 23
по Новой ул. – участок 6)», согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нения в договор аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях от 15.06.2003 №00/ЗК�01951(17) (далее
– Договор) в соответствии с настоящим постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на
строительство после реализации пункта 2.1. постановления.
4. Внести изменение в распоряжение Администрации
Санкт�Петербурга от 15.05.2003 №1107�ра «О проекти�
ровании и строительстве комплекса малоэтажной жилой
застройки по адресу: Приморский административный рай�
он, пос. Лахта, Новая ул. (восточнее пересечения 7�го про�
езда и продолжения Новой ул. – участок 1, дорога вдоль
Лахтинского Разлива, южнее пересечения с проездом №7,
Ольгино, – участок 2, напротив дома № 34, литера А, по
Новой ул. – участок 3, дорога вдоль Лахтинского Разлива,
юго�восточнее пересечения с 425�й дополнительной доро�
гой, – участок 4, продолжение Новой ул., севернее пересе�
чения с проездом №2, – участок 5, северо�восточнее дома
№ 23 по Новой ул. – участок 6)», исключив в пункте 1.3 при�
ложения к распоряжению слова «окончание строительства
объекта инвестирования – в течение 42 месяцев после ре�
ализации пункта 2.1 распоряжения, утверждающего насто�
ящее решение».
5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И.Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт(Петербурга от 11.07.2006 №871

ИЗМЕНЕНИЕ В ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при строительстве комплекса малоэтажной жилой застрой�
ке по адресу: Приморский район, пос. Лахта, Новая ул.
(восточнее пересечения 7�го проезда и продолжения Но�
вой ул. – участок 1, дорога вдоль Лахтинского Разлива, юж�
нее пересечения с проездом №7, Ольгино, – участок 2, на�
против дома № 34, литера А, по Новой ул. – участок 3,
дорога вдоль Лахтинского Разлива, юго�восточнее пересе�
чения с 425�й дополнительной дорогой, – участок 4, про�
должение Новой ул., севернее пересечения с проездом
№2, – участок 5, северо�восточнее дома № 23 по Но�
вой ул. – участок 6)
Внести изменение в инвестиционные условия, установлен�
ные распоряжением Администрации Санкт�Петербурга от
15.05.2003 №1107�ра «О проектировании и строительст�
ве комплекса малоэтажной жилой застройки по адресу:
Приморский административный район, пос. Лахта, Но�
вая ул. (восточнее пересечения 7�го проезда и продолже�
ния Новой ул. – участок 1, дорога вдоль Лахтинского Разли�
ва, южнее пересечения с проездом №7, Ольгино, – участок
2, напротив дома № 34, литера А, по Новой ул. – участок
3, дорога вдоль Лахтинского Разлива, юго�восточнее пере�
сечения с 425�й дополнительной дорогой, – участок 4, про�
должение Новой ул., севернее пересечения с проездом
№2, – участок 5, северо�восточнее дома № 23 по Но�
вой ул. – участок 6)», дополнительно установив следующее
инвестиционное условие:
Обязательство общества с ограниченной ответственнос�
тью «Конкорд Менеджмент и Консалтинг» об окончании
строительства комплекса малоэтажной жилой застройки по
адресу: Приморский район, пос. Лахта, Новая ул. (восточ�
нее пересечения 7�го проезда и продолжения Новой ул. –
участок 1, дорога вдоль Лахтинского Разлива, южнее пере�
сечения с проездом №7, Ольгино, – участок 2, напротив
дома № 34, литера А, по Новой ул. – участок 3, дорога
вдоль Лахтинского Разлива, юго�восточнее пересечения с

425�й дополнительной дорогой, – участок 4, продолжение
Новой ул., севернее пересечения с проездом №2, – учас�
ток 5, северо�восточнее дома № 23 по Новой ул. – учас�
ток 6) в декабре 2007 года.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№872 от 11.07.2006
О проектировании и строительстве комплекса супер(
маркета по адресу: Калининский район, ул.Руставели,
участки 1,2 (восточнее пересечения с Киришской ул.).

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» Правитель�
ство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью
«Лента» (далее – Инвестор) инвестиционные условия при
проектировании и строительстве комплекса супермаркета
на закрепленных земельных участках расположенных по ад�
ресам: Калининский район, ул.Руставели, участок 1 (вос�
точнее пересечения с Киришской ул.) – площадью 45906
кв.м, кадастровый номер 78:5552А:1; ул.Руставели, учас�
ток 2 (восточнее пересечения с Киришской ул.) – площадью
43927 кв.м, кадастровый номер 78:5552А:2 (далее – объ�
ект), согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор
аренды земельных участков на инвестиционных условиях на
период строительства (далее – Договор) в соответствии с
приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раздел о
досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельных участков на
период строительства объекта с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий Договора.
2. 3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановле�
ния Правительства Санкт�Петербурга о признании настоя�
щего постановления утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре в месяч�
ный срок выдать Инвестору разрешительную документацию
на проектирование объекта.
4. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на строи�
тельство объекта.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И.Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт(Петербурга от 11.07.2006 №872 

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При проектировании и строительстве комплекса супер�
маркета по адресу: Калининский район, ул.Руставели,
участки 1,2 (восточнее пересечения с Киришской ул.).
1. Перечисление обществом с ограниченной ответственно�
стью «Лента» (далее – Инвестор) в бюджет Санкт�Петер�
бурга арендной платы на период проектирования и строи�
тельства в сумме, составляющей 9300 тыс. долларов США
в рублевом эквиваленте, в том числе:
4650 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте – денеж�
ные средства в части, касающейся 1�й очереди строитель�
ства объекта (корп. А – торговый комплекс); 
4650 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте – денеж�
ные средства в части, касающейся 2�й очереди строитель�
ства объекта (корп. Б – магазин строительных товаров); 
осуществлять в рублевом эквиваленте в порядке, установ�
ленном постановлением Правительства Санкт�Петербурга
от 15.03.2005 № 275 «О порядке перечислений инвесто�
рами денежных средств по договорам, заключенным в соот�
ветствии с Законом Санкт�Петербурга «О порядке предос�
тавления объектов недвижимости, находящихся в
собственности Санкт�Петербурга, для строительства и ре�
конструкции», при проектировании и строительстве ком�
плекса супермаркета на закрепленных земельных участках,
расположенных по адресам: Калининский район, ул. Руста�
вели, участок 1 (восточнее пересечения с Киришской ул.) –
площадью 45906 кв.м, кадастровый номер 78:5552А:1;
ул. Руставели, участок 2 (восточнее пересечения с Кириш�
ской ул.) – площадью 43927 кв.м, кадастровый номер
78:5552А:2 (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
1�я очередь (корп.А – торговый комплекс)
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 37 месяцев
со дня вступления постановления в силу.
2�я очередь (корп.Б – магазин строительных товаров)
начало строительства объекта – в течение 14 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 41 месяцев
со дня вступления постановления в силу.
3. Инвестору за счет собственных средств осуществить
комплексное благоустройство прилегающей территории в
объемах, согласованных в установленном порядке с адми�
нистрацией Калининского района Санкт�Петербурга, по
окончании строительства.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ 

№ 57 от 07.07.2006
О необходимости продления срока строительства зда(
ния кафе по адресу: Колпинский район, п. Металло(
строй, ул. Богайчука, участок 1 (западнее пересечения
с Полевой ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592 и распоряже�
нием Комитета по строительству от 16.06.2006 № 143
1. На основании обращения предпринимателя без образо�
вания юридического лица Ситникова Александра Анатоль�
евича и в соответствии с решением Совещания по вопросу

подготовки проектов постановлений Правительства Санкт�
Петербурга для дальнейшего согласования в установлен�
ном порядке, протокол № 101 от 20.06.06, продлить срок
окончания строительства до 31.12.06.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего приказа в Службу государ�
ственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Петер�
бурга и Комитет по управлению городским имуществом.
2.2. В случае не выполнения сроков окончания строительст�
ва (реконструкции) принять меры по подготовке проекта по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о заверше�
нии инвестиционного проекта.
3. Контроль за исполнением приказа возложить на замести�
теля председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству Р.Е.Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ

№ 60 от 18.07.2006
О необходимости продления срока строительства скла(
да полиэтиленовой тары по адресу: Выборгский район,
6(й Верхний пер., участок 1 (юго(западнее дома № 1,
лит. А по 6(му Верхнему пер.), (юго(западная часть кв.
9(9а нежилой зоны «Парнас»)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592 и рас�
поряжением Комитета по строительству от 16.06.2006
№ 143
1. На основании обращения открытого акционерного обще�
ства «Пивоваренная компания «Балтика» и в соответствии с
решением Совещания по вопросу подготовки проектов по�
становлений Правительства Санкт�Петербурга для дальней�
шего согласования в установленном порядке, протокол №
104 от 11.07.2006, продлить срок окончания строительства
склада полиэтиленовой тары по адресу: Выборгский район,
6�й Верхний пер., участок 1 (юго�западнее дома № 1, лите�
ра А по 6�му Верхнему пер.) (юго�западная часть кв. 9�9а
нежилой зоны «Парнас») до декабря 2006 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего приказа в Службу госу�
дарственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имущест�
вом.
2.2. В случае не выполнения сроков окончания строительст�
ва (реконструкции) принять меры по подготовке проекта по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о заверше�
нии инвестиционного проекта.
3. Контроль за исполнением приказа оставляю за собой.
Председатель Комитета по строительству Р.Е.Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ 

№ 61 от 18.07.2006
О необходимости продления срока строительства жило(
го дома со встроенно(пристроенной школой искусств по
адресу: Калининский район, Гражданский пр., кв. 18а,
корп. 7а (северо(восточнее ул. Верности и ул. Бутлерова)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №
1592 и распоряжением Комитета по строительству от
16.06.2006 № 143:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Стройкорпорация «Элис» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт�Петербурга для даль�
нейшего согласования в установленном порядке, протокол
№ 98 от 30.05.2006, продлить срок окончания строитель�
ства жилого дома со встроенно�пристроенной школой ис�
кусств по адресу: Калининский район, Гражданский пр.,
кв. 18а, корп. 7а (северо�восточнее ул. Верности и ул. Бут�
лерова) до ноября 2006 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего приказа в Службу госу�
дарственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуще�
ством.
2.2. В случае не выполнения сроков окончания строительст�
ва (реконструкции) принять меры по подготовке проекта по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о заверше�
нии инвестиционного проекта
3. Контроль за исполнением приказа оставляю за собой.
Председатель Комитета по строительству Р.Е.Филимонов

Санкт�Петербургское государственное учреждение
«Управление инвестиций»

ССООООББЩЩЕЕННИИЕЕ  ОО  ППЕЕРРЕЕННООССЕЕ  
ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИЯЯ  ККООННККУУРРССАА  

ННАА  ППРРААВВОО  ППООДДГГООТТООВВККИИ  ДДООККУУММЕЕННТТААЦЦИИИИ
ДДЛЛЯЯ ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИЯЯ  ТТООРРГГООВВ

Информационным сообщением, опубликованным в
«Cтроительный Еженедельник. Официальная публикация»
от 26 июня 2006 года №24 (215), СПбГУ «Управление

инвестиций» было сообщено о переносе на 28 июля
2006 года конкурса на право подготовки документации,
необходимой для проведения торгов на предоставление
объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции,

объявленного ранее информационным сообщением,
опубликованным в «Cтроительный Еженедельник.

Официальная публикация» от 29 мая 2006 года №20
(211) на 30 июня 2006 года. 

Настоящим сообщением СПб ГУ «Управление
инвестиций» уведомляет о переносе срока и времени

проведения конкурса на право подготовки документации
для проведения торгов на 10 часов 00 минут 08

сентября 2006 года. 
Срок окончания приема заявок – 05 сентября 2006 г

в 13. 00 по местному времени.

Прочие условия и сроки, указанные в информационном
сообщении от 29 мая 2006 года, остаются в силе.
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 14.07.2006   №737
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: г. Санкт�Петербург, пос. Шу�
шары, Московское шоссе, участок 5 (северо�западнее дома 31 по Московскому шоссе) — общей площадью:
2 615 кв. м.; кадастровый номер: 78:17819Д:1.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета А.П. Викторов

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 19.01.2006  №10�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

1. Утвердить Комитету по энергетике и инженерному обеспечению Санкт�Петербургскому государственному уч�
реждению «Управление заказчика по строительству и капитальному ремонту объектов инженерно�энергетического
комплекса» проект границ земельного участка по адресу: ППуушшккииннссккиийй  рр��нн,,  ппоосс..  ШШуушшааррыы,,  ММооссккооввссккооее  шшооссссее,,  ууччаа��
ссттоокк  55  ((ссееввеерроо��ззааппааддннееее  ддооммаа  3311  ппоо  ММооссккооввссккооммуу  шшооссссее)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и ар�
хитектуре в М 1:500, шифр 0055��33112200 для целей принятия решения о проектировании и строительстве объектов ин�
женерного обеспечения н/з «Шушары».

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования:
— площадь участка в границах проектирования: 22661155  кквв..мм..;;
— разрешённое использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ооббъъееккттоовв  ииннжжееннееррннооггоо  ооббеессппееччеенниияя  нн//зз  ««ШШуушшааррыы»»..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостроитель�

ного раздела документации для принятия решения о предоставлении земельного участка для проектирования и стро�
ительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного участка).

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на данном
земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета А.П. Викторов

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

от 14.07.2006 №737

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ППооввыыссииттееллььннааяя  ввооддооппррооввооддннааяя  ннаассооссннааяя  ссттааннцциияя
расположенного по адресу: г. Санкт�Петербург, пос. Шушары, Московское шоссе, участок 5 (северо�запад�
нее д. 31 по Московскому шоссе) общей площадью: 2615 кв.м. кадастровый номер 78:17819Д:1
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

отсутствуют 
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 02.02.2006 № 1�1�1391/4,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от  27.12.2005 №15�12810/05�0�1,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 19.10.2005 № 2�7504�1,
– экспертное заключение Федерального государственного учреждения здравоохранения «Центр гигиены и

эпидемиологии в городе Санкт�Петербург» Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре�
бителей и благополучия человека от 24.11.2005 № 78.01.06.Т.6000, № 78�01�06.Т.5352 от 31.10.2005,
ГОУВПО «СПб им. И.И.Мечникова Росздрава» от 27.12.2005 № 1644, санитарно�эпидемиологическое
заключение Территориального управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия
человека по городу Санкт�Петербург от 20.04.2006 № 78.01.03.000.Т. 001088.04.06.

– заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 19.05.2006 № 59, утвер�
жденное Приказом Управления Росприроднадзора по Санкт�Петербургу от 19.05.2006 № 183�ЭЗ,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 19.01.2006 № 10�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градостро�

ительству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и архитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга (подписи):

Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры      
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

ККААДДААССТТРРООВВЫЫЙЙ  ППЛЛААНН  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА
Местоположение: Санкт�Пе�
тербург, поселок Щушары,
Московское шоссе, участок 5
(северо�западнее дома 31 по
Московскому шоссе). 
Категория земель: земли посе�
лений.
Разрешенное использование
(назначение): для размещения
промышленных объектов.
Способ образования: первич�
ное формирование объекта,
слияние, разделение, иные
способы.
Площадь: 2615 кв.м.
Кадастровый номер
78:17819Д:1
Предыдущий кадастровый но�
мер:

Начальник Управления землеустройства Комитета
по земельным ресурсам и землеустройству СПб 
Зимин Е.Л.
26 июня 2006 г.

План составил 
Комаров В.П.

Государственный 
земельный кадастр
Летунов В.С.
28 июня 2006 г.

Особые отметки: __________________________________________________________________________________

М 1:1000

ООппииссааннииее  ггрраанниицц  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::
от А до А – земли, не прошедшие кадастровый учет

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 14.07.2006   №738
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: г. Санкт�Петербург, пос. Шу�
шары, Московское шоссе, участок 4 (северо�западнее дома 31 по Московскому шоссе) — общей площадью:
2 936 кв. м.; кадастровый номер: 78:42:15115:20.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета А.П. Викторов

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 19.01.2006   №9�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

1. Утвердить Комитету по энергетике и инженерному обеспечению Санкт�Петербургскому государственному уч�
реждению «Управление заказчика по строительству и капитальному ремонту объектов инженерно�энергетического
комплекса» проект границ земельного участка по адресу: ППуушшккииннссккиийй  рр��нн,,  ппоосс..  ШШуушшааррыы,,  ММооссккооввссккооее  шшооссссее,,  ууччаа��
ссттоокк  44  ((ссееввеерроо��ззааппааддннееее  ддооммаа  3311  ппоо  ММооссккооввссккооммуу  шшооссссее)),, разработанный Комитетом по градостроительству и ар�
хитектуре в М 1:500, шифр 0055��33113377  для целей принятия решения о проектировании и строительстве объектов ин�
женерного обеспечения н/з «Шушары».

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с согласо�
ванным проектом от 23.09.2005 г. №ГС�3.1/9102:

— площадь участка в границах проектирования: 22993366  кквв..мм..;
— разрешённое использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ооббъъееккттоовв  ииннжжееннееррннооггоо  ооббеессппееччеенниияя  нн//зз  ««ШШуушшааррыы»»..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостроитель�

ного раздела документации для принятия решения о предоставлении земельного участка для проектирования и стро�
ительства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на данном
земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета А.П. Викторов

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

от 14.07.2006 №738

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ГГааззооррееггуулляяттооррнныыйй  ппууннкктт  ввыыссооккооггоо  ддааввллеенниияя  
РРаассппррееддееллииттееллььннааяя  ттррааннссффооррммааттооррннааяя  ппооддссттааннцциияя
ВВооддооммееррнныыйй  ууззеелл  
ККааннааллииззааццииооннннааяя  ннаассооссннааяя  ссттааннцциияя  №№  55
расположенного по адресу: г. Санкт�Петербург, пос. Шушары, Московское шоссе, участок 4 (северо�запад�
нее дома 31 по Московскому шоссе) общей площадью: 2936 кв.м.        Кадастровый номер 78:42:15115:20

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 
охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений, площадью 504 кв.м. 

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�
ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 14.02.2006 от № 1�4�2144/4,
– заключение   Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 27.12.2005 № 15�12810/05�0�1,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 13.10.2005 № 2�7506�1,
– экспертные заключения Федерального государственного учреждения здравоохранения «Центр гигиены и

эпидемиологии в городе Санкт�Петербург» Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре�
бителей и благополучия человека от 24.11.2005 № 78.01.06.Т.6000, №78�01�06.Т.5352  от 31.10.2005,
ГОУВПО  «СПб им.  И.И.Мечникова  Росздрава от 27.12.2005 № 1644, санитарно�эпидемиологическое
заключение Территориального управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия
человека по городу Санкт�Петербург от 20.04.2006 № 78.01.03.000.Т.001088.04.06.

– заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 19.05.2006 № 59, утвер�
жденное Приказом Управления Росприроднадзора по Санкт�Петербургу от 19.05.2006 №183�ЭЗ,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 19.01.2006 № 9�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градостро�

ительству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и архитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга (подписи):

Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры      
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

ККААДДААССТТРРООВВЫЫЙЙ  ППЛЛААНН  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА
Местоположение: Санкт�Пе�
тербург, поселок Щушары,
Московское шоссе, участок 4
(северо�западнее дома 31 по
Московскому шоссе). 
Категория земель: земли посе�
лений.
Разрешенное использование
(назначение): для размещения
промышленных объектов.
Способ образования: первич�
ное формирование объекта,
слияние, разделение, иные
способы.
Площадь: 2936 кв.м.
Кадастровый номер
78:42:15115:20
Предыдущий кадастровый но�
мер:

Начальник Управления землеустройства Комитета
по земельным ресурсам и землеустройству СПб 
Зимин Е.Л.
5 июля 2006 г.

План составил 
Комаров В.П.

Государственный 
земельный кадастр
Прокофьева О.О.
28 июня 2006 г.

Учетный Наименование части земельного участка с особым режимом использования Площадь 
номер части (кв. м)
1 Охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений 504
Особые отметки: __________________________________________________________________________________

М 1:1000

ООппииссааннииее  ггрраанниицц  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::
от А до Б – земли, не прошедшие кадастровый учет от Б до А – земельный участок 78:0078:1
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Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения:

Временный регламент застройки территории квартала. 

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 66 района СПЧ.

Срок реализации проекта: 2006�2007 годы.
Заказчик: ЗАО «Балтик�Альянс».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Морской Славы, 1, тел. 322�69�99.
Проектная организация: ГУ «НИПЦ Генплана Санкт�Петербурга».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 5.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, 2�й этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 25 июля по 14 августа 2006 года с 09.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 4 сентября 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации
Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, 2�й этаж, 17 августа 2006 года в 16.00.

Телефон для справок в администрации Приморского района 431�19�16.

Àäìèíèñòðàöèÿ Íåâñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения: 

Временный регламент застройки (ВРЗ�Е�16�2006) квартала 11 района Севернее 

улицы Новоселов (юго�восточнее пересечения пр. Большевиков и ул. Подвойского).

Земельный участок – по адресу: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Íåâñêèé ðàéîí, ÑÓÍ, êâàðòàë 11, 
þãî-âîñòî÷íåå ïåðåñå÷åíèÿ ïð. Áîëüøåâèêîâ è óë. Ïîäâîéñêîãî.

Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ÎÎÎ «Ãðàäñòðîéöåíòð», 191124, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Ñèíîïñêàÿ íàá., 54, ëèò. À, 
òåë. 703-75-50, 703-75-51.

Организация, ответственная за разработку проектной документации: ÇÀÎ «Åâðîñòðîéèíâåñò»,
195112, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Ìàëîîõòèíñêèé ïð., 68, îô. 411, òåë. 528-44-63, 528-39-00.

Градостроительная экспозиция располагается: ïð. Îáóõîâñêîé îáîðîíû, 163, êîðï. 2 
(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 24 èþëÿ 2006 ãîäà â òå÷åíèå 20 äíåé ñ 9.00 äî 18.00.
Место и дата проведения îáùåñòâåííîãî ñëóøàíèÿ: актовый зал администрации Невского района,

пр. Обуховской обороны, 163, 15 àâãóñòà 2006 ãîäà â 16.00. 
Срок подачи предложений: до 24 августа 2006 года.

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà: Целью проекта является временный регламент застройки (ВРЗ�Е�16�2006)

квартала 11 района Севернее улицы Новоселов 

(юго�восточнее пересечения пр. Большевиков и ул. Подвойского).

Àäìèíèñòðàöèÿ Íåâñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения: 

Проект планировки в связи со строительством многофункционального коммерческого комплекса.

Земельный участок – по адресу: 

Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Íåâñêèé ðàéîí, óë. Áàáóøêèíà, ó÷àñòîê 1 
(ñåâåðî-çàïàäíåå ïåðåñå÷åíèÿ ñ ïåð. Ìàòþøåíêî).

Срок реализации проекта: III квартал 2006 года.

Заказчик: ÎÎÎ «Ôèðìà «Ìàêðîìèð», Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, ïð. Ñòà÷åê, 45/2, òåë. 347-88-68.
Организация, ответственная за разработку проектной документации: ÎÎÎ «ËåíäÑòðîéÏðîåêò»,

195197, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Êîíäðàòüåâñêèé ïð., 52, ëèò. À, ïîì. 3Í, òåë. 717-00-33.

Градостроительная экспозиция располагается: пр. Обуховской обороны, 163, корп. 2 

(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 24 èþëÿ 2006 ãîäà â òå÷åíèå 20 äíåé ñ 9.00 äî 18.00.

Место и дата проведения îáùåñòâåííîãî ñëóøàíèÿ: актовый зал администрации Невского района,

пр. Обуховской обороны, 163, 14 àâãóñòà 2006 ãîäà â 16.00. 
Срок подачи предложений: до 23 августа 2006 года.

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà: Целью является проект планировки в связи со строительством

многофункционального коммерческого комплекса.

Àäìèíèñòðàöèÿ Íåâñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Проект и временный регламент застройки квартала для строительства жилого комплекса.

Земельный участок – по адресу: 

Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Íåâñêèé ðàéîí, êâàðòàë 9À Ñåâåðíåå óëèöû Íîâîñåëîâ (9À ÑÓÍ).

Срок проектирования: 2007 год.

Срок реализации проекта: 2010 год.

Заказчик: ÎÎÎ «ÍÅÂÑÊÀß ÃÀËÀÊÒÈÊÀ», 197101, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
óë. Êðîïîòêèíà, 1, îôèñ 419, òåë. 332-25-13, 332-29-30.

Организация, ответственная за разработку проектной документации: 

ÑÏá ÇÍÈèÏÈ, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Âèòåáñêèé ïð., 11, òåë. 388-13-51.

Градостроительная экспозиция располагается: ïð. Îáóõîâñêîé îáîðîíû, 163, êîðï. 2 
(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 24 èþëÿ 2006 ãîäà â òå÷åíèå 20 äíåé ñ 9.00 äî 18.00.

Место и дата проведения îáùåñòâåííîãî ñëóøàíèÿ: актовый зал администрации Невского района,

пр. Обуховской обороны, 163, 14 àâãóñòà 2006 ãîäà â 15.00.
Срок подачи предложений: до 23 августа 2006 года.

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà: Целью проекта является проект и временный регламент застройки

квартала для строительства жилого комплекса.

Àäìèíèñòðàöèÿ Íåâñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Предпроектные предложения по реконструкции с расширением части здания – корпуса №5 

(блок цехов механической обработки).

Адрес: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Íåâñêèé ðàéîí, óë. Ñåäîâà, 11, ëèò. Á.
Срок проектирования: III квартал 2006 года.

Срок реализации проекта: 2007 год.

Заказчик: ÎÎÎ «ÒÄ «ÀÂÒÎãðàô», 192019, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. Ñåäîâà, 11, ïîì. 19-Í, 
òåë. 334-39-96, ÎÎÎ «Äæåíåðàë ÄåéòàÊîìì», Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, íàá. Îáâîäíîãî êàíàëà, 93-à, 

òåë. 325-10-85, äîá. 7115.
Организация, ответственная за разработку проектной документации: 

ÎÎÎ «ÑÅÂÅÐÎ-ÇÀÏÀÄÍÀß ÏÐÎÅÊÒÍÀß ÊÎÐÏÎÐÀÖÈß», 192148, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
óë. Àâòîãåííàÿ, 6, îô. 410, òåë. 567-60-06, 567-95-70.

Градостроительная экспозиция располагается: ïð. Îáóõîâñêîé îáîðîíû, 163, êîðï. 2 
(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 24 èþëÿ 2006 ãîäà â òå÷åíèå 20 äíåé ñ 9.00 äî 18.00.

Место и дата проведения îáùåñòâåííîãî ñëóøàíèÿ: актовый зал администрации Невского района,

пр. Обуховской обороны, 163, 15 àâãóñòà 2006 ãîäà â 15.00. 
Срок подачи предложений: до 24 августа 2006 года.

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà: Целью проекта являются предпроектные предложения по реконструкции

с расширением части здания корпуса № 5 (блок цехов механической обработки).

Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения:

Предпроектные предложения по строительству банно�оздоровительного комплекса.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 5Г района БКА

Срок реализации проекта: 2006�2007 годы.
Заказчик: ООО «Керри»

Адрес: Санкт�Петербург, Богатырский пр., 10, тел. 394�49�87.
Проектная организация: ООО «Архитектурное бюро «Литейная часть 91».

Адрес: Санкт�Петербург, Манежный пер., 1/4 пом. 1, тел. 275�44�08.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, здание администрации

Приморского района. Экспозиция открыта с 3 по 23 августа 2006 года с 09.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 13 сентября 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации
Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, 2�й этаж, 24 августа 2006 года в 15.00.

Телефон для справок в администрации Приморского района 431�19�16.

Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения:

Предпроектные предложения по реконструкции здания с расширением.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, ул. Школьная, 32, лит. А и Б.

Срок реализации проекта: 2006�2007 годы.
Заказчик: ГУ «Санкт�Петербургская городская станция по борьбе 

с болезнями животных».
Адрес: Санкт�Петербург, 2�я Жерновская, 46, тел. 717�52�10.

Проектная организация: ООО «БалтТеплоРемонт».
Адрес: наб. Макарова, 12, лит. А, тел. 948�88�38.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, 2�й этаж, здание администрации 

Приморского района.
Экспозиция открыта с 25 июля по 14 августа 2006 года с 09.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 4 сентября 2006.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, 2�й этаж, 17 августа 2006 года в 17.30.
Телефон для справок в администрации Приморского района 431�19�16.

Администрация Колпинского района приглашает жителей района

принять участие в общественном слушании градостроительного

решения по строительству 

«Станции перегруза и сортировки ТБО» на территории 

ОАО «Автотранспортное предприятие 10» по адресу: 

г. Колпино, ул. Севастьянова, 24.

Общественное слушание будет проходить в малом зале

администрации 

Колпинского района 21 августа 2006 года в 17.30 по адресу: 

г. Колпино, ул. Урицкого, 1/4, 2�ой этаж (малый зал).

Телефон для справок: 461�23�49.



Р
ынок офисной недвижимости остается
одним из самых стабильных сегментов
коммерческой недвижимости. На протя−

жении последних лет наблюдается устойчи−
вый рост объемов вводимых в эксплуатацию
офисных зданий и помещений, при этом
темпы заселения помещений арендаторами
не снижаются. 

Непосредственное влияние на развитие рынка

оказывает рост промышленного производства, ва�

лового регионального продукта, рост торговли и

товарооборота, приток в город инвестиций. Одна�

ко рынок далек от своего насыщения, что позволя�

ет ожидать в ближайшие годы дальнейшей акти�

визации строительства новых офисных объектов и

продолжающегося роста их стоимости.

КТО ПРАВИТ БАЛ
Главным оператором на рынке является го�

род (КУГИ), который лидирует по объемам пред�

ложения офисных помещений. Вторым по вели�

чине источником предложения офисов являются

бизнес�центры – офисные здания с профессио�

нальным управлением. Еще одним источником

являются встроенные помещения, находящиеся в

собственности частных компаний и физических

лиц. Также существенную долю занимает предло�

жение помещений в переоборудованных под офи�

сы бывших государственных предприятиях и гос�

тиницах. По данным ГУИОН, объем офисных

площадей города по состоянию на 1 января 2006

года составлял 9980,5 тыс. кв. метров, из которых

площади офисных строений – 8429,4 тыс. кв. ме�

тров (84,5 процента), а площади во встроенных

помещениях составляли 1551,1 тыс. кв. метров

(15,5 процента).

Несмотря на довольно высокие темпы строи�

тельства, основную часть помещений, используе�

мых под офисы, по�прежнему составляют админи�

стративные здания советского периода постройки

(ñì. äèàãðàììó). 

Одной из тенденций прошедшего и текущего

года явилось появление новых офисных центров

не только в центре города. Формируются новые зо�

ны деловой активности в различных районах горо�

да, а также вдоль набережных Невы. Новым вея�

нием может считаться и появление практики

долевого строительства. В 2005 году активно про�

двигались несколько подобных объектов. Также

были отмечены несколько примеров выставления

на продажу действующих бизнес�центров различ�

ных классов.

НАПРАВЛЕНИЕ ИЗ ЦЕНТРА
Нежилые помещения офисного назначения

распределяются по районам города весьма не�

равномерно. Лидерами на начало года были

Центральный – 26,8 процента, Московский –

10,4 процента и Адмиралтейский – 8,9 процента.

Далее следуют – Выборгский, Петроградский и

Кировский районы. Встроенных офисных поме�

щений больше всего в Центральном (404,5 тыс.

кв. метров), Адмиралтейском (233,9 тыс. кв. ме�

тров) и Петроградском (172,3 тыс. кв. метров)

районах. В сегменте офисных площадей в от�

дельно стоящих зданиях лидерами являются

Центральный (2276,1 тыс. кв. метров), Москов�

ский (985 тыс. кв. метров) и Выборгский

(671,2 тыс. кв. метров) районы. 

Доля исторического центра (Центральный, Пе�

троградский, Адмиралтейский и Василеостров�

ский районы) в общей структуре офисных площа�

дей на начало 2006 года составила 4,824 тыс. кв.

метров или 48,3 процента). Столь значительная до�

ля офисных площадей в центре города обусловле�

на, в первую очередь, значительным ростом объ�

емов площадей жилого фонда, переводимых в

«нежилой» с дальнейшим перепрофилированием

под офисы во встроенных помещениях. 

Все больше проявляется тенденция «смеще�

ния» строительства новых офисных объектов из

исторического центра города к формирующимся

деловым районам. Отчасти это вызвано исчерпы�

ванием лимита земельных участков и зданий под

застройку и реконструкцию. Так, высоким потен�

циалом в секторе офисной недвижимости в насто�

ящее время обладают Выборгский и Приморский

районы.

ОТДАМ В ХОРОШИЕ РУКИ
По данным аналитиков компании «Becar

Commercial Property», в начале 2006 года объем

предложения на офисном рынке составлял

3 448 тыс. кв. метров (по данным ГУИОН, в насто�

ящее время общий объем предложения на рынке

офисной недвижимости составляет около 3,5 тыс.

кв. метров). Объем офисных площадей в бизнес�

центрах всех классов к началу текущего года со�

ставил 862 тыс. кв. метров. При этом на долю биз�

нес�центров класса A приходилось около

4,5 процента (38,5 тыс. кв. метров). Доля бизнес�

центров класса B составляла 31,5 процента

(278,4 тыс. кв. метров), площади в бизнес�центрах

класса C – 64 процента (545 тыс. кв. метров) от об�

щего объема площадей в бизнес�центрах города.

По данным компаний «Swiss Realty Group» и

«Maris Properties», объем офисных площадей в

бизнес�центрах оценивается несколько выше –

около 900�1000 тыс. кв. метров, что можно объяс�

нить разными подходами в оценке площадей по их

принадлежности к тому или другому классу офис�

ных объектов.

В целом на рынке офисных помещений наблю�

дается инвестиционная активность. Предложение

в основном представлено новыми офисными про�

ектами. В течение 2005 года было сдано в эксплу�

атацию несколько крупных офисных центров и не�

значительное число средних. Общий объем

введенных площадей, по данным компании

«Colliers International», оценивается ориентировоч�

но в 100 тыс. кв. метров. Почти на все эти площа�

ди заключались договоры аренды еще на стадии

строительства или реконструкции.

СНИМУ ОФИС
Спрос на офисные площади в каждом классе

достаточно индивидуален. Спрос офисных поме�

щений класса А и В формируется, в основном, за

счет иностранных компаний и крупных российских

фирм и в настоящее время он неудовлетворен. По

оценке специалистов компании «Астера», дефицит

составляет около 20 тыс. кв. метров офисных пло�

щадей. По оценкам специалистов компании

«London Consulting & Management Company»

(LCMC), в структуре арендаторов бизнес�центров

класса В доля иностранных компаний существенно

возросла – с 14 процентов в 2004 году до 30 про�

центов по итогам 2005 года. По данным компании

«Colliers International», наибольшее число заявок

на офисные помещения класса А и В приходилось

на площади 200�500 кв. метров, в классе С наибо�

лее популярными были относительно небольшие

помещения (менее 150 кв. метров). При этом стоит

особенно отметить достаточную долю неудовлет�

воренного спроса на офисные помещения большо�

го размера (более 500 кв. метров) в бизнес�цент�

рах классов А и В. Именно в этом сегменте

наблюдается недостаток предложения. 

Заполняемость качественных площадей офис�

ных центров находится на стабильно высоком

уровне. Значительная часть современных офис�

ных объектов заполнены арендаторами более чем

на 90 процентов, при этом большая часть офисных

центров класса А сдана в аренду полностью. 

В настоящее время местоположение играет

уже не такую роль, как раньше. Все большее чис�

ло арендаторов готовы отказаться от «элитности»

в пользу более удаленного, но более комфортного

и удобного объекта. Транспортная доступность и

достаточное количество парковочных мест ставят

такие офисные центры даже несколько выше тра�

диционных «элитных» объектов с точки зрения

удобства для арендатора. Наибольшим спросом,

причем как у арендаторов, так и у покупателей,

пользовались офисы, расположенные в Выборг�

ском, Калининском, Приморском, Василеостров�

ском и Красносельском районах города. Девело�

перы продолжают активно осваивать новые

территории, наиболее привлекательными из кото�

рых являются набережные Невы – Выборгская, Пе�

троградская, Пироговская и Ушаковская.

Другой тенденцией в классе «В» является то,

что арендаторы в большинстве своем отходят от

совсем небольших офисов (до 50 кв. метров). Их

доля сократилась почти вдвое, и все больше ком�

паний расширяют свои офисные площади до

100�200 кв. метров (таких сейчас около 21 процен�

та, а желающих иметь офис в 500 кв. метров еще

больше – 28 процентов).

Предпочитают офисы класса A или B фирмы,

занятые в сфере финансов, страхования и грузо�

перевозок, предприятия оптовой торговли. Поме�

щения в офисах класса С арендуют компании, по�

зиционирующие себя в секторе производства и

«hi�tech», юридические и консалтинговые фирмы,

госучреждения. В классе С основной спрос обес�

печивают небольшие отечественные фирмы.

По мнению специалистов компании «Астера»,

сейчас на рынке наблюдается тенденция форми�

рования деловых зон в Петербурге вне централь�

ных районов. В данном сегменте наиболее востре�

бованы крупные офисные помещения (500�1000

кв. метров и более), несмотря на то, что сроки оку�

паемости проектов класса В увеличились с 5 до

7 лет, а доходность на вложенный капитал снизи�

лась по некоторым проектам с 20 процентов годо�

вых до 13�15 процентов.

К ЧЕМУ ИДЕМ
Можно сказать, что на рынке офисных поме�

щений сохранится ситуация относительного ба�

ланса спроса и предложения, перенасыщения рын�

ка офисных помещений в 2006�2007 гг. не

ожидается. Анализ динамики рынка аренды офис�

ных помещений показал тенденцию к некоторому

замедлению темпов роста цен спроса и предложе�

ния, что объясняется выводом на рынок значитель�

ного количества новых офисных площадей.

Анализ динамики рынка цен сделок по аренде

офисных помещений показал, что с февраля 2006

года наметилась тенденция снижения темпов рос�

та цен – 7 процентов против 12 в феврале 2005 го�

да. По прогнозным оценкам, в 2006 году тенденция

роста цен сохранится, а темпы их роста замедлят�

ся. В результате арендные ставки офисных поме�

щений к началу 2007 года по сравнению с началом

2006 года вырастут еще на 8 процентов. В течение

2007 года темп роста арендных ставок будет про�

должать снижаться, в результате чего можно ожи�

дать, что рост арендной платы офисных помеще�

ний в период с января по декабрь 2007 года,

вероятнее всего, составит 5�7 процентов.

Ожидается, что в 2007 спрос на рынке поме�

щений бизнес�центров стабилизируется, цены так�

же войдут в стадию стабилизации. Вместе с тем

цены на офисы небольшой площади сохранятся на

достаточно высоком уровне по причине высокого

спроса. Сохранится рост спроса и на офисные по�

мещения в бизнес�центрах класса В. Для рынка

аренды офисов бизнес�центров класса В и А за�

метна тенденция увеличения размера запрашива�

емых площадей, повышение требовательности к

набору и качеству услуг. Очевидно, что объемы

ввода и сделок по качественным офисным поме�

щениям, степень удовлетворенности спроса, об�

щий уровень развития рынка окажут влияние на

развитие рынка в целом. 

В пессимистичном варианте уровень аренд�

ных ставок на современные офисные помещения в

ближайшие 1�2 года составит 104�106 процентов в

сопоставимых ценах от уровня 2005 года. В опти�

мистичном варианте рост ставок качественных

офисных помещений может составить от уровня

2005 года 106�108 процентов.
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ССОО

О
дно из направлений повседневной дея−
тельности ССОО – участие строителей в
реализации социальных проектов. 

ПОМОЩЬ ГОСПИТАЛЮ 
ВЕТЕРАНОВ
Правительством Санкт�Петербурга была ут�

верждена программа «Долг», нацеленная на

оказание ветеранам и блокадникам адресной,

конкретной помощи. Строители принимают

активное участие в этой программе. Несколько

компаний – среди них «Акмедек», «Зап�

СтройКомплект», фирмы «Лапин Энтерпрайз»,

«Ремстройкомплекс», «Краски Города» – прове�

ли реставрационные работы здания госпиталя.

В реставрационных работах также принимают

участие «ПСП Рест�Арт», «Фасадремстрой»,

«Фасадреставрация», «Ремфасад». Поставщик

фасадных материалов – ЗАО «ТСК». Ассоциа�

ция «Абетон» подарила госпиталю совре�

менный автоматический гематологический ана�

лизатор. 

Многие предприятия оказали помощь госпита�

лю: ООО «Компакт�СПб», ООО «Северный», Ассо�

циация «Управляющий холдинг «Адамант», ЗАО

«Арсенал�Недвижимость», ООО «Балтинвест�

строй», ЗАО «Ленпромстрой», ЗАО «Подъемник»,

ЗАО «Аском», ЗАО «Строительная компания

«ЛОГОС» и другие.

ХРАМУ СТРОИТЕЛЕЙ – БЫТЬ!
Горожане помнят, что два года назад в День рож�

дения города в Невском районе состоялась закладка

парка Строителей. При возведении храма требуется

выполнение строительных и отделочных работ. В обу�

стройстве парка Строителей и возведении храма

Святого Петра принимают участие множество строи�

тельных компаний города, такие как: ООО «Синтез

Девелопмент», ООО «Северный», ЗАО «Холдинго�

вая строительная компания�2», ЗАО «Строительный

трест № 28», ЗАО «Строймонтаж», ООО «Импульс»,

ООО «Статика», трест № 106, ЗАО «Управление�20

Метрострой», ЗАО «Метробетон», ООО «Балтинвест�

строй» и другие. Генеральным подрядчиком является

ЗАО «Строительная компания «Темп». Организаторы

проекта благодарны всем предприятиям, которые

поддерживают строительство храма.

Ïî âîïðîñàì ó÷àñòèÿ âàøåé êîìïàíèè â
áëàãîóñòðîéñòâå ïàðêà Ñòðîèòåëåé, âîçâåäå-
íèè öåðêâè ñâÿòîãî àïîñòîëà Ïåòðà, à òàêæå
ïîìîùè ãîñïèòàëþ îáðàùàéòåñü â Ñîþç ñòðî-
èòåëüíûõ îáúåäèíåíèé è îðãàíèçàöèé ïî òåëå-
ôîíàì: 570-30-63, 571-31-12.
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П
рименение стекла в строительстве с
каждым годом получает все большую
популярность. Сверкающие фасады,

изысканные атриумы, затейливые витражи,
стеклянные купола и навесы сегодня кажут−
ся нам совершенно привычными и естест−
венными архитектурными элементами. И
трудно сейчас представить, что в России
всего 300 лет назад просто застекленные
окна являлись прерогативой домов зажиточ−
ных горожан.

Возможно, создание зданий из стекла и
является некой архитектурной модой по�
следнего времени. Однако во всем мире мо�
да эта оказалась довольно устойчивой и со�
храняется уже более трех десятилетий.
Речь, конечно, не идет о строительстве до�
мов исключительно из этого, на первый
взгляд, хрупкого материала. Безусловно,
стекло (по крайней мере, пока) невозмож�
но применять в качестве несущих кон�
струкций. Но кто знает, что будет завтра?
Прогресс не стоит на месте. Сегодня все
большую популярность приобретает
сплошное остекление фасадов.

Сплошное остекление фасадов (СОФ)
– принципиально новое слово в техноло�
гии производства и реконструкции фаса�
дов зданий, сооружении даже целых архи�
тектурных комплексов. В состав системы
СОФ, как правило, входят следующие ком�
поненты:

– стеклянные панели большой площади
(до 6 кв. метров каждая);

– комплекс прецизионных стальных фи�
тингов типа «спайдер» (от spider – паук),
выполненных из нержавеющей стали и
предназначенных для крепления стеклян�
ных панелей;

– внутренняя или внешняя стальная не�
сущая система (вантовая, ферменная, ароч�
ная, балочная и др.);

– элементы герметизации стеклянных
панелей и полной нейтрализации т.н. «мос�
тиков теплопередачи»;

– встроенная интеллектуальная система,
предназначенная для автоматизации про�
цесса эксплуатации фасадного комплекса.
(Имеется ввиду регулирование внутреннего
микроклимата и уровня освещенности, уда�
ление дыма, мойка наружной поверхности
фасада и целый ряд других функций).

В отличие от России в странах Западной
Европы, Северной и Латинской Америки,
Юго�Восточной Азии системы сплошного
остекления фасадов широко применяются с
начала 80�х годов. Мы отстаем в этой облас�
ти примерно на 15�20 лет.

Отличительными признаками систем
типа СОФ, по сравнению с известными аме�
риканскими и европейскими фасадами 60�х
годов, (именно там и тогда стекло начало
широко применяться для облицовки зда�
ний), являются следующие:

– минимальное присутствие силовых
(несущих) элементов с одной из сторон зда�
ния (либо снаружи, либо изнутри );

– принципиально новый метод крепле�
ния стеклянных панелей к несущей системе.
Сейчас крепление осуществляется с помо�
щью прецизионных фитингов паукообраз�
ного типа – spider�glass fittings;

– встроенная система обслуживания
(автоматическая мойка и очистка) поверх�
ности стеклянных панелей.

Если говорить об области применения
систем сплошного остекления фасадов, то
во всем мире она достаточно широка: от об�
лицовки, скажем, университетских библио�
тек, торговых центров, концертных залов –
до зданий аэропортов, вокзалов, бизнес�цен�
тров, зимних садов, защитных куполов над
старинными зданиями и памятников
скульптуры и архитектуры, которые неумо�
лимо разрушаются от воздействия атмо�
сферной эрозии. Наиболее яркими приме�
рами могут служить такие всемирно
известные объекты, как Парижский Центр
искусств, комплекс «Пирамида» при входе в
Лувр, переходная зона музея Гамбурга, зда�
ние научно�технической библиотеки Крэн�
филдского университета (Англия), здание
библиотеки исторического факультета Кем�
бриджского университета, здание аэропорта
Кансаи в Японии и целый ряд других.

Сейчас уже можно утверждать, что ар�
хитектоника зданий и сооружений, обору�
дованных системами СОФ, опережает вре�
мя – настолько необычно и, можно сказать,
сказочно они выглядят. Благодаря невиди�
мому (точечному) креплению, прецизион�
ному исполнению крепежных элементов и
панелей, цельностеклянная структура по�
рой придает зданию эффект «хрустального
дворца». Для современных систем сплош�
ного остекления фасадов характерны про�
думанная функциональность всех элемен�
тов, высокий уровень культуры дизайна,
высокая точность и качество исполнения
элементов, широкое внедрение микропро�
цессоров и средств автоматизации, обеспе�
чивающих основу для практически «без�
людной» технологии эксплуатации таких
фасадов. Впрочем, речь сейчас идет не об
отечественной, а о мировой практике при�
менения систем СОФ. По части использо�
вания микропроцессоров и средств авто�
матизации мы, увы, пока далеко позади
«планеты всей».

Однако применение сплошного остекле�
ния фасадов, кроме декоративно�эстетичес�
кой, выполняет и еще одну функцию – защит�
ную. Практически неразрывная стеклянная
поверхность позволяет максимально исполь�
зовать энергию солнца для обогрева и освеще�
ния внутреннего объема здания. Применение
многослойного стекла типа «триплекс», тони�
рованного стекла и герметичных стеклопаке�
тов со встроенными жалюзийными ре�
шетками позволяет механизировать и
автоматизировать управление и освещенность
внутри здания. Декоративно�защитные свой�
ства систем сплошного остекления фасадов
зависят, прежде всего, от типа используемых
элементов остекления. К ним относятся:

1. простые монолитные элементы остек�
ления. Они изготавливаются из бесцветного
или «тонированного» стекла со светоотра�
жающим покрытием;

2. простые ламинированные элементы,
изготавливаемые из ламинированного стек�
ла типа «триплекс» или ламинированного
стекла со светооотражающим покрытием;

3. элементы остекления с однокамерным
стеклопакетом, выполненным из бесцветно�

го или тонированного изнутри стекла, а так�
же закаленного снаружи стекла. Последнее
относится как к тонированному, так и к бес�
цветному стеклу.

Необходимо сказать несколько слов о
видах и модификациях стекла, в частности,
о ламинированном стекле, которое широко
применяется при возведении СОФ. Стекло
типа «триплекс» является комбинацией из
двух листов стекла, которые скреплены по�
средством прозрачного и упругого слоя ор�
ганического синтетического вещества.
Склеивание производится при нагревании в
автоклаве. Триплекс изготавливается из за�
каленного стекла высшего сорта или поли�
рованного, которое при ударе рассыпается
на мелкие округлые осколки без острых ре�
жущих краев.

Также в системах СОФ применяются и
солнцезащитные элементы остекления.
Они выполняются из цветной стекломас�
сы. Это позволяет значительно снизить
проникновение солнечной энергии во
внутрь помещения. При этом большая
часть солнечного тепла адсорбируется са�
мим стеклом, из которого затем диссипи�
руется наружу естественным путем. Высо�
кую светопропускающую способность
имеет стекло зеленого и розового цвета.
Солнцезащитное стекло без проблем мож�
но резать, шлифовать и ламинировать.

Стекло также может быть и энергосбере�
гающим. Известны два вида энергосберега�
ющего стекла: с твердым и мягким покрыти�
ем. Первый тип – это бесцветное стекло,
покрытое тончайшим слоем оксида олова,
что обеспечивает высокую степень изоля�
ции от естественного излучения. Это покры�
тие устойчиво к воздействию моющих ве�
ществ и коррозии. Такое стекло обладает
повышенным термическим сопротивлением
и монтируется в стеклопакет изнутри. Еще
более высокими теплосберегающими свой�
ствами обладает стекло с мягким покрытием

из тонкого слоя серебра. При этом оно име�
ет те же характеристики светопропускания,
что и обычное стекло.

Если останавливаться на достоинствах
систем сплошного остекления фасадов, то к
ним можно отнести следующие:

– во�первых, стекло обладает низкой
теплопроводностью. Поэтому СОФ помога�
ет консервировать тепло, что особенно акту�
ально, как для нашего региона, так и более
северных областей России. В системах
СОФ могут быть предусмотрены многока�
мерные стеклопакеты, что в свою очередь
позволяет дополнительно снизить передачу
тепла в обоих направлениях;

– в системах СОФ эффективно решена
проблема «мостиков холода», т.к. весь ме�
таллический каркас сконцентрирован либо
внутри, либо снаружи здания и не имеет
сколько�нибудь значительного непрерывно�
го контакта со стеклом;

– «гибкая» несущая система, специаль�
ное фитинговое крепление и секциониро�
ванное остекление делают системы СОФ
устойчивыми к большим внешним нагруз�
кам как к ветровым, так и к термическим;

– секционирование остекления и тща�
тельно продуманная система фитингов де�
лают системы СОФ ремонтопригодными в
случае умышленного или случайного по�
вреждения секций элементов остекления;

– СОФ обладает повышенной износос�
тойкостью и высокой долговечностью;

– системы СОФ являются абсолютно
безопасными.

По совокупности потребительских ка�
честв системы сплошного остекления фаса�
дов иногда называют «интеллектуальным
фасадом». И это определение вполне оп�
равданно.

ÐÅÄÀÊÖÈß ÁËÀÃÎÄÀÐÈÒ ÊÀÍÄÈÄÀÒÀ ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÈÕ 
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Прозрачный мир

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

Ñòàíèñëàâñ Ìàòåéñ, ê.ò.í, ïðîôåññîð Ëàòâèé-
ñêîãî Ãîñóäàðñòâåííîãî Óíèâåðñèòåòà, ïðåçè-
äåíò ïðîåêòíî-ñòðîèòåëüíîé êîðïîðàöèè
«Baltezeras celtnieks» (Ëàòâèÿ):

– Я не являюсь ретроградом и консервато�

ром, и мне очень нравятся некоторые современ�

ные проекты, выполненные в стеклянном стиле.

Безусловно, строительство зданий «из стекла и

бетона» должно продолжаться и развиваться. Но

я не очень уверен, что через 100�200 лет эти со�

оружения станут для наших потомков такими же

памятниками архитектуры, какими сегодня для

нас являются Лувр, Зимний дворец, рижский

Домский Собор и подобные им гениальные со�

оружения гениальных архитекторов. Эти здания

просто столько не проживут. Хотя, возможно, в

будущем появятся такие технологии, которые

смогут в течение сотен лет предохранять стек�

лянные фасады от разрушения. Правда, я не

очень уверен, что это так уж необходимо. То, что

нравится нам сегодня – все эти стеклянно�зер�

кальные кубики – на мой взгляд, вряд ли понра�

вятся тем, кто будет жить через несколько столе�

тий. Безусловно, это мое субъективное мнение.

Более того, я и моя компания активно занимаем�

ся тем, что называется проектированием и со�

оружением зданий со сплошным стеклянным ос�

теклением. Веяние времени, рыночные

отношения, желание заказчика – от этого никуда

не деться. Но мы прекрасно понимаем, что к со�

зданию архитектурного наследства все это ника�

кого отношения не имеет. Впрочем, мне посчаст�

ливилось побывать во многих странах и увидеть

действительно прекрасные стеклянные сооруже�

ния. Причем, такие города как Осака, Саппоро,

Киото в Японии, американские Детройт и Дал�

лас, голландский Роттердам, китайский Шанхай

и множество других городов мало чем отличают�

ся друг от друга – одни и те же прямые углы и

зеркальные стены. Все дома построены очень

качественно и это производит впечатление. Од�

нако все эти здания, на мой взгляд, хотя и очень

красивые, стильные, модные, но все же в боль�

шей мере являются «одуванчиками». Первый по�

рыв «ветра времени» – и от них ничего не оста�

нется… А египетские пирамиды, Парфенон,

Колизей, Кельнский Собор и Тадж�Махал будут

стоять вечно.

СВЕТОПРОЗРАЧНЫЕ КОНСТРУКЦИИ



Б
ум на пластиковые окна пришелся в
России на середину 90−х. В мире же
об окнах из ПВХ известно уже более

полувека. 

Материал, из которого изготавливают�
ся пластиковые окна и двери, — поливи�
нилхлорид (ПВХ) — является одним из
самых ранних искусственных материалов.
Впервые он был создан химиком Регналь�
дом в 1835 году. С 1912 года начались
поиски возможностей промышленного
выпуска ПВХ, а в 1931 году концерном
BASF были выпущены первые тонны этого
материала.

Недоверие американцев к новым кон�
струкциям было обусловлено тем, что появ�
лялись ошибочные разработки, приводив�
шие отчасти к дискредитации окна из
пластика. Так, некоторые конструкции бы�
ли выполнены с учетом предположения, что
действующие на раму силы может принять
на себя и пластик. 

Так или иначе, в начале 50�х годов
началось сначала в США, а затем и в Ев�
ропе победное шествие ПВХ в качестве
материала для оконных рам. Один из пер�
вых немецких патентов на оконные рамы
из ПВХ датируется 1952 годом. В 1959 го�
ду были оборудованы первые квартиры
с окнами из твердого, модифицированно�
го на ударную вязкость поливинилхлори�
да. Через несколько лет рамы из ПВХ�

профилей стали находить массовое при�
менение.

Систематическая работа как над сырьем,
так и над машинами (экструдерами) сопро�
вождали быстрое развитие окон из ПВХ�
профилей. Важнейшей целью работ было
достижение как минимум того же срока
службы, какой был известен у деревянных
окон, а по возможности, превышение его.
Наряду с механическими качествами в цен�
тре внимания были экология, атмосферос�
тойкость, тепло� и звукоизоляция, легкость
в уходе, и возможность изготовления окон
всех мыслимых форм.

Беспроблемное производство профилей
и гарантия их высоких эксплуатационных
качеств была достигнута с помощью стаби�
лизаторов и оксида титана (наряду с иными
добавками).

Важнейшим этапом в завоевании плас�
тиковыми окнами мирового рынка стали
научные исследования, которые были при�
званы доказать экологичность этого мате�
риала. Результат — усовершенствование
производства, из которого постепенно ис�
чезли использовавшиеся в качестве ката�
лизаторов тяжелые металлы, а также сви�
нец, который добавляли в пластик для
придания ему безупречной белизны. Се�
годня большинство производителей для
этих целей применяет безопасные для здо�
ровья цинк и кальций.

Оконные ПВХ�профили поставляются к
нам в основном из Европы. Лидерство же,
несомненно, остается за Германией. Немцам
принадлежит до 90 процентов российского
рынка окон ПВХ (производители — Actual,
Aluplast, ARreK, Brugmann, Gealan, KBE,
Knipping, Plustek, Rehau, Roplasto, Schuco,
Thyssen, Trocal, Veka и другие). Фурнитура
и прочие комплектующие также приходят в
основном из Германии (Aubi, Rota, Siegenia,
Winkhaus). 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ
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Х
отя возведение зданий со сплошным
остеклением фасадов и стало в послед−
нее время одним из основных направ−

лений современной архитектурной мысли,
однако для массового домостроения таковым
является обеспечение зданий надежными во
всех отношениях стеклопакетами. 

В производстве таких популярных сегодня
конструкций, каковыми являются стеклопаке�
ты, уже произошли поистине революционные
изменения. Это касается как применения но�
вых материалов, так и развития новейших тех�
нологий. Эти изменения возникли под влия�
нием новых европейских норм и требований к
окнам по теплосбережению.

Как известно, наибольшее распростране�
ние в строительстве получили клеенные од�
но� и двухкамерные стеклопакеты, изготов�
ленные по системе двухстадийной
герметизации. Теплопроводность стеклопа�
кетов оценивается специалистами величи�
ной сопротивления теплопередаче (Ro). Для
стандартных стеклопакетов эта величина из�
меняется от 0,38 до 0, 48 кв. метров на гра�
дус/Вт, но в большинстве случаев она, к со�
жалению, не удовлетворяет современным
требованиям.

Сегодня специалистами по производству
стеклопакетов предлагаются несколько ос�
новных направлений для повышения тепло�
изоляции:

1. Использование низкоэмиссионных
стекол с коэффициентом эмиссии от 0,12 до
0,04. Современная технология производства
листового стекла — это высокопроизводи�
тельный флоат�процесс, позволяющий полу�
чать качественное полированное стекло ши�
рокого ассортимента. Например, компанией
«Пилкингтон» разработан процесс получе�
ния энергосберегающего К�стекла методом
пиролиза. Это стекло имеет стойкое прозрач�
ное покрытие и низкую эмиссию (способ�
ность отражать тепловое излучение ). Жест�
кое покрытие обеспечивает прохождение
солнечной энергии в здание, но не пропуска�
ет тепловое излучение наружу. Применение
данного стекла в стеклопакетах позволило
повысить величину сопротивления теплопе�
редаче Ro с 0,38 до 0,58 кв. метров на гра�
дус/Вт. В течение последних десяти лет спе�

циалистами различных европейских, амери�
канских и российских фирм были проведены
исследования, а затем и работы по нанесению
мягких покрытий на стекло с коэффициен�
том эмиссии до 0,04 и для однокамерного
стеклопакета были достигнуты величины до
0,9 кв. метров на градус/Вт.

2. Заполнение межстекольного простран�
ства инертными газами (аргон, криптон, ксе�
нон), обладающими меньшей теплопровод�
ностью по сравнению с воздухом. Для этого
используют специальные станции, позволя�
ющие ввести в межстекольное пространство
до 93 процентов газа. Главным условием при
этом является надежная герметизация на�
ружного шва и заделка углов.

3. Применение дистанционных рамок из
материалов с меньшей теплопроводностью
(сталь, пластик) по сравнению с алюминием.
В качестве материала для дистанционных ра�
мок традиционно используется алюминий.
Он легок, хорошо обрабатывается, имеет вы�
сокую адгезию к применяемым герметикам.
Однако у алюминия есть один, но немало�
важный недостаток — высокая теплопровод�
ность. Этот недостаток приводит к образо�
ванию «холодного мостика» из�за
неравномерного распределения температуры
в центре и по краям стеклопакета, что созда�
ет реальные условия для конденсации влаги
в зоне «рама — стекло». Термические свой�
ства рамок характеризуются двумя основны�
ми параметрами: коэффициентом теплопро�
водности и минимальной температурой на
внутреннем крае стекла. Для снижения «кра�
евого фактора» были разработаны специаль�
ные дистанционные рамки из материалов с
низкой теплопроводностью. Сейчас самым
«продвинутым» материалом для изготовле�
ния рамок, предлагаемым зарубежными фир�

мами, является пластик и вспененный сили�
кон, т.н. «Super Spacer», который представля�
ет из себя гибкую ленту, заполненную адсор�
бентом. Такую рамку особенно удобно
применять для стеклопакетов нестандартной
формы. Ее отличает простота установки, дол�
говечность и высокая стойкость к ультрафи�
олетовому излучению. Ряд германских ком�
паний разработали дистанционные рамки из
высококачественной стали. Такой тип рамок
можно использовать как для ручной сборки с
помощью уголков, так и для гибочных ма�
шин. Наиболее перспективными дистанци�
онными рамками, выпускаемыми в Герма�
нии, являются рамки из пластика Thermix и
TIS�рамка. Для уменьшения диффузии вла�
ги эти рамки покрыты тонкой металлической
фольгой.

4. TPS�технология (термопластичная
краевая система герметизации). Эта техноло�
гия является сейчас, пожалуй, самым пер�
спективным и революционным способом из�
готовления стеклопакетов. При этом способе
металлическая рамка заменена на термоплас�
тичную рамку из полиизобутилена и осуши�
теля, которая при температуре 160 градусов
Цельсия подается через специальный прин�
тер на поверхности стекла, где и происходит
дальнейшее ее формирование. С введением
этой технологии значительно повышаются
степень автоматизации, долговечность и ка�
чество стеклопакетов.

В настоящее время технология произ�
водства стеклопакетов развивается в направ�
лении «теплового края» с использованием
новых материалов для дистанционных ра�
мок, что создает условия для улучшения тер�
моизоляции окон и оконных конструкций.
Применение новых дистанционных рамок
имеет большое значение для повышения

термоизоляции окна и тех участков кон�
струкций, которые не подвергались значи�
тельным изменениям по сравнению с про�
светом окна. И если теплоизолирующие
свойства оконного проема в последние годы
значительно повысились за счет применения
новых стекол и заполнения межстекольного
пространства инертными газами, то теплои�
золяция рам все еще остается на том же
(весьма среднем) уровне. В заключение не�
обходимо отметить, что конструкционные
материалы для изготовления стеклопакетов,
по всей видимости, исчерпали свой потенци�
ал, и прогресс в этой области будет дости�
гаться теперь только за счет развития новых
технологий.

Окно, в котором
прекрасен мир

ИСТОРИЯ ВОПРОСА

Победное
шествие
пластика

В №29 «Строительного Еженедельника»

мы рассмотрим вопросы, связанные с геодези�

ей, картографией и кадастровыми работами.

Анализ современной градостроительной и

землеустроительной практики больших и

крупных городов свидетельствует, что большин�

ство из них продолжают эволюционно разви�

ваться. Градостроительный и Земельный кодекс

РФ разработали и закрепили основы создания

норм использования земель городов, ориенти�

рованных на применение рыночных механизмов

управления. На их базе разрабатываются и дей�

ствуют правила землепользования и застройки

в ряде городов. С их помощью можно формиро�

вать, определять и при необходимости изменять

инвестиционно�строительный потенциал терри�

тории земельных участков города в целях при�

влечения средств частных инвесторов к процес�

су градостроительства. 

Проведение землеустройства немыслимо

без производства топографо�геодезических,

картографических и других съемочных работ.

Эти работы предшествуют землеустройству, так

как их результатом является план землеустраи�

ваемой местности. Они нужны и по завершении

землеустройства, когда составляется техничес�

кий проект, который затем выносится в натуру. 

Приглашаем специалистов в этой области

к сотрудничеству при подготовке материалов

по этой теме к публикации.

Что с землей делают?
АНОНС

СТЕКЛОПАКЕТЫ
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Áîðèñ Âàñèëüåâè÷ Ðåçóíêîâ, генеральный директор ГУП «Трест ГРИИ»,

25 èþëÿ

Âëàäèìèð Ñòåïàíîâè÷ Ïîòàï÷óê, генеральный директор

ЗАО «Cтаропановские строительные материалы и конструкции», 26 èþëÿ

Âèòàëèé Àíäðååâè÷ Áàíäóðà, генеральный директор ЗАО «ЗСК Инкон»,

26 èþëÿ

Âÿ÷åñëàâ Ìèõàéëîâè÷ Áîðèñîâ, генеральный директор ООО «БАРС�Строй»,

27 èþëÿ

Àíàòîëèé Àëåêñàíäðîâè÷ Òóð÷àê, президент ХК «Ленинец», 28 èþëÿ

Àëåêñàíäð Ìèõàéëîâè÷ Àôàíàñüåâ, депутат Госдумы РФ, 28 èþëÿ

Ìèõàèë Èîñèôîâè÷ Êðîòîâ, генеральный секретарь Совета

Межпарламентской Ассамблеи СНГ, 29 èþëÿ

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

30 июля 2006 года
Дворец культуры имени Горького За закрытой дверью

Пьеса великого французского писателя, драматурга и философа Жана�Поля Сартра написана в 40�х годах

нашего столетия и представляет собой один из лучших образцов драматургии экзистенциалистского направ�

ления. Но в пьесе речь идет не о сложных философских построениях, а о том, что волнует всех людей: о жизни

и смерти, о любви и ненависти, о наших отношениях с другими людьми.

В некую комнату, которая оказывается тем самым загробным миром, Адом, где людей ждет наказание за

их земные грехи, попадают три человека: писатель�пацифист Жозеф Гарсен, почтовая служащая Инес Сера�

но и холеная аристократка Эстель Риго. В этом Аду нет сковородок, вертелов и котлов, нет палачей. Просто пу�

стая комната с закрытыми дверями, а в ней три совершенно разных человека, на первый взгляд, никак друг

с другом не связанных. 

Кто мы друг для друга? В версии московского театра «Игроки» (постановка заслуженного артиста России,

актера и режиссера театра п\р О.Табакова Александра Мохова, режиссер – художественный руководитель те�

атра «Игроки» Рудольф Саркисов) эта пьеса теряет последний налет мистики и философской серьезности.

«Сартр по�русски» – так театр определил для себя жанр спектакля. То есть, французское изящество, тонкость

и ирония дополнены русской страстностью и бесшабашностью. А соединяют их в одно целое популярные рос�

сийские артисты: заслуженный артист России, актер театра «Ленком» Андрей Соколов (Жозеф Гарсен), заслу�

женная артистка России, актриса театра «Ленком» Ирина Алферова (Эстель Риго) и исполнительница роли

Инес Серано – ведущая артистка театра Джигарханяна Елена Медведева. Помогает им музыка известного

композитора и телеведущего Сергея Шустицкого, написанная специально для этого спектакля.

Спектакль был подготовлен в мае 1998 года. Официальная премьера в Москве состоялась 30 октября

1998 года. В феврале 1999 года состоялись гастроли в Израиле.

Спектакль был представлен в трех номинациях театральной премии телевизионного канала ТВ�6 «Чайка 98».
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ОБЪЕЗД

Н
а минувшей неделе губернатор Вален−
тина Матвиенко осмотрела объекты
бюджетного строительства транспорт−

ной и образовательной сферы. Вместе с ней
в объезде участвовали три вице−губернатора:
Александр Вахмистров, Александр Полукеев
и Сергей Тарасов, главы Красногвардейского
(Мария Щербакова), Приморского (Юрий
Осипов) и Адмиралтейского (Константин
Шмелев) районов, а также руководители ко−
митетов и организаций, отвечающих за ос−
матриваемые объекты. Из пяти, намеченных
к осмотру строек, посетили четыре. Губерна−
тора порадовали размах и масштабы работ.

Первым на пути стал комплекс защит�
ных сооружений Петербурга от наводнений.
Строительство, действительно, выглядело
как в лучших советских производственных
фильмах: масса современной техники, рабо�
чие, одетые в чистые яркие спецовки, возвы�
шающиеся над всеми гигантские пролеты
будущего моста, радостные лица руководи�
телей строительства – инжиниринговой кор�

порации «Трансстрой» и федерального чи�
новника, курирующего КЗС, Владимира Ко�
гана. Да и как не радоваться – работы идут с
опережением графика почти на полгода. В
ноябре планируется открыть движение по
мосту, а к июню следующего года полностью

сдать объект: судопропускное сооружение
С2. Это сооружение представляет собой су�
доходный пролет длиной 133,8 метра с подъ�
емно�опускным затвором и предназначено
для круглогодичного пропуска судов типа
«река�море» с осадкой 5,5 метров. Высота
моста – 16 метров, в поднятом состоянии –
25 метров, ширина пропускного проема –
110 метров. В настоящее время смонтирован
первый ярус. Он выполнен из бетонных бло�
ков, сделанных еще в советское время. Все
блоки были проинвентаризированы, рекон�
струированы и использовались с целью уде�
шевления и без того дорогого строительства.
К ноябрю, когда будет выполнено дорожное
покрытие моста, его соединят с временной
дорогой, а ныне существующую трассу нач�
нут разбирать, чтобы построить непосред�
ственно гидротехническое сооружение. Сро�
ки строительства потрясают. Но, по словам
Владимира Когана, современные технологии
позволяют строить подобными темпами без
ущерба для качества. 

НА КЗС НЕ БЕЗ ПРОБЛЕМ
Правда, в процессе обсуждения выясни�

лось, что не все так гладко, как хотелось бы.
Есть проблемы, которые могут застопорить
строительство – это освобождение террито�
рии стройки от арендатора и проведение
конкурса на приобретение автоматического
и электрического оборудования. Первое за�
висит от городского КУГИ, за второе отвеча�
ет руководитель МЭРТ Герман Греф. Если
эти проблемы в ближайшее время не будут

решены, сроки строительства могут быть со�
рваны, а огромные средства, выделяемые из
федерального бюджета, не освоены. Естест�
венно недовольство губернатора: всю дорогу
от КЗС к следующему объекту Валентина
Матвиенко отчитывала заместителя предсе�
дателя КУГИ Алексея Чичканова за нерас�
торопность.

Второй судопропускной объект С1 – тон�
нель для автотранспорта, будет строить «Ме�
трострой». Изначально на его проектирова�
ние и строительство, по словам Владимира
Когана, отводилось 40 месяцев. В настоящее
время сроки ужали до 24 месяцев, то есть, за�
вершение планируется на 2008 год. «Сегодня
благодаря активной помощи Президента
России по настоящему выстроена система
управления стройкой, установлена персо�
нальная ответственность, согласована про�
грамма, объемы финансирования до 2008 го�
да, проведены конкурсы и развернута
массированная работа по достройке. Есть
уверенность, что в начале 2009 года строи�
тельство комплекса защитных сооружений
будет завершено в части обеспечения защиты
нашего города от наводнений», – подвела
итог осмотра губернатор. Она также отмети�
ла, что для окончательного завершения стро�
ительства КЗС, включая дорогу и инфра�
структуру, требуется 80 млрд рублей.

ГОРОДУ НУЖНЫ 
СОВРЕМЕННЫЕ ШКОЛЫ
Следующий объект объезда – общеобразо�

вательная школа № 360. Небольшое трехэтаж�
ное здание, рассчитанное на 360 учащихся, рас�
положилось на окраине леса. Выглядит школа
как игрушка. Однако внешний вид здания не
отвлек губернатора от насущного: ее интересо�
вало, почему типовое здание строится так долго
(школа должна была быть сдана год назад).
Объяснение руководителя ОАО «РИКЭЛ»,
что проект подвергся существенным переработ�
кам, Валентину Ивановну не удовлетворило.
Она потребовала указать, о каких переработках
идет речь: «Что поменяли в проекте? Кровлю,
инженерию? Перегородки передвинули?» Но
ни председатель Комитета по строительству
Роман Филимонов, ни сам руководитель под�
рядной организации не смогли объяснить, о ка�
ких изменениях проекта идет речь. Только
Александр Вахмистров заметил, что потребова�
лось дополнительное утепление здания.

«Это вина подрядчика, – разошлась Вален�
тина Матвиенко. – Вас, строителей, послушать,
всегда виноватых найдете. Почему не выпол�
нили контракт? Когда принимали решение
участвовать в конкурсе, вы видели объект, вы
знали, что предстоит делать, почему подписа�
лись? А теперь срываете сроки», – негодовала
она. Масла в огонь подлил Юрий Осипов. Он
сообщил, что эта же подрядная организация
три года назад сдала школу, и до сих пор не мо�
жет устранить недоделки: три года в школе те�
чет крыша. Строитель попытался объяснить,
что он еще на стадии проектирования утвер�
ждал, что подобная кровля будет протекать, но
его не послушали, а теперь компании прихо�
дится каждый год ремонтировать крышу. Но
губернатора объяснение только еще более раз�
задорило: «Не надо нам героизма, вы за объект
получили деньги, и надо его сдать в надлежа�
щем виде. Не можете работать хорошо, не надо,
идите в другие регионы. В Петербурге такие
компании работать не должны. Роман Евгенье�
вич, как получилось, что организация, некачес�
твенно выполнившая один объект, получила
другой?», – обратилась она к руководителю
Комитета по строительству. Ответ был про�
стым: выиграла конкурс. Валентина Матвиен�

ко потребовала, чтобы плохо работающие ком�
пании не допускались до конкурсов. «Сколько
уже говорим о черных списках, почему до сих
пор не составили? Закон нам это позволяет», –
бушевала Валентина Матвиенко.

Внутри школы все оказалось еще хуже: и
столовая маленькая, и стулья в актовом зале
черные, ужасные. Выяснилось, что мебель в
школы закупается исходя из минимальных
лимитов финансирования через учколлектор
(для данной школы 8,9 млн рублей), который,
как выразилась г�жа Матвиенко, застрял где�
то в 70�х годах. Здесь же узнала делегация и
про беды одного из детских садиков Примор�
ского района, который сдан был еще в апреле,
а документов оформить в ГБР до сих пор не
может. Попытавшись выяснить, кто виноват
– руководитель Комитета по строительству,
КУГИ, глава района или РОНО, Валентина
Матвиенко выбрала последних двух: «Вы –
интересанты. Вам нужны садики и школы,
вот и бегайте, добивайтесь, чтобы все доку�
менты были оформлены вовремя». 

А, подводя итог, заметила: «Мы вынуж�
дены сегодня достраивать недостроенные
объекты, но давайте сразу – если проект уста�
рел, его переделывать. Не надо жить по прин�
ципу: лишь бы достроить, лишь бы галочку
поставить. Кто виноват, что мы строим несо�
временные школы?» На замечание Алексан�
дра Вахмистрова о том, что «мы строим со�
гласно существующим нормативам»,
мгновенно отреагировала: «Мозги�то у вас
есть? Мы же не коровник строим!».

В общем, досталось всем: и вице�губеран�
тору Сергею Тарасову за некачественную ме�
бель, и Алексею Чичканову за несвоевремен�
ную подготовку документов по передаче
собственности, но главным «козлом отпуще�
ния» стал все же подрядчик. Его предупреди�
ли, что если все замечания по проекту к сен�
тябрю не будут устранены, он больше
работать в Петербурге не будет. Тем более,
что школа стала городскому бюджету в копе�
ечку – 98, 2 млн рублей.

НА КАДЕ ВСЕ СПОКОЙНО
Следующим на пути делегации был мно�

гострадальный объект – Кольцевая автомо�
бильная дорога. Губернатор осмотрела учас�
ток в районе железнодорожной станции
Ржевка – единственный, по которому еще не
открыто движения. Сейчас здесь проводится
укладка верхнего слоя асфальта. Сквозное
движение по всему восточному полукольцу
КАД предполагается открыть 1 сентября.
Полное окончание работ по восточному по�
лукольцу, включая 2�ю очередь вантового
моста, эстакаду от моста до Московского
шоссе и расширение проезжей части, запла�
нировано на 2008 год.

О ходе строительства докладывал руково�
дитель ДСТО Борис Мурашов. В период с
2001 по 2006 годы введены в эксплуатацию
следующие участки первой очереди: от прос�
пекта Энгельса до проспекта Культуры, про�

Люблю я наших
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тяженностью 5 км (2003 год); мостовой пере�
ход через реку Нева, протяженностью 1,8 км
(2004 год); участок КАД от автодороги «Рос�
сия» до вантового моста, включая левобереж�
ную и правобережную развязки, протяженно�
стью 8,1 км (2006 год). Кроме того, в прошлом
году в режиме пробной эксплуатации откры�
то движение транспорта на участках от Ок�
тябрьской набережной до проспекта Культу�
ры, общей протяженностью 22,9 км.

Следующая задача – обеспечить ввод в
эксплуатацию замыкающего пускового ком�
плекса оставшейся части первой очереди с
двумя полосами движения в каждом направ�
лении, постоянным освещением и термопла�
стиковой разметкой протяженностью 27,4
км. Также будет завершено строительство
Муринского тоннеля под железнодорожны�
ми путями ОЖД. По словам Александра
Вахмистрова, половина восточного полу�
кольца КАД выполнена на полное развитие
проекта – то есть по 4 полосы движения в
обоих направлениях.

Осмотр четырехкилометрового участка на
Ржевке продолжился обсуждением строитель�
ства второй очереди – Западного полукольца
КАД. Выяснилось, что на участке от Пулков�
ского до Таллинского шоссе есть два собствен�
ника – ЗАО «Ремстройсервис» и ФГУП «Ле�
состроительное предприятие», которые никак
не могут покинуть насиженное место из�за ог�

ромного количества оборудования, которое у
них имеется. Для того, чтобы они выехали, го�
род должен предоставить им другие участки.
И опять гнев губернатора обрушился на голо�
ву Алексея Чичканова, который не обеспоко�
ился выводом данных собственников. И хотя
чиновник уверял, что время еще есть, и к октя�
брю территория будет освобождена, Валенти�
на Матвиенко потребовала освободить ее к ав�
густу, чтобы не задерживать начало
строительства второй очереди. Тем более, что
руководитель стройки пообещал в случае ос�
вобождения территории в августе, закончить
строительство западного полукольца уже в
2007 году, а не в 2008, как предполагается по
плану. «Когда идет речь о таком важном стро�
ительстве, как КАД, которое контролируется
самим Президентом ежемесячно, – заметила
губернатор, – все чиновники, все городские
службы должны быть в теме, в курсе и зани�
маться предметно, руками. Этим двум аренда�
торам надо помочь, давайте им выделим учас�
ток, пусть они вывозят технику».

НО ПРОБЛЕМЫ 
ВСТРЕЧАЮТСЯ
Еще одна проблема касалась строитель�

ства эстакады в Дачном. Там тоже собствен�
ник, с которым, по предположению Бориса
Мурашова, придется судиться года полтора.
И чтобы все это время стройка не простаива�
ла, руководитель ДСТО попросил выдать
технические условия для строительства аль�
тернативного въезда на участок. В этом слу�
чае стройка будет вестись параллельно с су�
дебными тяжбами. Обещание выдать
разрешение было получено от главного архи�
тектора Александра Викторова тут же.

Заканчивая свои пояснения, Борис Мура�
шов поблагодарил компанию «БСК», которая
год назад сорвала сроки строительства, из�за
чего их пришлось продлевать, за то, что учас�
ток был выполнен всего за 4 месяца. И попро�
сил руководство города разрешить закрыть

движение по пробному участку КАД (в сутки в
этом случае будет асфальтироваться 2 км),
чтобы положить верхний слой асфальта на до�
страиваемом участке. Дело в том, что техноло�
гия требует асфальтирования сразу по всей
ширине дороги, в этом случае будет обеспече�
но необходимое качество. Если же покрывать
кусками, то через некоторое время вновь при�
дется дорогу ремонтировать. «Никому не нуж�
ны потемкинские деревни, – согласилась Ва�
лентина Матвиенко, – надо сделать, откатать
качественно. Потерпим еще полтора месяца,
чтобы дорога была хорошего качества. Если
тут кусочничать, опять будет тяп�ляп, а надо
сделать на века, чтобы к 1 сентября пустить по
настоящему полноценную дорогу». Губерна�
тор потребовала для нормальной работы стро�
ителей закрыть сдаваемый участок КАД и про�
информировать граждан через СМИ о том, где
проходят объездные пути. Дорогу надо сделать
качественно, ведь принимать ее приедет сам
Президент. Причем не 1 сентября, а несколько
раньше. Валентина Матвиенко не стала назы�
вать точную дату, правда, несколько раз в про�
цессе обсуждения упоминала, что дорога
должна быть готова к 27 августа.

Комментируя итоги осмотра, губернатор
отметила: «Идет нормальный рабочий про�
цесс. И, хотя это федеральная стройка, город�
ским властям приходится участвовать в ре�
шении многих вопросов, потому что это наше
общее дело». 

И СНОВА ВИНОВАТ 
ЧИЧКАНОВ
Самым беспроблемным объектом на пути

следования делегации стал последний – зда�
ние для Автотранспортного и электромехани�
ческого колледжа на Большой Пороховской
улице. Здесь губернатор не нашла никаких
недоделок в реконструкции. Правда, не уст�
роило ее оборудование тренажерного зала.
«Честно говоря, барахло, – заметила Вален�
тина Матвиенко, испытав одно из них – бего�
вую дорожку, – сами катайтесь! У вас здесь
что, одни пенсионеры учатся?» Но и здесь до�

сталось Алексею Чичканову. Колледж пере�
езжает в отремонтированное здание и осво�
бождает то, что занимал раньше. Губернатор
полагала, что сразу же вслед за переездом ос�
вобожденное здание будет продано. Но г�н
Чичканов ее разочаровал, пообещав объявить
торги не раньше октября. «А кто до этого ох�
ранять здание будет?» – поинтересовалась
градоначальница. Алексей Чичканов взял эту
функцию на себя. «Вот и охраняйте, если во�
время работать не умеете. Ведь знали же, что
здание через год освободится. Разве нельзя
было все документы подготовить заранее?» –
поинтересовалась Валентина Матвиенко.

А ВМЕСТЕ С НИМ 
И ЛЕНЭНЕРГО
Но КУГИ был не единственным объек�

том критики за весь объезд. По полной про�
грамме досталось и недавно назначенному
руководителю Ленэнерго г�ну Чистякову.
Дело в том, что у этой компании накопилось
слишком много невыполненных обяза�

тельств по городским объектам. Как позже
пояснила губернатор, оказывается, у Ленэ�
нерго просто нет денег. После того, как про�
изошла смена руководства Ленэнерго, про�
цессы в компании пошли лучше. Но при
реформировании год назад она оказалось в
худшем положении, чем «ТГК�1». В этом и
кроется весь комплекс проблем во взаимоот�
ношениях энергетиков и городского прави�
тельства. В очередной раз этот вопрос будет
поднят на встрече с главой РАО ЕЭС России
Анатолием Чубайсом 27 июля.

Валентина Матвиенко сообщила, что
Анатолий Чубайс взял на себя обязательства
до конца года разрешить все вопросы по ранее
заключенным договорам по подключениям.

Все они должны быть закрыты в этом году.
Если РАО ЕЭС не найдет серьезных ресурсов
и не выполнит обязательства, то город будет
принимать кардинальные меры. «Мы не мо�
жем бесконечно терпеть критику инвесторов
и по 2�3 года ждать подключения новых жи�
лых домов и социальных объектов к электри�
честву. Временное энергообеспечение просто
опасно», – сказала губернатор. Судебные ис�
ки и штрафные санкции, которыми теперь
грозит компании губернатор, могут привести
Ленэнерго к банкротству. А затем ее можно
будет выкупить – например, городу. 

Излив свой гнев на сопровождавших объ�
езд чиновников, Валентина Матвиенко во
вполне благодушном настроении покинула
сообщество, пообещав на прощание, что шко�
лу на Курляндской, до которой не успели до�
ехать в этот раз, обязательно осмотрит в бли�
жайшее время.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÈ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

È ÍÈÊÎËÀÉ ÌÀËÛØÅÂ (ÔÎÒÎ)

планов громадье



Ðå
êë

àì
à 

 




