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Петербургские власти выиграли борьбу
за Сенат и Синод со всеми потенциаль�
ными инвесторами, которые могли бы
использовать здания — символы рос�
сийской государственности в коммерче�
ских целях. Правительством России бы�
ло принято решение о переезде
Конституционного Суда РФ в Север�
ную столицу. В 2008 году 19 судей и
247 сотрудников аппарата КС должны
будут разместиться в новой штаб�квар�
тире на невских берегах. Здание Сената,
особняк графини Лаваль на Англий�
ской набережной и дом №3 по Галерной
улице «приспособят» к требованиям со�
временного судопроизводства — пред�
проектные предложения по реконструк�
ции памятников архитектуры сейчас
можно увидеть в администрации Адми�
ралтейского района. Кроме того, в поль�
зование Конституционного суда переда�
ется недвижимость в элитных
городских районах — поселке Комарово
и на Крестовском острове. 

ЗЕМНОЙ ПОЛЕТ cтр. 6 

Стадион им. Кирова через несколько лет
обретет форму космического корабля. Такова
идея японского архитектора Кисе Курокавы,
победившего в международном конкурсе
проектов строительства футбольного стадиона.

ЧТО ДЕЛАТЬ cтр. 12−13

В Мариинском дворце состоялась встреча
представителей всех ветвей власти, ФАС,
прокуратуры, общественности и строительных
организаций. Собрались и обсудили причины
лавинообразного роста цен на жилье.

К СТРОИТЕЛЯМ ЛИЦОМ cтр. 15

Полностью обновившееся руководство
Ленэнерго считает, что проблемы строителей
остались в прошлом, отныне работа будет
строиться на полном взаимопонимании
и разумном компромиссе.

№33(224)
îôèöèàëüíûé ïóáëèêàòîð 
â ñôåðå ïðîåêòèðîâàíèÿ,

ñòðîèòåëüñòâà,
ðåêîíñòðóêöèè 

è êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
28 августа 2006 года

Закрытая тема. 
Открытые вопросы
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cтр. 7 
ИПОТЕКА 

В КАЖДОМ НОМЕРЕ ПРОБЛЕМА ЕСТЬ, НО ОНА РАЗРЕШИМА

Ðåêëàìà  



С
ейчас проект реконструкции и реставра�

ции трех знаменитых исторических зда�

ний, расположенных рядом с Медным

Всадником, доступен для всеобщего обозрения

на экспозиции. В то же время будущее других

объектов, перечисленных в распоряжении Пра�

вительства РФ №1077�р от 5 августа 2006 года,

пока точно не определено. Вместе с тем, пере�

чень и площади других объектов достаточно

значительны.

НОВОЕ – 
НАРАВНЕ СО СТАРЫМ
Необходимость внесения коррективов в ан�

самбль Сената, особняка графини Лаваль и зда�

ния на Галерной, 3 основывается на утилитарном

стремлении заказчика создать комфортные усло�

вия для функционирования судей и аппарата Кон�

ституционного суда. Генеральным проектировщи�

ком в части реконструкции архитектурного

ансамбля выступило ООО «Архитектурная мас�

терская С.Ю. Бобылева», привлеченная для реа�

лизации данного проекта ФГУП «НИИ Спецпроек�

треставрация». Архитекторами мастерской было

предложено снести существующие малоценные

постройки во дворе Сената, заменив их новым

корпусом, в котором разместится Зал заседаний

КС. Постройка будет возводиться на опорах на

уровне третьего этажа Сената, что позволит оста�

вить свободное пространство для размещения

парковки Конституционного суда на 23 автомоби�

ля, и соединяться с существующим зданием тремя

надземными переходами.

«Сейчас во дворе Сената находятся котель�

ная, сараи и другие хозяйственные постройки, ко�

торые вплотную примыкают к зданию и портят его

внешний вид, – сообщил руководитель архитек�

турной мастерской Сергей Бобылев. – После того,

как пространство двора будет освобождено, фаса�

ды «раскроются» и здание приобретет первоздан�

ный вид. Мы не меняем, не поправляем ансамбль

Росси и не пытаемся вступать в полемику с выда�

ющимся архитектором». По словам Сергея Бобы�

лева, высота нового корпуса будет равняться вы�

соте Сената, поэтому «подвесной» Зал заседаний,

увенчанный стеклянным куполом, можно будет

увидеть только со смотровой площадки Исаакиев�

ского собора, и привычный облик памятника нару�

шен не будет.

В остальном при реставрации и реконструкции

здания должны максимально сохраняться лестни�

цы, стены, сводчатые перекрытия и исторические

интерьеры, в которых будут размещены основные

функциональные блоки, управления и отделы ап�

парата Конституционного суда. Согласно схеме

функционального зонирования, разработанной ду�

этом проектных организаций, Сенат будет исполь�

зоваться для размещения судей КС и их аппарата,

особняк Лаваль – для осуществления представи�

тельских функций суда, а здание на Галерной и

флигель – под размещение управлений и отделов

Конституционного суда.

Предпроектные предложения НИИ «Спецпро�

ектреставрация» и мастерской Сергея Бобылева

будут демонстрироваться в администрации Адми�

ралтейского района до 13 сентября, а на следую�

щий день должна состояться процедура публично�

го обсуждения предпроекта. Формально переход к

стадии «проект» возможен только после проведе�

ния общественных слушаний, но это не означает,

что до этого момента работы по проектированию

приостанавливаются. «Мы занимались проектиро�

ванием параллельно проведению градостроитель�

ной экспозиции, – отметил Сергей Бобылев. – В

настоящее время данная стадия пройдена – 22 ав�

густа наши проектные разработки были представ�

лены заказчику».

ПОЛЕ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
Согласно распоряжению российского Прави�

тельства от 5 августа 2006 года №1077�р объекты

социально�бытовой инфраструктуры Конституци�

онного суда будут частично размещаться на Крес�

товском острове, частично – в поселке Комарово.

Но если объекты, расположенные в Курортном

районе, в настоящее время (хоть и номинально)

являются городским имуществом, находятся в опе�

ративном управлении Управделами Президента

РФ по договору о безвозмездном пользовании, то

на Крестовском острове ситуация более сложная.

Утвержденный премьер�министром Михаилом

Фрадковым перечень объектов для нужд Консти�

туционного суда включает в себя социально�быто�

вой комплекс на острове Крестовский, который

должен располагаться на пересечении Депутат�

ской улицы и улицы Эсперова (Депутатская ул., 11,

лит. А, Б, В, Г; Депутатская ул., 15 и 17, лит. Б, Л;

Депутатская ул., 20, лит. А, Т; Депутатская ул., 28,

лит. А, ул. Эсперова, 5, лит. А; ул. Эсперова, 7) и

поликлинику на проспекте Динамо, 11.

В настоящее время объекты, расположенные

по указанным адресам, находятся частично в соб�

ственности казны Санкт�Петербурга, некоторые

принадлежат частным собственникам или находят�

ся в долгосрочной аренде у строительных компа�

ний. Так, по данным Комитета по управлению го�

родским имуществом, здания, расположенные по

адресам: Депутатская ул., 11, лит. А, Б, В, Г – соб�

ственность РЖД; дом 15 – собственность Ленэнер�

го; дом 17, лит. Б, Л – участок по инвестиционному

договору выделен ОАО «Петербургреконструкция»

для строительства трех жилых домов; дом 20, лит.

А, Т – собственность Санкт�Петербурга в оператив�

ном управлении детского дома №5; дом 28, лит. А –

собственность Санкт�Петербурга (в оперативном

управлении детского сада №98); ул. Эсперова, 5,

лит. А – собственность ОАО «Красное знамя», дом

7 – действующий жилой дом. Будущая поликлиника

КС сейчас является городской собственностью и

находится в оперативном управлении городской

больницы №31.

ПРОЦЕСС НАЧАТ
Учитывая, что недвижимость на Крестовском

острове еще год назад привлекла внимание Управ�

ления делами Президента РФ, переговоры с ком�

мерческими организациями – собственниками зда�

ний велись ранее и продолжаются в настоящее

время. Однако условия «сдачи» объектов разгла�

шать почти никто не решается. В ОАО «Петербург�

реконструкция» посоветовали обращаться к заказ�

чику – ФГУП «Дирекция по строительству и

реконструкции объектов в Северо�Западном феде�

ральном округе» Управления делами Президента

Российской Федерации. В Дирекции тоже предпо�

чли на данную тему не распространяться.

Известно, что сейчас идут переговоры с ОАО

«Красное знамя» по поводу общежития предпри�

ятия, расположенного на Крестовском острове по

адресу: ул. Эсперова, 5, лит. А. «В ходе перегово�

ров достигнута договоренность, что расселением

людей, проживающих в общежитии, будет зани�

маться Управление делами Президента РФ, – со�

общил директор по правовым вопросам ОАО

«Красное знамя» Георгий Хорбаладзе. – Несмотря

на то, что Крестовский остров считается местом

престижным, условия проживания в общежитии

оставляли желать лучшего. Мы рады возможности

снять с предприятия социальную ответственность

за тех, кто проживает в этом здании, а люди, кото�

рые там живут, – возможности наконец�то улуч�

шить свои жилищные условия. Сейчас начат про�

цесс расселения общежития».

Что же касается объектов, находящихся в соб�

ственности города, в КУГИ пока затрудняются на�

звать конкретные сроки, когда будет проведена

процедура передачи объектов в федеральную соб�

ственность. По имеющейся информации, активной

деятельности по данному вопросу пока не велось,

но, вероятнее всего, она начнется в ближайшее

время. На эти цели из федерального бюджета вы�

делено более 400 млн рублей. На эти деньги Уп�

равделами необходимо будет переселить детей�

сирот, медицинское учреждение, удовлетворить

интересы владельцев квартир в жилом доме и

имущественные запросы компаний – собственни�

ков и арендаторов недвижимости. После этого на

месте старых зданий будет создан новый социаль�

но�бытовой комплекс.

Переезд Конституционного суда можно на�

звать первым шагом в процессе переноса части

столичных функций в Санкт�Петербург. Отметим

при этом, что численность сотрудников КС невели�

ка. Если представить, что в город на Неве пере�

едет любое из министерств, штат которого в разы

превосходит количество судей КС, то становится

очевидным, что с таким же комфортом Северная

столица устроить всех будущих переселенцев вряд

ли сможет. Элитных территорий может не хватить.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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Есть показатели,
которые нас
не удовлетворяют

Стр. 8

ÂÀËÅÍÒÈÍÀ ÌÀÒÂÈÅÍÊÎ,
ÃÓÁÅÐÍÀÒÎÐ 

ÑÀÍÊÒ−ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ:
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составил с начала года 
рост цен на жилье 
в Санкт−Петербурге

Стр. 12−13

60 процентов

Ìèõàèë Çàðóáèí, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÇÀÎ «Òðåñò 47»:

– Трудности с подключениями происходят по�

стоянно, а благотворно повлиять на сложившую�

ся ситуацию могут только городские власти, и

никто другой!

Àëåêñàíäð Ìåæåâè÷, ãåíåðàëüíûé äèðåê-
òîð ÇÀÎ «Ïåòðîâñêèé ñòðîèòåëü» (Ãðóïïà
êîìïàíèé «Êîíðàä»):

– Кто сидит на рубильнике – тот и управля�

ет ситуацией. Положение с электросетями на�

столько тревожно, что само Ленэнерго заинте�

ресовано в строительстве новых ТЭЦ и

реконструкции старых. Суммы, которые платят

строители при получении техусловий, достаточ�

ны для того, чтобы реализовать эти планы, тем

более что строители готовы платить. Вопрос в

другом – хватит ли у Ленэнерго сил для реали�

зации этих планов и захотят ли они работать с

другими подрядчиками.

Ñåðãåé Èñêðèê, äèðåêòîð ïî ñòðîèòåëüñò-
âó ÇÀÎ «Ì-Èíäóñòðèÿ»:

– Сегодня все необходимые документы ут�

верждаются в ОАО «Ленэнерго» в течение трех

месяцев в лучшем случае. Ситуация изменится к

лучшему, если будут устранены определенные

проблемы в деятельности некоторых подразде�

лений этой структуры.

Ðîìàí Íåôåäîâ, çàìåñòèòåëü ãåíåðàëü-
íîãî äèðåêòîðà ÎÎÎ «Èíâåñò-Ñèòè»:

– Чтобы разрешить проблему, нужно рекон�

струировать сети, строить новые головные источ�

ники, а это в наибольшей степени зависит от Ле�

нэнерго. Сейчас вроде бы наметилось движение

в этом направлении – выделена огромная сумма

на реконструкцию и новое строительство под�

станций. Но чтобы монополисты выполнили свои

обещания, нужно, чтобы власти постоянно ока�

зывали на них давление.

ОПРОС НОМЕРА

Кто может решить проблему
подключений объектов к
источникам энергоснабжения?

ПЕРЕЕЗД

Закрытая тема.
Открытые вопросы
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ОАО «Проектсервис» – Санкт−Петербургский проектно−технологический институт – основан 29 декабря
1979 года как организация по комплексному проектированию заводов оборонной промышленности.

Сегодня институт – это современное, хорошо управляемое мобильное предприятие, обеспеченное необ−
ходимой научно−технической и производственной базой.

Основная производственная ниша на строительном рынке Санкт−Петербурга – 
ГГЕЕННЕЕРРААЛЛЬЬННООЕЕ  ППРРООЕЕККТТИИРРООВВААННИИЕЕ,,  

осуществляемое на основании  государственных лицензий и включающее в себя 
весь комплекс услуг по проектированию объектов капитального строительства, таких как: 

ТТеелл..  ((881122))  554422−−77442211,,  ттеелл//ффаакксс  ((881122))  554422−−66550055
pprroojjeecctt@@mmaaiill..wwpplluuss..nneett,,  wwwwww..pprroojjeeccttsseerrvviiss..rruu

ОАО «ПроектсервиС» – СПб ПТИ
119955000099,,  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,
ЛЛеесснноойй  ппрр..,,  1199

� ССббоорр  ииссххоодднныыхх  ддаанннныыхх  ддлляя  ппррооееккттиирроовваанниияя  

� РРааззррааббооттккаа  ккооммппллеекксснныыхх  ппррооееккттоовв  ннооввооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа,,  ррееккооннссттррууккццииии,,    ррееммооннттаа  
ппррооииззввооддссттввеенннныыхх,,  ооббщщеессттввеенннныыхх  ии  ааддммииннииссттррааттииввнныыхх  ззддаанниийй  ((вв  ттоомм  ччииссллее  ппааммяяттннииккоовв  ииссттооррииии,,  
ккууллььттууррыы  ии  ааррххииттееккттууррыы)),,  жжииллыыхх  ддооммоовв,,  ооббъъееккттоовв  ссооццииааллььнноо−−ккууллььттууррнноойй  ссффееррыы

� ССооггллаассооввааннииее  ппррооееккттнныыхх  рреешшеенниийй  вв  ммууннииццииппааллььнныыхх  ии  рреессппууббллииккааннссккиихх  ииннссппееккттииррууюющщиихх  
ии  ссооггллаассууюющщиихх  ооррггааннаахх
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ФОТОФАКТ

Опричинах роста цен на жилье сооб�
щат через три месяца. Федеральная
антимонопольная служба России

намерена обнародовать результаты про�
верки на рынке недвижимости примерно
через три месяца. Проверка была начата по
предложению Генпрокуратуры, которая
заинтересовалась слишком высоким рос�
том цен на рынке жилья Московского ре�
гиона и Санкт�Петербурга.

Возможно, организациям в скором
времени придется платить штраф за
несовпадение фактического и юри�

дического адресов. Это предусмотрено но�
вым законопроектом, внесенным в Госду�
му. Штраф может составить от 30 до 50
тысяч рублей. Деятельность таких компа�
ний будет приостановлена на срок до 90
дней, в течение которого нарушители не
смогут совершать никаких операций, за ис�
ключением выплаты зарплаты и расчетов с
бюджетом. 

Доходы россиян стали падать. По дан�
ным Росстата, в июле 2006 года де�
нежные доходы населения России

снизились по сравнению с июнем на 2,7
процента, а реальные располагаемые дохо�
ды — на 4,9 процента. 

Федеральная налоговая служба на�
мерена разработать принципи�
ально новую систему контроля за

предпринимателями. Ее цель — улучше�
ние качества работы инспекторов и лик�
видация очередей в налоговых инспекци�
ях. На всю работу ФНС отводит четыре
месяца. 

Поправки к Трудовому кодексу всту�
пят в силу 6 октября 2006 года. По�
скольку закон №90�ФЗ был опуб�

ликован в «Российской газете» 7 июля
2006 года, 90 дней со дня опубликования
истекут 5 октября. Об этом Минздравсоц�
развития России проинформировало в
письме от 25.07.2006 №1556�12. 

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Íà äîðîãè Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà íàíîñÿò öâåòíîå ïîêðûòèå ïðîòèâîñêîëüæåíèÿ. 
Ýòî íîâîââåäåíèå îáëàäàåò ýôôåêòîì ïðîòèâîñêîëüæåíèÿ, ïîâûøàåò êîýôôèöèåíò ñöåïëåíèÿ êîëåñ
ñ äîðîãîé â 3 ðàçà è ñîêðàùàåò òîðìîçíîé ïóòü àâòîìîáèëÿ äàæå íà ìîêðîì ïîêðûòèè âäâîå

Президентом РФ 27 июля 2006 года был подписан Федеральный закон
«О внесении изменений в статью 18 Федерального закона «О лицензировании
отдельных видов деятельности» №156−ФЗ, которым определяется, что с 1

января 2007 года прекращается лицензирование аудиторской деятельности, а
также видов деятельности в строительной отрасли, лицензирование которых
осуществляет Росстрой.

В связи с этим у многих представителей строительного сообщества сложилось
мнение, что данный закон окончательно поставил точку в дискуссии о необходи�
мости отсрочки отмены государственного лицензирования деятельности по стро�
ительству, проектированию и инженерным изысканиям для строительства зда�
ний и сооружений.

Во избежание неверной трактовки пункта 2 статьи 1 Федерального закона
«О внесении изменений в статью 18 Федерального закона «О лицензировании
отдельных видов деятельности» от 27.07.2006 №156�ФЗ филиал по Санкт�Пе�
тербургу ФГУ «Федеральный лицензионный центр при Росстрое» разъясняет
следующее.

В ранее действующей редакции статьи 18 Федерального закона «О лицензи�
ровании отдельных видов деятельности» от 08.08.2001 №128�ФЗ датой прекра�
щения лицензирования аудиторской деятельности было определено 1 июля 2006
года. Данная норма была соотнесена с проектом Федерального закона «О внесе�
нии изменений в Федеральный закон «Об аудиторской деятельности», внесен�
ным Правительством РФ и принятым Государственной Думой РФ в первом чте�
нии 18 мая 2005 года. Целью проекта вышеназванного закона является изменение
действующей системы регулирования аудиторской деятельности за счет отмены
ее лицензирования. До настоящего времени данный законопроект не принят Го�
сударственной Думой РФ. В связи с этим законодатель счел необходимым сохра�
нить существующий порядок государственного регулирования аудиторской дея�
тельности, то есть ее лицензирования, до 1 января 2007 года.

Что касается строительной деятельности, то вопрос о продлении срока ее ли�
цензирования предполагается рассмотреть на осенней сессии Государственной
Думы РФ.

ФГУ «Федеральный лицензионный
центр при Росстрое»

РАЗЪЯСНЕНИЕ
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С
тадион им. Кирова через несколько лет
обретет форму космического корабля.
Такова идея японского архитектора Кисе

Курокавы, победившего в международном
конкурсе проектов строительства футбольно−
го стадиона. Долгожданные итоги были под−
ведены на прошлой неделе. 

Открытый конкурс на создание архитек�
турного решения для последующей разра�
ботки проекта нового футбольного стадиона в
западной части Крестовского острова был объ�
явлен в феврале этого года. На участие в кон�
курсе подали заявки 17 компаний с мировым
именем. В апреле были объявлены результаты
первого этапа. Победителями были признаны
пять компаний: ОАО «ЛенНИИпроект» со�
вместно с немецкой организацией BSA, ГУП
МНИИП «Моспроект�4», GMP International
GmbH (Германия), Tomas Taveira —
Projectos (Португалия) и Kisho Kurokawa
architect & associates (Япония). В течение
трех месяцев архитекторы компаний, вышед�
ших в финал, готовили предпроектные пред�
ложения для строительства нового стадиона,
соответствующего всем требованиям УЕФА
и ФИФА. Изначально проектировщики
должны были учесть вместимость будущего
стадиона — не менее 50 тыс. человек. Однако
в июне по инициативе самих же архитекто�
ров были внесены изменения, в результате
которых число зрительских мест увеличи�
лось до 62 тысяч. Именно это число соответ�
ствует стандартам ФИФА и УЕФА для фут�
больных арен, принимающих финальные
матчи чемпионатов мира. Кроме технических
требований архитекторы также должны бы�
ли предусмотреть оптимальную стоимость
проекта — не более $250 млн. Эта сумма, по
словам губернатора Санкт�Петербурга Ва�
лентины Матвиенко, определялась на основе
анализа мировых цен. Губернатор утвержда�
ет, что $250 млн — не только оптимальный,
но и максимальный для города вариант. Ос�
новной источник финансирования — бюджет
Санкт�Петербурга. 

АРЕНА НЕ ТОЛЬКО 
ДЛЯ ФУТБОЛА
Серьезную поддержку в финансовом пла�

не, по словам Валентины Матвиенко, городу
оказала компания «Газпром». «Если бы не
Газпром, город не смог бы реализовать столь
дорогостоящий проект», — отмечает
губернатор. Руководитель Газпрома
Алексей Миллер утверждает, что
реализация этого проекта выполня�
ется в первую очередь для футболь�
ного клуба «Зенит», который поддерживает
акционерная компания. По словам Алексея
Миллера, город должен иметь инфраструк�
туру, позволяющую развивать российский
футбол на европейском уровне. Глава Газ�
прома пообещал, что и в дальнейшем компа�
ния будет делать все, чтобы воплощать в
жизнь новые архитектурные проекты, свя�
занные с развитием спорта. 

Будущий стадион предназначен для все�
сторонней подготовки петербургской коман�
ды к матчам чемпионата России и междуна�
родных турниров. Между тем, каждая из
архитектурных компаний, участвующих в
конкурсе, представила проекты многофунк�
ционального стадиона международного
уровня, предназначенного не только для про�

ведения футбольных матчей, но и для заня�
тий массовой физкультурой и спортом, орга�
низации детских спортивных секций, отдыха
и развлечения граждан. Участники конкурса
стремились показать в своих работах своеоб�
разный центр притяжения жителей и гостей
Санкт�Петербурга, одну из самых привлека�
тельных точек города. 

По словам Валентины Матвиенко, каж�
дый из представленных проектов заслужива�
ет «самой высокой оценки», но при этом име�
ет и свои недостатки. Проект японской
компании показался конкурсной комиссии
наиболее интересным как с эстетической сто�
роны, так и с функциональной. 

ЗИМНИЙ КОРАБЛЬ
Проект под названием «Космический ко�

рабль» отличается в первую очередь систе�
мой игрового поля, позволяющей выдвигать
его за пределы стадиона, чтобы обеспечивать
свежее покрытие круглый год. «Выдвижная
система  — одна из возможностей для высо�
кого роста дерна, покрывающего игровое по�
ле», — отмечает автор проекта Кисе Курока�
ва. Японские архитекторы изначально
провели анализ зимних условий Петербурга
и выяснили, что при столь низком солнцес�

тоянии в Северной столице будет довольно
сложно обеспечивать свет, необходимый для
покрытия стадиона. Кисе Курокава считает,
что никакие прозрачные крыши не произве�
дут такого положительного эффекта, как вы�
движное поле. В японском проекте все кон�
струкции предусмотрены с учетом северного
климата. Так, архитекторы предложили раз�
движную крышу стадиона, на которой никог�
да не будет снега. Специально для этого в
зимнее время будет действовать система,
обеспечивающая конструкции крыши горя�
чим воздухом. 

Проект Кисе Курокавы стоит немногим
более $225 млн. По словам главы Комитета
по инвестициям и стратегическим проектам
Максима Соколова, это оказался один из са�
мых недорогих проектов, что сыграло нема�
ловажную роль в выборе победителя. Кроме
того, большое влияние на подведение итогов
конкурса, как говорят городские чиновники,
оказали результаты интернет�голосования.
Более 50 процентов голосов были отданы
проекту японской компании.

ДОРАБОТКИ ЗА ОДИН МЕСЯЦ
В течение ближайшего месяца Кисе Ку�

рокаве предстоит провести необходимые до�
работки проекта в соответствии с российски�
ми нормами строительства. Городские
власти отмечают, что в первую очередь эти
доработки должны касаться многофункцио�
нальности стадиона. «Стадион должен быть
построен не в противовес, а как дополнение к
Ледовому дворцу в юго�восточной части го�
рода, — говорит Максим Соколов. — Это дол�
жен быть еще один крупный центр проведе�

ния культурно�массовых мероприятий ши�
рокого масштаба». По словам Валентины
Матвиенко, проект должен предусматривать
комплексное развитие всей западной части
Крестовского острова. В результате, как от�
мечает губернатор, должна получиться зона
отдыха и спорта, на территории которой не
будет никаких жилых застроек. 

Еще одно важное условие, которое нуж�
но учесть японскому архитектору, — воз�
можность круглогодичного использования
футбольной арены. Несмотря на то, что сис�
темы, обозначенные в проекте, изначально
отражают такую идею, эксперты все же уви�
дели недоработки, которых следует избе�
жать. По словам Максима Соколова, глав�
ное, чтобы японский архитектор вносил в
проект решения, не влияющие на удорожа�
ние проекта.

Губернатор сообщила, что в сентябре,
после завершения доработки, будет объявлен
международный конкурс на проектирование
и строительство футбольного стадиона. По�
бедитель этого конкурса по планам властей
должен быть определен до конца текущего
года. В начале 2007 года при удачном стече�
нии обстоятельств компания�победитель
должна приступить к подготовительным ра�
ботам и непосредственно к строительному
процессу. Курировать строительство будет
японская компания. Однако вполне вероятно
и то, что архитекторы из Токио станут гене�
ральными проектировщиками. Кисе Курока�
ва не отрицает, что примет участие и в этом
конкурсе, чтобы затем отвечать за проект в
полной мере.  

ПРОЕКТ ДЛЯ ИСТОРИИ
В данное время постепенно готовится

строительная площадка для реализации
столь масштабного проекта. Старый стадион
им. Кирова, как ни странно, еще действует.
По словам вице�губернатора Санкт�Петер�
бурга Александра Вахмистрова, начатый де�
монтаж конструкций стадиона временно
приостановлен, поскольку именно сейчас там
тренируются женские футбольные команды.
Между тем, Александр Вахмистров дает га�
рантию, что до конца года строительная пло�
щадка будет подготовлена. Иначе говоря, от
стадиона останется один земляной вал. 

Кисе Курокава сейчас ожидает от заказ�
чика рекомендаций и подробных деталей,
связанных с проектом. Архитектор говорит,
что для него это первый проект, который бу�
дет воплощаться в России. Стадион им. Ки�
рова станет третьим спортивным сооружени�
ем, построенным по замыслу Кисе Курокавы.
Первые два действуют в Японии. По сравне�
нию с российской ареной, вместимость каж�
дого из них меньше почти на 20 тысяч мест.
Название стадиона «Космический корабль»,
как признался Кисе Курокава, связано с его
личными впечатлениями от России. В проек�
те отразились давние ассоциации с первым
космонавтом Юрием Гагариным. Токийский
архитектор считает, что его проект станет од�
ной из архитектурных достопримечательнос�
тей современного Санкт�Петербурга. Исто�
рия создается именно благодаря новым
проектам, отмечает Кисе Курокава. «Нет но�
вого — нет будущего» — такова философия
японского мастера.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ
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Земной полет
новой арены
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ïîä íàçâàíèåì «Êîñìè÷åñêèé êîðàáëü» îò−
ëè÷àåòñÿ â ïåðâóþ î÷åðåäü ñèñòåìîé èãðî−
âîãî ïîëÿ

Àäìèíèñòðàöèÿ Íåâñêîãî ðàéîíà èíôîðìèðóåò î ïðîåêòå ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ:
Реконструкция общественного туалета.

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Дыбенко, 25/1, лит. ЭА, помещение 11�Н.

Ñðîê ðåàëèçàöèè ïðîåêòà: 2006 год.

Çàêàç÷èê: ГУП «Водоканал Санкт�Петербурга».

Адрес: 191015, Санкт�Петербург, ул. Кавалергардская, 42, тел. 717�06�49.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ЗАО «РосСтройИнвест».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Академика Павлова, 14, к. 5, тел. 234�75�20.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, к. 2. 

(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый Завод»). 

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 28 àâãóñòà ïî 18 ñåíòÿáðÿ 2006 ãîäà, ñ 9 äî 18 ÷àñîâ.
Публичное слушание данного проекта будет проходить 

в актовом зале администрации Невского района 

по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, 18 сентября 2006 года в 16.00. 

Срок подачи письменных запросов и предложений: до 27 сентября 2006 года.

Àäìèíèñòðàöèÿ Íåâñêîãî ðàéîíà èíôîðìèðóåò î ïðîåêòå ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ:

Размещение открытой площадки для хранения тары на земельном участке, прилегающем

к территории производственной базы ОАО «Реактив».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Крыленко, уч. 1 (северо�западнее дома 2а, лит. А по ул. Крыленко)

Ñðîê ðàçðàáîòêè ïðîåêòà: 2006 год.

Çàêàç÷èê: ОАО «Реактив».

Адрес: 193230, Санкт�Петербур, Октябрьская наб., 44, тел. 441�38�80.

Ïðîåêòèðîâùèê: ОАО «Реактив».

Адрес: 193230, Санкт�Петербург, Октябрьская наб., 44, тел. 441�38�80.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции

по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, корп. 2

(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый Завод»).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 28 àâãóñòà 2006 ãîäà, ÷àñû ðàáîòû: ñ 9.00 äî 18.00.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в актовом зале администрации Невского

района по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, 19 сентября 2006 года в 16.00.

Срок подачи предложений до 24 сентября 2006 года.

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà: целью проекта является размещение открытой площадки для хранения

тары (кубы, бочки и т.д.) на земельном участке площадью 2300 кв. м,

прилегающем к территории производственной базы ОАО «Реактив».
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ДОЛЬЩИКИ

Проблема есть, но она разрешима
Н

а прошлой неделе Петербург посетили
члены думского экспертного совета по
решению проблем обманутых дольщи−

ков. Специалисты на месте исследовали си−
туацию с многочисленными питерскими не−
достроями, встретились со всеми
заинтересованными сторонами и вынесли
вердикт – проблема есть, но она разрешима.
О подробностях этого рабочего визита «Стро−
ительному Еженедельнику» рассказал глава
московской делегации Алексей Семенов. 

– Алексей, Ваш визит в Петербург – это
специально спланированная акция или один
из этапов вашей повседневной работы?

– Никакой специальной акции мы не
планировали. А то, что визит получил оглас�
ку, связано с большим интересом обществен�
ности к проблеме обманутых дольщиков и
особым статусом Петербурга – родины наше�
го Президента. Наш экспертный совет скоро
отметит 100 дней своей работы. Он был со�
здан 23 мая после митинга на Горбатом мос�
ту в Москве. В его состав входят депутаты
Госдумы и инициативные группы обманутых
дольщиков, в основном москвичи. Все эти
люди сейчас ездят по регионам России и со�
бирают информацию для составления полно�
го реестра зданий, при строительстве кото�
рых интересы дольщиков были нарушены. Я,
например, после Петербурга отправлюсь в
Екатеринбург. Там ситуация даже хуже, чем
у вас – в два раза больше эпизодов с обманом
инвесторов.

– Как Петербург выглядит со своей
проблемой на общероссийском фоне?

– Чтобы было понятно, сейчас в базе на�
шего аналитического центра чуть более 400
проблемных объектов. Информацию о них
мы собираем по всей стране. База постоянно
обновляется: какие�то объекты уходят, ка�
кие�то появляются. Хуже всего дела обстоят
в Москве и Московской области. Там, по на�
шим данным, 143 и 96 неблагополучных объ�
ектов соответственно. Есть, например, Сама�
ра, где 32 таких дома, есть Воронеж, где их 6.
Так что с точки зрения количества эпизодов
с обманом инвесторов Петербург на их фоне
выглядит нормально. При том, что это вто�
рой город в России по значению и по объ�
емам строительства, здесь нами выявлено
только 10 проблемных зданий. Если эти дан�
ные верны, и со временем не «всплывут» еще
какие�то стройки, то можно утверждать, что
это хорошая статистика.

– А если число зданий перевести в ко#
личество обманутых людей, то сколько
получится? 

– По официальным данным, которые нам
выдали в мэрии, жертвами недобросовест�
ных строителей стали около тысячи человек.
Но мы считаем, что даже по самым прибли�
зительным оценкам речь идет о цифре в
4�5 тысяч человек.

– Почему такое расхождение в циф#
рах?

– Дело в том, что власти Петербурга не
признают двойные продажи квартир. Счита�
ют, что разбираться с этими случаями дол�
жен суд. Тот, кто по суду будет признан пра�
вым, получит недвижимость, а все остальные
– нет. Наша позиция другая (ее поддержива�
ет вся фракция «единороссов» вплоть до
Грызлова). Мы считаем, что все дольщики,
независимо от того, как они были «кинуты»,
должны получить компенсации или деньга�
ми, или квартирами. Естественно, лучше
квартирами, поскольку те деньги, которые
люди вложили в объекты, за годы ожидания
обесценились. И возвращать им те жалкие
крохи (например, есть в городе дом, который
начинали строить в 1996 году, когда квадрат�
ный метр стоил $250) – это просто издева�
тельство. А тем более подло оставлять людей
и без денег, и без квартиры, и без надежды.

– Есть ли еще какие#то объективные
причины расхождения в оценках?

– Во�первых, не все объекты еще выявле�
ны, поскольку не все люди знают, что мы со�
бираем информацию. Во�вторых, большое
число обманутых инвесторов – это или не
граждане страны, или не жители города. За�
явить о себе они не могут. А некоторые, на�
пример, военные или «северяне», однажды
приехали, купили квартиру, уехали обратно

и даже не знают, что строительство их дома
заморожено. Процесс выявления таких лю�
дей будет длительным.

– Можно ли озвучить проблемные ад#
реса, которые вы выявили?

– Думаю, не только можно, но и нужно. В
наш список попали десять объектов по следу�
ющим адресам: Ленинский пр., 93; Коломяж�
ский пр., 23, корпус б; здание на углу Россий�
ского пр. и ул. Латышских стрелков
(строительный адрес – 14 корпус квартала 23
северней ул. Новоселов), район БКА, корпус
23б квартала 7б; ул. Орджоникидзе между до�
мами 59 и 63; ул. Пятилеток, 9, корп. 1; ул. Пя�
тилеток, 11; на Юго�Западе квартал 7, корпус
12 а; в Северо�Приморском районе квартал 64
корпуса 19�20 и Камышовая ул., 34, корпус 2.

В списке городской администрации четы�
ре стройки: наш адрес на Юго�Западе; Севе�
ро�Приморский район, квартал 51, корпус 8а;
бывший Комендантский аэродром, квартал
7б корпуса 23а и 23б и ул. Черняховского, 25.
Здесь основные проблемы с задержкой строи�
тельства сетей. Но их скоро снимут. Поэтому
мы на этих адресах не заостряем внимание.
Но адреса с двойными продажами квартир,
которых нет в списке Комитета по строитель�
ству, мы будем держать на особом контроле.

– Как строился ваш визит в Петер#
бург?

– Мы провели в вашем городе четыре дня.
Сначала организовали встречу с руководите�
лями строительного комплекса. Потом пого�
ворили с прокуратурой. Оказалось, что все
специалисты готовы к сотрудничеству. Если
бы, например, прокуратура заняла позицию
«не пущать!», мы бы ничего никогда не выяс�
нили. Но, к счастью, реакция экспертов на на�
ши призывы о помощи была адекватной. Пос�
ле этого состоялась встреча с «единороссами»
в региональном отделении. Договорились,
что партия возьмет ситуацию с обманом
дольщиков под свой контроль. В этот же день
московская делегация осмотрела проблемные
объекты и провела переговоры с вице�губер�
натором Александром Вахмистровым. В за�
ключение визита прошла встреча с предста�
вителями обманутых дольщиков. 

– Как вашу инициативу встретили в
Петербурге?

– С точки зрения отношения местных вла�
стей к проблеме мы столкнулись с серьезными
сложностями. Мы рассчитывали на конструк�
тивный диалог. Но пока камнем преткновения
остается вопрос о двойных продажах. Да, их в
Петербурге было немало. Как правило, двой�
ные продажи происходили в результате пере�
уступки прав на объект от одной компании к
другой. Эти уступки были санкционированы
городом. У меня есть соответствующие доку�
менты за подписью губернатора и вице�губер�
натора. Получается, что в свое время город
расписался в том, что контроль государства за
строительным процессом должен быть, но его
не осуществил. Поэтому сработала мошенни�
ческая схема, и дольщики из очередного дого�
вора переуступки исчезли. Наша задача сей�
час, показав все собранные документы
городским властям, убедить их в том, что они
не правы, и попытаться решить вопрос мир�
ным путем. Мы не собираемся никого карать
или миловать. Это не наша задача. Нам надо
просто помочь обманутым людям. Тем более
что пути решения проблемы мы уже знаем.

– Не могли бы Вы их озвучить?
– Конечно. Один из них – предоставление

застройщикам компенсационных площадок.
Сейчас поясню… Допустим, стоит недостроен�

ный дом на сто квартир. Есть двойные прода�
жи. Что делать? В этой ситуации выделяется
еще одна площадка земли или рядом, или в
другом районе города (это уже по усмотрению
местной администрации), которая выставля�
ется на конкурс с обременением, допустим, в
сто квартир. Это значит, что новый инвестор,
покупая такую площадку, берет на себя обяза�
тельство построить дом и отдать в нем сто
квартир городу для передачи дольщикам, а ос�
тальными распорядиться по своему усмотре�
нию. Тем самым он показывает свою лояль�
ность, готовность сотрудничать. В Москве
такие компании получают преференции от ме�
стных властей. Поскольку сейчас строитель�
ный рынок очень узкий, то получить особые
права в столицах – Питере и Москве – очень
трудно. Многие к этому стремятся и готовы
ради этого даже несколько пожертвовать ком�
мерческой выгодой. Мы считаем, что эта схема
адекватна и реализуема. В Москве, во всяком
случае, она работает не первый год. Есть сдан�
ные дома, люди почти каждый месяц отмечают
новоселье. Как говорится, процесс пошел.

– Столица готова делиться опытом?
– Ради этого мы готовы пригласить пред�

ставителей правительства Петербурга и ме�
стного строительного комплекса в Москву,
где они получат полную консультацию. Если
получилось в столице, получится и в других
городах. Ведь в Москве земля еще более де�
фицитна и дорога, чем в Питере.

– Не уверена, что эта схема активно
начнет применяться в Северной столице.
Ведь доля города в строительстве у нас
составляет всего 10 процентов, а в Моск#
ве – до 40 процентов. Как говорится, боль#
шая разница. Возможностей для маневра
у нас значительно меньше, особенно, если
учесть, что есть еще очередники, права
которых ущемлять нельзя.

– Согласен с вами. Нужно искать ком�
промиссы. Можно, например, увеличивать
площадь пятна под застройку или этажность
здания (в Москве, например, есть случай, ко�
гда разрешили строить 40 этажей вместо за�
планированных 20�ти), можно переделывать
проекты так, чтобы увеличивать емкость
строений. Боюсь, других схем не придумали.
Если в Петербурге родятся какие�то передо�
вые идеи, мы их с удовольствием возьмем на
вооружение. Есть, правда, еще вариант, когда
в решении вопроса помогает область – выде�

ляет землю. Но, боюсь, для Петербурга это не
выход. Здесь обманутые дольщики даже на
другой конец города ехать не хотят.

– Это они Вам сами сказали?
– Да. Но здесь надо четко понимать: или об�

манутые люди не получают ничего, судятся за
свои квартиры годами и в лучшем случае воз�
вращают вложенные деньги или получают не�
движимость, пусть даже в другом районе. Это
же квартира, которую можно менять, продавать
и переезжать туда, куда хочется. Других вариан�
тов обретения дома законным способом нет.

– Что еще беспокоит петербургских
дольщиков?

– Главное – чтобы их вообще не забыли. У
многих надежда еле теплится. Это и понятно,
ведь они находятся в подвешенном состоянии
по десять лет и даже больше. Многие соинвес�
торы переживают из�за отсутствия в некото�
рых кварталах застройки сетей – канализации,
электричества, водопровода. Инвестор должен
эти сети подвести, а если их вообще нет – го�
род должен их строить сам или подключать
для этого федеральный бюджет (в федераль�
ной программе «Доступное жилье» есть такая
статья). Дольщики просят, чтобы город эту ра�
боту не бросил. Еще они требуют, чтобы в Пе�
тербурге больше не было «кидальных» схем и
сговора городских властей со строителями.
Понятно, что город заинтересован в нормаль�
ных застройщиках, которых не так много.
Иногда возникает элемент коррумпированно�
сти. Но это очень деликатная тема. И не наше
дело ее расследовать. Этим должна заниматься
прокуратура. Если сейчас начнем судиться,
выявлять, кто кому сколько заплатил и за что
– на это уйдут годы: недвижимость подорожа�
ет, люди умрут и все это будет бессмысленно.

– В нашем городе, как известно, нет
организованного объединения дольщиков.
Мешает ли это вашей работе?

– Мешает, и еще как. Именно поэтому во
время встречи с дольщиками мы поставили
задачу до 20 сентября определить представи�
телей инициативных групп, с которыми мы
будем работать дальше. Надеемся, что за ме�
сяц эти люди найдутся. Из них будет создан
совет при Администрации Петербурга для
контроля за решением всех вопросов в этой
сфере. Совету будет выделено помещение:
или в штабе «Единой России», или в прием�
ной депутата Госдумы Петра Шелища, кото�
рый будет курировать решение проблемы
дольщиков в Петербурге. Кстати, в Москве
дольщики как�то быстрее организовывались.
В Питере люди оказались менее инициатив�
ные. Не знаю, с чем это связано.

– Что, по Вашему прогнозу, будет с не#
добросовестными строителями, которые
довели ситуацию до кризиса?

– Это дело прокуратуры. Если в их дей�
ствиях будет выявлен элемент криминала, та�
кой застройщик будет лишаться права рабо�
тать. Если окажется, что у него нет
финансовых средств, придется или уйти с
рынка, или искать спонсора. В Москве такие
случаи были. Например, одна крупная строи�
тельная компания, дела которой были очень
плачевны, сумела договориться с олигархом
российского алюминиевого рынка. Олигарх
выступил спонсором, потому что хотел зарабо�
тать «очки» перед государством и еще раз до�
казать, что строит социально ответственный
бизнес. Это очень важно для крупных пред�
принимателей. В Петербурге, уверен, тоже
есть такие деловые и богатые люди. Если бы
они подключились к решению проблемы и
взяли «под крыло» проштрафившиеся строи�
тельные компании, которые всем известны, го�
сударство бы сказало большое спасибо. И еще.
Питерская и московская недвижимость очень
привлекательна. Рынок бездонен. При грамот�
ном менеджменте здесь можно не только ими�
джевый капитал заработать, но и реальный. 

Члены совета теперь будут регулярно по�
сещать Петербург. Этот визит был своеобраз�
ным пробным камнем. Мы настроены очень
серьезно. Мы должны выполнить возложен�
ную на нас миссию в интересах обиженных
людей. Если местные власти будут мешать,
мы готовы применять административные и
иные рычаги давления. Проблема будет ре�
шена полностью.

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Ëþäìèëà Âîèíîâà, ÷ëåí èíèöèàòèâíîé
ãðóïïû íåäîñòðîÿ íà Ëåíèíñêîì ïð., 93:

– У нас на московских специалистов одна на�

дежда. В городе без их участия ничего с мертвой

точки не сдвинуть. Уже несколько лет бьемся в

глухую стену. И суды, и администрация на сторо�

не застройщиков. А нас не замечают.

Мы очень хотим помочь московской комис�

сии. И сейчас собираем сведения для них, чтобы

поточнее определиться с количеством обману�

тых дольщиков в нашем городе. Надеюсь, рабо�

та этой организации будет не формальной. Ведь

ситуация сложилась патовая. По нашим сведе�

ниям, обманутых инвесторов в городе около

20 тысяч человек. Они по пять и даже десять лет

ждут квартир. Я сама коренная петербурженка,

но сейчас из�за всей этой ситуации – фактичес�

ки бомж. Рада, что у москвичей серьезные наме�

рения. Это вселяет надежду, которую многие

давно потеряли.

ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Нам вернули
надежду



Н
а минувшей неделе правительство об−
судило итоги социально−экономическо−
го развития Санкт−Петербурга в первом

полугодии. С основным докладом выступил
председатель Комитета экономического раз−
вития, промышленной политики и торговли
Алексей Сергеев. Он отметил, что впервые
итоги полугодия рассматриваются с учетом
показателей Программы социально−эконо−
мического развития на 2006−2010 годы. Са−
мым большим достижением чиновник назвал
показатель отношения среднедушевого дохо−
да к прожиточному минимуму. Уже сегодня
он превышает установленные показатели, а
к концу года обещает достичь уровня в 3,94
против 3,23 по плану.

Валовый региональный продукт вырос более

чем на 8 процентов. По прогнозам объем ВРП в

2006 году составит 758 млрд рублей, а в расчете на

душу населения – 165 тыс. рублей. Индекс про�

мышленного производства по основным видам де�

ятельности составил 106,1 процента. В целом по

России этот показатель составляет 104,4 процента.

У СТРОИТЕЛЕЙ 
ЛУЧШАЯ ДИНАМИКА
Наибольший вклад в прирост промышленного

производства внесли предприятия обрабатываю�

щей промышленности. Оборот организаций за

первое полугодие составил 920 млрд рублей, что

на 25 процентов больше, чем за аналогичный пе�

риод прошлого года. Зато лучшую динамику роста

оборота продемонстрировали организации строи�

тельного комплекса – 41,3 процента. В первом по�

лугодии строительным комплексом Санкт�Петер�

бурга введено в эксплуатацию 223 жилых дома

общей площадью около 800 тыс. кв. метрорв. На�

ибольший объем ввода общей площади жилья

пришелся на Приморский район – 20 процентов.

Рост промышленности вызван как наращи�

ванием мощностей на действующих предприяти�

ях, так и вводом новых производств. В первом

полугодии были закончены строительные работы

по второй очереди завода по производству гип�

сокартонных плит «Кнауф Гипс Колпино». В са�

мое ближайшее время ожидается запуск произ�

водства. Осенью будет реализован еще один

крупный проект – пуск завода «Русский стандарт

водка».

ИНВЕСТИЦИИ ТЕКУТ РЕКОЙ
Еще один радующий душу показатель – объ�

ем инвестиций в основной капитал. В отчетном

периоде он составил 64,3 млрд рублей или 104,1

процента к первому полугодию 2005 года. Уско�

рился рост иностранных инвестиций. Их объем

составил около $1,6 млрд. При этом прямых ино�

странных инвестиций поступило $241,7 млн – в

2,1 раза больше, чем в первом полугодии 2005

года. Первое место среди стран�инвесторов за�

няла Великобритания, второе – Белоруссия,

третье – США. 

Доходы бюджета Санкт�Петербурга составили

86,6 млрд рублей, что на 47,8 процента больше со�

ответствующего периода прошлого года. Израсхо�

довали 72,7 млрд рублей или на 31,9 процента

больше, чем в первом полугодии минувшего года.

Основными статьями расходов бюджета Санкт�Пе�

тербурга являются ЖКХ, образование, здравоох�

ранение, социальная политика. Но растут не толь�

ко доходы городского кошелька. В кошельках

граждан тоже значительно прибавилось, средняя

зарплата выросла на 25 процентов и составила

12 398 рублей. Показатели настолько хороши, что

доклад напоминал еще не совсем забытые партхо�

зактивы с их победными реляциями. Жить стано�

вится все лучше, все веселее. «Но, тем не менее,

– отметила Валентина Матвиенко, – это не значит,

что мы должны успокаиваться. Есть показатели,

которые нас не удовлетворяют, и мы должны разо�

браться в причинах отставания». А не удовлетво�

ряет губернатора развитие легкой промышленнос�

ти. Она велела провести конкретный анализ и

предложить пути вывода отрасли из застоя.

РАЙОННОЕ 
СОРЕВНОВАНИЕ
Уже стало традицией подводить ито�

ги экономического развития города со�

вместно с итогами работы районных ад�

министраций. По первой группе районов

лидирует Выборгский район (66,32 балла), за ним

следует Калининский район (66,57 балла), а далее

– Фрунзенский, Приморский и Невский районы со�

ответственно. 

По второй группе районов места распредели�

лись следующим образом: первое занял Красно�

гвардейский район (71,67 балла), второе – Красно�

сельский район (67,31 балла), последующие – Мо�

сковский и Кировский районы соответственно. 

По третьей группе районов первое место за�

нял Адмиралтейский район (67,73 балла), второе

– Петроградский (67,53 балла), за ним – Цент�

ральный и Василеостровский районы. Адмирал�

тейский район сохраняет лидирующие позиции

уже не первый год.

По четвертой группе районов первое�второе

места разделили Пушкинский и Курортный районы

(61,9 балла), далее места распределились следую�

щим образом: Кронштадтский, Петродворцовый и

Колпинский районы соответственно. 

ПЕТЕРБУРЖЦЕВ УБЫЛО
Численность населения города продолжает

сокращаться. В период с января по май 2006 года

население уменьшилось на 14,6 тыс. человек и со�

ставило 4 млн 570 тысяч. Коэффициент естествен�

ной убыли населения составил 7,7 человека на ты�

сячу жителей (в 2005 году – 8). Впрочем,

естественная убыль населения на 57 процентов

компенсируется миграционным приростом.

Рождаемость по итогам первых пяти месяцев

составила 8,4 родившихся в расчете на 1000 жите�

лей, в то время как программой на 2006 год уста�

новлен показатель – 9,1. 

Несмотря на то, что мы сокращаемся, расхо�

ды наши в первом полугодии увеличились в но�

минальном выражении на 31,1 процентов и соста�

вили 352,1 млрд рублей. То есть потребляем мы

сегодня на душу населения больше, чем в минув�

шем году.

Подводя итог обсуждению, Валентина Матви�

енко отметила, что показатели, конечно, очень хо�

рошие, но все же «если каждый на своем месте бу�

дет неформально исполнять свои обязанности, то

проблем станет значительно меньше». И еще раз

напомнила: «Я устала повторять: кровли, подвалы,

фасады, лестничные клетки – это то, чем мы долж�

ны заниматься ежедневно».
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ИТОГИ

Живем с перевыполнением

ПЛАНЫ

Н
а последнем заседании городского пра−
вительства принято постановление «О
комплексном капитальном ремонте госу−

дарственных образовательных учреждений
Санкт−Петербурга в 2007−2008 годах». Руково−
дитель Комитета по образованию Ольга Ивано−
ва доложила, что «в настоящее время образо−
вательные учреждения города располагаются
в 2300 зданиях. Из них 193 здания построены
до 1917 года, 276 зданий довоенной постройки
и  постройки 50−х годов, 1822 здания построе−
ны в период массового строительства в 60−70−
е годы. Выборочный капитальный ремонт и
строительство новых зданий не компенсируют
старение фонда образовательных учреждений.
Физический износ зданий школ и детских са−
дов становится опасным».

По ее словам, в 2005�2006 годах проведе�
на инвентаризация технического состояния
зданий, по итогам которой определен пере�
чень объектов, нуждающихся в комплексном
капитальном ремонте. В ближайшие два года
планировалось отремонтировать 10 зданий.
Однако в процессе обсуждения выяснилось,
что здание начальной школы при второй
гимназии уже второй год стоит расселенным
и требует скорейшего ремонта. Непонятно,
как мимо этого здания прошли инвентариза�
торы, но по настоянию Валентины Матвиен�
ко было принято решение включить его в
список. Учеников и педагогический коллек�
тив на один год (время непосредственного
ремонта) перераспределят по ближайшим
школам. Само обсуждение было хотя и не�
долгим, но достаточно бурным. Вице�губер�
натор Михаил Осеевский предложил не за�
морачиваться капитальными ремонтами, а
сносить старые и строить новые, соответ�

ствующие современным требованиям здания
образовательных учреждений. «В рамках
контроля за исполнением адресной инвести�
ционной программы, – отметил главный по
финансам, – проводим проверки и, к сожале�
нию, убедились, что зачастую стоимость ре�
конструкции близка к стоимости нового
строительства. А поэтому, если здание не яв�
ляется памятником, его надо просто сносить
и на его месте строить новое, современное».

Валентина Матвиенко поддержала свое�
го заместителя: «У нас есть редкая возмож�
ность безболезненно освобождать здания из�
за демографического кризиса, и грех ею не
воспользоваться». Она сообщила также, что
при Комитете по строительству образовано
Управление по капитальным ремонтам, и от�
ныне оно будет контролировать все капи�
тальные ремонты и выступать заказчиком.
Из десяти школ, включенных в пилотный
проект, шесть расположены в зданиях дово�
енной постройки (с дополнительной – семь),
а четыре построены в 60�70 годы, но уже ус�
пели пойти трещинами на стыках, из�за чего
зимой в них заниматься не очень комфортно. 

Правительство решило, что проектные
работы по школам должны быть выполнены
к окончанию учебного года в 2007 году, а са�
ми здания – отремонтированы к началу сле�
дующего учебного года в 2008 году.

Губернатор Валентина Матвиенко отме�
тила важность этого постановления и под�
черкнула, что капитальный ремонт школь�
ных зданий должен проводиться с
последующим благоустройством террито�
рии, сооружением спортивных площадок и
установкой нового оборудования.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Школы капитально отремонтируют
ФИНАНСЫ

На прошедшей неделе правительство утвер�

дило порядок предоставления в 2006 году субси�

дий организациям банного хозяйства Санкт�Пе�

тербурга. Раньше порядок утверждался

распоряжением КЭРППиТ, однако в июне нынеш�

него года было принято решение, что все субсидии

объемом свыше 50 млн рублей должны утвер�

ждаться правительством. А баням в этом году вы�

деляется 82 миллиона. Вот и пришлось на исходе

лета утверждать порядок, который благополучно

действовал с января.

Субсидии выделяются для покрытия расходов,

связанных с предоставлением банных услуг насе�

лению по фиксированным и льготным тарифам. По

данным Комитета экономического развития, про�

мышленной политики и торговли, на 1 августа по�

добные услуги оказывали 25 учреждений банного

хозяйства. Губернатор потребовала установить

контроль за отчетностью городских бань, чтобы не

допускать финансовых злоупотреблений и компен�

сировать исключительно фактическую помывку. И

строго указала на необходимость сохранить тари�

фы на банное обслуживание на прежнем уровне.

Кроме того, она предложила Алексею Сергееву

устроить в комитете банный день и проехать по всем

баням, посмотреть, в каком состоянии они находят�

ся. А затем в месячный срок разработать программу

реформирования банной отрасли.

Городские бани просубсидируют

Ðîìàí Ôèëèìîíîâ, ïðåäñåäàòåëü Êîìèòå-
òà ïî ñòðîèòåëüñòâó:

– В первом полугодии строительный комитет

отработал, я считаю, хорошо. Положительные ито�

ги и в развитии комплекса, и в снятии администра�

тивных барьеров. Отмечена работа Комитета по

выполнению адресных инвестиционных программ.

Сегодня к нам на конкурс приходит большое коли�

чество подрядчиков, что способствует повыше�

нию качества строительства. Объем освоения

бюджетных средств в этом году в полтора раза

больше, чем в первом полугодии 2005 года. Нако�

нец на рынок бюджетного строительства пришел

ряд сильных строительных компаний. Валентину

Ивановну беспокоит, что объем ввода жилых до�

мов к прошлому году составил 97 процентов. По

нашему мнению, мы находимся в тех же парамет�

рах, и никакого беспокойства у нас нет. План года

будет выполнен в полном объеме. Безусловно,

идет напряженная работа по обеспечению энерго�

ресурсами объектов жилищного строительства,

но пока они решаются. Строители традиционно

являются лидерами в экономике Петербурга. Это

динамично развивающаяся отрасль. Можно ска�

зать, что на сегодняшний момент основные зако�

нодательные вопросы решены. Наша задача конт�

ролировать качество и сроки строительства.

Сегодня Комитету по строительству поручено

выполнять обязанности по капитальному ремонту

образовательных учреждений. На заседании был

принят первый пилотный проект по капремонту,

предполагаем отреконструировать 10�11 школ, не

считая нового строительства. Отмечу, что проб�

лемы удорожания возникают только тогда, когда

идет речь приспособления существующего зда�

ния под другие цели. Например, административ�

ного здания под школу или детский садик. Тогда

затраты действительно значительные. А если ре�

конструировать существующую школу или дет�

ский садик, то мы не ожидаем значительного уве�

личения стоимости по сравнению с новым

строительством. 

КОММЕНТАРИЙ

строители
òðàäèöèîííî ÿâëÿþòñÿ ëèäåðàìè â ýêîíî−
ìèêå Ïåòåðáóðãà



О
дной из острейших проблем для петер−
бургских строителей является подклю−
чение вновь построенных объектов к

источникам постоянного энергоснабжения.
Еще в 2002 году ряд строительных компаний
обратились к тогдашнему губернатору Вла−
димиру Яковлеву с открытым письмом по
данному вопросу. Спустя четыре года на та−
кой же шаг пошла компания «Ленстрой−
трест», призвав со страниц «Строительного
Еженедельника» губернатора Валентину Мат−
виенко принять конкретные меры для разре−
шения кризисной ситуации с подключения−
ми, прежде всего к электрическим сетям.

В настоящее время задолженность петер�
бургских электроэнергетиков перед строи�
тельными компаниями исчисляется более
чем тысячей объектов. Сюда входят и 900
«горячих точек», отмеченных в соглашении,
подписанном губернатором Валентиной
Матвиенко и главой РАО «ЕЭС России»
Анатолием Чубайсом, и более 200 долгов по
подключениям «дореформенного» Ленэнер�
го. Перед нынешним руководством компа�
нии стоит задача рассчитаться с долгами до
конца текущего года, параллельно проводя
реконструкцию существующих генерирую�
щих мощностей и занимаясь строительством
новых. Таким образом, существует реальная
надежда, подкрепленная подписями высоких
чиновников, что период «высокого на�
пряжения» во взаимодействии мо�
нополиста, городских властей и
строителей будет пройден.

«Вопросы энергетики являются
ключевыми в развитии города, их решение за�
ключается как в модернизации электроэнерге�
тического комплекса, так и в оптимизации си�
стемы отношений между строительными
компаниями и организациями�монополиста�
ми. Развитие инженерных мощностей будет
решаться в рамках недавно подписанного со�
глашения между Петербургом и РАО ЕЭС, –
отмечает вице�губернатор Санкт�Петербурга
Александр Вахмистров. – Сумма, предусмот�
ренная на реструктуризацию энергетической
сферы города, составляет более 300 млрд руб�
лей, что превышает в два раза годовой бюджет

Санкт�Петербурга. Кроме этого вопрос будет
решаться и путем реорганизации системы уп�
равления и взаимодействия в энергетическом
комплексе.

Речь идет о разделении ответственности
между застройщиками и инженерными ведом�
ствами с целью обеспечения гарантированного
подключения объектов к необходимым ресур�
сам. Этот вопрос мы планируем рассмотреть с
бизнес�сообществом в ближайшее время с тем,
чтобы обсудить правильность этого решения и
механизмы его реализации. Обсуждение со�
стоится на Координационном совете по реали�
зации национального проекта «Доступное и
комфортное жилье – гражданам России» с
участием губернатора Валентины Матвиенко
и председателя правления РАО «ЕЭС России»
Анатолия Чубайса».

Однако это дело хотя и внушающего оп�
тимизм, но все же будущего. Пока перед
строителями стоит реальная проблема – как
не потерять лицо перед дольщиками и с ми�
нимальными потерями дожить до того мо�
мента, когда энергетики выполнят свои обе�
щания. Одной из возможных схем поведения

в такой ситуации может стать публичное
проявление своего недовольства существую�
щим порядком вещей. Открытое письмо
ЗАО «Ленстройтрест» – показательный при�
мер. На войне все средства хороши, а именно
на осадном положении чувствуют себя за�
стройщики, лишенные возможности самос�
тоятельно повлиять на ускорение процесса
подключений.

«За последние несколько лет законода�
тельство, регулирующее строительно�инвес�
тиционную деятельность, существенно дора�
ботано. Принятые поправки и дополнения к
ТСН 12�316�2002, в частности распоряжение
№64 от 06.12.2005 «О внесении изменений в
ТСН 12�316�2002 Санкт�Петербурга «Прием�
ка и ввод в эксплуатацию законченных строи�
тельством объектов недвижимости», во мно�
гом упорядочили градостроительную систему.
Но при этом складывается ощущение, что го�
родские власти перекладывают всю ответ�
ственность за своевременное начало функцио�
нирования возведенного объекта на плечи
застройщика. Автоматически это ведет к
проблемам в исполнении наших обязательств
перед дольщиками, – подчеркивает генераль�
ный директор ЗАО «Ленстройтрест» Алек�
сандр Лелин. – В настоящее время это касает�
ся объектов, полученных нами через
процедуру ИТК. Но смотрите, что происходит
сейчас по объектам, приобретаемым нами у
города на торгах. Та же самая картина! Город,
получив деньги, уходит в сторону от проблем
между застройщиком и монополистами». 

«Вопросы, поставленные в открытом
письме, правильные. Но удивляет форма по�
становки проблемы, – считает Александр Вах�
мистров. – Правительство Санкт�Петербурга
осознает всю остроту и сложность энергетиче�
ской ситуации в городе. И решает эту пробле�
му последовательно и целенаправленно. Безу�
словно, мгновенного результата от
предпринятых действий не будет. Системный
кризис требует системного решения, и путем
подобных обращений проблему не решить.
Писать открытые письма с тем, чтобы обозна�
чить существующие проблемы в энергетичес�
кой отрасли – это шаг вчерашнего дня. В пе�
тербургском строительном комплексе давно
налажен конструктивный диалог между биз�
несом и властью, организованы профессио�
нальные сообщества. При всем уважении к

компании – автору открытого письма, обра�
щение не содержит никаких конкретных пред�
ложений, что говорит о популистском и, воз�
можно, рекламном характере этого шага».

Но если открытые письма – вчерашний
день, а долги по подключениям в полном
объеме планируется погасить только через
пять месяцев, как нужно вести себя строите�
лям сегодня? «Можно много говорить о том,
что сделано и что будет сделано, но просвета
пока не видно, так как дольщикам, желаю�
щим получить ключи от квартиры сегодня,
мы не можем сказать: «Городское правитель�
ство уже много сделало и сделает, чтобы под�
ключить наш дом!» – заявляет Александр
Лелин. – Задача строителей – строить! Се�
годня мы остались, с одной стороны, один на
один с монополистами, которыми никто не
управляет, с другой стороны, мы несем пол�
ную ответственность перед дольщиками за
нарушение договорных обязательств наши�
ми же партнерами�монополистами».

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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Служба государственного строитель−
ного надзора и экспертизы Санкт−
Петербурга объявляет конкурс на

замещение вакантной должности госу−
дарственной гражданской службы
Санкт−Петербурга:

– ведущий специалист сектора про9
ектов организации строительства и
экологии отдела инженерного обеспе9
чения Управления государственной
вневедомственной экспертизы

Квалификационные требования:
К уровню профессионального обра�

зования: высшее образование, желатель�
но специализация по «Общей гигиене».

К стажу гражданской службы или
стажу (опыту работы) по специальнос�
ти: стаж работы на должностях граж�
данской службы не менее 3 лет или

стаж работы по специальности не ме�
нее 3 лет.

К профессиональным знаниям и на�
выкам, необходимым для исполнения
должностных обязанностей: знание са�
нитарного законодательства, владение
методиками расчета инсоляции, акусти�
ческими расчетами, радонозащитных
мероприятий. Опыт работы экспертом,
уверенное владение ПК.

В конкурсе имеют право принять
участие граждане Российской Федера�
ции, владеющие государственным язы�
ком РФ и соответствующие квалифика�
ционным требованиям к вакантной
должности гражданской службы.

Для участия в конкурсе необходи9
мо представить документы:

– личное заявление, анкету установ�
ленной формы с фотографией;

– документ, удостоверяющий лич�
ность (по прибытии на конкурс);

– документы, подтверждающие на�
личие необходимого уровня профессио�
нального образования, квалификации и
стажа работы (копия трудовой книжки,
документы об образовании, повышении
квалификации, переподготовке, присво�
ении ученой степени и звания, заверен�
ные нотариально или кадровыми служ�
бами по месту работы);

– справку из органов государствен�
ной налоговой службы о доходах и иму�
ществе, принадлежащем гражданину на
праве собственности, являющихся объ�
ектами налогообложения;

– медицинское заключение о состоя�
нии здоровья по установленной форме
(гражданин проходит медицинское обсле�
дование в медицинском учреждении
Санкт�Петербурга по направлению

Службы государственного строительного
надзора и экспертизы Санкт�Петербурга).

Представленные сведения подлежат
проверке в соответствии с федеральным
законодательством.

Условия прохождения государ�
ственной службы, денежное содержа�
ние, государственные гарантии и огра�
ничения по должности государственной
гражданской службы Санкт�Петербурга
определяются федеральными законами
и законами Санкт�Петербурга.

Прием документов проводится в те9
чение 30 дней с момента опубликования
объявления по адресу: 191023, Санкт9
Петербург. ул. Зодчего Росси, 1/3, 69й
подъезд, 69й этаж, кабинет 615. Справ9
ки по тел. 571927949.

Начальник Службы
А.И. Орт
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вопросы,
ïîñòàâëåííûå â îòêðûòîì ïèñüìå,
ïðàâèëüíûå

Ðåêëàìà  

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà èíôîðìèðóåò î ïðîåêòå ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ:

Предпроектные предложения по реконструкции существующего 

3�этажного здания кафе с надстройкой мансардного этажа 

и переоборудованием технического этажа под торговые и административные цели.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, Комендантский пр., 33, корп. 3.

Ñðîê ðåàëèçàöèè ïðîåêòà: 2006 год.

Çàêàç÷èê: ООО «Курень».

Адрес: Санкт�Петербург, Комендантский пр., 33, корп. 3, тел.: 306�96�06, 343�30�11.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: СЗМ ЦКПиИР Санкт�ПетербургГАСУ.

Адрес: Санкт�Петербург, ул. 1�я Красноармейская, 6, тел. 316�57�03.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района.

Ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ ýêñïîçèöèÿ ðàáîòàåò ñ 4 ïî 23 ñåíòÿáðÿ 2006 ãîäà ñ 9.00 äî 18.00.

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде 

по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116.

Ïóáëè÷íîå ñëóøàíèå данного проекта будет проходить в зале заседаний 

администрации Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 

25 сентября 2006 года в 16.00. 

Тел. для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.
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СРОКИ

В
Приморском районе может быть постро−
ен многоэтажный паркинг, а в Петро−
градском районе – офисное здание. Оба

инвестора готовы приступить к изыскатель−
ским работам на участках.

Восточнее дома 5, корп. 1, лит. А по Ко�
мендантскому проспекту (улица Туполев�
ская, участок 1) ООО «Капитал�Строй» со�
бирается возвести многоэтажный паркинг.
Этот проект поддержала прокуратура Санкт�

Петербурга. По мнению прокурора города
г�на Зайцева, «в связи с ростом хищений и
угонов автотранспортных средств с неохраня�
емых открытых стоянок города, в частности, в
Приморском районе, прокуратора города счи�
тает целесообразным строительство компа�
нией «Капитал�Строй» на территории района
многоэтажных паркингов, что будет способ�
ствовать сокращению роста хищений, порчи
имущества граждан». По словам прокурора
Санкт�Петербурга, компания активно участ�
вует в городской программе «Безопасный го�
род»: устанавливает системы наблюдения на
улицах и достойна того, чтобы реализовать
проект строительства паркинга. По данным
КГА, в 1982 году проектом застройки кварта�
ла 29�А района озеро Долгое участок был
предусмотрен для строительства общеобразо�
вательной школы, которая так и не была по�
строена. По генплану 2005 года квартал опре�
делен для размещения многоэтажных жилых
домов, а в этой зоне допускается размещение
многоуровневых паркингов. Участок распо�
ложен в юго�восточной части квартала 29�А
района озеро Долгое и ограничен многоэтаж�
ным гаражом, жилым домом, Туполевской
улицей и продолжением проспекта Сизова.
Сейчас участок занят автостоянкой. 

ЗАО «Ассоциация «Региональное ка�
бельное телевидение» планирует возвести

офисное здание в Петроградском районе по
адресу: Большая Разночинная улица, 19а,
лит. А (участок 1). Для изыскательских ра�
бот инвестору нужен участок, имеющий пло�
щадь 1249 кв. метров. Компания собирается
построить здание в рамках реализации про�
екта «Образовательный Медиа�Центр».
Сейчас на участке находятся бывшие лечеб�
но�производственные мастерские. По ин�
формации председателя Общественного со�
вета Санкт�Петербурга г�на Козырева,
здание не используется (ГУП «Лечебно�про�
изводственные мастерские №2» проходит
процедуру ликвидации), отключено от всех
инженерных сетей. Инвестор планирует осу�
ществить реконструкцию с новым строи�
тельством. По данным КГИОП, участок
расположен в объединенной зоне регулиро�
вания застройки первой категории, в грани�
цах территории №4. На земельном участке и
рядом с ним нет объектов культурного на�
следия, но в этой зоне новое строительство
регламентируется по высоте и силуэту зда�
ния, модулю застройки, тектонике фасада,
материалу, цвету и фактуре стен, а также и
методам строительства. Архитектурное ре�
шение нового здания подлежит согласова�
нию с комитетом. Сейчас планируется, что
здание будет пятиэтажным с площадью за�
стройки, составляющей 1 тыс. кв. метров.

Ж
илой дом со встроенными помещени−
ями в Московском районе удастся
сдать в эксплуатацию в июне 2007

года, построить гостиницу в Сестрорецке – к
октябрю 2007 года, а реконструировать зда−
ние на Почтамтской улице – не раньше нояб−
ря 2008 года. 

ЗАО «Торговый двор» обещает построить
жилой дом со встроенными офисно�торговыми
помещениями и встроенным гаражом по адре�
су: Московский проспект, 82, в июне 2007 года.
Ранее планировалось, что это произойдет в ав�
густе 2006 года. Компания приступила к проек�
тированию и строительству своего объекта в
июле 2003 года, тогда инвестор получил от го�
рода земельный участок, имеющий площадь
6380 кв. метров. Компания должна была рассе�
лить жителей дома 82, лит. А по Московскому
проспекту – 14 семей (34 человека), для чего
надо было передать городу квартиры общей
площадью не менее 678 кв. метров и догово�
риться с собственниками квартир в доме. Кроме
этого компания должна была отремонтировать
стоящие рядом с пятном застройки дома на
сумму более $828 тыс. и столько же перечис�
лить в бюджет города на развитие инфраструк�
туры, а по итогам общественного обсуждения
проекта – комплексно благоустроить прилега�
ющую территорию, в том числе оборудовать
детскую площадку и площадку для отдыха и
привести в порядок яблоневый сад. Инвестор
выполнил взятые на себя обязательства, но уло�
житься в срок, установленный для строительст�
ва жилого дома, не смог. Генеральный директор
ЗАО «Торговый Двор» г�н Чумарин в письме,
направленном в ГУ «Управление инвестиций»,
объясняет задержку тремя причинами. Во�пер�
вых, выяснилось, что одному инвестору в рам�
ках реализации своего проекта не потянуть ре�
конструкцию котельной, а именно это условие
выставило ГУП «ТЭК Санкт�Петербурга». В
результате теплоснабжающая организация
отозвала все ранее выданные заключения по
теплоснабжению строительного объекта. Разре�
шение Комитета по энергетике и инженерному
обеспечению на строительство газовой котель�
ной было получено только в июне 2006 года.
Вторая причина – строительство здания денд�
роцентра ООО «Русив» на смежном участке,
которое повлекло за собой изменение плана
строительных работ на объекте ЗАО «Торго�
вый Двор». В�третьих, «в связи с производ�
ством работ по благоустройству пешеходной
зоны Московского проспекта, проводимых
ЗАО «ПО «Возрождение», а также в связи с
производством работ по прокладке кабеля и за�
мене опор освещения, проводимых ГУП «Ленс�
вет», ЗАО «Торговый Двор» вынуждено было
приостанавливать работы и переносить ограж�
дение строительной площадки», – сообщил г�н
Чумарин. Сейчас, судя по аналитической

справке Управления координации строительст�
ва, каркас здания возведен на 70 процентов, на
60 процентов проложены инженерные сети.

ООО «Торговый дом «ВИТА» возводит
гостиницу в Сестрорецке (Приморское шоссе,
севернее Тарховской улицы) с октября 2004
года на участке, имеющем площадь 3660 кв.
метров. В соответствии с инвестиционными
обязательствами компания должна построить
объекты инженерной инфраструктуры на сум�
му около 490 тыс. рублей (с уточнением по
фактическим затратам) и перечислить в город�
ской бюджет $111 тыс., а также решить самос�
тоятельно имущественно�правовые вопросы,
связанные с реализацией проекта. На строи�
тельный процесс отводился срок 23 месяца, то
есть закончить работы надо до октября 2006
года. Однако сегодня на объекте выполнено
только 90 процентов проектирования. Такая
ситуация сложилась из�за длительного осво�
бождения земельного участка от времянок
краткосрочного арендатора. Часть террито�
рии, выделенной для строительства, с 1996 го�
да арендовало у КУГИ ООО «У Руслана». Ти�
повой договор заключался сроком на один год
с правом пролонгации. В июне 2004 года ГБР
произвело регистрацию прекращения аренды
земельного участка, но арендатор продолжал
занимать территорию. Дело закончилось арби�
тражным судом и решением о принудитель�
ном выселении ООО «У Руслана» с участка,
которое было принято в марте 2005 года. В
сентябре 2005 года судебный пристав начал
исполнительное производство о выселении
арендатора с занимаемой территории. В ре�
зультате в декабре 2005 года два деревянных
строения – здания кафе�шашлычной и кафе�
гриль в присутствии инвестора и арендатора
были снесены с помощью трактора. По инфор�
мации администрации Курортного района, ин�
вестор полностью выполнил условия по стро�
ительству инженерной инфраструктуры. Так,
построена и передана в собственность города

трансформаторная подстанция, к участку под�
ведены внешние инженерные сети.

В ноябре 2008 года планирует завершить
реконструкцию дома 5 по Почтамтской улице
ООО «Галакси». Распоряжение городской ад�
министрации, разрешающее реконструкцию
здания для создания в нем офисно�гостинич�
ного комплекса, вышло в феврале 2001 года. С
этого времени изменения в него вносились уже
три раза. До появления этого документа дей�
ствовало распоряжение мэра Санкт�Петербур�
га, подписанное в ноябре 1995 года. В 2001 го�
ду проектом занялось ООО «Астроком», а с
сентября 2004 года объект ведет ООО «Галак�
си». Тогда было принято решение о сдаче в экс�
плуатацию офисно�гостиничного комплекса в
августе 2006 года. Но намерения таковыми и
остались, сейчас проектирование выполнено
только на 35 процентов, на 65 процентов прове�
дены подготовительные работы. В апреле 2006
года ООО «Галакси» разрешили реконструи�
ровать соседнее здание – дом 5 по Почтамтской
улице. По мнению генерального директора
ООО «Галакси» г�на Шахназарова, работы
можно проводить только в комплексе, то есть
на двух объектах одновременно. «Здания име�
ют смежные стены и расположены в плотной
брандмауэрной застройке исторически сло�
жившегося квартала, а также имеют единое
функциональное назначение, что делает прове�
дение реконструкции объектов взаимосвязан�
ным как с точки зрения общестроительных ра�
бот, организации строительства, так и
обеспечения объектов наружными инженер�
ными коммуникациями», – считает г�н Шахна�
заров. На увеличение срока работ окажет влия�
ние и тот факт, что КГИОП выставил условие
о сохранении конструктивных элементов дома
5 по Почтамтской улице. В связи с тем, что ра�
боты на объекте идут уже давно, а процент их
выполнения весьма незначителен, скорее всего,
будет актуализирована рыночная оценка объ�
екта недвижимости.

Жизнь вносит коррективы

ИЗЫСКАТЕЛЬСКИЕ РАБОТЫ

Паркинг и офис

В
два раза удалось уменьшить ОАО
«Агентство по развитию «Апраксин
двор» сумму отчислений, которые

компания направляет в бюджет города при
реконструкции корпусов Апраксина двора.
Оставшиеся средства пойдут на рекон−
струкцию и капитальный ремонт инженер−
ных сетей исторического торгового
комплекса.

Проект реконструкции корпусов Апраксина

двора запущен уже давно, но пока дело упира�

лось в весьма значительные затраты, необходи�

мые на капитальный ремонт давно вышедших из

строя инженерных сетей. Пару лет назад гене�

ральный директор Агентства реконструкции и

развития «Апраксин двор» Александр Шабасов

предложил городу принять «долевое» участие в

решении этой проблемы. 

Теперь проект реконструкции корпуса 50

Апраксина двора предполагает перечисление в

бюджет $335 тыс. Такая же сумма (с уточнением

по фактическим затратам) будет выделена ин�

вестором для приведения в порядок инженер�

ных сетей. При реконструкции корпуса 51 отчис�

ления в бюджет составят $800 тыс., столько же

пойдет на инженерию. $275 тыс. составят отчис�

ления в бюджет при реализации проекта рекон�

струкции корпуса 52, такая же сумма будет на�

правлена на ремонт сетей.

В соответствии с заключением Управления

государственной вневедомственной экспертизы

по проектам реконструкции наружных сетей

водопровода и канализации Апраксина двора

сумма затрат составляет более 192,6 млн руб�

лей. В рабочий проект реконструкции наружных

сетей водопровода и канализации, разра�

ботанный ООО «Энергопром», входит

реконструкция внутриплощадочных сетей

северной части торгового комплекса. В со�

ответствии с проектом водоснабжение предус�

матривается по двум вводам с установкой во�

домерных узлов со стороны Садовой улицы и

улицы Ломоносова. Реконструкция внутрипло�

щадочной общесплавной канализации

заключается в перекладке канализационных

коллекторов, домовых и дождеприемных

присоединений. Отведение вод за пределы тер�

ритории торгового комплекса предусматри�

вается по трем выпускам в канализационный

коллектор, который проходит по улице

Ломоносова.

Постановление городского правительства,

разрешающее реконструкцию корпусов 50, 51 и

52, вышло в июне 2006 года. Планируется, что

сдача в эксплуатацию корпуса 50 произойдет

через 25 месяцев, корпуса 51 – через 33 месяц,

а корпус 52 будет сдан в эксплуатацию через

два года. 

Инвестор 
нашел выход

ИНЖЕНЕРИЯ
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Б
удут сделаны пристройки к многоэтаж−
ному гаражу, расположенному в Цент−
ральном районе, и к производственному

зданию в Выборгском районе.

ГСК «Смольнинский�2», объединив�
ший 303 автолюбителя, приступит к про�
ектированию и строительству пристройки
хозяйственного блока к существующему
многоэтажному гаражу по адресу: Атаман�
ская улица, 5. Строительство будет осу�
ществляться на участке площадью 2586 кв.
метров, который находится в границах тер�
ритории, находящейся в долгосрочной
аренде у инвестора. Компания должна пе�
речислить в бюджет города $10 тыс. и за�
вершить работы через 10 месяцев после
вступления в силу постановления город�
ского правительства. Сейчас на участке на�
ходятся два здания, границы землепользо�
вания были утверждены распоряжением
КГА в 1998 году. Предпроектные прора�
ботки выполнены ЗАО «Архитектурная
мастерская Романова». В соответствии с
ними планируется возвести одноэтажную
пристройку к пятиэтажному зданию гара�
жа для хранения крупногабаритных вещей
членов кооператива. Строительный объем
здания составит 251,4 тыс. кубометров.
Участок расположен в промышленной зо�
не Обводного канала, в районе его пересе�
чения с Витебской железной дорогой. Бли�
жайшие жилые дома находятся на
расстоянии полукилометра от участка,
больница им. Боткина – на расстоянии 400
метров. 

Вторая пристройка к основному зда�
нию (склад) появится в Выборгском райо�
не. ООО «Технопарк» развивает свою про�
изводственную базу, расположенную на
участке, имеющем площадь 27 249 кв. мет�
ров. Она находится по адресу: проспект
Энгельса, 154. Перечисления денежных
средств в казну города составят $170 тыс.

Склад обещают построить за 21 месяц.
Территория предприятия, на которой пла�
нируется возвести склад готовой продук�
ции и сырья, расположена в центральной
части нежилого квартала 3 района Шува�
лово�Озерки и ограничена территорией
ОАО «Соломон», улицей Шостаковича,
территорией ООО «Ремсервис» и внутри�
квартальным проездом. В соответствии с
предпроектными проработками ООО
«Мария» предусматривается строительст�
во одноэтажного склада готовой продук�
ции и сырья, примыкающего к существую�
щему цеху по производству многослойной
пленки, который входит в состав произ�
водственного корпуса. Здание склада бу�

дет разделено на два блока, состоящих из
участка упаковки и склада продукции, и
склада сырья с погрузочной зоной и мес�
том для стоянки грузовых машин. Общая
площадь застройки должна составить 2270
кв. метров, общий строительный объем –
более 16 тыс. кубометров. По данным Ко�
митета по энергетике и инженерному обес�
печению, присоединить объект к сетям
ОАО «Ленэнерго» удастся только в 2008
году. Для стоянки легкового транспорта
работников склада и посетителей будет ис�
пользоваться платная парковка у здания
торговой фирмы «Саломон», расположен�
ного на улице Шостаковича. Прилегаю�
щую территорию планируют благоустро�
ить. Размер установленной для склада
санитарно�защитной зоны составляет 50
метров. На публичных слушаниях проекта,
которые проходили в апреле 2006 года, ру�
ководитель группы проект�менеджеров
ООО «Технопарк» г�н Румянцев напо�
мнил местным жителям, что компания
приобрела аварийный цех фабрики «Ис�
кра» на проспекте Энгельса в 1999 году.
«Перед началом реконструкции террито�
рия была очищена не только от строи�
тельного и бытового мусора, но и от
ртутных загрязнений. Кроме того, пред�
приятие за свой счет выполнило благоус�
тройство прилегающей территории:
посадила деревья вдоль улицы Шостако�
вича, обустроила газон, сделала тротуар».
По мнению г�на Румянцева, «строитель�
ство склада приведет к улучшению
технологии производства полипропилено�
вых мешков и многослойной пленки, по�
зволит создать современную линию упа�
ковки, погрузки и хранения готовой
продукции и сырья, облегчит работу с
поставщиками и заказчиками». По данным
специалистов ООО «РСМ�Оценка»,
затраты инвестора на строительство скла�
да могут составить $517,4 тыс.

С
портивно−оздоровительный и спортив−
ный комплексы планируют построить
инвесторы в Колпинском и Приморском

районе. Если первый проект близок к полу−
чению необходимых разрешений для прове−
дения изыскательских работ, то второй, ско−
рее всего, может быть реализован путем
проведения торгов на право заключения
аренды земельного участка.

ООО «Инкон» собирается возвести в го�
роде Колпино, рядом с территорией Детской
городской больницы №22 (северо�восточнее
дома 1, лит. Б по Заводскому проспекту) дет�
ский спортивно�оздоровительный комплекс.
Он будет построен на земельном участке, име�
ющем площадь 6485 кв. метров. Компания уже
получила разрешение на проведение изыска�
тельских работ в июне 2004 года, но не смогла
в установленный срок собрать необходимые
разрешительные документы. Теперь, по сло�
вам генерального директора ООО «Инкон»
г�на Мутева, компания заручилась согласова�
ниями всех ведомств, в том числе и Роспри�
роднадзора. Земельный участок включен в пе�
речь адресов, относящийся к плану
мероприятий по развитию тенниса в Санкт�
Петербурге на 2005�2008 годы. Поэтому инве�
стор планирует построить в составе спортив�
но�оздоровительного комплекса четыре
закрытых теннисных корта со вспомогатель�
ными помещениями. По словам г�на Мутева,
его компания «всячески содействует развитию
спорта в Колпинском районе и особенно дет�
ского». Так, детско�юношеский футбольный
клуб «Ижорец�Икон» участвует в первенстве
Санкт�Петербурга и российских соревновани�
ях. Также компания «оказывает помощь в про�
ведении спортивных мероприятий, приобрете�
нии спортинвентаря, спортивной одежды для
детских спортивных школ и секций, ремонте
спортивных арен». Предпроектные проработ�
ки выполнило ООО «Аркада», объемно�про�
странственное решение и генеральный план
комплекса уже одобрены главным архитекто�
ром города. В соответствии с предпроектными
разработками планируется строительство
двухэтажного здания с пристроенным одно�

этажным крытым теннисным кортом (на четы�
ре игровых площадки). Площадь застройки по
проекту должна составить около 5 тыс. кв. ме�
тров, строительный объем здания – около
40 тыс. кубометров. Сейчас, по данным Коми�
тета по земельным ресурсам и землеустрой�
ству, участок является пустырем, на котором
растут малоценные деревья и кустарник. Уча�
сток находится вблизи речки Попова Ижорка
и расположен частично в ее водоохранной зоне
(на расстоянии 20 метров).

Второй проект – строительство спортив�
ного комплекса в Приморском районе соби�
рается реализовать ООО «Двадцать первый
век». Эта компания претендует на земельный
участок площадью 45 359 кв. метров, кото�
рый находится северо�восточнее пересече�
ния улицы Шаврова с проспектом Королева.
За строительство этого объекта ратует Коми�
тет по физической культуре и спорту. Под�
держивает его и Федерация ушу города
Санкт�Петербурга, так как в составе ком�
плекса инвестор планирует разместить евро�

пейский центр этого вида спорта. По мнению
председателя Комитета по физкультуре и
спорту г�на Чазова, «реализация этого инвес�
тиционного проекта позволит также создать
в Приморском районе теннисные корты, бас�
сейн, спортивные площадки для мини�фут�
бола, волейбола и т.д.». Участок находится в
квартале 23�В района озеро Долгое и вытя�
нут вдоль улицы Шаврова. Он был предус�
мотрен для создания парка районного значе�
ния с возможным размещением объектов
спорта. Сейчас на этой территории находятся
автостоянки, огороженные забором, автосер�
вис, опоры ЛЭП. Участок занимают пять
арендаторов, в том числе и компания «Двад�
цать первый век». Однако будет ли занимать�
ся строительством на участке эта организа�
ция или какая�нибудь другая – скорее всего,
покажут торги. По информации ГУ «Управ�
ление инвестиций», сегодня на этот участок
существует около пяти заявок от разных ин�
весторов, в том числе желающих построить
спортивные комплексы.

ПРИСТРОЙКИ

СПОРТ

Целевка и торги

Расширяем имеющееся

З
авершить строительство жилого ком−
плекса в Приморском районе «Гатчин−
ский ДСК» сможет не раньше, чем бу−

дет закончено строительство стации метро
«Комендантский проспект» и «выровнена»
трасса Комендантского проспекта.

Возведение комплекса жилых домов
по проекту, разработанному «Архитек�
турной мастерской Г. Гришко», по адресу:
озеро Долгое, квартал 25А, корп. 45, 46,
46а, 47, 48, 48а и 49 идет с февраля 2001
года. Начинало строительство ОАО «Пе�
тербургстрой», с февраля 2005 года рабо�
ты продолжил «Гатчинский ДСК». Стро�
ительный процесс был разделен на три
очереди, в соответствии с последними из�
менениями, внесенными в постановление
городского правительства, ввести в экс�
плуатацию последнюю очередь планиро�
валось в сентябре 2006 года. Однако к на�
стоящему моменту, по данным
Управления координации строительства,
сданы первая и вторая очереди, третья
«зависла» из�за реализации городского
проекта по развитию дорожной
инфраструктуры. Фундамент корпуса
48а возведен лишь на 18 процентов, по
корпусу 49 выполнено только проекти�
рование.

По мнению генерального директора
ООО «Гатчинский ДСК» Юрия Белыше�
ва, серьезное отставание от графика про�
изошло из�за строительства вестибюля
станции метро «Комендантский прос�
пект». По информации Службы капи�
тального строительства Петербургского
метрополитена, участок, выделенный
для реализации инвестиционного проек�
та, «попадает в зону осадок дневной по�
верхности при сооружении наклонного
хода». Возведение жилого комплекса
может быть продолжено только после
восстановления движения по Комен�
дантскому проспекту. В свою очередь,
город обещает справиться с этими рабо�
тами только в 2007 году. 

Среди условий, установленных при
подписании инвестиционного договора
по строительству комплекса жилых до�
мов, числится передача жилья городу. По
данным Жилищного комитета, сегодня
компания выполнила большую часть сво�
их обязательств. Так, состоялась переда�
ча в собственность города 11 квартир в
счет первой очереди строительства
жилого комплекса и 8 квартир в счет вто�
рой очереди (всего более 11 тыс. кв. мет�
ров жилья), осталось передать 371 кв.
метр (в счет третьей очереди). 

В последнее время «Гатчинский
ДСК» охотно «подхватывает» чужие
объекты. Кроме вышеописанного случая
недавно компания заявила о том, что она
готова нести обязательства по проекту,
реализацию которого в июне 2005 года
начало ООО «БалтСтройКомплект».
Речь идет о строительстве жилого ком�
плекса в Приморском районе, восточнее
пересечения Долгоозерной и Пара�
шютной улиц. Площадь земельного
участка, который был предоставлен год
назад «БалтСтройКомплекту» составля�
ет более 40 тыс. кв. метров. Строитель�
ство планируется вести в четыре оче�
реди, общая сумма отчислений в бюджет
составляет $12,1 млн. Первую очередь
инвестор должен завершить через 35 ме�
сяцев (строительство шести корпусов),
вторую – через 50 месяцев (семь
корпусов), третью – через 54 месяца
(6 корпусов) и четвертую – через 54 ме�
сяца (три корпуса). Сейчас, по данным
Управления координации строительства,
готовность объекта находится на
нулевой стадии (нет данных даже о
начале проектирования).

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ,

ÔÎÒÎ ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÒÈËÅÑÀ 

Тяготение к
Приморскому
району

ПЕРЕМЕНА СТОРОНЫ



В
Мариинском дворце 23 августа состоя−
лась встреча депутатов Законодатель−
ного собрания и Государственной думы

с представителями строительных организа−
ций Санкт−Петербурга, Управления феде−
ральной антимонопольной службы по Санкт−
Петербургу, комитетов правительства
Санкт−Петербурга, прокуратуры и обще−
ственных организаций. 

В ходе встречи обсуждались причины роста

цен на жилье и поручение Генеральной прокурату�

ры РФ Федеральной антимонопольной службе про�

верить соблюдение строителями действующего за�

конодательства при определении цен на жилье в

Москве, Санкт�Петербурге и ряде других регионов.

Открывая обсуждение, депутат Игорь Риммер

(фракция «Единая Россия») обратил внимание со�

бравшихся на то, что лавинообразный рост стоимо�

сти жилых помещений в 2006 году ставит под угро�

зу исполнение приоритетного национального

проекта «Доступное и комфортное жилье», феде�

ральной целевой программы «Жилище».

Èãîðü Ðèììåð:
– Сейчас ежегодно в России вводится в экс�

плуатацию 47 млн кв. метров жилья, аварийным и

непригодным для проживания признано около

100 млн кв. метров жилья. Причем жилье, требую�

щее замены, скоро начнет расти в арифметичес�

кой прогрессии, если учитывать ненадлежащую

его эксплуатацию, наличие «хрущевок» и т.п. Все

понимают, что строительная отрасль работает в

условиях рынка, но в таких условиях невозможно

повлиять на социально�политическую и демогра�

фическую ситуацию в стране. Да, цена на жилье

формируется рынком, однако должно быть нор�

мальное регулирование других процессов, кото�

рые влияют на эту цену. Сегодня обсуждается мно�

го вариантов решения проблемы. Обращение

Генеральной прокуратуры в ФАС появилось от

большой беды. Даже если существует сговор, то

доказать это не удастся, но работу в этом направ�

лении можно только приветствовать. Заслуживает

также внимание предложение председателя Сове�

та Федерации Сергея Миронова о создании госу�

дарственных строительных компаний. Хотя здесь

много вопросов. Например, как будет перекраи�

ваться рынок строительных материалов, где сей�

час ощущается монополизм. В несколько раз по�

дорожали, причем необоснованно, цемент, металл

и другие основные строительные материалы. В

этой ситуации мы предлагаем создать Обществен�

ную палату России по содействию реализации на�

ционального проекта «Доступное и комфортное

жилье», где можно будет оценить ситуацию, по�

нять необходимость расширения законодательной

базы, обеспечивающей программирование строи�

тельного рынка. 

Þðèé Ìàòûöèí, çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòåëÿ
Óïðàâëåíèÿ ÔÀÑ ïî Ñàíêò-Ïåòåðáóðãó è Ëå-
íèíãðàäñêîé îáëàñòè:

– Управлению дано поручение постараться

определить возможный сговор на рынке реализа�

ции жилой недвижимости в городе. 21 августа

подписан приказ о создании специальной рабочей

группы, которая будет заниматься исследованием

данного и смежных с ним рынков, в первую оче�

редь, рынка строительно�монтажных работ, рынка

услуг по присоединению инженерной инфраструк�

туры, а также административных барьеров, возни�

кающих при выделении земельных участков. Ра�

бота должна быть проведена в чрезвычайно

сжатые сроки – до 20 ноября. Сейчас специалис�

ты Управления готовят программы исследования

рынка, запросы его участникам для объективной

оценки ситуации. Работа будет проводиться в тес�

ном взаимодействии с правоохранительными ор�

ганами, с городской прокуратурой, УВД и налого�

вой инспекцией.

Ïàâåë Ãîðÿ÷êèí, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêîãî ðåãèîíàëüíîãî öåíòðà
ïî öåíîîáðàçîâàíèþ â ñòðîèòåëüñòâå:

– Центр с 1994 года осуществляет мониторинг

и анализ цен на рынке недвижимости и всех фак�

торов, влияющих на себестоимость строительст�

ва, стоимость материалов. С января по август

рост себестоимости в строительстве Санкт�Петер�

бурга составил 8,6 процента и достиг по среднев�

звешенному значению 28 149 рублей за квадрат�

ный метр. Исходные данные: 68 процентов

монолитного домостроения, 18 процентов – круп�

нопанельного и объемно�блочного, 14 процентов –

кирпичные дома. Сегодня самые дешевые кварти�

ры в Петербурге продаются по цене около $959 за

квадратный метр. Кирпичные дома – $1347. В се�

бестоимости жилых помещений 66�68 процентов

составляет стоимость строительно�монтажных ра�

бот. 11,5�13,5 процента – это получение прав на

участок строительства, выкуп или аренда. Полу�

чение исполнительно�технических условий на под�

ключение объекта к инженерной инфраструктуре

– 4�4,5 процента. Платежи за услуги различным

согласующим организациям (около 45 организа�

ций) – 6,5 процента. Платежи на развитие город�

ской инфраструктуры, передача городу части

жилья – 8 процентов.

В строительно�монтажных работах львиную

долю занимают материалы. Однако рост цен на

строительные материалы с начала этого года со�

ставил в Петербурге 9,1 процента. Особый вклад в

этот рост внесли цены на цемент, металл и инерт�

ные материалы. Надо отметить, что на строитель�

ство 1 метра жилья расходуется 500�600 кг цемен�

та, то есть доля цемента составляет 1500 рублей

на один квадратный метр. Металл тоже значитель�

но подорожал – от 32 до 60 процентов. Инертные

материалы подорожали до 20�30 процентов. Но на�

звать этот рост определяющим нельзя.

Что же творится сейчас на первичном рынке

жилья? Наши цифры уже устарели, так как только

за июль рост составил 8,2 процента. Всего же с на�

чала года цены на жилье выросли на 60 процентов

и составляют $2000 за квадратный метр. То есть

рост себестоимости – 8 процентов, предложение –

60 процентов. Не лучше ситуация и на вторичном

рынке, где цены выросли на 62 процента. При этом

Петербург по показателю стоимости жилья стоит в

стране лишь на пятом месте. Лидируют в списке

Москва, Московская область, Екатеринбург и Уфа.

Рост цен на рынке недвижимости идет повсемест�

но. Это общероссийская проблема.

Ëåâ Êàïëàí, âèöå-ïðåçèäåíò Ñîþçà ñòðîè-
òåëüíûõ êîìïàíèé «Ñîþçïåòðîñòðîé»:

– Рост цен на жилые помещения давно про�

гнозировался, однако его масштабы оказались

неожиданными. Спрос на квартиры сейчас почти в

2 раза превышает предложение, которое только

за полугодие 2006 года снизилось на 45 процен�

тов. На начало этого года был задел 3 млн кв. ме�

тров, а продано уже 1,7 миллиона, введено в экс�

плуатацию 800 тыс. кв. метров. Что будет в 2007

году? Неизвестно. Среди причин, приведших к

кризисной ситуации, надо отметить отсутствие

нормального механизма проведения торгов по

предоставлению земельных участков. Резкий пе�

реход к новой форме получения пятен под за�

стройку привел к тому, что на аукционах цены на

участки искусственно повышаются вплоть до $700

за 1 кв. метр будущего жилья. Не работают меха�

низмы защиты дольщиков и ипотечного кредито�

вания, все дороже стоит инженерное обустрой�

ство территории. 

«Союзпетрострой» считает, что пора перехо�

дить от имеющейся эйфории по поводу «динамич�

ного развития» строительного комплекса к крити�

ческому анализу его состояния и быстрейшей

выработке конкретных мер.

Îëåã Íèêèôîðîâ, ðóêîâîäèòåëü Ïåòðîêîì-
ñòàòà:

– Информационная база о рынке жилья явно

недостаточна. Кроме того, она не имеет надежно�

го источника. Например, нет данных о количестве

жилья, находящегося в скрытом обороте, в состоя�

нии ожидания для перепродажи. Ситуация на
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Кто виноват
КРУГЛЫЙ СТОЛ

В связи с переводом помещений в нежилой фонд под медицинский центр
планируется перепланировка помещений с устройством отдельного входа. 

Адрес: г. Санкт�Петербург, 5�я линия В.О., 64, кв. 1, 3, 7.

Заказчик: Геллерштейн Игорь Робертович.

Проектная организация: ООО «Проектстройпрактика ЛГ».

Запросы и предложения будут приниматься по телефонам: 320�04�24, 577�10�31.
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рынке жилья должна быть более прозрачной, а для

этого необходимо информацию сделать более до�

ступной.

Ìèõàèë Çàðóáèí, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÇÀÎ «Òðåñò 47»:

– Никакого сговора на рынке жилья нет. Труд�

ности, с которыми столкнулись инвесторы, обус�

ловлены новациями в законодательстве (ФЗ�214

«Об участии в долевом строительстве многоквар�

тирных домов…», Градостроительный кодекс и

другие), и они непреодолимы. Сегодня ОАО «Ленэ�

нерго» не подчиняется никому – ни городу, ни пра�

вительству, ни черту, ни дьяволу. Необходимо вер�

нуться к старой схеме и согласовывать проекты

постадийно. Мы уже устали считать согласующие

организации. 

Âèêòîð Òþëüêèí, äåïóòàò Ãîñóäàðñòâåííîé
äóìû (ôðàêöèÿ ÊÏÐÔ):

– Никого не надо убеждать, что вопрос жилья

– вопрос политический. Только заявил Президент

о приоритетных национальных проектах, – и на се�

годняшний день имеем почти двукратный рост

цент. Конечно, надо признать, что никакого сгово�

ра нет, хотя строители живут и не бедно. Капита�

лизм есть капитализм. 

Работа прокуратуры и ФАС полезна, но это

фактор испуга, который заставит многих под�

равняться. Именно это и создает впечатление

сговора. Однако необходимо работать и рабо�

тать над проблемой доступности жилья, а госу�

дарству не только бить по рукам и по голове, но

участвовать в этом рынке как созидателю. В

этом надо поддержать нашего оппонента Сергея

Миронова.

Âëàäèìèð Êóçíåöîâ, çàìåñòèòåëü ïðåäñå-
äàòåëÿ Êîìèòåòà ïî ñòðîèòåëüñòâó:

– Проблема задела по земельным участкам для

строительства существует, но закончились «лако�

мые» кусочки, и надо осваивать новые территории.

Комитет этим вопросом занимается и готовит эти

участки к торгам. Сегодня задел в 5 млн кв. метров

в городе имеется. Это позволит в течение полутора

лет подготовить еще порядка 15 кварталов под за�

селение. Более остро стоит проблема инженерного

обеспечения этих участков. На следующей неделе в

город приедет Анатолий Чубайс, с которым мы пла�

нируем рассмотреть возможности снятия админист�

ративных барьеров в части выдачи разрешений,

технических условий на энергоснабжение.

Àíäðåé Ñîðî÷èíñêèé, çàìåñòèòåëü ïðåäñå-
äàòåëÿ Êîìèòåòà ïî ýíåðãåòèêå è èíæåíåðíîìó
îáåñïå÷åíèþ:

– Инженерная инфраструктура города в на�

стоящее время развивается слабо, упреки обос�

нованны, и они принимаются. Последняя электри�

ческая подстанция на 110 кВт в

Санкт�Петербурге была построена в соответ�

ствии с решением, принятым в 1986 году. Сейчас

правительством города и ОАО «Ленэнерго» ини�

циировано подписание договора с РАО ЕЭС о

строительстве новых генерирующих мощностей и

распределительных станций. Серьезный раздел

договора посвящен мероприятиям по развитию

электросетевого хозяйства. Впервые в истории

город взял на себя обязательство по строительст�

ву за счет средств бюджета подстанций на 110

кВт в районах перспективных застроек. Это под�

станция 369А на Юго�Западе, три подстанции в

центре города, подстанция Пушкин�Южное, под�

станция в нежилой зоне Шушары. Однако терри�

ториальная генерирующая компания недостаточ�

но активно включилась в реализацию этого

договора.

Подключение к сетям Ленэнерго превратилось

сегодня в трудоемкую, длительную и абсолютно

пустую по согласованиям процедуру. В ближай�

шее время будет издано два регламента по под�

ключению на строительные и постоянные нужды.

Принято решение о разработке проекта повторно�

го применения. Эти меры должны облегчить жизнь

строителям. 

Объем средств, вкладываемых городом в ин�

женерное обеспечение жилищного строительства

(вода, газ, канализация и т.п.), за три года вырос в

6 раз, а проблем по этим государственным пред�

приятиям значительно меньше, чем с Ленэнерго.

Äìèòðèé Òþòèí, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÇÀÎ «Ñòðîéêîìïëåêò»:

– Руководители строительных организаций

поддерживают выводы, изложенные «Союзпетрос�

троем» в экспресс�анализе причин ажиотажного

роста цен на жилье. Государство же должно на�

правлять средства на развитие социального

жилья, а не создавать конкуренцию строителям.

Âëàäèìèð ×óðîâ, äåïóòàò Ãîñóäàðñòâåííîé
äóìû (ËÄÏÐ):

– Нельзя забывать резерв для строительства

жилья городов�спутников и огромное количество

неиспользуемого жилья в тридцатикилометровой

зоне, в поселках Ленинградской области. ЛДПР го�

това оказать содействие любым инициативам в

строительной сфере. 

Âàñèëèé Áåëÿêîâ:
– Никакого сговора нет. Это рынок. Не совсем

правильно г�н Горячкин оценивает себестоимость

строительства. Одни метр земельного участка сто�

ит $200. На торгах мы дошли до $150, но монополи�

сты нас задавили. Еще одна «мелочь» – нас всех

хоронит Ленэнерго. Стоят сотни домов на времянке,

и все разводят руками. В свое время за счет авто�

номных миникотельных решили проблему с отопле�

нием. Есть западные проекты крышных электро�

станций, но дело в этом направлении не идет.

Êèðèëë Âÿçîâñêèé, âèöå-ïðåçèäåíò õîë-
äèíãà «ÝòàëîíËåíÑïåöÑÌÓ»:

– «Доступное жилье» не означает дешевое

жилье. Нигде в мире средний класс не может позво�

лить купить себе квартиру в центре Лондона или

Нью�Йорка. Земля стоит очень дорого. За послед�

ние десять лет все свободные площадки в Санкт�

Петербурге исчерпаны. ФЗ�214 абсолютно не под�

готовлен, разработан коммерческим фондом с

иностранными участниками. Добиться же внесения

изменений в него не удается. Доля обманутых

вкладчиков в строительной отрасли не превышает

1 процента, в то же время в банковской сфере этот

процент более 3 процентов. При этом банковскую

систему никто не реформирует. Основной путь сни�

жения цен на жилье – это конкуренция.

Âëàäèìèð Íîâèöêèé, Ðîññèéñêîå îòäåëå-
íèå îáùåñòâà ïðàâ ÷åëîâåêà:

– Доступность жилья – это обеспечение важ�

нейших прав человека – создание семьи, нормаль�

ных условий жизни. Проблема эта не только стро�

ителей, не только Санкт�Петербурга, а всего

российского общества, и создание Общественного

совета для содействия в реализации жилищных

программ, несомненно, своевременная инициати�

ва. Одним из средств регулирования цен на жилье

могло бы стать налогообложение сверхприбыли. 

Как сообщил г�н Риммер после встречи, об этой

проблеме надо было говорить еще вчера, и хорошо,

что инициатива Генпрокуратуры подстегнула этот

разговор. Конечно, рынок не позволит прямого го�

сударственного вмешательства, но то, что законы в

этой сфере смогут неким образом смягчить пробле�

му, – безусловно. Государство должно активнее

вмешиваться в строительство социального жилья.

Первоочередная задача Общественного совета –

в проведении мониторинга на рынке строительства

жилья и выработка рекомендаций по снижении цен

на жилье. Вспомним тезис Александра Солженици�

на: «задача государства – народосбережение».

ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ,

ÔÎÒÎ ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÒÈËÅÑÀ
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и что делать
КРУГЛЫЙ СТОЛ

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного
решения: Проект строительства автозаправочной станции.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, пос. Лисий Нос, Приморское шоссе, 
участок 2 (северо�западнее пересечения с Ленинградским шоссе).

Срок реализации проекта: 2006�2007 годы.

Заказчик: ООО «КИРИШИАВТОСЕРВИС».
Адрес: Санкт9Петербург, ул. Смоленская, 12, лит. А, тел. 325933947.

Проектная организация: ООО «ФАЭТОН9СТРОЙСЕРВИС».
Адрес: Санкт9Петербург, ул. Комсомола, 17, лит. А, пом. 29Н, тел. 227922965.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, 

здание администрации Приморского района. 
Градостроительная экспозиция работает с 7 по 26 сентября 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены 
в письменном виде по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации
Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, 2�й этаж, 2 октября 2006 года в 15.00.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431�19�16.

Àäìèíèñòðàöèÿ Êèðîâñêîãî ðàéîíà ïðèãëàøàåò æèòåëåé ìèêðîðàéîíà

(МО «Автово») на градостроительную экспозицию по предполагаемому строительству

топливозаправочного пункта со складом ГСМ.

Адрес: Санкт�Петербург, Межевой канал, 5, 3�й район Морского порта.

Ñðîêè ïðîåêòèðîâàíèÿ: 2006 год.

Ïëàíèðóåìûå ñðîêè ðåàëèçàöèè ïðîåêòà: III квартал 2006 года — I квартал 2007 года.

Çàêàç÷èê: ЗАО «Первый контейнерный терминал».

Адрес: Санкт�Петербург, Межевой канал, 5, 3�й район Морского порта, тел. 335�75�01.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ЗАО «Петро Инжиниринг». 

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Егорова, 23а, тел. 571�09�02.

Ïîñåòèòü ýêñïîçèöèþ, а также ознакомиться с материалами можно с 28 августа 2006 года 

по адресу: пр. Стачек, 18 (здание администрации района), 

в холле 3�го этажа у кабинета №369. Срок подачи предложений 30 дней. 

Âðåìÿ ðàáîòû âûñòàâêè: ñ 10.00 äî 18.00.

Публичные слушания по данной документации состоятся 11 сентября в 17.00 

по адресу: пр. Стачек, 18, каб. №369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для заключения в протокол 

îò ó÷àñòíèêîâ ïóáëè÷íûõ ñëóøàíèé принимаются в каб. 369 

администрации Кировского района в течение четырех дней после слушаний.

Тел. для справок 252�26�00, отдел строительства и землепользования администрации района.

С заключением о результатах публичных слушаний можно ознакомиться в сети Интернет

(www.gov.spb.ru).



В
Санкт−Петербурге на ТЭЦ−15, относя−
щейся к ведению ТГК−1, началась уста−
новка на фундамент нового турбоагре−

гата мощностью 30 МВт, ввод которого в
эксплуатацию запланирован на декабрь 2006
года. Пуск новой турбины ТЭЦ−15 включен в
программу РАО «ЕЭС России» по модерниза−
ции оборудования электростанций России,
получившую неофициальное название
ГОЭЛРО−2.

Согласно программе РАО «ЕЭС России»
в ближайшие 5 лет в России должны быть
введены около 20 тысяч МВт новых энерго�
мощностей. Старт этой программе также да�
ла ТГК�1, запустив в мае этого года новую пе�
тербургскую теплоэлектростанцию —
Правобережную ТЭЦ.

ОАО «ТГК�1» было создано на основе
схемы аренды генерирующих активов компа�
ний�учредителей акционерными обществами
«Ленэнерго», «Колэнерго» и «Карелэнерго�
генерация» в 2004 году. В состав энергоком�
плекса ОАО «ТГК�1» входят 54 электростан�
ции совокупной установленной мощностью
5734 МВт, расположенные в Санкт�Петер�
бурге, Ленинградской и Мурманской облас�
тях, а также Республике Карелия. Основной
объем деятельности энергокомпании по гене�
рации, передаче и продаже тепла приходится
на Санкт�Петербург (около 90 процентов).
Помимо генерирующих станций в состав
производственного комплекса ОАО «ТГК�1»
входят тепловые сети протяженностью свы�
ше 780 км и диаметром до 1400 мм.

Автовская ТЭЦ�15 «ТГК�1» расположена
в Юго�Западной части Санкт�Петербурга,
она обеспечивает теплоснабжение пяти го�
родских районов: Кировского, Московского,
Фрунзенского, Центрального и Красносель�
ского — и занимает третье место по установ�
ленной тепловой мощности среди теплоэлек�
тростанций филиала «Невский ОАО
«ТГК�1». Электрическая мощность составля�
ет 291 МВт, тепловая — 1814 Гкал/час. От�
пуск электроэнергии – 1,2 млрд кВт/час в
год, тепловой энергии – 4 млн Гкал. 

ТЭЦ�15 строилась в несколько очередей
с 1956 по 1973 годы. В связи с выработкой

паркового ресурса физическим износом и
моральным старением существующего обо�
рудования, с 2000 года на станции ведется
плановая реконструкция. В 2000 году был за�
менен турбоагрегат №3, на декабрь 2006 года
запланирован ввод турбоагрегата №2, мон�
таж которого в настоящий момент идет на
станции. Стоимость проекта — 225 млн руб�
лей. По словам Александра Сидорова, гене�
рального директора ТЭЦ�15, пуск нового
турбоагрегата позволит повысить надеж�
ность энергоснабжения центра и юго�запада
Санкт�Петербурга и оптимизировать расход
топлива: экономия топлива в год составит
около 9,5 процентов, а город получит на 1000
тонн горячей воды в час больше, чем раньше.

ТЭЦ�15 сегодня оснащена 5 турбоагрега�
тами, в следующие пять лет оставшиеся три
агрегата старой модификации тоже будут за�

менены. Также предполагается модерниза�
ция всех петербургских ТЭЦ, принадлежа�
щих ТГК�1. «В следующей пятилетке про�
изойдет реконструкция и развитие
генерирующих мощностей на территории,
условно ограниченной нашей центральной
ТЭЦ на Обводном канале, ТЭЦ�14, районом
Северной верфи, Кировским заводом и ТЭЦ�
5, строительство которой мы завершаем в
этом году на правом берегу Невы, рядом со
старой станцией. В этом треугольнике будет
развиваться петербургская энергетика в бли�
жайшие пять�семь лет. Мы найдем экономи�
ческие решения, которые позволят разви�
ваться городу, поддерживая существующую
нагрузку и создавая новую», — утверждает
Эдуард Лисицкий, глава департамента про�
изводственного планирования и техническо�
го развития ТГК�1. 

Кроме того, инвестиционная программа
Северо�Западного энергокомплекса ОАО
«ТГК�1» на 2006�2010 предусматривает фи�
нансирование работ по новому строительст�
ву, техническому перевооружению и рекон�
струкции объектов производства энергии в
четырех субъектах Российской Федерации,
на территории которых осуществляет свою
деятельность «ТГК�1». На Волховской
ГЭС�6, например, до 2008 года компания пла�
нирует заменить 5 агрегатов, стоимость про�
екта – 600 млн рублей. Установленная мощ�
ность ГЭС после модернизации достигнет
98 МВт. На Светогорской ГЭС также в бли�
жайшие годы планируется полная поэтапная
замена гидроагрегатов с увеличением уста�
новленной мощности ГЭС до 122 МВт. Объ�
ем необходимых инвестиций – 1 млрд 200
тыс. Уже в этом году организована разработ�
ка проектной документации по реконструк�
ции этих станций, а также Каскада Суонских
ГЭС, Каскада Свирских ГЭС, 6 станций Кас�
када Сунских ГЭС в Карелии и 2 станций Ка�
скада Пазских ГЭС в Заполярье. Помимо то�
го, идет работа над проектом второго
энергоблока Правобережной ТЭЦ, в респуб�
лике Карелия ведется «ТГК�1» ведет строи�
тельство электростанции острова Валаам, а
на Кольском полуострове – подготовку к на�
чалу строительства теплотрассы Апатиты�
Кировск протяженностью свыше 17 км. 

По словам Эдуарда Лисицкого, объем
финансирования этой программы составляет
77 млрд 135 млн рублей. Источники финан�
сирования — средства от операционной дея�
тельности, банковские кредиты, а также по�
ступления от допэмиссии акций,
запланированной на весну будущего года.
Кстати, Правобережная ТЭЦ также была по�
строена за счет собственных средств ТГК�1 и
кредита Европейского банка реконструкции
и развития. 

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ
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ЭНЕРГЕТИКА

ГОЭЛРО местного масштаба 
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Àäìèíèñòðàöèÿ Àäìèðàëòåéñêîãî ðàéîíà èíôîðìèðóåò 
î ïðîåêòå ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ: 

Предпроектные предложения по реконструкции здания бывшего Никольского рынка 

под гостинично�деловой комплекс.

Адрес: Санкт�Петербург, Адмиралтейский район, Садовая ул., 62, лит. А.

Çàêàç÷èê: ЗАО «Никольские ряды».

Адрес: 190068, Санкт�Петербург, Адмиралтейский район, Садовая ул., 62, лит. А, тел. 441�21�77.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ООО «Профиль».

Адрес: 194044, Санкт�Петербург, Б. Сампсониевский пр., 66, 

тел.: 577�54�24, 591�74�25, факс 295�40�60.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10

(фойе первого этажа здания администрации Адмиралтейского района Санкт�Петербурга).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà с 28 августа по 7 сентября 2006 года. 

Время работы экспозиции: ñ ïîíåäåëüíèêà ïî ÷åòâåðã – ñ 9.00 äî 18.00, ïÿòíèöà – ñ 9.00 äî 17.00.

Âîïðîñû è ïðåäëîæåíèÿ принимаются в письменном виде в отделе строительства и

землепользования администрации Адмиралтейского района Санкт�Петербурга

по адресу: Измайловский пр., 10, каб. №205, тел. 251�22�06.

Публичное слушание данного градостроительного решения состоится 7 сентября 2006 года в 16.00 

по адресу: Измайловский пр., 10 (Малый зал, третий этаж).

Àäìèíèñòðàöèÿ Àäìèðàëòåéñêîãî ðàéîíà èíôîðìèðóåò 
î ïðîåêòå ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ: реконструкция здания Ленинградского областного

колледжа культуры и искусства.

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Гороховая, 57А, лит. А.

Çàêàç÷èê: ГУ «Управление строительства Ленинградской области».

Адрес: 191104, Санкт�Петербург, ул. Некрасова, 14, тел. 579�28�57.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ЛО ГУП Проектный институт «Ленгражданпроект».

Адрес: 193185, Санкт�Петербург, наб. реки Фонтанки, 6, тел. 273�62�82.

Ïëàíèðóåìîå ôóíêöèîíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå: среднее специальное учебное заведение.

Îñíîâíûå òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè: площадь застройки – 1128,5 кв. м; общая площадь

здания – 5132,2 кв. м; строительный объем – 22 347,8 куб. м; этажность – 5 этажей.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 

(фойе 1�го этажа здания администрации Адмиралтейского района Санкт�Петербурга).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà  ñ 28 àâãóñòà ïî 13 ñåíòÿáðÿ 2006 ãîäà.
Время работы экспозиции: ñ ïîíåäåëüíèêà ïî ÷åòâåðã – ñ 9.00 äî 18.00, ïÿòíèöà – ñ 9.00 äî 17.00.

Âîïðîñû è ïðåäëîæåíèÿ принимаются в письменном виде в отделе строительства и

землепользования администрации Адмиралтейского района Санкт�Петербурга 

по адресу: Измайловский пр., 10, каб. №205, тел. 251�22�06.

Публичное слушание данного градостроительного решения состоится 14 сентября 2006 в 17.30 по

адресу: Измайловский пр., 10 (Большой зал, первый этаж).
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В
последние годы работа ОАО «Ленэнерго»
стала притчей во языцех. Ее ругали все,
кому не лень – от губернатора до рядо−

вых строителей и простых петербуржцев, вы−
нужденных проживать в домах с временным
электроснабжением. Реформирование рос−
сийской энергосистемы, которое в прошлом
году завершилось в нашем регионе образо−
ванием четырех энергетических компаний
вместо одной, заметных улучшений не при−
несло, а морозная зима, вызвавшая неодно−
кратные отключения энергоснабжения, вы−
нудила−таки власть взяться за решение
проблемы самым кардинальным образом. В
итоге ОАО «Ленэнерго», с 1 октября минув−
шего года превратившееся в региональную
электросетевую компанию, по предложению
председателя правления РАО «ЕЭС России»
Анатолия Чубайса возглавила новая команда
топ−менеджеров. Генеральным директором
стал Валерий Чистяков, до недавнего време−
ни возглавлявший Верхневолжский филиал
«Межрегиональной распределительной сете−
вой компании Центра и Северного Кавказа». С
собой он привез заместителей по экономике,
финансам и инвестициям. В кресло замести−
теля по присоединениям переместился Мак−
сим Воронков. Полностью обновившееся ру−
ководство считает, что проблемы строителей
остались в прошлом, отныне работа будет
строиться на полном взаимопонимании и
разумном компромиссе. О новой компании с
привычным названием рассказывают Мак−
сим Воронков и заместитель по инвестициям
и логистике Александр Маслов.

— Расскажите, пожалуйста, чем те#
перь занимается Ленэнерго, какие вопросы
находятся в ее компетенции и за что отве#
чаете Вы лично?

Максим Воронков: Ленэнерго — электро�
сетевая компания, которая обеспечивает
транспортировку электрической энергии по
сетям от головных источников единой нацио�
нальной сети до абонентов. Мы эксплуатиру�
ем электрические сети. Согласно реформе,
проводимой РАО «ЕЭС России», произошло
разделение энергетических компаний по ви�
дам деятельности: отдельно — генерирующая
компания, которая эксплуатирует электриче�
ские станции, отдельно — сетевые компании,
которые будут эксплуатировать провода и ка�
бели, отдельно — компании, занимающиеся
сбытом электроэнергии. Наша компания —
крупнейшая на Северо�Западе, мы обслужи�
ваем территорию в 87 100 кв. км (для сравне�
ния: это территория Бельгии, Дании и Алба�
нии вместе взятых) с населением более
6 миллионов человек. Электросетевой ком�
плекс Ленэнерго — это 35 тысяч км воздуш�
ных линий электропередачи, почти 16 тысяч
км кабельных трасс и более 13 тысяч подстан�
ций разного уровня напряжения. Ленэнерго
— первая российская энергосистема. Днем ее
основания принято считать 16 июля 1886 го�
да. В этот день императором Александром III
был утвержден Устав «Общества электричес�
кого освещения», учрежденного Карлом Си�
менсом. В этом году мы отметили 120�летие
нашей компании.

Александр Маслов: В мою компетенцию
входит выполнение той самой программы, ко�
торую утвердили Анатолий Чубайс и Вален�
тина Матвиенко — строительство и рекон�
струкция подстанций, прокладка и ремонт
сетей. В ближайшие годы мы должны постро�
ить 28 новых подстанций и реконструировать
31 действующую. 

А что такое реконструкция? Это демонтаж
всего оборудования подстанции и монтаж но�
вого. Отличие только в том, что под строи�
тельство необходимо выделение земельных
участков, а под реконструкцию — нет, строим
на старом месте. 

Кроме того, планируется возвести 718 км
линий электропередачи напряжением 110 кВ.
Общая стоимость программы только по нашей
компании оценивается в 77 млрд рублей.

— Программа действительно впечатля#
ющая. Но сегодня с вашей компанией связано
много негативного, например, строители
регулярно на всех совещаниях#заседаниях
жалуются на несвоевременное подключение
вновь построенных зданий к электроснаб#
жению. Процесс тянется годами. Вы може#
те назвать какие#то сроки, когда все придет
в норму, и жилой дом будет сдаваться
жильцам вместе со светом?

Максим Воронков: У нас подписан прото�
кол с губернатором на 118 объектов. Больше
половины из них уже подключено. Остальные

находятся в зоне ответственности застройщи�
ков, они самостоятельно ведут работы. По
плану до конца года все здания должны быть
подключены. Но мы сегодня работаем не
только по зданиям, включенным в протокол, а
по всем, которые имеют проблемы с электро�
снабжением — временные ли схемы или от�
сутствие схемы. Хотим, чтобы они были под�
ключены к отопительному сезону. И это
абсолютно реально.

Александр Маслов: Сейчас перед нами сто�
ят две задачи: первая — подключить все, что бы�
ло просрочено (по соглашению Анатолия Чу�
байса и Валентины Матвиенко более 900
объектов). Кроме того, еще есть 203 объекта,
подключенных по временным схемам. Это мы
называем долгами предыдущих руководителей,
которые мы должны вернуть потребителям.
Сроки поставлены очень жесткие, почти нере�
альные — до конца этого года. Точнее, они ре�
альны для исполнения, на них есть финансиро�
вание, на них есть подрядчики. Нереальность в
том, что необходимо выполнить проект и согла�
совать его в десятках инстанций — ГАТИ, КГА,
экология, СЭС и другие. Объектов, если посчи�
тать все, более тысячи. И, если действовать по
нормальной схеме, необходимо 1,5 года на один
объект. Поэтому я говорю, что почти нереально.
Но у нас есть договоренности: так как город в
этом заинтересован, он идет на сокращение сро�
ков согласования. Более того, мы начинаем
строить и параллельно проектируем и согласо�
вываем. Так что к моменту сдачи объекта будут
и все необходимые документы. На таких
условиях есть надежда, что все вместе
мы сможем программу выполнить в
срок. 

— Но ведь город#то продолжа#
ет строиться. Что будет с этими
вновь построенными зданиями? Они перей#
дут в разряд должников?

Александр Маслов: Нет, конечно. Нор�
мальные подключения будут производиться
точно в срок, установленный в законодательстве
и прописанный в договоре. Совершенно ответ�
ственно заявляю: сроки, установленные законо�
дательством, не будут превышены ни на один
день. Плюс — не более 6 месяцев на строительст�
во трансформаторной подстанции. Сама работа
занимает от 3 до 6 месяцев. Это все прописыва�
ется в договоре. Мы сами себя озадачили, поэто�
му эти сроки будут соблюдаться. Раньше все
упиралось в деньги. Сейчас финансирование
стабильное. Правда, есть еще одна проблема, ко�
торая может помешать исполнять обязательства
в срок. Например, в одном из домов мы не мо�
жем начать строить трансформаторную под�
станцию уже пятый месяц. Женщина�активист�
ка говорит, что ей под окнами подстанция не
нужна, так как у нее болит голова. Мы ей объяс�
няем, что оборудование абсолютно безопасно, от
него не может болеть голова. Но она уперлась. И
говорит, что ей и свет тоже не нужен, главное,
чтобы подстанции не было. Вот мы и ходим на
общественные слушания, пытаемся граждан
убедить, что им это надо.

— Но ведь как#то эта проблема должна
решаться?

Александр Маслов: Мне кажется, что все
было бы нормально, если бы застройщик, полу�
чив участок, сразу заключал с нами договор и
подстанция включалась бы в проект строитель�
ства жилого здания. Это может быть отдельно
стоящее сооружение либо встроенное в дом. В
этом случае общественные слушания проводи�
лись бы сразу на все и согласование проекта
проходило бы один раз. А то ведь у нас как по�
лучается: сначала строители ходят за согласова�
ниями своего объекта, потом, когда они прихо�
дят к нам заключать договор, мы начинаем
ходить. А ведь подстанция, даже если она зани�
мает 30 кв. метров — это капитальное строение,
и согласовывается так же, как любое другое ка�
питальное здание, на что уходит 1,5 года. И это
все в соответствии с законодательством. То есть
строители уже свое здание построили, а мы
только проект начинаем разрабатывать. В идеа�
ле застройщик должен получать участок с уче�
том объектов и энергетики. В настоящее время
мы пытаемся обговаривать такие варианты, ко�
гда в процессе согласования проекта жилого до�
ма сразу решается и вопрос с землеотводом под
трансформаторную подстанцию. Кстати, на За�
паде и в Москве уже давно отказались от строи�
тельства капитальных подстанций. Там строят
передвижные блочные подстанции. Это
движимый объект. Для него не нужны точные,
скрупулезные, архитектурные проработки. Го�
родская власть восприняла такое наше предло�
жение очень хорошо. Осталось принять реше�
ние, и тогда будет значительно легче.

— Максим Сергеевич, вопрос к Вам. Как
Вы думаете, в связи с чем не подключались
своевременно дома и разгорался конфликт
между строителями и энергетиками?

Максим Воронков: Анализ ситуации пока�
зал следующее: большинство долговых зданий
должно быть подключено застройщиками этих
зданий. Сегодня говорят о том, что Ленэнерго
не подключает здания, а по факту выходит, что
застройщик своевременно не передал оборудо�
вание эксплуатирующей организации, застрой�
щик не получил акт допуска от Энергонадзора,
застройщик не выполнил технические условия
физически. И таких зданий большинство. Се�
годня мы с такими застройщиками работаем.
По�моему, стали друг друга понимать.

Безусловно, не стоит обвинять только за�
стройщиков, есть вина и Ленэнерго, когда по
уже оплаченным денежным договорам оно не
выполнило свои обязательства. Но таких зда�
ний всего порядка 40 с небольшим. По ним
сейчас идут конкурсные процедуры, большин�
ство передано подрядчикам для работы.

— Как Вы полагаете, когда строители
почувствуют, что и на их улице наступил
праздник, что у них больше нет проблем с

подключениями и конфликтов с энергети#
ками? Как Вы относитесь к строителям?

Максим Воронков: Вопрос риторический.
Отношение к строителям хорошее, как и вооб�
ще ко всем людям созидательных профессий. 

Александр Маслов: Я думаю, строители
этого момента уже дождались. На улице
праздник тогда, когда все друг друга слышат и
понимают. Сегодня застройщик — это самый
любимый наш клиент, он заказчик, он несет
нам деньги. Самый надежный партнер – это
строитель. Давно надо было развернуться к
строителям лицом. Мы это сделали. Мы с ни�
ми общаемся ежедневно. Работаем конструк�
тивно, нормально.

— Еще один вопрос относительно со#
трудничества с городской властью. Губер#
натор не раз говорила, что готова забрать
электросети, раз у Ленэнерго нет средств
их содержать в надлежащем порядке. Вы
готовы к такому повороту событий?

Максим Воронков: Валентина Ивановна
как губернатор испытывает определенные
трудности, связанные с темпами развития го�
рода, когда в город привлекаются крупные
инвесторы, а под обеспечение строек этих ин�
весторов не хватает инженерной инфраструк�
туры. Инвесторы — господа активные, они
готовы строить сразу, а развитие инфраструк�
туры требует системного подхода, нельзя ради
одного заводика прокладывать кабель, дороги
и т.д. Территория должна развиваться ком�
плексно. Естественно, темпы строительства и
темпы подготовки инфраструктуры отстают
от желаний инвесторов. Испытывая затрудне�
ния, губернатор хочет участвовать в управле�
нии, в том числе и электросетевой компанией,
чтобы вопросы решались быстрее. Но сегодня
Ленэнерго — самостоятельная структура, са�
мостоятельное юридическое лицо, которое
владеет электрическими сетями. У казны
Санкт�Петербурга тоже есть во владении
электросети, которые либо построены за счет
бюджета, либо переданы ведомственными
структурами в собственность казны города.
Помимо этого на территории Петербурга су�
ществуют сети, принадлежащие частным соб�
ственникам — заводам, организациям. Вот
весь комплекс взаимодействия разных орга�
низаций в рамках эксплуатации сетей нахо�
дится под идеологическим руководством Ле�
нэнерго. И этот вопрос, конечно, город
волнует. Но как можно забрать чужое имуще�
ство? У нас нет долгов перед городом, налоги
все уплачены. А долги перед застройщиками
— это наши обязательства по договорам, они
будут выполнены за счет средств Ленэнерго.
Кстати, я назначен сюда по согласованию с
администрацией города в рамках разработки
создания совместной электросетевой компа�
нии города и РАО «ЕЭС России». В каком
виде и в какие сроки она будет создана, сей�
час решается.

— Александр Николаевич, вопрос к Вам.
Вы в нашем городе — человек новый. Как
Вам наша энергосистема?

Александр Маслов: Нельзя сказать, что
меня в энергосистеме города не знают. Я всю
жизнь работаю в энергетике. Встречаемся час�
то, сверяем часы, смотрим технологии. Кроме
того, наша нижегородская компания соревно�
валась с ленинградской энергосистемой в со�
ветский период. Так что меня в городских се�
тях знали многие. А что касается
ленинградской энергосистемы, она была до
1990 года самой лучшей в стране, самой от�
строенной, самой продвинутой по технике,
технологиям, специалистам. Мы сюда всегда
ездили учиться. Всегда Ленинградская энер�
госистема была законодателем энергетичес�
кой моды, даже для Москвы. А сейчас мы при�
шли сюда только по одной причине —
энергосистема Петербурга переживает труд�
ные времена. Договора не выполнялись иног�
да с 2002 года. Многие специалисты ушли. Се�
годня я встречаю лучшие энергетические умы
Ленэнерго в подрядчиках и проектных орга�
низациях. Очень обидно. Надеюсь, что скоро
ситуация изменится. Люди изголодались по
конструктивному диалогу. Мне нравится
здесь работать, потому что много профессио�
нальной работы и результат виден. 

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

проблемы
ñòðîèòåëåé îñòàëèñü â ïðîøëîì, îòíûíå
ðàáîòà áóäåò ñòðîèòüñÿ íà ïîëíîì âçàèìî−
ïîíèìàíèè è ðàçóìíîì êîìïðîìèññå
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Ìàêñèì Âîðîíêîâ, çàìåñòèòåëü ãåíåðàëüíîãî
äèðåêòîðà ÎÀÎ «Ëåíýíåðãî»: «Áîëüøèíñòâî äîëãî−
âûõ çäàíèé äîëæíî áûòü ïîäêëþ÷åíî çàñòðîéùè−
êàìè ýòèõ çäàíèé»

Àëåêñàíäð Ìàñëîâ, çàìåñòèòåëü ãåíåðàëüíîãî
äèðåêòîðà ÎÀÎ «Ëåíýíåðãî»: «Íîðìàëüíûå ïîä−
êëþ÷åíèÿ áóäóò ïðîèçâîäèòüñÿ òî÷íî â ñðîê, ïðî−
ïèñàííûé â äîãîâîðå»

ТОЧКА ЗРЕНИЯ
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№№ ККооннккууррсс

1 24.06.2005

2 26.08.2005

3 15.10.2004

4 26.02.2006

5 26.08.2005

6 24.06.2005

7 14.10.2005

8 16.09.2005

9 09.12.2005

10 16.09.2005

11 14.10.2005

12 04.11.2005

13 13.01.2006

14 26.02.2006

15 09.12.2005

16 03.12.2004

17 25.02.2005

18 08.09.2004

19 13.01.2006

20 15.10.2004

21 11.08.2004

22 11.11.2005

23 11.11.2005

24 04.11.2005

25 26.02.2006

26 30.09.2005

27 03.12.2004

28 03.12.2004

29 03.12.2004

30 01.04.2005

31 29.04.2005

32 26.08.2005

33 09.12.2005

ААддрреесс  

Фрунзенский район, Дунайский пр., участок 1
(юго−западнее дома 48, корпус 1, литера А)

Фрунзенский район, северо−восточнее дома
№154, литера А по Лиговскому пр.

Центральный район 
ул.Рылеева, д.7

Курортный район, г. Зеленогорск, (юго−восточнее
пересечения Курортной улицы и Александровской
ул.), лоты 1,2,3

Пушкинский район, г. Павловск, ул. Правды, участок
1 (восточнее д. 9−15 лит. В по Елизаветинской ул.)

Курортный район, г.Сестрорецк, Дубковское шос−
се, участок 1 (юго−западнее пересечения с ули−
цей Токарева)

Калининский район, (участок, ограниченный Суз−
дальским проспектом, проспектом Культуры, про−
спектом Просвещения и улицей Демьяна Бедного)

Адмиралтейский район, Старо−Петергофский
проспект, участок 1 (западнее дома 9б, литера А
по Старо−Петергофскому проспекту)

Московский район, Пулковское шоссе, участок 1,
(северо−восточнее дома 91, литера А по Пулков−
скому шоссе)

Курортный район, Приморское шоссе, (западнее
пересечения Приморского шоссе и дороги в пан−
сионат «Дюны»)

Калининский район, (участок, ограниченный ули−
цей Софьи Ковалевской, проспектом Науки, ули−
цей Карпинского, Северным проспектом)

Красногвардейский район, квартал 25 района
Большая Охта

Выборгский район, (участок, ограниченный 
Северным пр., ул. Есенина, пр. Тореза)

Курортный район, г. Сестрорецк, ул. Аэродромная,
юго−восточнее дома 60, литера А по Аэродромной
ул. (участки №1 и №2)

Фрунзенский район, ВВЖД, кв. 14−14А, Буда−
пештская ул., участок 1 (южнее д.19, корп.2, лит. А
по Альпийскому пер.)

Кировский район, ул.Маршала Говорова, д.3/7, 
литера Д (ул.Маршала Говорова, между д.1 и 3 в
квартале 5 района Автово. Участок, ограниченный
ул. Новостроек, ул. Зайцева, Краснопутиловской
ул. и ул. Маршала Говорова

Курортный район, г.Зеленогорск, Мостовая улица,
участок 1 (южнее пересечения с Приморским
проспектом)

Приморский район, Северо−Приморская часть,
квартал 55

Колпинский район, поселок Металлострой, (участок,
ограниченный Петрозаводским шоссе, Полевой ули−
цей, Железнодорожной улицей, Садовой улицей)

Адмиралтейский район, наб. р.Фонтанки, д.23,
литера А

Петроградский район, Константиновский пр., 3,
ул.Вакуленчука, 4

Приморский район, на пересечении Торфяной
дороги и ул. Оптиков, в квартале 35−Г района
оз. Долгое 

Красногвардейский район, улица Стасовой, учас−
ток 1 (северо−восточнее пересечения с проспек−
том Энергетиков)

Петродворцовый район, (участок, ограниченный
Иликовским пр., Александровской ул., ул.Дегтяре−
ва, Швейцарской ул)

Выборгский район, квартал, ограниченный Ней−
шлотским пер., Лесным пр., Б. Сампсониевским
пр., Выборгский ул.

Петроградский район, Морской проспект, д. 29,
литера А

Кировский район, ул.Солдата Корзуна, юго−вос−
точнее пересечения с пр.Маршала Жукова, учас−
ток 3

Кировский район, ул.Солдата Корзуна, юго−вос−
точнее пересечения с пр.Маршала Жукова, учас−
ток 2

Кировский район, ул.Солдата Корзуна, юго−
восточнее пересечения с пр.Маршала Жукова,
участок 1

Колпинский район, г. Колпино, ул. Карла Маркса, уча−
сток 1 (южнее дома 16, литера А по Стахановской ул.)

Калининский район, ул. Руставелли, д.23

Петроградский район, набережная Адмирала Ла−
зарева, участок 1 (напротив дома 18 по набереж−
ной Адмирала Лазарева)

Пушкинский район, (участок, ограниченный Цер−
ковной ул., Пушкинской ул., Леонтьевской ул., Мо−
сковской ул.)

ФФууннккццииооннааллььннооее
ннааззннааччееннииее

здание для торгово−
сервисных целей

жилой дом

Гостиница

жилая застройка

малоэтажная застройка

жилые дома

комплексная реконструкция
(при решении имущест−

венно−правовых вопросов)

здание под офисно−
складские цели

жилая застройка

комплекс отдыха

комплексная реконструкция
(при решении имущест−

венно−правовых вопросов)

реконструкция квартала
(при решении имущест−
венно−правовых вопро−

сов)

медицинско−реабилита−
ционный центр

жилая застройка

жилая застройка

жилой дом с встроенными
помещениями и

подземной автостоянкой

гостиница

жилая застройка

жилая застройка

реконструкция здания под
гостиничный комплекс

жилая застройка

АЗС

АЗС

жилой комплекс

жилой и общественной
застройки

реконструкция и строи−
тельство учебного здания

м/эт. сблокированная жи−
лая застройка (при ре−
шении имущественно−

правовых вопросов)

жилой дом с встр. пом.
(при решении имущест−

венно−правовых вопросов)

жилой дом с встр. пом.
(при решении имущест−

венно−правовых вопросов)

жилой дом

станция технического
обслуживания с торговой

функцией

топливозаправочный
комплекс двойного

назначения

центр развлечений

SS  ззеемм..  уучч..
((ккввааррттааллаа))

2193

950

2 855

283 165

6 890

14250

527 700

377

265 000

105 300

940 115

площадь зе−
мельного

участка уточ−
няется при
разработке

документации

154 769

108 101

10 652

1880
66 082

7 225

350 000

232 093

1884

3 558

2974

2 017

72 996

85 319

7 150

12 975

5 380

12 985

7987

2722

655

40708

ППооббееддииттеелльь
ккооннккууррссаа

ООО «Марка»

ООО «Маранта»

ООО «Аверс−
Инвест»

ООО «Балтийская
недвижимость»

ООО
«МастерСтрой−

Компания»

ЗАО
«Шестнадцатый

трест»

ЗАО «ИВИ−93»

ПБОЮЛ 
Берсанов И.М.

ООО «Т.Д.М.»

СПб ОО «Центр
развития рынка

земли и недвижи−
мости»

ЗАО «ИВИ−93»

ЗАО «ИВИ−93»

ООО «Фирма Ка−
инвест»

ООО «СК
«Петербургская
недвижимость»

ООО «Фирма
«Балтстрой−

инвест»

ЗАО
«Строительное
объединение 

М−Индустрия»

ЗАО «Инвест−
Строй»

ЗАО
«Ленспецсму»

ЗАО «Трест №68»

ГП «Внешнеэко−
номическое пред−
приятие «Тяжпро−

мэкспорт»

ООО
«Стройинвест»

ЗАО «ТНК−ВР
Северная
столица»

ЗАО «ТНК−ВР
Северная
столица»

ООО «Инком
ДСК−3»

ООО «Изар»

НОУ Балтийский
институт туризма

ООО «Восток»

ООО «Восток»

ООО «Восток»

ООО «ИСК ДСК –
5»

ЗАО «КАРКАС»
(переуступка прав
ЗАО «КОНТАКТ») 

ООО «Фаэтон−
Инвест»

ООО «Трункус»

ООО «ТАРГЕТ
ИнжеКом»

ООО «Балтимор»

ЗАО «Квестор»

ООО «Офис
Прайд»

ЗАО «ИВИ−93» 

ООО «Стоун»

ООО «СК
«Петербургская
недвижимость»

ООО «Инком 
ДСК−3»

ООО «Универсал−
Инвест»

ООО «Лидер»

ООО «Аверс−
инвест» 

ПБОЮЛ Душкевич 
Т.П. «Графит» 

ПБОЮЛ Душкевич 
Т.П. «Графит» 

ООО «Модерн−
проект»

ИП Романов А.Ю.

ООО «Аверс−
инвест»

ООО «Аэродром»

ГСПК
«Московский» 

ООО «СТЭРА»

СПб ГУ «ГАПИ»

ООО «ОРИЕНТ−
ЭКСПРЕСС»

ООО
«Петроинвест»

ЗАО «Строитель−
ный трест №35

Ижорстрой»

ООО «Фирма
«Консабо»

ООО
«Стройкамень»

ОАО «ДСК−5»

ООО «Стинком»

ООО «ВИП−
Строй»

ООО «ВИП−
Строй»

ЗАО
«СОДРУЖЕСТВО»

ОАО
«Ленснабпечать»

ООО «Эверест»

ОАО «Ленэнерго»

ОАО «Ленэнерго»

ССрроокк  ооккооннчч..
ппооддгг..  ддоокк..  ппоо

ддооггооввоорруу

30.08.2006

30.08.2006

31.08.2006

11.09.2006

29.09.2006

29.09.2006

01.10.2006

05.10.2006

20.10.2006

24.10.2006

31.10.2006

02.11.2006

07.11.2006

10.11.2006

20.11.2006

20.11.2006

22.11.2006

22.11.2006

30.11.2006

30.11.2006

01.12.2006

02.12.2006

02.12.2006

02.12.2006

11.12.2006

20.12.2006

29.12.2006

29.12.2006

29.12.2006

31.12.2006

31.12.2006

31.12.2006

31.12.2006

малоэтажная жилая
застройка

многофункциональный
складской комплекс

реконструкция и строитель−
ство жилого дома со встро−
енным паркингом (при ре−

шении имущественно –
правовых вопросов)

станция технического
обслуживания с торговой

функцией

жилая и общественная
застройка

жилые дома

малоэтажный жилой ком−
плекс со встр. пом. и встр.
автостоянкой (при реше−
нии имущественно−пра−

вовых вопросов)

гостиничный комплекс

жилая застройка (при ре−
шении имущественно −

правовых вопросов)

жилая и общественная

застройка

жилой дом со
встроенными
помещениями

жилой дом со встроенно−
пристроенными пом. (при
решении имущественно−

правовых вопросов)

жилой дом со встроенно−
пристроенными
помещениями

многофункциональный
комплекс

автомобильный комплекс 

жилые дома

станция технического
обслуживания с торговой

функцией

многоэтажная стоянка и
станция технического

обслуживания

спортивно−
оздоровительный

комплекс

офисно−складская база

реконструкция здания об−
щежития под жилой дом

жилой дом

жилой дом со встроенны−
ми помещениями в цо−

кольном этаже 

реконструкция здания под
гостиницу

производственно−
складское здание

жилая застройка

жилой дом

жилая застройка (при ре−
шении имущественно−

правовых вопросов)

реконструкция со строи−
тельством объекта ГО и

ЧС под жилой дом

малоэтажный
блокированный жилой

комплекс

складская база

торгово−бытовой
комплекс

жилой дом

жилой дом с встроенно−
пристроенным гаражом

311100

183 315

6 491

9 530

402000

18 590

7549

24 180

184 700

505 400

3 078

3900

1970

49 922

460

23 700

1 860

5605

2 534

136 880

1 070

1 600 
(уточняется
при разра−
ботке доку−
ментации)

2 667

1 334

1 095

91 679

3 778

8 892

1 415

2 034

3 370

833

1 475

1 045

31.01.2007

07.02.2007

17.02.2007

27.02.2007

30.03.2007

31.03.2007

30.04.2007

15.05.2007

20.06.2007

07.08.2007

14.05.2005

30.10.2005

30.10.2005

30.11.2005

24.12.2005

25.12.2005

15.02.2006

01.03.2006

02.03.2006

05.04.2006

30.05.2006

04.06.2006

09.06.2006

20.06.2006

30.06.2006

10.07.2006

14.07.2006

20.07.2006

20.07.2006

23.07.2006

30.07.2006

30.07.2006

31.07.2006

31.07.2006

34 14.10.2005

35 13.01.2006

36 30.09.2005

37 08.09.2004

38 24.06.2005

39 08.09.2004

40 14.10.2005

41 16.09.2005

42 09.12.2005

43 13.01.2006

1 11.08.2004

2 24.06.2005

3 24.06.2005

4 22.10.2004

5 03.12.2004

6 11.08.2004

7 08.09.2004

8 24.06.2005

9 26.08.2005

10 16.09.2005

11 26.08.2005

12 30.09.2005

13 16.09.2005

14 09.12.2005

15 24.06.2005

16 26.02.2006

17 19.11.2004

18 09.12.2005

19 09.12.2005

20 26.08.2005

21 03.12.2004

22 24.06.2005

23 11.08.2004

24 11.08.2004 
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на право подготовки документации для проведения торгов, заключенных Комитетом по строительству по результатам конкурсов

Петродворцовый район, г. Петродворец, Ропшин−
ское шоссе, участок 1 (юго−западнее пересече−
ния с Санкт−Петербургским шоссе)

Красносельский район, Володарский, Красная
улица, (участок, расположенный восточнее дома
25, литера А по Красной улице)

Петроградский район, Каменноостровский пр.,
д. 24, лит. Б

Красногвардейский район, угол пр. Энергетиков
и ул. Стасовой

Калининский район, проспект Маршала Блюхера,
участок 1, (северо−западнее пересечения с Лабо−
раторной улицей), Полюстрово, квартал 24−27

Красносельский район, квартал 3, Красное Село,
корп. 8,9,10 по ул.Спирина (южнее д.2, корп. 1,
лит. А по ул.Спирина)

Пушкинский район, г. Пушкин, квартал 18117−В

Петродворцовый район, п. Стрельна, 
Санкт−Петербургское шоссе, участок 1

Невский район, Усть−Славянка, Советский прос−
пект, участок 1 (в районе пересечения с Полевым
переулком), кв. 14−14А района «Рыбацкое»

Приморский район, кварталы №74Б, 74Г, 75Б
и 78Б района озеро Долгое

Красногвардейский район, Ржевка−Пороховые,
квартал 14а, корпус 5а

Пушкинский район, г.Пушкин, Новая улица, участок 1
(северо−западнее д.24а, лит А по Новой улице)
(Пушкинский район, г.Пушкин, квартал 6, лот 5)

Пушкинский район, г.Пушкин, Церковная ул., учас−
ток 1 (севернее дома 44, литера А по Церковной
ул.) (Пушкинский район, г.Пушкин, квартал 6, лот 3)

Невский район, Дальневосточный пр., участок 1,
юго−западнее пересечения с ул.Коллонтай

Выборгский район, Лесной пр., д.76, литера А

Красносельский район, квартал 6 Красного Села,
в зоне пересечения Кингисепского шоссе и Гат−
чинского шоссе и пр.Ленина

Приморский район, Коломяжский пр., д.25, район
Бывшего комендантского аэродрома, квартал 8

Приморский район, Главная улица, участок 1
(северо−восточнее дома 30, литера А по Главной
улице)

Приморский, (юго−восточнее д.30, лит.А по При−
морскому проспекту) 

Невский район, участок, расположенный восточ−
нее пересечения 1−го Рыбацкого проезда и Ва−
гонного проезда

Московский район, улица Фрунзе, дом 19, 
литера А

Центральный район, ул. Херсонская д. 15−17
(угол Перекупного пер. и Херсонской ул.)

Колпинский район, г. Колпино, ул. Карла Маркса,
участок 1 (севернее д. 14А по ул. Карла Маркса)

Кировский район, ул. Калинина, д. 4, литера А

Красногвардейский район, Бокситогорская улица,
участок 1 (северо−западнее д.9, литера Б по Бок−
ситогорской ул.)

Колпинский район, г. Колпино, квартал 10

Кировский район, ул. Метростроевцев, дом 4,
литера А

Петроградский район, (участок, ограниченный
Большой Монетной ул., ул. Чапаева, ул. Мира,
ул. Котовского)

Василеостровский район, 16−я линия В.О., участок
1, (юго−восточнее пересечения с Камской ул.)

Приморский район, 1−я Полевая улица, участок 1,
(восточнее дома 27 по 1−ой Полевой улице)

Приморский район, Шуваловский пр., западнее
д.28

Кировский район, улица Стойкости, дом 27А

Павловский район, г.Павловск, квартал 16230

Павловский и Пушкинский районы, г.Павловск,
квартал 16205, ограниченный улицами Комунаров,
Халтурина и 1−й Советской (юго−восточнее д.23 по
ул.Халтурина) (г.Павловск, Гуммолосаровская ули−
ца, участок 1 (юго−восточнее дома 23) 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол общественных обсуждений проекта 
градостроительного решения

11 августа 2006 года.
Центральный район
МО «Смольнинское»

Градостроительные решения:
1. Временный регламент застройки (ВРЗ) земельного участ!
ка по адресу: Санкт!Петербург, Центральный район, квар!
тал, ограниченный Лиговским пр., ул. Некрасова, Гречес!
ким пр., Прудковским пер.
2. Проект межевания квартала по адресу: Санкт!Петер!
бург, Центральный район, квартал, ограниченный Лигов!
ским пр., ул. Некрасова, Греческим пр., Прудковским пер.;
3. Предпроектные предложения по строительству «админи!
стративно!гостиничного комплекса с подземным паркин!
гом» по адресу: Санкт!Петербург, Центральный район, Ли!
говский пр., 6, лит. Б.
Заказчик: Государственное учреждение «Большой кон*
цертный зал «Октябрьский»
В период общественных обсуждений поступило 15 пись!
менных обращений граждан.
В период общественных обсуждений проекта градостро!
ительного решения с 20.06.2006 по 21.07.2006. прове!
дено:
1. Информирование общественности:
1.1. Публикация в газете «Строительный еженедель!
ник» №23 (214) от 19.06.2006. Информационное со!

общение о проекте градостроительного решения раз!
мещено в соответствии с Законом Санкт!Петербурга
№114!20 «О порядке участия граждан и их объедине!
ний в обсуждении принятия решений в области градо!
строительной деятельности на территории Санкт!Пе!
тербурга».
1.2. Организация градостроительной экспозиции с
20.06.06 по 20.07.06 по адресу: Санкт!Петербург, Цент!
ральный район, Греческий пр., 25, в помещении ЖКС №3
1.3. Организация ответов граждан:
1.4. Информирование о проведении публичных слушаний
путем публикации в газете «Строительный еженедельник»
№23 (214) от 19.06.2006, размещение информационно!
го сообщения на градостроительной экспозиции, разме!
щение объявлений с информационным сообщением на
досках объявлений, подъездах домов, удаленных на рас!
стояние не более 100 м от объекта строительства, о чем
совместно с представителем МО «Смольнинское» со!
ставлены Акты.
2. Общественные слушания проведены 21 июля 2006 года
по адресу: Санкт!Петербург, Центральный район, Гречес!
кий пр., 25, в помещении ЖКС №3.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери!
алам поступили следующие предложения: одобрить вре!
менный регламент застройки, проект межевания, предпро!
ектные предложения.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ:
Рекомендуемый вариант градостроительного решения в со!
ставе:
1. Временного регламента застройки (ВРЗ) земельного
участка по адресу: Санкт!Петербург, Центральный район,

квартал, ограниченный Лиговским пр., ул. Некрасова, Гре!
ческим пр., Прудковским пер.
2. Проекта межевания квартала по адресу: Санкт!Пе!
тербург, Центральный район, квартал, ограниченный
Лиговским пр., ул. Некрасова, Греческим пр., Прудков!
ским пер.
3. Предпроектных предложений по строительству «админи!
стративно!гостиничного комплекса с подземным паркин!
гом» по адресу: Санкт!Петербург, Центральный район, Ли!
говский пр., 6, лит. Б – поддержать.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичного обсуждения проекта
градостроительного решения

2 февраля 2006 года 
Приморский район
Муниципальный округ: №70

Полное наименование объекта: Предпроектные предложе!
ния по строительству блокированного жилого комплекса и
блокированного жилого дома по адресу: Санкт!Петербург,
Приморский район, квартал 11Б района Коломяги, учас!
ток 1 (восточнее дома 27 по 1!й Полевой ул.) и участок 25
по 1!й Полевой ул.
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор: ЗАО
«Содружество».
Перечень поступивших письменных обращений граждан и
их объединений: не поступили.
Перечень проведенных публичных слушаний: 12.01.2006.

В период публичного обсуждения проекта градостроитель!
ного решения с 22 декабря 2005 года по 1 февраля 2006
года проведено:
1. Информирование общественности: публикация в «Стро!
ительном Еженедельнике» №48 от 12.12.2005; публикация
в «Невском зеркале» №16 (187) от декабря 2005; органи!
зация ответов на запросы граждан и их объединений: не по!
ступили; организация градостроительной экспозиции: с
22 декабря 2005 года по 12 января 2006 года по адресу:
ул. Савушкина, 83, второй этаж. Информирование о про!
ведении публичного слушания:
«Строительный еженедельник» №48 от 12.12.2005; «Не!
вское зеркало» №16 (187) от декабря 2005; информация
на досках объявлений, градостроительной экспозиции;
адресная рассылка информационного сообщения.
2. Публичные слушания: 12 января 2006 года, ул. Савушки!
на, 83, зеленый зал.
В ходе публичного обсуждения по обобщенным материа!
лам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме!
чания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. В документации ЗАО «Содружество» несколько зашиф!
рованно обозначен участок – восточнее дома 27 по 1!й
Полевой ул., тогда как почтовый адрес – дом 25а по 1!й
Полевой ул.
Ответ: В соответствии со схемой и письмом КГА №1!4!
7928/8981 от 27.05.2005.
2. Приостановить рабочее проектирование и реализацию
проекта, так как не определен имущественно!правовой
статус участка (дело будет рассматриваться в Верховном
суде).
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Ответ: Имущественно!правовой статус участка определен;
документы, подтверждающие, что дело будет рассматри!
ваться в Верховном суде в администрации Приморского
района, отсутствуют.
3. Помощник депутата А.А. Редько И.В. Чубаров поддержи!
вает проект и предлагает совместно с администрацией
района решить вопрос о предоставлении отдельной квар!
тиры гражданке Радышевской в настоящее время прожива!
ющей на рассматриваемом земельном участке в доме 25а
по 1!й Полевой ул.
Ответ: В соответствии с действующим законодательством.
4. Выслать в Сейсмофонд заключение по геологии, СЭС,
пожарному надзору.
Ответ: Нет основания.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
представлен один вариант.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных слушаний 

19 августа 2006 года
Кировский район
МО МО «Автово»

Место проведения общественных слушаний: Санкт!Петер!
бург, Краснопутиловская улица, 27, Муниципальный сонет
МО МО «Автово». Время и дата проведения общественных
слушаний: в 18.00 по московскому времени 19 августа
2006 года.
В соответствии с письмом Комитета по градостроительству
и архитектуре правительства Санкт!Петербурга о проведе!
нии дополнительных общественных слушаний по представ!
ленным материалам увеличения этажности проекта рекон!
струкции со сносом существующего нежилого здания
находящегося в собственности ООО «Эвилон» под жилой
дом со встроенными помещениями и подземным гаражом
по адресу: Санкт!Петербург, Кировский административный
район, пр. Стачек, 92, корп. 3, лит. А проводится обще!
ственное слушание.
Присутствовали: глава МО МО «Автово» Г.Б. Трусканов,
представители застройщика (заказчика), потенциального
инвестора: генеральный директор ООО «Эвилон» Соколо!
ва Н.А., технический директор ООО «Эвилон» Иаргизян
С.С., директор Департамента реализации проектов Фун!
тов А.Н., жители МО МО «Автово», депутаты Муниципаль!
ного совета МО МО «Автово».
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Учитывая новое расположение жилого дома в плане, одоб!
рить проект реконструкции со сносом существующего не!
жилого здания под жилой дом со встроенными помещения!
ми и подземным гаражом с увеличением этажности при
условии: ведения работ при постоянном наблюдении состо!
яния домов, примыкающих строительству; осуществления
проектирования и строительства исключительно в отведен!
ных границах; ведения строительных работ с соблюдением
санитарных норм и правил и строительных норм и: правил,
правил благоустройства в Санкт!Петербурге. Голосовали:
«за» – единогласно.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
О результатах публичных слушаний документации

по планировке территории.

13 февраля 2006 года
Пушкинский район

Вид документа по планировке территории: Проект плани!
ровки территории, ограниченной улицами: Московской,
Оранжерейной, Малой, Леонтьевской.
Место проведения публичных слушаний: Администрация
Пушкинского района Санкт!Петербурга, Санкт!Петер!
бург, г. Пушкин, Октябрьский бул., 24, Большой актовый зал
(каб. 233).
Заказчик документации: ООО «Гелион».
В ходе проведения публичных слушаний по планировке тер!
ритории продемонстрировали материалы:
1. Проект планировки территории.
2. Пояснительная записка о целях реализации проекта со
схемой КГА (М 1:2000).
3. Генеральный план с размещением объекта М 1:500.
4. Демонстрационные материалы: схемы, перспектива.
5. Основные технические характеристики объекта.
6. Копии согласований разрабатываемой градорегулирую!
щей документации, полученные в соответствии с законами
и иными нормативно!правовыми актами Российской Феде!
рации, законами и иными нормативно!правовыми актами
Санкт!Петербурга.
Замечания и предложения публичных слушаний по плани!
ровке территории: в ходе проведения публичных слушаний
по планировке территории поступили следующие замеча!
ния и предложения граждан и их объединений:
1. При выдаче технических условий ЦЭК предусмотреть
развитие всего квартала в целом.
2. В проекте благоустройства территории квартала пред!
усмотреть закрытие проезда на рынок через двор со сторо!
ны ул. Малой.
3. При разработке проекта организации строительства
учесть интересы жителей близлежащих домов.
4. Оборудовать детскую площадку и контейнерную пло!
щадку.
5. За счет инвестора установить домофоны в домах 42, 46
по ул. Малой.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
По результатам публичных слушаний по планировке терри!
тории с учетом поступивших замечаний и предложений
граждан и их объединений возможно принятие решения об
утверждении указанной документации по планировке тер!
ритории автостоянки.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
О результатах публичных слушаний документации
по временному регламенту застройки (ВРЗ*1181) 

земельного участка

13 февраля 2006 года
Пушкинский район

Вид документа по планировке территории: Временный рег!
ламент застройки (ВРЗ!1181) земельного участка, ограни!
ченной улицами: Московской, Оранжерейной, Малой, Ле!
онтьевской.
Место проведения публичных слушаний: Администрация
Пушкинского района Санкт!Петербурга, Санкт!Петер!
бург, г. Пушкин, Октябрьский бул., 24, Большой актовый зал
(каб. 233).
Заказчик документации: ООО «Гелион».
В ходе проведения публичных слушаний по временному
регламенту застройки (ВРЗ!1181) земельного участка про!
демонстрировали материалы:

1. Временный регламент застройки квартала.
2. Пояснительная записка о целях реализации проекта со
схемой КГА (М 1:2000).
3. Генеральный план с размещением объекта М 1:500.
4. Демонстрационные материалы: схемы, перспектива.
5. Основные технические характеристики объекта.
6. Копии согласований разрабатываемой градорегулирую!
щей документации, полученные в соответствии с законами
и иными нормативно!правовыми актами Российской Феде!
рации, законами и иными нормативно!правовыми актами
Санкт!Петербурга.
Замечания и предложения публичных слушаний по времен!
ному регламенту застройки (ВРЗ!1181) земельного участ!
ка: в ходе проведения публичных слушаний по временному
регламенту застройки (ВРЗ!1181) земельного участка по!
ступили следующие замечания и предложения граждан и их
объединений:
1. При выдаче технических условий ЦЭК предусмотреть
развитие всего квартала в целом.
2. В проекте благоустройства территории квартала пред!
усмотреть закрытие проезда на рынок через двор со сторо!
ны ул. Малой.
3. При разработке проекта организации строительства
учесть интересы жителей близлежащих домов.
4. Оборудовать детскую площадку и контейнерную пло!
щадку.
5. За счет инвестора установить домофоны в домах 42, 46
по ул. Малой.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
По результатам публичных слушаний по временному регла!
менту застройки (ВРЗ!1181) земельного участка с учетом
поступивших замечаний и предложений граждан и их объ!
единений возможно принятие решения об утверждении ука!
занной документации по временному регламенту застрой!
ки (ВРЗ!1181) земельного участка.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
О результатах публичных слушаний документации

по предпроектному предложению строительства

13 февраля 2006 года
Пушкинский район

Вид документа по предпроектному предложению строи!
тельства: Предпроектные предложения строительства мно!
гоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой.
Место проведения публичных слушаний: Администрация
Пушкинского района Санкт!Петербурга, Санкт!Петер!
бург, г. Пушкин, Октябрьский бул., 24, Большой актовый зал
(каб. 233).
Заказчик документации: ООО «Гелион».
В ходе проведения публичных слушаний по предпроектному
предложению строительства многоквартирного жилого до!
ма с подземной автостоянкой продемонстрировали мате!
риалы:
1. Предпроектные предложения.
2. Предпроектные предложения ООС.
3. Расчет потребности населения в объектах обслуживания
в квартале №18116Д.
4. Пояснительная записка о целях реализации проекта со
схемой КГА (М 1:2000).
5. Генеральный план с размещением объекта М 1:500.
6. Демонстрационные материалы: схемы, фасады, разверт!
ки, перспектива.
7. Основные технические характеристики объекта.
8. Копии согласований разрабатываемой градорегулирую!
щей документации, полученные в соответствии с законами
и иными нормативно!правовыми актами Российской Феде!
рации, законами и иными нормативно!правовыми актами
Санкт!Петербурга.
Замечания и предложения публичных слушаний по пред!
проектному предложению строительства: в ходе проведе!
ния публичных слушаний по предпроектному предложению
строительства многоквартирного жилого дома с подземной
автостоянкой поступили следующие замечания и предложе!
ния граждан и их объединений:
1. При выдаче технических условий ЦЭК предусмотреть
развитие всего квартала в целом.
2. В проекте благоустройства территории квартала преду!
смотреть закрытие проезда на рынок через двор со сторо!
ны ул. Малой.
3. При разработке проекта организации строительства
учесть интересы жителей близлежащих домов.
4. Оборудовать детскую площадку и контейнерную пло!
щадку.
5. За счет инвестора установить домофоны в домах 42, 46
по ул. Малой.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
По результатам публичных слушаний по предпроектному
предложению строительства многоквартирного жилого до!
ма с подземной автостоянкой с учетом поступивших заме!
чаний и предложений граждан и их объединений возможно
принятие решения об утверждении указанной документа!
ции по предпроектному предложению строительства много!
квартирного жилого дома с подземной автостоянкой.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений 
проекта градостроительного решения

Василеостровский район

Полное наименование объекта: Временный регламент за!
стройки (ВРЗ) и проект межевания земельного участка, ог!
раниченного ул. Железноводской, Уральской ул., ул. Одо!
евского и местным проездом. Предпроектные проработки
строительства автоцентра по адресу: Василеостровский
район, Железноводская ул., 8 (севернее дома 17, лит. А по
ул. Одоевского).
Заказчик: ООО «Фирма СиБ».
Проектная организация: ЗАО «Петербургский НИПИград»
и «Архитектурное бюро «Катрис».
Перечень поступивших письменных обращений граждан:
письмо от жильцов дома №10 по ул. Железноводской о не!
удовлетворительном состоянии дома (вх. №239 от
13.06.2006) и пожелания строительства детской спортив!
ной площадки.
Перечень проведенных общественных слушаний:
1. Общественные слушания предпроектных предложений
по строительству автоцентра проводились 29.11.2004.
2. Общественные слушания временного регламента за!
стройки и проекта межевания квартала проводилось
07.06.2006.
Общественные слушания проводились в помещении адми!
нистрации Василеостровского района по адресу: Большой
пр., 55, каб. 25.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
По результатам общественных слушаний представители
общественности и Муниципального образования №11 Ва!
силеостровского района не имеют возражений против

Временного регламента застройки и проекта межевания
квартала и предпроектных проработок строительства авто!
центра по адресу: Василеостровский район, Железновод!
ская ул., 8 (севернее дома 17, лит. А по ул. Одоевского).

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

№675 от 7 июня 2006 года 
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Кировский район,
Перекопская ул., участок 1 (северо*западнее дома 5,
лит. А по пл. Стачек)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий!
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни!
ченной ответственностью «ТехКомплект» (далее – ООО
«ТехКомплект») правительство Санкт!Петербурга постанов!
ляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«ТехКомплект» на земельном участке площадью 4460 кв. м,
расположенном по адресу: Кировский район, Перекопская
ул., участок 1 (северо!западнее дома 5, лит. А по пл. Ста!
чек), в целях определения возможности проектирования и
строительства гостиницы.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «ТехКомплект»дого!
вор аренды земельного участка для проведения изыскатель!
ских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «ТехКомплект»от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, ука!
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по!
становления правительства Санкт!Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице!губернатора Санкт!Петербурга А.И. Вахмистрова 
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

№678 от 7 июня 2006 года 
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Курортный район,
пос. Репино, Песочная ул., 24, лит. А (участок 1)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий!
ской Федерации и с учетом обращения закрытого акцио!
нерного общества «Балтика» (далее – ЗАО «Балтика») пра!
вительство Санкт!Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО «Бал!
тика» на земельном участке площадью 23 713 кв. м, распо!
ложенном по адресу: Курортный район, пос. Репино, Пе!
сочная ул., 24, лит. А (участок 1), в целях определения
возможности проектирования и строительства перинаталь!
ного центра.
2.Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «Балтика» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «Балтика» от заключения До!
говора в течение месяца после окончания срока, указанно!
го в пункте 2.1 постановления, подготовить проект поста!
новления правительства Санкт!Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице!губернатора Санкт!Петербурга Вахмистрова А. И.
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№932 от 25.07.2006
О внесении изменений в постановления правительства
Санкт*Петербурга от 24.02.2004 №265

В соответствии с Законом Санкт!Петербурга от
26.05.2004 №282!43 «O порядке предоставления объек!
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт!Пе!
тербурга, для строительства и реконструкции», учитывая об!
ращение общества с ограниченной ответственностью
«СТЭК» (далее – Инвестор), правительство Санкт!Петер!
бурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установ!
ленные постановлением правительства Санкт!Петербурга
от 24.02.2004 №265 «О проектировании и строительстве
развлекательно!оздоровительного комплекса с рестора!
ном японской кухни по адресу: Адмиралтейский админист!
ративный район, на пересечении Московского проспекта
и наб. р. Фонтанки (юго!западнее Московского пр. и
наб. р. Фонтанки)», согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке взыскать с Инвестора
штраф за несоблюдение сроков строительства, установ!
ленные договором аренды земельного участка на инвес!
тиционных условиях от 12.07.2004 №11/ЗК!02211 (да!
лее – Договор).
2.2. В месячный срок после оплаты Инвестором штрафа за
несоблюдение сроков строительства в установленном по!
рядке внести изменения в Договор в соответствии с настоя!
щим постановлением.
2.3. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука!
занного в пункте 2.2. постановления, подготовить проект
постановления правительства Санкт!Петербурга о призна!
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Внести в постановление правительства Санкт!Петербур!
га от 24.02.2004 №265 «О проектировании и строительст!
ве развлекательно!оздоровительного комплекса с ресто!
раном японской кухни по адресу: Адмиралтейский
административный район, на пересечении Московского
проспекта и наб. р. Фонтанки (юго!западнее Московского
пр. и наб. р. Фонтанки)» следующие изменения:
3.1. В названии, пункте 1 постановления, в пункте 1 прило!
жения к постановлению слова «развлекательно!оздорови!
тельного комплекса с рестораном японской кухни» заменить
словами «гостиницы с развлекательно!оздоровительным
комплексом и рестораном»
3.2. В пункте 1.2. приложения к постановлению слова
«окончание строительства объекта инвестирования – в те!
чение 18 месяцев со дня вступления в силу постановления,
утверждающего настоящее решение» исключить.
4. Службе государственного строительного надзора и экс!
пертизы Санкт!Петербурга в установленном порядке про!
длить сроки действия разрешительной документации на
строительство после реализации пунктов 2.1 и 2.2 поста!
новления.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице!губернатора Санкт!Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению правительства 
Санкт*Петербурга от 25.07.2006 №932

ИЗМЕНЕНИЕ В ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При строительстве гостиницы с развлекательно!оздорови!
тельным комплексом и рестораном по адресу: Адмиралтей!
ский район, на пересечении Московского проспекта и
наб. р. Фонтанки (юго!западнее Московского пр. и наб.
р. Фонтанки).
Внести изменение в инвестиционные условия, установлен!
ные постановлением правительства Санкт!Петербурга от
24.02.2004 №265 «О проектировании и строительстве
развлекательно!оздоровительного комплекса с рестора!
ном японской кухни по адресу: Адмиралтейский админист!
ративный район, на пересечении Московского проспекта
и наб. р. Фонтанки (юго!западнее Московского пр. и наб.
р. Фонтанки)», дополнительно установив следующие инвес!
тиционные условие:
1. Обязательство общества с ограниченной ответственнос!
тью «СТЭК» (далее – Инвестор) перечислить в бюджет
Санкт!Петербурга денежные средства на развитие город!
ской инфраструктуры в части, касающейся строительства
гостиницы по адресу: Адмиралтейский район, на пересече!
нии Московского проспекта и наб. р. Фонтанки (юго!за!
паднее Московского пр. и наб. р. Фонтанки), в сумме, со!
ставляющей 655 тыс. долларов США в рублевом
эквиваленте, в установленном порядке.
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального
банка Российской Федерации на день, предшествующий
дню платежа.
2. Инвестору завершить строительство гостиницы с раз!
влекательно!оздоровительным комплексом и рестора!
ном по адресу: Адмиралтейский район, на пересечении
Московского проспекта и наб. р. Фонтанки (юго!запад!
нее Московского пр. и наб. р. Фонтанки), в сентябре
2008 года.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

22.08.2006 №1020
О проектировании и строительстве многофункциональ*
ного торгового комплекса по адресу: Красногвардей*
ский район, Хасанская ул., участок 1 (юго*западнее пе*
ресечения с Белорусской ул.)

В соответствии с Законом Санкт!Петербурга от
26.05.2004 №282!43 «О порядке предоставления объек!
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт!Пе!
тербурга, для строительства и реконструкции» правительст!
во Санкт!Петербурга постановляет:
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью
«Лента» (далее – Инвестор) инвестиционные условия при
проектировании и строительстве многофункционального
торгового комплекса на закрепленном земельном участке
площадью 39 798 кв. м, кадастровый номер
78:11:6150А:4, расположенном по адресу: Красногвар!
дейский район, Хасанская ул., участок 1 (юго!западнее пе!
ресечения с Белорусской ул.) (далее – объект), согласно
приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных условиях на
период строительства (далее – Договор) в соответствии с
приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раздел о
досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка на
период строительства объекта с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово!
ра в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1. постановления, подготовить проект постановле!
ния правительства Санкт!Петербурга о признании настоя!
щего постановления утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре в месяч!
ный срок выдать Инвестору разрешительную документацию
на проектирование объекта.
4. Службе государственного строительного надзора и экс!
пертизы Санкт!Петербурга в установленном порядке вы!
дать Инвестору разрешительную документацию на строи!
тельство объекта.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице!губернатора Санкт!Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению правительства 
Санкт*Петербурга от 22.08.2006 №1020

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и строительстве многофункционально!
го торгового комплекса по адресу: Красногвардейский
район, Хасанская ул., участок 1
(юго!западнее пересечения с Белорусской ул.)
1. Перечисление обществом с ограниченной ответствен!
ностью «Лента» (далее – Инвестор) в бюджет Санкт!Петер!
бурга арендной платы на период проектирования и строи!
тельства в сумме, составляющей 4 млн долларов США в
рублевом эквиваленте, в порядке, установленном поста!
новлением правительства Санкт!Петербурга от
15.03.2005 №275 «О порядке перечисления инвесторами
денежных средств по договорам, заключенным в соответ!
ствии с Законом Санкт!Петербурга «О порядке предостав!
ления объектов недвижимости, находящихся в собственнос!
ти Санкт!Петербурга, для строительства и реконструкции»,
при проектировании и строительстве многофункционально!
го торгового комплекса на закрепленном земельном участ!
ке площадью 39 798 кв. м, кадастровый номер
78:11:б150А:4, расположенном по адресу: Красногвар!
дейский район, Хасанская ул., участок 1 (юго!западнее пе!
ресечения с Белорусской ул.) (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 42 месяцев
со дня вступления постановления в силу.
3. Инвестору за счет собственных средств осуществить
комплексное благоустройство прилегающей территории в
объемах, согласованных в установленном порядке с адми!
нистрацией Красногвардейского района Санкт!Петербур!
га, по окончании строительства.
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Àäìèíèñòðàöèÿ Êèðîâñêîãî ðàéîíà ïðèãëàøàåò æèòåëåé ìèêðîðàéîíà 

íà ãðàäîñòðîèòåëüíóþ ýêñïîçèöèþ 

по предлагаемому строительству АЗС «Трефолева».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Трефолева, участок 1, восточнее пересечения с Оборонной ул.

Ñðîêè ïðîåêòèðîâàíèÿ: сентябрь 2006 года.

Планируемые сроки реализации проекта: ноябрь 2006 года – апрель 2007 года.

Çàêàç÷èê: ООО «ЛУКОЙЛ�Северо�Западнефтепродукт».

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ООО «Балтпроект».

Адрес: Санкт�Петербург, Лиговский пр., 216, лит. А, пом. 2�Н, тел. 449�68�64.

Ïîñåòèòü ýêñïîçèöèþ, а также ознакомиться с материалами можно 

в течение 10 дней с 28 августа 2006 года 

по адресу: пр. Стачек, 18 (здание администрации района), в холле 3�го этажа у кабинета №369.

Срок подачи предложений — 30 дней. 

Âðåìÿ ðàáîòû âûñòàâêè: ñ 10.00 äî 18.00.

Публичные слушания по данной документации состоится 13 сентября 2006 года в 17.00 

по адресу: пр. Стачек, 18, каб. 369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол

îò ó÷àñòíèêîâ ïóáëè÷íûõ ñëóøàíèé принимаются в каб. 369 администрации Кировского района 

в течение 4 дней после слушаний.

Тел. для справок 252�26�00, отдел строительства и землепользования администрации района.

С заключением о результатах публичных слушаний можно ознакомиться в сети Интернет

(www.gov.spb.ru).



Г
руппа «Строй−Пресс», издатель газеты
«Строительный Еженедельник», продол−
жает налаживать информационное вза−

имодействие между участниками инвестици−
онно−строительного рынка
Санкт−Петербурга. Этим летом на территории
издательско−редакционного комплекса от−
крылся информационный центр. 

Редакция газеты «Строительный Еженедель�

ник» имеет обширный опыт проведения различных

мероприятий: круглых столов, пресс�конференций,

семинаров, презентаций. Наибольший резонанс

традиционно вызывают мероприятия, организо�

ванные издательством совместно с профессио�

нальными сообществами – Союзом строительных

объединений и организаций, Ассоциацией «Строи�

тельно�промышленный комплекс Северо�Запада»,

Союзпетростроем, Ассоциацией риэлторов. По�

добные мероприятия, где обсуждаются наиболее

острые проблемы и вопросы инвестиционно�стро�

ительного рынка, стали нормой делового общения

и эффективным политическим инструментом. 

За круглыми столами, подготовленными Груп�

пой «Строй�Пресс», традиционно встречаются ве�

дущие специалисты строительной отрасли и руко�

водители органов власти, причем как местных, так

и федеральных. Самые важные вопросы, о кото�

рых говорит город, выносятся на обсуждение. Вот

только некоторые темы: «Инвестиционно�строи�

тельный комплекс: состояние и проблемы», «Каче�

ство производства работ при реконструкции и рес�

таврации исторического центра», «Потери инвес�

тиционно�строительного комплекса после вступле�

ния в силу закона о дольщиках», «Проблемы инже�

нерной подготовки территорий» и многие другие. 

Большой популярностью пользуются семи�

нары для сотрудников строительных фирм и

компаний иных сфер бизнеса, которые проводят

по инициативе Группы «Строй�Пресс» ведущие

специалисты нашего города. Несмотря на то,

что семинары всегда носят обучающий харак�

тер, с их помощью можно решать самые разные

задачи. Они могут служить инструментом рас�

пространения вполне конкретной информации о

продуктах и услугах, а могут работать на имидж

и репутацию компании�организатора.

До недавнего времени Группа «Строй�Пресс»

проводила мероприятия на разных площадках го�

рода. Однако для обеспечения большей эффек�

тивности информационного взаимодействия меж�

ду всеми участниками рынка принято решение

организовать постоянную площадку на базе изда�

тельско�редакционного комплекса (Кантемиров�

ская ул., 12). Теперь есть один всем знакомый ад�

рес, где всегда можно провести встречу,

пресс�конференцию, круглый стол. В первом же

мероприятии, организованном в новом информа�

ционном центре «Строй�Пресс», приняли участие

вице�губернатор Санкт�Петербурга Александр

Вахмистров, президент Ассоциации «Строитель�

но�промышленный комплекс Северо�Запада»

Максим Шубарев, руководители территориальных

управлений Роспотребнадзора, Ростехнадзора,

Росприроднадзора и ведущих строительных ком�

паний города. Большой интерес к мероприятию

проявили петербургские СМИ. 

Информационный центр «Строй�Пресс» – это

комфортное помещение, оснащенное всем необ�

ходимым оборудованием и рассчитанное на про�

ведение мероприятий численностью до 30�40 че�

ловек. Вспомогательное помещение оснащено

компьютерной техникой, телефоном, гардеро�

бом, а также зоной для кофе�брейков. Помимо

организаторской функции, издательство может

взять на себя вопросы PR�сопровождения меро�

приятия, включая анонсирование, рассылку при�

глашений, регистрацию гостей и представителей

СМИ, распространение пресс�релизов и реклам�

ных материалов. 

Уже почти 5 лет девиз Группы «Строй�

Пресс» – «Мы помогаем строить ваш бизнес».

Создание информационного центра – еще один

шаг, необходимый для формирования цивилизо�

ванного и открытого инвестиционно�строитель�

ного рынка Санкт�Петербурга. 

Óçíàòü î ðàáîòå Èíôîðìàöèîííîãî öåíòðà
«Ñòðîé-Ïðåññ» âû ìîæåòå ïî òåë. 380-15-81.
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ИНФОРМАЦИОННЫЙ ЦЕНТР

Будем чаще встречаться

О
сенняя Ярмарка стартует с рекордной
отметки последней выставки. А ре−
корд такой – петербургская выставка

стала самой большой в России и обогнала
другие специализированные выставки не−
движимости и по количеству участников (в
марте их было 275), и по числу посетите−
лей (34 тысячи!), и по площади, и по объ−
ему деловой программы (45 открытых се−
минаров и консультаций за три дня).

Предстоящая Ярмарка будет еще более ин�

тересной. Уже сейчас, за два месяца до ее нача�

ла, практически все места проданы. Теперь в

двух словах о том, что нового будет на осенней

Ярмарке.

РЫНОК МЕНЯЕТСЯ, И
ВЫСТАВКА ВМЕСТЕ С НИМ
Главное отличие очередной Ярмарки заклю�

чается, конечно, в том, что за полгода, прошед�

шие с момента последней нашей выставки, из�

менилась ситуация на рынке недвижимости.

Выросло все, причем стремительно: спрос на не�

движимость, цены, а также объем ипотечных

кредитов, число кредитных и ипотечных про�

грамм. Разумеется, все обеспокоены тем, что бу�

дет дальше, и как действовать в новых обстоя�

тельствах. На очередной Ярмарке будет внесена

ясность в этот вопрос. 

Организаторы и участники отслеживают тен�

денции рынка, и все они отражаются в деловой

программе и разделах очередной выставки. На

осенней Ярмарке будет представлено больше

банков. И банки, и сами застройщики представят

на выставке разнообразные программы приобре�

тения недвижимости.  

Ипотека станет и основной темой деловой

программы Ярмарки. Помимо ипотеки на семина�

рах будут освещаться и другие «горячие» вопро�

сы: стандарты качества жилья, соблюдение прав

«дольщиков», юридическое обеспечение сделок

с недвижимостью, обмены на вторичном рынке и

другие, не менее интересные темы. И, разумеет�

ся, профессиональные обзоры и прогнозы рынка

недвижимости – в городе, за его пределами и да�

же за рубежом.

ЗАРУБЕЖНАЯ 
НЕДВИЖИМОСТЬ: 
ДАЛЕКО ИЛИ БЛИЗКО?
В этот раз, как и весной, под одной крышей

будут соседствовать две выставки – российской и

зарубежной недвижимости. Новый раздел «Са�

лон Зарубежной Недвижимости», впервые пред�

ставленный на мартовской выставке, на этот раз

будет расширен. 

Как показал опыт первого Салона, тема зару�

бежной недвижимости петербуржцам интересна.

По словам экспонентов, результат выставки прев�

зошел их ожидания. Были и конкретные сделки, и

отложенный спрос, и активный, неподдельный ин�

терес, и посетители на семинарах, и очень кон�

кретные вопросы (например, возможность найти

работу и наличие русских школ) и т.д.

Что интересного и нового узнали петербурж�

цы на выставке? Во�первых, что качество жилья

«там» существенно выше, а цены не такие

страшные. Что законодательства разных стран

очень отличаются, и значит, цены – не главен�

ствующий фактор. Что во многих странах есть

ипотечные программы для иностранцев и что

ставки процентов по кредитам значительно ни�

же, чем в России.

Итак, тринадцатая Ярмарка Недвижимости и

второй Салон Зарубежной Недвижимости прой�

дут 13�15 октября в Ледовом дворце. Как обычно,

вход свободный, все семинары открыты для посе�

тителей. До встречи 13 октября!

Организатор Ярмарки Недвижимости – НП

«Торговый Петербург»

Постоянный генеральный спонсор – корпора�

ция «Строймонтаж»

Официальный спонсор – «Райффайзенбанк»

Cпонсор деловой программы Ярмарки Не�

движимости» – группа компаний «Пионер»

Генеральный спонсор «Салона Зарубежной

Недвижимости» – компания Costa Real

Спонсор «Путеводителя по рынку недвижи�

мости» – компания «ИВИ�93»

Тел. Оргкомитета: 320�24�57, 320�24�53

www.infotrade.ru.yarmarka

Встречаемся на Ярмарке Недвижимости!
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У
же четыре года подряд в конце сентября
в Санкт−Петербурге проходит общерос−
сийская конференция «Коммерческая не−

движимость России: управление, инвестиции,
развитие». Мероприятие проводится Гильдией
управляющих и девелоперов коммерческой и
промышленной недвижимости. В этом году ге−
неральным партнером конференции выступает
юридическая компания «Байтен Буркхардт». В
преддверии конференции об основных тенден−
циях на рынке девелопмента и перспективах
коммерческой недвижимости рассказывает
Николай Вечер, вице−президент Гильдии уп−
равляющих и девелоперов.

– Êàê ñåãîäíÿ ðàçâèâàåòñÿ ïåòåðáóðãñêèé

äåâåëîïìåíò?

– В данный момент происходит своего рода

сегментация рынка девелоперских услуг. Если

раньше девелопер был одновременно и застрой�

щиком, и инвестором, то сейчас функции раздели�

лись. На смену девелоперским компаниям, кото�

рые входят в структуру строительных холдингов,

приходят девелоперы, работающие по европей�

скому принципу. Их бизнес заключается только в

формировании концепции проекта земельного

участка: не обладая строительными мощностями,

они имеют сильные маркетинговые и аналитичес�

кие отделы. Они более мобильны, могут быстро

перемещаться из одного сегмента в другой, опера�

тивно реагировать на изменения конъюнктуры

рынка. Времена, когда девелопер одновременно

являлся и инвестором, ушли, поскольку для реали�

зации крупных проектов и в российских столицах,

и в региональных центрах требуются привлечен�

ные финансовые средства. Тем не менее, не суще�

ствует просто инвестора, который сидит на мешке

с деньгами и ждет, пока к нему придет девелопер:

в формировании рынка коммерческой недвижимо�

сти сегодня на первый план выходит тандем деве�

лопер – инвестор. 

В последнее время девелоперы все чаще бе�

рут на себя часть коммерческих рисков, входя в

проект как миноритарные акционеры. Безусловно,

это является дополнительным стимулом для инве�

сторов. Для того чтобы это стало возможным, де�

велопер должен обладать собственным капиталом

или имущественными правами на земельный уча�

сток, где будет вестись строительство, или объект

реконструкции. Тенденция такова: доля участия

девелоперов в коммерческих рисках будет расти. 

– Êàêèå ñåãìåíòû ðûíêà ñåãîäíÿ íàèáîëåå

èíòåðåñíû äëÿ èíâåñòîðîâ?

– Представление о супервысоких доходах на

рынке коммерческой недвижимости – это миф: до�

ходность здесь значительно ниже, чем, например,

у сотовых операторов. Рынок коммерческой не�

движимости все еще проходит стадию формирова�

ния. Офисная, торговая и складская недвижи�

мость – три его основные составляющие,

представлены они в разном объеме и обладают

разным потенциалом. На рынке качественных

офисов, например, спрос явно больше, чем пред�

ложение, особенно в классе А. Эти объекты очень

быстро уходят с рынка, иногда их полностью берут

под себя крупные компании. Внешторгбанк, напри�

мер, выкупил здание на Большой Морской улице,

которое изначально планировалось под бизнес�

центр, а «Мегафон» – на Караванной. Иностран�

ные компании очень заинтересованы в таких биз�

нес�центрах, но показать им нечего. Не хватает

складских помещений, производственных площа�

дей – так называемых технопарков. 

На мой взгляд, очень перспективное направ�

ление – бизнес�центры в зоне КАД, особенно в

районе Восточного полукольца, но оно пока вооб�

ще не развивается. 

– Êàê, íà Âàø âçãëÿä, áóäåò ðàçâèâàòüñÿ

ðûíîê êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè? 

– Интерес к вложениям в коммерческую не�

движимость постоянно растет. Вообще цикл жизни

проекта можно условно разделить на два этапа.

Первый – девелоперский, протяженностью от мо�

мента получения девелопером имущественных

прав на земельный участок или здание до сдачи

построенного объекта госкомиссии. Второй этап –

инвестиционный. Другой инвестор приобретает

объект дороже, под меньшую доходность в силу

того, что это уже готовый «продукт»: финансовые

потоки сгенерированы, арендаторы определены.

Это очень важно для консервативного инвестора.

Сейчас очень много желающих покупать такой го�

товый бизнес, компании готовы подключаться к

проектам на инвестиционном этапе, не участвуя в

первоначальных проработках. Но здесь «всплыва�

ет» другая проблема: нет предложений. 

Появились новые механизмы привлечения ин�

вестиций в коммерческую недвижимость. На этот

сегмент рынка обратили внимание банки и иност�

ранные инвесторы.

Что касается регионов, то опыт последних лет

демонстрирует, что рынок коммерческой недвижи�

мости в России развивается неравномерно: Моск�

ва – безоговорочный лидер, за ней с отставанием

в 1,5�2 года идет Санкт�Петербург, затем с боль�

шим отрывом по темпам и оборотам – другие горо�

да. Тем не менее, региональные рынки сегодня

привлекают инвесторов более высокой, нежели в

Москве и Петербурге, доходностью и менее высо�

кой стоимостью проектов. 

– ×òî òîðìîçèò èíâåñòèöèîííûå ïðîöåññû

íà ðûíêå êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè? 

– Множество факторов: и несовершенство за�

конодательства, и экономические условия. 

Коммерческая недвижимость как инвестици�

онный актив достаточно привлекательна, в том

числе и для иностранных инвесторов, но и риско�

ванна. Существует множество рисков, которые ос�

танавливают инвестора. Это риски собственности,

владения, управления, низкой ликвидности рынка,

но главная проблема – непредсказуемое поведе�

ние власти, правила игры меняются постоянно, за

ними очень сложно успеть. Отдельная проблема –

переоформление прав на земельные участки, на

ее решение иногда уходит несколько лет. 

В Санкт�Петербурге сегодня количество по�

нятных и готовых в инвестиционном плане проек�

тов можно пересчитать по пальцам одной руки.

Как говорят в профессиональной среде, продают�

ся «ситуации», а не девелоперские проекты: есть

объект, есть права на него, есть проблемы с этими

правами... Хочешь, инвестируй, хочешь – нет, по�

этому инвесторы вынуждены включаться в про�

цесс на ранней стадии.

– Êàêèå âîïðîñû äåâåëîïåðû è ðèýëòîðû

íàìåðåíû îáñóäèòü íà êîíôåðåíöèè?

– Конференция «Коммерческая недвижи�

мость России: управление, инвестиции, разви�

тие» пройдет 25�27 сентября в Санкт�Петербур�

ге, в Конгресс�центре гостиницы «Пулковская».

Мероприятие состоится по инициативе Гильдии

Управляющих и Девелоперов при поддержке Фе�

дерального агентства по управлению федераль�

ным имуществом и правительства Санкт�

Петербурга. На конференции встретятся

представители управляющих компаний из раз�

ных городов России, чиновники региональных

администраций и федеральных органов власти,

а также собственники крупных российских и ино�

странных компаний. В Конференции традицион�

но принимают участие около 400 человек из 250

компаний. Предполагается, что в этом году на

обсуждение будут вынесены следующие вопро�

сы: роль исполнительных органов власти и госу�

дарственных учреждений в развитии рынка ком�

мерческой недвижимости, государственная

собственность и частные управляющие компа�

нии, методы привлечения инвестиций в проекты

строительства коммерческой недвижимости,

проблемы управления территориями, развитие

промышленных зон, региональные рынки ком�

мерческой недвижимости, проектирование, стро�

ительство и эксплуатация сложных объектов.

Также участникам будет предложен обзор евро�

пейских рынков недвижимости в сравнении с

Россией. В рамках Конференции запланировано

проведение двух профессиональных конкурсов:

«Конкурс на лучший девелоперский проект» (в

области торговой, офисной и жилой недвижимо�

сти) и Конкурс журналистов «Лучшее освещение

рынка коммерческой недвижимости», а также

выставки, в рамках которой будут представлены

проекты коммерческой недвижимости.

Ц
ены на жилье в Петербурге продолжа−
ют расти. При этом отчетливо просле−
живается постоянное сокращение спро−

са. Это приводит к тому, что продавцы
превращают процесс продажи жилья в са−
мый настоящий аукцион, в ходе которого
стартовая цена может вырасти чуть ли не
вдвое. Но специалисты рынка недвижимости
уверены, что дешевое жилье в городе суще−
ствует, и его пока еще можно купить.

«Самое дешевое жилье – это квартиры с ма�

ленькой (менее 7 кв. метров) кухней в старых па�

нельных домах. В поисках таких квартир я советую

обратить внимание на Красносельский район», –

говорит руководитель отдела аналитики АН «Ита�

ка» Яна Долотова. По ее словам, в «хрущевках»,

«кораблях» и «брежневках» однокомнатную квар�

тиру можно приобрести сегодня за $60�64 тыс.

Двухкомнатная квартира в домах первых массо�

вых серий обойдется в $72�74 тысячи, а

трехкомнатная в «старой панели» – в

$80 тыс. Трехкомнатные квартиры в ста�

рых кирпичных домах дороже – около

$90 тысяч. Интересно, что, например, в

Кировском районе ценовой разрыв между

квартирами в панельных и кирпичных домах еще

более значителен и доходит до $24 тысяч. Немно�

го дороже аналогичные квартиры в Красногвар�

дейском и Невском районах.

«К недорогому жилью относятся квартиры в

старом фонде без ванны. Так, на границе Киров�

ского и Адмиралтейского районов можно приобре�

сти трехкомнатную квартиру без ванны за $80 ты�

сяч. По той же цене продаются четырехкомнатные

квартиры в «хрущевках» в Красносельском райо�

не», – говорит г�жа Долотова.

«Жилье в престижных районах дорожает вы�

сокими темпами. Поэтому, если вы хотите купить

дешевую квартиру, не стоит «привязываться» к

близости к метро и обращать внимание на отсут�

ствие ремонта. Следует максимально расширить

район поиска», – считает исполнительный дирек�

тор АН «Дарко» Наталия Лаврова. Так, например,

если вы предпочитаете северное направление, то

следует обратить внимание не только на Выборг�

ский, но и на Калининский район. Г�жа Лаврова

также советует «приглядеться» к ближайшим при�

городам, которые сегодня динамично развиваются

и имеют хорошее транспортное сообщение с Пе�

тербургом. Это Всеволожск, Новодевяткино, Сер�

толово и Гатчина. 

«Для тех, кто не хочет переезжать в область,

но не имеет средств на покупку отдельной кварти�

ры в городе, существует вариант приобретения од�

ной или двух комнат в коммунальной квартире,

имеющей перспективу расселения. Таким обра�

зом, вы будете жить в городе, и, успев приобрести

недвижимость в условиях роста цен, сохраните

свои сбережения», – говорит Наталия Лаврова.

Кстати, на пригородный вариант как способ

приобретения недорого качественного жилья ука�

зывает большинство риэлторов.

«Если в начале года средняя цена сделки со�

ставляла $50 тысяч, то сегодня этих средств не

хватит на покупку даже самой маленькой кварти�

ры в домах первых массовых серий. По прогнозу, к

концу года средняя цена сделки может достигнуть

$100 тысяч. В этих условиях многие люди делают

выбор в пользу загородной недвижимости», – го�

ворит директор филиала ЗАО «Магазин квартир»

Эдуард Гоголев. 

«Спрос на жилье в ближайших пригородах се�

годня вырос чрезвычайно», – отмечает управляю�

щий пушкинским отделением компании «Колвэй»

Оксана Афанасьева. По ее словам, наиболее пер�

спективными пригородами являются Пушкин,

Павловск и Колпино. Правда, учитывая всемир�

ную известность Пушкина и Павловска в качестве

культурно�исторических центров, цены на жилье

здесь весьма высоки и приближаются к уровню

одного из самых дорогих городских районов – Мо�

сковскому. 

В Колпино жилье обойдется примерно на 10�

15 процентов дешевле. При этом здесь строится

много новых домов с квартирами современной

планировки. Средняя стоимость квадратного мет�

ра в Пушкине сегодня приближается к $2 тыс., в

Колпино же она составляет $1600�1700.

«Цены на жилье в таких пригородах, как Пуш�

кин, Павловск и Петродворец действительно не от�

личаются от городских. Поэтому многим людям бу�

дут интересны другие населенные пункты», –

говорит генеральный директор АН «Адвекс�

Центр» Марианна Верещага. В качестве примера

она называет Гатчину, Тосно, Ломоносов, Вырицу,

Всеволожск и Токсово. Там жилье дешевле на 30�

40 процентов.

ПЕРВЫЙ И ПОСЛЕДНИЙ –
ПРЕДЛАГАТЬ
Рост цен на жилье привел и к изменению пси�

хологии покупателей. Теперь спросом стали поль�

зоваться квартиры на первых и последних этажах,

которые раньше традиционно просили «не предла�

гать».

«Сегодня для покупателя уже нет разницы, на

каком этаже расположена квартира. Главное – ку�

пить ее, пока она не стала дороже. Тем более что

такое жилье, как правило, дешевле»,– говорит за�

меститель генерального директора «Финансовой

строительной компании «САС» Александр Дацун.

«Обычная квартира на первом этаже стоит

примерно на 10 процентов дешевле, чем аналогич�

ная в том же доме», – говорит генеральный дирек�

тор АН «Бенуа» Дмитрий Щегельский. Это объяс�

няется боязнью воров, способных влезть в окно, а

также низкой звукоизоляцией (если речь идет о

первом этаже). Последний этаж всегда был непо�

пулярен из�за риска протечек, а также неудобств,

связанных с возможной поломкой лифта. 

«Но в сегодняшней ситуации раскупается все.

К тому же происходит постепенный процесс «сгла�

живания» разницы в цене на средних и крайних

этажах», – говорит г�н Щегельский.

«Безусловно, квартиры на крайних этажах

имеют свои недостатки», – говорит менеджер от�

дела купли�продажи АН «Невский проспект» Оль�

га Семененок. На последнем этаже, как уже было

сказано, возможны протечки. Квартира на первом

этаже может оказаться сырой из�за близости к

подвалу. К тому же, у многих людей проживание

на первом этаже вызывает чувство постоянного

дискомфорта. Однако если раньше покупатели

старались избегать первых и последних этажей, то

сегодня на рынке скупаются любые объекты, нахо�

дящиеся в прямой продаже. «Нередко покупатели,

изначально рассчитывая на определенную сумму,

спустя короткое время уже не укладываются в нее

и вынуждены брать квартиру на крайнем этаже.

Кроме того, на это соглашаются те, кому нужна

квартира в конкретном доме. Так что сейчас про�

дать квартиру на крайнем этаже можно очень быс�

тро», – говорит г�жа Семененок.

Таким образом, можно говорить о стремитель�

ном вымывании с рынка ликвидных объектов.

Спрос на крайние этажи и загородную недвижи�

мость ясно свидетельствует, во�первых, об их де�

фиците и сокращении предложения, а во�вторых, о

значительном снижении платежеспособности по�

тенциальных покупателей, которым просто «не по�

тянуть» сегодняшние цены на жилье. Как бы то ни

было, пока ничто не говорит об их возможной ста�

билизации.
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Спрос на «неликвид» растет

квартиры
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ДЕВЕЛОПЕРЫ

Развивать и развиваться
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РЕМОНТ

Н
а минувшей неделе руководство ГУП
«Горэлектротранс» провело нестандарт−
ное мероприятие – ознакомило журна−

листов с технологией ремонта трамвайных
путей. Сделано это было не просто так.

Дело в том, что последние 15 лет трамвай�
ные пути ремонтировались небольшими
участками – по 5�7 км в год. Более того, пару
лет назад на полном серьезе дискутировалась
тема полного снятия трамвайных путей в цен�
тре города. И их начали снимать, несмотря на
многочисленные протесты горожан. Успели
ликвидировать 50 км. Осталось 650 км, что не
помешало нам сохранить свое место в книге
рекордов Гиннеса как города с самой протя�
женной трамвайной системой. Между тем,
трамвай – один из самых комфортных видов
транспорта: вместительный, позволяющий в
час перевозить до 10 тысяч пассажиров, ми�
нующий «пробки» там, где пути ограждены
от легкового транспорта. В советское время за
год успевали восстановить 45 км путей. И вот
в этом году отношение власти к трамваю по�
менялось: на ремонт выделено больше 1 млрд
рублей, что позволит впервые после длитель�
ного промежутка времени восстановить 38 км
трамвайных трасс.

Первый заместитель директора ГУП «Го�
рэлектротранс» Юрий Горлин воодушевлен:
«Губернатор дала указание увеличить фи�
нансирование ремонта трамвайных путей на
631 миллион рублей. В начале года было вы�
делено 239 миллионов, на ремонт линий на
Бухарестской, Дальневосточной, Народной
улицах и проспектах Просвещения и Шота
Руставели. Кроме того, за счет собственных
(эксплуатационных) средств отремонтирова�
ли небольшие участки в центре города. Но в
сентябре (по поправкам) нам обещано еще
245 миллионов. А кроме того, 386 миллионов
перепадет по программе КБДХ «Ремонт
улиц с трамвайными путями». В соответ�
ствии с этой программой Лиговский прос�
пект будет отремонтирован так же, как и Мо�

сковский: тротуары уложат плиткой, трам�
вайные пути положат на жесткое основание и
отделают бетонными плитами, а автомобиль�
ную трассу заасфальтируют».

По словам Юрия Горлина, по такому же
принципу будут отремонтированы улицы:
Боровая, Боткинская, Колокольная, Лени�
на, Комсомола, Савушкина, Марата, прос�
пекты: Финляндский, 1�й Муринский, На�
уки, Тихорецкий, переулки: Свечной и
Кузнечный. Причем в переулках полностью
отреставрируют инженерные сети. В насто�
ящее время там работает ГУП «Водоканал
Санкт�Петербурга».

Особую гордость у руководителя пред�
приятия вызывает наличие двух выправоч�
но�рихтовочных машин, которых нет боль�
ше ни у одной трамвайной службы на
территории бывшего Советского Союза.

Дело в том, что подобная техника выпуска�
лась единственным предприятием в СССР
по австрийской лицензии в количестве 20
штук в год для оборонных нужд. И Горэлек�
тротрансу во времена правления Владими�
ра Ходырева удалось с его помощью полу�
чить эти две машины. Так они и служат с
80�х годов прошлого века.

На будущий год российский трамвай
будет отмечать юбилей – 100 лет со дня ос�
нования. И если практика выделения
средств на ремонт трамвайных путей еже�
годно по миллиарду рублей продолжится,
то через 3�4 года Юрий Горлин обещает
полностью заменить все пути современны�
ми, комфортными и удобными трамвайны�
ми трассами.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Возрождение трамвайных магистралей
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П
о сравнению с 2005 годом сегодня в
сфере подбора персонала для строи−
тельной отрасли происходит значи−

тельная активизация и подъем. Однако это
влечет за собой и дефицит профессио−
нальных строителей всех уровней. Особен−
но не хватает грамотных руководителей и
управляющих проектами. 

В целом, дефицит управленческих кадров раз�

ного уровня в строительной отрасли Санкт�Петер�

бурга составляет более 1 тыс. человек. Эта пробле�

ма возникла по многим причинам: активизация

развития городской инфраструктуры, утверждение

генерального плана города, приход новых инвесто�

ров, реформа жилищно�коммунальной сферы… К

сожалению, на сегодняшний день рынок строитель�

ных технологий и материалов растет настолько бы�

стро, что и учебные заведения не всегда имеют воз�

можность скорректировать имеющиеся или заново

разработать программы с учетом новых веяний в

данных отраслях.

«В последнее время значительно вырос

спрос на специалистов в сфере инженерных се�

тей, обусловленный освоением новых террито�

рий. Особенно ощутим стал дефицит инженеров

высокой квалификации. Ведь уровень техничес�

ких, технологических, специальных требований

к качеству строительства разительно отличает�

ся от того, который был общепринят еще 10 лет

назад», – говорит Станислав Куликов, генераль�

ный директор рекрутинговой компании «Петро�

Стимул», специализирующейся на подборе пер�

сонала для строительной и энергетической

отраслей. 

Между тем, сейчас руководители строитель�

но�монтажных организаций задумались не только

о решении проблемы подбора квалифицирован�

ного персонала, но и о структуре в целом своих

предприятий, причинах увольнения ценных специ�

алистов. В решении этих вопросов им помогают

рекрутинговые компании.

Молодым
строителям

РЕКОМЕНДАЦИИ
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КОНДИЦИОНИРОВАНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ

П
рирода, несмотря на всю свою красоту
и великолепие, иногда приносит в нашу
жизнь и неприятные «сюрпризы». В

особенности это актуально летом, когда
столбик термометра поднимается все выше и
выше, вызывая жажду, сухость кожи, уси−
ливая потоотделение и оказывая общее не−
гативное влияние на организм человека.
Ухудшается самочувствие, снижается рабо−
тоспособность, рассеивается внимание даже
у вполне здоровых людей, не говоря уже о
тех, кто страдает болезнями сердца, сосуди−
стыми и другими заболеваниями. 

С погодой на улице приходится мириться, но

вот обеспечить себе комфортный климат в помеще�

нии (квартире, офисе и т.д.) совсем не сложно – для

этого нужно всего лишь установить кондиционер. 

Сегодня мы поговорим о выборе бытового

кондиционера и представим вашему вниманию

краткий обзор брэндов на российском рынке. 

СТРАНА ВОСХОДЯЩИХ 
ТЕХНОЛОГИЙ
Из японских брэндов на российском рынке

представлены Daikin, Hitachi, Fujitsu (General),

Panasonic, Sanyo, Mitsubishi Electric, Mitsubishi

Heavy, Sharp, Chofu, Funai (NETT), Toshiba. Рас�

смотрим некоторые из них.

Hi�End класс, превосходный дизайн и велико�

лепные технические характеристики – это о конди�

ционерах Daikin. Техника Daikin поставляется на

российский рынок уже более 40 лет и является од�

ной из самых надежных.

Наиболее яркими представителями современ�

ных достижений японских высоких технологий по

праву считаются кондиционеры Hitachi и Mitsubishi

Heavy. Последние, кстати, успешно конкурируют

даже с Daikin.

Под торговой маркой Fujitsu, Fuji и General про�

изводит бытовую технику один из мировых лиде�

ров в производстве кондиционеров – и этим все

сказано.

Под маркой Сhofu «скрывается» один из не�

многих японских кондиционеров, действительно

производимых в Японии. Кондиционеры Panasonic

отличаются прекрасными техническими решения�

ми и оригинальным дизайном.

Хорошо зарекомендовала себя техника Sanyo

и Sharp. А если вы ограничены в средствах, но хо�

тите приобрести именно японский кондиционер, то

самое оптимальное решение – техника Funai.

НЕЗНАКОМЦЫ ИЗ ЕВРОПЫ
Европейская техника представлена на нашем

рынке менее широко. Это DeLonghi (Италия) и

французский брэнд Airwell, имеющий 50�летнюю

историю и широко известный не только в Европе,

но и за ее пределами. Кроме этого есть Bosch и

Supra, Ariston, Argo, Artel, но на данный момент

большой популярностью в России они не пользу�

ются. Линейка европейской техники чрезвычайно

узка, и марки остаются «темными лошадками». 

Самые распространенные из них – Airwell и

DeLonghi – характеризуются хорошим дизайном и

широким ассортиментом. Кроме того, оптималь�

ное соотношение достойного европейского качест�

ва и относительно невысокой цены делают эту тех�

нику конкурентоспособной по отношению к

японским брэндам.

НЕПРИТЯЗАТЕЛЬНЫЕ 
КОРЕЙЦЫ
Корея представлена в России несколькими

марками: LG, Hyundai, Daewoo, Samsung. Это тех�

ника для потребителя «без запросов». В то же вре�

мя и здесь существует определенная иерархия. На�

пример, Hyundai позиционируется как «элитный»

кореец, Daewoo также занимает высокие позиции

благодаря замечательному дизайну. Компания

Samsung специализируется на био�технологиях, а

LG работает над усовершенствованием уровня

фильтрации воздуха. 

ЭКОНОМИЧНЫЕ, 
НО НЕ СТАБИЛЬНЫЕ
Израильские и американские кондиционеры,

которые также поставляются на российский рынок,

относятся к так называемой бюджетной группе.

Они отличаются низкой ценой и могут являться

разумным выбором при ограниченных финансовых

возможностях. Недостатки этой техники, как пра�

вило, заключаются в нестабильном качестве и за�

метно меньшем сроке службы. Кроме того, покупка

такого кондиционера зачастую оборачивается

своеобразной лотереей: процент брака в разных

партиях очень высок, хотя при наличии сервисной

службы это не будет большой проблемой.

Из наиболее распространенных марок изра�

ильских кондиционеров можно назвать Electra,

Tadiran и Golf, а из американских – Carrier, General

Electric, McQuay, York, Trane и Acson.

КЛИМАТ ИЗ ПОДНЕБЕСНОЙ
В последние годы все громче заявляют о себе

китайские производители. Огромный спрос на кон�

диционеры в Китае стимулировал их массовое

производство. Сегодня в стране производится око�

ло десяти миллионов кондиционеров в год. Кроме

того, каждый «именитый» производитель из Евро�

пы, Японии, США считает своим долгом построить

завод в Китае. 

Современные заводы по производству кон�

диционеров в Китае – это высокотехнологичные

предприятия с многомиллиардным оборотом, ак�

тивно сотрудничающие с японскими производи�

телями, и импортирующие технику в сотни стран

мира. 

Качество крупнейших китайских брэндов зача�

стую превосходит качество корейских. А срок

службы кондиционеров китайского производства

(при регулярном обслуживании и правильном мон�

таже) составляет в среднем от 8 до 12 лет, и в этом

они уступают только японской технике. 

В нашей стране из китайских брэндов наибо�

лее известен Haier, отличающийся хорошим соот�

ношением цены и качества. Также из Китая и Син�

гапура в Россию поставляется техника Toyo, Gree,

ChunLan и комплектующие для производства кон�

диционеров в России.

МАЛАЗИЙСКАЯ ИЗЮМИНКА
Наиболее яркий представитель малазийских

брэндов – техника AFE, на производственных пло�

щадях которой размещают заказы крупные произ�

водители, такие, как Mitsubishi и Hitachi. Собствен�

но, комплектующие самих кондиционеров AFE

носят громкие имена. Компрессоры Mitsubishi,

Daikin, электронные компоненты Toshiba и Hitachi –

все это делает технику концерна AFE Air

Conditioning практически идеальной. Достаточно

сказать, что линии производства кондиционеров

обновлены в конце 90�х годов, то есть соответству�

ют новейшим требованиям по качеству ISO 9001.

При этом срок службы у этих кондиционеров мо�

жет превышать 15 лет, при надлежащем уходе,

разумеется, а за счет отсутствия «брэндовой» со�

ставляющей в цене техника доступна среднему

классу. Техника AFE стала своеобразным этало�

ном идеального соотношения цены и качества –

кондиционеры этой марки немного дороже корей�

ских и российских марок и дешевле японских.

В ИХ РУКАХ КЛИМАТ
При проектировании системы кондициониро�

вания того или иного объекта часто приходится ре�

шать, чему отдать предпочтение: обычным сплит�

системам, центральному кондиционированию,

системам водяного охлаждения (чиллер�фанкойл)

или мультизональным системам. Как правило, это

определяется исходя из размеров объекта, его ар�

хитектурных особенностей, сроков выполнения ра�

бот, финансовых возможностей заказчика и ряда

других факторов.

Прежде всего, на выбор системы кондициони�

рования решающее влияние оказывают размеры

объекта. Так, небольшие площади (до 300�500 кв.

метров) вполне оправданно оснащать простыми

сплит�системами. При очевидных недостатках та�

кого подхода существуют и явные преимущества,

среди которых выделяются сравнительно невысо�

кая стоимость, скорость выполнения работ и воз�

можность поэтапной установки оборудования. Ис�

пользование сплит�систем на небольших объектах

при разумном проектировании не приводит к кар�

динальным изменениям в облике здания и в даль�

нейшем не создает проблем с их эксплуатацией и

обслуживанием. 

Разумным решением для объектов более 500

кв. метров является центральное или мультизональ�

ное кондиционирование. Традиционное центральное

кондиционирование предполагает подачу охлажден�

ного воздуха от одной вентиляционной установки по

сети воздуховодов во все помещения здания. Такой

подход обладает рядом преимуществ. Это одновре�

менное решение задач кондиционирования и венти�

ляции и возможность экономии энергоресурсов при

использовании в установке регенеративного тепло�

обменника. Однако такой способ не всегда является

оптимальным. Основная проблема центрального

кондиционирования состоит в том, что в качестве

теплоносителя используется воздух, обладающий

низкой теплоемкостью. Другим недостатком этого

метода является то, что для точного поддержания

температуры в каждом отдельном помещении тре�

буется система автоматического регулирования

расхода воздуха в этом помещении. 

Возникшую проблему можно решить, исполь�

зуя промежуточный хладоноситель с высокой теп�

лоемкостью. Так называемая «американская» схе�

ма (чиллер – фанкойл) использует воду. Чиллер

подготавливает холодную воду, которая по трубам

подается к установленным в помещениях фанкой�

лам. Сегодня в Европе и в России такой подход

применяется на большинстве крупных объектов. Но

за последние 4�5 лет во многих странах Европы

«американская» схема начинает вытесняться муль�

тизональными системами кондиционирования с из�

меняемым расходом хладагента (VRF – variable

refrigerant flow). По своей сути VRF�система являет�

ся фреоновой мультисплит�системой с расширен�

ными возможностями. Сегодня подобные установ�

ки предлагаются корпорацией Mitsubishi Electric под

названием «Сити Мульти». Наружный блок (ком�

прессорно�конденсаторный агрегат) может иметь

воздушное или водяное охлаждение. Номинальная

производительность одного наружного блока со�

ставляет от 15 до 90 кВт. Общий гидравлический

контур может объединить до 32 внутренних блоков.

Бурный рост продаж VRF�систем за последние го�

ды обусловлен наличием у них ряда преимуществ:

– большое количество внутренних блоков,

подключаемых к наружному блоку;

– широкий выбор моделей внутренних блоков;

– возможность объединения в единую систему

с общим управлением;

– одновременная работа внутренних блоков на

нагрев и охлаждение.

К объектам, на которых наиболее широко

применяются мультизональные кондиционеры,

относятся, например, бизнес�центры и офисные

здания, элитные жилые дома, гостиницы и котте�

джи. Это здания с большим количеством помеще�

ний, в каждом из которых необходимо поддержи�

вать индивидуальные климатические условия.

Именно в этих помещениях можно в полной мере

реализовать все преимущества мультизональных

систем. При этом одна мультизональная система

позволяет кондиционировать помещения, распо�

ложенные на разных этажах, а наружный блок

можно установить на значительном удалении от

этих помещений.

Еще одной привлекательной особенностью

мультизональных кондиционеров является возмож�

ность поэтапной установки. Представим себе зда�

ние, предназначенное для сдачи в аренду, напри�

мер, бизнес�центр. Идеальным решением является

прокладка всех коммуникаций (трубопроводы, ка�

бели) на этапе строительства. Впоследствии, по

мере сдачи помещений арендаторам, можно будет

устанавливать основное оборудование. Кроме то�

го, такие системы позволяют потом, при необходи�

мости, поменять конфигурацию и назначение поме�

щений или добавить новые. И, наконец, основное

достоинство таких кондиционеров – высокая энер�

гоэффективность. 

На сегодняшний день существует пять видов

мультизональных систем кондиционирования «Си�

ти Мульти»:

1. Серия Y. В серии Y все внутренние блоки

одновременно работают в режиме охлаждения

(осушения) или обогрева. Некоторые модели пред�

назначены только для охлаждения.

2. Серия SUPER Y. Серия SUPER Y является

модификацией серии Y с увеличенной производи�

тельностью до 87 кВт. Состоит из сдвоенного на�

ружного блока, один из них с инверторным приво�

дом, а другой без инвертора.

3. Серия WY с водяным охлаждением конден�

сатора. Все внутренние блоки одновременно ра�

ботают в режиме охлаждения (осушения) или обо�

грева.

4. Серия R2 с утилизацией тепла. В серии R2

все внутренние блоки могут одновременно рабо�

тать в режиме охлаждения и обогрева. 

5. Серия WR2 c водяным охлаждением конден�

сатора. Все внутренние блоки могут одновременно

работать в режиме охлаждения и обогрева. При

объединении нескольких наружных блоков общим

гидравлическим контуром охлаждения конденса�

тора в единую систему можно получить двойную

утилизацию тепла (по воде и по фреону).

Главное – погода в доме

Учет и контроль. В наше время эти понятия

становятся все более актуальными. Особенно, ес�

ли это касается нашего кошелька. Удивительно,

но в нашей стране мало кто задумывается над

тем, сколько он расходует воды или, скажем, газа.

Нам присылают квитанцию, и мы спокойно платим

столько, сколько там написано. Однако, как прави�

ло, там написано гораздо больше, чем есть на са�

мом деле – просто кто�то когда�то придумал некие

среднестатистические цифры расхода.

Во всем (как принято говорить) цивилизован�

ном мире граждане «каждую копеечку считают» и

для этого устанавливают счетчики на все, что

можно. И правильно делают!.. Зачем переплачи�

вать? А более того (если вы беспокоитесь за со�

стояние государственного бюджета – то есть явля�

етесь настоящим патриотом) – недоплачивать?..

Иными словами, мы решили в следующем но�

мере «Строительного Еженедельника» погово�

рить о приборах учета воды, газа и электроэнер�

гии. Тема, на наш взгляд, более чем актуальная.

И если вам есть что�то сказать на этот счет, если

вы являетесь специалистом в этой области, если

вам интересен этот вопрос, то мы будем рады ус�

лышать ваше мнение и поделиться им с нашими

читателями.

Они за нами
следят
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Ольга Тихомирова, к.т.н., заслужен9
ный архитектор РФ:

При проектировании любого здания обя�
зательно должен быть решен вопрос о том,
как будет происходить воздухообмен в его
помещениях. Это особенно важно в таких ре�
гионах, где холодная погода стоит большую
часть года. К таковым относится значитель�
ная часть территории России. В советские
времена об этом помнили, в СНиПах даже
был заложен норматив: воздух в помещениях
должен полностью обновляться каждый час.
В заботе о здоровье советского человека со�
ставителям тех СНиПов не откажешь! 

Однако решалась проблема весьма ориги�
нальным путем. Приток свежего воздуха в
СНиПах хрущевских времен предусматривал�
ся... исключительно сквозь «неплотности
оконных и дверных проемов». То есть через
щели, которыми наша советская «столярка»
была весьма богата. А вытяжка отработанного
воздуха – через вентиляционные каналы ку�
хонь и санузлов. Понятно, что такая «щелевая»
вентиляция полностью обеспечить установ�
ленный СНиПом воздухообмен не могла, но
при хорошем «жаре» отопительных батарей
вполне можно было и зимой жить с приоткры�
тыми форточками. Так что проблема вентиля�
ции, так или иначе, решалась сама собой. И, ви�
димо, поэтому наши проектировщики начисто
стали забывать о том, что в нормальном отве�
чающем современным требованиям здании
должна быть нормальная – а не сквозь окон�
ные щели – приточная вентиляция. Тем более
что этих самых оконных щелей более и не бу�
дет: в соответствии с требованиями уже упомя�
нутых СНиПов как в новых домах, так и при
реконструкции существующих устанавлива�
ются современные (в основном из ПВХ) окна с
многоконтурным герметичным уплотнением.
К чему это приведет, если у нас по�прежнему
массово строят новые дома без вентиляцион�
ных систем, а при реконструкции существую�
щих таковых тем более не устанавливают? 

В теплое (но не жаркое!) время года
проблем, скорее всего, не будет: люди по�
прежнему станут открывать форточки и ок�
на, проветривая комнаты самым естествен�
ным путем. В жару многие рассчитывают
найти спасение с помощью кондиционеров. 

Конечно, современные окна из ПВХ
предусматривают возможность проветрива�
ния помещения в так называемом режиме
инфильтрации. При этом створки окна при�
открываются на 1�2 мм, и наружный воздух
входит в помещение. Казалось бы, цель до�
стигнута, воздухообмен восстановлен. 

Однако не все так просто! Дело в том, что,
когда сквозь узкую щель из помещения выхо�
дит теплый воздух при отрицательной темпе�
ратуре на улице, на уплотнительных резинках
окна неизбежно образуется наледь. Когда воз�
дух через ту же щель входит в помещение сна�
ружи, на уплотнителе оседает большое коли�
чество пыли, что также портит резину, и
уплотнение частично выходит из строя. Кроме
того, инфильтрация способствует конденса�
ции влаги на поверхности стекла изнутри и
образованию плесени. К тому же при постоян�
но открытой щелочке происходит достаточно
глубокое промерзание оконных конструкций
и даже прилегающего к окну участка стены,
что совершенно недопустимо! Наконец, если
окна постоянно будут находиться в режиме

инфильтрации, то какой тогда смысл вообще
их устанавливать? Ведь в этом случае ни о ка�
кой экономии тепла речи уже нет.

Износ пластикового окна, ощущения ди�
скомфорта, которые появляются при отсут�
ствии принудительной вентиляции, – это
еще «цветочки». Гораздо более серьезная
проблема – качество воздуха в жилых поме�
щениях. Дело в том, что содержание вред�
ных примесей в нем растет тем быстрее, чем
меньше объем помещения и чем больше в
нем находится людей, работающей техники
и т.д. Для нормального дыхания в воздухе
должно содержаться не менее 21 процента
кислорода, влажность не должна превышать
60 процентов. В процессе дыхания человек
выделяет углекислый газ и поглощает кис�
лород, кроме того, он еще и выделяет влагу
(около 40 г в час, а если жарко, то еще боль�
ше). Плюс пыль, вредные испарения из пла�
стиковых деталей оргтехники, красок и ла�
ков, которыми покрыты мебель, пол,
мельчайшие частички шерсти домашних
животных, бактерии и вирусы, которые ин�
тенсивно размножаются в условиях повы�
шенной влажности и температуры… 

Все это при отсутствии достаточного воз�
духообмена превращает квартиру в настоя�
щую газовую камеру! Длительное вдыхание
воздуха, изобилующего углекислотой, ядами
и канцерогенами, вполне реально может
привести к возникновению аллергических
заболеваний, включая астму, а также онко�
логические болезни. Дело весьма серьезное! 

Тем не менее, каким это ни покажется
странным, каких�либо медицинских требо�
ваний к вентиляции жилых помещений,
связанных с физиологическими нормами, у
нас в стране вообще не существует! Един�
ственный регламентирующий документ –
уже упомянутый СНиП. Но разве два венти�
ляционных отверстия (в лучшем случае) – в
кухне и санузле – могут обеспечить требуе�
мый обмен всего объема воздуха квартиры в
течение часа? И даже если бы все это было
осуществимо, то только в теплое время года. 

Для зимы же посчитаем: чтобы в шестнад�
цатиметровой комнате полностью сменился
весь объем воздуха, форточку нужно держать
открытой не менее двадцати минут. А чтобы
обогреть его при пятнадцатиградусном моро�
зе на улице, потребуется в самом лучшем слу�
чае не менее часа (а при «урезанных» батаре�
ях и сниженной температуре теплоносителя –
еще больше). Однако в нормах отопления тех
же СНиПов учитываются лишь потери тепла
через ограждающие конструкции, возмож�
ность обогрева холодного приточного воздуха
вообще не рассматривается! Да и какой смысл
вести борьбу за экономию тепла и топлива,
если мы будем из вентиляционной «выхлоп�
ной трубы» выдувать драгоценное тепло? 

Из создавшегося положения теоретичес�
ки есть только два выхода: или изменить
СНиП, напрочь убрать оттуда требования о
ежечасном обновлении воздуха, окончатель�
но загнав тем самым народ в «газовые каме�
ры» собственных квартир, или включить в
нормативы требование об обязательном
оборудовании жилья системой приточно�
вытяжной вентиляции, причем непременно
– с утилизаторами тепла. Понятно, что с
точки зрения здравого смысла приемлемо
только второе решение. 
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В
большинстве случаев «евроремонт по−
советски» начинается с установки стек−
лопакетов и добросовестного задраива−

ния всех вентиляционных отдушин. Забавно,
но мало кто догадывается, что, порушив су−
ществующую систему вентиляции, можно на−
всегда остаться без свежего воздуха. Умные
люди поступают иначе. Даже если система
вентиляции не тянет, ее не ломают. Зачем?
Ведь ситуацию можно легко поправить с по−
мощью недорогих приточно−вытяжных вен−
тиляторов, способных значительно увеличить
эффективность уже существующей системы. 

Дело в том, что в большинстве жилых и офис�

ных зданий предусмотрена вентиляция с естест�

венным током воздуха. Если ее не чистить, нако�

пившийся в воздуховодах мусор начинает мешать

нормальной циркуляции потоков и система пере�

стает работать. Если же воздух гнать с помощью

вентилятора, ему достаточно даже оставшегося в

воздуховоде просвета. 

В любой квартире есть как минимум три ме�

ста, в которых наличие вентилятора не будет

лишним:

1. Вентиляторы для туалета

Если система вентиляции не совсем мертва, в

туалете будет достаточно простейшего вытяжного

вентилятора. Его подбирают из расчета

30 куб. м/час на одно «посадочное место» и за�

крепляют прямо туда, где сейчас красуется воз�

душная решетка. А для того чтобы вентилятор не

жужжал постоянно, а включался только по делу,

его подсоединяют к выключателю света. 

2. Вентиляторы для ванной комнаты

В ванной комнате лучше всего установить вен�

тилятор в брызгозащищенном исполнении – и ко�

роткого замыкания не случится, и вода в воздухо�

вод не попадет. Стоит такое удовольствие $35�50,

а если не жалко еще $30�35, установите в ванной

вентилятор с контроллером влажности. Как только

она превысит определенное значение, вентилятор

удалит насыщенный влагой воздух. И дышать лег�

че, и зеркало не запотеет, и даже белье в такой

ванной сохнет намного быстрее.

3. Вентиляторы для кухни

На кухне потребность в воздухе выше, а по�

тому требуется более мощный вентилятор, чем в

ванной или туалете. Его производительность

можно подобрать, умножив кубатуру кухни на 10

и отняв объем, занимаемый мебелью. То есть для

шестиметровой кухни потребуется вентилятор,

выдающий 120�180 кубических метров в час, а

для 10�метровой – 220�300 кубометров в час.

Причем в отличие от ванной и уборной на кухне

можно организовать не только вытяжку, но и при�

ток, для чего используются вентиляторы, встав�

ляемые прямо в окно.

Иногда вентилируют и жилые комнаты, толь�

ко в отличие от кухни при подборе вентилятора

объем помещения умножают не на 20, а на 3.

Иногда поступают и по� другому, покупая прибор

из расчета 30 куб. м/час на каждую живую душу.

Однако если вы отгородились от улицы совре�

менными стеклопакетами и заперлись на пулене�

пробиваемую дверь, то обычными вытяжными

вентиляторами не обойтись. Поскольку воздух в

ваш дом почти не проникает, необходимо созда�

вать более сложную систему вентиляции, наподо�

бие тех, что используются для подачи воздуха в

офисных зданиях.

В настоящее время наибольшее распростра�

нение получил вариант с использованием модуль�

ных систем вентиляции, построенных по принципу

конструктора. Помимо разнообразных вентилято�

ров в его состав входят шумоглушители (чтобы в

помещении было тихо) и калориферы (чтобы зи�

мой не подавать холодный воздух). Но кроме это�

го воздух необходимо очистить с помощью специ�

альных фильтров и равномерно разогнать по

помещению через воздухораспределительные ре�

шетки. Плюс к этому, есть еще масса всевозмож�

ных аксессуаров: обратные и огнезадерживающие

клапаны, воздухозаборные решетки и т.д. Все эти

узлы собираются в единую систему с помощью

гибких или жестких воздуховодов и помещаются

за подвесной потолок.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ 
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ЕВРОРЕМОНТ

Свежесть навсегда
МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

Если вы решили попробовать свои силы в вы�

боре кондиционера, вот несколько советов от спе�

циалистов «Фирмы Сигнал».

Самый распространенный и наиболее доступ�

ный по цене – настенный кондиционер. Его мощ�

ность (2�7 кВт) позволяет охлаждать от 15 до

70 кв. метров.

Канальный кондиционер устанавливается за

подвесным или подшивным потолком, который пол�

ностью скрывает внутренний блок. Распределение

охлажденного воздуха осуществляется по системе

теплоизолированных воздуховодов, которые также

размещаются в межпотолочном пространстве. Бла�

годаря такой конструкции канальный кондиционер

может охлаждать сразу несколько помещений. Ти�

пичная мощность этих кондиционеров составляет

12�25 кВт, что достаточно для охлаждения неболь�

шого офиса или 4�5 комнатной квартиры. Принципи�

альное отличие канального кондиционера от осталь�

ных сплит�систем – в возможности подачи свежего

воздуха в объемах, необходимых для полноценной

вентиляции кондиционируемых помещений. 

Если нужно установить кондиционер в поме�

щении с большой площадью, то тогда необходима

сплит�система кассетного или колонного типа.

Кассетные сплит�системы являются идеальным

решением для использования в помещении с под�

весными и подшивными потолками. Кассетные

кондиционеры с раздачей воздуха по четырем на�

правлениям потока особенно хорошо подходят

для использования в объемных нежилых помеще�

ниях общественного назначения. 

Если в помещении нет подвесного потолка,

то альтернативой кассетному кондиционеру мо�

жет стать напольно�подпотолочный (или просто

потолочный) кондиционер. Эти кондиционеры от�

личаются небольшой глубиной – 18�25 см. Уста�

навливаются они, как следует из названия, либо

внизу стены, либо на потолке. При этом поток

воздуха в первом случае направляется вверх, во

втором – горизонтально вдоль потолка. Такая

конструкция позволяет равномернее распреде�

лять охлажденный воздух по помещению и избе�

гать попадания прямого потока на людей. 

ПОЛЕЗНЫЕ СОВЕТЫ
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6 ср Гедда Габлер, Г. Ибсен

7 чт Кровать для троих, Милорад Павич

8 пт Мера за меру, У. Шекспир

9 сб Приглашение в замок, Жан Ануй 

10 вс Кабаре, Джон Кэндер, Фред Эбб

11 пн Некоторые подробности конца света, Сергей Серегин

12 вт Заговор чувств, Юрий Олеша

13 вр Поживем – увидим!, Бернард Шоу

15 пт Фредерик, или Бульвар преступлений, 

Эрик�Эмманюэль Шмитт

16 сб Фредерик, или Бульвар преступлений,

Эрик�Эмманюэль Шмитт

17 вс Король, дама, валет, Владимир Набоков

18 пн Дверь в смежную комнату, Алан Эйкбурн
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19 вт Трамвай «Желание», Теннесси Уильямс

20 ср Мера за меру, У. Шекспир 

22 пт Кровать для троих, Милорад Павич

23 сб Мера за меру, У. Шекспир

24 вс Кабаре, Джон Кэндер, Фред Эбб

25 пн Приглашение в замок, Жан Ануй 

26 вт Король дама валет, Владимир Набоков

27 ср Поживем – увидим, Бернард Шоу

29 пт Владимирская площадь, 

Александр Журбин, Вячеслав Вербин

30 сб Оскар и Розовая Дама, Эрик�Эмманюэль Шмитт

1 вс Гедда Габлер, Г. Ибсен

Санкт4Петербургский Академический театр имени Ленсовета
Репертуар на сентябрь 2006 года (Основная сцена, начало в 19.00)

Тел. кассы 713�22�07

Сцена из спектакля «Мера за меру»

К
ак известно, рыба гниет с головы. Что
отличает хорошего руководителя от по−
средственного? Разумеется, было бы

трудно описать это в одном−единственном
предложении. Перед руководителем стоит
множество существенных задач, среди кото−
рых можно, однако, выделить основные,
выполнение которых не только гарантирует
ему хорошую характеристику, но и обеспечи−
вает стабильность и доходность его бизнеса. 

Одна из главных задач, стоящих перед
руководителем, — грамотно сфокусиро�
вать внимание всего коллектива на общей
цели, которую предстоит достичь. Умение
вдохновить на достижение цели, сплотить
отдельных личностей как команду, — все
это включает в себя понятие «грамотного
руководства». Упустите это из виду, про�
игнорируйте, и внимание подчиненных
наверняка направится в другое русло, да�
лекое от рабочего процесса. 

Многие руководители убеждены, что
знание четко определенной цели организа�
ции является прерогативой лишь топ�мене�
джеров. Существуют и такие организации, в
которых вообще все сотрудники имеют до�
вольно смутное представление о том, какая
цель стоит перед организацией, а значит, и
перед ними в частности. Они будто плывут
на корабле в открытом океане и не знают, в
какой же стороне земля, потому что капи�
тан не сказал им, куда они направляются.
Такая ситуация не лучшим образом отража�
ется на эффективности рабочего процесса и
эмоциональном настрое всей команды, если
таковая вообще будет существовать в такой
организации. 

Не менее важно для руководителя осоз�
навать, что управление компанией заключа�
ется не только в том, чтобы справляться с
текущими делами и обязанностями, но, в
первую очередь, в том, чтобы организовы�
вать рабочий процесс: продумывание стра�
тегии компании, улучшение структуры
организации, повышение компетенции пер�

сонала и т.д. Если рассмотреть рабочее вре�
мя руководителя, то в идеале процентное
соотношение «справляться�организовы�
вать» должно составлять 25/75. То есть 75
процентов своего времени руководитель
должен тратить на организацию рабочего
процесса и лишь 25 процентов – на то, что�
бы справляться с возникающими труднос�
тями. К сожалению, статистика показывает,
что на сегодняшний день российские руко�
водители тратят на организацию деятельно�
сти компании около 5 процентов рабочего
времени и 95 процентов времени – справля�
ются с все нарастающим комом проблем. 

На самом деле четкое формулирование
цели входит в основу руководства на любом
уровне управленческой деятельности. Виде�
ние идеальной картины как в масштабе всей
организации, так и в рамках своего отдела
или даже поста – наиболее эффективный ин�
струмент для правильной постановки целей
и объединения людей в команду. Зачастую
даже самые великолепные цели и удачные
программы так и остаются на бумаге, страте�
гические и бизнес�планы не воплощаются в
жизнь. Руководитель же, поначалу полный
идей, мечтаний и вдохновения, начинает ис�
пытывать стресс. Появляется лихорадоч�
ность и нервозность, неудовлетворенность

от работы. Это так называемый «феномен
стресса» — чем больше руководитель пере�
гружен работой, чем более он вынужден
справляться с насущными делами, тем менее
он становится способен анализировать и
взглянуть на ситуацию со стороны для при�
нятия оптимальных решений.

Первый шаг в решении проблемы —
это увидеть ее, понять, что она существует,
осознать, что возможно и другое положе�
ние вещей. Управление в условиях стресса
– необязательный элемент работы руково�
дителя. 

Второй шаг – осознать отсутствие осно�
вополагающих знаний по предмету управ�
ления. «Грамотное руководство» — это
прежде всего понимание слов и знание точ�
ных действий для каждой конкретной ситу�
ации. Непонимание слов и отсутствие про�
фессиональных навыков управления – вот
камень преткновения, вот то, что мешает
предпринимателям преуспевать, а их ком�
паниям процветать. Понятие «грамотного
руководства» включает в себя, например,
следующие вопросы:

•Что такое «руководитель»? 
•Что значит быть «эффективным»?
•Каковы инструменты руководителя,

позволяющие повысить ответственность со�
трудников и сплотить их как команду? 

•Какие типы сотрудников существуют и
как справляться с каждым из них?

•Что такое компетентность и как ее
достичь? 

•Как быть образцом для своего пер�
сонала?

•Как эффективно делегировать работу и
добиваться, чтобы сотрудники доводили
дела до конца?

•Как достигнуть согласия в компании,
чтобы двигаться к намеченной цели?

•Каковы причины возникновения
стресса? 

•Как справляться с большими задачами?
•Как сделать много дел за короткое

время?

•Как написать политику компании, ко�
торая будет способствовать расширению и
увеличению прибыльности?

•Как составить планы и программы, ко�
торые будут выполняться в компании? 

•и многое другое. 
Третий шаг. Для того чтобы мечты пре�

вращались в реальность, нужны действен�
ные инструменты. Здесь на помощь
руководителю, понимающему неоптималь�
ность существующего положения вещей,
приходит профессиональный Консультант
по управлению бизнесом. Сегодня руково�
дители разных уровней и отраслей пони�
мают, что незачем заново изобретать вело�
сипед, когда можно пригласить в
компанию либо посетить семинары и тре�
нинги Консультанта�профессионала, вла�
деющего кладезем успешных действий и
эффективных технологий для разрешения
различных ситуаций в бизнесе. 

Четвертый шаг – применение в бизнесе
полученных знаний и навыков. Обращай�
тесь только к профессионалам! Работа с
Консультантом по бизнесу предполагает до�
скональную проработку существующих
проблем в компании. Ситуация «вышел и за�
был 90 процентов того, о чем шла речь» воз�
можна в период школьной скамьи, но недо�
пустима, когда на карту поставлен успех и
процветание бизнеса. 

Чем более профессионально проведен
консалтинг, тем больше уверенности в сво�
их силах вы обретаете. Эффективно предос�
тавленный консалтинг дает толчок к дей�
ствию, позволяет незамедлительно
приступить к организации или реструкту�
ризации рабочих процессов или деятельно�
сти компании в целом, обеспечивает 100�
процентную компетентность и способность
применить полученные знания на практике. 

Приходите на семинар «Эффективное
управление компанией» в компанию
«Уверенность» 697 сентября.

тел. 449972975

ÀËÅÊÑÀÍÄÐ ÁÀÉÄÞØÅÂ

Секреты успешного руководства. 4 шага к успеху

Íà ïðàâàõ ðåêëàìû
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Слаботочные системы, единожды войдя в нашу

жизнь, остаются с нами навсегда. Сейчас мало

кто из жителей мегаполисов сможет представить

свой повседневный быт без незаметных, но очень

нужных «мелочей». Системы пожарно�охранной

сигнализации, видеонаблюдения, контроль досту�

па, спутниковое телевидение и системы телефо�

нии – это лишь небольшой перечень того, что

обеспечивает комфортное существование совре�

менного человека. Компания «Строй Маршал»

осуществляет весь комплекс работ по проектиро�

ванию, монтажу, пусконаладке всех типов электри�

ческих и слаботочных систем.

Компания «Строй Маршал» достаточно моло�

да, однако высокий уровень подготовки работаю�

щих в ней специалистов говорит о многом. Присту�

пая к реализации проекта, учитывают все нюансы

предлагаемого объекта, исходя из этого произво�

дятся расчеты, составляется проектно�сметная до�

кументация. Проект всегда оптимально должен со�

ответствовать поставленным задачам на каждом

конкретном объекте. Главное для мастеров из

«Строй Маршала» – работать не по «шаблону», по�

стоянно находиться в процессе накопления опыта.

Ведь технологии не стоят на месте, все меняется, и

нужно очень внимательно следить за новинками,

непрерывно обучаясь.

Правильность подобного подхода уже нашла

подтверждение – специалисты компании были

привлечены в качестве экспертов по слаботочным

системам и электричеству при проверке проектной

документации, разработанной одним из ведущих

проектных институтов Санкт�Петербурга для част�

ного детского сада, строящегося на севере города. 

В пользу «Строй Маршала» свидетельствуют и

реализованные фирмой проекты. Так, партнером

молодой компании стала такая известная в Санкт�

Петербурге строительная фирма, как ЗАО «Управ�

ление строительными проектами». «Строй Мар�

шал» выступил в качестве подрядчика при

строительстве торгового комплекса на улице Руд�

нева, разработав проект, монтаж, пусконаладку

слаботочных систем. Заказчик работой остался

доволен. «Сотрудники компании «Строй Маршал»

– настоящие мастера своего дела», – именно так

оценивает проделанную работу главный инженер

ЗАО «Управление строительными проектами»

Сергей Тимохин.

После успешной реализации проекта торго�

вого комплекса последовало сотрудничество с

ООО «Акватехника». Объект – монтаж станции

управления пожарными насосами, обслуживаю�

щие Транспортно�логистическую компанию с

внутренним контейнерным терминалом ООО

«Интертерминал». 

Каждый проект – это новый опыт, новое поле

для применения умений и навыков персонала ком�

пании. «Конечно, мы не предлагаем весь комплекс

работ «за три копейки», не пытаемся сделать нере�

альные вещи, мы знаем свои силы и возможности,

– так формулирует стратегию компании Андрей

Елистратов, генеральный директор ООО «Строй

Маршал». – Но кроме этого существует еще и некий

этический кодекс, преступать который мы не мо�

жем. Был случай, когда нам предложили выполнить

работы по обеспечению одного из объектов систе�

мой пожарной сигнализации, но сделать это нужно

было «в обход» существующих норм и правил за до�

статочно высокую цену. Но мы отказались. Деньги –

это хорошо, но репутация нам дороже, тем более

что сейчас мы находимся в самом начале пути. Мы

формируем фундамент будущего развития».

За счет правильного проектирования специали�

сты компании добиваются значительного удешевле�

ния проекта при сохранении всех заявленных рабо�

чих характеристик, что не может не заинтересовать

потенциальных заказчиков. Естественно, цена ра�

бот определяется сложностью заказа, но и она нахо�

дится на весьма конкурентоспособном уровне.

ÑÏá, Â.Î., óë. Óðàëüñêàÿ, 4, 
òåë. 8-901-302-31-80 

лиц. ГС�2�781�02�27�0�7801381008�010576�1 

от 14.07.2005 ФАС и ЖКХ

Íà ïðàâàõ ðåêëàìû

По правилам и
без шаблонов
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