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В Петербурге установлена рекордная цена продажи отдельно стоящего
здания. Корпорация «Строймонтаж» на торгах Фонда имущества в ми"
нувшую пятницу приобрела бывший жилой дом на набережной Робеспье"
ра, 32, литера А за 1 млрд 70 млн рублей. Первоначально заявленная цена
была превышена более чем в 2,5 раза. Здание уже не представляет исто"
рической ценности и будет снесено либо реконструировано в течение
42 месяцев. (Продолжение на стр. 5).

7 | БРОНКА –
ЛОМОНОСОВ

В развитие портового
комплекса в Ломоносове
будет вложено около
$1,5 млрд. Он станет
важным элементом
новой портовой зоны.  

13 | ОТ ПЕРВОГО 
ЛИЦА 

Новый президент ГУД
Александр Ольховский
о девелопменте в Санкт"
Петербурге: тенденции,
перспективы и планы
Гильдии на будущее.  

15 | ЛЕД НА 
ДВОРЦОВОЙ

Строительство катка
на Дворцовой площади,
несмотря на протесты
руководства Эрмитажа,
должно начаться в
декабре текущего года. 

24 | ДЕНЬГИ ДЛЯ 
ФОНТАНОВ

Новый петербургский
закон должен расширить
перечень источников
финансирования на
содержание и капремонт
фонтанов города.
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В аукционе 28 сентября принимало учас�
тие шесть претендентов на здание в истори�
ческом центре, но активная борьба разверну�
лась только межу двумя из них – компанией
«Возрождение Санкт�Петербурга» и корпо�
рацией «Строймонтаж», которая и вышла
победителем. Любопытная деталь: новое
приобретение корпорации находится напро�
тив еще одного принадлежащего ей объекта
– жилого комплекса «Монблан». «Мы не
могли позволить, чтобы торги выиграла дру�
гая компания, ведь на другом берегу Невы –
наш элитный жилой дом «Монблан», – про�
комментировал результаты аукциона замес�
титель директора по развитию ЗАО «Строй�
монтаж» Алексей Бражниченко.

По мнению директора по маркетингу
ЗАО «Строймонтаж» Ильи Логинова, ин�

терес многих застройщиков к торгам вы�
зван тем, что лот на набережной Робеспье�
ра – один из последних участков в центре
Петербурга, которые когда�либо могут
быть выставлены на продажу. При этом са�
мо здание можно снести и на его месте по�
строить дом по проекту застройщика без
многочисленных обременений.

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА
Площадь здания – 6095,1 кв. метров. Пло�
щадь земельного участка – 1349 кв. метров.
Начальная цена – 420 млн рублей. Здание
находится на территории исторического
центра Санкт�Петербурга в зоне жилой за�
стройки с включением объектов обществен�
но�деловой застройки. Покупатель обязан
снести здание и построить новое, либо ре�
конструировать существующее здание в те�
чение 42 месяцев. Объект расположен
в Объединенной охранной зоне централь�
ных районов, но памятником не является.
Все строительные и ремонтные работы не�
обходимо согласовывать с КГИОП.

Год постройки здания – 1953. Дом у Ли�
тейного моста с видом на Неву и крейсер
«Аврора» был построен для работников
КГБ. Возможно, для того, чтобы им не надо
было долго добираться на работу – Литей�
ный пр., 4. В 1987 году здание признано ава�
рийным, в 2004 – аварийным с угрозой обва�
ла. Расселение дома проходило силами
районной администрации и сопровождалось
скандалами и судами. Многие жители не хо�
тели покидать свои квартиры. Основной
причиной конфликта была заниженная, по
мнению жильцов, оценка аварийного жилья,
не соответствующая его рыночной стоимос�
ти с учетом видовых характеристик.

ПРОГНОЗЫ ОПРАВДАЛИСЬ
Накануне проведения аукциона мы попро�
сили ряд ведущих экспертов в сфере недви�
жимости сделать прогнозы относительно бу�
дущего объекта на набережной Робеспьера.

Директор департамента маркетинга
и развития Корпорации «Петербургская
Недвижимость» Михаил Бимон тогда вы�
сказал мнение, что наиболее рациональное
использование участка – строительство
элитного жилого комплекса. Учитывая мес�
тоположение объекта, здесь можно постро�
ить элитное жилье категории «элита А», то
есть стоимость квадратного метра может со�
ставить от $6 тыс. за 1 кв. метр, в видовых
квартирах – $10 тыс. за 1 «квадрат».

«С учетом того, что объект находится на
набережной, строительство гостиницы или
ресторана будет нецелесообразно, так как
участок небольшой, а без парковки оба объ�
екта не будут востребованы, – полагает
Михаил Бимон. – Строительство бизнес�
центра требует определенных условий,

в том числе наличия парковки. Поэтому
возведение БЦ также сопряжено с рядом
нюансов. Что касается наличия парковоч�
ных мест для жильцов элитного комплекса,
то этот вопрос возможно решить с помо�
щью строительства подземного паркинга».

Руководитель отдела маркетинга Цент�
рального агентства недвижимости Михаил
Васильев согласен с коллегой: «Думаю, что
по данному адресу целесообразней всего
было бы возведение жилого дома». Место�
расположение в «золотом треугольнике»,
неподалеку от Смольного, рядом с Тавриче�
ским садом, возможность строительства ви�
довых квартир с панорамой на воду позво�
лит позиционировать его как элитный дом.
Вероятно, спрос на квартиры по этому адре�
су будет высоким. Стоимость квадратного
метра будет сопоставима с рыночной ценой
на квартиры в этом районе. Сейчас она со�
ставляет 250–300 тыс. руб. за 1 кв. метр».

«Трудности, которые ждут покупателя,
связаны с плотностью застройки вокруг
дома на наб. Робеспьера, 32, – отмечает
Михаил Васильев. – То есть как сносить,
так и строить придется на небольшом
участке, который окружен домами, в том
числе охраняемыми памятниками архи�
тектуры. Также в этом микрорайоне суще�
ствует проблема создания инфраструкту�
ры, достойной дома элит�класса».

«Плюсом этого здания, которое практи�
чески автоматом поднимает цену процен�
тов на 20, является вид на Неву. При этом
в центре осталось мало зданий с подобны�
ми характеристиками, полностью рассе�
ленных и очищенных юридически», – уве�

рен председатель совета директоров Агент�
ства развития и исследований в недвижи�
мости Андрей Тетыш. 

«В ходе торгов цена может вырасти в два
раза. Теоретически она может вырасти
и больше, потому что сложно оценить затра�
ты на ремонтные работы», – предположил
накануне торгов руководитель департамента
оценки и аналитических исследований Becar
Commercial Property Spb Игорь Лучков. По
его мнению, в ходе реализации инвестицион�
ного проекта площадь нового объекта не
должна сильно измениться, потому что необ�
ходимо вписаться в общий архитектурный
стиль набережной. Здесь есть возможность
встроить мансарду и провести оптимизацию
площадей. «Думаю, что площадь может уве�
личиться на 15–20 процентов, – предполо�
жил эксперт. – Любой объект будет доста�
точно хорошо смотреться. Единственный
минус – сложность с точки зрения транс�
портной логистики – рядом мост и автомо�
бильные развязки, поэтому нет места для
парковки. Стоимость квартиры будет в пре�
делах $7–10 тыс. за 1 кв. метр. Если говорить
о коммерческой недвижимости, то это может
быть бизнес�центр класса «А» или «В+», го�
стиница класса не ниже четырех «звезд».

Эксперты отметили, что могут возник�
нуть трудности с размещением подземной
парковки, так как этот объект располагает�
ся на набережной.

ПЛАНЫ ОПРЕДЕЛЕНЫ
Согласно Генеральному плану Санкт�Пе�
тербурга, функциональное назначение
участка, пока еще занимаемого расселен�
ным домом, – жилая застройка с включе�
нием объектов общественно�деловой
застройки. Объект расположен в объеди�
ненной охранной зоне центральных райо�
нов Санкт�Петербурга, однако памятни�
ком архитектуры он не является. Но
несмотря на это наружные строительные
и ремонтные работы будет необходимо со�
гласовывать с Комитетом по государствен�
ному контролю, использованию и охране

памятников истории и культуры прави�
тельства Санкт�Петербурга.

Как сообщили в корпорации «Строй�
монтаж», уже принято решение о строи�
тельстве на этом месте 6–8�этажного элит�
ного жилого дома с подземным паркингом.
Территория вокруг дома будет благоустро�
ена, предусмотрен просторный внутрен�
ний двор. Окружение дома однородное, ря�
дом проектируется бизнес�центр класса А.
Пока еще неизвестны его архитектурные
особенности, но в корпорации твердо заве�
ряют, что новый дом будет гармонировать
с окружающей застройкой.

ДМИТРИЙ МАЛЫШЕВ

| ТОРГИ

СНИЖЕНИЕ НАЛОГА ВЕДЕТ
К ЕГО УВЕЛИЧЕНИЮ В ЦЕЛОМ

Михаил Осеевский,
вице-губернатор 
Санкт-Петербурга:

ВЫДЕЛЕНО НА РАЗВИТИЕ
СПОРТИВНЫХ ПРОЕКТОВ
В 2007 ГОДУ

576 млн рублей

| ЦИТАТА НОМЕРА 12

| ЦИФРА НОМЕРА 14
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Что может украсить набережную
Робеспьера?

Вячеслав Мавлюдов, 
вице-президент компании «ЛЭК»:

– Скорее всего, на набережной Ро�
беспьера будет построен жилой дом. Об
этом можно судить хотя бы потому, что
на последних торгах в Фонде имущества
принимали участие в основном компа�
нии, которые строят жилую недвижи�
мость. Не думаю, что «Строймонтаж»
диверсифицирует свою деятельность.
Они строят жилье, и здесь, думаю, тоже
будет построено жилое здание.

Никита Явейн, руководитель архитектурной
мастерской «Студия-44»:

– Насколько помню, в рамках высот�
ного регламента на набережной Робес�
пьера, в том месте, где выкуплено здание
за рекордную цену, нельзя строить выше
28 метров. Поэтому я не знаю, что там
может быть такого оригинального, с ар�
хитектурной точки зрения. Если останут�
ся старые габариты, то трудно воплотить
что�то необычное. А если застройщики
так же, как при строительстве «Монбла�
на», построят здание вопреки регламен�
там, то это уже будет другой вопрос. 

Алексей Лапин, директор реставрационной
компании «Лапин Энтерпрайз»:

– Каким бы ни было новое здание, оно
должно быть построено четко в соответ�
ствии с регламентами. Если здание не
представляет вообще никакой ценности,
то в этом случае проектирование и строи�
тельство могут быть ограничены только
высотным и общегородским регламента�
ми. Однако если это здание относится
к числу памятников (не важно – феде�
ральных или региональных) и признано
аварийным, то сделать ничего нельзя,
кроме как воссоздать его.

Юрий Митюрев, директор ООО «Архитектур-
ная мастерская Митюрева»:

– По�моему, сейчас на набережной
Робеспьера, 32 вполне достойный дом.
Его архитектура достойна того, чтобы
дом воссоздали. Почему на его месте
нужно делать что�то новое? Фасады это�
го здания вполне могут украсить набе�
режную. Их нужно восстанавливать.
Крыша, мансарды и т.д. – это другой во�
прос. Эта тема уже обсуждалась на од�
ном из градостроительных советов,
и там была высказана точка зрения
о том, что здание нужно сохранить.

Михаил Зарубин, генеральный директор
ЗАО «Трест 47»:

– Трудно сказать, что там может
быть и что может украсить набережную
Робеспьера. Я хорошо знаю руководите�
лей компании «Строймонтаж» и уверен,
что необдуманную покупку они делать
не будут. Это был точный расчет. Оку�
пить высокую цену строительство толь�
ко жилого дома не сможет. Для этого там
должен быть построен бизнес�центр. Ре�
шение «Строймонтажа», скорее всего,
тщательно продумано со всех сторон.

| ОПРОС НОМЕРА
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| ЛОТ НА НАБЕРЕЖНОЙ РОБЕСПЬЕРА – ОДИН 
ИЗ ПОСЛЕДНИХ В ЦЕНТРЕ ПЕТЕРБУРГА, КОТОРЫЕ
КОГДА-ЛИБО МОГУТ БЫТЬ ВЫСТАВЛЕНЫ НА ПРОДАЖУ

| АРХИТЕКТУРНЫЕ ОСОБЕННОСТИ НОВОГО ДОМА ПОКА
НЕИЗВЕСТНЫ, НО В КОРПОРАЦИИ ЗАВЕРЯЮТ, ЧТО

ОН БУДЕТ ГАРМОНИРОВАТЬ С ОКРУЖАЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКОЙ
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Международный фонд Д.С. Лихачева
обратился к губернатору Валентине Мат�
виенко с предложением восстановить од�
ну из трех триумфальных арок, которые
были сооружены в Ленинграде летом 1945
года. Через эти арки в город входили со�
ветские войска. Восстановление арки мо�
жет считаться строительством памятника
памятнику, поскольку первоначально эти
сооружения были временными: арки про�
стояли три года и были разобраны в 1948
году. Фонд Лихачева предлагает восста�
новить одну из них, построенную по про�
екту архитектора Александра Гегелло.
Возможное место установки – Комсо�
мольская площадь.

С помощью государственной корпора�
ции «Фонд содействия реформированию
ЖКХ» можно полностью решить проблему
аварийного жилья в России. Об этом пер�
вый заместитель Председателя Правитель�
ства РФ Дмитрий Медведев заявил во вре�
мя рабочей поездки в Тульскую область.
Средства фонда, созданного по инициативе
Президента страны в июле этого года, –
250 млрд рублей – не смогут решить всех
проблем ветхого и аварийного жилья, но
должны инициировать работу в этом на�
правлении, считает первый вице�премьер.

Еще десять регионов России, возможно,
станут участвовать в 2008 году в реализа�
ции президентской программы строитель�
ства жилья для военнослужащих, уволен�
ных в запас. Об этом сообщил заместитель
начальника Объединенной дирекции по
реализации федеральных программ Рос�
строя Юрий Васильев. Сейчас по програм�
ме «15+15» дома возводятся в Москве, Мо�
сковской области, Санкт�Петербурге,
Ленинградской области и в Калининграде.
К концу текущего года в этих регионах бу�
дет сдано 18 тыс. квартир, что обеспечит
жильем более половины нуждающихся. Со
следующего года жилье по уже «обкатан�
ной» схеме будет строиться и в других во�
енных округах страны.

| КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...
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Пока еще маленький порт Ломоно"
сова вовлечен в большую программу
по реализации проекта развития
новой портовой зоны Бронка –
Ломоносов – одного из важнейших
направлений стратегии развития
транспортно"логистического
комплекса Санкт"Петербурга. 

24 сентября состоялась торжественная
церемония ввода в эксплуатацию причалов
Ломоносовской гавани и презентация про�
екта универсального портового комплекса
«Балтимор». Инвестиции в проект соста�
вят примерно $ 1,5 млрд, планируемая оку�
паемость – 10–15 лет.

Председатель Комитета по транзитно�
транспортной политике администрации
Санкт�Петербурга Николай Асаул очень ем�
ко сказал о проекте: «То, о чем так долго гово�
рили представители морской общественно�
сти, свершилось. И это не случайно, потому
что данный проект – не просто реконструк�
ция, расширение одного�двух причалов, это
проект, который имеет все признаки страте�
гического, поскольку по своим масштабам,
объемам грузоперевалки он сопоставим
с масштабами Большого морского порта
Санкт�Петербурга в случае его максимально�
го развития. И фактически в условиях дефи�
цита территории Бронка – Ломоносов –
единственная наша надежда по созданию но�
вых портовых мощностей по переводу грузов
из центра города». Николай Асаул отметил,
что в порту Ломоносова будут создаваться
мощности по перевалке наиболее экономиче�
ски эффективных грузов – контейнеров, на�
катных и рефрижераторных грузов, металла,
которые принесут значительные доходы в го�
родской и федеральный бюджеты.

Стоит отметить, что проект, который дол�
гое время сдерживался из�за отсутствия под�
ходного канала, получил поддержку феде�
ральных властей. При успешной реализации
проекта по строительству перегрузочных

комплексов, уже через год после начала ра�
боты – в 2021 году – по планам инвесторов
здесь будет обрабатываться 1 млн TEU в год. 

Сейчас на территории Ломоносовской
гавани расположено 36 стационарных при�
чалов, закрепленных за Министерством
обороны. Два года назад ООО «Балтимор»
выиграл конкурс на право 15�летней арен�
ды семи причалов у Минобороны под по�
грузо�разгрузочную деятельность. Одно�
временно с этим компания разработала
декларацию о строительстве западной час�
ти Ломоносовской гавани нового грузопас�
сажирского терминала. В ее основе – уве�
личение существующих перегрузочных
мощностей гавани и Большого морского
порта Санкт�Петербурга с учетом роста
международных транзитных грузопотоков.
По словам советника компании «Балти�
мор» Андрея Белоногова, консорциум сей�
час будет временно работать на уже функ�
ционирующих причалах. Также начались
работы с некоторыми торговыми грузами.
«Но основная задача компании, отметил

специалист, – строительство портов нового
поколения путем намыва 250 га тыловых
площадей, углубления подходного канала
до 15 метров и, соответственно, углубления
причалов до 14 метров с намывом террито�
рии причальной линии более 4 км. Это по�
зволит разгрузить те проблемные точки,
которые существуют в Большом морском
порту и Петролеспорте. Здесь может полу�
читься 18 полноценных причалов для глу�
боководных океанских судов. У ныне дей�
ствующих причалов глубина 7,5�8 метров.

«В целом организация перевалки тран�
зитных грузов на данном объекте позволит
государству дополнительно получать в бюд�
жеты всех уровней на первоначальном этапе
до 900 млн рублей ежегодно с последующим
увеличением. Эксплуатация же имеющихся
причалов даст возможность уже сейчас уве�
личить объемы переваливаемых на Северо�
Запад грузов до 100 тыс. TEU, а также 250
тысяч автомобилей в год», – констатирует
генеральный директор ООО «Балтимор»
Геннадий Терехов.

Проект, рассчитанный на 10 лет, пред�
полагается начать в следующем году. На
полную мощность новый универсальный
перегрузочный комплекс должен выйти
к 2020 году. Его мощность при полном раз�
витии планируется довести до 40 млн тонн
дополнительных объемов портовых мощ�
ностей, что во многом позволит разгрузить
грузонапряженные точки в акватории мор�
ского порта, перенаправит российские гру�
зы из прибалтийских государств, Финлян�
дии. «Наряду с этим петербуржцы получат
новые рабочие места», – отмечает предсе�
датель Законодательного собрания Вадим
Тюльпанов. 

Предполагается, что все грузопотоки
будут отведены в район Бронки, где в ско�
ром времени в 7,5 километрах от Ломоно�
совской гавани появится одна из развязок
КАД. Кроме того, грузы смогут переправ�
ляться по железной дороге от станций
«Ораниенбаум�2» и «Бронка».

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА МАРИАННА РАХМАН

| ПОРТЫ

Проект с признаками стратегического

Сейчас причалы Ломоносовской гавани используются в основном
для перевалки леса

Артур Чилингаров, вице%спикер Госдумы,  Николай Асаул, предсе%
датель КТТП, и Геннадий Терехов, гендиректор ООО «Балтимор»,
перерезав ленточку, положили начало развитию портового 
комплекса в Ломоносове

| ЛОГИСТИКА

В промышленной зоне Шушары под"
веден под крышу терминально"логис"
тический центр «Евросиб"Шушары». 

Он ориентирован, прежде всего, на обслу�
живание импортно�экспортных грузопото�
ков, следующих через Морской порт Санкт�
Петербурга. Планируемый ежегодный
оборот ТЛЦ составит 50 тысяч TEU и 560
тыс. тонн генеральных грузов. Объем инвес�
тиций – около $50 млн. Реализует проект
транспортная группа «Евросиб». Уже в нача�
ле 2008 года центр начнет свою работу.

По словам руководителя проекта ТЛЦ
«Шушары» ЗАО «Евросиб�Test» Рашида
Позднякова, универсальный терминал
сможет обрабатывать практически все ви�
ды грузов. Исключение составят навалоч�
ные и наливные. Рашид Поздняков также
отметил, что особое внимание в разработ�
ках проекта было уделено современным
информационным технологиям.

На терминале внедряется информаци�
онная система Logistic Vision Suite класса
WMS. Этой системой с успехом пользуют�
ся как ведущие экспедиторы, так и крупные
производственные предприятия. Система
позволяет в считанные дни адаптировать
технологические процессы обработки гру�

зов и товаров в соответствии с потребнос�
тями грузовладельцев. Территория терми�
нала, производственных помещений
и складов будет полностью покрыта сетью
беспроводной связи стандарта Wi�Fi, что
даст возможность оснастить мобильным
терминалом для сбора данных каждого со�
трудника производственных подразделе�
ний. Он сможет оперативно получать зада�
ния от автоматизированной системы
управления складом и подтверждать их вы�
полнение. В свою очередь, система цикли�
ческого процесса обеспечит учет оказанных
клиенту услуг и сделает взаиморасчеты
точными и своевременными. 

Генеральный директор ЗАО «Евросиб»
Дмитрий Никитин заявил, что новый тер�
минально�логистический центр будет осна�
щен не только самой современной электрон�
ной системой управления складом. «На
одной территории, – сказал он, – будут раз�
мещены контейнерная площадка, отаплива�
емый и неотапливаемый склады, железнодо�
рожные пути и автомобильные подъезды.

Это полностью соответствует нашей кон�
цепции интермодального логистического
комплекса». Услуги логистических центров,
подобных «Евросиб�Шушары», отмечают
в компании, привлекательны не только для
экспедиторов, судовых линий и производи�
телей. Они будут востребованы и сетевыми
ритейлерами, торгующими бытовой техни�
кой, отделочными материалами, товарами
повседневного спроса. В промзоне «Шуша�
ры» также расположились японский кон�
церн «Тойота» и американская компания
General Motors (GM). Toyota планирует за�
пустить производство автомобилей в декаб�
ре 2007 года, а GM – в конце 2008 года. Экс�
перты компании «Евросиб» предполагают,
что их терминалы могут иметь гарантиро�
ванный объем работ от автосборочных пред�
приятий, что позволит довольно быстро
окупить свои инвестиции в эти проекты. 

Компания «Евросиб» осуществляет стро�
ительство логистических терминалов в рам�
ках проекта создания терминальной сети
в крупнейших грузовых центрах страны.

В Петербурге у компании уже работает тер�
минал «Предпортовый», который был введен
в эксплуатацию в начале прошлого года
(склад класса А площадью 4500 кв. метров,
контейнерная площадка – емкостью 1500
TEU). Терминал используется в основном
для обработки и хранения грузов из Морско�
го порта, с которым его связывает железнодо�
рожная ветка. Терминально�логистический
центр «Евросиб�Шушары», расположенный
в 12 км от Морского порта Санкт�Петербур�
га, примыкает к Пулковскому и Московско�
му шоссе и кольцевой автомобильной дороге.
На общей площади терминала в 16 га размес�
тятся крытый отапливаемый склад класса А
(его площадь составит более 20 тыс. кв. мет�
ров), неотапливаемый склад площадью
10 тыс. кв. метров и контейнерный терминал,
который сможет хранить одновременно
2 тыс. TEU. Центр оснащен тремя железно�
дорожными путями общей длиной 2,5 кило�
метра. В случае необходимости часть соб�
ственного парка компании может быть
задействована для работы с терминалом. По
мнению экспертов, организация контейнер�
ного поезда была бы логичным решением
для снижения нагрузки на автодорожную
сеть города. Именно отсутствие необходи�
мой транспортной инфраструктуры являет�
ся одной из причин, сдерживающих разви�
тие бизнеса. По словам председателя совета
директоров ООО «Дорн» Андрея Карпова,
в Европе доля железнодорожных перевозок
контейнеров составляет около 70 процентов,
тогда как в Петербурге по железной дороге из
порта вывозится всего 5 процентов контей�
неров. В связи с этим у подъездов к термина�
лам нередко возникают заторы и пробки.
«Большинство грузов сейчас из порта выво�
зится автомобильным транспортом, – гово�
рит директор по внешним связям ЗАО «Ев�
росиб» Михаил Свердлов. – Однако мы
рассчитываем, что вывод контейнерных поез�
дов из портов позволит снизить это напряже�
ние в районе».

Бум строительства транспортно�логис�
тических центров компаний в промышлен�
ной зоне Шушары вполне объясним: отсю�
да очень удобно организовать транзит
грузов на Москву.

IT для грузопотоков 

«Евросиб» – одна из крупнейших транс�
портных групп России. В 2006 году объем
перевозок компании составил 17,3 млн
тонн грузов, объем продаж транспорт�
ного бизнеса – $469,4 млн, объем инвес�
тиций в транспортный бизнес – $86,3
млн, в управлении находится парк кон�
тейнеров на 6600 TEU, собственный ва�
гонный парк составляет более 5700 ваго�
нов. В настоящее время компания
является лидером по контейнерным пе�
ревозкам автомобилей из Китая, перево�
зит более 575 финского экспорта бумаги
по железной дороге в Россию и страны
СНГ. По экспортным перевозкам лесных
грузов «Евросиб» занимает 20 процен�
тов рынка по Северо�Западу России.

| СПРАВКА
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На последнем заседании городское
правительство одобрило распоряже"
ние «О мерах по реализации Закона
Санкт"Петербурга «О целевой про"
грамме «Строительство объектов 
газификации в Санкт"Петербурге
в 2007"2008 годах».

Председатель Комитета по энергетике
и инженерному обеспечению Александр
Бобров напомнил, что 22 октября 2006 го�
да был принят закон о строительстве объ�
ектов газификации. А в связи с тем, что
в следующем году должен быть введен
в строй очередной этап Комплекса защит�
ных сооружений, в соответствии с проек�

том которого предполагается изменить ме�
стоположение главного фарватера, необ�
ходимо принятие вышеназванного распо�
ряжения. Дело в том, что в зону главного
фарватера попадают две ветки газопрово�
да�дюкера, который ведет на Кронштадт.
Существующий дюкерный переход явля�
ется единственным источником газоснаб�
жения Кронштадта (построен в 1973 году,
две нитки по 400 мм протяженностью
8 км). По словам чиновника, «в последние
годы он начал менять свои проектные от�
метки, что отмечалось водолазными ис�
следованиями, размывается грунт над
ним. То есть требуется его замена уже про�
сто по техническому состоянию (срок экс�
плуатации превышает 30 лет). А учитывая
то, что Генпланом предусмотрено новое

развитие Кронштадта и соответственно
появление других потребителей, то вопрос
строительства нового газопровода встает
в полный рост». 

Согласно программе предполагается
строительство двух новых ниток от
пос. Бронка до Кронштадта с увеличением
диаметра до 500 мм. Финансирование ра�
бот в соответствии с законом будет осу�
ществляться за счет средств компании
«Северные газопроводы», предварительно
это 2340 млн рублей. Проектные работы
ведет государственный институт «Ленгип�
роинжпроект». Проект находится в стадии
завершения и будет закончен в октябре
этого года. В настоящее время объявлен
конкурс на выбор подрядчика по строи�
тельству газопровода. Итоги подведут

в октябре. В текущем году планируется
выполнить строительство надземной части
до побережья залива, а в следующем – за�
вершить работы по дюкерному переходу
в полном объеме. Документ необходим для
юридического обеспечения строительства
этих газопроводов.

Губернатор в заключение еще раз акцен�
тировала внимание на том, что, выделяя
средства на строительство необходимых го�
роду инженерных сетей частным компани�
ям, город тем самым за полцены решает
острые проблемы – газификации, модерни�
зации энергетики и т.д. «Перекладывать
все равно надо, – заявила она. – За нас ник�
то не переложит. Иначе Кронштадт без газа
останется, а потом дамбу построят, и вооб�
ще ничего сделать не сможем. Поэтому
практика субсидий выгодна городу, она по�
зволяет на рубль бюджета привлечь рубль
из внебюджетных источников».

На минувшей неделе в очередной
раз был утвержден перенос финан"
сирования с одних объектов на дру"
гие. Четыре года работает прави"
тельство Валентины Матвиенко, и
все это время чиновники не могут
наладить собственную исполнитель"
скую дисциплину. 

Однажды дав себе слабину – разрешив
перенос средств в размере 10 процентов от
общей стоимости адресной инвестицион�
ной программы (АИП), они используют эту
соломинку, неоднократно пересматривая
ими же самими утвержденные программы.
Самое интересное, что лимиты основными
комитетами – по строительству, энергетике
и благоустройству – пересматриваются по
нескольку раз в год, в итоге, наверное, если
подсчитать все вместе, только треть изна�
чально заложенных в программу средств
используется по назначению. С просьбой
пересмотреть лимиты выступили председа�
тели Комитета по строительству Роман Фи�
лимонов и Комитета по энергетике и инже�
нерному обеспечению Александр Бобров.

ДОБАВИТЬ НА ОБЪЕКТЫ ВВОДА
Г�н Филимонов предложил в рамках пере�
распределения увеличить лимиты для обес�
печения ввода более 10 объектов. В их числе:
жилой дом из четырех корпусов, строящий�
ся в 56 квартале СПЧ, подготовка террито�
рии квартала Шкапина�Розенштейна под
инвестиционное строительство, строитель�
ство бани, комплексная реконструкция клад�
бища, три школы, поликлиника для детей
в Коломягах, онкологическая больница в
пос. Песочный, строительство специализи�
рованного жилого дома для одиноких граж�
дан на 17�ой линии Васильевского острова,
строительство реабилитационного центра
при детском интернате по ул. Воровского. 

Кроме того, для ускорения темпов про�
изводства работ по объектам, предусмот�
ренным на 2008�2009 годы, он попросил
увеличить финансирование еще по девяти
объектам. К ним относятся КНС Петро�
дворца; инженерное обеспечение террито�
рии г. Пушкина; реконструкция Санкт�Пе�
тербургского архитектурно�строительного

колледжа по Рижскому проспекту, 3; проек�
тирование строительства и реконструкции
объектов Городского дворца творчества
юных в пос. Зеркальный; проектирование
и реконструкция здания по наб. реки Смо�
ленки для размещения радиотехнического
комплекса; реконструкция санатория «Дет�
ские Дюны»; проектирование и строитель�
ство инфекционной больницы на р. Волков�
ке; интерната в Красном селе по ул.
Красногородской,1; а также футбольного
стадиона на Крестовском острове.

Увеличение финансирования произво�
дится за счет уменьшения лимитов по объ�
ектам АИП текущего года по следующим
причинам: экономия по результатам кон�
курсных процедур в результате снижения
стоимости государственного контракта на
сумму 45 млн рублей; 41 млн рублей воз�
вращен за расторжение контракта с про�
ектными подрядными организациями за
срыв сроков ввода объектов в эксплуата�
цию в связи с проведением новых конкур�
сных процедур на проведение работ по за�
вершению объекта на сумму 61 млн
рублей; в связи с невозможностью освое�
ния средств из�за необходимости освобож�
дения земельного участка, а также измене�
ниями законодательства по размещению
городского заказа и поздним проведением
конкурсных процедур по вновь начинае�
мым объектам, отсутствие заявки на учас�
тие в конкурсе и ряду других.

СУММЫ ПО ЭНЕРГЕТИКЕ
ЗАШКАЛИЛИ
Главным предложением Александра Боб�
рова было увеличение финансирования на
300 млн рублей строительства сооружений
водоснабжения СПЧ Петербурга. Это
восемь водоводов, которые позволят пере�
давать воду Муринской насосной станции
в район новой жилой застройки на Камен�
ке и в Ново�Орловский лесопарк. На заме�
ну инженерных сетей в Пушкине добавить
400 млн рублей, притом что в программу
изначально заложили только 330 милли�
онов. Столь значительное увеличение по�
требовалось в соответствии с экспертизой.
По словам чиновника, «фактически по�
строили новую улицу Гусарскую», более
8 км сетей проложено, в основном канали�
зации и водопровода, которые там полно�
стью отсутствовали.

Валентина Матвиенко была потрясена:
«АИП у Комитета по энергетике, конечно,
очень большая, и понятно, что в ходе испол�
нения возникает необходимость в переброске
средств, – начала она, – но не таких же боль�
ших. Чем вызвано увеличение почти на 300
миллионов стоимости строительства водово�
дов?» Александр Бобров ответил: «Есть воз�
можность в этом году ускорить строительст�
во и приблизить срок сдачи этих водоводов.
Все в рамках сметы, естественно».

Далее губернатору не понравилось, что
снимается 100 млн рублей с реконструкции

освещения улиц и кварталов: «Я понимаю,
что деньги поступили поздно и нет проект�
но�сметной документации, но мы не для то�
го утверждаем программу, чтобы вы потом
эти деньги самовольно перекидывали». 

Следующий пункт недовольства – восточ�
ная часть Крестовского острова. «Сколько
туда можно закапывать денег? – вопрошала
градоначальница. –  Заканчивайте, уходите
оттуда в этом году и забудьте эту часть Петер�
бурга. Хватит. Почему на 120 миллионов
рост? Вы что – недооценили объем работ?»

Александр Бобров пояснил, что увели�
чение произошло из�за снятия трамвайных
путей и связанного с этим роста объема ра�
бот, не запланированных на текущий год. 

Наконец, дошли до Пушкина. «Для ме�
ня полное откровение – город Пушкин, –
возмущалась Валентина Матвиенко. –
Скажите, пожалуйста, а кто вам акцепто�
вал увеличение на 400 миллионов? Поче�
му так вырос объем? У нас есть бюджет,
есть адресная программа, было подписано
330 млн рублей и вдруг увеличение на 400
млн по одному адресу. Кто вам акцептовал,
кто разрешил перекладывать все подряд,
что только можно и что нельзя? Кто вам
разрешил такое увеличение?»

Глава комитета попытался объяснить,
что добавлять приходится в связи с тем, что
там вообще не было канализации, ее при�
шлось строить заново, и экспертные оценки
требовали именно такого увеличения. Объ�
яснения не удовлетворили: «В соответствии
с какой экспертизой, кем она утверждена?
Вы давали заявку на 330 миллионов. Я по�
нимаю, сделали экспертизу, на 30�40 млн
могло быть там больше, но не на 400 же мил�
лионов. Кто акцептовал такой объем пере�
кладки сетей? Кто принимал решение?»

Губернатор потребовала, чтобы вице�гу�
бернатор Александр Вахмистров вместе
с председателем комитета доложили ей от�
дельно по цифрам в Пушкине. «Мне этот во�
прос никто не докладывал, – заявила она. –
Извините меня, это 400 миллионов бюджет�
ных денег. Можно вообще весь Пушкин пе�
рекопать, еще 4 миллиарда закопать, но мы
же договорились, что выделяем приоритеты,
для этого составляем АИП и строго следуем
в объеме взятых обязательств. Мы не брали
обязательств на 800 миллионов по Пушки�
ну». Отметив, что г�н Бобров превышает
уровень своих полномочий, губернатор, тем
не менее, предложила лимиты утвердить, что
правительство с облегчением и сделало. 

На минувшей неделе Президент
России Владимир Путин подписал
указ о передаче 100 процентов
акций аэропорта «Пулково»
в собственность Санкт"Петербурга.
Об этом на заседании правительства
сообщила губернатор Валентина
Матвиенко.

«Я хочу выразить огромную благодар�
ность Президенту Владимиру Владими�

ровичу Путину за принятое решение, –
сказала губернатор. – Мы прошли очень
сложный путь согласования документов,
и все министерства российского прави�
тельства нас поддержали. Нам даже при�
шлось изменить один федеральный за�
кон. Фракция партии «Единая Россия» в
Государственной думе поддержала Пе�
тербург. И это открыло дорогу другим
субъектам федерации: теперь и они могут
получить аэропорты в собственность ре�
гионов». Губернатор напомнила, что 13
сентября были подведены итоги между�
народного архитектурного конкурса на
разработку объемно�пространственного
решения здания нового пассажирского

терминала аэропорта «Пулково» и приле�
гающих к нему объектов инфраструкту�
ры, который выиграла британская компа�
ния Grimshaw & Partners Ltd. Сейчас, как
отметила губернатор, готовится финансо�
вая модель концессии на модернизацию
аэропортового комплекса, которая, поми�
мо нового здания аэропорта, включает ре�
конструкцию второй взлетно�посадочной
полосы. А в перспективе аэропорту пона�
добится еще одна – третья полоса. 

Конкурс на концессию планируется
объявить до конца года. Как отметила Ва�
лентина Матвиенко, интерес к этому кон�
курсу уже проявили многие отечественные
и зарубежные компании. Предполагаемый

объем инвестиций – не менее 1 миллиарда
долларов.

«Передача ста процентов акций аэропорта
в собственность Петербурга – чрезвычайно
важное событие для города. Петербург
заинтересован в развитии аэропорта, мы
должны сделать лучший аэропорт в России»,
– завершила спич губернатор и предложила
уже на одном из ближайших заседаний
правительства рассмотреть план развития
аэропорта. Вице�губернатор Юрий
Молчанов подтвердил, что план такой
подготовлен и даже согласован со всеми
отраслевыми комитетами, так что, скорее
всего, его вынесут на заседание
правительства уже на этой неделе.

| ПЛАНЫ

Газ пойдет в Кронштадт по новой ветке

|ЛИМИТЫ ФИНАНСИРОВАНИЯ

Исполнительская дисциплина страдает 

| ДОБИЛИСЬ

Пулково наш!

Александр Бобров, председатель КЭиИО,
несмотря на критику, получил утверждение
перераспределения лимитов финансиро%
вания

Валентина Матвиенко, губернатор Санкт%Пе%
тербурга, дала поручение Комитету по энер%
гетике до конца текущего года завершить
реконструкцию сетей Крестовского острова
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| ЗЕЛЕНЫЕ ЗОНЫ

Законодательное собрание 19 сен"
тября согласилось с поправками
губернатора к возвращенному без
подписания закону «О зеленых на"
саждениях общего пользования»
и приняло закон в новой редакции. 

Положительным моментом в новых
предложениях губернатора является ее со�
гласие утвердить перечень территорий зе�
леных насаждений общего пользования
(приложение 1 к закону) и схемы этих тер�
риторий (приложение 2). 

Напомним, что перечень включает 2412
объектов зеленых насаждений общего
пользования – парки, скверы, сады и буль�
вары Санкт�Петербурга. Закон был при�
нят 4 июля на последнем заседании Зако�
нодательного собрания перед летними
каникулами, но, несмотря на отпуска, со�
гласительная работа над ним продолжа�
лась все лето. 

На решение губернатора, возможно, по�
влияло заключение юридического управле�
ния Законодательного собрания, которое
обратило внимание на то, что закон «Об ох�
ране зеленых насаждений» от 12 мая 2004
года №254�38 предусматривает необходи�
мость принятия закона, устанавливающего
перечень территорий зеленых насаждений
общего пользования, а губернатор предла�
гала соответствующие нормы из закона от
4 июля исключить. 

В новых предложениях губернатора де�
путатов смутила добавка к названию переч�
ня слов «примерный» и удаление ссылок на
перечень в других статьях закона. Даже из
преамбулы исчезли слова, характеризую�
щие суть закона – «устанавливает перечень
территорий». Кроме того, из закона исчезло
положение об утверждении правил благо�
устройства территорий законом Санкт�Пе�
тербурга. Согласно новой редакции, «поря�
док использования территорий зеленых
насаждений общего пользования определя�
ется правилами благоустройства, утвержда�
емыми правительством Санкт�Петербурга». 

Как сообщил председатель комиссии по
городскому хозяйству, градостроительству
и земельным вопросам Сергей Никешин

(фракция «Единая Россия»), «за принятие
закона проголосовало 37 депутатов из 50.
Посовещавшись, мы решили, что новая ре�
дакция сохраняет дух закона, так как она
все же оставляет перечень зон зеленых на�
саждений. В дальнейшем, если будут воз�
никать проблемы, мы будем работать над
внесением изменений в закон». 

Как разъяснил депутатам представи�
тель губернатора в Законодательном со�
брании Михаил Бродский, «примерный
перечень» со временем может меняться,
однако менять его можно будет только вне�
сением поправок в данный закон.

Председатель комитета по законода�
тельству Виктор Евтухов («Единая Рос�
сия») также считает, что новая редакция
закона «О зеленых насаждениях общего
пользования» не приведет к сокращению
территорий зеленых насаждений. «Сегод�
ня руководство города действует разумно
и добросовестно. Никакие территории ис�
ключаться не будут, а включать новые тер�

ритории можно будет путем внесения до�
полнений в данный закон. К тому же каж�
дый петербуржец, чьи права будут наруше�
ны, сможет оспорить решение в суде», –
заявил г�н Евтухов. 

Отметим, что с законом «О зеленых
насаждениях общего пользования» свя�
зан и закон «Об использовании террито�
рий зеленых насаждений общего поль�
зования», определяющий правила
формирования земельных участков на
территориях, занятых зелеными насажде�
ниями, и порядок использования данных
территорий до принятия закона с утвер�
ждением перечня. 

Также в пакет «зеленых» законов, при�
ятых 4 июля и возвращенных губернатором
без подписания, входит и закон «О внесении
изменений и дополнений в закон «Об охране
зеленых насаждений», согласно которому на
территориях зеленых насаждений общего
пользования запрещается предоставление зе�
мельных участков для строительства зданий,

строений и сооружений, за исключением па�
мятников и мемориальных сооружений, фон�
танов, культовых зданий, спортивных соору�
жений, объектов общественного питания,
аттракционов, вентиляционных шахт метро�
политена, объектов гражданской обороны.
При этом на территориях, площадь которых
составляет менее одного гектара, не произво�
дится размещение спортивных сооружений
и объектов общественного питания, в том
числе временных объектов указанных видов.
В документе указаны доли территории, кото�
рые могут занимать данные объекты: для тер�
риторий от одного до десяти гектаров – один
процент; от десяти до пятидесяти гектаров –
три процента; свыше пятидесяти гектаров –
пять процентов. 

Практически все эти положения губер�
натор не поддержала. Однако если в случае
утверждения перечня зеленых насаждений
общего пользования закон об использова�
нии территорий практически уже не нужен,
то поправки в закон «Об охране зеленых
насаждений» по ограничению строительст�
ва в зеленых зонах имеет принципиальное
значение по сохранению зеленых насажде�
ний, включенных в перечень. 

На заседании комиссии по городскому
хозяйству, градостроительству и земельным
вопросам 13 сентября было принято реше�
ние создать рабочую группу (депутаты: Сер�
гей Малков (КПРФ), Виктор Евтухов, Ва�
дим Войтановский («Единая Россия»)
и Анатолий Костерев («Справедливая Рос�
сия»), которой поручено до 27 сентября под�
готовить предложения по отношению к по�
правкам губернатора по этим законам.

По мнению председателя Законодатель�
ного собрания Вадима Тюльпанова, закон
«О зеленых насаждениях общего пользова�
ния» – это прорыв в деле благоустройства
Петербурга. «Закон многострадальный,
мы разрабатывали его три года, и в резуль�
тате этого был сформирован и все же при�
нят перечень объектов зеленых насажде�
ний», – резюмировал спикер. 

ЕВГЕНИЙ ГЕРАСИМОВ

Прорыв в деле благоустройства

Законодательное собрание 26 сен"
тября продолжило работу по рассмо"
трению пакета законопроектов, регу"
лирующих вопросы жилищной
политики в Санкт"Петербурге, при"
нятые за основу 19 сентября. Причем
два законопроекта, ввиду отсутствия
поправок, были приняты в целом.

В целом был принят закон «О внесении
изменения в закон «О порядке и условиях
продажи жилых помещений государствен�
ного жилищного фонда Санкт�Петербур�
га» («за» – 41 депутат, воздержались – 3).

Необходимость внесения изменений
в указанный закон обусловлена тем, что
большинство граждан, изъявивших жела�
ние приобрести жилые помещения государ�
ственного жилищного фонда Санкт�Пе�
тербурга, после ознакомления с рыночной
оценкой подлежащих продаже жилых
помещений отказываются от заключения

договоров купли�продажи. Так, после
ознакомления 147 заявителей, состоящих
на жилищном учете, с результатами прове�
денной независимыми экспертами рыноч�
ной оценки, лишь 28 человек заключили
договоры купли�продажи.

Проект предусматривает изменение по�
нижающих коэффициентов, применяемых
при продаже жилых помещений государ�
ственного жилищного фонда Санкт�Пе�
тербурга гражданам, состоящим на жи�
лищном учете. Применение при продаже
жилых помещений государственного жи�
лищного фонда Петербурга предусмотрен�
ных в проекте понижающих коэффициен�
тов обеспечит льготные условия
приобретения жилья гражданами, состоя�
щими на учете, по сравнению с другими
участниками рынка недвижимости.

Также в целом (40 голосов) был принят
закон «О целевой программе «Санкт�Пе�

тербургские жилищные сертификаты».
Целью программы является оказание госу�
дарственного содействия гражданам, при�
знанным нуждающимися в улучшении
жилищных условий и проживающим в от�
дельных помещениях. Источниками
финансирования программы являются
средства петербургского бюджета и соб�
ственные средства граждан, полученные от
продажи жилья. Данные категории граждан
в этом случае будут иметь право на получе�
ние субсидии из средств городского бюдже�
та на приобретение жилого помещения
с улучшенными потребительскими качест�
вами. Такая выплата должна предостав�
ляться на основании Санкт�Петербургского
жилищного сертификата – документа, под�
тверждающего права участника программы.
Общий объем финансирования программы
из городского бюджета в 2008–2011 годах
составит 9050,5 млн рублей.

Четыре остальных законопроекта:
«О внесении изменений в закон «О целевой
программе «Развитие долгосрочного жи�
лищного кредитования в Санкт�Петербур�
ге» на 2002–2012 годы», «О внесении изме�
нений в закон «О целевой программе
«Жилье работникам учреждений системы
образования, здравоохранения и социально�
го обслуживания населения», «О внесении
изменений в закон «О целевой программе
Санкт�Петербурга «Молодежи – доступное
жилье», «О целевой программе «Расселение
коммунальных квартир в Санкт�Петербур�
ге» успешно прошли второе чтение.

Отметим, что поправки, принятые во
втором чтении этих законопроектов (автор
поправок – председатель комиссии по со�
циальным вопросам Светлана Нестерова
(фракция «Единая Россия»), направлены
на расширение прав и возможностей уча�
стников программ, проживающих в комму�
нальных квартирах.

ЕВГЕНИЙ ГЕРАСИМОВ

Неделю назад городское правительст"
во одобрило постановление «О стра"
тегическом инвестиционном проекте
Санкт"Петербурга реконструкции
листопрокатного цеха №3 по адресу:
Санкт"Петербург, город Колпино,
Ижорский завод, участок 1».

По словам первого заместителя пред�
седателя КИСП Романа Старовойта,
«с данной инициативой выступил Коми�
тет экономического развития. В соответ�
ствии с постановлением правительства
Санкт�Петербурга от 21 июня 2005 года

ОАО «Северсталь» признано стратегиче�
ским инвестором, а проект строительства
завода по производству труб большого
диаметра признан стратегическим инвес�
тиционным проектом. Данный проект ус�
пешно реализован, и комплекс производ�
ства труб большого диаметра введен
в эксплуатацию в июле 2006 года. В на�
стоящее время ОАО «Северсталь» имеет
намерение реализовать второй крупный
инвестиционный проект в Санкт�Петер�
бурге – проект реконструкции листопро�
катного цеха № 3. На сегодняшний день
цех функционирует и оснащен един�
ственным в России широкополосным ста�

ном 5000 для прокатки толстолистовой
стали. Компания планирует завершить
реконструкцию к III кварталу 2008 года.
Функциональная направленность проек�
та – производство крупногабаритного
толстолистового проката мощностью
50 тыс. тонн продукции в год, предпола�
гаемый объем финансирования более
8,5 млрд рублей. В рамках реализации бу�
дет создано более 200 рабочих мест».

Высокое собрание признало проект
стратегическим, выдав карт�бланш на его
реализацию. Тем более что продукция
цеха, в первую очередь необходима на�
шим автогигантам – компаниям «Тойо�
та», «Нисан», «Дженерал Моторз», «Су�
зуки», «Форд», а также производителям

автокомпонентов. Как обычно Валентина
Матвиенко не преминула подчеркнуть:
«Мы предоставляем равные условия зару�
бежным и отечественным инвесторам.
Мы ни перед кем не заискиваем. Меня
больше радует, когда приходит отечест�
венный инвестор, который способен вкла�
дывать средства в создание новых произ�
водств. И у нас, наконец, появилась
уверенность, что Колпино с развитием це�
лого ряда промышленных предприятий
превратится в привлекательный район.
Для города это огромный плюс – происхо�
дит глубокая реновация этой убитой тер�
ритории».

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

| ЖИЛИЩНАЯ ПОЛИТИКА
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Кинотеатр «Художественный», что
на Невском проспекте, собираются
реконструировать «под жилые цели
и кинотеатр».

Реализацией проекта по адресу: Не�
вский проспект, 67, лит. А занимается
ООО «Синема Мир». В октябре 2006 года
генеральный директор этой компании г�н
Райкин попросил губернатора города Ва�
лентину Матвиенко предоставить здание
целевым назначением для реконструкции.
Он сообщил, что его организация «осу�
ществляет деятельность по кинопоказу
в кинотеатре «Художественный», является
«крупнейшим пользователем помещений
в данном здании», а теперь хочет заняться
его реконструкцией, поскольку «на дея�
тельность кинотеатра влияет состояние
строительных конструкций, инженерных
сетей, кровли и т.д.». 

В феврале 2007 года инициативу инвес�
тора поддержал вице�губернатор Сергей Та�
расов. Он сообщил губернатору, что Коми�
тет по культуре «полагает возможным
согласовать заявление ООО «Синема
Мир», принимая во внимание то, что «по�
тенциальный инвестор намерен осущест�

вить реконструкцию здания и модерниза�
цию кинооборудования, сохранив функцио�
нальное назначение здания, и обеспечить го�
род объектом культуры современного
уровня». 

В августе 2007 года КГА принципиально
согласовал возможность реконструкции зда�
ния «без изменения функционального на�
значения» и «с сохранением существующих
объемно�пространственных параметров». 

Сейчас помещения в здании арендуют
компания�инвестор и Торговый Дом «Ев�
ропа». Часть нежилых помещений в 2000
году выкупило ООО «АН «Невский Син�
дикат», а часть квартир – ООО «ИСГ
«Невский синдикат» (и дочерние структу�
ры этой организации). 

По данным Жилищного комитета, в зда�
нии не осталось невыкупленных квартир,
поэтому инвестору не надо передавать
жилплощадь в собственность города. Если
компания получит разрешение на рекон�
струкцию здания, она должна будет пере�
числить в бюджет города 300 млн рублей
и решить за свой счет все имущественно�
правовые проблемы, связанные с освобож�
дением здания от собственников квартир
и помещений, расположенных в нем. На
реконструкцию понадобится три года.

По данным КГИОП, здание не является
памятником архитектуры, но к нему при�
мыкают два объекта культурного наследия
регионального значения: Дом Рюль
(Г.Г. Блокка), расположенный по адресу:

Невский проспект, 65, и Дом Общества
распространения религиозно�нравствен�
ного просвещения (Стремянная улица,
20). В случае если будет принято решение
о реконструкции здания, инвестор должен
предусмотреть в проектной документации
сохранение основных несущих кон�
струкций, архитектурно�художественного
оформления лицевых фасадов, габаритов
дверных, оконных и воротных проемов, па�
радных лестниц и архитектурно�художест�
венного оформления интерьеров (если
окажется, что он представляет историко�
культурную ценность).

Предпроектные проработки по рекон�
струкции кинотеатра «Художественный»
выполнило ООО «Луч�Спектрум». В соот�
ветствии с ними планируется реконструк�
ция существующего двухзального киноте�
атра с организацией шести зрительных
залов. Реконструкция будет проводиться
в существующих габаритах здания без из�
менения конфигурации кровли. В кинотеа�
тре, кроме зрительных залов, будут разме�
щены бар и буфеты быстрого питания.
Прилегающую к зданию территорию пла�
нируется благоустроить. 

Подключить объект к сетям ОАО «Лен�
энерго» удастся не ранее 2009 года после
реконструкции ПС №36 и строительства
ПС «Синопская».  

На публичных слушаниях проекта ре�
конструкции, которые проходили весной
2007 года, заместитель директора ООО
«Синема Мир» г�жа Ромашова сообщила
местным жителям, что поскольку «рекон�
струкция будет проходить поэтапно, нет не�
обходимости полного расселения всех соб�
ственников». Что касается работ в жилых
помещениях, «то для изъявивших желание
собственников на время проведения работ
будет предложен маневренный фонд». Ком�
пания планирует осуществить страхование
ответственности перед третьими лицами.

В Центральном районе инвесторы
планируют построить гостиничный
комплекс, в Московском районе –
офисный центр, а на Васильевском
острове – автосалон с магазином
и кафе.

Гостиничный комплекс может появить�
ся юго�западнее дома 57, лит. А по Кироч�
ной улице (Дегтярный переулок, участок
1). Участок площадью 1099 кв. метров за�
просило для проведения изыскательских
работ ООО «Фаворит Плюс». Компания,
учредителем которой являются несколько
физических и юридических лиц (в том
числе ООО «Сотрудничество и разви�
тие»), входит в группу, осуществляющую
инвестиционную, проектную, строитель�
ную и реставрационную деятельность. Ге�
неральный директор ООО «Фаворит
Плюс» г�н Макаров попросил губернатора
города Валентину Матвиенко предоста�
вить его компании участок с аварийным
жилым домом, «учитывая значимость для
города возведения современных гостинич�
ных комплексов». Инвестор собирается за
свой счет расселить жителей дома. На мес�
те аварийного здания планируется постро�
ить апартамент�отель общей площадью
около 10 тыс. кв. метров. По данным КГА,
участок и жилой дом, имеющий адрес: Дег�
тярный переулок, 26, расположены в гра�
ницах территории, ограниченной Кироч�
ной и Новгородской улицами, проездом
и Дегтярным переулком. В соответствии
с генеральным планом Санкт�Петербурга
участок расположен в зоне жилой застрой�
ки на территории исторического центра го�
рода с включением объектов общественно�
деловой застройки («Ж6») и в зоне
регулирования застройки и хозяйственной
деятельности (ЗРЗ 2�1). Компания должна
разработать градостроительную докумен�
тацию на эту территорию. По информации
КГИОП, здание не имеет охранного стату�
са, к участку не примыкают объекты куль�
турного наследия. Поэтому комитет прин�
ципиально согласовал возможность
проведения изыскательских работ на

участке при условии, что архитектурное
решение будущего здания будет утвержде�
но специалистами комитета. Кроме того,
инвестор должен сделать техническое за�
ключение по обследованию основных не�
сущих конструкций жилого дома. В грани�
цы предоставленного для изыскательских
работ земельного участка попадает не
только здание, но и дворовая территория,
на которой находятся семь гаражей, имею�
щих статус временных построек. По дан�
ным СПбГУ «Жилищное агентство Цент�

рального района», «арендаторы всех
гаражных помещений относятся к льгот�
ной категории граждан». Администрация
Центрального района разрешит реализа�
цию проекта при условии, что инвестор
сможет «решить все имущественно�право�
вые вопросы» с жильцами дома.

Офисный центр планируют построить
в Московском районе, северо�западнее пе�
ресечения Витебского и Дунайского прос�
пектов (Витебский проспект, участок 1).
Участок расположен в юго�восточной час�
ти квартала 13 восточнее проспекта Юрия
Гагарина в зоне многофункциональной

общественно�деловой застройки («Д1»).
Площадь земельного участка, предостав�
ленного ЗАО «СевЗапНефть» для прове�
дения изыскательских работ, составляет
8657 кв. метров. В ноябре 2005 года уже
вышло постановление правительства
Санкт�Петербурга, разрешившее инвесто�
ру построить офисный центр на этом мес�
те, но тогда земельный участок имел пло�
щадь 5900 кв. метров. Сейчас на этой
территории находится временное здание
автосервиса ООО «Е 95» – дочерней ком�
пании ЗАО «СевЗапНефть». Генеральный
директор компании�инвестора И.П. Козю�
берда так объясняет увеличение участка:

«при разработке проекта планировки
квартала, совмещенного с проектом меже�
вания, ЗАО «Петербургский НИПИград»
для соблюдения нормативов и выполне�
ния требования КГА об обосновании оп�
тимальных размеров и границ земельного
участка для строительства объекта выяви�
ло необходимость изменения изначально
испрашиваемых границ земельного участ�
ка». Дополнительная площадь потребова�
лась для размещения нормативных парко�
вок, организации внутриквартальных
проездов и благоустройства территории.
При этом площадь застройки под офис�

ным центром не увеличится и составит
около 2800 кв. метров. Сейчас в границы
увеличенного земельного участка, кроме
здания автосервиса, попадают металличе�
ские складские ангары, контейнеры, пло�
щадка для складирования бетонных бло�
ков и плит.

В Василеостровском районе, северо�во�
сточнее пересечения Уральской и Налич�
ной улиц (Уральская улица, участок 1) мо�
жет быть построен автосалон с магазином
и кафе. За реализацию проекта на земель�
ном участке площадью 2519 кв. метров
взялось ЗАО «Василеостровский авто�
центр». Компания планирует реконстру�
ировать имеющееся здание автоцентра
и построить на прилегающей территории
новые объекты. В реконструированном
комплексе планируется осуществлять
продажу новых и подержанных автомо�
билей производства ОАО «Автоваз», ос�
нащать их дополнительным оборудова�
нием, осуществлять гарантийный
и послегарантийный ремонт, прокат авто�
мобилей, регистрацию в ГИБДД, зани�
маться страхованием автотранспорта.
Также планируется, что в расширенном
автокомплексе будет работать кафе для
посетителей. В 2005 году ЗАО «Василе�
островский автоцентр» закончил рекон�
струкцию одного из двух стоящих по ука�
занному адресу зданий и открыл в нем
автоцентр «Прагматика» по продаже
и обслуживанию автомобилей производ�
ства General Motors. Объем инвестиций
в этот проект составил свыше 90 млн руб�
лей. Предполагаемый объем инвестиций
в реализуемое сейчас инвестиционное
предложение составит порядка 50 млн
рублей. Ввод в эксплуатацию нового ком�
плекса позволит дополнительно создать
около 40 рабочих мест, увеличить на по�
ловину количество продаваемых автомо�
билей и отчисления в бюджет города.
Участок расположен в зоне городского
транспорта и инженерной инфраструкту�
ры («И1») и в зоне регулирования за�
стройки и хозяйственной деятельности
3�1. Сейчас, по данным Комитета по зе�
мельным ресурсам и землеустройству,
в границы земельного участка попадает
огороженная автостоянка и неблагоустро�
енная территория.

Художественный станет шестизальным

Площадь земельного участка – 
2032 кв. метра
Площадь застройки – 1916 кв. метров
Общая площадь здания – 
6088,6 кв. метра
Строительный объем – 
40 832 кубометра
Высота – 3–5 этажей с подвалом и ман�
сардой

| СПРАВКА
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| РЕКОНСТРУКЦИЯ

ЗАО «Градостроитель СПб» плани"
рует реконструировать жилой дом
бывшего производственного пред"
приятия и выявленный объект куль"
турного наследия, распложенный в
Выборгском районе, под гостиницу.

Земельный участок расположен по ад�
ресу: Выборгская набережная, 59, корп. 1,
лит. А. Для реализации проекта инвестор
должен расселить жильцов дома и пере�
дать городу квартиры общей площадью
не менее 318 кв. метров в других домах
(6 семей – 13 человек). Кроме того, ком�
пания должна договориться с собствен�
никами квартир и комнат, расположен�
ных в здании.

Инвестор уже не первый год работает
над реализацией проекта. В конце 2006 го�
да многоквартирный жилой дом, располо�
женный по вышеуказанному адресу, был
признан подлежащим реконструкции на
основании заключения районной межве�
домственной комиссии при администра�
ции Выборгского района. Комиссия уста�
новила, что по результатам обследования,
проведенного ЗАО «Строй�Эксперт»
и СПКБ «Импульс», заключения Эксперт�
но�строительной комиссии по обследова�
нию строительных конструкций в жилых
и общественных зданиях, находящихся
в аварийном состоянии, «конструкции зда�
ния находятся в ограниченно работоспо�
собном состоянии». А в связи с тем, что
дом относится к объектам культурного на�
следия и не подлежит сносу, необходима
его реконструкция. 

Кладка ленточного фундамента жилого
дома сегодня повреждена трещинами
(зафиксировано выпадение камней), от�
сутствует гидроизоляция, «в аварийном
недопустимом состоянии находятся боль�
шинство простенков первого этажа
и участки стен под опорами стальных про�
гонов». Общий физический износ здания
составляет 67 процентов, основные несу�

щие конструкции являются ветхими и ис�
черпавшими свой ресурс.  

В свое время адрес вошел в Программу
размещения объектов гостиничной инфра�
структуры в Санкт�Петербурге. В мае 2005
года проектом занялся Комитет по инвес�
тициям и стратегическим проектам. По
данным этого комитета, дом 50 по Выборг�
ской набережной имеет несколько корпу�
сов. Корпус 1 является жилым домом,
а корпус 2 – общежитием. Общая площадь
двух корпусов составляет 3611 кв. метров,
оба здания являются выявленными объек�
тами культурного наследия. Первый кор�
пус инвестор и планирует преобразовать
в трехзвездную гостиницу.   

Участок с жилым домом расположен
в западной части промышленного кварта�
ла, ограниченного Кантемировской ули�
цей, Выборгской набережной, Большим

Сампсониевским проспектом и улицей
Александра Матросова. Жилой дом входит
в комплекс зданий акционерного общества
Николаевской мануфактуры «Воронин,
Лютш и Чешер». Здание было построено
в 1913�1914 годах по проекту архитектора
Д.А. Крыжанского. Первоначально оно бы�
ло трехэтажным, четвертый этаж дострои�
ли в советское время. Здание «П�образ�
ное» на подвале, завершено вальмовой
кровлей. Фасады решены в стиле неоклас�
сицизма, первый этаж уличных фасадов
обработан линейным рустом. Главный фа�
сад, обращенный в сторону набережной,
акцентирован ризалитом с рустованными
ионическими пилястрами большого орде�
ра. Окна второго этажа оформлены веер�
ными замками и балюстрадами. Сохрани�
лась лепная декорировка потолков
помещений первого и второго этажей,

а также интерьер парадной лестницы с ор�
наментальным металлическим ограждени�
ем, входные двери в квартиры, частично –
паркет в квартирах второго этажа. Этот
жилой дом формирует панораму Выборг�
ской набережной и занимает ответствен�
ное положение на пересечении набереж�
ной и трассы Кантемировского моста.
Предметами охраны, по данным КГИОП,
являются объемно�пространственная ком�
позиция, габариты и высотные отметки
здания, а также архитектурное решение,
декоративное оформление и материал фа�
садов, рисунок и материал балконного ог�
раждения, историческая планировка капи�
тальных стен, лестницы, сохранившие
детали исторических интерьеров помеще�
ний первого и второго этажей. 

В процессе реконструкции предполага�
ется сохранить существующие габариты
здания, заменить все деревянные перекры�
тия на железобетонные, сделать перепла�
нировку помещений, пробивку проемов во
внутренних стенах. В гостинице будут раз�
мещаться 33 одно� и двухместных номера,
ресторан и буфет, рассчитанный на 30 по�
садочных мест, а также административные
и технические помещения. Рядом со зда�
нием будет находиться контейнерная пло�
щадка и автостоянка на шесть мест.  

Для реализации проекта инвестору
(в соответствии с нормативами) может по�
надобиться три года. По данным СПб ГУП
«Городское управление инвентаризации
и оценки недвижимости», затраты компа�
нии на реконструкцию здания под гостини�
цу могут вылиться в сумму порядка $3 млн.

Трое инвесторов завершат возведе"
ние жилых домов позже, чем это
было установлено соответствующи"
ми постановлениями городского пра"
вительства. 

Сроки продлят без начисления штрафа,
поскольку задержали застройщиков проб�
лемы с электро� и теплоснабжением.

ОАО «Агентство по развитию террито�
рии «Дачное» с июня 2004 года возводит жи�
лой дом со встроенными помещениями и
подземной автостоянкой в Кировском райо�
не юго�восточнее пересечения улицы Солда�
та Корзуна с проспектом Маршала Жукова.
Строительство идет на земельном участке
площадью 7763 кв. метров. Уложиться в от�
веденные для строительства три года компа�
нии не удалось, теперь ввод объекта в экс�

плуатацию переносится на декабрь 2008 го�
да. По словам генерального директора ОАО
«АРТ «Дачное» Игоря Живицкого, «несмот�
ря на принятые компанией меры по реше�
нию вопроса энергоснабжения всего кварта�
ла, ОАО «Ленэнерго» только в конце июня
2007 года представило проект договора и
технические условия на присоединение
электрической мощности». Компания подго�
товила проект инженерной подготовки тер�
ритории квартала 2В района Ульянки. Сей�
час, по данным Управления координации
строительства, каркас здания выстроен напо�
ловину, на 30 процентов проложены инже�
нерные сети. По информации Комитета по
энергетике и инженерному обеспечению,
подключить объект удастся после заверше�
ния строительства ПС 369А и перераспреде�
ления нагрузок – не ранее 2008 года.

Проблемы с подключением строящегося
объекта к сетям ОАО «Ленэнерго» стали
причиной задержки реализации проекта
еще одного инвестора – ООО «ЛЭК III».

Эта компания с сентября 2004 года возво�
дит жилой дом со встроенными помещени�
ями в Невском районе северо�восточнее до�
ма 10, корп. 2, лит. А по Товарищескому
проспекту. Новый срок сдачи объекта в экс�
плуатацию запланирован на март 2008 года.
По словам генерального директора компа�
нии Сергея Смирнова, «задержка сроков
строительства вызвана отсутствием воз�
можности присоединения объекта к сетям
элекстроснабжения до завершения работ на
ПС «Восточная» и замены трансформатора
Т1 на ПС 334». Сейчас, по данным Управле�
ния координации строительства, каркас
здания построен на 80 процентов от запла�
нированного объема, наполовину сделаны
специальные внутренние работы, началась
прокладка инженерных сетей.  

Концерн «ЛЭК Истейт», возглавляемый
Сергеем Смирновым, тоже не сможет
в установленный ранее срок возвести жи�
лой дом со встроенными помещениями в
Приморском районе. Компания возводит

здание юго�восточнее пересечения проспек�
та Испытателей и Серебристого бульвара
с мая 2004 года. Планировалось сдать дом в
эксплуатацию в начале 2007 года, теперь это
событие ожидается не раньше ноября 2008
года. Задержка сроков строительства вызва�
на задержкой получения технических усло�
вий на электро� и теплоснабжение. К сегод�
няшнему дню инвестору удалось
наполовину построить каркас здания, на
10 процентов выполнить специальные вну�
тренние работы, проектирование выполне�
но на 90 процентов. По данным ОАО «Ле�
нэнерго», присоединение мощности будет
возможно «после разгрузки ПС 96 на новую
ПС «Проспект Испытателей» (2009 год)
и разгрузки ПС 268 на новую ПС «Лахта»
(2008 год)». По информации ГУП «ТЭК
СПб», сейчас отсутствует резерв мощности
на Молодежной котельной, к которой пла�
нируется присоединить строящееся здание. 

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

| СРОКИ

Жилые дома

Гостиница у моста

Площадь земельного участка – 
1 474 кв. метров
Площадь застройки – 710 кв. метров
Общая площадь – около 2 312 кв. метров 
Строительный объем – 
12 743 кубометра
Высота – 4 этажа и мансарда
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На последнем заседании правитель"
ство Санкт"Петербурга обсудило
проект закона «О внесении измене"
ний в Закон Санкт"Петербурга
«О введении на территории Санкт"
Петербурга системы налогообложе"
ния в виде единого налога на вменен"
ный доход для отдельных видов
деятельности».

Документ разработан в соответствии
с изменениями в федеральном законода�
тельстве. Докладывал вопрос заместитель
председателя Комитета экономического
развития, промышленной политики и тор�
говли, курирующий работу малых пред�
приятий, Дмитрий Быков. 

По его словам, «налог на вмененный до�
ход по отдельным видам деятельности регу�
лируется городским законом от 4 июня
2003 года. Данный специальный налоговый
режим является одним из наиболее благо�
приятных для предпринимателей, об этом

свидетельствует постоянный рост платель�
щиков ЕНВД. Если 1 января 2006 года
41 600 человек вносили плату по данному
виду налогообложения, то на 1 января 2007
года их количество возросло на 2,7 тыс.
Кроме того, виден стабильный рост плате�
жей в бюджет города: в 2004 году – 887 млн
рублей, в 2005 – 1571,9 млн рублей, в 2006 –
1934,2 млн рублей, в 2007 году за 6 месяцев
поступило уже 1,7 млрд, и мы предполагаем
поступления более 2 млрд по итогам года».

Документом предусмотрены следующие
основные изменения: расчет налога для пред�
приятий торговли (как для арендодателей
площадей, так и для осуществляющих тор�
говлю) будет вестись с кв. метра торговой
площади (раньше – с торговой точки, вне за�
висимости от метража); налог для перевозчи�
ков пассажиров рассчитают с учетом количе�
ства посадочных мест в транспорте (раньше –
с количества транспортных средств). Для пе�
ревозчиков грузов налоговая нагрузка сохра�
няется на прежнем уровне. Установлено оп�
тимальное исчисление корректирующего
коэффициента базовой доходности в размере
0,25 для пассажироперевозчиков, что позво�
лит сохранить налоговую нагрузку для
транспорта, имеющего 16 посадочных мест,
уменьшить для тех, у кого их до 15 (напри�
мер, налоговая нагрузка на один микроавто�

бус вместимостью 13 посадочных мест сокра�
тится на 25 процентов и составит 780 рублей
в месяц). Для транспорта большой вместимо�
сти нагрузка возрастет в среднем в 1,6 раза.
По мнению чиновника, организации, оказы�
вающие услуги по пассажирским перевозкам,
имеют транспортные средства различной
вместимости, вследствие чего для предпри�
ятий в целом налоговая нагрузка останется
неизменной.

Арендодатели, сдающие торговые места,
расположенные в стационарной торговой
сети, будут вносить налог в зависимости от
того, какую площадь сдают – до 5 кв. мет�
ров или свыше 5 кв. метров. В первом слу�
чае никаких изменений не предусмотрено,
для них налоговая нагрузка останется не�
изменной и составит около 1000 рублей
с торгового места. Для организаций, ис�
пользующих для торгового места более
5 кв. метров, будет применяться корректи�
рующий коэффициент 0,7, таким образом,
плата составит 138 рублей с 1 кв. метра.

Осуществляющие розничную торговлю
также будут платить в зависимости от пло�
щади, на которой они работают – до 5 кв.
метров или свыше 5 кв. метров. При этом
для предпринимателей, реализующих мо�
локо и хлеб, налоговая нагрузка снижает�
ся. В целом сохранится налоговая нагрузка
для тех, кто торгует на площади до 16 кв.
метров. Им корректирующий коэффици�
ент снижен с 0,6 до 0,3.

Еще одно существенное изменение каса�
ется рекламных компаний и получающих
основной доход за их счет муниципальных
советов. Теперь они будут платить налоги
по месту нахождения компании, независи�
мо от места нахождения рекламоносителя,
как было ранее. Учитывая, что большин�
ство компаний имеют офисы в центре
города, то больше всего пострадают муни�
ципальные советы, расположенные в спаль�
ных районах, так как полностью потеряют
доход от рекламы. Почему�то чиновников
удивил вопрос представителя муниципали�
тетов Сергея Беликова, которого интересо�
вало, кто будет компенсировать выпадаю�
щие доходы? Вице�губернатор Михаил
Осеевский пояснил, что со снижением на�
логов их количество, как правило, увеличи�

вается, так как число плательщиков растет.
Видимо, чиновники забыли о том, что рек�
ламных компаний у нас значительно мень�
ше, чем рекламоносителей, и вряд ли их ко�
личество сильно увеличится.

Закон должен пройти обсуждение в го�
родском парламенте и подписан губернато�
ром не позднее 30 ноября 2007 года, чтобы
вступить в силу с 1 января 2008 года. В про�
тивном случае будут применяться старые
коэффициенты, и налоговая нагрузка на
малый бизнес возрастет в разы.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

| ФИНАНСЫ

Налоги все ниже и ниже

Дмитрий Быков, заместитель председателя
КЭРППиТ: «Налог на вмененный доход по
отдельным видам деятельности является
одним из наиболее благоприятных для
предпринимателей»

Валентина Матвиенко, губернатор
Санкт�Петербурга: 

«Единый налог на вмененный доход
очень популярен среди предпринимате�
лей, на него переходит все больше
и больше бизнесменов. Закон, который
мы приняли, призван привести его в со�
ответствие с федеральным законода�
тельством. Но главное, что должны ус�
лышать предприниматели, – мы не
ставим целью увеличивать налоговую
нагрузку на малый и средний бизнес.
Чем меньше будет налоговая нагрузка,
тем больше будут платить налоги, не ста�
нут уходить в тень, скрываться. Мы
в этом убедились на собственном опыте,
когда стали применять ЕНВД».

| МНЕНИЕ

Михаил Осеевский, вице�губернатор:
«Это вообще закон экономики, известный
любому студенту: снижение налога ведет
к его увеличению в целом. Когда страна
перешла на плоскую шкалу подоходного
налога в 13 процентов, сумма платежей
существенно выросла. Дело в том, что со
снижением налога ситуация становится
более комфортной, больше людей хотят
легально заниматься бизнесом, больше
выходит из тени, и все это в совокупности
приводит к увеличению доходов бюджета.

Что касается данного закона, основ�
ные изменения вносятся по пунктам 7 и 8
– это пункты, регулирующие деятель�
ность розничной торговли (а именно
в этой сфере трудится наибольшая часть
предприятий, относимых к малому биз�
несу). Так вот, согласно пункту 7.1 для
торгующих молочной и хлебобулочной
продукцией, имеющих торговое место
менее 5 кв. метров, мы снижаем налого�
вую нагрузку с 0,5 до 0,4, таким образом,
налоговая нагрузка становится ниже
в 1,25 раза. По пункту 8.1 снижается на�
логовая база в соответствии с федераль�
ным законодательством – если раньше
она считалась с торгового места, то те�
перь – с квадратного метра. Мы сегодня
еще раз собирались вместе с нашими
коллегами, работающими в малом бизне�
се, и по пункту 8.1 предлагаем поставить
коэффициент не 0,3�0,1, а 0,2�0,1, то есть
еще сократить, а по пункту 8.2 не 0,6�0,45,
а 0,3�0,2. То есть налоговая нагрузка для
тех, кто торгует на небольших площадях,
снизится, и существенно».

| МНЕНИЕ

Лизинг недвижимости в ряде случаев
интереснее банковского кредитова"
ния. Особенно он востребован в сфе"
ре малого бизнеса для приобретения
объектов.

Председатель общественного совета по
развитию малого предпринимательства
при губернаторе Петербурга Сергей Федо�
ров отметил, что, используя марксистко�
ленинский метод научного предвидения,
он уверен, что крупный капитал, который
был сформирован в 90�е годы, ищет приме�
нения своим ресурсам. «Мы не хотим, что�
бы он пожрал малый бизнес. Поэтому ли�
зинг объектов недвижимости, которые
предприниматели арендуют у города более
трех лет, является хорошим выходом из
положения», – отметил Сергей Федоров.

Генеральный директор «Прогресс�Нева
лизинг» Станислав Ким согласен, что
в последнее время произошел перелом
в сознании представителей малого бизне�
са. В первую очередь, с точки зрения пони�
мания самого лизинга наблюдается огром�
ное количество обращений за данной
услугой. Рынок растет, причем не по дням,
а по часам. Регистрируется много новых
лизинговых компаний, другие компании
укрупняются.

Малые лизинговые компании появля�
ются каждый день и становятся конкурен�
тами для крупных компаний. Однако жест�
кой конкуренции среди лизинговых
компаний не существует. «Рынок настоль�
ко велик, что мы просто не успеваем за тем

спросом, который существует, – отмечает
Станислав Ким. – Это говорит о том, что
вслед за крупным бизнесом, где есть про�
фессиональные финансовые директора,
бухгалтеры, малый и средний бизнес также
активизировался в этом вопросе. Заявки
поступают, все хотят работать. Большин�
ство компаний отказывается от кредитов.
Причем даже те из них, кто имеет хорошую
кредитную историю и может получать кре�
диты, видят преимущества, которые дает
им лизинг. Некоторые клиенты приходят
с просьбой работать с их банком. Сегодня
мы работаем с четырнадцатью банками.
Они работают с пятнадцатым достаточно
давно, имеют там кредитную историю,
предлагают нам сотрудничество с этим
банком, чтобы мы получили там кредит
под этого клиента».

Эксперты отмечают, что с налоговой
точки зрения работа с лизинговой компа�
нией значительно выгоднее, чем банков�
ский кредит. Рынок растет, и растет очень
позитивно. В этом году в Петербурге про�

шло 12 сделок по лизингу недвижимости
при средней сумме – $1 млн каждая, при
этом объемы лизинга строительной техни�
ки превысили сотни миллионов долларов.

«Лизинг способствует переходу малого
бизнеса в разряд среднего, – уверен глав�
ный специалист по лизингу ЗАО «Зест»
Александр Андреев. – Все эти сделки про�
зрачные, для получения одобрения в ли�
зинговой компании лизингополучателю
необходимо раскрыться. Происходит вы�
ход малого бизнеса из тени». 

По мнению президента Северо�Запад�
ной лизинговой Ассоциации Андрея Пуш�
карева, лизинговые компании имеют инте�
рес работать с недвижимостью. Есть
потребность рынка в этих услугах, объемы
выросли в четыре раза за год. В 2005 году
доля лизинга недвижимости составила
0,4 процента и 1,6 процента в этом году.
«В 2008 году я прогнозирую рост объемов,
минимум в два раза», – полагает Андрей
Пушкарев. Востребован лизинг офисных,
складских, производственных помещений. 

«Если посмотреть на развитие транс�
портной инфраструктуры, логистических
комплексов, то, я думаю, что этот сектор
еще недооценен и также найдет свое разви�
тие, – считает эксперт. – Нормальный хо�
зяйствующий субъект пользуется всеми
банковскими продуктами: кредиты, лизинг,
овердрафт, факторинг. По мере развития
бизнеса появляются потребности в том или
ином продукте. В данной ситуации – при
работе с недвижимостью выгоден лизинг.
Для пополнения оборотных средств можно
использовать банковский кредит». 

Возвратный лизинг может быть альтерна�
тивой банковским кредитам. К сожалению,
из�за отношения фискальных органов и неод�
нозначной арбитражной практики данный
продукт сейчас менее популярен. К сожале�
нию, свою правоту приходится доказывать
в суде. «Проблема заключается в трактовке
законодательства, в частности налоговыми
органами», – резюмирует Андрей Пушкарев.  

ДМИТРИЙ МАЛЫШЕВ

| ЗАЙМЫ

Недвижимый
лизинг

Эксперты отмечают, что в Петербурге  в настоящее время наиболее востребован лизинг офисных, складских, производственных помещений
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Новый президент Гильдии Управля"
ющих и Девелоперов (ГУД) Алек"
сандр Ольховский недавно занял
свой пост. Однако он сразу включил"
ся в работу – успел съездить с дело"
выми визитами в Лондон, Москву и
т.д. Несмотря на свою занятость, он
нашел время и дал интервью для
«Строительного Еженедельника». 

– Как Вы оцениваете современное
состояние девелопмента в Санкт�Пе�
тербурге?

– Подразумевая под девелопментом
инвестиции в недвижимость и управ�
ление этими инвестициями, можно
констатировать, что за последние годы
объем инвестиций в этот сектор экономи�
ки Санкт�Петербурга увеличился в разы.

Основными тенденциям являются ук�
рупнение проектов, освоение террито�
рий, требующих инженерной подготов�
ки, экономически обоснованный вывод
промышленных предприятий за черту
города, приход крупных российских де�
велоперских компаний и международ�
ных инвестиционных фондов. Сегодня
рынок на подъеме и будем надеяться, что
кризис ликвидности несущественно по�
влияет на его темпы роста.

– Основные проблемы девелопмен�
та в Санкт�Петербурге и пути их ре�
шения.

– Основная проблема – длительная
процедура согласований, которая сущес�
твенно затрудняет реализацию девело�
перских проектов. Девелопер несет
значительные временные затраты, уве�
личивается инвестиционная стадия про�
екта, что приводит к снижению экономи�
ческой эффективности. Упрощение
и сокращение сроков согласовательных
процедур позволит увеличить количест�
во международных инвестиционных
фондов, заинтересованных в инвестиро�
вании в экономику Санкт�Петербурга.

– Ваши первоочередные задачи на
посту президента ГУД.

– Усилия организации будут скон�
центрированы на увеличении роли ГУД
в регионах России. Я считаю, что обще�
ственная организация, которая объеди�
няет профильные коммерческие струк�
туры, должна следовать тенденциям
динамично развивающегося рынка
и в первую очередь помогать своим чле�
нам в решении их бизнес�задач.

Одной из основных тенденций, наблю�
дающихся сегодня в сфере недвижимости,
является значительный интерес россий�
ских и международных инвесторов к рос�
сийским регионам. Как показал Между�
народный инвестиционный форум
PROEstate, прошедший недавно в Петер�
бурге, инвестирование в регионы России
очень перспективно. Многие участники
мероприятия отметили, что в проектах не�
движимости в регионах кроется большой
потенциал. Ставки делают на долгосроч�
ные инвестиционные проекты с перспек�
тивой 7–10 лет в сотрудничестве с силь�
ными региональными партнерами. 

Но именно в дефиците таких компа�
ний, способных обеспечить качествен�
ную реализацию девелоперских проек�
тов, заключается одна из проблем
привлечения инвестиций в регионы.
Здесь Гильдия готова помочь региональ�
ным компаниям, в частности, за счет
обучающих программ – CCIM, CPM, ре�
гиональные семинары. В ближайшее
время для этих целей Гильдия намерена
создать сеть представительств в различ�
ных регионах России. Другая тенденция
времени – резкое усиление конкуренции
как между инвестиционными и девело�
перскими структурами, так и управляю�
щими компаниями. 

Слабые игроки неизбежно уйдут
с рынка. ГУД способна обеспечить сво�
им участникам преимущества за счет

лучшей профессиональной подготовки,
дополнительной информированности
и т.д. Поэтому мы делаем ставку на силь�
ный обучающий центр, серьезную ана�
литику, формирование информационно�
го пространства, позволяющего
налаживать деловые контакты, в том
числе с зарубежными партнерами.

В течение пяти лет Гильдии удалось
пройти путь от небольшого профессио�
нального союза, созданного фактически
для продвижения интересов компаний�
учредителей, до некоммерческого парт�
нерства, деятельность которого сегодня
можно оценить в масштабах страны. Ны�
нешний этап развития ГУД требует при�
нятия ряда организационных мер,
направленных на повышение эффектив�
ности и прозрачности работы.

– Как Вы оцениваете состояние
рынка услуг управляющих компаний
в Петербурге?

– Рынок управления коммерческой
недвижимостью сравнительно молодой
для Петербурга. Тем не менее, уже сегод�
ня в этой области работает не менее пят�
надцати универсальных «внешних» уп�
равляющих компаний, еще около
тридцати предоставляют ограниченный
перечень услуг. При этом рынок имеет
большой потенциал для дальнейшего
развития.

Однако стоит отметить, что не всегда
владельцы собственности пользуются ус�
лугами управляющих компаний, несмот�
ря на то, что это снижает получаемую
ими прибыль. Здесь главной проблемой
остается фактор доверия собственника к
специалисту по управлению. Поэтому на
рынке пока распространена ситуация, ко�
гда управлением зданий занимаются
«внутренние» управляющие компании –
подразделения, создаваемые самими соб�
ственниками.

– В чем, на Ваш взгляд, основные
причины конфликтов собственников
и управляющих компаний. Пути их ре�
шения.

– Конфликт между собственником
и управляющей компанией – не есть
обязательное условие их взаимоотноше�
ний. Конфликты в основной своей массе
возникают в результате нечетко очер�
ченных полномочий, которые собствен�
ник предоставляет управляющей компа�
нии, и желанием собственника
участвовать в деятельности по управле�
нию объектами. УК, являясь довери�
тельным управляющим и взваливая на

себя бремя по успешности реализации
проекта, должна нести ответственность
за переданные ей полномочия. Соб�
ственник в свою очередь должен руко�
водствоваться термином «доверитель�
ное» управление. Вопрос доверия и есть
основной вопрос конфликта.

– Каковы перспективы управляю�
щих компаний в Петербурге?

– На мой взгляд, перспективы управ�
ляющих компаний зависят от двух тен�
денций: увеличения количества инсти�
туциональных инвесторов и изменения
ментальности собственников. Междуна�
родные институциональные инвесторы
четко структурируют бизнес в недвижи�
мости, сегментируя его и получая про�
фессиональную услугу на каждом этапе
развития проекта. Для них безусловным
является необходимость привлечения
УК на этапе окончания строительной
стадии.

В отношении ментальности собствен�
ников можно говорить о том, что рынок
услуг, предоставляемых управляющими
компаниями, уже является достаточно
зрелым и конкурентным. Если собствен�
ник склонен доверять кому�то ни было,
а не декларировать готовность делегиро�
вать полномочия, то он может выбрать
профессиональную и прозрачную для
него управляющую компанию.

– Назовите наиболее интересные,
на Ваш взгляд, объекты в Петербурге,
где успешно работают управляющие
компании.

– Я бы отметил деловой центр на Мо�
сковском пр., который находится в уп�
равлении компании «ВМБ�Траст». Это
удачный пример перепрофилирования
производственного здания – швейной
фабрики «Маяк» в общественно�дело�
вую зону. Предприятие находилось в тя�
желом финансовом положении, имело
задолженность перед бюджетом. Сегод�
ня, благодаря тандему собственник – уп�
равляющая компания, деловой центр
приносит стабильный доход. В секторе
доверительного управления объектами
офисной недвижимости стоит отметить
проекты холдинга «АйБи Групп»: офис�
ный дом на Льва Толстого, 7 и офисный
дом на Большом пр. ПС, 100.

– Наиболее интересные, на Ваш
взгляд, девелоперские проекты, реа�
лизуемые в Петербурге.

– Крупный проект по созданию и раз�
витию территорий в прибрежной зоне –
«Морской фасад». Это важный для
Санкт�Петербурга проект, реализация
которого послужит значительному
увеличению стоимости всей недвижи�
мости в районе строительства, улучше�
нию транспортной доступности и т.д.
Достаточно рискованный, но не менее
интересный проект строительства под�
земного торгового комплекса на пл. Вос�
стания – компания «Адитум». Общая
площадь торгового центра под землей
будет составлять около 42 тыс. кв.
метров.

Проект «Набережная Европы», ре�
ализация которого начнется в Петер�
бурге в 2008 году. Финансирование
проекта будет осуществлять ВТБ. Ин�
тересная концепция подготовлена все�
мирно известной фирмой, мастер�пла�
нист которой сумел бесконфликтно
спозиционировать жилую, коммерчес�
кую и творческую функции – здание те�
атра Бориса Эйфмана в рамках одной
территории, грамотно вписав проект
в окружающую историческую застройку,
включая виды с главной «улицы» Санкт�

Петербурга – Невы. И, конечно, стоит
отметить активно дискуссируемый про�
ект строительства административно�де�
лового центра компании Газпром – «Ох�
та�центр».

– Особенности петербургских деве�
лоперов и управляющих. Чем они от�
личаются от московских и западных
коллег? 

– Основное отличие – знание рынка.
Девелоперы и управляющие не только
хорошо ориентируются на рынке, но
знают его специфику, особенности, тон�
кости всех процедур, с которыми при�
дется столкнуться на той или иной ста�
дии реализации проекта. Наиболее
профессиональные петербургские деве�
лоперы пропитаны духом Санкт�Петер�
бурга, его богатой архитектурной исто�
рией, и в большинстве своих проектов
учитывают индивидуальные особеннос�
ти города.

– Перспективы петербургского де�
велопмента.

Во�первых, перспективы петербург�
ского девелопмента связаны с привлече�
нием финансовых инвесторов в капитал
девелоперских компаний. По такому пу�
ти пошли петербургские компании
и предполагаю, что этот процесс будет
иметь дальнейшее развитие. Интерес
к российским и, в частности, к петер�
бургским девелоперским компаниям до�
статочно высок. Существует целый ряд
международных инвестиционных фон�
дов, стратегия которых предусматривает
приобретение миноритарных долей де�
велоперских компаний.

Такого рода сделки позволяют меж�
дународным инвестиционным фондам
быстро войти на рынок, опосредованно
участвуя во всех проектах данного деве�
лопера, капитализировать стоимость
компании, возможно, обеспечить допол�
нительное финансирование с помощью
кредитных учреждений и в последствии
выйти на рынок IPO, либо продать свою
долю более консервативным инвестици�
онным фондам. 

Для девелопера такая сделка позволя�
ет существенно увеличить как размер
собственного капитала, так и упростить
доступ к кредитным средствам, одновре�
менно снизив их стоимость. Качествен�
ный портфель проектов, прозрачная
структура управления и адекватные ме�
ханизмы принятия инвестиционных ре�
шений дают все шансы на привлечение
финансового партнера.

С точки зрения проектов перспек�
тивны, в первую очередь, проекты, свя�
занные с освоением крупных территорий,
формированием на них нового подхода
к организации пространства, созданию
условий для жизни и деятельности лю�
дей, как в части жилой, так и коммерчес�
кой недвижимости. Создание на террито�
риях нового духа и образа жизни. Новые
нестандартные концепции и архитектур�
ные решения позволяют отойти от оцен�
ки собственного продукта как простой
суммы квадратных метров и создают до�
бавленную стоимость в виде оригиналь�
ной идеи, что значительно увеличивает
прибыль инвестора.

– Какие факторы оказывают влия�
ние на доходность девелоперских про�
ектов в Санкт�Петербурге?

– Успешность проекта зависит от пра�
вильной оценки девелопером и инвесто�
ром наиболее перспективных с точки
зрения инвестирования сегментов и вер�
ного позиционирования проекта, пони�
мания объемов и потенциала рынка
в функциональных различных нишах,
знания механизмов работы на местном
рынке. Ну, а действующим и будущим
членам Гильдии хочу пожелать, чтобы
доходность их проектов никогда не опу�
скалась ниже средней.

БЕСЕДОВАЛ ДМИТРИЙ МАЛЫШЕВ

ГУД следует тенденциям рынка 

| ОДНА ИЗ ОСНОВНЫХ ТЕНДЕНЦИЙ В СФЕРЕ 
НЕДВИЖИМОСТИ – ИНТЕРЕС ИНВЕСТОРОВ 

К РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТОВ В РОССИЙСКИХ РЕГИОНАХ
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Реклама

| ГОРОДСКАЯ ПРОГРАММА

В Приморском районе Санкт"Петер"
бурга в рамках губернаторской
программы открылись новые при"
школьные стадионы. 

В течение ближайшего года город наме�
рен продолжить строительство спортив�
ных сооружений во всех районах. В идеале,
по результатам губернаторской програм�
мы, условия, необходимые для занятий
спортом, должны появиться у каждого го�
рожанина. 

Новая Программа развития физичес�
кой культуры и спорта рассчитана на 2007
– 2009 годы. Она охватывает развитие раз�
личных спортивных направлений: детско�
юношеский спорт, спорт по месту житель�
ства, спорт высших достижений, спорт для
людей с ограниченными возможностями.
Объем финансирования этой программы
превышает 3 млрд рублей. Из этой суммы

на развитие спортивных проектов в теку�
щем году выделено более 576 млн рублей.
Напомним, что в число наиболее важных
объектов, построенных в этом году, входят
новый спортивно�оздоровительный ком�
плекс на Васильевском острове, Ледовый
стадион на проспекте Космонавтов, 47,
Петербургский центр плавания на улице
Хлопина.

Пришкольные стадионы строятся по
личной инициативе губернатора Санкт�
Петербурга Валентины Матвиенко. Это
мини�стадионы европейского уровня,
предназначенные для занятий спортом
всех горожан. 

Недавно такие мини�арены открылись
на территории школы № 582, на ул. Илью�
шина, 15, корпус 3, а также гимназии №66,
на ул. Аэропортной ул., 11, корпус 2. Это
полностью оборудованные освещаемые
стадионы, заниматься на которых можно
круглосуточно. По данным пресс�службы
губернатора, в Санкт�Петербурге действу�
ют уже 47 таких спортивных арен. Это чис�
ло будет постоянно увеличиваться. Так,
Валентина Матвиенко отмечает, что в сле�
дующем году будет построено еще 50 при�
школьных стадионов. 

Строительством и реконструкцией
только стадионов город не ограничивается.

В число новых строящихся объектов вхо�
дят также различные площадки, предна�
значенные специально для конкретных ви�
дов спорта. Сейчас в Невском районе
впервые реализуется «эксперименталь�
ный» проект: строится крупный баскет�
больный центр, состоящий из семи площа�
док. В следующем году, по словам
губернатора, город планирует построить
еще четыре подобные баскетбольные пло�
щадки. 

Невский район в скором будущем полу�
чит также новый бассейн, подобный тому,
что построен на улице Хлопина. Его строи�
тельство начнется в следующем году. Но�
вый спортивный центр, по словам Вален�
тины Матвиенко, будет предназначен не
только для плавания, но и для прыжков
в воду. Для этого планируется специально
углубить чашу бассейна. 

В текущем месяце планируется завер�
шить строительство 15 площадок для заня�
тий скейтбордом. «Тем, кто увлекается
этим видом спорта, сейчас просто негде за�
ниматься, – говорит Валентина Матвиен�
ко. – Я обязала всех глав районов постро�
ить еще несколько таких площадок
в следующем году». 

В планы городской администрации вхо�
дит также развитие специальных спортив�

ных школ. Одним из таких учебных заве�
дений является экспериментальная
школа�интернат олимпийского резерва
«Олимпийские надежды», расположенная
на ул. Савушкина, 134, корпус 4. Эта шко�
ла открылась недавно после капитального
ремонта и благоустройства ее территории.
Специально на ремонт и благоустройство
из городского бюджета было потрачено
62 млн рублей. Название школы говорит
само за себя: здесь готовят профессиональ�
ных спортсменов. Именно поэтому школа�
интернат включает в себя максимальное
число залов и площадок для занятий раз�
личными видами спорта. В 2008 году на
территории этого учебного заведения за�
планировано строительство велосипедного
стадиона БМХ. Сегодня на Северо�Западе
нет ни одного стадиона для занятий вело�
спортом. Между тем велосипедные гонки
относятся к числу олимпийских видов
спорта. Построив специальный стадион,
город будет иметь все основания для того,
чтобы в дальнейшем рассчитывать на
большие спортивные победы петербург�
ских велосипедистов. 

Программу развития спорта в Санкт�
Петербурге Валентина Матвиенко называ�
ет «залогом здорового поколения». Однако
отмечает, что для того чтобы здоровыми
были действительно целые поколения, не�
обходимы доступные для всех спортивные
комплексы. «Здоровье – это в первую оче�
редь спорт, движение и доступные спортив�
ные сооружения, – говорит губернатор. –
К сожалению, у нас многое приватизирова�
но, и доступность спортивных сооружений
уменьшилась. Если бы частные компании
построили свои спортивные сооружения –
я понимаю. Когда бывшее государственное
имущество, построенное всем миром, при�
ватизировано, и теперь, чтобы туда
попасть, нужно платить большие средства
– это неправильно. Мы создаем альтерна�
тивную базу, чтобы как можно больше лю�
дей занимались спортом».

МАРИНА ГОЛОКОВА

Открытые
зоны
для спорта
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«Иски бывших застройщиков о при�
знании незаконными разрешений на
строительство, предоставленных иным,
«новым», застройщикам встречаются
достаточно часто. Какова арбитражная
практика в этом случае?» – обратились
мы с вопросом к бизнес�адвокату Алек�
сею Люкшину.

– Не всегда оспариваются именно
новые разрешения на строительство.
Например, ООО «Петровский остров»
являлось застройщиком земельного
участка на основании разрешения на
строительство. Однако вследствие не�
соблюдения сроков строительства и по
иным причинам разрешение на строи�
тельство заявителя было признано ут�
ратившим силу. После этого право про�
ведения изыскательских работ было
предоставлено иной организации.
Именно это разрешение на изыскатель�
ские работы и пытался оспорить заяви�
тель. Доводы его сводились к тому, что
при принятии разрешения на изыска�
тельские работы нарушено законода�
тельство; нарушаются права заявителя
как арендатора земельного участка; на�
рушается право собственности заявите�
ля на объект незавершенного строи�
тельства.

Арбитражный суд отказал заявителю
в удовлетворении его требований, указав
на то, что изданию оспариваемого распо�
ряжения предшествовало получение не�
обходимых согласований и заключений.
Процедура принятия решения в отноше�
нии предоставления земельного участка
под изыскательские работы соблюдена
в соответствии с Законом «СПб. Об ин�
вестициях в недвижимость Санкт�Пе�
тербурга» и регламентом подготовки
и согласования инвестиционно�тендер�
ной документации.

Заявитель необоснованно ссылается
на нарушение его прав владения
и пользования арендованным земель�
ным участком, т.к. оспариваемым раз�
решением реализована властно�распо�
рядительная функция Администрации
Санкт�Петербурга, имеющая иную
правовую природу, нежели взаимоот�
ношения сторон договора аренды, под�
чиненные нормам гражданского зако�
нодательства. Заявителем не учтено,
что в силу ч. 3 ст. 2 ГК РФ к имущест�
венным отношениям, основанным на
административном или ином властном
подчинении одной стороны другой,
гражданское законодательство не при�
меняется. Из содержания оспариваемо�
го разрешения не следует, что оно вле�
чет какие�либо правовые последствия
для договора аренды земельного участ�
ка. Проведение изыскательских работ
не препятствует заявителю осуществ�
лять принадлежащие ему права аренды
земельного участка, доказательств,
свидетельствующих об обратном, суду
не представлено.

Таким образом, нормы ГК РФ, на ко�
торые ссылается заявитель, равно как
и его гражданские права и охраняемые
законом интересы, обжалуемым разре�
шением не нарушены.

| ЮРИДИЧЕСКИЕ СОВЕТЫ| КРУГЛЫЙ СТОЛ

За последние годы заметно снизи"
лось качество производства строи"
тельных работ на объектах. 

Это напрямую влияет на безопасность
в строительстве. По статистике, в прошлом
году на строительных объектах Санкт�Пе�
тербурга погибло 100 человек. Ситуацию
необходимо изменить, считают специалис�
ты�строители. Но для этого необходимо
выполнить ряд условий.

Одной из ключевых идей РСС является
восстановление порядка оценки аттеста�
ции кадров, которая работала в нашей
стране примерно до 2003 года. Сейчас по�
добная работа успешно ведется в ряде
стран СНГ, поэтому эксперт считает целе�
сообразным вернуть профессиональную
аттестацию кадров – на базе российских
строительных, региональных союзов и ас�
социаций, учебных заведений.  

В ноябре нынешнего года РСС планирует
запустить в действие программу аттестации,
которая на первом этапе будет ориентирова�
на на мастеров, прорабов, главных инжене�
ров, начальников ПТО, инженеров по качес�
тву, далее планируется осуществлять
и аттестацию рабочих кадров. По каждому
направлению будут подготовлены и утвер�
ждены тестовые программы. Для этой цели
сформирован научно�методический совет
РСС, в который вошли Ассоциация «Строи�
тельно�промышленный комплекс Северо�
Запада», Национальная федерация профес�
сионального образования. Предполагается,
что с ноября будут аккредитованы первые ор�
ганизации, которые получат право аттесто�
вывать специалистов. В РСС считают, что
как таковая аттестация должна стать завер�
шающим этапом учебного процесса, в том
числе повышения квалификации. РСС наме�
рен подготовить нормативные документы
в Правительство РФ. Российский союз стро�
ителей также поддержал инициативу Санкт�
Петербурга по созданию национальной феде�
рации профессиональной подготовки кадров.

СТРОЙКАМ НУЖНА МОЛОДЕЖЬ
Президент федерации Юрий Панибратов
выразил сожаление, что на сегодняшний
день строительная отрасль испытывает
острую нехватку рабочих кадров. По его
словам, в строительстве занято примерно
220 тыс. рабочих. При 10�процентной есте�
ственной текучести ежегодная потреб�
ность в кадрах составляет примерно
20 тыс. При этом городские ПТУ способны
подготовить лишь 1200 рабочих. Особенно
не хватает сварщиков и крановщиков.

По мнению эксперта, проблем здесь, как
минимум, три. Во�первых, отсутствие моло�
дежи, желающей после окончания школы

идти в ПТУ. Так было во все времена, но то�
гда приток молодежи был за счет системы
производственно�технических училищ, ко�
торые, помимо материально�технической ба�
зы, имели и общежития. Сейчас, когда прак�
тически все общежития реконструированы
под жилые дома, в том числе в СПб ГАСУ,
иногородних студентов некуда поселить. Во�
вторых, отсутствие материально�техничес�
кой базы, на основе которой можно было бы
научить молодого человека той или иной
строительной профессии. И, в�третьих, – от�
сутствие мастеров�наставников. «Решить
эти вопросы нужно и можно, – считает
Юрий Панибратов. – Для этого необходимо
разрешить на законодательном уровне
вопрос миграции молодежи. На уровне субъ�
екта Федерации определить место их прожи�
вания. На уровне работодателей – професси�
ональных, корпоративных объединений –
решить вопрос о материально�технической
базе для обучения».

Эксперт предлагает проводить аттеста�
цию на базах, где есть объективные предпо�
сылки для ее проведения. Как правило, это
высшие учебные заведения или средние спе�
циальные, где есть возможность познако�
мить желающих повысить квалификацию
или получить образование с современными
технологиями, прогрессивными материала�
ми, деталями, конструкциями. Это необхо�
димо для того, чтобы руководители нижнего
и верхнего звена имели представление о том,
что сегодня является прогрессивным в ми�
ровой технологии строительного производ�
ства. «Создание национальной федерации
профессионального образования явилось
объективной необходимостью, – считает

Юрий Панибратов. – Опыт, которые имеют
некоторые учебные заведения, нуждается
в связующем звене. И этим звеном может
быть национальная федерация, у которой
уже есть программа разработки кадров стро�
ительно�инвестиционного комплекса». 

ПРОГРАММЫ
ГОСУДАРСТВЕННЫЕ И ЧАСТНЫЕ
По словам председателя Комитета по стро�
ительству Романа Филимонова, проблема
подготовки кадров в строительной отрасли
актуальна. Возрастной состав квалифици�
рованных кадров на стройках – это специа�
листы, которые заканчивали высшие, сред�
ние специальные учебные заведения до
1990–1995 годов. Сегодня правительством
Санкт�Петербурга разработана программа
поддержки профессионально�технических
училищ. Кроме того, существуют специаль�
ные программы в строительных организа�
циях, где они работают со специальными
техническими училищами по поддержке
кадров, по их привлечению в последующем
на стройплощадки – в свои организации.
В частности, у ассоциации «Строительно�
промышленный комплекс Северо�Запада»
существует программа поддержки учебных
заведений: помощь в материально�техниче�
ском оснащении и оборудовании, в распре�
делении кадров после окончания учебного
заведения. Очень важно, чтобы молодые
люди, которые заканчивают наши строи�
тельные заведения, шли работать по специ�
альности. «На сегодняшний день заработ�
ная плата среди работников строительной
отрасли самая высокая в городе», – под�
черкнул Роман Филимонов. Он также сооб�
щил, что в 2007 году в адресно�инвестици�
онной программе Комитета по
строительству два профтехучилища нахо�
дятся в реконструкции. В следующем году
будут реконструированы еще два здания
ПТУ. Также на Рижском проспекте строит�
ся ПТУ для подготовки специалистов стро�
ительных специальностей. На частном
уровне существует программа у компаний,
которые привлекают специалистов строи�
тельных специальностей из других стран.
Специально для этих целей подобные ком�
пании строят общежития, куда поселяют
приезжающих специалистов. «Миграцион�
ное законодательство упростило свои тре�
бования по выдаче квот по привлечению ра�
ботников в строительную и другие отрасли,
поэтому проблем с привлечением молоде�
жи из стран СНГ в наш город быть не долж�
но», – подытожил Роман Филимонов.

МАРИАННА РАХМАН

Оценить и найти кадры
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В декабре этого года власти города
планируют сделать петербуржцам
новогодний подарок – построить ка"
ток на Дворцовой площади. 

Этот подарок сегодня уже стал серьез�
ной причиной назревающего конфликта
между городской властью и руководством
Эрмитажа.

Инициатива построить ледовый каток
на главной площади Санкт�Петербурга ис�
ходит от Комитета по физической культуре
и спорту. По словам заместителя председа�
теля комитета Михаила Гусакова, проект
строительства катка сейчас находится на
стадии согласования. Пока проект не согла�
сован, его тонкости инициаторы строитель�
ства пока не обнажают. Главное, что льдом
будет залита не вся площадь, а центральная
территория вокруг Александрийского
Столпа. По планам городской власти, каток
откроется 1 декабря этого года и будет дей�
ствовать в течение всей зимы. 

Подобные «испытания» уже проводи�
лись в Москве, на Красной площади, и, как
считают петербургские чиновники, прово�
дились вполне успешно. Возможно, имен�
но поэтому и был привлечен в качестве ин�
вестора организатор катка на Красной
площади, глава компании «Боско ди Чиль�

еджи» Михаил Куснирович. Для реализа�
ции проекта ему потребуется решить все
задачи, связанные с устройством необхо�
димой инфраструктуры. Каток должен
быть обеспечен кафе, гардеробными поме�
щениями, биотуалетами  и т.д. Определен�
ную сложность для инвестора может
составить проведение электроэнергии
к будущей ледовой арене. Дворцовая пло�
щадь не снабжена электричеством.

Категорически против воплощения идеи
чиновников выступает директор Государ�
ственного Эрмитажа Михаил Пиотровский.
По мнению Михаила Пиотровского, строи�
тельство ледового катка на Дворцовой пло�
щади может негативно отразиться на состоя�
нии архитектурных памятников. По словам
господина Пиотровского, на ценности отри�
цательно повлияют в первую очередь токси�
ны хладоносителя, который будет использо�
ван при строительстве катка. Кроме того,
директор Государственного Эрмитажа утвер�
ждает, что в Петербурге достаточно других
мест для реализации такого проекта, нежели
Дворцовая площадь. Михаил Пиотровский
намерен принять все меры, препятствующие
строительству ледовой арены. 

Между тем представители Комитета по
физической культуре и спорту уверены,
что назревающий конфликт можно решить
«демократическим путем». Представители

комитета признают, что Михаил Пиотров�
ский пользуется большим уважением и ав�
торитетом, однако напоминают, что в горо�
де есть еще масса не менее уважаемых
людей, которые выступают за строительст�
во катка. «Мы решим этот вопрос демокра�
тично и красиво, в духе Петербурга», –
резюмирует Михаил Гусаков. 

Твердую уверенность в том, что каток
будет построен, в инвестора и городских
чиновников вселяет позиция губернатора
Санкт�Петербурга Валентины Матвиенко.
Эту позицию губернатор высказала в до�
вольно резкой форме: «Почему на Красной
площади можно делать каток, а в Петер�
бурге нет?! Посмотрите на мировой опыт.
Все главные публичные площади работают
на людей! Давайте накроем Дворцовую
площадь стеклянным колпаком и никого
туда не будем пускать! Что плохого, если
на центральной красивой площади будут
дети, молодежь, жители Петербурга ка�
таться на коньках?! Это площадь для лю�
дей, а не для отдельных лиц и не для от�
дельных руководителей учреждений!»

Решение о строительстве ледового кат�
ка будет утверждаться правительственным
постановлением. Несмотря на то что про�
ект еще не согласован, он уже получил одо�
брение губернатора. Грядущей зимой на
Дворцовой площади впервые будут откры�
ты массовые катания.

МАРИНА ГОЛОКОВА

Скользкий лед у Зимнего
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О тенденциях и перспективах разви"
тия рынка жилой и коммерческой не"
движимости Петербурга сотрудники
корпорации «Петербургская недви"
жимость» и руководитель департа"
мента маркетинга и консалтинга
фирмы Praktis CB сообщили журна"
листам в ходе специально организо"
ванного круглого стола. 

НАЧАЛО ПОЛОЖЕНО
«Сегодня мы начинаем серию встреч, на
которых планируем регулярно делиться
информацией о состоянии и перспективах
рынка жилой и коммерческой недвижимо�
сти Петербурга и Ленинградской области
с коллегами и журналистами», – сказал ге�
неральный директор ООО «ЦРП «Петер�
бургская недвижимость» Илья Еременко. 

По словам г�на Еременко, данные, на ос�
нове которых производится анализ ситуа�
ции на рынке, и прогнозы черпаются из
собственного опыта работы и опыта парт�
неров�застройщиков. Это позволяет иметь
достоверную информацию не менее чем
о 70 процентах продаж на городском рынке
недвижимости. 

Детальное знание особенностей рынка
недвижимости сегодня необходимо, в част�
ности, потому, что в последнее время на�
блюдается обострение конкуренции среди
его участников. Отсутствие достоверной
информации способно привести потенци�
ального покупателя к недобросовестному
продавцу жилья и, соответственно, к цело�
му ряду негативных социальных процес�
сов. «Анализируя ситуацию на рынке на
различных локальных территориях, мы
стремимся избавить продавцов жилья от
нездоровой конкуренции в борьбе за одно�
го и того же клиента. Современное состоя�
ние рынка позволяет удовлетворять инте�
ресы и застройщика, и покупателя жилья
без внутренней конкуренции», – подчерк�
нул Илья Еременко. 

ПЕРВИЧНОЕ ЖИЛЬЕ: 
ПРЕДЛОЖЕНИЕ И СПРОС
«Рынок первичного жилья, к структуре ко�
торого мы привыкли за последнее десятиле�
тие, доживает последние годы, –  считает ди�
ректор департамента маркетинга и развития
корпорации «Петербургская недвижимость»
Михаил Бимон. – Ситуация на нем будет, по
нашим прогнозам, меняться кардинально.
До недавнего времени речь шла о локальных
проектах, застройке пустующих территорий,
не освоенных в годы советской власти. Сей�
час люди приходят к новому осмыслению
понятия благоприятной среды проживания,
хотят иметь не просто «крышу над головой»,
благоустроенную квартиру, но и комфорта�
бельные условия жизни в районе. Один захо�
чет жить в микрорайоне, насыщенном раз�
влекательными комплексами, другой –
в тихом, изолированном от соседей месте.
Для одних приоритетом окажется наличие
поблизости торговых точек, для других –
благоприятная экология…  В настоящее вре�
мя в Ленинградской области можно насчи�
тать десятки городов с более чем столетней
историей, население которых составляет
5–15 тысяч человек, а планируемые город�
ские кварталы предполагают расселение
50–100 тысяч человек. Город будет окру�

жаться этими новыми кварталами и вопрос
в том, как они будут восприниматься. Станут
ли они «выселками» или престижными горо�
дами�спутниками? Реализация уже несколь�
ких масштабных проектов приведет к воз�
никновению ценовой конкуренции, которая
со временем будет усиливаться». 

Аналитики рынка недвижимости увере�
ны, что практика «уплотнительной»
застройки подходит к концу. Если
в 2000–2005 годах она составляла 2�2,5 млн
кв. метров в год, то к 2009 году, даже с уче�
том площадей, выводимых из промышлен�
ного использования, эта цифра не будет
больше 1�1,4 млн «квадратов». Дефицита
поступающего на рынок жилья не возник�
нет за счет новостроек на окраинах города.
Начавшийся в последнее время процесс
«расслоения» рынка будет продолжаться.
Наиболее престижными зонами прожива�
ния уже сегодня является не только центр
города, но и районы вокруг пл. Мужества,
Черной речки, станции метро «Академичес�
кая», Московского проспекта. Здесь жилая
площадь на протяжении еще нескольких
лет будет продаваться по ценам, существен�
но превышающим среднегородские. Рас�
слоение рынка будет происходить также по
признакам самого качества жилья. 

В целом за I полугодие 2007 года на ры�
нок выведено около 1,5 млн кв. метров, что
примерно на 20 процентов превышает
объем совокупного предложения новых
жилых площадей за весь 2006 год. 

Лидирует по объему вывода на рынок
объектов нового строительства Примор�
ский район. Второе место уверенно занял,
переместившись с седьмого, Выборгский
район. Такой резкий скачок обеспечен за
счет реализации проектов «Лондон Парк»
в квартале, ограниченном проспектом
Просвещения, улицами Руднева, Кустоди�
ева и Поэтическим бульваром (застрой�
щик – «ЛЭК»), а также жилого комплекса
Pragma�House на пересечении проспекта
Просвещения и улицы Композиторов (за�
стройщик – «Прагма»). Третье место с от�
ставанием на 4,4 процента от Выборгского
района разделили между собой Москов�
ский и Фрунзенский районы. 

По итогам II квартала 2007 года пло�
щадь жилья, находящегося в продаже,
достигла 53,9 процентов от всего объема
первичного рынка.  

Итоги II квартала 2007 года свидетельст�
вуют о том, что рынок находится в состоянии

равновесия. Динамика первичных обраще�
ний в агентства по продаже недвижимости
свидетельствует о некотором снижении по�
купательской активности. Потенциальным
покупателям нужно время, чтобы внутренне
смириться с текущим уровнем цен, взвесить
собственные ресурсы и оценить перспекти�
вы, продумать тактику купли�продажи име�
ющегося жилья, накопить денег или выбрать
ипотечного кредитора.

Наибольший рост средних цен фикси�
руется в сегменте жилья класса «ком�
форт», где увеличение составило 9,09 про�
цента. Чуть меньше подорожал сегмент
элитного жилья – 4,88 процента. Незначи�
тельно снизились цены в сегменте типово�
го жилья – на 0,18 процента.

Летом средняя цена жилья «комфорт»
составляла $3094 за кв. метр. Средняя це�
на квадратного метра строящейся элит�
ной квартиры в историческом центре
Петербурга составила $9242 за «квадрат»
в сегменте «элита А», и $5272 за кв. метр
в сегменте «элита В».

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК ЖИЛЬЯ  
Рынок «вторички», по мнению аналитиков,
стабилен, и эта стабильность не нарушится,
как минимум, до весны будущего года.
Спрос и предложение находятся примерно
на одном уровне. Колебания цен незначи�
тельны и находятся в пределах стандартных
сезонных изменений. Предполагается, что
в сентябре�октябре цены сделок несколько
вырастут, а к концу года – понизятся.

«Интересно обратить внимание на неко�
торые необычные моменты, проявившиеся
в последнее время, и на которых можно де�
лать определенные выводы и прогнозы, –
отмечает генеральный директор агентства
«Петербургская недвижимость» Сергей
Дроздов. – По нашим данным, значительно
уменьшилось количество клиентов, беру�
щих ипотечный банковский кредит для со�
вершения покупки. В некоторые месяцы
этого года падение количества обращений
составило до трети. Если весной мы гово�
рили, что пошли обменные процессы, сей�
час количество продаж со встречной покуп�
кой очень сократилось и составляет 10–15
процентов от общего количества сделок.
Это, на наш взгляд, связано с довольно
большим предложением, так как клиенты,
у которых есть средства, имеют широкий
выбор. Соответственно, они предпочитают
покупать жилье, не откладывая».

В связи с ростом цен существенно уве�
личилась доля сделок по комнатам и по од�
нокомнатным квартирам. Были месяцы,
когда доля сделок по однокомнатным
квартирам составляла у нас до 40 процен�
тов, по комнатам – 23–30 процентов. На�
блюдается большое количество обращений
в агентство с предложениями по расселе�
нию небольших домов и пристроек в цент�
ре по расселению подъездов. То, к чему
в перспективе ожидали интереса инвесто�
ров, уже заинтересовало строителей.

Много ходило слухов, связанных с вет�
хим жильем и «хрущевками». Зачастую это
приводит к тому, что хозяева такого жилья
заранее выставляют свою собственность на
продажу по заведомо завышенной цене.   

После переходного этапа, сменившего пе�
риод двукратного роста цен на фоне резкого
снижения предложения на рынке вторично�
го жилья, II квартал текущего года ознаме�
новался почти полуторакратным увеличе�
нием предложения. Фактически вторичный
рынок по общему объему предложения вы�
шел на показатель I квартала 2005 года, не
добрав до него всего несколько процентов.

Основной объем предложения пришелся,
как и следовало ожидать, на двухкомнатные
и более квартиры, количество которых в об�
щем объеме выросло примерно вдвое. С дру�
гой стороны, динамика типологии предложе�
ния, несмотря на абсолютное увеличение
объема предложения, иллюстрирует потен�
циальную возможность увеличения цен на
массовое малогабаритное жилье вследствие
сокращения его доли в общем объеме продаж. 

Количество договоров, принятых на ре�
гистрацию Федеральной регистрационной
службой (ФРС) во II квартале 2007 года,
практически идентично количеству дого�
воров, принятому ФРС во II квартале 2005
года, то есть в период, который соответ�
ствует наиболее равновесному состоянию
рынка жилья Петербурга.

Анализ динамики продаж по типам
квартир показывает резкое увеличение до�
ли сделок по однокомнатным и менее рез�
кое по двухкомнатным квартирам, что про�
порционально уменьшило доли сделок по
комнатам, а также по трехкомнатным и бо�
лее квартирам. Причем увеличение коли�
чества сделок во II квартале текущего года,
по сравнению с предыдущим кварталом,
вызвано именно увеличением спроса на
одно� и двухкомнатные квартиры. 

В первом полугодии ценовой разрыв
между открытыми и закрытыми сделками
был минимален, что соответствует пери�
одам стабильного функционирования
рынка. Продолжающийся рост цен предло�
жений относительно средних цен закры�
тых сделок подчеркивает высокую инерт�
ность вторичного рынка и завышенные
ценовые ожидания продавцов.

Темпы роста средних цен на вторичном
рынке во II квартале 2007 года упали
в среднем до 0,3 процента. За первую поло�
вину года рост цен составил 5,11 процента.

Средняя стоимость жилья на первич�
ном рынке сейчас составляет 57 505 рублей
за кв. метр. 

ПРОГНОЗЫ НЕПОГОДЫ
Специалисты корпорации «Петербургская
недвижимость» предсказывают равновесное
состояние между спросом и предложением,
период стабилизации цен на рынке жилья.
Очевиден рост объемов нового жилищного
строительства и его поступления на первич�
ный рынок. Ожидается небольшое смеще�
ние объемов предложения в сегмент эконом�
класса за счет появления на рынке объектов
в зонах, не предполагающих строительство
жилья высоких ценовых сегментов.

Рост заинтересованности банков во вза�
имодействии с участниками рынка недви�
жимости должен привести к развитию схем
кредитования частных лиц и девелоперов,
что, с одной стороны, будет способствовать
повышению спроса и одновременно позво�
лит застройщикам осуществлять строи�
тельство без привлечения средств частных
инвесторов, продавать жилье на более вы�
сокой стадии готовности.

Продолжится процесс расслоения рын�
ка жилья, сохранится рост цен на жилье
верхних ценовых сегментов, не претерпит
изменений динамика изменения цен в мас�
совом секторе. 

В любом случае, можно уверенно про�
гнозировать рост цен в популярных, давно

Перспективы строительного рынка
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сформировавшихся районах, где уже се�
годня заметен дефицит качественных
предложений и отсутствуют масштабные
перспективные проекты.

СКЛАДЫ И ВКЛАДЫ 
РАСТУТ В ЦЕНЕ
С анализом рынка коммерческой недви�
жимости участников круглого стола позна�
комил руководитель департамента марке�
тинга и консалтинга фирмы Praktis CB
Вал Жердес.

В 2007 году продолжилась тенденция
стабильного роста вводимых в эксплуата�
цию качественных складских комплексов,
обуславливаемая активным развитием оп�
тово�розничной торговой сети, приходом
в город международных промышленных
компаний и логистических операторов.

Сократилось строительство складских
комплексов с целью последующей сдачи
в аренду помещений сторонним организа�
циям. 

Отмечается рост активности участия
иностранных инвесторов и девелоперов
в реализации проектов по созданию мас�
штабных складских комплексов. На петер�
бургский рынок выходят международные
инвестиционные фонды, сетевые логисти�
ческие операторы (Megalogix, «Междуна�
родное логистическое пратнерство», «Ев�
разия логистик», «Росдевелопмент» и др.)

Динамичное развитие объектов, пользу�
ющихся поддержкой городских властей
(автомобильные заводы Toyota, General
Motors, Nissan), способствует улучшению
инженерной обеспеченности территорий
и развитию складских комплексов.

ПАРАМЕТРЫ ПРЕДЛОЖЕНИЯ
Рынок качественных складских площадей
в Санкт�Петербурге переживает период
активного развития. Сеть современных
внутренних терминально�складских и ло�
гистических центров города находится
в стадии формирования.

По оценкам специалистов компании
Praktis CB, объем ввода в строй складских

площадей в I квартале 2007 года составил
63 600 кв. метров, и по сравнению с тем же пе�
риодом прошлого года увеличился в 1,7 раза.

К наиболее значимым объектам, введен�
ным в эксплуатацию в этом году, можно
отнести третью очередь складского ком�
плекса «Астро Логистик» (класс А), рас�
пределительный центр класса В, построен�
ный компанией «Лента» в Шушарах
(складская площадь 14 тыс. кв. метров). 

Складские площади в комплексах клас�
са А составляют 39 процентов (25 тыс. кв.
метров), класса В – 61 процент (38,6 тыс.
кв. метров) от общего объема рынка склад�
ских помещений.

Складские и производственные площа�
ди компании предпочитают арендовать
в Московском, Выборгском, Невском,
Фрунзенском, Приморском, Красногвар�
дейском районах рядом с крупными авто�
мобильными магистралями (Софийская
ул., пр. Славы, Московский пр., Дальнево�
сточный пр., Выборгское шоссе).

Уровень арендных ставок в сегменте
складских комплексов класса А составляет
$12–20 за кв. метр в месяц (без НДС
и КУ), по ряду объектов максимальная
стоимость аренды складских помещений
может доходить до $25.

В сегменте складских комплексов класса
В стоимость аренды составляет $8–12 кв.
метров/месяц, в сегменте класса С –
$4,5–7,5 кв. метров/месяц (без НДС и КУ). 

ПАРАМЕТРЫ СПРОСА
В настоящее время спрос на качественные
складские помещения в Петербурге значи�
тельно превышает предложение. Уровень
заполняемости складов класса А составля�
ет 98�99 процентов.

Строительство выездных магистралей
активизирует появление складов на выездах
из города и вдоль кольцевой автодороги.

Спрос и предложение могут быть сба�
лансированы за счет развития новых про�
мышленных зон, создания современных
технопарков, строительства логистических
комплексов.

Предпочтения арендаторов недвижимос�
ти складского назначения различаются в за�
висимости от масштабов их бизнеса. Неболь�
шие торговые фирмы интересуют складские
помещения от 110 до 230 кв. метров, круп�
ные торгово�производственные предпри�
ятия – складские площади от 650 до 1000 кв.
метров с хорошими подъездными путями
и необходимым складским оборудованием.

ТОРГОВЫЕ КОМПЛЕКСЫ
Специалисты компании Praktis CB отмеча�
ют в этом году сокращение объема ввода
в эксплуатацию торговых объектов по от�
ношению к прошлому году (79,6 процента). 

Существенно снизилась доля ввода
в эксплуатацию торговых центров сегмен�
та гипермаркетов, наметилась тенденция
роста удельной доли сегмента гипермарке�
тов продуктового сектора и сектора DIY. 

Рынок торговой недвижимости Петер�
бурга продолжают осваивать как отечествен�
ные, так и иностранные сетевые торговые
операторы. Стремительный ввод качествен�
ных торговых площадей в 2006 году способ�
ствовал появлению в 2007 году новых фор�
матов и новых операторов на петербургском
рынке торговой недвижимости. В условиях
ужесточения конкуренции все большую ин�
вестиционную привлекательность приобре�
тают многофункциональные комплексы,
способные обеспечить экономическую эф�
фективность проекта за счет эффекта синер�
гии и сочетаемости различных функций.

В последнее время инвесторы и девело�
перы все больше внимания уделяют окра�
инным районам Петербурга и поселкам
Ленинградской области, обладающим хо�
рошей транспортной доступностью и при�
влекательностью для комплексного квар�
тального освоения.

Существенное увеличение объема ввода
в эксплуатацию торговых площадей в торго�
вых комплексах и рост предложения на
рынке приведет к усилению конкуренции,
что, в свою очередь, обусловит борьбу за
каждого покупателя в торговом центре, по�
требует от продавца грамотной разработки

и реализации концепции объекта, оптималь�
ного tenant mix (пула арендаторов), что мо�
жет продлить жизненный цикл объекта.

По оценкам специалистов Praktis CB,
объем предложения общих площадей в тор�
говых центрах Санкт�Петербурга в I квар�
тале 2007 года достиг 2 693 800 кв. метров,
объем арендопригодных площадей соста�
вил 1 793 950 кв. метров.

Прирост торговых площадей за год в на�
туральном выражении составил более млн.
кв. метров, арендопригодных площадей –
около 700 тыс. кв. метров.

Удельная доля продуктовых гипермар�
кетов в общем объеме ввода торговых пло�
щадей в нынешнем году выросла на 16 про�
центов по сравнению с прошлым годом.
Удельные доли гипермаркетов DIY и объ�
ектов формата торгово�офисных центров
составили 49 и 15 процентов.

Наибольший объем ввода в строй торго�
вых площадей в комплексах пришелся
в этом году на Калининский район (около
трети всех площадей). Торговые объекты
также были введены в эксплуатацию в Вы�
боргском, Центральном, Красногвардей�
ском и Петроградском районах.

АЛЕКСАНДР БЕЛИКОВ
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ПОСЕЛКАХ

9–11 ноября в Петербургском СКК
состоится выставка «Салон Зару"
бежной Недвижимости». 

Всего за год экспозиция выставки вы�
росла вдвое: на IV Салоне будут представ�
лены более 90 компаний, предлагающих
недвижимость в 40 странах мира. Органи�
заторы выставки уверены: «номенклату�
ра» объектов соответствует ожиданиям
российских покупателей – по цене, по ка�
честву и ассортименту.

ВОСТОК – ЗАПАД
По данным опросов посетителей на про�
шлых выставках, наибольшим спросом
у петербуржцев пользуется недвижимость
для отдыха. Это направление будет пред�
ставлено на выставке максимально полно:
десять компаний предлагают недвижи�
мость в Испании, еще десять – на Кипре
и в Греции, столько же – в Турции, Черно�
гории и Хорватии и более двадцати компа�
ний – в Болгарии. Кстати, Болгария
и Черногория уже не первый год возглав�
ляют список «стран�фаворитов» у посети�
телей выставки. 

Пятнадцать компаний представят на
выставке жилую и офисную недвижи�
мость во Франции, Великобритании, Гер�
мании, Финляндии, Чехии и других евро�
пейских странах. География осеннего
Салона такова: от Панамы до Таиланда
и от Финляндии до ЮАР.

ДОРОГО – ДЕШЕВО
Говоря о ценах, следует отметить, что сто�
имость зарубежного «метра» сегодня не
слишком отличается от стоимости отече�
ственного и, безусловно, выигрывает по
соотношению «цена – качество».  

Более того, можно найти дешевле. На�
пример, на побережье Турции, где стои�

мость кв. метра в новостройке пока еще не
превысила тысячу EURO, или в Хургаде
(17 тыс. долларов за студию с балконом и
видом на море). 

Однако, судя по настроениям посети�
телей прошлых Салонов, низкая цена
имеет значение далеко не для всех. Тех,
кто ищет «дом своей мечты», интересует,
в первую очередь, качество самого жилья
и качество инфраструктуры. Диапазон
цен на самых популярных побережьях –
средиземноморском и адриатическом –
составляет от 100 тыс. до миллионов
EURO. Между этими двумя ценовыми
полюсами – десятки тысяч домов, вилл
и апартаментов в Испании, Италии,
Франции, на Кипре, в Греции, Черного�
рии и Хорватии. Даже по Болгарии раз�
брос цен весьма велик: от недорогих
квартир (27 тыс. EURO) до эксклюзив�
ных апартаментов стоимостью свыше
500 тыс. EURO. 

Все эти предложения будут представле�
ны на выставке.

ИМЕТЬ – НЕ ИМЕТЬ
При том что соразмерная качеству цена
является весомым доводом в пользу при�
обретения жилья за границей, решающим
обычно является другой аргумент. А имен�
но – новое качество жизни. 

Имеются и дополнительные преиму�
щества. К примеру, получение годовой
мультивизы, с которой можно свободно
путешествовать по миру, если Вы являе�
тесь владельцем недвижимости в Испа�
нии. Или гарантированная резидентская
виза на 3 года, дающая право заниматься
коммерческой деятельностью, для всей се�
мьи, если Вы купили или просто арендова�
ли недвижимость в Дубае. 

Или – купив шикарные апартаменты
в Панаме за 200 тыс. долларов (!), вся Ва�

ша семья получает паспорта этого государ�
ства, а ровно через пять лет – гражданство
страны с самой быстрорастущей экономи�
кой на континенте. В отличие от ЕС, где
владение жилой недвижимостью не озна�
чает автоматического получения вида на
жительство. В то же время покупка ком�
мерческой недвижимости в «еврозоне» –
очень весомый довод при рассмотрении
ходатайства о ВНЖ в целом ряде европей�
ских стран. 

Словом, каждый покупатель недвижи�
мости за рубежом может рассчитывать на
дополнительные «бонусы». Подробно об
этом можно будет узнать на семинарах,
которые состоятся на выставке.

СЕГОДНЯ – ЗАВТРА 
Каковы перспективы вложений в недви�
жимость за рубежом? По мнению экс�
пертов, наиболее выгодны для инвести�
ций восточноевропейские страны,
только что вступившие в ЕС, в первую
очередь, Болгария. За последние два го�
да стоимость жилья здесь росла в сред�
нем на 40 процентов в год. Аналогичную
доходность обеспечивала недвижимость
курортов Черногории, а также турецкие
виллы и апартаменты. Высокую при�
быльность может обеспечить покупка на
ранних этапах строительства с целью пе�
репродажи – за год на зарубежном рын�
ке можно заработать от 30 до 100 про�
центов годовых.

А извлекать выгоду от сдачи недвижи�
мости внаем можно на любом курорте –
будь то средиземноморское побережье,
пляж серфингистов в графстве Корнуэлл
или горнолыжный комплекс в Пампорово. 

ДЛЯ ВСЕХ – ДЛЯ VIP
На выставке состоится серия семинаров,
посвященных сделкам с недвижимостью

в различных странах мира, инвестицион�
ным возможностям, кредитным програм�
мам для покупателей�нерезидентов и т. д.
Полное расписание опубликовано на сай�
те www.yarmarka�expo.ru/showroom. Вход
на выставку свободный, как и участие в се�
минарах.

Каждый посетитель Салона получит
экземпляр путеводителя по рынку зару�
бежной недвижимости. 

Впервые на IV Салоне будет реализо�
вана программа индивидуального обслу�
живания VIP�клиентов, заинтересован�
ных в приобретении недвижимости
стоимостью от 200 тыс. EURO. Предвари�
тельная запись по тел.+7�921�940�19�14,
подробная информация – на сайте
выставки.

Более подробную информацию можно
получить на сайте www.yarmarka"expo.ru
или в оргкомитете выставки по телефо"
нам: 812/320"24"53, 320"24"57.

Организатор выставок 
«Ярмарка Недвижимости» 

и «Салон Зарубежной Недвижимости»: 
ООО «Выставка»,

НП «Торговый Петербург»

Генеральный спонсор выставки: 
«Салон Зарубежной Недвижимости»

группа компаний Rustar Spb

Спонсор деловой программы: 
«Салона Зарубежной Недвижимости»

группа компаний «Гайот»

Постоянный генеральный спонсор 
«Ярмарки Недвижимости»:
корпорация «Строймонтаж»

Официальный спонсор 
«Ярмарки Недвижимости»:

Райффайзенбанк

Партнер выставки 
«Ярмарка Недвижимости»:

Квартира.ру

«Салон Зарубежной Недвижимости»:
выбери дом за границей
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Цель конференции: 
Обсуждение комплекса вопросов, свя�

занных с состоянием и перспективами раз�
вития промышленного, коммерческого и
транспортного строительства Санкт�Пе�
тербурга и Ленинградской области. Проб�
лемы реализации соответствующих разде�
лов Генерального плана Санкт�Петербурга
и участия петербургских и областных ком�
паний в стратегических проектах. 

В программе конференции:
1. Состояние промышленного, коммер�

ческого и транспортного строительства
в Санкт�Петербурге. 

2. Строительство и реконструкция про�
мышленных объектов в Ленинградской
области.

3. Баланс потребностей и предложений
в сфере коммерческой недвижимости:
офисы, торговля, логистика и т.п.

4. Стратегические проекты и иностран�
ные инвестиции: состояние, перспективы,
развитие прилегающих территорий, учас�
тие в их реализации петербургских и об�
ластных компаний. 

5. Развитие промышленных зон и вы�
вод предприятий из исторического центра
Санкт�Петербурга.

6. Состояние и перспективы развития
транспортной инфраструктуры Санкт�
Петербурга и Ленинградской области: до�
рожная сеть, метрополитен, трубопрово�
ды, порты.

7. Новые технологии и материалы
в промышленном, коммерческом и транс�
портном строительстве.

Конференция проводится
в Николаевском дворце 

(бывший Дворец Труда) по адресу:
Санкт�Петербург, пл. Труда, 4. 

Справки и регистрация 
по тел.: 275�46�69, 275�34�49, 

273�52�43.

Генеральный информационный партнер

Информационные спонсоры:

Правительства Санкт�Петербурга и Ленинградской области, 
Союз промышленников и предпринимателей Санкт�Петербурга, 

Санкт�Петербургская Торгово�промышленная палата, Союз строительных 
объединений и организаций, Ассоциация «Строительно�промышленный комплекс 

Северо�Запада», Терком профсоюза работников строительства 
и промстройматериалов, Санкт�Петербургский Союз строительных компаний
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2 ноября 2007 года проведут конференцию

«Промышленное, коммерческое
и транспортное строительство 

в Санкт"Петербурге 
и Ленинградской области»
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Торгово"выставочный комплекс
«Карелия», строящийся в Москов"
ском районе, будет сдан в эксплуата"
цию в конце 2008 года – на год поз"
же срока, установленного
инвестиционным договором.

Однако, как считают в Комитете по
строительству, вины инвестора в этом нет.
Причина задержки заключается в отсут�
ствии резерва для теплоснабжения здания,
а также в изменении согласованного всеми
ведомствами проекта. 

Здание торгово�выставочного комплек�
са «Карелия» возводит официальное пред�
ставительство Республики Карелия
в Санкт�Петербурге. Разрешение на строи�
тельство комплекса на земельном участке
площадью 5304 кв. метра на пересечении
Звездной улицы и Московского шоссе за�
стройщик получил осенью 2004 года.
Завершить строительство надо было через
19 месяцев. Однако инвестора задержали
два фактора: отсутствие резерва мощности
для теплоснабжения объекта и корректи�
ровка проекта.

По данным Комитета по энергетике
и инженерному обеспечению, район, в ко�
тором осуществляется инвестиционно�
строительная деятельность представи�
тельства, является дефицитным по
теплоснабжению. Пока не решен вопрос
о выдаче инвестору технических условий
на подключение к системам теплоснабже�
ния в зоне 3�й Московской котельной
и ООО «Пулковская ТЭЦ». Разработана
лишь предварительная схема работы этих
двух источников, а также проект «Согла�
шения о взаимодействии между ГУП
«ТЭК СПб» и ООО «Пулковская ТЭЦ».

Что касается второй причины, то, по
словам официального представителя Рес�

публики Карелия в Санкт�Петербурге г�жи
Свертокиной, «при обосновании объемов
хранения автомобилей в квартале 7692А
в целом (в рамках разработки проекта пла�
нировки и межевания территории, ограни�
ченной улицей Ленсовета, Дунайским про�
спектом, Московским шоссе и Звездной
улицей) расчетом было обосновано необхо�
димое количество мест для хранения авто�
мобилей. Для покрытия этой потребности
проектом предусмотрена, в том числе,
встроенная автостоянка в проектируемое
здание ТВК «Карелия» в количестве 651
машиномест. Снижение емкости автосто�
янки, встраиваемой в здание, приведет
к дисбалансу в покрытии потребности ко�
личества машиномест для хранения авто�
мобилей на территории квартала». Поэто�
му инвестор решил скорректировать
проект для «улучшения инвестиционной
привлекательности объекта недвижимос�
ти» и запроектировал в составе комплекса
«Карелия» «автостоянки для нужд кварта�
ла». А это, в свою очередь, неизбежно при�
вело к увеличению объемов строительства
и сроков производства работ. 

Сейчас дела на объекте обстоят следую�
щим образом: инвестор полностью выпол�
нил проектирование, на 75 процентов по�
строил фундамент здания, на 60 процентов
возвел его каркас, на 35 процентов проло�
жил инженерные коммуникации. 

Проект разработан ООО «Адамант�про�
ект», генподрядчиком на объекте является
ООО «СУ�52». Площадь застройки здания
составит 4344 кв. метра, общая площадь –
31 442 кв. метра. По данным специалистов
Бюро оценки «Практика», затраты инвес�
тора на строительство торгово�выставочно�
го комплекса по измененному проекту мо�
гут составить более $12 122 тыс. 

ИРИНА БАРЧУК

| СИТУАЦИЯ

С автостоянками 
для жителей квартала

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа информирует о проекте градостроительного решения: 
Временный регламент застройки территории по адресу: Санкт�Петербург, Выборгский район, квартал, ограниченный

Тихорецким пр., ул. Курчатова, ул. Жака Дюкло и Ольгинским проездом.
В настоящее время территория квартала застроена на 65 процентов – территория Физико�технического института 

им. А.Ф. Иоффе РАН, 20 процентов – территория НИИ фтизиопульмонологии, 15 процентов – 
территория Института цитологии РАН.

Функциональное назначение объекта: реконструкция здания лабораторного корпуса Физико�механического института
им. А.Ф. Иоффе РАН (без вмешательства в общий объем застройки квартала).

Срок окончания разработки проекта: II квартал 2008 года. Предполагаемый срок реализации проекта: 2011 год.
Заказчик: ФФииззииккоо��ммееххааннииччеессккиийй  ииннссттииттуутт  иимм..  АА..ФФ..  ИИооффффее  РРААНН..  

Адрес: 194021, Санкт�Петербург, Политехническая ул., 26.
Организация, ответственная за разработку документации: 

ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..  Адрес: 191011, Санкт�Петербург, ул. Ломоносова, 2.
Градостроительная экспозиция размещена сс  2222  ооккттяяббрряя  22000077  ггооддаа  по адресу: Санкт�Петербург, 

Б. Сампсониевский пр., 86, 3 этаж, около каб. 303.
Срок подачи письменных предложений и заявлений – ддоо  1100  нноояяббрряя  22000077  ггооддаа..

Публичные слушания состоятся 55  нноояяббрряя  22000077  ггооддаа  вв  1155..0000  по адресу: Санкт�Петербург, Б. Сампсониевский пр., 86.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККииррооввссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ОООООО  ««ННааууччнноо��ппррооииззввооддссттввееннннааяя  ффииррммаа  ««ББееззооппаассннооссттьь»»  приглашает жителей
микрорайона МО «Автово» на градостроительную экспозицию по Временному регламенту застройки территории

квартала, ограниченного ул. Васи Алексеева, ул. Зайцева, ул. Новостроек и ул. Маршала Говорова, разработанного 
с целью дальнейшей реконструкции собственного здания по адресу: Санкт�Петербург, Кировский район, ул.

Новостроек, 12, лит. Б под размещение объекта охраны и общественного порядка.
Сроки проектирования: ноябрь 2007 – май 2008 гг.

Планируемые сроки реализации проекта: 2007 — 2010 гг.

Заказчик: ОООООО  ««ННааууччнноо��ппррооииззввооддссттввееннннааяя  ффииррммаа  ««ББееззооппаассннооссттьь»»..
Адрес: 198188, Санкт�Петербург, ул. Возрождения, 31, лит. А, офис 211, тел.: 332�16�37, 332�16�47.

Организация, ответственная за разработку проектной документации:
ОООООО  ««ППррооееккттннооее  ннааууччнноо��ппррооииззввооддссттввееннннооее  ппррееддппрриияяттииее  ––  55»»..

Адрес: 199178, Санкт�Петербург, В.О., Средний пр., 60—62, тел./факс 327�78�45 . 
Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно сс  0033..1100..22000077  по адресу: Санкт�Петербург, 

пр. Стачек, 18 (здание администрации района), в холле 3 этажа у кааб. 369. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00.
Публичные слушания по данной документации состоятся 2222..1100..22000077  вв  1177..0000 по адресу: 

Санкт�Петербург, пр. Стачек, 18, каб. 369.
Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол от участников публичных

слушаний принимаются в каб. 369 администрации Кировского района в течение 4 дней после слушаний.
ТТееллееффоонн  ддлляя  ссппррааввоокк::  225522��2266��0000,,  ооттддеелл  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ззееммллееппооллььззоовваанниияя  ааддммииннииссттррааццииии  ррааййооннаа..

ААддммииннииссттрраацциияя  ККооллппииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует о проекте градостроительного решения: 
Проект Временного регламента застройки территории (ВРЗ�07/0450) по адресу: Санкт�Петербург, Колпинский

район, квартал, ограниченный сев. границей подъездного пути ж. д. от станции Понтонная на Фанерный завод, южной
границей земель Волховского направления ж. д., Лагерным шоссе, дорогой Понтонный – Колпино, Первомайской ул.,

территорией по канаве №18, Красной ул., Красным пер. и Первомайским пер. 
Заказчик: ООббщщеессттввоо  сс  ооггррааннииччеенннноойй  ооттввееттссттввееннннооссттььюю  ««ЛЛУУККООЙЙЛЛ��ССееввеерроо��ЗЗааппааддннееффттееппррооддуукктт»»..

Адрес: 191124, Санкт�Петербург, Синопская наб., 74, лит. А, тел. 346�74�99.
Проектная организация: ГГУУ  ««ЦЦееннттрр  ииннффооррммааццииооннннооггоо  ооббеессппееччеенниияя  ггррааддооссттррооииттееллььнноойй  ддееяяттееллььннооссттии»»..

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1�3, тел. 710�42�05.
Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции  по адресу: 

Санкт�Петербург, г. Колпино, ул. Павловская, 82 (СПб ГУ «Дом культуры «Досуг»).
Время работы экспозиции с 9.00 до 18.00. ЭЭккссппооззиицциияя  ддееййссттввууеетт  сс  1155..0099..22000077..

Публичные слушания по данному проекту состоятся 2299..0099..22000077  вв  1177..0000  в здании СПб ГУ «Дом культуры «Досуг» 
по адресу: Санкт�Петербург, г. Колпино, ул. Павловская, 82.

Предложения и замечания по проектам можно подавать в общественную приемную администрации 
Колпинского района Санкт�Петербурга по адресу: Санкт�Петербург, г. Колпино, ул. Урицкого, 1/4 не позднее четырех

дней после проведения обсуждения документации.
ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк::  446611��2233��4499;;  ee��mmaaiill::  zzssoo@@ttuukkoollpp..ggoovv..ssppbb..rruu
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НЕЗНАКОМЫЙ ПЕТЕРБУРГ
Союз строительных объединений и орга�
низаций совместно с газетой «Строитель�
ный Еженедельник» работает над создани�
ем книги  «Незнакомый Петербург»,
которая будет рассказывать о современ�
ных достижениях мегаполиса в области
архитектуры, социальной инфраструкту�
ры и строительной индустрии и включает
тематические разделы: градостроительная
политика, гражданское и бюджетное стро�
ительство, реставрация культурного
наследия, коммерческая недвижимость
и социальные объекты, дорожное и транс�
портное строительство. Книга будет пове�
ствовать о Петербурге нового тысячеле�
тия, который создан руками строителей,
инженеров, проектировщиков, реставра�
торов, рабочих при активном участии фе�
дерального и регионального правительств.
Инициатором реализации проекта высту�
пил вице�губернатор Санкт�Петербурга,
президент ССОО Александр Вахмистров,
который и возглавил редакционный совет.
В создании книги принимают участие

профильные комитеты городского Прави�
тельства.

По словам Александра Вахмистрова, го�
товящееся издание позволит широкому
кругу общественности визуально оценить
в полном масштабе произошедшие с нача�
ла нового века в нашем городе перемены –
новые здания, обновленные памятники,
новые объекты социальной и транспорт�
ной инфраструктуры. «Зачастую мы, пере�
мещаясь по привычному маршруту дом –
работа, не видим большинства перемен
и не в состоянии оценить размеры проис�
ходящих в городе преобразований», – от�
метил Александр Вахмистров. 

Знакомый  множеству поколений Санкт�
Петербург с начала нового века очень силь�
но изменился. За это время появился новый,
«незнакомый» Петербург, для ознакомле�
ния с которым и создан этот проект. 

По замыслу создателей книги, в ней бу�
дет предоставлена информация о наиболее
значимых объектах, реализованных в эти
годы, преобразованиях последних лет, су�
ществующих проектах и ходе их реализа�
ции. Это будет не только каталог объектов
и сооружений, возведенных, реконструи�
рованных или отреставрированных в пе�
риод с 2000 года, но и обзор стратегических
задач, стоящих перед градостроительной
отраслью Санкт�Петербурга.

Создаваемая книга должна быть инте�
ресна не только жителям Санкт�Петербур�
га, но и всем гражданам России. Читатель
увидит, что было создано за несколько лет
при активном участии Правительства Рос�
сии, Санкт�Петербурга, инвестиционно�
строительных компаний нашего города. 

В то же время созданное сегодня – дело
рук тысяч петербуржцев – строителей, ар�
хитекторов, инженеров, проектировщиков,
реставраторов, рабочих. Наш город – один
из красивейших в мире и один из четырех,

строившихся в соответствии с первона�
чальными планами (также Париж, Венеция
и Флоренция), и сегодняшние его творцы,
продолжая дело великих зодчих прошлых
веков, испытывают особую гордость и осоз�
нают лежащую на них ответственность за
то, каким будет Петербург нового века.

Книга увидит свет в конце этого года –
ее выход будет приурочен к очередному
Съезду строителей Санкт�Петербурга. 

ЛУЧШИЕ ИЗ ЛУЧШИХ
В новой России первые государственные
награды в области строительства были уч�
реждены указом Президента РФ Бориса
Ельцина в 1994 году и председателем Гос�
строя России Ефимом Басиным в 1997 го�
ду. Эти почетные звания сейчас носят сот�
ни строителей нашего города. В 2006 году
постановлением Губернатора Валентины
Матвиенко (по инициативе Союза строи�
тельных объединений и организаций)
в Санкт�Петербурге появилась новая про�
фессиональная награда – знак «Строителю
Петербурга». Это звание носят уже десят�
ки строителей. Вместе с тем за прошедшие
12 лет информация о реестре лучших стро�
ителей нигде не печаталась, мало того, та�
кого реестра в Санкт�Петербурге не было. 

Союз строительных объединений и ор�
ганизаций в рамках пятилетнего юбилея
планирует выпуск книги почета «Лучшие
строители Санкт�Петербурга» с полным
реестром строителей, имеющих государ�
ственные награды в области строительст�
ва. По распоряжению руководителя проек�
та – вице�губернатора Санкт�Петербурга,
президента ССОО Александра Вахмистро�
ва, при активном участии профильных ми�
нистерств Российской Федерации, прави�
тельства Петербурга, наградных архивов
Смольного, Российского Союза строите�
лей, Союза строительных объединений

и организаций создается общий реестр
лучших строителей нашего города с 1994
по 2006 годы.

Материалы в книге будут иметь четыре
раздела по тематике представления: «Заслу�
женные строители Российской Федерации»,
в соответствии с Указом Президента Россий�
ской Федерации от 02.03.1994 № 442; «По�
четные строители России», в соответствии
с приказом Министерства Российской Феде�
рации от 24.07.1997 № 17�50; «Строителю
Санкт�Петербурга», в соответствии с Поста�
новлением Правительства Санкт�Петербурга
от 24.07.2006 № 900 и «Строительная слава»
в соответствии с Положением Российского
Союза строителей от 16.05.2005 №11.

Подготовкой к изданию этой книги Со�
юз строительных объединений и организа�
ций продолжает следовать проводимой от�
крытой информационной политике,
направленной на создание положительно�
го имиджа строительного комплекса, а так�
же повышению престижности профессии
«строитель». Выход издания запланирован
на конец 2007 года.

| ССОО

Проекты Союза

| К ОЛИМПИАДЕ

Группа компаний
«М"ИНДУСТРИЯ» представила
журналистам проект искусственного
«Острова Федерации», который
должен появиться в акватории Сочи
на Черном море. 

Официальное трехстороннее соглаше�
ние о сотрудничестве в реализации проек�
та с объемом инвестиций свыше 155 млрд
рублей между администрацией Краснодар�
ского края, инициатором и организатором
проекта ЗАО «М�ИНДУСТРИЯ» и его
инвестором – финансовой компанией
Allied Business Consultant (ABC) – было
подписано в рамках Международного ин�
вестиционного форума «Сочи�2007»
(МИФ – 2007). 

Здесь проект «Остров Федерация» был
впервые представлен главе государства
Владимиру Путину и членам правительст�
венной делегации РФ. Свое название ост�
ров получил благодаря тому, что очерта�
ния его береговой линии будут
соответствовать контурам границ Россий�
ской Федерации.

Как рассказал Президенту один из авто�
ров проекта, голландский архитектор Эрик
ван Эгераат, на острове планируется раз�
местить не только жилые дома, но и ком�
мерческие помещения. Согласно перво�
начальному плану, жилая часть
«Федерации» сможет принять около
25 тыс. жителей. Архитектор, улыбаясь, за�
метил, что в отличие от настоящей Россий�
ской Федерации основное население ост�
рова Федерации будет сконцентрировано
в «Сибири». Президент, как водится, отве�
тил улыбкой.

Проект получил высокую оценку Алек�
сандра Жукова – вице�премьер наградил
его эпитетом «один из самых грандиозных».
«Пока такой проект не с чем сравнить», –
констатировал Александр Жуков, запамя�
товав, вероятно, о намывных территориях
в Петербурге.

Общая площадь сочинского комплекса
составит 250 га, из которых площадь за�

стройки – 700 тыс. кв. метров, площадь
объектов рекреационной недвижимости –
2 млн кв. метров. Планируемые сроки
строительства – с 2008 по 2013 годы. 

Будущий курорт отличает выгодное ме�
стоположение: всего в 13 км от аэропорта
«Адлер» и в 14 км от центрального вокзала
города Сочи. Это не только позволит обес�
печить удобную связь между гаванью,
аэропортом и «Красной поляной» тремя
видами транспорта (наземным, воздуш�
ным и водным), но и существенно умень�
шит влияние на загруженную транспорт�
ную систему Сочи. 

Для реализации проекта создан консор�
циум с участием российских и иностранных
компаний, имеющих успешный многолет�
ний опыт работы по созданию комплексов
с использованием намывных и искусствен�
ных территорий и островов в ОАЭ, Голлан�
дии, Сингапуре и других странах.

Территория острова предполагает деле�
ние на различные функциональное зоны:

рекреационная часть (гостиницы, санато�
рии, пансионаты, СПА�курорт, дворец ис�
кусств, парки и пешеходные зоны, крытый
круглогодичный пляж, аквапарк, марина
для стоянки яхт, 15 км новых пляжей); жи�
лая часть (апартаменты, объекты торговли
и сервиса, набережные с ресторанами и ма�
газинами); общественно�деловая часть
(бизнес�комплекс, конгресс�центр, мор�
ской вокзал, спортивные сооружения, вер�
толетная площадка). Для проживания бу�
дет отведена территория «Сибирь». 

Таким образом, в рамках данного про�
екта М�ИНДУСТРИЯ планирует выпол�
нить ряд задач, поставленных националь�
ной программой страны: развитие курорта
для жителей России и иностранных тури�
стов, создание уникального места для
международных и российских культурных
событий, привлечение иностранных инве�
сторов в регион. 

Голландская компания Erik van
Egeraat associated architects b.v под руко�

водством голландского архитектора Эри�
ка ван Эгераата завершила разработку
предварительного мастерплана комплек�
са, который был одобрен администрацией
города Сочи в рамках федеральной целе�
вой программы «Развитие города Сочи
как горноклиматического курорта
(2006–2014 гг.)» и департаментом по ар�
хитектуре и градостроительству Красно�
дарского края. 

Пока не ясно, каким будет юридический
статус намывных территорий. Дело в том,
что по действующему российскому законо�
дательству, береговая зона, шельф и остро�
ва находятся в ведении федерального пра�
вительства. Поэтому не может идти речь
о продаже даже клочка российской земли,
будь она естественная или рукотворная.

«Это действительно является серьезной
проблемой, которой большое внимание
было уделено на международном форуме
в Сочи, – отмечает директор по развитию
группы компаний «М�ИНДУСТРИЯ»
Григорий Усаченко. – Мы в составе пред�
ставительной рабочей группы готовим
предложения о поправках в федеральный
закон и надеемся, что они до конца года бу�
дут рассмотрены Государственной думой».  

Пока остается достаточно туманной фи�
нансовая составляющая будущей реализа�
ции проекта «Остров Федерации». Какова
сумма и схема инвестиций, предполагае�
мые сроки окупаемости проекта, стоимость
жилья на намывных территориях, социаль�
ный резонанс проекта у жителей Сочи
и т.д.? Представители группы компаний
«М�ИНДУСТРИЯ» о своем финансовом
вкладе и сопутствующих рисках предпочи�
тают пока не распространяться под предло�
гом «коммерческой тайны». «О финансо�
вых рисках говорить рано, – подчеркнул
Григорий Усаченко. – Мы в лице компании
представляем ее ум, честь и совесть». То
есть нематериальные активы.

АЛЕКСАНДР БЕЛИКОВ

Жителям Сочи предложат «Сибирь»

Эрик ван Эгераат, один из авторов проекта, сообщил, что на острове планируется размес%
тить не только жилые дома, но и коммерческие помещения
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний 

14 сентября 2007 года
Калининский район, МО «Прометей», МО «Северный»
Полное наименование проекта документации: временный
регламент застройки территории квартала, ограниченной
дорогой Мурино�Парнас, городской чертой 1 в 5 макрорай�
оне, сев. границей земель ж.д. перегона Ручьи�Парнас�Пар�
голово и пр.Культуры.
Заказчик: ООО «ЛУКОЙЛ"Северо"Западнефтепродукт»
(191124, Санкт�Петербург, Синопская набережная, 74,
лит. А).
Проектная организация: ГУ «Центр информационного обес�
печения градостроительной деятельности» Комитета по гра�
достроительству и архитектуре (191023, Санкт�Петербург,
ул. Зодчего Росси, 1�3, литера А).
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: на момент составления и подписания
данного заключения – отсутствуют.
В период публичных слушаний по документации
с 13.08.2007 по 30.08.2007 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
от 13.08.2007 №31(272).
1.2. Другие способы информирования: адресная рассылка
информационных писем заинтересованной общественности
от 16.08.2007 и размещение информации на официальном
сайте администрации Калининского района.
2. Организация экспозиции документации: экспозиция доку�
ментации проведена с 16 по 30 августа 2007 года включи�
тельно по адресу: Санкт�Петербург, Арсенальная наб.,
13/1, на третьем этаже здания администрации Калининско�
го района.
3. Обсуждение документации: 30 августа 2007 года Санкт�
Петербург, Арсенальная наб., 13/1, ротонда здания адми�
нистрации Калининского района
Отклоненные замечания и предложения и основания для от�
клонения: не имеется 
Выводы по результатам публичных слушаний: на основании
проведенных публичных слушаний выявлено, что присутствую�
щие не возражали против временного регламента застройки
территории квартала, ограниченной дорогой Мурино�Пар�
нас, городской чертой 1 в 5 макрорайоне, сев. границей зе�
мель ж.д.перегона Ручьи�Парнас�Парголово и пр. Культуры.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний 

14 сентября 2007 года
Калининский район, МО «Пискаревка»
Полное наименование проекта документации: временный
регламент застройки территории квартала, ограниченной
пр. Непокоренных, Пискаревским пр., северной границей зе�
мель Ладожского направления ж.д. и Меншиковским пр.
Заказчик: ООО «ЛУКОЙЛ"Северо"Западнефтепро"
дукт» (191124, Санкт�Петербург, Синопская набережная,
74, лит. А).
Проектная организация: ГУ «Центр информационного обес�
печения градостроительной деятельности» Комитета по гра�
достроительству и архитектуре (191023, Санкт�Петербург,
ул. Зодчего Росси, 1�3, лит. А).
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: вх. №2.11/2177 от 03.09.2007 от жите�
лей домов 46/2, 48, 48/1, 50, 50/2 по Пискаревскому пр. –
категорический протест против строительства АЗС в квартале.
В период публичных слушаний по документации
с 13.08.2007 по 30.08.2007 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
от 13.08.2007 №31(272).
1.2. Другие способы информирования: адресная рассылка
информационных писем заинтересованной общественности
от 16.08.2007 и размещение информации на официальном
сайте администрации Калининского района.
2. Организация экспозиции документации: экспозиция доку�
ментации проведена с 16 по 30 августа 2007 года включи�
тельно по адресу: Санкт�Петербург, Арсенальная наб.,
13/1, на третьем этаже здания администрации Калининско�
го района.
3. Обсуждение документации: 30 августа 2007 года Санкт�
Петербург, Арсенальная наб., 13/1, ротонда здания адми�
нистрации Калининского района.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам мо�
гут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: внесены в протокол результатов публичных
слушаний.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: зафикси�
рован в протоколе результатов публичных слушаний.
Выводы по результатам публичных слушаний: на основании
проведенных публичных слушаний выявлено, что присутству�
ющие возражали против временного регламента застройки
территории квартала, ограниченной пр. Непокоренных, Пис�
каревским пр., северной границей земель Ладожского на�
правления ж.д. и Меншиковским пр., в связи с категоричес�
ким несогласием размещения автозаправочной станции
в зоне ТУ.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний 

14 сентября 2007 года
Калининский район, МО №21
Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории квартала, ограниченной
южной границей земель ж.д. перегона Ручьи�Парнас�Парго�
лово, западной границей земель Приозерского направления
ж.д., территорией утв. ВРЗ №1048, ул. Руставели и дополни�
тельным проездом Суздальский пр. – Гражданский пр.
Заказчик: ООО «ЛУКОЙЛ"Северо"Западнефтепродукт»
(191124, Санкт�Петербург, Синопская набережная, 74,
лит. А).
Проектная организация: ГУ «Центр информационного обес�
печения градостроительной деятельности» Комитета по гра�
достроительству и архитектуре (191023, Санкт�Петербург,
ул. Зодчего Росси, 1�3, лит. А).
Перечень поступивших письменных обращений физических и
юридических лиц: на момент составления и подписания дан�
ного заключения – отсутствуют.
В период публичных слушаний по документации
с 13.08.2007 по 30.08.2007 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник» от
13.08.2007 №31(272).
1.2. Другие способы информирования: адресная рассылка
информационных писем заинтересованной общественности
от 16.08.2007 и размещение информации на официальном
сайте администрации Калининского района.

2. Организация экспозиции документации: экспозиция доку�
ментации проведена с 16 по 30 августа 2007 года включи�
тельно по адресу: Санкт�Петербург, Арсенальная наб.,
13/1, на третьем этаже здания администрации Калининско�
го района.
3. Обсуждение документации: 30 августа 2007 года Санкт�
Петербург, Арсенальная наб., 13/1, ротонда здания адми�
нистрации Калининского района.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам мо�
гут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: внесены в протокол результатов публичных
слушаний.
Отклоненные замечания и предложения и основания для от�
клонения: не имеется 
Выводы по результатам публичных слушаний: на основании
проведенных публичных слушаний выявлено, что присутству�
ющие не возражали против временного регламента застрой�
ки территории квартала, ограниченной южной границей зе�
мель ж.д. перегона Ручьи�Парнас�Парголово, западной
границей земель Приозерского направления ж.д., террито�
рией утв. ВРЗ №1048, ул. Руставели и дополнительным про�
ездом Суздальский пр. – Гражданский пр.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

24 сентября 2007 года
Курортный район Санкт�Петербурга, МО пос. Песочный
Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки (ВРЗ�07/0502) территории по адресу:
Санкт�Петербург, Курортный район, пос. Песочный, квартал,
ограниченный территорией по границе земель НИИ рентге�
норадиологии, сев.�зап. границей земель ж.д. Левашово�
Сертолово, юго�зап. границей НИИ рентгенорадиологии,
проездами №8 и №12, просекой по административной гра�
нице Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: Федеральное го"
сударственное учреждение «Российский научный центр
радиологии и хирургических технологий».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: письменных замечаний и предложений
в ходе публичный слушаний по проекту документации в адми�
нистрацию Курортного района не поступило.
В период публичных слушаний по документации
с 03.09.2007 по 17.09.2007 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Невское время» №143 (3941) от
21 августа 2007 г.
1.2 Другие способы информирования: адресная рассылка:
МО пос. Песочный, депутату Законодательного собрания
Санкт�Петербурга, председателю Комитета по градостро�
ительству и архитектуре, организатору подготовки доку�
ментации.
2. Организация экспозиции документации: Санкт�Петербург,
пос. Песочный, ул. Советская, 6, в помещении МС МО
пос. Песочный с 03.09.2007 по 17.09.2007.
3. Обсуждение документации: Санкт�Петербург, пос. Песоч�
ный, ул. Советская, 6, в помещении МС МО пос. Песочный,
17.09.2007 в 16.30.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: замечаний нет, поступив�
шие предложения внесены в протокол публичных слушаний.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: нет.
Выводы по результатам публичных слушаний: Временный рег�
ламент застройки (ВРЗ�07/0502) территории по адресу:
Санкт�Петербург, Курортный район, пос. Песочный, квартал,
ограниченный территорией по границе земель НИИ рентге�
норадиологии, сев.�зап. границей земель ж.д. Левашово�
Сертолово, юго�зап. границей НИИ рентгенорадиологии,
проездами №8 и №12, просекой по административной гра�
нице Санкт�Петербурга участниками обсуждения поддержа�
ны, поступившие предложения приняты и включены в протокол
слушаний.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

13 сентября 2007 года
Адмиралтейский район, МО «Коломна»
Градостроительное решение: временный регламент застрой�
ки территории квартала, ограниченного Матисовым пер.,
Перевозной ул., наб. реки Пряжки, ул. Александра Блока.
Заказчик: ООО «Главное управление гостиниц».
В период публичных слушаний проектов градостроительных
решений, письменных предложений и замечаний от граждан
и их объединений не поступало.
В период публичных слушаний градостроительной докумен�
тации с 03.08.2007 по 06.09.2007 проведено:
1. Информирование общественности: публикация в газете
«Строительный Еженедельник» №28(269) от 23.07.2007; ор�
ганизация градостроительной экспозиции в холле 1 этажа ад�
министрации Адмиралтейского района Санкт�Петербурга
(Измайловский проспект, 10) с 03.08.2007 до 27.08.2007;
организация ответов на запросы граждан и их объединений;
информирование о проведении публичных слушаний путем:
публикации в газете «Строительный Еженедельник» №28(269)
от 23.07.2007; размещения информационного сообщения на
градостроительной экспозиции; рассылки писем администра�
ции Адмиралтейского района Санкт�Петербурга.
2. Публичные слушания проведены 30 августа 2007 г.
в 17.00 по адресу: Санкт�Петербург, Измайловский прос�
пект, 10, каб. 303.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам мо�
гут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: поддержать представленную градостроитель�
ную документацию.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: под�
держать рассмотренный на публичных слушаниях временный
регламент застройки территории квартала, ограниченного
Матисовым пер., Перевозной ул., наб. реки Пряжки,
ул. Александра Блока.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

3 сентября 2007 года
Фрунзенский район, МО №73
Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории по адресу: Санкт�Петер�
бург, Фрунзенский район, квартал, ограниченный ул. Фучи�
ка, Будапештской ул., проездом от Бухарестской ул. до
Пражской ул. и Белградской ул. (ВРЗ�07/0342).
Организатор подготовки документации: Комитет по стро"
ительству Правительства Санкт"Петербурга.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.

В период публичных слушаний по документации
с 12.07.2007 по 20.08.2007 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация информационного сообщения 06.08.2007
года в газете «Строительный Еженедельник» №30 (271).
1.2 Другие способы информирования: информационное со�
общение направлено в Законодательное собрание Санкт�
Петербурга, главе Муниципального образования №73
О.Т. Пожогиной, размещено на градостроительной экспози�
ции, досках объявлений на территории МС МО МО №73.
Организация экспозиции документации в здании админист�
рации Фрунзенского района на первом этаже (помещение
у лестницы) с 06.08.2007 по 20.08.2007.
Обсуждение документации проведено в Петровском зале
администрации Фрунзенского района 20 августа 2007 года.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам мо�
гут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: внесены в протокол результатов публичных
слушаний.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: зафикси�
рованы в протоколе результатов публичных слушаний.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Выводы по результатам публичных слушаний: поддержать
Временный регламент застройки территории по адресу:
Санкт�Петербург, Фрунзенский район, квартал, ограничен�
ный ул. Фучика, Будапештской ул., проездом от Бухарест�
ской ул. до Пражской ул. и Белградской ул. (ВРЗ�07/0342)
опубликовать в СМИ.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

28 августа 2007 года
Курортный район, МО г. Зеленогорск
Полное наименование проекта документации: Временный рег�
ламент застройки территории по адресу: Санкт�Петербург,
Курортный район, г. Зеленогорск, квартал, ограниченный Ку�
рортной ул., Средней ул., Приморским ш. и ул. Танкистов.
Организатор подготовки документации: Северо"Запад"
ное таможенное управление.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц:
Письменные замечания и предложения от участников обсуж�
дения и заинтересованной общественности не поступали.
В период публичных слушаний по документации с 1 августа
по 20 августа 2007 года проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц: информацион�
ное сообщение о проекте документации опубликовано
16 июля 2007 г. в газете «Строительный Еженедельник» №27
(268).
Другие способы информирования: адресная рассылка: МО
г. Зеленогорск, депутату Законодательного собрания Санкт�
Петербурга, председателю Комитета по градостроительству
и архитектуре.
2. Организация экспозиции документации: г. Зеленогорск,
проспект Ленина, 25, в здании городской библиотеки с 1 ав�
густа по 20 августа 2007 г.
3. Обсуждение документации: 20.08:2007 в 18.00 по адре�
су: г. Зеленогорск, проспект Ленина, 25, в здании городской
библиотеки.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: нет.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: нет.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Выводы по результатам публичных слушаний: Временный рег�
ламент застройки территории по адресу: Санкт�Петербург,
Курортный район, г. Зеленогорск, квартал, ограниченный Ку�
рортной ул., Средней ул., Приморским ш. и ул. Танкистов уча�
стниками обсуждения поддержан.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний по документации

17 сентября 2007 года
Приморский район, МО №70
Полное наименование объекта: Временный регламент за�
стройки территории (ВРЗ�07/0498) по адресу: Санкт�Пе�
тербург, квартал, ограниченный западной границей земель
Выборгского направления ж.д., рекой Каменкой, северным
берегом Шуваловского карьера, дорогой от дороги на Ка�
менку до населенного пункта «Речка Каменка» и границей ут�
вержденного ВРЗ №1018.
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор: ТУ
РосОЭЗ по Санкт"Петербургу.
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: не поступили.
Перечень проведенных обсуждений документации:
10.09.2007.
В период публичных слушаний по документации
с 06.08.2007 по 14.09.2007 проведено:
1. Информирование общественности: публикация в «Строи�
тельном Еженедельнике» №29 от 06.08.2007; организация
экспозиции документации с 17.08.2007 по 07.09.2007 по
адресу: ул. Савушкина, 83, 1 этаж;
�информирование о проведении обсуждения документации:
«Строительный Еженедельник» №29 от 06.08.2007; инфор�
мация на экспозиции документации; адресная рассылка ин�
формационного сообщения.
2. Обсуждение документации: 10 сентября 2007 г., ул. Са�
вушкина, 83, зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не посту�
пили.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: пред�
ставлен один вариант.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

14 августа 2007 года
Кировский район, МО №25
Полное наименование проекта: временный регламент за�
стройки, проект планировки, проект межевания территории
квартала, ограниченного Трамвайным пр., пр. Народного
Ополчения, Автомобильной ул. и проездом вдоль базы мет�
рополитена, разработанных с целью дальнейшего проекти�
рования административно�офисного комплекса, располо�
женного по адресу: пр. Народного Ополчения, участок 1
(северо�западнее пересечения с Трамвайным пр.).
Организатор подготовки документации: ООО «Кворум».
Проектировщик: ООО «Творческая архитектурная мас"
терская Реппо».
В период общественных обсуждений проекта градострои�
тельного решения с 09.07.2007 по 30.07.2007 проведено:

1. Информирование общественности: о времени, месте про�
ведения градостроительной экспозиции и дате публичных
слушаний опубликовано объявление в газете «Строительный
Еженедельник» от 09.07.2007 №26 (267). Информирование
заинтересованных лиц: рассылка информационного сообще�
ния в жилые дома: Трамвайный пр., №27/2 и №25; в органи�
зации: средние школы №481, №269, ЗАО «ВНИИ Галургии»,
ООО «Путиловский рынок», Депо «Автово», ООО
«РИМЭКС». Фабрика спортивных изделий «Динамо».
Градостроительная выставка проходила с 11.07.2007 по
27.07.2007 в холле 3 этажа здания администрации Киров�
ского района по адресу: пр. Стачек, 18.
Общественные слушания состоялись: 30 июля 2007 года
в 17.00 в здании администрации Кировского района по ад�
ресу: пр. Стачек, 18, каб. 369.
В ходе общественных слушаний по обобщенным материалам
замечаний и предложений не прозвучало. Перечень замеча�
ний и предложений, на которые даны разъяснения: зафикси�
рованы в протоколе.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
В результате проведенного общественного слушания: вре�
менный регламент застройки, проект планировки, проект ме�
жевания территории квартала, ограниченного Трамвайным
пр., пр. Народного Ополчения, Автомобильной ул. и проез�
дом вдоль базы метрополитена, разработанных с целью
дальнейшего проектирования административно�офисного
комплекса, расположенного по адресу: пр. Народного
Ополчения, участник 1 (северо�западнее пересечения
с Трамвайным пр.) рекомендованы к реализации.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№942 от 14.08.2007
О проведении изыскательских работ на земельном участ"
ке, расположенном по адресу: Московский район, Пул"
ковское шоссе, участок 1 (северо"западнее дома №9,
корп. 1, литера А, по Пулковскому шоссе).
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения закрытого акционер�
ного общества «Управляющая компания «РосПолиТехГруппа»
(далее – ЗАО «Управляющая компания «РосПолиТехГруппа»)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО «Управ�
ляющая компания «РосПолиТехГруппа» на земельном участке
площадью 13 719 кв. метров, кадастровый номер
78:14:7687:31, в целях определения возможности проекти�
рования и строительства многофункционального центра
с подземным паркингом.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «Управляющая компа�
ния «РосПолиТехГруппа» договор аренды земельного участка
для проведения изыскательских работ (далее – Договор) сро�
ком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «Управляющая компания
«РосПолиТехГруппа» от заключения Договора в течение ме�
сяца после окончания срока, указанного в пункте 2.1 поста�
новления, подготовить проект постановления Правительства
Санкт�Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№948 от 14.08.2007
О проведении изыскательских работ на земельном участ"
ке, расположенном по адресу: Московский район, Крас"
нопутиловская ул., участок 1 (восточнее дома №106 по
Краснопутиловской ул.).
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения общества с ограниченной
ответственностью «ЕВРОТЕКС» (далее – ООО «ЕВРОТЕКС»)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«ЕВРОТЕКС» на земельном участке площадью 3630 кв. мет�
ров, кадастровый номер 78:14:7664:24, расположенном по
адресу: Московский район, Краснопутиловская ул., участок
1 (восточнее дома №106 по Краснопутиловской ул.), в целях
определения возможности проектирования и строительства
подземного паркинга.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «ЕВРОТЕКС» дого�
вор аренды земельного участка для проведения изыскатель�
ских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «ЕВРОТЕКС» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№994 от 14.08.2007
О завершении строительства жилого дома со встроенны"
ми помещениями и подземной автостоянкой по адресу:
Петроградский район, Введенская ул., участок 1 (запад"
нее пересечения с Кронверкским пр.)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. В целях устранения допущенной технической ошибки и за�
вершения открытым акционерным обществом «Техностром�
строительство» (далее � Инвестор) строительства многоквар�
тирного дома со встроенными помещениями подземной
автостоянкой (далее – объект) на закрепленном земельном
участке площадью 3026 кв. метров, кадастровый номер
78:3037А:6, расположенном по адресу: Петроградский рай�
он, Введенская ул., участок 1 (западнее пересечения с Крон�
веркским пр.) (далее – земельный участок), на условиях, уста�
новленных Постановлением Правительства Санкт�Петербурга
от 02.11.2004 N 1802 «О проектировании и строительстве
жилого дома со встроенными помещениями и подземной авто�
стоянкой по адресу: Петроградский район, Введенская ул.,
участок 1 (западнее пересечения с Кронверкским пр.) (Вве�
денская ул., 21)» и настоящим постановлением.
1.1. Комитету по управлению городским имуществом:
1.1.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных условиях на
период строительства (далее – Договор) в соответствии
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с настоящим постановлением и приложением к настоящему
постановлению и на инвестиционных условиях, установлен�
ных постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
02.11.2004 N 1802 «О проектировании и строительстве
жилого дома со встроенными помещениями и подземной ав�
тостоянкой по адресу: Петроградский район, Введенская
ул., участок 1 (западнее пересечения с Кронверкским пр.)
(Введенская ул., 21)».
1.1.2. Предусмотреть в Договоре:
1.1.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
строительства объекта, включив раздел о досрочном растор�
жении Договора.
1.1.2.2. Установление срока аренды земельного участка на
период строительства объекта с его пролонгацией на 49 лет
при выполнении условий Договора.
1.1.2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Дого�
вора в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 1.1.1 постановления, подготовить проект постанов�
ление Правительства Санкт�Петербурга о признании насто�
ящего постановления утратившим силу.
1.2. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на стро�
ительство объекта.
2. Внести в Постановление Правительства Санкт�Петербур�
га от 02.11.2004 N 1802 «О проектировании и строительст�
ве жилого дома со встроенными помещениями и подземной
автостоянкой по адресу: Петроградский район, Введенская
ул., участок 1 (западнее пересечения с Кронверкским пр.)
(Введенская ул., 21)» следующие изменения:
2.1. В пункте 1 постановления и пункт 1 приложения к поста�
новлению слова «2800 кв. метров» заменить словами «3026
кв. метров».
2.2. В пункте 3.1 постановления слова «и строительство» ис�
ключить.
3. Признать утратившими силу пункт 2 постановления, пункт
3 приложения к Постановлению Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 02.11.2004 N 1802 «О проектировании и стро�
ительстве жилого дома со встроенными помещениями и под�
земной автостоянкой по адресу: Петроградский район,
Введенская ул., участок 1 (западнее пересечения с Крон�
веркским пр.) (Введенская ул., 21)».
4. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко 

Приложение к Постановлению Правительства 
Санкт"Петербурга от 14.08.2007 N 994

Изменение в инвестиционные условия при завершении стро�
ительства многоквартирного дома со встроенными помеще�
ниями и подземной автостоянкой по адресу: Петроградский
район, Введенская ул., участок 1 (западнее пересечения
с Кронверкским пр.).
В целях завершения открытым акционерным обществом «Тех�
ностром�строительство» (далее – Инвестор) строительства
многоквартирного дома со встроенными помещениями
и подземной автостоянкой на земельном участке площадью
3026 кв. метров, кадастровый номер 78:3037А:6, на за�
крепленном земельном участке, расположенном по адресу:
Петроградский район, Введенская ул., участок 1 (западнее
пересечения с Кронверкским пр.) (далее – объект), устано�
вить следующее инвестиционное условие:
Установить срок завершения строительства объекта – в тече�
ние 31 месяца со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1177 от 18.09.2007
О проведении изыскательских работ на земельных участ"
ках, расположенных по адресам: Красногвардейский
район, дорога в Рыбацкое, участок 1 (западнее пересече"
ния с Волго"Донским пр.), участок 2 (западнее пересече"
ния с Волго"Донским пр.).
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения открытого акционер�
ного общества «Пластполимер» (далее – ОАО «Пластполи�
мер») Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ
ОАО «Пластполимер» на земельных участках, расположен�
ных по адресам: Красногвардейский район, дорога в Рыбац�
кое, участок 1 (западнее пересечений с Волго�Донским пр.)
– площадью 37 313 кв. метров, кадастровый номер
78:11:5602Б:33, участок 2 (западнее пересечения с Волго�
Донским пр.) – площадью 10 026 кв. метров, кадастровый
номер 78:11:5602:7, в целях определения возможности про�
ектирования и строительства складского комплекса.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ОАО «Пластполимер» до�
говор аренды земельного участка для проведения изыска�
тельских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ОАО «Пластполимер» от заключе�
ния Договора в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1184 от 18.09.2007
О внесении изменения в Постановление Правительства
Санкт"Петербурга от 13.07.2004 №1291
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимос�
ти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для стро�
ительства и реконструкции» и с учетом обращения закрытого
акционерного общества «ЛенСпецСМУ�Комфорт» (далее –
Инвестор) Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные Постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
13.07.2004 №1291 «О проектировании и строительстве
торгово�выставочного комплекса по адресу: Приморский
район, Приморское шоссе (севернее дома №79 по Лахтин�
скому пр.) (пос. Лахта, Лахтинский пр., 85)», в соответствии
с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке взыскать с Инвестора штраф
за несоблюдение сроков строительства, установленных дого�
вором аренды земельного участка на инвестиционных усло�

виях от 30.11.2004 №00/ЗК�02602(17) (далее – Договор).
2.2. В месячный срок после оплаты Инвестором штрафа за
несоблюдение сроков строительства в установленном поряд�
ке внести изменения в Договор в соответствии с настоящим
постановлением.
2.3. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.2 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
3. Внести в Постановление Правительства Санкт�Петербур�
га от 13.07.2004 №1291 «О проектировании и строительст�
ве торгово�выставочного комплекса по адресу: Приморский
район, Приморское шоссе (севернее дома №79 по Лахтин�
скому пр.) (пос. Лахта, Лахтинский пр., 85)» следующие изме�
нения:
3.1. В пункте 4.1 слова «и строительство» исключить.
3.2. Постановление дополнить пунктом 4�1 следующего со�
держания:
«4�1. Службе государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке
выдать разрешительную документацию на строительство
объекта».
3.3. В пункте 3 приложения к постановлению слова «в тече�
ние 35 месяцев со дня вступления в силу постановления» за�
менить словами «в июле 2008 года».
4. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1192 от 18.09.2007
О внесении изменений в Постановление Правительства
Санкт"Петербурга от 28.01.2004 №118
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции» и с учетом обращения об�
щества с ограниченной ответственностью «Инвестиционно�
строительная компания ДСК�5» (далее – Инвестор) Прави�
тельство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные Постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
28.01.2004 №118 «О проектировании и строительстве жи�
лого дома и здания универсального магазина со встроенной
автостоянкой по адресу: г. Колпино, квартал 17, на пятне
корп. 1 по ул. Ижорского Батальона и Московской ул. – уча�
сток 1) (юго�восточнее пересечения ул. Ижорского Батальо�
на и Тверской ул. – участок 2)», в соответствии с настоящим
постановлением и приложением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке взыскать с Инвестора штраф
за несоблюдение сроков строительства, установленных дого�
вором аренды земельного участка на инвестиционных усло�
виях от 05.05.2004 №00/ЗК�02372(06) (далее – Договор).
2.2. В месячный срок после оплаты Инвестором штрафа за
несоблюдение сроков строительства в установленном поряд�
ке внести изменения в Договор в соответствии с настоящим
постановлением и приложением.
2.3. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.2 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
3. Внести в постановление Правительства Санкт�Петербурга
от 28.01.2004 №118 «О проектировании и строительстве
жилого дома и здания универсального магазина со встроен�
ной автостоянкой по адресу: г. Колпино, квартал 17, на пят�
не корп. 1 по ул. Ижорского Батальона и Московской ул. –
участок 1) (юго�восточнее пересечения ул. Ижорского Бата�
льона и Тверской ул. – участок 2)» следующие изменения:
3.1. В пункте 4.1 слова «и строительство» исключить.
3.2. Дополнить постановление пунктом 4�1 следующего со�
держания:
«4�1. Службе государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке
выдать Инвестору разрешительную документацию на строи�
тельство объекта инвестирования».
3.3. В пункте 1.2 приложения к постановлению слова «окон�
чание строительства объекта инвестирования – в течение
30 месяцев со дня вступления в силу постановления, утвер�
ждающего настоящее решение» исключить.
4. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к Постановлению Правительства 
Санкт"Петербурга от 18.09.2007 №1192

ИЗМЕНЕНИЕ В ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При строительстве жилого дома и здания универсального
магазина со встроенной автостоянкой по адресу: г. Колпино,
квартал 17, на пятне корп. 1 по ул. Ижорского Батальона
и Московской ул. – участок 1) (юго�восточнее пересечения
ул. Ижорского Батальона и Тверской ул. – участок 2).
Внести изменение в инвестиционные условия, установленные
Постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
28.01.2004 №118 «О проектировании и строительстве жи�
лого дома и здания универсального магазина со встроенной
автостоянкой по адресу: г. Колпино, квартал 17, на пятне
корп.1 по ул. Ижорского Батальона и Московской ул. – уча�
сток 1) (юго�восточнее пересечения ул. Ижорского Батальо�
на и Тверской ул. – участок 2)», дополнительно установив
следующее инвестиционное условие:
Обязательство общества с ограниченной ответственностью
«Инвестиционно�строительная компания ДСК�5» об окончании
строительства жилого дома и здания универсального магазина
со встроенной автостоянкой по адресу: г. Колпино, квартал
17, на пятне корп. 1 по ул. Ижорского Батальона и Москов�
ской ул. – участок 1) (юго�восточнее пересечения ул. Ижорско�
го Батальона и Тверской ул. – участок 2) в октябре 2007 года.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№442 от 24.09.2007
О внесении изменений в распоряжение Комитета по стро"
ительству от 06.07.2007 № 221
1. Внести изменение в Перечень земельных участков для под�
готовки документации для проведения торгов, утвержденный
распоряжением Комитета по строительству от 06.07.2007.

№ 221  «Об утверждении перечня земельных участков для
проведения конкурса на право заключения договора на раз�
работку документации», исключив из Приложения 1 пункт 1. 
2. Контроль за выполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строительст�
ву Н.В. Крутова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№2590 от 05.09.2007
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Петер"
бургским шоссе, Кузьминским шоссе, границей Царско"
сельского завода, подъездным железнодорожным путем
к Царскосельскому заводу, осью реки Кузьминки в Пуш"
кинском районе Санкт"Петербурга.

1. Согласиться с предложением ЗАО «Царскосельский агро�
полис» о подготовке проекта планировки и проекта межева�
ния территории, ограниченной Петербургским шоссе, Кузь�
минским шоссе, границей Царскосельского завода,
подъездным железнодорожным путем к Царскосельскому за�
воду, осью реки Кузьминки в Пушкинском районе Санкт�Пе�
тербурга (далее — территория) в срок до 14.08.2008.
2. ЗАО «Царскосельский агрополис»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настояще�
го распоряжения представить в Комитет по градостроитель�
ству и архитектуре (далее — КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствий с действующим законодательством
документацию.

3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градостро�
ительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА КОМИТЕТ 
ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№2591 от 05.09.2007
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Кузь"
минским шоссе, Петербургским шоссе, Академическим
пр., границей функциональной зоны «Д2», в Пушкинском
районе Санкт"Петербурга.

1. Согласиться с предложением ЗАО «Царскосельский
агрополис» о подготовке проекта планировки и проекта
межевания территории, ограниченной Кузьминским шос�
се, Петербургским шоссе, Академическим пр., границей
функциональной зоны «Д2», в Пушкинском районе
Санкт�Петербурга (далее — территория) в срок до
22.08.2008.
2. ЗАО «Царскосельский агрополис»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настояще�
го распоряжения представить в Комитет по градостроитель�
ству и архитектуре (далее — КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градостро�
ительству и архитектуре В.Е. Полищука,
Председатель Комитета А.П. Викторов

Санкт"Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций»

СООБЩЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ В ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСА 
НА ПРАВО ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

№№
пп//пп

1

2

3

4

5

6

7

8

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ААддммииррааллттееййссккиийй  ррааййоонн
территория квартала ограниченного

ул. Гороховой, Загородным пр.,
Большим Казачьим пер.

ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн
территория квартала 24 района

Гражданского проспекта,
ограниченная пр. Луначарского, 
ул. Карпинского, ул. Руставели

территория квартала 26 Сосновой
Поляны, ограниченная ул. Летчика
Пилютова, проспектом Ветеранов,

Рогачевским переулком, 
ул. Пионерстроя

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
г. Колпино, территория

ограниченная ул. Павловской, 
ул. Красных партизан, ул.

Пролетарской, ул. Танкистов

г. Колпино, территория
ограниченная с запада ул.

Севастьянова, с севера – проектной
магистралью городского значения, 

с востока – ул. Приреченской, с юга
– проектной магистралью

(продолжение дороги на АТП�10)
г. Колпино, территория

ограниченная ул. Танкистов, 
пр. Ленина, береговой линией 

р. Попова Ижорка и «красными
линиями» продолжения ул.

Пролетарской

ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
территория квартала 28 Сосновой

поляны, ограниченная Петергофским
шоссе, улицей Пионерстроя,

проспектом Ветеранов и полотном
железной дороги

ННееввссккиийй  ррааййоонн
территория квартала 3г района

Севернее улицы Новоселов,
ограниченного ул. Дыбенко,

Искровским пр., ул. Евдокима
Огнева и Дальневосточным пр.

ФФууннккццииооннааллььннооее
ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа

ииннввеессттиирроовваанниияя

в соответствии 
с  разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии 
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии 
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии 
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии 
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии 
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии 
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии 
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии
ддооккууммееннттааццииии

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение  проекта
планировки территории совмещенного 
с проектом межевания,  с подготовкой
документации для проведения торгов 

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания,  с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания,  с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение проекта
планировки территории совмещенного
с проектом межевания,  с подготовкой
документации для проведения торгов в

отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания,  с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение проекта
планировки территории совмещенного
с проектом межевания,  с подготовкой
документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания,  с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется выполнение временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания,  с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Условия проведения конкурса на право подготовки документации для проведения торгов в отношении иных земельных
участков, указанные в информационном сообщении от 24.09.2007 г., остаются в силе.

Информационными сообщениями, опубликованными в
«Строительном Еженедельнике. Официальная публикация» от
24.09.2007 №37 (278), СПб ГУ «Управление инвестиций»
было объявлено о проведении 02.11.2007 конкурса на пра�
во разработки документации для проведения торгов на пред�
оставление объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции.
Настоящим сообщением СПб ГУ «Управление инвестиций»
уведомляет об отказе в проведении конкурса на право
разработки документации для проведения торгов в отно�
шении земельных участков по адресам:
территория квартала №14 района Ржевка�Пороховые, ог�
раниченная «красными линиями» Отечественной ул., ул.
Коммуны, пр. Ударников и ул. Лазо;
участок, ограниченный ул. Воскова, ул. Маркина, Крон�
веркским пр., Введенской ул., Большой Пушкарской ул.;
территория, ограниченная Озерковским проспектом, улица�
ми Чистяковской и Малой Десятинной, Магистралью №7;

г. Павловск, квартал, ограниченный улицами Елизаветин�
ской, рекой Тызва, стадионом «Олимпиец» и Бертоновым
мостом;
г. Пушкин, пос. Александровская, пересечение Волхонско�
го шоссе и 5�й линии;
г. Пушкин, Новая деревня, Колпинское шоссе, участок 1
(юго�восточнее пересечения с 1�ой Советской ул.);
город Пушкин, (участок, ограниченный Парковой ул.,
ул. Радищева, ул. Красной Звезды, Кадетским бульва�
ром);
участок, ограниченный  Транспортным пер., ул. Черняхов�
ского,  Роменской ул., Лиговским пр..
Также Комитет по строительству сообщает о включении
в конкурс на право разработки документации для проведе�
ния торгов на предоставление объектов недвижимости, на�
ходящихся в собственности Санкт�Петербурга, для строи�
тельства и реконструкции, назначенный на 02.11.2007,
следующих адресов:
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ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о предстоящем предоставлении ООО «Центр управления
недвижимостью» земельного участка для реконструкции (воссоздания) нежилых зданий в существующих габаритах 

под дома отдыха по адресу: Санкт�Петербург, Петроградский район, наб. р. Крестовки, 7–11, лит. А, Б.
Функциональное назначение объекта – дома отдыха.

Срок реализации проекта 2007–2008 годы.
Застройщик, инвестор: ОООООО  ««ЦЦееннттрр  ууппррааввллеенниияя  ннееддввиижжииммооссттььюю»»..

Адрес: 199034, Санкт�Петербург, В.О., 13�я линия, 14, тел. 600�19�60.

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по документации 
Временного регламента застройки территории ВРЗ�07/0722 по адресу: Санкт�Петербург, Петроградский район,

территория, ограниченная Лодейнопольской ул., Петрозаводской ул., Чкаловским пр. и ул. Большой Зеленина.

Заказчик: ОООООО  ««НН..ВВ..  РРеессттээййтт»»..
Адрес: Санкт�Петербург, Петрозаводская ул., 12, тел. 334�93�83.

Ознакомится с документацией можно на градостроительной экспозиции по адресу: Санкт�Петербург, 
Большая Монетная ул., 19 (в фойе киноконцертного зала администрации Петроградского района). 

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2222..1100..22000077  ппоо  0055..1111..22000077..
Время работы экспозиции с понедельника по пятницу – с 9.00 до 18.00. Вопросы и предложения по документации

временного регламента застройки принимаются ддоо  0099..1111..22000077 в администрации Петроградского района.
Публичные слушания состоятся 55  нноояяббрряя  22000077  ггооддаа  вв  1188..0000 в Красном зале администрации 

Петроградского района по адресу: Санкт�Петербург, Большая Монетная ул., 19.

ААддммииннииссттрраацциияя  ААддммииррааллттееййссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по документации
Временного регламента застройки квартала, ограниченного ул. Декабристов, Лермонтовским пр., ул. Союза

Печатников и Мастерской ул.

Заказчик: ООААОО  ««УУссллууггаа»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Нарвский пр., 18, тел. 786�77�75.
Проектировщик: ОООООО  ««ААррххиинндджж»»

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: 
Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 

(фойе 1 этажа здания администрации Адмиралтейского района Санкт�Петербурга).
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  0011..1100..22000077  ппоо  3311..1100..22000077..

Время работы экспозиции: с понедельника по четверг – с 9.00 до 18.00, пятница – с 9.00 до 17.00.
Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации

Адмиралтейского района Санкт�Петербурга (Измайловский пр., 10, каб. 205, тел./факс 251�22�06).
Публичное слушание данного градостроительного решения состоится 0011..1111..22000077  вв  1166..3300  по адресу:

Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 (Малый зал, 3 этаж).

ОООООО  ««ММЕЕГГААССТТРРООЙЙ»»  информирует население и организации Санкт�Петербурга о планируемой реконструкции здания
бывшего профилактория, расположенного по адресу: Санкт�Петербург, Боковая аллея, 11, лит. Е под гостиницу.

Заказчик подготовки документации: ОООООО  ««ММЕЕГГААССТТРРООЙЙ»»
(юридический адрес: 193036, Санкт�Петербург, ул. Жуковского, 55, лит. А).

ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк::  ((881122))  223344��2200��5533

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№338 от 21.09.2007
«Об утверждении перечня земельных участков для про"
ведения конкурса на право заключения договора на
разработку документации».
В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса
Российской Федерации, Законом Санкт�Петербурга
от 17.06.2004 № 282�43 «О порядке предоставления

объектов недвижимости, находящихся в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции»:
1. Утвердить Перечень земельных участков для проведения
конкурса на право заключения договора на разработку
документации для предоставления объектов недвижимости
согласно приложению (далее – Перечень).
2. Контроль за выполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В.Крутова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

№№
пп//пп

1

2

3

4

5

6

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
территория квартала А�1,

ограниченная с северо�востока –
«красными линиями» квартала, с юго�

запада – Петрозаводским шоссе
и с северо�запада –
ул. Судостроителей.

ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
территория, ограниченная 

ул. Передовиков, Индустриальным
пр., пр. Косыгина

ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
территория, ограниченная

Тавричским пер., проездом №15
Старо�Паново, ул. Красной

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
участок в пос. Белоостров (Дюны),

около д.1 по ул. Центральной

ННееввссккиийй  ррааййоонн
территория, ограниченная

Советским пр., проектируемыми: 
магистралью №7, магистралью

городского значения и скоростной
кольцевой магистралью, в увязке

с находящимся на стадии
согласования «Проектом

планировки и Проектом межевания
территории, ограниченной
береговой линией р. Нева,

береговой линией р. Славянка
и проектируемой магистралью

в Невском районе.
ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн
г. Петродворец, участок,

ограниченный дорогой в промзону
Петродворец, Заводской дорогой.

ФФууннккццииооннааллььннооее
ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа

ииннввеессттиирроовваанниияя

в соответствии
с разрешенными видами

использования
по результатам разработки

документации

в соответствии
с разрешенными видами

использования
по результатам разработки

документации

в соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

в соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии
ддооккууммееннттааццииии

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта
планировки территории совмещенного
с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания, с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания, с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания, с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания, с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка временного
регламента застройки, проекта планировки

территории совмещенного с проектом
межевания, с подготовкой документации для

проведения торгов в отношении каждого
земельного участка, подлежащего застройке.

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета 
по градостроительству и архитектуре.

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

Приложение 1 к распоряжению Комитета по строительству от 21.09.2007 № 338

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 28.03.2007 №331
Об утверждении проекта планировки с проектом меже"
вания территории квартала 10А нежилой зоны «Пар"
нас», ограниченной транспортной развязкой па пере"
сечении автодорожного обхода Санкт"Петербурга
с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой 9"го
Верхнего пер., административной границей между дву"
мя субъектами Российской Федерации – Санкт"Петер"
бургом и Ленинградской областью.
В соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса
Российской Федерации и в целях обеспечения градостро�
ительного развития территории квартала 10А нежилой зо�
ны «Парнас», ограниченной транспортной развязкой на
пересечении автодорожного обхода Санкт�Петербурга
с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой 9�го Верх�
него пер., административной границей между двумя субъ�
ектами Российской Федерации – Санкт�Петербургом
и Ленинградской областью, правительство Санкт�Петер�
бурга постановляет:
1. Утвердить проект планировки территории квартала 10А
нежилой зоны «Парнас», ограниченной транспортной раз�
вязкой на пересечении автодорожного обхода Санкт�Пе�
тербурга с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой
9�го Верхнего пер., административной границей между
двумя субъектами Российской Федерации – Санкт�Петер�
бургом и Ленинградской областью» площадью 20,1 га
в составе:
1.1. Чертеж планировки территории квартала 10А нежи�
лой зоны «Парнас», ограниченной транспортной развяз�
кой на пересечении автодорожного обхода Санкт�Петер�
бурга с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой 9�го
Верхнего пер., административной границей между двумя
субъектами Российской Федерации – Санкт�Петербургом
и Ленинградской областью (красные линии, объекты инже�
нерной инфраструктуры), согласно приложению №1.
1.2.Чертеж планировки территории квартала 10А нежи�
лой зоны «Парнас», ограниченной транспортной развяз�
кой на пересечении автодорожного обхода Санкт�Петер�
бурга с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой 9�го

Верхнего пер., административной границей между двумя
субъектами Российской Федерации – Санкт�Петербургом
и Ленинградской областью (границы зон планируемого
размещения объектов капитального строительства), со�
гласно приложению №2.
1.3. Положение о размещении объектов капитального
строительства, характеристиках планируемого развития
территории и характеристиках развития систем транспорт�
ного обслуживания и инженерно�технического обеспече�
ния, необходимых для развития территории квартала 10А
нежилой зоны «Парнас», ограниченной транспортной раз�
вязкой на пересечении автодорожного обхода Санкт�Пе�
тербурга с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой
9�го Верхнего пер., административной границей между дву�
мя субъектами Российской Федерации – Санкт�Петербур�
гом и Ленинградской областью, согласно приложению №3.
2. Утвердить проект межевания территории квартала 10А
нежилой зоны «Парнас», ограниченной транспортной раз�
вязкой на пересечении автодорожного обхода Санкт�Пе�
тербурга с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой
9�го Верхнего пер., административной границей между
двумя субъектами Российской Федерации – Санкт�Петер�
бургом и Ленинградской областью, в составе:
2.1. Чертеж межевания территории квартала 10А нежилой
зоны «Парнас», ограниченной транспортной развязкой на
пересечении автодорожного обхода Санкт�Петербурга
с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой 9�го Верх�
него пер., административной границей между двумя субъ�
ектами Российской Федерации – Санкт�Петербургом
и Ленинградской областью (красные линии), согласно при�
ложению №4.
2.2. Чертеж межевания территории квартала 10А нежилой
зоны «Парнас», ограниченной транспортной развязкой на
пересечении автодорожного обхода Санкт�Петербурга
с Приозерским шоссе, пр. Энгельса, пробивкой 9�го Верх�
него пер., административной границей между двумя субъ�
ектами Российской Федерации – Санкт�Петербургом
и Ленинградской областью (границы земельных участков),
согласно приложению №5.
3. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

№№
пп//пп
1
2

3
4
5

№№
ууччаассттккаа

1
2

3
4
5

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ооббъъееккттаа
ккааппииттааллььннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа

Промышленно�грузовой комплекс
Объекты обслуживания

автотранспорта
Трансформаторная подстанция
Трансформаторная подстанция
Трансформаторная подстанция

ППллоощщааддьь  ффооррммииррууееммыыхх
ззееммееллььнныыхх  ууччаассттккоовв,,  ггаа

11,85

0,005
0,005
0,005

ММааккссииммааллььннааяя  ооббщщааяя
ппллоощщааддьь,,  кквв..  мм

58 500
3300

�
�

ММааккссииммааллььннааяя
ээттаажжннооссттьь

2
2

I
1
1

ПОЛОЖЕНИЕ
О размещении объектов капитального строительства, харак�
теристиках планируемого развития территории и характери�
стиках развития систем транспортного обслуживания и инже�
нерно�технического обеспечения, необходимых для развития
территории квартала 10А нежилой зоны «Парнас», ограни�
ченной транспортной развязкой на пересечении автодорож�
ного обхода Санкт�Петербурга с Приозерским шоссе, пр.
Энгельса, пробивкой 9�го Верхнего пер., административной
границей между двумя субъектами Российской Федерации –
Санкт�Петербургом и Ленинградской областью.
1. Территория квартала 10А нежилой зоны «Парнас», ог�
раниченная транспортной развязкой на пересечении авто�
дорожного обхода Санкт�Петербурга с Приозерским

шоссе, пр. Энгельса, пробивкой 9�го Верхнего пер., адми�
нистративной границей между двумя субъектами Россий�
ской Федерации – Санкт�Петербургом и Ленинградской
областью (далее – территория), ограничена: с севера –
транспортной развязкой на пересечении автодорожного
обхода Санкт�Петербурга с Приозерским шоссе; с запа�
да – пр. Энгельса; с юга – пробивкой 9�го Верхнего пер.;
с востока – административной границей между двумя субъ�
ектами Российской Федерации – Санкт�Петербургом
и Ленинградской областью.
2. Площадь территории составляет 20,1 га. Коэффициент
застройки – 47 процентов.
3. Характеристика планируемого развития территории, па�
раметры застройки:

Приложение №3 к Постановлению Правительства Санкт"Петербурга от 28.03.2007 №331

4. Характеристики развития системы транспортного обслуживания территории. На территории предусматривается организа�
ция парковочных мест в северо�западной части территории на 60 машиномест, юго�западной части территории – 15 машино�
мест и восточной части территории – 25 машиномест. Рядом с существующей автозаправочной станцией предусматривается
размещение объектов обслуживания автотранспорта (станция технического обслуживания, автомагазин, автомастерские).
5. Характеристики развития инженерно�технического обеспечения территории.
5.1. Водопотребление – 90,0 куб. метров в сутки.
5.2. Водоотведение – 90,0 куб. метров в сутки.
5.3. Электропотребление – 9000 кВт.
На территории предполагается строительство трех трансформаторных подстанций (формируемые земельные участки
№3�5).
5.4. Теплоснабжение от централизованной системы теплоснабжения – 18,1 Гкал/час.
5.5 Газоснабжение – 2715 куб. м/час.

Санкт"Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций»

СООБЩЕНИЕ ОБ ОТКАЗЕ В ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСА 
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

Информационным сообщением, опубликованным в «Строительном Еженедельнике» от 27 августа 2007 года 
№33 (274), СПбГУ «Управление инвестиций» было объявлено о проведении 5 октября 2007 года конкурса на право

разработки документации для проведения торгов на предоставление объектов недвижимости, находящихся 
в собственности Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции.

Настоящим сообщением СПбГУ «Управление инвестиций» уведомляет об отказе в проведении конкурса на право раз�
работки документации для проведения торгов в отношении земельных участков по адресам: территория, ограниченная

ул. Профессора Попова, пр. Медиков, ул. Литераторов и Каменноостровским пр.; территория, ограниченная 
ул. Вс. Вишневского, Левашовским пр., Чкаловским пр., Ординарной ул.

Условия проведения конкурса на право подготовки документации для проведения торгов в отношении иных земельных
участков, указанных в информационном сообщении от 27 августа 2007 года, остаются в силе.
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ААддммииннииссттрраацциияя  ККииррооввссккооггоо  ррааййооннаа приглашает жителей микрорайона (МО «Морские ворота») 
на градостроительную экспозицию по Временному регламенту застройки территории по адресу: Санкт�Петербург,

Кировский район, территория острова Белый, разработанного с целью дальнейшей комплексной реконструкции
очистных сооружений острова Белый.

Сроки проектирования: 2007–2008 гг.
Планируемые сроки реализации проекта: 2007–2010 гг.

Заказчик (застройщик): ффииллииаалл  ««ЛЛееввооббеерреежжнныыйй  ввооддооккааннаалл»»  ГГУУПП  ««ВВооддооккааннаалл  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа»»..
Адрес: Санкт�Петербург, Смоленская ул., 27, тел. 713�99�79. 

Организация, ответственная за разработку проектной документации: ОООООО  ««ВВеесстт��ККооммппааннии»»..
Адрес: 192007, Санкт�Петербург, Воронежская ул., 33/1, тел. 766�29�38.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно сс  0033..1100..22000077  по адресу: 
Санкт�Петербург, пр. Стачек, 18 (здание администрации района), в холле 3 этажа у каб. 369. 

Срок подачи предложения 30 дней. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00.
Публичные слушания по данной документации состоятся 2244..1100..22000077  вв  1177..0000 по адресу: 

Санкт�Петербург, пр. Стачек, 18, каб. 369.
Аргументирование предложений и обоснованные замечания для включения в протокол от участников публичных

слушаний принимаются в каб. 369 администрации Кировского района в течение 4 дней после слушаний.
ТТееллееффоонн  ддлляя  ссппррааввоокк::  225522��2266��0000,,  ооттддеелл  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ззееммллееппооллььззоовваанниияя  ррааййооннаа..

ААддммииннииссттрраацциияя  ККииррооввссккооггоо  ррааййооннаа  приглашает жителей микрорайона (МО Красненькая речка) на градостроительную
экспозицию по Временному регламенту застройки территории квартала, ограниченного ул. Морской Пехоты, 

ул. Маршала Казакова, пр. Маршала Жукова, границей базисного квартала 8301 А, 
разработанного с целью реконструкции здания универсама по адресу: ул. Маршала Казакова, 1, лит. 1, корп. 1.

Сроки проектирования: июнь 2006 г. – май 2008 г.
Планируемые сроки реализации проекта: май 2008 г. – ноябрь 2009 г.

Заказчик: ОООООО  ««ВВИИЛЛИИЯЯ»»..
Организация, ответственная за разработку проектной документации: ОООООО  ««ББааллттссееррввиисс»»..

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Чайковского, 42, пом. 36, тел. 579�09�69.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно сс  0033..1100..22000077  по адресу: Санкт�Петербург, 
пр. Стачек, 18 (здание администрации района), в холле 3 этажа у кабинета 369. 
Срок подачи предложений 30 дней. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00.

Публичные слушания по данной документации состоятся 1177..1100..22000077  вв  1177..0000 по адресу: Санкт�Петербург, 
пр. Стачек, 18, каб. 369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол от участников публичных
слушаний принимаются в каб. 369 администрации Кировского района в течение четырех дней после слушаний.

ТТееллееффоонн  ддлляя  ссппррааввоокк::  225522��2266��0000,,  ооттддеелл  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ззееммллееппооллььззоовваанниияя  ааддммииннииссттррааццииии  ррааййооннаа..

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по документации 
Временного регламента застройки территории ВРЗ�07/0849 по адресу: Санкт�Петербург, Выборгский район, квартал,

ограниченный Нежинской улицей, пр. Энгельса и Северной границей земель 
подъездного пути ж. д. к заводу «Светлана».

Заказчик: ТТССЖЖ  ««ННеежжииннссккааяя��88»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Нежинская ул., 8, тел. 703�01�67.

Ознакомиться с документацией можно на градостроительной экспозиции в здании администрации Выборгского района
по адресу: Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., 86.

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2299..1100..22000077  ппоо  1122..1111..22000077..  
Время работы экспозиции: с понедельника по пятницу с 9.00 до 18.00. Вопросы и предложения по документации

Временного регламента принимаются ддоо  1166..1111..22000077  в администрации Выборгского района.
Публичные слушания состоятся 1122..1111..22000077  вв  1155..0000 в Актовом зале администрации Выборгского района по адресу:

Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр, 86.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует о проведении публичных слушаний 
по документации: Временный регламент застройки (ВРЗ�07/0292) территории по адресу: Санкт�Петербург, 

Курортный район, территория, ограниченная ул. Андреева, Сосновой ул., набережной реки Сестры и Лесной ул.

Организатор подготовки документации: индивидуальный застройщик ВВ..ВВ..  ССввииннььиинн..
Проектная организация: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее..  

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции по адресу: 
Санкт�Петербург, пл. Свободы, 1 в здании администрации Курортного района (2 этаж, Белый зал). 

ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  88  ооккттяяббрряя  ппоо  2222  ооккттяяббрряя  22000077  гг.. Время работы экспозиции: 
ежедневно с 9.00 до 18.00, кроме субботы и воскресенья. Доступ свободный. 

Вопросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1 
(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга), 3 этаж, каб. 355 или по телефону 437�26�56.

Публичные слушания состоятся 2222  ооккттяяббрряя  22000077  гг..  вв  1166..3300 по адресу: Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1
в здании администрации Курортного района (4 этаж, актовый зал).

ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует о проведении публичных слушаний 
по документации: Временный регламент застройки (ВРЗ�07/0192) территории по адресу: Санкт�Петербург, 
Курортный район, пос. Репино, территория, ограниченная Зеленогорским шоссе, канавой №12, 4�м ручьем, 

дачными домами пос. Солнечное и участком 2 (юго�восточнее пересечения с Луговой улицей)

Организатор подготовки документации: ОООООО  ««ГГааттччииннссккааяя  ннееффттяяннааяя  ккооммппаанниияя»»..
Проектная организация: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее..  

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции по адресу: пос. Репино,
Приморское шоссе, 443 (в помещении муниципального образования пос. Репино).

ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  88  ооккттяяббрряя  ппоо  2222  ооккттяяббрряя  22000077  гг.. Время работы экспозиции: 
ежедневно с 9.00 до 18.00, кроме субботы и воскресенья. Доступ свободный. 

Вопросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1 
(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга), 3 этаж, каб. 355 или по телефону: 437�26�56.

Публичные слушания состоятся 2222  ооккттяяббрряя  22000077  гг..  вв  1177..3300 по адресу: пос. Репино, Приморское шоссе, 443 
(в помещении муниципального образования пос. Репино).

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВаассииллееооссттррооввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует о проведении публичных слушаний 
по документации проекта планировки и проекта межевания территории Невской губы Финского залива, западнее
Васильевского острова, кадастровый номер № 78:043:1, с примыкающей территорией автодороги от Морского
пассажирского терминала – транспортная развязка на пересечении Морской набережной с трассой Западного

скоростного диаметра, Мичманская ул. до ул. Кораблестроителей с выходом на улично�дорожную сеть 
Санкт�Петербурга, в Василеостровском районе Санкт�Петербурга. 

Заказчик подготовки документации: ЗЗААОО  ««ТТеерррраа  ННоовваа»»..
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Пролетарской диктатуры, 6, лит. А, тел. 326�98�03. 

Проектная организация: ааррххииттееккттууррнноо��ппррооееккттннааяя  ммаассттееррссккааяя  ГГУУ  ««ННИИППЦЦ  ггееннппллааннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа»»  ((ККГГАА))..
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3, тел. 710�45�41.

С документацией можно ознакомиться на экспозиции документации в здании администрации Василеостровского
района по адресу: В.О., Большой пр., 55, первый этаж (помещение для экспозиции).

ЭЭккссппооззиицциияя  ббууддеетт  ооттккррыыттаа  сс  1155  ппоо  3311  ооккттяяббрряя  22000077  ггооддаа  сс  0099..0000  ддоо  1188..0000..
Публичные слушания состоятся 3311  ооккттяяббрряя  22000077  гг..  вв  1177..0000 по адресу: В.О., Большой пр., 55, каб. 25 

(помещение администрации Василеостровского района). 

ТТееллееффоонныы  ддлляя  ссппррааввоокк  вв  ааддммииннииссттррааццииии  ВВаассииллееооссттррооввссккооггоо  ррааййооннаа::  332233��7700��2277,,  332211��3333��1177..

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проекте градостроительного решения: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ – 07/0784) по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал, ограниченный

Яхтенной ул., Камышовой ул., Елагинским проездом, Богатырским пр.

Заказчик: ОООООО  ««ККааппииттаалл��ССттрроойй»»,,  тел. 952�92�32. 
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Гагаринская, 6/1, оф. 91. 

Проектная организация: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ппррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..  
Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 232�98�19.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции  документации по адресу: 
Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, 1 этаж, здание администрации Приморского района. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  сс  1100  ооккттяяббрряя  22000077  ггооддаа  ппоо  2255  ооккттяяббрряя  22000077  ггооддаа..
Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: 

Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116 ппоо  33  нноояяббрряя  22000077  ггооддаа..
Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации Приморского района,

ул. Савушкина, 83, 2 этаж, 2299  ооккттяяббрряя  22000077  ггооддаа  вв  1155..0000..  
Телефон для справок в администрации Приморского района: 431�19�16.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ"ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1203 от 18.09.2007
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Калининский рай"
он, Гражданский пр., участок 1 (северо"западнее пере"
сечения с Северным пр.).
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с огра�
ниченной ответственностью «АННА НОВА» (далее – ООО
«АННА НОВА») Правительство Санкт�Петербурга поста�
новляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«АННА НОВА» на земельном участке площадью 28 100
кв. метров, кадастровый номер 78:10:5558А:20, располо�
женном по адресу: Калининский район, Гражданский пр.,
участок 1 (северо�западнее пересечения с Северным пр.),
в целях определения возможности проектирования и стро�
ительства физкультурно�оздоровительного комплекса.

2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «АННА НОВА» до�
говор аренды земельного участка для проведения изыска�
тельских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «АННА НОВА» от заключе�
ния Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить про�
ект постановления Правительства Санкт�Петербурга
о признании настоящего постановления утратившим силу.
3. Признать утратившим силу Постановление Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.02.2006 №179 «О прове�
дении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: Калининский район, Граж�
данский пр., участок 1 (северо�западнее пересечения
с Северным пр.)».
4. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о предстоящем предоставлении земельного участка для проектирования
и строительства общественно�делового центра по адресу: Санкт�Петербург, Невский район, ул. Крыленко, участок 1

(северо�западнее пересечения с пр. Большевиков).

Заказчик: ОООООО  ««ДДООННКК»»..  Адрес: 198261, Санкт�Петербург, пр. Ветеранов, 101, тел. 448�04�25.
Проектная организация: ОООООО  ««ББВВИИ��ссттррооййииннжжииннииррииннгг»»..

Адрес: 194156, Санкт�Петербург, пр. Энгельса, 13/2, лит. Л, пом. 15�Н, тел. 451�51�18.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 
в ООО «ДОНК» по тел. 448�04�25.

Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе
строительства и землепользования администрации Невского района по адресу: Санкт�Петербург пр. Обуховской

Обороны, 163, ттеелл..  556688��0011��8855 в течение 14 дней со дня публикации информационного сообщения.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о предстоящем предоставлении земельного участка для строительства
многофункционального комплекса по адресу: Санкт�Петербург, Невский район, ул. Крыленко, участок 1 

(северо�восточнее пересечения  с Дальневосточным пр.).

Заказчик: ОООООО  ««ДДООННКК»»
Адрес: 198261, Санкт�Петербург, пр. Ветеранов, 101, тел. 448�04�25.

Проектная организация: ОООООО  ««ББВВИИ��ссттррооййииннжжииннииррииннгг»»..
Адрес: 194156, Санкт�Петербург, пр. Энгельса, 13/2, лит. Л, пом. 15�Н, тел. 451�51�18.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 
в ООО «ДОНК» по тел. 448�04�25.

Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе
строительства и землепользования администрации Невского района по адресу: Санкт�Петербург пр. Обуховской

Обороны, 163, ттеелл..  556688��0011��8855  в течение 14 дней со дня публикации информационного сообщения.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует граждан и общественные организации о проведении
публичных слушаний по документации: Временный регламент застройки территории ВРЗ�07/0776 по адресу: 

Санкт�Петербург, Невский район, территория, ограниченная Прибрежной ул., Караваевской ул., 
пер. Слепушкина и Тепловозной ул.

Заказчик: ОООООО  ««ААггаатт  ППллююсс»»..  Адрес: Санкт�Петербург, наб. Л. Шмидта, 7, тел. 320�21�28.
Проектная организация: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ппррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..

Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции в здании администрации 
Невского района по адресу: Санкт�Петербург, Невский район, пр. Обуховской Обороны, 163, корпус 2 

(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).
ЭЭккссппооззиицциияя  ббууддеетт  ооттккррыыттаа  ссоо  22  ооккттяяббрряя  22000077  ггооддаа  вв  ттееччееннииее  2200  ддннеейй..

Публичные слушания состоятся 2222  ооккттяяббрряя  22000077  ггооддаа  вв  1155..0000 по адресу: Санкт�Петербург, Невский район, 
пр. Обуховской Обороны, 163 (актовый зал администрации Невского района).

ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк  вв  ааддммииннииссттррааццииии  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа::  336677��3322��7799,,  556688��0011��8855..

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  информирует жителей района о проведении рекультивации территории полигона
«Северный», предназначенного для хранения осадка сточных вод Правобережного Водоканала, расположенного в зоне

«Большая Каменка» Выборгского района; территория, ограниченная Выборгским направлением ж.д., границей земель
КАД, Горским шоссе, пос. Левашово.

Рекультивация полигона «Северный» проводится в соответствии с распоряжением Комитета по строительству 
от 13.01.2007 №19.

Заказчик: ГГУУПП  ««ВВооддооккааннаалл  ССППбб»»  ффииллииаалл  ППВВ..  
Адрес: Санкт�Петербург, пос. Ольгино, Коннолахтинский пр., 12, корп. 2, тел. 336�21�50.

Проектная организация: ГГУУПП  ««ЛЛГГИИПП»»..    Адрес: Санкт�Петербург, Кузнецовская ул., 52, корп. 1. 

Срок реализации проекта – I квартал 2008 года.
Рекультивация применяется к существующим накопителям ГУП «Водоканал СПб» филиал ПВ 

и осуществляется путем обезвоживания и обеззараживания осадка.
Экспозиция документации будет представлена сс  1177..1100..22000077 по адресу: Санкт�Петербург, пос. Парголово, 

ул. Ломоносова, 17, 3 этаж, 303 кабинет.
Публичные слушания по документации состоятся 55  нноояяббрряя  22000077  ггооддаа  вв  1166..3300  в здании администрации Выборгского

района по адресу: Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., 86 в актовом зале. 



Законодательное собрание 26 сен"
тября 43 голосами приняло в первом
чтении проект закона «О финанси"
ровании расходов на эксплуатацию и
капитальный ремонт фонтанов и
фонтанных комплексов», внесенный
губернатором Санкт"Петербурга.

Как пояснил представитель губернато�
ра в Законодательном собрании Михаил
Бродский, в соответствии со статьей 85
Бюджетного кодекса РФ расходные обя�
зательства субъекта Российской Федера�
ции возникают в результате принятия за�
конов и иных местных нормативных
актов. В целях создания правовой базы
для обеспечения финансирования за счет
средств бюджета Санкт�Петербурга рас�
ходов на эксплуатацию и капитальный
ремонт фонтанов и фонтанных комплек�
сов и был подготовлен данный законо�
проект.

В соответствии с поручением губерна�
тора городские фонтаны переданы в хо�
зяйственное ведение ГУП «Водоканал
Санкт�Петербурга» с целью обеспечения
надлежащей эксплуатации и развития
фонтанного хозяйства, а также воссозда�
ния культурно�исторического облика
Санкт�Петербурга и создания логически
завершенного городского архитектурного
ансамбля.

Сегодня в ведении ГУП «Водоканал
Санкт�Петербурга» находятся 36 фонта�
нов и фонтанных комплексов, в том чис�
ле самые крупные: фонтанные комплексы
в акватории Невы, на Московской пло�
щади, на площади Ленина. В связи с тем
что фонтаны и фонтанные комплексы яв�
ляются объектами благоустройства
Санкт�Петербурга эксплуатация и капи�
тальный ремонт фонтанов осуществляет�
ся за счет средств бюджета и за счет
средств ГУП «Водоканал Санкт�Петер�
бурга». Стоимость эксплуатации фонта�
нов в 2006 году составила более 60 млн
рублей, в том числе за счет средств бюд�
жета израсходовано 7,5 млн рублей.
В бюджете Санкт�Петербурга на 2007 год
по ведомственной структуре расходов

Комитета по энергетике и инженерному
обеспечению включены расходы на экс�
плуатацию фонтанов в объеме 88 101,8
тыс. рублей, а потребность средств на
эксплуатацию фонтанов и фонтанных
комплексов составляет 158,2 млн рублей.

Капитальный ремонт фонтанов и фон�
танных комплексов не включен в состав
затрат на их эксплуатацию. Поэтому про�
ектом закона предусмотрена необходи�
мость финансирования капитального ре�
монта фонтанов за счет средств бюджета
Санкт�Петербурга. В соответствии с за�
коном «О бюджете Санкт�Петербурга на
2007 год» на капитальный ремонт фонта�
нов включены расходы в размере 23 145,5
тыс. рублей. При этом программа капи�
тального ремонта фонтанов и фонтанных
комплексов утверждается в порядке, ус�
тановленном правительством Санкт�Пе�
тербурга.

Согласно Федеральному закону от
30 декабря 2004 года № 210�ФЗ «Об ос�
новах регулирования тарифов организа�
ций коммунального комплекса» ГУП
«Водоканал Санкт�Петербурга» не вправе
финансировать за счет тарифа в рамках
производственной программы затраты на
эксплуатацию объектов, не связанных
с предоставлением услуг водоснабжения
и водоотведения. Таким образом, расходы
на эксплуатацию и капитальный ремонт
фонтанов и фонтанных комплексов не
вправе учитываться при формировании
тарифов на услуги водоснабжения и водо�
отведения, оказываемые потребителям,
в том числе населению. Поэтому средства,
необходимые для финансирования расхо�
дов на эксплуатацию и капитальный ре�
монт фонтанов и фонтанных комплексов
должны предусматриваться в бюджете
Санкт�Петербурга. Закон «О финансиро�
вании расходов на эксплуатацию и капи�
тальный ремонт фонтанов и фонтанных
комплексов» и должен будет закрепить
обязанность финансирования за счет
средств бюджета расходов на эксплуата�
цию и капитальный ремонт фонтанов
и фонтанных комплексов.

Отвечая на вопросы депутатов, г�н
Бродский сообщил, что строительство
новых фонтанов ведется за счет разных
источников финансирования, включая
средства городского бюджета. Однако
фонтан в акватории Невы создан без уча�
стия бюджетных средств, на деньги спон�
соров, в том числе и Водоканала.

Как считает председатель Законода�
тельного собрания Вадим Тюльпанов,
большинство петербургских фонтанов за�
ложены и сооружены в XVIII�XIX веках,
и поддержание их в рабочем состоянии
требует значительных средств. Данный за�
кон позволит расширить перечень источ�
ников финансирования обслуживания го�
родских фонтанов и даст возможность
поддержать фонтанное хозяйство Санкт�
Петербурга на уровне таких европейских
фонтанных центров как Версаль и Рим.

ЕВГЕНИЙ ГЕРАСИМОВ

На прошедшем недавно заседании
градостроительного совета одним из
обсуждавшихся вопросов был «Про"
ект реконструкции со строительст"
вом наземного вестибюля станции
метро «Горьковская» под много"
функциональный комплекс со встро"
енным вестибюлем метрополитена.

Проект представлял главный архитек�
тор ООО « Адамант�Проект» Игорь Седа�
ков. Кто заказчик проекта, по его словам,
является коммерческой тайной, хотя неко�
торые источники утверждают, что это
Петербургский метрополитен. Закрыть
станцию для ремонта эскалаторов и рекон�
струкции надземного павильона предпола�
гается уже в будущем году. Существую�
щий павильон имеет высоту 11 метров
и площадь 450 кв. метров. 

Спроектированный многофункцио�
нальный комплекс представляет собой ци�
линдрическое стеклянное сооружение, ба�
зирующееся на остекленном же диске.
Высота цилиндра, по замыслу архитекто�
ров, должна составить 19 метров, а распо�
ложенный в центре купол – 23,5 метра
(при максимуме 25 метров), что было со�
гласованно с КГИОП. Общая площадь зда�
ния – 10 тыс. кв. метров, включая три эта�
жа торговых помещений по 2000 кв.
метров каждый, а также кафе под прозрач�
ной крышей.

Вся конструкция состоит из трех метал�
лических арок, опирающихся на монолит�
ный ростверк, сооруженный на наклонных
сваях. Иное решение исключается наличи�
ем многочисленных подземных коммуни�
каций и самих тоннелей метрополитена.
Принципиальной позицией авторов про�
екта является обилие остекления объекта,
прозрачных лифтов, которые должны под�
черкнуть красоту окружающей архитек�
турной среды.

После представления проекта Игорем
Седаковым, председатель КГА Александр
Викторов обратил внимание членов совета
на тот факт, что необходимость и безотла�
гательность реконструкции вестибюля
станции «Горьковская» очевидна. Все хо�
рошо помнят трагедию на Сенной площа�
ди, и допустить подобное нельзя. Столь же
очевидна необходимость реконструкции
целого ряда других станций, но и поспеш�
ность в решении этих вопросов также недо�
пустима. Он отметил также, что во внима�
ние следует принимать решения,
отвечающие не только «чисто» архитектур�
ным, но и экономическим соображениям.

Выступивший в роли рецензента пред�
ставленного ООО «Адамант�Строй» проек�
та реконструкции академик Российской
академии архитектуры и строительных наук
Юрий Курбатов, отметив достоинства про�
екта и, в частности, тот факт, что расшире�
ние зоны входа и площади вестибюля стан�
ции метро создаст дополнительные
удобства для пассажиров, высказал сомне�
ния в целесообразности сооружения столь
крупного здания на месте старого павильо�
на. Он, правда, вписывается в площадь зем�
леотвода, но немного сдвигается в сторону
Кронверкского проспекта, что нарушит сло�
жившуюся на его пересечении с Камен�
ноостровским проспектом архитектурную
среду. Авторы вписались и в высотный рег�

ламент, но он предусматривает некие пре�
дельные параметры, и авторам проекта
предстоит взять на себя ответственность за
то, чтобы новый комплекс не вступал в про�
тиворечие с окружающими зданиями. По
мнению Юрия Курбатова, высоту нового
здания следует уменьшить. Кроме того, не�
которые внешние элементы проекта диссо�
нируют с окружающей застройкой. Рецен�
зент отметил также, что если в проекте
пешеходные потоки достаточно подробно
проработаны, то этого нельзя сказать
о транспортной схеме. Кронверкский прос�
пект уже сейчас загружен транспортом, пар�
ковка на нем ограничена. Сомнительной
представляется и идея парковки на прилега�
ющих улицах.

«Дальнейшая работа над проектом зави�
сит от нескольких «если», – высказал мне�
ние рецензент. – Одно из них – преобразо�
вание части Александровского парка в зону
многофункциональной общественной за�
стройки, арендуемую на 49 лет. Есть и це�
лый ряд других проблем, которые предстоит
решить в случае продолжения работ над
проектом».

Нельзя сказать, что члены градсовета
приняли представленный проект благо�
склонно. Высказывались сомнения в целе�
сообразности применения предлагаемых ав�
торами проекта материалов для
строительства объекта, замечания к целому
ряду конструктивных особенностей и т.д.
Но, пожалуй, больше всего нареканий вы�
звали размеры многофункционального ком�
плекса. Выступавшие сомневались в целесо�
образности замены многочисленных
ларьков, активно ликвидируемых городской
администрацией, одним большим торговым
павильоном, вмещающим десятки арендато�
ров, преследующих собственные коммерче�
ские интересы, которые неизбежно раньше
или позже вступят в противоречие.

Отсутствие парковок в непосредствен�
ной близости от станции метро «Горьков�
ская» заставит арендаторов ориентировать�
ся, в первую очередь, на пассажиров метро,
а захотят ли они воспользоваться предлагае�
мыми услугами, тоже, в свою очередь, вызы�
вает сомнение. Прозвучал в адрес авторов
проекта и вопрос, нужен ли вообще столь
масштабный объект в исторической части
города. Строительство многофункциональ�
ных комплексов над станциями метро уже
становится своеобразной архитектурной
традицией в Петербурге, но не лучше ли воз�
водить их над вновь открывающимися стан�
циями, а не в центре города, тем более в пар�
ковой зоне со сложившимся архитектурным
объемно�планировочным ландшафтом.

«Результат обсуждения нашего проекта
на Градостроительном совете был, в прин�
ципе, предсказуем, – считает Игорь Седа�
ков. – Речь идет о здании, возводить кото�
рое предстоит в историческом центре
города, и мало кто захочет брать на себя от�
ветственность за принятие окончательного
решения. Высказать критические замеча�
ния значительно проще. Мы, конечно,
в новом варианте понизим этажность,
уменьшим объем здания, но концептуаль�
но проект не изменится».

В итоге авторам проекта предложили
продолжить работу с учетом высказанных
замечаний.

АЛЕКСАНДР БЕЛИКОВ

Градсовет сомневается…
| ПРОЕКТЫ И РЕШЕНИЯ

Деньги на воду
|ФОНТАНЫ
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| ГИДРОИЗОЛЯЦИЯ

Над проблемой защиты от негатив"
ного воздействия влаги на строитель"
ные конструкции человечество рабо"
тает издавно. 

Победная поступь научно�технического
прогресса сопровождается появлением на
рынке новых современных материалов
и технологий, да и некоторые привычные,
казалось бы, устаревшие методики получа�
ют шанс на обретение «второго дыхания».

Спектр гидроизоляционных материа�
лов, представленных сейчас на рынке, от�
личается большим разнообразием. Многие
из них обладают универсальными свой�
ствами, позволяющими успешно приме�
нять их для защиты как фундаментов
и стен, так и кровли.

СЕМЕЙСТВО РУЛОНОВЫХ
Как известно, рулонные гидроизоляционные
материалы – одни из старожилов рынка. До
сих пор многие россияне вполне лояльно от�
носятся, например, к рулонному рубероиду.
Хотя его «узкие места» давно всем известны.
Среди них и проблема качественной гермети�
зации соединительных швов, и относительно
низкая эластичность, хрупкость при отрица�
тельных температурах, а также низкая адге�
зионная способность, невозможность приме�
нения на влажных поверхностях, слабая
устойчивость к воздействию агрессивных
сред. Однако следует отметить, что сам по
себе рулон – не более чем форма поставки, го�
раздо важнее «содержание» материала. У со�
временных рулонных материалов упомяну�
тые выше недостатки отсутствуют. Более
того, в европейских странах, а теперь и в Рос�
сии, все более широкое применение находят
самоклеящиеся материалы, которые рассмат�
риваются специалистами, как одни из наибо�
лее перспективных гидрозащитных решений.
Они не только просты и безопасны в приме�
нении, но и обладают новыми эксплуатаци�
онными качествами по сравнению материа�
лами прошлого поколения.

Одним из таковых можно считать «Ба�
рьер ОС», в котором негниющая поли�
эфирная основа покрыта с обеих сторон
битумно�полимерным клеящим вяжущим,
состоящим из битума, бутадиенстирольно�
го термоэластопласта и технологических
добавок. В качестве верхнего защитного
слоя применяется толстая полимерная
пленка с мелкозернистым песком. На ниж�
нюю сторону полотна наносится защит�

ный слой силиконизированной антиадге�
зионной пленки и самоклеящийся слой.
Материал эффективен при устройстве гид�
роизоляции строительных конструкций,
эксплуатируемых во всех климатических
районах, в том числе фундаментов зданий
и сооружений, тоннелей и других случаях.

Может применяться и в качестве паро�
изоляции. Высокая вязкость и клейкость
битумно�полимерного вяжущего позволя�
ют материалу сохранить свои свойства да�
же при ее проколе крепежными элемента�
ми при монтаже кровельного «пирога».
Для наиболее качественной приклейки
температура основания и материала долж�
на быть не менее плюс 15 градусов Цель�
сия. При более низких температурах необ�
ходим дополнительный подогрев нижней
поверхности материала промышленным
феном. Там, где запрещено использовать
открытое пламя, возможна безогневая ук�
ладка. Возможна укладка на горючие осно�
вания, при этом не требуется использова�
ние дополнительного оборудования. Нет
проблем при укладке в замкнутых и труд�
нодоступных местах. Материал хорошо за�
рекомендовал себя при устройстве гидро�
и пароизоляции строительных конструк�
ций самого широкого назначения.

МАСТИКИ БЫВАЮТ РАЗНЫЕ
Довольно распространенным способом обес�
печения гидроизоляции сегодня является
использование битумно�полимерных и по�
лиуретановых холодных мастик. Нане�
сеннные в несколько слоев, после высыха�
ния они образуют бесшовный эластичный
резиноподобный слой, повторяющий рельеф

изолируемой поверхности. К основным до�
стоинствам данных материалов следует от�
нести высокую эластичность в широком тем�
пературном диапазоне от минус 30 до плюс
100 градусов Цельсия. Их относительное уд�
линение составляет более 600 процентов, что
позволяет сохранить целостность гидроизо�
ляционного покрытия при появлении тре�
щин в монолитных конструкциях или их
сдвиге. Также они отличаются высокой
прочностью сцепления с обрабатываемой
поверхностью, ударной вязкостью, устойчи�
востью к воздействию влаги, агрессивных
(кислотных, щелочных, солевых) сред, изно�
состойкостью. К недостаткам таких материа�
лов специалисты относят содержание в них
растворителя. Это затрудняет применение
мастик в плохо проветриваемых помещени�
ях, а также уменьшает величину сухого ос�
татка, так как выход растворителя в процессе
высыхания мастики уменьшает толщину ги�
дроизоляционного слоя.

Битумно�полимерные мастики не реко�
мендуется наносить на влажную поверх�
ность, так как адгезия полиуретановых мас�
тик к влажной поверхности значительно
ниже, чем к сухим. Выполнение гидроизо�
ляционных работ с их помощью достаточно
трудоемко, также весьма высоки требова�
ния к подготовке и состоянию изолируемой
поверхности. Однако при соблюдении тех�
нологии работ использование данных мате�
риалов позволяет эффективно решать ши�
рокий спектр задач по обеспечению
надежной гидрозащиты. Еще одной груп�
пой материалов для решения большого кру�
га задач по гидроизоляции строительных
конструкций, находящихся под воздей�

ствием гидростатического давления, явля�
ются мастичные эластичные материалы на
основе цемента. После отверждения мем�
брана толщиной 2 мм способна восприни�
мать перемещения до 1 мм, сохраняя устой�
чивость к положительному (до 2 атм.)
и отрицательному (до 1 атм.) гидростатиче�
скому давлению. Это позволяет использо�
вать их для защиты конструкций, подвер�
женных динамическим нагрузкам,
вибрациям и легкой осадке. В качестве гид�
роизоляции кровли долгое время использо�
вали рубероид и пергамин. Среди современ�
ных подкровельных изоляций сейчас
большое распространение получили поли�
этиленовые, полипропиленовые, нетканые
и комбинированные материалы. Наиболее
эффективно применение современной гид�
роизоляции кровли, пароизоляции кровли
и ветрозащиты при устройстве вентилируе�
мой скатной кровли в коттеджном и малоэ�
тажном строительстве. При гидроизоляции
кровли с помощью нетканой ветрозащит�
ной мембраны, например, удается одновре�
менно защитить конструкцию от проникно�
вения атмосферной влаги и обеспечить
кровле должную паропроницаемость.

Пароизоляция, ветрозащита и гидро�
изоляция кровли выполняют функцию за�
щиты теплоизоляционного слоя. Ветрои�
золяция и гидроизоляция кровли
защищает от наружного проникновения
влаги при повышенной влажности атмо�
сферного воздуха, а также от снега и до�
ждя. Пароизоляция оберегает утеплитель
от насыщения парами воды изнутри поме�
щения. Кровельные работы в целом требу�
ют комплексного подхода. Даже при каче�
ственной гидроизоляции кровли следует
обеспечить и ее вентилируемость. В про�
тивном случае возможно образование пле�
сени, увлажнение обрешетки, промерзание
крыши. При этом пароизоляция и гидро�
изоляция кровли защищают от влаги не
только утеплитель, но и стропильную кон�
струкцию. Поэтому предпочтителен вари�
ант устройства кровли с двухконтурной
вентиляцией. При этом кровельный «пи�
рог» имеет три слоя подкровельных пле�
нок. Последовательность такова: пароизо�
ляция, теплоизоляция, ветрозащита,
вентиляционный зазор и слой простой ги�
дроизоляции кровли, далее опять вентиля�
ционный зазор и кровельный материал.

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ (ПО ДАННЫМ «ТЕХНОНИКОЛЬ», 

«ЭТТРИЛАТ НТ», «АВЕРС-ТРЕЙД»)

Лишь бы не было воды

Григорий Гусельников, генеральный
директор ООО «Современная Гидро�
изоляция»:

– Гидроизолировать подземные пар�
кинги можно с помощью обработки их ос�
нования и стен проникающей гидроизо�
ляцией («Полиакватрон» и т.п.). Можно
использовать Полиакватрон по готовому
бетонному основанию (2�3 кг на
1 кв. метр, глубина проникновения
100–120 мм), или в качестве добавки в пе�
счано�цементную смесь (70 кг на 1 куб.
метр смеси). Основание становится гид�
рофобным на всю глубину. Стены парков�

ки обрабатываются Полиакватроном с по�
мощью кисти, валика или шпателя. Высо�
кая стойкость Полиакватрона к проница�
емости нефтепродуктов (бензин,
дизтопливо, масла) облегчает удаление
пятен с основания парковки. Второй ва�
риант гидроизоляции – укладка на подго�
товленную грунтовую площадку бентони�
товых матов («Изобент» и т.п) размером
5x1,16 метров с последующим пригрузом
бетонным основанием (связь мата с осно�
ванием сохраняется при подвижках грун�
та). Проведение работ возможно при от�
рицательных температурах, не требует

специальных навыков у рабочих и зани�
мает немного времени. Стены парковки
обрабатываются как в первом варианте.
Для гидроизоляции стыков «верти�
каль–горизонталь», бетонных блоков, ко�
лец колодцев и в местах прохождения ин�
женерных коммуникаций целесообразно
использовать бутил�каучуковые бенто�
нит�натриевые прокладки (шнуры) «Ба�
рьер» и им подобные. Материал прост
в применении, при контакте с водой зна�
чительно расширяется (до 600 процен�
тов), заполняет все пустоты, микротрещи�
ны и не пропускает ее на парковку.

Михаил Соколов, генеральный дирек�
тор ООО «МДС»:

– В качестве эффективной звуко� и шумо�
изоляции могу порекомендовать материал
французского производства Soprema. Он ис�
пользуется для укладки на пол и обеспечива�
ет надежную звукоизоляцию от ударных шу�
мов (звуки шагов, перемещений мебели
и т.д.) Этот материал отличается компактно�
стью (толщина всего около 3 мм), но при
этом, обладая высокой плотностью, успешно
гасит ударные шумы. Способен выдержи�
вать большие нагрузки, обладает высокой
износостойкостью и весьма прост в укладке.

| МНЕНИЯ
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МЕРА КАЧЕСТВА
Рубрика «Технологии/Материалы» сле�
дующего номера газеты «Строительный
Еженедельник» будет посвящена качест�
ву строительства. 

Сейчас многими компаниями взят
курс на внедрение систем менеджмента
качества (СМК). По сути, это универ�
сальные системы управления предпри�
ятием, а не только службы контроля
или ОТК. Остается актуальным (осо�
бенно в условиях применения новых
материалов и технологий) процесс пе�
рехода от устаревших, но еще не отме�
ненных СНиПов к создаваемым терри�
ториальным строительным нормам
(ТСН). Разные точки зрения высказы�
ваются по поводу роли лицензирования,
обязательной и добровольной сертифи�
каций. Качественные характеристики
материалов, технологий и работ, как
правило, прерогатива именно добро�

вольной сертификации. Наличие ли�
цензии отнюдь не гарантия качества. На
законы рынка и конкурентной борьбы
многие возлагают даже больше надежд.
Объективным барьером росту качества
строительства остается и дефицит ква�
лифицированных кадров. Для работы
на стройках Санкт�Петербурга приез�
жают все больше иностранных рабочих,
но лишь около 10 процентов из них име�
ют строительные профессии. Да и ква�
лификация петербургских молодых спе�
циалистов сейчас, к сожалению, не на
высшем уровне. В поисках дешевой ра�
бочей силы многие компании имеют ви�
ды на работников из других регионов
и стран СНГ. 

Мы приглашаем Вас к диалогу – стра�
ницы нашей газеты, как всегда, готовы
стать местом встречи всех заинтересован�
ных сторон. Пишите – melnikov@stroy�
press.ru.
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Среди защитных отделочных мате"
риалов звукоизоляция занимает свое
обособленное место. 

В отличие от сырости и холода «шумовые
помехи» не потрогаешь руками, не почув�
ствуешь на «собственной шкуре». Тем не ме�
нее дискомфорт от транспортных, промыш�
ленных или самых обычных акустических
колебаний бытового происхождения – весь�
ма серьезная проблема для человека.

Эффективную плотину перед шумом
удается поставить, применяя специальные
материалы, обладающие структурой, бла�
годаря которой они способны поглощать
или сглаживать колебания звуковых волн.

ЗАСЛОН 
ДЛЯ ЗВУКОВОЙ АГРЕССИИ
Бороться с шумом можно, используя как
звукопоглощающие, так и звукоизолирую�
щие материалы. Первые призваны гасить
отраженные звуковые колебания внутри
помещений, а вторые применяются в каче�
стве «прокладок» в многослойных ограж�

дающих конструкциях или под плавающи�
ми полами с целью защиты от ударных и
воздушных шумов, распространяющихся
сквозь стены и перегородки. Наибольшей
популярностью пользуются плиты из по�
ристых звукопоглощающих материалов.
Секрет в технологичности и легкости их
монтажа. Они крепятся к вертикальным
или горизонтальным поверхностям непо�
средственно либо на относе. Из легких по�
ристых минеральных штучных материалов
широко используются пемзы, вермикулит,
каолин, шлаки с цементным или другим вя�
жущим составом. Такие материалы часто
используются для снижения шума в кори�
дорах, фойе, лестничных маршах зданий.
Если к внешнему виду звукопоглотителей
предъявляются повышенные требования,
например, в жилых, офисных или предста�
вительских помещениях, целесообразнее
использовать декоративно обработанные
волокнистые материалы. При их производ�
стве сырьем служат древесные и минераль�
ные волокна, стеклянная вата, синтетичес�
кие волокна. Подобные изделия обычно
изготавливают в виде плоских потолочных
или стеновых панелей или в виде криволи�
нейных и объемных элементов. Современ�
ные теплозвукоизоляционные изделия мо�
гут иметь в своей основе материалы как
натурального происхождения (каменная
вата, каолиновая вата, вспученный перлит,
целлюлозная вата, маты из льняной пакли,
пробковый лист), так и синтетического (пе�
нополиэстр, пенополиуретан, пенополис�
тирол и пр.). По мнению специалистов,
пробковые и различные синтетические
вспененные материалы не обладают уни�
версальными звукоизоляционными харак�
теристиками и эффективны главным обра�
зом против шума, возникающего
в результате механического воздействия на
элементы строительных конструкций.
Привлекая простотой использования, они,
тем не менее, зачастую не отвечают совре�
менным нормам звукоизоляции обще�
ственных зданий и требованиям пожаробе�
зопасности. Предпочтительнее поэтому
вариант использования универсальных
звукоизоляционных материалов на основе
природного сырья, в частности изделий на

основе каменной ваты. При этом благодаря
специфике своей структуры, они обладают
и теплозащитными свойствами, так как их
хаотично направленные тончайшие волок�
на при трении друг о друга превращают
энергию звуковых колебаний в тепловую.
Также значительно снижается риск воз�
никновения вертикальных звуковых волн
между поверхностями стены. Время ревер�
берации сокращается, что ведет к сниже�
нию акустических колебаний в соседних
помещениях.

ОТ ПОЛА ДО ПОТОЛКА
С ударным шумом весьма эффективно
можно бороться с помощью применения
конструкции «плавающего» пола. В этом
случае между полом и несущей железобе�
тонной плитой располагается сплошной
упругий слой. Практикуется также вариант
конструкции с полом на мягких и упругих
прокладках. Материал и толщина плит для
применения в звукоизолирующих кон�
струкциях подбирается на основании дан�
ных акустических характеристик плит.
При этом должен учитываться целый ряд
требований, поскольку в таких конструк�
циях материалы подвергаются повышен�
ным нагрузкам. Самые важные параметры
здесь – это прочность на сжатие и малая
степень деформации, противопожарные ха�
рактеристики материалов. Противопожар�
ным нормам при отделке путей эвакуации
(коридоров) отвечают, например, жесткие
плиты из каменной ваты, которые исполь�
зуются в конструкциях акустических пла�
вающих полов. Однако наиболее актуаль�
ной проблемой для строителей
традиционно остается обеспечение долж�
ных характеристик ограждающих кон�
струкций зданий – прежде всего, наружных
стен. При этом обычно с учетом нашего
климата упор делается на теплозащитные
характеристики. «Не забыть» о звукозащит�
ных свойствах помогают универсальные во�
локнистые материалы, которые одновре�
менно являются и звукопоглотителями
и теплоизоляторами. Изоляция с помощью
многослойных конструкций, выполненных
на основе каменной ваты, обладает весьма
высокими звукоизоляционными качества�

ми. Такая конструкция состоит из листов
разных материалов, между которыми нахо�
дится воздушная полость. В такой структу�
ре вибрации затухают быстрее, чем в одно�
родном материале. Подобный принцип
успешно работает и применительно к внут�
ренним стенам и перегородкам. Разница
в гораздо меньших нагрузках на звукоизо�
лирующие конструкции, по сути, не превы�
шающих значение собственного веса. Кро�
ме этого, повышенное внимание уделяется
экологичности, пожаробезопасности при�
меняемых материалов и их декоративно�эс�
тетическим параметрам. Типовая легкая
перегородка с хорошими звукоизолирую�
щими характеристиками представляет со�
бой «бутерброд», в котором между двумя
гипсокартонными листами (или другим
листовым материалом) располагается слой
звукоизолятора (например, из каменной
ваты или из стекловаты). Понятно, что,
увеличив число слоев листов и звукоизоля�
торов, а также воздушных прослоек между
ними, можно повышать звукопоглощаю�
щие характеристики перегородок. Следует,
правда, учесть некоторые технологические
рекомендации специалистов. Даже самые
«глухонемые» перегородки рискуют ока�
заться излишне «разговорчивыми», если их
монтировать на полы или лаги, а не на соб�
ственно плиту перекрытия. Также во избе�
жание нежелательных резонансных коле�
баний перегородку не рекомендуется
устанавливать вплотную к потолку и полу.
Необходимо оставить зазор сверху и снизу
по 15–20 мм, которые заполняются упру�
гим звукоизоляционным материалом. По
вертикали весьма успешной преградой для
распространения шума выступают подвес�
ные акустические потолки. Особенно эф�
фективны они в крупногабаритных поме�
щениях, например, в больших офисных
помещениях, разделенных на индивиду�
альные рабочие места легкими перегород�
ками, не доходящими до потолка. При изго�
товлении таких звукопоглощающих
конструкций могут использоваться камен�
ная вата, стекловолокно, гипс, металл,
а также древесноволоконные композиции.

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ (ПО ДАННЫМ ROCKWOOL RUSSIA)

| ЗВУКОИЗОЛЯЦИЯ

…и тишина

Ольга Ефимова, менеджер по сбыту
ООО «Тамарин»:

– Постоянным спросом пользуется на�
туральный лен в разных видах. Будь то
пакля, межвенцовый утеплитель, шпагаты.
К сожалению, с каждым годом этот мате�
риал становится все более дефицитным, но
при строительстве деревянных домов, для
тепло� и звукоизоляции именно он подхо�
дит более всего. Льняной утеплитель не со�
держит никаких вредных веществ и не вы�
зывает аллергических реакций. Лен
включает в себя различные природные
элементы, которые делают его идеальным
материалом для тепло� и звукоизоляции.
Так, по сравнению с минеральными утеп�
лителями, такими как стекловолокно и ба�
зальтовая вата, у льна на 30 процентов
выше звукоизоляционные показатели.
Значительно более высокий эффект

температурного демпфирования (1500
Дж/кгК°) обеспечивает постепенность из�
менения температуры внутри помещения
и более комфортный микроклимат. Вслед�
ствие своей капиллярной структуры лен
способен «транспортировать» влагу (не
впитывая ее вовнутрь) и, таким образом,
выводить сырость из помещения и из себя
намного быстрее, чем теплоизоляционные
материалы некапиллярной структуры, на�
пример, минеральная вата, которая теряет
свои изоляционные свойства во влажном
состоянии. Элементы льняной теплоизо�
ляции не требуют экранирования от воз�
действия «дышащего» микроклимата вну�
три помещения. Что касается каменного
строительства, то здесь вполне подойдут
минеральные утеплители, например из
стекловолокна (такие материалы, как
URSA, ISOVER и недавно появившийся,

но уже зарекомендовавший себя с хорошей
стороны HANSOL).

Сергей Бахтин, управляющий Груп�
пой компаний «Химические системы»:

– Для решения вопросов обеспечения
надежной гидроизоляции мы рекомендуем
использовать современные продукты строи�
тельной химии производства англо�австра�
лийской компании Cormix International
Limited. Вот лишь несколько марок матери�
алов из весьма богатой продуктовой линей�
ки фирмы: для тепло� и гидроизоляции
крыш, стен, стальных конструкций, там где
требуется и водоотталкивание, и уменьше�
ние нагревания, оптимально подходит
ELASTOCLAD HR. Это однокомпонент�
ная, на 100 процентов акриловая, жидкая,
стойкая к воздействию ультрафиолета, элас�
томерная водоотталкивающая мембрана на

основе воды с высоким содержанием твер�
дых частиц. В формулу включены полые
керамические микросферы для рассеивания
и отражения солнечной радиации. Для гид�
роизоляции/герметизации строительных
швов и сборных элементов, отверстий в сте�
нах, например, для труб и электропроводки
и грузовых колонн используется CONTITE
WATERSTOP – гибкое гидрофильное во�
донепроницаемое уплотнение строитель�
ных швов в бетонных конструкциях в виде
ленты. Заменяет обычные уплотнители. Ос�
новано на натриевом бентоните и бутилкау�
чуке. Для гидроизоляции крыш, подвалов,
влажных помещений, бассейнов, где требу�
ется гибкий цементирующий материал, це�
лесообразно применять CONTITE FCW –
гибкую, цементирующую, модифицирован�
ную полимером, двусоставную, водооттал�
кивающую  мембрану. 

| МНЕНИЯ
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| ТЕПЛОСБЕРЕЖЕНИЕ

Внедрение теплосберегающих тех"
нологий в строительстве становится
все более актуальным. Среди
эффективных теплоизоляционных
материалов весьма популярны изде"
лия с волоконной структурой, в част"
ности маты и плиты из стекловолок"
на и каменной ваты.

Материалы из стеклянного волокна от�
личаются высокой упругостью, относи�
тельно легки и обнаруживают достойную
уважения стойкость к воздействию агрес�
сивных химических реагентов.

ЧЕРТЫ ХАРАКТЕРА
Изделия из стекловолокна выпускаются
в виде матов и плит. Их объемный вес ко�
леблется от 11 кг/куб. м до 85 кг/куб. м.
Наибольшее распространение получила
продукция с объемным весом до
30 кг/куб. м. В процессе производства во�
локна обрабатываются специальной эмуль�
сией, которая резко снижает смачивае�
мость поверхности, делая ее гидрофобной.
Основной отличительной особенностью
матов от плит является возможность уст�
ройства изоляции большой площади кон�
струкций без разрывов (стыков). При этом
и те, и другие изделия обладают одинаково
высокой химической стойкостью. Благода�
ря тому, что волокна стеклянной ваты не
превышают в длину 15 см, они обладают
повышенной упругостью и вибростойкос�
тью. Изделия с низким объемным весом от�
носятся к классу негорючих материалов.
Поэтому, например, изделия из стеклово�
локна объемным весом 15 кг/куб. м нахо�
дят достаточно широкое применение в теп�
лозащитных системах для межкомнатных
перегородок. При этом внутри подобных
конструкций возможно прокладывание ли�
ний электропитания. Кроме этого материал
отличается приличными звукоизолирую�
щими характеристиками.

Правда, с повышением плотности и, со�
ответственно, увеличением количества
связующего продукт переходит в разряд Г1
(слабогорючие). Под воздействием огня
изделия из стекловолокна не выделяют
токсичных и вредных веществ, что повы�
шает спектр их использования при теплои�
золяции жилых помещений. Хорошие
показатели материала по упругости и элас�
тичности делают возможным его использо�
вание при облицовке неровных поверхнос�
тей и в конструкциях практически любой
формы и конфигурации. Одновременно
с этим они не боятся цикличных деформа�
ций, так как отличаются стабильностью
формы, что уберегает их от старения, а зна�
чит – повышает долговечность. Маты для
удобства транспортировки обычно прессу�
ются в рулоны, но благодаря высокой упру�
гости быстро восстанавливают первона�
чальный объем после вскрытия упаковки.
В процессе производства в зависимости от
функционального назначения изделия

продукцию можно оклеивать (кашировать)
алюминиевой фольгой. Обращенная
внутрь помещения она призвана обеспе�
чить пароизоляцию волокнистого утепли�
теля. В противном случае, по мере его на�
мокания конструкция утрачивает свои
теплозащитные энергосберегающие свой�
ства. Более того, после просушки они вос�
станавливаются не в полном объеме. Во из�
бежание намокания изолятора стыки
между изделиями следует проклеивать ме�
таллизированным или алюминиевым скот�
чем. Практикуется также каширование из�
делий стеклохолстом. Например, этот
метод целесообразно использовать при
теплоизоляции в системах навесных венти�
лируемых фасадов. Эта мера служит и для
дополнительной защиты от ветра, чтобы
исключить риск «эрозии» утеплителя, ко�
торая возможна в процессе эксплуатации.

ЗАДАЧИ И РЕШЕНИЯ
Выбор марки теплоизоляционного материа�
ла зависит от условий будущей его эксплуа�
тации, с учетом прогнозируемых нагрузок
и воздействий. От правильности этого выбо�
ра напрямую зависит возможность обеспече�
ния комфортного тепловлажностного режи�
ма во внутренних помещениях здания.
Например, при монтаже теплоизоляционной
системы навесного вентилируемого фасада
необходимо учитывать фактор утечки тепла
из слоя теплоизоляции из�за процесса кон�
векции под действием восходящего потока
воздуха. Кроме этого существует риск уноса
отдельных волокон теплоизоляционного ма�
териала под воздействием порывов ветра. Во
избежание этих негативных последствий спе�
циалисты советуют устанавливать эффек�
тивную ветрозащиту. В качестве таковой хо�
рошо зарекомендовали себя плиты URSA
GLASSWOOL П�30(Г) с индексом С, окле�
енные с одной стороны стеклохолстом. Кста�
ти, если применяется изделие без индекса С,
следует устанавливать паропроницаемую
мембрану, например URSA SECO 2000. При
выполнении работ по теплоизоляции меж�
комнатных перегородок на выбор марки из�
делия могут существенно влиять такие осо�
бенности конструкции, как шаг между
направляющими и высота изолируемой по�
верхности. Кроме стекловолокна, достаточно
неплохая репутация у теплоизолирующих
изделий, изготовленных на основе каменной
ваты. Объемный вес у подобных базальтовых
утеплителей больше, нежели у стекловоло�
конных, так как производятся они из матери�
алов горных пород, а также доменных шла�
ков. Производятся объемным весом от 35
кг/куб. м до 200 кг/куб. м. Зато, безусловно,
относятся к классу негорючих материалов.
Отличительной чертой материала является
способность сдерживать распространение ог�
ня в течение 1,5�2 часов, что позволяет ис�
пользовать его в качестве огнезащиты, так
как температура плавления каменного во�
локна около 1500 градусов Цельсия. Такие
изделия считаются абсолютно безвредными
для здоровья человека, тогда как по поводу
безобидности стекловолокна дискуссии то
вспыхивают, то затихают. Продукция с объ�
емным весом до 75 кг/куб. м наиболее широ�
ко используются, прежде всего, в конструк�
циях каркасного типа. Для ситуаций, когда
в процессе эксплуатации системы прогнози�
руется воздействие на нее значительных на�
грузок, рекомендуется использовать базаль�
товую теплоизоляцию с объемным весом не
менее 150 кг/куб. м. К таковым, например,
относится вариант утепления конструкции
плоской крыши. Кроме устройства утеплен�
ной плоской традиционной кровли, изделия
из каменной ваты применяются также в ка�
честве среднего слоя в сэндвич�панелях,
в системах навесных вентилируемых фаса�
дов, в конструкции «колодцевой» кладки,
в конструкции утепления фасадов с нанесе�
нием на утеплитель штукатурного слоя и др.
В любом случае, по мнению специалистов,
следует учитывать, что на эффективность
и качество теплозащитной конструкции вли�
яет целый ряд факторов. Начиная с обосно�
ванности выбора оптимального материала
и квалифицированных проектных решений
до соблюдения технологии производства
монтажных работ.

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ (ПО ДАННЫМ КОМПАНИЙ URSA, ISOVER)

Волокна тепла
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СанктGПетербургский Академический театр имени Ленсовета
МАЛАЯ СЦЕНА

10, 11 и 20 октября 2007 года в 19.30
Мартин Мак"Донах

Режиссер – Антон Коваленко

Ноу�хау пьес современного ирландского дра�
матурга Мартина Мак�Донаха состоит в изобра�
жении жестокости современной жизни в обрам�
лении фееричного черного юмора, который
доселе царил только в культовых кинофильмах
Квентина Тарантино и Дэвида Линча. Парадок�
сальные истории, происходящие в захолустных
местечках Запада Ирландии, с небольшим опоз�
данием заинтересовали и российских режиссе�
ров. Человеческая трагедия и человеческая ко�
медия переплетены в пьесах Мак�Донаха
настолько, что порой сердце щемит и напряга�
ются нервы одновременно с самым веселым
смехом.

«Королева красоты» — история о домашней
войне, которая идет между пожилой мамой Мэг
Фолан и ее взрослой дочерью Морин. Мама, как
водится, тиранит и поедом ест дочь, обвиняя соро�
калетнюю старую деву в распущенности и тща�
тельно ограждая ее от общения с противополож�
ным полом. Разумеется, происходит это из самых
благих намерений – защитить, уберечь дочь от
ошибок и разочарований. Дочь озлоблена до край�
ности и желает родительнице побыстрее «сдох�
нуть». Но «Королева красоты» — это еще и исто�
рия любви. Классический узел ненависти
и взаимозависимости семейства Фолан пытается
если не распутать, то хоть как�то ослабить мужчи�
на — работяга Пато, который влюблен в дочь уже
лет двадцать и зовет ее с собой в Америку. Надо ли
говорить, что Морин, несмотря на все свои мечты,
так туда и не доедет? В героях Мак�Донаха мно�
жество жизненных сил и страстей – пусть подав�
ленных, пусть искореженных, но индивидуально�
сти персонажей ярки и объемны. При этом
бытовой реализм театральных историй ирланд�

ского самородка – только видимость, оболочка,
под которой искрится фантастический коктейль
из сентиментальной мелодрамы, гротесковой ко�
медии, броского хоррора и философской притчи.

В спектакле заняты: заслуженные артисты
России Елена Маркина и Светлана Письмичен�
ко, артисты Аркадий Коваль, Алексей Торковер.

Театр с радостью сообщает еще об одном
важном событии: в один из премьерных дней,
а именно 11 октября, у заслуженной артистки
России Елены Степановны Маркиной юбилей!
Более сорока лет выходит уникальная актриса
на «ленсоветовскую» сцену, щедро дарит свой
талант людям. Новая роль, несомненно, станет
подарком и зрителям, и самой себе в преддверии
красивой биографической даты. Поздравляем!
Желаем ни пуха, ни пера!

Елена Маркина и Светлана
Письмиченко на репетиции
спектакля «Королева красоты»

Владимирский пр., 12, 
тел. кассы: 713"21"91

Королева красоты

КЛАСС ОПРЕДЕЛЯЕТ МЕСТО
Принятие Генерального плана Петер�
бурга в 2005 году поставило инвесторов�
застройщиков в жесткие рамки с точки
зрения выбора объекта для строительст�
ва на том или ином земельном участке.

Некоторые компании открывают для
себя новые направления деятельности. 

ЗАО «ИСГ «Норманн» уже построи�
ло 16�этажный дом на Витебском пр.,
73�75. В IV квартале 2007 года планиру�
ется к сдаче 17�этажный жилой дом «Не�
вская Вертикаль» в Невском районе.

В планах компании строительство
первого жилого четырехэтажного дома
повышенной комфортности в Коломягах.
Проект разрабатывается ООО «Архитек�
турная мастерская Цехомского В.В.».
Каждая квартира будет оснащена ками�
ном и индивидуальным газовым котлом.
Строительство начнется в I квартале 2008
года, продажи квартир откроются в февра�
ле 2008 года. Также компания планирует
строительство 25�этажного жилого ком�
плекса в Шушарах. В отличие от объекта
в Коломягах, дом на юге города относится
к недвижимости экономкласса. Это обус�
ловлено тем, что он находится в непосред�
ственной близости с активно развиваю�
щимся промышленным центром
Санкт�Петербурга. В ЗАО «ИСГ «Нор�
ман» сообщают, что цена квадратного мет�
ра в новом доме в Шушарах будет не�
сколько ниже среднегородской. 

Не исключено, что в случае с домом
в Шушарах может быть осуществлена схе�
ма оптового приобретения квартир, как это
уже произошло с одним из объектов ком�
пании. Напомним, что летом этого года 41
квартиру в строящемся комплексе «Два
капитана» инвестиционно�строительной
компании «Норман» приобрел петербург�
ский филиал ЗАО «Желдорипотека». Воз�
можно, что дом в непосредственной близо�
сти от будущих заводов заинтересует
инвесторов, реализующих проекты про�
мышленного строительства в Шушарах.

| В ПЛАНАХ

Финский гостиничный оператор на"
мерен в ближайшем будущем по"
строить пять отелей в Санкт"Петер"
бурге. Реализация этих проектов для
зарубежной управляющей компании
так же выгодна, как и для города,
который сегодня активно развивает"
ся как один из крупных туристичес"
ких центров мира.

Строительство гостиниц – один из основ�
ных стратегических шагов в развитии туриз�
ма в Санкт�Петербурге. В направлении раз�
вития туристической сферы город
планирует выйти на международный уро�
вень. Соответственно, и гостиницы, которые
планируется построить в Петербурге,
в большей степени должны носить мировые
имена. По информации Комитета по инвес�
тициям и стратегическим проектам, в насто�
ящее время из крупнейших международных
гостиничных операторов в Санкт�Петербур�
ге действуют Best Western, Marriott, Orient
Express, Kempinski, Radisson SAS, Accor,
Rocco Forte Hotels, Corinthia, Park Inn. 

Выход на петербургский рынок иных ми�
ровых гостиничных сетей пока тормозят
разные причины. Например, по данным
международной консалтинговой компании
The Boston Consulting Group, представители
гостиничной сети Starwood объясняют свое
отсутствие на рынке тем, что они «не готовы
инвестировать, но готовы подладиться под
существующее здание». Представители од�
ной из самых крупных мировых сетей
Hilton Corp. USA в числе множества при�
чин, препятствующих их появлению
в Санкт�Петербурге, указали запреты на из�
менение фасадов зданий и недостатки суще�
ствующего аэропорта. Представители Hilton
Corp. USA утверждают, что «в город свобод�
но могли бы приезжать 4�5 млн туристов, ес�
ли бы не аэропорт». 

Сегодня город предпринимает различ�
ные меры для того, чтобы привлечь макси�
мальное количество мировых гостинич�
ных операторов. Так, по информации
Комитета по инвестициям и стратегичес�
ким проектам, ближайшие годы ожидается
открытие гостиниц под брендами Missoni,
Le Meridien, Four Seasons, Holiday Inn,
Sheraton, Courtyard by Marriott, Domina
Hotels&Resоrts, Vienna International, Best
Western Premier, Holiday Club. 

В этот список входит также финская сеть
отелей Sokos. Напомним, что в настоящее
время находится на стадии завершения стро�
ительство трех отелей этой сети. Holiday
Club в Биржевом переулке планируется от�
крыть уже в течение месяца. Sokos Hotel
Olimpic Garden, строящийся в парке «Олим�
пия», рядом с Московским проспектом, –
в конце декабря 2007 года. Sokos Hotel
Vasilievsky (на 8�й линии Васильевского ост�
рова) – в начале 2008 года. По словам пред�
ставителей управляющей компании SOK
Holding, в эти проекты в общей сложности
было инвестировано 125 млн EURO.

С открытием перечисленных финских
отелей гостиничный фонд Санкт�Петербур�
га пополнится на 900 номеров. Однако это�
го представителям финской компании
показалось недостаточно для того, чтобы
широко развить свою деятельность
в Санкт�Петербурге. Генеральный директор
SOK Holding Юхани Ярвенпяя утверждает,
что в данный момент его компания занима�
ется активным поиском возможностей для
строительства еще пяти отелей Sokos в цен�
тре Северной столицы. В первую очередь
компания заинтересована в поиске участ�
ков, необходимых для строительства.

Как отмечают специалисты SOK
Holding, «городские власти, заинтересо�
ванные в привлечении туристов в город,
уже презентовали гостиничному операто�
ру некоторые участки. Кроме того, рассма�
триваются варианты участков, предложен�
ные частными владельцами». О том, где
находятся «презентованные» городом
участки и какова их площадь, представите�
ли финской компании пока умалчивают.
Правда, отмечают, что «все эти участки
расположены в центре города».

По информации компании SOK
Holding, все пять будущих отелей Sokos
будут соответствовать уровню «четырех
звезд» и располагать 200–300 номерами
каждый. В результате реализации этого
проекта в течение ближайших 2–6 лет
Sokotel намерен пополнить гостиничный
фонд города, как минимум, еще на 1000 но�
меров. В новые проекты финский оператор
собирается вложить 35 млн EURO, еще
около 150 млн EURO планируется при�
влечь в виде инвестиций.

Напомним, для того чтобы Петербург
достиг среднеевропейского уровня по ко�
личеству гостиничных мест, до 2010 года
городские власти планируют увеличить
номерной гостиничный фонд до 34 тыс. но�
меров. Из международных операторов
финская компания принимает в этом пока
наиболее активное участие.

МАРИНА ГОЛОКОВА

Город дарит участки
| ГОСТИНИЧНЫЙ БИЗНЕС
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