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Строительство Мариинки�2 скептически настроенные геофизики дружно
называют одним из грустных примеров того, чем могут обернуться 
подземные работы без грамотного учета гидрогеологических условий. 
Мало того, что строительный процесс затрудняется и продвигается очень
медленно, так еще и может пострадать окружающая застройка. 
(Продолжение на стр. 10).

11 | ВСТАЛИ 
НА МЕЖЕ

Депутаты подтвердили
необходимость
разработки целевой
программы сплошного
межевания территорий
в Санкт�Петербурге.  

15 | БУДУЩЕЕ 
МАЛОЭТАЖКИ 

В Ленобласти и
пригородах Петербурга
строится 1,3 млн. кв. м
малоэтажного жилья.
Емкость рынка
оценивается в $3 млрд.  

16 | К РАССЕЛЕНИЮ  
ГОТОВЫ?

К расселению в рамках
городской программы
готовятся первые 195
коммунальных квартир.
Но пока вопросов
больше, чем ответов. 

18 | ПОДЗЕМНЫЕ 
ПЕРСПЕКТИВЫ 

Первое заседание
Общественного совета
по вопросам
градостроительства и
архитектуры посвятили
площади Восстания.
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Город строится и развивается и, следо�
вательно, с каждым годом возрастает
и востребованность метро. Статистика го�
ворит сама за себя: с 2000 по 2006 годы до�
ля метрополитена в структуре пассажир�
ских перевозок возросла с 34 до 40
процентов, в год метрополитен перевозит
около 830 млн пассажиров, и пассажиро�
поток постоянно увеличивается.

МАСШТАБНЫЕ ЗАДАЧИ – 
БЕЗ ПРОБЛЕМ
Строительство метрополитена в Ленин�
граде было начато за несколько месяцев до
Великой Отечественной войны, в феврале
1941 года. Общенародная трагедия не по�
зволила реализоваться намеченным пла�
нам в срок, и к метростроению в городе на
Неве вернулись только в 50�х годах.
С 1955 года, когда были запущены первые
станции ленинградского метро, и до 2007
года было построено 60 станций. Сейчас
перед ОАО «Метрострой» поставлена ку�
да более сложная задача – за 12 лет ввести
в эксплуатацию еще 41 станцию метро
и пять новых электродепо. Получается,
что метростроители должны вводить
в среднем по три новых станции ежегодно.

Концепцией предусмотрено несколько
основных этапов развития городского мет�
рополитена: ввод Фрунзенского радиуса
(до 2012 года), станции «Адмиралтейская»
(до 2010 года), электродепо «Выборгское»
(до 2012 года), Приморского радиуса от
станции «Комендантский проспект» до
станции «Магистраль №31» с электродепо
«Коломяжское» (в период 2013–2015 го�
дов), Красносельско�Калининской линии
от станции «Черниговская» до станции
«Казаковская» (в период 2013–2015 го�
дов), строительство Правобережной линии
на участке от  станции «Сенная площадь»
до станции «Театральная». В период
2016–2020 годов город получит четвертый
участок Правобережной линии со станци�
ей «Народная» и электродепо «Правобе�
режное», участок кольцевой линии от
станции «Василеостровская» до станции
«Выборгская», вторую очередь Красно�
сельско�Калининской линии от станции
«Черниговская» до станции «Большеох�
тинская», Красногвардейский радиус от
станции «Большеохтинская» до станции
«Ржевка», третью очередь Красносельско�
Калининской линии от станции «Больше�
охтинская» до станции «Ручьи».

Согласно выработанной концепции,
в целом финансирование объектов метро�
политена за период 2008–2020 годы будет
осуществляться за счет средств городского
бюджета в размере 220 млрд рублей (53
процента) и за счет средств федерального
бюджета в размере 195,6 млрд рублей (47
процентов). Среднегодовой объем затрат
городского бюджета на реализацию кон�
цепции в части метрополитена при этом
составит около 17 млрд рублей.

Генеральный директор ОАО «Метро�
строй» Вадим Александров при обсужде�
нии концепции 23 января назвал программу
грандиозной. «Это прорыв в метрострое�
нии, знаковое событие», – так охарактери�
зовал глава ОАО «Метрострой» принятие
концепции.

Масштабы работы накладывают осо�
бую ответственность на метростроителей.
Поставленные задачи требуют напряжен�
ной работы всех подразделений ОАО
«Метрострой», предприятий, участвую�
щих как в непосредственно строительном
процессе, так и в социальной сфере. Толь�
ко динамическое развитие по основным
направлениям – залог будущего ОАО
«Метрострой» как крупнейшего предпри�
ятия в строительном бизнесе Санкт�Пе�
тербурга и единственного, которое способ�
но вести подземное строительство любой
сложности.

В ОАО «Метрострой» отмечают, что
поставленные задачи будут реализованы
в установленные сроки. Уверенность эта
базируется на нескольких факторах: во�
первых, за последние годы был существен�
но модернизирован парк техники, закуп�
лено новое оборудование, освоены
современные технологии подземного
строительства, что позволяет добиваться
высочайшего качества производства работ
в самые кратчайшие сроки.

Метрострой: 
под землей и под водой

В начале текущего года правительство Санкт�Петербурга
приняло концепцию развития метрополитена с 2008 по
2020 годы. В этот период в городе должна быть построена
еще 41 станция метро. Петербургские метростроители
уверены, что с этой грандиозной задачей справятся.
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КАДРЫ ОПРЕДЕЛЯЮТ МНОГОЕ
Но даже самая прогрессивная технология
не может быть применена без квалифици�
рованного персонала.

В ОАО «Метрострой» уделяется при�
стальное внимание подготовке кадров, ко�
торая осуществляется на базе лицея Мет�
ростроя. Выпускниками лицея ежегодно
становятся более 900 квалифицирован�
ных рабочих востребованных в метро�
строении специальностей – проходчики,
горнорабочие подземные, электрослеса�
ри�монтажники подземного горнопроход�
ческого оборудования. Кроме того, более
300 человек каждый год обучаются вто�
рым профессиям: стволовой, машинист
породопогрузочной машины, машинист
передвижных подмостей, машинист
тюбингоукладчика, стропальщик, арма�
турщик, крепильщик, машинист щита,
монтер пути.

С учетом постоянно растущих объемов
строительно�монтажных работ продолжа�
ется рост численности в коллективах мет�
ростроителей до 1000 ИТР и рабочих
ежегодно. Значительное увеличение чис�
ленности произошло на предприятиях:
ЗАО «СМУ�13 Метрострой», ЗАО
«СМУ�11 Метрострой», ЗАО «ТО�3»,
ЗАО «Управление № 10 Метростроя».

Коллектив ОАО «Метрострой» не
только растет, но и молодеет. Так, средний
возраст руководителей, специалистов
и служащих ОАО «Метрострой» состав�
ляет 40,9 лет, рабочих – 38,4 года. Это го�
ворит о том, что в системе петербургского
метростроения сохраняются традиции
преемственности поколений специалис�
тов, а традиции и опыт вкупе с современ�
ными технологиями обеспечивают высо�
чайшее качество работы.

УДАРНЫМИ ТЕМПАМИ
Метро – самый доступный вид транспор�
та, это решение многих вопросов, удобства
и экологии. В настоящее время основные
мощности строительно�монтажных орга�
низаций, входящих в систему Метростроя,
направлены на строительство первого пус�
кового комплекса Фрунзенского радиуса
(линии Ф�I) протяженностью 17 километ�
ров. Первый пусковой комплекс включает
в себя четыре станции: «Спасская», «Зве�
нигородская», «Обводный канал», «Вол�

ковская». Две из них – «Спасская» и «Зве�
нигородская» – станут пересадочными уз�
лами на станции «Садовая» и «Пушкин�
ская», соответственно.

Запуск первых станций Фрунзенского
радиуса – «Волковской» и «Спасской» –
предполагается в декабре 2008 года.
Станция «Спасская» является необходи�
мым «связующим звеном» между Фрун�
зенским районом и центром Петербурга.
Первоначально пассажиры будут захо�
дить на нее со станций «Садовая» и
«Сенная площадь». Позже она станет са�
мостоятельной станцией Фрунзенского
направления.

Метростроевцы приложат все усилия
для того, чтобы петербуржцы наконец по�
лучили возможность подземного сообще�
ния с Фрунзенским районом. Ведь ждать
этого пришлось больше 10 лет.

Строительство Фрунзенского радиуса
началось в 1990 году, а в 1995 году было
приостановлено из�за отсутствия финан�
сирования. На протяжении девяти лет
ОАО «Метрострой» осуществляло лишь
комплекс мероприятий по техническому

поддержанию уже сооруженных объектов
и горных выработок. Благодаря постоян�
ной работе сотрудников ОАО «Метро�
строй» в 2004 году, когда появилась фи�
нансовая возможность развивать сеть
метрополитена, строительно�монтажные
работы на Фрунзенском радиусе были
возобновлены практически без потери
времени.

Сегодня работы по строительству пер�
вых станций Фрунзенского радиуса близ�
ки к завершению, и в ОАО «Метрострой»
подчеркивают, что они будут выполнены
в срок, потому что за всю более чем 60�лет�
нюю историю Ленинградского (Петер�
бургского) метро метростроители ни разу
не подводили горожан.

Всего же Фрунзенский радиус, кото�
рый полностью должен быть введен в экс�
плуатацию в 2012 году, включает в себя
десять станций метрополитена и электро�
депо «Южное».

НЕ ТОЛЬКО МЕТРО
Но потенциал ОАО «Метрострой» далеко
не исчерпывается строительством новых
объектов метрополитена. В настоящее
время главный городской «подземный»
подрядчик завершает работы по строи�
тельству судопропускного сооружения
С1, составной части Комплекса защитных
сооружений от наводнений. ОАО «Метро�
строй» было признано победителем тенде�
ра, проводимого Росстроем, в конце мая
2006 года. И уже в июле метростроевцы
приступили к выполнению обязательств
по контракту.

Строительство судопропускного со�
оружения С1 является одной из наибо�
лее важных и технически сложных со�
ставляющих Комплекса защитных
сооружений Санкт�Петербурга. Судоп�
ропускное сооружение С1 призвано за�
щитить город и его культурные ценности
от наводнений, а также обеспечить ежед�
невное морское сообщение. Затворы за�
щитного сооружения в случае угрозы на�
воднения будут перекрывать доступ
воды в акваторию Невской Губы и тем
самым предотвращать повышение уров�
ня воды в Неве.

Комплекс работ по строительству су�
допропускного сооружения С1 включает
в себя возведение гидротехнических со�

оружений и прокладку подводного авто�
дорожного тоннеля. Общая протяжен�
ность объекта с юга на север, по условиям
контракта, составляет 1961 метр, пло�
щадь строительства – 700 тыс. кв. метров.
стоимость работ оценивается более чем
в 12 млрд рублей.

Длина судопропускного канала состав�
ляет 273 метра, ширина – 200 метров, глу�
бина – 16 метров. После ввода в эксплуата�
цию судопропускной канал будет открыт
для судов класса «Река�море» с осадкой до
12 метров. Протяженность автотранспорт�
ного тоннеля составляет 1350 метров, ши�
рина – 43 метра, что обеспечивает шести�
полосное движение, глубина – 28 метров
относительно поверхности воды. После за�
вершения строительства автотранспорт�
ный тоннель, соединив северную и южную
части КЗС, станет составляющей частью
Кольцевой автодороги.

Сейчас заканчивается строительство
гидротехнических сооружений (струена�
правляющих стен, доковых камер, рис�
берм, причалов) и тоннеля. В начале ап�
реля 2008 года с двухмесячным
опережением нормативных сроков нач�
нется заливка нового фарватера. Заливка
будет производиться постепенно с прове�
дением постоянного мониторинга состоя�
ния конструкций.

Мощности ОАО «Метрострой» задей�
ствованы на самых важных для города
объектах. И результаты работы по каждо�
му из них каждый раз доказывают, что
в настоящее время предприятия системы
Метростроя являются надежным гаран�
том проведения работ любой сложности
и под землей, и под водой.

ОАО «Метрострой»
190013, Загородный пр.,

52А, тел. 635�77�51,
е�mail:

mail@metrostroy.sp.ru   
Лиц. ГС�2�78�02�27�0�7813046910�

006943�1 от 26.01.04 Госстрой РФ

Многофункциональный робот BROKK

Тоннелепроходческий комплекс

Собственное производство. Завод Метробетон

В ОАО «Метрострой» уделяется присталь(
ное внимание подготовке кадров, которая
осуществляется на базе лицея Метростроя

Ст. Звенигордская, наклонный ход 2

Запуск первых станций Фрунзенского радиуса – «Волковской» и «Спасской» –
предполагается в ноябре(декабре 2008 года

Так выглядит будущий фарватер со всеми «составными частями»
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Несмотря на то что власти ведут борьбу
с административными барьерами, коли�
чество этих барьеров год от года увели�
чивается. Получение согласования
в каждом из контролирующих органов
занимает не день�два и даже не неделю.
Счет идет на месяцы. О возникающих
в связи с этим проблемах мы разговари�
ваем с техническим директором
ЗАО «СМУ�53» Юрием Вихляевым.

– Юрий Андреевич, сколько сегодня
в Петербурге согласующих инстанций?

– Сейчас согласование проекта необходи�
мо получить в более чем 40 организациях. Это
Ростехнадзор, Роспотребнадзор, Санэпиднад�
зор, ГУЖА или владельцы территорий, район�
ные администрации… Если попытаться всех
их перечислить, получится внушительный
список, который, это известно по опыту, мо�
жет быть только увеличен, но не уменьшен.
Внутри любой согласующей организации есть
отделы, отвечающие за определенное направ�
ление, например, за радиационную безопас�
ность, за бактериологическую, – и в каждом из
них необходимо получить свое согласование.

Проекты также должны проходить согла�
сование в ГУ по делам ГО и ЧС. Необходимо
пройти согласование в такой организации,
как Росаэронавигация на предмет того,
не мешает ли построенный объект авиации.

– А как инженерные сети могут поме!
шать авиации?

– Это не имеет значения. Есть законода�
тельный акт – обязан пройти согласование.
К примеру, нужно согласовать проект у рай�
онного архитектора или у главного архитек�
тора. Но на практике выходит, что необходи�
мо согласовывать и у того, и у другого. Кроме
того, согласовать в отделе подземных соору�
жений КГА. В Петербурге, где бы ты ни стро�
ил, необходимо получать согласование
КГИОП. У нас сейчас строится объект в юго�
западной приморской части на месте бывшей
свалки, и здесь необходима виза КГИОП.

На стадии проектирования нужно пройти
согласование УСПХ: составляется акт восста�
новительной стоимости и выполнения благо�

устройства и, кроме того, согласование
в ГИБДД, Комитете по транспорту, с Пасса�
жиравтотрансом, Горэлектротрансом, если
проходят трамвайная или троллейбусная ли�
нии. Есть еще одна согласующая организация,
неподведомственная ГИБДД – ГУ ДОДД
(Дирекция по организации дорожного движе�
ния). Она отвечает за светофорные посты, до�
рожные знаки и разметку. Необходимо прохо�
дить согласование в Центре комплексного
благоустройства, который согласовывает
вскрытие дорожных конструкций, а в конце
они иногда делают приписку – «Согласовать
в КБДХ». Эта приписка возникает, если рабо�
ты затрагивают проезжую часть. Обязательны
согласования с эксплуатирующими организа�
циями: Водоканалом, Петербурггазом, ГУП
ТЭК, Петербургтеплоэнерго или ТГК�1.
Необходимо согласовывать документацию
в Ленэнерго, у которого очень много струк�
турных подразделений, отвечающих за раз�
ные сферы электрохозяйства, и у всех нужно
получать визу. Необходимо также согласовы�
вать документы с Невско�Ладожским бассей�
новым водным управлением во всем, что каса�
ется водных ресурсов и прибрежной зоны, а
в Петербурге очень много территорий, кото�
рые являются прибрежными.

Получение разрешения на производство
работ от ГАТИ возможно только после прове�

дения МВК. Межведомственная комиссия,
изучив проект и удостоверив наличие всех не�
обходимых согласований, составляет прото�
кол, в котором прописываются необходимые
ограничения при производстве работ. На
основании выписки из протокола МВК на�
правляется письмо в КБДХ с просьбой об
издании распоряжения об ограничении или
запрете движения на том или ином участке.
И только после этого ГАТИ может выдать раз�
решение на производство работ, выдача кото�
рого, как правило, растягивается на месяц.

– Что происходит после получения
всех этих согласований?

– Проектная документация поступает
в Службу государственного строительного
надзора и экспертизы, где выдается свой спи�
сок замечаний – не к подрядчику, а к проек�
тировщику. Но от этого не легче, потому что
сейчас заказчик заключает контракт на пол�
ный комплекс работ, включающий в себя и
проектирование, и строительство. Все заме�
чания должны быть исправлены в письмен�
ном виде и снова представлены на эксперти�
зу. На проверку уходит 45 суток, на
устранение замечаний – 20 суток. Успел –
выдается положительное заключение. Не ус�
пел – весь круг согласований нужно будет
начинать заново.

– Сколько времени проходит с момен!
та получения задания на проектирование
до момента выхода на строительную
площадку?

– Иногда год, иногда больше. А контрак�
том сроки уже оговорены. В итоге многие
компании начинают строительство до полу�
чения полного пакета согласованной проект�
ной документации. Работа без ордера «сто�
ит» 500 тыс. рублей.

Работать становится сложнее и сложнее,
мы находимся сейчас в замкнутом круге полу�
чения согласований и ордеров на производ�
ство работ. Ряд согласований ограничен по
срокам действия, и пока соберешь одни, дру�
гие уже утрачивают силу. В составе проекта

разрабатывается схема дорожного движения,
которая согласовывается в ГИБДД, но к мо�
менту получения ордера от ГАТИ дорожная
ситуация меняется, и схему приходится разра�
батывать снова. И снова согласовывать, а это и
время, и деньги. И штрафы, если разрешение
на производство работ не продлено. Плюс ко
всему у нас постоянно меняется законодатель�
ство, и согласование, полученное год или даже
несколько месяцев назад, может уже не соот�
ветствовать требованиям сегодняшнего дня.

– Но это же не останавливает вашу
работу?

– Придерживает. У каждой согласующей
инстанции, за исключением экспертизы, обоз�
начены только минимальные сроки рассмот�
рения документации, а максимальный срок
вовсе не ограничен. А это влечет за собой сры�
вы сроков, неустойки или, если мощности
строительной компании позволяют, работу
в авральном режиме. У нас есть внутренние
ресурсы для того, чтобы укладываться в обоз�
наченные в контракте сроки. Но нам важно
знать, сталкиваются ли другие компании с по�
добными проблемами и как они их решают.

– Со своей стороны «Строительный
Еженедельник» приглашает к диалогу
представителей бизнеса и чиновников –
что можно сделать для устранения по!
добных барьеров?

ЗАО «СМУ�53»
Россия, 191014, Санкт�Петербург, 

Ковенский пер., 21
Тел. (812) 272�41�38

Факс (812) 272�64�43
www.smu�53.ru

Лиц. ГС�2�781�02�27�0�7825006341�001968�1

от 20.03.2003 Госстрой РФ

Бег с препятствиями
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| ФОТОФАКТ

В рамках стратегии социально�экономи�
ческого развития России до 2020 года в апре�
ле текущего года Минрегион представит
стратегию массового жилищного строитель�
ства. В документе будут прописаны налого�
вые, финансовые и кредитные нормы,
стимулирующие активность инвесторов
в строительной отрасли. Будет также про�
должено совершенствование законодатель�
ства в области земельных отношений. Позже
министерством будет сформирована про�
грамма строительства общественной инфра�
структуры федерального значения: портов,
аэропортов, федеральных трасс.

Госдума приняла в первом чтении законо�
проект, направленный на обеспечение судей
жильем. Поправки в действующий закон
«О статусе судей в РФ» предусматривают,
что судьям, имеющим стаж работы не менее
пяти лет, жилое помещение передается в соб�
ственность бесплатно. Судье, стаж работы
которого менее пяти лет, жилье может быть
предоставлено по договору найма Верхов�
ным судом, Высшим арбитражным судом
или судебным департаментом при Верхов�
ном суде либо передано в собственность по
договору купли�продажи с отсрочкой его оп�
латы на период работы судьей. Устанавлива�
ются нормы предоставления жилья: судьям
– не менее 33 кв. метров и по 18 кв. метров на
каждого члена его семьи, а также дополни�
тельной жилой площади 20 кв. метров. 

Корпорация «Строймонтаж» в 2009 году
начнет строительство самого высокого жило�
го здания в Европе. Две 300�метровые башни
Hermitage Towers будут построены в париж�
ском деловом районе «Дефанс». Сдвоенный
небоскреб площадью 250 тыс. кв. метров раз�
местится на участке площадью 2 га. Автором
архитектурной концепции выступил париж�
ский архитектор Жак Серье. Объем инвести�
ций в данный проект превысит 1,5 млрд
EURO, на его реализацию потребуется пять
лет. Помимо жилья в комплексе Hermitage
Towers разместятся офисы, торговые зоны,
объекты рекреации и гостиница.

| КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...
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Надстройка мансарды на доме № 24 по ул. Маяковского стала причиной митинга. 
Жильцы реконструируемого дома считают, что превращение чердака в мансарду нарушает
их права собственности, а их соседи винят строителей в разрушении своего дома

Ф
от

о 
Вл

ад
им

ир
а 

Ти
ле

са



АКТУАЛЬНАЯ ТЕМА10 |  www.stroypress.spb.ru  |  www.asninfo.ru Строительный Еженедельник  |  10 (301)  |  17  |  03  |  2008 |

ВОПРОС ПОРОЙ СТАВИТСЯ
ИЛИ О ПРОФЕССИОНАЛИЗМЕ,
ИЛИ О ЛЮБВИ К ПЕТЕРБУРГУ

Александр Викторов,
председатель КГА:

ТРЕБУЕТСЯ НА СОХРАНЕНИЕ
ПЕТЕРБУРГСКИХ
ПАМЯТНИКОВ АРХИТЕКТУРЫ

$500 млрд

| ЦИТАТА НОМЕРА 20

| ЦИФРА НОМЕРА 20

Как избежать негативного 
влияния нового строительства
на окружающую застройку?

Сергей Никитин, директор 
архитектурно�планировочной мастерской 
ЗАО «Петербургский НИПИград»:

– Во�первых, для этого делается экс�
пертиза технического состояния зданий.
У нас есть структуры, которые это дела�
ют достаточно неплохо. Центр города
должен реконструироваться с целью по�
вышения качества жизни. Вопрос в том,
как это делать? Насколько квалифици�
рованно проводится реконструкция
и новое строительство? Все дело в мас�
терстве зодчих. Можно сделать так, что
город будет обновляться, а можно город
портить. Надо, чтобы общественность
отслеживала каждый новый проект.
А экспертиза, в свою очередь, должна
тщательно рассматривать проект с точки
зрения строительных технологий. Ог�
ромную ответственность должен нести и
инвестор, отвечая за возможные послед�
ствия своими деньгами. 

Михаил Мильчик, заместитель генерально�
го директора СПбНИИ «Спецпроектреставра�
ция», член Советов по сохранению культурного
наследия при Министерстве культуры РФ 
и правительстве Санкт�Петербурга:

– Скажу радикально: в центре горо�
да на 99,9 процента должно быть ис�
ключено новое строительство. Могут
быть только редчайшие исключения.
В центре города нужно заниматься ре�
конструкцией существующих зданий.
Не нужно водить всех за нос относи�
тельно аварийности зданий. За 40 лет
работы в области реставрации могу
сказать, что если бы мы исходили из та�
ких позиций, мы сегодня не имели бы
памятников вообще! Наши памятники
все в аварийном состоянии. Я сторон�
ник того, чтобы строили оригинальные
современные сооружения. Но не в цен�
тре города, а в более новой его части. 

Александр Марголис, сопредседатель
петербургского отделения Всероссийского
общества охраны памятников истории 
и культуры (ВООПИК):

– Избежать негативного влияния
нового строительства на окружающую
застройку можно только в рамках зако�
на. Однако все, что сейчас происходит у
нас на глазах, это нарушение закона.
Примеров тому много. Например, Дом
А.Я. Лобанова�Ростовского. Федераль�
ный закон 2002 года однозначно тракту�
ет: памятники такого класса можно
только реставрировать. А в этом здании
– реконструкция в чистом виде! Второй
пример, не менее яркий, – Охта�центр.
Никто не отменял высотного регламен�
та, но проект уже разработан и презен�
тован. Допуская исключения из правил,
мы тем самым поддерживаем нигилис�
тическое отношение к существующей
застройке и архитектуре. Пока будут на�
рушаться правила, исторический центр
будет деградировать.

| ОПРОС НОМЕРА

Освоение подземного пространства в ис�
торическом центре Санкт�Петербурга для
потенциальных инвесторов – довольно со�
блазнительная перспектива. Сегодня суще�
ствует немало проектов, предусматриваю�
щих строительство под землей. Однако их
реализация требует от заказчиков гораздо
большей ответственности перед городом,
чем воплощение «надземных» проектов.
Грунты Петербурга в процессе подземного
строительства могут выкинуть весьма пе�
чальные сюрпризы: трещины на соседних
домах или, более того, разрушение зданий,
расположенных рядом со стройплощадкой.
Насколько рискованно выполнять подзем�
ные работы в таких условиях, уже сегодня
можно судить по строительству второй
сцены Мариинского театра.

ТЕАТРАЛЬНАЯ ЖИЖА
Генподрядными работами по строительст�
ву Мариинки�2 занимается ОАО «Гене�
ральная строительная корпорация» (ОАО
«ГСК»). Компания давно знакома с много�
страдальным проектом и прекрасно знает
специфику его реализации. С июня про�
шлого года на строительной площадке Ма�
риинки�2 генподрядчики ведут работы ну�
левого цикла. Именно эти работы связаны
с основными трудностями в реализации
проекта в целом. Напомним, проект второй
оперной сцены предусматривает заглубле�
ние на три подземных этажа, или на 11,7
метров. Устройство подземной части вы�
нудило ФГУ «Северо�Западная дирекция
по строительству, реконструкции и рестав�
рации» (ФГУ «СЗД»), выполняющее
функции заказчика, продлить сроки строи�
тельства на полгода. По словам директора
ФГУ «СЗД» Валерия Гутовского, изна�
чально закладывался запас по срокам реа�
лизации проекта. Предполагалось постро�
ить театр к концу 2009 года, а в первом
полугодии 2010 года вести пусконаладоч�
ные работы. Теперь же ясно, что никакого
запаса времени у заказчиков нет и быть
уже не может. Осталось всего полтора года
для того, чтобы полностью возвести здание
второй оперной сцены Мариинского теат�
ра. Нулевой цикл работ должен быть за�
кончен в мае этого года. Между тем сегод�
няшнее положение дел на строительной
площадке вызывает большие сомнения
в том, что эти сроки будут выдержаны. 

Слабые, водонасыщенные грунты мгно�
венно отреагировали на вмешательство
строителей. Несмотря на усилия экспер�
тов, специализирующихся на геотехничес�
ком проектировании, приглашенных для
исследований грунта и проведения испы�
тательных работ, грунтовых подвижек из�
бежать не удалось. Многие геофизики, со�
трудники научных институтов Петербурга,
считают, что в строительстве Мариинки�2
аварийная ситуация практически неизбеж�
на. Это объясняется тем, что проект реали�
зуется в центре города. По словам главного
инженера «Треста ГРИИ» Бориса Коршу�
нова, в центральной части города на глуби�
не до 30 метров находятся очень слабые

грунты, с высоким уровнем грунтовых вод
в 1,5–2 метра. «Наши грунты обладают не�
достаточными мощностными свойствами
и большой сжимаемостью», – подчеркива�
ет Борис Коршунов. 

Ученый�геофизик Адам Гликман отме�
чает, что проблемы в строительстве второй
сцены Мариинского театра связаны с под�
земными напорными водами, в области ко�
торых находится строительная площадка.
По словам специалиста, чем дальше за�
глубляются строители, тем больше вероят�
ность выхода напорных вод. «Именно в та�
кую историю и вляпались строители
второй сцены Мариинского театра, – гово�
рит Адам Гликман. – На глубине 9 метров
твердый грунт исчез, и вместо него возник�
ла пенящаяся бурлящая масса. Картина аб�
солютно типичная, и мы ее многократно
наблюдали, когда строители достигают
уровня глубинной напорной воды. Эта во�
да, если ее не откачивать, поднимется до
поверхности земли. Как показывает опыт,
такой котлован, плюнув на планируемые
подземные сооружения, попросту залива�
ют цементным раствором, которого при
этом уйдет гораздо больше, чем объем соб�
ственно котлована». 

Сегодняшняя картина на строительной
площадке Мариинки�2, увы, служит яркой
иллюстрацией к словам ученого�геофизика.
Строители выполняют работы по устрой�
ству свайных полей и подземной части в це�
лом, буквально утопая в грунтовой жиже.

ТРЕЩИНЫ 
НА СОСЕДНИХ ЗДАНИЯХ
Профессор Горного института Регина
Дашко считает, что проблем можно было
избежать, если бы отметка подземного
строительства была иной. «Хорошие поро�
ды у нас залегают на глубинах чуть больше
20 метров», – отмечает Регина Дашко. По
словам старшего научного сотрудника Гор�
ного института Евгения Мельникова, при
непродуманных подходах к подземному
строительству могут возникать любые по�
движки, которые повлекут за собой серьез�
ные жертвы, в первую очередь разрушение
окружающей застройки. Далеко за приме�
рами ходить не надо. Город уже утратил ис�
торические здания, расположенные неког�
да на Невском проспекте, 55, 59. Трещины
появились на фасадах рядом стоящего зда�
ния, на Невском проспекте, 53. В Капелле
появились трещины из�за строительства
отеля в смежном корпусе. Театр музыкаль�
ной комедии дал трещины при строитель�
стве галереи бутиков «Гранд Палас». Дом
Мурузи на Литейном проспекте, 24 трес�
нул, когда снесли рядом стоящее здание
бывшего общежития для последующего

строительства торгово�офисного центра.
Все эти печальные примеры специалисты
объясняют тем, что новое строительство ве�
дется без должных расчетов. 

Точные расчеты в исследованиях грунто�
вых почв – острая необходимость в реализа�
ции петербургских проектов. В противном
случае любой проект будет осуществляться
так же мучительно, как и строительство Ма�
риинки�2. Профессор Санкт�Петербургско�
го государственного архитектурно�строи�
тельного университета Рашид Мангушев
сравнивает петербургские грунты со студ�
нем. «На этот студень, конечно, можно по�
ставить стакан, но что произойдет, если за�
ставить его вибрировать? – говорит Рашид
Мангушев. – Забивать шпунты и сваи в на�
ши грунты практически невозможно. Это
может привести к непредсказуемым послед�
ствиям для окружающей застройки, так как
больше 60 процентов зданий старой части
города находятся в состоянии неустойчиво�
го равновесия. Хороший пример – четырех�
метровый котлован в районе улицы Восста�
ния и Невского проспекта. Этот проект
привел к тому, что здание, рядом с которым
проводилась выемка грунта, было признано
аварийным».

НАУКА 
БЕЗ ЯСНЫХ ПРЕДСТАВЛЕНИЙ
Почему не проводятся должным образом
исследования грунтовых почв, специалисты
объясняют по�разному. Например, профес�
сор Санкт�Петербургского государственно�
го университета путей сообщения (СПб
ГУПС), председатель городской экспертно�
консультативной комиссии по основаниям,
фундаментам и подземным сооружениям
Владимир Улицкий считает, что расчеты не
проводятся, вероятно, в целях экономии
средств. «Часто городские тендеры выигры�
вают самые дешевые проекты, – говорит
Владимир Улицкий. – Есть примеры, когда
из�за разбросов расчетах во время строи�
тельства наблюдаются подвижки грунта, ко�
торые могут привести к разрушению кон�
струкций, стоящих миллионы… В течение
пяти лет в городе было более десяти аварий,
когда близлежащие дома сложились оттого,
что стройка велась без нужных расчетов.
Для подземного строительства нужны по�
стоянный мониторинг и исследования гео�

техников, но пока такие работы финансиру�
ются по остаточному принципу».

Специалисты признают еще одну, гораз�
до более важную, проблему, которую невоз�
можно решить сразу, даже при должном
финансировании. Несмотря на то, что пе�
тербургские ученые постоянно занимаются
исследованием грунтовых почв и гидрогео�
логией в целом, сегодня никто не может
дать четкой и предельно ясной картины то�
го, что собой представляют грунты Петер�
бурга. «Мы не имеем представления о гео�
логической ситуации в городе!» – говорит
заведующий отделом Региональной геоэко�
логии и морской геологии ВНИИ им. А.П.
Карпинского Михаил Спиридонов. «Харак�
теристики грунтов мы еще определяем
очень и очень плохо, а это может привести к
серьезным ошибкам в расчетах», – отмечает
Рашид Мангушев. Специалисты говорят,
что такая ситуация связана с отсутствием
городского регламента расчета состояний
грунтов. Нет необходимой нормативной ба�
зы. Нет должного финансирования. Нет
четкого научного представления о геологи�
ческой ситуации в городе. Отсюда и отсут�
ствие грамотных расчетов и, как следствие,
аварийные ситуации на строительных пло�
щадках. Пока эти проблемы не будут реше�
ны, проекты подземного строительства мо�
гут быть чреваты для Петербурга весьма
печальными последствиями.

МАРИНА ГОЛОКОВА

| ПОЧВЫ

Грунты с сюрпризами

| ГРУНТЫ ПЕТЕРБУРГА В ПРОЦЕССЕ ПОДЗЕМНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА МОГУТ ВЫКИНУТЬ ВЕСЬМА ПЕЧАЛЬНЫЕ

СЮРПРИЗЫ: ТРЕЩИНЫ ИЛИ РАЗРУШЕНИЕ ЗДАНИЙ
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Комиссия по городскому хозяйству,
градостроительству и земельным во�
просам ЗС 13 марта подвела итоги де�
путатских слушаний «О проблемах
землепользования в Санкт�Петербурге
и необходимости разработки целевой
программы сплошного межевания тер�
риторий в Санкт�Петербурге», кото�
рые состоялись 28 февраля 2008 года. 

Как рассказал заместитель председате�
ля комиссии Сергей Малков (фракция
КПРФ), необходимость обращения к дан�
ной теме продиктована тем, что рядом
специалистов высказывается крайне нега�
тивная оценка практики межевания
территорий в Санкт�Петербурге, отрица�
тельное влияние результатов на формиро�
вание полноценного в правовом и эконо�
мическом отношении недвижимого фонда,
на инвестиционный потенциал и на воз�
можности градостроительного развития
Санкт�Петербурга. По мнению специалис�
тов, необходимо срочное вмешательство
с тем, чтобы остановить рост числа вновь
сформированных и зарегистрированных
земельных участков, таящих в себе угрозу
необходимости пересмотра их границ
в дальнейшем. 

ОСНОВНЫЕ НЕДОСТАТКИ 
ПЕТЕРБУРГСКОГО МЕЖЕВАНИЯ
Установления границы по обрезу фундамен�
та. Эта практика наиболее негативным обра�
зом сказывается в центральных районах Пе�
тербурга, где сохранилась структура
дореволюционной застройки. Результатом
ее являются выделенные в качестве «белых
пятен» дворы – территории по факту неоп�
ределенной правовой принадлежности и экс�
плуатационной безответственности. 

Обилие маломерных земельных участ�
ков. До революции и даже после (до 1928
года) маломерным считался земельный
участок площадью в 400 кв. метров, затем
– в 600 кв. метров. Градостроительное ре�
гулирование было направлено на то, чтобы
не допустить появление маломерных
участков и на уничтожение существовав�
ших путем их слияния с соседними. Сегод�
ня в кадастре Петербурга можно насчитать
более 6,6 тыс. земельных участков, пло�
щадь которых меньше 400 кв. метров. При
этом площадью 300 кв. метров и менее –
насчитывается более 5,7 тыс. единиц; 200
кв. метров – более 4,8 тысяч; 100 кв. метров
– около 3,8 тысяч; 50 кв. метров и менее –
около 2,7 тысяч; 20 кв. метров – 900; 10 кв.
метров – 760; 2 кв. метра – около 140 и ме�
нее 1 кв. метра – более 50. Имеет место
и формирование множества анклавов не�
оформленной земли, которые выглядят
маломерными «отверстиями» в сформиро�
ванных земельных участках. 

Оформление в качестве юридических
границ фактического землепользования.
Одним из недостатков существующей
практики межевания является формирова�
ние границы земельного участка, повторя�
ющей границу так называемого «фактичес�
кого землепользования», то есть границу
некогда выданного землеотвода, не имею�
щего никакого отношения к реальной со�
временной градостроительной ситуации. 

Как следствие такой правовой неопреде�
ленности возникают следующие проблемы:
первая – выведение таких территорий из�
под налогообложения приводит к потерям
городского бюджета. Поскольку в резуль�
тате формирования земельного участка по
обрезу фундамента вся придомовая и внут�
ридомовая территория не является соб�
ственностью конкретных физических
и юридических лиц, никакое разумное и ос�
нованное на законе взимание земельного
налога за данную территорию невозможно.
Она так и остается «государственной», а по
сути дела – ничьей; вторая – невозмож�
ность включения придомовой территории,
в том числе и внутридворовой, в какое�ли�
бо ее рациональное и правовое развитие и
использование. При межевании террито�
рий города по обрезам фундаментов каких�

либо зданий, строений, сооружений обра�
зовавшиеся «обрезки» невозможно вклю�
чить в процесс освоения территорий (ново�
го строительства) в силу активного
сопротивления собственников таких зда�
ний, строений, сооружений, а также в силу
маломерности таких участков; третья – до�
полнительные затраты городского и муни�
ципального бюджетов на содержание
и благоустройство такой территории. По�
скольку территория юридически по�преж�
нему остается «территорией общего поль�
зования» наблюдается все возрастающий
отказ собственников жилых и нежилых по�
мещений в многоквартирных домах от оп�
латы содержания такой территории. Со�
гласно подпункту 21 пункта 1 статьи 10
закона от 18 мая 2005 года М 237�З0 «Об
организации местного самоуправления
в Санкт�Петербурге» в данном случае соот�
ветствующие обязанности должны нести
органы местного самоуправления, что вы�
зывает существенные дополнительные фи�
нансовые затраты.

ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ 
Установление объекта права на недвижи�
мость. Речь идет не только о том, чтобы из
аморфной массы государственной соб�
ственности выделить отдельный объект
недвижимости, но и о том, чтобы границей
земельного участка объединить различные
элементы недвижимого имущества, кото�
рые получают признак принадлежности
указанному объекту. Межевание – первый
шаг к формированию полноценной недви�
жимой вещи. 

Установление субъекта права. Пока нет
границы земельного участка, нет основа�
ний для формирования товарищества соб�
ственников жилья. Только границы зе�
мельного участка соберут воедино те
объекты, собственники которых составят
такое сообщество. 

Установление самого права на недвижи�
мость. Пока нет границ земельного участка
объекта недвижимости, на него не может
быть наложен ни сервитут, ни градострои�
тельный регламент. Определение объекта
управления. В отсутствии межевания все
попытки введения рыночных договорных
отношений между жителями многоквар�
тирных домов и эксплуатационными орга�
низациями в части обслуживания придо�
мовой территории будут бесполезными. 

Определение объекта ответственности,
связанной с бременем собственности. В от�
сутствии четко установленных земельных
границ житель воспринимает как «чужую»
не только территорию микрорайона, но и все,
что находится за порогом его квартиры. 

Привлечение инвестиций в реконструк�
цию и развитие жилых зданий. В отсут�
ствии межевания нет определенности
в объекте возможного инвестирования,
пределов пространства возможного разви�
тия недвижимости, т. е. нет объекта инвес�
тиционного анализа и проектирования, нет
вариантов для выбора, нет возможности
для осознанного эффективного и рацио�
нального вложения капитала. 

Товарищ Малков напомнил, что соглас�
но пункту 7 постановления Правительства
РФ от 13 августа 2006 года №491 до 1 ию�
ля 2007 года органами государственной
власти должны быть установлены границы
обособленных земельных участков, в пре�
делах которых расположены объекты не�
движимого имущества, предназначенные
для электро�, тепло�, газо� и водоснабже�
ния населения и водоотведения, а также

границы зон действия публичных сервиту�
тов в пределах жилых кварталов, микро�
районов для обеспечения беспрепятствен�
ного обслуживания указанного имущества.
А до 1 июля 2008 года должен быть обеспе�
чен государственный кадастровый учет зе�
мельных участков, на которых расположе�
ны многоквартирные дома (без взимания
платы с собственников помещений в мно�
гоквартирном доме), а также установлены
границы кварталов, микрорайонов, земли
публичного пользования. 

«Поскольку выполнение таких требова�
ний невозможно без предусмотренных ста�
тьей 43 Градостроительного кодекса РФ
работ по межеванию всей территории
в границах элементов планировочной
структуры (квартала, микрорайона), про�
ведение работ по сплошному межеванию
застроенной территории Санкт�Петербур�
га является необходимой и своевремен�
ной», – считают члены комиссии. 

С такой оценкой системы землеустрой�
ства в Санкт�Петербурге на заседании ко�
миссии не согласилась Юлия Киселева –
председатель Комитета по земельным ре�
сурсам и землеустройству, которая усомни�
лась в реальности названных сроков прове�
дения сплошного межевания. Она
напомнила также, что с 1 марта 2008 года
вступил в силу федеральный закон от 24

июля 2007 года «О государственном кадас�
тре недвижимости» №221�ФЗ, где установ�
лено, что процедура межевания теперь бу�
дет проводиться без участия органов
государственной власти субъектов Федера�
ции. Г�жа Киселева предложила депутатам
выступить с законодательной инициативой
о внесении изменений в федеральный за�
кон в части наделения органов государ�
ственной власти субъектов Федерации
полномочиями по контролю за формирова�
нием и регистрацией земельных участков. 

Как сообщил председатель комиссии
Сергей Никешин (фракция «Единая Рос�
сия»), общим выводом депутатских слуша�
ний является необходимость пересмотра
принятых технологий, используемых
в практике межевания территорий в Санкт�
Петербурге, в том числе, развития правово�
го, нормативного и методического обеспече�
ния этой деятельности, усиления в ней роли
архитектора�проектировщика. Комиссия
решила подготовить обращение к губерна�
тору с просьбой рассмотреть необходимость
разработки специальной городской целевой
программы сплошного межевания застроен�
ных территорий Санкт�Петербурга с учетом
замечаний и предложений Комитета по зе�
мельным ресурсам и землеустройству.

ЕВГЕНИЙ ГЕРАСИМОВ 

Депутат Сергей Малков напомнил, что до 1 июля 2007 года должны
быть установлены границы обособленных земельных участков

Председатель комиссии Сергей Никешин: «Общий вывод – необхо(
димо пересмотреть технологии по межеванию территорий»
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Сплошное
межевание

Комиссия по городскому хозяйству, градостроительству и земельным вопросам ЗС 13 марта
подвела итоги депутатских слушаний
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Скорее всего «КСК «Комарово» не
сможет приступить к строительству
2�й очереди комплекса конно�спор�
тивного клуба в Комарово. Комиссия
по вопросам фактического лесополь�
зования при правительстве Санкт�
Петербурга пришла к мнению, что
строить на участках, выбранных ин�
вестором для реализации проекта,
нельзя. Во всяком случае, пока. Или,
по крайней мере, не в результате це�
левого предоставления территории.

Несколько лет назад ЗАО «Конно�спор�
тивный клуб «Комарово» обратилось в го�
родское правительство за разрешением при�
ступить к изыскательским работам на трех
соседних земельных участках, расположен�
ных в поселке Комарово, для строительства
2�й очереди конно�спортивного клуба. Еще
в 2003 году Бюро Генплана КГА по заказу
инвестора разработало градостроительный
регламент этой территории, в результате че�
го были выявлены четыре земельных участ�
ка для размещения 2�й очереди клуба. Один
из участков занят сооружениями бывшего
детского сада ГУП «Горэлектротранс», а три
других свободны от застройки и покрыты
деревьями. Первый участок из трех неза�
строенных имеет площадь 4520 кв. метров,
он расположен северо�западнее пересечения

Пионерской и Комсомольской улиц; второй
участок находится севернее пересечения
Лесного и Большого проспектов, его пло�
щадь составляет 4220 кв. метров; третий
участок расположен западнее пересечения
Пионерской улицы с Лесным проспектом
(его площадь – 9851 кв. метр). 

В составе 2�й очереди клуба инвестор
хотел бы возвести гостиницу с рестораном,
рассчитанную на 35�40 номеров и спортив�
ный блок с бассейном.

По данным КГА, в соответствии с Гене�
ральным планом города вся территория
входит в «зону отдыха, досуга и развлече�
ний, туризма и санаторно�курортного лече�
ния, гостиниц и пансионатов различного
типа, дачного фонда». Несмотря на то что
по генплану здесь возможно размещение
конно�спортивного клуба как объекта рек�
реации, отдавать под строительство терри�
торию, представляющую собой лесной мас�
сив, нельзя (участки находятся в ведении
ГУ СПП «Озеленитель»). По регламенту,
установленному КГИОП, участки располо�
жены в границах зоны ЗРЗ�1, где возможно
размещение объектов рекреации не выше
двух этажей, но не допускается «уничтоже�
ние существующих зеленых насаждений и
изменение рельефа». Управление садово�
паркового хозяйства принципиально со�
гласовало возможность проведение изыс�
кательских работ на четырех заявленных
участках, указав, что три из них могут быть
закреплены за инвестором «для комплекс�
ного благоустройства, озеленения неза�
строенной части территории с сохранением
существующих зеленых массивов», а гости�
ница, которую хочет построить инвестор,
«не должна иметь VIP�коттеджей». Адми�
нистрация Курортного района в мае 2007
года тоже принципиально согласилась с

предоставлением участков для изысканий,
но обратила внимание на то, что «террито�
рия по названному адресу покрыта высоко�
ствольными зелеными насаждениями пре�
имущественно хвойных пород».

Надо сказать, что ситуация, при кото�
рой по генплану строить можно, а факти�
чески – нельзя из�за растущих на участках
деревьев, не уникальна, с ней сталкивались
и другие инвесторы.

В конце декабря 2007 года в Смольном со�
стоялось заседание Комиссии по вопросам
фактического лесопользования при прави�
тельстве Санкт�Петербурга. Было решено,
что специалисты КДБХ обследуют проблем�
ные земельные участки, составят акты
«о фактическом наличии лесов или иных зе�
мельных насаждений» и предоставят эту ин�
формацию Комитету по земельным ресур�
сам и землеустройству для внесения
в государственный кадастр недвижимости
Санкт�Петербурга «достоверных и актуаль�
ных сведений о наличии или отсутствии го�
родских лесов, иных зеленых насаждений на
соответствующих земельных участках». 

В результате работы этого совещания
спортивному клубу «Пухтолова Гора» раз�
решили приступить к изыскательским ра�
ботам для строительства гостиничного
комплекса в Зеленогорске (западнее дома
1, лит. Д Пухтоловой Горы). Шести инвес�
торам, в том числе и конно�спортивному
клубу «Комарово» было отказано в воз�
можности строительства на участках. Од�
нако в феврале 2008 года в ГУ «Управление
инвестиций» поступило письмо за подпи�
сью заместителя председателя Комитета по
физической культуре и спорту г�на Желуд�
кова, в котором Комитет счел «целесооб�
разным предоставление указанного земель�
ного участка путем проведения торгов».

Две компании завершат реализацию
своих проектов позже срока, уста�
новленного соответствующими по�
становлениями городского прави�
тельства. Оба объекта планируется
ввести в эксплуатацию в декабре
2008 года.

В сентябре 2005 года ЗАО «Белые ночи»
получило здание, расположенное на участке
площадью 3693 кв. метров по адресу: Народ�
ная улица, 93, лит. А для реконструкции его
под гостиницу. А также обязательство пере�
числить в бюджет города $1450 тыс. и завер�
шить реконструкцию через 26 месяцев, то
есть в январе 2008 года. Сейчас, по данным
Управления координации строительства,
каркас здания готов полностью, начались
специальные внутренние работы, проект
прошел соответствующую экспертизу. По
словам генерального директора ЗАО «Бе�
лые ночи» Юлии Пашковой, «увеличение
сроков проектирования и реконструкции
вызваны обстоятельствами, выявившимися
в процессе проектирования, в частности, не�
обходимостью корректуры красных линий
проспекта Большевиков с выполнением це�
лого комплекса работ – съемки территории,
разработки проекта смещения проспекта
Большевиков на участке от Октябрьской на�
бережной до улицы Народной, внесения из�

менений в генплан города, получения согла�
сований ведомственных служб». 

ООО «Арсенал» собиралось завершить
строительство торгового комплекса в Крас�
ногвардейском районе в декабре 2007 года,
однако этим планам не суждено было
сбыться. Реализация проекта началась в фе�
врале 2005 года на участке площадью 2665
кв. метров, расположенном по адресу: Ря�
бовское шоссе, участок 7 (квартал 67 района
Ржевка�Пороховые, у дома 2). Инвестор
должен был пополнить городской бюджет
на $625 тыс. и комплексно благоустроить
прилегающую территорию, озеленив ее
и установив малые архитектурные формы.
Компания уже продлевала срок окончания
строительства в сентябре 2007 года, но это�
го оказалось недостаточно. Исполнитель�
ный директор ООО «Арсенал» Л.В. Лян
считает, что отставание произошло «в связи
с продолжительной процедурой сбора ис�
ходно�разрешительных документов в ре�
сурсоснабжающих организациях». В част�
ности, возникли проблемы с получением
технических условий на присоединение
объекта к сетям ОАО «Ленэнерго». В июне
2007 года, «учитывая срок завершения ин�
вестиционного проекта и недостаточно ин�
тенсивную работу по его реализации, пол�
ностью сменился состав учредителей ОАО
«Арсенал». Новое руководство компании
настроено на скорейшее завершение строи�
тельства объекта.   

| СРОКИ

Смещение магистрали
и подключение к сетям

Здание на Народной улице, 93, лит. А будет реконструировано под гостиницу

В конце 2007 года Комиссия по вопросам
фактического лесопользования пришла
к выводу, что нельзя предоставлять для
строительства следующие участки:
Выборгский район, северо!западнее пе!
ресечения Горского и Левашовского шос!
се для строительства транспортно!ло!
гистического комплекса ООО «Орион»;
Петродворец, Астрономическая улица,
8, лит. А (Б, В, Г) для проведения изыска!
ний с целью определения возможности
строительства производственного
комплекса для проведения торгов;
Приморский район, поселок Лисий Нос,
юго!восточнее пересечения Николаев!
ского и Зеленого проспектов для прове!
дения торгов;
Курортный район, поселок Репино, юго!
восточнее дома 5 по Цветочной улице
для проведения торгов;
Курортный район, поселок Репино, Нов!
городская улица (лоты 1 и 2) для проек!
тирования и строительства гостинич!
но!туристического комплекса ООО
«Сэтвилл».

| СПРАВКА
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Кони в лесу

Будут отменены два постановле�
ния городского правительства, раз�
решившие проведение изыскатель�
ских работ на земельном участке
во Фрунзенском районе и проекти�
рование и строительство объекта в
Невском районе.

В начале апреля 2006 года Санкт�Пе�
тербургскому Гуманитарному универси�
тету профсоюзов разрешили приступить
к проведению изыскательских работ на
земельном участке площадью 21 842 кв.
метра по адресу: улица Фучика, 15 (учас�
ток 1) для последующего строительства
«объектов образования». Здесь застрой�
щик хотел возвести «комплекс вспомога�
тельных сооружений» университета (2�я
очередь). Всего инвестору нужны были
для реализации проекта 9,8 га. Из них 7,7
га закреплены за вузом на праве постоян�
ного бессрочного пользования и еще 2,1 га
инвестор запросил из резерва городской
территории. По данным Управления не�
движимого имущества Фрунзенского
района, договор аренды этого земельного
участка вуз так и не заключил. 

ООО «Анталекс» с декабря 2004 года
могло приступить к реализации проекта
по возведению станции технического об�
служивания автомобилей в Невском рай�
оне, на пересечении улицы Кибальчича и
бульвара Красных Зорь. Инвестор полу�
чил для проектирования и строительства
своего объекта земельный участок, имею�
щий площадь 2708 кв. метров. Компания
должна была перечислить в бюджет горо�
да $415 тыс. и построить здание за 21 ме�
сяц с момента выхода соответствующего
постановления городского правительства.
Кроме того, инвестору вменялось в обя�
занность принять участие в комплексном
благоустройстве бульвара Красных Зорь
в объемах, согласованных с администра�
цией Невского района, и по окончании
строительства СТО комплексно благоуст�
роить прилегающую территорию, озеле�
нить ее и установить скамейки и урны.
Сдать объект в эксплуатацию планирова�
лось еще в ноябре 2006 года. Но сейчас,
судя по данным Управления координа�
ции строительства, процент выполнения
работ на объекте нулевой, инвестор не
приступал к проектированию. А по дан�
ным КУГИ, компания отказалась заклю�
чить инвестиционный договор.

Без договора
аренды
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В Приморском районе может быть
построена многоэтажная автостоян�
ка с центром комплексного обслу�
живания автомобилей. Строитель�
ство будет осуществляться на
площадке, занятой сейчас боксовы�
ми гаражами.

ЗАО «Интер Авто Тим, Лтд» планиру�
ет построить свой объект на участке, кото�
рый расположен северо�восточнее пересе�
чения Стародеревенской улицы с улицей
Оптиков (Стародеревенская улица, учас�
ток 2). Для изыскательских работ инвес�
тору будет предоставлен земельный учас�

ток, имеющий площадь 21,3 тыс. кв. мет�
ров. За реализацию этого проекта хода�
тайствует администрация Приморского
района, которая заинтересована в строи�
тельстве паркингов взамен сносимых га�
ражных стоянок. 

Компания хотела бы построить 1�5�
этажный комплекс общей площадью 16 834
кв. метра с площадью застройки 7726 кв.
метров. Планируется, что предприятие
сможет обслуживать до 750 автомобилей в
месяц. По словам генерального директора
ЗАО «Интер Авто Тим, Лтд» г�на Коротае�
ва, здание центра обслуживания автомоби�

лей расположится вдоль Ситцевой улицы и
будет сблокировано с многоэтажной авто�
стоянкой открытого типа таким образом,
что конфигурация здания будет напоми�
нать букву Т. На территории комплекса
планируется разместить открытые автосто�
янки для транспорта посетителей и работ�
ников центра, а также машин, ожидающих
ремонта, общим числом на 128 мест. Терри�
тория комплекса будет огорожена, паркинг
рассчитан на 300 автомобилей. 

По данным КГА, участок расположен
в западной части квартала 36�Б района озе�
ро Долгое и ограничен Ситцевой, Оптиков

и Стародеревенской улицами и территори�
ей временной открытой охраняемой авто�
стоянки. В соответствии с Генеральным
планом города эта территории попадает
в зону многофункциональной обществен�
но�деловой застройки. Временный регла�
мент застройки территории уже утвер�
жден, проект ее планировки и межевания
разрабатывает ООО «Регал+».

Сейчас в границах участка на условиях
краткосрочной аренды расположены бок�
совые гаражи Санкт�Петербургской обще�
ственной организации «Автосоюз» – обще�
ство собственников и нанимателей
гаражей.

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

| АВТОБИЗНЕС

Вместо гаражей
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| ИЗЫСКАТЕЛЬСКИЕ РАБОТЫ

В Невском районе планируют постро�
ить общественно�деловой центр, в
Курортном районе – спортивно�оздо�
ровительный комплекс, а в Василеос�
тровском районе – медико�реабили�
тационный центр. Инвесторам
разрешат приступить к изыскатель�
ским работам на земельных участках.

ЗАО «Ингеоком СПб» хочет постро�
ить общественно�деловой центр в Не�
вском районе, южнее пересечения
проспекта Обуховской Обороны с набе�
режной Обводного канала. Участок, кото�
рый будет предоставлен инвестору для
проведения изыскательских работ, со�
ставляет 4163 кв. метра. По словам гене�
рального директора ЗАО «Ингеоком
СПб» г�на Раевского, возведение центра
будет «органично увязано» с «рекон�
струкцией проспекта Обуховской Оборо�
ны и строительством набережной Невы
от Обводного канала до Володарского
моста». Участок расположен в северной
части квартала, сформированного прос�
пектом Обуховской Обороны, улицами
Качалова и Мельничной и Зеркальным
переулком в зоне общественно�деловой
застройки. Сейчас в границы участка по�
падает подъездной путь ОАО «РЖД»
и объект ГУ СПП «Невское» – «Демин�
ский сад». По данным КГИОП, участок
расположен в объединенной зоне регули�
рования застройки первой категории па�
мятников истории и культуры централь�
ных районов города, в границах
территории №3. На участке и рядом
с ним нет объектов культурного насле�
дия, здесь возможно возведение нового
объекта, регламентируемое по приемам
застройки и высоте, протяженности
и масштабности зданий, по характеру
озеленения и приемам благоустройства.
Администрация Невского района согла�
совала возможность реализации проекта
«с сохранением территории Деминского
сада». Октябрьская железная дорога, чьи
пути проходят по участку, согласилась
с проектом инвестора, сообщив, что «в
настоящее время готовятся документы
для рассмотрения в Федеральном агент�

стве железнодорожного транспорта воз�
можности закрытия указанного подъезд�
ного пути с дальнейшим его списанием,
демонтажем и освобождением земельно�
го участка». 

ООО «Респект» приступит к изыска�
ниям на двух земельных участках площа�
дью 86 573 кв. метра и 32 265 кв. метров,
расположенных в поселке Комарово, для
строительства спортивно�оздоровитель�
ного комплекса. Оба участка находятся
северо�восточнее пересечения улицы
Громыхалова с Пограничной улицей (52
квартал Комаровского лесничества). По
словам генерального директора ООО
«Респект» г�на Романкова, в составе ком�
плекса будут находиться «пансионат,
конгресс�центр, бассейн, спортивные
площадки для игры в теннис, мини�
гольф, футбол, SPA�комплекс и ресто�
ран». Приоритетным направлением рабо�
ты комплекса станет «обеспечение

семейного отдыха с детьми». Инвестор
обещает построить здания «в стилистике
застройки начала прошлого века, одно�
родной с застройкой поселка Комарово».
По данным КГА, участок относится к зо�
не рекреации Р3. Проект планировки
и межевания территории северной части
поселка Комарово разработало ГУ
«НИПЦ Генплана СПб» по заказу ГУ
ПДО «Пригородное». Сейчас в границы
предоставляемого инвестору участка вхо�
дит огороженная территория со стоящи�
ми на нем дачами и огородами, древесно�
кустарниковая растительность. Здания,
попадающие в границы участка, являют�
ся собственностью города и находятся
в пользовании ГУ ПДО «Пригородное».
По данным КГИОП, эта территория не
относится к землям историко�культур�
ного значения и расположена за преде�
лами зон охраны объектов культурного
наследия. 

ООО «Контраст» выбрало для реализа�
ции своего проекта по строительству меди�
ко�реабилитационного центра земельный
участок площадью 4008 кв. метров, кото�
рый расположен по адресу: Большой прос�
пект Васильевского острова, 85, лит. А.
Сейчас по этому адресу стоит ветхое зда�
ние, которое находится в оперативном уп�
равлении ГУЗ «Городская Покровская
больница». Его собираются снести и на
этом месте построить медицинский центр.
По словам генерального директора ООО
«Контраст» г�на Русакова, «данный инвес�
тиционный проект предусматривает созда�
ние современного крупного реабилитаци�
онного центра для больных, перенесших
сложные оперативные вмешательства, что
позволит сократить время нахождения
больных в стационарах Санкт�Петербурга
и качественно повысит процесс их реаби�
литации». По информации КГИОП, зда�
ние было включено в список выявленных
объектов культурного наследия, но в дека�
бре 2007 года Комитет счел возможным ис�
ключить эту постройку из соответствую�
щего списка. Западный (бывший
Церковный) корпус «Покровской общи�
ны сестер милосердия» был построен
в 1859�60 годах по проекту архитектора
Г.Х. Штегемана. Историко�культурную
экспертизу этого объекта выполнила Ар�
хитектурная мастерская Т.А. Славиной.
Со здания был снят охранный статус «на
основании утраты данным объектом исто�
рико�культурной ценности вследствие
многократных радикальных перестроек
дореволюционного и советского пери�
ода». Временный регламент застройки
квартала, в котором находится Городская
Покровская больница, разработало ООО
«Кондратьевский», в соответствии с Гене�
ральным планом города участок попадает
в зону объектов здравоохранения, культу�
ры и образования Д2. Возможность строи�
тельства медико�реабилитационного цен�
тра на освобожденном от ветхого здания
участке согласовали администрация Ва�
силеостровского района, Комитет по здра�
воохранению и руководство Городской
Покровской больницы. 

Ветхий неврологический корпус Покровской больницы будет снесен. На его месте построят
медико(реабилитационный центр

Деловой, оздоровительный и медицинский
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Объем рынка загородной недвижи�
мости растет семимильными шагами.
Расширяется география предложе�
ния, да и количество выставленных
на продажу домов в коттеджных по�
селках разных классов неукосни�
тельно растет. Но этот рост пока не
в состоянии удовлетворить спрос.

Загородный рынок характеризуется се�
годня значительной активностью как со
стороны спроса, так и со стороны предло�
жения. По мнению аналитиков АРИН, раз�
витие рынка загородного жилья характе�
ризуется рядом тенденций, главными из
которых являются: расширение зоны охва�
та по удаленности от города; активное по�
явление проектов экономкласса; диверси�
фикация бизнеса застройщиков с целью
охвата всех сегментов рынка; появление
масштабных проектов; оживление интере�
са застройщиков и покупателей к южным
районам; покупатели все больше склоня�
ются к покупке коттеджа в составе поселка
с централизованными услугами, а не от�
дельно стоящего дома; высокий спрос на
коттеджи для постоянного проживания.

Также следует учитывать активизацию
спроса на загородное жилье, общую тен�
денцию к популяризации загородного об�
раза жизни, значительный рост цен на го�
родском квартирном рынке – факторы,
стимулирующие спрос на коттеджи. Кроме
того, существует спрос со стороны иного�
родних клиентов.

ПО ПОНЯТИЯМ
Существует несколько различных вариан�
тов классификации объектов загородной
недвижимости. Но в основе каждого из
них лежит исключительно ценовой фак�
тор. Так, специалисты АРИН считают, что
в соответствии с ценовой характеристикой
целесообразно выделить четыре класса
коттеджных поселков:

Столько же у аналитиков Knight Frank
– средний, бизнес�, премиум�, элита. Не�
сколько иную – «пятиклассную» – систе�
му предлагает Ассоциация «Загородная
недвижимость». «Классификация кот�
теджных поселков всеми аналитиками ос�
новывается на цене объекта. От класса
«эконом» – до 200 тыс. у.е. – мы постепен�
но отходим, – считает исполнительный ди�
ректор ассоциации Александр Майоров. –
Класс «комфорт» лежит в ценовом диапа�
зоне от 200 до 400 тыс. у.е., «бизнес» – 400�
800 тыс. у.е., «элит» – от 1 млн у.е., de lux –
от 1,5 млн у.е.».

А ЧТО ВЫ МОЖЕТЕ 
ПРЕДЛОЖИТЬ?..
Мнения аналитиков расходятся в оценке
существующей емкости рынка загородной
недвижимости. Так, специалисты АРИН
говорят о том, что на сегодняшний день
с учетом заявленных проектов насчитыва�
ется 253 комплекса. Из них в стадии стро�
ительства находятся 139 коттеджных
поселка, 35 находятся на стадии проекти�
рования. В 2007 году было введено 42 кот�
теджных поселка и малоэтажных ком�
плекса, это около 2340 домовладений.
В 2008 году планируется к вводу порядка
74 объектов с числом домовладений 4150
единиц.

У агентства недвижимости «Итака»
своя статистика. По мнению аналитиков
агентства, по состоянию на I квартал 2008
года, в Ленинградской области и в ближай�
ших пригородах Санкт�Петербурга в про�
даже находятся 109 коттеджных поселка
в разной степени готовности, включающие
в себя поселки коттеджного типа, поселки
типа «таунхаус», а также поселки, включа�
ющие несколько видов загородной недви�
жимости. Прирост количества поселков

с начала 2007 года составил 31 процент. К
выходу на рынок готовятся еще, как мини�
мум, 60 проектов. 

Объем застройки на I квартал 2008 года
составляет 1311 тыс. кв. метров. Прирост
относительно I квартала 2007 года соста�
вил 81 процент. Суммарное количество
объектов в строящихся коттеджных посел�
ках составляет 8519 штук (прирост к нача�
лу 2007 года – 60 процентов). Застройка
территорий под коттеджное строительство
порядка 1680 га, прирост к I кварталу 2007
года составляет 33 процента.

По состоянию на I квартал 2008 года
в пригородах Петербурга и районах Леноб�
ласти в предложении находится 54 кот�
теджных поселка удаленностью не более
40 км от центра города. По численности
поселков – это ровно половина загородно�
го рынка. 

Начиная с 2007 года, прирост количест�
ва коттеджных поселков в 40�километро�
вой зоне является более существенным,
чем в целом по рынку. Так, например, если
за 2007 год количество поселков в целом
по рынку возросло на 30 процентов, то их
количество в зоне 40�километровой до�
ступности увеличилось на 53 процента. За
последний квартал прирост по численнос�
ти коттеджных поселков произошел толь�
ко в 40�километровой зоне доступности
(на 4 процента). Эта зона позволяет поку�
пателю приобрести загородную недвижи�
мость для постоянного места жительства,
поэтому эта территория представляет на�
ибольший интерес как со стороны инвесто�
ров, так и покупателей.

По словам исполнительного директора
Ассоциации «Загородная недвижимость»
Александра Майорова, в настоящее время
в стадии активных продаж находится 70
коттеджных поселков, и буквально каж�
дую неделю на рынок выходят новые пред�
ложения.

Что касается сегмента именно элитной
загородной недвижимости, то, по анализу
Knight Frank, объем предложения в элит�
ном сегменте практически не изменился,
на данный момент в рыночной реализации
находятся 587 коттеджей в 13 коттеджных
поселках.

В общей структуре предложения, север�
ные районы в совокупности превалируют
над южными, однако постоянный рост
предложения происходит за счет постепен�
ного освоения новых территорий в мало�
популярных южном и восточном направ�
лениях, и расширения зоны охвата по
удаленности от города (или КАД). По
оценке АРИН, 63 процента предложения
приходится на Выборгский и Всеволож�
ский районы. В «Найт Франк» географи�
ческим лидерам рынка – Выборгскому

и Всеволожскому районам – в массе суще�
ствующего предложения отводится и того
больше – порядка 76 процентов.

Однако постепенно происходит смеще�
ние в южном от города направлении, пер�
вые признаки изменений уже появились:
Курортный район потерял лидирующие
позиции, в перспективе ближайшего буду�
щего это произойдет и со Всеволожским
районом. Сейчас в лидеры строительства
выходят Выборгский и Приозерский
районы. Положено начало освоению
Ломоносовского, Гатчинского и Тоснен�
ского районов.

ЧЕГО�ТО ХОЧЕТСЯ…
Большинство аналитиков рынка загород�
ной недвижимости сходятся во мнении,
что спрос пока неудовлетворен ни в одном
из сегментов. По мнению Александра Май�
орова, исполнительного директора Ассо�
циации «Загородная недвижимость», на�
иболее востребованными, по оценке,
являются коттеджи, относящиеся к верх�
нему ценовому пределу класса «комфорт»
и нижнему – бизнес�класса. То есть
основная масса покупателей загородной

недвижимости готовы заплатить за альтер�
нативу городской квартире примерно 350�
500 тыс. у.е. Не удивительно, что именно
в этом ценовом сегменте наблюдается на�
ибольший дефицит предложения. По
оценкам экспертов, наиболее перспектив�
ными являются сегмент «эконом», так как
в нем сосредоточен основной платежеспо�
собный спрос. Вместе с тем поселки дан�
ных классов, помимо худших по сравне�
нию с другими классами характеристик
местоположения, имеют сравнительно
низкое качество строительства. Это обус�
ловлено тем, что застройщики пытаются
получить максимальную выгоду, экономят
на качестве, материалах, инфраструктуре.
Так, основной материал строительства по�
селков экономкласса – дерево, постепенно
набирает обороты недорогая каркасная
технология. 

Наиболее громкий из доступных проек�
тов формирования комплексов малоэтаж�
ной застройки – «Новая Ижора», продажи
в котором начались в этом году. Стоимость
квадратного метра здесь составляет 47 тыс.
рублей. Пока сложно судить о востребо�
ванности именно такого типа жилья – уж
слишком нова технология изготовления
доступных коттеджей. Кроме того, даже
при небольшой цене квадратного метра
площади предлагаемых к реализации до�
мов превышают 100 кв. метров, а, следова�

тельно, даже самый скромный коттедж
обойдется примерно в $200 тыс.

ЦЕНА ВОПРОСА
За последние два года спрос на загородное
жилье в окрестностях Петербурга вырос
примерно на 40 процентов и далее будет
иметь положительную динамику, считают
в Ассоциации «Загородная недвижи�
мость». Естественно, вместе со спросом
растут и цены на недвижимость. 

По мнению аналитиков Knight Frank,
одной из наиболее ярких характеристик
рынка коттеджного строительства 2007 го�
ду стал динамичный рост цен во всех сег�
ментах. Элитный сегмент демонстрирует
опережающие темпы роста – за год сред�
няя стоимость квадратного метра в котте�
дже увеличилась на 55 процентов.

«Поразительно то, что стоимость квад�
ратного метра не зависит от класса объек�
та, – отмечает Александр Майоров.– Когда
наша ассоциация проводила конкурс на
лучший коттеджный поселок, мы столкну�
лись с этой особенностью нашего загород�
ного рынка. Это удивляет и даже шокиру�
ет, но, думаю, подобные ценовые коллизии

обоснованы тем, что рынок загородной
недвижимости Петербурга и Ленобласти
в настоящее время активно формируется
и растет. В будущем спрос и предложение
все расставят по своим местам, и ценовая
градация станет очевидной».

Однако это мнение не разделяют другие
эксперты. Несмотря на то что в АРИН отме�
чают, что ценообразование на рынке кот�
теджных поселков можно охарактеризовать
как стихийное, их данные показывают, что
разница в цене между экономклассом и заго�
родной «элиткой» составляет $2,5 тыс. Глав�
ным критерием и фактором, влияющим на
цену, как и в любой сфере недвижимости, ос�
тается местоположение. Фактор местополо�
жения тщательно учитывается застройщика�
ми и зачастую является определяющим
в выборе класса коттеджных поселков. Так,
например, популярный у покупателей Ку�
рортный район дает возможность застрой�
щику реализовать поселок высшего класса.

СТАТИСТИКА АНАЛИТИКА14 |  www.stroypress.spb.ru  |  www.asninfo.ru Строительный Еженедельник  |  10 (301)  |  17  |  03  |  2008 |

| ОБЗОР

Тенденции загородного рынка 

Класс Стоимость, $
эконом до 300 000
бизнес 300 000 – 600 000
элита 600 000 – 900 000

премиум более 900 000

| СТРУКТУРА КОТТЕДЖНЫХ 

ПОСЕЛКОВ ПО СОСТОЯНИЮ 

НА I КВАРТАЛ 2008 ГОДА 

(АН «ИТАКА»)

| ДИНАМИКА СРЕДНИХ ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ КОТТЕДЖЕЙ 

В ОРГАНИЗОВАННЫХ ПОСЕЛКАХ САНКТBПЕТЕРБУРГА 

И ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ, $ ТЫС./КОТТЕДЖ (KNIGHT FRANK)

Название Район, Площадь 
удаленность от КАД проекта, га

Медовое Всеволожский, 12 км 14
Румболово Всеволожский, 11 км 24

Юкковский парк Всеволожский, 10 км 3
Patrikki Club Выборгский, 60 км 2

Золотые пески Выборгский, 70 км 70
Lakes berry club Приозерский, 90 км 13

Источник: Knight Frank Research, St Petersburg, 2008

| НОВЫЕ ЭЛИТНЫЕ ПРОЕКТЫ, 

ЗАЯВЛЕННЫЕ В 2007 ГОДУ

Класс Средняя цена, $/кв. м (25 руб.)
Коттеджи Таунхаусы

эконом 2095 2000
бизнес 2850 2840
элита 3690 3520

премиум 4505 2000

| СРЕДНЯЯ СТОИМОСТЬ 

ПО КЛАССАМ НЕДВИЖИМОСТИ 

(АРИН)

Класс проекта Цена 1 кв. м, $ Прирост  Прирост  
IV кв. 2007 I кв. 2007

I кв. 2008 IV кв. 2007 I кв. 2007 I кв. 2006
средний 1742 1652 1448 887 5% 20%
бизнес 2547 2301 1944 1489 11% 31%

премиум 3320 3272 2894 1971 1% 15%
элита 3925 3778 3354 2365 4% 17%

| УДЕЛЬНАЯ ЦЕНА КВ. МЕТРА ПРЕДЛОЖЕНИЯ ДОМОВ В КОТТЕДЖНЫХ 

ПОСЕЛКАХ, В ЗАВИСИМОСТИ ОТ КЛАССА ПРОЕКТА (I КВАРТАЛ 2008). 

АН «ИТАКА»
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В марте в концертном зале «Карна�
вал» Аничкова дворца прошла вы�
ставка�семинар для населения и кон�
ференция для профессионалов
«Жилищный проект». За пять часов
работы мероприятие посетило более
3,5 тыс. человек. 

«Жилищный проект» проходит при
поддержке правительства Санкт�Петер�
бурга. Председатель Наблюдательного со�
вета – вице�губернатор Санкт�Петербурга
Александр Вахмистров. Официальный ин�
формационный спонсор – газета «Строи�
тельный Еженедельник».

ЗАГОРОДНЫЕ ПЕРСПЕКТИВЫ
Для участия в конференции «Рынок мало�
этажного строительства и загородной не�
движимости: тенденции и перспективы»,
которая прошла в рамках «Жилищного про�
екта», зарегистрировалось более 370 про�
фессионалов рынка недвижимости. Сегодня
в Ленобласти и пригородах Петербурга
строится 1,3 млн кв. метров малоэтажного
жилья. Финансовая емкость рынка оценива�
ется в $3 млрд. В разных стадиях строитель�
ства находится 8,5 тыс. домов, при этом в го�
роде за год сдается 27�28 тыс. квартир.

Однако сегодня без генерального плана
поселений и генпланов конкретных насе�
ленных мест перевод земель сельхозназна�
чения под те или иные нужды, например,
жилищного строительства, практически не�
возможен. В январе 2008 года Комитет по
градостроительству и архитектуре Ленин�
градской области получил предупреждение
от «компетентных органов». Заместитель
председателя комитета Евгений Домрачеев
сообщил, что сейчас по заказу областного
правительства разрабатывается схема тер�
риториального планирования Ленобласти.
Также в работе находится схема территори�
ального планирования административных
районов. На территории области находится
17 районов, из них в работе схемы 13 райо�
нов. В частности, в числе этих районов на�
ходятся пять районов Ленобласти, которые
примыкают к территории города.

Сейчас в Ленобласти строится более
100 коттеджных поселков. По оценкам Ев�
гения Домрачеева, в эти объекты можно
поселить более 500 тыс. жителей. Он с со�
мнением относится ко всем этим проектам,
потому что надо просчитывать покупа�
тельную способность населения, понимать,
кто будет заселять все эти коттеджные по�
селки. Кроме того, чиновник считает, что
сегодня надо делать акцент не на элитные

коттеджные поселки, а на жилье эконом�
и бизнес�класса.

Евгений Домрачеев считает необходи�
мым обратить внимание на инженерное
обустройство и социальную инфраструкту�
ру. Он утверждает, что позиция областного
правительства заключается в том, что все
объекты социальной инфраструктуры за�
казчики, застройщики и инвесторы долж�
ны строить за счет собственных средств.
Объяснение простое – в основном в кот�
теджных поселках проживают жители Пе�
тербурга – соседнего субъекта Федерации.
«Для областного, районного и бюджетов
местных уровней средства по обустройству
социальной инфраструктуры неподъем�
ные», – закончил Евгений Домрачеев. 

Президент холдинга «Балтрос» Олег
Еремин, выступая на конференции, сооб�
щил, что анализ городов развитых стран по�
казывает, что соотношение малоэтажной за�
стройки по отношению к многоквартирной
существенно выше, чем в России. «В нашей
стране, особенно в крупных городах, 99 про�
центов жилого фонда составляет много�
этажная застройка, – заметил Олег Еремин.
– С другой стороны, например, в США
в 2001�2003 годах вводилось в эксплуата�
цию по 1,2�1,5 млн односемейных домов».

Основными задачами для реализации ма�
лоэтажных проектов стала инженерная под�
готовка территорий под застройку и возве�
дение домостроительных комбинатов.
«В 2006 году мы занялись реконструкцией
ДСК, а в 2007 году закупили оборудование
для строительства быстровозводимых до�
мов», – рассказал г�н Еремин. Проект «Но�
вая Ижора» реализуется на границе Пуш�
кинского района Петербурга. Общая
площадь застройки составляет 270 га. На
этой территории планируется построить 500
тыс. кв. метров жилья. Сейчас ведется стро�
ительство подстанции на 40 мВт. 

«Мы возводим инженерные сети и доро�
ги. Все жилье обеспечено социальной ин�
фраструктурой, которую мы также строим
за свой счет», – уточнил Олег Еремин. Се�
годня смонтировано 300 домов из 637, кото�
рые входят в первую очередь строительства.
В мае�июне 2008 года планируется подклю�
чение домов к сетям, чтобы в них можно бы�
ло жить. Текущая цена продажи – 1,1 тыс.
EURO за 1 кв. метр жилья, включая земель�
ный участок. При средней площади дома
127 кв. метров, его стоимость составляет
$247 тыс. При этом изначально застройщик
декларировал цену $1 тыс. за 1 кв. метр
жилья. По словам Олега Еремина, около 30
процентов от стоимости дома составляет
стоимость инженерии, инфраструктуры
и обслуживание кредита. Также он напо�
мнил, что за полтора года, прошедшие с на�
чала реализации проекта, выросла стои�
мость стройматериалов. В частности,
дерево подорожало почти в два раза. 

Генеральный директор компании «Тер�
ра» Дмитрий Зюзин обратил внимание
собравшихся на тот факт, что иногда при
земельном девелопменте, в случае реализа�
ции ряда этапов, доходность проекта будет
выше, чем при его реализации в целом. Ос�
тавшиеся этапы могут неоправданно уве�
личить срок реализации проекта и привес�
ти к увеличению временных и финансовых
затрат. В ряде случаев, во время реализа�

ции проекта можно изменить цель исполь�
зования земельного участка. Поэтому еще
при первоначальном планировании воз�
можного использования земельного участ�
ка следует предусмотреть вариант измене�
ния задач либо их диверсификации. 

«В начале девелоперской деятельности
риэлтору не стоит замахиваться на глобаль�
ные проекты, – уверен Дмитрий Зюзин. –
Многие компании начинают заниматься за�
городным девелопментом из�за его хорошей
рентабельности. Однако, как показывает
практика, практически нереально выдер�
жать планы и сроки, которые компании для
себя ставят. В частности, очень сложно по�
лучить в срок всю необходимую разреши�
тельную документацию. В итоге происхо�
дит несоблюдение обязательств перед
покупателями, убытки возрастают и проб�
лемы увеличиваются лавинообразно. С дру�
гой стороны, у опытных девелоперов за это
время происходит рост цены проектов».

Антон Венедиктов, коммерческий ди�
ректор ООО «Центр Согласований», в
свою очередь отметил, что в настоящее

время основными документами террито�
риального планирования, регулирующими
застройку той или иной территории, явля�
ются генеральные планы городов и поселе�
ний и схемы территориального планирова�
ния муниципальных образований.

Указанные документы регламентируют
основополагающие характеристики градо�
строительной деятельности на соответ�
ствующей территории: определяют разме�
щение объектов тепло�, водо�, газо� и
электроснабжения, объектов транспорт�
ной инфраструктуры, а также устанавли�
вают границы населенных пунктов, распо�
ложенных на межселенных территориях.

На основании утвержденных схем терри�
ториального планирования муниципальных
образований могут быть изменены границы
таких муниципальных образований, что,
в свою очередь, позволит отчасти решить
проблему необходимости перевода земель
сельхозназначения в земли поселений.

Известно, что в Ленобласти на сегод�
няшний день в стадии разработки находят�
ся 13 из 17 схем территориального плани�

рования. Генеральных планов поселений
разработано единицы. В Санкт�Петербурге
выдано технических заданий на разработ�
ку проектов планировки территории в об�
щей сложности на 43 процента территории
города. То есть процесс комплексного пла�
нирования территорий находится в на�
чальной стадии реализации.

Кроме того, в большинстве случаев по�
тенциальный застройщик должен за свой
счет разработать, согласовать и утвердить
указанные градостроительные документы,
так как бюджетное финансирование разра�
ботки градостроительной документации
той или иной территории в большинстве
случаев запланировано на 2009�2010 гг.
Так, например, за разработку генерального
плана поселка Советский в Выборгском
районе застройщик должен был заплатить
около 8 млн рублей. Стоимость разработки
проекта планировки в Санкт�Петербурге
начинается от 100 тыс. рублей за гектар
и зависит от площади разработки, функци�
онального использования участка, а также
от сложившейся застройки. 

Все эти сложности в совокупности с же�
ланием инвесторов быстрой реализации
проекта, без учета дальнейшего развития
окружающей территории, без грамотного
подхода к решению проблем, связанных
с инженерными сетями, развитием транс�
портной инфраструктуры, а также без уче�
та сочетания объектов различного функци�
онального назначения и социальной
направленности приводят к стихийному
развитию территорий. 

«Единственно возможным, на наш
взгляд, способом решения как проблем
разработки градостроительной документа�
ции, так и проблем комплексного развития
новых территорий является не только со�
вместная работа всех участников на этапе
планирования, но и законодательное за�
крепление необходимости привлечения
частных инвестиций в разработку доку�
ментов территориального планирования
с четко определенным механизмом и раз�
мерами компенсации разработчику», –
подчеркивает Антон Венедиктов.

Именно в условиях, когда повсеместно
мы имеем дефицит бюджета, когда часто
преобладает ведомственный подход, в этих
условиях, как никогда, нужен комплексный
подход, ориентированный, прежде всего, на
интересы человека, интересы городского со�
общества, т.к. город – это не просто сумма
собственников, а единый развивающийся
организм, – отметил Антон Венедиктов. 

Основу такого подхода составляют ге�
неральные планы городов – своеобраз�
ная «карта военных действий», позволя�
ющие при минимальных затратах
получать наибольший социальный эф�
фект. Недаром великий де Голль писал,
что Франция во второй мировой войне
понесла меньше потерь, чем от отсут�
ствия территориального и градострои�
тельного планирования. 

ДМИТРИЙ МАЛЫШЕВ, ФОТО НИКОЛАЯ МАЛЫШЕВА

Жилищный карнавал

Президиум конференции «Рынок малоэтажного строительства и загородной недвижимости»

Президиум конференции «Рынок малоэтажного строительства
и загородной недвижимости» и слушатели

Конференция, посвященная малоэтажному строительству, собрала
более 370 профессионалов рынка недвижимости

Евгений Домрачев, заместитель председа(
теля Комитета по градостроительству и ар(
хитектуре Ленинградской области : «Сейчас
в Ленобласти строится более ста коттедж(
ных поселков»
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Первые 195 коммунальных квартир
предложены к расселению в рамках
целевой программы «Расселение
коммунальных квартир в Санкт�Пе�
тербурге». По свидетельству риэлто�
ров, в пилотном перечне подобраны
«далеко не самые убитые» вариан�
ты. Большинство квартир из списка
– 3�, 4�, 5�комнатные, а проживает
в них по 2�3 семьи.

Общая площадь предложенных объек�
тов составляет от 42 до 128 кв. метров. Как
сообщили в ГУ «Горжилобмен», перечень
коммуналок, попавших в программу, будет
обновляться каждую неделю.

Новые схемы ликвидации коммуналь�
ного фонда предполагается опробовать
в 13 районах Петербурга. Больше всего
коммуналок предлагают Выборгский (22
квартиры), Красногвардейский (12), Васи�
леостровский (10) и Центральный (10)
районы. Калининский, Приморский,
Фрунзенский и Петродворцовый районы в
пилотном реестре не представлены.

Напомним, что в конце прошлого года
было подписано соглашение о взаимодей�
ствии между городским Жилищным коми�
тетом, ГУ «Горжилобмен» с одной стороны
и Российской гильдией риэлторов, Ассо�
циацией риэлторов Санкт�Петербурга
и Ленинградской области – с другой. Со�
глашение было разработано для реализа�
ции городского закона «Расселение ком�
мунальных квартир в Санкт�Петербурге»,
причем в документе впервые было отраже�
но взаимодействие основных операторов.

Программа расселения коммунальных
квартир давно вызывает пристальный ин�
терес риэлторского сообщества. Переход
к конкретным действиям по ее реализации
не могут не радовать. Однако механизмы
расселения до сих пор вызывают много во�
просов у профессионалов рынка.

ЦЕЛЬ ОДНА, 
ПОДХОДОВ НЕСКОЛЬКО
Подход к процессу расселения коммуна�
лок – комплексный. Одна из схем преду�
сматривает перераспределение жилых по�
мещений в пользу односемейного
заселения квартиры. В том числе и посред�
ством обменов. Этим займется ГУ «Гор�
жилобмен» – официальный оператор всей
программы расселения коммуналок. Так�
же участникам обещан выкуп освободив�
шихся комнат по сниженным ценам. Раз�
мер скидки зависит от стажа очередника.

Наиболее распространенной схемой ли�
квидации коммунального фонда обещают
стать бюджетные социальные выплаты
гражданам для приобретения жилплощади

на первичном и вторичном рынках. Размер
дотаций на члена семьи – 30 процентов от
социальной нормы. Главное условие: ком�
мунальная квартира, где проживают суб�
сиденты, должна стать отдельной кварти�
рой и все расселенцы должны стоять на
городской очереди.

Еще один механизм, на который делается
ставка – расселение за счет инвестора не ме�
нее 70 процентов площади коммуналки. Ос�
тальные 30 процентов возьмет на себя город.
Объекты, которые будут расселяться
с помощью юридических лиц, должны реа�
лизовываться через конкурсы. Критерии от�
бора победителей – количество квадратных
метров, которые инвестор готов предоста�
вить для расселения, и его сроки.

Не стоит забывать и то, что обитателям
коммуналок посулили приоритетное право
участия в городских жилищных програм�
мах («Санкт�Петербургские жилищные
сертификаты», «Молодежи – доступное
жилье», «Развитие долгосрочного жилищ�
ного кредитования в Петербурге до 2011
года», «Жилье работникам учреждений си�
стемы образования, здравоохранения и со�
циального обслуживания населения»).

Всего в реализацию программы, рассчи�
танную на 2008–2016 годы, Смольный на�
мерен вложить более 75,3 млрд рублей.
Сумма изрядная! Авторы программы обе�
щают избавить Северную столицу от 85
процентов коммуналок через 10 лет. 

Общие же затраты на осуществление
планов должны составить не менее 157
млрд рублей. Ожидаемый ее итог – сокра�
щение очереди на городское жилье не ме�
нее, чем на 50 процентов. 

По данным Жилищного комитета, по со�
стоянию на 1 января нынешнего года в бо�
лее чем 118 тыс. коммунальных квартир Се�
верной столицы проживает 328 694 семьи
(699 726 человек), из них 57 процентов яв�
ляются очередниками. В течение 2008 года в
рамках программы «Расселение коммуналь�
ных квартир в Санкт�Петербурге» заплани�
ровано расселить 5144 семьи, из которых
1432 семьи будут расселены за счет средств
бюджета и 3712 – за счет средств инвестора.

К 2011 году планируется обеспечить
жильем уже 80 процентов льготников,
20–30 тысяч семей снять с учета в связи
с потерей права на улучшение жилищных
условий. До 2016 года планируется улуч�
шить жилищные условия еще 97 тыс. се�
мей (214 тысяч человек). Всего же по целе�
вой программе расселению подвергнется
57,5 тыс. коммуналок, а их общее число че�
рез 8 лет в итоге должно сократиться до
15 процентов от нынешнего.

ГЛАДКО БЫЛО НА БУМАГЕ
Несмотря на внятно прописанные средства
на реализацию программы и четко опреде�

ленные механизмы, существует немало
«подводных камней», которые могут не
только существенно затормозить процесс,
но и поставить под вопрос его окончатель�
ный исход.

Как сообщил полномочный представи�
тель президента РГР в СЗФО, председа�
тель Комитета по работе с городскими жи�
лищными программами АРСП Павел
Созинов, одной из основных проблем яв�
ляется крайне низкая правовая защищен�
ность инвестора в процессе расселения
коммунальных квартир. Проживающие
в них граждане могут в любой момент рас�
торгнуть соглашение с инвестором, а это,
в свою очередь, повлечет за собой значи�
тельные убытки. До сих пор нигде не опре�
делены обязанности жильцов коммуналь�
ной квартиры перед инвестором.

Еще одна серьезная проблема, с которой
город столкнется в самое ближайшее вре�
мя, – элементарная нехватка квартир, необ�
ходимых для расселения коммуналок. Со�
гласно планам городского правительства,
к 2010–2011 годам должны ежегодно рассе�
ляться 6–7 тыс. таких квартир. Для этого
ежегодно потребуется не менее 20–25 тыс.
новых малогабаритных квартир, что на се�
годняшний момент составляет более трети
вторичного рынка жилья в Петербурге.
Первичный рынок в процессе расселения
сегодня практически не может быть задей�
ствован, в связи с тем, что условия пред�
оставления квартир, прописанные в законе
о расселении, слишком жесткие. Так, пред�
полагается, что квартира должна приобре�
таться по договору об участии в долевом
строительстве, а ее готовность – составлять
не менее 70 процентов. Сейчас таких квар�
тир просто нет. Во�первых, процент сделок
по договорам долевого строительства очень
невелик. Во�вторых, объектов жилой не�
движимости на первичном рынке с готов�
ностью 70 процентов практически не быва�
ет в листингах, или цена их слишком
высока (это квартиры, повторно выводи�
мые инвесторами на рынок).

Непонятна также процедура переселе�
ния граждан в такую новостройку. Нигде
в нормативных документах не сказано об
использовании маневренного фонда. Но
по закону предполагается, что жильцы
коммунальной квартиры не имеют друго�
го жилья, иначе они не могли бы быть
очередниками. Где же им, по логике зако�
нодателя, следует находиться после рас�
селения квартиры?

Несмотря на то, что большую часть
квартир на вторичном рынке можно отне�
сти к малогабаритным, не менее 70–75
процентов из них завязаны в цепочки
и с большим трудом могут быть вовлечены
в процесс расселения.

Как следствие – малогабаритные квар�
тиры вырастут в цене. Количество же ком�
муналок, предлагаемых под расселение,
резко возрастет. Соответственно, они бу�
дут дешеветь. Образуется большое количе�
ство квартир с низкими инвестиционными
показателями. По данным центра исследо�
ваний и аналитики ГК «Бюллетень недви�
жимости», доля многокомнатных квартир
в структуре спроса на вторичном рынке со�
ставляет 7–8 процентов, то есть, не превы�
шает 4–5 тысяч в год. В то же время пред�
ложение в два раза превышает спрос – 15
процентов. Уже сейчас много коммуналь�
ных квартир, которые публикуются в лис�
тингах, не расселяются годами. По оцен�
кам потенциальных покупателей, по
совокупности рисков цены на них завыше�
ны. В то же время, даже получив социаль�
ные выплаты, жители коммуналок вряд ли
пойдут на снижение своих требований.

ЗАЩИЩАТЬ И СТИМУЛИРОВАТЬ
Что делать? «Очевидно, первый шаг – во�
влечь в процесс расселения первичный ры�
нок, – считает Павел Созинов. – Необхо�
димо снизить планку требований
к квартирам в новостройках. Рассматри�
вать договоры не только долевого участия,
но и, например, предварительной купли�
продажи. Кроме того, необходимо снизить
требования к степени готовности кварти�
ры, включить маневренный фонд в алго�
ритм расселения».

Чтобы привлечь инвесторов, нужно ре�
шить вопрос с защитой инвестиций в про�
цессе расселения коммунальных квартир.
Если бы удалось создать алгоритм, защи�
щающий инвестиции, тогда могли бы быть
привлечены ипотечные кредиты банков.

С другой стороны, закон о расселении
коммунальных квартир может стимулиро�
вать интерес инвесторов к объектам, распо�
ложенным на первых этажах, но лишь в том
случае, если будут решены все проблемы
с переводом этой недвижимости из жилищ�
ного фонда в нежилой. Естественно, что ин�
весторы заинтересованы в использовании
этих помещений в первую очередь в коммер�
ческих целях. Вот почему вопрос с перево�
дом квартир из жилищного фонда в нежи�
лой остается одним из наиболее сложных.

Комитет по работе с городскими про�
граммами АРСП провел мониторинг ситуа�
ции, результатом которого стало официаль�
ное обращение в городской Жилищный
комитет. В нем обозначены проблемы, с ко�
торыми сталкиваются риэлторы при перево�
де квартир из жилищного фонда в нежилой.

Перевод осуществляется администра�
циями районов города по согласованию
с Жилищным комитетом. Для этого адми�
нистрациями районов разработаны соб�
ственные распоряжения. 

Перевод жилых помещений в нежилые
должен занимать от 30 до 50 дней в зависи�
мости от необходимости проведения его
переустройства. В реальности процесс пе�
ревода может длиться около года. Несмот�
ря на исчерпывающий список документов,
необходимых для осуществления перевода
из жилого помещения в нежилое, указан�
ных в Жилищном кодексе, администрации
районов существенно дополняют этот спи�
сок, произвольно трактуя понятие
«оформленный в установленном порядке
проект переустройства и (или) переплани�
руемого жилого помещения».

В Жилищном кодексе указаны несколь�
ко ограничений для помещений, которые
могут быть переведены из жилищного
в нежилой фонд. Одним из основных огра�
ничений является то, что помещение
должно иметь отдельный вход и быть рас�
положенным на первом этаже либо после�
дующих, если предыдущие этажи являют�
ся нежилыми.

Для перевода из жилищного фонда в не�
жилой нужно собрать определенный пакет
документов, включающий заявление о пере�
воде, правоустанавливающие документы,
план переводимого помещения и поэтаж�
ный план. Кроме того, в Жилищном кодексе
указано, что для перевода квартиры в нежи�
лой фонд нужно представить проект пере�
планировки. Здесь и начинаются сложнос�
ти. Одной из главных на сегодня проблем, с
которыми можно столкнуться, является тре�
бование некоторых районных администра�
ций заручиться согласием всех жильцов до�
ма на такой перевод вообще либо на

Разлетятся ли 
«первые ласточки»?
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обустройство отдельного входа в частности.
Такое требование противоречит Жилищно�
му кодексу и увеличивает сроки перевода и
риски владельца. Очевидно, целесообразно
и достаточно было бы опросить только тех
собственников, чьи помещения непосред�
ственно примыкают к данному.

Другой проблемой является согласова�
ние проекта с большим количеством ис�
полнительных органов и ведомств, кото�
рые зачастую дублируют друг друга. 

При переводе в нежилой фонд увеличи�
ваются сроки согласований, и происходит
удорожание помещений для инвесторов.
Все это приводит к созданию нового вида
«бизнеса» – уже появились «компании»,
которые, «наладив» контакты с районны�
ми администрациями, осуществляют весь
комплекс услуг по переводу.

Средняя их стоимость варьируется
в пределах 250–350 тыс. рублей. Кроме то�
го, поскольку в разных районах Петербур�
га при получении согласований действуют
неодинаковые правила, процедура может
оказаться слишком сложной, непонятной
и дорогостоящей для инвестора. Наиболее
проблемными в этом отношении считают�
ся Петроградский, Центральный и Адми�
ралтейский районы. Однако именно в них
сосредоточено и наибольшее количество
коммунальных квартир – около 40 тысяч.

Для решения этих проблем необходимо,
прежде всего, разработать единую общего�
родскую схему перевода из жилого в нежи�
лой фонд для всех районов города. Создать
«единое окно» (например, при одном из ГУ
городского Жилищного комитета), в кото�
рое можно было бы подавать документы.
И упростить процедуру, сократив число со�
гласований. Сегодня не совсем понятен
также принцип формирования межведом�
ственной комиссии, которая занимается
переводом. Было бы целесообразно вклю�
чить туда представителей бизнес�сообще�
ства, которые наблюдали бы за процессом.
На наш взгляд, районные администрации
не справляются с объемом работ по перево�
ду квартир из жилищного в нежилой фонд.
Город не должен занимать наблюдатель�
ную позицию в этом сложнейшем вопро�
се», – заключает Павел Созинов.

ЭТАПЫ «БОЛЬШОГО ПУТИ»
О том, какие инстанции предстоит пройти
конкретному жильцу при расселении его
коммуналки, рассказал директор ГУ «Гор�
жилобмен» Сергей Филимонов.

«На начальном этапе предварительную
работу с гражданами проводят районные
администрации. Жильцов приглашают на
собеседование для разъяснения положе�
ний программы и перспектив расселения,
занимаемых ими коммунальных квартир,
– отметил чиновник. – Предлагается, что�
бы сведения о жилых помещениях, составе
семей и о том, какое жилье планируется
получить в будущем, граждане представ�
ляли в письменном виде. Нужно аккуму�
лировать желания всех жильцов данной
квартиры. Если кто�то не согласен, кварти�

ра, естественно, рассматриваться в рамках
программы не будет.

Далее информация о квартирах посту�
пает к нам в Горжилобмен и публикуется
в официальных средствах массовой инфор�
мации и на сайте Жилищного комитета.

На основании представленных докумен�
тов будет определена экономическая эф�
фективность расселения и способ для каж�
дой коммунальной квартиры. Здесь главное
различие в том, будет квартира расселяться
с участием юридического лица или без него.
Соответствующие заключения направля�
ются в районные администрации.

Только после этого в районах принима�
ют от граждан все необходимые документы
и официальные заявления. Не позднее, чем
через 30 дней с момента принятия доку�
ментов, администрация должна издать рас�
поряжение о включении коммунальных
квартир в перечень квартир, подлежащих
расселению в соответствии с программой,
и направить копию этого распоряжения
в Жилищный комитет. По квартирам, ко�
торые решено расселять без привлечения
юридических лиц, одновременно издается
и еще одно распоряжение – о признании
нанимателей и собственников жилых по�
мещений участниками программы.

В случае принятия решения о расселе�
нии с участием юридических лиц такое же
распоряжение администрация района вы�
пускает по итогам конкурса на право за�
ключения соглашения об участии в рассе�
лении. Обеспечивает проведение конкурса
Жилищный комитет. А районная админис�
трация после выхода всех распоряжений
информирует граждан о том, что они стали
участниками программы и разъясняет им
порядок оказания содействия Санкт�Пе�
тербурга в улучшении жилищных усло�
вий, будь то предоставление жилых поме�
щений или социальные выплаты».

ВЕНИАМИН ОТТОМАНСКИЙ

| ОБСУДИМ?

Еще недавно разгорались бурные
споры вокруг высотного монолитно�
го домостроения. Камнем преткнове�
ния была безопасность подобных но�
вовведений. 

Сегодня споры спустились гораздо ни�
же – на рынок малоэтажного загородного
строительства выходит много новых тех�
нологий и материалов, не сертифициро�
ванных в соответствии с российскими
стандартами. Строители используют их
главным образом для удешевления соб�
ственной продукции. Ведь жилье должно
хорошо продаваться, иначе можно срабо�
тать себе в убыток. Вот только насколько
безопасны эти материалы? И не вызовут
ли они смертельных заболеваний у вла�
дельцев загородной недвижимости через
10–15 лет? За консультацией мы обрати�
лись к исполнительному директору НП
«Ассоциация «Загородная недвижимость»
Владимиру Майорову.

«Действительно, сегодня на наш рынок
пришло много новых технологий быстрого
и недорогого домостроения, которые могут

сыграть существенную роль в реализации
национального проекта «Доступное и ком�
фортное жилье – гражданам России», – на�
чал наш эксперт. – Единственное «но» –
экологическая безопасность используемых
в таком строительстве материалов. По ва�
шему запросу я изучил ряд документов по
технологиям быстровозводимых домов
и используемых при этом материалах. От�
носительно недавно в жилом загородном
строительстве в качестве утеплителя стал
активно использоваться пенополистирол.
Как правило, его используют наполнителем
панелей, наружных стен и внутренних пере�
городок. С обеих сторон такие панели часто
обшиваются тоже западным материалом:
плитами OSB. Насколько мне известно, они
еще у нас даже не производятся, а завозятся
из близлежащих европейских стран. Час�
тично исследования этих материалов были
проведены доктором химических наук, ака�
демиком В.В. Мальцевым, кстати он глав�
ный эколог деревянного домостроения. Ис�
следования показали, что пенополистирол

окисляется кислородом воздуха, выделяя
при этом далеко не безопасные для здоро�
вья людей вещества – формальдегид и бен�
зальдегид. Выделяются они в незначитель�
ных количествах, но особенность этих
химических соединений в том, что они спо�
собны накапливаться в организме. То есть
люди, купившие загородные дома как раз
ради здорового образа жизни, подвергаются
опасности через несколько лет получить
смертельное заболевание. 

Не радует пенополистирол и пожар�
ных – при горении пенополистирол пла�
вится, а получаемая в итоге масса очень хо�
рошо горит, создавая температуру горения
свыше 1000 градусов. Такую температуру
не выдерживают даже металлические кар�
касы домов. Кроме того, при горении этой
массы выделяется большое количество
ядовитых веществ и образуется сильная за�
дымленность, что усложняет работу пожар�
ных. У жильцов подобных домов мало шан�
сов спастись как раз из�за выделяемых при
горении ядов. Думаю, пенополистирол не�

обходимо провести через процедуру серти�
фикации, и в том случае, если его использо�
вание будет разрешено российскими стан�
дартами, необходимо сообщать людям о
побочных эффектах, чтобы человек, поку�
пая дешевый дом, понимал, каким опаснос�
тям он подвергает себя и своих близких. 

Примерно также обстоят дела с плита�
ми OSB, клеевые составы которых тоже
могут быть небезопасны для человека. Су�
ществуют взгляды, что данные технологии
должны пройти сертификацию в РФ,
а только потом массово использоваться  на
загородном строительном рынке. А потому
хотелось бы выслушать мнение людей, ко�
торые пользуются этими материалами».

Вот такой монолог. На мой взгляд, очень
даже актуальный. И было бы неплохо, чтобы
специалисты, как работающие в строитель�
стве, так и контролирующие качество их ра�
боты, подключились к дискуссии. Возмож�
но, и не так страшен черт, как его малюют.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

Из чего сегодня строят загородные дома?
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26 февраля 2008 года в Москве состоя�
лась торжественная церемония награжде�
ния лауреатов Всероссийской ежегодной
Премии «Предприятие года 2007». За вы�
сокие экономические показатели и отлич�
ную оценку качества работы компания
«КРАСКИ ТЕКС» удостоена звания Ла�
уреата Всероссийской Премии «Предпри�
ятие года 2007».

ООО «КРАСКИ ТЕКС» – ведущий
производитель лакокрасочных материа�
лов, предназначенных для строительно�
декоративных работ в РФ. Деятельность
компании «КРАСКИ ТЕКС» отмечена,
как значительный вклад в устойчивый
рост экономики Российской Федерации.

Всероссийская ежегодная Премия
«Предприятие года» учреждена «Межреги�
ональной Организацией Предпринимате�

лей» и присуждается предприятиям и орга�
низациям Российской Федерации, достиг�
шим выдающихся успехов в своей профес�
сиональной деятельности и лучших
социально�экономических показателей.
Проведение Премии проводится при под�
держке Совета Федерации Федерального
собрания Российской Федерации и Госу�
дарственной думы Российской Федерации. 

Отбор номинантов на Премию осущест�
вляется среди всех предприятий, действую�
щих на территории России, представляю�
щих как крупный бизнес, так и предприятия
среднего и малого бизнеса. Основными кри�
териями отбора номинантов являются сле�
дующие: годовой объем реализации товаров
и услуг; прибыль; величина зарегистриро�
ванного уставного капитала; основные сред�
ства; собственный капитал.

| КОРОТКО

| ЭКОНОМИЧЕСКИЙ ФОРУМ

Во вторник вице�губернатор Михаил
Осеевский провел брифинг, на кото�
ром поведал журналистам о старте
компании по подготовке к очередно�
му, двенадцатому по счету, Петер�
бургскому международному эконо�
мическому форуму. 

«Скоро наступит момент, – начал г�н
Осеевский, – когда Петербург снова станет
центром мира. Форум пройдет с 6 по 8 ию�
ня, Указ об этом 22 января подписал Прези�
дент Владимир Путин». По мнению вице�
губернатора, данный указ важен тем, что он
сработан на перспективу. В нем оговорено
ежегодное проведение данного меропри�
ятия, что дает возможность для планомер�
ной, долговременной работы по организа�
ции форума. 

В соответствии с указом Президента
создан оргкомитет под председательством
министра экономики Эльвиры Набиулли�
ной. В нашем городе сформирован коорди�
национный комитет, который возглавил г�н
Осеевский. Уже состоялось первое заседа�
ние, и подготовка к форуму началась. 

По мнению ньюс�мейкера, «за два по�
следних года форум стал знаковым событи�
ем для России, мира и, конечно, для нашего
города, а организаторы приобрели необхо�
димый опыт». Именно поэтому в первую
очередь занялись созданием комфортных
условий для проживания гостей и участни�
ков форума – заказали лайнер, который сы�
грает роль пятизвездочного отеля, и забро�
нировали в гостиницах достаточное
количество мест. 

Подписали договор с компанией «БМВ»
на транспортное обслуживание (в прошлом
году этим занималась «Ауди»). Следующий
этап – организация культурной программы.
И в этом году на Дворцовой состоится кон�

церт звезд мировой величины, вход на кото�
рый будет свободным для всех. Переговоры
ведутся с несколькими звездами, и две, по
словам Михаила Эдуардовича, уже дали со�
гласие. Во второй день гала�концерты рус�
ской классики пройдут в Мариинском
и Михайловском театрах. А завершится фо�
рум губернаторским приемом, который на
сей раз состоится в Михайловском саду. 

Особенностью нашего форума с нынеш�
него года станет отсутствие региональных
выставок. Все помещения Ленэкспо отдадут
под переговорные процессы. В прошлом го�
ду таких мест оказалось недостаточно.
«Предполагается, – заметил Михаил Осеев�
ский, – что на форуме с программным заяв�
лением выступит новый Президент РФ
Дмитрий Анатольевич Медведев. Первый
деловой день, 7 июня, будет посвящен теме,
связанной с ролью международных органи�
заций на фоне усиливающейся глобализа�
ции экономики и проблем, которые там воз�
никают. Второй день, как водится, посвятят
проблемам России и нашей экономике. Как
и в прошлые годы, я думаю, это будет яркое
и интересное событие». 

Количество участников планируется
около 2500, как и в прошлом году. Сколько
будет гостей, пока сказать сложно. Бюджет
форума близок к прошлогоднему и соста�
вит порядка 700–720 млн рублей. Это сред�
ства спонсоров и взносы участников. 

Предполагается, что помимо Газпрома,
будет еще один генеральный спонсор. А за�
явок от более мелких столько, что, по словам
вице�губернатора, «по�видимому, мы ис�
пользуем не всех». Средства из бюджета
Санкт�Петербурга будут потрачены на
культурную программу и украшение города.
Кстати, в прошлом году форум даже принес
незначительную прибыль – 10 млн рублей.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

Петербург – центр мира
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В правительстве Петербурга вновь
заговорили о возможности развития
подземного пространства города.
И речь идет не только о перспекти�
вах строительства торговых ком�
плексов, но в первую очередь о воз�
ведении многоэтажных парковок. 

Пока предложения о произрастании го�
рода вниз исходят от инвесторов. Чинов�
ники же стараются не слишком «закапы�
ваться», переживая за городской бюджет
и исторический облик города.

РАДУЖНЫЕ ПЛАНЫ
В мае прошлого года ООО «Пар�
кингИнвестЦентр», дочерняя структура
ООО «Строительная компания «Им�
пульс», обратилось к губернатору Петер�
бурга с предложением построить подзем�
ные паркинги по десяти адресам:
Потемкинская улица, у дома 13; площадь
Белинского, участок 1; Манежная пло�
щадь, участок 1; на пересечении Кирочной
и Таврической улиц; на Большой Коню�
шенной улице; на пересечении Захарьев�
ской улицы с проспектом Чернышевского;
на пересечении Невского проспекта с Са�
довой улицей; напротив БКЗ «Октябрь�
ский»; на площади Шевченко и площади
Ленина. Общее количество парковочных
мест должно достигнуть 7,5 тысяч. Еще не�
сколько проектов было представлено в Ко�
митет по градостроительству и архитекту�
ре от компании «ВодоканалСтрой». 

Всего, как отмечают в КГА, им было
предоставлено порядка 60 разрешений на
подготовку проектов планировки и меже�
вания территорий под размещение пар�
кингов. Правда, есть мнение, что подобных
разрешений уже многовато. При этом тре�
бования, предъявляемые инвесторам, –
сохранность находящихся рядом с участ�
ками зданий, многие из которых являются
памятниками архитектуры, и минимиза�
ция ограничений дорожного движения на
период строительства. Однако это не един�
ственные отягощения, и, увы, проблемы.

ХОЛОДНЫЙ ДУШ ДЛЯ
ИНВЕСТОРОВ
Специалисты профильных комитетов пока
окончательно не решили, каким образом
будут предоставляться инвестору земель�
ные участки – город еще не сталкивался
с подобными проектами. Высказывалось
предположение о том, что компания, под�
готовив необходимую документацию, смо�
жет сразу приступить к стадии проектиро�
вания и строительства, поскольку все
работы будут проходить под землей и об�
лик упомянутых выше улиц и площадей не
изменится. Однако, по мнению первого за�
местителя председателя КУГИ Алексея
Чичканова, участки, выбранные инвесто�
ром, необходимо предоставлять для прове�
дения изыскательских работ, но пока не
понятно, какова будет площадь этих участ�
ков, и на каких условиях они будут переда�
ваться застройщику.

Первый заместитель председателя Ко�
митета по строительству Николай Крутов
считает, что инвестору, например, можно
будет передать для изысканий большой
участок, строить он будет под землей и на
участке меньшей площади, а потом вернет
незастроенную территорию городу. Оста�
лось отработать юридический механизм
осуществления этого плана. 

В настоящее время земельные участки
под строительство подземных паркингов
предоставляются инвесторам, согласно
«порядку предоставления объектов недви�
жимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга» и ряда других норма�
тивных актов предоставления в аренду зе�
мельных участков, т.е. также как и в случае
строительства любого надземного объекта.
Однако, как сообщил председатель КУГИ
Игорь Метельский, идет разработка проек�
та постановления, непосредственно касаю�
щегося строительства подземных автосто�
янок, «Об утверждении Положения
о порядке предоставления права пользова�
ния участками недр местного значения,
в целях освоения подземного пространства
Санкт�Петербурга». В настоящее время,
как сообщает глава комитета, проект по�
становления проходит согласование в про�

фильных комитетах городской админист�
рации. Правда, когда закончится процесс
согласований и постановление увидит свет
– неясно.

В свою очередь КГА, как отмечалось вы�
ше, уже выработал ряд условий, которые
должен выполнить инвестор в процессе
осуществления изысканий. Так, в первую
очередь необходимо будет исследовать ин�
женерно�геологические, гидрогеологичес�
кие и гидрологические условия участков.
Кроме того, инвестору вменяется разрабо�
тать мероприятия по сохранению окружа�
ющей застройки, определить объемы
и условия прокладки инженерных комму�
никаций, продумать организацию подхо�
дов и подъездов в подземный паркинг
в увязке с проектами горизонтальной пла�
нировки прилегающих магистралей. Так�
же необходимо определить объемы восста�
новительных работ и рекультивации
территории. При этом в Комитете отмеча�
ют, что самым главным моментом, увели�
чивающим затраты на реализацию проекта
и вообще на возможность осуществления
оных, являются именно петербуржские
грунты.

Все участки находятся в исторической
части города, поэтому проектную докумен�
тацию будут тщательно изучать специали�
сты КГИОП. Она должна содержать

предварительное заключение лицензиро�
ванной организации о наличии возможно�
сти строительства подземного паркинга,
без нанесения ущерба примыкающим объ�
ектам культурного наследия. В документа�
ции должен быть раздел о результатах
исследований, показывающих соотноше�
ние проектируемого сооружения с памят�
никами, его влияние на их сохранность,
а также на облик города; результаты обсле�
дования технического состояния соседних
зданий с заключением о необходимых
мероприятиях, обеспечивающих сохран�
ность конструкций объектов культурного
наследия; анализ воздействия, которое мо�
жет быть оказано на эти здания в период
строительства и эксплуатации паркинга. 

Не отстают от выставления требований
и городские предприятия. ГУП «Водока�
нал СПб», хоть и не возражает против про�
ведения изыскательских работ на участ�
ках, но отмечает, что если по техническим
причинам вынести коммуникации не
удастся, ГУП «Водоканал СПб» оставляет
за собой право отказать инвестору в согла�
совании проекта. 

По мнению директора СПбГУ СПП
«Центральное» г�жи Логиновой, проект
планировки, разработанный инвестором,
должен содержать информацию обо всех
зеленых насаждениях (деревьях, кустарни�
ках и газонах), которые попадают в «пят�
но» застройки. При этом должны учиты�
ваться параметры залегания (глубина
и ширина) корневой системы зеленых
насаждений и площадь питания, необходи�
мая для их нормального роста. Особое вни�
мание застройщик должен уделить круп�
ным деревьям, расположенным в скверах.

ПОД ЗЕМЛЕЙ НЕ СТРАШНО
Опрошенные эксперты не разделяют тре�
бования и возражения чиновников. Пер�
вый проректор ПГУПС Александр Ледяев
отмечает, что «пространство между метро�
политеном и коммунальными системами
надо было начать использовать уже давно»,
а грунт в Петербурге не намного сложнее,

чем, к примеру, в Москве. «Мы же строим
метрополитен при общепринятом заблуж�
дении о тяжелом грунте» – замечает про�
фессор. Также г�н Ледяев утверждает, что
геология петербуржского подземелья хоть
и не прекрасна, но при использовании пра�
вильных технологий можно не только спас�
ти сами подземные строения от протечек
и подвижек, но и сохранить в первозданном
виде памятники архитектуры. Главное тща�
тельно соблюдать эти технологии. «Ведь
в Голландии строят подземные транспорт�
ные коммуникации, там тоже непростые
грунты, почему у нас нельзя?» Что же каса�
ется подземного коммунального хозяйства,
то, по словам профессора ПГУПС, « и сла�
ва Богу, что строители, осваивающие под�

земное пространство, упорядочат эти ком�
муникации – в центре города это делать
просто необходимо». Для примера Алек�
сандр Ледяев припомнил реконструкцию
здания университета на Садовой, 48, где
под фундаментом был «обнаружен дере�
вянный канализационный колодец, иду�
щий в никуда, просто очень глубокий, и так
по всему центру».

В возможности наших проектировщи�
ков и ряда строительных компаний реали�
зовать данные проекты верит и начальник
аналитического отдела ЗАО «Гипрострой�
мост» Юрий Нестеров. «То, что строить
в наших грунтах нельзя, это полный бред,
современными технологиями в полной ме�
ре овладели как в мире, так и в Петербурге.
И не надо бояться доверять нашим компа�
ниям, – отмечает эксперт. – Что же касает�
ся известных примеров влияния строи�
тельных работ на соседние строения, то это
обыкновенное головотяпство и нарушение
технологий». 

Но и чиновники, и специалисты отмеча�
ют, что все эти технологии ведут, естествен�
но, к удорожанию объектов. По мнению на�
чальника отдела геолого�геодезической
службы КГА Анатолия Богданова, «строить
можно везде, в том числе и в центре города»,
а увлажненность грунтов и строительство
в них приводит лишь к увеличению стоимо�
сти работ и обязательному соблюдению тех�
нологий, прописанных в СНИПе. «Если
СНИП обязывает применять шестисотый
цемент, значит, его нужно и использовать;
если необходимо в подобном паркинге
предусмотреть систему откачки воды, зна�
чит, она должна быть сооружена». 

По мнению Александра Ледяева, участь
инвесторов можно и облегчить. Речь мо�
жет идти о том, чтобы город взял на себя
замен коммуникаций в этих местах, а на
инвестора лягут вопросы собственно стро�
ительства паркингов.

ЕСЛИ НЕ ВВЕРХ И НЕ ВШИРЬ…
Как бы то ни было, решать проблему раз�
бросанных по центру Петербурга припар�
кованных автомобилей необходимо. Еще
в ноябре 2006 года на заседании прави�
тельства губернатор Петербурга отмечала,
что подземное строительство должно раз�
виваться. Причем, как отметила Валентина
Матвиенко, «если это торговый комплекс,
то пусть строят на свои деньги, а если это
парковки, то это забота города». 

А вот директор Эрмитажа Михаил Пио�
тровский на прошедшем заседании обще�
ственного совета, где рассматривался во�
прос строительства подземного торгового
комплекса под Знаменской площадью, от�
метил, что «торговля в этом месте вообще
не нужна, но нужна парковка». Причем,
продолжил директор Эрмитажа, нужна
парковка «не на 600, как предполагает про�
ект, а как минимум на 1200 мест – здесь
все�таки вокзал, и к нему необходимо по�
дойти и подъехать, войти и выйти».

ЗАВЕТНЫЕ ЖЕЛАНИЯ
Пока же такие проекты находятся лишь
в стадии проектирования. Единственными
примерами, где строительство трехуровне�
вых подземных парковок уже началось, яв�
ляются комплекс Stokmann у площади
Восстания и комплекс компании «Ада�
мант» на Комендантской площади. В на�
стоящее время, как отмечают в КУГИ,
к рассмотрению городского правительства
подготовлены 24 проекта постановлений
о проектировании и строительстве подзем�
ных гаражей. Еще по 11 адресам рассмот�
рены вопросы о проведении изыскатель�
ских работ. Специалисты прогнозируют,
что активное развитие подземного про�
странства – вопрос времени. 

В свою очередь, Александр Ледяев не
знает «более консервативного подхода
к данной теме, чем в Петербурге». Либера�
лизм, по всей видимости, начнется лишь
тогда когда осуществится реализация хотя
бы одного проекта, причем без ущерба для
окружающей действительности. Ну а пока�
зателем данного либерализма чиновников
станет, пожалуй, разрешение на организа�
цию подземной парковки на… площади
Пролетарской Диктатуры. В противном
случае город «зарастет» придорожными
автомобилями.

ИРИНА БАРЧУК, АНДРЕЙ РЫСЕВ

| ПОДЗЕМНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО

Недостижимая глубина

По замыслу ООО «ПаркингИнвестЦентр», под землю на пересечении Невского и Садовой
спустятся не только пешеходы, но и личный автотранспорт

Автомобили с центральных улиц Петербурга должны уйти под землю. Как? Чиновники
до конца не решили
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Чуть больше месяца осталось до то�
го момента, когда в рамках междуна�
родной выставки «Интерстройэкспо�
2008» будут озвучены номинации
«Строитель года» и «Лучшие
строительные компании минувшего
года».

О том, что это за конкурс, как проходит
отбор номинантов и как становятся побе�
дителями, рассказывает председатель
организационного комитета конкурса, де�
кан факультета региональной экономики
и управления, заведующий кафедрой эко�
номики и менеджмента недвижимости
Сергей Максимов.

– Сергей Николаевич, как все начина!
лось? Кто стал инициатором проведе!
ния такого конкурса?

– В этом году конкурс «Строитель года»
мы проведем уже в пятый раз. В свое время
такая инициатива была высказана сразу не�
сколькими общественными организациями
строителей, в частности, Союзом строитель�
ных объединений и организаций,
«СоюзПетростроем», ассоциацией «Строи�
тельно�промышленный комплекс Северо�
Запада» и Ассоциацией банков Северо�Запа�
да. Инициаторы формируют оргкомитет, в
который входят как представители вышеназ�
ванных организаций, так и других обще�
ственных и профессиональных объединений.
В этом году в составе оргкомитета 13 человек
– представители инициаторов, а также ассо�
циаций риэлторов и дорожно�мостового ком�
плекса, «Инжспецстроя», отраслевых проф�
союзов, Союза архитекторов. Только что
завершилось очередное заседание оргкомите�
та, на котором было принято следующее ре�
шение: подвести итоги анкетирования город�
ских строительных компаний до 28.

– И что это за анкетирование?
– В этом году, согласно Положению

о конкурсе, мы будем выявлять лучших из

лучших по 10 номинациям, хотя в прошлые
годы их было несколько больше, до 15–16.
Теперь мы решили ограничиться десятком
номинаций, с одной стороны, для того, что�
бы повысить значимость самих номинаций,
а с другой – для сокращения количества
претендентов. Тем самым мы приподнима�
ем статус победителей. Но как определить,
кто отработал лучше всех? Мы пошли, как
нам показалось, самым эффективным пу�
тем: предприятия сами называют лучших.
Мы разослали анкету, в которой каждая
компания может назвать трех претендентов
на звание «Строитель года» по каждой но�
минации. Вернуть заполненные анкеты в
оргкомитет компании должны до 21 марта,
возможно, мы продлим срок до 25 марта. А
дальше комиссия, которая образована при
оргкомитете, отберет наиболее часто упо�
минаемые компании в отдельный список,
который мы утвердим на очередном заседа�
нии 28 марта.

– Это будет список номинантов или
уже победителей?

– Нет, это список претендентов на побе�
ду. Там может быть по каждой номинации
по 5 и более компаний. Далее утвержденный
список мы передадим в Экспертный совет.
Это особый орган, в состав которого входят
уже не только строители, но и чиновники, и
представители общественности. В прошлом
году Экспертный совет состоял из 31 чело�
века. Сколько будет в этом году, еще неизве�
стно, думаю, что 25–30. Экспертный совет
и отберет 27 компаний, по три в каждой но�
минации, которые будут торжественно на�
граждаться 18 апреля в присутствии участ�
ников «Интерстройэкспо�2008».

– А почему 27, а не 30? Ведь номина!
ций 10.

– Вы совершенно правы. Номинаций
десять, но одна из них – персональная.
Строителем года будет назван человек,

внесший наиболее значительный вклад
в развитие инвестиционно�строительного
комплекса Санкт�Петербурга. Это может
быть руководитель компании, чиновник,
отвечающий за нашу отрасль, или обще�
ственный деятель, чьими стараниями стро�
ительная отрасль стала эффективнее, при�
влекательнее, значимее. Остальные
номинации – это компании, лучше всего
поработавшие, к примеру, на рынке жи�
лищного, коммерческого, промышленного,
транспортного, дорожного строительства.
Главные критерии – ввод в эксплуатацию,
соблюдение договорных сроков, объем
и качество выполненных работ.

– Сергей Николаевич, а оргкомитет
формируется ежегодно, или как сфор!
мировали пять лет назад, так вы и ра!
ботаете?

– Конечно, ежегодно. Я возглавляю его
третий раз подряд. Я не являюсь членом
организаций�инициаторов, меня избирают
как независимое лицо, которое специально
приглашено, чтобы обеспечить непредвзя�
тость в работе оргкомитета. Изначально
наш конкурс был отраслевым, а два года
назад приобрел статус городского. Было
издано специальное постановление прави�
тельства Санкт�Петербурга, разработано
Положение, в общем, работать стало гораз�
до проще. 

– И последний вопрос: как вы считае!
те, строительный комплекс Петербурга
в состоянии выполнить задачи, постав!
ленные правительством города – 3 млн
квадратных метров жилья ежегодно?

– Абсолютно реальная задача. Ведь
строительный комплекс сегодня, с точки
зрения организационно�экономической,
серьезно вырос. Сформировались корпо�
рации, способные реализовать крупные
мега�проекты, привлекать значительные
инвестиции, работать с банками, так что
планы правительства ему вполне по силам.

БЕСЕДОВАЛА ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

| КОНКУРС

На финишной прямой
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Фасадная стена дома на набережной
Робеспьера, 32а склонилась к Неве
на 40 сантиметров. Подобное состоя�
ние здания и плотность окружающей
застройки накладывают особые тре�
бования к демонтажу.

До начала работ по сносу купленного
в прошлом году здания в историческом
центре Петербурга «Строймонтаж» озна�
комил жильцов прилегающих домов с тех�
нологическими особенностями процесса.

Все работы по демонтажу здания на наб.
Робеспьера, 32а будут проводиться под
постоянным контролем специалистов ком�
пании ЗАО «НПО «Геореконструкция�
Фундаментпроект». На аварийном доме
будут установлены геодинамические дат�
чики, которые будут фиксировать уровень
воздействия на соседние дома.

Два верхних этажа и карниз, проходящий
по фасадной стене, который и создает столь
критический наклон в сторону Невы, будут
разбираться вручную. Также ручной труд
будет применяться в шестиметровой зоне
примыкания аварийного здания к стенам
соседних жилых домов. По словам Евгения
Сизова, заместителя генерального директо�
ра по инженерной подготовке и планирова�
нию ООО «Терминатор», самое большое
опасение вызывает состояние стены, при�
мыкающей к дому № 30 по наб. Робеспьера
и арки над домом. Именно с этого участка
и начнется ручная разборка здания.

По подвалу аварийного здания проходит
теплотрасса, поэтому фундамент на первом
этапе разбирать не планируется. Наоборот,
фундамент будет укреплен – усилены желе�
зобетонные перекрытия металлическими
стойками, а сам трубопровод укрепят меш�
ками с песком. В настоящее время проект
находится в стадии разработки.

Примыкающий к домам фундамент
и контурный фундамент разбираться не
будут до окончания наблюдения за состоя�

нием торцевых стен, чтобы впоследствии
не возник эффект «памяти грунтов».
В условиях плотной городской застройки
эффект этот заключается в том, что грунты
поднимаются, и, как следствие, окружаю�
щие дома покрываются трещинами. Город
уже потерял несколько зданий из�за этого,
но при разборе на Робеспьера, 32а «Терми�
натор» обещает подобного не допустить.

Первый этап демонтажа предположи�
тельно займет 1,5 месяца, включая вывоз
отходов. Но выдержать этот график можно
при соблюдении двух главных условий. Во�
первых, мониторинг состояния соседних
зданий должен показывать, что жилым до�
мам ничто не угрожает, и, во�вторых, де�
монтаж должен вестись без выходных с 8.00
до 23.00. Последнее условие пришлось явно
не по душе жильцам, которые предпочли бы
удлинить сроки производства работ, но вза�
мен получить выходные без шума.

Волновал граждан и вопрос ответствен�
ности строительной компании и демонтаж�
ной организации в случае нанесения ущерба
их имуществу. Успокоить волнение жителей
должен тот факт, что и корпорация «Строй�
монтаж», и ООО «Терминатор» застрахова�
ли ответственность перед третьими лицами
– на 50 и 24 млн рублей соответственно.

На прошлой неделе на объекте был
завершен монтаж строительных лесов, на
этой неделе должно быть получено разре�
шение ГАТИ на установку забора и начаты
работы по разборке здания.

| РЕКОНСТРУКЦИЯ

Перед началом разборок
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| ГРАДСОВЕТ

На первом в истории Петербурга за�
седании Общественного совета по
вопросам градостроительства и ар�
хитектуры обсуждалась судьба пло�
щади Восстания.

Внимательные читатели «Строительно�
го Еженедельника» наверняка заметили,
что мы стараемся регулярно освещать рабо�
ту Градостроительного совета Петербурга.
Как правило, на его заседания выносятся
объекты, знаковые для нашего города, спо�
собные так или иначе повлиять на его
внешний облик. И хотя мнение членов
Градсовета имеет, скорее, совещательное
значение, им мало кто хотел бы пренебречь.

КАКИЕ ЛЮДИ!
И тем не менее в градостроительной обла�
сти случилось крупное нововведение. В на�
шем городе создан Общественный совет по
вопросам градостроительства и архитекту�
ры при губернаторе Петербурга. Он явля�
ется консультативным и информацион�
ным органом и осуществляет свою
деятельность на общественных началах.

В числе основных задач, которые возло�
жены на новый орган, – выявление проблем
в сфере архитектурной и градостроитель�
ной деятельности; содействие в подготовке
правовых актов по вопросам градострои�
тельства и архитектуры, издаваемых губер�
натором Петербурга; содействие получе�
нию открытой и полной информации
о принятии градостроительных решений
и вовлечение общественности в обсуждение
градостроительных проектов. Он будет со�
бираться на свои заседания по мере необхо�
димости, но не реже одного раза в полгода.

В состав Общественного градсовета во�
шли как авторитетные архитекторы – Вла�
димир Попов, Святослав Гайкович, Юрий
Земцов, Никита Явейн и другие – так
и многочисленные представители творчес�
кой общественности. Достаточно назвать
имена таких «общественников», как дирек�
тор Государственного Эрмитажа Михаил
Пиотровский, режиссер Александр Соку�
ров, актер Андрей Толубеев, балетмейстер
Борис Эйфман, художник Альберт Чар�
кин, чтобы понять уровень этого собрания.
Возглавили же его лично губернатор Пе�
тербурга Валентина Матвиенко, которая
в качестве своих заместителей выбрала ви�
це�губернатора Александра Вахмистрова и
председателя КГА Александра Викторова.

Естественно, что на дебютное заседание
Общественного градсовета был вынесен во�
прос, который трудно назвать рядовым. В те�
чение почти двух часов весьма активно об�
суждался предпроектный эскиз Концепции
освоения подземного пространства площади
Восстания в целях строительства много�
функционального подземного комплекса,
объединенного с системой пешеходных пе�
реходов. Заказчиком проекта выступает
ООО «Адитум», генеральными проектиров�
щиками – архитектурное бюро Сергея Чоба�
на, архитектурные мастерские «СП Проект»

и «Евгений Герасимов и Партнеры». Доклад�
чиком выступал лично Сергей Чобан.

СОХРАНЕНИЕ ЧЕРЕЗ РАЗВИТИЕ
Однако первое слово взяла глава Санкт�
Петербурга и фактически определила весь
дальнейший ход мероприятия.

«Идея создания Общественного градо�
строительного совета уже давно витала
в воздухе. Ведь все мы знаем, в каком горо�
де живем. В Петербурге насчитывается 7,5
тыс. памятников архитектуры федерально�
го и регионального значения. И именно нам
выпала задача сохранения этого историко�
архитектурного наследия, особенно – исто�
рического центра Петербурга. Это и моя по�
зиция как губернатора. Однако я убеждена,
что сохранение должно идти через разви�
тие», – сказала Валентина Матвиенко.

Развивая эту мысль, губернатор заме�
тила, что хотя на эти цели тратятся боль�
шие средства из бюджетных и внебюджет�
ных источников, их все равно не хватает.
По оценкам экспертов, только на сохране�
ние памятников архитектуры федераль�
ного и регионального значения нужна
сумма, эквивалентная $500 млрд. Естест�
венно, в одночасье найти ее невозможно.
Значит, нужно искать другие пути реше�
ния проблемы.

В связи с этим Валентина Матвиенко,
упомянув о Градостроительном совете
как органе, на котором обсуждение велось
с профессиональной точки зрения, заяви�
ла: «Но этого недостаточно. Надо же знать
и настроения петербуржцев. Думается,
что настала пора вести диалог с обще�
ственностью только в профессиональном
ключе. Тем более что власть всегда готова

выслушать голос народа. Только хоте�
лось, чтобы он звучал не с улиц и площа�
дей, чтобы сравнение новых проектов со
старыми шедеврами не выглядело спеку�
ляцией. Да, есть общественные слушания,
и они уже показали свою эффективность.
Значит, горожанам далеко не безразлична
судьба города. Думаю, что Общественный
градсовет, в который вошли уважаемые
люди, поможет через поиск компромиссов
принимать мудрые решения на благо
Петербурга».

НЕ МЕШАТЬ ДРУГ ДРУГУ
Открывая обсуждение, председатель КГА
Александр Викторов кратко заметил: «В
градостроительных вопросах, когда вопрос
порой ставится или о профессионализме,
или о любви к Петербургу, иногда нужно
уметь принимать пограничные решения.
Предлагаю помнить об этом, обсуждая во�
прос повестки дня».

Затем слово взял генеральный директор
ООО «Адитум» Данат Булавко. Кстати,
такое в практике обычных градсоветов
случается достаточно редко.

По словам предпринимателя, они долго
занимались этим проектом. «Считаю, что
у нас получится сделать то, что не удалось
сделать другим. Хотя бы потому, что нам
удалось выполнить главное, для чего, соб�
ственно, и создаются подобные комплексы
– сделать так, чтобы люди и транспорт не
мешали друг другу. Причем – не загоняя
насильно людей под землю, а попросту
предлагая им под землей более светлую
и комфортную обстановку. Они должны
добровольно попадать в атмосферу отды�
ха. Именно таков главный смысл подоб�
ных комплексов, которые я видел в Пари�
же, Лондоне, Берлине, Цюрихе», – сказал
Данат Булавко.

Далее генеральный директор вкратце
объяснил сверхидею проекта. Главное
в ней – через создание системы подземных
улиц с выходами на поверхность обеспе�
чить комфортное пересечение пешеходами
наземных магистралей; снизить время для
транспорта, затрачиваемое на проезд по
улицам, непосредственно прилегающим к
площади Восстания; предоставить людям,
находящимся под землей (а это, по предва�
рительным прикидкам, до 100 тыс. человек
в день), возможность пользоваться различ�
ными услугами и совершать покупки. Од�
ним из важнейших пунктов проекта Данат
Булавко назвал отсутствие влияния его на
исторически сложившийся облик одного
из знаковых мест Петербурга.

КРУГЛЫЕ СУТКИ
Наконец слово было предоставлено Сергею
Чобану. Назвав площадь Восстания «на�
иболее значимой с градостроительной точ�
ки зрения, поскольку она непосредственно
связана с большим железнодорожным вок�
залом», архитектор особо остановился на
предлагаемой проектировщиками системе
разведения пешеходов и транспорта по раз�
ные стороны «баррикад» в целях обеспече�
ния максимальной безопасности всех уча�
стников дорожного движения. Чтобы
достичь этой цели, предложено ликвидиро�
вать ныне существующие наземные пеше�
ходные переходы через Лиговский и Не�
вский проспекты и Гончарную улицу.
Горожанам предлагают пересекать эти ма�
гистрали посредством подземных перехо�
дов, входы�выходы в которые будут распо�
лагаться в узловых точках по периметру
площади – возле станции метро «Площадь
Восстания», у Московского вокзала, гости�
ницы «Октябрьская», а также на тротуарах
Невского и Лиговского проспектов. При
этом подразумевается, что пешеходы, не
желающие совершать покупки и получать
услуги, могут пересечь площадь по самому
краткому маршруту – напрямик, благо
комплекс предполагается держать откры�
тым круглосуточно.

По словам Сергея Чобана, в целом архи�
тектурная концепция проекта предполага�
ет лишь минимальные вкрапления новых
элементов – тех самых павильонов над
входами в подземный комплекс да неболь�
ших декоративных элементов. Архитектор
убежден, что их внешний вид никак не по�
влияет на исторически сложившийся об�
лик площади.

Что касается внутреннего устройства, то
на первых двух подземных этажах предпо�
лагается разместить торговые зоны, осна�
щенные эскалаторами и лифтами, на треть�
ем – охраняемую парковку на 632
автомашины, а также инженерные, вспомо�
гательные и служебные помещения. Общая
площадь комплекса должна составить 87
тыс. кв. метров при предполагаемой цене
возведения 1 кв. метра в $5 тыс. Макси�
мальное заглубление должно составить око�
ло 23,5 метра. Строительство будет идти на
площади в 3,3 га, комплекс планируется
возвести за 35 месяцев. По предваритель�
ным оценкам, капиталовложения в проект
могут составить от $500 млн до $1 млрд.

Не забыли авторы проекта и об эстетиче�
ской составляющей. В оформлении подзем�
ного пространства они предлагают активно
использовать орнаменты в «растительных»
тонах и силуэты скульптур, нанесенные пе�
чатью на стекло, а также характерные для
парковой архитектуры Петербурга рисунок
пола, фонтаны, скамейки, деревья. Цент�
ральное пространство сооружения должно
представлять собой многосветный атриум с
верхним остеклением.

На строительных и организационных во�
просах Сергей Чобан специально не оста�
навливался. Единственное, что он отметил,
– наличие линий метрополитена заставило
внести в проект серьезные ограничения. Что
же касается «транспортно�человеческого»
фактора, то архитектор прямо заявил:
«В случае воплощения проекта схема дви�
жения автомобилей по площади Восстания
претерпит серьезные изменения, но жизнь и
автомобилистов, и пешеходов станет легче.
Например, мы ожидаем уменьшения задер�
жек транспорта и уровня загрузки примыка�
ющих к площади Восстания магистралей не
менее чем на 20 процентов».

ТРОЙНАЯ ГАРАНТИЯ
Более подробно о собственно строительной
составляющей проекта рассказал Владимир
Ерошин. И главная проблема, на которой он
остановился особо – как возвести котлован
таким образом, чтобы и комплекс построить,
и окрестные здания, входящие в объединен�
ную охранную зону центра Петербурга,

Здесь будет
комплекс�сад?

Внутренние интерьеры подземного комплекса должны внушать чувства защищенности
и комфорта
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В целом сложившийся облик площади Восстания, в случае реализации предложенного
проекта, не претерпит особых изменений
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не разрушить. Ведь строительство будет вес�
тись на территории, где, выражаясь языком
ученых, присутствуют озерно�ледниковые
отложения, представленные ленточными и
слоистыми суглинками, которые находятся
в текучем и текучепластичном состоянии.
Вся проблема в том, что такие грунты при
динамическом воздействии могут перехо�
дить в неустойчивое жидкотекучее состоя�
ние. Итогом может стать потеря несущей
способности грунтов и, как следствие, не�
равномерная осадка соседних зданий, кото�
рая может привести к их повреждениям
и даже разрушениям.

Чтобы избежать подобного хода событий,
строители предлагают целый комплекс ре�
шений. Сам котлован будет огражден специ�
альной монолитной плитой с глубиной за�
ложения 45 метров. Основанием колонн
каркаса будут служить буроинъекционные
сваи. Пересечение наклонных ходов предпо�
лагается выполнить с помощью устройства
монолитных железобетонных балок с пере�
дачей нагрузок на те самые буроинъекцион�
ные сваи. В целом общая пространственная
жесткость будет обеспечиваться общей сис�
темой перекрытий, ограждающих конструк�
ций и каркаса сооружений.

В целом, по словам Владимира Ероши�
на, при строительстве комплекса будут
использоваться самые современные техно�
логии, апробированные на подобных объ�
ектах и в подобных грунтах, причем пред�
ставленный вариант был выбран из

11 предложенных. Предполагается, что
срок гарантированной эксплуатации для
него составит минимум 100 лет.

Здесь реплику подала губернатор Ва�
лентина Матвиенко: «Все должны пони�
мать, что необходимо обеспечить 200 и да�
же 300 процентов гарантии, чтобы не было
нанесено вреда другим зданиям!»

НЕТ ВОПРОСОВ?
Выступления рецензентов были краткими,
но емкими. Например, Наталья Минина, за�
меститель директора НИИ ТРТИ, упомянув
о «почти броуновском движении пешехо�
дов» с интенсивностью 3�6 тыс. человек
в час, ключ к решению проблемы обрисовала
четко: «Мы опускаем пешеходов под землю».

Обсуждение же и вообще получилось
достаточно вялым. Поскольку членов Об�
щественного градсовета явно удовлетвори�
ли уверения докладчиков по теме безопас�
ности, наибольшее количество вопросов
было так или иначе связано с системой
движения транспорта и неизбежными
в процессе строительства «автоограниче�
ниями». Докладчики уверяли собравших�
ся, что возведение котлована будет вестись
по секторам. Конечно, улицы будут пере�
крываться, но одновременного и длитель�
ного перекрытия всей площади Восстания
не произойдет. Пешеходы же в это время
будут передвигаться по временным эстака�
дам. В целом же котлован будут возводить
примерно 11 месяцев.

Вспомнили и о варианте вовсе противо�
положном – строительстве тоннелей для
транспорта. На что был получен ответ: они
бы неизбежно пересеклись с охранными
зонами наклонных ходов и вентиляцион�
ными каналами метрополитена, что недо�
пустимо. Кроме того, длина тоннеля под
Невским проспектом может составить
порядка 800 метров, и он далеко уйдет за
2�ю Советскую улицу.

Коснулись и двух вовсе экзотических мо�
ментов – возможного объединения в один
комплекс трех торговых центров – представ�
ленного в проекте, «Стокманн» и объекта, ко�
торый должен появиться на месте легендар�
ной «ямы», а также возможного возвращения
на площадь Восстания памятника Александ�
ру Третьему с переносом стелы «Городу�ге�
рою Ленинграду» на площадь Мужества.
И если «объединительный мотив» был от�
вергнут, то варианту с возвращением «комо�
да» оставили право на существование.

В остальном же разговор вертелся вокруг
частностей – нюансов транспортной схемы
(«Пешеходный переход через Гончарную
улицу и Старо�Невский проспект явно не
проработан»), декора внутри самого ком�
плекса («Здесь наметился явный перебор»),
вопросов озеленения («Наверху должно
быть не стеклянное «блюдце», а сквер»).

Толику здорового конструктивизма внес
Александр Вахмистров. Он сказал, что на�
стала пора активнее заниматься освоением
подземных пространств Петербурга, причем

активность здесь проявляют как городские
власти, так и бизнес. Например, уже есть по�
рядка 30 адресов, по которым собираются
строить разного рода подземные объекты.
«Для чего нам нужно идти под землю? Да
чтобы решать одну двуединую задачу – упо�
рядочить движение автотранспорта и по�
мочь пешеходам. Это – главное», – сказал
«строительный» вице�губернатор. В связи
с этим он заметил, что представленный про�
ект кардинально проблемы площади Вос�
стания не решает, и предложил в качестве
альтернативного варианта просто построить
вместо торгового комплекса один гигант�
ский подземный паркинг. Заодно он уточ�
нил, что все подобные проекты проходят ряд
технических экспертиз, а их строительство
находится под неусыпным контролем соот�
ветствующих органов и чиновников город�
ского правительства. Вдобавок он упомянул
про обязательные банковские гарантии для
страховых случаев.

Итог заседанию подвел Александр Вик�
торов, председатель КГА: «Конечно, вопро�
сы остаются. И главный из них – что долж�
но стать приоритетом при освоении
подземного пространства? Наверное, в пер�
вую очередь все�таки – интересы автомоби�
листов и пешеходов, а не проблема получе�
ния прибыли застройщиками. Так что над
экономической составляющей еще нужно
подумать. Но в целом полагаю, что предло�
женный проект можно оценить положи�
тельно». Возражений не последовало…

Порой в недрах вроде бы обычного
учебного процесса могут рождаться
весьма интересные архитектурные
идеи.

Эта история приключилась в ходе реали�
зации с виду обычной программы межву�
зовского обмена, когда в гости к студентам
Санкт�Петербургского государственного
архитектурно�строительного университета
приехали их коллеги из университета гер�
манского города Коттбуса. Волею судьбы
студенты попали в поле зрения руководства
ЗАО «Петербургский НИПИград». И там
им в качестве учебного «пособия» предоста�
вили… площадь Восстания.

ЦИКЛ С МИНУСОМ
Смысл задания, ответ на которое в течение
нескольких дней искали в соревнователь�
ном режиме несколько групп студентов,
был прост – как можно решить актуальную
транспортную проблему в этом месте Пе�
тербурга в контексте нынешнего этапа раз�
вития нашего города и вообще наиболее
эффективно использовать площадь Восста�
ния? Конечно, в первую очередь концепту�
ально, без жесткой привязки к финансовым
потокам и технологическим изыскам. Но, с
другой стороны, студентам нельзя было уж
слишком сильно отрываться от окружаю�
щей действительности. Проще говоря, им,
делая некий предпроектный «нулевой
цикл», предстояло ответить на главный во�
прос – решаема ли в принципе поставлен�
ная перед ними задача? Причем не только в
контексте данной площади и данного горо�
да. Ведь с похожими проблемами сталкива�
ются и в других городах других стран.

Общее руководство творческими поис�
ками осуществлял директор бюро террито�
риальных информационных систем и гра�
достроительного моделирования ЗАО
«НИПИград» Михаил Петрович.

ТРЕНАЖЕР ВОССТАНИЯ
Площадь Восстания является своего рода
показательным примером для всей России.
Ведь похожих транспортных узлов в нашей
стране немало. Поэтому она – своеобраз�
ный «тренажер», на котором студентам
можно отработать правильное и вместе с
тем творческое, не привязанное к каким�то
конкретным проектам понимание методики
и практики градостроительного процесса.

По словам директора бюро, в ходе работы
будущие зодчие вникали в самые тонкие
нюансы. Например, они учитывали, что пло�
щадь Восстания – это в том числе и стыко�
вая зона двух зон застройки разных времен
– Советских улиц и участка от Лиговского
проспекта до Фонтанки. Кроме того, мало
кто из широкой публики знает, что еще в на�
чале ХХ века по середине Лиговского прос�
пекта, там, где сейчас проложены трамвай�
ные пути, проходил Лиговский канал,
который, в свою очередь, был проложен по
старому речному руслу. Наконец, студенты
не забывали, что в древности в районе ны�
нешней площади Восстания был перекрес�
ток торговых путей, ведущих в Скандина�
вию, Прибалтику и в Новгород. Кстати,
Ниеншанц шведы в свое время вовсе не слу�
чайно построили сравнительно неподалеку.

«Но зачем все это нужно для решения
пусть и важной, но все�таки более при�

кладной задачи?» – спрашиваем у Михаи�
ла Петровича. На что он отвечает: «Для по�
нимания, что на самом деле город в целом
и такая площадь в частности – это в пер�
вую очередь зона столкновения самых раз�
нообразных интересов».

УСТАМИ СТУДЕНТА
Вывод же участников проекта в оконча�
тельном виде был таков – надо уходить из
этапа автомобилизации Петербурга. То
есть город должен становится ближе к че�
ловеку. Потому что город в широком смыс�
ле этого понятия – зона контакта людей,
в процессе которого они получают энерге�

тическую встряску, получают новый заряд
эмоций.

Это концепция, от которой оттолкну�
лись студенты. Дальше пошла конкретика.

По мнению авторов, площадь Восстания
прежде всего – это место, с которого для го�
стей Петербурга начинается знакомство
с городом. Причем место, потрясающее по
своей красоте. Значит, ее и надо сделать пло�
щадью общения, своеобразной театральной
пешеходной зоной. Это не оговорка – в каче�
стве одного из вариантов на площади пред�
лагалось разместить подъемную сцену для
театрализованных представлений.

Конечно, в таком случае транспорт с пло�
щади нужно убрать, оставив лишь узкий
участок проезжей части возле Московского
вокзала. Предваряя вопрос, Михаил Петро�
вич сказал: «Студенты предложили схему
объездов, которая после проверки специали�
стами была признана вполне приемлемой».

Но самое главное – в таком необычном
виде площадь оставалась способной к раз�
витию. Например, она никак не мешала ве�
роятному обустройству автопарковок на
крышах платформ Московского вокзала.
Но это – уже иная история…

«И чем все закончилось?» – спрашиваю
директора бюро. Михаил Петрович отве�
тил так: «Идеи студентов подтолкнули
к дальнейшим размышлениям о сути фи�
лософии общественного пространства не
только их, но и более опытных участников
проекта. Кстати, хочу заметить замысел
Сергея Чобана и Евгения Герасимова, на
мой взгляд, в чем�то перекликается с теми
творческими задумками, о которых я толь�
ко что рассказал».

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛ АРКАДИЙ ОРЛОВ

| СТУДЕНТАМ

Кто же выйдет на площадь?

По мнению Михаила Петровича, у молодого
поколения архитекторов тоже есть право на
собственные творческие открытия
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И чиновники, и деятели культуры с полной серьезностью отнеслись к первому заседанию
Общественного градостроительного совета

Бизнесмен Данат Булавко и архитектор Сергей Чобан внимательно выслушали мнения всех
выступавших
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но и настоящий профессионал. Под Вашим умелым но и настоящий профессионал. Под Вашим умелым 

руководством осуществляется масштабная работаруководством осуществляется масштабная работа

по планированию дальнейшего развития нашего великого по планированию дальнейшего развития нашего великого 

города. Уверен в том, что в Ваших силах успешно города. Уверен в том, что в Ваших силах успешно 

справиться с задачами градостроительства и сделать справиться с задачами градостроительства и сделать 

Санкт�Петербург еще прекраснее и величественнее.Санкт�Петербург еще прекраснее и величественнее.

Желаю Вам больших достижений на этом пути,Желаю Вам больших достижений на этом пути,

здоровья, счастья и благополучия!здоровья, счастья и благополучия!

Интерес к профессии и любовь к Санкт�Петербургу 

помогают Вам выполнять работу на высочайшем уровне. 

Вы не только творчески одаренная личность,

но и настоящий профессионал. Под Вашим умелым 

руководством осуществляется масштабная работа

по планированию дальнейшего развития нашего великого 

города. Уверен в том, что в Ваших силах успешно 

справиться с задачами градостроительства и сделать 

Санкт�Петербург еще прекраснее и величественнее.

Желаю Вам больших достижений на этом пути,

здоровья, счастья и благополучия!

ГлубокоуважаемыйГлубокоуважаемый

Александр Павлович!Александр Павлович!

Глубокоуважаемый

Александр Павлович!

От имени группы строительных компаний

ООО «Маяк» – ООО «ЛенСпецСтрой»,

генеральный директор, доктор технических наук,

профессор Д.О. Астафьев
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Вот только несколько названий по�
следних статей петербургского учено�
го�геофизика А.Г. Гликмана: «Тайна
обрушений раскрывается!..», «Как и
почему рушатся дома в мирное вре�
мя», «Геоэкологические факторы
аварийности нефтегазопроводов и на�
сосных станций», «О некоторых
разновидностях аварий на железных
дорогах», «Изыскания для строи�
тельства (Пизанская башня в Петер�
бурге)», «От инженерной геологии
к инженерной геофизике»…

– Адам Григорьевич, как вы попали
в эту область знаний? Ведь по образова!
нию вы радиоинженер? И вместе с тем,
если посмотреть только названия неко!
торых ваших статей на вашем сайте
http://newgeophys.spb.ru, то понима!
ешь, что тема строительства для вас
совсем не чужая. 

– Так ведь в науке делаешь не то, что хо�
чешь, а то, что получается. Да, был радиоин�
женером, работал в Горном институте. По
заданию руководства разработал сейсмо�
станцию для шахтных условий. Испытывая
ее под землей, обнаружил физический эф�
фект, на основе которого удалось создать
методику прогноза аварийной ситуации
в условиях угольных шахт. Внезапное обру�
шение пород кровли дает 50 процентов
травматизма во всем мире. А на тех шахтах,
которые использовали нашу аппаратуру,
это явление стало в принципе невозможно.
Вот так и случилось, что занялся геофизи�
кой. И 15 лет прожил в шахтах, как один
день – настолько это было интересно.

А знакомство с радиотехникой дает мет�
рологические навыки, без которых невоз�
можны объективные, достоверные иссле�
дования в любой области.

– Но если так все получалось, то по!
чему вы ушли из горного дела? Все проб!
лемы решили?

– Понимаете, в мире нет ни одного науч�
ного горняцкого коллектива, где бы ни пыта�
лись решить эту проблему. Но они все идут
примерно в одном и том же и, как оказалось,
тупиковом направлении. Наше направление
поисков определилось благодаря обнару�
женному эффекту. И поэтому, собственно,
у нас все получилось. Любой исследователь�
ский метод может быть эффективным, толь�
ко если он базируется на каком�то реально
существующем физическом эффекте.

Ну а тем, у которых ничего не получа�
лось, что же им теперь делать? Они же боль�
ше ничего делать не умеют. Не переучивать�
ся же… Проще оказалось заблокировать
наши разработки. От нашей аппаратуры от�
казались. Как объяснили мне на самых вы�
соких этажах тогдашнего Минуглепрома, за
травмированного и убитого шахтера платит
государство, а за аппаратуру должны пла�
тить шахты. Оно им нужно?...

– Но уже сделанная аппаратура на
шахтах работает? 

– Нет, все уничтожено. Для этого, в об�
щем�то, ничего и делать не нужно. Если не
ухаживать за шахтной аппаратурой, она сама
умрет. А зато в «настоящей» горной науке те�
перь все в порядке. Если посмотреть матери�
алы конференций в этой области, то за по�
следние 40 лет – никаких подвижек. В этом
«болоте» от нас никакого следа не осталось.

– А что за границей с этой пробле!
мой? Что там с прогнозом обрушения
пород кровли?

Вы бы видели методичку для американ�
ских шахтеров, где им объясняют, как оце�
нить устойчивость кровли! Обхохочешься!
Каменный век, с наших позиций. Ну, ниче�
го, когда�нибудь наши наработки все равно
будут использовать. Статьи�то остались.
Зато мы на этой разработке столькому на�
учились…

– А как же вы из угольных шахт да
в строительство? И тоже, если не оши!
баюсь, 15 лет. Вы же в 1993 году покину!
ли Горный институт?

– Как всегда, совершенно случайно. По�
пробовали мы нашу шахтную аппаратуру на
поверхности, с травки, так сказать. И обна�

ружили, что с ее помощью видны некие объ�
екты, которых ни мы, ни кто�либо раньше
никогда не видели. После некоторых поис�
ков оказалось, что объекты эти – зоны текто�
нических нарушений. Вот уж где экзотика! 

– Так… Вот вы уже и тектонические
нарушения открыли… По!моему, о них
даже в школе рассказывают. 

– Так�то оно так, да вот после несколь�
ких лет исследований оказалось, что все,
что написано про тектонические наруше�
ния, возникло не в результате эксперимен�
тальных исследований, а взято из головы,
как некоторые очевидности. Потому что
аппаратурного метода их исследования
просто раньше не было. Вообще говоря,
ничего страшного в этом нет. Познание
бесконечно, и почти все, чем мы сегодня
пользуемся, совсем недавно еще не было
изобретено. Страшно сказать, но сравни�
тельно недавно еще и вольтметра не было.

– А причем здесь строительные проб!
лемы? Что!то я не помню, чтобы
в строительной науке упоминались
тектонические нарушения. 

– Дело в том, что когда мы начали изучать
зоны тектонических нарушений, то оказа�
лось, что наличие их вблизи инженерного со�
оружения является надежным признаком
того, что в нем идет процесс разрушения.
Еще не зная причинно�следственных связей,
мы очень точно прогнозировали разрушение
домов и других сооружений. 

– Ну, допустим, что это так. Но как
же согласовать это с узаконенным пе!
речнем обязательных изыскательских
работ?

– Да, вот это как раз наш самый больной
мозоль. И пришлось нам заняться изучени�
ем инженерно�геологических изысканий. 

Обращаю ваше внимание: видите, как
в науке все происходит само собой? Наука
– ведь это поиск истины. Вот и ищешь всю
жизнь…

Итак, инженерная геология. Это колос�
сальная область, и всяческой литературы,
организаций, кафедр и прочего – видимо�
невидимо. Бурение, шурфование, задав�
ливание датчиков, геофизические методы,
исследование извлеченного из грунта ма�
териала и самого горного массива всеми
современнейшими методами… Изучал
и в теории, и в практике. Но не нашел
главного.

Инженерно�геологические изыскания
возникли во второй половине XIX века как
средство прогнозирования техногенных
катастроф, если они происходят по при�
родным, геологическим причинам. А есть
ли хоть один случай, когда это удалось? За
полтора столетия ни разу не удалось обна�
ружить причинно�следственных связей

между геологическим строением и фактом
разрушения инженерного сооружения.

Мы же, еще ничего толком не понимая ни
в инженерных изысканиях, ни в строитель�
стве, стали делать то, ради чего была создана
вся «инженерка»… Не зная, что это является
главным для всей этой области знания, мы
начали с прогноза. Но если изыскания этого
не дают, то, может быть, мне кто�нибудь ска�
жет, для чего это все существует?

– Да вы всем мешаете жить!
– Ну наконец�то вы начали что�то пони�

мать. Какое счастье, что мы не работаем
в Горном институте! А то бы и это при�
шлось прекратить.

Ну, доложу я вам, что интереснее того,
что мы обнаружили, изучая свойства грун�
та в зонах тектонических нарушений, про�
сто представить себе нельзя. Свойства эти
оказались просто парадоксальными. Соб�
ственно, как и любое новое знание.

– Ну, что же уж такого нового там
может быть?.. Грунт и грунт…

– В том�то и дело, что это не так. Вот зы�
бучие пески знаете? Там как раз это и про�
исходит, только гораздо медленнее. Но
столь же неуклонно. Доводилось ли вам
видеть уходящие в грунт крылечки или ко�
гда один угол деревенского домика уходит
в землю, или когда выемка на дороге
настойчиво возникает после ремонта? Это
и есть зоны тектонических нарушений. Но
маленькие, размером с то же крылечко.
А зоны эти могут иметь размеры и гораздо
большие. Тогда начинают проваливаться и
немалые объекты. Ну мы же все знаем, как
неуклонно уходит в землю саркофаг 4�го
блока ЧАЭС… Для всех это большая непо�
нятность.

– А почему, кстати, зыбучие пески
обладают этой способностью засасы!
вать в себя все?

– Теперь мы это знаем. Как сравни�
тельно недавно обнаружил екатеринбург�
ский ученый, профессор Анатолий Сашу�
рин, в зонах тектонических нарушений
проявляется планетарная пульсация.
Очень медленное возвратно�поступатель�
ное движение горных пород в этих зонах
раскачивает и разрушает все, что там на�
ходится, в том числе и сами эти породы.
А пульсирующие разрушенные породы –
это уже не совсем твердая среда. Тут свои
законы и явления. 

– Если это так, то получается, что
грунт в этих зонах подвижный? Но ведь
это же изменяет весь режим работы
фундамента!

– Вот если бы все так схватывали суть,
как вы… А если только часть фундамента
попала в эту зону? Тогда сооружение начи�
нает раскачиваться и изгибаться. 

И вот здесь происходит то же самое, что
в лесу при сильном ветре. Толстые и креп�
кие деревья ломаются, а тонкие и гибкие
остаются целыми. Мощные железобетон�
ные конструкции трещат, как скорлупа
ореха, а кирпичные дома, может, и треснут
слегка, да так вот, с трещиной, и простоят,
покачиваясь, 100 лет.

Из�за этого явления дома, построенные
по технологии монолитного строительст�
ва, оказались наименее надежными из всех
известных вариантов. Какой бы ни был же�
лезобетон прочный, планетарной пульса�
ции он противостоять не сможет.

– Знают ли строители о том, что
этот саркофаг не просто проваливает!
ся, но и разрушается?

– Я�то рассказываю, да строители стара�
ются не слышать. Однако важный ученый
от строительных наук, публично дискреди�
тируя наш исследовательский метод, для
строительства собственной дачи и для по�
исков воды на участке обойтись без него не
может. Походите по загородным поселкам,
деревням, коттеджным городкам, посмот�
рите, сколько там всего проваливается
и разрушается. А когда это происходит
с загородными дворцами индивидуального
пользования?... Ведь это же парадокс – что
чем прочнее фундамент, тем быстрее он
разрушается… С ума сойти, как интересно!

– Действительно, это очень инте!
ресно. Осталось только, чтобы вам по!
верили строители…

– Зачем же верить, если можно прове�
рить. Мы ежегодно проводим демонстра�
ционные измерения, и кому интересно, тот
в них участвует.

БЕСЕДОВАЛ АНДРЕЙ ПЕТРОВ

| ИНТЕРВЬЮ

Прочный фундамент –
это хорошо или плохо?
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Вот так изгибается фундамент, частично оказавшийся в зоне тектонического нарушения
(Двинская, 8) 
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| ССОО

В Санкт�Петербургском государ�
ственном архитектурно�строительном
университете (СПбГАСУ) под пред�
седательством ректора – профессора
Евгения Рыбнова – 5 марта состоялся
расширенный ректорат по вопросу
взаимодействия Союза строительных
объединений и организаций (ССОО)
и СПбГАСУ в части реализации Фе�
дерального закона «О саморегулиру�
емых организациях». 

ССОО на заседании представляли ис�
полнительный директор Олег Бритов и ру�
ководитель созданного при Союзе Управ�
ления саморегулирования Сергей Фролов.
Они проинформировали ректорат о рабо�
те, проводимой строительным сообще�
ством и ССОО по реализации саморегули�
рования и технического регулирования
в сфере строительства и смежных областях
деятельности. Ректорату был представлен
Меморандум о взаимодействии и сотруд�
ничестве строительных объединений
и организаций Санкт�Петербурга и Ле�
нинградской области, разработанный по
инициативе вице�губернатора, президента
ССОО Александра Вахмистрова и подпи�
санный представителями строительного
сообщества 20 февраля 2008 года в Смоль�
ном. Также участники совещания ознако�
мились с подготовленным Союзом проек�
том первой части документов для создания
саморегулируемых организаций.

Напомним, что одной из задач, постав�
ленных перед создаваемым на основе
меморандума Союзом саморегулируемых
организаций (ССО), является оказание
методического содействия по профессио�
нальному обучению и аттестации работни�
ков членов СРО. Для этой цели Союзом

планируется привлечь к профессиональ�
ной подготовке будущих кадров для само�
регулируемых организаций лучшие выс�
шие и средние профессиональные
заведения Санкт�Петербурга, готовящие
специалистов для строительной отрасли.

Ректорат СПбГАСУ одобрил меморан�
дум и изъявил о своей готовности к со�
трудничеству со строительным сообще�
ством Санкт�Петербурга в лице ССОО по
профессиональному обучению и аттеста�
ции работников – членов саморегулируе�
мых организаций – с использованием на�
учного и педагогического потенциала
СПбГАСУ, Российской ассоциации строи�
тельных ВУЗов, учебных заведений сред�
него профессионального образования.

В настоящее время готовится рамочное
соглашение между Союзом строительных
объединений и организаций и Российской
ассоциацией строительных ВУЗов, в кото�
ром будут изложены направления сотруд�
ничества и механизмы реализации проектов
по подготовке, переподготовке и аттестации
специалистов для создаваемых в Санкт�Пе�
тербурге СРО в строительстве. Обсуждение
этого соглашения станет одной из тем засе�
дания Президиума ССОО, которое пройдет
в ближайшее время.

Кадры для СРО обучат
строительные вузы

Реклама

Реклама
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

27 февраля 2008 года
Приморский район, МО «Лахта�Ольгино»

Полное наименование проекта документации: Времен�
ный регламент застройки территории (ВРЗ�07/1019) по
адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, пос. Оль�
гино, квартал, ограниченный Полевой ул., Ключевым пр.,
Лесной ул. и пр. Ленина.
Организатор подготовки документации: М.Ю. Арта'
монов.
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 14.01.2008 по 26.02.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» №1 от
14.01.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации: с 25.01.2008
по 15.02.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж.
3. Обсуждение документации: 18.02.2008 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обоб�
щенным материалам могут быть приняты к рассмотрению
следующие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать
публичные слушания по документации: Временный регла�
мент застройки территории (ВРЗ�07/1019) по адресу:
Приморский район, пос. Ольгино, квартал, ограничен�
ный Полевой ул., Ключевым пр., Лесной ул. и пр. Ленина,
состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

27 февраля 2008 года
Приморский район, МО «Лахта�Ольгино»

Полное наименование проекта документации: Времен�
ный регламент застройки территории (ВРЗ�07/1582) по
адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, террито�
рия, ограниченная Лахтинским пр., Гартнеровским пер.,
Старой ул., проездом №1.
Организатор подготовки документации: С.В. Руса'
кулов.
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 14.01.2008 по 26.02.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» №1 от
14.01.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации: с 28.01.2008
по 15.02.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж.
3.Обсуждение документации: 18 февраля 2008 года по
адресу: ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обоб�
щенным  материалам могут быть приняты к рассмотрению
следующие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать
публичные слушания по документации: Временный регла�
мент застройки территории (ВРЗ�07/1582), ограничен�
ной Лахтинским пр., Гартнеровским пер., Старой ул.,
проездом №1, состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

12 марта 2008 года
Приморский район, МО пос. Лисий Нос

Полное наименование проекта документации: Времен�
ный регламент застройки территории (ВРЗ�07/1003) по
адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, пос. Ли�
сий Нос, квартал, ограниченный проездом вдоль путеп�
ровода, Песочной ул., дорогой на Поляны, Кольцевой ул.,
Лесной ул. и Дуговой ул. 
Организатор подготовки документации: Л.Н. Шевчук.
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 28.01.2008 по 11.03.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» №3 от
28.01.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации с 08.02.2008
по 29.02.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж.
3. Обсуждение документации 03.03.2008 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Красный зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обоб�
щенным материалам могут быть приняты к рассмотрению
следующие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать
публичные слушания по документации: Временный регла�
мент застройки территории (ВРЗ�07/1003) по адресу:
Санкт�Петербург, Приморский район, пос. Лисий Нос,
квартал, ограниченный проездом вдоль путепровода, Пе�
сочной ул., дорогой на Поляны, Кольцевой ул., Лесной ул.
и Дуговой ул., состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

11 марта 2008 года
Пушкинский район, МО пос. Александровская

Полное наименование проекта документации: Времен�
ный регламент застройки (ВРЗ�07/1556) территории по
адресу: Санкт�Петербург, Пушкинский район, пос. Алек�
сандровская, квартал, ограниченный Институтской ул.,
Соболевской дор., сев. границей земель СПбГАУ от Ба�

боловского парка до Варшавской ж.д., юго�восточной
границей земель Варшавского направления ж.д. и про�
должением Институтской ул.
Организатор подготовки документации: Андрей Пет'
рович Ляпин.
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: нет.
В период публичных слушаний по документации с 25 ян�
варя по 26 февраля 2008 года проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
от 21.01.2008 №2 (293); от 04.02.2008 №4 (295); и га�
зете «Царскосельская газета» от 24.01.2008 №3 (9688)
и от 31.01.2008 №4 (9689).
1.2. Другие способы информирования: Адресная рассыл�
ка депутатам Законодательного собрания Санкт�Петер�
бурга, главе МС МО пос. Александровская. Размеще�
ние информационного сообщения на досках объявлений.
2. Организация экспозиции документации: с 4 по 25 фев�
раля 2008 года в здании муниципального совета МО
пос. Александровская по адресу: Санкт�Петербург,
пос. Алекандровская, Волхонское ш., 33.
3. Обсуждение документации: 26.02.2008 в 16.00 по
адресу: Санкт�Петербург, г. Пушкин, Октябрьский б�р,
24, ком. 233, актовый зал.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным мате�
риалам могут быть приняты к рассмотрению следующие
замечания и предложения: нет.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: нет.
Выводы по результатам публичных слушаний: Согласо�
вать Временный регламент застройки (BРЗ�07/1556)
территории по адресу: Санкт�Петербург, Пушкинский
район, пос. Александровская, квартал, ограниченный
Институтской ул., Соболевской дор., сев. границей зе�
мель СПбГАУ от Баболовского парка до Варшавской
ж.д., юго�вост. границей земель Варшавского направле�
ния ж.д. и продолжением Институтской ул.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

27 февраля 2008 года
Приморский район, МО пос. Лисий Нос

Полное наименование проекта документации: Времен�
ный регламент застройки территории (ВРЗ�07/0729) по
адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, террито�
рия, ограниченная Приморским ш., Ленинградским ш.,
Захарьевской ул., Мирной ул., Каупиловской ул., Воен�
ной ул., южной границей земель железной дороги к дам�
бе Лисий Нос, дорогой на дамбу Лисий Нос.
Организатор подготовки документации: А.Н. Ма'
хотин.
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 14.01.2008 по 26.02.2008 приведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» №1 от
14.01.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организации экспозиции документации: с 28.01.2008
по 15.02.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж.
3. Обсуждение документации: 18.02.2008, ул. Савушки�
на, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обоб�
щенным материалам могут быть приняты к рассмотрению
следующие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать
публичные слушания по документации: Временный регла�
мент застройки территории (ВРЗ�07/0729) по адресу:
Санкт�Петербург, Приморский район, территория, огра�
ниченная Приморским ш., Ленинградским ш., Захарьев�
ской ул., Мирной ул., Каупиловской ул., Военной ул., юж�
ной границей земель железной дороги к дамбе Лисий
Нос, дорогой на дамбу Лисий Нос., состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний 

6 марта 2008 года
Калининский район, МО «Финляндский округ»

Полное наименование проекта документации: Времен�
ный регламент застройки территории квартала, ограни�
ченной ул. Комиссара Смирнова, ул. Академика Лебе�
дева и Лесным пр.; проект планировки и проект
межевания территории квартала, ограниченной ул. Ко�
миссара Смирнова, ул. Академика Лебедева и Лес�
ным пр.
Организатор подготовки документации: ЗАО СК
«РосСтрой» в СПб, 197022, Санкт�Петербург, ул. Все�
волода Вишневского, 13.
Проектная организация: 
по ВРЗ: ГУ «Центр информационного обеспечения градо�
строительной деятельности» Комитета по градострои�
тельству и архитектуре, 191023, Санкт�Петербург, ул.
Зодчего Росси, 1�3, литера А;
по проекту планировки и проекту межевания: ОО
«ПТАМ Е.Ф. Шаповаловой», 190000, Санкт�Петербург,
Большая Морская ул., 52.
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц (приобщены к протоколу обсуж�
дения документации от 06.02.2008): 
Вх. №14�119/08 от 28.02.2008 – протест жителей
квартала на планируемое строительство офисного
здания.
В период публичных слушаний по документации
с 21.01.2008 по 04.03.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
от 21.01.2008 №02(293).
1.2. Другие способы информирования: адресная рас�
сылка информационных писем заинтересованной обще�
ственности от 05.02.2008 и размещение информации
на официальном сайте администрации Калининского
района.
2. Организация экспозиции документации: экспозиция
документации проведена с 5 по 18 февраля 2008 года
включительно по адресу: Санкт�Петербург, Арсеналь�

ная наб., 13/1, на третьем этаже здания администрации
Калининского района.
3. Обсуждение документации: 21.02.2008 по адресу:
Санкт�Петербург, Арсенальная наб., 13/1, Малый зал
здания администрации Калининского района.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замеча�
ния и предложения:
1. Кобицкий Д.А. – заместитель главы: Инвестору про�
вести экспертизу близлежащих зданий для исключения
рисков.
2. Заруцкий В.В. – ул. К. Смирнова, 6/5: Инвестору
предусмотреть увеличение количества парковочных
мест, рассмотреть возможность строительства много�
этажного паркинга.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: 
1. Заруцкий В.В. – ул. К. Смирнова, 6/5: Планируемое
строительство подстанции будет являться источником по�
вышенной опасности для жильцов, так как она будет рас�
полагаться впритык к жилому дому. Необходимо предус�
мотреть другое место.
Ответ: Для того чтобы обеспечить данное здание необхо�
димым количеством воды, получить разрешение на необ�
ходимое количество сбросов водостоков, необходимое
количество тепла, необходимое количество электроэнер�
гии, ЗАО СК «РосСтрой» были запрошены все необходи�
мые ведомства. Получены технические условия присо�
единения от ГУП «Водоканал», от ГУП «ТЭК» и от
«Ленэнерго». Расширение существующей трансформа�
торной подстанции не представляется возможным по тех�
ническим условиям. «Ленэнерго» предписано построить
новую трансформаторную подстанцию в границах зе�
мельного участка, предоставленного для проектирования
и строительства. Данная подстанция будет встроена
в офисное здание с использование современных техно�
логий и обеспечением мер безопасности. 
2. Заруцкий В.В. – ул. К. Смирнова, 6/5: Выразил обес�
покоенность ухудшением экологической ситуации в связи
с увеличением количества автомашин, так как 6�этажный
офис подразумевает, что там будут работать не менее
180 человек, которые будут пользоваться личным авто�
транспортом. Где будут данные машины парковаться? От�
вет: На месте аварийного дома, который будет снесен,
на первом этаже проектом предусмотрена парковка на
18 машино�мест. В соответствии с нормами и методикой
расчета количества требуемых машино�мест – на 100
работающих выделяется 5–7 машин. Так, на 300 человек
получается 18–20 машино�мест. 
3. Курганов Ю.М. – ул. К.Смирнова, 6/5: Выразил
обеспокоенность ухудшения условий проживания пере�
боями в водоснабжении и электроэнергии. При забива�
нии свай, дома внутри квартала могут вообще обру�
шиться.
Ответ: Для обеспечения офисного здания водой и элек�
троэнергией, были получены технические условия. На
стадии рабочего проектирования будет выполнен рас�
чет, который покажет необходимость или потребность
перекладывания определенного участка водопровода
в сторону увеличения диаметра трубы.
Проектом исключается метод забивки свай. Строитель�
ные работы будут проводиться в дневное время, сваи бу�
дут вдавливаемые, что не принесет ущерба существую�
щей застройке.
4. Радзиевская Н.Л. – ул. К. Смирнова, 6/5: Это счита�
ется уплотнительная застройка в центре города, а уплот�
нительная застройка в центре города не разрешена. От�
вет: Офисное здание строится на месте существующего
аварийного здания, в данном случае это не относится
к уплотнительной застройке.
Выводы по результатам публичных слушаний: слушания
по Временному регламенту застройки, проекту плани�
ровки и проекту межевания территории квартала, огра�
ниченной ул. Комиссара Смирнова, ул. Академика Ле�
бедева и Лесным пр. считать состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

4 марта 2008 года
Василеостровский район, МО №7 

Слушания состоялись 20 февраля 2008 года.
Место проведения: Санкт�Петербург, Василеостровский
район, Большой проспект, 55, помещение №25 админи�
страции Василеостровского района.
Полное наименование проекта документации: Времен�
ный регламент застройки (ВРЗ�07/1702) территории по
адресу: Санкт�Петербург, Василеостровский район, тер�
ритория, ограниченная Тифлисской ул., Биржевой лини�
ей, наб. Макарова. 
Организатор подготовки документации: Библиотека
Российской Академии наук.
Организация�разработчик документации: ГУ «Центр ин�
формационного обеспечения градостроительной дея�
тельности», КГА.
После проведения публичных слушаний, состоявшихся
20 февраля 2008 года по документации: Временный рег�
ламент застройки (ВРЗ�07/1702) территории по адресу:
Санкт�Петербург, Василеостровский район, территория,
ограниченная Тифлисской ул., Биржевой линией,
наб. Макарова, жители и заинтересованная обществен�
ность имели возможность письменно направить свои
предложения и замечания для учета и внесения их мнения
в протокол слушаний и в заключение по результатам об�
суждения документации в сроки, прописанные законом.
Перечень письменных обращений от заинтересованной
общественности по представленной на рассмотрение
документации, поступивших в адрес администрации Ва�
силеостровского района:
1. Вх. №01�18�11 от 27.02.2008 (депутат ЗАКСа от ок�
руга №1 А.А. Ковалев).
В период публичных слушаний по документации
с 04.02.2008 по 24.02.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
№02(293);
1.2. На сайте www.gov.spb.ru;
1.3. Произведена адресная рассылка информационного
сообщения о проведении публичных слушаний по списку
(в соответствии с Законом);
2. Организация экспозиции документации: экспозиция
документации по Временному регламенту застройки

(ВРЗ�07/1702) территории по адресу: Санкт�Петер�
бург, Василеостровский район, территория, ограничен�
ная Тифлисской ул., Биржевой линией, наб. Макарова
была организована по адресу: В.О., Большой пр., 55, 1�й
этаж администрации Василеостровского района (поме�
щение для экспозиций) с 08.02.2008 по 20.02.2008.
3. Обсуждение документации состоялось 20 февраля
2008 года в помещении администрации района по адре�
су: В.О., Большой пр., каб. 25.
В ходе обсуждений поступили следующие замечания
и предложения участников обсуждения:
1. На рассмотрение и обсуждение представлена доку�
ментация: Временный регламент застройки (ВРЗ�
07/1702) территории по адресу: Санкт�Петербург, Ва�
силеостровский район, территория, ограниченная
Тифлисской ул., Биржевой линией, наб. Макарова. 
Представитель организатора подготовки документации
Д.А. Галько проинформировал о представленных на рас�
смотрение ВРЗ видах территориальных зон застройки.
2. Т.Р. Гриненко: Является ли дом по адресу Биржевая ли�
ния, 1/1 историческим памятником? Ответ В.В. Ворони�
на: Дом по указанному адресу не памятник. Сразу не
скажу, но готов уточнить, почему он не под охраной. 
3. М.К. Журавков: Почему зеленые насаждения около
нашего дома Биржевая линия, 1/1 не являются зоной зе�
леных насаждений? Елистратова Е.А. дала разъяснения,
что не каждый квадратный метр может быть включен в зо�
ну общего пользования. 
4. Д.А. Кузнецов: Каковы нормы для стоянки автотранс�
портных средств? Беспокоит вопрос возможности подъ�
езда спецтранпорта (скорая, пожарные и т.д.). Ответ:
Нормативы относительно автотранспорта предусмот�
рены при проектировании и строительстве нового объ�
екта. Данный участок не является территорией, отведен�
ной под новое строительство, планируется выполнить
реконструкцию книгохранилища библиотеки. Авто�
транспорт, паркующийся около Вашего дома, принад�
лежит жителям.
5. В.К. Четкарев: Происходит искажение облика нашего
города. Проект реконструкции предусматривает строи�
тельство надземного перехода, зелень во дворе будет за�
темнена. Здание из 2�этажного становится 4�этажным.
Ответ: Проект реконструируется в существующих грани�
цах. Согласование разрешительной и проектной доку�
ментации проходило около 6 лет.
6. Н.А. Кривошеина: губернатор Матвиенко В.И. запре�
тила «уплотнительную» застройку. На каком основании
планируется строительство в центре города? Ответ:
Е.А. Елистратова дала разъяснения, что планируемая ре�
конструкция будет проходить в границах, отведенных
РАН. Технологические работы не относятся к термину «уп�
лотнительной» застройки. В процессе проектирования
будет разработан проект организации строительства.
7. А.А. Михнина: Были ли проведены работы по обследо�
ванию состояния нашего дома? Ответ: Да, было выполне�
но техническое обследование здания книгохранилища
библиотеки РАН и зданий, прилегающих к зоне строи�
тельства, в том числе, жилой дом по Тифлисской ул., 1/1.
В связи с тем что освещенность в квартирах могла быть
нарушена и не соответствовала бы нормам, были внесе�
ны корректировки в проект, и здание по высоте стало ни�
же на один этаж.
8. А.Н. Палицына (в сокращенном виде письменное об�
ращение приложено к протоколу):
По поводу публичных слушаний. Рассматривался ВРЗ
квартала отдельно от проекта планировки и проекта ме�
жевания. Давно ясно, что это неправильно, особенно
в данном случае. Граждане более заинтересованы судь�
бой своего дома и придомовой территории. Чистой фор�
мальностью является публикация извещения о слушаниях
только в специализированном издании без параллель�
ной публикации в общедоступной городской или район�
ной газете. На каком основании в 2006 г. уже начаты ра�
боты по возведению пристройки к зданию БАН?
Граждане не получили ответа на вопрос, каковы норма�
тивы подъезда для пожарных машин. Выяснилось, что про�
ект еще не готов, но представитель БАН вполне уверен
в положительном заключении о нем. Граждане не получи�
ли ответа на вопрос о нормативе количества а/машин
для жилого дома и БАН и месте их парковки. Теперь же
а/машины БАН фактически превратили двор дома в од�
ну сплошную парковку. При пожаре пожарные расчеты
должны иметь возможность к нему подъехать.
9. Администрация Василеостровского района.
Подводя итоги слушаний, отмечаем, что при обсуждении
представленной на рассмотрение документации по Вре�
менному регламенту застройки (ВРЗ�07/1702) терри�
тории по адресу: Санкт�Петербург, Василеостровский
район, территория, ограниченная Тифлисской ул., Бир�
жевой линией, наб. Макарова поступили замечания
и предложения, однако они не относились к теме слуша�
ний – ВРЗ, а касались объекта реконструкции и жилого
дома, расположенного на участке, прилегающем к тер�
ритории планируемых работ. Организатору подготовки
документации рекомендовано внимательно ознакомить�
ся с замечаниями и предложениями для учета в дальней�
шей работе.
Организация ответов на запросы граждан и объедине�
ний: После проведения публичных слушаний, состояв�
шихся 20.02.2008 по Временному регламенту застройки
(ВРЗ�07/1702) территории по адресу: Санкт�Петер�
бург, Василеостровский район, территория, ограничен�
ная Тифлисской ул., Биржевой линией, наб.Макарова жи�
тели и заинтересованная общественность имели
возможность письменно направить свои предложения
и замечания для учета и внесения их мнения в протокол
слушаний и в заключение по результатам обсуждения до�
кументации. 
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Рассматривался ВРЗ квартала отдельно от проекта
планировки и проекта межевания. Давно ясно, что это не�
правильно, особенно в данном случае. Граждане более
заинтересованы судьбой своего дома и придомовой тер�
ритории. 
Основание для отклонения: В соответствии с Законом
№400�61 от 20.07.2006 «О порядке организации
и проведении публичных слушаний и информирования
населения при осуществлении градостроительной дея�
тельности в Санкт�Петербурге» в «Строительном Ежене�
дельнике» выпуск №2 (293) от 21.01.2008 было дано
объявление о проведении публичных слушаний по ВРЗ�
07/1702 территории, ограниченной Тифлисской ул.,
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Биржевой линией, наб. Макарова (далее ВРЗ), что и яв�
лялось темой слушаний 20.02.2008.
2. Чистой формальностью является публикация извеще�
ния о слушаниях только в специализированном издании
без параллельной публикации в общедоступной город�
ской или районной газете.
Основание для отклонения: Законом №400�61 от
20.07.2006 «О порядке организации и проведении пуб�
личных слушаний и информирования населения при осу�
ществлении градостроительной деятельности в Санкт�
Петербурге» предписывается публикация о проведении
слушаний в любом печатном издании, в т.ч. и в «Строи�
тельном Еженедельнике», т.к. оно в соответствии с Зако�
ном о печати входит в перечень СМИ, где печатаются
официально правовые документы.
3. На каком основании в 2006 году уже начаты работы
по возведению пристройки к зданию БАН?
Основание для отклонения: В результате выезда на мес�
то 21.02.2008 выяснилось, что в настоящее время по пе�
риметру земельного участка, принадлежащего Библио�
теке РАН на праве безвозмездного срочного
пользования, возведено ж/б ограждение, строительные
работы не ведутся.
4. Граждане не получили ответа на вопрос, каковы нор�
мативы подъезда для пожарных машин. Выяснилось, что
проект еще не готов, но представитель БАН вполне уве�
рен в положительном заключении о нем. 
Основание для отклонения: В проекте реконструкции
здания Библиотеки РАН в соответствии с нормативными
документами: СНиП 21�01�97* «Пожарная безопас�
ность зданий и сооружений», СНиП 2.07.01�89* «Гра�
достроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений» предусмотрены проезды для ос�
новных и специальных пожарных машин.
5. Граждане не получили ответа на вопрос о нормативе
количества а/машин для жилого дома и БАН и месте их
парковки. Теперь же а/машины БАН фактически пре�
вратили двор дома в одну сплошную парковку. При по�
жаре пожарные расчеты должны иметь возможность
к нему подъехать.
Основание для отклонения: ВРЗ�07/1702 представлен
п. 3.1.5 «Общие требования в части размещения маши�
но�мест для хранения индивидуального автотранспорта
на территории земельных участков». При проектирова�
нии разрабатывается проект организации строительст�
ва и генплан участка с благоустройством (проезды, пар�
ковки, озеленение и т.д.). Документация проходит
согласования и в обязательном порядке экспертизу по
соответствию и выполнению действующих строительных
и санитарных норм. 
Выводы по результатам публичных слушаний:
На публичные слушания, состоявшиеся 20.02.2008, был
представлен один вариант документации: Временный
регламент застройки (ВРЗ�07/1702) территории по ад�
ресу: Санкт�Петербург, Василеостровский район, тер�
ритория, ограниченная Тифлисской ул., Биржевой лини�
ей, наб. Макарова. 
Жители и заинтересованная общественность имели воз�
можность письменно направить свои предложения и за�
мечания для учета и внесения их мнения в протокол слу�
шаний и в заключение по результатам обсуждения
документации в сроки, прописанные законом.
Поступили замечания и предложения, однако они не
относились к теме слушаний – ВРЗ, а касались объек�
та реконструкции и жилого дома, расположенного на
участке, прилегающем к территории планируемых
работ.
По итогам слушаний разработчикам документации со�
вместно с организатором подготовки документации ре�
комендовано внимательно ознакомиться с замечаниями
и предложениями, поступившими от участников публич�
ных слушаний, и аргументированные и обоснованные из
них учесть в дальнейшей работе.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№146 от 12.02.2008
О внесении изменений в Постановление Правительст'
ва Санкт'Петербурга от 08.02.2005 №131.
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления
объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции» и с учетом обращения закрытого акционерного
общества «Плодовоовощной комбинат «Купчино» (да�
лее – Инвестор) Правительство Санкт�Петербурга по�
становляет:
1. Внести изменение в инвестиционные условия, установ�
ленные Постановлением Правительства Санкт�Петер�
бурга от 08.02.2005 №131 «О проектировании и стро�
ительстве здания для размещения производства по
переработке пищевых продуктов по адресу: Фрунзен�
ский район, Карпатская ул., участок 1 (юго�восточнее
пересечения с Грузовым проездом)», Постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 06.09.2005
№1334 «О внесении изменений в Постановление Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 08.02.2005 №131»,
в соответствий с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести
изменения в договор аренды земельного участка на ин�
вестиционных условиях от 01.04.2005 №21/ЗКС�
000049 (далее – Договор) в соответствии с настоящим
постановлением.
2.1. В случае уклонения Инвестора от внесения измене�
ний в Договор в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановлении Правительства Санкт�Петербур�
га о признании настоящего постановления утратившим
силу.
3. Службе государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга в установленном поряд�
ке продлить сроки действия разрешительной документа�
ции на строительство.
4. Внести изменение в Постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 08.02.2005 №131 «О проектиро�
вании и строительстве здания для размещения производ�
ства по переработке пищевых продуктов по адресу:
Фрунзенский район, Карпатская ул., участок 1 (юго�во�
сточнее пересечения с Грузовым проездом)», заменив
в пункте 2 приложения к постановлению слова «март

2007 года» словами «декабрь 2008 года», слова «де�
кабрь 2007 года» словами «декабрь 2009 года».
5. Признать утратившим силу Постановление Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 06.09.2005 №1334
«О внесении изменений в Постановление Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 08.02.2005 №131», за исклю�
чением пункта 2.2 постановления.
6. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
7. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмист�
рова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№238 от 04.03.2008
О проектировании и строительстве центра обслужи'
вания населения по адресу: Приморский район, Бога'
тырский пр., участок 1 (восточнее дома №5, корп. А,
по Богатырскому пр.)
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления
объектов недвижимости, находящихся в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции» Правительство Санкт�Петербурга поста�
новляет:
1. Установить закрытому акционерному обществу «Спе�
циализированное строительно�монтажное объединение
«ЛенСпецСМУ» (далее – Инвестор) инвестиционные ус�
ловия при проектировании и строительстве центра об�
служивания населения на закрепленном земельном
участке площадью 3323 кв. метров, кадастровый номер
78:34:4105:28, расположенном по адресу: Примор�
ский район, Богатырский пр., участок 1 (восточнее дома
№5, корп. А, по Богатырскому пр.) (далее – объект), со�
гласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных условиях
на период строительства (далее – Договор) в соответ�
ствии с приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раз�
дел о досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка
на период строительства объекта с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Дого�
вора в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект
постановления Правительства Санкт�Петербурга о при�
знании настоящего постановления утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре в уста�
новленном порядке выдать разрешительную документа�
цию на проектирование объекта.
4. Службе государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга в установленном поряд�
ке выдать Инвестору разрешительную документацию на
строительство объекта.
5. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмист�
рова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к Постановлению Правительства 
Санкт'Петербурга от 04.03.2008 №238

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ при проектировании
и строительстве центра обслуживания населения по ад�
ресу: Приморский район, Богатырский пр., участок 1
(восточнее дома №5, корп. А по Богатырскому пр.)
1. Перечисление закрытым акционерным обществом
«Специализированное строительно�монтажное объеди�
нение «ЛенСпецСМУ» (далее – Инвестор) в бюджет
Санкт�Петербурга арендной платы на период проекти�
рования и строительства в сумме, составляющей 76 300
тыс. рублей в порядке, установленном Постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 15.03.2005 №275
«О порядке перечисления инвесторами денежных
средств по договорам, заключенным в соответствии
с Законом Санкт�Петербурга «О порядке предоставле�
ния объектов недвижимости, находящихся в собственно�
сти Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции», при проектировании и строительстве центра
обслуживания населения на закрепленном земельном
участке площадью 3323 кв. метра, кадастровый номер
78:34:4105:28, расположенном по адресу: Примор�
ский район, Богатырский пр., участок 1 (восточнее дома
№5, корп. А, по Богатырскому пр.) (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта в течение 11 меся�
цев со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта в течение 36 месяцев
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ

№20 от 26.02.2008 
О внесении изменений в приказ председателя Коми'
тета по строительству от 01.02.2008 №10
Приказываю:
1. Внести изменение в Перечень земельных участков для
проведения торгов, сформированных в ходе разработки
документации по планировке территории, утвержденный
приказом председателя Комитета по строительству от
01.02.2008 №10 «Об утверждении перечня земельных
участков для проведения торгов, сформированных в хо�
де разработки документации по планировке террито�
рии», исключив из Приложения пункты 12, 13, 16.
2. Контроль за исполнением приказа оставляю за
собой.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Фили�
монов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ

№ 10 от 01.02.2008
Об утверждении перечня земельных участков для про'
ведения торгов, сформированных в ходе разработки
документации по планировке территории

Приказываю:
1. Утвердить перечень земельных участков для проведе�
ния торгов, сформированных в ходе разработки доку�
ментации по планировке территории согласно прило�
жению.
2. Контроль за исполнением приказа оставляю за собой.
Председатель  Комитета по строительству  Р.Е. Фили�
монов

Перечень земельных участков для проведения торгов, сформированных в ходе разработки документации
по планировке территории

№№

1

2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15

16
17

18

ААддрреесс  ууччаассттккаа

территория в г. Пушкине, ограниченная Малой ул.,
Леонтьевской ул., Московской ул. и Оранжерейной ул.
территории квартала 11 района восточнее Витебской

железной дороги

территория квартала 45 района Ржевка'Пороховые

территория квартала 19Б н/з «Ржевка», ограниченная
проездом между д.83 и 85 по ш. Революции, 

ш. Революции, проездом у дома 73, лит. А, по 
ш. Революции, проектным продолжением ул. Красина

территория, ограниченная пр. Маршала Блюхера,
проектным продолжением Арсенальной ул.,

Полюстровским пр.

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ в лице исполняюще�
го обязанности председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова, действующего на основании Поло�
жения о Комитете по строительству, утвержденного
Постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
28.04.2004 № 650, объявляет конкурс на замещение
вакантной должности государственной гражданской
службы Санкт�Петербурга:
ВВееддуущщиийй  ссппееццииааллиисстт  ооттддееллаа  ппооддггооттооввккии  ппррооееккттнноойй  ддоо��
ккууммееннттааццииии  УУппррааввллеенниияя  ккааппииттааллььннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа
ии ррееммооннттаа  –– 1 штатная единица.
В конкурсе могут принять участие граждане Россий�
ской Федерации, достигшие возраста 18 лет, владе�
ющие государственным языком Российской Федера�
ции, имеющие высшее профессиональное
образование по следующим специальностям: «Юрис�
пруденция», «Экономика и управление на предпри�
ятии» (по отраслям), «Государственное и муниципаль�
ное управление», «Промышленное и гражданское
строительство», «Городское строительство и хозяй�
ство», «Проектирование зданий»; имеющие не менее
двух лет стажа гражданской службы (государственной
службы иных видов) или не менее четырех лет стажа
работы по специальности.
Квалификационные требования к профессиональным
знаниям и навыкам, необходимым для исполнения
должностных обязанностей:
– опыт работы в сфере строительства, в том числе
юридическое сопровождение градостроительной де�
ятельности; знание правовых актов, регулирующих
предоставление объектов недвижимости для проекти�
рования и строительства, требований строительных
норм и правил, стандартов и технических условий
в области строительства; порядка проектирования
и строительства объектов в Санкт�Петербурге; струк�
туры и функций исполнительных органов государ�
ственной власти Санкт�Петербурга; органов государ�
ственного надзора, других ведомств и организаций,
участвующих в подготовке исходно�разрешительной
документации, проектировании, строительстве и экс�
плуатации объектов.
Для участия в конкурсе необходимо предоставить
следующие документы:
а) личное заявление; 
б) собственноручно заполненную и подписанную анке�
ту установленной формы с фотографией; 

в) копию паспорта или заменяющего его документа
(соответствующий документ предъявляется лично по
прибытии на конкурс); 
г) документы, подтверждающие необходимое професси�
ональное образование, стаж работы и квалификацию: 
– копию трудовой книжки (за исключением случаев, ко�
гда служебная (трудовая) деятельность осуществляется
впервые) или иные документы, подтверждающие трудо�
вую (служебную) деятельность; 
– копии документов о профессиональном образова�
нии, а также по желанию — о дополнительном профес�
сиональном образовании, о присвоении ученой степе�
ни, ученого звания, заверенные нотариально или
кадровыми службами по месту работы (службы); 
д) документ об отсутствии у гражданина заболевания,
препятствующего поступлению на государственную
гражданскую службу или ее прохождению (гражданин
проходит медицинское обследование за счет соб�
ственных средств); 
е) справку из органов государственной налоговой
службы о доходах и имуществе, принадлежащих граж�
данину, поступающему на государственную граждан�
скую службу.
Условия прохождения государственной гражданской
службы Санкт�Петербурга, гарантии и ограничения,
связанные с государственной гражданской службой
Санкт�Петербурга, определяются федеральными зако�
нами и законами Санкт�Петербурга.
Прием документов от претендентов на замещение ва�
кантных должностей государственной гражданской
службы Санкт�Петербурга производится по 1177  ааппрреелляя
22000088  ггооддаа  с 14.00 до 18.00 по адресу: Санкт�Петер�
бург, наб. реки Мойки, 76, Комитет по строительству,
комната 209.
Конкурс проводится методом индивидуального собе�
седования и тестирования по вопросам, связанным
с выполнением должностных обязанностей по вакант�
ной должности. 
Информацию о конкурсе можно получить по телефо�
нам 331122��6600��4433 (Надежда Андреевна Шихова);
557700��3333��0000  (Юлия Борисовна Аникина); факс
310�82�00; электронная почта shihova@kstr.gov.spb.ru,
а также на сайте Администрации Санкт�Петербурга.

Исполняющий обязанности председателя
Комитета по строительству Н.В. Крутов

ООББЪЪЯЯВВЛЛЕЕННИИЕЕ
о приеме документов для участия в конкурсе на замещение вакантных должностей 

государственной гражданской службы Санкт'Петербурга в Комитете по строительству

ННооммеерр
ууччаассттккаа

10

1
2
3
4
5
4

13
21А
45А
45Б
ХI
1
2
3

1
З

4

ППллоощщааддьь
ууччаассттккаа,,  кквв..  мм

3830

6415
8141

13300
1754
3001

13861
11434
2122
1381
184
50

1500
3900
1200

4850
1700

4811

ФФууннккццииооннааллььннооее
ннааззннааччееннииее
Жилой дом

Многоквартирный дом
Многоквартирный дом
Многоквартирный дом

Ресторан
Двухуровневый паркинг

Жилой комплекс
Многоэтажный гараж

Жилой дом
Жилой дом'вставка
Жилой дом'вставка
Трансформаторная

Мойка автомобилей
Административное здание

Объект коммунально'
бытового назначения

Торговый комплекс
Станция технического

обслуживания
Автоцентр

Приложение к приказу председателя 
Комитета по строительству

от 01.02.2008 №10

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ

№19 от 26.02.2008
Об утверждении перечня земельных участков для про'
ведения торгов, сформированных в ходе разработки
документации по планировке территории.

Приказываю:
1. Утвердить перечень земельных участков для проведе�
ния торгов, сформированных в ходе разработки до�
кументации по планировке территории согласно прило�
жению.
2. Контроль за исполнением приказа оставляю за собой.
Председатель  Комитета по строительству Р.Е. Фили�
монов

Перечень земельных участков для проведения торгов, сформированных в ходе разработки документации 
по планировке территории

№№

1

2
3
4
5
6
7

ААддрреесс  ууччаассттккаа

территория юго'восточной части квартала 61 района
нежилой зоны «Ржевка», ограниченной Ириновским

пр., внутриквартальным проездом, ул. Потапова,
внутриквартальным проездом вдоль дома № 24,

корп.1, лит. А, по Ириновскому пр.
территория, ограниченная Суздальским пр., 

ул. Композиторов, ул. Прокофьева, ул. Жени Егоровой
территория квартала 45 района Ржевка'Пороховые

ННооммеерр
ууччаассттккаа

2

6
7
3
4
5
6

ППллоощщааддьь
ууччаассттккаа,,  кквв..  мм

16400

3988
2405

13300
14400
17000
6300

ФФууннккццииооннааллььннооее
ннааззннааччееннииее

Объект промышленно'
складского назначения 

Объекты обслуживания
автотранспорта 

Надземный паркинг 

Приложение к приказу председателя 
Комитета по строительству

от 26.02.2008 № 19
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ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ЦЦКК  ИИСС  ФФППГГ  ««РРООССССТТРРОО»»  ––  ООААОО  ««РРООССССТТРРОО»»  информируют население о проведении общественных слушаний по градостроительной
документации: Временный регламент застройки территории №ВРЗ�07/1728 по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, территория, ограниченная Южным шоссе, 

Софийской ул., Дунайским пр., Малой Бухарестской ул., ул. Дмитрова, Бухарестской ул. 
Документация разработана в связи с предполагаемой реконструкцией производственного комплекса.

Заказчик�инвестор: ЦЦКК  ИИСС  ФФППГГ  ««РРООССССТТРРОО»»  ––  ООААОО  ««РРООССССТТРРОО»»..  Адрес: Санкт�Петербург, ул. Бабушкина, 3, тел. 567�21�71.
Проектная организация: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ппррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..  Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 576�16�04.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Санкт�Петербург, Пражская ул.,
46, 1�й этаж, а также по тел. 576�84�67, тел. заказчика 567�21�71. ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  0077..0044..22000088  ппоо  2211..0044..22000088  сс  1100..0000  ппоо  1177..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..

Письменные замечания и предложения по проекту градостроительного решения принимаются в отделе строительства и землепользования администрации Фрунзенского района
ппоо  2255..0044..22000088 (Пражская ул., 46, каб. 419). Обсуждение документации проекта градостроительного решения (ВРЗ�07/1728) состоится 2211..0044..22000088  вв  1133..0000

в кинозале администрации Фрунзенского района по адресу: Санкт�Петербург, Пражская ул., 16, 2�й этаж.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№249 от 04.03.2008
Об утверждении проекта планировки с проектом меже'
вания территории квартала 5Б бывшего Комендантско'
го аэродрома, ограниченного пр. Испытателей, Коло'
мяжским пр., Богатырским пр., Серебристым бульв.
в Приморском районе
В соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса
Российской Федерации и в целях обеспечения градостро�
ительного развития территории квартала 5Б бывшего Ко�
мендантского аэродрома, ограниченного пр. Испытате�
лей, Коломяжским пр., Богатырским пр., Серебристым
бульв. в Приморском районе Правительство Санкт�Петер�
бурга постановляет:
1. Утвердить проект территории квартала 5Б бывшего Ко�
мендантского аэродрома, ограниченного пр. Испытате�
лей, Коломяжским пр., Богатырским пр., Серебристым
бульв. в Приморском районе:
1.1. Чертеж планировки территории квартала 5Б бывше�
го Комендантского аэродрома, ограниченного пр. Испы�
тателей, Коломяжским пр., Богатырским пр., Серебрис�
тым бульв. в Приморском районе (красные линии, линии
связи, объекты инженерной инфраструктуры) согласно
приложению №1.
1.2. Чертеж планировки территории квартала 5Б бывшего
Комендантского аэродрома, ограниченного пр. Испытате�
лей, Коломяжским пр., Богатырским пр., Серебристым
бульв. в Приморском районе (линии, обозначающие доро�
ги, улицы, проезды, границы зон планируемого размещения
объектов капитального строительства) согласно приложе�
нию №2.

1.3. Положение о размещении объектов капитального
строительства, характеристиках планируемого развития
территории и характеристиках развития систем социаль�
ного, транспортного обслуживания и инженерно�техничес�
кого обеспечения, необходимых для развития территории
квартала 5Б бывшего Комендантского аэродрома, ограни�
ченного пр. Испытателей, Коломяжским пр., Богатыр�
ским пр., Серебристым бульв. в Приморском районе, со�
гласно приложению № 3,
2. Утвердить проект межевания территории квартала
5Б бывшего Комендантского аэродрома, ограничен�
ного пр. Испытателей, Коломяжским пр., Богатырским
пр., Серебристым бульв., в Приморском районе в со�
ставе:
2.1. Чертеж межевания территории квартала 5Б бывшего
Комендантского аэродрома, ограниченного пр. Испытате�
лей, Коломяжским пр., Богатырским пр., Серебристым
бульв. в Приморском районе (красные линии, границы зон
с особыми условиями использования территории) соглас�
но приложению № 4.
2.2. Чертеж межевания территории квартала 5Б бывшего
Комендантского аэродрома, ограниченного пр. Испыта�
телей, Коломяжским пр., Богатырским пр., Серебристым
бульв. в Приморском районе (границы застроенных зе�
мельных участков, границы формируемых земельных
участков, планируемых для предоставления физическим
и юридическим лицам для строительства) согласно прило�
жению № 5.
3. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

№№  №№ ФФууннккццииооннааллььннооее ППллоощщааддьь  ззееммееллььнныыхх  ММааккссииммааллььннааяя ЭЭттаажжннооссттьь ППррииммееччааннииее
пп//пп  ззееммееллььннооггоо  ннааззннааччееннииее  ооббъъееккттаа ууччаассттккоовв,,  кквв..  мм ооббщщааяя  ппллоощщааддьь,,

ууччаассттккаа ккааппииттааллььннооггоо  кквв..  мм
ссттррооииттееллььссттвваа

ффооррммииррууееммыыхх ззаассттррооеенннныыхх
1 2 3 4 5 6 7 8
1 1–1 Многоквартирный дом _ 5562 10527,0 12 –
2 1–2 Многоквартирный дом – 6737 16592,0 9 –
3 1–3 Многоквартирный дом – 12745 18800,0 12, 16 –
4 1–4 Многоквартирный дом _ 1932 3565,0 15 –
5 1–5 Многоквартирный дом – 4976 3832,0 9 –
6 1–6 Многоквартирный дом – 14587 34457,0 9 –
7 1–7 Многоквартирный дом – 10117 34825,0 9, 16, 25 –

со встроенно–
пристроенными 
помещениями

8 1–8 Многоквартирный дом – 2461 6427,0 13,15 –
9 1–9 Многоквартирный дом – 4183 7886,0 2,13,15 –

10 1–10 Многоквартирный дом – 3750 7886,0 2, 14 –
11 1�11 Многоквартирный дом – 4655 7886,0 2,14 –
12 1�12 Многоквартирный дом – 5333 11509,0 15,16 –

со встроенным 
помещением

13 1�13 Многоквартирный дом – 3473 3565,0 15 –
14 1�14 Многоквартирный дом – 2283 3565,0 15 –
15 1�15 Многоквартирный дом – 6474 18337,0 9 –
16 1�16 Многоквартирный дом – 5467 3989,0 9 –
17 1�17 Многоквартирный дом – 11971 29700,0 11 –
18 1�18 Многоквартирный дом – 9264 14266,0 9 –
19 1�19 Многоквартирный дом – 3696 6300,0 14 –
20 1�20 Многоквартирный дом – 4500 9534,0 9 –

4. Характеристики развития системы транспортного обслу�
живания территории.
На территории предусматривается размещение объектов
транспортного обслуживания: встроено�пристроенных
подземных стоянок автотранспорта на 1705 машино�мест,
подземных стоянок автотранспорта на 420 машино�места,
открытых стоянок автотранспорта на 996 машино�мест.
5. Характеристика развития систем инженерно�техничес�
кого обеспечения территории.
Водоснабжение – 186,3 куб. м/сут предусматривается от
системы коммунального водоснабжения.

Водоотведение – 263,2 куб. м/сут предусматривается
в систему коммунальной канализации.
Теплоснабжение – 18 Гкал/ч предусматривается от систе�
мы централизованного теплоснабжения.
Электроснабжение – 7515 кВа предусматривается от си�
стемы централизованного электроснабжения.

Предусмотрено строительство одной встроенной транс�
форматорной подстанции, одной отдельно стоящей транс�
форматорной подстанции и одной распределительной
трансформаторной подстанции.

Приложение №3 к Постановлению Правительства
Санкт'Петербурга от 04.03.2008 №249

ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства,
характеристиках планируемого развития территории и
характеристиках развития систем социального, транспорт�
ного обслуживания и инженерно�технического обеспече�
ния, необходимых для развития территории квартала 5Б
бывшего Комендантского аэродрома, ограниченного пр.
Испытателей, Коломяжским пр., Богатырским пр., Сереб�
ристым бульв., в Приморском районе.
1. Границами проекта планировки и проекта межевания
территории квартала 5Б бывшего Комендантского аэро�

дрома, ограниченного пр. Испытателей, Коломяжским пр.,
Богатырским пр., Серебристым бульв., в Приморском рай�
оне (далее – территория) являются:
на севере – пр. Испытателей;
на юге – Богатырский пр.;
на западе – Серебристый бульв.;
на востоке – Коломяжскнй пр.
2. Площадь территории в красных линиях составляет
33,87 га.
Плотность застройки – 13530 кв. метров общ. пл./га.
Коэффициент застройки – 23.
3. Характеристика планируемого развития территории
и систем социального обслуживания, параметры за�
стройки.

21 1�21 Многоквартирный дом – 10215 18763,0 9 –
22 1�22 Многоквартирный дом – 6550 28350,0 9 –
23 2�1 Универсам – 9457 4355,4 2 –
24 2�2 Школа – 17993 5719,9 2,4 –
25 2�3 Детское дошкольное – 10359 1759,1 2 –

учреждение
26 2�4 Школа – 13862 5691,7 2,4 –
27 2�5 Детское дошкольное – 12056 1797,5 2 –

учреждение
28 2�6 Детское дошкольное – 10422 1918,0 2 –

учреждение
29 2�7 Центр обслуживания 3323 – 15632,0 18 –

населения, встроенная 
трансформаторная 

подстанция
30 2�8 Многофункциональный – 29039 115510,0 2�8 –

торгово�
развлекательный 

комплекс
31 2�9 Спортплощадка – 1230 – – –
32 2�10 Спортплощадка – 379 – – –
33 3�1 Объекты транспорта – 6407 2178,6 – –

(станция 
метрополитена)

34 3�2 Многоярусный 1298 – 1870,0 2 Не более 90 
подземный паркинг машино�мест

35 3�3 Многоярусный 1403 – 1870,0 2 Не более 90 
подземный паркинг машино�мест

36 3�4 Многоярусный 3762 – 2350,0 2 Не более 90 
подземный паркинг машино�мест

Многоярусный 3762 – 2350,0 2 Не более 90
подземный паркинг машино�мест

37 3�5 Многоярусный 2861 � 1870,0 2 Не более 80 
подземный паркинг машиномест

38 5–1 Трансформаторная 52 _ 27,0 1 –
подстанция

39 5–2 Трансформаторная – 41 41,0 1 –
подстанция

40 5–3 Распределительная 58 – 31,0 1 –
трансформаторная 

подстанция
41 5–4 Центральный – 229 150,4 1 –

тепловой пункт
42 5–5 Трансформаторная – 41 40,7 1 –

подстанция
43 5–6 Трансформаторная – 39 39,4 1 –

подстанция
44 5–7 Трансформаторная – 40 33,9 1 –

подстанция
45 5–8 Трансформаторная – 34 33,9 1 –

подстанция
46 5–9 Трансформаторная – 59 33,9 1 –

подстанция
47 5–10 Центральный – 309 202,1 1 –

тепловой пункт
48 5–11 Трансформаторная – 58 58,6 1 –

подстанция
49 5–12 Трансформаторная – 41 41,4 1 –

подстанция
50 5–13 Газовая подстанция – 27 9,5 1 –
51 5–14 Трансформаторная – 43 42,5 1 –

подстанция
52 5–15 Трансформаторная – 41 41,3 1 –

подстанция
53 5–16 Трансформаторная – 84 84,2 1 –

подстанция

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  
ии  ЭЭддууааррдд  ЛЛььввооввиичч  ААррззууммаанняянн информируют 

об установке гаража площадью 18 кв. метров для
личного пользования на придворовой территории дома
№19 по проспекту Луначарского на основании письма

КГА от 07.11.2007 №1�4�45098/5.
Предложения и замечания направлять в течение 14 дней

со дня опубликования информационного сообщения 
в администрацию Выборгского района по адресу:

Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., 86, 
ком. 414 или по тел. 8�911�919�30�08.
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ААддммииннииссттрраацциияя  ППуушшккииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует о проекте градостроительного решения:
Временный регламент застройки (ВРЗ�07/1217) территории по адресу: Санкт�Петербург, Пушкинский район,
г. Пушкин, Гуммолосары, квартал, ограниченный Новой ул., Железнодорожной ул., Разъезжей ул. и Зеленой ул.

Функциональное назначение объекта градостроительной деятельности после осуществления 
градостроительной деятельности: Функциональное зонирование квартала:

ТЖ2�2 – зона малоэтажной жилой застройки индивидуальными домами до 3 этажей с участками 
не менее 1200 кв. метров.

Ориентировочные сроки реализации намерения по созданию объектов недвижимости 
(инвестиционного предложения) – 2008 год.

Заказчик: ТТ..ММ..  ББааххввааллоовваа..  Адрес: Санкт�Петербург, г. Колпино, Пролетарская ул., 125.
Разработчик проектной документации: ГГУУ  ««ЦЦееннттрр  ииннффооррммааццииооннннооггоо  ооббеессппееччеенниияя  ггррааддооссттррооииттееллььнноойй  ддееяяттееллььннооссттии»»..

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3.

С документацией можно ознакомиться сс  2288..0033..22000088  ппоо  2211..0044..22000088 в здании администрации Пушкинского района
Санкт�Петербурга по адресу: Санкт�Петербург, г. Пушкин, Октябрьский б�р, 24, ком. 107 ддоо  2255  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа..

Публичные слушания состоятся 2211  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа    вв  1166..0000  по адресу: Санкт�Петербург, 
г. Пушкин, Октябрьский б�р, 24, к. 233 (актовый зал).

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа  ссооввммеессттнноо  сс  ТТССЖЖ  ««ККооннссттааннттииннооввссккиийй  ппрр..,,  дд..  33»»  информирует граждан и
общественные организации о проведении публичных слушаний по документации: проекта Временного регламента

застройки территории (ВРЗ�07/1202), проекта планировки и проекта межевания территории.
Границы участка для разработки ВРЗ: Санкт�Петербург, Петроградский район, квартал, ограниченный ул. Эсперова,

Депутатской ул., Петроградской ул., Константиновским пр. и Солнечным пер.
Границы участка для разработки проекта планировки и проекта межевания: территория, ограниченная Солнечным пер.,

ул. Вакуленчука, Петроградской ул., Константиновским пр.

Заказчик: ТТССЖЖ  ««ККооннссттааннттииннооввссккиийй  ппрр..,,  дд..  33»»..
Адрес: 197110, Санкт�Петербург, Константиновский пр., 3, тел./факс 325�01�24.

Разработчик ВРЗ: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее..  Адрес: 191023, Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2.
Проектная организация (ПП и ПМ): ОООООО  ««ИИннссттииттуутт  ссттррооииттееллььнныыхх  ппррооееккттоовв»»

Адрес: 1910152, Санкт�Петербург, Суворовский пр., 36, лит. А, пом. 9Н, тел./факс 275�30�02.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: 
ул. Большая Зеленина, 20, Муниципальное образование «Чкаловское». 

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  77  ааппрреелляя  ппоо  2211  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  сс  99..0000  ддоо  1188..0000..  Вход свободный.
Обсуждение документации состоится 2211  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  вв  1177..0000  в Белом

зале администрации Петроградского района по адресу: 197101, Санкт�Петербург, ул.. Большая Монетная, 17/19.
Дополнительную информацию можно получить по телефонам: 325�01�24, 716�88�92.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по документации Временного
регламента застройки территории (ВРЗ�08/1773) по адресу: Санкт�Петербург, Невский район, территория,

ограниченная Леснозаводской ул., границей парка «Куракина Дача», пр. Обуховской Обороны, береговой линией 
р. Невы, границей отвода ОАО «Пассажирский порт», пр. Обуховской Обороны.

Заказчик: ззааккррыыттооее  ааккццииооннееррннооее  ооббщщеессттввоо  ««ГГррууппппаа  ДДжжеейй  ЭЭфф  ССии»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, Софийская ул., 60, лит. Д, тел. 327�89�91.

Проектная организация: ГГУУ  ««ЦЦееннттрр  ииннффооррммааццииооннннооггоо  ооббеессппееччеенниияя  ггррааддооссттррооииттееллььнноойй  ддееяяттееллььннооссттии»»  ККооммииттеетт  
ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррыы..  Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 571�35�88.

Ознакомиться с документацией можно на градостроительной экспозиции по адресу: Санкт�Петербург, 
пр. Обуховской Обороны, 163 (в фойе актового зала администрации Невского района).

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1177..0033..22000088  ппоо  1188..0044..22000088..
Время работы экспозиции – с понедельника по пятницу с 9.00 до 18.00.

Вопросы и предложения по документации Временного регламента застройки принимаются ддоо  2255..0044..22000088  
в администрации Невского района. Публичные слушания состоятся 2211..0044..22000088  вв  1166..0000  

в актовом зале администрации Невского района по адресу: Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  
информирует о проведении публичных слушаний по документации: 

1. Временный регламент застройки (ВРЗ�07/1893) территории по адресу: Санкт�Петербург, Курортный район, 
г. Сестрорецк, квартал, ограниченный Приморским шоссе, ручьем Ржавая канава и дорогой в пансионат «Дюны». 
2. Временный регламент застройки (ВРЗ�07/1855) территории по адресу: Санкт�Петербург, Курортный район,

территория, ограниченная южной границей земельного участка железной дороги Выборгского направления, проездом
№3, южной границей населенного пункта Дибуны, канавой №45, Черной речкой, просекой между 

пос. Белоостров и пос. Песочный. 

Организатор подготовки документации: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее..  
Адрес: 191023, Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 710�44�62. 
Проектная организация: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее..  

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительных экспозициях по адресу: 
1. Санкт�Петербург, площадь Свободы, 1, в здании администрации Курортного района (2�й этаж, Белый зал). 
2. Санкт�Петербург, пос. Песочный, Советская ул., 6, в помещении муниципального совета муниципального

образования пос. Песочный. ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ээккссппооззииццииии  ввыыссттааввлляяююттссяя  сс  11  ааппрреелляя  ппоо  1144  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа..  

Время работы экспозиций: с 9.00 до 18.00 ежедневно, кроме субботы и воскресенья. Доступ свободный. 
Вопросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1 

(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга), 3�й этаж, каб. 355 или по телефону: 437�26�56. 
Публичные слушания состоятся: 

1. 1144  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  вв  1166..0000 по адресу: Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, площадь Свободы, 1, 
в здании администрации Курортного района (4�й этаж, актовый зал). 

2. 1144  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  вв  1188..0000 по адресу: пос. Песочный, Советская ул., 6, в помещении муниципального совета
муниципального образования пос. Песочный.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проекте градостроительного решения: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�07/1594). Адрес: Санкт�Петербург, Невский район, территория, ограниченная 

Рыбацким пр., рекой Славянкой, левым берегом реки Нева, дорогой №723 дополнительной.
Сроки проектирования: 2008 год. Планируемые сроки реализации проекта: 2008–2010 годы.

Заказчик: ОООООО  ««ППееттееррббууррггссккиийй  ввззгглляядд»»..  Адрес: 191025, Санкт�Петербург, Владимирский пр., 9, тел./факс 314�23�37.
Проектировщик: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..  

Адрес: 191011, Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: 
Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163, корп. 2 (вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2255..0033..22000088  сс  99..0000  ддоо  1188..0000..  Публичные слушания данного проекта будут проходить 
2211..0044..22000088  вв  1155..0000  в актовом зале здания администрации Невского района по адресу: Санкт�Петербург, 

пр. Обуховской Обороны, 163.
Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол от участников публичных
слушаний принимаются в администрации Невского района в течение четырех дней после слушаний по адресу: 

Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163, каб. 122.

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний проекта градостроительного
решения: Временный регламент застройки территории (ВРЗ�07/0638) по адресу: Санкт�Петербург, 

Петроградский район, квартал, ограниченный ул. Пионерской, Малым пр., ул. М. Гребецкой и Музыкантский пер.

Заказчик: ЗЗААОО  ««ББФФАА��ДДееввееллооппммееннтт»»..  
Адрес: 191014, Санкт�Петербург, ул. Восстания, 18, лит. А, тел. (812) 329�83�94, факс (812) 325�01�29.

Разработчик: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее..
Адрес: 191023, Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2.

Градостроительная экспозиция размещена сс  0077..0044..22000088  ппоо  2211..0044..22000088  по адресу: 
Санкт�Петербург, Гатчинская ул., 16, 3�й этаж (МО «Петровский»).

Публичные слушания по Временному регламенту застройки территории (ВРЗ�07/0638) по адресу: Санкт�Петербург,
Петроградский район, квартал, ограниченный Пионерской ул., Малым пр., М. Гребецкой ул. и Музыкантским пер.

состоятся 2211..0044..22000088  гг..  вв  1188..0000  в здании Петроградской администрации по адресу: Санкт�Петербург, 
Большая Монетная ул., 19 (Белый зал).

ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ВВЕЕССТТАА»»  информируют население о разработке
Временного регламента застройки территории квартала, ограниченной Минеральной ул., 

Кондратьевским пр. и ул. Ватутина.

Заказчик: ОООООО  ««ВВЕЕССТТАА»»..  Адрес: 195009, Санкт�Петербург, ул. Ватутина, 17, лит. И.
Проектная организация: ГГУУ  ««ЦЦееннттрр  ииннффооррммааццииооннннооггоо  ооббеессппееччеенниияя  ггррааддооссттррооииттееллььнноойй  ддееяяттееллььннооссттии»»  ККГГАА  ССППбб..

Адрес: 191023, Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1�3, лит. А.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации Калининского района по адресу: 
Санкт�Петербург, Арсенальная наб., 13/1, 3 этаж сс  11  ппоо  1177  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  ввккллююччииттееллььнноо  сс  99..0000  ддоо  1188..0000..  

Доступ к экспозиции свободный.
Вопросы и предложения принимаются в здании администрации в каб. 96, тел. 542�92�29.

Публичные слушания по документации состоятся 1177  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  вв  1166..3300 в Малом зале здания администрации
(Арсенальная наб., 13/1, 4 этаж).

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка 
для строительства трансформаторной подстанции по адресу Санкт�Петербург, Приморский район, Коломяги, 

квартал 11Б, пересечение Горной ул. и Тбилисской ул. (Тбилисская ул., участок 1, южнее пересечения с Горной ул.). 

Заказчик: ЗЗААОО  ««ССееввеерроо��ЗЗааппааддннааяя  ссттррооииттееллььннааяя  ккооррппоорраацциияя»»..
Адрес: Санкт�Петербург, п. Ольгино, Советская ул., 24, тел. 8�911�268�63�89. 

Проектная организация: ОООООО  ««ЭЭннееррггооттееххппрроомм»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, пр. Чернышевского, 3, тел. 8�911�268�63�89. 

В административном отношении участок расположен в квартале 11Б района Коломяги в Приморском районе 
Санкт�Петербурга. Строительство трансформаторной подстанции предполагается в центре квартала, на участке,

имеющем спокойный рельеф. Земельный участок  не относится к категории земель историко�культурного назначения 
и расположен за пределами зон охраны объектов культурного наследия. Зеленые насаждения сохраняются. 
Здание не оказывает затеняющего воздействия на окружающую застройку. Планируется асфальтирование

прилегающей территории. Площадь участка в границах проектирования – 29 кв. метров, площадь застройки – 
28 кв. метров, этажность – 1 этаж, строительный объем – 94 куб. метра. 

Подъезд и основной подход к зданию ТП предусмотрен со стороны Тбилисской ул. 
Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции по адресу: 

Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, 1 этаж, здание администрации Приморского района 
сс  1177  ммааррттаа  ппоо  3311  ммааррттаа  22000088  ггооддаа,,  сс  99..0000  ддоо  1177..0000..

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: 
Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, сс  1177  ммааррттаа  ппоо  3311  ммааррттаа  22000088  ггооддаа..

ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк  вв  ааддммииннииссттррааццииии  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  443311��1199��1122..

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проекте градостроительного решения: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�08/2035) по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, территория, ограниченная 

ул. Оптиков, Туристской ул., Мебельной ул., магистралью №19.

Заказчик: ЗЗААОО  ««ББФФАА��ДДееввееллооппммееннтт»»..
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Восстания, 18, лит. А, тел. 329�84�24. 

Разработчик проектной документации: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..
Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 329�84�24. 

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: Санкт�Петербург,
ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского района. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  сс  2288  ммааррттаа  ппоо  1188  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  сс  99..0000  ддоо  1177..0000..
Запросы и предложения по документации могут быть направлены в письменном виде по адресу: 

Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116 ппоо  2255..0044..22000088..
Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации 

Приморского района (ул. Савушкина, 83) 2�й этаж, 2211  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  вв  1166..0000..  
ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк  вв  ааддммииннииссттррааццииии  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  443311��1199��1122..

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проекте градостроительного решения: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�07/1246) по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, территория, ограниченная

Ланским ш., Омской ул., Торжковской ул., Новосибирской ул.

Заказчик: ЗЗААОО  ««ББФФАА��ДДееввееллооппммееннтт»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Восстания, 18, лит. А, тел. 329�84�24. 

Разработчик проектной документации: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..
Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 329�84�24. 

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции  документации по адресу: 
Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского района.

ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  сс  2288  ммааррттаа  ппоо  1188  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  сс  99..0000  ддоо  1177..0000..
Запросы и предложения по документации могут быть направлены в письменном виде по адресу: 

Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116 ппоо  2255..0044..22000088..
Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации 

Приморского района (ул. Савушкина, 83) 2�й этаж, 2211  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  вв  1155..3300..  
ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк  вв  ааддммииннииссттррааццииии  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  443311��1199��1122..

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проекте градостроительного решения: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�07/1328) по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 71Б Каменка,

ограниченный перспективным продолжением пр. Авиаконструкторов, Глухарской ул., перспективным продолжением
Планерной ул., перспективной магистралью м/д Планерной ул. и пр. Авиаконструкторов. 

Заказчик: ОООООО  ««ППееррссппееккттиивваа»»..  Адрес: Санкт�Петербург, пр. Маршала Блюхера, 54, лит. А, тел. 226�12�18. 
Разработчик проектной документации: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..

Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 226�12�18. 

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: Санкт�Петербург,
ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского района. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  сс  2288  ммааррттаа  ппоо  1188  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  сс  99..0000  ддоо  1177..0000..
Запросы и предложения по документации могут быть направлены в письменном виде по адресу: 

Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116 ппоо  2255..0044..22000088..
Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации 

Приморского района (ул. Савушкина, 83) 2�й этаж, 2211  ааппрреелляя  22000088  ггооддаа  вв  1155..0000..  
Тел. для справок в администрации Приморского района 431�19�12. 

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка 
для строительства трансформаторной подстанции по адресу Санкт�Петербург, Приморский район, Коломяги, 

квартал 11Б, ул. 3�я линия 1�й половины, участок 1 (северо�западнее дома 35а, лит. А по 1�й Алексеевской ул.). 

Заказчик: ЗЗААОО  ««ССееввеерроо��ЗЗааппааддннааяя  ссттррооииттееллььннааяя  ккооррппоорраацциияя»»..
Адрес: Санкт�Петербург, п. Ольгино, Советская ул., 24, тел. 8�911�268�63�89. 

Проектная организация: ООААОО  ««ЛЛееннННИИИИППррооеекктт»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Троицкая пл., 3, тел. 8�911�268�63�89. 

В административном отношении участок расположен в квартале 11Б района Коломяги в Приморском районе 
Санкт�Петербурга. Строительство трансформаторной подстанции предполагается в центре квартала, на участке,

имеющем спокойный рельеф. Земельный участок не относится к категории земель историко�культурного назначения 
и расположен за пределами зон охраны объектов культурного наследия. Зеленые насаждения сохраняются. 
Здание не оказывает затеняющего воздействия на окружающую застройку. Планируется асфальтирование

прилегающей территории. Площадь участка в границах проектирования – 53 кв. метра, площадь застройки – 
53 кв. метра, этажность – 1 этаж, строительный объем – 159 куб. метров. Подъезд и основной подход 

к зданию ТП предусмотрен со стороны ул. 3�я линия 1�й половины.
Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции по адресу: Санкт�Петербург, 

ул. Савушкина, 83, 1 этаж, здание администрации Приморского района 
сс  1177  ммааррттаа  ппоо  3311  ммааррттаа  22000088  ггооддаа,,  сс  99..0000  ддоо  1177..0000..

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: 
Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116 сс  1177  ммааррттаа  ппоо  3311  ммааррттаа  22000088  ггооддаа..

ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк  вв  ааддммииннииссттррааццииии  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  443311��1199��1122..
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| КРУГЛЫЙ СТОЛ

«Что такое элитное жилье?» – дале�
ко не праздный вопрос в условиях
отсутствия его классификации в Пе�
тербурге. Эксперты рынка расходят�
ся во мнениях по данному вопросу. 

В частности, одни считают, что элитное
жилье – обязательно большая квартира
в центре с хорошим видом. Другие уверены,
что возможно наличие «бриллианта» площа�
дью и 50 кв. метров при соблюдении видо�
вых и иных характеристик. Данные вопросы
обсудили на одноименном круглом столе.  

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
Директор по маркетингу СК «Возрождение
Санкт�Петербурга» Илья Андреев сооб�
щил, что основная характеристика элиты –
«говорящий» адрес. Кроме того, 60–70 про�
центов квартир дома должны иметь отлич�
ные видовые характеристики – на архитек�
турные памятники, воду и парковую зону.
«Разница в стоимости видовой и невидо�
вой элитной квартиры в одном доме может
составлять 500–700 процентов. Месторас�
положение – исключительно центральная
часть города. Причем нельзя сказать, что
это весь Петроградский или Центральный
районы. Потому что районы разные по зо�
нам, инфраструктуре, жителям и т.д. Очень
важно социальное окружение объекта», –
уточняет эксперт. 

Есть разный подход к элитной недви�
жимости. Например, иностранцам сложно
оценить значимость Крестовского острова,
особенно с учетом неоднородности его за�
стройки. Для них привлекательнее истори�
ческий центр. По мнению Ильи Андреева,
он более понятен и связан с известными
историческими памятниками.

Заместитель директора департамента
маркетинга ЦРП «Петербургская недвижи�
мость» Олег Пашин считает, что не всегда
исключительно «говорящий адрес» являет�
ся определением элитной недвижимости.
Конечно, местоположение объекта – основ�
ной критерий элитности. Это должно быть
местоположение дома в месте со сложив�
шимся элитным статусом. Например, пано�
рамный вид есть не только в центре, но
и в районе сталинской застройки – Москов�
ский проспект, Парк Победы. 

«С другой стороны, элита класса «де
люкс» подразумевает местоположение
в районе «золотого треугольника», Таври�
ческого сада, в некоторых местах Петро�
градской стороны, на Крестовском острове,
это ряд мест на Васильевском острове и фе�
деральные набережные города, – дополнил
эксперт. – Этот класс элиты подразумевает
высокие видовые характеристики».

Руководитель направления элитной не�
движимости АН «Адвекс» Владимир Фе�
доров утверждает, что когда элита начина�
ет делиться на слои, где одни объекты
лучше, а другие хуже, то, наверное, это не�
правильно. Элитное – это обособленное,
не имеющее аналогов жилье. Первым и ос�
новополагающим классификатором элит�
ной недвижимости является место. Оно
тянет за собой еще ряд факторов – вид, ис�
торически сложившееся социальное окру�

жение. Сейчас в центре идет уплотнитель�
ная застройка и, по мнению Владимира
Федорова, без поддержки властей нельзя
говорить об элитности. 

«Например, когда создавали Малую Ко�
нюшенную и Малую Садовую улицы при
поддержке власти, цены в этих местах под�
нялись до уровня элитных объектов, – от�
метил эксперт. – Застройка на Крестов�
ском острове – пример того, что
необходимо говорить с городскими властя�
ми. Не надо бояться дорогих объектов, по�
тому что люди будут платить за место». 

Начальник отдела маркетинга ГК «АТ�
Альянс» Ян Фельдман согласен с коллега�
ми, что определяющим фактором для
элитной недвижимости является местопо�
ложение объекта. «Для того чтобы расши�
рить у покупателей представление об элит�
ности объекта, необходимо еще несколько
лет. Географическое положение объекта
сейчас уже определено. В будущем элитные
зоны, которые уже сформировались, оста�
нутся. Дополнить их может только редеве�
лопмент промышленных территорий набе�
режных, соседствующих с историческим
центром, – говорит Ян Фельдман. – Видо�
вые характеристики при таком девелопмен�
те будут, конечно, на воду». 

ОПЦИИ
Илья Андреев к числу обязательного набо�
ра опций для элитного жилья относит ин�
фраструктуру и инженерные сети. «В част�
ности, должно быть, как минимум, два
машино�места на каждую квартиру. В по�
следнее время возрастает значение такой
опции, как отделка мест общего пользова�
ния – холлы, лифты и т.д. Особое внима�
ние в элитном жилье уделяется логистике
– разделению потоков жильцов дома и по�
сетителей, например, бутиков и иных ком�
мерческих помещений, которые в нем раз�
мещены. К остальным обязательным
характеристикам относятся охрана, по воз�
можности – террасы», – добавил эксперт. 

По мнению Олега Пашина, полностью
предугадать желание элитных покупате�
лей невозможно. Для каждого все индиви�

дуально – кому�то нужен красивый вид,
а кому�то важнее подземный паркинг в до�
ме. Важный фактор для элитной недвижи�
мости класса «де люкс» – наличие одно�
родной социальной среды. За элитными
комплексами, которые будут поддержи�
вать однородную среду, будущее. 

Владимир Федоров утверждает, что на
рынке существует два подхода к строи�
тельству элитной недвижимости – девело�
перов, застройщиков, которые выпускают
объект и потребителя, на которого ориен�
тирован объект. Эти подходы, исходя из
практики, расходятся. Для риэлторов, ра�
ботающих с потребителями, элитная не�
движимость – это что�то обособленное
и уникальное. 

В Петербурге пока таких примеров мало.
Обычно встречаются примеры, когда место�
положение и видовые характеристики у до�
ма отличные, а инфраструктура нулевая.
«У нас мало элитных объектов в продаже.
На рынке много свободных денег, а полно�
ценные достойные объекты выходят на ры�
нок крайне редко», – сожалеет эксперт. На�
до перестать расширять понятие элитности
в угоду интересам застройщиков.

Ян Фельдман отмечает, что очень важ�
ным в элитном жилье является архитектур�
ный образ зданий. Яркий, запоминающийся
внешний вид, в разработке которого участ�
вует известный архитектор, возможно даже
с мировым именем, привлекает покупате�
лей. Также стоит отметить, что социальная
однородность элитных объектов очень важ�
на. При этом нужно учитывать, что важна
как социальная однородность в самом доме,
так и в районе. К сожалению, сейчас соци�
альная однородность в районе в нашем горо�
де практически нигде невозможна. Новые
проекты квартальной застройки помогают
сделать однородное социальное окружение
в комплексе, но никак не в районе. 

«Можно говорить о техническом осна�
щении здания. Если говорить сейчас о на�
сыщении здания современными система�
ми типа снабжения, кондиционирования,
то, наверное, через несколько лет требова�
ния покупателей будут более широки. Не�
обходима будет расширенная диспетчери�
зация и интеллектуальная система дома.
Хотя сейчас бывают случаи, когда люди,
покупающие квартиру в элитном доме, от�
казываются от интеллектуальных систем,
потому что в России их еще не научились
делать на должном уровне», – отмечает
эксперт. 

Генеральный директор АН «Элитные
квартиры» Леонид Рысев поддерживает
коллег, что с точки зрения тенденции глав�
ное сейчас – это застройка кварталами. Лю�
ди хотят иметь рядом с домом хорошие ма�
газины, гулять по своим улицам
с фонтанами и т.д., чтобы приблизится к ев�
ропейскому стилю. Развитию элитной не�
движимости в Санкт�Петербурге мешает на�
личие недостаточных амбиций покупателей. 

Люди, владеющие достаточными сред�
ствами, чтобы купить десять самых доро�
гих квартир в городе и не потерять свои на�
копления, нередко живут в каком�нибудь

скромном доме в небольшой квартире. По�
этому задача риэлтора – поднять уровень
амбиций у элитных клиентов. Если бога�
тые люди хотели бы сделать свою жизнь
ярче, то рынок элитной недвижимости раз�
вивался бы гораздо быстрее. С точки зре�
ния московских покупателей, наши дома
и проекты не отвечают их потребностям
и амбициям. 

По словам вице�президента корпорации
«Строймонтаж» Виктора Лебедева, архи�
тектурная студия Евгения Подгорного –
ООО «Интерколомниум» – подготовила
эскизный проект будущего элитного жило�
го дома общей площадью более 12 тыс. кв.
метров на наб. Робеспьера, 32а. Это звезд�
ный дом, объект «де люкс». При его строи�
тельстве будут использованы новейшие
технологии. Планируется строительство
подземного паркинга, благоустройство
территории, создание просторного внут�
реннего двора. Окончание строительства
намечено на второй квартал 2011 года. Об�
щий объем инвестиций в проект составит
около $100 млн с учетом покупки земель�
ного участка. Таким образом, себестои�
мость 1 кв. метра здания составит $8,3 тыс. 

СТАТИСТИКА РЫНКА
По данным начальника отдела стратегиче�
ского маркетинга корпорации «Строймон�
таж» Дмитрия Карманова, сейчас на долю
новостроек в сегменте «элита» приходится
9 процентов от общего объема рынка.
В 2007 году было введено десять объектов
общей площадью чуть более 75 тыс. кв. ме�
тров. Среди них можно назвать такие объ�
екты, как Резиденция на Суворовском,
Особняк на наб. Мартынова, Шпалерная,
60, Aston Graftio, вторая очередь Mont
Blanc, «Идеальный мир», «Ван Вителлли»,
«Северный Palazzo» и т.д. В 2008 году ожи�
дается открытие продаж в таких объектах,
как Новгородская, 23, Шпалерная, 37,
Смольный квартал, вторая очередь Пара�
дного квартала, Каменностровская коллек�
ция, 60�62 и Морской проспект, 28. В 2008
году объем предложения в элитном сег�
менте значительно не изменится. Проекты
все точечные, о больших объемах застрой�
щики пока не заявляли. 

«Элитное жилье в 2007 году подорожа�
ло на 25�30 процентов: от 145 тыс. рублей
за 1 кв. метр в январе до 185 тыс. рублей –
в декабре. Рост цен на элитное жилье будет
следовать в фарватере общего повышения
цен на рынке. Тем не менее в периоды бур�
ного роста цен на рынке типового жилья
элита растет менее впечатляющими темпа�
ми, а в периоды стагнации на типовом рын�
ке элита «отыгрывается», показывая более
высокие темпы, – прогнозирует Дмитрий
Карманов. – В течение года спрос повы�
шался. Первые два квартала были очень
скромными по спросу, зато второе полуго�
дие дало существенную активизацию. Это
связано с тем, что в 2006 году цены подня�
лись выше точки равновесия, и рынку по�
требовалось время для того, чтобы доходы
и психология покупателей подтянулись до
новых ценовых уровней».

Директор по продажам компании «Пе�
тербургская Недвижимость» Наталья Лу�
говская сообщила, что сегмент элитной не�
движимости – самый малочисленный на
рынке строящегося жилья. Элитное жилье
подразумевает эксклюзивность, поэтому
его не может быть много. Сейчас элитное
жилье занимает менее 10 процентов пер�
вичного рынка в Петербурге. В 2007 году
сегмент элитного жилья показал наиболь�
ший рост – почти 47 процентов в долларо�
вом эквиваленте и 37 процентов в рублях.
По данным за февраль 2008 года, средняя
цена в сегменте элитного жилья составляет
$9 тыс. за 1 кв. метр.

По мнению эксперта, цены на элитную
недвижимость в 2008 году повысятся не
менее чем на 40 процентов до конца года.
В основном рост будет обеспечен за счет
новых проектов, которые выходят на ры�
нок с более высокими ценами, чем преды�
дущие проекты. Стоимость квадратного
метра – $25 тыс. и более становится все бо�
лее распространенной для действительно
уникальных элитных проектов. При этом
ценообразование в каждом элитном доме
индивидуально и разброс цен может
составлять до $15 тыс. за 1 кв. метр. 

ДМИТРИЙ МАЛЫШЕВ

Элитное определение

Эксперты считают, что элитное жилье – обязательно большая квартира в центре города.
Другие уверены, что назвать «бриллиантом» можно и малые площади...
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Вместе с XXI веком на рынок строитель�
ной индустрии пришли  современные мате�
риалы, и заказчики взглянули по�иному на
железобетонный каркас – этот «старый но�
вый метод» возведения объектов. При этом
архитекторы стали широко использовать
нетиповые проекты не только для промыш�
ленных объектов, но и для масштабных объ�
ектов коммерческой недвижимости, где не�
обычайно широка палитра применения
сборного железобетонного каркаса. Ярким
примером тому служит торгово�развлека�
тельный комплекс «Лето», строительство
которого  на Пулковском шоссе осуществ�
ляет ЗАО «Система�Галс Северо�Запад».
В процессе строительства ТРК «Лето» пло�
щадью более 100 тыс. кв. метров были ис�
пользованы элементы железобетонного
каркаса, произведенные на заводах ОАО
«ПО «Баррикада», включая пустотные пли�
ты длиной порядка 12 метров, использова�
ние которых сокращает время возведения
объекта, уменьшает количество промежу�
точных опор и дает возможность сооружать
помещения с большими пролетами.

Игорь Пастухов, генеральный директор
ЗАО «Система ГАЛС Северо�Запад», ос�
тался доволен результатами проделанной
работы.

– Игорь Валентинович, почему все!
таки вы выбрали сборный железобе!
тонный каркас? 

– Изначально строить комплекс пред�
полагалось с использованием монолитной
технологии. Первоначальный проект
предусматривал возможность возведения
за 10 месяцев только каркаса здания. В це�
лом же на сдачу объекта «под ключ» ушло
бы 18 месяцев. Но в ходе проектирования
с целью оптимизации строительства мы
рассмотрели различные возможности,
в том числе с использованием конструк�
ций из сборного железобетонного каркаса.
В соответствии с экономическими расче�
тами этот вариант оказался более выгод�
ным. В ходе совместной работы наших
специалистов и инженеров�проектиров�
щиков ОАО «ПО «Баррикада» было
сформировано комплексное решение, по�
зволившее сократить время строительст�
ва, используя технологию сборного желе�
зобетонного каркаса.

За пять с половиной месяцев на строи�
тельную площадку ОАО «ПО «Баррика�
да» поставило более 600 колонн и около
500 ригелей, – элементов, необходимых
для возведения каркаса. Между тем пло�
щадь возводимого объекта составляла бо�
лее 100 тыс. кв. метров. Получилось, что
вместо 11 месяцев у нас на строительство
каркаса здания ушло всего лишь полгода. 

По подсчетам наших специалистов,
экономия от использования технологии
железобетонного каркаса составила около
20 процентов. 

– Можно сказать, что при техноло!
гии монолитного строительства боль!
ше затрат?

– Для данного типа конструкции – да.
Представьте, для работы традиционными
методами на стройке необходимо обеспе�

чить непрерывный технологический про�
цесс поставки бетона, металла, учесть за�
траты на большее число рабочих, присут�
ствующих на стройплощадке. Одним
словом, необходима оптимизация строи�
тельного процесса.

Использование монолитной техноло�
гии влечет за собой ряд особенностей.
Производственный цикл в данном случае
переносится на строительную площадку
под открытым небом, а это значит, что
дождь, снег, ветер, жара и холод будут
создавать дополнительные трудности про�
изводству монолитных конструктивных
элементов. Особые сложности возникают
при бетонировании в зимних условиях. 

Основной задачей производства бетон�
ных работ в холодное время года является
обеспечение надлежащих температурных
условий выдерживания бетона и сокраще�
ние сроков набора им необходимой проч�
ности. Проведение строительных работ
при отрицательных температурах требует
применения  бетонных смесей с водой
и цементом в определенных соотношени�
ях, приготовление бетона на быстротвер�
деющих и высокоактивных цементах.
В отдельных случаях необходимо приоб�
ретать более дорогой цемент, увеличивать
его расход. При подготовке основания зда�
ния необходима особая подготовка для ук�
ладки бетона. К этому стоит прибавить не�
обходимость использования опалубки,
которую требуется периодически очищать
от снега и наледи. Работа в холодное вре�

мя года требует больших затрат электро�
энергии. Дизель�генераторы работают не�
прерывно, расходуя топливо. 

При работе с монолитом организация,
выполняющая строительные работы, рас�
полагает определенным количеством опа�
лубки. За один раз можно сделать работы
на площади примерно в 200 квадратных
метров. И ждать две�три недели, пока бе�
тон достигнет необходимой прочности.
Это увеличивает срок строительства, по�
скольку работа с монолитом идет послой�
но, что влияет на качество бетонных работ.
В связи со спецификой технологии проек�
тировщики часто закладывают больший
коэффициент запаса материала, в резуль�
тате чего увеличивается расход металла
и бетона. Соответственно, здание стано�
вится тяжелее, а это, учитывая характер
петербургских грунтов, увеличивает риск
осадки сооружения в дальнейшем.

– Похоже, за время сотрудничества
с «Баррикадой» вы очень хорошо позна!
комились с технологией сборного желе!
зобетонного каркаса. Расскажите о его
преимуществах.

– Однозначным преимуществом явля�
ется то, что сборный железобетонный кар�
кас изготавливается в заводских условиях.
Постоянная проверка на качество изготав�
ливаемых изделий дает гарантию получе�
ния заказчиком нормального продукта.
К примеру, я знаю, что на «Баррикаде»
в бетоносмесительных узлах установлены

компьютеры, которые обеспечивают соот�
ветствие рецептуры бетонной смеси задан�
ным параметрам. При каждой формовке
делаются кубики, которые в течение 28
суток выдерживаются в лаборатории
и подвергаются прочностным испытани�
ям. Я лично посещал заводы и убедился
в качестве организации их работы. Хочет�
ся отметить и качество формооснастки,
приобретенной у зарубежных производи�
телей – завод изготавливает изделия
с идеально гладкой поверхностью, с точ�
ным соблюдением габаритов и геометрии.

Плюс ко всему проводится ульразвуко�
вое исследование на наличие в конструк�
ции микротрещин. За все время мы ни ра�
зу не давали рекламаций по качеству
железобетонных изделий.

Второй положительный фактор – сбор�
ка каркасов. Она осуществляется быстрее,
чем изготовление конструкций методом
замоноличивания. Главное, чтобы мощ�
ность завода позволяла изготавливать
больше балок, плит, колонн, ригелей. Чем
больше на предприятии рабочих, тем быс�
трее идет сборка. И это уже забота произ�
водителя – обеспечить требуемый темп
поставки изделий на стройплощадку, это�
му способствует грамотная организация
логистики. Наша задача – смонтировать
каркас, доставленный на стройплощадку
в соответствии с графиком. 

Сборный железобетонный каркас дал
возможность нам увеличить внутреннее
пространство помещения. За счет использо�
вания преднапряженных элементов удалось
увеличить шаг пролета, соответственно, воз�
рос шаг колонн, уменьшилось их количест�
во, а это дополнительная полезная площадь.

Преднапряженные большепролетные
балки в сочетании с пустотными плитами
толщиной 265 мм, 400 мм или даже 500 мм
при сохранении воспринимаемой нагруз�
ки позволяют изготавливать и монтиро�
вать большепролетные конструкции дли�
ной до 22 метров. Мы, правда, на объекте
«Лето» такие решения не применяем, для
данного объекта оптимальным является
организация пролетов 12 метров, но в по�
следующем при реализации новых проек�
тов это вполне возможно.

– Игорь Валентинович, как давно вы
сотрудничаете в «Баррикадой» и как
можете охарактеризовать опыт со!
вместной деятельности?

– За полтора года тесного сотрудниче�
ства мы были приятно удивлены и скоро�
стью поставок, и качеством продукции.
Экономия на сроках строительства, мате�
риальной составляющей позволяет нам
с уверенностью сказать, что в дальнейшем
мы надеемся долго и плодотворно рабо�
тать с производственным объединением
«Баррикада» и использовать в качестве ос�
новы наших будущих проектов техноло�
гию сборного железобетонного каркаса
с применением навесных сэндвич�пане�
лей. Хочется отметить, что наш новый
партнер по проекту – международный
торговый оператор APSYS – оценил, что
конструкции ТРК «Лето» соответствуют
всем стандартам качества принятым в Ев�
ропе для подобных объектов.

Мы выбираем то, что выгодно!
В 60�80�е годы годы ХХ века железобетон активно использовался в про�
мышленном строительстве. С применением сборного железобетонного кар�
каса строились заводские корпуса и другие объекты промышленного и об�
щегражданского назначения. Шаг колонн 6х6 метров вполне устраивал и
проектировщиков, и потребителей. Однако с началом активного строитель�
ства торговых и логистических комплексов в 2000 годах потребители стали
предъявлять совсем иные требования к возводимым зданиям. Требовалось
увеличение свободных пролетов, необычные архитектурные решения…
Стало развиваться монолитное строительство.

Перспективный вид 
ТРК «Лето»

На правах рекламы
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16 АПРЕЛЯ 2008 ГОДА 
Пленарное заседание: Опыт регионов

России в реализации приоритетного нацио�
нального проекта «Доступное и комфорт�
ное жилье – гражданам России» (павильон
№ 7, зал 7.1)

9.00–10.00
Регистрация участников. Кофе�брейк

(Павильон № 7, 2 этаж)
10.00–10.15
Открытие пленарного заседания. Привет�

ственные слова участникам Форума:
Министерство регионального развития

РФ, Федеральное агентство по строительст�
ву и ЖКХ, Государственная дума РФ и Со�
вет Федерации Федерального собрания РФ,
ТПП РФ, Российский Союз строителей, Ев�
ропейский Союз строителей (EIC)

10.15–12.45
• Приоритетный национальный проект

«Доступное и комфортное жилье – гражда�
нам России» – определяющий фактор разви�
тия строительной отрасли России

• Перспективы развития рынка доступ�
ного жилья. Формирование благоприятного
инвестиционного климата: проблемы и пути
решения.

• Эффективность реализации подпро�
граммы обеспечения жильем граждан Рос�
сийской Федерации

• Жилье военнослужащим. Реализация
программы 15+15

• Обеспечение жильем молодых семей
• Жилье для работников бюджетной

сферы
• Этапы реализации приоритетного на�

ционального проекта «Доступное и ком�
фортное жилье – гражданам России»

• Прогноз развития жилищного строи�
тельства на территории Ленинградской
области 

• Правоприменительная практика и
проблемы в области жилищного строитель�
ства. Опыт регионов России 

• Перспективы международного сотруд�
ничества в области строительства: тендеры,
контракты, создание совместных предприятий 

• Руководители Европейского союза
строителей (International European
Contractors (EIC) и FIDIC

• Опыт реализации национального про�
екта «Доступное и комфортное жилье –
гражданам России» в субъектах РФ. Разви�
тие частно�государственного партнерства
в области жилищного строительства.

• Выступление строительных компа�
ний, территориальных союзов строителей
России

13.00–14.00
Официальное открытие Международно�

го строительного форума «ИНТЕРСТРОЙ�
ЭКСПО�2008»

VIP�осмотр экспозиции
14.00–15.00
Обед
Расширенное заседание Правления Рос�

сийского Союза строителей: Развитие жи�
лищного строительства и инфраструктуры
малых городов России. Отечественная
стройиндустрия и внедрение инновацион�
ных технологий в области жилищного стро�
ительства.

(Павильон №7, зал 7.2)
15.00–18.00
• Саморегулирование в архитектуре и

строительстве.
• Изменения и дополнения к Градострои�

тельному кодексу в части государственного
строительного надзора и экспертизы. Опыт
регионов России.

• Развитие приоритетных направлений
промышленности строительных материа�

лов и предприятий стройиндустрии для ре�
ализации приоритетного национального
проекта 

• Комплексное освоение территорий под
строительство. Развитие коммунальной ин�
фраструктуры. Проблемы и решения

• Стандартизация. Состояние и перспек�
тивы развития национальной системы стан�
дартизации в области строительных матери�
алов и изделий

• Перспективы развития малоэтажного
строительства в регионах России. Юри�
дические аспекты. Технологии строи�
тельства

• О развитии строительно�индуст�
риального комплекса в рамках реализации
приоритетного национального проекта
«Доступное и комфортное жилье –
гражданам России» на территории субъек�
тов РФ

• О проблемах взаимодействия произво�
дителей строительных материалов с естест�
венными монополиями. Вопросы поставки
стройматериалов.

18.30
Официальный прием для участников

Международного строительного форума
«ИНТЕРСТРОЙЭКСПО�2008

17 АПРЕЛЯ 2008 ГОДА                                 
Совместный семинар РСС и EIC: Пере�

довая практика международного сотрудни�
чества: тендеры, контракты, совместные
предприятия

(павильон № 7, зал 7.2)
Рабочая сессия №1.
Основные принципы проведения между�

народных тендеров
10.00–11.15
Рекомендации FIDIC по процедуре про�

ведения тендеров. Перспективы нанимаю�

щих органов Российской Федерации. Пред�
писания о закупках Европейского Союза.
Основной докладчик: представитель нани�
мающих органов РФ, содокладчики: FIDIC
и EIC

Рабочая сессия №2.
Документы FIDIC по международным

контрактам 
11.45–13.15
Сфера применения контракта. Распреде�

ление рисков. Изменения. Цели. Урегулиро�
вание споров. Роль инженеров. Руководство
подрядчика EIC. Основной докладчик:
FIDIC, содокладчики: EIC и РСС

Рабочая сессия №3.
Соглашения о международных совмест�

ных предприятиях
14.30�16.00
Соглашение о сотрудничестве на этапе

проведения тендера. Соглашение о совмест�
ном предприятии на этапе заключения конт�
ракта. Управление совместным предприяти�
ем. Бухгалтерские и финансовые вопросы.
Основной докладчик: EIC, содокладчики:
FIDIC и РСС

15.00–18.00
Архитектурно�строительный тур: посеще�

ние постоянно�действующей выставки «Кот�
теджи в Озерках»

19.00
Прием Российского Союза строителей

и EIC (по пригласительным билетам)

Дополнительную информацию 
вы можете получить в оргкомитете 

Международного конгресса 
по строительству  «IBC�2008»

Тел./факс: +7 (812) 625�70�16, 
635�70�14, 325�75�70, 

E�mail: info@expocity.info

ПРОГРАММА VIII МЕЖДУНАРОДНОГО

КОНГРЕССА ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ «IBCB2008»

СанктBПетербург, ВК «Ленэкспо»
СТРОИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС РОССИИ ДЛЯ РЕАЛИЗАЦИИ НАЦИОНАЛЬНОГО ПРОЕКТА

«ДОСТУПНОЕ И КОМФОРТНОЕ ЖИЛЬЕ – ГРАЖДАНАМ РОССИИ»
Программа разработана при участии Российского Союза строителей

Проект 04.02.08

15�19 апреля 2008 года
www.interstroyexpo.com

16�17 апреля 2008 года

Служба государственного строитель�
ного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга выпустила новые мето�
дические рекомендации по
подготовке и сдаче проектной доку�
ментации на государственную экс�
пертизу. 

Методические рекомендации можно уви�
деть на официальном сайте службы. В реко�
мендациях дан перечень проектов, государ�
ственная экспертиза которых в службе не
проводится. Среди них: реконструкция чер�
даков и мансард в жилых домах, переустрой�
ство и перепланировка жилых помещений
без изменения их назначения, переустрой�
ство и перепланировка жилых помещений
при переводе их в нежилые и нежилых поме�
щений при переводе в жилые. 

Кроме этого в соответствии с действую�
щим законодательством дан перечень доку�
ментов, которые необходимы при приеме
проектной документации на экспертизу.
В разделе №8 перечислены требования
экологии и санитарно�эпидемиологичес�
кой экспертизы.

В разделе №10 дана информация о рас�
пределении полномочий по государствен�
ной экспертизе проектной документации
на строительство объектов на территории
Санкт�Петербурга: какие проекты должны
проходить экспертизу в службе, а какие —
в Главгосэкспертизе. 

При повторном рассмотрении проект�
ной документации в течение 14 календар�
ных дней после получения отрицательного
заключения необходимо представить: за�
явление застройщика на проведение по�
вторной экспертизы с визой начальника
Службы государственного строительного
надзора и экспертизы или начальника Уп�
равления государственной экспертизы;
опись сдаваемой ПСД; комплект ПСД
(в соответствии с описью для назначения
нового номера).

В остальных случаях повторное рассмо�
трение проектной документации осущест�
вляется по регламенту первичной сдачи
проекта.

Служба государственного строительно�
го надзора и экспертизы Санкт�Петербур�
га начала принимать и рассматривать ти�
повую проектную документацию объектов
капитального строительства.

Типовая проектная документация – это
применяемая повторно документация объ�
ектов капитального строительства, по кото�
рой получено положительное заключение
государственной экспертизы не ранее семи
лет до дня принятия решения о повторном
применении этой проектной документации. 

В соответствии с действующим законо�
дательством возможна модификация типо�
вой проектной документации, но она не
должна затрагивать конструктивных и дру�
гих характеристик надежности и безопасно�
сти объектов капитального строительства. 

Приказом №24�п службы от 5 марта
2008 года определен регламент приемки и
рассмотрения типовой проектной доку�
ментации на государственную экспертизу.
Этот приказ можно найти на официальном
сайте службы (адрес в Интернете
http://www.expertiza.spb.ru, раздел «Госу�
дарственная экспертиза», подраздел «Нор�
мативные документы»). 

Новый подход
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Применение новых технологий в стро�
ительстве и складском хозяйстве
предъявляет новые требования к ис�
пользуемой технике, главными из ко�
торых являются универсальность,
производительность, экономичность и
надежность. Телескопические погруз�
чики компании JCB (Великобрита�
ния) созданы для того, чтобы полно�
стью отвечать этим требованиям.

Техника JCB пригодна для использова�
ния самого разнообразного навесного обору�
дования, начиная с ковшей, вил, захватов
и заканчивая крановыми устройствами и
специальным оборудованием для монтажа
сэндвич�панелей.

ДИАПАЗОН ВОЗМОЖНОСТЕЙ
Отличительной особенностью «телескопов»
JCB является повышенная надежность кон�
струкции стрелы, базирующаяся на техноло�
гии сгиба толстого стального листа каждой
секции стрелы, на цельности оголовка и все�
го конечного звена, а также на максималь�
ной глубине погружения выдвижных сек�
ций внутрь следующего за ними звена.
Конструктивная прочность стрелы позволя�
ет в полной мере использовать функции
фронтального погрузчика для перегрузки
насыпных грузов и работы с грунтом, напри�
мер для среза верхнего слоя земли. Многие
узлы и детали телескопических погрузчиков
и широко распространенных в России экс�
каваторов�погрузчиков JCB взаимозаменяе�
мы. На телескопических погрузчиках JCB
установлена многоуровневая система конт�
роля нагрузок, которая обеспечивает надеж�
ность и безопасность в работе. Специальные
датчики установлены на всех грузоподъем�
ных и силовых узлах. На стреле монтирует�
ся индикатор перегрузки, который опреде�
ляет прогрессирующую нагрузку и выводит
ее значения в кабину на дисплей, заранее
предупреждая о перегрузке, а затем, при
превышении допустимых значений нагруз�
ки, блокирует дальнейшее выдвижение
стрелы. В гидроприводах стрелы установле�

ны гидрозамки, которые в случае перегрузки
или поломки оборудования блокируют стре�
лу и не дают ей упасть. Кроме этого, данные
погрузчики характеризуются маневренно�
стью, достигаемой благодаря разнообразию
режимов рулевого управления (поворот
только передних колес, согласованный по�
ворот всех колес, «крабовый ход»); проходи�
мостью, которая обеспечивается возмож�
ностью привода на все колеса;
универсальностью. В настоящее время JCB
выпускает 15 базовых моделей машин стро�
ительной линии. Строительная линия начи�
нается с малых машин 515�40, 520�40, 524�50
и 527�55, которые имеют заднее расположе�
ние двигателя и в стандартном исполнении
привод на четыре колеса. Они отличаются
очень широкими возможностями и исклю�
чительной мобильностью в условиях бездо�
рожья. Их усовершенствованными преемни�
ками являются машины моделей 526 и 528.
Это относительно недорогие модели, кото�
рые могут нести на себе разнообразные ра�
бочие органы и успешно применяться на ма�
лых площадях, а также на промышленных
площадках, где требуется большой вылет
стрелы. Loadall 531�70, 535�60 и 541�70 – это
модели среднего класса с правосторонним
боковым расположением двигателя и с двух�
секционной стрелой, которые обладают пре�
красным круговым обзором и исключитель�
ной мобильностью. Машины строительной
линии комплектуются двигателями JCB
мощностью 50, 83, 100 и 125 л.с. Помимо се�
рии Loadall, JCB выпускает вилочные по�
грузчики под маркой Teletruck, оснащенные
горизонтальной двухсекционной выдвигаю�
щейся стрелой и силовым приводом либо на
передние, либо на все колеса. 

ООО «ЛОНМАДИ 
Санкт�Петербург»

196140, Санкт�Петербург, 
Пулковкое шоссе, 72б,

тел. (812) 777�00�70,
факс (812) 777�00�60

E�mail: spb@lonmadi.ru 
www.lonmadi.ru

Качество – дело техники
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Цель конференции: 
Обсуждение актуальных проблем повыше�

ния качества работы организаций и предпри�
ятий строительного комплекса, включая качес�
тво управления (менеджмента), выполнения
строительно�монтажных работ, продукции
предприятий стройиндустрии, проектирова�
ния, кредитования и других компонентов инве�
стиционно�строительного процесса, а также во�
просы профессиональной сертификации
компаний и продукции в связи с переходом на
саморегулирование.

Участники конференции:
Руководители и специалисты профильных

комитетов и служб правительства Санкт�Петер�
бурга, связанных с проблемами качества строи�
тельства, общественных объединений, руководи�
тели органов Госстройнадзора регионов России,
руководители и специалисты компаний инвес�
тиционно�строительного комплекса Санкт�
Петербурга – строительных, промышленных,
проектных и кредитных организаций. 

В программе конференции:
1. Состояние строительного комплекса Санкт�
Петербурга и перспективы его развития. 
2. Управление качеством как средство повыше�
ния эффективности деятельности компании.
3. Состояние качества строительства в городе
и предупреждение нарушений в ходе строи�
тельно�монтажных работ.
4. Роль надзорных органов над качеством строи�
тельства и повышение эффективности их работы.
5. Проблемы повышения качества архитектур�
но�строительного проектирования и проектно�
сметной документации.
6. Роль технического регулирования в повыше�
нии качества проектирования и строительства
объектов.

7. Сертификация продукции предприятий
стройиндустрии и ее роль в повышении качества
строительства.
8. Профессиональная сертификация строи�
тельных компаний в связи с переходом на са�
морегулирование.
9. Опыт и проблемы разработки единых стан�
дартов и правил для саморегулируемых орга�
низаций Санкт�Петербурга. 
10. Порядок организации работы по получе�
нию международных сертификатов качества.
11. Повышение качества кредитования физиче�
ских лиц и компаний.
12. Дискуссии и принятие рекомендаций.

Конференция проводится в актовом зале Клу�
ба ВИТУ по адресу: Санкт�Петербург, Захарь�
евская ул., 18. Участникам конференции будут
розданы аналитические и информационные
материалы по тематике конференции.
Справки и регистрация по тел.: (812) 273�52�43,

275�46�69, e�mail: souzstr@mail.wplus.net,
www.souz.conon.ru

Правительство Санкт�Петербурга, Союз строительных объединений и организаций,
Служба государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Петербурга,

Государственная инспекция Санкт�Петербурга по надзору за техническим
состоянием самоходных машин и других видов техники «Гостехнадзор»,
Общероссийский общественный фонд «Центр качества строительства»,

Санкт�Петербургский Союз строительных компаний
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26 марта 2008 года приглашают принять участие в конференции

«Управление качеством строительства
и профессиональная сертификация компаний

и продукции в Санкт�Петербурге»

Генеральный информационный партнер

Медиа�спонсор

Информационные спонсоры:
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Независимо от материала или состоя�
ния здания, даже если его внешний
облик не блещет архитектурными до�
стоинствами, с помощью современ�
ных технологий можно облагородить
фасад дома и привить ему новые каче�
ства. Подобное под силу, например,
навесным вентилируемым фасадам.

Такие современные фасады представляют
собой не только систему декоративной от�
делки, но и служат для защиты стен зданий и
сооружений от неблагоприятных погодно�
климатических и прочих воздействий. 

НАДЕЖНЫЙ ЩИТ
Система навесного вентилируемого фасада
состоит из несущего каркаса, наружной об�
лицовки, теплоизоляционного слоя, между
которыми предусматривается наличие воз�
душного зазора. При облицовке наружных
стен любых зданий на их несущие строи�
тельные элементы устанавливаются специ�
альные конструкции из дерева или металла
для крепления на них навесных облицовоч�
ных элементов. Толщина утеплителя опре�
деляется согласно расчету. Одновременно
утеплитель выполняет функции шумопог�
лощающей защиты. Образующаяся влага
может беспрепятственно выводиться через
вентиляционную зону. Благодаря тому что
материал утеплителя прочно защищен
внешней облицовочной оболочкой, он со�
храняет свои эксплуатационные качества на
весь срок службы. С помощью навесных фа�
садов можно «восстанавливать» любые де�
фекты и неровности стен без проведения
трудоемких работ по отделке и покраске до�
ма. Это ускоряет процесс реконструкции
зданий. Попутно появляется возможность
без больших дополнительных затрат улуч�

шить теплозащитные характеристики стен
здания, так как утеплитель перекрывает не�
удовлетворительные старые швы строения.
В результате существенно сокращаются
и энергозатраты в процессе дальнейшей экс�
плуатации объекта. Также стены оказыва�
ются под надежной защитой от воздействия
дождя, талых вод и конденсата, исключая
контакт с утеплителем и стеной здания, что
повышает долговечность всего строения.
Возникающие в стенах здания водяные па�
ры удаляются за счет естественной вентиля�
ции, которая обеспечивается самой кон�
струкцией навесных фасадов. Таким
образом, существенно улучшаются теплои�
золяционные свойства стен, создается ком�
фортный температурно�влажностный ре�
жим внутри здания. Система навесных
вентилируемых фасадов обладает свой�
ством поглощения термических деформа�
ций, возникающих при суточных и сезон�
ных перепадах температур. Поэтому
в материале облицовки и несущей конструк�
ции не возникают внутренние напряжения.
В вентилируемых фасадах влажностный ба�
ланс и теплоизоляция обеспечиваются как

в летнюю, так и в зимнюю погоду, а также
при неблагоприятных условиях строитель�
ства. Наружный слой теплоизоляции обес�
печивает оптимальное накопление тепла
в несущих строительных деталях.

ОБЛИЦОВОЧНОЕ РАЗНООБРАЗИЕ
При облицовке фасадов используются раз�
личные материалы – как натуральные, так
и искусственные. Широкое распростране�
ние получили фиброцементные фасадные
плиты. Они отличаются колористическим
разнообразием, могут быть покрыты либо
крошкой из натурального камня, либо спе�
циальным полиуретановым покрытием, ли�
бо акрилатной пленкой, что обеспечивает
им прочность и долговечность. Металло�
кассеты из высококачественной стали
с многослойным покрытием, устойчивым
к выцветанию, хорошо совместимы с совре�
менными светопрозрачными конструкция�
ми, для которых характерна высокая сте�
пень остекления фасада. Основные ее
достоинства – изготовление под заказ, со�
временный дизайн, широкий выбор цвета,
устойчивость к коррозии. Похожие реше�
ния достигаются и с помощью композитных
материалов на алюминиевой основе. Кроме
надежности и долговечности, они отлича�
ются легкостью, просты в обработке, что по�
зволяет изготавливать прямо на месте пане�
ли необходимую, зачастую сложную
конфигурацию. При возведении современ�
ных многофункциональных торгово�раз�
влекательных центров можно использовать
для облицовки фасадов композитные мате�
риалы на алюминиевой основе. Они не
«утяжеляют» конструкцию, элегантны,
просты в обработке и надежны. Из них мо�
гут изготавливаться также элементы деко�

ра, в том числе и большого формата. Из пре�
стижных облицовочных материалов попу�
лярностью пользуются плиты из натураль�
ного гранита. Среди его эксплуатационных
характеристик особенно ценятся завидная
прочность, долговечность, способность вы�
держивать значительные перепады темпе�
ратур, морозостойкость, минимальное вла�
гопоглощение. Такой подход, по мнению
специалистов, вполне оправдан, если речь
идет о возведении статусных объектов, на�
пример, загородных резиденций или город�
ских элитных особняков. В последнее вре�
мя растет спрос и на искусственный – так
называемый керамический гранит, соизме�
римый с натуральным по основным харак�
теристикам (прочность, морозо� и влаго�
стойкость, устойчивость к воздействию
агрессивных сред), по несколько более до�
ступный по цене. Он обладает достаточно
богатой цветовой гаммой и фактурными ре�
шениями. На российском рынке представ�
лен не только отечественный керамогранит,
но и продукция производства Италии, Ис�
пании и Китая. Можно выбрать керамогра�
нит с матовой, полуматовой, полированной,
текстурной фактурой поверхности.

Технологическим достоинством навесных
вентилируемых фасадов специалисты счита�
ют  возможность ведения строительных ра�
бот в любое время года. Долговечность таких
конструкций (безремонтный срок службы)
при условии грамотного применения качест�
венных материалов составляет от 25 до 50
лет. При оборудовании систем вентилируе�
мых фасадов не нужно проводить дополни�
тельные работы по укреплению фундамента
и несущей стены, устранять ее неровности
и другие дефекты, значительно снижая тем
самым общестроительные расходы.

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ (ПО ДАННЫМ КОМПАНИИ 

«БЕСТ"СТРОЙ ДИЗАЙН»)

Отвод и дренаж воды, а также защита
несущих строительных конструкций
от ее воздействия считаются важны�
ми условиями повышения их надеж�
ности и долговечности. Современные
материалы и технологии позволяют
эффективно решать задачи по гидро�
изоляции и усиления фундаментов.

Широкое распространение имеют про�
филированные дренажные мембраны, раз�
личные рулонные материалы и углерод�
ные холсты для усиления несущих
конструкций.

ОБЕЗВОЖИВАНИЕ
Профилированные дренажные мембраны
(полотна) изготавливаются из специаль�
ного полиэтилена, обладающего высокой
устойчивостью к нагрузкам и долговре�
менной прочностью. Материал обладает
высокой прочностью на сжатие (от 70 до
400 кН/кв. м), на его поверхности разме�
щается более 1800 выступов на 1 кв. метр,
что обеспечивает более равномерное рас�
пределение сжимающих нагрузок и умень�
шает тем самым нагрузку в каждой точке.
Для полного примыкания по краям поло�
тен имеется плоское поле. Диагональное
расположение выступов позволяет ровно
перегибать полотно, обеспечивая плотное
прилегание его на углах конструкции, что
обеспечивает надежную защиту углов. 

Для пристенного и горизонтального пла�
стового дренажа с целью защиты подземных
и заглубленных сооружений при значитель�
ных притоках воды хорошо зарекомендовал
себя рулонный материал «Дельта�МС»
и «Дельта�МС 20». Он имеет округлые ши�
пы высотой до 8 мм, которые, будучи ориен�

тированными к стене, обеспечивают нали�
чие воздушного зазора между фундаментом
и грунтом. Это способствует отведению
грунтовой влаги, а также конденсата, обра�
зующегося на внешней поверхности стены.
Такие полотна повышают термическое со�
противление стен, обеспечивая теплоизоля�
цию, соизмеримую с вариантом бетонной
стены толщиной 17,5 см. Материал также
эффективен для гидрозащиты несъемной
опалубки при возведении монолитного фун�
дамента, для горизонтального пластового
дренажа между плитами основания и бетон�
ными покрытием пола. Благодаря своей вы�
сокой водопропускной способности матери�
ал широко используется при строительстве
тоннелей. Способен перехватывать просачи�
вающиеся грунтовые воды между скальной
поверхностью и обшивкой бетонного тонне�
ля и отводить их в дренажную трубу. Высо�
кая несущая способность позволяет исполь�
зовать полотно при строительстве
сооружений, испытывающих экстремаль�
ные нагрузки, например мостов, метрополи�
тенов и других объектов на большой глуби�
не. Обеспечить пристенный дренаж для
защиты подземных и заглубленных соору�

жений от действия грунтовых вод при глу�
бине заложения 10�15 метров можно с помо�
щью материала «Дельта�гео�драйн». 

УСИЛИВАЮЩИЙ ЭФФЕКТ 
Для увеличения прочности конструкции на
изгиб и на сдвиг (срез), а также для увеличе�
ния упругости, тягучести и жесткости таких
элементов, как колонны, стены, мест сочлене�
ния элементов конструкции специалисты ре�
комендуют использовать углеродный холст
«Мегарэп�200» в сочетании с «Эпомакс�ЛД»
(клей�пропитка для углеродных холстов).
Материал служит для увеличения эксплуата�
ционных нагрузок поврежденных несущих
элементов (в случае коррозии, частичных
разрушений, пожаров и др.). Помогает «раз�
грузить» конструкции в случае необходимос�
ти удаления стен, опор, перекрытий, и в каче�
стве меры по исправлению ошибок при
проектировании и строительстве. Одним из
вариантов выступает использование обжим�
ного бандажа колонн, которые при опреде�
ленных обстоятельствах проявляют недоста�
ток прочности, упругости, тягучести,
жесткости в результате динамических нагру�
зок (например, при землетрясении). Кроме

этого обжимной бандаж колонн практикуют
при увеличении нагрузки на несущий эле�
мент конструкции в качестве компенсации
потери его свойств по причине старения ма�
териала и коррозии арматуры. Устройство
обжимного бандажа позволяет увеличить
стойкость к деформации (особенно в области
стыков), повысить прочность на сжатие. Так�
же достигается улучшение сцепления (коге�
рентности) элементов конструкции в зонах
соединения и переплетения арматуры.
В сравнении с обычными методами усиле�
ния, например, с помощью металлических
рубашек, усиление «Мегарэп�200» имеет не�
сколько  преимуществ. Это простота и ско�
рость выполнения работ, сохранение геомет�
рии элементов конструкции после их
усиления, повышение долговечности армату�
ры благодаря защите ее от коррозии. Также
с помощью «Мегарэп�200» можно проводить
усиление поперечной прочности балок
(прочность на сдвиг). Для усиления прочнос�
ти на изгиб балки или плиты перекрытия
применяют материал «Мегаплейт», а для
структурного усиления несущих конструк�
ций помогают эпоксид�углеродные ленты�
пластины. Для быстрого ремонта элементов
бетонных конструкций, крепления, анкеров�
ки и заделывания трещин удобен быстрый,
готовый к применению ремонтный раствор
«Рапикрет». Для особо ответственного ре�
монта элементов бетонных конструкций ре�
комендуется использовать высокопрочный
цементный ремонтный раствор «Мегакрет�
40». Он модифицирован полимерами с дис�
персным армированием полипропиленовой
фиброй. Наносится мастерком, торкретом.
Ремонт бетонных поверхностей и штукатур�
ки, а также заделка и герметизация трещин
выполняются с помощью материала «Эпо�
макс�Штукко». Эта двухкомпонентная эпок�
сидная шпаклевка для склеивания бетонных
элементов с металлом, деревом и камнем
обладает высокой адгезией к бетону и стали,
а также достойными механическими характе�
ристиками и твердостью. Стоек к кислотам,
щелочам, морской воде и перепадам темпера�
туры. Клей «Дюребонд», работающий по
схеме «бетон�метал» и «старый бетон�новый
бетон» представляет собой эпоксидный
состав для склеивания трещин шириной
свыше 3 мм. 

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ (ПО ДАННЫМ КОМПАНИИ «ГИДРОМОН»)

ОЧИСТНЫЕ СООРУЖЕНИЯ
Рубрика «Технологии/Материалы» следу�
ющего номера газеты «Строительный Еже�
недельник» будет посвящена очистным со�
оружениям. Проблема качественной
очистки сточных вод становится все акту�
альнее. Сейчас существует три основных
способа очистки: механическая (процежи�
вание, отстаивание и фильтрование), хи�
мическая (с помощью специального веще�
ства – реагента, применяется, как правило,
в промышленности) и биологическая, ко�
торая основана на жизнедеятельности ми�
кроорганизмов, способствующих окисле�
нию и минерализации органических
веществ. Метод биологической очистки
считается наиболее прогрессивным. Рабо�
чим материалом для таких систем являют�
ся непосредственно хозяйственно�быто�
вые стоки. Принцип действия основан на

природном свойстве микроорганизмов
(бактерий) окислять органические вещест�
ва. Микроорганизмы используют эти ве�
щества как источник питания. В процессе
жизнедеятельности бактерий вредные
органические вещества окисляются и про�
исходит их распад на безвредные. При
правильном индивидуальном подборе
и грамотной эксплуатации системы сте�
пень очистки воды доходит до 99 процен�
тов. Хорошо очищенные сточные воды час�
тично решают проблему водоснабжения,
так как их можно использовать в техничес�
ких целях. Удаленный из системы стаби�
лизированный и обезвоженный избыточ�
ный активный ил является хорошим
органоминеральным удобрением. Пригла�
шаем вас к диалогу – страницы нашей газе�
ты, как всегда, готовы стать местом встречи
всех заинтересованных сторон. 
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| ФАСАДЫ

Навесить и проветрить

Чем суше, тем прочнее
| ГИДРОЗАЩИТА
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К основным преимуществам каркас�
ных технологий относятся высокая
скорость возведения объекта, исполь�
зование самых современных и без�
опасных строительных материалов.
Точность геометрических параметров
всех сборных элементов позволяет
строить дома в точном соответствии
с проектными решениями.

По каркасно�панельной технологии ча�
ще возводят здания с традиционной архи�
тектурой, а каркасно�рамочный подход по�
зволяет реализовывать более смелые
проекты с большим количеством криволи�
нейных поверхностей.

СВОБОДА МЫСЛИ И ДЕЙСТВИЙ 
Особенность каркасно�рамочного метода
в том, что он подразумевает подготовку
и сборку всех элементов из необходимых
строительных материалов непосредственно
на стройплощадке. Это обеспечивает свобо�
ду архитектурно�планировочных решений.
Основу такого строения составляет соб�
ственно каркас, который обшивается с двух
сторон листовыми материалами. Между на�
ружной и внутренней обшивкой находится
теплоизоляция. Каркас выступает несущей
конструкцией для всех элементов здания,
находящихся выше фундамента. Прочность
и долговечность каркаса зависит от исполь�
зуемых материалов и конструктивной схемы
монтажа его элементов. Также прочность
каркаса зависит и от способа соединения его
элементов. Конструктивная схема каркаса
может выбираться исходя из особенностей
конкретной технологии. Общим принципом
остается создание жесткой сотовой структу�
ры с помощью установки вертикальных сто�
ек, горизонтальных лежней и раскосов, уве�
личивающих жесткость конструкции.
В современном малоэтажном строительстве
применяются два основных типа каркасов –
деревянные и металлические. У каждого та�
кого типа есть свои плюсы и минусы. К глав�

ным преимуществам древесины традицион�
но относят его доступность, простоту обра�
ботки, довольно высокую прочность, низкую
теплопроводность и относительно малый
вес. С такими недостатками, как горючесть и
известная уязвимость перед влиянием био�
логических и атмосферных факторов, позво�
ляют эффективно бороться современные ма�
териалы и технологии. И для деревянных, и
для металлических каркасных зданий одним
из наиболее актуальных вопросов считается
обеспечение их энергосберегающих качеств
при минимуме затрат. Главная роль в дости�
жении этой цели отводится эффективной
теплоизоляции. Технологически утеплитель
является сердцевиной любой каркасной кон�
струкции, располагаясь между элементами
каркаса и обшивки здания, что затрудняет
работы по его замене или восстановлению.
Таким образом, одним из важнейших требо�
ваний к теплозащите является ее способ�
ность сохранять свои высокие эксплуатаци�
онные качества на протяжении максимально
продолжительного срока службы. Экономия
на качестве теплоизоляции, как правило,
оборачивается лишь новыми затратами, так
что целесообразнее использовать высокока�

чественный утеплитель от известных произ�
водителей. Это поможет затем владельцу до�
ма существенно сэкономить на отоплении
помещений. Все существующие утеплители
делятся на два основных класса: неорганиче�
ские (минеральные) и органические. Для
теплоизоляции стен и перекрытий в индиви�
дуальных каркасных домах весьма хорошо
зарекомендовали себя такие неорганические
волокнистые утеплители, как базальтовая
вата и стекловолокно. Кроме теплозащит�
ных показателей, следует учитывать и ус�
тойчивость изоляции к факторам риска.
Например, упомянутые неорганические
утеплители относятся к классу негорючих
материалов, чего не скажешь о пенополис�
тироле, пенопласте, относящихся к утепли�
телям на органической основе. Правда, сей�
час уже выпускаются утеплители на
органическом связующем с огнезащитной
обработкой, имеющие высокие теплотех�
нические показатели. Пожарные и гигиени�
ческие инстанции санкционируют их ис�
пользование в частном малоэтажном
строительстве, но стоят эти материалы доро�
же многих аналогов, что тормозит их широ�
кое внедрение на практике. 

ЗАЩИТА СВЫШЕ
Для сохранения высоких теплозащитных
показателей утеплителей, состоящих из
минеральных волокон, требуется оградить
их от воздействия внешних погодных фак�
торов. Прежде всего – от ветровой нагруз�
ки и дождя. При этом функция ветрозащи�
ты не ограничивается только сохранением
тепла внутри помещения. Не менее важно
исключить вынос волокон утеплителя,
а также попадание атмосферной влаги. Из
наиболее привычных и традиционных
материалов для обеспечения гидро� и вет�
розащиты можно упомянуть рубероид
и полиэтиленовую пленку. Они неплохо
защищают от ветра и влаги, но имеют
и серьезный недостаток. Являясь пароне�
проницаемыми, подобные материалы пре�
пятствуют выходу наружу из утеплителя
паров влажного воздуха. Влага, оседающая
на утеплителе, заметно снижает его эффек�
тивность, а при отрицательных температу�
рах наружного воздуха стена начинает
промерзать. Современный эффективный
ветрозащитный материал должен защи�
щать от проникновения влаги и воздуха
извне, но при этом позволять выходить во�
дяному пару, то есть обладать одновремен�
но воздухонепроницаемостью и паропро�
ницаемостью. Современные мембранные
гидро� и ветрозащитные пленки укладыва�
ются непосредственно на утеплитель,
а между ветрозащитой и внешней обшив�
кой остается зазор, чтобы не возникало
препятствий для выхода наружу влажного
воздуха. С внутренней стороны утепли�
тель необходимо защитить пароизоляцией.
Она должна препятствовать образованию
конденсата на утеплителе и строительных
конструкциях в холодное время года из�за
разницы температуры внутри и снаружи
помещения. Пароизоляция не должна про�
пускать ни воздух, ни пар, поэтому в каче�
стве пароизоляционного материала иногда
применяют пергамин или обычную поли�
этиленовую пленку.

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ
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Компания «Металл Профиль» первой
из российских производителей обеспечи�
ла качество производства на уровне ми�
ровых стандартов. Качество проката
контролируется на каждом этапе произ�
водственного процесса. Уникальный уро�
вень качества продукции «Металл Про�
филь» обеспечивается еще и тем, что
компания регулярно обновляет оборудо�
вание: все основное оборудование выпу�
щено в 2006�2007 годах и стоит на гаран�
тийном обслуживании. И разумеется,
качественный прокат можно произвести
только из качественного сырья. Поэтому
особое внимание «Металл Профиль» уде�
ляет работе с поставщиками, среди кото�
рых только те, кто зарекомендовал себя с
наилучшей стороны: Rautaruukki OY
(Финляндия) и ОАО «Новолипецкий ме�
таллургический комбинат» (Россия),
ОАО «Северсталь», Arсelor (Бельгия)

Имея большой опыт внедрения новей�
ших технологий на своем производстве
и привлечения крупных инвестиций,
в рамках совместного проекта с концерном
Corus (Великобритания), 14 марта 2008 го�
да в Санкт�Петербурге состоится торжест�
венное подписание эксклюзивного догово�
ра о поставке новейшего материала для
производства кровельных и фасадных сис�

тем на российский рынок. Подписание та�
кого соглашения значимо еще и тем, что
компания «Металл Профиль» стала пер�
вой и единственной компанией, получив�
шей право на эксклюзивную поставку ста�
ли с полимерным покрытием. Стоит
отметить, что до этого компания Corus не
предоставляла такого права ни одной из
европейских компаний. 

Компания Corus на протяжении многих
лет работает над созданием все более совер�
шенных покрытий. Colorcoat Prisma – одна
из самых последних разработок компании,
идеально подходит для отделки как офис�
ных, так и жилых строений, сочетая в себе
современный дизайн и надежность. 

Отличительная черта нового покрытия
Colorcoat PrismaTM – уникальная техно�
логия применения металлического осно�
вания Galvalloy: горячее металлическое
покрытие, наносимое на стальной лист,
который состоит из 95 процентов цинка
и 5 процентов алюминия. Алюминий дает
дополнительную защиту от коррозии осо�
бенно в местах царапин до черного метал�
ла. В этих местах образуется оксидная
пленка алюминия, которая создает физи�
ческий барьер между черным металлом
и внешней средой, препятствуя, таким об�
разом, развитию коррозии. Это обеспечи�
вает повышенную степень прочности по
сравнению с PVDF, хорошее сопротивле�
ние царапинам и износостойкость, что об�
легчает уход и обработку.

Использование данной технологии по�
зволяет решить следующие задачи:

• увеличить срок гарантии до 20 лет;
• усовершенствовать антикоррозий�

ные свойства;
• улучшить сопротивление ультрафио�

летовым лучам.
Характеристики полимерного покрытия

Prisma: хорошее сопротивление царапинам;
износостойкость; исключительная гиб�
кость при изгибе и обратном ударе; легко
профилируется; не выцветает; выдержива�
ет перепады температур от минус 40 до 120
градусов Цельсия; экологически безопасно;
имеет самые популярные расцветки.

Планируется, что к 2009 году продажи
покрытия Colorcoat Prisma составят 10�15
процентов от объема продаж продукции
с полимерным покрытием группы компа�
ний «Металл Профиль».

Вот уже 11 лет основополагающим
принципом работы компании «Металл
Профиль» является высокое качество про�
дукции, которое соответствует самым вы�
соким мировым эталонам. Качественное
сырье, современное оборудование, высо�
коклассный персонал и отлаженная систе�
ма контроля качества – вот слагаемые
успеха компании.

МЕТАЛЛ ПРОФИЛЬ СПб
197374, Санкт�Петербург, 

ул. Савушкина, 138, 
тел./факс 448�63�18, 345�18�18

192241, Санкт�Петербург, 
пр. Александровской Фермы, 29�е,

тел./факс 331�68�48
191119, Санкт�Петербург, 

Боровая ул., 40, оф. 2, 
тел./факс 703�51�69

E�mail speterburg@metallprofil.ru
www.metallprofil.ru

Cквозь Призму «Металл Профиля»

Группа компаний «Металл Профиль» производит большой спектр
материалов для строительной отрасли. Являясь производителем,
«Металл Профиль» локализует импортозамещающее производство
передовых материалов для строительства в России.
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Жан АНУЙ
Комедия в 2�х действиях

Перевод с французского Ю. Яхниной

Постановка заслуженного деятеля 
искусств России и Киргизии 

Владислава ПАЗИ

Жан Ануй – один из самых извест�
ных и любимых театрами французских
драматургов ХХ века. Его сценические
конструкции легки, стройны, персона�
жи колоритны и многообразны, диалог
виртуозен. «Мы – забавны!» – говорил
Ануй, никогда не забывая иронизиро�

вать по поводу человеческих слабостей.
Комедия «Приглашение в замок»
(1947) входит в сборник, который сам
автор назвал многообещающе – «Бле�
стящие пьесы». Строго говоря, одна из
основных тем творчества Ануя –
столкновение чистого, светлого, беско�
рыстного чувства с пошлостью и урод�
ством буржуазной действительности.
Все ли можно купить за деньги? – весь�
ма актуальный и по сей день вопрос, не
правда ли? 

Действие происходит в старинном
аристократическом замке госпожи Де�
мерморт (засл. арт. России Лидия Ле�
дяйкина) – властной, несокрушимо�
упрямой дамы. Ее племянники –
братья�близнецы – доставляют ей мно�
жество хлопот. Орас – обольститель�

но�бесцеремонный, импульсивный
бонвиван, Фредерик – мечтательный,
впечатлительный, добросердечный ро�
мантик (разумеется, одна из «изюми�
нок» пьесы в том, что братьев играет
один артист, в нашем случае это
Михаил Карпенко). Фредерик влюб�
лен в избалованную вниманием дерз�
кую гордячку Диану (арт. Анна Ко�
вальчук и Евгения Евстигнеева), дочь
холодного деспотичного мизантропа –
могущественного банкира�миллионера
Мессершмана (нар. арт. России Сергей
Мигицко). Орас задумал излечить бра�
та от безрассудной любви. Как? Он
приглашает в замок очаровательную,
грациозную танцовщицу «Гранд�Опе�
ра» Изабеллу (арт. Александра Камча�
това и Лаура Лаури), чтобы она под ви�
дом сногсшибательной аристократки

блистала на балу и отвлекла внимание
Фредерика от Дианы. Награда девуш�
ке – гонорар за хорошо исполненную
роль и бальное платье. Затейливый
авантюрный план, конечно же, приво�
дит к непредсказуемым результатам.
В финале мы увидим две влюбленные
пары, но какие сердца соединятся –
станет сюрпризом для зрителей.

Стильное, не лишенное юмора
и фривольности сценографическое ре�
шение предложила художник Алла Ко�
женкова. Устроить бал помог балетмей�
стер Николай Реутов. 

Владимирский пр., 12, 
тел. кассы 713�21�91

СанктBПетербургский Академический театр имени Ленсовета 24 и 27 марта 2008 года в 19.00

ПРИГЛАШЕНИЕ

В ЗАМОК

Анна Ковальчук и Михаил
Карпенко в спектакле
«Приглашение в замок» 

| РЕПЛИКА

Если мы не займемся уже сегодня
ресурсосбережением, к примеру, в
отрасли сбора и переработки отхо�
дов, то можем просто утонуть в му�
соре. Городские свалки переполне�
ны, и мест для организации новых
нет. Между тем переработка отходов
во всем мире считается прибыльным
бизнесом.

Россия – большая страна с огромным
количеством всякого природного добра.
А потому экономить россияне не привык�
ли. Однако тенденции последних лет ведут
к тому, что экономить все�таки придется.
И не только потому, что не за горами то
время, когда за энергию, тепло, воду и про�
чие блага цивилизации нам придется пла�
тить по полной стоимости.

В развитых странах применение техно�
логий ресурсосбережения является обяза�
тельным. В самом европейском городе
России они пока только начинают разви�
ваться. И наиболее перспективным на�
правлением здесь является раздельный
сбор отходов. 

Решение ввести раздельный сбор отхо�
дов во всем городе было принято по итогам
эксперимента, проведенного в нескольких
районах. «Это позволяет сберечь ресурс�
ный потенциал и снизить затраты по пере�
работке, – считает главный специалист
ОАО «Автопарк № 1 Спецтранс» Николай
Колычев. – С другой стороны, раздельно
собранные отходы не попадут на свалки,
мы уменьшим давление на окружающую
среду, то есть снизим экологическую опас�
ность. Поэтому было принято решение
разработать целевую программу, которая
в течение первых пяти лет реализации по�
зволит достигнуть 50�процентной переад�
ресации отходов от полигонов к перераба�
тывающим предприятиям, а в течение

8�9 лет – уровня 70 процентов. Тогда не на�
до будет строить новые полигоны и новые
перерабатывающие мощности, и мы сэко�
номим огромный сырьевой потенциал». 

По прогнозам специалистов, в ближай�
шие семь лет петербуржцы выбросят 4,7
млн тонн пищевых и влажных органичес�

ких отходов, 4 млн тонн бумаги, около
миллиона тонн пластмасс, по 500 тыс. тонн
черных металлов и текстиля, 270 тыс. тонн
цветных металлов, 400 тыс. тонн стекла.
На оплату обращения этого мусора потре�
буется 26 млрд рублей. Вместе с тем его
собственная стоимость оценивается в 20
млрд рублей. То есть за выброс 20 млрд
рублей мы должны будем еще и заплатить
26 милиардов.

Что же нужно сделать, чтобы сэконо�
мить столь значительные средства? По
мнению Николая Колычева, всего лишь
принять программу, разработанную с ис�
пользованием зарубежного опыта. Но вне�
дрять ее необходимо целиком, а не частями.
Только в этом случае может быть дости�
гнут заявленный эффект. Принимаемые же
правительством решения по модернизации
контейнерных площадок, установке новых
типов контейнеров и прочее, к положитель�
ному результату не приведут, а только уве�
личат затраты горожан на вывоз отходов,
которые сегодня и без того велики.

Сырье, как мы знаем, во всем мире доро�
жает. Если посмотреть на состав отходов,
то на 70 процентов они подлежат перера�
ботке, из них 30 процентов – это влажные
отходы, которые можно отправлять на су�
ществующие перерабатывающие предпри�
ятия для производства высококачествен�
ного компоста. Ну а все остальное следует
собирать раздельно. Причем не обязатель�
но в мусорные контейнеры. Возможно,
нужно просто возобновить сеть пунктов
приема вторичного сырья, куда малоиму�
щие граждане за небольшую плату могли
бы сдавать макулатуру, тряпье, стеклян�
ные бутылки, пластмассу. Эти материалы
сразу пошли бы на перерабатывающие
предприятия. Соответственно, сократился
бы выброс твердых бытовых отходов, под�
лежащих вывозу на полигоны и мусоро�
сжигающие предприятия. Но даже экспе�
римент с бачками для раздельного сбора

мусора люди восприняли положительно,
при небольшой информационной работе
они начали собирать мусор отдельно. И это
позволило существенно снизить затраты
на переработку.

Сегодня борются две тенденции: Адми�
нистрация города считает, что надо быст�
рее поставить контейнера для раздельного
сбора мусора, и на этом остановиться. Раз�
работчики программы придерживаются
иного мнения: необходимо внедрять про�
грамму комплексно, развивая и раздель�
ный сбор мусора, и пункты приема вторсы�
рья, и информирование горожан,
и применение новых машин для вывоза.
Потому что сегодня мусор, собранный го�
рожанами в отдельные бачки, порой свали�
вается в одну машину и везется на те же
полигоны или заводы.

Санкт�Петербург имеет очень хорошие
возможности реализовать уже готовую,
прошедшую общественные обсуждения
и необходимые экспертизы программу
в ближайшей перспективе. «Осталось
только ее принять, – говорит Николай Ко�
лычев. – Программа стоит порядка 3 млрд
рублей на пять лет, из которых 1,5 млрд
вложит бизнес и столько же городской
бюджет».

Планируется, что город вложится в ин�
фраструктуру, а бизнес – в переработку. Но
главное, что ни в коем случае нельзя упус�
тить: необходимо устанавливать задания
по ресурсосбережению (в Москве экспери�
мент провалился как раз потому, что поста�
вили бачки для раздельного сбора и забыли
о них), тогда администрация будет думать
не о том, сколько и каких бачков поставить,
а как сделать тонны полезного сырья. Это
большая работа на будущее. «Когда гово�
рят, что у нас раздельный сбор мусора бу�
дет завтра, это неверно, он у нас будет в те�
чение ближайших 10 лет, альтернативы
этому нет. Вернее – альтернатива – без�
удержный рост тарифов, а это неправиль�
но», – подвел итог г�н Колычев.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

Ресурсосбережение через раздельный сбор

В ближайшие семь лет петербуржцы выбро(
сят 4,7 млн тонн пищевых и влажных орга(
нических отходов, 4 млн тонн бумаги, около
миллиона тонн пластмасс, по 500 тыс. тонн
черных металлов и текстиля, 270 тыс. тонн
цветных металлов, 400 тыс. тонн стекла
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Компания «СевЗапГазСтрой» была
создана в июне прошлого года и спе�
циализируется на предоставлении
полного комплекса услуг по тепло�
и газоснабжению как строящихся и
реконструируемых, так и уже сущес�
твующих объектов, и реализует це�
лый ряд профильных работ. О работе
фирмы рассказывает ее генеральный
директор Сергей Нарницкий.

– Объекты газовой отрасли представ�
ляют собой повышенную опасность, и ава�
рии на них чреваты самыми неприятными
последствиями, – отмечает Сергей Нар�
ницкий. – Это заставляет нас с особой
тщательностью подходить как к подбору
персонала, так и контролю  качества вы�
полняемых работ.

– Сергей Юрьевич, насколько насыщен
рынок предоставляемых вами услуг и ра!
бот, каков уровень конкуренции на нем?

– Сейчас в Петербурге и Ленинградской
области работает около сотни фирм, подоб�
ных нашей, и в связи с этим высока конку�
ренция. Удержаться на этом рынке можно
только благодаря тщательному подбору
квалифицированного персонала и тщатель�
ному контролю за выполнением каждого
этапа работ. Мы работаем с несколькими
кадровыми агентствами, и могу сказать, что
до 80 процентов предлагаемых кандидатов
отсеивается уже на первом этапе, а полови�
на из оставшихся – в ходе испытательного
срока. Мы можем привлечь людей, только
обеспечив им достойный уровень матери�
ального вознаграждения, предоставляя раз�
личные социальные льготы и создавая в
коллективе благоприятный микроклимат.
Все наши сотрудники регулярно проходят
переаттестацию, имеют необходимые ли�
цензии и сертификаты. Одним из ведущих
наших специалистов является технический

директор Алексей Шпак, возглавлявший
ранее крупное монтажное управление в То�
льятти. Замечательный специалист Елена
Николаева возглавляет производственно�
технический отдел. Работают у нас  много
других специалистов высокого профессио�
нального уровня, перечисление всех заняло
бы слишком много времени.  

– Каков объем выполняемой вашей
фирмой работ, какова численность
персонала и перспективы расширения
сферы деятельности? 

– В настоящее время коллектив насчи�
тывает около сорока человек, и мы не стре�
мимся к искусственному увеличению шта�
та, хотя в работе находится 59 объектов.
В случае появления дополнительных за�
казов мы привлекаем для выполнения ра�
зовых работ специалистов известных про�
ектных организаций, квалифицированные
кадры рабочих специальностей, но стара�
емся опираться, в первую очередь, на
штатных сотрудников. Привлекаем на
субподрядных условиях организации, вла�
деющие необходимой строительной тех�
никой, так как владеть собственным тех�
ническим парком наша фирма пока
позволить себе не может.

– Какие объекты уже введены вами
в строй, и сооружение каких вы плани!
руете на перспективу?

– Несколько дней назад мы сдали Госу�
дарственной комиссии и организовали пуск
газа в подводящий газопровод высокого
давления диаметром 160 мм и протяженно�
стью 2,5 км  для производственной котель�
ной завода «Белкозин» в Луге (два паровых
котла ДЕ 25�14�225ГМ общей производи�
тельностью 50 тонн пара в час. Обычно про�
ектирование и строительство такого объек�
та занимает не менее полутора лет, но мы
уложились за девять месяцев. Это первый
газопровод промзоны Луги, построенный в
рамках реализации программы ОАО «Газ�
пром». С переводом котельной на газ пред�
приятие в десятки раз сократило расходы на
энергоресурсы. Из крупных объектов сей�
час у нас в работе четыре газовых котель�
ных с средней мощностью 1,5 мВт, две из
которых находятся в районе застройки кот�
теджного поселка «Рай в шалаше» в Ку�
рортном районе. Более десяти котельных
построено нашими специалистами в микро�
районе  «Северный Версаль» в поселке Лах�
та. Все построенные объекты взяты нами на
техническое обслуживание.  

– Чье оборудование вы используете
в процессе строительства?

– Из отечественной продукции исполь�
зуются, пожалуй, лишь трубы и некоторая
запорная арматура. Остальное оборудова�
ние, как правило, мы приобретаем у веду�
щих европейских производителей. В чис�
ле наших поставщиков такие фирмы, как
Viessmann, Weishaupt, Wilo, Danfoss и це�
лый ряд других.

– В чем вы видите перспективы раз!
вития «СевЗапГазСтроя»?

– В первую очередь, и это наиболее
перспективное направление – работа
в рамках реализации целевых государ�
ственных программ и с крупными заказ�
чиками. Деятельность подобного рода,
с одной стороны, позволяет планировать
работу на длительный срок, а с другой

стороны, требует высокого качества и от�
ветственности. Впрочем, за качеством на�
шей работы наблюдает столько организа�
ций, комиссий и инспекций, что делать
плохо – себе дороже. Что же касается про�
фессионализма и ответственности, то
здесь мы учимся у нашего генподрядчика
– ЗАО «СМТ». У руководителя этой фир�
мы – Шубина Олега — есть чему поучить�
ся в плане профессиональных и человече�
ских качеств. Мы планируем расширение
профиля своей деятельности, в частности,
получение лицензии на общестроитель�
ные работы с тем, чтобы предлагать заказ�
чику объекта тепло� и газоснабжения бо�
лее широкий спектр оказываемых услуг.

ООО «СевЗапГазСтрой»
197183, Санкт�Петербург, 

Коломяжский пр., 4, лит. Б
Тел./факс: (812)492�01�61, 

(812)496�68�78

Тепло и газ с гарантией

Несмотря на молодость ООО
«СевЗапГазСтрой», на счету компании
работы, выполненные на нескольких
крупных объектах Петербурга и Ле!
нинградской области.
Фирма осуществляет проведение
предпроектных , проектных  и других
согласований по газификации, проведе!
ние геодезической и контрольной съем!
ки трассы газопровода, экспертизу и
регистрацию объектов, оформление
разрешения на строительство и доку!
ментов для получения лимитов на газ.
Проектные и строительно!монтаж!
ные работы, выполняемые компанией,
включают в себя проектирование и
строительство наружных газовых се!
тей и систем внутреннего газоснабже!
ния, газорегуляторных пунктов и дру!
гого газового оборудования, котельных
и систем теплоснабжения, проектиро!
вание энергосберегающего оборудова!
ния: воздушных, теплогенераторов и
газовых инфракрасных излучателей.
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