
Власть стр. 8

Накануне кадровых перемен
в Смольном «Строительному
Еженедельнику» удалось
пообщаться с главой
Комитета по строительству
Романом Филимоновым.

МОЖНО И НУЖНО

Бизнес стр. 9

Застой на рынке строительства
с избытком компенсируется
внутренними разборками 
среди девелоперов. Новый
виток «семейного» скандала –
ЛЭК и «Макромир».

«РАЗВОД...»

Город стр. 14

Фундамент подземной части
второй сцены Мариинского
театра почти готов. Заказчик
утверждает, что в 2010 году
театр будет построен,
несмотря ни на что.

ТЕАТРАЛЬНОЕ ДНО

№4(344) 9 февраля 2009 года

издается с 2002 года

официальный публикатор 
в сфере проектирования,

строительства, 
реконструкции 

и капитального ремонта

В Санкт-Петербурге на рынок выходит компания, которая займется реализацией

бартерных квартир. По оценке Сергея Цветкова, генерального директора новой

структуры, «в скором будущем до 80 процентов расчетов с контрагентами будет

производиться именно недвижимостью». Дело за малым – найти покупателей

на такой колоссальный объем предложения. (Продолжение на стр. 2.)

Трудности товарообмена
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Александр Брега: «Бартер – суррогатная схема расчета, он не оживляет экономику.

Но такие сделки позволяют хоть какое�то время поддерживать рынок "на плаву"»

деньги

Алексей Несвицкий

Опыт зачетных схем оплаты актив�
но использовался в конце 90�х го�
дов, когда подрядчики выступали
в роли соинвесторов строительства,
вкладывая материалы и рабочую
силу и получая взамен квартиры.
Затем подрядчики, как правило, об�
ращались к агентствам недвижимо�
сти с целью продажи полученных
непрофильных активов.

Такая практика позволила многим
компаниям пережить трудные време-
на и сохранить организационную
структуру. В 1999 году в «Строймон-
таже» было выделено инвестицион-
ное направление, которое возглавил
все тот же Сергей Цветков, вице-пре-
зидент корпорации. В итоге – более
200 тыс. кв. м проданного жилья и го-
довой оборот 25 млн USD, сопостави-
мый с объемами крупных инвестици-
онно-строительных компаний. 

Когда на рынке снова появились день-
ги, потребность в зачетных схемах отпа-
ла. Однако нынешний кризис ликвидно-
сти вновь поставил вопрос: что может
стать единой универсальной валютой,
способной поддержать товарообмен
в отрасли? Ответ вспомнился простой
и очевидный – квадратные метры.

Первая бартерная
Рынок начал потихоньку реанимиро-

вать бартер, потерявший привлека-
тельность в конце 90-х. Одной из пер-
вых объявила о переходе на бартерную
схему расчетов с клиентами компания
«Первая генподрядная». По словам
Дмитрия Смородина, генерального ди-
ректора «Первой генподрядной», рас-
считываться продукцией проще, чем
деньгами: «Во-первых, это экономия
на кредитах, на процентах и на време-
ни получения кредита. Во-вторых, мы
позволяем заказчику сократить затра-
ты на реализацию и увеличить объем
продаж». 

Компания готова принимать в каче-
стве оплаты машины, оборудование,
материалы, продукты питания – това-
ры безусловно ликвидные и понятные.
Что касается бартерных квартир, то
участники рынка отмечают, что сдел-
ки с ними непрозрачны, а потому –
требуют профессионального понима-
ния технологии таких сделок. По мне-
нию Павла Созинова, вице-президента
Ассоциации риэлторов Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской области,
«проблематика таких сделок очевид-
на – это "двойные" продажи, когда за-
стройщики и подрядчики продают од-
ни и те же объекты, это занижение
цен на аналогичные объекты, выстав-
ляемые подрядчиками». 

Один из существенных недостатков
бартерных схем – демпинг со стороны

владельцев квартир, полученных по
взаимозачету. По словам Николая Паш-
кова, директора по профессиональной
деятельности Knight Frank Санкт-Петер-
бург, «бартерная схема хороша для ком-
паний, которые массово занимаются
поставкой стройматериалов. Рождена
она в первую очередь нехваткой обо-
ротных средств у застройщиков. Одной
из проблем такой схемы является то,
что поставщик пытается продать квар-
тиры дешевле, чем их продает застрой-
щик, тем самым вступая в конкуренцию
с последним».

Аналитики уверены: чтобы избе-
жать всех «подводных камней» при
реализации бартерных квартир и уй-
ти от серьезной ценовой коррекции,
необходимо участие профессиональ-
ных риэлторов, имеющих богатый
опыт продаж на первичном рынке. 

Дивный новый мир
Основу новой компании «Мир не-

движимости», которая будет зани-
маться реализацией «зачетных» квад-
ратных метров, составили сотрудники
дирекции маркетинга и продаж кор-
порации «Строймонтаж», которая
к настоящему времени завершает ре-
ализацию квартир в уже построенных
домах. «Мы назвали компанию "Мир
недвижимости", поскольку ассорти-
мент будет очень широким и разно-
плановым – мы будем продавать
квартиры в домах разного уровня
комфорта, разной степени готовнос-
ти, от разных застройщиков. Все это
было бы трудно уложить в воспри-
ятие клиентом бренда "Строймонта-
жа", поэтому мы избежали пересече-
ний», – поясняет Сергей
Цветков. 

Эксперты признают, что фактически
рынок имеет дело с новым агентством
недвижимости, которое ориентируется
на узкий сегмент рынка. Скорее всего,
новая структура будет сотрудничать не
только со средними, но и с крупными
застройщиками и подрядчиками. По
мнению Льва Каплана, вице-президен-
та «Союзпетростроя», «участники рынка
находятся сейчас в тяжелейшем финан-
совом состоянии, связанном с необходи-
мостью погашения кредитов банкам».
Поэтому не исключено, что они вынуж-
дены будут заниматься  бартером,
реализуя его через свои компании.

Временная необходимость
От зачетных схем в нынешней ситуа-

ции, похоже, никуда не деться. По сло-
вам Алексея Бегунова, генерального ди-
ректора ООО «АРИН», «бартер может
стать одним из ключевых способов до-
страивать объекты и выполнять обяза-
тельства перед дольщиками. Можно
предположить, что до 50 процентов
"первичного" жилья будет распреде-
ляться по бартерным схемам». Важно,
чтобы они были прозрачны и не позво-
ляли выходить за рамки закона. Строи-
тельный рынок поставлен в очень жест-
кие условия, и в то время, пока
государственные деньги до застройщи-
ков не дошли, а частные инвесторы от-
сутствуют как класс, бартер может стать
эрзац-продуктом для отрасли. Времен-
ным и невкусным, однако – необходи-
мым. Очевидно, что при наличии ярко
выраженного спроса и предложения

услуги компании «Мир не-
движимости» будут на

рынке востребованы.

за 1 кв. м – во столько оценены офисные
помещения, расположенные на трех этажах
здания на Невском, 19.

6750 USD

Цифра номера стр. 8

Опрос номера

Цитата номера стр. 16

Насколько эффективны бартерные
схемы в нынешних условиях
на строительном рынке?

Алексей Чурюканов, генеральный директор
ООО «БалтСтройКомплект»:

– Застройщикам удобны подобные схемы и в том
случае, когда у них нет в наличии «живых» денег,
а строить нужно. В таких условиях большинство из
них готовы предлагать квартиры в строящихся до-
мах на льготных условиях. На данный момент ак-
тивация бартерных схем может помочь достроить
проекты высокой степени готовности, но оказать
какое-то заметное влияние на рынок в целом или
решить глобальные проблемы застройщиков не
в состоянии. Создавать на каждом предприятии по-
добные структуры нерентабельно: для этого требу-
ются высококлассные специалисты, способные пра-
вильно оценить надежность инвестиций в тот или
иной проект, провести экспертизу документации и,
наконец, превратить квартиры в денежные сред-
ства, то есть продать их, осуществляя и юридичес-
кое сопровождение сделки. Поэтому не нужно не-
дооценивать сложность данной деятельности.

Александр Брега, генеральный директор
инвестиционно�строительной корпорации
«Мегалит»:

– До тех пор пока в отрасли снова не появятся
«живые» деньги и не активизируются банки, бар-
тер будет, и никуда от этого не деться. Для неко-
торых компаний это единственная возможная
форма взаиморасчетов. Да, это ужасно. Бартер –
суррогатная схема расчета, он не оживляет эко-
номику. Да и застройщику это не выгодно. Но та-
кие сделки позволяют хоть какое-то время под-
держивать рынок «на плаву».

Павел Созинов, вице�президент Ассоциации
риэлторов Санкт�Петербурга и Ленинград�
ской области:

– Увеличение объемов бартерных сделок в от-
сутствие ликвидности – это лишь вопрос време-
ни. Отделы взаимозачетов – такая же примета
времени, в 90-е годы ни один застройщик не обхо-
дился без таких специалистов. Собственно пере-
ход исключительно на денежные формы расчетов
в новом тысячелетии произошел далеко не сразу,
и лишь несколько наиболее крупных застройщи-
ков могли позволить себе такую роскошь.

Александр Вахмистров,
вице�губернатор 
Санкт�Петербурга:
– Какими бы ни были
фасады Мариинки-2,
их строительство
выполнимо 
к 2010 году!

Трудности товарообмена
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Двойной подарок в день рождения

В институте сложилась еще одна традиция –

проводить смотры-конкурсы внутри органи-

зации на лучший проект и постройку прошед-

шего года. В проведении таких мероприятий

есть особый смысл. Он дает право каждому

участнику показать свои способности и та-

лант проектировщика, инженера, дизайнера.

В жюри конкурса вошло семь человек: три

приглашенных известных архитектора –

Ю.И. Курбатов, Е.М. Рапопорт, О.С. Романов, –

а также архитекторы института Ю.П. Груздев,

В.Ф. Акутин, В.В. Попов и М.И. Лапшина.

В этом году на церемонию награждения

для профессионального анализа проектов

приглашен доктор архитектуры, профессор

Юрий Курбатов, являвшийся председателем

жюри конкурса. 

Он отметил, что жюри работало с большим

удовольствием, очень дружно. Не остался без

внимания ни один проект, представленный

на конкурс. 

В итоге жюри приняло решение распреде-

лить призовые места следующим образом.

В номинации «Жилые комплексы» 

в категории «Постройки»

I место и диплом победителя I степени за

жилой комплекс в квартале 31 южнее реки

Волковки присуждены авторскому коллекти-

ву во главе с заслуженным архитектором РФ

Юрием Павловичем Груздевым, главным ар-

хитектором проекта Павлом Михайловичем

Васильевым. 

Члены жюри назвали удачной объемно-

пространственную композицию квартала,

в котором доминируют коридорообразные

пространства, открытые к воде. Их динамика

и пульсация поддержаны динамикой архи-

тектурных форм, высотность которых нарас-

тает к зоне контакта земли и воды.

II место и диплом победителя II степени
получил авторский коллектив во главе с глав-

ным архитектором проекта, почетным архи-

тектором России Георгием Филипповичем

Витовичем. Награда присуждена за жилой

комплекс со встроенно-пристроенными по-

мещениями по адресу: Петергофское шоссе,

17, корп. 1-4. Жюри отметило, что данный

проект восполнил нехватку доминант, фор-

мирующих фокус объемно-пространствен-

ной композиции в современных жилых ком-

плексах. «Композиция дома 17, – сказал

председатель жюри, – это мощная скульптур-

ная форма, которая вступает в напряженный

диалог с пространством и окружающими

объемами. Впадина главного фасада – ре-

зультат внедрения внешнего пространства

в объем. Здание как бы опирается на про-

странство и хорошо держится в этом про-

странстве».

В номинации «Жилые комплексы» 

в категории «Проекты»

II место и диплом победителя II степени
присуждены авторскому коллективу во главе

с главным архитектором проекта Лидией

Вениаминовной Шмыткиной за жилой ком-

плекс в городе Тихвине. Главными элемента-

ми выразительности этих простых двухсекци-

онных трехэтажных домов стали крыши,

внушающие представление о надежности,

долговечности и защищенности жилого дома. 

В номинации «Многоэтажные жилые до�

ма» в категории «Постройки» 

I место, диплом победителя I степени по-

лучил авторский коллектив во главе с глав-

ным архитектором проекта Галиной Яков-

левной Шляховой за жилой дом для

сотрудников аппарата Конституционного су-

да РФ на улице Савушкина, 77, лит. А.

Жюри понравилась работа. Они признали

уместной П-образную объемно-простран-

ственную композицию 15-этажного дома, об-

ращенного главным фасадом к улице Савуш-

кина и Большой Невке. В зоне довольно

«рыхлой» застройки это здание воспринима-

ется уже некоторым фокусом, претендую-

щим на объединение элементов среды в це-

лостности. «Лаконичный язык с очень

деликатными ссылками на неоклассику», –

заметили члены жюри.

II место и диплом победителя II степени
за жилой дом со встроенными учреждениями

обслуживания в квартале 51 СПЧ, корпус 8-А,

присвоено авторскому коллективу под руко-

водством заслуженного архитектора РФ Ми-

хаила Владимировича Сарри.

Члены жюри отметили в работе удачные

поиски выразительного языка. В объекте уга-

дывается едва заметный акцент неокласси-

цизма в европейском постмодернизме.

Очень интересен цилиндр одного из фасадов,

образованный жилыми комнатами, напоми-

нающий колонну. Аттик, по мнению жюри,

мог бы быть более значительным по высоте.

Юрий Курбатов отметил, что такое решение,

когда жилые комнаты образуют колонны, –

это не только работы западных архитекто-

ров. «В них есть свои генетические корни», –

с гордостью добавил он и привел в качестве

примера работы А.И. Гегелло. Эту традицию,

считает архитектор, стоит продолжать.

III место и диплом победителя III степе-
ни получил авторский коллектив во главе

с главным архитектором проекта Еленой Вла-

димировной Клоковой за 15-этажный жилой

дом со встроенными помещениями на улице

Нахимова, 3, корп. 2. Были отмечены удачная

пластика и завершение дома.

В номинации «Многоэтажные жилые до�

ма» в категории «Проекты»

II место и диплом победителя II степени
получил проект 10-этажного жилого дома

с подземной автостоянкой по адресу: Налич-

ная улица, 30, корп. 2, лит. А. Авторский кол-

лектив во главе с главным архитектором про-

екта Галиной Яковлевной Шляховой.

Жюри отметило удачное размещение жи-

лой группы в уже сложившемся фокусе этого

квартала. Безусловно, наличие этого фокуса

повлияло на скульптурность объема. Жюри

понравился язык минимализма с явной ссыл-

кой на архитектуру авангарда. Но при этом

председатель жюри отметил, что это «не по-

вторение авангарда. Что-то другое».

В номинации «Планировка и застройка

кварталов, инженерная подготовка и ме�

жевание территории»

I место, диплом победителя I степени при-

суждено работе авторского коллектива во гла-

ве с заслуженным архитектором РФ Михаилом

Владимировичем Сарри. Это проект застрой-

ки квартала в границах Коломяжского прос-

пекта, проспекта Испытателей, Богатырского

проспекта, полосы отвода железной дороги.

Жюри отметило, что это очень сложный уча-

сток, где стыкуются крупные жилые массивы,

магистрали, Удельный парк. Что очень важно,

контекст и градостроительное положение оп-

ределили центрическую объемно-простран-

ственную композицию застройки. Есть центр,

окруженный дугообразными пространствами.

Члены жюри посчитали удачным связь места,

контекста влияния на планировку и на архи-

тектуру этих зданий.

III место и диплом победителя III степе-
ни присуждено авторскому коллективу во

главе с почетным архитектором России Ни-

колаем Антоновичем Афошиным за эскиз-

ный проект застройки квартала 15, участок

«Северная долина».

По словам Юрия Курбатова, членам жюри

понравилась уместная интерпретация тради-

ционного зонирования жилой среды, ее раз-

деление на полузамкнутые группы. В то же

время каждая группа участвует в облицовке

магистрали. Что тоже традиционно для

Санкт-Петербурга. Хорошо решена в проек-

те система социального обслуживания.

В номинации «Сады, парки и благоустрой�

ство территории» в категории «Постройки»

I место и диплом победителя I степени
получила работа авторского коллектива во

главе с главным архитектором проекта Тать-

яной Михайловной Карповой за комплекс-

ное благоустройство территории Ольгина

острова и воссоздания «Сада на Ольгином

острове» в Петродворце. Жюри отметили со-

циально-культурную значимость этого про-

екта – воссоздания сада, – основой которого

послужило фундаментальное предпроектное

исследование.

II место и диплом победителя II степени
получила работа авторского коллектива под

руководством главного архитектора проекта

Татьяны Михайловны Карповой за ремонт-

но-реставрационные работы «Проспект Доб-

ролюбова – Добролюбовский сад».

Жюри отметило удачное воссоздание пла-

нировки конца XIX века в очень значимом ме-

сте исторического центра Петербурга.

В номинации «Сады, парки и благоустрой�

ство территории» в категории «Проекты»

II место и диплом победителя II степе-
ни – за парк Интернационалистов в квартале

20 Купчино награжден тот же авторский кол-

лектив под руководством Татьяны Михай-

ловны Карповой.

По мнению жюри, коллективом проведена

важная в социальном плане художественная

работа. По существу это преобразование тех-

ногенного ландшафта. Преобразование но-

сило культурный характер. Были проведены

серьезные исследования по очистке воды и т.

д., в результате чего получен прекрасный

водный ландшафт. 

Авторский коллектив во главе с Татьяной

Михайловной Карповой стал призером

и в третий раз, получив III место и диплом по-
бедителя III степени за благоустройство тер-

ритории Удельного парка при ФГУ «Федераль-

ный центр сердца, крови и эндокринологии».

В номинации «Школы, дошкольные учреж�

дения, колледжи» в категории «Постройки»

III место и диплом победителя III степени
присуждено авторскому коллективу во главе

с главным архитектором проекта Михаилом

Михайловичем Дерипапой. Члены жюри отме-

тили, что проект этой школы в прошлом году

уже получил в городе признание. По мнению

жюри, общеобразовательная школа на

33 класса в квартале 7 в Пушкине – удачная ре-

ализация современного проекта, соответству-

ющего нынешним нормам.

Всего на конкурс были выставлены 24 работы,

заслуженно получившие ту или иную оценку. 

Дипломированные работы можно по-
смотреть на сайте ЛЕННИИПРОЕКТа
www.lenproekt.com

Следующий год для института будет осо�

бенным – ему исполняется 85 лет. К нему

все специалисты ЛЕННИИПРОЕКТа гото�

вятся с особым воодушевлением. И есть

полная уверенность, что институт, рабо�

тоспособность которого проверена года�

ми, выдержит очередное испытанием

временем.

Марианна Рахман

В ЛЕННИИПРОЕКТе до сих пор сохра�
нилась прекрасная традиция, зало�
женная в годы его основания, –
делать работу так, чтобы можно было
гордиться результатами своего труда.
И это дает им право быть во главе
проектно�строительной деятельности
города. 

Вот и нынче, в предъюбилейный – 84-й
год своего рождения, в последнюю пятни-
цу января, подводя творческие и трудовые
итоги года, генеральный директор инсти-
тута Юрий Груздев отметил, что год был
успешным и позитивным. За прошедший
период в городе появилось более 70 объ-
ектов, для жилищного строительства ин-
ститут выпустил свыше 430 тыс. кв. м про-
ектной документации. Это составляет
значительную долю вклада в городское
жилищное и гражданское строительство.

В прошедшем году успехи института бы-
ли отмечены наградами, дипломами, гра-
мотами, благодарностями. Так, по итогам
IV Всероссийского конкурса среди проект-
ных и изыскательских организаций за
прошедший год институт награжден дип-
ломом II степени «За достижение высокой
эффективности результатов деятельности
организации в современных экономичес-
ких условиях». Институту был вручен
Знак победителя за лучшую проектную
и изыскательскую организацию. 

В рейтинге популярности и значимости
ЛЕННИИПРОЕКТ занимает девятое место
среди 150 проектных институтов России.
Это очень высокий показатель. Институт
был также отмечен Международной Ака-

демией Управления по результатам кон-
курса «Стратег будущего России», отмечен
почетным дипломом ежегодного профес-
сионального конкурса «Строитель года –
2007» в номинации «Архитектурно-строи-
тельное проектирование», благодарностью
за участие в IV съезде строителей и в празд-
новании Дня строителя в 2008 году.

Архитекторы, инженеры, сотрудники
института ежегодно принимают участие
в различных конкурсах, выставках и неиз-
менно занимают призовые места и полу-
чают грамоты и дипломы. В конкурсе
Санкт-Петербургского Союза архитекто-
ров «Архитектон-2008» одна из пяти пред-
ставленных работ института – многофунк-

циональное здание со встроенной подзем-
ной автостоянкой на Лиговском проспек-
те – в номинации «Стадия – проект» полу-
чила бронзовый диплом смотра-конкурса.
Его получил авторский коллектив, воз-
главляемый главным архитектором про-
екта Рейзиной.

Дипломами Российской академии худо-
жеств был награжден авторский коллек-
тив мастерской № 3 за создание жилого
комплекса Санкт-Петербургского горного
института. Успехи института были отме-
чены почетными дипломами 13-й Между-
народной специализированной выставки
«Санкт-Петербургский фестиваль цветов
и ландшафта».

С новыми проектами – в преддверии юбилея

Юрий Павлович Груздев, 

генеральный директор института:

– Мы впервые в этом году для оценки вы-
ставили не только проекты, но и постройки.
Это придало интерес конкурсу. На мой
взгляд, конкурс в этом году был ярче. По-
явились более интересные работы, стала
более подробной по ряду причин готовность
материалов. Это тянет за собой иное, серь-
езное, отношение к подаче любой архитек-
торской работы в КГА. Кроме того, застрой-
щик стал требовать подачу материала
в другом формате. Все эти факторы дисцип-
линируют разработчика, вынуждают по дру-
гому относиться к характеру своих работ.

Комментарий



В России в 2008 году введено в экс-
плуатацию 765,6 тыс. квартир общей
площадью 63,8 млн кв. м, что на 4,5%
больше показателя предыдущего года.
Среди субъектов РФ наибольшие объ-
емы жилищного строительства осу-
ществлялись в Московской области
(12,2% от сданной в эксплуатацию об-
щей площади жилья по России в це-
лом), в Краснодарском крае (6%), Мос-
кве (5,1%), Санкт-Петербурге (5%),
Республике Башкирия (3,7%), Респуб-
лике Татарстан (3,5%), Тюменской об-
ласти (3,4%), Челябинской области
(3,2%), Ростовской области (3,1%),
Свердловской области (2,7%), Новоси-
бирской области (2,2%).

Около 144 тысяч жителей Петер-
бурга получили субсидии и компенса-
ции на оплату жилищно-коммуналь-
ных услуг в 2008 году. Эти выплаты
представляют собой адресную помощь
для граждан с невысоким уровнем до-
хода. Субсидии и компенсации пере-
числяются в денежной форме на счета
граждан при отсутствии задолженнос-
ти по оплате за жилое помещение. Они
предоставляются в соответствии со ста-
тьей 159 Жилищного кодекса Россий-
ской Федерации и Правилами предо-
ставления субсидий на оплату жилого
помещения и коммунальных услуг.

Государственная корпорация «Фонд
содействия реформированию ЖКХ»
в ходе депозитного аукциона на Санкт-
Петербургской валютной бирже разме-
стила 15 млрд рублей временно свобод-
ных средств на банковских депозитах.
По итогам аукциона фактический объ-
ем размещения составил 15 млрд руб-
лей, срок договора банковского депози-
та – 27 дней. На момент окончания
аукциона были поданы заявки от
14 уполномоченных банков на сумму
36,953 млрд рублей. Минимальная
ставка, указанная в заявках уполномо-
ченных банков, составила 8,5% годо-
вых, максимальная – 16,01% годовых.

Специалисты КУГИ проинспектировали Апраксин двор и уличной торговли там

не обнаружили. Однако, судя по всему, мы имеем дело с объективными

трудностями «переходного периода»… на улицу Руставели.

Тематическое приложение стр. 17

От надежности фундамента зависит долговечность
и эксплуатационные характеристики сооружения. Поэтому
«мелочей» в фундаментных работах быть не должно.

ОСНОВАТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД

Бизнес стр. 11

Кто диктует условия игры на рынке
коммерческой недвижимости
в условиях кризиса?

НАСЫЩЕНИЕ ОТ КРИЗИСА

круглый стол технологии и материалы

5
новости 

04 (344) 09 02 2009 

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес



события
6 Строительный Еженедельник 04 (344) 09 02 2009 

Валентина Матвиенко: «Кадровая политика состоит в том, чтобы шла естественная

ротация людей по горизонтали и по вертикали. Не нужно искать в этом «двойное дно»

кадры

Кадровые перемены
без «двойного дна»

Наталья Тимофеева

«Сплоченная команда единомыш�
ленников», – так называет своих
коллег г�жа Матвиенко. В основном
в неизменном составе они работа�
ют уже 5 лет, и, по признанию гра�
доначальницы, просто «пришло вре�
мя» для некоторых перестановок. 

Это позволит применить способно-
сти человека, наработанные на одной
должности, в несколько другой сфере,
дать дорогу молодым. А слухи и поис-
ки «двойного дна» – ни к чему.

Со стройки – к выборам
С поста вице-губернатора и главы

администрации губернатора Петер-
бурга ушел Виктор Лобко – один из ста-
рейших членов правительства, кото-
рый работает в Смольном с 1998 года и
начинал еще в составе предыдущего
руководства. С ним, по признанию
г-жи Матвиенко, «ушла целая эпоха».
Но тут ничего не поделаешь – возраст
берет свое. Тем не менее г-н Лобко ос-
танется советником губернатора.

На его должность, как ожидается, бу-
дет назначен вице-губернатор Алек-
сандр Вахмистров, который на дан-
ный момент курирует строительный
блок. В его случае это, наверное, са-
мая серьезная смена рода деятельнос-
ти из всех произошедших перестано-
вок. Первоочередная задача г-на
Вахмистрова – обеспечить проведе-
ние муниципальных выборов, кото-
рые намечены на 1 марта. Следую-
щий шаг – возможные перемены
в структуре управления администра-
цией губернатора, в структуре управ-
ления комитетами и районными ад-
министрациями. Глава города высоко
оценила менеджерские и администра-
тивные способности г-на Вахмистро-
ва, а также его опыт, который, по сло-
вам губернатора, будет полезен на
новой должности.

Политика продолжится
Освободившуюся должность вице-

губернатора, отвечающего за строи-
тельный комплекс, может занять гла-
ва Комитета по строительству Роман
Филимонов. Его опыт и «школа, кото-
рую он прошел в строительстве и на
государственной службе», по призна-
нию губернатора, позволит успешно
справиться с новыми, более широки-
ми, задачами. Г-н Филимонов работа-
ет в Комитете по строительству
с 2004 года, а с 2005 года возглавля-
ет ведомство. 

Сам г-н Филимонов уверяет, что ме-
нять политику, которой придержи-
вался г-н Вахмистров, не собирается,
и как для горожан, так и для строи-
тельных организаций все останется
по-прежнему и будет подчинено глав-
ной цели – «преобразованию Петер-
бурга и превращению его в город с ев-
ропейскими стандартами».

На уровень выше
Еще один вице-губернатор, на этот

раз курирующий сферу жилищно-
коммунального хозяйства, транспор-
та и энергетики, Александр Полуке-
ев, пошел на повышение. По личной
просьбе полномочного представите-
ля Президента РФ в Северо-Запад-
ном Федеральном округе Ильи
Клебанова, которую поддержала гу-
бернатор, г-н Полукеев отправится
на работу в полпредство. Сейчас ви-
це-губернатор в отпуске, а с 16 фев-
раля приступит к исполнению новых
обязанностей. 

Снова свободная должность вице-гу-
бернатора – и снова возможное назна-
чение. В данном случае по служебной
лестнице может продвинуться предсе-
датель Комитета экономического раз-
вития, промышленной политики
и торговли (КЭРППиТ) Алексей Сер-
геев. Несомненный плюс для него –
опыт работы с 2004 по 2006 год на по-
сту главы администрации Калинин-
ского района, а также то, что часть
вопросов составляли сферу его дея-
тельности в КЭРППиТ.

КЭРППиТ же возглавит, как ожида-
ется, генеральный директор ОАО
«Корпорация «Аэрокосмическое обо-
рудование» Сергей Бодрунов. По соб-
ственному признанию, его первооче-
редная задача – не допустить
сложностей на крупных промышлен-
ных предприятиях города.

Разговоры о предстоящих серьезных переменах в Смольном шли давно.

Предсказывались разные варианты, кто кого сменит на каком посту. 

До последнего заседания правительства точных ответов не давал никто, 

даже сама губернатор Валентина Матвиенко. 

Александр Вахмистров, вице�гу�
бернатор Санкт�Петербурга:
– Теперь я буду заниматься несколько
иными вопросами, но работа понятна
и знакома.

Цитата

Александр Лелин, генеральный ди�
ректор ЗАО «Ленстройтрест»:
– Пост главы администрации, на мой
взгляд, – достойное место для Алек-
сандра Ивановича. Строители уважа-
ют его как профессионала и чело-
века высокой порядочности. Как
представитель строительного сооб-
щества скажу, что, с одной стороны,
жалко терять в лице Александра
Ивановича досконально знающего
отрасль профессионала и понимаю-
щего партнера в переговорах между
бизнесом и властью. С другой сторо-
ны, есть надежда, что вновь назна-
ченный  Р.Е. Филимонов будет про-
должать линию Вахмистрова, и его
видение перспектив развития строи-
тельного рынка Петербурга будет
способствовать его развитию и про-
цветанию. Как представителю строи-
тельной отрасли, мне также интерес-
но грядущее назначение главы
Комитета по строительству – ведом-
ства, осуществляющего  оператив-
ную, нежели стратегическую, дея-
тельность, влияющую на состояние
отрасли.

Комментарий

Роман Филимонов, председатель
Комитета по строительству адми�
нистрации Петербурга:
– Это очень ответственная долж-
ность, и для людей моего возраста и
с моим опытом – достаточно тяжелое
бремя и тяжелый труд.

Цитата

Без главы из-за произошедших из-
менений остался лишь Комитет по
строительству. Исполнять обязанно-
сти председателя временно будет
первый заместитель Николай Кру-
тов. Однако г-н Филимонов видит
много достойных кандидатур на
пост председателя как в госструкту-
рах, так и в бизнес-среде. Имен, тем
не менее, он называть не стал.

Артур Кириленко, президент
корпорации «Строймонтаж»:
– Валентина Ивановна неоднократ-
но подчеркивала, что те условия, ко-
торые сегодня создаются для строи-
тельного комплекса (генплан,
регламенты, нормы и прочее), при-
званы обеспечить его системную ра-
боту – «по шаблону» в хорошем
смысле. Вахмистров это создал и,
очевидно, для дальнейшей работы в
этих условиях у Александра Ивано-
вича явно превосходящий потенци-
ал. С этой точки зрения его уход на
более ответственную и, наверное,
более интересную должность вполне
оправдан.
Понятно и то, что лучшим кандидатом
на освобождающееся место «строи-
тельного» вице-губернатора является
Роман Филимонов – человек, кото-
рый прекрасно себя зарекомендо-
вал, хорошо разбирается в отрасли и,
в общем-то, сам принял большое уча-
стие в создании действующие норм,
правил и регламентов. Так что пе-
рестановка будет без «переходных»
периодов.

Комментарий

Роман Фили-

монов имеет

все шансы

стать самым

молодым ви-

це-губерна-

тором Санкт-

Петербурга

Международное рейтинго-
вое агентство Moody’s по-
низило корпоративный
рейтинг группы компаний
ЛСР (Санкт-Петербург) с В1
до В3, а также рейтинг ком-
пании по национальной
шкале с A2.ru до Baa2.ru.
Изменения вызваны неста-
бильностью рынка недви-
жимости в России и необ-
ходимостью для компании
завершить начатые проек-
ты при падающем спросе.
Кроме того, у Moody’s вы-
зывает опасения зависи-
мость ЛСР от возможного
рефинансирования долгов

местными банками, а так-
же то, что компания нужда-
ется в наличности для до-
стройки цементного завода
и жилья. В качестве поло-
жительных факторов удер-
жания рейтинга аналитики
Moody’s называют то, что
компания включена в спи-
сок системообразующих
предприятий, что гаранти-
рует ЛСР получение финан-
совой поддержки от госу-
дарственных банков.
При этом группа ЛСР про-
извела выплату дохода по
первому купону облигаций
серии 02 в размере
243 370 166,4 рублей
в полном объеме. Это чет-

вертый облигационный
займ группы ЛСР, который
был размещен в августе
2008 года, объемом 5 млрд
рублей. 
Облигации ОАО «Группа
ЛСР» серии 02 включены
в котировальный список
«Б» ЗАО «Фондовая биржа
«ММВБ». Как сообщается
в материалах компании,
решение принято на осно-
вании заявления эмитента
от 30 января 2009 года.

С 1 февраля ОАО «Объеди-
нение 45» снижает цены
на товарный бетон и стро-
ительные растворы. Сни-
жение стоимости бетоно-

растворных смесей соста-
вило в среднем около
22%, а на некоторые бето-
ны низких классов – до
30%. В стоимость товара
включена и цена доставки
внутри КАД. Пересмотр
ценовой политики связан
с общим снижением стои-
мости цемента, щебня,
песка. 

Компания «Бин Вест»
(группа «Базис-А»)
планирует создать в
Петербурге производство
металлоконструкций,
инвестировав в него 120
млн рублей. На участке
площадью 28,37 тыс. кв. м

появится одноэтажное
здание общей площадью
15 тыс. кв. м, в котором
будет размещено
производство.
Планируемый объем
производства составит
200 т изделий в месяц. 

«Альфа-Банк» изменил ус-
ловия по ипотечным кре-
дитам. С 11 января 2009
года процентные ставки
по кредиту на приобрете-
ние квартиры на вторич-
ном рынке возросли на
1,1-1,3% годовых в рублях
и на 0,3-1,0% годовых
в долларах и составили
19,4-23,8% годовых в руб-

лях и 14,4-18,6% годовых
в долларах. Минималь-
ный размер первого взно-
са увеличился до 30% (ра-
нее – 20%). Процентные
ставки по кредиту на при-
обретение жилого дома
(коттеджа) возросли на
1,2-1,3% годовых в рублях
и на 0,3-1,0% годовых
в долларах. В настоящее
время ставки по кредиту
составляют 20,9 – 24,4%
годовых в рублях и 15,9 –
19,0% годовых в долла-
рах. Минимальный раз-
мер первого взноса увели-
чился до 40% (ранее –
35%). Банк возобновил
рефинансирование ипо-
течных кредитов, выдан-
ных в других банках. 

новости компаний
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Сергей Малков: «Что касается ЛЭК у городского правительства должно хватить

мужества сохранить ограничения, заложенные в ПЗЗ»

Несмотря на финансовые трудности и серьезное секвестирование

городского бюджета, в Петербурге продолжится программа модернизации

библиотек и развития сети культурно-досуговых учреждений. 

объезд

Кризис социальной

инфраструктуре не помеха

Наталья Тимофеева

Время читать
Лидером по количеству модернизиро-

ванных библиотек является Василеост-
ровский район, который губернатор
Петербурга Валентина Матвиенко посе-
тила в ходе очередного объезда. Из деся-
ти учреждений шесть уже отремонтиро-
ваны и переоснащены в прошлом году,
работы в остальных планируется завер-
шить в этом году. До 2011 года в рамках
городской Программы модернизации
общедоступных библиотек Петербурга,
на которую планируется потратить бо-
лее 1 млрд рублей, предполагается пре-
вратить все библиотеки в современные
культурно-досуговые комплексы. При-
мерами могут служить Центральная рай-
онная библиотека им. М.В. Ломоносова
на улице Нахимова и детская библиоте-
ка в переулке Каховского. После
капитального ремонта в учреждениях
появились конференц-залы с мультиме-
дийным оборудованием, компьютерные
классы, системы видеонаблюдения и
контроля доступа, а также радиочастот-
ные противокражные системы. Важно,
что модернизированные библиотеки
становятся доступными и для маломо-
бильных групп населения. По данным
Комитета по культуре, в 2009 году на мо-
дернизацию и комплектование подве-
домственных комитету библиотек выде-
лено 50 млн рублей – на 7 миллионов
больше, чем в 2008 году. 

ДК вернули молодость
Еще один важный культурный объ-

ект – Дом молодежи Василеостровского
района – самый крупный среди подоб-
ных учреждений районного масштаба.
Он разместится в бывшем ДК «Гавань»
на Большом проспекте В. О. на площа-
ди 4,6 тыс. кв. м. Ремонт начался в ап-

реле 2008 года и будет закончен, как
ожидается, в мае 2009 года, ко Дню го-
рода. Комплекс станет своеобразным
подарком новому поколению Северной
столицы в Год молодежи.

В реконструкцию и приспособление
здания уже вложено 111 860 тыс. руб-
лей. В том числе произведен капиталь-
ный ремонт кровли с утеплением, ре-
монт фасада, установлены новые окна
и двери, заменены системы водоснаб-
жения и канализации, система энер-
госнабжения. Отремонтированы все
помещения первого этажа, многофунк-
циональный концертный зал, гример-
ные, частично отреставрирован Голу-
бой зал и лестничная клетка. Работы
проводятся под надзором Комитета по
государственному контролю, использо-
ванию и охране памятников истории и
культуры (КГИОП), поскольку здание

является памятником регионального
значения. В 2009 году на комплекс
предполагается потратить еще 60 млн
рублей. По словам г-жи Матвиенко, ве-
роятно, потребуется выделение допол-
нительных средств на дооборудование
зрительного зала в новом учреждении,
в частности, на покупку кресел, и это,
несмотря на тяжелые времена, скорее
всего, будет сделано.

ГАРАЖИ ПОПАДУТ 

ПОД БЛАГОУСТРОЙСТВО

Наталья Тимофеева

Новый квартал на Капитанской улице между
Морской набережной и улицей Кораблестрои�
телей на Васильевском острове, где сформи�
рована новая зона повышенной комфортнос�
ти, – пример кардинально преобразившейся
территории. 

За два последних года здесь за счет инвесто-
ров, построивших жилые дома, а также на сред-
ства городского бюджета полностью рекон-
струирована существующая планировочная
структура среды, создана система мощеных пе-
шеходных дорожек и заасфальтированы новые
подъезды с учетом безопасности жителей
и максимального сохранения зеленых насажде-
ний, устроены газоны и цветники, установлено
освещение, детские площадки, урны. Общая
площадь работ – более 2 га, затраты – порядка
13 млн рублей. Особенно хорошо новый квар-
тал играет на контрасте с расположенными на
Морской набережной гаражами: сотни желез-
ных конструкций находятся не в самом хоро-
шем состоянии. Однако, как пообещала губер-
натор Петербурга Валентина Матвиенко,
преображаться Васильевский остров продол-
жит и дальше. В частности, территория гараж-
ных комплексов будет реконструирована. Вла-
дельцам гаражей, по словам г-жи Матвиенко,
предложено объединяться и строить современ-
ные автостоянки, а договора аренды на землю
под существующими сооружениями продле-
ваться не будут. Территорию под стоянки город
предоставляет бесплатно, без отчислений на
инфраструктуру.

«В прежнем виде гаражные стоянки оставаться
не могут. Стыдно видеть их на фоне нового квар-
тала», – добавила губернатор.

Напомним, законопроект «О гарантиях прав
граждан – владельцев гаражей на коллективных
автостоянках в Санкт-Петербурге», призванный
защитить права владельцев гаражей, террито-
рию под которыми предполагается реконструи-
ровать, будет рассмотрен Законодательным
собранием Петербурга в нынешнем парламент-
ском году. Летом 2008 года обсуждение доку-
мента не состоялось, поскольку предполагалось
оценивать стоимость сносимых объектов исхо-
дя из дальнейшей судьбы земельного участка.
Документ предполагает выплату компенсации
владельцам сносимых гаражей в размере балан-
совой стоимости в случае, если сумма выдается
наличными деньгами, и в размере рыночной
стоимости, если средства вкладываются в стро-
ительство паркинга.

объезд

До 2011 года предполагается превратить все библиотеки в современные
культурно
досуговые комплексы
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Евгений Герасимов

Законодательное собра�
ние приняло в третьем,
окончательном чтении
законопроект «О Прави�
лах землепользования и
застройки Санкт�Петер�
бурга» (41 голос «за» при
одном «против»).

Как сообщил председатель
Комиссии по городскому
хозяйству, градостроитель-
ству и земельным вопросам
Сергей Никешин, работа
по внесению поправок
в документ, которые несут
редакционный, или юриди-
ко-технический характер,
проводилась совместно
с Комитетом по градостро-
ительству и архитектуре.
17 поправок подготовлено
комиссией, 12 – КГА. В ито-
ге к третьему чтению были
подготовлены 24 согласо-
ванные поправки в тексто-
вую часть и одна поправ-
ка – в графическую. Отме-
тим, что наиболее сущност-
ная поправка касается уста-

новления особого режима
хозяйственной деятельнос-
ти на территории защит-
ной парковой зоны Пулков-
ской обсерватории, где за-
прещается любое капиталь-
ное строительство, наруша-
ющее этот режим.

закон

Разумный компромисс

Валентина Матвиенко, губернатор
Санкт�Петербурга:
– Несмотря на кризис, мы не снизим
объемы выделяемых средств на финан-
сирование модернизации и укомплек-
тование библиотек, а также на разви-
тие иной социальной инфраструктуры.

Цитата

Александр Вахмистров,
вице�губернатор Санкт�
Петербурга: 
– Я не скрываю своего
удовлетворения, потому что
так уж получается, что я ме-
няю свое место работы, и
вот некой определенной
финишной точкой моей дея-
тельности является приня-
тие трех законов, основных,
толстых, больших, подроб-
ных, – Генерального плана,
ПЗЗ и закона об охранных
зонах. Конечно, это колос-
сальный успех правительст-
ва города, всех тех, кто ра-

ботал над этими законопро-
ектами. Сегодня создана
законодательная база для
развития нашего города, и
задача уже 2009 года, кото-
рую я поставил перед про-
фильными комитетами, –
усовершенствовать норма-
тивную базу под этими за-
конами, чтобы как можно
меньше было бюрократии,
как можно меньше админи-
стративных барьеров, упро-
стить процессы согласова-
ния в полной мере.

Мнение

Юлия Киселева, предсе�
датель КГА: 
– Надеюсь, что документ
в кратчайшие сроки будет
опубликован и вступит
в силу, и в сочетании с Гене-
ральным планом и законом
об охранных зонах в городе
будет действовать четкая и
прозрачная процедура гра-

достроительного развития
и хранения культурного на-
следия. Конечно, нет преде-
лов совершенству. Приня-
тый закон во многом
устраняет нарушения, отме-
ченные прокуратурой, в том
числе и относительно зе-
мельных участков, находя-
щихся в разных территори-
альных зонах, тем более
что федеральное законода-
тельство не распространя-
ет эту норму на ранее со-
зданные объекты.

Мнение

Владимир Аврутин, за�
меститель генерального
директора ЗАО «Петер�
бургский НИПИГрад»: 
– Самое главное, что Прави-
ла землепользования и за-
стройки приняты и приняты
с поразительным единоду-
шием, хотя сам процесс об-
суждения и согласования

проходил достаточно слож-
но, но в промежутке между
первым и третьим чтения-
ми удалось найти разумные
компромиссы, самые оди-
озные доминанты убрали,
и по текстовым моментам
в процессе совместной ра-
боты с депутатами был най-
ден компромисс. Конечно,
документ несовершенен, у
всех будет масса сложнос-
тей в процессе его приме-
нения, но найден разумный
компромисс бизнеса, влас-
ти и общества, и это очень
радует.

Мнение

Сергей Малков, замести�
тель председателя
Комиссии по городскому
хозяйству, градострои�
тельству и земельным
вопросам: 
– Мы отказались от понятия
«локальной доминанты», но
полностью исключить пре-
вышение высотности над
фоновой застройкой нам не
удалось, хотя высота многих
объектов была значительно
снижена. Как они впишутся
в архитектурный облик горо-
да, большой вопрос, и таких

«звездочек» на карте города
больше 100. Это решение
является результатом ком-
промисса. Давление инвес-
торов было непрерывным –
на последнем заседании ко-
миссии их представителей
было в три-четыре раза
больше, чем членов комис-
сии. Я хочу отметить жест-
кую позицию, которую занял
вице-губернатор Вахмист-
ров при обсуждении законо-
проекта, – многие претен-
зии инвесторов были
отметены. Что касается ЛЭК,
то после встречи президента
с патриархом по поводу «Им-
периала» у городского пра-
вительства должно хватить
мужества сохранить ограни-
чения, заложенные в ПЗЗ.Мнение

Борис Вишневский, член
политсовета партии «Яб�
локо», обозреватель «Но�
вой газеты»: 
- Я очень доволен, что доку-
мент принят. Лучше такие
Правила, чем никаких. Од-
ним из серьезных недостат-
ков ПЗЗ является отсутствие
в них перечня зеленых на-
саждений общего пользова-
ния, который должен быть
их составной частью.

Мнение
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Роман Филимонов: «Мы не процедурный комитет, нам нужны квартиры

для расселения горожан»

Накануне кадровых перестановок в Смольном «Строительному

Еженедельнику» удалось пообщаться с главой Комитета

по строительству Романом Филимоновым.

интервью

Роман Филимонов: Эту работу

выполнять можно и нужно

Беседовал Алексей Виноградов

В условиях напряженного рабоче�
го графика Романа Евгеньевича
интервью получилось предельно
сжатым, но информативным.

– Роман Евгеньевич, согласно офи-
циальным прогнозам, в 2009 году в
Санкт-Петербурге будет возведено
порядка 2 миллионов квадратных
метров жилья. Что позволяет делать
такие выводы?

– План по вводу квадратных метров
жилья составляется на год. Мы подве-
ли черту по итогам ввода прошлого
года, и у нас по срокам действия по-
становлений должно быть сдано
3,2 миллиона квадратных метров.
Тем не менее, мы, понимая состояние
строительной отрасли, учитываем по-
правочный коэффициент, и это позво-
ляет нам утверждать, что в 2009 году
будет не менее 2 миллионов квадрат-
ных метров жилья.

– На более дальний срок планы
есть?

– Учет постановлений ведется
вплоть до 2012-2013 года. Безусловно,
у нас есть прогнозы и на 2010 и 2011
годы. Мы анализируем их в зависимо-
сти от итогов текущего года, прини-
маем во внимание, какие постановле-
ния были перенесены на более
дальний срок. Сейчас планы ввода
жилья фактически корректируется
ежеквартально. Поэтому озвучивать
какие-то конкретные цифры на столь
далекий срок пока рано.

– Город предложил строительно-
му комплексу помощь. Одна из
форм – покупка инженерно подго-
товленных территорий. Есть ли же-
лающие продавать землю?

– Конечно. На днях Ассоциация «Стро-
ительно-промышленный комплекс Се-
веро-Запада» представила нам порядка
семи участков. Но это не значит, что мы
будем покупать именно их. Нам эта ин-
формация нужна, чтобы проанализиро-
вать, что есть у застройщика, оценить и
понять, сколько такая земля может сто-
ить и насколько актуально проводить
подобные конкурсы. В итоге мы поня-
ли, что такие конкурсы нужны. Ресурсы
у застройщиков есть. И мы дали свои
рекомендации, чтобы они готовили
градостроительную документацию.
После внесения изменений в городской
бюджет будем объявлять такие конкур-
сы. Первые тендеры, скорее всего, прой-
дут в марте. 

– Могли бы Вы прокомментиро-
вать предложение федерального
правительства дать право субъек-
там Федерации формировать цену
квадратного метра при закупке жи-
лья для госнужд?

– Пока это проработки. Какого-то
документа, дающего регионам право
увеличить выкупную цену, на сегод-
няшний день мы не имеем. Пока что
на ближайшем конкурсе город будет
приобретать жилье по цене 47,3 тыс.
рублей. На сегодня увеличен процент
предоплаты: 70 процентов застрой-
щик получает сразу, 20 процентов –
при 90-процентной готовности дома
и 10 процентов – после ввода объекта
в эксплуатацию. Таким образом, за-
стройщик получает деньги в процессе
строительства.

Если конкурс не будет поддержан за-
стройщиками, мы попросту будем
возводить на эти деньги бюджетное
жилье. Ведь все дело во времени. Ког-
да остро необходимо предоставить
квартиры ветеранам, мы не можем
рисковать и терять время на проведе-
ние новых конкурсных процедур. Мы
объявили одну процедуру на 1,5 меся-
ца, потом объявили другую еще на
1,5 месяца. В общей сложности поте-
ряли 3 месяца. Мы не процедурный
комитет, нам нужны квартиры для
расселения горожан.

– Каково Ваше мнение по поводу
возвращения строительной отрас-
ли к бартерным схемам?

– На встречах с Ассоциацией «Строи-
тельно-промышленный комплекс Севе-
ро-Запада» и Союзпетростроем я гово-
рил о том, что по возможности
необходимо исключить бартерные схе-
мы. Продать квартиру может девело-
пер. Но по поводу того, что эту кварти-
ру сможет реализовать подрядчик, есть
большие сомнения. 

Давайте вспомним 1998 год, когда
бартерные схемы присутствовали
практически везде: продавались дол-
ги, выполненные работы менялись на
квартиры. Что мы имели? Мы имели
задержку зарплаты более 3 месяцев
в некоторых организациях, те же бар-
терные схемы использовались при уп-
лате налогов. Спекулянты просто
наживались на этом, а до производ-
ственной сферы деньги не доходи-
ли. Если мы не
хотим спада, то
бартерную схему нуж-
но исключить. Или миними-
зировать. Она возможна, но
не в таком виде, когда организа-

ция, выполняя подрядные работы, по-
лучала квартиры, но не получала
деньги. 

– Когда, на Ваш взгляд, наступит
дно кризиса?

– Кризис – это состояние экономи-
ки, когда нет развития. Наступило дно
кризиса или нет – не важно. Главное
сейчас – работать не покладая рук,
чтобы смягчить кризисные процессы,
минимизировать их длительность. 

– Роман Евгеньевич, Вы готови-
тесь стать вице-губернатором. Ка-
ково Ваше эмоциональное состоя-
ние? Готовы к этому? 

– Скажу одно: это колоссальный, от-
ветственный труд. В этом я смог убе-
диться на примере работы вице-гу-
бернаторов, в частности – Александра
Ивановича Вахмистрова. Этой рабо-
те, мягко говоря, не позавидуешь –
очень много обязанностей. Однако
выполнять ее можно. И нужно.

На прошлой неделе Роман
Филимонов встречался с
руководством «Союзпетро�
строя». 

Он сообщил строителям, что
город разрабатывает меха-
низм взаимодействия бан-
ковского сообщества и стро-
ительного бизнеса. «В насто-
ящее время банки практиче-
ски отказываются кредито-
вать офисное строительство,
а «фаворитом» в условиях
кризиса становится рознич-
ная торговля. Сложно заин-

тересовать банки в кредито-
вании жилищного строи-
тельства – здесь без участия
государства обойтись невоз-
можно», – сказал г-н Фили-
монов. Сегодня четверть
жилья возводится за счет
бюджета, а еще четверть –
на средства населения и го-
родских бюджетных про-
грамм. Чиновник заверил,
что на новом посту будет от-
стаивать интересы отрасли
перед финансовым блоком
городского правительства.
Он рассказал также, что пра-

вительство города обеспоко-
ено распространением схем
бартерного расчета. В усло-
виях кризиса девелоперы и
подрядчики оплачивают ус-
луги субподрядчиков не
деньгами, а квартирами.
Эту недвижимость нужно
реализовать со значитель-
ным дисконтом, что рано
или поздно приведет к дем-
пингу и обрушению рынка
недвижимости. Роман Фи-
лимонов призвал членов Со-
юза, включая производите-
лей стройматериалов, наста-
ивать на расчетах в денеж-
ной форме. Кроме того на
встрече был затронут вопрос
о повышении закупочной

цены на квартиры для соци-
альных программ. Г-н Фили-
монов сказал, что решаю-
щую роль в этом вопросе
может сыграть глава Минре-
гионразвития Виктор Басар-
гин. На заседании Госсовета
министр предложил ввести
повышающий коэффициент
(максимумом 1,3) к средне-
рыночной цене жилья в за-
висимости от условий кон-
кретного региона. То есть
в Петербурге выкупная цена
может быть повышена на
30%. «К сожалению, пока
инициатива министра не со-
провождена распорядитель-
ными документами», – заме-
тил Роман Филимонов.

встреча

ПРОЩАЙ, «СТРОГАНОВСКИЙ»!

Наталья Бурковская

Василий Сопромадзе не сумел договориться
с городом о совместной реализации бизнес�
центра «Строгановский» и теперь продает еди�
ным лотом часть здания на Невском, 19.
В сделке участвуют и давние партнеры бизнес�
мена – американская компания Monte Vista.
Цена предложения – 8 млн USD за 1185 кв. м. 

Эксклюзивный контракт на продажу бизнес-
центра получила компания Becar. Со слов Алексея
Лазутина, директора по коммерческой недвижи-
мости Becar Realty Group СПб, партнеры приняли
решение о продаже активов 5 февраля. 

Стоимость офисных помещений составила
6,75 тыс. USD за 1 кв. м. Это весьма интересная
цена за офисные площади в центре города. На
растущем рынке коммерческой недвижимости
данная часть здания оценивалась в 11 млн EUR.
Однако в нынешних условиях даже такой боль-
шой дисконт не произведет должного фурора.
Хотя специалисты считают, что объект вызовет
интерес. 

На сегодняшний день бизнес-центр заполнен
арендаторами, и большинство из них имеют до-
говора аренды, фиксированные в долларах, при-
чем гораздо выше, чем средневзвешенные став-
ки по району. Алексей Лазутин уверен, что
лучше объекта для инвестиций и частных вло-
жений сейчас не найти. Кроме того, эксперт го-
ворит, что партнеры приняли решение изба-
виться от актива, так как собираются выйти из
бизнеса, связанного с недвижимостью. Такое
решение г-н Сопромадзе принял после несколь-
ких неудачных попыток договориться с горо-
дом. Достаточно вспомнить, что КУГИ поставил
перед предпринимателями условие – расселить
арендаторов «Строгановского», перед тем как
выставлять здание на торги единым лотом,
и именно тогда бизнесмен потерял всякий ин-
терес к проекту.

Основная причина сделки, по словам аналити-
ков, кроется в стремлении разойтись миром и пе-
реправить данные средства на другие проекты. Ва-
силий Сопромадзе не раз заявлял, что
намеревается в ближайшее время сосредоточить-
ся на проектах в Британии. Что же касается амери-
канской компании, то она не планирует продол-
жать бизнес в Петербурге и вообще в России без
участия Сопромадзе.

Партнеры потратили много времени на перего-
воры между собой и теперь, когда договорен-
ность достигнута, планируют продать здание бы-
стрее. Вполне вероятно, что это приведет
к снижению цены.

сделка

О ЦЕНЕ И БАРТЕРЕ

Василий Сопромадзе почти год боролся за «объ-
единение» городской и частной недвижимости.
В марте прошлого года он предложил КУГИ рас-
смотреть возможность совместной продажи
«Строгановского». По его словам, город терял воз-
можность заключить прибыльную сделку и сдавал
площади бизнес-центра в аренду по баснословно
низкой цене. КУГИ признало, что первый этаж
сдается по заниженной ставке – 800 USD с квад-
ратного метра в год. Однако совместная сделка
так и не состоялась. По словам чиновников, в го-
роде существует «собственная методика опреде-
ления арендной ставки», которой они четко при-
держиваются. По мнению Сопромадзе, город
потерял свыше 17 млн USD.

Справка

Екатерина Марковец, директор департамента
консалтинга и оценки АРИН:
– В настоящее время доступных кредитных ресур-
сов для приобретения дорогостоящих объектов
нет. Поэтому если и происходят сделки, то покупка
осуществляется за счет собственных средств ком-
паний или частных лиц. Покупателей сейчас инте-
ресуют объекты, отличающиеся высокой
доходностью, уникальным расположением и неза-
вышенной ценой. Также немаловажным факто-
ром является консолидация прав на объект не-
движимости в одних руках. В данном случае
главным козырем этого объекта является лока-
ция. Возможно, топовое местоположение объек-
та «перекроет» и два других фактора – продажу
части здания и высокую стоимость. Хотя можно
предположить, что сроки продажи этого объекта
будут весьма внушительны.

Цитата
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Среди рекордов – продажа участка в коттеджном поселке «Золотые пески» 

на берегу залива по 800 тыс. рублей за сотку

выставка

Риэлторское развитие
Дмитрий Малышев

Экономический кризис по�разному
отразился на рынке жилья. Он
привел к замораживанию проек�
тов комплексного освоения терри�
торий, но при этом наблюдается
активизация загородного рынка.
Кроме того, в новых условиях воз�
растет роль государства и профес�
сиональных объединений. 

Эти темы обсудили специалисты
рынка на конференции «Актуальные
вопросы развития риэлторского биз-
неса», прошедшей в рамках выставки-
семинара «Жилищный проект». 

Рыночная модель 
Президент Ассоциации риэлторов

Петербурга и Ленобласти Екатерина
Романенко сообщила, что, по данным
ФРС, за последнее время в несколько
раз возросло количество арестов по
сделкам купли-продажи жилья. По
мнению же полномочного представи-
теля президента РГР в СЗФО Павла
Созинова, сейчас начнет формиро-
ваться новая модель рынка, ориенти-
рованная на западные стандарты. Воз-
растет роль профессиональных
объединений, главной целью которых
станет организация работодателей
и регулирование отраслевых стандар-
тов деятельности. Повысится значе-
ние профсоюзов, объединяющих спе-
циалистов рынка. 

Отношения между профсоюзами
и работодателями будут строиться на
базе взаимных компромиссов. На та-
кой модели сегодня настаивает госу-
дарство, утверждает Павел Созинов.
Нестабильность порождает конку-
рентную среду. Компании стараются
повысить собственную эффектив-
ность. Это может ущемлять интересы
их работников. Задача коллективных
договоров между профсоюзами, рабо-
тодателями и сотрудниками – нахо-
дить решения, устраивающие всех
участников процесса. «Насколько
в рамках профсоюзов возможно соче-
тать интересы работников компаний
и «свободных» специалистов, покажет
время», – полагает Павел Созинов. 

Практика работы
Исполнительный директор РК «Рус-

ский дом» Алексей Слокотович рас-
сказал, что сегодня все квартиры, ко-
торые риэлторы переводят в нежилой
фонд, соответствуют максимуму воз-
можных требований по пожарной, са-
нитарной безопасности и пр. По его
мнению, квартира на первом этаже
многоквартирного дома по определе-

нию менее комфортна для прожива-
ния. При приобретении такого жилья
для перевода в нежилой фонд его про-
давцы реально улучшают свои жи-
лищные условия.

До кризиса в Петербурге было анон-
сировано строительство 35 проектов-
«миллионников», напомнила дирек-
тор департамента консалтинга GVA
Sawyer СПб Ирина Солонова. Это
должно было дать 40 млн кв. м нового
жилья. В среднем для реализации
каждого проекта использовалось 100-
400 га земли, срок 5-10 лет. Плановый
объем ежегодного ввода в проекте со-
ставляет 100-300 тыс. кв. м, ежемесяч-
ные продажи – 300 квартир. При этом
сейчас, по официальной статистике,
в «Балтийской жемчужине» продает-
ся 25 квартир в месяц. 

«Официально заморожены проекты
комплексного освоения территорий
на 11,7 миллиона квадратных метров.
Сроки реализации остальных вы-
росли до европейских показателей –
10-20 лет – из-за необходимости ин-
женерной подготовки территории
и прочего», – уточнила Ирина Солоно-
ва. При этом уже в 2010 году такие
проекты должны были формировать
более 50% вводимого жилья. Очевид-
но, что объем ввода существенно со-
кратится. «Если ситуация в экономи-
ке стабилизируется, то цены на жилье
в Петербурге будут расти относитель-
но уровня конца 2009 года. По опти-
мистичному сценарию, с 80 тысяч
рублей в 2010 году она поднимется до
100 тысяч рублей за квадратный
метр», – прогнозирует эксперт. 

По данным АРИН, в 2008 году сдано
26 коттеджных поселков под Петер-
бургом. Спрос на загородное жилье

сократился на 20-40%, у некоторых
компаний – до 80%. В январе 2009 го-
да спрос активизировался. Наиболее
востребованные объекты – готовые
дома и инженерно подготовленные
земельные участки. 

Среди рекордов можно отметить
продажу участка в коттеджном посел-
ке «Золотые пески» на берегу залива
по 800 тыс. рублей за сотку. При этом
компании активно диверсифицируют
бизнес. Например, «Пулэкспресс»
рассматривает варианты бартерных
сделок. Компания «Терра» создала но-
вую компанию «Т-Дом», которая
предлагает дома площадью 85 кв. м
на участке 3,5 сотки в ближайших
пригородах – Юкки, Парголово и т.д.
«Балтрос» в «Новой Ижоре» реализо-
вал военным 350 домов по 44 тыс.
рублей за 1 кв. м. 

ВСЕ КЛИЕНТЫ –

В ОДИН ПОРТФЕЛЬ

Крупные операторы недвижимости из Моск�
вы и Петербурга объединили усилия в борьбе
с кризисом. Они будут совместно проводить
свои межрегиональные сделки.

Уже подписано соглашение между холдингом
«МИЭЛЬ» и компанией «Адвекс. Недвижимость»
о сотрудничестве в области реализации межрегио-
нальных сделок Москва-Санкт-Петербург. Партнеры
договорились о кросс-продажах и объединении сво-
их клиентских портфелей в этом сегменте рынка. Те-
перь клиентов «МИЭЛЬ» в Санкт-Петербурге будет
обслуживать компания «Адвекс. Недвижимость», ко-
торой передается офис на ул. Черняховского.

«Партнерство – это эффективная модель ведения
бизнеса, особенно в кризисных условиях. Теперь
мы рассчитываем усилить направление сделок
между регионами. Их актуальность продолжает
расти. «Адвекс. Недвижимость» – оптимальный
партнер для развития данного бизнеса», – говорит
Алексей Шленов, генеральный директор «МИЭЛЬ-
Брокеридж». 

«Подобная форма партнерства позволяет нам
выйти на новый уровень развития и получить
опыт нового взаимодействия с московским рын-
ком недвижимости», – соглашается Владимир Гав-
рильчук, генеральный директор корпорации
«Адвекс. Недвижимость».

Кроме того, с февраля 2009 года агентство «Ле-
гион-Недвижимость» начнет работать под брен-
дом «Адвекс. Недвижимость». Риэлторская компа-
ния заключила договор на использование
торговой марки, технологии и единой стратегии
продвижения с корпорацией «Адвекс. Недвижи-
мость», входящей в тройку крупнейших игроков
риэлторского бизнеса в городе. 

Президент корпорации «Адвекс. Недвижимость»
Александр Романенко утверждает, что компании
предоставляется торговая марка, технологии, еди-
ная стратегия продвижения, но речь не идет о по-
купке. Владельцы у «Легиона» останутся прежними. 

В 2002-м АН «Санкт-Петербург» вошло в корпо-
рацию «Адвекс. Недвижимость», сменив название
на «Адвекс-Санкт-Петербург», а в прошлом году
АН «Парк» вошло в корпорацию под маркой
«Адвекс-Парк». 

Обретение нового имени – следствие того же
курса на повышение эффективности. Ведь по
уровню капитализации и степени известности
торговая марка «Адвекс» значительно превосхо-
дит торговую марку «Легион». Теперь, кроме но-
вой статьи расходов (торговая марка использует-
ся на основании возмездного договора), мы
получили возможность вместе участвовать в со-
здании такого сложнейшего продукта, как фран-
шиза «Адвекс. Недвижимость».

новости компаний

Исполнительный директор РК «Рус�
ский дом» Алексей Слокотович:
– Информировать жильцов дома
и спрашивать их разрешения для пе-
ревода квартиры в нежилой фонд –
не одно и то же. Трактовки закона не-
однозначны. Например, отнесение
окна и подоконного проема квартиры
к общему имуществу дома очень спор-
но. Реконструкция квартиры в част-
ной собственности под магазин не на-
рушает права остальных жильцов.
Квартира с отдельным входом не тре-
бует согласования для перевода. При
этом создание мансарды является
прямым нарушением прав собствен-
ников, поскольку чердаки – это обще-
долевое имущество.

Цитата

Холдинг «МИЭЛЬ» работает на российском рынке
18 лет. Основные направления деятельности: ин-
вестиции, девелопмент, консалтинг, брокеридж
и управление активами. 
ООО «Легион-Недвижимость» создано в конце
2003 года в результате слияния торговых марок двух
крупных агентств – «Московский 175» и «Легион».

Справка

Несмотря на кризис ликвидности, «Жилищный проект» собрал полный зал

Любовь Андреева

Застой на рынке строи�
тельства с избытком
компенсируется внутрен�
ними разборками среди
девелоперов. Новый ви�
ток «семейного» сканда�
ла закручивается вокруг
бывших партнеров – ЛЭК
и «Макромира».

В конце января ООО «ЛЭК
Истейт», входящая в ГК ЛЭК
(равноправные совладель-
цы Павел Андреев и Андрей
Рогачев), через арбитраж
потребовала от ООО «Мак-
ромир» (подконтрольное
Рогачеву) вернуть 227 млн
рублей задолженности по
ранее выданным займам.

Возможно, речь идет о воз-
врате средств, выданных
ЛЭК на развитие девелопер-
ской компании в декабре
2007 года.
Уже более полугода бывшие
компаньоны Андреев и Ро-
гачев пытаются разделить
«совместно нажитую» не-
движимость. Осенью г-н Ро-
гачев заявил о намерении
продать свою долю в ЛЭК.
В качестве потенциальных
покупателей девелопер рас-
сматривал как Андреева, так
и инвесторов со стороны. 
Однако в компании ЛЭК
уверены, что сторонний
инвестор не найдется.
В докризисном Петербурге
компания занимала свыше
20% рынка новостроек, по-

этому найти инвестора бу-
дет весьма сложно. 
Предварительное судебное
заседание назначено на
11 марта 2009 года. 
«ЛЭК Истейт» ходатайство-
вало о наложении ареста
на денежные средства или
имущество, принадлежа-
щее «Макромиру», но из-за
неправильного оформле-
ния бумаг арбитражный
суд отклонил ходатайство.
Другой характер носят вну-
тренние «разборки» между
компанией Sibir Energy и
ее бывшим членом совета
директоров Шалвой Чиги-
ринским. На прошлой не-
деле стало известно, что
общее собрание акционе-
ров нефтяной компании
Sibir Energy решило не
приобретать активы пред-
принимателя Чигиринско-
го в сфере недвижимости.
О судьбе проектов, догово-
ры по которым с шумом

были подписаны несколь-
ко месяцев назад, будет
объявлено дополнительно. 
Предыстория такова: в дека-
бре акционеры Sibir Energy
обсуждали сделки по приоб-
ретению основных активов
Чигиринского, в том числе
50% башни «Россия»
в ММДЦ «Москва-Сити», ТЦ
«Пассаж», «Новой Голлан-
дии». Но московские власти,
владеющие 18% Sibir Energy,
распространили заявление
о том, что они возражают
против сделки, так как это
может нанести ущерб акци-
онерам компании. Акционе-
ры отложили решение во-
проса о покупке активов в
недвижимости Чигиринско-
го на неопределенное вре-
мя, чем очень обрадовали
столичных чиновников. 
Решение купить активы
предпринимателя в сфере
недвижимости Sibir Energy
объяснила стремлением со-

хранить свою существую-
щую структуру акционеров
и тем, что из-за мирового
финансового кризиса по
большинству кредитов Чи-
гиринского наступили сро-
ки платежей, а стоимость
его активов снизилась. Сам
бизнесмен неоднократно
заявлял о том, что вынуж-
ден из-за финансовых труд-
ностей заморозить ряд про-
ектов, в том числе и строи-
тельство башни «Россия» в
ММДЦ «Москва-Сити» и не-
боскреба «Кристалл» в Хан-
ты-Мансийске, а также уве-
личить сроки реализации
проекта «Новая Голландия»
в Петербурге.

конфликт

«РАЗВОД И ДЕВИЧЬЯ ФАМИЛИЯ!»

ЛЭК принадлежит 2 млн кв.
м строящегося жилья и 2 млн
кв. м проектируемого жилья.
В 2007 году оборот компа-
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нии от продажи помещений
составил 552,3 млн USD. 
«Макромир» должен 384,3
млн USD, из которых 60% –
долгосрочные кредиты. 

Шалва Чигиринский владеет
50% строящейся башни «Рос-
сия» в ММДЦ «Москва-Сити»,
100% офисного здания клас-
са А в Никитском переулке,
5, 42,5% проекта многофунк-
ционального комплекса
в Митино в Москве, 50% про-
екта строительства много-
функционального комплекса
«Новая Голландия» и 100%
проекта реконструкции исто-
рического универмага «Пас-
саж» на Невском проспекте
в Петербурге, 50% проекта
многофункционального цен-
тра «Чайная фабрика»
в Иркутске, а также земель-
ными участками в районе Ка-
лининграда площадью боль-
ше 400 га и в районе Клина
площадью 118 га.



бизнес 
10 Строительный Еженедельник 04 (344) 09 02 2009 

По данным Арбитражного суда Санкт�Петербурга и Ленинградской области, 

в IV квартале 2008 года ежедневно подавалось в среднем 405 исков

Андрей Валерьевич Кудрин родился
в 1970 году в Ленинграде. В 1992 году
окончил Университет экономики и фи-
нансов по специальности «Экономика
и управление производством». Юри-
дическое образование получил
в Санкт-Петербургской высшей школе
права в 1996 году. В 1992-1998 гг. –
директор агентства недвижимости
«Юринформцентр». В 1998 году создал
юридическую фирму «Серебряный
век». В октябре 2002 года в связи
со вступлением в силу Закона «Об ад-
вокатской деятельности и адвокатуре»
зарегистрирована Коллегия адвока-
тов «Серебряный век» Адвокатской па-
латы Санкт-Петербурга. В числе кли-
ентов коллегии – предприятия,
подведомственные Министерству обо-
роны Российской Федерации, ИПМЦ
«Эксимер», аптечная сеть «Доктор»,
ЗАО СК «РАНТ», ОАО «35-й трест «Ижор-
строй», ФК «Зенит», ЗАО «Большевич-
ка» и другие компании.

Досье

По данным Арбитражного суда Санкт-
Петербурга и Ленинградской области,
в IV квартале 2008 года ежедневно
подавалось в среднем 405 исков,
в IV квартале 2007 года – 293 иска, а
в IV квартале 2006 года – всего 157. 

Справка

Любовь Андреева

«КИТ Финанс» передает
ипотечный портфель сто�
имостью около 50 млрд
рублей Газпромбанку.

Портфель оценен без дис-
конта, поскольку является
обеспечением под осенний
кредит Газпромбанка, спас-
ший «КИТ Финанс» от бан-
кротства. Сделка завершит-
ся в марте. По словам Алек-
сандра Соболя, зампреда
правления Газпромбанка,
объем ипотечного портфеля
составляет около 50 млрд
рублей, из которых 33 млрд

рублей были обеспечением
под сентябрьский кредит на
42 млрд рублей. Однако
официальная цифра слиш-
ком завышена. Ведь соглас-
но финансовой отчетности,
на 1 декабря 2008 года кре-
диты физическим лицам
сроком более 3 лет в портфе-
ле«КИТ Финанс» составляли
всего 32,4 млрд рублей. От-
куда взялись остальные
17 миллиардов, можно толь-
ко гадать. Так, Владимир
Шевченко, управляющий
порталом FinNews.ru, счита-
ет, что завышенные суммы –
это лишь «дымовая завеса»
для прессы. 

Группа компаний «Пионер»
повысила цены на жилье.
С этого месяца установлены
новые цены на квартиры
в строящемся жилом ком-
плексе «Лазаревское». Те-
перь однокомнатные квар-
тиры продаются по цене 105
тыс. рублей за кв. м, двух-
комнатные – по 100 тысяч,
трехкомнатные – 90 тысяч,
четырех- и пятикомнатные –
80-85 тыс. рублей за «квад-
рат». Таким образом, повы-
шение цены коснулось прак-
тически всех типов квартир
и составило около 10%.

Холдинг «Эталон-
ЛенСпецСМУ» изменил
курс условной единицы.
С 5 февраля по 31 августа
она составит 32 рубля. Пос-
ле этого у.е. будет соответ-
ствовать курсу ЦБ РФ, но не
превысит 36 рублей. Поря-
док расчетов будет действо-
вать для всех договоров –
для тех, которые были за-
ключены ранее на условиях
рассрочки, и для тех, кото-
рые будут подписаны в фев-
рале. В компании полага-
ют, что избавили людей от
неопределенности, позво-

лив им планировать выпла-
ты и не зависеть от скачков
валютных курсов. 

Рейтинговое агентство
Moody’s Investors Service
понизило корпоративный
рейтинг компании Mirax
Group Holding B.V., голо-
вной структуры корпора-
ции Mirax Group, с В3 до
Саа1, а национальный кре-
дитный рейтинг –
с Baa3.ru до Ba3.ru, одно-
временно поместив их под
наблюдение для возмож-
ного последующего пони-

жения. Mirax известен
агентству, как девелопер,
реализующий в настоящее
время несколько проектов
очень высокого качества.
Изменение же рейтинга
связано с портфелем задол-
женности и подходящим в
ближайшие несколько не-
дель сроком платежа на
общую сумму в 380 млн
USD. Mirax становится за-
висим от денежного пото-
ка с проектов или альтер-
нативного рефинансирова-
ния. В частности Moody’s
озабочено тем, что Mirax
может не хватить налично-
сти, чтобы уладить пробле-
мы с погашением банков-
ского кредита на 200 млн
USD и вероятного опциона
по CLN на 180 млн USD.

сделка деньги

МИРОЛЮБИВЫЙ КИТОБОЙ ЦЕНЫ РАСТУТ И КРЕПНУТ, А РЕЙТИНГИ СНИЖАЮТСЯ

Банкрот-

ство – про-

цесс очень

длительный

интервью в случаях, когда долги намного превы-
шают стоимость активов предприятия,
это легальный способ его закрыть.
Во-вторых, иск о собственном банкрот-
стве – это хорошее средство защиты от
кредиторов. В этом случае менеджмент
сохраняет контроль над процедурой
банкротства, снимаются аресты с иму-
щества и счетов предприятия, и у ком-
пании появляется 18 месяцев на восста-
новление платежеспособности.

– Каким образом может защитить-
ся должник, если против него подан
иск в арбитражный суд о взыскании
долгов?

– Как правило, в этом случае задачей
юриста является затягивание процесса,
с тем чтобы создать условия для пере-
говоров о реструктуризации задолжен-
ности. Если сначала кредитор и слы-
шать не хочет ни о каком дисконте, то
через несколько месяцев слушания де-
ла вполне может согласиться и усту-
пить 30-40 процентов. В некоторых
случаях необходимо затянуть судебное
разбирательство, чтобы дать возмож-
ность компании-должнику нормально
работать. В нашей практике процесс го-
спредприятия в рамках дела о его бан-
кротстве длился 3 года 8 месяцев от по-
дачи иска до введения наблюдения.
Предприятие все равно закрылось, но
получило желаемую и совсем не ма-
ленькую отсрочку. Поэтому если речь
идет о компании-должнике, то зачас-
тую ей просто необходимо время на
восстановление платежеспособности.
И именно это время ей может предос-
тавить арбитражный процесс.

Беседовала Ирина Борисова

Однако получение положительного
решения суда отнюдь не гаранти�
рует погашения задолженности. 

Поэтому сегодня на рынке юридиче-
ских услуг стало распространенной
практикой заключение договора
с клиентом «на результат». Впрочем,
результатом может быть не только
взыскание долгов. Об особенностях
ведения арбитражных дел кредиторов
и должников нашей газете рассказал
президент коллегии адвокатов «Сере-
бряный век» Андрей Кудрин.

– Андрей Валерьевич, сегодня мно-
гие должники предлагают своим
кредиторам погашение долгов с ди-
сконтом в 30 процентов и более. На
Ваш взгляд, стоит ли соглашаться
на дисконт или лучше истребовать
долг в судебном порядке?

– Если дело рассматривается в арбит-
раже, то в среднем на получение реше-
ния в двух инстанциях уходит 6 меся-
цев, если же дело слушается районным
судом, то этот срок составляет около го-
да. Но помимо сроков в расчет берутся
перспективы фактического получения
долга. Через полгода, возможно, предъ-
являть претензии будет уже не к кому.
Либо компания-должник не располага-
ет активами, на которые можно обра-
тить взыскание. Плюс к этому актив-
ная девальвация рубля подталкивает
кредиторов соглашаться на получение
хотя бы части долга. Так что дисконт
в 30 процентов, можно сказать, прием-
лемые условия. Правда, сегодня случа-
ется, что предлагают списать 70 про-
центов долга. Тогда уже нужно
серьезно думать, изучать документы…

– Во что обойдутся услуги юристов,
которые будут вести дело по взыска-
нию долгов? Ведь затраты – тоже не-
маловажный вопрос при принятии
решения об обращении в суд…

– Это может быть и процент от объ-
ема взыскиваемого долга, но чаще,
поскольку речь идет об очень боль-
ших суммах, оговаривается фиксиро-
ванная сумма. Особенностью данно-
го периода является отсутствие денег,
в том числе и у кредиторов, поэтому
сегодня стала нормой выплата возна-
граждения «за результат». Она при-
емлема, если результатом считается
получение денег или имущества

должника, то есть в задачи юриста
входит не только получение положи-
тельного решения суда, но и реализа-
ция его исполнения. Эта схема фак-
тически является совместным
с клиентом проектом, в который со
стороны клиента вкладывается право
требования долга, со стороны юрис-
та – интеллектуальный труд. Сумма
вознаграждения при такой схеме вы-
ше, чем при обычном авансировании
труда, как минимум в два раза, но
ведь юрист наравне с клиентом несет
риски не получить ничего.

– Расскажите подробнее об этапе
исполнения решений. Насколько
мне известно, это одна из «вечных»
проблем судебной системы…

– В 2008 году вступила в силу новая
редакция Закона «Об исполнительном
судопроизводстве», которая расшири-
ла полномочия судебных приставов.
Теперь, в частности, они могут полу-
чать в банках сведения о номерах рас-
четных счетов, количестве и движении
денежных средств должника; произво-
дить изъятие обнаруженных у должни-
ка наличных денежных средств, в том
числе хранящихся в помещениях долж-
ника либо в кредитных организациях;
а также, что особенно важно для рын-
ка недвижимости, – регистрировать
право собственности на имущество, на
которое обращено взыскание, помимо
желания должника.

Сегодня реализацией имущества по
исполнительному производству зани-
мается территориальное управление
Росимущества и уполномоченные
им поверенные. Так что если
у должника есть хоть что-то, то это
можно получить. Средний срок
данного этапа – 4-6 месяцев. При
этом преимущество имеет тот
кредитор, который успел первым
прийти к приставу с решением
суда. Это важно сделать до того,
как исполнительные листы по-
лучат другие кредиторы. Пока
у пристава только один испол-
нительный лист, он ведет про-
изводство невзирая на анало-
гичные иски к тому же
должнику, рассматриваемые
в суде. А вот когда исполнитель-
ных листов несколько, они все
объединяются в одно сводное ис-
полнительное производство, и в со-
ответствии с законом устанавлива-
ется очередность кредиторов.

– В каких случаях выгодно банкро-
тить предприятие? Можно ли таким
образом взыскать долги?

– Для менеджмента компании-долж-
ника банкротство – это риск утратить
контроль над предприятием. Поэтому
кредиторы используют иски о банкрот-
стве как инструмент давления на долж-
ников с целью занять более сильную
позицию на переговорах. Раньше бан-
кротство часто использовали для полу-
чения контроля над активами предпри-
ятий, но в текущей ситуации активы
мало кому нужны, их крайне сложно
продать. Банкротство – процесс очень
длительный, поэтому получение денег
также отодвигается на неопределен-
ный срок и вообще становится приз-
рачным. Так что, если цель – взыскать
долги, это надо делать че-
рез исполнитель-
ное судопроиз-
водство. Если
предприятие
подает иск о
признании
самого себя
банкротом,
то это дела-
ется с двумя
ц е л я м и .
Во-первых,

Рост неплатежей в бизнесе, спровоцированный кризисом ликвидности, 

вызвал двукратное увеличение количества исков о взыскании задолженности,

поданных в арбитражный суд.

Андрей Кудрин: Если у должника

есть активы, их можно получить

Андрей Кудрин:
«Преимущество
имеет тот кредитор,
который успел
первым прийти
к приставу
с решением суда»
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Общая ситуация с арендой сегодня – это наследство бурного роста рынка 

и неумения договориться

Валерий Виноградов, президент
ООО «АВЕНТИН�Недвижимость»:

– Сделок купли-продажи объектов
коммерческой недвижимости в янва-
ре практически не было, при том что
в нашей компании большой выбор
объектов: мы работаем со встроенно-
пристроенными помещениями, от-
дельно стоящими зданиями и покупа-
телями, которые готовы затратить
несколько миллионов долларов на
приобретение таких объектов. Сделок
не было по двум причинам. Во-пер-
вых, многие в конце прошлого года
вложились в валюту. Сейчас они гово-
рят, что готовы покупать недвижи-
мость, но только на дне кризиса мак-
симально дешево. Официально
продавцы не снижают цены на свои
объекты, но через личные продажи
предлагают цену в два раза ниже. Сде-
лок по приобретению объектов жило-
го фонда на первых этажах для по-
следующего перевода в нежилые
помещения сегодня практически нет.
Нет смысла вкладывать деньги и вре-
мя в реализацию такой программы,
когда можно приобрести уже готовые
коммерческие помещения. Арендода-
тели стали более щедры к риэлтор-
ским компаниям, охотно идут на за-
ключение договоров, готовы платить
хорошие комиссионные за поиск
арендаторов.

Руслан Чипчиков, генеральный
директор ОАО «СтройИнжиниринг»:

– Однозначно надо отметить, что
сейчас не кризис в сфере коммерчес-
кой недвижимости, а переходный
этап, который обусловлен объектив-
ными законами развития рынка.
Строительство парковок, по моему
мнению, – тоже сегмент рынка ком-
мерческих помещений. Этот сегмент
на сегодня наиболее подвержен не
рыночным факторам, а субъективным
административным и социально-по-
литическим. Сегодня власть должна
сформулировать новые правила игры.
Строительство парковок – это воз-
можный вариант оживления рынка
коммерческой недвижимости. Пока
мы дожидамся прихода бизнеса в офи-
сы и на склады, можно использовать
потенциал населения. На фоне кризи-
са и невозможности получить кредит

Павел Созинов, 
вице-президент Ассоциа-
ции риэлторов Санкт-
Петербурга и Ленинград-
ской области

Валерий Трушин, 
заместитель директора
Colliers International

Руслан Чипчиков, 
генеральный директор ОАО
«СтройИнжиниринг»

Константин Костин, 
директор по развитию
London Consulting &
Management Company

Алексей Лазутин, 
директор по коммерческой
недвижимости Becar
Realty Group СПб

Евгения Политова, 
заместитель начальника
отдела оценки и маркетин-
га ОАО «Фонд имущества
Санкт-Петербурга»

участники

Валерий Виноградов, 
президент ООО «АВЕНТИН-
Недвижимость»

Александр Гришин,
вице-президент Гильдии
управляющих и девело-
перов

Дмитрий Кожевников, 
генеральный директор 
ЗАО «ЛС-Риэлти» (холдинг
«Эталон-ЛенСпецСМУ»)

круглый стол

Насыщение от кризиса
В сфере жилой недвижимости некоторые девелоперы заявляют, что 

уже прошли дно кризиса. Есть ли подобные примеры у игроков рынка

коммерческой недвижимости, обсудили участники круглого стола,

прошедшего в информационном центре «Строй-Пресс».

Наталья Юдина

Наталья Бурковская, редактор га�
зеты «Строительный Еженедель�
ник», модератор круглого стола:

– На фоне бурного обсуждения
проблем застройщиков жилья ситуа-
ция в сфере коммерческой недвижи-
мости остается менее освещенной.
Сегодня мы собрались, чтобы испра-
вить это положение. Как участники
рынка закончили прошлый год, какие
планы работы на ближайшее время?

Валерий Трушин, заместитель
директора Colliers International: 

– По итогам 2008 года общий объем
введенных высококачественных
офисных площадей в Санкт-Петербур-
ге составил 900 тысяч квадратных ме-
тров. В середине прошлого года мы
оценивали прирост предложения
в 2009 году на уровне 670 тысяч квад-
ратных метров. Однако, изучив дан-
ные по проектам, которые будут замо-
рожены, мы ожидаем в 2009 году
появления 190 тысяч квадратных мет-
ров высококачественных офисных
площадей. Что касается ставок, суще-
ственный рост отмечен только во вто-
ром полугодии 2008 года. Объем сво-
бодных офисных площадей класса А
в январе 2009 года оценивался в
24 процента. Если говорить о динами-
ке спроса и предложения, на конец
прошлого года пустовали 8-9 процен-
тов площадей. Влияние кризиса так-
же отмечается в том, что некоторые
компании, снижая издержки, осво-
бождают офисы класса А и переезжа-
ют в бизнес-центры с меньшими став-
ками. Это увеличивает вакансии
в классе А. 

В классе В ставки также снизились,
свободно около 10 процентов площа-
дей. Ранее этот показатель составлял
5 процентов. Компании начинают
сокращать персонал, и им не требу-
ется большое количество площадей.
Либо они отказываются от догово-
ров, либо сдают помещения в суба-
ренду. 

Для торговли знаковым был
2006 год, когда прирост площадей
был беспрецедентным. В 2008 году
на рынок выведено 18 объектов об-
щей площадью около 445 тысяч ква-
дратных метров. На 2009 год было
заявлено строительство 570 тысяч
квадратных метров, а выйдет 170 ты-
сяч. Ставки очень различны в зависи-
мости от площади, торгового профи-
ля арендатора. 

В секторе складской недвижимости
было наименьшее количество заявле-
ний о заморозке проектов. В 2009 го-
ду мы ожидаем появление на рынке
около 600 тысяч квадратных метров
складов. Новые проекты начинаться
не будут, старые достроятся. Вакансия
в складском секторе наиболее высо-
кая – около 40 процентов. 

Наталья Бурковская:
– Есть ли примеры замены помеще-

ний в бизнес-центрах на офисы во
встроенных объектах? 

Валерий Трушин:
– Мне кажется, такая практика не

получит широкого распространения.
Арендатор, который занимал площа-
ди в профессиональном бизнес-цент-
ре, привык к определенному уровню
обслуживания и наличию управляю-
щей компании, которая беспокоится
о бытовых условиях.

Павел Созинов, вице�президент
Ассоциации риэлторов Санкт�Пе�
тербурга и Ленобласти:

– По данным Института недвижимо-
сти, объем встроенных помещений
в Петербурге оценивается в 8-9 мил-
лионов квадратных метров. В про-
шлом году рынок предложения в этом
сегменте составил чуть более 1 мил-
лиона квадратных метров. Причем
треть предложений – продажа, две
трети – аренда. В 2008 году построено
более тысячи жилых зданий, в них
расположено 330 тысяч квадратных
метров встроенных помещений.
Средняя площадь встроек в новом
строительстве – 250-300 квадратных
метров. Встречаются объекты от
30 метров до нескольких тысяч.
Наибольшее количество встроек в но-
вых домах в Приморском районе,
наименьшее – в Адмиралтейском
и Центральном. 

Ценообразование на рынке встро-
енных помещений формируется под
влиянием нескольких параметров:
месторасположения (близость к мет-
ро, транспортным развязкам, пеше-
ходным зонам), степени готовности
объекта и классификации дома в це-
лом. Классификация объекта зави-
сит от маркетинговых предпочтений
застройщика. В среднем предложе-
ние по продаже встройки укладыва-
ется в диапазон от 70 (на перифе-
рии) до 150 (в центре) тысяч рублей
за квадрат. Цены снизились за по-
следний квартал на 15-20 процентов
в рублях. Арендные ставки в среднем
составляют 1-1,5 тысяч рублей за
квадрат в месяц. Ставки снизились
в среднем на 15 процентов за по-
следний квартал. Наибольший
спрос – на объекты площадью до
100 квадратных метров. 

Мы ожидаем смещения интереса
арендаторов и покупателей с цент-
ральных районов в сторону спальных,
с невысокими ценами и неплохими
условиями, особенно для торговой не-
движимости. Объемы жилищного
строительства и, соответственно,
встроенных помещений будут плавно
снижаться до конца этого года –
начала следующего. Это приведет
к 2011 году к неизбежному дефициту
новых площадей.

Дмитрий Кожевников, генераль�
ный директор ЗАО «ЛС�Риэлти»
(холдинг «Эталон�ЛенСпецСМУ»):

– Ситуация на рынке коммерческой
недвижимости, конечно, зависит от
состояния всей экономики. Сокраща-
ются рабочие места, многие компа-
нии прекратили развитие, следова-
тельно, сократился спрос на аренду
офисных площадей. В нашей компа-
нии ситуация такая же, как и в целом
на рынке. Есть два проекта строи-
тельства бизнес-центров, которые
в настоящее время заморожены. По
одному готова документация, получе-
но разрешение на строительство,
пройдена экспертиза, однако строи-
тельство отложено. На сегодняшний
день востребованность офисных по-
мещений, даже с учетом того, что бу-
дет с экономикой и компаниями че-
рез два года, абсолютно непонятна.
По тем проектам, которые находятся
в высокой степени готовности, рабо-
та продолжается. Безусловно, спрос
сократился, но не исчез совсем. В пер-
вую очередь снижение спроса замет-
но по крупным арендаторам. Это
компании, которые активно развива-

лись, планировали переезжать в но-
вые просторные офисы. На сегодняш-
ний день такие сделки большей час-
тью остановились.

Наталья Бурковская: 
– В жилищном строительстве все го-

ворят об отложенном спросе и огра-
ниченном предложении, которые воз-
никнут после кризиса. Можно ли
ждать таких событий на рынке ком-
мерческой недвижимости?

Дмитрий Кожевников:
– На рынке жилой и коммерческой

недвижимости ситуация разная.
У всех людей есть потенциальная по-
требность в новом жилье или улучше-
нии условий. Несмотря на кризис, со-
здаются семьи, рождаются дети,
отложенный спрос накапливается.
В коммерческой недвижимости фак-
торы другие – развитие бизнеса. Уве-
личение спроса может быть связано
только с улучшением экономической
ситуации.

Константин Костин, директор
по развитию London Consulting &
Management Company:

– Давайте сравним ситуацию в двух
столицах и в регионах. В секторе тор-
говой недвижимости в регионах скид-
ки фактически достигают 40 процен-
тов. Самое большое снижение ставок
предлагается для ключевых арендато-
ров, потому что инвесторы понима-
ют, что иначе в ближайший год это
место будет вакантным.

Новые проекты в регионах и Петер-
бурге будут появляться. Есть опреде-
ленное число удачливых девелопе-
ров, доля по кредиту у которых
минимальна, – они строят на соб-
ственные деньги. Сейчас себестои-
мость строительства падает, поэтому
объекты будут достроены. При запол-
нении площадей инвесторы пойдут
на максимально удобные для аренда-
торов условия. Раньше у нас был ры-
нок арендодателя, сейчас – рынок
арендатора. Минимальную ставку,
которую может предложить девело-
пер, трудно назвать. Все зависит от
экономики проекта. Главное, чтобы
арендной платы хватало на погаше-
ние кредитов и работу своей управля-
ющей компании.

Алексей Лазутин, директор по ком�
мерческой недвижимости Becar
Realty Group СПб:

– В ближайшее время мы будем на-
блюдать, как девелоперы отказывают-
ся от прежних концепций, отдавая
свои площади в аренду так называемо-
му «шанхаю» – мелким предпринима-
телям, которые занимают небольшие
площади. Общая ситуация с арендой
сегодня – это наследство бурного рос-
та рынка, неумения договориться.
Арендодатель привык диктовать усло-
вия и по-прежнему не соглашается на
большие скидки, если объект запол-
нен. На объектах, где есть большой
процент вакантных площадей, девело-
перы готовы пойти на любые усло-
вия – большие скидки, оплата переез-
да, предоставление помещений
с мебелью. В классе А есть несколько
проектов, на которых не снижаются
ставки. Есть мнение, что падение ста-
вок еще не началось, однако число сде-
лок сократилось в восемь раз. Для того
чтобы активизировался спрос, цены
должны снизиться в три раза от цены
IV квартала 2008 года. 
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Александр Гришин: «Сегодня покупатель и арендатор диктуют свои условия 

работы на рынке»

персона

Коммерческая недвижимость: 

кризис или переходный этап?

сохранила штат сотрудников в полном
объеме и намерена завершить начатые
процессы по всем объектам. В частно-
сти, продолжить комплексное освое-
ние территории на Кондратьевском,
15/3 и «Портала» на Лифляндской ули-
це, 6. В настоящий момент идут про-
ектные разработки строительства 3-й
очереди «Кондратьевского квартала»:
закручиваются пробные сваи между
двумя существующими на сегодняш-
ний момент бизнес-центрами. 

– У нас – единая группа компаний,
которая осуществляет основную линию,
полный цикл – от разработки идеи кон-
цепции, выбора пятна под застройку
или реконструкции до воплощения про-
екта в жизнь. Так, ООО «Архитектурно-
строительная группа» выполняет функ-
ции генподрядчика, – утверждает
коммерческий директор Филипп Лео-
нов. – Кроме того, нет многоуровневой
системы управления – каждый из объ-
ектов является самостоятельным юри-
дическим лицом. Их управлением мы
занимаемся самостоятельно, не привле-
кая чужие управляющие компании. 

Безусловно, кризис внес свои коррек-
тивы, и дела обстоят не так оптимис-
тично. По словам Филиппа Леонова,
объем договоров аренды существенно
упал по сравнению с летом прошлого
года. Ставки, по которым они заключа-
лись, от 5 до 15% ниже. Тем не менее
договора заключаются; клиентам
предоставляются льготные условия на
первый месяц аренды. 

Так что в кризисе для некоторых де-
велоперов все же есть какой-то суще-
ственный плюс, позволяющий соз-
давать более успешные проекты,
приобретать земельные участки
и проекты с дисконтом; возводить
объекты с учетом удешевления себе-
стоимости строительства.

Кризис однозначно кончится, резю-
мируют руководители компании. Мо-
жет, это случится не так скоро, но зако-
ны экономики сыграют свою роль, и
в конце концов все войдет в свое русло.

Марианна Рахман

Рынок коммерческой недвижимос�
ти переживает далеко не самые
лучшие времена. Отодвигаются на
неопределенное время заявлен�
ные сроки ввода новых объектов,
снижаются темпы роста рынка,
снизился спрос на офисные пло�
щади. И этот процесс в ближайшее
время будет продолжаться. Одна�
ко давать пессимистичные прогно�
зы пока преждевременно.

По оценкам аналитиков, около 40%
опрошенных управляющих бизнес-
центрами всех классов отметили, что
значительная часть вакантных площа-
дей образовалась или увеличилась
именно за последние 3-4 месяца. По
мнению Дмитрия Галкина, директора
по строительству инвестиционно-
строительной группы «Сплав», это
связано с тем, что некоторые компа-
нии, особенно крупные строитель-
ные, стали переезжать на более мел-
кие площади в связи с сокращением
штата из-за потери объемов работ.
Оставшиеся арендаторы заговорили
о снижении ставок по аренде занима-
емых ими помещений. 

– Сейчас практически невозможно
делать какие-либо прогнозы, – счита-
ет он. – По крайней мере, никто не
знает самой нижней точки финансо-
вого кризиса. Как он будет развивать-
ся, нам непонятно. Однако мы не
хотим терять наших арендаторов, по-
этому идем с ними на диалог, предос-

тавляя льготы, отсрочки по платежам,
снижая арендные ставки. 

В этой ситуации они нашли для се-
бя, возможно, правильное решение.
Если крупным девелоперам на по-
мощь приходит государство, то сред-
ним и мелким игрокам рынка прихо-
дится рассчитывать только на себя. 

Из 70 тыс. кв. м арендопригодных
площадей, по словам Дмитрия Галки-
на, примерно 10% от общего объема
остаются вакантными. Но эксперт не
склонен связывать это обстоятельство
с оттоком арендаторов. Более того,
наблюдается некоторая ротация, свя-
занная с переездом к ним арендато-
ров из бизнес-центров класса А. 
Во-первых, арендные ставки, предла-
гаемые ИСГ «Сплав», в два раза ниже.
Во-вторых, бизнес-центры класса В+
ничем не отличаются по качеству. Не-
смотря на то что большинство из них
размещаются в перепрофилирован-
ных зданиях советской эпохи, в них
проведен качественный ремонт, уста-
новлена современная система венти-
ляции и кондиционирования, Интер-
нет, услуги связи, парковка и т. д.
Удачные архитектурные решения,
в которых основной акцент делается
на открытые пространства со значи-
тельным доступом света – просторные
галереи со множеством зеркал, стек-
ла и больших окон делают эти объек-
ты привлекательными, учитывая на-
ши климатические условия. Так
выглядят бизнес-квартал «Кондрать-
евский» (БЦ «Кондратьевский», БЦ
«Фернан Леже»), деловой комплекс

на проспекте Непокоренных, «Н-49»
и ряд других. 

В ближайшее время уровень ввода
новых объектов в сегменте коммерче-
ской недвижимости будет существен-
но снижен. В числе компаний, которые
смогут довести объекты до ввода, бу-
дут те, кто еще имеет определенные ре-
сурсы и источники финансирования.
ИСГ «Сплав» благодаря отсутствию
кредитов и наработанному потенциа-
лу, минимизации, оптимизации затрат

Дмитрий Галкин считает, что в кризисе все же есть
существенный плюс
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можно привлечь инвестиции не толь-
ко крупных западных компаний, но
и всех нас. Ситуация на валютном
рынке не так сильно отражается на
желании сохранить автомобиль.

Евгения Политова, заместитель
начальника отдела оценки и мар�
кетинга ОАО «Фонд имущества
Санкт�Петербурга»:

– В основном все продаваемые сей-
час помещения, находящиеся в соб-
ственности города, являются свобод-
ными для использования, поэтому
я не могу разделить их на объекты
офисной, складской или торговой не-
движимости. Спад по торгам есть, это
очевидно даже по числу несостояв-
шихся торгов. В первом полугодии
2008 года этот показатель составлял
10 процентов, сейчас 30 процентов от
общего количества выставленных на
продажу объектов не пользуются
спросом. Среднее количество участ-
ников торгов в первом полугодии
2008 года было 11, по состоянию на
январь – пять. Помещения, которые
расположены в подвалах, подвержены
наибольшему спаду в продажах, чем
более ликвидные первые этажи в про-
ходных местах. 

Александр Гришин, вице�прези�
дент Гильдии управляющих и деве�
лоперов:

– Кризис приблизил ту стадию раз-
вития рынка, которая должна была
наступить в 2012 году. На этот год
прогнозировалось насыщение рынка.
Наступило оно сегодня за счет сниже-
ния платежеспособного спроса. Се-
годня требуется изменение стратегий
компаний, как строящих, так и управ-
ляющих коммерческой недвижимос-
тью. Весь год мы еще будем наблю-
дать покупателей, которые находятся
в состоянии ожидания. Сегодня поку-
патель и арендатор диктуют свои
условия. Изменился способ оценки
недвижимости. Раньше основная до-
ходность проектов определялась

с учетом последующей продажи по
высокой цене. Сегодня экономика
оценивается, исходя из условий теку-
щего использования объекта, – сколь-
ко понадобится времени, чтобы оку-
пить проект путем прямой сдачи
объекта недвижимости в аренду. Сей-
час говорить о том, что через два года
его можно продать по двойной цене,
не приходится. В связи с этим на рын-
ке наблюдается существенное сниже-
ние активности и количества сделок. 

Кризис также показал ошибки деве-
лоперов, которые не задумывались
о концепции, правильном позицио-
нировании объектов. Кто-то место не-
правильно выбрал, у другого – избы-
точные площади. Это нормальный
рыночный процесс. В растущем рын-
ке жить легче, но мы получили неиз-
бежную ситуацию, которая наступает
при насыщении рынка. 

На сегодняшний день потребность
в качественном брокеридже в сегмен-
те коммерческой недвижимости выхо-
дит на первый план, если мы говорим
не о первых этажах зданий, а о круп-
ных проектах, которые реализовыва-
лись при помощи кредитных средств.
Девелоперы сами могут найти аренда-
торов, согласных только на низкие
арендные ставки. Сдать площади по-
дороже они пытаются с помощью бро-
керов. Позиция владельцев недвижи-
мости – держать цену даже за счет
снижения заполненности объектов.
Сорваться на понижение цен проще
простого, нужен плавный переход на
новый уровень цен арендных ставок.
Есть поток арендаторов, которые тре-
буют снизить арендную плату в два ра-
за. Пока их успех зависит от умения
вести переговоры, а не от общей тен-
денции снижения ставок. 

Наталья Бурковская:
– Есть примеры подобных сделок?

Александр Гришин:
– Сделки на рынке есть, но реаль-

ную цену мы не узнаем. Если кто-то

объявит, что снизил цену в своем биз-
нес-центре в два раза, значит, уже ни
одной сделки с меньшей скидкой не
произойдет. Даже инвестор не заинте-
ресован в такой ситуации, потому что
если сегодня купить объект в два раза
дешевле, в будущем его трудно будет
перепродать по более высокой цене.

Наталья Бурковская:
– Пытались ли вы просчитать, через

какой период времени можно будет
начать строить коммерческую недви-
жимость? Когда возникнет необходи-
мость в новых площадях у покупате-
лей и арендаторов?

Константин Костин:
– С моей точки зрения, сейчас про-

гнозировать нельзя ничего. Ни один
ведущий экономист не смог спрогно-
зировать то, что случилось с экономи-
кой сейчас. Экономисты не могут
сейчас прогнозировать ни продолжи-
тельность кризиса, ни глубину дна.
Последние два месяца в компании
мало клиентов, которые заказывали
бы составление бизнес-плана, однако
появились новые вопросы – рекон-
цепция объектов на разных этапах
строительства.

Александр Гришин:
– Сейчас о развитии никто не дума-

ет. Нужно освоить то, что есть, загру-
зить имеющиеся производственные
мощности, заполнить торговые
и офисные центры, которые уже по-
строены. Тот, кто может остановить-
ся, заморозил проекты, чтобы сдержи-
вать рынок. Остальные заканчивают
начатые проекты. На кредитные день-
ги сегодня строить нельзя. Если есть
собственные свободные средства,
вместо вложения их в строительство
лучше рассмотреть альтернативу по-
купки существующего бизнес-центра
или торгового комплекса, потому что
сегодня можно купить действующий
объект по цене, близкой к себестои-
мости.

Журнал Forbes опубликовал ежегодный рейтинг
крупнейших владельцев коммерческой недвижи-
мости в России, годовая выручка которых с момен-
та составления прошлого рейтинга в 2007 году уве-
личилась в три раза – до 4,8 млрд USD. С 2005 года
рынок неизменно показывал положительную ди-
намику: к 2008 году совокупная годовая выручка
30 крупнейших рантье выросла с 1,8 млрд до
4,8 млрд USD. Его возглавляет ИКЕА МОС (выруч-
ка 1,26 млрд USD), второе место занимает ENKA
(выручка 450 млн USD), третье – группа «Киевская
площадь» (выручка 430 млн USD). В первой десят-
ке присутствуют группа компаний «Крокус», «Ада-
мант», Группа БИН, «Промсвязьнедвижимость»,
«Ташир», «Хорус Кэпитал» и «Форум пропертиз».

Российские торговые сети начали активные пе-
реговоры с девелоперами об изменении арендных
ставок. Из-за падения объемов продаж ритейлеры
настаивают на аренде, привязанной к проценту от
оборота. Пока массового перехода на процент от
оборота не наблюдается. По данным Colliers Inter-
national, сейчас ведутся переговоры о снижении
арендных ставок в торговых комплексах на 30-
60%. Возможность перехода на процент от оборо-
та обсуждается, но пока не отразилась в реально
заключенных сделках аренды. 

В 2008-м объем предложения качественных склад-
ских площадей в Петербурге увеличился на
436,8 тыс. кв. м, или 46%. Общий объем складских
площадей классов А и В в городе составляет
1,4 млн кв. м. В том числе 751,1 тыс. кв. м площадей
категории А и 636,4 тыс. кв. м – В-класса. По данным
Knight Frank, объем предложения в сегменте класса
A за год вырос на 90%, в сегменте класса B – всего на
14%. По итогам прошлого года средний уровень ва-
кантных помещений в складских комплексах класса
A составил более 25%, в комплексах B-класса – ме-
нее 4%. В IV квартале 2008 года арендные ставки
в складских комплексах класса A находились в диа-
пазоне 100-145 USD за кв. м в год (включая НДС, экс-
плуатационные расходы и коммунальные платежи). 

короткой строкой
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Автономная некоммерческая организация по оказанию авиационных

услуг «Альянс-Авиа» собирается построить вертодром рядом с аэропортом

«Пулково». Летом инвестиции в проект оценивались в 650 млн рублей. 

транспорт

Вертолеты приземлятся в Пулково

Ирина Барчук 

Инвестор приступит к изыскатель-
ским работам на двух земельных
участках общей площадью 153 810
кв. м, расположенных в производ-
ственной зоне «Предпортовая-2», се-
веро-западнее пересечения Взлетной
и Рейсовой улиц. 

Сейчас на месте будущего вертодро-
ма разбиты огороды. По данным КУГИ,
частники занимают эту территорию
без договоров аренды с городом. Кро-
ме того, под первым участком,
по информации ГУП «Водоканал
Санкт-Петербурга», проходят водо-
воды большого диаметра, поэтому
во время проведения изыскательских
работ инвестору придется решить все
технические вопросы с монополистом. 

На первом участке застройщик пла-
нирует построить базу для размеще-
ния 50 вертолетов. Она будет состоять
из взлетно-посадочной площадки,
крытых и открытых стоянок для вер-
толетов, а также ремонтной зоны.
Второй участок предназначен для
офисно-делового центра, гостиницы,

выставочного салона и учебного цен-
тра. По словам г-на Асаула, председа-
теля Комитета по транспортно-тран-
зитной политике, «достигнута
договоренность между АНО «Альянс-

Авиа» и дирекцией строительства
КАД о совместном использовании
планируемого вертодрома и вертолет-
ных площадок, входящих в титул
стройки КАД». 

ПОДДЕРЖКА ПО-КРУПНОМУ

Наталья Бурковская

Агентство по ипотечному жилищному кредито�
ванию (АИЖК) объявило о первых реструкту�
рированных ипотечных кредитах и планирует
снизить коридор ставки.

АИЖК приступило к реструктуризации ипотеч-
ных жилищных кредитов, а в феврале планирует
начать широкое предоставление помощи заемщи-
кам. В активе агентства реструктуризация первых
трех ипотечных жилищных кредитов заемщикам,
попавшим в трудную жизненную ситуацию из-за
потери работы или значительной части доходов
в Великом Новгороде, Самаре и Саратове.

Жителю Саратова поддержка оказана в виде кре-
дита, предоставленного совместно АИЖК и Москов-
ским банком реконструкции и развития (МБРР).
В Великом Новгороде и Самаре заемщики получили
помощь в виде стабилизационных займов АИЖК.
Первые кредиты стали основой для тестирования
на практике разработанных в конце 2008 года ме-
ханизмов взаимодействия АИЖК с региональными
партнерами, банками и заемщиками. 

Сегодня в АИЖК поступило 111 полных пакетов
документов от заемщиков о реструктуризации
ипотечных кредитов. Ожидается, что в ближай-
шие дни количество заявок у региональных опе-
раторов возрастет в разы.

АИЖК намерено выкупить в 2009 году у банков
ипотечных кредитов на сумму 29,56 млрд рублей.
В Петербурге и Ленобласти будет израсходовано
7,44% (1,68 млрд рублей) всех направляемых
агентством на выкуп ипотеки средств. 

Обращений в АИЖК много, но по статистике
большая часть кредитов в городах-миллионниках
не подходит для реструктуризации. Так, в Петер-
бурге суммы ипотечных кредитов значительно
выше, чем в большинстве регионов. То есть рест-
руктуризация одного кредита может обойтись
в такую же сумму, как в нескольких в регионах. 

«Агентство по ипотечному жилищному кредитова-
нию прогнозирует объемы выдачи ипотечных кре-
дитов в РФ в 2009 году на уровне от 160 до 530 млрд
рублей в зависимости от предоставления мер господ-
держки против 630 млрд рублей в 2008 году», – го-
ворит директор АИЖК Александр Семеняка.

Глава Минрегиона Виктор Басаргин считает, что
вопрос о предоставлении АИЖК дополнительных
средств в размере 300 млрд рублей будет рассмат-
риваться Правительством РФ в самое ближайшее
время.

«Агентство сможет снизить коридор ставки
по ипотечным кредитам для населения до 11%-
15% с нынешних 13%-18%, в случае предоставле-
ния господдержки», — добавляет глава АИЖК.

Решение о снижение ставки может быть принято
после того, как будут ясны объемы дополнительной
помощи агентству со стороны властей. «Если циф-
ра останется 60 миллиардов, то, я думаю, в течение
года эта сумма будет инвестирована по текущим
ставкам. А если это будут значительные объемы го-
споддержки, то мы будем готовы пойти на сниже-
ние ставок», — сказал г-н Семеняка. 

На выступлении в Европейском университете
вице-губернатор Михаил Осеевский отметил, что
Санкт-Петербург сейчас ведет переговоры с феде-
ральным правительством о возможности увеличе-
ния поддержки ипотечного рынка через АИЖК.
Он считает недостаточной как общую сумму вне-
сенных государством для поддержки ипотеки в ус-
тавной капитал АИЖК средств — 60 млрд рублей,
так и долю в 1,5 млрд рублей, квотированную
агентством для Петербурга.

«Для города 1,5 млрд рублей – это почти ничего,
если учесть, что у нас заключено ипотечных сделок
на 30 миллиардов», — говорит г-н Осеевский.
По мнению Михаила Осеевского, потребность Пе-
тербурга в средствах для поддержки ипотечного
рынка составляет не менее 10-15 млрд рублей в год.

Вице-губернатор считает, что ассигнования по
линии АИЖК сегодня едва ли не самый эффектив-
ный инструмент поддержки рынка строительства
и недвижимости, который, в свою очередь, помо-
жет поддержать производство стройматериалов
и транспорт.

Кроме того, АИЖК, ФГУ «Федеральное управление
накопительно-ипотечной системы жилищного обес-
печения военнослужащих» и Иркутское ипотечное
агентство приступили к реализации пилотного про-
екта по ипотечному кредитованию военнослужа-
щих – участников накопительно-ипотечной систе-
мы – на условиях долевого участия в строительстве. 

До сих пор ипотечное кредитование военнослужа-
щих использовалось только для покупки готового
жилья. Теперь его можно будет покупать и на эта-
пе строительства. На условиях долевого участия
АИЖК разработало новые стандарты и правила, ко-
торые апробированы в ходе пилотного проекта. 

ипотека

«Петербургский НИПИГрад» по заказу ООО «Главстрой-СПб» подготовил

градостроительную документацию для строительства нового микро-

района на севере города. Площадь планируемой к освоению территории

составляет более 452 га.

комплексное освоение

Рядом с Юнтоловским заказником

Ирина Барчук 

Будущий жилой микрорайон нахо-
дится к востоку от государственного
природного заказника «Юнтоловский»,
на границе Курортного района. Терри-
торию поделили на 36 кварталов, меж-
ду которыми пройдут пока еще безы-
мянные магистрали и проезды.
Сегодня здесь застроено несколько зе-
мельных участков в кварталах 30 и 32. 

В соответствии с проектом планиров-
ки в микрорайоне построят многоэтаж-
ные и малоэтажные жилые дома, 18 ма-

лоэтажных жилых комплексов, два ги-
пермаркета, девять РТП, газорегуля-
торный пункт, 18 детских садов, девять
школ, зеленые насаждения, социально-
культурные объекты, поликлиники,
коммунально-бытовые объекты, служ-
ба эксплуатации жилого фонда, пожар-
ное депо, общественно-деловой ком-
плекс, библиотеки, кинотеатр, бассейн,
школа искусств, отделение милиции,
рынок, сети Северо-Западной ТЭЦ
и земли общего пользования. 

Также на территории микрорайо-
на планируется построить подзем-

ные и полузаглубленные паркинги
на менее чем на 4 тыс. машино-мест
и встроенные гаражи – не менее чем
на 20 тыс. машино-мест. Предпола-
гается и устройство открытых авто-
стоянок. 

Водоснабжение объектов может
начаться не ранее 2013 года, теп-
лоснабжение – после ввода в эксплу-
атацию новой котельной ПМ-3. Ка-
нализацию обещают построить
не ранее 2012 года, а электричеством
микрорайон будет обеспечен начи-
ная с 2010 года. 

Два многоэтажных паркинга планируется построить

в Красногвардейском и Приморском районах. Компании приступят

к изыскательским работам.

изыскания

По второму разу

Ирина Барчук 

ООО «Гюйс» претендует на пустырь
площадью более 6 тыс. кв. м, располо-
женный южнее дома 11, лит. А по Ека-
терининскому проспекту. Пятно за-
стройки находится в северной части
квартала 48 района Полюстрово, в зо-
не объектов городского транспорта и
инженерной инфраструктуры. 

В 2005 году этот участок был за-
креплен за компанией «Славянка»,
которая планировала построить са-
лон по продаже автомобилей с ком-
плексом техобслуживания, но проект
не был реализован. В сентябре 2008

года договор аренды земельного
участка расторгнут по решению ар-
битражного суда. 

Другой инвестор – ООО «Арка» – пла-
нирует повторно начать изыскания в
Приморском районе, напротив дома 4,
лит. А по Туполевской улице. Компа-
ния получила участок площадью 4150
кв. м для строительства многоэтажно-
го паркинга в августе прошлого года,
но не справилась в срок с разработкой
градостроительной документации на
квартал. По словам генерального ди-
ректора ООО «Арка» г-на Шемякина,
«причиной просрочки стала задержка
выдачи КГА технического задания на

разработку проекта планировки квар-
тала». Дело сдвинулось лишь после то-
го, как инвестор обратился к губерна-
тору города с просьбой поторопить
чиновников КГА. 

Сегодня территория, на которой бу-
дет построен паркинг, занята пар-
ковкой автомобилей. Администрация
Приморского района пролонгирова-
ла срок действия своего согласова-
ния, обратив внимание чиновников
стройкомитета на то, что районные
власти по-прежнему рассчитывают
на получение «гостевых парковочных
мест для нужд Академии фигурного
катания».  
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АИЖК прогнозирует объемы выдачи ипотечных кредитов 

в РФ в 2009 году от 160 до 530 млрд рублей



По материалам 

«АСН-инфо»

Согласно данным проведен-
ного «АСН-инфо» опроса об-
щественного мнения, петер-
буржцы считают наиболее
важными для города транс-
портные проекты, способ-
ные облегчить положение
на перегруженной улично-
дорожной сети города. 
Отвечая на вопрос «Какой
суперпроект вы считаете
наиболее важным для
Санкт-Петербурга?», поч-
ти треть опрошенных
(32,89%) выбрало Запад-
ный скоростной диаметр.

Второе место досталось
строительству Орловского
тоннеля – 19,6%, третье –
реконструкции аэропорта
«Пулково» – 16,94%. Еще
7,64% высказались за Над-
земный экспресс. Таким
образом, на долю транс-
портных проектов суммар-
но пришлось более 3/4 го-
лосов (77,07%). 
Любители футбола поддер-
жали строительство стади-
она на Крестовском остро-
ве (11,96% респондентов).
Несмотря на уверения ру-
ководства «Газпрома»
в значимости для Петер-
бурга «Охта-центра» и под-

держке этого проекта пе-
тербуржцами, за строи-
тельство небоскреба на
Охте высказалось всего
4,98%. Проект занял тре-
тье от конца место в спис-
ке приоритетов горожан.
Ненамного меньше набра-
ла вторая сцена Мариин-
ского театра – за важность
ее строительства выступи-
ло 4,65% опрошенных. 
Меньше всего голосов ре-
спондентов (1,33%) на-
брал комплекс зданий для
размещения правительст-
ва Санкт-Петербурга
«Нев-ская ратуша». Боль-
шинство горожан, види-
мо, считает, что в период
кризиса чиновники могут
поработать и на старых
местах.

опрос

САМЫЕ ВАЖНЫЕ – ТРАНСПОРТНЫЕ

Аркадий Орлов

В чем суть этого события?
Дело в том, что нынешний
кризис в первую очередь
ударил по «белым ворот-
ничкам». Тысячи менедже-
ров, консультантов и дру-
гих представителей еще
вчера престижных профес-
сий оказались на улице.
По-прежнему ощущается
острая нехватка воротнич-
ков «синих», и прежде
всего – квалифицирован-
ных рабочих.
Взять тех же кровельщи-
ков. По всей России их
нужно где-то с полмиллио-
на, а конкретно в Петер-
бурге – более 1200 чело-
век. А система профессио-
нального образования раз-
рушена, и компании в ус-
ловиях острой нехватки
оборотных средств не осо-

бо горят желанием вкла-
дывать деньги в эту сферу.
Как тут быть?
Один из вариантов реше-
ния проблемы и предложи-
ло руководство Националь-
ного кровельного союза
(НКС). Совместив интере-
сы свои как общественной
организации, в первую
очередь – предоставив ма-
териальные ресурсы, с уси-
лиями государственной ор-
ганизации в лице Невского
политехнического лицея
(это заведение дало пло-
щадь и методическую ба-
зу), они создали первый
в России специализирован-
ный класс по подготовке
кровельщиков. Срок обуче-
ния в нем составит один
месяц, на учебу будут
брать только людей
со средним специальным
образованием. Каким

именно – не важно. Специ-
алисты НКС за это время
смогут дать им хорошие
базовые знания по кро-
вельной специальности.
А далее – планомерное по-
вышение квалификации
и в конечном итоге дости-
жение высот профессио-
нального мастерства.
Ежегодно класс будет вы-
пускать от 120 до 240 кро-
вельщиков. Но эти цифры
весьма приблизительные.
Скорее всего, число вы-
пускников будет больше.
По словам Александра Дад-
ченко, президента Нацио-
нального кровельного со-
юза, уникальность откры-
тия этого класса еще
и в том, что строительные
компании впервые создали
свою собственную матери-
альную базу для обучения
кровельщиков и тем самым
в какой-то степени довери-
ли НКС судьбу своих пред-
приятий. Здесь прослежи-
вается совершенно другая
идеология – не переманить
специалиста у конкурента,
а вложить средства в подго-
товку собственных кадров.
В первую очередь создание
класса будет выгодно ма-
лым и средним компаниям,
которые попросту не могут
штучно готовить таких спе-
циалистов.
А в уровне их квалифика-
ции сомневаться нет осно-
ваний. Класс, в котором
одновременно будет зани-
маться не более 10 чело-
век, оборудован по послед-
нему слову техники. Так
что навыки здесь будут за-
кладываться самые осно-
вательные.

открытие

Курс молодого

кровельщика
В Петербурге на базе Невского

политехнического лицея

им. А.Г. Неболсина открылся

новый класс Учебного центра

кровельного мастерства.

Ежегодно он будет выпускать

более двух сотен специалистов.

Ирина Барчук

ООО «Строительная компания «Импульс»
обратилась в Комитет по строительству за раз-
решением завершить возведение двух жилых
домов со встроенными помещениями в Красно-
гвардейском и Фрунзенском районах позже
установленного инвестиционным договором
срока. Первая строительная площадка находит-
ся севернее пересечения улицы Маршала Туха-
чевского с улицей Стасова. Здесь идут работы
по возведению двух очередей строительства,
которые сегодня находятся в одинаковой ста-
дии готовности: 30% каркас, 10% – специаль-
ные внутренние работы. Во Фрунзенском рай-
оне, юго-восточнее пересечения улицы Турку с
Бухарестской улицей, жилой дом возводят то-
же в две очереди. Каркасы построены полно-
стью, наполовину выполнены специальные вну-
тренние и отделочные работы. По первому
адресу компания должна завершить строитель-
ство до 28 февраля и 30 марта 2010 года (по
очередям соответственно). Ввод в эксплуата-
цию второго объекта намечен на 30 ноября
и 30 декабря 2009 года. Однако, по данным
КУГИ, у компании имеется задолженность пе-
ред городом по аренде в размере 68,5 млн руб-
лей, что препятствует утверждению новых сро-
ков окончания строительства. Инвестор
обратился в городское правительство с прось-
бой разрешить деструктуризацию долга, одна-
ко положительное решение не принято, и Ко-
митет по управлению городским имуществом
не может пойти на продление сроков до тех
пор, пока не будет урегулирован вопрос с задол-
женностью.

Разработан проект планировки и межевания
территории, ограниченной улицами Салова, Бу-
харестской, Фучика и Белградской, во Фрунзен-
ском районе. На территории площадью 64,6 га
собираются возвести четыре многоэтажных
паркинга, плавательный бассейн, торговый
комплекс и объекты инженерной инфра-
структуры.

короткой строкой

В 2009 году Петербург выделит на финансирование

инженерной подготовки территории Особой

экономической зоны (ОЭЗ)  970 млн рублей. 

деньги

ОЭЗ остается 

в приоритете бюджета

Наталья Тимофеева

Эта сумма была запланирована изна-
чально и, как заверил Сергей Фивей-
ский, первый заместитель председате-
ля Комитета экономического развития,
промышленной политики и торговли
(КЭРППиТ) администрации города, не
подверглась корректировке при секве-
стировании бюджета. В 2008 году
город направил на создание инфра-
структуры ОЭЗ 700 млн рублей, а фи-
нансирование на 2010 год предусмот-
рено в размере 1,1 млрд рублей.

В целом бюджет Петербурга на со-
здание инженерной инфраструктуры
двух отделений ОЭЗ («Нойдорф»
и «Ново-Орловская») с 2008 по 2011
год выделит около 5 млрд рублей.
Столько же затратит и федеральная
казна. Между тем, как пояснил Юрий
Михайлов, руководитель территори-
ального управления Федерального
агентства по управлению особыми
экономическими зонами (ТУ
«РосОЭЗ») по Санкт-Петербургу, выде-
ляемые каждый год суммы федераль-
ных средств могут отличаться от асси-
гнований города в связи с разными
сроками ввода объектов. Дело в том,
что Петербург финансирует проклад-
ку сетей, дорог и других коммуника-
ций до границы площадки ОЭЗ, а фе-
дерация – внутри территории. 

Ожидается, что первый объект
на площадке «Нойдорф» – админист-
ративно-деловой центр – будет введен
в эксплуатацию в первом полугодии
2009 года. Тогда же здесь смогут раз-
меститься компании-арендаторы
из числа резидентов ОЭЗ. Осталь-
ные производственные и офис-
ные помещения будут строить-
ся за счет бизнеса и будут
вводиться по мере готовнос-
ти в 2009-2011 годах. Пло-
щадка «Ново-Орловская»
(110,4 га) значительно
крупнее по сравнению
с «Нойдорфом» (18,9 га)
и еще не до конца уком-
плектована резидента-
ми, поэтому здесь объ-
екты будут вводиться
примерно на полгода
позже. 

Предполагается, что
для нужд «Нойдорфа»
в 2009-2011 годах
будут спроектированы
и построены участки
Южной дороги и Роп-
шинского шоссе, необходи-
мо строительство комплекса
водозаборных сооружений и
нового блока водоподготов-
ки на Южной водопроводной
станции. 
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Компания «Донк» готовит к реализации проект надземного перехода

с общественно-деловым комплексом в районе вестибюля станции

метро «Проспект Большевиков».

ситуация 

Высотный переход

Ирина Барчук

Инвестор повторно приступил
к изыскательским работам и имеет
свое видение будущего сооруже�
ния, однако в его планы может вне�
сти изменения Комитет по благоус�
тройству и дорожному хозяйству.

О том, что перекресток, включающий
четыре магистрали: проспект Больше-
виков, Российский проспект, проспект
Пятилеток и улицу Коллонтай, – явля-
ется местом пересечения интересов пе-
шеходов и транспорта, известно давно.
Однако сегодня вопрос о том, как упро-
стить организацию дорожного движе-
ния, остается открытым. 

ООО «Донк» предлагает построить
над перекрестком надземный пере-
ход. Для окупаемости проекта его
совмещают с торговым комплексом.
В октябре 2007 года компания
приступила к изысканиям на пяти зе-
мельных участках общей площадью
15 218 кв. м. В процессе работы ока-
залось, что выделенной территории
недостаточно. И в августе 2008-го
к губернатору Валентине Матвиенко
обратилась директор ООО «Донк»
г-жа Голубева с просьбой передать
компании дополнительные участки,
поскольку объект будет располагать-
ся над всей территорией перекрестка
на опорах. Теперь общая площадь пе-
редаваемого инвестору «пятна» со-
ставляет более 20 тыс. кв. м. 

По замыслу застройщика, теперь пе-
реход совместят уже не с торговым,
как предполагалось ранее, а с обще-
ственно-деловым центром. В проект
войдут переход, бизнес-центр, гости-
ница, культурно-досуговые организа-
ции, торговый комплекс, предприятия
общественного питания, администра-
тивно-технические помещения. 

На петиции инвестора Валентина
Матвиенко, обращаясь к вице-гу-
бернатору Александру Вахмистрову,
начертала: «Примите решение в ус-
тановленном порядке. Обратите вни-

мание на целесообразность, архитек-
туру и т. д. Не допустите деревенских
построек». По всей видимости, опа-
саться появления избушек возле стан-
ции метро не стоит. В заявке, пере-
данной в Управление инвестиций,
компания указала, что собирается
возвести 4-40-этажное здание общей
площадью 230 тыс. кв. м. 

Комитет по благоустройству и дорож-
ному хозяйству согласился с возможно-
стью передачи инвестору участков для
проведения изыскательских работ. При
этом заместитель председателя коми-
тета г-н Левакин отметил, что «прос-
пект Большевиков и Российский прос-
пект входят в состав Центральной
дуговой магистрали, образующей
опорную сеть городских дорог Санкт-
Петербурга», а «строительство много-
функционального комплекса на пере-
крестке приведет к дополнительному
увеличению автотранспорта в данном
месте и сделает невозможным проведе-
ние перспективных мероприятий по
развитию улично-дорожной сети». По-

этому в комитете считают целесообраз-
ным при проведении изысканий «рас-
смотреть возможность устройства
транспортной развязки в разных уров-
нях и обеспечить требуемое количест-
во машино-мест для обслуживания
многофункционального общественно-
делового комплекса». Отметим, что
строительство такой развязки предус-
мотрено Концепцией совершенствова-
ния и развития дорожного хозяйства
Санкт-Петербурга до 2010 с прогнозом
до 2015 года, а строительство заплани-
ровано на 2014–2015 годы.

ЧЕРЕЗ КГА И КГИОП 

К ЗВЕЗДАМ

Ирина Барчук

Медико�оздоровительный и гостиничный
комплексы могут появиться в Калининском
районе и городе Пушкине. Оба проекта
вынашиваются инвесторами уже не пер�
вый год. В одном случае потребовался
диалог с Комитетом по градостроительству
и архитектуре, в другом – с чиновниками
КГИОП.

Медико-оздоровительный комплекс включаю-
щий центр кардиологии, женскую консульта-
цию, клинику семейной медицины, отделения
урологии и стоматологии, детский медицинский
центр, аптеку, а также фитнес-центр с бассейном
планируется построить юго-западнее дома 85
по Светлановскому проспекту. Проект реализует
ООО «Оптиум» на земельном участке площадью
4175 кв. м. 

Компания приступила к повторным изыскани-
ям. Препятствием к выполнению заданий КГА,
по мнению генерального директора ООО «Опти-
ум» г-на Калимова, стали действия того же КГА.
Со слов руководителя компании, уже полтора го-
да в КГА происходит внутренняя реорганизация,
документация готовится и согласуется с большим
опозданием и повторными согласованиями. 

Инвестор планирует построить объект, со-
стоящий из двух соединенных между собой 5-12-
этажных зданий. Площадь застройки составит
1558 кв. м. Земельный участок входит в зону «Д2»,
в которой возможно размещение административ-
ных зданий, научно-исследовательских учрежде-
ний и медицинских заведений. 

ООО «Трункус» с начала 2007 года разрабатыва-
ет градостроительную документацию на террито-
рию в Пушкине, ограниченную Пушкинской, Ле-
онтьевской, Московской и Церковной улицами.
В границах квартала находится участок площадью
640 кв. м, планируемый под возведение гостинич-
ного комплекса. В 2002-м на территории почти
вдвое меньшей ООО «Фаворит» намеревалось по-
строить культурно-развлекательный комплекс,
но дело не сдвинулось. 

В мае прошлого года к губернатору Валентине
Матвиенко обратился председатель Комитета
по инвестициям и стратегическим проектам Мак-
сим Соколов с просьбой предоставить участок це-
левым назначением ООО «Трункус». Компания
планирует построить здесь трехзвездочную гости-
ницу на 80 номеров. Проект включает воссозда-
ние комплекса исторических зданий в центре Цар-
ского Села. 

КГИОП согласился с целесообразностью завер-
шения проекта застройки участка вдоль Леонтьев-
ской улицы (между Московской и Пушкинской
улицами), разработанного в 1821 году архитекто-
рами В.И. Гесте и В.П. Стасовым. Воссоздание
предполагает строительство двух угловых зданий
архитектурного комплекса, который является объ-
ектом культурного наследия федерального значе-
ния. В него входят: «Управление полицмейстера»
(это ближайшее к участку здание), «Городовое уп-
равление» и «Пожарная часть». 

В 2004 году КГИОП принял идею застройки угло-
вого участка юго-западнее пересечения Пушкин-
ской и Леонтьевской улиц, сегодня там уже стоит
здание. Теперь очередь дошла до второго «угла».
Как следует из письма начальника управления по
охране и использованию объектов культурного на-
следия г-жи Ломакиной, высота здания определя-
ется проектом Гесте, а «в случае расхождения»
с ним высотным ориентиром для инвестора будут
дома 22 и 32 по Леонтьевской улице. 

изыскательские работы

Инвестор собирается возвести надземный переход с высотным зданием обще-
ственно-делового комплекса, Комитет по благоустройству и дорожному хозяйству

настаивает на включении в проект разноуровневой транспортной развязки. Инвес-
тор и чиновники согласны в одном: с перекрестком вблизи метро «Проспект Больше-
виков» надо что-то делать

Сегодня в границы передаваемых ин-
вестору участков попадают отрезки
магистралей и газонов, тротуары с тор-
говыми павильонами, киосками и тер-
риторией рынка, а также остановки
общественного транспорта (10 марш-
рутов всех видов муниципального
и 21 маршрут коммерческого). 

Справка

№

п/п
1

2

3

4

5

6

7

8

Название

компании
ООО «Симос»

ООО «Флор»

ООО «Трест 2001»

ЗАО «ИВИ-93»

ООО «Сигма
Сервис»

ООО
«БалтСтройИнвест

Проект»
ЗАО «Балтстрой» 

ООО «Реди» 

Название 

объекта
многоэтажный 

паркинг 
магазин-кафе

производственно-
складской комплекс 

жилой дом со
встроенными
помещениями

автосалон с центром
предпродажной

подготовки 
строительство и рекон-
струкция строений под

жилые цели 
жилой дом со
встроенными
помещениями 

торговый центр и
ресторан быстрого

питания 

Новый срок ввода

в эксплуатацию
31 декабря 2009 г.

30 июля 2009 г.

28 мая 2010 г.

30 марта 2009 г.

30 сентября 2009 г.

30 августа 2009 г.

25 апреля 2010 г.

31 декабря 2009 г.

Адрес объекта

Калининский район, северо-западнее дома
121, корп. 2, лит. А по Светлановскому пр.
Калининский район, юго-восточнее дома

58, корп. 1, лит. А по Замшиной ул. 
Калининский район, северо-западнее дома

87, лит. В по Полюстровскому пр.
Красногвардейский район,
Среднеохтинский пр., 4/20 

Красногвардейский район, 
северо-восточнее дома 67, корп. 1 

по пр. Маршала Блюхера 
г. Ломоносов, Дворцовый пр., 37 

Невский район, 
Караваевская ул., 26, лит. А 

Петроградский район, восточнее
пересечения Малого пр. с Рыбацкой ул.

Состояние 

на объекте
каркас 100%

каркас 100%

каркас 30%

каркас 100%

каркас 100%

каркас 100% 
(2-я очередь)

каркас 100%

каркас 100%

сроки

Работы близятся к завершению
Комитет по строительству продлевает сроки сдачи в эксплуатацию

следующих объектов

ООО «Ключ» разрешат продлить срок оконча-
ния строительства жилого дома с подземной ав-
тостоянкой в Павловске по адресу: Лебединая
улица, 1. Работы на объекте начались еще в 2003
году, однако пока готовность каркаса здания со-
ставляет 10% от запланированного объема. По
словам директора компании г-на Розума, задерж-
ка сроков строительства связана с «проблемами
расселения граждан», а также с тем, что «в пятно
ограждения строительной площадки и застрой-
ки попали березы, против сноса которых высту-
пали жители». Среди других причин задержки:
«стесненность земельного участка и его располо-
жение в непосредственной близости к жилым до-
мам», длительное получение технических усло-
вий для присоединения к сетям ОАО
«Ленэнерго». Новый срок сдачи объекта в эксплу-
атацию – июнь 2010 года.

короткой строкой
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Опасаться появления избушек возле станции 

метро «Проспект Большевиков» не стоит



ВОКЗАЛ ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ

Марина Голокова

Императорский вокзал в городе Пушкине
выставлен на торги в Фонде имущества
Санкт�Петербурга. Заброшенный памятник
архитектуры городские власти решили
передать инвесторам в долгосрочную аренду.

Прошлым летом губернатор Санкт-Петербурга
Валентина Матвиенко предложила восстановить
на инвестиционных условиях Императорский
вокзал и Певческую башню в Царском Селе. Спу-
стя полгода после губернаторского решения Им-
ператорский вокзал выставлен на торги. Фонд
имущества Санкт-Петербурга уже назначил дату
аукциона по продаже права долгосрочной аренды
здания – 18 марта 2009 года. Предмет торга – сум-
ма годовой арендной платы за павильон площа-
дью 407,4 кв. м. Здание вокзала предлагается для
сдачи в аренду на 49 лет по ставке 363,8 тыс. руб-
лей в год. Однако прежде чем использовать зда-
ние, инвестор обязан его отреставрировать в те-
чение трех лет. Сумма реставрации уже
определена – не менее 166,2 млн рублей.

На взгляд экспертов, сумма явно завышена. По
словам Зоси Захаровой, руководителя отдела про-
ектов и аналитических исследований АРИН, го-
родские власти с небывалой щедростью оценива-
ют этот объект. «Реставрация 1 квадратного метра
обойдется инвестору в 400 тысяч рублей, – отме-
чает Зося Захарова. – Такие затраты на рекон-
струкцию исторических памятников может себе
позволить разве что государственный музей… По-
добная стоимость работ вряд ли привлекла бы ин-
вестора и в докризисные времена, сейчас же эта
задача просто невыполнима. Для сравнения:
очень дорогая реставрация 1 кв. м в особняках
в непосредственной близости от Невского прос-
пекта обходилась еще летом этого года в 150-200
тысяч рублей. Вряд ли отделка вокзала превосхо-
дит внутреннее убранство частных особняков». 

Аналитики сильно сомневаются в том, что сей-
час найдутся инвесторы, желающие поучаство-
вать в мартовских торгах.

Городские власти придерживаются иной точки
зрения. Еще два года назад администрация Пуш-
кинского района рассчитывала на помощь Ок-
тябрьской железной дороги (ОЖД). По мнению
чиновников, это было бы вполне логично, если
учитывать, что Императорский павильон тесно
связан с историей развития железных дорог Рос-
сии. Однако бывший Царскосельский вокзал на-
ходится довольно далеко от современной желез-
ной дороги: в Пушкине, на Академическом
проспекте, 35б, лит. А. Вряд ли функциональное
назначение Императорского павильона сегодня
будет связано с железной дорогой. По мнению экс-
пертов, в здании вокзала было бы целесообразно
разместить торговые ряды, гостиницу или ресто-
раны. Правда, если учитывать условия торгов, для
арендаторов исторического павильона это будет
весьма дорогое удовольствие.

торги

После нескольких попыток справиться с петербургским грунтом

участникам строительства второй сцены Мариинского театра, похоже,

наконец удалось преодолеть эту проблему. Фундамент подземной

части будущего здания почти готов.

объект

Театральное дно

Марина Голокова

Чтобы победить зыбкий петербург-
ский грунт и провести работы нулево-
го цикла, заказчикам строительства
новой оперной сцены – ФГУ «Северо-
Западная дирекция по строительству,
реконструкции и реставрации»
(СЗД) – потребовалось приложить не-
мало усилий. За полтора года работ по
подземной части заказчики успели
расторгнуть контракт с генеральным
проектировщиком ОАО «НПО «Георе-
конструкция-Фундаментпроект»
и сменить технологии строительства.
Такие меры, как выяснилось, были
приняты не напрасно. Вице-губерна-
тор Санкт-Петербурга Александр Вах-
мистров сегодня с уверенностью гово-
рит, что участникам проекта удалось
победить грунт и обеспечить сохран-
ность зданий, расположенных рядом
со строительной площадкой. 

При разработке железобетонного
котлована для строительства подзем-
ной части специалисты возвели «сте-
ну в грунте» с использованием новой
технологии «джет граутинг» с армиро-
ванием по внешнему периметру. Эта
технология, как отмечают геотехни-
ки, позволяет укрепить грунты и из-
бежать деформации шпунтового ог-
раждения котлована. Самая низкая
отметка котлована второй сцены Ма-
риинского театра составляет 12,7 ме-
тра. Далее в котловане будут вестись
работы по сооружению четырехъярус-
ной конструкции, предназначенной
для строительства паркинга, части
зрительного зала и рабочего помеще-
ния, в котором будет находиться сце-
ническое оборудование.  

Полностью завершить нулевой цикл
работ заказчики планируют до конца
этого года. В июле 2009 года, по словам
Александра Вахмистрова, начнутся ра-
боты по строительству надземной час-
ти здания театра. Правда, какой будет
надземная часть — сегодня пока неиз-
вестно. Уже сейчас ясно, что ФГУ «СЗД»
ожидает очередная трудноразрешимая
проблема второй сцены Мариинского
театра, из-за которой может затянуть-
ся и без того уже долгое строительство:
изменение проекта французского архи-
тектора Доминика Перро.

В конце прошлого года Министер-
ство культуры РФ и руководство Ма-
риинского театра решили отказаться
от золотого купола, предложенного
Домиником Перро. Таким образом,
от нашумевшего французского про-
екта, победившего в международном
архитектурном конкурсе 2003 года,
не останется практически ничего.
Именно купол был главным отличи-
ем проекта второй сцены Мариинско-
го театра. Более того, новая архитек-
турная концепция оперной сцены,
предложенная канадским бюро Dia-
mond & Schmitt Architects, предпола-

гает изменение отнюдь не только
крыши, но и других архитектурных
элементов здания. 

По словам директора ФГУ «СЗД» Ва-
лерия Гутовского, сейчас преждевре-
менно говорить о том, какими будут
фасады и интерьеры театра. Концеп-
ция, предложенная канадскими архи-
текторами, еще не утверждена.

Интерьерами мог бы заняться и сам
Доминик Перро. В прошлом году ему
поступало такое предложение от за-
казчиков проекта. Однако, как отме-
чает Валерий Гутовский, ответа на их
предложение не последовало. Очевид-
но, что созданием интерьеров будут
заниматься авторы новой архитектур-
ной концепции.

Изменение французского проекта,
с большим трудом согласованного
в Главгосэкспертизе, повлечет за со-
бой новые проблемы. В частности,
очередное согласование измененного
проекта неизбежно скажется на сро-
ках строительства. Заказчики сегодня

стараются не затрагивать эту тему
и по-прежнему утверждают, что
в 2010 году театр будет построен, не-
смотря ни на что. «Какими бы ни бы-
ли фасады Мариинки-2, их строитель-
ство выполнимо к 2010 году!» –
говорит Александр Вахмистров.

Кроме того, может серьезно изме-
ниться смета проекта. По словам вице-
губернатора, на данный момент все
работы выполняются в рамках смет-
ной стоимости, утвержденной в 2006
году: 9,535 млрд рублей. Если учиты-
вать ожидаемые изменения проекта
и последствия финансового кризиса,
эта цифра может существенно возрас-
ти. Немного облегчает ситуацию тот
факт, что уже закуплено по старым
ценам театральное оборудование.
По информации ФГУ «СЗД», на него
в целом потрачен 1,1 млрд рублей. 

На строительные работы 2009 года
из федерального бюджета выделено
4,6 млрд рублей. Сколько потребует-
ся еще – вопрос открытый.

Специалисты возвели «стену в грунте» с использованием новой технологии
«джет граутинг»

Императорский павильон железнодорожного
вокзала построен в 1912 году на месте сгоревше-
го деревянного здания Царского павильона. Авто-
ры проекта: архитектор В.А. Покровский и инже-
нер М.И. Курилко. 
К Императорскому вокзалу подходила так назы-
ваемая собственная Императорская ветка Цар-
скосельской железной дороги, начинающейся
у Императорского павильона Витебского желез-
нодорожного вокзала. 
В архитектуре павильона широко использованы
мотивы древнерусского зодчества.
Во время Великой Отечественной войны здание
серьезно пострадало. Многие архитектурные эле-
менты утрачены. Частично сохранилась роспись
парадного крыльца.

Справка

Марина Голокова

Общестроительные и мон�
тажные работы в здании
бывшего Синода заверше�
ны. Ближайшей весной
власти планируют открыть
в историческом здании

Президентскую библиоте�
ку им. Бориса Ельцина.

Работы по приспособле-
нию здания бывшего Сино-
да под президентскую биб-
лиотеку изначально плани-
ровалось завершить в дека-

бре прошлого года. Однако
сроки сдачи объекта были
перенесены в связи с не-
ожиданными исторически-
ми находками на внутрен-
них территориях Синода.
Заказчик реконструкции –
Управление делами Прези-
дента РФ – дал археологам
время для исследований. 
Сегодня восстановление
архитектурного памятни-
ка и основные работы по
реконструкции заверше-

ны. Генеральным подряд-
чиком по выполнению ре-
конструкции является
группа компаний «Петер-
бургтрансстрой». Внеш-
ний облик исторического
здания, построенного по
проекту архитектора Кар-
ла Росси, теперь немного
изменится со стороны Га-
лерной улицы, которая
разделяет здания Сената
и Синода. Во время ре-
конструкции на здании

Синода был надстроен
еще один этаж. Таким об-
разом, два соседствую-
щих архитектурных па-
мятника стали равными
по высоте.
Сейчас строители присту-
пили к отделке внутренних
помещений Синода. В на-
стоящее время подрядчики
выполняют малярные, об-
лицовочные работы. Реста-
враторы приступили к вос-
становлению росписи.

Библиотека, по планам чи-
новников, должна быть от-
крыта в мае этого года.
Предполагается, что все
материалы, которые будут
храниться в Президент-
ской библиотеке имени
Бориса Ельцина, будут по-
священы истории государ-
ства Российского. Доступ
в здание новой библиоте-
ки, как обещают власти,
будет свободным для всех
петербуржцев.

реконструкция
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Александр Вахмистров: «Какими бы ни были фасады Мариинки�2, 

их строительство выполнимо к 2010 году!»
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экономически оправдан в случае воз-
ведения на особо проблемных грун-
тах массивного дома, имеющего не
слишком большую площадь. 

Легкие строения большой площади
целесообразнее возводить на более эко-
номичном ленточном фундаменте. Он
делается под всеми несущими кон-
струкциями как по периметру, так и
внутри строения. Технология работ
проста: выкапывается траншея под
ленту фундамента глубиной 40-60 см,
затем делается песчаная подушка высо-
той 30 см, после чего устанавливается
опалубка и заливается бетон. Выбор
ленточного фундамента весьма умес-
тен, если планируется устройство цо-
кольного этажа, подвала или подземно-
го гаража. Для относительно тяжелых
домов на сложных почвах можно ис-
пользовать ленточный фундамент со
сваями. Благодаря уходящим на глуби-
ну промерзания сваям фундамент ока-
зывается устойчивым к колебаниям
грунта.

Но самым экономным считается ва-
риант со столбчатыми фундаментами.
Как правило, их устанавливают под
легкие здания (деревянные, щитовые

и каркасные). В зависимости от кон-
струкции здания (прежде всего его ве-
са и этажности) столбы для фундамен-
та могут быть каменные, кирпичные,
бетонные, бутобетонные, железобе-
тонные и даже деревянные. Их уста-
навливают под углы дома, в местах пе-
ресечения стен, под стойками каркаса,
тяжелыми и несущими простенками,
балками и другими местами сосредо-
точенной нагрузки. Строительных ма-
териалов при этом требуется значи-
тельно меньше, чем при сооружении
плитного или ленточного фундамента.

Андрей Мельников (по данным СК

«Север», «ИнвестЭнергоПром-ЖБИ»,

«Стройтехнологии»)

В загородном домостроении наибо�
лее часто используют плитные, лен�
точные и столбчатые фундаменты. 

Плитные фундаменты представляют
собой монолитную железобетонную
конструкцию, равную по площади
возводимому на ней зданию. Такая
плита принимает на себя колебания
почвы, тем самым предохраняя от раз-
рушения конструкции здания. Это ка-
чество плитных фундаментов делает
их использование особенно целесооб-
разным, если строительство заплани-
ровано на проблемных грунтах (пучи-
нистых, просадочных, с высоким
уровнем стояния грунтовых вод).
Плитный фундамент отличается
очень высокими эксплуатационными
качествами и надежной гидроизоля-
цией, но он требует большого объема
земляных работ, повышенного расхо-
да раствора и металлической армату-
ры. Поэтому выбор плитного фунда-
мента, по мнению специалистов,

При возведении загородных домов выбор типа фундамента зависит

от особенностей грунта и от параметров строящегося объекта. 

Не стоит забывать и об экономическом факторе.

загород

Твердая опора

Марина Иванова, директор по мар�
кетингу ИП ФПГ «РОССТРО»: 
– Критерии отбора фундамента во
все времена одинаковы: несущая
способность грунтов и нагрузка, кото-
рую оказывает на нее здание. Соот-
ветственно, чем выше несущая спо-
собность грунтов и легче здание, тем
менее мощный и сложный требуется
фундамент. Для загородного строи-
тельства обычно достаточно ленточ-
ного фундамента, но многие сейчас
льют плиту. Это значительно удорожа-
ет стоимость дома, но из-за «хитрости»
наших грунтов приходится перестра-
ховываться.

Цитата

Виктор Кудинов, генеральный ди�
ректор ООО «Балтийский стиль»:
– С помощью современных строи-
тельных материалов и технологий уже
на стадии возведения конструкций
подземных сооружений можно на-
дежно и навсегда предотвратить по-
явление грунтовых вод в подвальных
помещениях, причем не прибегая к
дальнейшей гидроизоляции конструк-
ций. К таким материалам относятся

Цитата

Андрей Мельников (по

данным «НИП-Информа-

тика», ООО «ГорПроект»)

Оценить особенности
грунта, рассчитать на�
грузки на фундамент по�
могают программные
продукты. Компьютер�
ные технологии автома�
тизируют выполнение
трудоемких расчетных
операций. 

На решение сложных гео-
технических задач, возника-
ющих на этапах строитель-
ства, эксплуатации и рекон-

струкции сооружения, ори-
ентированы программы для
конечно-элементного ана-
лиза напряженно-деформи-
рованного состояния систе-
мы основание-фундамент-
сооружение. С помощью па-
кета прикладных вычисли-
тельных программ PLAXIS
можно моделировать пове-
дение грунтов различного
типа (слабого, упрочняюще-
гося, анизотропного, скаль-
ного и т. д.), а также учиты-
вать фактор ползучести
грунта. Программа позволя-
ет создавать оперативные
базы данных по физико-ме-

ханическим характеристи-
кам грунтов и конструкци-
онных материалов; выпол-
нять расчеты напряжений и
деформаций в элементах си-
стемы основание-фунда-
мент-сооружение. Кроме
статических нагрузок на
грунт и сооружения в про-
цессе строительства и экс-
плуатации объекта влияют
и динамические (цикличес-
кие, импульсные и т. д.).
Оценить их влияние на ра-
боту грунтового основания
и сооружения (например,
при забивке свай, движении
транспорта, работе вибра-

ционного оборудования,
землетрясении и т. д.) мож-
но с помощью программно-
го модуля PLAXIS Dynamics.
В этой динамической моде-
ли учтены инерция грунтов
основания и сооружения,
зависимость нагрузки от
времени. При моделирова-
нии динамических эффек-
тов может быть использова-
на любая из принятых в
PLAXIS (Version 8) линей-
ных и нелинейных моделей
поведения конструкцион-
ных материалов и грунтов.
Достаточно широкое при-
менение находят и такие
программы, как ABAQUS,
ANSYS, ZSOI, работающие
по этому же алгоритму.
Для проектирования фунда-
ментов и оснований также
применяются программы,
основанные на оптимиза-

ции разрабатываемых ре-
шений (вариантное проек-
тирование). Анализируя
множество исходных вари-
антов, программа «забрако-
вывает» те, что не удовлет-
воряют заданным критери-
ям. Используется так назы-
ваемый принцип Парето,
который хоть и не подразу-
мевает выделение един-
ственно верного решения,
но обеспечивает минимиза-
цию множества приемле-
мых альтернатив. В ПК
«АПОФЕОС» параметры ти-
па фундамента могут опти-
мизироваться по несколь-
ким критериям. Например,
для столбчатых фундамен-
тов специалисты предлага-
ют оптимизировать такие
параметры, как глубина за-
ложения фундамента, ши-
рина подошвы фундамента,

длина подошвы фундамента
и толщина плитной части.
Проектировщик задает ин-
тервал варьирования каж-
дого параметра исходя из
имеющейся геологии, кон-
структивных особенностей
здания и здравого смысла.
Для выбора окончательно-
го проектного решения
выбранный на предыду-
щих этапах фундамент рас-
считывается с применени-
ем кинематического мето-
да предельного равнове-
сия, метода конечных эле-
ментов Structure CAD и
других программных ком-
плексов, реализующих со-
временные модели упруго-
пластического основания.
На этом уровне проводит-
ся окончательная оптими-
зация проектного решения
фундамента.

проектирование

Основательный подход

Самым эко-

номным счи-

тается вари-

ант со

столбчатыми

фундамен-

тами

напрягающий цемент и самонапря-
женный железобетон на его основе.
Высокие гидроизолирующие качест-
ва (водонепроницаемость W 18-24)
самонапряженных бетонов известны
уже не один десяток лет, а высокая
коррозионная стойкость позволяет
получить надежные и долговечные
конструкции без дополнительной за-
щиты. И наконец, применение напря-
гающих бетонов дает экономию
средств в 15-17 процентов по срав-
нению с традиционными методами
строительства (с применением бето-
нов на основе портландцемента с их
последующей гидроизоляцией). При
этом уже на стадии строительства по-
лучается абсолютно водонепроница-
емый контур, надежно защищающий
подвальную часть здания от поступ-
ления грунтовых вод на весь срок
службы здания.
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Андрей Мельников (по дан-

ным компаний «ЭТТРИ-

ЛАТ», «СтройПроект»)

Эксплуатационные каче�
ства фундаментов и их
долговечность зависят
не только от грамотных
проектных и строитель�
ных решений. 

Не менее важно предот-
вратить возникновение
коррозии. Самое рацио-
нальное решение – эффек-
тивная гидроизоляция.
Глубина коррозии «безза-
щитного» бетона за 25-30
лет эксплуатации может со-
ставить около метра.
В этом случае можно при-
менять проникающую изо-
ляцию. В отличие от рулон-
ных, битумных и мастич-
ных материалов, это – срав-
нительно «молодое» на-

правление в борьбе с кор-
розией бетонов. 
Считается, что первые раз-
работки появились в конце
1970-х годов, когда амери-
канские специалисты ре-
шали проблему модерни-
зации обветшавших мор-
ских дамб на побережье
США. Созданный ими про-
дукт «Пенетрон» оказался
весьма перспективным и
в области гидрозащиты бе-
тонных фундаментов. 
На сегодняшний день в ми-
ре с успехом используются
и многие другие подобные
материалы, которые полу-
чили название «пенетриру-
ющих» (то есть проникаю-
щих). Несмотря на некото-
рые отличия в производстве
и практическом использова-
нии, их объединяет общий
принцип действия, основан-
ный на проникновении в

пористую структуру изоли-
руемого материала рабочих
веществ и их фиксации в
толще материала в виде не-
растворимых химических
соединений. 
Готовый состав (затворен-
ная и перемешенная в воде
сухая смесь) наносится кис-
тью на влажную поверх-
ность. Смесь компонентов
под воздействием химичес-
ки активных веществ всту-
пает в реакцию с гидрокси-
дом кальция (главным со-
ставляющим бетона, обус-
ловливающим его проч-
ность) и образует нераство-
римые нитевидные кристал-
лы. Они не только заполня-
ют (кольматируют) микро-
трещины, поры и капилля-
ры бетона, но и полностью
вытесняют воду из пор бето-
на. Глубина проникновения
в бетон может достигать
100 мм и более (сплошным
фронтом), в зависимости от
его плотности. При этом со-
храняется доступ воздуха. 
Все марки проникающей
гидроизоляции, представ-

ленные на петербургском
рынке, традиционно имеют
в своей основе минераль-
ные компоненты и способ-
ны обеспечивать необходи-
мые характеристики по во-
донепроницаемости W10-
W12. Различия заключают-
ся в глубине проникнове-
ния в толщу обрабатывае-
мого материала и в расходе.
Устойчивым спросом и до-
верием строителей пользу-
ются такие материалы
отечественного производ-
ства, как «Гидротэкс»,
«Стромикс», «Кальматрон»,
«Лахта», а также «Пенет-
рон» (США) и «Ксайпекс»
(Канада). Все упомянутые
материалы наносятся на
фундаменты кистью.

технологии и материалы
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сваи (8,4 атмосферы). Частицы грунта уда-
ляются (всплывают) под воздействием
давления, а также потому, что в своей
массе имеют объемный вес почти
вдвое меньше объемного веса бетона.
Таким образом, острие сваи опирается
на неразрушенный грунт, а величина
фактической осадки примерно соот-
ветствует теоретической (S=Р:Е =
= 10,1 куб. м * 2,4 т/куб.м : 3200
т/кв.м = 0,0075 м, здесь: 10,1 куб. м *
* 2,4 т/куб.м – нагрузка; 3200 т/кв.м –
модуль деформации твердой глины).

Во-вторых, подача бетона бетонона-
сосом снизу вверх осуществляется им-
пульсами («толчками»), и это факти-
чески является аналогом процесса
вибрирования и опрессовки бетона.
Эти «толчки» при давлении 5–9 атмо-
сфер уплотняют грунт на забое сква-
жины, обеспечивают высокое качест-
во тела сваи.

Андрей Мельников 

(по данным ООО «Основа»)

Как следствие – ужесточение тре�
бований к фундаментам, так как
они должны выдерживать возрос�
шие нагрузки при минимальном
проседании зданий. 

Отечественная технология изготов-
ления буронабивных свай в скважи-
нах, пробуренных с использованием
глинистого раствора, по мнению спе-
циалистов, удовлетворяет этим требо-
ваниям. 

Например, технология изготовле-
ния буронабивных свай в скважинах,
пробуренных с использованием гли-
нистого раствора (УРБ). Отечествен-
ные установки типа УРБ, по данным
экспертов, обладают рядом несомнен-
ных положительных характеристик.

При строительстве фундаментов
для высотных объектов важно, что-
бы технологии отвечали ряду жест-
ких требований. Например, они
должны обеспечивать бурение сква-
жины в твердых (кембрийских) гли-
нах, в скальных породах (гранитах,
известняках, доломитах, песчани-
ках – это грунты VI-VIII категории)
на любую глубину; возможность

монтировать в скважинах арматур-
ные каркасы весом 2-3 т и более.
Установки для бурения должны при
этом обладать должной маневренно-
стью, небольшим весом и высокой
ремонтопригодностью. Как показа-
ли испытания, всем этим требовани-
ям отвечают некоторые отечествен-
ные разработки. 

В декабре прошлого года Проектно-
конструкторским технологическим
институтом (ПКТИ) на одной из
стройплощадок города были выполне-
ны статические испытания четырех
буронабивных свай диаметром
500 мм и длиной 35 м. Полученные
результаты (при нагрузке 240 т осад-
ки были равны 5,51 мм и 7,18 мм; при
нагрузке 300 т – 14,32 мм и 13,13 мм)
специалисты оценивают как весьма
достойные. При этом соблюдалась
следующая технология работ. 

Во-первых, глинистый раствор на за-
бое скважины удаляется (выносится
наверх) воздействием струи бетона,
который подается снизу вверх под дав-
лением. В рассматриваемом случае
максимальное значение этого давле-
ния р=y * h (р – давление бетона, у –
объемный вес бетона, h – высота слоя
бетона) равно: 2400 кг/куб.м * 35 м =
= 84 000 кг/кв.м, или 8,4 кг/кв.см

Павел Бондарев, генеральный
директор ООО «Основа»:  
– За последние годы построено более
десятка фундаментов из буронабивных
свай для наших «небоскребов» в сква-
жинах с использованием глинистого
раствора – опыт показывает, что такие
фундаменты полностью отвечают тре-
бованиям к их качеству. Таким образом,
можно вполне ответственно утвер-
ждать: технология изготовления буро-
набивных свай в скважинах, пробурен-
ных с использованием глинистого
раствора, имеет право на существова-
ние, так как успешно выдерживает
сравнение с современными западными
технологиями типа «Фундекс» и другими.

Мнение

ПРОНИКНОВЕННО О ВОДЕ
Михаил Ефименко, веду�
щий специалист НТЦ «Тех�
нологии XXI века» ЗАО
«Экополис»:
– Фундамент – это основа
любого сооружения. Гидро-
изоляция фундаментов необ-
ходима для защиты конструк-
ций от разрушающего
воздействия грунтовых и
сточных вод. В строительстве
существует большое количес-
тво технологий и материалов
для выполнения подобных ра-
бот. Исследования грунтов на
кафедре инженерной геоло-
гии в СПбГУ, а также отзывы
проектировщиков промыш-
ленных и гражданских соору-
жений из ОАО «СПбЗНИИПИ»

доказывают высокую эф-
фективность применения
бентонитовой гидроизоля-
ции при защите фундамен-
тов, особенно в условиях
строительства на северо-за-
паде России. Сравнительная
простота в монтаже, надеж-
ность и долговечность проти-
вофильтрационных систем
такого типа – залог успеха
мероприятий по гидроизоля-
ции фундамента. Мы ре-
комендуем к применению
бентонитовые маты «ВОДО-
УПОР» российского произ-
водства. Более подробную
информацию о гидроизоля-
ционных материалах на ос-
нове бентонитовой глины
можно получить у наших спе-
циалистов.

Мнение

С помощью раствора
В строительстве жилых домов в настоящее время четко прослеживается 

тенденция повышения высотности до 26-30 этажей.

Устройство свайного фундамента

защита
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Параметр «Пенетрон» «ЛАХТА» «Гидротекс» 

Позиционирование глубокого высокоэффективная двойного
проникновения экономичная действия

Эффективная глубина проникновения, мм до 200 до 150 до 100
Средний расход, кг/кв.м от 0,8 0,8–1,2 от 3,0
Способ нанесения кисть кисть шпатель, кисть

(Данные «ЭТТРИЛАТ»)

Основные технические характеристики проникающей гидроизоляции

Реклама
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Строительному сообществу трудно работать 

в правовом вакууме

совета является Александр Вахмистров.
В течение 2008 года совет вел плано-
мерную работу по обоснованию и вво-
ду в действие различных положений,
касающихся саморегулирования
в строительной сфере.

«Главная задача нашего совместно-
го заседания – попытаться объеди-
нить усилия для более эффективной
работы законодателей в сфере само-
регулирования, – сообщил исполни-
тельный директор Союза строитель-
ных объединений и организаций Олег
Бритов. – Необходимо использовать
потенциал Законодательного собра-
ния и выступить с законодательной
инициативной в Государственную Ду-
му России об уточнении ряда положе-
ний закона о саморегулировании». 

По словам руководителя Управле-
ния саморегулирования ССОО Сергея
Фролова, основные вопросы, которые
строительное сообщество планирует
обсудить на заседании, таковы:

1. Налогообложение и образование
компенсационного фонда саморегу-
лируемых организаций. Необходимо
разъяснение, с каких статей списыва-
ются средства строительных компа-
ний, направленные на создание ком-
пенсационного фонда, – с прибыли
или себестоимости; облагается ли на-
логом сам компенсационный фонд. 

2. Аффилированные лица. По закону
аффилированные лица считаются как

одно юридическое лицо. Все строитель-
ные компании, входящие в холдинг,
считаются как одна организация. В та-
ком случае при вступлении в саморегу-
лируемую организацию компаниям бу-
дет выдан один допуск на всех. При
государственном надзоре за саморегу-
лируемой организацией, сама саморегу-
лируемая организация при проведении
надзора за деятельностью своих членов
в случае выявления нарушений может
принять решение об исключении одной
из компаний, входящих в холдинг, из со-
става саморегулируемой организации.
В этом случае допуска лишаются все
компании, входящие в холдинг. Пред-
ставители строительных компаний вы-
ступают за получение собственного до-
пуска для выполнения работ, за которые
компания несет ответственность. 

3. Создание четвертой формы само-
регулируемой организации. По зако-
ну могут быть созданы три формы
саморегулируемой организации, объ-
единяющих в своем составе изыскате-
лей, проектировщиков или строите-
лей. Сейчас примерно половина
строительного объема в России вы-
полняется строительными компания-
ми, которые включают в свой состав
проектировщиков или изыскателей.
Получается, такие компании должны
выступить в три саморегулируемые
организации, получить три допуска,
заплатить три компенсационных фон-

да. Предлагается создать четвертую
форму саморегулируемой организа-
ции, в которую смогут вступить строи-
тельные организации, занимающиеся
строительством, проектированием
и (или) изыскательскими работами.
Инициатива поддержана Российским
союзом строителей, Ассоциацией
строителей России, представителями
законодательной власти регионов. 

4. Регистрация саморегулируемых
организаций. Определено, что реестр
СРО будет вести Ростехнадзор. В на-
стоящее время в ведомстве идут кад-
ровые перестановки, формируется
штатная структура. Не определен пе-
речень документов, которые необхо-
димо представлять для регистрации
СРО, однако можно представить, что
это очень большой объем документов,
которые будут отправлены в Москву.
В Ростехнадзоре их нужно принять,
распаковать, изучить. Предлагается
экспертизу документации проводить
в регионах. В этом случае региональ-
ный представитель Ростехнадзора
в Санкт-Петербурге отправляет в цен-
тральное ведомство только эксперт-
ное заключение, в котором говорится,
какие документы представлены, выда-
ется ли рекомендация включить само-
регулируемую организацию в реестр. 

5. Форма допуска для проведения ра-
бот. К настоящему моменту каждая са-
морегулируемая организация может
разрабатывать свою форму, в резуль-
тате строительное сообщество может
получить большое число разных по ви-
ду документов, которые будут назы-
ваться допуском для проведения ра-
бот. Необходима разработка единого
стандарта формы допуска с соответ-
ствующей защитой от подделки. 

«Все эти вопросы и в дальнейшем бу-
дут обсуждаться на различных конфе-
ренциях и круглых столах – чем боль-
ше внимания будет к ним привлечено,
тем скорее будет достигнут результат.
Необходимо показать, что в правовом
вакууме строительному сообществу
трудно работать», – считают эксперты.

22 января в Законодательном Собра-
нии состоялось заседание постоянной
комиссии по городскому хозяйству, гра-
достроительству и земельным вопросам,
на котором присутствовали депутаты
Виктор Евтухов, Зоя Заушникова, Юрий
Карпенко, Борис Киселев, Анатолий Ко-
стерев, Сергей Малков, Сергей Никешин
и Павел Солтан. На встрече было реше-
но направить в адрес вице-губернатора,
президента ССОО Александра Вахмист-
рова просьбу об оказании содействия
в подготовке и проведении расширенно-
го заседания комиссии по вопросу «Реа-
лизация саморегулирования в строи-
тельном комплексе Санкт-Петербурга».

На заседание 19 февраля приглашены
члены Экспертного совета по саморегу-
лированию и сертификации в строи-
тельном комплексе, который создан
при Союзе строительных объединений
и организаций для реализации положе-
ний Меморандума о саморегулиро-
вании, подписанного крупнейшими
общественными объединениями.
Функции Экспертного совета – разра-
ботка методических пособий, механиз-
ма саморегулирования, корректирую-
щих действий в случае возникновения
частичного несогласования в законода-
тельной сфере и разъяснения строи-
тельным компаниям положений само-
регулирования. В Экспертный совет
входят представители крупных обще-
ственных объединений. Председателем

инициатива

Законодательное ускорение
В Законодательном Собрании Санкт-Петербурга 19 февраля пройдет совместное за-

седание представителей профильных комитетов Правительства Санкт-Петербурга,

депутатов Законодательного Собрания, членов Экспертного совета по саморегули-

рованию и сертификации в строительном комплексе и руководителей некоммерче-

ских партнерств по вопросам саморегулирования в строительной отрасли.

Необходимо

использовать

потенциал

Законода-

тельного Со-

брания и вы-

ступить с за-

конодатель-

ной инициа-

тивной в Госу-

дарственную

Думу России

об уточнении

ряда положе-
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саморегули-
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1. Фирменное наименование застройщика: Закрытое ак�
ционерное общество Строительная корпорация «Рос�
Строй» (ЗАО СК «РосСтрой»).
2. Местонахождение: 119261, Москва, Ленинский пр.,
81. Адрес филиала в Калининграде: 236016, Калинин�
град, ул. Фрунзе, 91.
Адрес филиала в Санкт�Петербурге: 197022, Санкт�Пе�
тербург, ул. Всеволода Вишневского, 13.
3. Режим работы застройщика: понедельник�пятница,
09.00–19.00.
4. Государственная регистрация застройщика: ОГРН
1037736001456. Дата государственной регистрации:
15.01.2003. Орган, осуществивший государственную ре�
гистрацию: Инспекция Министерства Российской Федера�
ции по налогам и сборам № 36 по ЮЗАО г. Москвы.
5. Акционеры застройщика: 
Закрытое акционерное общество «Строительное управле�
ние № 155» – 33%;
Открытое акционерное общество «Группа компаний
СУ�155» – 18%;
Гниденко Лев Викторович – 49%.
6. Проекты строительства многоквартирных домов и/или
иных объектов недвижимости, в которых принимал участие
застройщик в течение 3 лет, предшествующих опубликова�
нию проектной декларации: 
1) Жилой комплекс домов со встроенно�пристроенными по�
мещениями, пристроенными детскими дошкольными учреж�
дениями, подземными автостоянками по строительному ад�
ресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, юго�восточнее
пересечения Малой Бухарестской ул. и ул. Димитрова (в се�
веро�западной части квартала 31 южнее р. Волковки):
Наименование Срок ввода Фактический срок

корпуса в эксплуатацию ввода
в соответствии в эксплуатацию

с проектной 
документацией 

Корпус 1 09.06.2006 29.11.2006
Корпус 2 09.06.2006 29.11.2006
Корпус 3 09.12.2006 26.12.2006
Корпус 4 09.06.2007 28.12.2007
Корпус 5 09.12.2007 28.12.2007
Корпус 6 09.12.2007 28.12.2007
Корпус 7 09.12.2007 28.12.2007
Корпус 8 09.06.2006 03.11.2005
Корпус 9 09.06.2007 28.12.2007

2) Многоквартирный жилой комплекс в микрорайоне
«Юбилейный» в границах улиц Артиллерийская�Серова�
Пирогова�Букетная�Шахматная�Аэропортная�Полевая
Ленинградского района г. Калининграда:
Наименование Срок ввода Фактический срок

корпуса в эксплуатацию ввода
в соответствии в эксплуатацию

с проектной 
документацией 

1 корпус – 30.09.2007 31.01.2008
жилой дом на 
135 квартир
2 корпус – 30.09.2008 30.09.2008

жилой дом на 
135 квартир
3 корпус – 30.06.2007 29.06.2007

жилой дом на 
102 квартиры

4 корпус – 30.09.2008 30.09.2008
жилой дом на 
24 квартиры

7. Вид лицензируемой деятельности; номер лицензии; срок
действия лицензии; орган, выдавший лицензию: 
Лицензия Федерального агентства по строительству и жи�
лищно�коммунальному хозяйству на строительство зданий
и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответ�
ствии с государственным стандартом № ГС�1�99�02�27�0�
7736229064�035877�1 от 06.03.2006. Срок действия до
14.11.2010.
8. Величина собственных денежных средств (на
01.10.2008): 79 228 000,00 руб. (семьдесят девять милли�
онов двести двадцать восемь тысяч рублей).
9. Финансовый результат текущего года (на 01.10.2008):
67 037 000,00 руб. (шестьдесят семь миллионов тридцать
семь тысяч рублей).
10. Размер кредиторской задолженности на день опубли�
кования проектной декларации (на 01.10.2008):
776 172 000,00 (семьсот семьдесят шесть миллионов сто
семьдесят две тысячи рублей).
11. Цель проекта строительства: Строительство жилого
дома со встроенно�пристроенными помещениями по адре�
су: Санкт�Петербург, Приморский район, Туристская ул.,
участок 2 (северо�западнее пересечения с ул. Оптиков),
квартал 56АБ района СПЧ, корп. 21.
12. Этапы реализации проекта строительства: Начало
строительства – III квартал 2007 г. Строительство плани�
руется вести в один этап.
13. Сроки реализации проекта: III квартал 2007 г. –
IV квартал 2009 г.
14. Результаты государственной экспертизы проектной до�
кументации: Положительное заключение Управления госу�
дарственной экспертизы от 18.12.2007 № 438 – П – 2007.
15. Разрешение на строительство: Разрешение на стро�
ительство № 17020с�2007, выданное Службой госу�
дарственного строительного надзора и экспертизы
г. Санкт�Петербурга от 14.01.2008. Срок действия до
05.05.2010.
16. Права застройщика на земельный участок: Постанов�
ление Правительства Санкт�Петербурга от 25.10.2005

№ 1651. Договор аренды земельного участка на инвести�
ционных условиях № 00/3КС�03801(17) от 09.06.2006
(срок аренды до 05.05.2010).
17. Собственник земельного участка: собственность
Санкт�Петербурга.
18. Границы и площадь земельного участка, предусмотрен�
ные проектной документацией, элементы благоустройства:
Земельный участок расположен по адресу: г. Санкт�Пе�
тербург, Туристская ул., участок 2 (северо�западнее пере�
сечения с ул. Оптиков), площадью 9605 кв. м, кадастровый
№ 78:4156А:13. Благоустройство – устройство площадок,
тротуаров и пешеходных дорожек, детская площадка
и площадка отдыха, газоны, кустарники, деревья, малые
архитектурные формы.
19. Местонахождение и описание строящихся (создавае�
мых) многоквартирного дома и/или иного объекта недви�
жимости (в соответствии с проектной документацией, на
основании которой выдано разрешение на строительст�
во): г. Санкт�Петербург, Приморский район, Турист�
ская ул., участок 2 (северо�западнее пересечения
с ул. Оптиков), квартал 56АБ района СПЧ, корп. 21, трех�
секционный жилой 25�этажный дом со встроенно�пристро�
енными помещениями.
20. Количество в составе строящихся (создаваемых) мно�
гоквартирного дома и/или иного объекта недвижимости
самостоятельных частей (квартир в многоквартирном до�
ме, гаражей и/или иных объектов недвижимости), пере�
даваемых участникам долевого строительства застрой�
щиком после получения разрешения на ввод
в эксплуатацию многоквартирного дома и/или иного
объекта недвижимости: 3 секции (25�25�25). Площадь
участка – 9605,0 кв. м. Площадь застройки – 7062,0
кв. м. Общая площадь квартир с учетом летних помеще�
ний – 24 022,80 кв. м. Общая площадь встроенных адми�
нистративно�бытовых помещений – 4910,0 кв. м, в т. ч. за�
крытых автостоянок – 4310,0 кв. м. Строительный объем
здания – 130 090,0 куб. м, в т. ч. встроенных помеще�
ний – 15 590,0 куб. м, автостоянок – 13 650,0 куб. м. Ко�
личество квартир – 477 (однокомн. – 167 «студия», одно�
комнатные квартиры 143, двухкомн. – 121, трехкомн. –
46). На 1�м этаже помещения административно�офисно�
го назначения на 24 чел. Закрытая автостоянка на 50
автомашин. Закрытая автостоянка на 50 автомашин.
21. Функциональное назначение нежилых помещений
в многоквартирном доме, не входящих в состав общего иму�
щества в многоквартирном доме, если строящийся (созда�
ваемый) объект недвижимости является многоквартирным
домом: Общая площадь встроенных административно�быто�
вых помещений – 4910,0 кв. м, в т. ч. закрытых автостоянок –
4310,0 кв. м. На 1�м этаже помещения административно�
офисного назначения на 24 чел. Закрытая автостоянка на
50 автомашин. Закрытая автостоянка на 50 автомашин.
22. Состав общего имущества в многоквартирном доме
и/или ином объекте недвижимости, которое будет нахо�
диться в общей долевой собственности участников долево�
го строительства после получения разрешения на ввод
в эксплуатацию указанных объектов долевого строительст�
ва участникам долевого строительства: Межквартирные
лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные
шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы,
крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции
данного дома, земельный участок, на котором расположен
данный дом (с элементами озеленения, благоустройства),
и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации
и благоустройства дома объекты, расположенные на ука�
занном земельном участке.
23. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в
эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного
дома и/или иного объекта недвижимости: II квартал 2009 г.
24. Органы власти и организации, представители которых
участвуют в приемке многоквартирного дома и/или иного
объекта недвижимости: В приемке указанного многоквар�
тирного дома будут участвовать: Администрация Примор�
ского района Санкт�Петербурга, ЗАО Строительная
корпорация «РосСтрой», ЗАО «Северо�Западная инвести�
ционно�строительная корпорация», Государственный Архи�
тектурно�строительный контроль, Санитарно�эпидемио�
логическая станция, Управление Государственной
Противопожарной Службы.
25. Возможные финансовые и прочие риски при осуществ�
лении проекта строительства и меры по добровольному
страхованию застройщиком таких рисков: ЗАО СК
«РосСтрой» заключен договор страхования строительно�
монтажных работ и ответственности перед третьими лицами
в случае нанесения вреда их здоровью, жизни и (или) имуще�
ству в связи с производством строительно�монтажных работ.
26. Планируемая стоимость строительства объекта:
703 776 000,00 руб.
27. Перечень организаций, осуществляющих основные
строительно�монтажные и другие работы (подрядчиков):
Ген. подрядчик – ЗАО «Северо�Западная инвестиционно�
строительная корпорация».
28. Способ обеспечения исполнения обязательств за�
стройщика по договору: Залог права аренды земельного
участка в порядке, предусмотренном Федеральным зако�
ном № 214�ФЗ «Об участии в долевом строительстве мно�
гоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о вне�
сении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
29. Об иных договорах и сделках, на основании которых
привлекаются денежные средства для строительства объ�
екта: Иных договоров и сделок, на основании которых при�
влекаются денежные средства для строительства много�
квартирного дома, нет.
Генеральный директор ЗАО СК «РосСтрой» Л.В. Гниденко

ППРРООЕЕККТТННААЯЯ  ДДЕЕККЛЛААРРААЦЦИИЯЯ
Закрытое акционерное общество Строительная корпорация «РосСтрой» публикует 

настоящую декларацию на сайте http://www.rosstroj.com/ в соответствии, в порядке и условиях,
установленных требованиями ст. 2, 3, 19, 20, 21 Федерального закона № 2148ФЗ

от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и/или иных
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ». 

Дата публикации на сайте http://www.rosstroj.com: 2 февраля 2009 года
Дата публикации в газете «Строительный Еженедельник»: 9 февраля 2009 года

1. Фирменное наименование застройщика: Закрытое ак�
ционерное общество Строительная корпорация
«РосСтрой» (ЗАО СК «РосСтрой»).
2. Местонахождение: 119261, Москва, Ленинский пр.,
81. Адрес филиала в Калининграде: 236016, Калинин�
град, ул. Фрунзе, 91.
Адрес филиала в Санкт�Петербурге: 197022, Санкт�Пе�
тербург, ул. Всеволода Вишневского, 13.
3. Режим работы застройщика: понедельник�пятница,
09.00–19.00.
4. Государственная регистрация застройщика: ОГРН
1037736001456. Дата государственной регистрации:
15.01.2003. Орган, осуществивший государственную ре�
гистрацию: Инспекция Министерства Российской Федера�
ции по налогам и сборам № 36 по ЮЗАО г. Москвы.
5. Акционеры застройщика: 
Закрытое акционерное общество «Строительное управле�
ние № 155» – 33%;
Открытое акционерное общество «Группа компаний СУ�
155» – 18%;
Гниденко Лев Викторович – 49%.
6. Проекты строительства многоквартирных домов и/или
иных объектов недвижимости, в которых принимал участие
застройщик в течение 3 лет, предшествующих опубликова�
нию проектной декларации: 
1) Жилой комплекс домов со встроенно�пристроенными по�
мещениями, пристроенными детскими дошкольными учреж�
дениями, подземными автостоянками по строительному ад�
ресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, юго�восточнее
пересечения Малой Бухарестской ул. и ул. Димитрова (в се�
веро�западной части квартала 31 южнее р. Волковки):
Наименование Срок ввода Фактический срок

корпуса в эксплуатацию ввода
в соответствии в эксплуатацию

с проектной 
документацией 

Корпус 1 09.06.2006 29.11.2006
Корпус 2 09.06.2006 29.11.2006
Корпус 3 09.12.2006 26.12.2006
Корпус 4 09.06.2007 28.12.2007
Корпус 5 09.12.2007 28.12.2007
Корпус 6 09.12.2007 28.12.2007
Корпус 7 09.12.2007 28.12.2007
Корпус 8 09.06.2006 03.11.2005
Корпус 9 09.06.2007 28.12.2007

2) Многоквартирный жилой комплекс в микрорайоне
«Юбилейный» в границах улиц Артиллерийская�Серова�
Пирогова�Букетная�Шахматная�Аэропортная�Полевая
Ленинградского района г. Калининграда:
Наименование Срок ввода Фактический срок

корпуса в эксплуатацию ввода
в соответствии в эксплуатацию

с проектной 
документацией 

1 корпус – 30.09.2007 31.01.2008
жилой дом на 
135 квартир
2 корпус – 30.09.2008 30.09.2008

жилой дом на 
135 квартир
3 корпус – 30.06.2007 29.06.2007

жилой дом на 
102 квартиры

4 корпус – 30.09.2008 30.09.2008
жилой дом на 
24 квартиры

7. Вид лицензируемой деятельности; номер лицензии; срок
действия лицензии; орган, выдавший лицензию: 
Лицензия Федерального агентства по строительству и жи�
лищно�коммунальному хозяйству на строительство зданий
и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответ�
ствии с государственным стандартом № ГС�1�99�02�27�0�
7736229064�032446�1 от 14.11.2005. Срок действия до
14.11.2010.
8. Величина собственных денежных средств (на
01.10.2008): 79 228 000,00 руб. (семьдесят девять милли�
онов двести двадцать восемь тысяч рублей).
9. Финансовый результат текущего года (на 01.10.2008):
67 037 000,00 руб. (шестьдесят семь миллионов тридцать
семь тысяч рублей).
10. Размер кредиторской задолженности на день опубли�
кования проектной декларации (на 01.10.2008): 
776 172 000,00 (семьсот семьдесят шесть миллионов сто
семьдесят две тысячи рублей).
11. Цель проекта строительства: Строительство жилого
дома со встроенно�пристроенными помещениями по адре�
су: Санкт�Петербург, Московский район, Пулковская ул.,
участок 1 (севернее дома 3 по Пулковской ул.).
12. Этапы реализации проекта строительства: Начало
строительства – II квартал 2007 г. Строительство планиру�
ется вести в две очереди.
13. Сроки реализации проекта: II квартал 2007 г. –
III квартал 2009 г.
14. Результаты государственной экспертизы проектной до�
кументации: Положительное заключение Управления Госу�
дарственной экспертизы от 12.04.2007 № 1005�2006.
15. Разрешение на строительство: Разрешение на строи�
тельство № 78 – 15051.1 с�2007, выданное Службой Го�
сударственного строительного надзора и экспертизы
г. Санкт�Петербурга от 14.01.2008.
16. Права застройщика на земельный участок: Постанов�
ление Правительства Санкт�Петербурга от 27.09.2005
№ 1455, Договор аренды земельного участка на инвести�
ционных условиях № 00/3КС�04061(12) от 12.12.2005,

Постановление Правительства Санкт�Петербурга от
23.05.2006 № 627, Дополнительное соглашение № 1 от
23.06.2006 к Договору аренды № 00/3КС�04061(12) от
12.12.2005. 
17. Собственник земельного участка: Собственность
Санкт�Петербурга.
18. Границы и площадь земельного участка, предусмотрен�
ные проектной документацией, элементы благоустройства:
Земельный участок расположен по адресу: Санкт�Петер�
бург, Пулковская ул., участок 1 (севернее дома 3 по Пул�
ковской ул.) площадью 8643 кв. м, кадастровый
№ 78:7679:29. Благоустройство – устройство площадок,
тротуаров и пешеходных дорожек, детская площадка
и площадка отдыха, газоны, кустарники, деревья, малые
архитектурные формы.
19. Местонахождение и описание строящихся (создавае�
мых) многоквартирного дома и/или иного объекта недви�
жимости (в соответствии с проектной документацией, на
основании которой выдано разрешение на строительст�
во): Санкт�Петербург, Пулковская ул., участок 1 (севернее
дома 3 по Пулковской ул.), пятисекционный жилой
9�16�этажный дом со встроенными помещениями и при�
строенной подземной автостоянкой.
20. Количество в составе строящихся (создаваемых) мно�
гоквартирного дома и/или иного объекта недвижимости
самостоятельных частей (квартир в многоквартирном до�
ме, гаражей и/или иных объектов недвижимости), пере�
даваемых участникам долевого строительства застрой�
щиком после получения разрешения на ввод
в эксплуатацию многоквартирного дома и/или иного
объекта недвижимости: 5 секций (9�14�16�14�9). Пло�
щадь участка – 8643,0 кв. м. Площадь застройки –
4068,0 кв. м. Общая площадь здания – 34 859,7 кв. м.
Общая площадь автостоянки – 1603,0 кв. м. Общая пло�
щадь офисов – 561,4 кв. м. Общая площадь квартир (без
летних пом.). – 17 821,4 кв. м. Строительный объем с ав�
тостоянкой – 105 236,0 куб. м, т. ч. ниже отм. 0,000 под�
вал/автостоянки – 6579,0/5682,0 куб. м Количество
квартир – 328 (однокомн. – 123, двухкомн. – 147, трех�
комн. – 58). Подземная пристроенная автостоянка на
60 машиномест с эксплуатируемой кровлей.
21. Функциональное назначение нежилых помещений
в многоквартирном доме, не входящих в состав общего
имущества в многоквартирном доме, если строящийся (со�
здаваемый) объект недвижимости является многоквартир�
ным домом: Общая площадь офисов – 561,4 кв. м. Под�
земная пристроенная автостоянка на 60 машиномест
с эксплуатируемой кровлей. Общая площадь автостоян�
ки – 1603,0 кв. м.
22. Состав общего имущества в многоквартирном доме
и/или ином объекте недвижимости, которое будет нахо�
диться в общей долевой собственности участников долево�
го строительства после получения разрешения на ввод
в эксплуатацию указанных объектов долевого строительст�
ва участникам долевого строительства: Межквартирные
лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные
шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы,
крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции
данного дома, земельный участок, на котором расположен
данный дом (с элементами озеленения, благоустройства),
и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации
и благоустройства дома объекты, расположенные на ука�
занном земельном участке.
23. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод
в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартир�
ного дома и/или иного объекта недвижимости: III квартал
2009 г.
24. Органы власти и организации, представители которых
участвуют в приемке многоквартирного дома и/или иного
объекта недвижимости: В приемке указанного многоквар�
тирного дома будут участвовать: Администрация Примор�
ского района Санкт�Петербурга, ЗАО Строительная кор�
порация «РосСтрой», ЗАО «Северо�Западная
инвестиционно�строительная корпорация», Государствен�
ный Архитектурно�строительный контроль, Санитарно�эпи�
демиологическая станция, Управление Государственной
Противопожарной Службы.
25. Возможные финансовые и прочие риски при осуществ�
лении проекта строительства и меры по добровольному
страхованию застройщиком таких рисков: ЗАО СК
«РосСтрой» заключен договор страхования строительно�
монтажных работ и ответственности перед третьими лица�
ми в случае нанесения вреда их здоровью, жизни и (или)
имуществу в связи с производством строительно�монтаж�
ных работ.
26. Планируемая стоимость строительства объекта:
601 823 686 руб. (шестьсот один миллион восемьсот
двадцать три тысячи шестьсот восемьдесят шесть рублей).
27. Перечень организаций, осуществляющих основные
строительно�монтажные и другие работы (подрядчиков):
Ген. подрядчик – ЗАО «Северо�Западная инвестиционно�
строительная корпорация».
28. Способ обеспечения исполнения обязательств за�
стройщика по договору: Залог права аренды земельного
участка в порядке, предусмотренном Федеральным зако�
ном № 214�ФЗ «Об участии в долевом строительстве мно�
гоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о вне�
сении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
29. Об иных договорах и сделках, на основании которых
привлекаются денежные средства для строительства объ�
екта: Иных договоров и сделок, на основании которых при�
влекаются денежные средства для строительства много�
квартирного дома, нет.
Генеральный директор ЗАО СК «РосСтрой» Л.В. Гниденко

ППРРООЕЕККТТННААЯЯ  ДДЕЕККЛЛААРРААЦЦИИЯЯ
Закрытое акционерное общество Строительная корпорация «РосСтрой» публикует 

настоящую декларацию на сайте http://www.optikov.ru/ в соответствии, в порядке и условиях,
установленных требованиями ст. 2, 3, 19, 20, 21 Федерального закона № 2148ФЗ 

от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и/или иных 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».  

Дата публикации на сайте http://www.rosstroj.com: 2 февраля 2009 года
Дата публикации в газете «Строительный Еженедельник»: 9 февраля 2009 года
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

5 сентября 2008 г.
Петроградский район, МО № 58

Полное наименование объекта: Документация (ВРЗ�
08/2291) временного регламента застройки территории
по адресу: Санкт�Петербург, Петроградский район, квар�
тал, ограниченный ул. Лизы Чайкиной, Кронверкским пр.,
Съезжинской ул., ул. Благоева.
Организатор подготовки документации: ООО «Анас8
тасия».
Перечень поступивших письменных обращений от физичес�
ких и юридических лиц: вх. № 2.4�718/05 от 29.08.2008; вх.
№ 2.4�41/04 от 29.08.2008.
В период публичных слушаний по документации
с 22.07.2008 по 29.08.2008 проведено:
1. Информирование общественности: о проведении публич�
ных слушаний опубликовано объявление в газетах: «Невское
время» № 129(4161) от 22.07.2008, «Петроградская пер�
спектива» № 14(115) от 15�30 июля 2008 г. Осуществлено
информирование заинтересованной общественности путем
размещения объявлений по микрорайону, по адресам, со�
гласованным с муниципальным образованием № 58, в ради�
усе 100 м от границ градостроительного решения. Направ�
лены письменные уведомления депутату Законодательного
собрания Санкт�Петербурга B.C. Макарову, в муниципаль�
ное образование № 58, Комитет по градостроительству
и архитектуре. В отношении безусловно заинтересованной
общественности произведена адресная рассылка информа�
ционных сообщений.
2. Градостроительная экспозиция была размещена в поме�
щении муниципального совета МО № 58 (ул. Лизы Чайки�
ной, 4/12, каб. 6) с 07.08.2008 по 25.08.2008.
3. Публичные обсуждения проведены 25.08.2008 в 18.00
в Белом зале администрации Петроградского района, рас�
положенной по адресу: Санкт�Петербург, Петроградский
район, Большая Монетная ул., 19.
В ходе публичных обсуждений по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения:
1) Отсутствует информация о квартале, в отношении кото�
рого утверждается ВРЗ.
2) Не представлено техническое задание, в соответствии
с которым разрабатывался.
3) Недопустимость применения постановления Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 28.12.2007 № 1731 «О меро�
приятиях по подготовке проекта закона Санкт�Петербурга
об утверждении Правил землепользования и застройки».
4) Недопустимость использования наименований зон терри�
ториального планирования, не предусмотренных Генераль�
ным планом Санкт�Петербурга.
5) Исключение отдельных видов разрешенного использова�
ния территории: раздел 3.1.1 – данная формулировка не�
приемлема для исторических районов города и пригородов.
Следует указать ареал применения указанной формы.
6) Раздел 3.1.3 ВРЗ противоречит ст. 36 п. 3 Градострои�
тельного кодекса: «Действие градостроительного регламен�
та распространяется в равной мере на все земельные участ�
ки и объекты капитального строительства, расположенные
в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на
карте градостроительного зонирования».
7) В разделе 3 ВРЗ частные требования к предельным пара�
метрам земельных участков, исходящие из особенностей
градостроительной ситуации на рассматриваемой террито�
рии, не представлены.
8) Раздел 4 ВРЗ «Ограничения использования земельных
участков и объектов капитального строительства…» перечис�
ляет общие правила, с использованием которых должны раз�
рабатываться конкретные регламенты. Разработчик ВРЗ дол�
жен был на основании этих положений: установить
и обозначить на карте квартала территории с особым режи�
мом использования (водоохранные, санитарно�защитные,
горно�санитарные и прочие зоны); разработать и прописать
в ВРЗ конкретные ограничения по режимам использования
соответствующих зон. При отсутствии на рассматриваемой
территории зон с особым режимом использования следует
исключить описание ограничений из соответствующих
подразделов раздела 4 ВРЗ, а оставить только частные ог�
раничения, исходящие из особенностей градостроительной
ситуации в рассматриваемом квартале.
9) В нарушение ст. 7 Закона Санкт�Петербурга № 400�61
от 20.07.2006 в проведении обсуждения документации уча�
ствовал представитель органа градостроительства Санкт�
Петербурга.
10) Строительство любого здания противоречит распоряже�
нию губернатора Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко о за�
прете уплотнительной застройки от 14.08.2007.
11) Как отмечалось в письме Комитета по градостроитель�
ству и архитектуре № 1048/07�5 от 13.11.2007, для на�
чала строительства необходимо согласование, в частнос�
ти, от КГИОП. У нас в распоряжении имеется письмо
КГИОП № 11�1208�1 от 16.11.2007, в котором помимо
прочего отмечается, что данный земельный участок «рас�
положен в объединенной охранной зоне памятников исто�
рии и культуры в центральных районах Санкт�Петербурга»
и на нем (как части объединенной охранной зоны) «не до�
пускается строительство каких бы то ни было новых соору�
жений, за исключением возводимых в порядке реставра�
ции архитектурного ансамбля и в строгом соответствии
с утвержденным проектом». Следовательно, если строи�
тельство запрещено, нет необходимости проводить и изыс�
кательские работы.
12) В отношении самого участка, где планируется строи�
тельство здания, нужно отметить, что в августе 2007 г. мы
обращались в муниципальный совет с просьбой оказать
нам содействие в организации спортивно�игровой площад�
ки, но до сих пор так и не получили никакого ответа. Позже
мы обратились с запросом в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре и получили ответ № 1048/07�5 от
13.11.2007 о рассмотрении местными властями возмож�
ности размещения и строительства объектов на данном
участке. Однако, что странно, обсуждаемый участок по ка�
ким�то причинам не вошел в перечень озелененных терри�
торий, хотя на нем имеются высокоствольные деревья и жи�
телями за свой счет проведено благоустройство.
В частности, согласно выписке из плана дворового участка
№ 32�34 по Съезжинской улице, предоставленной Проект�
но�инвентаризационным бюро Петроградского района,
данный участок был обозначен как «сквер». Документ, явля�
ющийся основанием для изменения статуса данного участ�
ка и осуществления изыскательских работ для строительст�
ва, нам представлен на слушаниях не был.
13) В отношении жителей д. 29 по Съезжинской улице будет
допущено нарушение норм инсоляции (согласно санитар�
ным нормам и правилам), поскольку будет прегражден до�
ступ солнечного света в жилые помещения.

Перечень отклоненных замечаний и предложений:
На прозвучавшие вопросы были получены следующие ответы:
1) ВРЗ должна быть определена территория, на которую
распространяется его действие. Соответствующая террито�
рия определена, квартал обозначен как на схеме, так
и в адресном выражении.
2) Необходимость представления технического задания
в составе демонстрационных материалов не предусмотре�
на. Положением о составе, порядке разработки, согласова�
ния и утверждения временных регламентов застройки, ут�
вержденным распоряжением КГА от 29.04.2005 № 695,
лишь установлено, что ВРЗ разрабатывается на основании
технического задания, и в этом ТЗ должен быть определен
перечень демонстрационных материалов, подлежащих под�
готовке разработчиком.
3) Указанный правовой акт указан в качестве документа, ре�
гулирующего градостроительную деятельность на рассмат�
риваемой территории. До настоящего времени Правила
землепользования и застройки на территории Санкт�Петер�
бурга не утверждены. Вместе с тем, в соответствии со ст. 31
Градостроительного кодекса разработка соответствующих
Правил производится органами исполнительной власти,
и указанное постановление содержит в себе предложения
и материалы по планированию. В связи с этим в целях преду�
преждения дальнейшего несоответствия ВРЗ проекту Пра�
вил землепользования и застройки применение указанного
документа является целесообразным.
4) Использование двух наименований зон территориально�
го планирования обусловлено тем, что на момент разработ�
ки ВРЗ еще не вступили в силу изменения, внесенные в Гене�
ральный план Санкт�Петербурга, в соответствии с Законом
Санкт�Петербурга от 12.05.2008 № 274�44 (указанный за�
кон вступил в силу 06.06.2008). Вместе с тем, учитывая факт
принятия указанного закона, разработчиком в проекте ВРЗ
указаны наименования соответствующих зон, предусмот�
ренные как ранее действовавшей редакцией Генерального
плана, так и действующей в настоящее время.
Учитывая, что на публичные слушания проект ВРЗ был выне�
сен одновременно со вступлением в силу указанного Зако�
на и требования в области функционального зонирования
территории определены в ВРЗ в соответствии с действую�
щим Генеральным планом Санкт�Петербурга, замечание яв�
ляется необоснованным.
5) В соответствии с п. 5.2 Положения о составе, порядке
разработки, согласования и утверждения временных регла�
ментов застройки, утвержденного распоряжением КГА от
29.04.2005 № 695, предусмотрена необходимость указа�
ния в содержании ВРЗ максимально широкий выбор разре�
шенных видов использования объектов недвижимости и их
физических характеристик в диапазоне, не ухудшающем су�
щественные качества городской среды. В связи с этим на
данном этапе градостроительного планирования ограниче�
ния видов разрешенного использования территории не
предполагается.
6) Противоречие ВРЗ п. 3 ст. 36 Градостроительного кодек�
са отсутствует, поскольку из ВРЗ не следует, что он распро�
страняется только на отдельные объекты территории.
7) В соответствии с п. 5.8 Положения о составе, порядке
разработки, согласования и утверждения временных регла�
ментов застройки, утвержденного распоряжением КГА от
29.04.2005 № 695. Предельные параметры земельных
участков и разрешенного строительства, реконструкции
зданий и сооружений в составе временного регламента за�
стройки определяются на основе параметров застройки,
характерных для сложившихся территорий Санкт�Петербур�
га, иных российских и зарубежных городов, признаваемых
в качестве аналогов, или на основе проектных моделей. При
этом они не должны препятствовать формированию объек�
тов недвижимости как полноценных имущественных комплек�
сов. В частности, для застроенных территорий они должны
определяться с учетом нормативов использования террито�
рий, действовавших на момент утверждения проектов, в со�
ответствии с которыми застраивалась территория. По�
скольку четко определен источник формирования
соответствующих параметров, обоснование избранных па�
раметров не требуется и указанным правовым актом не
предусмотрено.
8) В соответствии с п. 5.9 Положения о составе, порядке
разработки, согласования и утверждения временных регла�
ментов застройки, утвержденного распоряжением КГА от
29.04.2005 № 695, а также по смыслу ВРЗ как документа
градостроительного планирования в указанном документе
должны быть определены особые условия использования
территорий в тех случаях, когда территория объекта вре�
менного регламента расположена в зонах с особыми усло�
виями использования территорий, установленными в соот�
ветствии с федеральным законодательством.
Содержание особых условий может фиксироваться в форме
ссылок на нормативные правовые акты, содержащие описа�
ние особых условий использования территории, и на органы
государственной власти, уполномоченные контролировать
их соблюдение.
Соответствующая информация в ВРЗ определена. Зоны
с особым режимом использования на схемах обозначены.
Таким образом, замечание необоснованно и не соответ�
ствует общему смыслу ВРЗ как общего документа градо�
строительного планирования.
9) В соответствии со ст. 7 Закона Санкт�Петербурга от
20.07.2006 № 400�61 «О порядке организации и проведе�
ния публичных слушаний и информирования населения при
осуществлении градостроительной деятельности в Санкт�
Петербурге» при проведении обсуждения документации
предусмотрено обязательное участие представителя орга�
на градостроительства. Вместе с тем, указанным правовым
актом не определены последствия неявки соответствующе�
го лица.
При этом следует отметить, что в соответствии с ранее дей�
ствовавшим (до момента принятия указанного выше Закона
Санкт�Петербурга) Законом Санкт�Петербурга от
15.03.2004 № 114�20 «О порядке участия граждан и их
объединений в обсуждении и принятии решений в области
градостроительной деятельности на территории Санкт�Пе�
тербурга» было прямо предусмотрено, что участие пред�
ставителя КГА в обсуждении в рамках общественных слуша�
ний является условием действительности соответствующих
слушаний.
В действующем правовом акте подобное последствие не ус�
тановлено, что может свидетельствовать об изменении под�
хода законодателя к значимости участия представителя КГА
при обсуждении документации. 
Кроме того, необходимо также учитывать и цель проведения
публичных слушаний. Согласно ст. 3 Закона Санкт�Петер�
бурга от 20.07.2006 № 400�61 публичные слушания прово�
дятся в целях учета интересов физических и юридических лиц
при осуществлении градостроительной деятельности, со�
блюдения прав человека на благоприятные окружающую
среду и условия жизнедеятельности, а не для целей опреде�
ления позиции КГА относительно градостроительной доку�

ментации (тем более, что разработчик рассматриваемого
ВРЗ – КГА и его позиция в нем отражена). В связи с этим ос�
нования полагать, что неявка представителя КГА каким�либо
образом влияет на учет мнения граждан и юридических лиц
при осуществлении градостроительной деятельности, то
есть на состоятельность публичных слушаний, отсутствуют.
10) Нет такого распоряжения губернатора.
11) Согласование КГИОП было как раз на изыскательские
работы, без согласия КГИОП не могло выйти Постановле�
ние Правительства № 143 от 12.02.2008 «О проведении
изыскательских работ на земельном участке, расположен�
ном по адресу: Петроградский район, ул. Благоева, участок
1 (северо�восточнее пересечения со Съезжинской ул.)».
12) По Закону Санкт�Петербурга № 430�85 от 19.09.2007
с изменениями от 06.05.2008 данный земельный участок не
вошел в перечень территорий зеленых насаждений общего
пользования.
13) Все нормы инсоляции будут рассчитываться на этапе
проектирования и строительства, а на данных слушаниях не
рассматривается вопрос какого�либо строительства, а до�
водится до сведения заинтересованных лиц и обсуждается
временный регламент застройки территории.
Предложенный вариант градостроительного решения: Вре�
менный регламент застройки территории по адресу: Санкт�
Петербург, Петроградский район, квартал, ограниченный
ул. Лизы Чайкиной, Кронверкским пр., Съезжинской ул.,
ул. Благоева, доведен до сведения заинтересованных лиц
и обсужден.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

Красногвардейский район, МО «Пороховые»

Полное наименование проекта документации: Материалы
временного регламента застройки (ВРЗ�08/2685) террито�
рии, ограниченной пр. Косыгина, ул. Передовиков, Индуст�
риальным пр., полосой отвода ж. д.
Организатор подготовки документации: Фонд социаль8
ных инициатив Николая Нажа.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: нет.
В период публичных слушаний по документации
с 19.12.2008 по 28.12.2008 года проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация: Информационное сообщение опубликова�
но: в газете «Новая Охта» № 39(440) от 28.11.2008�
04.12.2008.
1.2. Другие способы информирования: Информационные
сообщения направлены в адрес главы МО, депутата Зако�
нодательного собрания Санкт�Петербурга, председателя
Комитета по градостроительству и архитектуре. До жителей
и заинтересованной общественности информация доведе�
на путем вышеуказанной публикации.
2. Организации экспозиции документации: Градостроитель�
ная выставка проводилась с 19.12.2008 по 28.12.2008 по
адресу: Синявинская ул., 8, вестибюль 1�го этажа.
3. Обсуждение документации.
Публичные слушания проводились 29.12.2008 в 10.30 по
адресу: Среднеохтинский пр., 50, пом. 416.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: нет.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: нет.
Выводы по результатам публичных слушаний: Присутствую�
щие на общественном обсуждении возражений против ма�
териалов ВРЗ�08/2685 территории, ограниченной пр. Ко�
сыгина, ул. Передовиков, Индустриальным пр., полосой
отвода ж. д., не высказали.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

30 января 2009 г.
Приморский район, МО № 65

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�08/3071) по адре�
су: Санкт�Петербург, Приморский район, территория квар�
тала, ограниченная Богатырским пр., Стародеревенской ул.,
Ситцевой ул., Планерной ул.
Организатор подготовки документации: ООО «Новые
ресурсы».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 08.12.2008 по 19.01.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» № 48 от
08.12.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации: с 26.12.2008 по
16.01.2009 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж.
3. Обсуждение документации: 19.01.2009 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не посту�
пили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать пуб�
личные слушания по документации: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�08/3071) по адресу: Санкт�
Петербург, Приморский район, территория квартала, огра�
ниченная Богатырским пр., Стародеревенской ул., Ситце�
вой ул., Планерной ул., состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

30 января 2009 г.
Приморский район, МО «Озеро Долгое»

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�08/3072) по адре�
су: Санкт�Петербург, Приморский район, территория, огра�
ниченная Парашютной ул., пр. Сизова, пр. Королева,
ул. Маршала Новикова.
Организатор подготовки документации: ООО «Новые
ресурсы».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 08.12.2008 по 19.01.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» № 48 от
08.12.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.

2. Организация экспозиции документации: с 26.12.2008 по
16.01.2009 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж.
3. Обсуждение документации: 19.01.2009 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не посту�
пили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать пуб�
личные слушания по документации: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�08/3072) по адресу: Санкт�
Петербург, Приморский район, территория, ограниченная
Парашютной ул., пр. Сизова, пр. Королева, ул. Маршала
Новикова, состоявшимися.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 7 от 19.01.2009
О порядке предоставления в 2009 году субсидий откры8
тому акционерному обществу «Надземный экспресс»
В соответствии со статьей 78 Бюджетного кодекса Россий�
ской Федерации, Законом Санкт�Петербурга от
19.11.2008 № 730�129 «О бюджете Санкт�Петербурга на
2009 год и на плановый период 2010 и 2011 годов» Прави�
тельство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Утвердить порядок предоставления в 2009 году субсидий
открытому акционерному обществу «Надземный экспресс»
на обеспечение деятельности по реализации постановления
Правительства Санкт�Петербурга от 25.12.2007 № 1657
«О заключении соглашения о создании и последующей экс�
плуатации линии нового вида пассажирского транспорта
«Надземный экспресс» согласно приложению.
2. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернаторов Санкт�Петербурга Ю.В. Молчанова
и М.Э. Осеевского.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт8Петербурга от 19.01.2009 № 7 

Порядок предоставления в 2009 году субсидий открыто8
му акционерному обществу «Надземный экспресс» 
1. Настоящий Порядок устанавливает правила предостав�
ления в 2009 году субсидий, предусмотренных Комитету по
инвестициям и стратегическим проектам (далее – Комитет)
статьей расходов «Субсидии на обеспечение деятельности
ОАО «Надземный экспресс» по реализации постановления
Правительства от 25.12.2007 № 1657 «О заключении со�
глашения о создании и последующей эксплуатации линии
нового вида пассажирского транспорта «Надземный экс�
пресс» в приложении 3 к Закону Санкт�Петербурга от
19.11.2008 № 730�129 «О бюджете Санкт�Петербурга на
2009 год и на плановый период 2010 и 2011 годов» (да�
лее – субсидии).
2. Понятия и термины используются в настоящем Порядке
в значениях, установленных действующим законода�
тельством.
3. Субсидии предоставляются на безвозмездной и безвоз�
вратной основе открытому акционерному обществу «Над�
земный экспресс» (далее – получатель субсидий) в целях
возмещения затрат, связанных с оказанием услуг при осу�
ществлении деятельности по реализации постановления
Правительства Санкт�Петербурга от 25.12.2007 № 1657
«О заключении соглашения о создании и последующей экс�
плуатации линии нового вида пассажирского транспорта
«Надземный экспресс».
4. Условиями предоставления субсидий являются:
наличие у получателя субсидий финансового плана на 2009
год, утвержденного Комитетом;
представление в Комитет ежемесячного отчета о реализа�
ции постановления Правительства Санкт�Петербурга от
25.12.2007 № 1657 «О заключении соглашения о созда�
нии и последующей эксплуатации линии нового вида пасса�
жирского транспорта «Надземный экспресс»;
отсутствие у получателя субсидий задолженности перед
бюджетами всех уровней.
5. Субсидии предоставляются на основании договора
о предоставлении субсидии (далее – договор), заключенно�
го между Комитетом и получателем субсидий, в котором
должны быть предусмотрены:
размер, сроки, цели и условия предоставления субсидий;
порядок, сроки и формы представления отчетности получа�
телем субсидий;
ответственность за несоблюдение получателем субсидий
условий договора, предусматривающая возврат в бюджет
Санкт�Петербурга субсидий;
право Комитета в течение срока действия договора про�
водить проверки выполнения условий предоставления суб�
сидий.
6. Порядок возврата субсидии в случае нарушения условий
их предоставления устанавливается Комитетом по согласо�
ванию с Комитетом финансов Санкт�Петербурга.
7. Субсидии предоставляются в пределах средств, предус�
мотренных на их предоставление Законом Санкт�Петербур�
га от 19.11.2008 № 730�129 «О бюджете Санкт�Петербур�
га на 2009 год и на плановый период 2010 и 2011 годов».

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 42 от 20.01.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Красносельский
район, пр. Маршала Жукова, участок 1 (северо8восточ8
нее дома 23, лит. А, по пр. Маршала Жукова)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Автоцентр «Маршал» (далее –
ООО «Автоцентр «Маршал») Правительство Санкт�Петер�
бурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Ав�
тоцентр «Маршал» на земельном участке площадью
14 639 кв. м, кадастровый номер 78:40:8391:46, располо�
женном по адресу: Красносельский район, пр. Маршала
Жукова, участок 1 (северо�восточнее дома 23, лит. А, по
пр. Маршала Жукова), в целях определения возможности
проектирования и строительства автоцентра с паркингом.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Автоцентр «Мар�
шал» договор аренды земельного участка для проведения изы�
скательских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Автоцентр «Маршал» от за�
ключения Договора в течение месяца после окончания сро�
ка, указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить про�
ект постановления Правительства Санкт�Петербурга
о признании настоящего постановления утратившим силу.



официальная публикация
22 Строительный Еженедельник 04 (344) 09 02 2009 

3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 65 от 20.01.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке по адресу: Выборгский район, пос. Левашово,
Горское шоссе, участок 1 (севернее транспортного узла
на пересечении Западного скоростного диаметра и коль8
цевой автомобильной дороги вокруг Санкт8Петербурга;
территория Санкт8Петербургского государственного
учреждения «Курортный лесопарк», кварталы 55, 56, 59
и 60 Песочинского лесничества)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Сангву Хайтек Рус» (далее –
ООО «Сангву Хайтек Рус») Правительство Санкт�Петер�
бурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«Сангву Хайтек Рус» на земельном участке площадью
289 213 кв. м, кадастровый номер 78:36:13415:10, распо�
ложенном по адресу: Выборгский район, пос. Левашово,
Горское шоссе, участок 1 (севернее транспортного узла на
пересечении Западного скоростного диаметра и кольцевой
автомобильной дороги вокруг Санкт�Петербурга; террито�
рия Санкт�Петербургского государственного учреждения
«Курортный лесопарк», кварталы 55, 56, 59 и 60 Песочин�
ского лесничества), в целях определения возможности про�
ектирования и строительства завода по производству авто�
мобильных комплектующих.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Сангву Хайтек Рус»
договор аренды земельного участка для проведения изыска�
тельских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Сангву Хайтек Рус» от заклю�
чения Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект
постановления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 66 от 20.01.2009
О внесении изменения в постановление Правительства
Санкт8Петербурга от 13.12.2005 №1936
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и с учетом об�
ращения закрытого акционерного общества «Ренессанс»
(далее – Инвестор) Правительство Санкт�Петербурга по�
становляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные распоряжением мэра Санкт�Петербурга от 08.07.1994
№ 700�р «О проектировании и строительстве АОЗТ «Ренес�
санс» гостиницы по адресу: пл. Островского, 2�а», распоря�
жением мэра Санкт�Петербурга от 18.12.1995 № 1279�р
«О внесении изменений и дополнений в распоряжение мэра
Санкт�Петербурга от 08.07.1994 № 700�р «О проектирова�
нии и строительстве АОЗТ «Ренессанс» гостиницы по адресу:
пл. Островского, 2�а», распоряжением губернатора Санкт�
Петербурга от 26.08.1997 № 889�р «О внесении измене�
ний в распоряжение мэра Санкт�Петербурга от 08.07.1994
№ 700�р», распоряжением губернатора Санкт�Петербурга
от 17.01.2000 № 17�р «О внесении изменений в распоряже�
ние мэра Санкт�Петербурга от 08.07.1994 № 700�р и от
18.12.1995 № 1279�р», распоряжением Администрации
Санкт�Петербурга от 21.06.2002 № 1021�ра «О внесении
изменений в распоряжение губернатора Санкт�Петербурга
от 17.01.2000 № 17�р», постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 13.12.2005 № 1936 «О завершении
строительства гостиницы по адресу: пл. Островского, 2а»,
постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
28.12.2006 № 1631 «О внесении изменений в постановле�
ние Правительства Санкт�Петербурга от 13.12.2005
№ 1936», в соответствии с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нения в договор об инвестиционной деятельности от
18.12.1995 № 00�(И)002805(10) (далее – Договор) в со�
ответствии с настоящим постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
3. Внести изменение в постановление Правительства Санкт�
Петербурга от 13.12.2005 № 1936 «О завершении строи�
тельства гостиницы по адресу: пл. Островского, 2а», изло�
жив пункт 2.3�2 приложения к постановлению в следующей
редакции:
«2.3�2. Обязательство Инвестора перечислить в бюджет
Санкт�Петербурга денежные средства в сумме, составляю�
щей 9 541 770 рублей, в установленном порядке».
4. Признать утратившими силу пункты 3.1, 3.2, абзац пятый
пункта 3.3 постановления Правительства Санкт�Петербур�
га от 28.12.2006 № 1631 «О внесении изменений в поста�
новление Правительства Санкт�Петербурга от 13.12.2005
№ 1936»
5. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 84 от 02.02.2009
О подготовке и проведении в Санкт8Петербурге Между8
народного строительного форума «Интерстройэкспо»
и Международной выставки «Балтийская строительная
неделя»
В целях обеспечения благоприятных условий для развития
Санкт�Петербурга и привлечения инвестиций, содействия
расширению и укреплению сотрудничества с отечественны�
ми и зарубежными партнерами в сфере строительства, жи�

лищно�коммунального хозяйства и строительной индустрии,
учитывая положительный опыт проведения Международных
строительных форумов «Интерстройэкспо» и Международ�
ных выставок «Балтийская строительная неделя», Правитель�
ство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Ежегодно в апреле проводить в Санкт�Петербурге Между�
народный строительный форум «Интерстройэкспо» (далее –
Форум).
2. Ежегодно в сентябре проводить Международную выстав�
ку «Балтийская строительная неделя» (далее – Выставка)
и в рамках Выставки – Международный форум по градо�
строительству и архитектуре.
3. Принять к сведению, что организационно�техническое
обеспечение Форума осуществляет общество с ограничен�
ной ответственностью «Примэкспо Северо�Запад».
4. Принять к сведению, что организационно�техническое
обеспечение Выставки осуществляет общество с ограничен�
ной ответственностью «ПРИМЭКСПО».
5. Комитету по строительству совместно с Комитетом экономи�
ческого развития, промышленной политики и торговли прини�
мать участие в организации и проведении Форума и Выставки.
6. Комитету по внешним связям Санкт�Петербурга оказать
содействие в организационном обеспечении протокольных
мероприятий в ходе проведения Форума и Выставки.
7. Исполнительным органам государственной власти Санкт�
Петербурга оказывать необходимое содействие в органи�
зации и проведении Форума и Выставки.
8. Принять к сведению, что финансирование расходов, свя�
занных с подготовкой и проведением Форума и Выставки,
осуществляется за счет средств организаций – участниц Фо�
рума и Выставки и иных привлеченных средств.
9. Признать утратившим силу постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 02.11.2006 № 1362 «О подготовке и
проведении в Санкт�Петербурге Международного строи�
тельного форума «Интерстройэкспо»».
10. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 152 от 29.01.2009
О принятии решения о подготовке изменений в проект пла8
нировки территории, ограниченной Тульской ул., ул. Крас8
ного Текстильщика, проектным проездом от ул. Красного
Текстильщика до Новгородской ул., Новгородской ул.,
в Центральном районе, утвержденный Постановлением
Правительства Санкт8Петербурга от 17.06.2008 № 731
1. Согласиться с предложением ООО «Харизма» о подго�
товке изменений в проект планировки территории, ограни�
ченной Тульской ул., ул. Красного Текстильщика, проектным
проездом от ул. Красного Текстильщика до Новгород�
ской ул., Новгородской ул., в Центральном районе (далее –
Территория) в срок до 31.01.2010.
2. ООО «Харизма»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 153 от 29.01.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной ул. Са8
вушкина, Шишмаревским пер., Приморским пр., ул. Ос8
каленко, в Приморском районе Санкт8Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Строительное уп�
равление № 155 СПб» о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной ул. Савуш�
кина, Шишмаревским пер., Приморским пр., ул. Оскаленко,
в Приморском районе Санкт�Петербурга (далее – Террито�
рия) в срок до 15.01.2010.
2. ООО «Строительное управление № 155 СПб»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 10.05.2007 № 1040 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной проездом между кварталами 44б и 44в
района Озера Долгое, ул. Савушкина, ул. Академика Кры�
лова, наб. Большой Невки, в Приморском районе Санкт�
Петербурга» считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 3876 от 22.10.2008
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
пр. Обуховской Обороны, Мурзинской ул., границей от8
вода Октябрьской железной дороги, в Невском районе
Санкт8Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Поиск�П» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной пр. Обуховской Обороны, Мурзин�
ской ул., границей отвода Октябрьской железной дороги,
в Невском районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 25.10.2009.
2. ООО «Поиск�П»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.

2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжения Комитета по градостроительству и ар�
хитектуре от 15.06.2007 № 1498 «О принятии решения
о подготовке проекта планировки территории, ограни�
ченной пр. Обуховской Обороны, Мурзинской ул., гра�
ницей отвода Октябрьской железной дороги, в Невском
районе Санкт�Петербурга» и от 11.10.2007 № 3116
«О принятии решения о подготовке проекта межевания
территории, ограниченной пр. Обуховской Обороны,
Мурзинской ул., границей отвода Октябрьской железной
дороги, в Невском районе Санкт�Петербурга» считать ут�
ратившими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 3999 от 29.10.2008
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной ул. Иль8
юшина, Стародеревенской ул., Камышовой ул., меж8
квартальным проездом, в Приморском районе Санкт8
Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Восток�Запад»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной ул. Ильюшина, Стародеревенской
ул., Камышовой ул., межквартальным проездом, в Примор�
ском районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 31.10.2009.
2. ООО «Восток�Запад»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 13 от 02.02.2009
О необходимости продления срока реализации инвести8
ционного проекта по адресу: Калининский район, ул. Ко8
миссара Смирнова, между домами 4б и 6 (восточнее до8
ма 4б, лит. Г, по ул. Комиссара Смирнова)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Инвестиционно�строительная компания
«РАНТ» и в соответствии с решением Совещания по вопро�
су согласования проектов постановлений, подготовленных
для рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Пе�
тербурга, протокол № 228 от 29.01.2009, продлить срок
реализации инвестиционного проекта – строительство
офисного здания – до 31 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения  возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 17 от 02.02.2009
О необходимости продления срока реализации инвести8
ционного проекта по адресу: Курортный район, пос. Ре8
пино, Вокзальная ул., 1 (участок 1) (участок, ограничен8
ный Зеленогорским шоссе и Прямой ул., ул. Репина
и Вокзальной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «БФА�Инвестиции» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу согласования проектов поста�
новлений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 227 от
22 января 2009 г., продлить срок реализации инвестицион�
ного проекта – реконструкция главного корпуса бывшего
Дома отдыха им. Горького, строительство спортивно�развле�
кательного комплекса – до 30 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 18 от 02.02.2009
О необходимости продления срока реализации инвести8
ционного проекта по адресу: Выборгский район, 38й
Верхний пер., участок 1 (северо8западнее пересечения
с Домостроительной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�

ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще�
ства «Домостроительный комбинат «Блок» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования проектов
постановлений, подготовленных для рассмотрения на засе�
дании Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 228
от 29 января 2009 г., продлить срок реализации инвестици�
онного проекта – строительство здания производственно�
бытового назначения – до 17 марта 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 19 от 02.02.2009
О необходимости продления срока реализации инвести8
ционного проекта по адресу: Выборгский район, Выборг8
ское шоссе, 112, лит. А
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Северный Модерн» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу согласования проектов по�
становлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 228 от 29 января 2009 г., продлить срок реализации ин�
вестиционного проекта – строительство малоэтажного жи�
лого комплекса со встроенными помещениями и подземной
автостоянкой – до 16 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 20 от 02.02.2009
О необходимости продления срока реализации инвести8
ционного проекта по адресу: Василеостровский район,
квартал 789, ул. Нахимова (юго8западнее пересечения
ул. Нахимова и Малого пр.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Инвестиционно�строительная компания
«РАНТ» и в соответствии с решением Совещания по вопро�
су согласования проектов постановлений, подготовленных
для рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Пе�
тербурга, протокол № 228 от 29 января 2009 г., продлить
срок реализации инвестиционного проекта – строительство
многофункционального жилого комплекса со встроенными
помещениями – до 30 июля 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ8ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 22 от 02.02.2009
О необходимости продления срока реализации инвести8
ционного проекта по адресу: Приморский район, Туполев8
ская ул., участок 33 (напротив дома 8, корп. 2, лит. А, по
Комендантскому пр., продолжение Комендантского пр.) 
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592, и рас�
поряжением Комитета по строительству от 13.07.2007
№ 231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Фемида» и в соответствии с решением Со�
вещания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего согла�
сования в установленном порядке, протокол № 221 от
05.11.2008, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство торгового комплекса – до 18 июля
2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае несоблюдения сроков, указанных в пункте 1
распоряжения, принять меры по подготовке проекта поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о завершении
инвестиционного проекта.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов
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ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ЭЭввииттаа»»  информируют население о разработке
временного регламента застройки (ВРЗ�07/1566) территории по адресу: Санкт�Петербург, Калининский район,

квартал, ограниченный ул. Ватутина, Кондратьевским пр., Арсенальной ул. и Минеральной ул.

Заказчик: ОООООО  ««ЭЭввииттаа»».. Адрес: 192102, Санкт�Петербург, Нефтяная дорога, 11.
Проектная организация: ГГУУ  ««ЦЦееннттрр  ииннффооррммааццииооннннооггоо  ооббеессппееччеенниияя  ггррааддооссттррооииттееллььнноойй  ддееяяттееллььннооссттии»»  ККГГАА  ССППбб..  

Адрес: 191023, Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1�3, лит. А.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации Калининского района по адресу: 
Арсенальная наб., 13/1, 3�й этаж, сс  2277  ффеевврраалляя  ппоо  1122  ммааррттаа  22000099  гг.. включительно с 9.00 до 18.00. 

Доступ к экспозиции свободный. Вопросы и предложения принимаются в здании администрации в каб. 116, 
тел. 542�92�29. Обсуждение документации по ВРЗ состоится 1122  ммааррттаа  22000099  гг..  вв  1177..0000  

в Малом зале здания администрации (Арсенальная наб., 13/1, 4�й этаж).

ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ААННННАА  ННООВВАА»»  информируют население 
о разработке проекта планировки и проекта межевания территории квартала 58 района севернее Муринского ручья,

ограниченной пр. Луначарского, Гражданским пр., Северным пр. и Светлановским пр.

Заказчик: ОООООО  ««ААННННАА  ННООВВАА»»..  Адрес: 197046, Санкт�Петербург, ул. Куйбышева, 21, лит. А, пом. 20Н; тел. 579�85�86.
Проектная организация: ОООООО  ««ИИННССТТИИТТУУТТ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬННЫЫХХ  ППРРООЕЕККТТООВВ»»..

Адрес: 198005, Санкт�Петербург, наб. Обводного канала, 118А, корп. 5А, лит. Б.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации Калининского района по адресу: 
Арсенальная наб., 13/1, 3�й этаж, сс  22  ппоо  1166  ммааррттаа  22000099  гг..  ввккллююччииттееллььнноо  сс  99..0000  ддоо  1188..0000.. Доступ к экспозиции

свободный. Вопросы и предложения принимаются в здании администрации в каб. 116, тел. 542�92�29.
Обсуждение документации по планировке территории состоится 1166  ммааррттаа  22000099  гг..  вв  1188..0000 в Малом зале здания

администрации (Арсенальная наб., 13/1, 4�й этаж).

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооддввооррццооввооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует граждан и общественные организации 
о проектировании и строительстве распределительных трансформаторных подстанций (РТП) в соответствии 

с приложением к адресной инвестиционной программе строительства строек и объектов, финансируемых за счет
бюджета Санкт�Петербурга по адресам: Санкт�Петербург, г. Петродворец, ул. Дашкевича, 7; Санкт�Петербург, 

пос. Стрельна, Ново�Нарвское шоссе, 18; Санкт�Петербург, пос. Стрельна, Волхонское шоссе, 6.
Ознакомиться с материалами по проектированию РТП можно в помещении ООО «Электромонтаж 110»,

расположенном по адресу: 196247, Санкт�Петербург, Ленинский пр., 160, офис 519; тел. 375�93�57, с 09.02.2009
по 22.02.2009 по рабочим дням с 8.30 до 17.30.

Заказчик: ККооммииттеетт  ппоо  ээннееррггееттииккее  ии  ииннжжееннееррннооммуу  ооббеессппееччееннииюю..  
Адрес: 190000, Санкт�Петербург, пер. Антоненко, 4; тел. 702�13�80, факс 702�13�85.

Проектная организация: ОООООО  ««ЭЭллееккттррооммооннттаажж  111100»»..  
Адрес: 196247, Санкт�Петербург, Ленинский пр., 160, офис 519; тел. 375�93�57.

Предложения и замечания по проектам РТП принимаются в письменном виде в отделе строительства и инвестиций
администрации Петродворцового района Санкт�Петербурга по адресу: г. Петродворец, Калининская ул., 7, 

тел. 450�76�30, 450�68�82, в течение 14 дней со дня опубликования информационного сообщения.

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует о проведении публичных слушаний
по градостроительной документации: Временный регламент застройки (ВРЗ�08/2551) территории, расположенной
по адресу: Санкт�Петербург, Петроградский район, квартал, ограниченный Большим пр. П. С., Красносельской ул.,

Малым пр. П. С., Ропшинской ул.

Организатор подготовки документации: ОООООО  ««ББЭЭТТ»».. Адрес: 194044, Санкт�Петербург, Лесной пр., 18, лит. А.
Проектная организация: ОООООО  ««ССееввееррССттррооййППррооеекктт»»..

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции, расположенной по адресу:
Санкт�Петербург, Гатчинская ул., 16, в здании муниципального образования № 62 «Округ Петровский».

ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  2266  ффеевврраалляя  ппоо  1166  ммааррттаа  22000099  гг.. Время работы экспозиции: 
ежедневно, кроме субботы и воскресенья, с 9.00 до 18.00. Доступ свободный.

Публичные слушания состоятся 1166  ммааррттаа  22000099  гг..  по адресу: Санкт�Петербург, Большая Монетная ул., 19, 
в здании администрации Петроградского района, в Белом зале. 

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует о проведении публичных слушаний 
по градостроительной документации: Временный регламент застройки (ВРЗ�07/1274) территории, расположенной 

по адресу: Санкт�Петербург, Петроградский район, территория, ограниченная Савиной ул., Петровской косой,
продолжением р. Керасиновки, берегом р. Малой Невки.

Организатор подготовки документации: ООААОО  ««ППееттррооггррааддссккааяя  ааввттооббааззаа  ««ССппееццттррааннсс»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, Петровская коса, 3/6; тел. 235�10�56.

Проектная организация: ОООООО  ««ППррооммээккооллооггиияя»»..  Адрес:194021, Санкт�Петербург, 2�й Муринский пр., 28.

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции, расположенной по адресу:
Санкт�Петербург, Гатчинская ул., 16 (зал заседаний муниципального образования муниципального округа 

«Округ Петровский», 3�й этаж). ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  2277  ффеевврраалляя  ппоо  1166  ммааррттаа  22000099  гг..  
Время работы экспозиции: ежедневно, кроме субботы и воскресенья, с 9.00 до 18.00. Доступ свободный.

Публичные слушания состоятся 1166  ммааррттаа  22000099  гг..  вв  1177..0000 в Белом зале администрации Петроградского района 
по адресу: Санкт�Петербург, Большая Монетная ул., 19.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о возможном предоставлении земельного участка 
для строительства делового центра по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, Лиговский пр., участок 1 

(северо�восточнее дома 154, лит. А, по Лиговскому пр.) в соответствии с распоряжением Комитета 
по градостроительству и архитектуре от 19.01.2009 № 8�пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ОООООО  ««ММааррааннттаа»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Галерная ул., 30, лит. А, оф. 4Н; тел./ факс 272�42�65.
Проектная организация: ОООООО  ««ГГррааддППррооеекктт»»..  Адрес: 197110, Санкт�Петербург, Левашовский пр., 24; тел. 936�79�07.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном на территории,
ограниченной наб. Обводного канала, Тамбовской ул., Курской ул., Лиговским пр., северо�восточнее дома 154, лит. А,

по Лиговскому пр. Земельный участок расположен в объединенной зоне регулирования застройки центральных
районов Санкт�Петербурга. Участок свободен от строений. К границам проектирования объекты культурного 

наследия не примыкают.
Площадь участка в границах проектирования – 905 кв. м; площадь застройки – 827 кв. м; общая площадь здания –

6829 кв. м, этажность – 9�10 этажей; строительный объем – 26 464 куб. м; асфальтирование территории – 337 кв. м;
мощение территории тротуарной плиткой – 121 кв. м. Предусматривается строительство подземного паркинга

площадью 835 кв. м на 27 машиномест.
Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 

на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Санкт�Петербург, 
Пражская ул., 46, 1�й этаж (у лестницы), а также по телефону 576�84�67, телефон Заказчика 272�42�65.

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  0099..0022..22000099  ппоо  2277..0022..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000..  Предложения и замечания по проекту
градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования

администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419, ппоо  2277..0022..22000099..

УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ
В опубликованном в газете «Строительный Еженедельник» от 02.02.2009 № 3(343) распоряжении Комитета

по градостроительству и архитектуре от 27.01.2009 № 22�пр допущена опечатка. В первом абзаце распоряжения
после слов: «… «О проведении изыскательских работ на земельном участке по адресу: Курортный район, пос. Репино»

следует читать «, Привокзальная ул., участок 1 (северо�западнее пересечения с Большим пр.)».
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В 2008 году Комитетом по благоуст�
ройству и дорожному хозяйству начато
строительство Пискаревского проспек�
та с подключением его к КАД. Строи�
тельство указанного объекта возложе�
но на ЗАО «ПО «Возрождение»,
выигравшего тендер. 

Согласно условиям тендера, застройщику
предписывалось в максимально короткие
сроки завершить строительство. Вся слож-
ность заключалась в том, что сооружение на-
сыпи на подходах к путепроводу высотой 
10-12 м выполнялось на слабых грунтах (те-
кучие суглинки, супеси). Для сооружения на-
сыпи на таких грунтах необходимо закре-
пить грунт основания с целью исключить
его просадки от действующих нагрузок. Для
этого существует много способов: замена
слабого грунта, консолидация под нагруз-
кой, сооружения насыпи на свайном фунда-
менте и т.д. Все эти методы довольно дорого-
стоящие и требуют значительного времени
для их производства. Один из таких методов
(«свайное поле») был заложен в проект на со-
оружение насыпи на подходе к КАД. Но по-
скольку способ дорогостоящий, а строитель-
ство требовалось удешевить и ускорить,
сотрудники ЗАО «ПО «Возрождение» обра-
тились к проектировщикам.

Инженеры А.А. Мазко и А.Л. Соснер – со-
трудники ГУП «Ленгипроинжпроект», воз-
главляющие инженерную службу проекти-
рования дорог и сооружений (а ныне –
ООО «Научно-исследовательский и проект-
но-изыскательский институт «Севзап-
инжтехнология») предложили заменить
свайное поле на облегченные насыпи,
грунт – на легкие пенополистирольные
блоки. При этом был изучен зарубежный
опыт строительства. Научно-техническому
центру «Геотехнологии СПб», имеющему
соответствующий научный потенциал
и богатый опыт проектирования на слабых

основаниях, было выдано задание на про-
ектирование развязки с облегченной насы-
пью. За короткий срок были произведены
соответствующие расчеты, разработана
конструкция насыпи, которая себя оправ-
дала. Техсовет КБДХ проект одобрил и раз-
решил производство работ по реализации
предложенного проекта. Здесь уместно
вспомнить, что к подобной проблеме воз-
вращались многие институты, в том числе
ЗАО «Петербург-Дорсервис». При проекти-
ровании КАД институт начал разрабаты-
вать похожий проект, но по каким-то при-
чинам он не был одобрен заказчиком. 

Строительство возглавило ЗАО «ПО «Воз-
рождение», которое не имело опыта соору-

жения насыпи с применением пенополис-
тирола. Сотрудниками ООО «НТЦ «Геотех-
нологии СПб» под руководством к.т.н. На-
гапета Устяна был разработан подробный
регламент по сооружению облегченной
насыпи с применением экструзионного
пенополистирола «Пеноплэкс». 

В качестве скрепляющего элемента при-
менялся пенобетон марки «Совби-Д».
Поскольку подобный объект строился впер-
вые и опыт производства работ отсутство-
вал, ООО «НИИПРИИ «Севзапинжтехноло-
гия» заключило договор с ЗАО ПО
«Возрождение» на научное сопровождение
и мониторинг строительных работ с привле-
чением ООО «НТЦ «Геотехнологии-СПб».

Для ознакомления с зарубежным опы-
том и методами строительства легких на-
сыпей группа специалистов ООО
«НИИПРИИ «Севзапинжтехнология» во
главе с главным инженером института
А.Л. Соснером были командированы
в Норвегию. По итогам командировки был
составлен подробный отчет в КБДХ, после
чего было принято окончательное реше-
ние по сооружению земляного полотна
развязки способом, предложенным ООО
НТЦ «Геотехнологии СПб».

В настоящее время выполнен практичес-
ки весь объем работ по сооружению зем-
ляного полотна, уложено асфальтобетон-
ное покрытие, устроено ограждение.
В скором времени развязка будет полно-
стью готова к эксплуатации. По отчетам
ООО НТЦ «Геотехнологии СПб», силами
которой ведется мониторинг земляного
полотна, осадки ниже ожидаемых, что
подтверждает правильность выбранных
решений.

В связи с тем, что в России подобным
способом строительство велось впервые,
ООО «НИИПРИИ «Севзапинжтехнология»
намерено продолжать мониторинг для из-
учения поведения облегченной насыпи
и слабого основания. Одновременно, учи-
тывая уже имеющиеся наработки ООО
«НТЦ «Геотехнологии СПб», данная техно-
логия будет использоваться в своих проек-
тах при строительстве дорог на слабых
грунтах. 

Сегодня институт СЗИТ приступил к про-
ектированию автомобильных дорог в Аш-
хабаде, где часть земляного полотна при-
дется возводить на слабых грунтах и на
пустынной местности. Разрабатывается
проект использования местных грунтов
с элементами геосинтетики в самой насы-
пи. Оглядываясь на уже построенное, есть
большая надежда, что совместная работа
в очередной раз завершится успешно.

А.Л. Соснер, гл. инженер ООО

«НИИПРИИ «Севзапинжтехнология»

Н.А. Устян, к.т.н., ГИП ООО НТЦ «Гео-

технологии СПб»

Применение «облегченных насыпей»
НА КОЛЬЦЕВОЙ ДОРОГЕ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
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