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Ðîâíî ãîä íàçàä áûë ïðèíÿò è îäîáðåí Çåìåëüíûé êîäåêñ Ðîññèè. Äîêóìåíò åùå íà ñòàäèè
âûíåñåíèÿ íà ïàðëàìåíòñêèå ñëóøàíèÿ âûçâàë ÿðîñòíûå ñïîðû ìåæäó åãî ïðîòèâíèêàìè è
ñòîðîííèêàìè. È òåì íå ìåíåå êîäåêñ îáúåêòèâíî íåîáõîäèì, ïîñêîëüêó äîëæåí ðàçðåøèòü
ìíîæåñòâî ïðîòèâîðå÷èé, ïîðîæäåííûõ ñòîëêíîâåíèåì ðûíî÷íûõ îòíîøåíèé ñ ñîâåòñêîé
ñèñòåìîé ðåãóëèðîâàíèÿ. Îäíàêî ýòîãî ïîêà íå ïðîèçîøëî, ÷òî îñîáåííî çàìåòíî ïðè âçãëÿäå
íà èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíûé ðûíîê Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà. «Äî ñèõ ïîð íè÷åãî ïîëîæèòåëüíîãî
îò íîâîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ìû íå ïî÷óâñòâîâàëè, åãî íîðìû íà ñåãîäíÿøíèé äåíü
÷àñòî íåïðèìåíèìû, – ñêàçàë Àðòóð Êèðèëåíêî, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð 
êîðïîðàöèè «Ñòðîéìîíòàæ», ïîäâîäÿ èòîãè ïðîøåäøåãî ãîäà. ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22
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Çà äåâÿòü ìåñÿöåâ ýòîãî ãîäà â áþäæåò Ñàíêò−
Ïåòåðáóðãà áûëî ïåðå÷èñëåíî 2,3 ìëí ðóáëåé
çà íåâûïîëíåíèå ïðåäïèñàíèé ñòðîèòåëüíîãî
íàäçîðà. Â ïðîøëîì ãîäó − âñåãî 800 òûñ.
ðóáëåé. Íàðóøåíèé íå ñòàëî áîëüøå, ïðîñòî
ÃÀÑÍ òåïåðü ñòðîæå ïîäõîäèò ê íàðóøèòåëÿì.

Стр. 8

Уговор дешевле денег

Íà îäíîì èç ïîñëåäíèõ çàñåäàíèé ÈÒÊ
ïðîÿâèëàñü íîâàÿ òåíäåíöèÿ: èíâåñòîðû
íàó÷èëèñü äîãîâàðèâàòüñÿ ìåæäó ñîáîé,
÷òîáû èçáåæàòü ó÷àñòèÿ â òîðãàõ ïî
ïðèãëÿíóâøèìñÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêàì. 
Òàêèõ ïðèìåðîâ ñòàíîâèòñÿ âñå áîëüøå.

Стр. 14

Продается дом.
Вместе с бабушками

Àäìèíèñòðàöèÿ Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà,
îò÷àÿâøèñü ðåøèòü ïðîáëåìû êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà àâàðèéíîãî æèëüÿ, êîòîðîãî ñ
êàæäûì ãîäîì ñòàíîâèòñÿ âñå áîëüøå,
ðåøèëàñü âûñòàâëÿòü àâàðèéíûå êâàðòèðû
íà èíâåñòèöèîííûå òîðãè âìåñòå ñ æèëüöàìè.
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При мониторинге были учтены
публикации изданий: «Бюллетень
недвижимости», «Деловая Панорама»,
«Деловой Петербург», «Известия»,
«КоммерсантЪ», «Невское время»,
«Недвижимость и строительство
Петербурга», «Санкт−Петербургские
ведомости» и ряда других.

КОММЕНТАРИЙ

В
озросшая конкуренция на
строительном рынке Петер�
бурга вновь остро поставила

вопрос о продаже земельных уча�
стков под строительство в собст�
венность. Действующая сегодня в
городе система выделения терри�
торий застройщику таких гарантий
не предоставляет. Предоставление
права на проектно�изыскательские
работы не гарантирует инвестору,
потратившему время и деньги, что
в дальнейшем эта земля будет пре�
доставлена ему для строительства.
«Вдруг появляется какой�то ново�
испеченный инвестор со своим за�
явлением на пятно и перечеркива�
ет всю нашу работу, – рассказывает
Артур Кириленко. – Получается,
что застройщиков сталкивают лба�
ми, заставляют заранее договари�
ваться друг с другом, кто получит
право на изыскательские работы». 

О том, что строителям все чаще
приходится заключать такие догово�
ренности, красноречиво свидетель�
ствует недавний случай на ИТК –
сразу несколько строительных ком�
паний по шести участкам переусту�
пили свои права на изыскательские
работы своим коллегам. Это показа�
лось им лучшей гарантией (подроб�
нее читайте на с. 14).

«Что касается гарантий, то но�
вый Земельный кодекс их и не пре�
доставляет, этот документ позволя�
ет местным властям решать само�
стоятельно земельные вопросы в
части предоставления гарантий
под строительство. Для того чтобы

выдать застройщику землю в част�
ную собственность, необходимо
разработать по участку градостро�
ительную документацию. Этим дол�
жен заниматься город, но он не по�
спевает – и приходится все делать
инвесторам. Поэтому и действует
система изыскательских работ. И
сегодня мне не известно ни одного
случая, когда бы у инвестора отни�
мали участок после таких работ», –
комментирует ситуацию Алексей
Чичканов, заместитель председате�
ля петербургского КУГИ. 

В целом городские власти наст�
роены на то, чтобы город сам зани�
мался подготовкой участков под
строительство и уже затем прода�
вал или сдавал в аренду эти терри�
тории. Недавно губернатор подпи�
сал распоряжение, предписываю�
щее территориальным властям раз�
работать документацию по десяти
наиболее привлекательным терри�
ториям. Но идея далека от вопло�
щения. На тот счет, почему город�
ские власти не в состоянии сегодня
полностью обеспечить градострои�
тельную документацию по земель�
ным участкам, существует множест�
во суждений. Так, чиновники КГА
говорят о недостатке средств на
эти работы и о том, что такая доку�
ментация должна увязываться в
комплексе с созданием генераль�
ного плана развития города, а это
огромная работа. А директор «Со�
юзпетростроя» Лев Каплан указы�
вает на то, что Генеральный план
не может быть разработан в от�

дельном ведомстве, поскольку при
его создании должно быть учтено
множество факторов – социаль�
ных, географических, демографи�
ческих и прочих. Таким образом,
отсутствие градостроительной до�
кументации серьезно тормозит
проведение в жизнь Земельного ко�
декса и препятствует развитию
строительного рынка. «Некоторым
нормам кодекса требуется разъяс�
нение по их применению. Так, на�
пример, этот документ предусмат�
ривает возможность строительства
на определенной территориальной
зоне, установленной градострои�
тельными регламентами. Однако в
Петербурге не установлен порядок
использования земель в соответст�
вии с зонированием. Участок, пре�
доставляемый потенциальным ин�
весторам для проведения изыска�
тельских работ, не обязательно яв�
ляется тем участком, на котором в
соответствии с законом возможно
строительство. Кроме того, Земель�
ный кодекс не определил единую
систему оценки городских земель,
что является существенным при
проведении торгов по продаже зе�
мельных участков», – считает Ар�
тур Кириленко.

Кроме того, подготовка горо�
дом участков под строительство
требует средств. В свое время по
такой схеме на кредиты от ЕБРР

были подготовлены территории
Пулково, Шувалово�Озерки, Ка�
менка, Коломяги. «Сегодня органи�
зационная работа по привлече�
нию кредитов недостаточно эф�
фективно организована. Напри�
мер, переговоры по выделению
второго транша ведутся с ЕБРР с
февраля, но пока ничем положи�
тельным не увенчались», – отмеча�
ет Алексей Чичканов. Однако,
обобщая все эти проблемы, строи�
тели по�разному оценивают сте�
пень их масштабности. Лев Каплан
уверен, что речь можно вести о си�
стемном кризисе. Другого мнения
придерживается Артур Кириленко:
«Уверен, что кризис этот не сис�
темный, а спланированный опре�
деленным кругом лиц. Только они
не подозревают, что в первую оче�
редь роют яму себе».

ВИКТОР МАСЛАКОВ
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Àëåêñåé ×è÷êàíîâ, çàìåñòèòåëü ïðåäñåäàòåëÿ ÊÓÃÈ: «Äåéñòâóåò ñèñòåìà èçûñêàòåëüñêèõ
ðàáîò, è ìíå íå èçâåñòíî ñëó÷àÿ, êîãäà áû ó èíâåñòîðà îòíèìàëè ó÷àñòîê ïîñëå òàêèõ ðàáîò»

КОНКУРС

Господа девелоперы!
Мы продолжаем принимать Ваши

предложения о порядке поощрения
Администрацией Санкт−Петербурга
лучших девелоперских проектов, вы−
ставленных на петербургском стенде
MIPIM 2003. Ваши предложения высы−
лайте по электронной почте на адрес
редакции: stroypress@stroypress.spb.ru

Многострадальный и противоречи−
вый закон о защите прав дольщи−
ков будет внесен в Госдуму. Сей−

час он находится на рассмотрении в
Правительстве РФ, до января будущего
года он должен быть рассмотрен законо−
дателями. В свое время проект этого за−
кона вызвал большие разногласия меж−
ду участниками строительного рынка. В
подавляющем большинстве строителями
он был оценен негативно. Дольщиков,

конечно, защищать нужно, но и строите−
лей обижать нельзя, – таков был рефрен
всех выступлений. Особенности нацио−
нального строительного рынка способ−
ствовали тому, что застройщики приняли
его в штыки. Законопроект был назван
популистским листком, тем более что
один из его разработчиков числился не
последним лицом в известной политиче−
ской партии, очень тщательно разраба−
тывающей свой PR. О том, в каком же

виде этот закон все−таки будет принят,
можно только предполагать, – хотя семи
пядей во лбу для этого не надо. Во−пер−
вых, закон не обидит граждан, во−вто−
рых, он не рискнет обидеть строителей и,
в−третьих, он, разумеется, никак не оби−
дит чиновников. То есть реальные усло−
вия строительного рынка, несомненно,
породят на свет замечательный закон,
который в результате не устроит никого,
кроме чиновников. И дольщиков не за−
щитит, и строителям хлопот доставит.

Похоже, подобная судьба ждет и ипоте−
ку. Законопроект «Об ипотечных ценных
бумагах» поступил на рассмотрение Гос−
думы. Это лишь один из целого ряда до−
кументов, которые должны способство−
вать претворению ипотеки в жизнь. 
И, похоже, тут властям работы непочатый

край. Если с законом о защите дольщи−
ков, где речь идет о защите частных инве−
стиций, такая волокита, то уж ипотека, ко−
торая подразумевает участие государства
в кредитовании населения, потребует от
чиновников неимоверных усилий, чтобы
хотя бы как−нибудь поддержать этот не−
жизнеспособный механизм. Почему не−
жизнеспособный – объяснять никому не
надо. Потому, что жизнь наша такая. Вот
когда будет хоть немного нормальная, тог−
да и ипотека пойдет, и закон о дольщиках
не понадобится, и множество всяческих
нормативных бумаг, призванных кого−то
от кого−то защищать – не потребуется.
Только работы поубавится и у законодате−
лей, и у чиновников. А куда ж им?

Редакция

Законы, что латают жизнь
Ãåðîÿìè ïðîøåäøåé íåäåëè ïî ïðàâó ñòàëè
ïåòåðáóðãñêèå çàêîíîäàòåëè. Èç-çà ñâîèõ ðàçáîðîê 
ñ ãóáåðíàòîðîì. Ìåæäó òåì, ïîêà ïåòåðáóðãñêèå
ïàðëàìåíòàðèè çàíèìàþòñÿ ïîëèòèêîé,
ïàðëàìåíòàðèè ðîññèéñêèå ãîòîâÿòñÿ ðàññìàòðèâàòü
çàêîíû, ñâÿçàííûå ñî ñòðîèòåëüñòâîì.
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О
целях создания ассоциации
и решаемых ею сегодня про�
блемах рассказывает ее ди�

ректор Юрий Агафонов.
— Наша ассоциация создана в

июле 2000 года для защиты инте�
ресов предприятий дорожно�стро�
ительного комплекса и изменения
отношения властей и горожан к
этой отрасли и для содействия по�
вышению эффективности право�
вого регулирования организации
дорожно�строительных работ в
Санкт�Петербурге.

– Юрий Анатольевич, давайте
подробнее остановимся на вто�
рой цели вашей ассоциации.

– Если говорить о законотвор�
честве, то в первую очередь мы
нуждаемся в разработанной зако�
нодательной базе для проведения
дорожно�строительных работ. Для
этого необходимо добиться при�
нятия законов о правилах проведе�
ния работ на улично�дорожной се�
ти города. Эти правила войдут со�
ставной частью в закон Санкт�Пе�
тербурга «Об автомобильных до�
рогах и дорожной деятельности».

В этом году мы боролись про�
тив отмены ТДФ и дорожного нало�
га на пользователей автодорог, под�
готовленного Минфином России. 

Сложившееся положение сего�
дня никого не устраивает. К сожа�
лению, при голосовании в Государ�
ственной думе нашу позицию под�
держали только фракции СПС, «Яб�
лока» и коммунистов.

Таким образом, о новом строи�
тельстве можно совсем забыть, а на�
чатое придется забросить, посколь�
ку общий консолидированный бю�
джет всех регионов на дорожное
строительство в 2003 году будет со�
ставлять только 80 млрд рублей, что
по сравнению с 2002 годом вдвое
меньше. Кроме того, дорожное
строительство станет отраслью,
финансируемой по остаточному
принципу, а ведь именно сейчас го�
роду срочно необходимы как мини�
мум два новых моста...

– А каково ваше отношение к
проводимым сегодня тендерам на
дорожные работы?

Нас не устраивает сложившая�
ся практика проведения торгов.
Сегодня ведется разработка ново�
го положения о порядке органи�
зации и проведения подрядных
торгов на выполнение дорожных

работ и положения о порядке
проведения предварительного
квалификационного отбора уча�
стников подрядных торгов. Нет
обязательного мониторинга вы�
полнения договорных обяза�
тельств. Пока заказчик главным
критерием отбора ставит стоимо�
стной показатель и снижение
сроков работ, а критерии качества
работ стоят на последнем месте.

Подрядчики, чтобы выиграть
тендер, вынуждены предлагать за�
ниженную стоимость работ, а стра�
дает, безусловно, качество, по�
скольку общеизвестно, что деше�
вые дороги – плохие дороги.

Кроме того, у нас огромные
претензии к заказчику в части фи�
нансирования контрактов, которое
составляет только 18–30% от дого�
вора, соответственно, окончатель�
ный расчет подрядчик получает в
лучшем случае через год, несмотря
на то что по закону заказчик дол�
жен в течение месяца принять ра�
боты и рассчитаться за них. 

– Какова, по вашему мнению,
потребность в инвестициях в до�
рожную отрасль города?

– В целом потребность в инве�
стициях для обеспечения улично�
дорожной сети города на ближай�
шее десятилетие составит 60 млрд
рублей (в текущих ценах 2000 го�
да). Средства немалые, но при этом
необходимо помнить о том, что
каждый рубль, вложенный в до�
рожное хозяйство, обеспечивает
прирост валового регионального
продукта Санкт�Петербурга на 
6 рублей.

– Что бы вы хотели сказать
дорожникам в связи с приближаю�
щимся профессиональным празд�
ником?

– Дорога – это в прямом и пе�
реносном смысле возможность
движения к намеченной цели для
каждого из нас. Связывая людей,
города и страны, автомобильные
дороги становятся важнейшим до�
стижением цивилизации, мерилом
общественного прогресса. От лица
ассоциации поздравляю всех ра�
ботников дорожного хозяйства
Петербурга с профессиональным
праздником. Только наш плодо�
творный труд может убедить всех,
что дороги – это лицо нации.

АЛЕКСАНДР ИГНАТЕНКО

Юрий Агафонов,
директор
Ассоциации
предприятий
дорожного
комплекса 
Санкт−Петербурга:

Дешевые дороги –
плохие дороги
Â 2000 ãîäó íåêîììåð÷åñêîå ïàðòíåðñòâî
«Àññîöèàöèÿ ïðåäïðèÿòèé äîðîæíîãî
êîìïëåêñà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà» îáúåäèíèëî
âåäóùèå äîðîæíûå è ìîñòîâûå ñòðîèòåëüíûå,
ðåìîíòíî-ýêñïëóòàöèîííûå, ïðîåêòíûå
ïðåäïðèÿòèÿ, à òàêæå ïðîèçâîäèòåëåé
ñòðîéìàòåðèàëîâ è îáîðóäîâàíèÿ,
âûïîëíÿþùèõ áîëåå 85% äîðîæíî-ìîñòîâûõ
ðàáîò â Ïåòåðáóðãå. Íà ýòèõ ïðåäïðèÿòèÿõ,
èìåþùèõ áîëåå 2,7 òûñ. åäèíèö ñîâðåìåííîé
òåõíèêè, òðóäèòñÿ áîëåå 
20 òûñ. ñïåöèàëèñòîâ.
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ДДЕЕННЬЬДДООРРООЖЖННИИККАА

ННааииммееннооввааннииее  ооббъъееккттоовв  
ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ррееккооннссттррууккццииии ВВииддыы  ррааббоотт

11..11.. Путепровод через ж/д пути ст. «Шушары» 
с подключением Витебского пр. реконструкция

11..22.. Путепровод в створе Рябовского шоссе через ж/д пути
ст. «Ржевка» строительство

11..33.. Рыбацкий мост через реку Славянку в створе Рыбацкого пр. реконструкция 
11..44.. Водопропускные сооружения на Рыбацком пр. (р. Мурзинка) строительство
11..55.. Мост через р. Охту с пробивкой Шафировского пр.

до Рябовского шоссе строительство
11..66.. Путепровод в створе Токсовского шоссе через ж/д пути

Приозерского направления строительство
11..77.. Путепровод в створе пр. Энгельса через ж/д пути 

Парголово–Парнас–Ручьи строительство
11..88.. Путепровод в створе пр. Косыгина через ж/д пути 

ст. «Заневский пост» ст. «Нева» строительство
11..99.. Продолжение Софийской ул. до Московского шоссе строительство
22..11.. Путепровод в створе Индустриального пр. через ж/д пути 

Ириновского направления с участком Индустриального пр. строительство
22..22.. Путепровод с подходами в створе Российского пр. 

через ж/д пути ст. «Заневский пост» строительство
22..33.. Путепровод в створе пр. Славы – ул. Ивановской 

через ж/д пути ст. «Московская Сортировочная» реконструкция
22..44.. Путепровод на пр. Энергетиков через ж/д пути

ст. «Охта Товарная» строительство
22..55.. Ж/−
д путепровод на пересечении Ленинского пр. с  ж/д путями

Балтийского направления с надземным пешеходным переходом реконструкция 
22..66.. Ж/−
д путепровод на пересечении пр. Славы и ул. Типанова

с ж/−
д путями Витебского направления реконструкция 
22..77.. Реконструкция пл. Мужества реконструкция 
22..88.. Транспортная развязка на пересечении 

Софийской ул. и пр. Славы строительство 
22..99.. Транспортная развязка на пересечении 

пр. Славы с Витебским пр. реконструкция 
22..1100.. Набережная южного берега Обводного канала  

от Предтеченского моста до устья р. Волковки строительство 
22..1111.. Набережная Обводного канала от Рузовской ул. 

до пр. Обуховской Обороны реконструкция 
22..1122.. Набережные Обводного канала от Рузовской ул.

до наб. р. Екатерингофки реконструкция 
22..1133.. Краснооктябрьский мост через Обводный канал 

с транспортной развязкой на ул. Шкапина реконструкция
22..1144.. Мост Ал. Невского через р. Неву с набережными реконструкция
22..1155.. Продолжение пр. Блюхера до Индустриального пр. 

с путепроводом через ж/д пути Северного полукольца строительство
33..11.. Путепровод в створе Дунайского пр. 

через ж/д пути Витебского направления строительство
33..22.. Ж/−
д путепровод в створе ул. Благодатной – ул. Салова реконструкция 
33..33.. Транспортная развязка на пересечении Московского пр. 

и Благодатной ул. с подземными пешеходными переходами строительство 
33..44.. Путепровод в створе ул. Цимбалина – ул. Белы Куна 

через ж/д пути Московского направления реконструкция
33..55.. Путепровод в створе пр. Александровской Фермы 

через ж/д пути Московского направления реконструкция 
33..66.. Путепровод в створе Поклонногорской ул. через ж/д пути 

Выборгского направления строительство
33..77.. Транспортная развязка на пересечении с пр. Энгельса, 

Выборгским ш., Северным пр., пр. Мориса Тореза строительство
33..88.. Новороссийская ул. от Политехнической ул. 

до ул. Бутлерова с выходом на путепровод строительство
33..99.. Бол. Ильинский мост через р. Охту в створе шоссе Революции реконструкция
33..1100.. Путепровод в створе Пискаревского пр. 

через ж/д пути Ириновского направления реконструкция 
33..1111.. Новосмоленский мост с подходами 

(1−я очередь строительства магистрали) строительство
33..1122.. Магистраль с мостом в створе Большого Смоленского пр.–  

ул. Коллонтай от пр. Энергетиков до пр. Стачек  (2−я очередь) строительство
44..11.. Смольная наб. от Смольного пр. до наб. Робеспьера строительство
44..22.. Синопская наб. от ул. Моисеенко до пр. Обуховской Обороны реконструкция 
44..33.. Транспортная развязка на правобережном съезде 

с Сампсониевского моста с реконструкцией Пироговской наб. строительство
44..44.. Мытнинская набережная от Биржевого моста 

до Тучкова моста (две очереди) строительство
44..55.. Аптекарская наб. от Кантемировского моста до Песочной наб. строительство
44..66.. Продолжение наб. Макарова с мостом через реку Смоленку строительство
44..77.. Обуховская наб. от Обводного канала до Володарского моста строительство
44..88.. Транспортная развязка на Свердловской наб. 
на примыкании Пискаревского пр. и шоссе Революции строительство 
55..11.. Дорога в Угольную гавань реконструкция
55..22.. Дорога на Турухтанные острова реконструкция 
55..33.. Реконструкция Кубинской ул. от Предпортовой ул. 

до Благодатной ул. реконструкция 
55..44.. Путепровод через железнодорожные пути ст. «Автово» строительство
55..55.. Путепровод на Краснопутиловской ул. 

с ж/д путями ст. «Нарвская» строительство 
66..11.. Троицкий мост через р. Неву с подходами реконструкция
66..22.. Лазаревский мост через р. Малую Невку реконструкция
66..33.. Арсенальный мост через р. Неву с пробивкой 

Арсенальной ул. до Полюстровского пр. строительство
66..44.. Путепровод в створе Коломяжского пр. через ж/д пути 

Сестрорецкого направления строительство
66..55.. Путепровод на магистрали №16 от Богатырского пр. 

до Приморского пр. (2−я очередь) строительство
66..66.. Транспортная развязка на Знаменской пл. 

с подземными переходами строительство
88..11.. Западный скоростной диаметр строительство 
88..22.. Кольцевая автомобильная дорога строительство
99..11.. А/д Санкт−Петербург–Псков на участке 

Санкт−Петербург–Магистральная дорога реконструкция

Перечень приоритетных объектов строительства 
и реконструкции на магистральной сети города

ППооддззееммнныыее  ппеешшееххоодднныыее  ппееррееххооддыы

77..11.. Продолжение ул. Савушкина строительство 
77..22.. Выборгское шоссе и пр. Энгельса у ст. метро «Озерки» строительство 
77..33.. Пр. Просвещения – пр. Энгельса строительство 
77..44.. Коломяжский пр. – пр. Испытателей у ст. м. «Пионерская» строительство 
77..55.. Пр. Науки – Гражданский пр. у ст. м. «Академическая» строительство
77..66.. Пр. Большевиков – ул. Коллонтай строительство 
77..77.. Пр. Большевиков – ул. Дыбенко строительство 
77..88.. Заневский пр. у метро «Ладожская» строительство 
77..99.. Народная ул. у съезда с Володарского моста строительство 
77..1100.. Загородный пр. у Витебского вокзала строительство 
77..1111.. Невский пр. у ст. метро «Маяковская» строительство 
77..1122.. Пр. Славы – ул. Будапештская строительство 
77..1133.. Пр. Славы – ул. Бухарестская строительство 
77..1144.. Пр. Славы – ул. Белградская строительство 
77..1155.. Ленинский пр. – Московский пр. 

(переход через Ленинский пр.) строительство 
77..1166.. Пр. Стачек у ст. метро «Автово» строительство 
77..1177.. Московский пр. у ст. метро «Московские ворота» строительство 
77..1188.. Московский (ст. метро «Фрунзенская») строительство 
77..1199.. Московский пр. в створе ул. Решетникова строительство 
77..2200.. Ленинский пр. – ул. З. Портновой строительство 
77..2211.. Подземные переходы у ст. метро «Купчино» реконструкция 
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Н
а днях на приеме у командующего вну�
тренними войсками МВД Северо�За�
падного округа генерал�майора Алек�

сандра Львова президент корпорации
«Строймонтаж» Артур Кириленко был на�
гражден нагрудным знаком «За отличие в
службе» второй степени. Также Артур Кири�
ленко был удостоен почетной грамоты «за
оказанное содействие Северо�Западному ок�
ругу внутренних войск МВД России в испол�
нении возложенных на войска задач, оказан�
ную помощь в благоустройстве военных го�
родков и совершенствовании материально�
технического оснащения войск». 

Помимо Артура Кириленко, на приеме у
главнокомандующего присутствовали руко�
водители «Ижорских заводов», «Кировского
завода», «Петербургского морского порта»,
«Октябрьской железной дороги», «Балтий�

ского банка» и других предприятий города.
Напомним, что корпорация «Строймонтаж»
не раз помогала внутренним войскам, обеспе�
чивая отправляющихся в Чечню ребят обмун�
дированием и необходимым в горячей точке
оборудованием.

Командующий внутренними войсками
МВД Северо�Западного округа генерал�майор
Львов отметил важность благотворительной
помощи корпорации. «То, что руководители
крупнейших предприятий не забывают о на�
ших ребятах в Чечне – это очень важно. По�
мощь нашим войскам – это помощь не толь�
ко конкретным людям, но и всему государст�
ву, всей России». 

В ближайшее время Артур Кириленко на�
мерен посетить центр подготовки внутрен�
них войск МВД, и возможно, потренировать�
ся вместе с бойцами.

Исследование проводилось с мая по октябрь по
пяти критериям: уровень заработной платы,
условия труда, психологический климат в кол−

лективе, текучесть кадров, уровень управления пер−
соналом. Эти критерии в свою очередь раскладыва−
лись еще на 56 индикаторов. Известно, что кадровая
проблема стоит в отрасли так же остро, как и во мно−
гих других. Кроме того, качество продукции компании
зависит и от удовлетворенности работников компании
условиями труда. Получив результаты исследований,
руководители предприятий увидят, как на предприя−
тиях обстоят дела с кадровой проблемой – и смогут
сравнить их с положением в отрасли. 

Что подразумевается под удовлетворенностью
условиями труда работников? Руководитель проек−
та конкурсных исследований Алексей Волчков от−
метил, что в основу разработки индекса удовлетво−
ренности трудом легла концепция Ф. Херцберга,
где удовлетворенность трудом понимается как ре−
зультат соотношения гигиенических и мотивирую−
щих факторов.

Каждый руководитель должен строить систему
управления персоналом, исходя из этих двух факто−
ров. Какие же факторы являются мотивирующими?
Это, безусловно, профессиональный и карьерный
рост. Часто, общаясь с молодыми специалистами,
слышишь: «Если в течение двух−три лет моя пози−
ция, а, следовательно – зарплата, не изменится, то
придется искать место в другой компании». Как
можно изменить такую позицию, как сделать работ−
ника лояльным? Нужно учитывать тот факт, что бес−
конечно повышать зарплату бесполезно, так как на
рынке всегда окажется работодатель с наилучшим
предложением. Как сделать так, чтобы со средним
показателем по зарплате в отрасли компания имела
в своем распоряжении, с одной стороны, перспек−

тивную молодежь, с другой – лучших отраслевых
специалистов? Среди дополнительных мотивирую−
щих факторов можно выделить: содержание труда,
самостоятельность, удовлетворенность качеством
выполняемой работы.

Гигиенические факторы – это размер оплаты тру−
да, уровень поощрений, бытовые условия, санитар−
но−гигиенические условия, техническая оснащен−
ность. Ряд работодателей считает: незачем созда−
вать хорошие условия для тех работников, у кого на
рынке труда «мало выбора» – в случае чего, их мож−
но легко заменить. Однако применение такой такти−
ки может иметь непредсказуемые последствия. Ког−
да в компании стимулируется бездумная покорность,
активная часть работников на фоне общей неста−
бильности и неясности перспектив может искать
более выгодные и благоприятные условия.

Работники большого числа строительных компа−
ний отмечают тот факт, что их удовлетворенность
уровнем заработной платы и системой поощрения
труда невысокая, и это является одной из основных
причин ухода в другие компании. Молодые специа−
листы ищут предприятия, где они могут рассчиты−
вать на стабильный доход. 

Работникам требуется пропорциональное сочета−
ние гигиенических и мотивирующих факторов. При
нахождении этого сочетания работники будут спо−
собны на самоотдачу и качественный труд, ведь им
будет что терять. Как уже говорилось, качество ра−
бот непосредственно влияет на восприятие компа−
нии ее потребителем, от чего, в свою очередь, зави−
сят доходы предприятия. 

Таким образом, можно вывести формулу успеш−
ного бизнеса: удовлетворенный работник = удовле−
творенный клиент = удовлетворенный руководитель
= удовлетворенные акционеры.

Госархстройнадзор
станет строже 
и активнее

Вэтом году Госархстройнадзор все
чаще заявляет о своем существова−
нии. По словам Александра Орта,

главы петербургского отделения инспек−
ции и руководителя Координационного
Совета Госархстройнадзора по Северо−
Западу, это связано с тем, что на руково−
дящие посты инспекции назначены ак−
тивные люди, а само учреждение скоро
станет самостоятельной структурой.

Упорядочивая функцию
Инспекции Госархстройнадзора су−

ществуют во всех субъектах Федерации.
Вопрос о статусе этих учреждений ре−
шался на коллегии Госстроя в марте и
обсуждался на конференции в Калинин−
граде. Госстрой постановил, что Госарх−
стройнадзор должен стать самостоя−
тельным юридическим лицом – для ук−
репления вертикали власти. Сейчас
преобразовывается головная структура

Госархстройнадзора в Госстрое России.
Александр Орт говорит, что структурные
изменения упорядочат функции Госарх−
стройнадзора.

Кроме того, работу инспекции – нало−
жение предписаний и запретов – меняет и
усложняет новый Административный ко−
декс. Раньше схема была такова: предпи−
сание, в случае невыполнения – второе
предписание, затем штраф или приоста−
новка лицензии. Теперь все спорные во−
просы будут решаться в суде. 

Координационный Совет Госарх−
стройнадзора – структура, которая объе−
диняет инспекции соответствующих ре−
гионов и выступает в качестве связую−
щего звена между местными отделения−
ми и Госстроем России. Совет по Севе−
ро−Западу существует уже три года, од−
нако громко заявил о себе совсем не−
давно. Александр Орт связывает это с
тем, что в последнее время в пяти реги−
онах поменялись руководители. «Мы ре−

шили активизировать работу, – говорит
Александр Орт, – Для достижения цели
нужно использовать все рычаги».

Нормативная борьба
На последнем заседании Совета об−

суждалось несколько проблем – в частно−
сти, введение единой формы документо−
оборота, реализация нового Администра−
тивного кодекса, подготовка нового про−
екта строительных нормативов и ужесто−
чение контроля над качеством строитель−
ных материалов. До последнего времени в
Северо−Западном регионе не было еди−
ной формы документооборота. Одинако−
вые по содержанию документы, напри−
мер, в Новгороде и Пскове, оказывались
разными по форме. Члены координаци−
онного совета намерены в течение трех
месяцев этот недостаток устранить.

Несогласованность в работе мешает и
реализации нового Административного
кодекса, введенного 1 июля. Александр
Орт говорит: «Госстрой РФ не смог вовре−
мя подготовить правовую базу, и инспек−
ции на местах вынуждены были самостоя−
тельно определять пути реализации этого
документа. В ноябре должен состояться
общероссийский совет, на котором будут
рассмотрены все предложения по унифи−
кации правового поля».

По словам г−на Орта, в инвестицион−
но−строительном комплексе на сего−

дняшний день практически не действуют
два основных документа: положения о
выдаче разрешения на строительство и
сдаче объекта в эксплуатацию. Пока еще
действует распоряжение мэра от 1994 го−
да. Госстрой рекомендовал членам коор−
динационного совета внести свои пред−
ложения по созданию нормативной базы.
Санкт−Петербургское отделение Госарх−
стройнадзора уже подготовило новый
проект строительных нормативов. Сейчас
над ним работает государственная адми−
нистративно−техническая комиссия, свои
предложения внес КГИОП. «К концу года
мы планируем предоставить губернатору
на подпись документы, которые будут чет−
ко регламентировать порядок выдачи раз−
решений на проведение строительно−
монтажных работ и процесс приемки го−
товых объектов, – говорит Александр Орт,
– Все наработки мы передали коллегам из
других регионов».

Чемпионат нарушений
Одна из задач Совета – максимальный

контроль качества строительной продук−
ции. На заседании члены Совета предъя−
вили претензии главе новгородского Го−
сархстройнадзора. По словам Александ−
ра Орта, из Новгорода поступает заведо−
мо бракованный некачественный кирпич,
тем не менее петербургские строитель−
ные компании охотно его покупают, так

как он почти вдвое дешевле обычного.
«Мы дали поручение инспекторам уси−
лить надзор за кирпичом, поступающим
из Новгорода, – говорит Александр Орт. –
Наша задача – общими усилиями создать
заслон движению некачественной про−
дукции».

Александр Орт выделяет три самых
распространенных нарушения, с кото−
рыми сталкивается инспекция. На пер−
вом месте – выполнение строительно−
монтажных работ без разрешений. «Не−
давно мы дали представления на две
фирмы, которые занимались строитель−
ством заправки на Гражданском про−
спекте вообще без какой−либо разре−
шительной документации и проекта.
Просто вышли и начали строить. У нас
сегодня всего 20 инспекторов, по одному
на район, – понятно, что один человек за
два дня работы на объектах не может от−
следить все нарушения». На втором ме−
сте – неисполнение предписаний ин−
спектора. На третьем – нарушение по−
рядка производства работ. В инспекцию
поступает много жалоб от недовольных
граждан. «Технический мониторинг
близлежащих домов застройщики про−
водят, но о соблюдении строительной
этики подчас забывают. Работы ведутся
и ночью, что, естественно, мешает горо−
жанам», – утверждает г−н Орт.

ЕКАТЕРИНА МЕНЬШИКОВА

Çà äåâÿòü ìåñÿöåâ ýòîãî ãîäà â áþäæåò 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà áûëî ïåðå÷èñëåíî 
2 ìëí 300 òûñ. ðóáëåé â âèäå øòðàôîâ 
çà íåâûïîëíåíèå ïðåäïèñàíèé îðãàíîâ
ñòðîèòåëüíîãî íàäçîðà. Â ïðîøëîì ãîäó – âñåãî
800 òûñ. Â èíñïåêöèè Ãîñàðõñòðîéíàäçîðà
óòâåðæäàþò: «Íàðóøåíèé íå ñòàëî áîëüøå,
ïðîñòî ìû ñòðîæå ïîäõîäèì ê íàðóøèòåëÿì». 

Лояльность работника –
фундамент бизнеса
Áîëåå 4 òûñ. ñîòðóäíèêîâ 78 ñòðîèòåëüíûõ êîìïà-
íèé – îò ðàáî÷åãî äî òîï-ìåíåäæåðà – âûñêàçàëè

ñâîå ìíåíèå îá óñëîâèÿõ òðóäà. Ðåçóëüòàòû îïðîñà 
ëÿãóò â îñíîâó îöåíêè ó÷àñòíèêîâ êîíêóðñà «Îáùåñò-
âåííîå ïðèçíàíèå» ïî îäíîìó èç íàïðàâëåíèé àóäèòà
ïðîôåññèîíàëüíîé ðåïóòàöèè – «Êà÷åñòâî òðóäîâîé
æèçíè è âíóòðèôèðìåííîå óïðàâëåíèå». 

«Строймонтаж» помогает
нашим войскам в Чечне
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У П О Л Н О М О Ч Е Н  З А Я В И Т Ь
«ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÉ ÅÆÅÍÅÄÅËÜÍÈÊ» – ÎÔÈÖÈÀËÜÍÛÉ ÏÓÁËÈÊÀÒÎÐ ÍÎÐÌÀÒÈÂÍÛÕ ÏÐÀÂÎÂÛÕ ÀÊÒÎÂ
ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÎ-ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÃÎ ÁËÎÊÀ ÀÄÌÈÍÈÑÒÐÀÖÈÈ ÑÀÍÊÒ-ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ (ÐÀÑÏÎÐßÆÅÍÈÅ 1320-ðà îò 05.08.2002ã.)

Втех случаях, когда возможность из−
менения или расторжения договора
не предусмотрена законом или дого−

вором и сторонами не достигнуто согла−
шение о его расторжении, договор может
быть изменен или расторгнут по требова−
нию одной из сторон только по решению
суда в одном из следующих случаев:

1) при существенном нарушении дого−
вора другой стороной;

2) в связи с существенным изменением
обстоятельств, из которых стороны исхо−
дили при заключении договора;

3) в иных случаях, предусмотренных
законом или договором.

Согласно п. 2 ст. 450 ГК РФ сущест−
венным признается нарушение договора
одной из сторон, которое влечет для дру−
гой стороны такой ущерб, что она в зна−
чительной степени лишается того, на что
была вправе рассчитывать при заключе−
нии договора.

Например, две строительные органи−
зации заключили договор, согласно кото−
рому одна из них в качестве инвестора
обязалась оплачивать свое долевое уча−
стие путем поставки застройщику необ−
ходимых для строительства дома строи−
тельных материалов согласно согласо−
ванной спецификации. 

В договоре стороны предусмотрели
конечный срок, в который инвестор обя−
зался полностью профинансировать свое
долевое участие. К этому сроку инвестор
поставил 35% стройматериалов от раз−
мера подлежащей инвестированию доли.
Арбитражный суд Санкт−Петербурга и
Ленобласти по иску застройщика рас−
торгнул вышеуказанный договор долево−
го участия в строительстве жилого дома,
посчитав, что инвестор допустил сущест−
венные нарушения договора по следую−
щим основаниям. 

Конечный срок поставки стройматери−
алов был включен в договор по требова−
нию застройщика и являлся существен−
ным условием данного договора. Не по−
лучив к оговоренному сроку 65% от об−
щего количества строительных материа−
лов, которые инвестор обязался поста−
вить, застройщик в значительной степени
лишился того, на что был вправе рассчи−
тывать при заключении договора, так как
указанные в спецификации строймате−
риалы были необходимы застройщику на
определенных этапах строительства. 

У инвестора не имелось каких−либо
иных обязанностей, кроме как финанси−
ровать строительство в объеме своего
долевого участия. Для того чтобы обеспе−
чить своевременную сдачу строящегося
дома в эксплуатацию, застройщику при−
шлось самостоятельно, из собственных
средств, приобретать необходимые мате−
риалы, которые должен был поставить
инвестор, что причинило застройщику
такой ущерб, что он в значительной сте−
пени лишился того, на что был вправе
рассчитывать при заключении договора с
инвестором.

Данный пример из судебной практики
показывает, что при существенном нару−
шении договора бремя доказывания на−
личия нарушения лежит на стороне, ссы−
лающейся на него. Другая сторона впра−

ве доказывать отсутствие своей вины, ес−
ли вина служит основанием для ответст−
венности за нарушение обязательства
(ст. 401 ГК РФ).

Прямо установленное в статье 450 ГК
основание для изменения или расторже−
ния договора (его существенное наруше−
ние) следует трактовать в соответствии с
буквальным смыслом закона. А он состо−
ит в том, что существенным следует при−
знавать такое нарушение, которое влечет
для другой стороны невозможность до−
стижения цели договора. В этой связи
термин «ущерб» не должен толковаться
ограничительно. Кроме возможных высо−
ких дополнительных расходов, неполуче−
ния доходов, он включает и другие по−
следствия, существенно отражающиеся
на интересах стороны. 

Такой подход законодателя ясно про−
слеживается при анализе отдельных по−
ложений ГК. Например, существенным
нарушением договора купли−продажи
признается, в частности, передача товара
с неустранимыми недостатками, с недо−
статками, выявляемыми неоднократно
либо проявляющимися вновь после их
устранения (ст. 475 ГК). 

При разрешении споров о расторже−
нии договоров в судебном порядке необ−
ходимо учитывать практику, нашедшую, в
частности, отражение в Информацион−
ном письме ВАС РФ от 5 мая 1997 года
№14 «Обзор практики разрешения спо−
ров, связанных с заключением, измене−
нием и расторжением договора».

Прежде всего, как уже говорилось вы−
ше, сторона, ссылающаяся на сущест−
венное нарушение договора, должна
представить суду соответствующие дока−
зательства его наличия. Однако сам факт
наличия такого нарушения не служит ос−
нованием для расторжения договора, ес−
ли в разумный срок нарушение устране−
но. Когда сторона имела право в силу
норм ГК требовать изменения договора,
но им не воспользовалась, суд по требо−
ванию другой стороны обоснованно при−
нял решение о расторжении договора,
признав существенными допущенные
нарушения. Кроме того, нарушения со−
гласованных сторонами сроков в строи−
тельстве признаются существенными на−
рушениями договорных условий – со−
гласно п. 10 вышеуказанного Информа−
ционного письма ВАС нарушение под−
рядчиком сроков окончания строительных
работ и превышение сметной стоимости
строительства может служить основанием
для расторжения договора.

Если Вы решили в судебном порядке
расторгнуть договор с нерадивым кон−
трагентом, необходимо учитывать, что 
п. 2 ст. 452 ГК предписывает следующее:
требование о расторжении договора мо−
жет быть заявлено стороной в суд только
после получения отказа другой стороны
на предложение расторгнуть договор ли−
бо неполучения ответа в срок, указанный
в предложении или установленный зако−
ном либо договором, а при его отсутствии
– в тридцатидневный срок.

МАРК ЕПАТКО,
ЮРИСТ ЮК «СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК»

КОЛОНКА ЭКСПЕРТА

Расторжение договора
в судебном порядке
Èçìåíåíèå èëè ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà âîçìîæ-
íî òîëüêî ïî âçàèìíîìó ñîãëàøåíèþ ñòîðîí.
ÃÊ ïðåäóñìàòðèâàåò ñïîñîáû ðàñòîðæåíèÿ èëè
èçìåíåíèÿ äîãîâîðà. Íàïðèìåð, ïóòåì íîâà-
öèè, ïðåäîñòàâëåíèÿ âçàìåí èñïîëíåíèÿ îò-
ñòóïíîãî è ò.ä. Êðîìå òîãî, äîãîâîð ìîæåò
áûòü ðàñòîðãíóò â îäíîñòîðîííåì ïîðÿäêå â
ñëó÷àå, êîãäà òàêîå ðàñòîðæåíèå äîïóñêàåòñÿ
çàêîíîì èëè ïðåäóñìîòðåíî ñàìèì äîãîâîðîì
(ï.3 ñò. 450 ÃÊ ÐÔ). 

По странному стечению обстоя−
тельств, прокуратура Петербурга
одновременно внесла представле−

ние губернатору, где говорится о том, что
резервирование депутатам средств в бю−
джете противоречит Бюджетному кодексу
РФ. И поэтому прокуратура требует уст−
ранить нарушения федерального зако−
нодательства. 

Депутаты видят в этом шантаж со сто−
роны губернатора, который желает, чтобы
парламентарии внесли изменения в го−
родской Устав и позволили ему выдвинуть
свою кандидатуру в третий раз на губер−
наторских выборах 2004 года.

Рука петербургской 
Москвы

Депутатский резервный фонд (коллек−
тивную поправку) можно считать петер−
бургским ноу−хау. Ни в одном субъекте
федерации РФ депутаты не могут распо−
ряжаться бюджетными средствами.

Ежегодно в петербургском бюджете
депутатам резервируется 2% от доход−
ной части. В этом году коллективная по−
правка составила порядка 1,5 млрд бю−
джетных средств (то есть по 30 млн руб−
лей на каждого депутата Законодатель−
ного собрания). В соответствии с ростом
доходной части бюджета растут и депу−
татские резервы. 

Изобретателями коллективной поправ−
ки являются, как это ни странно, нынеш−
ние Президент РФ Владимир Путин и
председатель Совета Федерации Сергей
Миронов. Именно перу бывшего депутата
петербургского парламента Сергея Ми−
ронова и принадлежит законопроект о
депутатских резервных фондах, впослед−

ствии переименованных в коллективную
поправку. А появилось это нововведение
в 1995 году, когда депутаты наотрез отка−
зались принимать бюджет, предложенный
администрацией мэра Анатолия Собчака
на следующий год. Тогда в аппарате Соб−
чака, в котором работал и Владимир Пу−
тин, занимавший пост вице−мэра и ак−
тивно общающийся с городскими парла−
ментариями, и было решено отдать депу−
татам часть бюджетных средств, взамен
принятия «собчаковского» проекта бюд−
жета на следующий год. 

Губернатор дергает 
за ниточки

Однако после вступления в силу Бюд−
жетного кодекса РФ городская прокура−
тура неоднократно пыталась оспорить
местный законопроект о резервных
фондах. Но каждый раз депутаты нахо−
дили способ сохранить за собой кусочек
бюджетных средств. В частности, они
просто переименовали резервный фонд
в коллективную поправку, не изменив
сути вопроса.

Новая администрация Петербурга во
главе с Владимиром Яковлевым факти−
чески закрывала глаза на депутатский
резервный фонд на протяжении шести
лет и предусматривала 2% в проектах
бюджета на каждый год. Очевидно, кол−
лективная поправка всегда была хоро−
шим средством для главы исполнитель−
ной власти, позволяющим манипулиро−
вать депутатами и вносить любые изме−
нения в бюджет. 

По всей видимости, очередное пред−
ставление прокуратуры и на этот раз мог−
ло стать пустым звуком. Однако губерна−

тор Петербурга вдруг выступил с резким
заявлением о том, что он не подпишет
бюджет, если в нем сохранится коллек−
тивная поправка. 

Маленькая месть
Представители законодательной вла−

сти считают это «маленькой местью»
губернатора за то, что они лишили его
возможности избираться на третий гу−
бернаторский срок, не рассмотрев
проект закона о внесении изменений в
Устав Петербурга. (Напомним, что Вла−
димир Яковлев может получить право
участвовать в выборах губернатора
только при условии внесения соответст−
вующих изменений в Устав.)

Угроза Владимира Яковлева отобрать
бюджетные деньги парализовала рабо−
ту депутатов над проектом бюджета на
следующий год. Законотворцы явно
были не готовы к таким «пируэтам» гла−
вы исполнительной власти. Депутат
Сергей Никешин, в частности, заметил,
что резервные фонды должны сущест−
вовать для работы депутатов в округах и
терять такую возможность нельзя. 
В свою очередь представители фрак−
ции «Яблоко» сочли такое решение гу−
бернатора своей маленькой победой,
поскольку выступали против коллек−
тивной поправки. Так или иначе, но де−
путаты заявили, что рассмотрение бю−
джета в связи с таким поворотом собы−
тий может и затянуться. 

Впрочем, коллективная поправка – не
единственная надежда Владимира Яков−
лева на третий губернаторский срок. Есть
еще одна возможность, позволяющая
внести изменения в Устав города – это но−
вый городской парламент, который будет
укомплектован уже в декабре этого года.
Губернатор надеется, что получит больше
голосов в новом Законодательном собра−
нии Петербурга, чем сейчас, и ему удаст−
ся сохранить под собой губернаторское
кресло. 

ОЛЕСЯ ГАЛКИНА

Закрома преткновения
Ãóáåðíàòîð Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íàìåðåí ëèøèòü
äåïóòàòîâ ðåçåðâíûõ ôîíäîâ, èëè òàê
íàçûâàåìîé êîëëåêòèâíîé ïîïðàâêè. Ïî ñóòè,
Âëàäèìèð ßêîâëåâ ðåøèë îòëó÷èòü äåïóòàòîâ 
îò áþäæåòíûõ ñðåäñòâ, êîòîðûå ïàðëàìåíòàðèè
ìîãëè òðàòèòü ïî ñîáñòâåííîìó óñìîòðåíèþ. 

Законопроект Санкт−Петербурга 
«О транспортном налоге» разрабо−
тал бюджетно−финансовый комитет

ЗС. Цифры ставок в нем были немалые, но
ко второму чтению председатель БФК
Сергей Никешин подал более 20 попра−
вок, повышающих практически все нало−
говые ставки на транспортные средства. 

Долго спорили депутаты по поводу уве−
личения ставки на легковые автомобили
мощностью до 100 л.с. Прозвучало пред−
ложение сократить ее более чем вдвое – 
с 10 рублей до 4,25. И поначалу половина
депутатов даже согласилась. Но г−н Ни−
кешин озвучил собственное мнение – та−
кое понижение налога неприемлемо, так
как в бюджет не поступит порядка 200 млн
рублей, поэтому ставку надо округлить до
10,5 рубля за одну лошадиную силу.

Это решение победило первое, – не−
смотря на нецелесообразность подъема
ставок на маломощные легковушки: их

владельцы перерегистрируют свои авто
в области, где налог вдвое ниже. Не сра−
ботал и призыв вспомнить о не самых
богатых гражданах, которые имеют, на−
пример, подержанные «Жигули». В ре−
зультате второго чтения ставка транс−
портного налога для них вырастет до 
850 рублей в год. 

«Округлили» депутаты с подачи Сергея
Никешина и ставки для легковых автомо−
билей мощностью свыше 150 л.с. – до 
47 рублей, от 200 до 250 л.с. – до 75 руб−
лей. А свыше 250 л.с. ставка увеличена на
треть и составляет 100 рублей за одну ло−
шадиную силу.

Для маломощных мотоциклов – до 
20 л.с. – ставка выросла не очень значи−
тельно – до 5,5 рубля, зато для так назы−
ваемых байкерских средств – до 30 руб−
лей.

Мало порадует увеличение налогов вла−
дельцев автобусов – ставка выросла до 40

рублей, следовательно, в год она составит
порядка 7200 рублей. Грузовики обложили
практически так же – в год владелец грузо−
вика с двигателем до 150 л.с. будет платить
налог порядка 5 тыс. рублей. Для грузови−
ков мощностью до 250 л.с. ставка составит
25 рублей с единицы мощности.

Но особенно разошелся в цифрах на−
логов председатель БФК, касаясь
средств роскоши – снегоходов, яхт, кате−
ров. В несколько раз увеличен налог на
снегоходы, который составит теперь 
50 рублей за единицу мощности. Вла−
дельцы катеров и моторных лодок с мощ−
ностью до 100 л.с. будут платить прежние 
4,5 рубля, а для более мощных водных
средств налог составит 100 рублей за ло−
шадиную силу. И за все эти цифры депу−
таты дружно проголосовали. 

При этом осталось неясным, какие
все−таки цифры поступлений от транс−
портного налога заложены в проект бюд−
жета на 2003 год – из первого или второго
чтений законопроекта. Но проект город−
ского бюджета во втором чтении в ЗС бу−
дут обсуждать в конце октября, и еще есть
время внести поправки. А в проект зако−
на «О транспортном налоге» теперь мож−
но вносить лишь так называемую редак−
ционную правку, – то есть ни ключевые
понятия, ни цифры изменить будет уже
невозможно.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Налог на транспорт снова вырос
Êàê èçâåñòíî, íàëîã íà âëàäåëüöåâ
òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ ñî ñëåäóþùåãî ãîäà
çàìåíÿåòñÿ òðàíñïîðòíûì íàëîãîì. Äåïóòàòû
Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ ðàçðàáîòàëè
ñïåöèàëüíûé çàêîíîïðîåêò «Î òðàíñïîðòíîì
íàëîãå». Î òîì, êàê îí ïðîõîäèë ïåðâîå ÷òåíèå,
«ÑÅ» ðàññêàçàë â ¹32. Âòîðîå ÷òåíèå
çàêîíîïðîåêòà ïðåïîäíåñëî ñþðïðèç – äåïóòàòû
ïðîãîëîñîâàëè çà óâåëè÷åíèå íàëîãîâûõ ñòàâîê.
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ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 10 сентября 2002 года №1698−ра

ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ззддаанниияя  
ИИннссттииттууттаа  ддееттссккоойй  ггееммааттооллооггииии  ии  ттррааннссппллааннттооллооггииии  
иимм..  РР..ММ..  ГГооррббааччееввоойй  ппоо  ааддрреессуу::  
ППееттррооггррааддссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  
уулл..  ЛЛььвваа  ТТооллссттооггоо,,  дд..  66//88

В связи с обращением государственного образовательного учреждения Санкт−Петербургского
государственного медицинского университета им.академика И.П. Павлова Министерства здравоохранения
Российской Федерации (далее – Университет):

1. Предоставить Университету земельный участок площадью 168662 кв. м, кадастровый номер 78:3077:2,
расположенный по адресу: Петроградский административный район, ул. Льва Толстого, д. 6/8, на праве
постоянного (бессрочного) пользования.

2. Разрешить Университету проектирование и строительство здания Института детской гематологии и
трансплантологии им. Р.М. Горбачевой (далее – объект) в границах земельного участка, указанного в пункте 1
распоряжения, за счет привлеченных средств.

3. Комитету по градостроительству и архитектуре совместно с Комитетом по государственному контролю,
использованию и охране памятников истории и культуры выдать Университету разрешительную
документацию на проектирование и строительство объекта.

4. Принять к сведению обязательства Университета об осуществлении проектирования и реконструкции в
следующие сроки:

окончание проектирования объекта – через 3 месяца со дня 
вступления распоряжения в силу;

начало строительства объекта – через 3 месяца со дня 
вступления распоряжения в силу;

окончание строительства объекта – через 15 месяцев со дня 
вступления распоряжения в силу.

5. При проектировании выполнить требования статей 35−37 Федерального закона «Об охране окружающей
среды» и статьи 12 Федерального закона «О санитарно−эпидемиологическом благополучии населения».

6. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его официального опубликования, за исключением
пунктов 2 и 3. Пункты 2 и 3 распоряжения вступают в силу после государственной регистрации права
постоянного (бессрочного) пользования согласно пункту 1 распоряжения.

7. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−губернатора Санкт−Петербурга –
председателя Комитета по строительству Вахмистрова А.И.

Губернатор Санкт−Петербурга В.А. Яковлев 

Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»

Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 30 сентября 2002 года №1813−ра

ОО  ввннеессееннииии  ииззммееннеенниийй  вв  рраассппоорряяжжееннииее  
ААддммииннииссттррааццииии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  оотт  2288..0088..22000011  №№669944−−рраа

В соответствии с Положением о порядке предоставления объектов недвижимости и имущественных прав на
них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Петербурга от 03.06.1994
№585−р, распоряжением мэра Санкт−Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах
инвестиционной деятельности в Санкт−Петербурге», учитывая обращение общества с ограниченной
ответственностью «Коммерческий банк «ГАНЗАКОМБАНК» (далее – Инвестор):

1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (протокол от 06.08.2002 №360, приложение) 
о внесении изменений в инвестиционные условия, установленные распоряжениями губернатора Санкт−
Петербурга от 15.08.1997 №869−р «О проектировании и строительстве бизнес−центра по адресу:
Суворовский пр., дом 18», от 07.12.1999 №1309−р «О внесении изменения в распоряжение губернатора
Санкт−Петербурга от 15.08.1997 №869−р», от 08.11.2000 №1172−р «О внесении изменений в распоряжение
губернатора Санкт−Петербурга от 15.08.1997 №869−р», распоряжением Администрации Санкт−Петербурга
от 28.08.2001 №694−ра «О внесении изменений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от
07.12.1999 №1309−р».

2. Комитету по управлению городским имуществом:

2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изменения в договор об инвестиционной деятельности
в соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.

2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений в договор об инвестиционной деятельности в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект
распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распоряжения утратившим силу.

3. Считать утратившим силу приложение к распоряжению Администрации Санкт−Петербурга от 28.08.2001
№694−ра «О внесении изменений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 07.12.1999 №1309−р».

4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−губернатора Санкт−Петербурга –
председателя Комитета по строительству Вахмистрова А.И.

Губернатор Санкт−Петербурга В.А. Яковлев 

ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 30.09.2002 №1813−ра

РРеешшееннииееииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии  (протокол от 06.08.2002 №360)

Внести изменения в инвестиционные условия, установленные распоряжениями губернатора Санкт−
Петербурга от 15.08.1997 №869−р «О проектировании и строительстве бизнес−центра по адресу:
Суворовский пр., дом 18», от 07.12.1999 №1309−р «О внесении изменения в распоряжение губернатора
Санкт−Петербурга от 15.08.1997 №869−р», от 08.11.2000 №1172−р «О внесении изменений в распоряжение
губернатора Санкт−Петербурга от 15.08.1997 №869−р», распоряжением Администрации Санкт−Петербурга
от 28.08.2001 №694−ра «О внесении изменений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от
07.12.1999 №1309−р», установив срок окончания строительства – декабрь 2002 года.

Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»

Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 30 сентября 2002 года №1815−ра

ОО  ззааввеерршшееннииии  ссттррооииттееллььссттвваа  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа    
ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ооббссллуужжиивваанниияя  
ии  ггаарраажжоомм−−ссттоояяннккоойй  ппоо  ааддрреессуу::  
ЦЦееннттррааллььнныыйй    ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  
ннаабб..  РРооббеессппььеерраа  ((ююггоо−−ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  
ннаабб..  РРооббеессппььеерраа  ии  ВВооддооппррооввооддннооггоо  ппеерр..))

В соответствии с Положением о порядке предоставления объектов недвижимости и имущественных прав на
них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Петербурга от 03.06.1994
№585−р, распоряжением мэра Санкт−Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах
инвестиционной деятельности в Санкт−Петербурге», а также в связи с переменой стороны в обязательствах,
возникших из договора об инвестиционной деятельности, заключенного Главным управлением внутренних
дел Санкт−Петербурга и Ленинградской области с Комитетом по управлению городским имуществом на
основании распоряжения губернатора Санкт−Петербурга от 25.02.1997 №159−р «О строительстве
административного здания в квартале 1 по наб. Робеспьера»:

1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (протокол от 20.08.2002 №362, приложение) 
о внесении изменений в инвестиционные условия, установленные распоряжением губернатора Санкт−
Петербурга от 25.02.1997 №159−р «О строительстве административного здания в квартале 1 по наб.
Робеспьера».

2. Внести в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 25.02.1997 №159−р «О строительстве
административного здания в квартале 1 по наб. Робеспьера» следующие изменения:

2.1. В названии, пункте 1 распоряжения и пункте 1 приложения к распоряжению слова «административного
здания в квартале 1 по наб. Робеспьера» заменить словами «жилого комплекса со встроенными
помещениями обслуживания и гаражом−стоянкой по адресу: Центральный административный район, наб.
Робеспьера (юго−западнее пересечения наб.Робеспьера и Водопроводного пер.)».

2.2. Пункт 1 дополнить словами «и привлеченных средств».

2.3. Пункт 2 изложить в следующей редакции:

«2. Предоставить Управлению Федеральной службы безопасности Российской Федерации по Санкт−
Петербургу и Ленинградской области (далее − Инвестор) в аренду земельный участок площадью 17798 кв. м,
расположенный по адресу: Центральный административный район, наб.Робеспьера (юго−западнее
пересечения наб. Робеспьера и Водопроводного пер.)».

3. Разрешить Инвестору снести существующие строения, попадающие под пятно застройки, расположенные
по адресу: Центральный административный район, наб. Робеспьера (юго−западнее пересечения наб.
Робеспьера и Водопроводного пер.), за счет собственных средств.

4. Комитету по управлению городским имуществом:

4.1. В установленном порядке расторгнуть имеющиеся договоры аренды земельного участка.

4.2. Заключить в месячный срок с Инвестором после реализации пункта 4.1 распоряжения договор аренды
земельного участка на инвестиционных условиях в соответствии с решением инвестиционно−тендерной
комиссии и распоряжением губернатора Санкт−Петербурга от 25.02.1997 №159−р «О строительстве
административного здания в квартале 1 по наб. Робеспьера».

4.3. В месячный срок после реализации пунктов 3 и 4.2 распоряжения в установленном порядке внести
изменения в договор об инвестиционной деятельности в соответствии с решением инвестиционно−тендерной
комиссии.

4.4. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений в договор об инвестиционной деятельности в
течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 4.2 распоряжения, подготовить проект
распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распоряжения утратившим силу.

5. Считать утратившими силу пункт 3 распоряжения губернатора Санкт−Петербурга от 25.02.1997 №159−р 
«О строительстве административного здания в квартале 1 по наб.Робеспьера» и пункты 1.2, 1.3, 1.4, 2
приложения к указанному распоряжению.

6. Освободить Инвестора от перечисления в бюджет Санкт−Петербурга денежных средств на развитие
городской инфраструктуры пропорционально количеству общей площади квартир, построенной за счет
средств федерального бюджета.

7. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−губернатора Санкт−Петербурга –
председателя Комитета по строительству Вахмистрова А.И.

Губернатор Санкт−Петербурга В.А. Яковлев 

ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 30.09.2002 №1815−ра

РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии (протокол от 20.08.2002 №362)

1. Согласиться с переменой стороны в обязательствах, возникших из договора об инвестиционной
деятельности, заключенного Главным управлением внутренних дел Санкт−Петербурга и Ленинградской
области с Комитетом по управлению городским имуществом на основании распоряжения губернатора
Санкт−Петербурга от 25.02.1997 №159−р «О строительстве административного здания в квартале 1 по наб.
Робеспьера».

2. Разрешить Управлению Федеральной службы безопасности Российской Федерации по Санкт−
Петербургу и Ленинградской области (далее − Инвестор) завершить строительство жилого комплекса 
со встроенными помещениями обслуживания и гаражом−стоянкой по адресу: Центральный
административный район, наб. Робеспьера (юго−западнее пересечения наб. Робеспьера и
Водопроводного пер.) (далее − объект инвестирования), за счет средств федерального бюджета и
привлеченных средств на условиях, установленных распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 25.02.1997 №159−р «О строительстве административного здания в квартале 1 по наб. Робеспьера» 
и настоящим решением.

3. Инвестору за счет собственных средств решить все имущественно−правовые вопросы, связанные с
реализацией инвестиционного проекта, в том числе связанные со сносом существующих строений,
попадающих под пятно застройки.

4. Установление сроков:

окончание проектирования – март 2003 года;
объекта инвестирования



Все о недвижимости и строительстве www.asn−info.ru

ООФФИИЦЦИИААЛЛЬЬННААЯЯППУУББЛЛИИККААЦЦИИЯЯССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк  №№  3355  ((3355))  1144  ооккттяяббрряя  22000022  ггооддаа

1111

начало строительства – март 2003 года;
объекта инвестирования

окончание строительства
объекта инвестирования – сентябрь 2005 года.

5. Осуществление Инвестором строительства объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с
техническими условиями на сумму, составляющую 24760 руб. в ценах 1984 года, с уточнением по
фактическим затратам и передача построенных объектов в собственность Санкт−Петербурга.

6. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга денежных средств на развитие городской
инфраструктуры в сумме, составляющей 3104 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте.

7. Установление срока аренды земельного участка на период строительства объекта инвестирования с его
пролонгацией на 49 лет при выполнении условий договора об инвестиционной деятельности.

8. Ходатайствовать перед губернатором Санкт−Петербурга об освобождении Инвестора от перечисления в
бюджет Санкт−Петербурга денежных средств на развитие городской инфраструктуры пропорционально
количеству общей площади квартир, построенных за счет средств федерального бюджета.

Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»

Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 3 октября 2002 года №1833−ра

ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее
ттееррммииннаалл−−ккооммппллееккссаа  ппоо  ааддрреессуу::  
ММооссккооввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  
ррааййоонн,,  ККууббииннссккааяя  уулл..,,  дд..  7733,,  
ннеежжииллааяя  ззооннаа  ««ППррееддппооррттооввааяя−−11»»

В связи с обращением общества с ограниченной ответственностью «РосЭк»:

1. Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «РосЭк» (далее – ООО «РосЭк») проектирование
и строительство терминал−комплекса на арендуемом земельном участке площадью 62 тыс. кв. м по адресу:
Московский административный район, Кубинская ул., д. 73, нежилая зона «Предпортовая−1» (далее – объект)
за счет собственных и привлеченных средств.

2. Комитету по градостроительству и архитектуре:

2.1. В установленном порядке выдать разрешительную документацию на проектирование и строительство
объекта согласно пункту 1 распоряжения.

2.2. Уточнить размер и границы земельного участка согласно утвержденному проекту.

3. Принять к сведению обязательства ООО «РосЭк» об осуществлении строительства объекта в следующие
сроки:

начало строительства объекта – в течение 9 месяцев со дня 
вступления распоряжения в силу;

окончание строительства объекта – в течение 24 месяцев со дня 
вступления распоряжения в силу.

4. Комитету по управлению городским имуществом в установленном порядке внести изменения в договор
аренды земельного участка от 29.12.1993 №18 в соответствии с пунктом 3 распоряжения.

5. ООО «РосЭк» осуществить строительство объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с
техническими условиями и передать построенные объекты в собственность Санкт−Петербурга.

6. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его официального опубликования.

7. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−губернатора Санкт−Петербурга –
председателя Комитета по строительству Вахмистрова А.И.

Губернатор Санкт−Петербурга В.А. Яковлев

Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»

Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 7 октября 2002 года №1836−ра

ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  
ппеешшееххоодднноойй  ззоонныы  ««ЭЭррммииттаажж»»  ппоо  ааддрреессуу::  
ППррииммооррссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,
ЗЗааууссааддееббннааяя  уулл..,,  ююггоо−−ввооссттооччннееее  ддооммаа  №№3377,,  
ллииттеерраа  АА

Во исполнение постановления Правительства Санкт−Петербурга от 31.05.2001 №29 «О Перечне пешеходных
зон и зон повышенной комфортности в Санкт−Петербурге, создаваемых в 2001−2004 годах»,
а также в целях осуществления мероприятий по благоустройству территории пешеходной зоны «Эрмитаж»:

1. Комитету по градостроительству и архитектуре в установленном порядке утвердить границы земельного
участка площадью 7252 кв. м, относящегося к землям поселений, по адресу: Приморский административный
район, Заусадебная ул., юго−восточнее дома №37, литера А.

2. Предоставить Государственному Эрмитажу безвозмездно в постоянное (бессрочное) пользование
земельный участок, относящийся к землям поселений, в пределах, утвержденных в соответствии с пунктом 1
распоряжения, границ землепользования.

3. Разрешить Государственному Эрмитажу проектирование и строительство пешеходной зоны «Эрмитаж»
(далее – объект) в границах земельного участка, указанного в пункте 2 распоряжения, после государственной
регистрации прав на земельный участок.

4. Комитету по градостроительству и архитектуре в установленном порядке выдать разрешительную
документацию на проектирование и строительство объекта.

5. Принять к сведению обязательства Государственного Эрмитажа об осуществлении проектирования и
строительства в следующие сроки: 

окончание проектирования объекта – в течение 6 месяцев со дня 
вступления распоряжения в силу;

начало строительства объекта – в течение 6 месяцев со дня 
вступления распоряжения в силу;

окончание строительства объекта – в течение 24 месяцев со дня 
вступления распоряжения в силу.

6. При проектировании выполнить требования, предусмотренные статьями 35−37 Федерального закона 
«Об охране окружающей среды».

7. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его официального опубликования.

8. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−губернатора Санкт−Петербурга –
председателя Комитета по строительству Вахмистрова А.И.

Губернатор Санкт−Петербурга В.А. Яковлев

Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»

Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 7 октября 2002 года №1837−ра

ОО  ззааввеерршшееннииии  ссттррооииттееллььссттвваа  жжииллооггоо  ддооммаа  
ссоо  ввссттррооеенннныыммии    ууччрреежжддеенниияяммии  ооббссллуужжиивваанниияя  
ппоо  ааддрреессуу::  ВВыыббооррггссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  
ШШууввааллооввоо−−ООззееррккии,,  ккввааррттаалл  1111,,  
ккооррпп..  1100,,  1111,,  1122,,  1133,,  5555

В соответствии с Положением о порядке предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Петербурга 
от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых
вопросах инвестиционной деятельности в Санкт−Петербурге», а также в связи с переменой стороны 
в обязательствах, возникших из договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях,
заключенного открытым акционерным обществом «ПЕТЕРБУРГСТРОЙ» с Комитетом по управлению
городским имуществом на основании распоряжения губернатора Санкт−Петербурга от 23.06.2000
№678−р «О проектировании и строительстве жилого дома со встроенными учреждениями
обслуживания по адресу: Выборгский административный район, Шувалово−Озерки, квартал 11, корп.
10, 11, 12, 13, 55»:

1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (протокол от 18.06.2002 №353, приложение) 
о внесении изменений в инвестиционные условия, установленные распоряжением губернатора Санкт−
Петербурга от 23.06.2000 №678−р «О проектировании и строительстве жилого дома со встроенными
учреждениями обслуживания по адресу: Выборгский административный район, Шувалово−Озерки, квартал
11, корп. 10, 11, 12, 13, 55».

2. Комитету по управлению городским имуществом:

2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изменения в договор аренды земельного участка на
инвестиционных условиях в соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.

2.2. В случае уклонения закрытого акционерного общества «Домостроительный комбинат «БЛОК» от
внесения изменений в инвестиционный договор в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о признании
настоящего распоряжения утратившим силу.

3. Считать утратившим силу пункт 1.2 (в части, касающейся срока окончания строительства объекта
инвестирования) приложения к распоряжению губернатора Санкт−Петербурга от 23.06.2000 №678−р 
"О проектировании и строительстве жилого дома со встроенными учреждениями обслуживания по адресу:
Выборгский административный район, Шувалово−Озерки, квартал 11, корп.10, 11, 12, 13, 55».

4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−губернатора Санкт−Петербурга –
председателя Комитета по строительству Вахмистрова А.И.

Губернатор Санкт−Петербурга В.А. Яковлев

ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 07.10.2002 №1837−ра

РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии (протокол от 18.06.2002 №353)

1. Согласиться с переменой стороны в обязательствах, возникших из договора аренды земельного участка
на инвестиционных условиях, заключенного открытым акционерным обществом «ПЕТЕРБУРГСТРОЙ» 
с Комитетом по управлению городским имуществом на основании распоряжения губернатора Санкт−
Петербурга от 23.06.2000 №678−р «О проектировании и строительстве жилого дома со встроенными
учреждениями обслуживания по адресу: Выборгский административный район, Шувалово−Озерки, квартал
11, корп. 10, 11, 12, 13, 55».

2. Разрешить закрытому акционерному обществу «Домостроительный комбинат «БЛОК» завершить
строительство жилого дома со встроенными учреждениями обслуживания по адресу: Выборгский
административный район, Шувалово−Озерки, квартал 11, корп. 10, 11, 12, 13, 55, за счет собственных и
привлеченных средств на условиях, установленных распоряжением губернатора Санкт−Петербурга от
23.06.2000 №678−р «О проектировании и строительстве жилого дома со встроенными учреждениями
обслуживания по адресу: Выборгский административный район, Шувалово−Озерки, квартал 11, корп. 10, 11,
12, 13, 55» и настоящим решением.

3. Инвестору за счет собственных средств решить все имущественно−правовые вопросы, связанные с
реализацией инвестиционного проекта.

4. Установить срок окончания строительства – октябрь 2002 года.

Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»

Текст документа сверен по: официальная рассылка 
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Ðàñöåíêè íà ðàçìåùåíèå 
ðåêëàìíûõ ìàòåðèàëîâ 

Íå çàáóäüòå âíåñòè ãàçåòó «Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê» 
â ïëàí ðåêëàìíîé êàìïàíèè íà 2002-2003 ãîäû

Ñòîèìîñòü (ðóá.)

10 000
20 000

3 500
6 500
12 000
22 000

×àñòü ïîëîñû

1/8
1/4

1/8
1/4
1/2
1         

Ðàçìåð (ñì)

13x8
26õ9

13x8
13x16,5 èëè 26x9

26x17
26x34

Ïåðâàÿ ïîëîñà

Âíóòðåííèå
ïîëîñû

Ïîñëåäíÿÿ ïîëîñà

Ñêèäêè: 10% – 2–4 ïóáëèêàöèè, 15% – 5 è áîëåå ïóáëèêàöèé
20% – ïðè çàêëþ÷åíèè äîëãîñðî÷íîãî äîãîâîðà (6 ìåñÿöåâ è áîëåå)

+25% îò ñòîèìîñòè âíóòðåííèõ ïîëîñ

Н
а вопросы отвечают: директор по марке�
тингу и стратегическому развитию компа�
нии «Северный Город» холдинга RBI Ми�

хаил Возиянов и директор по сбыту компании
ЛЭК Сергей Сыровойский.

– Почему ваша компания решила использо�
вать слоганы при продвижении своей продук�
ции на рынок?

Михаил Возиянов (RBI): Строительный
рынок характеризуется большой степенью
неопределенности, поскольку сделки покуп�
ки квартир осуществляются на инвестицион�
ной основе, дома строятся довольно продол�
жительное время и существует большой раз�
брос характеристик предлагаемых строя�
щихся объектов (за примерно одинаковую
цену можно приобрести значительно отли�
чающееся по своим качественным парамет�
рам жилье). Четкий слоган и брэнд облегча�
ют выбор. Ведь не секрет, что при приобрете�
нии сложного товара покупатель отдает
предпочтение зарекомендовавшим себя мар�
кам, которые служат для него гарантией каче�
ства. Наша компания предпочитает сама фор�
мировать рынок брэндов, а не пассивно на�
блюдать, как это будут делать другие.

Сергей Сыровойский (ЛЭК): Компания
ЛЭК использует слоганы с первой половины 
90�х годов, начав работать на рынке жилищного
строительства. Мы не изобретали велосипед, а
использовали технологии, хорошо зарекомен�
довавшие себя во всем цивилизованном мире.
Самый первый слоган ЛЭК – это «Новая кварти�
ра – новая жизнь».

– В процессе разработки слоганов вы прово�
дили исследования рынка?

RBI: Мы провели специальные маркетинго�
вые исследования, показавшие, что российскому
человеку понятие «средний» очень близко и важ�
но, а словосочетание «товары для среднего клас�
са» ассоциируется у людей с чем�то добротным,
качественным, с тем, что каждому хочется у себя
иметь. Мы поняли, какой нужен слоган и какой
брэнд. Так появились «Квартиры для среднего
класса». Такой слоган позволяет позициониро�
вать продукт так, как мы этого хотим. Покупа�
тель на интуитивном уровне воспринимает
«КСК» как хороший, добротный, однако не са�
мый дорогой товар в своем классе.

ЛЭК: Специальные масштабные исследова�
ния рынка «под слоганы» не проводились. Мы
проводим исследования на завершающем этапе,
перед выводом брэнда на рынок. Обычно ис�

пользуется метод фокус�групп, который позво�
ляет определиться с окончательным вариантом.

– Вы проверяете разрабатываемые сло�
ганы на соответствие требованиям зако�
нов «О рекламе» и «О защите прав потреби�
телей»?

RBI: Безусловно, мы учитываем требова�
ния законов, проводим тщательную юриди�
ческую экспертизу. 

ЛЭК: Безусловно. Известная коллизия с
нашим брэндом «ЛЭК – строительная компа�
ния №1», когда «Союзпетрострой» пытался с
помощью Антимонопольного комитета за�
претить нам выходить на рынок с этим брэн�
дом, прекрасно показала, насколько тщатель�
но мы анализируем законодательную базу пе�
ред выводом на рынок новых слоганов.

– Считаете ли вы необходимой юриди�
ческую защиту используемых слоганов?

RBI: Наш фирменный знак и название
компании защищены, хотя сегодня острой
необходимости в этом нет. На строительном
рынке сложились определенные правила иг�
ры, и вряд ли кто�то из ведущих фирм будет
заниматься плагиатом.

ЛЭК: Поскольку слоган – составная часть
брэнда, а брэнд должен быть максимально за�
щищен, ответ напрашивается сам собой. Дру�
гое дело, что далеко не все слоганы и назва�
ния можно защитить в силу специфики наше�
го законодательства, касающегося регистра�
ции товарных знаков и защиты авторских
прав.

– Как долго можно использовать слоган,
и стоит ли выходить на рынок с нескольки�
ми слоганами?

RBI: Что касается брэнда и слогана, мы не
собираемся в ближайшее время от них отка�
зываться, это наше стратегическое решение –
нет необходимости менять сегмент рынка. 
В то же время мы используем различные идеи
для отдельных маркетинговых компаний по
продвижению «Квартир для среднего класса».

ЛЭК: Выводить на рынок брэнд сразу с
несколькими слоганами – это перебор. В иде�
але слоган должен сопровождать брэнд всю
его жизнь. Но если необходимо вдохнуть в
брэнд что�то новое, придать ему новый им�
пульс, слоганы, как правило, меняют. Наши
брэнды еще слишком молоды, чтобы возник�
ла потребность в замене слоганов.

АЛЕКСАНДР ИГНАТЕНКО

Пресловутый мистер Слоган 
и его приятель Брэнд
Ìíîãèå ñòðîèòåëüíûå ôèðìû ïðè ïðîäâèæåíèè ñâîåé
ïðîäóêöèè èñïîëüçóþò ðåêëàìíûå ñëîãàíû. Óäà÷íûå
ïîçâîëÿþò èõ ñîçäàòåëÿì ïîâûñèòü óðîâåíü óçíàâàåìîñòè
ôèðìû è äîâåðèå ïîêóïàòåëåé. Ïûòàÿñü ðàçîáðàòüñÿ, ÷òî
ñòîèò çà ýòèì óñïåõîì, ìû ïîïðîñèëè îòâåòèòü íà âîïðîñû
ïðåäñòàâèòåëåé äâóõ ãîðîäñêèõ ôèðì, ðàçðàáîòàâøèõ è
âûâåäøèõ íà ðûíîê íåñêîëüêî óäà÷íûõ áðýíäîâ.

УВАЖАЕМЫЕ ГОСПОДА!

««ÑÑòòððîîèèòòååëëüüííûûéé  ÅÅææååííååääååëëüüííèèêê»»  îîððããààííèèççóóååòò  ööèèêêëë  ïïððîîôôååññññèèîîííààëëüüííûûõõ  
êêððóóããëëûûõõ  ññòòîîëëîîââ  èè  ïïððèèããëëààøøààååòò  ÂÂààññ  êê  óó÷÷ààññòòèèþþ

Â îáñóæäåíèè âîïðîñîâ 
ïðèíèìàþò ó÷àñòèå 

ñïåöèàëèñòû, ÷èíîâíèêè, 
ðóêîâîäèòåëè  

ñòðîèòåëüíûõ îðãàíèçàöèé 
Ïåòåðáóðãà, 

ïðåäñòàâèòåëè  ÑÌÈ. 

«Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê» èìååò áîëüøîé îïûò îðãàíèçàöèè î÷íûõ è çàî÷íûõ êðóãëûõ
ñòîëîâ. Ïîäîáíûå ìåðîïðèÿòèÿ äàþò âîçìîæíîñòü ïðîôåññèîíàëàì âñòðåòèòüñÿ è ïîãîâîðèòü 
íà èíòåðåñóþùèå èõ òåìû, îáìåíÿòüñÿ îïûòîì, ïðåäñòàâèòü íîâèíêè ïðîèçâîäñòâà 
è îçíàêîìèòüñÿ ñ íîâûìè òåõíîëîãèÿìè, ïîîáùàòüñÿ ñ ïðåññîé. Èíôîðìàöèÿ î õîäå ðàáîòû
êðóãëîãî ñòîëà è åãî èòîãàõ áóäåò îïóáëèêîâàíà  â ãàçåòå «Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê» 
è äðóãèõ èçäàíèÿõ. Ïåðå÷åíü âîïðîñîâ ñîñòàâëÿåòñÿ â  ñîîòâåòñòâèè ñ ïîæåëàíèÿìè ó÷àñòíèêîâ.

ÊÊóóïïîîíí  ïïððîîññüüááàà  ââûûññëëààòòüü  ääîî  2211..1100..0022..

Êîíòàêòíûå òåëåôîíû: 338800−−11558811,,  338800−−1155−−8822,,  338800−−1155−−8833
E−mail: se@stroypress.spb.ru
Áóõàëîâ Âëàäèìèð Àëåêñàíäðîâè÷, Ìåíüøèêîâà Åêàòåðèíà

ÍÍÀÀÈÈÌÌÅÅÍÍÎÎÂÂÀÀÍÍÈÈÅÅ    ÎÎÐÐÃÃÀÀÍÍÈÈÇÇÀÀÖÖÈÈÈÈ ÂÂîîïïððîîññûû,,  êêîîòòîîððûûåå  ÂÂààìì  õõîîòòååëëîîññüü  ááûû  
îîááññóóääèèòòüü

ÔÔ..ÈÈ..ÎÎ..  ÐÐÓÓÊÊÎÎÂÂÎÎÄÄÈÈÒÒÅÅËËßßŸ

ÀÀÄÄÐÐÅÅÑÑ

ÊÊÎÎÍÍÒÒÀÀÊÊÒÒÍÍÎÎÅÅ  ËËÈÈÖÖÎÎ,,  ÒÒÅÅËËÅÅÔÔÎÎÍÍ

ÒÒÅÅÌÌÛÛ  ÁÁËËÈÈÆÆÀÀÉÉØØÈÈÕÕ  ÊÊÐÐÓÓÃÃËËÛÛÕÕ  ÑÑÒÒÎÎËËÎÎÂÂ::

Ïðîåêòèðîâàíèå.

Îêîííûå è äâåðíûå òåõíîëîãèè, ïåðåãîðîäêè, îñòåêëåíèå.

Ãèäðî−, çâóêî−, òåïëîèçîëÿöèÿ, ñòåíîâûå è ôàñàäíûå ïàíåëè.

– Удачный рекламный слоган, без сомнения, спо−
собен повысить эффективность рекламной компа−
нии и повлиять на последующие продажи товара. 
Я не буду сейчас подробно останавливаться на том,
что слоган увеличивает узнаваемость торговой мар−
ки и самой продукции. И, наверное, многим понятно,
что девиз фирмы может в краткой форме расшиф−
ровать то, чем организация занимается (тем более
если название труднопроизносимо и абсолютно не
запоминается). А так же было бы банально повто−
рять, что нестандартная и хлесткая фраза выделит
фирму из большого числа ей подобных как на пе−
чатной полосе, так и в радио− или телеэфире.

Хотелось бы затронуть более серьезный момент:
работу с психологией потребителя при составлении
девиза компании. Дело в том, что помимо информи−
рования о товаре или услуге реклама должна по−
двигнуть клиента к совершению определенных
действий. Другими словами, реклама должна заста−
вить отдать деньги. Слоган же, как неотъемлемая и
крайне важная ее часть, непосредственно участву−
ет в этом процессе. Более того, девиз фактически
находится на передовой. Он первым вступает в по−
единок за душу потребителя. Сможет он подобрать
ключи к дверце души человека – значит, следом за
ним туда зайдет и все информационно−ценовое
войско рекламного объявления. А ключи могут быть
разными.

Ни для кого не секрет, что реклама так или иначе
манипулирует нами. Психологи выделяют четыре
основных источника манипулирования: у нас есть
потребности, слабости, пристрастия, и мы приуче−
ны действовать по правилам, то есть соблюдать оп−
ределенные ритуалы. Все это и используется в ка−
честве рычагов при манипуляциях. Поэтому, если
слоган компании бьет по этим точкам и опосредо−
ванно обещает удовлетворить пусть даже невыска−

занные потребности и скрытые слабости, то можно
предположить, что реклама запомнится и станет по−
будительным мотивом для дальнейших действий.
Например, лозунг «Квартиры для среднего класса»,
помимо четкого определения предлагаемого товара
и его ценовой характеристики, апеллирует к чело−
веческой потребности принадлежать к какой−либо
общности – в данном случае к тому самому пресло−
вутому, однако немного мифическому среднему
классу. Отчасти такое определение удовлетворяет и
потребность в уверенности в будущем: я купил эту
квартиру, значит я уже – не просто «кто−то там», а
представитель стабильного среднего класса и могу
стремиться к большему.

А слоган «Новая квартира – новая жизнь» явно
обещает удовлетворить потребность в положитель−
ных эмоциях и опять же дает уверенность в пред−
сказуемом и светлом будущем.

Так что удачные девизы нажимают скрытые кно−
почки нашего подсознания и подталкивают к приня−
тию тех или иных решений. 

Кроме того, слоган может являться важной час−
тью внутрикорпоративной культуры компании. То
есть, он становится кратким выражением идеологии
фирмы, ее взглядов на жизнь. Подобный подход
позволяет эффективно работать над формирова−
нием команды. Кстати, разработка слогана внутри
коллектива с организацией конкурса, обсуждением
и последующим поощрением победителя вполне
подходит для грамотной работы с персоналом. Это
позволит каждому сотруднику ощутить свою прича−
стность к общему делу.

АНДРЕЙ СЕРОВ, ПСИХОЛОГ−КОНСУЛЬТАНТ, 
СОВЕТНИК ПО РЕКЛАМЕ И PR−ДИРЕКТОРА ИНСТИТУТА 
ПСИХОЛОГИЧЕСКОГО КОНСУЛЬТИРОВАНИЯ «ТЕМЕНОС»

МНЕНИЕ ЭКСПЕРТА
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П
ервый ресторан «Агата» от�
крылся 5 октября на Светла�
новском проспекте. Фактиче�

ски ресторан работает уже месяц.
Его посещаемость достигает 2 тыс.
человек в день, сообщила началь�
ник отдела недвижимости ООО
«Агат» Анна Прозорова.

Компания планирует открыть бо�
лее 20 таких ресторанов в Петербурге
и пригородах в течение пяти лет. Об�
щий объем инвестиций может соста�
вить несколько миллионов долларов.

Как горячие пирожки
Создание сети будет проходить

в два этапа. Рестораны площадью
около 1 тыс. кв. метров рассчитаны
на ежедневное посещение от 3 до 
5 тыс. человек. Согласно проекту,
во всех ресторанах предусмотрены

основной и пивной залы, детская
часть с бесплатными каруселями и
другие развлечения. 

На первом этапе – до 2004 года –
будет открыто еще 11 ресторанов. 
В двух из них – на улице Жуковско�
го и Московском проспекте – уже
ремонтируются помещения. В рам�
ках второго этапа (сроки еще не оп�
ределены) предусматривается созда�
ние 12 ресторанов. Анна Прозорова
не стала уточнять общую стоимость
проекта, отметив, что затраты на ор�
ганизацию ресторана колеблются от
$300 тыс. до $700 тыс.

Владельцем ООО «Агат» являет�
ся ООО «Конкорд Менеджмент и
Консалтинг», этой компании также
принадлежит сеть петербургских
дорогих ресторанов.

Само название сети быстрого
питания, разворачиваемой «Ага�

том», говорит о том, что основным
конкурентом предприниматели ви�
дят «Макдональдс». Против него
пытались устоять и другие компа�
нии�сетевики. Попытки окончи�
лись провалом.

Против лома нет приема
Несколько недель назад ушел с

рынка первопроходец рынка быст�
рого питания компания «Григорьев
и Грильмастер», представлявшая с
1994 года в России торговую марку
Grillmaster. В лучшие для сети годы
насчитывалось четыре ресторана в
центре города.

До этого с рынка fast food ушли
финляндский Carrols, сеть Galeo,
российская сеть «Золотой цыпле�
нок» и ряд других.

Зато компания «Макдоналдс»
после долгого перерыва вновь при�
ступила к строительству рестора�
нов в Петербурге. Вскоре два новых
ресторана появятся у станций мет�
ро «Черная речка» и «Озерки». Пер�
вый, с залом на 60 персон (302 кв.
метра), расположится в северо�вос�
точном углу сквера у пересечения
набережной Черной речки с Торж�
ковской улицей. Дизайн по проекту
архитектора Леонида Никандрова
выполнен в традициях «Макдоналд�
са», то есть со скатной кровлей ха�
рактерной ломаной конфигурации.
«Озерковский» вариант выглядит
более современно: здесь навес над
главным входом поддерживают две
высокие параболические арки, ко�
торые, визуально накладываясь друг
на друга, образуют большую фир�
менную букву «М». Общая площадь
фаст�фуда в Озерках – 352 кв. мет�
ра. Эскиз его разработан СПб ГИ�
ПРОНИИ РАН (архитектор – Борис
Подольский). Место строительства
– треугольный островок на пересе�
чении Выборгского шоссе и про�
спекта Энгельса.

На протяжении нескольких лет
программа открытия новых ресто�
ранов «Макдоналдс» в Петербурге
была заморожена. Осенью 2001 года
президент компании «Макдоналдс» в
России Хамзат Хасбулатов заявил о
возобновлении программы застрой�
ки города ресторанами этой фирмы.
К началу 2002 года в Петербурге ра�
ботали восемь фаст�фудов «Макдо�
налдс». В ближайшие два года компа�
ния планирует увеличить свое при�
сутствие на берегах Невы еще на де�
сяток ресторанов. Теперь акцент бу�
дет сделан на спальных районах. По�
мимо «Озерков» и «Черной речки»
фирма проектирует ресторан у стан�
ций «Ломоносовская» (новое строи�
тельство), «Ладожская» (аренда в
строящемся торговом комплексе
«Невский каскад»), «Горьковская»
(аренда), на Комендантской площа�
ди (новое строительство), на Ленин�
ском проспекте, у станций метро
«Электросила» и «Проспект Просве�
щения», на перекрестке проспекта
Славы и Будапештской улицы, на
Балканской площади.

В 1997 году, когда в городе от�
крывался первый ресторан этой

фирмы, ее руководство заявляло,
что в течение 1998–1999 годов в
Петербурге будет открыто более 
20 ресторанов. Однако после кри�
зиса темпы замедлились. В 1999 го�
ду компания даже отказалась от уже
готового проекта и выделенного ей
пятна под строительство на пересе�
чении Ленинского проспекта и
бульвара Новаторов. Причиной от�
каза было названо наличие под
участком тоннелей метрополитена,
что существенно удорожает строи�
тельство.

ЕЛЕНА ЛЬВОВА

Первый блин 
инвестирования

Íà ïðîøëîé íåäåëå â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå
îôèöèàëüíî îòêðûëñÿ ïåðâûé èç ðåñòîðàíîâ
ñåòè «Áëèí-Äîíàëüòñ». ÎÎÎ «Àãàò», ðàçâèâàþùåå
ñåòü, íàäååòñÿ, ÷òî ñìîæåò äîâåñòè ÷èñëî ñâîèõ
òî÷åê â ãîðîäå äî äâóõ äåñÿòêîâ. Ðåñòîðàíû
áûñòðîãî ïèòàíèÿ ïðåâðàùàþòñÿ â ñåðüåçíîãî
èíâåñòîðà, ãîòîâîãî âêëàäûâàòü äåíüãè â çäàíèÿ
íà âàæíûõ ìàãèñòðàëÿõ. Ïðàâäà, óäåðæàòüñÿ íà
ýòèõ ìàãèñòðàëÿõ óäàåòñÿ äàëåêî íå âñåì. 
È òîìó ìàññà ïðèìåðîâ.

Под маркой McDonald’s работает
около 20 тыс. ресторанов в 97 странах
мира. На создание одного ресторана
компания тратит от $500 тыс. до $2
млн. Переговоры об открытии ресто−
ранов «Макдоналдс» в Москве нача−
лись еще в 1976 году. Длились они 14
лет – первый ресторан в России рас−
пахнул двери в 1990 году. В Петербур−
ге первое бистро, работающее под
этой маркой, открылось в 1996 году.

Справка

П
роблемы банного хозяйства
поднимались на заседаниях
правительства Петербурга

трижды. Прежде всего речь шла о
выделении средств на ремонт и
восстановление городских бань.
Первоначально Комитет финансов
заложил в проекте бюджета на сле�
дующий год 6 млн рублей на разви�
тие банного хозяйства. Однако в
результате сумма была увеличена
до 30 млн.

«Мыльный» сериал
По словам одного из разработ�

чиков программы, начальника сек�
тора бытового обслуживания Управ�
ления потребительского рынка Ко�
митета экономического развития,
промышленной политики и торгов�
ли Василия Лапина, эти деньги будут
направлены на ремонт 22 бань, на�
ходящихся в госсобственности. (Из
них восемь расположены непосред�
ственно в Петербурге и 14 – в приго�

родах). В частности, будут отремон�
тированы инженерные сети, фасады,
кровли и т.д. «Впервые за последние
десять лет будет проведен капиталь�
ный ремонт этих социально значи�
мых объектов, – говорит Василий
Лапин, – а ведь бани работают в
очень жестком режиме и подверга�
ются колоссальным нагрузкам. Рас�
ход энергоносителей в бане такой
же, как у крупного предприятия, вы�
сокая влажность и температурные
перепады в парилках и «мыльных»
негативно сказываются на конструк�
циях объекта, разрушают гидроизо�
ляцию и даже фасад здания». Отре�
монтированные бани так и останут�
ся в государственной собственнос�
ти. В основном это объекты в цент�
ральных районах города и на окраи�
нах, где находится наибольшее ко�
личество квартир, не обеспеченных
горячей водой и ванными. Единст�
венный вопрос, который в настоя�

щее время находится на рассмотре�
нии городских властей – незначи�
тельное увеличение тарифов на ус�
луги государственных бань. 

Остальные шесть бань, располо�
женные в новостройках, в ближай�
шее время будут приватизированы.
Однако город в соответствии с но�
вым законом «О приватизации» на�
ложит на будущего собственника
определенные обременения, а также
оставит себе так называемую «золо�
тую акцию», которая дает городу
право запретить собственникам из�
менять назначение объекта. 

Китайский подход
Активизируется и строительство

новых объектов. В частности, сейчас
в Комитете по строительству гото�
вятся документы по созданию бани
во Фрунзенском районе, обделен�
ном «помывочными» объектами. По

словам начальника отдела планиро�
вания строительства Комитета по
строительству Виктора Лаукмана,
проект строительства оценивается в
32 млн рублей, при этом обсуждает�
ся возможность его финансирова�
ния из городского бюджета. К сере�
дине декабря вся документация по
данному объекту будет готова.

Помимо этого, в рамках про�
граммы подготовлены инвестици�
онные предложения по реконструк�
ции заброшенных и ныне не экс�
плуатирующихся городских бань. В
настоящее время китайская компа�
ния ООО «Хуа�Жень Интернешнл»
восстанавливает баню на Таллин�
ской, 11. Готовятся к реконструкции
еще три объекта по адресам: Кур�
ская, 11, Малая Самсониевская, 5 и
Некрасова, 14. По окончании строи�
тельства в городе появятся много�
функциональные комплексы, где по�
мимо банных процедур будет пред�
ставлен целый спектр дополнитель�
ных услуг. Цены в этих банях будут
свободными, но со скидками для ма�
лоимущих в «льготный» день. 

ОЛЕСЯ ГАЛКИНА

Бизнес пошел отмываться
Â Ïåòåðáóðãå ïîäãîòîâëåíà êîìïëåêñíàÿ
ãîðîäñêàÿ ïðîãðàììà ðàçâèòèÿ áàííîãî
õîçÿéñòâà. Îíà ïðåäóñìàòðèâàåò öåëûé ðÿä
ìåðîïðèÿòèé ïî ôèíàíñèðîâàíèþ,
ðåêîíñòðóêöèè, ðåìîíòó è ñòðîèòåëüñòâó
ãîðîäñêèõ áàíü. Â õîäå ðåàëèçàöèè ïðîãðàììû
ïåòåðáóðãñêèå áàíè ïîëó÷àò ñåðüåçíûå
êàïèòàëüíûå âëîæåíèÿ, ÷àñòíûå èíâåñòèöèè 
è ïðîåêòû ðàçâèòèÿ. 

Ïåòåðáóðãñêèé ôàñò−ôóä−íîâè÷îê çàìàõíóëñÿ íà êîíêóðåíöèþ ñ ìèðîâûì áðåíäîì

Â íîâûé ïåòåðáóðãñêèé  ôàñò−ôóä ðåøèëè çàåõàòü ñàìûå âûñîêîïîñòàâëåííûå ëèöà
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Автостоянка обэтаживается
Решением инвестиционно−тендерной комиссии дано добро на проекти−

рование и строительство многоэтажной автостоянки на Среднем про−
спекте Васильевского острова, 89. ЗАО «Торговый Двор в соответствии
со «Схемой размещения объектов хранения легкового индивидуального
автотранспорта в Санкт−Петербурге» планирует возвести здесь много−
функциональный комплекс с гаражом−стоянкой на 300 машиномест.
Данный участок был включен в перечень первоочередных объектов
строительства гаражей−паркингов. Сейчас на этом участке, ограничен−
ном Шкиперским, Средним проспектами и улицей Беринга, находится
открытая автостоянка. Будущее строение главным фасадом с воротами
въезда−выезда будет выходить на улицу Беринга.

АЗС на Бумажной и Крыленко
В соответствии с перечнем участков строительства автозаправочных стан−

ций на инвестиционных условиях ИТК выдало разрешение на проведение
изыскательских работ ООО «Лукойл Северо−Западнефтепродукт». На участ−
ке площадью 1040 кв. метров на улице Бумажной, д. 15, 17 в Адмиралтей−
ском районе инвестор планирует построить автозаправочный комплекс с
магазином сопутствующих товаров и мойкой автотранспорта. В этот же день
ИТК дала разрешение ООО «Шелл АЗС» на проведение изыскательских ра−
бот под строительство АЗС на пересечении Октябрьской набережной и ули−
цы Крыленко в Невском районе. Участок площадью 2400 кв. метров ранее
выставлялся на торги, но позднее решение было отменено, поэтому ИТК це−
левым назначением предоставила участок ООО «Шелл АЗС».

Цветочки рядом с Пулково
ООО «Цветочный Базар» обратилось на ИТК с заявкой о предоставле−

нии участка для проведения изыскательских работ под размещение
терминала по обработке цветочной продукции на улице Штурманской,
8А. Участок площадью 4138 кв. метров расположен в квартале 8б дело−
вой зоны «Пулково−3». Поскольку районные власти не выступают про−
тив строительства «цветочного» терминала, получены согласования КГА
и КГИОП, инвестиционно−тендерная комиссия дала согласие на прове−
дение изыскательских работ ООО «Цветочный Базар».

Церковь развернется в Сестрорецке
Православная религиозная организация «Приход церкви Рождества

Пресвятой Богородицы» займется проведением изыскательских работ
для возведения вблизи Сестрорецка комплекса, включающего церковь
со звонницей, дом священника, церковную школу и хозяйственный
блок. Участок площадью 5150 кв. метров находится между 4−й и 5−й
линиями и проспектом Красных Командиров в пос. Александровская.
Ранее КГА выдавал разрешение на предпроектные работы по строитель−
ству часовни. И в настоящее время не возражает против размещения на
данном участке церкви со звонницей, но ставит условие – провести об−
щественные слушания в связи с намечаемым строительством.

Вперед на Охту
От ЗАО «ИВИ−93» на ИТК поступила заявка на заключение договора арен−

ды земельного участка для проведения изыскательских работ. Потенциаль−
ный инвестор претендует на комплексную реконструкцию в квартале 18 на
Большой Охте, по адресу: Среднеохтинский проспект, д. 4/20, северо−за−
паднее пересечения с улицей Конторской. Проект ЗАО «ИВИ−93» одобрен ад−
министрацией Красногвардейского района. По мнению чиновников, он поз−
волит оптимально решить проблему уплотнения застройки, сформировать
архитектурный облик панорамы Свердловской набережной вблизи Больше−
охтинского моста в сочетании с преобразованием малоэтажной послевоен−
ной застройки. Инвестор уже разработал документацию и по кварталу 25
Большой Охты. На участке площадью 565 кв. метров в 18 квартале, по ут−
верждению КГИОП, расположено здание, представляющее историческую
ценность – дом 7/6 по улице Молдагуловой. По нему инвестору необходимо
получить архитектурно−реставрационное задание.

На торги так на торги
Трех потенциальных инвесторов – ОАО «Ладожское», ООО «Агроторг»

и ЗАО «Электромехоптикмаш» не испугало намерение ИТК выставить
участок, на который все они претендуют, на торги. Участок площадью
7 тыс. кв. метров находится в Красногвардейском районе на Ржевке−
Пороховых (квартал 3, на пятне корпуса 39), и каждый из претендентов
планирует возвести там торговый комплекс. Возможно, кто−то из них и
построит, но после того как выиграет торги.

Парад универсамов
Несколько решений ИТК коснулись будущего строительства торговых ком−

плексов. ООО «Интербизнес» получило разрешение вести изыскания на уча−
стке площадью 849 кв. метров в Выборгском районе, на пересечении Лес−
ного проспекта и Кантемировской улицы. «Интербизнес» планирует постро−
ить торгово−бытовой комплекс. Участок выделен целевым назначением,
решение согласовано с КГА и ГИОП. Торговый комплекс намерено построить
ООО «Оазис» на участке площадью 1484 кв. метра в Шувалово−Озерках, на
пересечении улицы Есенина и проспекта Луначарского. По рекомендации
КГА общая площадь магазина должна составлять не менее 1 тыс. кв. мет−
ров. Участок выставлялся на торги, но был снят. Члены ИТК предупредили
руководство «Оазиса», что в случае отрицательного результата обществен−
ных слушаний по этому проекту инвестору может быть отказано. Универсам
должен появиться севернее Муринского ручья на улице Ушинского, напро−
тив дома 19. С этой целью ООО «Цейзер» получило разрешение на проведе−
ние изыскательских работ на пятне площадью 8485 кв. метров, где возмож−
ность строительства универсама утверждена градостроительным регламен−
том. Еще один торговый комплекс появится в Невском районе, северо−вос−
точнее пересечения проспекта Большевиков и улицы Народной. Разрешение
на проведение там изыскательских работ получило ЗАО «Лента−М». Инвес−
тору выделены два участка – площадью 7101 кв. метр и 29 621 кв. метр. Ин−
вестор обязуется расселить несколько частных домовладений. 

ПОДГОТОВИЛА ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА 

Н
есколько раз рассматрива�
лись на заседаниях ИТК три
участка в Кировском районе

в квартале 2В Ульянки. Принятие
решения все время откладывалось.
На пятна претендовали три инвес�
тора – агентство «Дачное», ЗАО
«Строймонтаж» и Союз ветеранов
Афганистана «Советский Cоюз».
Причем споры разгорались нешу�
точные. И вдруг на заседании 1 ок�
тября эти инвесторы заявили, что
договорились между собой: агент�
ство «Дачное» по согласованию со
всеми получило лоты 2, 5, 9 и 10, а
также участок корпуса 1�а в Ульянке
в квартале 2В под изыскательские
работы. С той же целью общество
«Советский Союз» получило лот 1 в

том же квартале. «Строймонтаж» от
своей заявки вовсе отказался.

Три фирмы претендовали на
участок в Выборгском районе между
улицами Есенина и парком Соснов�
ка: ЗАО «Ленжилстрой», ЗАО ССМО
«ЛенСпецСМУ» и ЗАО «Цейзер». На
ИТК они пришли с уже готовым ре�
шением – две последние фирмы от�
казались от пятна в пользу Ленжил�
строя, который получил его под
проведение изыскательских работ.

Аналогичная ситуация сложилась
при обсуждении претендентов на
участок в Кировском районе в кварта�
ле 2А Ульянки. ООО «Концерн «Росст�
рой» сняло свою заявку, и единствен�
ным претендентом на участок оста�
лось АОЗТ «Фирма «ССМ�2», которое
намерено построить жилой дом. Есть
свои сложности, так как участок рас�
положен в зоне охраняемого ланд�
шафта – здесь когда�то была дача И.Г.
Чернышова «Александрино».

На земельный участок площа�
дью 23 100 кв. метров в квартале 10
Юго�Запада на пятне корпусов
11–13 претендовали два инвестора:
ЗАО «СК�Юго�Запад» и ООО «Строй�
инвест». Первый инвестор отказался

от своей заявки в пользу «Стройин�
веста», который построит здесь жи�
лой дом. Но в данном случае ИТК
решила проверить чистоту доку�
ментов по отказу вторым инвесто�
ром от своих претензий на ранее
оспариваемый участок. 

В минувший вторник инвесторы
также продемонстрировали редкое
согласие. ООО «Агроторг» сняло
свою заявку на участок в квартале
27А в районе озера Долгое, где наме�
ревалось построить универсам, в
пользу ЗАО «Северный город». Как
единственный инвестор «Северный
город» получил право вести изыска�
тельские работы на участке площа�
дью 1545 кв. метров под строитель�
ство жилого дома.

Примеры договоренностей меж�
ду инвесторами можно множить, но
все они свидетельствуют о том, что
во избежание дорогостоящего учас�
тия в торгах строительные фирмы
научились договариваться друг с
другом. Иногда – прямо на пороге
зала, где заседает Инвестиционно�
тендерная комиссия.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Уговор дешевле денег

Комиссия выдала разрешение 
ООО «Производственная и коммер−
ческая фирма «Декорт» на проекти−

рование и строительство транспортного
терминально−складского комплекса в не−
жилой зоне «Белоостровская» (пос. Бело−
остров Курортного района, восточнее дома
49 по Новому шоссе) на участке площадью
67 833 кв. метра. Предпроектными прора−
ботками предполагается создание в рамках
комплекса нескольких объектов – зоны
ожидания транспорта вне территории ком−
плекса, двух открытых автостоянок на 28
грузовых и 50 легковых автомобилей, въе−
здной зоны с КПП, досмотровой площадки
и площадки отстоя транспорта. Кроме того,
здесь будут сооружены подъездные желез−
нодорожные пути, блок складских поме−

щений и холодильник, а также трехэтажное
административное здание. По сути, это бу−
дет таможенный терминал для осмотра,
оформления и хранения грузов и обслужи−
вания грузовиков−перевозчиков. На пер−
вом этаже административного здания раз−
местятся кафе на 40 мест, пункт обмена
валюты, VIP−зал и технические помеще−
ния. Второй этаж отдадут под кабинеты ру−
ководителей таможни, приемную, банков−
ский расчетный узел и медпункт, а на тре−
тьем планируют разместить конференц−
зал и опять же кабинеты. 

Как пояснил начальник СЗТУ генерал−
полковник таможенной службы Владимир
Шамахов, таможенный терминал создает−
ся в рамках «Программы государственной
поддержки Международного транспорт−

ного комплекса Санкт−Петербурга на
2001–2004 годы» с целью развития тамо−
женной и транспортной логистической
инфраструктуры.

КГА выдвинул в качестве одного из ус−
ловий согласования проекта его общест−
венное обсуждение. На слушания, кото−
рые прошли в феврале этого года, при−
шло 15 человек. Белоостровской общест−
венности рассказали о том, как именно
разместится терминал в районе сущест−
вующего угольного склада; о том, что гру−
зопотоки в целом не возрастут, поскольку
значительная часть грузов из автотранс−
порта будет складироваться в терминале.
Доложено было и о предполагаемом стро−
ительстве в районе «Гортопа» железнодо−
рожной ветки параллельно ныне сущест−
вующей. А информация о 50 новых рабо−
чих местах и о том, что грузы здесь будут
несыпучие, химически не опасные, весь−
ма удовлетворила поселковых представи−
телей. По словам разработчиков, уже
проведен радиационный контроль терри−
тории предполагаемого строительства и
геологические изыскания. 

Решением ИТК инвестор – ООО «ПКФ
«Декор» – может строить терминал, если
перечислит на развитие городской ин−
фраструктуры $300 тыс. и проложит ин−
женерные коммуникации, передаваемые
в собственность Петербурга, на сумму
$116 тыс. Срок строительства терминала
в Белоострове – 21 месяц. Предполагае−
мая сумма инвестиций в реализацию
проекта составит $6–8 млн.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Таможня мыслит
логистически
Òàìîæåííûé òåðìèíàë äëÿ àâòîòðàíñïîðòà áóäåò
ïîñòðîåí â ïîñåëêå Áåëîîñòðîâ — òàêîå ðåøåíèå
ïðèíÿëè ÷ëåíû èíâåñòèöèîííî-òåíäåðíîé
êîìèññèè â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîãðàììîé ñîçäàíèÿ
è ðàçâèòèÿ ëîãèñòè÷åñêèõ òðàíñïîðòíî-
òåðìèíàëüíûõ êîìïëåêñîâ â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå. 

Объект будущего инвестирования площадью 246 720 кв.
метров в Солнечном фирма смогла получить в конкурент−
ной борьбе. И было за что бороться: участок находится по

обе стороны от улицы Танкистов, в престижном курортном мес−
течке. С севера участок ограничен Зеленогорским шоссе и же−
лезной дорогой, с востока – лесным массивом. Территория в ос−
новном свободна от застройки – кроме двух участков, уже
оформленных под индивидуальную жилую застройку.

Эта земля, где сейчас растет смешанный лес, внесена в пе−
речень площадок по развитию малоэтажного строительства, по−
этому и территориальное управление Курортного района прин−
ципиально не возражает против строительства малоэтажного
жилого комплекса в этом месте.

Второй участок площадью 100 200 кв. метров в Лисьем Носу
на улице Аэродромной выделен «АБГ группе» в краткосрочную
аренду для проведения изыскательских работ под строительст−
во коттеджей.

Позже фирма должна будет получить разрешение
Инвестиционно−тендерной комиссии на проектирование и стро−
ительство малоэтажных жилых комплексов.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Справка

ООО «АБГ группа» является участником рабочей группы по
созданию Агентства по развитию территории курортной зоны
Курортного района. В соответствии с разработанной програм−
мой, кроме названных участков эта фирма разрабатывает до−
кументацию еще по двум – в Репино на улице Цветочной,
вблизи железной дороги, и в Комарово, между 3−й и 4−й Дач−
ными улицами. «АБГ группа» уже получила положительные
заключения профильных комитетов городской администрации.

Ривьеры станет чуть больше
Ñðàçó äâà ó÷àñòêà âûäåëåíû 
ÎÎÎ «ÀÁÃ ãðóïïà» ïîä
ïðîåêòèðîâàíèå è ñòðîèòåëüñòâî
ìàëîýòàæíûõ ñòðîèòåëüíûõ
êîìïëåêñîâ â Êóðîðòíîì ðàéîíå â
ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîãðàììîé ðàçâèòèÿ
ìàëîýòàæíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Íà îäíîì èç çàñåäàíèé
ÈÒÊ ÿðêî ïðîÿâèëàñü
íîâàÿ òåíäåíöèÿ – 
èíâåñòîðû íàó÷èëèñü
äîãîâàðèâàòüñÿ ìåæäó 
ñîáîé, ÷òîáû èçáåæàòü
ó÷àñòèÿ â òîðãàõ ïî
ïðèãëÿíóâøèìñÿ 
çåìåëüíûì ó÷àñòêàì.

НОВОСТИ ИТК
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Если Санкт−Петербург называют ок−
ном в Европу, то территорию Ленин−
градской области – воротами в Евро−

пу. Выгодное географическое положение
этого региона сделало его международ−
ным транспортным коридором, по которо−
му сегодня проходит автодорожный мар−
шрут «Москва–Санкт−Петербург–Хель−
синки». В состав этого коридора, связав−
шего нашу страну со скандинавскими
странами, входят федеральные дороги
«Россия» и «Скандинавия», а также маги−
стральные проспекты и улицы Петербурга.
Однако до недавнего времени эти «воро−
та» были всего лишь чуть приоткрыты, так
как прямого выхода из города на автобан
«Скандинавия» не существовало. 

Дорога в очереди
Изначально весь транзитный грузовой

и легковой транспорт шел по Приморско−
му шоссе через курортную зону в районе
Сестрорецка и Лисьего Носа. После за−
крытия этого маршрута для грузовиков
транзитные машины пошли по трассе
Парголово–Огоньки–Толоконниково, кото−
рая была не приспособлена для столь ин−
тенсивного движения. До недавнего вре−

мени она имела только две полосы, что
совершенно не отвечало требованиям
безопасности, так как среднесуточная
интенсивность на перегонах дороги в по−
следнее время составляла от 7500 до 15
тыс. автомобилей. По данным за 2001 год,
каждые сутки по этому маршруту следо−
вало более двух тысяч грузовиков. 

По заданию Дорожного комитета Ле−
нинградским областным институтом «Дор−
проект» в прошлом году был разработан
проект реконструкции дороги Санкт–Пе−
тербург–Парголово–Огоньки. Реконструк−
цию предложено было разбить на три оче−
реди. 1−я включает в себя ремонт первого
шестикилометрового участка трассы с ус−
тройством трех полос движения. 2−я
предполагает реконструкцию оставшейся
части дороги до трассы «Скандинавия» и
доведение всей магистрали до уровня
первой технической категории, а в ходе 3−
й очереди запланировано строительство
обхода города Сертолово. 

Впереди – обход Сертолово
По словам вице−губернатора Ленин−

градской области Александра Брахно,
три месяца назад дорожные строители

приступили к первому этапу реконструк−
ции. В его ходе на участке протяженнос−
тью 5,9 километров была увеличена ши−
рина трассы до трех полос, что способст−
вовало значительному увеличению ско−
рости движения. При строительстве этой
трассы применены новые технологии. В
качестве верхнего слоя использован ас−
фальтобетон, а в основание уложен кубо−
видный щебень, что позволило гаранти−
ровать безупречное состояние дорожного
полотна в течение пяти лет. Как считают
специалисты, теперь эта автотрасса не
только способна выдержать большие на−
грузки, но и не потребует ремонта как ми−
нимум 10–15 лет. Кроме того, в ходе ре−
конструкции усилен мост через речку
Черная, проведены работы по уличному
освещению в поселке Черная Речка, уст−
роены съезды и пешеходные дорожки.
Работы на этом объекте выполнял генпод−
рядчик – объединение «Дорстройпроект»,
выигравшее конкурсные торги. Инвести−
ции составили 71 млн рублей. Средства
на реконструкцию автотрассы предоста−
вил федеральный бюджет.

Планируется, что в ближайшее время
будет объявлен тендер на проведение
второго этапа работ. Полностью реконст−

рукция 16−километрового участка должна
быть завершена уже в 2004 году. Стои−
мость ее оценивается в 277 млн рублей.
Что же касается строительства обхода
Сертолово, вокруг которого расположено
много военных объектов, то пока дорож−
ные строители не рискуют называть ни−
каких дат, так как окончательный выбор
траектории будущей трассы должен быть
сделан с учетом интересов Министерства
обороны. В перспективе, когда все рабо−
ты по реконструкции автодороги Парго−
лово–Огоньки–Толоконниково будут за−
вершены, она станет полноправным про−
должением международного автобана
«Скандинавия» и перейдет в разряд фе−
деральных. А это значит, что ворота в Ев−
ропу наконец−то широко распахнутся.

Лучше, чем в России, 
но хуже, чем в Финляндии

На сегодняшний день протяженность
автодорог общего пользования Ленин−
градской области составляет 10 909
километров, в т.ч. федеральных – 1245
километров (11,4%), территориальных –
9666 километров (88,6%). В целом по об−
ласти плотность автодорог общего поль−
зования равна 127 километров на  тысячу
кв. метров территории. Много это или ма−
ло? Если мерить по российским меркам, –
много, вчетверо выше среднего по Рос−
сии, где число благоустроенных дорог не
превышает 31 километр на  тыячу. кв. ки−
лометров, – но существенно ниже, чем в
Европе. Например, в Германии и Дании

плотность автотрасс на тысячу кв. кило−
метров составляет 1600–1700 километров,
в балтийских государствах 320–330 кило−
метров, а в соседних Финляндии и Шве−
ции – 220−230 километров. При этом как
застраивались разные районы Ленин−
градской области неравномерно, так и
дорогами обеспечены по−разному. Если в
прилегающих к Петербургу районах их
плотность достигает 217 километров на
тысячу кв. километров, то на периферии –
в 2,5 раза меньше. Менее всего благоус−
троенных и облагороженных трасс име−
ется в отдаленных районах – Тихвинском,
Лодейнопольском, Бокситогорском.
Впрочем, недостаток дорог ощущают и
более близкие к Петербургу Волховский,
Выборгский и Лужский районы. Наличие
дорог влияет и на градостроительную по−
литику региона – там, где они есть, стро−
ятся новые дома, возникают фермерские
хозяйства. Там, где нет – деревни «умира−
ют». По прогнозу социально−экономиче−
ского развития региона, к 2020 году объ−
ем автомобильных перевозок в Ленин−
градской области возрастет до 200–220
млн тонн, в 1,9 раза увеличится количест−
во грузовых машин, а уровень автомоби−
лизации заселения вырастет со 130 до
300 автомобилей на тысячу жителей. 
В целом специалисты прогнозируют, что
объем транспортных потоков, проходящих
по территории региона, в течение бли−
жайших нескольких лет увеличится как
минимум в 1,8–2 раза. 

СВЕТЛАНА СМИРНОВА

– Я считаю Выборг уникальным
городом. По туристической привле�
кательности его можно поставить на
одно из первых мест в области. Ста�
тистика свидетельствует – каждый
финн, проезжающий транзитом че�
рез Выборг, оставляет в городе не
менее $150. А сегодня в сутки через
наш город проходит 4,5 тыс. автомо�
билей, из них 1,5 тыс. грузовых. Еже�
дневно в городе находится 1,5 тыс.
финских туристов. В последнее вре�
мя к нам стали приезжать и россия�
не. Однако туристический бизнес
был бы еще более привлекательным,
если бы не проблемы – сегодня в
Выборге не хватает ресторанов и
гостиниц, неважно развита торгов�
ля, плохие дороги. Именно над ре�
шением этих проблем мы сегодня и
работаем. Так, в настоящее время на�
ми разработан проект развития ин�
фраструктуры вдоль трассы «Скан�
динавия», начиная от границы с
Финляндией до Санкт�Петербурга. 
К услугам путешественников будут
предоставлены современные супер�
маркеты, мотели, автозаправки и
комплексы игровых аттракционов. В
настоящее время эта программа со�
гласована с областным Комитетом
по градостроительству и архитекту�
ре и уже начала реализовываться.
Что же касается строительства гос�
тиниц, то их дефицит в городе ощу�
щается довольно остро. Однако ду�
маю, что ситуация должна изме�
ниться в лучшую сторону в самое
ближайшее время. Наши предприни�
матели, почувствовав требование

рынка без всяких на то указаний
свыше и финансовой поддержки го�
родских властей, сами стали строить
небольшие частные гостиницы.

Например, в этом году мы ввели
в строй небольшую частную гости�
ницу на 30 мест в старой части горо�
да. Этот частный отель только�толь�
ко открылся, но его популярность
уже очень высока, так как цены на
проживание в нем гораздо ниже,
чем в «Дружбе» или «Карелии», а уро�
вень сервиса не ниже. Сегодня при
отсутствии федерального финанси�
рования Выборг как раз и пойдет по
пути строительства небольших част�
ных гостиниц на 20–30 мест.

По моему мнению, в развитие ту�
ризма в Выборге надо вкладывать
деньги инвесторов, а не бюджетные
средства. Инвестор должен прихо�
дить в город, развивать свой бизнес
и платить налоги. А уже за счет бюд�
жетных средств будет развиваться
социальная инфраструктура, стро�
иться жилье, больницы, детские са�
ды. Например, в этом году мы от�
крываем современную поликлинику
в поселке Рощино, построенную за
счет средств местного бюджета. Ин�
вестиции в этот объект составят

около 9 млн рублей. Мы впервые за
последние 12 лет отремонтировали
в Выборге 11 фасадов исторических
зданий.

– А что вы можете рассказать
о строительстве жилья?

– Мы рады видеть в нашем горо�
де любого инвестора, который вло�
жит средства в строительство жилья
в Выборге. Перед ним ставим только
одно условие – 15% отчислений от
каждого построенного дома должно
остаться в муниципальном образова�
нии для решения социальных про�
блем. Эти средства направляются
или на развитие инфраструктуры –
на строительство и реконструкцию
инженерных сетей, или на покупку
квартир для наших очередников.

– Георгий Александрович, не�
сколько лет назад вокруг Выборга
началось строительство окружной
дороги. Как сейчас обстоят дела на
этом объекте? 

– Сегодня через центр города
идет весь большегрузный транспорт
от границ Финляндии в сторону
России и обратно. От вибрации и
автомобильных выхлопов страдают
не только люди, но и те 115 истори�
ческих памятников, которые сохра�

нились на территории Выборга.
Кроме того, у нас в очень плохом со�
стоянии все мосты. Когда их строи�
ли, планировалось, что по ним пой�
дет транспорт грузоподъемностью
не более 18 тонн. Сейчас же подпи�
сано соглашение между Финлянди�
ей и Россией о том, что разрешен
проезд грузовых фур грузоподъем�
ностью 52 тонны. Поэтому строи�
тельство окружной дороги нашему
городу крайне необходимо, иначе
Выборг станет не окном в Европу, а
тупиком в Европу. Поэтому мы сего�
дня ставим вопрос о том, что строи�
тельство нашей окружной дороги и
ремонт всех пяти виадуков должны
быть завершены в 2003 году. Для это�
го нам необходим 1 млрд рублей, а
не те 350 млн, которые выделены в
этом году из федерального бюджета.
Как известно, в 1999 году вступил в
строй первый шестикилометровый
участок объездной дороги и мост
через Сайменский канал. Ввод в
строй второй очереди объездной
трассы позволит пустить транзит�
ные транспортные грузопотоки во�
круг города. 

– Выборгский район Ленинград�
ской области также является сего�

дня и одной из привлекательных
зон коттеджного и малоэтажного
строительства. Стала ли эта сфе�
ра деятельности доходной для бю�
джета или по�прежнему застрой�
щики уклоняются от уплаты нало�
гов на недвижимость?

– Если в 2000 году на учете в бю�
ро технической инвентаризации
было шесть тысяч объектов недви�
жимости, то в этом году – уже 68
тыс. Чтобы активизировать владель�
цев недвижимости, мы сделали шаг
им навстречу – взяли в аренду вер�
толет и провели аэрофотосъемку
всей территории, а затем выполни�
ли карты каждого города и поселка,
установили их границы, а также вы�
явили новое, в том числе и незакон�
ное строительство на нашей земле. А
создав собственную базу данных, на�
чали принимать меры, чтобы всех
выявленных застройщиков поста�
вить на учет. Конечно, эта работа
еще не закончена. Но уже сегодня
частная недвижимость Выборгского
района стала приносить доход, ко�
торый вырос за последнее время
почти в два раза.

БЕСЕДОВАЛА СВЕТЛАНА СМИРНОВА

Дорожники идут на Скандинавию
Íà òåððèòîðèè Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè îòêðûëîñü äâèæåíèå òðàíñïîðòà 
ïî àâòîäîðîãå Ñàíêò-Ïåòåðáóðã–Ïàðãîëîâî–Îãîíüêè íà ó÷àñòêå 
ñ 28-ãî (Ñåðòîëîâî) ïî 34-é êèëîìåòð (×åðíàÿ Ðå÷êà). Â ïåðñïåêòèâå,
êîãäà âñå ðàáîòû ïî ðåêîíñòðóêöèè ýòîé àâòîòðàññû áóäóò çàâåðøåíû,
îíà ñòàíåò ïðîäîëæåíèåì ìåæäóíàðîäíîãî àâòîáàíà «Ñêàíäèíàâèÿ»,
ïåðåéäÿ â ðàçðÿä ôåäåðàëüíûõ.

Георгий Порядин, глава администрации Выборгского района Ленинградской области: 

Без дорог Выборг станет 
тупиком в Европу

Â þáèëåéíûé äëÿ Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè ãîä ãîðîä Âûáîðã ïåðåæèâàåò
âòîðîå ðîæäåíèå. Ñåãîäíÿ åãî ðàçâèòèå èäåò ñðàçó ïî íåñêîëüêèì
íàïðàâëåíèÿì – â ãîðîäå âîçðîæäàåòñÿ ïðîìûøëåííîñòü, ñòðîèòñÿ æèëüå.
Êðîìå òîãî, â ïîñëåäíåå âðåìÿ Âûáîðã ïðåòåíäóåò è íà çâàíèå
òóðèñòè÷åñêîãî öåíòðà Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè. Îá ýòîì â áåñåäå ñ
êîððåñïîíäåíòîì «ÑÅ» ðàçìûøëÿåò ãëàâà àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî
îáðàçîâàíèÿ Âûáîðãñêèé ðàéîí Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè Ãåîðãèé Ïîðÿäèí.



Все о недвижимости и строительстве www.asn−info.ru
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О
дним из главных направлений
этой работы стало завершение
одного из этапов российско�

датского проекта по энергоснабже�
нию и улучшению климата. В ходе ре�
ализации этого проекта в Государст�
венном Эрмитаже установлена уни�
кальная система воздушного отопле�
ния и кондиционирования. 

Хорошо забытое старое
Как рассказал директор Эрмитажа

Михаил Пиотровский, датско�рос�
сийская программа по энергосбере�
жению стартовала еще в 1996 году,
когда была принято решение о ре�
конструкции систем воздушного
отопления в Зимнем дворце. Тогда же
инженерно�консультационная фир�
ма «НИРАС» из Дании по поручению
энергетического агентства в сотруд�
ничестве с инженерами Государствен�
ного Эрмитажа разработала проект
реконструкции теплоцентров музея.
Замеры, проведенные с помощью
электронных датчиков, позволили
выяснить, что Зимний дворец изна�
чально имел оригинальную систему
отопления с применением двухка�

мерных печей, установленных в под�
вале здания. И если во внутренней ка�
мере сжигались древесина и уголь, то
с помощью внешней осуществлялся
нагрев свежего воздуха. Для того что�
бы этот теплый воздух мог проник�
нуть во все помещения дворца, внут�
ри стен было встроено около тысячи
вентиляционных каналов, позволяю�
щих поддерживать в апартаментах
Зимнего дворца нужную температуру
и влажность.

Однако после пожара в декабре
1937 года, уничтожившего всю внут�
реннюю отделку Зимнего дворца,
большая часть внутристенных кана�
лов оказалась засыпана строитель�
ным мусором. Впоследствии, в сере�
дине ХХ века, печи отопления Зимне�
го дворца были заменены на тепло�
центры, которые уже не обладали до�
стоинствами вентиляционных кана�
лов и не имели устройств увлажнения
и регулирования потребления энер�
гии. Поэтому первые результаты за�
меров показали наличие в музейных
залах серьезных колебаний влажнос�
ти и температуры, что отрицательно
сказывалось на произведениях искус�
ства. Всего на период реконструкции

в эксплуатации инженерной службы
Государственного Эрмитажа находи�
лись 16 теплоцентров и 200 каналов в
стенах. Если первые решено было мо�
дернизировать, то все вентиляцион�
ные каналы подверглись самой тща�
тельной расчистке.

На очереди – окна
Как рассказал заведующий отде�

лом капитального строительства Госу�
дарственного Эрмитажа Сергей Бор�
дуков, расчистка старых вентиляци�
онных каналов в стенах Эрмитажа из�
бавила инвесторов от необходимости
строить новые трубопроводы. Кроме
того, была решена и другая проблема
– датчане все новое теплоэнергетиче�
ское оборудование установили рядом
с существующими теплоцентрами, в
подвалах и на чердаках, чтобы не пор�
тить интерьеры Эрмитажа. В целом
эти меры позволили снизить удельное
потребление тепловой и электро�
энергии на 30%, понизить уровень
влажности в музейных залах до 40%.
Работы по энергосбережению в Госу�
дарственном Эрмитаже проводились
на паритетных началах – оборудова�
ние поставила датская сторона, а мон�
таж и строительно�монтажные рабо�
ты вели российские компании. Об�
щий объем инвестиций в этот проект
составил $2 млн 600 тыс.

Закончив с реконструкцией теп�
лоцентров, датская сторона сразу же
приступила к другому крупному про�
екту – ремонту окон Эрмитажа. Пла�

нируется, что приведение окон в по�
рядок позволит в будущем понизить
энергопотери Зимнего дворца еще на
30%. Прежде чем приступить к рекон�
струкции, датским специалистам
пришлось осваивать технологию из�
готовления деревянных рам, создан�
ную русскими мастеровыми. Как уда�
лось выяснить в беседе с представите�
лями датских компаний, секреты, ко�
торые им удалось постичь в ходе этой
работы, привели их в восхищение, и
они намерены впредь использовать
полученный в России опыт и при ре�
конструкции других исторических
памятников. 

Культура открытости
Накануне юбилея Петербурга эс�

тафета спонсорской помощи Эрми�
тажу подхвачена многими иностран�
ными инвесторами. Так, голландцы
уже отремонтировали участок музей�
ной крыши над залом Рембрандта. В
настоящее время одна из нидерланд�
ских компаний планирует присту�
пить к реализации программы «Вися�
чий сад». Финское Министерство ок�
ружающей среды выделило средства
на ремонт систем эрмитажной кана�
лизации. Руководство германской
фирмы KERMI GmbH предложило ди�
рекции музея в течение пяти лет без�
возмездно поставить около 700 со�
временных приборов отопления. Не�
которое время назад эта фирма, явля�
ющаяся деловым партнером россий�
ской компании «Термолайн Инжини�
ринг», уже осуществила замену сис�
тем отопления в залах школы Ремб�
рандта и в лоджиях Рафаэля. 

Отвечая на вопрос, почему у Эр�
митажа так много друзей, готовых ему
бескорыстно помогать, Сергей Борду�
ков заметил, что это прежде всего свя�
зано с политикой музея – его откры�
тостью. В традициях Эрмитажа отчи�
тываться обо всех деньгах, которые
были предоставлены инвесторами.
«Ведь обычно вместе с новогодними
открытками они получают отпеча�
танный годовой отчет музея. А когда
инвесторы знают, на что потрачены
их деньги, они легко дают их еще
раз», – заявил Сергей Бордуков.

СВЕТЛАНА СМИРНОВА

Согласно распоряжению губернато−
ра, которое вышло на прошлой не−
деле (№1836−ра от 7.10.2002) Госу−

дарственному Эрмитажу будет безвозме−
здно передано в постоянное бессрочное
пользование 7252 кв. метра на Заусадеб−
ной улице. При этом музею разрешается
проектирование и строительство пеше−
ходной зоны на данном земельном участ−
ке. На проектирование и строительство
зоны отводится два года с момента вступ−
ления в силу распоряжения губернатора. 

Бизнесмены уже строят 
Свое название – «Эрмитаж» – проект

получил из−за строительства в Примор−
ском районе фондохранилища знамени−

того музея, где будет содержаться часть
экспонатов.

Реализация проекта по созданию пе−
шеходной зоны делится на два этапа.
Первый – это строительство объектов и
благоустройство территории напротив
станции метро «Старая Деревня», а точ−
нее, от Торфяной дороги до строящихся
корпусов фондохранилища Эрмитажа.
Второй этап – это создание пешеходной
зоны на непосредственно прилегающей к
фондохранилищу территории, чем и зай−
мется сам музей.

В настоящее время первая часть
проекта уже реализуется. Как сообщи−
ли «Строительному Еженедельнику» в
администрации Приморского района,
инвестиции в проект составят порядка

47 млн рублей бюджетных и привле−
ченных средств. Инвестором выступает
компания ООО «Дубль−2». 

В ближайшем будущем будут демон−
тированы все киоски, расположенные в
районе «Старой Деревни». Вместо них
появится торгово−развлекательный
комплекс, в котором расположится сеть
крупнейших магазинов, пунктов пита−
ния и три кинотеатра, вмещающих до
110 зрителей. 

Музею надо подумать 
Представители Государственного Эр−

митажа пока не могут поделиться ин−
формацией о том, что появится на зе−
мельном участке, переданном музею в
бессрочное пользование. (Кстати, по но−
вому Земельному кодексу РФ понятия
«бессрочное пользование» не сущест−
вует. Земля может либо передаваться в
аренду, либо продаваться в собствен−
ность. Однако, по словам специалистов,
существует федеральный правовой акт,

подписанный еще президентом Борисом
Ельциным, который позволяет переда−
вать земли в бессрочное пользование
научным учреждениям и музеям, и пока
его никто не отменил.) Главный архитек−
тор Государственного Эрмитажа Вале−
рий Лукин отметил, что пока рано гово−
рить о проекте пешеходной зоны и его
стоимости, поскольку это вообще еще не
обсуждалось. Можно только предполо−
жить, что речь идет о благоустройстве
выделенного музею земельного участка и
создании на нем объектов культурной и
торговой деятельности. 

Что касается строительства фондо−
хранилища Эрмитажа, его планируется
ввести в эксплуатацию к 300−летию го−
рода. Объект соответствует междуна−
родным нормам хранения музейных
экспонатов. Сюда будет переведена
часть фондов музея, откроются лабо−
ратории станковой живописи, лекцион−
ные и выставочные залы. 

ОЛЕСЯ ГАЛКИНА

Музей новейших технологий
Ãîñóäàðñòâåííûé Ýðìèòàæ ãîòîâèòñÿ ê 300-ëåòèþ
Ïåòåðáóðãà. Â ðàìêàõ ïîäãîòîâêè ê þáèëåþ 
ìóçåé ïðîâîäèò ïðîãðàììó ãåíåðàëüíîé 
ðåêîíñòðóêöèè. Îíà ïðåäïîëàãàåò ðàçâèòèå 
è ðàñøèðåíèå ìóçåÿ ïðè àêòèâíîì âíåäðåíèè
íîâåéøèõ òåõíîëîãèé. 

Дворцовая площадь 
появится в Старой Деревне
Â Ïðèìîðñêîì ðàéîíå â ðàéîíå ñòàíöèè ìåòðî
«Ñòàðàÿ Äåðåâíÿ» ïîÿâèòñÿ ïåøåõîäíàÿ çîíà
«Ýðìèòàæ», â ñîçäàíèè êîòîðîé ïðèìåò ó÷àñòèå
ñàì ãîñóäàðñòâåííûé ìóçåé. 

ФФооттоо  ДДммииттрриияя  ББллааггоовваа

Инвестиционное 
ненастье

Изменения, внесенные в Налоговый
кодекс РФ, привели к ухудшению инвес−
тиционного климата в Санкт−Петербурге.
Об этом заявил первый заместитель
председателя КЭРППиТ Александр
Иванников. Он отметил, что имеет в виду
отмену ряда налоговых льгот, которые
могли предоставлять инвесторам субъек−
ты Федерации. Объем иностранных ин−
вестиций в экономику Санкт−Петербурга
в I полугодии 2002 года составил $498,8
млн, сократившись на $9 млн по сравне−
нию с аналогичным периодом 2001 года.
Зарубежные инвестиции в промышлен−
ность города за шесть месяцев текущего
года составили $364,5 млн, в том числе в
сферу общественного питания – $339,9
млн, торговлю и общественное питание –
$63,8 млн, связь – $44,2 млн, транспорт –
$4,6 млн. При этом 78% иностранных ин−
вестиций в городскую экономику прихо−
дится на долю Нидерландов, США,
Швейцарии и Финляндии.

Вокзал ожидания
Октябрьская железная дорога завер−

шила очередной этап реконструкции
Московского вокзала. Введена в эксплу−
атацию первая пассажирская платфор−
ма, удлинена шестая, началась реконст−
рукция седьмой. С середины октября
строители приступят к работам с наве−
сами над четвертой и пятой платформа−
ми. Ведется ремонт пассажирских тон−
нелей и благоустройство привокзальной
территории. Фундаменты усилены буро−
набивочными сваями, произведена гид−
роизоляция стен. Окончание работ по
покраске лицевого фасада с полной за−
меной вестибюльных дверей запланиро−
вано на конец октября. Ремонт вокзаль−
ной кровли завершится к середине ноя−
бря. К концу года будет сдан в эксплуата−
цию кассовый зал №2. Строительной
компанией БСК−ПГС, осуществляющей
капитальный ремонт и реконструкцию
Московского вокзала, на начало осени
освоено 60% от запланированных на год
средств – около 140 млн рублей. 

Четверть миллиона 
на пять очередей

ЗАО «Адамант» планирует построить
торговый центр «Меркурий» стоимостью
EURO 256,6 млн. Комплекс планируется
разместить в Приморском районе. Пло−
щадь объекта составит 69 тыс. кв. мет−
ров. Строительство будет реализовано в
пять очередей до конца 2003 года. 1−я
очередь площадью 7 тыс. кв. метров
включает в себя продовольственный
рынок и магазин стройматериалов. 2−я
(той же площадью) – магазины и под ни−
ми стоянку личного транспорта на 300
мест. 3−я очередь (т. н. центральная
часть) в цокольном этаже – бары, кафе,
игровые автоматы, а также складские
помещения; на основном этаже распо−
ложится культурно−развлекательный
комплекс (залы для боулинга, рестораны
и кинотеатры). Общая площадь цент−
ральной части – 15 тыс. кв. метров. В 4−
ю и 5−ю очереди войдут продовольст−
венные магазины (общая площадь 14
тыс. кв. метров). Проект предполагается
реализовать на собственные и заемные
средства.

Живительные струи
В саду у Серебряного пруда смонти−

рована специальная установка для аэ−
рации. Как сообщили в Комитете по бла−
гоустройству и дорожному хозяйству,
система напоминает небольшой много−
струйный фонтан. Она предназначена
для насыщения воды кислородом, кото−
рый необходим для поддержания жизни
флоры и фауны пруда. Установке аэра−
ционного механизма предшествовали
сложные работы по укреплению откосов
водоема булыжным камнем, очистке его
от илистых отложений. Напомним, что в
60−х годах на берегах Серебряного
пруда началось активное жилищное
строительство. Это привело к пониже−
нию грунтовых вод. Пруд обмелел, за−
полнился илом, восточный его берег по−
стоянно разрушался под воздействием
динамической нагрузки со стороны Ин−
ститутского проспекта. 

Сегодня ремонт парка завершен. За−
казчиком на производство работ высту−
пил КБДХ. Генеральный подрядчик –
НПО «РАНД».

НОВОСТИ
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Г
убернатор пообещал комиссии
передать документацию по феде�
ральным незавершенным объек�

там. Кроме того, город намерен разо�
браться и с собственными объектами
незавершенного строительства, и с
незаконченными объектами, не име�
ющими собственника.

Город дал
Некоторые из незавершенных

объектов достраиваются за счет го�
родского бюджета. В местах актив�
ного прироста населения (Примор�
ский р�н, Металлострой) в этом и
следующем году будет профинанси�
рована достройка трех детских са�
дов, трех поликлиник и двух школ.
Решаются вопросы и с федеральной
собственностью. К примеру, будет
достроен кардиологический центр
на улице Аккуратова, о чем сообщи�
ли в Комитете по строительству.

Мингосимущество недавно
приступило к инвентаризации всех
объектов незавершенного строи�
тельства по стране с тем чтобы в
ближайшем будущем выставить его
на продажу.

Хозяин в тайге
Однако инициатива Мингосиму�

щества не решает в полной мере
проблему недостроя. Для того чтобы
выставить объект на торги, необхо�
димо сначала решить вопрос с его
собственником. Нередко случается,
что городу просто не найти инвес�
тора, который 10 лет назад начал
строить объект, а потом по какой�то
причине его бросил. Часто бывает,
что юридическое лицо, имеющее

права на недостроенный объект,
просто перестало существовать. Как
быть с таким «зависшим» объектом,
в администрации города не знают.
Возможно, эта проблема будет ре�
шаться в судебном порядке.

И даже если собственника на
недострой город все же находит,
просто так, без желания владельца
недостроенную коробку у него
отобрать нельзя. Если частная фир�
ма приобретала недострой у горо�
да, в инвестусловиях могут быть за�
ложены сроки его реконструкции,
и тогда владелец имеет право
предъявлять претензии. 

На переплавку
«Стоит учитывать тот факт, что

основная масса незавершенки –
объекты соцкультбыта, запланиро�
ванные еще старыми градострои�
тельными нормами. Комитет по
градостроительству и архитектуре
сейчас эти нормы пересматривает,
поскольку экономическая и демо�
графическая ситуация значительно
изменилась», – говорят чиновники
Комитета по градостроительству и
архитектуре. 

Власти пытаются перепрофили�
ровать все, что возможно. Комите�
том по строительству совместно с
Комитетом по здравоохранению
разработана специальная програм�
ма по переориентированию недост�
роенных зданий медицинского на�
значения. В Невском районе вместо
детского сада возвели начальную
школу, недоделанные дома быта
трансформируются в военкомат,
милицию, станцию скорой помощи.

В среде строителей есть мнение,
что многие объекты незавершенки
проще снести: восстановление недо�
строенных объектов – дорогое удо�
вольствие, дешевле построить но�
вое. Особенно это касается сооруже�
ний, что находятся в замороженном
состоянии на протяжении 10–15
лет. С каждым годом зданий, имею�
щих отрицательную стоимость (то
есть тех, которые нужно сносить),
становится все больше.

ЕЛЕНА ЛЬВОВА

Р
аспоряжение об этом готовит
Комитет по содержанию жи�
лищного фонда. Ожидается,

что подпишет его губернатор к на�
чалу следующего года. Только «об�
ременение» в виде жильцов застав�
ляет инвесторов сомневаться в
рентабельности реконструкции
подобного жилья.

Ревизские сказки
Чиновники видят все в радуж�

ном цвете. Ирина Ганус, начальник
методического управления Комите�
та по управлению городским иму�
ществом Администрации Петербур�
га, считает, что если аварийное жи�
лье будет продано через Фонд иму�
щества с обременением в виде заре�
гистрированных в нем граждан, все
имущественные права и обязаннос�
ти перейдут к покупателю. «То есть,
проще говоря, заниматься расселе�
нием инвестор должен самостоя�
тельно. Применять административ�
ный ресурс в данном случае город
уже будет не вправе, – рассуждает
Ирина Ганус, – Впрочем, в любом
случае инвестору выгодно вклады�
вать деньги в такие объекты, по�
скольку местоположение этих квар�
тир, как правило, весьма удачно, а
выставляться на торги они будут, с
учетом обременения, по весьма не�
высоким ценам».

Юрьев день отменяется
Более пессимистичны специа�

листы рынка. Причем особого ин�
тереса инициатива не вызывает ни
у застройщиков, ни у брокеров. 

Сергей Сыровойский, директор
по сбыту компании ЛЭК, говорит,
что крупному инвестору такие

квартиры не нужны: «Ему требуют�
ся либо расселенные дома, готовые
к реконструкции, либо участки под
застройку. Вообще же для любого
инвестора нерасселенный дом –
проблема, при решении которой
потребуются дополнительные фи�
нансовые, административные и
временные ресурсы. К тому же не�
обходимо учитывать и человечес�
кий фактор. Так что, по моему мне�
нию, с этим вряд ли кто�либо захо�
чет связываться». 

Риэлтеры также скептичны.
Дмитрий Павлов, генеральный ди�
ректор агентства недвижимости
«Колвэй», также сомневается в пер�
спективности такого бизнеса: «Не
думаю, что на торгах вокруг этих
квартир возникнет ажиотаж –
слишком много сложностей для
инвесторов возникает при расселе�
нии. Это город может расселять
принудительно, а что делать инвес�
тору, если зачастую аварийное жи�
лье – единственный товар для лю�
дей, проживающих в нем? Естест�
венно, они пытаются использовать
любую возможность переехать в
благоустроенные квартиры. При�
чем, как правило, при виде инвестора
аппетиты жильцов возрастают непо�
мерно. Безусловно, изменения –
вещь положительная, но все зави�
сит от того, какая именно поддерж�
ка будет оказана инвестору город�
ской администрацией. Думаю, если
город пообещает в процессе рассе�
ления применять административ�
ный ресурс, шансы на благополуч�
ную реализацию нового документа
будут весьма неплохими».

С таким мнением согласен и
Борис Гвоздов, генеральный дирек�
тор агентства недвижимости «Ина�
та»: «Я бы такую квартиру покупать

не стал. Нужно ведь учитывать мен�
талитет людей, эти квартиры насе�
ляющих. Расселение вообще – про�
цесс не из легких, в данном же слу�
чае, выставляя на торги нерассе�
ленное жилье, инвестора загоняют
в очень жесткие рамки. Он обязан
заплатить городу заявленную цену,
не имея при этом никаких гарантий
того, что с жильцами купленной
квартиры можно достичь взаимопо�
нимания. Губернаторская инициати�
ва будет иметь смысл, только если в
документе специально оговорят
участие города в процессе расселе�
ния, не перекладывая эту работу
полностью на плечи инвестора».

Наталья Сергеева, заместитель
генерального директора агентства
недвижимости «Град�инвест», счи�
тает: «Не упрощает ситуацию то,
что продается не дом целиком, а
единичная квартира – в этом слу�
чае для инвестора экономические
резоны оказываются куда менее
значительными, нежели опасность
оказаться «у разбитого корыта». В
таких процессах без участия адми�
нистрации обойтись невозможно».

Впрочем, даже дом целиком ре�
шается приобретать далеко не каж�
дый. Примеров тому масса. Так, в
1999 году город выставил на торги
два дома в Адмиралтейском районе
общей площадью 10 тысяч кв. мет�
ров – начальная цена каждого из
них была установлена на уровне 1
тыс. рублей. Но победителю пред�
лагалось дома расселить. Желаю�
щих заняться этим проектом с пер�
вого раза найти не удалось. Дома
выставляли на торги неоднократ�
но.

ЕЛЕНА ЛЬВОВА

Сезон охоты 
на недострой
Êîìèññèÿ Ñ÷åòíîé ïàëàòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
áóäåò ïðîâåðÿòü ýôôåêòèâíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ
ôåäåðàëüíîãî èìóùåñòâà íà òåððèòîðèè 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà. Â ÷àñòíîñòè, êîíòðîëåðîâ
èíòåðåñóþò è ìíîãî÷èñëåííûå îáúåêòû
íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà.

ПРОДАДИМ 
вместе с бабушкой
Àäìèíèñòðàöèÿ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, îò÷àÿâøèñü
ðåøèòü ïðîáëåìû ðåìîíòà àâàðèéíîãî æèëüÿ,
êîòîðîãî ñ êàæäûì ãîäîì ñòàíîâèòñÿ âñå
áîëüøå, ðåøèëîñü íà îò÷àÿííûé øàã: âûñòàâëÿòü
àâàðèéíûå êâàðòèðû íà èíâåñòèöèîííûå òîðãè
âìåñòå ñ æèëüöàìè. 

Справка

Квартир в центральных районах, не
пригодных для проживания, сейчас
насчитывается 3156 штук. Более по−
ловины из них до сих пор обитаемы.
Полностью расселены только 1605
квартир, в «частичном» ремонте нахо−
дится 1163. 

Справка

С марта 2002 года 13 объектов не−
завершенного строительства, нахо−
дящихся в городской собственности,
удалось вывести из общего списка
недостроя, который насчитывает
сейчас 198 объектов. До конца года
планируется завершить работы на 18
объектах. По 70 объектам ведется
разработка проектно−сметной доку−
ментации.

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

Рышкевич Сергей Михайлович, генеральный директор компании
«Проминвест», 14.10.1965

Джорбенадзе Джони Артемиевич, генеральный директор
компании «Прима�Промстрой», 14.10.1940

Редискин Александр Иванович, генеральный директор компании
«АВЛК», 17.10.1944

Липкин Валерий Семенович, президент компании «Бизнес
Компьютер Центр», 17.10.1961

Тиктинский Эдуард Саульевич, генеральный директор холдинга
RBI, 18.10.1972

Сивцов Сергей Павлович, директор компании «Экологические
технологии», 18.10.1956
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На этой неделе родились:
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Волково
Микрорайон с севера выходит на

Обводный канал (граничит с Цент−
ральным районом), с юга граничит с
микрорайоном ВВЖД, а с запада и
востока ограничен железнодорожными
ветками, которые практически полно−
стью изолируют его от Московского и
Невского районов. Жилая часть сфор−
мирована вокруг Лиговского проспекта
еще до революции. В то время район
был трущобным и имел славу самого
опасного места Петербурга; здесь
строили дешевые доходные дома.
Именно так была сформирована жилая
зона улиц Боровой, Прилукской, Кур−
ской и т.д.

В Волково активно развивались
производства, строилась сеть желез−
ных дорог, поэтому обширные промы−
шленные территории вместе с двумя
кладбищами (Волковское и Нововол−
ковское) занимают большую часть ми−
крорайона. Здесь есть вкрапления жи−
лых кварталов – в качестве примера
можно привести зону, примыкающую к
Карбюраторному заводу (Мгинская
улица, улица Самойловой), с интерес−
ными по планировкам «сталинскими»
домами, которые весьма высоко ценят−
ся, например, в Московском или в Ки−
ровском районе. Но не здесь.

Большая часть микрорайона непри−
годна для жизни: сильно загрязнены
почвы и загазована атмосфера. Жилье
практически не строится, те немногие
инвестиционные проекты, которые
связаны со строительством жилых до−
мов в Волково, реализуются очень тя−
жело: желающих там жить мало, квар−
тиры продаются медленно и уровень
цен низкий. Цены вторичного рынка на
квартиры в жилой зоне «Волково» по−
казаны на диаграмме №2. Необходимо
отметить, что здесь и далее при обра−
ботке статистических данных из вы−
борки были исключены квартиры, рас−
положенные на крайних этажах, квар−
тиры со смежными комнатами также не
рассматривались.

Хорошо заметно, что семейные люди
(а именно они обычно покупают трех−
комнатные квартиры) предпочитают не
селиться в Волкове. Как следствие,
спроса на такие квартиры нет, и цены
находятся на очень низком уровне.
Графики №3, №4, №5, приведенные
ниже, наглядно иллюстрируют, на−
сколько отличается уровень цен на
квартиры в микрорайоне Волково от
цен на аналогичные квартиры в райо−
нах ВВЖД и ЮРВ.

Большая часть коммуналок в домах
старого фонда заселена бывшими или
настоящими работниками окрестных
предприятий. Многие дома до сих пор
имеют статус ведомственных либо край−

не запутанную историю перевода из ве−
домственных. Это рабочий микрорайон.
После остановки большинства промыш−
ленных предприятий многие потеряли
работу, что еще более ухудшило соци−
альную обстановку. Волково хорошо
подходит для размещения складов и
производств с невысокой степенью
вредности. Вот, пожалуй, и все...

Микрорайон Восточнее
Варшавской железной

дороги (ВВЖД)
Микрорайон с севера ограничен

«буферной» зоной между жилыми и
нежилыми кварталами – между улицами
Салова и Фучика. Эти кварталы прак−
тически полностью заняты под рынки,
АТП, склады, учебные и медицинские
учреждения. К ним относятся рынок
«Александрия», авторынок, Гумани−
тарный университет профсоюзов, кли−
ника им. Джанелидзе и т.д. С юга рай−
он по улице Димитрова граничит с жи−
лой зоной микрорайона ЮРВ и частич−
но с промзоной «Обухово». С запада и
востока ограничен железнодорожными
ветками, которые затрудняют транс−
портное сообщение с соседними Мос−
ковским и Невским районами. Однако
его транспортная доступность сущест−
венно выше, чем у микрорайона Вол−
ково – именно по ВВЖД проходит про−
спект Славы.

ВВЖД развивался как типичный
спальный район. Территория застраи−
валась во второй половине XX века по
единому плану. Как следствие, боль−
шинство территории застроено па−
нельными домами (много домов старых
серий 606, 504, 600.11). Кирпичные
дома строились позже, и в основном
вдоль главных магистралей.

Экология в микрорайоне нормальная
для Петербурга. Загрязнение почв на
ВВЖД – в пределах средней нормы.

Вдоль очень оживленного проспекта
Славы уровень шума доходит до 70–80
Дб, а уровень загазованности прибли−
жается к 2–2,5 ПДК. Квартиры в домах
вдоль проспекта Славы, расположенные
на первых этажах и выходящие на про−
спект, не пользуются популярностью.
Как следствие, такие квартиры даже в
новых кирпичных домах продаются мед−
ленно.

Микрорайон застроен 30–40 лет на−
зад, и за прошедшие годы его дворы за−
росли зеленью. А вот парки так и не по−
явились. Сейчас на территории ВВЖД
реализуется интересный проект строи−
тельства первого в Петербурге аквапар−
ка. Распоряжением губернатора 
№70−ра от 13.04.01 фирме «Первый
Петербургский аквапарк» в микрорайо−
не ВВЖД, кв. 20 (на территории Парка
интернационалистов) разрешено стро−
ительство экзотического для Петербурга
объекта. Если эти планы будут реализо−
ваны, парк станет местом притяжения
жителей Фрунзенского и соседних Мос−
ковского и Невского районов.

Уровень цен на квартиры в панельных
домах показан на графике №3. Динами−
ка цен на квартиры в кирпичных домах в
районе ВВЖД показана на графике №4.

При реализации инвестиционных
проектов, связанных с жилищным стро−
ительством в районе ЮРВ или ВВЖД,
необходимо ориентироваться на строи−
тельство жилья среднего ценового диа−
пазона. Уровень цен на квартиры в но−
вых домах должен быть установлен с ог−
лядкой на цены вторичного рынка на
аналогичные квартиры.

В микрорайоне практически нет ком−
мунальных квартир. Учитывая, что район
ВВЖД – типичный спальный, социаль−
ное окружение идеально подходит для
строительства жилья в среднем ценовом
диапазоне (класс «эконом» или «ком−
форт»). Надо отметить, что в районе был
реализован один из первых проектов
элитной застройки (угол Бухарестской и
Альпийского переулка). Удачный опыт
вдохновил другую строительную компа−
нию на строительство рядом дорогого
дома с огороженным периметром и кры−
тым паркингом, – но время было упуще−
но, на рынке появились аналогичные
предложения в более престижных райо−
нах города, и покупательский спрос на
дорогое жилье во Фрунзенском районе
исчез.

В настоящее время инвестиционная
активность здесь невысока, и вся она
сосредоточена на жилищном строи−
тельстве и торгово−развлекательных
комплексах.

Микрорайон Южнее реки
Волковки (ЮРВ)

Микрорайон с севера ограничен
улицей Димитрова (граница ВВЖД). С
юга и с запада – железнодорожными
ветками, которые затрудняют транс−

Оценка инвестиционной 
привлекательности районов
Санкт−Петербурга. Фрунзенский
Фрунзенский район расположен в южной

части Петербурга. С севера район огра−
ничен Обводным каналом, с юга – желез−

нодорожной веткой Купчино–Обухово и Южной
ТЭЦ. С запада и востока район ограничен путями
Витебского и Московского направления.

Специфика района заключается в его распо−
ложении между железнодорожными ветками, су−
щественно затрудняющими связь с остальным
городом. Этот решающий фактор определил по−
явление больших складских и производственных
зон («Волково» и «Обухово»). В целом территория
развивалась поэтапно: здесь в разное время
сформировались промышленно−складские зоны
и спальные микрорайоны. В настоящее время в
сознании большинства обывателей район явля−
ется типичным спальным, ориентированным в
целом на недорогое жилье, и репозиционировать
его в скором времени не удастся.

Экологическое состояние земель, в зависимо−
сти от местоположения, существенно различает−
ся. По данным регионального геологического
центра «Невскгеологии», наиболее загрязнены
земли микрорайона Волково, где степень загряз−
ненности тяжелыми металлами колеблется в пре−
делах от «опасного» до «чрезвычайно опасного».
Наиболее сильное загрязнение – в районе улиц
Самойловой и Касимовской. В спальных кварта−
лах, расположенных южнее (ВВЖД и ЮРВ) сте−
пень загрязнения постепенно уменьшается, и в
районе ЮРВ находится в допустимых пределах
(территория промышленной зоны «Обухово», ко−
нечно, загрязнена сильнее).

Большинство инвесторов рассматривают
Фрунзенский район как спальный, тихий и по
большей части непрестижный, в котором вос−
требовано недорогое жилье, объекты социаль−
но−бытовой сферы, торговли и развлечений.
Промышленные зоны («Волково» и «Обухово»)
дают возможность для продвижения инвести−
ционных проектов складских и промышленных
комплексов. При внимательном изучении мест−
ной инвестиционной ситуации видно, что из на−
ходящихся в настоящее время в стадии реали−
зации примерно 75 проектов (все на различных
этапах реализации), большую долю составляет
жилищное строительство. 

На диаграмме №1 показано текущее соотно−
шение реализуемых инвестиционных проектов по
отраслям.

На сегодняшний день во Фрунзенском райо−
не возводится 300 тыс. кв. метров жилья. Кро−
ме того, многие проекты жилищного строитель−
ства находятся в стадии разработки, и точных
данных о площадях планируемых жилых ком−
плексов пока нет.

Промышленное строительство развивается в
направлении формирования складских ком−
плексов, большинство заявленных объектов –
это именно строящиеся складские помещения и
в меньшей степени производственные корпуса
(в последнее время наметилась тенденция раз−
мещения в районе предприятий пищевой пере−
рабатывающей промышленности). Обусловлено
это наличием удобных подъездных путей и су−
ществующими ограничениями на размещение
вредных производств рядом с жилыми кварта−
лами в черте Петербурга.

Активно реализуются инвестпроекты, связан−
ные с торговлей (18% от общего числа), и строи−
тельство АЗС (13%).

Все инвесторы знакомы с проблемами, кото−
рые приходится решать при подключении к ин−
женерным сетям. Фрунзенский район в этом пла−
не благополучный, если не считать ограничения
по водоотведению, связанные с перегрузкой
Центральной станции аэрации (по данным Еди−
ной справочной информационной системы
(ЕИСТ)). Именно с этой проблемой столкнулись
инвесторы, планирующие на ВВЖД строительст−
во аквапарка, так как такое сооружение исполь−
зует очень много воды.

Фрунзенский район можно условно разделить
на четыре зоны (назовем их микрорайонами, хо−
тя этот термин неоднозначен), каждая из которых
имеет свою специфику. Ниже мы рассмотрим
каждый такой микрорайон подробно.
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портное сообщение с соседним Мос−
ковским районом; с востока район гра−
ничит с промзоной «Обухово». Граница
проходит по Малой Бухарестской, Ма−
лой Карпатской улицам.

Типичный спальный район застраи−
вался в 80−90 годы по единому плану
застройки. Как следствие, большая
часть территории застроена панельны−
ми домами 137 серии. Кирпичные дома
строились позже, и их существенно
меньше.

Загрязнение почв в микрорайоне
ЮРВ в пределах нормы, воздушных
масс – минимально.

В микрорайоне практически нет ком−
мунальных квартир. Социальное окру−
жение идеально подходит для строи−
тельства жилья в среднем ценовом диа−
пазоне (класс «эконом» или «комфорт»).

В настоящее время инвестиционная
активность в микрорайоне ЮРВ сосре−
доточена вблизи станции метро «Куп−
чино». Рядом с метро идет интенсивное
строительство торговых комплексов (ТК
«Балканский») и жилых домов. И то и
другое пользуется спросом, хотя и ме−
нее активным, чем в соседнем Москов−
ском районе у станции метро «Звезд−
ная». По мере удаления от метро в сто−
рону промзоны «Обухово» инвестици−
онная привлекательность падает, осо−
бенно это заметно в сфере коммерчес−
кой недвижимости (встроенные поме−
щения в жилых домах).

Хотя промзона «Обухово» и находит−
ся рядом с жилыми кварталами ЮРВ,
между ними есть небольшая нежилая
территория с гаражами и пустырями.

Динамика уровня средних цен по
району ЮРВ показана на графиках №5
и №6. На графике №5 показан уровень
цен на панельные дома (в основном это
137 серия). На графике №6 показана
динамика цен на квартиры в кирпичных
домах в микрорайоне ЮРВ.

При сравнении цен на панельные и
кирпичные дома в ЮРВ заметно, что
средняя цена одного кв. метра разли−
чается несущественно. Объясняется это
очень просто: большинство кирпичных
домов, в которых предлагаются кварти−
ры, имеют не очень хорошие плани−
ровки, но именно эти квартиры и дела−
ют «ценовую погоду», так как таких
предложений большинство.

Квартиры в новых современных кир−
пичных домах ценятся в среднем на $30–50
за кв. метр дороже (ср.график №6).

Промышленная
зона «Обухово»

Вся рассматриваемая территория
развивалась только как производственная
и складская. Территория «Обухово» начи−
нается у Южного шоссе и заканчивается
на границе с Колпинским административ−
ным районом. С запада ограничена жилы−
ми кварталами ЮРВ, с востока – Невским
районом, где размещено АО «Звезда» и
различные складские комплексы.

К наиболее крупным предприятиям
можно отнести НПО «Керамика», Нев−
скую овощебазу, южную ТЭЦ, ДСК.

Вся территория «Обухово» хорошо
подходит для промышленно−складской
деятельности, но – учитывая близость
жилых кварталов – действует ряд огра−
ничений по уровню токсичности разме−
щаемых производств.

Деловая активность в этом районе в
основном сводится к аренде складов и
производственных площадей, транс−
портная доступность этого места огра−
ничена. Хотя КАД и пройдет относи−
тельно недалеко, основное сосредото−
чение логистических центров планиру−
ется в Шушарах, на пересечении фе−

деральной трассы «Россия» с
Кольцевой автодорогой.

Отметим интересный момент: НПО
«Керамика» копает глину в прилегаю−
щих карьерах, в результате образова−
лись целые озера между Южным шоссе
и улицей Димитрова. Когда−нибудь
здесь появится парк с пляжами.

ОБЗОР ПОДГОТОВИЛИ
АННА РАЗУМОВСКАЯ  И  ДМИТРИЙ МИРОНОВ,

ОТДЕЛ МАРКЕТИНГА 
КОРПОРАЦИИ «СТРОЙМОНТАЖ»

Следующий обзор будет посвящен
Красногвардейскому району

ВАКАНСИИ ВАКАНСИИ ВАКАНСИИ
ÊÊîîííòòààêêòò..  ëëèèööîî,,  òòååëë..ÔÔÈÈÐÐÌÌÀÀ ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß

ÊÊîîððïïîîððààööèèÿÿ
««ÑÑòòððîîééììîîííòòààææ»»

ÇÇÀÀÎÎ
««ËËååííÑÑïïååööÑÑÌÌÓÓ»»

ÑÑòòððîîèèòòååëëüüííààÿÿ
îîððããààííèèççààööèèÿÿ

ÏÏððîîèèççââîîääèèòòååëëüü  ððààááîîòò  ýýëëååêêòòððîîììîîííòòààææííîîããîî  ïïîîääððààççääååëëååííèèÿÿ..  Îïûò ðàáîòû 
îò 2 ëåò, ìóæ., äî 48 ëåò
ÍÍàà÷÷ààëëüüííèèêê  óó÷÷ààññòòêêàà  ííàà  ññòòððîîèèòòååëëüüííûûéé  îîááúúååêêòò.. Îïûò ðàáîòû íå ìåíåå 5 ëåò íà
êðóïíûõ ñòðîèòåëüíûõ ïëîùàäêàõ ãîðîäà. Ç/ï îò 18 òûñ. ðóáëåé
ÈÈííææååííååðð--ýýëëååêêòòððèèêê  ïïîî  ââííóóòòððååííííèèìì  ññååòòÿÿìì.. Â/î, îïûò ðàáîòû îò 2 ëåò
ÍÍàà÷÷ààëëüüííèèêê  òòååõõííèè÷÷ååññêêîîããîî  îîòòääååëëàà. Â/î ÏÃÑ, îïûò ðàáîòû â ñòðîèòåëüíîé
îðãàíèçàöèè îò 3 ëåò. Ç/ï îò $500
ÈÈííææååííååðð  ïïîî  ââîîääîîïïððîîââîîääóó,,  êêààííààëëèèççààööèèèè, îîòòîîïïëëååííèèþþ,,  ââååííòòèèëëÿÿööèèèè.. Â/î, îïûò
ðàáîòû ñ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèåé
ÀÀððõõèèòòååêêòòîîððûû,,  êêîîííññòòððóóêêòòîîððûû.. Â/î, îïûò ðàáîòû, âëàäåíèå ãðàôè÷åñêèìè
ïðîãðàììàìè
ÇÇààììååññòòèèòòååëëüü  ããëëààââííîîããîî  èèííææååííååððàà â êðóïíóþ ñòðîèòåëüíóþ ôèðìó ñ îïûòîì
ðàáîòû íà àíàëîãè÷íîé äîëæíîñòè îò 3 ëåò
ÈÈííææååííååðð--ññììååòò÷÷èèêê,, ñ îïûòîì ðàáîòû îò 2 ëåò
ÑÑååêêððååòòààððüü  ððóóêêîîââîîääèèòòååëëÿÿ.. Îïûò ðàáîòû îò 3 ëåò, ç/ï $300
ÌÌååííååääææååðð  ïïîî  ïïððîîääààææààìì.. Â/î, âîçðàñò äî 35 ëåò, æåëàòåëåí îïûò ïðîäàæ

ÐÐóóêêîîââîîääèèòòååëëüü  èèííââååññòòèèööèèîîííííîî--ññòòððîîèèòòååëëüüííîîããîî  ïïððîîååêêòòàà. Âûñøåå ñòðîèòåëüíîå 
îáðàçîâàíèå, âîçðàñò îò 35 äî 50 ëåò, ì., îïûò ðàáîòû ïî ñïåöèàëüíîñòè 
íå ìåíåå 5 ëåò
ÍÍàà÷÷ààëëüüííèèêê  ññòòððîîèèòòååëëüüííîîããîî  îîòòääååëëàà..  Âûñøåå ñòðîèòåëüíîå îáðàçîâàíèå, âîçðàñò
îò 35 äî 50 ëåò, îïûò ðàáîòû ïî ñïåöèàëüíîñòè 10 ëåò, íà ðóêîâîäÿùåé
äîëæíîñòè 5 ëåò
ÈÈííææååííååðð  ïïîî  ââîîääîîññííààááææååííèèþþ  èè  êêààííààëëèèççààööèèèè..  Îáðàçîâàíèå âûñøåå, îïûò ðà-
áîòû îò 2 ëåò â ñòðóêòóðå çàêàç÷èêà
ÀÀððõõèèòòååêêòòîîðð.. Îáðàçîâàíèå âûñøåå ïî ñïåöèàëüíîñòè «àðõèòåêòóðà», îïûò ðà-
áîòû îò òðåõ ëåò, çíàíèå AutoCAD îáÿçàòåëüíî
ÈÈííææååííååðð  ññëëóóææááûû  ððóóêêîîââîîääèèòòååëëååéé  èèííââååññòòèèööèèîîííííîî--ññòòððîîèèòòååëëüüííîîããîî  ïïððîîååêêòòàà..  Îáðà-
çîâàíèå âûñøåå, îïûò ðàáîòû îò òðåõ ëåò
ÝÝêêîîííîîììèèññòò  îîòòääååëëàà  ññòòððààòòååããèè÷÷ååññêêîîããîî  ïïëëààííèèððîîââààííèèÿÿ.. Îáðàçîâàíèå âûñøåå ýêî-
íîìè÷åñêîå, âîçðàñò 30–40 ëåò, îïûò ðàáîòû íå ìåíåå òðåõ ëåò

ÝÝëëååêêòòððîîññââààððùùèèêê  ïïîî  ììîîííòòààææóó  òòððóóááîîïïððîîââîîääàà.. Ç/ï ñäåëüíàÿ îò 9 òûñ. ðóáëåé
ÑÑëëååññààððüü--ññààííòòååõõííèèêê.. Ç/ï ñäåëüíàÿ îò 9 òûñ. ðóáëåé
ÝÝëëååêêòòððîîììîîííòòààææííèèêêèè.. Ç/ï îò 8 òûñ. ðóáëåé
ÊÊððîîââååëëüüùùèèêêèè  ïïîî  ææååññòòêêîîéé  êêððîîââëëåå.. Ç/ï äîãîâîðíàÿ
ÓÓááîîððùùèèööàà  ïïððîîèèççââîîääññòòââååííííûûõõ  ïïîîììååùùååííèèéé.. Ç/ï 4,5 òûñ. ðóáëåé

111188--4444--2255,,  ôôààêêññ  111188--4444--3333,,
EE--mmaaiill::  ffoorr__rreessuummee@@ssttrrooiimmoonnttaazzhh..ssppbb..rruu

338800--0055--2200
ððååççþþììåå  ïïîî  ôôààêêññóó  338800--0055--2299
ÊÊîîëëûû÷÷ååââàà  
ÍÍààääååææääàà  ÈÈââààííîîââííàà

224455--6600--7799

ВНИМАНИЕ!

До конца октября у
Вашей компании есть

возможность БЕСПЛАТНО
размещать объявления 
о вакансиях и тендерах 
в этих таблицах > > > >

Для того чтобы 
о Вашем предложении узнал

весь строительный рынок
Санкт−Петербурга,
Вам необходимо 

на бланке Вашей компании
прислать 

в редакцию заявку 
с текстом объявления 

и пометкой «В таблицу». 

Не забудьте указать
контактное лицо в Вашей
фирме, чтобы редакция

могла уточнить информацию.

Заявки присылайте 
по факсу: 380−15−81
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В1816 году организацией строитель−
ства мостов занялся «Комитет по де−
лам строений и гидравлических ра−

бот», в состав которого вошли К. Росси, В.
Стасов и др. Первые семь каменных мос−
тов были построены через Фонтанку, сле−
дующие – через Мойку. В 1823 году по
проекту Г. Треттера был построен первый
проезжий цепной мост – Пантелеймонов−
ский через Фонтанку. По проекту С. Кер−
бедза был построен и первый постоянный
чугунный мост через Неву – Благовещен−
ский (1850).

При Александре II наступил и новый
этап в развитии Санкт−Петербурга. Толь−
ко за пять лет, с 1861 по 1866 год, количе−
ство промышленных предприятий в горо−
де увеличилось со 137 до 355. Образова−
лись целые индустриальные районы на
Выборгской стороне, за Невской, Нарв−
ской и Московской заставами. В эти годы
появились заводы – Балтийский, Метал−
лический, Розенкранца, Невский и многие
другие. В 1863 году в Петербурге откры−
лось движение конок, а в 1874 году уже
было 27 маршрутов общей протяженнос−
тью в 84 версты. В 1880 году прошли ус−
пешные испытания первого трамвая. В
этот период в городе работали такие изве−
стные архитекторы, как К. Тон, С. Шустов,
Р. Кузмин, Н. Бенуа, Н. Ефимов, Г. Боссе и
др. Были построены Варшавский и Бал−
тийский вокзалы, Александровский (Ли−
тейный) мост через Неву, перестроен
Большой Гостиный двор. После злодей−
ского убийства Александра II на месте по−
кушения был возведен храм Воскресения
Христова («Спас на крови»).

При Александре III было продолжено
строительство на основе новых техноло−
гий. В 1883 году перестроен Мариинский
театр, в 1882 году по проекту архитектора
И. Китнера было построено здание Ин−
ститута гражданских инженеров (ныне
СПб ГАСУ), а в 1883 году архитектор М.
Месмахер приступил к возведению зда−
ния Архива Государственного Совета (ны−
не Центральный архив ВМФ).

В 1882 году на Невском вошла в строй
первая телефонная станция на 128 номе−
ров. После того как был прорыт 32−кило−
метровый Морской канал, в 1885 году,
порт перевели на Гутуевский остров. 
В 1890 году в Петербурге работало уже
642 промышленных предприятия, на кото−
рых трудилось более 150 тыс. человек.
Рост населения Петербурга (к 1900 году

оно достигло 1,4 млн человек) потребовал
увеличения гражданского строительства.
Появились многоквартирные дома, насту−
пила эпоха стиля модерн. В 1897 году на−
чалось строительство третьего металли−
ческого моста через Неву – Троицкого, ко−
торый был открыт в 1903 году. 

Широко было отмечено 200−летие
Санкт−Петербурга в мае 1903 года, на−
званное «неделей Петра Великого». Было
заложено здание Нахимовского училища,
несколько крупных городских больниц. 
К началу первой мировой войны город по
численности населения занимал четвер−
тое место в мире после Лондона, Парижа
и Константинополя. На 1012 заводах и
фабриках работало 250 тыс. человек,
действовали три электростанции, 78 бан−
ков и 34 банкирских конторы, функциони−
ровало 17 трамвайных маршрутов. 
Ф. Лидвалем были построены в стиле мо−
дерн дом на Каменноостровском про−
спекте, гостиница «Астория», А. Гогеном –
дворец Кшесинской. Важное значение
имела постройка Дворцового моста и
моста Петра Великого.

Завершая краткую историю строи−
тельства дореволюционного Петербурга,
мы всегда упоминаем имена архитекторов
зданий, сооружений, ансамблей. Возни−
кает вопрос – а где же сами строители,
которые возводили все это? Источники не
упоминают крупных строительных компа−
ний, которые на профессиональной ос−
нове (как постоянные коллективы) возво−
дили здания «на подряде». Дело в том, что
на строительство того или иного объекта
нанимался руководитель стройки (под−
рядчик), который по мере надобности на−
нимал бригады рабочих определенных
профессий: каменщиков, плотников, ма−
ляров. Были целые губернии, которые
славились своими умельцами в той или
иной области строительства. Не следует
забывать и то, что крепостное право в
России было отменено только в 1861 году,
а до того владельцы крестьян отправляли
их на «отхожие» промыслы, причем часто
на строительство своих же дворцов и
особняков в столице.

Таким образом, главным руководите−
лем любой стройки был ее автор – архи−
тектор, указания которого были строго
обязательны.

Продолжение в №35
ЛЕВ КАПЛАН

Ïåðâîå ïðàçäíîâàíèå äíÿ îñíîâàíèÿ Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà ñîñòîÿëîñü 16 (29) ìàÿ 1803 ãîäà íà
Ñåíàòñêîé ïëîùàäè, ïàðàäîì êîìàíäîâàë íîâûé
èìïåðàòîð Àëåêñàíäð I. Ñòîëèöà âíîâü ñòàëà
ñòðîèòüñÿ è óêðàøàòüñÿ, ïðèîáðåòàÿ «ñòðîãèé,
ñòðîéíûé âèä». Áûëè ñîçäàíû òàêèå
àðõèòåêòóðíûå àíñàìáëè, êàê Ñòðåëêà
Âàñèëüåâñêîãî îñòðîâà, Äâîðöîâàÿ è Ïåòðîâñêàÿ
(Ñåíàòñêàÿ) ïëîùàäè, êîìïëåêñ ñîîðóæåíèé ó
Ìàðñîâà ïîëÿ, Êàçàíñêèé ñîáîð, Ìèõàéëîâñêèé
äâîðåö, îêîí÷àòåëüíî ñôîðìèðîâàëî ñâîé
ñîâðåìåííûé îáëèê Àäìèðàëòåéñòâî. Ïåðâûå
äåñÿòèëåòèÿ XIX âåêà áûëè âðåìåíåì ðàñöâåòà
òâîð÷åñòâà À. Âîðîíèõèíà, À. Çàõàðîâà, Ê. Ðîññè,
Â. Ñòàñîâà, Ò. äå Òîìîíà, Ë. Ðóñêà.

В
бюджете этого года было преду�
смотрено выделение 128 млн
рублей на выполнение програм�

мы «Светлый город», что на 50 млн
рублей меньше заложенного в про�
грамме. Однако весной в бюджет бы�
ли внесены поправки, и программа
все же получила недостающие 50 млн.
Таким образом, нынешний год стал
рекордным по объему выделенных на
свет бюджетных средств.

Программа «Светлый город» бы�
ла утверждена Законодательным со�
бранием два года назад. С 2000 по
2003 год на ее реализацию из бюд�
жета города, ТДФ и иных источни�
ков должно быть потрачено около 
450 млн рублей. 

Помимо установки наружного
уличного освещения программа пре�
дусматривает оборудование художе�
ственной подсветкой зданий, мостов
и других объектов, представляющих
художественную ценность. Ассигно�
ваний из бюджета хватит лишь на ма�
лую часть работ. На всю программу
выделяется около $15 млн, стоимость
художественной подсветки одного
дома оценивается в $5–6 тыс., но на
стандартные объекты осветители не
устанавливаются – их удостаиваются
лишь памятники архитектуры город�
ского или российского значения. 
В этом году около 30 больших и ма�
лых мостов были освещены декора�
тивными светильниками. Стоимость
этих работ оценивается в $1,5 млн.

Мрачновато
На фоне европейских городов ме�

гаполис, претендующий на столич�
ные лавры, выглядит мрачновато. Ад�
министрация уже несколько лет пред�
принимает попытки убедить частни�
ков за их счет делать город светлее.
До тех постепенно «доходит». В октя�
бре 1998 года администрация выпус�
тила распоряжение №1029�р, кото�
рое предусматривало оборудование
художественной подсветкой 265 зда�
ний на центральных магистралях за
счет собственников и арендаторов.
Конкретного механизма стимулиро�

вания не было. Кто�то, однако, пошел
навстречу городу, не желая портить
отношения. Но некоторые арендато�
ры считают, что после того как зда�
ние будет подсвечено, его привлека�
тельность повысится, а значит, ры�
ночная стоимость аренды возрастет.

Распоряжение №1029�р предус�
матривает и совершенствование рек�
ламного оформления зданий. Разра�
боткой вывесок на Невском проспек�
те, по рассказам специалистов, в со�
ветские времена занимались две ар�
хитектурные мастерские, и это было
очень заметно. Половина магистрали
была оформлена в одном стиле, поло�
вина – в другом. «Сейчас реклама ре�
ально может создать ощущение непре�
кращающегося праздника жизни, –
считают в КГА. – Но очень важно най�
ти золотую середину между интереса�
ми бизнеса и эстетикой. Печальный
опыт мы уже имеем: до революции
Невский был настолько плотно заве�
шен рекламными вывесками, что ни�
какой архитектуры видно не было. И
когда после 1917 года сняли все выве�
ски, люди ахнули, потому что успели
забыть, насколько красива централь�
ная улица города. Но на окраинах
реклама имеет большое значение. Это
доказывает опыт небольших город�
ков Финляндии – архитектура там
бедная, но вывески оформлены с та�
ким вкусом, что выглядят улицы
очень жизнерадостно».

«Попытки подсветить некоторые
здания предпринимались и раньше, –
рассказывают в управлении эстетики
городской среды. – Инженерный за�
мок, Казанский собор, комплекс зда�
ний на площади Восстания, Смоль�
ный собор были подсвечены много
лет назад. Но это освещение нельзя
назвать художественным. Оно не�
сколько механистическое. У основа�
ния зданий устанавливаются прожек�
тора, и идет подсветка всего корпуса.
Смысл же художественной подсветки
состоит именно в том, что выявляют�
ся наиболее выгодные архитектурные
особенности здания. Для этих целей
необходимо иногда создавать ком�
пьютерную программу. Например, во

Франции на некоторых зданиях уста�
новлено светодинамическое обору�
дование: одни светильники постепен�
но гаснут, другие загораются. В ре�
зультате – строение как бы оживает,
меняет форму».

Несколько месяцев назад фран�
цузская компания Citelum представи�
ла свои предложения по концепции
наружного освещения и художествен�
ной подсветки центра Петербурга.

Один из вариантов концепции
предполагает использовать те же ху�
дожественные принципы освещения
Петербурга, которые используются в
Париже. Столица Франции – одна из
самых светлых в Европе. Чиновники
предложения рассматривают.

Монополизм
В последнее время все больше

частных фирм устанавливают под�
светку по собственной инициативе,
понимая, что освещенное здание –
это своего рода рекламная акция.

Серьезно вопросом монтажа ос�
ветительного оборудования в городе
занимаются около десяти компаний,
но до 90% работ по установке наруж�
ного освещения выполняет ГУП «Лен�
свет». В этом году компания работает
на 300 объектах.  

Существенно сдерживает приток
частных инвестиций в подсветку го�
рода отсутствие качественного рос�
сийского оборудования. В начале го�
да «Ленсвет» заключил договор с ком�
панией «Светлана» на приобретение
300 ламп. Главный инженер «Ленсве�
та» Юрий Колотовский сетует: «Через
несколько месяцев 90% из них вышли
из строя». «Ленсвет» сейчас рассмат�
ривает возможность открытия в Пе�
тербурге собственного производства
осветительных приборов. «Правда, у
нас есть опасение, что после 2003 го�
да объемы финансирования, направ�
ляемые на освещение города, резко
снизятся. А потому, возможно, произ�
водство будет невостребованным», –
делятся сомнениями в «Ленсвете».

Архитекторы тоже не всегда до�
вольны действиями чиновников. Со�
трудники компании «Виста», разра�
ботчика дизайна подсветки Кон�
стантиновского дворца, жалуются,
что КГИОП не дает применять све�
тильники современных форм. «Во
всем мире используются светильни�
ки современного дизайна – в центре
Парижа,  других европейских сто�
лиц. И внешнего вида зданий это не
портит, а только подчеркивает их
красоту. Однако КГИОП загоняет
нас в рамки «петербургского стиля».
То есть стиля, распространенного
еще в XIX веке – с тяжеловесными
чугунными фонарями, стандартны�
ми решениями. Концепцию при�
шлось переделывать в соответствии
с пожеланиями чиновников», – гово�
рит сотрудник компании «Виста». 

ЕЛЕНА ЛЬВОВА

Выход из потемок
все ближе
Â Ïåòåðáóðãå çàâåðøàåòñÿ ñåçîí óñòàíîâêè óëè÷íîé ïîäñâåòêè. Ýòî
ïîñëåäíèå ðàáîòû ïåðåä þáèëååì – âåñíîé âðåìåíè íà îáëàãîðàæèâàíèå
çäàíèé è ìàãèñòðàëåé ñâåòîì óæå íå îñòàíåòñÿ, à ïðè ìèíóñîâûõ
òåìïåðàòóðàõ ðàáîòû âåñòè íåëüçÿ. Íûíåøíèé ãîä ñòàë ðåêîðäíûì ïî
îáúåìó îñâîåííûõ áþäæåòíûõ ñðåäñòâ. Âûãîäíîñòü õóäîæåñòâåííîé
ïîäñâåòêè ïîíèìàþò è ÷àñòíûå ôèðìû – ÷èñëî çàêàçîâ íà ìîíòàæ
îñâåùåíèÿ íà ôàñàäàõ ðàñòåò. Îäíàêî ðûíîê ïîäñâåòêè îñòàåòñÿ
íåðàçâèòûì, è äî çàïàäíûõ ñòàíäàðòîâ íàì ïî-ïðåæíåìó äàëåêî. Ìåøàåò
êîíñåðâàòèçì ÷èíîâíèêîâ è íåóìåíèå ðîññèéñêèõ ïðîèçâîäèòåëåé
ñîçäàâàòü íàäåæíîå îñâåùåíèå.

АРХИВ ВРЕМЕНИ

Три века
строительства

Санкт−Петербурга

Продолжение. Начало в №№31и 33

ФФооттоо  ДДммииттрриияя  ББллааггоовваа
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Фирма «УНИСТРИМ», образованная в 1996 году, начала дея−
тельность с поставки стройматериалов; она активно участвовала
в схемах взаимозачетов. В 1998 году компания занялась инвести−
рованием в долевое жилищное строительство, а в следующем
году было создано агентство недвижимости ЗАО «Уни−Стрим Ин−
вест», получившее лицензию на проведение операций с недви−
жимостью на первичном и вторичном рынках. В 2002 году орга−
низована транспортная компания, обслуживающая строительные
работы.

Сегодня «УНИСТРИМ» приступает к выполнению функций
генподрядчика. Весной 2003 года начнется строительство разно−
высотного (10–14 этажей) монолитного дома на улице Орджони−
кидзе. Сейчас осуществляется проектно−изыскательная дея−
тельность. ЗАО «УНИСТРИМ» выступит в роли заказчика, заст−
ройщика и генподрядчика, а продажей квартир займется Агент−
ство недвижимости «Уни−Стрим Инвест». Совместно с Агентст−
вом территориального развития Московского района компания
стала участником городской программы по выделению средств
на благоустройство микрорайона, ремонт близлежащих муници−
пальных домов.

Компания планирует привлечь к реализации проекта опытных
подрядчиков, зарекомендовавших себя на петербургском строи−
тельном рынке. «Уни−Стрим» не собирается получать дивиденты
за счет экономии средств на качестве строительства, она ориен−
тирована на возведение комфортабельного жилья для среднего
класса. Высота потолков в квартирах будет не менее 2,8 метра,
что отвечает устоявшимся требованиям комфортности. Жильцам
не придется заботиться о дополнительном отоплении в зимний
период, поскольку будет усилена теплоизоляция внешних стен. 
В полуподвальном и первом этажах дома разместятся магазины и
предприятия соцкультбыта.

Дом площадью около 20 тыс. кв. метров гармонично впишется
в сложившийся микрорайон с развитой инфраструктурой, рас−
положенный вблизи трех станций метро – «Купчино», «Звездной»
и «Московской».

Независимо от того, прибегнет ли компания к услугам частного
инвестора или банка, предполагается осуществить страхование
строительно−монтажных рисков, а это значит, что дом обязатель−
но будет достроен.

Сегодня агентство недвижимости активно участвует в инвести−
ровании строительства жилых домов и продаже квартир. Компа−
ния – постоянный участник ярмарок недвижимости, награждена
дипломами «За высокий уровень работы с клиентами» и 
«За высокопрофессиональное предоставление услуг на рынке
недвижимости».

Большой опыт участия в долевом строительстве, имеющееся
юридическое сопровождение и возможность проведения гра−
мотной экспертизы документов, знание конъюнктуры строитель−
ного рынка и добросовестность по отношению к его участникам и
дольщикам является залогом того, что «Уни−Стрим» сможет осу−
ществить свой проект, а город обретет стабильную генподрядную
организацию.

Последний объект, сданный в
эксплуатацию ЗАО «Балтинвест−
строй», – детская поликлиника

на озере Долгое, квартал 26А, корпус
57. Право завершить строительство
этого здания – одного из многочислен−
ных долгостроев, оставшихся с совет−
ских времен, – компания получила,
выиграв тендер. Существенным пре−
имуществами ЗАО «Балтинвестстрой»,
которые оценил заказчик, Комитет по
строительству, стали не только соот−
ветствие стоимости услуг, предложен−
ной компанией, лимиту бюджетных
средств, но и большой опыт выполне−
ния городских заказов на самом высо−
ком уровне.

За десять лет простоя объект при−
шел в полный упадок, требовалась пе−
репланировка, восстановление пере−
крытий, монтаж технического этажа,
установка новых стеклопакетов. К тому
же необходимо было заново произвес−
ти утепление фасадов, что было вы−
звано введением новых норм СНиП. В
настоящее время все поставленные
задачи успешно выполнены. Сдача
данного объекта позволила завершить
процесс социально−культурного бла−
гоустройства квартала 26А на озере
Долгом.     

«У строительства объектов соц−
культбыта, и в особенности объектов
здравоохранения, есть своя специфи−
ка, – объясняет Николай Савельев, ге−
неральный директор ЗАО «Балтин−
вестстрой», заслуженный строитель
РФ. – Нужна специальная отделка, по−
мещения должны быть подготовлены к
установке в них медицинского обору−
дования. К таким зданиям предъявля−
ются более строгие санитарно−гигие−
нические и пожарные требования». 

Знание специфики работы с подоб−
ными объектами пришло к специалис−
там компании с многолетним опытом. До
начала процесса приватизации ЗАО
«Балтинвестстрой» называлось ПМК−3
и входило в Строительный трест №104
ГлавЛенинградСтроя. 70% поликлиник и
больниц Петербурга были построены
трестом. Продолжая традицию ПМК−З,
ЗАО «Балтинвестстрой» ввело в экс−
плуатацию Радиологический корпус
№27 Ленинградской областной клини−
ческой больницы в районе Шувалово−
Озерки, комплекс зданий Детской ин−
фекционной больницы им. Н.Ф. Филато−
ва в Купчино, провело реконструкцию
жилого дома на улице Лебедева под ла−
бораторию СИЧ клиники МЧС и многие
другие социально−значимые объекты. 

Компания особо выделяет социаль−
ную направленность своей деятельно−
сти. «Мы чаще всего выполняем заказы
городской и областной администраций,
и коммерческая выгода от подобного
сотрудничества весьма скоромная, –
рассказывает Николай Савельев. – Но
мы не собираемся отказываться от
имиджа, сложившегося у компании.
Нас признали и уважают. Хотя мы ра−
ботаем и с коммерческими заказами и
подходим к их выполнению не менее
ответственно».  

Об ответственности в компании
«Балтинвестстрой» говорят весьма ав−
торитетно, как и положено хорошему
генеральному подрядчику. «Невозмож−
но эффективно работать, выступая од−
новременно инвестором, заказчиком и
подрядчиком – признает Николай Са−
вельев. – Но когда объект построен,
необходимо свести в единый комплекс
итог работы всех субподрядчиков и,
самое главное, сдать объект в эксплу−
атацию, чтобы его состояние удовле−
творило бы и эксплуатационные служ−
бы, и жильцов, больных и т.д. Именно
для этого нужен генподрядчик, который
отвечает на все претензии по объекту,
в том числе и за ошибки субподрядчи−
ков. У нас уже наладились связи с раз−
личными субподрядчиками, мы сотруд−
ничаем только с проверенными фир−
мами. Квалификация сотрудников на−
шей компании также позволяет выпол−
нять генподрядные услуги. А потому мы
ответственности не боимся».

ЗЗААОО  ««ББааллттииннввеессттссттрроойй»»

119977118844,,  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  
уулл..  ССеессттррооррееццккааяя,,  88

ТТеелл..//ффаакксс  443311−−0022−−4455,,  
ффаакксс  443311−−0022−−4466

ЗАО «Балтинвестстрой» – генподряд  будет  жить
«Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê» óæå ïèñàë î
ñèòóàöèè, ñëîæèâøåéñÿ íà ãåíïîäðÿäíîì ðûíêå
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà. Â èíâåñòèöèîííî-
ñòðîèòåëüíîé ñðåäå çà ïîñëåäíèå ãîäû
ñôîðìèðîâàëîñü ìíåíèå î òîì, ÷òî êîìïàíèé,
ñïîñîáíûõ êà÷åñòâåííî âûïîëíÿòü ôóíêöèè
ãåíåðàëüíîãî ïîäðÿä÷èêà, ïðàêòè÷åñêè íå
îñòàëîñü. Ãåíïîäðÿäíîé îðãàíèçàöèè ÇÀÎ
«Áàëòèíâåñòñòðîé», ñòðîèòåëüíîé êîìïàíèè ñ
áîãàòûì ïðîôåññèîíàëüíûì ïðîøëûì,
ïðèõîäèòñÿ ñåãîäíÿ ðàçðóøàòü ýòîò ñòåðåîòèï.

Äåòñêàÿ ïîëèêëèíèêà íà îçåðå Äîëãîì −
ðåçóëüòàò ñîâìåñòíîé ðàáîòû 
ЗАО «Балтинвестстрой» 
и ЗАО «Петро−Инвест»

Мы 

не стремимся 

к снижению

себестоимости 

за счет 

качества

строительства

ТТааккооггоо  ммннеенниияя  ппррииддеерржжииввааееттссяя
ННааттааллььяя  ШШааррккоовваа  ––  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ааггееннттссттвваа  ннееддввиижжииммоо−−
ссттии  ««УУннии−−ССттрриимм  ИИннввеесстт»»,,  ккооттоо−−
ррооее  вв  ссооссттааввее  ггррууппппыы  ппррееддппрриияя−−
ттиийй  ««УУннии−−ССттрриимм»»  вв  ммааррттее  ссллее−−
ддууюющщееггоо  ггооддаа  ппррииссттууппиитт  кк  ссттрроо−−
ииттееллььссттввуу  ссввооееггоо  ппееррввооггоо  ддооммаа..

ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,
ББооллььшшоойй  ККааззааччиийй  ппеерр..,,  44
ТТеелл..//ффаакксс  ((881122))  331155  66442277

ттеелл..  ((881122))  331155  88333377
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