
Бизнес стр. 6

Александр Макаров
однажды полностью
отказался от бизнеса
в сфере жилищного
строительства. К чему
это привело?

Бизнес стр. 8

О том, что происходит на
рынке коммерческой
недвижимости и каковы его
перспективы, – генеральный
директор «ВМБ-Траст»
Александр Гришин.

Архитектура стр. 24

История возведения
второй сцены
Мариинского театра
продолжается –
появился новый проект
канадских архитекторов.
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издается с 2002 года

официальный публикатор 
в сфере проектирования,

строительства, 
реконструкции 

и капитального ремонта

Петербургские строители попросили помощи у Смольного. Городские власти

не отказали и в качестве поддержки пообещали «налоговые каникулы»,

субсидирование ипотеки на 50% и решение «гаражных» проблем. 

(Продолжение на стр. 4.)

Строителям протянули руку
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В условиях наших непростых петер�
бургских грунтов при устройстве за�
глубленных строительных конструкций
и производстве фундаментных работ
вопросам обеспечения надежности
уделяется особое внимание. 

ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд» (дочерняя фир-
ма ООО «Геоизол») имеет многолетний
опыт работ по гидроизоляции подземных
сооружений и укреплению оснований.
Слово генеральному директору компании
Николаю Воробьеву.

– Николай Викторович, какие направ-
ления в деятельности компании сейчас
считаются приоритетными?

– Диапазон наших возможностей с года-
ми постоянно растет – от ремонта коммер-
ческих подвалов в начале 90-х годов до мас-
штабных комплексных работ по
гидрозащите современных строящихся зда-
ний и сооружений самого разного назначе-
ния. Сейчас я бы выделил три основных на-
правления в работе «ГЕОИЗОЛ Трейд».
Первое – гидроизоляция подземной части
сооружений при новом строительстве.
Спектр наших решений при этом достаточ-
но богат: мембраны, шпонки (из ПВХ и ме-
талла), набухающие уплотнительные про-

кладки и шнуры, проникающая, инъекци-
онная и обмазочная гидроизоляция с ис-
пользованием полимерцементных сухих
смесей, наносимых обмазочным или шту-
катурным способом, инъекционных поли-
мерных смол и акрилатов – инъекция
в шпуры или использование инжектосисте-
мы. Второй «вектор» работы – ремонт нару-
шенной гидроизоляции уже построенных
сооружений. В зависимости от ситуации
мы можем использовать методику вуалевой
завесы, противокапиллярной защиты,
жесткую или эластичную гидроизоляцию,
инъекционные технологии. При необходи-
мости решаем проблемы с высолами и био-
коррозией, нитратной, сульфатной и други-
ми видами агрессии грунтовых вод.
Третьим «китом» нашей деятельности вы-
ступает решение проблем гидроизоляции
тоннелей и гидротехнических сооружений.
Для этого сегмента в нашем арсенале такие
меры, как омоноличивание контакта стен
и бетонных гидросооружений с окружаю-
щим грунтом, уплотнение тела каменно-на-
бросных плотин, борьба с протечками
в стыках и трещинах в сборных и монолит-
ных элементах сооружений. В целом мно-
голетний опыт работы показал эффектив-
ность системного комплексного подхода
при оказании услуг заказчику – от оказания

инжиниринговой помощи и поставки про-
веренных многолетней практикой матери-
алов и оборудования до полного технологи-
ческого сопровождения на всех этапах.

– Каков алгоритм выбора оптимально-
го решения по гидроизоляции?

– На каждом конкретном сооружении
свой набор агрессивных факторов. Уни-
версальных решений по гидроизоляции не
может быть в принципе, поэтому знаком-
ство поставщика с проблемой на этапе
принятия решения или проектирования
позволяет рекомендовать оптимальное ре-
шение. Оно может быть как традицион-
ным, так и – в случае необходимости – не-
стандартным, заметно упрощающим
и удешевляющим строительство сооруже-
ния в целом. Например, мембрана ПВХ,
уложенная на бетонную подготовку в кот-
ловане и впоследствии заведенная на сте-
ны до уровня дневной поверхности, позво-
ляет забыть о неприятностях, связанных
с трещинами, о неплотных стыках в бето-
не. Вообще же технологический цикл гид-
роизоляционных работ весьма наукоемок
и состоит из ряда ответственных этапов.
Успех зависит от грамотного обследова-
ния объекта, проектирования, комплекта-
ции, подготовки производства (материа-

лы, оборудование, численность персонала
необходимых специальностей и квалифи-
кации). Само выполнение работ включает
в себя инструктаж в начале и шефнадзор
в процессе производства работ. 

Руководству нашей головной компании
удалось собрать коллектив из опытных
специалистов, организовать работу в рам-
ках ИСО 9001 и наладить контакты с парт-
нерами в Германии, Бельгии, Швейцарии
(постоянное ознакомление с продукцией,
обучение сотрудников за границей, посто-
янный ежемесячный контроль со стороны
иностранных партнеров). О наших сегод-
няшних возможностях говорит простой
перечень объектов. Среди них строитель-
ство подземного паркинга на Комендант-
ской площади, работы по устройству «сте-
ны в грунте» на левобережном подходе
к Орловскому тоннелю, баретт (прямо-
угольные сваи с несущей способностью до
3000 тонн и глубиной 60 и более метров)
на «Охта-центре» и «Стокманне» (у Мос-
ковского вокзала). В Санкт-Петербурге вы-
полнены работы по гидроизоляции и рес-
таврации Константиновского, Китайского,
Меншиковского дворцов, Эрмитажа,
Смольного собора и других зданий. На ги-
дроэлектростанциях (Бурейская ГЭС,
Сангтудинская ГЭС в Таджикистане, Ирга-
найская ГЭС в Дагестане, каскады малых
ГЭС в Карелии) выполнен комплекс работ
по снижению фильтрации и гидроизоля-
ции плотин и зданий ГЭС. 

ОООООО  ««ГГЕЕООИИЗЗООЛЛ ТТррееййдд»»
РРооссссиияя,,  119977113366,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг

ЛЛааххттииннссккааяя  уулл..,,  1166,,  ллиитт..  АА
ББииззннеесс--ццееннттрр  ««ААссттрраа»»,,  22--йй  ээтт..

ТТеелл..  ((881122))  660000--2222--4400
ФФаакксс  ((881122))  660000--2222--6600

EE--mmaaiill::  iinnffoottrraaddee@@ggeeooiizzooll..rruu
wwwwww..ggeeooiizzoollttrraaddee..rruu

Системный подход к гидроизоляции



АФК «Система» может потерять кон-
троль над своей девелоперской «доч-
кой» – «Системой-Галс». Банк ВТБ, в за-
логе у которого находится 71,1% акций,
может стать владельцем 51% акций
ОАО «Система-Галс». Акции «Системы-
Галс» могут перейти ВТБ в рамках рест-
руктуризации кредитного портфеля
АФК «Система». Президент АФК Леонид
Меламед подтвердил, что корпорация
«проводит реструктуризацию кредитно-
го портфеля с ВТБ и другими кредито-
рами», но не стал комментировать ин-
формацию о «Системе-Галс». 

Госдума намерена попросить гене-
рального прокурора РФ Юрия Чайку
провести проверку соблюдения прав
граждан при обороте долей в праве об-
щей собственности на земельные
участки. Соответствующий проект пар-
ламентского запроса составлен главой
думского комитета по строительству
и земельным отношениям Мартин
Шаккум и зампредседателя комитета
по безопасности Геннадий Гудков. В до-
кументе депутаты выражают беспокой-
ство тем, что в Госдуму обращается
«значительное число граждан» по пово-
ду нарушений их прав в сфере оборота
долей в праве общей собственности на
земельные участки из земель сельско-
хозяйственного назначения.

Губернатор Петербурга Валентина
Матвиенко вынесла на рассмотрение За-
конодательного собрания поправки
в программу жилищного кредитования.
Как сообщает пресс-служба парламента,
на финансирование программы «Разви-
тие долгосрочного жилищного кредито-
вания в Санкт-Петербурге на 2002-2011
годы» из городского бюджета в этом го-
ду планируется направить 443 млн руб-
лей, из них 243 млн рублей будет предо-
ставлено в форме социальных выплат
гражданам – участникам программы.
200 млн рублей будут перечислены в ус-
тавный капитал ОАО «Санкт-Петербург-
ское ипотечное агентство».

Летний сад нынче представляет собой унылое зрелище из зеленых домиков.

В одних зимуют скульптуры, в других реализуется Адресная программа. 

Однако как-то уж больно некрасиво реализуется...

Тематическое приложение стр. 13

О реальных шагах по решению актуальных задач
строительного комплекса – НП «Объединение
строителей Санкт-Петербурга».

СТРОИТЕЛЕЙ ПОДДЕРЖАТ

Бизнес стр. 10

Ждать нельзя 
покупать. Выбрать свой
вариант.

ЦЕННЫЕ НОВОСТИ РЫНКА

круглый стол большая стройка

3
новости 

11 (351) 30 03 2009 

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес

ЦЕННЫЕ НОВОСТИ РЫНКА



актуальная тема 
4 Строительный Еженедельник 11 (351) 30 03 2009 

Роман Филимонов: «Власти приняли около 80% всех поправок и предложений

застройщиков, а оставшиеся 20% уже действуют в той или иной мере»
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постоянный информационный партнер

совещание

Наталья Бурковская

Губернатор Петербурга Валентина
Матвиенко сказала, что правительство
города внимательно следит за положе-
нием дел в строительном комплексе:
«Главная задача власти и строительного
бизнеса – продолжить строительство
жилых объектов, не допустить новых
обманутых дольщиков и купировать
кризисные явления на этом рынке». 

Строительное сообщество пришло
на совещание к губернатору с целым
пакетом антикризисных предложе-
ний, который озвучил генеральный
директор холдинга «Эталон-
ЛенСпецСМУ» Вячеслав Заренков. 

Вместо денег – преференции
«Мы не просим денежных вливаний

у города, мы просим лишь принять ме-
ры по стимулированию деятельности
комплекса, активизации покупатель-
ского спроса. Когда все было хорошо,
мы приносили деньги в бюджет, а те-
перь имеем право на некоторые пре-
ференции», – сказал г-н Заренков. 

По мнению строителей, на федераль-
ном уровне необходимо освободить от
налога на прибыль средства, направляе-
мые на реализацию проектов и разви-
тие бизнеса. Профессиональное сообще-
ство просит отменить на два года НДС

всем строительным компани-
ям и отказаться от

требований реги-
ональных и

муниципаль-
ных властей
о строитель-
стве социаль-
ных объек-
тов за счет
инвесторов.

Такие объек-
ты предложено

строить за счет
бюджета. Кроме
того, строители

попросили
отме-

нить плату за подключение к инженер-
ным сетям. 

Особое значение придается стиму-
лированию покупательского спроса за
счет увеличения государственного
субсидирования процентной ставки
по ипотеке до 40-50%.

Сами же строители обязуются ввес-
ти мораторий на запрет заключения
договоров предварительной купли. 

На региональном уровне поддержка
властей должна выражаться в отмене
взимания процентов за рассрочку зе-
мельных платежей и предоставлении
разрешения на залог права аренды.
Также строители просят местные вла-
сти пересмотреть арендную плату за
землю по инвестиционным догово-
рам 2008-2009 годов, снизив ее до ре-
альной цифры. 

Было предложено ввести мораторий
на оплату инвестиционных платежей
по объектам коммерческого строи-
тельства на 2 года, сдвинув сроки сда-
чи объектов, а еще отменить плату за
строительство паркингов и налог на
имущество гаражно-строительных ко-
оперативов. 

Власти пошли навстречу
Вице-губернатор Петербурга Роман

Филимонов, подводя итоги совеща-
ния, сказал, что власти приняли око-
ло 80% всех поправок и предложений
застройщиков, а оставшиеся 20%, по
его мнению, уже действуют в той или
иной мере. 

Так, возможность залога права
аренды земельного участка существу-
ет при оплате более 70% от всей сум-
мы по договору. Других условий
в этом вопросе быть не может.

По словам г-на Филимонова, точно
будет рассмотрен вопрос о снижении
налога на имущество гаражно-строи-
тельных кооперативов. А в качестве
поддерживающих мер планируется
ввести «налоговые каникулы» по ин-
вестиционным платежам для ком-
мерческих объектов, но не на два го-
да, как просили застройщики, а до
осени. Соответствующие законопро-
екты поручено подготовить к началу

следующей недели всем профиль-
ным комитетам. 

Что касается изменений на феде-
ральном уровне, то городские влас-
ти выйдут с предложениями о суб-
сидировании процентной ставки
по ипотеке и о разработке феде-
рального закона страхования доле-
вого строительства. Эти вопросы
чиновники вынесут на обсуждение
на совещании с участием первого
вице-премьера Правительства РФ
Виктора Зубкова, которое состоит-
ся 26 марта. 

Что касается «замороженных»
объектов и опасения строителей по
поводу штрафных санкций за то, что

они не ведут работы и не обращаются
за разрешением на строительство, то
руководитель Службы госстройнадзора
и экспертизы разъяснил, что застрой-
щики могут прислать официальное уве-
домление о приостановке работ. В та-
ком случае информация направляется
в ГАТИ и штрафы не назначаются. 

Вопрос об отмене доплаты за допол-
нительно возведенные метры Роман
Филимонов прокомментировал так:
«По земельным участкам, приобре-
тенным на торгах, мы не берем ника-
кой доплаты за дополнительные ква-
дратные метры, при целевом
предоставлении – возводимые улуч-
шения четко определяются. Застрой-
щикам предложено провести новую
рыночную оценку для перевода плате-
жей из долларов в рубли. Для инвесто-
ров это возможность оптимизировать
расходы, а для нас – признать эти пла-
тежи в условиях действующей рыноч-
ной ситуации». 

Стопроцентную поддержку отрасли
чиновники готовы оказать в вопросе
предоставления кредитов. Строителям
предложено обращаться в Комитет по
строительству с письмом, в котором
необходимо указать существующие ак-
тивы. Комитет в свою очередь обра-
тится в банки, и они пойдут навстречу. 

Одна из самых актуальных проблем
сегодня – плата за подключение. Она
рассчитывается, исходя из компенса-
ции 10% от всех затрат, необходимых
для инженерного обеспечения объек-
та. На совещании было дано поруче-
ние разработать единую форму дого-
вора и единый порядок оплаты
подключения для всех видов ресурсов.

Налог на прибыль уже снижен на
федеральном уровне, но отменить его
невозможно. Губернатор идеологиче-
ски поддержала эту меру. Однако са-
ми строители признали, что ее реали-
зация маловероятна. 

Строители остались довольны ре-
зультатами совещания в Смольном.
Вячеслав Заренков рассказал, что
представители правительства не при-
няли единственное его предложение –
отмену налога на прибыль для всей
строительной отрасли. «Самое боль-
шое достижение нынешнего совеща-
ния – то, что чиновники готовы ре-
шать вопросы строительной отрасли
оперативно, в "ручном" режиме», –
уверен г-н Заренков. 

Президент холдинга RBI Эдуард
Тиктинский считает, что сегодня при-
няты два важных решения для строи-
тельной отрасли – субсидирование
ипотеки и отказ от процентов по ин-
вестиционным платежам. 

На совещании было принято реше-
ние осуществить мероприятия по орга-
низации перевода деятельности строи-
тельных компаний в соответствии
с Федеральным законом № 214-ФЗ.

Строителям протянули руку 

в такую сумму может обойтись возведение
второй сцены Мариинского театра
государственному бюджету. Изначально
утвержденная  сметная стоимость – 9,535 млрд
рублей (в ценах 2006 года).

18 млрд рублей –

Опрос номера

Цитата номера стр. 4

Удалось ли строителям и представите-
лям власти договориться о мерах под-
держки строительного комплекса? 

Роман Филимонов,
вице�губернатор Санкт�Петербурга:

– Губернатор дала поручение разработать анти-
кризисные мероприятия, в том числе рассмотреть
возможность установления «налоговых каникул»
по инвестиционным платежам. На первую полови-
ну года на плечи многих строительных компаний
легли серьезные финансовые расходы – погашение
кредитов и займов. Поэтому предложено отложить
платежи до сентября-октября этого года. При этом
мы не будем взимать ни штрафы, ни пени. За этот
период строители смогут вложить деньги в строи-
тельство, погасить финансовые обязательства. Гу-
бернатор также поручила внести изменения в за-
конодательную базу в части отмены налога на
имущество гаражно-строительных кооперативов. 

Олег Бритов, исполнительный директор 
Союза строительных объединений 
и организаций: 

– Встреча с губернатором придала нам больше
уверенности. Город не собирается оставить стро-
ителей один на один со своими проблемами. Во
избежание социальных взрывов власти будут по-
могать застройщикам. Что касается 214-го зако-
на, то переход к нему не должен быть резким. Воз-
можно, ситуация будет меняться, но главный
вектор выбран правильно.

Артур Кириленко, президент корпорации
«Строймонтаж»:

– Жаль, что подобный конструктивный разговор
не состоялся полгода назад, хотя и сегодня еще
можно многое сделать. В момент отрасль не вы-
лечить, но это лучше, чем сидеть и ждать чуда.
Важно, что все понимают необходимость возрож-
дения и развития ипотеки. Она должна быть го-
сударственной, стоить 5 процентов в год и выда-
ваться на 30 лет, тогда у строителей не будет
проблем. Надеюсь, что городские власти смогут
ускорить принятие решений по этому вопросу на
федеральном уровне. Хотелось бы, наконец, по-
нять, почему во всем мире есть дешевые деньги
на ипотеку, а у нас нет.

Вячеслав Заренков, пред�
седатель Совета директо�
ров «Эталон�ЛенСпецСМУ»:
– Когда все было хорошо, 
мы приносили деньги 
в бюджет, а теперь имеем
право на некоторые 
преференции.

Цифра номера стр. 24

Роман Филимонов: «Будем рассматривать
возможность "налоговых каникул"
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Пикалевцы не собираются соглашаться с закрытием предприятий и готовы пойти

на крайние меры – вплоть до перекрытия федеральных трасс и железных дорог

Единственный выход из ситуации, сложившейся в Пикалево, –

восстановление полного производственного цикла на Пикалевском

глиноземном заводе и выпуск продукции в полном ассортименте.

ситуация

Вениамин Оттоманский 

Лишь когда вся линейка производи-
мой продукции (а это, помимо глино-
зема, – сода, поташ и многое другое)
будет востребована, а производствен-
ный процесс составит единую цепочку,
производство будет рентабельно. Та-
кое мнение высказал на минувшей не-
деле генеральный директор ООО «Уп-
равляющая компания «СевЗапПром»
(ЗАО «Метахим») Александр Утевский. 

Хроника ступора 
В ноябре прошлого года в Пикалево

из-за прекращения поставок нефели-
нового шлама с соседнего предпри-
ятия – Пикалевского глиноземного
завода – остановился завод «Пикалев-
ский цемент». Затем, в феврале 2009
года, было принято решение об оста-
новке самого ПГЗ. Как утверждали
владельцы завода – компания
«БазэлЦемент», – причиной этому ста-
ла высокая цена на сырье для глино-
зема (нефелиновую руду). А останов-
ка Пикалевского глиноземного
завода, в свою очередь, повлекла за
собой и закрытие «Метахима», кото-
рый закупал у ПГЗ карбонатный рас-
твор для производства соды и поташа. 

В итоге в минувшем месяце градо-
образующие предприятия: «Пикалев-
ский цемент», «БазэлЦемент – Пика-
лево» и «Метахим» в Пикалево –
практически прекратили свою дея-
тельность. Это вызвало волнения сре-
ди оставшихся без работы сотрудни-
ков пикалевских заводов. 

По словам руководителей профсоюз-
ных организаций города Юрия Стрелко-
ва и Светланы Антроповой, пикалевцы
не собираются соглашаться с закрыти-
ем предприятий и готовы пойти на
крайние меры – вплоть до перекрытия
федеральных трасс и железных дорог. 

По мнению профлидеров главных
предприятий Пикалево, старейшие

заводы Ленобласти, пережившие кри-
зис 90-х годов прошлого столетия, се-
годня практически прекратили свое
существование из-за технических
просчетов управленцев и решений,
идущих вразрез с интересами заводов. 

Восстановить полный цикл! 
Между тем выход из сложного поло-

жения, в котором оказались рабочие
предприятий Пикалево, есть. Это при-
знают как лидеры профсоюзов, так
и глава «Метахима». Александр Утев-
ский подчеркнул, что «никакого кон-
фликта между акционерами не сущес-
твует. Есть безграмотная политика
«БазэлЦемента», которая привела к ос-
тановке Пикалевского завода и к тому,
что омертвел 20-тысячный город.
«А к мировому кризису остановка за-
вода не имеет никакого отношения, –
констатировал он. – Пикалевский за-
вод для "Базэла", как чемодан без руч-
ки. И нести неудобно, и выбросить
жалко». Глава «Метахима» считает, что
«БазэлЦемент» занимается составле-
нием пространных меморандумов,
а на деле – просто оттягивает время. 

Единственный, но вполне реальный
выход из положения, по мнению
Александра Утевского, – полное вос-
становление всего производственно-
го цикла, при котором производство
безубыточно. «Я знаю, куда и как про-
дать всю продукцию», – заявил руко-
водитель «СевЗапПрома». По его сло-
вам, все проблемы можно решить,
если завод будет запущен к 1 апреля,
а к 15 мая предприятие выйдет на
мощности 270 тыс. тонн глинозема
в год, 180 тыс. тонн соды в год, 80 тыс.
тонн поташа в год. 

В то же время, по мнению главы
ЗАО «Метахим», затеянная рекон-
струкция «БазэлЦемента» не только
бессмысленна при нынешних ценах
на цемент, но и не имеет ряда разре-
шительных документов. Например,
нет оценки воздействия реконструк-
ции на окружающую среду. 

Глава Ленобласти 
обещал поддержку 

В случае если 1 апреля «БазэлЦемент»
не заработает, Александр Утевский на-
деется на то, что государство займется
этой проблемой в рамках существую-
щего законодательства. «На то оно и го-
сударство!» – уточнил он. 

Также руководитель «СевЗап-
Прома» сообщил о состоявшемся те-
лефонном разговоре с губернатором
Ленинградской области Валерием
Сердюковым. В ходе этой беседы гла-
ва региона, по словам Александра
Утевского, сообщил ему, что предуп-
редил «БазэлЦемент» о том, что если
на предприятии не предпримут мер
по запуску завода, то он отзовет свою
просьбу о предоставлении «Базэл-
Цементу» кредита под государствен-
ную гарантию. Ранее подобная дого-
воренность была достигнута на
встрече Валерия Сердюкова с прези-
дентом РФ Дмитрием Медведевым.
В соответствии с ней правительствен-
ная комиссия должна выделить
1,5 млрд рублей «БазэлЦементу».

договор

Рецепт лечения –

восстановление полного цикла 

Светлана Антропова, председа�
тель профсоюзного комитета
«БазэлЦемент�Пикалево»: 
– «Базэл» – варвар на нашей земле.
Он не только остановил завод, но и пе-
ревел его из металлургической в стро-
ительную индустрию. Слова его руко-
водства – это красивые обертки. 

Мнение

«БЕЛЫЕ ПЯТНА» 

ПОЙДУТ ПОД ЗАСТРОЙКУ 

Вениамин Оттоманский 

На минувшей неделе Валентина Матвиенко и
Александр Браверман, генеральный директор
Федерального фонда содействия развитию
жилищного строительства, подписали согла�
шение о вовлечении в хозяйственный оборот
500 участков в городе, которые ранее не ис�
пользовались по назначению. 

После того как участки подготовят к продаже на
торгах, они будут распределены между фондом
и городом. После этого территории продаст на аук-
ционе Фонд имущества. «Санкт-Петербург актив-
но развивает жилищное строительство, и нам уже
не хватает земельных участков; в то же время, бы-
ло очень много "белых пятен" – федеральных зе-
мель, которые не были застроены или на которых
находились полуразрушенные здания и несостояв-
шиеся строительные объекты. Мы не имели пол-
номочий вовлекать их в хозяйственный оборот,
а теперь такая возможность появилась, благодаря
принятию федерального закона и деятельности
Фонда содействия жилищному строительству», –
пояснила журналистам губернатор после подписа-
ния соглашения. По ее словам, первые 500 участ-
ков, на которых будет развиваться жилищное
и промышленное строительство, в основном уже
имеют инженерную инфраструктуру – это не пус-
тыни, не голые места, а территории, на которых
когда-то велась хозяйственная деятельность.
«И это будет ускорять освоение территорий», –
подчеркнула Валентина Матвиенко. 

По мнению Александра Бравермана, сотрудни-
чество с администрацией Северной столицы явля-
ется одной из приоритетных задач Фонда в силу
значимости города и интереса инвесторов, а се-
годняшнее соглашение позволит вовлечь в оборот
все участки, которые ранее были недоступны для
инвесторов. «В данном проекте заинтересован ряд
системообразующих банков, в частности: ВТБ,
Сбербанк, Газпромбанк, Сельхозбанк и АИЖК, –
сообщил генеральный директор Фонда. – на сегод-
ня у них в приоритете находятся 15 участков, один
из которых расположен в Лахте». 

Александр Браверман рассказал, что подобран-
ные участки разделены на несколько групп, по пло-
щади – от небольших, для малого и среднего бизне-
са, до обширных для комплексного освоения.
Наделы подразделяются на две категории: участки
первой категории будут освоены в течение 2009
года (многие из них уже имеют потенциальных
инвесторов), второй – в последующие годы.

Летом 2008 года президент Дмитрий Медведев под-
писал федеральный закон о содействии развитию
жилищного строительства. Документ предусматри-
вал создание Фонда содействия развитию жилищно-
го строительства, который должен предоставлять
в аренду земельные участки, переданные в соб-
ственность фонда в качестве имущественного взно-
са РФ, а также образованные в результате уточне-
ния границ. В соответствии с документом участки
должны передаваться на основе аукциона юридиче-
ским лицам для жилищного строительства, для стро-
ительства предприятий по производству строитель-
ных материалов, а также создания промышленных
парков, технопарков и бизнес-инкубаторов. 

Справка

Александр Утевский: «Я знаю, куда
и как продать всю продукцию»
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персона

Александр Макаров: 

Кризис рынка был неизбежен

– Но у вас лично был опыт спасе-
ния компаний – агентства недвижи-
мости…

– Действительно, в период кризиса
в нашу группу вошло агентство «Ад-
векс» – один из крупнейших операто-
ров рынка. Но я бы не назвал это «ак-
том спасения» фирмы – скорее,
поддерживая «Адвекс», мы сохраняли
рынок недвижимости. Это было вза-
имовыгодное сотрудничество с опре-
деленными гарантиями. Мы многое
сделали для них, они – для нас. Ны-
нешний уровень развития бизнеса
«Адвекса» – доказательство того, что
все наши совместные шаги были пра-
вильными и своевременными. Я дав-
но продал акции «Адвекса» обратно
топ-менеджерам агентства, но у нас
по-прежнему тесные партнерские
отношения. 

– Могли бы вы в нынешний кризис
воспользоваться ситуацией и вза-
имовыгодно «спасти», например, ка-
кого-нибудь девелопера на рынке
коттеджного строительства?

– Меня вполне устраивает имеющее-
ся сотрудничество с компаниями – за-
стройщиками поселков. Мы поставля-
ем им материалы, но влезать в их
кухню, вернуться к управлению строи-
тельными проектами у меня нет жела-
ния. Мы потому и ушли из жилищного
строительства. Мы с Ассоциацией по-
могли поднять рынок, появились силь-
ные компании с хорошими объемами,
выросла конкуренция. В итоге работа
стала больше походить на конвейер.
Мне это не интересно. Тем более что
у меня тогда появилось новое интерес-
ное дело (производство несъемной
опалубки строительной системы
Velox). Развитие производства и про-
движение на рынок новой техноло-
гии – сложный процесс, требующий
много времени. Одновременно зани-
маться и производством, и строитель-
ством – я посчитал неэффективным.
И это было верное решение. Кризис
подтвердил мой выбор. Более того,
я уверен, что сегодня «РОССТРО» про-
должает «спасать» рынок, предлагая
подрядчикам и застройщикам эффек-
тивную строительную технологию
Velox как готовое решение по сниже-
нию себестоимости строительства
и повышению доходности проектов.

– Может, и другим девелоперам се-
годня начать перепрофилироваться?

– У каждого свой путь, и навязывать
какую-то стратегию я не стану. Важно
иметь волю. Как я уже сказал, в свое
время это могло бы спасти «Виадук».
Сегодня именно воля может спасти
некоторые компании. Пройдет время,
и рынок восстановится усилиями тех
компаний, которые сегодня будут ра-
ботать и преодолевать кризис. Эти
компании окрепнут и помудреют. Бу-
дут заказы. Будут проекты. Будет ус-
пех. Важно сделать выводы из ошибок
прошлого, чтобы бизнес был готов
к следующим кризисам.

Десять лет спустя, как и после кризиса 1998 года, на строительном рынке 

началась масштабная переналадка.

Беседовал Алексей Несвицкий

Александр Макаров, президент
группы «РОССТРО», сегодня фигура
не слишком публичная, хотя в 90�е
он был создателем и руководите�
лем нескольких профессиональ�
ных ассоциаций в сфере недвижи�
мости. После кризиса 1998 года
он, как один из крупнейших за�
стройщиков города, возглавил Ас�
социацию домостроителей Санкт�
Петербурга. Однако к кризису
2008 года он пришел, полностью
отказавшись от бизнеса в сфере
жилищного строительства. 

– Александр Афанасьевич, сектор
жилищного строительства оказал-
ся одним из наиболее пострадавших
от нынешнего кризиса. Вы предчув-
ствовали это?

– Кризис должен был случиться. Да-
же если бы не произошло мирового
кризиса, кризис рынка недвижимос-
ти был неизбежен. Его сильно разба-
лансировали в последние годы. И те-
перь нужно вернуть все обратно
в состояние баланса: спрос, предложе-
ние, цены, качество проектов…

– То есть вы верите в выход рынка
из кризиса?

– Не знаю, как скоро это произой-
дет, но баланс вернется. Сейчас, как
и 10 лет назад, идет переналадка рын-
ка. Все компании, которые способны
выжить и имеют достаточно воли бо-
роться за это, пересматривают подход
к бизнесу, учатся считать деньги, на-
чинают более скрупулезно планиро-
вать свою деятельность. Хотя кто-то,
безусловно, уйдет с рынка. В том чис-
ле те, кто переоценил свои силы осе-
нью минувшего года, когда начался
кризис. Компании, которые открыто
храбрились в октябре-ноябре, не
предпринимая должных мер, сегодня
пришли к такой же тяжелой ситуа-
ции, как и те, кто принял кризис осе-
нью. Но начинать переналадку, опти-
мизацию и реструктуризацию
сегодня – во много раз сложнее, чем
осенью 2008 года. Компании, успев-
шие вовремя сориентироваться и под-
править проекты под новый спрос,
уже сегодня работают «по рынку».

– Значит, вы уже видите первые ре-
зультаты этой переналадки рынка?

– Это заметно, например, по деятель-
ности «ЛенНИИпроекта» (входит
в группу «РОССТРО». – прим. ред.). Рабо-
ты сейчас не стало меньше. Но умень-
шились сами проекты. И намного тре-
бовательнее стали заказчики. Они
обращают больше внимания на эконо-
мику проекта, на используемые матери-
алы, применяемые технологии. По мо-
ей оценке, в сфере проектирования
рынок «откатился» где-то в 2004-2005
год. И это хорошо, потому что в послед-
ние два года заказчики настолько уве-
ровали в свои неограниченные финан-
совые возможности, что в проектах
стали появляться неэкономные, а иног-
да и просто излишние составляющие.

– В 1999 году, когда рынок начал
отходить от пережитого шока, вы
выступили в числе учредителей Ас-
социации домостроителей и возгла-
вили ее. Для чего?

– После того кризиса было необхо-
димо объединить усилия строителей
с целью консолидации и укрепления
бизнеса. И нам удалось сделать мно-

гое. За счет объединения мы смогли
повысить доходность бизнеса, про-
лоббировать принятие определенных
решений во власти, навести порядок
в сфере взаимоотношений участни-
ков строительных процессов, задали
вектор многим начинаниям, которые
реализованы к настоящему времени
нашими единомышленниками и
последователями. Сегодня преемник
Ассоциации домостроителей Санкт-
Петербурга Ассоциация «Строитель-
но-промышленный комплекс Северо-
Запада» играет на строительном
рынке важную роль в организации
его деятельности и создании саморе-
гулируемых объединений.

– И, тем не менее, сделав такой вклад
в развитие рынка нового жилья, вы
покинули его? Ведь «РОССТРО» было
одним из лидеров по объемам и изве-
стности компании…

– Да, к 2003 году мы приняли окон-
чательное решение уйти из большого
жилищного строительства. Послед-
ний проект завершен в 2007 году.
Сейчас мы не строим жилье, только
управляем построенным. Мы активно
занимаемся строительством и рекон-
струкцией собственных производ-
ственных и коммерческих зданий
в интересах развития группы. Но в ос-
новном компания сконцентрирова-
лась на производстве. Технология
Velox несколько лет назад показалась
мне перспективной. И я не ошибся.
В 2008 году, несмотря на кризис, мы
сохранили объемы поставок. На 2009
год тоже хорошие перспективы. Сей-
час открываем третий завод. Velox –
выгодная по цене и по качеству техно-
логия, как говорится, пришлась к ме-
сту. Она обеспечивает высокую доход-
ность на новом рынке.

– С какой долговой нагрузкой при-
шла компания к прошлому и к ны-
нешнему кризису?

– Стоит признать, что август 1998 го-
да мы встретили с очень большими дол-
гами, в том числе валютными. Но мы
смогли реструктурировать кредиты
и потом достаточно быстро их погаси-
ли. Мы сумели за счет продажи одного
метра строить еще три новых… Так и
выбрались. А вот к кризису 2008 года
мы пришли, наоборот, с депозитами.
Это результат десятилетнего антикри-
зисного управления группой. После
1998 года мы начали переналадку ком-
пании, оптимизировали бизнес-про-
цессы. Работу по снижению издержек
нужно вести постоянно и не упускать
ее. К октябрю многое было сделано, но
наступивший кризис заставил уско-
риться, и к сегодняшнему дню, я счи-
таю, у нас очень здоровая ситуация, от-
вечающая духу времени. 

– После кризиса 1998 года выжили
не все. Так, вскоре после создания
Ассоциации домостроителей рухнул
один из ее крупнейших участни-
ков – компания «Виадук». 

– Да, это было сильное потрясение для
рынка. «Виадук» был одной из ведущих
компаний рынка. Но ее руководителю
Владимиру Энгельгарту, мне кажется,
просто не хватило силы воли, чтобы
разрулить ситуацию. Ведь, по сути, по-
следствия краха компании не были
столь масштабными, и все дома «Виаду-
ка» достроили другие застройщики. Ко-
нечно, огромная заслуга в этом Алек-
сандра Вахмистрова, который тогда
возглавлял Комитет по строительству

и разобрался во всех проблемах. Но,
мне кажется, если бы Энгельгарт бо-
ролся за жизнь компании, у него бы
получилось.

– Кстати, о судьбе экс-руководите-
ля «Виадука» что-нибудь известно?

– Сегодня он продолжает работать
на строительном рынке, занимается
тем, что у него, как я считаю, всегда
хорошо получалось, – инжиниринго-
выми услугами.

– Почему же тогда строительное
сообщество не «вытянуло» кризис-
ную компанию?

– 10 лет назад строительное сообще-
ство было не в состоянии объединить
усилия для спасения какой-либо одной
фирмы. В общем, невозможно это и се-
годня. И хотя уровень развития компа-
ний, уровень их бизнеса, их открытос-
ти за это десятилетие вырос во много
раз, у каждого участника рынка по-
прежнему слишком много «скелетов
в шкафу», и не всегда следует их оттуда
вытаскивать. К примеру, не стоит выно-
сить на суд публики разногласия между
собственниками, топ-менеджерами,
между конкурирующими компаниями
с учетом их интерпретации СМИ. Тем
более в кризис. Негативная информа-
ция о состоянии дел в компании не луч-
шим образом сказывается на рынке жи-
лья, который держится на доверии
покупателей.

Сегодня

именно воля

топ-мене-

джеров мо-

жет спасти

некоторые

компании

Макаров Александр Афанасьевич,
президент ИС ФПГ «РОССТРО». Ро-
дился 1 июня 1954 года. Окончил
Токмакский техникум механиза-
ции и автоматизации сельского
хозяйства (1973), Ленинградский
кораблестроительный институт

(1985), Ленинградскую высшую
партийную школу (1992). В 1985-

1990 гг. работал на НПО «Балтийский
завод». В 1990-1997 гг. – генераль-
ный директор компании «РОССТРО».
С 1997 года – президент группы
«РОССТРО».
Принимал активное участие в станов-
лении рынка недвижимости Санкт-
Петербурга, разработке нормативной
и законодательной базы, профессио-
нальных стандартов. В 1994-1999 гг.
– президент Ассоциации риэлторов
Санкт-Петербурга. В 1999-2003 гг. –
президент Ассоциации домостроите-
лей Санкт-Петербурга. Входит в Обще-
ственный совет Санкт-Петербурга.

Досье

Александр Мака-
ров: «Важно сде-
лать выводы из
ошибок прошлого,
чтобы бизнес был
готов к следую-
щим кризисам»

бизнес
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Александр Макаров: «Компании, успевшие вовремя сориентироваться 

и подправить проекты под новый спрос, уже сегодня работают «по рынку»



банки

Заработать на кредите

Надежда Мерзлякова  

По данным банка, средства, выру-
ченные от продажи таких залогов, по-
зволяют заемщику после погашения
кредита остаться в плюсе. Представи-
тели риэлторского бизнеса утвержда-
ют, что найти покупателей на элит-
ные объекты в настоящий момент
проблематично. 

Элита созрела
По словам заместите-

ля директора управле-
ния кредитования част-
ных клиентов Сергея
Корешкова, реализо-
вать квартиры из-под
залогов стремятся

владельцы устой-
чивого до не-

давней

поры бизнеса, которые приобретали
элитную недвижимость в 2006-
2007 годах в инвестиционных целях.
Цена таких объектов выросла с мо-
мента оформления кредита в два ра-
за. «Мы занимаемся реализаций та-
ких объектов, гасим задолженность
и при этом наши клиенты остаются
с деньгами», – рассказывает Сергей
Корешков. 

Эксперты консалтингового центра
«Петербургская Недвижимость» под-
тверждают данный факт. По их дан-
ным, с января 2006 года цены на вто-
ричном рынке элитного жилья
выросли в 2,8 раза в рублях и в 2,4 ра-
за – в долларах США.  

Кому это нужно
Однако руководитель отдела продаж

жилой недвижимости Агентства разви-
тия и исследований в недвижимости
(АРИН) Татьяна Чуприна уверена
в том, что найти сегодня покупателя на
объекты элитной недвижимости в Пе-
тербурге проблематично. В начале мар-
та 2009 года со стороны покупателей
наблюдался интерес к объектам элит-
ной недвижимости, однако он так и не
привел к заключению сделок. В насто-
ящий момент квартиры в клубных
объектах на Крестовском и Камен-
ном островах, а также объекты «зо-
лотого треугольника» выставляют-
ся на продажу по цене от 12-13 тыс.
USD за квадратный метр. 

Новые объекты элитного жи-
лья, например, во Фрунзенском и
Калининском районах, позици-
онирующихся как элитные, оце-
ниваются в 4-5 тыс. USD за ква-
дратный метр. 

По словам директора кон-
салтингового центра «Петер-
бургская Недвижимость» Ми-
хаила Бимона, покупатели

сегодня ждут снижения цен на

элитное жилье, поэтому интерес
к этой категории недвижимости пока
не выливается в реальные сделки. Од-
нако даже если квартиры сегодня бу-
дут продаваться с дисконтом, то тот,
кто купил их в ипотеку два года назад,
получит ощутимую прибыль даже
с учетом выплаты ипотечных плате-
жей. Продажа таких квартир объясня-
ется не желанием заемщиков зарабо-
тать, а тем, что они сегодня не
в состоянии выплачивать кредит. 

Еще не тенденция
Представители кредитных учрежде-

ний констатируют, что случаи обра-
щений клиентов в банк с просьбой
реализовать предмет залога в настоя-
щий момент участились по сравне-
нию с началом 2009 года. Однако та-
кие сделки по-прежнему носят
единичный характер и являются для
банкиров вынужденной мерой. По
словам президента Ассоциации бан-
ков Северо-Запада Владимира Джико-
вича, банки занимаются реализацией
залогов от безысходности. «В том слу-
чае, если потенциально дефолтный
заемщик обратился с соответствую-
щей просьбой до наступления про-
срочки», – сообщают в филиале ОАО
«Газпромбанк» в Санкт-Петербурге. 

По словам руководителя офиса Го-
родского ипотечного банка в Санкт-
Петербурге Андрея Пименова, за всю
историю петербургского подразделе-
ния банка зафиксировано не более
10 случаев реализации квартир из-
под залога. В настоящий момент по
договоренности с банком предде-
фолтный заемщик может осущест-
вить продажу обремененной залогом
квартиры. Ипотечный кредит также
может быть погашен за счет средств
покупателя, при одновременном
оформлении залоговой квартиры
в его собственность.

Надежда Мерзлякова

Газпромбанк установил для Группы компаний
«УСК Мост» кредитный лимит в размере 1,5 млрд
рублей сроком на 12 месяцев. Банк также предо-
ставил кредит ООО «Финансово-строительная
компания «МостГеоЦентр» в размере 1 млрд руб-
лей сроком на 18 месяцев. Заемные средства
будут направлены на финансирование текущей
деятельности компаний. «УСК Мост» специали-
зируется на строительстве и реконструкции
железных и автомобильных дорог, больших и ма-
лых мостов, тоннелей, портов, причалов, ги-
дротехнических сооружений, взлетно-посадоч-
ных полос, жилых и офисных зданий.
«МостГеоЦентр» специализируется на создании
земляного полотна, автомобильных и железных
дорог с применением габионных конструкций,
а также на строительстве и капитальном ремон-
те малых и средних мостов, развитии железнодо-
рожных станций и строительстве новых железно-
дорожных линий.

Банк «ВТБ Северо-Запад» за 2,5 месяца 2009 го-
да предоставил строительной отрасли кредитов на
4,6 млрд рублей, или 11% от общей суммы выдан-
ных в 2009 году средств. Общий объем выданных
кредитов в указанный период составил 40,8 млрд
рублей. Значительные финансовые средства были
предоставлены предприятиям тех отраслей, кото-
рые понесли наибольшие потери в условиях кри-
зиса: строительство, торговля, машиностроение,
металлургия и химическое производство. На до-
лю компаний указанных отраслей приходится бо-
лее 50% кредитных вложений банка с начала
2009 года. 

Сбербанк России открыл кредитную линию
ООО «Строительная компания «Бриз» на сумму
338 млн USD сроком на 7 лет. Как сообщает пресс-
служба банка, заемные средства будут направле-
ны на строительство торгово-развлекательного
комплекса «Галерея» на пересечении Невского
и Лиговского пр. (на месте «ямы» у Московского
вокзала). Общая площадь четырехэтажного ком-
плекса составит 190 тыс. кв. м, в том числе под-
земная часть комплекса – 90 тыс. кв. м. В качест-
ве архитектурного консультанта для реализации
проекта привлечена британская компания Chap-
man Taylor, генпроектировщик торгово-развлека-
тельного комплекса «Галерея» – ООО «Григорьев
и партнеры».

короткой строкой

Надежда Мерзлякова

По данным кредитных уч�
реждений, в начале
2009 года количество об�
ращений от юридических
лиц за финансовыми
средствами увеличилось
по сравнению с анало�
гичным периодом 2008
года на 15�20%. 

Стремясь к сохранению
ликвидности кредитного
портфеля, банки тщатель-
но анализируют бизнес-
модели заемщиков и про-
должают кредитовать ре-
альный сектор экономики,
в том числе и строитель-
ную отрасль.
По словам директора управ-
ления кредитования Севе-
ро-Западного банка Сбер-
банка России Игоря Гаври-
люка, в последние месяцы
нагрузка на банки сущест-
венно увеличилась. Вырос-
ло количество обращений
юридических лиц в банк за
финансированием, а кре-
дитные организации ужес-
точили требования, предъ-
являемые к анализу сделок. 

«Сегодня Северо-Запад-
ный банк Сбербанка РФ
большее значение придает
именно перспективному
анализу рисков по сделкам
и в меньшей степени обра-
щает внимание на ретро-
спективные данные заем-
щика. Оценивается эффек-
тивность бизнес-модели
потенциального клиента,
его способность в текущих
условиях эффективно ра-
ботать и возвращать полу-
ченные займы», – расска-
зывает эксперт. 
За неполный квартал об-
щий прирост кредитного
портфеля юридических лиц
составил 4%, или 8,8 млрд
рублей. Аналогичные пока-
затели были получены бан-
ком в IV квартале 2008-го.
До конца года банк плани-
рует наращивать объем
кредитного портфеля за
счет кредитования юриди-
ческих и физических лиц не
менее чем на 2% в месяц. 
По словам начальника кор-
поративного кредитования
филиала Газпромбанка в
Петербурге Дениса Лочако-
ва, количество обращений

в банк действительно су-
щественно увеличилось.
Сегодня на стадии рассмо-
трения находятся заявки
на получение кредитов на
общую сумму 5,5 млрд руб-
лей. «За неполные три ме-
сяца 2009 года кредитный
портфель петербургского
филиала банка увеличился
2,5 раза», – констатируют
в банке, не уточняя абсо-
лютную величину кредит-
ного портфеля. По словам
эксперта, в структуре кре-
дитного портфеля банка
имеются все группы заем-
щиков: представители тор-
говой, строительной, ма-
шиностроительной отрас-
лей. Никаких существен-
ных изменений во взаимо-
отношениях с клиентом с
начала 2009 года в банке
не произошло, за исключе-
нием ужесточения требо-
ваний к заемщикам. 
Что касается финансовой
поддержки строительной
отрасли кредитными уч-
реждениями, то крупные
игроки банковского рынка
продолжают кредитовать
строителей. 

«Если банки сегодня пере-
станут предоставлять заем-
ные средства строительной
отрасли, они только усугу-
бят и ситуацию. Кроме то-
го, глобальные проблемы
испытывают не все строи-
тельные компании», – уве-

рен представитель банка
«ВТБ Северо-Запад». 
По словам президента
Ассоциации банков Севе-
ро-Запада Владимира Джи-
ковича, если бы банки се-
годня прекратили финан-
сировать строителей, рез-
ко увеличилось бы количе-
ство обманутых дольщи-
ков, поскольку не все стро-
ительные компании рабо-
тают по 214 ФЗ.
По данным Северо-Запад-
ного банка Сбербанка РФ,

на долю кредитов, предо-
ставленных строительной
отрасли, приходится
40,8 млрд рублей, или
17% всего кредитного
портфеля банка. По ито-
гам 2008 года рост кредит-
ного портфеля банка за
счет предоставления фи-
нансирования строителя
составил 27,6 млрд руб-
лей. За 2,5 месяца 2009 го-
да строительным компа-
ниям было выдано поряд-
ка 2 млрд рублей.

тенденции

Банки ощутили нагрузку

По словам
Владимира
Джиковича,
банки зани-
маются реа-
лизацией
залогов 
от безыс-
ходности

Северо-Западный банк Сбербанка России пошел навстречу заемщикам,

желающим реализовать из-под залога элитную недвижимость, 

оформленную в кредит в 2006-2007 годах. 
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Случаи обращений клиентов в банк с просьбой реализовать предмет залога 

в настоящий момент участились по сравнению с началом 2009 года

ААддммииннииссттрраацциияя  ККииррооввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  приглашает жителей микрорайона (МО «Морские ворота»
и МО «Автово») на градостроительную экспозицию по предполагаемой реконструкции объектов, вошедших

в федеральную целевую программу «Модернизация транспортной системы России на период 2010–2015 гг.»
(подпрограмма «Морской транспорт»): 

1. «Реконструкция причалов № 12, 13, 14, берегоукрепления Головы Невских ворот и Гутуевского ковша
Морского порта Санкт�Петербург».

2. «Реконструкция причалов № 25, 26, 28 на II районе Морского порта Санкт�Петербург».
3. «Причальный комплекс для отстоя ледокольного флота ФГУП «Росморпорт», «Расширение территории 

контейнерного терминала со строительством причала № 88».
4. «Реконструкция причала № 94 ФГУП «Балтийское БАСУ»».

Сроки проектирования: 2008–2009 гг.
Планируемые сроки реализации проекта (начало и окончание строительства): 2010–2012 гг.

Заказчик: ФФееддееррааллььннооее  ааггееннттссттввоо  ммооррссккооггоо  ии  ррееччннооггоо  ттррааннссппооррттаа..  
Адрес: 125993, Москва, ул. Петровка, 3/6; тел./факс (495) 926�15�62. 

Застройщик: ССааннкктт��ППееттееррббууррггссккиийй  ффииллииаалл  ФФГГУУПП  ««РРооссммооррппоорртт»»..  
Адрес: 198035, Санкт�Петербург, Гапсальская ул., 8; тел. (812) 438�80�26, факс (812) 324�57�48.

Организации, ответственные за разработку проектной документации:
1. ОООООО  ««ММооррссттррооййттееххннооллооггиияя»»..  Адрес: 195251, Санкт�Петербург, Политехническая ул., 29; 

тел. 333�18�16, факс 535�57�37.
2. ЗЗААОО  ««ГГТТ  ММооррссттрроойй»»..  Адрес: 194354, Санкт�Петербург, ул. Есенина, 5, лит. Б, тел. 334�43�23, факс 597�05�92.

3. ГГооссууддааррссттввееннннооее  ппррееддппрриияяттииее  ««2233  ГГооссууддааррссттввеенннныыйй  ММооррссккоойй  ППррооееккттнныыйй  ииннссттииттуутт  ММОО  РРФФ»»..
Адрес: 190000, Санкт�Петербург, а/я 286, тел. (812) 717�30�97, факс (812) 717�01�73.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно с 13.04.2009 по адресу: пр. Стачек, 18 
(здание администрации района), в холле 3�го этажа, у кабинета № 369. Срок подачи предложений – 30 дней с даты

опубликования объявления в СМИ. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00. Публичные слушания по данной
документации состоятся 2288..0044..22000099  вв  1177..0000 по адресу: пр. Стачек, 18, сбор у каб. 369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол от участников публичных
слушаний принимаются администрацией Кировского района Санкт�Петербурга в течение 4 рабочих дней после

слушаний. Телефон для справок: 252�26�00, отдел строительства и землепользования администрации района.
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Александр Гришин: «Из приватных разговоров понятно, что трудности испытывают

сейчас девелоперы во всем мире и прогнозы очень неопределенные»

дежурный по ситуации

Александр Гришин:

Выравнивание арендных ставок

продлится до середины года
Беседовала Ирина Борисова

Кризис сильно подкосил рынок
коммерческой недвижимости. Се�
годня налицо перепроизводство
площадей в этом сегменте: бизнес
во всех сферах сжимается, компа�
нии сокращают сотрудников и от�
казываются от лишних площадей
в бизнес�центрах, розничные сети
закрывают неприбыльные «точки»
в торговых комплексах, компании
снижают товарные запасы на
складах.

Арендные ставки уже понизились
в среднем на 30% по сравнению
с 2008 годом, и тем не менее найти
арендаторов крайне сложно. Некото-
рые девелоперы задумываются о пере-
профилировании части будущих ком-
мерческих площадей в жилье, которое
даже в кризис обеспечено определен-
ным спросом. О том, что сегодня проис-
ходит на рынке коммерческой недви-
жимости и каковы его перспективы,
нашей газете рассказал генеральный
директор управляющей компании
«ВМБ-Траст» Александр Гришин.

– Некоторые эксперты предсказы-
вали, что в связи с кризисом компа-
нии будут переезжать из дорогих
бизнес-центров в более дешевые.
Сбылись ли эти прогнозы?

– Такое движение было, но произо-
шло оно в первые месяцы кризиса,
в конце прошлого года, когда арендо-
датели были несговорчивы. Сейчас
компании по-прежнему занимаются
оптимизацией затрат на аренду, но
в основном вопрос решается путем
переговоров с арендодателем об
уменьшении ставок. Причем сейчас
на рынке очень распространена сле-
дующая схема. Арендатор подыскива-
ет себе альтернативные площади, до-
говаривается с новым арендодателем
о цене, а затем приходит к своему соб-
ственнику с уведомлением о растор-
жении договора аренды и получает
такую же ставку. Понятно, что при
прочих равных компании предпочи-
тают оставаться на привычном месте.
А вот желающих возвращаться в зда-
ния бывших НИИ нет: все-таки бизнес
уже давно перерос этот уровень.

– Будет ли продолжаться сниже-
ние арендных ставок на офисы?

– Рынок обрушился очень стреми-
тельно. А сейчас происходит выравни-
вание арендных ставок. То есть новые
договоры уже заключаются по новым
ценам, а старые контракты постепен-
но пересматриваются и подтягивают-
ся к новому, более низкому уровню. По
нашим оценкам, этот процесс продлит-
ся до середины года. Ценовая стабиль-
ность уже наступила, цены варьируют-
ся в диапазоне 600-1500 рублей за
квадратный метр. Правда, не очень

понятно, что будет дальше, откуда мо-
гут массово прийти новые арендаторы
на пустующие площади. Компании
сейчас не расширяются, новые игроки
не выходят на рынок. Плюс в этом году
будут сданы дополнительные площа-
ди. Заполнить их будет крайне сложно.
Возможно, на рынке активизируется
малый бизнес и придется опять делать
мелкую нарезку бизнес-центров, но по-
ка отчетливых тенденций нет.

– А какова ситуация в сегментах
складской и торговой недвижимости?

– Общее сжатие рынка и снижение
ставок произошло во всех сегментах.
Заполненные объекты ощутили спад,
у них появились свободные площади,
но это не ставит под угрозу выживание
бизнеса. Плохо обстоит дело с новыми
объектами, для них спад на рынке мо-
жет оказаться критичным. Доходов ма-
ло, а кредиты отдавать надо. Ритейле-
ры сейчас тщательно просчитывают
окупаемость торговых точек и отказы-
ваются от неприбыльных, экономика
побеждает стратегию максимального
охвата. Но с собственниками торговых
комплексов переговоры идут сложнее,
если речь идет о площадях с хорошей
проходимостью.

– Когда, по вашим прогнозам, нач-
нется скупка подешевевшей недви-
жимости? Или собственники по-
прежнему выставляют неадекват-
ные цены?

– В ценообразовании уже произошли
изменения. Если раньше при определе-
нии цены покупки расчет строился на
окупаемости в 9-10 лет, то сегодня этот
срок снизился до 5-7 лет. Но продавцы
пока и не стремятся к избавлению от
доходной недвижимости, несмотря
на изменившиеся рыночные усло-
вия. Владельцы коммерческой не-
движимости жестко урезали все
расходы, то есть фактически за-
консервировали бизнес, а все до-
ходы направили на погашение
банковских кредитов. Если они пе-
рестанут справляться с кредитным
бременем, тогда они вынуждены бу-
дут продавать. Но пока большинство
держится. Что касается по-
тенциальных покупа-
телей, то я общался
с несколькими
фондами, кото-
рые планируют
приобретения
на рынке Санкт-
Петербурга. По
их представле-
ниям, рынок
достигнет дна
к ноябрю это-
го года, тогда
они и начнут
действовать.
С о о т в е т -
ственно, ре-
альные сдел-
ки можно
ожидать к
весне 2010
года. Фонды
ждут длитель-
ного периода
стабильности
арендных ставок. 

– Вы недавно
вернулись с инвес-
тиционной выстав-
ки МИПИМ, которая
в марте проходила
в Каннах. Какие впе-

чатления от мероприятия? Какая
ситуация на мировом рынке недви-
жимости?

– Количество зарегистрировавшихся
участников выставки уменьшилось
в четыре раза по сравнению с про-
шлым годом, что красноречиво гово-
рит о падении рынка. Надо отдать
должное деловой программе – она, как
всегда, была на высоком уровне.
Уменьшилось количество светских
приемов и тусовок, но это, на мой
взгляд, к лучшему. Что касается участ-
ников, то все ключевые игроки приеха-
ли, хотя многие отказались от стендов
либо выставлялись на коллективных
экспозициях. По выставке нельзя де-
лать полноценные выводы о ситуации
на рынке, все-таки это рекламное ме-
роприятие, поэтому никто не ходит
с мрачным лицом и не жалуется на
жизнь. И все же из приватных разгово-
ров понятно, что трудности испытыва-
ют сейчас девелоперы во всем мире
и прогнозы очень неопределенные.

– Какие услуги управляющих ком-
паний, помимо брокериджа, сегод-
ня наиболее востребованы?

– Отдавать на аутсорсинг техничес-
кую эксплуатацию зданий сегодня вы-
годнее, чем держать свой штат обслу-
живающего персонала. Также мы
предлагаем собственникам зданий
консалтинг по оптимизации расходов
на управление недвижимостью. Если
уж снижать затраты, то во всех облас-
тях. Кроме того, если сейчас пойдет
процесс реконцепции ряда проектов,
то наши экспертные заключения бу-
дут так же востребованы, как и в пе-

риод бурного развития деве-
лопмента.

Управляющая компания «ВМБ-Траст»
работает на рынке коммерческой не-
движимости с 1994 года (до 1999 года
в рамках компании «Концерн VMB»).
Основные услуги компании: управле-
ние недвижимостью (как арендой, так
и эксплуатацией), брокеридж, деве-
лопмент и консалтинг. Сегодня компа-
ния представляет интересы примерно
40 бизнес-центров. Реализовано бо-
лее 50 проектов по управлению не-
движимостью и девелопменту.

Справка

Александр Гришин:
«Владельцы ком-
мерческой недви-
жимости жестко
урезали все 
расходы»

Ирина Барчук

25 марта в Фонде имущества прошли торги по про-
даже 25% акций ОАО «Агентство по реконструкции
и развитию «Апраксин двор». 2,5 тыс. именных ак-
ций проданы без объявления цены, то есть тому, кто
предложил максимальную цену. В аукционе участ-
вовали три претендента. Победителем стало «Ведом-
ственное рекламное агентство «Апраксин двор», ко-
торое согласилось заплатить за лот 88 750 рублей.

С молотка ушли девять встроенных помещений:
пять – в Петроградском, три – в Центральном и од-
но – в Московском районе. Общая сумма продаж
составила 55,72 млн рублей при общей начальной
стоимости 32,3 млн рублей, которая была превы-
шена в 1,8 раза. В пять раз дороже начальной
цены (за 4,07 млн рублей вместо 800 тысяч) про-
дано помещение площадью 28,6 кв. м в Централь-
ном районе, Кирочная улица, 7, лит. А. Большой
интерес вызвали объекты, расположенные в Пет-
роградском районе, на Каменноостровском прос-
пекте, 38/96, лит. А (площадь помещений 187,7 и
178,1 кв. м). Здесь цена превышена в два раза.
Первое помещение удалось продать за 16,1 млн
рублей, а второе – за 16 млн рублей. По мнению
начальника отдела продажи объектов приватиза-
ции Антона Бучнева, «сегодняшние торги по
встроенным помещениям свидетельствуют о том,
что рынок коммерческой недвижимости посте-
пенно оживает. Сделки в сегменте 15-20 милли-
онов рублей стали массовыми и регулярными». 

Проданы три лота – здания совместно с земель-
ными участками (в собственность), находящиеся
в Зеленогорске, Усть-Ижоре и Парголово. На всех
трех участках возможно строительство малоэтаж-
ных жилых домов. Площадь первого участка (Зе-
леногорск, Авиационная улица, 14, лит. А) состав-
ляет 1463 кв. м, площадь стоящего на нем здания –
132 кв. м. В торгах участвовали семь претендентов.
Победителем стал предложивший 5,1 млн рублей
при начальной цене 2,8 млн рублей. Упорная борь-
ба (шесть участников аукциона) развернулась и за
участок площадью 991 кв. м (площадь здания
63,4 кв. м), расположенный в поселке Усть-Ижора,
Социалистическая улица, 57, лит. А. Лот удалось
продать за 2,15 млн рублей (начальная цена –
1,2 млн рублей). Участок в Парголово (Полевая
улица, 14, лит. А) реализовали с превышением це-
ны практически в 2,5 раза. Начальная цена аукци-
она по участку площадью 2964 кв. м со зданием
площадью 378,4 кв. м была установлена в размере
5 млн рублей, а ООО «Компания «Ренессанс» при-
обрела его за 12,4 млн рублей. Покупатели двух
первых участков – физические лица.

Прошли торги по арендной плате за 1 год за встро-
енные помещения, сдаваемые в аренду на 10 лет. На
аукцион было выставлено четыре помещения: три –
в Красногвардейском районе и одно – в Централь-
ном. По всем объектам цена превышена практиче-
ски в два раза. Победители аукционов смогут арен-
довать помещения в течение 10 лет, по истечении
которых получат преимущественное право про-
длить договор с КУГИ на следующий срок. Арендная
плата в течение десяти лет останется неизменной.

На 1 апреля 2009 года назначены торги по прода-
же 1086 обыкновенных именных акций ООО «Ин-
вентарьторг» (100-процентная доля в уставном ка-
питале) по номинальной стоимость и 100 рублей
за акцию. Начальная цена лота составляет 1,4 млн
рублей. Также будут проданы в собственность не-
жилые здания с земельными участками. Первый
участок площадью 602 кв. м и зданием площадью
571 кв. м находится в поселке Песочный (улица
Карла Маркса, 58, лит. А). Начальная цена аукци-
она определена в 6,5 млн рублей. Объекты второ-
го лота (земельный участок – 571 кв. м и здание –
580 кв. м) находятся в поселке Песочный, Ключе-
вая улица, 69а, лит. А. Его планируется продать ми-
нимум за 6 млн рублей. На аукцион одним лотом
выставлены шесть нежилых зданий (бытовые и
складские корпуса, расположенные в Московском
районе, по адресу: Старообрядческая улица, 2,
корп. 1-6, лит. А). Этот лот оценивается в 50,1 млн
рублей. Также планируется продать семь зданий
складов и производственных мастерских, находя-
щихся в поселке Металлострой, Северный проезд,
8, лит. В, Ф, Т, С, Р, П, О, за 124,3 млн рублей.

торги



Дмитрий Малышев

Несмотря на кризис, ры�
нок недвижимости жив.
Это основной вывод, ко�
торый сделали эксперты
Ассоциации риэлторов
СПб и ЛО на пресс�кон�
ференции «Влияние эко�
номической ситуации на
рынок недвижимости:
спрос и предложение».

Сделки с недвижимостью,
в том числе по ипотеке, со-
вершаются, сообщил гене-
ральный директор АН «Бе-
нуа» Дмитрий Щегель-
ский. Однако, по данным
УФРС Петербурга и облас-
ти, их количество в февра-
ле сократилось на 40% – до
3597. В феврале 2009 года
зарегистрировано 557 объ-
ектов недвижимости, при-
обретенных по ипотеке.
К сожалению, растет число
мошенничеств – в феврале
2008 года УФРС наложила
арест, контроль или запре-
щение на 684 сделки, а в
феврале 2009 года их ко-
личество выросло до 782,
в процентном соотноше-
нии от общего объема сде-
лок их число увеличилось
с 11 до 22%. 
Цены на жилье в рублях
упали на 12%. До ноября
2008 года сохранялась
пропорция между количес-
твом сделок и числом при-
ватизаций квартир. Сей-
час количество сделок сни-
зилось, а количество при-
ватизаций выросло на
18%. На рынке есть проб-

лема, связанная с догово-
рами рассрочки при про-
даже частными лицами,
только 50% сделок прохо-
дит по рыночным ценам.
А при составлении подоб-
ных документов именно
цена договора фигурирует
при фиксации условий
рассрочки и залога в ФРС.
В целом на рынке Петер-
бурга рекламируется око-
ло 500 риэлторских фирм,
утверждает директор АН
«Невский простор» Алек-
сандр Гиновкер. При этом
реально, по его мнению,
на рынке работает поряд-
ка 100 компаний. 

Финансовые схемы
Количество сделок с при-
влечением ипотечного
кредитования снизилось
в четыре-пять раз. Основ-
ные ипотечные кредито-
ры сейчас – банки с гос-
участием, АИЖК и круп-
ные зарубежные банки.
По прогнозу председателя
правления компании
«Уником» Павла Штепана,
в 2009 году доля АИЖК на
рынке рефинансирования
ипотечных жилищных
кредитов может соста-
вить 50% против 18%
в 2008 году. При этом ко-
личество сделок по ипоте-
ке в Петербурге за год
упадет с 15-20 тысяч до
3-5 тысяч. 
Бюджет государственных
жилищных программ на
текущий год составит
3,4 млрд рублей. По дан-
ным вице-президента

АРСПбиЛО Павла Сози-
нова, секвестр – 40-50%.
Например, на программу
расселения коммуналок в
2008 году было выделено
5 млрд рублей, а в 2009 –
только 1 миллиард.
С учетом того, что стои-
мость 1 кв. м для про-
грамм стали брать не по
данным ГУИОН, где он
составлял порядка 100
тыс. рублей, а по Минре-
гиону РФ, где показатели
стоимости в 2-2,5 раза
меньше, можно сказать,
что помощи хватит на
600 семей.
Снижение стоимости не-
движимости позволяет
многим гражданам улуч-
шать жилищные условия
с минимальной доплатой.
Рублевые цены на жилье
не будут падать дальше,
говорит президент ГК
«Авентин» Валерий Вино-
градов.

конференция

Денег нет и не будет
На первый план сегодня
у строителей выходит ра-
бота с дебиторской задол-
женностью. Причины ее
образования различны, од-
нако основная – отсутствие
желания и времени ей за-
ниматься при высоких тем-
пах развития бизнеса. Но
сейчас, когда темпы упали
и появилось «больше сво-
бодного времени», сбором
старых долгов заниматься
жизненно важно. 
Однако при попытке их по-
лучения выясняется, что у
должников тоже нелегкие
времена: они просят от-
срочку или вообще откро-
венно говорят, что денег
«нет и не будет». Надо по-
нимать, что организации,
которые не были способны
погасить долги в лучшие
времена, вряд ли сделают
это сейчас. А значит, дорога
одна – в арбитражный суд.
Как правило, эти долги но-
сят бесспорный характер,
и при правильном ведении
процесса исполнительный
лист можно получить уже
через два-три месяца после
обращения в суд, в зависи-
мости от загруженности су-
дьи, которому распределят
дело. Ведение такого рода
дел профессиональными
юристами не стоит боль-
ших денег и гарантирует
скорейший результат при
минимальных затратах.
А вот попытки вести дела
самостоятельно нередко
приводят к оставлению ис-
ка без движения, возврату
искового заявления, остав-
лению иска без рассмотре-
ния и иному затягиванию
процесса. В крайних случа-
ях это вообще может при-
вести к отказу в иске, что
сделает последующее полу-
чение долга невозможным.

Платить не надо
Бывают ситуации, когда
недобросовестные контр-
агенты создают искус-
ственные конфликтные си-

туации, стремясь получить
какую-либо выгоду для се-
бя. Это, правда, не всегда
удается, что хорошо видно
из реальных примеров су-
дебной практики.
Так, одна из небольших
строительных организаций
сотрудничала с печально
известной фирмой «Р.К.Г.».
В то время расчеты между
строительными организа-
циями проводились в ос-
новном бартерным спосо-
бом – квартиры за работы.
Подрядчик выполнил рабо-
ты, получил квартиры и по
договорам цессии реализо-
вал их физическим лицам.
Два года все было нормаль-
но, дом строился, люди
ждали свое жилье. Именно
в тот момент ЗАО «Р.К.Г.»
стало испытывать финан-
совые проблемы. В резуль-
тате покупатели квартир
и подрядчик получили от
ЗАО уведомление, что под-
рядчик, мол, произвел
инвестирование не в пол-
ном объеме, вследствие че-
го людям (или подрядчи-
ку) необходимо доплатить
существенные суммы –
иначе квартиры будут реа-
лизованы третьим лицам.
После анализа документов
и договоров юристами был
инициирован судебный
процесс, результатом кото-
рого явилось мировое со-
глашение, которым не толь-
ко безоговорочно было при-
знано право подрядчика и
дольщиков на квартиры, но
и ЗАО «Р.К.Г.» обязалось вы-
платить в пользу подрядчи-
ка значительную сумму.
И деньги были получены.

Заработать 
сэкономив
Опять же, не стоит забы-
вать, что сэкономленные
деньги – это тот же доход.
Иногда в сложных судеб-
ных спорах игра идет на
нюансах, что в результате
хотя и не приводит к безу-
словной победе в споре, но
дает возможность выйти

из него с минимальными
потерями.
Так, застройщик спорил
с инвестором о произведен-
ных затратах на строитель-
ство комплекса жилых до-
мов, а также, понятное де-
ло, о количестве квартир,
подлежащих передаче инве-
стору. Спор вышел из-за ме-
тодики расчетов, поскольку
стоимость выполненных ра-
бот рассчитывалась относи-
тельно цен 1984 года. По
условиям договора факти-
ческую сумму затрат можно
было рассчитать различны-
ми способами.
Дело было передано на
рассмотрение арбитраж-
ного суда, который назна-
чил экспертизу, проведе-
ние которой поручили ор-
ганизации, выбранной ин-
вестором. Юристы, пред-
ставлявшие застройщика,
с учетом конкретных поло-
жений договора подгото-
вили вопросы, подлежа-
щие рассмотрению в ходе
проведения экспертизы.
При рассмотрении спора,
хоть суд и принял правовую
позицию инвестора, его
требования были уменьше-
ны на 100 млн рублей. Не-
плохая экономия?

Наглядные ответы
В условиях кризиса жизнь
преподносит все больше
ситуаций, в которых ва-
жен не только грамотный
юридический подход, но
и умение креативно доби-
ваться результата. 
Примеры таких дел будут
представлены 16 апреля
в 12.00 в информационном
центре «Строй-Пресс» на
совместном семинаре газе-
ты «Строительный Ежене-
дельник» и коллегии адво-
катов «Серебряный Век».

Участие в семинаре –
бесплатное. Запись по
телефону издательства
«Строй�Пресс» 380�15�81
или по e�mail: pr@stroy�
press.ru

закон

Призвать к ответу
Бизнес в условиях кризиса пересматривает сметы

доходов и расходов. Не стал исключением 

и строительный сектор. А значит, юристам есть 

где развернуться.

СИТУАТИВНОЕ ВЛИЯНИЕ

Павел Созинов, вице�пре�
зидент АРСПбиЛО:
– Мы предлагаем внести по-
правки в городской закон
«О расселении коммуналь-
ных квартир», что повысит
значение риэлторов и инве-
сторов в данном вопросе.
В первую очередь предлага-
ется уточнить, что инвесто-
ром может быть не только
юридическое, но и физичес-
кое лицо. По данным Ассоци-
ации, в большинстве сделок
по расселению коммуна-
лок инвесторами являются
именно физические лица.
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ни на первичном рынке появится де-
фицит объектов. Покупатели, которые
хотят приобрести ликвидную недви-
жимость, окажутся на вторичном рын-
ке. Все мы с грустью вспоминаем годы,
когда покупатели оказывались залож-
никами ситуации и цены на недвижи-
мость росли поминутно. Есть смысл за-
думаться о своевременной покупке
жилья, не дожидаясь, когда рынок до-
стигнет мифического дна.

Екатерина Негребецкая, ведущий
эксперт�аналитик компании GVA
Sawyer:

– В 2009 году мы уже не увидим ре-
кордных показателей по вводу жилья,
в лучшем случае показатель составит
2,2 миллиона квадратных метров. На
сегодняшний день наибольшим спро-
сом пользуются объекты со сроком
сдачи в 2009 году. Если покупатель
планирует приобрести ликвидную
квартиру, нет смысла ждать, посколь-
ку на такие объекты девелоперы не
снижают цены. 

До кризиса было заявлено 32 мас-
штабных проекта жилой застройки на
45 миллионов квадратных метров.
Сейчас, согласно официальным дан-
ным, заморожены четыре проекта.
Мы видим снижение предложения не
только в отношении точечных объек-
тов, но и со стороны масштабных про-
ектов. Основные выводы: высокая
вероятность снижения объемов стро-
ительства жилья, уменьшение объ-
емов предложения. По ценам есть два
вида прогноза – оптимистичный
и пессимистичный. Пока все идет по
пессимистичному варианту развития
событий. Набирает обороты финансо-
вый кризис, сокращается персонал
в ряде компаний. Мы прогнозируем,
что к 2010 году цена остановится на
уровне 60 тысяч рублей за квадрат-
ный метр. Однако хочу обратить вни-
мание на то, что ликвидные квартиры
со скорым сроком сдачи, если они во-
обще останутся на рынке, будут про-
даваться по более высокой цене. 

Илья Логинов, директор по марке�
тингу ООО «МИР недвижимости»:

– В 2008 году в Санкт-Петербурге про-
дано примерно 2 миллиона квадратных
метров жилья, что соответствует уров-
ню спроса. В настоящее время продажи
упали примерно в два раза. Если следо-
вать этой же тенденции, на конец 2009
года будет продано около 1 миллиона
квадратных метров. По нашему мне-
нию, это пессимистичный прогноз. По-
купатели находятся в ситуации неопре-
деленности, у всех разные оценки, как
будет развиваться рынок. Однако как
только рубль становится более креп-
ким, горожане принимают решение
о покупке квартир. 

В Санкт-Петербурге колоссальный
объем жилья, который не походит для

нормальных условий жизни, – «хрущев-
ки», «корабли», «брежневки», старый
фонд. По нашим оценкам, 50 процен-
тов населения Петербурга стремятся
улучшить жилищные условия и делают
это, как только появляются свободные
средства. По оптимистичному прогно-
зу, объем продаж в 2009 году составит
1,6 миллиона квадратных метров. За
IV квартал 2008 года продано около
300 тысяч квадратных метров жилья,
это соответствует показателям анало-
гичного периода 2004 и 2005 годов, ко-
гда наблюдалось затишье на рынке не-
движимости. В квартал наблюдались
примерно такие же темпы продаж.
300 тысяч квадратных метров – это не-
плохой объем, спрос не исчез, пробле-
му улучшения жилищных условий нуж-
но решать. Остается вопрос, каким
будет предложение. По разным оцен-
кам, около 50 процентов проектов, ко-
торые находятся на ранних сроках
строительства, сейчас приостановлены,
в том числе это касается проектов ком-
плексной застройки. По многим проек-
там будет меняться концепция, потому
что кризисная ситуация влияет на пред-
почтения покупателей. 

Для покупки сейчас доступны около
300 тысяч квадратных метров жилья,
которое находится в высокой степени
готовности либо объекты сданы. По
прогнозам, темпы продаж в I кварта-
ле 2009 года будут не ниже, чем
в IV квартале прошлого года, поэтому
указанные квартиры, по самым
скромным оценкам, будут раскуплены
до осени, а самые ликвидные – к лету.
Что касается цен, снижения в рублях
происходить не будет, возможны
лишь незначительные колебания.

Павел Созинов:
В кредитном портфеле Сбербанка по

Северо-Западу 60 миллиардов руб-
лей – сумма кредитов, выданных за-
стройщикам. В 2009 году кредитная
линия увеличилась на 10 процентов,
что говорит об определенном доверии
банковского сообщества к строитель-
ному сектору. Резюмируя выступле-
ния застройщиков, аналитиков и ри-
элторов, можно сказать, что средние
цены на жилую недвижимость незна-
чительно снижаются (за последнюю
неделю снижение составило 0,5 про-
цента в рублях). Такая тенденция
коррекции цен наметилась осенью
прошлого года. Одновременно ужесто-
чились условия получения ипотечно-
го кредита, уменьшилось число строя-
щихся объектов. До конца 2009 года
объем поступления в продажу новых
квартир будет значительно меньше
прошлогодних показателей. Предло-
жение будет уменьшаться и далее.
В 2011 году в продажу поступит не бо-
лее 200 объектов, то есть объем пред-
ложения уменьшится в два раза по
сравнению с сегодняшним днем.

Однако большинство потенциаль-
ных покупателей находятся в ожида-
нии. Насколько актуальна сегодня вы-
жидательная позиция, каковы
показатели динамики цен на рынке
недвижимости, обсудили участники
круглого стола, организованного
в рамках выставки газетой «Строи-
тельный Еженедельник».

Павел Созинов, вице�президент
Ассоциации риэлторов Санкт�Пе�
тербурга и Ленинградской облас�
ти, модератор:

– Сегодня за круглым столом собра-
лись застройщики, консалтинговые
компании и риэлторы. Попробуем
вместе представить картину, которая
складывается на строительном рынке. 

Александр Погодин, генеральный
директор ООО «Пионер»:

– Приятно видеть такое большое ко-
личество посетителей «Ярмарки недви-
жимости», заинтересованных в приоб-
ретении недвижимости. Самые частые
вопросы горожан: «Что будет с ценами,
сколько будут стоить квартиры через
полгода?» Пока цены росли, потенци-
альные покупатели спрашивали, сколь-
ко будет продолжаться рост, когда цены
достигнут максимума. Мой ответ не ме-
няется в течение нескольких лет: цены
никогда не остановятся, недвижимость
всегда будет дорожать. На рынке жилья
мы находимся в ситуации, которая на-
блюдалась 3 года назад. Прежде всего
это связано с возможностями по приоб-
ретению недвижимости. Цена – это не
основополагающий критерий. Наряду
с тем, что цены серьезно упали, возмож-
ности также уменьшились. Менее года
назад называли цифру в 40 процентов,
говоря о количестве сделок, которые
проводились в компании с привлечени-
ем кредитных средств. Сегодня этот по-
казатель практически стремится к ну-
лю. Важно также отметить, что в конце
I квартала 2009 года мы подошли к то-
му, что на протяжении более чем полу-
года на рынке не закладываются новые
объекты. Объекты, находящиеся на ну-
левой стадии, в большинстве либо замо-
рожены, либо работы на них ведутся не-
активно. Дома в стадии завершения
активно распродаются, предложение
уменьшается. Пока ситуация на рынке
благоприятная для покупателя, есть
возможность выбора. Далее ликвидные
квартиры уйдут с рынка, а цены на ос-
тавшиеся снижаться не будут.

Ольга Трошева, заместитель ди�
ректора консалтингового центра
«Петербургская недвижимость»:

– Прошлый год показал рост цен по
сравнению с 2007 годом, однако в по-
следнем квартале 2008 года мы на-
блюдали падение цен на уровне 2-4
процентов. По данным на конец фев-
раля цены продолжают корректиро-
ваться с отрицательной динамикой.
Средняя цена предложения в сегмен-
те типового жилья сейчас составляет
78 тысяч рублей, в классе «комфорт» –
116 тысяч рублей, «элита» – 212 ты-
сяч. Говорить о том, что снижение
затронуло все объекты на рынке,
нельзя. Самый активный спрос на-
блюдается к объектам, которые нахо-
дятся в высокой степени готовности
с ликвидными квартирами. На таких
объектах цены либо держатся на од-
ном уровне, либо повышаются. По на-
шим данным, к осени 2009 года воз-
можное снижение средней цены
достигнет окончательного уровня
и наступит стабилизация. Часть про-
ектов на нулевой стадии и стадии про-
ектирования сегодня приостанавли-

ваются, это наносит урон предложе-
нию и ведет к дефициту.

Ольга Ульянова, руководитель ин�
формационно�аналитического от�
дела корпорации «Мегалит»:

– Сейчас самое выгодное время, ког-
да нужно покупать недвижимость.
У основных застройщиков цены не па-
дают, снижается лишь средняя цена по
городу. Чаще всего снижение отмеча-
ется у застройщиков, которые ведут
строительство одного объекта и испы-
тывают дефицит финансовых средств.
Особенно это заметно при проведении
бартерных схем. Когда метры жилья
передаются поставщику за строймате-
риалы, такие квартиры должны реали-
зовывать в срочном порядке, и цены на
них не соответствуют рыночным. Эти
квартиры составляют определенную
долю в общем объеме продаж, что вно-
сит корректировки в значение средней
цены. На объектах высокой стадии го-
товности цены на сегодняшний день
не могут быть ниже 70 тысяч рублей за
квадратный метр. Если квартира про-
дается дешевле, есть вероятность, что
объект не достроят или используют не-
качественные материалы. Как только
ликвидное предложение будет исчер-
пано, застройщики пересмотрят планы
продаж и скорректируют цены в сторо-
ну увеличения. Пока на ранке благо-
приятная ситуация для покупателя:
есть выбор и цены не повышаются.

Павел Созинов:
– В прошлом году в Санкт-Петербур-

ге введено 48 тысяч квартир. Это ре-
кордный показатель за последние
15 лет. Продано 26 тысяч квартир. То
есть на рынке остался значительный
объем предложения готового жилья.
Спрос на такие объекты традиционно
высокий. На сегодня продажи идут
в 400 строящихся и новых домах, из
них 100 домов уже сданы. В 2009 году
ожидается окончание строительства
150 объектов. По прогнозам специали-
стов Комитета по строительству,
в 2009 году будет введено 2-2,5 милли-
она квадратных метров жилья, или 148
домов. Получается, на следующий год
остается малое число объектов в высо-
кой степени готовности. Согласно еже-
недельному мониторингу объектов, из
300 строящихся домов строительство
не ведется на 10 процентах объектов.
Для сегодняшнего сложного времени
ситуация в строительстве неплохая. 

Валерий Виноградов, генеральный
директор ООО «АВЕНТИН�Недвижи�
мость»:

– Цены на строящуюся недвижи-
мость в рублях падать не будут, сделки
проходят регулярно, количество объ-
ектов сокращается. Если говорить
о юридических аспектах покупки жи-
лья, в последнее время увеличилось ко-
личество обращений о регистрации
права собственности. Вообще офор-
мить покупку жилой недвижимости
можно несколькими видами догово-
ров: договор купли-продажи, договор
долевого участия, договор инвестиро-
вания и предварительный договор
купли-продажи. В порядке приоритета
для дольщика лучше всего оформлять
сделку по договору купли-продажи. 

Дмитрий Щегельский, генераль�
ный директор АН «Бенуа»:

– С одной стороны, риэлторы долж-
ны радоваться, что на рынке сложи-
лась такая ситуация, когда новые про-
екты не начинаются, старые только
достраиваются. На самом деле, пози-
тивного в этом мало. В скором време-
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«Петербургская недвижи-
мость»

Екатерина Негребецкая, 
ведущий эксперт-аналитик
компании GVA Sawyer 

Александр Погодин, 
генеральный директор
ООО «Пионер»

Павел Созинов, 
вице-президент Ассоциа-
ции риэлторов Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской
области

Дмитрий Щегельский, 
генеральный директор АН
«Бенуа»

Ольга Ульянова, 
руководитель информаци-
онно-аналитического отде-
ла корпорации «Мегалит»

участники

Валерий Виноградов, 
генеральный директор
ООО «АВЕНТИН-Недвижи-
мость»

Илья Логинов, 
директор по маркетингу
ООО «МИР недвижимости» 

круглый стол

Ценные новости рынка жилья
Большое число петербуржцев, посетивших традиционную 

выставку «Ярмарка недвижимости» в конце марта, показало, 

что интерес к покупке жилья в городе по-прежнему очень высок.
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50 процентов населения Петербурга стремятся улучшить жилищные условия 
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Два бизнес-центра с паркингами и административное здание

с помещениями общественного назначения планируется построить

во Фрунзенском, Адмиралтейском и Выборгском районах.

commercial

Деловая активность не спадает

Ирина Барчук

ООО «Стоун» приступит к изыска-
тельским работам на земельном
участке площадью 11 250 кв. м юго-
западнее пересечения Малой Балкан-
ской улицы с Дунайским проспектом.
Здесь, на территории, часть которой
сегодня используется для стоянки гру-
зового автотранспорта, а часть – явля-
ется захламленным пустырем, инвес-
тор собирается возвести бизнес-центр
с паркингом. Участок находится в зо-
не всех видов общественно-деловой
застройки, градостроительную доку-
ментацию на территорию квартала
разрабатывает ООО «СтройЛайн». 

Изыскания на участке площадью
1223 кв. м по адресу: Московский про-
спект, 10-12, лит. А, Д и Я, начнет ООО
«Концерн «Питер». Эта организация
планирует построить бизнес-центр
с подземным паркингом, рассчитан-
ным на размещение 150 автомобилей.
Пятно находится вблизи торгового
комплекса «Сенная». На участке распо-
ложены склады, являющиеся собствен-
ностью ООО «Питер-С». Между этой
организацией и инвестором заключен
договор о совместной деятельности и
преобразовании временных построек
в современный бизнес-центр. По ин-
формации КГИОП, участок находится
в зоне регулирования застройки ЗРЗ
1-3, для нового строительства в этой
зоне определены предельные высот-
ные параметры. Основное условие

КГИОП: объект не должен быть виден
с открытых городских пространств. 

До этапа проектирования и строитель-
ства добралось ООО «ИнтерБизнес», ко-
торое намеревается возвести в Выборг-
ском районе, северо-восточнее дома 19,
лит. А, по Кантемировской улице, адми-
нистративное здание с помещениями
общественного назначения. Для реали-
зации проекта выделен небольшой уча-
сток площадью 767 кв. м, который при-
мыкает к боксовым гаражам и парковой

зоне. По замыслу проектировщиков,
здание будет двухэтажным, подземная
стоянка рассчитана на 13 автомобилей,
еще семь парковочных мест предусмо-
трено рядом. Площадь застройки соста-
вит 444 кв. м, общая площадь здания –
800 кв. м. Затраты на возведение
здания, по расчетам специалистов
ООО «Нэксо», могут обойтись инвесто-
ру в сумму, превышающую 23 млн руб-
лей, а отчисления в городскую казну –
7,9 млн рублей.

Ирина Барчук

ООО «ПроектСтройСервис» разработало градо-
строительную документацию на территорию,
ограниченную Александровской улицей, Большим
и Николаевским проспектами и отводом желез-
ной дороги, в поселке Лисий Нос. На территории
площадью 13,32 га выявлена возможность строи-
тельства многофункционального спортивного
комплекса, двух индивидуальных жилых домов,
объекта охраны общественного порядка и объек-
та инженерной инфраструктуры. 

ОАО «Ленэнерго» построит электрическую под-
станцию 110 кВ ПС № 195А в Московском районе,
юго-западнее дома 15а, лит. Д, по Московскому про-
спекту. Сейчас эту территорию занимают гаражи.

Комитет по строительству разрешил ООО
«Энергопромстрой» продлить сроки возведения
производственного комплекса по выпуску распре-
делительных устройств низкого и среднего напря-
жения до 30 июля 2010 года.  

ООО «Деловой центр «Решетникова, 6» введет
в эксплуатацию МФК социально-бытового и куль-
турного назначения в декабре 2010 года, что на
два года позже запланированных сроков. Строи-
тельство началось в декабре 2004 года, но в гра-
ницы предоставленного земельного участка попал
аварийный жилой дом, предназначенный к рассе-
лению и сносу. Обитатели 14 из 16 квартир, нахо-
дящихся в этом здании, уже получили новую жил-
площадь с отделкой «под ключ», а жильцы
оставшихся двух муниципальных квартир наотрез
отказываются переезжать. Из-за этого админист-
рация Московского района вынуждена была обра-
титься в суд. В результате инвестор смог выпол-
нить только проектирование своего объекта. 

ООО «Звезда» лишится возможности реализовать
проект по строительству ресторана в Московском
районе, западнее дома 38, корп. 1, лит. А, по прос-
пекту Космонавтов. Разрешение на проектирование
и строительство компания получила еще в конце
2003 года, однако сегодня Комитет по строительст-
ву вынужден констатировать, что проектирование
объекта выполнено на 98% и на 15% от запланиро-
ванного объема проведены земляные работы. По
данным КУГИ, в сентябре 2007 года в результате за-
ключения договора уступки участником ООО «Звез-
да» стало ООО «Кэннон Инвестментс Рус». Соответ-
ствующее постановление городского правительства
будет отменено с формулировкой «в связи с длитель-
ным неисполнением обязательств».

Аукционы по продаже имущества частных
собственников, назначенные на 25 марта 2009 года,
перенесли на конец мая – начало июня. По словам
начальника отдела по работе с имуществом частных
собственников Николая Яблокова, выставленные на
продажу лоты вызвали большой интерес,
неожиданный в нынешних условиях. Наибольшим
спросом пользовались земельные участки
в Курортном районе (два участка), участки под
промышленно-торговую застройку (на Пулковском
шоссе и на Мурманском шоссе напротив ИКЕИ)
и помещение на Лиговском проспекте, 48.
«Однако, – сообщил г-н Яблоков, – из-за
неготовности бизнеса приобретать частное
имущество на аукционах торги не состоялись. Фонд
имущества продлил экспозицию объектов, чтобы
дать потенциальным покупателям время на
принятие решения. Мы по-прежнему настаиваем на
том, что голландский аукцион (на понижение)
оптимален в условиях нестабильного рынка, когда
известна докризисная цена объекта и сложным
представляется определение его нынешней
стоимости. Продавцы недвижимости, с которыми
сотрудничает Фонд, готовы продавать имущество
по предложенной схеме. Слово за покупателями». 

короткой строкой

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»
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Во дворе рядом с «Сенной» вместо складов торговых организаций возведут
пятиэтажный бизнес#центр с подземным паркингом
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Ирина Барчук 

В Петербурге появятся
новые бассейны, спор�
тивные и спортивно�оздо�
ровительные комплексы.

ООО «Бассейны» продол-
жает реализацию проектов
по строительству плава-
тельных бассейнов в раз-
ных районах города. На
стадию проектирования и
строительства вышел про-
ект во Фрунзенском райо-
не. Севернее дома 6 по
улице Фучика планируется
возвести двух-четырех-
этажное здание для трех
бассейнов (25х25,6 м и два
по 12,5х7,5 м), тренажер-
ных залов и кафе. Проект
разрабатывает ООО «АНК-
Строй». Подъезд к объекту
запроектирован с Буха-
рестской улицы, открытая
автостоянка рядом со зда-
нием рассчитана на 29
мест. Земельный участок,
который запросил инвес-
тор, расположен на терри-
тории, где растут деревья,
поэтому СПХ «Фрунзен-
ское» рекомендовало инве-
стору сместить пятно за-
стройки от Бухарестской

улицы в сторону гаражей. 
В городской бюджет
компания перечислит
29,23 млн рублей. По дан-
ным ООО «Недвижимость
и консалтинг» строительст-
во бассейна с приведенны-
ми выше характеристика-
ми может вылиться в сум-
му около 547 млн рублей. 

Кроме того, ООО «Бассей-
ны» попросило городское
правительство о выделении
участка площадью 9,6 кв. м
в Красногвардейском райо-
не, юго-западнее пересече-
ния улиц Маршала Тухачев-
ского и Буренина для возве-
дения плавательного бас-
сейна. Участок находится

в зоне Р2, где возможно
строительство плоскостных
спортивных сооружений. 
В Приморском районе дру-
гой инвестор – ООО «Наци-
ональная Академия Баскет-
бола» – приступит к проек-
тированию и строительству
спортивного комплекса.
Участок площадью
7688 кв. м находится севе-
ро-восточнее пересечения
Парашютной и Байконур-
ской улиц. Компания полу-
чила землю в 2007 году, но
не успела в срок закончить
изыскательские работы.
Сейчас на этом месте нахо-
дятся огороженная автосто-
янка, павильон автосервиса
и склад строительных мате-
риалов. Арендаторы: ООО
«Авто Транс» и ООО «Мик».
Двухэтажный спортивно-
оздоровительный ком-
плекс построит в поселке
Лисий Нос, южнее Боль-
шого проспекта и Корже-
невской улицы, ЗАО «Му-
зыкальная индустрия».
Сейчас на участке, в зоне
малоэтажной жилой за-
стройки, расположены
временные постройки.
Проектную документацию
разработало ООО

«ПроектСтройСервис».
В комплексе расположатся
девять крытых теннисных
кортов , тренажерные за-
лы, SPA-салон, кафе, мага-
зин спортивных товаров,
административные и бы-
товые помещения. 
Отчисления в городскую
казну составят 82 млн руб-
лей. Компания должна по-
строить здание за 35 меся-
цев и самостоятельно ре-
шить все имущественно-
правовые вопросы, связан-
ные с реализацией проек-
та. Строительство спортив-
ного комплекса обойдется
инвестору примерно в
398,7 млн рублей (данные
специалистов ООО «Иола»
на конец 2008 года).

проект

Плаванье, теннис и баскетбол

Справка

Площадь земельного участ-
ка – 8789 кв. м
Площадь застройки –
5454 кв. м
Площадь благоустрой-
ства – 3335 кв. м
Общая площадь здания –
19 633 кв. м
Срок строительства –
30 месяцев

Справка

Площадь земельного участ-
ка – 32 103 кв. м
Площадь застройки –
12 190 кв. м
Общая площадь комплек-
са – 13 808 кв. м,
в том числе: площадь кры-
тых кортов – 6448 кв. м
площадь торгово-сервисных
помещений – 4 тыс. кв. м
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Несмотря на то что не
включенный в него ряд
строительно�монтажных
и специализированных
работ не требует получе�
ния допусков, этот факт,
как ни странно, не толь�
ко не облегчил, но и, на�
оборот, усложнил работу
компаниям, занимаю�
щимся такими видами
деятельности.

Согласно этому приказу
для осуществления других
функций (не упомянутых
в перечне) в строительстве
и производстве ряда строи-
тельно-монтажных и спе-
циализированных работ,
а также для строительства
объектов, указанных в
ст.ст. 49 (ч. 2) и 51 (ч. 18)
Градостроительного ко-
декса РФ допусков, выда-
ваемых саморегулируемы-
ми организациями, не тре-
буется. Однако, как оказа-
лось, на практике привыч-
ка – великая сила и не-
предоставление компани-
ей «разрешительной» бу-
маги вызывает недоверие.
К таким видам деятельнос-
ти относится исполнение
функций заказчика-за-
стройщика, генподрядчика
(не ведущего СМР), техно-
логического и строитель-

ного инжиниринга, разра-
ботка тендерной докумен-
тации для подрядных тор-
гов (ранее входивших в
сферу лицензирования).
Строительные объекты,
проектируемые и вводи-
мые без допусков, указаны
в ст.ст. 49 и 51 Градострои-
тельного кодекса. Они
включают в себя коттеджи,
таунхаусы высотой не бо-
лее трех этажей, здания
различного назначения
площадью до 1500 кв. м
и высотой не более двух
этажей, объекты вспомога-
тельного назначения. Так-
же нет необходимости
оформлять допуски для
производства таких видов
работ, как отделка внут-
ренняя и фасадная (маляр-
ные, обойные, штукатур-
ные работы, все виды об-
лицовок и полов, перего-
родки с обшивкой гипсо-
картоном, отделка декора-
тивными покрытиями, ряд
видов подвесных, подшив-
ных и натяжных потолков,
леса для производства этих
работ, заполнение окон-
ных и дверных проемов
(кроме изделий из метал-
ла), остекление и т. п.
Нет в перечне и работ по
озеленению и благоуст-
ройству территорий, лесо-

насаждениям, а также ря-
да других специализиро-
ванных работ, которые
также отсутствуют в клас-
сификаторе.
В связи с этим «Союзпет-
рострой» предполагает со
II квартала этого года вы-
давать членам Союза, пла-
нирующим выполнять вы-
шеуказанные функции
или производить строи-
тельно-монтажные и спе-
циализированные работы,
не требующие допусков
саморегулируемых орга-
низаций, соответствую-
щие свидетельства, под-
тверждающие (в соответ-
ствии с законодательст-
вом) право их деятельнос-
ти в этом направлении.

Заместитель директора

Санкт-Петербургского 

Союза строительных

компаний «Союзпетрос-

трой» Б.И. Пугачев

Без бумажки… никуда
16 января 2009 года Минюстом был наконец 

зарегистрирован приказ Минрегиона № 274 от 09.12.2008, 

утвердивший перечень работ, оказывающих влияние 

на безопасность объектов капитального строительства. 
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На прошлой неделе губернатор Петербурга Валентина Матвиенко 

встретилась с представителями строительного сообщества города. 

На совещании обсуждались меры поддержки отрасли 

в тяжелое кризисное время.

совещание

Город поддержит 
«белых» строителей

В совещании приняли участие члены
городского правительства, руководите-
ли отраслевых комитетов, представите-
ли ведущих строительных компаний
города. Инициатором встречи строи-
тельного сообщества города с предста-
вителями власти выступило Объедине-
ние строителей Санкт-Петербурга. 

С докладами выступили представите-
ли крупнейших строительных компа-
ний города: Вячеслав Заренков, гене-
ральный директор ЗАО «Управляющая
компания – Строительный холдинг
«Эталон-ЛенСпецСМУ», Максим Шуба-
рев, президент НП «Объединение стро-
ителей Санкт-Петербурга», Михаил Во-
зиянов, генеральный директор ЗАО
«ЮИТ Лентек», Алексей Белоусов, ге-
неральный директор НП «Объедине-
ние строителей Санкт-Петербурга».

Строители поставили перед собой
и властью важные задачи: повысить
покупательский спрос на недвижи-
мость, снизить банковские ставки по

кредитам для строительных компа-
ний и ипотечным кредитам. 

На заседании были обсуждены пред-
ложенные Объединением меры по
поддержке градостроительного ком-
плекса города. В частности, професси-
ональное сообщество активно под-
держало идею подготовки ряда
законодательных инициатив. В их
числе – отмена налога на добавлен-
ную стоимость для строительных ком-
паний, снижение ставки ипотечных
кредитов и введение «налоговых
льгот» до окончания кризиса. 

Ассоциация банков Северо-Запада
обратилась к Объединению строите-
лей Санкт-Петербурга с просьбой
предоставления так называемых «чер-
ных» и «белых» списков надежности
строительных компаний. Банкиры бу-
дут работать с «белыми» компаниями
по предоставлению кредитов. 

На совещании было решено обра-
титься к председателю Правительства

РФ с просьбой провести встречу
с представителями власти Санкт-Пе-
тербурга и инвестиционно-строитель-
ного комплекса города по вопросам
антикризисных мер поддержки стро-
ительной отрасли. 

Вторым вопросом на повестке дня
стал Федеральный закон № 214-ФЗ.
Строительные компании и чиновни-
ки обсудили меры по стабилизации
рынка жилищного строительства в ча-
сти исполнения данного закона.

Подводя итоги встречи, генераль-
ный директор НП «Объединение стро-
ителей Санкт-Петербурга» Алексей
Белоусов отметил, что «большинство
вынесенных на обсуждение предло-
жений Объединения было поддержа-
но, и результаты состоявшегося сове-
щания можно рассматривать как
реальный шаг вперед на пути к реше-
нию актуальных задач строительного
комплекса в сложившихся экономиче-
ских условиях». 

ЛЕКАРСТВО ПРОТИВ ПАНИКИ

«Ленстройтрест» решил бороться со слухами
и паникой на строительном рынке собственными
методами. Специалисты компании проанализиро-
вали наиболее часто задаваемые вопросы и разме-
стили на сайте компании информационные справ-
ки по каждому строящемуся объекту. В них кратко
и доступно описывается состояние строек на теку-
щий момент (готовность, объем продаж, схема
финансирования и др.), излагается план строи-
тельных работ со сроками их начала и окончания,
а также указываются основные подрядчики. В пла-
нах компании привлечение новых заказов на вы-
полнение подрядных работ в Ленинградской об-
ласти и получение проектного финансирования
на развитие и строительства нового жилья. 

Объем работ по строительству объектов «Лен-
стройтрест» и подрядных объектов обеспечивают на
ближайшие 9 месяцев загрузку предприятия на 50-
60%. Перспективы подписания договоров на произ-
водство подрядных работ позволяют планировать за-
грузку производственных мощностей на текущем
уровне до середины 2010 года, что в настоящее вре-
мя является хорошим горизонтом планирования.

В условиях кризиса компания строит свои планы,
исходя из реальных возможностей привлечения фи-
нансирования из различных источников: банковское
кредитование, государственные заказы, собственные
средства, средства, вырученные от продаж, бартер-
ные расчеты. Текущую ситуацию в компании оцени-
вают как позитивную. Причина – сбалансированный
объем заемных средств, наличие собственной произ-
водственной базы, работа в сегменте массового жилья,
спрос на которое сохраняется на высоком уровне.

ПОЗИТИВНЫЕ НОВОСТИ

В SPA-комплексе «Михайловское» состоялась
презентация гостиницы от УК «ПБЛ Холдинг». А на
территории коттеджного поселка «Михайловское»
продолжается благоустройство территории.
В трудное время компания не забывает о социаль-
ной ответственности бизнеса. В рамках благотво-
рительной деятельности УК «ПБЛ Холдинг» пере-
дала психоневрологическому интернату № 2
книжную библиотеку, собранную на предприяти-
ях холдинга. Интернат находится под патронатом
Комитета по труду и социальной защите Санкт-Пе-
тербурга. Книжное собрание насчитывает более
10 тысяч томов и состоит преимущественно из
произведений русских и зарубежных классиков.

ВРЕМЯ СОБИРАТЬ КАМНИ

Группа компаний «Маяк» – «Ленспецстрой» со-
здает производство стройматериалов. В обозри-
мом будущем начнется строительство камнепере-
рабатывающего предприятия в поселке Лазаревка
Ленобласти. Завод разместится в непосредствен-
ной близости от гранитного месторождения Кил-
пенйоки, где холдинг недавно взял в долгосроч-
ную аренду один из карьеров. По данным
экспертов, инвестиции в строительство завода
и разработку карьера составят около 40 млн USD.

новости
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Любовь Андреева

В начале марта на базе
НП «Объединение строи�
телей Санкт�Петербурга»
начал свою работу пер�
вый в регионе Консульта�
ционный центр по вопро�
сам саморегулирования. 

Каждый вторник юристы,
специалисты по страхова-
нию членов СРО, сертифи-
кации и контролю качест-
ва проводят бесплатные
консультации для руково-
дителей и специалистов
строительных и проектно-
изыскательных компаний
по всем практическим во-
просам, связанным с пере-
ходом отрасли на саморе-
гулирование.
Прошедшие в марте встре-
чи показали, что ключевой
проблемой, которая волну-
ет строителей и проекти-
ровщиков Петербурга, яв-
ляется вопрос о выборе са-
морегулируемой организа-
ции и порядок вступления
в нее: «Как правильно вы-
брать СРО?» 

Количество не должно
влиять на качество
В период наступившего
мирового финансового
кризиса создание саморе-
гулируемых организаций
в проектировании, строи-
тельстве и изысканиях се-
рьезно осложнилось. Мно-
гие компании, для кото-
рых строительная деятель-
ность была не основной,
прекращают свою работу.
Компании, планировав-
шие получить лицензии на
строительство или проек-
тирование, на время при-
остановили деятельность
в этом направлении. 
В целом рынок в настоящее
время серьезно сужается.
Это приводит к тому, что
вопрос формирования СРО
из числа надежных и устой-
чивых компаний уже стоит
не так остро. При этом воз-
никает проблема набора
необходимого числа чле-
нов будущих СРО, опреде-
ленного законодательно.
Конкуренция среди неком-
мерческих партнерств,
предполагающих получить

статус саморегулируемых
организаций, усиливается.
Это может привести к то-
му, что при приеме новых
членов некоммерческие
партнерства будут предъяв-
лять сниженные требова-
ния к финансовой устойчи-
вости компаний, к квали-
фикации персонала и атте-
стации сотрудников компа-
ний, будут сокращены кон-
трольные функции буду-
щих СРО и, как результат,
возрастет вероятность по-
тери компенсационного
фонда или его части. В то
же время усиление конку-
ренции между будущими
СРО имеет и ряд положи-
тельных моментов. Среди
них снижение размеров
вступительных и ежемесяч-
ных взносов, появление
преференций для аффили-
рованных компаний
и другие.

Фонд – как основа
Ключевыми проблемами
для большинства неком-
мерческих партнерств, ко-
торые планируют стать
СРО в Санкт-Петербурге,
являются формирование
необходимого количества
членов некоммерческого

партнерства и обеспече-
ние имущественной ответ-
ственности в виде компен-
сационного фонда и стра-
хования ответственности
членов НП. Большинство
потенциальных СРО еще
даже не приступили к фор-
мированию компенсаци-
онного фонда, хотя време-
ни для этого потребуется
немало. Например, НП
«Объединение строителей
Санкт-Петербурга» сфор-
мировало свой компенса-
ционный фонд в три этапа
и потратило на это около
одного года. Другим по-
тенциальным СРО будет
еще труднее в этом вопро-
се, так как их членами в
основном являются строи-
тельные компании, пред-
ставители малого и сред-
него бизнеса. Поэтому
многие из них просто при-
нимают членов, не требуя
с них взносов в компенса-
ционный фонд, рассчиты-
вая на то, что компенсаци-
онный фонд будет опера-
тивно сформирован, как
только компаниям дей-
ствительно потребуются
свидетельства о допуске.
Опасность для строителей
заключается в том, что

кризис до конца года вряд
ли завершится, а это озна-
чает, что сформировать
компенсационный фонд
и получить официальный
статус СРО к декабрю 2009
года смогут далеко не все.
Таким образом, компании,
вступившие в такое неком-
мерческое партнерство, не
получат допуск на рынок.

СРО на день
Особую озабоченность
строительного сообщества
вызывает факт создания
саморегулируемых орга-
низаций не только профес-
сиональными обществен-
ными объединениями, но
и коммерческими структу-
рами, основной задачей
которых станет получение
прибыли. В связи с этим
такие организации не бу-
дут обременять себя ка-
кой-либо ответственнос-
тью, поэтому существует
реальная угроза исчезно-
вения их руководителей
вместе с компенсацион-
ным фондом размером
более 30 млн рублей. 

Не ошибиться
Чтобы не ошибиться в вы-
боре и прийти в «правиль-

ное» СРО, необходимо пер-
во-наперво изучить реестр
некоммерческого партнер-
ства. Если в его составе из-
вестные, стабильные ком-
пании – это дополнитель-
ная гарантия того, что это
некоммерческое партнер-
ство сможет получить ста-
тус саморегулируемой ор-
ганизации. Если никому
не знакомые ООО или
ИЧП – шансы скорее будут
невелики.
Стоит обратить внимание
на то, по какому принципу
было образовано неком-
мерческое партнерство,
создано ли оно «с нуля»
или переходом всех членов
из известного профессио-
нального объединения.
Немаловажно уточнить,
сформирован ли в неком-
мерческом партнерстве
компенсационный фонд и
выполнены ли требования
по страхованию его чле-
нов. Это ключевые усло-
вия, без которых статус
СРО получить невозможно. 
Но самый простой и на-
дежный способ выбора
СРО – это вступление
в уже зарегистрированную
Ростехнадзором саморегу-
лируемую организацию.

дежурный по ситуации

Обеспечим заказами!

антикризисной меры и в целях защиты
средств компенсационного фонда Объ-
единения в ближайшее время мы рас-
смотрим вопрос об обязательном ха-
рактере этого решения, тогда получить
заказ можно будет лишь внутри парт-
нерства. Я считаю, что ни одна копей-
ка не должна уйти от членов Объедине-
ния. Мы собрались вместе, создали
правила и стандарты, сформировали
компенсационный фонд для того, что-
бы нести субсидиарную ответствен-
ность перед горожанами и властью.
Сделать это можно, только когда боль-
шинство работ будет выполняться чле-
нами нашего Объединения, а не сто-
ронними организациями. В противном
случае отвечать за их финансовые
проблемы или некачественное выпол-
нение работ придется нашему сообще-
ству, в том числе и средствами компен-
сационного фонда. Уверен, что это
эффективная антикризисная мера. На-
деюсь, нашему примеру последуют
и другие партнерства.

– Могут ли подрядчики, члены ва-
шего объединения или компании,
состоящие в других НП, рассчиты-
вать на средства вашего компенса-
ционного фонда, если они не полу-
чат деньги от заказчика?

– Средства компенсационного фон-
да расходуются по определенному
федеральным законом порядку. Но
если говорить о внесудебном поряд-
ке разрешения споров, то члены на-
шего объединения находятся в более
выгодном положении. Достаточно
сказать, что в расходовании средств
компенсационного фонда не заинте-
ресован никто из членов НП, потому
что в случаях выплат из фонда попол-
нять его придется совместно – это
норма закона. Большинство споров
в нашем партнерстве будет решаться
в конфликтной комиссии или третей-
ском суде. Да и без этих органов чле-
нам одного сообщества проще дого-
ворится «за чашкой чая» по любому
вопросу. Что же касается «сторон-
них» компаний, то, как я уже отме-
чал, получить заказ у наших застрой-
щиков им будет практически
невозможно. Этим самым мы не
только сохраняем компенсационный
фонд, но и объединяем наиболее здо-
ровые силы строительного сообще-
ства Петербурга. Это, на мой взгляд,
имеет исключительно важное значе-
ние в период кризиса: ведь выжива-
ют те, кто сумел объединиться
и встать плечом к плечу в трудное
время.

Беседовала Наталья Бурковская

В условиях, когда экономический
кризис не на словах, а на деле за�
тронул строительный бизнес, ост�
ро встал вопрос о консолидации
сил профессионального сообще�
ства. Об этом мы беседуем с гене�
ральным директором НП «Объеди�
нение строителей Санкт�Петер�
бурга» и Ассоциации «Строительно�
промышленный комплекс Северо�
Запада» Алексеем Белоусовым.

– Традиционно спрошу: что про-
исходит на строительном рынке, ка-
кие объекты строятся, какие оста-
новлены, чего ждать от строителей
в этом году?

– Традиционно отвечу, что строитель-
ный комплекс города сосредоточивает
свои усилия на объектах, степень го-
товности которых выше 50-60 процен-
тов. Именно концентрация сил на та-
ких стройках позволила сдать
в 2008 году рекордное количество жи-
лья – 3,2 миллиона квадратных метров.
В этом году тенденция сохранится.
А вот объекты коммерческой недвижи-
мости и новые проекты, находящиеся в
стадии проектирования или нулевого
цикла, будут приостановлены. Такое
перераспределение сил позволит вы-
полнить свои обязательства перед уча-
стниками долевого строительства
и бюджетами разных уровней.

Понятно, что ситуация сложилась
непростая. Банки устанавливают за-
градительные процентные ставки по
кредитам для строительных компа-
ний, продажи квартир сокращаются,
рушится ипотечная система. 

– Как в нынешних условиях осу-
ществляется взаимодействие меж-
ду застройщиками и их подрядчи-
ками?

– Это, действительно, сложный во-
прос. Большинство застройщиков вы-
полняют свои обязательства перед
подрядчиками и генподрядчиками.
Хотя сделать это бывает очень слож-
но. Если стоит альтернатива: запла-
тить банку по ранее взятому кредиту
или подрядчику за выполненные
и сданные по акту работы, – то строи-

тели склоняются в сторону банка.
Проблему нужно решать.

Так, в нашем объединении давно
сложились тесные отношения между
застройщиками и подрядчиками. Спо-
ры между ними, как правило, не дохо-
дят до разбирательств в судах и реша-
ются во внесудебном порядке. Хотя
к нам иногда обращаются компании
с просьбой помочь разрешить кон-
фликтную ситуацию с тем или иным
заказчиком. Но в большинстве случаев
они не являются членами нашего объ-
единения. Во многих некоммерческих
партнерствах членов собирают, как
говорится, «с бору по сосенке», тогда
как наше Объединение строителей
Санкт-Петербурга образовано за счет
перехода всех без исключения компа-
ний из Ассоциации «Строительно-про-
мышленный комплекс Северо-Запа-
да». Все мы хорошо знаем друг друга
уже не один год, а новичкам стараем-
ся помочь как можно быстрее войти
в «круг доверия». 

– А как быть тем компаниям, кото-
рые не вошли в ваше партнерство?
Где им получать заказы? И главное,
как потом получить деньги за вы-
полненные строительные работы?

– Прежде всего, тем компаниям, ко-
торые работают на подряде с нашими
строительными холдингами, выгодно
вступать именно в наше партнерство,
что позволит более эффективно ре-
шать вопросы взаимодействия со сво-
ими заказчиками. Если проблемы воз-
никнут внутри, то решать их будет
конфликтная комиссия, которую воз-
главляет председатель совета дирек-
торов «ЛенСпецСМУ» Вячеслав За-
ренков или третейский суд.
Кстати, это первый в Пе-
тербурге специализи-
рованный третейский
суд, созданный для ре-
шения подобных во-
просов. В его состав
вошли известные и
авторитетные руко-
водители компаний
– членов нашего
партнерства. Напо-
мню, что мы объ-
единяем крупней-

шие строительные холдинги и компа-
нии нашего города. Совокупный обо-
рот компаний нашего Объединения –
более 150 миллиардов рублей в год,
они строят до 70 процентов жилья
в городе. 

Компаниям, которые еще не работа-
ют на подряде или генподряде у членов
нашего объединения, но хотели бы на-
ладить с ними взаимовыгодное сотруд-
ничество, сейчас самое время войти
в наше Объединение. Это связано
с тем, что общее собрание НП «Объ-
единение строителей Санкт-Петербур-
га» еще в декабре приняло решение
о распределении подрядных работ
и приобретении строительных мате-
риалов преимущественно у членов на-
шего некоммерческого партнерства.

– А если кто-то из ваших членов
захочет нанять компанию, не входя-
щую в объединение? Это как-то от-
разится на членстве?

– Безусловно,
мы не выгоним
такую ком-
панию. По-
добное ре-
шение носит
рекоменда-
т е л ь н ы й
х а р а к т е р .
В о з м о ж н о ,
в каче-
стве

советы специалистов

КАК ПРАВИЛЬНО ВЫБРАТЬ СРО?

Я считаю, 

что ни одна

копейка не

должна уйти

от членов

Объединения
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и НП «Объединение строителей Санкт�Петербурга»

Одна из первостепенных
задач НП «Объединения
строителей Санкт�Петер�
бурга» – законотворчест�
во. Работа над совер�
шенствованием законов
и нормативно�правовых
актов ведется постоянно. 

Так, при Объединении со-
здана Юридическая комис-
сия, в состав которой вхо-
дят руководители юриди-
ческих служб ведущих
строительных компаний и
холдингов – членов Объ-
единения. Комиссия раз-
рабатывает поправки в
проекты федеральных и
городских законов, участ-
вует в публичных слуша-
ниях и обсуждениях по-
правок, в заседаниях и ра-
боте соответствующих ко-
миссий и депутатских слу-
шаниях. 

Для строителей 
и дольщиков
Объединение разработало
ряд поправок в Федераль-
ный закон № 214-ФЗ «Об
участии в долевом строи-
тельстве многоквартир-
ных домов и иных объек-
тов недвижимости». Их
главная задача – найти ба-

ланс между интересами
дольщиков и строитель-
ных компаний.
Активно ведется работа
над проектом федерально-
го закона «О страховании
вкладов физических лиц в
долевое строительство жи-
лья в Российской Федера-
ции». В адрес Правительст-
ва России направлено
предложение о создании
госкорпорации для страхо-
вания рисков по догово-
рам долевого участия. 
По мнению специалистов,
доверие граждан к системе
долевого участия в строи-
тельстве жилья по любой из
возможных схем (включая
и систему ипотечного кре-
дитования) может повы-
сить специальная государ-
ственная программа, на-
правленная на защиту ин-
тересов участников долево-
го строительства жилья. 
«В рамках разработанного
предложения Объедине-
ние совместно с Законода-
тельным собранием Петер-
бурга и рабочей группой
по защите прав вкладчи-
ков и дольщиков готовит
проект федерального зако-
на "О страховании вкладов
физических лиц в долевое

строительство жилья РФ".
Перед отправкой законо-
проекта на рассмотрение
Государственной Думы он
пройдет обсуждения стро-
ительным сообществом
Санкт-Петербурга», – ком-
ментирует Алексей Бело-
усов.

Планируя будущее
В ближайшее время Юри-
дическая комиссия Объ-
единения планирует рабо-
тать над положением «О
порядке взаимодействия
исполнительных органов
государственной власти
Санкт-Петербурга при ор-
ганизации и проведении
публичных слушаний и ин-
формировании населения
при осуществлении градо-
строительной деятельнос-
ти в Санкт-Петербурге».
Комиссия примет участие
и в разработке постановле-
ния правительства Санкт-
Петербурга «О порядке
взаимодействия органов
исполнительной власти
при выдаче разрешений на
использование условно-
разрешенных видов ис-
пользования и отклонений
от предельных параметров
разрешенного строитель-
ства, реконструкции объ-
ектов капитального строи-
тельства в Санкт-Петер-
бурге».

законодательство

ЗАКОН ЕСТЬ ЗАКОН

– Кризис негативно отразился на всех
сферах строительной отрасли. Постра-
дали и жилищное строительство, и про-
мышленное, и коммерческое. Если
раньше мы могли позволить себе кре-
диты под выгодные проценты, то сегод-
ня высокие проценты и жесткие усло-
вия практически лишили нас заемных
средств. Кризис в строительной отрас-
ли связан прежде всего с банковской
системой. 

В регионе наблюдается также отток
иностранных инвестиций. Многие
крупные иностранные компания за-
мораживают свои объекты на период
кризиса. Сворачивают стройки и рос-
сийские ритейлоры. В области приос-
тановлено развитие сразу нескольких
торговых сетей. 

– И все же, на каких направлениях
финансовый кризис отразился
в первую очередь?

– Конечно же, сильнее всего постра-
дал сектор жилищного строительства.
Это одинаково касается и домов
экономкласса, и элитного сегмента.
У людей есть деньги, но они боятся
вкладывать их в недвижимость. Воз-
можно, покупатель ждет резкого уде-
шевления квадратного метра, но се-
годня ничто не предвещает подобного
сценария. Хочется сразу сказать, что
наши строители не падают духом. 

– А какие планы намечены на бли-
жайшее время? Где и что будет стро-
иться? 

– Прежде всего, продолжают реали-
зовываться областные и федеральные
программы малоэтажной застройки.
В том числе и программа обеспечения
жильем молодых семей. Конечно,
объемы стройки и в городе, и в обла-
сти сокращаются, но большинство на-
чатых объектов будут сданы. 

Особую роль в строительстве игра-
ют малые и средние компании. На-
пример, молодая компания «Перспек-
тива» не только достраивает свои
объекты, но и ведет проектно-изыска-
тельские работы на нескольких участ-
ках. На такие компании вся надежда.

Особую роль играет развитие турис-
тической отрасли, для которой необхо-
димо построить объекты инфраструкту-
ры. Многие девелоперы и подрядчики
рассчитывают на инвестиции в объек-
ты туристического значения. 

Ожидается и развитие промышлен-
ного строительства. Так, будет разви-
ваться торфяная отрасль. Есть планы
построить на крупнейшем глиняном
месторождении области завод по вы-
пуску кирпича. 

– Каковы взаимоотношения стро-
ителей с местными властями?

– Сегодня политика губернатора об-
ласти строится на том, чтобы в пер-
вую очередь предоставлять работу
новгородским и областным компани-
ям. Это не исключает появления кон-
курентов из столицы, но приоритет
сегодня за нами. 

Областные власти идут навстречу за-
стройщикам. Если объекты строитель-
ства несут социальную нагрузку, то уча-
сток под застройку приобретается не
через аукцион, а целевым назначением.
Например, мы ведем ряд торговых
и офисных центров, где в качестве со-
циального обременения обустраиваем
спортивные объекты, залы для фитнеса. 

Администрация области заключила
соглашение с Росстроем о реализации
подпрограммы «Обеспечение жильем
молодых семей» федеральной целевой
программы «Жилище» на 2002-
2010 годы. На это в 2008 году было
выделено свыше 4 миллионов рублей
из федерального бюджета. В област-
ном бюджете, в порядке софинанси-
рования, на эти цели предусмотрено
более 1,5 миллионов рублей. 

В рамках 1150-летия Новгорода для
реставрации и подготовки будет выде-
лено около 4,9 миллиарда рублей. Из
них: 3,1 миллиарда рублей – средства
федерального бюджета; 713 милли-
онов – средства областного бюджета;
173 миллиона – средства городского
бюджета, 936 миллионов – внебюд-
жетные источники финансирования.

Около 750 многоквартирных домов
Великого Новгорода подали заявки на

участие в программе капитального ре-
монта жилья в 2009 году на общую
сумму около 4 миллиардов рублей.
В 2008 году на ремонт многоквартир-
ных жилых домов в Великом Новгоро-
де Фонд содействия реформированию
ЖКХ выделил порядка 200 миллионов
рублей, в настоящее время новгород-
цы предполагают получить из него
1 миллиард рублей.

Еще около 800 миллионов рублей
будет выделено на реконструкцию
и развитие Водоканала. 

Правительство идет навстречу мало-
му и среднему бизнесу. 

– Какие задачи стоят сегодня пе-
ред новгородской Ассоциацией
строителей?

– Главная задача нашей Ассоциа-
ции – обеспечить переход строителей
от лицензирования к саморегулирова-
нию. Совместно с администрацией об-
ласти мы создаем Некоммерческое
партнерство строителей. Мы возлагаем
большие надежды на объединение об-
ластных строителей. Впоследствии на
его базе мы планируем зарегистриро-
вать региональное строительное СРО.

– В случае создания Ассоциации
Саморегулируемых организаций Се-
веро-Запада планируете ли вы стать
ее членом?

– Конечно, мы войдем в саморегули-
руемую организацию Северо-Запада.
Это поможет нам в решении многих
вопросов. Например, в подготовке за-
конопроектов и изменении действую-
щих законов в интересах нашего инве-
стиционно-строительного комплекса.
Совместно мы сможем проводить
круглые столы, конференции, семина-
ры. И вообще петербургская Ассоциа-
ция и лично Алексей Игоревич Бело-
усов очень помогают нам, оказывают
всестороннюю поддержку. 

– Поддерживаете ли вы контакты
с профессиональными организаци-
ями внутри СЗФО в других регионах? 

– Мы наиболее тесно общаемся с ас-
социациями строителей в Петербурге
и Пскове. Остальные организации по-
ка для нас остаются чужими. Возмож-
но, их и наше вступление в региональ-
ное СРО изменят ситуацию. Пока же
для нас первичным источником ин-
формации остается Российская Ассо-
циация строителей.

регионы

Новгородские строители не падают духом
Беседовала Наталья Бурковская

Ассоциация Саморегулируемых
организаций Северо�Запада пода�
ла документы на регистрацию. В
Ассоциацию вошли НП «Объедине�
ние строителей Санкт�Петербурга»,
НП «Объединение проектировщи�
ков» и планируют войти некоммер�
ческие партнерства, создаваемые
с целью получения статуса СРО,
таких регионов как Ленинградская
область, Мурманская область,
Новгородская область, Псковская
область, Республика Коми и другие.

Сегодня наш собеседник – Дмитрий
Игнатов, президент Некоммерческой
организации «Ассоциация Строите-
лей Великого Новгорода».

– Как нынешние экономические
условия повлияли на строительный
бизнес в Новгороде? 

Дмитрий Игнатов:
«Конечно, объемы
стройки и в горо-
де, и в области
сокращаются, но
большинство нача-
тых объектов будут
сданы»

Совместно

с админист-

рацией обла-

сти мы созда-

ем Неком-

мерческое

партнерство

строителей
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Юрий Волков, 

эксперт по страхованию

Ростехнадзор уже внес
в реестр саморегулируемых
организаций (СРО) некото-
рые некоммерческие парт-
нерства строителей, откры-
вая тем самым дорогу для
выдачи допусков членам
и передачи СРО всей ответ-
ственности за результаты
их деятельности. 
Не отстают от этого про-
цесса и страховые компа-
нии, которые активно раз-
рабатывают страховые про-
дукты для СРО. Одни стра-
ховщики делают это само-
стоятельно в силу своего
понимания особенностей
строительства, другие – го-
товят документы в составе
консультационных советов. 

Первые ласточки
Уже есть первые застрахо-
ванные строители, проек-
тировщики, изыскатели,
которые предъявили за-
ключенные договора
в СРО. Их тексты мы попы-
тались рассмотреть более
внимательно с точки зре-
ния соответствия потреб-
ностям строительного со-
общества и Закону. 
В Законе сказано о страхо-
вании гражданской ответ-
ственности, которая может
наступить в случае причи-
нения вреда вследствие не-
достатков работ, которые
оказывают влияние на
безопасность объектов ка-
питального строительства.
Условия страхования За-
кон не конкретизирует.
В связи с этим страховщи-
ки вынуждены исходить из

своих представлений об
условиях страхования

и прописывать в дого-
ворах страхования
формулировки, ко-
торые в первую оче-
редь соответствуют

их пониманию по-
требностей строи-

тельного сооб-
щества

в страхо-
вой за-

щите. Это предоставило
большие возможности для
творчества и породило
многообразие условий
в договорах страхования,
которые далеко не всегда
исходят из реальных по-
требностей СРО. Поэтому
членам СРО при заключе-
нии договоров страхова-
ния необходимо обращать
внимание на содержание
договоров страхования и
не идти по пути покупки
«пустых обещаний».

Исключить 
нельзя принять
Рассмотрим некоторые
положения, которые реко-
мендуется использовать
в договорах страхования от-
ветственности членов СРО,
а также те, которые необхо-
димо из них исключать.
В Законе используется тер-
мин «недостатки работ».
В действующих норматив-
ных документах строитель-
ной отрасли можно увидеть
использование этого тер-
мина в связи с процессом
контроля над выполнением
строительных работ. Под
недостатками понимаются
отклонения от норм и пра-
вил, технологии строитель-
ства, которые выявлены
при его проведении или по
окончании в процессе экс-
плуатации построенного

объекта. Таким обра-
зом, по договору

страхования

будет застрахован вред,
причиненный только
вследствие отклонения от
норм и правил, технологии
проведения работ, которые
оказывают влияние на без-
опасность объектов капи-
тального строительства.
Это уменьшенный объем
страховой защиты, в отли-
чие от классического стра-
хования профессиональной
ответственности строите-
лей. К тому же при причи-
нении вреда третьим ли-
цам страховая компания
потребует от страхователя
документы компетентных
органов, подтверждающие
наличие недостатков. Что-
бы улучшить положение
страхователя, необходимо
включать в договоры стра-
хования формулировки, ко-
торые будут расширять
страховое покрытие до лю-
бых причин причинения
вреда (ошибок, упущений,
недостатков и т. д.), кроме
умысла. 
В формулировку страхового
случая предпочтительней
включать покрытие вреда
в результате всей строи-
тельной деятельности, а не
только указанных в перечне
допусков. Использование
такой формулировки дает
возможность страхователю
иметь больший объем стра-
ховой защиты и выполнить
положения Закона.
В договоре страхования не
должен исключаться вред
окружающей природной
среде, что ранее практико-
валось при заключении до-
говоров профессиональной
ответственности строите-
лей. Согласно статье 55.1
Закона, под вредом пони-
мается вред жизни или здо-
ровью физических лиц,
имуществу физических или
юридических лиц, государ-
ственному или муници-
пальному имуществу, окру-
жающей среде, жизни или
здоровью животных и рас-
тений, объектам культур-
ного наследия (памятни-
кам истории и культуры)
народов Российской Феде-
рации. Таким образом,
должна предоставляться
страховая защита на слу-
чай причинения вреда
всем указанным выше объ-
ектам без исключений. 
При заключении договора
страхования можно ориен-
тироваться на Положение
о страховании НП «Объ-
единение строителей
Санкт-Петербурга», а так-
же индивидуально улуч-
шать договора с привлече-
нием экспертов.

На чужих ошибках
Приведем примеры некото-
рых формулировок, огра-
ничивающих объем страхо-

вой защиты, которые встре-
чаются в договорах страхо-
вания и которые рекомен-
дуется исключать или как
минимум корректировать.
– «Не возмещается вред
из каких-либо устных
консультаций, рекомен-
даций, советов или указа-
ний страхователя». Дан-
ную формулировку страхо-
вая компания при необхо-
димости сможет использо-
вать для отказа в страховой
выплате в большинстве
случаев. Ее надо изменить
до появления реального
смысла или исключить.
– «Не возмещается вред из-
за использования страхо-
вателем в процессе реали-
зации своих проектов
строительных материа-
лов, норм и правил, не одо-
бренных Союзом архитек-
торов России». При подпи-
сании договора с такой фор-
мулировкой строителю при-
дется для получения возме-
щения доказывать, что ма-
териалы и т. д. были одобре-
ны Союзом архитекторов.
– «Не возмещается упу-
щенная выгода третьих
лиц». Предпочтительней,
чтобы упущенная выгода
третьих лиц покрывалась
договором страхования.
Например, претензии тре-
тьих лиц к строителю по
причине порванного кабе-
ля могут значительно пре-
высить стоимость восста-
новления самого кабеля.
– «Не оплачиваются тре-
бования, предъявленные
страхователю аффилиро-
ванными лицами». Холдин-
ги, как правило, использу-
ют свои структуры в рамках
одного проекта. Например,
проектную организацию,
которая может допустить
ошибки в проекте, из-за ко-
торых объекту капитально-
го строительства может
быть причинен вред.
– «Не считается застра-
хованным вред из-за изно-
са используемой страхо-
вателем строительной
техники, оборудования
строительной площадки,
материалов, конструк-
ций; ремонта, обслужи-
вания техники». В данном
случае не оговаривается
степень износа. Очевидно,
что в любом случае некий
износ существует, как и ве-
роятность причинения вре-
да на любой его стадии. Ре-
комендуется вставлять в
формулировку понятие
сверхнормативного срока
службы или износа, превы-
шающего допустимые нор-
мами значения.
– «Проведения экспери-
ментальных или исследо-
вательских работ».
В данном случае необходи-
мо четко определять зна-

чение используемых тер-
минов. Например, сущест-
вуют работы по определе-
нию сопротивления мате-
риалов и несущей способ-
ности, предусмотренные
проектно-сметной доку-
ментацией и др., которые
попадут под это исключе-
ние. 
– «Не возмещается вред
вследствие эксплуатации
опасных производствен-
ных объектов». Любая
спецтехника и объект стро-
ительства в целом относят-
ся к объектам повышенной
опасности. В данном случае
необходимо более подроб-
но указывать, что именно
относится к опасным про-
изводственным объектам
и в связи с чем. 
Мы рассмотрели далеко не
все причины отказов в
страховых выплатах, про-
писанные в договорах.
В каждом конкретном до-
говоре страхования есть
и формулировки, которые
могут в дальнейшем огра-
ничивать ответственность
страховой компании. По-
этому необходимо внима-
тельно вычитывать догово-
ра самостоятельно или
привлекать консультантов. 
По стоимости «выплатные»
договоры страхования от
«невыплатных» практичес-
ки не отличаются, но са-
мый дешевый полис, как
правило, содержит большее
количество исключений из
объема страховой защиты. 
Таким образом, практика
доказывает необходимость
внимательного прочтения
договора страхования,
формирование из него
«выплатного» договора
и только затем определе-
ния его стоимости посред-
ством конкурса между
страховыми компаниями.
В таблице приведены ре-
зультаты работы электрон-
ной площадки www.sopos-
spb.ru по страхованию от-
ветственности в целях СРО
для конкретной строитель-
ной организации. Как вид-
но из таблицы, ценовые
предложения страховых
компаний отличаются поч-
ти в три раза. При этом
анализ проектов договоров
страхования показал, что
оптимальный вариант
страхования оказался
у страховой компании со
стоимостью полиса 35 тыс.
рублей. Договор с мини-
мальной стоимостью содер-
жал самое большое количе-
ство исключений, которые
значительно снижали объ-
ем страхового покрытия.
Таким образом, при разни-
це всего в 10 тыс. рублей
объем ответственности
страховщика значительно
отличался.

экспертное мнение

Особенности договоров

страхования для СРО
Реализация Федерального закона № 148-ФЗ 

от 22 июля 2008 года «О внесении изменений 

в Градостроительный кодекс Российской Федерации

и отдельные законодательные акты 

Российской Федерации» набирает обороты.

Тарифы по страхованию ответственности строителей для СРО

Объект Гражданская ответственность за причинение вреда вслед�

страхования ствие недостатков работ, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства

Период страхования 1 год
Лимит ответственности 10 000 000,0
по договору, руб.
Лимит ответственности 10 000 000,0
по одному случаю, руб.
Страховщик тариф, % страховая премия, руб.

Страховая компания «А» 0,250 25 000,0
Страховая компания «Б» 0,291 29 100,00
Страховая компания «В» 0,700 70 000,00
Страховая компания «Г» 0,280 28 000,00
Страховая компания «Д» 0,300 30 000,00
Страховая компания «Е» 0,350 35 000,00

Юрий Волков:
«Уже есть пер#
вые застрахо#
ванные строите#
ли, проектиров#
щики, изыска#
тели»
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тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

Организатор конкурсов – Санкт�Петербургское госу�
дарственное учреждение «Управление инвестиций»
Конкурсы проводятся в целях исполнения Закона Санкт�Пе�
тербурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предостав�
ления объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции»,
пункта 3 постановления Правительства Санкт�Петербурга
от 04.07.2006 № 841 «О разработке документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции», в соответствии с распоря�
жением Комитета по строительству Санкт�Петербурга от
16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положения о порядке
проведения конкурсов на право заключения договоров на
разработку документации для проведения торгов по предо�
ставлению объектов недвижимости для строительства и ре�
конструкции», постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга от 07.03.2007 № 244 «О регламенте работы
конкурсной комиссии по отбору лиц, осуществляющих раз�
работку документации, необходимой для предоставления
объектов недвижимости, а также подведения итогов торгов
на предоставление объектов недвижимости в форме конкур�
са», постановления Правительства Санкт�Петербурга от
27.02.2009 № 234 «О внесении изменения в постановление
Правительства Санкт�Петербурга от 07.03.2007 № 244»,
распоряжениями Комитета по строительству от 05.09.2006
№ 205, от 20.03.2008 № 80, от 28.04.2008 № 132, от
02.07.2008 № 184, от 14.10.2008 № 292, «Об утвержде�
нии перечня земельных участков для проведения конкурса на
право заключения договора на разработку документации».
Конкурсы являются открытыми по составу участников и за�
крытыми по форме подачи предложений по разработке до�
кументации.
Победитель конкурса получает право на заключение дого�
вора на разработку документации, для предоставления объ�

ектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�
Петербурга, для строительства и реконструкции.
Вознаграждение лицу, подготовившему документацию, произ�
водится по итогам торгов в случае признания торгов состояв�
шимися либо в случае целевого предоставления объекта не�
движимости единственному участнику повторных торгов,
предложившему инвестиционные условия, отвечающие усло�
виям торгов, за счет средств победителя торгов либо лица, ко�
торому объект недвижимости предоставлен целевым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию по
договору на разработку документации, составляет не бо�
лее 10% суммы, выручаемой от предоставления объекта не�
движимости.
Примерная форма договора на разработку документации, не�
обходимой для проведения торгов на предоставление объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, заключае�
мого с победителем конкурса, утверждена распоряжением Ко�
митета по строительству Санкт�Петербурга от 16.10.2006
№ 257 «Об утверждении Положения о порядке проведения
конкурсов на право заключения договоров на разработку до�
кументации для проведения торгов по предоставлению объек�
тов недвижимости для строительства и реконструкции».
Условиями конкурса являются:
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
Оценка предложений по разработке документации и приня�
тие решения о победителе конкурса осуществляются комисси�
ей по отбору лиц, осуществляющих разработку документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физичес�
кие лица, предприниматели, осуществляющие свою деятель�
ность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:
1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных доку�
ментов либо копия свидетельства о государственной реги�

страции индивидуального предпринимателя, либо копия
паспорта.
3. Нотариально заверенная копия свидетельства о присво�
ении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о внесении
записи в Единый государственный реестр юридических лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные доку�
менты, подтверждающие полномочия органов управления
и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента опы�
та разработки документации с указанием реквизитов инве�
стиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная претен�
дентом или его представителем в двух экземплярах, один из
которых с указанием номера заявки, даты и времени пода�
чи документов возвращается Организатором конкурса пре�
тенденту.
Указанные документы в части их оформления и содержания
должны соответствовать требованиям законодательства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку на
участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на участие
в которых может подать одно и то же лицо, не ограничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления
и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок,
указанного в настоящем информационном сообщении, ли�
бо представленные без необходимых документов, либо по�
данные лицом, не уполномоченным претендентом на осу�
ществление таких действий, Организатором конкурсов не
принимаются.
Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются
представителями Организатора конкурсов с 30 марта

2009 г. по адресу Организатора конкурсов: Санкт�Пе�
тербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359.
Срок окончания приема заявок: 6 мая 2009 г. в 17.00 по
местному времени.
Определение участников конкурса: 7 мая 2009 г.
в 14.00 по местному времени.
Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о земельных
участках, выставленных для проведения конкурсов, можно
с момента начала приема заявок по адресу Организатора
конкурсов: Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359,
с 09.00 до 17.00.
Телефон для справок: 570�32�89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе�
дителей конкурсов состоится 15 мая 2009 г. в 10.00 по
местному времени по адресу Организатора конкурсов:
Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76, комн. 217.
Присутствие участников конкурсов или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведения
конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представитель
обязан подписать протокол о результатах проведения кон�
курса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола. По�
бедитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней после
проведения конкурса прибыть по адресу организатора кон�
курса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от проведе�
ния конкурса не позднее 5 дней до наступления даты пере�
дачи необходимой документации конкурсной комиссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую органи�
затором конкурса заявку до окончания срока приема за�
явок, уведомив об этом в письменной форме организатора
конкурса.

ОО  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИИИ  ККООННККУУРРССООВВ  
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ
15 мая 2009 г.

№№
пп//пп

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ААддммииррааллттееййссккиийй  ррааййоонн
территория, ограниченная Клинским пр., Бронницкой ул.,

Малодетскосельским пр. и Серпуховской ул.
ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн

территория, ограниченная Лагерным шоссе, Водопадной, Ленинградской,
Невской улицами

пос. Понтонный, территория восточнее Колпинской ул., западнее р. Большой
Ижорки, ограниченная с севера границей зоны Д, с юга границей зоны ПД
пос. Металлострой, территория квартала, ограниченная Петрозаводским

шоссе, Плановой ул., ул. Максима Горького, Центральной ул.
пос. Петро�Славянка, территория, ограниченная дорогой на Металлострой,

зап. границей охранной зоны ЛЭП 14�й дополнительной, Ижорской ул.,
ул. Третей пятилетки, западной границей садоводства земель

«Красноармейское»
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн

пос. Горелово, территория, ограниченная Заречной ул., проездом 24
и границей Санкт�Петербурга

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
участок, ограниченный Каугиевской ул., Алексеевской ул., пр. Муромцева,

Большой Горской ул.
ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн

пос. Шушары, территория юго�западнее Заводского пр., ограниченная
правым берегом р. Поповой Ижорки, Московским шоссе, границей ручья

ППееттррооггррааддссккиийй  ррааййоонн
участок, ограниченный ул. Воскова, ул. Маркина, Кронверкским пр.,

Введенской ул., Большой Пушкарской ул.
ЦЦееннттррааллььнныыйй  ррааййоонн

территория, ограниченная Новгородской ул., 8�й Советской ул.,
Кирилловской ул., 10�й Советской ул.

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа
ииннввеессттиирроовваанниияя

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

в соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке. 

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке. 

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета по градостроительству и архитектуре.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 288 от 17.03.2009
Об утверждении проекта планировки с проектом меже�
вания территории, ограниченной с юга Граничной ул.,
с запада – проектируемой магистралью, с севера – гра�
ницей Курортного района Санкт�Петербурга, с восто�
ка – границей заказника «Юнтоловский» 
В соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса
Российской Федерации и в целях обеспечения градострои�
тельного развития территории, ограниченной с юга Гранич�
ной ул., с запада – проектируемой магистралью, с севера –
границей Курортного района Санкт�Петербурга, с восто�
ка – границей заказника «Юнтоловский», Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1. Утвердить проект планировки территории, ограниченной
с юга Граничной ул., с запада – проектируемой магистра�
лью, с севера – границей Курортного района Санкт�Петер�
бурга, с востока – границей заказника «Юнтоловский»,
в составе:
1.1. Чертеж планировки территории, ограниченной с юга
Граничной ул., с запада – проектируемой магистралью,
с севера – границей Курортного района Санкт�Петербур�
га, с востока – границей заказника «Юнтоловский» (крас�
ные линии, линии связи, объекты инженерной инфраструкту�
ры), согласно приложению № 1.
1.2. Чертеж планировки территории, ограниченной с юга
Граничной ул., с запада – проектируемой магистралью,
с севера – границей Курортного района Санкт�Петербур�
га, с востока – границей заказника «Юнтоловский» (линии,
обозначающие дороги, улицы, проезды; границы зон плани�

руемого размещения объектов капитального строительст�
ва), согласно приложению № 2.
1.3. Положение о размещении объектов капитального
строительства, характеристиках планируемого развития
территории и характеристиках развития систем социально�
го, транспортного обслуживания и инженерно�техническо�
го обеспечения, необходимых для развития территории, ог�
раниченной с юга Граничной ул., с запада – проектируемой
магистралью, с севера – границей Курортного района
Санкт�Петербурга, с востока – границей заказника «Юнто�
ловский», согласно приложению № 3.
2. Утвердить проект межевания территории, ограниченной
с юга Граничной ул., с запада – проектируемой магистра�
лью, с севера – границей Курортного района Санкт�Петер�
бурга, с востока – границей заказника «Юнтоловский»,
в составе:
2.1. Чертеж межевания территории, ограниченной с юга
Граничной ул., с запада – проектируемой магистралью,
с севера – границей Курортного района Санкт�Петербур�
га, с востока – границей заказника «Юнтоловский» (крас�
ные линии, границы зон с особыми условиями использова�
ния территории), согласно приложению № 4.
2.2. Чертеж межевания территории, ограниченной с юга
Граничной ул., с запада – проектируемой магистралью,
с севера – границей Курортного района Санкт�Петербур�
га, с востока – границей заказника «Юнтоловский» (грани�
цы земельных участков), согласно приложению № 5.
3. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение № 3 к постановлению Правительства Санкт�Петербурга от 17.03.2009 № 288 

ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории и характеристиках
развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно�технического обеспечения, необходимых для разви�
тия территории, ограниченной с юга Граничной ул., с запада – проектируемой магистралью, с севера – границей Курортного
района Санкт�Петербурга, с востока – границей заказника «Юнтоловский» 
1. Границами проекта планировки с проектом межевания территории, ограниченной с юга Граничной ул., с запада – про�
ектируемой магистралью, с севера – границей Курортного района Санкт�Петербурга, с востока – границей заказника
«Юнтоловский» (далее – территория), являются:
на западе – проектируемая магистраль;
на севере – граница Курортного района Санкт�Петербурга;
на востоке – граница государственного природного заказника «Юнтоловский»;
на юге – Граничная ул.
2. Параметры застройки.
Площадь территории в указанных границах – 452,65 га, в том числе в границах красных линий 332,68 га.
Плотность застройки кварталов – 7595 кв. м общей площади/га.
Плотность жилищного фонда в границах кварталов – 7040 кв. м общей площади/га.
Величина отступа от красных линий – 0 м.
3. Характеристики планируемого развития территории, характеристики развития систем социального обслуживания тер�
ритории.

Приложение № 1 к постановлению Правительства 
Санкт�Петербурга от 17.03.2009 № 288 

ЧЕРТЕЖ
планировки территории, ограниченной с юга Граничной
ул., с запада – проектируемой магистралью, с севера –

границей Курортного района Санкт�Петербурга, с
востока – границей заказника «Юнтоловский» (красные

линии, линии связи, объекты инженерной инфраструктуры)

Приложение № 2 к постановлению Правительства 
Санкт�Петербурга от 17.03.2009 № 288 

ЧЕРТЕЖ
планировки территории, ограниченной с юга Граничной
ул., с запада – проектируемой магистралью, с севера –

границей Курортного района Санкт�Петербурга,
с востока – границей заказника «Юнтоловский» (линии,

обозначающие дороги, улицы, проезды; границы зон
планируемого размещения объектов капитального

строительства)

№№  №№  ззее�� ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ооббъъееккттаа  ккааппииттааллььннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа ППллоощщааддьь
пп//пп ммееллььннооггоо ззееммееллььннооггоо  

ууччаассттккаа ууччаассттккаа,,  ггаа
1 2 3 4

Квартал 1 
1. Формируемые земельные участки 

1.1 4 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, гипермаркет, распределительная 7,39
трансформаторная подстанция, газорегуляторный пункт 

Квартал 2 
2. Формируемые земельные участки 

2.1 1 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 3,20 
Квартал 3 

3. Формируемые земельные участки 
3.1 2 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 19,32

учреждение на 140 мест, общеобразовательная школа на 825 учащихся,  
распределительная трансформаторная подстанция 

Квартал 4 
4. Формируемые земельные участки 

4.1 5 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 12,91
учреждение на 200 мест, общеобразовательная школа на 825 учащихся, 

распределительная трансформаторная подстанция 
Квартал 5 

5. Формируемые земельные участки 
5.1 3 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 4,30 
5.2 3А Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 5,20

учреждение на 100 мест 
Квартал 6 

6. Формируемые земельные участки 
6.1 13 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 14,97

учреждение на 100 мест, распределительная трансформаторная подстанция 
Квартал 7 

7. Формируемые земельные участки 
7.1 12 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 4,88 

Квартал 8 
8. Формируемые земельные участки 

8.1 14 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 11,68
учреждение на 100 мест, общеобразовательная школа на 825 учащихся 

Квартал 9 
9. Формируемые земельные участки 

9.1 15 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 5,90
учреждение на 80 мест 

Квартал 10 
10. Формируемые земельные участки 

10.1 16 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 2,74 
10.2 17 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 0,99 

11. Зеленые насаждения общего пользования квартала 10 0,61 
Квартал 11 

12. Формируемые земельные участки 
12.1 35 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 2,43 

Квартал 12 
13. Формируемые земельные участки 

13.1 37 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 22,30
учреждение на 140 мест, общеобразовательная школа на 825 учащихся, 

распределительная трансформаторная подстанция 
Квартал 13 

14. Формируемые земельные участки 
14.1 38 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 6,34

учреждение на 80 мест 
14.2 39 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 2,58 

15. Земли общего пользования квартала 13 0,46 
Квартал 14 

16. Формируемые земельные участки 
16.1 40 Объекты социально�культурного назначения, гипермаркет, распределительная 2,27

трансформаторная подстанция 
Квартал 15 

17. Застроенные земельные участки 
17.1 42 Для размещения жилого дома (жилых домов) 0,01 

18. Формируемые земельные участки 
18.1 41 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 2,01 
18.2 43 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное 4,19

образовательное учреждение на 140 мест 
19. Земли общего пользования квартала 15 0,51 

Квартал 16 
20. Формируемые земельные участки 

20.1 44 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 8,31 
Квартал 17 

21. Формируемые земельные участки 

№№  №№  ззее�� ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ооббъъееккттаа  ккааппииттааллььннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа ППллоощщааддьь
пп//пп ммееллььннооггоо ззееммееллььннооггоо  

ууччаассттккаа ууччаассттккаа,,  ггаа
1 2 3 4

21.1 46 Объекты социально�культурного назначения районного уровня, 3,79
амбулаторно�поликлинический комплекс 

21.2 47 Объекты социально�культурного назначения районного уровня, 3,67
амбулаторно�поликлинический комплекс 

22. Зеленые насаждения общего пользования квартала 17 0,48 
Квартал 18 

23. Формируемые земельные участки 
23.1 45 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 19,50

учреждение на 140 мест, общеобразовательная школа на 825 учащихся 
Квартал 19 

24. Формируемые земельные участки 
24.1 36 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 9,67 

Квартал 20 
25. Формируемые земельные участки 

25.1 34 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 8,22
учреждение на 280 мест 

Квартал 21 
26. Формируемые земельные участки 

26.1 33 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 14,09
учреждение на 200 мест, общеобразовательная школа на 825 учащихся, поликлиника 

для детей, поликлиника для взрослых, распределительная трансформаторная подстанция 
26.2 48 Объекты коммунально�бытового назначения, служба эксплуатации жилищного фонда 1,52 

Квартал 22 
27. Формируемые земельные участки 

27.1 28 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 4,08 
Квартал 23 

28. Формируемые земельные участки 
28.1 27 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка 3,05 

Квартал 24 
29. Формируемые земельные участки 

29.1 26 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, общеобразовательная 0,73
школа на 1000 учащихся 

30. Зеленые насаждения общего пользования квартала 24 3,9 
Квартал 25 

31. Формируемые земельные участки 
31.1 25 Жилая малоэтажная многоквартирная застройка, распределительная 5,22 

трансформаторная подстанция 
Квартал 26 

32. Формируемые земельные участки 
32.1 24 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 1,86 

Квартал 27 
33. Формируемые земельные участки 

33.1 31 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 6,81
учреждение на 120 мест 

33.2 49 Объекты коммунально�бытового назначения, пожарное депо, прачечная, химчистка 1,94 
Квартал 28 

34. Формируемые земельные участки 
34.1 29 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, станция скорой и неотложной помощи 4,43 

Квартал 29 
35. Формируемые земельные участки 

35.1 23 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 12,82
учреждение на 200 мест, общеобразовательная школа на 825 учащихся, 

распределительная трансформаторная подстанция
Квартал 30 

36. Формируемые земельные участки 
36.1 22 Объекты социально�культурного назначения районного уровня: общественно�деловой 5,97

комплекс, библиотеки детские и взрослые, кинотеатр, плавательный бассейн, 
школа искусств, отделение милиции, рыночный комплекс, распределительная 

трансформаторная подстанция 
Квартал 31 

37. Формируемые земельные участки 
37.1 18 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 6,57

учреждение на 200 мест, общеобразовательная школа на 1200 учащихся, 
распределительная трансформаторная подстанция 

37.2 11 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 4,13 
38. Зеленые насаждения общего пользования квартала 31 0,72 

Квартал 32 
39. Формируемые земельные участки 

39.1 19 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 4,87 
39.2 20 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 0,25 
39.3 21 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка 0,29 

40. Зеленые насаждения общего пользования квартала 32 2,41 
Квартал 33 

41. Формируемые земельные участки 
41.1 8 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, распределительная 4,40

трансформаторная подстанция 
41.2 10 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 2,39

учреждение на 100 мест 
42. Зеленые насаждения общего пользования квартала 33 1,75 

Квартал 34 
43. Формируемые земельные участки 

43.1 6�7 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное 18,50
образовательное учреждение на 280 мест 

Квартал 35 
44. Формируемые земельные участки 

44.1 9 Жилая многоэтажная многоквартирная застройка, дошкольное образовательное 7,20
учреждение на 200 мест, поликлиника для детей, поликлиника для взрослых 

Квартал 36 
45. Застроенные земельные участки 

45.1 30 Сеть теплоснабжения от Северо�Западной ТЭЦ 1,46*
45.2 30а Сеть теплоснабжения от Северо�Западной ТЭЦ 0,002*
45.3 32 Сеть теплоснабжения от Северо�Западной ТЭЦ 2,96*
45.4 32а Сеть теплоснабжения от Северо�Западной ТЭЦ 0,002*

46. Земли общего пользования квартала 36 2,88 
Квартал 6а 

47. Зеленые насаждения, выполняющие специальные функции 9,39 
Квартал 27а 

48. Зеленые насаждения, выполняющие специальные функции 3,20
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4. Характеристика развития системы транспортного обслуживания территории.
Предусмотрено строительство трех категорий городских улиц:
магистрали общегородского значения – проектируемая магистраль 1, проектируемая магистраль 2;
магистрали районного значения – проектируемая магистраль 3, проектируемая магистраль 4, проек�
тируемая магистраль 5, проектируемая магистраль 6;
жилые улицы – проектируемый проезд 14, продолжение проектируемой магистрали 6, продолжение
проектируемой магистрали 5, продолжение проектируемой магистрали 4, проектируемый проезд 11,
проектируемый проезд 12, проектируемый проезд 13, проектируемый проезд 8, проектируемый про�
езд 7, проектируемый проезд 9, проектируемый проезд 10.
Предусмотрено строительство подземных и полузаглубленных паркингов вместимостью не менее 4000
машиномест, встроенных паркингов не менее 20 000 машиномест, устройство открытых стоянок.
Расчетное количество остановочных пунктов всех видов транспорта – 29.
5. Характеристика планируемого развития системы инженерно�технического обеспечения территории.
Водоснабжение – 27 690 куб.м/сутки предусматривается от системы коммунального водоснабжения.
Водоотведение – 24 420 куб.м/сутки в систему коммунальной канализации.
Теплоснабжение – 326,31 Гкал/ч, в том числе 171,26 Гкал/ч предусматривается от системы централи�
зованного теплоснабжения; 155,05 Гкал/ч – от автономных источников теплоснабжения с использова�
нием природного газа.
Газоснабжение – 47 805 куб.нм/ч предусматривается от системы централизованного газоснабжения.
Электроснабжение – 105 510 кВА предусматривается от системы централизованного электроснабжения.
Предусматривается строительство:
12 распределительных трансформаторных подстанций на участках № 2, 4, 5, 8, 13, 18, 22, 23, 25, 33,
37, 40;
газорегуляторного пункта на участке 4.
Инженерное обеспечение данной территории – не ранее срока подключения к сетям инженерно�тех�
нического обеспечения, определенного мероприятиями Программы комплексного развития систем
коммунальной инфраструктуры Санкт�Петербурга по разделам электро�, тепло�, водоснабжения, водо�
отведения и очистки сточных вод до 2015 года, утвержденной постановлением Правительства Санкт�
Петербурга от 21.10.2008 № 1270.

* Застроенные участки являются частями единого землепользования общей площадью 19,32 га.

Приложение № 4 к постановлению Правительства 
Санкт�Петербурга от 17.03.2009 № 288 

ЧЕРТЕЖ
межевания территории, ограниченной с юга Граничной ул., 

с запада – проектируемой магистралью, с севера – границей
Курортного района Санкт�Петербурга, с востока – границей

заказника «Юнтоловский» (красные линии, границы зон с особыми
условиями использования территории)

Приложение № 5 к постановлению Правительства 
Санкт�Петербурга от 17.03.2009 № 288 

ЧЕРТЕЖ
межевания территории, ограниченной с юга Граничной ул.,

с запада – проектируемой магистралью, с севера – границей
Курортного района Санкт�Петербурга, с востока – границей

заказника «Юнтоловский» (границы земельных участков)

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 617 от 18.03.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной шоссе
Революции, ул. Потапова, береговой линией р. Охты,
Индустриальным пр., в Красногвардейском районе
Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Автокомплекс»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной шоссе Революции, ул. Потапо�
ва, береговой линией р. Охты, Индустриальным пр., в Крас�
ногвардейском районе Санкт�Петербурга (далее – Терри�
тория) в срок до 15.03.2010.
2. ООО «Автокомплекс»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 620 от 18.03.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Рябов�
ским шоссе, полосой отвода железной дороги, берего�
вой линией ручья Горелый, административной границей
Санкт�Петербурга, в Красногвардейском районе Санкт�
Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Вектор» о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной Рябовским шоссе, полосой отвода железной
дороги, береговой линией ручья Горелый, административ�
ной границей Санкт�Петербурга, в Красногвардейском
районе Санкт�Петербурга (далее – Территория) в срок до
20.03.2010.
2. ООО «Вектор»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 07.07.2008 № 2719 «О принятии решения
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Рябовским шоссе, Октябрьской

железной дорогой, береговой линией Горелого ручья, ад�
министративной границей Санкт�Петербурга, в Красно�
гвардейском районе Санкт�Петербурга» считать утратив�
шим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 764 от 26.03.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
ул. Максима Горького, ул. Андреева, Купальным пер.,
в Курортном районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением БИ.И. ПРОПЭТИ
ДЭВЭЛОПМЭНТ ЛИМИТЭД о подготовке проекта пла�
нировки и проекта межевания территории, ограниченной
ул. Максима Горького, ул. Андреева, Купальным пер., в Ку�
рортном районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 30.03.2010.
2. БИ.И. ПРОПЭТИ ДЭВЭЛОПМЭНТ ЛИМИТЭД:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 71 от 23.03.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Центральный район, Ли�
говский пр., между домами № 61 и 63 (Лиговский пр.,
61, лит. А)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Десна Девелопмент» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования проек�
тов постановлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 235 от 19.03.2009, продлить срок реализации инвес�
тиционного проекта – строительство гостиницы – до
30 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения

в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 74 от 23.03.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Курортный район,
пос. Солнечное, ул. Танкистов, участок 1 (северо�запад�
нее пересечения с Приморским шоссе)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «АСПАРУХ» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постанов�
лений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 235 от
19 марта 2009 года, продлить срок реализации инвестици�
онного проекта – строительство гостиничного комплекса
типа «апартамент�отель» – до 29 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 75 от 23.03.2009
О необходимости продления срока реализации инвестици�
онного проекта по адресу: Красногвардейский район, По�
люстрово, кв. 28�29, на участке корп. 21 (юго�восточнее
пересечения ул. Маршала Тухачевского и ул. Стасовой)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения открытого акционерного об�
щества «Инвестиционное агентство «ОККЕРВИЛЬ» и в со�
ответствии с решением Совещания по вопросу согласова�
ния проектов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Петер�
бурга, протокол № 235 от 19.03.2009, продлить срок ре�
ализации инвестиционного проекта – строительство при�
строенного спортивно�оздоровительного комплекса
с помещениями торговли – до 3 декабря 2009 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

Комитет по строительству сообщает о приеме заявлений на разработку документации по планировке
территории и документации, необходимой для проведения торгов по предоставлению формируемых

в результате разработки документации по планировке территории объектов недвижимости для строительства
и реконструкции по следующим территориям

№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн

1 территория базисного квартала 5360А, ограниченная пр. Тореза, ул. Витковского, Лиственной ул., ул. Жака Дюкло
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн

2 территория в границах функциональной зоны «Д», ограниченная продолжением Каугиевской ул., перспективной 
магистралью, кольцевой автомобильной дорогой, границей функциональной зоны «1ЖД»

3 территория, ограниченная Авиационной ул., проектируемой магистралью, границей функциональной зоны «Р2»
4 территория квартала 20 г. Зеленогорска

ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн
5 территория, ограниченная ул. Костюшко, 1�м Предпортовым проездом

ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
6 территория, ограниченная ул. Ильюшина, Гаккелевской ул., Камышовой ул., Стародеревенской ул.

Заявление на разработку документации по указанным территориям подается заинтересованным лицом в произвольной
форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера вознаграждения,
который не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости, срока разработки
документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии учредительных документов. Адрес СПб ГУ
«Управление инвестиций»: 190000, Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359, телефон для справок: 570�32�89.
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В Швейцарии средняя цена на жилье выросла
почти на 4% в 2008 году по сравнению с 2007 го-
дом. Сейчас средняя цена за квадратный метр со-
ставляет около 5,7 тыс. швейцарских франков,
а на популярных курортах – чуть более 13 тыс.
франков. Иностранцам здесь запрещено перепро-
давать объекты в течение 5-10 лет после оформле-
ния сделки, в год им выдается только 1,5 тыс. раз-
решений на покупку. 

В Германии цены на недвижимость в новых до-
мах не растут, несмотря на увеличение себестои-
мости строительства. В январе 2009 года кварти-
ры подешевели на 0,01%, а в конце 2008 года
снижение составляло 3,35%. Цены на коттеджи
для одной и двух семей немного подросли в янва-
ре 2009 года и составили 0,12% по сравнению с де-
кабрем 2008 года.  

В Бельгии к концу 2008 года цены на жилье сни-
зились на 5-6%. В декабре количество сделок куп-
ли-продажи свелось к нулю. Ипотечные кредиты
теперь выдают только тем, кто может единовре-
менно внести от 30% до 40% стоимости объекта
недвижимости. По расчетам аналитиков, в 2009
году цены на жилье упадут еще на 5-10%.

В Великобритании стоимость жилья снизилась
на 21% по сравнению с благополучным периодом
на рынке, однако аналитики предсказывают даль-
нейшее падение до 55%. Если это произойдет, по-
рядка 6 млн жителей этой страны окажутся в ситу-
ации, когда стоимость их квартир и домов будет
меньше, чем стоимость взятых ими кредитов для
покупки. 

В Эстонии в конце 2008 года констатировали
уменьшение числа сделок купли-продажи недви-
жимости на 13% по сравнению с концом 2007 го-
да. В январе 2008 года была продана всего 591
квартира. По сравнению с 2008 годом падение со-
ставило более 50%. Только в январе 2009 года це-
ны на жилье в этой стране упали в среднем на 16%
(а по сравнению с январем 2007 года – на 30%).

В Латвии цены на жилье продолжают стреми-
тельно падать. Цена квартиры в Риге снизилась
в феврале 2009 года примерно на 7,8% по сравне-
нию с январем. Сегодня квадратный метр жилья
в столице стоит в среднем 814 EUR (в других горо-
дах – 600 EUR). По сравнению с февралем 2008 го-
да цены упали на 41,6%.

В Словении в 2008 году рост цен на жилье варь-
ировался от 4,9% до 34,8% в зависимости от реги-
она страны. Стоимость земли заметно увеличи-
лась – так, в области Корошка она поднялась на
90,7%.

В Польше в январе 2009 года по сравнению с ян-
варем 2008 года цена на вторичном рынке жилья
упала в среднем на 11%. Исключением стал город
Бялысток, где цена поднялась на 6,2% по сравне-
нию с прошлым годом. Количество сделок на рын-
ке уменьшилось на 70-80% по сравнению с нача-
лом 2008 года. 

В Испании в феврале 2009 года цены на жилье
упали на 9% по сравнению с февралем прошлого
года. Наибольшее падение цен отмечено в круп-
ных городах (11,1%) и на средиземноморском по-
бережье (10,7%), на Балеарских и Канарских ост-
ровах цены упали на 7,6%.

короткой строкой

Строители во всем мире переживают сегодня не лучшие времена. 

Резко сократилась выдача разрешений на строительство, начатые

объекты вряд ли введут в эксплуатацию в обещанные сроки,

а построенные – продаются плохо.

стройиндустрия

Будущее зависит от спроса 
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В зависимости от местного законо�
дательства, особенностей рынка
и уровня его падения правительст�
ва разных стран предлагают меры
по нормализации ситуации. 

Закачка денег в отрасль – 
не панацея

В Малайзии на поддержку строитель-
ной отрасли выделено около 2 млрд
USD. Однако, по словам президента Ас-
социации строителей Малайзии Нг Ки
Лина, «индустрия может не почувство-
вать вливания этих средств». Необходи-
мо выработать быстрый и прозрачный
механизм получения денег и осущест-
влять мониторинг эффективности
предпринятых мер. Президент Ассоци-
ации девелоперов Малайзии Датук Нг
Синг Линг разочарован тем, что поку-
патели жилья до сих пор не освобожде-
ны от уплаты госпошлины. Оздоровить
рынок могут налоговые льготы для вы-
плачивающих ипотечные кредиты в те-
чение 3 лет и отсрочка платежей до
1 года для тех, кто потерял работу, но
должен расплатиться с кредитом. По
его мнению, «сейчас самое важное –
чтобы деньги дошли до людей на ули-
це, а не ушли в новые контракты».

Группа G-14, возводившая порядка
10% всего жилья в Испании, за два ме-
сяца не начала ни одну стройку. Ана-
литики считают, что к такой ситуации
привели резко снизившийся спрос
и переизбыток построенного, но не
проданного жилья. По некоторым
оценкам, более 1 миллиона вновь по-
строенных домов в Испании ожидают
своих покупателей. О масштабах бед-
ствия говорит статистика, которую
ведут девелоперы в Мадриде. Напри-
мер, в течение 2008 года компания
Metrovacesa заключила 137 сделок,
что на 85% меньше, чем в 2007 году.
Из 2463 объектов, построенных этой
компанией в прошлом году, только
657 нашли покупателя. Представите-
ли строительной индустрии считают,
что число начатых объектов по всей
Испании в 2009 году едва выйдет на
показатель 150 тысяч (для сравнения,
три года назад это был 1 миллион). 

Иностранцы помогут
В Камбодже сворачиваются проекты

по строительству городов-спутников
вокруг столицы Пномпеня. Объявлен-
ное в 2006 году финансирование
уменьшается в среднем на 30-50%. 

Проект Grand Phnom Penh Interna-
tional City предполагал строительство
4 тысяч вилл и апартаментов. По
500 объектам первой очереди сегодня
заключено только 138 сделок (причем
44 из них – магазины). В другом стро-
ящемся комплексе «Элитный город» на
острове Koh Pich из 168 заявленных
объектов проданы 40%. Ввод объекта,
скорее всего, будет перенесен на сере-
дину 2010 года, а все работы закончат
в 2017 году, позже на полтора года. Та-
кие же сложности испытывают и юж-
нокорейские девелоперы, работающие
в Камбодже. Аналитики подсчитали,
что только 30% от объема жилья, воз-
водимого в городах-спутниках, будет
приобретено гражданами Камбоджи.
Строительное сообщество считает, что
правительство страны должно разре-
шить покупку жилья иностранцам, так
как сейчас это запрещено.

Аренда и помощь ЕС
Объем продаж на рынке нового жи-

лья в Голландии в феврале 2009 года
упал на 70% по сравнению с февра-
лем 2008 года. При этом вполовину
уменьшилось количество сделок на

рынке существующего жилья. В свя-
зи со сложившейся ситуацией Груп-
па Aedes, объединяющая стройкор-
порации, объявила о покупке домов
стоимостью до 250 тыс. EUR для их
последующей сдачи в аренду. Ожида-
ется, что количество арендаторов
жилья будет увеличиться, поскольку
ипотечные схемы стали многим не
по карману. 

В последнем квартале 2008 года
в Чехии ввели в эксплуатацию 12 397
объектов жилья, что на 30,4% мень-
ше, чем за аналогичный период 2007
года. Банковский аналитик Петер Ду-
фек считает, что наиболее благопри-
ятным для строителей занятием сей-
час может стать возведение
гражданских объектов. Состояние от-
расли в 2009 году, по его мнению, за-
висит от объема средств, которые
пойдут на эти цели, и от способности
чешского правительства «вытащить»
средства из фондов Евросоюза. 

В феврале 2009 года в Болгарии бы-
ла одобрена правительственная про-
грамма по строительству 190 граж-
данских объектов – офисных зданий,
небольших отелей, промышленных
предприятий, больниц, а также желез-
нодорожных станций и автомобиль-
ных дорог в рамках модернизации ин-
фраструктуры страны. В реализацию
программы планируется вложить
5 млрд левов.

Ирина Барчук 

(по материалам

www.findaproperty.com)

Богатые покупатели из
России возвращаются на
лондонский рынок элит�
ной недвижимости. Это
начинает оказывать вли�
яние на настроение про�
давцов и уровень цен.

В феврале 2009 года цены
на недвижимость в цент-
ральной части Лондона
в очередной раз упали на
1,5%. Однако это самое не-
значительное снижение,
начиная с апреля 2008 го-
да, что само по себе демон-
стрирует положительную
тенденцию. (В январе

2009 года падение цен со-
ставляло 3,7%.) Февраль
принес увеличение актив-
ности на рынке, который
начал подниматься с ниж-
ней точки. Интересующих-
ся недвижимостью стало
на 28% больше, чем в фев-
рале 2008 года. В первые
два месяца 2009 года аген-
ты недвижимости отмеча-
ют увеличение инвесторов
из России.
Из-за меняющегося курса
валют в наибольшем выиг-
рыше оказались русские
бизнесмены, которые по
традиции держат свои сбе-
режения в евро и амери-
канских долларах. В пери-
од с сентября 2008 года по
январь 2009 года рынок

купли-продажи в цент-
ральном Лондоне замер.
По мнению руководителя
русского отдела Knight
Frank Елены Нортон, это
произошло потому, что
многие русские покупате-
ли оставили Лондон, пыта-
ясь понять, что происхо-
дит с экономикой их стра-
ны. Те же, кто оставался
активным на рынке недви-
жимости, переориентиро-
вался на покупку жилья во
Франции и в Альпах. Ана-
литики констатируют, что
уровень ознакомления с
объектами за два первых
месяца текущего года вы-
рос почти на 100% по срав-
нению с двумя последни-
ми месяцами 2008 года.
Для русских бизнесменов
традиционными местами
локации в Лондоне явля-
ются два района: Белгра-

вия и Найтсбридж. Они
по-прежнему популярны,
хотя наибольшее число
«смотрин» сейчас прихо-
дится на другой фешене-
бельный район – Кенсинг-
тон. Покупатели стремят-
ся закрепиться в элитном
месте Лондона, где чув-
ствуется обаяние стари-
ны, но в то же время хотят
владеть модной недвижи-
мостью с подземными
паркингами, многочис-
ленными удобствами, на-
пример, плавательными
бассейнами. По мнению
лондонских агентов по не-
движимости, Кенсингтон
с такими микрорайонами,
как Академи Гарденс, Уай-
комб Сквайр и Торнвуд
Гарденс, сегодня наиболее
полно отвечает всем тре-
бованиям покупателей из
России.

элитное жилье

РУССКИЕ ВЕРНУЛИСЬ В ЛОНДОН

Строительная индустрия Малайзия может даже не почувствоать 
вливания 2 млрд USD

за рубежом 
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Датук Нг Синг Линг: «Сейчас самое важное – чтобы деньги дошли до людей 

на улице, а не ушли в новые контракты»
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Чем быстрее компания примет решение о вступлении в ту или иную будущую

саморегулируемую организацию, тем спокойнее она будет работать в конце года

Размер взноса в компен�
сационный фонд буду�
щих СРО для малого биз�
неса может быть снижен.

В профильных комитетах
Государственной Думы РФ
в настоящий момент гото-
вится законопроект о по-
правках в Градостроитель-
ный кодекс «О внесении
изменений в Градострои-
тельный кодекс Россий-
ской Федерации и отдель-
ные законодательные акты
Российской Федерации».
Отдельными положениями
законопроекта ожидается
снижение требований по
взносам в компенсацион-
ный фонд будущих саморе-
гулируемых организаций
для малого бизнеса. Зако-
нопроект был разработан
и выдвинут председателем
думского комитета по стро-
ительству и земельным от-
ношениям Мартином Шак-
кумом, его заместителем
Валерием Пановым, а так-
же председателем комите-
та по безопасности Влади-
миром Васильевым и заме-
стителем председателя ко-
митета по культуре Алек-
сандром Тягуновым. 
Прокомментировать важ-
ную для отрасли законода-
тельную инициативу
«Строительный Ежене-
дельник» попросил руково-
дителя Управления само-

регулирования Союза
строительных объедине-
ний и организаций, гене-
рального директора НП
«Строители Петербурга»
Сергея Фролова.
Законопроект содержит три
блока изменений. Первый
блок изменений касается
совершенствования проце-
дуры выдачи разрешения
на строительство, распреде-
ления ответственности ор-
ганов исполнительной влас-
ти при выдаче разрешений
на строительство. Этими
изменениями уточняются
полномочия ответственнос-
ти федеральных органов ис-
полнительной власти, орга-
нов исполнительной власти
Федеральных округов РФ
и органов исполнительной
власти муниципальных ко-
митетов. 
Нас же больше интересует
второй блок изменений,
касающийся изменения
размера средств компенса-
ционного фонда, направ-
ляемых малыми предпри-
ятиями в саморегулируе-
мые организации. 
Федеральным законом от
22 июля 2008 года № 148-
ФЗ «Изменения в Градо-
строительный кодекс РФ
и отдельные законодатель-
ные акты РФ» было уста-
новлено, что саморегули-
руемые организации несут
имущественную ответ-

ственность за действия
своих членов. 
Имущественная ответ-
ственность обеспечивается
средствами компенсацион-
ного фонда. Компенсаци-
онный фонд установлен
в размере 1 млн рублей для
строительных организаций
и 500 тыс. рублей для орга-
низаций, которые занима-
ются проектированием
или изысканиями. В случае
если организация прини-
мает решение о страхова-
нии гражданской ответ-
ственности, то законом
устанавливается снижение
размера компенсационно-
го фонда – 300 тыс. рублей
для строительных органи-
заций и 150 тыс. рублей
для проектных и изыска-
тельских. Закон в своей
первой редакции никоим
образом не учитывал раз-
ницы между возможностя-
ми крупных и малых пред-
приятий. Все были приче-
саны под одну гребенку.
На стадии рассмотрения
148-ФЗ в первом, втором
и третьем чтениях строи-
тельное сообщество пред-
лагало как-то дифференци-
ровать подход к крупным
и малым предприятиям, но
в то время нас не услыша-
ли. А сейчас обращения
многих организаций все-
таки заставили искать спо-
соб решить эту проблему.

Каким образом мы разде-
ляем малые и крупные ор-
ганизации? Здесь нужно
четко определить, что та-
кое предприятия малого
бизнеса. Законом от 24 ию-
ля 2007 года № 209-ФЗ
«О развитии малого и сред-
него предпринимательства
в РФ» установлены крите-
рии идентификации пред-
приятий малого бизнеса.

В строительной организа-
ции это не более 25% учас-
тия государства в акциях
или самом капитале пред-
приятия, не более 25% дру-
гих организаций или физи-
ческих лиц и численность
не более ста человек. 
Выносимый на рассмотре-
ние Государственной Думы
законопроект предусматри-

вает снижение разме-
ра компенсацион-

ного фонда для
предприятий

малого биз-
неса. Это
500 тыс.
рублей для
организа-
ций, зани-
мающихся
строительст-

вом, и 200

тыс. рублей для организа-
ций, занимающихся проек-
тированием и изыскания-
ми, если они не страхуют
свою гражданскую ответ-
ственность. Если же неком-
мерческая организация
устанавливает требования
к страхованию ее членами
гражданской ответственно-
сти, то взнос в компенсаци-
онный фонд составит
200 тыс. рублей для строи-
тельных компаний и
100 тыс. рублей для проек-
тировщиков и изыскате-
лей. Это должно обеспе-
чить не только сохранение,
но и развитие предприятий
малого бизнеса в строи-
тельном комплексе.
Третий блок изменений ка-
сается внесения изменений
о расширении прав населе-
ния, которое попадает под
расселение из ветхого или
аварийного жилья. В преж-
ней редакции Жилищного
кодекса ограничивалась
возможность переселения
из ветхого жилья в нор-
мальное за пределами насе-
ленного пункта, в котором
изымалось жилье. Предла-
гаемые изменения говорят
о том, что с согласия граж-
дан можно осуществлять
переселение не только в
конкретном населенном
пункте, но и в любой дру-
гой, находящийся на терри-
тории данного Федерально-
го округа. 
Это основные изменения,
вносимые рассматривае-
мым законопроектом. 

мнение

ЗАКОНОДАТЕЛИ СНИЖАЮТ ПЛАНКУ ДЛЯ СРО

ций в области строительства и форми-
рующихся с целью дальнейшей перере-
гистрации в качестве СРО некоммерче-
ских партнерств. Представители РСС
представят свой опыт по созданию
и регистрации СРО. Именно такая по-
мощь необходима сегодня некоммер-
ческим партнерствам. 

Как отметил Олег Бритов, в Санкт-Пе-
тербурге наблюдается два направления
по созданию некоммерческих парт-
нерств. Одни НП действуют в рамках
подписанных в 2008-2009 годах между
крупнейшими строительными объеди-
нениями города и области меморанду-
мов, другие пытаются дистанцировать-
ся от процесса проведения открытой
информационной политики и являют-

ся «закрытыми» для взаимоотношений
со структурами законодательной и ис-
полнительной власти, а также обще-
ственности. Организаторами было
принято решение, что на конференции
будут представлены именно те органи-
зации, которые работают в системе ме-
морандумов, обеспечивающих откры-
тость и соблюдение единых для
конкретных видов строительной дея-
тельности стандартов и критериев
в вопросах саморегулирования. В на-
стоящий момент это более 15 неком-
мерческих партнерств. Каждое неком-
мерческое партнерство получит
возможность показать себя и пригла-
сить в свой состав строительные ком-
пании Санкт-Петербурга. С другой сто-

роны, для представителей строительно-
го комплекса Санкт-Петербурга будет
обеспечено право выбора некоммерче-
ского партнерства. «Мы пропагандиру-
ем открытость информационной поли-
тики и даем возможность всем
организациям принять наиболее пра-
вильное и выгодное решение в пере-
ходный период. Строительным компа-
ниям необходимо определиться
с выбором как можно скорей, так как
осенью возможны технические слож-
ности и очереди на вступление в НП
и СРО. Важно осознать, что процесс пе-
рехода на саморегулирование необра-
тим, и чем быстрее компания примет
решение о вступлении в ту или иную
будущую саморегулируемую организа-
цию, тем спокойнее она будет работать
в конце года накануне окончательного
истечения сроков действия лицен-
зий», – заявил Олег Бритов.

В рамках конференции также запла-
нированы выступления представите-
лей исполнительных и законодатель-
ных органов власти Санкт-Петербурга,
доклады общественных объединений.
25 апреля, сразу после конференции,
депутаты Законодательного собрания
Санкт-Петербурга планируют провести
расширенное заседание, посвященное
сложностям на этапе формирования
системы саморегулирования в городе.
Фактически конференция станет собы-
тием, которое ляжет в основу следую-
щего заседания депутатского корпуса и
выстраивания совместной деятельнос-
ти законодательной и исполнительной
власти региона со строительным сооб-
ществом. 

«Конференция также станет для
петербургского строительного ком-
плекса генеральной репетицией перед
VIII съездом Российского Союза строи-
телей, который состоится 28 апреля
в Москве. Петербургские новости
и опыт будут интересны представите-
лям всех регионов России – события
развиваются очень стремительно, и от-
радно, что при этом практически все
общественные организации в области
строительства поддерживают друг дру-
га в непростое время становления са-
морегулирования в отрасли», – заклю-
чил Олег Бритов.

Организатором конференции тради-
ционно является Союз строительных
объединений и организаций (ССОО).
Как сообщил исполнительный дирек-
тор ССОО Олег Бритов, регулярное
проведение бесплатных для участников
конференций по вопросам реализации
саморегулирования в строительстве –
один из эффективных способов инфор-
мирования представителей строитель-
ного комплекса. В феврале 2009 года и
осенью 2008 года ССОО уже проводил
подобные мероприятия. «Процесс ста-
новления саморегулирования развива-
ется достаточно быстро, а его настоя-
щий период наиболее значим из всех
этапов становления саморегулирова-
ния. Выбран регистрирующий орган,
поданы заявки от некоммерческих
партнерств на внесение в реестр
СРО», – отметил Олег Бритов. 

Сейчас можно констатировать, что
первые саморегулируемые организа-
ции в России появились. Одна из них
создана на базе Российского Союза
строителей. Регистрация первых СРО
важна для всего строительного ком-
плекса – эти организации прописыва-
ют правила регистрации для остальных
представителей некоммерческих парт-
нерств: какие документы и в какой
форме нужно предоставлять в Ростех-
надзор, ставший для СРО регулирую-
щим органом. Конференция 17 апреля
пройдет в рамках Международного
строительного форума «Интерстройэк-
спо», где также запланировано расши-
ренное заседание Российского Союза
строителей (РСС), представителей пе-
тербургских общественных организа-

На Третьей практической конференции «Реализация саморегулирования

в строительном комплексе Санкт-Петербурга и Ленинградской области», которая

пройдет 17 апреля во Дворце труда, свои программы и условия вступления в будущие

СРО представят более 15 некоммерческих партнерств Санкт-Петербурга.

конференция

Время сделать выбор

Олег Бритов:

«Мы пропа-

гандируем

открытость

информаци-

онной поли-

тики»

Сергей Фролов 
считает, что новый
законопроект 
обеспечит развитие
предприятий 
малого бизнеса
в строительном
комплексе
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Су Линь: «Порядка 130 квартир уже проданы, что свидетельствует об интересе 

и доверии петербуржцев к проекту»

КОГО ЖДЕТ 

КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

Наталья Тимофеева

Региональная адресная программа по проведе�
нию капитального ремонта многоквартирных
домов утверждена городским правительством. 

Основная задача документа – улучшение техни-
ческого состояния многоквартирных домов, про-
дление срока их эксплуатации, создание безопас-
ных и благоприятных условий проживания для
граждан, а также сокращение затрат на содержа-
ние и ремонт имущества многоквартирного дома.

В список домов, подлежащих незамедлительному
капитальному ремонту в 2009 году, вошли
1207 объектов. Перечень сформирован по данным
районных администраций, которые, в свою оче-
редь, основывались на поступивших к ним решени-
ях собраний собственников жилья. Больше всего до-
мов будет отремонтировано в Адмиралтейском (194
объекта) и Московском (126 объектов) районах. 

Планируется, что в домах будут заменены или ка-
питально отремонтированы системы тепло- и во-
доснабжения, заменено лифтовое оборудование.
Именно на эти направления будут потрачены ос-
новные средства. Общий объем финансирования
программы составит 4,8 млрд рублей. Это средства
Фонда содействия реформированию жилищно-ком-
мунального хозяйства (3,6 млрд рублей), бюджета
Петербурга (1 млрд рублей) и самих собственников
жилья (242 млн рублей). Ожидается, что конкур-
сные процедуры на проведение ремонта пройдут
в начале апреля, а работы начнутся в мае. 

открытие

В ПЕТЕРБУРГЕ ПОЯВИЛСЯ

«ПЕНСИОННЫЙ ДВОРЕЦ»

Наталья Тимофеева

Новое здание Управления Пенсионного фонда
РФ в Невском районе города открыла губер�
натор Валентина Матвиенко. С легкой руки
градоначальницы учреждение получило ста�
тус «Пенсионного дворца».

До последнего времени Управление Пенсионно-
го фонда в Невском районе работало на трех не-
приспособленных площадках, причем иногда по-
сетителей приходилось принимать прямо
в коридорах. В 2006 году началось строительство
нового здания, под которое выделили недостроен-
ный детский сад на улице Джона Рида. Общая сто-
имость строительства составила 122,2 млн рублей. 

В новом здании Управления расположены каби-
неты для сотрудников, архив пенсионных дел и до-
кументов учета, клиентская служба насчитывает
24 специально оборудованных кабинки, есть гар-
дероб и комнаты для приема пищи. Помимо этого,
в здании есть актовый зал на 60 мест, где можно
проводить семинары, встречи с пенсионерами. 

программа

Наталья Тимофеева

Через два года в Северной столи�
це завершается реализация Ад�
ресной программы развития сети
общественных туалетов, начатая
в 2007 году. 

Уже сейчас городские власти при-
знают ее исполнение успешным: если
два года назад в городе функциониро-
вало менее ста стационарных и био-
туалетов, то сейчас туалетов различ-
ного вида насчитывается 1034.
А к 2011 году, как ожидается, сеть об-
щественных туалетов города будет
насчитывать 1,5 тыс. объектов.

Строим новое, 
ремонтируем старое

В 2008 году «Водоканал» ввел в экс-
плуатацию 14 стационарных туале-
тов, приобрел 200 передвижных ка-
бин, 25 передвижных туалетных
комплексов для мужчин, три пере-
движных санитарно-гигиенических
комплекса на базе автомобилей
«Валдай». В прошлом году бюджет
адресной программы составил по-
рядка 105 млн рублей. На 2009 год

запланирован капитальный ремонт
и реконструкция 67 туалетов и за-
купка 40 современных модульных
туалетов. Между тем, по мнению гу-
бернатора Петербурга Валентины
Матвиенко, темпы реконструкции
туалетов «Водоканалу» нужно уско-
рить, чтобы и эти объекты были в об-
разцовом порядке, как и все осталь-
ное имущество предприятия. В 2011
году в ведении «Водоканала», как
ожидается, будет более тысячи туа-
летов разного типа. 

Выкупим или поменяемся
Если с «государственными» туалета-

ми в целом все в порядке, то частные
заведения оставляют желать лучшего.
Основная проблема – объекты, прива-
тизированные как в 1990-е годы, так
и позже. В большинстве своем бизне-
смены не сочли нужным провести их
ремонт и реконструкцию, и сейчас
эти туалеты остаются в полуразру-
шенном состоянии. Один из приме-
ров – два туалета в Таврическом саду.
Однако здесь решение уже найдено:
в ближайшее время объекты будут
переданы Комитету по управлению
городским имуществом (КУГИ), кото-

рый, в свою очередь, передаст их на
баланс «Водоканала», который и зай-
мется реконструкцией. 

Перепрофилировать объекты, кото-
рые выкупались инвесторами как ту-
алеты, город не даст. По словам г-жи
Матвиенко, бизнесмены знали, что
покупали, и поэтому создавать в быв-
ших туалетах рестораны и кафе, что
практикуется в центре города, боль-
ше не разрешат – на согласование
проектов реконструкции туалетов
с перепрофилированием под другие
цели наложен запрет. В случае если
бизнесмен не может или не хочет ре-
монтировать или эксплуатировать ту-
алет как таковой, ему будет предло-
жена компенсация в сумме, которую
он заплатил за объект, либо равно-
ценная мена. 

программа

ТУАЛЕТ ДОЛЖЕН ОСТАТЬСЯ ТУАЛЕТОМ

Наталья Тимофеева

В Петроградском районе
Петербурга через не�
сколько лет построят
единый комплекс для
обеспечения работы
коммунальных служб го�
рода. На проектирование
объекта, как ожидается,
уйдут 2009 и 2010 годы,
и еще примерно год�
два – на строительство. 

По словам председателя
Комитета по благоустрой-
ству и дорожному хозяй-
ству администрации горо-
да Олега Виролайнена, под
комплекс будет отведен
участок, ограниченный
улицами Барочной, Про-
фессора Попова, Даля и на-
бережной реки Карповки. 
В состав комплекса общей
площадью около 25 тыс.
кв. м войдет современная
база садово-паркового хо-
зяйства города, дорожно-
строительная лаборато-
рия, механизированная
база дорожной и тротуаро-
уборочной техники, зда-
ние для хранения объек-
тов транспортной и инже-
нерной инфраструктуры,
складские объекты, сне-
гоплавильная каме-
ра мощностью
23 тыс. куб. м

в сутки, а также админист-
ративно-бытовые помеще-
ния для персонала. 
Предварительный объем
бюджетных инвестиций
в проект оценивается
в 60 млн рублей.

объект

Дом для коммунальщиков

Объем финансирования Адресной
программы развития сети обществен-
ных туалетов в Петербурге на 2007-
2011 годы составляет около 900 млн
рублей, в том числе 604 млн рублей
вложит городской бюджет. 

Справка

Губернатор Петербурга
Валентина Матвиенко:
– Мы требуем, чтобы ком-
мунальные службы хорошо
работали, а между тем их
материальная база, осо-
бенно в центральных райо-
нах, не соответствует по-
ставленным задачам.

Цитата

Вениамин Оттоманский 

На минувшей неделе Жи�
лищный комитет прави�
тельства Санкт�Петербур�
га и ЗАО «Балтийская
жемчужина» подписали
договор о партнерстве
в рамках городских целе�
вых программ по улучше�
нию жилищных условий
горожан. 

В соответствии с этим со-
глашением участники про-
грамм «Молодежи – до-
ступное жилье», «Развитие
долгосрочного жилищного
кредитования», «Петер-
бургские жилищные серти-
фикаты», «Расселение ком-
мунальных квартир» смо-
гут приобрести квартиры
в двух домах первого квар-
тала комплекса при помо-
щи жилищных субсидий.
Участникам целевых про-
грамм предоставляется

скидка в размере 5% от
стоимости квартиры, а так-
же рассрочка на период до
конца июня 2010 года. 
По словам главы Жилищ-
ного комитета Юниса Лук-
манова, проект «Балтий-
ская жемчужина» сегодня
крупнейший в Северной
столице. «Устойчивость
проекта и гарантия его ре-
ализации подтверждены
тем, что данный объект
является «дочкой» Шан-
хайской заграничной объ-
единенной инвестицион-
ной компании, учрежден-
ной в Санкт-Петербурге
пятью крупнейшими шан-
хайскими корпорация-
ми», – заявил он. 
Заместитель председателя
правления ЗАО «Балтий-
ская жемчужина» Су Линь
сообщил, что о старте про-
даж в «Жемчужной премье-
ре» было объявлено в сен-
тябре минувшего года. Се-

годня, по его словам, го-
товность объектов данной
очереди «Балтийской жем-
чужины» оценивается в 70-
80%. «Порядка 130 квар-
тир уже проданы, что сви-
детельствует об интересе
и доверии петербуржцев
к проекту», – заключил
зампред правления. По его
словам, стоимость жилой
недвижимости в двух до-
мах первого квартала со-
ставляет 70 тыс. рублей за
1 кв. м. Таким образом, це-
на квартиры общей площа-
дью 50 кв. м составит
3,5 млн рублей. 
Юнис Лукманов тут же
уточнил, что некоторые за-
стройщики предлагают
жилье еще дешевле. «Одна-
ко, как вы понимаете, это
связано с рисками», – кон-
статировал глава Жилищ-
ного комитета. 
При оплате первоначаль-
ного взноса в размере от
10 до 60% от стоимости
квартиры рассрочка будет
предоставляться покупате-
лям под 1% в месяц, при

оплате более 60% –
под 0,5%. 
Одновременно состоялось
подписание договора меж-
ду ЗАО «Балтийская жем-
чужина» и ОАО «Санкт-
Петербургское ипотечное
агентство». В соответствии
с этим документом Центр
подбора квартир агентства
приступит к консультиро-
ванию участников целевых
программ по вопросам за-
ключения индивидуаль-
ных договоров участия
в долевом строительстве
с «Балтийской жемчу-
жиной». 

УЧАСТНИКАМ ЦЕЛЕВЫХ ПРОГРАММ – СКИДКА И РАССРОЧКА 

договор

Юнис Лукманов, предсе�
датель Жилищного коми�
тета правительства
Санкт�Петербурга:
– Заключенные соглаше-
ния будут способствовать
как реализации проекта,
так и формированию конку-
рентной среды на рынке
первичной недвижимости.

Мнение

Су Линь: «Петер-
буржцы доверяют
"Балтийской жем-
чужине"»

Олег Виролайнен
может быть дово-
лен: коммуналь-
ные службы раз-
местятся в одном
комплексе
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«Мосбилд», ведущая строительная и ин-

терьерная выставка России, в этом году

отмечает 15-летие. Юбилейная выставка

проходит с 31 марта по 3 апреля одновре-

менно на двух выставочных площадках

Москвы – в «Экспоцентре» и «Крокус Экс-

по». Ее организатором все эти годы высту-

пает международная компания ITE – ли-

дер российского выставочного бизнеса.

На протяжении многих лет «Мосбилд»

прочно удерживает позиции одного из ве-

дущих строительных форумов не только

России, но и Восточной Европы. За про-

шедшие 15 лет количество участников вы-

ставки выросло с 200 до 2700, а площади

достигли 160 000 кв. м. За эти годы вы-

ставка стала стартовой площадкой для вы-

хода на российский рынок многих компа-

ний, занимающих сейчас лидирующие

позиции в отрасли.

В этом году выставка приобретает совер-

шенно особый статус, обусловленный ны-

нешней экономической ситуацией. «Мос-

билд», по сути, становится лакмусовой

бумажкой отрасли, дающей четкое пред-

ставление, какие компании остались «на

плаву», а кто ушел с рынка, какие ниши ос-

вободились и как следует планировать свою

тактику и стратегию в новых реалиях.

«Мосбилд» сегодня – это 17 профессио-

нальных выставок, тематические конфе-

ренции и семинары, отраслевые конкур-

сы, которые собирают ведущих специали-

стов. Ко всему прочему, «Мосбилд» –

единственная выставка в Москве, зани-

мающая одновременно две крупнейшие

выставочные площадки: «Экспоцентр» и

«Крокус Экспо».  Это одна из немногих

крупнейших выставок Европы, которая

собирает гигантский состав участников

и посетителей ежегодно.

В «Экспоцентре» представлены два из

разделов выставки «Мосбилд»: Buildex

«Строительство. Инженерное оборудова-

ние. Электрика» и Cersanex «Керамика

и сантехника». В «Крокус Экспо» будут

представлены разделы выставки: MosIn-

teriors «Отделочные материалы», «Декор,

мебель, интерьер», «Декор окна и деко-

ративный текстиль», «Двери и замки»,

«Краски и покрытия», «Напольные по-

крытия»,  Stonex «Натуральный и искус-

ственный камень», CountryLiving «Заго-

родный дом» и WinTecExpo Moscow

«Оконные технологии».

Ежегодно «Мосбилд» посещают более

120 000 специалистов. Традиционно зна-

чительную часть посетителей выставки

составляют представители регионов, ко-

торые в течение одной выставочной неде-

ли могут получить всю интересующую их

информацию об отрасли.

Крупнейшая строительная и интерьерная 

выставка «Мосбилд» отмечает юбилей – 

15 лет в России.
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Если заказчик примется за воплощение новой архитектурной мысли, очевидно, 

что строительство Мариинки�2 превратится в утопию

Марина Голокова

Петергофские реставра�
торы завершают работу
над созданием эскизов
живописной росписи Цер�
ковного корпуса Большо�
го Петергофского дворца. 

Домовую церковь, практи-
чески полностью уничто-
женную во время Великой
Отечественной войны,
специалисты планируют
воссоздать через два года.
В прошлом году функции за-
казчика реставрации и вос-
создания церковного корпу-
са были переданы ГМЗ «Пе-
тергоф». В октябре 2008 го-
да тендер на выполнение ре-
конструкции с элементами
реставрации памятника ар-
хитектуры выиграло ЗАО
«Первые Петергофские рес-
таврационные мастерские».
До 2011 года мастерским
предстоит полностью воссо-
здать внутреннее убранство
церкви. В комплекс этих ра-
бот входит воссоздание рез-
ного золоченого иконоста-
са, лепного декора, резных
украшений, позолотные и
живописные работы. Живо-
писные работы выполняют-
ся по двум направлениям:
восстановление росписи ку-
полов, стен и плафонов и
воссоздание иконостаса.
Созданием эскизов по фо-
тофиксациям живописи
церковного корпуса, сде-
ланным в 1938 году, зани-
мается Фонд Академии ху-
дожеств, специалисты с
академическим образова-
нием. Этот фактор, как вы-
яснилось, мешает художни-
кам создать идеальные эс-
кизы, по своей технике ис-

полнения максимально
приближенные к доакаде-
мической росписи. Профес-
сор Института живописи,
скульптуры и архитектуры
им. Репина Никита Фомин
признает, что основная
трудность заключается
именно в воссоздании сти-
листики и техники живо-
писи XVIII века. «В Акаде-
мии художеств учат тому,
как писать правильно, –
говорит Никита Фомин. –
А нашим художникам сей-
час как раз нужно научить-
ся писать "неправильно"».
Большинство эскизов рес-
таврационный совет ГМЗ
«Петергоф» утвердил. Часть
эскизов, по мнению специ-
алистов, нужно избавить от
«излишней академичнос-
ти». По словам замдиректо-
ра по реставрации ГМЗ «Пе-
тергоф» Ирины Бирюко-
вой, работа по воссозданию
живописного убранства
начнется в середине апреля
этого года. За два года
художникам предстоит рас-
писать 252 кв. м внутренне-
го пространства домовой
церкви и около 40 кв. м
иконостаса. Восстановле-
нием иконостаса занимает-
ся ЗАО «Фирма Пик».
Сейчас внутреннее про-
странство домовой церкви
полностью находится
в строительных лесах.
О прежнем великолепии уб-
ранства архитектурного па-
мятника напоминают лишь
сохранившиеся капители
колонн, выполненных по
проекту Франческо-Барто-
ломео Растрелли, и кирпич-
ная кладка некоторых арок
внутри храма, характерная
для техники XVIII века.

Марина Голокова 

Начало работ по рестав�
рации Летнего сада вновь
может быть отложено на�
неопределенный срок. На
этот раз причиной тому
послужили нарушения
впроцедуре проведения
аукциона по выбору ген�
подрядчика реконструк�
ции, обнаруженные од�
ним из претендентов на
участие в торгах.

Аукцион должен был состо-
яться 2 апреля 2009 года.
По условиям торгов, выиг-
рать должна компания, ко-
торая предложит наимень-
шие расходы на комплекс
реставрационных работ.
Стартовая стоимость ра-
бот – 2,3 млрд рублей – сум-
ма, предусмотренная
в строке федерального бюд-
жета. Русский музей как за-
казчик проекта уже подго-
товил необходимую доку-
ментацию для проведения
торгов. Однако в этой доку-
ментации один из претен-
дентов на участие в аукцио-
не – ООО «Фасадстройсер-
вис» – обнаружил наруше-
ния в неполном объеме ин-
формации, предоставлен-
ной участникам торгов.
Компания обратилась с жа-
лобой в Федеральную анти-
монопольную службу (ФАС)
с просьбой опротестовать
нарушения, допущенные за-
казчиком проекта. В резуль-
тате ФАС приостановила
проведение аукциона до тех
пор, пока не будут устране-
ны все замечания. В частно-
сти, служба предписала за-
казчику опубликовать на
сайте всю проектную доку-

ментацию по реконструк-
ции Летнего сада, уточнить
смету масштабного проекта
и ряд конкурсных условий,
связанных с квалификацией
участников аукциона. По
информации Русского му-
зея, на устранение замеча-
ний, предписанных ФАС,
уйдет не менее десяти дней.
Проведение аукциона Рус-
ский музей перенес на
6 мая 2009 года.
Сегодня известно, что учас-
твовать в торгах по выбору
генподрядчика реконструк-
ции Летнего сада пожелали
семь компаний: ООО «Про-
филь», ПО «Возрождение»,
ООО «Невисс-комплекс»,
группа компаний «Интар-
сия», «ЛенСпецСМУ»,
«Балтинвестсервис» и мос-
ковская корпорация
«Инжтрансстрой».
После реконструкции в
Летнем саду не останется
ни одной подлинной
скульптуры. Отреставри-
рованные оригиналы бу-
дут храниться в музейных
помещениях. Вместо них
в Летнем саду будут вы-
ставлены копии из искус-
ственного мрамора – сме-
си натуральной мрамор-
ной крошки с полиэфир-
ной смолой. У Русского му-
зея уже есть опыт создания
таких копий. В прошлом
году таким образом были
созданы копии статуи
«Минерва» и трех бюстов.
В реконструкции Летнего
сада примут участие спе-
циалисты из Нидерландов.
Эту работу, по информа-
ции Веры Дементьевой,
они будут выполнять на
деньги гранта правитель-
ства Голландии. 

реставрация нарушения

«НЕПРАВИЛЬНАЯ» ЖИВОПИСЬ ФАС ЗАНЯЛАСЬ САДОМ

Марина Голокова

Сейчас предполагается,
что стоимость этого дол�
гостроя возрастет в два
раза. Если будет принято
решение строить театр
по новой архитектурной
концепции, ситуация с
финансированием значи�
тельно усугубится.

Федеральные власти до по-
следнего стояли на том,
что возведение второй сце-
ны Мариинского театра ос-
танется в рамках изначаль-
но утвержденной сметной
стоимости – 9,535 млрд
рублей (в ценах 2006 го-
да). Однако в прошлом го-
ду Счетная палата РФ про-
вела проверку строитель-
ства новой оперной сцены
в Петербурге и пришла
к выводу, что проект мо-
жет обойтись государ-
ственному бюджету более
чем в 18 млрд рублей. 
С тех пор как начались пе-
редряги с согласованием

проекта французского ар-
хитектора Доминика Пер-
ро в Главгосэкспертизе, да-
же неспециалистам стало
ясно, что цена Мариинки-2
существенно возрастет. За-
тем последовали проблемы
с грунтами. Сейчас – фи-
нансовый кризис. Впере-
ди – очередное утвержде-
ние новой архитектурной
концепции. Все эти непро-
стые этапы развития про-
екта обходятся государству
в баснословные суммы. По
информации ФГУ «Северо-
Западная дирекция по
строительству, рекон-
струкции и реставрации»
(ФГУ «СЗД»), выполняю-
щего функции государ-
ственного заказчика про-
екта, за пять лет было по-
трачено 7,65 млрд рублей.
Это большая часть стоимо-
сти, утвержденной в смете.
Удвоенная цена строитель-
ства Мариинки-2, к кото-
рой пришла Счетная пала-
та РФ, – неизбежность. Од-
нако и она может возрас-

ти, если заказчик все же
примется за воплощение
новой архитектурной кон-
цепции, разработанной ка-
надским бюро Diamond &
Schmitt Architects. Отме-
тим, что привлечение ка-
надских архитекторов –
личная инициатива худо-
жественного руководителя
Мариинского театра маэс-
тро Валерия Гергиева. 
Напомним, в конце про-
шлого года Министерство
культуры РФ и руководство
Мариинского театра реши-
ли отказаться от золотого
купола, предложенного До-
миником Перро. После то-
го как возникла очередная
необходимость в доработке
архитектурного проекта,
маэстро Гергиев и пригла-
сил компанию из Торонто.
Канадские архитекторы,
получив уникальную воз-
можность представить себя
и заработать в России, в
свою очередь предложили
полностью новую концеп-
цию (кстати, повторяю-

щую построенный мим-те-
атр в Торонто). Очевидно,
что эта концепция потре-
бует развития по всем
пунктам: разработку про-
ектно-сметной документа-
ции, утверждение проекта
на всех уровнях, его согла-
сование в Главгосэксперти-
зе и с градостроительным
советом Санкт-Петербурга,
общественностью города.
Все это однозначно растя-
нет сроки реализации но-
вого проекта. 
Счетная палата РФ подсчи-
тала предполагаемые рас-
ходы на реализацию видо-
измененного архитектур-

ного проекта Доминика
Перро. Проекта, который с
большим трудом, но все же
был согласован в Главгос-
экспертизе и получил хоть
какое-то развитие. Если за-
казчик от него откажется и
примется за воплощение
новой архитектурной мыс-
ли, очевидно, что строи-
тельство Мариинки-2 пре-
вратится в утопию. Край-
ний срок реализации про-
екта – 2010 год. По данным
Счетной палаты РФ, про-
дление финансирования
строительства в последую-
щие годы в федеральной
целевой программе не

предусмотрено. Так же, как
не предусмотрены расходы
на новый архитектурный
проект, одобренный пока
только маэстро Гергиевым.
Как будет выглядеть новая
театральная сцена, сейчас
пока не знает никто. Оче-
видно, решение этой проб-
лемы требует вмешатель-
ства государственной влас-
ти. Останется ли проект
Доминика Перро в основе
строительства и зачем ка-
надская мастерская созда-
вала картинку нового теат-
рального здания – эти во-
просы пока остаются от-
крытыми.

объект

Канадская реплика
История возведения второй сцены Мариинского

театра продолжает развиваться в духе скандала.

На многострадальный проект уже потрачена

большая часть изначально установленной суммы. 

Канадские архитекторы предложили полностью 
новую концепцию

УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ
В опубликованном в газете «Строительный Еженедельник» 
от 16.03.2009 № 09(349) информационном сообщении

о проведении публичных слушаний по проекту планировки 
и проекту межевания территории в первом абзаце, после слов:

«…Проект планировки и проект межевания территории,
ограниченной…» следует читать «, береговой линией р. Малой

Сестры, проектируемой магистралью, Приморским шоссе,
Заречной дорогой (дорога к санаторию «Белые ночи»), 

в Курортном районе Санкт�Петербурга». 
Далее по тексту без изменений.

ААддммииннииссттрраацциияя  ППуушшккииннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ОООООО  ««ССттааррпп��ССттрроойй»»
информирует жителей района о том, что по техническим

причинам объявленное раннее проведение публичных слушаний
проекта планировки и проекта межевания территории по адресу:

Санкт�Петербург, Пушкинский район, Колпинское шоссе, 
р. Славянка, дорога № 1 Детскосельский, переносится 
на 27 апреля 2009 г. С предложениями и замечаниями

обращаться по телефону 251�58�51.

Публичные слушания состоятся 2277  ааппрреелляя  22000099  гг..  
вв  1166..0000 по адресу: Санкт�Петербург, г. Пушкин, 

Октябрьский бульвар, 24, комн. 233.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население 
о проведении публичных слушаний по документации: 

Проект планировки и проект межевания территории по адресу:
Санкт�Петербург, Невский район, территория 

квартала 5а севернее ул. Новоселов, ограниченной
продолжением ул. Тельмана, пр. Большевиков, отводом ж. д.,
проездом между кварталами 5 и 5а севернее ул. Новоселов,

в Невском районе Санкт�Петербурга.

Заказчик: ОООООО  ««ЯЯррдд»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, Большая Московская ул., 6; 

тел. 572�42�18.
Разработчик проектной документации: 

ОООООО  ««ББииззннеессХХааууссССттрроойй»»,, тел. 702�76�63.

Информацию о градостроительном решении можно получить 
на экспозиции документации по адресу: 

пр. Обуховской Обороны, 163, корп. 2, здание администрации
Невского района. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм  сс  3311..0033..22000099
ппоо 0044..0055..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000..  Вход к экспозиции свободный.

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены
в письменном виде по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163,
корп. 2, здание администрации Невского района. Обсуждение

документации данного проекта будет проходить 
в актовом зале администрации Невского района, пр. Обуховской

Обороны, 163, корп. 2, 0044..0055..22000099  вв  1155..0000..  Телефон для
справок в администрации Невского района: 568�01�85.

официальная публикация
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С каждым годом проблема звукоизоляции жилых, производственных

и офисных помещений становится все более актуальной, так как число

источников шума постоянно растет, особенно в крупных городах.

децибелы

Тишина и спокойствие

Андрей Мельников (по данным

компаний ROCKWOOL, «Техноло-

гии тишины»)

Снижение уровня шума произво�
дится за счет применения различ�
ных звукоизолирующих и звуко�
поглощающих материалов. 

Альтернатива берушам
Звукоизоляция подразумевает борь-

бу с реверберацией, воздушным
и ударным (структурным) шумом.
Ударный шум возникает в результате
механического воздействия на эле-
менты строительных конструкций.
Воздушный шум чаще всего проявля-
ется в повышенной слышимости голо-
сов, музыки и других шумов неударно-
го происхождения. При этом он может
распространяться как в направлении
сверху вниз, так и снизу вверх. 

Одним из вариантов решения проб-
лемы защиты производственных и
офисных помещений от шума являет-
ся применение современных тепло-
звукоизоляционных изделий. Боль-
шое значение, как отмечают
специалисты, кроме выбора типа ма-
териала, имеет и грамотное конструк-
тивное решение проблемы. Весьма
эффективным признается использова-
ние многослойных конструкций из
пористых и волокнистых материалов,
которые имеют вибропоглощающие
крепления к основным элементам по-
мещения – стенам, полу, потолку. На-
пример, для защиты от ударного
(структурного) шума популярны кон-
струкции так называемых «плаваю-
щих полов». В этом случае достаточно
эффективны рулонные или листовые
вспененные материалы на основе по-
лиуретана, полиэтилена, меламина,
синтетического каучука и т. д. К этой
категории материалов относятся
«Изолон», «Стенофон», «Пенофон»,
«Пенофол», «Пеноплекс», «Пенотерм»,
«Полифом», «Энергофлекс» и т. д. Од-
нако от воздушного шума они защи-

щают намного слабее и не могут тя-
гаться с потенциалом материалов из
каменной и минеральной ваты. Благо-
даря своей волокнистой структуре и
достаточно малой плотности такие
плиты значительно уменьшают риск
возникновения вертикальных звуко-
вых волн между поверхностями стены,
улучшают воздушную звукоизоляцию
помещения. Звукопоглощающие свой-
ства материала (до 99%) сокращают
время реверберации и тем самым сни-
жают звуковой уровень в соседних по-
мещениях. Такие плиты применяются
для звукоизоляции помещений всех
типов, а универсальность материала
позволяет одинаково эффективно ис-
пользовать его для повышения звукои-
золяции стен, пола и потолков. Напри-
мер, конструкции с использованием
ROCKWOOL АКУСТИК БАТТС плотно-

стью 40 кг/куб.м обеспечивают ин-
декс звукоизоляции до 60 дБ. Мине-
ральная вата успешно применяется
для обустройства акустических потол-
ков, в качестве обкладки вокруг кор-
пусов работающих шумных приборов,
а также как звукоизолирующий мате-
риал для стен, кровель и межэтажных
перекрытий. Для создания звукоизоля-
ционных конструкций в акустических
межкомнатных перегородках успеш-
но применяются минераловатные
плиты ЛАЙТ БАТТС. Схожими свой-
ствами также обладает продукция
Isover KL и КТ; Ursa; Paroc Ехtra; ISO-
LIGHT-L. Представленный тип матери-
алов, выполненных из стекло- и ба-
зальтового волокна, обладает одними
из лучших характеристик поглощения
звука, в особенности в зоне средних и
высоких частот.

Корпорация «ТехноНИКОЛЬ» вывела на рынок
новый для России теплоизоляционный продукт –
«Техноплекс-клин», представляющий собой на-
бор клиновидных плит. С их помощью можно со-
здавать уклоны и разуклонку на кровле по ров-
ному основанию, увеличивать уклоны при
реконструкции кровли. Такая теплоизоляция ре-
шает проблемы образования застойных зон, со-
здавая оптимальный уклон на кровле. Проблема
образования застойных зон на кровле приводит
к ряду негативных последствий для кровельной
конструкции. Одна из них – это возникновение
растительного слоя на кровле: семена, распро-
страняемые по воздуху, оседают в благоприят-
ных условиях и прорастают. Это приводит к по-
вреждению корнями растений основного
гидроизоляционного покрытия и, следовательно,
к преждевременному выходу из строя всей кро-
вельной конструкции. Вторая проблема связана
с многократными и периодичными процессами
замораживания-оттаивания атмосферных осад-
ков в застойных зонах, что также приводит к со-
кращению срока службы кровельного покрытия.
Использование клиновидной теплоизоляции
ускоряет и упрощает монтаж кровли. Утеплитель
из экструзионного пенополистирола имеет за-
крытопористую структуру и не боится увлажне-
ния при сборке кровли. Это упрощает его скла-
дирование на кровле и применение, что
особенно актуально в условиях российских стро-
ительных площадок.

На петербургском рынке появилась новая разра-
ботка компании «РАСТРО». Новый состав под на-
званием «СЛАВЯНКА праймер нефтеполимерный»
предназначен для праймирования (грунтования)
бетонных, железо-, пено-, газобетонных, деревян-
ных и металлических поверхностей перед наплав-
лением и приклеиванием рулонных и листовых
кровельных и гидроизоляционных материалов,
перед укладкой самоклеящихся кровельных и ги-
дроизоляционных материалов, перед нанесением
битумных, битумно-резиновых и битумно-поли-
мерных мастик.

Группа компаний ROCKWOOL подвела итоги ра-
боты за 2008 год. Сообщается, что объем продаж
Группы ROCKWOOL за прошлый год составил
1,8 млрд EUR. При этом Россия показала наилуч-
шие результаты среди рынков Центральной и Во-
сточной Европы. Российское подразделение заня-
ло третье по продажам в Группе место (10% от
общих продаж компании) после Германии
и Франции. Более 80% от объема продаж ROCK-
WOOL приходится на продукты теплоизоляции.
Большинство реализуемых продуктов и систем
ориентировано на строительный сектор. Инвес-
тиции в 2008 году, осуществленные в соответ-
ствии с планом долгосрочного развития по увели-
чению конкурентоспособности и расширению
производственных мощностей, составили
350 тыс. EUR. Так, в 2008 году были открыты но-
вые производственные линии ROCKWOOL в Поль-
ше (Малкиния) и Великобритании (Уэльс). В Ин-
дии на территории особой экономической зоны
штата Гуярат строится новый завод ROCKWOOL
по производству технической изоляции, а в Кана-
де готовится новая линия, ввод в эксплуатацию
которой намечен на март 2009 года. На сегодняш-
ний день ROCKWOOL принадлежит 22 завода по
производству теплоизоляции из каменной ваты
(19 в Европе, два в Северной Америке и один
в Азии). В ROCKWOOL по всему миру работает бо-
лее 8,5 тыс. человек.

С апреля 2009 года на базе учебного центра ком-
пании «УРСА Евразия» в Санкт-Петербурге начнут
работу открытые технические семинары для про-
ектировщиков, строителей и представителей тор-
говых организаций. Семинары будут затрагивать
актуальные темы, связанные с вопросами тепло-
и звукоизоляции современных строительных кон-
струкций, а также рассматривать особенности
проектирования и монтажа тепло- и звукоизоля-
ционных материалов URSA.

новости компаний

Тематическое приложение
«Технологии и материалы»
следующего номера газеты
«Строительный Еженедель-
ник» будет посвящено теле-
коммуникациям в бизнесе и
строительстве. В современ-
ных условиях можно выде-
лить ряд проблем системно-
го характера, которые акту-
альны для большинства
строительных компаний.
Среди них координация ра-

боты подрядчиков, наруше-
ния договорных обяза-
тельств участниками проек-
тов (сроки, стоимость),
проблемы с качеством и не-
своевременным предостав-
лением проектно-сметной
документации. Решить по-
добные проблемы позволя-
ют эффективные системы
управления строительных
компаний. После обследова-
ния имеющихся ресурсов
принимается согласован-
ный план первоочередных
мероприятий по повыше-
нию их эффективности. 

Активно внедряются ком-
пьютерные программы и
для оптимизации расхода
строительных материалов.
Например, существуют
программы для производ-
ства кровельных работ –
рассчитываются потребно-
сти кровельного материа-
ла, доборных элементов и
саморезов на кровлю раз-
личной конфигурации
с представлением схемы
укладки листов на каждом
элементе кровли. При рас-
чете металлочерепицы
программа позволяет учи-

тывать так называемые
«технологически невыпол-
нимые» размеры листов
при поставке «на заказ».
При расчете материала,
который отпускается за-
казчику целыми листами
(металлочерепица «со
склада», листовой матери-
ал), программа предлагает
схему раскроя листов для
использования обрезков.
Приглашаем вас к диало-
гу – страницы нашей газе-
ты, как всегда, готовы
стать местом встречи всех
заинтересованных сторон.

анонс

IT-РЕСУРСЫ
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Звукопоглощающие материалы для многослойных звукоизолирующих конструкций

Производитель

ISOVER (Финляндия) 

«ФЛАЙДЕРЕР-ЧУДОВО»
(Россия) 

ROCKWOOL (Дания)

PAROC (Финляндия) 

Наименование

Плита KL-E
(стекловолокно) 
Плита П-15-П-80
(стекловолокно) 

Плита АКУСТИК БАТТС
(каменная вата)

Плита IL 
(минеральная вата) 

Коэффициент

звукопоглощения 
0,8-0,9 

0,8-0,9 

0,8-0,99

0,9

Длина, ширина, толщина, мм 

1220х560х50 (100) 

1250х565х50 

1000х600, толщина 50–200

1320х565х50, 1170х610х50 

Плотность,

кг/куб.м 
14 

15-80 

40

30



Андрей Мельников

(по данным компании

«Полимер-Про»)

За последние годы широ�
кое применение получи�
ли так называемые вспе�
ненные полиэтилены. По
мнению специалистов, к
достоинствам этих мате�
риалов можно отнести
многофункциональность
их использования. 

Одной из тенденций в сфе-
ре производства изоляци-
онных материалов можно
назвать получение универ-
сальных продуктов.

Полифония свойств
Без сомнения, любой потре-
битель предпочел бы вари-
ант использования какого-
либо одного материала, спо-
собного одновременно ре-
шить несколько задач. Это
логично с технологической
точки зрения (экономия
времени и меньшая трудо-
емкость монтажных работ),
да и по затратам создается

впечатление экономии. Для
защиты от таких «непроше-
ных гостей», как протечки,
холод и шум, человечество
за свою историю придумало
массу всевозможных мате-
риалов. Но лишь в 1968 году
благодаря усилиям специа-
листов японской компании
Sekisui Chemical Co. Ltd по-
явился универсальный мате-
риал Softlon. Полученный
пенополиэтилен представ-
лял собой вспененный поли-
этилен низкой плотности,
молекулярно сшитый высо-
ким облучением (радиаци-
онно-сшитый). Благодаря
своей закрытой ячеистой
структуре этот материал об-

ладает хорошей водо- и па-
ронепроницаемостью, низ-
кой теплопроводностью, вы-
соким уровнем звуко- и шу-
мопоглощения, химической
стойкостью и экологической
безопасностью. Также у не-
го оказались высокие плас-
тические качества – эластич-
ность и гибкость. В России
выпуск пенополиэтилена
начался в середине 80-х го-
дов прошлого века. Сначала
в качестве порообразующе-
го компонента использова-
ли фреон. Но так как он от-
личается нестабильностью
геометрических и физичес-
ких параметров и не отвеча-
ет современным требовани-

ям к экологической чистоте
производства продукции, в
современных материалах из
несшитого пенополиэтиле-
на вместо него используется
бутан или его смесь с пропа-
ном. Также в России нала-
жено и производство радиа-
ционно-сшитого пенополи-
этилена по японской техно-
логии. Сейчас на россий-
ском рынке изоляционных
материалов представлены
различные марки пенополи-
этилена. К услугам потреби-
телей материалы как отечес-
твенных производителей,
так и зарубежного производ-
ства. Изоляционные матери-
алы из пенополиэтилена вы-
пускаются в нескольких ви-
дах. Например, они есть в
виде рулонов различной
толщины, однослойные – от
1 до 16 мм, дублированные
(многослойные) – до 60 мм,
в виде труб и скорлуп раз-

личных диаметров от 6 до
140 мм, с различной толщи-
ной стенок от 6 до 20 мм,
в виде жгутов от 10 до
80 мм. Область применения
пенополиэтилена очень ши-
рока. Современные техноло-
гии и разработки позволяют
производителям постоянно
улучшать качественные ха-
рактеристики пенополиэти-
лена. Особенностью пенопо-
лиэтилена, как и большин-
ства вспененных полимеров,
является возможность полу-
чения материала с различ-
ным коэффициентом вспе-
нивания. Возможность варь-
ировать плотность материа-
ла позволяет расширять
спектр его применения.
В строительстве в основном
используется пенополиэти-
лен плотностью от 20 до
80 кг/куб.м. Именно в этом
диапазоне плотностей до-
стигаются наиболее востре-

бованные у строителей ха-
рактеристики для вспенен-
ных полиэтиленов: отлич-
ные теплоизоляционные
свойства, хорошая звукоизо-
ляция по акустическому и
ударному шуму, эластич-
ность, уплотняющие и гид-
роизоляционные свойства.

полимеры

Вспенивая молекулы

Андрей Заусаев, замести�
тель генерального дирек�
тора ЗАО «Паркон Плюс»:
– На сегодняшний день од-
ним из самых универсаль-
ных и эффективных тепло-
изоляционных материалов
является пенополистирол.
Он активно применяется
в различных отраслях про-
мышленности и жизнедея-
тельности человека благо-
даря целому ряду
эксплуатационных качеств.
Среди них стоит отметить
низкую теплопроводность,
легкость, низкое водопогло-
щение, высокую прочность
при низкой плотности, спо-
собность выдерживать вы-
сокие ударные нагрузки.
Кроме этого, пенополисти-
рол устойчив к старению,
длительное время сохраня-
ет стабильные свойства,
форму и размеры.

Мнение

Технические характеристики пенополистирола

Наименование показателя
Плотность, кг/куб.м

Прочность на сжатие при 10-процентной деформации, МПа,
не менее

Предел прочности при изгибе, МПа
Водопоглощение за 24 часа, % по объему

Теплопроводность при (25±5)°С, Вт/(м·°С), не более
Время самостоятельного горения, сек, не более

Метод контроля
ГОСТ 17177
ГОСТ 17177

ГОСТ 17177
ГОСТ 17177
ГОСТ 7076

ГОСТ 15588

Пенополистирол 35
30-38

0,2

0,4-0,7
0,2-0,4
0,028

2

Пенополистирол 45
38,1-45

0,5

0,4-0,7
0,2-0,4
0,030

не нормируется

(Данные ООО «Полисхим»)

крыша

Не страшны ни дождь, ни снег

Андрей Мельников 

(по данным компаний «Эттрилат

НТ», «АВЕРС-Трейд»)

Кроме защиты от осадков гидроизо-
ляция должна справляться с пробле-
мой образования конденсата и не бо-
яться ветровых нагрузок.

Комплексный подход
Гидроизоляция кровли защищает от

проникновения наружной влаги при
повышенной влажности атмосферного
воздуха, а также от снега и дождя. При
этом подразумевается обеспечение со-
хранности и слоя теплоизоляции, так
как проникновение влаги приводит
к существенному снижению его экс-
плуатационных качеств. Кроме ветро-
и гидроизоляции важно предусмотреть
и пароизоляцию, которая призвана
обеспечить защиту утеплителя от насы-
щения парами воды изнутри помеще-
ния. Изъяны в устройстве гидроизоля-
ции кровли и отсутствие естественной
вентиляции могут привести к образо-
ванию плесени, увлажнению обрешет-
ки, промерзанию крыши. Пароизоля-
ция и гидроизоляция кровли
защищают от влаги не только утепли-
тель, но и всю стропильную конструк-
цию. Еще относительно недавно для
гидроизоляции кровли широко исполь-
зовали рубероид и пергамин. Совре-
менные материалы (полиэтиленовые,
полипропиленовые, нетканые и ком-
бинированные) превосходят их по на-
дежности, так как менее подвержены
механическим повреждениям и обла-
дают большей долговечностью. Наибо-
лее эффективно применение современ-
ной гидроизоляции, пароизоляции
кровли и ветрозащиты в коттеджном
и малоэтажном строительстве при уст-
ройстве вентилируемой скатной кров-
ли. Одним из достаточно популярных
решений специалисты называют и ис-
пользование нетканых ветрозащитных
мембран. Такая кровельная гидроизо-

ляция защищает конструкцию от про-
никновения атмосферной влаги и од-
новременно не препятствует выходу
водяных паров (кровля «дышит»). Еще
одним эффективным вариантом уст-
ройства кровли считается двухконтур-
ная система, при которой применяют
сразу три слоя подкровельных пленок.
Монтируют их в следующей последова-
тельности: пароизоляция, теплоизоля-
ция, ветрозащита, вентиляционный за-
зор и слой простой гидроизоляции
кровли, далее опять вентиляционный
зазор и кровельный материал. Но се-
годня все чаще в целях удешевления
кровельной конструкции для гидроизо-
ляции кровли применяют два слоя под-
кровельных пленок. Первый вариант –
пароизоляция и гидроизоляция кровли
с противоконденсатным действием и
два вентиляционных зазора. Второй ва-
риант – пароизоляция и ветрозащитная
мембрана. В случае неутепленной кон-
струкции (холодного нежилого чер-
дака) достаточно использовать слой
простой гидроизоляции кровли. Совре-

менные гидроизоляционные материа-
лы призваны не только противостоять
попаданию влаги, но и облегчить экс-
плуатацию кровли. Правильно смонти-
рованный кровельный пирог с приме-
нением гидроизоляции, утеплителя
и пароизоляции увеличивает срок
службы кровельного покрытия, сохра-
няет тепло в доме, заметно сокращает
расходы на отопление, защищает от по-
падания влаги (конденсата) в жилое
помещение.

При строительстве загородного дома обеспечение надежной гидроизоляции кров-

ли традиционно стоит в ряду наиболее ответственных и важных инженерных задач.

При этом необходимо учитывать влияние целого ряда взаимосвязанных факторов. 
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Илья Мехнецов, руководитель от�
дела технической поддержки про�
даж ООО «УРСА Евразия»:
– В целом по параметрам тепло-, гид-
ро-, звукоизоляции наиболее опти-
мальной мы считаем кровлю, которая
грамотно рассчитана и сконструиро-
вана с точки зрения теплозащитных
свойств и влажностного режима
с учетом климатических факторов того
региона, в котором строится здание.
Перспективным направлением разви-
тия кровельных систем представляют-
ся облегченные конструкции, так как
при постоянном росте цен на строи-
тельные материалы выигрывает тот,
кто умеет построить конструкцию (при
прочих равных условиях) с минималь-
ной материалоемкостью.

Мнение

Виктор Яковлев, технолог
ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд»:
– Сейчас на российском рынке изоби-
лие современных качественных поли-
мербитумных наплавляемых рулонных
материалов для кровли как отечест-
венного, так и иностранного произ-
водства. Все они обладают схожими
характеристиками, поэтому для повы-
шения долговечности кровли особое

внимание следует уделять качеству
проектных решений и их воплощению.
При ремонте плоской кровли сущест-
вует проблема подготовки основания.
Демонтаж и утилизация старого насы-
щенного водой покрытия весьма за-
тратны. Рекомендую выход – почти за-
бытый метод спекания, при котором
старое покрытие высушивается и спе-
кается, превращаясь в монолит. Оста-
ется выровнять его и закрыть одним
слоем наплавляемого материала.
Способ не зависит от сезона, лишь бы
не было осадков. Специалисты и обо-
рудование еще сохранились.
При современном высотном и под-
земном строительстве требуется как
минимум тройная гидрозащита. Пер-
вый барьер – геомембрана ПВХ или
полиэтилен высокого и низкого дав-
ления. Второй – изоляция рабочих
и деформационных швов с использо-
ванием гидротехнических шпонок, на-
бухающих шнуров и прокладок, а так-
же инжектосистемы.
Третий – внутренняя изоляция примы-
каний, осадочных и усадочных трещин
обмазочными полимерцементными
материалами с обработкой поверхно-
сти санирующими и проникающими
материалами. При ремонте и ликви-
дации протечек эффективен метод
инъекции полиуретановых смол и ак-
рилатов (например, немецкой фирмы
«Минова») в сочетании с зачеканкой
и обмазкой полимерцементными ма-
териалами (производства немецкой
компании «Вандекс», швейцарской
«Торо» и других).

Мнение

Одним из до-

статочно по-

пулярных ре-

шений спе-

циалисты на-

зывают и ис-

пользование

нетканых ве-

трозащитных

мембран

технологии и материалы
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