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Группа компаний «Пионер»
станет первопроходцем
в процедуре отступления
от ПЗЗ. Она планирует
построить самый высокий
МФК в Петербурге.
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Социально-
экономическое состояние
Петербурга является
лучшим среди субъектов
Федерации Северо-
Западного округа.
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Кризис повлиял на всех участников рынка. Стало очевидно, что сложившиеся

за годы изобилия и процветания схемы взаимодействия должны быть пересмот-

рены. Это касается всех сфер экономики, и ее локомотива – строительной отрас-

ли – в первую очередь. (Продолжение на стр. 2.)
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ЗАО «СМУ�53» прошло «квалификационный отбор» в качестве одного 

из возможных государственных подрядчиков Олимпиады
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компания

Елена Щукина

Кризис – это тест на выживаемость,
который проходит каждая фирма. Он
позволяет переосмыслить все прой-
денное и сделать необходимые по-
правки, чтобы двигаться дальше. 

Время проверки на прочность
Но изменения внутренней страте-

гии развития каждой отдельной ком-
пании недостаточно, чтобы преодо-
леть кризис с минимальными
потерями. Сейчас диалог бизнеса
и власти должен стать как никогда
конструктивным. 

В последние годы много говорится
о необходимости ликвидировать ад-
министративные барьеры. Бесспорно,
вопрос назрел. По официальной ста-
тистике, в течение минувших 10 лет
в России число чиновников удвои-
лось. «Стали ли мы работать в два ра-
за лучше? Однозначно нет, стало
сложнее работать, – анализирует си-
туацию Виктор Евдокимов. – Чтобы
получить необходимые согласования
по принципу "одного окна", приходит-
ся ждать годами». Складывается пара-
доксальная ситуация: работа по букве
закона оказывается сложнейшим ис-
пытанием для строителей.

Примеров тому много, даже если
взять опыт одной компании. «Мы три
года назад реконструировали офис, сда-
ли его приемочной комиссии. Но объ-
ект до настоящего время не оформлен
в собственность. Согласующие органы
выставляют требования, противореча-
щие требованиям своих "смежников".
И круговорот документов идет года-
ми, – констатируют в СМУ-53. – Другой
пример – строительство нашей произ-
водственной базы в Кудрово. Дали нам
землю в аренду на год – под проектно-
изыскательские работы; чтобы про-
длить договор аренды, потребовалось
еще три года. За это время можно пол-
ностью возвести объект. Что мы и сде-
лали, заплатив штрафы. А если бы ра-
ботали, четко придерживаясь закона,
до сих пор наша база была бы не по-
строена».

Строители признаются, что при су-
ществующей системе согласований
им выгоднее нарушать законы, чем
ждать решения вопросов от чиновни-
ков. Да и преграды создаются ими
подчас умышленно.

Кризис выносит на поверхность
проблемы, с которыми, казалось бы,
все уже смирились. Стало очевидно,
что по старым правилам работать
сложнее с каждым месяцем продолжа-
ющегося экономического спада. Сей-
час перед государством стоит серьез-

ная задача – на деле показать, что ин-
тересы отечественного бизнеса ста-
вятся во главу угла. 

Кризис в первую очередь коснулся
строителей. Вместе с тем, строитель-
ная отрасль является флагманом эко-
номики, одно рабочее место в здесь да-
ет 20 рабочих мест в смежных
отраслях. Поэтому государству необхо-
димо всячески стимулировать разви-
тие стройиндустрии. Например, в ус-
ловиях кризиса необходимо выделять
земельные участки на льготных усло-
виях, чтобы снизить себестоимость
строительства и стимулировать актив-
ность застройщиков. Естественно,
строителей в первую очередь интере-
суют инженерно подготовленные тер-
ритории. «Обременения, навязывае-
мые монополистами, владельцами
инженерных сетей, при подключении
к ним застройщика – грабеж средь бе-
ла дня, – убежден Виктор Евдокимов. –
Необходима регламентация и прозрач-
ность этих условий. Особенно сейчас».

Новая стратегия
Если до кризиса в портфеле заказов

ЗАО «СМУ-53» пропорция государ-
ственных и частных проектов состав-
ляла 50/50, сейчас доля госзаказа со-
кратилась до 10%.

В первые месяцы кризиса, государ-
ство многими воспринималось как
«тихая гавань». Представлялось, что,
имея в кармане госконтракты, можно
пережить кризис без потерь. Однако
и государственные заказы сворачива-
ются. В результате подрядным орга-
низациям пришлось вырабатывать
стратегию выживания. Во-первых,
пришлось оптимизировать кадровый
состав. Во-вторых, заняться повыше-
нием профессиональной подготовки
своих сотрудников. «Учитывая, что
в связи с сокращением объема зака-
зов и финансирования инфраструк-
турных проектов на рынке ужесточи-
лась конкуренция, главный вопрос –
повышение качества работ, – отмеча-
ет Виктор Евдокимов. – Поэтому мы
сейчас вкладываем средства в людей.
Это и сейчас поможет поддерживать
репутацию компании, и после завер-
шения кризиса позволит развиваться
в ускоренном темпе». 

Третьей составляющей стратегии со-
хранения своего присутствия на рынке
является снижение доходности. Это ме-
ра неприятная, но иного выхода кризис
компаниям не оставил. Ориентирован-
ность на заказчика становится важней-
шим фактором успешной работы. Бла-
годаря способности к компромиссам
ЗАО «СМУ-53» удается находить новых
партнеров даже в нынешние времена.

В компании отмечают, что число част-
ных заказчиков в последние месяцы
значительно возросло.

Однако для дальнейшего развития
компании требуется не только обеспе-
ченность заказами на текущий пери-
од, но и участие в реализации крупных
проектов. СМУ-53 стало известно в Пе-
тербурге после успешной реконструк-
ции проспекта Энгельса. Как отмеча-
ет генеральный директор компании,
этот проект стал своего рода «входным
билетом» на городской рынок подряд-
ных услуг. Благодаря высокому качес-
тву производства работ на этом объек-
те впоследствии в активе ЗАО
«СМУ-53» появились такие успешно
реализованные объекты, как рекон-
струкция инженерных сетей на Крес-
товском острове или строительство
инженерных сетей для нужд Юго-За-
падной ТЭЦ. Сейчас уровень СМУ-53
позволяет говорить об участии в воз-
ведении объектов федерального зна-
чения. Речь идет прежде всего об
олимпийских стройках в Сочи. В на-
стоящее время ЗАО «СМУ-53» прошло
«квалификационный отбор» в качест-
ве одного из возможных государствен-
ных подрядчиков Олимпиады.

Внутреннее строительство
Кризис изменил многое, однако не

повлиял на компанию в реализации
собственных строительных планов.

ЗАО «СМУ-53» завершает два соб-
ственных проекта, положивших нача-
ло новой, девелоперской, деятельнос-
ти, – реконструкцию базы отдыха
«Розовая дача» на озере Отрадное
и строительство коттеджного поселка
«Сиреневая даль» в Верхнем Рощино. 

Когда-то на «Розовую дачу» ездил от-
дыхать весь Трест 37 «Ленинградспец-
строй», в состав которого входило
и СМУ-53. Потом в 90-е годы дача при-
шла в упадок, тем более, что и в самые
лучшие времена условия отдыха на ней
были спартанскими. В прошлом году
силами СМУ-53 было построено девять
двухэтажных дуплексов на 18 семей,
проведены газ, водопровод и канализа-
ция. В этом строительном году плани-
руется завершить возведение оздоро-
вительного комплекса с бассейном. 

В Верхнем Рощино было построено
10 двухэтажных домиков, по 120 кв. м
каждый, поселок обеспечен инженер-
ными коммуникациями, произведено
благоустройство. Фактически сейчас
поселок уже готов к сдаче в эксплуа-
тацию. Теперь от «круговорота доку-
ментов» будет зависеть, когда ввод
в эксплуатацию произойдет офици-
ально. Но недаром говорят: дорогу
осилит идущий.

Антикризисная философия

потратит Правительство РФ на поддержку
жилищного строительства в 2009 году.

440 млрд рублей

Цифра номера стр. 16

Опрос номера

Цитата номера стр. 16

На какие уступки могут пойти
подрядчики для того, чтобы получить
контракт?

Евгений Фастов, коммерческий директор
ООО «Оргтехсервис�Ф»:

– В настоящее время очень сложный период
для подрядных организаций, поэтому могу ска-
зать, что сейчас скидки на производство работ
составляют примерно 10-15 процентов по срав-
нению с докризисным уровнем. Однако уступки
для получения контракта, как правило, не огра-
ничиваются одними финансовыми показателя-
ми. Подрядчик может пойти на условия, когда
заказчик участвует в проектировании и ком-
плектации объекта оборудованием или согла-
ситься на увеличение гарантийных сроков до
двух лет.

Екатерина Марковец, директор
департамента консалтинга и оценки АРИН:

– Прежде всего, подрядные организации будут
пересматривать ценовую политику. Вероятно,
речь идет о снижении стоимости услуг приблизи-
тельно на треть от первоначальной цены предло-
жения. Второй кризисной особенностью взаимо-
отношений подрядчиков и заказчиков стали
новые, или хорошо забытые старые, схемы расче-
тов – бартерные. Можно отметить готовность
пойти на условия оплаты своей работы квадрат-
ными метрами или земельными участками, чему
уже есть прецеденты как в Петербурге, так и в Ле-
нинградской области. Пока сложно говорить
о том, насколько сопоставимы со среднерыноч-
ными показателями те условные цены, исходя из
которых рассчитывается вознаграждение подряд-
чика, однако нынешняя ситуация такова, что ис-
полнители работ оказываются перед выбором:
«ничего» или «что-то».

Евгения Васильева, руководитель отдела
консалтинга ASTERA St. Petersburg:

– Подрядчики часто готовы пойти на корректи-
ровки цены, особенно если они работают со
стройматериалами российского производства, по-
дешевевшими в последнее время. Как правило,
конечный размер уступки оговаривается индиви-
дуально в каждом конкретном случае, в совокуп-
ности скидка с начальной стоимости заказа мо-
жет составлять до 20-30 процентов.

Сергей Бодрунов,
председатель КЭРППиТ:
– Кризис не вечен,
и городская экономика,
все ее сектора должны
выйти из этого сложного
периода не только
ослабленными, но и
обновленными.

Сложность поисков решения проблемы зачастую определяется 

точкой зрения на нее. 
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Вениамин Оттоманский 

Специалисты ООО «ДемонтажСтрой�
Сервис» (Группа компаний «КрашМаш»)
за ночь освободили территорию храма
от уродливого наследия 30�х годов. 

Восстановить в первозданном виде
7 апреля Русская православная церковь

отметила праздник Благовещения Пресвя-
той Богородицы. Замечательный подарок
одному из красивейших православных
храмов Петербурга – Церкви Благовеще-
ния Пресвятой Богородицы на Васильев-
ском острове (архитектор предположи-
тельно Джузеппе Трезини) – в канун
праздника преподнесла ГК «КрашМаш»,
специалисты которой освободили терри-
торию храма от ветхого, разваливающего-
ся трехэтажного здания.

Церковь Благовещения Пресвятой Бого-
родицы расположена между и 7-й и 8-й ли-
нями и Малым проспектом. Деревянную
церковь Благовещения возвели в 1741 го-
ду, а каменное здание церкви построено
в 1749–1762 годах. Колокольня достраива-
лась в 1780 году и является самой высокой
на Васильевском острове. Ее высота 55 м,
а крест имеет высоту 4 м. Уникальность
Благовещенской церкви состоит и в том,
что она имеет наибольшее число престо-
лов из всех храмов в Санкт-Петербурге –
их семь.

После закрытия церкви в 1936 году в ней
разместилось отделение монтажной кон-
торы.

И в истории Благовещенского храма на-
чинаются самые черные дни. В помеще-
нии первого этажа расположили душевые,
теплоцентр, электрощитовую, туалеты. На
пол кладут асфальт, заливают бетонные
подушки под станочный парк. В наружные
стены врезают огромные куски арматуры
для устройства подъемников, лебедок, ле-
стниц и систем вентиляции и т. д.

А в 1939 году на церковной территории
было построено здание заводоуправления.

В столь бедственном положении храм пре-
бывал до сентября 1992 года, когда митро-
полит Санкт-Петербургский и Ладожский
Иоанн обратился к властям с просьбой о пе-
редаче здания храма Санкт-Петербургской
епархии. Сначала (3 декабря 1992 года) цер-
кви были переданы только второй и третий
этажи храма. Затем, 24 октября 1994 года,
приходу была передана и Нижняя церковь.
В 1994–1996 годах постепенно поднимались
на купола храма утраченные кресты. Цер-
ковь обретала первозданный облик. 

Однако ветхое трехэтажное здание быв-
шей конторы «Спецмонтажавтоматики»
не только уродовало церковную террито-
рию, но и угрожало обрушением. А ведь
рядом, помимо храма, находится и дет-
ский сад, воспитанники которого ежеднев-
но гуляли вблизи аварийного дома. 

Неожиданные помехи 
Как рассказал «Строительному Ежене-

дельнику» Юрий Польский, генеральный
директор ООО «ДемонтажСтройСервис»
(ГК «КрашМаш»), после того как по по-
становлению правительства Санкт-Пе-
тербурга было принято решение о сносе
построенного в 1939 году на церковной
территории данного здания, ГК «Краш
Маш» выиграла тендер на проведение
этих работ. 

В конце марта, когда специалисты
«КрашМаш» приступили к сносу здания,
этому пытались воспрепятствовать «чер-

ные рейдеры», которые, прикрываясь со-
мнительными документами Росимущест-
ва, заявили, что здание принадлежит им
и если еще хоть один кирпич из здания вы-
нут, то заведут уголовное дело, сообщил
Юрий Польский. 

По мнению настоятеля храма Благове-
щения отца Андрея, запрет на снос здания
являлся незаконным. После обращения
представителей храма к губернатору
Санкт-Петербурга Валентине Матвиенко
разрешение на снос было подтверждено. 

В результате здание было разобрано
5 апреля всего за одну ночь с субботы на
воскресенье. 

«…И вот наконец мы вздохнули свобод-
но. Уродливого здания, построенного ате-
истами и наполовину перекрывавшего до-
рогу к храму, больше нет. Сделан еще один
шаг к возвращению прежнего вида ансам-
блю Благовещенской церкви», – подыто-
жил настоятель храма отец Андрей.

ООО «Демонтаж СтройСервис»
тел.: (812) 448-64-40
www.crashmash.ru

Подарок на Благовещение
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Петербург может выставить при-
надлежащие ему 49% акций проекта
«Охта-центр» на открытые торги. «Мы
продаем акции, другого варианта
у нас нет», – подтвердил вице-губерна-
тор Юрий Молчанов. Пока неизвест-
но, есть ли другие компании, кроме
Газпрома, заинтересованные в приоб-
ретении этих акций. Проект предпола-
гает строительство высотной башни
на набережной Невы и общественно-
делового района на прилегающих
к небоскребу территориях.

Правительство РФ предполагает
упростить порядок предоставления
участков под строительство жилья
экономкласса. Схема предоставления
участков будет еще конкретно прора-
батываться в правительстве. Сниже-
ние стоимости и упрощение порядка
предоставления земельных участков
для строительства социального жилья
вошло как одна из новых мер в дора-
ботанный вариант антикризисной
программы правительства. Речь идет
о вовлечении в оборот несформиро-
ванных пока земельных участков.

Кроме этого, программой предусмо-
трено формирование жилищно-стро-
ительных кооперативов и строитель-
ных сберкасс.

Президент России Дмитрий Медве-
дев поручил министру образования
и науки Андрею Фурсенко и министру
по делам спорта и молодежи Виталию
Мутко к 1 июня подготовить предложе-
ния по законопроекту, касающемуся
студенческих строительных отрядов.

Виталий Мутко отметил, что этим
летом в стройотрядах будут гаранти-
рованы 5 тысяч студенческих рабочих
мест. Специальный законопроект, ка-
сающийся деятельности студенческих
коллективов, разработан, но еще не
доведен до конца. Этот документ по-
зволит отделить «шарашки», которые
маскируются под стройотряды, от ре-
альной работы студентов.

Возведение новых домов в исторической части города часто вызывает 

отторжение у горожан. Это неудивительно. Иногда просто видно, как Невский

трещит по швам...

Тематическое приложение стр. 31

Для развития города одинаково важны усилия архитекторов
и строителей, энергетиков и производителей бетонов…
От успехов каждой отрасли зависит общий результат.

ШАГОМ МАРШ!

Анонс

Читайте в следующем номере
«Строительного
Еженедельника» тематическое
приложение о состоянии рынка
загородной недвижимости.

загородное домостроение технологии и материалы
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К 2013 году в Выборгском районе, на улице Хошимина, появится МФК 

высотой 150 м. Общая площадь объекта составит 182 тыс. кв. м

объект

Простоит еще полвека

По мнению Юрия Воробьева, лично
участвовавшего в строительстве двор-
ца спорта, основание «Юбилейного»
похоже на громадное велосипедное ко-
лесо – огромный железобетонный круг
стягивают специальные вантовые тро-
сы, сходящиеся в центре. Центральная
«ступица» фундамента-«колеса» весит
300 тонн и имеет большой запас проч-
ности. Именно на этих вантах и распо-
ложена арена «Юбилейного». 

«Всех пугает если не кровля, то пре-
словутые ванты, которые якобы могут
порваться в любой момент. Да на аре-
ну танк поставить можно! Конечно, со
временем происходит износ оборудо-
вания, но за 42 года дворец не так уж
и одряхлел, как это пытаются предста-
вить», – констатирует глава проектно-
технического отдела ЗАО «16 Трест».
В то же время он отмечает, что необ-
ходима комплексная ревизия здания.
Однако нагнетать панику не стоит.
В 2000 году дворец спорта подвергся
значительному ремонту, а в 2005 году
«Юбилейный» обследовали специали-
сты из института А. Комаровского.
Они не обнаружили угрозы обруше-
ния. К тем же выводам пришла и ко-
миссия «Городского центра экспер-
тиз» в марте этого года. 

«Много говорили и о том, не повре-
дит ли "Юбилейному" строительство
комплекса "Набережная Европы". Од-
нако там применяется новейший ме-
тод бурения свай, исключающий зна-
чительную вибрацию. Дворцу спорта
ничто не угрожает», – подытожил экс-
перт. Согласно оценке Юрия Воробье-
ва, ДС «Юбилейный» прослужит еще
50-70 лет и при этом будет совершен-
но безопасен.

Состояние кровли дворца спорта «Юбилейный» не вызывает тревог 

у представителей «Городского центра экспертиз».

Вениамин Оттоманский 

Специалисты обследовали кров�
лю, несущие балки и опорное
кольцо здания. «Все эти конструк�
ции вполне работоспособны и не
несут никакой угрозы», – ответ�
ственно заявил Александр Калу�
хин, управляющий директор по
технической диагностике группы
компаний «Городской центр экс�
пертиз». 

Эксперт сообщил, что «Городской
центр экспертиз – Север» (входит в ГК
«Городской центр экспертиз») подпи-
сал соглашение с администрацией
спортивного комплекса о проведении
технического обследования вантовых
конструкций главной арены дворца
спорта «Юбилейный» в рамках ини-
циированной ГЦЭ благотворительной
юбилейной программы «15 лет –
15 добрых дел!». 

По словам Александра Рязанова,
главного инженера Санкт-Петербург-
ского зонального научно-исследова-
тельского и проектного института жи-
лищно-гражданских зданий, дворец
спорта «Юбилейный» – уникальное
здание, а срок эксплуатации подоб-
ных объектов – вечный. «Для подоб-
ных домов речь может идти только
о необходимости капитального ре-
монта», – пояснил он. 

Александр Евстрахин, генеральный
директор спортивного комплекса
«Юбилейный», сообщил, что капи-
тальный ремонт был выполнен в 1999
году. По его словам, ежегодно на под-
держание спортивного комплекса
в должном состоянии направляется
20 млн рублей. Кроме того, в спорт-
комплексе работает постоянная стро-
ительная бригада из 20 человек,
которая следит за состоянием «Юби-

лейного». «Комплекс был построен
более 40 лет назад. Конечно, измени-
лись и технологии, и оборудование.
Поэтому сегодня появилась возмож-
ность снизить нагрузку на вантовое
покрытие. Хотя существующие ванто-
вые конструкции еще имеют значи-
тельный резерв по нагрузке», – убеж-
ден Александр Евстрахин. 

В то же время, здание постоянно мо-
дернизируется – сейчас дирекция
намеревается приобрести новое све-
товое табло, в связи с чем и рассмат-
ривается вопрос об облегчении кров-
ли дворца. «В этом месяце мы
проведем тендер – возможно, ученые
и проектировщики смогут нам под-
сказать, каким образом можно "снять"
с кровли 70 тонн веса», – пояснил ге-

неральный директор дворца спорта.
Сегодняшний вес кровли здания со-
ставляет 300 тонн. 

Юрий Воробьев, начальник про-
ектно-технического отдела ЗАО
«16 Трест», уверен: слухи о возможном
обрушении кровли дворца спорта
«Юбилейный» являются растиражиро-
ванной газетной уткой. Специалист
считает, что ни провалиться, ни обру-
шиться в «Юбилейном» ничего не мо-
жет. «Как кровля может обрушиться,
если ее техническое состояние раз
в два-три года проверяют различные
службы? Что касается фундамента
"Юбилейного", то арена дворца спор-
та сконструирована по уникальному
проекту и является очень устойчи-
вой», – убежден эксперт. 

Дворец спорта «Юбилейный» стал
первым в СССР сооружением с ван-
товым покрытием. Его построили
к 50-летию революции в рекордно ко-
роткие сроки – за 11 месяцев. Одно-
временно с «Юбилейным» в Ленин-
граде возводились еще три объекта:
БКЗ «Октябрьский», гостиница «Совет-
ская» и правительственная дача К-2.
Все юбилейные «подарки» были сданы
в эксплуатацию в срок, без наруше-
ний и служат до сих пор.

Справка

Наталья Бурковская

Группа компаний «Пио�
нер» станет первопроход�
цем в процедуре отступ�
ления от ПЗЗ. Она
планирует построить са�
мый высокий многофунк�
циональный комплекс
в Петербурге.

Если процедура согласова-
ния пройдет успешно, то
к 2013 году в Выборгском
районе, на улице Хошими-
на, появится МФК высотой
150 м. Общая площадь объ-
екта составит 182 тыс. кв. м.
По данным компании, стои-
мость амбициозного ком-
плекса может достигнуть
350 млн USD. Проект разра-
ботан архитектурной мас-
терской «Сергей Киселев
и партнеры».

Ставка на жилье
Около 80 тыс. кв. м соста-
вит жилая недвижимость,
под торговые площади бу-
дет отведено 5 тыс. кв. м,
остальное займут офисные
помещения, парковки
и апартаменты. Об этом
сегодня на пресс-конфе-
ренции в АБН рассказал
директор петербургского
направления группы ком-
паний Юрий Грудин.

До конца года компания
завершит работы по проек-
тированию и начнет стро-
ительство первой очереди
жилых корпусов, квартиры
в которых будут позицио-
нироваться как средний
и бизнес-классы. «К 2011
году, возможно, начнется
строительство офисной
башни. В любом случае,
проект нужно завершить
к 2013 году», – говорит г-н
Грудин. По расчетам
Агентства развития и ис-
следований в недвижимос-
ти (АРИН), срок окупаемо-
сти жилья составит около
3 лет, а коммерческая со-
ставляющая выйдет на са-
моокупание не раньше
чем через 7 лет.
По словам директора ООО
«Пионер» Александра По-
година, финансирование
проекта до сих пор осу-
ществлялось на собствен-
ные деньги. В дальнейшем
компания намерена при-
влечь заемные средства
и пригласить коммерчес-
ких партнеров. 
В поисках соинвесторов
«Пионер» возил проект
МФК на МИПИМ. По сло-
вам руководства компа-
нии, в Каннах он вызвал
интерес и получил много
положительных отзывов. 

Периферийный 
бизнес
Консультантами проекта
выступило АРИН. По сло-
вам Игоря Горского, управ-
ляющего партнера АРИН,
именно сейчас девелопе-
рам следует начинать но-
вые проекты, в том числе
и в сфере коммерческой не-
движимости. По мнению
эксперта, бизнес-центры на
стадии концепции и проек-
тирования с планируемым
вводом в эксплуатацию
в 2012-2015 годах сегодня
находятся в наиболее выиг-
рышном положении.
Во-первых, себестоимость
строительства на момент
начала реализации проекта
будет очень низкой и на
фоне посткризисного по-
степенного роста цен деве-
лопер сможет получить
максимальную прибыль.
Во-вторых, у девелопера ос-
тается достаточно времени
для тщательной проработ-
ки концепции, с учетом но-
вых условий рынка. 
Что касается конкретно
проекта на Хошимина, то
его появление обосновано
еще и дефицитом офисных
площадей на севере города. 
Сегодня 80% населения
проживают в спальных
районах города, где остро

ощущается дефицит офис-
ных площадей. По данным
АРИН, в Выборгском и Ка-
лининском районах распо-
ложен 21 бизнес-центр,
площадью около 94 тыс.
кв. м. Из них только 23%
относятся к классу «В». Не-
покрытый спрос составляет
порядка 40-50 тыс. кв. м.
По данным АРИН, деловая
активность Петербурга по-
степенно перемещается.
Так, в I квартале 2009 года
было сдано в эксплуата-
цию шесть бизнес-центров
класса «А» и «В+» общей
площадью 67,2 тыс. кв. м.
Половина из них прихо-
дится на периферийные
районы: это БЦ «Бенуа»
на Свердловской набереж-
ной, «Антарес» на улице
Савушкина и «Леон» на
Пискаревском проспекте.
Сегодня за пределами цен-
тра города на активной
стадии строительства на-
ходится еще 200 тыс. кв. м
офисов класса «А» и «В».
Самые крупные из них: две
очереди БЦ на «Парнасе»,
«Содружество» на Коло-
мяжском проспекте, «Лай-
нер» на Вербной улице, а
также новые очереди «Гул-
ливера» и Pulkovo Sky.
«Формирование деловых
зон в периферийных райо-
нах – важный этап разви-
тия города, поддержать ко-
торый должны и чиновни-
ки, и бизнесмены. Это ре-

шит транспортные пробле-
мы, разгрузит центр и по-
может сохранить такое
ценное время», – уверен
г-н Горский.

проект

НЕБОСКРЕБЫ НА ОКРАИНАХ БУДУТ ВОСТРЕБОВАНЫ

ект, начатый сегодня. В бли-
жайшие 5 лет на рынке ком-
мерческой недвижимости
не приходится ожидать низ-
кой конкуренции.
Важно понимать, что вос-
становление рынка займет
более долгий срок, чем его
падение, и для успешного
функционирования проект
коммерческой недвижимо-
сти должен обладать серь-
езными конкурентными
преимуществами. Никто не
отменял необходимость
тщательно продуманной
концепции, зонирования,
маркетинговой стратегии –
вне зависимости от назна-
чения объекта. К моменту
ввода в эксплуатацию кон-
курирующие проекты будут
стоять с большим количест-
вом вакантных площадей.
Клиенты будут выбирать из
имеющегося изобилия,
и привлечь их к конкретно-
му объекту станет перво-
очередной задачей соб-
ственника и брокера.

Ольга Земцова, руково�
дитель отдела проектно�
го брокериджа ASTERA
St. Petersburg:
– Сейчас действительно
благоприятный момент для
старта проекта коммерчес-
кой недвижимости, при усло-
вии наличия источника фи-
нансирования. Начальные
стадии работы – разработка
концепции и проектирова-
ние – занимают как мини-
мум 1 год. Строительство –
от полутора лет. Соответ-
ственно, выход проекта на
рынок произойдет при более
позитивной рыночной карти-
не. Однако это не означает,
что с началом стабилизации
рынок поглотит любой про-

Мнение

ДС «Юбилей-

ный» про-

служит еще 

50-70 лет
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Сделки с недвижимос�
тью будут признаваться
не мнимыми, а ничтож�
ными.

Мнимые сделки – на то и
мнимые, что не исполня-
ются. Например, имущест-
во по договору купли-про-
дажи не передается и оста-
ется у реального собствен-
ника. И это верно для сде-
лок с движимым имущест-
вом. А вот с недвижимос-
тью – все по-другому.
Мнимая сделка, согласно
ГК РФ, определяется как от-
сутствие намерения создать
правовые последствия – со-
здается лишь видимость ис-
полнения такой сделки.
А вот в недвижимости без
исполнения не обойтись:
права-то подлежат обяза-
тельной регистрации. Од-
нако один факт облечения
сделки в законную форму –
еще не повод для заинтере-
сованных лиц отказаться от
проверки соответствия
сделки действительным
отношениям сторон.
Именно такой позиции
придерживаются наиболее
авторитетные российские
цивилисты. Например,
Олег Садиков в коммента-
риях к ГК РФ полагает, что
мнимая сделка является
таковой независимо от
формы ее заключения и
фактического исполнения
сторонами их обяза-
тельств. Аналогичной по-

зиции придерживаются
Тамара Абова и Александр
Кабалкин, которые указы-
вают, что «стороны не на-
мерены исполнять мни-
мую сделку, но они все же
совершают некоторые
фактические действия, со-
здающие видимость ее ис-
полнения».
Классическим примером
такого исполнения «на бу-
маге» является общеизве-
стный пример из учебника
по уголовному праву. Не-
кое лицо, являясь обвиняе-
мым по статье, предусмат-
ривающей лишение свобо-
ды «с конфискацией»,
скрывает свою недвижи-
мость от следствия: она
«продается» по договору
купли-продажи доверенно-
му лицу. Будет ли такая
сделка мнимой? Несо-
мненно. Как создать
у следствия видимость то-
го, что квартира уже не
принадлежит обвиняемо-
му? Без госрегистрации,
очевидно, не обойтись. 
Однако это тот случай, ког-
да доктрина разошлась
с судебной практикой. Не
менее уважаемые ученые
в судебных мантиях на за-
седании Президиума ВАС
РФ 25 ноября 2008 года со-
ставили следующую пози-
цию: сделка купли-прода-
жи недвижимости, испол-
ненная сторонами, по ко-
торой осуществлена госу-
дарственная регистрация

перехода права собствен-
ности к покупателю, не яв-
ляется мнимой, поскольку
именно государственная
регистрация является тем
типовым результатом, на
который она направлена. 
Такую позицию Президи-
ума ВАС РФ объяснить не-
сложно, поскольку «фор-
мирование воли» – про-
цесс внутренний, хорошо
известный только самим
участникам сделки. Оце-
нить его со стороны тре-
тьим лицам крайне слож-
но и, арбитражные суды
всякий раз оказывались

бы в затруднительном по-
ложении – как оценить на
предмет мнимости все-та-
ки исполненную сторона-
ми сделку. Это привело
бы к формированию про-
тиворечивой судебной
практики.
Поэтому Президиум ВАС
РФ предложил судам,
а также тем, кто полагает
свои права нарушенны-
ми, – как сторонам сделки,
так и третьим лицам – оце-
нивать такие исполненные
сделки на предмет их соот-
ветствия статье 10 ГК РФ.
А именно: при наличии
признаков злоупотребле-
ния правом сторонами
сделки, например, если
действия по ее соверше-
нию причиняют вред как
стороне сделки, так и дру-
гому заинтересованному

лицу, а также при условии
отсутствия других право-
мерных целей (хозяйствен-
ных, предприниматель-
ских, иных экономических
целей), такая сделка явля-
ется ничтожной в силу ста-
тьи 168.

Подробнее об этих и дру-
гих юридических аспектах
сделок с недвижимостью
в «кризисных» условиях
расскажут специалисты
коллегии адвокатов «Сере-
бряный век». Семинар со-
стоится 16 апреля в 12.00
в информационном центре
«Строй-Пресс» (Кантеми-
ровская ул., 12, б/ц «Раду-
га»). Участие в семинаре
бесплатное. Предваритель-
ная регистрация по тел.
380-15-81 или по e-mail:
pr@stroypress.ru.
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Регистрация не обманет
ООББЪЪЯЯВВЛЛЕЕННИИЕЕ
Комитет по строительству

Санкт-Петербурга
информирует

С 1 по 30 апреля 2009 г.
Министерство регионально-

го развития Российской Фе-

дерации принимает заявки

на конкурсный отбор субъ-

ектов Российской Федерации

и инвестиционных проектов

для предоставления субси-

дий на возмещение затрат на

уплату процентов по креди-

там, полученным в россий-

ских кредитных организаци-

ях на обеспечение земель-

ных участков под жилищное

строительство коммуналь-

ной инфраструктурой в рам-

ках подпрограммы «Обеспе-

чение земельных участков

коммунальной инфраструк-

турой в целях жилищного

строительства» федеральной

целевой программы «Жили-

ще» на 2002-2010 гг. 

Подробная информация

о конкурсе размещена на

официальном сайте Минис-

терства регионального разви-

тия Российской Федерации

http://www.minregion.ru
(в разделе «официальные
документы» за 2009 год).

Для включения документа-

ции в Перечень инвестици-

онных проектов от Санкт-

Петербурга заявители долж-

ны до 17 апреля 2009 г.
представить в Отдел по реа-

лизации целевых программ

и приоритетных проектов

Комитета по строительству

заявки, оформленные в соот-

ветствии с требованиями

приказа Министерства реги-

онального развития РФ от

20.03.2009 № 77.

Заявки направлять по адре-
су: 190000, Санкт-Петер-
бург, наб. р. Мойки, 76,

каб. 227. Контактные теле-
фоны: 310-53-39; 310-26-52;

570-32-42.



обзор

Торговые центры: формула успеха

нировки, дизайн интерьеров), мес-
тоположение. «С финансовой точки
зрения успешный торговый центр
должен обеспечивать необходимую
норму доходности. Для каждого кон-
кретного объекта она может быть
своя с учетом различных схем фи-
нансирования, требований собствен-
ника или типа объекта. Можно ска-
зать, что до начала развития
текущей рыночной ситуации такая
норма доходности была в среднем на
уровне не менее 20 процентов, а сей-
час прогнозировать этот показатель
достаточно сложно», – говорит Алек-
сандра Древская.

«Учитывая то, что мы уже полгода
живем в условиях снижения поку-
пательской способности, выживать
в дальнейшем будут только те проек-
ты, у которых наиболее устойчивая
концепция. Успешный торговый
центр – это торговый центр, у которо-
го большой трафик посетителей. Если
говорить о финансовых показателях,
то окупаемость зависит от масштаба
проекта, от его концепции, от уровня
реализации, от дизайнерского или ар-
хитектурного решения – слишком
много факторов, которые необходимо
рассматривать в совокупности», – го-
ворит Дмитрий Бердиган.

«Успешный ТЦ – это ТЦ с проходи-
мостью 10-15 тысяч человек в будние
дни и 20-25 тысяч человек в выход-
ные, на 100 процентов заполненный
арендаторами», – говорит Александр
Чиков, директор ООО «Управляющая
Компания «Ти Би эС Девелопмент» ТЦ
«Сампсониевский». 

Однако хорошая концепция – это
еще не гарантия успешности. Даже
правильные проекты, находящиеся
в неплохих местах, в силу различ-
ных причин, начиная от неправиль-
ного маркетинга, неверного позици-
онирования, непрофессионального
управления, могут иметь неудов-
летворительные финансовые по-
казатели. 

На ошибках учатся
Несмотря на активное развитие

рынка в предыдущие годы, на усили-
вающуюся конкуренцию в ритейле,
девелоперы по-прежнему «грешат»
целым набором типичных ошибок,
как на этапах разработки, создания,

Рынок коммерческой торговой недвижимости находится в состоянии осторожного ожидания. 

Участники рынка не дают никаких прогнозов дальше завтрашнего дня, никто не знает, как будет

развиваться ситуация в будущем.

Мария Сарнацкая

Повод говорить о рынке коммер�
ческой торговой недвижимости
появился в 2006 году. 

Тогда прирост торговых площадей
составил 1290 тыс. кв. м, что в 4,5 ра-
за больше, чем в 2005 году, и более
чем в два раза больше, чем в 2007
и 2008 годах.

Вчерашний праздник
По данным, представленным Алек-

сандрой Древской, руководителем на-
правления коммерческой недвижи-
мости департамента консалтинга GVA
Sawyer, за 2008 год было введено
в эксплуатацию 23 качественных тор-
говых центра площадью свыше 3 тыс.
кв. м. Общая площадь новых объектов
составила порядка 465 тыс. кв. м,
арендопригодная (GLA) – 318 тыс. кв.
м, что на 18% меньше, чем введено
в 2007 году. По данным, представлен-
ным Дмитрием Бердиганом, гене-
ральным директором «АйБи Ритейл»
(входит в структуру «АйБи ГРУПП»),
эти цифры составляют 438 тыс. кв. м
и 305 тыс. кв. м (GLA).

До октября 2008 года ситуация на
рынке была стабильной. Спрос превы-
шал предложение, выводились круп-
ные объекты, глобальные сети заявля-
ли о своем намерении выходить на
рынок. Трудности на рынке возникли
к концу года, тогда стало очевидно,
что спрос, как со стороны арендато-
ров торговых площадей, так и со сто-
роны конечных покупателей, доста-
точно резко упал, что означает
неизбежное снижение ставок и цен
продажи.

За последнее время конкуренция на
рынке торговой недвижимости толь-
ко усилилась. Основной причиной
этого является увеличивающееся
количество качественных торговых
объектов, введенных в эксплуатацию.
Такое положение заставляет девело-
перов тщательнее продумывать кон-
цепцию и подписывать соглашения
о намерениях до начала строительст-
ва хотя бы с якорными арендатора-
ми. Текущая рыночная ситуация
усилила эту тенденцию – отток арен-
даторов не коснулся лишь успешных
торговых центров, имеющих востре-

бованный набор арендаторов и, соот-
ветственно, интенсивные покупа-
тельские потоки.

Снижение арендных ставок помо-
жет предотвратить «опустение» торго-
вых центров, но лишь при условии
встречной активности арендаторов –
«борьба за покупателя» в 2009 году бу-
дет серьезной. Вследствие этого мож-
но ожидать снижения арендных ста-
вок на рынке торговой недвижимости
на 25-30%. В дополнение к этому
арендодатели могут идти на продле-
ние арендных каникул, а также пред-
оставлять различные льготы по вы-
плате арендных платежей. Схема
арендной платы в виде процента
с оборота получит свое серьезное рас-

пространение, но идти на нее арендо-
датели будут прежде всего для якор-
ных арендаторов, обеспечивающих
сохранение покупательских потоков. 

Трафик, проходимость 
и позиционирование

О том, каков должен быть успеш-
ный торговый центр, у девелоперов
есть четкое и солидарное мнение.
Успешным они считают ТЦ с боль-
шим трафиком посетителей, кото-
рый обусловлен грамотным набором
арендаторов, в первую очередь якор-
ных, удовлетворяющий потребнос-
тям населения торговой зоны. Также
важно продуманное архитектурное
решение объекта (внутренние пла-
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Источник: «АйБи ГРУПП»

ТК, открытые в 2008 году

Название Адрес Дата открытия Площадь, кв. м GLA, кв. м

«Северный Молл» Пр. Культуры, 41 Февраль 34 000 27 130
Voyage Пр. Энгельса, 124/1 Февраль 28 000 22 000
ТОЦ «Лидер» Пл. Конституции, 1 Март 10 000 7 000
«Мебельный континент», Варшавская ул. 3 Март 18 700 14 400
4-я очередь
«Москва» Пл. Ал. Невского, 2 Апрель 8 600 5 400
Atlantic City Ул. Савушкина, 126 Май 70 000 30 000
«Атмосфера» Комендантская пл. Май 47 500 21 500
«Интерио» Богатырский пр., 14 Июнь 24 200 18 000
«Новое Девяткино» Новое Девяткино, 101, Токсовское шоссе Сентябрь 17 400 11 800
«Феличита» Ул. Коллонтай, 3 Ноябрь 83 000 58 700
Мебель WOOD Дальневосточный пр., 14 Декабрь 28 000 21 300
ИТОГО ПО ТЦ 369 400 237 230

Брокер Девелопер Управляющий

Meinl European Land Meinl European Land Meinl European Land
ГК «Невский Альянс» ГК «Невский Альянс» ГК «Респект»

Praktis CB «Лидер Групп»
«Аквилон»

«Адамант»
Colliers ООО «Атлантик»

«Адамант»
Interio Group

«Адамант»
«Макромир»

УИМП Холдинг

Торговые центры

Мегабоксы

Название Адрес Дата открытия Площадь, кв. м GLA, кв. м

«Максидом» VII Ул. Тельмана, 31 Январь 16 000 16 000
«Зеленая Страна» Таллинское шоссе, 40а Апрель 8 900 8 900
«Лента» XIV Петергофское шоссе, 98 Май 12 000 12 000
«ОБИ» Пулковское шоссе, 21/1 Октябрь 15 000 15 000
«К-Раута» Петергофское шоссе, 96 Ноябрь 16 500 16 500
ИТОГО ПО МЕГАБОКСАМ 68 400 68 400

ВСЕГО 437 800 305 630

Брокер Девелопер Управляющий

ООО «Максидом»
Eurogarden

ООО «Лента»
Группа компаний «ОБИ»

Rautakesko

Хорошая

концепция –

не гарантия

успешности
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так и на этапе реализации объектов
коммерческой недвижимости. 

По мнению игроков рынка, ключе-
выми ошибками девелоперов являют-
ся несоответствие концепции объекта
его целевой аудитории и местополо-
жению, размещение в рамках одного
объекта торговых операторов, ориен-
тированных на кардинально противо-
положные целевые группы. Также не-
большая нарезка и стремление
к максимизации прибыли девелопера
приводит к строительству торговых
центров рыночного типа. По мнению
Дмитрия Бердигана, «неисправимое
желание вытащить из земельного
участка максимальное количество
квадратных метров вне зависимости
от концепта и соответствующей кон-
фигурации земельного участка, а так-
же продажа части объекта квадратны-
ми метрами с привлечением в проект
«пассажиров»-инвесторов, не влияю-
щих на управляемость проектом, дела-
ют его малоликвидным на выходе». 

Кроме того, у большинства торговых
центров можно отметить слабую ин-
женерно-архитектурную проработку
проекта на стадии проектирования.
Еще одной ошибкой является наруше-
ние основополагающих принципов
управляемости проекта, когда отсут-
ствует разделение, образно говоря,
«исполнительной» и «законодатель-
ной» власти на проекте, то есть конт-
роль и технический надзор за строи-
тельством во многом переданы на
откуп генподрядной организации. 

К неудачному результату также при-
водит несбалансированность девело-
перской команды, стремление эконо-
мить на консультациях и собственном
штате ИТР, а также недостаточная
компетентность вовлеченных в про-
ект подрядчиков и консультантов. 

По словам Олега Баркова, генераль-
ного директора Knight Frank St. Pe-
tersburg, в целом рынок испытывает
недостаток в профессиональных сете-
вых девелоперах и грамотных управ-
ляющих компаниях. А одной из оши-

бок девелоперов эксперт считает от-
сутствие практики привлекать якор-
ных арендаторов на этапе проек-
тирования объекта в качестве
соинвесторов. Александра Древская
полагает, что с архитектурной точки
зрения у большинства торговых цен-
тров следует изменить нарезку пло-
щадей, организацию коридоров, ат-
риумов и рекреационных зон. Кроме
того, некоторые нуждаются в новом
позиционировании, а соответствен-
но, и обновлении пула арендаторов.

Что день грядущий 
нам готовит?

Кризис станет проверкой на проч-
ность для всего рынка коммерческой
торговой недвижимости. По мнению
г-жи Древской, сейчас говорить о пер-
спективах развития достаточно слож-
но. Очевидно, что развитие торгового
сегмента замедлится, а выводимые на
рынок объекты будут испытывать оп-
ределенные трудности с заполнением.
С другой стороны, торговый сегмент
ориентирован на потребительский
спрос, стабилизация которого при по-

ложительных тенденциях в экономи-
ке в целом приведет к дальнейшему
развитию рынка. Текущая ситуация,
конечно, усилит внимание девелопе-
ров к качеству создаваемых объектов.

К моменту выхода из кризиса может
наблюдаться сильная дифференциа-
ция между торговыми комплексами:
успешные будут по-прежнему запол-
нены почти полностью, а в неудачных
ТК будет очень много (40-50%) пусту-
ющих помещений, они, скорее всего,
потребуют реконцепции.

В целом же, по мнению игроков
рынка, для торговой недвижимости,
рынок который наиболее близко по
сравнению с другими сегментами по-
дошел к точке насыщения, кризис сы-
грает роль «санитара леса» – многие
непродуманные, некачественные
и просто лишние объекты теперь уже
точно не будут построены, а разработ-
ка концепций новых торговых цент-
ров, размещение торговых точек на
новых площадках, финансовое плани-
рование и все другие аспекты страте-
гии развития игроков данного рынка
будут более ответственными.

9
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Для торговой недвижимости кризис сыграет роль «санитара леса» – 

многие некачественные объекты точно не будут построены

Динамика ввода торговых площадей

Источник: «АйБи ГРУПП»

В сфере государственной
экспертизы проектной
документации и государ�
ственного строительного
надзора появилось мно�
го нового. 

Этому способствовал пере-
ход к саморегулированию,
а также принятие высотно-
го регламента и ПЗЗ в Пе-
тербурге. Безусловно,
нововведения вызывают
массу вопросов у строи-
тельного сообщества. Ос-
тановимся на наиболее ха-
рактерных.
Большинство проектов, на-
пример, сегодня получают
отрицательное первое за-
ключение по результатам
проведения государствен-
ной экспертизы. Сказыва-
ется не только невысокий
уровень проектирования,
но и разночтения в законо-
дательстве. Градострои-
тельный кодекс РФ содер-
жит несколько иные разде-
лы проектной документа-
ции, нежели постановле-
ние Правительства РФ от
16.02.2008 № 87 «О соста-
ве разделов проектной до-
кументации и требованиях
к их содержанию», кото-
рое, с точки зрения закона,
должно конкретизировать
Градостроительный кодекс
РФ. Не добавляет ясности
и ныне действующая сис-
тема нормативно-техниче-
ского регулирования. Ста-
рая система СНиП и
ГОСТов ушла в прошлое, а
новая система техничес-

ких регламентов еще не
создана.
Не менее важен выбор,
в какую саморегулируе-
мую организацию всту-
пить. Не секрет, что пере-
чень видов работ, для про-
изводства которых необхо-
димо получить допуск,
утвержденный приказом
Минрегиона РФ от
09.12.2008 № 274, неполон,
основан на устаревших тех-
нологиях производства ра-
бот и требует толкования.
Это создает проблемы и для
органов государственного
строительного надзора: не-
ясен, например, механизм
сотрудничества между госу-
дарственными органами и
саморегулируемыми орга-
низациями при проведении
проверок.
Существует и финансовый
вопрос. Фактически ныне
действующее законода-
тельство может повлечь за
собой монополизацию
рынка крупными строи-
тельными холдингами,
ведь вступительный взнос
в размере до 1 млн руб-
лей – достаточно внуши-
тельная сумма. Во многих
регионах не набрать необ-
ходимое количество строи-
тельных, проектных или
изыскательских организа-
ций для регистрации само-
регулируемых организаций
в соответствующих сферах. 
Кроме того, сама организа-
ция должна будет провести
мониторинг тех нормати-
вов, которыми она должна

руководствоваться при
вступлении в СРО. Разные
технологии строительст-
ва – разные затраты, и про-
ект может стать попросту
нерентабельным. Напри-
мер, для бюджетного стро-
ительства ряд технологий
невозможно использовать
из-за их дороговизны. 
Другой пример – при про-
ектировании и строитель-
стве нужно соотносить
нормативы, чтобы приме-
нение тех или иных строи-
тельных конструкций, за-
ложенных на стадии про-
ектирования, по допускам
не вызывало вопросов и на
стадии строительства. Это
огромная аналитическая
работа, которую строите-
лям надо проводить в ав-
ральном темпе, если они
хотят остаться на рынке
после 1 января 2010 года. 
Наконец, 10 марта 2009 го-
да были внесены сущест-
венные поправки в поло-
жение о государственном
строительном надзоре,
утвержденное постановле-
нием Правительства РФ от
01.02.2006 № 54. Они по-
зволили не только усилить
персональную ответствен-
ность инспекторов, прово-
дящих проверки, но и
уточнили перечень полно-
мочий при проведении
проверок, что устранило
ряд противоречий между
Градостроительным кодек-
сом РФ и указанным поста-
новлением Правительства.
Чтобы разобраться во всех

этих вопросах, существует
семинар «Новый порядок
государственной строи-
тельной экспертизы. Стро-
ительный надзор, админис-
тративная ответственность
в 2009 году», проводимый
НОУ «Институт недвижи-
мости». На нем в ходе диа-
лога между строительным
сообществом и органами
государственной власти
рождаются идеи по созда-
нию нужной обеим сторо-
нам судебной практики,
происходит обмен практи-
кой между субъектами РФ,
что формирует соответству-
ющее законодательство и в
других регионах. В частнос-
ти, учитывая опыт Север-
ной столицы при создании
Службы государственного
строительного надзора и

экспертизы Санкт-Петер-
бурга, в Ленинградской об-
ласти был создан аналогич-
ный комитет. 
В процессе семинаров вы-
являются также опасные
тенденции в судебной
практике других регионов.
В частности, в ряде субъек-
тов РФ дольщики, пользу-
ясь противоречивостью
федерального законода-
тельства, фактически обя-
зывали застройщиков за
деньги последних произво-
дить полную отделку квар-
тир, хотя изначально в до-
говоре были указаны стан-
дартные условия – «черно-
вая отделка», с соответ-
ствующей расшифровкой.
В Санкт-Петербурге подоб-
ной практики удалось из-
бежать.

Обмен подобным опытом
полезен, ведь законодатель-
ство не во всех субъектах
РФ реализуется равномер-
но. Не везде созданы и
функционируют информа-
ционные системы обеспече-
ния градостроительной дея-
тельности. В процессе семи-
наров приходится решать
и конкретные ситуации с
учетом специфики каждого
региона и слушателя. 

Прослушать семинар «Но-
вый порядок государствен-
ной строительной эксперти-
зы. Строительный надзор,
административная ответ-
ственность в 2009 году»
можно в НОУ «Институт не-
движимости». Справки по
тел.: 717-79-65, 717-09-59,
8(911)179-11-20.

семинар

ВОПРОСЫ, НА КОТОРЫЕ ЕСТЬ ОТВЕТЫ

Ре
кл

ам
а

Строительная корпорация «Возрождение Санкт-
Петербурга», входящая в Группу ЛСР, получила
разрешение на ввод в эксплуатацию третьей оче-
реди жилого комплекса на Шпалерной улице пло-
щадью 5400 кв. м. Объект сдан в срок. Весь жилой
комплекс, включающий жилые и встроенные ком-
мерческие помещения, состоит из восьми девяти-
этажных башен. Сейчас сдана последняя, восьмая,
башня комплекса. 

Компания Sadko Management провела перегово-
ры с Rautaruukki Corporation (Финляндия).

Руководители фирм обсудили возможность со-
вместного продвижения на российском рынке
строительных технологий концерна Rautaruukki
в области коммерческой недвижимости. В Хель-
синки эти технологии используются для возведе-
ния большого спортивного комплекса, больницы
и нескольких жилых домов.

Компания Х5Group, управляющая двумя круп-
ными российскими ритейлерами «Перекресток»
и «Пятерочка», заявила об увеличении сети «Кару-
сель». Пока представители компании говорят об
открытии в 2009 году семи новых магазинов, не
исключая возможности дальнейшего роста. За
первые три месяца введены три магазина. 

Компания «СТАРТ Девелопмент» приступает
к реализации проекта по возведению в Красно-
гвардейском районе Северной столицы гипер-
маркета формата «сделай сам» с прилегающим
к нему аквапарком. Под данный проект необхо-
димо найти земельный участок, общая площадь
которого будет не меньше 7,4 га. Оценка инвес-
тиционных вложений в новый гипермаркет рав-
няется 75–120 млн USD. В «портфеле» компании
среди осуществленных проектов уже значится ги-
пермаркет, площадь которого равняется 15 тыс.
кв. м. В перспективе – возведение еще трех МФК
в Петербурге.

commercial
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В связи с кризисом гостиницы вынуждены сократить расходы на свободный

номерной фонд

обзор

Гостевой кризис

необходимой для принятия постанов-
лений правительства Санкт-Петербур-
га, – 73 гостиницы на 6096 номеров.
Вероятно, самые крупные и значимые
проекты, строительство которых на-
чалось, будут завершены. Однако
к новым проектам девелоперы при-
ступать не будут. Среди новых проек-
тов могут появиться небольшие отели
номерным фондом до 50, реализация
которых возможна без привлечения
заемных средств. 

Среднегодовая заполняемость гос-
тиниц в 2009 году составит порядка
40-50%. В гостиницах категории 4-5
звезд ожидается снижение цен на
20-30%. В сегменте гостиниц 3 звезды
оно составит лишь 5-10%.

О том, как обстоят дела на мировом
рынке гостиничной недвижимости
читайте в материале «Отельеры ожи-
дают худшего»  стр. 39.

По прогнозам Смольного, в 2009 году планировалось ввести 1,5 тыс. гостиничных

номеров. Однако из-за кризиса эта цифра сократится до 1 тыс. номеров.

Дмитрий Малышев

Показатель обеспеченности гости�
ничными номерами в Петербурге
составляет 3,4 номера на 1 тыс.
человек. Это намного ниже сред�
неевропейского уровня, где на
1 тыс. человек приходится семь
номеров. 

Подводя итоги
В 2008 году введено девять гости-

ниц на 1306 номеров, в основном
4-5 звезд. В городе появились новые
международные бренды: Marriott,
Sokos, Holiday Club. Увеличилось ко-
личество бронирования гостиничных
номеров через электронные платежи.
Операторы гостиниц Санкт-Петербур-
га начали реагировать не только на
сезонные колебания рынка, но и на
короткие пиковые всплески, связан-
ные с крупными имиджевыми меро-
приятиями. Так, в период проведения
Петербургского международного эко-
номического форума цены на прожи-
вание возросли не менее чем на 30%.

К концу 2008 года из-за кризиса
спрос существенно сократился, что
повлекло за собой падение цен на
30-37%. С декабря прошлого года на-

блюдается снижение заполняемости
отелей на 10-20%. Наметилось пере-
распределение туристических и биз-
нес-потоков из гостиниц на 5 звезд
в четырехзвездочные, из 4 звезд –
в трехзвездочные.

Заморозить или продать
Кризис оказал влияние на сроки ре-

ализации гостиничных проектов. По
данным руководителя отдела проек-
тов и аналитических исследований
АРИН Зоси Захаровой, девелоперская
компания «Адамант» приостановила
проект МФК «Адамант-парк», куда
входил четырехзвездочный отель
Sherаton на 360 номеров. Приостанов-
лено строительство гостиницы Domi-
na Prestige на Большой Морской ули-
це. Не ведутся работы над проектом
на Невском проспекте, 1, принадле-
жащем Группе ЛСР, хотя компания ве-
ла переговоры с мировыми гостинич-
ными операторами, в том числе
с Hilton Hotel Corporation, и даже уве-
домляла арендаторов здания о скором
выселении. Заморожен проект МФК
«Невский Колизей», в рамках которо-
го предусмотрен трехзвездочный
отель на 100 номеров. 

В связи с кризисом гостиницы вы-
нуждены внимательно следить за рас-
ходами и сократить расходы на сво-
бодный номерной фонд. Например,
в гостинице «Европа» закрыты два
верхних этажа. 

Британский фонд Northern European
Properties Limited приобрел за 110 млн
USD пятизвездочную гостиницу Sokos
Hotel Vasilievsky на 255 номеров у ин-
вестиционного фонда London & Re-
gional Properties. Инвестгруппа «Абсо-
лют» приобрела в 2008 году
недостроенную пятизвездочную гос-
тиницу на 71 номер на площади Ост-
ровского. Продавцом гостиницы вы-
ступила индонезийская Mansion
Group; открытие планируется в нача-

ле 2009 года. С момента подписания
первого распоряжения о строительст-
ве прошло 14 лет.

Будущее за туризмом
На начало 2009 года, по данным

АРИН, в Петербурге работает 358 го-
стиниц на 19 218 номеров, включая
мини-отели и хостелы. На 2009 год
заявлена к вводу 21 гостиница на
3259 номеров, но введено в эксплуа-
тацию будет шесть гостиниц на
1227 номеров. 

Сейчас на стадии проектирования
по принятым правовым актам нахо-
дится 66 гостиниц на 4390 номеров,
на стадии разработки документации,

Основные показатели рынка гостиниц в 2008 году

Основные показатели
Объем качественных гостиничных номеров на конец 2008 г.
Структура гостиничного фонда
Введено в эксплуатацию в 2008 г., номеров
Прогноз ввода в 2009 г., номеров
Средняя стоимость стандартного (улучшенного) номера, руб./сутки
Средняя заполняемость номерного фонда, 2008 г.

5*
1667
13,2%

278
600

10 210 (12 315)

4* 
5709
46,9%

817
1200

4 770 (4 990)
63%

3* 
5025
39,9%

175
520

3 055 (3 500)

(Данные GVA Sawyer)

(Данные: Praktis CB)

Планируемый ввод отелей в 2009 году

Название
«Талион Империал Отель»

«Невский палас»
«Ренессанс»

Гостиница
Гостиница
Гостиница
Holiday Inn

Бутик-Отель

Адрес
Большая Морская, 14 / наб. Мойки, 5

Невский пр., 55/59
Пл. Островского, 2

Фурштатская ул., 24А
Московский пр., 73-75

Литейный пр., 5/19
Московский пр., 97А

Гангутская ул.,4 / Оружейника Федорова

Инвестор 
ООО «Талион»

International Hotel Investments
«Абсолют Девелопмент»
«Ленстройжилсервис»

ЗАО «Строительное управление 308»
Linstow

«Менахем»
White Days Investments

Номерной фонд 
59

104
71
44

160
133
400
60

Класс 
5
5
5
3
3
4
3
4

Географическая структура предложения гостиниц 

Санкт-Петербурга в 2008 году

(Данные Praktis CB)

Среднегодо-

вая заполня-

емость гости-

ниц в 2009

году составит

порядка 

40-50%

Валерий Трушин, заместитель ди�
ректора по развитию Colliers Inter�
national:
– В I квартале средневзвешенная
стоимость проживания в долларах
снизилась по сравнению с 2008 го-
дом. Стоимость в рублях, наоборот,
выросла в среднем на 12-25 процен-
тов. Многие гостиницы начали пред-
лагать программы скидок до 30 про-
центов при бронировании номеров
заранее, а также в зависимости от ко-
личества дней проживания.

Мнение

Светлана Шалаева, директор по
исследованиям и консалтингу
в сфере недвижимости группы
компаний «Аверс»: 
– В текущий сезон заполняемость
отелей упала на 20-40 процентов. Ми-
ни-отели пострадали меньше, но и там
было снижение загрузки на 10 про-
центов. Индексация цен вверх в ми-
ни-отелях составила 10 процентов,
а некоторые большие отели объявили
о скидках до 25 процентов. На Мос-
ковском скоро официально откроется
Holiday Inn с большим номерным фон-
дом. Продолжают «заявляться» проек-
ты гостиниц на 3 звезды. Однако ввод
большинства объектов наступит не
ранее 2011-2015 годов.

Мнение

Андрей Уманский, директор депар�
тамента АН «Бекар»:
– Я не думаю, что сегодня гостинич-
ные проекты уровня выше 3 звезд бу-
дут востребованы и интересны инве-
сторам. Основные проблемы
испытывают несетевые гостиницы
уровня 3 звезды, 70 процентов кли-
ентов таких гостиниц – туристичес-
кие группы, и турфирмы их сильно
прижимают в цене. В результате до-
ходность снижается. Сетевым гости-
ницам на 4-5 звезд легче в силу того,
что они заполняются посредством
мировой системы букинга. 

Мнение

Алексей Лазутин, директор по ком�
мерческой недвижимости Becar
Realty Group SPb:
– По прогнозам Смольного, в 2009 го-
ду планируется ввести порядка 1500
гостиничных номеров. Такое количест-
во гостиничных площадей могло бы
быть востребовано, так как из-за сни-
жения курса рубля туризм в Россию
стал более дешевым. Но гостиницы
этим не пользуются и цены не снижа-
ют. Кроме того, построить сейчас такое
количество гостиничных площадей
практически нереально для города.
Я думаю, что будет хорошо, если про-
гноз оправдается на 50 процентов.

Мнение

Зося Захарова, руководитель от�
дела проектов и аналитических ис�
следований АРИН:
– На рынке происходит активное раз-
витие проектов, совмещающих офис-
ную и гостиничную недвижимость
в связи с ростом делового туризма
и развитием города как экономичес-
кого и культурного центра. Значитель-
ный объем предложения к 2010 году
на фоне уменьшения туристических
потоков приведет к обострению кон-
куренции, пересмотру ценовой поли-
тики. Снижение стоимости прожива-
ния в отелях Санкт-Петербурга в 2009
году составит 5–30 процентов в зави-
симости от уровня гостиницы.

Мнение

Директор консалтинговой компа�
нии «Питер Девелопмент» Дмитрий
Миронов:
– Срок окупаемости отелей свыше
7 лет, исключение – мини-отели. Это за-
трудняет привлечение инвесторов
в проект, удорожает строительство и не-
обходимость сдавать объект с отделкой,
включая мебель. Базовое строительст-
во в докризисных ценах стен отеля сто-
ило 1,5 тысячи долларов за квадратный
метр общей площади. Сейчас цены сни-
зились из-за кризиса, но есть еще стои-
мость отделки и меблировки, которая
зависит от класса отеля.

Мнение

Анастасия Негребецкая, ведущий
эксперт�аналитик департамента
консалтинга GVA Sawyer Санкт�Пе�
тербург:
– В начале 2009 года заполняемость
петербургских отелей в среднем сни-
зилась на 10-30 процентов. Для опти-
мизации затрат некоторые гостиницы
закрывают этажи. Средняя заполняе-
мость составила 33-53 процентов.
Заполняемость пяти- и четырехзвез-
дочных отелей в январе 2009 года со-
кратилась на 25-30 процентов, за-
грузка малых и средних отелей – на
15-17 процентов.

Мнение

Олег Громков, руководитель груп�
пы исследований рынков Knight
Frank СПб:
– Новой тенденцией на рынке Санкт-
Петербурга является увеличение коли-
чества проектов строительства отелей
в составе МФК. Их доля – 25 процен-
тов в общем объеме качественных го-
стиничных проектов. Появились новые
гостиничные объекты неподалеку от
крупных дворцово-парковых ансам-
блей Пушкина, Петродворца. Выходят
на рынок гостиницы в курортной зоне.

Мнение
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Количество санкций, наложенных на сделки с недвижимостью увеличилось 

вдвое по сравнению с аналогичным периодом 2008 года

Наталья Стандровская

С осени и до конца 2008
года штатные аналитики
и главы риэлторских ком�
паний без устали тверди�
ли, что на рынке пробил
час покупателя, и совето�
вали этому покупателю
быть реалистом и не до�
жидаться, когда настанет
мифическое «дно». 

Молчаливый поединок не-
рвов покупателя и продав-
ца воспринимался понача-
лу с интересом, позже с со-
мнением и, наконец, с раз-
дражением и нетерпеньем. 
Но, судя по тому, что пове-
дали журналистам в рам-
ках круглого стола «Эконо-
мический спад: риски для
всех участников рынка»
представители Ассоциации
риэлторов Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской об-
ласти (АРСПбиЛО), затя-
нувшаяся выжидательная
пауза заканчивается. 

Каждая пятая – 
под угрозой
В феврале 2009 года УФРС
по Санкт-Петербургу сооб-
щило, что количество
санкций, наложенных на
сделки с недвижимостью
(арестов, запретов и случа-
ев взятия под контроль)
увеличилось вдвое по срав-
нению с аналогичным пе-
риодом 2008 года. Сомни-
тельной или противоза-

конной, с точки зрения со-
трудников УФРС, сегодня
является каждая пятая
(22%) сделка. 
Если квартира продается
на 20-30% ниже существу-
ющей рыночной цены,
предложение, скорее все-
го, исходит от мошенни-
ков, считает вице-прези-
дент АРСПбиЛО Александр
Гиновкер. По его словам,
чаще всего на удочку зло-
умышленников попадают
приезжие. Но и петер-
буржцы, хорошо ориенти-
рующиеся на местном
рынке, не застрахованы от
соблазна. 
Традиционные схемы мо-
шенничества с использова-
нием фальшивых право-
устанавливающих доку-
ментов, завещаний никуда
не исчезали с рынка,
а в кризис их стало только
больше.  
На рынке появилось неко-
торое количество квартир,
обремененных ипотекой.
Понятно, что стоимость их
существенно ниже. Чело-
век, потерявший возмож-
ность делать выплаты из-за
увольнения или сокраще-
ния зарплаты, не всегда
может договориться с бан-
ком об отсрочке. В такой
ситуации он вынужден
продавать свое жилье быс-
тро. Но покупатель должен
знать, что он будет обязан
погасить ипотечный кре-
дит. Хорошо, если кредит

выдан ВТБ или Сбербан-
ком, – тогда он может рас-
считывать на рассрочку.
Но во всех остальных слу-
чаях банки требуют пога-
сить кредит досрочно, ре-
зервируя эти деньги на 50
дней до передачи их про-
давцу.
Получается, что ипотечная
квартира – риск не только
для покупателя, но для
продавца, не имеющего
иного жилья.  

Залоги и авансы
не возвращаются 
Самые большие опасения
в риэлторских кругах вы-
зывает сегодня появление
новых, нестандартных
схем расчетов. Допустим,
потенциальный покупа-
тель объекта стоимостью
в 6 млн рублей имеет на
руках 4 миллиона и еще
2,5 миллиона рассчитыва-
ет выручить от продажи
собственной квартиры.
Если агент или покупатель
согласится поверить ему
на слово, взяв большую
часть платы, то гарантий,
что остальную часть денег
он получит вовремя и в
полном объеме, при сегод-
няшней ситуации на рын-
ке в целом – крайне мало. 
По словам Веры Закрев-
ской, даже если факт аван-
сового платежа отражен
в договоре купли-продажи,
риск, что сделка не реали-
зуется, достаточно высок.

На квартиру может быть
наложен арест. И инициа-
тором приостановки сдел-
ки может выступить про-
давец, получивший часть
платы. Для того чтобы при-
остановить сделку, ему
всего лишь необходимо об-
ратиться заявлением в ре-
гистрационную службу. 
«Сегодня в городе доста-
точно много случаев,
когда часть денежных
средств, в объеме от 1 до
2 млн рублей, наличными
передается до регистра-
ции сделки», – говорит
Вера Закревская. Даже ес-
ли продавец и посредник
(агент или риэлторская
компания) не имеют зло-
го умысла, чтобы продать
квартиру с гарантией,
они стремятся набрать
под нее по пять-десять
авансов.  
На рынке аренды жилья –
аналогичная проблема
с залогами. С наступлени-
ем кризиса арендодатели
пытаются вытребовать их
под любым предлогом,
к примеру, предъявляя
счета на старую, но якобы
испорченную жильцами
мебель. Небольшие агент-
ства расходуют залоги на
собственные нужды, по-
скольку не разделяют де-
нежных потоков. Аренда-
торы, в свою очередь,
стремятся минимизиро-
вать расходы и избежать
уплаты залога. В то же

время, залог необходим,
поскольку не существует
другого способа компен-
сировать убытки, в случае
если арендатор окажется
недобросовестным, счита-
ет генеральный директор
ООО «Городское жилищ-
ное агентство» Алексей
Башкин. 
«В сфере аренды случаев
мошенничества еще боль-
ше, – уверен он, – посколь-
ку она изначально обойде-
на законодателем. К тому
же люди, которые сдают
свое жилье, редко соглаша-
ются на регистрацию сдел-
ки. И дело, как правило, не
в 13 процентах налога на
доход, а в менталитете и
трудностях с заполнением
налоговых деклараций.
Поэтому призвать к ответу
недобросовестных арендо-
дателей зачастую невоз-
можно». 

Разумная экономия
Еще до риска столкнуться
с подложными правоуста-
навливающими докумен-
тами арендаторы чаще
всего страдают от того,
что не смогли должным
образом удостовериться
в их наличии. Есть две
причины, по которым эту
часть работы и в случае
аренды, и в случае прода-
жи лучше всего доверить
риэлторской компании
с незапятнанной репута-
цией, считает Александр
Гиновкер. Несмотря на то
что на сегодняшний день
существуют все условия
для того, чтобы человек
мог сделку по продаже
жилья зарегистрировать
без посредников, делать

этого не стоит. «Искать
и смотреть квартиру мож-
но и самому, но вот когда
речь идет о подписании
документов и передаче де-
нег, лучше не риско-
вать», – говорит он. 
Многие риэлторские ком-
пании, по словам Алексан-
дра Гиновкера, могут
предоставлять клиентам
неполный комплекс услуг.
Комиссионные, которые
рекомендует АРСПбиЛО,
составляют сегодня 8% от
суммы сделки. Если речь
идет о покупке недвижи-
мости, то риэлторы тради-
ционно получают по 4%
с продавца и с покупателя.
Эти 4% могут сократиться
до 1-2%. «Максимально
снизить расходы можно,
в случае если человек са-
мостоятельно определил-
ся с покупкой или арен-
дой, когда проверка доку-
ментов и прочие сопрово-
дительные услуги коснут-
ся только одного объек-
та», – пояснил Александр
Гиновкер. 
Компании, входящие
в АРСПбиЛО, не только
сертифицированы и обя-
заны следовать професси-
ональным стандартам ка-
чества, но и застрахованы
от профессиональных
ошибок и рисков. Так что
если сделка будет иметь
погрешность – по вине
или без вины этой компа-
нии, – страховой выплаты
(600 тыс. USD) будет до-
статочно для покрытия
ущерба. Выплаты при-
знанного по суду ущерба
от незастрахованной ком-
пании сегодня можно и не
дождаться. 

круглый стол

Риски для покупателя



Предприятие ЗАО «Титан-Монолит» получило
заключение ООО «Мостовая инспекция» о том,
что оборудование компании может производить
бетон для мостовых конструкций.

Производство бетонов повышенной прочности,
используемых в мостовых конструкциях – таких
как фундаменты, опоры, сваи, пролетные пере-
крытия – требует аттестации в специализирован-
ных органах. Для производства мостового бетона
необходимы технологическая готовность обору-
дования завода, уровень подготовки специалис-
тов, применение высококачественных заполните-
лей, высокомарочных цементов, специальных
добавок и четкость соблюдения рецептуры. 

Открылись продажи в строящемся жилом ком-
плексе Diadema Club House на Крестовском острове.
В его состав войдут 69 квартир площадью от 130 до
300 кв. м, а также четыре пентхауса. Подземный пар-
кинг на 162 автомобиля. Комплекс будет состоять из
четырех башен, объединенных галереей на первом
этаже. Все ее пространство займет зимний сад с сис-
темой микроклимата, зона отдыха со скамейками,
бар и фитнес-центр с бассейном. В двухэтажном ис-
торическом особняке, расположенном по соседству,
запланирован полноценный SPA-центр, который бу-
дет открыт для сторонних посетителей.

Застройщик – компания «Центр управления не-
движимостью», генпроектировщик – архитектур-
ное бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры». Экс-
клюзивный брокер – Knight Frank St. Petersburg. 

«Городская домостроительная компания», входя-
щая в Группу ЛСР, ввела в эксплуатацию первые
два дома в жилом комплексе «Фортуна» на Шува-
ловском проспекте. Земля приобретена застрой-
щиком (ООО «ГДСК Инвест Приморский») на аук-
ционе Фонда имущества в 2006 году. Два
13-этажных панельных дома из панелей «ДСК
«БЛОК» общей полезной площадью более 37 тыс.
кв. м построены по новой «бесшовной» технологии
отделки фасадов. Новым жильцам будет передано
759 квартир с улучшенной чистовой отделкой. Ре-
ализация квартир идет в рамках закона № 214-ФЗ
«Об участии в долевом строительстве многоквар-
тирных домов и иных объектов недвижимости». 

«Главстрой СПб» начнет строительство жилого
комплекса «Северная долина» уже в конце мая 2009
года. Стоимость первой очереди комплекса оцени-
вается в 14 млрд рублей. Первая очередь предпола-
гает застройку ближайшего к станции метро «Пар-
нас» квартала 15 площадью 44,5 га. Площадь жилой
застройки составит 750 тыс. кв. м. Квартиры в квар-
тале будут сдаваться очередями в 2010-2011 годах.
Компания планирует продавать это жилье городу.

Компания «Родэкс Северо-Запад» до сих пор не
нашла в регионе ни одного начатого проекта, до-
стойного приобретения. Фирмы или запрашива-
ют слишком большие суммы, или предлагают
низкое качество проектов. Компания пока не от-
казалась от планов приобретения чужих земель
с разработанными архитектурными и планиро-
вочными решениями.

короткой строкой 

Кризис подталкивает участников рынка жилищного строительства

искать более экономные технологии, способные обеспечить

необходимое качество и высокую скорость работ.

технологии

Утром деньги – вечером плиты

Поставщики таких технологий так�
же стремятся стать понятнее и до�
ступнее потребителям. Подобное
обоюдонаправленное движение мо�
жет привести к ощутимому улучше�
нию экономики многих проектов.

«Рынок жилья по цене продаж сегод-
ня скорректировался на уровне 70-80
тысяч рублей за квадратный метр», –
уверен президент группы «Росстро»
Александр Макаров. Себестоимость,
по его расчетам, составляет в среднем
40-50 тыс. за кв. м (при средней цене
земли). «Это те параметры, на кото-
рые сегодня уже сориентирован жи-
лищный рынок Санкт-Петербурга.
Они будут колебаться, но не сущест-
венно, – продолжает г-н Макаров. –
Мы предлагаем решение, которое по-
зволит быстро и качественно постро-
ить жилье, только на "коробке" сэко-
номив 30-50 процентов. Не говоря уже
о других преимуществах и выгодах».

Несколько лет назад группа «Росстро»
начала эксклюзивно продвигать на Се-
веро-Западе России австрийскую тех-
нологию монолитного строительства
на основе несъемной опалубки Velox.
Построили завод, потом еще один. Ще-
поцементные плиты были быстро при-
няты строительным рынком, особенно
в сегменте загородного домостроения
(хотя технология применяется и в мно-
гоэтажном строительстве).

Сегодня «Росстро» открывает тре-
тий завод по производству опалубки,
а также готовит с австрийцами новый
проект по строительству завода био-
цемента. «В течение года мы дорабо-
таем предложение. Биоцементные
блоки – это продукция для тех, кто лю-
бит более традиционную сборку дома.
Не все пока понимают и готовы рабо-
тать с несъемной опалубкой из щепо-
цементных плит, поэтому мы хотим
предложить более традиционное ре-
шение и для консерваторов», – расска-
зывает Александр Макаров.

В «Росстро» уверены, что у каждой
технологии свои положительные сто-
роны и свои недостатки. Компания не
пытается переубедить приверженцев
кирпича или, скажем, дерева. Но если
кто-то сегодня стоит перед выбором
и ищет оптимальное решение с точки
зрения качества и цены – им Velox
придется и по душе, и по карману. Так
что кризис производитель рассматри-
вает как новые возможности по поис-
ку потребителей и партнеров. 

«Именно потому мы и участвуем
в нынешней выставке "Интерстройэк-
спо". Когда идут сбои в экономике, не-

хватка денег толкает людей на поиски.
Появляется тяга к новым технологи-
ям, падают шоры и предубеждения.
Мы свою технологию позиционируем
в том числе как лекарство от кризиса.
Она серьезно улучшает экономику
проектов и дает необходимые параме-
тры по скорости строительства, эколо-
гической и пожарной безопасности,
энергосбережению и долговечности
жилья», – говорят в компании. 

В том, что количество потребителей
Rosstro-Velox будет расти, производи-
тель не сомневается. Третий завод уже
собирает пул заказчиков, а на складах
действующих производств есть необхо-
димый запас продукции для клиентов,
которые придут в компанию после вы-
ставки. «Строительный сезон начина-
ется, его никто не отменял. В начале
апреля мы участвовали в аналогичной
выставке в Москве и получили много
реальных клиентов. Особенно на рын-
ке загородного домостроения, который
вызывает у людей пока больше дове-
рия. Подрядчики готовы осваивать но-
вые технологии, устраивающие клиен-
тов по цене и качеству. А мы полностью
готовы им дать все необходимое. У нас
сформирован задел, так что утром
деньги – вечером плиты. На "Интер-
стройэкспо" к нам приезжает несколь-
ко компаний из Москвы, чтобы закре-
пить договоренности и посетить
специализированные семинары по ра-

боте с нашей технологией», – рассказы-
вает Александр Макаров.

В работе с потенциальными клиента-
ми на выставке в Петербурге «Росстро»
объединит усилия с такими постоян-
ными партнерами, как «ЛенНИИ-
проект» и «Теплый дом». «Теплый дом»
будет записывать желающих на обзор-
ную экскурсию на готовые объекты,
где технологию покажут прямо на
стойплощадке. «ЛенНИИпроект» будет
приглашать на практический семинар,
посвященный работе с опалубкой,
с посещением в Кингисеппе одного из
производств Rosstro-Velox и работаю-
щих строек. 

Производитель уже готов говорить
о планах на послекризисный период:
«У нас есть намерения осваивать Рос-
сию. Уже прорабатываем несколько
предложений от регионов – от тех, кто
хотел бы стать дилером или строить
из Velox. Мы работаем со всеми рос-
сийскими регионами, а также страна-
ми СНГ: у нас есть дилеры в Белорус-
сии, Азербайджане, Казахстане.
Возможно, в некоторых регионах мы
даже начнем строительство заводов». 

Но пока кризис сдерживает террито-
риальное развитие, Rosstro-Velox увели-
чивает пул клиентов на Северо-Западе
и снижает цены на 10%. «Это подарок
нашим партнерам и строителям по слу-
чаю открытия строительного сезона», –
отмечает Александр Макаров.
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Rosstro�Velox увеличивает пул клиентов на Северо�Западе 

и снижает цены на 10%

Ключевые показатели технологии Rosstro-Velox:
– Снижение себестоимости строительства до 50%.
– Сокращение сроков возведения объектов в 2,5 раза.
– Экономия тепла при эксплуатации до 40%.
– Срок службы построенных домов более 100 лет.
– Экологичность и пожаробезопасность жилья.
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Отдадут в хорошие руки
Ирина Барчук

Завершением строительства трех
жилых домов займется победи�
тель аукциона, проводимого Фон�
дом имущества. Объекты располо�
жены в Калининском, Выборгском
и Фрунзенском районах. Такое ре�
шение приняли участники рабочей
группы по вопросам защиты прав
участников долевого строительст�
ва 8 апреля 2009 года.

Площадь земельных участков –
8136 кв. м, 2687 кв. м и 5089 кв. м.
Начальная цена торгов составит
65 млн рублей при размере задатка
13 млн рублей и шаге аукциона 3 млн
рублей. Реализовать проект требует-
ся за 62 месяца со дня подписания
протокола о результатах торгов. 

Первый объект – многоквартирный
жилой дом со встроенно-пристроен-
ными автостоянками – расположен
юго-западнее дома 111 по Граждан-
скому проспекту; второй – жилой дом
со встроенно-пристроенными поме-
щениями и полузаглубленной стоян-
кой – находится северо-западнее пе-
ресечения Костромского проспекта
с Забайкальской улицей, третий –
многоквартирный дом со встроенны-
ми помещениями – севернее дома
6 по Будапештской улице. 

Все недостроенные здания будут вы-
ставлены на торги одним лотом
«с учетом обременения в виде реест-
ров участников долевого строительст-
ва, согласованных Комитетом по
строительству и утвержденных реше-
нием Арбитражного суда».

Возведением дома на Гражданской
проспекте с 2001 года занималось
ООО «Пари-Гранд». За это время ком-
пания успела возвести лишь цоколь-
ный и первый этажи здания, причем
без разрешения соответствующих
служб. Арбитражный суд 30 сентября
2008 года разрешил дело мировым
соглашением, в соответствии с кото-
рым инвестор признал за городом
право собственности на недостроен-
ный объект и отказался от компенса-
ции затраченных в процессе строи-
тельства средств. На этом объекте
зарегистрировано 243 дольщика.
Кроме физических лиц в списке зна-
чатся: ООО «Мир», ЗАО «Телеком
Строй-Сервис», ЗАО «Завод ЖБИ-6»,

ООО «БалтСтройКомплект», ООО «ТД
Сигма», а также сам инвестор. Сейчас
каркас здания построен на 7% от за-
планированного объема, проектиро-
вание выполнено на 80%. Общая пло-
щадь здания составит 30 408,3 кв. м,
квартиры займут 18 712,8 кв. м, из ко-
торых передать дольщикам нужно
10 742,4 кв. м.

Дом в Выборгском районе возводи-
ло ООО «Чесма-Инвест» и тоже без
разрешения. Договоры с дольщиками
на этом объекте, в отличие от двух
других, не заключались. Реализацию
инвестиционного проекта планирова-
лось начать в конце 2004 года, но дело
до этого так и не дошло. Общая пло-
щадь данного здания – 7 422,8 кв. м,
квартир – 4 567,9 кв. м. 

Рассмотрев итоги деятельности ЗАО
«Развитие недвижимости. Центр» на
третьем участке во Фрунзенском рай-
оне, рабочая группа пришла к выводу,
что строительные работы, проведен-
ные инвестором, «являются ухудше-
нием свойств земельного участка»,

а объект назвали «недостроенным
строением в стадии разрушения».
Строительство здания, состоящего из
одной 25-этажной кирпично-моно-
литной секции и двух 17-этажных сек-
ций Гатчинского ДСК, началось в ок-
тябре 2001 года. Предполагалось, что
летом 2003 года здание удастся ввести
в эксплуатацию, но этого не случи-
лось. Теперь фундамент, построен-
ный инвестором, будет снесен, после
чего начнется возведение жилого до-
ма. На 8 июля 2008 года на объекте
зарегистрировано 42 дольщика, два
из которых являются юридическими
лицами, в том числе и компания «Раз-
витие недвижимости. Центр». Общая
площадь здания – 18 986,5 кв. м, квар-
тир – 11 648 кв. м. Передаче дольщи-
кам подлежит 2 475,6 кв. м.

По расчетам специалистов ООО
«РМС-Оценка», затраты победителя
торгов на строительство первого объ-
екта составят более 1 млрд рублей, вто-
рого объекта – более 270,2 млн рублей,
а третьего – более 653,2 млн рублей. 

Ирина Барчук

Фонд имущества продал пять встроенных поме-
щений: три – в Петроградском районе и по одному –
в Пушкинском и Кировском районах. Общая сум-
ма продаж составила 29,9 млн рублей, при началь-
ной цене 18,2 млн рублей. С максимальным превы-
шением более чем в 2,5 раза реализовано
помещение на улице Куйбышева, 32, площадью
238,6 кв. м. Объект был продан за 14,6 млн рублей.

Девять претендентов участвовали в торгах по
приобретению здания площадью 247,8 кв. м с зе-
мельным участком 328 кв. м, расположенными на
улице Марата, 75. Здание и участок находятся
в зоне среднеэтажной и малоэтажной жилой мно-
гоквартирной застройки с включением обще-
ственно-деловых объектов и в зоне ответственно-
сти КГИОП. Победителем стало физическое лицо,
заплатившее за лот 7,4 млн рублей, что на 2,4 мил-
лиона выше начальной цены.

На 15 апреля 2009 года в Фонде запланирована
большая аукционная программа. Так, будут предло-
жены в собственность разрушенные здания с зе-
мельными участками, арендованными на 49 лет,
в Зеленогорске, Сестрорецке и Красном Селе. Са-
мый дорогой объект – останки двухэтажного дома
1052 кв. м земли в Сестрорецке, на улице Володар-
ского, 5а. Начальная цена лота составляет 5 млн руб-
лей. В 3,4-3,5 млн рублей пока оцениваются фунда-
менты с земельными участками в Зеленогорске
и Сестрорецке, площадью 2127 кв. м и 950 кв. м.

За 58,35 млн рублей будут выставлены два зда-
ния лечебно-трудовых мастерских, находящиеся
в Московском районе по адресу: Воздухоплава-
тельная улица, 13. Площадь первого объекта со-
ставляет 2814 кв. м, второго – 260 кв. м. 

Еще более 50,1 млн рублей Фонд имущества пла-
нирует получить от продажи в собственность ше-
сти объектов бытовых и складских корпусов на
Старообрядческой улице, 2, корп. 6. Более чем
в 124,2 млн оцениваются семь складских корпусов
в поселке Металлострой (Северный проезд, 8). 

У участников аукциона будет возможность при-
обрести в собственность помещения нежилого
фонда. Подвал-цоколь в доме 2/7 по улице Чай-
ковского площадью 96,8 кв. м организаторы пла-
нируют продать за 3,3 млн рублей. Для комнаты
площадью 31 кв. м на первом этаже дома 10а по
Лебединой улице в Павловске начальная цена тор-
гов определена в 300 тыс. рублей.

Пройдут торги по передаче в аренду пяти лотов
нежилого фонда. Речь идет о подвалах и помеще-
ниях в первых этажах зданий в Невском, Адмирал-
тейском и Фрунзенском районах. Наибольшая це-
на – 1 360 413 рублей – объявлена за подвал
площадью 260 кв. м в доме 2/44, лит. А по Спас-
скому переулку.

Также будут передаваться в аренду на срок про-
ектирования и строительства земельные участки:
два – в Выборгском и один – в Василеостровском
районах. На участке площадью 13 987 кв. м восточ-
нее пересечения улицы Жака Дюкло с Лиственной
улицей можно построить многоэтажный паркинг
на 1 тыс. мест. Цена лота – 400 тыс. рублей. На со-
седнем участке (3488 кв. м) можно возвести пар-
кинг на 300 автомобилей, начальная цена торгов
составляет 100 тыс. рублей. Самый дорогой учас-
ток (под паркинг на 100 мест) находится севернее
дома 30 по Наличной улице. Его площадь – 2847
кв. м, а начальная цена – 4,5 млн рублей.

Перенесены торги по передаче в аренду земель-
ных участков под строительство АЗС в Выборг-
ском, Фрунзенском, Красносельском, Московском,
Приморском, Красногвардейском и Невском райо-
нах. 12 объектов планируется продать одним ло-
том за 192 млн рублей. 

торги

Самый крупный по строительным объемам объект, включенный в лот,
находится на Гражданском проспекте. Пока возведен только первый этаж дома

Комитет по строительству продлевает сроки проведения строительных

работ на следующих объектах:

сроки

ОТ КИНОТЕАТРОВ ДО ДИСПАНСЕРА

№

п/п
1

2

3

4

5
6

7

8

Название 

компании
Санкт-Петербургский

государственный горный
институт

ООО «Фирма «ЛЭК Истейт»

ООО «Восточно-европейская
строительная компания»

ООО «Интерком»

ЗАО «ИСК «Строй-комплект»
ООО «Фрам С»

ЗАО «Градостроитель СПб»

ООО «Феникс-Отель»

Срок ввода

в эксплуатацию
30 декабря 2009 г.

30 июня 2010 г. 

28 сентября 2009 г.

30 июня 2010 г.

26 декабря 2009 г.
30 июля 2010 г.

9 ноября 2009 г.

31 декабря 2009 г.

Адрес

Василеостровский район, 
Наличная ул., 28/16, лит. А

Калининский район, южнее дома 125, 
корп. 3 по Гражданскому пр.

Невский район, ул. Подвойского, 38, лит. А

Петроградский район, Александровский
парк, напротив дома 4

Приморский район, Сердобольская ул., 6а
Пушкинский район, пос. Шушары,

Московская Славянка, 17а
Фрунзенский район, Бухаресткая ул., 140,

лит. А
Центральный район, Невский пр., 91, лит. А

Название 

объекта
Многофункциональный

комплекс 

Жилой дом

Реконструкция кинотеатра
под социально-культурный центр

Кинотеатр

Диспансер
Торгово-автосервисный центр

Реконструкция общежития
под жилой дом

Реконструкция под гостиницу

Ирина Барчук

ЗАО «Старт» повторно приступит к изыскатель-
ским работам на земельном участке площадью
21 583 кв. м, расположенном в Калининском рай-
оне, южнее дома 40, лит. А, по улице Руставели,
для строительства гипермаркета и центра допол-
нительного образования детей. Сейчас участок за-
нят гаражами КАС-24 (всего 590 боксов), договор
действует в режиме неопределенного срока и мо-
жет быть расторгнут по уведомлению.

короткой строкой
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Ирина Барчук

Компания «Технология»
построит многоуровне�
вый паркинг в Красно�
гвардейском районе.
Инвестора обязали вы�
делить часть парковоч�
ных мест городу и ре�
шить все имущественно�
правовые вопросы.

Паркинг на 368 мест по-
явится юго-восточнее пе-
ресечения проспекта Ко-
сыгина с Индустриаль-
ным проспектом. Пло-
щадь земельного участка,
выделенного для разра-
ботки проекта, составляет
4626 кв. м. Площадь за-
стройки – 2527 кв. м,
а общая площадь здания –
14 730 кв. м. В паркинге
будет пять этажей: два
подземных и три надзем-
ных. Инвестору предло-
жено реализовать проект
за 29 месяцев. 
Участок находится в жи-
лой зоне, включающей
в себя объекты обществен-
но-деловой застройки
и инженерной инфра-
структуры. Сейчас эта тер-
ритория используется для
парковки автомобилей.
Паркинг возведут среди
жилых домов, с востока
с участком соседствует

торговый комплекс «На-
родный». 
Проект закрытого паркин-
га разработан ООО «Архи-
тектурный альянс». Глав-
ный фасад объекта будет
выходить на проспект Ко-
сыгина. Здание состоит из
двух сообщающихся объ-
емов: подземного, с зоной
парковки и помещением
охраны, и надземного, где
разместятся парковка
и административные по-
мещения. Въезд в первую
часть здания запроектиро-
ван с Индустриального
проспекта, а во вторую –
с проспекта Косыгина.
Движение транспорта
внутри паркинга будет
осуществляться по криво-
линейной двухпутной
рампе. Расстояние от это-
го объекта до ближайшего
жилого дома по Индустри-
альному проспекту со-
ставляет 58 м при норма-
тивных 15 м. 
Общественное обсуждение
проекта состоялось в кон-
це февраля 2009 года. Не-
которые местные жители
решили, что «наличие сто-
янки на 368 автомобилей
ухудшит экологическую
обстановку». Так, сейчас
рядом с универсамом «На-
родный» ежедневно парку-
ется до 180 легковых авто-

мобилей и больше десятка
грузовых фур. Есть сомне-
ния в том, что легковые
машины, подъезжающие
к универсаму, будут поль-
зоваться построенным
паркингом. Кроме того,
паркинг, как это часто бы-
вает, может «обрасти»
мойкой, центром сервис-
ного обслуживания и т. д.
Местные жители попроси-
ли инвестора благоустро-
ить прилегающую терри-
торию, посадить деревья
и кусты и оградить пло-
щадку между паркингом
и ближайшим к нему жи-
лым домом, чтобы исклю-
чить ее использование
в качестве стоянки для ав-
томобилей. Инвестор обе-
щал прислушаться к дово-
дам местных жителей и за-
верил в том, что строи-
тельство нового объекта
в квартале «не ухудшит су-
ществующую экологичес-
кую остановку».
По данным консалтинго-
вой фирмы «Аверс – оцен-
ка городской собственнос-
ти», строительство пар-
кинга обойдется инвесто-
ру более чем в 196,2 млн
рублей. Компания должна
передать городу не менее
1721 кв. м в возведенном
здании для размещения
автомобилей льготников. 

паркинг

Рядом с народным

универсамом

Ирина Барчук

В Курортном районе воз�
ведут два рекреационных
объекта: конно�спортив�
ный клуб и оздоровитель�
ный комплекс. Оба участ�
ка, предоставленные
инвесторам для проведе�
ния изыскательских
работ, расположены
в поселке Комарово.

ЗАО «Конно-спортивный
клуб «Комарово» с апреля
2005 года вынашивает пла-
ны по строительству второй
очереди своего объекта
в поселке. Проект будет реа-
лизован на трех земельных
участках площадью 4520 кв.
м, 4220 кв. м и 9851 кв. м.
Все наделы находятся вдоль
Пионерской улицы. 
Проект получил одобрение
Комитета по физической
культуре и спорту. По дан-
ным КГА, территория попа-
дает в зону Р3 (объектов
отдыха, спорта, досуга, са-
наторно-курортного лече-
ния). На использование

участков не распространя-
ются ограничения КГИОП.
По информации Комитета
по благоустройству и до-
рожному хозяйству, пятна
находятся в хозяйственном
ведении СПХ «Озелени-
тель», но не являются объ-
ектами общего пользова-
ния. В ноябре 2008 года Ко-
миссия по вопросам факти-
ческого лесопользования
при правительстве Санкт-
Петербурга разрешила
строительство на этой тер-
ритории, но обязала инвес-
тора «предусмотреть сохра-
нение многолетних высо-
коствольных зеленых
насаждений», произраста-
ющих на земельных участ-
ках. Кроме того, за свой
счет нужно «выполнить ра-
боты по их защите, уходу
и восстановлению». 
Для возведения второго
объекта, оздоровительного
комплекса, инвестор – ООО
«Межрегионкурорт» – вы-
брал два земельных участ-
ка, расположенных северо-
восточнее пересечения

улицы Громыхалова с По-
граничной улицей, общей
площадью 118 838 кв. м.
Застройщик является до-
черней организацией ООО
«Межрегионгаз», которое,
в свою очередь, входит
в ОАО «Газпром». Посети-
телями оздоровительного
комплекса станут сотруд-
ники этой организации
и члены их семей. Проект
нашел поддержку в Коми-
тете по здравоохранению.
В границы одного из участ-
ков попадает огороженная
придомовая территория
жилого дома 28 по улице
Громыхалова (хозяйствен-
ные постройки, огород,
сад). Однако, по данным
КУГИ, арендными отноше-
ниями участок не обреме-
нен, нет сведений и о нали-
чии зарегистрированных
прав на объекты, располо-
женные на этой террито-
рии. Возможность реализа-
ции проекта также обсуж-
далась на заседании Комис-
сии по вопросам фактичес-
кого лесопользования. 

рекреация

НА НЕДЕЛЬКУ ДО ВТОРОГО…

Ирина Барчук

Дом со встроенно-при-
строенными помещения-
ми (четвертая очередь),
который с ноября 1996 го-
да возводил Санкт-Петер-
бургский государственный
инженерно-экономичес-

кий университет, будет пе-
редан образованному
дольщиками этого строи-
тельства ЖСК «Четвертая
очередь». Первая, вторая
и третья очереди дома сда-
ны в эксплуатацию. По
четвертой очереди каркас
здания построен полно-
стью, в стадии завершения
находятся специальные
внутренние и отделочные
работы. 

Продлены сроки проектно-
изыскательских работ по
строительству резиденции
Федеральной налоговой
службы в Петроградском
районе (западнее дома 10,
лит. А, по 1-й Березовой
аллее). Застройщик возво-
дит здание 2005 года. Но-
вый срок сдачи объекта –
IV квартал 2010 года.

новости
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Компания «Технология» построит многоуровневый паркинг 

в Красногвардейском районе.
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18 апреля 2009 г. в 11.00 в ДСИ «Зенит» на ул. Бут�

лерова, 9 состоится благотворительный турнир

по мини�футболу «Кубок строителя Санкт�Петер�

бурга». 

Организаторы турнира: Санкт-Петербургская ре-

гиональная общественная организация инвалидов

спорта «Эдельвейс», Санкт-Петербургский Союз

строительных компаний «Союзпетрострой», ИП Ба-

лакирева О.А. и Администрация Санкт-Петербурга.

В турнире примут участие любительские команды

предприятий Санкт-Петербурга. Информационный

спонсор турнира – газета «Строительный Ежене-

дельник».

Турнир будет проведен в четырех лигах.

Во время турнира за счет взносов его участников бу-

дет оказана материальная помощь ветеранам и инва-

лидам спорта Санкт-Петербурга, среди которых чем-

пионы и призеры Европы, мира и Олимпийских игр.

Турнир будет широко освещен в средствах массо-

вой информации Санкт-Петербурга.

После окончания турнира состоится награждение

победителей и призеров во всех лигах, а также фур-

шет для участников и гостей.

КУБОК СТРОИТЕЛЯ 

ПО ФУТБОЛУ

Приглашаем команду вашей
фирмы принять участие 

в турнире.

Контактные телефоны: 
8�911�224�02�35, 727�57�48, 

272�61�80



Вениамин Оттоманский 

Финансовый кризис за�
ставляет девелоперов пе�
ресматривать свои стра�
тегические планы. 

О том, как оптимизиро-
вать маркетинговую стра-
тегию, шла речь на круг-
лом столе «Дело девелопе-
ров: бизнес на пути к кли-
енту, или клиент всегда
в плюсе. Маркетинговые
технологии девелоперов
в сложившейся ситуации».
По свидетельству Татьяны
Колтыревой, руководителя
отдела рекламы и PR груп-
пы компаний «Олимп-
2000», сегодня, учитывая
состояние рынка загород-
ной недвижимости, на пер-
вое место выходит «цено-
вой» аспект. Девелоперы
видят выход в таких пред-
ложениях, как: «заморо-
женный» курс валюты, про-
дажа участков меньшей
площади по сниженным
ценам, принятие в зачет
имеющейся недвижимос-
ти, индивидуальная про-
грамма рассрочки плате-
жей, существенные скидки
и бонусы. В итоге расста-
новка приоритетов сегодня
такова: на первом месте –
цена, на втором – комфорт,
в то время как еще год на-
зад, по словам г-жи Колты-
ревой, комфорт был гораз-
до важнее стоимости.
По мнению Ольги Троше-
вой, заместителя директора
консалтингового центра
компании «Петербургская

недвижимость», сегодня де-
велоперы все чаще вынуж-
дены прибегать к стратегии
реализации инженерно под-
готовленных наделов. «Кот-
теджи с земельными участ-
ками вызывают гораздо
меньший интерес, чем про-
сто земля с подготовленной
инфраструктурой», – увере-
на она. Этот процесс наби-
рает силу в последние год-
два, в том числе в дорогом
сегменте. Если в 2007 году
из выведенных на рынок
коттеджных поселков 13%
предлагали на продажу
земельные участки, то
в 2008-м их было уже 29%,
а в первом квартале 2009-го
этот показатель достиг 39%.
«Хорошо, если застройщи-
ки, которые перешли на
продажу участков в классе
"элит", продают их в отдель-
ной очереди и разделяют
эти два "проекта". Потому
что полностью переход на
продажу участков не может
гарантировать впослед-
ствии единой архитектур-
ной концепции поселка, что
очевидно занижает класс
поселка», – подчеркнула
Ольга Трошева. 
Также, по ее словам, целый
ряд застройщиков старается
привлечь покупателей с по-
мощью скидок и бонусов.
Например, в поселке Сан
Репино, где домовладение
может стоить 40 млн руб-
лей, покупателю коттеджа
бесплатно предлагается уча-
сток в 20 соток. Кроме того,
консультанты отмечают: се-
годня есть возможность

поторговаться и «отжать»
у застройщика скидку
в 10-20% – безусловно, при
единовременной полной оп-
лате. Вместе с тем, по мне-
нию Ольги Трошевой, не-
смотря на гибкую ценовую
политику девелоперов, гово-
рить об очевидном сниже-
нии цен в элитном сегменте
нельзя. В частности, вла-
дельцы ликвидных объектов
готовы скорее подождать
очередного витка цен, чем
снижать их сегодня. 
По информации «Петер-
бургской недвижимости»,
средняя цена домовладе-
ния в элитном сегменте за-
городного рынка составля-
ет сегодня 40 млн рублей
(крайние показатели –
25–70 миллионов) за дом
площадью 330 кв. м с
участком в 24 сотки. Стои-
мость земельных участков,
как с инженерной подго-
товкой, так и без нее (сети
обещают проложить поз-
же), снизилась с учетом
скидок максимум на 10%.
При этом в элитном сег-
менте есть выгодные пред-
ложения, цена которых
после кризиса обещает вы-
расти. Но есть и другие ва-
рианты – их стоимость до
сих пор завышена, и непо-
нятно, будет ли она сни-
жаться. Например, в про-
екте «Балтийский берег»
(Курортный район, берег
Финского залива) прода-
ются исключительно зе-
мельные участки, но цена
их составляет 1 млн руб-
лей за сотку.
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Сегодня девелоперы все чаще вынуждены прибегать к стратегии реализации

инженерно подготовленных наделов

круглый стол

Номинанты ежегодного профессио�
нального конкурса «Строитель года
2008» определены. На конкурс про�
фессиональные объединения и ор�
ганизации выдвинули кандидатуры
более 80 компаний. 

По итогам рассмотрения заявок и голо-
сования Экспертный совет определил
финалистов, в число номинантов вошли
48 компаний. Объявление лауреатов, на-
граждение номинантов и победителей
конкурса «Строитель года 2008» состоит-
ся совсем скоро. Церемония пройдет
16 апреля 2009 года в Смольном дворце.
Главная награда конкурса «Строитель
года 2008» – «Золотой мастерок». 
Помимо 16 номинации, в которых пред-
ставлены строительные компании,
учебные заведения, ведущие подготов-
ку специалистов для отрасли, финан-
совые учреждения, занимающиеся
кредитованием отрасли, существует
номинация «Строитель года» – за лич-
ный вклад в развитие инвестиционно-
строительного комплекса Санкт-Петер-
бурга. Кто будет назван Строителем
года 2008, станет известно 16 апреля.
Напомним, что ежегодный конкурс
«Строитель года» проводится среди про-
фессиональных участников строитель-
ного рынка с 2003 года. Его цель – опре-
деление представителей строительного
комплекса, достигших наивысших ре-
зультатов в работе, внесших значитель-
ный вклад в развитие рынка недвижи-
мости.
В 2008 году в конкурсную процедуру и
в порядок проведения конкурса был
внесен ряд изменений. Было принято
решение изменить архитектуру конкур-
са, сформировать постоянно действую-
щие исполнительные органы, усовер-

шенствовать процедуру определения
победителей и номинантов конкурса. 

Конкурс «Строитель года 2008» про-
ходил в соответствии с утвержден-
ным порядком:
• Выдвижение номинантов. Профессио-
нальные объединения и организации
выдвигали на рассмотрение оргкомите-
та конкурса кандидатуры строительных
компаний.
• Разработка системы оценки. Были
разработаны критерии оценки, в соот-
ветствии с которыми определялись но-
минанты и победители. 
• Создание Экспертного совета. Для
оценки выставленных на конкурс кан-
дидатур и определения победителей
был создан Экспертный совет. 
• Определение номинантов. Эксперт-
ный совет на основании материалов
и презентаций от строительных объ-
единений и организаций строителей,
а также оценок, выставленных в соот-
ветствии с утвержденной методикой,
определял номинантов конкурса. 
• Подведение итогов и награждение по-
бедителей. В этом году церемония на-
граждения победителей и финалистов
конкурса состоится 16 апреля 2009 года
в 15.00 в Лепном зале Смольного дворца
(зал 306). В мероприятии примут участие
представители правительства Санкт-Пе-
тербурга, профильных комитетов, руко-
водители строительных компаний горо-
да, профессиональных и общественных
объединений и организаций, пресса. 

СТРОИТЕЛЬ ГОДА ГОТОВ К НАГРАЖДЕНИЮ

ГГееннееррааллььнныыйй
ииннффооррммааццииоонннныыйй  ппааррттннеерр

Ре
кл

ам
а

ДЕВЕЛОПЕРЫ МЕНЯЮТ ПРИОРИТЕТЫ 
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По данным мониторинга, рост заработной платы в I квартале составил 17%, 

что выше уровня инфляции.

Евгений Герасимов 

Об этом говорил 
член правительства Санкт�
Петербурга Сергей Бодрунов
в Законодательном собрании.

Правительством города еще осенью
прошлого года был принят План перво-
очередных мероприятий по преодоле-
нию последствий мирового экономиче-
ского кризиса. В рамках этого плана
налажен оперативный мониторинг фи-
нансово-экономической ситуации в го-
роде, а также основных отраслей про-
мышленности. Создана антикризисная
группа под руководством губернатора,
которая еженедельно обсуждает дан-
ные вопросы и принимает при необхо-
димости оперативные решения. Осо-
бое внимание уделяется вопросам
городского бюджета, проблемам соци-
альной сферы, занятости населения, за-
грузки предприятий, состоянию фи-
нансовых учреждений, строительного
комплекса и малого бизнеса. Под по-
стоянным контролем находятся состоя-
ние запасов по основным группам
товаров и цен на основные виды продо-
вольствия, а также на ГСМ и строитель-
ные материалы. 

Цифры впечатляют
По данным КЭРППиТ, официальный

уровень безработицы в городе состав-
ляет 0,94% от экономически актив-
ной части населения, или 25 300 чело-
век. Цены на основные продукты
питания практически остаются на
прежнем уровне (рост в I квартале –
3%), а на хлебобулочные изделия да-
же снизились. Несмотря на известные
кризисные явления, сегодня нет серь-
езных проблем ни в одном из базовых
компонентов городской экономики.
Крупные зарубежные инвесторы «не
уходят из города насовсем, разве что
притормаживают некоторые проек-
ты». Стабильны и налоговые поступ-
ления, что свидетельствует о росте
доходов населения. Появилась поло-
жительная динамика в сборе налогов

на прибыль: 54% – январь, 88,9% –
март (74% – январь-март) по сравне-
нию с теми же периодами 2008 года.
По предварительным данным, общий
объем налоговых поступлений за
квартал составит 98,6%, а в марте –
106,6%.

Комментируя снижение Министер-
ством регионального развития рей-
тинга Санкт-Петербурга со «стабиль-
ного» на «удовлетворительный»,
г-н Бодрунов пояснил, что методика
министерства учитывает не чистую
зарплату, а совокупный доход граж-
дан, включая проценты по вкладам
и прочее. Отток рублевых средств
граждан из банковского сектора в де-
кабре-январе обусловил снижение до-
ходов в феврале в размере 5,3 тыс.
рублей на человека. 

По данным мониторинга, рост зара-
ботной платы в I квартале составил
17%, что выше уровня инфляции. 

Оздоровление
на 38 миллиардов

На базе проекта Программы анти-
кризисных мер Правительства Рос-
сийской Федерации на 2009 год коми-
тет подготовил проект основных
мероприятий правительства Санкт-
Петербурга по преодолению послед-
ствий экономического и финансового
кризиса и оздоровления городской
экономики на 2009 год. Документ
состоит из пяти основных разделов:
усиление социальной защиты, сохра-
нение и создание рабочих мест; со-
хранение и развитие промышленного
и технологического потенциала; сни-
жение административного давления
на бизнес; реализация мер, направ-
ленных на оптимизацию расходов
бюджета Санкт-Петербурга; органи-
зационные мероприятия по монито-
рингу социально-экономической си-
туации в Петербурге. 

С учетом поступающих предложе-
ний документ постоянно редактиру-
ется. Если первоначально он содер-
жал 83 позиции, то к сегодняшнему
дню в нем уже 133 мероприятия. 

Стоимость антикризисных меропри-
ятий в откорректированном город-
ском бюджете оценивается в 38 млрд
рублей, еще 19 млрд рублей прави-
тельство надеется привлечь из феде-
рального бюджета. Документ основан
на достоверном расчете возможнос-
тей бюджета и не содержит невыпол-
нимых обещаний. При этом каждый
затраченный рубль либо вернется
усилением деловой активности, либо
обеспечит социальную стабильность
и защищенность. 

Основной смысл мероприятий –
это не количество вложенных
средств, а выбор правильных,
ключевых точек их вложения.
Например, возмещение части
затрат, связанных с уплатой
предприятиями процентов по
банковским кредитам на за-
купку технологического обо-
рудования в сумме 13,5 млн
рублей позволяет не только
получить льготное кредито-
вание в размере 200 млн
рублей, но и снизить залого-
вое обеспечение на субсиди-
руемую часть, сделать кре-
дит более надежным для
кредитных организаций. На
аналогичные цели направле-
но субсидирование компен-
саций лизинговых платежей
в размере 30 млн рублей,
формирующих льготный обо-
ротный капитал в размере
400 млн рублей. Реализация

большинства мероприятий направле-
на на активизацию внутреннего спро-
са, на поддержку местных производи-
телей товаров и услуг. Например, для
решения проблемы низкого спроса
в строительстве и смежных отраслях,
кроме прямых мер поддержки, прави-
тельство Санкт-Петербурга обеспечит
объем государственного заказа на
строительство и реконструкцию, ка-
питальный ремонт объектов город-
ского хозяйства на сумму 100 млрд
рублей. Это меньше, чем в 2008 году,
но совершенствование конкурсных
процедур позволит сохранить реаль-
ный размер ассигнований на том же
уровне. При этом Правительство на-
деется на увеличение софинансиро-
вания жилищного и транспортного
строительства из федерального бюд-
жета. 

Социалку не забыли
Очень важно, что в программу во-

шел весь комплекс мер социальной
поддержки и обязательств, принятых
правительством города дополнитель-
но к требованиям федерального зако-
нодательства. Так, сохранены доплаты
труженикам тыла, дополнительные
ежемесячные социальные выплаты
пенсионерам и инвалидам до 1,15 ве-
личины прожиточного минимума,
специальное транспортное обслужи-
вание. В полной мере будет оказы-
ваться социальная помощь мало-
имущим и экстренная социальная
помощь. Стоимость этих мер социаль-
ной поддержки составляет более
12 млрд рублей, они охватывают бо-
лее 800 тыс. человек. 

Сергей Бодрунов, председатель
КЭРППиТ:
– Кризис – не вечен, и городская эко-
номика, все ее сектора должны выйти
из этого сложного периода не только
не ослабленными, но и обновленными,
готовыми к дальнейшему развитию.

Цитата

На очередном заседании Комитета по собствен-
ности под председательством Виктора Плескачев-
ского депутаты рассмотрели проект федерально-
го закона «О внесении изменений в отдельные
законодательные акты Российской Федерации
в целях защиты прав участников долевого строи-
тельства». Данным законопроектом предусматри-
вается: внесение в Федеральный закон «Об ипоте-
ке (залоге недвижимости)» дополнения, согласно
которым предоставленный застройщику для стро-
ительства многоквартирного жилого дома и иных
объектов недвижимости земельный участок счи-
тается находящимся в залоге у участников долево-
го строительства с момента государственной
регистрации договора участия в долевом строи-
тельстве. Депутаты приняли решение рекомендо-
вать Государственной Думе принять законопроект
в первом чтении при условии исключения при
подготовке законопроекта ко второму чтению ста-
тьи о внесении изменений в Федеральный закон
«О несостоятельности (банкротстве)».

Дмитрий Медведев на встрече с руководством
партии «Единая Россия» сказал, что нужно отде-
лять в законодательном плане обманутых вклад-
чиков, которые пытаются решить свою жилищ-
ную проблему, от тех, для кого покупка квартиры
является бизнесом. Он заявил, что такие вопросы
должны быть законодательно закреплены.

Правительство РФ в 2009 году потратит на под-
держку жилищного строительства 440 млрд рублей,
сообщил премьер-министр РФ Владимир Путин, вы-
ступая в Госдуме. Средства на стимулирование стро-
ительства и другие жилищные программы будут вы-
делены из федерального и региональных бюджетов,
фонда ЖКХ и АИЖК. Правительство РФ выделит
Агентству по ипотечному жилищному кредитова-
нию (АИЖК) 60 млрд рублей в виде кредита и вкла-
да в капитал. По словам Путина, практически решен
вопрос о еще одной, дополнительной капитализа-
ции АИЖК в объеме 20 млрд рублей и, помимо это-
го, о предоставлении агентству кредита в объеме
40 млрд рублей из средств, предназначенных для
поддержки банковской системы. Глава кабинета
министров также сообщил, что проводится реструк-
туризация ипотечной задолженности заемщиков,
столкнувшихся с потерей работы или снижением
доходов – так, появилась возможность направлять
средства «материнского капитала» на погашение
ипотечных кредитов. Этим правом смогут восполь-
зоваться более 80 тыс. семей. 

Первый вице-премьер РФ Игорь Шувалов пору-
чил профильным министерствам и ведомствам
в течение двух недель подготовить предложения по
эффективному использованию 60 млрд рублей, вы-
деляемых для развития ипотечного жилья. На засе-
дании правительственной комиссии по развитию
жилищного строительства уже были приняты ре-
шения об изъятии у государственных учреждений
и предприятий земель, которые используются не-
эффективно.

Министерство сельского хозяйства России счита-
ет, что землеустроительные работы в АПК должны
вестись за счет средств федерального бюджета.
А для наведения порядка в земельном фонде необ-
ходимо увеличить налог в случае нецелевого ис-
пользования земель и повысить административный
штраф, заявила глава министерства Елена Скрын-
ник. По последним данным «Роснедвижимости»,
за 15 лет площадь пашни в России сократилась бо-
лее чем на 10 млн га, более 30 млн га сельхозугодий
не используются по целевому назначению.

Власти Петербурга и РФ договорились об опре-
делении права собственности на большую часть
памятников из спорного списка. «Согласованные
со всеми ведомствами документы находятся в ап-
парате Правительства РФ, и в ближайшее время
мы ожидаем подписания документа», – говорит
вице-губернатор города Юрий Молчанов. В феде-
ральной собственности останется 58 памятников,
а Петербургу отойдет 50 объектов, в том числе
Большой Гостиный Двор. Решение этого вопроса
откроет возможности для вовлечения объектов
в инвестиционный процесс. В спорном списке ос-
талось 14 объектов, большинство из которых –
церковные. Власти Петербурга надеются согласо-
вать распределение права собственности по этим
памятникам до конца 2009 года. 

короткой строкой

Социально-экономическое состояние Петербурга по итогам 2008 года

и за первые полтора месяца 2009 года является удовлетворительным и –

лучшим среди субъектов Федерации Северо-Западного округа.

отчет

А был ли кризис?!

Напомним основные параметры бюд-
жета Санкт-Петербурга на 2009 год: 
доходная часть – 268 млрд рублей 
расходная – 318,8 млрд рублей
дефицит бюджета – 50,8 млрд рублей

При секвестровании бюджета сово-
купное уменьшение доходной части
бюджета города на 2009 год состави-
ло 109,1 млрд рублей (29% относи-
тельно первоначального варианта
бюджета). Расходы сокращены на
19,7% относительно первоначального
варианта бюджета, или на 78,4 млрд
рублей. Первоначальный же проект
бюджета Санкт-Петербурга на 2009
год, разработанный прошлым летом,
был сформирован со следующими па-
раметрами: 
доходная часть проекта бюджета –
403 млрд рублей
расходная часть – 423 млрд рублей 

Бюджет 2008 года: 
доходы – 313 млрд рублей 
расходы – 367 млрд рублей 
дефицит – 53,9 млрд рублей 

Бюджет 2007 года: 
доходы – 234,3 млрд рублей 
расходы – 266,3 млрд рублей 

Фактически бюджет Санкт-Петербурга
снизился до уровня 2007-2008 годов.

Справка

Сергей Бодрунов
считает, что
кризис не вечен
и городская
экономика
выйдет из него
обновленной
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Константин Шмелев: «Обеспечить благополучие и комфорт жителей района – 

наша ключевая задача»

щая в непосредственной близости от
ее восточной и северной границ, дей-
ствующая транспортная развязка
в створе проспекта Энгельса и введен-
ная в эксплуатацию в 2007 году стан-
ция метрополитена «Парнас». Уже
разработанным проектом планиров-
ки предусмотрено уширение проспек-
та Энгельса до восьми полос движе-
ния, пробивка Верхней улицы до
проспекта Энгельса и ряд других пре-
образований.

Новая промышленная зона «Камен-
ка» – будущий международный инду-
стриальный центр. Уже в мае здесь
начнет работать завод компании
«Ниссан», возводится автозавод фир-
мы «Хендай», сейчас прорабатывает-
ся вопрос создания предприятий по
производству автокомпонентов. 

Что касается возведения жилья, то
в 90-е годы стройплощадки возника-
ли главным образом в уже застроен-
ных кварталах. В районе еще есть ре-
зервные участки в сложившейся
застройке, однако, по моему глубоко-
му убеждению, они должны быть ис-
пользованы только для создания
инфраструктуры – социальной и бы-
товой, которая направлена на обеспе-
чение потребностей населения. 

Сейчас пришла пора проектов ком-
плексного освоения целых кварталов.
Это такие проекты, как «Лондон
Парк» компании ЛЭК, «Поэма у трех
озер» «М-Индустрии» и застройка
9 квартала компаниями «ЮИТ Лен-
тек», «Пионер», «Прагма» и «Элис». 

В 2008 году у нас введено 180 тысяч
квадратных метров жилья и более 150
тысяч квадратных метров иных объ-
ектов, в 2009 году надеемся ввести не
меньше.

Масштабный проект «Северная до-
лина» предполагает возведение не
только жилых домов общей площа-
дью более 3 миллионов квадратных

метров, но и объектов социальной ин-
фраструктуры: школ, детских садов,
поликлиник, отдела милиции, бассей-
на, станции «Скорой помощи» и по-
жарного депо, так что потенциал для
строительства у территории Выборг-
ского района огромный. Остались
еще северные земли сельхозназначе-
ния – владения совхоза «Пригород-
ный». Рано или поздно город будет
развиваться по радиусам. Лет через
десять и Парголово будет активно за-
страиваться, но планировать разви-
тие нужно уже сейчас, чтобы новые
жилые кварталы были обеспечены со-
циальной инфраструктурой в полном
объеме.

– Какие важные строительные
объекты были завершены в про-
шлом году и планируются к вводу
в 2009-м?

– Для меня самое важное – объекты
социальные. И здесь, благодаря посто-
янной поддержке губернатора Санкт-
Петербурга Валентины Матвиенко,
у Выборгского района есть достиже-
ния. Только за прошлый год после ка-
питального ремонта открыты две
школы: 584 и 475. Открылось два но-
вых здания детских садов. 20 новень-
ких пришкольных стадионов с искус-
ственным покрытием открыли свои
ворота для всех любителей спорта. 

Сейчас за счет бюджета продолжа-
ется строительство социального дома
для одиноких граждан пожилого воз-
раста на Сиреневом бульваре, выпол-
нятся реконструкция школ № 104
и 117 и строительство «Стартового го-
родка» для проведения массовых
спортивных соревнований по зимним
и летним видам спорта в Парголово. 

– Достаточно ли в районе спортив-
ных объектов и планируется ли
строительство новых?

– Это больной для нас вопрос. В рай-
оне очень многое делается в развитии
массового спорта. Но за последние го-
ды, к сожалению, не было построено
ни одного серьезного спортивного
объекта, а они очень нужны детям,
молодежи и всем жителям района.
Мы подобрали несколько участков
для дворца спорта и очень надеемся,
что финансирование на его проекти-
рование и строительство будет выде-
лено уже в ближайшее время. 

Выборжанам, которые живут неда-
леко от проспекта Раевского, хорошо
знаком участок земли, прилегающий
в Школе высшего спортивного мас-
терства имени В.И. Алексеева, когда-
то бывший легкоатлетическим стади-
оном. За годы своего существования
эта школа воспитала немало замеча-
тельных легкоатлетов, которые доби-
вались высоких результатов на сорев-
нованиях самого разного уровня,
включая Олимпийские игры. Участок,
прилегающий к зданию спортшколы,
принадлежал федерации профсоюзов
и был продан строительной компании
«М-Индустрия», планировавшей воз-
вести здесь жилой комплекс и даже
огородившей его забором. Однако жи-
тели окрестных домов не раз выступа-
ли против какого-либо строительства
на этом месте. Их позицию разделяло
руководство города и района.

В очередной раз сложившаяся ситу-
ация обсуждалась на совещании у гу-
бернатора Санкт-Петербурга Ва-
лентины Матвиенко с участием
представителей компании «М-Индус-
трия», которое состоялось в конце
марта. Была еще раз подтверждена
позиция городских и районных влас-
тей. Если «М-Индустрия» не может
восстановить и содержать здесь легко-
атлетический стадион, то он будет по-
строен за счет средств бюджета,
а компания в качестве компенсации
получит участок в другом месте.

Я, как глава администрации, не до-
пущу в этом прекрасном уголке наше-
го района никакого строительства,
кроме сохранения современного от-
крытого легкоатлетического стадио-
на. Это поручение губернатора, и во-
прос находится под моим личным
контролем. А во время предстоящего
весеннего месячника по благоустрой-
ству сотрудники районной админист-
рации выйдут на уборку этой терри-
тории, чтобы очистить участок от
мусора и подготовить его к дальней-
шему использованию в качестве спор-
тивного объекта.

– Как Вы считаете, комфортно ли
живется жителям Выборгского рай-
она?

– Выборгский район показывает не-
плохие результаты в экономическом
развитии, хорошую динамику в раз-
ных сферах: социальной защите насе-
ления, реализации городских про-
грамм, в жилищно-коммунальной
сфере, в потребительском рынке. Рай-
он становиться все более ухоженным
и благоустроенным. 

Но, хотя достигнуты уже большие
результаты, нерешенных проблем
в районе еще очень и очень много.
Мы открыты для критики, конструк-
тивных замечаний и предложений,
ведь обеспечить благополучие и ком-
форт жителей района – наша ключе-
вая задача, и я вместе со всей коман-
дой, в которую входят сотрудники
администрации, депутаты Законода-
тельного собрания и местных советов,
руководители предприятий и учреж-
дений, сделаю все, чтобы приблизить
ее решение.

Беседовал Алексей Шувалов

– Вы возглавили район меньше го-
да назад. В чем, на ваш взгляд, его
отличие от других районов? Како-
вы его главные проблемы и пер-
спективы?

– Для меня Выборгский район не но-
вый, я работал здесь и в советское вре-
мя, 10 лет был первым заместителем
главы администрации, поэтому проб-
лемы района мне очень хорошо изве-
стны. Выборгская сторона – историче-
ски важнейший промышленный
центр, и наша задача – сохранить
и развить ее экономический потенци-
ал. Кроме того, Выборгский – один из
самых густонаселенных районов на-
шего города, и ключевая цель работы
администрации – создание комфорт-
ной среды обитания для более чем
400 тысяч петербуржцев-выборжан.

– Выборгский район неоднороден
в своем составе. Какова специфика
развития разных частей района?

– Если говорить о градостроитель-
ном развитии, ключевая на сегодня
территория – историческая промыш-
ленная зона вдоль Пироговской и Вы-
боргской набережных. 

Пока что внешний вид большинства
зданий, расположенных здесь, абсо-
лютно не соответствует статусу Санкт-
Петербурга как города с высокими
архитектурными и культурными тра-
дициями. И если со стороны Петро-
градского района уже произошли су-
щественные изменения, то у нас мы
пока еще наблюдаем глухие заборы
и пустые окна, а ведь инвестицион-
ный потенциал у этой территории ко-
лоссальный. Сейчас практически на
всех промышленных участках ведется
работа по выкупу земель и объектов
недвижимости, выводу производств
из города. Туда приходит либо внеш-
ний инвестор, либо само предприятие
задумывается о более выгодном ис-
пользовании земель. 

Район заинтересован, чтобы на этих
территориях как можно быстрее нача-
лись работы по реконструкции. Как
только мы видим компанию, у кото-
рой есть финансовые ресурсы и жела-
ние развивать площадку, мы оказыва-
ем ей всяческую поддержку. Особенно
активными инвесторы были в 2008
году, но, несмотря на экономическую
ситуацию, процессы развития и пре-
образования городской среды, модер-
низации инфраструктуры не будут
остановлены. Очевидно, что террито-
рий на берегу Большой Невки в деся-
ти минутах езды до центра города не
так уж и много. Мы работаем со все-
ми потенциальными инвесторами,
и те, кто сегодня не поспешит, риску-
ют опоздать, так как инвестиционная
привлекательность земли на набереж-
ной будет только возрастать.

Для развития производства у нас
есть крупнейшая в городе промзона
«Парнас». На сегодняшний момент
здесь более 140 земельных участков,
прошедших государственный кадаст-
ровый учет, на которых расположены
120 организаций, развивается пище-
вая индустрия, производство строи-
тельных материалов, другие отрасли
промышленности. Один из самых
крупных новых объектов – новые кор-
пуса «Петмола», построенные компа-
нией «Юнимилк». 

Свободные территории на «Парна-
се» еще есть, и мы готовы работать
с серьезными инвесторами. Дальней-
шему развитию промышленной зоны
будут способствовать уже действую-
щая кольцевая автодорога, проходя-

Мы продолжаем публикацию интервью с главами районных администраций Санкт-Петербурга. На этот раз

гость «Строительного Еженедельника» – глава Выборгского района Константин Николаевич Шмелев.

персона

Комфорт для Выборгской стороны

Ключевая на

сегодня тер-

ритория –

историчес-
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Уважаемый Александр Иванович!

От имени всех строителей Санкт-Петербурга, строи-

тельных компаний и ассоциаций, входящих в состав

Союза строительных объединений и организаций, при-

мите наши поздравления с юбилеем!

Вы возглавляете крупнейшее региональное обществен-

ное объединение в строительстве на протяжении многих

лет, и в том, что именно в эти годы строительная отрасль

в Санкт-Петербурге получила мощный импульс для раз-

вития, несомненно, есть Ваша личная заслуга.

При Вашем непосредственном участии было сформи-

ровано современное строительное сообщество, которое

объединяет тех, кто не на словах, а на деле показывает

свою заинтересованность в решении проблем строи-

тельной отрасли, в ее поступательном развитии на бла-

го жителей Санкт-Петербурга. Являясь лицом петер-

бургского строительного сообщества, Вы заслужили

уважение строителей не только на региональном, но

и на федеральном уровнях.

Вся Ваша деятельность – яркий пример профессиона-

лизма и ответственного отношения к делу.

Желаем Вам крепкого здоровья и неиссякаемой жиз-

ненной энергии, помогающих двигаться вперед, к но-

вым достижениям и успехам на благо нашего города!

Союз строительных объединений и организаций

Уважаемый Александр Иванович!

Сердечно поздравляю Вас 

с 55�летним юбилеем!

На протяжении профессиональной деятельности все

свои силы, энергию и политическую проницательность

Вы вкладывали в развитие экономического потенциа-

ла Санкт-Петербурга. Вам прекрасно удавалось управ-

лять одной из сложнейших сфер экономики – строи-

тельным комплексом города. Пожалуй, трудно найти

в строительной отрасли Петербурга другого такого про-

фессионала с богатым практическим опытом, обшир-

ными знаниями и глубоким пониманием своего дела.

Неудивительно, что Ваша компетентность, деловые ка-

чества, бесспорный авторитет стали востребованы и на

новом направлении государственной службы. 

Уверен, что все, кто работает под Вашим руковод-

ством, ценят Вашу дипломатичность, открытость

и взвешенность в принятии решений. Благодаря этим

качествам работа под Вашим началом конструктивна,

результативна и требует от нас постоянного самосовер-

шенствования.

От всей души желаю Вам крепкого здоровья, благопо-

лучия и дальнейших успехов на благо нашего города!

Вице-губернатор Санкт-Петербурга
Р.Е. Филимонов

Уважаемый Александр Иванович!

Сердечно поздравляю Вас с юбилеем!

Ваше трудолюбие и компетентность снискали уваже-

ние не только коллег по государственной службе, но

и представителей бизнес-сообщества. Множество соци-

ально значимых и знаковых для Санкт-Петербурга про-

ектов реализовано благодаря Вашему непосредствен-

ному участию. Строители Санкт-Петербурга ценят Ваш

профессиональный подход к решению текущих и пер-

спективных задач, дипломатические, деловые и орга-

низаторские качества. Несомненно, Ваше мнение явля-

ется авторитетным для всех, с кем Вы работаете.

Никто не знает специфику работы в Смольном лучше

Вас. Уверен, на новой должности накопленный опыт го-

сударственной службы поможет в координации дея-

тельности районов Петербурга, в построении диалога

с Законодательным собранием и управлении работой

администрации города.

Искренне желаю Вам здоровья, энергии, благополу-

чия и реализации задуманных планов на благо Санкт-

Петербурга!

Председатель Комитета по строительству
В.В. Семененко

Уважаемый Александр Иванович!

Примите искренние и сердечные поздравления с Днем рождения! Разрешите от имени

всех членов Российской гильдии риэлторов выразить Вам глубочайшее уважение и сердеч-

ную благодарность за Вашу ответственную и многогранную деятельность!

Многолетний труд и огромный опыт работы в самой сложной и значимой сфере человече-

ской деятельности – в строительстве – снискали Вам заслуженный авторитет в профессио-

нальном сообществе. Залогом успешной реализации всех планов будет единство професси-

оналов рынка строительства и недвижимости, для которых Вы являетесь непоколебимым

авторитетом и надежным партнером. 

Сложная и многогранная работа по саморегулированию строительной отрасли, которая

проходит в Санкт-Петербурге при Вашем непосредственном участии, получила широкий от-

клик в бизнес-сообществе России. Опыт Петербурга и первые шаги, которые уже сделаны

в становлении процесса саморегулирования, активно изучаются и поддерживаются члена-

ми Российской гильдии риэлторов. 

Значима и ценна для развития рынка недвижимости Ваша поддержка Гражданского жилищ-

ного форума и Петербургского ипотечного форума. Отрадно, что столь масштабные общерос-

сийские мероприятия проходит в нашем городе под эгидой городского правительства. Благода-

ря Вам активно развивается и выставка-семинар «Жилищный проект» – десятки тысяч горожан

смогли узнать о жилищной политике Санкт-Петербурга, услугах, которые предоставляют про-

фессионалы рынка недвижимости в рамках этого проекта. Открытая информационная поли-

тика – это краеугольный камень успешной политики городской власти.

Желаем Вам крепкого здоровья, счастья, благополучия и, конечно, новых успехов в работе.

С уважением, Президент Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской
области Е.В. Романенко
Полномочный представитель президента Российской гильдии риэлторов
П.Б. Созинов

Уважаемый

Александр Иванович!

От имени 515 компаний – членов

«Союзпетростроя» и от нас лично

поздравляем Вас с Днем рождения.

Мы хорошо помним и ценим все,

что Вы сделали для строительного

комплекса нашего города. Наше

взаимодействие в рамках Союза

строительных объединений и орга-

низаций, одним из основателей ко-

торого в свое время выступил «Со-

юзпетрострой», является надежным

гарантом нашего дальнейшего де-

лового сотрудничества.

Желаем крепкого здоровья, удач-

ной рыбалки и успехов на новом по-

прище.

Президент Санкт-Петербургско-
го Союза строительных компаний
«Союзпетрострой» В.М.Гольман

Вице-президент, директор Санкт-
Петербургского Союза строитель-
ных компаний «Союзпетрострой»
Л.М. Каплан

Уважаемый Александр Иванович!

От имени НП «Объединение строите-

лей Санкт-Петербурга» и Ассоциации

«Строительно-промышленный комплекс

Северо-Запада» примите самые искрен-

ние поздравления с Днем рождения!

Строительное сообщество города зна-

ет Вас как человека, который всегда не

на словах, а на деле заинтересован в ре-

шении задач инвестиционно-строитель-

ного комплекса города. Профессиональ-

ный подход к делу, высочайшая

компетенция, ответственность – все это

слагаемые авторитета и глубокого ува-

жения к Вам.

Желаем Вам крепкого здоровья, бла-

гополучия, достижения поставленных

целей. Уверен, что все Ваши начинания

увенчаются успехом, будут и в дальней-

шем способствовать развитию и процве-

танию нашего города. Успехов Вам и но-

вых побед на избранном пути!

Президент НП «Объединение строите-
лей Санкт-Петербурга», Ассоциации
«Строительно-промышленный ком-
плекс Северо-Запада» М.В. Шубарев
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тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

технологии
и материалы Строительный Еженедельник 13 (353) 13 04 2009

новости компанийбетон

Операция «дренаж»
Андрей Мельников (по данным

компании «Зикамтех»)

Избыточное содержание воды в
бетоне негативно влияет на его ха�
рактеристики. Необходимо пони�
зить содержание воды, сохранив
при этом однородность и текучесть
приготовляемой смеси. 

Избыточное содержание воды в бе-
тонной смеси приводит к образованию
в цементном камне зон пониженной
прочности, а также большое количест-
во крупных пор, которые вызывают
разрушающие напряжения. Все более
популярным способом снижения соот-
ношения вода/цемент становится
применение современных модифици-
рующих добавок, включая гиперплас-
тификаторы. Они уменьшают потреб-
ление воды на 25-40%, что приводит
к заметному улучшению эксплуатаци-
онных характеристик бетонов. Прямое
введение в цемент добавок с высокими
пластифицирующими свойствами не
всегда имеет необходимый эффект,

так как в процессе затворения бетон-
ной смеси значительное количество
цемента успевает «впитать» избыточ-
ное количество воды. 

Стоят подобные наукоемкие добав-
ки весьма недешево, поэтому есть ре-
зон упомянуть и о методике водопони-
жения, основанной на промышленной
подготовке портландцементных вяжу-
щих низкой водопотребности (ВНВ).
Их получают путем тонкого помола
обыкновенного цемента вместе со
специальными добавками, которые
образуют вокруг цементных частиц
пленку, препятствующую быстрому
насыщению цемента водой. Одно из
важных условий получения ВНВ за-
данного качества – суммарная влаж-
ность исходных компонентов не долж-
на превышать 3% от общей массы
состава. Для производства ВНВ ис-
пользуют шаровые, трубчатые и виб-
рационные мельницы. Чаще предпоч-
тение отдается шаровым мельницам,
снабженным сепаратором, так как
они обеспечивают заданный грануло-
метрический состав. 

Завод «Балтстрой» сообщает о расширении ли-
нейки выпускаемых марок стандартных бетонов
до 18 основных позиций (от В7,5 до В30). Благода-
ря использованию комплекса минеральных и хи-
мических модификаторов (добавок) завод произ-
водит бетон с заданными эксплуатационными
свойствами. Используя добавки, завод «Балтстрой»
охватывает широкий диапазон современного стро-
ительства – начиная от изготовления цементных
растворов и заканчивая такими сложными бетон-
ными сооружениями, как фундаменты, бассейны,
взлетно-посадочные полосы аэродромов. Бетон-
ный завод «Балтстрой» – полностью автоматизиро-
ванный производственный комплекс, укомплекто-
ванный оборудованием итальянской фирмы
Sicoma, производственной мощностью 800 куб. м
бетона в сутки. По заказу завод может изготовить
специальный бетон с заданными физико-техниче-
скими свойствами. Жесткий контроль качества бе-
тона и растворов на каждом этапе производства ве-
дет собственная аккредитованная лаборатория.
Аттестат № SPO01.01.086.765. Весь выпускаемый
бетон соответствует требованиям ГОСТ. На всю
выпускаемую продукцию предоставляются серти-
фикаты качества, а также технический паспорт на
каждую партию товаров. 

Компания ROCKWOOL вывела на рынок обнов-
ленный вариант теплоизоляции «Лайт Баттс».
Теперь этот материал производится по технологии
«Флекси» – плита имеет пружинящий край. У ROCK-
WOOL Лайт Баттс с технологией «Флекси» одна сто-
рона сжимается. За счет этого теплоизоляция легко
и быстро вставляется в конструкцию и распрямляет-
ся в ней, поэтому плотно примыкает к конструкции
без образования щелей. Это упрощает процесс утеп-
ления и сокращает количество обрезков.

Продолжает реализовываться националь�

ный приоритетный проект «Доступное и

комфортное жилье – гражданам России»

на 2009–2012 годы. За январь�февраль

этого года в России построили и сдали в

эксплуатацию 63,3 тыс. новых квартир об�

щей площадью 5,9 млн кв. м. 

Для успешного выполнения намеченного

проекта помимо серьезных инвестиционных за-

трат потребуется увеличение объемов произ-

водства качественных строительных материа-

лов. С просьбой высказать свое мнение по

данному вопросу наш корреспондент обрати-

лась к генеральному директору бетонного заво-

да «БАЛТСТРОЙ» Е.А. Серегину.

– Евгений Александрович, ваша компа-
ния – одна из немногих в России, которая
занимается производством качественно-
го товарного бетона для современного
строительства. В начале нашей беседы рас-
скажите, пожалуйста, нашим читателям о
вашей компании.

– «БАЛТСТРОЙ» – петербургская группа

предприятий, состоящая из:

• собственного завода с современным ита-

льянским оборудованием Sicoma в поселке

Янино, производственной мощностью

800 куб. м бетона в сутки;

• аккредитованной производственной лабо-

ратории (аттестат № SPO01.01.086.765);

• двух современных офисов, головной офис

расположен по адресу: шоссе Революции, 69,

офис 221;

• собственного автопарка спецтехники: бе-

тоносмесители, автобетононасосы, самосва-

лы, погрузчики и пр.;

• торговой компании по продаже товарно-

го бетона, монтажных растворов, нерудных

строительных материалов (щебень, песок),

арматуры, газобетона, кирпича, тепло- и ги-

дроизоляции.

Основное направление нашей деятельнос-

ти – это производство и доставка товарного

бетона и растворов высшего качества по до-

ступным ценам. 

– Последние десятилетия ХХ века ознаме-
новались значительными достижениями
в технологии изготовления бетона. Рас-
скажите немного о них. 

Сегодня в строительстве применяется мно-

жество различных видов бетона и процесс со-

здания новых бетонов интенсивно продолжа-

ется. К современному бетону предъявляется

ряд требований, выполнить которые зачас-

тую невозможно без использования так на-

зываемых модификаторов и пластификато-

ров, т. е. химических добавок, позволяющих

придать бетонной смеси свойства, обеспечи-

вающие требования как проектировщиков,

так и исполнителей работ. Применение до-

бавок позволяет:

• снизить энергозатраты на укладку бетона;

• уменьшить расход цемента;

• сохранить высокую подвижность смеси;

• увеличить долговечность конструкций;

• добиться отличных показателей ранней

и конечной прочности бетона.

Разнообразие добавок позволяет также по-

высить морозостойкость бетона, улучшить

перекачку смеси с помощью насосов, уско-

рить ее твердение, уменьшить усадку, полу-

чить легкий бетон при применении пенооб-

разователей и многое, многое другое. При-

менение добавок охватывает широкий диа-

пазон современного строительства, начиная

от изготовления цементных растворов и за-

канчивая сложными бетонными сооружени-

ями (фундаменты, бассейны, взлетно-поса-

дочные полосы аэродромов). Технология

изготовления бетонов – настолько объемная

и интересная тема, что обсуждать ее можно

бесконечно. 

Благодаря свойствам бетона новая техно-

логия каркасно-монолитного строительства

жилых домов становится все более востребо-

ванной, а лидирующее положение на рынке

занимает кирпично-монолитное домострое-

ние – около 73% всех новостроек возведены

по этой технологии. 

– Расскажите, пожалуйста, в чем преиму-
щества каркасно-монолитной технологии?

– Хорошо отлаженная и известная с 1960 го-

да технология крупнопанельного домострое-

ния устарела. А современные требования

к теплопередаче через наружные стены при-

вели к тому, что полностью кирпичных мно-

гоэтажных домов с 1996 года не строится, так

как требуемая толщина кирпичной кладки до-

стигла 1,5 м. Каркасно-монолитный дом не

имеет подобной проблемы, так как стена на

каждом этаже опирается на плиту перекрытия

и является «самонесущей» в пределах одного

этажа, что избавляет ее от необходимости

быть опорой для вышележащих этажей, сле-

довательно, стеновой материал может быть

менее плотным и более теплоэффективным. 

На смену пришла новая каркасно-монолит-

ная технология домостроения. Железобетон-

ный монолитный каркас здания и плита пере-

крытия создаются прямо на стройплощадке

с помощью съемной опалубки. Бетон залива-

ется в предварительно установленную опалуб-

ку, и каркас растет этаж за этажом. Наружные

стены могут быть любыми – кирпичными, пе-

нобетонными, навесными. Каркасно-моно-

литное жилье может быть любой категории:

от бюджетной до элитной. К преимуществам

монолитного строительства относится: 

• возможность использовать самые различ-

ные архитектурно-планировочные решения

и вписывать возводимые объекты в ланд-

шафт и существующую застройку;

• свободная планировка квартир (отсут-

ствие громоздких несущих стен) позволяет

воплотить любые желания заказчика по пла-

нировке квартиры, исключением является

перенос санузлов и кухонь из-за наличия

транзитных коммуникаций водопровода, ка-

нализации и газоснабжения;

• монолитные плиты перекрытий создают

ровную поверхность потолка без швов, гото-

вую для окраски или оклейки;

• безопасность при экстремальных ситуа-

циях, жесткий бетонный каркас здания вы-

стоит даже при полном разрушении стен, на-

пример, при взрыве газа. 

Применение каркасно-монолитной техно-

логии при строительстве новых домов при-

обретает все большую популярность, а кир-

пично-монолитное домостроение стало

визитной карточкой современной городской

архитектуры. 

– Евгений Александрович, а на какие
крупные объекты Санкт-Петербурга вы по-
ставляли ваш бетон?

– В ленинградской области мы поставляли

товарный бетон более чем для 100 частных

каркасно-монолитных домов. «БАЛТСТРОЙ»

поставлял бетон на такие крупные объекты

Санкт-Петербурга, как торговый комплекс

IKEA «Дыбенко», супермаркеты «О`Кей», жи-

лые кирпично-монолитные комплексы «Юж-

ная долина», «Кудрово», «Адмирал», «Южный

каскад» и т. д.

Сегодня бетон – самый «применяемый»

строительный материал, факт неоспоримый.

Бетон – материал будущего

Завод: Ленинградская обл., 

Колтушское шоссе, пос. Янино

Офис: Санкт�Петербург, 

шоссе Революции, 69, офис 221;

тел.: (812) 458�87�01, 458�87�02, 458�87�03

Вяжущее Нормальная Сроки Прочность 

густота цемент� схватывания, ч на сжатие, МПа

ного теста, % Начало Конец 1 сутки 28 суток

ПЦ М500 25–30 1,5 4 16 52
ВНВ-100 14–18 1 2 43 110

Сравнительные характеристики стандартного раствора 

(цемент/песок – 1/3) на портландцементном вяжущем и ВНВ
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Евгений Серегин, генеральный ди�
ректор завода по производству бе�
тона «Балтстрой»: 
– В России лидирующее положение
в строительстве занимает кирпично-
монолитное домостроение, около 73
процентов всех возведенных ново-
строек возведены по этой технологии.
В современном строительстве приме-
няется множество различных марок
бетона. Компьютерная программа по
изготовлению бетона позволяет не
только проектировать состав, но
и корректировать технологию приго-
товления, благодаря чему можно про-
гнозировать физико-механические
и эксплуатационные характеристики,
эффективно управлять структурооб-
разованием материала на всех техно-
логических этапах и получать бетон
с требуемыми комплексами свойств. 
На сегодняшний день добавки – са-
мый эффективный способ моделиро-
вания структуры и регулирования
свойств товарного бетона. Грамотное
применение целевых комплексных
добавок позволяет решить любые
проблемы, связанные с получением
бетонов с заданными свойствами.
Благодаря использованию добавок
мы можем моделировать такие свой-
ства бетона, как высокая прочность,
низкая проницаемость, повышенная
долговечность и морозостойкость.

Мнение



На подстанции № 109-А напряжением 110 кВ
завершен монтаж малогабаритного оборудова-
ния и заканчиваются пусконаладочные работы.
Размеры ПС № 109-А в два раза меньше габари-
тов обычных подстанций такого же класса напря-
жения, что позволило разместить ее на ограни-
ченной площади земельного участка во дворе
между собором Казанской иконы Божией Мате-
ри и университетом им. А.И. Герцена. Размеры
подстанции удалось значительно сократить бла-
годаря использованию специальных токопрово-
дов, заменяющих множество кабелей. Основной
технической характеристикой ПС № 109-А явля-
ется полное отсутствие открытых токоведущих
частей, что обеспечивает высокий уровень без-
опасности и надежности. Основой подстанции
стали два мощных малогабаритных со специаль-
ной шумоизоляцией трансформатора по 63 МВА,
изготовленные в Польше по специальному зака-
зу. В рамках строительства подстанции предус-
матривается прокладка кабельной линии 110 кВ
на ПС № 40-А и двух кабельных линий 110 кВ до
распределительной подстанции № 9 на ТЭЦ-1
для обеспечения надежности и управляемости
энергосистемы в сложных условиях плотной ис-
торической застройки центра города. Общий
объем инвестиций в строительство объекта со-
ставил около 800 млн рублей, на строительство
высоковольтной сети было направлено 1,5 млрд
рублей, и более 500 миллионов направлено на
строительство распределительной сети 10 кВ.
Финансирование строительства объекта осу-
ществляется за счет бюджета города и ОАО
«Санкт-Петербургские электрические сети».
С вводом в строй новой подстанции надежность
снабжения электроэнергией потребителей в Цен-
тральном и Адмиралтейском районах значитель-
но возрастет. ПС № 109-А позволит реконструи-
ровать Эрмитаж, что обеспечит надлежащие
условия хранения исторических и культурных
ценностей. Также она предоставит возможность
развиваться Русскому музею и даст реализовать
такие крупные девелоперские проекты в центре
города, как вторая сцена Мариинского театра.
Подстанция обеспечит дополнительной мощно-
стью здание Генерального штаба, Апраксин двор,
а также президентскую библиотеку в здании
Сената и Синода. Ввод подстанции в строй дол-
жен произойти уже в апреле 2009 года.

короткой строкой

Андрей Мельников 

(по данным компании

ROCKWOOL)

Современные проекти�
ровщики и строители все
более пристальное вни�
мание уделяют повыше�
нию энергоэффективнос�
ти возводимых зданий
и сооружений. Решение
проблемы по радикаль�
ному снижению теплопо�
терь требует комплекс�
ного подхода. 

Энергетический паспорт
здания – официальный до-
кумент, подтверждающего
факт проведения энергети-
ческого аудита. 

От проекта до аудита
С помощью энергетичес-
кого аудита, результаты
которого фиксируются в
энергетическом паспорте
здания, можно получить
достоверные данные об
эффективности проведен-
ных энергосберегающих
мероприятий, использо-
ванных при строительстве
материалов и технологий.
При этом анализу подвер-
гаются решения, приня-
тые на стадии разработки
проекта, характеристики
уже построенного здания,
а также теплозатраты на
его эксплуатацию. Энерге-
тический аудит включает
в себя комплекс меропри-
ятий по определению
энергоэффективности
и оценке энергосбереже-

ния. В зависимости от ре-
зультатов производится
сертификация объекта
с присвоением ему опреде-
ленного класса энергети-
ческой эффективности. На
первом этапе энергоауди-
та определяются парамет-
ры, процедура и порядок
проведения работ, объем
и периодичность замеров.
Далее тестируется и уста-
навливается необходимое
измерительное оборудова-
ние. Непосредственный
мониторинг объекта со-
провождается регулярной
записью показаний датчи-
ков и другого измеритель-
ного оборудования в соот-
ветствии с графиком, раз-
работанным на первом
этапе. Анализ и интерпре-
тация полученных данных
находит отражение в раз-
вернутом отчете, содержа-
щем исчерпывающую ин-
формацию об энергоэф-
фективности объекта.
В процессе энергетическо-
го аудита производится об-
мер наружных поверхнос-
тей отапливаемой части
здания, рассчитывается
площадь оконных про-
емов, уточняется состав
ограждающих конструк-
ций. В случае если стены
имеют многослойную кон-
струкцию, учитывается
толщина и коэффициент
теплопроводности каждо-
го слоя. Для ограждающих
конструкций проводится
расчет приведенного со-
противления теплопереда-

чи. Особое внимание уде-
ляется системе отопления:
устанавливается ее тип,
схема подключения к теп-
ловым сетям, а также ис-
пользуемые средства авто-
матического регулирова-
ния. Аудиту подвергается
и система горячего водо-
снабжения, в частности
схема ее подключения и
степень изоляции стояков. 
В зависимости от инстру-
ментов, используемых
аудиторами, выделяется
два типа аудита. Более
простой рассматривает
в качестве основы для ана-
лиза фактическое энерго-
потребление здания в оп-
ределенный промежуток
времени и оперирует сче-
тами за израсходованную
энергию. Главным недо-
статком данного типа
энергоаудита является то,
что он не дает полного
представления об энерге-
тическом балансе здания.
Например, отсутствует ин-
формация о температуре
воздуха в отапливаемых
помещениях. Более пол-
ную картину позволяет по-
лучить использование из-
мерительных приборов и
датчиков. Помимо данных
о фактическом энергопо-
треблении этот метод дает
возможность узнать тем-
пературу воздуха в поме-
щениях и снаружи, сведе-
ния о солнечной радиации
и многое другое, что по-
зволяет значительно повы-
сить эффективность энер-
гоаудита. В последнее вре-
мя все большее распро-
странение получает тепло-
визионная съемка.

энергосбережение

ПАСПОРТНЫЙ РЕЖИМ ДЛЯ ЗДАНИЙ

архитектура

Грани воображения
Андрей Мельников (по данным ЗАО

«Компания Си-Пи-Эс») 

Современные архитекторы могут
позволить себе сосредоточиться на
креативных аспектах проектирова�
ния благодаря тому, что существуют
специальные программы, выполня�
ющие все рутинные процессы. Са�
мые смелые идеи не только легко
визуализуются, но и обеспечивают�
ся расчетной документацией.

Для эффективной работы архитек-
торов создаются специальные про-
граммные пакеты.

Управляемое вдохновение
Современные программы для архи-

тектурного проектирования позволя-
ют отобразить любую необходимую
информацию для детального описа-
ния проекта. Это могут быть подроб-
ные поэтажные планы, разрезы и ви-
ды со всех точек, архитектурные
и конструкторские чертежи, сметные
задания, спецификации, анимация
и сцены виртуальной реальности.
Программа создает всю проектную до-
кументацию, беря на себя скучную
и утомительную чертежную работу.
С помощью такого инструмента мож-
но оперативно и адекватно отобра-
жать каждый участок здания на раз-
ных стадиях проектирования. Вся
актуальная информация о здании ак-
кумулируется в центральной базе дан-
ных и становится доступной для уча-
стников творческого процесса.
Изменения, внесенные в одном из ви-
дов, автоматически производятся во
всех остальных, включая планы эта-
жей, разрезы и фасады, 3D-модели
и спецификации материалов. При

этом так называемые умные объекты
(двери, окна и колонны) находятся
в постоянном взаимодействии с окру-
жающей обстановкой. Эффективность
работы повышается, упрощается про-
цесс управления проектом. Про-
грамма позволяет создавать и редак-
тировать модель в трехмерном
пространстве, в реальном времени пе-
ремещаться по зданию и изменять
проект совместно с заказчиком в ин-
терактивном режиме. Проектная до-
кументация и соответствующие фай-
лы могут автоматически передаваться
из виртуальной модели здания. Теку-
щее состояние проекта отслеживается
с помощью интерактивных графиков
и спецификации материалов. Потен-
циал программного обеспечения по-
зволяет разрабатывать и выводить на
печать альбомы чертежей с различных
источников, используя все многообра-
зие принтеров и плоттеров. Время на
создание проекта экономится благода-

ря автоматической нумерации и стан-
дартным шаблонам листов. При нали-
чии специальной функции team work
(например, в пакете ArchiCAD) над
проектом могут одновременно рабо-
тать сразу несколько архитекторов,
которые в режиме реального времени
учитывают все текущие изменения.
Документы распределяются по заказ-
чикам и проектировщикам в несколь-
ких стандартных CAD-форматах или
используется сеть для пересмотра
и внесения пометок. Все изменения
легко сводятся назад в проект. Нема-
ловажно, что эти документы создают-
ся автоматически (в то время как уча-
стники творческого процесса заняты
проектированием) и остаются акту-
альными на протяжении всего процес-
са. Пакет ArchiCAD 11 (одна из послед-
них разработок компании Graphisoft)
помогает координировать творческий
процесс и совместную работу группы
архитекторов.
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Андрей Мельников 

(по данным компании

«Краш Маш»)

Объем демонтажных ра�
бот в городе растет из го�
да в год – сносятся ава�
рийные здания, расчи�
щаются заброшенные
промзоны. Вывоз и ути�
лизация строительных
отходов сопряжены с ре�
шением ряда проблем
экологического и эконо�
мического характера.

Проблеме очистки строи-
тельных площадок в горо-
де уделяется все большее
внимание. 

Собрать 
и обезвредить
При выполнении работ по
демонтажу объектов не-

движимости важно соблю-
дать определенные прави-
ла по обращению со строи-
тельными отходами, при-
меняя при этом высокоэф-
фективные, экологически
безопасные технологии де-
монтажа зданий. Эти стан-
дарты заложены в согласо-
ванной с инспектирующи-
ми организациями приро-
доохранной документации.
В этот пакет входят: проект
нормативов образования
отходов и лимитов на их
размещение; технологичес-
кий регламент работ; пас-
порта на опасные отходы;
результаты лабораторных
исследований отходов и
грунтов (бактериологичес-
кое, токсико-химическое и
радиационное). Сопутству-
ющие экологические рис-
ки, по мнению специалис-

тов, также можно миними-
зировать за счет снижения
количества образующихся
строительных отходов,
а также сокращения числа
и размеров свалок и поли-
гонов, служащих для разме-
щения строительных отхо-
дов. Среди других мер так-
же называется оптимиза-
ция платы за негативное
воздействие на окружаю-
щую среду, правильное оп-
ределение класса опаснос-
ти отходов и в соответ-
ствии с этим выбор способа
работы с отходами (перера-
ботка, складирование, за-
хоронение и т. д.), раздель-
ный сбор отходов по их ви-
дам. Переработка строи-
тельных отходов с превра-
щением их в товарную про-
дукцию (рециклинг) – один
из актуальных путей реше-
ния борьбы. Наиболее раз-
вито сейчас измельчение
строительных отходов и по-
лучение в результате вто-
ричного щебня различных
фракций. Получают вто-
ричный щебень при помо-
щи мобильно-сортировоч-
ных комплексов (МДСК).
Бетон и кирпич подготав-
ливается экскаваторами,
оборудованными гидро-
ножницами. На этом этапе
отделяется основная арма-
тура, а также происходит
измельчение материалов
до размеров, не превышаю-
щих 500 мм по всем на-
правлениям. Затем подго-
товленные материалы гру-
зятся экскаватором в
МДСК, в котором происхо-
дит его механическое дроб-
ление до фракции 0-120.
Также МДСК отделяет ос-

тавшуюся в материалах ар-
матуру посредством ма-
гнитного сепаратора. Полу-
ченные материалы движут-
ся по конвейеру в сортиро-
вочную машину (грохот),
в котором происходит рас-
сеивание материалов на
фракции: 0-20, 20-40, 40-
120 (фракции могут быть
изменены). Полученный
вторичный щебень можно
с успехом использовать
при обустройстве щебеноч-
ных оснований под полы
и фундаменты зданий; под
асфальтобетонные покры-
тия дорог; для отсыпки вре-
менных дорог; для подсып-
ки под тротуарные дорож-
ки, автостоянки и асфаль-
тированные площадки.
И это при том, что стоит он
вдвое дешевле природного
гранитного щебня.

демонтаж

Экология сноса

Александр Васильев, ге�
неральный директор ком�
пании «Краш Маш»:
– Рециклинг материалов –
это крайне важный вопрос
при демонтаже зданий
и строительстве. Сегодня
дробление бетона и кирпи-
ча стало крайне популяр-
ным. Если два года назад
никто не был знаком
с методикой повторного
использования строитель-
ных материалов, то сегодня
практически все крупные
компании широко применя-
ют данную методику. Одна-
ко вопрос государственной
поддержки данного процес-
са до сих пор остается
очень важным.

Мнение

техника

Шагом марш!
Андрей Мельников (по данным

компании «Минитэкс»)

Среди великого разнообразия
строительно�монтажных работ
встречаются такие, для выполне�
ния которых необходимо использо�
вать специальную технику. Среди
семейства экскаваторов к тако�
вым смело можно отнести машины
с устройством шагающего типа.

Экскаваторы, умеющие «ходить»,
незаменимы при работах в труднодо-
ступных местах, а также для лесораз-
работок.

Поверх барьеров
На российском рынке представлены

модели универсальных шагающих экс-
каваторов фирмы Kaiser (Лихтен-
штейн). Эти машины предназначены
для обслуживания трубопроводов, ме-
ханизации земляных и погрузочно-
разгрузочных работ на пересеченной
местности. Одноковшовые экскавато-
ры моделей S1 и S2 обладают ориги-
нальным ходовым устройством шага-
ющего типа, которое позволяет им
преодолевать различные препятствия
в холмистой местности, на болотах,
в реках, при лесоразработках. Экскава-
тор S1 оснащен оригинальной ходовой
тележкой с пневматическими колеса-
ми (все колеса ведущие) и выносными
опорами большой длины, опираясь на
которые машина способна перешаги-
вать возникающие препятствия. Воз-
можность широко раздвигать опоры
обеспечивает повышенную устойчи-
вость во время работы экскаватора.
Машина имеет гидравлический при-
вод от дизельного двигателя. Кроме
оборудования обратной лопаты с ков-

шами шириной 300, 400, 600 и 800 мм
экскаватор может быть оснащен смен-
ным рабочим оборудованием: двух-
створчатым грейфером, зубом-рыхли-
телем, лебедкой с гидроприводом,
косилкой и др. Длина рукояти экскава-
тора может увеличиваться за счет те-
лескопической части, благодаря чему
при втянутом ее положении сущест-
венно сокращается радиус поворота
платформы. Наличие быстродействую-
щей муфты позволяет просто и быстро
проводить замену рабочего оборудова-
ния. Экскаватор S2 эксплуатационной
массой 12 т приспособлен для работы
на лесоразработках. Как и экскаватор
Sl, эта машина может оснащаться раз-
личными видами сменного рабочего
оборудования. Благодаря оригиналь-
ной конструкции ходового устройства
экскаватор S2 успешно преодолевает
препятствия при передвижении по пе-
ресеченной местности, на топких грун-
тах и в других сложных и экстремаль-
ных условиях. Машина оборудована
лебедкой (длиной каната – 200 м)
с принудительным наматыванием

и постоянным натяжением, что обес-
печивает преодоление самых крутых
подъемов. Специальное рабочее обо-
рудование с радиусом действия до 11 м
позволяет выполнять весь комплекс
работ по лесоразработкам: рубку и рас-
пиловку деревьев диаметром до 50 см,
обрезку сучьев, погрузку. Все колеса
у этих экскаваторов – ведущие, а бла-
годаря бесступенчатым телескопичес-
ким лапам они могут передвигаться по
лестницам и террасам. Кроме этого,
такие машины способны самостоя-
тельно производить загрузку прямо на
железнодорожную платформу без при-
влечения дополнительных техничес-
ких средств.

Основные параметры экскава�
тора S1
Максимальная глубина копания – 4,7 м
Максимальный радиус копания – 6,7 м
Максимальная высота копания – 7,6 м
Эксплуатационная масса – 9 т

Справка
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Компания Sandvik Mining and Construction запус-
тила в серийное производство новую модель буриль-
ной установки Sаndvik DЕ740. Данная разработка
предназначена для алмазного колонкового бурения.
Машина характеризуется малым весом и небольши-
ми габаритными формами, что позволяет технике
легко перемещаться по буровой площадке. 

При этом мощность и производительность буро-
вой установки значительно превышает характерис-
тики аналогичных моделей данного класса. Sаndvik
DЕ740 заполнила собой пробел в модельном ряде се-
рии DЕ, между машиной DЕ710 и специализирован-
ной установкой для глубинного бурения с морских
платформ DЕ770. Масса новой модели составляет
13,6 тонны. Длина буровой штанги на новой моде-
ли увеличена до 9,26 м. Верхняя секция мачты Sаnd-
vik DЕ740 с помощью гидравлической системы
в процессе бурения выдвигается. Для удобства при
транспортировке мачта втягивается. Бурильная ус-
тановка оснащена дизелем Сummins 6СТА 8.3 мак-
симальной мощностью 194 кВт при 2200 об./мин.
Мощная основная лебедка установлена на фонаре
вышки, ее максимальное тяговое усилие – порядка
125 кН при частоте вращения 70 об./мин.

Компания JCB сообщает о выходе серии тракто-
ров 7000. Новые модели были изготовлены на осно-
ве машины JСВ Fastrac. Модели 7170 оснащены дви-
гателем Cummins мощностью 133 кВт, а модели
7200, 7230 и 7270 серии 7000 – моторами Cummins
с мощностью 145, 171 и 201 кВт соответственно.
Объем двигателей всех моделей составляет 6,7 л,
тракторы способны двигаться со скоростью
70 км/ч. На машинах серии 7000 установлена чув-
ствительная к нагрузке гидропневматическая само-
выравнивающаяся задняя подвеска. Для задних ко-
лес применены дисковые тормоза, которые дают
возможность контролировать действия машины
при высокой скорости движения. В состав стандарт-
ной комплектации серии 7000 входит задний тяго-
вой брус, трехточечная задняя сцепка, способная
выдерживать нагрузки до 9 тонн, четыре дополни-
тельных золотниковых клапана либо задние муфты.
Они позволяют подключать гидравлические линии. 

На новых моделях сконструирована просторная
кабина с удобными сидениями для оператора и пас-
сажира.

Компания «Стрек Металлические здания» (офи-
циальный партнер-строитель ASTRON Buildings
в Петербурге) завершает монтаж склада фармаце-
втической продукции. Объект представляет собой
полнокомплектное здание из легких металличес-
ких конструкций (ЛМК) с габаритными размерами
48 м х 72 м х 10,6 м (высота до низа несущей кон-
струкции). После окончания работ по монтажу ос-
новного несущего каркаса здания (двухпролетная
стальная сварная рама из двутавров переменного
сечения) продолжается устройство полнокомплект-
ной кровельной системы DSR200. Монтаж кровли
ведется параллельно с работами внутри здания. Для
точного расчета стоимости и визуализации буду-
щего здания использовался программный продукт
CYPRION (СИПРИОН).

В Санкт-Петербурге компания «Шнейдер Элек-
трик» провела выставку-семинар, на котором по-
знакомила около 350 инженеров, специалистов по
продажам и руководителей компаний-партнеров
с новым интеллектуальным автоматическим вы-
ключателем Compact NSX. Автоматический вы-
ключатель в литом корпусе Compact NSX является
новым поколением своего предшественника –
Compact NS. Сохранив такие параметры, как обес-
печение качественной защиты электрических се-
тей, малые габариты, простота монтажа и удобство
в обслуживании, Compact NSX стал первым в мире
компактным выключателем, который обладает из-
мерительными и коммуникационными возможно-
стями. Данный выключатель обеспечивает мони-
торинг и учет потребления электроэнергии,
анализ основных параметров сети и представление
этих данных потребителю в удобной для воспри-
ятия форме. Поэтому одной из ключевых проблем,
которые позволяет решать оборудование, является
повышение энергоэффективности предприятия.
Столь же важной функцией Compact NSX является
постоянная диагностика работоспособности сети
и предотвращение аварийных ситуаций. По оцен-
кам компании, использование нового оборудова-
ния в электроустановках способно обеспечить
снижение энергозатрат компаний до 30% и значи-
тельную экономию финансовых средств.

новости компаний
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ДДЕЕЛЛООВВААЯЯ  ППРРООГГРРААММММАА
XXVV  ММЕЕЖЖДДУУННААРРООДДННООГГОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬННООГГОО  ФФООРРУУММАА

««ИИННТТЕЕРРССТТРРООЙЙЭЭККССППОО»»

Внимание!!! В порядке проведения возможны изменения и дополнения.

По вопросам участия в деловой программе Форума обращайтесь в оргкомитет Форума:
ООО «ПРИМЭКСПО Северо-Запад»

Тел.: +7 (812) 380-60-05, 380-60-14, 

380-60-00, факс: +7 (812) 380-60-01

E-mail: conference@primexpo.ru

www.interstroyexpo.com

Время проведения Название мероприятия Место проведения

1144  ааппрреелляя,,  ввттооррнниикк
10.00–18.00

9.30–12.00 
Требуется предвари-
тельная регистрация

13.30–15.00

13.00–16.30
Требуется предвари-
тельная регистрация

14.00
14.00–18.00

11.30–16.30

1155  ааппрреелляя,,  ссррееддаа
10.00–18.00

10.00–13.00
Требуется предвари-
тельная регистрация
10.00–13.00

11.00–15.00

13.00–14.00

13.00–15.00

15.00–18.00
Требуется предвари-
тельная регистрация
15.00–17.00
15.00–18.00
Требуется предвари-
тельная регистрация
15.00–18.00

10.00–18.00

11.30–16.30

10.00–18.00

1166  ааппрреелляя,,  ччееттввеерргг
10.00–18.00

10.00–18.00

Павильоны № 4, 5, 6, 7, 8а,
открытая площадка
Павильон № 6, зал 6.1

Павильон № 5, зал
«Петровский»
Павильон № 6, зал 6.1

Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 4, 2-й этаж,
стенд Н-93

Павильоны № 4, 5, 6, 7, 8а,
открытая площадка
Павильон № 7, зал 7.1 

Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 7, зал 7.4

Открытая площадка
у павильона № 7
Павильон № 7, зал 7.3

Павильон №7, зал 7.2

Павильон № 7, зал 7.5
Павильон №7, зал 7.4

Павильон № 5, зал
«Петровский»
Павильон № 6, стенд D-85

Павильон № 4, 2-й этаж,
стенд Н-93

Санкт-Петербургская
лесотехническая академия
им. С.М. Кирова

Павильоны № 4, 5, 6, 7, 8а,
открытая площадка

Экспозиция Форума открыта для посещения

ММеежжддууннааррооддннааяя  ссппееццииааллииззииррооввааннннааяя  ккооннффееррееннцциияя  «Строительство и обустройство
транспортной инфраструктуры – одно из стратегических направлений выхода 
из кризиса». ВВыыееззддннооее  рраассшшииррееннннооее  ззаассееддааннииее  ККооммииттееттаа  ТТПППП  РРФФ  ппоо  ппррееддппррииннииммааттеелльь--
ссттввуу  вв  ссффееррее  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ЖЖККХХ  «Состояние и перспективы развития транспортного
строительства в Российской Федерации». Организатор: ООО «Примэкспо Северо-Запад»
ППрреесссс--ккооннффееррееннцциияя,, посвященная открытию XV Международного строительного форума
«Интерстройэкспо». Организатор: ООО «Примэкспо Северо-Запад»
ММеежжддууннааррооддннааяя  ссппееццииааллииззииррооввааннннааяя  ккооннффееррееннцциияя «Строительство и обустройство
транспортной инфраструктуры – одно из стратегических направлений выхода из кризи-
са». ССеессссиияя  «Использование инновационных материалов и технологий для строительства
и содержания дорог». Организатор: ООО «Примэкспо Северо-Запад»
Экскурсионная программа 
Конференция «Рынок металлов Северо-Запада». 
Организатор: Балтийская металлургическая компания
ККооннссууллььттааццииии дизайнеров по вопросам создания и обустройства интерьера 
в жилом помещении, перепланировки помещений, зонального решения пространства. 
Организатор: журнал «ИНТЕРЬЕР от и до»

Экспозиция Форума открыта для посещения

IIXX  ММеежжддууннаарроодднныыйй  ккооннггрреесссс  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  IIBBCC--22000099..  
ППллееннааррннооее  ззаассееддааннииее  «Состояние и пути развития строительного комплекса 
в современных условиях». Организатор: ВО «РЕСТЭКТМ»
ККррууггллыыйй  ссттоолл  «КРОВЛЯ ПОД НАДЗОРОМ: особенности проектирования и экспертизы 
кровельных конструкций». Организатор: Корпорация «ТехноНиколь» и информационно-
издательский центр «Недвижимость Петербурга»
ККооннффееррееннцциияя «Продукция и решения «СИМЕНС» для автоматизации зданий». 
Организатор: ООО «Сименс» 
ООффииццииааллььннооее  ооттккррыыттииее  Международного строительного форума «Интерстройэкспо» 
и VIP-осмотр экспозиции. ППррееззееннттаацциияя КОРПОРАЦИИ «ИНЖТРАНССТРОЙ»
ККооннффееррееннцциияя «Современные технологии строительства и проектирования 
с применением сборного железобетона». Организатор: ООО «ПЕЙККО»
IIXX  ММеежжддууннаарроодднныыйй  ккооннггрреесссс  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  IIBBCC--22000099..  
ККррууггллыыйй  ссттоолл  «Перспективы 
развития малоэтажного строительства». Организатор: ВО «РЕСТЭКТМ»
ЗЗаассееддааннииее совета СРО «Межрегиональное объединение строителей»
IIXX  ММеежжддууннаарроодднныыйй  ккооннггрреесссс  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  IIBBCC--22000099..  
ООттккррыыттооее  ссооввеещщааннииее  «Механизмы финансирования и снижения издержек компаний 
на рынке недвижимости и в строительном комплексе». Организатор: ВО «РЕСТЭКТМ»
ССееммииннаарр «Перспективы развития рынка воротных систем. Обзор новой продукции».
Организатор: компания DOORHAN
ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв «Проектирование сада относительно дома», 
«Уход за садом», «Инжиниринг дома с учетом ландшафта». Организатор: журнал 
«Землевладелец»        
ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв по вопросам создания и обустройства интерьера в жилом 
помещении, перепланировки помещений, зонального решения пространства. 
Организатор: журнал «ИНТЕРЬЕР от и до»
ММеежжддууннааррооддннааяя  ккооннффееррееннцциияя  «Дни окон в Санкт-Петербурге». 
Организатор: «Технопарк ЛТА»

Экспозиция Форума открыта для посещения

ППррооддооллжжееннииее  ррааббооттыы IX Международного конгресса по строительству IBC-2009. 
Организатор: ВО «РЕСТЭКТМ»

10.00–18.00
Требуется предвари-
тельная регистрация

11.00–16.00
Требуется предвари-
тельная регистрация
10.00–18.00

11.30–16.30

10.00–18.00

1177  ааппрреелляя,,  ппяяттннииццаа
10.00–18.00

10.00–18.00

10.00–17.00

11.00–14.00
Требуется предвари-
тельная регистрация

11.30–16.30

10.00–18.00

1188  ааппрреелляя,,  ссууббббооттаа
10.00–16.00

11.00–16.00

10.00–18.00

Зал инвестиционных 
проектов, 
ул. Островского, 11
Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 7, зал 7.3

Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 7, 2-й этаж,
атриум холла

Павильон № 6, стенд D-85

Павильон № 4, 2-й этаж,
стенд Н-93

Санкт-Петербургская
лесотехническая академия
им. С.М. Кирова

Павильоны № 4, 5, 6, 7, 8а,
открытая площадка
Дворец Труда (пл. Труда, 4)

Павильон № 6, зал 6.1, зал
6.2
Павильон № 5, зал
«Петровский»

Павильон № 4, 2-й этаж,
стенд Н-93

Павильон № 6, стенд D-85

Павильоны № 4, 5, 6, 7, 8а,
открытая площадка
Павильон № 4, 2-й этаж,
стенд Н-93

Павильон № 6, стенд D-85

10.00–13.00 ССееммииннаарр «Изменения в системе строительного надзора. 
Контроль в рамках саморегулирования. 
Требования к членам СРО»

10.00–13.00 ККооннффееррееннцциияя  «Развитие стройиндустрии. Состояние промышленности 
стройматериалов в современных условиях»

10.00–13.00 ККррууггллыыйй  ссттоолл «Состояние и проблемы развития малого и среднего 
строительного бизнеса»

14.00–18.00 ККооннффееррееннцциияя «Актуальные вопросы ценообразования на рынке недви-
жимости, в строительстве, промышленности строительных материалов»

РРааббооттаа  ббиирржжии  ддееллооввыыхх  ккооннттааккттоовв

ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв «Малые архитектурные формы», 
«Питомник декоративных растений», «Парадный цветник». 
Организатор: журнал «Землевладелец»           
ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв по вопросам создания и обустройства интерьера в жилом 
помещении, перепланировки помещений, зонального решения пространства. 
Организатор: журнал «ИНТЕРЬЕР от и до»
ММеежжддууннааррооддннааяя  ккооннффееррееннцциияя «Дни окон в Санкт-Петербурге». 
Организатор: «Технопарк ЛТА»

Экспозиция Форума открыта для посещения

ТТррееттььяя  ппррааккттииччеессккааяя  ккооннффееррееннцциияя «Реализация саморегулирования в строительном 
комплексе Санкт-Петербурга и Ленинградской области». 
Организатор: Союз строительных объединений и организаций
XXII  ккооннффееррееннцциияя «Эффективные системы отопления, вентиляции, кондиционирования
воздуха и теплоснабжения». Организатор: НП «АВОК»
ББииззннеесс--ддииааллоогг «Поставщики и производители материалов для строительных объектов 
и оптово-розничных сетей Санкт-Петербурга и Ленинградской области». 
Организаторы: ЗАО «Петербургский строительный центр», 
ООО «Примэкспо Северо-Запад»
ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв по вопросам создания и обустройства интерьера в жилом 
помещении, перепланировки помещений, зонального решения пространства. 
Организатор: журнал «ИНТЕРЬЕР от и до»
ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв «Сохранение традиций в садоводстве», «Дома из газобетона 
и этнические сады». Организатор: журнал «Землевладелец»         

Экспозиция Форума открыта для посещения

ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв по вопросам создания и обустройства интерьера в жилом 
помещении, перепланировки помещений, зонального решения пространства. 
Организатор: журнал «ИНТЕРЬЕР от и до»
ККооннссууллььттааццииии  ддииззааййннеерроовв «Лесной сад для участка с каркасным домом», «Архитектура
монтаж технологии». Организатор: журнал «Землевладелец»               

Дата проведения: 14–18 апреля 2009 г. Место проведения: Санкт-Петербург, ВК «Ленэкспо»

Генеральный
информационный 

партнер

Жилой фонд, доставшийся нам в наследство
от эпохи развитого социализма, привлека�
тельным, а уж тем более энергоэффектив�
ным не назовешь. Из�за больших теплопо�
терь фасады большинства жилых и адми�
нистративных зданий не соответствуют тре�
бованиям существующих СНиП и нуждаются
в дополнительном утеплении стен. В ГК «Ме�
талл Профиль» знают, как вдохнуть в подоб�
ные дома вторую молодость.

Оптимальным вариантом решения всех
проблем – обеспечения энергоэффективности
здания, снижения теплопотерь через стены,
повышения шумоизоляции и придания фаса-
ду привлекательного внешнего вида – являет-
ся использование вентилируемых фасадов. 

По своей сути они представляют собой про-
странственную конструкцию, включающую
утеплитель, гидроветрозащиту и лицевые па-
нели. Все это крепится к существующей стене
здания при помощи подконструкции. В этой
связи понятны все их достоинства: они могут
монтироваться на любое здание – как вновь
возводимое, так и находящееся длительное
время в эксплуатации. Легкость конструкции
не требует проведения дополнительных меро-
приятий по усилению фундамента. Выбор ма-
териала, цветовой гаммы и фактуры облицо-
вочных панелей практически безграничен
и зависит как от архитектурных предпочте-
ний, так и от финансовых возможностей. Это
металлический сайдинг, фасадные кассеты, ке-
рамогранит, профлист…

Еще одно неоспоримое достоинство венти-
лируемых фасадов – простота монтажа: за ме-
сяц бригада квалифицированных специалис-
тов способна смонтировать до 3000 кв. м стен.
В итоге здание приобретает современный
внешний вид, а его владелец избавляется от го-
ловной боли, связанной с необходимостью ка-
премонта, как минимум на 50 лет.

ГК «Металл Профиль» – ведущий российский
производитель тонколистовых кровельных и сте-
новых материалов – одной из первых в России
наладила выпуск вентилируемых фасадных сис-
тем. На данный момент благодаря растущим по-
требностям рынка компания регулярно расши-
ряет выпуск и ассортимент облицовочных
материалов.

Одним из наиболее популярных и востребо-
ванных рынком продуктов, производимых ГК
«Металл Профиль», являются фасадные кассеты.

Они идеально подходят для устройства вен-
тилируемых фасадов, придавая зданиям совре-
менный вид. Изготавливаются из металла по
индивидуальным размерам под конкретный
проект.

Предназначены для открытого (МП 1005,
или «встык») либо скрытого (МП 2005, или
«внахлест») способов крепления.

Современное оборудование обеспечивает
высокую точность изготовления кассет, благо-
даря чему существенно сокращаются сроки
и снижается стоимость монтажных работ.

Уникальным продуктом компании является
трехслойная сэндвич-панель. Трехслойные
сэндвич-панели «Металл Профиль» представ-
ляют собой два металлических листа облицов-
ки и сердечник из базальтового волокна или
пенополистирола, соединенных между собой
полиуретановым клеем.

Трехслойные сэндвич-панели используют как
в новом строительстве, так и при реконструк-
ции промышленных объектов, производствен-
ных и складских помещений, спортивных ком-
плексов, пищевых и сельскохозяйственных
предприятий, АЗС, котельных, торговых пави-
льонов, зданий холодильников, морозильных
камер. Стабильное высокое качество обеспечи-
вается полностью автоматизированной лини-
ей, прошедшими испытания материалами
и строгим контролем всего процесса производ-

ства. Условия работы, качество продукта и об-
служивания уже по праву оценено многими
компаниями нашего региона.

Однако ни один стальной фасад не прослу-
жит долго без надежной антикоррозионной за-
щиты, равно как и защиты от агрессивного воз-
действия окружающей среды. В ГК «Металл
Профиль» данному вопросу уделяют самое при-
стальное внимание. Для изготовления панелей
используется оцинкованная сталь от ведущих
российских и мировых производителей. Совре-
менные полимерные покрытия, применяемые
компанией, не только придадут фасаду изыс-
канный внешний вид, но и на долгие годы за-
щитят металл от агрессивных воздействий.

В 2008 году фирма вывела на отечественный
рынок системы из стали с инновационным по-
лимерным покрытием Colorcoat Prisma™, разра-
ботанным британской компанией Corus – при-
знанным мировым лидером в области
изготовления стального листа. Великолепные
технические характеристики Colorcoat Prisma™
подтверждены результатами всесторонних ис-
пытаний на коррозионную стойкость, устойчи-
вость к воздействию агрессивных химических
сред, стойкости цвета и глянца. На территории
России и стран СНГ ГК «Металл Профиль» явля-
ется эксклюзивным поставщиком стали с покры-
тием Colorcoat Prisma™, предоставляя на нее
20-летнюю гарантию.

Вот уже 12 лет основополагающим принци-
пом работы компании «Металл Профиль»
является высокое качество продукции, которое
соответствует самым высоким мировым этало-
нам. Качественное сырье, современное обору-
дование, высококлассный персонал и отлажен-
ная система контроля качества – вот
слагаемые успеха компании.

НА ЛЮБОЙ ВКУС И ЦВЕТ – ФАСАДЫ ОТ ГРУППЫ КОМПАНИЙ «МЕТАЛЛ ПРОФИЛЬ»

МЕТАЛЛ ПРОФИЛЬ СПб
тел./факс 331�68�48,

пр. Александровской Фермы, 29, лит. Е, 
тел./факс: 318�30�71, 345�18�18

197374, ул. Савушкина, 138,              
тел./факс 318�33�58

191119, Боровая ул., 40, оф. 2
E�mail: speterburg@metallprofil.ru

www.metallprofil.ru Н
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Санкт�Петербург стал консультационным центром по саморегулированию 

для всех региональных общественных объединений

Число представителей
строительных компаний,
посетивших консульта�
ции по саморегулирова�
нию, подтвердило заин�
тересованность
строителей в вопросе
предстоящей выдачи до�
пусков, которую должны
обеспечить будущие СРО.

Организаторами цикла
«Срочных консультаций»
выступают Союз строи-
тельных объединений и ор-
ганизаций и газета «Строи-
тельный Еженедельник».
Как сообщил исполнитель-
ный директор ССОО Олег
Бритов, подобные меро-
приятия необходимы как
для строительного бизнеса,
так и для представителей
общественных организа-
ций. На консультациях
7 апреля присутствовали
руководители строитель-
ных компаний, обществен-
ных организаций и созда-
ваемых профессиональных
некоммерческих парт-
нерств, которые впослед-
ствии будут зарегистриро-
ваны в качестве саморегу-
лируемых организаций
в сфере строительства. 
В Санкт-Петербурге в рам-
ках формирования систе-
мы саморегулирования
подписан ряд меморанду-
мов и созданы координа-
ционные советы по не-
скольким направлениям.
Один из меморандумов

в сфере подготовки и пере-
подготовки кадров подпи-
сан с ведущими учебными
заведениями города. По
прозвучавшим на встрече
словам президента Нацио-
нальной федерации про-
фессионального образова-
ния Юрия Панибратова,
всем общественным объ-
единениям и учебным за-
ведениям необходимо ско-
ординировать свои усилия
для того, чтобы обеспечить
строительный комплекс
города и области высоко-
профессиональными спе-
циалистами. «Мы доказы-
ваем, что экономия на под-
готовке высокопрофессио-
нальных специалистов из
местных жителей за счет
использования труда гас-
тарбайтеров нецелесооб-
разна. Теряется качество,
страдает организации про-
изводства работ. Мы наде-
емся, что саморегулируе-
мые организации примут
активное участие в подго-
товке кадров», – заявил
Юрий Панибратов. 
Вместе со строительными
компаниями к саморегули-
рованию переходят проек-
тировщики и компании,
осуществляющие изыска-
тельские работы. Об опыте
создания некоммерческих
партнерств в этой сфере
рассказали директор НП
«Союзпетрострой-Проект»
Андрей Уртьев и началь-
ник правового управления

НП «Союзпетрострой-
Стандарт» Юрий Курика-
лов. «На данный момент
мы полностью подготови-
лись к регистрации в каче-
стве саморегулируемой ор-
ганизации в Ростехнадзо-
ре, заканчиваем формиро-
вание компенсационного
фонда. Значительное вни-
мание уделяется правовой
стороне нашей работы.
Нормативные акты НП –
это законы, и мы обязаны
их соблюдать. Примеча-
тельно, что есть ряд компа-
ний, которые не вступают
в СРО, ожидая продления
лицензирования», – сооб-
щил Юрий Курикалов. Как
подчеркнул Олег Бритов,
на последнем заседании
Российского союза строи-
телей президент Виктор
Забелин еще раз подтвер-
дил, что позиция Минреги-
она РФ о полной отмене
лицензирования с 2010 го-
да остается неизменной. 
Большинство НП и СРО со-
здаются по региональному
принципу. Однако неком-
мерческое партнерство
также может создаваться
по узкопрофессионально-
му принципу. Например,
для компаний, занимаю-
щихся подземными рабо-
тами. «Сфера деятельности
строительных компаний
чрезвычайно велика. На-
считывается около 800 ви-
дов работ, на которые бу-
дут выдаваться допуски.

Невозможно быть специа-
листом во всех этих сферах
деятельности. Вместе со
строительными должны
создаваться и специализи-
рованные СРО», – заявил
генеральный директор НП
«Объединение строителей
подземных сооружений,
промышленных и граж-
данских объектов» Сергей
Алпатов. Он также отме-
тил, что помимо выдачи
допусков сферой деятель-
ности СРО является разра-
ботка различных докумен-
тов, в том числе матери-
ально-технической базы. 
На государственном уров-
не при разработке закона
о саморегулировании при-
нято решение стимулиро-
вать страхование рисков
строительных компаний.
В Санкт-Петербурге под-
писан меморандум о стра-
ховании и создан профес-
сиональный координаци-
онный совет. Как сообщил
заместитель директора
Санкт-Петербургского фи-
лиала САО «Гефест» Анато-
лий Кузнецов, еще ни одно
создаваемое НП не отказа-
лось от возможности стра-
хования гражданской от-
ветственности членов СРО,
которое может наступить
вследствие недостатка ра-
бот, влияющих на безопас-
ность объектов капиталь-
ного строительства. «В слу-
чае наступления страхово-
го случая члены СРО несут

субсидиарную имущест-
венную ответственность.
Первой к выплатам при-
ступает страховая компа-
ния, затем поступают сред-
ства от строительной ком-
пании, которая причинила
ущерб, и лишь в послед-
нюю очередь используется
компенсационный
фонд», – сообщил Анато-
лий Кузнецов. 
Об условиях вступления
в НП «Строители Петер-
бурга» рассказал генераль-
ный директор НП, руково-
дитель Управления само-
регулирования ССОО Сер-
гей Фролов. Создана груп-
па критериев для вступле-
ния строительных компа-
ний в НП. Административ-
но-экономические крите-
рии – легитимность орга-
низации, отсутствие задол-
женности по всем видам
государственных плате-
жей, размер средней зара-
ботной платы не ниже про-
житочного минимума.
Технологическая группа
критериев – наличие сис-
темы управления качест-
вом производимой продук-
ции, имущество компании
и условия работы сотруд-
ников, высшее образова-
ние соответствующего
профиля и обязательное
повышение квалификации
раз в пять лет. Третья груп-
па критериев касается де-
ловой репутации: сколько
лет компания работает на
рынке, какие объекты по-
строила. НП «Строители
Петербурга» работает по
системе страхования граж-
данской ответственности,
поэтому взнос в компенса-
ционный фонд для строи-

тельных компаний состав-
ляет 300 тысяч рублей.
Вступительный взнос
в размере 20 тыс. рублей
платится один раз, ежеме-
сячный взнос составляет
8 тыс. рублей. «Мы не ста-
вим вопрос о повышении
членских взносов после
регистрации СРО», – сооб-
щил Сергей Фролов.
Санкт-Петербург является
лидером в области разра-
ботки документов и созда-
нии НП при переходе к са-
морегулированию. Боль-
шое количество методиче-
ских пособий, которые со-
зданы петербургскими ко-
ординационными совета-
ми, признаны Российским
Союзом строителей и рас-
пространяются на всю
Россию. 
Как отметил Сергей Фро-
лов, в течение последних
двух лет ССОО занимался
разъяснительной работой,
выпускал методические
материалы, организовывал
конференции, проводил
семинары по вопросам са-
морегулирования. Резуль-
тат – Санкт-Петербург стал
консультационным цент-
ром по саморегулирова-
нию для всех региональ-
ных общественных объ-
единений.
Следующая крупная дис-
куссия по вопросам пере-
хода отрасли на саморегу-
лирование состоится в
рамках Третьей практичес-
кой конференции «Реали-
зация саморегулирования
в строительном комплексе
Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области»,
которая пройдет 17 апреля
во Дворце труда.

семинар

«СРОчные консультации»
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Цель конференции:
Обсуждение состояния инвестиционно-
строительного комплекса Санкт-Петер-
бурга, степени влияния на него кризисных
явлений, поиски путей смягчения кризиса
путем интеграции усилий банковского,
строительного, риэлторского бизнеса, ор-
ганов государственной власти, мобилиза-
ции внутренних ресурсов, упорядочения
ценообразования и т. п.
Участники конференции:
Руководители и специалисты профильных
комитетов правительства Санкт-Петербур-
га, общественных бизнес-сообществ, ком-
мерческих банков, строительных, риэлтор-
ских, страховых компаний, предприятий
стройиндустрии, других участников инве-
стиционно-строительного комплекса
Санкт-Петербурга.
В программе конференции:
1. Анализ современного состояния инвес-
тиционно-строительного комплекса Санкт-
Петербурга.
2. Основные пути и методы преодоления
кризисных явлений в строительном ком-
плексе.
3. Государственный строительный заказ
Санкт-Петербурга и меры по его обеспе-
чению.
4. Возможности коммерческих банков
Санкт-Петербурга по кредитованию стро-
ительства.
5. Перспективы проведения торгов (аук-
ционов) на объекты недвижимости
в 2009-2010 годах.
6. Состояние и перспективы рынка ипо-
течных услуг.
7. Анализ ценообразования в строительст-
ве и пути снижения его себестоимости.
8. Современное состояние и перспективы
рынка недвижимости.
9. Проблемы и практика взаимных расче-
тов за выполненные работы, поставку ма-
териалов и оказание услуг.

10. Разработка проектов планировки тер-
риторий, межевания и полных пакетов до-
кументов для проведения аукционов на
объекты недвижимости.
11. Ситуация с саморегулированием в стро-
ительном комплексе Санкт-Петербурга.
12. Роль Законодательного собрания
Санкт-Петербурга в решении проблем гра-
достроительства и саморегулирования
в строительстве.
13. Система мониторингового управления
подвижными транспортными средствами.

Конференция проводится в актовом зале
клуба ВИТУ по адресу: Санкт-Петербург,
Захарьевская ул., 18. Участникам конфе-
ренции будут розданы аналитические
и информационные материалы по темати-
ке конференции.

Справки и регистрация по тел.: 
273-52-43, 275-46-69, www.souz.conon.ru

Генеральный информационный партнер

Официальный видео-партнер

Информационные спонсоры

В Санкт-Петербурге 21 мая 2009 года
состоится конференция «Состояние и
перспективы антикризисной стабилизации
строительного рынка Санкт-Петербурга»
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Официальный публикатор правовых
актов в области проектирования,
реконструкции, строительства
и капитального ремонта

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 361 от 31.03.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: г. Колпино,
Северная ул., участок 1 (юго�западнее пересече�
ния с ул. Возрождения)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса
Российской Федерации и с учетом обращения обще�
ства с ограниченной ответственностью «Завод транс�
форматорных подстанций «СЭТ» (далее – ООО «За�
вод «СЭТ») Правительство Санкт�Петербурга
постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ
ООО «Завод «СЭТ» на земельном участке площадью
31 500 кв. м, кадастровый номер 78:37:17205:8,
расположенном по адресу: г. Колпино, Северная ул.,
участок 1 (юго�западнее пересечения с ул. Возрожде�
ния), в целях определения возможности проектирова�
ния и строительства завода по производству обору�
дования для трансформаторных подстанций.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Завод «СЭТ»
договор аренды земельного участка для проведения
изыскательских работ (далее – Договор) сроком на
11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Завод «СЭТ» от за�
ключения Договора в течение месяца после оконча�
ния срока, указанного в пункте 2.1 постановления,
подготовить проект постановления Правительства
Санкт�Петербурга о признании настоящего поста�
новления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.

4. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Фи�
лимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 219�пр от 19.08.2008
Об утверждении проекта границ земельного
участка
1. Утвердить Федеральной службе безопасности Рос�
сийской Федерации войсковой части 61240 проект
границ земельного участка по адресу: г. Красное Се�
ло, квартал 5А, ул. Равенства, участок 1 (юго�восточ�
нее пересечения с ул. Лермонтова), разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре
в М 1:500, шифр 08�1218 для целей принятия реше�
ния о предоставлении земельного участка в постоян�
ное (бессрочное) пользование для строительства жи�
лого дома (реестровый № 1631�ННЖ�02).
2. Установить следующие градостроительные параме�
тры участка и виды использования в соответствии с со�
гласованным эскизом застройки территории в составе
проекта планировки от 17.10.2007 № ГС�3.1/15049:
– площадь участка в границах проектирования:
10 951 кв. м;
– разрешенное использование участка: строительст�
во жилого дома.
3. Проект границ земельного участка является неотъ�
емлемым документом комплекта инженерно�градо�
строительного раздела документации для принятия
решения о предоставлении земельного участка для

проектирования и строительства (подготовки и утвер�
ждения акта выбора земельного участка).
4. После выхода постановления Правительства
Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве
на данном земельном участке проект границ должен
быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка
в М 1:500.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 763 от 26.03.2009
О принятии решения о подготовке проекта плани�
ровки и проекта межевания территории, ограни�
ченной ул. Партизана Германа, Петергофским
шоссе, границей объектов культурного наследия,
проектным продолжением ул. Чекистов, ул. Чекис�
тов, в Красносельском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «СТАРТ» о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной ул. Партизана Германа,
Петергофским шоссе, границей объектов культурного
наследия, проектным продолжением ул. Чекистов,
ул. Чекистов, в Красносельском районе Санкт�Пе�
тербурга (далее – Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «СТАРТ»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градо�
строительству и архитектуре (далее КГА) проект чер�
тежа (чертежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА со�
гласованную в соответствии с действующим законо�
дательством документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоря�
жения возложить на заместителя председателя
Комитета по градостроительству и архитектуре
В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 892 от 03.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта плани�
ровки и проекта межевания территории, ограни�
ченной Шпалерной ул., Ставропольской ул., Твер�
ской ул., Кавалергардской ул., в Центральном
районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением И.А. Минакова
о подготовке проекта планировки и проекта межева�

ния территории, ограниченной Шпалерной ул., Став�
ропольской ул., Тверской ул., Кавалергардской ул.,
в Центральном районе Санкт�Петербурга (далее –
Территория) в срок до 10.04.2010.
2. И.А. Минакову:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градо�
строительству и архитектуре (далее КГА) проект чер�
тежа (чертежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА со�
гласованную в соответствии с действующим законо�
дательством документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряже�
ния возложить на заместителя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 895 от 03.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта плани�
ровки и проекта межевания территории, ограни�
ченной Промышленной ул., ул. Калинина, берего�
вой линией р. Таракановки, Перекопской ул.,
пл. Стачек (включая ее), в Кировском районе
Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «ТехКомплект»
о подготовке проекта планировки и проекта межева�
ния территории, ограниченной Промышленной ул.,
ул. Калинина, береговой линией р. Таракановки, Пе�
рекопской ул., пл. Стачек (включая ее), в Кировском
районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 31.12.2009.
2. ООО «ТехКомплект»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градо�
строительству и архитектуре (далее КГА) проект чер�
тежа (чертежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА со�
гласованную в соответствии с действующим законо�
дательством документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству
и архитектуре от 15.07.2008 № 2807 «О принятии
решения о подготовке проекта планировки и про�
екта межевания территории, ограниченной Про�
мышленной ул., ул. Калинина, осью р. Таракановки,
Перекопской ул., пл. Стачек (включая ее), в Киров�
ском районе Санкт�Петербурга» считать утратив�
шим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряже�
ния возложить на заместителя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

I. Информация о застройщике.
1. Фирменное наименование: ООО «Новые Коломяги».
2. Местонахождение и режим работы: 197341, Санкт�Пе�
тербург, Парашютная ул., 10, корп. 2; 09.00–17.40.
3. Государственная регистрация: Свидетельство ФНС се�
рия 78 № 005937833.
4. Учредители: Шайдаев Зураб Турабович – 100%.
5. Проекты строительства, в которых принимал участие за�
стройщик в течение предшествующих 3 лет: Кафе со встро�
енными офисными помещениями по адресу: Санкт�Петер�
бург, Парашютная ул., 10, корп. 2.
6. Вид лицензируемой деятельности: Заказчик�застрой�
щик, генподрядчик.
7. Номер лицензии ГС�2�781�02�27�0�7814373413�
021868�1 от 25.11.2007.
8. Срок действия лицензии: с 25.11.2007 по 25.11.2012.
9. Орган, выдавший лицензию: Федеральное агентство по
строительству и жилищно�коммунальному хозяйству.
10. Величина собственных денежных средств: 142 тыс.
рублей.
11. Финансовый результат текущего года: 42 тыс. рублей.
12. Размер кредиторской задолженности на день опубли�
кования проектной декларации: 343 тыс. рублей.
II. Информация о проекте строительства.
1. Цели проекта строительства: Новое строительство.
2. Этапы и сроки реализации: В одну очередь 2008�2009 гг.
3. Необходимость проведения государственной эксперти�
зы: Без проведения экспертизы, ст. 49 п. 2 ГрК РФ.
4. Разрешение на строительство № 78�17036.1с�2008 от
31.03.2009.
5. Собственник земельного участка: Бабчин Сергей Бори�
сович. Свидетельство: серия 78�АВ № 587748.
6. Права застройщика на земельный участок: Договор
аренды № 19�ЗУ от 30.01.2008.
7. Границы и площадь земельного участка в соответствии
с проектной документацией: Площадь участка 1254,0 кв. м.
Кадастровый номер 78:4233:17.
8. Элементы благоустройства: В соответствии с проект�
ным решением генплана участка (озеленение, мощение
плиткой). 

9. Местоположение строящегося объекта, его описание.
Местоположение: Приморский административный район,
микрорайон Коломяги, Эстонская ул., 19. Описание:
7 (семь) трехэтажных сблокированных ступенькой и разде�
ленных брандмауэрными стенами жилых домов. Каждый
дом имеет: четыре жилые комнаты; веранду, подсобные по�
мещения. Все жилые дома решаются с устройством гара�
жа и цокольного этажа. Все дома имеют дополнительный
выход на придомовую территорию. Основные выходы в до�
ма и въезды в гаражи предусматриваются с внутриквар�
тального проезда.
10. Конструктивные решения объекта: Наружные и внутрен�
ние стены – монолитная несъемная опалубка Durisol с обли�
цовкой штукатуркой и облицовочным кирпичом. Плиты пе�
рекрытия и покрытия – монолитные железобетонные.
Фундаменты – монолитная железобетонная плита. Кровля
двускатная. Лестницы – сборные марши. Окна – деревян�
ные, совмещенные с двухкамерным стеклопакетом. Входные
двери – металлические. Ограждения – металлические. 
11. Количество иных самостоятельных частей объекта
строительства, передаваемых участникам долевого строи�
тельства застройщиком: нет.
12. Состав общего имущества, которое будет находиться
в общей долевой собственности участников долевого
строительства: электрощитовая, водомерный узел, инже�
нерные сети, детская площадка, малые формы.
13. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод:
III квартал 2009 г.
14. Перечень органов местного самоуправления, прини�
мающих участие в приемке в эксплуатацию: СГСНиЭ.
15. Возможные финансовые и прочие риски при осуществ�
лении проекта строительства: Меры по добровольному
страхованию финансовых рисков не предприняты.
16. Перечень организаций, осуществляющих основные
строительно�монтажные и другие работы: ООО «Новые
Коломяги»; ООО «СУ�12 Промстрой».
17. Информация о способе обеспечения исполнения
обязательств застройщика по договору: Хозяйственный
способ.
Генеральный директор ООО «Союз�Проект» В.Н. Пихуров

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
строительства блокированного жилого дома по адресу: 

Санкт�Петербург, Эстонская ул., 19, лит. А
I. Информация о застройщике.
1. Фирменное наименование: ООО «Новые Коломяги».
2. Местонахождение и режим работы: 197341, Санкт�Пе�
тербург, Парашютная ул., 10, корп. 2; 09.00–18.00.
3. Государственная регистрация: Свидетельство ФНС се�
рия 78 № 005937833.
4. Учредители: Шайдаев Зураб Турабович – 100%.
5. Проекты строительства, в которых принимал участие за�
стройщик в течение предшествующих 3 лет: Кафе со встро�
енными офисными помещениями по адресу: Санкт�Петер�
бург, Парашютная ул., 10, корп. 2.
6. Вид лицензируемой деятельности: Заказчик�застрой�
щик, генподрядчик.
7. Номер лицензии: ГС�2�781�02�27�0�7814373413�
021868�1 от 25.11.2007.
8. Срок действия лицензии: с 25.11.2007 по 25.11.2012.
9. Орган, выдавший лицензию: Федеральное агентство по
строительству и жилищно�коммунальному хозяйству.
10. Величина собственных денежных средств: 142 тыс.
рублей.
11. Финансовый результат текущего года: 42 тыс. рублей.
12. Размер кредиторской задолженности на день опубли�
кования проектной декларации: 343 тыс. рублей.
II. Информация о проекте строительства.
1. Цели проекта строительства: Новое строительство.
2. Этапы и сроки реализации: В одну очередь 2008�2009 гг.
3. Необходимость проведения государственной эксперти�
зы: Без проведения экспертизы, ст. 49 п. 2 ГрК РФ.
4. Разрешение на строительство № 78�17037.1с�2008 от
31.03.2008.
5. Собственник земельного участка: Бабчин Сергей Бори�
сович. Свидетельство: серия 78�АВ № 477011.
6. Права застройщика на земельный участок: Договор
аренды № 21�ЗУ от 30.01.2008.
7. Границы и площадь земельного участка в соответствии
с проектной документацией: Площадь участка 1369 кв. м.
Кадастровый номер 78:34:4233:14.
8. Элементы благоустройства: В соответствии с проект�
ным решением генплана участка (озеленение, мощение
плиткой).

9. Местоположение строящегося объекта, его описание.
Местоположение: Санкт�Петербург, Приморский админи�
стративный район, микрорайон Коломяги, Эстонская ул.,
21. Описание: 6 (шесть) трехэтажных сблокированных сту�
пенькой и разделенных брандмауэрными стенами жилых
домов. Каждый дом имеет: четыре жилые комнаты; веранду,
подсобные помещения. Все жилые дома решаются с уст�
ройством гаража и цокольного этажа. Все дома имеют до�
полнительный выход на придомовую территорию. Основ�
ные выходы в дома и въезды в гаражи предусматриваются
с внутриквартального проезда.
10. Конструктивные решения объекта: Наружные и внутрен�
ние стены – монолитная несъемная опалубка Durisol с обли�
цовкой штукатуркой и облицовочным кирпичом. Плиты пе�
рекрытия и покрытия – монолитные железобетонные.
Фундаменты – монолитная железобетонная плита. Кровля
двускатная. Лестницы – сборные марши. Окна – деревян�
ные, совмещенные с двухкамерным стеклопакетом. Входные
двери – металлические. Ограждения – металлические. 
11. Количество иных самостоятельных частей объекта
строительства, передаваемых участникам долевого строи�
тельства застройщиком: нет.
12. Состав общего имущества, которое будет находиться
в общей долевой собственности участников долевого
строительства: электрощитовая, водомерный узел, детская
площадка, малые формы, инженерные сети.
13. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод:
III квартал 2009 г.
14. Перечень органов местного самоуправления, прини�
мающих участие в приемке в эксплуатацию: СГСНиЭ.
15. Возможные финансовые и прочие риски при осуществ�
лении проекта строительства: Меры по добровольному
страхованию финансовых рисков не предприняты.
16. Перечень организаций, осуществляющих основные
строительно�монтажные и другие работы: ООО «СУ�12
Промстрой»; ООО «СУ�39»; ООО «Новые Коломяги».
17. Информация о способе обеспечения исполнения
обязательств застройщика по договору: Хозяйственный
способ.
Генеральный директор ООО «Союз�Проект» В.Н. Пихуров

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
строительства блокированного жилого дома по адресу: 

Санкт�Петербург, Эстонская ул., 21, лит. А

ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ссооооббщщааеетт  оо  ппррииееммее  ззааяяввллеенниийй  ннаа  ррааззррааббооттккуу  ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее  
ттееррррииттооррииии  ии  ддооккууммееннттааццииии,,  ннееооббххооддииммоойй  ддлляя  ппррооввееддеенниияя  ттооррггоовв  ппоо  ппррееддооссттааввллееннииюю  ффооррммииррууееммыыхх  вв  ррееззууллььттааттее
ррааззррааббооттккии  ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее  ттееррррииттооррииии  ооббъъееккттоовв  ннееддввиижжииммооссттии  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ррееккооннссттррууккццииии  

ппоо  ссллееддууюющщиимм  ттееррррииттоорриияямм

№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ККииррооввссккиийй  ррааййоонн

1 территория квартала 13 района Автово
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн

2 территория, ограниченная ул. Передовиков, Индустриальным пр., пр. Косыгина
ННееввссккиийй  ррааййоонн

3 территория, ограниченная Народной ул., линией отвода железной дороги, административной границей 
между Санкт�Петербургом и Ленинградской областью

ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
4 территория, ограниченная ул. Королева, ул. Шаврова, Комендантским пр., Шуваловским пр.

Заявление на разработку документации по указанным территориям подается заинтересованным лицом в произвольной
форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера вознаграждения,
который не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости, срока разработки
документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии учредительных документов. Адрес СПб ГУ
«Управление инвестиций»: 190000, Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359, телефон для справок: 570�32�89.
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№ Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство ВСЕГО

п/п домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

1 Приморский 5 5 1 803,00 5 5 1 803,00
2 Выборгский 1 117 10 239,60 10 10 1 971,00 11 127 12 210,60
3 Калининский 0 0 0,00
4 Кировский 0 0 0,00
5 Невский 0 0 0,00
6 Красносельский 2 2 916,90 2 2 916,90
7 Василеостровский 0 0 0,00
8 Адмиралтейский 1 47 4 514,70 1 47 4 514,70
9 Петродворцовый 6 6 1 029,00 6 6 1 029,00

10 Центральный 2 59 5 032,30 2 59 5 032,30
11 Колпинский 4 4 588,50 4 4 588,50
12 Курортный 9 9 2 832,00 9 9 2 832,00
13 Фрунзенский 2 1080 67 039,90 2 1080 67 039,90
14 Петроградский 0 0 0,00
15 Павловск и Пушкин 8 8 2 670,40 8 8 2 670,40
16 Московский 1 984 55 313,50 1 984 55 313,50
17 Красногвардейский 1 48 5 625,60 1 48 5 625,60
18 Кронштадтский 0 0 0,00

ИТОГО 7 2288 143 250,90 1 47 4 514,70 44 44 11 810,80 52 2379 159 576,40

СПРАВКА о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах Санкт-Петербурга за март 2009 года

ААддммииннииссттрраацциияя  ААддммииррааллттееййссккооггоо  ррааййооннаа информирует о проведении публичных слушаний по проекту планировки
и проекту межевания территории, ограниченной Рабочим пер., Английским пр., ул. Декабристов, наб. р. Пряжки,

в Адмиралтейском районе Санкт�Петербурга и объемно�пространственным и предпроектным решениям 
по реконструкции объекта недвижимости по адресу: Санкт�Петербург, Английский пр., 9�11, лит. А и Б, под жилой

комплекс со встроенными нежилыми помещениями и автостоянкой.

Заказчик: ОООООО  ««ППяяррннуу  ВВеессккии»»..  Адрес: Владимирский пр., 23, пом. 605; тел. 495�40�59.
Проектировщик: ««ППТТААММ  ВВ..АА..  ФФууккссаа»»..

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: 
Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 (фойе 1�го этажа здания администрации Адмиралтейского района 

Санкт�Петербурга). ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2200..0044..22000099  ппоо  1133..0055..22000099..  

Время работы экспозиции: с понедельника по четверг – с 9.00 до 18.00, пятница – с 9.00 до 17.00.
Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации

Адмиралтейского района Санкт�Петербурга (Измайловский пр., 10, каб. 205, тел./факс 575�04�26).
Публичное слушание данного градостроительного решения состоится 1144..0055..22000099  вв  1166..3300  по адресу: 

Измайловский пр., 10 (зал заседаний, 3�й этаж).

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предоставлении земельного участка 
для строительства металлообрабатывающего завода с литейным участком по адресу: Фрунзенский район, 

Грузовой проезд, участок 2 (юго�восточнее дома 35, лит. А, по Грузовому проезду).

Застройщик: ЗЗААОО  ««ММИИТТЕЕККСС»»..  Адрес: 197101, Санкт�Петербург, Большая Монетная ул., 9, лит. А, 
пом. 2Н; тел./ф. 567�84�52.

Проектная организация: ОООООО  ««ИИннссттииттуутт  ттееррррииттооррииааллььннооггоо  ррааззввииттиияя»»..  Адрес: 197110, Санкт�Петербург, 
Большая Зеленина ул., 8, корп. 2, лит. А, пом. 47Н; тел. 499�44�00.

Информацию по проекту градостроительного решения можно получить в ООО «Институт территориального развития» 
по тел. 499�44�00. Экспозиция будет открыта на 1�м этаже администрации Фрунзенского района 

(помещение выставки инвестиционных проектов) сс  1144..0044..22000099  ппоо  2277..0044..22000099..  Предложения и замечания по проекту
принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации Фрунзенского района 

по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, Пражская ул., 46, каб. 419, ддоо  3300..0044..22000099..

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 900 от 03.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планиров�
ки и проекта межевания территории, ограниченной
Шуваловским пр., перспективной магистралью, За�
поведной ул., внутриквартальными проездами, пер�
спективным продолжением Парашютной ул., в При�
морском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Комтек» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания терри�
тории, ограниченной Шуваловским пр., перспективной
магистралью, Заповедной ул., внутриквартальными про�
ездами, перспективным продолжением Парашютной ул.,
в Приморском районе Санкт�Петербурга (далее – Тер�
ритория) в срок до 31.03.2010.
2. ООО «Комтек»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чер�
тежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согла�
сованную в соответствии с действующим законодатель�
ством документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству
и архитектуре от 01.02.2008 № 367 «О принятии ре�
шения о подготовке проекта планировки и проекта ме�
жевания территории, ограниченной Шуваловским пр.,
перспективной магистралью, Заповедной ул., внутри�
квартальными проездами, перспективным продолжени�
ем Парашютной ул., в Приморском районе Санкт�Пе�
тербурга» считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоря�
жения возложить на заместителя председателя Коми�

тета по градостроительству и. архитектуре В.Е. По�
лищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 83 от 02.04.2009
О необходимости продления срока реализации инве�
стиционного проекта по адресу: квартал 12В микро�
района Коломяги Приморского района
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного
общества «Коломяги�ретро» и в соответствии с решени�
ем Совещания по вопросу согласования проектов по�
становлений, подготовленных для рассмотрения на засе�
дании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 233 от 05.03.2009, продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – строительство жилого дома
(корп. 11, 2�я очередь) – до 30 марта 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко
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№ Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство ВСЕГО

п/п домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

1 Приморский 0 0 0,00 0 0 0,00 13 13 4 284,00 13 13 4 284,00
2 Выборгский 3 310 26 703,40 0 0 0,00 22 22 4 242,00 25 332 30 945,40
3 Калининский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00
4 Кировский 3 77 7 455,30 0 0 0,00 0 0 0,00 3 77 7 455,30
5 Невский 5 1720 106 376,50 0 0 0,00 0 0 0,00 5 1720 106 376,50
6 Красносельский 1 115 7 019,60 0 0 0,00 4 4 1 187,60 5 119 8 207,20
7 Василеостровский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00
8 Адмиралтейский 1 73 3 428,30 1 47 4 514,70 0 0 0,00 2 120 7 943,00
9 Петродворцовый 1 1 428,70 0 0 0,00 29 29 5 953,20 30 30 6 381,90

10 Центральный 2 59 5 032,30 0 0 0,00 0 0 0,00 2 59 5 032,30
11 Колпинский 0 0 0,00 0 0 0,00 5 5 789,40 5 5 789,40
12 Курортный 45 324 41 459,40 1 1 242,60 25 25 8 690,00 71 350 50 392,00
13 Фрунзенский 3 1320 80 808,70 0 0 0,00 0 0 0,00 3 1320 80 808,70
14 Петроградский 4 267 40 336,20 0 0 0,00 0 0 0,00 4 267 40 336,20
15 Павловск и Пушкин 1 30 1 879,20 0 0 0,00 36 36 11 076,70 37 66 12 955,90
16 Московский 4 1394 82 741,80 0 0 0,00 0 0 0,00 4 1394 82 741,80
17 Красногвардейский 2 280 19 131,40 0 0 0,00 0 0 0,00 2 280 19 131,40
18 Кронштадтский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

ИТОГО 75 5970 422 800,80 2 48 4 757,30 134 134 36 222,90 211 6152 463 781,00

СПРАВКА о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах Санкт-Петербурга на 1 апреля 2009 года

№ Название объекта Район Адрес объекта Застройщик Мощность, кв. м Количество квартир, в том числе (…) шт. Этажность

п/п Всего: 1�комн. 2�комн. 3�комн. 4�комн. 5�комн.

1 Реконструкция жилого дома Адмиралтейский Большой Казачий пер., 8, лит. А ООО «Вега» 4 514,7 47 17 1 11 9 9 2, 3, 4, 5
ИТОГО ЗА МАРТ: 4 514,7 47 17 1 11 9 9

СПРАВКА о законченном реконструкцией жилье за март 2009 года

Район

Центральный

Фрунзенский

Фрунзенский

Невский
Невский

Петродворцовый

Петродворцовый

Пушкинский

Пушкинский

Невский

Московский

Московский

Приморский
Приморский
Приморский
Приморский
Московский

Московский

Колпинский

Василеостровский
Кировский

Центральный
Выборгский

Петроградский
Адмиралтейский

Центральный

Колпинский
Колпинский

Колпинский

Приморский

Василеостровский
Василеостровский

Московский

Название объекта

Жилые дома со встроенными помещениями, ТП

Жилой комплекс в составе жилых домов со встроенными помещениями и подземным
паркингом, ДДУ, ОШ, ФОК, ТП, РТП: 1-я очередь – корп. 4, ТП № 1

Жилой комплекс в составе жилых домов со встроенными помещениями и подземным
паркингом, ДДУ, ОШ, ФОК, ТП, РТП: 1-я очередь – корп. 3, ТП № 2

Здание проходной № 2 на 2-м подъеме Южной водопроводной станции
Здание проходной
Автозаправочная станция, здание АЗС

Автозаправочная станция, здание автомойки

Многофункциональный складской комплекс, административно-бытовой корпус, складской
корпус, пристройка технических помещений, насосная, водомерный узел
Многофункциональный складской комплекс, КПП

Вагоноремонтное депо ВЧД-8 Октябрьской железной дороги и вспомогательный корпус

Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов,
декоративных растений, сопутствующих товаров и отдельностоящее здание общественного
туалета, здание дендроцентра
Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов,
декоративных растений, сопутствующих товаров и отдельностоящее здание общественного
туалета, здание общественного туалета
Здание социального и культурно-бытового назначения: здание № 4 (поз. № 4 по генплану)
Здание социального и культурно-бытового назначения: здание № 3 (поз. № 3 по генплану)
Здание социального и культурно-бытового назначения: здание № 2 (поз. № 2 по генплану)
Здание социального и культурно-бытового назначения: здание № 1 (поз. № 1 по генплану)
Комплекс жилых и общественных зданий – жилой дом со встроенными помещениями 
(поз. 5 по генплану), БКТП 4496, 4497
Комплекс жилых и общественных зданий – жилой дом со встроенными помещениями 
(поз. 5 по генплану), БКТП 4498, 4499
Автозаправочная станция

Пристройка к административному зданию
Ресторан быстрого питания

Реконструкция здания гостиницы «Москва» (3-я очередь)
Ресторан быстрого питания

Реконструцкия нежилых зданий и здания столовой под административный комплекс
Реконструкция здания под офисный центр (2-я очередь)
Реконструкция здания

Склад готовой продукции: 2-я очередь
Производственно-складская база: 3-я очередь – вспомогательный цех с АБК и здание
проходной, лит. А
Производственно-складская база: 3-я очередь – вспомогательный цех с АБК и здание
проходной, лит. Е
Подстанция скорой медицинской помощи

Реконструкция зданий под административные здания общественного назначения, лит. А
Реконструкция зданий под административные здания общественного назначения, лит. Б
Реконструкция нежилого здания для размещения административно-бытовых помещений 
с печатно-переплетной мастерской

Адрес объекта

9-я Советская ул., 16 (восточнее д. 3 по ул. Моисеенко) (ТП № 276 – ул. Моисеенко, 5, 
корп. 2, лит. А)

Пловдивская ул., уч. 2 (участок, ограниченный Пловдивской ул., Будапештской ул. 
и Загребским бульваром) (кв. 28 южнее р. Волковки) (Малая Каштановая аллея, 9, корп. 2, 

лит. А – ТП № 8056)
Пловдивская ул., уч. 2 (участок, ограниченный Пловдивской ул., Будапештской ул. 

и Загребским бульваром) (кв. 28 южнее р. Волковки) (Малая Каштановая аллея, 11, 
корп. 2, лит. А – ТП № 8057)

Мурзинка, Прогонная ул., 10, лит. А (Мурзинка, Прогонная ул., 10, лит. БХ)
Мурзинка, Прогонная ул., 5 (Мурзинка, Прогонная ул., 5, лит. Е)

Г. Ломоносов, ул. Победы, уч. 1 (юго-западнее пересечения с ул. Федюнинского)
(г. Ломоносов, ул. Победы, 27, лит. А)

Г. Ломоносов, ул. Победы, уч. 1 (юго-западнее пересечения с ул. Федюнинского) 
(г. Ломоносов, ул. Победы, 27, лит. Б)

Пос. Шушары, территория предприятия «Ленсоветовское», уч. 81) (пос. Шушары, 
Московское шоссе, 235, лит. А)

Пос. Шушары, территория предприятия «Ленсоветовское», уч. 81) (пос. Шушары, 
Московское шоссе, 235, лит. Б)

Участок ж/д «Обводный канал – путепровод», 1-й км (от 1 км 806 м до 3 км 101 м) 
(участок ж/д «Обводный канал – улица Грибакиных», лит. ВМ

Северо-восточнее пересечения Московского пр. и Смоленской ул. (Смоленская ул., 10)
(Смоленская ул., 10, лит. Б)

Северо-восточнее пересечения Московского пр. и Смоленской ул. (Смоленская ул., 10)
(Смоленская ул., 6, лит. А)

Лахтинский пр., 129, корп. 1, лит. А (Лахтинский пр., 129, лит. А)
Лахтинский пр., 129, корп. 1, лит. А (Лахтинский пр., 129, лит. Б)

Лахтинский пр., 131, лит. А (Лахтинский пр., 131, лит. А)
Лахтинский пр., 131, лит. А (Лахтинский пр., 131, лит. Б)

Восточнее пр. Юрия Гагарина, кв. 5 (северо-западнее пересечения ул. Типанова 
и пр. Космонавтов) (пр. Космонавтов, 37, корп. 2, лит. А)

Восточнее пр. Юрия Гагарина, кв. 5 (северо-западнее пересечения ул. Типанова 
и пр. Космонавтов) (пр. Космонавтов, 37, корп. 3, лит. А)

Пос. Понтонный, Лагерное шоссе, уч. 1 (северо-восточнее пересечения с ручьем 
Большой Ижорец)

7-я линия В. О., 44, лит. А
Пр. Маршала Жукова, уч. 1 (северо-восточнее пересечения с ул. Маршала Казакова) 

(на пересечении ул. Маршала Казакова и пр. Маршала Жукова, в кв. 1А района 
Юго-Запад) (ул. Маршала Жукова, 15, лит. А)

Пл. Александра Невского, 2, лит. Б
Ул. Кустодиева, уч. 1 (северо-восточнее пересечения с пр. Просвещения)

(ул. Кустодиева, 11, лит. А)
Петроградская наб., 34, лит. Р, О, К (Петроградская наб., 36, лит. А)

10-я Красноармейская ул., 22, лит. А
Ул. Шпалерная, 37, лит. А

Ижорский завод, дом без номера, лит. АК (г. Колпино, Финляндская ул., 19, лит. Б)
Ижорский завод, дом без номера, лит. АК (г. Колпино, Финляндская ул., 19, лит. Б)

(г. Колпино, Финляндская ул., 19, лит. А)
Ижорский завод, дом без номера, лит. АК (г. Колпино, Финляндская ул., 19, лит. Б)

(г. Колпино, Финляндская ул., 19, лит. Е)
Камышовая ул., уч. 1 (напротив д. 14, лит. А по Камышовой ул.) (Камышовая ул., 19, 

корп. 1, лит. А)
Большой пр. В. О., 80, лит. АБ (Большой пр. В. О., 80, лит. А)
Большой пр. В. О., 80, лит. АБ (Большой пр. В. О., 80, лит. Б)

Ул. Киевская, 8, лит. Ж (ул. Киевская, 8, корп. 2, лит. А)

Застройщик

ООО «Стоун»

ЗАО «ССМО «ЛенСпецСМУ»

ЗАО «ССМО «ЛенСпецСМУ»

ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»
ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»
ЗАО «Газпромнефть-Северо-Запад»

ЗАО «Газпромнефть-Северо-Запад»

ООО «Логин»

ООО «Логин»

ОАО «Российские железные
дороги»

ООО «Русив»

ООО «Русив»

ООО «Орион»
ООО «Орион»
ООО «Орион»
ООО «Орион»

ООО «Стройкорпорация «Элис»

ООО «Стройкорпорация «Элис»

ООО «ЛУКОЙЛ-Северо-
Западнефтепродукт»

ООО «Новое»
ООО «Адлер»

ОАО «Гостиница «Москва»
ООО «Кустодиево»

ЗАО «БФА-Девелопмент»
ЗАО «Первомайская Заря»
ФГУП «Информационное

телеграфное агентство России
(ИТАР-ТАСС)»

ЗАО «ТрансКатКабель»
ЗАО «ТрансКатКабель»

ЗАО «ТрансКатКабель»

Комитет по строительству

ООО «М-Стиль»
ООО «М-Стиль»

ООО «ЭкоПласт»

Мощность, 

кв. м

20,5

43,6

42,2

22,4
23,8

199,4

136,5

26 630,9

33,0

18 240,0

4 016,1

100,1

962,0
946,0
844,0
845,0
46,5

46,5

145,2

1 518,7
904,1

13 788,7
1 621,9

26 327,8
7 362,5
2 626,0

14 778,9
5 701,0

12,1

941,2

4 367,8
1 837,8
1 122,9

№ 

п/п

1

2

3

4
5
6

7

8

9

10

11

12

13
14
15
16
17

18

19

20
21

22
23

24
25
26

27
28

29

30

31
32
33

СПРАВКА о законченных строительством и реконструкцией объектах общегражданского назначения за март 2009 года

№

п/п

1

2

3

4

5

6

7

Название объекта

Жилые дома со встроенными
помещениями (9-я Советская ул.,
16, лит. А)
Жилые дома со встроенными
помещениями (ул. Моисеенко, 5,
лит. А)
Жилой комплекс в составе жилых
домов со встроенными помещения-
ми и подземным паркингом, ДДУ,
ОШ, ФОК, ТП, РТП: 1-я очередь –
корп. 4, ТП № 1
Жилой комплекс в составе жилых
домов со встроенными помещения-
ми и подземным паркингом, ДДУ,
ОШ, ФОК, ТП, РТП: 1-я очередь –
корп. 3, ТП № 2
Комплекс жилых и общественных
зданий – жилой дом со встроенными
помещениями (поз. 5 по генплану)
Жилой дом (корп. 1)

Жилой дом со встроенными
помещениями
ИТОГО ЗА МАРТ: 

Район

Центральный

Центральный

Фрунзенский

Фрунзенский

Московский

Красногвардейский

Выборгский

Застройщик

ООО «Стоун»

ООО «Стоун»

ЗАО «ССМО
«ЛенСпецСМУ»

ЗАО «ССМО
«ЛенСпецСМУ»

ООО «Стройкорпо-
рация «Элис»

ООО «Строительная
компания «ДМ»

ООО «Сигма»

Мощность 

встроенных по�

мещений, кв. м

675,7

2 648,8

2 434,7

2 037,4

603,7

1 715,6

10 115,9

Количество квартир, в том числе (…) шт. Этажность

Всего: 1� 2� 3� 4� 5� 6�

комн. комн. комн. комн. комн. комн.

8 3 2 2 1 5 (4-5)

51 14 15 21 1 7 (1-5-6-7)

570 283 247 36 4 21 
(16-17-21)

510 231 164 114 1 23 (14-16-
17-19-23)

984 292 637 55 25 (1-2-
22-25)

48 8 24 9 7 9

117 3 93 18 3 16

2288 834 1158 270 14 11 1

Вид здания

Газобетон,
кирпично-

монолитный
Газобетон,
кирпично-

монолитный
Кирпично-

монолитный

Кирпично-
монолитный

Газобетон,
кирпично-

монолитный
Газобетон,
кирпично-

монолитный
Монолитный

Адрес

9-я Советская ул., 16 (восточнее д. 3 по ул. Моисеенко) 
(9-я Советская, 16, лит. А; ул. Моисеенко, 5, лит. А; 

ТП № 276 – ул. Моисеенко, 5, корп. 2, лит. А)
9-я Советская ул., 16 (восточнее д. 3 по ул. Моисеенко) 

(9-я Советская, 16, лит. А; ул. Моисеенко, 5, лит. А; 
ТП № 276 – ул. Моисеенко, 5, корп. 2, лит. А)

Пловдивская ул., уч. 2 (участок, ограниченный Пловдив-
ской ул., Будапештской ул. и Загребским бульваром) (кв. 28
южнее р. Волковки) (Малая Каштановая аллея, 9, корп. 1,

лит. А; Малая Каштановая аллея, 9, корп. 2, лит. А –
ТП № 8056)

Пловдивская ул., уч. 2 (участок, ограниченный
Пловдивской ул., Будапештской ул. и Загребским бульваром)

(кв. 28 южнее р. Волковки) (Загребский бульвар, 9, лит. А;
Малая Каштановая аллея, 11, корп. 2, лит. А – ТП № 8057)

Восточнее пр. Юрия Гагарина, кв. 5 (северо-западнее пере-
сечения ул. Типанова и пр. Космонавтов) (пр. Космонавтов,
37, лит. А; д. 37, корп. 2, лит. А-ТП; д. 37, корп. 3, лит. А-ТП)

2-я Жерновская ул., 28, лит. А

Ярославский пр., 14, лит. А

СПРАВКА о законченном новым строительством жилье за март 2009 года

Мощность, 

кв. м

767,1

4 265,2

33 633,4

33 406,5

55 313,5

5 625,6

10 239,6

143 250,9
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По словам настоятеля церкви Святого Сердца Господа Иисуса отца Христиана,

«молитва людей требует окончания готической постройки»

Марина Голокова

Христианская община
намерена надстроить
две колокольни над като�
лической церковью Свя�
того Сердца Господа Ии�
суса, существующей
более 90 лет. 

Для воплощения этой идеи
община готова пойти на
меры, предусматривающие
исключение церкви из спи-
ска памятников архитекту-
ры федерального значения.
Католический храм Свято-
го Сердца Господа Иисуса
был построен на улице Ба-
бушкина, 57 и освящен
в 1918 году. Строительст-
во велось десять лет,
с большими перерывами
из-за финансовых затруд-
нений. По этой же причи-
не в ходе возведения хра-
ма были исключены баш-
ни-колокольни, предусмо-
тренные автором проекта,
архитектором Стефаном
Галензовским. 
В советское время костел
не раз переходил из рук
в руки. В здании церкви
в 1930-е годы располагал-
ся Дом физкультуры, позд-
нее – Промкомбинат.
В 1970-е годы в костел пе-
реехал трест «Спецстрой».
Тогда для нужд строитель-
ной организации церковь
перестроили, разделив ее
на четыре этажа.
Сегодня объект полностью
принадлежит католичес-
кой церкви. Община до
сих пор всерьез не задава-

лась вопросом о том, что
костелу не хватает колоко-
лен Стефана Галензовско-
го. Сейчас, по словам на-
стоятеля церкви отца Хри-
стиана, «молитва людей
требует окончания готиче-
ской постройки». Отец
Христиан объясняет, что
колокольни необходимы
для создания особой ду-
ховной атмосферы в хра-
ме. По его словам, все фи-
нансовые затраты на стро-
ительство колоколен цер-
ковь берет на себя.
Прихожане желают, чтобы
колокольни были надстро-
ены именно по архивному
проекту Стефана Галензов-
ского. Однако эксперты
сильно сомневаются в ре-
альности воплощения этой
идеи. От разработок Сте-
фана Галензовского сохра-
нились только картинки
с изображением первона-
чального проекта костела.
Детальных архитектурных
разработок нет. По мне-
нию Совета по сохране-
нию культурного насле-
дия, проектные открытки
не могут служить источни-
ком для надстройки ба-
шен-колоколен. «На осно-
ве такого чертежа строить
невозможно, – говорит ар-
хитектор Никита Явейн. –
Должна быть реставраци-
онная проектная работа.
Либо это нужно делать все-
рьез, но очень дорого, ли-
бо это будет комедия».
Эксперты признают, что
с точки зрения градостро-
ительства башни действи-

тельно нужны костелу –
как архитектурные доми-
нанты. Однако их над-
стройка над историческим
зданием, которое просуще-
ствовало уже более 90 лет,
может быть чревата необ-
ратимыми последствиями.
Депутат Законодательного
собрания Санкт-Петербур-
га Алексей Ковалев, высту-
пая категорически против
надстройки, рекомендует
общине построить новый
храм с колокольней. В про-
тивном случае уникаль-
ный памятник неоготичес-
кой архитектуры может
быть полностью утрачен.
Более того, по мнению со-
вета, допустив надстройку
колоколен, чиновники со-
здадут опасный прецедент.
«Ссылаясь на случай с
этим памятником, все под-
ряд захотят достраивать
здания», – отмечает со-
председатель петербург-
ского отделения Всерос-
сийского общества охраны
памятников истории и
культуры (ВООПИиК)
Александр Марголис.
Для того чтобы реализо-
вать столь непростой про-
ект, церковь Святого Серд-
ца Господа Иисуса придет-
ся исключить из числа
объектов, находящихся
под государственной охра-
ной. Несмотря на возраже-
ния, Совет по сохранению
культурного наследия все
же рекомендовал католи-
ческой церкви заказать ис-
торико-культурную экс-
пертизу здания, с тем что-
бы выявить возможность
его исключения из списка
памятников федерального
значения.

памятники

ЖЕРТВЫ РАДИ КОЛОКОЛЕН
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В новом здании планируется разместить малую и большую сцены со зрительными

залами, рассчитанными на 100�150 человек и на 600�650 человек

В новом здании планируется разме-
стить малую и большую сцены со зри-
тельными залами, рассчитанными на
100-150 человек и на 600-650 человек,
библиотеку для артистов, помещения
для театральной школы.

Вопрос о строительстве нового зда-
ния для МДТ городские власти начали
рассматривать около двух лет назад.
Выбор достойного места для театра
с европейским статусом стал камнем
преткновения в решении этой задачи.
Театр Европы, учитывая свой статус,
вполне оправданно не желает нахо-
диться за пределами исторического

центра Петербурга, а в центре города
свободных мест, как оказалось, нет.
По словам Льва Додина, все эффект-
ные варианты земельных участков
«ушли в частные руки, с которыми те-
атр тягаться не может». 

Единственным местом, которое, на
взгляд чиновников, может спасти ситу-
ацию, оказался сквер за Театром юного
зрителя. Ради того чтобы наконец раз-
решить больной вопрос, власти готовы
даже пойти наперекор утвержденным
недавно Правилам землепользования
и застройки (ПЗЗ). По ПЗЗ сквер явля-
ется зоной зеленых насаждений, в ко-

торой строительство каких-либо объек-
тов, кроме плоскостных сооружений,
запрещено. Однако если выбранная
территория, ограниченная улицами
Марата  и Звенигородской, набереж-
ной Обводного канала и Подъездным
переулком, будет полностью соответ-
ствовать всем параметрам предстоя-
щей застройки, чиновники сделают
очередное исключение из правил. 

МДТ – не единственный объект, ко-
торый может стоять в сквере рядом
с ТЮЗом. Напомним, что именно там,
на бывшем Семеновском плацу, владе-
лец компании «Талион» Александр Еб-
ралидзе решил установить памятник
полководцу Петру Багратиону. Как бу-
дут соседствовать на одном участке
памятник полководцу и Театр Европы,
пока неизвестно. Есть вероятность,
что соседствовать им и не придется.
Возведение здания МДТ еще остается
под вопросом. Возможность его строи-
тельства окончательно будет опреде-
лена по результатам обследований
грунтов на территории сквера.

Марина Голокова

Единственным местом в историчес�
ком центре города, подходящим для
этих целей, оказался сквер за зда�
нием Театра юного зрителя (ТЮЗ).

Необходимость в строительстве но-
вого здания для МДТ (Театра Европы)
назрела давно. Государственный те-
атр с европейским статусом, получив-
ший широкую известность в мире,
сейчас вынужден ютиться в аварий-
ном доме на улице Рубинштейна. По
словам художественного руководите-
ля МДТ Льва Додина, помещений
в этом здании катастрофически не
хватает для всех театральных нужд.
Постановки и репетиции спектаклей,
обучение актеров и режиссеров – все
это проходит в крошечном простран-
стве. Отчасти именно по этой причи-
не театральная труппа выезжает за
пределы страны, для того чтобы под-
готовить спектакли европейского
уровня. «В результате то, что делаем
мы, приписывается другим», – гово-
рит Лев Додин.

Театральная труппа мечтает о та-
ком здании, которое по своим пара-
метрам могло бы сравниться с Боль-
шим драматическим театром. По
представлениям Льва Додина, ни ме-
сто театра, ни само новое здание не
должны быть помпезными. Категори-
чески отвергая стиль хай-тек, худрук
Театра Европы отмечает, что внеш-
ний облик МДТ должен сохранить
черты классической петербургской
архитектуры.

Общественный совет Санкт-Петербурга одобрил выбор участка для строительства

Академического малого драматического театра (МДТ). 

концепция

Два театра на один сквер

Александр Сокуров, кинорежиссер:
– Это место исторически, эстетически
и эмоционально тяжелое. Обводный
канал есть Обводный канал.

Мнение

Площадь участка, выбранного для
строительства, – 3 га. По предвари-
тельной концепции, разработанной
архитектурным бюро «Пирамида»,
площадь застройки составит почти
20 тыс. кв. м. По словам главного ар-
хитектора ООО «Пирамида» Алексея
Перова, МДТ займет примерно 7%
территории от сквера у Театра юного
зрителя. Максимальная высота зда-
ния – 25 м. Проект здания МДТ будет
разрабатываться по результатам ар-
хитектурного конкурса.

Справка

МДТ должен

сохранить

черты клас-

сической пе-

тербургской

архитектуры

В условиях наших непростых петер�
бургских грунтов при устройстве за�
глубленных строительных конструкций
и производстве фундаментных работ
вопросам обеспечения надежности
уделяется особое внимание. 

ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд» (дочерняя фир-
ма ООО «Геоизол») имеет многолетний
опыт работ по гидроизоляции подземных
сооружений и укреплению оснований.
Слово генеральному директору компании
Николаю Воробьеву.

– Николай Викторович, какие направ-
ления в деятельности компании сейчас
считаются приоритетными?

– Диапазон наших возможностей с года-
ми постоянно растет – от ремонта коммер-
ческих подвалов в начале 90-х годов до мас-
штабных комплексных работ по
гидрозащите современных строящихся зда-
ний и сооружений самого разного назначе-
ния. Сейчас я бы выделил три основных на-
правления в работе «ГЕОИЗОЛ Трейд».
Первое – гидроизоляция подземной части
сооружений при новом строительстве.
Спектр наших решений при этом достаточ-
но богат: мембраны, шпонки (из ПВХ и ме-
талла), набухающие уплотнительные про-

кладки и шнуры, проникающая, инъекци-
онная и обмазочная гидроизоляция с ис-
пользованием полимерцементных сухих
смесей, наносимых обмазочным или шту-
катурным способом, инъекционных поли-
мерных смол и акрилатов – инъекция
в шпуры или использование инжектосисте-
мы. Второй «вектор» работы – ремонт нару-
шенной гидроизоляции уже построенных
сооружений. В зависимости от ситуации
мы можем использовать методику вуалевой
завесы, противокапиллярной защиты,
жесткую или эластичную гидроизоляцию,
инъекционные технологии. При необходи-
мости решаем проблемы с высолами и био-
коррозией, нитратной, сульфатной и други-
ми видами агрессии грунтовых вод.
Третьим «китом» нашей деятельности вы-
ступает решение проблем гидроизоляции
тоннелей и гидротехнических сооружений.
Для этого сегмента в нашем арсенале такие
меры, как омоноличивание контакта стен
и бетонных гидросооружений с окружаю-
щим грунтом, уплотнение тела каменно-на-
бросных плотин, борьба с протечками
в стыках и трещинах в сборных и монолит-
ных элементах сооружений. В целом мно-
голетний опыт работы показал эффектив-
ность системного комплексного подхода
при оказании услуг заказчику – от оказания

инжиниринговой помощи и поставки про-
веренных многолетней практикой матери-
алов и оборудования до полного технологи-
ческого сопровождения на всех этапах.

– Каков алгоритм выбора оптимально-
го решения по гидроизоляции?

– На каждом конкретном сооружении
свой набор агрессивных факторов. Уни-
версальных решений по гидроизоляции не
может быть в принципе, поэтому знаком-
ство поставщика с проблемой на этапе
принятия решения или проектирования
позволяет рекомендовать оптимальное ре-
шение. Оно может быть как традицион-
ным, так и – в случае необходимости – не-
стандартным, заметно упрощающим
и удешевляющим строительство сооруже-
ния в целом. Например, мембрана ПВХ,
уложенная на бетонную подготовку в кот-
ловане и впоследствии заведенная на сте-
ны до уровня дневной поверхности, позво-
ляет забыть о неприятностях, связанных
с трещинами, о неплотных стыках в бето-
не. Вообще же технологический цикл гид-
роизоляционных работ весьма наукоемок
и состоит из ряда ответственных этапов.
Успех зависит от грамотного обследова-
ния объекта, проектирования, комплекта-
ции, подготовки производства (материа-

лы, оборудование, численность персонала
необходимых специальностей и квалифи-
кации). Само выполнение работ включает
в себя инструктаж в начале и шефнадзор
в процессе производства работ. 

Руководству нашей головной компании
удалось собрать коллектив из опытных
специалистов, организовать работу в рам-
ках ИСО 9001 и наладить контакты с парт-
нерами в Германии, Бельгии, Швейцарии
(постоянное ознакомление с продукцией,
обучение сотрудников за границей, посто-
янный ежемесячный контроль со стороны
иностранных партнеров). О наших сегод-
няшних возможностях говорит простой
перечень объектов. Среди них строитель-
ство подземного паркинга на Комендант-
ской площади, работы по устройству «сте-
ны в грунте» на левобережном подходе
к Орловскому тоннелю, баретт (прямо-
угольные сваи с несущей способностью до
3000 тонн и глубиной 60 и более метров)
на «Охта-центре» и «Стокманне» (у Мос-
ковского вокзала). В Санкт-Петербурге вы-
полнены работы по гидроизоляции и рес-
таврации Константиновского, Китайского,
Меншиковского дворцов, Эрмитажа,
Смольного собора и других зданий. На ги-
дроэлектростанциях (Бурейская ГЭС,
Сангтудинская ГЭС в Таджикистане, Ирга-
найская ГЭС в Дагестане, каскады малых
ГЭС в Карелии) выполнен комплекс работ
по снижению фильтрации и гидроизоля-
ции плотин и зданий ГЭС. 

ОООООО  ««ГГЕЕООИИЗЗООЛЛ ТТррееййдд»»
РРооссссиияя,,  119977113366,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг

ЛЛааххттииннссккааяя  уулл..,,  1166,,  ллиитт..  АА
ББииззннеесс--ццееннттрр  ««ААссттрраа»»,,  22--йй  ээтт..

ТТеелл..  ((881122))  660000--2222--4400
ФФаакксс  ((881122))  660000--2222--6600

EE--mmaaiill::  iinnffoottrraaddee@@ggeeooiizzooll..rruu
wwwwww..ggeeooiizzoollttrraaddee..rruu

Системный подход к гидроизоляции
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Никита Явейн: «Я не видел ни одной двухэтажной мансарды в городе, 

которая была бы не противна!»

ВЫСОТА БЕЗ ОСНОВАНИЙ

Марина Голокова

Росохранкультура признала историко�культур�
ную экспертизу по строительству жилого ком�
плекса «Империал» вблизи Новодевичьего мо�
настыря «юридически ничтожной». По мнению
федеральных чиновников, в выводах, сделан�
ных архитектурной мастерской Татьяны Сла�
виной, нет достаточных аргументаций, исклю�
чающих влияние нового строительства на
здания монастыря. 

Росохранкультура вмешалась в скандальный про-
цесс только после того, как получила соответствую-
щий запрос от петербургского отделения Всерос-
сийского общества охраны памятников истории
и культуры (ВООПИиК). Главной причиной юри-
дической необоснованности историко-культурной
экспертизы, проведенной архитектурной мастер-
ской Татьяны Славиной, Росохранкультура посчи-
тала то, что документ «не утвержден Комитетом по
государственному контролю, использованию и ох-
ране памятников истории и культуры надлежащим
образом». Федеральные чиновники заключили, что
выводы проведенной экспертизы о соответствии
нового строительства требованиям действующего
законодательства являются необоснованными.
С точки зрения Росохранкультуры, в работе кол-
лектива Татьяны Славиной искажено зрительное
восприятие объекта культурного наследия, а уста-
новленные ограничения по высотности нарушают
высотный регламент. 

Эксперты ВООПИиК направили заключение Ро-
сохранкультуры в Прокуратуру Санкт-Петербур-
га. «Мы надеемся, что органы прокуратуры в крат-
чайшее время примут меры для отзыва
разрешения на строительство жилого комплек-
са», – отмечает сопредседатель петербургского от-
деления ВООПИиК Александр Марголис.

ВООПИиК далеко не первый раз обращается к го-
родским властям с просьбой прекратить попытки
санкционировать строительство вблизи Новодеви-
чьего монастыря, отменить согласование истори-
ко-культурной экспертизы и отозвать разрешение
на строительство жилого комплекса. В настоящее
время ВООПИиК совместно с Новодевичьим мона-
стырем инициирует разработку зон охраны памят-
ника архитектуры с целью уточнения границ и ре-
жимов охраны этой территории.

нарушения

Совет по сохранению культурного наследия в ближайшее время наме-

рен окончательно определиться с предметами охраны комплекса трико-

тажной фабрики «Красное знамя». Ансамбль промышленной архитекту-

ры на Петроградской стороне будет полностью реконструирован за счет

частного лица.

реконструкция

Равнение на «Красное знамя»

Марина Голокова

За проект реконструкции архитек�
турного комплекса «Красное зна�
мя» петербургский бизнесмен
Игорь Бурдинский взялся еще три
года назад, выкупив тогда участок
трикотажной фабрики. 

Инвестор планирует превратить по-
луразрушенные фабричные здания
в современный многофункциональ-
ный комплекс. Площадь участка,
ограниченного Пионерской, Корпус-
ной, Большой Разночинной улицами
и Чкаловским проспектом, – 4,2 га.
Общая площадь существующих стро-
ений – около 60 тыс. кв. м. По предва-
рительным расчетам, сумма проекта
составит 500 млн USD.

Проект комплекса трикотажной фаб-
рики «Красное знамя» в начале прошло-
го века создал немецкий архитектор
Эрих Мендельсон. Однако во время их
строительства были допущены серьез-
ные отступления от проекта. Один из
корпусов поздней постройки (1934-
1937 годы) по своему объему оказался
меньше, чем следовало по проекту.
В результате замысел немецкого архи-
тектора был воплощен только в одном
здании фабричного комплекса – сило-
вой подстанции, расположенной на уг-
лу Пионерской улицы (1926-1928 го-
ды). Именно силовую подстанцию Эрих
Мендельсон считал своим произведени-
ем. От авторства других объектов архи-
тектор был вынужден отказаться.

Сегодня из всех корпусов трикотаж-
ной фабрики под государственной ох-
раной находится только силовая под-
станция. Три здания производственных
цехов входят в список выявленных объ-
ектов культурного наследия. С одной
стороны, они не являются произведе-
ниями Эриха Мендельсона. С другой –

все же относятся к образцам архитек-
туры конструктивизма. Их статус Совет
по сохранению культурного наследия
планирует окончательно определить
в течение месяца.

Наиболее вероятный вариант реше-
ния проблемы, по мнению главы
Комитета по государственному конт-
ролю, использованию и охране памят-
ников истории и культуры (КГИОП)
Веры Дементьевой, – исключение
поздних построек из списка выявлен-
ных объектов с сохранением их объ-
емных параметров и определением
отдельных предметов охраны. Сило-
вая подстанция Эриха Мендельсона
в любом случае должна быть сохране-
на и отреставрирована.

Учитывая такой вариант, Игорь Бур-
динский предусмотрел реализацию
проекта с сохранением всех существу-
ющих зданий фабрики «Красное зна-

мя». С точки зрения инвестора, рекон-
струкция существующих объектов
и их снос равноценны в финансовом
плане. Более того, проект, не преду-
сматривающий сноса зданий, позво-
лит существенно сэкономить время.
«Если бы у меня была цель разрушить
объекты, я бы давно их уже разру-
шил, – говорит Игорь Бурдинский. –
Для меня главное сейчас – найти инве-
сторов и дать развитие территории».

Для разработки проекта рекон-
струкции Игорь Бурдинский пригла-
сил британского архитектора Дэвида
Чипперфильда. По архитектурной
концепции, бывшая трикотажная фа-
брика должна превратиться в круп-
ный культурный центр, включающий
музей современного искусства, выста-
вочные галереи, пятизвездочный
отель и объекты коммерческой и жи-
лой недвижимости.
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Из всех корпусов трикотажной фабрики под государственной охраной
находится только силовая подстанция

Марина Голокова

Освободив Соборную
площадь Петропавлов�
ской крепости от транс�
порта, руководство музея
столкнулось с проблемой
поиска другого места для
автостоянки. 

Ни один из возможных ва-
риантов на территории му-
зея не может быть принят
безболезненно. Выбирая из
нескольких зол наимень-
шее, Совет по сохранению
культурного наследия под-
держал предложение устро-
ить автостоянку на месте
Кронверкской куртины.
Вопрос об устройстве авто-
стоянки на территории Пе-
тропавловской крепости
рассматривается уже в те-
чение двух лет. На Заячьем
острове нет ни одной пло-
щадки, которая бы идеаль-
но подходила для парковки
машин. До сих пор все ту-
ристические автобусы оста-
навливались прямо на Со-
борной площади, перед Ве-
ликокняжеской усыпальни-
цей. Сейчас, после завер-
шения работ по благоуст-

ройству музейной террито-
рии, въезд туристического
транспорта на Соборную
площадь запрещен. Экскур-
сионным автобусам и лег-
ковым автомобилям, по су-
ти, останавливаться негде.
Организаторы экскурсий
уже предупредили руковод-
ство ГМИ СПб о том, что не
будут привозить туристов,
если музей не создаст ком-
фортные условия.
По мнению экспертов, луч-
шим решением этой зада-
чи было бы вывести транс-
порт вообще за пределы
Заячьего острова, напри-
мер, на место зоопарка.
Или, как предложил пред-
седатель Городской экс-
пертно-консультативной
комиссии по основаниям,
фундаментам и подзем-
ным сооружениям Влади-
мир Улицкий, сделать под-
земный паркинг. Однако
эти варианты сегодня не-
реальны. На воплощение
таких идей у города сейчас
нет ни времени, ни денег.
Для поиска оптимального
решения Дирекция транс-
портного строительства
при Комитете по благоуст-

ройству и дорожному хо-
зяйству (КБДХ) обратилась
к проектной организации
«ИГЛ ГеоПроект», которая
и разработала концепцию
устройства автостоянки на
месте Кронверкской курти-
ны, между Головкиным и
Меншиковым бастионами. 
Площадь Кронверкской
куртины – 4700 кв. м. По
словам главного инженера
проекта Игоря Савченко,
там может поместиться
примерно 30 автобусов. Ци-
фра слишком маленькая,
если учитывать все транс-
портные потребности му-
зейного комплекса. Сегод-
няшний «лимит» въезда на
территорию Петропавлов-
ской крепости – 700 мест
для легковых автомобилей,
включая транспорт сотруд-
ников музея, Монетного
двора и жителей 36-квар-
тирного дома, расположен-
ного на Заячьем острове.
Проектировщики считают,
что наиболее адекватное
место для всех этих легко-
вых автомобилей – Алексе-
евский равелин, который
«смотрит» в сторону Васи-
льевского острова. Замести-
тель директора ГМИ СПб по
эксплуатации Андрей Ко-
рольков обращает внима-
ние на то, что на участке

Алексеевского равелина
нельзя размещать автобу-
сы. В противном случае гра-
нитную поверхность раве-
лина потом будет невоз-
можно очистить от мазута.
Александр Колякин обеща-
ет принять все меры, чтобы
минимизировать негатив-
ное воздействие автобусов
на объекты культурного
наследия. В частности,
нужно будет разработать
проект, предусматриваю-
щий максимально возмож-
ное отступление стоянки от
крепостных стен. Музей го-
тов посадить деревья, что-
бы прикрыть непригляд-
ный вид на автостоянку со
стороны кронверка.
Совет по сохранению куль-
турного наследия, рассмот-
рев все возможные вариан-
ты, вынужденно поддер-
жал идею размещения ав-
тостоянки на территориях
Кронверкской куртины
и Алексеевского равелина.
Проект будет реализовы-
ваться на бюджетные день-
ги. Учитывая сегодняшние
финансовые условия
и предполагаемые трудно-
сти, связанные с устрой-
ством парковки, заказчики
пока затрудняются назвать
и стоимость проекта,
и сроки его реализации.

концепция

УЛУЧШАТЕЛИ КЛАССИЦИЗМА

Марина Голокова

Реконструкция исторических зданий на Мыт�
нинской набережной стала уже тенденциоз�
ной. Сейчас в поле зрения инвесторов ока�
зался дом 13, над которым планируется
построить двухэтажную «мансарду».

Трехэтажный дом на Мытнинской набережной,
13 (особняк О.Ф. Соколовой) построен в 1880 го-
ду по проекту архитектора Петра Осипова. Увели-
чить высоту исторического здания намерено ООО
«Петробилд», известное реставрацией историчес-
кой усадьбы Трубецких в Елизаветино. Сейчас вы-
сота особняка О.Ф. Соколовой составляет 12 м.
После надстройки двух дополнительных этажей
высота достигнет 21 м. 

Надстройка двухэтажной мансарды полностью
исказит пропорции трехэтажного особняка,
а первоначальный архитектурный замысел будет
утрачен. Более того, историческое здание конца
XIX века построено в стиле позднего классициз-
ма, для которого создание мансарды абсолютно
нехарактерно. Историк архитектуры Борис Ки-
риков обращает внимание на то, что мансарды
как художественно-выразительный аспект архи-
тектуры удачно обыгрываются лишь в северном
модерне. Классицизм же, в стиле которого по-
строены петербургские дома XIX века, предпола-
гает строгое завершение композиции. Любая
надстройка над объектами классицизма может
быть чревата серьезным искажением архитек-
турной формы.

Эксперты опасаются, что дом на Мытнинской
набережной, 13 после реконструкции вместе
с первоначальными архитектурными элементами
утратит свое историческое значение. Надстройка
двух дополнительных этажей равносильна ново-
му строительству. Эксперты Совета по сохране-
нию культурного наследия выступают категори-
чески против двухэтажных мансард в Петербурге.
«Я не видел ни одной двухэтажной мансарды в го-
роде, которая была бы не противна!» – признает-
ся архитектор Никита Явейн.

реконструкция

СТОЯНКА НА РАВЕЛИНЕ
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71% респондентов ожидают падения уровня заполняемости гостиничных номеров 

в 2009 году

В 2008 году цена за гостиничный номер в среднем упала на 12% по срав-

нению с 2007 годом. Анализ ситуации показывает, что 2010 год в этом

секторе недвижимости может стать самым провальным за долгое время.

гостиницы

Отельеры ожидают худшего

Ирина Барчук (по материалам

www.traveldailynews.com,

www.ec.europa.eu,

www.propertyeu.info)

Проведенное международным
агентством DLA Piper исследова�
ние показало, что ведущие опера�
торы гостиничных сетей всерьез
опасаются банкротства. 

Опрос руководителей 261 европей-
ских отелей показал даже худшие ре-
зультаты, чем ожидалось. Так, 79% рес-
пондентов предсказывают банкротство
отелей в следующие 12 месяцев, четы-
ре из десяти – прогнозируют расформи-
рование более пяти известных гости-
ничных сетей.

На международном инвестицион-
ном форуме отельеров (IHIF) руково-
дители гостиничных сетей Европы
менее оптимистичны в отношении со-
стояния дел в индустрии, чем их кол-
леги из США. Только 39% опрошен-
ных менеджеров европейских отелей
считают, что индустрия оправится
в 2010 году; в США же в этом уверены
59%. Более половины европейских ре-
спондентов (52%) не ожидают улуч-
шения до 2011 года. Причины для пес-
симизма две: отток средств из
индустрии (43% опрошенных) и тя-
желое состояние европейской эконо-
мики в целом (33%). 

Тем не менее опрос показал, что
и сегодня у инвесторов, не стеснен-

ных в средствах, есть возможности
для развития рынка (так высказались
восемь из десяти опрошенных). Боль-
шинство участвовавших в опросе
(71%) также считают гостиничный
сектор перспективным для долгосроч-
ных инвестиций. 

Гостиничный бизнес не существует
в отрыве от других секторов экономи-
ки. При этом один из руководителей
DLA Piper Карен Фрайбе считает, что
«всегда будут победители и лузеры».
Победители обращаются к экспертам
за помощью для более выгодного пе-
резаключения контрактов, они совер-
шенствуют свою структуру, делая ее
более гибкой и эффективной. «Лузе-
ры» ничего не делают. «Пессимизм
в индустрии отчасти связан с пере-
смотром существующих условий зай-
мов. Позиция держателей акций ста-
нет доминирующей в индустрии
в третьем и четвертом кварталах это-
го года», – уверен эксперт. 

Несмотря на ситуацию и понятное
желание сократить расходы во время
рецессии, крепкие инвесторы про-
должают интересоваться устойчи-
вым гостиничным девелопментом.
В ходе опроса удалось выяснить, что
81% респондентов ожидают заметно-
го ухудшения ситуации в следующие
12 месяцев. Четверть опрошенных
считают, что меры, разработанные
Европарламентом в сфере охраны
труда (Working Time Directive), ока-
жут негативное влияние на гости-

ничную индустрию. 70% опрошен-
ных свидетельствуют о заметном
снижении числа людей, занимающих
гостиничные номера в связи с коман-
дировками. 

Евростат опубликовал отчет о запол-
няемости отелей Европы. Статистика
показывает, что больше всего востре-
бованы отели Испании, Италии, Гер-
мании, Франции и Великобритании
(страны выстроены в порядке убыва-
ния значений). Этот показатель за-
метно увеличился в Словакии, Поль-
ше и Латвии, а уменьшился на Кипре,
в Греции и Нидерландах. 

Эксперты, обозревающие мировой
гостиничный рынок, отмечают, что
на 5-10% по сравнению с 2008 годом
упал уровень заполняемости и цена
номера. Консалтинговая компания
Horwath HTL провела опрос более
2,7 тыс. отельеров по всему миру.
В результате выяснилось, что 71% ре-
спондентов ожидают падения уровня
заполняемости гостиничных номеров
в 2009 году, а 67% предсказывают па-
дение цены за номер. Более 70%
отельеров опасаются того, что обора-
чиваемость будет более низкой, чем
в прошлом году. Треть опрошенных
говорят даже о снижении этого пока-
зателя на 10-15%.

Негативные прогнозы относятся ко
всем сегментам рынка гостиничных
услуг. Более половины респондентов
ожидают спад как в туристическом,
так и в конгрессном и бизнес-секторе. 

Ирина Барчук (по материалам

www.arabianbusiness.com, www.dailymail.co.uk,

www.jpost.com, www.aboutproperty.co.uk,

www.theaustralian.news.com.au,

www.earthtimes.org, www.europe-re.com,

www.lifeinitali.com, www.marketwatch.com,

www.news.world-estate.com)

В Саудовской Аравии опасаются нарастающего
дефицита предложения на рынке жилья. Департа-
мент экономики и планирования прогнозирует,
что к 2020 году численность населения страны до-
стигнет 33 миллионов (сейчас – 8 миллионов).
К 2012 году дефицит предложения уже может со-
ставить от 150 тыс. до 800 тыс. объектов. 

В Англии арестованы восемь человек, которых
подозревают в мошенничестве на рынке ипотеки.
Активная деятельность преступной группы при-
шлась на 2005-2007 годы, тогда были проведены
махинации с 500 объектами недвижимости на
сумму 40 млн фунтов стерлингов. В феврале 2009
года количество выдаваемых разрешений на по-
лучение ипотечного займа в Великобритании уве-
личилось на 19% по сравнению с январем этого
года и в абсолютных цифрах составило 37 937.
Аналитики считают, что причиной оживления на
рынке стала рекордно низкая процентная ставка
и продолжающееся обесценивание недвижимос-
ти. В феврале 2009 года падение цен на жилье
в Англии и Уэльсе составило 2% относительно ян-
варя этого года.

В Израиле цены на жилье продолжают расти.
В течение последних 5 лет в этой стране последова-
тельно сокращались объемы строительства. При-
чем в некоторых областях этот показатель был сни-
жен на 35%. В 2009 году ожидается закладка
фундаментов порядка 20 тыс. новых жилых объек-
тов. В среднем, чтобы покрыть существующий
спрос, в стране должно возводиться около 37 тыс.
новых объектов в год. 

В Австралии в феврале 2009 года продажи вновь
построенных жилых домов выросли на 3,9% (по
сравнению с январем). При этом наибольшим
спросом пользуются отдельностоящие дома (здесь
рост зафиксирован на отметке 4,7%). Самый боль-
шой прирост отмечен в штате Кливленд (21,7%). 

В Стамбуле спрос на жилье превышает предложе-
ние. Население мегаполиса к 2015 году достигнет
14,5 миллионов, и потребуется порядка 1,18 млн
новых жилых объектов. Однако отсутствие эффек-
тивных ипотечных схем не лучшим образом влия-
ет на состояние рынка и ведет к его несбалансиро-
ванности. Основной объем спроса формируют
люди со средним и малым достатком, в то время
как девелоперы ориентируются на покупателей
с более высокими доходами.  

В Италии 150 тыс. семей могут в ближайшие 3 го-
да потерять арендуемое ими жилье из-за неспособ-
ности его оплачивать. Сейчас, по оценкам экспер-
тов, многие семьи, проживающие в Генуе, Турине
и Флоренции, отдают в качестве арендной платы от
40 до 70% своего ежемесячного дохода (в Милане
и Риме этот показатель даже выше). За последние
4 года в Италии было выселено на неуплату по
аренде 120 тыс. семей. 

В США аналитики отмечают, что падение цен на
жилье ведет к уменьшению числа арендаторов.
Приобретать жилье в собственность по ипотеч-
ной схеме сейчас стало дешевле, чем его арендо-
вать. В некоторых штатах цены упали в среднем
на 30%, при этом объемы продаж возросли более
чем на 40%. Например, сегодня можно снять
квартиру с одной спальней на Манхеттене за
2,7 тыс. USD в месяц, при этом приобрести ее
можно за 600 тыс. USD. Покупатель занимает 80%
от этой суммы у банка по низкой фиксированной
на 30 лет ставке, и ежемесячная выплата в этом
случае составляет 2,6 тыс. USD. Операторы рынка
недвижимости констатируют, что в марте 2009
года цены на жилье в стране выросли на
1,7% впервые за 12 месяцев.

короткой строкой

Ирина Барчук (по матери-

алам www.prian.ru)

Признанным лидером
в рейтинге самых попу�
лярных стран для покуп�
ки недвижимости по�
прежнему остается
Болгария. Это, кстати, по�
казала и прошедшая не�
давно в СКК выставка
«Ярмарка недвижимости». 

Практически треть участ-
вовавших в «Салоне зару-
бежной недвижимости»
компаний предлагали дома
в Болгарии, наряду с агент-
ствами присутствовали
и застройщики. Второе ме-
сто, по данным портала, за-

нимает США, а вот интерес
к недвижимости в Финлян-
дии снизился на 1,5%. 
Проанализировав более
800 тыс. запросов, которые
приходят на портал, анали-
тики пришли к выводу, что
впервые за значительное
время уменьшился интерес
россиян к недвижимости
Египта (10-е место). Лат-
вия поднялась с 15-го на
11-е место; незначительно
вырос интерес к недвижи-
мости Греции. 
Первая десятка выглядит
следующим образом. На
первом месте Болгария
(18,87%), на втором со зна-
чительным разрывом –
США (7,85%), на третьем –

Испания (7,31%), на чет-
вертом – Германия (7,03%),
на пятом – Финляндия
(5,57%), на шестом – Ита-
лия (5,03%), на седьмом –
Франция (3,85%), на вось-
мом – Чехия (3,77%), на де-
вятом – Черногория (3%)
и на десятом – Египет
(2,45%). 
Основной причиной по-
купки недвижимости за ру-
бежом остается эмиграция
(38% респондентов). Хотя
число россиян, которые хо-
тят постоянно проживать
за границей, сокращается.
О покупке дачи за рубежом
задумываются 32% росси-
ян. Еще 13,5% покупают
недвижимость с целью из-

влечения прибыли и 11,8%
пытаются таким образом
сохранить свои сбереже-
ния в ситуации экономиче-
ского кризиса. Тема лично-
го престижа, в чем тради-
ционно обвиняют русских,
отошла на второй план. Из
этих соображений покупа-
ют недвижимость за рубе-
жом лишь 2%.
Летом 2008 года переезд
на постоянное местожи-
тельство за рубеж был
главной причиной покуп-
ки для 47,5% граждан Рос-
сии. При этом 20% рассма-
тривали недвижимость за
границей как место для от-
дыха. В этом году заметно
увеличилось число тех, кто
решил инвестировать в за-
рубежную недвижимость
для сохранения своих сбе-
режений.

тенденции

ГДЕ И ЗАЧЕМ ПОКУПАЮТ НЕДВИЖИМОСТЬ РОССИЯНЕ

Ведущие операторы гостиничных сетей всерьез опасаются банкротства
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Уважаемый Лев Моисеевич!

Поздравляю Вас с юбилеем!

Выступив с инициативой создания Санкт-Петербургского Союза строи-
тельных компаний, Вы внесли и продолжаете вносить значительный вклад
в развитие конструктивного диалога власти и бизнес-сообщества. 

Вы делаете большое и нужное дело – помогаете дальнейшему прогрессу
строительно-инвестиционного комплекса петербургской экономики. 

Уверен, что и в дальнейшем Ваша работа будет эффективной и способ-
ствовать дальнейшему развитию петербургской строительной отрасли.

Желаю Вам крепкого здоровья, бодрости духа, новых побед и позитив-
ных свершений на профессиональном поприще!

Вице-губернатор Санкт Петербурга
Р.Е. Филимонов

Уважаемый Лев Моисеевич!

Примите искренние поздравления с 80-летним юбилеем!

В среде профессионалов Вас ценят как человека, обладающего незаурядными организаторскими спо-
собностями, неиссякаемой энергией, высоким профессионализмом и умением работать на результат.

«Союзпетрострой» является одной из наиболее представительных организаций, которая объеди-
няет более пятисот строительных компаний. Ваш вклад в формирование профессионального и ста-
бильного строительного сообщества Петербурга заслуживает высокой оценки. 

Уверен, в условиях кризиса «Союзпетрострой» сможет сконцентрировать усилия строителей, най-
ти коллективные антикризисные решения проблем и оперативно отреагировать на меняющуюся
экономическую ситуацию.

Желаю Вам крепкого здоровья, благополучия, успехов во всех начинаниях, надежных партнеров
и новых достижений!

Председатель Комитета по строительству
В.В. Семененко

Уважаемый Лев Моисеевич!

Примите искренние поздравления 
по поводу Вашего юбилея!

Ваш профессионализм и целеустремленность неоценимы
в общем деле развития и процветания строительного комплек-
са Санкт-Петербурга.

Вы стояли у истоков первого крупного союза строителей Пе-
тербурга – «Союзпетростроя» – и по сей день делаете огромную
работу по консолидации творческого потенциала отрасли, вно-
ся большой вклад в решение самых острых вопросов, стоящих
перед строительным сообществом нашего города.

Ваш богатейший опыт и знания сегодня, в процессе перехода
отрасли на саморегулирование, как никогда востребованы
строителями. Пусть эти качества и впредь гарантируют Ваши
успехи, поддерживают Ваш авторитет и служат залогом Вашей
дальнейшей работы на благо города и горожан.

Союз строительных объединений и организаций

Уважаемый Лев Моисеевич!

От имени НП «Объединение строителей Санкт-
Петербурга» и Ассоциации «Строительно-
промышленный комплекс Северо-Запада»
поздравляю Вас с юбилеем!

Опытный и талантливый руководитель, Вы мно-
гое делаете для развития строительной отрасли
Санкт-Петербурга. Ваши смелые инициативы всег-
да находят поддержку коллег и партнеров, а Ваша
плодотворная общественная и научная деятель-
ность заслужили высокую оценку профессиональ-
ного сообщества.  

Желаю Вам благополучия, счастья, крепкого здо-
ровья и энергии для новых свершений.  

Генеральный директор
А.И. Белоусов 



45
поздравляем 

Строительный Еженедельник 13 (353) 13 04 2009 



поздравляем 
46 Строительный Еженедельник 13 (353) 13 04 2009 



47
поздравляем 

Строительный Еженедельник 13 (353) 13 04 2009 



Ре
кл

ам
а


