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Выездное заседание рабочей группы партии «Единая Россия» по защите прав

вкладчиков и дольщиков показало, что на петербургском строительном

рынке есть как значительные успехи, так и серьезные проблемы. Депутаты и

представители городского правительства уверены, что проблемы эти решаемы.

(Продолжение на стр. 3.)

Россия борется с «долевкой»

ЗЕМЛЯ НА ПРОДАЖУЗЕМЛЯ НА ПРОДАЖУ ВСТРОЙКИ ВЗЯЛИ РЕВАНШВСТРОЙКИ ВЗЯЛИ РЕВАНШ

Архитектура стр. 11

Профессиональное
сообщество города
не имеет единого
взгляда на
строительство
«Охта-центра».
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Раньше жилье сдавали к 7 ноября, а теперь – к Новому году, чтобы 

обеспечить хорошие показатели
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проблема

Михаил Журавлев

Делегация депутатов Думы, петер'
бургского Законодательного со'
брания, представителей прави'
тельства города, аппарата
полномочного представителя Пре'
зидента РФ в СЗФО во главе с де'
путатом Госдумы Александром
Хинштейном посетила дом 6 на
Кедринской улице в Пушкине. 

Положительный момент
Именно эту площадку пару лет назад

г-н Хинштейн изучал в качестве приме-
ра проблемного петербургского долево-
го строительства. Теперь строительство
полностью завершено, получено разре-
шение на ввод здания в эксплуатацию.
Глава инициативной группы дольщи-
ков Валентина Ерошкина горячо побла-
годарила Романа Филимонова и Алек-
сандра Хинштейна, пригласила их на
экскурсию в свою новую квартиру. 

«Губернатор города обещала нам
помощь, и ее команда сделала для это-
го все. Так, строительная компания
"Вест компани" построила нам этот
дом, брошенный даже без докумен-
тов. Пришлось не просто достраивать
коробку, многое надо было переделы-
вать, что гораздо труднее. Кроме того,
правительство города освободило нас
от инвестиционных обязательств, взя-
ло на себя внутриквартальные инже-
нерные сети и благоустройство квар-
тала», – сказала г-жа Ерошкина.

За счет бюджета Петербурга в квар-
тале была проведена большая работа:
построена школа, скоро будет закон-
чено строительство дорог и инженер-
ных коммуникаций.

Как пояснил заместитель председа-
теля строительного комитета Влади-
мир Кузнецов, всего здесь пять недо-
строенных домов общей площадью
72 тыс. кв. м на 1272 квартиры. 

ЖСК в законе
На сданном 10-м корпусе был опробо-

ван пилотный проект образования
ЖСК. 12-й корпус будет сдан по той же
схеме в сентябре. К декабрю закончат
8-й, а самый проблемный, 9-й корпус
перейдет на следующий год. Дольщики
здесь разделились на сторонников ЖСК
и ТСЖ. Вице-губернатор Роман Фили-
монов заявил: «Нам все равно, кто бу-
дет руководить. Сторонники ТСЖ гово-
рят, что мы приняли решение не в их
пользу, но сегодня есть одна легитим-
ная структура – зарегистрированный
ЖСК. А по ТСЖ есть решение суда
о признании его создания незаконным.
Обратите внимание, вот рядом – люди
объединились и достроили. А будет бу-
за и дележка управленческих стульев –
ничего не будет построено. Мы вынуж-
дены принимать решение в пользу того
юридического лица, которое способно

делать дело. И принимаем его на засе-
дании рабочей группы, в составе кото-
рой – и правоохранительные органы,
и профильные комитеты, и обществен-
ные организации…»

Приемка для галочки
В здание пушкинской районной адми-

нистрации вместе с представителями
силовых структур и других ведомств де-
легация депутатов и представителей го-
родских властей приняла участие в со-
вещании, где рассматривались вопросы
жилищного строительства. Помимо
обычного круга проблем долевого стро-
ительства речь шла о практике прием-
ки фактически недостроенных домов.
Александр Хинштейн сказал: «Сущест-
вует такая порочная практика "статис-
тического" ввода жилья. Раньше сдава-
ли к 7 ноября, а сейчас – к Новому году,
чтобы обеспечить хорошие показатели,
тогда как в этих домах может не быть
отопления, горячей воды, канализа-
ции». Решить такую проблему, по мне-
нию депутата, можно посредством су-
дебной отмены акта приемки. 

Проблему представляет и практика
двойных или тройных продаж жилья.
Даже формулировка инвестиционно-
го договора «решить финансовые
проблемы с существующими дольщи-
ками» не гарантирует соблюдения их
прав, поскольку на практике означа-
ет лишь вопрос, не желают ли они до-
платить новому застройщику солид-
ную сумму. Формально это вполне
соответствует букве договора.

Не совсем «первая»
Состоялся и обстоятельный «превен-

тивный» разговор с совладельцем груп-
пы компаний «ЛЭК» Павлом Андреевым,
который объяснил природу появления
жалоб от дольщиков происками своего
бывшего партнера Андрея Рогачева.
«Я смотрю на это спокойно, так как моя
совесть абсолютно чиста», – сказал он. 

По словам руководителя ЛЭК, «ком-
пания № 1» строит больше всех в горо-
де, поэтому имеет больше недоволь-
ных покупателей. Часть дольщиков,
вложившая деньги в 2006-2007 году,

на растущем рынке, сегодня хочет за-
брать свои сбережения для приобрете-
ния жилья большей площади. Сред-
ства были потрачены на строительные
материалы, из которых сейчас строят
дома, поэтому вернуть их – нереально. 

«Однако все слухи о выводе средств
и остановке строительства – ложь. Мы
строим абсолютно все объекты, ни один
из них не затормозили. Несмотря на
кризис и имеющиеся проблемы, у нас –
самый лучший поток денег, и мы пол-
ностью контролируем финансовую си-
туацию: платим зарплату, налоги, бан-
ковские проценты, возвращаем
кредиты. Не привлекая новых креди-
тов, мы остаемся "на ногах" и спокойно
строим», – заявил Павел Андреев.

Повышенный интерес именно
к этой группе компаний Александр
Хинштейн объяснил исключительно
масштабами ее деятельности. «Един-
ственное требование к ЛЭК – переход
на работу по закону № 214. Сегодня
все крупные застройщики хотя и без
восторга, но переходят на работу по
закону», – сказал депутат.

Компания даже представила в адми-
нистрацию план-график перехода
с сентября на работу по № 214-ФЗ. Но,
несмотря на это, ЛЭК обязали немед-
ленно подготовить необходимые доку-
менты с тем, чтобы начать работать
в соответствии с этим законом уже
в июле. Кроме того, компании вменя-
ется срочно оформить разрешения на
фактически незаконно ведущееся стро-
ительство семи из 19 объектов. 

Александр Хинштейн констатировал
необходимость ужесточения надзора за
деятельностью строительных компа-
ний и пообещал, что такое ужесточе-
ние контроля на всех этапах строитель-
ства произойдет со стороны как
законодательной, так и исполнитель-
ной власти. Тем не менее, он отметил
большое число проблемных объектов,
строительство которых усилиями влас-
тей было доведено до конца. По дан-
ным Романа Филимонова, более поло-
вины таких объектов, находившихся
под контролем властей Петербурга,
проблемой уже не являются.

выручил Фонд имущества за 11 встроенных
помещений.

45 960 000 рублей

Цифра номера стр. 8

Опрос номера

Цитата номера стр. 3

Можно ли на рынке долевого строитель-
ства ожидать перехода от разовой 
помощи властей к правовой системе?

Павел Медведев, член рабочей группы
«Единой России», депутат Государственной
Думы РФ:

– Я вспоминаю 90-е годы, когда мою приемную,
открытую для работы с обманутыми вкладчика-
ми банков, осаждали толпы людей. Сейчас, после
принятия закона о страховании вкладов, ни одно-
го посетителя нет. Думаю, мы отшлифуем законо-
дательство так, что будет решена и проблема
дольщиков. Правда, закон о страховании вкладов
мы готовили около 10 лет. Но сегодня накоплен
богатый опыт, поэтому принятие новых законов
не потребует столько времени.

Александр Коган, член рабочей группы
«Единой России», депутат Государственной
Думы РФ:

– Государственная Дума уже приняла закон
№ 214 и закон о банкротстве, защищающие пра-
ва дольщиков. Но сегодня в Петербурге 97 про-
центов договоров о долевом участии совершают-
ся в обход 214-го закона, а значит, и права
граждан не защищены. В перспективе мы собира-
емся ввести страхование гражданской ответ-
ственности застройщика при строительстве мно-
гоквартирных домов и особую процедуру его
банкротства. Войдет в практику и страхование
рисков при заключении договоров долевого учас-
тия. Залог земельного участка и банковская
гарантия также могут быть средствами обеспече-
ния прав граждан. Надеюсь, что уже в сентябре
соответствующий закон будет принят.

Виктор Евтухов, глава Санкт'Петербургского
регионального отделения комиссии по защи'
те прав дольщиков, депутат Законодательно'
го собрания Петербурга:  

– Петербургский закон о защите прав участни-
ков долевого строительства, разрабатывавший-
ся совместно с прокуратурой города в течение
трех месяцев, был подписан губернатором 5 ию-
ля. В нем полностью определен понятийный
аппарат: кто считается участником долевого
строительства, кто – обманутыми дольщиками,
прописаны права дольщиков и обязательства,
которые берет на себя город для обеспечения ре-
ализации их прав.

Александр
Хинштейн, депутат
Госдумы:
Сегодня все крупные
застройщики хотя
и без восторга, но
переходят на работу
по 214-му закону.

Россия борется с «долевкой»

Сегодня сняты вопросы строительства более половины 
проблемных объектов Петербурга
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Фирма выигрывает конкурс на бюджетное строительство, демпингуя, а потом не

справляется со сроками, и городу приходится делать всю работу за подрядчика

НОВАЯ ВЫСОТА

Служба госстройнадзора приостановила ра'
боту на двух объектах в Петербурге. 

В Василеостровском районе рядом с Галерной
гаванью ГОУ ВПО «Горный университет» строит
многофункциональный комплекс. В ходе строи-
тельства застройщик нарушил проектную доку-
ментацию и изменил технико-экономические по-
казатели объекта. В частности, объект стал выше,
чем предполагалось в проекте, прошедшем госу-
дарственную экспертизу. Должностное лицо ком-
пании-застройщика привлечено к административ-
ной ответственности и должно выплатить штраф
в размере 50 тыс. рублей. Строительство комплек-
са приостановлено. Застройщик должен внести
изменения в проект и согласовать их с главным
архитектором города. 

Второй случай нарушения высотного регламен-
та выявлен Службой на Каменноостровском прос-
пекте, 44. ИВИ-93 строит там жилой дом и без не-
обходимых согласований изменил высотные
и фасадные решения объекта, утвержденные глав-
ным архитектором города. Строительство приос-
тановлено. Служба привлекла застройщика к ад-
министративной ответственности и наложила
штраф в размере 500 тыс. рублей.

ситуация

Губернатор Петербурга Валентина Матвиенко будет бороться за

изменение федерального законодательства о государственных

закупках, чтобы компании, не имеющие опыта в строительстве

социальных объектов, не признавались победителями конкурсов,

даже при условии низкой цены.

проблема

Демпинг школам не товарищ

Наталья Тимофеева

Такое решение градоначальница
приняла по итогам объезда строя-
щихся и реконструируемых школ Пе-
тербурга. Поводом послужил ход
реконструкции школы № 117 в Вы-
боргском районе, на улице Пархо-
менко. Контракт с подрядчиком
ООО «Гарант Строй» был заключен
еще 1 июля прошлого года, однако
фактически работы по ремонту шко-
лы стоимостью 100,6 млн рублей на-
чались только три месяца назад.
Итог: за два месяца до сдачи внут-
ренняя отделка здания практически
отсутствует, часть работ выполнена
только по фасаду. «Если вы не сдади-
те объект вовремя, то на работу
вашей компании город всеми воз-
можными законными способами на-
ложит вето и не допустит ни до одно-
го конкурса», – предупредила г-жа
Матвиенко. 

По ее словам, это далеко не единич-
ный случай, когда фирма выигрывает
конкурс на бюджетное строительство
(которое очень выгодно в условиях кри-
зиса, так как 100-процентно обеспече-
но финансированием), демпингуя, а по-
том не справляется со сроками.
И городу приходится либо делать всю
работу за подрядчика, либо обращаться
в суд для расторжения контракта, что
в любом случае затянет сроки. Причи-
на – несовершенство закона о госзакуп-
ках, в котором решающим фактором
при выборе победителя на конкурсе
становится низкая цена, а опыт и репу-
тация компании не оцениваются.
Просьбы об изменении закона от име-
ни Петербурга уже направлены в феде-
ральные органы, и г-жа Матвиенко на-
деется, что поправки будут приняты
Госдумой осенью. 

Посещение школы № 104 в Выборг-
ском районе на улице Харченко, кото-
рая также реконструируется, послужи-

ло поводом для губернаторского пору-
чения Комитету по строительству.
В течение 2009 года комитет должен
разработать типовой проект и адрес-
ную программу пристройки бассейнов
ко всем городским школам, где это воз-
можно. Ожидается, что реализация
программы начнется уже в 2010 году.
Сейчас во всех строящихся детских са-
дах и школах бассейны – обязательный
атрибут.

Валентина Матвиенко считает, что строить школы должны компании с опытом работы на социальных объектах

К 1 сентября 2009 года в Петербурге
будет капитально отремонтировано
13 школ и одно ПТУ (№ 35 в Красногвар-
дейском районе), еще две школы будут
построены. К концу года откроется 11
построенных и отремонтированных дет-
ских садов. Программа строительства
и реконструкции образовательных уч-
реждений на 2010 год уже формируется.

Справка

Наталья Бурковская

Смольный пообещал за'
бастовщикам из ДСК'3
посодействовать в полу'
чении долгов, хотя го'
родской бюджет пред'
приятию не должен.
Однако вице'губернатор
Петербурга Роман Фили'
монов предупредил ра'
бочих города, что не'
санкционированные
методы борьбы будут
пресекаться. 

«Я подчеркиваю, у города
нет задолженности перед
комбинатом. Долги, о ко-
торых идет речь, образо-
ваны контрагентами. Мы
будем работать с субпод-
рядчиками ДСК-3 и поста-
раемся убедить их выпла-
тить все деньги в сжатые
сроки», – сказал вице-
губернатор. Напомним,
что рабочие ДСК-3 объ-

явили «итальянскую» за-
бастовку первого июля. Их
основные требования: вы-
платить зарплату с февра-
ля и устранить простои.
По словам бастующих,
сумма зарплатного долга
превысила уже 70 млн
рублей. Роман Филимонов
пообещал, что задолжен-
ность по зарплате будет
ликвидирована в течение
недели. Часть денег –
11 млн рублей – выделит
городской бюджет в счет
оплаты работ по объекту
на Предпортовой, 5. Еще
72 млн рублей предпри-
ятие получит от подрядчи-
ков, ведущих работы
в Красном Селе.
На просьбы бастующих
предоставить им работу
вице-губернатор заметил,
что жилье и социальные
объекты на Предпортовой
улице могут обеспечить
ДСК-3 бесперебойной

работой на 2 года. По заве-
рению владельца и гене-
рального директора ком-
бината Александра Ереми-
на, сейчас территория для
будущего строительства
практически готова, и
в ДСК-3 ждут соответству-
ющих разрешительных до-
кументов.
Роман Филимонов пообе-
щал, что правительство
возьмет под свой контроль
критическую ситуацию на
комбинате. 
«И все же, забастовка – не
метод решения проблем», –
уверен вице-губернатор.
Он рекомендовал участни-
кам конфликта прибегнуть
к более действенному ме-
тоду – переговорам. «Вы,
акционеры предприятия,
должны собраться вместе
и обговорить дальнейшие
планы», – сказал г-н Фили-
монов после совещания
с руководством комбина-

та. По данным сотрудни-
ков, сегодня ДСК выполня-
ет множество заказов в об-
ласти, среди которых жи-
лые дома в Усть-Луге и
Всеволожске. Там также
отмечаются регулярные
неплатежи. Вице-губерна-
тор обещал обсудить дан-
ную проблему с представи-
телями областного прави-
тельства и поспособство-
вать разрешению данного
конфликта. 
Слухи о причастности
к конфликту компании
«ИВИ-93», в которой
с марта по инициативе
кредиторов введена про-
цедура наблюдения, были
также опровергнуты. Го-
род передал права на вы-
полнение контракта по
строительству бюджетно-
го жилья в Красном Селе
ЗАО «Новый город». 

забастовка

По итальянскому счету

Контракт по объекту на
Предпортовой улице со-
ставляет 3 млрд рублей. Он
включает 110 тыс. кв. м жи-
лья, школу и детский сад.

Справка

ОАО «Метрострой» выиграло тендер на проведе-
ние подрядных работ, объявленный консорци-
умом «Воздушные ворота Северной столицы».
Компания будет участвовать в строительстве тер-
миналов нового аэропорта, зданий торгово-ком-
мерческого назначения, перронов аэровокзала.
По данным компании, с консорциумом подписан
меморандум о взаимопонимании. Сумма контрак-
та пока неизвестна. 

В Петербурге зарегистрирована первая само-
регулируемая организация проектировщиков –
некоммерческое партнерство проектировщи-
ков «Союзпетрострой-Проект», созданное на
базе объединения «Союзпетрострой». Партнер-
ство внесено в федеральный реестр саморегули-
руемых организаций, основанных на членстве
лиц, осуществляющих подготовку проектной
документации, под номером 12. В состав этого
СРО входит 62 проектных и проектно-строи-
тельных организации Петербурга и ближайших
регионов.

НПП «Союзпетрострой-Проект» поддерживает
Меморандум о взаимопонимании и сотрудничес-
тве строительных объединений и организаций по
реализации саморегулирования в строительном
комплексе Петербурга и Ленобласти.

Высокий суд Великобритании по требованию
ВТБ наложил обеспечительный арест на девело-
перские проекты и недвижимость Шалвы Чиги-
ринского. В Комитете по инвестиционным и стра-
тегическим проектам уверены, что данный факт
не повлияет на реализацию проекта реконструк-
ции Новой Голландии. «У нас есть инвестицион-
ный договор с ООО "Новая Голландия", он ника-
ким образом не изменился, и мы продолжаем
действовать в его рамках», – сказал глава КИСП
Максим Соколов. 

Город планирует открыть движение по продол-
жению Софийской улицы до пересечения с авто-
дорогой на Колпино, с выходом в промзону «Ме-
таллострой», уже к 1 сентября. Об этом заявил
вице-губернатор Алексей Сергеев. В Смольном го-
ворят о завершении работ по организации дорож-
ного освещения. По данным чиновников, все во-
просы с собственниками земельных участков,
находящихся в районе строительства, решаются
в рамках правового поля.

ООО «Межрегионкурорт» (структура ОАО «Газ-
пром») получило для проведения изыскательских
работ два участка площадью 82 234 и 32 144 кв. м
в поселке Комарово. Здесь планируется возведе-
ние оздоровительного комплекса для сотрудни-
ков ОАО «Газпром» и членов их семей, а по сосед-
ству, возможно, появится детский спортивный
комплекс.

короткой строкой
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Бизнес-центр класса А «Стокманн
Невский Центр» планируется открыть
в III квартале 2010 года. Это лишь часть
крупного торгово-офисного комплекса
«Стокманн Невский Центр» общей
площадью 97 тыс. кв. м. Бизнес-центр
займет 5200 кв. м арендопригодной
площади на восьмом и девятом этажах
здания. В настоящий момент ведутся
подземные работы под будущим объ-
ектом, началось строительство надзем-
ной части. Девелопер сохранит истори-
ческий облик фасадов, выходящих на
Невский проспект и улицу Восстания.
Объем инвестиций компании в «Сток-
манн Невский Центр» запланирован на
уровне 185 млн USD.

Арбитражный суд Москвы отклонил
иск компании «БазэлЦемент Пикалево»
к ФАС России о признании недействи-
тельным предписания ведомства, обя-
завшего собственника либо продать
остановленное предприятие, либо вос-
становить ранее действовавшие произ-
водства по старой технологической схе-
ме. Предприятие намерено подать
апелляцию. Свое решение ФАС вынесла
в начале текущего года, когда предписа-
ла «БазэлЦементу» либо продать завод
в Пикалево, либо полностью восстано-
вить ранее действовавшие производ-
ства. Однако компания не выполнила
это распоряжение, а обратилась в суд
с иском о его недействительности.

Реконструкция Валаамского муж-
ского монастыря должна завершиться
до 2014 года. Сейчас идут работы на
верхнем храме Спасо-Преображен-
ского собора. «Были полностью вос-
становлены фасады здания, а также
внутреннее убранство, иконостас. На
реконструкцию было затрачено около
200 миллионов рублей», – рассказал
эконом монастыря. Наиболее слож-
ным было восстановление Свято-Вла-
димирского скита, где разместилась
резиденция патриарха Московского
и Всея Руси Кирилла.

Началось строительство надземной части вестибюля станции метро «Адмиралтей-

ская». Строительная техника сносит дом 4 по Малой Морской. Фасады соседних

домов укрепили, на всех близлежащих зданиях установлены специальные маячки.

Технологии и материалы стр. 20

Современным строительным материалам и технологиям
нелегко пробиваться на российский рынок. Помог кризис,
вынуждающий застройщиков искать экономичные решения.

КРИЗИС ТОЛКАЕТ К ИННОВАЦИЯМ

Тематическое приложение стр. 15

Сегодня многие девелоперы подумывают
о продаже активов. По какой цене
продавать коммерческую недвижимость?

ПРОТИВ СТРЕССА И ДЕПРЕССИИ

коммерческая недвижимость круглый стол
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Участки земли будут продаваться собственникам расположенных на них индиви'

дуальных жилых, дачных, садовых домов по цене 5% кадастровой стоимости

Михаил Журавлев

Вице'губернатор Петер'
бурга Алексей Сергеев ус'
покоил жителей города:
«За окна штрафовать по'
ка не будут». В дальней'
шем для того, чтобы за'
кон соблюдался,
правительству необходи'
мо детально проработать
правила содержания фа'
садов и систему штрафов
за их несоблюдение. 

Мелочь, а неприятно
Петербуржцы, которые за-
менили окна без вмеша-
тельства в конструкцию
здания, в соответствии
с первоначальной конфигу-
рацией и расстекловкой,
беспокоиться не о чем. По
словам вице-губернатора,
им не надо никуда ходить,
просить разрешений и со-
гласовывать проекты. Тем,
кто в ходе ремонта произ-
вел на фасаде изменения,
отклонившись от проект-
ных параметров, придется
пройти процедуру согласо-
вания. Алексей Сергеев
уверил: «Мы хотим, чтобы
процедура была макси-
мально простой. Мы отме-
няем всякие списки ненуж-

ной документации, потому
что замена оконного пере-
плета была приравнена к
кардинальной переплани-
ровке квартиры. И уж ко-
нечно, никакого проекта
делать не надо». Чиновник
заверил, что люди должны
получить техническое зада-
ние от районного архитек-
тора, которое и станет раз-
решением на производство
работ. Если же приходится
устранять отдельные мел-
кие недостатки, то это не-
обходимо сделать самым
простым способом, напри-
мер, за счет фальшпанелей,
повторяющих первоначаль-
ную конфигурацию окна. 
Если исправление потребу-
ет более серьезных работ,
то ограничивать населе-
ние жесткими сроками
правительство не будет. 

Спешная 
паспортизация
Несколько лет назад пра-
вительство города озабо-
тилось проблемой стихий-
ного появления на фасадах
петербургских зданий не-
санкционированных бан-
неров, кондиционеров
и внешнего оформления
балконов, окон и лоджий.

Ни о каком соблюдении
единства стиля застройки
или учете архитектурно-
строительных «тонкостей»,
в том числе и в историчес-
ком центре Петербурга, не
могло быть и речи. Имен-
но тогда был введен меха-
низм паспортизации фаса-
дов. Постановление город-
ского правительства обя-
зывало собственников до-
мов подготовить техничес-
кие паспорта фасадов, со-
гласовав их с КГА, а в необ-
ходимых случаях и с
КГИОП. Первыми паспор-
та фасадов стали оформ-
лять владельцы админист-
ративных зданий, затем
в процесс стали включать-
ся и товарищества соб-
ственников жилья. 
Несколько многоквартир-
ных домов, находящихся
в собственности районного
жилищного управления
(РЖУ), получили предписа-
ния устранить недостатки,
выявленные КГА. РЖУ пе-
реправило эти предписания
управляющей компании,
а та распространила требо-
вания по почтовым ящикам
жильцов, добавив от себя,
что недостатки под страхом
штрафа надо устранить до
1 июля 2009 года.  
Для согласования замены
окна сегодня чиновникам
необходимо представить ог-
ромный пакет документов,
даже перечень которых не
умещается на листе бумаги.

Дело в том, что данное пере-
оборудование до сих пор бы-
ло приравнено к полноцен-
ной перепланировке жилья
и требовало оформления
«по полной программе». 

Всерьез и надолго
Алексей Сергеев сказал, что
губернатор, и правительст-
во не допустят необдуман-
ных решений, которые за-
тронули бы интересы пе-
тербуржцев, ни от управля-
ющих компаний, ни от кон-
тролирующих органов. 

Речь может идти даже о
двух или трех годах, чтобы
владелец недвижимости
имел возможность спокой-
но устранить все замеча-
ния. «Никаких "гонок",
в виде недельных или двух-
недельных сроков, быть не
должно, – решительно за-
явил вице-губернатор. –
Мы доработаем процедуру
и установим комфортные
для жителей сроки исправ-
лений. Понятные и нор-
мальные, в отличие от того
месячного срока, который

установила "погорячивша-
яся" управляющая компа-
ния. Потребуется внесение
процедурных изменений
в правила содержания и
ремонта фасадов. Однако
принципиальных измене-
ний в документ, который
всех удовлетворяет, мы
вносить не собираемся.
А штрафы будут касаться,
например, тех, кто упорно
не выполняет предписание
о снятии вывески. За окна
штрафовать не будут, это
абсолютно точно».

проблема

Штрафные окна

ДВА ГОДА НА ОБНОВЛЕНИЕ

Наталья Тимофеева

Оставив безуспешные попытки продать тер'
риторию рынка на Хасанской улице на торгах,
Смольный решил, что заниматься рынком го'
род теперь будет самостоятельно. 

Приказано выйти из тени
Так, на прошлой неделе правительство приняло

постановление о проектировании и строительстве
многофункционального рынка на Хасанской ули-
це, а также о бюджетных инвестициях в проект.
Город, как отметила губернатор Петербурга Ва-
лентина Матвиенко, выведет бизнес на этой тер-
ритории из тени.

«Это абсолютно "серая ниша" в налоговом пла-
не. Арендаторы наживаются на тех, кто торгует
на рынке, беря огромную арендную плату, несо-
измеримую с тем, что платится в КУГИ. Мы вы-
ведем объект из "серой зоны"», – заявила г-жа
Матвиенко.

По ее мнению, привести рынок в порядок необ-
ходимо и потому, что на уровне Правительства РФ
принято решение о расширении сельскохозяй-
ственных рынков. 

Пункт назначения – Руставели
Реконструкция рынка начнется в 2010 году

и завершится к 2011 году. До конца года Ко-
митет по строительству подготовит проект ре-
конструкции рынка, а Комитет экономического
развития, промышленной политики и тор-
говли – решит все вопросы с предпринимателя-
ми. Часть из них получит торговые места на
рынке на улице Руставели, который также был
построен за счет бюджета для переселения тор-
говцев из Апраксина двора, часть переедет
в другие торговые точки. А вот арендаторам
рынка глава города предложила вложить зара-
ботанные на городской земле деньги в какое-
нибудь другое дело.

проект закон

Земля на продажу
Наталья Тимофеева

Петербург утвердил цены, по кото'
рым земельные участки будут выку'
паться в собственность. С 1 января
2010 года государственные или му'
ниципальные земельные участки
будут продаваться собственникам
расположенных на них объектов не'
движимости по цене, установлен'
ной органами исполнительной влас'
ти и органами местного
самоуправления. 

Об этом свидетельствует закон «Об
установлении цены земельных участ-
ков в Санкт-Петербурге», принятый
в соответствии с положениями Земель-
ного кодекса. 

В Петербурге законопроект решили
подготовить заранее, чтобы документ
успели обсудить и Законодательное
собрание внесло необходимые кор-
ректировки. Ранее, по словам испол-
няющего обязанности председателя
Комитета по управлению городским
имуществом (КУГИ) Олега Ляпустина,
цена участков в Петербурге определя-
лась в соответствии с законом 2004 го-

да об установлении цены земли и за-
коном о земельном налоге. Для
основной группы выкупаемых зе-
мельных участков ставка составля-
ла 13,5% от кадастровой стоимос-
ти, для сельскохозяйственных
земель – 0,036% от кадастровой
стоимости, для земель, занятых
индивидуальными жилыми, дач-
ными и садовыми домами, сопут-
ствующей инфраструктурой ЖКХ

и гаражами, – 0,378%.
Земельным кодексом установлено,

что определяемая субъектами федера-
ции цена участков не может превы-

шать кадастровую стоимость
земли. В Петербурге макси-

мальный показатель, со-
гласно новому законо-

проекту, установлен
для сельскохозяй-

ственных земель –
их можно будет
выкупить за 100%
кадастровой стои-
мости. Однако же-
лающих выкупить
такие земли, как
отметил г-н Ляпус-
тин, практически
не будет: основная
масса сельхоз-
предприятий в Пе-
тербурге владеет
участками на пра-

ве постоянного бессрочного пользова-
ния, и они обязаны переоформить это
право до 1 января 2010 года.

При продаже участков гражда-
нам – собственникам расположен-
ных на них индивидуальных жилых,
дачных, садовых домов цена будет
составлять 5% кадастровой стоимос-
ти. Собственникам зданий, строений
и сооружений, возведенных на зе-
мельных участках, ранее предостав-
ленных под инвестиционную дея-
тельность или используемых под
размещение промышленных объек-
тов (при условии, что площадь, зани-
маемая промышленным объектом,
составляет не менее 70% от площади
участка), земля будет продаваться за
13,5% от кадастровой стоимости.
Для иных пользователей ставка со-
ставит 20%.

Порядок получения земли в соб-
ственность по льготной ставке под
промышленные объекты будет опре-
делен правительством. Главную роль
в утверждении документа будет иг-
рать Комитет экономического раз-
вития. Также правительство утвер-
дит порядок оплаты земельных
участков. Ожидается, что при выку-
пе участков под индивидуальными
жилыми, дачными и садовыми дома-
ми может быть предоставлена рас-
срочка.

Валентина Матвиенко, губернатор 
Петербурга: 
– Вместо стихийного рынка, где торговали в па-
латках, ларьках, вагончиках, без санитарного кон-
троля и в нарушение всех требований, предъявля-
емых к подобному бизнесу, будет построен новый
рынок, удобный и просторный, с умеренной стои-
мостью аренды торговых мест.

Цитата

Олег Ляпустин, исполняющий обя'
занности председателя КУГИ:
– Нами проведен разумный баланс
между целями наполнения бюджета
и желанием не ухудшить положение
лиц, которые планируют выкуп зе-
мельных участков. Закон принимает-
ся для того, чтобы земля вовлека-
лась в оборот, создавался
цивилизованный рынок и террито-
рии получали развитие.

Цитата

Евгений Бершицкий, ди'
ректор Центра современ'
ных металлопластиковых
технологий, утверждает,
что компании не ощутили
притока заказов от горо'
жан на окна и аксессуа'
ры после введения пас'
портизации фасадов. 

– Практика наших зарубеж-
ных партнеров показывает,
что замена окон производит-
ся сразу во всем доме, а ино-
гда даже во всем квартале.
Наш рынок лишь на 25 про-
центов состоит из заказов
на первичном рынке, а вся
остальная часть – это «вто-
ричка». Когда люди смогли
позволить себе улучшать жи-

лищные условия за свой
счет, почти вся недвижи-
мость была государствен-
ной, малый процент состав-
ляли ТСЖ и ЖСК. Замена
окон – не дешевая процеду-
ра, и люди осуществляли ее
за свой счет. Тогда город
молчал, а теперь проснулся.
Закон приняли поздно, зна-
чит, город должен нести от-
ветственность, выделять
деньги и производить заме-
ну окон во всем доме цели-
ком. Люди исправляли
ошибки государства за свой
счет. Даже в Москве город
менял окна в домах, распо-
ложенных рядом с оживлен-
ными трассами, просто с це-
лью шумоизоляции.

Может быть, сейчас стоит
идти от того, что мы уже име-
ем. Оценивать отдельно взя-
тые фасады и смотреть,
насколько хорошо установ-
ленные окна вписываются
в них, выбирать наиболее
удачный вариант и все ос-
тальные окна заменять на
аналогичные. Если бы в свя-
зи с этим вопросом была со-
здана какая-то группа или
ассоциация на базе оконно-
го сообщества, мы бы смог-
ли правильно оценить ситу-
ацию с технической и
дизайнерской точки зрения,
предложить решения, ко-
нечно, в диалоге с архитек-
торами. Но пока к нам с та-
кими предложениями город
не обращался. А вешать это
на простых людей, по-мое-
му, плохо.

Комментарий

Олег Ля-
пустин:
«Ажиота-
жа вокруг
выкупа
земель
не ожи-
дается»

ЗА СЧЕТ ГОРОЖАН
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Самые масштабные стройки намечены в спальных районах, 

но и центр не остался без внимания

Петербург зарезервируют около 1600 га территорий под несколько 

сотен спортивных объектов. Стадионы, бассейны, корты и другие

сооружения будут построены или реконструированы в соответствии

с Отраслевой схемой размещения объектов физической культуры и

спорта на деньги инвесторов.

объект

Спортивный резерв

Наталья Тимофеева

Закреплено навсегда
Отраслевая схема разработана для

того, чтобы все районы города были
насыщены спортивной инфраструк-
турой. Понятно, что строительство
займет не один день, но при подго-
товке проектов планировки спортив-
ные сооружения теперь будут учиты-
ваться заранее. Подобные схемы
сформированы по объектам здра-
воохранения и социальным учреж-
дениям, будут разработаны по шко-
лам, детским садам и учреждениям
культуры.

По подсчетам Комитета по градо-
строительству и архитектуре, в 2006
году спортивные объекты занимали
834 га, к 2015 году этот показатель
увеличится до 1500 га, а к 2025 году
достигнет 2400 га. Следовательно, за-
резервировать под спорт нужно будет
около 1600 га земель.

Достанется всем 
С 2004 по 2008 год в Петербурге уже

построено и реконструировано более
20 крупных спортивных объектов. До
2015 года во всех районах города по-
явится порядка 300 новых объектов.
Планы до 2025 года пока не получили
количественного выражения. 

Самые масштабные стройки наме-
чены в спальных районах, но и центр
не остался без внимания. Так, на про-
спекте Римского-Корсакова появится
физкультурно-оздоровительный ком-
плекс «Мариинский», будет построе-
но семь стадионов и спортивных
площадок. Запланировано создание
гольф-клубов, яхт-клубов, специали-
зированных комплексов для занятия
определенными видами спорта, бас-
сейнов, аквапарков. В схему включе-
но даже строительство стадиона на
Крестовском острове. Часть спортив-
ных объектов «скооперируется» с са-
дами и парками, где могут быть по-
строены площадки для спортивных
игр, проложены маршруты оздорови-
тельного бега и так далее. Строиться

будут объекты для подготовки про-
фессиональных спортсменов и ком-
плексы для всех слоев населения.
Окончательный адресный перечень
спортивных объектов будет утвер-
жден в течение 3 месяцев, после под-
готовки предложений районными
администрациями. 

Главы районов 
должны «заболеть»

Важный пункт отраслевой схемы
предусматривает, что город в рамках
переговоров с собственниками будет
возвращать спортивные сооружения,
в настоящий момент используемые
под иные цели. В частности, недавно
успешно завершилась работа по ста-
диону на улице Раевского и стадиону
«Приморец». Оба объекта, по словам
заместителя председателя Комитета
по физической культуре и спорту ад-
министрации Петербурга Константи-
на Желудкова, получат развитие
и станут полноценными легкоатлети-
ческими комплексами. Пока они не
включены в отраслевую схему, так

как юридические вопросы до конца
не решены. Город вернул в казну
и стадион «Турбостроитель», и этот
объект также будет развиваться. 

С реализацией масштабных спор-
тивных планов без поддержки ин-
весторов городу, как отметила гу-
бернатор Петербурга Валентина
Матвиенко, не справиться. Стои-
мость новой масштабной программы
еще предстоит оценить на основании
схемы, но, учитывая, что за 4 года на
спортивные сооружения было потра-
чено 160 млн рублей, сумма будет не-
малая. И поиском спонсоров должны
заниматься в первую очередь главы
районных администраций, которым
г-жа Матвиенко предложила «забо-
леть спортом».

Наталья Тимофеева

Новые региональные стандарты стоимости жи-
лищно-коммунальных услуг утверждены прави-
тельством Петербурга. Нормы будут действовать
с 1 июля по 30 сентября 2009 года. По словам пред-
седателя Жилищного комитета Юниса Лукманова,
региональные стандарты выросли в среднем на
0,1% (примерно 2 рубля на человека) из-за повы-
шения с 1 июля на 4,8% цены на газ, реализуемый
для бытовых нужд населению. Согласно новым па-
раметрам, для отдельных квартир стандарт на оди-
ноко проживающего гражданина составит
1 599,35 рубля в месяц (ранее – 1 598,11 рубля),
для семьи из двух человек – 1 238,13 рубля на каж-
дого, для семьи из трех человек – 1 100,18 рубля на
каждого. В коммунальных квартирах для одиноко
проживающих граждан стандарт установлен в раз-
мере 1 662,06 рубля в месяц (ранее – 1 660,82 руб-
ля), для семьи из двух человек – 1 295,5 рубля на
каждого, для семей из трех человек – по 1224 руб-
ля в месяц. Для комнат в общежитиях стандарт со-
ставит 1 708,01 рубля для одиноко проживающего
гражданина и 1 341,74 рубля в месяц на каждого
члена семьи, состоящей из двух и более человек.
Региональные стандарты используются при расче-
те субсидий, предоставляемых гражданам на опла-
ту услуг ЖКХ и оплату жилого помещения.

На пост главы администрации Василеостровско-
го района Петербурга назначен бывший первый за-
меститель главы администрации Приморского рай-
она Владимир Омельницкий. Место главы
Василеостровского района стало вакантным после
того, как Александр Исаев перешел на работу в ГУП
«ТЭК Санкт-Петербурга». Г-н Омельницкий имеет
большой опыт работы на производстве (он работал
на Невском заводе), а также в правоохранительных
органах и в исполнительных органах власти (в ад-
министрации Приморского района он с 2002 года),
и самое главное – он проживает в Василеостров-
ском районе, а значит, лучше знает ситуацию.

Подготовка инженерных сетей и жилищного фон-
да Петербурга к новому отопительному сезону про-
ходит в строгом соответствии с графиком. По пла-
ну в городе необходимо отремонтировать 704,2 км
инженерных сетей, в том числе почти 350 км тепло-
сетей, 13 км водопроводов, 10,8 км канализации,
65 км газопроводов, 268 км электросетей и 887
трансформаторных подстанций. Валентина Матви-
енко убедилась, что пока работы ведутся в графике.
Она посетила несколько объектов ОАО «Ленэнер-
го», ОАО «ТГК-1», ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга». По
состоянию на 1 июля план по ремонту сетей выпол-
нен в среднем на 40-50%. Отставание есть по тепло-
вым сетям – выполнено 13% годового объема работ.
Однако, как заверяют энергетики, завершены рабо-
ты будут в срок. На подготовку к зиме жилых домов
активно используются средства Фонда содействия
реформированию ЖКХ. В этом году Петербург по-
лучил 3,6 млрд рублей. В Красногвардейском райо-
не Петербурга планировалось отремонтировать
кровли, инженерные сети, лифты и фасады в 137 до-
мах, но за счет экономии средств на конкурсах будет
отремонтировано около 160 домов. В Невском рай-
оне планируется отремонтировать около 200 зда-
ний, но и здесь есть надежда на экономию и увели-
чение планов ремонта. В условиях кризиса
ремонтные работы на теплотрассах проводятся
в первую очередь в районах массовой жилищной за-
стройки, около школ, детских садов. Это позволит
свести к минимуму риск для людей при возможных
авариях. На ремонтную программу ОАО «ТГК-1»
и ГУП «ТЭК СПб» в 2009 году потратят примерно
одинаковый объем средств – 1,7 млрд и 1,8 млрд
рублей. Однако ТГК в этом году отремонтирует
только 21 км сетей, тогда как в прошлом году пока-
затель составлял более 40 км. Такое положение дел
не устраивает г-жу Матвиенко, и она намерена об-
судить вопрос увеличения ремонтной программы
компании с министром энергетики РФ Сергеем
Шматко, который приедет в Петербург в августе.

На прошлой неделе прошел Координационный
совет по развитию саморегулирования в Петербур-
ге. Было принято решение обратиться к председа-
телю Правительства РФ В.В. Путину по вопросу от-
сутствия в перечне видов работ, влияющих на
безопасность строительства таких важных функ-
ций, как генеральный подрядчик, технический над-
зор, а также генеральный проектировщик. Необхо-
димо дополнить перечень, поскольку отсутствие
этих функций приводит к появлению на строитель-
ном рынке дилетантов, не имеющих соответствую-
щей подготовки и опыта.

короткой строкой

Все районы города должны быть насыщены спортивной инфраструктурой

Обеспеченность населения Петербурга спортивными сооружениями 

из расчета на 10 тыс. жителей

К 2015 году К 2025 году

Плоскостными спортивными сооружениями 12 тыс. кв. м до 21 тыс. кв. м
Спортивными залами 1800 кв. м до 4000 кв. м
Плавательными бассейнами 200 кв. м зеркала воды до 600 кв. м

Наталья Тимофеева

В ближайшее время Пе'
тербург выкупит очеред'
ной транш облигаций
ОАО «Пассажирский порт
Санкт'Петербурга «Мор'
ской фасад» на сумму
2 млрд рублей. Соответ'
ствующие поправки в по'
становление о выкупе
облигаций приняты город'
ским правительством. 

Первую серию облигаций
«Морского фасада» на сум-
му 1,495 млрд рублей город
выкупил в конце 2008 года,
а второй транш в объеме
1,505 млрд рублей – в мар-

те 2009 года. Общая сумма,
на которую планируется
выкупить облигации обес-
печенного облигационного
займа в 2009 году, состав-
ляет 3,505 млрд рублей. Со-
ответственно, нынешний
транш в 2 млрд рублей –
последний на этот год.
Как пояснил первый замес-
титель председателя Коми-
тета финансов администра-
ции Петербурга Борис Тол-
мачев, выкуп облигаций
производится только в том
случае, если инвестор со-
блюдает сроки и объемы
выполнения работ. Служба
госстройнадзора и экспер-
тизы выдала разрешение на

ввод первого и второго ком-
плекса объекта стоимостью
3,6 млрд рублей. 
По данным Комитета по
строительству стоимость
выполненных застройщи-
ком-заказчиком работ на
1 июня 2009 года составила
5,157 млрд рублей. В то же
время инвестор вложил в
проект 3,432 млрд рублей.
Соответственно, образова-
лась задолженность в разме-
ре 1,725 млрд рублей. Ее-то
и должен покрыть нынеш-
ний выкуп части облигаци-
онного займа. Еще часть
средств пойдет на погаше-
ние остатка задолженности
по кредиту Сбербанка.

сделка

«МОРСКОЙ ФАСАД» НА 2 МИЛЛИАРДА ООО «Управляющая компа-
ния «Морской фасад» реа-
лизует два проекта под на-
званием «Морской фасад»
в западной части Василь-
евского острова. На пло-
щади 476,7 га образуется
новая территория под
строительство более 4 млн
кв. м недвижимости и идет
создание нового морского
пассажирского порта. Про-
ект реализуется в рамках
государственно-частного
партнерства. Бюджетные
затраты по выкупу облига-
ций составят 9,9 млрд
рублей. Погашение всех
выпусков облигационных
займов инвестора пла-
нируется осуществить в
2011 году.

Справка

Валентина Матвиенко, губерна'
тор Петербурга: 
– Отраслевая схема – это четкий
и продуманный план развития всей
спортивной инфраструктуры Петер-
бурга, и меняться он может только
в сторону увеличения и дополнения.
Город больше не допустит никакого
перепрофилирования спортивных
объектов.

Цитата
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Ирина Попова: «Результаты аукциона свидетельствуют о том, что наиболее

ликвидные помещения всегда будут пользоваться спросом»

Реклама
Реклама

Ирина Барчук

ТСЖ «Куйбышева-26» пытается обязать ООО «БСК-
ПГС» в судебном порядке безвозмездно устранить
недостатки, обнаруженные в период эксплуатации
дома по адресу: улица Куйбышева, 26, корп. 2. Тре-
бование об устранении недостатков касается глав-
ного распределительного щита, вентиляции, авто-
матической установки пожарной сигнализации,
пожаротушения и дымоудаления. Санкт-Петербург-
ское отделение общероссийского фонда «Центр ка-
чества строительства» должно предоставить суду све-
дения по этому объекту. Очередное судебное
заседание назначено на 14 июля 2009 года.

ООО «Стоун» подало иск к ООО «РосСтрой»
о взыскании 2 411 640 рублей вексельной задол-
женности. Дело разбиралось 24 июня 2009 года.
Ответчик на заседание суда не явился и не пред-
ставил возражений на иск. Дело отложено на 5 ав-
густа 2009 года.

ТСЖ «Фрегат» уже несколько лет судится с ООО
«Жилпромстрой», требуя подключить жилую
часть дома 11 по улице Нахимова к электричеству
по постоянной схеме в соответствии с проектом,
разработанным ООО «Фронтон». Третье лицо в су-
дебном споре представляют КЭиИО, Ростехнад-
зор, администрация Василеостровского района,
ОАО «ТГК № 1», ГУП «ТЭК СПб», Управление госу-
дарственного пожарного надзора, Комитет по
строительству, ОАО «ПСК», КУГИ, ОАО «Ленэнер-
го» и ООО «Сириус». В апреле производство по де-
лу было приостановлено для проведения судебной
экспертизы. 22 июня 2009 года снова принято оп-
ределение о приостановлении судебного произ-
водства для замены эксперта «в связи с узкой спе-
циализацией по электротехнике» по инициативе
ООО «Европейский центр судебных экспертов».

КУГИ выиграл судебное дело в части взыскания
с ЗАО «ИСК «Источник-строй» задолженности по
договору аренды земельного участка площадью
7375 кв. м по адресу: юго-восточнее пересечения
улицы Димитрова и Малой Балканской улицы,
и в части расторжения договора аренды. Ответчик
на заседание, состоявшееся 25 июня 2009 года, не
явился. Сумма долга составляет около 40 тыс. руб-
лей. На 14 июля 2009 года назначено рассмотрение
еще одного иска КУГИ к этой строительной компа-
нии о взыскании задолженности по арендной пла-
те за участок в том же квартале 21 ЮРВ.

Возможно, мировым соглашением закончится
спор между КУГИ и Потребительским ГСК участни-
ков Великой Отечественной войны «Спутник».
В 2008 году КУГИ подал иск о взыскании с гаражно-
го кооператива 1 752 935 рублей за неоснователь-
ное обогащение и незаконное пользование земель-
ным участком, пользовании чужими денежными
средствами, а также о выселении с земельного
участка. Территория, на которой сегодня находятся
гаражи, имеет площадь 30 750 кв. м и находится по
адресу: улица Руставели, 19. Рассмотрение иска на-
значено на 9 сентября 2009 года.

арбитраж

Фонд имущества Петербурга 8 июня 2009 года реализовал 11 встроенных

помещений и передал в аренду три объекта сроком на 10 лет. 

торги

Встройки взяли реванш

Надежда Мерзлякова

Эксперты объясняют высокий
спрос на коммерческие помещения
стоимостью до 10 млн рублей их по'
тенциально высокой ликвидностью
при минимальных затратах.

По итогам аукциона суммарная це-
на продажи 11 встроек в разных райо-
нах Петербурга в 2,3 раза превысила
их общую начальную стоимость и со-
ставила 45 960 тыс. рублей. Макси-
мальное превышение стоимости объ-
екта – в 4,1 раза – было достигнуто при
продаже помещения в Красногвардей-
ском районе, на Ленской улице, 10.
Объект площадью 85,4 кв. м был про-
дан за 6,25 млн рублей при начальной
стоимости 1,5 млн рублей. 

Особый интерес инвесторов вызва-
ла продажа помещения на 4-й Совет-
ской улице, 46/8, лит. А, площадью
34,8 кв. м. Лот был приобретен с пре-
вышением в 2,8 раза за 5,6 млн
рублей.

Город сдал в аренду сроком на 10 лет
два встроенных помещения в Петро-
градском районе – на улице Куйбыше-
ва и на Малом проспекте – и здание
в Зеленогорске. 

Встроенное помещение на улице
Куйбышева площадью 140,6 кв. м бы-
ло сдано за 1 522 119 рублей в год, а по-
мещение на Малом проспекте площа-
дью 132,8 кв. м – за 1 451 482 рубля
в год. Здание в Зеленогорске на При-
морском шоссе, 516, лит. В, площадью
порядка 30 кв. м сдано в аренду с пре-
вышением начальной годовой аренд-
ной ставки почти в четыре раза за
71 084 рубля в год. 

Заместитель директора Фонда иму-
щества Петербурга Антон Бучнев от-
метил, что в среднем на каждый лот
претендовало 14 потенциальных ин-
весторов, что свидетельствует о до-
кризисной активности покупателей.
«Итоги прошедшего аукциона дают
нам основание говорить о возобнов-
лении спроса на коммерческую не-
движимость в сегменте стоимости до
10 миллионов рублей», – уверен он. 

Инвестиций меньше, 
ликвидность больше

«Действительно, торги, прошедшие
в Фонде, и активность покупателей
продемонстрировали, что спрос на от-
носительно недорогие коммерческие
помещения даже в условиях кризиса
остается стабильным. Это объясняется
низким порогом стоимости объектов
при их потенциально высокой ликвид-
ности», – считает старший аналитик
отдела экономических и стратегичес-

ких исследований Jones Lang La Salle
Вероника Лежнева. Эксперт отмечает,
что стоимость квадратного метра та-
ких коммерческих помещений сопо-
ставима со стоимостью квартир, но
при последующем коммерческом ис-
пользовании ставки аренды на неболь-
шие коммерческие помещения оказы-
ваются значительно выше, чем на
квартирном рынке, что позволяет оку-
пать инвестиции быстрее.

По мнению руководителя отдела
оценки АРИН Инны Поповой, резуль-
таты аукциона свидетельствуют о том,
что наиболее ликвидные помещения
всегда будут пользоваться спросом.
«4-я Советская – это центр города, фа-
садное расположение, маленькая пло-
щадь. Такие помещения всегда де-
фицитны и всегда востребованы.
Учитывая фасадную локацию помеще-
ний обоих помещений – на 4-й Совет-
ской и Ленской улицах, – скорее всего,
они будут использованы под торговую
функцию. Об этом свидетельствует
и цена выкупа, поскольку при прочих
равных условиях стоимость помеще-
ний торгового назначения выше», –
уверен эксперт. 

По данным ведущего специалиста по
работе с западными брендами отдела
торговой недвижимости Praktis CB Еле-
ны Игнатий, объекты, стоимость кото-
рых не превышает 10 млн рублей,
в основном интересны для индивиду-
альных и частных предпринимателей,
и, соответственно, это и есть их ос-
новные покупатели. Если говорить
о структуре спроса, то прежде всего не-
обходимо отталкиваться от профиля
бизнеса клиента. На Невском есть

помещения, которые выставлены по
400–500 тыс. рублей за квадратный
метр, продаются уже давно, и есть оп-
ределенный контингент покупателей,
который к ним присматривается, но
ждет существенного демпинга цены.

Крупные инвесторы ждут 
«Объем предложения в сегменте ли-

квидных коммерческих помещений
среднего и высокого ценовых сегмен-
тов небольшой. В то же время, такие
объекты востребованы. Однако это не
значит, что спрос на рынке активизи-
ровался. Выброса предложения в на-
стоящий момент нет. Объекты либо
выставлены в листингах по завышен-
ным ценам, либо, в случае понижения
цен, раскупаются», – констатирует
Инна Попова. 

«Более высокий порог входа при инве-
стициях в недвижимость отсекает зна-
чительную часть частных инвесторов,
которые не располагают значительны-
ми ресурсами. С этой точки зрения объ-
екты стоимостью выше 10 миллионов
менее востребованы, поскольку круг по-
тенциальных покупателей ограничен.
На сегодня наиболее востребованными
являются объекты, имеющие прозрач-
ные права, высокий процент заполняе-
мости помещений, желательно по дол-
госрочным договорам аренды», –
комментирует Вероника Лежнева. 

По мнению генерального директора
ООО «Гласс Дизайн» Максима Ялыги-
на, активность в отношении приобре-
тения более дорогостоящих коммер-
ческих помещений будет знаком
прохождения рынком коммерческой
недвижимости своего ценового дна.

Объекты, стоимость которых не превышает 10 млн рублей, интересны
для индивидуальных и частных предпринимателей
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тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

инвестиции
и проекты Строительный Еженедельник 26 (366) 13 07 2009

Ирина Барчук

ООО «Адамант-Капитал» приступит к строитель-
ству третьей очереди многофункционального ком-
плекса с подземным паркингом на 348 автомоби-
лей рядом с Ладожским вокзалом (западнее дома
71, корп. 1, лит. А, по Заневскому проспекту). Про-
ект предполагает возведение четырехэтажного
торгового комплекса (пристройка к ТК «Заневский
каскад-1») и «торгово-офисно-гостиничного» зда-
ния, имеющего пять подземных и 36 надземных
этажей. Строительный объем первого здания со-
ставит 17 280 куб. м, второго – 250 777 куб. м. Сто-
имость возведения торгового комплекса оценива-
ется специалистами бюро оценки «Практика»
в сумму порядка 245,1 млн рублей, а высотного
здания – более 5,5 млрд рублей. Строительство
предполагается завершить через 4,5 года.

Компании «Ультра-Прогресс» дадут последний
шанс реализовать проект по строительству торго-
вого комплекса в Петроградском районе, юго-во-
сточнее дома 8 по улице Подковырова. Участок
был предоставлен инвестору в марте 2005 года
с обязательством расселить граждан, проживаю-
щих в доме 3 по улице Полозова. Пока выполнена
только половина от объема проектирования. По
словам первого заместителя председателя Коми-
тета по строительству Николая Крутова, инвестор
подобрал варианты расселения и ожидает выхода
постановления городского правительства, утвер-
дившего продление срока окончания работ до фе-
враля 2011 года. Компания заплатит штраф за за-
держку ввода объекта в эксплуатацию.

Приход церкви Святой Блаженной Ксении Пе-
тербургской планирует завершить строительст-
во храма на Лахтинской улице в августе 2011 го-
да. По словам настоятеля прихода протоиерея
Константина Гультяева, опоздание связано
с «экономическим кризисом и противоправны-
ми действиями нескольких жителей близлежа-
щих домов, которые не давали установить ограж-
дение участка строительства». Пока приход
справился с проектированием церкви. Общая
площадь здания составит 1 тыс. кв. м, строитель-
ный объем – 6,1 куб. м, церковь сможет вместить
одновременно 500 верующих. 

короткой строкой

Объявлены условия проведения торгов на право реконструкции здания

в Центральном районе и строительства на примыкающем участке

административно-жилого комплекса со встроенными помещениями

и подземной автостоянкой.

торги

На углу Перекупного

Ирина Барчук

Победитель торгов получит участок
площадью 1896 кв. м по адресу: Хер-
сонская улица, 15-17, и два здания по-
стройки 1868 и 1916 годов, не являю-
щиеся памятниками архитектуры.
Четырехэтажный жилой дом (лит. В)
будет реконструирован, а вместо
аварийного трехэтажного здания
(лит. А), в котором сегодня распола-
гается Смольнинский узел связи, воз-
ведут административное здание.

Начальная цена аукциона составляет
58 181 294 рубля, размер задатка –
12 млн рублей, шаг аукциона – 2,9 млн
рублей. На реконструкцию и строитель-
ство объекта отводится 42 месяца. Буду-
щий обладатель земельного участка
и существующего сегодня небольшого
жилого дома должен самостоятельно
решить имущественно-правовые во-
просы, связанные с реализацией проек-
та. 10% от вырученной суммы получит
ООО «Петроинвест», которое подгото-
вило документацию для проведения
торгов. По информации ГУ «Управле-
ние инвестиций», сложностей у инвес-
тора с расселением дома быть не долж-
но, три собственника, владеющие
четырьмя квартирами по этому адресу,
подтвердили свое согласие на переезд. 

По данным КГИОП, участок располо-
жен в зоне ЗРЗ 1-3, здания, находящи-
еся на участке, не являются объектами
культурного наследия. Исторически
ценным градоформирующим объек-
том является существующая лицевая

застройка Перекупного переулка, а не-
посредственно к реконструируемому
дому примыкает выявленный объект
культурного наследия «Дом Ф.Ф. Лум-
берга» (Перекупной переулок, 9). 

Проектное решение администра-
тивно-жилого комплекса разработала
«Архитектурная мастерская Е.Ю. Мер-
курьева». Если победитель торгов вос-
пользуется этим проектом, то он смо-
жет построить семиэтажный жилой
дом и разновысотное (от двух до шес-
ти этажей) административное здание.
Площадь застройки жилого дома со-
ставит 926 кв. м, административного

здания – 280 кв. м. В подвале жилого
дома устроят автостоянку на 38 авто-
мобилей, на первом этаже разместят
офисы, а со второго по седьмой (ман-
сардный) этажи – 38 квартир. 

По данным Комитета по энергетике
и инженерному обеспечению, под-
ключить здания к сетям ОАО «Лен-
энерго» удастся не ранее IV квартала
2012 года.

Специалисты ООО «Альфа Консалт»
оценивают «затраты на строительст-
во улучшений нового объекта недви-
жимости» в сумму порядка 437 млн
рублей. 

На углу Херсонской улицы и Перекупного переулка появится административно-
жилой комплекс. Одно из стоящих сегодня на участке зданий реконструируют
под жилой дом, а другое – снесут и на его месте построят офисный центр

Ирина Барчук

Инвестор – ЗАО «Массив» –
подготовил необходимую
документацию по при'
способлению для совре'
менного использования
дома 60 по набережной
Мартынова.

Здесь планируется размес-
тить административный

комплекс. Учреждение Фе-
деральной миграционной
службы переедет на улицу
Жуковского, 35, лит. А. Ин-
вестор самостоятельно ре-
шит все имущественно-пра-
вовые вопросы. 
Работы по реконструкции
дома на улице Мартынова
должны уложиться в 2 года
с момента выхода поста-
новления правительства.

Двухэтажный кирпичный
дом общей площадью
427,9 кв. м построен в 1914
году и до сих пор не под-
вергался капитальному ре-
монту. Межведомственная
комиссия в феврале 2008
года признала здание ава-
рийным. Здание – памят-
ник регионального значе-
ния, поэтому инвестор
должен сохранить объем-
но-пространственное
решение и габариты особ-
няка, его силуэт, капиталь-
ные стены, архитектурно-

художественное решение
фасадов, металлическую
ограду и палисадник с де-
ревьями ценных пород. По
данным ООО «Иола», за-
траты компании на рекон-
струкцию этого здания мо-
гут составить около
77,4 млн рублей.
Подготовка к реализации
этого проекта идет уже
2 года. Пока земельный
участок площадью 2208 кв.
м находится в бессрочном
пользовании федеральной
структуры.

реконструкция

ОСОБНЯК НА ФЕДЕРАЛЬНОЙ ЗЕМЛЕ
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ЖИЛЫЕ КОМПЛЕКСЫ СДАДУТ В ДЕКАБРЕ

Распоряжением Комитета по строительству продлеваются сроки окончания работ

№

п/п
1

2

3

4

5

Название 

компании
ООО «ИСК «Рант»

ООО «АБ
Инжиниринг»

ООО «Ньюлайн
Паркинг»

ООО «Вегас»

ООО «Квартира.Ру
–Северо-Западный

альянс»

Срок ввода

в эксплуатацию
30 декабря 2009 г.

31 октября 2010 г.

31 мая 2010 г.

30 сентября 2010 г.

30 декабря 2009 г.

Адрес

Василеостровский район, 
юго-западнее пересечения
ул. Нахимова и Малого пр.

Выборгский район, севернее
дома 174, лит. А, по пр. Энгельса

Красногвардейский район,
ул. Маршала Тухачевского, 37
Приморский район, у дома 18

по Серебристому бульвару
Фрунзенский район, на

пересечении Будапештской ул.,
ул. Белы Куна и ул. Турку

Название 

объекта
Многофункциональный

жилой комплекс со
встроенными помещениями
Производственно-складской

комплекс
Многоэтажный гараж

Медицинский центр 
с аптекой

Многофункциональный
комплекс зданий жилого
и торгового назначения

с полузаглубленной
автостоянкой

Степень 

готовности
Каркас 100%

Фундамент 60%

Каркас 80%

Фундамент 95%

1-й корп. введен
в эксплуатацию,

2-й корп. – каркас 100%,
3-й корп. – каркас 90%,
4-й корп. – каркас 100%

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а
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Скорее всего, «Моби Дику» предложат заключить договор краткосрочной 

аренды участка с его дальнейшей пролонгацией

Участники совещания при вице-губернаторе по строительству в шестой

раз рассмотрели вопрос о предоставлении компании «Моби Дик» участка

в Кронштадте для строительства четвертой очереди паромно-перегрузоч-

ного комплекса и вновь не смогли принять окончательного решения. 

ситуация

Паром в аренду

Ирина Барчук 

ООО «Моби Дик» обосновалось на
Цитадельском шоссе Кронштадта
еще несколько лет назад. 

Паромно-перегрузочный комплекс
вводился в эксплуатацию очередями,
а сегодня речь идет о передаче инвес-
тору земельного участка площадью
9 тыс. кв. м для проведения изыска-
тельских работ с целью расширения
действующего предприятия. 

В соответствии с генеральным пла-
ном города эта территория отнесена
к зоне объектов отдыха и спорта
и зоне объектов водного транспорта
с включением общественно-деловой
застройки. Правила землепользования
и застройки устанавливают для этой
территории режим подзоны объектов
водного транспорта, расположенных
в исторически сложившихся районах
морского порта. 

КГИОП согласовал проведение изыс-
кательских работ на участке, указав,
что в границах зоны ЗРЗ 2-3 не допус-
кается размещение предприятий, со-
здающих повышенные грузовые пото-
ки и «потенциально оказывающих
отрицательное воздействие на объек-
ты культурного наследия». Участок яв-
ляется береговой линией, к нему при-

мыкает выявленный объект культурно-
го наследия – комплекс Люнет Литке –
Южная Кронштадтская дорога. 

Согласование на проведение изыс-
кательских работ дало Невско-Ла-
дожское бассейновое водное уп-
равление (участок находится
в водоохранной зоне Невской губы).
Реализацию проекта поддерживает
Комитет по транспортно-транзитной
политике. По словам председателя
комитета Николая Асаула, на участ-
ке предполагается размещение за-
крытой площадки для хранения лег-
ковых автомобилей на 1,5 тыс. мест.
Проектный грузооборот составит
78 тыс. автомобилей в год. По дан-
ным ЗАО «НИПИ территориального
развития и транспортной инфра-
структуры», интенсивность движе-
ния в месте выезда с паромно-пере-
грузочного комплекса составляет
204 400 автомобилей в год. Таким
образом, увеличение грузопотока
из-за строительства объекта «Моби
Дик» составит 15 600 грузовых авто-
мобилей в год, или 7,6% от сущест-
вующего уровня. По мнению г-на
Асаула, в соответствии с приложени-
ем к закону Санкт-Петербурга «О Ге-
неральном плане и границах зон
охраны объектов культурного насле-
дия» допускается отклонение от от-

дельных параметров режимов в пре-
делах 10% в соответствии с заключе-
нием государственного органа охра-
ны объектов культурного наследия.
КГИОП и стал основным источником
сомнений в вопросе предоставления
участка инвестору. Одно дело, если
компания построит на нем асфаль-
тированную площадку для хранения
доставленной морским путем
партии автомобилей, огороженную
легким забором, с временным пунк-
том охраны. И совсем другое дело,
если инвестор начнет возводить объ-
екты капитального характера, тем
более, «Моби Дик» декларировал
свои планы относительно намыва
территории. 

По словам первого заместителя
председателя Комитета по строитель-
ству Николая Крутова, необходимость
предоставления инвестору участка бе-
реговой линии на 49 лет или в соб-
ственность очень сомнительна. Тем
более если разговор идет об асфальти-
рованной площадке для стоянки авто-
мобилей. Поэтому, скорее всего,
инвестору предложат заключить дого-
вор краткосрочной аренды участка
с его дальнейшей пролонгацией в слу-
чае соблюдения всех условий, предпи-
санных режимами использования
этой территории.

Ирина Барчук

На 14 сентября назначено рассмотрение дела по
иску СПб ГУ «Дирекция по содержанию общежи-
тий» к ООО «СтройИнвест» (третьим лицом высту-
пает ООО «Русское страховое общество «По-
мощь») о взыскании 9 510 203 рублей из-за
«ненадлежащего исполнения ответчиком условий
государственного контракта». На предваритель-
ное заседание, которое состоялось 22 июня 2009
года, представитель ответчика не явился.

ООО «Терминатор» подало иск к ООО «ТМГ
Групп» о взыскании задолженности по оплате
выполненных работ по договору подряда в раз-
мере 6 973 016 рублей (и пени – 445 818 рублей).
24 июня 2009 года в судебном заседании сторо-
ны ходатайствовали об утверждении мирового
соглашения и прекращении производства по де-
лу. Истец снизил размер иска до 2 973 016 руб-
лей и отказался от пени. Суд утвердил мировое
соглашение.

ОАО «Старт Девелопмент» пытается получить от
ООО «Глас Проект» 243 294 рубля, а также штраф –
30 411 рублей – и проценты за пользование чужими
денежными средствами в размере 17 990 рублей.
Речь идет о возвращении аванса по договору под-
ряда на проведение монтажных работ. Стороны
провели сверку расчетов, которая не выявила раз-
ногласий. Однако ответчик возражает против удов-
летворения исковых требований. Рассмотрение де-
ла назначено на 21 октября 2009 года.

И.В. Кузнецов судится с ЗАО «Градостроитель
СПб» и ООО «Апрель» о признании недействитель-
ной крупной сделки. Речь идет о договоре гене-
рального строительства индивидуальных жилых
домов на земельном участке по адресу: Волосов-
ский район, вблизи деревни Донцо. Рассмотрение
дела назначено на 27 июля 2009 года. 

Арбитражный суд отклонил встречный иск
ООО «Тавр-Контакт-Строй» к СПб ГУП «Зоопарк»
на сумму 5 233 400 рублей. ГУП «Зоопарк» обра-
тился в суд с иском к компании «Тавр-Контакт-
Строй» о взыскании неосновательного обогаще-
ния в размере 4 191 904 рублей в связи
с перечислением указанной суммы по незаклю-
ченному договору подряда. Суд решил, что усло-
вия для принятия встречного дела отсутствуют,
но ничто не мешает строительной компании за-
щищать свои интересы путем предъявления са-
мостоятельного иска. Так что следует ожидать
продолжения судебной тяжбы. 

Арбитражный суд отказал ТСЖ «Академический –
ЖКЗ» в иске к ЗАО «ИВИ-93» об обязании устра-
нить недостатки в доме по адресу: улица Вавило-
вых, 13, корп. 4, лит. А. По мнению ТСЖ, застрой-
щик «должен устранить причины поступления
воды в подвал дома, осуществить необходимые
действия по подключению электроустановки до-
ма к сетям электропитания по постоянной схеме
и установить соответствующие требованиям про-
екта наружные двери внешних переходов с одно-
временным проведением демонтажа уже установ-
ленных дверей, не соответствующих требованиям
проекта». Дом был сдан в эксплуатацию в декаб-
ре 2007 года. В результате осмотра дома специа-
листами ООО «ЦЭОН» был выявлен ряд недостат-
ков, допущенных компанией при возведении
дома. Однако до настоящего времени дом нахо-
дится на балансе строительной компании, а сле-
довательно, ТСЖ «Академический – ЖКС» «не
является надлежащим истцом, поскольку указан-
ный дом не принадлежит ему на праве собствен-
ности или ином вещном праве». Суд констатиро-
вал, что сегодня истец и ответчик не связаны
между собой договорными или обязательствен-
ными отношениями, и на этом основании отка-
зал в иске.

ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга» обратился в суд
с иском к ООО «СК «Импульс» о взыскании 3 435 310
рублей. Дата основного судебного заседания –
20 июля 2009 года.

арбитраж

Ирина Барчук

Три новых рекреацион'
ных объекта, возможно,
появятся в Курортном
районе: один – в Солнеч'
ном и два – в Репино. 

ООО «Линда» планирует
приступить к изыскатель-
ским работам на земельном
участке площадью 19 330
кв. м юго-западнее пересе-
чения переулка Танкистов
с улицей Танкистов в посел-
ке Солнечный для строи-
тельства реабилитационно-
го центра. Для восстановле-
ния и реабилитации профес-
сиональных спортсменов.  

Градостроительную доку-
ментацию для этой терри-
тории разрабатывает ООО
«Меридиан». Участок нахо-
дится в ведении ГУ СПП
«Озеленитель». На терри-
тории действуют ограни-
чения, налагаемые
КГИОП, по высоте и габа-
ритам строящихся зданий.
Гостиничный комплекс
может появиться в поселке
Репино, западнее дома
424, лит. Б, по Приморско-
му шоссе. К изыскатель-
ским работам на участке
площадью 3180 кв. м при-
ступит ООО «Территория
инвестиций». По данным
Комитета по инвестициям

и стратегическим проек-
там, предусматривается
строительство четырех-
звездочной гостиницы на
40 номеров (четырехэтаж-
ное здание общей площа-
дью 4,1 тыс. кв. м). Ввод
в эксплуатацию намечен
на 2012 год.
Примерно в это же время
ООО «Оздоровительно-ре-
абилитационный центр
«Факел» планирует завер-
шить возведение оздоро-
вительно-реабилитацион-
ного центра болезней ор-
ганов дыхания. Участок
площадью 492 024 кв. м
находится в Репино, юго-
западнее пересечения
Большого проспекта с Лес-
ным ручьем. Инвестор го-
тов приступить к проекти-
рованию и возведению

аквацентра, гостиницы на
60 мест, спортивно-оздо-
ровительного комплекса,
магазина и жилой зоны.
Территория расположена
вне зон охраны объектов
культурного наследия, по-
этому на нее распростра-
няются ограничения
КГИОП. Комплекс одно-
трехэтажных зданий с пло-
щадью застройки 24,8 тыс.
кв. м (площадь озеленения
составит 424 758 кв. м)
обойдется инвестору
в 2,8 млрд рублей (данные
ООО «Альфа Консалт»).
«Факел» должен перечис-
лить в городской бюджет
19 млн рублей и построить
объекты инженерной ин-
фраструктуры на сумму
84 335 000 рублей в ценах
2000 года. 

рекреация

ОТДЫХАТЬ В СОЛНЕЧНОМ РЕПИНО

Наталья Бурковская

Компания «ЭнСиСи Не'
движимость» планирует
построить в Приморском
районе многофункцио'
нальный жилой ком'
плекс «Шведская крона»,
состоящий из четырнад'
цати 9'16'этажных домов
на 900 квартир. Общий
объем инвестиций в про'
ект составит порядка
3 млрд рублей.

В администрации Примор-
ского района состоялись
публичные слушания по
проекту планировки и ме-
жевания территории, огра-
ниченной улицей Аккура-
това, Фермским шоссе, ули-
цей Шарова и 3-й линией.

Заказчик – ООО «ЭнСиСи
Недвижимость».
Инициативная группа жи-
телей соседних домов
и ООО «Воин», владеющее
торговым комплексом на
данной территории, при-
зывали пересмотреть
структуру дорожной сети
квартала: изменить крас-
ные линии, отменить пла-
нируемое расширение
улицы Аккуратова и вер-
нуть магистраль № 4, яв-
ляющуюся продолжением
Фермского шоссе. 
По словам представителя
«ЭнСиСи Недвижимость»,
обсуждаемый проект пла-
нировки никак не влияет
на трассировку магистра-
ли № 4 и расширение ули-
цы Аккуратова и разраба-

тывается для земельных
участков под перспектив-
ную жилую застройку.
В целом предполагается
строительство 136 тыс. кв.
м жилья, включая проект
ООО «Предпортовый». 
Главный архитектор райо-
на подтвердил, что коррек-
тировка Генплана в части
этой территории была про-
изведена по итогам рассмо-
трения временного регла-
мента застройки в 2008 г. 
Земельный участок был
приобретен в собствен-
ность компанией NCC
в мае 2006 года. К разра-
ботке концепции привлека-
лись западные специалис-
ты, финские архитекторы.
В настоящий момент на
данную территорию разра-
ботан проект планировки
и межевания, получены все
необходимые согласования
и заключения КГА. 

Первую очередь проекта
планируется сдать
в IV квартале 2011 года,
а завершить строительство
компания намерена
к IV кварталу 2014-го.

проект

ВНЕ КРАСНЫХ ЛИНИЙ

«Шведская крона»
Площадь жилой застройки –
58 800 кв. м 
Площадь встроенных поме-
щений – 4500 кв. м
Магазин – 900 кв. м
Детский сад – в соответ-
ствии с нормативами 
Объекты СКБ – 400 кв. м 
Концерн NCC – один из при-
знанных лидеров в скан-
динавском домостроении.
В России холдинг реализо-
вал более 400 проектов.
Петербургское подразде-
ление концерна создано
в 2005 году.

Справка
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«Охта'центр» планирует в законном порядке подать заявление на отклонение 

от ППЗ в уполномоченные государственные органы Санкт'Петербурга

Ирина Барчук

В Доме архитектора прошла акция
«Небоскреб вне закона», подготов'
ленная противниками строительст'
ва «газпромовской башни» у Боль'
шеохтинского моста. 

Всероссийское общество охраны па-
мятников истории и культуры
(ВООПИиК), Центр экспертизы
«Эком» и движение «Живой город»
в очередной раз обратили внимание
горожан на то, что строительство не-
боскреба высотой 396 м ведется с на-
рушением высотного регламента
и режима зон охраны, установленно-
го КГИОП для этой территории. 

Изуродованные видовые панорамы
города можно наблюдать посред-
ством фотомонтажа. Причем изобра-
жения, созданные специалистами
Комитета по охране памятников и не-
зависимыми экспертами, весьма от-
личаются друг от друга. 

На открытии выставки заместитель
председателя ВООПИиК Александр Ко-
нонов сообщил, что сторонники строи-
тельства башни «допускают многочис-
ленные искажения информации», что
стало причиной проведения независи-
мого ландшафтно-визуального анализа. 

Серьезности содержательной части
выставки явно не соответствовало ее
оформление, напоминавшее нагляд-
ную агитацию советских времен (текст
и изображения размещены на щитах.
Несмотря на невыигрышную подачу

материала, на выставке было немало
посетителей, что свидетельствует о жи-
вом интересе горожан к проблеме
строительства небоскреба, который
в книге отзывов именовался не иначе
как «газоскребом». 

Недавно у противников идеи строи-
тельства этого здания появился новый
и весьма весомый аргумент. На 33-й
сессии Комитета всемирного наследия
ЮНЕСКО город Дрезден был исключен
из списка особо охраняемых объектов
из-за строительства моста через Эльбу,
который, по мнению экспертов
ЮНЕСКО, нарушает видовые панорамы
исторического центра. О том, что наш
город может столкнуться с подобной
проблемой, можно судить по реплике
председателя КГИОП Веры Дементье-
вой, сообщившей журналистам, что Ко-
митет всемирного наследия попросил
предоставлять подробные отчеты обо
всех этапах реализации «Охта-центра».

«Петербург может быть внесен в спи-
сок Всемирного наследия ЮНЕСКО,
находящегося в опасности», – уверен
депутат Законодательного собрания
города Алексей Ковалев. 

АО «Общественно-деловой центр
«Охта» отказался участвовать в пред-
варительно согласованной публичной
дискуссии о строительстве небоскре-
ба на Охте. В заявлении ОДЦ «Охта»
говорится, что мероприятие не состо-
ится, поскольку в таком формате оно
не способствует объективному изуче-
нию влияния проекта «Охта-центр» на
Санкт-Петербург, придает теме скан-

дальный характер и не имеет никакой
юридической силы. Максим Резник,
глава петербургского отделения РДП
«Яблоко», уверен, что «Охта-центр» не
будет построен никогда, и обещает
приложить для этого все силы.

Город вновь превратился в трибуну обсуждения строительства «Охта-центра».

Башня Газпрома стала своеобразным брендом, беспроигрышной картой, которую

удачно разыгрывают как ее сторонники, так и противники. 

выставка

Синдром Дрездена

КАРАВАН ИДЕТ

Конкурс на разработку
архитектурно'строитель'
ного решения фасадов
и кровли второй сцены
Мариинского театра
продолжается.

Конверты с заявками
участников вскроют
16 июля, а 27 июля пла-
нируется подвести итоги
тендера.
Как сообщили в пресс-
службе УФАС Петербурга,
эта организация не приос-
танавливала проведение
конкурса, о чем уже по-
спешили сообщить неко-
торые СМИ. В антимоно-
польную службу поступи-
ла жалоба от компании
«Фасадстройсервис», со-
стоящая из пяти пунктов
и указавшая на некор-
ректно сформулирован-
ные условия конкурса, да-
ющие преимущества од-
ной компании – КБ ВИПС.
3 июля 2009 года в УФАС
прошло совещание, посвя-
щенное этому вопросу.
Однако, поскольку его
участники не обладали
полной информацией, ре-
шено было встретиться
еще раз. Повторное засе-
дание, но уже в расширен-
ном составе, состоялось
8 июля 2009 года. На нем
принято однозначное ре-
шение в пользу проведе-
ния конкурса. 
Единственным итогом
действий, предпринятых
«Фасадстройсервисом»,
стало изменение одного

из условий, касающегося
денежных выплат, обес-
печивающих участие
в конкурсе. Раньше ком-
пания должна была вно-
сить денежные средства
одновременно с подачей
заявки на участие в кон-
курсе, а теперь она это
может сделать до оконча-
ния срока подачи доку-
ментов.
Архитектурное сообще-
ство города с некоторым
скепсисом восприняло
идею его проведения в си-
лу необычности задачи –
нужно придумать облик
здания, фундамент которо-
го уже построен.
В пресс-службе ФГУ «Се-
веро-Западная дирекция
по строительству, рекон-
струкции и реставрации»
нам сообщили, что не
уполномочены коммен-
тировать решение УФАС,
и подтвердили, что не по-
лучали из этой организа-
ции никаких предписа-
ний о приостановке,
а тем более об отмене
конкурса. Одновременно
здесь сомневаются в серь-
езности намерений «Фа-
садстройсервиса» участ-
вовать в тендере, по-
скольку на расширенном
заседании УФАС 8 июля
выяснилось, что компа-
ния не имеет лицензии
на проектирование.
Пресс-служба УФАС Пе-
тербурга не взялась ком-
ментировать мотивы, ко-
торыми руководствова-
лась эта компания, на-
правляя свою жалобу.

ДОЛГОЕ

РОЖДЕНИЕ

В июне после многолет'
них реставрационных ра'
бот торжественно откры'
лось здание бывшего
Общества Взаимного
кредита на канале Грибо'
едова, 13.

Этот дом – памятник исто-
рии и культуры федераль-
ного значения с 1995 года,
он стал достойным укра-
шением петербургской ар-
хитектуры, соединив в се-
бе различные стили евро-
пейского зодчества. 
В соответствии с методи-
кой, разработанной
КГИОП, реконструированы
интерьеры, а также отреста-
врирован фасад, воссозданы
металлические решетки, во-
рота и чугунные грифоны.
Восстановлены входные
двери, дубовый тамбур,
оконные рамы, отреставри-
рованы центральная лест-
ница, ограждения, мозаич-
ные полы и др. Полностью
воссозданы помещения тре-
тьего и четвертого этажей. 
Посетители современного
банка совершенно неожи-
данно увидят в главном за-
ле своеобразный право-
славный алтарь. В центре
справа находится икона
в дубовом киоте на мра-
морном пьедестале, ограж-
денная металлической ре-
шеткой. Она была написа-
на на средства, собранные
служителями банка с
просьбой «покорнейше ус-
тановить в помещении Об-
щества». 

короткой строкой

Из доклада ИКОМОС и миссии
Комитета Всемирного наследия
ЮНЕСКО
«"Охта-центр" – пример сложностей,
вызванных существующим законо-
дательством. Утверждается, что баш-
ня выполняет социальную потреб-
ность. Миссия придерживается
мнения, что при сохранении текуще-
го местоположения и высоты башня
представляет угрозу универсальной
ценности города: она противоречит
характеристикам горизонтального,
прибрежного и городского ландшаф-
та, угрожает подлинности и целост-
ности города, вступая в диссонанс
с "небесной линией" исторической
панорамы Невы, ставит под угрозу
определенные ключевые визуаль-
ные оси, нарушает существующие ре-
жимы для территории и может со-
здать опасный прецедент».

Цитата

Пресс'служба ОАО «ОДЦ «Охта»: 
«Компания намерена в законном по-
рядке подать заявление на отклоне-
ние от предельных параметров
застройки в уполномоченные госу-
дарственные органы Санкт-Петербур-
га и пройти процедуру общественно-
го обсуждения и общественных
слушаний».

Цитата

Максим Резник, глава петербург'
ского отделения РДП «Яблоко»:
– Сам факт того, что Газпрому при-
дется пройти официальную процеду-
ру согласования проекта, внушает
оптимизм. В свое время Миллер го-
ворил: «Мы построим, построим, по-
строим!» Я же утверждаю обратное:
«Не построите, не построите, не по-
строите».

Цитата

По словам Веры Дементьевой КГИОП должен
предоставлять подробные отчеты обо всех этапах
реализации «Охта-центра»
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Официальный публикатор правовых
актов в области проектирования,
реконструкции, строительства
и капитального ремонта

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний 

6 июля 2009 г.
Петроградский район, МО «Чкаловское»

Полное наименование объекта: Документация по проекту
планировки и проекту межевания территории, ограниченной
Песочной наб., наб. р. Карповки, внутриквартальным проез$
дом, Левашовским пр., в Петроградском районе Санкт$Пе$
тербурга.
Заказчик (инвестор): ООО «Инвестресурс».
Проектная организация: ООО «Архитектурная студия
«Росси».
Перечень поступивших письменных обращений от физических
и юридических лиц: Поступили письменные предложения и за$
мечания в администрацию района от участника публичных об$
суждений Семыкиной Л.В., вх. № 71 от 26.06.2009.
В период публичных слушаний по документации с 18.05.2009
по 29.06.2009 проведено:
1. Информирование общественности: О проведении публич$
ных слушаний опубликовано объявление в газете «Строитель$
ный Еженедельник» № 17/18(358) от 18.05.2009. Направле$
ны письменные уведомления депутату Законодательного
собрания Санкт$Петербурга В.С. Макарову, в МО «Чкалов$
ское», Комитет по градостроительству и архитектуре. 
2. Градостроительная экспозиция была размещена в фойе
МО «Чкаловское» (Большая Зеленина ул., 20) с 05.06.2009
по 22.06.2009.
3. Публичные обсуждения проведены 22.06.2009 в 18.00
в Белом зале здания администрации Петроградского района,
расположенного по адресу: Санкт$Петербург, Петроград$
ский район, Большая Монетная ул., 19. 
В ходе публичных обсуждений по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения:
1. Кузнецов С.А.: В проекте планировки и проекте межевания
территории, ограниченной Песочной наб., наб. р. Карповки,
внутриквартальным проездом, Левашовским пр., запланиро$
вано строительство ТП. В связи с чем выбран именно этот зе$
мельный участок для строительства ТП? По мнению админис$
трации района – это не очень хорошее место для
расположения ТП – прямо на Левашовском пр. Всегда за$
стройщики стараются убрать ТП вглубь квартала. Админист$
рация района считает, что необходимо предусмотреть распо$
ложение ТП в ином месте.
2. Семыкина Л.В.: В данном случае инвестор заинтересован
в реконструкции и приспособлении вновь выявленного объек$
та культурного наследия, без изменения габаритов. Зачем из$
готавливается проект планировки территории?
Остальные нормативные показатели должны распространять$
ся только на один объект?
Тем не менее, второй дом остается отмежеванным по обрезу
фундамента.
3. Купченко С.М.: При разработке проекта планировки вы учи$
тывали смежные территории и объекты, находящиеся на смеж$
ных территориях, – в частности имеющие, санитарно$защитные
зоны? Вы привели пример заправочной станции, находящейся
в границах квартала, но через дорогу находится завод «Дарни$
ца», у которого санитарно$защитная зона – 500 м. Чуть даль$
ше располагается трансформаторная подстанция, у которой
санитарно$защитная зона тоже около 500 м. Не попадает ли
ваш объект в указанные санитарно$защитные зоны?
Сокращение санитарно$защитной зоны завода возможно, но
сократить санитарно$защитную зону трансформаторной под$
станции сложно.
Справа от вашего здания находится сквер, правда, ОАО
«Аларм» значительно уменьшило его площадь. До недавнего
времени сквер относился к зоне зеленых насаждений общего
пользования. Сохранится ли данный сквер или он попадает
в зону реконструкции?
Какое предусматривается количество парковочных мест для
стоянки автотранспорта?
Учтены ли проектными решениями места для парковки авто$
транспорта не только для проживающих в гостинице, но и для
обслуживающего персонала гостиницы?
Предлагаю в составе проектных решений на территории
квартала учесть места для парковки автотранспорта как для
проживающих в гостинице, так и для обслуживающего персо$
нала гостиницы.
4. Семыкина Л.В.: 1) По составу градостроительной экспозиции.
На градостроительной экспозиции не были представлены тт. V,
VII, входящие в указанный в проекте состав документации по
планировки и межеванию территории. 
Не было представлено указанное в заключении КГА по доку$
ментации по планировке территории от 24.04.2009 согласо$
вание проекта КЗРиЗ. Отсутствовали и материалы или заклю$
чение историко$культурной экспертизы.
Считаем объем предоставленной информации неполным и не
соответствующим требованиям п. 2 ст. 6 Закона. 
5. Семыкина Л.В.: 2) По процедуре публичных слушаний.
Демонстрационные материалы отсутствовали, информацион$
ные материалы были представлены в масштабе, недоступном
для обозрения и обсуждения аудиторией (Приложение 1).
Согласно п. 1 ст. 7 Закона, документация, а также демонстра$
ционные и информационные материалы для проведения об$
суждения документации предоставляются уполномоченным
органом. Т. о., указанные несоответствия требованиям Зако$
на следует отнести на бездействие уполномоченного органа.
6. Семыкина Л.В.: 3) По содержанию документации.
По заключению КГИОП: В «Актуализированном» заключении
КГИОП от 07.05.2009 о согласовании проектной документа$
ции в области компетенции указанного комитета упущено до$
полнение к режиму зоны регулируемой застройки для данной
территории (закон СПб от 19.02.2009 № 820$7 «О границах
зон охраны…», вступившего в силу 14.03.2009), которое
должно быть отражено в содержании ППМ, а именно:
Приложение 2 к закону, раздел 2, глава 1:
4.4. Особые требования для отдельных территорий в ЗРЗ 2:
4.4.2. Набережные р. М. Невки и р. Ср. Невки: линия застрой$
ки – на расстоянии 50 м от берега с организацией зеленой
зоны с двухрядными аллейными посадками.
7. Семыкина Л.В.: По материалам ППМ в части соблюдения
требований охраны культурного наследия: Исторически (до
1917 г.) территория в границах проектирования являлась час$
тью единого землевладения: до 1839 г. – обер$егермейстера
Дмитрия Львовича Нарышкина и его наследников, затем жены

коллежского асессора Натальи Ивановны Затолокиной и ее
наследников, с 1880$х – сначала СПб 2 гильдии купца Федо$
ра Яковлевича Колобова, затем – братьев Федора Яковлеви$
ча и Николая Яковлевича Колобовых (ЦГИА СПб, ф. 513,
оп. 102, дд. 7734, 7865). Поэтому внутри квартала границ ис$
торических домовладений быть не может.
8. Семыкина Л.В.: А. Границы территории существующего вы$
явленного объекта культурного наследия (ОКН) – комплекса
«Особняк и здание конторы лесопильного производства
Ф.Я. и Н.Я. Колобовых» – в советское время были определены
произвольно, на иных имущественно$правовых основаниях,
ныне не действующих. Полагаем, что границы территории
ОКН и границы его зон охраны должны быть откорректирова$
ны по результатам историко$культурной и градостроительной
экспертизы и учтены в ППМ. Представляется, что целям охра$
ны культурного наследия и частичному восстановлению исто$
рической справедливости соответствовало бы формирование
земельных участков, охватывающих смежные с памятниками
территории, не поглощенные еще окружающей застройкой
(отнесенные проектом к «территориям общего пользования»).
9. Семыкина Л.В.: Б. Считаем, что формирование земельного
участка, на часть которого действие градостроительных рег$
ламентов распространяется, а на часть – не распространяет$
ся (на территорию ОКН), противоречит действующему зако$
нодательству (Градостроительному кодексу (ГрК), Земельному
кодексу (ЗК) и Правилам землепользования и застройки
Санкт$Петербурга (ПЗЗ)), т. к. нигде не указано, что действие
регламента может распространяться на часть земельного
участка. Здесь имеется в виду земельный участок элемента вы$
явленного ОКН «Особняк…» (Большая Зеленина ул., 43а).
10. Семыкина Л.В.: В. Элемент выявленного ОКН «Здание
конторы…» (Большая Зеленина ул., 43) по проекту вообще ли$
шен придомовой территории, что препятствует формирова$
нию данного объекта недвижимости как полноценного имуще$
ственного комплекса и, следовательно, его потенциальному
развитию. Образование земельных участков, не обеспечен$
ных условиями эксплуатации объектов недвижимости, в част$
ности, без проездов, подходов к ним, недопустимо. Наруша$
ется при этом и требование ПЗЗ о минимальных отступах стен
зданий с окнами от границ земельных участков. Бесконтроль$
ная эксплуатация предлагаемых проектом проездов «общего
пользования», окружающих потенциальный ОКН со всех сто$
рон, в условиях дефицита машиномест в квартале приведет
к увеличению транспортных потоков, к неминуемому ухудше$
нию условий его содержания, что противоречит целям сохра$
нения культурного наследия.
11. Семыкина Л.В.: Г. Как следует из материалов КГИОП, эти
два здания объединены единой территорией объекта культур$
ного наследия. То есть они являются единым объектом культур$
ного наследия. Исходя из этого непонятно, на каком основа$
нии данный проект разделяет их межеванием на два разных
объекта, формируя им два разных земельных участка. Более
того, один из них на чертеже межевания обозначен как фор$
мируемый земельный участок, планируемый для предоставле$
ния физическим и юридическим лицам для строительства,
и сформирован как полноценный земельный участок, а вто$
рой земельный участок сформирован «по обрезу фундамен$
та», и он отмечен как «застроенный земельный участок».
Участки еще разделяются «территорией общего пользования».
Считаем, что образование не менее двух земельных участков
на территории выявленного ОКН, являющегося комплексом,
необходимо обосновать материалами историко$культурной
и градостроительной экспертизы. Согласно пп. в) п. 11 поста$
новления Правительства РФ от 26 апреля 2008 г. № 315 «Об
утверждении положения о зонах охраны объектов культурно$
го наследия (памятников истории и культуры) народов Россий$
ской Федерации», режим использования земель и градостро$
ительный регламент в границах зоны регулирования
застройки и хозяйственной деятельности устанавливается
с учетом следующих требований: «сохранение исторически
сложившихся границ земельных участков, в том числе ограни$
чение их изменения при проведении землеустройства, а так$
же разделения земельных участков». 
12. Семыкина Л.В.: Д. Указанные выше обстоятельства в части
требований охраны памятников применимы в случае, если
экспертиза придет к выводу о целесообразности включения
объекта в реестр ОКН. Следует отметить также, что Прокура$
турой Санкт$Петербурга неоднократно указывалось на недо$
пустимость каких$либо преобразований или реконструкции
объектов капитального строительства, являющихся вновь выяв$
ленными ОКН, до определения категории историко$культур$
ного значения памятника или отказа во включении его в ре$
естр ОКН. Полагаем, что до согласования результатов
экспертизы утверждение ППМ нецелесообразно.
13. Семыкина Л.В.: Е. Приведенный в ППМ историко$культур$
ный опорный план содержит стандартную информацию черте$
жа межевания, на который в соответствии с пп. 6 и 7 п. 5 ст. 43
наносятся границы территорий объектов культурного насле$
дия и границы зон с особыми условиями использования терри$
торий. То есть представленная схема – это не историко$куль$
турный опорный план, а лишь стандартный чертеж из
стандартного пакета чертежей проекта межевания.
Историко$культурный опорный план должен был бы раскрыть
градостроительную историю территории, связанной как мини$
мум с объектами культурного наследия, а вообще – всей тер$
ритории проектирования. А именно: линии, отображающие
этапы планировки, – исторические красные линии и историче$
ские границы земельных участков. Этот анализ позволил бы
осознанно отнестись к начертанию границ территории объек$
та культурного наследия, обосновать их начертание.
Историко$культурный опорный план должен был бы раскрыть
существенные аспекты охраны объектов наследия, их визуаль$
ного восприятия. Сам по себе историко$культурный опорный
план, уж коль он выполнен, недостаточен. Он является элемен$
том исследования, и требуются выводы из этого исследования
– уточнение границ территории памятника, границ его охран$
ных зон, режимы этих зон.
Как одну из недоработок проекта следует отметить отсут$
ствие на схеме историко$культурного опорного плана грани$
цы зоны участков исторического культурного слоя.
14. Семыкина Л.В.: По материалам ППМ в части соблюдения
градостроительных регламентов и обоснованности формиро$
вания внутриквартальных территорий общего пользования.
1) ППМ разрабатывался с целью обоснования возможности
размещения (или существования) по меньшей мере трех объ$
ектов недвижимости: гостиницы (участок 5 на схеме межева$
ния), трансформаторной подстанции (участок 6), многофунк$

ционального торгового комплекса (участок 1, последний
в разных разделах проекта относится то к проектируемым, на$
пример, в т. 3 – обосновывающая часть, то к застроенным
участкам, например, в т. 4 – утверждаемая часть; код вида ис$
пользования не указан).
Технико$экономические показатели проекта (участок 1) при$
ведены не полностью, представляется, однако, что застройка
данного участка не соответствует требованиям градострои$
тельного регламента зоны ТД 1$1_1 в части минимального от$
ступа от границ земельного участка (со стороны выявленного
ОКН), минимального количества машиномест и мест на по$
грузочно$разгрузочных площадках, а также требованиям ре$
жима ОЗРЗ$1. 
Дефицит машиномест и озеленения наблюдается и на других
земельных участках.
Считаем, что реализация проектных решений будет способ$
ствовать усугублению проблем и дальнейшему отклонению от
нормативов градостроительного проектирования (по озеле$
нению, обеспеченности машиноместами и т. д.). 
15. 2) Проектом предусматривается значительная площадь
внутриквартальной «территории общего пользования» (около
25% территории), обоснования проектного решения не при$
ведены. Не определено, кто будет нести «эксплуатационную
ответственность» за содержание этих территорий. Очевидно,
что бесхозные зеленые насаждения, уцелевшие на этом еще
несколько лет назад бывшем «участком с преимущественной
функцией зелени», обречены на вымирание.
Перечень отклоненных замечаний и предложений в ходе пуб$
личных обсуждений:
1. Семыкина Л.В.: В данном случае инвестор заинтересован
в реконструкции и приспособлении вновь выявленного объек$
та культурного наследия, без изменения габаритов. Зачем из$
готавливается проект планировки территории? Ответ: Саве$
нок Е.А.: Изменяется функциональное назначение объекта.
Посредством проектных решений в проекте планировки
и проекте межевания территории формируются границы зе$
мельного участка, определяются места парковок автотранс$
порта, подъезды и т. д. 
Семыкина Л.В.: Остальные нормативные показатели должны
распространяться только на один объект? Ответ: Нет, на все.
Семыкина Л.В.: Тем не менее, второй дом остается отмеже$
ванным по обрезу фундамента. Ответ: Запросы в Комитет по
градостроительству и архитектуре по данному земельному
участку не поступали. Несколько лет назад поступала заявка
от Фонда имущества Санкт$Петербурга. Комитет по градо$
строительству и архитектуре запрашивал необходимую ин$
формацию, но никаких заявок и действующих документов не
поступило, поэтому земельный участок был сформирован су$
ществующим образом.
2. Купченко С.М.: При разработке проекта планировки вы учи$
тывали смежные территории и объекты, находящиеся на смеж$
ных территориях, – в частности имеющие, санитарно$защитные
зоны? Вы привели пример заправочной станции, находящейся
в границах квартала, но через дорогу находится завод «Дарни$
ца», у которого санитарно$защитная зона – 500 м. Чуть даль$
ше располагается трансформаторная подстанция, у которой
санитарно$защитная зона тоже около 500 м. Не попадает ли
ваш объект в указанные санитарно$защитные зоны?
Ответ: Грачева И.Ю.: В проекте планировки и межевания отоб$
ражены санитарно$защитные зоны двух организаций. В данном
проекте разработчиком предложены мероприятия по сокра$
щению санитарно$защитных зон. В соответствии с санитарно$
эпидемиологическими правилами и нормативами в границах
санитарно$защитных зон допускается размещение гостиницы.
Купченко С.М.: Сокращение санитарно$защитной зоны заво$
да возможно, но сократить санитарно$защитную зону транс$
форматорной подстанции сложно. Ответ: Это определит про$
ектирование.
Купченко С.М.: Справа от вашего здания находится сквер,
правда, ОАО «Аларм» значительно уменьшило его площадь.
До недавнего времени сквер относился к зоне зеленых насаж$
дений общего пользования. Сохранится ли данный сквер или
он попадает в зону реконструкции? Ответ: В границах рас$
сматриваемой территории не имеется зеленых насаждений,
которые включены в примерный перечень территорий зеленых
насаждений общего пользования, утвержденный Законом
Санкт$Петербурга от 08.10.2007 № 430$85.
Согласование УСПХ имеется.
3. Семыкина Л.В.: 1) По составу градостроительной экспози$
ции. На градостроительной экспозиции не были представлены
тт. V, VII, входящие в указанный в проекте состав документации
по планировки и межеванию территории. 
Не было представлено указанное в заключении КГА по доку$
ментации по планировке территории от 24.04.2009 согласо$
вание проекта КЗРиЗ. Отсутствовали и материалы или заклю$
чение историко$культурной экспертизы.
Считаем объем предоставленной информации неполным и не
соответствующим требованиям п. 2 ст. 6 Закона. 
Ответ: Грачева И.Ю.: Градостроительная экспозиция была вы$
ставлена в МО «Чкаловское» по адресу: Большая Зелени$
на ул., 20, в соответствии с законом № 400$61, ст. 6, п. 2. На
экспозиции были представлены:
– документация;
– пояснительная записка к документации;
– копии согласований документации, полученные в соответ$
ствии с законами и иными нормативными правовыми актами
Российской Федерации, законами и иными нормативными
правовыми актами Санкт$Петербурга;
– копия публикации информационного сообщения о проведе$
нии публичных слушаний по документации с указанием выход$
ных данных средства массовой информации;
– иные информационные и демонстрационные материалы,
обеспечивающие полноту и достоверность информирования
граждан по обсуждаемой документации.
На общественных слушаниях документация по проекту плани$
ровки и проекту межевания территории, ограниченной Пе$
сочной наб., наб. р. Карповки, внутриквартальным проездом,
Левашовским пр., в Петроградском районе Санкт$Петербур$
га, была представлена в полном составе:
Том I – Проект чертежа планировки территорий (эскиз плани$
ровки).
Том II – Проект планировки. Основная (утверждаемая) часть.
Том III – Обосновывающая часть проекта планировки терри$
тории.
Том IV – Проект межевания территории.
Том V – Приложение к проекту постановления Правительства на
бумажном носителе формата А4 и на электронном носителе. 

Том VI – Исходные данные, согласования, распоряжения.
Том VII – Раздел ГО и ЧС.
Заключение КЗРиЗ не предоставлялось в связи с тем, что за$
прос о согласовании проекта планировки и проекта межева$
ния в КЗРиЗ направляется от КГА и заключение КЗРиЗ являет$
ся внутренним документом КГА. 
КГА, на основании заключения КЗРиЗ (№ 40199/к от
16.03.2009), направляет разработчику сводное заключение
о согласовании проекта планировки и проекта межевания
территории. 
22.06.2009 проходили общественные слушания по проекту
планировки и проекту межевания территории. Вся докумен$
тация в соответствии с техническим заданием на разработ$
ку проекта планировки и проекта межевания была пред$
ставлена. 
Историко$культурная экспертиза относится к следующему
этапу проектирования. В то же время, экспертиза разрабо$
тана, находится на согласовании в КГИОП. На обществен$
ных слушаниях присутствовал разработчик экспертизы Хор$
ликов А.П.
4. Семыкина Л.В.: 2) По процедуре публичных слушаний. Де$
монстрационные материалы отсутствовали, информационные
материалы были представлены в масштабе, недоступном для
обозрения и обсуждения аудиторией (Приложение 1).
Согласно п. 1 ст. 7 Закона, документация, а также демонстра$
ционные и информационные материалы для проведения об$
суждения документации предоставляются уполномоченным
органом. Т. о., указанные несоответствия требованиям Зако$
на следует отнести на бездействие уполномоченного органа. 
Ответ: Грачева И.Ю.: Градостроительная экспозиция была вы$
ставлена в МО «Чкаловское» по адресу: Большая Зелени$
на ул., 20, в соответствии со ст. 6, п. 2 Закона от 20.07.2006
№ 400$61 «О порядке организации и проведения публичных
слушаний и информирования населения при осуществлении
градостроительной деятельности в Санкт$Петербурге». На
экспозиции были представлены:
– документация;
– пояснительная записка к документации;
– копии согласований документации, полученные в соответ$
ствии с законами и иными нормативными правовыми актами
Российской Федерации, законами и иными нормативными
правовыми актами Санкт$Петербурга;
– копия публикации информационного сообщения о проведе$
нии публичных слушаний по документации с указанием выход$
ных данных средства массовой информации;
– иные информационные и демонстрационные материалы,
обеспечивающие полноту и достоверность информирования
граждан по обсуждаемой документации.
Процедура общественных слушаний проводилась в соответ$
ствии с Законом от 20.07.2006 № 400$61 «О порядке орга$
низации и проведения публичных слушаний и информирова$
ния населения при осуществлении градостроительной
деятельности в Санкт$Петербурге».
Статья 7. Проведение обсуждения документации. 1. Обсуж$
дение документации проводится не позднее чем через 7 дней
после окончания работы экспозиции. Документация, а также
демонстрационные и информационные материалы для прове$
дения обсуждения документации предоставляются уполномо$
ченным органом в составе, указанном в п. 2 ст. 6 настоящего
Закона Санкт$Петербурга.
Общественные слушания проводятся, как правило, в обще$
ственных зданиях, находящихся на территории, в отношении
которой осуществлена разработка (подготовка) документа$
ции, или в общественных зданиях, ближайших к указанной тер$
ритории.
5. Семыкина Л.В.: 3) По содержанию документации. По за$
ключению КГИОП: В «Актуализированном» заключении
КГИОП от 07.05.2009 о согласовании проектной документа$
ции в области компетенции указанного комитета упущено до$
полнение к режиму зоны регулируемой застройки для данной
территории (закон СПб от 19.02.2009 № 820$7 «О границах
зон охраны…», вступившего в силу 14.03.2009), которое
должно быть отражено в содержании ППМ, а именно:
Приложение 2 к закону, раздел 2, глава 1:
4.4. Особые требования для отдельных территорий в ЗРЗ 2:
4.4.2. Набережные р. М. Невки и р. Ср. Невки: линия застрой$
ки – на расстоянии 50 м от берега с организацией зеленой
зоны с двухрядными аллейными посадками.
Ответ: Грачева И.Ю.: Проект планировки и проект межевания
согласован в Комитете по государственному контролю, ис$
пользованию и охране памятников истории и культуры, пись$
мо № 3$(3098$3100)$1 от 20.04.2009, что подтверждает со$
ответствие выполненного проекта действующему
законодательству. В проекте планировки и проекте межева$
ния не предлагается новое строительство вдоль р. М. Невки и
сохраняется существующая линия застройки, в связи с чем нет
противоречия закону СПб от 19.02.2009 № 820$7 «О грани$
цах зон охраны…», вступившего в силу 14.03.2009). 
Приложение 2 к закону, раздел 2, глава 1:
4.4. Особые требования для отдельных территорий в ЗРЗ 2:
4.4.2. Набережные р. М. Невки и р. Ср. Невки: линия застрой$
ки – на расстоянии 50 м от берега с организацией зеленой
зоны с двухрядными аллейными посадками.
Все объекты капитального строительства вдоль р. М. Невки
были построены и согласованы до введения закона от
19.02.2009 № 820$7.
6. Семыкина Л.В.: По материалам ППМ в части соблюдения
требований охраны культурного наследия: Исторически (до
1917 г.) территория в границах проектирования являлась час$
тью единого землевладения: до 1839 г. – обер$егермейстера
Дмитрия Львовича Нарышкина и его наследников, затем жены
коллежского асессора Натальи Ивановны Затолокиной и ее
наследников, с 1880$х – сначала СПб 2 гильдии купца Федо$
ра Яковлевича Колобова, затем – братьев Федора Яковлеви$
ча и Николая Яковлевича Колобовых (ЦГИА СПб, ф. 513,
оп. 102, дд. 7734, 7865). Поэтому внутри квартала границ ис$
торических домовладений быть не может. Ответ: Грачева
И.Ю.: Проект планировки и проект межевания разрабатывал$
ся на основании исходных данных, предоставленных КГИОП.
В соответствии с письмом № 16$118$1 от 29.03.2007,
«КГИОП не располагает сведениями об исторических грани$
цах домовладений», что и отображено в проекте планировки
и проекте межевания территории. 
7. Семыкина Л.В.: А. Границы территории существующего вы$
явленного объекта культурного наследия (ОКН) – комплекса
«Особняк и здание конторы лесопильного производства
Ф.Я. и Н.Я. Колобовых» – в советское время были определены
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произвольно, на иных имущественно$правовых основаниях,
ныне не действующих. Полагаем, что границы территории
ОКН и границы его зон охраны должны быть откорректирова$
ны по результатам историко$культурной и градостроительной
экспертизы и учтены в ППМ. Представляется, что целям охра$
ны культурного наследия и частичному восстановлению исто$
рической справедливости соответствовало бы формирование
земельных участков, охватывающих смежные с памятниками
территории, не поглощенные еще окружающей застройкой
(отнесенные проектом к «территориям общего пользования»).
Ответ: Грачева И.Ю.: Границы территории выявленного объек$
та культурного наследия «Особняк и здание конторы лесо$
пильного производства Ф.Я. и Н.Я Колобовых» утверждены за$
местителем председателя КГИОП – начальником управления
государственного учета памятников Б.М. Кириковым
18.05.2002. Установление и корректировка границ террито$
рий объектов культурного наследия являются прерогативой
КГИОП. В проекте планировки и проекте межевания не уста$
навливаются и не корректируются границы объектов культур$
ного наследия, а отображаются исходные данные, предостав$
ленные КГИОП.
8. Семыкина Л.В.: Б. Считаем, что формирование земельного
участка, на часть которого действие градостроительных рег$
ламентов распространяется, а на часть – не распространяет$
ся (на территорию ОКН), противоречит действующему зако$
нодательству (Градостроительному кодексу (ГрК), Земельному
кодексу (ЗК) и Правилам землепользования и застройки
Санкт$Петербурга (ПЗЗ)), т. к. нигде не указано, что действие
регламента может распространяться на часть земельного
участка. Здесь имеется в виду земельный участок элемента вы$
явленного ОКН «Особняк…» (Большая Зеленина ул., 43а). От$
вет: Грачева И.Ю.: В соответствии со статьей 36 Градострои$
тельного кодекса действие градостроительного регламента
не распространяется в границах территории выявленного
объекта культурного наследия, решения о режиме содержа$
ния, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ре$
монта и приспособлении которых принимаются в порядке, ус$
тановленном законодательством Российской Федерации об
охране объектов культурного наследия. Проект планировки
и проект межевания согласован в Комитете по государствен$
ному контролю, использованию и охране памятников истории
и культуры, письмо № 3$(3098$3100)$1 от 20.04.2009, в Ко$
митете по градостроительству и архитектуре, письмо № 1$1$
20085/2 от 24.04.2009, что подтверждает соответствие вы$
полненного проекта действующему законодательству.
9. Семыкина Л.В.: В. Элемент выявленного ОКН «Здание кон$
торы…» (Большая Зеленина ул., 43) по проекту вообще лишен
придомовой территории, что препятствует формированию
данного объекта недвижимости как полноценного имущест$
венного комплекса и, следовательно, его потенциальному
развитию. Образование земельных участков, не обеспечен$
ных условиями эксплуатации объектов недвижимости, в част$
ности, без проездов, подходов к ним, недопустимо. Наруша$
ется при этом и требование ПЗЗ о минимальных отступах стен
зданий с окнами от границ земельных участков. Бесконтроль$
ная эксплуатация предлагаемых проектом проездов «общего
пользования», окружающих потенциальный ОКН со всех сто$
рон, в условиях дефицита машиномест в квартале приведет
к увеличению транспортных потоков, к неминуемому ухудше$
нию условий его содержания, что противоречит целям сохра$
нения культурного наследия. 
Ответ: Грачева И.Ю.: Земельный участок для здания по адресу:
Большая Зеленина ул., 43, сформирован по результатам работ
межевания, выполненных КЗРиЗ. В проекте планировке и проек$
те межевания выполнено межевание территории с организаци$
ей территории общего пользования, обеспечивающей подъезд
и проход к вышеуказанному зданию. Работа по межеванию
участка выполнена до вступления в действие закона Санкт$Пе$
тербурга от 04.02.2009 № 29$10 «Правила землепользования
и застройки», и в проекте межевания территории отображена
фактическая ситуация в отношении данного здания. Проект пла$
нировки и проект межевания согласован в КГИОП письмом
№ 3$(3098$3100)$1 от 20.04.2009 и в КЗРиЗ письмом
№ 40199/к от 16.03.2009, что подтверждает соответствие вы$
полненного проекта действующему законодательству.
На следующем этапе проектирования будут предусмотрены
мероприятия, в частности, организация высоких бордюров
вдоль внутриквартальных проездов, для исключения использо$
вания их под парковку, что не приведет к ухудшению условий
окружающей среды.
10. Семыкина Л.В.: Г. Как следует из материалов КГИОП, эти
два здания объединены единой территорией объекта культур$
ного наследия. То есть они являются единым объектом культур$
ного наследия. Исходя из этого непонятно, на каком основа$
нии данный проект разделяет их межеванием на два разных
объекта, формируя им два разных земельных участка. Более
того, один из них на чертеже межевания обозначен как фор$
мируемый земельный участок, планируемый для предоставле$
ния физическим и юридическим лицам для строительства,
и сформирован как полноценный земельный участок, а второй
земельный участок сформирован «по обрезу фундамента»,
и он отмечен как «застроенный земельный участок». Участки
еще разделяются «территорией общего пользования».
Считаем, что образование не менее двух земельных участков
на территории выявленного ОКН, являющегося комплексом,
необходимо обосновать материалами историко$культурной
и градостроительной экспертизы. Согласно пп. в) п. 11 поста$
новления Правительства РФ от 26 апреля 2008 г. № 315 «Об
утверждении положения о зонах охраны объектов культурно$
го наследия (памятников истории и культуры) народов Россий$
ской Федерации», режим использования земель и градостро$
ительный регламент в границах зоны регулирования
застройки и хозяйственной деятельности устанавливается
с учетом следующих требований: «сохранение исторически
сложившихся границ земельных участков, в том числе ограни$
чение их изменения при проведении землеустройства, а так$
же разделения земельных участков». 
Ответ: Грачева И.Ю.: В соответствии с Градостроительным ко$
дексом, ст. 43, п. 5, в проекте планировки и межевания сфор$
мирован земельный участок по адресу: Большая Зеленина ул.,
43а, для предоставления юридическим и физическим лицам
для реконструкции здания под гостиницу (в соответствии
с приложением № 2 к протоколу совещания от 14.04.2009
№ 242) и выделяется застроенный земельный участок по ад$
ресу: Большая Зеленина ул., 43, сформированный по резуль$
татам работ по межеванию, выполненных КЗРиЗ. 
В проекте планировки и проекте межевания учтены предусмо$
тренные действующим законодательством требования по
формированию земельных участков.
11. Семыкина Л.В.: Д. Указанные выше обстоятельства в части
требований охраны памятников применимы в случае, если
экспертиза придет к выводу о целесообразности включения
объекта в реестр ОКН. Следует отметить также, что Прокура$
турой Санкт$Петербурга неоднократно указывалось на недо$
пустимость каких$либо преобразований или реконструкции
объектов капитального строительства, являющихся вновь выяв$
ленными ОКН, до определения категории историко$культур$
ного значения памятника или отказа во включении его в ре$
естр ОКН. Полагаем, что до согласования результатов
экспертизы утверждение ППМ нецелесообразно. Ответ: Гра$
чева И.Ю.: 22 июня 2009 г. проводились общественные слу$

шания по проекту планировки и проекту межевания террито$
рии, ограниченной Песочной наб., наб. р. Карповки, внутрик$
вартальным проездом, Левашовским пр., в Петроградском
районе Санкт$Петербурга. Определение категории истори$
ко$культурного значения памятника относится к прерогативе
КГИОП и не выполняется в составе проекта планировки
и проекта межевания территории. По проекту планировки по$
лучено согласование КГИОП письмом от 20.04.2009 № 3$
(3098$3100)$1.
12. Семыкина Л.В.: Е. Приведенный в ППМ историко$культур$
ный опорный план содержит стандартную информацию черте$
жа межевания, на который в соответствии с пп. 6 и 7 п. 5 ст. 43
наносятся границы территорий объектов культурного насле$
дия и границы зон с особыми условиями использования терри$
торий. То есть представленная схема – это не историко$куль$
турный опорный план, а лишь стандартный чертеж из
стандартного пакета чертежей проекта межевания.
Историко$культурный опорный план должен был бы раскрыть
градостроительную историю территории, связанной как мини$
мум с объектами культурного наследия, а вообще – всей тер$
ритории проектирования. А именно: линии, отображающие
этапы планировки, – исторические красные линии и историче$
ские границы земельных участков. Этот анализ позволил бы
осознанно отнестись к начертанию границ территории объек$
та культурного наследия, обосновать их начертание.
Историко$культурный опорный план должен был бы раскрыть
существенные аспекты охраны объектов наследия, их визуаль$
ного восприятия. Сам по себе историко$культурный опорный
план, уж коль он выполнен, недостаточен. Он является элемен$
том исследования, и требуются выводы из этого исследования
– уточнение границ территории памятника, границ его охран$
ных зон, режимы этих зон.
Как одну из недоработок проекта следует отметить отсут$
ствие на схеме историко$культурного опорного плана грани$
цы зоны участков исторического культурного слоя.
Ответ: Грачева И.Ю.: В составе проекта планировки и про$
екта межевания разработан историко$культурный (истори$
ко$архитектурный и историко$градостроительный) опорный
план в соответствии с требованиями КГИОП. На чертеже
отображены: 
– зона регулирования застройки и хозяйственной деятельнос$
ти 2 типа центральных районов Санкт$Петербурга (ЗРЗ2);
– зона неисторической застройки;
– границы территории вновь выявленного объекта культурного
наследия;
– вновь выявленный объект культурного наследия «Особняк
и здание конторы лесопильного производства Ф.Я. и Н.Я. Ко$
лобовых».
Проект планировки и проект межевания согласован в Комите$
те по государственному контролю, использованию и охране
памятников истории и культуры, письмо от 20.04.2009 № 3$
(3098$3100)$1, что подтверждает соответствие выполненного
проекта действующему законодательству.
13. Семыкина Л.В.: По материалам ППМ в части соблюдения
градостроительных регламентов и обоснованности формиро$
вания внутриквартальных территорий общего пользования. 1)
ППМ разрабатывался с целью обоснования возможности
размещения (или существования) по меньшей мере трех объ$
ектов недвижимости: гостиницы (участок 5 на схеме межева$
ния), трансформаторной подстанции (участок 6), многофунк$
ционального торгового комплекса (участок 1, последний
в разных разделах проекта относится то к проектируемым, на$
пример, в т. 3 – обосновывающая часть, то к застроенным
участкам, например, в т. 4 – утверждаемая часть; код вида ис$
пользования не указан).
Технико$экономические показатели проекта (участок 1) при$
ведены не полностью, представляется, однако, что застройка
данного участка не соответствует требованиям градострои$
тельного регламента зоны ТД 1$1_1 в части минимального от$
ступа от границ земельного участка (со стороны выявленного
ОКН), минимального количества машиномест и мест на по$
грузочно$разгрузочных площадках, а также требованиям ре$
жима ОЗРЗ$1. 
Дефицит машиномест и озеленения наблюдается и на других
земельных участках.
Считаем, что реализация проектных решений будет способ$
ствовать усугублению проблем и дальнейшему отклонению от
нормативов градостроительного проектирования (по озеле$
нению, обеспеченности машиноместами и т. д.).
Ответ: Грачева И.Ю.: 1. В составе проекта планировки и про$
екта межевания выделен застроенный земельный участок 1
(кадастровый номер 78:3202:12), функциональное назначе$
ние объекта капитального строительства – многофункцио$
нальный торговый комплекс. Проектирование и согласование
многофункционального торгового комплекса осуществлялось
до введения в силу закона Санкт$Петербурга от 04.02.2009
№ 29$10 «Правила землепользования и застройки». В связи
с чем параметры участка не соответствуют вышеуказанному
закону. В проекте планировки и проекте межевания отобра$
жена фактическая ситуация в отношении данного участка
и других застроенных земельных участков, на которых наблю$
дается дефицит машиномест и озеленения, которые были со$
гласованы и построены до вступления в силу закона Санкт$
Петербурга от 04.02.2009 № 29$10.
В проекте планировки и проекте межевания сформированы
два земельных участка, планируемых для предоставления фи$
зическим и юридическим лицам: участок 5 – для размещения
гостиницы, участок 6 – для размещения ТП. Формируемый зе$
мельный участок для реконструкции гостиницы обеспечен пар$
ковочными местами и озеленением в соответствии с норма$
тивными требованиями, в связи с чем реализация проектных
решений не будет оказывать негативного воздействия на гра$
достроительную ситуацию квартала в части озеленения
и обеспечения парковочными местами и не окажет вредного
воздействия на окружающую среду.
14. Семыкина Л.В.: 2) Проектом предусматривается значи$
тельная площадь внутриквартальной «территории общего
пользования» (около 25% территории), обоснования проект$
ного решения не приведены. Не определено, кто будет нести
«эксплуатационную ответственность» за содержание этих тер$
риторий. Очевидно, что бесхозные зеленые насаждения, уце$
левшие на этом еще несколько лет назад бывшем «участком
с преимущественной функцией зелени», обречены на вымира$
ние. Ответ: Грачева И.Ю.: В соответствии с Градостроитель$
ным кодексом, ст. 43, п. 5, в проекте межевания выделяются
застроенные земельные участки и земельные участки, плани$
руемые для предоставления юридическим и физическим ли$
цам для строительства. Остальная территория является земля$
ми общего пользования. В проекте межевания определена
территория общего пользования, назначение – проезды
и проходы общего пользования и озеленение. В проекте пред$
усмотрено благоустройство территории. Проект межевания
согласован КЗРиЗ письмом от 16.03.2009 № 40199/к, что
подтверждает соответствие выполненного проекта действую$
щему законодательству. Земли общего пользования относятся
к городской территории, в связи с чем эксплуатационную от$
ветственность за нее несет муниципальное образование. На
следующем этапе проектирования будет выполнен проект
благоустройства территории.
Предложенный вариант градостроительного решения: Проект
планировки и проект межевания территории, ограниченной

Песочной наб., наб. р. Карповки, внутриквартальным проез$
дом, Левашовским пр., в Петроградском районе Санкт$Пе$
тербурга доведен до сведения заинтересованных лиц
и обсужден. 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 761 от 29.06.2009
О приобретении в собственность Санкт*Петербурга объек*
та незавершенного строительства, расположенного по ад*
ресу: Студенческая ул., 16, лит. А
С учетом обращения закрытого акционерного общества «Ин$
вестиционно$Строительная Корпорация «Стройкомплект» (да$
лее – ЗАО «ИСК «Стройкомплект») Правительство Санкт$Пе$
тербурга постановляет:
1. Комитету по управлению городским имуществом:
1.1. Заключить в установленном порядке с ЗАО «ИСК
«Стройкомплект» с его согласия договор купли$продажи объ$
екта незавершенного строительства Межрайонного противо$
туберкулезного диспансера (по проекту) со степенью готов$
ности 85% площадью застройки 726,5 кв. м, кадастровый
номер 78:34:4009:3002:95, расположенного по адресу:
Студенческая ул., 16, лит. А (далее – объект), принадлежаще$
го ЗАО «ИСК «Стройкомплект» на праве частной собственно$
сти (свидетельство о государственной регистрации права от
21.05.2009 серии 78$АД № 055675), по стоимости, состав$
ляющей 229 404 816,28 руб. (в том числе НДС 18% в разме$
ре 34 993 955,03 руб.), за счет средств, предусмотренных
целевой статьей расходов 0900003 «Расходы не приобрете$
ние объектов недвижимости и осуществление компенсацион$
ных выплат, связанных с приобретением объектов недвижимо$
сти» (приложение 3 к Закону Санкт$Петербурга от
19.11.2008 № 730$129 «О бюджете Санкт$Петербурга на
2009 год и на плановый период 2010 и 2011 годов»).
1.2. Обеспечить государственную регистрацию права госу$
дарственной собственности Санкт$Петербурга на объект.
1.3. Закрепить объект после приобретения его в собствен$
ность Санкт$Петербурга на праве оперативного управления
за Санкт$Петербургским государственным учреждением
здравоохранения «Межрайонный Петроградско$Приморский
противотуберкулезный диспансер № 3».
2. Контроль за выполнением постановления возложить на ви$
це$губернатора Санкт$Петербурга Ю.В. Молчанова.
Губернатор Санкт$Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1902 от 10.06.2009
О принятии решения о подготовке изменений в проект пла*
нировки территории квартала 2 западной части Васильев*
ского о*ва в Василеостровском районе, утвержденный по*
становлением Правительства Санкт*Петербурга от
28 августа 2007 г. № 1076
1. Согласиться с предложением ООО «Центр «Детский хор
теле$радио СПб» о подготовке изменений в проект планиров$
ки территории квартала 2 западной части Васильевского о$ва
в Василеостровском районе (далее – Территория) в срок до
15.06.2010.
2. ООО «Центр «Детский хор теле$радио СПб»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего рас$
поряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) плани$
ровки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласован$
ную в соответствии с действующим законодательством доку$
ментацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз$
ложить на заместителя председателя Комитета по градостро$
ительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2031 от 24.05.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Кузне*
цовской ул., Витебским пр., Бассейной ул., пр. Космона*
втов, в Московском районе Санкт*Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «РОЛЬФ ЭСТЕЙТ»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер$
ритории, ограниченной Кузнецовской ул., Витебским пр., Бас$
сейной ул., пр. Космонавтов, в Московском районе Санкт$
Петербурга (далее – Территория) в срок до 25.06.2010.
2. ЗАО «РОЛЬФ ЭСТЕЙТ»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего рас$
поряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) плани$
ровки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласован$
ную в соответствии с действующим законодательством доку$
ментацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз$
ложить на заместителя председателя Комитета по градостро$
ительству и архитектуре В.Е. Полищука.
ИО председателя Комитета Ю.К. Митюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 204 от 03.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Невский район, пр. Пятиле*
ток, участок 1, северо*восточнее дома 12, лит. А, по
ул. Джона Рида (пр. Пятилеток, между домами 12 и 14 по
пр. Пятилеток)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «Грета» и в соответствии с решением Совещания
по вопросу согласования проектов постановлений, подготов$
ленных для рассмотрения на заседании Правительства Санкт$
Петербурга, протокол № 250 от 02.07.2009, продлить срок
реализации инвестиционного проекта – строительство торго$
вого комплекса – до 31 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по стро$
ительству направить копию настоящего распоряжения в Служ$
бу государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт$Петербурга и Комитет по управлению городским иму$
ществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.

4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за$
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз$
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 205 от 03.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Приморский район, Озеро
Долгое, кв. 25А, корп. 45, 46, 46а, 48, 48а, 49
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «Городская ДомоСтроительная Компания» и в со$
ответствии с решением Совещания по вопросу согласования
проектов постановлений, подготовленных для рассмотрения
на заседании Правительства Санкт$Петербурга, протокол
№ 250 от 02.07.2009, продлить срок реализации инвестици$
онного проекта – строительство комплекса жилых домов со
встроенными и встроенно$пристроенными помещениями, 3$я
очередь 3$й пусковой комплекс (корп. 49) – до 31 декабря
2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи$
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт$
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за$
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз$
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 209 от 07.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Адмиралтейский район, Га*
лерная ул., 73, лит. А
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «ОФИС$ЦЕНТР» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт$Петербурга для дальнейшего согласо$
вания в установленном порядке, протокол № 249 от
25.06.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – реконструкция здания под многофункциональный
бизнес$центр – до 22 сентября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи$
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт$
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за$
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз$
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 210 от 09.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Невский район, Народ*
ная ул., участок 1, северо*восточнее дома № 47, корп. 4,
лит. Щ, по Народной ул.
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «Городская ДомоСтроительная Компания» и в со$
ответствии с решением Совещания по вопросу согласования
проектов постановлений, подготовленных для рассмотрения
на заседании Правительства Санкт$Петербурга, протокол
№ 250 от 02.07.2009, продлить срок реализации инвестици$
онного проекта – строительство жилого комплекса с подзем$
ной автостоянкой и физкультурно$оздоровительным комплек$
сом – до 26 ноября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи$
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт$
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за$
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз$
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 214 от 09.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Выборгский район, Домо*
строительная ул., участок 1 (западнее дома 2, лит. Е, по
Домостроительной ул.) 
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще$
ства Научно$производственная фирма «ИНЖЕНЕРНЫЙ И
ТЕХНОЛОГИЧЕСКИЙ СЕРВИС» и в соответствии с решени$
ем Совещания по вопросу согласования проектов постанов$
лений, подготовленных для рассмотрения на заседании Пра$
вительства Санкт$Петербурга, протокол № 250 от 02 июля
2009 г., продлить срок реализации инвестиционного проек$
та – строительство производственного цеха – до 10 апреля
2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по стро$
ительству направить копию настоящего распоряжения в Служ$
бу государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт$Петербурга и Комитет по управлению городским иму$
ществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.



4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за$
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз$
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 215 от 09.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Фрунзенский район, восточ*
нее Витебской ж. д., квартал 12А, на пересечении Буда*
пештской ул., ул. Белы Куна и ул. Турку (восточнее
пересечения с ул. Турку)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще$
ства «Квартира.ру – Северо$Западный Альянс» и в соответ$
ствии с решением Совещания по вопросу согласования
проектов постановлений, подготовленных для рассмотрения
на заседании Правительства Санкт$Петербурга, протокол
№ 251 от 09.07.2009, продлить срок реализации инвести$
ционного проекта – строительство многофункционального
комплекса зданий жилого и торгового назначения с полуза$
глубленной автостоянкой: 2$я очередь (корп. 2) – до 30 де$
кабря 2009 г., 3$я очередь (корп. 3) – до 30 декабря 2009 г.,
4$я очередь (корп. 4) – до 30 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по стро$
ительству направить копию настоящего распоряжения в Служ$
бу государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт$Петербурга и Комитет по управлению городским иму$
ществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за$
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз$
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 216 от 09.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Приморский район, Сереб*
ристый бульвар, участок 23 (восточнее дома 18, корп. 1,
лит. А, по Серебристому бульвару (Серебристый бульвар,
у дома 18, в квартале 5А)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «Вегас» и в соответствии с решением Совещания
по вопросу согласования проектов постановлений, подготов$
ленных для рассмотрения на заседании Правительства Санкт$
Петербурга, протокол № 251 от 09.07.2009, продлить срок
реализации инвестиционного проекта – строительство меди$
цинского центра с аптекой – до 30 сентября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи$
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт$
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес$
тителя председателя Комитета по строительству В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 217 от 09.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Красногвардейский район,
Полюстрово, квартал 26, ул. Маршала Тухачевского, 37
(юго*восточнее пересечения Львовской ул. и ул. Маршала
Тухачевского)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «Ньюлайн Паркинг» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постановле$
ний, подготовленных для рассмотрения на заседании Прави$
тельства Санкт$Петербурга, протокол № 250 от 09.07.2009,
продлить срок реализации инвестиционного проекта – строи$
тельство многоэтажного гаража – до 31 мая 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи$
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт$
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес$
тителя председателя Комитета по строительству В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 218 от 09.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвестици*
онного проекта по адресу: Выборгский район, пос. Парголо*
во, 4*й Верхний пер., участок 1 (севернее дома 174, лит. А,
по пр. Энгельса) (квартал 14 района «Северная долина»)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «АБ Инжиниринг» и в соответствии с решением Со$
вещания по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт$Петербурга, протокол № 250 от 09.07.2009, продлить
срок реализации инвестиционного проекта – строительство
производственно$складского комплекса – до 31 октября 2010 г.

2. Управлению координации строительства Комитета по строи$
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт$
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес$
тителя председателя Комитета по строительству В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 219 от 09.07.2009
О необходимости продления срока реализации инвести*
ционного проекта по адресу: Василеостровский район,
квартал 7*9, ул. Нахимова (юго*западнее пересечения
ул. Нахимова и Малого пр.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель$
ства Санкт$Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ$
ственностью «Инвестиционно$строительная компания «РАНТ»
и в соответствии с решением Совещания по вопросу согласо$
вания проектов постановлений, подготовленных для рассмот$
рения на заседании Правительства Санкт$Петербурга, про$
токол № 250 от 09.07.2009, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство многофункцио$
нального жилого комплекса со встроенными помещениями –
до 30 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи$
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт$
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес$
тителя председателя Комитета по строительству В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт$$ППееттееррббууррггаа  ии  ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»  информирует население о предстоящем
предоставлении земельного участка для строительства электрической подстанции ПС 110 кВ № 124А по адресу:

Санкт$Петербург, ул. Ушинского, участок 1 (юго$западнее пересечения с Тимуровской ул.) в соответствии
с распоряжением КГА от 06.10.2008 № 267$пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»..  Адрес: Санкт$Петербург, пл. Конституции, 1; тел. 595$86$13.
Проектная организация: ОООООО  ««РРууссььииннжжииннииррииннгг»»..

Адрес: Санкт$Петербург, Владимирский пр., 23, лит. А; тел. 495$41$33.
Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, ограниченном 

ул. Брянцева, Тимуровской ул., ул. Ушинского и пр. Просвещения.
Площадь участка в границах проектирования 5230 кв. м.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации Калининского района по адресу: 
Санкт$Петербург, Арсенальная наб., 13/1, 3$й этаж, сс  1133  ииююлляя  ппоо  2277  ииююлляя  22000099  гг..  ввккллююччииттееллььнноо  сс  99..0000  ддоо  1188..0000..  
Вход свободный. Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в администрации Калининского района

по адресу: Арсенальная наб., 13/1, каб. 116, в течение 14 дней со дня опубликования 
информационного сообщения. Тел. 542$92$29.

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о предстоящем предоставлении земельного участка 
для строительства центра парусного спорта по адресу: Санкт$Петербург, Приморский район, Лахта, Береговая ул.,

участок 1 (юго$восточнее пересечения с Полевым пер.), в соответствии с распоряжением Комитета 
по градостроительству и архитектуре от 07.07.2009 № 211$пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ОООООО  ««ССУУ  ««ЭЭннееррггооггииддррооммееххааннииззаацциияя»»..
Адрес: Санкт$Петербург, ул. Константина Заслонова, 18; тел. 764$39$33.

Разработчик проектной документации: ЗЗААОО  ««ННППОО  ««ГГееооррееккооннссттррууккцциияя$$ФФууннддааммееннттппррооеекктт»»..
Адрес: Санкт$Петербург, Измайловский пр., 14; тел. 764$39$33.

В административном отношении участок, отведенный под проектирование и строительство центра парусного спорта,
расположен в МО МО «Лахта$Ольгино». Площадь земельного участка – 30 009 кв. м, площадь застройки – 

1972 кв. м, общая площадь зданий – 1 900,5 кв. м, этажность: 1 и 2 этажа, строительный объем – 11 576 куб. м. 
На территории запроектировано размещение административного здания, боксов для обслуживания судов и техники,
боксов для обслуживания судов, здания центра парусного спорта, гидротехнические сооружения. Также планируется

размещение детской площадки, универсальной спортивной площадки (волейбол, баскетбол и т. д.), открытых теннисных
кортов, а также временных зданий для техники персонала (120 кв. м) и здание капитана гавани (40 кв. м).

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, 1$й этаж,
здание администрации Приморского района, сс  1166  ииююлляя  ппоо  3300  ииююлляя  22000099  гг..

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116, 
сс  1166  ииююлляя  ппоо  3300  ииююлляя  22000099  гг.. Телефон для справок в администрации Приморского района: 576$82$41.

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВаассииллееооссттррооввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт$$ППееттееррббууррггаа  информирует население о проведении публичных
слушаний по документации: Проект планировки и проект межевания территории по адресу: Санкт$Петербург,

Василеостровский район, территория, ограниченная ул. Кораблестроителей, проектным продолжением
Новосмоленской наб., р. Смоленкой.

Заказчик: ОООООО  ««ССттрроойй  ХХооллддииннгг»»..  Адрес: Санкт$Петербург, Английская наб., 8; факс: 331$29$55, тел. 972$48$10.
Разработчик: ЗЗааккррыыттооее  ааккццииооннееррннооее  ооббщщеессттввоо  ««ССааннкктт$$ППееттееррббууррггссккиийй  ннааууччнноо$$ииссссллееддооввааттееллььссккиийй  ии  ппррооееккттнныыйй  ииннссттииттуутт

ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  ппррооееккттиирроовваанниияя»»..  ЗЗААОО  ««ННИИППИИГГрраадд»»..  
Адрес: 191023, Санкт$Петербург, ул. Зодчего Росси, 1$3 (3$й подъезд); тел. 310$28$09.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: Санкт$Петербург,
В. О., Большой пр., 55, администрация Василеостровского района.

ЭЭккссппооззиицциияя  ппоо  ддооккууммееннттааццииии  ооттккррыыттаа  сс  33  ааввггууссттаа  ппоо  1177  ааввггууссттаа  22000099  гг..  сс  99..0000  ддоо  1188..0000  ((ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм))..  
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются по адресу: 

В. О., Большой пр., 55, каб. 27. Публичные слушания данного проекта состоятся 1177  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1177..0000  в каб. 26 
(в помещении администрации Василеостровского района) по адресу: Санкт$Петербург, В. О., Большой пр., 55.

Телефон для справок в администрации Василеостровского района: 323$70$27.

ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ссооооббщщааеетт  оо  ппррииееммее  ззааяяввллеенниийй  ннаа  ррааззррааббооттккуу  ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее  ттееррррииттооррииии
ии ддооккууммееннттааццииии,,  ннееооббххооддииммоойй  ддлляя  ппррооввееддеенниияя  ттооррггоовв  ппоо  ппррееддооссттааввллееннииюю  ффооррммииррууееммыыхх  вв  ррееззууллььттааттее  ррааззррааббооттккии

ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее  ттееррррииттооррииии  ооббъъееккттоовв  ннееддввиижжииммооссттии  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ррееккооннссттррууккццииии  
ппоо  ссллееддууюющщиимм  ттееррррииттоорриияямм

№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
1 территория, ограниченная пр. Ленина, Клубной ул., Приморским шоссе

Заявление на разработку документации по указанным территориям подается заинтересованным лицом в произвольной
форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера вознаграждения,
который не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости, срока разработки
документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии учредительных документов. Адрес СПб ГУ
«Управление инвестиций»: 190000, Санкт$Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359, телефон для справок: 570$32$89.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККрраассннооссееллььссккооггоо  ррааййооннаа  ссооввммеессттнноо  сс  ОООООО  ««ККрраассннооее»»  информирует граждан и общественные
организации о проведении публичных слушаний по документации: Проект планировки и проект межевания территории

по адресу: Санкт$Петербург, Красное Село, территория, ограниченная ул. Лермонтова, ул. Массальского, 
пр. Ленина и Гвардейской ул.

Заказчик: ОООООО  ««ККрраассннооее»»..  Адрес: 198320, Санкт$Петербург, ул. Массальского, 4, лит. А; тел. 741$74$66.
Проектная организация: ОООООО  ««ДДееввРРоосс»»..  

Адрес: Санкт$Петербург, Новороссийская ул., 28, корп. 2, лит. А; тел. 310$20$32.
Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: 

ул. Партизана Германа, 3, фойе здания администрации Красносельского района. 
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2200  ииююлляя  ппоо  1177  ааввггууссттаа  22000099  гг..  сс  99..0000  ддоо  1188..0000,,  ккррооммее  ссууббббооттыы  ии  ввооссккрреессееннььяя..  Вход свободный.

Обсуждение документации состоится 1177  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1177..0000 в актовом зале администрации 
Красносельского района по адресу: Санкт$Петербург, ул. Партизана Германа, 3. Вход свободный.

Предложения и замечания по проекту градостроительного решения могут быть направлены в письменном виде 
в течение 30 дней со дня публикации по адресу: 198329, ул. Партизана Германа, 3. 

Дополнительную информацию можно получить по телефонам: 576$13$81, 310$20$32.

ААддммииннииссттрраацциияя  ЦЦееннттррааллььннооггоо  ррааййооннаа  информирует об отмене проведения публичных слушаний проекта
градостроительного решения: Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной Загородным пр., 

пер. Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутриквартальным проездом, в Центральном районе 
Санкт$Петербурга, назначенных на 09.07.2009. 

Заказчик: ОООООО  ««ХХооввааррдд  ССППбб»».. Адрес: Санкт$Петербург, Боровая ул., 32; тел. 449$58$58.

УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ  ОО  ППЕЕРРЕЕННООССЕЕ  ППУУББЛЛИИЧЧННЫЫХХ  ССЛЛУУШШААННИИЙЙ
ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ЗЗААОО  ««ААккааддееммссттрроойй»»  информирует о продлении работы экспозиции 

по проекту планировки и проекту межевания территории квартала 14 района Гражданского пр., ограниченного 
ул. Академика Байкова, Тихорецким пр., Северным пр. и Светлановским пр., которая проходит в здании администрации

Калининского района по адресу: Арсенальная наб., 13/1, 3$й этаж, сс  0066  ииююлляя  ппоо  0066  ааввггууссттаа  22000099  гг..  
ввккллююччииттееллььнноо  сс  99..0000  ддоо  1188..0000..  Доступ к экспозиции свободный. 

Публичные слушания состоятся 0066  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1188..0000  в Малом зале здания администрации 
(Арсенальная наб., 13/1, 4$й этаж).
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Наталья Бурковская

Сегодня многие девело'
перы подумывают о про'
даже активов, но понят'
но, что покупателей
больше не интересует до'
кризисная цена. 

По какой цене продавать
моллы, бизнес-центры
и логистические ком-
плексы? Что же такое
сделки distressed assets?
Как минимизировать по-
тери? Стоит ли продавать
активы на падающем
рынке или своя ноша
не тянет? На эти и другие
вопросы мы попросили
ответить специалистов
рынка. 

– Так что же сегодня про-
исходит на рынке девело-
перских активов? И какую
стратегию выбрать деве-
лоперам?

Екатерина Марковец,
директор департамента
консалтинга и оценки
АРИН:
– Сейчас очень многие
собственники недвижимо-
сти, особенно те, для кого
девелопмент и управле-
ние недвижимостью явля-
ются профильными вида-
ми деятельности, рассмат-
ривают предложения по
приобретению активов.
Однако цены продавцов
близки к докризисным, их
коррекция незначительна,
что совсем не устраивает
покупателей. Кроме того,
большинство потенциаль-
ных продавцов предпочи-
тают снижать арендные
ставки для сохранения за-
полняемости и даже рабо-
тать на уровне, позволяю-
щем только окупать экс-
плуатационные расходы,
в надежде на возвращение
рынка к докризисному
уровню. 

Алексей Чижов, директор
по консалтингу Praktis CB:
– Наиболее правильная
стратегия на ближайшее
время – удержание актива.
Во-первых, потому, что це-
ны снизились (до полови-
ны от докризисного уров-
ня) и фиксировать убытки
не хочется. Во-вторых, по-
купателей почти нет. Тех,
кто покупает distressed
assets, немного. Эти инвес-
торы очень разборчивы.
Они готовы купить за
«копейки» (примерно за
30 процентов от докризис-
ного уровня) и лучшее из
того, что есть на рынке.
Неликвидные объекты их
не интересуют. 

Александр Волошин,
руководитель отдела
инвестиционного
консалтинга Astera
St. Petersburg: 
– Требования инвестици-
онных фондов к выставля-
емым на продажу лотам
существенно ужесточились
за последние 6-8 месяцев.
Это произошло во всем ми-
ре, но в России, как и в
других развитых странах,
тенденция проявилась
наиболее остро, так как
здесь практически нет объ-
ектов, которые могли бы
соответствовать повышен-
ным требованиям. Инвес-
тиционные компании при
предложении двух объек-
тов с одинаковыми показа-
телями скорее предпочтут
объекты Лондоне или Па-
риже объекту в Санкт-Пе-
тербурге, что вполне
логично. 

– Стоит ли продавать
активы на падающем
рынке?

Александр Гришин, 
генеральный директор
VMB Trust:
– Вопрос – индивидуаль-
ный. Многое зависит от
целей владельца и того
факта, максимальная ли
прибыль извлечена из
объекта. Если объект «со-
стоялся», то есть – запол-
нен арендаторами и не
требует дальнейшего раз-
вития, то, на мой взгляд,
при наличии альтерна-
тивных источников раз-
мещения средств его це-
лесообразнее продать. Но
тут встает «вопрос цены».
За бесценок объекты от-
дают только при необхо-
димости погашения дол-
гов. И тут конфликт: про-
давцы оценивают объект,
исходя из будущего роста
экономики (а следова-
тельно, и арендных ста-
вок, и стоимости земли),
а покупатели – из расчета
дальнейшего падения.
С другой стороны, объект,
который можно развить
(достроить или, к приме-
ру, реконструировать),
продавать зачастую неце-
лесообразно. Имеет
смысл скрупулезно пере-
смотреть концепцию, со-
ставить консервативный
бизнес-план, а порой и
переждать, выбрав опти-
мальное время для реали-
зации проекта. Сегодня –
время грамотного инвес-
тора и девелопера-кон-
сультанта. Их работа –
при всем многообразии
факторов выбрать пра-
вильный путь.

Алексей Чижов:
– Если долговых обяза-
тельств немного и креди-
торы терпят – нужно про-
должать общаться с ними
и реструктурировать дол-
ги. Если же финансовое со-
стояние компании критич-
но, то придется, конечно,
расставаться с объектами.
И тут уже не получится
диктовать свои условия –
придется продать по цене,
на которую согласен поку-
патель. 

Юрий Александров,
генеральный директор
УК «Ремис»:
– Этот вопрос касается не
рынка в целом, а каждой
компании отдельно. Все
зависит от ее финансового
состояния, целей и страте-
гии. Покупатели сейчас
есть, они никуда не де-
лись. Другое дело, что ве-
дут они себя соответству-
ющим образом. Они не
просто хотят приобрести
с дисконтом, они ждут,
что объект будет продан
за бесценок. Осенью про-
шлого года нам пришлось
заморозить строительство
холодильника в промзоне
«Парнас». Объектом инте-
ресовались покупатели,
но сейчас стало проще
привлечь финансирова-
ние под данный проект,
чем мы и занимаемся.
Мы, например, планируем
до конца года возобно-
вить строительные работы
на объекте. 

Екатерина Марковец:
– Вопрос продажи активов
очень индивидуален. Если
актив ничем не обреме-
нен, если владельцу не
требуются срочно сред-
ства для погашения задол-
женности или, наоборот,
для успешной реализации
других проектов, объект
коммерческой недвижи-
мости можно не прода-
вать. С другой стороны,
если предположить, что
падение рынка продол-
жится и будет носить за-
тяжной характер, то мож-
но расстаться с объектом
сейчас, чтобы позднее
приобрести, условно гово-
ря, то же самое, но за
меньшие деньги. Однако
вряд ли на это приходится
серьезно рассчитывать,
поскольку рынок недви-
жимости достаточно инер-
тен и серьезное падение
на нем возможно только
при очень затяжном кри-
зисе. Вероятнее всего, он
будет стоять на месте с не-
значительной коррекцией
в ту или иную сторону.

– Кто и по какой при-
чине решается в кризис-
ное время на продажу
коммерческой недвижи-
мости?

Павел Гончаров, исполни'
тельный директор Гиль'
дии управлящих и деве'
лоперов:
– В связи с ухудшением ма-
кроэкономической ситуа-
ции и недоступности кре-
дитования многие проек-
ты в сфере недвижимости
оказались выставленными
на продажу. При этом про-
дажа объектов сейчас – это
вынужденная мера. Отсут-
ствие других источников
финансирования, кроме
дорогих кредитных денег,
трудность в привлечении
финансовых партнеров, со-
инвесторов, неработаю-
щая система облигацион-
ных заимствований и па-
дающая экономика застав-
ляют девелоперов прода-
вать объекты на падаю-
щем рынке. 

Екатерина Марковец:
– Встречаются отдельные
случаи, когда собственни-
ки вынуждены продавать
объекты, чтобы рассчи-
таться с долгами. Однако
и в таких ситуациях они до
последнего занимаются ре-
структуризацией долга, не
желая продавать объекты
по заниженным ценам.

– По каким критериям
оценивается сегодня не-
движимость? 

Александр Волошин:
– Согласно ожиданиям ин-
весторов, доходность объ-
ектов должна быть не ни-
же уровня 15-20 процентов
(имеется в виду чистый
операционный доход, за
вычетом эксплуатацион-
ных расходов, налогов,
коммунальных платежей).
Окупаемость проектов не
должна превышать 5-лет-
ний срок. А принимая во
внимание среднегодовую
арендную ставку в 400 ев-
ро за квадратный метр
(ритейл и офисы класса А)
и ожидаемый срок окупае-
мости в 5 лет, получаем це-
ну квадратного метра
2500 евро.

Александр Гришин:
– Докризисная цена инте-
ресует покупателей только
как исторический факт.
Инвестора, арендатора, од-
ним словом – бизнес инте-
ресует реальная цена и те-
кущие доходы. Не будем за-
бывать, что коммерческая
недвижимость – это инвес-

тиции и инвестора интере-
суют сроки и гарантии воз-
врата средств. То есть он
должен быть уверен, что
прибыль от вложения
в данный объект будет
получена. Если в докризис-
ные времена основная идея
извлечения прибыли осно-
вывалась на повышении ка-
питализации объекта (уве-
личения его стоимости), то
сегодня на первое место вы-
ходит операционная при-
быль. В расчет закладывают
окупаемость объекта за
счет операционной прибы-
ли. Ставка капитализации –
вопрос спорный. Продавцы
оценивают ее максимум
в 10 процентов, покупатели
же говорят о 15-20, а то
и 25 процентах.

Павел Гончаров:
– Разброс в ценах продаж
сейчас очень велик. Рынок
не структурирован и за-
крыт. Реальная стоимость
продажи выясняется толь-
ко путем прямых перегово-
ров. Завершенных сделок
практически нет. Еще год
назад в ценообразовании
доминировал сравнитель-
ный метод оценки. Рыноч-
ная стоимость спекулятив-
но росла. Сейчас продавцы
определяют свой мини-
мальный порог затратным
путем, покупатель – доход-
ным методом.

Алексей Чижов:
– Максимизировать стои-
мость активов девелоперов
может помочь правильная
оценка потенциала и воз-
можностей актива. Возмож-
но, объекту требуется ре-
концепция, ребрендинг.
Нужно не считать убытки,
а подготовить объект к тому
времени, когда рынок ожи-
вет и активизируется. Ведь
качественное предложение
всегда интересно, а указан-
ные изменения могут повы-
сить стоимость объекта. 

Екатерина Марковец:
– Искусство оценки ком-
мерческой недвижимости
стало во время кризиса це-
ниться значительно выше.

Раньше на оценку смотре-
ли как на формальный до-
кумент, подтверждающий
согласование залоговой
стоимости. Сейчас банки
внимательно изучают от-
четы по оценке, иногда за-
казывают их экспертизу,
чтобы максимально за-
страховать себя от потерь.
Если говорить об оценке
коммерческой недвижимо-
сти, то сейчас лучше ори-
ентироваться на доходный
подход. Учитывая, что дан-
ных по сделкам практичес-
ки нет, а цена предложе-
ния зачастую оказывается
завышенной на 20-30 про-
центов, а то и в разы. Тог-
да как рынок аренды ком-
мерческой недвижимости
более активен, и сделок на
нем осуществляется гораз-
до больше. Для корректной
оценки доходным подхо-
дом можно использовать
данные о требуемой доход-
ности, ожидаемой инвес-
торами, имеющими воз-
можность и желание при-
обретать активы в кризис.
Безусловно, такая оценка
в большей степени отра-
жает видение покупателя,
с которым продавец может
и не согласиться. Однако
сейчас время покупателя,
и с его мнением необходи-
мо считаться.

– Что же такое distressed
assets?

Павел Гончаров:
– Спрос на покупку ком-
мерческой недвижимости
сильно упал, особенно
в отношении крупных объ-
ектов. Тем не менее, при-
сутствует ряд инвесторов,
готовых приобрести не-
большие объекты по сни-
женной стоимости. Глав-
ным образом интересует
продажа небольших объек-
тов компаний, испытыва-
ющих финансовые трудно-
сти (в том числе проходя-
щими процедуру банкрот-
ства) и продажа залогово-
го имущества банками.
Такие дешевеющие активы
и называют distressed
assets.

Алексей Чижов, 
директор по консалтингу
Praktis CB

Павел Гончаров,
исполнительный директор
Гильдии управлящих
и девелоперов

Александр Гришин, 
генеральный директор
VMB Trust

Екатерина Марковец,
директор департамента
консалтинга и оценки
АРИН

участники

Юрий Александров, 
генеральный директор
ООО «УК «Ремис»

Александр Волошин,
руководитель отдела
инвестиционного
консалтинга Astera 
St. Petersburg

круглый стол

Против стресса и депрессии
В любые времена на любом рынке distressed assets пользуются особым

спросом. Другое дело, что не все девелоперы имеют навыки обращения

с подобными активами. Как показала практика, в Петербурге мало тех,

кто знает, как получить и приумножить прибыль от проблемных активов.



Компания «Свои в городе», владелец ресторанов
«Строганов Стейк Хаус» и «Рюмочная № 1»
в Санкт-Петербурге, подписала договор на аренду
600 кв. м в современном деловом комплексе Bollo-
evCenter, где планирует открыть свой следующий
проект – ресторан рыбных стейков. Собственни-
ком BolloevCenter является компания «БТК деве-
лопмент». В роли консультанта и брокера сделки
со стороны владельца выступила компания Colliers
International. BolloevCenter находится в нескольких
шагах от Исаакиевской площади и набережной ре-
ки Мойки, по адресу: переулок Гривцова, 4. Дело-
вой центр построен и сдан в эксплуатацию в конце
прошлого года. Общая площадь восьмиэтажного
здания составляет 10 000 кв. м. 

В строящемся технопарке на Пулковском шоссе
появляются арендаторы. Компания Technopolis, воз-
водящая технопарк, получила первого резидента –
компанию M-Cloud, предоставляющую услуги и ре-
шения для управления мобильными развлекатель-
ными сервисами. Technopolis и M-Cloud подписали
предварительный договор об аренде помещений
сроком на 5 лет. Документ вступает в силу с 1 июня
2010 года. Площадь аренды составит 500 кв. м. 

В Петербурге состоялась VII Международная
конференция СМАО «Оценочная деятельность
в системе антикризисных мер». В ней приняли
участие представители Минэкономразвития, Ро-
симущества, Национального совета по оценочной
деятельности, Ассоциации российских банков,
RICS Украина, саморегулируемых организаций
оценщиков и крупнейших потребителей оценоч-
ных услуг – более 100 участников из разных реги-
онов России. Второй день конференции прошел
в формате круглого стола, на котором представи-
тели оценочных компаний получили возможность
напрямую пообщаться с потребителями оценки –
крупными российскими компаниями. 

Должность гендиректора петербургской сети
«Лента» предложена главе Metro Cash & Carry на
Украине Яну Дуннингу. О смене директора «Лен-
ты» было объявлено на совете директоров компа-
нии 30 июня. 

Компания «Интурист» арендовала 1,2 тыс. кв. м
в бизнес-центре Owental History. Срок договора
аренды – 3 года. Общая площадь – 9,7 тыс. кв. м,
арендопригодная – 7,6 тыс. кв. м, арендная став-
ка – 14 400 рублей за «квадрат» в год.

короткой строкой Продолжение.
Начало на стр. 15

Екатерина Марковец:
– Сделки формата distressed
assets встречаются, но чаще
всего это относится к недо-
строенным объектам, и дис-
конт в этом случае состав-
ляет свыше 50 процентов от
рыночной стоимости.

Александр Волошин:
– Distressed assets – это проб-
лемные объекты, которым
необходимо проведение ре-
концепции для удержания
арендаторов и привлечения
покупателей. Также эти
объекты обычно находятся
в залоге у банка, причем с
суммой, превышающей их
реальную рыночную стои-
мость. В случае перехода та-
кого актива в банк ему
сложно будет найти покупа-
теля, предварительно не
проведя специальную пред-
продажную подготовку.

– Как можно минимизи-
ровать риски?

Павел Гончаров:
– Минимизировать потери
девелопер может в случае
продажи объекта по цене
выше себестоимости. Для
этого можно осуществить
предпродажную подготовку
объекта: минимальный ре-
монт, юридическое оформ-

ление, перевод назначения
использования и прочее.
Есть вариант разбить объ-
ект на большее количество
лотов. А можно с учетом не-
структурированности рын-
ка изначально установить
на ряд объектов цену суще-
ственно выше ожидаемой,
однако эта стратегия может
привести и к «зависанию»
объекта на рынке.

Александр Гришин:
– Сложно ответить на
этот вопрос в двух словах.
Наш рецепт, как девело-
перов и консультантов,
на текущий период за-
ключается в двух простых
правилах: «лучше заморо-
зить, чем строить ненуж-
ное», «строить меньше,
но быстрее и только лик-
видное».
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По данным Bridge Consulting, на рынке коммерческой недвижимости 

Петербурга заморожено 78% строящихся объектов

Ре
кл

ам
а

Специалисты из Гильдии
управляющих и девело'
перов выделяют не'
сколько основных при'
чин продажи активов
девелоперами:
– Снижение доходных по-
казателей действующих
объектов (уход арендато-
ров, снижение арендной
ставки) и невозможность
соразмерного снижения
операционных расходов
приводит к тому, что теку-

щая операционная при-
быль не обеспечивает воз-
врат вложенных средств.
– Девелопер развивался
до кризиса за счет кратко-
срочных займов, после из-
менения условий банками
кредитование стало недо-
ступным (повышенные
ставки, ужесточение тре-
бований к заемщику). Пе-
рекредитоваться вновь не-
выгодно. В совокупности
со снижением прогнозиру-

емого доходного потока
проект становится инвес-
тиционно непривлекатель-
ным или даже убыточным.
– У девелопера есть жест-
кие обязательства по объ-
екту (ряду объектов) (напри-
мер, перед банком или
городом), которые он не мо-
жет пролонгировать. Чтобы
их исполнить, при недостат-
ке финансирования он вы-
нужден продать эти или дру-
гие имеющиеся объекты.

Ре
кл

ам
а

Любовь Андреева

С начала нынешнего го'
да объем инвестиций
в российскую коммерче'
скую недвижимость зна'
чительно сократился. 

Доходность 
на падающем рынке
По данным Гильдии управ-
ляющих и девелоперов,
инвестиции снизились до
уровня 2004 года, падение
по сравнению с уровнем
2008 года более чем в два
раза. Эксперты говорят,
что на глобальном миро-
вом рынке такое падение
было в 2008 году, когда го-
довой мировой объем ин-
вестиций в недвижимость
сократился на 59%. 
Тем не менее, российский
рынок до сих пор демон-
стрирует большую доход-
ность вложений по сравне-
нию с рынками Европы
и Северной Америки:
12-14% годовых (наряду
с Украиной, Индией, Вьет-
намом, Бразилией) против
5-8% в Европе. Но полити-
ческие и экономические
риски в России настолько
велики, что иностранные
инвесторы занимают пока
выжидательную позицию.

Июльские заморозки
Компания Bridge Consulting
провела исследования стро-
ительства коммерческой
недвижимости Петербурга.
Аналитики пришли к выво-
ду, что в настоящий момент
на рынке коммерческой не-
движимости Петербурга за-
морожено 78% строящихся
объектов. Количество про-
ектов, строительство кото-
рых останавливается, еже-
месячно увеличивается. 
Специалисты уверены, что
главная причина останов-

ки проектов – резкое паде-
ние спроса на объекты ком-
мерческой недвижимости
и отсутствие доступных за-
стройщикам механизмов
привлечения средств.
По данным Bridge
Consulting, кредитные
средства сегодня практи-
чески недоступны для де-
велоперов. 20-25% годо-
вых – это откровенно не-
выгодно для застройщи-
ков. А количество компа-
ний, способных пройти не-
обходимые для кредитова-
ния процедуры, сократи-
лось за год в 9-10 раз. 

Почем офисы 
для народа?
Исследования ГУД показы-
вают, что в июне падение
доходов на офисном рынке
Петербурга продолжалось,
ставки аренды упали
в среднем на 2,5% в рублях
(4,2% в долларах), цены
продаж – на 5,7% в рублях
(7,4% в долларах). Цены
продажи офисов, которые
до настоящего времени
снижались наименьшими

темпами, в июне упали на-
иболее сильно. Даже в цен-
тральных районах города
средняя цена продажи
офисов опустилась ниже
100 тыс. рублей за 1 кв. м.
Предложений по продаже
офисов класса А становит-
ся все больше, на продажу
выставлены бизнес-цент-
ры «Густав», «Магнус»,
«Оскар», «Арена-холл»
и др., офисы в БЦ «Пулко-
во Скай» класса А предла-
гаются по цене 103 тыс.
рублей за 1 кв. м.
Арендные ставки на офисы
класса А составляют
760-2200 рублей за 1 кв. м
в месяц (без НДС). Запол-
няемость бизнес-центров
класса А продолжает сни-
жаться и составляет сейчас
в среднем порядка 70-75%.
На освободившиеся площа-
ди найти новых арендато-
ров по прежним условиям
практически невозможно.

Торговля 
живет с оборота
Эксперты ГУД говорят, что
ставки и цены продаж тор-

говых помещений также
продолжают падать. Это
связано со снижением то-
варооборота. За ян-
варь–май 2009 года по
сравнению с аналогичным
периодом 2008 года обо-
рот розничной торговли
снизился в городе на 5,9%,
оборот предприятий обще-
ственного питания умень-
шился на 14,3%.
Помещения под магазин
или ресторан на наиболее
проходных торговых ули-
цах предлагаются сейчас по
ставке от 1000 до 2000 руб-
лей за 1 кв. м в месяц, на
участках с максимальным
пешеходным потоком не-
посредственно у метро
ставки доходят до 7000
рублей за 1 кв. м в месяц.
Это существенно ниже, чем
до кризиса. При этом арен-
додатели идут на уступки:
так, компания RBI при сда-
че в аренду торговых поме-
щений в новом комплексе
Esfera на Невском проспек-
те готова брать арендную
плату в виде процентов от
оборота. 

обзор

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга (июнь 2009 г.)

Индикаторы 30.06.09 Изменение  Изменение 

за июнь 2009 г. с начала кризиса

Средняя арендная ставка на торговые помещения, USD/кв.м/мес. 32,2 –2,4% –43,4%
Средняя арендная ставка на офисные помещения, USD/кв.м/мес. 22,6 –4,2% –41,0%
Средняя цена продажи торговых помещений, USD/кв.м 3560 –2,7% –36,7%
Средняя цена продажи офисных помещений, USD/кв.м 3050 –7,4% –31,9%

Примечания: Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок. Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года. По данным ГУД

Холодное лето коммерции

Две недели назад компа'
ния «Фаворит», возглавля'
емая бывшим директором
«Макромира», получила от
правительства 11,8 га
земли на проспекте Косы'
гина в обмен на стадион
«Турбостроитель». 

На новом участке плани-
руется строительство тор-
гово-офисного центра.
Площадь комплекса со-
ставит около 300 тыс. кв.
м. По данным аналитиков,

инвестиции в проект со-
ставят порядка 500-700
млн USD. Эксперты увере-
ны, что участок достаточно
велик и подобный объект
будет востребован через
5-6 лет. Кроме того, аффи-
лированная с «Фавори-
том» компания «Макро-
мир» может потерять все
свои торговые центры, на-
ходящиеся в залоге у кре-
диторов. 
В то же самое время ООО
«Макромир-Финанс» сооб-

щило о том, что выплата по
четвертому купону облига-
ций произведена не будет.
В компании говорят, что
в сегодняшнем сложном
финансовом положении,
когда подано заявление
в арбитражный суд о вве-
дении процедуры на-
блюдения, невозможно
провести выплату по купо-
ну в связи с нехваткой
средств.
Напомним, что ООО «Макро-
мир» в конце марта подало
в арбитражный суд заявле-
ние о введении процедуры
наблюдения. 

В тему

КОМУ ВОЙНА, А КОМУ…
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Людмила Рева: «Наиболее тяжелая ситуация сегодня сложилась в офисной

недвижимости, особенно в новых бизнес'центрах высокого класса»

О том, чего ждать нам
в ближайшее время от
рынка и на что надеять'
ся, мы говорим с Людми'
лой Ревой, директором
по развитию бизнеса
Astera St. Petersburg.

– Наиболее тяжелая ситуа-
ция, на мой взгляд, сложи-
лась к концу первого полу-
годия в офисной недвижи-
мости, особенно в новых
бизнес-центрах высокого
класса. Эти объекты испы-
тывают самые серьезные
трудности с привлечением
арендаторов, потому что
кредитные средства, на ко-
торые они реализовыва-
лись, необходимо возвра-
щать банку. Однако при
гибкой арендной политике
и грамотном ценообразо-
вании заключать договоры
вполне реально. Есть,
к примеру, такие аренда-
торы, которые не упускают
возможности улучшить ус-
ловия, воспользовавшись
сниженными ставками.
Ведь действительно аренда
бизнес-центров класса А
сегодня близко подошла
к уровню класса В. Наибо-
лее затратная статья в дан-
ном случае – сам переезд. 
В складской недвижимости
также налицо проблемы
с заполняемостью склад-
ских комплексов. Средняя
доля вакантных площадей
по новым складским ком-
плексам (введенным во
втором полугодии 2008 го-
да и 2009 году, а также на-
ходящимся на завершаю-
щих стадиях строительст-
ва) достигла критической
отметки в 70 процентов. 
Чуть лучше ситуация с тор-
говой недвижимостью, где
рынок наиболее оживлен:
активизировались торго-
вые операторы среднего
и низкого ценовых сегмен-
тов, дисконтные сети в
различных категориях то-
варов и так далее. Эти ри-
тейлеры активно арендуют
площади как в торговых
центрах (причем выбира-
ют только топовые проек-
ты в лучших местах со ста-
бильно высоким покупа-
тельским потоком), так
и в стрит-ритейле на глав-
ных торговых улицах Пе-
тербурга. 

– Что происходит на рын-
ке девелоперских активов?
Кто и что покупает? 
– Активность инвестици-
онных фондов и компа-
ний, приобретающих деве-
лоперские активы, пока не
очень высока. В основном
компании продолжают мо-
ниторинг предложения,
отсматривают выставлен-
ные на продажу объекты
и проекты. Однако уже
можно говорить о сформи-
ровавшихся предпочтени-
ях и требованиях среди ин-
весторов. В первую оче-
редь, интересны уже функ-

ционирующие объекты
(как торговые, так и офис-
ные), заполненные аренда-
торами и генерирующие
реальный денежный по-
ток. Такие объекты прода-
ют девелоперы, нуждаю-
щиеся в средствах для по-
гашения кредитов либо пе-
рераспределяющие денеж-
ные потоки на другие объ-
екты в завершающей ста-
дии строительства. Те, кто
не испытывает острой по-
требности в «живых день-
гах», стараются придер-
жать свои объекты, и это
логично – сегодня продажи
возможны только с сущест-
венным дисконтом. 
Другие требования инвес-
торов – срок окупаемости
объектов не более 5 лет,
ставка доходности не ни-
же 15 процентов. Это зна-
чительно более жесткие
требования, чем предъяв-
лялись инвесторами до
кризиса. В России не так
много объектов коммерче-

ской недвижимости, кото-
рые реально могут соот-
ветствовать запросам по-
тенциальных покупателей. 
Все большее распростране-
ние приобретают так назы-
ваемые сделки с distressed
assets – проблемными ак-
тивами, находящимися
в залоге у банков. У нас по-
ка не налажена четкая схе-
ма продажи таких активов
и недостаточно развита
практика их предпродаж-
ной подготовки, но кризис
может дать толчок к разви-
тию этого вида сделок. 

– Как в нынешних усло-
виях чувствуют себя кон-
салтинговые компании? 
– Консультанты не оста-
лись в стороне от кризиса.
В условиях общего сниже-
ния спроса на объекты
коммерческой недвижимо-
сти снизился и спрос на
«прикладные» услуги: бро-
керидж, маркетинговые
исследования, разработку

концепции – на этом се-
годня все стараются сэко-
номить. Однако и здесь не
случилось патовой ситуа-
ции – нужно было лишь
быстро переориентиро-
ваться на работу с другим
сегментом клиентов и за-
казчиков. Я говорю, к при-
меру, о тех же торговых се-
тях, работающих в низком
ценовом сегменте, – сдел-
ки с ними идут очень хоро-
шими темпами. 
Кроме того, более востре-
бована услуга оценки не-
движимости, а также экс-
пресс-консалтинг и экс-
пресс-оценка, сконцентри-
рованные на предоставле-
нии клиенту актуальной
рыночной информации
в сжатые сроки. Напри-
мер, так можно оценить
актуальную арендную
ставку на объект недвижи-
мости в любом сегменте –
отчеты о таких оценках
становятся незаменимым
подспорьем в переговорах

об изменении коммерчес-
ких условий аренды объек-
та. Причем такие экспресс-
исследования востребова-
ны как арендаторами, так
и собственниками поме-
щений. 

– Сегодня вводится в экс-
плуатацию много новых
бизнес- и торговых цент-
ров. Есть ли у собственни-
ков шанс сдать их в арен-
ду? Что им для этого
сделать?
– Главное – гибкая ценовая
политика, обоснованный
подход к формированию
арендной ставки по объек-
там. Можно давать аренда-
торам различные льготы
для смягчения условий
вхождения в сделку, на-
пример, снижать размер
депозитных платежей. Во-
обще, хочу особо подчерк-
нуть, что арендаторам не
стоит выжидать слишком
долго и надеяться на даль-
нейшее снижение цен.
В нашей практике уже от-
мечены случаи повышения
ставки в некоторых пре-
миальных торговых ком-
плексах. Важно вовремя
воспользоваться ситуаци-
ей, занять ликвидное по-
мещение по сниженной
цене. Многие собственни-
ки торговых помещений
соглашаются сегодня на
заключение договоров на
условиях процента от обо-
рота. Кроме того, практи-
чески все торговые центры
готовы оплачивать работу
профессиональных броке-
ров, и арендатору платить
комиссионное вознаграж-
дение уже не нужно. 

– Что происходит с аренд-
ными ставками? Насколь-
ко критичны такие ставки
для девелоперов?
– Арендные ставки зафик-
сировались на определен-
ном уровне во всех сегмен-
тах, хотя незначительные
колебания продолжаются.
В торговых центрах ставки
аренды для торговой гале-
реи составляют около
30 000 рублей за квадрат-
ный метр в год, для якорных
арендаторов – от 4000 до
15 000 рублей за квадрат-
ный метр в год, в зависимо-
сти от профиля. В стрит-ри-
тейле на главных торговых
магистралях (Невском,
Большом проспекте Петро-
градской стороны и дру-
гих) – 48 000–96 000 руб-
лей за квадратный метр
в год, в спальных районах
от 18 000 до 30 000 рублей
за квадратный метр в год
в проходных местах. 
В бизнес-центрах класса А
средняя ставка сегодня со-
ставляет 1300–2000 рублей
за квадратный метр в ме-
сяц, в классе В – 900–1300
рублей за квадратный
метр в месяц. По факту,
арендаторы готовы заклю-
чать договоры аренды на
офисные помещения по
ставке, не превышающей
1200 рублей за квадрат-
ный метр в месяц, включая
все платежи. 
Конечно, эти ставки сущес-
твенно ниже докризисного
уровня, когда арендные
платежи генерировали ко-
лоссальные доходы. Но се-
годня все же разумнее ид-
ти на компромиссы с арен-
даторами и получать хотя
бы какой-то стабильный
денежный поток, чем оп-

лачивать эксплуатацию
простаивающих пустыми
помещений. 

– Возвращение спроса
может обернуться ростом
цен?
– Конечно, это взаимоза-
висимые явления. Высо-
кий спрос и недостаток ка-
чественного предложения
объектов коммерческой
недвижимости спровоци-
ровали ситуацию «перегре-
ва» рынка, которая во мно-
гом и стала причиной тех
обстоятельств, в которых
мы оказались сегодня. Од-
нако сейчас расстановка
сил на рынке изменилась.
Объем предложения суще-
ственно увеличился, по не-
которым сегментам он да-
же превышает спрос. Бла-
годаря этому рынок пере-
ориентировался в сторону
арендатора, покупателя,
клиента. Сегодня интере-
сы клиента – решающий
фактор в заключении сдел-
ки. Торговым операторам
важно получать прибыль
в своих торговых точках,
даже в топовых местах,
арендовать помещения
только ради имиджа уже
никто не будет. Офисным
арендаторам важно гра-
мотно управлять издерж-
ками на ведение бизнеса,
в том числе арендной пла-
той, и переплачивать за
престижное размещение
тоже неактуально. Эти
факторы будут сдержи-
вать рост цен даже тогда,
когда рынок встанет на
путь восстановления,
а это произойдет не рань-
ше чем через 3-5 лет. Разу-
меется, незначительный
рост по отдельным объек-
там будет – такие приме-
ры нами уже зафиксиро-
ваны. Но это рост весьма
незначительный, не более
10 процентов, и он при-
сущ только премиальным
объектам недвижимости,
в основном – торговой. 

– На какой вариант раз-
вития событий рассчиты-
ваете вы как консультант
и руководитель?
– Сейчас уже почти никто
не руководствуется опти-
мистичными концепциями
прогнозов развития ситуа-
ции, которые появились
в начале года. Эти концеп-
ции предполагали наибо-
лее тяжелую ситуацию
в 2009 году, а затем – плав-
ную стабилизацию и по-
степенное восстановление
рынка. Сегодня однознач-
ного ответа на вопрос, ког-
да будет достигнуто дно
рынка, по-прежнему нет.
Экономическая ситуация
зависит от массы факто-
ров, и она может еще не
раз подвергнуться измене-
ниям даже в текущем году.
Однако эти изменения не
будут носить радикальный
характер, и пока можно
с уверенностью сказать,
что нужно учиться рабо-
тать и зарабатывать в теку-
щих реалиях рынка, так
как в среднесрочной пер-
спективе существенного
улучшения не будет. Вер-
нутся ли докризисные по-
казатели рынка вообще –
вопрос, остающийся пока
без ответа. Но на изменив-
шемся рынке можно рабо-
тать, и работать успеш-
но, – первое полугодие
2009 года это подтвердило.

дежурный по ситуации

Действовать согласно тренду
Ситуация в сегментах рынка коммерческой недвижимости к июню те-

кущего года более или менее стабилизировалась. Игроки рынка – как

собственники помещений, так и арендаторы – уловили происходящие

на рынке тренды и стараются действовать в соответствии с ними.
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Людмила Рева: «На изменившемся рынке можно работать, и работать успешно, – 
первое полугодие 2009 года это подтвердило»
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ССОО создает открытый интернет'портал, посвященный вопросам работы 

по 214'му закону

Одним из важнейших на'
правлений проводимой
Союзом работы являет'
ся управление процес'
сом перехода отрасли на
саморегулирование
в регионах Санкт'Петер'
бурга и Ленинградской
области. 

Продолжается работа по
созданию некоммерчес-
ких партнерств и подго-
товке их к регистрации
в государственном реест-
ре саморегулируемых
организаций. Некоммер-
ческие партнерства,
создаваемые на базе изве-
стных, имеющих положи-
тельную репутацию и сде-
лавших большой вклад
в развитие строительного
комплекса профессио-
нальных объединений,
ставят своей основной за-
дачей при реализации са-
морегулирования не ком-
мерцию, а сохранение
и развитие строительного
потенциала города и обла-
сти, избавление строи-
тельного рынка от недоб-
росовестных участников.

Однако представители
строительного сообщества
выражают озабоченность
появлением на рынке стро-
ительства большого количе-
ства некоммерческих парт-
нерств, создаваемых лица-
ми или организациями, не
присоединившимися к Ме-
морандуму, не имеющими
отношения к строительству.
Велика вероятность непред-
сказуемого исчезновения
таких организаций, что бу-
дет способствовать появле-
нию не только обманутых
дольщиков, но и обманутых
строителей.
Как известно, в Санкт-Пе-
тербурге по инициативе
Союза строительных объ-
единений и организаций
создана и действует систе-
ма меморандумов, направ-
ленная на обеспечение
становления системы са-
морегулирования. Эта сис-
тема поддержана ведущи-
ми строительными компа-
ниями и общественными
объединениями. В рамках
президиума ССОО более
20 руководителей ассоциа-
ций и некоммерческих

партнерств в строительст-
ве поддержали инициати-
ву о создании в Санкт-Пе-
тербурге единого Обще-
ственного совета, который
объединит все силы не
только для формирования
системы саморегулирова-
ния, но в рамках перехода
строительных компаний
на работу по 214-му зако-
ну. В Москве такой совет
создан по постановлению
правительства города. 
Строительные компании,
являющиеся членами Со-
юза строительных объеди-
нений и организаций, при-
няли решение о создании
некоммерческого партнер-
ства (НП) «Строители Пе-
тербурга», с последующим
внесением созданного НП
в государственный реестр
саморегулируемых органи-
заций.
Некоммерческие партнер-
ства также созданы и заре-
гистрированы строитель-
ными компаниями, входя-
щими в другие обществен-
ные строительные объеди-
нения, крупнейшими из
которых являются:

– Ассоциация «Строитель-
но-промышленный ком-
плекс Северо-Запада»;
– Санкт-Петербургский
Союз строительных ком-
паний;
– Союз строительных орга-
низаций Ленинградской
области.
Предполагается, что
в ближайшее время на
рассмотрение Президиума
ССОО будет вынесен во-
прос о принятии единых
требований для вступле-
ния в эти организации –
обязательной работе ком-
пании-претендента в рам-
ках 214-ФЗ.

Другой инициативой, спо-
собствующей процессу пе-
рехода на 214-й закон, ста-
нет создание Региональ-
ной комиссии по контро-
лю качества строительно-
монтажных работ и строи-
тельных материалов.
Данная структура была об-
разована в мае 2009 года
на основании постановле-
ния прошедшего в декабре
прошлого года VI Съезда
строителей для рассмотре-

ния и принятия решений
по результатам обще-
ственного контроля качес-
тва, проводимого членами
ССОО на объектах госза-
каза. Главной целью ко-
миссии является помощь
в повышении качества
строительной продукции
на объектах госзаказа и
предоставление заказчи-
кам строительства объек-
тивной информации по
результатам общественно-
го контроля качества стро-
ительно-монтажных ра-
бот, собранной силами
профильных профессио-
нальных объединений,
входящих в Союз. Среди
других направлений дея-
тельности комиссии – раз-
работка и рассмотрение
нормативных документов,
связанных с техническим
регулированием и систе-
мой контроля качества,
мониторинг ценообразо-
вания и новых техноло-
гий, инноваций в области
строительства.
По словам секретаря ко-
миссии – начальника ме-
тодического отдела Коми-

тета по строительству
Игоря Шикалова, инициа-
тива создания данной
структуры является важ-
ным шагом на пути к по-
строению системы соци-
альной ответственности
бизнеса, необходимость
которой подчеркивается
Президентом и Прави-
тельством России. Кроме
того, данная система по-
зволит не только решить
вопрос безопасности стро-
ительства при введении
системы саморегулирова-
ния, но и, в перспективе,
может оказать позитивное
воздействие на процесс
государственного заказа
Санкт-Петербурга. 
В рамках проведения Со-
юзом открытой информа-
ционной политики будет
создан открытый интер-
нет-портал, посвященный
вопросам работы по
214-му закону. Информа-
ция на нем будет разме-
щаться не только для объ-
единений, ассоциаций,
строительных компаний
и профильных комитетов,
но и для граждан. 
Работа интернет-портала
будет оказывать содей-
ствие в организации рабо-
ты строительной отрасли
Санкт-Петербурга в рам-
ках ФЗ № 214, осуществле-
нии общественного конт-
роля строительного рынка
региона, предоставлении
необходимой объективной
информации инвесторам
и дольщикам и, в конеч-
ном итоге, развитию инве-
стиционной привлекатель-
ности города. Запуск пор-
тала намечен на конец
2009 года.

инициатива

Союз расставил приоритеты
Союз строительных объединений и организаций, входящий в региональную рабочую

группу по проблемам долевого строительства при правительстве Санкт-Петербурга,

от лица строительного сообщества выступил с рядом инициатив по реализации перехода

строительных компаний региона к обязательному исполнению положений закона 214-ФЗ.
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Разумно было бы тесное сотрудничество двух регионов 

по управлению лесопарковой зоной вокруг города

ПРОЩАНИЕ С ДОМОМ 

НА ШОССЕ

Чтобы «замкнуть» кольцевую автодорогу во'
круг Петербурга, осталось проложить 32 км ма'
гистрали. 27 км завершающего участка прохо'
дит по территории Ленинградской области. 

Стройка на последних участках практически ос-
тановилась из-за двух домов на Волхонском шоссе.
Один из них относится к Петербургу, и его гото-
вят к сносу. Второй – дом 108 по Волхонскому шос-
се – числится на балансе Ленинградской области.
Может быть, поэтому на карте строительства КАД
это здание в свое время не было отмечено, и жиль-
цам предложили заняться приватизацией квар-
тир, когда стройка почти уперлась в стены дома.
Областные власти планируют расселить дом 108
осенью. КУГИ областного правительства обещает,
что к 1 августа регион оформит в собственность
оставшиеся доли в квартирах дома. После этого
с жителями будут подписаны договоры социаль-
ного найма, а доли Ленобласти будут выставлены
на торги. Расселять жильцов будет Городской
центр расселения. В доме 108 на Волхонском шоссе
12 квартир, в восьми из них живут люди.

«ГОРОДОК ДЕТСКОЙ НАДЕЖДЫ»

РАСТЕТ И ШИРИТСЯ

В Гатчинском районе Ленобласти планируют
строительство второй очереди коттеджного
поселка для семей, принявших на воспитание
детей'сирот. 

Глава администрации Гатчинского муници-
пального района Александр Худилайнен сооб-
щил: «Проект второй очереди «Городка детской
надежды» предусматривает строительство еще де-
сяти коттеджей на две семьи, а также спортивно-
го комплекса». В июне открыта первая очередь
городка – десять домов на две семьи общей пло-
щадью по 331 кв. м. Проект реализовал благотво-
рительный фонд «Надежда» в рамках договора
о сотрудничестве с правительством области и об-
ластным комитетом общего и профессионально-
го образования.

новости

Евгений Иванов

На прошлой неделе губернатор Ле'
нинградской области обратился
в правительство Санкт'Петербурга
с предложением предоставить
официальную информацию о за'
тратах бюджета города на содер'
жание пригородных лесопарковых
территорий. 

Валерий Сердюков обозначил свою
позицию достаточно жестко: «Ни одно-
го рубля с бюджета Петербурга на эти
лесные участки не было получено –
ни на содержание, ни на охрану!»
Такое развитие получила история
с «лесным заявлением» Валентины
Матвиенко. Губернатор Петербурга
выразила надежду, что Госдума при-
мет поправки в федеральное законо-
дательство, которые позволят пере-
дать управление лесопарковой зоной
вокруг города в ведение петербург-
ских или федеральных властей. Г-жа
Матвиенко отмечает, что пригород-

ная зеленая зона находится на терри-
тории Ленинградской области, а уход
за ней осуществляют предприятия,
которые финансирует город. Петер-
бургские власти поддержал глава
Минприроды России Юрий Трутнев,
отметивший, что при решении подоб-
ного вопроса с Москвой и Московской
областью зеленая зона была передана
в ведение федерального центра. 

По мнению властей 47-го субъекта
федерации, область выполняет все не-
обходимые функции по сохранению
лесного фонда и не ведет никаких
строительных работ на прилегающих
к Северной столице территориях.

По словам губернатора Сердюкова,
с момента передачи в 2007 году приго-
родных лесопарковых зон в ведение
Ленобласти на данных территориях
полностью прекращены разработки
полезных ископаемых, а объем лесоза-
готовок сокращен в 50 раз (с 50 000 до
1000 куб. м). Жилищное и промыш-
ленное строительство в пригородной
лесопарковой зоне не ведется, за ис-

ключением возведения объектов для
государственных нужд, таких как стро-
ительство Северо-Европейского газо-
провода, Балтийской трубопроводной
системы, автомобильных дорог и ли-
ний электропередач. Сердюков за-
явил, что в ближайшее время прави-
тельство Ленинградской области
рассмотрит возможность создания ре-
креационной зоны из «зеленого по-
яса» Петербурга. «Для нас зеленая зона
Санкт-Петербурга тоже важна. Сейчас
там достаточно много незаконной до-
бычи песка, который мог идти и на
строительство КАД. Нужно решать во-
просы и по утилизации отходов – стро-
ительный мусор на несанкциониро-
ванные свалки во Всеволожский
район привозится из города», – отме-
тил губернатор области. 

В сложившейся ситуации разумно
было бы тесное сотрудничество двух
регионов по управлению лесопарко-
вой зоной вокруг города. Пресс-служ-
ба администрации области сообщила
на прошлой неделе о том, что «прави-
тельство Ленинградской области все-
гда готово к конструктивному диало-
гу с властями Петербурга». В то время
как из города не поступало обраще-
ний о необходимости совместной ра-
боты в пригородных лесопарковых
территориях и о наличии проблемы
как таковой. Она, по мнению губерна-
тора Ленинградской области, «на-
думанная».

Валерий Сердюков, губернатор Лен'
области:
– Есть ли такая необходимость? Мне
непонятен этот вопрос, который про-
звучал в адрес министра Трутнева, по-
тому что этот вопрос правительством
Петербурга с правительством Ленин-
градской области не обсуждался ни-
когда!

Цитата

Евгений Иванов

В администрации Ленин'
градской области про'
шло совещание с участи'
ем членов рабочей
группы партии «Единая
Россия» по защите прав
вкладчиков и дольщи'
ков, депутатов Государ'
ственной Думы РФ, руко'
водителей силовых
структур, представите'
лей строительных орга'
низаций и инициативных
групп дольщиков. 

Группа была создана
в 2006 году. На тот момент
в стране было около 61 тыс.
обманутых дольщиков,
к ноябрю 2008 года их чис-
ло снизилось до 32 тысяч.
Однако в последние меся-
цы граждан, вложивших
свои деньги в строительст-
во жилья и не получивших
крышу над головой в обе-
щанный срок, вновь стало
больше – количество обма-
нутых дольщиков по Рос-
сии увеличилось до 40 тыс.
человек. «Многие строи-
тельные компании не мо-
гут выполнить взятые на
себя обязательства, – пояс-
няет Хинштейн. – Поэтому
хоть и по объективным
причинам, но пострадав-
ших от их деятельности
стало больше». 
В Ленинградской области
рабочая группа партии

насчитала девять «проблем-
ных» домов. Несколько лет
ожидают въезда в новые
квартиры несостоявшиеся
жильцы домов в Кировске,
Отрадном, Всеволожске,
Тосно и поселке им. Тель-
мана. Власти считают, что
причиной этому стал в том
числе и экономический
кризис – сложно найти ин-
весторов для завершения
строек. Проекты были оста-
новлены по разным причи-
нам еще в 2005-2006 годах.
К примеру, в городе Тосно,
Кировске и Отрадном об-
манутые дольщики появи-
лись, когда прекратила
строительство фирма «Со-
циальная инициатива».
Как заявил в ходе совеща-
ния вице-губернатор Ни-
колай Пасяда, в Леноблас-
ти образована рабочая
группа, координирующая
интересы в сфере защиты
прав дольщиков и вклад-
чиков, подобная группа
создана фракцией «Единой
России» в Законодатель-
ном собрании Ленобласти. 
«Нигде, кроме договоров
с дольщиками, не прописа-
ны сроки сдачи дома», – от-
метил председатель обла-
стного комитета государ-
ственного строительного
надзора и государственной
экспертизы Виталий Гри-
горенко. В связи с этим
власти не могут контроли-
ровать обещанные буду-

щим жильцам сроки сдачи
объектов. «Это определен-
ная правовая коллизия
между 214-ФЗ "Об участии
в долевом строительстве"
и гражданским договором.
Сейчас в Госдуму внесен
и уже принят в первом чте-
нии законопроект, по кото-
рому в отношениях с доль-
щиками будет применять-
ся лишь 214-ФЗ», – заявил
Александр Хинштейн.
Еще одна проблема – под-
ключение к источникам
энерго- и водоснабжения.
«Вопрос двух субъектов –
водопотребление и водоот-
ведение – особенно остро
стоит во Всеволожском
районе. К примеру, в Кол-
тушах по этой причине не
вводятся в эксплуатацию
дома. Сейчас дольщиками
совместно с нами этот во-
прос решается в суде», –
заявил Виталий Григорен-
ко. Г-н Хинштейн отметил,
что проблема с подключе-
нием к электроэнергии от-
нюдь не нова, с ней стал-
киваются практически во
многих регионах страны. 
По итогам совещания, как
и можно было прогнозиро-
вать, радикальных мер не
предложено. Депутат Хин-
штейн рекомендовал соот-
ветствующим структурам
разобраться в определен-
ных проблемах с каждым
домом, где есть обманутые
дольщики.

cовещание

На партийном контроле

ситуация

Лесной вопрос
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Стальной характер

Андрей Мельников 

(по данным УК «ОЗМ»)

При использовании стальных кон'
струкций в строительстве необхо'
димо учитывать все особенности
этого материала.

Слагаемые характеристики
Надежность стальных конструкций

обеспечивается их физическими ха-
рактеристиками, которые соответ-
ствуют упругим или упругопластичес-
ким изотропным материалам. Для
них сформулированы и обоснованы
основные положения сопротивления
материалов, теории упругости и стро-
ительной механики. Поэтому поведе-
ние конструкции в зависимости от из-
менения характера и величины
нагрузок вполне прогнозируемо.
Сталь имеет однородную мелкозерни-
стую структуру с одинаковыми свой-
ствами по всем направлениям, напря-
жения связаны с деформациями
линейной зависимостью в большом
диапазоне, а при некотором значении
напряжений может быть реализована
идеальная пластичность в виде пло-
щадки текучести. Все это соответству-
ет гипотезам и допущениям, взятым
за основу при разработке теоретичес-
ких предпосылок расчета, поэтому
расчет, построенный на таких предпо-
сылках, в полной мере соответствует
действительной работе стальных кон-
струкций. Из всех изготавливаемых
в настоящее время несущих конструк-
ций металлические считаются самы-
ми легкими. Как известно, за показа-
тель легкости принимают отношение
плотности материала к его прочнос-
ти. Наименьшее значение этот пока-
затель имеет для алюминиевых спла-
вов, далее по возрастанию идут сталь,
дерево, бетон среднего класса прочно-
сти. Любая конструкция испытывает
на себе воздействие как бы двух на-
грузок: полезной, для которой она за-
проектирована, и собственного веса.
Например, несущая способность же-
лезобетонной плиты размером 3х6 м
равна в среднем 4-4,5 кН/кв.м, из них

до 1,3-1,5 кН/кв.м (около 30%) при-
ходится на собственный вес плиты.
Стальная панель такого же размера,
изготовленная из профилированно-
го настила и швеллеров, при той же
несущей способности будет иметь
долю собственного веса 0,45-
0,50 кг/кв.м, что составляет около
10% от общей нагрузки, то есть ее
КПД выше. Помимо этого, металлы
обладают не только большой проч-
ностью, но и высокой плотностью,
что обеспечивает их непроницае-
мость для газов и жидкостей. Имен-
но этим качеством должны обладать
резервуары, газгольдеры, трубопро-
воды, различные сосуды и аппараты.
Так как стальные конструкции изго-
тавливают на заводах, оснащенных
специальным оборудованием, а мон-
таж производят с использованием
высокопроизводительной техники,
то тяжелый ручной труд сокращает-
ся до минимума. Высокую ремонто-
пригодность стальных конструкций
(восстановление, укрепление, техни-
ческое перевооружение и рекон-
струкция) обеспечивают эффектив-
ные сварочные технологии. Стоит
отметить и потенциально безотход-
ную «жизнь» металла, так как изъ-

ятые из эксплуатации конструкции
могут переплавляться и снова ис-
пользоваться в народном хозяйстве.

новости компаний

Андрей Мельников

(по данным ЗАО «ПСФ

«Норвестстрой»)

Технология строительст'
ва из легких металлокон'
струкций из оцинкован'
ной стали позволяет
сократить расходы на
материал по сравнению
с черным металлом и об'
ладает рядом преиму'
ществ перед каркасами
из дерева.

Каркасные технологии
строительства с использо-
ванием легких металличе-
ских конструкций посте-
пенно укрепляются на рос-
сийском рынке.

Блеск металла
Использование строитель-
ных конструкций из легко-
го металла при возведении
зданий и сооружений спе-
циалисты считают весьма
перспективным. Среди
преимуществ строитель-
ных конструкций, изготав-
ливаемых из легкого ме-
таллического профиля, в
первую очередь специали-
сты отмечают их малый
вес. Благодаря этому фак-
тору можно выполнять пе-
ревозку каркаса на мини-
мальном количестве
транспортных средств и
отказаться от использова-
ния тяжелой грузоподъем-
ной техники на строитель-

ной площадке. Оцинкован-
ные профили, собранные в
панели, легко переносятся
и могут быть подняты на
нужную высоту вручную.
Еще одним важным пре-
имуществом стальных кон-
струкций перед деревом
является то, что они гораз-
до менее чувствительны к
влаге, поэтому их монтаж
можно выполнять при лю-
бой погоде и температуре,
независимо от сезона. При
этом скорость сборки так-
же исключительно высока.
Например, монтаж метал-
локаркаса двухэтажного
загородного коттеджа за-
нимает два-три дня. Неда-
ром технологии строитель-
ства из легких металлокон-
струкций традиционно
принято называть быстро-
возводимыми. Современ-

ные легкие металлокон-
струкции достаточно ус-
пешно используются для
строительства коттеджей,
ангаров, торговых ком-
плексов и павильонов,
а также для создания мо-
бильных зданий и модуль-
ных зданий, то есть прак-
тически во всех основных
сферах каркасного строи-
тельства.

Обеспечение точности
Дополнительный импульс
для реализации потенциа-
ла технологии строитель-
ства каркасных домов из
легких стальных конструк-
ций дает внедрение новых
систем и оборудования для
их проектирования и про-
изводства. Подобные ком-
плексы объединены специ-
альным программным

обеспечением, которое по-
зволяет оперативно и точ-
но выполнить проектиро-
вание и расчеты при созда-
нии проекта каркасного
дома. После того как про-
ект готов, чертежи каркаса
превращаются в готовые
конструкции легким дви-
жением руки оператора
гибочного станка. Опера-
тору нужно лишь загру-
зить в станок проектные
файлы, используя обыч-
ную флеш-карту. Подоб-
ный станок работает по
принципу обычного прин-
тера, то есть выполняет за-
дание, полученное от пер-
сонального компьютера,
только на выходе у него не
бумага с напечатанным
текстом, а металлопро-
филь. Станок изготавлива-
ет и маркирует элементы

каркаса в соответствии
с полученными данными,
поэтому монтаж металло-
конструкций осуществля-
ется легко и быстро. Благо-
даря этой технологии от
проектирования загород-
ного дома до возведения
каркаса из легкого метал-
лопрофиля может пройти
всего одна неделя. При
стандартной застройке,
когда несколько домов вы-
полняются по одному про-
екту, вполне оправдан ва-
риант, при котором произ-
водство металлопрофиля
организуется прямо на
строительной площадке.
Для размещения соответ-
ствующего оборудования
достаточно ангара длиной
от 10 м, каркас для которо-
го можно изготовить на
этом же станке.

конструкции

ОПИРАЯСЬ НА КАРКАС

Трубная металлургическая компания сообщает об
успешном проведении пневматических испытаний
прямошовных труб большого диаметра производ-
ства Волжского трубного завода на опытном поли-
гоне компании «Газпром» в городе Копейске Челя-
бинской области. Испытаны новые трубы
диаметром 1420 мм, толщиной стенки 23 мм клас-
са прочности Х80. Из опытных труб была сварена
экспериментальная плеть, на которой под давлени-
ем 13 МПа (133 ат) оценивали сопротивление труб
протяженному вязкому разрушению. В испытаниях
принимали участие специалисты Газпрома, ТМК,
ВТЗ, РосНИТИ, ВНИИГАЗа, «Газнадзора». В соответ-
ствии с принятым критерием результаты экспери-
мента признаны успешными. Результатом испыта-
ний прямошовных труб 1420х23 мм категории
прочности Х80 станет рекомендация постоянно дей-
ствующей комиссии Газпрома по новым видам
трубной продукции для строительства и эксплуата-
ции магистральных газопроводов на рабочее давле-
ние 11,8 МПа (120 ат). Испытания проведены в рам-
ках реализации программы научно-технического
сотрудничества Газпрома и ТМК, основной целью
которого является координация усилий в освоении
новых видов трубной продукции.

Роман Яковлев, заместитель гене'
рального директора ООО «ТПК»:
– При выполнении строительных ра-
бот нулевого цикла не обойтись без
применения изделий металлопрока-
та. Использование металлических
шпунтов эффективно для устройства
ограждений котлованов и траншей,
при строительстве гидротехнических
сооружений, путепроводов, эстакад.
Металлические шпунтовые сваи могут
иметь плоский, корытообразный, зе-
тобразный профили, весьма широко
используются шпунты типа «Ларсен».
Металлический шпунт может быть ис-
пользован многократно, что делает
его экономически привлекательным.
Погружение шпунта производится
разными способами: вибропогруже-
ние, забивка и вдавливание. Благо-
даря этому он универсален в исполь-
зовании, пусть это будет причальная
стенка в порту или котлован в истори-
ческом центре города.

Комментарий

Основными достоинствами стальных конструкций по сравнению

с конструкциями из других материалов считаются надежность,

легкость, непроницаемость, индустриальность, а также простота

технического перевооружения, ремонта и реконструкции.
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Татьяна Иванова: «Инновации продвигать очень тяжело, впрочем, 

кризис оказывает положительный эффект»

Константин Черемных

Теперь производители
стройматериалов наде'
ются, что кризис, застав'
ляющий застройщиков
тщательнее считать
деньги и искать более
экономичные решения,
обратит их внимание на
современные материалы
и методы работы. 

Другим стимулом, по их
мнению, может стать твер-
дая государственная пози-
ция в вопросе использова-
ния энергосберегающих
технологий, а также иных
инновационных разрабо-
ток. Тенденция к этому на-
блюдается в последнее вре-
мя на уровне Правительст-
ва России.

Наталья Бурковская, ре'
дактор газеты «Строитель'
ный Еженедельник», мо'
дератор круглого стола: 
– Какие альтернативы тра-
диционным строительным
материалам сегодня вос-
требованы на рынке? 

Константин Капустин, ру'
ководитель проектного
бюро ООО «Руукки Рус»: 
– Сегодня в России необ-
ходимо массовое строи-
тельство. На этом рынке
наиболее перспективны
технологии, позволяющие
при сопоставимых потре-
бительских качествах уско-
рить возведение зданий
и одновременно сократить
затраты на нулевой цикл.
Финский концерн Ruukki,
основной специализацией
которого является металло-
обработка, сегодня присту-
пил к внедрению в жилищ-
ном домостроении метал-
локаркасных конструкций,
традиционно применяв-
шихся в промышленном
строительстве. В консорци-
уме с российской компани-
ей «Садко Девелопмент»
мы осуществляем проекти-
рование, производство
и монтаж объектов. На
стройплощадке, по сущест-
ву, производится сборка.
Преимущества – энергоэф-
фективность, минимум
сложных, трудноуправляе-
мых процессов: можно
обойтись без башенных
кранов и тяжелой техники.
Себестоимость нашего ти-
пового дома составляет
35 тысяч рублей за квад-
ратный метр, включая вну-
треннюю отделку. 

Константин Веретельни'
ков, директор филиала
ОАО «Инпром» в Санкт'
Петербурге: 
– Действительно, при се-
годняшних условиях кре-
дитования строители заин-
тересованы в ускорении
строительства. Кроме того,
для них очень важно раци-
онально использовать пло-
щади и избавиться от до-

полнительного персонала.
У нас сохранился старый
стереотип: каждая органи-
зация должна сама произ-
водить все вплоть до гвоз-
дей. На обычной стройпло-
щадке у нас и склад метал-
лопроката, и заготовитель-
ные участки, и многое дру-
гое. А ведь можно обойтись
без этого. Наша фирма вла-
деет сетью металлоцент-
ров, где мы производим
«полуфабрикаты». Проек-
тировщики могут заказать
у нас готовые конструкции
по каталогу, разработанно-
му совместно с НИИ желе-
зобетона. Мы просчитали
экономику на одном из
объектов в Ростове: на
строительстве 16-этажного
дома наш метод позволил
сократить расходы на
23 миллиона рублей.

Наталья Бурковская: 
– Какие меры сейчас при-
нимаются производителя-
ми стройматериалов для
удешевления продукции?

Андрей Александров,
технический директор
ООО «Сланцевский арма'
турный завод»: 
– Использование традици-
онного железобетона
можно удешевить путем
снижения металлоемкос-
ти. Оптимально примене-
ние холоднодеформируе-
мого арматурного прока-
та, что позволяет избе-
жать перерасхода метал-
ла. Подобная арматура
с начала 1990-х годов по-
всеместно применяется
в Европе. В рамках дей-
ствующего ГОСТа на каж-
дой тонне такой арматуры
можно сэкономить 120
метров арматуры расчет-
ным диаметром 8 милли-
метров. При этом, в отли-
чие о горячего катания, не
образуется окалина, что
экономит еще около
1 процента металла. Ар-
матура В500С, которую
производит наше пред-
приятие, также является
низкоуглеродистой, что
улучшает свариваемость.
Такие характеристики
обеспечивают заинтере-
сованность в нашей про-
дукции не только со сто-
роны петербургских про-
изводителей железобетон-
ных изделий (ею пользу-
ются ЗАО «Метробетон»,
ЗАО «Ленстройдеталь»,
ООО «Гатчинский ДСК»,
310-й ЖБИ, ЗАО «ХоСК-
2»), то также и со стороны
ряда компаний из Фин-
ляндии и Эстонии.

Людмила Иванова, дирек'
тор по маркетингу ООО
«Завод строительных био'
конструкций «Армакс»: 
– Мы производим легкие
ограждающие и теплоизо-
лирующие конструкции
для быстровозводимых
объектов. Применяемые

технологии позволяют
обойтись без тяжелой по-
грузочной техники, мини-
мизировать нагрузку на
фундамент и в то же вре-
мя реализовать нестан-
дартные и эстетически
привлекательные реше-
ния. Сейчас мы ищем бо-
лее экономичные уплот-
нители для панелей. Вмес-
те с финскими партнера-
ми мы разработали венти-
лируемый фасад, не тре-
бующий создания мас-
штабного каркаса. Несмо-
тря на кризис, как мы убе-
дились, эстетичные реше-
ния остаются востребо-
ванными. Наш новый
продукт – акустические
панели, используемые для
шумозащиты в промыш-
ленных зданиях, объектах
энергетики, дорожном
строительстве. Они поль-
зуются спросом, так как
зарубежные аналоги несо-
поставимо дороже. 

Наталья Бурковская: 
– Сейчас на правительст-
венном уровне уделяется
особое внимание энерго-
сберегающим технологиям.
Что нового в этой сфере? 

Алексей Максютенко,
руководитель продаж
в СЗФО ОАО «Вентиляци'
онный завод «Лиссант»: 
– В Европе, где энергосбе-
режение давно является
приоритетом в строитель-
стве, до 60 процентов ча-
стных домов возводится
с применением пенополи-
уретановых материалов
для теплоизоляции. У нас
сейчас им пользуются не
более 1 процента индиви-
дуальных застройщиков.
Между тем, этот материал
отличается высокими теп-
лоизолирующими свой-
ствами: 6-сантиметровый
слой по коэффициенту
теплопроводности соот-
ветствует кладке в 1,5 кир-
пича. Материал не боится
влаги, грызунов, плесени.
Кроме того, он в два раза
легче минеральной и ка-
менной ваты. Снижение
нагрузки на фундамент
снижает требования к не-
му, что резко сокращает
стоимость строительства.

Евгения Набокова,
генеральный директор
ГК «Дэмилэк»: 
– Материалы XXI века –
это энергосберегающие
материалы. Можно ожи-
дать, что правительствен-
ные решения произведут
существенные изменения
на рынке. По статистике,
эффективность теплоизо-
ляции домов в России
в шесть раз ниже, чем
в Швеции. Наша компа-
ния внедряет экономич-
ные напыляемые тепло-
изоляционные материалы
на основе натуральных
продуктов, соответствую-

щие критериям «зеленых»
технологий. Наш продукт
относительно дорог: на-
ружное 2,5-сантиметровое
напыление стоит 500 руб-
лей на квадратный метр.
Однако покрытие имеет
гарантийный срок 50 лет,
а традиционные материа-
лы держатся лет 6-7. 

Владимир Калитин, на'
чальник отдела научно'
технического развития
ООО «Knauf Пенопласт»: 
– Мы используем матери-
алы из вспененного пено-
полистирола. Сейчас на
нашем заводе в Колпино
запущено производство
плит Knauf Therm 5:1, ха-
рактеризующихся низки-
ми теплопроводностью
(0,035 Вт/(м К)) и водо-
поглощением (0,1 про-
цента). В партнерстве
с НИИ промышленных
зданий мы разработали
стандарт по производству
теплоизоляторов. Мы так-
же рассчитываем на госу-
дарственную поддержку
энергосберегающих тех-
нологий. Неделю назад
мы направили запрос
в НИИ ПЗ о том, распро-
страняются ли на наши
технологии критерии по-
становления Правительст-
ва РФ об инновационных
технологиях, которое
предоставляет почти
50-процентную льготу по
НДС. Наши материалы
имеют ряд серьезных до-
стоинств: они негорючи,
химически нейтральны,
срок эксплуатации покры-
тий достигает 20 лет. 

Татьяна Иванова, гене'
ральный директор
ООО «Гидромон»: 
– Еще один материал XXI
века – углеродные холсты
Isomat. Это гибкая ткань,
накладываемая под извест-
ку при необходимости ук-
репления ветхого здания –
особенно при работах по
реставрации в историчес-
ком центре. Такие матери-
алы можно применять так-
же для укрепления мостов
и тоннелей. Они выдержи-
вают статическую нагруз-
ку в 235 000 мегапаскалей
и нагрузку на изгиб в 3500
мегапаскалей. Другие ин-
тересные новинки: очи-
щенный нитрат кальция
производства Yara Norge
(Норвегия), защищающий
арматуру и повышающий
качество монолита, и
сверхпрочный клей для
плитки австрийской Artex.

Наталья Бурковская: 
– С какими трудностями
сталкиваются компании,
внедряющие высокоэф-
фективные и экономичные
технологии? 

Константин Капустин: 
– С предубеждением строи-
телей. Российские клиенты

настороженно относятся
к стенам из металла, не до-
гадываясь о том, что в же-
лезобетоне его не меньше,
чем в металлокаркасах. 

Алексей Максютенко: 
– Да, это одна из основ-
ных проблем. Потребите-
ля также трудно убедить
в том, что пенополиуре-
тан безвреден для здоро-
вья. Приходится популя-
ризировать финский
опыт: финнов не заподо-
зришь в пренебрежении
экологией. Распростране-
нию пенополиуретана на
российском строительном
рынке препятствует несо-
вершенство действующих
технических нормативов.
У нас до сих пор в ходу
СНиП и ГОСТы, разрабо-
танные 1970-х годах.
Можно сказать, что в при-
менении этого материала
Россия отстала от евро-
пейских стран на 20 лет. 

Андрей Александров: 
– Наша нормативно-смет-
ная документация крайне
отстает от технического
прогресса. Мешает и бюро-
кратия: у нас нет понятия
«типовой проект», есть
только «проект повторного
применения». Чтобы вне-
дрить серийный проект
впервые, приходится обра-
щаться к коммерческой
экспертизе: отдельно по
архитектуре, отдельно – по
противопожарной безопас-
ности. Но меньше всего го-
товы к применению совре-
менных технологий проек-
тировщики. Доводы об эко-
номии их совершенно не
убеждают. Если все выше-
названное обобщить од-
ним словом, то это пробле-
ма менталитета. Это каса-
ется и заказчиков: они час-
то некомпетентны в строи-
тельстве. 
Отмечу, что ГОСТ на ар-
матурный прокат прочно-
стью 500 мегапаскалей

был разработан только
в 2006 году, однако арма-
тура современного класса
используется далеко не
всеми застройщиками.
А когда я предложил ис-
пользовать наш прокат
одной из строительных
компаний Минобороны,
выигравшей жилищный
тендер, они заявили, что
это надо согласовывать
в Москве. Я почувствовал
себя чуть ли не шпионом,
протаскивающим нераз-
решенные методы. Наде-
юсь, что внедрение совре-
менной холоднодеформи-
руемой арматуры с повы-
шенными пластическими
свойствами пойдет более
активно после выхода
в свет нового справочни-
ка железобетонных изде-
лий и конструкций, под-
готовленного НИИЖБ
им. Гвоздева.

Татьяна Иванова: 
– Действительно, иннова-
ции продвигать очень тя-
жело. Впрочем, кризис
сейчас оказывает и поло-
жительный эффект. Когда
темпы строительства были
высокими, у всех хватало
прибыли, от новых техно-
логий застройщики просто
отмахивались, не учиты-
вая издержек на простой
бизнес-центра или отеля
на период ремонта, кото-
рый при обычных техноло-
гиях приходится делать
уже через несколько лет.
Сейчас поле для нашей де-
ятельности расширилось:
об экономии наконец-то
задумались, да и время
находится, чтобы нас вы-
слушать. 
Например, наша продук-
ция в период кризиса и об-
щего снижения объемов
строительства нисколько
не потеряла в спросе. Мы
производим изделий не
меньше, чем в 2008 году,
и даже выходим на новые
для себя рынки.

Константин Капустин,
руководитель проектного
бюро ООО «Руукки Рус»

Людмила Иванова,
директор по маркетингу
ООО «Завод строительных
биоконструкций «Армакс»

Татьяна Иванова,
генеральный директор
ООО «Гидромон»

Алексей Максютенко,
руководитель продаж
по СЗФО ЗАО
«Вентиляционный 
завод «Лиссант»

Владимир Калитин,
начальник отдела научно-
технического развития
ООО «Knauf Пенопласт»

Наталья Бурковская,
редактор газеты «Строи-
тельный Еженедельник»,
модератор круглого стола

Евгения Набокова,
генеральный директор
Группы компаний
«Дэмилэк»

участники

Андрей Александров,
технический директор
ООО «Сланцевский
арматурный завод» 

Константин
Веретельников, директор
филиала ОАО «Инпром»
в Санкт-Петербурге

круглый стол

Кризис толкает к инновациям
Современным строительным материалам и технологиям нелегко проби-

ваться на российский рынок: нормы и стандарты, не менявшиеся с 1970-х

годов, отстали от технического прогресса. Новаторы рассчитывали

на Закон о техническом регулировании, но его внедрение затянулось. 
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В мае текущего года, согласно таможенной ста-
тистике (выпуск груза таможней), импорт сталь-
ного плоского проката с покрытиями (включая
оцинкованный) в Россию составил 43 тыс. тонн,
что на 16,2% выше объемов поставок в апреле. По-
ставки этой продукции нарастают уже четвертый
месяц подряд и в мае достигли максимальной от-
метки для текущего года. Вместе с тем за ян-
варь–май 2009 года импорт составил 148,6 тыс.
тонн, что в 1,8 раза ниже соответствующего пока-
зателя прошлого года. В этом году почти полови-
на поставок приходится на оцинкованный прокат
казахстанского производства. Для сравнения, за
5 месяцев прошлого года эта доля составляла 37%.
Почти в два раза к прошлогоднему уровню, до
12%, снизилась доля продукции, ввозимой из Ки-
тая. А вот поставки продукции из Эстонии вырос-
ли почти в два раза, и их доля, соответственно, до-
стигла уже 9%, вместо 2,6% в прошлом году.

На Северском трубном заводе, входящем в состав
Трубной металлургической компании (ТМК), нача-
ты работы по строительству вакууматора в электро-
сталеплавильном цехе. На стройплощадке ведется
строительство фундамента установки вакуумирова-
ния жидкой стали, помещения для установки ваку-
умных насосов, а также объектов инфраструктуры.
Поставка оборудования и металлоконструкций
установки осуществляется швейцарской фирмой
Sytco, сообщает пресс-служба ТМК. Новое оборудо-
вание электросталеплавильного комплекса пред-
приятия предназначено для уменьшения содержа-
ния в жидкой стали свободного водорода, кислорода
и азота, образующихся в процессе выплавки стали,
снижения концентрации неметаллических включе-
ний, что способствует повышению качества литой
трубной заготовки. Установка вакуумирования ка-
мерного типа, двухпозиционная, создание вакуума
обеспечивается при помощи механических насосов.
Пуск установки вакуумирования жидкой стали на-
мечен на IV квартал текущего года.

На Магнитогорском металлургическом комбина-
те по заказу ОАО «КАМАЗ» освоена новая марка ста-
ли S500MC. Работа по освоению новой марки стали
проходила в листопрокатных цехах № 7 и № 10
ОАО «ММК» для выполнения заказа ОАО «КАМАЗ»
на горячекатаный высокопрочный штрипс разме-
рами 6х320 мм. Сталь относится к группе высоко-
прочных микролегированных сталей и предназна-
чена для производства деталей способом холодной
формовки. Производится новая сталь по евронор-
мам DIN EN 10149-2:1995. Основная область приме-
нения новой марки стали – автомобильная про-
мышленность, производство высокопрочных
автокомпонентов, несущих конструкций кузова,
элементов усиления, а также деталей, ответствен-
ных за пассивную безопасность автомобиля.

ОАО «Металл-Сервис» открыло в Новосибирске
дочернее предприятие – «Сибирский завод метал-
локонструкций», которое сосредоточится на пер-
вичной обработке металлопродукции, изготовле-
нии металлоконструкций и нестандартного
оборудования. По данным пресс-центра мэрии Но-
восибирска, объем инвестиций в строительство за-
вода составил 200 млн рублей, его производитель-
ность – до 1 тыс. тонн металлоконструкций
в месяц. Как отмечается в сообщении, на заводе ус-
тановлено оборудование, которое позволяет изго-
товить как легкие металлические конструкции, так
и многотонные опоры, колонны, фермы и балки.

Грузооборот ЗАО «Нева-Металл» (Санкт-Петер-
бург) по итогам 5 месяцев 2009 года вырос на
16% по сравнению с показателем аналогичного
периода 2008 года – до 752,4 тыс. тонн. Контей-
нерооборот компании за тот же период вырос
почти в три раза. В компании это объясняют тем,
что в первой половине прошлого года фирма
только начинала работу с ними, а также возрос-
шей контейнеризацией черных металлов – по
500-700 контейнеров в месяц. Стивидорная ком-
пания ЗАО «Нева-Металл» основана в октябре
1995 года и в настоящее время входит в дивизи-
он «Северсталь Российская Сталь». Причалы «Не-
вы-Металл» на третьем районе Морского порта
Санкт-Петербург сегодня используются для пере-
валки черных металлов производства ЧерМК
«Северсталь», а также для работы с контейнерны-
ми грузами.

короткой строкой

Из многообразия металлоконструкций, применяемых в сфере строи-

тельства зданий и сооружений, одним из наиболее распространенных

и эффективных специалисты называют сэндвич-панели.

панели

Анатомия стального «бутерброда»

Андрей Мельников (по данным

компании «Петропанель»)

Сэндвич'панели широко применя'
ются при каркасном строительст'
ве в качестве ограждающих стено'
вых и кровельных конструкций.

Простое решение
Для двухсторонней облицовки пане-

лей могут применяться профилирован-
ная сталь (холоднокатаная оцинкован-
ная, холоднокатаная оцинкованная
с полимерным покрытием, нержавею-
щая, сталь с покрытием в виде гранит-
ной крошки), а также композитные
полимеры. Между облицовкой распола-
гается теплоизоляционный материал
(негорючая базальтовая минеральная
вата, пенополистирол, пеноплэкс). Хо-
тя пенополистирол дешевле и прочнее
минваты, однако уступает ей в огне-
стойкости. Пеноплэкс представляет со-
бой экструзионный вспененный поли-
стирол, который, например, успешно
используется для теплоизоляции фунда-
ментов, полов, кровель и стен.

Все эти строительные материалы от-
личаются низкими коэффициентами
теплопроводности. Благодаря этому
в холодное время года теплопотери
в помещении сводятся к минимуму,
а жарким летом здание защищено от
перегрева. Специалисты отмечают, что
по своим теплотехническим характери-
стикам сэндвич-панели до 15 раз эффек-
тивнее таких традиционных строитель-
ных материалов, как кирпич или бетон.
Важное значение уделяется антикорро-
зионной защите облицовочных листов
сэндвич-панелей. С этой целью исполь-
зуются современные полимерные по-

крытия. Так, декоративный полимер
пластизоль (состоит из поливинилхло-
рида и пластификаторов) годится как
для внутреннего, так и для наружного
применения. Он обладает не только
коррозийной стойкостью, но и хорошей
стойкостью к механическим поврежде-
ниям, имеет высокую степень формуе-
мости, стоек к вальцовке. Полиэстер
(РЕ) – относительно недорогой матери-
ал, подходящий для любой климатичес-
кой зоны. Предназначен в основном для
внутреннего применения (толщина
покрытия – 25 мкм). Также стоек к ме-
ханическим воздействиям при хоро-
шей формуемости. Теплостойкость –
около +120 °С. Само покрытие может
быть как матовым, так и глянцевым.
Покрытие на основе полиуретана «Пу-
рал» (Pural) отличается шелковисто-
матовой поверхностью и поэтому
предназначено в основном для наруж-
ного применения. Обладает высокой
степенью формуемости, коррозийной
стойкостью, выдерживает большие пе-
репады температур, стоек к солнечно-
му излучению, обладает хорошей
химической устойчивостью. Для особо
ответственного наружного приме-
нения рекомендуется полидифторио-
над (PVDF), так как он обладает высо-
кими антикоррозийными свойствами
в сочетании с «представительским»
внешним видом.

Аппетитные плюсы
Среди достоинств использования сэн-

двич-панелей можно выделить малые
сроки возведения объектов: например,
темпы строительства 1 кв. м стены поч-
ти в 80 раз выше, чем из кирпича. Вви-
ду легкости конструкций нагрузка на

фундамент по сравнению с нагрузкой
при применении бетона или кирпича
уменьшается более чем в 100 раз.

Высокое качество поверхности па-
нелей избавляет от дополнительных
затрат на выполнение наружных
и внутренних отделочных работ.
Транспортные расходы на строитель-
ство 1 кв. м стены в 50 раз меньше,
чем при использовании кирпича или
железобетона. Высокие эксплуатаци-
онные характеристики зданий и со-
оружений из сэндвич-панелей во мно-
гом зависят также от качества
соединительных замков. Благодаря
им обеспечивается прочность соеди-
нения конструкции, защита утеплите-
ля от проникновения паров влаги, ус-
траняются «мостики холода».

Андрей Мельников

(по данным ООО «Завод

мобильных зданий»)

При монтаже быстровоз'
водимых модульных зда'
ний из металлоконструк'
ций особое внимание
рекомендуется уделять
качеству кровельных си'
стем. От этого во многом
зависит температурно'
влажностный режим
в помещениях. 

В кровельных системах ме-
лочей не бывает – все со-
ставляющие должны эф-
фективно работать на за-
щиту от влаги, холода и ме-
ханических воздействий.
Сейчас на рынке можно вы-
делить ряд наиболее часто
применяемых кровельных
материалов и конструкций
крыш модульных зданий.
В принципе стропильная
система может выполнять-
ся как по традиционной
технологии из деревянного
бруса с обрешеткой, так

и металлической сборно-
разборной. Хотя металличе-
ская сборно-разборная
стропильная система при-
близительно в три-четыре
раза дороже стропил из де-
ревянного бруса, но имеет
такие важные преимущест-
ва, как возможность опера-
тивной сборки-разборки и,
конечно, долговечность.
Поэтому на модульных зда-
ниях, предназначенных для
длительного капитального
использования, целесооб-
разно применять стропила
из металлопрофиля. В ос-
новном модульные здания
с помещениями значитель-
ных площадей рекоменду-
ется оснащать скатной
кровлей, которая обеспечи-
вает более длительный срок
эксплуатации. Из всех по-
крытий для скатных кро-
вель, предлагаемых на рын-
ке, в конструкциях модуль-
ных зданий предпочтитель-
нее использовать материа-
лы на основе стального
оцинкованного листа с по-

лимерным покрытием. По-
добные материалы отлича-
ются легкостью, удобны для
монтажа, имеют красивый
внешний вид и обладают
высокой долговечностью.
Сейчас производителями
налажен выпуск кровель-
ных листов самого различ-
ного профиля. Традицион-
ной популярностью у по-
требителей пользуется ме-
таллочерепица. Она облада-
ет «цивильным» внешним
видом, мало чем отличаю-
щимся от натуральной че-
репицы, но при этом сущес-
твенно доступнее по цене.
При полезной ширине лис-
тов от 1000 до 1100 мм,
приличной длине листов
(на заказ до 8000 мм), ма-
териал весьма удобен в ра-
боте. Кровельный лист из-
готавливается холодной
прокаткой, металлочерепи-
ца получается в результате
последующей операции
штамповки. Кровельный
лист и металлочерепица
производятся из холоднока-
таного оцинкованного
стального листа. Сейчас на
российском рынке пред-
ставлена продукция как

отечественных производи-
телей (ОАО «Новолипецкий
металлургический комби-
нат», ОАО «Магнитогор-
ский металлургический
комбинат», ОАО «Север-
сталь» и т. д.), так и зару-
бежных компаний: Ruukki
(Финляндия), Corus (Вели-
кобритания), Arcelor
(Германия). 
На производстве стальной
оцинкованный лист покры-
вается фосфатным антикор-
розионным слоем. После
этого наносится грунтовка,
обратная сторона листов
покрывается защитным ла-
ком, а наружная сторона –
цветным защитным поли-
мерным покрытием, с раз-
ными потребительскими
свойствами, например, по-
лиэстер или пластизол или
ПВДФ или «Призма». Таким
образом, в общем виде
структура стального оцин-
кованного листа с полимер-
ным покрытием включает
в себя полимерное покры-
тие (полиэстер, пластизол,
«Призма», ПВДФ), слой
грунтовки, специальное ан-
тикоррозийное покрытие,
цинковое покрытие min
275 г/м, стальной лист и за-
щитный лак с обратной сто-
роны. Кроме того, важно
соблюдение технологии,
которая предусматривает
укладку под внутренней по-
верхностью кровли специ-
альных гидроизоляцион-
ных прокладок, препятству-
ющих попаданию конден-
сата на перекрытия крыши.

кровля

ПОД СЕНЬЮ МЕТАЛЛОЧЕРЕПИЦЫ

Технические характеристики полимерных покрытий

Покрытие Полиэстер Пластизол «Призма» ПВДФ
Поверхность Гладкая Тиснение Гладкая Гладкая
Толщина покрытия, мкм 25 200 50 27
Толщина грунтовки, мкм 5-8 5-8 5-8 5-8
Толщина слоя защитного лака 12-15 12-15 12-15 12-15
с обратной стороны, мк
Максимальная температура эксплуатации, °C 120 60-80 120 120
Минимальная температура обработки, °C –10 +10 –15 –10

Структурная схема листовой

стали с полимерным покрытием
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