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Правительство
Петербурга 4 года
добивалось
утверждения
границ Большого
морского порта.

Инвестиции и проекты стр. 9

В ближайшее
время Фонд
имущества будет
выставлять на
торги 43-й квартал
Полюстрово.
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Власти города продолжают помогать строительным компаниям, те в ответ

демонстрируют свою лояльность. Вскрытие заявок на участие в двух городских

конкурсах показало, что если в начале года застройщики весьма скептически

оценивали свое участие в подобных аукционах, то сегодня желающих сотрудни-

чать с государством оказалось более чем достаточно. (Продолжение на стр. 3.)

Вскрытие показало

ПОСЛЕДНИЙ РУБЕЖПОСЛЕДНИЙ РУБЕЖ НЕСКОРЫЙ 43-ЙНЕСКОРЫЙ 43-Й

Жилая недвижимость стр. 17

В июне на рынке 
жилой недвижимости
наблюдался
традиционный спад.
Консультанты надеются,
что к осени рынок оживет.
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Александр Лелин: «Можно сказать, продажа квартир городу по невыгодным

условиям – это своеобразная плата за подключение к сетям»
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Любовь Андреева

В конце прошлой недели город
определил перечень компаний, ко'
торые примут участие в конкурсе
на приобретение земельных участ'
ков, пригодных для возведения
140 тыс. кв. м жилья экономклас'
са с их последующим проектиро'
ванием и строительством.

В этот же день закончился прием за-
явок на участие в аукционе по приоб-
ретению однокомнатных квартир для
ветеранов. Напомним, что изначально
город выкупал у строителей квартиры
в домах высокой степени готовности по
цене, установленной Минрегионразви-
тия. Тогда профессиональное сообще-
ство в один голос заявило, что лучше
оказаться у разбитого корыта, чем иг-
рать по таким правилам.

Сегодня у каждой компании, по-
желавшей участвовать в торгах, свои
причины, но суть одна – госзаказ
стал одним из гарантированных
способов получения живых денег
и работы.

Земля – городу
Продать земельные участки городу

пожелали сразу три компании: ООО
«СК «Дальпитерстрой», ЗАО ССМО
«ЛенСпецСМУ», ООО «ДСК «Славян-
ский», входящее в ГК «Балтрос». Побе-
дитель торгов определится 24 июля.
Петербург потратит на покупку земли
7 163 940 000 рублей, то есть по
51 176 рублей за квадратный метр.
Для доказательства благонадежности
застройщик обязан внести залог раз-
мером в 2,5 млн рублей.

Согласно конкурсной документа-
ции, заказ состоит из четырех лотов,
два из которых на проектирование
территории (по 50 млн рублей) и два –
на строительство 140 тыс. кв. м жилья
по 3530 млн рублей.

Строительный рынок с самого нача-
ла приветствовал данное начинание
властей, поэтому удивительно, что
в конвертах оказалось всего три заяв-
ки. Так, неожиданностью для всех
стал отказ от участия в аукционе
проблемной компании «ЛЭК», владе-
ющей обширным земельным банком.
И это при том, что город не просто вы-
купает у девелоперов земельные
участки под социальное жилье, но
и предоставляет компаниям работу. 

Правда, остается вопрос по срокам
строительства и подключению к сетям. 

В дирекции по развитию ЗАО
«Строймонтаж» говорят, что подавля-
ющее большинство собственников се-
годня не имеют разрешений на строи-
тельство, поэтому в ближайшие 6-12
месяцев эти участки не могут быть
востребованы городом. Но, как бы то

ни было, даже если эти меры помогут
лишь крупным компаниям, сам факт,
что власть идет на какие-то предложе-
ния бизнеса, заслуживает внимания.

Николай Пашков, директор по про-
фессиональной деятельности Knight
Frank St. Petersburg, уверен, что в го-
ды роста земельные портфели форми-
ровались с огромным трудом, за-
стройщики бились за каждый
ликвидный участок. «Продавать сей-
час участки имеет смысл лишь в двух
случаях: при остром дефиците денеж-
ных средств либо если участок достал-
ся дешево и имеет не лучшее местопо-
ложение. Судя по небольшому
количеству участников, застройщи-
кам эта тема пока не очень интерес-
на», – считает эксперт. 

Шушары – «не катят»
Более оптимистично выглядит спи-

сок участников аукциона по приобре-
тению в госсобственность Петербурга
однокомнатных квартир для ветера-
нов. Этот конкурс пройдет 24 июля
в Фонде имущества. Город планирует
приобрести у застройщиков кварти-
ры, путем участия в долевом строи-
тельстве многоквартирных домов.

К концу прошлой недели было пода-
но 12 заявок на 10 лотов. В Фонде иму-
щества итогами «вскрытия» остались
довольны. По мнению специалистов
фонда, самые крупные лоты заняты,
а те, что остались невостребованны-
ми, – это лишь небольшие пакеты. На-
помним, что всего на аукцион было
выставлено 24 лота разной величины
от 5 до 300 квартир в каждом. Расчет
стоимости лотов произведен исходя из
47 250 рублей за 1 кв. м.

Продать городу однокомнатные квар-
тиры пожелали четыре застройщика.
Так, «Городская домостроительная
компания» (ГДСК) рассчитывает сразу
на четыре весьма крупных лота (300,
280, 250 и 210 квартир) на общую сум-
му 1 800 933 750 рублей. Еще за два ло-
та, на девять и восемь квартир, стоимо-
стью 28 113 750 рублей компания
планирует побороться с «47 Трестом».
Однако это не означает, что цена ощу-
тимо снизится. Скорее всего, торги
пройдут без накала страстей.

«47 Трест» подал заявку еще на два
лота, 10 и 5 квартир, стоимостью
17 010 рублей и 8 032 500 рублей со-
ответственно. В торгах планируют по-
участвовать также «Дальпитерстрой»
(100 квартир на 203 175 000 рублей)
и «Ленстройтрест» (пять квартир на
10 395 000 рублей).

Генеральный директор Фонда иму-
щества Андрей Степаненко уверен,
что в условиях кризисного рынка это
предложение очень выгодно для биз-
неса, особенно с учетом порядка опла-
ты, установленного городом. 

Напомним, что оплата будет произво-
диться по схеме 70%+25%+5%. После
подписания контракта застройщик по-
лучает 70% стоимости жилья, 25% – по
факту 70-процентной готовности дома,
а еще 5% – после сдачи дома в эксплуа-
тацию. Всего планируется приобрести
1587 квартир общей площадью 60 626
кв. м на сумму более 2 864 млн рублей.
Приобретаться будут квартиры в домах
со сроком сдачи не позднее I квартала
2010 года. Причем к моменту сдачи
квартиры должны иметь чистовую
отделку. Отметим, что объекты в Крон-
штадте, Красном Селе, Горелово, Петро-
дворце, Парголово, Колпино и Шуша-
рах не допускаются к участию. 

Юрий Белышев, управляющий ООО
«ГДСК», комментирует участие компа-
нии в конкурсе так: «Условия стали ме-
нее жесткими, чем на первых аукцио-
нах. Например, сегодня ограничена не
степень готовности предлагаемых на
конкурс объектов, а лишь срок их сда-
чи». При этом эксперт считает, что
конкурсная цена остается низкой,
с учетом того, что в нее входят не толь-
ко строительно-монтажные работы, но
и инфраструктура и стоимость земель-
ного участка. «Мы сочли свое участие
целесообразным, так как это позволит
загрузить мощности входящих в Груп-
пу ЛСР домостроительных комбина-
тов», – добавляет г-н Белышев. «Мы
предложили на конкурс однокомнат-
ные квартиры в тех же домах на Народ-
ной улице и на Ленинском проспекте,
в которых уже реализуем двух-, трех-
и четырехкомнатные квартиры на ус-
ловиях долевого участия в рамках кон-
тракта с Минобороны. Таким образом,
мы генерируем денежный поток на
возведение объектов, являющихся час-
тью жилых комплексов, уже реализуе-
мых либо полностью реализованных
на рынке», – уточняет Юрий Белышев. 

Александр Лелин, генеральный ди-
ректор ЗАО «Ленстройтрест», в своих
суждениях более категоричен: «Мы
подавали заявку на продажу пяти од-
нокомнатных квартир в объекте на
Октябрьской набережной». По его
словам, на объекте уже продано по-
рядка 80% площадей. 

«Мы не рассчитывали продажей пяти
квартир по цене, которую оцениваем
как "ниже порога рентабельности", ре-
шить свои финансовые трудности, – до-
бавляет руководитель компании. – Ско-
рее, участие обусловлено тем, что
поддержка города как участника доле-
вого строительства поможет в решении
проблем с монополистами, серьезно
усложняющими жизнь застройщиков.
Можно сказать, продажа квартир горо-
ду по невыгодным условиям – это свое-
образная плата за подключение к сетям.
О рентабельности при таком уровне це-
ны говорить вообще не приходится».

примут участие в конкурсе на создание проекта
второй сцены Мариинского театра.

9 компаний

Цифра номера стр. 6

Опрос номера

Цитата номера стр. 18

Кому выгодна схема, по которой город
приобретает у застройщиков земельный
участок для строительства жилья и пре-
доставляет им возможность строить
квартиры экономкласса?

Вячеслав Семененко, председатель Комитета
по строительству:

– Сегодня по итогам вскрытия конвертов с за-
явками мы получили трех участников размеще-
ния заказа. Это свидетельствует о наличии ин-
тереса у строительных компаний к новой форме
работы с городом. Такого рода сотрудничество
выгодно как городу, который получает земель-
ный участок в оборот и решает жилищную проб-
лему, так и инвестору, который в итоге обеспе-
чен на несколько лет гарантированным
государственным заказом.

Алексей Белоусов, генеральный директор
СРО НП «Объединение строителей СПб»:

– Цены на строительные материалы и на землю
в последнее время снижаются, и, в отличие от уже
сданных объектов, себестоимость будущего жи-
лья будет ниже, чем была до сих пор. Поэтому ду-
маю, что цена в 51 176 рублей за квадратный метр
будет актуальной для строительного сообщества
Санкт-Петербурга. Что касается желающих при-
обрести жилье по такой цене, то их будет доста-
точно много.

Владимир Копылов, ведущий аналитик
департамента развития компании Setl City: 

– Не то чтобы условия конкурса очень привле-
кательны для участников рынка, однако ряду ком-
паний в сложившейся ситуации они вполне могут
быть интересны, что и демонстрируют поданные
на конкурс заявки. В первую очередь это может
быть интересно крупным компаниям с хорошим
запасом земельных участков, имеющим свои про-
изводственные мощности, которые нуждаются
в загрузке. 

Олег Еремин, первый вице'президент группы
компаний «Балтрос»:

– ДСК «Славянский» подал документы на учас-
тие в этом конкурсе. Условия, которые предложил
город, показались нам интересными. Более по-
дробно говорить о планах и проектах будем после
24 июля, когда состоится аукцион. 

Андрей Лаппо,
директор ОАО «НИИП
Градостроительства»:
– Иногда подрядчик,
получив аванс,
вообще исчезает.

Вскрытие показало
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Квартплата подросла
1 августа состоится традиционное сезонное повышение размера квартирной платы.

Михаил Журавлев

На этот раз она вырастет еще на
18,4 рубля в месяц в расчете на
одного жителя отдельной кварти'
ры. Повышение затронет такие ее
статьи, как «вывоз твердых быто'
вых отходов» и «содержание и те'
кущий ремонт внутридомовых ин'
женерных систем газоснабжения».

Как сообщил председатель Комите-
та по тарифам Санкт-Петербурга
Дмитрий Коптин, вывоз отходов по-
дорожает до 2,9 рубля в месяц на
квадратный метр общей площади
жилья, а обслуживание и ремонт га-
зовых труб – до 33 копеек в месяц на
квадратный метр общей площади.
«Таким образом, с 1 августа 2009 го-
да суммарный размер платы за со-
держание и ремонт жилого помеще-
ния (в расчете на одного человека
в пределах социальной нормы жи-
лья) составит в месяц 17,4 рубля.
В процентном отношении, если
брать суммарную структуру плате-
жей за жилищно-коммунальные
услуги, это составит менее 2 процен-
тов. Остальные составляющие, кото-
рые формируют размер платы за
содержание и ремонт жилого поме-
щения, остаются на уровне, установ-
ленном в прошлом году. Для всех
социально незащищенных слоев на-
селения в бюджете Санкт-Петербур-
га предусмотрены соответствующие
льготы», – сказал он.

Дмитрий Коптин пояснил, что рост
стоимости вывоза отходов был обус-
ловлен требованиями федерального
законодательства, в соответствии
с которыми с 1 января 2010 года за-
прещается его финансирование за
счет средств бюджета Санкт-Петер-
бурга. Что касается газовых труб, то
здесь за счет поступления дополни-
тельных средств предполагается по-
высить безопасность работ и усилить
профилактическую работу, чтобы по
возможности предотвратить аварий-
ные ситуаций. 

Вроде бы небольшое повышение,
тем не менее, стало предметом об-
суждения круглого стола, организо-
ванного Агентством бизнес-новос-
тей. Во-первых, в условиях кризиса,
когда реальные доходы населения су-
щественно упали, недовольство вы-
зывает любой рост цен, тарифов
и платежей. Да и претензий к работе
коммунальных служб у петербурж-
цев остается немало. Поэтому ос-
новной темой обсуждения стал не
частный случай состоявшегося повы-
шения тарифов, а более общий, поч-

ти философский, вопрос о том, когда
же количество (постоянно растущий
размер квартплаты) перейдет в каче-
ство обслуживания петербургского
жилья.

Но пока таких перемен ожидать,
очевидно, не приходится. Компа-
нии, работающие в сфере ЖКХ, счи-
тают действующие тарифы на содер-
жание и ремонт жилищного фонда
заниженными и экономически не-
обоснованными, говорят о «катаст-
рофической» нехватке средств для
полноценного обслуживания много-
квартирных домов. 

Обсуждение получилось настолько
горячим, что вопрос о возможном
положительном воздействии на
практику работы управляющих ком-
паний их переход с 1 января 2010 го-
да от лицензирования к саморегули-
рованию рассмотреть не успели.
Возможно, со временем бизнес-сооб-
щество и выработает стандарты про-
фессиональной деятельности, кото-
рые помогут повысить качество

работы организаций, обслуживаю-
щих жилищный фонд города. Одна-
ко думается, что первым следствием
их вступления в саморегулируемые
организации (требующего прилич-
ных финансовых затрат) станет
дальнейший рост поборов с населе-
ния. Ведь только от жильцов обслу-
живаемых домов управляющие ком-
пании и могут получить средства,
необходимые им для взносов в само-
регулируемую организацию для
«жизни по закону». Так что в обозри-
мой перспективе тенденцию даль-
нейшего роста квартплаты можно
считать вполне определенной. 

Сергей Тихонов, генеральный ди'
ректор обслуживающей организа'
ции ООО «РЭС ТСВ»:
– В структуре квартплаты 80 процен-
тов составляют тарифы монополи-
стов (вода, свет, тепло) и только 20

процентов – услуги обслуживающей
организации, хотя во всем цивили-
зованном мире дело обстоит с точ-
ностью до наоборот. У нас система
построена по принципу больших
котельных и больших расстояний от
мест генерации до мест потреб-
ления при плохой защищенности
магистралей, потери в которых
достигают 80 процентов. Тем не ме-
нее все эти затраты монополисты
закладывают в тарифы и «вешают»
на жильцов. Насколько мне извест-
но, «Водоканал» принял «волевое
решение» – установить узлы учета
в каждом доме и эта программа
практически выполнена. Я считаю,
что ТГК и ТЭК тоже должны в каж-
дом доме установить узлы учета
тепловой энергии, чтобы жильцы
оплачивали реально потребленное
ими тепло.
За вывоз мусора население платило
управляющей организации. Она,
в свою очередь, расплачивалась
с перевозчиком, который сдавал
мусор переработчику и ничего ему
не платил, так как утилизацию опла-
чивал бюджет. При этом, чтобы на-
ладить контроль, вводили и талоны
и целые талонные блоки… Повыше-
ние тарифов предусматривает уход
от талонной системы, монетизацию
системы вывоза мусора. Это совер-
шенно правильное решение, так как
талонная система позволяла круп-
ным перевозчикам экономить тало-
ны за счет прессования отходов
и вывозить коммерческий мусор,
переработка которого не подлежит
бюджетному финансированию. Со-
здаваемая сейчас система – про-
стая, понятная, прозрачная и абсо-
лютно правильная. Я могу только
приветствовать такое повышение
с одновременным изменением сис-
темы.

Цитата

Марина Акимова, председатель
Ассоциации ТСЖ, ЖК и ЖСК:
– Повышение тарифа на вывоз му-
сора – логично и понятно. А с внут-
ренними газовыми сетями такого
накрутили, что теперь неизвестно,
как это распутать. Я считаю, что про-
ще начать заново. Когда-то они при-
надлежали государству, потом их
передавали туда-сюда, пока прави-
тельственным постановлением № 491
они не были признаны общей доле-
вой собственностью жильцов дома.
Оставалось организовать их нор-
мальное обслуживание. Но выясни-
лось, что для обслуживания даже ли-
цензия не требуется и кто угодно
«с улицы» может организовать бри-
гаду и заняться обслуживанием
газовых сетей! Я считаю, что это
ужасно. Безобразными были и пред-
ложенные типовые договоры, и ава-
рийную службу отдали только одной
организации, с которой обслужива-
ющие компании оказались вынужде-
ны заключать договоры. 

ЦитатаТенденцию дальнейшего роста квартплаты можно считать вполне определенной
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Марина Акимова: «Повышение тарифа на вывоз мусора – 

логично и понятно»

Реклама



В 2009 году на строительство метро-
политена в Санкт-Петербурге из феде-
ральной казны будет выделено почти
650 млн рублей. Приказ о распределе-
нии субсидий между бюджетами субъ-
ектов РФ подписал министр Игорь Ле-
витин. Общий объем дотаций на
развитие метрополитенов и других ви-
дов скоростного внеуличного транспор-
та во всех регионах страны превышает
4,8 млрд рублей. Из бюджета Петербур-
га планируется в 2009 году истратить на
развитие метрополитена 7,9 млрд руб-
лей. Из них 6,3 млрд рублей выделяется
на строительство II пускового комплек-
са Фрунзенского радиуса от станции
«Волковская» до «Международной».
492 млн рублей уйдет на строительство
электродепо «Выборгское», 486 милли-
онов – станции «Адмиралтейская». 

Состоялось годовое общее собрание
акционеров ОАО «Агентство по ипотеч-
ному жилищному кредитованию». На
нем был утвержден годовой отчет
АИЖК за 2008 год, годовая бухгалтер-
ская отчетность за 2008 год, в том чис-
ле отчет о прибылях и убытках, а также
распределение прибыли по итогам
2008 года, сообщает пресс-служба
АИЖК. Чистая прибыль по итогам 2008
года составила 1,012 млрд рублей, что
на 60% превышает прибыль, получен-
ную в 2007 году (664 млн рублей). 

ЗАО «Строительное объединение
«М-Индустрия» в запланированный
срок – 15 июля 2009 года – осуществило
погашение всей суммы выплаты купон-
ного дохода по выпуску документарных
процентных неконвертируемых облига-
ций серии 02 на предъявителя с обяза-
тельным централизованным хранени-
ем (государственный регистрационный
номер 4-02-16444-J от 27 марта 2008 го-
да) на сумму 112 185 000 рублей. Доход
по одной облигации номинальной стои-
мостью 1 тыс. рублей составил
74,79 рубля. Ставка купона – 15% годо-
вых. Срок обращения выпуска – 5 лет.

«Балконы для самоубийц» – не единственная «достопримечательность» жилого

дома на Васильевском острове, который более года назад был признан вполне

пригодным для нормального проживания и официально введен в эксплуатацию. 

Тематическое приложение стр. 21

Работа системы безопасности и контроля
зачастую являются ключевыми для любого
объекта недвижимости.

НЕ ПРОЛЕТИТ И МУХА

Анонс

Июнь – один из самых сложных месяцев 
на рынке загородного домостроения. 
Об этом читайте в следующем номере.

ИЮНЬ. ОТДЫХ С ПЕРСПЕКТИВОЙ

загородное домостроение технологии и материалы

5
новости 
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Марина Голокова

В их числе крупные архитектур'
ные бюро, известные разработкой
проектов международного уровня.
Шансы некоторых из них могут
быть сведены к нулю, если их кон'
курсные заявки не будут соответ'
ствовать установленным правилам. 

Создать очередной архитектурный
облик новой оперной сцены, как
и предполагалось, изъявили желание
не только российские архитекторы. За-
явки на участие в конкурсе подали пе-
тербургские ОАО «Ленгипротранс»,
ЗАО «ЛенПолпроект», архитектурное
бюро «А-Лен», ОАО «КБ высотных
и подземных сооружений», московские
ОАО «Моспроект-1. Архитектурная ма-
стерская № 22», ГУП «Московский на-
учно-исследовательский проектный
институт объектов культуры, отдыха,
спорта и здравоохранения», ООО «Ве-
дущая проектная научно-реставраци-
онная компания» и зарубежные RMJM
(Лондон) и архитектурное бюро Atelier
Hollein (Вена).

К числу иностранных архитектурных
компаний, участвующих в этом кон-
курсе, относится также и канадское бю-
ро Diamond & Schmitt Architects (Торон-
то), концепцию которого представляет
ОАО «КБ высотных и подземных соору-

жений». Привлечение канадских архи-
текторов – личная инициатива художе-
ственного руководителя Мариинского
театра Валерия Гергиева. Напомним,
в конце прошлого года Министерство
культуры РФ и руководство Мариин-
ского театра решили отказаться от зо-
лотого купола, предложенного Доми-
ником Перро. Возникла очередная
необходимость в доработке архитек-
турного проекта, для чего маэстро Гер-
гиев и пригласил компанию из Торон-
то. Канадские архитекторы в свою
очередь предусмотрительно предложи-
ли полностью новую концепцию.

Компания RMJM в Санкт-Петербур-
ге уже громко заявила о себе, выиграв
в международном конкурсе на созда-
ние проекта общественно-делового
района «Охта-центр».

Австрийское архитектурное бюро Ate-
lier Hollein во всем мире известно про-
ектами различных объектов культуры
международного уровня. Однако имен-
но у этой компании сейчас наименьшие
шансы не только на победу, но и на уча-
стие в конкурсе. В заявке Atelier Hollein
конкурсная комиссия не обнаружила
ни точного описания концепции, ни ин-
формации о компании, ни цифр, свя-
занных с проектом. Участие австрий-
ского бюро остается под вопросом.

Самую высокую цену проекта
предложили компания RMJM и ОАО

«КБ высотных и подземных сооруже-
ний» – 300 млн рублей. Именно такой
ценовой предел был заявлен изна-
чально Министерством культуры РФ.
Самая низкая цена проекта предложе-
на в заявке ООО «Ведущая проектная
научно-реставрационная компания» –
120 млн рублей. 

Концепция ООО «Ведущая проект-
ная реставрационная компания», ру-
ководителем которого является мос-
ковский архитектор Алексей Денисов,
разработана задолго до начала прове-
дения конкурса. Архитектор считает,
что минимальной суммы в 120 млн
рублей будет вполне достаточно для
того, чтобы спроектировать фасады
и кровлю второй сцены Мариинского
театра.

Конкурсные заявки комиссия наме-
рена рассмотреть до 22 июля этого го-
да. До 28 июля должен быть объявлен
победитель.

Напомним, участники конкурса
должны предложить архитектурно-
строительные решения фасадов, кров-
ли и интерьеров нового здания
Мариинского театра. Разработать
и полностью согласовать архитектур-
ный проект второй оперной сцены по-
бедитель конкурса должен будет до
31 августа 2010 года. Построить новое
здание Мариинского театра по-преж-
нему планируется до 2011 года.

конкурс

Заявки по правилам и без
В открытом конкурсе на создание проекта второй сцены 

Мариинского театра примут участие девять компаний. 

ПОСЛЕДНИЙ РУБЕЖ

БОЛЬШОГО ПОРТА

Наталья Черемных

Правительство Петербурга 4 года добивалось
утверждения границ Большого морского пор'
та. На прошлой неделе Смольный, заручив'
шись поддержкой Минтранса, попытался раз'
решить затянувшийся спор с Министерством
обороны.

Заседание Морского совета, приуроченное
к 5-летию его деятельности, оказалось не столь-
ко праздничным, сколько деловым. Участники
воспользовались визитом главы Администра-
ции Президента РФ Сергея Нарышкина для
решения важнейших вопросов, связанных с раз-
витием Санкт-Петербургского морского транс-
портного узла. 

Исполнительный директор Ассоциации мор-
ских торговых портов Серик Жусупов напомнил
о том, что объем финансирования ФЦП по рекон-
струкции и строительству объектов инфраструк-
туры морских портов Санкт-Петербурга на
2010–2015 годы должен составить более 45 млрд
рублей. Однако реализация программы требует
дополнительных антикризисных мер. От имени
Морского совета г-н Жусупов передал министру
транспорта Игорю Левитину предложения о со-
кращении налога на имущество, таможенных
пошлин и НДС для стимулирования товарообо-
рота порта. 

В свою очередь г-н Левитин обратился к руко-
водству ООО «УК «Морской фасад» с просьбой
предусмотреть строительство на намывных зем-
лях нового здания Морской администрации
Санкт-Петербурга. 

Однако центральным вопросом работы Совета
стало утверждение границ Большого порта. Как
пояснил директор Департамента государствен-
ной политики в области морского и речного
транспорта Минтранса Алексей Клявин, описа-
ние границ порта, общая площадь которого
с аванпортами достигает 700 га, проводилось
с 2005 года и было завершено в декабре 2008-го.
Однако проект распоряжения Правительства РФ,
утверждающий границы порта, не утвержден на
сегодня одним ведомством – Минобороны РФ.
Камнем преткновения стала гавань в Ломоносо-
ве, по утверждению военных, используемая для
доставки спецгрузов. Задержку согласования на-
чальник Управления океанографии и картогра-
фии Минобороны Сергей Козлов объяснил необ-
ходимостью поддержания режима безопасности
в зоне базирования Ленинградской военно-мор-
ской базы. 

Минобороны настаивало на исключении из
акватории отдельных участков порта с тер-
миналами и военной гаванью. Однако без этих
участков нормальное функционирование
порта не представляется возможным, отметил
г-н Клявин. По его словам, при соблюдении
этих требований в Ломоносовский порт по мор-
скому каналу смогут проходить лишь маломер-
ные суда. 

«Вы перекрываете нам канал. Я каждый год вы-
нуждена подписывать кипу писем в адрес тамо-
женников и пограничников с просьбами об от-
крытии пунктов пропуска. Если вы настаиваете
на исключении ваших участков из состава порта,
мы будем вынуждены построить другой канал», –
заявила губернатор Валентина Матвиенко. Она
напомнила, что часть терминалов порта, несмо-
тря на секретность грузов, сдана в аренду. Более
того, на причалах военного порта, по ее сведе-
ниям, фактически осуществляется разгрузка
ширпотреба китайского производства. «Если
ВМБ не изменит свою позицию, мы будем про-
верять порт, причем тщательно», – заявила гу-
бернатор. 

Представители ВМБ, впрочем, утверждают, что
упомянутые нарушения уже устранены, а Депар-
тамент имущественных отношений Минобороны
РФ готовит распоряжение, направленное на за-
вершение согласования по вопросу о границах
порта. 

По оценке Игорь Левитина, для окончательно-
го разрешения имущественных вопросов, в том
числе и с арендаторами Ломоносовской гавани,
достаточно 2-3 дней. В итоге окончательной да-
той согласования было названо 27 июля. Пре-
одоление последних препятствий для развития
порта соответствует указаниям г-на Нарышкина
о необходимости строгого соблюдения сроков
реализации федеральных целевых программ
в части развития транспортно-логистической
инфраструктуры, которое, по его словам, явля-
ется одним из инструментов преодоления эконо-
мического кризиса.

объект

Конкурсные заявки комиссия намерена рассмотреть до 22 июля этого года

На прошлой неделе вице'
губернатор Санкт'Петер'
бурга Роман Филимонов
и председатель Комитета
по строительству Вяче'
слав Семененко провели
совещание с руковод'
ством ЗАО «Домострои'
тельный комбинат № 3»
по вопросу дальнейшей
работы предприятия
и выплаты зарплаты
сотрудникам за июнь. 

До этого Комитет по стро-
ительству и контрагент
ЗАО «Новый город» в опе-
ративном порядке рассчи-
тались с ДСК-3 за выпол-

ненные работы. Эти сред-
ства были использованы
для выплаты задолженнос-
ти по зарплате по май
включительно. Таким об-
разом, бюджет Санкт-Пе-
тербурга полностью опла-
тил все подтвержденные
работы, осуществленные
ДСК-3. 
На совещании было про-
анализировано финансо-
вое состояние предпри-
ятия. По словам генераль-
ного директора ЗАО «ДСК-
3» Александра Еремина,
задолженность по зара-
ботной плате составляет
17-19 млн рублей, начис-

ление будет произведено
после 15 июля. Задержки
с выплатой зарплаты воз-
никают по причине того,
что ряд предприятий, осу-
ществляющих строитель-
ство в Ленобласти, имеют
задолженность перед ДСК-
3. В связи с этим руковод-
ству ДСК-3 поручено со-
ставить список этих орга-
низаций. После этого со-
вместно с правительством
Ленобласти будет прово-
диться работа по погаше-
нию задолженности. По
словам вице-губернатора
Романа Филимонова,
в ближайшее время дру-
гих источников для выпла-
ты заплаты сотрудникам,
кроме как долги контр-
агентов, у предприятия

нет. Поэтому руководству
комбината поручено в те-
чение двух недель разра-
ботать и представить про-
грамму дальнейшей рабо-
ты предприятия. «При на-
личии заинтересованнос-
ти руководства ДСК-3 вы-
вести предприятие из
сложного финансового
положения, город будет
оказывать всестороннюю
помощь в привлечении
кредитных средств для
преодоления сложившей-
ся ситуации. В случае если
предложенный план будет
неэффективным, мы ос-
тавляем за собой право
поставить перед акционе-
рами ДСК-3 вопрос о сме-
не руководства», – отме-
тил вице-губернатор.

ситуация

НЕЧЕГО НА ГОРОД ПЕНЯТЬ

Ф
от

о:
 Н

ик
ол

ай
 М

ал
ы

ш
ев

события 
6 Строительный Еженедельник 27 (367) 20 07 2009 

Объем финансирования ФЦП по строительству объектов инфраструктуры морских

портов Петербурга на 2010–2015 годы составит более 45 млрд рублей
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В аукционе приняли участие компании, готовые к невысокому, по сравнению с до'

кризисным периодом, уровню рентабельности строительного бизнеса – порядка 10%

И это не предел
Установленная на аукционе стои-

мость аренды земли в пять и девять
раз соответственно ниже величины,
достигнутой в декабре 2008 года в хо-
де продажи права аренды на инвести-
ционных условиях территории в горо-
де Пушкине, на Малой улице, 40,
лит. А, под строительство многоквар-
тирного дома с паркингом. Победите-
лем торгов стала компания ООО «Ге-
лион». По итогам аукциона стоимость
аренды участка 0,38 га в Пушкине на
весь срок строительства составила
48,4 млн рублей при начальной цене
46,4 млн рублей. Площадь полезных
площадей после завершения строи-
тельства – 2,34 тыс. кв. м. Таким обра-
зом, стоимость аренды 1 кв. м возво-

димого жилья составила 20,7 тыс. руб-
лей, или порядка 700 USD. 

Последние крупные торги по прода-
же права аренды территорий под
строительство жилья состоялись в ок-
тябре 2008 года. На продажу были вы-
ставлены участки в 58 квартале При-
морского района, на пересечении
улиц Оптиков и Туристской. Победи-
телями торгов стали компании
«ЛенСпецСМУ» и «ИПС». Нагрузка на
землю составляла порядка 500 USD.

По словам главы Комитета по строи-
тельству Вячеслава Семененко, цена
лотов формировалась в пределах 80-
100 USD за квадратный метр возводи-
мых улучшений, что примерно в пять
раз ниже докризисной. Глава про-
фильного комитета отметил, что ито-

ги торгов свидетельствуют о том, что
спросом у застройщиков пользуются
участки площадью до 1 га. 

Рынок больше 
не стоит на месте

В настоящий момент город готовит
к торгам порядка 10 участков площа-
дью около 2 га на юго-западе Петер-
бурга. Не исключено, что, с учетом по-
лученного на торгах опыта, данные
территории будут разбиты на более
мелкие лоты. Комментируя победу на
торгах малоизвестных строительных
компаний, Вячеслав Семененко отме-
тил, что у крупных игроков рынка зе-
мельный банк уже сформирован. В то
же, время чиновник высказал мнение
о том, что в аукционе приняли учас-
тие компании, готовые к невысокому,
по сравнению с докризисным пери-
одом, уровню рентабельности строи-
тельного бизнеса – порядка 10%.

Надежда Мерзлякова

Представители фонда уверены,
что прошедшие торги приведут
к увеличению количества сделок
с государственной и частной зем'
лей. Эксперты считают, что дости'
гнутое в ходе торгов снижение
арендной платы в пять и девять
раз по сравнению с декабрем
2008 года – еще не предел. 

Дом с паркингом за три года
По итогам торгов участок в Невском

районе, на Шлиссельбургском прос-
пекте, общей площадью 0,9 га получи-
ло в аренду ЗАО «Строительная ком-
пания «Юго-Запад» за 40,73 млн
рублей на весь срок проектирования
и строительства. Здесь планируется
возвести жилой дом и подземный пар-
кинг. Начальная цена лота – 31,73 млн
рублей. Площадь будущего жилого до-
ма – порядка 5,5 тыс. кв. м, паркинга –
3,3 тыс. кв. м. Проект необходимо ре-
ализовать в течение 3 лет. В результа-
те торгов арендная плата за 1 кв. м бу-
дущих улучшений составила 4,6 тыс.
рублей, или порядка 140 USD. 

Участок под строительство жилья
в Красносельском районе, на Ленин-
ском проспекте, площадью около 3 га
и соседний надел площадью 0,28 га
под строительство паркинга были ре-
ализованы единым лотом по началь-
ной цене 235 млн рублей. Победите-
лем торгов стала компания ООО
«Сервис-Строй». На участке порядка
3 га планируется строительство жило-
го комплекса с подземным паркингом
общей площадью 95,7 тыс. кв. м.
Соседний надел предназначен для раз-
мещения полуподземного паркинга
площадью 3,2 тыс. кв. м. Проект необ-
ходимо реализовать за 63 месяца. В хо-
де торгов арендная плата за 1 кв. м воз-
водимых улучшений составила 2460
рублей, или порядка 80 USD. 

Фонд имущества Петербурга впервые за полгода реализовал право аренды земли

под жилищное строительство. Результаты торгов свидетельствуют о том, что

с декабря 2008 года арендная плата за 1 кв. м будущих улучшений снизилась как

минимум в пять раз.

торги

Земля подешевела

Вячеслав Семененко отметил, что спросом у застройщиков пользуются участки площадью до 1 га

У крупных

игроков

рынка

земельный

банк уже

сформиро-

ван

Андрей Степаненко, директор
Фонда имущества Петербурга: 
– Прошедшие торги я оцениваю как
безусловный успех. До сих пор зе-
мельный рынок стоял на месте – сде-
лок фактически не было, так как
отсутствовало представление о стои-
мости земли. Теперь и у покупателей,
и у продавцов есть ориентир. Это ска-
жется как на сделках с государствен-
ной землей, так и на вторичных про-
дажах, поскольку частный сектор
всегда внимательно следит за ценами
на торгах фонда имущества. Мы про-
гнозируем, что к осени земельный ры-
нок заработает в активном режиме.

Мнение

Олег Пашин, заместитель дирек'
тора компании «Петербургская
Недвижимость»:
– Достигнутое снижение стоимости
аренды земли – еще не предел. В усло-
виях кризиса, в частности нестабильно-
сти курсов мировых валют, девелопе-
рам экономически нецелесообразно
покупать землю по высоким ценам, по-
скольку просчитать рентабельность ре-
ализуемого на ней проекта сейчас
крайне сложно. Установленная на тор-
гах стоимость аренды городских терри-
торий вполне адекватна, однако в сло-
жившихся условиях она может быть
еще ниже.

Мнение

Надежда Мерзлякова

Риэлторы неоднозначно
оценивают перспективы
рынка недвижимости.
Одни предрекают в сред'
несрочной перспективе
оживление спроса и гря'
дущий плавный рост
цен, другие, ссылаясь на
текущее состояние рос'
сийской экономики, да'
ют менее радужные про'
гнозы. 

Об этом дискутировали
участники круглого стола
«Недвижимость Санкт-Пе-
тербурга: что изменилось
на рынке в период январь-
июль 2009 года?», прошед-
шего на прошлой неделе
в Ассоциации риэлторов
Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области. 

Вторичный пошел
за «первичкой»
Последние полгода риэлто-
ры фиксировали снижение
стоимости жилья и количе-

ства сделок с недвижимос-
тью. По данным консал-
тингового центра «Петер-
бургская Недвижимость»,
на первичном рынке сред-
няя цена на квадратный
метр в период с декабря
2008-го по июнь 2009 года
снизилась: в сегменте ти-
пового жилья с 80 тыс.
рублей до 72,5 тысяч;
«комфорт» – с 117 тысяч до
105 тысяч; «элит» – с 216
тысяч до 198 тыс. рублей.
По мнению заместителя
директора компании «Пе-
тербургская недвижи-
мость» Олега Пашина, осо-
бенно в цене потеряли
объекты с большими мет-
ражами. «Стоимость таких
квартир будет снижаться,
несмотря на то что уже се-
годня они предлагаются
в листингах практически
по себестоимости – 50 ты-
сяч за квадратный метр», –
уверен эксперт.
На вторичном рынке так-
же произошло значитель-
ное снижение и спроса,

и стоимости. По мнению
генерального директора
АН «Адвекс-Московский»
Максима Чернова, реклам-
ная цена отличается от
фактической на 10-15%,
а торг при продаже одно-
комнатной квартиры мо-
жет составлять до 20%. 
Консультанты из «Петер-
бургской недвижимости»
уверяют, что на вторич-
ном рынке в июне 2009
года средняя цена предло-
жения составила 86,2 тыс.
рублей за квадратный
метр. Снижение цен за
прошедшие 6 месяцев те-
кущего года составило
11,3%. При этом ценовая
разница между ценами
квадратного метра жилья
на первичном и вторич-
ном рынке на конец июня
2009 года достигла 18,8%,
что свидетельствует о про-
должении тенденции сни-
жения ценовых ожиданий
продавцов на вторичном
рынке до уровня цен ре-
альных сделок.

Кризис против 
коммуналок
Как констатирует гене-
ральный директор ЗАО
«Магазин квартир-2» Эду-
ард Гоголев, кризис оказал
негативное влияние на
процесс расселения комму-
нальных квартир в Петер-
бурге. Так, в 2009 году фи-
нансирование сделок, ко-
торые проходят в рамках
городских жилищных про-
грамм, сократилось прак-
тически в три раза, а коли-
чество сделок с привлече-
нием субсидий снизилось
по сравнению с прошлым
годом в пять раз. 
Как отметили эксперты,
кризис приостановил и
процесс расселения ветхих
«хрущевок». В нынешних
экономических условиях
девелоперы не рискуют
браться за такие проекты. 
Прогнозируя дальнейшее
развитие рынка недвижи-
мости, эксперты сошлись
во мнении, что дальнейше-
го резкого снижения цен

на жилье ожидать не сто-
ит. «Сегодня единицы из
девелоперов и застройщи-
ков рассматривают воз-
можность реализации но-
вых жилых проектов, кото-
рые в лучшем случае будут
построены через 1,5-2 го-
да. Причем в их стоимость
будут заложены процент
инфляции и прочие эконо-
мические условия», – аргу-
ментирует свою позицию
Эдуард Гоголев. В то же

время эксперт уверен, что
в среднесрочной перспек-
тиве спрос на рынке не-
движимости активизирует-
ся, а цены пойдут вверх.
По мнению Максима Чер-
нова, на сегодняшний день
предпосылок для роста сто-
имости жилья нет. Аргу-
ментируя свой прогноз от-
носительно оживления
спроса на рынке жилья,
Олег Пашин замечает, что
в условиях нестабильности

курса мировых ва-
лют недвижи-
мость остается
самым надеж-
ным способом
сохранения

денежных
средств.

круглый стол

Перспективы рынка туманны 

По мнению Олега
Пашина, особенно
в цене потеряли
объекты с большими
метражами



Группа ЛСР успешно прошла первый этап офер-
ты третьего облигационного займа. ООО «ЛСР-
Инвест», 100% которой принадлежит ОАО «Груп-
па ЛСР», приобрело свои облигаций серии 02 по
окончании четвертого купонного периода. Всего
по требованию владельцев было выкуплено
2 967 858 облигаций номинальной стоимостью
1 тыс. рублей на общую сумму 2 967 858 000 руб-
лей. Также компания произвела выплату купон-
ного дохода по четвертому купону облигаций
в размере 123 670 800 рублей в полном объеме.
Это третий облигационный заем Группы ЛСР
объемом 3 млрд рублей; он был размещен в ию-
ле 2007 года. Общее количество облигаций вы-
пуска составило 3 млн штук. На момент погаше-
ния первого этапа оферты на рынке находилось
2 970 000 облигаций. 

Eurostar group открывает представительство
в Нижнем Новгороде. Сегодня компания ведет ра-
боты на строительстве комплекса защитных со-
оружений и возведении театра «Буфф» на Охте,
а также на строительстве инфраструктуры олим-
пийских объектов в Сочи. В Приволжском феде-
ральном округе Eurostar group займется обще-
гражданским строительством, а также примет
участие в возведении Канавинского моста через
Оку и новой трассы вокруг Нижнего, соединяю-
щей Арзамасское шоссе с автодорогой Нижний
Новгород – Казань. Особое внимание Eurostar
group уделяет участию в реконструкции федераль-
ной трассы М-7 «Волга», которая является важной
частью федеральных автомобильных дорог.

Московский строительный холдинг «РДС-
Строй», поставщик отделочных материалов и про-
изводитель керамической плитки, начал работать
в Петербурге через дочернюю компанию A’RDS.
Компания ведет поставки товара сетям формата
DIY, но в дальнейшем планирует заключить дого-
воры со строительными компаниями региона.
Компания намерена построить в Петербурге соб-
ственный логистический комплекс.

К 2010 году A’RDS рассчитывает на оборот
3,6 млрд рублей в год. 

Всеволожский районный суд отказал покупате-
лю коттеджа в поселке Янино-1 Надежде Павло-
вой в ее иске к ООО «Национальная жилищная
корпорация – СПб». Истица в феврале 2008 года
купила коттедж по предварительному договору.
Прожив в доме более 8 месяцев, дольщица обра-
тилась в суд с требованием обязать «НЖК-СПб»
заключить с ней основной договор и сделать пе-
рерасчет цены, поскольку фактическая площадь
дома на 10 кв. м меньше, чем указано в предвари-
тельном договоре (жилая площадь помещений
дома по техпаспорту составила 97 кв. м, а в дого-
воре была указана площадь 107 «квадратов»). На-
дежда Павлова требовала взыскать с компании
300 тыс. рублей. «НЖК-СПб» заявила, что все
обязательства перед дольщицей по предвари-
тельному договору выполнены и срок его дей-
ствия истек в феврале 2009 года. Рассматривался
даже вариант выселения Павловой из коттеджа
и продажи дома по рыночной цене. На прошлой
неделе суд принял логику компании, по которой
площадь жилого дома следует измерять в целом,
а не в части жилых помещений. В данном случае
площадь всего строения составила 126,4 кв. м.
В ООО «НЖК-СПб считают, что коттедж продает-
ся весь, а не только его внутренние помещения
и предварительном договоре была указана про-
ектная площадь.

Новым главой пикалевского глиноземного пред-
приятия назначен Василий Кислов, ранее зани-
мавший должность заместителя технического ди-
ректора цементного дивизиона «БазэлЦемента».
Одной из обязанностей нового главы пикалевско-
го завода станет продолжение судебных тяжб с ру-
ководством соседних предприятий и обжалование
последнего решения ФАС. Его предшественник
Анатолий Масликов в конце мая был дисквалифи-
цирован мировым судьей участка № 3 Боксито-
горского района за задолженность предприятия
перед работниками по заработной плате. 

Новому генеральному директору рекомендова-
но предложить Анатолию Масликову другие ва-
кантные должности в соответствии с его высокой
квалификацией.

новости компаний

Загородный рынок продолжает пребывать в неопределенности. Покупа-

тели ждут падения цен, застройщики – взлета. Исключением являются

компании, которые остро нуждаются в «кэше» для выплаты кредитов.

загород

«Ждите ответа…»

Михаил Журавлев

Об этом говорили на круглом столе
«Рынок загородной недвижимости:
ждать второй волны кризиса или
действовать немедленно?» Как
долго это взаимное выжидание бу'
дет продолжаться, толком никто
не сказал. 

Не исключено, что с приходом осе-
ни на рынок придут и новые ожида-
ния. Однако с течением времени все
более вероятным становится вариант
развития событий в виде череды бан-
кротств застройщиков и, как след-
ствие резкого сокращения предложе-
ния, столь же резкого взлета цен. 

Что же происходит на рынке сегод-
ня? Людмила Юшина, руководитель
направления загородной недвижимо-
сти АН «Прогаль», отметила, что с ян-
варя по апрель 2009 года в первую
очередь продавались «дешевые» дома
и дачи, стоимостью до 500 тыс. руб-
лей, но более половины (60% сделок
вторичного рынка) заключались по
цене до 750 тыс. рублей. Поскольку
дешевое жилье располагается дальше
от города, закономерно, что основ-
ную массу продаж составила недви-
жимость отдаленных районов Ленин-
градской области: Кингисеппского
и Тосненского. «Очень большое» чис-
ло продаж было зафиксировано даже
в очень удаленном Волховском райо-
не. Традиционно пользуется спросом
(включая и элитное жилье) недвижи-
мость Приозерского района. Актив-
ное развитие дорожной инфраструк-
туры повысило интерес покупателей
к земельным участкам Выборгского
и Кингисеппского районов. 

Виктория Кулибанова, шеф-редактор
DPRealty («Деловой Петербург»), со-
гласна: спрос на рынке существует, хо-
тя и сместившийся в направлении бо-
лее дешевого сегмента. По ее данным,
основной объем предложения сохра-
няется в Выборгском, Всеволожском
и Приозерском районах. Однако при
повышенном спросе на дешевое жилье
здесь имеется противоречие в виде ог-
ромного числа «элитных» предложе-

ний. Почти треть объектов (24%) вы-
ставлены по ценам выше 10 млн руб-
лей и еще столько же находятся в цено-
вом диапазоне 2,5–5 млн рублей. Во
Всеволожском районе 40% предложе-
ния составляют объекты стоимостью
более 10 млн рублей. По словам г-жи
Кулибановой, аналитики прогнозиру-
ют снижение спроса и снижение цен
при одновременном снижении предло-
жения в секторе дешевого жилья и по-
вышении спроса на него. 

Несмотря на общую стагнацию,
в области загородного домостроения
появляются новые проекты – СПО
«СтройСервис» строит в поселке Ми-
чуринское уникальные коттеджные
поселки «Белое Озеро» и «Светлое».
Владимир Поручиков, генеральный
директор компании «Канадский дом»,
и вовсе сообщил, что компания пока
обеспечена заказами и не пугается
слухов о грядущей осенью «второй
волне» кризиса. 

Более подробно о состоянии рынка
читайте в следующем номере «Строи-
тельного Еженедельника» в приложе-
нии «Загородное домостроение».

Покупатели ждут падения цен, застройщики – взлета

Людмила Юшина, руководитель
направления загородной недвижи'
мости АН «Прогаль»: 
– Как правило, продавцы недвижимос-
ти раньше сильно завышали стоимость
своих объектов, не только новых, но
и возраста 40 и больше лет. Но мудрые
продавцы понимают потенциального
покупателя и идут на некоторое сниже-
ние цен. Тем не менее, слухи о 50-про-
центных скидках – не более чем слухи.
Реальное снижение цен составляет 20,
максимум – 30 процентов.

Комментарий

Владимир Поручиков, генераль'
ный директор компании «Канад'
ский дом»:
– Спрос на загородную недвижи-
мость, на жизнь за городом не иссяк-
нет никогда и будет существовать веч-
но. В период кризиса уменьшилось не
число заказчиков, а число заказов. 

Комментарий

Валерий Герасимов, генеральный
директор СПО «СтройСервис»: 
– В китайском языке слово «кризис»
обозначается двумя иероглифами –
«беда» и «шанс». Для одних бизнесме-
нов он станет бедой, для других – шан-
сом. Надеюсь, для наших проектов
коттеджных поселков он станет шан-
сом. Кризис, разоряя слабых игроков
рынка, выполнит своего рода «сани-
тарную» функцию: на рынке выживут
сильные игроки и достойные предло-
жения. Но в любом случае выбор оста-
нется за покупателем. Само понятие
«коттеджный поселок» оказалось не-
сколько дискредитировано, поскольку
«поселок» в 300-400 дворов – это уже
не столько поселок, сколько «село
большое», где сложно получить желае-
мое многими уединение и приближе-
ние к природе. Наши малонаселенные
(до 20 домов) коттеджные поселки ис-
правляют эту ошибку.

Комментарий

Марина Карпихина, руководитель
департамента развития компании
«Родэкс Северо'Запад»:
– Застройщики использовали для
финансирования своих проектов ли-
бо кредитные, либо собственные фи-
нансовые средства, а также сред-
ства дольщиков. Сегодня всех этих
источников финансирования прак-
тически не существует: кредитов
банки не выдают, частные инвесто-
ры на начальном этапе строительст-
ва «пустое поле» не покупают, соб-
ственные средства – ограничены…
Застройщикам ни строить, ни до-
страивать – не на что. В этой ситуа-
ции покупатели уходят на вторичный
рынок, где за свои деньги тут же по-
лучают в собственность готовый
(пусть и не новый) дом и участок. Се-
годня новое загородное строитель-
ство замерло. 

Комментарий
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сроки

ВСЕМ СТРОИТЬСЯ!

Распоряжением Комитета по строительству продлеваются сроки окончания работ на следующих объектах:

№
п/п

1

2

3

Название 
компании

ООО
«Коттеджстрой»

ООО «НИВА-
МОТОРС»

ООО «Ромекс-
инвест»

Срок ввода
в эксплуатацию
31 декабря 2009 г.

29 мая 2010 г.

31 мая 2010 г.

Адрес

Курортный район, 
пос. Горская-Александровская, 

кв. 11 и 12
Калининский район, 

Полюстровский пр., 83, лит. А
Фрунзенский район, 

южнее р. Волковки, кв. 56, 
Малая Балканская ул., у дома 18

Название 
объекта

Комплекс малоэтажной
жилой застройки

Автоцентр

Многофункциональный
комплекс

Степень 
готовности
Каркас 80%

Фундамент 90%

Каркас 100%

Алексей Михайлов

Возведение паркингов
в городе становится для
инвесторов признаком
хорошего тона.

На территории, ограни-
ченной Ленинским прос-
пектом, улицами Десант-
ников, Маршала Захарова
и Брестским бульваром,

планируют построить два
многоэтажных паркинга. 
Площадь территории – 5,12
га. Инвестор – ООО «Абсо-
лют» – готовил проект пла-
нировки и межевания тер-
ритории более 2 лет. Труд-
ность проекта заключалась
в том, что паркинги пред-
полагалось строить в непо-
средственной близости от
охранной зоны ЛЭП, одна-

ко Комитет по энергетике
и инженерному обеспече-
нию проект согласовал. 
Тот же инвестор будет
строить паркинг на Брест-
ском бульваре (участок 1,
южнее пересечения с Ле-
нинским проспектом). За-
вершены изыскательские
работы, разрешено присту-
пать к проектированию
и строительству. Напо-
мним, что паркинг плани-
руется семиэтажный, коли-
чество машиномест – 404,
общая площадь паркинга –

12 130 кв. м. Комплекс прав
на земельный участок под
паркинг был оценен ГУИОН
в 34,7 млн рублей (инвести-
ционная стоимость).
Аналогичный объект на
332 машиноместа и общей
площадью 13 750 кв. м был
оценен в 29,2 млн рублей.
Паркинг будет возводить
ООО «Фортуна» на улице
Десантников, участок 1
(юго-западнее пресечения
с Ленинским проспектом).
Сейчас на этой террито-
рии расположено кафе.

паркинги

АВТОМОБИЛЬНЫЙ АБСОЛЮТ

В ближайшее время Фонд имущества будет выставлять на торги 43-й

квартал Полюстрово. Программа реновации имеет шансы

продолжиться.

торги

Нескорый 43-й

Алексей Михайлов

Будет проведен аукцион на право
заключения договора о развитии
территории квартала 43 района
Полюстрово. Площадь застроен'
ной территории – более 130 тыс.
кв. м, она ограничена проспектом
Мечникова, Замшиной и Бесту'
жевской улицами и Кондратьев'
ским проспектом. 

Начальная цена аукциона  – 7,9 млн
рублей, состав участников аукциона –
открытый, размер задатка – 1,58 млн
рублей. Инвестору дается на подготов-
ку проекта планировки 11 месяцев, на
строительство – 9 лет с момента под-
писания договора. К сносу предлага-
ются дома 22 и 26 по Бестужевской
улице, 66, 68, 70, 72, 74 по Замшиной
улице, 10 и 12 по Сибирской улице.

Будущий инвестор должен будет со-
блюсти требования охранной зоны
ОЗРЗ-2, согласно которым на участке
должна сохранятся система историче-
ской планировки, а основными огра-
ничениями являются ограничения
зданий по высоте и силуэту. 

По оценке компании «РМС-Оценка»,
затраты на строительство объектов со-
циальной инфраструктуры, предна-
значенных для обеспечения застроен-
ной территории, составят порядка 380
млн рублей, на строительство объек-
тов инженерной инфраструктуры уй-
дет около 660 млн рублей.

Вице-губернатор Роман Филимо-
нов сообщил, что документация
к торгам по этому кварталу подго-
товлена, поскольку есть заинтересо-
ванность инвестора осваивать эту
территорию именно в рамках про-
граммы по реновации кварталов, за-
строенных жилыми домами первых
массовых серий.

В ближайшее время город выставит на торги два
соседних участка: на улице Оптиков (участок 6, се-
веро-западнее пересечения улиц Яхтенной и Оп-
тиков), а также на Туристской улице (участок 17).
Земля будет выставлена единым лотом, началь-
ный размер арендной платы – 164 млн рублей, шаг
аукциона – 8 млн рублей. На этой территории пла-
нируется возведение многоквартирного дома.
В числе прочих инвестиционных условий числится
«выплата вознаграждения акционерному обще-
ству Специализированное Строительно-Монтаж-
ное Объединение "ЛенСпецСМУ", осуществивше-
му подготовку документации, необходимой для
проведения торгов, в сумме, составляющей 10%
от суммы, вырученной от предоставления объек-
тов недвижимости». Участки входят в 55-й квар-
тал, проект планировки и межевания которого
был утвержден еще в 2007 году, до принятия ПЗЗ.

торги

ТЯЖКОЕ БРЕМЯ ОЛИМПИАДЫ

По материалам АСН-инфо

Новый генеральный подрядчик по строительству
в предолимпийском Сочи курортно-оздоровитель-
ного комплекса «Звездный», принадлежащего пра-
вительству Ленинградской области, соблюдает гра-
фик работ, сообщил на заседании областного
Законодательного собрания депутат Николай Пус-
тотин. Однако Анатолий Зайцев заявил, что обла-
стному правительству в нынешних условиях следо-
вало бы продать объект, а вырученные от продажи
средства направить на социальные нужды. 

История строительства олимпийского объекта
давно смущает областных парламентариев. Со-
гласно изначальным планам, реализацию проек-
та планировалось осуществить за счет кредита,
предоставленного венгерским «Эксим банком».
По договору с ним, генеральным подрядчиком по
проекту должна была быть венгерская компания,
выигравшая конкурс, которой в итоге стало ООО
«Фор-кер-еп». 

Однако проект, стартовавший в августе 2007 года,
был заморожен на нулевой стадии. Не успев постро-
ить фундамент, подрядные организации (компании
«Спецгорстрой» и «Балтпроект») обвинили заказчи-
ка – правительство Ленобласти – в задержке плате-
жей. Осенью 2008 года контракт с подрядчиком был
разорван, но экс-министру финансов области Алек-
сандру Яковлеву пришлось объясняться с депутата-
ми по поводу необходимости потратить еще 12 млн
рублей из областного бюджета на урегулирование от-
ношений между заказчиком и подрядчиком. 

Наконец, в апреле 2009 года в ходе визита губер-
натора Валерия Сердюкова в Венгрию «Эксим
банк» завизировал соглашение с новыми подряд-
чиками, которые обязались сдать отель с отделкой
«под ключ» по истечении 17 месяцев с момента за-
ключения контракта, то есть к октябрю 2010 года. 

Напомним, что согласно проекту комплекс
«Звездный» рассчитан на одновременное пребы-
вание 270 человек. Половина номеров в отеле бу-
дут семейными. На крыше здания планируется
разместить три бассейна. 

объект

Инвесторы все же заинтересовались «хрущевками»

Екатерина Марковец, директор
департамента консалтинга
и оценки АРИН:
– 43-й квартал Полюстрово относится
к городской программе реновации
кварталов, застроенных домами пер-
вых массовых серий. До сегодняшне-
го момента по такой программе был
реализован только один участок
в районе Ульянка-2. До кризиса инте-
рес к развитию данных территорий
был, но сейчас, когда на рынке отсут-

ствуют дешевые и длинные кредиты,
такие долгосрочные программы пред-
ставляются труднореализуемыми. 
В целом 43-й квартал Полюстрово
с точки зрения локации, пожалуй,
один из рядовых проектов. Его пер-
воочередное освоение, видимо, свя-
зано со скандалом, связанный со
строительством жилого дома в скве-
ре Подводников. Ранее интерес
к данному кварталу проявляла ком-
пания «Стройкомплекс XXI», которая
уже имеет опыт строительства в дан-
ном квартале. 

Мнение
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Предприниматель Сергей
Гутцайт реконструирует
в Павловске здание на
Екатерининской улице, 1,
лит. А. Объект расположен
в исторической части Еле-
нинского квартала южной
части Павловска, представ-
ляет собой комплекс быв-
ших торговых бань (бани
купца Михайлова). Здание
находится в весьма пла-
чевном состоянии – от-
дельные стены, находящи-
еся под угрозой обвала (на
карте они помечены как
«разв.» – развалины), кров-
ля и перекрытие практиче-
ски не сохранились. После
реконструкции по данно-
му адресу будет распола-
гаться баня со встроенной
котельной.
Сергей Гутцайт – предпри-
ниматель и меценат, уси-
лиями которого с 1996 го-
да проводится реставрация
и возрождение Павловско-
го архитектурно-паркового
ансамбля. Инвестицион-
ный проект по восстанов-
лению банного комплек-
са осуществляется с 2002
года.

Инвестор – ЗАО «Массив» –
намерен приспособить
здание на набережной
Мартынова, 60, лит. А, под
административный ком-
плекс. Сейчас здесь нахо-
дится Пункт первичного
приема мигрантов, учас-
ток находится в бессроч-

ном пользовании Феде-
ральной миграционной
службы. Условием переда-
чи объекта инвестору бу-
дет обязательное предо-
ставление ЗАО «Массив»
в собственность Петербур-
га помещений площадью
не менее 567 кв. м для раз-
мещения Пункта первич-
ного приема мигрантов
в здании по адресу: улица
Жуковского, 35, лит. А.
Здание является выявлен-
ным объектом культурно-
го наследия – «Особняк
В.П. Стаценко».

Строительная компания
«Импульс» заплатит штраф
за несоблюдение сроков
строительства жилого до-
ма по адресу: улица Мар-
шала Тухачевского, между
домами 27-2 и 17 (север-
нее пересечения улиц Мар-
шала Тухачевского и Ста-
совой). В 2008 году уже вы-
ходило постановление,
продлевающее сроки стро-
ительства для первой оче-
реди – до ноября 2008 го-
да, для второй очереди – до
декабря 2008 года. Однако
на июнь 2009 года каркас
был возведен только на
30%. Инвестору предложе-
ны новые условия: первая
очередь должна быть сдана
в мае 2010 года, вторая –
в июне 2010 года. 

Компания «Проект-Л»,
ранее намечавшая рекон-

струкцию объекта по ад-
ресу: Лиговский проспект,
участок 1 (западнее дома
251, лит. А, по Лиговско-
му проспекту) под гости-
ницу, лишился прав на
проведение изыскатель-
ских работ по данному
участку.
Между домами 21 и 23 по
набережной Лейтенанта
Шмидта не будет постро-
ен жилой дом. Инвестор –
ЗАО «БизнесЛинк Жил-
проект» – согласно усло-
виям инвестиционного
договора снес существо-
вавшее аварийное строе-
ние, однако даже не на-
чал работы по проекти-
рованию нового здания.
В связи с этим Комите-
том по строительству
предложено признать ут-
ратившими силу ранее
изданные распорядитель-
ные акты о строительстве
данного объекта. КУГИ
сообщает, что выставле-
ние объекта на торги не
представляется возмож-
ным в связи с тем, что
данный участок отнесен
к территории зеленых на-
саждений общего пользо-
вания (внутрикварталь-
ный сквер на набереж-
ной Лейтенанта Шмидта,
21-23).
Также не будет построен
комплекс малоэтажной за-
стройки для воинов-афган-
цев в Зеленогорске. Инвес-
тор – ООО «Сиви» – успел
только спроектировать
объект и осуществить на
15% вынос инженерных
сетей.

короткой строкой

НЕСПЯЩИЕ ИЗЫСКАТЕЛИ

Алексей Михайлов

В скором будущем в городе появятся новый
гостиничный комплекс, детская теннисная
школа и шиноперерабатывающий завод.

ООО «Камелот» разрешены изыскательские ра-
боты по адресу: улица Бутлерова, участок 1 (напро-
тив дома 13, лит. А). Инвестор планирует постро-
ить здесь гостиничный комплекс на 330 номеров. 

На примыкающем земельном участке намечает-
ся строительство теннисного комплекса. Гости-
ничный и спортивный комплексы инвестор хотел
объединить в единый ансамбль. Данный адрес
включен в городской адресный перечень зданий
и земельных участков для размещения гостинич-
ной инфраструктуры. 

В Петроградском районе, по адресу: Южная до-
рога, участок 1 (южнее Южного пруда), ООО
«Предприятие Диапазон» будет проводить изыс-
кательские работы для размещения детской тен-
нисной школы. Любопытно, что детский сад с тен-
нисным профилем на этой территории уже
в апреле 2008 года был готов на 80%, о чем сооб-
щается в письме инвестора губернатору Санкт-Пе-
тербурга. Участок расположен в Приморском пар-
ке Победы – объекте культурного наследия,
попадает в зону спортивного назначения.

Повторные изыскательские работы будет прово-
дить ООО «Экопромтехнология» юго-восточнее
дома 35, лит. А, по Грузовому проезду. Инвестор
планирует построить шиноперерабатывающий за-
вод мощностью 24 тыс. тонн в год. По словам ви-
це-губернатора Михаила Оссевского, реализация
данного проекта позволит создать порядка 100 до-
полнительных рабочих мест и увеличить налого-
вые сборы в бюджет города до 25,5 млн рублей
в год. Планируемый объем инвестиций для реали-
зации проекта оценивается в 350 млн рублей.

планы

Завершен один из ключевых этапов реализации проекта «Остров

Федерация» – разработка проектной документации первой очереди

создания намывной территории.

объект

Остров оптимизировали

По материалам АСН-инфо

Генеральным проектировщиком яв-
ляется ГП «23-й Государственный
морской проектный институт МО
РФ». Этот этап стал результатом дол-
госрочной программы оптимизации,
необходимость в которой возникла
в связи с мировым экономическим
кризисом.

Осенью 2008 года, несмотря на пол-
ную готовность проектной докумен-
тации, компаниями «М-Индустрия»
(Россия) и Allied Business Consultants
(ОАЭ) было принято решение об оп-
тимизации технико-экономических
параметров для снижения рисков реа-
лизации проекта в новых экономиче-
ских условиях.

На основании первого этапа работы
по оптимизации 15 февраля 2009 го-
да инвестор подтвердил свои обяза-
тельства по финансированию проек-
та создания морского курорта на
искусственном острове в акватории
Черного моря Сочи.

Основные корректировки парамет-
ров проекта:

– уменьшение максимальной глуби-
ны в месте расположения острова
с 23 м до 15 м; 

– уменьшение максимальной глуби-
ны размещения волнолома с 30,5 м до
18 м;

– выделение первой очереди образо-
вания и развития территории площа-
дью 80,2 га со сроками строительных
работ 2010-2013 годы;

– существенное снижение стоимос-
ти решений по созданию намывной
территории.

Сейчас идет плановая работа по
обеспечению начала внешнего фи-
нансирования к концу 2009 года.
Необходимые разрешения будут по-
лучены до конца 2009 года, и созда-
ние искусственной территории
в Черном море начнется в начале
2010-го. 

Международной командой из 27
компаний выполнены масштабные
экологические, инженерные, марке-
тинговые и научные исследования,
ставшие основой для разработки про-
ектной документации.

Напомним, «Остров Федерация» –
морской курорт на искусственном ос-
трове в акватории Черного моря, ко-
торый расположится возле Сочи. Свое
название остров получил благодаря
тому, что очертания его береговой ли-
нии будут соответствовать контурам
границ Российской Федерации. Тер-
ритория острова после окончания на-
мыва составит более 250 га. На искус-
ственной территории, защищенной
волноломами, разместятся отели,
апартаменты, деловые и развлека-
тельные комплексы. Торговые и все
инфраструктурные объекты будут
расположены в подземных уровнях,
сообщает пресс-служба компании.

инвестиции и проекты 
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Существенно снижена стоимость решений по созданию намывной территории

«Острова Федерации»
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Петербург, как и любой застройщик, может выкупать у области землю 

под строительство и в рамках действующего законодательства

Евгений Иванов

Депутаты Законодатель'
ного собрания Леноблас'
ти отвергли законода'
тельную инициативу
депутатов Госдумы от
«Единой России» о праве
Петербурга и Москвы
расселять своих очеред'
ников на областных тер'
риториях. 

Госдума, приняв соответ-
ствующие поправки в Жи-
лищный кодекс в первом
чтении, отправила законо-
проект для обсуждения в
регионы. В регионах воз-
никли проблемы: оказа-
лось, что законодатели
в областях не хотят проб-
лем с переселенцами.
Комиссия по жилищно-
коммунальному хозяйству
Законодательного собра-
ния Ленинградской облас-
ти, готовя вопрос к заседа-
нию, предложила законо-
проект поддержать. Одна-
ко непосредственно на за-
седании председатель ко-
миссии Сергей Кузьмин
заявил, что лично он с по-
добной идеей не согласен,
потому что «из-за нее Лен-
область может получить
проблемы». Несогласно
с подобной идеей оказа-
лось 35 депутатов, в под-
держку инициативы еди-
нороссов проголосовали
лишь четверо. Аргументы
«против»: переселенцы
представляют для области
дополнительную нагрузку,

они будут платить налоги
в Петербурге, но при этом
пользоваться объектами
соцкультбыта в области –
оказались сильнее доводов
«за»: предлагаемая мера
поддержит областных
строителей, а также обла-
стной бюджет.
Вице-губернатор Ленобла-
сти Рашид Исмагилов неза-
висимо от мнения депута-
тов областного парламента
считает, что вносить по-
правки в Жилищный ко-
декс нет смысла. Петер-
бург, как и любой застрой-
щик, может выкупать у об-
ласти землю под строитель-
ство и в рамках действую-
щего законодательства. 
Ранее губернатор Ленобла-
сти Валерий Сердюков со-
общил депутатам, что в об-
ласти достраиваются жи-
лые дома, заложенные
в прошлом году. Это по-
зволит в 2009 году сдать
900 тыс. кв. м жилья.
В 2010 году такого задела
уже не будет.
Сергей Кузьмин сообщил
«Строительному Ежене-
дельнику» о том, что депу-
таты Московской област-
ной Думы тоже высказа-
лись против изменений
в Жилищном кодексе:
«Профильная комиссия
рассмотрела вопрос на сво-
ем заседании и рекомендо-
вала Московской област-
ной Думе не поддерживать
думскую инициативу».
Не стоит, очевидно, рас-
считывать на то, что мне-

ние законодателей регио-
нов окажет серьезное вли-
яние на Госдуму при при-
нятии ей решения. Однако
Сергей Кузьмин планирует
провести консультации
с депутатами Думы, из-
бранными от региона,
в частности, с Еленой Дра-
пеко. Наверное, будет что
обсудить и специалистам,
которые соберутся на
праздновании Дня строи-
теля в области.

власть

ОБЛАСТЬ НЕ ХОЧЕТ «ПРОБЛЕМ С ПЕРЕСЕЛЕНЦАМИ»

Законопроект, внесенный
в Государственную Думу, су-
щественно исправляет ста-
тью 57-5 Жилищного кодек-
са РФ о предоставлении
квартир гражданам, стоя-
щим в очереди на улучше-
ние жилищных условий.
В нынешней редакции:
«Жилое помещение должно
предоставляться гражда-
нам по месту их жительства
(в черте соответствующего
населенного пункта)». Но-
вая редакция затрагивает
интересы жителей двух рос-
сийских столиц: «Жилые по-
мещения жилищного фонда
субъектов РФ – Москвы
и Санкт-Петербурга – по до-
говорам социального най-
ма могут быть предоставле-
ны гражданам с их
согласия в населенных
пунктах, расположенных
соответственно на террито-
риях Московской области
и Ленинградской области».

Справка

В первой половине 2009 года Ленобласть получила 400 млн рублей

на расселение аварийного жилья из средств ГК «Фонд содействия

реформированию ЖКХ». 

перспективы

Для аварийного жилья

Евгений Иванов

На днях фонд одобрил выделение
средств на расселение аварийного
жилья и проведение капремонта
по последней заявке.

Коррекция планов
Правительство 47-го региона проси-

ло на эти цели 2,2 млрд рублей, но по-
лучит область только 832,2 млн руб-
лей. Эти средства позволят
отремонтировать 453 многоквартир-
ных дома, где проживают 64 200 че-
ловек, и расселить более 400 жителей
из 22 аварийных домов. 

В этом году предполагалось провес-
ти капитальный ремонт 903 много-
квартирных домов общей площадью
2,6 млн кв. м. Об этом СМИ сообщил
председатель областного комитета по
энергетическому комплексу и жилищ-
но-коммунальному хозяйству Сергей
Мяков. По его словам, с начала года
уже расселено 84 аварийных дома, от-
ремонтировано 630 жилых зданий.
Планы области на улучшение жилищ-
ных условий приходится корректиро-
вать в соответствии с фактически вы-
деленными Фондом содействия
реформированию ЖКХ средствами.

Облегчить жизнь 
Решением проблем граждан, нужда-

ющихся в улучшении жилищных усло-
вий, озадачились и народные избран-
ники региона. На пленарном
заседании Законодательного собрания

Ленинградской области одобрена зако-
нодательная инициатива о внесении
изменения в 185-й федеральный закон
«О Фонде содействия реформированию
жилищно-коммунального хозяйства».

Депутаты областного собрания
считают целесообразным признать
утратившим силу одно из условий,
необходимых для получения муници-
пальными образованиями федераль-
ных средств из Фонда на капитальный
ремонт и переселение граждан из ава-
рийного жилья, – создание товари-
ществ собственников жилья (ТСЖ)
в многоквартирных домах.

Необходимость внесения поправки
в федеральный закон обосновывает
председатель постоянной комиссии об-
ластного Законодательного собрания
по жилищно-коммунальному хозяй-
ству и топливно-энергетическому ком-

плексу, член постоянной комиссии по
строительству, транспорту, связи и до-
рожному хозяйству Сергей Кузьмин
(фракция «Справедливая Россия»): 

– Инициатива возникла после обсуж-
дения на одном из пленарных заседа-
ний вопроса о возможности получения
муниципальными образованиями фе-
деральных денежных средств по 185-му
федеральному закону для капитально-
го ремонта и улучшения жилищных ус-
ловий людей, которые живут в аварий-
ном фонде. Ряд депутатов выразили
беспокойство по поводу выполнения
всех 13 условий, которые закон опреде-
лил для получения этих средств. Одним
из самых жестких условий, по мнению
депутатов, является создание товарище-
ства собственников жилья. Причем сна-
чала – не менее чем в 5 процентах мно-
гоквартирных домов, затем до 1 января
2010 года – не менее чем в 10 процен-
тах, в дальнейшем эта планка повыша-
ется до 20 процентов. Проблема заклю-
чается в том, что жилой фонд на
сегодняшний день изношен, и многие
жители говорят, что готовы организо-
вать ТСЖ, но при условии, что сначала
будут, например, отремонтированы
крыша, инженерные системы, сделан
капитальный ремонт. 

Поэтому инициатива подготовлена
для того, чтобы муниципальные обра-
зования смогли получить федераль-
ные средства из Фонда на капиталь-
ный ремонт и переселение граждан из
аварийного жилья и закон можно бы-
ло реализовать.

Земельный участок коттеджного поселка «Сто-
рожевая гора» получил новый статус – земли по-
селения с видом разрешенного использования для
комплексного освоения в целях жилищного стро-
ительства (ИЖС). В начале июля вышло распоря-
жение № 271-р правительства Ленобласти.

Коттеджный поселок для постоянного прожива-
ния «Сторожевая гора» строит компания ЗАО «Ро-
дэкс Северо-Запад» в 12 км от Санкт-Петербурга на
берегу реки Охты неподалеку от Касимово. На пло-
щади около 50 га планируется 360 домовладений –
260 индивидуальных коттеджей и 100 секций та-
унхаусов. Ранее эта территория во Всеволожском
районе относилась к землям сельскохозяйственно-
го назначения с разрешенным видом использова-
ния для дачного строительства.

В деревне Сторожно Волховского района начи-
нают восстанавливать уникальный храм XVI века,
оставшийся от комплекса исчезнувшего Киприа-
но-Сторожинского монастыря. На берегу Ладоги
это единственный двухэтажный храм. Церковь
Святителя Николая Чудотворца у озера сегодня
находится в полуразрушенном состоянии. От уни-
кальной кладки и некогда белоснежных стен сей-
час остались только развалины. Реставраторы обе-
щают восстановить великолепный образец
русской архитектуры XVI столетия неподалеку от
Стороженского маяка на Ладоге.

В городе Никольское Тосненского района в ос-
нование будущей школы заложена капсула с по-
сланием будущим поколениям. Заказчик нового
здания – администрация муниципального образо-
вания Тосненский район Ленобласти. В середине
июня по итогам проведенного аукциона был за-
ключен муниципальный контракт на выполнение
строительно-монтажных работ с генеральным
подрядчиком ЗАО «Стройальфа – гипс». По конт-
ракту здание должно быть готово к 15 июля 2010
года. Площадь новой школы – 9000 кв. м. Она рас-
считана на 500 учащихся. В здании школы пред-
усмотрены пищеблок, столовая, библиотека.

короткой строкой

По словам Сергея Мякова, с нача-
ла года уже расселено 84 дома
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 720 от 23.06.2009 
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Приморский район,
Приморский пр., участок 1 (напротив дома 169, лит. А,
по Приморскому пр.)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Конкорд Менеджмент и Консал�
тинг» (далее – ООО «Конкорд Менеджмент и Консалтинг»)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«Конкорд Менеджмент и Консалтинг» на земельном участ�
ке площадью 39 383 кв. м, кадастровый номер
78:34:4166Б:18, расположенном по адресу: Приморский
район, Приморский пр., напротив дома 169, лит. А, по
Приморскому пр.), в целях определения возможности про�
ектирования и строительства туристическо�гостиничного
центра водного туризма.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Конкорд Менедж�
мент и Консалтинг» договор аренды земельного участка для
проведения изыскательских работ (далее – Договор) сро�
ком на 11 месяцев. 
2.2. В случае уклонения ООО «Конкорд Менеджмент
и Консалтинг» от заключения Договора в течение месяца
после окончания срока, указанного в пункте 2.1 постанов�
ления, подготовить проект постановления Правительства
Санкт�Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 733 от 23.06.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: г. Петергоф, Санкт�
Петербургское шоссе, участок 1 (юго�восточнее пересе�
чения с Волконским шоссе)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Астроникс» (далее – ООО «Аст�
роникс») Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Ас�
троникс» на участке площадью 41 512 кв. м, кадастровый
номер 78:40:19153:81, расположенном по адресу: г. Пе�
тергоф, Санкт�Петербургское шоссе, участок 1 (юго�вос�
точнее пересечения с Волконским шоссе), в целях опреде�
ления возможности проектирования и строительства
международного культурного центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Астроникс» дого�
вор аренды земельного участка для проведения изыскатель�
ских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Астроникс» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 743 от 23.06.2009
О внесении изменений в постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 29.09.2004 № 1632
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в Санкт�Петербурге, для строительства
и реконструкции» и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Дом на Мойке» (далее – Инвес�
тор) Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные распоряжением губернатора Санкт�Петербурга от
02.08.1999 № 754�р «О проектировании и реконструкции
здания, расположенного по адресу: Адмиралтейский админи�
стративный район, Большая Морская ул., 54», распоряжени�
ем Администрации Санкт�Петербурга от 15.08.2004 № 661�
ра «О внесении изменения в распоряжение губернатора от
02.08.1999 № 754�р», постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 29.09.2004 № 1632 «О завершении
реконструкции здания под многофункциональный комплекс,
расположенный по адресу: Адмиралтейский район, Б. Мор�
ская ул., 54», постановлением Правительства Санкт�Петер�
бурга от 04.07.2006 № 839 «О внесении изменения в поста�
новление Правительства Санкт�Петербурга от 29.09.2004
№ 1632», в соответствии с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке взыскать с Инвестора штраф
за несоблюдение сроков реконструкции, установленных
договором об инвестиционной деятельности от 20.09.1999
№ 00�(И)003965(14) (далее – Договор).
2.2. В месячный срок после оплаты Инвестором штрафа за
несоблюдение сроков реконструкции в установленном по�
рядке внести изменения и Договор в соответствии с насто�
ящим постановлением.
2.3. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.2 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.

3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на ре�
конструкцию здания под многофункциональный комплекс,
расположенный по адресу: Адмиралтейский район, Боль�
шая Морская ул., 54.
4. Внести изменение в постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 29.09.2004 № 1632 «О завершении
реконструкции здания под многофункциональный комплекс,
расположенный по адресу: Адмиралтейский район, Боль�
шая Морская ул., 54», заменив в пункте 3.3 приложения
к постановлению слова «декабрь 2007 года» словами «де�
кабрь 2009 года».
5. Признать утратившим силу постановление Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 04.07.2006 № 839 «О внесении
изменения в постановление Правительства Санкт�Петер�
бурга от 29.09.2004 № 1632». 
6. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
7. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1224 от 30.09.2008 
О внесении изменений в постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 01.02.2005 № 107
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и с учетом
обращения закрытого акционерного общества «Трест�36»
(далее – Инвестор) Правительство Санкт�Петербурга по�
становляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установ�
ленные постановлением Правительства Санкт�Петербурга
от 01.02.2005 № 107 «О проектировании и строительстве
жилищно�бытового комплекса по адресу: Московский рай�
он, 5�й Предпортовый проезд, участок 1 (напротив дома
86, лит. А, по Кубинской ул.) (напротив дома 86, лит. А,
и дома 90, лит. А, по Кубинской ул.) (квартал 87, на пятнах
корп. 12, 14, 24, 26, 26а, 27, 27а, 28, 29, 35, 44)», поста�
новлением Правительства Санкт�Петербурга от
22.08.2006 № 989 «О проектировании и строительстве
жилищно�бытового комплекса на земельных участках по ад�
ресу: Московский район, 5�й Предпортовый проезд, учас�
ток 2 (юго�восточнее пересечения с Предпортовой ул.),
участок 3 (западнее дома 13, корп. 3, лит. А, по Пулковско�
му шоссе) и многоквартирных домов и общеобразователь�
ной школы на земельном участке по адресу: Московский
район, 5�й Предпортовый проезд, участок 4 (северо�вос�
точнее пересечения с Предпортовой ул.)», в соответствии
с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нение в договор аренды земельного участка на инвестицион�
ных условиях от 13.06.2007 № 00/ЗК�03035(12) (далее –
Договор) в соответствии с настоящим постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения измене�
ний в Договор в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить про�
ект постановления Правительства Санкт�Петербурга
о признании настоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на
строительство жилищно�бытового комплекса по адресу:
Московский район, 5�й Предпортовый проезд, участок 3
(напротив дома 86, лит. А, по Кубинской ул.) (напротив до�
ма 86, лит. А, и дома 90, лит. А, по Кубинской ул.) (квар�
тал 87, на пятнах корп. 12, 14, 24, 26, 26а, 27, 27а, 28,
29, 35, 44).
4. Внести в постановление Правительства Санкт�Петер�
бурга от 01.02.2005 № 107 «О проектировании и строи�
тельстве жилищно�бытового комплекса по адресу: Москов�
ский район, 5�й Предпортовый проезд, участок 1 (напротив
дома 86, лит. А, по Кубинской ул.) (напротив дома 86,
лит. А, и дома 90, лит. А, по Кубинской ул.) (квартал 87, на
пятнах корп. 12, 14, 24, 26, 26а, 27, 27а, 28, 29, 35, 44)»
следующие изменения:
4.1. В пункте 1 приложения к постановлению слова
«(корп. 28 – гараж на 300 машиномест и корп. 29 – га�
раж на 200 машиномест инженерными сетями и благо�
устройством прилегающей и дворовой территории), –
в случае несоблюдения сроков строительства, установ�
ленных в пункте 3 приложения к постановлению» заме�
нить словами «(корп. 28�29 многоярусный паркинг на
480 машиномест)»; слова «(корп. 27 – жилой дом со
встроенно�пристроенными помещениями с инженерны�
ми сетями и благоустройство прилегающей террито�
рии)» заменить словами «(корп. 27 – многоквартирный
дом со встроенными помещениями и пристроенным под�
земным паркингом)».
4.2. Абзацы пятый и шестой пункта 3 приложения к поста�
новлению изложить в следующей редакции:
«1�я очередь строительства (корп. 28�29 – многоярусный
паркинг на 480 машиномест) – июнь 2009 года;
2�я очередь строительства (корп. 27 – многоквартирный
дом со встроенными помещениями и пристроенным под�
земным паркингом) – декабрь 2009 года».
5. Признать утратившими силу пункты 1.8 и 1.9 постановле�
ния Правительства Санкт�Петербурга от 22.08.2006
№ 989 «О проектировании и строительстве жилищно�быто�
вого комплекса на земельных участках по адресу: Москов�
ский район, 5�й Предпортовый проезд, участок 2 (юго�вос�
точнее пересечения с Предпортовой ул.), участок 3
(западнее дома 13, корп. 3, лит. А, по Пулковскому шоссе)
и многоквартирных домов и общеобразовательной школы
на земельном участке по адресу: Московский район, 5�й
Предпортовый проезд, участок 4 (северо�восточнее пере�
сечения с Предпортовой ул.)».

6. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
7. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 203�пр от 01.07.2009
Об утверждении проекта границ земельного участка
Во исполнение постановления Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло�
жения о порядке принятия решений о предоставлении объ�
ектов недвижимости для строительства и реконструкции»
и постановления Правительства Санкт�Петербурга от
10.06.2008 № 698 «О проведении изыскательских работ
на земельном участке по адресу: Фрунзенский район, Ли�
говский пр., участок 1 (западнее дома 180, лит. В, по Лигов�
скому пр.)».
1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу:
Фрунзенский район, Лиговский пр., участок 1 (западнее
дома 180, лит. В, по Лиговскому пр.), разработанный Коми�
тетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500,
шифр 09�1858 для предоставления на инвестиционных ус�
ловиях (реестровый № 32�ННН�01).
2. Установить следующие градостроительные параметры
участка и виды использования в соответствии эскизом за�
стройки территории от 01.08.2007 № Г.С.�3.2/14423:
– площадь участка в границах проектирования: 1259 кв. м; 
– разрешенное использование участка: строительство гос�
тинично�делового комплекса.
3. Проект границ земельного участка является неотъемле�
мым документом комплекта инженерно�градостроительно�
го раздела инвестиционно�тендерной документации для
подготовки решения о предоставлении земельного участка
для проектирования и строительства.
4. После выхода постановления Правительства Санкт�Пе�
тербурга о проектировании и строительстве на данном зе�
мельном участке проект границ должен быть оформлен
в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка
в М 1:500.
Первый зам. Председателя КГА гл. архитектор Ю.К. Ми�
тюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 985 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Мос�
ковской ул., Церковной ул., Пушкинской ул., Леонтьев�
ской ул., в Пушкинском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Трункус» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Московской ул., Церковной ул., Пуш�
кинской ул., Леонтьевской ул., в Пушкинском районе
Санкт�Петербурга (далее – территория) в срок до
10.04.2010.
2. ООО «Трункус»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по строительству от 24.01.2007
№ 40 «О принятии решения о подготовке проекта плани�
ровки и проекта межевания территории, ограниченной
Пушкинской ул., Леонтьевской ул., Московской ул., Цер�
ковной ул.» считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1834 от 04.06.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Дет�
скосельским бульваром, Петербургским шоссе, перспек�
тивной магистралью, полосой отвода железной дороги,
в Пушкинском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением Октябрьской железной до�
роги – филиалом ОАО «Российские железные дороги»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Детскосельским бульваром, Пе�
тербургским шоссе, перспективной магистралью, полосой
отвода железной дороги, в Пушкинском районе Санкт�Пе�
тербурга (далее – Территория) в срок до 31.05.2010.
2. Октябрьской железной дороге – филиалу ОАО «Россий�
ские железные дороги»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2194 от 10.07.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Лабо�
раторной ул., пр. Маршала Блюхера, Кондратьев�
ским пр., пр. Металлистов, в Калининском районе
Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Верона Менедж�
мент» о подготовке проекта планировки и проекта межева�
ния территории, ограниченной Лабораторной ул., пр. Мар�
шала Блюхера, Кондратьевским пр., пр. Металлистов,
в Калининском районе Санкт�Петербурга (далее – Терри�
тория) в срок до 15.07.2010.
2. ООО «Верона Менеджмент»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжения Комитета по градостроительству и архитек�
туре от 14.03.2007 № 403 «О принятии решения о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории
квартала 17 района «Полюстрово», ограниченного Лабора�
торной ул., пр. Маршала Блюхера, Кондратьевским пр.,
пр. Металлистов, в Калининском районе Санкт�Петербурга»
и от 26.06.2008 № 2602 «О принятии решения о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории, ог�
раниченной Лабораторной ул., пр. Маршала Блюхера, Кон�
дратьевским пр., пр. Металлистов, в Калининском районе
Санкт�Петербурга» считать утратившими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместители председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2195 от 10.07.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории квартала, ограничен�
ной Варшавской ул.., ул. Победы, Московским пр., Ле�
нинским пр., в Московском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «СПАРЗ» о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории
квартала, ограниченной Варшавской ул., ул. Победы, Мос�
ковским пр., Ленинским пр., в Московском районе Санкт�
Петербурга (далее – Территория) в срок до 10.07.2010.
2. ООО «СПАРЗ»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по строительству от 26.06.2006
№ 147 «О принятии решения о подготовке проекта планиров�
ки и проекта межевания территории квартала 42�55 района
Варшавской улицы в Московском районе, ограниченной Вар�
шавской ул., ул. Победы, Московским пр., Ленинским пр.»
и распоряжения Комитета по градостроительству и архитекту�
ре от 06.11.2007 № 3446 «О продлении срока подготовки
проекта планировки и проекта межевания территории кварта�
ла 42�55 района Варшавской улицы в Московском районе,
ограниченной Варшавской ул., ул. Победы, Московским пр.,
Ленинским пр.», от 26.06.2008 № 2604 «О принятии решения
о подготовке проекта планировки и проекта межевания терри�
тории квартала, ограниченной Варшавской ул., ул. Победы,
Московским пр., Ленинским пр., в Московском районе Санкт�
Петербурга» считать утратившими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2196 от 10.07.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной продол�
жением 7�го Предпортового проезда, перспективной
магистралью, полосой отвода железной дороги, в Мос�
ковском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «ДАНКО» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной продолжением 7�го Предпортового
проезда, перспективной магистралью, полосой отвода же�
лезной дороги, в Московском районе Санкт�Петербурга
(далее – Территория) в срок до 10.07.2010.
2. ООО «ДАНКО»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 811 от 07.07.2009
Об утверждении проекта планировки с проектом меже�
вания территории, ограниченной Загородным пр.,
пер. Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутриквартальным
проездом, в Центральном районе
В соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса
Российской Федерации и в целях обеспечения градострои�
тельного развития территории, ограниченной Загород�
ным пр., пер.Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутрикварталь�
ным проездом, в Центральном районе Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1.Утвердить проект планировки территории, ограничен�
ной Загородным пр., пер. Джамбула, наб. р. Фонтанки,
внутриквартальным проездом, в Центральном районе
в составе:
1.1. Чертеж планировки территории, ограниченной Заго�
родным пр., пер.Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутриквар�
тальным проездом, в Центральном районе (красные линии,
линии связи, объекты инженерной и транспортной инфра�
структур) согласно приложению № 1.
1.2. Чертеж планировки территории, ограниченной Заго�
родным пр., пер. Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутриквар�
тальным проездом, в Центральном районе (линии, обозна�
чающие дороги, улицы, проезды; границы зон планируемого

размещения объектов капитального строительства) соглас�
но приложению № 2.
1.3. Положение о размещении объектов капитального
строительства, характеристиках планируемого развития
территории и характеристиках развития систем социально�
го, транспортного обслуживания и инженерно�техническо�
го обеспечения, необходимых для развития территории, ог�
раниченной Загородным пр., пер. Джамбула, наб. р.
Фонтанки, внутриквартальным проездом, в Центральном
районе согласно приложению № 3.
2. Утвердить проект межевания территории, ограниченной
Загородным пр., пер. Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутри�
квартальным проездом, в Центральном районе в составе:
2.1. Чертеж межевания территории, ограниченной Заго�
родным пр., пер. Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутриквар�
тальным проездом, в Центральном районе (красные линии,
границы зон с особыми условиями использования террито�
рии) согласно приложению № 4.
2.2. Чертеж межевания территории, ограниченной Заго�
родным пр., пер.Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутриквар�
тальным проездом, в Центральном районе (границы зе�
мельных участков) согласно приложению № 5.
3. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова. 
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства, ха�
рактеристиках планируемого развития территории и ха�
рактеристиках развития систем социального, транспортно�
го обслуживания и инженерно�технического обеспечения,
необходимых для развития территории, ограниченной За�
городным пр., пер. Джамбула, наб. р. Фонтанки, внутри�
квартальным проездом, в Центральном районе
1. Границами проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Загородным пр., пер. Джамбу�
ла, наб. р. Фонтанки, внутриквартальным проездом, в Цен�

тральном районе (далее – территории) являются: с юго�во�
стока – Загородный пр.; с юго�запада – пер. Джамбула;
с северо�запада – наб. р. Фонтанки; с северо�востока –
внутриквартальный проезд.
2. Площадь территории в указанных границах – 4,31 га.
Коэффициент застройки – 0,56.
Плотность застройки – 13 023 кв. м общей площади/га.
Площадь земель общего пользования – 0,45 га. 
Отступы от красных линий – 0 м.
3. Характеристики планируемого развития территории, па�
раметры застройки.

Приложение № 3 к постановлению Правительства Санкт�Петербурга от 07.07.2009 № 811

4. Характеристики развития систем транспортного обслуживания территории.
На территории объекта реконструкции предусматривается размещение встроенного подземного паркинга на 225 маши�
номест, а также 10 открытых парковочных мест для временного хранения индивидуального автотранспорта.
5. Характеристики развития систем инженерно�технического обеспечения территории.
Водоснабжение – 203,57 куб.м/сутки, предусматривается от системы коммунального водоснабжения.
Водоотведение – 292,76 куб.м/сутки, предусматривается в систему коммунальной канализации.
Теплоснабжение – 3,399 Гкал/ч, предусматривается от системы централизованного теплоснабжения.
Электроснабжение – 1060 кВА, предусматривается от системы централизованного электроснабжения.
Предусмотрено строительство новой трансформаторной подстанции на участке 3.2 и новой распределительной транс�
форматорной подстанции на участке 6.2 (взамен существующей трансформаторной подстанции по адресу: пер. Джамбу�
ла, 12, лит. В).
6. Характеристики развития систем социального обслуживания территории.
Территория проектирования обеспечена основными видами социально�культурного и коммунально�бытового обслуживания.

№№  №№  ФФууннккццииооннааллььннооее ППллоощщааддьь ЭЭттаажж�� ММааккссииммаалльь�� ППррииммееччааннииее
пп//пп ззееммеелльь�� ннааззннааччееннииее  ооббъъееккттаа  ззееммеелльь�� ннооссттьь ннааяя  ооббщщааяя  

ннооггоо ккааппииттааллььннооггоо  ннооггоо  ууччаасстт�� ззддаанниияя ппллоощщааддьь  ззддаа��  
ууччаассттккаа ссттррооииттееллььссттвваа ккаа,,  ггаа нниияя,,  кквв..  мм

1 2 3 4 5 6 7
1. Застроенные земельные участки
1.1 1.1 Многоквартирный дом 1,080 5 � �
1.2 2.1 Многоквартирный дом 0,080 4 � �
1.3 2.2 Многоквартирный дом 0,030 4 � �
1.4 2.3 Трансформаторная 0,007 1 � �

подстанция
1.5 4.1 Многоквартирный дом 0,120 4�5 � �
1.6 5.1 Многоквартирный дом 0,080 4�6 � �
1.7 6.1 Общеобразователь� 0,200 4 � Через данный земельный учас�

ное учреждение ток осуществляется подъезд и 
проход к земельному участку 6.2

1.8 7.1 Дошкольное образова� 0,290 2�3 � �
тельное учреждение

1.9 8.1 Многоквартирный дом 0,270 3�4 � �
1.10 9.1 Многоквартирный дом 0,200 3�5 � Через данный земельный участок 

осуществляется подъезд и про�
ход к земельным участкам 9.2 и 9.3

1.11 9.2 Многоквартирный дом 0,060 4 � Подъезд и проход к данному 
участку осуществляется через 
земельный участок 9.1

1.12 9.3 Многоквартирный дом 0,030 2 � Подъезд и проход к данному 
участку осуществляется через 
земельный участок 9.1

1.13 10.1 Гостиничный 0,390 2�4 � Через данный земельный участок
комплекс осуществляется подъезд и про�

ход к земельному участку 10.2
1.14 10.2 Трансформаторная 0,003 1 � Подъезд и проход к данному

подстанция участку осуществляется через 
земельный участок 10.1

1.15 11.1 Здание администра� 0,370 4�5 � Через данный земельный участок 
тивно�управленческого и осуществляется подъезд и проход 
общественного назначения к земельным участкам 11.2, 11.3 и 11.4

1.16 11.2 Здание общественного 0,007 1 � Подъезд и проход к данному участку
назначения осуществляется через земельный 

участок 11.1
1.17 11.3 Здание общественного 0,020 2 � Подъезд и проход к данному участку 

назначения осуществляется через земельный 
участок 11.1

1.18 11.4 Многоквартирный дом 0,020 4 � Подъезд и проход к данному участку 
осуществляется через земельный 
участок 11.1

1.19 11.5 Гараж 0,002 1 � �

2. Формируемые земельные участки, планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам
2.1 3.1 Многоквартирный дом со 0,590 8+1 30 000 Объект реконструкции. Через данный 

встроенными помещениями земельный участок осуществляется
и подземным паркингом подъезд и проход к земельному 

участку 3.2
2.2 3.2 Трансформаторная 0,003 1 21 Подъезд и проход к данному участку

подстанция осуществляется через земельный 
участок 3.1

2.3 6.2 Распределительная 0,010 1 84 Подъезд и проход к данному
трансформаторная участку осуществляется через
подстанция земельный участок 6.1
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Алексей Михайлов

«Метрострой» создает
свое СРО. Некоммерчес'
кое партнерство «Объ'
единение строителей
подземных сооружений,
промышленных и граж'
данских объектов», учре'
дителями которого явля'
ются Тоннельная
ассоциация России и ОАО
«Метрострой», готово в
ближайшее время подать
документы на регистра'
цию в Ростехнадзор. 

На сегодняшний день чле-
нами некоммерческого
партнерства являются бо-
лее 120 компаний, компен-
сационный фонд практиче-
ски сформирован. В парт-
нерстве действует схема
обеспечения имуществен-
ной ответственности чле-
нов, состоящая из форми-
руемого компенсационно-
го фонда в размере 300
тыс. рублей на каждого
члена и обязательного
страхования гражданской
ответственности с установ-
ленной страховой суммой
в размере 5 млн рублей. По
словам генерального ди-
ректора партнерства Сер-
гея Алпатова, Объедине-
ние подземных строителей
призвано собрать в своих
рядах тех участников стро-
ительного рынка, которые
выполняют особо опасные,
технически сложные и
уникальные работы, свя-
занные с сооружением

сложных фундаментов,
котлованов и тоннелестро-
ением. При этом проверку
на соответствие требова-
ний к выдаче свидетельств
о допуске может выпол-
нить только специализиро-
ванная саморегулируемая
организация, имеющая в
своем штате соответствую-
щих специалистов.
Помимо этого, в 2009 году
ОАО «Метрострой» совме-
стно с проектным институ-
том «Ленметрогипротранс»
зарегистрировали еще од-
но некоммерческое парт-

нерство – «ОПС-Проект» –
для дальнейшего преобра-
зования его в проектную
саморегулируемую органи-
зацию. По закону для полу-
чения статуса проектного
СРО партнерство обязано
иметь в своем составе не
менее 50 организаций. Се-
годня руководством парт-
нерства заканчивается ра-
бота по формированию со-
става и компенсационного
фонда будущей СРО. Напо-
мним, что размер компен-
сационного взноса в про-
ектной СРО при сохране-
нии схемы с использовани-
ем страхования граждан-
ской ответственности со-
ставляет 150 тыс. рублей.

саморегулирование

ПОДЗЕМНЫЕ РЕГУЛЯТОРЫ

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка 
для строительства гостинично�делового комплекса по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, Лиговский пр.,

участок 1 (западнее дома 180, лит. В, по Лиговскому пр.) в соответствии с Распоряжением Комитета 
по градостроительству и архитектуре от 01.07.2009 № 203�пр.

Заказчик: ОООООО  ««ЗЗввееззддаа  ННееввыы»»..  Адрес: Санкт�Петербург, пл. Труда, 4, оф. 93; тел. 310�18�69.
Проектная организация: ОООООО  ««ААррххииттееккттууррннааяя  ССттууддиияя  ««РРооссссии»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Садовая ул., 22/2; тел. 572�60�82.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном 
на территории, ограниченной с западной стороны Лиговским пр., с севера – Курской ул., с восточной стороны –

Тамбовской ул., с южной стороны – Прилукской ул.
Рассматриваемая территория расположена в границах зоны регулирования застройки (ЗРЗ 2) исторически

сложившихся центральных районов Санкт�Петербурга (подзона ЗРЗ 2�1).
Площадь участка в границах проектирования – 1259 кв. м. Площадь застройки – 486,92 кв. м. Общая площадь здания –

3 505,88 кв. м. Строительный объем – 14 694,56 кв. м. Площадь озеленения – 326,08 кв. м. Площадь асфальтового
покрытия – 103 кв. м. Площадь плиточного покрытия – 343 кв. м. Гараж в подвальном помещении на 18 м/м. 

Проектом предусматривается благоустройство прилегающей территории.
Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 

на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1�й этаж 
(у лестницы), а также по телефону 576�84�67, телефон заказчика: 310�18�69.

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2200..0077..22000099  ппоо  0066..0088..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000,,  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе

строительства и землепользования администрации Фрунзенского района ддоо  0077..0088..22000099 (Пражская ул., 46, каб. 419).

ССааннкктт��ППееттееррббууррггссккооее  ггооссууддааррссттввееннннооее  ууччрреежжддееннииее  ««УУппррааввллееннииее  ииннввеессттиицциийй»»

ССООООББЩЩЕЕННИИЕЕ  ОО  ППЕЕРРЕЕННООССЕЕ  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИЯЯ  ККООННККУУРРССАА  ННАА  ППРРААВВОО  ППООДДГГООТТООВВККИИ  ДДООККУУММЕЕННТТААЦЦИИИИ  
ДДЛЛЯЯ  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИЯЯ  ТТООРРГГООВВ

Информационным сообщением, опубликованным в газете «Cтроительный Еженедельник» от 8 июня 2009 г. № 21(361),
СПб ГУ «Управление инвестиций» было сообщено о проведении 17 июля 2009 г. конкурса на право разработки
документации для проведения торгов на предоставление объектов недвижимости, находящихся в собственности 

Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции.
Настоящим сообщением СПб ГУ «Управление инвестиций» уведомляет, что срок окончания приема заявок переносится
на 23 июля 2009 г., 17.00, процедура определения участников конкурса состоится 24 июля 2009 г. в 14.00. Заседание

конкурсной комиссии состоится 31 июля 2009 г. в 10.00 по адресу: Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76, каб. 217.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»  информирует жителей района о предстоящем
предоставлении земельного участка для строительства подстанции 160А 110/10 кВ «Волковская» по адресу: 
Санкт�Петербург, Фрунзенский район, ул. Салова, участок 1 (юго�восточнее дома 82, лит. А, по ул. Салова).

Заказчик: ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»..  Адрес: Санкт�Петербург, пл. Конституции, 1; тел. 494�74�51.
Генпроектная организация: ЗЗААОО  ССССММОО  ««ЛЛееннССппееццССММУУ»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Богатырский пр., 2; тел. 553�17�16.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, ограниченном с северо�востока
территорией Ново�Волковского кладбища, с северо�запада – АЗС, с юго�востока – территориями ЗАО «Компакт» 

(ул. Фучика, 4, лит. А), с юго�запада – красными линиями продолжения Волковского пр.
Основные технико�экономические показатели объекта: подстанция закрытого типа, без постоянного пребывания

персонала, для обеспечения бесперебойного электроснабжения потребителей Фрунзенского района, включая вновь
строящийся Фрунзенский радиус метрополитена. Площадь застройки – 1210,5 кв. м, озеленение – 2120 кв. м,

количество парковочных мест для аварийных бригад – 4 шт. Санитарно�защитная зона у объекта 300 м, 
расстояние до ближайших объектов жилого и социального назначения – 600 м.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 
на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 

1�й этаж (у лестницы), а также по телефону 576�84�67.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2211..0077..22000099  ппоо  0066..0088..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..

Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе
строительства и землепользования администрации Фрунзенского района по адресу: 

Пражская ул., 46, каб. 419 ддоо 0077..0088..22000099..

ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует о проведении публичных слушаний 
по документации: Эскиз застройки, проект планировки и межевания территории, ограниченной Пляжевой ул.,

Приморским шоссе, 4�й Пляжевой ул., 2�й Пляжевой ул., в Курортном районе Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: ОООООО  ««ЯЯххтт��ккллуубб  ТТееррииййооккии  ИИннввеесстт»».. Адрес: 190013, Санкт�Петербург, 

наб. р. Фонтанки, 108; тел./факс (812) 702�60�46.
Проектная организация: ОООООО  ««ИИннссттииттуутт  ТТееррррииттооррииааллььннооггоо  РРааззввииттиияя»»..  Адрес: 197110, Санкт�Петербург, 

Большая Зеленина ул., 8, корп. 2, лит. А, пом. 47Н; тел./факс (812) 499�44�00.
ООО «АПМ Солодовникова». Адрес: 191123, Санкт�Петербург, ул. Маяковского, 37; тел. (812) 272�36�98.

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции по адресу: Санкт�Петербург, 
г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25, в помещении городской библиотеки г. Зеленогорска.

ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  33  ааввггууссттаа  ппоо  2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..
Время работы экспозиции: ежедневно с 11.00 до 18.00 (кроме пятницы и воскресенья), 

суббота – с 11.00 до 17.00. Доступ свободный.
Вопросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1 

(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга), 3�й этаж, каб. 355, или по телефону: 437�26�56.
Публичные слушания состоятся 2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1177..0000  по адресу: Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25,

в помещении городской библиотеки г. Зеленогорска.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует о проведении публичных слушаний 
по документации: Эскиз застройки, проект планировки и межевания территории, ограниченной Пляжевой ул., 

2�й Пляжевой ул., 4�й Пляжевой ул., береговой линией Финского залива, в Курортном районе Санкт�Петербурга.

Организатор подготовки документации: ОООООО  ««ЯЯххтт��ккллуубб  ТТееррииййооккии  ИИннввеесстт»»..
Адрес: 190013, Санкт�Петербург, наб. р. Фонтанки, 108; тел./факс (812) 702�60�46.

Проектная организация: ОООООО  ««ИИннссттииттуутт  ТТееррррииттооррииааллььннооггоо  РРааззввииттиияя»».. Адрес: 197110, Санкт�Петербург, 
Большая Зеленина ул., 8, корп. 2, лит. А, пом. 47Н; тел./факс (812) 499�44�00.

ООО «АПМ Солодовникова». Адрес: 191123, Санкт�Петербург, ул. Маяковского, 37; тел. (812) 272�36�98.

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции по адресу: 
Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25, в помещении городской библиотеки г. Зеленогорска.

ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  33  ааввггууссттаа  ппоо  2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..
Время работы экспозиции: ежедневно с 11.00 до 18.00 (кроме пятницы и воскресенья), 

суббота – с 11.00 до 17.00. Доступ свободный.
Вопросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1 

(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга), 3�й этаж, каб. 355, или по телефону: 437�26�56.
Публичные слушания состоятся 2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1177..2200 по адресу: Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25,

в помещении городской библиотеки г. Зеленогорска. ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ЗЗААОО  ««РРооссССттррооййГГееооллооггиияя»»  информирует о проведении публичных слушаний 
по градостроительной документации: Проект планировки и проект межевания территории по адресу: квартал,

ограниченный ул. Коллонтай, Дальневосточным пр., ул. Еремеева, проектным продолжением Союзного пр., 
в Невском районе Санкт�Петербурга.
Заказчик: ЗЗААОО  ««РРооссССттррооййГГееооллооггиияя»»..  

Адрес: 197022, Санкт�Петербург, ул. Академика Павлова, 14/2; тел./факс 291�26�50.
Проектная организация: ««ССттррооииттееллььнноо��ммооннттаажжннооее  ууппррааввллееннииее  ––  1199»»..  Адрес: 190005, Санкт�Петербург, 

3�я Красноармейская ул., 1, лит. А, пом. 1Н; тел./факс 676�13�67.
ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  сс  2200..0077..22000099  ппоо  2244..0088..22000099  сс  0099..0000  ддоо  1188..0000 по рабочим дням по адресу: 

Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163. Фойе малого зала администрации Невского района 
(вход со стороны Императорского фарфорового завода).

Вопросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: 
Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163, отдел строительства и землепользования администрации 

Невского района. Телефон 367�32�79.
Обсуждение документации данного проекта будет проходить в малом зале заседаний администрации 

Невского района по адресу: Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163 (1�й этаж, вход со стороны
Императорского фарфорового завода), 2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1155..0000.. Вход свободный.



тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

жилая
недвижимость Строительный Еженедельник 27 (367) 20 07 2009 

В июне на рынке жилой недвижимости наблюдался традиционный

штиль. Консультанты объясняют данное явление сезонным спадом

и надеются, что к сентябрю рынок оживет. 

обзор

Сезон скидок и ожиданий

Наталья Бурковская

Впрочем, некоторые эксперты не
поддаются всеобщему оптимизму
и считают, что падение цен и тем'
пов ввода жилья продолжится
в новом строительном сезоне
с удвоенной силой. 

Согласно данным петербургского Ко-
митета по строительству, в июне было
сдано в эксплуатацию почти 76 тыс. кв.
м жилья в четырех многоквартирных
домах и реконструировано около
10 тыс. кв. м. В июне построены еще
46 индивидуальных жилых домов (око-
ло 12 тыс. кв. м), большая часть из ко-
торых приходится на Курортный и Кол-
пинский районы, а также Павловск
и Пушкин (см. таблицы на стр. 16).

По мнению Сергея Цветкова, гене-
рального директора компании «МИР
недвижимости», летом происходит
традиционное сезонное снижение ак-
тивности покупателей, что может при-
вести к дополнительной коррекции
цен (в форме акций и скидок). Но осе-
нью спрос выровняется и превысит
средние значения I и II кварталов. Се-
годня клиенты ищут стопроцентную
надежность и максимальную рассроч-
ку, то есть ориентируются на покупку
квартиры в домах высокой степени
готовности с возможностью платить
2-3 года после госкомиссии. Относи-
тельно большим спросом пользуются
объекты, которые строятся в партнер-
стве госбанков, даже если стадия го-
товности по ним невысокая. 

Эксперты из АРИН уверены, что
в начале лета снижение цен на рынке
жилой недвижимости замедлилось.
На «первичке» падение стоимости
квартир составило порядка 1%, на
«вторичке» – 2,5%. В настоящее время
цена квадратного метра в новострой-
ках составляет около 73 000 рублей,
а на вторичном рынке – 84 000 руб-
лей. На рынке все так же наблюдается
снижение рекламных цен, встречает-
ся и снижение цен реальных продаж.
По мнению Владимира Спарака, заме-
стителя генерального директора
АРИН, цены упали бы заметно ниже,
но город оказал положительное влия-
ние на рынок, выкупив часть квартир.

За последний месяц цены на жилую
недвижимость снизились практичес-
ки во всех районах, за исключением
Адмиралтейского, где АРИН фиксиру-
ет увеличение стоимости «квадрата»
на 1000 рублей. Наиболее дешевое
предложение по-прежнему присут-
ствует в Красносельском (74 000 руб-
лей за 1 кв. м) и Фрунзенском
(79 500 рублей за 1 кв. м) районах.
Наиболее дорого – в Центральном
районе (111 000 рублей за 1 кв. м).

«В июле следует ожидать дальней-
шего снижения цен на 1-3 процента, –
прогнозирует Владимир Спарак. – Об-
щее снижение стоимости "квадрата"
за третий квартал 2009 года составит
порядка 5 процентов».

Отсутствие ипотеки приводит к сме-
щению спроса в сторону малогабарит-
ных дешевых квартир. Трехкомнат-
ные квартиры просели по спросу, но
в домах с высокой степенью готовно-
сти их покупают достаточно активно.
В целом ситуация в сегменте эконом-
класса лучше, чем в комфорте и эли-

те. «По нашим исследованиям, 50 про-
центов потенциальных покупателей
думают, что цены на квартиры про-
должат снижаться в ближайшее вре-
мя, но, несмотря на это, половина из
них не планирует откладывать покуп-
ку квартиры», – говорит г-н Цветков. 

Тенденции по предложению являют-
ся следствием тенденций по спросу.
Строительная активность также снизи-
лась в два раза. Новые проекты выво-
дятся в кратно меньшем размере, чем
раньше. Сроки сдачи по многим строй-
кам переносятся. Компании стремятся
достроить то, что начали, но даже для
строительства этих проектов в задан-
ные сроки им недостаточно продаж.
Кто-то переходит на расчеты квартира-
ми за поставки и работы.

БОЛЬШЕ ВЫГОДЫ 

ДЛЯ ПОКУПАТЕЛЕЙ

С середины июля объединение «Строитель'
ный трест» предлагает своим клиентам допол'
нительную услугу – квартиры с отделкой. 

По данным компании, услуга пользуется спросом
у покупателей по несколькими причинам. Во-пер-
вых, покупатель экономит деньги на ремонте. Во-вто-
рых, приобретая готовую квартиру, клиент может
быстро переехать. В-третьих, профессиональный
подход к выполнению ремонтных работ и подбору
материалов гарантирует высокое качество жилья.

Продажи квартир с отделкой объединение
«Строительный трест» ведет в жилом комплексе
«Богатырский» у метро «Пионерская», в жилом
комплексе «Смоленский» на улице Беринга, 23,
корп. 2, в жилых комплексах на Учительской ули-
це, 16 и на пересечении Северного проспекта
и улицы Есенина. Комплекс на улице Беринга уже
сдан в эксплуатацию, остальные объекты находят-
ся на высокой стадии готовности. 

В жилом комплексе «Богатырский» сегодня за-
вершается строительство последних очередей. На
объекте полностью завершены общестроительные
работы и прокладка наружных инженерных сетей,
выполняется улучшенная отделка входных групп
и мест общего пользования, благоустройство при-
домовой территории.

В комплексе на Учительской улице, 16 заверше-
но строительство первой очереди. Общестрои-
тельные работы и прокладка внутренних сетей
выполнены в полном объеме, осуществляется
остекление фасадов, улучшенная отделка входных
групп и мест общего пользования, асфальтирова-
ние проезжей части и мощение тротуаров.

На углу Северного проспекта и улицы Есенина
уже введены в эксплуатацию первые очереди стро-
ительства. Сейчас на объекте выполняется остек-
ление в построенном 25-этажном корпусе, а также
ведется строительство двух корпусов на уровне де-
сятого и пятого этажей.

объект

Жилой комплекс «Богатырский» 
на Коломяжском проспекте, 15, корп. 2

Жилой комплекс 
на Учительской улице, 16

Жилой комплекс на углу Северного проспекта 
и улицы Есенина

Сергей Цветков, генеральный
директор компании «МИР недви'
жимости»: 
– Ситуация на первичном рынке не-
движимости постепенно нормализу-
ется. Спрос в целом стабилизировал-
ся на уровне в два раза ниже
нормального среднерыночного спро-
са за последние годы. Покупатели мо-
тивированы возможностью купить
квартиру на выгодных условиях. Скид-
ки достигают 10-15 процентов, и, да-
же если это не объявляется в рекла-
ме, о многом можно договориться
в офисе. Чем больше денег покупа-
тель готов внести сразу, тем лучше для
него условия покупки. Если у клиента
есть твердое намерение купить, то он
может объявлять свои условия и всту-
пать в торг – в этом принципиальное
отличие от докризисного периода. Та-
ких условий, как сегодня, может в ско-
ром будущем уже не быть. Как только
на строительным рынке снова появит-
ся рабочая ипотека, время подобных
соглашений закончится. 
Сегодня цены реальных сделок под-
ходят к минимальным значениям,
близким к себестоимости строитель-
ства, – 55-60 тысяч рублей на дома
в низкой степени готовности, 65-70
тысяч – на объекты средней степени
готовности, в сданных домах и домах,
близких к сдаче, 70-80 тысяч рублей.
В июне цены на первичное жилье уже
перестали падать. В среднем цена ус-
тановилась на отметке в 70 тысяч
рублей за квадратный метр.

Комментарий

Сергей Степанов, директор по про'
дажам ЗАО «Строительный трест»:
– Спрос на рынке сместился в сторо-
ну домов высокой степени готовнос-
ти. В ближайшие месяцы эта тенден-
ция сохранится: покупатели будут
заинтересованы в готовых объектах.
Даже в нынешних непростых условиях
мы отмечаем стабильно высокий
спрос на качественное жилье. Замет-
ных корректировок по ценам ожидать
не следует. Себестоимость строитель-
ства по сравнению с прошлым годом
снизилась незначительно, примерно
на 5 процентов. Инженерная подго-
товка объектов по-прежнему обходит-
ся строителям очень дорого. Таким
образом, объективных предпосылок
для снижения цен на первичную не-
движимость нет.

Комментарий

Павел Созинов, вице'президент Ас'
социации риэлторов Санкт'Петер'
бурга и Ленинградской области:
– Пока продолжается экономичес-
кий кризис, прогнозировать ситуа-
цию в краткосрочном и среднесроч-
ном периоде не представляется
возможным. Падение цен на 0,5 про-
цента в рублях в неделю – норма.
Так как ожидаемой некоторыми экс-
пертами фиксации цен в валюте не
получилось, ситуация на рынке опи-
сывается рублевыми колебаниями
и количеством сделок. Время рабо-
тает на понижение, что подчеркива-
ется и ожиданиями продавцов: цены
на вновь выводимые в листингах
объекты неуклонно снижаются – до
1-2 процентов в месяц.

Комментарий

Илья Еременко, генеральный
директор ООО «ЦРП «Петербург'
ская Недвижимость»:
– Спрос в настоящее время сконцен-
трировался на готовых домах и объек-
тах высокой и средней степени готов-
ности. Уже к началу лета подобное
предложение сократилось по сравне-
нию с январем текущего года на
треть. Если отдельно рассматривать
наиболее ликвидный сегмент – квар-
тиры небольшого метража и рацио-
нальных планировочных решений, –
то за первые 5 месяцев этого года на-
личие такого жилья в строящихся до-
мах средней и высокой стадии готов-
ности сократилось более чем в два
раза. Кроме того, сейчас скорость
строительства снизилась. Поэтому
к осени мы ожидаем дефицит подоб-
ного ликвидного предложения. Имен-
но сокращение доли ликвидных,
а следовательно, и более дорогих
квартир в предложении является ос-
новной причиной плавного снижения
средних цен на жилье на первичном
рынке. Все большую часть предложе-
ния составляют квартиры в домах на
ранних стадиях строительства, кото-

рые, естественно, выставляются на
продажу по более низким ценам. Таким
образом, осенью ожидается дальней-
шее расслоение рынка: сохранение
стабильного спроса на ликвидное жи-
лье (и, следовательно, стабилизация
цен) и снижение ценовых ожиданий за-
стройщиков, чьи объекты не соответ-
ствуют покупательским предпочтениям
в части планировочных решений, каче-
ства строительства и прочего.

Комментарий
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№

п/п

1

2

3

4

Название объекта

Жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями:
1-я очередь, 2 ПК - блоки А, Б

Жилой дом

Многоквартирный дом со
встроенными помещениями

Жилой дом со встроенными
помещениями и заглубленной
автостоянкой
ИТОГО ЗА ИЮНЬ: 

Район

Выборгский

Калининский

Пушкинский

Василеостровский

Застройщик

ЗАО «ЛЕНЖИЛСТРОЙ»

ЗАО «Строймонтаж»

ЖСК «Десятый корпус»

ООО «Кондратьевский»

Мощность 

встроенных по'

мещений, кв. м

3 884,3

316,9

6 012,2

10 213,4

Количество квартир, в том числе (…) шт. Этажность

Всего: 1' 2' 3' 4' 5' 6'

комн. комн. комн. комн. комн. комн.

526 349 135 42 23 (1-23)

203 79 79 45 14 (8-12-14)

233 135 86 12 6

241 28 116 88 8 1 19 (1-2-3-19)

1203 591 416 187 8 0 1

Вид здания

Кирпично-
монолитный

Монолитный

Керамический
камень,
кирпич

Пенобетон,
кирпично-

монолитный

Адрес

Вдоль Северного пр., между ул. Есенина и
парком Сосновка, лот 1 (Северный пр., 3, лит. А,
с прилегающей территорией) (ул. Есенина, д. 1,

корп. 1, лит. А; д. 1, корп. 4, лит. А - ТП)
Ул. Софьи Ковалевской, уч. 1 (южнее д. 14,

корп. 4, по ул. Софьи Ковалевской) 
(ул. Софьи Ковалевской, 14, корп. 6, лит. А)

Г. Пушкин, Кедринская ул., 6, лит. А

27-я линия, 16, лит. А (27-я линия, 16, лит. Б)

СПРАВКА о законченном новым строительством жилье за июнь 2009 года

Мощность, 

кв. м

29 797,8

11 873,5

13 758,5

20 380,7

75 810,5

№

п/п

1

Название объекта

Жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями
ИТОГО ЗА ИЮНЬ: 

Район

Московский

Застройщик

ЗАО «НЕОСТИЛЬ»

Мощность 

встроенных 

помещений, кв. м

8 131,4

8 131,4

Количество квартир, в том числе (…) шт. Этажность

Всего: 1' 2' 3' 4' 5' 6'

комн. комн. комн. комн. комн. комн.

185 153 21 10 1 0 0 8 (2-5-8)

185 153 21 10 1 0 0

Адрес

Ленинский пр., 151, лит. В 
(пл. Конституции, 1, корп. 2, лит. А)

СПРАВКА о законченном реконструкцией жилье за июнь 2009 года

Мощность, 

кв. м

9 584,8

9 584,8

№ Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство ВСЕГО

п/п домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

1 Приморский 7 7 1 663,0 7 7 1 663,00
2 Выборгский 1 526 29 797,8 4 4 1 075,0 5 530 30 872,80
3 Калининский 1 203 11 873,5 1 203 11 873,50
4 Кировский 0 0 0,00
5 Невский 0 0 0,00
6 Красносельский 1 1 500,1 1 1 500,10
7 Василеостровский 1 241 20 380,7 1 241 20 380,70
8 Адмиралтейский 0 0 0,00
9 Петродворцовый 4 4 1 439,9 4 4 1 439,90

10 Центральный 0 0 0,00
11 Колпинский 8 8 1 253,8 8 8 1 253,80
12 Курортный 10 10 2 235,0 10 10 2 235,00
13 Фрунзенский 0 0 0,00
14 Петроградский 0 0 0,00
15 Павловск и Пушкин 1 233 13 758,5 12 12 3 609,6 13 245 17 368,10
16 Московский 1 185 9 584,8 1 185 9 584,80
17 Красногвардейский 0 0 0,00
18 Кронштадтский 0 0 0,00

ИИТТООГГОО 44 11220033 7755 881100,,55 11 118855 99 558844,,88 4466 4466 1111 777766,,44 5511 11443344 9977 117711,,77

СПРАВКА о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах Санкт-Петербурга за июнь 2009 года

№ Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство ВСЕГО

п/п домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

1 Приморский 4 1403 78 853,6 0 0 0,0 36 36 9 042,0 40 1439 87 895,6
2 Выборгский 4 836 56 501,2 0 0 0,0 36 36 7 273,0 40 872 63 774,2
3 Калининский 3 1963 86 204,9 0 0 0,0 0 0 0,0 3 1963 86 204,9
4 Кировский 3 77 7 455,3 0 0 0,0 0 0 0,0 3 77 7 455,3
5 Невский 5 1720 106 376,5 0 0 0,0 0 0 0,0 5 1720 106 376,5
6 Красносельский 1 115 7 019,6 0 0 0,0 8 8 2 393,1 9 123 9 412,7
7 Василеостровский 1 241 20 380,7 0 0 0,0 0 0 0,0 1 241 20 380,7
8 Адмиралтейский 1 73 3 428,3 1 47 4 514,7 0 0 0,0 2 120 7 943,0
9 Петродворцовый 2 127 6 156,1 0 0 0,0 45 45 11 320,7 47 172 17 476,8

10 Центральный 2 59 5 032,3 1 23 3 502,7 0 0 0,0 3 82 8 535,0
11 Колпинский 0 0 0,0 0 0 0,0 21 21 3 115,6 21 21 3 115,6
12 Курортный 46 332 41 573,3 1 1 242,6 56 56 15 496,0 103 389 57 311,9
13 Фрунзенский 3 1320 80 808,7 0 0 0,0 0 0 0,0 3 1320 80 808,7
14 Петроградский 4 267 40 336,2 0 0 0,0 0 0 0,0 4 267 40 336,2
15 Павловск и Пушкин 4 577 26 791,9 0 0 0,0 89 89 25 006,4 93 666 51 798,3
16 Московский 4 1394 82 741,8 1 185 9 584,8 0 0 0,0 5 1579 92 326,6
17 Красногвардейский 3 421 37 325,8 0 0 0,0 0 0 0,0 3 421 37 325,8
18 Кронштадтский 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0

ИИТТООГГОО 9900 1100992255 668866 998866,,22 44 225566 1177 884444,,88 229911 229911 7733 664466,,88 338855 1111447722 777788 447777,,88

СПРАВКА о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах Санкт-Петербурга на 01.07. 2009

Первый (непосредственный) способ негосудар-
ственного управления многоквартирным домом,
не предусматривающий образования юридичес-
кого лица, в Санкт-Петербурге непопулярен. Как
рассказал на круглом столе в АБН первый замес-
титель председателя Жилкомитета Владимир Гай-
дей, в городе им решили воспользоваться жители
не более 0,01% домов. 

Он напомнил, что при этом способе управления
договоры на обслуживание заключаются с соб-
ственниками всех квартир. А это сопряжено со мно-
жеством проблем. Заключение договоров с энер-
госнабжающими организациями в таком случае
требует наличия энергопринимающего устройства
у каждой из квартир. Вообще, этот способ управле-
ния допускается Жилкодексом, но не регламенти-
рован законодательством. В связи с этим отдельные
города России, где этот способ распространен,
столкнулись с трудностями при оформлении заявок
в Фонд содействия реформированию ЖКХ.

По словам председателя Ассоциации ТСЖ, ЖК
и ЖСК Марины Акимовой, к выбору первого спо-
соба управления жильцы прибегают в случаях, ко-
гда в доме имеется несколько злостных непла-
тельщиков за услуги или лиц, сдающих свои
квартиры сторонним гражданам. Применение
этого способа позволяет объединившимся соб-
ственникам не платить за незаконопослушных со-
седей. «Это, по существу, выбор от отчаяния, –
считает г-жа Акимова. – В то же время, на Украи-
не, где первый способ распространен, даже при-
думали специальное устройство для перекрытия
канализации неплательщикам». 

При этом непосредственный способ управления,
особенно в старом жилом фонде, создает риски
для жителей всего дома в связи с выходом из строя
оборудования в квартирах лиц, с которыми не за-
ключены договоры, напоминает она.

короткой строкой

Комитет экономического
развития, промышленной
политики и торговли
Санкт-Петербурга опреде-
лил нормативы себестои-
мости строительства жи-
лья на июль. Они незна-
чительно снижены по
сравнению с предыдущим
месяцем и составляют
40 719 рублей (в июне –
40 724 рублей). Себестои-
мость общей площади жи-
лых и нежилых помеще-
ний – 42 859 вместо
40 864 рублей.

Жилые кварталы много-
функционального ком-
плекса «Балтийская жем-
чужина» будут полностью
обеспечены инженерной,
коммунальной и социаль-
ной инфраструктурой.
На территории комплекса
возведут девять детских
садов и пять школ, на
средства инвестора будут
построены и переданы го-
роду спортивные ком-

плексы, поликлиники
и библиотеки. По предва-
рительным оценкам, ЗАО
«Балтийская жемчужина»
планирует сдать в эксплу-
атацию более 65 тыс. кв. м
социальных объектов.
Значительную площадь
застройки – более 500
тыс. кв. м – займут объек-
ты коммерческой недви-
жимости: торгово-развле-
кательные и деловые ком-
плексы городского и меж-
дународного уровня,
апартамент-отели, кино-
театры, выставочные
и туристические центры,
рестораны, концертные
и конференц-залы. Общая
площадь застройки «Бал-
тийской жемчужины»
составит 1,76 млн кв. м,
из них более 1 млн кв. м
будет отведено под жилье
различного уровня ком-
фортности: от класса
«комфорт» до элитной не-
движимости. Первый жи-
лой квартал комплекса
с детским садом будет
сдан в эксплуатацию
в 2010 году, ТРК появится
год спустя.

Покупатели квартир
Кирилл и Ирина Стехов-
ские и Вера Короткевич
обратились 9 июля
в Арбитражный суд
Санкт-Петербурга и Ле-
нобласти с иском о при-
знании банкротом строи-
тельной компании
«М-Индустрия».
Как сообщает газета «Ведо-
мости», представитель
«М-Индустрии» от коммен-
тариев отказался. 
Истцы приобрели кварти-
ру в доме компании по од-
ной цене, но остались не-
довольны ее качеством
и требуют, чтобы «М-Ин-
дустрия» выкупила ее об-
ратно по цене, в несколько
раз превышающей перво-
начальную, сообщил ис-
точник, знакомый с ситуа-
цией. 
Отметим, что это уже вто-
рой иск о банкротстве
компании. В июне с тре-
бованием признать
«М-Индустрию» банкро-
том обратилось входящее
в группу ЛСР «Объедине-
ние-45», но затем отказа-
лось от иска.

Банк «ВТБ 24» предостав-
ляет ипотечные кредиты
на объекты недвижимос-
ти, находящиеся в залоге
у банка и выставленные
собственниками на про-
дажу. Это позволит ку-
пить недвижимость в кре-
дит на «докризисных» ус-
ловиях. По данным банка,
процентная ставка по
программе устанавлива-
ется в соответствии с те-
кущими условиями кре-
дитного договора заем-
щика, осуществляющего
продажу залогового иму-
щества. 
На сегодняшний день это
не более 11% годовых
в рублях или 10% годовых
в долларах США и евро.
По программе отсутству-
ют комиссии за рассмот-
рение и выдачу кредита.
Кредитное решение при-
нимается в течение двух
дней. Можно приобрести
недвижимость на вторич-
ном рынке жилья, в ново-
стройке, а также загород-
ное жилье в любом регио-
не присутствия банка. Оз-
накомиться с объектами,

попадающими под дей-
ствие программы, можно
на сайте банка.

В преддверии выплаты по
банковским кредитам
почти 1,7 млрд рублей
ЛЭК провел реорганиза-
цию своего бизнеса, учре-
див несколько промежу-
точных компаний между
головным ООО «Аком»
и остальными дочерними
структурами. По данным
петербургского «Ъ», в биз-
несе крупнейшего за-
стройщика появились но-
вые компании. В марте
структура ЛЭК представ-
ляла собой две офшорные
компании: Hingrow
Limited (контролируется
главой ЛЭК Павлом Анд-
реевым) и Technibel (при-
надлежит Андрею Рогаче-
ву) – которые владели по
50% Edge Group, зарегист-
рированной на Британ-
ских Виргинских остро-
вах. Edge Group принадле-
жало российское ООО
«Аком», напрямую конт-
ролирующее все осталь-
ные дочерние компании

ЛЭК – ООО «Корпорация
ЛЭК-Истейт», ООО
«ЛЭК-I», ООО «ЛЭК-II»
и другие. В июне между
ООО «Аком» и его «дочка-
ми» были созданы ООО
«Берег» и ООО «Поток»,
которые, в свою очередь,
на 5% и 95% соответ-
ственно владеют ООО
«Север». Издание отмеча-
ет, что реструктуризация
ЛЭК произошла в пред-
дверии крупных выплат
по кредитам. 
В период с июля по конец
сентября этого года ком-
пании требуется выпла-
тить почти 1,7 млрд руб-
лей (всего до конца года –
3 млрд рублей). Общая
долговая нагрузка ЛЭК
с учетом двух облигаци-
онных займов (на 1,5
млрд и 2,5 млрд рублей
соответственно) – около
11 млрд рублей (срок по-
гашения – середина 2011
года). Основными креди-
торами являются Сбер-
банк, Росбанк, Абсолют
банк, Промсвязьбанк,
Ханты-Мансийский банк.
Данные по выручке и чис-
той прибыли источник не
раскрыл.

короткой строкой
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Виктор Лаптев: «Мы встретили кризис не имея обременения 

в виде заемных средств»

дежность и прозрачность нашего биз-
неса», – говорят в компании.

Не менее интересна и сама история
возникновения нового квартала и ос-
новные этапы его пути к статусу про-
екта, реализуемого при федеральной
поддержке.

Победитель конкурсов
Во-первых, проект строительства

жилого квартала «Девяткино» являет-
ся победителем по итогам отбора
в 2008 году на субсидирование про-
центной ставки по привлекаемым
кредитам. Условия субсидирования
предусмотрены федеральной целевой
программой «Жилище» на 2002–2010
годы. Что это означает на практике?

«Минрегионразвития субсидирует
процентные ставки застройщику по
схеме "ставка рефинансирования + 3
процента", что дает нам дополнитель-
ные конкурентные преимущества
в виде гарантированного и доступно-
го финансирования проекта», – рас-
сказывает Виктор Лаптев. 

Также проект «Девяткино» стал по-
бедителем конкурсного отбора для
предоставления в 2008–2010 годах
субсидий на обеспечение автодорога-
ми новых микрорайонов массовой за-
стройки. На федеральные средства от
метро «Девяткино» к новому кварта-
лу проложат 1,3 км дороги. Муници-
палы уже получили первый транш.
Дорогу закончат в 2010 году. 

«Из 73 проектов со всей России, при-
нимавших участие в конкурсе, прошли
отбор всего 24. В том числе наш жилой
квартал», – отметил Виктор Лаптев. Он
не сомневается, что победить проекту
в обоих конкурсах помогла действи-
тельно удачная концепция. 

Важен и социальный фактор нового
строительства. Застройщик разрабо-
тал специальные льготные условия для
молодых и многодетных семей. «Мы не
можем сделать жилье доступным для
всех, но нам важно помочь тем, кто
только выстраивает фундамент новой
семьи, и тем, кто заботится о будущих
поколениях», – говорят в компании.

Работа в графике
Участок под строительство жилого

квартала «Девяткино» приобретен
компанией «Арсенал-Недвижимость»
в 2007 году, и с того времени все рабо-
ты осуществляются четко по графику.
Получена исходная разрешительная
документация, разработан градплан,
проект планировки и межевания, ус-
пешно проведены общественные слу-
шания, получены технические условия
на инженерное обеспечение, разрабо-
тан и согласован проект дороги, соеди-
няющей квартал с метро, разработан
проект первой очереди квартала, полу-
чено положительное заключение вне-
ведомственной экспертизы и разреше-
ние на строительство.

«При проектировании нашего квар-
тала учтены самые современные тре-
бования к формированию комфорт-
ной среды. Кирпично-монолитные
дома спроектированы в едином архи-
тектурном стиле. Первые этажи зай-
мут предприятия сферы бытовых
услуг и офисные помещения. В квар-
тале предусмотрены благоустроен-
ные уютные дворы с детскими
площадками и спортивными соору-
жениями, современная инженерная
инфраструктура, продуманный ком-
плекс мер безопасности», – рассказы-
вает Виктор Лаптев.

Кстати, на территории квартала
предусмотрено строительство трех
детских садов. Причем первый из них
будет введен в эксплуатацию в соста-
ве первой очереди, так что жители
первых построенных домов уже будут
жить комфортно.

Вопреки кризису
Стоит отметить, что, придержива-

ясь своих жестких принципов в фи-
нансовой политике, «Арсенал-Недви-
жимость» смог в нынешние времена
сохранить все свои основные крупные
проекты в работе. Так, продолжаются
работы в малоэтажном комплексе
«Антоновка» на участке в 62 га под
Всеволожском: компания реализует
его за счет частных инвесторов. 

Еще более необычно, что компания
не отказалась от строительства ТРК
«Мандарин» на углу Мебельной и Ях-
тенной улиц (участок 3 га), а нашла ин-
весторов и будет реализовывать проект
по схеме ЗПИФ недвижимости. Управ-
ляющей компанией выступит БФА.
Объем инвестиций в проект составит
20 млн USD. Концепция для проекта
разрабатывалась компанией RMJM
London Ltd. Общая площадь комплекса
составит около 60 тыс. кв. м. 

В помощь реализуемым проектам
компания приобрела щебеночный ка-
рьер в Карелии. По словам Виктора
Лаптева, его планируется использо-
вать не только на собственные нужды,
но и для поставок на рынок. Произ-
водство еще не запущено: проектиру-
ется завод, «дотягивается» 1 км желез-
ной дороги. Объем инвестиций
оценивается в 1,5 млн USD. 

«Мы действительно сформировали
пул проектов, каждый из которых ин-
тересен и перспективен. Сегодня мы
не сомневаемся, что и "Мандарин",
и "Антоновка", и, конечно, "Девятки-
но" будут успешно реализованы», –
резюмировал Виктор Лаптев.

Несмотря на то что кризис поста'
вил под вопрос реализацию мно'
гих проектов квартального разви'
тия территорий, есть стройки,
которые активно растут. Компания
«Арсенал'Недвижимость» строит
первую очередь жилого квартала
«Девяткино» и не сомневается, что
реализует весь проект, площадью
более 300 тыс. кв. м. 

Чужого не надо
«Нельзя сказать, что мы не почув-

ствовали кризис. Это было бы лукав-
ством – мы такие же участники рын-
ка, как и многие другие застройщики.
Но благодаря тому что наша компа-
ния всегда вела достаточно консерва-
тивную инвестиционно-финансовую
политику, мы встретили кризис не
имея обременения в виде заемных
средств», – рассказывает генеральный
директор ЗАО «Арсенал-Недвижи-
мость» Виктор Лаптев.

Привычка «жить на свои» позволила
компании в кризис не менять своих
приоритетов, сохранить начатые круп-
ные проекты и сосредоточиться имен-
но на их реализации. Один из них и, по-
жалуй, главный – это строительство
нового жилого квартала «Девяткино»
недалеко от одноименной станции ме-
тро. Впрочем, это даже не квартал, а не-
большой город, окруженный одновре-
менно и чистейшей природой, и всеми
благами цивилизации, включая отлич-
ную транспортную доступность и хоро-
шо развитую инфраструктуру. 

Проект реализуется по 214-му ФЗ
и аккредитован страховой компанией
«Югория» для страхования финан-
совых рисков дольщиков. «Мы пола-
гаем, это подтверждает нашу на-

Независимость от заемных средств помогает застройщикам продолжать 

в кризис проекты комплексной застройки территорий.

успешный опыт

Дорога к дому

Сергей Цветков, генеральный
директор компании «МИР недви'
жимости»:
– Наша компания очень щепетильно
подходит к выбору партнеров и проек-
тов, которые мы можем рекомендо-
вать нашим клиентам. Жилой квартал
«Девяткино» – как раз из числа таких
проектов: с удачной концепцией, вы-
соким качеством и уникальным эко-
логическим окружением. Важно, что
«Арсенал-Недвижимость» не только
имеет федеральную поддержку, но
и очень последователен и аккуратен
в финансовой политике, что в усло-
виях сегодняшнего рынка является
одним из важнейших качеств за-
стройщика. Совокупность этих фак-
торов стала определяющей для на-
шего партнерства.

Комментарий

Юрий Петров, начальник сектора
реализации крупных инвестицион'
ных жилищных проектов Комитета
по строительству Ленинградской
области:
– В Ново-Девяткино ведется активная
комплексная застройка. Помимо воз-
ведения жилья здесь создается вся
необходимая инфраструктура: будут
построены социальные, торговые
и иные объекты, обеспечивающие
комфортную среду проживания. Имен-
но такой подход представляется наи-
более перспективным и эффективным
в рамках решения в области задач, по-
ставленных приоритетным националь-
ным проектом «Доступное и комфорт-
ное жилье – гражданам России»,
и правительство региона оказывает
поддержку реализации таких проек-
тов. Завершением реализации этого
масштабного проекта во Всеволож-
ском районе станет современный жи-
лой квартал, близ мегаполиса, но рас-
положенный в Ленинградской области
с ее уникальной природой, экологией,
архитектурой и культурой.

Комментарий

Из 73

проектов со

всей России,

принимав-

ших участие

в конкурсе,

прошли

отбор всего

24. В том

числе

квартал

«Девяткино» 
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На количество работ, их направленность кризис практического влияния не оказал,

зато изменился подход к ценообразованию

дежурный по ситуации

Город по документам

Существуют и проблемы неплате-
жей. По итогам прошлого года объем
просроченной задолженности заказ-
чиков составил 35-45 процентов от го-
дового объема работ проектных орга-
низаций. А налоги надо платить,
зарплату тоже. И по этому году ситуа-
ция не лучше. Так что кризис добавил
проблем.

– Генеральный план и Правила
землепользования и застройки Пе-
тербурга одни специалисты счита-
ют положительным прорывом в от-
расли, другие, напротив, отрица-
тельным опытом. Как вы относи-
тесь к данным законам?

– Наш институт принимал участие
в разработке отдельных разделов Ген-
плана Санкт-Петербурга. Главное, что
эти документы разработаны и приня-
ты. И это, безусловно, положительный
факт. Как и любой другой закон нико-
гда не устраивает сразу всех, так и пе-
тербургские ПЗЗ имеют как сторонни-
ков, так и противников. Время и опыт
правоприменения покажут, что необ-
ходимо исправить, откорректировать,
а что, может быть, переписать заново.
Или никаких кардинальных измене-
ний не понадобится.

– Что позитивного происходит се-
годня в области градостроительст-
ва? Пару слов о новых технологиях
и методах работы.

– Новое из того, что уже нашло
практическое применение, – это ши-
рокое применение геоинформацион-
ных технологий. Можно уверенно го-
ворить, что градостроительство
сегодня твердо стоит на земле, по-
скольку ГИС-технологии обеспечива-
ют привязку разработанных реше-
ний к территории и не допускают
произвола в обращениях с земельны-
ми участками. Так что с их внедрени-
ем земельной вакханалии 90-х годов
пришел конец.

То, что еще не применяется на прак-
тике, а пока продумывается и обсуж-
дается специалистами, – внедрение
в градостроительство энергосберега-
ющих технологий, обеспечивающих
за счет градостроительных решений
экономное расходование энергоре-
сурсов, рациональные транспортные
схемы. Какие-то элементы этих подхо-
дов уже находят применение, но мас-
штабное внедрение – впереди. 

– Поможет ли нынешняя конфе-
ренция решить какие-либо из этих
проблем?

– Конференцию организуют основ-
ные разработчики градостроительной
документации – Гильдия градострои-
телей и Ассоциация геоинформацион-
ных систем. Безусловно, состоится
широкий обмен мнениями, будут
проведены мастер-классы для специа-
листов, конференция молодых градо-
строителей, другие мероприятия. На
уровне проектировщиков будут выра-
ботаны какие-то рекомендации, при-
няты решения. Но для того, чтобы эти
решения и рекомендации были ком-
плексными, требуется заинтересо-
ванное участие профильных ми-
нистерств – в первую очередь
Минрегионразвития и Минэкономи-
ки. Приглашения посланы; посмот-
рим, насколько позитивным будет их
участие. Надеемся, что очевидная на
сегодня потребность совершенство-
вания нормативной базы градостро-
ительства на основе осмысления
накопленного опыта привлечет необ-
ходимых специалистов.

Градостроительная документация для современных строителей – словно Библия

для верующих. Это основа основ любой стройки, любого проекта. И если в этих

документах допущена ошибка, то расплачиваться за нее будут множество людей.

Во избежание таких катастроф поручать работу над градостроительными

документами нужно профессионалам.

Любовь Андреева

О том, в каком состоянии сегодня
находится рынок градостроитель'
ных услуг, мы беседуем с Андреем
Лаппо, директором ОАО «НИИП
Градостроительства».

– Как повлиял кризис на рынок
градостроительных услуг?

– В настоящее время произошло не-
которое смещение акцентов в разра-
ботке градостроительной документа-
ции. Если два-три года назад
актуальны были схемы территориаль-
ного планирования субъектов федера-
ции и генеральные планы крупных
городов, то сейчас основу градостро-
ительного рынка составляют схемы
территориального планирования му-
ниципальных образований и гене-
ральные планы поселений. При этом
и раньше, и сейчас сохраняется по-
требность в проектах планировки
и разрабатываемых на их основе гра-
достроительных планах. На количест-
во работ, их направленность кризис
практического влияния не оказал –
строгие временные рамки, установ-
ленные законодательством, вынужда-
ют органы власти, несмотря на кри-
зис, заказывать градостроительную
документацию. Зато изменился под-
ход к ценообразованию. 

– В чем основные проблемы от-
расли?

– Это проблема применения феде-
рального закона № 94 о госзакупках,
согласно которому подрядчик на вы-
полнение работ определяется по ре-
зультатам конкурсных торгов или
аукциона. Пока в этих торгах участ-
вовали профессиональные градостро-
ительные организации, применение
этого закона нареканий не вызывало.
Но изменение экономической ситуа-
ции вынудило обратиться к этому
рынку многие смежные организации,
не имеющие необходимого опыта
и знаний градостроительного проек-
тирования. Не хочу ничего плохого
сказать в целом об этих организаци-
ях – они достаточно профессиональ-
ны в области землеустроительных
работ, архитектурного проектирова-
ния и многих других. Но градострои-
тельство имеет свою специфику, и ее
надо знать и понимать. Это то, что
языком закона называется квалифи-
кация участников. И то, что 94-м за-
коном практически не оценивается.
В результате цены на отдельные рабо-
ты могут снижаться в два-три, а ино-
гда и в пять-семь раз, страдает качес-
тво выходных материалов. А иногда
подрядчик, получив аванс, вообще
исчезает. 

– Какова государственная полити-
ка в отношении градостроительных
задач?

– Этот вопрос лучше задать пред-
ставителям Министерства регио-
нального развития – именно они
должны определять государственную
политику в этом направлении. Со
своей стороны могу сказать, что мы
на государственном уровне закрепи-
ли приоритет задач высокого уровня
над задачами более низких уровней,
то есть федеральных интересов – над
интересами региональными, регио-
нальных – над муниципальными

и так далее. Однако основу основ
в этой иерархии – схему территори-
ального планирования Российской
Федерации – мы пропустили. Это
вносит существенную сумятицу
в решение градостроительных задач
всех уровней.

– На ваш взгляд, в чем должна за-
ключаться роль государства?

– В первую очередь, в четком уста-
новлении границ своих интересов.
И, безусловно, в соблюдении тех зако-
нов, которые устанавливаются с при-
нятием соответствующей градострои-
тельной документации.

– Кто сегодня разрабатывает гене-
ральные планы городов в регионах
и в России?

– Если мы возьмем северо-запад Рос-
сии, то здесь сильны позиции тради-
ционных градостроительных институ-
тов: кроме института НИИП
Градостроительства активно работа-
ет РосНИПИ Урбанистики, а также
Ленгипрогор, ЭНКО, НИПИ ТРТИ.
В других регионах – омский Институт
территориального планирования
«Град», казанский «Татинвестграж-
данпроект», московские институты
НИиПИ Генплана Москвы и Москов-
ской области, ЦНИИП Градострои-
тельства, ростовский, новосибирский
градостроительные институты и так
далее. В последнее время, с выходом
закона о саморегулируемых организа-
циях, значительная часть ведущих
градостроительных организаций
страны решила объединиться в Наци-
ональную гильдию градостроителей,
чтобы совместно решать насущные
проблемы отрасли.

– С какими основными проблема-
ми сталкиваются институты в про-
цессе работы над генпланами
городов?

– Проблема, с которой мы сталкива-
емся практически в каждой работе, –
отсутствие нормальных исходных
данных, куда входят топосъемка, ка-
дастр, статистическая информация.
При совмещении все данные не соот-
ветствуют друг другу, их проходится
корректировать и править. 

Другая проблема – отсутствие ме-
тодических разработок. Изменилась
нормативная база, а новые докумен-
ты недоработаны, обладают массой
недостатков, а внятных рекоменда-
ций, как разрабатывать градострои-
тельную документацию в современ-
ных условиях пока не появилось.
Этим должен заниматься Минреги-
он, но ведомство инициативы не
проявляет. 

Следующий наболевший вопрос –
кадры. К сожалению, вузы в 90-х го-
дах прекратили подготовку специа-
листов-градостроителей, около 90
процентов сотрудников ушло в более
прибыльные сферы деятельности.
Тогда приходилось брать выпускни-
ков, какие есть, и готовить из них
градостроителей. И здесь надо ска-
зать спасибо ветеранам институтов,
которые сохранили тягу к профессии
и сумели найти в себе силы для обу-
чения молодых, и тем самым моло-
дым, которые имели тягу к учению.
Сейчас уже можно сказать, что са-
мый болезненный кризис кадров
преодолен и те, кому за двадцать,
способны нести нагрузку по разра-
ботке основной градостроительной
документации.

Геоинформа-

ционные

технологии

обеспечива-

ют привязку

разработан-

ных решений

к территории

и не допуска-

ют произво-

ла в обраще-

ниях с зе-

мельными

участками

VII Всероссийская конференция «Гра-
достроительство и планирование тер-
риториального развития России».
Организаторы: Комитет по архитекту-
ре и градостроительству Ленобласти
и Комитет по градостроительству и
архитектуре Санкт-Петербурга, НИИП
Градостроительства, межрегиональ-
ная общественная организация «ГИС-
Ассоциация».

Справка



Ирина Барчук 

В зале инвестиционных
проектов прошла выстав'
ка конкурсных проектов
архитектурного решения
будущего Дворца танцев.

Строительство Дворца тан-
цев для театра Бориса
Эйфмана стало инвестици-
онным обременением для
«ВТБ-Девелопмент», реали-
зующего проект «Набереж-
ная Европы». Предполага-
ется строительство двух
объектов: многофункцио-
нального комплекса
и Дворца танцев на террито-
рии площадью 99 416 кв. м.
В полном объеме проект
планируется завершить
к 2016 году. Работы фи-
нансирует ОАО «Банк ВТБ»
через компанию «Петер-
бург Сити». По словам
главного архитектора
Санкт-Петербурга Юрия
Митюрева, стоимость про-
екта пока неизвестна.

Театр как дворец 
Дворец танцев должен
стать многофункциональ-
ным театрально-учебным
учреждением, в состав ко-
торого войдут большой
и малый залы для постано-
вок классического и совре-
менного балета, репетици-
онные залы и другие поме-
щения, необходимые для

полноценного и комфорт-
ного функционирования
театра. Общая площадь
здания дворца не должна
превышать 20 500 кв. м
(без учета подземного пар-
кинга). Общая площадь
территории проектирова-
ния составляет 6860 кв. м. 
Международный закрытый
конкурс был объявлен
31 марта 2009 года, подве-
дение его итогов намечено
на 21 июля. К участию в нем
приглашены четыре студии:
ЗАО «Архитектурное бюро
«Земцов, Кондиайн и парт-
неры» (Россия, Санкт-Пе-
тербург), UN Studio (Нидер-
ланды), Ateliers Jean Nouvel
(Франция) и Snohetta AS
(Норвегия). 

Выбирай на вкус 
Борис Эйфман побеседовал
с каждым архитектором
лично и высказал свои по-
желания к будущему зда-
нию. Это должен быть ин-
дивидуальный современ-
ный проект, созданный для
исторической части города,
зрительный зал должен
быть близок к традиционно-
му итальянскому театраль-
ному залу. Театр должен от-
личаться от современной
архитектуры, которая ис-
пользует много стекла.
Похоже, что пожелания ру-
ководителя театра и члена
жюри плохо стыкуются

с тем, что делают знамени-
тые зарубежные архитек-
торы. Для всех трех студий
характерна яркая концеп-
туальная архитектура,
крайняя степень свободы
как в части конструирова-
ния формы зданий, так
и в части подбора матери-
алов. Здания Жана Нувеля,
который является одним
из крупнейших теоретиков
в своей области, даже на-
зывают «архитектурой ис-
чезновения» из-за его при-
верженности к прозрач-
ным стеклянным кон-
струкциям. 
Он не обманул ожиданий
своих почитателей и на
этот раз. Архитектор пред-
ставил на суд жюри насто-
ящую летающую тарелку,
разрезанную на 12 уров-
ней (включая подземный).
Непрозрачный фасад ис-
пещрен стеклянными ок-
нами, а интерьеры фойе
и большого зрительного
зала почти полностью со-
браны из стеклянных по-
верхностей. В здании,
предложенном студией
Snohetta AS, тоже много
прозрачных конструкций,
а металлический каркас
частично имеет непра-
вильную (смятую) форму.
При этом здание все-таки
тяготеет к прямоугольни-
ку, который не превышает
окружающую застройку

(четыре этажа). Зритель-
ный зал этого театра мало
напоминает искомый
Эйфманом традиционный
итальянский. Более тради-
ционным выглядит зал,
предложенный UN Studio,
но что касается самого зда-
ния… Оно сложено из ма-
товых стальных панелей
с треугольными углубле-
ниями и сверху очень на-
поминает только что при-
землившийся самолет. Как
и «летающая тарелка» Ну-
веля, этот артефакт выгля-
дит посланцем из других
миров, – чем на самом де-
ле и являются для нас про-
екты зарубежных авторов.
Иностранные проектиров-
щики ушли далеко вперед
и не слишком охотно ком-
ментируют свои творения.
Аннотация присутствует
только на стенде UN
Studio, но некоторые вы-
держки из нее весьма по-
казательны: «Внешний вид
объекта, – пишут авторы
проекта, – должен отра-
жать и одновременно раз-
вивать и приподнимать ок-
ружающий контекст, под-
черкивая создание совре-
менного уникального
культурного центра».  
Дворец танца необходимо
построить в исторической
части Санкт-Петербурга,
поэтому невольно возника-
ет мысль, что жюри, отдав

должное оригинальности
зарубежных конкурсантов,
может остановиться на бо-
лее понятном проекте,
предложенном архитек-
турным бюро «Земцов,
Кондиайн и партнеры».
Это здание скромное по
габаритам и рисунку фаса-
да, его облик немного на-
поминает петербургский
ТЮЗ, но только выполнен-
ный в современных мате-
риалах и с большим коли-
чеством остекленных по-
верхностей.

конкурс

Приподняли окружающий контекст
Дворец танцев Бориса Эйфмана получил четыре варианта воплощения

Надежда Винник, замес'
титель генерального ди'
ректора ЗАО «ВТБ'Деве'
лопмент», генеральный
директор ООО «Петербург
Сити»:
– К моменту объявления
конкурса на генерального
подрядчика должна быть
проделана серьезная рабо-
та: разработана проектная
документация, выработаны
принципы управления про-
ектом на этапе строительст-
ва. Все эти задачи в рамках
столь ответственного для
города проекта требуют се-
рьезной профессиональной
подготовки, чем в настоя-

Комментарий

Юрий Митюрев, главный
архитектор Санкт'Петер'
бурга:
– Хотелось бы выделить то
обстоятельство, что основ-
ными критериями отбора
потенциальных участников
конкурса явились высокая
профессиональная репута-
ция, успешный опыт проек-
тирования и реализации
театральных, концертных
и других значимых объек-
тов культуры, в том числе
на прибрежных территори-
ях и в исторических цент-
рах городов. Участвующие
в конкурсе творческие кол-
лективы уже обладают опы-
том проектирования теат-
ров. Среди наиболее ярких
проектов Ateliers Jean Nou-
vel – оперный театр в Лионе,
концертный зал в Люцер-
не. Норвежские архитек-
торы из архитектурного
бюро Snohetta AS проекти-
ровали Театр оперы и бале-
та в Осло. Среди проектов
коллектива UN Studio –
Дом музыки и музыкаль-
ный театр Mumuth. Среди
проектов архитектурного
бюро «Земцов, Кондиайн
и партнеры» – вторые сце-
ны Мариинского и Алексан-
дринского театров.

Комментарий

щее время и занимается
проектная команда. Выход
на строительную площадку
в соответствии с условия-
ми инвестиционного конт-
ракта намечен на вторую
декаду 2011 года.

Марина Голокова

Треснувшая фасадная
стена Главного штаба не
вызывает у экспертов
серьезных опасений
и не препятствует рекон'
струкции памятника
архитектуры. 

До конца 2014 года Госу-
дарственный Эрмитаж
планирует полностью при-
способить Восточное кры-
ло под функции современ-
ного музея мирового ис-
кусства XIX-XXI веков.
Трещина на фасадной сте-
не Главштаба, выходящей
на реку Мойку, была обна-
ружена задолго до начала
сегодняшней реконструк-
ции исторического зда-
ния. Работы по приспособ-
лению Восточного крыла
Главного штаба под функ-
ции музея мирового ис-
кусства XIX-XXI веков вы-
полняет группа компаний
«Интарсия». Президент
ГК «Интарсия» Виктор
Смирнов отметил, что
первый раз трещина была
зафиксирована в 2005 го-
ду специалистами компа-
нии «Эркон», проводив-
шими обследование исто-
рического здания. По вер-
сии директора Государ-
ственного Эрмитажа Ми-
хаила Пиотровского, при-
чиной появления трещи-
ны на фасаде памятника
архитектуры могла послу-
жить реконструкция дома
на Большой Морской ули-

це, 4, которая проводилась
в 2004 году. Однако офи-
циально эту версию никто
из экспертов пока не под-
твердил.
Виктор Смирнов утвер-
ждает, что трещина не
опасна для памятника и не
мешает проведению ре-
конструкции здания. «Ко-
нечно, мы будем ее «ле-
чить», и соответствующие
решения по этой проблеме
отражены в проектной до-
кументации», – говорит
Виктор Смирнов.
По оценкам специалистов,
в данное время выполнено
35% объема намеченных
работ по реконструкции
Восточного крыла Главно-
го штаба. По информации
ГК «Интарсия», проведено
усиление фундаментов, за-
менены перекрытия зда-
ния, практически готово
углубление и заливка под-
валов. Почти все помеще-
ния Восточного крыла ош-
тукатурены. Сейчас уста-
навливаются металлокон-
струкции кровли и кро-
вельных перекрытий.
Почти закончен монтаж
железобетонных световых
фонарей, которые будут
освещать выставочные за-
лы. В некоторых помеще-
ниях проводится реставра-
ция и воссоздание кирпич-
ной кладки стен. На пер-
вом этапе реставрацион-
ных работ, до сентября
2010 года, подрядчики на-
мерены отреставрировать
значительную часть исто-

рических интерьеров, ко-
торые в дальнейшем будут
предназначены для произ-
ведений актуального
искусства.
Проект реконструкции Во-
сточного крыла Главного
штаба выполнила архи-
тектурная мастерская
«Студия 44». Особенность
архитектурной концепции
заключается в анфилад-
ном построении музея.
С точки зрения авторов
проекта, именно такой
принцип «вытекает из
планов Карло Росси и яв-
ляется универсальным для
всех зданий Эрмитажа:
Старого, Нового, Зимнего
дворца и других». В анфи-
ладах, опоясывающих му-
зейный комплекс по пери-
метру, разместится основ-
ная часть постоянной экс-
позиции. В результате
должны получиться три
анфиладные линии: Двор-
цовая (вдоль Дворцовой
площади), Певческая
(вдоль Певческого проез-
да) и Речная (вдоль набе-
режной реки Мойки).
Работы по приспособле-
нию Восточного крыла
Главного штаба под функ-
ции современного музея
проводятся на заемные
средства Всемирного бан-
ка реконструкции и разви-
тия (ВБРР). Заказчик –
Фонд инвестиционных
строительных проектов
Санкт-Петербурга. Объем
финансирования –
4,5 млрд рублей.

ТРЕЩИНА БЕЗ ПОСЛЕДСТВИЙ
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Дворец танцев должен стать многофункциональным 

театрально'учебным учреждением

реконструкция
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При ССОО разработана концепция системы повышения квалификации 

и переподготовки кадров

В канун Дня строителя
подведены итоги ежегод'
ной спартакиады «За
труд и долголетие», про'
водимой Союзом строи'
тельных объединений и
организаций. 

6 августа в Ледовом дворце
на общегородском празд-
нике главный судья спарта-
киады, вице-губернатор –
руководитель Администра-
ции губернатора Санкт-Пе-
тербурга, президент Союза
строительных объедине-
ний и организаций Алек-
сандр Вахмистров вручит
награды чемпионам.
Всего на старты сезона
2008-2009 вышли предста-
вители 17 организаций.
Золотыми призерами года
стали спортсмены ОАО
«Метрострой» (генераль-
ный директор Вадим Алек-
сандров), «серебро» – у
«ПСО «Блок-Монолит»
(президент Олег Коваль).
Коллектив «СМУ-2», кото-
рый возглавляет Виктор

Никитин, завоевал бронзо-
вый чемпионский кубок.
Заключительный тур спар-
такиады проходил на ста-
дионе «Балтика». Как сооб-
щил главный тренер сбор-
ной команды строителей
Борис Жуков, в прошед-
шем чемпионате по футбо-
лу коллективы сражались
не только за победу в пер-
венстве ССОО. Победите-
лю турнира предоставляет-
ся право формировать
сборную строителей, кото-
рая встретится со знамени-
тыми профессиональными
спортсменами.
4 августа на зеленом поле
«Петровского» наши кол-
леги проведут традицион-
ную футбольную встречу
с командой звезд «Зенита»
разных лет. У зенитовцев
будет сильный капитан –
легендарный игрок, чье
имя связано с победными
голами на Кубке России,
успешными выступления-
ми за сборную страны. Это
Александр Панов. Любите-

ли футбола называют его
«колпинской ракетой».
Но и у строителей имеется
хороший спортивный ре-
зерв. На базе победившей
в чемпионате ССОО ко-
манды «УНР-47» (генераль-
ный директор Геннадий Бе-
лик) комплектуется сбор-
ная, которая доставит бо-
лельщикам немало волне-
ний. В нее войдут лучшие
спортсмены футбольного
коллектива метростроите-
лей, которые получили на
чемпионате «серебро». Так-
же среди членов команды –
занявшие третье место иг-
роки ЗАО «СМУ-303» (гене-
ральный директор Виктор
Мусихин). 
Кроме командных кубков
на «Балтике» вручались
и именные призы. Настав-
нику команды «УНР-47»
Анатолию Касарыгину при-
своили титул «Лучший тре-
нер футбольного чемпио-
ната ССОО». Определен
также лучший игрок чем-
пионата. Им признан Ва-
лентин Кононов из «СМУ-
303». Приз «За четкую ра-
боту судейской коллегии»
строители единодушно вру-
чили мастеру спорта Нико-
лаю Объедкову, главному
судье первенства.
Теперь футболистов строи-
тельного корпуса ожидает
главная встреча года. Как
сказал в своем поздрави-
тельном напутствии Дмит-
рий Груздев, заместитель
исполнительного директо-
ра ССОО, в решающей
битве строителям предсто-
ит решить задачу номер
один – показать хорошую
игру и победить.

спорт

ИТОГИ СПОРТИВНОГО ГОДА

На прошедшем 17 июля
заседании Президиума
Союза строительных объ'
единений и организаций
руководители крупнейших
общественных объедине'
ний утвердили один из
важнейших аспектов об'
щих требований к выдаче
свидетельств о допуске
для организаций строи'
тельного комплекса. 

В целях исполнения норма-
тивных правовых актов
в области саморегулирова-
ния Санкт-Петербургским
государственным политех-
ническим университетом
совместно с Координацион-
ным советом по подготов-
ке, переподготовке и аттес-
тации персонала при ССОО
разработана концепция си-
стемы повышения квали-
фикации и переподготовки
кадров строительных ком-
паний – членов саморегу-
лируемых организаций.
Разработка этой концеп-
ции вызвана необходимос-
тью согласования и приве-
дения к единому понима-
нию требований федераль-
ных законов № 315-ФЗ и
148-ФЗ, регламентирую-

щих введение саморегули-
рования.
Для выполнения требова-
ний этих законов строи-
тельному сообществу было
необходимо согласование
требований по подготовке
программ повышения ква-
лификации и переподго-
товки работников членов
СРО, разработке квалифи-
кационных требований к
работникам и индивиду-
альным предпринимате-
лям, разработке требова-
ний о минимальном коли-
честве специалистов по за-
являемым видам работ и
наличии образования оп-
ределенного уровня и про-
филя, а также структуриза-
ции видов работ.
Важным для всех строи-
тельных компаний, кото-
рым предстоит работать
в системе саморегулирова-
ния, стало решение прези-
диума о подготовке и выпу-
ске единого методического
пособия «Реализация само-
регулирования в строитель-
ном комплексе Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской
области», объединившем
шесть пособий, подготов-
ленных Союзом строитель-

ных объединений и орга-
низаций в 2008-2009 годах.
Неоднократно переиздан-
ные, эти методические до-
кументы, одобренные Рос-
сийским Союзом строите-
лей, заслужили популяр-
ность не только у строите-
лей Северо-Западного реги-
она. Накануне встречи Со-
юз строителей Кубани по-
лучил возможность публи-
ковать подготовленные пе-
тербургскими строителями
наработки в своем регионе.
На заседании президиума
в члены ССОО была приня-
та недавно образованная
Ассоциация технических
заказчиков строительства
Санкт-Петербурга. Эта
структура была создана
с целью контроля ответ-
ственности заказчиков за
качество проектной и
строительной продукции.
Ассоциация намерена под-
нять вопрос о включении
основных функций техни-
ческого заказчика в пере-
чень работ, подлежащих
обязательному контролю
со стороны саморегулируе-
мых организаций. Кроме
того, учредители ассоциа-
ции обратили внимание на

растущее число необходи-
мых со стороны контроли-
рующих структур разреше-
ний и согласований и по-
обещали вывести диалог
с государственными орга-
нами на более высокий с
технической и юридичес-
кой точек зрения профес-
сиональный уровень.
В заключение встречи чле-
ны президиума ознакоми-
лись с ходом подготовки
ко Дню строителя 2009.
Напомним, что 9 августа
строители города отметят
свой профессиональный
праздник уже в 53-й раз.
День строителя, который
празднуется в России каж-
дое второе воскресение ав-
густа с 1956 года, давно
стал одним из самых ува-
жаемых профессиональ-
ных праздников. Из года
в год День строителя со-
храняет добрую традицию
чествования достижений
и заслуг людей, от которых
во многом зависит ком-
форт нашей жизни. 
6 августа в 17 часов Ледо-
вый дворец уже в пятый раз
откроет свои двери для гос-
тей торжественного вечера,
посвященного Дню строи-

теля. Организатором вече-
ра традиционно выступает
Союз строительных объ-
единений и организаций.

Праздничный вечер в Ледо-
вом дворце в качестве по-
четных гостей посетят ру-
ководители строительных
компаний Санкт-Петербур-
га, представители прави-
тельства Санкт-Петербурга
и Законодательного собра-
ния. В продолжение торже-
ственной части вечера на
сцене Ледового дворца бу-
дут награждены победите-
ли финала спартакиады «За
труд и долголетие», кото-
рый пройдет накануне
праздника 4 августа
в 16 часов на малой арене
стадиона «Петровский». 

И, конечно, праздник не
был бы праздником без му-
зыки и песен, которые по-
следуют за торжественной
частью вечера. Со сцены
Ледового дворца для строи-
телей выступят группа «Бе-
лый Орел», Максим Леони-
дов, Татьяна Буланова, Еле-
на Ваенга, театр Александ-
ра Пескова. Песни – совре-
менные и уже прошлого,
XX-го века – создадут пре-
красную атмосферу празд-
ника, объединяя разные
поколения строителей.
В этот же день, 6 августа,
в 15 часов на пересечении
Искровского проспекта
и улицы Подвойского, на
территории строительной
площадки храма Первовер-
ховного апостола Петра –
Храма строителей, в Весе-
лом поселке планируется
праздничный благодар-
ственный водосвятный мо-

лебен, приуроченный ко
Дню строителя.

Информацию об участии
в праздничном вечере в Ле-
довом дворце, благодар-
ственном молебне, а также
спортивном празднике
строителей на стадионе «Пе-
тровский» можно получить
в Союзе строительных объ-
единений и организаций по
телефонам: 570-30-63,
312-64-72, а также на сайте
www.stroysoyuz.ru.

президиум

Единые стандарты для СРО
В Санкт-Петербурге и Ленинградской области будут определены

и согласованы минимально необходимые требования к выдаче

свидетельств о допуске к работам, которые оказывают влияние

на безопасность объектов капитального строительства.

На заседании президиума
вице-губернатором – руко-
водителем Администрации
Губернатора Санкт-Петер-
бурга Александром Вахмис-
тровым были вручены на-
грады лучшим работникам
строительного комплекса
города. За заслуги в области
строительства и многолет-
ний добросовестный труд
знаком «Почетный строи-
тель России» награжден ру-
ководитель коммерческого
центра «Трест № 37 Ленин-
градспецстрой» Сергей Не-
стеренок. Грамоту Минис-
терства регионального
развития РФ получили со-
трудники строительной и ре-
ставрационной компаний
«Интарсия» Ольга Хомутов-
ская, Татьяна Терентьева,
Валерий Воробцов, а также
главный инженер проекта
сетей связи и сигнализации
ООО «Союзстрой комплекс-
ные системы» Екатерина Ла-
пина и машинист башенного
крана ОАО «Управление ме-
ханизации № 260» Ирина
Соколова.

Справка
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Работа системы безопасности объекта начинается с обнаружения

угрозы. Современные системы видеонаблюдения, в зависимости

от поставленных задач, обладают различными возможностями.

охрана

Не пролетит и муха

Андрей Мельников (по данным

компании «КСБ»)

Для самых простых случаев мож'
но обойтись глазком видеонаблю'
дения, на более сложных объек'
тах приходится использовать
записывающую скрытую видеоап'
паратуру.

От простого к сложному
Для наблюдения за общей обстанов-

кой перед входом в квартиру или офис
обычно достаточно одной-двух видео-
камер и монитора видеонаблюдения.
Видеоглазок имеет внешний вид
обычного дверного глазка, но на са-
мом деле представляет собой специа-
лизированную телекамеру. Благодаря
подобной «маскировке» он успешно
ведет скрытое наблюдение. По сравне-
нию с типовыми скрытыми телекаме-
рами для установки видеоглазок име-
ет существенно большее поле зрения
и чувствительность. Видеоглазок уста-
навливается в двери толщиной от 5 до
70 мм, угол обзора видеоглазка – 120°.

Обычно в системе видеонаблюде-
ния квартиры или офиса дополни-
тельно к видеоглазку подбирается
черно-белая миниатюрная видеока-
мера. Дополнительные камеры имеет
смысл устанавливать под другим уг-
лом для наблюдения за лестничной
площадкой или для наблюдения за
другими удаленными от лестничной
площадки объектами (лестничной
площадкой на другом этаже или лест-
ницей). Скрытое видеонаблюдение
возможно благодаря миниатюрным
размерам современных видеокамер,
которые можно встраивать не только
в двери, но и в стены, потолок.

В качестве устройства отображения
информации для квартир можно ис-

пользовать домашний телевизор. То-
гда не придется прокладывать допол-
нительный кабель, а изображение
с камеры можно будет просмотреть
в любой комнате (оно настраивается
на определенный канал). 

В офисах для просмотра изображе-
ния с камеры, устанавливается отдель-
ный дисплей с небольшой диагона-
лью. Возможны ситуации, когда для
нормальной работы видеокамеры не-
достаточно освещения. В этом случае
рекомендуется использовать инфра-
красные (ИК) осветители в виде номе-
ра квартиры. Они создают невидимое
излучение, которое при просмотре че-
рез камеру выглядит как обычная под-
светка. Кроме того, пластина со специ-
альным отверстием за светофильтром
позволяет достаточно просто обеспе-
чить скрытность установки дополни-

тельной миниатюрной видеокамеры
с обычным светосильным объективом
и широким полем зрения до 90°. Един-
ственный недостаток подобной уста-
новки – верхний ракурс поля зрения.
Системы видеонаблюдения с черно-
белым изображением имеют более
высокую разрешающую способность
и чувствительность. Их можно исполь-
зовать при скрытой ИК-подсветке,
и они более доступны по цене. Зато
цветное изображение считается более
информативным. Поэтому системы
цветного видеонаблюдения устанав-
ливаются в тех случаях, когда важно
определить цвет волос, глаз, машины
и пр. Обычно в системах видеонаблю-
дения квартир и офисов не нужно вес-
ти запись видеоизображения. Однако
при необходимости организуется
видеозапись.

Премьер-министр РФ Владимир Путин обсудил
с министром связи и массовых коммуникаций РФ
Игорем Щеголевым вопросы перехода с аналогово-
го телевещания на цифровое. Переход с аналогово-
го вещания на цифровое должен быть естествен-
ным, незаметным и необременительным для
потребителей. Планируется, что в состав первого
«цифрового» пакета войдут восемь телевизионных
каналов: «Россия», «Вести 24», «Культура», «Спорт»,
Детско-юношеский канал, Первый канал, НТВ
и «5 канал» (Санкт-Петербург) – а также три радио-
канала. В тех населенных пунктах, где это не выгод-
но для крупнейших компаний, распространение си-
гнала будет субсидироваться из бюджета.
Соответствующие суммы уже вносятся в планы пра-
вительства. При этом распространение каналов че-
рез спутниковые сети и кабельное телевидение
должно быть бесплатным для телезрителей. Так как
это будет своего рода социальным заказом, социаль-
ной услугой, готовятся изменения в законодательст-
ве, которое это регламентирует с тем, чтобы не воз-
никало претензий у налоговых служб. Сама
концепция перехода на цифровое вещание должна
быть рассмотрена правительством в июле. Програм-
ма «оцифровки» вещания рассчитана до 2015 года.

Концерн «Сименс АГ» и ОАО «АвтоВАЗ» достиг-
ли соглашения о стратегическом сотрудничестве.
Соглашение предусматривает развитие сотрудни-
чества по таким направлениям, как промышлен-
ная автоматизация, оборудование и средства авто-
матизации зданий, производство и распределение
электроэнергии, энергосберегающие технологии,
системы безопасности, информационные техно-
логии и решения, осветительное оборудование.
«Сименс» включает АвтоВАЗ в список корпоратив-
ных заказчиков с режимом наибольшего благо-
приятствования. Стороны планируют осущест-
вить ряд совместных проектов, среди которых –
реализация мер по повышению эффективности
управления и оптимизации энергосистемы на ав-
тозаводе. Предполагается, что «Сименс» проведет
на АвтоВАЗе энергоаудит, по итогам которого бу-
дет составлена комплексная программа сокраще-
ния расходов на все виды энергоресурсов, вклю-
чающая использование передовых продуктов
и услуг, энергоэффективного и энергосберегаю-
щего оборудования и технологий, а также внедре-
ние дополнительных инструментов контроля за
энергопотреблением. 

короткой строкой

Андрей Мельников

(по данным компании

MC Nord)

Одним из наиболее пер'
спективных направлений
расширения возможнос'
тей и удешевления голо'
совой связи считается
использование IP'сетей
для подключения к услу'
гам IP Centrex и передачи
голосового трафика по IP.

Право голоса
Управление корпоратив-
ными, групповыми и пер-
сональными услугами осу-
ществляется через web-
портал с персональных
компьютеров и/или непо-
средственно с IP-телефо-
нов пользователей. Управ-
ление наиболее востребо-
ванными функциями мо-
жет интегрироваться в по-
пулярные офисные прило-
жения (например, MS
Outlook и т. п.).
Использование IP-телефо-
на с управлением через

веб-портал относится к ба-
зовым персональным услу-
гам. Кроме этого, появля-
ются и дополнительные
возможности: набор номе-
ра по щелчку мышки из те-
лефонной базы и иниции-
рование обратного вызова
на IP-телефон со стороны
АТС; регистрация входя-
щих и исходящих вызовов
и добавление номеров в
телефонный справочник.
Можно настраивать сцена-
рии обработки и перена-
правления входящих вызо-
вов. Интересна опция без-
условной и условной пере-
адресации вызовов с мно-
жеством вариантов выбо-
ра (в зависимости от вре-
мени суток, по заданным
номерам и т. д.). Кроме
этого, отметим услуги го-
лосовой почты с доступом
через голосовой портал
и/или электронную почту
и интеграции с MS
Outlook.
Помимо персональных ус-
луг, которые назначаются

индивидуальным пользо-
вателям, поддерживаются
групповые и/или корпора-
тивные (назначаются биз-
нес-группам и управляют-
ся их администраторами).
Такие услуги предусматри-
вают формирование еди-
ного номерного плана для
компании, групп или фи-
лиалов; создание групп
для автоматического рас-
пределения вызовов; кор-
поративный электронный
телефонный справочник;
проведение многосторон-
них конференций.

Голосование 
начинается
Для подключения к услу-
гам голосовой связи по IP
требуется аппаратный
(LinkSys SPA, Polykom
SoundPoint и т. п.) или
программный (BroadWorks
Communicator, X-Lite) SIP-
телефон. В случае про-
граммного телефона так-
же потребуется аудио- или
USB-гарнитура (наушники
с микрофоном) либо теле-
фонная трубка USB. Для
подключения традицион-
ных аналоговых телефонов

к услугам VoIP вполне под-
ходят телефонные адапте-
ры типа Linksys PAP2T.
С помощью VoIP-шлюзов
можно подключать не
только одиночные анало-
говые телефонные аппара-
ты, но и офисные АТС (на-
пример, шлюзы
Vegastream Vega 50/400
и пр.). VoIP-шлюзы под-
ключаются к свободным
транковым портам офис-
ной мини АТС (аналого-
вым или цифровым) и со-
единяются через IP-
сеть/Интернет с платфор-
мой VoIP-провайдера по
протоколу SIP. Для устой-
чивой работы помимо са-
мого SIP-телефона (аппа-
ратного или программно-
го) важно обеспечить ка-
чественное и надежное
подключение к сервису че-
рез Интернет. К основным
требованиям стоит отне-
сти достаточное для пере-
дачи голосового трафика
быстродействие (в том
числе во время максималь-
ной загрузки сети в рабо-
чее время), минимизацию
потерь данных и задержек
IP-пакетов.

связь

В ГОЛОСОВОМ ДИАПАЗОНЕ
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Компания «Ростелеком» завершила строительст-
во второй очереди волоконно-оптической сети
(ВОЛС) Кингисепп – Луга – Псков – Смоленск –
Москва. Оператор ввел в коммерческую эксплуа-
тацию линию Россия – Латвия, которая обеспечит
соединение сетей «Ростелекома» и Lattelecom. Но-
вая линия, построенная по технологии DWDM, не
только связывает Россию с Латвией, но и обеспе-
чивает резервирование сети «Ростелекома». Высо-
коскоростная линия связи является частью боль-
шого кольца транспортной магистральной сети
«Ростелекома», которое позволяет обеспечить ци-
фровыми услугами связи города Псковской обла-
сти с выходом на Латвию. Линия «Ростелекома»
стала вторым каналом, соединяющим российских
операторов с Lattelecom. Напомним, что в начале
этого года о введении трансграничного оптоволо-
конного соединения между Россией и Латвией
объявила компания «Синтерра».

Компания «Мобильные телесистемы» (МТС)
получила от трех европейских банков кредит
общим объемом 413 млн EUR. Средства планиру-
ется инвестировать в строительство 3G-сетей
в России и странах СНГ. Европейский банк ре-
конструкции и развития (ЕБРР) предоставляет
МТС кредит в виде двух траншей общей суммой
в 218 млн EUR: 115 млн EUR со сроком погаше-
ния 7 лет и 103 млн EUR со сроком погашения
три года. Nordic Investment Bank предоставил
МТС кредит в размере 80 млн EUR двумя транша-
ми по 40 миллионов каждый со сроками погаше-
ния 7 лет и 3 года. Трехлетний заем синдициро-
ван среди коммерческих банков. Эти средства
также будут направлены на дальнейшее развитие
сетей в России, Армении, Украине и Туркменис-
тане. Кредит Европейского инвестиционного
банка составляет 115 млн EUR с семилетним сро-
ком погашения. Средства будут направлены на
развитие сетей 3G МТС, в том числе на закупку
и установку оборудования, приобретение лицен-
зий на программное обеспечение.

Компания Nortel разработала программную
платформу нового поколения (версия 2.0) Agile
Communication Environment (ACE). ACE делает до-
ступной мгновенные сообщения, голосовую и ви-
деосвязь, индикацию местонахождения и статус
присутствия через открытые интерфейсы веб-
служб. Затем эти возможности можно без труда
встраивать в различные бизнес-процессы и ин-
струменты – системы управления отношениями
с клиентами (CRM), планирования ресурсов пред-
приятия (ERP), отслеживания активов через
GPS/WiFi, видеомониторинга и др., создавая в ре-
зультате новые мощные приложения. Также вер-
сия 2.0 включает приложение Hot Desking, обес-
печивающее доступ к абонентам по одному
номеру, независимо от их местоположения и ти-
па используемого телефона. 

короткой строкой

Кризис заставляет компании изыскивать внутренние резервы.

Например, с помощью систем учета рабочего времени можно

минимизировать потери, связанные с опозданиями, прогулами или

несанкционированными уходами сотрудников с рабочего места.

дисциплина

точка зрения

Вскрытые резервы

Андрей Мельников (по данным

компании «АРМО-Системы»)

Системы учета рабочего времени
повышают дисциплину сотрудни'
ков и производительность их труда.

Знание – сила
Автоматизированный учет рабочего

времени в компании полезен для кад-
ровых служб предприятий, так как по-
могает более эффективно управлять
персоналом и расходами на оплату
труда. Использование полученных дан-
ных в бухгалтерских расчетах помога-
ет составлять и корректировать табель
учета рабочего времени каждого со-
трудника. Для службы безопасности
предприятия важно знать о присут-
ствии конкретного сотрудника на ра-
бочем месте или в офисе компании.
Одними из новейших эффективных ре-
сурсов подобного род специалисты
считают биометрические и RFID систе-
мы учета рабочего времени на базе ПО
«Таймекс 2» с возможностью интегра-
ции с «1С: Предприятие». Аппаратно-
программная система учета рабочего
времени «Таймекс» может работать ав-
тономно или в составе различных сис-
тем контроля и управления доступом.

Интеграция с программой «1С: Пред-
приятие» позволяет использовать дан-
ные не только отделом кадров и служ-
бой безопасности, но и бухгалтерией.
Система может работать как совер-
шенно автономно в режиме учета ра-
бочего времени, так и в составе систем
контроля и управления доступом
(СКУД). Использование определенных
моделей терминалов позволяет реали-
зовать функции простейшей СКУД, то
есть на базе «Таймекс», одного турни-
кета и двух терминалов (вход/выход)
можно организовать контроль доступа
и учет рабочего времени без примене-
ния другого оборудования. При ис-
пользовании биометрических считы-
вателей в качестве идентификатора
выступают такие уникальные биомет-
рические параметры человека, как от-
печаток пальца или форма кисти руки.
Преимущество биометрической иден-
тификации состоит в том, что иденти-
фицируется именно сотрудник, а не
его пропуск, карта доступа или жетон.
При этом сам биометрический иденти-
фикатор невозможно забыть, потерять
или одолжить постороннему лицу.
С экономической точки зрения биоме-
трическая система учета рабочего вре-
мени также имеет свои выгоды: отсут-

ствуют затраты на закупку идентифи-
каторов (карт доступа), а также на за-
мену утерянных или вышедших из
строя карт доступа. Одной из привле-
кательных особенностей системы уче-
та рабочего времени является возмож-
ность ее совместной работы с ПО «1С:
Предприятие». При этом из «1С»
в «Таймекс 2» импортируется структу-
ра организации и списки сотрудников,
а из системы учета рабочего времени
в ПО «1С» экспортируется информация
о количестве времени, отработанного
сотрудниками. Программное обеспе-
чение «Таймекс 2» может работать как
приложение различных систем конт-
роля и управления доступом. На сегод-
няшний день это ПО интегрировано
в СКУД Lenel Systems, Keri Systems
и Hirsch Electronics. При совместной
работе с ними система учета рабочего
времени использует их аппаратную ба-
зу (контроллеры и считыватели) и ба-
зу данных для ведения учета времени.
ПО «Таймекс 2» имеет модульную ар-
хитектуру, поэтому для взаимодей-
ствия с каждой СКУД необходимо ис-
пользовать конкретный модуль. Такой
подход позволяет дорабатывать ПО
под заказ клиента для поддержки лю-
бой системы контроля доступа.

БЕСПЛАТНЫЙ ПЕРЕНОС

УСЛУГ ПРИ ПЕРЕЕЗДЕ

В связи с кризисом на рынке недвижимости по-
явились привлекательные предложения, и мно-
гие компании затеяли переезд. В то время как
операторы быстро отреагировали на ситуацию
и ввели плату за перенос номера, для компании
«ВестКолл» важно сохранить своих клиентов. 

Поэтому теперь «ВестКолл» бесплатно подбира-
ет для клиентов офисы с более низкой арендной
ставкой из базы объектов. Если клиент компании
в Санкт-Петербурге переезжает в другой бизнес-
центр, где «ВестКолл» является оператором связи,
то перенос номеров и услуг для клиента произво-
дится бесплатно. Важно отметить, что переносит-
ся весь набор услуг, и эта процедура осуществляет-
ся в кратчайшие сроки. 

Если клиент «ВестКолл» переезжает в бизнес-
центр, где компания не оказывает услуги, то
«ВестКолл» готов подключить этот объект для ока-
зания услуг нашему клиенту.

Также для сохранения номера при переезде
«ВестКолл» предлагает клиентам перевод номе-
ра на интеллектуальную платформу, такой номер
становится «виртуальным». Помимо этого номер
получает дополнительные возможности вирту-
альной АТС, и, что важно, для клиентов этой ус-
луги перенос номера опять-таки производится
бесплатно. 

услуга

Многолетний опыт рабо-
ты компании «ВестКолл»
(успешная реализация
более 600 проектов по
организации инженер-
ных систем, телекомму-
никационных сетей
и предоставлению услуг
связи на объектах недви-
жимости в Петербурге
и Ленинградской облас-
ти) дает четкое представ-
ление о том, что строи-
тельная отрасль без
сомнений может быть

отнесена к «инфопродви-
нутым» отраслям. Имен-
но здесь чаще других при-
меняются высокотехно-
логичные услуги связи.
Совершенствование орга-
низации производства
и обмена информацией
просто необходимы. 
Так, развитие технологий
приводит к построению
сетей следующего поколе-
ния (NGN) – мультисер-
висных сетей, основанных
на конвергенции фикси-

рованной, мобильной свя-
зи и IP-коммуникаций.
Использование NGN дает
клиенту возможность
комплексно и более эф-
фективно пользоваться су-
ществующими телекомму-
никационными услугами.
Мультисервисная сеть
«ВестКолл» позволяет под-
ключить по одному опто-
волоконному кабелю та-
кие услуги, как широкопо-
лосный доступ в Интернет
(100 Мбит/с), пакетную

телефонию, цифровое те-
левидение, радиовеща-
ние, VPN, видеоконфе-
ренц-связь, выделенные
широкополосные каналы
передачи данных. Речь
и видео передаются в ре-
альном масштабе време-
ни. Также на основе сети
могут быть созданы систе-
мы охранной и пожарной
сигнализации, системы
видеонаблюдения и конт-
роля доступа на террито-
рию объекта.

ПРИМЕРЫ ЭФФЕКТИВНЫХ ТЕЛЕКОММУНИКАЦИОННЫХ РЕШЕНИЙ

В СТРОИТЕЛЬНОЙ ОТРАСЛИ
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