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Ввод в строй корпоративного жилья для сотрудников предприятия Nokian Tyres,

состоявшийся недавно во Всеволожске, стал одним из первых примеров

в постсоветской истории, когда предприятие самостоятельно занялось

жилищным строительством для привлечения сотрудников на производство.

(Продолжение на стр. 3.)

Жилье как мотивация
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ССттррооииттеелльь  ггооддаа
Лучшее профессиональное СМИ 

(лауреат 2003 и 2006 гг.)

CCRREEDDOO
Лучшее СМИ, освещающее российский
рынок недвижимости (лауреат 2009 г.)

ЗЗооллооттоойй  ггввооззддьь
Лучшее специализированное СМИ 

(номинант 2004–2007 гг.)

программа

Валерий Николаев 

Вероятнее всего, активное корпо#
ративное строительство будет вес#
тись в городах – сателлитах Петер#
бурга, куда переводят свои
производства крупные предпри#
ятия. Впрочем, на строительный
рынок такие «корпоративные про#
екты» существенного влияния ока#
зывать не будут.

Вложения в строительство первой
очереди жилого района Nokian Tyres
составили порядка 10 млн EUR. Жи-
лой комплекс Hakkapeliitta Village рас-
положен на 11-м километре «Дороги
жизни», в 8 км от шинного завода, на
площади 4,5 га. На сегодняшний день
возведены четыре дома – на 167 квар-
тир общей площадью 10,3 тыс. кв. м.
Всего в жилом районе будет построе-
но 270 квартир. 

Как говорят участники рынка, пока
аналогичных проектов на рынке не-
много. Так, о планах строительства
корпоративного жилья еще в про-
шлом году заявило ОАО «Ижорские
заводы». Компания планирует само-
стоятельно построить в городе Колпи-
но, вблизи своих заводов, 600 тыс.
кв. м жилья, стоимость проекта оце-
нивается аналитиками примерно
в 1 млрд USD. Около 10% от этого
фонда будет передано на улучшение
жилищных условий работников пред-
приятия. Другие промпредприятия,
планирующие строительство или пе-
ренос производства из Петербурга,
в ожидании жесткой борьбы за кадры
также разрабатывают собственные
программы решения жилищных
проблем своих сотрудников. 

Еще одним громким примером мо-
жет служить проект строительства го-
рода для порта Усть-Луга. Новый город
будет выстроен в районе деревни Кра-
колье дочерней структурой ОАО «Ком-
пания Усть-Луга» для расселения со-
трудников порта в Лужской губе.
Населенный пункт создается за счет
объединения трех поселков в Кинги-
сеппском районе: Усть-Луги, Краколья
и поселка при железнодорожной стан-
ции Усть-Луга. Его общая площадь –
1,8 тыс. га. Ожидается, что к 2025 году
здесь будет жить более 30 тыс. чело-
век. Строительство города курирует
ОАО «Портжилстрой», дочерняя ком-
пания ОАО «Компания Усть-Луга».
Первоначально планировалось начать
строительство нового города в конце
2008 года, однако из-за кризиса начало
работ перенесено на 2010 год.

Привлечь на окраины
Несмотря на малочисленность по-

добных проектов, участники рынка
считают, что корпоративное жилье
в будущем будет набирать обороты.

Необходимость вывода крупных про-
изводств на окраины сохраняется.
Желающих работать в городах-сател-
литах можно будет набрать лишь под
очень привлекательные бонусы, важ-
нейший из которых – предоставле-
ние корпоративного жилья. 

Подобная стратегия работодателя
увеличивает привлекательность вакан-
сии, повышает шансы выбрать лучших
местных специалистов, позволяет пла-
тить более низкие зарплаты. В долго-
срочной перспективе это может приве-
сти к серьезной экономии. 

Прямая выгода есть и для работни-
ков. Жилье, построенное вблизи заво-
да (а заводы, как правило, находятся
на серьезном удалении от города), оз-
начает, что сотрудник сможет быстро
и комфортно добираться до работы.
Если дом и работа находятся рядом,
то, по подсчетам американских иссле-
дователей, около 25% заработка эко-
номится на транспортных расходах.
(В исследовании учитывались не толь-
ко расходы на транспорт, но и прочие,
ассоциированные с потерями време-
ни и сил в дороге.) 

Частный случай
Однако наращивания объемов кор-

поративного жилья, по мнению
Ильи Логинова, директора департа-
мента консалтинга и аналитики компа-
нии «МИР недвижимости», в ближай-
шее время ожидать не стоит:
в условиях кризиса уровень безрабо-
тицы позволяет решить проблемы
найма большого количества сотруд-
ников менее затратными способами. 

Ирина Солонова, директор департа-
мента консалтинга GVA Sawyer
в Санкт-Петербурге, согласна с тем,
что открытие жилья Nokian Tyres – по-
ка уникальный в условиях кризиса
проект. По ее словам, чаще компании
приобретают готовое жилье для сво-
их сотрудников. 

Заместитель директора АН «Бекар»
Леонид Сандалов считает, что корпо-
ративное жилье в России еще долго бу-
дет лишь частным случаем. 

Зарубежный опыт
Ведь и на Западе строительство кор-

поративного жилья не очень распро-
странено. Там рынок жилья предо-
ставляет широкие возможности,
позволяя людям легко переезжать, ме-
няя съемное или свое жилье. Необхо-
димости в строительстве дома специ-
ально для своих сотрудников, как
правило, нет. 

На Западе (в США, Англии) compa-
ny towns, то есть поселки для рабо-
чих компании, построенные ею же,
распространились в эпоху промыш-
ленного переворота (XVIII-XIX века),
когда при бурном росте населения
жилья катастрофически не хватало.
Мотивы компании-работодателя
могли быть самыми разными – от
практической необходимости (раз-
местить рабочих просто негде) до
альтруистических. Пример конди-
терской компании Cadbury, управля-
емой квакерами, проповедовавшими
равенство и недопустимость эксплуа-
тации, иначе как альтруистским на-
звать нельзя. Cadbury построила для
своих рабочих благоустроенный
и обеспеченный инфраструктурой со
школами, магазинами, больницей
городок Бурневиль (Мидлендс). Ча-
ще всего жилье предоставлялось ра-
бочим в аренду на период работы на
предприятии. Выкуп на льготных ус-
ловиях практиковался редко. 

Без влияния
Эксперты сходятся в том, что даже

с оживлением экономики подобные
«корпоративные проекты» влияния на
рынок строительства оказывать не бу-
дут. Ведь по сути корпоративное стро-
ительство является программой до-
ступного жилья для определенного
круга потребителей и в каком-то
смысле противодействует усилиям
профессиональных застройщиков по
поддержанию высоких цен.

Жилье как мотивация

Цифра номера стр. 14

Цитата номера стр. 6

Каковы перспективы 
у корпоративного жилья 
в России?

Илья Логинов, директор департамента кон#
салтинга и аналитики компании «МИР недви#
жимости»:

– В Санкт-Петербурге безработица до кризиса
была близка к нулю. Найти большое количество
квалифицированных сотрудников в городе было
крайне проблематично. Предоставление жилья
позволяет привлечь рабочую силу из других реги-
онов страны.

Олег Пашин, заместитель директора компа#
нии «Петербургская недвижимость»:

– Рассматривать «корпоративное» строительст-
во как возможность загрузить строительные мощ-
ности стоит лишь в разрезе выполнения заказов
на возведение жилья для Министерства обороны,
ветеранов и других групп в соответствии с феде-
ральными, городскими и ведомственными про-
граммами. 

Юусо Хиетанен, генеральный директор
ООО «ЭнСиСи Недвижимость»:

– Я не думаю, что подобные проекты могут ожи-
вить рынок, так как большинству строительных
компаний, которым это могло бы быть интерес-
но, могут найти более привлекательные возмож-
ности для инвестиций. К тому же я считаю, что
проекты строительства жилых городков для ра-
ботников могут появиться только после того, как
рынок придет в себя.

Светлана Шалаева, директор по исследова#
ниям и консалтингу в недвижимости
ГК «Аверс»: 

– Это явление мало затрагивает интересы деве-
лоперов, пока количество построенных корпора-
тивных квартир не станет настолько значитель-
ным, что станет влиять на спрос. Я думаю, что на
рынок это не окажет никакого влияния – ни тор-
мозящего, ни тем более оживляющего.

Андрей Низовский,
и.о. руководителя
территориального
Управления
Роснедвижимости
по Ленинградской
области:
– Абсурдность
ситуации в том, то мы
имеем информацию
о нарушении, но
оперативно
среагировать
не можем.

достигнет увеличение бюджета ОАО «Титан-2»
по сравнению с 2008 годом.

250%

Опрос номера
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Марина Потокер: «Ни один кризис не может длиться вечно. 

За любым падением всегда следует подъем»

ЕЩЕ 100 МИЛЛИОНОВ 

ДОЛЛАРОВ НА ВЫПУСК 

СТРОЙМАТЕРИАЛОВ

Петербургский девелопер «Континент» до
2014 года намерен ввести во Всеволожском
районе Ленобласти завод по производству
сыпучих стройматериалов, рассказал прези#
дент группы Сергей Ким. 

К настоящему моменту завершено проектирова-
ние комбината на территории 16-20 га и идет про-
цесс оформления разрешительной документации
на строительство. Проектировщик – ОАО «Проект-
ный институт № 1».

Завод будет производить газобетон, металлокон-
струкции, утеплители, отделочную плитку, а также
кровельные и нерудные материалы, такие как пе-
сок, известь и щебень. По словам г-на Кима, мощ-
ность производства составит 140 вагонов сыпучих
материалов в сутки. «С этим комбинатом у нашей
компании будет производство полного цикла, и мы
сможем строить квартиры "под ключ", – говорит
он. – Также мы планируем поставлять в Москву
и Петербург». Сейчас компания занимается постав-
кой стройматериалов, но не производством. В стро-
ительство комбината планируется вложить 100 млн
USD, часть из которых собственная, а часть –
кредиты зарубежных банков. 

Также г-н Ким поделился планами о разработке
карьера в Выборгском районе для собственных
нужд компании. Сейчас этот проект, по его сло-
вам, находится на стадии переговоров. 

ПИКАЛЕВСКИМ ЗАВОДАМ 

ДАЛИ СРОК

Зампред правительства Игорь Сечин собрал
конфликтующие стороны, чтобы они предста#
вили экономическое обоснование своих тре#
бований дальнейшего существования звень#
ев пикалевской цепочки. 

Г-н Сечин обязал участников Пикалевского про-
изводственного комплекса урегулировать все
спорные вопросы до середины ноября. Он уведо-
мил контрагентов, что в противном случае вопрос
работы пикалевского комплекса и его управления
будет решен без участия собственников. До 16 но-
ября ФАС по заданию Игоря Сечина должна раз-
работать свой план реанимации цепочки в Пика-
лево, который не исключает национализации
предприятий. 

С 1 ноября они продолжат работу на старых ус-
ловиях. Согласно заключенным в июне догово-
рам, если контрагенты не вносят изменений в доп-
соглашения, регламентирующие цену и объемы
поставок до конца октября, прежние условия про-
лонгируются на месяц, то есть до 1 декабря.

ОБОЮДОНУЖНОЕ «ПУЛКОВО»

Правительства Ленинградской области
и Санкт#Петербурга заключили соглашение
о партнерстве в сфере развития авиационной
деятельности. 

Подписание документа завершило процесс пере-
говоров по предоставлению земельного участка под
строительство третьей взлетно-посадочной полосы
аэропорта Пулково на территории Ленобласти.

Правительства регионов договорились о резерви-
ровании территорий под строительство ВПП-3. Сто-
роны согласились, что проект развития аэропорта
Пулково имеет важное стратегическое значение для
социально-экономического развития обоих субъек-
тов. В рамках соглашения была достигнута догово-
ренность о развитии единого авиационного узла
двух регионов на базе аэропорта Пулково.

КРЕДИТ НА «СОЦИАЛКУ»

ЗАО «Банк «Глобэкс» выдало ЗАО «Гатчинский
ССК» кредит в размере 200 млн рублей сро#
ком на 1 год. Средства будут направлены на
финансирование строительства школ в горо#
дах Всеволожске и Шлиссельбурге, в поселке
Кипень, а также жилого дома в поселке Но#
вое Девяткино Ленинградской области.

Напомним, что домостроительный комбинат
«Гатчинский ССК» занимается выпуском панелей
для строительства жилых домов и административ-
ных зданий, изделий для каркасного домострое-
ния, а также железобетонных конструкций.

область в октябре

Компания Rockwool открыла в Выборге брикетный завод. Событие

прошло под лозунгом: «Производство, свободное от отходов».

объект

Первый безотходный

Ольга Чайка

Довести до 100%
Строительство завода было начато

летом 2008 года. По оценкам экспер-
тов, реализация данного проекта по-
зволяет увеличить эффективность
производства на 15%. «Сократится по-
требление топлива и сырья, а в теку-
щей экономической ситуации это
очень важно», – высказывает свои
прогнозы директор по производству
компании Марина Потокер.

По расчетам специалистов компа-
нии, с введением брикетного завода
уменьшится потребление исходного
сырья – топлива на 2% и горной по-
роды на 25%. Это достигается за счет
вторичного использования всех отхо-
дов производства теплоизоляции. До
сегодняшнего времени на предпри-
ятиях Rockwool вторичной перера-
ботке подвергалось 80% остаточных
материалов от производства камен-
ной ваты. 

Кризис не помеха?
Завод открывается в непростой эко-

номический период, когда многие со-
кращают производства. С ведением
брикетного завода создано дополни-
тельно 14 новых рабочих мест – это
операторы, прошедшие обучение
и аттестацию.

Можно ли считать, что запуск но-
вого производства означает уверен-
ность руководства компании в том,
что ситуация на рынке будет благо-
приятной для бизнеса? Отвечая на
этот вопрос, Марина Потокер отме-
тила, что «мировая практика и опыт
нашей работы говорит о том, что ни
один кризис не может длиться веч-
но. За любым падением всегда следу-
ет подъем». Надежды руководства
компании на возрождение рынка
подтверждают данные об инвести-
циях, сделанных Группой в этом
году: выпущен новый вид теплоизо-
ляции, открыт учебный центр Rock-
wool, продолжается модернизация
существующих заводов в России
и строительство нового завода в Та-
тарстане, ОЭЗ «Алабуга».

Следом за Европой
Идея повторной переработки и

замкнутого цикла производства сама
по себе не нова. Она применяется
многими современными предпри-
ятиями различных отраслей про-
мышленности. Брикетные заводы
построены на территории производ-
ственных предприятий Группы ком-
паний Rockwool в Дании, Польше,
Великобритании, Германии, а те-
перь и в России.

На новом предприятии обрезки ка-
менной ваты и камни мелкой фрак-
ции прессуются в брикеты, которые
затем подвергаются плавлению и пе-
реработке в готовый продукт – тепло-
изоляцию на основе камня.

Кроме чисто экономической выго-
ды, запуск производства – это демон-
страция компанией заботы о сохране-
нии экологии. «Бережное отношение
к окружающей среде является прио-
ритетом деятельности нашей компа-
нии. Мы должны быть уверены в том,
что влияние производства на окружа-
ющую среду минимально. Вторичная
переработка повышает эффектив-
ность производства, сохраняя ресур-
сы нашей планеты», – комментирует
генеральный директор российского
подразделения компании Rockwool
Ник Винс. 

Запуск производства, по оценкам
специалистов, не вызовет движений
на рынке теплоизоляционных мате-
риалов. Завод не является самостоя-
тельным предприятием, так как про-
изводит брикеты, используемые
только для действующего производ-
ства на выборгском заводе Rockwool.
Однако опыт создания безотходного
производства может стать хорошим
стимулом для внедрения подобных
технологий в России.

Российское подразделение Rockwool
входит в Группу компаний Rockwool. 
Группа компаний Rockwool работает
в 35 странах мира. 
Rockwool принадлежит 21 завод в Ев-
ропе, Северной Америке и Азии. 
Штат насчитывает более 8 тыс. специ-
алистов. 
Продажи Группы за 2008 год состави-
ли 1,8 млрд EUR.
Доля Rockwool Россия – 10% от общих
продаж компании. 
Российские производственные пред-
приятия Rockwool находятся в г. Же-
лезнодорожном Московской области
и в г. Выборге Ленинградской области.

Справка

Сумма инвестиций в строительство брикетного завода составила более 7 млн EUR. Это собственные средства Группы
компаний Rockwool

Любовь Андреева

Компания «Инженерные
экосистемы» спроектиро#
вала школьный стадион#
площадку в городе Вол#
хове. Это будет
многофункциональный
спортивный комплекс.

Общая площадь террито-
рии с благоустроенной зо-
ной более 12 тыс. кв. м.
Стадион включает в себя
футбольное поле 24х44 м,
две беговые дорожки,
спортивные площадки для

игр в волейбол и баскет-
бол, секторы для занятий
легкой атлетикой, на-
стольным теннисом,
а также трибуны для зри-
телей на 100 мест. Кроме
того, проектом предусмо-
трен доступ на пришколь-
ную площадку людей с ог-
раниченными физически-
ми возможностями.
Созданы условия для их
въезда на территорию
и беспрепятственного пе-
редвижения. 
«Разрабатывая проект
школьного стадиона-пло-

щадки, специалисты в пер-
вую очередь думали о его
функциональности и без-
опасности и постарались
учесть все требования за-
казчика, – говорит Федор

Васильев, генеральный ди-
ректор ООО «Инженерные
экосистемы». – Это проект
социальной важности. Для
нашей компании работа
как с муниципальными
контрактами, так и с госза-
казами является приори-
тетной и гарантирует на-
дежность сотрудничества».

проект

МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЭКОСИСТЕМЫ

Компания «Инженерные экосистемы» основана в 2000 го-
ду и предоставляет комплекс услуг по решению инжини-
ринговых задач: консалтинг, научно-исследовательские
работы, комплексное проектирование, строительно-мон-
тажные работы, технологическое оснащение канализаци-
онных тоннелей и сооружений на них, инженерно-геодези-
ческие изыскания.

Справка



Премьер-министр Владимир Путин
втрое снизил ранее определенный пра-
вительством объем средств, которые
Фонд ЖКХ должен в 2009 году вернуть
в федеральный бюджет. В постановле-
нии правительства от 29 октября вместо
прежде утвержденных 65 млрд рублей
госкорпорации вменяется вернуть госу-
дарству лишь 19 млрд рублей. Гендирек-
тор Фонда содействия реформированию
ЖКХ Константин Цицин в середине ок-
тября сообщал, что в федеральный бюд-
жет уже перечислено 15 млрд рублей. 

В Москве принят закон № 52 «Об
упрощенной системе налогообложения
в виде патента». Закон содержит пере-
чень видов предпринимательской дея-
тельности и размер потенциально воз-
можного годового дохода по каждому
из них (для расчета стоимости патен-
та). Размер потенциального годового
дохода, который может быть получен
индивидуальным предпринимателем,
устанавливается каждым субъектом РФ
на своей территории самостоятельно.
Среди перечисленных в законе видов
предпринимательской деятельности,
подлежащих налогообложению в виде
патента, к операциям с недвижимос-
тью относится один – передача во вре-
менное владение и (или) в пользование
гаражей, собственных жилых помеще-
ний, а также жилых помещений, возве-
денных на дачных земельных участках. 

Банки РФ в период с января по сен-
тябрь 2009 года предоставили физли-
цам жилищные ипотечные кредиты на
91,5 млрд рублей, что в 5,9 раза меньше,
чем за аналогичный период 2008 года,
когда заемщикам было предоставлено
537,5 млрд рублей, сообщается в мате-
риалах ЦБ РФ. В том числе объем пре-
доставленных за 9 месяцев 2009 года
кредитов в рублях уменьшился в 5,4 ра-
за (до 86 млрд рублей с 461,9 млрд руб-
лей), кредитов в валюте – в 13,6 раза (до
5,6 млрд рублей с 75,5 млрд рублей
в рублевом эквиваленте).

Объездная дорога города Луги уже готова к пуску движения. 

Открытие ее планируется в середине ноября.
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Цель конференции: ознакомление участников

конференции с передовыми технологиями и стро-

ительными материалами, обсуждение взаимодей-

ствия органов государственного строительного

надзора с саморегулируемыми организациями,

поскольку их функции пересекаются, а также

проблемы перехода на саморегулирование в стро-

ительстве и опыт работы первых СРО.

Участники конференции: руководители и спе-

циалисты Министерства регионального развития

РФ, Ростехнадзора РФ, Российского союза строи-

телей, профильных комитетов правительства

Санкт-Петербурга, общественных бизнес-сооб-

ществ, строительных, строительно-монтажных,

специализированных организаций, предприятий

стройиндустрии и поставщиков строительных ма-

териалов, органов государственного строительно-

го надзора и экспертизы, других участников стро-

ительного комплекса России и Санкт-Петербурга. 

В программе конференции:
1. Взаимодействие органов государственной

власти с саморегулируемыми организациями.

2. Состояние и перспективы развития строи-

тельного комплекса России в современных усло-

виях.

3. Анализ современного качества в строительст-

ве и производстве строительных материалов в РФ. 

4. Проблемы развития строительного комплекса

Санкт-Петербурга в современных условиях. Ана-

лиз состояния в области применения новых стро-

ительных технологий и материалов.

5. Проблемы перехода на саморегулирование

в строительстве в связи с отменой с 01.01.2010

всех ранее выданных лицензий.

6. Опыт работы первых СРО в строительном

комплексе Санкт-Петербурга и России.

7. Роль органов государственного строительного

надзора в повышении качества строительства

и взаимодействие с саморегулируемыми органи-

зациями.

8. Экономические аспекты внедрения новых

технологий, строительных материалов и техники.

9. Роль малого и среднего бизнеса во внедрении

новых технологий и материалов.

10. Состояние нормативно-технической базы

для строительного комплекса Санкт-Петербурга.

11. Роль Ассоциации «Северо-Запад» в повыше-

нии качества и безопасности строительных работ

в регионе.

12. Роль информационных технологий в реше-

нии задач строительного комплекса СПб и ЛО.

Справки и регистрация участия по тел./факсу:

(812) 273#52#43, 275#46#69

e#mail: souzstr@mail.wplus.net

www.souz.conon.ru

12#13 ноября 2009 года в рамках проведения 

Европейской недели качества и Всемирного дня качества

приглашаем принять участие в конференции

«Современные технологии, материалы и техника 

как основа повышения качества строительства

в условиях саморегулирования»

Генеральный информационный партнер

Официальный
медиапартнер

Информационные спонсоры:
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Андрей Низовский: «В следующем году мы сделаем акцент именно 

на проверках в водоохранных зонах»

Ксения Виноградова, 

Михаил Журавлев

«Актуальность проблемы связана
с увеличением числа обращений
граждан – они жалуются на много#
численные случаи незаконного за#
нятия береговых полос. Происходит
это не только на реках и озерах Ле#
нинградской области, но и в аква#
тории Финского залива», – поде#
лился с представителями прессы
Андрей Низовский, и.о. руководите#
ля Управления Федерального
агентства кадастра объектов не#
движимости по Ленинградской об#
ласти (Управление Роснедвижимос#
ти по Ленинградской области). 

Иногда местные жители не могут
пройти к берегу в нескольких десятках
метров от своего дома. Над решением
этой проблемы начали работать еще
в мае, когда тревожные сигналы стали
поступать в массовом порядке. Был ут-
вержден план проверок. На контроль
взяли все обращения граждан, статьи
в СМИ, в которых содержалась инфор-
мация о самовольном захвате берего-
вой полосы либо земельных участков,
находящихся в водоохранных или
прибрежных защитных зонах. 

Предписанному верить!
Всего в 2009 году было установлено

37 случаев самовольного занятия зе-
мельных участков в водоохранной зо-
не. Больше всего заявлений из При-
озерского, Выборгского, Волховского,
Кировского, Кингисеппского районов.
Управлением Роснедвижимости по Ле-
нинградской области проведено 80
плановых проверок. Практически по-
ловина из них выявила признаки адми-
нистративного правонарушения в час-
ти самовольного занятия земельных
участков (статья 7.1 Земельного кодек-
са административных правонаруше-
ний РФ). Было выявлено пять случаев
нецелевого использования земельных
участков либо использования не по це-
левому назначению (статья 8.8). Обна-
ружены также и факты самовольного
занятия земельных участков, находя-
щихся в прибрежно-защитных полосах
(статья 7.8). Типичной является ситуа-
ция, когда права на земельный участок
существуют, но документы до конца не
оформлены. Это означает, что бюдже-
ты муниципальных образований субъ-
екта РФ недополучают денежные сред-
ства от уплаты земельного налога –
в подобных ситуациях выносится по-
становление об обязательном соблюде-
нии всех юридических формальностей.

По выявленным фактам возбужда-
ются дела об административных пра-
вонарушениях, выдаются предписа-
ния о необходимости устранения
таких правонарушений, выносятся
постановления о наложении админи-
стративного штрафа. Срок исполне-
ния предписаний, в зависимости от
того, о каком нарушении идет речь,
составляет от одного месяца до полу-
года. Далее по истечении срока про-
водится повторная проверка: осво-
божден ли участок, оформлены ли
правоустанавливающие документы?

Если нарушение не устранено, воз-
буждается административное дело по
статье 19.5 (невыполнение предписа-
ния), которое направляется на рассмот-
рение мировому судье. «Конечно, когда
мы видим, что предпринимается все
возможное, то иногда идем навстречу
землепользователю, продлеваем срок
предписания», – говорит г-н Низовский. 

Кадровый голод
Граждане и представители организа-

ций должны осознавать неизбежность
наказания за совершенное правонару-
шение в части соблюдения земельного
законодательства. Но ресурсов для это-
го недостаточно. Сейчас на террито-
рии Ленинградской области работают
60 государственных инспекторов, ко-
торые вправе осуществлять земельный
контроль на территории области. Из
них 23 – главные государственные ин-
спекторы или их заместители, которые
имеют право рассматривать такие пра-
вонарушения, налагать администра-
тивные взыскания. Но в то же время
эти должностные лица выполняют не
только обязанности по осуществлению
государственного земельного контро-
ля, но и массу других задач. В их сферу
деятельности входит землеустройство,
рассмотрение обращений граждан,
проведение государственного кадаст-
рового учета земельных участков. 

Дефицит законов
По мнению чиновника, динамика

выявления нарушений, конечно, «за-

шкаливает». Но если смотреть на ста-
тистику, то после принятия ФЗ № 294
«О защите прав юридических лиц
и индивидуальных предпринимате-
лей» количественные характеристики
резко упали. Ведь около 70% всех про-
верок проводится в отношении юри-
дических лиц либо индивидуальных
предпринимателей. В законе четко пе-
речислены случаи, при которых мож-
но проводить внеплановые проверки.
К ним относятся мониторинг исполне-
ния ранее выданного предписания,
наличие угрозы для жизни, здоровья
или окружающей среды. 

Как правило, «дворцы» тоже нахо-
дятся в садоводческих или дачных
некоммерческих объединениях, ко-
торые попадают под силу закона о за-
щите прав юридических лиц и ин-
дивидуальных предпринимателей,
и ответственность за нарушения не-
сут эти объединения. 

У государственных инспекторов не
хватает законодательной базы, чтобы
привлечь «захватчиков» береговых ли-
ний. «Если раньше к нам обращались,
указывая на самовольное занятие

земельного участка, и мы выезжали
и проводили проверку, то в настоя-
щий момент у нас такие основания от-
сутствуют. Мы вынуждены отказывать
заявителям. Проводить проверки мож-
но только в перечисленных случаях,
в ряде ситуаций требуется разрешение
прокурора. Согласно закону, госин-
спекторы обязаны предупредить
о проверке, – сетует чиновник. –
Абсурдность ситуации в том, то мы
имеем информацию о нарушении, но
оперативно среагировать не можем».

Сложный случай
Законодательные прорехи хорошо

видны на примерах. «Возьмем частный
случай: поступило сообщение, что пере-
крыт доступ к объекту водного фонда, –
рассказывает Андрей Низовский. – Мы
выезжаем на место, на самом деле забор
идет до уреза воды, но в заборе есть от-
крытая калитка. Значит, согласно бук-
ве закона, доступ к береговой зоне
есть – формальности соблюдены. Дру-
гое дело, что калитку могут открыть
только на время инспектирования…
Ведь мы обязаны уведомлять о предсто-
ящей проверке. Каким образом усле-
дить момент, когда доступ закрыт?»

По закону должен быть доступ
к 20-метровой береговой полосе, ка-
ким образом этот доступ осуществля-
ется – в законе не оговаривается.
С юридической точки зрения доста-
точно сложно отделить тех собствен-
ников, которые ограждают участки,
беспокоясь о сохранении нормальной
экологической обстановки, от тех, ко-
торые закрывают берег, чтобы обуст-
роить там собственный пирс. 

Вместе легче
В проблемных случаях различные

природоохранные структуры объеди-
няют свои усилия. «Мы взаимодейству-
ем с другими органами контроля, и ес-
ли чего-то не можем мы, то, возможно,
это сможет кто-то другой. Мы не опус-
каем руки, такие участки мониторят-
ся, включаются в план будущих прове-
рок. Так или иначе, рано или поздно,
но мы все равно достигнем результа-
та», – уверен Андрей Низовский. 

Сейчас внесены изменения в план
проверок до конца 2009 года, включе-
ны земельные участки, расположен-
ные в водоохранной зоне. «Мы хотим
еще до конца года полностью понять
ситуацию и, скорее всего, на следую-
щий год сделаем акцент именно на
проверках в водоохранных зонах», –
говорит Андрей Низовский.

Управление Роснедвижимости прово-
дит совместные проверки с управлени-
ем Росприроднадзора по Ленинградской
области, налажено взаимодействие с Ко-
митетом государственного контроля
природопользования и экологической
безопасности Ленинградской области.
Возможно, это сотрудничество станет
основой работы новой структуры – Уп-
равления Росреестра по Ленинградской
области, которое будет создано 1 июня
2010 года, согласно приказу Росреестра.
В новом ведомстве Роснедвижимость
и Росрегистрация будут представлены

как одно целое, также Управ-
лению будут переданы

функции Северо-За-
падного окружного
управления Роскар-
тографии.

В Ленинградской области за 2009 год выявлено 37 случаев самозахвата водоохран-

ных зон. Об этом заявил исполняющий обязанности руководителя территориально-

го Управления Роснедвижимости по области Андрей Низовский. И, по всей види-

мости, выявлены далеко не все случаи нарушений.

Беззащитные берега

проблема

Согласно статье 6 Водного кодекса РФ, запрещено какое-либо строительство ближе 20 м 
от прибрежной полосы

КСТАТИ (ОЗЕРНАЯ ХРОНИКА)

Строительная компания, возводящая элитный
коттеджный поселок на берегу озера Красное
в Выборгском районе, огородила прибрежную
полосу забором, ограничив проход к водоему.
Местные жители обратили внимание контро-
лирующих организаций на нарушение компа-
нией-застройщиком Водного кодекса РФ, а так-
же обратились в судебные инстанции.

«Хонка-парк» отказался от планов строитель-
ства коттеджного поселка на берегу озера Ве-
роярви в Токсово, против чего выступали жи-
тели поселка. Власти Ленобласти объявили
юго-восточную часть побережья озера особо
охраняемой природной территорией местно-
го значения.

В марте этого года прошли общественные слу-
шания в Нижней Шальдихе Кировского райо-

на Ленинградской области. Группа жителей вы-
сказывала беспокойство из-за береговой линии
Новоладожского канала. Причиной выступле-
ний стали действия арендаторов, вырубивших
лес и установивших забор. Кировской прокура-
турой и природоохранной прокуратурой Пе-
тербурга и Ленобласти были проведены про-
верки. Нарушений не было выявлено, но
ситуация поставлена на контроль.

В июне жители деревни Васкелово Всеволож-
ского района обратились в суд, чтобы опротес-
товать передачу общественного деревенского
пляжа на реке Грузинке в собственность част-
ному лицу – собственнику.  

В июне в поселке Рощино Выборгского района
Ленинградской области прошла акция протес-
та против захвата и застройки берегов. По фак-
там нарушений были инициированы прокурор-
ские проверки.

Статистика проверок прибрежных территорий 

Год Проведено проверок Выявлено нарушений Начислено штрафов, руб.
2006 746 411 1 396 000
2007 2537 1586 3 446 000
2008 2733 2049 4 014 000

Андрей Низов-
ский: «Мы вза-
имодействуем
с другими органа-
ми контроля, 
и если чего-то не
можем мы, то,
возможно, это
сможет кто-то 
другой»
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инвестиционная активность ниже –
это касается всех сфер экономики,
и развития жилой и коммерческой
недвижимости в частности.

Самая проблемная – восточная
часть Ленобласти, где даже нет рынка
земли как такового: сделки крайне
редки и их цена не показательна.

Директор по консалтингу и оценке
NAI Becar Игорь Лучков отмечает, что
в период кризиса инвестиционный ин-
терес к районам Ленобласти по сравне-
нию с Петербургом снизился несопоста-
вимо. «Проявляется это в снижении цен
на землю минимум в пять раз. На рынке
остались разве что спекулянты, которые
этим пользуются. Точечный интерес, ко-
торый существует, распространяется на
видовые районы, как, например, около
Лемболовского или Суходольского озе-
ра. Они перспективны для строительст-
ва загородного жилья, коттеджных по-
селков, рекреационных объектов.
По-прежнему привлекателен Всеволож-
ский район, но только с точки зрения
потенциального, а не существующего
спроса», – заявляет Игорь Лучков.

«За 100-километровой чертой ак-
тивность строительства падает прак-
тически до нуля. Редкие коттеджные
поселки забираются так далеко. От-
сутствие необходимой инфраструкту-
ры, дорог, электричества сдерживает
любые благие начинания застройщи-
ков. Малоосвоенные, но интересные
с точки зрения экологии районы –
Приозерский, исторически – Гатчин-
ский. Строительство жилья за 100-ки-
лометровой чертой – нерентабельно,
так как стоимость предложения гото-
вого жилья в два раза превышает се-
бестоимость строительства», – гово-
рит вице-президент Ассоциации
риэлторов Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области Павел Созинов.

Строительная активность в Леноб-
ласти сосредоточена также вдоль ос-
новных магистралей: Приозерского
шоссе, трассы «Скандинавия», Тал-
линского, Киевского, Московского
и Мурманского шоссе. Очевидно, что
развитие других территорий тормо-
зится низкой плотностью дорог.

Более 70% жилищного строительст-
ва в Ленобласти – традиционно мало-
этажный самострой или коттеджная
застройка. Последняя на 70-75% со-
средоточена в северных районах – Вы-
боргском и Всеволожском – и тяготе-
ет к мегаполису. 

Существует и второй вариант разви-
тия коммерческой и жилой застройки
в Ленобласти – это развитие самодос-
таточных центров активности, имею-
щих градообразующие предприятия.
Примером подобных проектов может
служить Усть-Луга. «Сложность опять
же заключается в том, что все затраты
на создание новых городов-спутников
несет на себе инвестор, схемы государ-
ственно-частного партнерства или АРТ
практически не жизнеспособны», – го-
ворит Ирина Солонова. 

У каждого – свой путь
Участники рынка говорят, что среди

отдаленных от Санкт-Петербурга рай-
онов сложно выделить однозначно
депрессивные или бурно развиваю-
щиеся – каждый из них имеет соб-
ственный путь развития и у каждого
есть свои сильные и слабые стороны.
На дальнейшее развитие жилищного
строительства в Ленинградской обла-
сти и улучшение показателя обеспе-
ченности населения качественным
жильем в первую очередь могут по-
влиять крупные инвестиционные про-
екты в различных отраслях, которые
создают большое количество новых
рабочих мест и вокруг которых фор-
мируется массовая жилая застройка. 

Сегодня, как отмечают участники
рынка, популярное и наиболее эконо-
мически выгодное вложение средств
в загородную недвижимость – это
строительство коттеджных поселков. 

Основным направлением строитель-
ства коттеджных поселков в Ленин-
градской области остается Карельский
перешеек, но в последнее время появ-
ляется все больше проектов в Тоснен-
ском и Гатчинском районах. Предло-
жения в самых популярных –
северных – районах (Всеволожском,
Выборгском, Курортном и Приозер-
ском) в совокупности превалируют
над южными районами. Специалисты
«Петербургской недвижимости» ожи-
дают роста спроса на участки в южных
районах Ленобласти вблизи КАД. 

Более трети всех строящихся кот-
теджных поселков сосредоточено во
Всеволожском районе. За последние
несколько лет Всеволожск превратил-
ся в престижный и развивающийся
молниеносными темпами район, где
быстро завоевывает позиции жилье
бизнес- и элит-класса. В самом горо-
де Всеволожске средняя стоимость

квадратного метра на вторичном
рынке приближается к петербургской
периферии – она лишь немного усту-
пает Курортному району, сопостави-
ма со стоимостью в Колпинском
и Кронштадтском районе, но на 25%
ниже среднегородских цен. 

Что касается тех районов Ленин-
градской области, которые сейчас
наименее развиты, то их будущее за-
висит от того, как будут развиваться
ближайшие к ним районы (то есть те,
которые находятся между самыми не-
развитыми районами и Санкт-Петер-
бургом). Пока удаленные районы юж-
ной части области не представляют
никакого интереса для девелоперов:
потенциальные покупатели пока не
готовы ездить туда на отдых. 

Перспективы
В перспективе будет расти объем

предложения проектов в Выборгском,
Всеволожском и Приозерском райо-
нах. Территории Всеволожского райо-
на будут застраиваться коттеджными
поселками, предназначенными для
постоянного проживания, именно
здесь будет локация большинства та-
унхаусов. Территории Приозерского
района, скорее всего, будут востребо-
ваны для сезонного проживания, по-
этому вряд ли здесь можно ожидать
появления проектов премиум- и элит-
класса в силу отсутствия хорошей
транспортной инфраструктуры. Вы-
боргский район, скорее всего, будет
сильно дифференцирован по структу-
ре предложения. Карельский переше-
ек все же останется местом элитного
загородного отдыха и проживания
и будет развиваться как зона коттедж-
ной застройки.

Окрестности Всеволожска будут за-
страиваться по принципу субурбанис-
тической застройки (расползающий-
ся город). У Всеволожска были очень
светлые перспективы, когда он рас-
сматривался в качестве областной
столицы. Сейчас, при реализации жи-
лищных проектов в Янино и Кудрово
(если она состоится), а также проек-
тов создания производств, Всево-
ложск потихоньку может превратить-
ся в один из ближних пригородов
Санкт-Петербурга – не фешенебель-
ный, в отличие от Пушкина, Павлов-
ска, Петергофа, а более доступный для
среднего класса. 

При этом, возможно, проявится
тенденция развития Всеволожского
района как промышленного. Здесь
формируется значительный промыш-
ленный анклав, много предложений
коммерческой недвижимости, в ос-
новном складской. Противоречия по
целевому использованию пригород-
ных земель здесь обнажаются наибо-
лее остро.

Район задает класс
Существует зависимость между

классом поселков и районами, где они
строятся. Лидерами в предложении
коттеджей класса премиум является
Выборгский район (51%). Значитель-
ная часть текущего предложения
в классе бизнес расположена во Все-
воложском (36%) и Выборгском
(36%) районах. В проектируемых
комплексах также большая часть при-
ходится на Выборгский и Всеволож-
ский районы, будет увеличиваться до-
ля Тосненского района.

Что касается коттеджных поселков
эконом-класса, то на сегодня боль-
шинство из них расположены в Пуш-
кинском районе (52%), значимые
доли занимают Выборгский и Всево-
ложский районы.

Лидирующее место в структуре теку-
щего предложения домовладений
(коттеджи и земельный участок под
возведение коттеджа) занимают Вы-
боргский (35%) и Всеволожский (32%)
районы. В проектируемых комплексах
лидирующее место по предложению
таунхаусов занимает Ломоносовский
район (91%), по предложению котте-
джей – Тосненский район (65%), участ-
ков – Всеволожский (39%), Тосненский
(29%) и Выборгский (27%), квартир –
Пушкинский район (87%). 
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Николай Казанский: «Пояс жилой застройки ограничен 20#30 километрами 

именно из#за плохой транспортной доступности»

С оглядкой на Большого Брата
Развитие Ленинградской области идет по двум направлениям. Первое – это

расширение ядра Петербургской агломерации, когда «город наступает на область».

Второй путь – развитие собственных центров деловой активности. 

Валерий Николаев

Они, как правило, возникают в го#
родах, где реализуются крупные
промышленные или логистические
проекты.

Доступная дорога
Развитию Ленобласти, как «продол-

жения Санкт-Петербурга», должно
способствовать развитие транспорт-
ной инфраструктуры. Именно это об-
стоятельство становится причиной
ежедневных маятниковых миграций
населения. Чтобы человек жил облас-
ти, а ездил на работу в районы Санкт-
Петербурга – необходимо в первую
очередь решать вопросы удобного
и недорогого сообщения.

Пока в этом отношении в наиболее
выигрышном положении оказались
восточные районы Ленобласти, так
как они наименее удалены от центра
города. В то же время северные райо-
ны области уже сейчас стали привле-
кательными для обеспеченных слоев
населения. Однако сложности транс-
портной доступности проявляются все
сильнее с каждым годом. «В то время
как в Европе расстояние 50 километ-
ров от города можно преодолеть за 40
минут езды, у нас дома, расположен-
ные в 50-60 километров от города, не
предназначены для постоянного про-
живания. Поэтому пояс жилой
застройки ограничен 20-30 километ-
рами именно из-за плохой транспорт-
ной доступности», – считает Николай
Казанский, генеральный директор
Colliers International. 

«Развитие рельсового скоростного
транспорта в разных направлениях Ле-
нобласти позволило бы увеличить эф-
фективные для реализации проектов
комплексного освоения территории
на тысячи гектаров, но инвесторы не
могут на себя брать такие колоссаль-
ные затраты. Наиболее сложной
в этом отношении является террито-
рия Юго-Запада, ввиду отсутствия вет-
ки метро даже в пределах городской
черты», – рассуждает Ирина Солонова,
директор департамента консалтинга
GVA Sawyer в Санкт-Петербурге.  

К примеру, дальнейшее развитие
Ломоносовского района участники
рынка связывают с тем, насколько ус-
пешно будут реализовываться про-
граммы по улучшению его транспорт-
ной доступности. Сегодня началась
разработка и реализация правитель-
ственного плана мероприятий по со-
зданию и развитию нового района
Большого порта на территории Брон-
ка – Ломоносов, предусматривающе-
го развитие железнодорожных подхо-
дов в этом районе. Завершается
строительство второй очереди кольце-
вой автодороги (от автодороги «На-
рва» до поселка Бронка) в 2010 году. 

Структуру спроса на жилье в Ломо-
носовском районе изменит начавша-
яся разработка реализация прави-
тельственного плана мероприятий по
созданию нового района Большого
порта на территории Бронка – Ломо-
носов. Согласно данным доклада гла-
вы администрации Петродворцового
района, будет создано более 6 тыс. но-
вых рабочих мест. 

Неровное развитие
Огромная территория Ленинград-

ской области развивается неравно-
мерно. Условно можно выделить
несколько зон инвестиционной актив-
ности: первое кольцо – в пределах
30 км от Санкт-Петербурга, второе –
30-80 км, третье – более 80 км. Чем
дальше от Санкт-Петербурга, тем
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Константин Полнов: «Основные сооружения социальной сферы Тихвина –

спортивный комплекс на 6 тысяч мест»

Беседовала 

Елена Григорьева, глав-

ный редактор газеты 

«Дивья» (г. Тихвин)

– Константин Борисо-
вич, какие строящиеся
объекты вы назвали бы
уникальными для Тих-
вина?
– В социальной сфере это,
безусловно, спортивный
комплекс на 6000 мест.
Строительство активно на-
чалось в 2002 году благо-
даря тому, что данный
объект был включен в фе-
деральную целевую про-
грамму «Развитие физиче-
ской культуры и спорта
в РФ на 2006–2015 годы».
Стоимость работ по проек-
ту составляет 132,3 милли-
она рублей.
Спорткомплекс планирует-
ся к сдаче в эксплуатацию
в начале будущего года,
хотя есть проблема недо-
финансирования объекта:
для полного завершения
работ необходимо 30 мил-
лионов рублей, чтобы по-
крыть беговые дорожки
ригополом (сейчас они
просто заасфальтирова-
ны), обустроить парковоч-
ные места для автомоби-
лей, сделать дорогу, веду-
щую к автономной газовой
котельной комплекса, ко-
торая находится на его
территории. В планах так-
же оборудование трена-
жерных залов, кафе, пунк-
тов проката спортинвента-
ря. Значит, выполним эти
задачи в следующем году.
Сейчас же ведутся пуско-
наладочные работы на ко-
тельной спорткомплекса.
В помещения уже подано
тепло, что позволяет завер-
шить в них отделочные
работы. 
В сфере жилищно-комму-
нального хозяйства жиз-
ненно важной для Тихвина
является реконструкция
водоочистных сооружений
и строительство ко-
тельных. 
Реконструкция блока водо-
очистных сооружений осу-
ществляется в рамках под-
программы «Модерниза-
ция объектов коммуналь-
ной инфраструктуры» фе-
деральной целевой про-
граммы «Жилище» на
2006–2010 годы. По опре-
делению специалистов, это
грандиозная стройка,
и она должна завершиться
к концу 2009 года. 
Сметная стоимость всего
комплекса работ составля-
ет в ценах 2008 года
337,916 миллиона рублей.
К концу 2009 года необхо-
димо освоить 232 милли-
она рублей, из которых
64,415 миллиона – сред-
ства федерального бюдже-
та, 90,861 миллиона –
деньги областного бюдже-

та, 76,817 миллиона руб-
лей – средства местного
бюджета. 
В результате реконструкции
производительность водо-
очистных сооружений уве-
личится до 63 тысяч кубоме-
тров воды в сутки, что необ-
ходимо в условиях дальней-
шего развития города. Кро-
ме того, с вводом объекта
улучшится качество питье-
вой воды, сократится сброс
сточных вод в Тихвинку пу-
тем повторного использова-
ния промывных вод и обез-
воживания осадков.

– Коммунальная инфра-
структура в Тихвине по-
полнится еще и котельны-
ми, как вы сказали. На-
сколько они улучшат теп-
лоснабжение города?
– Они для нас очень важ-
ны. Сегодня Тихвин обес-
печивает горячей водой
и теплом котельная, распо-
ложенная в нескольких ки-
лометрах от города, на тер-
ритории завода «Титран –
Экспресс». Она морально
и технически устарела,

и ежегодно вкладывать де-
сятки миллионов бюджет-
ных рублей в ее ремонт
стало нецелесообразно.
Для кардинального улуч-
шения теплоснабжения го-
рода в 2006 году за счет
средств местного бюджета
была разработана концеп-
ция развития системы теп-
лоснабжения Тихвина.
В соответствии с концеп-
цией в 2008 году по ре-
зультатам конкурса ото-
брана и решением Совета
депутатов Тихвинского го-
родского поселения утвер-
ждена Инвестиционная
программа капитальных
вложений по производству
и передаче тепловой энер-
гии ООО «Теплодар» на
2009–2016 годы.
Программой предусмотре-
но строительство трех ко-
тельных суммарной мощ-
ностью около 270 гигака-
лорий в час, в том числе
основной мощностью
250 гигакалорий в час
в Учебном городке и двух
блок-модульных неболь-
шой мощности (3 и 12 ги-

гакалорий в час) в районе
водозабора и в старом го-
роде на улице Труда, а так-
же реконструкцию части
тепловых сетей города.
Планируемая стоимость
реализации инвестицион-
ной программы составляет
918,8 миллионов рублей.
Финансирование работ
осуществляется за счет
средств, привлекаемых
инвестором – ООО «Тепло-
дар». Строительно-мон-
тажные работы рассчита-
ны на 2009-2010 годы.
С начала 2009 года ООО
«Теплодар» ведет проект-
ные и строительные рабо-
ты на двух котельных: у во-
дозабора и в старом городе.
Обе должны быть построе-
ны до конца 2009 года.
Инвестор также прораба-
тывает наиболее эффектив-
ные в условиях финансово-
го кризиса способы финан-
сирования строительства
основной, самой мощной,
котельной в районе Учеб-
ного городка, к строитель-
ству которой он должен
приступить в 2010 году.

Кроме того, что реализа-
ция проекта позволит вый-
ти на проектные парамет-
ры работы тепловой сети,
повысить надежность теп-
лоснабжения города, она
также обеспечит выполне-
ние плана социально-эко-
номического развития Ти-
хвина по строительству
жилья до 2011 года.

– Строительство жилья
чем обусловлено? 
– Сегодня в Тихвине на
площадках бывшего завода
«Трансмаш» группа компа-
ний «ИСТ» строит Тихвин-
ский вагоностроительный
завод. Это будет производ-
ство мирового уровня. По-
добных по задачам, вложе-
ниям, перспективе реали-
зуемых в нашей стране
проектов немного. В стро-
ительство и оборудование
привлечено около 800
миллионов долларов инве-
стиций.
На предприятии будет ор-
ганизовано литейное про-
изводство мощностью
70 тысяч тонн литья в год
и собственно вагонострои-
тельное производство, где
ежегодно планируется вы-
пускать 10 тысяч грузовых
вагонов, аналогов кото-
рым в России нет, их раз-
работчик – североамери-
канская компания.  
В 2009 году должна быть
выполнена основная часть
строительных работ. До се-
редины будущего года –
поставлено и смонтирова-
но оборудование. Ввод за-
вода в строй намечен на
начало 2011 года.    
Начавшееся в Тихвине
интенсивное жилищное
строительство связано как
раз с возведением вагоно-
строительного завода, где
будут работать около
2500-3000 человек. Идет
оно за счет средств инвес-
тора и для целей инвесто-
ра. Реализует проект ЗАО
«Северо-Западная инвес-
тиционно-жилищная ком-
пания», которая за 3 года
планирует построить
и ввести в строй около
3000 квартир.
Определены три строи-
тельные площадки. В ста-
ром городе появятся два
трехэтажных и два четы-
рехэтажных дома на 108
квартир. Во 2-м микрорай-
оне построят три девяти-
этажных жилых дома –
351 квартиру. Самая боль-
шая стройка развернулась
в микрорайоне 1а, где воз-
водятся три 14-этажных
монолитных дома на
2300 квартир. 
Прилегающие к новым до-
мам территории будут бла-
гоустроены: здесь оборуду-
ют парковки, зоны отдыха,
спортивные и детские пло-
щадки.

Муниципалитет со своей
стороны разработал про-
ект планировки всего мик-
рорайона 1а, готовит про-
екты его коммунальной
инфраструктуры. 

– Новые кварталы – это
хорошо, а как решаются
проблемы старого города,
прежде всего весьма акту-
альная для его жителей –
газоснабжение?
– В 2007 году ПКЦ ОАО
«Леноблгаз» разработал схе-
му газоснабжения Тихвина.
Выполнен расчет потребно-
сти газа для всех категорий
потребителей. Общая про-
тяженность необходимых
газопроводов, в основном
в старом городе, составляет
92,7 километра. Ориенти-
ровочно стоимость их
сооружения составляет бо-
лее 300 миллионов рублей.
В этом году та же фирма
выполнила за счет средств
местного бюджета проект-
но-изыскательские работы
и проекты распределитель-
ных газовых сетей к жилым
домам по улицам, располо-
женным в старом городе.
К части домов газовые сети
уже подводят. Так, в Усадь-
бе РТС города за счет
средств местного бюджета
в этом году шесть жилых
домов переведены с бал-
лонного на природный газ. 
Ведется строительство газо-
проводов-перемычек низко-
го и среднего давления. За
счет средств местного бюд-
жета (это 920 тысяч руб-
лей) будет выполнен проект
строительства газораспре-
делительных сетей и газо-
проводов-вводов к 113 до-
мам старой части Тихвина. 
Все, что сделано для гази-
фикации, я бы назвал
большим прорывом в ре-
шении этой проблемы. 

– В этом году городская
администрация продол-
жила решение и такой за-
дачи, как реконструкция
путепровода над желез-
нодорожными путями
Санкт-Петербург – Волог-
да. Это, в общем-то, гран-
диозная работа.
– Путепровод – жизненно
важная транспортная арте-
рия Тихвина. В прошлом
году была отремонтирова-
на его первая очередь.
По состоянию на 1 января
2009 года освоено 67 мил-
лионов рублей. Объем ра-
бот на 2009 год составляет
49,43 миллиона рублей,
в том числе средства обла-
стного бюджета –
34,66 миллиона рублей,
местного бюджета –
14,77 миллиона рублей.
Ввод объекта в эксплуата-
цию планируется к 20 де-
кабря этого года.
Общая стоимость работ по
контракту с учетом допол-
нительных работ –
116,45 миллиона рублей.
В целом отмечу: за четыре
последних года в Тихвине
сделано немало. Есть у ад-
министрации Тихвинского
городского поселения и но-
вые проекты, например,
реконструкции шлюза че-
рез Тихвинку в районе Фи-
шовой горы, строительства
крытого катка возле стади-
она, спортивных площадок
внутри микрорайонов.
Главная задача – найти
средства на их реализацию.
Надеюсь, что это у нас
получится.

В городе Тихвине Ленинградской области в рамках муниципальных (региональных)

адресных программ, реализуемых за счет средств городского, областного бюджетов

и средств инвесторов, развернулось широкомасштабное строительство промышленных

и социальных объектов, а также, пожалуй, впервые за десятилетия, – жилых домов.

Подробности в интервью с главой администрации Тихвинского городского поселения

Константином Полновым.

персона

Тихвин готовится к строительному буму

Константин Полнов: «Проектов много. Главное найти средства на их реализацию»
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Реконструкция важнейшего для Тихвинского района транспортного объекта

ведется на условиях софинансирования из местного и из федерального бюджетов

Любовь Андреева

Группа ЛСР продолжает
строительство цементно#
го завода мощностью
1,86 млн тонн цемента
в год. Стоимость проекта
составляет 445 млн EUR,
из которых 344 млн
EUR – кредитные сред#
ства (Внешэкономбанка
и ABN AMRO/HSBC). Ввод
в эксплуатацию намечен
на 2010 год. 

Рыночные 
предпосылки
По данным аналитиков
ЗАО «Решение», объем про-
изводства цемента в Ленин-
градской области в 2009 го-
ду составил около 1 млн
тонн, в 2008 году – 2 млн
тонн, а в 2007 – 2,2 млн
тонн. Несмотря на то что
доля производства местно-
го цемента за сопостави-
мый период снизилась
с 72% в 2007 году до 57%
в 2009 году, следует ожи-
дать увеличения ее в буду-
щем. Это связано в основ-
ном с возобновлением про-
изводства на Пикалевском
цементном заводе группы
«Евроцемент». Доля импор-

та значительно понизилась
и составила около 4% про-
тив 14% годом ранее, что
связано с утратой экономи-
ческой целесообразности
импортных поставок.
К этому привело как сни-
жение цен на цемент рос-
сийского производства, так
и девальвация рубля. Вос-
становления доли импорта
в ближайшее время ожи-
дать не стоит, так как им-
порт был вынужденной ре-
акцией участников рынка
на резкий рост цен
в 2007 году. По докризис-
ным прогнозам потреб-
ность СЗФО в цементе
в 2010 году мы оценивали
в 7,2 млн тонн (из них
4,8 млн тонн – Санкт-Петер-
бург и Ленобласть). Этот
объем можно рассматривать
как целевые параметры для
отрасли через 2-3 года. 
Емкость рынка цемента
Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области, по оцен-
кам компании «Решение»,
за 8 месяцев 2009 года со-
ставила 1,8 млн тонн про-
тив 2,9 млн тонн в 2008 году
и 3 млн тонн в 2007 году.
После прошлогоднего обва-
ла эти цифры стабильно

растут с апреля месяца
с опережением по сравне-
нию со сложившийся в пре-
дыдущие годы сезонной ди-
намикой. Объем рынка
в августе 2009 года достиг
75% от августа 2008 года
(первый месяц начала спа-
да) против 66% в июле
2009 от июля 2008 года (пи-
ковый месяц), среднемесяч-
ное же значение этого пока-
зателя за 2009 год до июля
составляло не более 60%.
Основная часть продукции
нового завода будет вос-
требована предприятиями
Группы, так как ЛСР явля-
ется одним из крупнейших
потребителей цемента
в России – в 2008 году ее
компании потребили око-
ло 1 млн тонн цемента.
Оставшуюся часть компа-
ния планирует реализовы-
вать на рынке.

Готовь цемент 
в кризис
По словам управляющего
директора по новым про-
ектам Группы ЛСР Михаи-
ла Романова, строительст-
во ведется в соответствии
с планом. Практически за-
вершены работы по уклад-
ке железобетона (82 тыс.
куб. м из 85 тыс. куб. м)
и осуществлена комплекс-
ная поставка основного
технологического оборудо-
вания. «Разумеется, кризис
корректирует наши планы,
но не в части строительст-
ва цементного завода, –
уверяет г-н Романов. – Для
Группы ЛСР этот инвести-
ционный проект является
стратегически важным, по-
этому, несмотря на эконо-
мическую ситуацию, мы
приняли решение его про-
должить и запустим произ-
водство точно по плану –

во второй половине
2010 года». Это решение
объясняется тем, что кри-
зис закончится и строите-
ли выйдут на стройки
(этот процесс начался уже
сегодня), что неминуемо
приведет к существенному
росту спроса на материал
в долгосрочной перспекти-
ве. При росте объемов
строительства цемент бу-
дет одним из самых вос-
требованных строитель-
ных материалов на рынке.

Основа здоровой 
конкуренции
В Ленинградской области
работают сразу несколько
цементных производств, и,
несмотря на то что в насто-
ящее время они резко сни-
зили объемы производи-
мой продукции, после вос-
становления экономики
последует и восстановле-
ние объемов на этих пред-
приятиях. «О конкуренции
сегодня говорить сложно,
потому что большую часть
продукции мы будем по-
треблять сами, – поясняет
директор по новым проек-
там ЛСР. – Но наш цемент-
ный завод – это первое
в постсоветской России
предприятие цементной
отрасли, построенное
«с нуля». На существую-
щих цементных производ-
ствах производилась лишь
локальная модернизация
действующих мощностей
либо установка отдельных
линий». 
Цементный завод Группы
ЛСР делает ставку на высо-
кие технологии. Здесь бу-
дет применяться сухая тех-
нология производства, ко-
торая предполагает час-
тичное использование от-
ходов производства сланца

при изготовлении цемен-
та, что обеспечит более
чем 40% необходимого
энергопотребления произ-
водственных линий. 
Нужно решить и ряд эколо-
гических задач. В городе
Сланцы Ленинградской об-
ласти скопилось большое
количество отвалов, полу-
ченных при добыче, пере-
работке и обогащении го-
рючего сланца. Эти отвалы,
находящиеся в черте горо-
да, занимают в общей слож-
ности более 400 га выведен-
ных из оборота землеполь-
зования земель и угодий.
Данные отвалы будут пере-
рабатываться и использо-
ваться в качестве дополни-
тельного сырья для изготов-
ления цемента. Таким обра-
зом, в результате создания
цементного производства
будет существенно улучше-
на экологическая обстанов-
ка в регионе, а земли воз-
вращены в землеоборот.

перспективы

ЦЕМЕНТ И КРИЗИС

Михаил Бизяев, исполни#
тельный директор
ЗАО «Метробетон»:
– Большинство производи-
телей цемента, бетона и же-
лезобетона работают сегод-
ня на грани рентабельности,
и говорить о каком-то ожив-
лении рано. Рынок просел
более чем на 50 процентов.
Есть компании, объем про-
даж которых упал на 80-90
процентов, но у некоторых –
всего на 5-10 процентов.
Резкое падение отмечается
на рынке цемента. Если
в I квартале 2008 года це-
мент ПЦ-500 продавался по
7 тысяч рублей за кубометр,
то сейчас цена составляет
менее 3 тысяч рублей. В от-

личие от бетонного произ-
водства, цементное пред-
приятие нельзя поставить
на консервацию или оста-
новить вообще, поэтому
они будут работать до по-
следнего. Падение цен на
цемент начнется этой зи-
мой, так как восстановле-
ния отрасли пока ждать не
приходится. Рынок готов
к этому падению. Сегодня
держатся те, у кого феде-
ральные заказы. Частные
инвесторы занимают очень
незначительную долю.

Комментарий

КСТАТИ

На Московской фондовой бирже в октябре 2009 года сто-
имость цемента по отношению к сентябрю 2009 года
упала на 4,4%, до 2,1 тыс. рублей за 1 тонну. Согласно
данным биржи, стоимость цемента марки 400 снизилась
по сравнению с предыдущим месяцем на 5,5%, марки
500 – на 4,2%. За октябрь было реализовано через биржу
около 13,4 тыс. тонн цемента. Объемы продаж цемента
также снизились в среднем на 4,4%. Всего в октябре бы-
ло заключено сделок на сумму свыше 20 млн рублей.

Александр Батушанский,
генеральный директор
консалтинговой компа#
нии ЗАО «Решение»:
– Если говорить о новом за-
воде Группы ЛСР, то он, веро-
ятно, займет лидирующие
позиции в регионе, чему бу-
дет способствовать ряд фак-
торов. Во-первых, являясь
крупнейшим потребителем
цемента в регионе и одним
из крупнейших в России,
Группа ЛСР уже обеспечила
себе стабильный рынок
сбыта. Во-вторых, новейший
в России завод будет иметь
преимущества как по себе-
стоимости производства,
так и по качеству конечного
продукта, что является
значимым и – это немало-
важно – устойчивым во
времени конкурентным пре-
имуществом. В-третьих,
Группа ЛСР имеет продолжи-
тельный опыт работы на
рынке поставок и торговли
цементом, а также хороший
уровень рыночной аналити-
ки, что позволит использо-
вать накопленные знания
и деловые связи после запу-
ска завода.

Комментарий

Микрорайон 1А располо-
жен в городе Тихвине в Во-
сточном жилом районе. 
Его территория ограниче-
на с юга – ул. Карла Марк-
са, с запада – ул. Борисова,
с севера – Прибрежной ул.,
с востока – Лесной ул.
В соответствии с территори-
ально-планировочной струк-
турой города предусматри-
вается дальнейшее развитие
микрорайона, строительст-
во новых жилых массивов,
развитие транспортной
инфраструктуры, совершен-
ствование социального
и культурно-бытового
обслуживания населения. 

Ориентировочная площадь
территории проектирова-
ния в соответствии с тех-
ническим заданием состав-
ляет 50 га.
Заказчик – Администрация
МО Тихвинского городско-
го поселения. 
Проектная организация –
ООО «Граст-Проект». 
Основанием для разработ-
ки стала программа «Жи-
лище», подпрограмма «Мо-
дернизация объектов ком-
мунальной инфраструкту-
ры и обеспечение земель-
ных участков коммуналь-
ной инфраструктурой на
2008–2010 годы».

Основное сооружение со-
циальной сферы Тихвина.
Строительство физкуль-
турно-оздоровительного
комплекса началось бо-
лее 20 лет назад и было
«заморожено» из-за фи-
нансовых проблем. Пер-
вым объектом, сданным
в эксплуатацию в рамках
реализации данного про-
екта, стало футбольное
поле с искусственным
покрытием. Искусствен-
ное футбольное поле по-
явилось благодаря реа-
лизации программ Рос-
спорта и Фонда Романа
Абрамовича «Националь-

ная академия футбола».
На приобретение
и укладку покрытия
фонд потратил более
9 млн рублей.
Кроме стадиона ФОК
включает плавательный
бассейн и многофункци-
ональные залы для тре-
нировок и состязаний.
Имеющиеся в наличии
приспособленные спор-
тивные сооружения горо-
да не соответствуют со-
временным требовани-
ям, поэтому возведение
комплекса является од-
ной из первоочередных
задач.

Общая стоимость строи-
тельно-монтажных работ –
115 млн рублей. В 2007 го-
ду Федеральным и област-
ным бюджетом было выде-
лено 69 млн рублей, вы-
полнено работ на 21 млн
рублей. За 2008 год освое-
но 64,5 млн рублей. Рекон-
струкция важнейшего для
Тихвинского района
транспортного объекта ве-
дется на условиях софи-
нансирования, как из ме-
стного, так и из федераль-
ного бюджета.
Мост, возведенный над
путями Октябрьской же-

лезной дороги, связывает
не только разные районы
Тихвина, но и сам город
с соседними районами
Ленобласти. Работы по
реконструкции путепро-
вода ведутся над желез-
нодорожными путями
Санкт-Петербург – Волог-
да. Путепровод построен
в 1965 году, является со-
ставной частью автома-
гистрали областного зна-
чения Лодейное Поле –
Тихвин – Будогощь и со-
единяет промышленную
и жилую части города
Тихвина.

топ

Микрорайон 1А г. Тихвина Спортивный комплекс на 6 тыс. мест Путепровод над железной дорогой 
Санкт-Петербург – Вологда
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Анатолий Каталевич: «Наш регион находится далеко не на последнем месте 

в России, я бы сказал, он – среди лучших регионов»

СОСНОВЫЙ БОР 

ПРИРАСТАЕТ ФУТБОЛОМ

В Сосновом Бору (Ленобласть) началось
строительство футбольного стадиона. Возве#
дение объекта осуществляется на принципах
софинансирования: 8 млн рублей выделено
из бюджета МО, 9 миллионов – из бюджета
региона.

Как рассказал депутат муниципального совета,
председатель сосновоборской федерации футбола
Михаил Воронков, на первом этапе работ снят
верхний слой грунта и начата подготовка котло-
вана под дренажную систему. На областные день-
ги закуплено синтетическое покрытие, сертифи-
цированное и полностью соответствующее
стандартам FIFA.

На втором этапе строительства будут сооруже-
ны ограждение и трибуны на 1054 места. Этого
достаточно для проведения соревнования как го-
родского, так и областного уровня. На третьем
этапе планируется строительство административ-
но-бытового корпуса с раздевалками, бытовыми
помещениями, кафе.

ВНИМАНИЕ – «СОЦИАЛКЕ»

Вице#губернатор Ленобласти Олег Уткин посе#
тил с рабочим визитом Гатчинский район, по#
бывав на ряде социальных объектов. 

Он принял участие в торжественной церемо-
нии открытия нового стационарного отделения
временного пребывания граждан Центра соци-
ального обслуживания поселка Дружная Горка.
Новое учреждение должно стать одним из луч-
ших в регионе, в нем будет оказываться разно-
сторонняя помощь – как социально-экономиче-
ского, так и социально-психологического
характера, отметил он. 

Г-н Уткин принял также участие в церемонии от-
крытия клуба в поселке Карташевская Кобринско-
го сельского поселения. Несколько лет назад зда-
ние клуба было практически уничтожено
в результате пожара, и сейчас произведена его
полная реконструкция. Планируется дальнейшее
развитие досуговых занятий для жителей поселка.

Побывав в муниципальном образовательном
учреждении дополнительного образования де-
тей «Детский оздоровительно-образовательный
центр «Лесная сказка», в котором проходит пер-
вый этап реконструкции, Олег Уткин сообщил,
что губернатор Валерий Сердюков принял реше-
ние о выделении дополнительных средств для
учреждения.

Заключительным объектом поездки стала вто-
рая очередь строительства детского городка «На-
дежда» для семей с приемными детьми. Здесь
планируется построить 10 домов, сблокирован-
ных на две семьи. Общая площадь каждого до-
ма – 330,8 кв. м. Проект строительства коттедж-
ного поселка реализован благотворительным
фондом «Надежда».

область в октябре персона

Анатолий Каталевич:

Ждем всех строителей

Беседовал Алексей Михайлов

– Насколько полно перейдут стро-
ительные компании Ленинградской
области на саморегулирование?

– Тема перехода к саморегулирова-
нию обсуждается давно, дважды уже
переносились сроки завершения дей-
ствия лицензий, однако этот год – по-
следний, когда лицензии действитель-
ны. Не все организации осознали, что
возврата к прошлому не будет, и про-
цесс саморегулирования с 1 января
в полную силу вступит на территорию
России. Поэтому и Комитет по строи-
тельству, и руководство некоммерче-
ских партнерств ведут целенаправ-
ленную и упорную работу по
разъяснению всех аспектов, связан-
ных с саморегулированием. Руково-
дителям организаций необходимо
принимать решение, в какую саморе-
гулируемую организацию вступать,
поскольку они будут отвечать за свой
коллектив, за то, как будут работать
люди с 1 января.

У нас рядом находится соседний
субъект федерации – Санкт-Петер-
бург. Там тоже есть свое сообщество,
и там тоже формируются аналогич-
ные структуры. У наших строителей
есть выбор, куда пойти – в областное
или в городское СРО. Но наш регион
находится далеко не на последнем ме-
сте в России, я бы сказал, он – среди
лучших регионов, отличается в луч-
шую сторону по показателям объема
производства строительных работ,
темпов жилищного строительства. По-
этому, конечно, область должна иметь
свои саморегулируемые организации. 

Сегодня у нас, как вы видите, созда-
на саморегулируемая организация
проектировщиков, завершается рабо-
та по созданию саморегулируемой ор-
ганизации строителей Ленинградской
области. Создается СРО по изыскате-
лям. Мы верим в то, что строительная

отрасль Ленинградской области всту-
пит в новый год, уже имея организа-
ции, которые выдают допуски на рабо-
ту. Думаю, никаких срывов не будет.

– Что бы вы могли посоветовать
областным строителям?

– Тем, которые еще определяются
и надеются на перенос действия зако-

на о саморегулировании на более
поздний срок, я бы посоветовал не
ждать, а побыстрее определяться
и вступать в наши некоммерческие
партнерства, которые в скором буду-
щем приобретут статус саморегулиру-
емых организаций.

Мы ждем всех строителей Северо-
Запада.
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На вручении очередных допусков членам СРО НП «Проектировщики

Северо-Запада» нам удалось пообщаться с председателем Комитета

по строительству Ленинградской области Анатолием Каталевичем.

Речь зашла о развитии саморегулирования в регионе.

ПЕРЕСМОТР СТАНДАРТОВ

На заседании правительства Ленобласти рас#
смотрен проект регионального закона «О ре#
гиональных стандартах стоимости жилищно#
коммунальных услуг на 2010 год». Стандарты
используются для начисления субсидий и оп#
ределения объемов социальной поддержки
отдельных категорий граждан при оплате ус#
луг ЖКХ. 

По мнению губернатора Валерия Сердюкова, об-
ластные стандарты необходимо привести в соот-
ветствие с рекомендациями федеральных органов
в сфере тарифной политики. Помимо этого, нуж-
но более эффективно использовать возможности
снижения расходов на коммунальные услуги: со-
кращать задолженность, которая составляет
2,5 млрд рублей, получать отдачу от использова-
ния природного газа в ЖКХ. Его доля в топливном
балансе ЖКХ сегодня составляет более 70%, что
существенно уменьшает затраты по сравнению
с использованием мазута и угля. 

Пересмотром и дополнительным обосновани-
ем региональных стандартов займется специаль-
ная комиссия. После изучения опыта других ре-
гионов также будет принято решение о том,
какой правовой документ утвердит региональ-
ные стандарты – областной закон или постанов-
ление правительства, сообщает пресс-служба
правительства региона.

закон

Подписанный и направ#
ленный в Законодатель#
ное собрание губернато#
ром Ленинградской
области Валерием Сер#
дюковым проект област#
ного бюджета на 2010
год и на плановый пери#
од 2011–2012 годов при#
нят депутатами в первом
чтении. 

Консолидированные нало-
говые и неналоговые дохо-
ды области в трехлетней
перспективе вырастут, по
расчетам, с 50 млрд рублей
в 2009 году до 64 млрд
рублей в 2012 году. Рост
доходной базы почти
в 1,3 раза свидетельствует
о постепенном переходе
экономики субъекта к при-
вычной для нее позитив-
ной динамике развития. 
На 2010 год в рамках обла-
стного бюджета субъекта
запланированы, без учета
поступлений с других уров-
ней бюджетной системы,

доходы и расходы в сумме
соответственно 37,4 млрд
и 38,8 млрд рублей. По про-
гнозу, с 2011 года появится
возможность возврата к ди-
намике увеличения объ-
емов расходных обяза-
тельств. Доходы областного
бюджета составят 40,4 мил-
лиарда, а расходы –
42,9 млрд рублей с ростом
расходной части относи-
тельно предыдущего года
на 10,6%. В 2012 году при
доходах на уровне 43,9 млрд
рублей расходы достигнут
44,2 млрд рублей и по срав-
нению с 2011 годом увели-
чатся более чем на 3%. 
Более половины всех бюд-
жетных ассигнований будет
направляться на финанси-
рование отраслей и проек-
тов, от которых зависит по-
вышение качества жизни
людей. Таким образом, но-
вый бюджет останется соци-
ально ориентированным. 
В будущем году планирует-
ся завершить строительст-

во и реконструкцию школ
в Всеволожске, Луге, Ни-
кольском, а также поселке
Рощино Выборгского рай-
она. Продолжатся работы
по вводу в эксплуатацию
в 2011 году детских садов
в Тихвине и Сертолово
Всеволожского района. Пу-
сковым объектом будуще-
го года станет лечебно-хи-
рургический корпус цент-
ральной районной больни-
цы в Приозерске. 
Не будут свернуты и важ-
нейшие жилищные про-
граммы региона. На про-
екты обеспечения жильем
молодежи и молодых се-
мей, сельских жителей,
участников ипотеки, а так-
же подготовку земельных
участков под жилищное
строительство из област-
ного бюджета планируется
выделить в 2010 году бо-
лее 62 млн рублей. 
Область продолжит, на ос-
нове принципа софинанси-
рования расходов, тесное
сотрудничество с федераль-
ным Фондом содействия
реформированию жилищ-
но-коммунального хозяй-

ства. Так, на переселение
граждан из аварийного жи-
лищного фонда из област-
ного бюджета должно быть
направлено в будущем году
около 85 млн рублей. На
капитальный ремонт мно-
гоквартирных домов пред-
полагается израсходовать
60 млн рублей. При этом
в 2010-2011 годах из феде-
рального фонда на эти це-
ли будет получено 1,8 млрд
рублей. В соответствии
с федеральными законами
о ветеранах, о социальной
защите инвалидов плани-
руется израсходовать
в 2010 году 114 млн рублей
на обеспечение жильем
участников войны. 
Значительными останутся
расходы субъекта на до-
рожное хозяйство, которые
в будущем году запланиро-
ваны в сумме 3,3 млрд руб-
лей. В рамках реализуемо-
го совместно с Газпромом
проекта газификации
в 2010 году планируется за-
вершить строительство
24 объектов газификации
с вводом в эксплуатацию
76,5 км газопроводов. 

власть

БЮДЖЕТ ПРИНЯТ!
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Владимир Сурпин: «По темпам вступления в саморегулируемые организации, можно

говорить о неполном осознании важности исполнения нового законодательства»

боргского районов, также состоялись
выездные встречи в Лужском районе,
Сосновом Бору, Подпорожье, При-
озерске, Бокситогорске, Тихвине
и в Тосно (см. «Строительный Еже-
недельник в Ленинградской области»
№ 36(376) от 16.09.2009), в конце
октября вопросы саморегулирования
обсуждали в администрации города
Кириши.

На совещании присутствовали за-
меститель главы по экономике адми-
нистрации Киришского муници-
пального района Александр Рудаков,
глава НП «Строители ЛО» Владимир

Кобзаренко и специалист областно-
го Комитета по строительству Влади-
мир Сурпин, а также около тридца-
ти представителей строительных
фирм района – многие из которых
были настроены настороженно
и критично. В начале встречи Влади-
мир Кобзаренко рассказал об опыте
создания партнерства «Строители
Ленинградской области». «Само
партнерство было зарегистрировано
в октябре 2008 года, при этом у него
11 учредителей, двое из которых из
Киришей. Достаточно долго собира-
ли положенных 100 партнеров, и те-

перь у нас их уже более 110. В орга-
низацию вступили такие крупные
строительные фирмы области, как
«ЭФЭСк», «Трест № 68», дорожные
строители (ряд ДРСУ). 16 октября
поданы соответствующие докумен-
ты в Ростехнадзор на получение ста-
туса СРО. И в скором времени мы
уже сможем приступить к выдаче
свидетельств о допуске на выполне-
ние строительных работ», – расска-
зывает Владимир Кобзаренко. 

На прошлой встрече в формате «ад-
министрация – партнерство – строи-
тели» большинство предпринимате-
лей волновали вопросы, связанные
с компенсационным фондом. Так
как в НП «Строители ЛО» принято
решение о страховании ответствен-
ности, в соответствии с требования-
ми Градостроительного кодекса РФ
сумма взноса в компенсационный
фонд составляет не 1 миллион,
а 300 тыс. рублей. 

В этот раз собравшиеся строители
честно признавались, что не могут
четко ответить на вопрос, зачем они
пришли на встречу. Возможно, причи-
на некоторой растерянности заключа-
ется в том, что в районе существует
свое градообразующее предприятие
«ПО Киришинефтеоргсинтез». И се-
годня на его базе образуется свое не-
коммерческое партнерство с целью
получения статуса СРО. «Однако сто-
ит сказать, что в этом случае, когда
СРО собирается на базе монополии,
будет присутствовать явление аффи-
лированности, а в соответствии с зако-
нодательством при определении числа
членов некоммерческой организации
аффилированные лица учитываются
как одно лицо, то есть группа аффили-
рованных лиц будет уже считаться за
одного партнера. Таким образом, бу-
дет весьма сложно набрать необходи-
мое количество членов (не менее 100)
для получения статуса», – поясняет
Владимир Кобзаренко. 

Инна Лушина

На сегодняшний день в России за#
регистрирована 51 строительная
саморегулируемая организация,
36 СРО проектировщиков и только
четыре – изыскателей. 

На территории Санкт-Петербурга
уже действует пять строительных
СРО. В Ленинградской области пока
нет саморегулируемой организации,
объединяющей строителей. Только
в августе этого года была зарегистри-
рована саморегулируемая организа-
ция «Проектировщики Северо-Запа-
да», объединяющая компании,
осуществляющие подготовку проект-
ной документации. 

Однако до 1 января 2010 года, ког-
да будет отменено лицензирование,
остается совсем немного времени.
Как отмечает Владимир Сурпин, спе-
циалист областного Комитета по
строительству, судя по тому, какими
темпами сегодня идет процесс вступ-
ления в саморегулируемые организа-
ции, можно говорить о неполном
осознании важности исполнения но-
вого законодательства. Губернатор
Ленинградской области Валерий Сер-
дюков еще в августе подписал пору-
чения о формировании саморегули-
руемых организаций в строительной
отрасли на территории области, где
обязал местные администрации
провести разъяснительную работу
с руководителями строительных
предприятий и организаций о необ-
ходимости своевременного принятия
решения о вступлении в СРО и полу-
чении допуска на производственную
деятельность. Подобные встречи уже
состоялись в Комитете по строи-
тельству Ленинградской области
с участием строителей Гатчинского,
Всеволожского, Кингисеппского, Вы-

В Ленинградской области в скором времени появится первая саморегулируемая

организация строителей. Некоммерческое партнерство «Строители Ленинградской

области» уже в середине октября подало документы в Ростехнадзор для включения

в реестр саморегулируемых организаций и получения статуса СРО. Партнерство

набрало более 110 членов и уже готово к активной деятельности в рамках нового

законодательства.

организация

Своя. Областная 

У строителей Ленинградской области в скором времени появится своя 
саморегулируемая организация

КСТАТИ

Сегодня на федеральном уровне, по
информации НП «Строители ЛО»,
готовятся к выходу два законода-
тельных акта. Первый – закон, в ко-
тором поименно будут перечислены
все ранее выданные лицензии, име-
ющие срок действия далеко за 2010
год, и разом отменены. Второй – по-
правка в Приказ № 274, которая
предполагает, что саморегулирова-
ние будет касаться также и заказчи-
ков-застройщиков.

Несмотря на насторо#
женность некоторых
строителей, вопросы
в адрес руководства
НП «Строители Ленин#
градской области» зву#
чат самые разнообраз#
ные. Приводим
некоторые из них:

Вопрос: Какие у вас тех-
нические требования по
сертификату ISO?

– Мы сегодня заявили
в Ростехнадзор 35 видов
строительных работ, по
которым будем выдавать
технические допуски. И по
всем по ним стандарты
уже будут разрабатывать-
ся самими членами СРО.
Создание технического
регламента для строите-
лей потерпело неудачу на
федеральном уровне, и те-
перь саморегулируемые
организации возьмут на
себя функцию разработчи-
ков строительных стандар-
тов, которые уже могут
войти в состав националь-

ного стандарта. Что каса-
ется затрат, связанных с
разработкой стандартов,
то все эти расходы будут
уже определяться на об-
щем собрании членов
партнерства.

Вопрос: Можно ли будет
собраться нам, маленьким
фирмам, и вместе таким
образом вступить в НП?
Ведь отдельно нам не по-
тянуть компенсационный
взнос даже в 300 тысяч
рублей.

– Конечно, такой вари-
ант возможен, но в том
случае, если вы откаже-
тесь от своей юридичес-
кой независимости и вой-
дете в состав какого-ни-
будь строительного гиган-
та. Правда, тут возникнет
еще вопрос, нужно ли бу-
дет это той большой фир-
ме. Но если вы хотите
именно сохранить штат
и дальше заниматься ра-
ботой, то такой вариант
реален. Возможно объеди-

нение малых фирм в но-
вое юридическое лицо, ко-
торое станет членом
СРО, – здесь все будет за-
висеть от согласованных
решений учредителей
этих малых фирм.

Вопрос: Как долго нуж-
но ждать, чтобы вступить
в некоммерческое парт-
нерство, и за какие до-
полнительные средства
будут получаться допус-
ки? Нужно ли за это пла-
тить еще?

– Наша практика показы-
вает, что с момента подачи
кандидатом заявки на
вступление в партнерство
проходит от 3 недель до
6 месяцев до момента при-
нятия в члены партнерства
в зависимости от готовнос-
ти пакета документов,
предоставляемых кандида-
том. Согласно требовани-
ям закона, заявление кан-
дидата в действующую
СРО рассматривается не
более 30 дней. Получение
допусков не потребует до-
полнительной оплаты или
взимания каких-то других
платежей. НП живет за

счет вступительного взно-
са, членских ежемесячных
взносов и целевых взносов,
которые определяются все-
ми членами партнерства
на общем собрании. 

Вопрос: У меня уже есть
лицензия. Вы что, будете
ревизировать мою дея-
тельность снова для выда-
чи допуска? 

– Надзор осуществляет
Ростехнадзор, мы же, как
будущая СРО, будем выда-
вать свидетельства о допу-
ске. И если вы, например,
хотите сохранить тот пере-
чень работ, который пере-
числен в вашей лицензии,
то нужно будет подтвер-
дить квалификацию, штат
и техническую оснащен-
ность. Но раз вы уже рабо-
тали по лицензии и у вас
есть штат, техническая ба-
за, то мы просто увидим
это и подтвердим, выдав
свидетельство. Если этого
нет, то придется набрать
штат и технику. 

Вопрос: Как быть с те-
ми, кто заключит конт-
ракт в переходный пери-

од? Например, контракт
заключен в конце года,
когда лицензия еще дей-
ствует, однако работы бу-
дут вестись в 2010 году,
при этом компания не ус-
пела получить допуски.
Ведь у застройщика появ-
ляются законные основа-
ния на то, чтобы не пла-
тить денег подрядчику
и расторгнуть договор
с 1 января 2010 года. Как
быть в такой ситуации?

– Действительно, такие
ситуации могут возник-
нуть. Формально прово-
дить работы, влияющие
на безопасность объектов
капитального строитель-
ства, без свидетельства
о допуске с 1 января
2010 года нельзя. Подряд-
чик должен предусмот-
реть возможные послед-
ствия невыполнения
сроков и получить свиде-
тельство о допуске в СРО.
Но все в государстве пони-
мают, что будет переход-
ный период. Здесь уже
юристы будут смотреть на
каждый конкретный слу-
чай. По большому счету,
это вопрос взаимодей-

ствия с заказчиком. Если
компания уже будет явля-
ется членом СРО, но не ус-
пеет получить свидетель-
ство о допуске, то под-
держки партнерства, его
членов, гарантий партнер-
ства и свидетельства о
членстве в СРО в некото-
рых случаях будет доста-
точно даже при заключе-
нии новых контрактов. 

Вопрос: Будете ли вы
проводить контроль фи-
нансовой деятельности
членов СРО?

– Наша цель – создание
инструмента коллектив-
ной ответственности и вы-
работки строительных
стандартов, а также по-
мощь во взаимодействии
с районными администра-
циями. Есть у нас третей-
ский суд – дисциплинар-
ный комитет, собрание
всех партнеров, контроль-
ный комитет. 

Мы говорим про органи-
зационный контроль и про
методологию, но никак не
вмешиваемся в финансо-
вые вопросы наших парт-
неров.

актуально

СРО: ВОПРОСЫ И РЕШЕНИЯ
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Эксперты рынка считают, что финансирование мостов и дорог 

сегодня практически не сократилось

Любовь Андреева

Вопреки прогнозам пессимистов и сокраще#
нию объемов строительства, потребление
щебня и песка не прекратилось и продолжает
развиваться. Сегодня основными заказчика#
ми нерудных материалов по прежнему оста#
ются не строители жилых и коммерческих
зданий, а подрядчики на строительстве дорог,
мостов и других инфраструктурных объектов. 

Большинство этих проектов осуществляется на
государственные деньги, при непосредственном
контроле местных властей. Эксперты рынка счи-
тают, что финансирование мостов и дорог сегодня
практически не сократилось. 

Конечно же, отрасль испытывает и негативные
стороны кризиса. Так, цены на щебень и камень
с осени прошлого года упали на 25-30%. При этом
себестоимость производства продолжает расти,
и виной тому постоянное повышение тарифов на
энергию и перевозки по железной дороге. Специ-
алисты рынка в один голос уверяют, что почти
50% стоимости каменно-песчаного материала мо-
жет составлять транспортная составляющая. Так,
при перевозке в соседний регион цена щебня
и гравия вырастает на 20-30%, песка – на 90%.

Ведущие игроки
Крупнейшими добытчиками щебня и песка в ре-

гионе многие годы остаются ОАО «Гранит-Кузнеч-
ное», принадлежащее группе ЛСР, и ЗАО «Камен-
ногорский комбинат нерудных материалов»,
входящее в состав ПО «Ленстройматериалы». Ана-
литики считают, что обеим компаниям принадле-
жит по 30 с лишним процентов местного рынка.
Среди других заметных игроков рынка –
ООО «Возрождение» и компания СЗНК.

Сырьевая база компании ЛСР состоит из четы-
рех карьеров, расположенных на базе месторож-
дений гранитов и гнейсогранитов: «Ровное», «Куз-
нечное», «Кузнечное-1» и «Гаврилово». По данным
группы, совокупный объем разведанных запасов
составляет около 400 млн куб. м. Сегодня произ-
водство гранитного щебня осуществляется на ше-
сти заводах. Основной объем продукции реализу-
ется в Северо-Западном регионе.

Завод по производству гранитного щебня ОАО
«Гранит-Кузнечное» (Группа ЛСР) на участке «За-
болотное» месторождения «Гаврилово» в Выборг-
ском районе Ленинградской области открыт год
с лишним назад. Проектная мощность производ-
ства составляет более 600 тыс. куб. м щебня в год.
По данным Группы, породы на месторождении
в Гаврилово хватит на 20 лет. 

ЗАО «Каменногорский комбинат нерудных мате-
риалов» включает щебеночный завод и карьер на
базе Киркинского месторождения гранитогнейсов
с запасом горной массы более 40 млн куб. м.

Недавно ГК СЗНК открыла собственное произ-
водство щебня в Карелии. Объем инвестиций
в проект к настоящему времени составил порядка
300 млн рублей. Утвержденные запасы месторож-
дения «Удачное» составляют порядка 28 млн куб.
м, проектная мощность комбината по производ-
ству щебня – 2 млн куб. м в год. 

В состав ГК «Возрождение» входит управляющая
компания «Возрождение-Неруд».

Она предлагает до 60 наименований стандарт-
ной продукции из гранита, известняка, а также
строительного песка. В числе структурных подраз-
делений управляющей компании шесть карьеров:
гранитные, известняковые, песчаные, – два завода
по производству гранитного щебня и два цеха по
производству известнякового камня и щебня.

Ведущие позиции на рынке инертных строитель-
ных материалов Ленинградской области занимает
и компания «Рудас», входящая в состав Группы
ЛСР. На сегодняшний день это один из немногих
производителей и поставщиков морского песка из
месторождений в акватории Финского залива.

Летом нынешнего года был открыт первый ка-
рьер по добыче песка группы компаний СЗНК.
В состав компании до этого входили лишь пред-
приятия по производству бетона и поставщики не-
рудных материалов (щебня и песка). Инвестиции
в разработку месторождения песка составили бо-
лее 40 млн рублей. Подтвержденные запасы песка
месторождения составляют порядка 2 млн куб. м
с возможным приростом. На первом этапе ежегод-
но планируется добывать до 300 тыс. куб. м. 

Объемы падают
За 9 месяцев 2009 года объем отгрузок щебня по

железной дороге с карьеров Ленинградской

обзор

Волосовский район

ЗАО «Доломит»
188400, Ленинградская
область, 81-й км
(81373) 2-44-03
Щебень (известковый
доломитный), доломит

Всеволожский район

ООО «ЦБИ» (Сертолово)
188650, Ленинградская
область, г. Сертолово,
Индустриальная ул., 5/2
(812) 595-35-30, 595-35-
35, 595-35-38
Песочно-гранитные смеси

ЗАО «Всеволожское СМП»
188710, Ленинградская
область, г. Всеволожск,
Октябрьский пр., 76
(812) 314-92-45, 
факс 314-91-54, 710-62-65
Песочно-гранитные смеси

Выборгский район

ООО «Минерал»
188950, Ленинградская
область, г. Каменногорск 
(81378) 4-82-39, 4-95-07

Облицовочная плитка
из минерального камня

ЗАО «Семиозерское 
карьероуправление»
188823, Ленинградская
область, пос. Семиозерье
(81378) 6-24-32, 6-20-34,
6-24-10
Гранитный щебень, 
песчано-гранитные смеси

ЗАО «Карьер Пурга»
188950, Ленинградская
область, г. Каменногорск
(81378) 4-83-49, 4-89-93,
4-84-24
Переработка камня,
облицовочная плитка

Горное управление
ПО «Возрождение»
188800, Ленинградская
область, г. Выборг, 
Ленинградское шоссе, 18а
(81378) 3-09-38, 3-09-75
Гранитный щебень,
камень, песчано-гранит-
ные смеси

ЗАО «Выборгское карье#
роуправление»
188802, Ленинградская об-
ласть, г. Выборг, Ленин-

градское шоссе, 18а
(81378) 2-52-02, 2-08-53
Гранитный щебень,
камень, песчано-гранит-
ные смеси

ЗАО «Гавриловское
карьероуправление»
188870, Ленинградская
область, пос. Гаврилово
(81378) 7-85-33, 
7-85-16, 5-65-34
Гранитный щебень,
камень

ГП «Гавриловский 
щебеночный завод» 
188870, Ленинградская
область, Гавриловская во-
лость, пос. Гаврилово,
Заводская ул., 1
(81378) 7-85-49, 7-86-60
Щебень, отсевы

ЗАО «Гранит#Карелия»
188950, Ленинградская
область, г. Каменногорск,
пос. Пруды 
(81378) 4-91-03, 4-80-50
Щебень, отсевы

ООО «Дорпромгранит»
188930, Ленинградская
область, пос. Возрождение

(81378) 6-74-46, 
6-74-44, 6-74-94
Щебень, отсевы

ЗАО «Каменногорский
комбинат нерудных
материалов»
188950, Ленинградская
область, г. Каменно-
горск
(81378) 4-85-63, 
4-81-15, 4-89-55
Щебень, отсевы

ЗАО «Каменногорское
карьероуправление»
188950, Ленинградская
область, г. Каменногорск
(81378) 4-83-45, 4-84-62
Щебень, отсевы

ФГУП «436 КНИ»
188965, Ленинградская
область, г. Выборг, 
Горная ул., 1
(81378) 2-06-60, 4-66-90
Гранитный щебень

Гатчинский район

ОАО «Карьеры Доломитов»
188350, Ленинградская
область, дер. Парицы,

Генералы ленинградских карьеров
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Структура спроса на щебень в сентябре 

не претерпела изменений

области и Карелии составил 4,985 млн куб. м. Это
в два раза меньше, чем в прошлом году, когда эта
цифра была 10,259 млн куб. м. Общее снижение
объемов отгрузки по железной дороге по сравне-
нию прошлым годом составило 51%. 

По данным СЗНК, в сентябре объем поставок
щебня по железной дороге составил 665 тыс. куб.
м щебня. Структура спроса на щебень в сентябре
не претерпела изменений. Основными потребите-
лями щебня с карьеров в сентябре остались сег-
менты дорожного строительства, ОАО «РЖД»,
а также компании – трейдеры нерудных материа-
лов. Основными регионами, потребляющими ще-
бень с карьеров Ленобласти и Карелии, остаются
Санкт-Петербург, Ленинградская область, Москва
и Московская область. 

В сентябре цены на основные фракции остаются
стабильными. Так, среднерыночная цена за кубо-
метр щебня фракции 5-20 (с площадки в Санкт-
Петербурге) не изменилась по сравнению с авгус-
том и составила порядка 925 рублей за куб. м.
Если прибавить еще и транспортные тарифы, то
цена превысит 1 тыс. рублей. При этом из Украи-
ны ввозят щебень по 800 рублей за тонну, вклю-
чая налоги и транспорт. 

Цена за кубометр щебня более крупной фракции
20-40 также сохраняется с августа на уровне
810 рублей за куб. м. За прошедшие 9 месяцев
снижение объемов отгрузки щебня по железной
дороге составило 51% по сравнению с прошлым
годом. Снижение средних цен по сравнению
с прошлым годом составило порядка 25%. 

Стоимость морского намывного песка без до-
ставки составляет сегодня от 420 до 500 рублей за
кубометр. Карьерный намывной песок стоит
230 рублей за куб. Горный песок – от 190 до 240
рублей за кубический метр. Цена морского гра-
вия, по данным ЛСР, составляет 500 рублей за куб. 

На товарно-сырьевой бирже «Санкт-Петербург»
уже прошли первые торги щебнем. Там работает
Комитет по торговле нерудными и строительны-
ми материалами. Торги на бирже, по мнению
экспертов, позволят отслеживать чистоту сделок,
урегулировать существующий разброс цен.
В Москве, например, цена кубометра щебня от
карьеров в 2008 году составляла от 700 до
1000 рублей, в Карелии – от 300 до 500 рублей,
тогда как при торгах на бирже вилка будет в пре-
делах 100 рублей.

Если до сих пор были монополистами и, соот-
ветственно, диктовали цены на северо-западном
рынке щебня Группа ЛСР, ПО «Ленстройматериа-
лы» и ООО «Возрождение», то с началом торгов
на бирже ситуация изменится. Кроме того, вы-
ставление не менее 50% продукции на торги бу-
дет обязательным условием выдачи лицензии –
такое постановление готовится в правительстве
России.

Продолжение. Начало на стр. 12

Большая ул., 38
(81371) 9-39-09, 9-57-69
Известняковый и доло-
митный камень (для про-
изводства щебня)

Кингисеппский район

ООО «Скала»
188480 , Ленинградская
область, г. Кингисепп, 
Театральная ул., 4
(81375) 2-69-27
Песок строительный
намывной, ПГС

Кировский район

ОАО «Кампес»
187300, Ленинградская
область, пос. Мга, 
Железнодорожная ул., 59
(81362) 5-65-51, 5-64-86
Добыча песка, 
известняка, изделия 
из известняка, облицовоч-
ные плиты, ступени

ОАО «Ленинградский
речной порт»
187300, Ленинградская
область, пос. Отрадное
(812) 462-18-65
Песок намывной

Лужский район

ОАО «Лужский горно#
обогатительный 
комбинат» 
188230, Ленинградская
область, г. Луга, Разъезд, 
131-й км
(81372) 2-31-39, 2-36-13, 
2-07-23, 2-38-42
Формовочный песок, квар-
цевый песок (природный)

Подпорожский район

ЗАО «Погранское 
объединение 
карьеров»
187780, Ленинградская
область, г. Подпорожье,
ул. Промывные, 7
(81362) 2-03-36, 
(812) 234-06-17, 
740-73-66
Песок

ЗАО «Важинский 
гравийно#щебеночный
завод»
187742, Ленинградская
область, пос. Важины
(812) 388-99-88, 
387-62-38
Гранитный щебень, 
песок

ООО «Карьер Щелейки»
187780, Ленинградская
область, г. Подпорожье
(812) 332-36-76, 
718-51-09, 633-32-93
Щебень

Приозерский район

ООО «Возрождение#
Кузнечное»
188751, Ленинградская об-
ласть, пос. Кузнечное
(81379) 2-35-02
Добыча камня для строи-
тельства

ОАО «Гранит#Кузнечное»
188751, Ленинградская об-
ласть, пос. Кузнечное
(81379) 9-85-72, 
(812) 702-26-70
Щебень, песчано-гравий-
ные смеси

ООО Камнеобраба#
тывающий завод 
«Кузнечное»
188751, Ленинградская об-
ласть, пос. Кузнечное
(812) 702-27-05, 702-27-00
Плиты из натурального
камня

Динамика поставки щебня железной дорогой 
(Санкт#Петербург, Ленинградская область)

Динамика цен на щебень (Санкт#Петербург, Ленинградская область)

По данным СЗНК
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Елена Нагинская: «Компания ощущает острую нехватку специалистов. 

Те, кто спасает компанию, – это студенты»

4,5 МЛРД РУБЛЕЙ 

НА ПОДХОДЫ

Порядка 4,5 млрд рублей составляет в 2009
году объем инвестиций в проект «Комплекс#
ная реконструкция участка Мга – Гатчина –
Веймарн – Ивангород и железнодорожных
подходов к портам на южном берегу Финско#
го залива», сообщает пресс#служба ОЖД.

В 2009 году предусмотрено завершение работ по
модернизации инфраструктуры участков Мга –
Войтоловка, Молосковицы – Веймарн, станций
Мга и Елизаветино. Планируется ввод в эксплуа-
тацию нефтяного терминала, а также автомобиль-
ной составляющей автомобильно-железнодорож-
ного паромного комплекса в порту Усть-Луга.

С ростом терминалов морских портов Финского
залива развивается и припортовая железнодорож-
ная инфраструктура. У причальной стенки нового
нефтяного терминала порта Усть-Луга установле-
ны резервуары, сооружены две эстакады для раз-
грузки цистерн, вмещающие по 72 условных ваго-
на, смонтированы приборы для слива топлива.
Параллельно с развитием терминала сооружался
комплекс станции Лужская-Нефтяная. 

ПРИОРИТЕТ – 

САМЫМ ГОТОВЫМ

Проект закона «Об областном бюджете Ленин#
градской области на 2010 год и на плановый
период 2011 и 2012 годов» рассмотрен на за#
седании правительства региона. 

Средства адресной инвестиционной программы
на 2010 год по поручению губернатора области
сконцентрированы на объектах высокой степени
готовности, с ближайшими сроками ввода. Сре-
ди них: реконструкция системы водоснабжения
в поселке Кузнечное и деревне Старополье, гази-
фикация индивидуальных жилых домов в МО Ки-
ровского, Гатчинского, Лодейнопольского, Тих-
винского, Приозерского районов, строительство
школ во Всеволожске, Луге, Никольском, плава-
тельного бассейна в Ивангороде, районной боль-
ницы в Приозерске.

На жилищные программы планируется потра-
тить 198 млн рублей, с помощью этих средств око-
ло 300 семей отметят новоселье.

НЕРАВНОМЕРНОЕ ОСВОЕНИЕ

На совещании с руководителями органов ис#
полнительной власти Ленинградской области
обсуждены итоги реализации адресной инве#
стиционной программы по объектам жилищ#
ного и социально#культурного назначения за
10 месяцев этого года.

На адресную инвестиционную программу
в 2009 году предусмотрено финансирование из
областного бюджета в объеме более 1,324 млрд
рублей. За 10 месяцев освоено 986,77 млн рублей
или 74% выделяемых средств, что значительно
больше по сравнению с прошлым годом, сооб-
щил председатель областного Комитета по стро-
ительству Анатолий Каталевич. Ожидается, что
в полном объеме выполнят программу Кириш-
ский, Кировский, Лодейнопольский и Сланцев-
ский районы.

Закончена реконструкция Волховской средней
школы № 7 и школы искусств в поселке Бегуницы,
построены школы в городе Выборге и деревне Гар-
болово, фельдшерско-акушерские пункты (ФАПы)
в деревнях Ганьково, Доможирово, поселке Вын-
дин Остров, введены Свирская психиатрическая
больница и физкультурно-оздоровительный ком-
плекс в городе Отрадное. Проведен капитальный
ремонт девяти домов культуры в разных населен-
ных пунктах.

Всего в 2009 году планируется ввести 20 объек-
тов, в том числе десять ФАПов, и провести капи-
тальный ремонт 28 клубов.

«В этом году реализация программы в целом
идет более организованно, – отметил губернатор
Ленинградской области Валерий Сердюков, – но
недостатком, который существует не первый год,
является то, что значительные средства по адрес-
ной программе осваиваются в четвертом кварта-
ле. Надо проанализировать причины и отказаться
от такой практики». Средства на реконструкцию
и строительство объектов социально-культурного
назначения должны осваиваться равномерно в те-
чение всего года.

область в октябре

бюджет

Строительство ЛАЭС-2 в Сосновом Бору идет по плану. Проблемы есть,

но не финансового характера.

объект

«Титан-2» прибавил 250%

Артем Косов

По словам генерального директо#
ра ОАО «Титан#2» Елены Нагинской,
в 2009 году прибыль компании
оценивается в 18 млрд рублей, ко#
торая достигнута за счет выполне#
ния работ на объектах атомной и
неатомной энергетики. Увеличе#
ние бюджета по сравнению с 2008
годом достигнет 250%. 

Огромный финансовый прирост это-
го года для компании «Титан-2» обус-
ловлен контрактами компании на
строительство и реконструкцию объ-
ектов атомной энергетики в Сосновом
Бору. Строительный холдинг предла-
гает полный спектр работ по запуску
станции в эксплуатацию. Как сообщил
Вадим Рябов, генеральный директор
ЗАО «Концерн Титан-2», выполняются
работы «под ключ», а продление экс-
плуатации 4-го Карельского блока
и строительство АЭС-2 обеспечит Пе-
тербург электричеством и горячей во-
дой на 100 лет вперед. 

В текущем году холдинг проводил
работы по строительству мощностей
на Балтийской АЭС и Курской АЭС.
К 2015 году «Титан-2» планирует за-
вершить строительство новой АЭС
в Сосновом Бору. По приблизитель-
ным подсчетам, стоимость работ со-
ставит от 15 млрд до 20 млрд рублей.
Первый блок замещающих мощнос-
тей введен в эксплуатацию в соответ-
ствии с Программой долгосрочной де-
ятельности госкорпорации «Росатом».
Энергетический пуск запланирован
на июль 2013 года, сообщил руково-
дитель проекта Сергей Онуфриенко.

Из 18,78 млрд рублей, выделенных
федеральным бюджетом на проекти-
рование и строительство в 2009 году
(включая 2,6 миллиарда из средств
ОАО «Концерн «Энергоатом»), за
9 месяцев года освоено 14,475 милли-
арда. Выполнение работ в срок дает
основание рассчитывать на получе-
ние в 2009 году части средств бюдже-
та 2010 год, что предотвратит задерж-
ку строительства и позволит ввести
ряд ключевых объектов в I квартале
2010 года, сообщает АСН-инфо.

Однако общий объем финансирова-
ния ЛАЭС-2 на 2010 год утвержден

лишь в размере 17,4 млрд рублей. Как
отмечает г-н Онуфриенко, этих средств
недостаточно для осуществления стро-
ительства двух энергоблоков. Уже
в мае 2009 года было принято решение
о переносе сроков ввода второго реак-
тора с 2014 на 2015 год. Генпроекти-
ровщик подготовил план консервации
уже построенных сооружений второго
энергоблока, задержка строительства
которого не окажет влияние на ввод
и эксплуатацию первого, однако мо-
жет привести к нежелательному про-
стою и распылению рабочей силы. 

В процессе проведения текущих ме-
роприятий и планировании предсто-
ящих концерн «Титан-2» столкнулся
с рядом проблем. По словам Елены
Нагинской, компания ощущает ост-
рую нехватку специалистов: «Во мно-
гом те, кто спасает компанию, – это
студенты, каждое лето приезжающие
проходить практику на объектах кон-
церна». Из 4000 сотрудников концер-
на 500 человек были приняты за по-
следний год. В условиях роста темпов
строительства, планируется с каждым
годом увеличивать количество новых
рабочих мест.

Большая часть принятых для прове-
дения работ по строительству замеща-
ющих мощностей Ленинградской АЭС
(ЛАЭС-2) в Сосновом Бору – иногород-
ние, и даже не жители Санкт-Петер-
бурга. «Жаль, что техники питерских
вузов предпочитают оставаться в сто-
лице. Ведь мы занимаемся строитель-
ством жилья для сотрудников в райо-
нах размещения наших объектов», –
выразила досаду Елена Нагинская.

В целом, холдинг подготовил 20 тыс.
кв. м жилплощади, которые уже бла-
гополучно заселены специалистами
компании. А поскольку АЭС имеет го-
сударственную значимость, происхо-
дит развитие инфраструктуры вокруг
объекта: в том числе ремонт дорог,
строительство морского порта в Со-
сновом Бору и нового моста, способ-
ного выдержать перевозки необходи-
мого для станции оборудования.

Текущий год повысил требования
к мерам безопасности на объектах
атомной энергетики, что сказалось на
работе холдинга. Тем не менее, «Ти-
тан-2» продолжает справляться с тех-
нологическими задачами.

Центральной же темой встречи ста-
ло обсуждение строительства исследо-
вательского реактора «Пик», заказчи-
ком которого выступает РАМН.
Реализация проекта проходит в три
этапа. В декабре 2009 года планирует-
ся провести физический пуск установ-
ки, в 2011-м проверят возможность
добычи энергии, а 2012 год будет по-
священ работе с учеными. 

Руководитель по строительству объек-
та Михаил Медведев объяснил: «Реактор
позволит заниматься подробным изуче-
нием структуры вещества и станет уже
вторым в Ленинградской области». 

Впрочем, разговоров об экологии
не было – видимо, все понимают, как
городу нужна энергия и вода. А если
перевести АЭС на газ, то, пояснили
руководители, «выброс углекислого
газа в атмосферу увеличится в милли-
он раз». Тут уж не поможет никакое
озеленение, которым, кстати, «Титан-
2» регулярно занимается. Особенно
в Сосновом Бору. 

На замечание одного из журналис-
тов Вадим Рябов ответил: «Немцы еще
те хитрецы: на своей территории АЭС
размещать не собираются, а покупать
энергию с ближайших АЭС будут». 

ЛАЭС-2 как раз и есть одна из бли-
жайших.

На данный момент завершено устройство фундаментной плиты здания реактора первого энергоблока
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КСТАТИ

Оперативный штаб по сооружению
ЛАЭС-2 не выявил серьезных причин,
которые могут повлиять на плановые
сроки пуска первого энергоблока
станции. Как сообщил руководитель
проекта от ОАО «Атомэнергопром»
Сергей Онуфриенко, на стройплощад-
ке видны позитивные изменения.
До конца 2009 года сооружение пер-
вого энергоблока ЛАЭС-2 полностью
обеспечено рабочей документацией.
Есть, правда, некоторое отставание
от графика выпуска документации на
2010 год, но оно, как заметил дирек-
тор ОАО «СПбАЭП» (генерального
проектировщика и генерального под-
рядчика проекта) Леонид Резников,
не критично: «Влияния на директив-
ные сроки ввода первого энергобло-
ка этот факт не оказывает».
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По объему построенного жилья область находится на втором месте 

среди субъектов Северо#Западного федерального округа

справка

Жилищное строительство в Ленинградской 

области: состояние дел и прогнозы

ООО «Инвестстрой», ООО «ИСК», ЗАО
«Допуск-О», ООО «СтройДом», НК «Фонд
содействия социально-экономическому
развитию СЗ», ООО «Невская строительная
компания», ООО «Главстройкомплекс»,
ЗАО «Северо-Западная инвестиционная

строительная корпорация», ООО «Взлет-
строй», ООО «ЗКМ», МЖСК «Жилье в рас-
срочку», ООО «Квартал 17А», ЗАО «Су-326»,
ЗАО «Триада», ООО «Ветеран, ОАО «Авро-
ра», ОАО «ГарантъДевелопмент», ООО
«Новые технологии».

СТРОИТЕЛЬНЫЕ ОРГАНИЗАЦИИ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИЕ

СВОЮ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ НА ТЕРРИТОРИИ 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ:

ДИНАМИКА ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПО РАЙОНАМ ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ, 

ПЕРВОЕ ПОЛУГОДИЕ 2008 Г. / ПЕРВОЕ ПОЛУГОДИЕ 2009 Г.

Рейтинг муниципальных образований по темпам ввода жилья за период с января по июнь

Муниципальный район

Сосновоборский городской округ
Тосненский
Бокситогорский
Выборгский
Киришский
Тихвинский
Лодейнопольский
Кировский
Гатчинский
Волховский
Волосовский
Приозерский
Сланцевский
Ломоносовский
Всеволожский
Кингисеппский
Лужский
Подпорожский
ИИттооггоо::

Ввод жилых домов 
за январь#июнь 2008 г., 
тыс. кв. м
1,5
17,3
2,4
29,6
13,2
2,4
2,7
19,7
42,1
8,6
7,1
13,1
1,8
30,4
200
22,4
12,1
4,3
443300,,66

Ввод жилых домов 
за январь#июнь 2009 г., 
тыс. кв. м
8,9
70,3
7,8
67,1
24,3
3,4
3,8
26,3
47
9,2
7,5
13,3
1,7
27,6
178
17
8,7
1,4
552222,,88

В процентах 2009 г. 
к 2008 г.

593,3
406,4
325
226,7
184,1
141,7
140,7
133,5
111,6
107
105,6
101,5
94,44
90,79
88,79
75,89
71,9
32,56
112211,,44

ППррооггннооззыы  

ннаа  ккооннеецц  22000099  ––  

ннааччааллоо  22001100  ггооддаа  

ппоо  ввввооддуу  жжииллььяя

В 2009 году

планируется

сохранить

набранные темпы 

и сдать 850 тыс.

кв. м жилья.

В результате

новоселье справят

более 9 тыс. семей

За первое полугодие те-
кущего года введено
(по данным Петростата)
522,819 тыс. кв. м жилья
(6439 квартир), в том
числе 285,409 тыс. кв. м
ИЖС (2573 квартиры),
что составляет 121,4% со-
ответствующего периода
прошлого года (за период

с января по июнь
2008 года введено
430,625 тыс. кв. м жи-
лья – 4703 квартиры).
54,5% от общего объема
строительства жилья со-
ставляет индивидуальное
жилищное домостроение.
По объему построенного
жилья область находится

на втором месте среди
субъектов Северо-Запад-
ного федерального окру-
га. За 7 месяцев в регио-
не введено в действие
23,3% общей жилой пло-
щади, сданной в эксплуа-
тацию в СЗФО. В стране
регион вошел в число
12 субъектов – лидеров
по вводу в действие жи-
лой площади.

СТРУКТУРА ЖИЛЬЯ

Игорь Мохин, генераль#
ный директор холдинго#
вой компании «Окстрой
Петербург»: 

– Перспектива не очень хо-
рошая. Тенденция роста ми-
нимальна. Если 2-3 года на-
зад все программы были
в силе и работали, то сейчас
осваивается процентов на
18 процентов, – это лично
мое мнение, хотя в печати
приводят цифру повыше.
Сейчас все оживает, размо-
раживается после кризиса.
Рынок, с одной стороны,
перспективный, а с другой
стороны, требует много за-
трат. Поэтому и конкуренции
практически никакой нет.

Светлана Ивкова, гене#
ральный директор ООО
«Взлет#строй»: 
– Cобытия будут развивать-
ся медленно. Особенно
в начале года. И связано
это с уменьшением инвес-
тиций в строительство
и с общей ситуацией на
рынке. Мы надеемся на
стабилизацию ситуации
и повышение привлека-
тельности рынка во втором
полугодии.

Андрей Цилосани, гене#
ральный директор ООО
«Стройсберкасс#сервис»:
– Рынок должен развер-
нуться в сторону человечес-
ких векторов развития.
Вместо жажды безумного
насыщения, строительные
компании должны осознать
свою социальную значи-
мость и ответственность,
важность созидательного
строительства как таково-
го. Угроза уничтожения от-
расли в плане ее рыночно-
го многообразия должна
вызвать единение вокруг
увлекательных и амбициоз-
ных проектов, вокруг ком-
паний, выбирающих новый,
честный и открытый способ
организации строительст-
ва. Большие перспективы
я вижу в возрождении сис-
темных сфер организации
жилищного строительства,
в частности, в новом этапе
становления жилищно-
строительной кооперации.
К началу года я всегда под-
хожу с оптимизмом. Есть
много работы по созданию
и сопровождению жилищ-
но-строительных коопера-
тивов в интересах про-
мышленных предприятий,
сельхозпроизводителей,
вузов и других работодате-
лей, заинтересованных

в привлечении и закрепле-
нии сотрудников за счет са-
мого сильного способа мо-
тивации – предоставления
кооперативного жилья.
Финансовый кризис всех
заставил осознать, что
строительство доступного
жилья и последующая его
реализация на доступных
условиях невозможны по
схемам ипотечного креди-
тования при ставках выше
5-6 процентов. Ипотека –
рыночный механизм, и она
не может заменить коопе-
ративную рассрочку для со-
трудников предприятий.
Вот и получается, что бла-
годаря кризису многие ра-
ботодатели развернулись
в сторону жилищно-строи-
тельной кооперации. А по-
скольку мы специализиру-
емся на этом направлении
уже много лет и, по сути,
являемся постановщиками
системных проектов
ЖСК – настроение у нас
деловое.
Чтобы стабилизировать
ситуацию на рынке, необ-
ходимо осознать, что
словосочетание «государ-
ственно-частное партнер-
ство» – это не очередной
лозунг, а жизненно важная
необходимость, которую
надо реализовывать пря-
мо здесь и сейчас. Коопе-
рация – уникальная пло-

щадка для выстраивания
отношений в любых сфе-
рах деятельности. Мы вы-
страиваем систему госу-
д а р с т в е н н о - ч а с т н о г о
партнерства в сфере жи-
лищно-строительной коо-
перации на основе заинте-
ресованности, объединяя
интересы работодателей –
в привлечении рабочей си-
лы и гарантии сохранения
трудовых отношений на
многие годы, интересы
рабочих – в получении ко-
оперативного жилья в рас-
срочку до 10 лет по 1 про-
центу годовых в рублях,
интересы муниципалов –
в развитии территорий
и жилищно-коммунальной
сферы при участии пред-
приятий, интересы госу-
дарства – в реализации
социально значимых про-
ектов с уже организован-
ным внебюджетным фи-
нансированием. Поэтому,
на мой взгляд, власти,
о б щ е с т в у

и бизнесу надо находить
возможность договари-
ваться и работать в инте-
ресах местного сооб-
щ е с т в а , п у с т ь д а ж е
в небольших, но полезных
и нужных проектах. Напри-
мер, в возрождении жи-
лищно-строительной коо-
перации при предприятиях
в Ленинградской области.

Вячеслав Петров, на#
чальник экономического
отдела ЗАО «СУ – 326»:
– Перспективы жилищного
строительства? Никаких
перспектив. Мы, напри-
мер, до сих пор не можем
оформить договор аренды
земли.

МНЕНИЯ УЧАСТНИКОВ РЫНКА ПО ПОВОДУ ПЕРСПЕКТИВ ЖИЛИЩНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА В ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

Мнение

Мнение

Мнение

Мнение

Андрей 
Цилосани:
«Рынок должен
развернуться
в сторону чело-
веческих векто-
ров развития»
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Из трехтысячного населения поселка Толмачево около 400 человек 

работают на заводе

предприятие

Стабильность как залог успеха

В настоящее время деятельность за-
вода ориентирована на выполнение
потребностей рынка и желаний заказ-
чиков. «Мы нацелены на постоянное
совершенствование потребительских
качеств, расширение номенклатуры
выпускаемой продукции. В этом году
освоена новая продукция – полые
круглые сваи, преднапряженные
и обычные. Применение такого вида
конструкций позволяет решать не-
сколько задач: по своим прочностным
характеристикам свая несет не толь-
ко нагрузки, рассчитанные на сжатие,
но и на изгиб, может быть использо-
вана как подземное (фундамент), так
и надземное несущее сооружение.
Таким образом, строители могут вы-
полнять рекомендации Госстроя по
рациональной области применения
в строительстве свай различных ви-
дов, в которых обозначено, что при
прочих одинаковых условиях следует
отдавать предпочтение конструкци-
ям, для изготовления которых требу-
ется меньший расход металла», – го-
ворит г-н Шайтор.

Уверенность в будущем основана на
серьезном заделе, который создан за
годы стабильного роста. Сегодня ОАО
«ТЗ ЖБ и МК» представляет собой вы-
сокооснащенное, высокотехнологич-
ное предприятие по выпуску широкой
номенклатуры железобетонных и ме-
таллических изделий и конструкций.
С начала 60-х годов прошлого века
коллектив завода наработал огром-
ный опыт в изготовлении предвари-
тельно напряженных центрифугиро-
ванных конструкций. Предприятие
выпускает сборный железобетон для
электрификации железных дорог
и строительства промышленных зда-
ний и сооружений, производит метал-
лические конструкции. Основным
требованием к качеству продукции
является полное соответствие техни-
ческим стандартам (ГОСТ), стандар-
там безопасности.

Продукция ОАО «ТЗ ЖБ и МК» вос-
требована практически во всех райо-
нах России, странах СНГ и экспор-
тируется в другие государства.
«Подтверждением высокого качест-
ва и надежности служит то, что даже
в критический период спада произ-
водства в стране завод ни на день не
останавливается, так как продукция
пользовалась и пользуется спросом.
Практическая деятельность, нова-
торство и инициатива, профессио-
нальная подготовка персонала – за-
лог успеха наших изделий», – уверен
Николай Шайтор.

Спор о том, кому легче удержать позиции на рынке в непростые экономические вре-

мена, – вечен. Небольшим компаниям проще лавировать, а крупные предприятия об-

ладают большим запасом прочности. Перед руководством Толмачевского завода

железобетонных и металлических конструкций (Толмачевский завод ЖБ и МК) на

пике кризиса стояла серьезная задача не только удержать позиции, но и сохранить

мощную техническую базу, производственный и кадровый потенциал.

Предприятие, имеющее более чем
столетнюю историю, не в первый
раз вместе со страной переживает
сложные времена. 

Завод был создан Санкт-Петербург-
ским акционерным обществом как се-
зонное предприятие для производства
строительного кирпича, одним из со-
учредителей которого был Салтыков-
Щедрин. Завод в Толмачево, построен-
ный в начале ХХ века, выпускал
канализационные трубы на базе полу-
огнеупорных глин, а впоследствии
был приспособлен для выделки крас-
ного строительного кирпича, облицо-
вочной плитки. Впервые завод остано-
вился после революции 1917 года, во
второй раз – во время Великой Отече-
ственной войны. Непросто было пред-
приятию и в перестроечные годы.

Мировой экономический кризис не
мог не отразиться на компании. Тол-
мачевский завод ЖБ и МК, как и мно-
гие другие крупные производители
строительных материалов, столкнул-
ся с неплатежами потребителей,
уменьшением объемов заказов. 

Так как основным видом деятельнос-
ти предприятия является производство
железобетонных и металлических кон-
струкций для электрификации желез-
ных дорог, то его объем производства
зависит от целого ряда факторов. В пер-
вую очередь, это изменение ситуации
в ОАО «Российские железные дороги».
Более 2/3 объемов производимой про-
дукции – это высококачественные
железобетонные конструкции для
электрификации железных дорог, го-
родского транспорта, строительства ли-
ний электропередач, освещения, связи.
Конструкции, выпускаемые заводом, ис-
пользуются в строительстве и рекон-
струкции электрифицированных (в том

числе скоростных) участков 15 желез-
ных дорог России, а также Белорусской,
Латвийской, Эстонской.

Кроме того, сказывается динамика
изменения рынка металлургической
промышленности – стоимость метал-
ла составляет 45-50% себестоимости
железобетонных конструкций. Значи-
тельно отражается и общее состояние
отрасли строительных материалов,
так как сырьем для производства же-
лезобетонных конструкций является
цемент, песок, щебень. 

Толмачевский завод ЖБ и МК – это
градообразующее предприятие. В 1964
году институтом «Ленгипротранс» был
составлен проект расширения завода,
которым предусматривалось дальней-
шее развитие полигонного производ-
ства сборного железобетона с освоени-
ем новых типов изделий. Помимо
увеличения производственной мощнос-
ти завода, в проекте были решены
вопросы бытового обслуживания пер-
сонала, обеспечения нормальных сани-
тарно-гигиенических условий, повыше-
ния уровня механизации действующих
цехов, вопросы теплоснабжения, элек-
троснабжения, водоснабжения и благо-
устройства территории. Завод имеет
собственные скважины, питающие по-
селок Толмачево, котельную, которая
обеспечивает жителей теплом и горя-
чей водой, а также все необходимые ре-
монтные службы, обеспечивающие ра-
боту завода.

Из трехтысячного населения поселка
Толмачево около 400 человек работают
на заводе. Более 80% трудящихся пред-
приятия составляют местные жители
поселка Толмачево. Практически в каж-
дой семье поселка есть работник завода. 

Осознавая социальную ответствен-
ность перед обществом, руководство
Толмачевского завода ЖБ и МК делает

все возможное, чтобы сохранить ста-
бильность. Ведется активная работа
с клиентами, предлагается гибкая сис-
тема скидок, осуществляется кредито-
вание покупателей. Предприятие при-
влекает высококвалифицированных
рабочих: создан и работает лицензион-
ный учебный пункт, где ведется подго-
товка рабочих по 73 профессиям.

В практике бизнеса в кризисные пе-
риоды используются различные стра-
тегии. Толмачевский завод ЖБ и МК
ориентируется на сохранение специ-
ализации. Преодолеть последствия
кризиса, по убеждению Николая
Шайтора, генерального ди-
ректора предприятия, по-
зволят постоянное обнов-
ление и расширение
товарной номенклату-
ры, внедрение прогрес-
сивных, новых техноло-
гий, неустанная работа
по улучшению техниче-
ских характеристик
выпускаемой про-
дукции. 

Николай Шайтор:
«Мы нацелены на
постоянное совер-
шенствование
потребительских
качеств, расшире-
ние номенклатуры
выпускаемой
продукции»

Фонд имущества Ленин-
градской области провел
аукцион на право заклю-
чения договоров аренды
объектов недвижимости,
находящихся в собствен-
ности региона. На торги
было выставлено имуще-
ство, принадлежащее на
праве хозяйственного ве-
дения ЛОГП «Гатчинское
дорожное ремонтно-стро-
ительное управление»,
расположенное в поселке
Войсковицы Гатчинского
района: четыре одноэтаж-
ных здания общей площа-
дью более 700 кв. м и же-
лезнодорожный погру-
зочно-разгрузочный путь
длиной более 500 погон-
ных метров. Все объекты
выставлялись на торги
одним лотом. Начальная
ставка годовой арендной
платы предлагалась
349 240 рублей. По сло-
вам директора Гатчин-
ского ДРСУ Александра
Памурзина, практика
сдачи части помещений
предприятия в аренду –
совершенно обычное

дело. Это помогает найти
дополнительные средства
для дальнейшего разви-
тия предприятия, напри-
мер, для модернизации
оборудования. К участию
в торгах заявились
три организации из
Санкт-Петербурга:
ООО «В-ЗМК», ООО
«ДорТехКомплект»
и ООО «Арт-Пласт». Аук-
цион был открытым по
составу участников и за-
крытым по форме подачи
предложений о цене. Ре-
зультаты вскрытия кон-
вертов удивили всех. По-
бедитель предложил раз-
мер годовой арендной
платы почти в три раза
больше номинала –
944 тыс. рублей. Как за-
явил генеральный дирек-
тор ООО «В-ЗМК» – побе-
дителя аукциона – Анд-
рей Васильев, на столь
высокий подъем цены он
пошел сознательно, пото-
му что хотел выиграть
торги. На эту площадку
он предполагает перене-
сти из города свое произ-
водство по изготовлению
металлоконструкций для

дорожного и пешеходно-
го ограждения. «Конечно,
потребуются еще некото-
рые вложения для ремон-
та помещений и монтажа
оборудования, но мы рас-
считываем, что уже ле-
том следующего года за-
работаем на этой пло-
щадке в полную силу», –
сказал он.

Девятый Арбитражный
Апелляционный суд оста-
вил в силе решение пер-
вой инстанции, отказав-
шей «Метахиму» в иске
о взыскании с ЗАО
«БазэлЦемент Пикалево»
и ОАО «СУАЛ»
427 883 500 рублей в счет
возмещения упущенной
выгоды за недопоставку
сырья в 2008 году. 
Иск подавался «Метахи-
мом» на сумму почти
448 млн рублей, однако
позднее истец отказался
от взыскания суммы по
репутационному вреду
и снизил сумму претен-
зий. 17 августа 2009 года
Арбитражный суд Моск-
вы отказал «Метахиму»
в удовлетворении иска.

«Мы удовлетворены ре-
шением. Договор, кото-
рый послужил поводом
для подачи иска, был за-
ключен между "Метахи-
мом" и СУАЛом на ка-
бальных условиях в 2004
году сроком на 25 лет.
Все эти годы условия до-
говора не пересматрива-
лись, что повлекло за со-
бой убытки и стало одной
из причин остановки
предприятия. Цены были
изменены только после
вмешательства Прави-
тельства РФ и подняты на
60 процентов, поскольку
факт того, что они зани-
жены, был очевиден», –
заявила пресс-секретарь
«БазэлЦемента» Светлана
Андреева.
Также Арбитражный суд
Санкт-Петербурга и Лен-
области, рассмотрев иск
ООО «Аналитприбор»
о банкротстве ЗАО
«БазэлЦемент Пикалево»,
прекратил производство
по делу. Иск «Аналитпри-
бора» был подан в авгус-
те в связи с задолженнос-
тью «БазэлЦемент Пика-
лево» в размере 1 167 240
рублей 17 копеек. Долг
был полностью выплачен

задолго до судебного
заседания.
«Вопрос с погашением
долга "Аналитприбору"
был урегулирован в досу-
дебном порядке. Слухи
о банкротстве
«БазэлЦемент-Пикалево»
распространял наш парт-
нер по пикалевской пло-
щадке, который таким
образом оправдывал свое
нежелание пролонгиро-
вать контракты до конца
2009 года», – прокоммен-
тировала Светлана
Андреева. 
Напомним, что 30 октяб-
ря 2009 года компания
«БазэлЦемент Пикалево»
направила своим партне-
рам по пикалевской пло-
щадке: ЗАО «Метахим»
(ООО УК «СевЗавПром»),
«Пикалевский цемент»
(ЗАО «Евроцемент
груп»), ОАО «Апатит»
(ЗАО «ФосАгро АГ») –
предложения о пролонга-
ции договоров на постав-
ку сырья по рекомендо-
ванным ФАС ценам.  
С компанией «Апатит»
достигнута договорен-
ность о продлении дого-
ворных отношений до
16 ноября 2009 года.

Однако предложение
«БазэлЦемент Пикалево»
пролонгировать контрак-
ты на более долгий срок
«Апатит» не принял.

До 9 ноября на аукционе
определится компания,
которая будет строить Фе-
деральный тренировоч-
ный центр в Токсово. Це-
на контракта – 3,6 млрд
рублей. Центр зимних ви-
дов спорта построят
в Токсово, на участке
160 га, там, где раньше
была лыжная база «Орли-
ная гора». Заказчик –
ФГУП «Спорт Инжини-
ринг». Проектированием
центра занимается архи-
тектурно-проектное бюро
Gorimpex. Ввод трениро-
вочного центра заплани-
рован на ноябрь 2011 го-
да. По словам министра
спорта Виталия Мутко,
в рамках подготовки
к Олимпиаде в Сочи
в 2014 году на базе в Ток-
сово будут развивать пять
олимпийских видов спор-
та: лыжные гонки, биат-
лон, лыжное двоеборье,
фристайл и сноубординг.

короткой строкой



Алексей Миронов

В рамках реализации ре#
гионального закона
№ 105#оз «О бесплатном
предоставлении отдель#
ным категориям граждан
земельных участков для
индивидуального жилищ#
ного строительства на
территории Ленинград#
ской области» в 2010 го#
ду будет предоставлено
около 2,5 тыс. наделов. 

На сегодня для этих це-
лей зарезервированы
2252 участка (в прошлые
годы они планировались
к продаже, но не нашли
покупателей из-за отно-
сительно низкой привле-
кательности). Полная ре-
ализация закона «О бес-
платном предоставле-
нии…» потребует при-
близительно 7 лет. При
этом для улучшения ра-
боты в начале следующе-
го года в закон будет вне-

сен ряд уточнений. Новая
редакция может быть
принята уже в I квартале
2010 года. Об этом рас-
сказал на пресс-конфе-
ренции вице-губернатор,
председатель КУГИ Ле-
нинградской области
Александр Дрозденко. 
Напомним, что закон
№ 105-оз был принят
в октябре 2008 года,
в феврале текущего года
областное правительство
утвердило положение
о его реализации. 
Согласно документу, пре-
тендовать на бесплатные
сотки под возведение
собственного дома могут
очередники, нуждающие-
ся в улучшении жилищ-
ных условий, прожившие
в Ленобласти непрерыв-
но не менее 5 последних
лет (если стаж оседлости
прерывался, то он не за-
читывается) и не имею-
щие в собственности зе-
мельных наделов (в том

числе дач и садоводств).
Землю дают в аренду. За
3 года надо возвести как
минимум фундамент, за
5 лет – построить дом
и сдать его госкомиссии.
Только после этого землю
можно приватизировать. 
«Раздача» соток началась
осенью. На конец октяб-
ря бесплатно было пре-
доставлено 46 участков
в Приозерском, 23 участ-
ка в Кировском, 14 в Вол-
ховском, восемь в Вы-
боргском, пять в Тоснен-
ском и по одному в Слан-
цевском и Тихвинском
районах. Всего до конца
года бесплатно будет рас-
пределено приблизитель-
но 450 наделов под ИЖС.
«В настоящее время в
очереди за землей приня-
ты 9437 семей. Их могло
быть на 20 процентов
больше, но часть заявле-
ний не были приняты,
как не соответствующие
требованиям закона. По-

становка на учет продол-
жается; думаю, что реа-
лизация закона займет
лет семь», – сообщил
Александр Дрозденко.
Он упрекнул журналис-
тов, которые сделали упор
на негативных моментах
при реализации закона.
Например, случаях отка-
зов от участков. Такие
примеры действительно
есть, но они, по словам
вице-губернатора, еди-
ничны. Дело в том, что
люди хотят получить зем-
лю поблизости от своего
теперешнего жилища или
от работы. А им предлага-
ют надел в пределах их
административного райо-
на, что означает порой –
в нескольких десятках ки-
лометров от желаемого
населенного пункта. Так-
же муниципальные обра-
зования стараются выде-
лить под реализацию
105-го закона участки по-
хуже и поменьше (наделы

по 6 соток вице-губерна-
тор назвал «издевательст-
вом», хотя кое-где нареза-
ют щедро, аж по 25 со-
ток), так как обустроен-
ные хорошие земли име-
ют более высокую ком-
мерческую ценность.
В одном из поселений
Всеволожского района
и вовсе отказались выде-
лять наделы для бесплат-
ной раздачи. Александр
Дрозденко обещал при-
слать туда комиссию и ра-
зобраться на месте. 
В престижных и дорогих
(во всех отношениях)
Всеволожском и Гатчин-
ском районах подана
львиная доля заявок на
«социальную» землю – по
2 тысячи. А на весь Под-
порожский район – одно-
единственное заявление.
Впрочем, и цены на зем-
лю в этих районах разли-
чаются в десятки раз. 
Еще одна причина малой
активности и отказов на-
селения – на просмотр
предлагаются участки без
инженерной инфраструк-
туры. Вопрос о том, в ка-
кой степени в ее созда-
нии поможет местный
и региональный бюдже-

ты, остается открытым.  
Что касается поправок
в закон, то Александр
Дрозденко предлагает
ужесточить процедуру
проверки отсутствия зем-
ли в собственности пре-
тендента; уточнить, как
быть с супругами, прожи-
вающими отдельно и ве-
дущими раздельное хо-
зяйство, могут ли они
раздельно претендовать
на землю; конкретизиро-
вать, что отбытие на уче-
бу из Ленобласти не пре-
рывает стажа для расчета
ценза оседлости.
Также прозвучало предло-
жение предоставлять жи-
телям области, получив-
шим участки, 100 кубоме-
тров круглого леса
по льготной цене и
компенсировать часть за-
трат по технологическому
присоединению к электри-
ческим сетям и другим ин-
женерным коммуникаци-
ям. Тех же, кто не будет
возводить на арендован-
ном участке строения, мо-
жет ждать повышение
арендной ставки с симво-
лического рубля за квад-
ратный метр до вполне
существенной суммы.
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Вадим Маштаков: «Закон о «дачной амнистии» признает любые документы,

подтверждающие факт предоставления гражданину земельного участка»

закон

Земли хватит всем!

Сегодня мы беседуем
с директором Ленинград#
ского филиала ФГУП
«Ростехинвентаризация –
Федеральное БТИ» Вади#
мом Маштаковым. Тема –
упрощенная регистрация
индивидуальных жилых
домов, так называемая
«дачная амнистия».

– Расскажите об объек#
тах, подпадающих под
закон об упрощенной ре#
гистрации индивидуаль#
ных жилых домов.
– Федеральный закон от
30.06.2006 № 93-ФЗ
«О внесении изменений
в некоторые законодатель-
ные акты Российской Фе-
дерации по вопросу
оформления в упрощен-
ном порядке прав граждан
на отдельные объекты не-
движимого имущества»
получил неформальное на-
звание «закон о дачной ам-
нистии». Как следует из на-
звания, цель этого закона
состоит в том, чтобы упро-
стить оформление гражда-
нами прав как на земель-
ные участки, так и на объ-
екты недвижимости, кото-
рые на них расположены:
садовых домов, гаражей,
других бытовых построек,
а также индивидуальных
жилых домов.

– Кто может воспользо#
ваться «дачной амнис#
тией»?
– Упрощенный порядок для
регистрации права соб-
ственности распространя-
ется на две категории граж-
дан: к первой категории от-
носятся граждане, имею-
щие документы о том, что
земельный участок принад-
лежит им на праве пожиз-
ненного наследуемого вла-
дения или постоянного
(бессрочного) пользова-
ния. Вторая категория –

граждане, имеющие на ру-
ках иные документы. Это
может быть: акт о предо-
ставлении гражданину зе-
мельного участка, выписка
из похозяйственной книги,
иной документ, устанавли-
вающий право гражданина
на данный земельный учас-
ток. Таким образом, закон
о «дачной амнистии» при-
знает любые документы,
подтверждающие факт
предоставления граждани-
ну земельного участка.

– С чего начинать оформ#
ление?
– Процедура оформления
прав на вновь построен-
ную недвижимость будет
различаться в зависимости
от того, идет ли речь об
объекте индивидуального
жилищного строительства
на земельном участке,
предназначенном для ин-
дивидуального жилищного
строительства (на приуса-
дебном земельном участ-
ке), либо об объекте, рас-
положенном на земельных
участках, предназначен-
ных для ведения дачного
хозяйства или садоводства.
В первом случае необходи-
мо представить техничес-
кий паспорт (кадастровый
паспорт) объекта индивиду-
ального жилищного строи-
тельства, который является
единственным документом,
подтверждающим факт со-
здания такого объекта на
указанном земельном участ-
ке и содержащим его описа-
ние; получение разрешения
на ввод в эксплуатацию не
требуется до 01.03.2015.
Еще более простой порядок
предусмотрен для оформле-
ния права собственности на
дома, расположенные на зе-
мельных участках, предна-
значенных для ведения дач-
ного хозяйства или садовод-
ства. Документом, подтвер-

ждающим факт создания
объекта недвижимости на
предназначенном для веде-
ния дачного хозяйства или
садоводства земельном
участке либо факт создания
гаража или иного объекта
недвижимого имущества
(если для строительства, ре-
конструкции такого объек-
та недвижимого имущества
не требуется в соответствии
с законодательством Рос-
сийской Федерации выдачи
разрешения на строительст-
во) и содержащим описание
такого объекта недвижимо-
го имущества, является дек-
ларация о таком объекте не-
движимого имущества, ко-
торая заполняется гражда-
нами самостоятельно. В эту
декларацию включаются
сведения о его адресе (мес-
тоположении), виде (назва-
нии), назначении, площади,
количестве этажей (этажно-
сти), о годе создания объек-
та, кадастровом номере зе-
мельного участка, на кото-
ром такой объект располо-
жен. Причем такая деклара-
ция будет составляться по-
тенциальным собственни-
ком недвижимости самосто-
ятельно по специальным
формам. Однако практика
показала, что граждане
предпочитают вносить

сведения в декларацию пос-
ле проведения технической
инвентаризации своего объ-
екта недвижимости: эти
внесенные сведения будут
точными, не придется вно-
сить в дальнейшем каких-
либо корректировок.

– Какие затраты ждут
гражданина, решившего
воспользоваться «дачной
амнистией»?

– На местах установлены
предельные ставки на про-
ведение землеустроитель-
ных работ; кроме того, су-
ществуют льготные цены
на проведение межевания
больших массивов земель-
ных участков (например,
некоторые садовые обще-
ства организованно прово-
дят приватизацию и платят
за проведение земельно-ка-
дастровых работ в два раза
меньше). Что касается ре-
гистрации права – установ-
лен пониженный размер
госпошлины за госрегист-
рацию прав физических
лиц на земельный участок,
земли ЛПХ, дачного, ого-
родничества, садоводства,
индивидуальное жилищное
строительство, гаражи
и прочее – 100 рублей.

– Какие сроки установле#
ны на действие закона?
– Первоначально в законе
была названа дата оконча-
ния «дачной амнистии» –
01.01.2010. Но совсем не-
давно в закон были внесе-
ны изменения и установле-
на новая дата – 1 марта
2015 года. Но, я думаю, это
не повод расслабиться, не
стоит откладывать оформ-
ление на потом. Ведь сей-

час это можно сделать без
спешки, не переплачивая
«за срочное изготовление».
Кроме того, своевременное
оформление избавит вас от
возможных конфликтов
с соседями и судебных раз-
бирательств, которые, увы,
зачастую случаются.

– Спасибо, Вадим Анато#
льевич, за ваши исчер#
пывающие ответы. Наде#
емся, это поможет
нашим читателям в та#
ком важном деле, как
оформление права.
– Мы всегда рады помочь
своим заказчикам, в том
числе и консультациями
по вопросам «дачной
амнистии». Поэтому ждем
вас в отделениях нашего
Ленинградского филиала!
В наших отделениях мож-
но и заказать техническую
инвентаризацию строе-
ний, и оформить земель-
ный участок, и получить
грамотную юридическую
консультацию по вопросам
недвижимости. А большой
и отлаженный коллектив
и возможность записи на
прием по телефону прак-
тически гарантирует от-
сутствие долгих и утоми-
тельных очередей.

актуально

Еще раз о дачной амнистии
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Алексей Бойцов: «75% теплосетей города Луга уже реконструированы, 

остальная работа будет выполнена в следующем году»

уникальное тепло

В Луге обещают отапливаемую зиму

проблему, проводится широкомас-
штабная программа по установке внут-
ридомовых индивидуальных тепло-
пунктов (ИТП), которые позволят не
только вести учет потребления и авто-
матическую регуляцию температур
в системе отопления, но и разделит две
услуги – отопление и горячее водоснаб-
жение. По информации генерального
директора компании «Стройинвест»
(генподрядчик работ) Олега Митина,
в городе в этом году установят 122
ИТП, из них 14 рассчитаны на обслужи-
вание нескольких домов и будут стоять
отдельными зданиями во дворах, а 114
установят внутри каждого дома. Сред-
няя стоимость одного ИТП – около
2,5 млн рублей. На момент сдачи номе-
ра были подключены 11 ИТП, по 15
идут монтажные работы, а все остав-
шиеся будут подключены до конца го-
да. Таким образом, в домах, где уста-
новлены ИТП, – будет горячая вода.
Ведь если раньше ГВС шло от централи-
зованного источника – котельной, ко-
торая не всегда справлялась с задачей, –
то теперь нагревание воды будет про-
исходить уже внутри дома в ИТП.

Камень преткновения –
домовые сети

Три новые котельные запущены в на-
чале октября и были присоединены
к 126 домам. Изначально котельные
должны были заработать раньше нача-
ла отопительного сезона, однако за-
держка с финансированием привела
к тому, что их пуск и наладочные рабо-
ты пришлись как раз на период низких
осенних температур, когда у жильцов
в домах уже должно быть отопление.
«Мы ожидали начало финансирования
в апреле-мае этого года, а оно фактиче-
ски поступило только июле. Из-за это-
го мы подключаем котельные в осен-
ний период и не успеваем решить все
проблемы до начала отопительного се-
зона», – объясняет ситуацию замглавы
администрации Лужского района. 

Одной из ключевых проблем стано-
вятся внутридомовые сети, которые, по
мнению Владимира Ейбогина, можно
назвать «слабым звеном в цепи». «Се-
годня не удается довести до потребите-
ля отопление по тем параметрам, кото-
рые реализуют вновь отстроенные
котельные. Это происходит из-за ветхо-
сти внутридомовых инженерных се-
тей», – рассказывает Борис Везиков. 

Хотя администрации и инвестору уда-
лось реконструировать большинство
теплосетей, на момент начала програм-
мы около 70% коммуникаций было из-
ношено. Видимо, проблема с ветхостью
домовых сетей лежит уже в плоскости
управления жилым фондом. 

По словам Владимира Ейбогина, про-
цесс создания ТСЖ в городе проходил
весьма вяло; пока жильцы определя-
лись с выбором типа управления дома-
ми, инженерные системы приходили
в негодность. И в этом году волевым
решением власти пришлось разделить
жилой фонд между двумя Лужскими
управляющими компаниями, которые
приняли дома около двух месяцев на-
зад и пока не могут решить проблему
с заменой теплосетей внутри домов.
Это привело к тому, что когда пустили
тепло по магистральным сетям, внут-
ридомовые сети просто не выдержива-
ли давления и происходили аварии. 

Проблему надеются решить либо
с помощью программы реконструк-
ции ветхого и аварийного жилья, фи-
нансируемой в большем объеме из
федерального целевого фонда, либо за
счет работы управляющих компаний
с жильцами. 

Программа газификации Лужского
поселения продолжится и в 2010-2011
годах, когда газопровод «дойдет» до ко-
нечного пункта – микрорайона «Го-
род». Пока из всего жилого фонда, ко-
торый пользуется газом (около 80% от
всех квартир), 60% использует сжижен-
ный газ, оставшиеся 40% – природный.
Природный газ уже есть на железобе-
тонном комбинате, комбикормовом
комбинате, консервном и мясокомби-
нате. И в ближайшие два года будет
проведена работа по полному переходу
города на природный газ.

В отопительный сезон этого года в городе Луге заработали еще три новые газовые

котельные. Они стали заменой старых неэффективных и неэкологичных мазутных

котельных, обеспечивающих центральную и южную части города. И хотя теперь

тепло будет производиться эффективными и суперсовременными агрегатами, в до-

мах по-прежнему есть проблемы с теплом и горячей водой. Причина тому – изно-

шенность внутридомовых сетей.

Инна Лушина

Этой осенью город Луга стал од#
ним из наиболее упоминаемых на#
селенных пунктов в СМИ по части
отопления. 

По сюжетам, снятым телеканалом
«Россия», даже была проведена внепла-
новая прокурорская проверка города
и его подготовки к отопительному сезо-
ну. Было выявлено несколько наруше-
ний в работе управляющей компании,
однако жалоб со стороны населения, по
информации облпрокуратуры, не было.
Дело в том, что уже не первый год в луж-
ских домах в отопительный сезон воз-
никают проблемы с подачей тепла и го-
рячей воды. И в этом году она вызвала
интерес не только у жителей, журнали-
стов и прокуратуры, но и самого губер-
натора Ленинградской области Валерия
Сердюкова. Он провел выездное сове-
щание по реконструкции системы теп-
лоснабжения и газификации региона,
где обязал подключить тепло в дома
уже к 1 октября. Регулярное отопление
всех городских зданий, по информации
областной прокуратуры, началось
12 октября. Однако, как всегда, оно со-
провождалось авариями в домовых теп-
лосетях и отсутствием в них тепла. Так,
из 771 многоквартирного дома Луги се-
рьезные проблемы с отоплением воз-
никли в 20 домах. Как отмечают в адми-
нистрации, эти проблемы связаны
с чисто техническими моментами –
в некоторых домах не выдерживают
внутридомовые сети, в некоторых на-
блюдается завоздушивание системы.
Сегодня, когда в городе проводится
широкомасштабная программа по гази-
фикации района и реконструкции го-
родских теплосетей, проблемы с теп-
лоснабжением вызывают наибольший
интерес у общественности. 

Коммунальная революция
Как ни странно, но в начале XXI века

Лужский район стал чуть ли ни един-
ственной территорией Ленинградской
области, где не было газа, и отводящий
газопровод «Дружная Горка – Луга»

(кстати, самый длинный в области –
79 км) дошел до Луги только в ноябре
2007 года. С тех пор в Луге идет
программа газификации объектов
жилищно-коммунального хозяйства.
К природному газу были подключены
первые дома в северной части города,
около 800 квартир. Сам же город отап-
ливался мазутными котельными, кото-
рых в городе насчитывалось девять. 

С 2008 года между правительством Ле-
нинградской области и ОАО «Газпром»
действует соглашение о сотрудничестве.
На его основе дочерняя компания Газ-
прома ОАО «Лентеплоэнерго» и адми-
нистрация Лужского муниципального
района подписали инвестиционное со-
глашение о комплексной реконструк-
ции всей системы теплоснабжения горо-
да Луги. Она предполагает, что до
2010 года все городские котельные, ра-
ботающие на топочном мазуте, будут за-
менены на современные газовые блок-
модульные котельные, а также будет
произведена реконструкция всех город-
ских теплосетей. Всего их в Луге было
девять. Однако уже сейчас работают
пять новых котельных суммарной мощ-
ностью в 118 МВт. И именно из-за двух
из них в этом году возникли проблемы
с отоплением в нескольких городских
домах и социальных учреждениях. 

В прошлом году в северной части го-
рода были открыты две газовые
котельные, отапливающие микрорай-
оны «А» и «Банно-прачечный комби-
нат». Как отмечает Борис Везиков, за-
меститель главы администрации по
ЖКХ, в этом году ни одной жалобы
или аварии не случилось в тех домах,
которые обслуживаются этими супер-
современными котельными.

В начале октября этого года в Луге
были подключены в работу еще три но-
вые газовые котельные, которые об-
служивают центральную и южную
части города. Это котельные «Цент-
ральная» мощностью 46 МВт, «Юг-1»
и «Юг-2» мощностью каждая по
22 МВт. Кроме этого, на сегодняшний
момент в городе реконструировано
17,5 км сетей в условиях города, что, по
словам Владимира Ейбогина, замести-

теля председателя Комитета по энерге-
тическому комплексу и жилищно-ком-
мунальному хозяйству Ленинградской
области и уполномоченного предста-
вителя правительства Ленобласти в Лу-
ге, потребовало колоссального труда
для обхода многокилометровых под-
земных городских коммуникаций. Но-
вые котельные работают по совершен-
но новому принципу, и они не только
более эффективны (их КПД составляет
около 92-96% против КПД мазутных
котельных в 46%), но и позволяют не
отключать горячее водоснабжение
в летний период. Их преимущество
в том, что они щадяще воздействуют
на окружающую среду. Борис Везиков
рассказал, что раньше для работы всех
городских старых мазутных котельных
требовалось около 45 тыс. тонн топоч-
ного мазута в сезон, который дороже
природного газа в 10 раз, а при его
сжигании происходит серьезное за-
грязнение окружающей среды. Теперь
при работе пока еще пяти газовых ко-
тельных количество вредных выбросов
в городе сократилось уже в 3,5 раза. 

По словам Владимира Ейбогина,
Газпром за два года инвестировал
в реконструкцию системы отопления
Луги более 1 млрд рублей. При этом,
по словам Алексея Бойцова, генераль-
ного директора компании-инвестора
ОАО «Леноблтеплоэнерго», окупае-
мость проекта составляет 6-7 лет, при
этом доходы инвестор будет получать
за счет разницы тарифа и себестоимо-
сти природного газа. В городе уже за-
крыты две старые котельные, еще две
мазутные пока работают – это котель-
ная № 332 и котельная «Городок».
В следующем году Газпром продол-
жит реализацию программы рекон-
струкции теплосетей и газификации
города. Алексей Бойцов говорит, что
75% теплосетей города уже рекон-
струированы, остальная работа будет
выполнена в следующем году. 

К негативным факторам, создающим
социальную напряженность, нужно от-
нести то, что сегодня значительная
часть населения Луги живет без горяче-
го водоснабжения. Чтобы решить эту
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Новая центральная котельная стала еще одним важным шагом в коммунальном преображении Луги
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времени, трудозатрат. И оказалось,
что технология Velox – это самое раз-
умное решение. По скорости возведе-
ния и стоимости у технологии просто
нет конкурентов. Бригада из троих-
пятерых опытных рабочих возводит
корпус индивидуального дома за
10 дней. Возведение таких зданий об-
ходится в два раза дешевле, нежели
строительство традиционным спосо-
бом. Недаром сегодня в Австрии и Че-
хии по технологии Velox возводится
до 50 процентов новостроек. 

Одновременно с развитием произ-
водства Rosstro-Velox мы ведем ак-
тивное обучение работе с нашей тех-
нологией. И спрос на это обучение
огромный. Учатся не только строите-
ли Северо-Запада – приезжают со
всей страны. И все больший интерес
к обучению проявляют частные за-
казчики, которые в условиях кризиса
стали особенно щепетильными в вы-
боре технологии строительства с точ-
ки зрения качества, сроков и, конеч-
но, цены.

– Сегодня много говорится еще и
о цене эксплуатации жилья… 

– В Австрии, на родине Velox, боль-
шой популярностью с началом кризиса
стали пользоваться пассивные дома, ко-
торые не требуют отопления. Это тот
же Velox, но в наружных стенах для по-
вышения энергосберегающих свойств
вместо пенополистирола толщиной 100
миллиметров ставится лист до 200 мил-
лиметров. Жители Санкт-Петербурга
и Ленинградской области очень актив-
но перенимают европейский опыт. Уже
сегодня многие наши клиенты строят
дома по австрийскому рецепту, что
в теплые зимы упрощает процесс обо-
грева домов и позволяет значительно
снижать затраты на отопление. 

Кстати, на Западе, если люди строят
из Velox, государство возмещает вла-
дельцам дома 10 тысяч евро за приме-
нение этой энергосберегающей и эко-
логичной технологии. А строительные
компании дарят хозяевам первый год
проживания в доме, оплачивая по-
требляемую энергию – демонстрируя,
как это экономично.

По технологии Rosstro#Velox уже
построено более 300 домов общей
площадью более 200 тыс. кв. м.
О перспективах строительства
теплых, надежных и, что очень
важно, доступных домов расска#
зал президент группы «Росстро»
Александр Макаров.

– Александр Афанасьевич, расска-
жите, пожалуйста, о технологии Velox.

– Velox значит «быстрый». И это дей-
ствительно так. Технология позволя-
ет довольно быстро строить долговеч-
ные капитальные дома, которые не
боятся ни огня, ни мороза. С матери-
алом настолько просто работать, что
на Западе есть даже шутка: чтобы по-
строить жилой дом, нужны опалубка
Velox, два мужика и ящик пива. 

Но если серьезно, то Velox прошел
главную проверку – временем. Техно-
логия монолитного строительства
в несъемной опалубке из минерализо-
ванной древесины запатентована в Ав-
стрии в 1956 году семейной фирмой
Velox Werk. За полвека технология по-
лучила широкое распространение
и признана более чем в 40 странах.
А не так давно пришла в Россию. Не-
сколько лет назад именно мы получи-
ли монопольные права на производ-
ство и сбыт продукции Velox на
Северо-Западе нашей страны. 

– И вам удалось потеснить тради-
ционные технологии домостроения?

– Конечно, у каждой технологии
свои положительные стороны и свои
недостатки. Мы не пытаемся переубе-
дить приверженцев кирпича или, ска-
жем, дерева. Но если кто-то сегодня
стоит перед выбором и ищет опти-
мальное решение с точки зрения ка-
чества и цены – тем Velox придется
и по душе, и по карману. 

Лучшее доказательство – то, что
мы открываем уже третий завод по
производству опалубки и комплек-
тующих. Австрийская технология
действительно перевернула пред-
ставление многих о том, что такое
качественный и долговечный инди-
видуальный дом. Судите сами: в Ле-
нинградской области по этой техно-
логии построено более 10 поселков,
не говоря уже об отдельных котте-
джах, счет которым уже идет на
сотни. Благодаря нам многие жи-
тели региона получили возмож-
ность построить действительно до-
ступное жилье.

– Как отразился на вашей деятель-
ности кризис?

– Он помог нам. Кризис заставил
всех, в том числе на рынке загородного
домостроения, пересмотреть техноло-
гии с целью оптимизации стоимости,

Александр Макаров: 

Регион получил доступное жилье

Сравнение стоимости строительства двухэтажного жилого дома общей площадью 175,9 кв. м

Наименование

Velox

Пенобетон   

Панельно-
каркасный дом
Кирпич

Описание

Несущие стены – монолитные железобетонные в несъемной опалубке
из щепоцементных плит Velox
Перекрытия – монолитные железобетонные в несъемной опалубке из коробов
перекрытия Velox (220 мм)
Перегородки – щепоцементные плиты Velox (75 мм)
Перекрытие – монолитные железобетонные в крупнощитовой опалубке (200 мм)
Перегородки – из плит гипсовых пазогребневых, толщиной 80 мм
Несущие стены – пенобетонные блоки на клею (400 мм) с утеплителем 
из минераловатных плит (100 мм)
Перекрытия – монолитные железобетонные в крупнощитовой опалубке (200 мм)
Перегородки – из гипсовых пазогребневых плит (80 мм)
Трехслойная стеновая панель (235 мм) из деревянного каркаса, утепленного
пенополистиролом (200 мм) и зашитого с двух сторон плитами OSB (16 мм)
Несущие стены – камень керамический эффективный 2 NF (640 мм)
с утеплителем из минераловатных плит (100 мм)
Перекрытия – железобетонные пустотные плиты (220 мм)
Перегородки – из гипсовых пазогребневых плит (80 мм)

Стоимость

строительства

коробки,

рублей

1 250 729

1 505 634

829 360

1 938 709

Стоимость

строительства

1 кв. м,

рублей

7110

8560

10 400

11 022

Увеличение

стоимости

+20%

+46%

+55%

Ключевые показатели технологии Rosstro#Velox:

– снижение себестоимости строительства до 50%;
– сокращение сроков возведения объектов в 2,5 раза;
– экономия тепла при эксплуатации до 40%;
– срок службы построенных домов более 100 лет;
– экологичность и пожаробезопасность жилья.

Сравнение толщины наружной стены и относительное удорожание стоимости 1 кв. м стены и коробки дома 
по отношению к технологии Rosstro#Velox

Конструкция стены

Velox

Пенобетон

Бревно 

Кирпич

Состав стены

Наружная штукатурка
Плиты Velox WS EPS-135
Монолитный железобетон
Плиты Velox WS-35
Внутренняя штукатурка
ВВССЕЕГГОО::

Наружная штукатурка
Утеплитель: минплита ρ=100 кг/куб.м
Камни пенобетонные ρ=600 кг/куб.м
Внутренняя  штукатурка
ВВССЕЕГГОО::

Бревно оцилиндрованное
Воздушная прослойка
Листы гипсокартонные
ВВССЕЕГГОО::

Наружная штукатурка
Утеплитель: пенополистирол ρ=25 кг/куб.м
Камень керамический  поризованный 2 NF
Воздушная прослойка
Листы гипсокартонные
ВВССЕЕГГОО::

Толщина стены, мм

10
135
150
35
10
334400

30
100
400
15
554455

500
10
25
553355

30
80
640
10
12,5
777733

1 кв. м коробки дома

+20 %

+50 %

+55 %

Ленинградская область обладает колоссальным потенциалом для развития

индивидуальной (коттеджной) жилищной застройки, и группа «Росстро» создала

в регионе все условия для реализации этого потенциала. 

1 кв. м стены

+20 %

+56 %

+47 %

Относительное удорожание стоимости

Санкт#Петербург, ул. Бабушкина, д. 3, 

тел.: 8 (812) 326#29#29,

412#36#23

Кингисепп, Фабричная ул., д. 14б

тел.: 8 (81375) 24#5#24

www.rosstro-velox.ru

Строительная система Rosstro-Velox
разработана для быстрого возведе-
ния теплых и экологичных зданий ме-
тодом монолитного строительства
в несъемной опалубке. Несъемная
опалубка состоит из двух щепоце-
ментных плит, скрепленных между со-
бой металлическими стяжками. На-
полнитель плит – крупная древесная
щепа – составляет 90% объема пли-
ты. Плиты Velox имеют высокую проч-
ность, хорошо пилятся, фрезеруются,
гвоздятся. Из этих же плит изготавли-
вают все элементы несъемной опа-
лубки: несущие стены, ограждающие
конструкции, колонны, перемычки,
откосы, короба перекрытий. Опалуб-
ка спомощью металлических стяжек
и гвоздей вручную выставляется на
высоту этажа по поясам. Перекрытия
формируются также вручную: на вре-
менные стойки и балки из обрезной
доски укладываются пустотные коро-
ба или плиты Velox в качестве гори-
зонтальной опалубки. Конструкция
армируется. В завершение вся систе-
ма заполняется бетоном.

Описание системы
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