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Определились две
компании, которые станут
первыми резидентами
формирующегося
фармацевтического
кластера.

Областные власти хотят
сделать платной дорогу
Светогорск – Выборг, для
этого ее надо передать
в федеральную
собственность.

Как и чем живут сегодня
управляющие компании –
рассказывает 
Александр Гришин,
генеральный директор 
ЗАО «ВМБ-Траст».
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Петербургские банкиры постепенно возобновляют кредитование строительства.

Многие из них готовы давать девелоперам свыше 50% от общей суммы инвести-

ций, но ставки остаются высокими. Даже стратегические партнеры банка могут

выторговать деньги на проект лишь под 14-15% годовых. (Продолжение на стр. 3.)

Стройка просит рубля
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Рынок потеряет еще нескольких участников – возможно даже, 

это будут крупные компании
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ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬ  ГГООДДАА
Лучшее профессиональное СМИ 

(лауреат 2003 и 2006 гг.)

CCRREEDDOO
Лучшее СМИ, освещающее 

российский рынок недвижимости
(лауреат 2009 г.)

ЗЗООЛЛООТТООЙЙ  ГГВВООЗЗДДЬЬ
Лучшее специализированное СМИ 

(номинант 2004–2007 гг.)

ККААИИССССАА
Лучшее электронное СМИ, 

освещающее рынок недвижимости
(лауреат 2009 г.)

деньги

Любовь Андреева

Объем кредитования банками де�
велоперских проектов в целом по
стране сократился в несколько
раз. Программы поддержки оста�
лись лишь в крупнейших госбан�
ках, тогда как большинство ком�
мерческих банков свернули
кредитование застройщиков. 

Поведение банкиров в данной ситу-
ации объяснимо: они опасаются по-
вторения кризиса и неустойчивости
мировой экономики. Заявления о том,
что рецессия миновала, пусть даже из
уст самого президента, пока никого не
убеждают. И это особенно тревожит
строителей, которые уверены, что вы-
ход из кризиса начнется вместе с воз-
рождением системы кредитования. 

Пионеры отрасли
В Петербурге сотрудничество финан-

систов и строителей курируют город-
ские власти. Губернатор Петербурга
Валентина Матвиенко предложила рос-
сийским банкам «закрепить за собой
несколько строительных компаний»
и вытянуть всю отрасль из кризиса.
Так, в июле прошлого года город под-
писал соглашение со Сбербанком
о проектном финансировании. Рамоч-
ное соглашение предусматривало, что
Сбербанк будет кредитовать не сами
строительные компании, а конкретные
объекты. А город, в свою очередь, обе-
щал выкупать за счет бюджета в каж-
дом таком доме от 5% до 15% квартир.
Две недели назад председатель Комите-
та по строительству Вячеслав Семенен-
ко сообщил, что Сбербанк России уве-
личил лимит финансирования по ранее
подписанному соглашению.

В октябре аналогичное соглашение
о сотрудничестве при кредитовании
инвестиционных строительных проек-
тов в сфере жилищного строительства
подписало ОАО «Банк ВТБ Северо-За-
пад». Программа дает строителям воз-
можность брать кредиты в надежных
банках, а также обеспечивает допол-
нительные гарантии государства. Го-
род предоставляет земельные участки
для нового строительства и берет от-
ветственность за социальную инфра-
структуру, приобретает жилье в до-
мах, строящихся в рамках проектного
кредитования.

По данным Комитета по строитель-
ству, практический эффект от данной
программы – подписание соглашений
по 10 проектам, общей площадью
почти 700 тыс. кв. м. 

До конца февраля 2010 года комитет
намерен подписать соглашение о про-
ектном финансировании с банком
«Санкт-Петербург». Документ будет
типовым – аналогичным ранее подпи-

санным с банком «ВТБ Северо-Запад»
и Северо-Западным банком Сбербан-
ка России. В настоящее время в юри-
дическом комитете городской
администрации идет согласование па-
раметров документа. 

Портфель Сбербанка растет
В головном Сбербанке еще в январе

заявили, что банк будет кредитовать
в основном строительство жилья эко-
ном-класса. Северо-Западный банк
Сбербанка России продолжит активно
кредитовать петербургских строите-
лей. В 2010 году кредитный портфель
всей отрасли увеличится на 15-18%.
В числе заемщиков банка – холдинг
RBI, компании «Элис», «Главстрой
СПб» и ЛЭК, а также группа ЛСР. 

Так, RBI получило от банка кредит-
ную линию на 4,6 млрд рублей на
7 лет. Строительная корпорация
«Элис» в октябре прошлого года взяла
кредит в размере 385 млн рублей.
В качестве залога выступил участок
площадью 7,9 тыс. кв. м на Москов-
ском шоссе, 16, лит. А. Его залоговая
стоимость составила 101,9 млн руб-
лей. На реализацию «Северной доли-
ны» Сбербанк выделил «Главстрою
СПб» кредит в размере 3 млрд рублей.
В конце августа прошлого года Сбер-
банк реструктуризировал задолжен-
ность строительной компании ЛЭК
в 1,5 млрд рублей, срок выплаты про-
длен на 2 года, а ставка увеличилась.

По словам Сергея Евдокимова, ди-
ректора управления инвестиционно-
го кредитования и проектного финан-
сирования Сбербанка, в прошлом
году строительные компании города
получили порядка 15 млрд рублей
кредитных средств. 

ВТБ снижает обороты
ВТБ в нынешнем году снизит объем

выданных кредитов для застройщиков
почти в 11 раз. Одна из причин – боль-
шой портфель рискованных девелопер-
ских активов, полученных от проблем-
ных заемщиков. В общем банк готов
дать девелоперам кредиты на 20 млрд
рублей. Об этом недавно заявил стар-
ший вице-президент банка Павел Ко-
сов. Около 70% объема планируемых
к выдаче займов также придется на
проекты в сфере строительства жилой
недвижимости. По словам Косова, объ-
ем кредитов можно будет увеличить,
если на поток будут поставлены лом-
бардные кредиты арендодателям, то
есть краткосрочные займы, которые
будут выдаваться под залог уже постро-
енных объектов. Банк уже ведет пере-
говоры о предоставлении первых таких
кредитов на общую сумму 400 млн
USD. Две недели назад «ВТБ Северо-За-
пад» установил индивидуальный лимит
кредитования строительной компании

«Метрострой» в размере 9 млрд рублей.
В конце января «ВТБ Северо-Запад»
увеличил лимит кредитования Группы
ЛСР с 8 млрд до 9 млрд рублей. Кредит-
ную линию в объеме 349 млн рублей на
пополнение оборотных средств полу-
чила от банка и инвестиционно-строи-
тельная корпорация «Мегалит».

Строители на грани
Вице-президент Ассоциации строите-

лей России (АСР) Владимир Пономарев
считает одной из главнейших причин
падения отрасли поведение банков, ко-
торые не хотят кредитовать новое стро-
ительство. По его словам, в конце 2009
года в сложной ситуации находились
около 70% компаний России. Но, к сча-
стью, до массовых банкротств пока еще
не дошло. Однако чиновник отметил,
что большинство банков проявляют чу-
деса стойкости и готовы реструктури-
зировать задолженность заемщикам. 

«При этом переход строительных
активов – залогов – к банкам стал ча-
стым явлением для рынка», – говорит
эксперт. Однако самим кредитным
организациям такая ситуация тоже не
нравится. Особенно тем, у кого нет
собственных девелоперских подразде-
лений. Напомним, что в прошлом го-
ду Сбербанк стал совладельцем сто-
личных проектов Capital Group, ВТБ
получил свыше 50% акций компании
«Система Галс», а «Альфа-Банк» – ак-
тивы ИГ KoperniK. 

Обременительные залоговые активы
девелоперы продают на открытых тор-
гах Российского аукционного дома
(РАД), который появился в августе про-
шлого года. Это – первая российская
аукционная площадка для реализации
имущества, заложенного по кредитам. 

Так, банк «Санкт-Петербург» реали-
зовал на аукционе имущество страхо-
вой компании «Скандинавия», куда
входили три земельных участка, нежи-
лое здание и два нежилых помещения.
Кроме того, «Сбербанк-Капитал» и РАД
договорились о продаже объектов не-
движимости, перешедших банку
в 2008 году в качестве отступного по
долгам сибирского ритейлера «Алпи».

Пока же банки решают, давать кре-
диты или не давать, строители высчи-
тывают, как надолго хватит их мощ-
ностей и докризисных заделов,
а потребность населения в жилье рас-
тет и растет. Скорее всего, рынок по-
теряет еще нескольких участников –
возможно даже, это будут крупные
компании. Однако аналитики уже
с оптимизмом проходят дно и пишут
прогнозы про растущий 2010 год.
Строителям обещают вал покупатель-
ского спроса, рост цен и цивилизован-
ную конкуренцию, а также поддерж-
ку властей. Осталось лишь дождаться
этого времени.

жилья введено в 2009 году в Ленинградской
области.

1,031 млн кв. м

Цифра номера стр. 9

Опрос номера

Цитата номера стр. 6

Довольны ли вы сотрудничеством
банков и строителей? Изменилось ли
что-нибудь в 2010 году?

Эдуард Тиктинский, президент холдинга RBI
(входят компании RBI и «Северный город»):

– Для нас важно, что соглашение о стратегичес-
ком сотрудничестве (соглашение со Сбербанком)
покрывает всю текущую адресную программу
холдинга RBI и рассчитано на 7 лет. Это означает,
что мы можем планировать строительство и за-
пуск новых проектов, понимая, что их финанси-
рование обеспечено ведущим банком страны.
Безусловно, это гарантия и для наших клиентов –
их уверенность в нас и в том, что все проекты бу-
дут завершены точно в срок. Мы уверены в буду-
щем строительной отрасли, подтверждает это
и прошедший год. 2009-й был для нас весьма ди-
намичным, мы закончили год с неплохими ре-
зультатами, в том числе благодаря поддержке на-
шего партнера Сбербанка.

Сергей Евдокимов, директор Управления ин�
вестиционного кредитования и проектного
финансирования Северо�Западного банка
Сбербанка России:

– Наш главный критерий при выборе стратеги-
ческих партнеров среди строительных компа-
ний – это успешное долгосрочное сотрудничест-
во, а также масштабность программы
застройщика (и по времени, и по объему). Все
подписанные соглашения с петербургскими
строителями предусматривают поэтапное фи-
нансирование их проектов. В прошлом году
строительные компании города получили поряд-
ка 15 миллиардов рублей кредитных средств. 

Дмитрий Олюнин, председатель правления
ОАО «Банк ВТБ Северо�Запад»:

– Ни для кого не секрет, что после начала кри-
зиса большинство банков, как и мы, перешли на
выдачу краткосрочных кредитов – до одного года.
Понятно, что этот срок не позволяет нормально
строить. Поэтому сейчас банки уже готовы выда-
вать среднесрочные кредиты, которые позволяют
покрыть весь строительный цикл.

Валентина
Матвиенко,
губернатор 
Санкт�Петербурга:
– За срыв графиков
надо штрафовать 
и с помощью
экономических
рычагов ставить
подрядчиков 
на место.

Стройка просит рубля
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Фонд РЖС планирует в этом году продать 260 га свободных 

земельных участков на торгах Российского аукционного дома

В ОЖИДАНИИ ГАЗИФИКАЦИИ 

Инна Лушина 

Правительство Ленинградской области обсу�
дило с Газпромом детали совместной работы
на 2010 год. Обе стороны надеются на то, что
компания сможет дополнительно газифици�
ровать в ближайшие 3 года более 12 тыс.
квартир и домовладений региона. 

Губернатор Ленобласти Валерий Сердюков и за-
меститель председателя правления ОАО «Газ-
пром» Валерий Голубев обсудили перспективы со-
вместной работы. Сергей Густов, генеральный
директор Газпромрегионгаза, выступил на сове-
щании с предложением дополнительной газифи-
кации региона. 

Предлагается построить дополнительно к уже
утвержденным планам еще 15 межпоселковых га-
зопроводов протяженностью 147 км в семи райо-
нах области. Необходимо будет перевести на газ
несколько котельных общей мощностью 100 МВт.
И если Газпром утвердит это предложение, в бли-
жайшие 3 года – с 2010 по 2013 год – газ может по-
явиться еще дополнительно в 12,5 тыс. квартир
и домовладений (32 тыс. человек). Решение по
этому вопросу потребует открытия дополнитель-
ного финансирования. Предварительно стоимость
работ по этому проекту оценивается в 99 млн руб-
лей. Однако окончательное решение по утвержде-
нию или отклонению данного проекта будет при-
нято в головном офисе Газпрома весной. 

Напомним, что месяц назад правительство Ле-
нинградской области и компания «Газпром» под-
писали договор о сотрудничестве. Он оговарива-
ет необходимость продолжения совместных работ
по развитию системы газоснабжения области,
а также по строительству газопровода «Северный
поток». В рамках договора Газпром обязуется в те-
чение года обеспечить население региона газом
в объеме до 4,58 млрд куб. м. При этом сумма ин-
вестиций компании в газовую отрасль региона со-
ставит около 2 млрд рублей. В теплоэнергетику
Ленобласти газовый монополист должен вложить
еще 1 млрд рублей, что на 350 млн рублей больше
уровня прошлого года. 

Это не первое предложение по внеплановому
увеличению финансирования программ Газпрома
в области. Стоит ожидать, что в ближайшее время
будут озвучены и другие проекты. Ведь еще
15 января глава Газпрома Алексей Миллер заяв-
лял, что в течение года будут подниматься вопро-
сы по увеличению финансирования работ компа-
нии в регионе. И они должны коснуться не только
планов по газификации области, но и реализуе-
мых на ее территории социальных программ. Как
сообщает АСН-инфо, только согласно договору
Газпром вложит 140 млн рублей в строительство
двух спортивных ледовых комплексов в Волхов-
ском и Всеволожском районах. 

Однако проблема строительства новых объектов
газификации отходит на второй план по сравне-
нию с проблемой реконструкции уже существую-
щих сетей. «Перед нами стоит стратегическая за-
дача реконструкции существующих газовых сетей
по всей стране. Это тысячи километров и сотни
миллиардов рублей вложений. Нам предстоит за
10-15 лет осуществить повторную газификацию
России», – отметил Валерий Голубев важность
и масштаб предстоящих перед Газпромом работ. 

Однако на территории Ленинградской области
остается проблема, которая мешает ОАО «Газ-
пром» использовать и реконструировать часть уже
работающих газопроводов. Это проблема бесхоз-
ных газовых сетей, которые были проложены дав-
но и собственника которых теперь не найти. По
итогам совещания губернатор Валерий Сердюков
предложил передать такие сети на баланс муни-
ципалитетов, после чего те уже смогут передать
их Газпрому в пользование.

Сегодня, к сожалению, уровень газификации Ле-
нинградской области ниже среднего по России.
Например, только в городе Луге – крупном адми-
нистративном центре – полностью газификация
завершилась лишь в прошлом году. Сегодня, по
информации пресс-службы правительства Леноб-
ласти, газифицировано 58% региона, из которых
на города и городские поселки приходится 67,4%,
а на сельские населенные пункты – 32,6%.

перспективы сделка

РЖС с молотка 

Любовь Андреева

Аукцион по второму лоту не состо�
ялся из�за неоправданно завы�
шенной цены. Эксперты уверены,
что и для первого лота цена была
высока, однако его удачное место�
положение сыграло на руку про�
давцам. Победителем аукциона
стало ООО «Эверест». 

За объекты недвижимости на Пухто-
ловой горе, 2, лит. А, В, и земельный
участок общей площадью 1,5 га проси-
ли 12,93 млн рублей без учета НДС.

После торгов победитель аукциона
сообщил, что участок приобретен
в интересах компании, которая зани-
мается строительством скоростных
железнодорожных магистралей
(Санкт-Петербург – Выборг – Хельсин-
ки). Участок предназначается для
складских объектов.

Заместитель генерального директора
Фонда РЖС Сергей Кузнецов сообщил:

«Вырученные на аукционе средства бу-
дут инвестированы в создание условий
для развития жилищного строительст-
ва на других земельных участках». 

По словам гендиректора, фонд пла-
нирует в этом году продать 260 га сво-
бодных земельных участков на торгах
Российского аукционного дома. Пра-
вительственная комиссия уже подго-
товила документацию по семи участ-
кам в Петербурге, которые будут
реализованы на торгах. По информа-
ции г-на Кузнецова, комиссия готовит
документы еще по 16 участкам.

Оксана Прохорова

Депутаты Законодатель�
ного собрания Петер�
бурга торопят ООО
«Главстрой�СПб» с под�
ключением зданий Ап�
раксина двора к инже�
нерным коммуникациям
и средствам пожароту�
шения. Инвестор должен
был передать здания
комплекса на обслужи�
вание специализирован�
ной компании еще
в октябре 2009 года. 

Между КУГИ и компанией
«Главстрой-СПб» 28 октяб-
ря 2008 года был заключен
договор обеспечения со-
хранности имущества Ап-
раксина двора объемом
около 30 тыс. кв. м, из них
23 тыс. кв. м являются вы-
явленными объектами
культурного наследия.
Инвестор передал здания
в эксплуатацию управляю-
щей компании ЗАО «ПРЭО
«Нежилой фонд», однако
15 октября 2009 года на со-
вещании в правительстве
Петербурга инвестора обя-
зали расторгнуть договор

с ПРЭО «Нежилой фонд»
из-за ненадлежащего ис-
полнения обязанностей.
Часть комплекса Апракси-
на двора, переданная ком-
пании «Главстрой-СПб»,
должна была эксплуатиро-
ваться специализирован-
ной компанией «Жилком-
сервис № 2» Центрального
района. Памятники архи-
тектуры до сих пор не под-
ключены к инженерным
сетям, их пожарная без-
опасность не обеспечена. 
«Учитывая климатические
особенности Санкт-Петер-
бурга, при которых сезон
отопления составляет 8 ме-
сяцев, состояние зданий, их
возраст, а также несоответ-
ствующие условия содержа-
ния стратегическим инвес-
тором, можно предполо-
жить, что буквально через
год многие здания на тер-
ритории Апраксина двора
превратятся в аварийные,
не подлежащие восстанов-
лению, – говорит Сергей
Малков. – Следовательно,
уже через год может встать
вопрос о необходимости их
сноса». Депутат высказал
мнение, что инвестор, веро-

ятно, заинтересован в сносе
зданий Апраксина двора.
Он также высказал сожале-
ние, что в договоре с инвес-
тором город не прописал
четких требований к сохра-
няемым архитектурным па-
мятникам.
ООО «Главстрой-СПб»
предполагает возведение
на территории Апраксина
двора около 70 тыс. кв. м
жилья (по концепции и ре-
комендациям консультан-
тов – 50 тыс. кв. м). Торго-
вые и развлекательные
объекты будут занимать
в комплексе 80 тыс. кв. м,
офисы – 70 тыс. кв. м (по
концепции и рекоменда-
циям консультантов – 60-
80 тыс. кв. м). Разместятся
в комплексе две гостини-
цы площадью 40 тыс. кв. м
класса четыре звезды и три
звезды плюс на 550 номе-
ров, рестораны, пешеход-
ный променад. Общая пло-
щадь создаваемых объек-
тов составит 347,5 тыс. кв.
м, в том числе паркинг на
2,5 тыс. машиномест зай-
мет 87,5 тыс. кв. м. Пред-
полагаемый объем инвес-
тиций в проект преобразо-

вания территории Апрак-
сина двора оценивается
в 40 млрд рублей.
В «Главстрое-СПб» заявля-
ют, что требования, выстав-
ленные городом, соблюде-
ны. «Все договоры переза-
ключены с Жилкомсерви-
сом № 2 Центрального рай-
она, и именно эта компа-
ния будет в дальнейшем
отвечать за содержание па-
мятников архитектуры, –
пояснили в компании. –
Сейчас ведется техническая
работа по учету и передаче
с баланса на баланс инже-
нерных сетей. Инвентари-
зация сетевого хозяйства
затягивается главным обра-
зом из-за погоды». 
Сергей Малков не исклю-
чает, что «Главстрой-СПб»
могут срывать сроки под-
ключения и присоедине-
ния к коммуникациям зда-
ний по вполне объектив-
ным причинам, но это не
должно стать поводом для
невнимания к сохранению
архитектурного наследия. 
«Если их не торопить,
в компании не будут заин-
тересованы в ускорении
процесса, – заметил Сергей
Малков. – К тому же пер-
вой этот вопрос подняла
губернатор Петербурга, мы
лишь предали его огласке».

проблема

АПРАКСИН ДВОР ЖДЕТ ТЕПЛА И СВЕТА

В этом году продолжатся, согласно договору, про-
ектно-изыскательские работы по газопроводам
с газораспределительными станциями к городам
Приморск, Приозерск, поселкам Потанино, Подбо-
ровье, Большой двор, Рябово и Рассвет. Они долж-
ны в будущем стать базой для развития областной
системы распределительных газопроводов.

Справка

Сергей Федоров, исполнительный
директор Praktis CB:
– Поскольку продаж земли под склад-
скую функцию вот уж год как не было,
думаю, что цена адекватная, а вер-
нее, индикативная для рынка. Что ка-
сается целесообразности использо-

Комментарий

Венера Лаухина, заместитель ди�
ректора департамента складской
и индустриальной недвижимости
Colliers International:
– В перспективе ближайших несколь-
ких лет развитие логистики в Зе-
леногорске маловероятно. С учетом
имеющихся вакантных помещений
в Санкт-Петербурге и Ленобласти
говорить о предварительных сроках
строительства складов в рассматри-
ваемой локации, на наш взгляд, еще
довольно рано. Данная территория
может быть развита для строительст-
ва логистических терминалов под соб-
ственные нужды компаний. Строи-
тельство скоростной железной дороги
Санкт-Петербург – Выборг – Хельсин-
ки, возможно, увеличит привлекатель-
ность местоположения для строитель-
ства складской недвижимости.
Однако все необходимо оценивать
в комплексе. 

Комментарий

вания участка под данную функцию,
то объект будет находиться слишком
далеко от города, поэтому имеет
смысл уточнить его специализацию.
Вообще Пухтолова гора как горно-
лыжный курорт привлекательна для
коттеджной застройки.

Андрей Бойков, менеджер по инве�
стиционным объектам NAI Becar:
– Цена адекватна рынку, особенно
с учетом кризиса. Но возведение
складов нецелесообразно, потому что
сейчас склады вообще не пользуются
большим спросом. Если говорить
с учетом местоположения, то в бли-
жайшие 2 года будет достаточно тяже-
ло заполнить площади. Сроки окупае-
мости могут достигнуть более 10 лет.

Комментарий

Первый земельный участок в Зеленогорске от Фонда содействия разви-

тию жилищного строительства Санкт-Петербурга ушел с торгов Рос-

сийского аукционного дома (РАД) за 13,19 млн рублей без учета НДС.



С 1 марта вступает в силу приказ
Министерства экономического разви-
тия РФ, который дает возможность по-
лучения новой профессии – кадастро-
вого инженера. Как сообщает
департамент информационной поли-
тики правительства Ленобласти, при-
казом утверждены квалификацион-
ные требования, необходимые для
будущей специальности, порядок про-
ведения соответствующих экзаменов
и перечень необходимых документов. 

Комитет по законодательству одо-
брил принятие городского закона
«О внесении изменений и дополне-
ний в закон «О порядке определения
арендной платы за нежилые помеще-
ния, арендодателем которых являет-
ся Петербург». Документ был подго-
товлен губернатором Петербурга
и предполагает увеличение коэффи-
циента социальной значимости
с 0,05 до 0,5 применительно к дого-
ворам аренды, заключенным с феде-
ральными органами власти и феде-
р а л ь н ы м и г о с у д а р с т в е н н ы м и
учреждениями. Как отмечается в по-
яснительной записке к законопроек-
ту, повышение арендной платы для
таких учреждений приведет к увели-
чению доходов города. 

Депутаты Госдумы потребовали
провести проверку обоснованности
создания ОАО «Страховая компания
АИЖК» и целевого использования
компанией выделяемых средств. С та-
ким заявлением выступил в пятницу
на пленарном заседании нижней па-
латы парламента глава думского ко-
митета по финансовому рынку Вла-
дислав Резник. «Выделение таких
существенных средств на создание
этой компании, с нашей точки зре-
ния, вызывает вопросы в части целе-
вого использования АИЖК государ-
ственных средств. Мы будем с этим
еще внимательно разбираться», – от-
метил депутат. 

Судебные приставы предписали собственникам Хасанского освободить

занимаемую территорию рынка. Предприниматели утверждают, что это незаконно,

при этом выражают готовность сотрудничать с властями города.

Тематическое приложение стр. 25

Нынешняя зима словно решила 
напомнить городским службам о важности 
снегоуборочной техники.

БЕЗ ПЕРЕМЕН

Тематическое приложение стр. 13

Предложение на загородном рынке
увеличилось: девелоперы открыли
продажи примерно в 10 новых поселках. 

АВОСЕМ ПО КРИЗИСУ
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Петербургская Служба госстройнадзора в 2009 году рассмотрела более полутора

тысяч проектов строительства

О СЛУШАНИЯХ 

И ДАЧНОЙ АМНИСТИИ

Комиссия по городскому хозяйству, градо�
строительству и земельным вопросам предла�
гает узаконить на федеральном уровне право
граждан на постоянную регистрацию в при�
годном для проживания доме на садовом
участке. 

Комиссия приняла решение внести поправку ко
второму чтению проекта закона «О внесении из-
менений в закон «О порядке организации и про-
ведения публичных слушаний и информирования
населения при осуществлении градостроитель-
ной деятельности в Санкт-Петербурге». Поправ-
ка направлена на дополнение законопроекта нор-
мами о порядке организации и проведения
публичных слушаний по вопросам предоставле-
ния разрешений на условно разрешенный вид ис-
пользования земельного участка или объекта ка-
питального строительства, разрешений на
отклонение от предельных параметров разрешен-
ного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства. 

На рассмотрение собрания внесен проект поста-
новления Законодательного собрания в Санкт-Пе-
тербурге, в котором предлагается делегировать
в состав Комиссии по землепользованию и за-
стройке Санкт-Петербурга депутата Законода-
тельного собрания Виталия Милонова. 

Члены комиссии рекомендовали собранию при-
нять за основу проект закона «О внесении изме-
нений в закон «Об охране зеленых насаждений»,
внесенный губернатором Санкт-Петербурга.
Предлагаемый законопроект разработан в целях
усовершенствования порядка и повышения эф-
фективности применения мер административно-
го воздействия за правонарушения в сфере благо-
устройства и охраны зеленых насаждений.
В настоящее время не определен уполномочен-
ный исполнительный орган государственной вла-
сти Санкт-Петербурга, который вправе составлять
протоколы об административных правонарушени-
ях в данной сфере. В проекте предлагается указан-
ные полномочия передать правительству Санкт-Пе-
тербурга, а именно Комитету по благоустройству
и дорожному хозяйству. Кроме того, в законопро-
екте предусмотрено увеличение размеров штрафов
по всем составам административных правонаруше-
ний. Например, вырубка деревьев и кустарников
без выданного специально порубочного билета по-
влечет наложение штрафа на физических лиц
3–5 тыс. рублей (сейчас 1–1,5 тыс. рублей); на
должностных лиц 5–15 тыс. рублей (сейчас 2–3 тыс.
рублей); на юридических лиц – 50–100 тыс. рублей
(сейчас – 20–30 тыс. рублей). 

Комиссия приняла решение внести на рассмотре-
ние собрания проект постановления Законодатель-
ного собрания «О законодательной инициативе
о принятии Федерального закона «О внесении из-
менений в некоторые законодательные акты Рос-
сийской Федерации в области ведения садоводства,
огородничества и дачного хозяйства». Представляя
законопроект, депутат Законодательного собрания
Зоя Заушникова отметила, что сегодня из 70 млн
граждан России, занятых в сфере садоводства, ого-
родничества и дачного хозяйства, насчитывается
более 2 млн жителей Санкт-Петербурга. В настоя-
щее время существует следующая правовая колли-
зия: гражданин РФ, наделенный правом иметь
в собственности объект недвижимого имущества
в виде садового участка и жилого строения на этом
садовом участке, ни пребывать, ни проживать на
территории по месту нахождения своего недвижи-
мого имущества права не имеет. Федеральный за-
кон «О садоводческих, огороднических и дачных
некоммерческих объединениях граждан» не наде-
ляет граждан правом регистрации в жилых домах
или строениях для постоянного проживания или
временного пребывания. Кроме того, Закон РФ
«О праве граждан Российской Федерации на свобо-
ду передвижения, выбор места пребывания и жи-
тельства в пределах Российской Федерации», опре-
деляя понятия «место пребывания» и «место
жительства», не включает в их число жилое строе-
ние, расположенное на садовом земельном участ-
ке. При этом Постановлением Конституционного
суда РФ от 14.04.2008 признан не соответствую-
щим Конституции России ряд положений Феде-
рального закона «О садоводческих, огороднических
и дачных некоммерческих объединениях граждан»
в той части, в какой им ограничивается право граж-
дан на регистрацию по месту жительства в пригод-
ном для постоянного проживания жилом строении,
расположенном на садовом земельном участке, ко-
торый относится к землям населенных пунктов.
В связи с этим предлагается внести изменения
в действующее законодательство для устранения
имеющихся противоречий.

проект

Городскую детскую больницу № 19 им. К.А. Раухфуса введут в работу

на месяц раньше установленного контрактом срока, к Дню города.

Такую задачу поставила перед подрядчиком губернатор Петербурга

Валентина Матвиенко.

реконструкция

Не расслабляться

Инна Лушина 

На прошлой неделе градоначаль�
ница посетила здание находящей�
ся на реконструкции больницы по
адресу: Лиговский проспект, 8. 

Это старейшая в городе клиника для
детей и одновременно памятник ар-
хитектуры, построенный в 1869 году.
В июле 2007 года начались работы по
его реконструкции, окончание кото-
рых намечено на июнь 2010 года.
Проектировщиком и генеральным
подрядчиком на объекте выступает
ООО «Петроком». К концу строитель-
ных работ площадь лечебного учреж-
дения должна увеличиться в два ра-
за – с 14,29 тыс. до 28,6 тыс. кв. м.
Общий же лечебный комплекс будет
состоять из семи отдельных корпусов,
объединенных переходными галерея-
ми друг с другом. 

Примечательно, что до реконструк-
ции одновременно в стационаре мог-
ли находиться 345 детей. Однако пос-
ле строительных работ количество
коек в обновленной больнице умень-
шится до 309 мест. И этот факт при
посещении объекта совсем не порадо-
вал Валентину Матвиенко. «Вам необ-
ходимо подумать о том, чтобы в боль-
нице могло разместиться больше
детей. Мы увеличили площадь здания
на 10 тысяч квадратных метров, а чис-
ло койкомест уменьшилось. Надо
с этим разобраться», – заметила Ва-
лентина Матвиенко. На это предста-
вители подрядчика и главный врач
больницы заметили, что изменивши-
еся санитарные нормы предписывают
выделять на одного человека в лечеб-
ных заведениях больше места, что
привело, при увеличении площади,
к уменьшению количества коек. 

Строители отстали от графика –
еще к началу года здание должно бы-
ло быть готово под монтаж нового со-
временного медицинского оборудо-
вания. Однако на сегодняшний
момент внутри только ведутся отде-
лочные работы. 

«Что за расслабленность? К 1 января
вы должны были сдать объект под мон-
таж оборудования. Почему уже фев-
раль, а ничего не сделано? За срыв гра-
фиков надо штрафовать и с помощью
экономических рычагов ставить под-
рядчиков на место», – на ходу кидала гу-
бернатор, проходя по коридору корпу-
са, где рабочие старательно затирали
стены шпаклевкой. Бурю негодования
у градоначальницы вызвала цветовая
гамма помещений: ядовито-розовые

стены и мощенный зеленой плиткой
пол. «Вы бы себе дома покрасили стены
в такой цвет? Здесь же будут дети, нуж-
но что-то более веселое», – обратилась
к строителям Валентина Матвиенко.

Кстати, уже объявлен конкурс на
закупку монтируемого медицинско-
го оборудования общей стоимостью
более 240 млн рублей. В марте пла-
нируется подписание госконтракта
с победителем. Таким образом, ген-
подрядчики надеются ввести объект
в эксплуатацию в июне этого года. 

Однако Валентина Матвиенко по-
ставила иную задачу – сдать рекон-
струированную больницу уже в мае,
ко Дню города. «Чтобы сделать пода-
рок нашим маленьким петербурж-
цам», – подвела итог г-жа Матвиенко.

Обновленная детская больница на Лиговском откроется в мае
Ф
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Петербургская Служба
госстройнадзора в 2009
году рассмотрела более
полутора тысяч проектов
строительства. В лиде�
рах – ЖКХ. Госэксперти�
зе подверглись сразу
626 объектов комму�
нального хозяйства.

Кроме того, на рассмотре-
нии службы побывали 265
жилых зданий, 124 объекта
просвещения и культуры
(34 детских сада, 50 школ,
четыре техникума и проф-
училища, девять объектов
вузов, 16 кинотеатров, теа-

тров, клубов и домов куль-
туры, объектов телевиде-
ния, три библиотеки и му-
зыкальные школы, шесть
культовых сооружений),
105 объектов здравоохра-
нения, 97 – транспортного
строительства и 79 город-
ских инженерных сооруже-
ний. Немногим меньше
пришлось на промышлен-
ность и торговлю с обще-
ственным питанием: 69
и 64 проекта соответствен-
но. Кроме того, экспертизу
прошли 12 объектов быто-
вого обслуживания населе-
ния, четыре научных уч-

реждения, два проекта
строительства предпри-
ятий связи и один – сель-
ского хозяйства.
В минувшем году были рас-
смотрены 729 проектов
строительства, финансируе-
мых из регионального бюд-
жета, еще 31 – из федераль-
ного. В ходе экспертизы
смет этих проектов условно
сэкономлено около 17 млрд
рублей из городской казны
и более 6 млрд средств фе-
дерального бюджета.

экспертиза

ВСЕ ПОД КОНТРОЛЕМ

Станислав Логунов, дирек�
тор СПб ГАУ «Центр госу�
дарственной экспертизы»:

– Наш центр был образован
в октябре прошлого года. Это
было обусловлено требова-
ниями закона и рекоменда-
циями Счетной палаты. Про-
цесс реструктуризации
госэкспертизы никак не
сказался на ее работе: про-
екты продолжали прини-
маться, а заключения по ним
выдавались в сроки, преду-
смотренные законодательст-
вом. В дальнейшем будут
предприняты меры по опти-
мизации деятельности уч-
реждения: появится элек-
тронная запись на прием
к экспертам и отдельный ин-
тернет-сайт, где будет разме-
щена вся необходимая для
работы заказчиков ин-
формация.

Комментарий

Производственное назначениеНепроизводственное назначение

Проекты, рассмотренные Петербургскими государственными экспертами в 2009 году
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За последние пять лет в Петербурге за счет бюджета отремонтировали и оснастили

оборудованием 398 спортивных залов в общеобразовательных школах

Дмитрий Кирман

За последние пять лет
в Петербурге за счет
бюджета отремонтирова�
ли и оснастили оборудо�
ванием 398 спортивных
залов в общеобразова�
тельных школах. 

Обновили материальную
базу 40 детско-юношеских
спортивных школ. Постро-
или и реконструировали
413 спортивных объектов.
В том числе 301 школь-
ный стадион, 23 площадки

для скейтборда, 17 фут-
больных полей, 18,5 км
велосипедных трасс и пр.
В прошлом году, по данным
Комитета по строительству,
открылись центр плавания
на улице Хлопина, Акаде-
мия фигурного катания,
Центр настольного тенни-
са. Завершилось строитель-
ство детского спортивного
катка с искусственным
льдом на улице Танкистов.
Продолжаются работы по
проектированию и строи-
тельству спорткомплекса
с бассейном в Калинин-

ском районе, бассейна на
правом берегу Невы и ГУ
«Спортивно-оздоровитель-
ный комплекс Колпинского
района «Ижорец» на Твер-
ской улице.
В этом году планируется
ввести в строй физкультур-
но-оздоровительный ком-
плекс в Красносельском
районе, крытый детский ка-
ток в Колпинском районе,
два футбольных стадиона,
Центр водных видов спорта
на улице Джона Рида и дру-
гие объекты. Кроме того,
планируется отремонтиро-
вать 500 внутридворовых
площадок. Предусмотрено
проектирование и строи-
тельство многофункцио-
нального спортивного ком-
плекса для людей с ограни-
ченными возможностями
в Приморском районе. В те-
кущем году планируется от-
крытие 11 спортивных объ-
ектов, еще по двум десят-
кам объектов ведутся пред-
проектные работы и проек-
тирование.
Объем финансирования
вновь принятой програм-
мы составляет 14,6 млрд

рублей. Из них 11,5 милли-
ардов планируется освоить
уже в ближайшие два года.
Губернатор Валентина
Матвиенко подчеркнула,
что принимаемая програм-
ма является программой-
минимум: «Будем жить
лучше, сможем внести кор-
рективы». 
Кроме того, на заседании
правительства градоначаль-
ница вернулась к вопросу
о возвращении в казну горо-
да стадионов, которые в раз-
ные годы были за бесценок
переданы частным компа-
ниям под застройку. В част-
ности, речь идет о бывшем

легкоатлетическом стадионе
Школы высшего спортивно-
го мастерства им. В.И. Алек-
сеева на проспекте Раевско-
го (см. фото). Как отметил
вице-спикер Законодатель-
ного собрания Сергей Ан-
денко, вот уже десять лет он
обнесен строительным забо-
ром. Компания «М-Индуст-
рия» планировала возвести
здесь жилой комплекс, но
к строительству так и не
приступила. 
«Переговоры с этой компа-
нией мы уже вели. Это
юридически сложный во-
прос: сегодня объекты
компании заложены в бан-

ках под взятые кредиты.
"М-Индустрия" работает
в Петербурге, и я больше
не буду ее агитировать,
чтобы она передала стади-
оны под нужды населения
города. Никто не собирает-
ся действовать силовыми
методами, нужно найти
правовое решение пробле-
мы. Но в любом случае на
этой территории никакого
строительства не будет», –
жестко заявила Валентина
Матвиенко и дала поруче-
ние главам профильных
комитетов решить этот во-
прос до конца текущего
квартала.

перспективы

На спорт!
В городе утверждена программа

развития физической культуры

и спорта до 2014 года. Объем ее

финансирования составляет

14,6 млрд рублей.

Правительством Санкт�Петербурга предоставлены участки под проектирование и строительство

Месторасположение Площадь  Инвестор Назначение объекта Условия Сроки реализа� 
участка, кв. м ции, месяцев

ВВаассииллееооссттррооввссккиийй  ррааййоонн
Большой пр., 85, лит. Р (приспособление) 4033 ООО «Контраст» Учебно-методический медицинский Перечисление в бюджет  26

центр с помещениями администрации 14,2 млн руб.
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
Кантемировская ул., северо-восточнее дома 19, лит. А 769 ООО «ИнтерБизнес» Административное здание Перечисление в бюджет 6,6 млн руб. 23
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Ул. Оптиков, южнее дома 22, лит. Б 9724 ОАО «Ленполиграфмаш» Производственный комплекс Перечисление в бюджет 21

13,6 млн руб.
Мебельная ул., южнее дома  22, лит. Б, по ул. Оптиков 75 473 ООО «Европа» Объекты технопарка Перечисление в бюджет 16,3 млн 36

руб.; вывоз грунтов на сумму 
13,8 млн руб.

Правительством Санкт�Петербурга предоставлены участки под изыскательские работы

Месторасположение Площадь  Инвестор Назначение объекта

участка, кв. м
ААддммииррааллттееййссккиийй  ррааййоонн
Английский пр., южнее дома 45, лит. А 680 ООО «Сигма Инвест» Гостиничный комплекс
Троицкий пр., севернее пересечения с Дубленским пер. 24 163 ООО «Объединенный резервный фонд» Офисный комплекс с гостиницей
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
Пр. Энгельса, юго-восточнее пересечения с Олонецкой ул. 1950 ООО «Развитие» Административно-деловой центр
ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн
Ул. Брянцева, севернее дома 7, корп. 2, лит. А 10 958 (1-й ООО «Оптиум» Торгово-развлекательный комплекс 

участок), 430 c сельскохозяйственным рынком
(2-й участок)

Ул. Верности, северо-западнее пересечения с ул. Бутлерова 8563 ООО «Спорт Сити» Спортивный комплекс
Гражданский пр., юго-западнее дома 89/71, лит. А, по Гражданскому пр.) 2430 ООО «Национальная Академия Баскетбола» Физкультурно-оздоровительный комплекс
Полюстровский пр., западнее дома 59, лит. А 20 051 ООО «Петербург-Стройсервис» Многоэтажный гараж
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Ш. Революции, юго-восточнее дома 87, лит. А 9000 РОО «Большой Детский Теннис» Спортивный комплекс
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
Красное село, ул. Спирина, западнее пересечения с ул. Освобождения 224 408 ОАО «Кондитерская фабрика имени Н.К. Крупской» Производство пищевых продуктов
Ул. Маршала Казакова, северо-восточнее дома 7, корп. 1, лит. А, по ул. Котина 3048 ООО «Национальная Академия Баскетбола» Физкультурно-оздоровительный комплекс
Ул. Партизана Германа, юго-западнее пересечения с ул. Отважных 5536 ООО «Красносел» Банно-оздоровительный комплекс
ККииррооввссккиийй  ррааййоонн
Пр. Стачек, юго-западнее дома 98, лит. А 1276 Приход храма во имя Казанской иконы Божией Храм

матери у Красненького кладбища
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Сестрорецк, Приморское ш., северо-восточнее дома 16б, лит. А, по Тарховской ул. 2704 ООО «Шалаш» Комплекс бытового обслуживания
Сестрорецк, Приморское ш., юго-восточнее дома 1, лит. А, по 41-му км Приморского ш. 87 164 ООО «Инвестиционно-строительное управление-19» Гостиничный комплекс
ЛЛооммооннооссооввссккиийй  ррааййоонн
Ломоносов, наб. Сидоровского кан., северо-восточнее пересечения с Угольной ул. 10 428 (1-й ООО «Экобалт» Техническая база водолазного предприятия

участок), 4473 
(2-й участок)

ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн
Благодатная ул., южнее дома 6, лит. В 4930 ЗАО «Элкус» Научно-исследовательский центр
ННееввссккиийй  ррааййоонн
Ул. Грибакиных, юго-западнее пересечения с ул. Бабушкина 18 664 ЗАО «Мойдодыр-Мастер» Объекты оптово-розничной торговли
ППееттррооггррааддссккиийй  ррааййоонн
Барочная ул., северо-восточнее пересечения с наб. р. Карповки 1564 ОАО «Ленэнерго» Электрическая подстанция
ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн  
Стрельна, Пристанская ул., севернее пересечения с Нижней дорогой 70 037 Державный фонд поддержки культуры Гостиница
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Торфяная дор., западнее дома 21, лит. Б 3290 ООО «Инвестиционно-строительная компания» Автосервис
Ул. Савушкина, восточнее дома 145, лит. А 2700 ООО «Перспектива» Спортивно-оздоровительный комплекс
ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
Пушкин, ш. Подбельского, севернее дома 5, лит. А 27 705 ООО «Герофарм» Производство фармацевтической продукции
Пушкин, Московская ул., севернее пересечения с Леонтьевской ул. 1811 ООО «Трункус» Гостиничный комплекс с подземным гаражом
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
Ул. Фучика, восточнее пересечения с Будапештской ул. 77 595 ОАО «Концерн «Энерготехнологии» Мебельный торговый центр
Ул. Салова, южнее пересечения с ул. Самойловой 1915 ОАО «Автоарматура» Административное здание
ЦЦееннттррааллььнныыйй  ррааййоонн
1-я Советская ул., южнее дома 6, лит. А 291 ООО «Харвест» Административно-гостиничный комплекс
Дегтярный пер., юго-западнее дома 57, лит. А, по Кирочной ул. 444 ООО «Фаворит Плюс» Гостиничный комплекс
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Целые коттеджные поселки, базы отдыха строятся без прохождения положенных

процедур согласования

итоги

Проблемы и планы областного госстройнадзора

больше показателей 2008 года
(698,5 млн рублей). Рост объемов ин-
женерных изысканий связан с работа-
ми на Североевропейском газопрово-
де, строительством второй очереди
ЛАЭС, подготовкой документов тер-
риториального планирования для му-
ниципальных образований.

В 2009 году Комитетом проведено
62 проверки соблюдения застройщи-
ками законодательства об участии
в долевом строительстве (42 плано-
вых и 20 по обращениям граждан).

Выдано 74 предписания
об устранении выяв-

ленных нарушений,
вынесено 57 поста-
новлений по делам
об административ-
ных правонаруше-
ниях, наложено ад-

министративных
штрафов на сумму

свыше 2 млн
рублей.

Оксана Прохорова

На прошлой неделе ведомство под�
вело итоги работы за 2009 год и оп�
ределило приоритеты на текущий. 

Без спросу?
В строительной отрасли области су-

ществует ряд серьезных проблем, ме-
шающих развитию экономики регио-
на. Одной из них является нелегальное
малоэтажное строительство. По словам
председателя Комитета государствен-
ного строительного надзора и государ-
ственной экспертизы Ленинградской
области Виталия Григоренко, губерна-
тор региона поручил его ведомству ра-
зобраться в сложившейся ситуации. 

«Целые коттеджные поселки, базы
отдыха строятся без прохождения по-
ложенных процедур согласования, –
сказал Виталий Григоренко. – Муници-
пальные органы власти согласовывают
проекты без внимания к требованиям
санитарных норм и норм пожарной
безопасности». Нарушителей, равно
как и объемы нелегального строитель-
ства, г-н Григоренко не назвал. 

Однако эксперты говорят, что без со-
гласования с региональным стройнадзо-
ром сегодня возводится свыше 80% ма-
лоэтажного жилья. Все дело в том, что
застройщики берут земельные участки
в долгосрочную аренду у муниципали-
тетов и строят не коттеджные поселки,
а дачные некоммерческие партнерства
(ДНП), поясняет исполнительный ди-
ректор НП «Загородная недвижимость»
Николай Майоров. Строительство ДНП
абсолютно законно, поэтому надзорно-
му органу будет очень сложно бороться
с массовой застройкой «дачников», счи-
тают аналитики рынка.

Вина монополий
Другой очень важной проблемой, по

словам Виталия Григоренко, является

отсутствие взаимопонимания в работе
с монополистами. В Ленобласти име-
ется множество случаев, когда при вы-
даче технических условий организа-
ции, эксплуатирующие инженерные
сети (ЛОЭСК, Ленэнерго и пр.), оши-
бочно определяют возможности под-
ключения и присоединения строяще-
гося или реконструируемого здания
к газовым, электро- и теплосетям. 

По словам начальника отдела надзо-
ра за строительством объектов капи-
тального строительства Валентина Бо-
рушко, большинство областных
энергокомпаний, эксплуатирующих
сетевой комплекс региона, не распола-
гают схемами существующего и пла-
нируемого размещения объектов ка-
питального строительства в области
инженерного обеспечения. Более того,
у энергетиков нет инвестиционных
программ по развитию инженерной
инфраструктуры, утвержденных в ус-
тановленном порядке. 

«Отсутствие инвестиционных про-
грамм не мешает энергокомпаниям
исправно выдавать технические усло-
вия на подключение строящихся объ-
ектов к сетям», – говорит Валентин
Борушко. По его словам, ряд сетевых
компаний нарушает требования ст. 51
Градостроительного кодекса РФ, не
имея разрешения на строительство
или реконструкцию объектов инфра-
структуры. Комитет государственно-
го строительного надзора и государ-
ственной экспертизы Ленинградской
области фиксировал случаи, когда
формально не введенные в строй рас-
пределительные подстанции эксплуа-
тировались и отпускали электроэнер-
гию потребителям. Тогда надзорное
ведомство оштрафовало энергетиков,
поскольку нельзя «запускать» объект,
не прошедший экспертизу. 

Специалисты ведомства держат под
контролем и ситуацию вокруг строи-

тельства очистных сооружений в по-
селках Мурино и Новодевяткино Все-
воложского района. Около 30 тыс.
кв. м построенного жилья не может
эксплуатироваться из-за отсутствия
коммуникаций по водоотведению.
К концу 2010 года объем жилой пло-
щади, построенной, но не введенной
в эксплуатацию из-за отсутствия ком-
муникаций, составит 60 тыс. кв. м.
Мощности не строятся из-за разногла-
сий между администрациями МО Все-
воложский район и МО Новодевятки-
но и Комитетом по энергетическому
комплексу и жилищно-коммунально-
му хозяйству Ленинградской области.
В качестве причин конфликта называ-
ется отсутствие схем существующего
и планируемого размещения объек-
тов энергетической инфраструктуры
и утвержденных инвестиционных
программ. Иными словами, чиновни-
ки и муниципалы не могут разобрать-
ся, кто должен владеть объектом и ко-
му надлежит брать с потребителей
деньги за подключение. 

Результативная экономия 
Помимо проблем, которые Комите-

ту государственного строительного
надзора и государственной эксперти-
зы Ленинградской области предстоит
решать в течение этого года, ведом-
ство имеет ряд положительных ре-
зультатов деятельности по итогам
2009 года. Так, благодаря государ-
ственной экспертизе проектно-смет-
ной документации экономия стоимо-
сти строительства за 2009 год
составила 2,841 млрд рублей. Вырос-
ла доля положительных заключений
государственной экспертизы от обще-
го количества выданных заключений
и составила 59%. 

Общая сметная стоимость выпол-
ненных инженерных изысканий со-
ставила 865,5 млн рублей, что на 24%

Комитет государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области

начнет всерьез бороться с нелегальным малоэтажным строительством и наладит диалог с монополистами.

Виталия Григорен-
ко: «Мы должны
уметь договари-
ваться с моно-
полистами»

Инна Лушина 

Власти Ленинградской об�
ласти хотят сделать плат�
ной дорогу Светогорск –
Выборг, для этого ее надо
передать в федеральную
собственность. Сегодня
это не единственная трас�
са, которая в ближайшее
время поменяет регио�
нальный статус. 

Эту идею озвучил губерна-
тор Ленинградской облас-
ти Валерий Сердюков на
рабочем совещании по со-
держанию и обслужива-
нию автодорог федераль-
ного, регионального и ме-
стного значения. Платная
трасса Светогорск – «Скан-
динавия» должна соеди-
нить город Светогорск
с магистралью М-10. 
По мнению главы региона,
интенсивность движения
на действующей дороге та-
кова, что она не выдержи-
вает нагрузки и нужно по-
думать о платной альтерна-
тиве. Для строительства, по
мнению Валерия Сердюко-
ва, можно привлечь Евро-
союз и кредитные средства. 

По словам Андрея Костю-
ка, начальника ФГУ «Сев-
запуправтодор» (ведает
в регионе трассами феде-
рального значения), речь
идет об уже существующей
дороге Светогорск – Вы-
борг протяженностью
60 км. Сейчас разрабаты-
вается проект передачи ее
в федеральную собствен-

ность, с последующей ре-
конструкцией и введением
платы за проезд. Однако
это все разговоры – на пер-
спективу: проект передачи
дороги на баланс феде-
рального собственника по-
ка еще прорабатывается,
и все может завершиться
только к 2012-2015 годам.  
Губернатор также обратил

внимание отраслевиков на
необходимость передачи
в федеральную собствен-
ность дороги Огоньки –
Парголово. По его заявле-
нию, она и так выполняют
федеральные функции, свя-
зывая пограничные пере-
ходы. Кроме этого, в 2010
году будет вестись работа
по передаче в собствен-
ность РФ объездного пути
города Пикалево. А также
в этом году область достро-
ит и передаст федералам
участок автодороги КАД-
Скотное (новый выход из
Санкт-Петербурга), и даль-
нейшее строительство до-
роги Санкт-Петербург –
Сортавала будет вестись по
федеральной программе.
Такую масштабную «опе-
рацию» по передаче части
областных дорог в ведение
федерального правительст-
ва можно объяснить сооб-
ражениями экономической
целесообразности: ведь та-
ким образом Ленобласть
будет экономить средства
на их ремонт и сможет на-
правлять деньги на лата-
ние региональных и мест-
ных дорог, которые также
находятся в плачевном со-
стоянии. Как сообщил
в конце прошлого года
«Строительному Ежене-
дельнику» Александр Пет-
ров, начальник департа-
мента развития и планиро-

вания дорожной деятель-
ности Комитета по дорож-
ному хозяйству и транс-
порту Ленинградской обла-
сти, в 2010 году на дорож-
ное хозяйство региона
предусмотрено только
3,3 млрд рублей. Это сред-
ства только бюджета облас-
ти – к сожалению, феде-
рального финансирования
на эти цели в нынешнем
году не предусмотрено. 
Хотя Валерий Сердюков
надеется, что в текущем
году федеральное прави-
тельство выделит региону
субсидии на покупку до-
рожной техники, по анало-
гии с практикой 2009 года,
когда было приобретено
около 200 единиц новой
техники.
Но если говорить о рабо-
тах этого года, то на сове-
щании в основном уделили
внимание федеральным
трассам. В этом году нача-
лись работы по проектиро-
ванию реконструкции са-
мой аварийноопасной фе-
деральной трассы регио-
на – дороги М-10 «Сканди-
навия». Пока речь идет
только об участке с 47-го
по 65-й км. Планируется
расширение трассы до че-
тырех полос. Начало работ
по реконструкции намече-
но на 2012 год. 
Также почти готов проект
реконструкции дороги М-20

от 31-го км до Гатчины. По-
ка на трассе от Петербурга
до 31-го км работы по ре-
конструкции ведет город,
а по их завершении (кото-
рое намечено на конец 2010
года) «Севзапуправтодор»
приступит к реконструкции
своего участка. 
Начнется ремонт подъезд-
ных путей к порту Усть-Лу-
га от трассы автодороги
«Нарва», 60 км которой от-
ремонтировано в прошлом
году. Отремонтируют подъ-
ездные пути к Луге, объезд-
ная дорога которой также
появилась в 2009 году. 
После весенней просушки
дорог, в мае первоочеред-
ными работами станут ре-
монт дороги «Кола» в Ло-
дейнопольском районе от
110-го км до границы с Ка-
релией (на 80-110-м км
трассы завершится капи-
тальный ремонт) и подъезд-
ных путей к городу Пикале-
во. Продолжается совмест-
ная работа федеральных
и областных дорожников
по реконструкции Приозер-
ского шоссе. Процесс пере-
дачи этой автодороги в фе-
деральную собственность
находится в завершающей
стадии, разработан проект
ее реконструкции до 57-го
км, в этом году начнется
проектирование до 81-го
км, и затем – строительно-
монтажные работы.

дороги

Дорожные реалии

Валерий Сердюков озабочен проблемой загруженности
областных дорог и их качества



9
область 

Строительный Еженедельник 5 (397) 15 02 2010 

Программа бесплатной передачи земельных участков в собственность поможет

развитию индивидуального жилищного строительства

Ввод жилья в Ленобласти превысил 1 млн кв. м по итогам 2009 года и со-

ставил 1,031 млн кв. м. На душу населения в регионе теперь приходится

больше недвижимости, чем в среднем по России. Однако объем ипотеч-

ного кредитования в области за прошедший год упал почти в пять раз. 

итоги

Перевалило за миллион

Инна Лушина 

Областной Комитет по строительст�
ву отчитался об итогах работы за
2009 год. Темпы строительства жи�
лья за ушедший год увеличились по
сравнению с 2008 годом на 13,5%. 

Так, за прошедшие 12 месяцев в реги-
оне было построено почти 1,031 млн кв.
м жилья – это около 20% общей жилой
площади, сданной в эксплуатацию в Се-
веро-Западном федеральном округе. По
этому показателю Ленобласть на вто-
ром месте среди субъектов СЗФО.
В 2009 году впервые удалось преодо-
леть важный рубеж в 1 млн кв. м жилья.
Это приблизило область к заветной це-
ли – вводить ежегодно 1 квадратный
метр жилой площади на одного жителя.
Сегодня на территории региона прожи-
вает около 1,63 млн человек. А показа-
тель ввода жилья на душу населения по
результатам 2009 года в Ленинградской
области составил 0,6 кв. м.

Согласно цифрам, озвученным
председателем Комитета по строи-
тельству Ленобласти Анатолием Ката-
левичем, сегодня на одного жителя
области приходится 26,5 кв. м жилья,
в то время как этот показатель по
СЗФО составляет 24,7 кв. м на челове-
ка, а в целом по РФ на одного челове-
ка приходится 22,4 кв. м. 

Всего же в прошлом году в области
было построено более 12 тыс. квартир.
А за счет собственных средств граждан
и с использованием банковских кре-
дитов – более 5,4 тыс. домов общей
площадью 626,8 тыс. кв. м. При этом
лидерами по вводу жилой площади
стали Всеволожский (369,4 тыс. кв. м),
Выборгский (118,9 тыс. кв. м), Гатчин-
ский (108,7 тыс. кв. м) и Тосненский
(106 тыс. кв. м) районы. 

По данным Росстата, за прошлый
год в области введено в действие свы-
ше 5,7 тыс. зданий жилого и нежило-
го назначения, а это около 1,4 млн
кв. м площади, что 11% больше, чем
в 2008 году, как сообщает пресс-служ-
ба правительства Ленобласти. Уже
сейчас ведется строительство много-
квартирных домов во всех районах
региона, кроме Сланцевского. Приос-
тановлено строительство 13 много-
квартирных домов на территории
Волховского, Тихвинского, Гатчин-
ского и других районов. Чиновники
объясняют это финансовыми пробле-
мами инвесторов, связанными с кри-
зисом. Сейчас образовалась очередь

из 11,5 тыс. человек на бесплатные зе-
мельные участки, предоставляемые
жителям области в собственность. За
прошлый год работниками комитета
было оформлено в собственность все-
го 106 таких участков. «Это говорит
о востребованности участков. И реа-
лизация этой программы может под-
толкнуть к развитию индивидуально-
го жилищного строительства», –
полагает Анатолий Каталевич. 

Однако, несмотря на рост темпов
строительства, объем ипотеки в про-
шлом году резко сократился. Если
в 2008 году жителям области было вы-
дано ипотечных кредитов на 6,6 млрд
рублей, то уже в 2009 году эта цифра
составила всего 1,2 млрд рублей. 

Если говорить о перспективах ны-
нешнего года, то по состоянию на
1 января 2010 года в Ленобласти уже
ведется строительство жилья площа-
дью около 1,625 млн кв. м. «Перед на-
ми в 2010 году стоит задача не сни-
жать темпов строительства», –
поясняет Анатолий Каталевич. Кроме

этого, в области продолжится и строи-
тельство объектов социального значе-
ния. По информации Вениамина Со-
болева, руководителя ГУ «Управление
строительства Ленинградской облас-
ти», в 2010 году предполагается стро-
ительство 12 таких объектов, в том
числе пяти школ, двух детских садов
и трех акушерско-фельдшерских
пунктов. Почти 2 тыс. жителей облас-
ти получат новые квартиры в рамках
программы переселения из ветхих
и аварийных домов.

В ОБЛАСТИ 

С ЭНЕРГИЕЙ СТАЛО ЛУЧШЕ

Ольга Зимина

Ситуация с обеспечением электроэнергии ко�
нечных потребителей в Ленинградской облас�
ти улучшается. 

На заседании областного штаба по обеспечению
безопасности электроснабжения при правитель-
стве Ленобласти подсчитали, что количество от-
ключений из-за погодных условий за последние
три года снизилось в три раза. 

Еще в 2006 году из-за неблагоприятных погод-
ных условий (обильные снегопады, метели) по
области было более трех тысяч случаев отключе-
ний потребителей от электричества, а в прошед-
шем 2009 году таких инцидентов было зафикси-
ровано на уровне одной тысячи. При этом
участники рынка – поставщики электроэнергии
считают, что это результат увеличения финанси-
рования реконструкции электросетей, а также
активное строительство новых. Ведь за послед-
ние три года в областную энергетику было вло-
жено инвестиций больше, чем за предшествую-
щие 15 лет. По информации пресс-службы
областного правительства, в период 2008–2009
годов на эти цели было инвестировано около
3 млрд рублей. 

Напомним, что 30 января произошла авария
на подстанции № 237 – 110/10/10, из-за чего
в части города Светогорска было отключено
электричество и теплоснабжение. Так, на под-
станции предприятия ЗАО «Интернешнл Пей-
пер» были отключены два трансформатора, что
и привело к перебою в электроснабжении горо-
да. Николай Пасяда, вице-губернатор Ленин-
градской области, отметил, что это была един-
ственная серьезная авария, и аварийные
службы оперативно ее ликвидировали – менее
чем за сутки. 

В области есть проблемы аварийности ветхих
и бесхозных электросетей, остается опасность па-
дения на линии электропередач деревьев. Не на
последнем месте стоит вопрос строительства но-
вых сетей электроснабжения. 

Примечательно, что правительство региона пла-
нирует в ближайшее время подписать соглашение
с ОАО «Федеральная сетевая компания Единой
энергетической системы». По планам это соглаше-
ние должно быть подписано в рамках корректи-
ровки уже действующего соглашения области
с РАО «ЕЭС России». Предполагается, что компа-
ния инвестирует до 2012 года 20 млрд рублей
в объекты электроэнергетики.

проблема

Ре
кл

ам
а

КСТАТИ

Оборот строительных организаций
региона в 2009 году составил
67 млрд рублей. Это на 28% больше
оборота 2008 года. Всего же по стро-
ительному виду деятельности в об-
ласти освоено 92,7 млрд рублей,
в том числе крупными и средними
организациями – 52 млрд рублей. 

Анатолий Каталевич: «Главное – не снижать темпы ввода жилья»
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Инна Лушина 

В области будут пересмо�
трены процедуры согла�
сования проектов и вво�
да в строй нового жилья. 

Такое поручение дал му-
ниципалитетам губерна-
тор Ленинградской облас-
ти Валерий Сердюков.
Глава региона недоволен
ситуацией с пожарной
безопасностью. Так, по
требованию г-на Сердюко-
ва в проектах жилых зда-
ний впредь должен содер-
жаться раздел «пожарная
безопасность», а приемка
домов станет возможной

только при наличии в них
пожарной сигнализации.
Ведь от пожаров страдает
не только население, но
и бюджет региона. Ведь
пожары в жилых домах
связаны помимо прочего
и с внеплановым расселе-
нием пострадавшего жи-
лья, а значит – с дополни-
тельной нагрузкой на
бюджеты муниципальных
образований. 
Несмотря на то что число
жертв на пожарах в жилом
секторе Ленобласти сни-
жается и сегодня оно впо-
ловину меньше, чем
в среднем по России, одна-
ко закрывать глаза на эту

проблему нельзя. По ин-
формации пресс-службы
правительства Леноблас-
ти, 57% погибших в янва-
ре 2010 года на пожарах
в Ленинградской области –
это лица без определенно-
го места жительства,
а 70% процентов жертв на-
ходились в состоянии ал-
когольного опьянения. 
Однако ответственность за
проведение муниципали-
тетами профилактики
и разъяснительной работы
с населением губернатор
не снял. Он также поручил
продолжить создание доб-
ровольных или муници-
пальных пожарных дру-
жин и оснащение их за
счет районных бюджетов
необходимым инвентарем
и автотранспортом.

короткой строкой

Более 600 млн рублей область должна ЗАО «Пе-
тербургрегионгаз» за потребленное «голубое топ-
ливо». Ситуация с невыплатами теплоснабжаю-
щих предприятий муниципальных образований
Петербургрегионгазу с каждым годом ухудшает-
ся. Ведь только в феврале прошлого года эта циф-
ра составляла 370 млн рублей. 

Не рассчитались за газ, поставленный в 2009 го-
ду, предприятия Волосовского, Волховского, Кин-
гисеппского, Ломоносовского, Кировского, Тих-
винского, Тосненского и Лодейнопольского
районов. И хотя уже составлены графики погаше-
ния задолженности, все равно некоторые объек-
ты области срывают платежи.

проблема

ПРИМУТ ТОЛЬКО С СИГНАЛИЗАЦИЕЙ
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Ждать докризисного спроса в ближайшие годы не приходится 

и необходимо учиться жить в новых условиях

дежурный по ситуации

Рынок коммерческой недвижимости Петербурга переживает один из самых

сложных периодов за всю историю своего существования. Всемирный

экономический кризис инициировал сокращение спроса и падение

арендных ставок, но приблизил рынок к европейским стандартам. 

надзора. В тех случаях, когда мы берем
на себя эти функции, сопровождение
с точки зрения эксплуатационного
надзора является для собственника бо-
нусом. Это одно из главных наших кон-
курентных преимуществ, так как мы
заинтересованы в долгосрочной рабо-
те на объекте. 

– Каких заказов у вас сегодня боль-
ше: управление на этапе строитель-
ства или готовыми объектами?

– Два года назад мы не очень осмот-
рительно стали отказываться от управ-
ления готовыми объектами, сконцент-
рировав силы в сфере девелопмента.
К сожалению, в кризис многие проек-
ты были заморожены. В то время как
услуга управления готовыми объекта-
ми стала пользоваться повышенным
спросом. 

– Как вы оцениваете на сегодня
потенциал развития промышлен-
ных территорий? Участвовали ли
вы в реновации таких объектов?

– Это тема отдельного разговора.
У нас есть успешный опыт реализации
подобных проектов. В свое время по
заданию Министерства связи мы при-
нимали участие в разработке програм-
мы создания IT-парка. В конце
2009 года компанией подписаны дого-
воры на внешнее управление двумя
довольно крупными бывшими произ-
водственными объектами. Резюмируя
опыт и анализируя сегодняшнюю си-
туацию на рынке, я бы сказал так: про-
цесс перепрофилирования бывших
промышленных предприятий под ком-
мерческие нужды напрямую зависит
от долгосрочности кредитов и уровня
кредитных ставок. Нужны длительные
и дешевые кредиты. Президент гово-
рил о необходимости снижения ставок
до уровня 5-6 процентов. Если такие
кредиты будут выдаваться на весь срок
реализации проекта (10-20 лет), то,
безусловно, процесс перепрофилиро-
вания всерьез активизируется. Без по-
мощи государства в этом вопросе точ-
но не обойтись.

– Планируете ли вы развивать
свой бизнес в регионах? И где?

– 11 февраля в Ростове-на-Дону состо-
ялось официальное и торжественное
открытие крупнейшего в столице юж-
ного федерального округа бизнес-цент-
ра. Мы осуществляли сопровождение
объекта на этапе строительства. Теперь
перед нами поставлена новая задача –
внешнее управление объектом. Думаю,
что наш 15-летний опыт позволит нам
не просто оптимизировать издержки
собственника и арендаторов, но и под-
черкнуть инвестиционную привлека-
тельность объекта, сделав его макси-
мально комфортным для бизнеса. Не
скрою, до недавнего времени мы отка-
зывались от управления недвижимос-
тью в регионах, но сегодня планируем
развивать и это направление. В сфере

наших интересов на сегодняшний
день Пермь, Екатеринбург, Ростов-
на-Дону и Челябинск.

– Сегодня на рынке практи-
чески нивелировалась разни-
ца между арендными ставка-
ми классов B и C, при том,
что последние уступают по
качеству и набору услуг.
Можно ли ожидать в бли-
жайшее время реконцеп-
ции недвижимости низ-
кого класса? 
– В силу русской менталь-

ности многие арендаторы не
торопятся менять дислокацию и до-
вольствуются средними условиями.
Нередко нам приходится буквально
«открывать глаза» арендаторам на те
или иные аспекты. И это приводит
к действенным и двойственным ре-
зультатам. С одной стороны, мы
провоцируем миграцию арендато-
ров, но с другой – инициируем
обновление рынка, заполняем но-
вые объекты, повышаем качество
обслуживания, в том числе, воз-

можно, давая толчок к модерниза-
ции ряда «устаревших» объектов.

Рынок возрождается 

и приобретает европейские черты

Беседовала Наталья Бурковская

О том, как и чем живут сегодня
управляющие компании, мы бесе�
дуем с Александром Гришиным,
генеральным директором
ЗАО «ВМБ�Траст».

– Как вы оцениваете на сегодняш-
ний день состояние рынка коммер-
ческой недвижимости? 

– Общее состояние макроэкономи-
ки все еще можно назвать кризисным.
В нынешнем году еще будут какие-то
слияния и вынужденные продажи, но
в целом рынок достиг так называемо-
го «дна». Сегодня вопрос в другом –
как долго мы с этого дна будем подни-
маться и на какой уровень выйдем?
Конечно, все понимают, что ждать до-
кризисного спроса в ближайшие годы
не приходится и необходимо учиться
жить в новых условиях. Не забывайте,
что многие компании пришли в сег-
мент коммерческой недвижимости из
смежных областей на пике длительно
растущего рынка. И для большинства
из них падение рынка стало неожи-
данностью. Они просто не задумыва-
лись о такой возможности. До кризи-
са цены как на аренду, так и на
продажу нередко формировались из
расчета затрат «плюс маржа». Спрос
стабильно превышал предложение.
Сегодня ситуация изменилась. Сред-
няя оценка падения рынка и на арен-
ду, и на продажу составляет около
40 процентов. Ставки сократились
почти в два раза. На сегодняшний
день это и есть реальная рыночная це-
на, с которой необходимо работать. 

– Какой из его сегментов кризис
поразил более всего? 

– Кризис стал толчком для дальней-
шего развития и модернизации. Бла-
годаря ему рынок коммерческой не-
движимости приобрел свойства
развитого европейского рынка с его
оправданными ценами и близким ра-
венством спроса и предложения. Ко-
нечно, наш рынок еще нельзя назвать
развитым. Безусловно, ему еще дале-
ко до высокоразвитых рынков Амери-
ки и Западной Европы. Еще ощутимы
такие важные недостатки, как отсут-
ствие развитой конкуренции, недо-
статок качественного предложения
(объем качественного предложения
на душу населения далек от, скажем,
европейских показателей). Нынеш-
ний этап должен привести к очистке,
оздоровлению рынка. 

– Сегодня, в условиях кризиса,
консультантам и управляющим ра-
ботать тяжелее?

– Конечно, тяжелее. С одной сторо-
ны, работы стало больше, с другой –
существенно снизилась платежеспо-
собность компаний. Я бы сказал, ра-
ботать стало «по-другому». Так, мы
видим рост потребности в услугах уп-
равляющих и эксплуатирующих ком-
паний, отмечаем желание компаний
вести диалог и сотрудничество. Но не-
редко финансовый вопрос становится
основополагающим. Если раньше не-
которые компании, ориентируясь на
эйфорию «всегда растущих» цен, пы-
тались самостоятельно реализовать
идеи «запасного аэродрома» (или, ис-
пользуя литературные параллели,
«свечного заводика»), то сегодня соб-

ственники понимают, что одной кон-
цепции, пусть даже выполненной
признанным международным кон-
сультантом, недостаточно. Любой
проект коммерческой недвижимости
реализуется на протяжении несколь-
ких лет, и сегодня, когда рыночная си-
туация меняется буквально поквар-
тально, необходимо оперативно
корректировать концепцию, изме-
нять ее в соответствии с актуальными
тенденциями. Отмечу, кризис не ста-
вит крест на реализации новых проек-
тов. Но рынок в условиях кризиса уже
не прощает тех ошибок, которые про-
щал в условиях роста. Осознание это-
го факта и приводит к необходимости
привлечения к работе на объекте про-
фессиональной и высококвалифици-
рованной управляющей компании.

Сегодня у нас есть ряд клиентов, ко-
торые пришли к нам с готовой концеп-
цией, исключительно для того, чтобы
мы ее адаптировали к требованиям
рынка и реализовали. Если раньше
к нам обращались мимоходом, за кон-
сультацией (чаще всего – бесплатной),
то сегодня к рекомендациям и выво-
дам управляющих относятся более се-
рьезно. Например, еще в начале кризи-
са мы рекомендовали ряду клиентов
заморозить некоторые проекты, но
они, вопреки советам, все же сделали
попытку их реализовать – собственны-
ми силами и с привлечением дополни-
тельных кредитов. Сегодня же реко-
мендация управляющей компании
заморозить проект воспринимается
с пониманием. И диагноз «не строить,
а продать», даже если он связан с ощу-
тимыми потерями, является в некото-
рых случаях единственно правильным. 

– По какой причине новые объек-
ты испытывают сложности с арен-
даторами?

– Чаще всего это комплекс причин.
Прежде всего причиной отказа стано-
вится неудачная локация объекта.
Объект должен соответствовать ряду
требований: транспортная доступ-
ность, инфраструктура и так далее.
Сегодня арендатор имеет возмож-
ность выбрать наиболее соответству-
ющий своим ожиданиям объект. Так,
среди прочего арендаторы сегодня
особое внимание обращают на такие
аспекты, как качество управления, ло-
яльность по отношению к арендатору
(в широком смысле этого слова). 

– Востребованы ли на рынке ком-
мерческой недвижимости комплек-
сные услуги – управление, сопро-
вождение проектов, согласование
и прочее? Кто в состоянии их пре-
доставить?

– Внешнее управление и сопровож-
дение проектов (в теории) могли бы
взять на себя крупные застройщики,
которые не понаслышке знакомы
с процессом строительства и управле-
ния проектами. Но большинство заня-
то собственными проектами и не кон-
сультируют клиентов со стороны.
Пожалуй, только Setl Group выражает
заинтересованность во внешнем уп-
равлении такими проектами. Между-
народные консультанты, на мой
взгляд, прежде всего исполняют функ-
цию брокеров. Их главная задача – ре-
ализация проекта в любом случае.
При этом они не несут материальной
ответственности за проект. Опти-

мальным вариантом для инвесторов
может стать компания, которая не
только создаст конкурентоспособную
концепцию проекта с учетом требова-
ний рынка, но и проконтролирует его
реализацию от маркетинговой идеи
до внешнего управления, включая со-
провождение на этапе строительства. 

– Что в вашем понимании значит
внешнее управление?

– В нашем понимании понятие
«внешнее управление» – нечто мень-
шее, чем asset management (управле-
ние активами), но и не просто proper-
ty management. Это – своеобразный
микс. Мы не просто управляем здани-
ем, а развиваем недвижимость в инте-
ресах собственника. Управляющую
компанию можно привлечь на любом
этапе реализации проекта, начиная от
стадии «сбора денег» и выбора участка
до управления готовым объектом. Так,
к примеру, VMB Trust готов выполнять
как часть, так и весь комплекс функ-
ций. Как я уже говорил, строительство
коммерческого объекта – долгий про-
цесс, поэтому управлять им непросто.
Профессиональные управляющие ком-
пании должны предоставлять широ-
кий спектр услуг: разработка, сопро-
вождение и исправление концепции,
сопровождение объекта в качестве
консультанта и технического заказчи-
ка, а также управление готовым объек-
том на этапе эксплуатации. Конечно,
такой пакет услуг сегодня предлагает
ограниченное число участников рын-
ка. Кроме того, сегодня некоторые
компании пытаются сэконо-
мить за счет расторжения до-
говоров с приглашенными
компаниями, отказываясь
от внешнего управления
в пользу штатного сотруд-
ника. Однако, предостере-
гу собственников, в боль-
шинстве случаев подобная
экономия себя не оправды-
вает. Приводя к видимой
экономии на пер-
вом этапе, она
с е р ь е з н о
увеличива-
ет риски
в дальней-
шем.  

– Приво-
дит ли
привлече-
н и е У К
к удорожа-
нию проек-
та?

– В среднем
на этапе созда-
ния объекта
расходы на уп-
р а в л я ю щ у ю
компанию со-
ставляют по-
рядка 2 про-
центов (не
более) от
сметной сто-
имости. Без
учета услуг
техничес-
к о г о
заказчи-
ка и тех-
н и ч е с -
к о г о

Кризис не

ставит крест

на реализа-

ции новых

проектов.

Но рынок

уже не про-

щает тех

ошибок,

которые про-

щал в усло-

виях роста
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Евгений Елин: «Создаваемый кластер – это продукт посткризисного

переосмысления нашей промышленной политики»

Дмитрий Кирман

До конца этого месяца
на заседании городско�
го правительства плани�
руется утверждение
концепции развития
фармацевтического
кластера. 

На прошлой неделе доку-
мент обсуждался на специ-
альном совещании при ви-
це-губернаторе Михаиле
Осеевском. «Мы по-преж-
нему импортируем три
четверти лекарственных
средств, такая ситуация
не должна иметь место
далее», – заявил он. 

Работа началась
По словам г-на Осеевского,
у нашего города есть це-
лый ряд преимуществ для
успешного формирования
фармацевтического клас-
тера к 2020 году. В Петер-
бурге расположено не-
сколько НИИ, разрабаты-
вающих лекарственные
препараты. В городе есть
порядка десяти крупных
и средних предприятий,
выпускающих лекарствен-
ные препараты. 

Комитет экономического
развития, промышленной
политики и торговли
(КЭРППиТ) уже заказал
разработку документации
по планировке промзоны
«Пушкинская», располо-
женной восточнее желез-
нодорожной станции Цар-
ское Село. Основным ви-
дом разрешенного исполь-
зования территорий дан-
ной нежилой зоны являет-
ся размещение объектов
фармацевтической индуст-
рии. Общий резерв участ-
ков под размещение таких
производств составляет
12 га. На ближайшее вре-
мя запланирована ком-
плексная инженерная под-
готовка этой зоны на сред-
ства городского бюджета.
«Создаваемый кластер –
это продукт посткризисно-
го переосмысления нашей
промышленной полити-
ки», – комментирует пред-
седатель КЭРППиТ Евге-
ний Елин. По его словам,
городские власти провели
переговоры с рядом зару-
бежных и отечествен-
ных компаний фарма-
цевтической отрас-
ли на предмет

размещения их предпри-
ятий в новой промзоне. 

До востребования
Первые резиденты уже опре-
делились – это ООО «Геро-
фарм» и ЗАО «Биокад». 
Компания «Герофарм»
построит производство
инъекционных лекарствен-
ных средств. На последнем
заседании городского пра-
вительства инвестору был
предоставлен земельный
участок площадью
27,7 тыс. кв. м под изыска-
тельские работы. По сло-
вам генерального директо-
ра ООО «Герофарм» Петра
Родионова, объем инвести-
ций в проект составит
25 млн EUR. Завод будет
производить до 55 млн
флаконов готовых лекар-
ственных форм в год. 
Московская компания
«Биокад» рассматривает
возможность строитель-
ства в промзоне производ-
ства субстанций и лекар-
ственных средств на осно-
ве моноклональных анти-
тел. По словам председате-
ля совета директоров ЗАО
«Биокад» Дмитрия Морозо-
ва, инвестиции в проект на
начальном могут соста-
вить 15-20 млн USD.
Представители компаний
отмечают, что размеще-
ние производств в
едином пери-
метре позво-
лит им мини-
мизировать
расходы на
инфраструк-
турную под-
готовку
и обеспечить
оптимальное
использование
земель-
ных

ресурсов с точки зрения
соблюдения санитарно-
защитных зон.
По данным КЭРППиТ,
в городе имеются и другие
территории, где возможно
размещение фармацевти-
ческих производств. На-
пример, промзоны «Пон-
тонная», «Белоостров», про-
изводственная зона в райо-
не улицы Севастьянова,
а также территория особой
экономической зоны. На
резидента-производителя
здесь распространяются все
льготы в соответствии с за-
конодательством об ОЭЗ. 
Как считают выступавшие
на совещании эксперты,
данное направление город-
ской экономики прежде
всего должно быть высоко-
качественным и востребо-
ванным. «Мы должны раз-
мещать в кластере пред-
приятия, которые смогут
выпускать не только качес-
твенные, но и востребо-
ванные рынком препара-
ты», – отметил заместитель
председателя Комитета
по здравоохранению,
идеолог всей концепции
Захар Голант.

развитие

Определились две компании, которые станут первыми резидентами

формирующегося в Петербурге фармацевтического кластера.

Это петербургское ООО «Герофарм» и московское ЗАО «Биокад».

«Сладкие пилюли» КЭРППиТ Чистая прибыль группы «Росстро» в 2009 году
составила 280 млн рублей, размер выручки –
1,3 млрд рублей, активы компании выросли до
1,9 миллиарда. За год группа инвестировала
в развитие 316 млн рублей. В 2009 к централь-
ной компании в форме структурного подразде-
ления было присоединено ЗАО «Балтийская
агропромышленная компания». Сегодня в груп-
пу «Росстро» входят: ЦК ИС ФПГ «Росстро» – ОАО
«Росстро»; ОАО «ЛенНИИпроект»; ОАО «Любан-
ский ЛДОК». На начало 2010 года построено бо-
лее 100 зданий различного назначения. В Петер-
бурге и Ленобласти в собственности группы
находятся жилые и нежилые здания и помеще-
ния площадью около 200 тыс. кв. м, земельные
участки площадью 200 га, на эксплуатационном
обслуживании четыре жилых комплекса площа-
дью 50 тыс. кв. м. За год было реконструировано
и отремонтировано 11 деловых центров, в том
числе проведена надстройка бизнес-центра на
набережной Мойки, 37. Начал работу третий за-
вод по производству щепоцементных плит
Rosstro-Velox. Проектная мощность установки –
1000 плит в смену, что позволило нарастить об-
щую мощность домостроительного производ-
ства на 40%. На начало 2010 года на территории
России по технологии Velox построено более
1000 объектов различного назначения.
В 2010–2012 годы чистая прибыль «Росстро»
должна составить 3,2 млрд рублей. За 3 года
группа инвестирует 2,2 млрд рублей.

ОАО «Группа ЛСР» выполнило обязательство по
оферте по облигационному займу серии 02 по
окончании третьего купонного периода. Всего
в ходе оферты по требованию держателей облига-
ций было выкуплено 1 979 414 облигаций на
общую сумму 1 983 075 915,90 рублей (включая
накопленный купонный доход). 

Первое заседание совета директоров «Террито-
риальной генерирующей компании-1» признало,
что выручка в 2009 году превысит плановые пока-
затели. Так, по предварительным подсчетам, объ-
ем выручки от всех видов деятельности предпри-
ятия в ушедшем году может составить более
38,3 млрд рублей. Хотя эта сумма планировалась
на уровне 35,9 млрд рублей. Как сообщает пресс-
служба компании, такой рост выручки можно объ-
яснить ростом доходов от реализации тепловой
энергии, обусловленной увеличением выработки
тепла, а также продажей электроэнергии и мощ-
ностей на свободном рынке. Но немаловажную
роль в экономии сыграл и тот факт, что компания
снизила свои расходы на производство электриче-
ства за счет перехода с теплоэлектростанций на
более дешевые по производству конечного про-
дукта гидроэлектростанции, где нет необходимо-
сти сжигать топливо. 

Только в прошлом году в работу были введе-
ны новые агрегаты на Волховской и Светогор-
ской ГЭС. Еще два новых турбогенератора на
теплоэлектроцентралях «Выборгская» и «Васи-
леостровская» заработали в 2009 году. В итоге
суммарная мощность оборудования ТГК-1
за счет нового введенного оборудования увели-
чилась по электроэнергии на 212 МВт
(до 6,3 тыс. МВт), а по теплу на 275 Гкал/ч
(до 14,3 тыс. Гкал/ч).

новости компаний

Михаил Осеев-
ский: «У нашего
города есть
целый ряд пре-
имуществ для
успешного
формирования
фармацевтичес-
кого кластера»

Ре
кл

ам
а
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Необходимость создания НП, которое даст возможность всем участникам 

рынка объединить усилия для решения общих проблем, назрела давно

конференция

Риэлторы создают СРО 

Зимин обещал, что аппарат полно-
мочного представителя Президента
РФ в СЗФО окажет всю необходимую
поддержку по работе в этом направле-
нии. «Проанализировав проблематику
рынка недвижимости, мы пришли
к выводу о том, что нам нужно плотно
взаимодействовать – в законодатель-
ной практике существует масса пробе-
лов, которые необходимо устранять, –
сказал Сергей Зимин. – Законодатели,
переходя на сферу саморегулирова-
ния, рассчитывают на участие профес-
сионального сообщества в законотвор-
ческом процессе. Сегодня существует
масса ассоциаций производителей
различных товаров и услуг, они не
имеют права выступать с законода-
тельными инициативами; саморегу-
лируемые объединения обладают та-
ким правом. Мы поддерживаем
создание Северо-Западной палаты не-
движимости и будем помогать укреп-
лять взаимоотношения профобъеди-
нения с исполнительной властью
и местным самоуправлением в СЗФО». 

По словам полномочного представи-
теля президента РГР в СЗФО Павла Со-
зинова, конкретные механизмы обеспе-
чения безопасности рынка пока только
прорабатываются. В частности изучает-
ся вопрос о страховании в сфере риэл-
торских услуг. «Что такое СРО в практи-
ческом приложении для риэлтора? Это
нужно небольшим компаниям – важно
отстаивать свое место на рынке. Участ-
ники партнерства могут создать ком-
пенсационный фонд, создать систему
безопасности. С системой безопасности
тесно связано страхование. Здесь пока
не ясно – что нужно страховать: профес-
сиональную ответственность, титул
приобретаемых объектов недвижимос-
ти? Здесь вопросов пока больше, чем от-
ветов. Под патронажем Жилищного ко-
митета, департамента аппарата
полномочного представителя Прези-
дента РФ в СЗФО, мы планируем прове-
сти ряд рабочих встреч со специалиста-
ми комиссии по правам потребителей,
профессионалами страхового рынка».

На Жилищном проекте, прошедшем 11 февраля, было объявлено 

о создании Санкт-Петербургской палаты недвижимости.

Мария Иванова

Некоммерческое партнерство
поставит вопрос о безопасности
всех участников рынка и займется
разработкой механизмов снижения
рисков на рынке недвижимости. 

Практическая польза 
Необходимость создания некоммер-

ческого партнерства, которое даст
возможность всем участникам рынка
объединить усилия для решения
общих проблем, назрела давно. 

Риэлторские компании, действую-
щие на рынке Петербурга, нуждаются
в методической и организационной
помощи. Подавляющее большинство
этих компаний – индивидуальные
предприниматели – разобщены меж-
ду собой. Существующие объедине-
ния риэлторов включают в себя менее
10% рынка. 

По словам президента вновь создан-
ной Санкт-Петербургской палаты не-
движимости, генерального директора
АН «Бенуа» Дмитрия Щегельского,
Санкт-Петербургская палата будет
действовать прежде всего в интересах
малого и среднего бизнеса, чьи пред-
ставители получат ряд преимуществ.
Так, для них будет создан единый рас-
четный центр, специализированное
рекламное агентство и юридическая
служба. Кроме того, они получат ряд
скидок в ведущих изданиях по недви-
жимости.

«Некоммерческое партнерство
должно объединить максимальное ко-

личество участников рынка недвижи-
мости, готовых разрабатывать и рабо-
тать по единым правилам и стандар-
там качества услуг, – заявил Дмитрий
Щегельский. – Партнерство будет
представлять интересы как юридиче-
ских лиц, так и индивидуальных пред-
принимателей, займется созданием
оптимальных условий для их разви-
тия. Наша задача – обеспечить без-
опасность взаиморасчетов через
создание единого расчетного центра
для профессионалов объединения. Мы
обеспечим экономически выгодные
схемы работы скидки на размещение
рекламы во всех профессиональных
изданиях, на специализированных вы-
ставках. Будет создано рекламное
агентство, агентство юридического
сопровождения – для агентов, не име-
ющих возможности содержать соб-
ственные рекламные и юридические
отделы». 

Защита прав
Как отметил в своем выступлении

на выставке-семинаре «Жилищный
проект» начальник департамента ап-
парата полномочного представителя
Президента РФ в СЗФО Сергей Зимин,
в настоящее время рынок недвижи-
мости нуждается в действенном меха-
низме защиты прав его участников.
Для риэлторского бизнеса таким ме-
ханизмом должно стать саморегули-
рование. Будет создана Северо-Запад-
ная палата недвижимости, которая
объединит территориальные профес-
сиональные бизнес-сообщества на
рынке недвижимости, в том числе
и созданную Санкт-Петербургскую
палату. В перспективе Северо-Запад-
ная палата объединит и саморегули-
руемые организации и сможет, по
словам Сергея Зимина, эффективно
регулировать рынок и выступать с за-
конодательными инициативами.

Рынок

недвижимос-

ти нуждается

в действен-

ном меха-

низме защи-

ты прав его

участников
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Анна Терентьева

Основной аргумент
застройщиков – авось
что получится. Однако
аналитики уверены, что
подобная стратегия де�
велоперов, мягко говоря,
не способствует выходу
загородного рынка
из кризиса.

Эксперты утверждают, что
при сегодняшнем спросе
количество продаваемых
коттеджных поселков
должно уменьшиться
втрое. Тогда оставшиеся
на рынке девелоперы смо-
гут устойчиво работать
в прибыль. 
Парадоксально, но в про-
шлом году на загородном
рынке появилось
80-90 коттеджных ком-
плексов, то есть примерно
столько же, сколько при
активном спросе в 2008 го-
ду. Сходные данные приво-
дят специалисты консал-
тингового центра «Петер-
бургская недвижимость»:
по их подсчетам, в начале
года 2009 в малоэтажных
комплексах предлагалось
примерно 6900 объектов,
а к концу года оно увели-
чилось на 22-30%. 

Новые проекты все посту-
пают на рынок. К примеру,
с декабря по февраль в лис-
тингах появились: коттедж-
ный поселок «Верховский»
от компании North Realty,
проекты «Радуга», «Елаги-
но» и «Сосны» от «физи-
ков», «Охтинский парк» от
компании «ПулЭкспресс
Групп» и др. В начале весны
девелоперы обещают от-
крыть продажи еще при-
мерно в 15 проектах. 
Большинство новых проек-
тов под Петербургом было
выведено компаниями-
новичками, 10-15 поселков
запустили в реализацию
опытные девелоперы.
Тем не менее новое предло-
жение существенно изме-
нилось. Новые проекты ста-
ли куда скромнее: застрой-
щики выводили комплексы,
рассчитанные в среднем на
50-60 домовладений (на
активном рынке среднее
количество объектов в по-
селке составляло 80-90). 
Как отмечают эксперты, за
прошедший год стало
больше участков и готовых
домовладений. По данным
консалтингового центра
«Петербургская недвижи-
мость», примерно вдвое
увеличилось количество

наделов без подряда. При
этом существенно сократи-
лось количество поселков,
в которых девелопер пред-
лагает дома на разной ста-
дии готовности или участ-
ки с проектом.

С расчетом на альянс
По наблюдениям экспер-
тов, девелоперы стали вы-
водить проекты сравни-
тельно более низкого каче-
ства. Так, основная масса
новых поселков представ-
ляет собой размежеванные
поля с минимальным бла-
гоустройством.
Лишь немногие девелопе-
ры-новички намерены вло-
житься в подведение всех
коммуникаций (электриче-
ство, вода, канализация)
и строительство дорог и ог-
раждений. Но поскольку
собственных средств у
большинства из них нет,
они рассчитывают при-
влечь на эти работы деньги
соинвесторов (покупате-
лей либо других компа-
ний). Вероятность завер-
шить работы в поселке при
таком подходе сегодня не-
высока. «Скорее всего, по-
лучить деньги от соинвес-
торов удастся немногим.
Для этого сам поселок дол-

жен быть уникальным
и у компании-застройщика
должна быть исключитель-
ная репутация. Большин-
ству придется либо строить
сети за счет собственных
средств, либо приостанав-
ливать проект, либо всту-
пить в альянс с другими
компаниями», – рассказы-
вает Алексей Рогов, гене-
ральный директор компа-
нии Village Consulting.
С этим мнением согласны
и другие участники рынка.  
В этом году были проекты,
где девелопер из-за финан-
совых трудностей был вы-
нужден начинать продажи
еще не достроенных зданий.
«У этих фирм, как правило,
собственных денег уже нет,
банковский кредит сейчас
получить практически не-
возможно, и продажи почти
не идут: уровень доверия
покупателей к таким проек-
там крайне низкий, ведь не-
понятно, когда строительст-
во будет завершено. Эти де-
велоперы пытаются достро-
ить один-два дома, офор-
мить их в собственность,
а потом заложить их и полу-
чить какие-то активы на за-
вершение строительства», –
продолжает Алексей Рогов.
Тем не менее шансов на вы-

живание у этих малоэтаж-
ных комплексов почти нет.
«По моим наблюдениям,
объем рынка увеличился
примерно на 25 процентов,
но он пополнился весьма
странными объектами, эта-
кими пародиями на посел-
ки. В основном эти новые
проекты выводили на ры-
нок так называемые пер-
вичные девелоперы. То
есть компании, которые за-
нимаются начальной под-
готовкой земли для серьез-
ных застройщиков – они
готовят документацию, ме-
няют разрешенное исполь-
зование и прочее. Посколь-
ку в прошлом году даже
у крупных девелоперов не
было средств на покупку
таких пятен под застройку,
то "первичники" выставили
эти поляны на продажу
в розницу», – делится на-
блюдениями Светлана Не-
велева, советник руководи-
теля ГК «Стинком».

Продажи не спеша
По экспертным оценкам,
объемы реализации на за-
городном рынке Петербур-
га сократились в среднем
в пять-шесть раз. По на-
шим данным, при нынеш-
нем темпе продаж девело-
перам удастся реализовы-
вать в год примерно 6%
объектов от общего числа
домовладений в поселке
(данные получены в ре-
зультате исследований ре-
альных продаж в ведущих
малоэтажных комплексах).
Хотя в среднем по рынку
эта цифра еще ниже. 
Это значит, что продажи

новых проектов при ны-
нешнем спросе могут рас-
тянуться на десятилетия.
Компании, у которых фи-
нансовые накопления бы-
ли невелики, вынужденно
покидают рынок: в про-
шлом году девелоперы сня-
ли с реализации около
40 проектов (заморожено
строительство и приоста-
новлены продажи), около
10 застройщиков за-
крывают компании. Из по-
следних примеров: вскоре
прекратит свою деятель-
ность известный девелопер
«ПБЛ Холдинг». Напомним,
что помимо реконструкци-
онных работ и управления
недвижимостью эта фирма
вела два проекта на заго-
родном рынке: «Фаберже»
(малоквартирные дома)
и «Михайловское» (кот-
теджный поселок с гости-
ничным комплексом
«Гранд Петергоф SPA-
отель»). Оба проекта ком-
пании удалось полностью
достроить и сдать в эксплу-
атацию. Комплекс «Фабер-
же» давно распродан,
в «Михайловском» оста-
лись последние коттеджи. 
Не отвечают на звонки
в компаниях, реализую-
щих проекты «Глубокое»,
«Касимово», «Павловская
усадьба», проект без назва-
ния в деревне Озеро и др.
Пока неизвестно, решили
ли собственники заморо-
зить эти комплексы или
передать их на реализа-
цию другому девелоперу.
Несколько компаний сооб-
щили о предстоящей ре-
концепции поселений.

тенденции

Авосем по кризису
За последние два месяца предложение на загородном рынке увеличи-

лось: девелоперы открыли продажи примерно в 10 новых поселках.

Таблица поселков и малоэтажных комплексов, которые вышли в продажу в декабре 2009 – январе 2010 г.

Проект / Инвестор / Расстояние Участки без Участки с подрядом, Таунхаусы / Квартиры Площадь домов,  Стоимость объекта,
местоположение Застройщик от города, км подряда коттеджи на разной дуплексы кв. м / участков, руб.

стадии готовности соток
ВВссееввооллоожжссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Охтинский парк» / «ПулЭкспресс Групп» 6 71 - - - 12-30 3-7 млн
пос. Кузьмолово
«Радуга» / пос. Юкки Группа частных лиц 4 16 10 - - Индивидуально / от 18 3-7 млн
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Верховский» / North Realty 99 100 133 В 4-й очереди - Коттеджи – 80-170 / Коттеджи – от 2,5 млн; 
пос. Перово запланировано индивидуально; участки – от 870 тыс.;

строительство секции – секции – не поступили 
таунхаусов 80-120 / 2-6 в продажу

ЛЛооммооннооссооввссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Елагино» / пос. Елагино Группа частных лиц 20 419 - - - 7-26 От 60 тыс. за сотку
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа
Valkeasaari / Группа частных лиц 17 30 30 - - 8,4-17 Индивидуально
пос. Белоостров
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По предварительным оценкам, суммарный доход застройщиков 

в январе 2010 выйдет в четыре�пять раз меньше, чем годом ранее

Компания Parabola Group
переименовала поселок
«Чистые пруды» и измени-
ла его концепцию. Причем

девелопер старался свести
к минимуму затраты на
новшества. Новое назва-
ние комплекса – «Изум-
рудный город».
На активном рынке ре-
брендинг встречался неча-
сто, и об этих случаях деве-

лоперы предпочитали
умалчивать. Как правило,
изменения сводились
к упрощению концепции
(по факту – отказ от нее)
и снижению стоимости на-
делов. Сегодня же немало
компаний придумывают

оригинальную и не очень
затратную «изюминку»,
отказываясь от дорогих
и не особо нужных инфра-
структурных объектов. 
Поселок «Изумрудный го-
род» находится во Всево-
ложском районе, недалеко
от Воейково, в 20 км от Пе-
тербурга. На территории
запланировано построить
115 коттеджей. Площадь
домов от 150 до 700 кв. м
с участками 8–50 соток.
Стоимость коттеджей –
от 11,6 миллиона.
Напомним, поселок был
выведен на рынок в мае
2008 года и позициониро-
вался как проект класса
бизнес. Изначально на тер-
ритории предполагалось
создать обширную инфра-
структуру (магазины, кафе,
спортклуб и даже автомой-
ку) без каких либо стиле-
вых «изюминок». Однако
теперь эти объекты будут
выглядеть иначе: здесь по-
строят административно-
развлекательный комплекс
со спа-центром, магазином
и кафе, который будет по-
хож на сказочный дворец

с зеленым фасадным остек-
лением и башенками. На
главной площади соорудят
большой фонтан с Гудви-
ном. А для детей создадут
игровую площадку с героя-
ми произведения «Волшеб-
ник Изумрудного города». 
«Один бизнесмен как-то
сказал, что если нет денег,
нужно вкладывать мозги.
По-моему, сейчас это очень
актуально. Мы решили вы-
делить наши проекты, со-
здав для них необычную
сказочную атмосферу: все
наши поселки будет объеди-
нять арт-концепция. По сло-
вам представителей компа-
нии, реконцепция обошлась
им весьма недорого.

Компания «Грантика» сда-
ла в эксплуатацию мало-
этажный комплекс Ollila.
Поселок находится в Сол-
нечном (Курортный район
Петербурга), в 35 км от го-
родских кварталов. На тер-
ритории 5 га построены
94 секции таунхаусов пло-
щадью от 158 до 257 кв. м

со свободной планировкой. 
В каждом сблокированном
коттедже предусмотрены
сауна, каминный зал со
«вторым светом» и встро-
енный гараж. Все домовла-
дения оборудованы систе-
мой «Умный дом». На при-
домовой территории пло-
щадью от 1 до 2,7 сотки за-
стройщик установил навес
для мангала. 
Комплекс Ollila выставлен
в продажу почти два года
назад. Первые продажи
шли от 13 млн рублей за
секцию, включая стои-
мость придомового участ-
ка. С сентября 2008 года
минимальное предложение
оценивали уже в 14,3 млн
рублей. Сегодня фирма пы-
тается продать построен-
ные лоты дешевле, чем на
начальной стадии строи-
тельства, – за 12,5 милли-
онов при условии единов-
ременной оплаты. Сколько
объектов в поселке прода-
но, девелопер не сообщает. 
Пытаясь привлечь покупа-
телей, компания заключи-
ла договоры с нескольки-
ми банками.

новости

Дмитрий Сперанский

С одной стороны, в газет�
ных статьях все чаще
слышатся заявления спе�
циалистов, что загород�
ный рынок будто бы ожи�
вает и чуть ли не выходит
из кризиса – отдельно от
всей экономики. 

Некоторые застройщики,
видимо предвкушая наплыв
клиентов, осторожно пере-
писывают ценники в сторо-
ну повышения. Немало де-
велоперов рапортует о го-
товности в начале весны вы-
вести на рынок новые про-
екты… Тем не менее на ста-
тистику реальных продаж
пока без слез не взглянешь.
В настоящее время
в информационном обме-
не о реальных продажах
участвуют 16 компаний-
застройщиков, реализую-

щие 39 малоэтажных ком-
плексов вокруг Петербур-
га. Правда, немало фирм
из указанного количества
присоединилось к проекту
в последние месяц-два, по-
этому статистика продаж
прошлого года для кор-
ректности ведется по
25 коттеджным поселкам.
Весь прошлый год доходы
застройщиков неуклонно
снижались. Граждане дела-
ли все более скромные по-
купки. Сделки с дорогими
особняками если и были,
то весьма немного. По це-
не от 18 млн до 30 млн руб-
лей за 12 месяцев удалось
реализовать всего десять
лотов – меньше 5% от
общего числа сделок.
Охотнее всего граждане
разбирали весьма недоро-
гие предложения: пустые
участки за 1,8-2,5 млн руб-
лей в поселках, отстоящих

на 65-110 км от городской
черты. Причем от месяца
к месяцу доля бюджетных
сделок в общей структуре
продаж росла (см. рис. 2).
Полных данных по сделкам
января этого года пока
нет, однако по предвари-
тельным оценкам суммар-
ный доход застройщиков
выйдет в четыре-пять раз
меньше, чем годом ранее.
Хотя покупатели искали
товар подешевле, цена бы-
ла не единственным крите-
рием: пользовались спро-
сом поселения с подведен-
ными коммуникациями,
выставленные от застрой-
щиков «с именем». Вкла-
дывать деньги в голое по-
ле, нарезанное на участки,
граждане не спешили. 
В половине малоэтажных
комплексов, участвующих
в информационном обме-
не, за год удалось реализо-

вать не больше трех объек-
тов: труднее всего прихо-
дилось застройщикам,
предлагающим готовые
дома по цене от 20 млн
рублей. Даже при весьма
привлекательной локации
(Мельничный Ручей, озеро
Разлив) найти клиентов на
подобные варианты оказа-
лось большой проблемой. 
В 2009 году на дома и та-
унхаусы пришлось меньше
четверти всех заключен-
ных застройщиками сде-
лок. Правда, если смотреть
по деньгам (рис. 3), соот-
ношение будет иным.
Любопытно, что средняя
цена проданных в про-
шлом году таунхаусов ока-
залась выше, чем у отдель-
но стоящих домов. Если за
коттедж клиенты выкла-
дывали в среднем по
11-14 млн рублей, то за та-
унхаус платили (опять же
в среднем) по 17 милли-
онов. За эти деньги клиен-
ты получали в первом слу-
чае дом площадью
130 кв. м с участком 16 со-
ток в 30 километрах от Пе-
тербурга, во втором – жи-
лье более просторное
(170 кв. м) на более скром-
ных наделах, зато заметно
ближе к городской черте.
Сегодня немало застрой-
щиков уповает на то, что
весной продажи пойдут
активнее. Прошлогодняя
статистика зафиксировала
оживление покупатель-
ской активности в марте-

апреле и сентябре-октяб-
ре. Однако этого подъема
явно недостаточно, чтобы
сколько-нибудь существен-
но продвинуть продажи
малоэтажных комплексов. 
Причем искать покупате-
лей в этом году будет слож-
нее: предложение от за-
стройщиков все раздувает-
ся, спрос существенно от-
стает. Если в начале
2009 года среднее время
распродаваемости проек-
тов (время, необходимое,
чтобы реализовать «с ну-
ля» коттеджный поселок
средней величины) состав-
ляло 16 лет, то к началу
этого года оно достигло
20 лет. Чтобы скорость
продаж малоэтажных ком-
плексов вновь стала при-
емлемой, их количество
должно уменьшиться
втрое. Но оно лишь растет.

Загородные малоэтажные
комплексы, участвующие
в информационном обмене:
Ski House, «Янино», «Гармо-
ния», «Сторожевая гора»,
«Галактика», «Альпийская
горка», «Вырица», «Отрад-
ное», «Вартемяги», «Бары-
шево», «Лапландия», «Рус-
ская Красавица», «Коттедж-
ный поселок во Всеволож-
ске», «Вартемяги-33», «Ох-
тинский парк», «Румболо-
во», «Золотые пески», «Сол-
нечный берег», «Ягодное»,
«Малое Репино», «Привет-
нинское», «Ольшаники»,
«Зеркальный», «Борисово-
2», «Подгорное», «Три бере-
га», «Еловый дом», «Лесная
дача», «Теплый дом», «Чехо-
во», Bellagio, «Кивеннапа»,
«Лемболово-парк», «Прав-
динское озеро», «Западное
солнце», «Краснофлотское»,
«Ромашки» и др.

аналитика

Рынок со странностями
«Все страньше и страньше», – эта фраза из известной

книги про Алису очень хорошо отражает ситуацию

на загородном рынке.

Данные о реальных продажах в загородных комплексах в 2009 году

* В статистику не включены бартерные сделки, вторичные продажи, а также квартиры в Курортном районе, 

которые реализуют участвующие в информационном обмене застройщики.

Средняя цена договора в 2009 году, млн руб.

Структура продаж 
по объектам 
в 2009 году, шт.

Структура сделок по
доходам в 2009 году,
млн рублей
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При приеме заявки на участие в конкурсе по госзаказу заказчик 

должен получить информацию о наличии свидетельства на сайте СРО

Общественный совет рекомендует ре-
гиональным СРО представить для
публикации на портале информацию
о количестве членов СРО, о размере
членских и вступительных взносов,
взносов в компенсационный фонд
и суммах страхового покрытия. Пред-
полагается, что в разделе, посвящен-
ном саморегулированию, можно бу-
дет получить представление о том,
как давно работают на строительном
рынке региона члены той или иной
СРО, каково в их составе процентное
отношение петербургских, областных
и иногородних членов.

В ходе заседания Общественного со-
вета по СРО были также высказаны
предложения о размещении на интер-
нет-портале строительного комплекса
списка «недобросовестных» СРО. «Мо-
ниторинг СРО – это очень важная и ин-
тересная тема. Вот как раз завтра мы
собираемся передать в Ростехнадзор
список из восьми недобросовестных
СРО проектировщиков, составленный
Национальным объединением проек-
тировщиков. Мы готовы передать его
и для публикации на портале», – за-
явил руководитель аппарата Нацио-
нального объединения проектировщи-
ков Александр Першин.

Также совет поддержал создание
подразделения, специализирующего-
ся на правовой экспертизе. Приори-
тетной задачей этой группы будет
юридический анализ документов
и деятельности саморегулируемых
организаций в строительстве, в том
числе на их соответствие действую-
щему законодательству.

Госзаказ по-старому
Первый же в 2010 году этап работы

по размещению государственного зака-
за в Петербурге выявил старые пробле-
мы практики применения ФЗ-94.
Об этом рассказала заместитель пред-
седателя Комитета по строительству
Елена Коваленко. По ее словам, несмо-
тря на наличие у участников конкурсов
самого широкого спектра свидетельств
о допуске к работам, квалифицирован-
ных кадров у строительных организа-
ций больше не стало.

Сотрудники Комитета по строитель-
ству указывают на необходимость со-
блюдения требований, которые после
отмены лицензирования по закону
о СРО (ФЗ-148) должны служить осно-
ванием для выдачи свидетельств о до-
пусках к тому или иному виду работ.
«Это и требования к кадровому соста-
ву, к наличию конкретных специали-
стов и уровню их квалификации,
и к качеству работ. Но допуск у строи-
тельной организации есть, а грамот-
ные кадры отсутствуют», – отметила
Елена Коваленко. 

Таким образом, по ее словам, веро-
ятность того, что компания, не имею-
щая реальной возможности выпол-
нить госконтракт, станет победителем
конкурса, по-прежнему велика. 

«Ну, если на то пошло, у каждой СРО
есть компенсационный фонд», – напо-
мнил председатель Общественного
совета по СРО вице-губернатор, руко-
водитель Администрации Губернато-
ра Санкт-Петербурга Александр Вах-
мистров, пояснив, что СРО должны
отвечать за ущерб, причиненный гос-
заказчикам.

Пресловутые допуски
На Общественном совете также со-

стоялась дискуссия по поводу требо-
ваний к компаниям, осуществляю-
щим функции строительного надзора,
которые должны предъявляться СРО
при выдаче допусков на этот вид ра-
бот. Требования некоторых петер-
бургских СРО по наличию «полного
пакета нормативно-правой базы»,
а также определенного набора обору-
дования и приборов кажутся генпод-
рядным компаниям завышенными. 

«Закон предоставляет свободу в час-
ти определения требований. Конечно,
было бы лучше, если бы требования
к выдаче допусков были более или ме-
нее единообразными, чтобы не вы-
шло так, что 43 зарегистрированных
в регионе СРО стали похожими на 43
группы предприятий, каждая из кото-
рых занимается саморегулированием
внутри себя», – заметил председатель
совета, вице-губернатор Александр
Вахмистров. 

В итоге вице-губернатор, президент
ССОО Роман Филимонов поручил вы-
работать рекомендации по набору
требований к организациям заказчи-
ков, застройщиков и генподрядчиков
на совещании в Комитете по строи-
тельству. «Это ведь касается в том чис-
ле и функции госзаказчика», – заме-
тил Александр Вахмистров. «Это будет
наша помощь тем, кто захочет ею вос-
пользоваться», – уточнил председа-
тель Комитета по строительству Вя-
чеслав Семененко. 

Однако, как рассказал руководитель
Управления саморегулирования
ССОО, генеральный директор НП
«Строители Петербурга» Сергей Фро-
лов, последний подписанный 9 февра-
ля приказ Минрегиона РФ, касающий-
ся выдачи допусков генподрядчикам,
заказчикам и застройщикам, меняет
порядок утверждения этих требова-
ний. «Раньше необходимо было при-
нять решение о выдаче допусков и тре-
бованиях, предъявляемых по этим
трем видам работ на общем собрании,
и уведомлять об этом Ростехнадзор.
Теперь же уведомительный порядок
заменен разрешительным», – сообщил
он. В результате саморегулируемые ор-
ганизации, едва приступившие к выда-
че таких допусков, вынуждены будут
временно приостановить эту работу.

Дела федеральные
Олег Бритов проинформировал со-

бравшихся о прошедшем  3 февраля
в Москве расширенном заседании Со-
вета Российского Союза строителей.

В ходе заседания члены Совета РСС,
а также ряд приглашенных лиц обсу-
дили текущую ситуацию и ближай-
шие перспективы работы Российско-
го Союза строителей. В частности,
вопросы финансовой дисциплины,
ротации членов Союза, организации
и проведения мероприятий. 

Глава РСС заострил внимание на ос-
новных проблемах в строительной
сфере, среди которых особо выделил
трудности в техническом регулирова-
нии, сметном нормировании, произ-
водстве строительных материалов,
ипотечном кредитовании, а также
в проведении негосударственной экс-
пертизы проектно-сметной докумен-
тации. 

Владимир Яковлев отметил, что
в 2009 году значительный спад пере-
жила промышленность строительных
материалов, в то же время говорить
о массовом банкротстве предприятий
и строительных компаний нет основа-
ний. Объем средств, затраченных на
нужды строительного комплекса, со-
ставил 84% к уровню прошлого года.
Ввод жилья за год снизился, по дан-
ным Росстата, на 6,7% – введено
59,8 млн кв. м жилья. В среднем по
стране строится 0,42 кв. м на челове-
ка. По мнению г-на Яковлева, на вос-
становление строительной отрасли
страны потребуется не один год, но
«некоторое оживление может начать-
ся уже во второй половине 2010 года». 

Федеральные общественные струк-
туры убеждены, что в переломный мо-
мент для скорейшего восстановления
нужна более активная работа с реги-
онами с целью повышения инноваци-
онной и инвестиционной активности,
необходима работа с территориаль-
ными подразделениями РСС по разра-
ботке, продвижению стратегии разви-
тия строительной отрасли каждого
конкретного региона.

Также на заседании была отмечено,
что по причине вступления в СРО ни
одна организация не вышла из соста-
ва Союза. Наоборот, саморегулируе-
мые организации сами вступают
в РСС. Схожую тенденцию демон-
стрирует и строительное сообщество
Северо-Запада.

В заключительной части совета при-
сутствовавший на заседании депутат
Государственной Думы РФ Сергей
Петров поддержал инициативу петер-
бургских строителей о создании рабо-
чей группы в Госдуме РФ по под-
готовке предложений о внесении
изменений и дополнений в федераль-
ные законы 148-ФЗ и 94-ФЗ.

Белые и черные
Официальная информация о СРО

и их членах по закону должна быть
общедоступна, подчеркнул глава Ко-
митета по строительству Санкт-Петер-
бурга Вячеслав Семененко. Поэтому
целесообразно собрать ее воедино на
едином портале строительного ком-
плекса Санкт-Петербурга, который со-
здается сейчас на информационной
базе «Строительного Еженедельника».

Как рассказал исполнительный ди-
ректор ССОО Олег Бритов, на сегод-
няшний день 50 НП, созданных в горо-
де и Ленобласти, представили
в Ростехнадзор заявки на внесение све-
дений в реестр СРО, и 43 из них полу-
чили статус СРО. Известно также, что
4892 компании являются членами
21 СРО строителей, 1521 компания –
членами 18 СРО проектировщиков
и 175 компаний – четырех СРО изыс-
кателей.

В соответствии с федеральным зако-
ном о СРО каждое НП обязано иметь
собственный сайт и размещать в от-
крытом доступе в сети Интернет ин-
формацию о своей деятельности,
в том числе электронные версии сви-
детельств о допуске, выданных парт-
нерством. При приеме заявки на уча-
стие в конкурсе по госзаказу заказчик
должен получить информацию о на-
личии свидетельства на сайте СРО.

Однако организаторы конкурсов
столкнулись с тем, что далеко не все
НП создали сайты и разместили на них
требующуюся по закону информацию.
Недостаток отчасти удалось исправить
благодаря деятельности созданной на
базе Общественного совета Аналити-
ческой группы по мониторингу СРО.
«Буквально за неделю до проведения
заседания Общественного совета чис-
ло СРО, не имеющих на собственных
сайтах полной информации, сущест-
венно сократилось», – сообщил Игорь
Шикалов, начальник методического
отдела юридического управления Ко-
митета по строительству.

В дальнейшем отчеты о работе груп-
пы СРО планируется размещать на
едином портале строительного ком-
плекса Санкт-Петербурга. Кроме того,

совет

Единый – значит прозрачный
Строители Петербурга и Ленинградской области создадут единый реестр

данных саморегулируемых организаций. Об этом было заявлено на очередном

заседании Общественного совета по вопросам саморегулирования

при Правительстве Санкт-Петербурга.
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ОАО «АБЗ-1» было произ-
ведено 700 тыс. тонн ас-
фальтобетонной смеси раз-
личных видов и составов.
Выполнены работы по ре-
монту и устройству дорож-
ных покрытий на первой
очереди КАД, автодороге
по гребню дамбы. Всего по
заказу КБДХ ЛО отремонти-
ровано более 80 км дорог.

Основные объекты ЗАО
«Виско»: жилые дома, цех
и склад на заводе «Нокиан
Тайерс», лечебный ком-
плекс в Центре им. Алма-
зова, фанерный завод в Чу-
дово и др.; реконструкция
восточного крыла здания
Главного штаба Эрмитажа,
вестибюля станции метро
«Горьковская».

В ООО «Дробильно-сорти-
ровочный комплекс № 1»
объем переработки строи-
тельных отходов снизился
до 30%. Но количество
фирм, отдающих предпоч-
тение размещению строй-
отходов на перерабатыва-
ющих предприятиях, а не
на спецполигонах, увели-
чилось, и в настоящее вре-
мя имеется порядка 100 до-
говоров на сдачу стройот-
ходов на переработку и по-
купку вторичного щебня. 

ЗАО «Гелиос Таун» прово-
дило работы на следующих
объектах: реконструкция
ТЦ Riverhouse, БЦ «Арена
Холл». Подготовлена про-
ектная документация для
реконструкции зданий
в санатории «Репино»
и для строительства мало-
этажного лечебно-гости-
ничного комплекса в по-
селке Репино. 

ГУП «Трест ГРИИ» были вы-
полнены изыскания на 4790
участках строительства
многофункциональных объ-
ектов жилищного, социаль-
ного и общественно-делово-
го назначения; выполнения
государственной програм-
мы по газообеспечению по-
селков ЛО; проектно-рестав-
рационных работ в Петро-
дворце, Царском Селе, Ло-
моносове и других. 

Основные работы ФГУП
«ГУССТ № 3»: здание Го-
родского суда в Санкт-Пе-
тербурге, ЛАЭС-2 и НИТИ
им. Александрова в Сосно-
вом Бору, космодром «Пле-
сецк» в городе Мирный Ар-
хангельской области, вы-
полнены СМР на ЦП РФ на
острове Новая Земля и в по-
селке Лехтуси Ленобласти.

ЗАО «Завод металлокон-
струкций» поставило метал-
локонструкции на следую-
щие основные объекты: За-
падный скоростной диа-
метр, стадион на Крестов-

ском острове, Первомайская
ТЭЦ, Правобережная ТЭЦ,
Сланцевский цементный за-
вод, путепровод в створе Ко-
ломяжского проспекта, Ки-
ришинефтеоргсинтез.

Основные проекты ОАО
«Имтех Руссланд»: инже-
нерные системы для стади-
она ФК «Зенит», БЦ «Шува-
лово», разработка концеп-
ции устройства инженер-
ных систем для «Острова
Федерации» площадью
250 га в акватории Черно-
го моря в Сочи, проектиро-
вание инженерных систем
в Клинике новых медицин-
ских технологий в Москве. 

ООО СП «Интар» разрабо-
тало ПСД для переустрой-
ства внешних инженерных
сетей для КАД (Рябовская
развязка), скоростная авто-
дорога Санкт-Петербург –
Москва, наземные вестибю-
ли станций метро «Адмирал-
тейская» и «Обводный ка-
нал», комплексный проект
строительства улицы Архи-
тектора Данини в Пушкине.

ООО «Интехстрой» осу-
ществляло работы на объек-
тах: насосная стация МУП
«Новгородский Водоканал»,
водозаборные сооружения,
водоочистные резервуары
МП «ГорВодоканал» в Пско-
ве, завод по производству
соков ООО «Санфрут-
Трейд» в Перми.

Объем инженерно-строи-
тельных работ ООО «ИСВР»
вырос в 2,5 раза. Наиболее
значимые объекты: жилой
комплекс, школа на улице
Осипенко, ЗАО «Игристые
вина», ООО «Фармамед»,
музей А.С. Пушкина, жилой
комплекс в Красном Селе,
здание администрации Ки-
ровского района.

ЗАО «Креал» выполнило ра-
боты по обследованию, про-
ектированию, реконструк-
ции и строительству очист-
ных сооружений на следую-
щих основных объектах:
ООО «Афипский НПЗ», ОАО
«ГМК «Норильский никель»,
МП «Горводоканал» Пскова,
филиал «Водоотведение
Санкт-Петербург» ГУП «Во-
доканал СПб» и др. 

ГУП «Ленгипроинжпро-
ект» выполнил работы по
генподряду на сумму
1,3 млрд рублей. 

ООО «ЛенСтройПодряд»
проводило работы по внут-
ренней отделке помеще-
ний в подростковых клу-
бах Невского района и му-
зее «Невская застава».

ОАО «Мостострой № 6»
выполнило реконструкцию

железнодорожных мостов
через Обводный канал
(«американские» мосты),
строительство автодорож-
ного обхода города Совет-
ска с мостовым переходом
через реку Неман, строи-
тельство здания 154 на
объекте ПВХ РАО 1-го фи-
лиала ФГУП «СевРАО» в гу-
бе Андреева, строительст-
во очистных сооружений
в Калининграде.

ООО «Оборудование
СОВБИ» разработало се-
рию установок, позволяю-
щих производить пенобе-
тон непосредственно на
стройплощадке. Новейшая
разработка – мобильная
установка «СОВБИ-мini»,
которую можно использо-
вать для возведения стен
и утепления конструкций
в индивидуальном жилищ-
ном строительстве.

ООО «Прогресс» работало
на объектах следующих
компаний: ООО «Волхов-
нефтехим» (Волхов), ООО
«Новкабель» (Новгород),
ООО «ЦентрМостоСтрой»
(Сестрорецк), ООО
«СэтлСити», ООО «Лен-
стройсервис», ООО «Кон-
гресс-центр «Константи-
новский», ФГУ «Центр
им. Алмазова». 

ООО «Промнефтестрой+»
выполнило строительно-
монтажные работы на сле-
дующих объектах: бывшее
здание кинотеатра «Барри-
када», административное
здание в бывшем доме от-
дыха им. Горького в поселке
Репино, жилые дома, под-
земный паркинг на улице
Димитрова, магазин «АДАМ
«Милано» на Невском прос-
пекте, реконструкция под
гостиницу здания УФМС на
улице Жуковского.

Предприятия ПСК «Пулко-
во» выполняли строитель-
но-монтажные работы на
следующих основных объ-
ектах: ООО «Кулон СПб»,
ООО «Марс», ООО
«ЭмкоРус», ООО
«РусХолдинг», ООО
«РосМодульСтрой», ООО
«Энергострой», ООО «Норд-
энерго», ООО «ПСПБ». 

ООО «ПКП «Ресурс» по-
ставило строительных ма-
териалов на 490 млн руб-
лей компаниям: «ЮИТ
Лентэк», «ЛенСпецСМУ»,
«Строительный трест»,
НСК «Монолит», «Балтий-
ская жемчужина» и др.

ЗАО «Корпорация
«РосПолиТехПроект» ве-
ло работы по строительст-
ву административно-тор-
гового комплекса в Ново-
российске, реконструк-
ции здания под жилой
дом и общежитие квар-

тирного типа на Лесном
проспекте. 

ООО «Концерн «Роcстрой»
продолжил строительство
двух десятиэтажных жилых
домов в Шушарах и девяти-
этажного жилого дома в Ро-
мановке. Ведутся проектные
работы по пяти адресам.

ЗАО «РосТрансСтрой»
проводило работы на ком-
плексе перегрузки лесома-
териалов в морском торго-
вом порту Усть-Луга (уст-
ройство верхнего строения
пути, стрелочных перево-
дов и тупиковых опор),
спортивном зале Ассоциа-
ции ветеранов дзюдо.

ООО «СК «Санкт-Петер-
бург» выполняло функции
заказчика на объектах:
ТК «Ржевка», администра-
тивные здания ОАО «Банк
«Санкт-Петербург» на Ма-
лоохтинском проспекте и
на проспекте Энергетиков. 

Основные объекты ООО
«Северо-Западная управ-
ляющая энергетическая
компания» (работы по
энергоснабжению): ООО
«Касторама», ОАО «Мор-
ской порт Санкт-Петер-
бург», «Феникс-Отель», го-
родская поликлиника
№ 43, ЗАО «Реал Инвест»,
ТСЖ «Воронежская, 76». 

ЗАО «Компания СЗМА» –
электромонтажные работы
по проектированию, мон-
тажу и пусконаладке обо-
рудования: АК «Алроса»
в городах Мирном и Лен-
ске, ЗАО «Нефтехимпро-
ект», ЗАО ВНИИ Галургии,
ЗАО «Ниеншанц», ООО
«ЛенНИИХимМаш», ООО
«Ресурсы Албазино», ООО
«Амурский ГОК», ООО
«Иокогава электрик», ООО
«Эмерсон», ОАО «Соликам-
ский магниевый завод»,
ОАО ЦБК МТ «Рубин», ГУП
«Петербургский метропо-
литен» и др. 

ОАО «Слотекс» ввело
в действие современные
технологические линии
для производства интерь-
ерных материалов.

ЗАО «СМУ-53» работало на
17 объектах следующих за-
казчиков: СПб ГУ «Управле-
ние заказчика» (на Вязовой
улице, на Спортивной ули-
це, на Юго-Западной ТЭЦ),
ЗАО «Балтийская жемчужи-
на» (теплосеть), ЗАО «СУ-
288» (терминал в Морском
порту Санкт-Петербурга),
ООО «Стройфининвест»,
ГУП «ТЭК СПб», ГУП «Водо-
канал СПб». 

СЗФ ООО «Страховая ком-
пания «Согласие» сущест-

венно увеличил корпора-
тивный страховой порт-
фель. По предварительным
итогам компания заключи-
ла более миллиона догово-
ров страхования на общую
сумму более 10 млрд руб-
лей. Страховые выплаты за
данный период составили
5,77 млрд рублей. 

ООО «Стальконструкция»
проводило работы по про-
ектированию, изготовле-
нию и монтажу металло-
конструкций на объектах:
завод «Магна», ТКК с мно-
гоярусной автостоянкой,
автозавод «Хендэ», бирже-
вой комплекс на 26-й ли-
нии В. О., цементный завод
в городе Сланцы, промыш-
ленный парк в Левашово. 

ООО «Строительный
трест № 3» проводило ген-
подрядные работы на объ-
ектах жилищного строи-
тельства: озеро Долгое (за-
казчик ЗАО «Петрострой»),
Павловск (заказчик ООО
«Стройинвест»), Сестро-
рецк (заказчик ООО «Оке-
ан трейдинг компани»).
Получил право на выпол-
нение работ в Главном
учебном корпусе СПб
ГУЭФ, на строительство
жилого дома в Тихвине.

ЗАО «Трест-36» работал на
следующих объектах:
19-этажный жилой дом
и гараж на 480 машин,
16-этажный жилой дом,
коттеджный поселок ДНП
«Симагино», 12-этажный
и 16-этажный жилые дома
в поселке Краснообск Ново-
сибирской области. Ведется
проектирование индивиду-
альных одноквартирных
сблокированных жилых до-
мов по 2-й Никитинской
улице в Коломягах.

Среди крупных корпора-
тивных клиентов ЗАО «Те-
лепорт Санкт-Петер-
бург», можно отметить:
отели – «Коринтия Не-
вский Палас», «Астория»
и другие; промышленные
предприятия – ОАО «Крас-
ный Октябрь», ОАО «Бал-
тийский завод»; бизнес-
центры – «Апполо», «Акви-
лон»; образовательные
и научные учреждения –
ФГУП «СПб Морское бюро
машиностроения «Мала-
хит», ЦНИИ им. академика
Крылова. 

По проектам ОАО «Транс-
мост» построены и введе-
ны в эксплуатацию следую-
щие объекты: вантовый
трехпилонный мост через
Оку на обходе города Му-
рома, совмещенный мост-
метро через Оку в Нижнем
Новгороде, вторая очередь
моста через Амур в Хаба-
ровске, мост через Эмайы-
ги в Тарту, противолавин-
ная галерея на дороге М-54

Енисей в Хакасии. Компа-
ния стала победителем
конкурса «Проект года».

ЗАО «Транслайн» осущест-
влена поставка самого
мощного по грузоподъем-
ности крана фирмы «Мани-
товок» (США) стоимостью
11 млн USD и четырех ба-
шенных кранов грузоподъ-
емностью 40 тонн для стро-
ительства ЛАЭС-2, на
олимпийские объекты по-
ставлена землеройная
и дробильная техника не-
мецких и итальянских про-
изводителей, а также –
инертные материалы.

Группой компаний «ТЭТРА
электрик» выполнялись
проектирование и строи-
тельно-монтажные работы
на объектах следующих за-
казчиков: ЗАО «Доринда»,
ООО «ИКЕА МОС», ЗАО
«Главстрой-СПб» и ООО
«Строительное управле-
ние – ГС», Комитет по здра-
воохранению, ООО «ИСК
Гелеанд», ООО «ОМЗ-Спец-
сталь», ОАО «Роснефтьбун-
кер», ЗАО «Балтийская ин-
жиниринговая компания»,
«Cosym LLC» и т. д. Полу-
чен Знак качества «Сдела-
но в Санкт-Петербурге». 

Площадь введенных объек-
тов ЗАО «УНИСТО» –
37 325,9 кв. м жилых зда-
ний. Объем СМР составил
541 392 тыс. рублей. 

ООО СК «Форма» в прошед-
шем году осуществило стро-
ительно-монтажные работы
на загородных домах и кот-
теджах, благоустройство
и озеленение территорий –
0,75 га, монтаж натяжных
потолков – 4560 кв. м.

ЗАО «Экрос-Инжини-
ринг» выполнило договор-
ных обязательств по про-
ектированию, строительст-
ву и техническому обеспе-
чению объектов различно-
го назначения на общую
сумму 890 млн рублей.
Участвовали в 20 тендерах. 

Основные достижения ОАО
ПО «Элтехника»: разработ-
ка, испытание, серийный
выпуск новых ячеек 6(10) кВ
КРУ «Волга» и моноблоков
6(10) кВ «Онега-М»; разра-
ботка вакуумных выключа-
телей фронтального распо-
ложения ВВФП 10 кВ; разра-
ботка совместно с ОАО
«Санкт-Петербургские элек-
трические сети» проекта
двухэтажной бетонной под-
станции. Принято решение
об изготовлении на базе
ООО «Энергомодуль» мо-
дульных инженерных соору-
жений для объектов инфра-
структуры. Создан испыта-
тельный центр. 

ЗАО СК «Юго-Запад» вело
проектирование и строи-
тельство многоквартирно-
го дома и подземного га-
ража в Невском районе.
Компания победила на от-
крытом конкурсе на право
заключения договора
аренды земельных участ-
ков на инвестиционных
условиях.

короткой строкой
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«Союзпетростроя» в 2009 году 



Кроме того, представите�
лей бизнеса интересует:
сколько это может стоить
в случае выкупа? И что
меняет тот факт, что на
арендуемой земле нахо�
дится недвижимость,
принадлежащая компа�
нии на правах собствен�
ности? Ответить на эти
вопросы мы попросили
экспертов рынка.

Светлана Кузнецова, на�
чальник юридического
отдела «ГК «Консалтум»:
– С 1 января 2010 года всту-
пили в действие положения
постановления правитель-
ства Санкт-Петербурга от
26 ноября 2009 года
№ 1379, которые вносят из-
менения в Методику опре-
деления арендной платы за
земельные участки, находя-
щиеся в государственной
собственности Санкт-
Петербурга. Изменения
в законодательство, в пер-
вую очередь, приближают
размер арендной ставки
к рыночному уровню и вво-
дят различия в ее определе-
нии для разных территорий
в зависимости от их место-
положения и категории. 
Эксперты ожидают сущест-
венного увеличения разме-
ров ежегодной арендной
платы, следовательно,
дешевле станет выплачи-
вать налог на землю, нахо-
дящуюся в собственности,
чем платить аренду городу. 
Необходимо также отме-
тить, что земля под здани-
ями и сооружениями,
а также некоторые катего-
рии земель, в соответствии
с городским законодатель-
ством, имеют более выгод-
ные условия выкупа (не по
полной стоимости).
В конце прошлого года
Законодательное собрание
Санкт-Петербурга приняло
в третьем чтении (в це-
лом) проект закона Санкт-
Петербурга «Об установле-
нии цены земельных

участков в Санкт-Петер-
бурге», в соответствии
с которым цена земельных
участков будет установле-
на в следующих размерах:
1. В размере кадастровой
стоимости земельных
участков при продаже зе-
мельных участков в соста-
ве земель сельскохозяй-
ственного использования
собственникам располо-
женных на них зданий,
строений, сооружений.
2. 5 процентов кадастровой
стоимости земельных участ-
ков при продаже земельных
участков гражданам, являю-
щимся собственниками рас-
положенных на них индиви-
дуальных жилых, дачных
и садовых домов.
3. 13,5 процентов кадастро-
вой стоимости земельных
участков при продаже зе-
мельных участков собствен-
никам расположенных на
них зданий, строений, со-
оружений, возведенных на
земельных участках:
– предоставленных для
осуществления инвестици-
онной деятельности в со-
ответствии с законами
Санкт-Петербурга, уста-
навливающими порядок
и условия предоставления
объектов недвижимости,
находящихся в государ-
ственной собственности
Санкт-Петербурга или го-
сударственная собствен-
ность на которые не раз-
граничена, для целей осу-
ществления инвестицион-
ной деятельности;
– используемых в целях
размещения промышлен-
ных объектов при условии,
что под указанные цели
фактически используется
не менее 70 процентов пло-
щади земельных участков.
4. 20 процентов кадастро-
вой стоимости земельных
участков при продаже зе-
мельных участков иным
собственникам располо-
женных на них зданий,
строений, сооружений.
Изменения в расчете
арендной платы, несомнен-

но, приведут к увеличению
ее выкупной стоимости. Ра-
нее применяемая методика
расчета арендной платы
учитывала площадь земель-
ного участка и другие фак-
торы, при этом цена арен-
ды указывалась в условных
единицах и была привязана
к курсу евро. По новой ме-
тодике основным критери-
ем, определяющим размер
арендной платы, становит-
ся привязка к инфраструк-
турным объектам и коэф-
фициент места. Таким об-
разом, это, в первую оче-
редь, негативно отразится
на арендаторах земельных
участков, расположенных
в районах с развитой ин-
фраструктурой. 

Сергей Осутин, председа�
тель совета директоров
консалтинговой группы
«О.С.В.»:
– Если говорить об экономи-
ческой целесообразности
аренды или выкупа земли,
необходимо производить
детальный анализ по каждо-
му конкретному участку
с учетом бизнес-стратегии
предприятия, распределе-
ния денежных потоков, ве-
личины арендной платы,
цены выкупа земли, величи-
ны земельного налога и ря-
да других факторов. 
Размер арендной платы за
земельные участки, находя-
щиеся в государственной
собственности Санкт-
Петербурга, за исключени-
ем особых случаев, опреде-
ляется сегодня по методике,
изложенной в постановле-
нии правительства Санкт-
Петербурга от 26 ноября
2009 года № 1379. Поста-
новление в очередной раз
подкорректировало мето-
дику в сторону увеличения
арендной платы с помощью
коэффициента местополо-
жения и ряда других но-
вовведений. Это соответ-
ствует задачам городского
правительства, заключаю-

щимся в намерении приве-
сти арендные ставки в соот-
ветствие с реальными ры-
ночными условиями, а так-
же увеличить денежные по-
ступления в городскую каз-
ну. В методику введено но-
вое понятие – базовая став-
ка арендной платы, которая
определяется исходя из
принципа наиболее эффек-
тивного использования зе-
мельного участка. Город по-
делен на 19 зон градострои-
тельной ценности террито-
рии, и для каждой установ-
лена своя величина этой ба-
зовой ставки. Предполага-
ется, что новая методика
пополнит городской бюд-
жет примерно на треть.
В результате, как предпола-
гают власти, положение
собственника участка долж-
но стать более выгодным,
чем положение арендатора.
Логика здесь такова: аренд-
ная плата должна быть вы-
ше земельного налога, за
исключением социально
значимых категорий арен-
даторов. 
Те арендаторы, у которых
по новой методике возрас-
тет арендная плата, имеют
возможность осуществлять
ее стопроцентную оплату
начиная с четвертого квар-
тала 2012 года, а до этого
момента арендные ставки
будут постепенно увеличи-
ваться каждый квартал. 
На территории Санкт-Пе-
тербурга органом, уполно-
моченным на принятие ре-
шений о приватизации зе-
мельных участков, является
Комитет по управлению го-
родским имуществом
Санкт-Петербурга. Кадаст-
ровая оценка земель осу-
ществляется территориаль-
ными органами Федераль-
ного агентства кадастра
объектов недвижимости,
и находящимися в их веде-
нии предприятиями и орга-
низациями. К проведению
оценки могут быть привле-
чены лица, имеющие ли-
цензию на осуществление
оценочной деятельности.

Земельный налог привязан
к кадастровой стоимости
земли. На сегодняшний
день кадастровая стоимость
редко соответствует рыноч-
ной цене, при этом именно
она является основным ори-
ентиром при определении
стоимости выкупа земли.
Цена выкупа земельного
участка в Санкт-Петербур-
ге осталась примерно на
том же уровне, что и в про-
шлом году. 10 февраля
2010 года Законодатель-
ным собранием Санкт-Пе-
тербурга (с учетом попра-
вок губернатора) принята
новая редакция закона
«Об установлении цены зе-
мельных участков в Санкт-
Петербурге». Согласно это-
му документу, собственни-
кам зданий, строений и со-
оружений, расположенных
на землях сельскохозяй-
ственного использования,
участки будут продаваться
по 19,5 процентов кадаст-
ровой стоимости. За
1,26 процента от кадастра
участки будут продаваться
дачникам и садоводам.
В 15 процентов от кадаст-
ровой стоимости обойдет-
ся земля собственникам
зданий, строений, соору-
жений, возведенных на их
земельных участках, при
условии, если участок был
предоставлен для инвести-
ционной деятельности или
используется для размеще-
ния промышленных объек-
тов, и при условии, что под
эти цели фактически ис-
пользуется не менее 70
процентов площади участ-
ка. Всем остальным госу-
дарственная земля обой-
дется в 20 процентов от ка-
дастровой стоимости.
Многие компании сегодня
собираются оформлять
землю в собственность,
ориентируясь на то, что так
им будет проще работать
с западными партнерами,
брать кредиты под залог зе-
мельных участков. Дей-
ствительно, земля в соб-
ственности является опре-
деленным конкурентным
преимуществом, однако

следует учесть, что у госу-
дарства и муниципальных
властей все же имеются
возможности изымать зе-
мельные участки у соб-
ственников с последующей
не совсем вразумительной
по размеру компенсацией
(статья 49 ЗК РФ) либо кон-
фисковать и реквизировать
(статьи 50, 51 ЗК РФ). По-
этому сегодня нельзя с уве-
ренностью сказать, что
право собственности на
землю обладает абсолют-
ной конституционной не-
зыблемостью. Способов
стопроцентной гарантии от
подобного рода экономиче-
ских потрясений для соб-
ственника не существует.
При наличии объекта не-
движимости, принадлежа-
щего арендатору земельно-
го участка на праве соб-
ственности, процедура вы-
купа земельного участка
упрощается. Так, в соответ-
ствии со статьей 36 Земель-
ного кодекса РФ исключи-
тельное право на привати-
зацию земельных участков
или приобретение права
аренды земельных участ-
ков имеют граждане и юри-
дические лица – собствен-
ники зданий, строений, со-
оружений. Вся процедура
в таком случае сводится
к подаче заявки о привати-
зации земельного участка
в КУГИ с приложением до-
кументов, перечень кото-
рых утвержден КУГИ.
Что же касается правового
контекста, то процедура
и законодательный регла-
мент владения, пользования
и распоряжения земельным
участком концептуально не
изменялись в течение дли-
тельного времени.
За последние годы на феде-
ральном и муниципальном
уровнях были приняты
лишь поправки по регули-
рованию процедур предос-
тавления земельных участ-
ков для их комплексного
освоения в целях жилищно-
го строительства, а также
праву изъятия неиспользуе-
мых земель сельскохозяй-
ственного назначения.
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консультация

Арендовать нельзя купить
Сегодня многие арендаторы земельных участков, находящихся

в государственной или муниципальной собственности, решают:

арендовать землю и дальше или приватизировать? Что выгоднее

в свете новых законодательных актов? 

Уважаемые коллеги!

Если у вас появилась потребность

проконсультироваться со специалистом 

в области права, налогообложения или 

получить совет по практической строительной

деятельности – присылайте свои 

вопросы на se@stroypress.ru 

с пометкой «Вопрос СЕ».

Мы обязательно ответим.



ÏÏîî  ââîîïïððîîññààìì  ïïóóááëëèèêêààööèèèè  ííîîððììààòòèèââííûûõõ  ääîîêêóóììååííòòîîââ  îîááððààùùààòòüüññÿÿ  ïïîî  ààääððååññóó::  119944110000,,  ÑÑààííêêòò−−ÏÏååòòååððááóóððãã,,  ÊÊààííòòååììèèððîîââññêêààÿÿ  óóëë..,,  ääîîìì  1122,,  33−−éé  ýýòòààææ..  ÒÒååëëeeôôîîííûû::  338800−−11558811,,  338800−−11558822,,  ee−−mmaaiill::  ddiirreeccttoorr@@ssttrrooyypprreessss..rruu

официальная
публикация Строительный Еженедельник 5 (397) 15 02 2010 

Официальный публикатор правовых
актов в области проектирования,
реконструкции, строительства
и капитального ремонта

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

ОО  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИИИ  ККООННККУУРРССООВВ  
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ
26 марта 2010 г.

Организатор конкурсов – Санкт�Петербургское госу�
дарственное учреждение «Управление инвестиций»
Конкурсы проводятся в целях исполнения Закона Санкт�Пе�
тербурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставле�
ния объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции», пунк�
та 3 постановления Правительства Санкт�Петербурга от
04.07.2006 № 841 «О разработке документации для прове�
дения торгов по предоставлению объектов недвижимости, на�
ходящихся в собственности Санкт�Петербурга, для строитель�
ства и реконструкции», в соответствии с распоряжением
Комитета по строительству Санкт�Петербурга от 16.10.2006
№ 257 «Об утверждении Положения о порядке проведения
конкурсов на право заключения договоров на разработку до�
кументации для проведения торгов по предоставлению объек�
тов недвижимости для строительства и реконструкции», поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга от 07.03.2007
№ 244 «О регламенте работы конкурсной комиссии по отбо�
ру лиц, осуществляющих разработку документации, необхо�
димой для предоставления объектов недвижимости, а также
подведения итогов торгов на предоставление объектов недви�
жимости в форме конкурса», распоряжениями Комитета по
строительству от 16.11.2007 № 522, от 28.04.2008 № 132,
от 14.10.2008 № 292, от 02.07.2008 № 184, от 06.05.2009
№ 121, от 25.06.2009 № 193, от 10.11.2009 № 336, от
26.01.2010 № 15 «Об утверждении перечня земельных
участков для проведения конкурса на право заключения дого�
вора на разработку документации».
Конкурсы являются открытыми по составу участников и за�
крытыми по форме подачи предложений по разработке до�
кументации.
Победитель конкурса получает право на заключение дого�
вора на разработку документации для предоставления объ�
ектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�
Петербурга, для строительства и реконструкции.

Вознаграждение лицу, подготовившему документацию, про�
изводится по итогам торгов в случае признания торгов со�
стоявшимися либо в случае целевого предоставления объек�
та недвижимости единственному участнику повторных
торгов, предложившему инвестиционные условия, отвечаю�
щие условиям торгов, за счет средств победителя торгов ли�
бо лица, которому объект недвижимости предоставлен це�
левым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию по
договору на разработку документации, составляет не бо�
лее 10 процентов суммы, выручаемой от предоставления
объекта недвижимости.
Примерная форма договора на разработку документа�
ции, необходимой для проведения торгов на предоставле�
ние объектов недвижимости для строительства и рекон�
струкции, заключаемого с победителем конкурса,
утверждена распоряжением Комитета по строительству
Санкт�Петербурга от 16.10.2006 № 257 «Об утвержде�
нии Положения о порядке проведения конкурсов на право
заключения договоров на разработку документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недвижи�
мости для строительства и реконструкции».
Условиями конкурса являются:
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
Оценка предложений по разработке документации и приня�
тие решения о победителе конкурса осуществляются комисси�
ей по отбору лиц, осуществляющих разработку документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физичес�
кие лица, предприниматели, осуществляющие свою деятель�
ность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:
1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных доку�
ментов либо копия свидетельства о государственной реги�

страции индивидуального предпринимателя, либо копия
паспорта.
3. Нотариально заверенная копия свидетельства о присво�
ении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о внесении
записи в Единый государственный реестр юридических лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные доку�
менты, подтверждающие полномочия органов управления
и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента опы�
та разработки документации с указанием реквизитов инве�
стиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная претен�
дентом или его представителем в двух экземплярах, один из
которых с указанием номера заявки, даты и времени пода�
чи документов возвращается Организатором конкурса пре�
тенденту.
Указанные документы в части их оформления и содержания
должны соответствовать требованиям законодательства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку на
участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на участие
в которых может подать одно и то же лицо, не ограничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления
и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок,
указанного в настоящем информационном сообщении, ли�
бо представленные без необходимых документов, либо по�
данные лицом, не уполномоченным претендентом на осу�
ществление таких действий, Организатором конкурсов не
принимаются.
Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются
представителями Организатора конкурсов с 15 февраля

2010 г. по адресу Организатора конкурсов: Санкт�Пе�
тербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359.
Срок окончания приема заявок: 18 марта 2010 г.
в 17.00 по местному времени.
Определение участников конкурса: 19 марта 2010 г.
в 14.00 по местному времени.
Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о земельных
участках, выставленных для проведения конкурсов, можно
с момента начала приема заявок по адресу Организатора
конкурсов: Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359,
с 09.00 до 17.00.
Телефон для справок: 570�32�89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе�
дителей конкурсов состоится 26 марта 2010 г. в 10.00 по
местному времени по адресу Организатора конкурсов:
Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76, комн. 217.
Присутствие участников конкурсов или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведения
конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представитель
обязан подписать протокол о результатах проведения кон�
курса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола. По�
бедитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней после
проведения конкурса прибыть по адресу организатора кон�
курса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от проведе�
ния конкурса не позднее 5 дней до наступления даты пере�
дачи необходимой документации конкурсной комиссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую органи�
затором конкурса заявку до окончания срока приема за�
явок, уведомив об этом в письменной форме организатора
конкурса.

№№
пп//пп

1

2

3

4

5

6

7

8

9

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Пос. Понтонный, территория восточнее Колпинской ул., западнее р. Большая
Ижорка, ограниченная с севера границей зоны Д, с юга границей зоны ПД

Пос. Усть�Ижора, Петрозаводское шоссе, участок 1 
(южнее пересечения с Плановой ул.)

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Г. Зеленогорск, территория, ограниченная Комсомольской ул., 

Объездной ул., Красноармейской ул. и пр. Ленина
Г. Зеленогорск, пос. Решетниково

ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн
Г. Петродворец, территория, ограниченная Прогонной ул., границей зоны И1,

ул. Братьев Горкушенко, Балтийским направлением ж. д.
Г. Петродворец, Луизино, участок, ограниченный Прогонной ул.,

Скороходовской ул., Ольгинским шоссе, ул. Луизино и Сашинской дорогой
Г. Петродворец, территория, ограниченная Гостилицким шоссе, 

Ботанической ул. и Чичеринской ул.
ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн

Г. Павловск, территория восточнее дороги Пязелево – коллективное
садоводство, юго�западнее Витебского направления ж. д., северо�западнее

ул. Александра Матросова
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн

Территория, ограниченная Прилукской ул., Тамбовской ул., Расстанной ул. 
и Днепропетровской ул.

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа
ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета по градостроительству и архитектуре.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1140 от 13.10.2009
О проведении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: Красногвардейский район,
пр. Косыгина, участок 3 (юго�западнее пересечения
с ул. Передовиков) 
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «НОВОЛЭНД» (далее – ООО
«НОВОЛЭНД») Правительство Санкт�Петербурга поста�
новляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«НОВОЛЭНД» на земельном участке площадью 13 373 кв. м,
кадастровый номер 78:11:6101:24, расположенном по адре�
су: Красногвардейский район, пр. Косыгина, участок 3 (юго�
западнее пересечения с ул. Передовиков), в целях определе�
ния возможности проектирования и строительства автостоянки
(паркинга).
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «НОВОЛЭНД»
договор аренды земельного участка для проведения
изыскательских работ (далее – Договор) сроком на 11
месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «НОВОЛЭНД» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указанно�
го в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановле�
ния Правительства Санкт�Петербурга о признании настояще�
го постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�
губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1478 от 22.12.2009
О проведении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: Калининский район, Кушелев�
ская дор., участок 1 (юго�восточнее дома 17, корп. 4,
лит. В, по пр. Непокоренных)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения закрытого акционерного
общества «Спектр» (далее – ЗАО «Спектр») Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО «Спектр»
на земельном участке площадью 5976 кв. м, кадастровый но�
мер 78:10:5202:18, расположенном по адресу: Калининский
район, Кушелевская дор., участок 1 (юго�восточнее дома 17,
корп. 4, лит. В, по пр. Непокоренных), в целях определения воз�
можности проектирования и строительства административно�
го здания.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ЗАО «Спектр» договор
аренды земельного участка для проведения изыс�
кательских работ (далее – Договор) сроком на 11
месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «Спектр» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подгото�
вить проект постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга о признании настоящего постановления утратив�
шим силу.
3. Постановление вступает и силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�
губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 19 от 20.01.2010
О проведении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: Приморский район, Примор�
ский пр., участок 1 (напротив дома 169, лит., по Примор�
скому пр.)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения общества с ограниченной
ответственностью «Конкорд Менеджмент и Консалтинг» (да�
лее – ООО «Конкорд Менеджмент и Консалтинг») Правитель�
ство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Кон�
корд Менеджмент и Консалтинг» на земельном участке площа�
дью 39 383 кв. м, кадастровый номер 78:34:4166Б:18, распо�
ложенном по адресу: Приморский район, Приморский пр.,
участок 1 (напротив дома 169, лит. А, по Приморскому пр.),
в целях определения возможности проектирования и строи�
тельства туристическо�гостиничного центра водного туризма.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке расторгнуть договор аренды зе�
мельного участка, предоставляемого для проведения изыска�
тельских работ, от 12.08.2009 № 17/ЗКИ�05113.
2.2. В месячный срок после реализации пункта 2.1 постановле�
ния заключить с ООО «Конкорд Менеджмент и Консалтинг»
договор аренды земельного участка для проведения изыска�
тельских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.3. В случае уклонения ООО «Конкорд Менеджмент и Кон�
салтинг» от заключения Договора в течение месяца после окон�
чания срока, указанного в пункте 2.1 постановления, подгото�
вить проект постановления Правительства Санкт�Петербурга
о признании настоящего постановления утратившим силу.
3. Признать утратившим силу постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 23.06.2009 № 720 «О проведении

изыскательских работ на земельном участке, расположенном
по адресу: Приморский район, Приморский пр., участок 1
(напротив дома 169, лит. А, по Приморскому пр.)».
4. Постановление вступает и силу на следующий день после
его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�
губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 129 от 09.02.2010
О внесении изменений в постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 05.04.2005 № 451
На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Союз» (далее – ООО «Союз») и общества с ог�
раниченней ответственностью «КР�групп» (далее – Инвестор)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
05.04.2005 № 451 «О проектировании и строительстве мно�
гофункционального торгово�бытового комплекса по адресу:
Приморский район, Ситцевая ул., участок 1 (юго�восточнее
пересечения с Планерной ул.)», постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 25.09.2007 № 1237 «О внесении
изменений в постановление Правительства Санкт�Петербур�
га от 05.04.2005 № 451», в соответствии с настоящим поста�
новлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке взыскать с Инвестора штраф
за несоблюдение сроков строительства, установленных до�
говором аренды земельного участка на инвестиционных ус�
ловиях от 04.07.2005 № 00/ЗК�003320(17) (далее –
Договор).
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2.2. В месячный срок после оплаты Инвестором штрафа за
несоблюдение сроков строительства в установленном поряд�
ке внести изменения в Договор в соответствии с настоящим
постановлением.
2.3. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.2 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экспер�
тизы Санкт�Петербурга в установленном порядке выдать Ин�
вестору разрешительную документацию на строительство
многофункционального торгово�бытового комплекса по адре�
су: Приморский район, Ситцевая ул., участок 1 (юго�восточ�
нее пересечения с Планерной ул.).
4. Внести в постановление Правительства Санкт�Петербурга
от 05.04.2005 № 451 «О проектировании и строительстве
многофункционального торгово�бытового комплекса по адре�
су: Приморский район, Ситцевая ул., участок 1 (юго�восточ�
нее пересечения с Планерной ул.)» следующие изменения:
4.1. В пункте 1 постановления, пункте 1 приложения к поста�
новлению слова «общество с ограниченной ответственностью
«Союз» в соответствующих падежах заменить словами «обще�
ство с ограниченной ответственностью «КР�групп» в соответ�
ствующих падежах.
4.2. В пункте 3 приложения к постановлению слова «в октябре
2009 года» заменить словами «в декабре 2012 года».
5. Признать утратившим салу постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 25.09.2007 № 1237 «О внесении изме�
нений в постановление Правительства Санкт�Петербурга от
05.04.2005 № 451», за исключением пункта 3.1.
6. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
7. Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 148 от 27.01.2010
О принятии решения о подготовке документации по пла�
нировке территории в составе проекта планировки тер�
ритории базисного квартала 7723В северо�западнее
пересечения Волхонского шоссе и Пулковского шоссе
и проекта межевания территории, ограниченной Пул�
ковским шоссе, границами земельных участков (кадаст�
ровые номера 78:7723В:25 и 78:7723В:27), в Москов�
ском районе
Во исполнение положений постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении
Положения о порядке взаимодействия исполнительных орга�
нов государственной власти по вопросам подготовки и согла�
сования документации по планировке территорий» и на осно�
вании обращения ООО «Моргал Инвестментс»
1. ООО «Моргал Инвестментс» в срок до 31.01.2011 осуще�
ствить подготовку документации по планировке территории
в составе:
1.1. проекта планировки территории базисного квартала
7723В северо�западнее пересечения Волхонского шоссе
и Пулковского шоссе в Московском районе в соответствии
со схемой границ планировки территории, являющейся прило�
жением № 1 к настоящему распоряжению;
1.2. проекта межевания территории, ограниченной Пулков�
ским шоссе, границами земельных участков (кадастровые но�
мера 78:14:7723В:25 и 78:14:7723В:27), в Московском рай�
оне в соответствии со схемой границ межевания территории,
являющейся приложением № 2 к настоящему распоряжению.
2. ООО «Моргал Инвестментс»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта плани�
ровки территории, указанной в п. 1 настоящего распоряже�
ния, в течение четырех месяцев с момента вступления в силу
настоящего распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в составе
проекта планировки и проекта межевания территории, указан�
ной в п. 1 настоящего распоряжения, но не позднее 31.01.2011
представить в Комитет по градостроительству и архитектуре
(далее – Комитет) согласованную в соответствии с требования�
ми действующего законодательства документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возло�
жить на начальника Управления градостроительных обоснова�
ний развития города Комитета Полищука В.Е.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 4129 от 25.12.2009
О принятии решения о подготовке документации по пла�
нировке территории в составе проекта планировки и про�
екта межевания территории, ограниченной ул. Коммуны,
границей муниципального округа Пороховые, админист�
ративной границей с Ленинградской областью, границей
отвода Октябрьской железной дороги, в Красногвардей�
ском районе
Во исполнение положений постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении
Положения о порядке взаимодействия исполнительных орга�
нов государственной власти по вопросам подготовки и согла�
сования документации по планировке территорий» и на осно�
вании обращения ООО «Паркинг»
1. ООО «Паркинг» в срок до 31.12.2010 осуществить подго�
товку документации по планировке территории в составе про�
екта планировки и проекта межевания территории, ограни�
ченной ул. Коммуны, границей муниципального округа
Пороховые, административной границей с Ленинградской
областью, границей отвода Октябрьской железной дороги»
в Красногвардейском районе в соответствии со схемой гра�
ниц планировки территории, являющейся приложением к на�
стоящему распоряжению.
2. ООО «Паркинг»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта плани�
ровки территории, указанной в п. 1 настоящего распоряже�
ния, в течение четырех месяцев с момента вступления в силу
настоящего распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в соста�
ве проекта планировки и проекта межевания территории,
указанной в п. 1 настоящего распоряжения, но не позднее
31.12.2010 представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее – Комитет) согласованную в соответ�
ствии с требованиями действующего законодательства доку�
ментацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возло�
жить на начальника Управления градостроительных обоснова�
ний развития города Комитета по градостроительству и архи�
тектуре Полищука В.Е.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 19 от 04.02.2010
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: пос. Стрельна, участок, рас�
положенный западнее пересечения Боровой ул. и Охотни�
чьего пер. (пос. Стрельна, квартал 34)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Агентство территориального развития
«НОЙДОРФ�СТРЕЛЬНА» и в соответствии с решением Сове�
щания по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Правительст�
ва Санкт�Петербурга, протокол № 278 от 28.01.2010,
продлить срок реализации инвестиционного проекта – строи�
тельство малоэтажной застройки с объектами социально�бы�
тового назначения – до 31 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству Кузне�
цова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 21 от 09.02.2010
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: Приморский район, Долго�
озерная ул., участок 1 (восточнее пересечения с Парашют�
ной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Городская ДомоСтроительная Компания» и в со�
ответствии с решением Совещания по вопросу согласования
проектов постановлений, подготовленных для рассмотрения
на заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 278 от 28 января 2010 г., продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – строительство жилого комплекса (5�я
очередь) – до 30 апреля 2011 г. 
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 22 от 09.02.2010
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: Курортный район, Петров�
ская наб., 1 (участки 1, 2)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения православной местной религи�
озной организации прихода церкви Святых Первоверховных
апостолов Петра и Павла г. Сестрорецка Санкт�Петербург�
ской епархии Русской православной церкви (Московский па�
триархат) и в соответствии с решением Совещания по вопро�
су согласования проектов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Петербур�
га, протокол № 279 от 04.02.2010, продлить срок реализа�
ции инвестиционного проекта – строительство православной
часовни и церкви святых Первоверховных апостолов Петра
и Павла – до 31 декабря 2010 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по стро�
ительству направить копию настоящего распоряжения в Служ�
бу государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским иму�
ществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 23 от 09.02.2010
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: Василеостровский район,
между ул. Нахимова, Наличным пер., Парусной ул. и стро�
ящимся многофункциональным жилым комплексом по Га�
лерному проезду (западнее пересечения Малого пр. и Па�
русной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Инвестиционно�строительная компания «РАНТ»
и в соответствии с решением Совещания по вопросу согласо�
вания проектов постановлений, подготовленных для рассмот�
рения на заседании Правительства Санкт�Петербурга, про�
токол № 278 от 28 января 2010 г., продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство многофункциональ�
ного жилого комплекса до 30 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству Кузнецо�
ва В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ  

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 12.02.2010  № 340
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Калининский район, ул. Акаде�
мика Байкова, участок 2 (юго�восточнее дома 8, лит. А, по ул. Академика Байкова) – общей площадью:
392 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА  
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 21.12.2009  № 386�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга от 02.08.2005 № 1180 «О порядке при�
нятия решений о предоставлении земельных участков для строительства инженерных сооружений»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн,,  уулл..  ААккааддееммииккаа  ББааййккоовваа,,
ууччаассттоокк  22  ((ююггоо��ввооссттооччннееее  дд..  88,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  уулл..  ААккааддееммииккаа  ББааййккоовваа)),, разработанный Комитетом по градостро�
ительству и архитектуре в М 1:500, шифр 09�2092 для предоставления на инвестиционных условиях (рее�
стровый № 342�ННН�01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии
с согласованным проектом от 06.04.2007 № ГС�3.1/13527:

– площадь участка в границах проектирования: 339922  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  рраассппррееддееллииттееллььнноойй  ттррааннссффооррммааттооррнноойй  ппооддссттааннццииии..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градо�

строительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении
земельного участка для проектирования и строительства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на
данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

от 12.02.2010 № 340

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
РРаассппррееддееллииттееллььннааяя  ттррааннссффооррммааттооррннааяя  ппооддссттааннцциияя  
расположенного по адресу: Калининский район, ул. Академика Байкова, участок 2 (юго�восточнее дома 8,
лит. А, по ул. Академика Байкова) 
общей площадью 392 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Охранная зона тепловых сетей
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 24.09.2009 № 1�1�55931/4, от 03.12.2009

№ 1�1�71338/4, 
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 28.10.2009 № 747,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 06.10.2009 № 11�1489�1,
– санитарно�эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей

и благополучия человека по городу Санкт�Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты
прав потребителей и благополучия человека от 03.09.2009 № 78.01.02.000.Т.003028.09.09,

– заключение Управления благоустройства и садово�паркового хозяйства Комитета по благоустройству
и дорожному хозяйству от 25.01.2010 № 14�01�142/10�0�1,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 21.12.2009 № 386�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градостро�

ительству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка
ППЛЛААНН  ГГРРААННИИЦЦ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА

Местоположение: г. Санкт�Петербург, улица Академика Байкова, участок 2 (юго�восточнее дома 8, литера А,
по улице Академика Байкова) 
Категория земель: земли населенных пунктов
Площадь: 392 кв. м

М 1:500

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Охранная зона тепловых сетей 44
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Ирина Белинская: «Кризисный год не оставил нам иллюзий, заставил меняться,

развиваться, расширять спектр предоставляемых Центром услуг»

– Ирина Игоревна, обыч-
но у женщин не спрашива-
ют, сколько лет им испол-
няется, особенно в юби-
лейные даты. А вы скрыва-
ете свой возраст?
– Мне кажется, для женщи-
ны, как и для мужчины,
возраст по паспорту – не
самое главное. Важно, как
ты себя ощущаешь, чего
достиг, чем занимаешься
и что еще можешь сделать. 
В этом году я буду отме-
чать еще один юбилей –
весной исполняется 15 лет
Петербургскому строи-
тельному центру, кото-
рым я руковожу все эти
годы. Это и много и мало
одновременно. В общем,
расслабляться нельзя, осо-
бенно в сегодняшней си-
туации.

– Скажите, пожалуйста,
как вы, кандидат эконо-
мических наук, попали
в строительную сферу? 
– Не вижу в этом ничего
удивительного. Я в 1983
году закончила экономи-
ческий факультет Ленин-
градского университета,
потом аспирантуру, потом
некоторое время порабо-

тала преподавателем. В то
время университет давал
серьезное академическое
образование, что многие
его выпускники оказались
востребованы на ключе-
вых постах в самых разных
сферах бизнеса и государ-
ственного управления.
Среди тех, с кем я училась,
зубрила конспекты, сдава-
ла экзамены и устраивала
капустники, есть и банки-
ры, и бывший советник
президента России, и даже
действующий министр фи-
нансов. В ту пору, когда
страна стала переходить
на рельсы рыночной эко-
номики, многие выпускни-
ки экономического фа-
культета одними из пер-
вых стали создавать свои
компании. 
В конце 80-х годов вместе
с моими сокурсниками мы
создали фирму, которая
среди прочих услуг зани-
малась организацией вы-
ставок различных товаров.
Тогда на этом поле работа-
ли только крупные выста-
вочные объединения, а не-
большие мобильные или,
наоборот, стационарные
выставки как средство про-

движения продукции прак-
тически не рассматрива-
лись. Этот опыт мне потом
очень пригодился, когда
создавался ПСЦ.

– Последние пятнадцать
лет Строительный центр –
главное дело вашей жиз-
ни. Откуда взялась идея
его создания? 
– У нашей фирмы были тес-
ные отношения с НИИП
Градостроительства. А по-
скольку в начале 90-х годов
настал момент кардиналь-
ного изменения системы
обеспечения отрасли
стройматериалами, то
и проектировщики, и за-
казчики проявляли к этому
вопросу повышенный инте-
рес. Совместно с руковод-
ством института была орга-
низована поездка в Фин-
ляндию, итогом которой
стала идея создания инфор-
мационно-выставочного
комплекса «Петербургский
строительный центр». 
Таким образом, в мае 1995
года ПСЦ начал свою дея-
тельность с открытия пер-
вой в России постоянно
действующей выставки
строительных материалов

и технологий. С тех пор
главной миссией Центра
является информирование
строительных компаний
и обеспечение продвиже-
ния на рынок новых мате-
риалов и технологий. Есте-
ственно, что первыми экс-
понентами нашей выстав-
ки стали именно финские
компании, такие как «Гип-
рок», «Изовер», IDO, Oras
и другие. Многие из них до
сих пор сотрудничают с
Центром, что лишний раз
подтверждает важность той
работы, которую мы ведем. 

– Ирина Игоревна, вы
женщина-руководитель,
а есть ли у вас свой идеал
деловой женщины?
– Наш центр сразу после
своего создания вошел
в Международный союз
строительных центров
UICB. И в 1995 году в Па-
риже на съезде UICB я по-
знакомилась с Ларисой
Степановной Бариновой,
которая в ту пору являлась
президентом Союза. С тех
пор вот уже многие годы
мы с ней тесно связаны по
роду нашей деятельности.
Я искренне восхищаюсь

ею, она не только вызыва-
ет искреннюю симпатию,
но и вдохновляет меня на
новые проекты.

– Вы много и напряженно
работаете. А как вы отды-
хаете, есть ли у вас хобби? 
– Мое главное увлечение –
путешествия, мне очень ин-
тересны разные страны, их
культура, достижения, до-
стопримечательности. Не
так много осталось уголков
мира, где я еще не была.
Когда я начинала свою дея-
тельность в ПСЦ, я и не ду-
мала, что работа позволит
мне много где побывать. За
пятнадцать лет мы органи-
зовали больше двадцати за-
рубежных поездок для
представителей строи-
тельного сообщества
Санкт-Петербурга на
крупнейшие миро-
вые отраслевые
выставки, конфе-
ренции, перегово-
ры. И отпуск я
предпочитаю про-
водить за грани-
цей. Китай, Ав-
стралия, Америка,
Португалия, Индо-
незия, Малайзия,
Гаити – всего бо-
лее пятидесяти
стран,
и каждая
из них за-
нимает
особое
место
в моей
памя-
ти. Ду-
маю,
что
я счаст-
ливый

человек, потому что моя
работа дает мне уникаль-
ную возможность реализо-
вывать мое стремление
к путешествиям. 

– Какие у вас планы на
юбилейный год?
– Как всегда, работать, ра-
ботать и еще раз работать.
Кризисный год не оставил
нам иллюзий, заставил ме-
няться, развиваться, расши-
рять спектр предоставляе-
мых Центром услуг. Сегод-
ня мы разрабатываем но-
вые проекты, согласовыва-
ем программы совместных
мероприятий с профильны-
ми комитетами города и об-
ласти, расширяем сотруд-
ничество с саморегулируе-

мыми орга-
низация-

ми стро-
ите-

лей.

персона

Работать и еще раз работать
18 февраля отмечает юбилей генеральный директор Петербургского

строительного центра Ирина Белинская. В преддверии этого события

мы встретились с ней, чтобы узнать, с какими мыслями и планами она

встречает эту дату.

официальная публикация

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 24 от 09.02.2010
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: г. Колпино, Октябрь�
ская ул., участок 1 (севернее пересечения с ул. Ижор�
ского Батальона) (г. Колпино, квартал 18А по
Октябрьской ул., северо�западнее пересечения
с ул. Ижорского Батальона)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Инвестиционно�строительная компания
ДСК�5» и в соответствии с решением Совещания по вопро�
су согласования проектов постановлений, подготовленных
для рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Пе�
тербурга, протокол № 279 от 04.02.2010, продлить срок
реализации инвестиционного проекта – строительство цен�
тра многофункционального назначения до 07 октября
2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения

в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству Куз�
нецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 25 от 09.02.2010
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Невский район, южнее
дома 28, корп. 1, по ул. Подвойского (квартал 15 райо�
на севернее ул. Новоселов по ул. Подвойского)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Инвестторг» и в соответствии с решением Совеща�
ния по вопросу согласования проектов постановлений,

подготовленных для рассмотрения на заседании Прави�
тельства Санкт�Петербурга, протокол № 278 от
28.01.2010, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство жилого дома с пристроенными по�
мещениями до 30 ноября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству Куз�
нецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 27 от 09.02.2010
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: Фрунзенский район, южнее
р. Волковки, квартал 36, на пятне корп. 11 и 16 (южнее
пересечения Дунайского пр. и Малой Карпатской ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения открытого акционерного об�
щества «Строительный концерн «Инжиниринг. Проектиро�
вание. Строительство» и в соответствии с решением Сове�
щания по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Прави�
тельства Санкт�Петербурга, протокол № 279 от
02.02.2010, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство жилого комплекса со встроенны�
ми и отдельно стоящими учреждениями обслуживания до
30 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству Куз�
нецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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Одно из зданий Покровской больницы превратится в современный

учебно-методический центр. Здесь будут обучать медицинских

работников, проводить профильные конференции и семинары.

реконструкция

Учим, лечим, реставрируем…

Дмитрий Кирман

Компания «Контраст» на прошлой
неделе получила под реконструк�
цию здание на Большом проспек�
те Васильевского острова, 85,
лит. Р. Собственно литера Р зани�
мает угловое положение на пере�
сечении Большого проспекта
и 27�й линии. Сейчас в ней разме�
щается хозяйственный блок СПбГУ
здравоохранения «Городская По�
кровская больница». Во втором
квартале 2012 года на его месте
появится новый учебно�методичес�
кий медицинский центр с помеще�
ниями администрации.

Площадь аварийного здания, предо-
ставленного ООО «Контраст» под ре-
конструкцию, составляет 2876 кв. м.
Оно входит в состав исторического
комплекса «Покровская община сес-
тер милосердия», построенного
в 1909–1910 годах по проекту инже-
нера К.К. Коха. По данным КГИОП,
основная архитектурная ценность
комплекса заключается в своеобра-
зии фасадов зданий, которые созда-
ны с использованием мотивов сред-
невековой архитектуры, редко
встречающихся в эпоху модерна
и неоклассицизма. Кроме того, зда-
ния больницы выразительны по си-
луэту и являются важным градостро-
ительным акцентом в застройке
западной части Большого проспекта
Васильевского острова. В прошлом
году комплекс Покровской больницы
был включен в единый реестр объек-
тов культурного наследия как памят-
ник регионального значения. Охра-
не подлежат два исторических
здания медицинского учреждения
(лит. Х и Р), сад, ограда и две чугун-
ные скульптуры львов.

Проект планировки территории,
ограниченной Большим проспектом,
Детской улицей, Среднегаванским про-
спектом, 27-й линией и проездом от
28-й линии до площади Собчака, разра-
батывается ООО «ЛендСтройПроект».
Общественные слушания проекта про-
шли в ноябре минувшего года. 

Объемы существующего здания
после реконструкции не изменятся.
Однако предусматривается внутрен-
няя перепланировка помещений.
В состав учебно-методического цен-
тра войдут семь конференц-залов, ка-
бинеты для лекционных занятий, по-
мещения администрации, ресторан,
зимний сад и др. 

Изначально Комитет по здравоох-
ранению настаивал, чтобы инвестор
в рамках реализации проекта провел
капремонт помещений клинико-диа-
гностической лаборатории и пище-
блока Покровской больницы, а также
приобрел для медучреждения ком-
пьютерно-томографическую систе-
му. Но позже данные обременения
были заменены на денежные пере-
числения в бюджет. За право реали-
зации проекта инвестор перечислит
в городскую казну 14,2 млн рублей.
По подсчетам ООО «Аверс – оценка
городской собственности», затраты
на реконструкцию составят более
110,8 млн рублей.

Адмиралтейский район

Практически полное отсутствие свободных тер-
риторий под застройку в центре города заставля-
ет инвесторов изыскивать и застраивать все сво-
бодные пятна, даже если их площадь весьма
незначительна. К реализации одного из таких про-
ектов приступает ООО «СигмаИнвест». Компания
планирует возвести небольшую гостиницу между
домами 45 и 51 по Английскому проспекту. Пло-
щадь участка под предполагаемую застройку –
всего 680 кв. м. Здесь инвестор хочет разместить
трехзвездочный отель на 43 номера. Общая пло-
щадь шестиэтажного здания составит чуть более
3 тыс. кв. м. Ориентировочный срок ввода объек-
та в эксплуатацию – 2013 год. Основной сферой
деятельности ООО «СигмаИнвест» является стро-
ительство паркингов. Помимо этого компания ре-
ализует проект малоэтажного жилого комплекса
в поселке Ленинское и проводит изыскания в Му-
рино, где намеревается возвести завод по выпуску
строительных металлоконструкций.

Собственники торгово-развлекательного комплек-
са «Пик» у станции метро «Сенная площадь» собира-
ются построить многоярусный паркинг на улице
Ефимова (юго-западнее дома 4а, лит. Б). Для этого
компании «СоветниК» будет выделен земельный
участок площадью 1186 кв. м с расположенным на
нем полуразрушенным зданием. Этот объект плани-
руется снести, а на его месте построить перехватыва-
ющую парковку как минимум на 600 автомобилей.
Cтроительство такого паркинга рядом со станциями
метро «Сенная площадь», «Садовая» и «Спасская» по-
зволит ликвидировать стихийную автостоянку на
Сенной площади и прилегающих улицах, которая за-
частую мешает нормальной работе оперативных
служб и спецбригад метрополитена, а также отрица-
тельно сказывается на работе действующих здесь
коммерческих объектов – торговых комплексов
«Пик», «Сенная», бизнес-центра «Мир». Проектируе-
мый паркинг расположится в глубине квартала и не
будет виден с площади, что сохранит исторический
облик городской застройки.

Красногвардейский район

Центр обеспечения безопасности дорожного
движения намерено построить ООО «Авто-
Эксперт» на проспекте Косыгина, восточнее дома
2а, лит. А. Компании будет предоставлен под изы-
скательские работы земельный участок площадью
4930 кв. м. Проект планировки территории, в ко-
торой расположено пятно под будущую застрой-
ку, разрабатывается ГУ «НИПЦ Генерального пла-
на Санкт-Петербурга» по заказу ООО «КУАН».
Данный инвестор собирается возвести на смеж-
ном участке площадью 5120 кв. м выставочный
комплекс. Ранее компания открыла здесь два ди-
лерских автоцентра.

Красносельский район

Православный приход церкви Святого Алексан-
дра Невского в Красном Селе получит для проведе-
ния изыскательских работ земельный участок пло-
щадью 1004 кв. м северо-восточнее пересечения
проспекта Ленина с Семеновской улицей. Религи-
озная организация планирует восстановить здесь
разрушенную ранее часовню св. Симеона Бого-
приимца. В настоящее время участок свободен от
застройки, здесь находится пустырь и опоры ЛЭП.

Физкультурно-оздоровительный комплекс соби-
рается построить ООО «Национальная академия
баскетбола» на улице Маршала Казакова (северо-
восточнее дома 7, корп. 1, лит. А, по улице Коти-
на). Компания проведет изыскания на земельном
участке площадью 3048 кв. м. Сегодня он исполь-
зуется под стихийную парковку автомобилей. В со-
ставе будущего физкультурно-оздоровительного
комплекса войдут три спортивных зала: тренажер-
ный, борьбы и спортивной гимнастики.

изыскательские работы

Один из корпусов Покровской больницы будет перепрофилирован 
в учебный центр

Дмитрий Кирман

Городские власти выде�
лили под изыскатель�
ские работы ОАО «Конди�
терская фабрика имени
Н.К. Крупской» террито�
рию площадью 22,4 га
в промзоне «Красносель�
ская». Компания собира�
ется построить здесь
предприятие по произ�
водству кондитерских
изделий.

Реализация проекта, объ-
ем инвестиций в который
оценивается в 60 млн EUR,
позволит осуществить вы-
вод действующего завода
предприятия из централь-
ной части Петербурга.
Дальнейшую судьбу ны-
нешних помещений фаб-
рики на Социалистической
улице владельцы еще не
определили. Вероятно, зда-
ние будет перепрофилиро-
вано из производственного
в общественно-деловое.

Как стало известно «Стро-
ительному Еженедельни-
ку», предполагаемая пло-
щадь нового производ-
ственного здания состав-
ляет более 55,5 тыс. кв. м.
Мощность будущего про-
изводства – до 60 тыс. тонн
кондитерских изделий
в год (сейчас фабрика име-
ни Крупской производит
около 20 тыс. тонн). По-
строить новый завод и вы-
вести сюда действующее
производство компания
намерена в течение 3 лет. 
«Новая площадка позво-
лит инвестору увеличить
объемы производства
в несколько раз. Одним
из ключевых преиму-
ществ выделенного участ-
ка является удобный ло-
гистический доступ к
крупным магистралям», –
комментирует первый за-
меститель председателя
Комитета экономическо-
го развития, промышлен-
ной политики и торговли

Сергей Фивейский. «Пере-
нос фабрики на новую
производственную пло-
щадку с современным ди-
зайном и прямо-поточ-
ным расположением кон-
вейерных линий позволит
нам стать более эффек-
тивным и конкурентоспо-
собным предприятием.
Кроме того, грузовикам
станет намного проще до-
ставлять нам сырье и от-
возить готовую продук-
цию, когда наше произ-
водство расположится
в непосредственной бли-
зости от КАД, по сравне-
нию с тем, как это проис-
ходит сейчас, когда мы
находимся в самом цент-
ре Петербурга», – добав-
ляет генеральный дирек-
тор ОАО «Кондитерская
фабрика имени Н.К.
Крупской» Филипп Уэй.

производство

МИЛЛИАРДЫ НА КОНФЕТЫ

Кондитерская фабрика
имени Н.К. Крупской была
основана в 1938 году. Се-
годня она является одним

из ведущих предприятий
России, которое специали-
зируется на производстве
шоколадной продукции.
В 2006-м предприятие бы-
ло приобретено компанией
Orcla (Норвегия). Товаро-
оборот фабрики в 2008 го-
ду достиг 96,4 млн USD.

Справка

КСТАТИ

Общая площадь промзоны
«Красносельская» состав-
ляет 385,7 га. Согласно
Правилам землепользова-
ния и застройки один из
основных видов разре-
шенного использования
данной территории – про-
изводство пищевых про-
дуктов, напитков и табака.

В текущем году в промзо-
не начнется проектирова-
ние первого бизнес-инку-
батора, специализацией
которого станет пищевое
производство. Он размес-
тится на участке площадью
4,2 га. Площадь здания
бизнес-инкубатора соста-
вит 7 тыс. «квадратов».
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Дмитрий Кирман

ООО «Студио А» завершило изыска�
ния на земельном участке площа�
дью 2941 кв. м на Комендантском
проспекте, северо�восточнее дома
43, корп. 2. На одном из ближай�
ших заседаний городского прави�
тельства компании выделят его
под застройку.

Территория под строительство сель-
хозрынка была предоставлена для
проведения изыскательских работ
компании «Студио А» в марте про-
шлого года. Проект планировки тер-
ритории, ограниченной пробивкой
проспекта Королева, улицей Шавро-
ва, Комендантским и Шуваловским
проспектами, пока не утвержден. Его
разрабатывает ОАО «ЛенНИИпроект»
по заказу ООО «Восход», которое со-
бирается построить здесь админист-
ративный комплекс. 

В настоящее время территория квар-
тала хаотично застроена плоскостными
гаражами, автозаправочными станци-
ями, мойками и временными автосто-
янками открытого типа. На месте гара-
жей впоследствии планируется
построить два многоуровневых пар-
кинга. Один из них также возведет ком-
пания «Студио А». Сейчас она проводит
изыскательские работы на участке пло-
щадью 9,7 тыс. кв. м на улице Шаврова
(северо-восточнее дома 41, лит. А, по
Комендантскому проспекту). Инвестор
по второму проекту пока не определен.

В юго-западной части квартала
планировалось возвести банный

комплекс, но инвестор отказался от
своих намерений. Участок в восточ-
ной части квартала отведен под
с о ц и а л ь н о - б ы т о в о й к о м п л е к с .
В ближайшее время он будет выстав-
лен на торги.

Проектировщиком сельхозрынка на
Комендантском, 43 выступил Фонд
возрождения историко-культурного
наследия «Александровский сад». Об-
щая площадь будущего рынка соста-
вит около 6,4 тыс. кв. м, из которых
2,5 тыс. «квадратов» – подземные. На
первом и втором этажах здания раз-
местятся 100 торговых мест, кафе,
подсобные и технические помеще-
ния. Подземный паркинг рассчитан
на 36 автомобилей.

По расчетам специалистов ООО
«Аверс – оценка городской собственнос-
ти», затраты на строительство рынка мо-
гут составить более 142,4 млн рублей. За
право реализации проекта инвестор пе-
речислит в бюджет города 14,3 млн руб-
лей. На проектирование и строительст-
во объекта отводится 3 года.

Напомним, что ООО «Студио А» пре-
тендует на застройку еще одной тер-
ритории в Приморском районе. В про-
шлом году компания получила под
изыскания участок площадью более
5,5 тыс. кв. м у станции метро «Старая
Деревня» (Торфяная дорога, восточ-
нее дома 2, корп. 2, лит. Ж). Инвестор
также намерен возвести здесь сель-
скохозяйственный рынок.

инвестиции и проекты 
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В последние годы город озаботился проблемой возрождения

сельскохозяйственных рынков. В работе не менее десятка проектов

Комитет по строительству Санкт�Петербурга продлевает сроки окончания строительства

Объект Адрес Инвестор Сроки реализации проекта Объем выполненных работ, %*
Начало Окончание 1 2 3 4 5 6 7 8

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Многофункциональный Колпино, северо-западнее пересечения ООО «Инвестиционно-строи- Ноябрь Октябрь 100 100 100 100 67 31 91 77
центр Октябрьской ул. с ул. Ижорского Батальона тельная компания ДСК-5» 2004 г. 2010 г.
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Церковь и часовня Сестрорецк, Петровская наб., 1 Приход церкви Святых Первовер- Август Декабрь 75 100 100 100 65 70 75 80

ховных апостолов Петра и Павла 2002 г. 2010 г.
ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн
Жилой дом Пр. Юрия Гагарина, восточнее дома 14, корп. 5 ООО «Инвестстрой» Сентябрь Декабрь 100 100 100 85 55 0 32 0

2005 г. 2010 г.
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Жилой дом Восточнее пересечения Малой Десятинной ул. ЗАО «Содружество» Апрель Декабрь 100 95 100 100 90 85 85 25

и Новоутиной ул. 2005 г. 2010 г.
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
Жилой комплекс Южнее пересечения Дунайского пр. ОАО «Строительный концерн Июнь Июнь 100 100 100 100 98 98 70 35

и Малой Карпатской ул. «Инжиниринг, проектирование, 2004 г. 2010 г.
строительство»

* 1 – проектирование, 2 – земляные работы, 3 – фундамент, 4 – каркас или фасад, 5 – специальные внутренние работы, 6 – отделочные работы, 7 – инженерные сети, 8 – благоустройство территории

статистика

Заявки инвесторов на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, по которым приняты положительные решения Комиссии
по землепользованию и застройке Санкт�Петербурга

Заявитель Адрес Площадь  Вид права Зона по ПЗЗ Запрашиваемое 
участка, кв. м отклонение от ППРС

ГОУ высшего профессионального образования Петродворец, севернее пересечения 24 254 Бессрочное Т3Ж1 Увеличение максимальной
«Санкт-Петербургский государственный университет» Чичеринской ул. с Гостилицким ш. пользование высоты здания до 48,17 м

Заявки инвесторов на условно разрешенный вид использования, по которым приняты положительные решения Комиссии по землепользованию 
и застройке Санкт�Петербурга

Заявитель Адрес Площадь  Вид права Зона по ПЗЗ Запрашиваемый УРВИ 
участка, кв. м

ЗАО «Терминал-СВ» Красное Село, ул. Свободы, 48а, лит. А 13 210 Собственность ТП1 Склад
ООО «РегионСтрой» Северный пр., восточнее дома 107, лит. Б, по пр. Энгельса 3200 Аренда ТУ Многоэтажный гараж
ООО «Экопромтехнология» Грузовой проезд, юго-восточнее дома 35, лит. А 22 780 Аренда ТП5 Шиноперерабатывающий завод
ООО «Лукойл-Северо-западнефтепродукт» Свердловская наб., напротив дома 22, лит. А 3122 Аренда ТУ АЗС
ООО «Лукойл-Северо-западнефтепродукт» Юго-западнее пересечения Арсенальной ул. с Минеральной ул. 616 Аренда ТД1-2, ТД1-2-2 АЗС

ФФууннккццииооннааллььнныыее  ззоонныы::
ТТ33ЖЖ11  ––  зона среднеэтажных и многоэтажных (до 9 этажей включительно)
многоквартирных жилых домов, расположенных вне исторически сло-
жившихся районов центральной части города, с включением объектов со-
циально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных
с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры;
ТТДД11--22  ––  зона объектов многофункциональной общественно-деловой за-
стройки и жилых домов, расположенных на территории исторических

пригородов, периферийных и пригородных районов города, с включением
объектов инженерной инфраструктуры;
ТТДД11--22--22  ––  подзона объектов многофункциональной общественно-деловой
застройки и жилых домов в периферийных и пригородных районах горо-
да, расположенных вне зоны влияния КАД и вылетных магистралей,
с включением объектов инженерной инфраструктуры;
ТТПП11  ––  зона объектов производства пищевых продуктов, включая напитки
и табак, а также объектов производства машин и оборудования, транс-

портных средств, электронного и оптического оборудования, предпри-
ятий информационно-телекоммуникационного сектора, с включением
объектов инженерной инфраструктуры;
ТТПП55  ––  зона объектов производства машин, оборудования и транспорт-
ных средств, включая объекты металлургического производства и про-
изводства готовых металлических изделий, текстильного производ-
ства, предприятий целлюлозно-бумажного производства, электронно-
го и оптического оборудования, предприятий информационно-теле-

коммуникационного сектора, с включением объектов инженерной ин-
фраструктуры;
ТТУУ  ––  зона улично-дорожной сети, городских скоростных дорог магистралей
непрерывного движения, магистралей городского значения и основных ма-
гистралей районного значения, с включением объектов инженерной
и транспортной инфраструктур, объектов основных видов разрешенного ис-
пользования прилегающих территориальных зон с учетом санитарно-гигие-
нических и экологических требований, а также технических регламентов.

Московский район

Концерн «ЛЭК Истейт» проведет изыскательские
работы на территории площадью 39 467 кв. м, рас-
положенной восточнее дома 54, лит. А, по проспек-
ту Космонавтов. Строительная компания собирает-
ся построить здесь торгово-бытовой комплекс
и многоэтажный гараж. В том же квартале застрой-
щик ведет активное жилищное строительство. 

Невский район

Дочерняя структура московского ЗАО «Моспет-
рострой» – ООО «Совинтех» – планирует возвести
многофункциональный комплекс недалеко от Ле-
дового дворца. Компания проводит изыскания на
земельном участке площадью 37 050 кв. м южнее
пересечения улиц Ворошилова и Латышских
Стрелков. Проект реализуется в рамках соглаше-
ния между правительствами Москвы и Санкт-Пе-
тербурга. Предполагается, что в состав будущего
комплекса войдут многоэтажные гаражи, объек-
ты сферы услуг, торговли и досуга.

Многоэтажный гараж собирается построить ООО
«Трейд-Макс» на территории площадью
33 200 кв. м по Зольной улице (западнее пересече-
ния со Складской улицей). Компания в ближайшее
время получит от городских властей разрешение на
проведение изыскательских работ на данном участ-
ке. Сейчас здесь находятся гаражи, которые, по за-
верению администрации Невского района, являют-
ся «объектами временного характера».

Приморский район

На улице Красных Партизан (севернее дома 14,
лит. А) в Лахте должен появиться новый теннисный
клуб. Земельный участок площадью 84 400 кв. м по-
лучит под изыскательские работы ООО «Лахтин-
ский лаун-теннис клуб».

изыскательские работы

Компания «Студио А» намерена построить сразу два сельскохозяй-

ственных рынка в Приморском районе. Первый появится у станции ме-

тро «Старая Деревня», второй – на Комендантском проспекте.

проект

Два в одном

Компания «Студио А» проведет изыскания на Комендантском проспекте. 
Здесь будет построен сельскохозяйственный рынок

Продолжение. Начало на стр. 21
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Оксана Прохорова

Государственный Эрми�
таж и компания Philips
подписали соглашение
о сотрудничестве на 2010
год. Иностранная компа�
ния намерена создать ре�
конструкцию светового
освещения Иорданской
галереи и одного из залов
Зимнего дворца, а также
разработать проект ново�
го освещения Александ�
ровской колонны. 

Проектную документацию
по Александровской колон-
не планируется предста-
вить на согласование в КГА
и КГИОП к весне этого го-
да. «Сейчас существует
только концепция подсвет-
ки архитектурного памят-
ника, – сказала руководи-
тель проектного департа-
мента Philips «Световые ре-
шения» в России Елена Ся-
бренко. – Мы не знаем точ-
но, сколько придется вло-
жить средств и сколько
светильников использо-

вать для художе-
ственного

освеще-
ния

объекта». Она подчеркну-
ла, что к выполнению про-
екта будут приглашаться
отечественные проектные
организации и, возможно,
петербургские дизайнеры.
Однако основные идеи
компания намерена брать
у зарубежных коллег, уточ-
нил генеральный директор
Philips в России, Украине,
Белоруссии и Средней
Азии Йоост Леефланг. Ре-
конструкцию освещения
Эрмитажа компания наме-
рена делать бесплатно. 
Г-н Леефланг отметил, что
в Зимнем дворце и на
Дворцовой площади пла-
нируется использовать све-
тодиодные энергоэффек-
тивные прожекторы, кото-
рые не потребуют замены
на протяжении 15 лет, а
потребление электроэнер-
гии при эксплуатации ос-
ветительного комплекса
будет снижено на 25%.
Памятник попробуют
подсветить цветными
прожекторами. 
«Материал, из которого
выполнена Александ-
ровская колонна, тем-
ный, его сложно подсве-
чивать. Надеюсь, проек-
тировщики, которых

пригласят специалисты
Philips, выберут холодные
тона и грамотно подберут
температуру света», – гово-
рит генеральный директор

ГУП «Ленсвет» Сергей Ми-
телев. По его словам, под-
светка Александровской
колонны, равно как и всей
Дворцовой площади вы-
полнена работниками
«Ленсвета» идеально. Под
колонной расположено че-
тыре ксеноновых прожек-
тора, несколько мощных
прожекторов с крыш зда-
ний Генштаба выделяют
склонившегося ангела
у креста. 
Между тем г-жа Сябренко
считает, что сейчас Алек-

сандровская колонна под-
свечена весьма обыкно-
венно и можно найти дру-
гие решения по стацио-
нарной подсветке колонны
и акцентированию «пада-
ющего ангела». 
В 2009 году Philips уже вы-
полнял проекты по худо-
жественной подсветке
в эрмитажном комплексе
и затратил около 50 млн
EUR на оформление Двор-
ца Меншикова и Коню-
шенного музея реставра-
ционно-хранительского

центра «Старая Деревня». 
Кстати, мертвенно-тусклое
освещение Конюшенного
музея с быстро бегающи-
ми светодиодными огнями
и периодическим подсве-
чиванием экспонатов по
выбору экскурсовода, ко-
торое Philips продемон-
стрировали публике, вызы-
вает недоумение. Остается
только надеяться, что по-
добного конфуза не слу-
чится с проектом по под-
светке Александровской
колонны.

сделка

23
архитектура 
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Сергей Мителев: «Материал, из которого выполнена Александровская колонна,

сложно подсвечивать. Надеюсь, проектировщики выберут холодные тона»

ЗАО «Тристар Инвестмент Холдингс» завершает общестроительные ра-

боты в особняке князя Лобанова-Ростовского. Инвестор потратит на ре-

ставрацию Дома со львами 200 млн USD. В начале 2011 года здесь откро-

ется отель люкс Four Seasons Hotel Lion Palace St. Petersburg. 

объект

Дом со львами марки люкс

Оксана Прохорова

Компания заявляет, что сегодня
подходят к концу работы по фаса�
дам, продолжается восстановле�
ние внутренней отделки, отрестав�
рированы исторические
интерьеры 20�х годов. В конце это�
го года архитекторы завершат от�
делку фасадов здания, а также
знаменитых львов работы Пауло
Трискорни. 

Инвестиционную привлекатель-
ность и архитектурную ценность
особняка Лобанова-Ростовского обес-
печивает имя архитектора – Огюста
Монферрана, который создал объем-
но-планировочное решение Дома со
львами, интерьеры с уникальной леп-
ниной и живописью. Особняк рестав-
рируется архитектурным бюро «Ли-
тейная часть-91». Руководитель бюро
Рафаэль Даянов говорит, что сроки
работ будут соблюдены. «Мы восста-
навливаем ряд помещений особняка,
само здание будет приспособлено под
новые функции, – говорит эксперт. –
Для реставрации уцелело немного,
в частности, будет сохранена иден-
тичность входной группы помеще-
ний, парадная лестница и некоторые
помещения второго этажа».  

Сегодня инвестор арендует у Управ-
ления делами Президента РФ только
стены в престижном районе Петер-
бурга. Пока здание находилось в госу-
дарственной собственности, боль-
шинство драгоценных росписей,
интерьеров было утрачено из-за не-
надлежащей эксплуатации, говорит
Ирина Воинова, эксперт института
«Спецпроектреставрация», проводив-

шая независимую экспертизу Дома со
львами 6 лет назад. 

«Если говорить об исторической
ценности, то интерьеры, живописные
росписи утрачены на 100 процен-
тов, – говорит Ирина Воинова. – Была
возможность сохранить планировку
дома, но это невозможно, так как раз-
рушены перегородки и своды в ходе
приспособления особняка под отель,
понижена высота помещений, выде-
лены санузлы на этажах». 

Более того, к особняку пристроена
мансарда, спроектированная компани-
ей Шатрабаг. Выглядеть это будет не-
красиво, зато даст хороший экономи-
ческий эффект: в мансарде сделают
номера с хорошими видовыми харак-
теристиками, их стоимость может

быть в 10 раз дороже остальных номе-
ров, говорят эксперты сферы гостепри-
имства. 

За последние 200 лет бывшая кня-
жеская недвижимость не раз перехо-
дила из рук в руки, в результате чего
здание обветшало и утратило богат-
ство первоначальных интерьеров. 

Сегодня в Доме со львами пытаются
отреставрировать то, что подлежит
восстановлению. Работы выполняют-
ся под контролем Федеральной служ-
бы по надзору за соблюдением зако-
нодательства в области охраны
культурного наследия (Росохранкуль-
туры РФ), а также Комитета по госу-
дарственному контролю, использова-
нию и охране памятников истории
и культуры Санкт-Петербурга.

Комитет по градостроительству и архитектуре
Санкт-Петербурга (КГА) запустил информацион-
ную систему обеспечения градостроительной дея-
тельности по ускоренной схеме. Теперь получатели
коммерческих консультаций и иных услуг комитета
могут оплачивать их в специальных банкоматах
в любом отделении Сбербанка России. Платежный
терминал установлен и в информационной прием-
ной КГА (каб. 102). Теперь заявитель может полу-
чить необходимые данные уже на следующий день
после подачи заявления, в случае если срок подго-
товки информации не превышает одного рабочего
дня. Кроме того, КГА организовал электронную до-
ставку сведений заявителям. В ближайшее время за-
явителей станут уведомлять о готовности сведений
SMS-сообщениями и отправлять счета на оплату
этих сведений электронной почтой. В дальнейшем
в КГА планируется оказание ряда государственных
услуг, не требующих вручения заявителю бумажно-
го документа, через сайт, что ускорит согласование
градостроительной документации.

Здание Биржи, расположенной на 26-й линии
Васильевского острова, официально открыто
с 11 февраля. С 1 марта в нем планируется начать
торги нефтепродуктами. Строительство объекта
началось в 2007 году, а завершилось 14 октября
2009 года. После этого вышло постановление пра-
вительства Петербурга, которое обязало холдинг
«Эталон-ЛенСпецСМУ» провести демонтаж двух
верхних этажей здания. Работы стоимостью 6 млн
USD были завершены в ноябре 2009 года. Сово-
купный ущерб от демонтажа в холдинге оценива-
ют на уровне 15 млн USD при вложенных в проект
создания Биржи 48 млн USD.

Общестроительные работы по реконструкции
Крюковских казарм, начатые в мае 2008 года, за-
вершены. В настоящее время проводятся работы по
благоустройству. Городские власти решают вопрос
с Минобороны РФ об установке музейного обору-
дования. В Крюковских казармах разместится Цен-
тральный военно-морской музей, занимающий
здание Биржи на стрелке Васильевского острова.
Переезд будет финансироваться Министерством
обороны РФ. Историческое здание Биржи освобож-
дается для размещения Международной товарно-
сырьевой биржи. Проектирование и реконструк-
ция здания на площади Труда, 5 площадью 27 тыс.
кв. м производится за счет средств бюджета Петер-
бурга и составляет около 3 млрд рублей.

короткой строкой

Весной этого года жители и гости города увидят Дом со львами обновленным
после снятия строительных лесов

НОВЫЙ СВЕТ ДВОРЦОВОЙ
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Любая фиксация цен на услуги монополистов – 

благо для рынка

ВТОРОЙ ПО ОЧЕРЕДИ 

Инна Лушина 

На прошлой неделе город разыграл очеред�
ной участок строительства Западного скоро�
стного диаметра. Победителем стало ОАО «Мо�
стоотряд № 19». Это уже второй участок
в портфеле компании при строительстве вто�
рой очереди Южного участка трассы. 

Открытый конкурс на строительство и разработ-
ку рабочей документации участка ЗСД от улицы
Калинина до транспортной развязки в районе Ека-
терингофки был объявлен в конце декабря про-
шлого года. Его победителем стала строительная
компания «Мостоотряд № 19», которая выполняла
роль генподрядчика при строительстве первой
очереди диаметра, где уже пущено движение. Се-
годня компания выполняет работы по строитель-
ству первого участка второй очереди – от Красно-
путиловской до Благодатной улицы.

Конкурсное предложение ОАО «Мостоотряд
№ 19» город посчитал наиболее выгодным – ком-
пания предложила за 15,5 месяцев построить около
13 км трассы стоимостью 4,13 млрд рублей. Это на
30% дешевле начальной цены – 5,9 млрд рублей. 

По протоколу вскрытия заявок, кроме «Мостоо-
тряда № 19» за участок боролись питерские ЗАО
«ПО «Возрождение», «Мостострой № 6» и ЗАО
«Пилон» (строит сейчас участок ЗСД от проспекта
Стачек до улицы Калинина), а также компании
Москвы и Московской области ОАО «Строитель-
ное управление № 802», ЗАО «Инжтрансстрой»
и ООО «ИФСК «АРКС». Эксперты дорожного стро-
ительства убеждены, что наметившаяся в послед-
ние пару лет тенденция к сильному – до 30% – сни-
жению цен на конкурсах по строительству
инфраструктурных объектов опасна. «Сейчас до-
рожные строительные компании выживают по
принципу – ввязаться в работу, а там видно будет.
Поэтому приходится идти на такие вот меры. Од-
нако это может сказаться на качестве работ и, как
следствие, привести к катастрофам. Ведь техзада-
ние для конкурса рассчитывается из государствен-
ных цен, которые и так самые низкие на рынке», –
считает Кирилл Иванов, директор Ассоциации
предприятий дорожно-мостового комплекса
Санкт-Петербурга «Дормост».

Однако в компании «Мостоотряд № 19» объяс-
няют, что такое понижение начальной стоимости
контракта без снижения качества работ обеспе-
чить компании позволяет опыт работы. «Конечно,
у нас есть собственные технологии, которые бы
удешевляли проект. Но, кроме этого, мы уже дав-
но работаем на Западном скоростном диаметре,
и нам не придется тратить средства для выхода на
строительную площадку. За счет этого и достига-
ется такая экономия», – рассказали в пресс-службе
ОАО «Мостроотряд № 19».

Отметим, что трасса ЗСД является сложным
объектом, около половины  которого занимают
дорогоящие эстакадные сооружения.

конкурс

ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга» объявило на прошлой неделе о сохранении

стоимости своих коммерческих услуг на уровне прошлого года. По

мнению предприятия, это привлечет новых клиентов и позволит рас-

ширить зону обслуживания. 

практика

Соединение без повышения

Инна Лушина 

Как сообщила на прошлой неделе
пресс�служба городского тепло�
снабжающего предприятия,
в 2010 году стоимость присоеди�
нения к системе теплоснабжения
ТЭК Санкт�Петербурга и сопутству�
ющие коммерческие услуги орга�
низации останутся на уровне про�
шлого года. 

Объясняется это политической во-
лей городских властей. В декабре
2009 года правительство Санкт-Пе-
тербурга приняло решение о том, что
тариф на присоединение к сетям есте-
ственных монополистов в 2010 году
будет сохранен на прежнем уровне.

Но заморожены не только цены на
подключение к системам теплоснаб-
жения в зоне ГУП «ТЭК Санкт-Петер-
бурга», также предприятие останови-
ло рост стоимости сопутствующих
коммерческих услуг. В частности, это
услуги по согласованию проектов теп-
лоснабжения, узлов учета, вызов ин-

спекторов на приемку строительно-
монтажных работ. 

Предприятие надеется, что сохране-
ние стоимости коммерческих услуг на
уровне прошлого года позволит мак-
симально расширить зону теплоснаб-
жения предприятия. Сегодня на долю
ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга» прихо-
дится 34% от всего отпускаемого в го-
роде тепла, более 40% приходится на
теплоисточники ТГК-1. В прошлом го-
ду к теплоисточникам ГУП «ТЭК СПб»
была подключена тепловая нагрузка
в размере 140 Гкал/ч, а по состоянию
на февраль этого года в компанию по-
дано заявок на новое присоединение
(с учетом заявок прошлого года) еще
на 350 Гкал/ч. 

«Любая фиксация цен на услуги мо-
нополистов – благо для рынка. Осо-
бенно в нынешней ситуации, когда
рынок только начинает оживать. Этот
факт позволит застройщикам с боль-
шей уверенностью считать экономи-
ку своих проектов», – считает Олег
Еремин, первый вице-президент ГК
«Балтрос». Однако некоторые участ-

ники рынка просто отказались от
комментария, указав на незначитель-
ность этого факта для строительной
сферы города.

Инна Лушина 

Горнопроходческий ком-
плекс для строительства
тоннеля под Главный ка-
нализационный коллектор
начал свою работу. Как со-
общает пресс-службы ГУП
«Водоканал Санкт-Петер-
бурга», щит немецкого
оборудования «Херренк-
нехт» находится на глуби-
не 70 м под Арсенальной
набережной и уже прошел
первые 5 м. Напомним,
что в начале этого года на-
чались работы по строи-
тельству недостающего
участка Главного город-
ского коллектора. И в те-
чение всего 2010 года гор-
нопроходческому меха-
низму предстоит пробу-
рить около 1,2 км тоннеля
под трубу главного кол-
лектора под «Крестами» от
Арсенальной улицы до
площади Ленина. Для этих
целей уже ограничено

движение по Арсенальной
набережной. 
Пока же щит «Херренкнех-
та» работает в усеченном
виде, так как пространство
под землей не позволяет
собрать весь механизм
полностью. Его длина в со-
бранном виде составляет
80 м, хотя площадка в ос-
новании шахты имеет дли-
ну всего 35 м. Поэтому ме-
ханизм пока не собран до
конца и работает по вре-
менной схеме до момента,
когда протяженность тон-
неля достигнет 50 м. Пос-
ле этого к щиту присоеди-
нят оставшиеся платфор-
мы, а на поверхности
смонтируют горный ком-
плекс – сооружение, бла-
годаря которому будет
подниматься выработан-
ная горная порода. Лишь
после этого начнется пол-
ноценная проходка тонне-
ля коллектора. 

На одном из самых боль-
ших теплоисточников ГУП
«ТЭК Санкт-Петербурга» –
котельной «Приморская» –
будет проведена рекон-
струкция ее системы элек-
троснабжения. Котельная
«Приморская» снабжает
теплом и горячей водой
несколько сотен зданий
в северо-западной части
города. Предприятие вви-
ду масштабности объекта
приняло решение обно-
вить его систему электро-
снабжения, чтобы сбои не
мешали стабильной рабо-
те котельной. Пока проект
модернизации в разработ-
ке, однако завершить ра-
боты по реконструкции
планируется уже в конце
года. При этом система бу-
дет упрощена, и при отка-
зе какого-либо из вводов
или полного отключения
электроснабжения автома-
тически будет включено

резервное электроснабже-
ние котельной. Специалис-
ты предприятия не могут
назвать точную стоимость
проведения этих работ.
Предполагается также, что
опыт модернизации систе-
мы электроснабжения
Приморской котельной бу-
дет учтен и при проекти-
ровании реконструкции
системы теплоснабжения
района Малой Охты с об-
новлением котельной «3-я
Красногвардейская».

На прошлой неделе был
открыт для движения авто-
мобилистов очередной
участок Приморского про-
спекта. Теперь разрешен
проезд по участку проспек-
та от улицы Академика
Шиманского до 3-го Елаги-
на моста, находящегося
у входа в ЦПКиО им. Киро-
ва. Также теперь возможен
проход по надземному пе-
шеходному переходу на
примыкании улицы Оска-
ленко к Приморскому про-
спекту. Напомним, что ре-
конструкция проспекта
осуществляется для фор-
мирования в городе магис-
трали непрерывного дви-
жения. Для этого возводят-
ся подземные и надземные
пешеходные переходы, ор-
ганизуется одностороннее
движение автомобилей.
Пока же идут работы пер-
вой очереди по рекон-
струкции Приморского
шоссе – от улицы Академи-
ка Шиманского до Старо-
деревенской улицы (по
проекту проспект должен
быть реконструирован на
участке от улицы Академи-
ка Шиманского до Яхтен-
ной улицы). Предполагает-
ся расширение трассы до
шести полос, строительст-
во подземного пешеходно-
го перехода под проспек-
том у 3-го Елагина моста

и двух наземных пешеход-
ных переходов. 

В начале февраля подраз-
деление группы компаний
«Ленстройдеталь» завер-
шило комплектацию желе-
зобетонными конструкци-
ями строительство
шахтной градирни на Ка-
лининской АЭС. На объект
поставлено более 4 тыс.
элементов строительного
блока общим объемом
свыше 3 тыс. куб. м. Напо-
мним, что сейчас ведется
строительство четвертого
энергоблока станции, ко-
торое должно завершиться
к концу 2011 года. В ком-
пании сообщают, что
жесткие требования к кон-
струкции стали почти кос-
мическими, особенно
в свете аварии на Саяно-
Шушенской ГЭС. Специа-
листами компании специ-
ально для выполнения за-
каза был разработан бетон
специального состава для
конструкций, который об-
ладает уникальными ха-
рактеристиками, такими
как повышенная сульфато-
стойкость, водонепрони-
цаемость (W18), морозос-
тойкость (F400) и пр. 

На юге Купчино появится
новый мост. По информа-
ции «Карповки», новую пе-
реправу через Волковский
канал в створе улицы Оле-
ко Дундича у Балканской
площади построит ООО
«Стройинвест». В рамках
инвестпроекта компания
планирует пробить Бал-
канскую улицу, которой
пока нет, от нового моста
до Купчинской улицы. По-
ка через Волковский канал
переброшены три автомо-
бильных и два пешеход-
ных моста.

новости

Сергей Ересов, исполнительный
директор НП «Экспертные органи�
зации электроэнергетики»:
– Дело в том, что в настоящий мо-
мент тарифы для всех энергоснабжа-
ющих организаций города утвержда-
ются Комитетом по тарифам на
3 года. Поэтому до конца 2011 года
тарифы на присоединение к системе
теплоснабжения повышаться не бу-
дут. Правда, сама цифра присоедине-
ния к сетям ГУП «ТЭК СПб» никогда не
была значительной для строительной
отрасли, в отличие, например, от при-
соединения к сетям электроснабже-
ния. Поэтому особо повлиять на со-
стояние отрасли она не может. Но все
же неповышение тарифов всегда луч-
ше, чем их рост.

Комментарий

Октябрьская железная дорога вложит в этом го-
ду 6,1 млрд рублей в железнодорожные подходы
к морскому торговому порта Усть-Луга. Эта сумма
практически в полтора раза  – на 41,8% больше сум-
мы, вложенной под эти цели в прошедшем году.
Так в 2009 году ОАО «ОЖД» вложило в реконструк-
цию участка железной дороги Мга – Гатчина – Вей-
марн – Ивангород около 4,3 млрд рублей. 

факт
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Нынешняя зима словно решила напомнить городским службам о важно-

сти снегоуборочной техники. Схватку с сугробами и гололедом на ули-

цах и площадях города без специального оборудования не выиграть.

техника

На снежном фронте 

без перемен?

Андрей Мельников 

(по данным ООО «Строймашсервис

Северо-Запад», ОАО «МРМЗ»)

Модельный ряд городской снегоу�
борочной техники достаточно раз�
нообразен, а вот ее количества
явно не хватает.

Посторонись, сугроб
В зависимости от количества снега

и особенностей «местности» для
очистки городских дорог и тротуаров
может использоваться разная снего-
уборочная техника. На сегодняшний
день она выпускается в основном
в виде навесного специализированно-
го оборудования, работающего в связ-
ке с трактором или грузовиком. Такие
самоходные снегоуборщики подраз-
деляются на гусеничные и колесные.
Колесные отличаются большей мане-
вренностью по сравнению с гусенич-
ными, что особенно важно в условиях
плотной городской застройки. Гусе-
ничные же, обладая большей прохо-
димостью по глубокому снегу,
используются в основном на откры-
тых площадках. 

К наиболее привычным и распро-
страненным, если не считать лом и ло-
пату, средствам борьбы со снегом мож-
но отнести так называемую плужную
снегоуборочную технику. Она переме-
щает свежевыпавший снег отвалом, ус-
тановленным перпендикулярно или
под углом к направлению движения
машины. Для уборки дорог, тротуаров
и дворов предназначены колесные
тракторы и грузовые автомобили, обо-
рудованные поворотными и непово-
ротными отвалами (плугом). Кроме
этого, для очистки городских улиц
от свежевыпавшего и несильно уплот-
ненного снега и в условиях ограничен-
ного маневра помимо плужного
снегоуборочного оборудования уста-
навливают щетку, расположенную
между передней и задней осями авто-
мобильного шасси либо на задней под-
веске трактора.

На уборку более уплотненного снега
и снежных валов с последующей по-
грузкой в грузовой автомобиль или от-
брасыванием снега в сторону (до 20 м)
ориентирована техника с фрезерно-

роторным снегоуборочным оборудова-
нием. Оно может быть установлено на
тракторном, автомобильном, спе-
циальном шасси, а также на шасси
фронтального погрузчика. Фрезерно-
роторная снегоуборочная техника про-
изводит фрезерование торцовыми
фрезами обледенелого снега по краю
дороги. На тракторе снегоуборочное
оборудование устанавливают на крон-
штейнах специальной рамы. Привод
идет через редуктор от вала отбора
мощности трактора на фрезы. 

Выбросить! Вывезти! 
Растопить!

Так же как и фрезерно-роторная
техника, в городских условиях шнеко-
роторная снегоуборочная техника ис-
пользуется для погрузки масс снега,
образуемых при работе плужных сне-
гоуборочных машин, в транспортные
средства с помощью погрузочного же-
лоба. Хотя при погрузке снега их про-
изводительность снижается, так как
основным назначением шнекоротор-
ных снегоуборочных машин считает-
ся все-таки работа на переброску сне-
га. Они способны отбрасывать снег
в сторону на 20-30 м, распределяя его
тонким слоем. Благодаря этому при
переброске снега в пригородах
и с шоссейных дорог не образуется
валов, задерживающих снег на проез-
жей части при метелях и поземках.
Шнеки при движении машины вреза-
ются в снег и благодаря правому и ле-
вому направлениям витков подают
снег в середину, где он захватывается
лопастями вращающегося ротора
и выбрасывается через патрубок ко-
жуха ротора. Установив шнекоротор-
ное снегоуборочное оборудование на
автомобиль, трактор или специальное
шасси, можно эффективно очищать
от снега при высоте снежного покро-
ва до 1-1,4 м аэродромы, автомобиль-
ные трассы и т. д. В городе отбрасы-
вать снег с проезжей части на
пешеходные тротуары было бы весь-
ма сомнительным решением. Поэто-
му снег, собранный вдоль дороги в ва-
лы другими снегоуборочными
машинами, загружается снегопогруз-
чиком в самосвалы и вывозится за го-
род. С давних пор петербуржцам хо-

рошо известны так называемые лапо-
вые снегопогрузчики (например, пол-
ноприводные машины КО-206
и «Амур»). Принцип их работы весь-
ма прост: скребковая лопата с лапо-
выми захватами забирает снег и ско-
лотый лед на ленточный или цепной
транспортер, с которого снег падает
в кузов самосвала, следующего за по-
грузчиком. Из альтернативных нови-
нок нельзя не вспомнить о снегопла-
вильных машинах. Три подобных
установки Trecan канадского произ-
водства были приобретены городом
еще прошлой зимой. Снег засыпают
в специальный резервуар установки,
где он растапливается, а образующа-
яся жидкость сливается в канализа-
цию. Производительность – 60 тонн
снега в час, но в мире существуют
и более «прожорливые» модели – до
135 тонн. Пока, правда, кроме демон-
страционной растопки снега с Двор-
цовой площади в феврале прошлого
года, Trecan ничем себя не проявили.

Доступ к коттеджу
Приверженцам загородного образа

жизни, уставшим бороться со снегом
с помощью лопаты, стоит напомнить
о существовании специальной малога-
баритной снегоуборочной техники.
В зависимости от характера и фронта
предстоящих работ можно выбрать мо-
дели с разными конструктивными осо-
бенностями и техническими характе-
ристиками (традиционно популярна
продукция MTD, Honda и др.). Подоб-
ная техника обычно выпускается как
в колесном, так и в гусеничном испол-
нении. Гусеничный привод обеспечи-
вает лучшее сцепление на обледенелых
участках и склонах, увеличивает прохо-
димость агрегата, но при выключен-
ном двигателе его транспортировка
гораздо проблематичнее. Наиболее
распространены снегоуборочные ма-
шины двух типов: шнековые (односту-
пенчатые) и шнекороторные (двух-
ступенчатые). Различаются они
конструкцией рабочей системы. У ма-
шин первого типа она состоит только
из шнеков, которые подгребают снег
к центру ковша и выбрасывают его че-
рез выпускной канал в сторону. Двига-
тели могут быть как бензиновыми
(2-тактные и 4-тактные), так и электри-
ческими. У двухступенчатых агрегатов
снег также подгребается шнеком, но за
счет ротора, усиливающего выброс,
можно расширить ареал освобожден-
ной территории. Мощность двигателя
у шнековых снегоуборочных машин,
как правило, не превышает 5 л. с.,
у шнекороторных агрегатов ориенти-
ровочный диапазон составляет от 5 до
13 л. с. Снегоуборщики мощностью от
3,5 до 5 л. с. используются на придво-
ровых площадях, садовых дорожках.
Машины мощностью от 8 до 13 л. с.
применяются для очистки подъездных
путей, пригаражных территорий
и в коммунальных хозяйствах. Для
очистки небольших участков достаточ-
но легкого одноступенчатого снегоу-
борщика с обрезиненными шнеками,
которые не портят плиточное покры-
тие площадок и дорог.

Парк техники районных ДРСУ Ленобласти по-
полнился новыми комплексными дорожными ма-
шинами, грейдерами, погрузчиками. По соглаше-
нию с Минрегионом в область поступает
198 единиц техники, большая часть которой уже
работает на региональных автодорогах. Финанси-
рование осуществляется из федерального и обла-
стного бюджетов, освоено более 600 млн рублей.
Сегодня дорожный комплекс Ленобласти насчи-
тывает 834 единицы специальной уборочной тех-
ники. Дорожные службы Ленобласти продолжают
уборку снега с региональных и муниципальных
дорог. Техника районных ДРСУ работает и на фе-
деральных трассах на условиях субподряда.  

Новосибирская компания ООО «ТехноМаш» пред-
ставила подметально-уборочную машину КО-326
Мценского завода «Коммаш». Представленная спец-
техника подметает мусор и загружает его в специаль-
ный мусоросборник, из которого самостоятельно вы-
гружает его на свалке. Машина укомплектована
бункером-мусоросборником, стойкой с установлен-
ным всасывающим рукавом подборщика, водяным
насосом, автономным приводом вентилятора, самим
вентилятором и насосами гидросистемы. Мусор с по-
верхности дорог забирается лотковой и центральной
щетками и всасывается потоком воздуха в сопло, от-
куда попадает в бункер. Мелкий мусор затем сметает-
ся в сопло щеткой подборщика, что обеспечивает чи-
стоту территории, на которой работает КО-326. Для
работы в темное время суток в рабочей зоне лотко-
вой щетки установлена специальная фара. С правой
стороны для удобства наблюдения за функциониро-
ванием рыхлителя и лотковой щетки находится
дополнительное зеркало. Все спецоборудование под-
метально-уборочной работы управляется непосред-
ственно из кабины водителя.

ОАО «Кировский завод» по итогам прошлого года
стало лидером по продажам тракторов мощностью
от 300 лошадиных сил на российском рынке.
В 2009 году в России было реализовано око-
ло 400 единиц «Кировцев», еще 13 машин продано
в страны СНГ. Несмотря на то что поставки тракто-
ров вследствие кризиса снизились на 40% по срав-
нению с 2008 годом, эти цифры составили 80% от
общего объема продаж техники в данном сегменте
рынка. В ближайших планах предприятия – расши-
рить и модернизировать модельный ряд выпускае-
мой техники, реорганизовать производственные
мощности и оптимизировать политику сбыта про-
дукции. В частности, тракторы К-744Р будут заме-
нены серией К-9000, которые по техническим ха-
рактеристикам не уступают зарубежным аналогам,
но стоят дешевле. Одновременно будет разработа-
но навесное и прицепное оборудование для этих мо-
делей. В 2009 году Кировский завод представил уни-
версальный тракторный модуль К-708 с габаритной
шириной 2,5 м и мощностью 225-300 лошадиных
сил. Производство этого полутрактора-полуавтомо-
биля, который, по информации завода, станет но-
вым словом в специальном машиностроении, долж-
но начаться в текущем году. 

Компании JCB и Volvo Construction Equipment
подписали рамочное соглашение о производстве
минипогрузчиков с бортовым поворотом и ком-
пактных гусеничных погрузчиков для дальнейшей
дистрибьюции под своими марками через соот-
ветствующие дилерские сети. Планируется, что
первая машина с однобалочной стрелой под брен-
дом Volvo будет запущена в производство на заво-
де JCB в городе Саванна, штат Джорджия, до кон-
ца 2010 года. Компания Volvo Construction
Equipment с течением времени перенесет произ-
водство мини-погрузчиков с бортовым поворотом
со своего завода в городе Педернеирас (Бразилия).
Представители обеих компаний сходятся во мне-
нии, что данное соглашение позволит им объеди-
нить усилия в работе на этом ключевом сегменте
рынка строительной техники, что пойдет на поль-
зу их заказчикам благодаря расширению модель-
ного ряда машин, которые в полной мере будут со-
ответствовать высоким стандартам безопасности
и эксплуатационных характеристик.

короткой строкой
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«Ленсвет» выделил спецтехнику для сбивания
сосулек с петербургских крыш. Согласно поступа-
ющим от Жилищного комитета и районных адми-
нистраций заявкам, СПб ГУП «Ленсвет» предостав-
ляет им специальные вышки для сбивания сосулек
с балконов, козырьков, карнизов зданий. От пред-
приятия в помощь коммунальным службам ежед-
невно направляются автогидроподъемники с вы-
сотой подъема люльки до 18 м, из имеющихся
эффективно работают два телескопических по-
грузчика с высотой подъема люльки до 27 и 36 м
в Центральном, Петроградском, Выборгском,
Адмиралтейском, Калининском, Кировском, Мос-
ковском, Фрунзенском, Василеостровском адми-
нистративных районах города.

«Уралмаш» заключил заказ на продажу шагаю-
щего экскаватора собственного производства ЭШ
11.75. Покупателем выступило ПРУП «Кричевце-
ментношифер» (Беларусь). Контракт на производ-
ство получил по итогам соответствующего тенде-
ра. Срок исполнения заказа – I квартал 2011 года.
ПРУП «Кричевцементношифер» планирует
использовать шагающий экскаватор для разработ-
ки карьера по технологии «двух уступов». Для ма-
шин меньшего класса применяется технология
«трех уступов», которая менее экономична. Шага-
ющий экскаватор ЭШ 11.75 оснащен ковшом, вме-
стимостью 11 куб. м и 75-метровой стрелой. 

Согласно финансовому отчету компании Caterpil-
lar, ее чистая прибыль за прошлый год составила
895 млн USD, что на 74,8% меньше показателя го-
дичной давности (по итогам 2008 года компания
получила прибыль в 3,6 млрд USD). Общий объем
продаж Caterpillar в 2009 году – 32,4 млрд USD, что
на 36,9% меньше показателя 2008 года, когда ком-
пания получила от клиентов 51,3 млрд USD. На
2010 год Caterpillar прогнозирует 10-25-процент-
ный рост выручки. Достичь этого планируется за
счет увеличения спроса на спецтехнику в Китае
и других развивающихся странах, где начался эко-
номический рост. Caterpillar объединяет более
480 предприятий из 50 стран. В ассортименте ком-
пании есть землеройно-транспортная техника,
строительное оборудование, дизельные двигатели,
энергетические установки и прочая спецтехника.

Компания «Газпром-кран» сообщает о начале по-
ставки в Сирийскую Арабскую Республику своих
автокранов «Ивановец». Техника будет отгружена
в рамках контракта экспортного подразделения
«Намэкс» компании «Ивановская марка» и Hesco
Engineering & Construction Co для cирийской газо-
вой компании. Контрактом предусмотрена постав-
ка двух автокранов «Ивановец» КС-5576Б грузо-
подъемностью 32 тонны на шасси МАЗ-6303А3
и одного автокрана «Ивановец» КС-6476 грузо-
подъемностью 50 тонн на шасси МЗКТ-69234. Пер-
вый КС-5576Б уже на пути в Сирию. Гидравличес-
кий привод механизмов модели «Ивановец»
КС-5576Б обеспечивает ему легкость и простоту
в управлении, плавность работы и совмещение
крановых операций. Автокран имеет четырехсек-
ционную телескопическую стрелу длиной от 9,9 до
30,7 м, обладает широким диапазоном скоростей.
Обе модели кранов приспособлены для работы за
рубежом. Они оснащены микропроцессорным ог-
раничителем грузоподъемности на английском
языке, который позволяет следить за степенью за-
грузки крана, длиной и вылетом стрелы. Аппарат
показывает фактическую величину груза на крю-
ке, автоматически ограничивает зону действия
крана при работе в стесненных условиях. 

На действующем космическом аппарате «Юбилей-
ный» началось тестирование принципиально ново-
го двигателя, который уже прошел испытания на
Земле. Тяга образуется в результате испарения рабо-
чего тела – фторопласта из-за воздействия на него
высоковольтного разряда. Двигатель может исполь-
зоваться для любого космического аппарата, особен-
но для наноспутников. В этом случае, по оценкам
специалистов Государственного космического науч-
но-производственного центра им. М.В. Хруничева
и Научно-исследовательского института космичес-
ких систем им. А.А. Максимова, масса движителя мо-
жет быть снижена до нескольких десятков граммов.
По расчетам ученых, подобный нанодвигатель про-
служит не менее 15 лет с максимальным числом
включений до 300 тысяч. 
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Учитывая тяжелую ледовую обстановку, сложившуюся этой зимой

на водных артериях Санкт-Петербурга, ввод в строй буксира ледового

класса «Невская застава» оказался весьма своевременным.

новинка

И льды не помеха

Андрей Мельников 

(по данным ОАО «Инженерный

центр судостроения», ОАО «Судо-

строительная фирма «Алмаз»)

Заказчиком построенного на ОАО
«Судостроительная фирма «Алмаз»
буксира выступил Комитет по при�
родопользованию, охране окружа�
ющей среды и обеспечению эколо�
гической безопасности Санкт�
Петербурга.

Проблемы потребовали 
решения

В зимний период для нашего города
серьезную опасность представляют
так называемые заторные (зажорные)
наводнения, причиной которых ста-
новится увеличение водного потока
из-за чрезмерного скопления льда
в сужениях или излучинах реки во
время ледохода (заторы) или во вре-
мя ледостава (зажоры). Русло реки
в поперечном сечении буквально за-
бивается льдом, образуя своеобраз-
ную подпорную плотину. В результате
появляется высокий риск затопления
прибрежной территории вдоль Невы,
особенно в районе Вантового и Воло-
дарского мостов. За свою историю Пе-
тербург пережил более 80 подобных
наводнений, которые намного опас-
нее обычных, так как при этом подъ-
ем уровня воды из-за стеснения русла
реки рыхлым льдом иногда достигает
3,0-3,5 м, а продолжительность стоя-
ния высоких зажорных уровней иног-
да достигает 30 дней.

Особенно подвержена этим опас-
ным явлениям акватория Невы меж-
ду Охтинским мостом и Ивановскими
порогами. Нева замерзает снизу вверх
по течению от устья до Ивановских
порогов. Для предотвращения данных
явлений приходится использовались
обычные буксиры «Минск» и «Одес-
са», принадлежащие ГУП «Ленвод-
хоз». Они стараются поддерживать
канал «свободной воды» между Благо-
вещенским, Дворцовым и Троицким
мостами. Однако эти суда не предна-
значены для выполнения данных ле-
довых работ, да и срок их эксплуата-
ции не бесконечен. К тому же они не
способны решать ряд других весьма
актуальных задач. Например, бороть-

ся с аварийными нефтеразливами, на-
носящими урон экологии, а также
ущерб мостовым конструкциям и на-
бережным. В ледовых условиях ава-
рийные нефтеразливы особенно опас-
ны. Обычные суда-нефтесборщики,
которые в навигационный сезон впол-
не справляются с проблемой, во льдах
рискуют быть смятыми. 

По спецзаказу
Только в конце прошлого года со ста-

пелей ОАО «Судостроительная фирма
«Алмаз» был спущен на воду буксир-
ледокол «Невская застава» (заложен
в 2007 году), способный решать широ-
кий спектр неотложных задач. Специа-
листы ОАО «Инженерный центр
судостроения» спроектировали его
в соответствии с требованиями Россий-
ского речного регистра на класс «М-СП
3,5 (ледокол) А». Водоизмещение суд-
на, построенного по заказу правитель-
ства Санкт-Петербурга в лице Комите-
та по природопользованию, охране
окружающей среды и обеспечению
экологической безопасности, состави-
ло 900 тонн. Длина габаритная – 41,5 м,
ширина габаритная – 11,8 м, надвод-
ный габарит – 5,2 м, осадка – 3,8 м,
мощность главных двигателей – 2х1800
кВт, численность команды – 9 человек.
Благодаря пониженному надводному
габариту ледокол может проходить под
невскими мостами без их разводки.

Усиленный 16-миллиметровый ледо-
вый пояс позволяет «Невской заставе»
справляться со льдами толщиной
в 0,6 м. Для преодоления льдов боль-
ших толщин, преимущественно в суро-
вые зимы, возможен переход на режим
ломки льда набегами. Для выполнения
операций по сбору нефтепродуктов
судно оснащено многофункциональ-
ным гидравлическим судовым полно-
поворотным краном. Нефтесборочное
оборудование укомплектовано ковшо-
вым нефтесборщиком, предназначен-
ным для сбора разливов нефтепродук-
тов как на чистой воде, так и в ледовых
условиях. Для обеспечения работы неф-
тесборочного оборудования предусмо-
трена дизельная силовая гидравличес-
кая установка. Судно может проводить
срочные всесезонные спасательные су-
довые операции по плану ликвидации
разливов нефти (план ЛРН), тушить по-
жары на береговой линии и на аварий-
ных судах. Кроме этого «Невская заста-
ва» способна обеспечить проведение
зимних водолазных работ по аварийно-
му ремонту подводных городских ком-
муникаций. Мощность ледокола и на-
личие в его носовой части усиленной
буксирной лебедки позволяют осущест-
влять буксировку и эскортирование
нефтеналивных судов, а также про-
водить срочные спасательные судовые
операции, как зимой, так и в нави-
гацию.

Операторы тракторов
и бульдозеров часто стал-
киваются c проблемой за-
бивания намерзшего грун-
та в ходовую часть агрега-
та. Это снижает произво-
дительность работ и срок
службы гусениц.
В марте 2010 года на рын-
ке спецтехники появятся
гусеницы новой модифи-
кации (К280-22-000-06
и К280-22-000-07) для
бульдозера «Четра Т40».
Конструктивный подход
В условиях увлажненных
почв и перепада темпера-
тур с плюсовой на минусо-
вую происходит намерза-
ние грунта на ходовые де-
тали тракторов и бульдозе-
ров. Порой из-за повышен-
ных нагрузок на тракторе
случаются обрывы баш-
мачных болтов и поломки
деталей бортовой переда-
чи, что выводит технику

из строя. Машинистам
приходится вручную про-
чищать гусеницы, сбивая
забившуюся землю ломом.
Чтобы решить эту набо-
левшую проблему, специа-
листы Головного специа-
лизированного конструк-
торского бюро ходовых
систем (Чебоксары) маши-
ностроительной группы
«Концерн «Тракторные за-
воды» разработали гусени-
цы новой прогрессивной
модификации. Теперь
в башмаках новых моди-
фикаций гусениц предус-
мотрено специальное от-
верстие, позволяющее зу-
бьям ведущего колеса вы-
талкивать грунт, попадаю-
щий в пространство между
втулками и звеньями гусе-
ницы. Данная инновация
позволит владельцам тех-
ники гораздо реже произ-
водить ремонт и замену
деталей гусениц и борто-
вых передач. При этом

особенно сильному износу
подвергается ходовая сис-
тема «Четра Т40». Поэтому
она изготавливается из
специальной конструкци-
онной легированной ста-
ли. Сменные сегменты ве-
дущего колеса позволяют
производить замену неис-
правных сегментов в поле-
вых условиях. 

Профессиональный кон-
курс «Лучший штукатур
Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области» ста-
новится традиционным. 
Третье ежегодное сорев-
нование состоится 31 мар-
та 2010 года. Основная за-
дача мероприятия – при-
влечь внимание к строи-
тельным специальностям
и повысить престиж ква-
лифицированного труда
штукатуров. Конкурс про-
водится совместными уси-
лиями Профсоюза работ-
ников строительства

и стройматериалов Санкт-
Петербурга и Ленинград-
ской области и обще-
ственными строительны-
ми объединениями и
структурами исполни-
тельной власти города
и области. Генеральным
оператором конкурса яв-
ляется Петербургский
строительный центр.
Мероприятие будет содей-
ствовать повышению ква-
лификации штукатуров
на рынке труда и привле-
чению внимания работо-
дателей к качеству труда
работников. Конкурсный
этап, состоящий из теоре-
тической и практической
части, пройдет в ГОУ
«Колледж строительной
индустрии и городского
хозяйства» (улица Руста-
вели, 33). Начало 31 мар-
та в 10.00. Торжественное
награждение победителей
состоится в Белом зале
Дворца труда (площадь
Труда, 4) вечером этого
же дня, в 18.00.

короткой строкой
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