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Архитектура стр. 10

РОГОМ В ДОМРОГОМ В ДОМ ЧТОБЫ ВЫЖИТЬЧТОБЫ ВЫЖИТЬ

Об актуальных проблемах
рынка реставрационных
работ – Нина Шангина,
председатель правления
Союза реставраторов
Санкт-Петербурга.

Госстройнадзор оштрафовал
субподрядчика ООО «Престиж»
за ведение частичного
демонтажа дома
Рогова на
Загородном, 3.

В минувшем году на
контроле у рабочей группы
по вопросам защиты прав
участников долевого
строительства в Петербурге
стоял 21 объект.

С нового года в строительной отрасли произошли принципиальные изменения,

касающиеся порядка и правил ведения работ. В отсутствие гослицензий деятель-

ность технических заказчиков, которая непосредственно связана с безопаснос-

тью строительства, должна осуществляться на основе допусков СРО. (Продолже-

ние на стр. 5.)

Парадоксы СРО
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Росимущество планирует завер-
шить формирование реестра федераль-
ной собственности в 2010 году, заявил
глава федерального агентства Юрий
Петров. Выступая в Государственной
Думе РФ, г-н Петров заявил, что «впер-
вые с 1991 года реестр федеральной
собственности, в основном, сформиро-
ван». По итогам 2009 года количество
учтенных Росимуществом объектов
федерального имущества почти удвои-
лось и превысило 1,3 миллиона, заявил
Юрий Петров. По данным чиновника,
в соответствии с утвержденным про-
гнозным планом в 2010 году поступле-
ния от приватизации федерального
имущества ожидаются на уровне
18 млрд рублей.

Церемония IX премии «Персона го-
да – 2009» состоялась в Кремле. В но-
минации «За вклад в развитие рынка
недвижимости» лауреатом премии
стал Александр Хрусталев, генераль-
ный директор компании «НДВ-Недви-
жимость», сообщает пресс-служба
компании. Ежегодная национальная
премия «Персона года» учреждена рос-
сийским информационным агент-
ством «РБК». Идея организация пре-
мии заключается в том, чтобы назвать
тех, кто олицетворяет значимую тен-
денцию развития страны.

Принято решение о переносе сро-
ков выплаты купона по облигациям
ЗАО «Строительное объединение
«М-Индустрия» серии 01. Все держате-
ли облигаций получат причитающие-
ся им выплаты до 1 августа 2010 года.
Как сообщает пресс-служба компании,
задержка в перечислении средств свя-
зана со сложностью изъятия значи-
тельной суммы из оборота компании.
В настоящее время основные средства
«М-Индустрии» направлены на завер-
шение строительства жилых комплек-
сов в Санкт-Петербурге и Сочи, где за
последнее время удалось значительно
увеличить темпы и объемы работ.

Состоялось открытие нового здания театра «Буфф». По словам губернатора,

театральная жизнь должна развиваться и на окраинах...

Тематическое приложение стр. 17

Многоцелевые металлические решетчатые настилы
и лестницы находят широкое применение в разных сегментах
строительной отрасли.

ОТ РЕШЕТОК ДО ЛЕСТНИЦ

Тематическое приложение стр. 16

Городское агентство промышленных
инвестиций (ГАПИ) распланировало
территорию нежилой зоны «Ржевка».

РЖЕВСКИЙ КОНСТРУКТОР

инвестиции и проекты технологии и материалы

3
новости 

7 (399) 01 03 2010 

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес

Реклама



события 
4 Строительный Еженедельник 7 (399) 01 03 2010 

По закону ООО «Престиж» имеет полное право снести дом Рогова 

после согласования документов в Госстройнадзоре

ГЛАВНАЯ ЦИФРА 

Дмитрий Кирман

В этом году реализация всех городских жи�
лищных программ продолжится, а их финан�
сирование, при возможности, увеличится. 

Город завершит передачу квартир всем ветера-
нам, независимо от даты постановки на учет, обес-
печит всех «нуждающихся» педагогов квартира-
ми – в честь Года учителя, а также продолжит
расселять аварийные дома, коммуналки и изме-
нять правовой статус общежитий. 

Об этом на итоговой пресс-конференции сооб-
щили профильные чиновники: вице-губернатор
Алексей Сергеев, председатель Жилищного коми-
тета Юрий Осипов и др.

«Для начала хочу вам сообщить главную цифру
прошедшего года – 20 021», – заявил собравшимся
журналистам г-н Сергеев. По его словам, именно
такое количество семей улучшили свои жилищные
условия в 2009 году. В частности, 12 729 семей по-
лучили новое жилье по договорам соцнайма и ме-
ны: 8718 – при подходе очереди, а 4011 – при рас-
селении аварийного жилищного фонда.
Оставшиеся 6602 семьи решили квартирный во-
прос, воспользовавшись иными формами господ-
держки. На эти цели из городского и федерально-
го бюджета было выделено почти 6 млрд рублей.

«В 2010 году реализация всех городских программ
продолжится. Сейчас их финансирование предусма-
тривается в размере чуть более 5,1 миллиарда руб-
лей. Но мы будем искать возможности увеличить
эту сумму. Всего в текущем году в рамках различ-
ных программ будут улучшены жилищные условия
7477 семей», – добавил председатель жилкомитета.

В частности, по словам г-на Осипова, в текущем
году квартирами обеспечат всех педагогов, нуж-
дающихся в улучшении жилищных условий и уча-
ствующих в городской программе «Жилье работ-
никам учреждений системы образования,
здравоохранения и социального обслуживания
населения». Это 773 петербургских учителя. Для
решения такой задачи потребуется 1-1,2 млрд руб-
лей. В минувшем году в рамках данной програм-
мы жильем были обеспечены 690 семей на сумму
487 млн рублей. Столь значительное увеличение
финансирования чиновники объясняют тем, что
2010-й объявлен Годом учителя. 

Принцип работы с такими категориями граж-
дан в прошедшем году опробовали на ветеранах
ВОВ. Из более чем 9 тыс. ветеранов, нуждающих-
ся в улучшении жилищных условий и вставших
на учет до 1 мая 2005 года, новое жилье осталось
получить 775 участникам программы. Их пересе-
лят в новые квартиры до майских праздников.
Также до конца этого года обеспечить новым жи-
льем обещают 643 ветерана, вставших на учет
после 1 марта 2005-го.

итоги

Собственник участка, на котором находится дом Рогова, – ООО «Пре-

стиж» – обновит проектную документацию и подаст ее на согласование

в Госстройнадзор Петербурга. До вынесения положительного заключе-

ния ведомства любые работы на объекте, формально находящемся

в реестре охраняемых памятников архитектуры, будут незаконны. 

конфликт

Уперлись рогом в дом

Оксана Прохорова

Служба государственного строи�
тельного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга (Госстройнад�
зор) оштрафовала субподрядчика
ООО «Престиж» на 50 тыс. рублей
за административное правонару�
шение, то есть за ведение частич�
ного демонтажа дома Рогова на
Загородном, 3. 

«Я лично был на объекте, чтобы убе-
диться в том, что все работы прекра-
щены, – заявил заместитель начальни-
ка отдела надзора за строительством
и реконструкцией объектов левобе-
режной зоны Госстройнадзора Санкт-
Петербурга Вячеслав Агапов. – Компа-
ния не предоставила никаких
документов, разрешающих демонтаж,
кроме уведомительного письма, кото-
рое не может быть поводом для выда-
чи разрешения». 

Директор ООО «Престиж» Дмитрий
Голованов подтвердил, что никаких
документов в Госстройнадзор отправ-
лено не было, в частности потому что
существующий проект воссоздания
памятника культурного наследия не-
обходимо делать заново. «Проектная
документация немного устарела в свя-
зи с принятием Правил землепользо-
вания и застройки», – сказал г-н Голо-
ванов, отметив, что обновлять
документацию, скорее всего, будет
нынешний генпроектировщик ЗАО
«Рамболь». 

Представитель собственника участ-
ка уточнил, что в перспективе дом Ро-
гова будет демонтирован и построен
заново с восстановлением историчес-
ких фасадов и лепнины. Это будет
административное здание класса А,
поэтому объемно-планировочное ре-
шение изменится – под зданием раз-
местится паркинг. 

По закону ООО «Престиж» имеет
полное право снести дом Рогова после
согласования необходимого пакета
документов в Госстройнадзоре. Сей-
час планам собственника здания мо-
жет помешать судебное решение рай-
онного суда. 

Куйбышевский районный суд Пе-
тербурга приостановил действие рас-
поряжения КГИОП от 2 февраля 2010
года о снятии дома купца Рогова с го-

сударственной охраны. Об этом
«Строительному Еженедельнику» со-
общил заместитель председателя пе-
тербургского отделения ВООПиК
Александр Кононов. 

На 9 марта назначено рассмотрение
дела по существу. Истцами являются
частные лица из петербургского отде-
ления Всероссийского общества охра-
ны памятников и культуры
(ВООПиК), ответчиком выступает
КГИОП. Более того, по данным Алек-
сандр Кононова, распоряжение
КГИОП может считаться официально
вступившим в действие только после
того, как будет опубликовано. Ника-
кой официальной публикации не про-
изошло, говорит г-н Кононов. На во-
прос, верно ли данное утверждение
истцов, начальник правового обеспе-
чения КГИОП ответить затруднился. 

«Как бы то ни было, сегодня вся ра-
бота на объекте является уголовно на-
казуемой», – сказал г-н Кононов. Меж-
ду тем ЗАО «ДК «Порт» (по
неподтвержденным данным являю-
щееся одной из структур ВТБ) начало
снимать леса со здания скандального
объекта, установленные в 2005 году.
Леса, по словам эксперта, удержива-
ют лепнину на фасадах, при ведущих-
ся работах стены дома оказались под
угрозой разрушения.

Оксана Прохорова

Правительство Петербур�
га организовало вирту�
альный форум�выставку
«Государственный заказ
Петербурга – 2010». 

Открывшая деловой фо-
рум губернатор Петербур-
га Валентина Матвиенко
сообщила, что в этом году
значительно вырастет доля
электронных торгов. Это
необходимо для того, что-
бы обеспечить бизнесу
равный доступ к распреде-
лению бюджетных
средств. 
«Особенность этой выстав-
ки в том, что она будет
транслироваться в Интер-

нете, – сказала градона-
чальница. – Петербургская
система госзаказа является
одной из лучших в стране,
она работает как часы, мо-
жет и не швейцарские, но
хорошие, добротные ча-
сы». По ее словам, в про-
шлом году Смольный за-
ключил более 400 тыс.
контрактов в рамках госу-
дарственного заказа на
сумму 219 млрд рублей.
Экономия бюджетных
средств составила 11 млрд
рублей. Правительство го-
рода стремится к посте-
пенному переходу на элек-
тронные торги, объем ко-
торых в 2009 году вырос
в семь раз, и эта тенден-
ция к росту будет сохра-

няться для обеспечения
равного доступа компаний
к бюджетным заказам. 
На форуме городские влас-
ти презентовали новый
сайт госзаказа Петербурга,
который будет работать
параллельно со старым
сайтом ориентировочно до
1 апреля. На новом сайте
заказчики раскроют ин-
формацию об основных
направлениях их закупок,
определят перечень нужд
и планов закупок на следу-
ющий финансовый год. 
Поставщикам на сайте бу-
дет предоставлена возмож-
ность презентации своей
продукции, размещения
информации о своей орга-
низации и основных на-
правлениях деятельности.
На 25 февраля новый сайт
госзаказа Петербурга заре-
гистрировал размещение

заказов на сумму около
155,8 млрд рублей. Эконо-
мия бюджетных средств за
счет торгов составила око-
ло 5,1 млрд рублей. 
Валентина Матвиенко на-
градила лучших заказчи-
ков и лучших подрядчиков.
В числе крупнейших заказ-
чиков оказались Выборг-
ский и Василеостровский
районы Петербурга. В про-
шлом году Выборгский
район заключил 12,5 тыс.
госконтрактов и договоров
на сумму 1,8 млрд рублей,
сумев сэкономить при
этом 20% от всей суммы
закупок. Глава админист-
рации Василеостровского
района Владимир Омель-
ницкий сообщил, что при
общем бюджете в 3 млрд
рублей район потратил
1,3 млрд рублей на госу-
дарственные закупки.

выставка

ВИРТУАЛЬНОЕ ОТКРЫТИЕ

ПЗЗ БЕЗ ИЗМЕНЕНИЙ 

Комитет по градостроительству и архитектуре
Петербурга (КГА) не планирует вносить изме�
нения в Правила землепользования и за�
стройки (ПЗЗ). 

Об этом «Строительному Еженедельнику» сообщи-
ла председатель комитета Юлия Киселева. «На сегод-
няшний день решений по подготовке изменений
в ПЗЗ правительство города не принимало, – заявила
г-жа Киселева. – Встречающиеся в печати заявления
отдельных участников строительного рынка о якобы
грядущем буквально "на днях" внесении изменений
в Правила землепользования и застройки выглядят,
мягко говоря, некорректно и могут ввести в заблуж-
дение заказчиков, инвесторов и других представите-
лей бизнес-сообщества». Плановая работа Комитета
по градостроительству и архитектуре заключается,
помимо прочего, в ежегодном масштабном монито-
ринге Генерального плана и Правил землепользова-
ния и застройки. Работа по мониторингу ПЗЗ нача-
лась в 2009 году, сразу после вступления в силу закона
«О Правилах землепользования и застройки». Ведет-
ся она и сейчас. Собранная информация обрабаты-
вается, анализируется и обобщается специалистами
комитета. Однако имеющийся материал по монито-
рингу этих законов недостаточен для того, чтобы вно-
сить изменения в Правила. 

Юлия Киселева подчеркнула, что информация
о принятии документов на корректировку ПЗЗ Ко-
миссией по землепользованию и застройке, соби-
рающейся еженедельно в КГА, является недосто-
верной. На комиссии рассматриваются вопросы
о преодолении предельных параметров – будь то
высотные характеристики или условно разрешен-
ные виды использования территорий.
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Сегодня вся работа на объекте дом Рогова на Загородном, 3 
является уголовно наказуемой

Сергей Малков, заместитель пред�
седателя комиссии по городскому
хозяйству, градостроительству и зе�
мельным вопросам Законодатель�
ного собрания Санкт�Петербурга: 
– Мы намерены обсудить с Госстрой-
надзором еще несколько вопросов от-
носительно невозможности демонта-
жа дома Рогова. Спорна законность
принятия распоряжения, так как сей-
час этот скандальный объект является
предметом судебных разбирательств,
к тому же обоснованность данного
распоряжения проверяется прокурату-
рой Санкт-Петербурга и генеральной
прокуратурой РФ. На сегодняшний
день существует утвержденный КГИОП
акт историко-культурной экспертизы,
и в соответствии с этим актом перед
началом демонтажа застройщик дол-
жен снять декор с фасадов, однако это-
го не было сделано. Более того, по за-
кону о режимах зон охраны это здание
можно снести только после признания
его аварийным, и то если ликвидация
аварийности невозможна. Однако
у нас на руках есть письма от компа-
ний «Ленметрогипротранс» и «Гипро-
строймост», которые сообщили о готов-
ности представить проект укрепления
и сохранения данного здания.

Комментарий
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Сегодня у строительных компаний есть выбор, куда вступать и, 
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ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬ  ГГООДДАА
Лучшее профессиональное СМИ 

(лауреат 2003 и 2006 гг.)

CCRREEDDOO
Лучшее СМИ, освещающее 

российский рынок недвижимости
(лауреат 2009 г.)

ЗЗООЛЛООТТООЙЙ  ГГВВООЗЗДДЬЬ
Лучшее специализированное СМИ 

(номинант 2004–2007 гг.)

ККААИИССССАА
Лучшее электронное СМИ, 

освещающее рынок недвижимости
(лауреат 2009 г.)

проблема

Любовь Андреева

Саморегулируемые и обществен�
ные организации, СМИ и предста�
вители власти провели с нового го�
да десяток круглых столов,
семинаров и конференций, где
специалисты подробно объясняли,
какие принципиальные изменения
произошли в связи с началом са�
морегулирования в строительной
отрасли и вступлением в силу При�
каза № 480, а также какие именно
функции требуют получения допус�
ков в соответствии с утвержден�
ной редакцией Приказа № 480. 

Очередной семинар, проводимый Ко-
митетом по строительству Санкт-Петер-
бурга, Службой государственного строи-
тельного надзора и экспертизы, Союзом
строительных объединений и организа-
ций, саморегулируемой организацией
НП «Строители Петербурга», НП «Гиль-
дия управляющих и девелоперов», Ассо-
циацией профессиональных управляю-
щих инвестиционно-строительными
проектами и Ассоциацией технических
заказчиков Санкт-Петербурга, собрал
свыше 150 человек. 

Все изменилось опять
До начала года нерешенным оста-

вался вопрос, на какие конкретно ра-
боты, осуществляемые техническим
заказчиком и генеральными подряд-
чиками, требуется получать допуски. 

С 11 января вступил в силу приказ
№ 480 Минрегионразвития от
21.10.2009, дополняющий перечень
работ «подведомственных» СРО таки-
ми важнейшими видами работ, как
осуществление функций заказчика-
застройщика и генерального подряд-
чика в строительстве. 

Тем самым на рынке создалась пара-
доксальная ситуация. До Нового года
заказчики никак не могли получить
допуск СРО, так как не состояли
в официальном перечне работ, влия-
ющих на безопасность капитального
строительства, а после праздников на-
личие допуска на эти виды работ ста-
ло обязательным, и они как бы оказа-
лись вне закона.

В современных правовых и эконо-
мических условиях не вызывает спо-
ров необходимость допуска для тех-
нического надзора (действующим
Градостроительным кодексом РФ он
переименован в «строительный конт-
роль»). Однако в соответствии с при-
казом № 480 технический заказчик
(«застройщик», «заказчик») обязан
был получать допуски в двух СРО:
проектной и подрядной. «Непонятно,
почему именно этот вид работ должен
оплачиваться в двойном размере?» –
справедливо возмутилось профессио-
нальное сообщество. Недавно в 480-й

приказ были внесены изменения, рег-
ламентирующие работу заказчиков.

Легитимные допуски
Однако законотворчество на бумаге

и его жизненное воплощение – «две
большие разницы». Поэтому застрой-
щиков интересует порядок работы в су-
ществующих условиях и то, как на прак-
тике будет осуществляться контроль за
деятельностью заказчиков-застройщи-
ков и генеральных подрядчиков. 

По данным Александра Горелова,
исполнительного директора Ассоциа-
ции профессиональных управляющих
инвестиционно-строительными про-
ектами (АПУИСП), сегодня только
три СРО в Петербурге выдают леги-
тимные допуски на подобные виды
работ. Это те организации, которые
уже провели общее собрание своих
членов и приняли решение о расши-
рении перечня допусков. «По регла-
менту извещения о созыве общего со-
брания должны рассылаться за
30 дней до даты, то есть до 24 января
ни одна саморегулируемая организа-
ция не могла принимать легитимное
решение о выдаче допусков на рабо-
ты генерального подряда или техни-
ческого надзора», – уверен эксперт.
Затем эта информация направлялась
в Ростехнадзор для внесения коррек-
тировок в реестр СРО. Процедуру ре-
гистрации в Ростехнадзоре могут
пройти многие СРО, но возникает во-
прос: каким требованиям будут соот-
ветствовать компании, получающие
допуск на генподряд и технадхзор?
Ответ очевиден – минимальным, так
как времени на проработку этих тре-
бований у СРО практически не оста-
валось. «Прием в СРО той или иной
компании сегодня осуществляется на
основании комплекта документов, то
есть оценка нового члена проводится
формально», – считает исполнитель-
ный директор АПУИСП.

Подконтрольные СРО
Проблема сегодня даже не в том,

кто выдает допуски, а том, что за бу-
мажки выдают некоторые СРО под
видом допусков, по каким критериям
оценивается деятельность строитель-
ных компании. 

«На сегодняшний день в строитель-
стве не принято ни одного регламен-
та, а национальные стандарты носят
рекомендательный характер. Получа-
ется, что каждый застройщик сможет
строить по тем нормам, которые сам
себе разработал», – говорит Игорь
Шикалов, начальник методического
отдела Комитета по строительству Пе-
тербурга. «По закону о саморегулиро-
вании, каждая СРО может разрабо-
тать свои стандарты качества.
Комитет по строительству сегодня
предлагает собрать воедино эти нор-

мативные документы, и они должны
найти свое продолжение в стандартах
СРО», – говорит чиновник. Кроме то-
го, каждая СРО может разработать
свои предложения, если посчитает,
что какого-либо норматива не хвата-
ет. По мнению Игоря Шикалова, де-
лать это должны исключительно экс-
перты. Можно разработать и более
жесткие нормативы, нежели предло-
женные федеральные.

Олег Бритов, исполнительный ди-
ректор Союза строительных объеди-
нений и организаций (ССОО), счита-
ет, что много проблем создает сегодня
и отсутствие единого образца допус-
ка. Сегодня Союз ведет работу по сбо-
ру данных обо всех допусках, эти све-
дения будут направлены на
рассмотрение общественного совета,
а затем в Ростехнадзор. 

На вопрос строителей о том, кто
и как будет контролировать работу
СРО и легитимность допусков, Олег
Бритов пояснил, что единственным
контролирующим органом был и ос-
тается Ростехнадзор. Он также расска-
зал, что отсутствие легитимного допу-
ска может крайне негативно
сказаться на судьбе компании, так как
она будет лишена возможности учас-
тия в госзаказе и крупных проектах,
контролируемых городом. 

«Сегодня у строительных компаний
есть выбор, куда вступать и, соответ-
ственно, кому доверить свои деньги.
В одночасье выйти из одной СРО и пе-
рейти в другую у вас не получится, по
крайней мере без потери взноса
в компенсационный фонд», – добавил
директор ССОО. Он рекомендовал
всем тщательнее изучать документы
и историю СРО.

Кроме того, Олег Бритов призвал все
СРО к диалогу и совместной работе:
«Сегодня не все саморегулируемые ор-
ганизации присоединились к Мемо-
рандуму, подписанному два года на-
зад. Мы готовы к сотрудничеству со
всеми, пишите, обращайтесь, давайте
искать точки соприкосновения!»

Одной из площадок для такого
сотрудничества был назван создава-
емый городской строительный
интернет-портал. На странице
www.stroycomplex-spb.ru cоздается
единый, удобный для пользователя
массив информации, включающий
в себя интерактивные ссылки на дру-
гие интернет-сайты. Оператором
проекта был выбран «Строительный
Еженедельник». Союз строительных
объединений и организаций совме-
стно с Комитетом по строительству
взял на себя ведение разделов, каса-
ющихся саморегулирования, вышеу-
казанного общественного совета при
правительстве города и деятельности
общественных организаций в строи-
тельстве.

заплатил предприниматель Виктор Цой Фонду
имущества Ленинградской области за здание
на Почтамтской улице.

27 277 000 рублей

Цифра номера стр. 8

Опрос номера

Цитата номера стр. 4

Как и что изменилось в работе застрой-
щиков, заказчиков, девелоперов в усло-
виях саморегулирования и вступления
в силу Приказа № 480 Министерства
регионального развития РФ?

Александр Орт, руководитель Службы госу�
дарственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга:

– Время показало, что покорять рынок нужно
вместе. СРО – это возвращение к работе в единой
команде. И если саморегулируемая организация
принимает фирму к себе, то она несет за нее кон-
солидированную ответственность. В этом случае
провинившаяся компания будет наказана вплоть
до исключения из профессионального сообщества.

Павел Гончаров, исполнительный директор
Гильдии управляющих и девелоперов:

– На сегодняшний день в России такие виды де-
ятельности, как девелопмент, управление и экс-
плуатация объектов недвижимости, законода-
тельно не урегулированы. 

Однако тенденции развития рынка объективно
ведут к переходу на саморегулирование всех ви-
дов деятельности, относящихся к полному жиз-
ненному циклу объекта недвижимости, среди ко-
торых такие, как управление объектом,
генеральный подряд, эксплуатация, служба заказ-
чика и прочие. С 1 января 2010 года деятельность
в области строительства, проектирования и инже-
нерных изысканий уже контролируется государ-
ством через механизм саморегулирования. В этой
связи инициативы ГУД по объединению компа-
ний, занимающихся девелопментом, управлени-
ем и эксплуатацией, выполнением функций гене-
рального подрядчика и службы заказчика,
своевременны и актуальны.

Геннадий Киркин, президент Ассоциации про�
фессиональных управляющих инвестицион�
но�строительными проектами:

– Мы пытались создать на базе нашей Ассоциа-
ции саморегулируемую организацию, но нам это
не удалось. Теперь мы сосредоточены на разработ-
ке стандартов и их внедрения в работу СРО. По на-
шему мнению, требования к техническим заказчи-
кам должны быть несколько мягче, нежели
к другим участникам рынка, хотя бы из-за того, что
законодатели не оставили им времени на выбор.

Валентина Матвиенко,
губернатор 
Санкт�Петербурга:
– Петербургская система
госзаказа является одной из
лучших в стране, она работает
как часы – может, и не
швейцарские, но хорошие,
добротные часы. 

Парадоксы СРО
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Практика выплат денежных средств пострадавшим в рамках долевого строитель�

ства гражданам себя не оправдала. Теперь работа будет выстроена иначе

ЗАКОН И СОВЕСТЬ

Оксана Прохорова

Переход строительных компаний на работу по
214�му федеральному закону происходит слиш�
ком медленно. На расширенном заседании по�
стоянной комиссии Законодательного собрания
по городскому хозяйству, градостроительству
и земельным вопросам исполнительные ведом�
ства отчитались перед депутатами о мерах, ко�
торые должны ускорить этот переход и защи�
тить дольщиков, которые уже оказались
обманутыми либо могут попасть в заложники
недобросовестных строительных организаций.

На текущий момент только 36 строительных
компаний в Петербурге перезаключили договоры
с дольщиками согласно требованиям 214-го феде-
рального закона. Они строят 81 жилое здание. По
данным Комитета по строительству, в 2010 году
список законопослушных компаний пополнят еще
около 20 застройщиков. Всего же на петербург-
ском рынке жилищного строительства работает
около 250 компаний. 

Многие застройщики упорно отстаивают право за-
ключать договоры на основе иной правовой базы,
ссылаясь на Гражданский кодекс. Проблемы достав-
ляют и сами дольщики. «Граждане, имеющие дого-
вор со строительными компаниями и проплатившие
в полном объеме за свои квадратные метры, отказы-
ваются переходить на договоры по 214-му закону,
потому что не уверены в неизменности условий и га-
рантий, прописанных в прежних договорах», – ком-
ментирует представитель городского Комитета по
строительству, начальник Управления контроля
и надзора в области долевого строительства Алек-
сандр Меденцев. По его словам, в минувшем году Ко-
митет по строительству провел девять проверок за-
стройщиков на соответствие требованиям ФЗ-214.
Претензий не было лишь по двум организациям.
В результате проверок на застройщиков наложены
штрафы в размере 590 тыс. рублей, эти деньги долж-
ны поступить в казну. Однако ряд компаний пыта-
ется обжаловать данное решение в суде. «Это к луч-
шему, судебная практика позволит выработать
более четкие критерии работы с такими организа-
циями», – уверен г-н Меденцев.

Также, по мнению чиновников, не оправдала се-
бя практика выплат денежных средств пострадав-
шим в рамках долевого строительства гражданам:
людям давали деньги и они снова обманывались,
инвестируя не в те объекты. Теперь работа будет
выстроена иначе. При петербургском Союзе строи-
тельных объединений и организаций (ССОО) со-
здан Фонд по вопросам оказания помощи постра-
давшим гражданам – участникам долевого
строительства многоквартирных домов. Входящие
в союз компании будут выделять средства из ком-
пенсационного фонда на приобретение обманутым
дольщикам жилья на рынке по ценам, установлен-
ным Минрегионразвития РФ (это 44,3 тыс. рублей
за квадратный метр). Решение о предоставлении
жилья по каждому конкретному дольщику будет
приниматься коллегиально, на правлении ССОО. 

Приобретать квартиры обещают у добросовестных
застройщиков, а получить жилье смогут только по-
страдавшие дольщики, подтвердившие этот статус
в судебном порядке. Кстати, на сегодня его имеют
всего 70 человек, зарегистрированных в Комиссии
по вопросам социальной поддержки дольщиков, воз-
главляемой вице-губернатором Людмилой Костки-
ной. Уже принято решение о передаче первых двух
квартир. Их получат дольщики объекта на Коломяж-
ском проспекте, 28 (подрядчик – ЗАО «УНР-86»)
и ЗАО «Инекс-дизайн», некогда ремонтировавшего
под квартиры электрощитовые. В 2010 году плани-
руется помочь еще 30 дольщикам, но, возможно, эта
цифра возрастет: сейчас правление ССОО оценива-
ет финансовые возможности членов союза.

В свою очередь депутаты предложили делать офи-
циальные списки застройщиков-нарушителей, при-
нять меры относительно недобросовестной рекламы
строительных компаний и публиковать легитимные
формы договоров, чтобы помочь людям ориентиро-
ваться в юридических тонкостях при их заключении.
По словам Александра Меденцева, после внесения по-
правок в ФЗ-214, которые сейчас находятся на рассмо-
трении в Государственной Думе, вопрос о легитимно-
сти тех или иных форм договоров отпадет сам собой,
а по части антирекламы сегодня активно работает Фе-
деральная антимонопольная служба. Существует го-
раздо более острая проблема: сегодня дольщикам за-
частую предлагаются договоры, в случае расторжения
которых с них удерживается 25% стоимости приобре-
таемого жилья. Кроме того, г-н Меденцев рассказал,
что ряд договоров, в которых отмечены нарушения
прав граждан – участников долевого строительства,
были переданы на проверку в ГУВД. Всего таких об-
ращений от Комитета по строительству было направ-
лено 16, – «но ответы на них до сих пор не пришли».

проблема

В минувшем году на контроле у рабочей группы по вопросам защиты

прав участников долевого строительства в Петербурге стоял 21 объект.

Решением проблем дольщиков профильные чиновники занимались

в ручном режиме: принимали граждан, выезжали на объекты, совеща-

лись с застройщиками... В результате из проблемного списка удалось

исключить 13 адресов.

решение

Двадцать и один

Дмитрий Кирман

Комитет по строительству
выявил три основных
проблемы, затрагиваю�
щие сегодня интересы
дольщиков: затягивание
сроков строительства, не�
подключение построен�
ных объектов к инженер�
ным сетям на постоянной
основе, возведение
и ввод в эксплуатацию
домов без разрешитель�
ной документации. 

Определены и основные пу-
ти, по которым будут ре-
шаться вопросы защиты
прав участников долевого
строительства в рамках
действующего законода-
тельства. Это тотальный
контроль за деятельностью
застройщиков и всеми эта-
пами возведения его объек-
тов (если есть что контро-
лировать, как в случае
с группой компаний «Ма-
як»), передача незавершен-
ных жилых домов на до-
стройку самим дольщикам
(вернее, образованным
ими ЖСК, ТСЖ или НП)
и выставление проблемных
объектов на торги (вместе
с обременением в виде ки-
пы заключенных договоров
долевого участия).

Ручной контроль
Первые два из вышеозна-
ченных вариантов уже
опробованы. В 2009 году
сданы в эксплуатацию три
жилых дома, оформление
разрешений на ввод еще
трех находится в завершаю-
щей стадии. Общая пло-
щадь данных объектов со-
ставляет почти 55 тыс.
кв. м – 932 квартиры. Это

два корпуса жилого ком-
плекса «Новая София»
в Пушкине и один корпус
жилого комплекса «Басти-
он» в Павловске. Строитель-
ство этих домов в 2003-2004
годах начинало ЗАО «Фир-
ма «Р.К.Г.» и созданное им
же ЗАО «Фирма «Невский
меридиан», а заканчивали
сами дольщики – в 2009-м.
Также в списке завершен-
ных значится объект по про-
спекту Непокоренных, 66,
лит. А, который в течение
последних 7 лет возводило
ООО «Комета». Оформляют-
ся документы, разрешаю-
щие ввод в эксплуатацию
жилых домов на Ленинском
проспекте, 93 (застрой-
щик – ЗАО «РМК-строй»)
и в квартале 7-Б бывшего

Комендантского аэродрома
(ОАО «Светлана»). 
Комитет по строительству
подготовил изменения в ин-
вестдоговоры с группой
компаний «Маяк». На одно
из ближайших заседаний го-
родского правительства бу-
дут вынесены постановле-
ния по продлению застрой-
щику сроков окончания
строительства жилых ком-
плексов в Приморском райо-
не. Речь идет о пяти жилых
домах, возводящихся ООО
«ЛенСпецСтрой» и ООО
«Маяк» на пересечении Ме-
бельной и Туристской улиц.
Это более 3,7 тыс. квартир,
а следовательно – потенци-
альных обманутых дольщи-
ков. Для того чтобы избе-
жать будущих проблем, го-

род поставил застройщику
жесткие условия. Во-первых,
он должен внести измене-
ния в проектные деклара-
ции строящихся объектов
в соответствии с 214-ФЗ
и условиями дополнитель-
ного соглашения с городом.
Во-вторых, обеспечить при-
влечение денежных средств
в отношении уже заключен-
ных договоров долевого уча-
стия и предоставить банков-
ские гарантии по обеспече-
нию продолжения строи-
тельства. Наконец, совмест-
но с Комитетом по управле-
нию городским имуществом
утвердить график погаше-
ния задолженности по всем
объектам – до декабря теку-
щего года. Кроме того, будет
составлен специальный

Жилые объекты, введенные в эксплуатацию в 2009 году

Адрес Застройщик Общая пло� Количество

щадь, кв. м квартир
Г. Пушкин, Кедринская ул., 6, лит. А ТСЖ «Десятый корпус» (ранее – 15 847 279

ЗАО «Фирма «Р.К.Г.»)
Калининский район, пр. Непокоренных, 66, лит. А ООО «Комета» 1515 30
Приморский район, квартал 7Б бывшего  ОАО «Светлана» 9138 159
Комендантского аэродрома, корп. 23б

Жилые объекты, по которым оформляется разрешение на ввод в эксплуатацию

Адрес Застройщик Общая пло� Количество

щадь, кв. м квартир
Красносельский район, Юго-Запад, квартал 7, корп. 12а ЗАО «РМК-Строй» 14 800 233
(Ленинский пр., 93)
Г. Пушкин, квартал 9, корп. 12 (ул. Малиновского, 11, ТСЖ «г. Пушкин, ул. Малиновская, корп. 12» 9396 167
корп. 2, лит. А) (ранее – ЗАО «Фирма «Невский Меридиан»
Г. Павловск, квартал 16227 (ул. Марата, 20) ТСЖ «Бастион» (ранее – ЗАО «Фирма «Р.К.Г.») 4185 64

Жилые объекты, которые будут переданы для завершения строительства ТСЖ (ЖСК) в 2010 году

Адрес Застройщик Общая пло� Количество

щадь, кв. м квартир
Г. Пушкин, уч. 2, восточнее дома 11/16, лит. А, ЖСК «Архитектора Данини корпус 1»* 31 198 564
по ул. Архитектора Данини
Фрунзенский район, ЮРВ, квартал 21 (ул. Димитрова, ЖСК «Кассиопея» (ранее – 27 700 500
между корп. 3-2, 3-3, 3-4) ЗАО «Источник-строй»
Красногвардейский район, Ржевка-Пороховые, ТСЖ «Новая Ржевка» (ранее – 37 384 495
квартал 6, корп. 37-41 (Ленская ул., 19) ООО «Трансстрой»)
Фрунзенский район, ВВЖД, квартал 10, корп. 2-2а ЖСК «Четвертая очередь» (ранее – 10 653 159
(Белградская ул., 28) Инженерно-экономическая академия)

Достраивать жилой дом за ООО «Энергоспецстрой» на Белградской улице, 28 будут
дольщики, объединившиеся в жилищно-строительный кооператив «Четвертая очередь»

* Осуществляется завершение строительства в соответствии с распоряжением правительства Санкт-Петербурга от 22.09.2009 № 86-рп
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Галина Герцева: «За прошедший год количество жалоб от граждан 

на строительные компании города увеличилось почти в четыре раза»

график производства работ
на объектах, при нарушении
которого хотя бы на 4 меся-
ца договор с застройщиком
будет расторгнут. 
За другим объектом ком-
пании – «Приморский ма-
як» на Богатырском прос-
пекте – вообще ведется на-
блюдение в режиме он-
лайн (см. «Строительный
Еженедельник» № 3(395)
от 1 февраля 2010 года).
Чиновники не сомневают-
ся, что достроить этот дом
удастся уже этим летом.
Ориентировочные сроки
ввода других объектов
«Маяка» – с июня 2011 го-
да по январь 2012-го.

Сделай сам
К ближайшему заседанию
в Смольном подготовлены
пакеты документов еще по
трем проблемным адре-
сам – жилому комплексу
«Кассиопея» и дому на Бел-
градской улице, 28 во
Фрунзенском районе, а так-
же дому на Ленской улице,
19 в Красногвардейском
районе. Все эти объекты
дольщики будут достраи-
вать самостоятельно. Прав-
да, при всесторонней под-
держке и под контролем
Комитета по строительству.
Постановление о строитель-
стве жилого комплекса
«Кассиопея», который
с 2003 года возводило ЗАО
«Источник-Строй», было от-
менено городскими властя-
ми в позапрошлом году. Те-
перь многоквартирный дом
на пересечении улиц Дими-
трова и Малой Балканской
будет передан на достройку
вновь образованному ЖСК
«Кассиопея», сформирован-
ному из участников долево-
го строительства скандаль-
но известного дома.
Дольщики ООО «Транс-
строй» по Белградской ули-
це также сформировали
ЖСК «Четвертая очередь»,
члены которого готовы про-
должить строительство са-
мостоятельно. А дом на
Ленской улице, возведение
которого так и не смогло за-
вершить ООО «Транс-
строй», будет достраивать
вновь образованное ТСЖ
«Новая Ржевка». Также для
завершения строительства
небезызвестного дома на
улице Архитектора Данини
(восточнее дома 11/16,
лит. А) в Пушкине объект
будет передан созданному
дольщиками ЖСК «Архи-
тектора Данини корпус 1».
Сейчас готовятся соответ-
ствующие документы.
«Выйти» на строительные
площадки дольщики выше-
перечисленных объектов
смогут после того, как пре-
доставят в Комитет по стро-
ительству документы, под-

тверждающие, что все чле-
ны кооперативов и товари-
ществ являются участника-
ми долевого строительства,
которые уже осуществили
капвложения. После этого
Комитет по управлению го-
родским имуществом за-
ключит с ЖСК или ТСЖ до-
говоры аренды земельных
участков под недостроями
в целях подготовки доку-
ментов, необходимых для
оформления прав на объ-
ект, а служба Госстройнад-
зора выдаст разрешения на
строительство. В свою оче-
редь, Комитет по строи-
тельству готов оказать со-
действие дольщикам в вы-
боре подрядчика на до-
стройку объектов.

Непопулярный метод
В рамках существующего
законодательства есть еще
один способ решения проб-
лемы дольщиков – выстав-
ление недостроенных объ-
ектов на торги. Насколько
он окажется популярным
среди петербургских за-
стройщиков, можно будет
судить уже 3 марта. Имен-
но на эту дату назначены
первые подобные торги. 
На аукцион единым лотом
будут выставлены три
участка, расположенные
в Калининском, Выборг-
ском и Фрунзенском райо-
нах. Строительство домов
на этих пятнах ранее осу-
ществляли различные юр-
лица – ООО «Пари-Гранд»,
ЗАО «Развитие недвижи-
мости. Центр» и ООО «Чес-
ма-Инвест». Но фактичес-
ки все три адреса связаны
с деятельностью последней
компании.
Самый крупный и самый
проблемный объект – зе-
мельный участок площадью
8136 кв. м с недостроем на
Гражданском проспекте
(юго-западнее дома 111,
лит. А), вблизи одноимен-
ной станции метро. Возве-
дение дома началось еще
в 2001 году, причем без со-
ответствующего разреше-
ния. Сейчас здесь построе-
ны цокольный и первый
этажи здания, которые по-
степенно разрушаются.
В сентябре прошлого года
городской арбитражный суд
разрешил дело мировым со-
глашением – инвестор при-
знал за городом право соб-
ственности на недостроен-
ный объект и отказался от
компенсации затраченных
в процессе строительства
средств. По реестру, согла-
сованному с Комитетом по
строительству и утвержден-
ному решением арбитража,
по данному адресу зарегист-
рировано 242 участника до-
левого строительства. Пло-
щадь квартир, подлежащих

передаче в собственность
физическим лицам по за-
вершении строительства,
должна составить чуть бо-
лее 10,7 тыс. кв. м.
Также с 2001 года возво-
дится жилой трехсекцион-
ный комплекс на участке
в 5080 кв. м на Буда-
пештской улице (севернее
дома 6, лит. А). Практичес-
ки завершив работы по
проектированию и выносу
наружных сетей, инвестор
прекратил строительство:
в 25-этажной секции воз-
ведено два этажа, по ос-
тальным двум корпусам
выполнены только фунда-
менты. Здесь застройщик
успел продать 43 кварти-
ры. Согласно условиям тор-
гов, будущий победитель
обязан будет передать около
2,5 тыс. кв. м жилья до-
льщикам по ранее заклю-
ченным договорам.
Самый привлекательный
участок, сформировавший
лот, находится на северо-
западнее пересечения Кост-
ромской и Забайкальской
улиц, неподалеку от стан-
ции метрополитена «Удель-
ная» и одноименной желез-
нодорожной платформы.
Получив в 2004 году этот
участок площадью 2687 кв.
м для строительства жило-
го дома, застройщик так
и не вышел на стройпло-
щадку. Следовательно, про-
дажи не открывались, а до-
говоры с дольщиками не
заключались.
По мнению экспертов,
участки для пробных аукци-
онов город подобрал весьма
удачно: небольшая пло-
щадь, хорошее расположе-

ние в местах с развитой со-
циальной и инженерной
инфраструктурой, отличная
транспортная доступность.
Условия будущих торгов
также весьма привлекатель-
ные: начальная цена за три
участка – всего 65 млн руб-
лей (таким образом, «на-
грузка» на квадратный метр
будущих продаваемых улуч-
шений составляет менее
100 USD). Поэтому, несмот-
ря на существующие обре-
менения мартовского лота,
участники рынка не сомне-
ваются в успешном исходе
этих торгов.

Галина Герцева, начальник отдела за�
щиты прав потребителей Управления
федеральной службы по надзору
в сфере защиты прав потребителей
и благополучия человека по Санкт�Пе�
тербургу:
– За прошедший год количество жалоб от
граждан на строительные компании города
увеличилось почти в четыре раза. Нашим
управлением было проведено 23 проверки
(в том числе семь плановых), нарушения ус-
тановлены в 13 случаях. Подписано 15 по-
становлений на применение штрафных
санкций к застройщикам на общую сумму
145 тысяч рублей. Основными нарушения-
ми являются предоставление неполной ин-

формации потребителям, ненадлежащее
качество выполненных работ, изменение
условий договора по части сроков сдачи
и другим пунктам в одностороннем поряд-
ке. Среди оштрафованных строительных ор-
ганизаций: ООО «Петротрест», ООО «Маяк»,
ООО «Ленстройтрест», ЗАО «Северный го-
род», ЗАО «Инвестиционно-строительная
корпорация «Стройкомплект», ЗАО «Строй-
монтаж», ООО «Желдорипотека», ЗАО
«ЛенСпецСМУ». При этом сегодня макси-
мальные штрафные санкции по части за-
ключения договоров, ущемляющие права
потребителя, составляют 20 тысяч рублей,
а штраф за ненадлежащее качество выпол-
ненных работ – всего 3 тысячи рублей.

Комментарий

Осенью прошлого года городские власти передали заваленный стройматериалами пустырь на улице Архитектора
Данини (восточнее дома 11/16, лит. А) в Пушкине жилищно-строительному кооперативу. Возводить жилой корпус будут
пострадавшие дольщики
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Владимир Павлов, заместитель начальника Управ�
ления государственного строительного надзора
Санкт�Петербурга:
– В минувшем году наше управление выписало 1797
предписаний об устранении нарушений и наложило на за-
стройщиков 35 миллионов рублей штрафов. Из них
11,4 миллиона – за ведение строительных работ без раз-
решения. Без оного возводилось 100 объектов, а это на-
прямую касается дольщиков. Однако стоит отметить, что
после увеличения максимально возможной суммы штра-
фа за строительство без разрешения в сто раз – до 1 мил-
лиона рублей – динамика нарушений в строительном
комплексе начинает меняться. Так, в 2006 году без
разрешения возводился 391 дом, в 2007-м – 354,
в 2008-м – 275, а в прошлом году около 100 объектов.

Комментарий



Любовь Андреева

Министерство обороны
выкупило еще 5 тыс.
квартир для нужд воен�
нослужащих. Строить жи�
лье по контракту будет
известная петербургская
компания «Балтрос». Экс�
перты считают, что зака�
зы военных способны
поддержать строитель�
ный бизнес. 

Состоялся очередной аук-
цион по закупке 5000
квартир общей площадью
не менее 311 тыс. кв. м со
стартовой ценой в 13,77
млрд рублей. До 19 февра-
ля была подана единствен-
ная заявка, и согласно ус-
ловиям конкурса минис-
терство заключило дого-
вор по стартовой цене
с ООО «ДСК «Славянский»
(ГК «Балтрос»). 
Основные требования во-
енного ведомства: жилье
должно быть с чистовой от-
делкой и находиться в до-

мах, сданных в 2009–2010
годах, на территории Пуш-
кинского района. Согласно
условиям договора, 50%
квартир необходимо сдать
не позднее 15 декабря 2010
года, остальные – к 15 июля
2011-го. 
Среди реальных претенден-
тов на заказ военных экс-
перты называли всего две
компании: Балтрос и Даль-
питерстрой. Последний не-
давно выиграл аналогич-
ный конкурс, согласно ко-
торому должен в июле и ок-
тябре передать Миноборо-
ны не менее 86 квартир об-
щей площадью более 6 тыс.
кв. м и стоимостью 267,6
млн рублей в Шушарах.
Эксперты считают, что цена
в 44 300 рублей за 1 кв. м
способна сегодня заинтере-
совать многих застройщи-
ков, но географические
предпочтения военных от-
сеяли большинство претен-
дентов. Балтрос передаст
Минобороны квартиры
в проектируемом комплек-

се «Славянка», предусмат-
ривающем комплексное ос-
воение 220 га в Пушкин-
ском районе города. На соб-
ственной территории ком-
пания планирует построить
1,4 млн кв. м жилья. Полго-
да назад компания победи-
ла в торгах на право по-
стройки 140 тыс. кв. м жи-
лья для городских нужд. Се-
годня на территории уже
возводятся дома для Мино-

бороны. Напомним, что
чуть более года назад ГК
«Балтрос» уже продала во-
енным недвижимость на
сумму 1,97 млрд рублей. По-
купателем 350 домов в ком-
плексе «Новая Ижора» стало
2000-е отделение морской
инженерной службы
ЛенВМБ. По договору Балт-
рос обязан был передать во-
енным 350 домов общей
площадью 6,3 тыс. кв. м.
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Леонид Сандалов: «Сейчас много проектов�миллионников, активно

позиционирующих себя на рынке жилой недвижимости»

ЗАО «ЛенСпецСМУ» исполнило обязательства по
четвертому амортизационному погашению
(16,67% от номинала) и выплате процентов по кре-
дитным нотам (CLN). Уже погашено две трети вы-
пуска, организованного ОАО «Росбанк». Компания
решила не использовать свое право на досрочное
погашение нот. Общая ссудная задолженность
компании составляет 176 млн USD. Напомним, что
холдинг разместил кредитные ноты объемом
100 млн USD в апреле 2007 года. Ставка установ-
лена на уровне 9,75%. Напомним, что в марте про-
шлого года компания договорилась с держателями
об изменении параметров нот и отмене оферты
в апреле 2009-го. Обязательства были пролонгиро-
ваны до августа 2010 года и заемщик получил пра-
во на досрочное погашение кредитных нот. В от-
вет ЛенСпецСМУ согласилось повысить до 12%
годовых и установить амортизационную схему по-
гашения шестью равными ежеквартальными пла-
тежами, начиная с 20 мая 2009 года. Организато-
ром реструктуризации выступил банк ING,
соорганизатором – ОАО «Росбанк».

ООО «СУ-155 Капитал» выплатило купонный до-
ход в размере 16% годовых владельцам облигаций
(государственный регистрационный номер 4-03-
36051-R от 26.10.2006). Общая сумма купонного
дохода составила 121 995 347,66 рублей. Из 3 мил-
лиардов облигационного займа к погашению было
предъявлено 107 310 облигаций на общую сумму
107 740 314 рублей (включая накопленный купон-
ный доход). Исполнение обязательств по офертам
и купонным выплатам предыдущих периодов осу-
ществлялось эмитентом вовремя, без отсрочек
и в полном объеме. Организаторами займа явля-
ются банк «Зенит» и Банк Москвы. Общий объем
жилья, построенного компанией «СУ-155» в 2009
году, составил 1,5 млн кв. м, из них 80% приходит-
ся на государственные и муниципальные заказы. 

Группа компаний «Виктория» планирует прове-
сти IPO на 300 млн USD или продать долю капита-
ла инвестору. Средства будут направлены на по-
купку одного крупного регионального игрока
и открытие 50 магазинов шаговой доступности
в Москве и регионах. Для этих целей ГК готова ин-
вестировать свыше 40 млн USD. По данным экс-
пертов, в прошлом году фирма закрыла около
20 убыточных магазинов. 

На Санкт-Петербургской валютной бирже состо-
ялся очередной аукцион по размещению времен-
но свободных средств Фонда содействия реформи-
рованию ЖКХ на депозитах уполномоченных
банков. Предложенная фондом сумма размеще-
ния составляла 2,117 млрд рублей. В аукционе
приняли участие шесть банков: ОАО
«ТрансКредитБанк», ОАО «Банк «Петрокоммерц»,
ОАО «Сбербанк России», ОАО «Банк ВТБ», ОАО
«МДМ Банк», ОАО «Альфа-Банк». Были поданы за-
явки на сумму 9,01 млрд рублей. Минимальная
ставка, указанная в заявках уполномоченных бан-
ков, составила 3,25 процента годовых, максималь-
ная – 5 процентов годовых. Удовлетворено три за-
явки уполномоченных банков на общую сумму
2,117 млрд рублей. Ставка отсечения составила
4 процентов годовых, средневзвешенная ставка по
удовлетворенным заявкам – 4,03 процента годо-
вых. Победителями депозитного аукциона стали
три банка: ОАО «ТрансКредитБанк», ОАО «Банк
«Петрокоммерц», ОАО «Сбербанк России». Во вто-
ром аукционе на 2 млрд рублей приняли участие
ОАО «Россельхозбанк», ОАО «ТрансКредитБанк»,
ОАО «МДМ Банк», ОАО «Банк УралСиб». Были по-
даны заявки на сумму 6,98 млрд рублей. Мини-
мальная ставка, указанная в заявках уполномо-
ченных банков, составила 3 процента годовых,
максимальная – 3,01 процента годовых. Удовлет-
ворено все четыре заявки уполномоченных
банков на общую сумму 2 млрд рублей. Ставка от-
сечения составила 3 процента годовых, средне-
взвешенная ставка по удовлетворенным заявкам
составила 3 процента годовых. 

Английский риэлтор Chesterton Humberts выхо-
дит на столичный рынок. Московский офис ком-
пании будет продавать элитное жилье в Москве
и Подмосковье, а также зарубежные объекты, пре-
имущественно в Лондоне, на юге Франции и в Мо-
нако. Кроме того, компания займется оценкой
объектов недвижимости. 

новости компаний

Строительный рынок медленно выползает из кризиса, о чем

свидетельствует ажиотаж на земельных торгах и отсутствие

свободных участков. 

тенденции

Землю – инвесторам!

Наталья Бурковская

Еще год назад многие аналитики
предсказывали появление на
рынке большого количества сво�
бодной земли от застройщиков,
оказавшихся в тяжелой экономи�
ческой ситуации. Но, несмотря на
кризис, передела рынка не
произошло.

На этой неделе Фонд имущества Пе-
тербурга проведет очередные торги
по продаже прав аренды земли под
жилищное строительство. На торги
выставлены два участка в Красногвар-
дейском районе.

«Мы не ждем повторения сенсации,
которая произошла на последних тор-
гах по земле. Интерес к участкам есть,
однако вряд ли стоит ожидать, что ито-
говые цены продажи земли на Ржевке
поднимутся так, как это было в Примор-
ском районе», – говорит Андрей Степа-
ненко, генеральный директор ОАО
«Фонд имущества Санкт-Петербурга».

По мнению г-на Степаненко, с точ-
ки зрения девелопмента Приморский

и Красногвардейский районы несрав-
нимы: север традиционно считается
самым привлекательным для жилищ-
ного строительства и, как следствие,
самым доходным и дорогостоящим.
Восточная часть города, напротив, от-
носится к зоне строительства жилья
эконом-класса. Цены продажи квар-
тир здесь ниже, а значит, и затраты
инвесторов, в том числе на приобре-
тение земельных участков, должны
быть меньше.

Комитет по строительству в этом
году планирует подготовить по пол-
ному пакету свыше 70 земельных
участков площадью порядка 420 тыс.
кв. м. Площадь возводимых улучше-
ний может составить около 300 тыс.
«квадратов». В 2010 году планируется
подготовить шесть территорий для
комплексного освоения общей пло-
щадью 2 856 522 кв. м, ориентиро-
вочная площадь возводимых улучше-
ний – 969 тыс. кв. м. По данным
первого заместителя председателя
Комитета по строительству Николая
Крутова, комитет планирует подго-
товить в текущем году около 90 ком-

плектов документов по короткому
пакету.

Новый продукт выводит на рынок
Фонд РЖС – комплексно подготовлен-
ные земельные участки. По словам за-
местителя генерального директора
Фонда РЖС Павла Бородина, с каж-
дым субъектом федерации подписы-
ваются планы мероприятий по разви-
тию жилищного строительства на
земельных участках Фонда РЖС.
В этом случае все или часть меропри-
ятий по созданию на земельных
участках инфраструктуры и коммуни-
каций берет на себя субъект федера-
ции или муниципалитет. Таким обра-
зом, нагрузка на инвестора серьезно
снижается. Основным приоритетом
в работе является малоэтажное стро-
ительство. При этом Фонд РЖС стиму-
лирует строительство на вводимых зе-
мельных участках именно жилья
эконом-класса, давая гарантию выку-
па после завершения строительства до
25% построенного жилья эконом-
класса по ценам, установленным
Минрегионом для каждого субъекта
федерации, или ниже. 

аукцион

ВОЕННЫЕ ОБЛЮБОВАЛИ ПУШКИН

Любовь Андреева

Ленобласть продала
с аукциона здание с зе�
мельным участком в ис�
торическом центре Пе�
тербурга. Cтартовая цена
лота составляла 26 777
тыс. рублей, шаг аукцио�
на – 500 тыс. рублей. 

Фонд имущества Ленинград-
ской области продал здание
на Почтамтской улице. Ажи-
отажного спроса на лот не
случилось – на торги заяви-
лись только два участника.
И представители фонда иму-
щества области, и аналити-

ки рынка ожидали большего
интереса у потенциальных
покупателей. По слухам,
зданием интересовались
многие, но решились на уча-
стие в торгах только два фи-
зических лица. В итоге судь-
бу здания на Почтамтской
определил один шаг аукцио-
на, и объект был продан
Виктору Цою за 27 277 тыс.
рублей. По словам победите-
ля, у него есть несколько ва-
риантов дальнейшего ис-
пользования здания, однако
с окончательным решением
он еще не определился. Ско-
рее всего, это будет офис-
ный центр. Напомним, что

на торги выставлялось од-
ним лотом административ-
ное двухэтажное здание
площадью 850,4 кв. м с зе-
мельным участком под
ним. Разрешенное исполь-
зование – для размещения
административно-управ-
ленческих и общественных
объектов. 
Часть помещений
(144 кв. м) сдана в кратко-
срочную аренду, а часть пус-
тует. Это здание и ранее ис-
пользовалось под офисы, од-
нако сейчас из-за снижения
интереса со стороны потен-
циальных арендаторов ру-
ководство области решило
выставить его на продажу.
Состояние объекта удовлет-
ворительное, часть помеще-
ний отремонтирована.

торги

ОБЛАСТНОЙ ЦЕНТР

Леонид Сандалов,
заместитель директора
АН «Бекар»:
– 44 тысячи рублей за квад-
ратный метр – это цена, по
которой государство поку-
пало квартиры в Шушарах.
Были случаи, когда стои-
мость квадратного метра,
заявленная военными, со-
ставляла и 35 тысяч. Цена
44 тысячи рублей за квад-
ратный метр на сегодняш-
ний день актуальна. Тем бо-

Комментарий

лее что речь идет о массо-
вой застройке за предела-
ми города. В цену входят
стройматериалы и муници-
пальная отделка, то есть са-
мая дешевая.
На рынок жилья эконом-
класса сделка могла бы по-
влиять, если бы вышли уже
готовые квартиры в по-
строенных домах, что
уменьшило бы предложе-
ние. Но сейчас много про-
ектов-миллионников, ак-
тивно позиционирующих
себя на рынке жилой не-
движимости. Поэтому ситу-
ация на рынке объектов
эконом-класса в ближай-
шее время не изменится.

Владимир Сергунин,
заместитель директора
департамента инвести�
ций Colliers International
Санкт�Петербург: 
– До кризиса это здание
можно было предлагать по
2500-3000 долларов за
квадратный метр. Самое
выгодное использова-
ние – перевести здание в
жилое назначение и рас-
продать по квартирам.
В текущем состоянии было
бы оптимально использо-
вать его под офисы класса
В, так как сегмент А уже
достаточно насыщен. Если
сдавать в аренду офисы, то
затраты можно окупить че-
рез 5-6 лет.

Комментарий
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За 2009 год размер выдаваемого кредита в Петербурге снизился 

с 2,5 млн рублей до 1,7 млн рублей

В прошлом году все банки в Петербурге ужесточили условия своих

ипотечных программ. Однако с середины лета 2009-го наметилась

положительная динамика. Участники рынка начали «размораживать»

свои программы. И предлагать новые.

ипотека

Новая жизнь 

Мария Иванова

По словам начальника отдела ипо�
течного кредитования петербург�
ского филиала банка ВТБ 24 Татья�
ны Хоботовой, если до кризиса
одобрялись 70�80% всех поданных
заявок, то во время кризиса их ко�
личество сократилось до 40�50%.
В 2009 году потребительский
спрос сместился в сторону вторич�
ного рынка жилья, особенно за
счет увеличения доли альтерна�
тивных покупок – практически
полтора раза. Из�за корректиров�
ки цен на жилье и роста размера
первоначального взноса размер
выдаваемого кредита в Петербур�
ге снизился с 2,5 млн рублей до
1,7 млн рублей.

Положительные изменения на
рынке ипотеки появились в середи-
не прошлого года. Во многом они
стали возможны благодаря поддерж-
ке государства. Большинство круп-
нейших российских банков возобно-
вили ипотечные предложения на
покупку жилья на вторичном рынке,
а некоторые – и кредитование ново-
строек. 

Банкиры смягчают условия
В феврале 2010 года часть банков

объявила о снижении ставок по ипо-
течным кредитам. Так, «Альфа-банк»
с 10 февраля снизил ставки по всем
программам ипотечного кредитова-
ния в среднем на 1,5% в рублях и на
0,7% в долларах США. По новым ус-
ловиям минимальные процентные
ставки на ипотечные кредиты
в «Альфа-банке» по кредиту на при-
обретение квартиры на вторичном
рынке жилья снижены с 20,6% до
17,5% в рублях и с 14,4% до 14%
в долларах.

О снижении ставок объявил банк
«Санкт-Петербург». В его совместном
с «Балтийской жемчужиной» проекте
снижены ставки. «Заемщикам банка
предоставляется специальная скидка
в размере 7 процентов от стоимости
квартиры», – рассказывает замести-
тель председателя правления банка
Павел Филимоненок. До 31 мая 2010
года банк «Санкт-Петербург» предо-
ставляет кредиты для приобретения
квартиры в квартале «Жемчужная
симфония» при условии оформления
договора долевого участия до 30 апре-
ля 2010 года. 

С начала февраля банк «Совет-
ский» предлагает заемщикам креди-
ты с нулевым первым взносом. Но до
получения кредита клиенту придет-
ся заплатить единовременную ко-
миссию в размере 8% от суммы кре-
дита. Ставка по кредиту составит
17% годовых. 

В конце прошлого года Сбербанк
понизил планку первоначального
взноса до 20%, а для молодых семей
с детьми – до 15% стоимости креди-
туемого объекта недвижимости.
«В декабре-январе тенденция роста
спроса на кредиты укрепилась», – со-
общила главный экономист управле-
ния кредитования частных клиентов
Северо-Западного банка Сбербанка
России Евгения Енина. 

Сбербанк с 15 января текущего года
возобновил жилищное кредитование
в иностранной валюте – долларах
США и евро. По сравнению с ранее
действовавшими, ставки в иностран-
ной валюте в среднем снижены на
0,5% годовых. 

Была запущена программа кредито-
вания «участников зарплатных проек-
тов». Ставки для заемщиков, получа-
ющих заработную плату на счет или
карту Сбербанка, составляют от 11,95
до 14,4% годовых в рублях и от 9,35 до
12,6% годовых в долларах США и ев-
ро, что в среднем на 10% ниже базо-
вых ставок.

Сбербанк упростил порядок оформ-
ления заявки на получение кредита.
С 25 января текущего года получить
кредит в Сбербанке можно как на ос-
новании справки о доходах по форме
2-НДФЛ, так и на основании справки,
оформленной по форме банка. При
этом процентная ставка по кредиту не
зависит от способа подтверждения
клиентом дохода.

Новые и старые программы 
В конце августа 2009 года ВТБ 24

возобновил программу по кредитова-
нию на первичном рынке. Основное
требование – 100-процентная этаж-
ность, то есть здание должно быть
подведено под крышу. Банк работает
по трем схемам заключения догово-
ров с застройщиком и покупателем –
договорам долевого участия, предва-
рительным договорам купли-прода-
жи и инвестиционным договорам,
действовавшим до вступления в силу
214-ФЗ. «В зависимости от того, ка-
кие договоры заключаются, пока
квартира не оформлена в собствен-

ность, банк просит дополнительное
обеспечение – либо поручительство
физических лиц (если это договор до-
левого участия), либо залог имею-
щейся недвижимости (по предвари-
тельным договорам купли-продажи
и инвестиционным договорам), –
рассказывает Татьяна Хоботова. – Ес-
ли первоначальный взнос превыша-
ет 50 процентов по договорам до-
левого участия, дополнительного
обеспечения банк не требует». 

ВТБ 24 также снял мораторий
с кредитования загородных домов
с земельными участками и готов
предоставлять нецелевые кредиты
под залог имеющейся недвижимос-
ти. Банк также стал выдавать ипо-
течные кредиты с переменными
(и комбинированными) процентны-
ми ставками и ввел накопительную
программу ипотечного кредитова-
ния: вкладчик (он же будущий заем-
щик) копит на первоначальный
взнос с помощью банковского счета,
а потом получает кредит по льгот-
ной ставке – на 1,5-3% дешевле.

ВТБ 24 вывел на рынок уникаль-
ный продукт – это витрина залого-
вого имущества. «В витрине выстав-
ляются объекты, которые были
в залоге у банков, но их заемщики
по разным причинам решили про-
дать свой объект, – рассказывает Та-
тьяна Хоботова. – Процентная став-
ка по предоставляемому кредиту
равна ставке рефинансирования
в рублях. То есть – 8,75 процента.
Сейчас это востребованная услуга –
такая сделка у нас заключается как
минимум раз в месяц».

«Абсолют-банк» запустил програм-
му «Выгодная ипотека», в рамках ко-
торой предлагает приобретать недви-
жимость, находящуюся у него
в залоге. Квартиры продаются по их
текущей рыночной стоимости, а про-
центная ставка кредитов, выдаваемых
по этой программе, ниже среднеры-
ночной. «Банк вместо проблемного
кредита, по которому заемщик пла-
тить не в состоянии, получает добро-
совестного клиента, готового выпол-
нять все условия кредитного
договора, – говорит управляющий фи-
лиала «Абсолют-банка» в Санкт-Пе-
тербурге Виталий Демидов. – Заем-
щик, не имеющий возможности
продолжать выплачивать займ, имеет
возможность продать квартиру значи-
тельно дороже, чем это было бы сде-
лано на судебном аукционе».

МАЛОЭТАЖНЫЙ МИКС

ГК «Унисто Петросталь» открыла продажи
апартаментов и таунхаусов в малоэтажном
жилом комплексе бизнес�класса Bagatelle
(поселение Кальтино).

Концепция комплекса имеет весьма демократич-
ный формат западноевропейского кондоминиума.
Bagatelle состоит из трех секций сблокированных
коттеджей (таунхаусов), двух секций четырехэтаж-
ных жилых домов с просторными апартаментами
и подземной автостоянкой на 50 машиномест. Пло-
щадь застройки – 6600 кв. м, а сдача первой очере-
ди запланирована на II квартал 2011 года. 

Комплекс оборудован гостевой парковкой, зоной
отдыха, детским клубом и тренажерным залом.
Разрешение на строительство жилого комплекса
ГК «Унисто Петросталь» получила в феврале 2010
года, вскоре были открыты и продажи. Стоимость
лотов составляет от 49 тыс. рублей за квадратный
метр. Однокомнатная квартира обойдется покупа-
телям от 2,8 млн рублей, таунхаус – от 9,5 млн руб-
лей. К продаже предлагаются квартиры от 52 до
130 кв. м, таунхаусы от 177 до 240 кв. м. Квартиры
первого этажа многоквартирных домов имеют не-
большой участок земли, балконы.

объект

Bagatelle – один из проектов ГК «Унисто Петросталь»
в сфере малоэтажного строительства. Компания так-
же занимается строительством загородных много-
квартирных жилых домов эконом-класса во Всево-
ложском районе и развивает коммерческие объекты.

Справка

Торговая сеть «Лента» рассчитывает на привле-
чение 200 млн USD для рефинансирования долгов.
Кредит компания планирует получить у одного из
банков-партнеров. «Лента» планирует рассчитать-
ся с оставшимся долгом в 100 млн EUR из 200 млн
EUR, которые были привлечены в 2007 году, – ор-
ганизаторами сделки выступали ABN Amro, Com-
merzbank, RZB Group. Компания объединяет
34 гипермаркета в Санкт-Петербурге и крупных
городах России общей площадью 232,7 тыс. кв. м.
Осенью прошлого года американский фонд пря-
мых инвестиций TPG Capital и «ВТБ Капитал» ку-
пили 35,4% акций «Ленты».

Город снизит стартовую цену объекта на Сытнин-
ской, 9-11 и предоставит рассрочку покупателю.
Фонд имущества Санкт-Петербурга проведет аукци-
он по продаже многострадальных домов 21 апреля
в 10.00. По просьбам инвесторов к этому аукциону
были изменены существенные условия торгов: стар-
товая цена лота снижена на треть – с 463 млн до
290 млн рублей. Впервые при продаже государ-
ственного имущества в собственность город готов
предоставить рассрочку по платежу: 50% от суммы
сделки необходимо выплатить в течение одного ме-
сяца с момент подписания договора купли-прода-
жи, оставшуюся сумму – равномерными платежами
в течение года. В составе лота четыре здания общей
площадью 5500 кв. м и земельный участок площа-
дью 6013 кв. м. Общая площадь комплекса, который
можно возвести на участке, – порядка 38 млн кв. м.

короткой строкой



Оксана Прохорова

Об актуальных пробле�
мах рынка реставраци�
онных работ «Строитель�
ному Еженедельнику»
рассказала Нина Шанги�
на, председатель правле�
ния Союза реставрато�
ров Санкт�Петербурга. 

– Что сегодня наиболее
актуально для реставраци-
онного рынка Санкт-Пе-
тербурга?
– Острая проблема, кото-
рой уже не один год и ко-
торая заметно усложняет
нашу жизнь, – отсутствие
нормативно-правовой ба-
зы, регламентирующей
деятельность реставрато-
ров. Множество интерес-
нейших методик и техно-
логий находится в головах
и компьютерах специали-
стов. Это разрозненная
и очень богатая база, ко-
торой невозможно вос-
пользоваться в полной ме-
ре, так как она не систе-
матизирована, не объеди-
нена и не помещена в пра-
вовое пространство.
Другая проблема возникла
по причине финансовых
сложностей, которые ис-
пытывает весь российский
бизнес, в том числе и рес-
таврационный. Все более
очевидной становится тен-
денция демпинга на тенде-
рах по размещению госу-
дарственного заказа в сфе-
ре реставрации. При выбо-
ре победителя в подавляю-
щем большинстве случаев
главным критерием явля-
ется не квалификация ис-
полнителя, а цена контрак-
та, которую он предлагает.
В последнее время пони-
жения достигают 50 про-
центов. С такой ценой
можно согласиться, если
это сильная, опытная ком-

пания, которая имеет ре-
зервы и готова пожертво-
вать рентабельностью, не
в ущерб качеству, чтобы
сохранить позиции на
рынке. Или если предложе-
но нестандартное техниче-
ское решение, значитель-
но удешевляющее работу.
(Но в таком случае инно-
вация должна быть научно
обоснованной и утвер-
жденной компетентными
экспертами.)
Однако зачастую побеж-
дают неизвестные, ма-
ленькие фирмы, не имею-
щие серьезных оснований
для снижения затрат.
Такие правила игры
негативно влияют на со-
стояние реставрационно-
го рынка, жизнеспособ-
ность реставрационных
компаний и процесс со-
хранения культурного
наследия.

– Как можно решить эти
проблемы? И возможно
ли это в нынешних эконо-
мических условиях? 
– Что касается норматив-
но-правовой базы, то на-
дежда есть. Глава Рос-
охранкультуры Александр
Кибовский заверил, что
в Министерстве культуры
России ведется активная
работа по формированию
соответствующей право-
вой, информационной ба-
зы. В 2009 году впервые на
эти цели были выделены
существенные средства. Ну
а от нас, реставрационного
сообщества, требуется со-
действие в создании мето-
дического обеспечения
этих работ.
Вообще-то многие пробле-
мы будут решены, если вы-
делить реставрацию в са-
мостоятельную отрасль.
Сегодня в Градостроитель-
ном кодексе нет даже сло-

ва «реставрация». В нашей
сфере не может быть
усредненных показателей
производительности, одна-
ко наши тендеры прохо-
дят, по сути, по тем же пра-
вилам, что тендеры строи-
телей. Необходимо изме-
нить правила выбора ис-
полнителя реставрацион-
ных работ и услуг таким
образом, чтобы цена не яв-
лялась главным критери-
ем, а приоритет был отдан
квалификации; чтобы бы-
ла установлена макси-
мальная граница сниже-
ния цены государственно-
го контракта в размере
10-15 процентов. А если
в исключительных случаях
участник торгов переходит
нижнюю границу, то вни-
мание к нему конкурсной
комиссии должно быть са-
мым пристальным. 

– Как вы оцениваете
объемы государственного
финансирования рестав-
рации в Петербурге? 
– Все прекрасно понима-
ют, что реставрация не мо-
жет остановиться, она про-
должается ровно в тех объ-
емах, в каких это необхо-
димо для сохранения уни-
кального культурного на-
следия Петербурга. Кроме
того, сейчас ситуация в на-
шей сфере изменилась
к лучшему. Благодаря уси-
лиям главы КГИОП Веры
Дементьевой финансиро-
вание реставрационной
программы комитета
в 2010 году увеличено.
Есть основания рассчиты-
вать, что будут реализова-
ны все намеченные на этот
год проекты. 

– Чем обоснован активи-
зировавшийся с 2010 года
процесс передачи памят-
ников в частные руки? 

– Наверняка желанием го-
сударства перераспреде-
лить груз более рацио-
нально, ведь львиная доля
средств на реставрацию
поступает из государ-
ственного бюджета. Тем
более в Петербурге, где
половина из 7,5 тысяч
объектов культурного на-
следия нуждается в реста-
врации, а более тысячи
буквально ждет спасения.
Только за последние 5 лет
из городского бюджета на
реставрацию выделено
почти 20 миллиардов
рублей. 
Стоит напомнить, что
с 2009 года действует
указ президента РФ о раз-
граничении прав соб-
ственности между Петер-
бургом и Российской Фе-
дерацией на более чем
250 объектов культурно-
го наследия. 155 объек-
тов и памятников отошли
городу, 119 – Российской
Федерации. Таким обра-
зом, Смольный получил
возможность искать па-
мятникам рачительных
хозяев, которые будут
вкладывать деньги в рес-
таврацию. 

– Какие опасности таят-
ся в процессе прива-
тизации для самих памят-
ников и как избежать
«продажи» мировых ше-
девров?
– Задача номер один – со-
здать список объектов
культурного наследия, не
подлежащих отчуждению
из государственной соб-
ственности, независимо от
принадлежности памятни-
ка к РФ или Петербургу.
Для памятников федераль-
ного значения такой спи-
сок есть, а Петербургу еще
предстоит разработать
свой перечень. Думаю,
в нашем городе неотчуж-
даемых объектов должно
быть значительно больше
сотни.
Все мы помним 1990-е го-
ды, когда под предлогом
социальной необходимос-
ти за бесценок были рас-

проданы народно-хозяй-
ственные и промышлен-
ные предприятия. В этой
связи чрезвычайно важно
то, что прописана и прак-
тикуется процедура за-
ключения вместе с догово-
ром купли-продажи жест-
кого, детально прорабо-
танного охранного обяза-
тельства, где определены
и режим реставрацион-
ных работ, и контроль
КГИОП, и возможность
доступа к памятнику экс-
курсантов. 
На мой взгляд, следует по-
высить ответственность
собственника, ужесточить
санкции за нарушение ох-
ранного обязательства.
Возможно, стоило бы еще
поработать над законода-
тельной базой до устране-
ния всех белых пятен и
противоречий. Однако
глобальная финансовая си-
туация диктует определен-
ные условия.

– Как происходит пере-
ход на саморегулирова-
ние в сфере реставрации:
какие задачи уже реше-
ны, какие проблемы
остаются неразрешен-
ными?
– В связи с тем, что реста-
врационная отрасль как
понятие отсутствует, рес-
таврационные предпри-
ятия оказались в особых
условиях при переходе
к саморегулированию.
С одной стороны, рестав-
рационные лицензии не
отменены, с другой – тре-
буется допуск к выполне-
нию работ по списку при-
ложения к Градострои-
тельному кодексу.
Следует сказать, что в Со-
юзе реставраторов уже
давно налажены основные
механизмы саморегулиро-
вания. Давно существует
комиссия по качеству
и конфликтная комиссия,
в состав союза входят не
только подрядные, но
и проектные организации,
и аккредитованные лабо-
ратории, и поставщики
материалов. 

Чтобы сохранить и развить
эти наработки, на базе со-
юза создан филиал «Реста-
враторы Санкт-Петербур-
га» в составе зарегистри-
рованной СРО строитель-
ного профиля «Балтийский
строительный комплекс».
Филиал активно работает,
и входящие в него органи-
зации имеют допуск на
строительный рынок.

– Как в условиях всеоб-
щей экономии чувствует
себя Союз реставраторов –
есть ли угроза его раз-
витию? 
– В сложных условиях ум-
ные, цивилизованные лю-
ди объединяются. Исходя
из этой истины, можно
сделать вывод, что в Со-
юзе реставраторов собра-
лись действительно силь-
ные и продвинутые игро-
ки реставрационного
рынка. Причем за минув-
ший год состав участни-
ков союза вырос с 43 до
46 компаний. Так что как
общественная организа-
ция мы стали сильнее. Во-
обще-то 2009 год был не
менее насыщенным, чем
предыдущие 9 лет дея-
тельности союза: выстав-
ки, научные и культурные
мероприятия, междуна-
родный обмен опытом…
Очередным достижением
стала абсолютная победа
в конкурсе «Сделано в Пе-
тербурге» – его реставра-
ционной части. Все четы-
ре знака качества «ушли»
к нам.
Конечно, мы экономим
и ищем внутренние резер-
вы, но все это не в ущерб
главному – сохранению
лучших традиций и разви-
тию реставрационной
школы Петербурга. К при-
меру, несмотря на финан-
совые сложности, мы не
закрыли проект по выпла-
те именных стипендий
лучшим ученикам город-
ских реставрационных ли-
цеев. Пока есть преем-
ственность и коллективная
поддержка, будет жив и
Союз реставраторов.

архитектура 
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Нина Шангина: «Есть основания рассчитывать, что будут реализованы 

все намеченные на этот год проекты»

Реставраторы Петербурга:

объединиться, чтобы выжить

дежурный по ситуации

Петербургские реставраторы завершают переход отрасли на

саморегулирование и предлагают правительству Петербурга

установить максимальную границу снижения цены

государственного контракта в размере 10-15%, чтобы не

допустить демпинга недобросовестных подрядчиков.

Ре
кл

ам
а
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«Строительный Ежене�
дельник» продолжает
публикацию самых акту�
альных вопросов от уча�
стников строительного
рынка. На них отвечают
специалисты из юриди�
ческих и консалтинговых
компаний города. 

В чем состоит особый
режим налогообложе-
ния имущества и дохо-
дов от него в ЗПИФН?

Мария Шмелева, бухгал�
тер�эксперт консалтинго�
вой группы «О.С.В.» 
Паевой инвестиционный
фонд – обособленный иму-
щественный комплекс,
состоящий из имущества,
переданного в доверитель-
ное управление управляю-
щей компании учредите-
лем (учредителями) дове-
рительного управления
с условием объединения
этого имущества с имущес-
твом иных учредителей до-
верительного управления,
и из имущества, получен-
ного в процессе такого уп-
равления, доля в праве
собственности на которое
удостоверяется ценной бу-
магой, выдаваемой управ-
ляющей компанией. Пае-

вой инвестиционный фонд
не является юридическим
лицом (ст. 10 Федерально-
го закона от 29.11.2001
№ 156-ФЗ, ред. от
25.11.2009).
Управляющая компания
совершает сделки с имуще-
ством, составляющим пае-
вой инвестиционный
фонд, от своего имени,
указывая при этом, что она
действует в качестве дове-
рительного управляющего.
Рассмотрим особенности
налогообложения деятель-
ности и имущества ЗПИФН
налогом на добавленную
стоимость, налогом на
имущество и налогом на
прибыль.

НДС
При проведении операций
в соответствии с догово-
ром доверительного управ-
ления имуществом обязан-
ности налогоплательщика,
установленные гл. 21 НК
РФ, возлагаются на дове-
рительного управляющего
(п. 1 ст. 174.1 НК РФ). При
реализации товаров
(работ, услуг), передаче
имущественных прав в со-
ответствии с договором до-
верительного управления
имуществом доверитель-
ный управляющий должен
исчислить суммы НДС
и выставить соответствую-
щие счета-фактуры в по-
рядке, установленном НК
РФ (п. 2 ст. 174.1 НК РФ).

Налоговый вычет предо-
ставляется при наличии
счетов-фактур, выставлен-
ных продавцами на имя
доверительного управляю-
щего, а также при условии
выполнения общих для
всех налогоплательщиков
требований:
1) товары (работы, услуги)
приобретены для произ-
водства и (или) реализа-
ции товаров (работ, услуг),
признаваемых объектом
налогообложения в соот-
ветствии с гл. 21 НК РФ;
2) счета-фактуры выстав-
лены продавцами в поряд-
ке, установленном гл. 21
НК РФ.
Если доверительный уп-
равляющий осуществляет
иную деятельность, то не-
обходимо осуществлять
раздельный учет товаров
(работ, услуг), используе-
мых при осуществлении
операций в соответствии
с договором доверительно-
го управления имущест-
вом и иной деятельности.

Налог на имущество
Управляющая компания
отражает объекты, кото-
рые составляют имущество
ПИФа, обособленно и на
отдельном балансе, а не на
своем (п. 1 ст. 1018 ГК РФ,
п. 1 ст. 15 Федерального
закона от 29.11.2001 №
156-ФЗ «Об инвестицион-
ных фондах»). Поэтому
данные основные средства

не являются для нее объек-
том налогообложения (п. 1
ст. 374 НК РФ). Иными сло-
вами, управляющая компа-
ния не уплачивает налог
по имуществу ПИФа.
Сам же ПИФ представляет
собой обособленный иму-
щественный комплекс и
юридическим лицом не яв-
ляется. Поэтому он не мо-
жет быть налогоплательщи-
ком (абз. 2 п. 2 ст. 11, п. 1
ст. 373 НК РФ, абз. 2 п. 1
ст. 10 Федерального закона
от 29.11.2001 № 156-ФЗ). 
Таким образом, в настоя-
щее время имущество, ко-
торое передано в ПИФ,
а также приобретено (со-
здано) в процессе его дея-
тельности, не облагается
налогом ни у учредителя
управления, ни у управля-
ющей компании этого
фонда (см. также Письмо
Минфина России от
26.11.2007 № 03-05-06-
01/136).
Необходимо уточнить, что
эта позиция может быть
оспорена контролирую-
щим органом, так как до
настоящего момента не су-
ществует ее однозначного
толкования. В этом случае
свою позицию придется
доказывать в суде.

Налог на прибыль
По общему правилу, уста-
новленному ст. 276 НК РФ,
доверительный управляю-
щий обязан определять
ежемесячно нарастающим
итогом доходы и расходы
по доверительному управ-
лению имуществом. Учет
доходов и расходов осу-
ществляется с целью пред-
ставления сведений о них
учредителю управления
(выгодоприобретателю)
для их учета последним
при определении налого-
вой базы в соответствии
с гл. 25 НК РФ. Доходом
доверительного управляю-
щего признается только
его вознаграждение, при-

читающееся ему по дого-
вору доверительного
управления, а расходы,
связанные с осуществлени-
ем доверительного управ-
ления, признаются расхо-
дами доверительного уп-
равляющего, если они не
подлежат возмещению уч-
редителем доверительного
управления в соответствии
с договором (абз. 1 п. 2
ст. 276 НК РФ). Таким об-
разом, прибыль, получен-
ная при совершении опе-
раций управляющей ком-
панией в рамках довери-
тельного управления иму-
щества ПИФа, не подлежит
налогообложению ни у
владельцев инвестицион-
ных паев, ни у управляю-
щей компании. Налогооб-
лагаемая прибыль у пай-
щиков возникает только
при реализации инвести-
ционного пая либо при его
погашении ЗПИФом.
При передаче имущества
в ЗПИФ возникает разница
между балансовой стоимо-
стью передаваемого иму-
щества и его оценочной
стоимостью, определенной
оценщиком на дату внесе-
ния имущества для вклю-
чения его в состав активов
фонда, то есть возникает
разница между балансовой
и рыночной оценкой вно-
симого имущества. Осо-
бенности определения на-
логовой базы для целей
исчисления налога на при-
быль по доходам, получае-
мым при передаче имуще-
ства в уставный (складоч-
ный) капитал (фонд, иму-
щество фонда), установле-
ны ст. 277 НК РФ. Однако
нормы данной статьи не
применяются в случае пе-
редачи имущества при
формировании ЗПИФов.
Очевидно, что формирова-
ние ЗПИФа, являющегося
обособленным имущест-
венным комплексом, отли-
чается от операций форми-
рования уставного (скла-

дочного) капитала (фонда)
самостоятельного юриди-
ческого лица. Таким обра-
зом, при внесении инвес-
тором в закрытый ПИФ
имущества, оценка которо-
го, произведенная незави-
симым оценщиком, отли-
чается от стоимости этого
имущества по данным на-
логового учета инвестора,
объекта налогообложения
не возникает. Следует об-
ратить внимание, что дан-
ное суждение относится
только к случаям «первич-
но размещаемых паев», то
есть к передаче имущества
в качестве пая при форми-
ровании ЗПИФа.
При выбытии паев
ЗПИФов, не обращающих-
ся на организованном
рынке ценных бумаг,
в случае их приобретения
у управляющей компании,
осуществляющей довери-
тельное управление иму-
ществом, составляющим
соответствующий паевой
инвестиционный фонд,
для целей налогообложе-
ния принимается фактиче-
ская цена сделки, если она
соответствует расчетной
стоимости инвестиционно-
го пая, определенной в по-
рядке, установленном зако-
нодательством Российской
Федерации об инвестици-
онных фондах. Согласно
пп. 2.1 п. 1 ст. 268 НК РФ
при реализации имущест-
венных прав (долей, паев)
налогоплательщик вправе
уменьшить доходы от та-
ких операций на цену при-
обретения данных имущес-
твенных прав (долей, па-
ев), включая расходы на
их приобретение, и на
сумму расходов, связан-
ных с реализацией имуще-
ственных прав. При этом
стоимость приобретаемых
паев для целей налогооб-
ложения признается рав-
ной стоимости (остаточ-
ной стоимости) вносимо-
го имущества.

консультация

Налоги и ПИФы
Новые законодательные акты, нормы и правила,

отмена лицензирования – все это порождает множе-

ство вопросов у бизнесменов-строителей. Не каж-

дый руководитель сегодня способен разобраться

во всех тонкостях законодательных норм.

Наталья Федосеева,
юрисконсульт ООО «ГК
«Консалтум»
Законопроект, в частности,
упрощает порядок государ-
ственной регистрации
прав на земельные доли
и предусматривает ком-
плексные изменения зако-
нодательства в сфере обо-
рота долей в праве общей
собственности на земель-
ные участки сельскохозяй-
ственного назначения. Он
определяет правила вовле-
чения в оборот невостребо-
ванных и вымороченных
земельных долей, что по-
зволит вывести на рынок
неиспользуемые земли,
и вводит возможность от-
каза от права на доли. Кро-
ме того, согласно проекту
закона, органы местного
самоуправления наделяют-
ся полномочиями по орга-
низации и проведению об-
щего собрания участников
долевой собственности,
чтобы такие собрания про-
водились более эффектив-
но. Также уточняется про-
цедура формирования зе-
мельных участков в счет зе-

мельных долей, что должно
упростить и сделать дешев-
ле этот процесс. Необходи-
мость таких изменений на-
зрела, поскольку правопри-
менительной практике Фе-
дерального закона «Об обо-
роте земель сельскохозяй-
ственного назначения» уже
более 7 лет. Законопроект
также упрощает порядок
оформления прав на земли
сельскохозяйственного на-
значения, а также владе-
ния, пользования и распо-
ряжения ею. Например,
для передачи земельной
доли в аренду сельскохо-
зяйственной организации,
необходимо сначала пере-
регистрировать ранее воз-
никшее право на эту долю,
а для этого – вновь выпол-
нить землеустроительные
работы по определению
границ земельного участ-
ка, находящегося в общей
долевой собственности
граждан, закрепить эти
границы межевыми знака-
ми, определить их коорди-
наты, согласовать границы
со смежными землепользо-
вателями, осуществить го-
сударственный кадастро-
вый учет этого земельного

участка, а затем получить
новое свидетельство о пра-
ве на земельную долю в ре-
гистрационной палате, за-
ключить договор аренды
и зарегистрировать его
в регистрационной палате.
При продаже земельной
доли сельскохозяйствен-
ной организации необхо-
димо еще получить отказ
от покупки земельной доли
от остальных участников
долевой собственности
и от исполнительного ор-
гана государственной влас-
ти субъекта РФ. 
Такой сложный и дорого-
стоящий порядок оформ-
ления прав на землю не
позволил огромному коли-
честву граждан своевре-
менно привести договоры
аренды земельных долей
в соответствие с правила-
ми гражданского законо-
дательства. Теперь по но-
вому документу преиму-
щественное право покупки
земельной доли предостав-
ляется не исполнительно-
му органу государственной
власти субъекта РФ, а са-
мой сельскохозяйственной
организации, использую-
щей земельный участок,

находящийся в долевой
собственности. Измене-
ния, вносимые в Закон
«О землеустройстве», по-
зволяют осуществлять опи-
сание границ земельного
участка для его кадастро-
вого учета без определе-
ния их координат, если
границы совпадают с гра-
ницами полей севооборо-
тов, дорог, лесополос, ле-
сов, ручьев, рек и других
подобных объектов. Это
позволит в 10-15 раз
уменьшить стоимость зем-
леустроительных работ для
осуществления государ-
ственного кадастрового
учета земельных участков.
Кроме того, в случае за-
ключения договора аренды
земельного участка, нахо-
дящегося в общей долевой
собственности, такой дого-
вор может быть заключен
участниками долевой соб-
ственности на основании
доверенностей, бесплатно
удостоверенных должност-
ным лицом местного само-
управления. Это сразу ре-
шает проблему доставки
собственников земельных
долей в регистрационную
палату для регистрации до-
говора аренды или к нота-
риусу для удостоверения
их доверенностей.
Передача земельной доли
в уставный (складочный)

капитал, в доверительное
управление, завещание
или выделение земельного
участка в счет земельной
доли осуществляется на ос-
новании свидетельств
о праве собственности на
землю, полученных граж-
данами в результате при-
ватизации сельскохозяй-
ственных угодий, без пред-
варительной государствен-
ной перерегистрации этих
свидетельств в регистраци-
онных палатах.
Сельскохозяйственные
угодья, находящиеся
у сельскохозяйственных
организаций и крестьян-
ских (фермерских) хо-
зяйств на праве постоянно-
го (бессрочного) пользова-
ния или на праве пожиз-
ненного наследуемого вла-
дения, приобретаются ими
в собственность по цене,
установленной законом
субъекта РФ в размере не
более 20% кадастровой сто-
имости сельскохозяйствен-
ных угодий. Земли, кото-
рые заняты внутрихозяй-
ственными дорогами, ком-
муникациями, древесно-ку-
старниковой растительнос-
тью (лесополосы), предна-
значенной для обеспечения
защиты земель от воздей-
ствия негативных природ-
ных, антропогенных и тех-
ногенных явлений, зам-

кнутыми водоемами, пре-
доставляются бесплатно
в порядке, установленном
законодательством субъек-
тов РФ. Без выделения зе-
мельного участка в счет зе-
мельной доли эту земель-
ную долю можно завещать
любому лицу, продать уча-
стнику долевой собствен-
ности, подарить, внести
в уставный (складочный)
капитал или доверитель-
ное управление сельскохо-
зяйственной организации,
использующей земельный
участок, находящийся в до-
левой собственности. Уча-
стник долевой собственно-
сти вправе распорядиться
земельной долей иным об-
разом только после выде-
ления земельного участка
в счет земельной доли.
Помимо этого, законопро-
ект детально прописывает
регламент созыва общего
собрания участников доле-
вой собственности и его
решения. В результате по-
рядок выделения земель-
ных участков в счет зе-
мельных долей позволяет
участнику долевой соб-
ственности без каких-либо
дополнительных согласо-
ваний определить место-
нахождение своей земель-
ной доли в зависимости от
желаемого способа распо-
ряжения.

Депутаты Госдумы приняли в первом чтении законопроект, упроща-
ющий порядок регистрации прав на земельные доли. Что изменит
новый закон? Помогут ли новые правила вывести на рынок
неиспользуемые земли?
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Официальный публикатор правовых
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и капитального ремонта

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 493 от 19.02.2010
О принятии решения о подготовке документации по
планировке территории в составе проекта планиров�
ки и проекта межевания территории, ограниченной
Глухой Зелениной ул., Большой Зелениной ул., Кор�
пусной ул., Малой Зелениной ул., в Петроград�
ском районе
Во исполнение положений постановления Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утвер�
ждении Положения о порядке взаимодействия исполни�
тельных органов государственной власти по вопросам
подготовки и согласования документации по планировке
территорий» и на основании обращения ЗАО «Лен�
стройтрест»
1. 3АО «Ленстройтрест» в срок до 20.02.2011 осущес�
твить подготовку документации по планировке террито�
рии в составе проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Глухой Зелениной ул., Боль�
шой Зелениной ул., Корпусной ул., Малой Зелени�
ной ул., в Петроградском районе в соответствии со схе�
мой границ планировки территории, являющейся
приложением к настоящему распоряжению.
2. ЗАО «Ленстройтрест»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта
планировки территории, указанной в п. 1 настоящего
распоряжения, в течение четырех месяцев с момента
вступления в силу настоящего распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки
в составе проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, указанной в п. 1 настоящего распоряжения, но
не позднее 20.02.2011 представить в Комитет по градо�
строительству и архитектуре (далее – Комитет) согласо�
ванную в соответствии с требованиями действующего
законодательства документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на начальника Управления градостроительных
обоснований развития города Комитета Полищука В.Е.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 33 от 16.02.2010
О необходимости продления срока реализации инве�
стиционного проекта по адресу: Невский район, Ры�
бацкий пр., участок 1 (северо�западнее дома 12,
корп. 2, лит. А, по Шлиссельбургскому пр.)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения федерального государ�
ственного унитарного предприятия «Научно�исследова�
тельский институт электрофизической аппаратуры им.
Д.В. Ефремова» и в соответствии с решением Совеща�
ния по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Прави�
тельства Санкт�Петербурга, протокол № 280 от
11.02.2010, продлить срок реализации инвестиционно�
го проекта – строительство жилого дома со встроенны�
ми помещениями до 23 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�

ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 35 от 24.02.2010
О необходимости продления срока реализации инве�
стиционного проекта по адресу: Калининский район,
Гражданский пр., участок 2 (южнее дома 117,
корп. 1, лит. А, по Гражданскому пр.)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Евростройпроект» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования про�
ектов постановлений, подготовленных для рассмотрения
на заседании Правительства Санкт�Петербурга, прото�
кол № 281 от 18.02.2010, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство жилого дома
со встроенными помещениями – до 28 августа 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 36 от 24.02.2010
О необходимости продления срока реализации инве�
стиционного проекта по адресу: Красногвардейский
район, Большая Охта, квартал 25 (Большеохтин�
ский пр., 15, корп. 2, лит. А, с прилегающей террито�
рией – участок С�1) (Абросимова ул., д. 12, лит. Б,
д. 14, лит. А, д. 10 – участок С�2) (южнее дома 15,
корп. 2, лит. А, по Большеохтинскому пр. – участок
С�16) (Тарасова ул., 8, корп. 7, лит. А – участок С�17)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Балтжилинвест» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования про�
ектов постановлений, подготовленных для рассмотрения
на заседании Правительства Санкт�Петербурга, прото�
кол № 281 от 18.02.2010, продлить срок реализации

инвестиционного проекта – строительство первой оче�
реди (участок С�17) и второй очереди (участок С�16)
многоквартирных домов со встроенными паркингами
и встроенными нежилыми помещениями – до 31 мар�
та 2011 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 37 от 24.02.2010
О необходимости продления срока реализации инве�
стиционного проекта по адресу: Курортный район,
г. Сестрорецк, Приморское шоссе, участок 1 (северо�
западнее пересечения с ул. Инструментальщиков)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Интер�КАР» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу согласования проектов по�
становлений, подготовленных для рассмотрения на засе�
дании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 281 от 18.02.2010, продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – строительство жилого дома со
встроенными помещениями – до 27 сентября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.

3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 38 от 24.02.2010
О необходимости продления срока реализации инве�
стиционного проекта по адресу: Выборгский район,
вдоль Северного пр., между ул. Есенина и парком Со�
сновка, лот 1 (Северный пр., 3, лит. А, с прилегаю�
щей территорией)
В соответствии с Положением о порядке решений
о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного
общества «Ленжилстрой» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов поста�
новлений, подготовленных для рассмотрения на заседа�
нии Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 281 от 18.02.2010, продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – строительство 3�го пускового
комплекса (блоки В и Г) 2�й очереди жилого комплекса
со встроенно�пристроенными помещениями – до
30 июня 2011 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттррооггррааддссккооггоо  ррааййооннаа информирует о предстоящем предоставлении земельных участков
для строительства гостиничного комплекса и яхт�клуба по адресу: Санкт�Петербург, Петроградский район,

Петровский пр., участок 1 (юго�западнее пересечения с р. Ждановкой), участок 2 (юго�западнее пересечения 
с р. Ждановкой), в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре от 03.12.2009 

№ 370�пр «Об утверждении проекта границ земельного участка». 

Заказчик: ОООООО  ««ППееттррооввссккиийй  ААллььяяннсс»»..  Адрес: 197110, Санкт�Петербург, Петровский пр., 2, лит. Г; тел. 438�27�10. 
Проектная организация: ОООООО  ««ААррххииттееккттууррннааяя  ммаассттееррссккааяя  ЦЦыыццииннаа»»..

Адрес: 191123, Санкт�Петербург, ул. Рылеева, 6, пом. 9Н; тел. 273�68�80. 

Строительство планируется на месте существующего СПб ГУП «Судоремонтно�судостроительный завод «Спецтранс»,
после его перебазирования и соответствующей подготовки территории. Территория ограничена: с юга – рекой 
Малая Нева, с запада промышленными и спортивными сооружениями, с севера – Петровским пр., с востока –

промышленной территорией. Общая площадь земельных участков – 29 741 кв. м. Площадь застройки 7002 кв. м.
Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции в помещении муниципального образования

№ 62, округ Петровский, по адресу: Санкт�Петербург, Гатчинская ул., 16, 3�й этаж, с 10 до 18 часов, 
сс  0011  ммааррттаа  ппоо  1155  ммааррттаа  22001100  гг..

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде сс  0011  ммааррттаа  ппоо  1155  ммааррттаа  22001100  гг..  
по адресу: Санкт�Петербург, Большая Монетная ул., 19, строительный отдел.

Телефон для справок в администрации Петроградского района: 233�48�15, 232�35�70.

УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ
В № 3(395) газеты «Строительный Еженедельник» от 01.02.2010 допущена ошибка. 

В Постановлении Правительства Санкт�Петербурга № 27 от 20.01.2010 в пункте 1 вместо слов «комбинат цветного
питания» следует читать «комбинат социального питания».
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Район

Кировский

Фрунзенский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Застройщик

ООО «Концерн 
«ЛЭК ИСТЕЙТ»

ООО «ИКОН»

ЗАО «ИСК «ЕвроСплав»

ЗАО «ИСК «ЕвроСплав»

ЗАО «ИСК «ЕвроСплав»

ЗАО «ИСК «ЕвроСплав»

ЗАО «ИСК «ЕвроСплав»

ЗАО «ИСК «ЕвроСплав»

Мощность 

встроенных 

помещений, кв. м

1 797,3

154,8

142,6

936,6

197,2

100,2

172,4

33  550011,,11

Адрес строительства

Дачное, кв. 10 (южнее пересечения пр. Стачек 
и Соломахинского проезда) (Ленинский пр., 114, 

лит. А; Соломахинский проезд, 3, лит. А – ТП № 4854;
Соломахинский проезд, 7, лит. А – ТП № 4853)

Ул. Турку, уч. 1 (западнее д. 1, лит. А, по ул. Турку) 
(ул. Турку, 1, корп. 2, лит. А)

Г. Павловск, кв. 16237, восточнее пересечения
ул. Первого Мая и Конюшенной ул. (г. Павловск,

ул. Первого Мая, 10, корп. 6, лит. А)
Г. Павловск, кв. 16237, восточнее пересечения
ул. Первого Мая и Конюшенной ул. (г. Павловск,

ул. Первого Мая, 10, корп. 5, лит. А)
Г. Павловск, кв. 16237, восточнее пересечения
ул. Первого Мая и Конюшенной ул. (г. Павловск,

ул. Первого Мая, 10, корп. 4, лит. А)

Г. Павловск, кв. 16237, восточнее пересечения
ул. Первого Мая и Конюшенной ул. (г. Павловск,

ул. Первого Мая, 10, корп. 3, лит. А)
Г. Павловск, кв. 16237, восточнее пересечения
ул. Первого Мая и Конюшенной ул. (г. Павловск,

ул. Первого Мая, 10, корп. 2, лит. А)
Г. Павловск, кв. 16237, восточнее пересечения
ул. Первого Мая и Конюшенной ул. (г. Павловск,

ул. Первого Мая, 10, корп. 1, лит. А)

СПРАВКА о законченном новым строительством жилье за февраль 2010 года

Этажность

1-24

16 (13-16)

3

3

3

3

3

3

Вид здания

Газобетон,
кирпично-

монолитный

Кирпично-
монолитный
Кирпичный

Кирпичный

Кирпичный

Кирпичный

Кирпичный

Кирпичный

Название объекта

Жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (1-я, 2-я, 3-я очереди): 
2-я очередь

Жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями
Малоэтажные жилые дома со встроенным
подземным паркингом и встроенными
помещениями: корпус Е
Малоэтажные жилые дома со встроенным
подземным паркингом и встроенными
помещениями: корпус Д
Малоэтажные жилые дома со встроенным
подземным паркингом и встроенными
помещениями: корпус Г с подземной
автостоянкой
Малоэтажные жилые дома со встроенным
подземным паркингом и встроенными
помещениями: корпус В
Малоэтажные жилые дома со встроенным
подземным паркингом и встроенными
помещениями: корпус Б
Малоэтажные жилые дома со встроенным
подземным паркингом и встроенными
помещениями: корпус А

ИИТТООГГОО  ЗЗАА  ФФЕЕВВРРААЛЛЬЬ::  

№

п/п

1

2

3

4

5

6

7

8

Количество квартир, в том числе (…) шт.

Всего: 1� 2� 3� 4�

комн. комн. комн. комн.

462 122 209 127 4

228 198 30

9 3 3 3

8 2 3 2 1

14 5 3 6

9 3 6

9 6 3

9 3 6

774488 333300 226600 115533 55

Мощность, 

кв. м

34 441,4

8 071,4

663,8

679,2

1 111,3

909,6

692,1

904,4

4477  447733,,22

СПРАВКА о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах 
Санкт�Петербурга за февраль 2010 года

Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство ВСЕГО

домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

Приморский 2 2 359,00 2 2 359,00
Выборгский 9 9 5 405,00 9 9 5 405,00
Калининский 0 0 0,00
Кировский 1 462 34 441,40 1 462 34 441,40
Невский 0 0 0,00
Красносельский 3 3 356,00 3 3 356,00
Василеостровский 0 0 0,00
Адмиралтейский 0 0 0,00
Петродворцовый 4 4 681,60 4 4 681,60
Центральный 0 0 0,00
Колпинский 1 1 109,10 1 1 109,10
Курортный 13 13 3 538,00 13 13 3 538,00
Фрунзенский 1 228 8 071,40 1 228 8 071,40
Петроградский 0 0 0,00
Пушкинский 6 58 4 960,40 17 17 4 104,50 23 75 9 064,90
Московский 0 0 0,00
Красногвардейский 0 0 0,00
Кронштадтский 0 0 0,00
ИИТТООГГОО 88 774488 4477  447733,,2200 4499 4499 1144  555533,,2200 5577 779977 6622  002266,,4400

СПРАВКА о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах Санкт�Петербурга на 01.03.2010

№ Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство ВСЕГО

п/п домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

1 Приморский 4 1497 93 886,50 0 0 0,00 2 2 359,00 6 1499 94 245,50
2 Выборгский 3 574 26 879,50 0 0 0,00 9 9 5 405,00 12 583 32 284,50
3 Калининский 1 63 5 827,60 0 0 0,00 0 0 0,00 1 63 5 827,60
4 Кировский 1 462 34 441,40 0 0 0,00 0 0 0,00 1 462 34 441,40
5 Невский 1 670 24 295,60 0 0 0,00 0 0 0,00 1 670 24 295,60
6 Красносельский 0 0 0,00 0 0 0,00 3 3 356,00 3 3 356,00
7 Василеостровский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00
8 Адмиралтейский 0 0 0,00 1 42 5 016,40 0 0 0,00 1 42 5 016,40
9 Петродворцовый 0 0 0,00 0 0 0,00 4 4 681,60 4 4 681,60
10 Центральный 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00
11 Колпинский 0 0 0,00 0 0 0,00 1 1 109,10 1 1 109,10
12 Курортный 0 0 0,00 0 0 0,00 13 13 3 538,00 13 13 3 538,00
13 Фрунзенский 1 228 8 071,40 0 0 0,00 0 0 0,00 1 228 8 071,40
14 Петроградский 1 51 5 114,50 0 0 0,00 0 0 0,00 1 51 5 114,50
15 Пушкинский 8 436 30 601,00 0 0 0,00 17 17 4 104,50 25 453 34 705,50
16 Московский 6 1971 86 963,10 0 0 0,00 0 0 0,00 6 1971 86 963,10
17 Красногвардейский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00
18 Кронштадтский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

ИИТТООГГОО 2266 55995522 331166  008800,,6600 11 4422 55  001166,,4400 4499 4499 1144  555533,,2200 7766 66004433 333355  665500,,2200

Общий объем строящихся жилых объектов в начале 2010 года составил порядка 6 млн кв. м. По данным АРИН, 49% из них находилось в состоянии активного строительства, а в 21% от общего объема возводимого жилья строительная активность отсутствовала. Жилые дома, находящиеся в стадии строительства,

распределены по территории Санкт-Петербурга неравномерно. Наибольший объем строительства сконцентрирован в Приморском, Выборгском и Красносельском районах, они обеспечивают 51% всех строящихся площадей. В большинстве районов города объем активно строящегося жилья превышает 50% от общего

объема строительства. Наибольшая строительная активность зафиксирована в Адмиралтейском районе – здесь на всех стройках идет активная работа. Низкая активность строительства наблюдается в Красногвардейском районе, в котором реализация 81% от общего объема строящегося жилья ведется низкими темпами. 

По итогам 2009 года объемы ввода объектов жилой недвижимости снизились на 19%. При этом за год было введено рекордное количество

социального жилья. На начало 2010 года объем предложения жилой недвижимости на первичном рынке Санкт-Петербурга составляет более

2 млн кв. м. За февраль в городе построено восемь многоквартирных домов площадью свыше 47,4 тыс. кв. м и 49 индивидуальных домов 

площадью чуть более 14 тыс. кв. м. 
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площадь будущего здания составляет
10 тыс. кв. м. По оценкам специалис-
тов ООО «Иола», затраты компании
«НИСК» на строительство объекта со-
ставят около 650 млн рублей. За пра-
во реализации проекта инвестор пе-
речислит в городскую казну 34,43 млн
рублей. На проектирование и строи-
тельство отводится чуть более 2 лет.

Во Фрунзенском районе гостиницу
собирается построить ЗАО «Особое
конструкторское бюро систем авто-
матизированного проектирования»

(ОКБ САПР), входящее в десятку круп-
нейших российских разработчиков
и поставщиков средств электронной
защиты информации для российских
спецслужб и банков. Компания прово-
дит изыскательские работы на земель-
ном участке площадью 741 кв. м севе-
ро-западнее дома 64, корп. 3, лит. А, по
набережной Обводного канала. ОКБ
САПР является собственником сосед-
ней свободной территории площадью
4907 кв. м и зданий на набережной Об-
водного канала, 62-64. Дополнитель-

ное пятно требуется инвестору для раз-
мещения здесь крупного гостинично-
делового комплекса, включающего
трехзвездочный отель на 250 номеров.

Участок под размещение отеля
в Стрельне (Нижняя дорога, севернее
дома 1а, лит. А, по Нагорной улице)
у городских властей запросила авто-
номная некоммерческая организация
«Международный центр социальной
адаптации и развития детей-инвалидов
и детей-сирот «Свет Надежды». Данный
объект планируется построить в рам-
ках проекта «Балтийский парк. Город
мира» у государственного комплекса
«Дворец конгрессов». Он предполагает
возведение на территории 160 га меж-
дународного образовательного центра,
лечебно-оздоровительного комплекса,
театрально-концертного и конгрессно-
гостиничного центров, спортивных за-
лов, центра игровых видов спорта,
ландшафтного и развлекательного пар-
ков, прогулочных терасс и водноспор-
тивного комплекса на базе яхт-клуба.
По замыслу инициаторов проекта,
марина для яхт на 556 швартовочных
мест будет включать пункт таможенно-
го контроля, комплекс водноспор-
тивного отдыха – аквапарк, пляж,
SPA-центр и пункт проката водно-
моторного инвентаря. Кроме того, на
побережье Финского залива разместят-
ся офисные, торговые, выставочные
помещения, зоны кафетериев, баров,
ресторанов и пр. По информации, про-
ходящей в петербургских СМИ, данный
проект поддержали ряд российских
и зарубежных фондов и общественных
организаций. Среди них, в частности,
назывались Славяно-Американский
фонд культурного наследия (США),
фонд «Ортайд» (Финляндия), междуна-
родная общественная организация
«Союз социальной защиты детей»,
Международный благотворительный
христианский фонд (Россия), ФГУ «Го-
сударственный комплекс «Дворец кон-
грессов». Заявленный объем инвести-
ций в проект – около 320 млн USD.

Дмитрий Кирман

На одном из ближайших заседа�
ний городского правительства
одному из инвесторов планируется
выделить участок под проектиро�
вание и строительство гостиницы,
еще двум – на проведение изыска�
тельских работ.

ООО «Национальная инвести-
ционно-строительная корпорация»
(НИСК) намерено возвести четырех-
звездочный отель в Центральном рай-
оне. Под эти цели компании будет вы-
делен земельный участок площадью
2102 кв. м северо-восточнее дома 6,
лит. А, по улице Александра Невского
(см. фото). По данным Комитета по
управлению городским имуществом,
в настоящее время территория
используется под открытую автосто-
янку, также на ней расположен гараж
и торговый павильон, находящийся
в краткосрочной аренде ОАО «Сер-
вис-фирма «Ардис». Компания
«НИСК» планирует возвести здесь
восьмиэтажное здание (плюс один
подземный) отеля на 143 номера.
Предпроектные проработки выполне-
ны ООО «Институт территориального
развития». Помимо гостиничных но-
меров в состав объекта войдут физ-
культурно-оздоровительный ком-
плекс, салон красоты, медпункт,
конференц-зал, ресторан с баром на
90 посадочных мест, подземный пар-
кинг на 53 автомобиля и трансформа-
торная подстанция. Ориентировочная

В Петербурге будет реализовано еще три гостиничных проекта. Новые отели

появятся в Центральном, Петродворцовом и Фрунзенском районах.

проект

Город отелей

ОАО «Общественно-дело-
вой центр «Охта» будет вы-
делена под изыскательские
работы территория площа-
дью 22 248 кв. м в Красно-
гвардейском районе, севе-
ро-восточнее пересечения
проспекта Энергетиков
с Якорной улицей. Здесь
планируется возвести теп-
лоэлектроцентраль, кото-
рая будет обеспечивать
энергией будущий ОДЦ
«Охта». В настоящее время
участок свободен от за-
стройки. В состав ТЭЦ вой-
дут электрическая под-
станция 110/10 кВ закры-
того типа и локальный ис-
точник комбинированной
выработки тепловой и
электрической энергии.

Компания «Мото Парк»
собирается построить
клубный мотоцентр BMW
на земельном участке
площадью 4183 кв. м
в Приморском районе
(Лахтинский проспект,
юго-западнее пересече-
ния с Приморским шос-
се). Перечисления инвес-
тора в бюджет города за
право реализации проек-
та составят 15,7 млн руб-
лей. На проектирование

и строительство объекта
будет отведено 2 года.
Проектная документация
разработана ООО «Строй-
бург» и ЗАО «НПЦ «ИСТ».
Общая площадь двухэтаж-
ного здания мотоцентра
составит 3,4 тыс. кв. м. На
первом этаже разместятся
выставочные залы, пере-
говорная, два помещения
ручной мойки мототехни-
ки, гаражи для хранения
мотоциклов, офисные,
складские и подсобные
помещения. На втором –
тренажерный зал, учеб-
ные классы водительского
мастерства, столовая на
32 посадочных места и бу-
фет на шесть мест, поме-
щения администрации.
В составе мотоцентра
предусмотрены участки
для хранения 98 мотоцик-
лов. По расчетам специа-
листов бюро оценки
«Практика», затраты ООО
«Мото Парк» на строи-
тельство объекта составят
более 47,2 млн рублей.

Национальная академия
баскетбола получит под
изыскания земельный уча-
сток площадью 2340 кв. м
в Калининском районе,
юго-западнее дома 89/71,
лит. А, по Гражданскому

проспекту. Компания пла-
нирует построить на нем
физкультурно-оздорови-
тельный комплекс, в со-
став которого войдут три
спортивных зала, залы
борьбы и спортивной гим-
настики. Идентичный объ-
ект ООО «Национальная
академия баскетбола» на-
мерено возвести в Красно-
сельском районе (улица
Маршала Казакова, север-
нее дома 7, корп. 1, лит. А,
по улице Котина). Здесь
инвестору будет предос-
тавлено под изыскатель-
ские работы пятно площа-
дью 3048 кв. м. Оба проек-
та согласованы с Комите-
том по физической культу-
ре и спорту и с районными
администрациями.
Кроме того, на одном из
ближайших заседаний го-
родского правительства
четыре территории в раз-
личных районах города
для определения возмож-
ности строительства физ-
культурно-оздоровитель-
ных комплексов получит
дочерняя структура Газ-
прома – ООО «Межреги-
онгаз». Возведение ФОКов
предполагается в рамках
реализации социальной
программы газового мо-
нополиста «Газпром – де-
тям». Речь идет об участ-
ках в Калининском (севе-
ро-восточнее пересечения
проспекта Луначарского

с проспектом Руставели),
Красногвардейском (Со-
сновский проспект, юго-
восточнее дома 51,
корп. 1, лит. Б, по улице
Коммуны) и Выборгском
(Дрезденская улица, севе-
ро-западнее дома 16,
лит. А) районах, а также
в городе Кронштадте
(южнее дома 30, лит. А,
по Цитадельскому шоссе).
Их площадь – 11 875,
15 518, 11 486 и 17 357
кв. м соответственно.

Компания «Санкт-Петер-
бург-Инвест» планирует
построить складской ком-
плекс в Пушкинском райо-
не. Инвестор проведет
изыскательские работы на
земельном участке площа-
дью 5926 кв. м в Шушарах
(улица Ленина, южнее до-
ма 2а, лит. А). Данное пят-
но будет предоставлено
компании взамен изъятой
для госнужд территории
в переулке Декабристов, 7,
лит. Ф, где располагались
склады ЗАО «СПб-Инвест».
Этот участок понадобился
городу для строительства
подстанции 330 кВ «Васи-
леостровская», которая бу-
дет обеспечивать электро-
энергией объекты на на-
мывных территориях за-
падной части Васильевско-
го острова. По данным

компании «СПб-Инвест»,
проектируемая площадь
новых складов в Шуша-
рах – порядка 5 тыс. кв. м.

В Репино должен появить-
ся новый прибрежный ре-
сторан – «Греческая тавер-
на». Его собирается по-
строить ООО «РД-Зодчий-
Строй» на земельном
участке площадью
871 кв. м по Приморскому
шоссе, юго-западнее дома
442. Часть участка под за-
стройку занимает дача
площадью 86 кв. м, нахо-
дящаяся в хозяйственном
ведении СПб ГУПДО «При-
городное».

ООО «Каскад» построит
многоэтажный гараж на
земельном участке площа-
дью 4850 кв. м в Примор-
ском районе (напротив до-
ма 124, лит. А, по Школь-
ной улице). За право реа-
лизации проекта инвестор
должен будет передать
в собственность Петербур-
га не менее 1073 «квадра-
тов» или 27 машиномест
в построенном объекте.
Строительство паркинга
должно быть завершено
в течение 33 месяцев. Вме-
стимость будущего много-
этажного гаража составит

280 автомобилей. Общая
площадь – около 3 тыс.
кв. м. По информации
проектной организации –
ООО «Архитектурная сту-
дия «Росси», – в объекте
также планируется размес-
тить мойку, участок шино-
монтажа, обслуживания
и ремонта машин, склад
запчастей, бытовые
и офисные помещения для
обслуживающего персона-
ла. Затраты компании «Ка-
скад» на проектирование
и строительство паркинга,
по оценкам экспертов
ООО «Капитал-Проект»,
могут составить более
70 млн рублей.

Православный храм и ча-
совня будут возведены
в Приморском и Курорт-
ном районах. Под строи-
тельство храма участок
площадью 5490 кв. м юго-
западнее пересечения При-
морского проспекта с Ту-
ристской улицей у город-
ских властей запросила ме-
стная религиозная органи-
зация «Приход храма Всех
святых». Часовню в посел-
ке Репино намерена по-
строить МРО «Приход цер-
кви во имя иконы Казан-
ской Божией Матери горо-
да Зеленогорска». Площадь
участка под изыскания –
815 «квадратов».

короткой строкой
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Общая площадь промзоны «Ржевка» составляет 371,9 га, 

более 202 га из которых к настоящему моменту уже освоены

Комитет по строительству Санкт�Петербурга продлевает сроки окончания строительства

Объект Адрес Инвестор Сроки реализации проекта Объем выполненных работ, %*
Начало Окончание 1 2 3 4 5 6 7 8

ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
Жилой комплекс (2-я очередь) Северный пр., 3, лит. А с прилегающей ЗАО «Ленжилстрой» Май 2004 г. Июнь 2011 г. 100 100 100 70 5 0 50 0

территорией
Производственно-складской 5-й Верхний пер., юго-восточнее ООО «ПепсиКо Холдингс» Декабрь 2007 г. Декабрь 2010 г. 100 100 100 73 0 0 0 0
корпус пересечения с Домостроительной ул.
ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн
Жилой дом Гражданский пр., южнее дома 117, ООО «Евростройпроект» Сентябрь 2005 г. Август 2010 г. 99 100 100 100 45 26 82 0

корп. 1, лит. А
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Жилой дом (1-я, 2-я очереди) Большеохтинский пр., 15, корп. 2, лит. А ООО «Балтжилинвест» Сентябрь 2003 г. Март 2011 г. 95 100 100 90-98 80 10-50 30 0

с прилегающей территорией
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Станция техобслуживания Г. Сестрорецк, северо-западнее ООО «Интер-КАР» Февраль2008 г. Сентябрь 2010 г. 80 100 100 40 0 0 100 50
автомобилей с мойкой пересечения Приморского ш. 

с ул. Инструментальщиков

* 1 – проектирование, 2 – земляные работы, 3 – фундамент, 4 – каркас или фасад, 5 – специальные внутренние работы, 6 – отделочные работы, 7 – инженерные сети, 8 – благоустройство территории.

статистика

Дмитрий Кирман

Некоторые инвесторы уже
определены. Это завод
«Электропульт», компании
«Мебельный технопарк»,
«Слотекс», «Крист�Ал»,
«Фортис» и др.

Малые, средние,
большие
Один из самых крупных
и дорогостоящих проектов
на территории промзоны
намерено реализовать ОАО
«Завод Электропульт», вхо-
дящее в состав ЗАО «РЭП
Холдинг». Предприятию бу-
дет выделен земельный уча-
сток площадью около
55 тыс. кв. м на улице Элек-
тропультовцев (севернее
дома 7, лит. Ф), рядом с дей-
ствующим производством
этого предприятия. Сейчас
участок используется под
стоянку автотранспорта. На
нем планируется построить
производственные корпуса
по выпуску электротехниче-
ских изделий. 
Как сообщили в ОАО «За-
вод Электропульт», общая
площадь новых корпусов
завода составит порядка
60 тыс. кв. м. Здесь предпо-
лагается организовать про-
изводство газоперекачива-
ющих агрегатов (турбин,
нагнетателей, компрессо-
ров) мощностью 16 МВт,

двигателей высокого на-
пряжения по заказу Газпро-
ма, РАО ЕЭС и РЖД. Произ-
водство будет включать
в себя заготовительный
цех, цеха по механической
обработке, сборке, окраске,
сушке, термообработке,
упаковке и комплектации
продукции. На участке
предусмотрено размеще-
ние одноэтажного произ-
водственного здания с не-
сколькими четырехэтажны-
ми вставками для размеще-
ния административно-бы-
товых помещений, а также
двух открытых стоянок на
15 и 165 автомобилей. 
По подсчетам специалис-
тов ООО «Центр эксперти-
зы и оценки собственнос-
ти», затраты на строитель-
ство производства могут
составить более 617,3 млн
рублей (здесь и далее ука-
зываются только затраты
на строительство зданий,
без учета оборудования
производственных объек-
тов. – прим. ред.). Перечис-
ления инвестора в бюджет
города за право реализа-
ции проекта составят
69,4 млн рублей. На проек-
тирование и строительство
отводится около трех лет.
Компания «Крист-Ал» соби-
рается возвести на Ржевке
производство железобетон-
ных изделий. Территория,

на которой предусматрива-
ется размещение нового
предприятия, с севера ог-
раничена Бокситогорской
улицей, с запада – Аниси-
мовской дорогой, с юга –
действующими складами
по Уманскому переулку,
84, с востока – территори-
ей перспективной застрой-
ки ООО «Дорожник 92».
Площадь земельного участ-
ка под будущую застрой-
ку – 4,8 тыс. кв. м. Сейчас
на нем расположены одно-
этажные складские строе-
ния временного характера,
которые компания исполь-
зует под свои нужды уже
более 10 лет. 
По словам генерального
директора ООО «Крист-Ал»
Мирзабека Алипашаева,
общая площадь будущего
производства составит по-
рядка 2,5 тыс. кв. м. Здесь
будут изготавливаться
мелкоформовые железобе-
тонные изделия. Мощ-
ность предприятия – 15-
20 тонн продукции в ме-
сяц. Предпроект выполнен
ЗАО «Проектно-конструк-
торско-технологический
институт». В состав объек-
та планируется включить
административно-бытовой
и производственный кор-
пуса, участки подготовки
арматуры, изготовления
бетона, заливки и тверде-

ния готовых изделий,
склад и станция очистки.
По подсчетам специалис-
тов ООО «Аверс – оценка
городской собственности»,
затраты инвестора на стро-
ительство предприятия мо-
гут составить порядка
45 млн рублей. Арендная
плата за пятно на период
проектирования и строи-
тельства объекта составит
5 млн рублей. На реализа-
цию проекта компании бу-
дет отведено 2 года.
Компания «Фортис» полу-
чит под застройку земель-
ный участок площадью
11,8 тыс. кв. м вдоль Инду-
стриального проспекта (се-
вернее пересечения Зотов-
ского проспекта с Аниси-
мовской дорогой), пере-
числив в городской бюд-
жет 17,83 млн рублей.
В настоящее время на тер-
ритории расположен пус-
тырь. В течение 1,5 лет
инвестор построит здесь
небольшой производствен-
но-складской комплекс. 
По словам генерального ди-
ректора ООО «Фортис»
Олега Олешкевича, назна-
чение будущего предпри-
ятия – производство, фасов-
ка и хранение пищевых
продуктов: сахара, круп,
макаронных изделий и пр.
Проектная организация –
ООО «Управление проекти-
рованием и строительст-
вом». Площадь производ-
ственного корпуса составит
более 2,2 тыс. кв. м, склады
займут 650 «квадратов».
Еще порядка 5 тыс. кв. м на
территории комплекса бу-
дет отведено под стоянку
легкового (41 машиномес-
то) и грузового автотранс-
порта. По оценкам экспер-
тов «Аверса», возможные
затраты инвестора на стро-
ительство комплекса соста-
вят 108,3 млн рублей.

Мебельная синергия
Еще одно предприятие
в нежилой зоне «Ржевка»
планирует разместить ОАО
«Слотекс». Действующая
площадка предприятия
(около 12 тыс. кв. м) в на-
стоящее время расположе-
на на Индустриальном про-
спекте, 64. Здесь произво-
дятся сэндвич-панели, ин-
терьерные отделочные ма-
териалы, существует учас-
ток по производству кор-
пусной мебели. В 2008 году
объем производства ком-
пании составил 987,5 млн,
а годовой оборот предпри-
ятия достигает 2 млрд руб-
лей. Помимо прочего,
«Слотекс» является первым
отечественным предпри-

ятием, освоившим совре-
менную технологию изго-
товления тонких декора-
тивных бумажно-слоистых
пластиков. Сейчас на пред-
приятии работают две по-
добные линии, а также ли-
ния по производству про-
питанных бумаг. По соб-
ственным оценкам, компа-
ния занимает около 40%
российского рынка мебель-
ных комплектующих из де-
коративного пластика. 
По словам генерального ди-
ректора ОАО «Слотекс»
Евгения Осипова, дальней-
шее развитие предприятия
предполагает вынос ме-
бельного производства на
отдельный участок. Для
этих целей компания обра-
тилась в ГАПИ. Сегодня
проект согласован, изыска-
тельские работы заверше-
ны. Для строительства но-
вого завода «Слотексу» вы-
делят два смежных земель-
ных участка площадью
17,6 тыс. и 2,3 тыс. кв. м
в Уманском переулке (севе-
ро-восточнее дома 68,
корп. 2, лит. А). Здесь будет
возведено производство ме-
бели из декоративных
плитных материалов на ос-
нове древесно-стружечных
плит, облицованных бу-
мажно-слоистым пласти-
ком. В его состав войдут
два административно-бы-
товых корпуса, цеха по про-
изводству мебели, склады
сырья и готовой продукции
(четыре корпуса), котель-
ная и трансформаторная
подстанция. Общая пло-
щадь новых строений со-
ставит около 20 тыс. кв. м.
По расчетам оценщиков из
ООО «Альфа Консалт»,
строительство производ-
ства обойдется «Слотексу»
не менее чем в 319 млн руб-
лей. Кроме того, за право
реализации проекта инвес-
тор перечислит в город-
скую казну 18,9 млн рублей
и за счет собственных
средств осуществит ком-
плексное благоустройство
прилегающей территории
по согласованию с админи-
страцией Красногвардей-
ского района. На строи-
тельство предприятия бу-
дет отведено около 2,5 лет. 
Руководство компании
«Слотекс» рассчитывает
сбывать свою продукцию
в том числе и мебельному
технопарку, который будет
строиться по соседству.
Инициатором данного про-
екта выступает ООО «Ме-
бельный технопарк». Этой
компании будет выделена
территория площадью
166,6 тыс. кв. м на Индуст-

риальном проспекте (севе-
ро-западнее дома 7, лит. АБ,
по улице Электропультов-
цев). Заявленный объем ин-
вестиций в данный проект –
порядка 5 млрд рублей (это
позволит предприятиям,
принимающим участие
в проекте, претендовать на
звание стратегических ин-
весторов, а следовательно –
сопутствующие такому ста-
тусу льготы). Только около
2,3 млрд рублей, по оцен-
кам специалистов ЗАО
«Консультационная фирма
«ЭкКон», потребуется на
строительство свыше
95 тыс. кв. м новых произ-
водственных, складских
и офисных площадей. Пред-
полагается, что в будущем
технопарке разместятся бо-
лее десятка городских пред-
приятий по производству
мебели и комплектующих.
Среди них: ЗАО «Первая ме-
бельная фабрика», ОАО
«МКО «Севзапмебель», про-
мышленная группа «Союз»,
ООО «Вендина», ООО «Сан-
ти» и др. Однако недавно
стало известно, что в связи
с кризисом начало реализа-
ции проекта может быть пе-
ренесено на более поздний
период. 
В любом случае, докумен-
тация по всем вышеопи-
санным проектам прошла
все необходимые согласо-
вания в коридорах испол-
нительной власти и в бли-
жайшее время будет пред-
ставлена на рассмотрение
городского правительства.

перспективы

Ржевский конструктор
Городское агентство промышленных инвестиций

(ГАПИ) распланировало территорию нежилой зоны

«Ржевка». Из более чем 370 га территории данной

промзоны под строительство новых промышленных

и складских объектов будет выделено порядка 78 га.

Нежилая зона «Ржевка» рас-
положена в Красногвардей-
ском районе. Ее территория
с севера ограничена Ладож-
ским направлением желез-
ной дороги и двумя проекти-
руемыми улицами, с юга –
улицей Химиков и шоссе Ре-
волюции, с запада – проек-
тируемой магистралью,
на востоке – правым бере-
гом реки Охты. Общая пло-
щадь промзоны составляет
371,9 га, более 202 га из ко-
торых к настоящему моменту
уже освоены. В частности,
здесь размещены такие раз-
нопрофильные предприятия,
как молочный завод «Писка-
ревский», ЗАО «Вентиляци-
онный завод Лиссант»,
ОАО «Завод Электропульт»,
предприятие по производ-
ству лекарственных форм
ОАО «Медполимер», база
строительной комплектации
«БСК Элемент», склад строй-
материалов ассоциации «Ку-
пава» и пр.

Справка
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цинком, а также из нержавеющей ста-
ли и алюминиевого сплава АМГ. Обла-
дая большей эстетической привлека-
тельностью, он находит применение
не только в промышленном, но
и в гражданском строительстве, при
благоустройстве городских террито-
рий. Кроме того, широкий диапазон
рабочих температур в различных
агрессивных средах позволяет приме-
нять его в химической, металлургиче-
ской, фармацевтической, энергетиче-
ской, пищевой, нефтехимической
промышленности при проектирова-
нии сложных коммуникационных
трактов, в качестве проходных мост-
ков, ступеней, лестничных площадок.

Максимальным эффектом противо-
скольжения отличаются просечно-
профилированные настилы (ППН).
В качестве материала используют
черную, оцинкованную, нержавею-
щую сталь, медь и алюминиевый
сплав АМГ. Такие изделия быстро
монтируются и весьма эстетически
привлекательны. Применяется в стро-
ительстве, благоустройстве городских
территорий, в различных отраслях
промышленности, в качестве элемен-
тов строительных лесов, сборных эле-
ментов ступеней, площадок, перекры-
тий вентиляционных каналов, ям,
котлованов. 

Лестничный вираж
Отдельного упоминания достойна

такая продукция, как металлические
винтовые лестницы. Они являются до-
стойной конструктивной альтернати-
вой маршевым лестницам и устанав-
ливаются как внутри, так и снаружи
помещений. Даже на небольших пло-
щадях и при узких проемах в перекры-
тиях винтовые лестницы дают воз-
можность с наибольшим удобством
осуществлять проход на другой уро-
вень. Винтовые лестницы бывают как
левого, так и правого вращения.
В комплектацию обычно входят цент-
ральный столб, ступени, сходные пло-
щадки и перила, которые можно быс-
тро и легко собрать самостоятельно.
Ступени в таких лестницах заужены
к одному краю и располагаются во-
круг центрального столба под углом
30-45°, что обеспечивает самый корот-
кий путь с одного этажа на другой. Та-
кая лестничная конструкция крепится
к полу нижнего уровня и к торцу верх-
него перекрытия, без использования
несущей стены. Винтовые ступени из-
готавливают из стали, нержавеющей
стали или алюминия на основе прес-
сованных и сварных решеток. Ступе-
ни для винтовых лестниц изготавлива-
ются со специальной боковой
окантовкой из полосы с отверстиями
для крепления к лестничной конструк-
ции. Винтовые стальные ступени об-
ладают повышенной прочностью
и стойкостью к нагрузкам. Для боль-

шей безопасности при скольжении из-
готавливаются винтовые лестницы
с противоскользящими ступенями. От
обычных они отличаются наличием
особых зубцов, прорезанных на несу-
щей стальной полосе. Такие противо-
скользящие ступени находят приме-
нение на наружных лестницах,
открытых для попадания снега, до-
ждевой воды и образования льда.

Андрей Мельников (по данным

компании «Солид»)

Решетки разные нужны
В качестве настилов и ступеней мар-

шевых лестниц для площадок техобслу-
живания горизонтального назначения
используется цельная металлическая
сетка, изготовленная из листовой ста-
ли, меди или алюминия. Изготавлива-
ется она методом просечки и вытяжки
листа (просечно-вытяжная сетка
(ПВС)). Вертикальное применение ме-
таллические сетки находят при возве-
дении разнообразных ограждений
сaдoвых и дворовых участков, веранд,
окон, балконов, беседок, веранд, вхо-
дов в подвалы и на чердаки. Справля-
ются они и с декоративными функция-
ми (ширмы, экраны, подвесные
потолки, вентиляционные решетки
и т. п.). В производствах с повышенной
взрывоопасностью и с агрессивными
средами в качестве площадок техобслу-
живания, проходных мостков и ступе-
ней хорошо проявляют себя алюмини-
евые настилы. Изготавливаются они из
сплава АД31 методом экструзии. Такие
настилы легко и быстро монтируются.
При малом весе отличаются прочнос-
тью и коррозионной стойкостью в со-
четании с немагнитностью. Наиболее
универсальными и распространенны-
ми считаются стальные решетчатые
настилы. Одна из разновидностей (SP)
изготавливается методом кузнечно-
прессовой сварки и состоит из несущих
и связывающих элементов (полос и ви-
тых квадратов) из малоуглеродистой
стали с покрытием или без покрытия
горячим цинком. Обладая высокой
прочностью, они просты в монтаже
и техническом обслуживании, поэто-
му широко применяются в качестве
конструкционных элементов площа-
док техобслуживания, проходных
мостков, эстакад, стальных конструк-
ций разного назначения в промышлен-
ном и гражданском строительстве.
Другой вид решетчатых настилов (Р)
изготавливается методом запрессовки
связывающих и несущих элементов
(полос) из малоуглеродистой стали
с покрытием и без покрытия горячим

Многоцелевые металлические решетчатые настилы и лестницы находят широкое

применение в разных сегментах строительной отрасли. Конструктивные и

технологические особенности этих изделий определяются их назначением.

конструкции

От решеток до лестниц
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ректор ЗАО «Фирма «Солид»:
– Наша компания в 2009 году успешно
прошла очередной аудит, по итогам ко-
торого компания DNV подтвердила эф-
фективность внедрения системы ме-
неджмента качества ISO 9001, при
производстве сварного решетчатого
настила, прессованного настила, про-
сечно-вытяжного листа, лестничных
ступеней и площадок, ограждений, про-
изводстве прямых маршевых и винто-
вых лестниц. В прошлом году наша ком-
пания произвела около 5600 тонн
продукции (доля на рынке – 30 процен-
тов). Это больше, чем в 2008 году (при-
мерно 3500 тонн, доля – 25 процен-
тов). Наша продукция применяется
в промышленном строительстве, неф-
тедобыче и переработке нефти, в каче-
стве промышленных и производствен-
ных платформ, мостков, площадок,
эстакад, в судостроении, для объектов
энергетического комплекса и так да-
лее. Специалистами компании было со-
здано оборудование для производства
сварного решетчатого и прессованного
настила, не имеющее мировых анало-
гов, способное работать в полевых ус-
ловиях, с низким энергопотреблением.
Например, полуавтоматическая линия
для изготовления решетчатого настила,
включающая процесс сварки, по энер-
гоэффективности в десятки раз пре-
восходит зарубежные аналоги. Для ее
работы требуется 100-150 киловатт,
импортное оборудование подобного
плана потребляет минимум 1 мегаватт
электроэнергии. Надо сказать, что но-
вая линия уступает западным по произ-
водительности. Но высокая производи-
тельность и не нужна, – в данном
случае проектировщики изначально не
стремились создать оборудование
большой мощности. Линия для сварно-
го решетчатого настила – ноу-хау ЗАО
«Фирма «Солид», при разработке кото-
рого не было заимствовано ни одного
узла. Внедрение современного высо-
котехнологичного оборудования позво-
лит расширить ассортимент нашей про-
дукции, хотя уже сейчас мы предлагаем
до 90 процентов известных в мире раз-
новидностей настилов.

Мнение

Наиболее

универсаль-

ными и рас-
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тые настилы

За шесть недель с конца
2009 по февраль 2010 года
общий индекс средних не-
дельных рублевых рыноч-
ных цен металлопроката
вырос на 0,25%. Индекс
средних недельных цен
сортового проката снизил-
ся на 0,3%. По отдельным
видам сортового проката
изменение цен составило:
балка и швеллер – минус
1,2%, уголок – плюс 0,2%,
круг – минус 0,1%.
Индекс средних недель-
ных рыночных цен листо-
вого проката вырос на
0,8%. По отдельным видам
листового проката измене-
ние цен составило: тонкий
горячекатаный лист –

плюс 2,6%, толстый горя-
чекатаный лист – плюс
1,3%, холоднокатаный
лист – плюс 0,2%, оцинко-
ванный лист – минус 0,8%.
Средние отпускные цены
в январе по сравнению
с декабрем снизились на
1,6%. Отпускная цена сор-
тового проката снизилась
в среднем на 3,1%. Цена
круга и квадрата снизи-
лась на 4,5%, уголка – на
2,5%, балки и швеллера –
на 2,8%, отпускная цена
арматуры снизилась на
3%. Отпускная цена горя-
чекатаного и холодноката-
ного листа практически не
изменилась, оцинкован-
ный лист подешевел на
2,2%. По данным
SteelWeek на 29.01.2010 за
месяц общий индекс ми-
ровых цен на стальную

продукцию вырос на 6,6%.
Плоский прокат подоро-
жал на 8,2%, а длинномер-
ный подорожал на 3,8%.
На европейском рынке це-
ны выросли на 2,6%. На
азиатском рынке цены вы-
росли на 7,2%. Цены на
рынках Северной Америки
увеличились на 9%. В ян-
варе уверенно росли цены
практически всех видов
проката во всех регионах.
Большинство аналитиков
считают, что это не столь-
ко следствие повысившего-
ся спроса конечных потре-
бителей, сколько попытка
металлургов отыграть по-
вышение цен на сырье. 
В Китае, где цены росли
с ноября, к середине янва-
ря рост прекратился и на-
ступило некоторое сниже-
ние. Хотя Китай произво-

дит половину мирового
объема проката, но сам же
его и потребляет, поэтому
колебания китайских цен
не всегда идут в ногу с ос-
тальным миром. Пока про-
гнозы на 2010 год вполне
оптимистичны, особенно
для стран Юго-Восточной
Азии и Ближнего Востока.
Отечественный рынок про-
ката следует в русле миро-
вых тенденций. Правда,
две нерабочие новогодние
недели внесли некоторую
сумятицу в цены, и на пер-
вой рабочей неделе января
цены заметно просели по
сравнению с декабрьски-
ми, но потом уверенно по-
шли вверх, и за последнюю
неделю января рост цен
почти всех видов проката
составил 0,5–1,5%, хотя
средние январские цены

оказались все же немного
ниже декабрьских.

ООО «Петрометалл» в нача-
ле 2010 года ввел в эксплуа-
тацию новые производ-
ственные мощности на базе
производственных площа-
дей, расположенных на тер-
ритории Кировского заво-
да. Производство оснащено
необходимой инженерной
инфраструктурой, новым
современным оборудовани-
ем по обработке арматур-
ной стали (правильно-от-
резные и гибочно-профиль-
ные станки производства
МЕР и Schnell (Италия).
Оборудование предназна-
чено для автоматической
правки и резки в размер го-
рячекатаной и холодноде-

формированной арматуры
из бухт в пруток любой дли-
ны до 14 м и изготовления
скобогибочных изделий
(анкеры, петли, хомуты
и т. п.), применяемых
в строительстве. Высокая
производительность обору-
дования и реализованная
логистическая схема (воз-
можность приема сырья
и отгрузки готовой продук-
ции железнодорожным
транспортом) позволит уве-
личить объем переработки
арматуры до 5 тыс. тонн
ежемесячно. Качественная
готовая продукция – арма-
тура и скобогибочные изде-
лия – поможет сократить
расходы на строительные
материалы за счет закупки
металлопроката, макси-
мально готового к исполь-
зованию в строительстве.

новости
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Стальные конструкции давно и прочно вошли практически во все сферы народного

хозяйства. В зависимости от конструктивной формы и назначения их с успехом

используют и в строительстве, и в машиностроении.

функциональность

Стальное многообразие

Андрей Мельников 

(по данным УК «ОЗМ»)

Разные виды металлопродукции
объединяют такие качества, как
надежность, индустриальность,
а также простота технического
перевооружения и ремонта.

Дома и мосты
Стальные конструкции находят все

более широкое применение при возве-
дении зданий разного назначения. Од-
ноэтажные производственные здания
из стальных каркасов могут быть одно-
пролетными и многопролетными. По-
лучили распространение здания-моду-
ли полной заводской готовности на
основе арочных конструкций, сводов из
объемно-формованного тонкого листа,
структурных конструкций (простран-
ственных решетчатых систем). При
строительстве малоэтажных зданий ме-
талл успешно конкурирует с привычны-
ми материалами (кирпич, железобетон,
дерево и др.). Сейчас в подобных здани-
ях используют также сталь и алюмини-
евые сплавы, из которых делают каркас,
обшивку утепленных стен, оконные пе-
реплеты, двери, встроенные шкафы, об-
решетку перегородок. Освоено изготов-
ление цельнометаллических зданий
комплектной поставки «под ключ».
Функции несущих конструкций для
многоэтажных зданий выполняет
стальной каркас, а ограждающих – лег-
кие стеновые панели из эффективных
теплоизоляционных материалов, в том

числе панели с обшивками из стали или
алюминиевых сплавов. Особняком сто-
ят большепролетные здания, например,
масштабные спортивные сооружения,
крытые рынки, выставочные павильо-
ны и некоторые производственные зда-
ния (ангары, авиасборочные цехи
и т. д.). Системы и конструктивные
формы стальных большепролетных пе-
рекрытий очень разнообразны. Здесь
возможны балочные, рамные, арочные,
купольные, висячие и комбинирован-
ные системы, причем как плоские, так
и пространственные. При сооружении
мостов и эстакад со средними пролета-
ми (30-60 м) металлу часто отдают
предпочтение при сжатых сроках воз-

ведения и при строительстве на страте-
гических дорогах, учитывая возмож-
ность их быстрого восстановления.
В балочных системах часто объединя-
ют стальные главные балки пролетно-
го строения с железобетонной плитой
проезжей части для совместной работы
на изгиб. Большую группу металлокон-
струкций составляют антенные устрой-
ства для телевидения, радиовещания
и многоканальной телефонной связи,
опоры воздушных линий электропе-
редач. К башенным конструкциям от-
носятся геодезические вышки, про-
мышленные этажерки, надшахтные
копры, буровые вышки и др. Уникаль-
ными и металлоемкими инженерными
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сооружениями считаются башни мор-
ских стационарных платформ для до-
бычи нефти и газа. 

Листовой потенциал
Кроме ограждающих конструкций ли-

стовой металл широко применяется
при изготовлении различных резервуа-
ров и емкостей для хранения нефтепро-
дуктов, воды, сжиженных газов, кислот,
спиртов и других жидкостей. Резервуа-
ры могут быть вертикальными и гори-
зонтальными цилиндрической формы,
сферические, с понтоном, с плавающей
крышей и многие другие. Для хране-
ния, смешивания и выравнивания со-
става газов используют газгольдеры. Их
включают в газовую сеть между источ-
никами получения газа и его потреби-
телями в качестве своеобразных акку-
муляторов. Применяют газгольдеры
постоянного объема, в которых газ хра-
нят при высоком давлении, а газгольде-
ры переменного объема с хранением
газа при низком постоянном давлении.
Переменность объема обеспечивают
подвижными звеньями или шайбой, ко-
торая, подобно поршню в цилиндре, пе-
ремещается по стенке газгольдера. Вме-
стимость газгольдеров переменного
объема достигает 600 тыс. куб. м. Для
хранения и перегрузки сыпучих мате-
риалов предназначаются металличес-
кие бункера и силосы. Группы бункеров
обычно объединяют в бункерные эста-
кады. К листовым конструкциям отно-
сят также трубопроводы большого
диаметра, некоторые сооружения неф-
тепереработки, доменного и химичес-
кого производств. И, конечно, нельзя
забывать об исключительно многочис-
ленных других видах металлоконструк-
ций. Среди них и стальные конструк-
ции мостовых, башенных, козловых
кранов, кранов-перегружателей, от-
вальных мостов, крупных экскавато-
ров, строительных и дорожных машин,
судов и кораблей, затворов и ворот
шлюзов гидротехнических сооруже-
ний, радиотелескопов, антенн косми-
ческой связи и т. д.
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