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В коридорах Смольного проходит необходимые согласования документ,

который позволит продлевать сроки строительства объектов застройщикам,

имеющим долги перед городским бюджетом. Сами строители уже называют это

новыми инвестиционными каникулами. (Продолжение на стр. 3.)
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СЕНАТОРСКОЕ БУДУЩЕЕСЕНАТОРСКОЕ БУДУЩЕЕ ПО БИЗНЕС-КЛАССУПО БИЗНЕС-КЛАССУ

Городские власти намерены продлить
корпорации «Квартира.ру» 
сроки строительства 
жилого комплекса 
на Свердловской 
набережной.

Сеть бизнес-
центров «Сенатор»
планирует
перепрофилировать
бизнес-центр
в жилой дом.

О том, чем девелоперы
и застройщики живут
сегодня и на что
рассчитывают в будущем,
рассказывает Вячеслав
Заренков.
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Заказчик и организатор – ЗАО «Обще-
ственно-деловой центр «Охта» (далее –
Заказчик), расположенный по адресу:
191014, Санкт-Петербург, Парад-
ная ул., 1, приглашает заинтересованных
лиц принять участие в открытом конкурсе
на право заключения договора на выпол-
нение работ по переносу ограждающей
конструкции по Малоохтинскому пр. на
участке от Большеохтинского моста до
Малоохтинского моста.

Начальная (максимальная) цена
договора: 2211  330000  000000,,0000  ррууббллеейй,, вклю-
чая НДС.

Подробное описание закупаемых
работ, условий договора и предъявляе-
мых к участникам открытого конкурса
требований, а также процедуры прове-
дения конкурса содержится в конкур-
сной документации, которая размещена
на сервере Заказчика по адресу
ftp://ftp.spb.gazprom-neft.ru/.

Пароль для доступа на сервер для по-
лучения конкурсной документации будет
предоставлен по письменному запросу
заинтересованного лица, направленного
по адресу электронной почты контактного
лица Заказчика.

В целях определения победителя кон-
курса заявки участников будут оценивать-
ся по критерию: лучшие условия исполне-
ния договора на выполнение работ,
являющихся предметом конкурса, предло-
женные участником конкурса, при усло-
вии соответствия всем требованиям кон-
курсной документации.

Заявки на участие в конкурсе направ-
ляются в адрес Заказчика. 

Дата и время начала подачи конкур-
сных заявок: 2299  ммааррттаа  22001100  гг..  вв  1155..0000..  

Дата окончания приема конкурсных
заявок – 2288  ааппрреелляя  22001100  гг..,,  1155  чч..  0000  ммиинн..

Участник одновременно с конкур-
сной заявкой представляет обеспечение
заявки в размере 550000  000000,,0000  ррууббллеейй..
Формой обеспечения заявки является
банковская гарантия, выданная банком,
имеющим представительство на терри-
тории РФ, оформленная по форме бан-
ка. Банковская гарантия должна быть
безотзывной, безусловной. Обязатель-
ным приложением к банковской гаран-
тии является надлежащим образом за-
веренная копия генеральной лицензии
банка, выдавшего банковскую гаран-
тию. Срок действия банковской гаран-
тии должен на один месяц превышать
срок действия заявки.

Процедура вскрытия конвертов с за-
явками участников состоится 2288  ааппрреелляя
22001100  гг..  вв  1166..0000  по адресу: 191014, Санкт-
Петербург, Парадная ул., 1.

Срок подписания договора с победи-
телем открытого конкурса – не позднее
шестидесяти календарных дней с момента
подписания протокола о результатах
конкурса.

Заказчик вправе отказаться от про-
ведения конкурса, разместив об этом
информацию на официальном сайте
Заказчика и уведомив об этом заинтере-
сованных лиц, подавших заявку на учас-
тие в конкурсе, не позднее чем за три
календарных дня до даты проведения
конкурса.

ККооннттааккттнныыее  ллииццаа  ЗЗааккааззччииккаа  ппоо  ввооппррооссаамм
ооррггааннииззааццииии  ппррооццееддууррыы::  

Тюрин Александр Владимирович, 
телефон (812) 448-31-72, e-mail:

Tyurin.AV@spb.gazprom-neft.ru
Пучков Владимир Васильевич, 

телефон/факс (812) 448-31-72, 
e-mail: Puchkov.VV@spb.gazprom-neft.ru

ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ
ОТКРЫТОГО КОНКУРСА
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перспективы

Дмитрий Кирман

Речь идет о внесении изменений
в один из основных градострои�
тельных документов – постановле�
ние за номером 1592, регламенти�
рующее предоставление объектов
недвижимости для строительства
и реконструкции.

Корректировка коснется порядка
продления сроков строительства или
реконструкции жилых домов при на-
личии у застройщиков долгов по дого-
ворам аренды земельных участков на
инвестусловиях. Устанавливать новые
сроки погашения таких задолженнос-
тей будет Комитет по управлению го-
родским имуществом (КУГИ).

Опять каникулы
Эта мера, по словам вице-губерна-

тора Романа Филимонова, обеспечит
плановый ввод жилья в этом году.
«Существует ряд компаний, которые
в связи со сложной экономической
ситуацией и падением спроса не
смогли вовремя достроить дома. Для
того чтобы сохранить средства
у строителей и при этом не обвалить
бюджет, мы предлагаем при продле-
нии сроков строительства предос-
тавлять рассрочку платежей с воз-
можностью полностью погасить
задолженности в конце этого го-
да», – поясняет он. 

Данные меры, уточняет г-н Филимо-
нов, будут направлены исключитель-
но на объекты жилищного строитель-
ства. В отношении коммерческих
объектов, где задействованы средства
стратегических инвесторов или фи-
нансовых групп, никаких отсрочек по
платежам не предполагается. «От-
срочка платежей по долгам направле-
на на сохранение темпов строительст-
ва, а не на обеспечение льгот
застройщикам. Наша основная зада-
ча – защитить участников долевого
строительства», – подчеркивает вице-
губернатор. Кроме того, по его сло-
вам, возврат средств в бюджет в лю-
бом случае должен произойти
в полном объеме и до конца текуще-
го финансового года.

Сами застройщики уже назвали дан-
ные меры новыми инвестканикула-
ми. «Мы поддерживаем решение
правительства о повторении прошло-
годних инвестиционных каникул, ко-
торые позволили строителям продер-
жаться в разгар кризиса. Эти меры
будут способствовать дальнейшему
восстановлению отрасли», – уверен
старший вице-президент холдинга
«Петротрест» Игорь Соколов. По его
словам, для многих застройщиков
продление сроков строительства без
штрафных санкций при объеме работ,
превышающем 10%, и рассрочка по

инвестплатежам до конца этого года –
необходимая мера, которая будет спо-
собствовать сокращению числа замо-
роженных объектов. 

Далеко не всем застройщикам уда-
лось выполнить свои финансовые
обязательства перед городским бюд-
жетом и погасить задолженности еще
по прошлым инвестканикулам. Они
завершились долгом перед бюджетом
в размере 4,2 млрд рублей, и, по дан-
ным КУГИ, на текущий момент за-
стройщики погасили лишь четверть
от этой суммы.

Председатель Комитета по строи-
тельству Вячеслав Семененко согла-
сен, что по сути корректировка 1592-
го постановления – это продление
инвестканикул. Но не считает эту ме-
ру антикризисной. «Для нормальных
компаний кризис уже закончился. Го-
ворить об антикризисных мерах под-
держки можно лишь в отношении
слабых предприятий. Мы же даем
льготу из-за сложностей с финансиро-
ванием проектов. Деньги для всех
строителей остаются по-прежнему до-
рогими и труднодоступными», – пояс-
няет он. «Продление сроков строи-
тельства более актуально для
социально значимых жилых объек-
тов, с большим количеством дольщи-
ков. Для объектов, находящихся на
начальной стадии строительства, на-
верное, лучшим вариантом может
стать перепродажа участка», – добав-
ляет ведущий аналитик компании Setl
City Владимир Копылов.

Так или иначе, детали нового проек-
та постановления, а также другие ме-
ры по поддержке строительного ком-
плекса еще подлежат обсуждению.
Губернатор Валентина Матвиенко
распорядилась собрать в начале апре-
ля координационный совет по жи-
лищному строительству при прави-
тельстве и заслушать другие
предложения участников рынка.

Продолжение следует
Застройщики в целом положитель-

но оценивают антикризисный пакет,
принятый петербургскими властями
год назад. «Меры, направленные на
поддержку строительной отрасли, да-
ли неплохой результат и во многом
помогли строителям справиться
с кризисной ситуацией на рынке», –
комментирует председатель совета
директоров холдинга «Эталон-
ЛенСпецСМУ» Вячеслав Заренков. Ка-
кие-то из них оказались более эффек-
тивными, какие-то – менее. «Для
правительства одной из насущных
проблем является повышение объ-
емов вводимого жилья, а инвестици-
онные каникулы предоставили
застройщикам возможность продол-
жать строительство объектов в слож-
ной ситуации кризиса и позволили не

допустить большого количества недо-
строя», – считает г-н Соколов. «Для
многих застройщиков инвестканику-
лы действительно стали неким спаса-
тельным кругом, который помог ос-
таться на плаву в трудные моменты, –
добавляет Владимир Копылов – Но
они прежде всего должны были увели-
чить количество вводимых квадрат-
ных метров и являются не отменой,
а лишь отсрочкой платежей. Об этом
нельзя забывать. По сути, инвестици-
онные каникулы – это некая пере-
дышка, время, которое дается за-
стройщику для поиска новых
возможностей финансирования.
Проблемы тех застройщиков, которые
и до кризиса были неплатежеспособ-
ны, это не решило».

«Не стоит забывать об общемиро-
вой практике, когда поддержку ока-
зывают в первую очередь конечно-
му потребителю», – напоминает
заместитель генерального директо-
ра ЗАО «Строительный трест» Бес-
лан Берсиров. Наиболее эффектив-
ной мерой по поддержанию
строительной отрасли он считает
стимулирование покупательского
спроса. В частности, путем повыше-
ния доступности ипотечного креди-
тования. «Если ставки по ипотеке
снизятся хотя бы до 10-11 процен-
тов, активность покупателей вырас-
тет в разы, поскольку спрос на жи-
лье в нашей стране остается
огромным. Стимулирование ипоте-
ки повлечет за собой развитие как
строительной, так и всех смежных
отраслей экономики», – убежден г-н
Берсиров. Игорь Соколов считает,
что перечень мер, направленных на
поддержку строительной отрасли,
должен включать увеличение доли
госзаказов на рынке жилищного
строительства, что существенно уве-
личит объемы ввода жилья. Г-н За-
ренков убежден, что серьезным
толчком для развития отрасли мог-
ло бы стать освобождение застрой-
щиков от налогов той части прибыли,
которая направляется на развитие.
О развитии бизнеса говорит и гене-
ральный директор ЗАО «ЮИТ Лен-
тек» Михаил Возиянов: «Мы высоко
оцениваем усилия городских властей
по взаимодействию с застройщиками
и надеемся, что их последующие дей-
ствия позволят строителям не только
быстрее выйти из кризиса, но и при-
ступить к дальнейшему развитию».
Среди основных мер, которые могут
этому поспособствовать, представи-
тели строительных компаний, как
и прежде, называют инженерную
подготовку территорий под застрой-
ку, развитие транспортной инфра-
структуры города и строительство
социальных объектов за счет
средств городского бюджета.

вложит «ЭнСиСи Недвижимость» в строительство
проекта «Шведская крона».
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Какие еще меры должно принять
городское правительство для поддержки
строительной отрасли?

Вячеслав Заренков, председатель совета
директоров холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ»:

– На мой взгляд, очень эффективным сейчас ста-
ло бы продление инвестиционных каникул и сро-
ков строительства. Неплохо было бы оформить
в собственность участки, выделенные на инвестус-
ловиях, не дожидаясь завершения строительства.
А самым мощным толчком для развития строитель-
ной отрасли, я считаю, стало бы освобождение от
всех налогов той части прибыли, которая направ-
ляется на развитие проектов и бизнесов. Эта мера
необходима для развития не только строительства
в стране, но и экономики в целом. 

Игорь Соколов, старший вице�президент
холдинга «Петротрест»:

– Мы считаем важным оптимизацию системы
ипотечного кредитования, которую необходимо
развивать с помощью госсубсидий и упрощения
механизмов выдачи займов. Несмотря на то что
правительство разрабатывало программы по вос-
становлению рынка ипотеки, реального улучше-
ния ситуации нет. Процентная ставка остается до-
статочно высокой, что не способствует
повышению спроса на приобретение жилья. Так-
же перечень антикризисных мер должен вклю-
чать увеличение доли госзаказов на рынке жилья,
что позволит застройщикам реализовывать новые
проекты и повышать объемы ввода.

Михаил Возиянов, генеральный директор
ЗАО «ЮИТ Лентек»: 

– Строительные компании, которые вели гра-
мотную финансовую политику, кризис уже пре-
одолели, и сегодня нужно говорить не об анти-
кризисном пакете, а о программе дальнейшего
развития строительства. У нас нет задолженности
перед бюджетом. Свои объекты мы вводим
в обозначенные сроки. И надеемся, что в качест-
ве поддержки застройщиков власти направят
свои усилия на инженерную подготовку участ-
ков, развитие транспортной инфраструктуры
и строительство соцобъектов. Также особого
внимания требует проблема сокращения сроков
подготовки и согласования градостроительной
документации.

Юрий Осипов,
председатель
Жилищного комитета
Петербурга: 
– Мы скупили все
однушки у инвесторов,
все, что было.

На продленку
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Российский покупатель также начинает 

проявлять интерес к экологической теме

КОТТЕДЖИ НА «БАНКЕ»

Инна Лушина

Холдинг «Империя» (владеет сетью БЦ «Сена�
тор») ищет инвесторов для строительства кот�
теджей на принадлежащих ему 300 га во Все�
воложском районе Ленинградской области.
По оценке компании, на земельных участках
разместится около 1000 коттеджей. 

Земельный банк ОАО ФХК «Империя» в Леноб-
ласти составляет 500 га. Около 300 га из них на-
ходится на расстоянии 2-4 км от города Всеволож-
ска. Сегодня компания ищет партнеров для
реализации проектов коттеджных поселков. Об
этом на прошлой неделе рассказал журналистам
Андрей Пушкарский, генеральный директор уп-
равляющей сетью БЦ компании «Сенатор». Для
активации работы с участками создано отдельное
подразделение, разрабатываются планы по за-
стройке участков. Емкость этого земельного бан-
ка составляет более 1 тыс. коттеджей. 

«Сегодня реализация голой земли не выгодна.
Поэтому мы рассматриваем возможность коттедж-
ного строительства вместе с партнерами, а затем
и продажи участков», – рассказывает Андрей Пуш-
карский. Однако речь не идет о том, что компания
будет осваивать новый непрофильный вид бизне-
са загородного строительства. «Мы надеемся най-
ти инвесторов, в партнерстве с которыми можно
было бы подготовить наши участки, и либо постро-
ить там жилье, либо продать подготовленные для
этих целей участки», – поясняет г-н Пушкарский. 

Ольга Трошева, заместитель генерального ди-
ректора ООО «Консалтинговый центр «Петербург-
ская недвижимость», с трудом верит в перспекти-
ву такого крупного проекта. «Сегодня опыта
реализации единовременного подобного крупно-
го по параметрам проекта загородного жилья на
территории Ленобласти нет. И вряд ли оно воз-
можно, учитывая не сформированную еще кон-
цепцию загородного образа жизни и низкого се-
годняшнего спроса на подобные объекты. Чтобы
такие крупные проекты были реализованы едино-
временно, необходимо по большей части строить
жилье эконом-класса, делать акцент на доступном
жилье», – рассуждает Ольга Трошева. Однако она
добавляет, что земля в районе Всеволожска одна
из самых перспективных в плане загородного
строительства, хотя и дорогая из-за близкого рас-
положения к Санкт-Петербургу. 

Вторая часть земельного банка «Империи» –
200 га в районе Пулковского и Киевского шоссе
и их пересечения с Волхонским и Красносельским
трассами. Сегодня компания также ведет активную
деятельность по продаже этих участков. В частнос-
ти, в стадии подписания контракта находится сдел-
ка по продаже 15 га финской компании для строи-
тельства завода железобетонных изделий. Однако
до окончания сделки Андрей Пушкарский отказы-
вается назвать партнеров и стоимость сделки. В це-
лом же участки в районе Киевского шоссе компа-
ния планирует продавать для строительства
высокотехнологичных производств или технопар-
ков. Один из участков уже реализован под цели
строительства технопарка, имя покупателя Андрей
Пушкарский также предпочел оставить в тайне.

короткой строкой

Европейский банк реконструкции и развития
(ЕБРР) предоставит кредит финской компании
Technopolis на достройку технопарка недалеко от аэ-
ропорта Пулково. Сумма займа составит 31,6 млн
EUR, из которых 21,6 миллиона – собственные сред-
ства ЕБРР, еще 10 миллионов – синдицированный
кредит других коммерческих банков, названия ко-
торых пока не разглашаются. Так же как и процент-
ная ставка и другие параметры кредитования. «Наш
банк является поручителем всей кредитной суммы
для этого проекта, но выделяет только часть требу-
емых средств. По правилам синдицированного кре-
дитования остальную часть кредитной линии могут
предоставить международные коммерческие банки
или банки, зарегистрированные за рубежом», – про-
комментировал сделку старший советник Европей-
ского банка реконструкции и развития Ричард Уол-
лис. Напомним, что дочерняя структура финской
Technopolis – компания «Технополис Санкт-Петер-
бург» – в настоящее время возводит технопарк «Пул-
ково» на Пулковском шоссе. Общая площадь здания
составит более 24 тыс. кв. м (арендопригодная –
19,4 тыс. «квадратов»). Общий объем инвестиций
в проект оценивается в 50 млн EUR. Technopolis
является одним из крупнейших операторов техно-
парков, специализирующийся на предоставлении
операционной среды для инновационных высоко-
технологичных компаний. В активе фирмы более
500 тыс. кв. м площадей по всей Европе.

проект

Компания «ЭнСиСи Недвижимость» начала строительство проекта

«Шведская крона» стоимостью около 5 млрд рублей.

проект

Зеленые метры

Любовь Андреева

К 2014�му году, по заверениям
европейского застройщика,
в Петербурге появится первый
«зеленый» дом.

Разрешения на строительство пер-
вой очереди в Приморском районе
инвестор получил 4 декабря 2009 го-
да. А недавно, 15 марта, город одоб-
рил реализацию остальных очередей.
На строительную площадку компания
вышла 1 февраля.

Согласно проекту, на Фермском
шоссе, 22 возведут 10 жилых домов
площадью 60 000 кв. м. Всего в ЖК бу-
дет 903 квартиры площадью от 37 до
90 кв. м. Первую очередь планируется
построить к концу будущего года,
а весь комплекс завершить в 2014-м. 

Первую очередь «Шведской кроны»
NCC осуществляет без привлечения
проектного банковского финансирова-
ния. Ее стоимость составляет 670 млн
рублей. На прошлой неделе компания
открыла продажу квартир (в соответ-
ствии с 214-ФЗ). Стоимость квадратно-
го метра колеблется от 70 тыс. до
140 тыс. рублей. Компания обещает
покупателям собственные программы
и ипотечное кредитование. 

«Шведская крона» станет первым
проектом в городе, где будут приме-
няться стандарты «зеленого строи-
тельства». «В процессе строительства
мы обеспечиваем минимум воздей-
ствия на человеческое здоровье
и окружающую среду при помощи
использования более оптимальных
технических решений и материа-
лов, – говорит Юусо Хиетанен,
генеральный директор ООО «ЭнСиСи
Недвижимость». – Потребители
в Скандинавии и Европе в последнее
время все больше внимания уделяют
экологическим характеристикам объ-
ектов. Российский покупатель также
начинает проявлять интерес к эколо-
гической теме. В проекте Шведская
крона мы уделяем внимание не толь-
ко зеленым технологиям, но и соз-
данию максимально комфортной
бесстрессовой атмосферы выбора
квартиры и будущей жизни в ней». 

NCC планирует провести сертифика-
цию зданий проекта «Шведская кро-
на» по стандарту BREEAM. «Мы хотим
показать остальным участникам рын-
ка, что строить экологично и энерго-
эффективно в России экономически
выгодно. Более того, экологическое
строительство является инвестициями
в будущее. Дополнительные расходы

при возведении «зеленых» зданий не-
значительны по сравнению с явными
преимуществами и экономией, возни-
кающей в будущем», – утверждает
Тимо Корхонен, президент NCC Fin-
land и председатель совета директо-
ров Конфедерации финской строи-
тельной отрасли (Confederation
of Finnish Construction Industry).

По мнению председателя Комитета
по строительству Вячеслава Семенен-
ко, сегодня наиболее применим для
строительства Петербурга опыт скан-
динавских компаний, поскольку это
опыт стран со схожими климатичес-
кими условиями. 

В дальнейшем NCC намерена рас-
ширять свое присутствие на рынке.
В 2010 году компания планирует при-
ступить к реализации проекта
в Мурино. Здесь будет построен
жилой комплекс общей площадью
150 тыс. кв. м, рассчитанный на
2300 квартир. Срок реализации про-
екта – 2010–2015 годы. Еще одним бу-
дущим проектом станет жилой ком-
плекс «NCC Вилладж», который будет
возведен на участке площадью 20 га
во Всеволожском районе Ленинград-
ской области (11 км «Дороги жиз-
ни»). Сроки реализации проекта –
I квартал 2011 – 2015 г.

Любовь Андреева

На конкурс по строитель�
ству мусороперерабаты�
вающего завода в Янино
подано пять заявок. Про�
ект, реализуемый по схе�
ме государственно�част�
ного партнерства,
призван решить часть
экологических и финан�
совых проблем города.

На прошлой неделе комис-
сия по проведению откры-
того конкурса на право за-
ключения соглашения
о создании и последующей
эксплуатации на основе
государственно-частного
партнерства объектов не-
движимого и движимого
имущества, входящего
в состав завода по перера-
ботке твердых бытовых от-
ходов в поселке Янино,
объявила имена претен-
дентов. Заявки поступили
от сингапурской Keppel

Seghers Engineering
Singapore Pte Ltd., австрий-
ской Strabag AG, консорци-
ума греческих Helector S.A.
и Aktor S.A., а также петер-
бургских ООО «Эссеншл
812» и ООО «ТДФ Экотех
Янино», созданных гер-
манской и швейцарской
компаниями. 
Сегодня город производит
2 млн тонн твердых быто-
вых отходов в год, из них
перерабатывается только
25%. Причем имеющиеся
технологии переработки
давно устарели. Губерна-
тор Валентина Матвиенко
назвала модернизацию му-
соропереработки в городе
одной из важнейших на се-
годня задач. «Я уверена,
что строительство завода
существенно оздоровит
экологическую обстановку
в городе и области», – под-
черкнула она. По мнению
градоначальницы, для
удовлетворения потребно-

стей Петербурга в сфере
мусоропереработки необ-
ходимо построить не ме-
нее четырех заводов, ана-
логичных проекту в Янино. 
Секретарь конкурсной ко-
миссии, председатель Ко-
митета по инвестициям
и стратегическим проектам
Алексей Чичканов, в свою
очередь отметил, что реали-
зация проекта по схеме ГЧП
позволит привлечь в город
не только частный капитал,
но и самые современные
экологичные технологии
мусоропереработки. 
Претендентам предстоит
пройти предквалифика-
цию. Участников конкурса,
которым будет предложено
сформировать и подать
конкурсные предложения,
власти Петербурга назовут
6 апреля, сообщил вице-гу-
бернатор Петербурга Юрий
Молчанов. По его словам,
инвестиции в проект соста-
вят меньше 300 млн EUR.
Соглашение с инвестором
планируется подписать
в декабре текущего года.
Строительство завода на-

мечено на 2011 год.
Напомним, что конкурс
был объявлен в ноябре
2009 года. До его офици-
ального начала было про-
ведено роуд-шоу проекта
в штаб-квартире ЕБРР
в Лондоне, несмотря на
сложную финансовую
ситуацию в мире при-
влекшее значительный
интерес потенциальных
инвесторов. 

конкурс

МУСОРНЫЕ ПЛАНЫ

Мощность нового завода
составит не менее 350 тыс.
тонн в год. На заводе будут
применены ресурсосбере-
гающие и малоотходные
технологии с глубиной пере-
работки отходов не менее
70%. Проект будет реализо-
ван в очень сжатые сроки –
соглашение с инвестором
планируется подписать
в декабре 2010 года. По
окончании срока действия
соглашения о ГЧП завод бу-
дет передан городу. Срок
соглашения о ГЧП – 25 лет.

Справка

NCC – одна из крупнейших строитель-
ных компаний Северной Европы с го-
довым оборотом, превышающим
6 млрд EUR, и численностью персона-
ла более 20 тыс. человек. Концерн
успешно осуществляет деятельность
в странах Северного (Швеция, Фин-
ляндия, Норвегия, Дания, Германия) и
Балтийского (Эстония, Литва, Латвия)
регионов. Компания работает в не-
скольких направлениях: строительст-
во жилых и коммерческих помеще-
ний, промышленное строительство,
девелопмент жилищных проектов
и строительство дорог. С 1977 года
предприятия холдинга NCC занима-
лись промышленным строительством
и реконструкцией общественных зда-
ний в Санкт-Петербурге и разных ре-
гионах России.

Справка
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Строительство завода компании
Hyundai Motor в промзоне «Каменка»
будет окончено этим летом. Офици-
альное открытие намечено на сен-
тябрь текущего года, а запуск коммер-
ческого производства – в начале
2011-го. Объем инвестиций в проект
составит 500 млн EUR. Его мощности
позволят ежегодно выпускать до
100 тыс. автомобилей, в перспекти-
ве – до 150 тысяч.

Компания «Интарсия» стала по-
бедителем конкурса на завершение
реконструкции Крюковских казарм
на Большой Морской улице, предло-
жив за право выполнения работ
602,2 млн рублей. Максимальная
стоимость контракта составляла
611,36 миллиона. В конкурсе также
принимала участие фирма «Строи-
тельство и отделка». 

Напомним, что реставрация здания
бывших Крюковских казарм под раз-
мещение Военно-морского музея на-
чалась в 2007 году. Проект предусма-
тривает полную реконструкцию
существующего здания. Генподрядчи-
ком строительных работ также явля-
ется «Интарсия». Общий объем
финансирования составляет 2,8 млрд
рублей.

В этом году в строительство Юго-
Западной ТЭЦ будет вложено более
8,1 млрд рублей. Из них 4,6 миллиар-
да – собственные средства ОАО «Юго-
Западная ТЭЦ», еще 3,5 миллиарда –
заемные. Ввод в эксплуатацию пер-
вой очереди Юго-Западной ТЭЦ за-
планирован на IV квартал этого года.
Она возводится на территории площа-
дью 24,2 га в зоне бывшего золоотва-
ла в Кировском районе. Как утвержда-
ют городские чиновники, ввод
Юго-Западной ТЭЦ в эксплуатацию
полностью компенсирует дефицит
тепловой и электрической энергии
в приморской юго-западной части
Петербурга.

Утром 23 марта горожане не увидели части стены и крыши электрической

подстанции на Лесном проспекте. Благо никто не пострадал из-за обрушения

и электроснабжение в районе не отключалось. Теперь Ленэнерго будет

ремонтировать здание и установит специальные датчики для отслеживания его

состояния в будущем. (Подробнее см. на стр. 23.)

Тематическое приложение стр. 24-26

Подземное строительство успешно развивается
во многих городах мира. Нехватка земли компенсируется
уходом под нее.

ПОДЗЕМНЫЕ ТЕХНОЛОГИИ

Тематическое приложение стр. 14-15

На загородном рынке началась активизация.
Правда, пока это касается лишь девелоперов,
не имеющих опыта работы на загородном рынке.

НОВИЧКАМ НЕЙМЕТСЯ

загородное домостроение технологии и материалы
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В последнее время возникла серьезная необходимость в получении 

компетентной помощи в вопросах подземного строительства

В Законодательное собрание Петербурга вне-
сен законопроект, увеличивающий до трех лет
рассрочку платежей при выкупе малым бизне-
сом арендуемых у города площадей. Согласно
местному закону о преимущественном праве
выкупа, сейчас приватизировать можно поме-
щения площадью не выше 500 кв. м с рассроч-
кой в 2 года. Осенью 2009 года петербургское
отделение фракции «Справедливая Россия» лоб-
бировала проект закона, увеличивающий рас-
срочку до 5 лет, а площадь выкупаемых объек-
тов – до 700 кв. м. Не согласованный с КУГИ
документ был заблокирован парламентским
большинством.

В марте 2010 года проблемой льгот для ма-
лого бизнеса озадачилась комиссия Законо-
дательного собрания Петербурга по промыш-
ленности, экономике и собственности.
Необходимость новых послаблений для пред-
принимателей чиновникам Комитета по управ-
лению городским имуществом Петербурга пы-
таются донести в рамках совместной рабочей
группы с участием представителей профильных
комитетов Смольного и предпринимательских
сообществ.

Проект постановления Правительства РФ «Об
установлении ставок платы за единицу площади
охотничьего угодья при заключении охотхозяй-
ственных соглашений без проведения аукциона
на право заключения охотхозяйственных согла-
шений» появился сегодня на сайте Министер-
ства природных ресурсов и экологии РФ.
Юридические лица и индивидуальные предпри-
ниматели, у которых право долгосрочного поль-
зования животным миром возникло на основа-
нии долгосрочных лицензий, вправе заключить
охотхозяйственное соглашения в отношении
охотничьих угодий, указанных в договорах
о предоставлении в пользование территорий
или акваторий, без проведения аукциона на пра-
во заключения охотхозяйственных соглашений.
Ставки платы за пользование федеральной зем-
лей для каждого из 81 региона России свои. Они
существенно отличаются друг от друга. Дороже
всего аренда земли обойдется охотникам Кали-
нинградской области – 35 рублей за гектар, де-
шевле всего Мордовии, Калмыкии, Ингушетии,
Чечне – 1 рубль за гектар. 

Премьер-министр Владимир Путин определил
максимальные рамки стандартных кредитов на
покупку квартир в новостройках, которые не
должны превышать 3 млн рублей в регионах
и 8 млн рублей в Москве и Санкт-Петербурге. По
словам г-на Путина, государственные кредиты
будут выдаваться только на квартиры в новост-
ройках, что даст стимул отечественному строи-
тельному рынку. В конце февраля Госдума РФ
приняла закон, уточняющие требования к ипо-
течным кредитам, входящим в ипотечное по-
крытие ценных бумаг. Закон разрешает вклю-
чать в состав ипотечного покрытия облигаций
кредиты с первоначальным взносом в 20%, то
есть доля средств, предоставляемых банком
в кредит, составляет 80%. До этого максималь-
ный размер кредита не мог превышать 70% от
стоимости залога. Премьер пообещал, что для
того, чтобы коммерческие банки могли выда-
вать доступные кредиты, они получат дополни-
тельную финансовую помощь от Внешэконом-
банка и Фонда национального благосостояния
в общем объеме 250 млрд рублей.

Официальный сайт Законодательного собра-
ния Санкт-Петербурга стал победителем Х Все-
российского интернет-конкурса «Золотой сайт»
в номинации «Политика и власть» и призером
в номинации «Госучреждения» в Северо-Запад-
ном федеральном округе. 

«Золотой сайт» – первый российский интер-
нет-конкурс, существующий с 1997 года. Эта
профессиональная награда в сфере интернет-де-
ятельности, поощряющая лучшие ресурсы ком-
паний, также ставит перед собой ряд задач, на-
целенных на повышение общего уровня
развития Российского Интернета. Конкурс спо-
собствует популяризации Интернета в нашей
стране, внедрению современных сетевых техно-
логий в различные отрасли народного хозяй-
ства, государства, образования и бизнеса, а так-
же способствует повышению информационной
культуры общества.

короткой строкой

Петербургские парламентарии от фракции «Справедливая Россия»

предлагают скорректировать губернаторский законопроект

«О внесении изменения в Закон Санкт-Петербурга «О Правилах

землепользования и застройки Санкт-Петербурга».

закон

Садовая баталия

Оксана Прохорова

«Справедливая Россия» решила
поддержать коллег по цеху от пар�
тии КПРФ, написавших губернато�
ру Петербурга письмо о судьбе Ло�
пухинского сада. 

В начале марта из Смольного при-
шел ответ, что в 2006 году полевое об-
следование Комитета по земельным
ресурсам и землеустройству Санкт-
Петербурга установило, что фактиче-
ская площадь территории сада состав-
ляет 4 га, а не 5,52 га, как считалось
ранее. Сделка города со строительной
компанией ООО «НИС. Жилищное
строительство» является законной
и сомнению не подлежит. В частнос-
ти, губернатор Петербурга Валентина
Матвиенко уточняет, что земельный
участок по адресу: улица Академика
Павлова, 11а, лит. А, находящийся

в собственности частной строитель-
ной компании, расположен в грани-
цах зоны рекреационного назначения
и в зоне регулируемой застройки и хо-
зяйственной деятельности. 

ООО «НИС. Жилищное строительст-
во» (холдинг RBI) приобрела в соб-
ственность один из двух участков по це-
не примерно 60 рублей за квадратный
метр для строительства девятиэтажной
гостиницы. Второй участок, выходя-
щий непосредственно к воде, Комитет
по управлению городским имуществом
передал компании в долгосрочную
аренду на 49 лет. «Мы понимаем, что
это чрезвычайно ответственное место.
Проект будет выполнен в лучших пе-
тербургских традициях», – заявила ди-
ректор холдинга RBI по информацион-
ной политике и PR Наталья Шорина.

Холдинг RBI стоит на своем. Компа-
ния совместно с инициативной груп-
пой «Спасем Лопухинский сад» хочет

создать фонд по благоустройству пе-
тербургских садов и парков и пригла-
сить для участия в работе фонда стро-
ительные компании, которые
возводят свои объекты в непосред-
ственной близости от зеленых насаж-
дений. Холдинг RBI готов вложиться
в благоустройство Лопухинского сада. 

Лидера петербургского отделения
фракции «Справедливая Россия»
Олега Нилова, судя по всему, не пре-
льщают добрые намерения строи-
тельной компании. Он надеется, что
уже в обозримом будущем его сорат-
никам удастся пролоббировать
принятие законов, позволяющих го-
сударству выкупать земли, выделен-
ные инвесторам с нарушением юри-
дической чистоты сделки. Именно
к этой категории сделок справорос-
сы причисляют договор продажи
и аренды участков, входивших в Ло-
пухинский сад.

Дмитрий Кирман

Вопрос строительства
храма в парке 300�летия
Санкт�Петербурга остает�
ся открытым. Губернато�
ру Валентине Матвиенко
не понравилось место,
которое выбрали для
этих целей ее подчинен�
ные и инициатор проек�
та – петербургское уп�
равление Федеральной
службы исполнения на�
казаний.

На прошлой неделе
в Смольном был рассмот-
рен проект постановления
правительства, предусмат-
ривающий предоставление
под изыскательские рабо-
ты земельного участка
в Приморском районе, на
берегу Финского залива.
Заявка на проведение изы-
сканий была подана мест-
ной религиозной организа-

цией «Храм Всех святых»
при участии главного уп-
равления Федеральной
службы исполнения нака-
заний (ГУФСИН). Органи-
зации планировали по-
строить православную цер-
ковь на холме посреди пар-
ка. «Мы не договаривались
что-либо строить в парке
300-летия Петербурга!» –
возмутилась Валентина
Матвиенко. Проект поста-
новления был отклонен.
Между тем еще в июне
прошлого года, отвечая на
запрос ГУФСИН России по
Петербургу и Ленобласти,
касающийся возможности
возведения на территории
парка храма в честь всех
святых в память воинов,
погибших при исполнении
служебного долга, градона-
чальница поддержала дан-
ную инициативу. «Право-
славный храм на берегу
Финского залива – ответ-

ственном в градострои-
тельном отношении зе-
мельном участке – может
занять достойное место
в архитектурном ансамбле,
который формирует мор-
ской фасад Санкт-Петер-
бурга», – говорилось в от-
ветном послании Валенти-
ны Матвиенко к ГУФСИН. 
Через месяц, в июле 2009-
го, вопрос строительства
храма рассматривался на
градсовете вкупе с проек-
тами частных инвесторов,
которые будут осваивать
припарковую зону. Напо-
мним, что площадь терри-
тории под застройку соста-
вит порядка 89 га. Помимо
уже существующего мно-
гофункционального ком-
плекса ЗАО «Стремберг»
(его возведение на данный
момент практически за-
вершено, но приостанов-
лено из-за финансовых
проблем девелопера), во-
круг парка 300-летия бу-
дут построены спортивный
комплекс, гостиница,
центр водного туризма,

дворец боевых искусств
(см. «Строительный Еже-
недельник» № 52(393) от
21 декабря 2009 года). Од-
нако на градсовете обсуж-
дался исключительно во-
прос высотности будущего
храма, его месторасполо-
жение под сомнение не
ставилось: свободных
участков в этом месте про-
сто не осталось.
Спустя всего полгода идея
создания религиозного объ-
екта в месте отдыха и раз-
влечений Валентине Мат-
виенко не понравилась.
«Это парк развлечений, ве-
селья. Там летом дискотеки
по ночам проводятся. Нель-
зя совмещать религиозную
функцию с сугубо развлека-
тельной», – заявила градо-
начальника и поручила гла-
ве Приморского района
Андрею Кутепову вместе
с председателем Комитета
по строительству Вячесла-
вом Семененко подыскать
другое место для возведе-
ния храма – где-нибудь
«с краю».

ситуация

НЕ ПЕРЕМЕШИВАТЬ!

Дмитрий Кирман

В Петербурге воссоздана
экспертно�консультатив�
ная комиссия по основа�
ниям, фундаментам и
подземным сооружени�
ям. Новый этап «освое�
ния» подземного про�
странства пройдет под
руководством строитель�
ного вице�губернатора
Романа Филимонова.

Соответствующее поста-
новление было принято на
последнем заседании го-
родского правительства.
«Этот документ хотя и фор-
мальный, но очень важный
для города», – отметил г-н
Филимонов. По его словам,
в последнее время возник-
ла серьезная необходи-
мость – как у города, так

и у частных инвесторов –
в получении компетентной
помощи в вопросах, связан-
ных с подземным строи-
тельством (подробнее
о подземном строительстве
в Петербурге читайте на
стр. 26). Об этом говорят
и участившиеся случаи воз-
никновения аварийных си-
туаций на стройках, где ве-
дутся подземные работы.
Среди прочего, в обязанно-
сти новой комиссии будет
входить рассмотрение про-
ектов правовых актов, ка-
сающихся подземного
строительства, фундамен-
тостроения и геотехники
и подготовка заключений
по ним. Комиссия вправе
создавать рабочие группы,
привлекать к своей дея-
тельности ученых, специа-
листов и экспертов. 

«Мы долго спорили о том,
кем должна быть представ-
лена эта структура. В итоге,
состав подобрался очень ав-
торитетный: в нее вошли
уважаемые специалисты –
как научные деятели, так
и практики из строитель-
ной отрасли», – комменти-
рует Роман Филимонов.
Всего в составе комиссии –
35 человек, в том числе
представители госстройнад-
зора, комитета по охране
памятников и комитета по
энергетике, Водоканала,
ЛенНИИпроекта, НИИ гид-
ротехники имени Б.Е. Веде-
неева, Архитектурно-строи-
тельного и политехническо-
го университетов, Горного
института. Бизнес в комис-
сии представлен компания-
ми «Геоизол», «Геострой»,
НПО «Геореконструкция-
Фундаментпроект» и др.
Должности замов предсе-
дателя комиссии получили
главный архитектор горо-

да Юрий Митюрев и заме-
ститель главы Комитета по
природопользованию, ох-
ране окружающей среды
и обеспечению экологиче-
ской безопасности Нико-
лай Сорокин. Первым зам-
предом назначен замести-
тель руководителя Коми-
тета по строительству Вла-
димир Кузнецов.
Напомним, что предыду-
щая комиссия по основа-
ниям, фундаментам и под-
земным сооружениям, ко-
торую возглавлял заведую-
щий кафедрой «Основания
и фундаменты» Петербург-
ского госуниверситета пу-
тей сообщения Владимир
Улицкий, просуществовала
с 1994 по 2000 год. Ему же
принадлежала инициатива
нового созыва комиссии.
Поэтому губернатор Ва-
лентина Матвиенко пред-
ложила г-ну Улицкому так-
же занять должность заме-
стителя председателя.

практика

ПОДЗЕМНАЯ ФОРМАЛЬНОСТЬ
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Хотя бизнес�центры в городе появились 10 лет назад, по�настоящему рынок

коммерческой недвижимости начал складываться только сейчас

По словам г-на Пушкарского, сети
бизнес-центров «Сенатор» с начала
кризиса пришлось в среднем пони-
зить арендные ставки на 20-30%.
Наименее заметное снижение про-
изошло в объектах Центрального
и Петроградского районов, а больше
всего подешевели коммерческие пло-
щади Васильевского острова. 

Меняем на жилье?

По сообщению пресс-службы УК
«Сенатор», произведена ревизия ин-
вестиционной программы развития

сети «Сенатор».
«Часть про-

е к т о в
и объек-
т о в
б ы л а
з а м о -
роже-

н а ,

что позволило сконцентрировать фи-
нансовые ресурсы на нескольких наи-
более актуальных проектах», – расска-
зывают в пресс-службе. В частности,
в 2010 году компания собирается до-
строить третью очередь бизнес-цент-
ра на Васильевском острове (18-я ли-
ния, 31, корп. В1). Общая площадь
объекта составит почти 30 тыс. кв. м.
Кирпичный каркас здания уже возве-
ден, и заказано его остекление.
Основные строительные работы будут
закончены уже в конце 2010 года,
а сдача объекта запланирована на
I квартал 2011 года. Вторая очередь
этого бизнес-центра сдана еще в кон-
це 2009 года, однако из шести этажей
здания заполнены пока только два. 

Генеральный директор сети пообе-
щал, что в ближайшее время во всех
13 бизнес-центрах появятся так назы-
ваемые дополнительные комплекс-
ные услуги. «Мы хотим, чтобы люди
не покидая здания могли отремонти-
ровать одежду, купить туристическую
путевку или билеты в театр», – рас-
суждает г-н Пушкарский. 

Компания также ведет строительст-
во бизнес-центра в Петроградском
районе – третья очередь комплекса
по улице Попова, 37, корп. 2 площа-
дью 34,81 тыс. кв. м. Андрей Пушкар-
ский сообщил, что на какое-то время
он был заморожен, но сейчас идет
строительство паркинга. Пока еще
нет окончательного решения, но
вполне возможно, что УК «Сенатор»
перепрофилирует стройку и завер-
шит объект уже как жилой дом. «По-
ка это только проект. Но летом будет
принято решение, достраивать зда-
ние как жилье или как бизнес-
центр», – рассказал журналистам
г-н Пушкарский. 

Правильная оценка
Николай Пашков, директор по про-

фессиональной деятельности Knight
Frank St. Petersburg, рассказал «Стро-
ительному Еженедельнику», что с точ-
ки зрения состояния рынка реконцеп-
ция офисного объекта под жилой дом
бизнес-класса в этом месте экономи-
чески обоснована. «Сейчас офисный
рынок находится в стадии стагнации,
существует достаточной большой
объем избыточного предложения.
С этой точки зрения планы по инвес-
тированию средств в тот объект, кото-
рый с большой долей вероятности
в течение ближайшего времени будет
иметь невысокую заполняемость ли-
бо будет заполнен по низким став-
кам, – не имеют большого смысла», –
считает эксперт. 

Участник рынка на условиях ано-
нимности высказал мнение, что пред-
ложение жилья бизнес-класса в этой
части Петроградского острова уже из-
быточно, что ставит под вопрос успех
появления еще одного жилого ком-
плекса. «Если это жилье не будет пре-
тендовать на класс А, то своих покупа-
телей оно однозначно найдет», –
в свою очередь считает Николай
Пашков. 

«Основной минус, который всегда
возникает в реконцепции под жилую
функцию, – это необходимость пере-
проектирования здания, пересогласо-
вания проекта. Также очень часто воз-
никают потери полезной площади,
потому что жилые здания создаются
по другим нормам: у них меньше глу-
бина, более жесткие требования к ин-
соляции и так далее. Потери площади,
скорее всего, возникнут и в этой ситу-
ации, но, с другой стороны, в нынеш-
ней ситуации строительство жилого
дома с экономической точки зрения
менее рискованно, нежели офисного
комплекса», – резюмирует Николай
Пашков. 

С ним согласна и директор по мар-
кетингу и брокериджу NAI Beсar Ната-
лия Черейская. «Рост на рынке жилья
наступит раньше, чем в коммерчес-
кой недвижимости. Но нужно пони-
мать, что не всегда те участки, на ко-
торых строятся офисные помещения,
пригодны для жилой застройки», –
считает г-жаЧерейская.

Инна Лушина 

Как рассказал на прошедшей не�
деле генеральный директор УК
«Сенатор» Андрей Пушкарский,
сегодня в бизнес�центрах «Сена�
тор» сдано около 80% площадей.
«Цифра вполне приличная, если
сравнивать со среднерыночным
показателем, но к концу года мы
планируем поднять ее до 90 про�
центов», – говорит г�н Пушкарский. 

Рынок сложился и упал
По итогам 2009 года, согласно кон-

солидированной отчетности холдинга
«Империя» (владеют сетью бизнес-
центров «Сенатор»), выручка от сдачи
офисов в аренду составила свыше
36 млн USD. Эта цифра меньше ре-
зультатов 2008 года, однако Андрей
Пушкарский не смог назвать цифру
доходов компании за 2008 год. При
этом за прошедший год холдинг со-
кратил свою задолженность перед
банками со 103 млн до 85 млн USD.

«Несмотря на то что бизнес-центры
в городе появились еще 10 лет назад,
по-настоящему рынок коммерческой
недвижимости начал складываться
только сейчас. Все, что происходило
до кризиса: стихийное строительст-
во без анализа и оглядки на конку-
ренцию, ежегодный рост арендных
ставок на 20 процентов – движение
от нуля наверх», – рассказывает Анд-
рей Пушкарский. По его мнению,
в кризис компании столкнулись
с проблемой ликвидности и напол-
няемости. Клиенты стали более ще-
петильны, и девелоперам пришлось
осваивать новые маркетинговые
стратегии, вести более гибкую цено-
вую политику. 

Сеть бизнес-центров «Сенатор» рассчитывает увеличить заполняемость

объектов к концу 2010 года на 10-15% и планирует перепрофилировать

бизнес-центр в жилой дом.

итоги

Сенаторские перспективы

Андрей Пушкарский:
«Мы хотим, чтобы
люди не покидая зда-
ния могли отремонти-
ровать одежду, ку-
пить туристическую
путевку или билеты
в театр»

Инна Лушина

ОАО «Ленэнерго» привле�
чет 5 млрд рублей за
счет допэмиссии приви�
легированных акций
в 2010 году. А по итогам
этого года компания про�
гнозирует падение соб�
ственной чистой прибы�
ли по сравнению
с 2009 годом до уровня
900 млн рублей. 

В конце прошлой недели
совет директоров ОАО
«Ленэнерго» утвердил вы-
пуск ценных бумаг для
привлечения дополнитель-
ных средств. Речь идет
о 5 млрд рублей, которые
компания планирует выру-
чить за счет допэмиссии
привилегированных ак-
ций. При этом они будут
распространяться по за-
крытой подписке в пользу
действующих акционеров
компании. 
Как рассказал генераль-
ный директор ОАО «Лен-
энерго» Дмитрий Рябов,
город отказался от покуп-
ки акций, которые не дают
права голоса. Сегодня
Санкт-Петербург владеет
блокирующим пакетом
обыкновенных акций
в 25,16%, еще 50,31% ак-
ций Ленэнерго принадле-

жит ОАО «Холдинг МРСК».
Другие крупные акционе-
ры компании: E.D.I.
Electricity Distribution
Investments и банк ВТБ.
Размещение допэмиссии
акций планируется завер-
шить в IV квартале этого
года. Вырученные средства
пойдут по большей части
на финансирование инвес-
тиционной программы
Ленэнерго в 2010 году. 
«Летом 2010 года, возмож-
но, будет принято реше-
ние о дополнительном раз-
мещении обыкновенных
акций Ленэнерго», – доба-
вил Дмитрий Рябов. 
По словам г-на Рябова,
инвестиционная програм-
ма компании составит
12,3 млрд рублей, что на
2 млн рублей больше уров-
ня инвестпрограммы
2009 года, то есть увели-
чится на 20%. Основные
средства будут инвестиро-
ваны в создание энергети-
ческой инфраструктуры
для присоединения новых
потребителей, а также на
реновацию кабельной сети
компании. В новое строи-
тельство будет вложено
почти 7,5 млрд рублей,
а на техническое перево-
оружение потрачено
4,9 млрд рублей. 
Кроме этого, прошедший

совет директоров утвердил
бизнес-план ОАО «Лен-
энерго» на 2010 год. По
плану общая выручка ком-
пании по итогам года со-
ставит чуть более 31 млрд
рублей, что на 19% больше
ожидаемого показателя
2009 года (годовой отчет
компания планирует опуб-
ликовать на этой неделе).
Из этого почти 22 млрд
рублей составила выручка
непосредственно от транс-
портировки электроэнер-
гии, а выручка по техпри-
соединению планируется
на уровне 8,45 млрд руб-
лей, что на 34% больше
прошлогоднего показателя. 
Дмитрий Рябов уточнил,
что чистая прибыль компа-
нии по итогам 2010 года
планируется на уровне
около 900 млн рублей. Эта

цифра значительно ниже
фактической чистой при-
были ОАО «Ленэнерго» за
2009 год, которая, по сло-
вам г-на Рябова, превысит
ранее планируемый уро-
вень в 2,2 млрд рублей. По
словам главы компании,
снижение прибыли связа-
но с тем, что тарифы на
транспортировку электро-
энергии в 2010 году для
Ленэнерго установлены
ФТС на убыточном уровне,
а тариф на потребление
электроэнергии повышен
в этом году незначительно. 
Планируется, что в 2010
году ОАО «Ленэнерго» по
договорам техприсоедине-
ния подключит почти
500 МВА новых мощнос-
тей, что почти на 40% пре-
вышает уровень прошед-
шего года.

развитие

Подведены итоги конкурса по корректировке
проекта нового футбольного стадиона на Крестов-
ском острове. Победителем признано московское
ГУП НИИ «Моспроект-4». В ходе конкурса проект-
ная организация обошла двух своих конкурентов –
российское ООО «Метрикс» и финское Poyry
CM Oy. Примечательно, что ранее именно «Мос-
проект-4» готовил свои предложения по архитек-
турному решению объекта в рамках экспертизы,
заказанной клубом «Зенит» (см. «Строительный
Еженедельник» № 1/2(394) от 25 января 2010 го-
да). Теперь специалисты проектной организации
должны внести корректировки в проект, предусма-
тривающие увеличение вместимости будущего
стадиона с 62 тыс. до 67 тыс. зрителей. При этом
архитектурные особенности, смета и сроки строи-
тельства должны остаться без изменений. «Мы
смотрели изменения проекта. Они не носят карди-
нального характера и связаны с корректировкой
расположения лож, входов-выходов, новыми тре-
бованиями пожарного регламента и прочим. Это
не приведет к удорожанию проекта», – заявил на
днях вице-губернатор Александр Вахмистров.

Напомним, что решение о внесении изменений
в проект стадиона на Крестовском было принято
в начале этого года на специальном совещании
с участием губернатора Валентины Матвиенко,
руководства футбольного клуба «Зенит»
и представителей генподрядной организации
«Инжтрансстрой». Оно продиктовано новыми тре-
бованиями ФИФА и УЕФА к стадионам, которые
могут претендовать на проведение полуфинала
Чемпионата мира по футболу 2018 года.

Первоначально стоимость строительства футболь-
ной арены в 2006 году составляла 6,6 млрд рублей.
Однако Главгосэкспертиза в 2008 году заявила об
удорожании проекта в несколько раз – до 23,7 млрд
рублей, потому что расчет, выполненный Кисе Куро-
кавой, не учел затрат на работы по основанию, фун-
даменту и конструкции выдвижного поля и транс-
формирующейся крыши. Сегодня стадион строится
исключительно на деньги городского бюджета.

короткой строкой

ЛЕНЭНЕРГО В АКЦИЯХ И ЦИФРАХ

КСТАТИ

В середине апреля ОАО «Ленэнерго» планирует объявить
подрядчика строительства энергообъектов для газопро-
вода Nord Stream. Напомним, что сегодня между дочер-
ним предприятием ОАО «Газпром» и Ленэнерго заклю-
чен договор технического присоединения объекта Nord
Stream к сетям. Стоимость контракта по предваритель-
ным данным составляет около 3 млрд рублей, однако
в мае, после прохождения проектом госэкспертизы, она
может быть скорректирована. Полностью же работы по
подключения стратегического для России газопровода
к сетям Ленэнерго должны завершиться в августе
2011 года. В его рамках должно быть построено около
60 км кабельных линий на 110 кВ, а также модернизи-
рованы подстанции. 
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Вячеслав Заренков: «В этом году мы собираемся завершить 

подготовку компании для выхода на IPO»

дежурный по ситуации

Ждем стабильности и готовимся к выходу на IPO

ратные метры там, где ему нравится.
А географическое расположение объ-
ектов у всех компаний немного одно-
образно: спальные районы, юго-запад,
северо-запад, ближайшие пригоро-
ды… Очень мало недвижимости стро-
ится в престижных районах города.
Еще более остро дефицит жилья будет
ощущаться в 2011 году, когда объем
предложения сократится, соответ-
ственно, подрастут и цены на жилье.

– Что значит для вас понятие «про-
фессионал строительного рынка»?

– Профессионал – это тот человек,
который досконально знает свою про-
фессию. Для того чтобы досконально
знать свою профессию, у него должно
быть желательно высшее образование
и достаточно большой опыт работы
по своей специальности, примерно
10 лет. В другом случае – это дилетан-
ты, и, к сожалению, таких людей се-
годня большое количество и в строи-
тельстве, и в девелоперском бизнесе.

– Какие требования вы предъяв-
ляете к своим партнерам и подряд-
чикам?

– У нас очень жесткие требования
к качеству и срокам выполнения ра-
бот. Мы отвечаем за итоговый резуль-
тат работ перед своими клиентами
и не можем рисковать репутацией
компании. Если наш подрядчик не га-
рантирует нам качества и соблюдения
сроков работ, с таким предприятием
мы работать не будем.

– Качественная стройка: что вклю-
чает в себя это понятие?

– Качественная стройка – это качес-
тво выполнения всех работ на всех
этапах реализации проекта, начиная
от выбора участка для создания не-
движимости. Если участок качествен-
ный, мы получаем интересный
проект, далее идет качественная про-
ектная документация, качественная
организация работ непосредственно
по выполнению проекта, качествен-
ная организация технологии строи-
тельства. Далее – качественное выпол-
нение каждого вида работ
(производство бетона, кирпича, ме-
талла и так далее) и, самое главное,
качественная организация строитель-
ной площадки, на которой должны
быть созданы нормальные бытовые
условия, нормальная зона отдыха, га-
рантирована техника безопасности.
Вот из всего этого складывается каче-
ство строительства.

– Социальная ответственность
компании – это для вас важно?

– Если все компании будут своевре-
менно и в полном объеме выплачивать
налоги, то этих средств будет достаточ-
но, чтобы выполнить все социальные
проекты и решить все социальные
проблемы. Что касается строительных
компаний, то при подготовке проектов
планировки все они должны учитывать
социальную составляющую каждого
проекта. Объекты социального назна-
чения, такие как школы, детские сады,
поликлиники, банки, магазины долж-
ны быть включены в проект планиров-
ки. А дальше надо договариваться с го-
родом о том, как их реализовывать:
совместно, за счет бюджета или за счет
компании. Что касается благотвори-
тельности, я считаю, что она должна
быть целевой. Например, покупка те-
левизора для конкретного детского са-
да, или покупка нескольких компьюте-
ров для школы, или строительство
лечебного бассейна для детей-инвали-
дов и тому подобное.

Строительная отрасль пережила тяжелый период спада и готовится к новому подъему. С начала года рынок

наблюдает зреющий дефицит предложения. Покупатели перестали бояться неопределенности, не ждут

больше снижения цен, и постепенно количество сделок растет. 

Беседовала Любовь Андреева

О том, как девелоперы и застрой�
щики пережили этот кризис, чем
живут сегодня и на что рассчиты�
вают в будущем, «Строительному
Еженедельнику» поведал предсе�
датель совета директоров холдин�
га «Эталон�ЛенСпецСМУ» Вячеслав
Заренков.

– Как ваша компания пережила
этот кризисный год?

– Кризисный год мы пережили нор-
мально и закончили его успешно.
В начале года были тревоги и волне-
ния, потому что в феврале, в самый
разгар кризиса, стало ясно, что у нас
впереди непростая ситуация: нам
предстояла оферта по кредитным но-
там на 100 миллионов долларов в ап-
реле 2009 года и погашение кредитов
ВТБ и Росбанка на 90 миллионов дол-
ларов в июне-июле. Мы обратились
к держателям кредитных нот с пред-
ложением о новации долга, и нам уда-
лось договориться об установлении
амортизационной схемы погашения:
график был разбит на 1,5 года с еже-
квартальными выплатами. Кредиты
ВТБ мы погасили полностью, а с Рос-
банком договорились о пролонгации
выплат. В итоге наша долговая на-
грузка была распределена равномер-
но во времени, и мы неукоснительно
придерживаемся графика выплат.

Продажи в этом году шли нормаль-
но, поступающих средств было доста-
точно, чтобы погашать долги. Самой
большой проблемой для нас стал не
финансовый кризис и не кризис отсут-
ствия покупателей, а кризис в голове
каждого человека. Мы собирались, об-
суждали ситуацию и выбирали на-
правление, которое бы сплотило всю
команду. Кстати, наша команда во
время кризиса работала как единый
механизм, это и помогло пережить
трудные времена с успехом. В итоге
мы принимали оптимальные решения

на каждый текущий момент, намеча-
ли стратегическое направление разви-
тия компании на ближайшее время,
включая открытие новых объектов
и привлечение заемных средств.

– Сколько и каких объектов сей-
час строит компания в городе?

– У нас сейчас несколько крупных
объектов в Петербурге: «Юбилейный
квартал», «Орбита», «Радуга», а также
проект премиум-класса «Талисман»
и еще несколько, которые готовятся
к реализации.

Самый масштабный проект – «Юби-
лейный квартал» в Приморском рай-
оне, он рассчитан на 25 тысяч жите-
лей. Строительство идет полным
ходом, на сегодняшний момент там
сдано уже пять корпусов, сейчас они
активно продаются. «Орбита» – про-
ект квартальной застройки в Кали-
нинском районе, его мы сейчас тоже
активно строим. Там будет шесть кор-
пусов. Объект в Купчино – «Радуга»,
там уже все корпуса сданы и почти все
квартиры проданы. На Васильевском
острове строим небольшой объект
премиум-класса «Талисман».

– Каков на сегодня земельный
банк «Эталон-ЛенСпецСМУ»?

– На сегодняшний день мы реализу-
ем программу общим объемом
2,8 миллиона квадратных метров
и в процессе переговоров и подписа-
ния документов на приобретение зе-
мельных участков еще 2,8 миллиона
квадратных метров. Итого к концу го-
да наш земельный банк будет состав-
лять более 5 миллионов квадратных
метров. Мы сейчас ведем переговоры
о покупке трех крупных проектов
в Петербурге и двух в Москве. 

– Вы планируете покупать земель-
ные участки на торгах или на вто-
ричном рынке?

– Мы будем и участвовать в торгах,
и покупать на вторичном рынке зе-

мельные участки, только если они будут
продаваться в собственность. В аренду
будем брать лишь в том случае, когда
участки будут очень выгодными. 

– Как вы оцениваете потенциал
петербургского земельного рынка?

– На тех потенциальных земельных
участках, которые имеются у города
и у частных владельцев, можно по-
строить примерно 35 миллионов ква-
дратных метров жилья. Если туда
добавить вынос промышленных пред-
приятий, что сегодня происходит до-
вольно активно, то это еще 20 милли-
онов квадратных метров. Таким
образом, сегодня земельный потенци-
ал города составляет около 55 милли-
онов квадратных метров жилья. Если
мы будем строить по 2,5 миллиона
«квадратов» в год, то этого земельно-
го банка будет достаточно на 20 лет.

– Какие планы у компании на ны-
нешний год?

– В планах у нас приобретение ми-
нимум четырех участков в Санкт-Пе-
тербурге и двух участков в Москве.
В этом году также собираемся завер-
шить подготовку компании для выхо-
да на IPO, выполнить план по сдаче
объектов в эксплуатацию, усилить
сектор индустриального и коммерче-
ского строительства.

– По вашим прогнозам, 2010 год
станет годом возрождения строи-
тельства и экономики в целом?

– Я думаю, что 2010 год станет го-
дом стабилизации строительства и
экономики в целом, но для достиже-
ния уровня докризисного периода по-
требуется еще года два.

– Ощущается ли сегодня в городе
дефицит жилья?

– Дефицит жилья ощущается. В осо-
бенности это касается готового жилья
и жилья по адресной программе, пото-
му что сегодня клиент покупает квад-

У нас очень

жесткие тре-

бования

к качеству

и срокам вы-

полнения ра-

бот. Мы отве-

чаем за ито-

говый ре-

зультат работ
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Юрий Осипов: «Мы скупили все однушки 

у инвесторов, все, что было»

По словам руководителя отделения
ФГУ «Росвоенжилье» Анатолия Боброва,

максимальная стоимость
квартиры, приобретае-

мой по программе, со-
ставляет 2,4 млн руб-
лей. Вступительный
взнос в банк выпла-
чивается за счет го-
сударства. В среднем
из бюджета на эти
цели выделяется от
360 тыс. до 400 тыс.
рублей, поясняет
советник генераль-

ного ди-

ректора компании «Уником» (офици-
альный партнер АИЖК) Андрей Опа-
рин. Кредит по льготной ставке может
быть только 2 млн рублей при 11% годо-
вых. «Каждый может выбрать либо од-
нушку в Петербурге, либо трешку
в Пскове», – пояснил Анатолий Бобров.
Он уточнил, что к обязательным плате-
жам, которые будущий собственник
должен сделать самостоятельно, отно-
сятся комиссия банку за выдачу креди-
та (1,5%), оплата услуг риэлтора (2% от
суммы сделки), оценщика (от 3,5 тыс.
рублей), покупка страховки (от 0,45%),
а также госпошлины за услуги нотариу-
са и ФРС. «В целом из своего кармана
офицер-участник программы заплатит
около 5 процентов от суммы сделки», –
уточнил генеральный директор «Уни-
ком» Павел Штепан. 

В 2009 году на территории ЛенВО
(практически весь Северо-Запад) жи-
лье с помощью военной ипотеки ку-
пили 82 офицерские семьи. В марте

текущего года в работе у операторов
около 100 сделок, из них 31 у «Уни-

кома», 24 – у Санкт-Петербургско-
го ипотечного агентства. 

По данным ФГУ «Росвоенжилье»,
в 2009 году в Петербурге получили
свидетельство о собственности 38
офицерских семей, в Ленинградской
области – семь, в Череповце и Волог-
де – по две семьи, в Новгороде – во-
семь, в Пскове – 18, в Псковской обла-
сти – шесть, в Петрозаводске – две.
«Впервые за последнее 20 лет моло-
дые офицеры могут думать о жилье
уже через 3 года после начала служ-
бы», – подытожил Павел Штепан.

Оксана Прохорова

Ленинградский военный округ
(ЛенВО) совместно с ФГУ «Росвоен�
жилье» и партнерами Агентства
ипотечного жилищного кредитова�
ния (у АИЖК в Петербурге и Леноб�
ласти всего четыре оператора про�
граммы) решил разъяснить
механизм работы ипотечной про�
граммы для военных. 

С 2009 года военная ипотека станет
единственной формой поддержки слу-
жащих после того, как жилищные сер-
тификаты от Минобороны РФ прекра-
тили свое существование.   

На помощь государства в рам-
ках накопительно-ипотечной
системы (НИС) могут рассчи-
тывать граждане, окончившие
военные вузы и заключившие
первый контракт о прохож-
дении военной службы пос-
ле 1 января 2005 года. В ря-
де случаев рассчитывать
на льготные ипотечные
займы могут и военно-
служащие, не имею-
щие офицерского зва-
ния. Важно, что
использовать накоп-
ленные средства
можно будет лишь
через 3 года службы. 

Государство увеличивает ассигнование на программу «Военная ипотека» для офице-

ров. К началу марта 2010 года открыто 130 тыс. накопительных счетов на сумму

27 млрд рублей. За реализацию программы отвечает Агентство ипотечного жилищно-

го кредитования (АИЖК) и его официальные партнеры – региональные операторы.

ипотека

Военным предложат льготную ипотеку

КСТАТИ

Военнослужащие внутренних
войск МВД РФ получили квартиры
в специально построенном доме на
улице Оптиков. В торжественной
обстановке ключи и документы
вручали губернатор Санкт-Петер-
бурга Валентина Матвиенко и пер-
вый заместитель главнокомандую-
щего МВД РФ Сергей Бунин.
Многие из новоселов прослужили
во внутренних войсках более 20 лет
и имеют высокие государственные
награды. 

Губернатор сообщила, что прави-
тельство города выделило Северо-
Западному региональному коман-
дованию внутренних войск
целевым назначением участок
в Красносельском районе Петер-
бурга, где будет построен еще один
дом для военнослужащих внутрен-
них войск. 

На 1 марта 2010 года по федераль-
ным органам исполнительной власти,
в которых федеральным законом
предусмотрена военная служба, от-
крыто 130 тыс. именных накопитель-
ных счетов, на которых учтено более
27 млрд рублей.

Справка

Губернатор Ленинградской области Валерий
Сердюков считает, что его регион необоснованно
отнесен к числу отстающих в части обеспечения
жильем участников Великой Отечественной вой-
ны. До 1 марта 2005 года в очередь на улучшение
жилищных условий встало 317 ветеранских се-
мей. На 25 марта 2010 года остались не обеспече-
ны жильем 78 семей. Губернатор сказал, что все
эти семьи получат благоустроенное жилье до
27 апреля 2010 года. В связи со снятием ограниче-
ния по срокам постановки на учет, в Ленинград-
ской области подали заявления и были поставле-
ны на учет еще 167 семей. Все они в соответствии
с Указом Президента получат жилье в течение
2010–2011 годов. Г-н Сердюков выразил недоуме-
ние в связи с тем обстоятельством, что Президен-
ту Российской Федерации была предоставлена не-
достоверная или ошибочная информация. 

Комитет государственного строительного надзо-
ра и государственной экспертизы Ленинградской
области провел проверку более 30 объектов кот-
теджного (дачного) и гостиничного фонда.
И практически везде были обнаружены наруше-
ния градостроительного законодательства. Основ-
ные проблемы подобного строительства: несо-
блюдение природоохранных, земельных,
градостроительных, санитарно-эпидемиологиче-
ских законов. В результате нарушается система
поверхностных стоков природных вод, не согласу-
ются лимиты вывоза твердых бытовых отходов, не
оценивается влияние сброса канализационных
сточных вод на грунты, не разрабатываются пожа-
роохранные мероприятия, ведется бесконтроль-
ная вырубка леса. 

Инженерно-техническое обеспечение коттедж-
ных поселков, в том числе в форме дачных не-
коммерческих партнерств и иных объединений
граждан, производится, как правило, без заклю-
чения государственной экспертизы по проект-
ной документации, хотя они являются объекта-
ми капитального строительства и такое
заключение необходимо. Малоэтажное строи-
тельство слабо контролируется органами мест-
ного самоуправления.

короткой строкой

Оксана Прохорова

В Петербурге из феде�
ральной казны на обеспе�
чение ветеранов жильем
потрачено 16 млрд руб�
лей. К маю 2010 года на
подарок в виде 36 кв. м
могут рассчитывать 694
человека, успевших
встать на очередь до
1 марта 2005 года. Ос�
тальные 6964 тыс. вете�
ранов жилье получат по
региональной программе. 

Чтобы отблагодарить
фронтовиков за подвиг,
власти Петербурга в тече-
ние 2008-2009 годов стро-
или социальное жилье
и покупали однокомнат-
ные квартиры у строитель-
ных компаний, оказавших-
ся в затруднительном фи-
нансовом положении, по
льготной стоимости. 
«За два года нужно было
построить тысячи квар-
тир, – рассказал о проде-
ланной работе председа-
тель Жилищного комитета
Петербурга Юрий Оси-
пов. – Мы скупили все од-
нушки у инвесторов, все,
что было». Он отметил, что
таких объемов целевого
строительства и расходо-
вания бюджета не было да-
же в Советском Союзе. 
Вместе с тем за последние
8 месяцев петербургские
СМИ зарегистрировали
свыше 1 тыс. обращений
от ветеранов, которым
районные жилищные ве-
домства отказали в помо-

щи. Юрий Осипов пояс-
нил, что 80-85% отказов,
как правило, обоснован-
ные, а в 20% случаев ис-
полнительная власть меня-
ет свое решение. 
Проблема в том, что суще-
ствуют региональные
и федеральные законы, ко-
торые ограничивают воз-
можности нуждающихся
в улучшении жилищных
условий ветеранов. В част-
ности, согласно Жилищно-
му кодексу РФ гражданин,
даже если он является ве-
тераном Великой Отечест-
венной войны, не может
рассчитывать на помощь
государства, если в тече-
ние 5 лет до просьбы о по-
мощи он ухудшил свои жи-
лищные условия (к приме-
ру, прописал своих детей).
Помимо федеральных пра-
вил и требований сущест-
вуют региональные огра-
ничения. В частности,
в Петербурге ветераны
и фронтовики не могут
рассчитывать на помощь
в рамках жилищных
программ, если сущес-
твующая жилая пло-
щадь превышает 9 кв.
м, а проживание в Пе-
тербурге длится мень-
ше 10 лет. 
На вопросы обще-
ственности о справед-
ливости данных поло-
жений чиновник отреа-
гировал как честный че-
ловек, признав, что ему
действительно очень
стыдно. Он заверил
представителей СМИ

и ветеранов, что с мая
2010 года Жилищный ко-
митет Санкт-Петербург по-
старается провести реви-
зию отказов, детально ра-
зобраться в каждом кон-
кретном случае и помочь,
хоть закон и не велит. 
Андрей Терентьев, помощ-
ник депутата Законода-
тельного собрания Петер-
бурга Владимира Зуйкова,
входящего в комиссию по
социальным вопросам, по-
яснил «Строительному
Еженедельнику», почему
региональные ограничите-
ли выглядят столь непри-
лично и дико. По его сло-
вам, 10-летняя прописка
нужна для того, чтобы
ограничить массовый при-
ток россиян в Петербург из
регионов, потому
что в про-
винции ус-
ловия для
жизни
объек-
тивно
хуже,
чем

в двух столичных городах
страны. 
Норма по метражу не мо-
жет превышать 9 кв. м,
иначе на очередь за улуч-
шениями жилищных услуг
встанет весь Петербург
и бюджет города с этим ни
за что не справится.
«Принимая законы, депу-
таты обязаны учитывать
возможности региональ-
ного бюджета», – пояснил
помощник депутата. 
Остается загадкой, отчего
государство не в состоянии
помочь всем ветеранам
и фронтовикам, вне зави-
симости от даты регистра-
ции в очередях, срока про-
писки, не унижая их этими
и другими законодатель-
ными несуразностями.

проблема

ПОДАРКИ К 65-ЛЕТИЮ ПОБЕДЫ

Юрий Осипов:
«Все ветераны,
вставшие на
очередь в мае,
получат ключи от
квартир»

Анатолий Бобров: «Через 
3 года молодые офицеры могут
рассчитывать на поддержку
в ипотеке» 
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Николай Казанский: «Не нужно ждать чудес. Сейчас главное 

для девелоперских компаний – обеспечить нормальную доходность»

ЗАО «Строительный трест» и ОАО «Санкт-Петер-
бургское ипотечное агентство» подписали согла-
шение о сотрудничестве. Это означает, что усло-
вия выдачи ипотечных кредитов и требования
к заемщикам строительной компании соответ-
ствуют требованиям стандартов Федерального
агентства по ипотечному жилищному кредитова-
нию. Ставка по ипотечным кредитам на покупку
квартир «Строительного треста» начинается от
9,75% годовых в рублях. Компания традиционно
предлагает квартиры в сданных домах и в домах
со скорым сроком сдачи. При этом для покупате-
лей квартир в строящихся домах, до ввода объек-
та в эксплуатацию и получения собственности на
квартиру, застройщик предлагает рассрочку с по-
следующим переходом на ипотеку. Для получения
кредита необходимо иметь официально подтвер-
жденный доход и быть не старше 65 лет на момент
его погашения. Срок выплаты кредита не может
превышать 30 лет. Максимальное число созаем-
щиков – три человека. Напомним, что банками-
партнерами «Строительного треста» являются
ВТБ-24, Сбербанк, Газпромбанк, Росбанк. В про-
грамме участвуют все сданные жилые комплексы
компании – «Богатырский» у станции метро «Пи-
онерская», «Смоленский» на Васильевском остро-
ве, «Сергей Есенин» на пересечении Северного
проспекта и улицы Есенина, а также первые оче-
реди объекта на Учительской улице, 16.

Стройкорпорация «Элис» выплатила 4-й купон по
облигациям 2-й серии. Сумма выплат составила
чуть более 9,1 миллиона (18,5% годовых), или
92,25 рублей на одну облигацию. Напомним, что
облигационный заем на сумму в 500 млн рублей
был размещен строительной компанией в марте
2008 года. По результатам конкурса эмитентом бы-
ла установлена процентная ставка по первому купо-
ну в размере 13,5% годовых. Организатором, андер-
райтером выпуска и платежным агентом является
Сбербанк РФ. Расчетный депозитарий, осуществля-
ющий учет и удостоверение прав по облигациям, –
НП «Национальный депозитарный центр».

новости компаний

К 2012 году Шанхайская индустриально-инвестиционная компания

совместно с финским концерном SRV Group построят первую очередь

многофункционального коммерческого комплекса «Жемчужная плаза». 

сделка

Драматическое 

ожидание доходов 

Оксана Прохорова

Объект должен стать центром при�
тяжения жителей квартала «Балтий�
ская жемчужина» и прилегающих
территорий, а также значительно
увеличить стоимость квадратного
метра прилегающей жилой застрой�
ки, считают инвесторы. 

Строительство многофункциональ-
ного комплекса будет вестись на сред-
ства обеих компаний. По словам за-
местителя председателя совета
директоров ЗАО «Балтийская жемчу-
жина» Су Линя, к концу этого года бу-
дет готова проектная документация. 

Под МФК отведен земельный учас-
ток площадью 8,1 га, граничащий
с жилым кварталом «Жемчужная пре-
мьера» и Матисовым каналом. Общая
площадь МФК составит более 100 тыс.
кв. м с возможным увеличением пло-
щадей до 140 тыс. кв. м, он будет со-
стоять из торгового центра, офисного
помещения, гостиницы, развлека-
тельной зоны, фут-корта, SPA, фитнес-
клуба и многоуровневого паркинга.
Половина территории здания отведе-
на под коммерческие площади. 

«Проект состоит из двух очере-
дей, – рассказал председатель совета
директоров SRV Group Илпо Кокю-
ла. – В октябре 2012 года будет сдана
первая очередь, вторая будет проек-
тироваться параллельно, однако ее
реализация будет зависеть от ситуа-
ции на рынке». 

В данный момент финская и китай-
ская стороны регистрируют юридиче-
ское лицо, которое будет отвечать за
строительство «Жемчужной плазы»
и проводят оценку инвестиций в но-

вый объект. Ранее вложения опреде-
лялись на уровне 200 млн USD. 

Китайские инвесторы надеются, что
МФК даст дополнительный импульс
к развитию территории и поспособ-
ствует росту продаж в жилом секторе.
«Продажи квартир в "Балтийской же-
мчужине" идут вверх, после введения
в эксплуатацию комплекса они будут
еще лучше», – с уверенностью заявил
генеральный директор Шанхайской
индустриально-инвестиционной ком-
пании Цай Юйтань. Его поддержал
Илпо Кокюла, заявивший о том, что
прилегающая к комплексу жилая за-
стройка очень сильно подорожает. Го-
воря об ожиданиях роста стоимости
квадратных метров финский топ-ме-
неджер использовал характерный
красочный эпитет dramatically и вы-
сказал заинтересованность своей ком-

пании в подрядных работах по строи-
тельству жилых кварталов рядом
с «Жемчужной плазой». 

«Не нужно ждать чудес, – комменти-
рует генеральный директор Colliers
International – St. Petersburg Николай
Казанский. – Сейчас главное для деве-
лоперских компаний – обеспечить
нормальную доходность». По его под-
счетам, нормальная доходность с уче-
том заемных средств должна соста-
вить не менее 20%. 

Кстати, ключевым претендентом на
строительство следующей очереди
жилых домов до сих пор считается
ЗАО «Строительный трест», которое
уже выступало генеральным подряд-
чиком первой очереди микрорайона.
Переговоры между компанией и ки-
тайскими инвесторами ведутся давно,
но результатов до сих пор нет.

Любовь Андреева

Российский аукционный
дом (РАД) на прошлой не�
деле продал на торгах по�
мещение, заложенное по
кредиту Сбербанка РФ. 

Нежилое помещение пло-
щадью 213,3 кв. м по прос-
пекту Просвещения, 69,
лит. А, 7Н, принадлежало
ООО «Александра Невско-
го» и находилось в залоге
у Северо-Западного отде-
ления Сберегательного
банка РФ. По условиям
аукциона, прекращение
ипотеки происходит после
аукциона, на основании
договора купли-продажи
и протокола о результатах
публичных торгов.
В аукционе участвовало
шесть заявителей. Лот был
продан за 19 913 600 руб-
лей при стартовая цене
12 053 600 рублей. Превы-
шение составило 65%. По-
бедителем стал частный
предприниматель.
Андрей Степаненко, гене-
ральный директор ОАО
«Российский аукционный
дом», сказал, что представи-
тели РАД довольны итогами
аукциона. «Объект продан

с хорошим превышением,
значит, собственник не
только сможет погасить
долг перед Сбербанком, но
и заработает на этой сдел-
ке, – говорит г-н Степанен-
ко. – Уверен, что реализация
заложенного имущества во
внесудебном порядке – это
наиболее экономически вы-
годная схема как для бан-
ков, так и для заемщиков».
Судебный процесс может
длиться годами и долг в это
время только растет, плюс
судебные издержки, пени
и штрафы. Залог же, по
мнению эксперта, напро-
тив, обесценивается, теря-
ет ликвидность и в итоге
его продажа может не по-
крыть сумму долга. 
«Предлагаемая нами схема
работы – продажа заложен-
ного имущества во внесу-
дебном порядке на откры-
тых аукционах – дает воз-
можность продать проб-
лемное имущество выгодно
и в короткий срок», – счи-
тает Андрей Степаненко. 
Российский аукционный
дом уже заключил договоры
на реализацию заложенно-
го имущества со Сбербан-
ком России, банком «Санкт-
Петербург», «Номос-бан-

ком», «Констанс-Банком».
Ведутся переговоры с други-
ми банковскими структура-
ми. В работе компании на-
ходится порядка сотни объ-
ектов на общую сумму око-
ло 19 млрд рублей. В высо-
кой степени готовности –
документы к аукционам по
10 объектам, в том числе

и аналогичным проданному
на торгах сегодня – ликвид-
ным торговым помещениям
в районе Гражданского про-
спекта и Комендантской
площади. Также к реализа-
ции готовятся крупные объ-
екты, которые смогут заин-
тересовать инвестицион-
ные компании.

торги

ПРОДАТЬ ЗА ДОЛГИ!

КАННСКИЕ ПОСИДЕЛКИ 

Евгений Иванов

Санкт�Петербурга 13�й раз участвовал в меж�
дународной выставке инвестиций в недвижи�
мость МИПИМ�2010. По словам очевидцев,
наша экспозиция вызвала большой интерес
со стороны иностранных инвесторов. 

По словам председателя КИСП Алексея Чичкано-
ва, одной из главных особенностей этого года стала
обширная деловая программа и специальная кон-
ференц-зона. Главные обсуждения коснулись темы
экономической конкуренции среди мировых мега-
полисов. Петербург предложил крупнейшим горо-
дам мира свое видение решения главных урбанис-
тических проблем – от поиска новых архитектурных
форм до развития транспортной инфраструктуры.
Отдельное внимание было уделено внедрению ин-
новаций в управление городским хозяйством, повы-
шению энергоэффективности и экодевелопменту. 

По мнению представителей бизнеса, впервые за
в настроениях участников рынка недвижимости
появился позитив. «Такое ощущение, что всем уже
надоело говорить о проблемах и все хотят какого-то
движения вверх», – описал атмосферу выставки ви-
це-президент банка ВТБ Александр Ольховский.
Среди петербургских проектов он выделил объек-
ты, представленные компаниями «ВТБ-девелоп-
мент» и УК «Питер». 

Из-за продолжающегося кризиса форум, кото-
рые еще называют «Давосом недвижимости», на
этот раз собрал только 18 тыс. участников из
81 страны. Это уже чуть больше прошлогодних по-
казателей, но значительно меньше рекордной ци-
фры – 29 318 участников – в 2008 году. В этом го-
ду выставка проходила с 16 по 19 марта. 

Из общего числа приехавших в Канн 1118 инве-
стиционных компаний (что на 10% больше, чем
в 2009 году) не менее 180 участвовали в МИПИМ
в первый раз. Аналитики расценивают такую сте-
пень участия как признак улучшения ситуации
и прогнозируют стабилизацию и увеличение объ-
ема рынка недвижимости в Европе в 2010 году на
30% примерно до 90 млрд EUR. На основании дан-
ных по 56 странам они предсказывают рост инве-
стиций в этом году по сравнению с предыдущим
на 30%, до 362 млрд EUR, причем возглавлять спи-
сок ведущих инвесторов будет Китай.

выставка

КСТАТИ

В Волховском районе Ленобласти подготовлены 12 участ-
ков для индивидуального жилищного строительства. Они
будут выставлены на торги Фондом имущества Ленинград-
ской области. Особенностью предстоящего аукциона будет
то, что участки не сконцентрированы в одном месте, как
это было раньше, а разбросаны по всему району. Четыре
надела находятся в Пульницкой волости, в деревне Пуль-
ница, два – в деревне Чажешно Вындиноостровской волос-
ти, два – в Потанинской волости, в деревнях Лахта и Заост-
ровье, три – в Колчановской волости, в деревнях Яхново,
Коскеницы и в селе Колчаново, и один – в самом городе
Волхове. Для всех участков есть возможность подключения
к электросетям, но нет газопровода, водопровода и кана-
лизации. Эти вопросы будущие владельцы будут решать ин-
дивидуально, в частном порядке. Кроме того, у половины
участков есть обременения в виде линий электропередач
и связи. Площадь земельных участков колеблется от 10 до
25 соток. Однако, несмотря на разные адреса участков, це-
на за квадратный метр у них везде примерно одинаковая –
100 рублей (или 10 тыс. рублей за сотку). По словам специ-
алистов фонда, эта рыночная оценка конца прошлого года,
которая в этом году может измениться. Аукционы – откры-
тые по составу участников и форме подачи предложений
по цене – пройдут 30 марта. Более подробную информацию
по каждому конкретному участку можно получить на сай-
те фонда имущества.



«Строительный Еженедельник» продолжает публикацию ответов на во-

просы, заданные представителями отрасли. Свои рекомендации по раз-

личным вопросам дают постоянные партнеры газеты и компетентные

специалисты в области юриспруденции, бухгалтерского учета, страхо-

вания и т. д. 

консультация

Как платить налог и делить СРО?

Расскажите, облагаются ли налога-
ми (и какими) услуги по обслужива-
нию, предоставляемые ТСЖ и ЖСК?

Мария Шмелева, бухгалтер�эксперт
консалтинговой группы «О.С.В.» 

ТСЖ (ЖСК) – некоммерческие орга-
низации для управления и эксплуата-
ции общего имущества. Особенность
некоммерческой организации в том,
что она не имеет целью извлечение
прибыли, в уставной деятельности от-
сутствует выпуск продукции (работ,
услуг). Эта черта ТСЖ (ЖСК) вслед-
ствие несовершенства законодатель-
ства порождает неоднозначность
трактовки норм и допускает различ-
ные варианты действия. 

Вариант 1. Обеспечение коммуналь-
ными услугами, работы по эксплуата-
ции жилого фонда признаются реали-
зацией. Поступления считаются
доходом и учитываются при расчете
налога на прибыль (НП при ОСНО)
и единого налога (ЕН при УСН). Расхо-
ды признаются в базе по НП и по ЕН.
С 2010 года НК позволяет не облагать
НДС коммунальные платежи, услуги

по обслуживанию, приобретаемые
у коммунальных организаций, и сред-
ства, поступающие в резерв на ремонт.
Те же услуги, предоставляемые силами
самих ТСЖ и ЖСК, НДС облагаются.

Вариант 2. Обеспечение коммуналь-
ными услугами и работы по эксплуата-
ции жилого фонда не признаются реа-
лизацией ввиду некоммерческого
характера уставной деятельности и не-
соответствия понятию «реализация»,
данному в ст. 39 НК РФ. У ТЖС (ЖСК)
не может быть договорных (возмезд-
ных) отношений с членами, они дей-
ствуют в интересах и за счет собствен-
ников. Поступления носят признаки
целевого финансирования, не призна-
ются доходом и не учитываются в базе
НП или ЕН. База по НДС данной дея-
тельности отсутствует. База по НП и по
НДС (или по ЕН) может появиться при
сдаче в аренду общего имущества. 

Арбитраж (включая определение
ВАС) складывается положительно для
ТСЖ и ЖСК, выбравших второй, более
рискованный в плане возможных спо-
ров с налоговыми органами, вариант.

Как будут регламентироваться
права члена СРО в случае его слия-
ния с другой организацией, купли-
продажи, создания дочерних пред-
приятий, поглощения другой орга-
низацией и так далее?

Наталья Федосеева, юрисконсульт
НП «Консалтум» 

В соответствии с ФЗ «О саморегули-
руемых организациях», права членов
СРО не могут быть переданы третьим
лицам, за исключением случаев, пред-
усмотренных законодательством Рос-
сийской Федерации. В соответствии
с нормами гражданского законода-
тельства, при слиянии организаций
оба участника сделки ликвидируются
с передачей их прав и обязанностей
вновь создаваемому юридическому
лицу. Если имеет место реорганиза-
ция – вносятся изменения в свидетель-
ство о допуске. Если ликвидация – вы-
ход из членов СРО, прекращение
действия свидетельства о допуске.

Александр Аликин

За право реконструкции здания на Малой
Морской, 5 судится ООО «Морская, 5» с ООО
«Дельта». ООО «Морская, 5», представляющее
интересы международной сети гостиниц Hilton,
требует признать недействительным постанов-
ление правительства Петербурга, которое
разделило здание на фасадную и дворовую
части и передало фасадную часть ООО «Дельта»
под реконструкцию (тоже для устройства гости-
ницы). Судьи назначили экспертизу: в конце
апреля станет ясно, правильно ли ГУИОН про-
вело техучет здания. В случае если постановле-
ние признают недействительным, ООО «Мор-
ская, 5» сможет вернуть себе для реконструкции
фасадную часть здания. В противном случае
гостиничный проект может провалиться –
по мнению истца, без фасадной части он обес-
смысливается.

1,6 млн рублей пытается взыскать ООО «Опто-
вая фирма «Петербургская топливная компания»
с ООО «Проектно-строительная компания «Транс-
строй» в связи с задолженностью по договору. Су-
дебное заседание состоится 29 марта. Кроме того,
ООО «Оптовая фирма «Петербургская топливная
компания» требует взыскать с ООО «Ассоциация
по сносу зданий» 25 млн рублей. Судебное заседа-
ние состоится в конце апреля.

74 млн рублей ООО «Строительная компания
«Пионер» требует взыскать с ООО «БетоСтрой»,
производителя бетонных блоков. Судебное засе-
дание состоится в конце апреля.

104 млн рублей ООО «Дельта» хочет взыскать
с ООО «ЛЭК истейт строй» – неустойку по догово-
ру аренды строительной техники и оборудования.
В связи с некоторыми формальностями, не выпол-
ненными истцом, иск пока оставлен без движения.

короткой строкой
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КОНКУРСАНТЫ ДОЛЖНЫ 
ПРОДЕМОНСТРИРОВАТЬ  СВОИ 
ТЕОРЕТИЧЕСКИЕ ЗНАНИЯ, 
ПРИМЕНЕНИЕ  ПРОФЕССИОНАЛЬНЫХ 
НАВЫКОВ И УМЕНИЙ НА ПРАКТИКЕ

Награждение победителей состоится в торжественной обстановке 
1 АПРЕЛЯ  2010 ГОДА в 18.00 во Дворце Труда (Белый зал)

Генеральный деловой 
партнер:

Информационные 
партнеры:

Генеральный  
информационный партнер:

Деловой  партнер:

Уважаемые коллеги!

Если у вас появилась потребность
проконсультироваться со специалистом в области

права, налогообложения или получить совет
по практической строительной деятельности –
присылайте свои вопросы на se@stroypress.ru 

с пометкой «Вопрос СЕ».

Мы обязательно ответим.



сроки

Хождение по бизнес-классу

«Стройка остановилась с началом
кризиса, тогда же прекратились и про-
дажи. Не могу назвать точное количе-
ство проданных квартир, но в первой
очереди комплекса было реализовано
порядка 30 процентов жилых площа-
дей. Ценовая политика с того времени
не менялась, поскольку продажи не
идут», – рассказала «Строительному
Еженедельнику» менеджер по прода-
жам квартир в жилом комплексе «Пла-
тинум» Наталья Тестова. 

По словам генерального директора
ЗАО «ХоСК-2» Закира Муратова, его
компания выполняла монолитные ра-
боты на объекте. «К началу кризиса
нами было возведено семь этажей, в на-
стоящее время строительство приоста-
новлено. У заказчика возникли трудно-
сти с финансированием стройки, сейчас
он пытается договориться с потенци-
альными инвесторами», – заявил он. Об
этом говорится и в официальном обра-
щении Владимира Ресина к Валентине
Матвиенко: «В настоящее время
ООО "Квартира.ру Платинум" ведет ак-
тивные переговоры с рядом крупней-
ших коммерческих банков по вопросу
привлечения кредитных средств для за-
вершения строительства».

Заместитель генерального директо-
ра корпорации «Квартира.ру» по стро-
ительству Алексей Волков рассказал
нашему изданию, что помимо проче-
го перенос сроков окончания строи-
тельства жилого комплекса связан
с тем, что в настоящее время идет кор-
ректировка проектной документа-
ции – из-за изменений в законода-
тельстве. После этого проект будет
повторно передан на госэкспертизу.
При этом, по словам г-на Волкова, сам
объект корректировке не подвергал-
ся: функциональное назначение всех
площадей, типология и количество
квартир остаются неизменными.
«Строительный процесс будет разде-
лен на две фазы с продлением сроков
по каждой из них», – уточнил он.

Согласно готовящемуся к принятию
на заседании городского правительст-
ва постановлению, первая очередь жи-
лого комплекса (секции 6, 7, 9, 10, 11,
12, 13) должна быть достроена к июню
2011 года, вторая (секции 1, 2, 3, 4, 5
и 8) – в июне 2012-го. Сроки будут
продлены без применения штрафных
санкций. Но только после того, как ин-
вестор передаст в собственность горо-
да 19 квартир общей площадью
1 082,2 кв. м в уже построенном жилом
комплексе на улице Латышских Стрел-
ков. Это должно произойти не позднее
апреля этого года. «Постановление
о продлении сроков строительства, по
нашей информации, должно выйти
в мае. Возведение комплекса, при удач-
ном стечении обстоятельств, должно
возобновиться до конца текущего го-
да», – заключает г-жа Тестова.

Городские власти намерены продлить корпорации «Квартира.ру» сроки строительст-

ва жилого комплекса на Свердловской набережной – до лета 2012-го. В самой ком-

пании заявили, что возведение объекта возобновится до конца этого года.

Дмитрий Кирман

О продлении сроков строительства
жилого комплекса бизнес�класса
«Платинум» перед губернатором
Валентиной Матвиенко ходатай�
ствовал первый заместитель мэра
Москвы Владимир Ресин. Объект
возводится в рамках межрегио�
нальной программы столичного
правительства.

История этого проекта тянется
с 2003 года, когда вышло постановле-
ние правительства о выделении ОАО
«Невский синдикат» под застройку зе-
мельного участка площадью 25,8 тыс.
кв. м в северо-западной части кварта-
ла 26-27-39 района Большая Охта
(Свердловская набережная, 54-58). За
право строительства инвестору вменя-
лось серьезное обременение – реше-
ние имущественно-правовых вопросов
с собственниками и нанимателями жи-
лья в расположенных на данной терри-
тории аварийных домах, подлежащих
сносу. Только для расселения граждан,
проживающих здесь по договорам соц-
найма, требовалось не менее 3,7 тыс.
кв. м нового жилья.

Сначала «Невскому синдикату» дол-
гое время не удавалось договориться
с «аборигенами», затем у городских чи-
новников возникла идея строительства
Орловского тоннеля под Невой с выхо-
дом именно в этой точке. В результате
в течение последующих 3 лет застрой-
щик так и не приступил к строительст-
ву, успев обзавестись 26 дольщиками
и передать в собственность города по-
рядка 2,7 тыс. кв. м жилых площадей.

Позже траектория Орловского тон-
неля была изменена, а у проекта на
Свердловской набережной появился
новый столичный девелопер. В конце
2007 года Смольный согласовал дого-
вор цессии, по которому права на со-
оружение комплекса перешли к корпо-
рации «Квартира.ру». К тому моменту
инвестиционно-строительный хол-
динг, поддерживаемый московскими
властями, уже построил в Петербурге
свой первый объект – жилой комплекс
«Олимпийский» на улице Антонова-
Овсеенко общей площадью около
15 тыс. кв. м. А также начал строитель-

ство крупного квартала «Ладожский
парк» на улице Латышских Стрелков,
предполагающего возведение более
300 тыс. кв. м жилых площадей. 

В начале 2008 года созданная для до-
стройки жилого комплекса на Сверд-
ловской набережной компания «Квар-
тира.ру Платинум» презентовала
общественности обновленный проект.
В строительство (с учетом стоимости
выкупа участка) планировалось вло-
жить 120 млн USD. В финансовых
партнерах столичного девелопера зна-
чился Русский международный банк. 

По проектной документации общая
площадь 13-17-этажного жилого
комплекса 74,9 тыс. кв. м. В нем раз-
местятся 607 квартир, торгово-офис-
ные помещения (9,9 тыс. кв. м) на
первых этажах и встроенно-пристро-
енный паркинг на 443 автомобиля.
Проектировщик комплекса – архи-
тектурная мастерская Цыцина. Пред-
полагается, вдоль набережной Невы
разместится жилье класса «люкс»,
в прилегающей к набережной части
здания – «комфорт», в глубине участ-
ка – улучшенное типовое. На верхних
этажах запроектированы пентхаусы. 

По инвестдоговору «Квартира.ру
Платинум» должна была передать го-
роду оставшиеся 1 тыс. кв. м жилья под

расселение и завершить строительство
нового комплекса в декабре 2009 года.
Однако новый инвестор столкнулся
с теми же проблемами: жители не-
скольких муниципальных квартир вы-
разили несогласие с условиями рассе-
ления, судебные разбирательства
с ними затянулись до мая прошлого го-
да. Кроме того, по ходу реализации
проекта еще часть квартир была при-
ватизирована гражданами, которые
автоматически перешли в более за-
тратную для инвесторов категорию
собственников жилья. Попутно за-
стройщик начал строительство объек-
та на свободной части земельного
участка. А в декабре 2007 года
стартовали продажи квартир по цене
в 67-74 тыс. рублей за кв. м.

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»
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Правительством Санкт�Петербурга предоставлены участки под проектирование и строительство

Месторасположение Площадь  Инвестор Назначение объекта Условия Сроки реализа� 
участка, кв. м ции, месяцев

ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
2-й Верхний пер., юго-западнее дома 5, лит. А 13 769 ООО «Орион» Производственно-складской комплекс Перечисление в бюджет – 28

15,6 млн рублей
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Ул. Электропультовцев, севернее дома 7, лит. АЕ 32 329 ООО «Городское клад- Мемориальный комплекс по захоро- - 27

бище животных» нению животных и термическому 
обезвреживанию биологических отходов

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Песочный, Ленинградская ул., юго-западнее 8094 Санкт-Петербургский Еврей- Дом престарелых Перечисление в бюджет – 27
дома 83, лит. А ский благотворительный 12 млн рублей

центр «Забота-Хэсэд Авраам»
ННееввссккиийй  ррааййоонн
Рыбацкий пр., юго-западнее дома 14, лит. А 7870 ООО «Плаза Нева» Яхт-клуб (технический центр хранения Перечисление в бюджет – 29

и обслуживания яхт) 8,18 млн рублей
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Полевая Сабировская ул., южнее дома 12, лит. Б 8000 ООО «СтройСервис» Административно-выставочный комплекс Перечисление в бюджет – 26
по Богатырскому пр. 27 млн рублей

статистика

Жилой комплекс «Платинум»: 
объем выполненных работ*

Виды работ Процент выполнения

1�я очередь 2�я очередь 
Проектирование 80 70
Вынос инженерных сетей 100 0
Земляные работы 40 0
Фундамент 40 0
Каркас 30 0
Остальные виды работ 0 0

* По состоянию на 17 марта 2010 года. Источник: Комитет по строительству СПб

У заказчика воз-
никли трудности
с финансировани-
ем стройки, сей-
час он пытается
договориться
с потенциальны-
ми инвесторами
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Правительством Санкт�Петербурга предоставлены участки под изыскательские работы

Месторасположение Площадь  Инвестор Назначение объекта

участка, кв. м
ААддммииррааллттееййссккиийй  ррааййоонн
Гороховая ул., юго-восточнее и южнее дома 45, лит. А 401 – 1 участок; ЗАО «Городское агентство по операциям Гостиничный комплекс с подземным гаражом

316 – 2 участок; с недвижимым имуществом»
302 – 3 участок;
1041 – 4 участок;
1624 – 5 участок

Ефимова, юго-западнее дома 4а, лит. Б 1186 ЗАО «СоветниК» Многоэтажный гараж
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
8-й Верхний пер., северо-восточнее пересечения с пр. Энгельса 30 000 ОАО «ФСК ЕЭС» Электроподстанция открытого типа
Удельный пр., северо-западнее пересечения со Скобелевским пр. 2635 ООО «Стронг» Торговый комплекс
Удельный пр., юго-западнее пересечения со Скобелевским пр. 3384 ООО «Стронг» Торговый комплекс
Левашово, Горское шоссе, севернее пересечения ЗСД и КАД 289 213 ООО «Сангву Хайтек Рус» Промышленный парк поставщиков 
(территория Курортного лесопарка) автокомпонентов
ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн
Ул. Демьяна Бедного, северо-восточнее дома 26, корп. 1, лит. Е 3209 ООО «Национальная академия баскетбола» Физкультурно-оздоровительный комплекс
ККииррооввссккиийй  ррааййоонн
Кронштадтская ул., напротив дома 55, лит. А по пр. Стачек 70 ОАО «Ленэнерго» Опора высоковольтной линии
Пр. Маршала Жукова, северо-западнее дома 60, корп. 1, лит. А 3885 ООО «Росинвест» Бытовой комплекс
Канонерский остров, юго-западнее дома 3, корп. 1, лит. А 400 707 ОАО «СоюзПетроБалт» Морской грузопассажирский логистический 

комплекс
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Ириновский пр., северо-западнее пересечения с Индустриальным пр. 6933 ООО «Сова Девелопмент» Бизнес-центр с многоэтажным гаражом
Ул. Передовиков, северо-западнее пересечения с пр. Ударников 16 000 ООО «Бассейны» Спортивный комплекс
Пр. Косыгина, восточнее дома 2а, лит. А 4930 ООО «Авто-Эксперт» Центр обеспечения безопасности дорожного 

движения
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
Красное Село, пр. Ленина, северо-восточнее пересечения с Семеновской ул. 1004 МРО «Приход церкви Святого Александра Невского Часовня

в Красном Селе»
ККрроонншшттааддттссккиийй  ррааййоонн
Кронштадт, Цитадельское шоссе, южнее пересечения с ул. Литке 30 228 ООО «Кронавто» Спортивный комплекс
Кронштадт, Кронштадтское шоссе, восточнее дома 17, лит. А 10 270 ООО «Стройконцепт» Многоэтажный гараж
ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Понтонный, ул. Пролетарской Победы, напротив дома 7, лит. А 4925 ООО «НПП «Геотехника» Производственный комплекс
Колпино, Финляндская ул., западнее дома 30, корп. 2, лит. А 16 528 ООО «Этафон» Производственный комплекс
Колпино, ул. Веры Слуцкой, юго-западнее пересечения с Пролетарской ул. 6576 ООО «Араз» Спортивный комплекс
Колпино, Финляндская ул., юго-западнее дома 37, лит. Б 31 539 ООО «Реммаш» Бетоносмесительный узел
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Репино, Вокзальная ул., юго-западнее пересечения с Зеленогорским шоссе 815 МРО «Приход церкви во имя иконы Казанской Часовня

Божией Матери города Зеленогорска»
ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн
Пр. Космонавтов, восточнее дома 54, лит. А 39 467 ООО «Концерн «ЛЭК Истейт» Торгово-бытовой комплекс и многоэтажный 

гараж
ННееввссккиийй  ррааййоонн
Караваевская ул., юго-восточнее дома 57, лит. Б 33 223 ЗАО «Завод металлоконструкций» Производственно-складской комплекс
Зольная ул., западнее пересечения со Складской ул. 33 200 ООО «Трейд-Макс» Многоэтажный гараж
Октябрьская наб., северо-западнее дома 112, корп. 4, лит. А 6788 ООО «Хайлайт Девелопмент Нева» Общественно-деловой центр
ППееттррооггррааддссккиийй  ррааййоонн
Ул. Чапыгина, южнее дома 11, лит. А 1274 ОАО «Центр «Север» Бизнес-центр
ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн
Стрельна, Нижняя дорога, северо-западнее пересечения с Сосновой аллеей 30 920 АНО «Международный центр социальной адаптации Религиозный и социально-общественный

и развития детей-инвалидов и детей-сирот комплекс
«Свет надежды»

Стрельна, Нижняя дорога, севернее дома 1а, лит. А по Нагорной ул. 5412 Тот же Гостиница
Стрельна, Нижняя дорога, западнее дома 11, лит. Д 145 100 ООО «ИСК «Фаворит» Гостиница
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Ул. Ильюшина, юго-западнее пересечения с пр. Авиаконструкторов 6243 ООО «Восток-Запад» Сельскохозяйственный рынок 

и многоэтажный гараж
ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
Пушкин, Сетевая ул., юго-западнее пересечения с Промышленной ул. 29 400 ОАО «Красное знамя» Производственный комплекс
Шушары, ул. Ленина, южнее дома 2а, лит. А 5926 ЗАО «СПб-Инвест» Складской комплекс
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
Наб. Обводного канала, северо-западнее дома 64, корп. 3, лит. А 741 ЗАО «Особое конструкторское бюро систем Гостиница

автоматизированного проектирования»
Ул. Ярослава Гашека, южнее пересечения с Бухарестской ул. 7985 ООО «Экопроект» Физкультурно-оздоровительный комплекс
Малая Балканская ул., северо-восточнее пересечения участков железной дороги 164 295 ООО «Азалит» Комплекс технических видов спорта
«Станция метро «Купчино» – Южное полукольцо ж. д.» и «Бухарестская ул. – 
Витебская линия ж. д.»
ЦЦееннттррааллььнныыйй  ррааййоонн
Ул. Маяковского, восточнее дома 5, лит. Б 1152 – 1 участок; ООО «Отель Инвест» Гостиница

106 – 2 участок

статистика

ООО «XL-Холдинг» будет
выделена для изысканий
территория в Сестрорец-
ке. На земельном участке
площадью 88 кв. м юго-
западнее дома 17, лит. А
по улице Воскова плани-
руется возвести часовню.

Административно-офис-
ное здание намерено по-
строить ООО «Балтранзит»
в Адмиралтейском районе
(Введенский канал, южнее
дома 52, лит. Р по Загород-
ному проспекту). Инвес-
тор получит под изыска-
ния земельный участок
площадью 4298 кв. м. Он
входит в состав террито-

рии, ограниченной Вве-
денским каналом и проез-
дом до Витебского вокза-
ла, границей отвода Ок-
тябрьской железной доро-
ги (ОЖД) и набережной
Обводного канала, проект
планировки которой раз-
рабатывается по заказу
ЗАО «Желдорипотека».
Часть участка под буду-
щую застройку использу-
ется под автостоянку. Так-
же на нем размещается
металлический ангар, ис-
пользуемый службами
ОЖД для складирования
мусора и отходов подвиж-
ного состава.

Корпорация «РосПолиТех-
Проект» получит под изы-

скательские работы зе-
мельный участок площа-
дью 3942 кв. м во Фрун-
зенском районе (улица
Турку, северо-западнее
дома 27, лит. А). Здесь ин-
вестор собирается возвес-
ти подземный гараж. Сей-
час территория частично
входит в границы сквера
на улице Турку, входяще-
го в перечень зеленых на-
саждений общего пользо-
вания.

В промзоне «Ломоносов-
ская» появится новое ин-
новационное предпри-
ятие. Инвестором проек-
та выступит ОАО «Центр
технологии судостроения
и судоремонта» (ЦТСС).
Компания получит под
изыскательские работы

территорию площадью
57 436 кв. м в Петергофе,
северо-западнее дома
137, лит. А по Гостилиц-
кому шоссе. Здесь разме-
стится универсальный
гидродинамический
стенд с сопутствующим
производством: эласто-
мерными система-
ми пуска, системами пус-
ка с электронно-цифро-
вым управлением и нано-
электрическими разгон-
ными двигателями, ла-
зерно-акустическими си-
стемами поиска и наведе-
ния подводной морской
техники и др. Общий
объем инвестиций в про-
ект оценивается
в 5,94 млрд рублей. ЦТСС
является ведущим техно-
логическим центром су-
достроения России и од-
ной из крупнейших науч-

ных организаций Петер-
бурга. Основная сфера
деятельности предпри-
ятия – фундаментальные
и поисковые исследова-
ния в области создания
современных технологий
для судо- и машинострое-
ния, в том числе на осно-
ве использования высо-
коэффективных источни-
ков энергии и новых фи-
зических явлений.

Участок площадью
6596 кв. м в Колпино
(восточнее пересечения
Октябрьской улицы с ули-
цей Ижорского Батальо-
на) будет предоставлен
под изыскательские рабо-
ты ООО «Ока». Компания
планирует построить
здесь оздоровительный

центр. В настоящее время
территория используется
Колпинской районной об-
щественной организаци-
ей – местным отделением
Всероссийского общества
автомобилистов под от-
крытую автостоянку.

Компания «Куан» соби-
рается построить выста-
вочный комплекс на
земельном участке пло-
щадью 4177 кв. м в Крас-
ногвардейском районе
(юго-восточнее дома 2а,
лит. А по проспекту Косы-
гина). Это пятно располо-
жено рядом с участком,
на котором инвестор бу-
дет строить автоцентр.
Сейчас он используется
под временную авто-
стоянку.

изыскательские работы
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Таблица поселков и малоэтажных комплексов, которые вышли в продажу в феврале�марте 2010 года

Проект / Инвестор / Расстояние Участки без Участки с подрядом, Таунхаусы / Квартиры Площадь домов,  Стоимость объекта, руб.
местоположение застройщик от города, км подряда коттеджи на разной дуплексы кв. м / участков, 

стадии готовности соток
ВВссееввооллоожжссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Альпино» / пос. Воейково «Загородная 10 - 47 - - 153-297 / 14-40 12,24-23,76 млн

перспектива»
Marvelo / пос. Киссолово «Балтийский альянс» 14 100 - - - 10-18 От 115 тыс. за сотку
(4-я очередь коттеджного
поселка «Киссолово»)
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Комплекс в Рощино»/ «Взлет-Строй» 40 - - - 80 44-61 1,9-2,3 млн
Рощино
«Лесное озеро» / 35-й км «СВС» 35 - 60 - - 150-400 / 20-90 Коттеджи - 31,5-52,5 тыс. 
Выборгского шоссе за 1 кв. м; участки - 245-

315 тыс. за сотку
Mainila-1 / пос. Ленинское «Портал+» 20 30 - - - 14-35 От 240 тыс. за сотку 
«Балтийская ривьера» / ИСК «Грантика» 80 102 - - - Индивидуально / 8-38 Коттеджи - индивидуально; 
пос. Пески участки - от 250 тыс. за сотку 
ЛЛооммооннооссооввссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Петергоф-Сити» / «ПетроЗемПроект» 0,3 - 351 - - 197-243 / 12-16 От 19,6 млн
пос. Низино
ККииррооввссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Радуга-3» / 37-й км «Гарант Жилвест» 37 107 - - - 50-200 / 7,5-20 Коттеджи - от 832 тыс. за дом;
Мурманского шоссе участки - 25 тыс. за сотку
«Феликсово» / Группа частных лиц 70 220 - - - От 60 / 10-25 Коттеджи - от 600 тыс. за дом;
пос. Войбокало участки - 45 тыс. за сотку

Дмитрий Сперанский,

аналитик Ассоциации

риэлторов Петербурга

В феврале�марте на ры�
нок один за другим нача�
ли выходить новые кот�
теджные поселки. Их
линейка весьма широка:
есть проекты, предпола�
гающие масштабную за�
стройку коттеджами биз�
нес�класса, есть и такие,
где предлагаются деше�
вые земли без инжене�
рии в голом поле. 

Для последних аналитикам
придется выдумывать но-
вый термин – что-нибудь
типа «ультра-супер-эко-
ном»: вчерашний «супер-
эконом» и то предполагает
более дорогие владения.

Хоть за копейку
По 45 тыс. рублей за сотку
просят в коттеджном ком-
плексе «Феликсово» – в Ки-
ровском районе, в 70 км по
Мурманскому шоссе. Там
выставлены на продажу
220 участков от 10 до 25 со-
ток (инженерных комму-
никаций пока нет, зато, по
утверждению компании-
продавца, на землях сделан
дренаж). Здесь же застрой-
щик готов построить для
покупателей участков зим-
ний дом площадью 60 кв. м
за 600 тыс. рублей «в самой
минимальной комплекта-
ции». Понятно, что в него
придется вложить еще «два
раза по столько», чтобы
можно было жить, однако
заявка застройщика (квад-
ратный метр строения
обойдется в 10 тыс. руб-
лей) показательна.

Еще дешевле – по 35 тыс.
рублей за сотку – начали
торговать в проекте «Реч-
ное» в Кингисеппском рай-
оне. Проект находится
в 85 км от города по утвер-
ждению продавца
и в 120 км – по данным
специализированных ин-
тернет-порталов. Здесь
предлагают 68 участков по
10 соток. Приобретая учас-
ток с домом, можно уло-
житься в 2,5 миллиона. 
В проекте «Радуга-3» (Ки-
ровский район, 37 км от
города) землю готовы от-
давать уже по 25 тыс. руб-
лей за сотку. Проектов под
названием «Радуга» в обла-
сти уже несколько, вот
и пришлось застройщику
прибегнуть к нумерации –
не путайтесь. Здесь доми-
ки 50 кв. м на участке
в 8 соток обойдется поку-
пателям в 832 тыс. рублей.
Иначе говоря, дом – язык

не поворачивается назвать
его коттеджем – обойдется
примерно по 13 тыс. руб-
лей за «квадрат». 
Для справки: сегодня ми-
нимальная стоимость до-
мов, пригодных для про-
живания (без отделки, но
хотя бы с инженерией) ко-
леблется около цифры
40 тыс. рублей за квадрат-
ный метр. То же относится
и к квартирам. К примеру,
в Рощино выставлены
в продажу два малоквар-
тирных дома (по 40 квар-
тир), здесь «квадрат» стоит
от 37 200 до 44 500 рублей,
а самое скромное жилье
(44 кв. м) предлагается по
1,9 миллиона.
Примерно такие же ценни-
ки выставляются на самые
дешевые новостройки в го-
роде. На цену 40 тыс. руб-
лей за квадратный метр
ориентируется компания
«Старт Девелопмент», кото-

рая обещает покрыть тер-
ритории к югу от Петербур-
га плотным слоем дешевой
малоэтажки – в сумме пред-
полагается возвести 8 млн
кв. м (реализацию плани-
руют начать в августе). Это
при условии «супермассо-
вого» строительства (по
300-500 домовладений
в месяц, или по 10-20 еже-
дневно). Анализ перспек-
тив реализации этого про-
екта – тема отдельного ма-
териала, однако как ниж-
ний порог сегодняшних
цен это предложение мож-
но взять за ориентир.

С расчетом на лучшее
На другом конце линейки
новых поступлений мало-
этажный комплекс «Альпи-
но» – здесь предлагают
к продаже 47 кирпичных
домов в альпийском стиле
по цене от 12,2 млн до
23,8 млн рублей. Обещают
завершить строительство
(включая спортивно-оздо-
ровительный центр с бас-
сейном) в 2011 году. Еще
более пафосный проект –
«Петергоф Сити»: здесь
предполагается построить
351 кирпичный коттедж от
20 млн рублей за домо-
владение. 
Где-то посередине ценовой
шкалы – малоэтажный
комплекс «Балтийская Ри-
вьера» (в Песках, что за Зе-
леногорском). Здесь про-
дают 102 надела с комму-
никациями от 250 тыс.
рублей за сотку. Участок
застройки, как следует из
рекламы, находится на
первой линии у Финского
залива, поэтому неудиви-
тельно желание застрой-
щика выручить за него та-
кие деньги. Напомним, что
в находящемся неподалеку
поселке «Золотые пески»
самые лакомые участки
в лучшие годы уходили по
31 тыс. USD за сотку. 
В проекте Mainila-1 (посе-
лок Ленинское) предлага-
ют 30 участков без подряда
от 240 тысяч за сотку. По-
ближе к городу, чем «Бал-
тийская Ривьера», зато да-
леко от «большой воды». 
За небольшим исключени-

ем, новые проекты выведе-
ны компаниями, которые
пока не могут похвастать
большим опытом работы
на рынке. Фирмы, у кото-
рых больше практики заго-
родного девелопмента, на-
против, притормаживают
вывод новых поселков. От-
ложился вывод малоэтаж-
ных комплексов у компа-
ний Honka, «Мегалит»,
Parabola Group. Не вышли
также несколько поселков
от частных лиц. 
Весьма показательны
предложения, появившие-
ся от компании «Гарант-
девелопмент»: «Коркин-
ские озера» и «Озеро Хапо-
ое». В обоих случаях ком-
пания готова продать весь
участок застройки цели-
ком или в «мелкооптовой
нарезке»: от 2 га в первом
случае, от 3 га – во втором.
Очевидно, фирма избавля-
ется от ненужных активов. 
Впрочем, опытные за-
стройщики, хоть и не торо-
пятся выводить новые по-
селения, все же продолжа-
ют развивать старые про-
екты. Этой весной в «Но-
вом Минулово» (застрой-
щик – ИСК «Константа»)
начались продажи пятой
и шестой очередей, в по-
селке Киссолово (от «Бал-
тийского Альянса») запу-
щена четвертая очередь
под собственным названи-
ем Marvelo.

Забыли 
о покупателях?
Ко всем новым проектам (и
дорогим, и дешевым) оста-
ется главный вопрос: кому
будете продавать? Статис-
тика продаж последнего
времени (о проекте по об-
мену информацией о ре-
альных сделках среди за-
стройщиков мы писали не-
однократно) четко опреде-
ляет приоритеты граждан.
Сегодня покупатели готовы
заплатить по 100-200 тыс.
рублей за сотку земли, но
хотят, чтобы были подведе-
ны коммуникации. Дома
по 15-20 млн практически
не берут. Если удастся реа-
лизовать два-три домовла-
дения в год – считай, повез-

ло. Про элитный сегмент
разговор особый, но новые
предложения до него явно
не дотягивают. Сколько
при таком спросе будет
продаваться поселок из 350
коттеджей… как говорится,
люди столько не живут. То
же самое можно сказать
про 8 млн кв. м дешевой
малоэтажки от «Старт Де-
велопмент», которые гро-
зят навалиться на рынок по
осени (первая очередь
предполагает возведение
«всего» 300-500 домов
и должна быть завершена
за несколько месяцев –
к февралю 2011 года).
Февральские показатели
продаж хотя и заметно вы-
ше мартовских, однако на
долгожданное «пробужде-
ние рынка» пока не тянут.
В среднем на один малоэ-
тажный комплекс загород-
ным девелоперам за фев-
раль удалось выручить
3,61 млн рублей (а продать
в среднем на три проекта
получалось два лота).
И это еще хорошо по срав-
нению с предыдущими
месяцами.
Нет и других признаков
возрождающегося спроса.
Не наблюдается бума в эко-
номике, сокращения безра-
ботицы и роста зарплат
(реальные доходы за про-
шлый год снизились на
3%). А значит, не растут
траты горожан и, следова-
тельно, не увеличиваются
доходы потенциальных по-
купателей загородной не-
движимости – владельцев
малого и среднего бизнеса.
Согласно банковским отче-
там, заметно вырос объем
вкладов частных лиц (за
тот же 2009 год с 3,6 трлн
до 7 трлн рублей). Однако
это скорее говорит о воз-
вращении доверия к бан-
кам, а также о настоятель-
ном желании граждан со-
здать «финансовую подуш-
ку», но вовсе не об их стре-
мительном обогащении.
Эти деньги когда-нибудь
попадут и на рынок недви-
жимости, но не раньше,
чем россияне обретут уве-
ренность в собственной фи-
нансовой стабильности.

обзор

Новичкам неймется
На загородном рынке началась активизация. Правда,

пока это касается лишь девелоперов. Причем пре-

имущественно тех, кто не имеет опыта работы на

загородном рынке.
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Снижение цены только вредит продажам 

в элитных коттеджных поселках

За 2009 год элитный сегмент на загородном рынке «очистился»

от проектов, недотягивающих по каким-то параметрам до высокой

планки. Девелоперы были вынуждены снижать цены на такие объекты,

и их предложения ушли в более низкий ценовой класс. Элитные же

особняки не подешевели.

обзор

«Элитка» против течения

Анна Терентьева

По данным консалтингового цент�
ра «Петербургская недвижимость»,
средние цены на элитную загород�
ную недвижимость вопреки общей
тенденции росли: за 2009 год они
поднялись с 36,7 млн до 41,1 млн
рублей за дом с участком. 

При этом средняя стоимость элитно-
го «квадрата» незначительно, но сни-
зилась (к началу 2009 года элитная
недвижимость стоила в среднем
128,7 тыс. рублей за 1 кв. м, к началу
2010 года ценовая планка упала до
125,2 тыс. рублей за 1 кв. м). Объяс-
нение простое: девелоперы в этом сег-
менте начали выводить на рынок бо-
лее просторные домовладения.

По данным того же консалтингово-
го центра, доля элитных коттеджей на
загородном рынке составляет 5% от
общего числа домовладений, а это
примерно 270 объектов. 

По экспертным оценкам, объем за-
городного рынка организованных кот-
теджных поселков за последний год
увеличился примерно на четверть. Не-
смотря на то что среди новых проек-
тов были и элитные поселения, доля
поселков высшего ценового сегмента
не изменилась. Аналитики связывают
это с тем, что немало компаний либо
заморозили реализацию элитных про-
ектов, либо снизили цены на домовла-
дения настолько, что они перестали
относиться к премиум-классу. По на-
блюдениям специалистов, фирмы ре-
шались существенно снизить цены
в элитных поселениях из-за финансо-
вых трудностей. «Некоторые наши
коллеги уронили ценовую планку на
треть. Клиенты, которые изначально
приобретали недвижимость в элитных
поселках, рассчитывали на соответ-
ствующее окружение. Теперь ценовая
планка, ограничивающая «качество»
соседей, снизилась. Конечно, они бы-
ли весьма недовольны тем, что их
ожидания не оправдались», – расска-
зывает Михаил Фуксман, директор по
продажам компании PetroStyle.

Эксперты объясняют, что снижение
цены в большинстве случаев только
вредит продажам в элитных коттедж-
ных поселках.

Как показывает практика, официаль-
ное или скрытое (акции, бонусы, по-
дарки) снижение цен в элитном кот-

теджном поселке все равно не помога-
ет оживить продажи. «Клиент, приоб-
ретающий жилье класса премиум, ина-
че смотрит на мир – он хочет
эксклюзивных условий и особого отно-
шения. Ему нужен дом без каких бы то
ни было недостатков. Высокая цена –
это своеобразный критерий отбора.
Выплачивая такие деньги, клиент рас-
считывает на эксклюзивное исполне-
ние, качественные материалы, высо-
кий уровень обслуживания и даже на
привлечение к работам специалистов
с мировым именем», – продолжает Ми-
хаил Фуксман. С ним отчасти согласны
и специалисты ИСГ «Сплав». «Мы не
снижали цены в нашем поселке
"Охтинское раздолье", но и не меняли
его концепции. Мы дополнили его но-
вым предложением – клубным кварта-
лом Alpenhof, который мы готовимся
вывести на рынок. В нем тоже будут
весьма солидные ценники. Мы хотим,
чтобы в поселке жили люди одного
статуса», – рассказывает Сергей Мель-
ников, руководитель проекта «Охтин-
ское раздолье» компании «Сплав».

«Не всегда скидки отталкивают поку-
пателей. Если девелопер предлагает
большие скидки в завершенном проек-
те с хорошей репутацией, этот факт,
безусловно, привлечет покупателей.
Но такая стратегия неприменима в но-
вых проектах: она покажет лишь, что
у застройщика финансовые трудности,
а это может весьма сильно навредить
продажам», – добавляет Алексей Гера-
симов, руководитель отдела маркетин-
га и продаж компании «FTF Холдинг».

По мнению маркетологов ИСГ
«Сплав», при нынешней конъюнктуре
проще всего привлечь внимание состо-
ятельных клиентов каким-то необыч-
ным предложением. «Скидки всегда
приятны, однако они не играют реша-
ющей роли при выборе объекта недви-
жимости. А вот создание уникального
предложения приносит неплохие ре-
зультаты. Например, наш клубный
квартал ориентирован на клиентов,
которые предпочитают жить в апарта-
ментах в загородном парке и при этом
не стремяться обременять себя забота-
ми об участке. Как оказалось, горожан
с такими запросами немало», – сооб-
щил Сергей Мельников. 

«Мы решили выделить наши проек-
ты, создав в них необычную сказочную
атмосферу: все наши поселки будет
объединять арт-концепция. Например,

в комплексе «Лукоморье» помимо дет-
ской площадки с фигурами из произве-
дений Пушкина мы строим клуб, в ко-
тором разместится детский театр,
бильярдная и прочее. А в новом проек-
те на Таллинской трассе мы планиру-
ем создать конференц-холл, где будут
проходить различные арт-меропри-
ятия. В поселке "Изумрудный город"
ставка делается на административно-
развлекательный комплекс с зеленым
фасадным остеклением и башенками,
который будет похож на сказочный
дворец», – рассказывает Екатерина
Шустхем, директор по развитию ком-
пании Parabola Group.

«Если раньше в нашем поселке
"Медовое" клиент приобретал участок,
дом и долю в общей инфраструктуре,
то сегодня, помимо всего прочего, мы
предлагаем выбрать дополнительные
постройки в том же архитектурном
стиле, что и коттедж: гостевой дом, га-
раж, банный комплекс», – сообщил
Михаил Фуксман.

Компания «Еврострой» сдала в эксплуатацию
коттеджный поселок «Рощинская сказка». 

На все дома получены правоустанавливающие
документы и технические паспорта. У проекта
весьма сложная судьба. Он был выведен на рынок
летом 2007 года (собственник земли – компания
«ЦАН-Девелопемент», «дочка» Центрального
агентства недвижимости). Компания возвела пер-
вые дома в поселке и через год заморозила проект.
Эксперты полагают, что проект на ранней стадии
строительства просто не выдерживал конкуренции
с расположенными рядом поселками, и сделок
в нем не было. Из-за этого застройщик объявил,
что вновь начнет продажи, как только завершит
строительство. После этого о проекте не было
слышно два года и аналитики сомневались, что он
вернется (напомним, эта компания уже однажды
«замораживала» коттеджный поселок в Тосно, ре-
ализация которого не началась до сих пор). «Ро-
щинская сказка» – первый опыт Центрального
агентства недвижимости в строительстве коттедж-
ных поселков. До этого компания занималась «раз-
бивкой» территорий и продажей их под индивиду-
альное строительство, что значительно проще. 

Поселок находится в выборгском районе, в Ро-
щино, в 65 км от Петербурга. На территории по-
строены 19 весьма просторных коттеджей – от 184
до 275 кв. м. Здания возведены из двух типов ма-
териалов: панельно-каркасные и из газобетона
с кирпичной облицовкой. Площадь земельных
участков – от 10 до 17 соток. Самое дешевое пред-
ложение обойдется в 9,5 миллионов. За самый до-
рогой лот просят 16 млн рублей. 

Компания «Грантика» открыла продажи в кот-
теджном поселке «Балтийская Ривьера». Это тре-
тий проект застройщика на загородном рынке. 

В портфеле компании уже есть завершенный
и весьма успешный проект – комплекс таунхаусов
Ollila. Больше года назад фирма вывела на рынок
дачный комплекс «Академические дачи», в кото-
ром она продавала инженерно подготовленные
участки без подряда. 

Проект «Балтийская Ривьера» – новый формат
для девелопера. Теперь фирма берется создать в по-
селении с самостоятельной застройкой (здесь пред-
лагаются участки без подряда) обширный
инфраструктурный набор: вдоль побережья на тер-
ритории поселка обещают благоустроить набереж-
ную протяженностью 1,5 км, построить пирс, госте-
вые автостоянки, станцию проката, кафе,
спортивную и детскую площадки. 

Дачный комплекс расположен на берегу Фин-
ского залива (Выборгский район, Пески), в 85 км
от городских кварталов. На территории около
26 га предполагается обустроить 102 домовладе-
ния. Площадь наделов от 8 до 38 соток. Строитель-
ство, возведение дома можно заказать и у девело-
пера. По задумке архитекторов компании, на
первой береговой линии расположатся дома из
натурального камня, на второй и третьей – котте-
джи из клееного бруса или шале (низ – каменный,
верх – деревянный).

Стоимость участков – от 250 тыс. рублей за сот-
ку. Цены на береговые наделы пока не сообщают.
Минимальный лот (участок в 8 соток) обойдется
в 2 млн рублей. В эту цену включено подведение
всех коммуникаций и их подключение. Проект на-
мереваются реализовывать в три очереди. Завер-
шить работы в поселке компания рассчитывает
в 2012 году.

короткой строкой

Михаил Фуксман, директор по про�
дажам компании PetroStyle:
– Мы уверены, что для привлечения
внимания к элитному поселку не нужно
снижать цены. В частности, мы, напри-
мер, в прошлом году немного (на 3-5
процентов) подняли цены в «Медовом».
Несмотря на это, нам удалось продать
запланированное количество лотов
(четыре особняка). А в «Корабельных
соснах» цены остались на прежнем
уровне, и при этом мы заключили четы-
ре договора из шести намеченных. Это
немного меньше, чем нам удавалось
реализовывать на активном рынке. 

Мнение

Алексей Герасимов, руководитель
отдела маркетинга и продаж ком�
пании «FTF�Холдинг»:
– За последнее время в нашей стране
количество миллиардеров увеличи-
лось вдвое. Предполагаю, что сни-
жать цены на элитную недвижимость
неоправданно. Тем более что у боль-
шинства компаний, которые давно
работают на рынке элитной недвижи-
мости, количество сделок измени-
лось, но незначительно.

Мнение
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Повестка дня затронула
широкий круг вопросов,
среди которых – участие
ССОО в работе XVI фору�
ма «Интерстройэкспо»,
X Конгресса по строи�
тельству IBC�2010
и II Всероссийского
съезда СРО строителей,
подготовке проведения
заседания Обществен�
ного совета по СРО
14 апреля 2010 года
в рамках Интерстрой�
экспо, развитие и под�
держка Единого строи�
тельного портала,
деятельность регио�
нальной комиссии по
контролю качества стро�
ительных материалов,
проведение Дня строи�
теля – 2010, а также
многое другое.

В рамках запланированной
на период с 14 по 17 апре-
ля в ВК «Ленэкспо» круп-
нейшей отечественной
строительной выставке
«Интерстройэкспо-2010»
посетителям будет пред-
ставлен выставочный
стенд Союза строительных
объединений и организа-
ций. В течение четырех
дней работы выставки
стенд будет открыт для го-
рожан и представителей
строительного рынка Пе-

тербурга и Ленобласти,
а также специалистов из
других стран и регионов
России.
Стоит подчеркнуть, что по-
мимо представления стро-
ительного сообщества
Санкт-Петербурга на вы-
ставке Союз традиционно
принимает активное учас-
тие в деловой программе
проходящего в рамках вы-
ставки Конгресса по строи-
тельству. Так, уже в день
открытия выставки, 14 ап-
реля, в ее рамках пройдет
расширенное заседание
Общественного совета по

вопросам координации де-
ятельности саморегулируе-
мых организаций в Санкт-
Петербурге в сфере строи-
тельства при Правительст-
ве Санкт-Петербурга. Так-
же участники Президиума
поддержали Всероссий-
ский съезд саморегулируе-
мых организаций, осно-
ванных на членстве лиц,
осуществляющих строи-
тельство, который откро-
ется 15 апреля в рамках
Конгресса. 
Неоднократно подчеркива-
лось, что большую роль в
процессе построения сис-
темы саморегулирования
играет реализация откры-
той информационной по-
литики. В ее рамках участ-
никами Президиума была
утверждена текущая рабо-
та по совершенствованию
созданного Единого строи-
тельного интернет-порта-
ла. Этот удобный для поль-
зователя массив информа-
ции, включающий в себя
интерактивные ссылки на
другие интернет-сайты,
был создан по решению
Общественного совета по
саморегулированию, под-
державшего инициативу
председателя Комитета по
строительству Вячеслава
Семененко. Оператором
проекта была выбрана га-

зета «Строительный Еже-
недельник». Союз строи-
тельных объединений
и организаций совместно
с Комитетом по строитель-
ству взял на себя ведение
разделов, касающихся са-
морегулирования, вышеу-
казанного Общественного
совета при Правительстве
города и деятельности об-
щественных организаций
в строительстве.
Совместная работа ССОО
со структурами Комитета
по строительству распро-
странилась и на организа-
цию общественного конт-
роля качества строитель-
ных материалов. Еще в ян-
варе между Союзом, Коми-
тетом и Службой государ-
ственного строительного
надзора и экспертизы бы-
ло подписано соглашение,
по которому на региональ-
ную комиссию при ССОО
возложена задача по мони-
торингу качества строи-
тельных материалов на
объектах госзаказа
в Санкт-Петербурге.
Среди других важных во-
просов, обсуждавшихся на
Президиуме, план по под-
готовке праздничного кон-
церта, приуроченного ко
Дню строителя. 5 августа
2010 года строителей Пе-
тербурга ждет празднич-

ная концертная програм-
ма. Праздник уже давно
стал официальным и мас-
штабным мероприятием
не только для строителей,
но и для всех жителей го-
рода. Традиционно будут
приглашены представите-
ли федеральных властей
и руководители города. На
праздничную сцену вый-
дут звезды российской эст-
рады. Накануне празднич-
ного вечера на стадионе
«Петровский» состоится
Спортивный праздник,
знаменующий собой за-

вершение сезона Спарта-
киады «За труд и долголе-
тие». По сложившейся тра-
диции, центральным собы-
тием мероприятия станет
футбольный матч с про-
славленной командой.
В разные годы сборной
строителям Петербурга
противостояли команды
ветеранов «Спартака», «Зе-
нита» разных лет, киевско-
го «Динамо» и сборной
СССР, в матчах с которыми
строители Петербурга тра-
диционно выступали
достойно.

итоги

Президиум ССОО: планы и перспективы
26 марта в конференц-зале Комитета по строительству состоялось заседание Президиума 

Союза строительных объединений и организаций. 

По традиции, сложившейся при проведении Президиу-
мов Союза, встреча открылась награждением отличив-
шихся строителей.
За достигнутые успехи в работе, пропаганду и распро-
странение передового опыта в сфере строительства
и в связи с награждением организации по итогам
XIII Всероссийского конкурса на лучшую строительную
организацию, предприятие строительных материалов
и стройиндустрии почетное звание «Почетный строитель
России» было присвоено начальнику экспериментально-
го формовочного цеха ЗАО «Метробетон» Петру Ищенко.
Грамотой Министерства регионального развития были
отмечены сотрудники ЗАО «Метробетон»: главный дис-
петчер Александр Клешнин, станочница деревообраба-
тывающего производства Любовь Мызина и специалист
по связям с общественностью Людмила Чернявская. За
большие заслуги в области строительства, многолетний
добросовестный труд орденом «За заслуги в строитель-
стве» был награжден генеральный директор ОАО «Управ-
ление механизации-3» Никодим Кравчук.

Продолжают поступать
заявления на вступление
в Союз строительных объ-
единений и организаций
саморегулируемых орга-
низаций Санкт-Петербур-
га – на прошедшем засе-
дании в состав ССОО
были приняты СРО НП
«Изыскательские органи-
зации Севера-Запада»,
СРО НП «Проектные орга-
низации Севера-Запада»,
СРО НП «Северо-Запад-
ный альянс проектиров-
щиков» и СРО НП «Управ-
ление строительными
п р е д п р и я т и я м и П е -
тербурга».
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В этом месяце свое двадцатилетие празднует Ленинградская

ассоциация проектных организаций (ЛАСПО). На ее базе уже

созданы и работают две саморегулируемых организации.

практика

Юбилей ЛАСПО

Ирина Решетникова

Руководство ЛАСПО уверено, что
сегодня всем проектным и изыс�
кательским СРО города необходи�
ма совместная деятельность и об�
мен опытом, особенно в условиях
«обкатки» системы саморегули�
рования. 

Ровно 20 лет назад проектными ор-
ганизациями Ленинграда было при-
нято решение об объединении для со-
хранения собственной базы и кадров.
«Проектные организации – это всегда
производные от инвестиций. И мы все
помним, что в 90-е годы инвестиций
в стране не было вообще. И в тех усло-
виях необходимо было сохранить
и сами организации, и кадры», – рас-
сказывает Виктор Морозов, председа-
тель правления ЛАСПО. Сегодня в со-
ставе ассоциации более 100
организаций с общей численностью
работников около 15 тыс. человек. 

Не все достойны
В прошлом году на базе ассоци-

ации были созданы два не-
коммерческих партнерства: «Про-
ектные организации Северо-Запада»
и «Изыскательские организации
Северо-Запада» – получившие статус
саморегулируемых организаций.
Как рассказал Игорь Игнатов, пред-
седатель правления СРО НП «Про-
ектные организации Северо-Запа-
да», регистрация СРО проходила
весьма трудно. 

В частности, первоначально плани-
ровалось преобразовать саму ассоци-
ацию в некоммерческое партнерство,

однако Минюст этого не одобрил. Из-
за этого ассоциация потеряла время и
часть членов будущих партнерства. 

Сейчас в СРО НП «Проектные орга-
низации Северо-Запада» входят 92 ор-
ганизации с общей численностью со-
трудников более 10 тыс. человек. При
этом в нее не вошли те организации,
которые являются членами ЛАСПО,
но из-за специфики работы – работа
в атомной и энергетической сфере –
ушли в специализированные СРО. 

«Мы тоже принимали в саморегули-
руемую организацию не всех желаю-
щих. Ведь для того, чтобы сохранить
компенсационный фонд, нам нужна
уверенность, что все члены СРО явля-
ются профессионалами, способными
дать гарантию на своей работы
и обеспечить безопасность», – отмеча-
ет Игорь Игнатов. И сегодня в состав
СРО входят компании и из Белорус-
сии, Украины, Вологды, Астрахани,
а также пять организаций из Финлян-
дии, Германии, Италии. 

Передовые изыскатели
Борис Резунков, председатель прав-

ления другой СРО НП «Изыскательные
организации Северо-Запада», со своей
стороны рассказал, что в партнерство
сегодня входят 84 организации и всем
им выданы допуски на выполнение ра-
бот. Всего же по России создано толь-
ко четыре изыскательских СРО.

Сегодня в соответствии с законода-
тельством о саморегулировании воз-
можно создание СРО только по видам
деятельности – изыскание, проекти-
рование и строительство. Однако экс-
перты видят в этом огромный минус.
«Необходимо ввести и четвертый

вид – комплексная группа, чтобы ор-
ганизации, у которых есть собствен-
ные проектные подразделения, не
тратили повторно деньги на взносы
в две разные СРО для получения допу-
сков отдельно на строительство и на
проектирование», – отмечает Лев Кап-
лан, директор Союзпетростроя. 

Это, к сожалению, не единственные
недоработки законодательства, кото-
рые на практике усложняют жизнь
бизнесу, и эксперты сходятся во мне-
нии, что необходимо вносить уточне-
ния и поправки в законы. Однако Бо-
рис Резунков выразил мнение, что эти
изменения и поправки необходимо
вносить не ранее, чем через год после
начала работы строительной сферы
на рамках СРО, чтобы дать возмож-
ность уже зарегистрированным и по-
лучившим допуски организациям не
тратить силы и деньги на внесение из-
менений в документацию. 

Виктор Морозов добавил, что сегод-
ня в условиях становления системы
СРО всем зарегистрированным в Пе-
тербурге проектным и изыскатель-
ским необходимо делиться опытом
и повышать квалификацию кадров
для соответствия требованиям време-
ни. И ЛАСПО на своей базе готово
предоставлять содействие и информа-
ционное, и образовательное, для всех
городских проектных и изыскатель-
ских организаций. «Всем им не была
бы лишней помощь и поддержка
ЛАСПО, в частности, и в вопросах ор-
ганизации и функционировании СРО,
и по программным новинкам, и по со-
вершенствованию системы управле-
ния предприятием», – считает Виктор
Морозов.

короткой строкой

ЭКСПЕРТЫ 

ВСТУПИЛИ В СРО

Государственное учреждение «Центр эксперт�
но�технического сопровождения» вступил
в три саморегулируемые организации: НП
«Изыскательские организации Северо�Запа�
да», НП КСК «Союзпетрострой�стандарт»,
НПП «Союзпетрострой�проект». 

Это было необходимо в условиях перехода стро-
ительной отрасли от лицензирования к саморегу-
лированию, чтобы подтвердить свои полномочия
по проведению целого ряда работ: по обследова-
нию состояния грунтов и оснований зданий, по
выполнению инженерно-геодезических изыска-
ний, по обследованию строительных конструкций
зданий и сооружений, по осуществлению строи-
тельного контроля.

«Наш центр стал одним из первых, кто получил
допуски по целому перечню строительных работ,
проведение которых было предусмотрено нашим
уставом, – заявил директор центра Вячеслав Ме-
телкин. – Теперь мы подтвердили свои полномо-
чия и продолжаем работу на законных основани-
ях». Кроме этого, испытательная строительная
лаборатория центра была аттестована ФГУ «Центр
испытания и сертификации Санкт-Петербурга»,
чем подтвердила свою высокую квалификацию по
обследованию строящихся зданий и домов, нахо-
дящихся в непосредственной близости от стройки. 

Специалисты центра при помощи дорогостоя-
щей аппаратуры обследуют конструктивные эле-
менты зданий и сооружений, железобетонные
и металлические конструкции, а также определя-
ют уровень шума и вибрации. По итогам прошло-
го года специалисты ГУ «ЦЭТС» направили за-
стройщикам 97 предписаний по устранению
недостатков, в том числе связанных с сохранени-
ем объектов окружающей застройки. 

В ходе проверок критических нарушений, влия-
ющих на безопасное состояние объектов строи-
тельства и зданий окружающей застройки, не вы-
явлено. Вместе с тем имели место нарушения
организации строительных площадок и техноло-
гии производства работ при возведении монолит-
ных железобетонных конструкций и кирпичной
кладке, нарушения лабораторных испытаний при-
меняемых материалов, несоблюдение требований
нормативных документов по проведению мони-
торинга за строящимися объектами и зданиями
окружающей застройки.

Совет Союзпетро-
строя актуализировал
состав организации
и план работ
25 марта в Санкт-Петер-
бургском Союзе строитель-
ных компаний прошло
очередное заседание Сове-
та. В мероприятии принял
участие президент Россий-
ского Союза строителей
Владимир Яковлев. Совет
избрал директором Союза
на очередной трехлетний
срок Льва Моисеевича
Каплана, подтвердив его
значимость и актуальность
на этом посту. Также Совет
обсудил способы активиза-
ции и актуализации плана
работы Союзпетростроя,
необходимость более чет-
кой и слаженной работы
и распределения работы
между вице-президентами
и членами Совета Союза.
Собравшимися было одоб-
рено проведение 31 марта
конференции «Энергосбе-
режение на стадии проек-
тирования и строительст-
ва» как поднимающей
крайне актуальную и необ-
ходимую тему для обсуж-
дения и применения на
практике прежде всего
проектными и строитель-
ными компаниями. Кроме
того, в соответствии с ре-

шением Общего собрания
26 февраля члены Совета
постановили актуализиро-
вать список членов Союз-
петростроя, исключив из
его состава ненадежные
и несостоятельные компа-
нии, которые не сумели
пройти испытание финан-
сово-экономическим кри-
зисом. На сегодняшний
день состав Союза насчи-
тывает 459 компаний
инвестиционно-строитель-
ного комплекса Санкт-
Петербурга, Ленинград-
ской области и Северо-За-
падного региона России.

Совещание
руководства
Союзпетростроя
с президентом РСС
В.А. Яковлевым
После заседания Совета
Санкт-Петербургского Со-
юза строительных компа-
ний состоялась совещание
руководства Союза с при-
ехавшим в Санкт-Петербург
президентом Российского
Союза строителей Владими-
ром Яковлевым. В содержа-
тельной и плодотворной бе-
седе были подняты важные
вопросы развития строи-
тельной отрасли России
в целом и Санкт-Петербур-
га в частности.

Коллективный стенд
на Интерстройэкспо-
2010
Союзпетрострой, традици-
онно участвующий в Меж-
дународной строительной
выставке «Интерстройэкс-
по-2010», которая будет
проходить в Ленэкспо
14–17 апреля 2010 года,
организует для своих ком-
паний коллективный
стенд. На нем члены Союз-
петростроя разместят свою
рекламную продукцию:
буклеты, прайсы, деловые
предложения, листовки
и т. п. Участие в коллек-
тивном стенде для членов
Союза традиционно бес-
платное. Посетители вы-
ставки смогут комплексно
на одном стенде павильо-
на № 7 ознакомиться
с большим количеством
разнообразных информа-
ционных материалов ком-
паний различного профи-
ля крупнейшего строитель-
ного бизнес-сообщества,
подобрать надежных парт-
неров и подрядчиков.

Обзор строительного
комплекса за
2009 год
Санкт-Петербургский Союз
строительных компаний
выпустил традиционный

информационно-аналити-
ческий обзор «Инвестици-
онно-строительный ком-
плекс Санкт-Петербурга
и Ленинградской области
в 2009 году». Он продолжа-
ет традицию аналитичес-
ких обзоров, подготовлен-
ных Союзпетростроем за
предшествующие 14 лет.
Данный обзор является
продолжением обзора за
2008 год, ибо экономика
России и особенно ее ин-
вестиционно-строитель-
ный комплекс все еще ис-
пытывает на себе влияние
мирового финансово-эко-
номического кризиса. При
этом если в 2008 году кри-
зис затронул только вто-
рую половину года, то
2009 год в целом в еще
большей степени отража-
ет влияние этого кризиса,
который не закончился
и до сих пор. Необходимо
подчеркнуть, что инвести-
ционно-строительный
комплекс Санкт-Петербур-
га в наибольшей степени
ощутил влияние кризис-
ных явлений, так как
в предшествующие годы
строительный рынок и ры-
нок недвижимости были
искусственно раздуты,
особенно в части жилищ-
ного строительства. 

В данном обзоре сделана
попытка определить исто-
ки этих явлений и спро-
гнозировать дальнейшее
развитие строительного
комплекса нашего города.

Союзпетрострой
выдвинул номинантов
на конкурс
«Строитель года –
2009»
В соответствии с решени-
ем Оргкомитета от 25 фев-
раля 2009 года Санкт-Пе-
тербургский Союз строи-
тельных компаний выдви-
нул своих кандидатов по
16 номинациям конкурса.
Кандидатуры рассмотрены
и одобрены Советом. Всего
Союзом представлены 19
компаний, входящих в Со-
юзпетрострой.

Конференция по
энергосбережению
31 марта Союзпетрострой
совместно с Правительст-
вом Санкт-Петербурга, Со-
юзом Энергетиков Северо-
Запада Российской Феде-
рации, Союзом строитель-
ных объединений и орга-
низаций, Общероссий-
ским Общественным фон-
дом «Центр качества стро-
ительства», Петербург-
ским строительным цент-
ром, Союзом строитель-
ных организаций Ленин-
градской области, Северо-
Западным Межрегиональ-
ным Центром АВОК, СРО
НПП «Союзпетрострой-
Проект» проводит научно-

практическую конферен-
цию «Энергосбережение
на стадии проектирования
и строительства объек-
тов». Мероприятие состо-
ится 31 марта в 10.00 в по-
мещении клуба ВИТУ
по адресу: Захарьевская
улица, 14. 
Цель конференции –
ознакомление участников
конференции с передовы-
ми проектными решения-
ми, технологиями и стро-
ительными материалами
в области энергосбереже-
ния, обсуждение положе-
ний Федерального закона
«Об энергосбережении
и о повышении энергети-
ческой эффективности
и о внесении изменений
в отдельные законода-
тельные акты Российской
Федерации», рассмотре-
ние основных положений
Концепций энергети-
ческой эффективности
Москвы и Санкт-
Петербурга.
Участие в конференции
бесплатное, всем участни-
кам будут розданы инфор-
мационно-аналитические
материалы.

мероприятия

Новости Союзпетростроя
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ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Территория квартала 2А пос. Металлострой

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа
ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Статус земельного участка – земли населенных пунктов. Требуется подготовка документации 
для проведения торгов.

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета по градостроительству и архитектуре.

ОО  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИИИ  ККООННККУУРРССООВВ  
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ2ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ
07 мая 2010 г.

ОО  РРЕЕЗЗУУЛЛЬЬТТААТТААХХ  ККООННККУУРРССООВВ    
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ, 

НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ2ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ

Организатор конкурса –  Санкт2Петербургское государ2
ственное учреждение «Управление инвестиций»
Конкурс проводится в целях исполнения Закона Санкт)Пе)
тербурга от 26.05.2004 № 282)43 «О порядке предостав)
ления объектов недвижимости, находящихся в собственнос)
ти Санкт)Петербурга, для строительства и реконструкции»,
пункта 3 постановления Правительства Санкт)Петербурга
от 04.07.2006 № 841 «О разработке документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недвижи)
мости, находящихся в собственности Санкт)Петербурга, для
строительства и реконструкции», в соответствии с распоря)
жением Комитета по строительству Санкт)Петербурга от
16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положения о порядке
проведения конкурсов на право заключения договоров на
разработку документации для проведения торгов по пред)
оставлению объектов недвижимости для строительства и ре)
конструкции», постановления Правительства Санкт)Петер)
бурга от 07.03.2007 № 244 «О регламенте работы
конкурсной комиссии по отбору лиц, осуществляющих раз)
работку документации, необходимой для предоставления
объектов недвижимости, а также подведения итогов торгов
на предоставление объектов недвижимости в форме кон)
курса», распоряжением Комитета по строительству от
25.03.2010 № 55 «Об утверждении перечня земельных
участков для проведения конкурса на право заключения до)
говора на разработку документации».
Конкурс является открытым по составу участников и закрытым
по форме подачи предложений по разработке документации.
Победитель конкурса получает право на заключение дого)
вора на разработку документации, для предоставления объ)
ектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт)
Петербурга, для строительства и реконструкции.
Вознаграждение лицу, подготовившему документацию, про)
изводится по итогам торгов в случае признания торгов со)

стоявшимися либо в случае целевого предоставления объек)
та недвижимости единственному участнику повторных тор)
гов, предложившему инвестиционные условия, отвечающие
условиям торгов, за счет средств победителя торгов либо
лица, которому объект недвижимости предоставлен целе)
вым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию по
договору на разработку документации, составляет не бо)
лее 10 процентов суммы, выручаемой от предоставления
объекта недвижимости.
Примерная форма договора на разработку документации,
необходимой для проведения торгов на предоставление
объектов недвижимости для строительства и реконструкции,
заключаемого с победителем конкурса, утверждена распо)
ряжением Комитета по строительству Санкт)Петербурга от
16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положения о порядке
проведения конкурсов на право заключения договоров на
разработку документации для проведения торгов по пред)
оставлению объектов недвижимости для строительства и ре)
конструкции».
Условиями конкурса являются:
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
Оценка предложений по разработке документации и приня)
тие решения о победителе конкурса осуществляются комисси)
ей по отбору лиц, осуществляющих разработку документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физичес)
кие лица, предприниматели, осуществляющие свою деятель)
ность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:
1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных документов
либо копия свидетельства о государственной регистрации ин)
дивидуального предпринимателя, либо копия паспорта.

3. Нотариально заверенная копия свидетельства о присво)
ении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о внесении
записи в Единый государственный реестр юридических лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные доку)
менты, подтверждающие полномочия органов управления
и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента опы)
та разработки документации с указанием реквизитов инве)
стиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная претен)
дентом или его представителем в двух экземплярах, один из
которых с указанием номера заявки, даты и времени пода)
чи документов возвращается Организатором конкурса пре)
тенденту.
Указанные документы в части их оформления и содержания
должны соответствовать требованиям законодательства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку на
участие в конкурсе.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления
и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок,
указанного в настоящем информационном сообщении, ли)
бо представленные без необходимых документов, либо по)
данные лицом, не уполномоченным претендентом на осу)
ществление таких действий, Организатором конкурсов не
принимаются.
Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются
представителями Организатора конкурса с 29 марта
2010 г. по адресу Организатора конкурса: Санкт2Петер2
бург, пер. Пирогова, 5, комн. 359.

Срок окончания приема заявок: 29 апреля 2010 года
в 17.00 по местному времени.
Определение участников конкурса: 30 апреля 2010 г.
в 14.00 по местному времени.
Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о земельном
участке, выставленном для проведения конкурса, можно
с момента начала приема заявок по адресу Организатора
конкурса: Санкт)Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359
с 09.00 до 17.00.
Телефон для справок: 570)32)89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе2
дителя конкурса состоится: 07 мая 2010 г. в 10.00 по ме2
стному времени по адресу Организатора конкурса:
Санкт2Петербург, наб. р. Мойки, 76, комн. 217.
Присутствие участников конкурса или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведения
конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представитель
обязан подписать протокол о результатах проведения кон)
курса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола. По)
бедитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней после
проведения конкурса прибыть по адресу организатора кон)
курса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от про)
ведения конкурса не позднее 5 дней до наступления
даты передачи необходимой документации конкурсной
комиссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую органи)
затором конкурса заявку до окончания срока приема за)
явок, уведомив об этом в письменной форме организатора
конкурса.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

Кировский район, МО Дачное
24.03.2010

Место проведения: Санкт)Петербург, пр. Стачек, 18,
каб. 369.
Полное наименование проекта: Проект планировки, про)
ект межевания территории квартала 2В Ульянка, ограни)
ченного ул. Солдата Корзуна, пр. Маршала Жукова, за)
падной границей парка Александрино и проездом от
ул. Козлова.
Организатор подготовки документации: ООО «Восток».
Организация – разработчик документации: ООО «Восток».
Письменных обращений не поступало.
Приложение: справка ООО «Восток» – «Расчет потребно)
сти и обеспеченности мест для хранения автотранспорта
квартала 2В района Ульянка Кировского района» – на
3 листах.
В период общественных обсуждений проекта градострои)
тельного решения с 22 февраля по 19 марта 2010 г. про)
ведено:
Информационное сообщение о проекте градостроитель)
ного решения: О времени, месте проведения градострои)
тельной экспозиции и дате публичных слушаний опублико)
вано сообщение 22 февраля 2010 г. в газете
«Строительный еженедельник» № 6(398).
Направлено информационное сообщение в муниципаль)
ное образование Дачное; в Законодательное собрание
Санкт)Петербурга.
Градостроительная экспозиция проходила с 01.03.2010 по
14.03.2010 по адресу: пр. Стачек, 18 (здание администра)
ции), в холле 3)го этажа у каб. 369, время работы экспози)
ции с 10.00 по 18.00, вход свободный.
Общественные слушания состоялись:
15 марта в 17.00, в здании администрации района по ад)
ресу: пр. Стачек, 18, каб. 369.
В ходе общественных слушаний по обобщенным материа)
лам могут быть принять к рассмотрению следующие заме)
чания и предложения:

1. Заказчику до подготовки администрацией района заклю)
чения о результатах публичных слушаний по документации
представить расчетную справку потребности и обеспечен)
ности мест для хранения автотранспорта в квартале, а так)
же на участках №№ 3 и 8.
2. Инвестору, дополнительно, по окончании строительства,
за счет собственных средств выполнить благоустройство
прилегающей территории в объемах, согласованных с ад)
министрацией Кировского района и муниципальным обра)
зованием.
Перечень отклоненных замечаний и предложений, а также
те, на которые даны разъяснения:
Н.М. Колосов: Обсуждение документации проводились
25.07.2007, сегодня публичные слушания проводятся
повторно.
Далее выступление заказчика и проектировщика по доку)
ментации.
1. Н.М. Колосов: На формируемых двух участках (№№ 3
и 8) планируется разместить 105)110 тыс. жилой площади?
С.М. Серов: Нет, это площадь по расчету всего квартала.
2. Н.М. Колосов: Какая жилая площадь домов на участках
№№ 3 и 8? Достаточно ли парковочных мест? С.М. Се)
ров: Участок № 3: Количество квартир 496, потребность
стояночных мест – 390 машиномест. Участок № 8: Количе)
ство квартир 169, потребность стояночных мест –
138 машиномест.
Н.М. Колосов: Заказчику до подготовки администрацией
района заключения о результатах публичных слушаний по
документации представить расчетную справку потребности
и обеспеченности мест для хранения автотранспорта
в квартале, а также на участках №№ 3 и 8.
3. Н.М. Колосов: На предыдущих слушаниях прозвучали
предложения: застройщику квартала 2В Ульянка выполнить
условия администрации района (исх. от 18.06.2007
№ 3571/13) согласования проекта планировки, проекта
межевания о размещении во вновь строящихся домах по)
мещений: 
– офиса врачей общей практики (на 3 рабочих места) об)
щей площадью не менее 200 кв. м на 1)м этаже во встроен)
ных помещениях на участке лот № 3 (учитывая уровень до)
ступности); 

– отделения дневного пребывания и социально)досугового
отделения для лиц пожилого возраста общей площадью не
менее 600 кв. м; 
– для размещения структурного подразделения ГУ «Центр
досуга» подростково)молодежного клуба «Взлет» площадью
не менее 500 кв. м. 
С.М. Серов: Все требования выполнены, помещения пред)
усмотрены.
Н.М. Колосов: На каких условиях помещения будут переда)
ваться? С.М. Серов: Помещения будут выкупаться у инвес)
тора за счет средств бюджета Санкт)Петербурга по рыноч)
ной стоимости.
4. Н.М. Колосов: Сколько гаражных боксов подлежит рас)
селению и сносу? На каких условиях? С.М. Серов: Поряд)
ка 600)700 гаражных боксов. Путем компенсации оценоч)
ной стоимости гаража.
5. Н.М. Колосов: Инженерное обеспечение участков
№№ 3 и 8? С.М. Серов: Электроснабжение от построен)
ной ТП, а также от новой, предусмотренной проектной до)
кументацией. Схемы электроснабжения квартала согласо)
ваны с ОАО «Ленэнерго» и Комитетом по энергетике
правительства Санкт)Петербурга.
6. Н.М. Колосов: Предлагаю инвестору, дополнительно, по
окончании строительства, за счет собственных средств вы)
полнить благоустройство прилегающей территории в объ)
емах, согласованных с администрацией Кировского райо)
на и муниципальным образованием. С.М. Серов: Данное
предложение принимается.
7. Корреспондент газеты «Строительный еженедельник»:
Сколько метров в формируемых лотах? Ориентировочная
стоимость лотов? С.М. Серов: Участок № 3 – 1,63 га; уча)
сток № 8 – 1,11 га. Мы предполагаем, что на торгах стар)
товая цена будет примерно от 2 млн USD.
8. Корреспондент газеты «Строительный еженедельник»:
Куда планируется выселить гаражные боксы? Ответ: Дого)
вор с гаражным кооперативом расторгнут в 2005 году.
В настоящее время гаражные боксы расположены по факту
без договора и тем не менее в рамках инвестиционных ус)
ловий предусмотрена выплата компенсаций владельцам га)
ражей. Место хранения транспорта ими подбирается са)
мостоятельно, на автостоянках, в паркингах и т. д.

Основные выводы и рекомендации: В результате проведенно)
го общественного слушания представленная документация:
Проект планировки, проект межевания территории квартала
2В Ульянка, ограниченной ул. Солдата Корзуна, пр. Марша)
ла Жукова, западной границей парка Александрино и проез)
дом от ул. Козлова, рекомендована к реализации, с учетом
замечаний и предложений, прозвучавших на слушаниях.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ2ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 204 от 02.03.2010
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Невский район,
ул. Ворошилова, участок 1 (южнее пересечения
с ул. Латышских Стрелков)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос)
сийской Федерации и с учетом обращения общества с ог)
раниченной ответственностью «СОВИНТЕХ» (далее –
ООО «СОВИНТЕХ») Правительство Санкт)Петербурга
постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«СОВИНТЕХ» на земельном участке площадью
37 050 кв. м, кадастровый номер 78:12:6322:7, располо)
женном по адресу: Невский район, ул. Ворошилова, учас)
ток 1 (южнее пересечения с ул. Латышских Стрелков), в це)
лях определения возможности проектирования
и строительства многоэтажных гаражей, объектов бытового
обслуживания, объектов розничной торговли, коммерчес)
ких объектов, связанных с проживанием населения (ком)
плекс объектов нежилого назначения; многоэтажные гара)
жи, объекты сферы услуг, торговли и досуга).
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «СОВИНТЕХ» дого)
вор аренды земельного участка для проведения изыскатель)
ских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «СОВИНТЕХ» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, ука)
занного в пункте 2.1 постановлений, подготовить проект по)
становления Правительства Санкт)Петербурга о призна)
нии настоящего постановления утратившим силу.

№№  ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа ДДооггооввоорр
пп//пп ЗЗааккллююччеенн ССрроокк  ооккооннччаанниияя
1 Территория квартала № 13 г. Сестрорецка, ограниченная ул. Воскова, ул. Мосина, наб. Строителей, восточной границей земель Сестрорецкого направления железной дороги ООО «Ресурс» 19.03.2012
2 г. Пушкин, Гусарская улица, участок 1 (северо)западнее дома 27а, литера А по Гусарской ул.) ЗАО «Геомост» 19.06.2011

Организатор конкурсов – Санкт2Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций» сообщает о результатах конкурсов, состоявшихся 12.03.2010



3. Признать утратившим силу постановление Правительст)
ва Санкт)Петербурга от 04.03.2008 № 237 «О проведе)
нии изыскательских работ на земельном участке, располо)
женном по адресу: Невский район, ул. Ворошилова,
участок 1 (южнее пересечения с ул. Латышских Стрелков)».
4. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице)губернатора Санкт)Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт)Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ2ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 777 от 12.03.2010
О принятии решения о подготовке документации по пла2
нировке территории в составе проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
наб. канала Грибоедова, Большой Подьяческой ул.,
пр. Римского2Корсакова, Средней Подьяческой ул.,
в Адмиралтейском районе
Во исполнение положений постановления Правительства
Санкт)Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении
Положения о порядке взаимодействия исполнительных ор)
ганов государственной власти по вопросам подготовки
и согласования документации но планировке территорий»
и на основании обращения ООО «ТП)Инвест»
1. ООО «ТП)Инвест» в срок до 15.03.2011 осуществить
подготовку документации по планировке территории в со)
ставе проекта планировки и проекта межевания террито)
рии, ограниченной наб. канала Грибоедова, Большой По)
дьяческой ул., пр. Римского)Корсакова, Средней
Подьяческой ул., в Адмиралтейском районе в соответствии
со схемой границ планировки территории, являющейся
приложением к настоящему распоряжению.
2. ООО «ТП)Инвест»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта пла)
нировки территории, указанной в п. 1 настоящего распоря)
жения, в течение четырех месяцев с момента вступления
в силу настоящего распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в со)
ставе проекта планировки и проекта межевания террито)
рии, указанной в п. 1 настоящего распоряжения, но не
позднее 15.03.2011 представить в Комитет по градострои)
тельству и архитектуре (далее – Комитет) согласованную
в соответствии с требованиями действующего законода)
тельства документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на начальника Управления градостроительных
обоснований развития города Комитета Полищука В.Е.
Первый заместитель председателя Комитета – Главный ар)
хитектор Санкт)Петербурга Ю.К. Митюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ2ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 848 от 18.03.2010
О принятии решения о подготовке документации по пла2
нировке территории в составе проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Кирил2
ловской ул., ул. Моисеенко, Новгородской ул., 102й Со2
ветской ул., в Центральном районе
Во исполнение положений постановления Правительства
Санкт)Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении
Положения о порядке взаимодействия исполнительных ор)
ганов государственной власти по вопросам подготовки
и согласования документации по планировке территорий»
и на основании обращения ЗАО «Авто)Маркет»
1. 3АО «Авто)Маркет» в срок до 15.03.2011 осуществить
подготовку документации по планировке территории в со)
ставе проекта планировки и проекта межевания террито)
рии, ограниченной Кирилловской ул., ул. Моисеенко, Нов)
городской ул., 10)й Советской ул., в Центральном районе
в соответствии со схемой границ планировки территории,
являющейся приложением к настоящему распоряжению.
2. ЗАО «Авто)Маркет»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта пла)
нировки территории, указанной в п. 1 настоящего распоря)
жения, в течение четырех месяцев с момента вступления
в силу настоящего распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в со)
ставе проекта планировки и проекта межевания террито)
рии, указанной в п. 1 настоящего распоряжения, но не
позднее 15.03.2011 представить в Комитет по градострои)
тельству и архитектуре (далее – Комитет) согласованную
в соответствии с требованиями действующего законода)
тельства документацию.
3. Распоряжения Комитета по строительству от 21.11.2006
№ 344 «О принятии решения о подготовке проекта плани)
ровки и проекта межевания территории, ограниченной Ки)
рилловской ул., ул. Моисеенко, Новгородской ул., 10)й Со)
ветской ул.» и Комитета от 14.01.2008 № 40 «О продлении
срока подготовки проекта планировки и проекта межева)
ния территории, ограниченной Кирилловской ул., ул. Мои)
сеенко, Новгородской ул., 10)й Советской ул., считать ут)
ратившими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на начальника Управления градостроительных
обоснований развития города Комитета Полищука В.Е.
Первый заместитель председателя Комитета – Главный ар)
хитектор Санкт)Петербурга Ю.К. Митюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ2ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 52 от 22.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвес2
тиционного проекта по адресу: Невский район, Дальне2
восточный пр., участок 1 (севернее Киновеевского клад2
бища)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст)
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави)
тельства Санкт)Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от)
ветственностью «Онега)плюс» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постанов)

лений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт)Петербурга, протокол № 284 от
18.03.2010, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство автомобильного салона до 31 ок)
тября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс)
пертизы Санкт)Петербурга и Комитет по управлению го)
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству Куз)
нецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ2ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ

№ 31 от 24.03.2010
О внесении изменений в приказ председателя Комитета
по строительству от 27.09.2006 № 131
Приказываю:
1. Изложить примерную форму договора на разработку
документации для проведения торгов по предоставлению
объектов недвижимости для строительства и реконструк)
ции, заключаемого без проведения конкурса, на основании
заявлений заинтересованных лиц в редакции согласно при)
ложению.
2. Контроль за исполнением приказа оставляю за собой.
Председатель Комитета В.В. Семененко

Согласовано
Первый заместитель председателя Комитета Н.В. Крутов
Начальник Юридического управления Н.Г. Лордкипанидзе

Договор № ________
на разработку документации для проведения торгов,

заключаемый без проведения конкурса, на основании
заявлений заинтересованных лиц 

Санкт)Петербург «__» _____20__ г.

Санкт)Петербургское государственное учреждение «Уп)
равление инвестиций», действующее в соответствии с Уста)
вом и именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице
______________________________________________,
действующего на основании _________, с одной стороны и
______________________________________________,
в лице ____________, действующего на основании Устава,
именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны,
вместе именуемые Стороны, в соответствии со статьей 7
Закона Санкт)Петербурга от 26 мая 2004 г. № 282)43
(далее – Закон), постановлением Правительства Санкт)Пе)
тербурга от 4 июля 2006 г. № 841, и на основании заявле)
ния № __ от «___» ____ 20__г. заключили настоящий дого)
вор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора. 
В целях обеспечения проведения торгов по предоставле)
нию физическим и юридическим лицам формируемых в ре)
зультате разработки документации по планировке террито)
рии объектов недвижимости, расположенных в границах
территории, ограниченной _____________, для строитель)
ства (реконструкции) (далее – торги) Заказчик поручает,
а Исполнитель принимает на себя обязательства по разра)
ботке документации, необходимой для проведения торгов
(далее – документация).

2. Состав документации. 
2.1. Разработка документации осуществляется Исполните)
лем в составе:
1) Утвержденная в установленном порядке документация по
планировке территории, разработанная на основании ре)
шения уполномоченного исполнительного органа государ)
ственной власти Санкт)Петербурга, включая градострои)
тельные планы земельных участков в отношении объектов
недвижимости, указанных в пункте 1.1 Договора.
2) Документация, свидетельствующая о прохождении госу)
дарственного кадастрового учета объектов недвижимости,
указанных в пункте 1.1 Договора.
3) Отчеты об оценке рыночной стоимости объектов недви)
жимости, указанных в пункте 1.1 Договора, с соответствую)
щими заключениями государственного учреждения «Город)
ское управление инвентаризации и оценки недвижимости»,
подготовленные в установленном порядке.
4) Иная документация, предусмотренная федеральным за)
конодательством и законодательством Санкт)Петербурга,
в частности Земельным кодексом Российской Федерации,
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Фе)
деральным Законом от 30.03.1999 № 52)ФЗ «О санитар)
но)эпидемиологическом благополучии населения», поста)
новлением Правительства Санкт)Петербурга от
21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Положения о по)
рядке принятия решений о предоставлении объектов недви)
жимости для строительства и реконструкции» и постановле)
нием Правительства Санкт)Петербурга от 16.12.2003
№ 100 «Об утверждении Регламента Правительства
Санкт)Петербурга».

3. Права и обязанности Сторон. 
3.1. Исполнитель обязан:
3.1.1. Осуществить разработку документации в соответ)
ствии с требованиями законодательства в составе, указан)
ном в пункте 2.1 Договора, в срок ______ (указанный в за)
явлении).
Документация по планировке территории разрабатывается
на основании задания на разработку документации по пла)
нировке, подготовленного Исполнителем по согласованию
с Комитетом по градостроительству и архитектуре.
3.1.2. Ежеквартально представлять Заказчику отчет о ходе
разработки документации.
3.1.3. По запросу Заказчика представлять сведения о ходе
разработки документации не позднее 3 дней со дня поступ)
ления запроса.
3.1.4. Информировать Заказчика обо всех обстоятельст)
вах, способных привести к нарушению установленных Дого)
вором сроков разработки документации, не позднее трех
дней со дня, когда Исполнителю стало известно о таких об)
стоятельствах.

3.1.5. Предоставить Заказчику для передачи в Юридичес)
кий комитет Администрации Губернатора Санкт)Петербур)
га комплект документации, разработанный в соответствии
с пунктом 2.1 Договора.
3.1.6. До момента проведения торгов устранять выявленные
недостатки документации.
3.2. Исполнитель имеет право запрашивать и получать
в установленные правовыми актами Санкт)Петербурга
сроки от Заказчика, исполнительных органов государ)
ственной власти, органов государственного надзора
и контроля, государственных учреждений и предприятий
информацию и материалы, необходимые для разработки
документации.
3.3. Заказчик обязан:
3.3.1. После вступления в силу правового акта о проведе)
нии торгов в течение 14 дней передать документацию в спе)
циализированную организацию, уполномоченную на про)
ведение торгов.
3.3.2. Обеспечить при подготовке проектов правовых актов
о проведении торгов в отношении объектов недвижимости,
указанных в пункте 1.1 Договора, включение условия о вы)
плате Исполнителю вознаграждения за разработку доку)
ментации.
3.3.3. В случае заключения договора(ов) на разработку до)
кументации, указанных в пункте 3.4.2 Договора, известить
Исполнителя о заключении указанного(ых) договора(ов) пу)
тем направления уведомления.
3.4. Заказчик имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за ходом выполняемых работ
по разработке документации, соблюдением сроков их вы)
полнения.
3.4.2. Заключать аналогичные настоящему договоры на
разработку документации в отношении территории, ука)
занной в пункте 1.1 Договора, на основании заявлений за)
интересованных лиц. В этом случае вознаграждение выпла)
чивается разработчику документации, подписавшему акт
приема)передачи документации в отношении объектов,
указанных в пункте 1.1 Договора, ранее иных лиц, с которы)
ми заключены аналогичные договоры.

4. Порядок выплаты вознаграждения. 
4.1. Размер вознаграждения по Договору составляет ___%
(указанный в заявлении) от суммы, выручаемой от предос)
тавления каждого объекта недвижимости, указанного
в пункте 1.1 Договора, для строительства и реконструкции,
но не может превышать 10% от указанной суммы.
4.2. Выплата вознаграждения Исполнителю производится
по итогам торгов в отношении объектов недвижимости, ука)
занных в пункте 1.1 Договора, исключительно в случае при)
знания торгов состоявшимися либо в случае целевого пред)
оставления объекта недвижимости единственному
участнику несостоявшихся торгов, предложившему инвести)
ционные условия, отвечающие условиям торгов, за счет
средств победителя торгов либо лица, которому объект не)
движимости предоставлен целевым образом.

5. Порядок приема2передачи документации. 
5.1. Разработанный комплект документации с описью пере)
дается Исполнителем Заказчику для направления в Юри)
дический комитет Администрации Губернатора Санкт)Пе)
тербурга.
Комплект документации передается Исполнителем Заказ)
чику в двух экземплярах. Первый экземпляр должен содер)
жать нотариально заверенные копии документов, указан)
ных в подпункте 1 пункта 2.1 Договора, и оригиналы
предусмотренных в подпунктах 2, 3 и 4 пункта 2.1 Догово)
ра материалов, второй экземпляр – нотариально заве)
ренные копии предусмотренных в пункте 2.1 Договора
материалов.
5.2. Заказчик осуществляет проверку переданной доку)
ментации на соответствие действующему законодательст)
ву. В случае выявления несоответствий уведомляет Испол)
нителя о необходимости доработки представленной
документации.
5.3. Заказчик направляет комплект документации в отно)
шении объектов недвижимости, указанных в пункте 1.1
Договора, для проведения юридической экспертизы
в Юридический комитет Администрации Губернатора
Санкт)Петербурга в соответствии с постановлением
Правительства Санкт)Петербурга от 16.12.2003 № 100
«Об утверждении регламента Правительства Санкт)Пе)
тербурга».
5.4. В случае получения заключения Юридического комите)
та Администрации Губернатора Санкт)Петербурга Испол)
нитель осуществляет доработку документации в разумные
сроки с последующим направлением доработанного ком)
плекта документации Заказчику для проведения повторной
юридической экспертизы.
5.5. После прохождения юридической экспертизы в соот)
ветствии с пунктом 3.37 постановления Правительства
Санкт)Петербурга от 16.12.2003 № 100 «Об утверждении
регламента Правительства Санкт)Петербурга» между За)
казчиком и Исполнителем подписывается акт приема)пере)
дачи документации.

5.6. Моментом исполнения обязательства по договору Ис)
полнителем считается подписание акта приема)передачи
в срок, установленный пунктом 3.1.1 Договора.

6. Ответственность Сторон.
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение
либо ненадлежащее исполнение своих обязательств
по Договору в соответствии с действующим законода)
тельством.

7. Изменение и расторжение Договора. 
7.1. Изменения и дополнения, вносимые в Договор, оформ)
ляются дополнительным соглашением Сторон.
7.2. Настоящий Договор подлежит расторжению в бес)
спорном и одностороннем порядке:
7.2.1. В случае нарушения Исполнителем сроков разра)
ботки документации, указанных в пункте 3.1.1 Договора,
путем направления Исполнителю соответствующего уве)
домления заказным письмом по адресу Исполнителя, ука)
занному в Договоре.
7.2.2. В случае нарушения Исполнителем пунктов 3.1.2
и 3.1.3 Договора.
7.2.3. В случае подписания Заказчиком акта приема)пере)
дачи документации с Исполнителем по одному из догово)
ров, заключенных в соответствии с пунктом 3.4.2 Договора
в отношении объектов, предусмотренных пунктом 1.1 До)
говора.
7.3. В случаях, указанных в пункте 7.2 Договора, Договор
считается расторгнутым с момента получения Исполните)
лем уведомления о расторжении Договора. Момент полу)
чения Исполнителем уведомления определяется в любом
случае не позднее 5 дней с даты его отправки Заказчиком
заказным письмом.

8. Прочие условия. 
8.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Сто)
роны обязаны уведомить друг друга в двухдневный срок со
дня таких изменений.
В случае несоблюдения настоящего пункта Договора
Сторона считается надлежащим образом уведомленной
при направлении уведомления по адресу, указанному
в Договоре.

9. Обстоятельства непреодолимой силы. 
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частич)
ное или неполное исполнение своих обязательств по Дого)
вору, если оно явилось следствием возникновения обстоя)
тельств непреодолимой силы.
9.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой
силы Сторона, которая в результате наступления указан)
ных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства,
взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок
сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в пись)
менной форме.
9.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой
силы действие Договора приостанавливается до момента,
определяемого Сторонами.

10. Споры и разногласия.
10.1. Все споры по настоящему Договору Стороны решают
путем переговоров.
10.2. Если Стороны не достигнут согласия в разрешении
спорных вопросов путем переговоров, любая из них впра)
ве обратиться в Арбитражный суд города Санкт)Петербур)
га и Ленинградской области.
10.3. В случае возникновения разногласий и споров по во)
просам, не урегулированным настоящим Договором, Сто)
роны руководствуются действующим законодательством
Российской Федерации.

11. Срок действия Договора. 
11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания
и действует до полного исполнения сторонами своих обяза)
тельств по Договору.

12. Заключительные положения. 
12.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на
русском языке, имеющих равную юридическую силу.

13. Реквизиты и подписи Сторон. 

ЗАКАЗЧИК:
190000, Санкт)Петербург,
пер.Пирогова 
ИНН 
КПП 
Л/ч 
____________(_________)

ИСПОЛНИТЕЛЬ:

____________(__________)
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ААддммииннииссттрраацциияя  ВВаассииллееооссттррооввссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного
участка для строительства гостиницы по адресу: Санкт)Петербург, Василеостровский район, Малый пр., участок 1
(севернее дома 41, лит. А по Малому пр. В. О.) в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству

и архитектуре от 26.03.2010 № 49)пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ОООООО  ««ППРРИИЧЧААЛЛ»»..  Адрес: Санкт)Петербург, пр. Энгельса, 128, кв. 113; тел. 346)00)61. 
Проектная организация: ОООООО  ««ССттууддиияя  22»»..  Адрес: Санкт)Петербург, ул. Мира, 28; тел. 8)911)994)57)59.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном адресу: Санкт)Петербург,
Василеостровский район, Малый пр., участок 1 (севернее д. 41, лит. А по Малому пр. В. О.).

Земельный участок расположен в границах зоны регулирования застройки ЗРЗ2 объекта культурного наследия
на территории исторически сложившихся центральных районов Санкт)Петербурга (участок ЗРЗ 2)1).

Площадь участка в границах проектирования – 1744 кв. м.
Площадь застройки – 893 кв. м.

Общая площадь здания – 4950 кв. м.
Строительный объем – 18 753 куб. м.

Здание прямоугольное в плане, трехэтажное.
Проектом предусматривается благоустройство прилегающей территории.

Площадь озеленения – 203 кв. м;
Площадь проезда (асфальтобетон – 648 кв. м).

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить
на градостроительной экспозиции в администрации Василеостровского района по адресу: Санкт)Петербург, В. О.,
Большой пр., 55, в здании администрации Василеостровского района, а также по телефону 321)33)17, 323)70)27.

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2299..0033..22001100  ппоо  1144..0033..22001100,,  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе

строительства и землепользования администрации Василеостровского района по адресу: Санкт)Петербург, В. О.,
Большой пр., 55, каб. 29, ппоо  1144..0033..22001100  ввккллююччииттееллььнноо..
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Приложение № 1 В Санкт)Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций»
к распоряжению Комитета от_______________________
по строительству от 24.03.2010 № 53 (название организации, Ф.И.О. предпринимателя)

находящегося по адресу: 
________________________

адрес для почтовой связи: 
________________________

в лице представителя
________________________

(фамилия, имя, отчество) 
действующего на основании

________________________
(наименование документа, подтверждающего полномочия представителя с указанием реквизитов)

телефон________________

Заявление
о предоставлении земельного участка для проведения изыскательских работ в целях подготовки проекта работ
по геологическому изучению и оценке пригодности участка недр для строительства и эксплуатации подземных

сооружений, не связанных с добычей полезных ископаемых

Приложение:
1. Схема М 1:2000 с границами испрашиваемого земельного участка.
2. Компоновочный чертеж размещения результата инвестирования с экспликацией зданий и сооружений, с основными
технико)экономическими показателями и балансом территории.
3. Пояснительная записка. Нотариально заверенные копии:
4. Свидетельство о государственной регистрации и Свидетельство о внесении изменений в Единый государственный
реестр (для юридических лиц, зарегистрированных до 1 июля 2002 г.).
5. Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр (для юридических лиц, зарегистрированных
с 1 июля 2002 года).
6. Устав со всеми изменениями и дополнениями.
7. Решение о создании организации.
8. Свидетельство о постановке на налоговый учет.
9. Ксерокопия паспорта гражданина, свидетельство о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без
образования юридического лица (для индивидуальных предпринимателей).
Копии, заверенные печатью подающей организации:
10. Документ, подтверждающий полномочия руководителя организации.
11. Документ, подтверждающий полномочия представителя, либо доверенность на право ведения дел от потенциального
инвестора.

___________ __________
дата подпись 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ2ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 53 от 24.03.2010
О внесении изменений в распоряжение Комитета по
строительству от 28.10.2004 № 23
1. Внести изменения в примерную форму заявления о пред)
оставлении земельного участка для строительства, в при)
мерную форму заявления о предоставлении объекта недви)
жимости для реконструкции/завершения строительства,
утвержденные распоряжением Комитета по строительству
от 28.10.2004 № 23 «Об утверждении примерной формы
заявления о предоставлении объекта недвижимости для
строительства и реконструкции» (далее – распоряжение):
Дополнив Приложение № 1 и № 2 к распоряжению после
слов «Функциональное назначение предполагаемого ре)
зультата инвестирования» словами «(определяется в соот)
ветствии с Законом Санкт)Петербурга от 16.02.2009
№ 29)10 «О правилах землепользования и застройки»)».

2. Утвердить примерную форму заявления о предоставлении
земельного участка для проведения изыскательских работ
в целях подготовки проекта работ по геологическому изуче)
нию и оценке пригодности участка недр для строительства
и эксплуатации подземных сооружений, не связанных с до)
бычей полезных ископаемых, согласно приложению № 1.
3. Опубликовать данное распоряжение в средствах массо)
вой информации.
4. Контроль за исполнением данного распоряжения остав)
ляю за собой.
Председатель Комитета В.В. Семененко  

СОГЛАСОВАНО
Первый заместитель председателя Комитета Н.В. Крутов
Заместитель председателя Комитета Е.В. Коваленко  
Заместитель председателя Комитета А.И. Дюк  
Заместитель председателя Комитета Е.В. Ермак  
Заместитель председателя Комитета В.А. Кузнецов
Заместитель председателя Комитета А.А. Кайдалов
Начальник Юридического управления Н.Г. Лордкипанидзе

Местоположение (адрес) испрашиваемого земельного участка:
Функциональное назначение предполагаемого результата инвестирования
«(определяется в соответствии с Законом Санкт)Петербурга от 16.02.2009 
№ 29)10 «О правилах землепользования и застройки»), его технические
и технологические данные:
1. Ориентировочные объемно)планировочные характеристики предполагаемого
результата инвестирования (общая площадь, этажность, площадь застройки),
включая: представление компоновочного чертежа размещения объекта 
(объектов) с экспликацией зданий и сооружений, с основными технико)
экономическими показателями, балансом территории; схемы М 1:2000 
с границами испрашиваемого земельного участка, соответствующими
компоновочному чертежу:
2. Потребность в земельных ресурсах (с соответствующим обоснованием 
размера земельного участка):
3. Вид проекта (индивидуальный, типовой):
4. Срок реализации проекта:
Дополнительно по объектам промышленного назначения:
1. Объем производства промышленной продукции (оказания услуг) 
в натуральном выражении:
2. Ориентировочная потребность результата инвестирования в инженерных
ресурсах (объем, источники обеспечения по видам):
3. Класс санитарной вредности и нормативный размер санитарно)защитной зоны:
4. Транспортное обеспечение:

общая этажность площадь
площадь застройки

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа сообщает, что в целях информационного обеспечения градостроительной
деятельности состоится встреча с жителями Выборгского района по реализации проекта строительства 

физкультурно)оздоровительного комплекса по адресу Дрезденская ул., у д. 14.

Инвестор: ОООООО  ««ММеежжррееггииооннггаазз»»..

С информацией о проекте можно ознакомиться на экспозиции по адресу: Санкт)Петербург, 
Большой Сампсониевский пр., 86, в здании администрации Выборгского района, 3)й этаж, у каб. 303.
ЭЭккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  2299  ммааррттаа  22001100  гг.. Время работы экспозиции ежедневно с 10 до 17 часов, 

кроме субботы и воскресенья. Аргументированные предложения и замечания принимаются в письменном виде 
ддоо  1166..0044..22001100  по адресу: Санкт)Петербург, Большой Сампсониевский пр., 86, каб. 409, 414.

Информационная встреча состоится 1122  ааппрреелляя  22001100  гг..  вв  1166..0000 по адресу: Дрезденская ул., 19, школа № 97.

1199  ааппрреелляя  22001100  гг..  вв  1111..0000  вв  ззддааннииии  ааддммииннииссттррааццииии  ККрраассннооггввааррддееййссккооггоо  ррааййооннаа,, находящемся по адресу: 
Санкт)Петербург, Среднеохтинский пр., 50, каб. 402, состоятся публичные слушания по вопросу предоставления

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объектов капитального строительства
по адресу: Челябинская ул., участок 1 (северо)восточнее дома 95, лит. А, по Челябинской ул.) 

в Красногвардейском районе Санкт)Петербурга. 
Правообладатель земельного участка и объекта капитального строительства: Санкт)Петербург.

Местоположение (адрес) земельного участка и объекта капитального строительства: Санкт)Петербург, 
Челябинская ул., участок 1 (северо)восточнее дома 95, лит. А по Челябинской ул.).

Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 
для размещения промышленных объектов.

Запрашиваемый вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 
для размещения производства строительных металлических изделий, код 12140.

Код территориальной зоны: ТР2/ТП1.

Заявитель: ОООООО  ««ООххттаа))ФФооррмм»»..

Место проведения слушаний: Санкт)Петербург, Среднеохтинский пр., 50, каб. 402.
Дата и время проведения слушаний: 1199  ааппрреелляя  22001100  гг..  вв  1111..0000..  Место организация экспозиции: Санкт)Петербург,

Среднеохтинский пр., 52, каб. 402. ВВррееммяя  ррааббооттыы  ээккссппооззииццииии::  сс  2299..0033..22001100  ппоо  1199..0044..22001100  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  
((ооббеедд  сс  1133..0000  ддоо  1144..0000))..  Срок подачи запросов и предложений: сс  1199..0044..22001100  ппоо  2233..0044..22001100..  

Запросы и предложения принимаются в администрации Красногвардейского района, каб. 416, тел. 576)86)61.

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  гг..  ССааннкктт))ППееттееррббууррггаа  ии  ООААОО  ««ААггррооттррааннссааввттоо»»
ииннффооррммииррууюютт  жжииттееллеейй  ММооссккооввссккооггоо  ррааййооннаа о проведении публичных слушаний при предоставлении разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

Заявитель – ООААОО  ««ААггррооттррааннссааввттоо»».. Адрес: 196240, Санкт)Петербург, Предпортовая ул., 3; тел. 400)10)20.
Адрес земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение: 

Санкт)Петербург, Предпортовая ул., 3, лит. Б.

Градостроительная экспозиция информационных и демонстрационных материалов выставляется в КДЦ «Московский
(Московский пр., 152) сс  0066..0044..22001100  ппоо  1188..0044..22001100..  Вход на экспозицию свободный с 11.00 до 19.00.

Замечания и предложения принимаются в администрации Московского района (Московский пр., 129, каб. 235 и 227).
Публичное слушание по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного
участка (либо объекта капитального строительства), расположенного по адресу: Санкт)Петербург, Предпортовая ул., 3,

лит. Б, состоится 1199..0044..22001100  вв  1177..0000  в малом зале КДЦ «Московский» (Московский пр., 152, вход с Рощинской ул.).

Комитет по строительству сообщает о приеме заявлений на разработку документации по планировке
территории и документации, необходимой для проведения торгов по предоставлению формируемых

в результате разработки документации по планировке территории объектов недвижимости для строительства
и реконструкции по следующим территориям

№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
1 Территория, ограниченная Пискаревским пр., полосой отвода Октябрьской железной дороги, Шафировским пр.
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
2 Санкт)Петербург, г. Сестрорецк, восточнее д. 9, лит. А по Авиационной ул.
3 Пос. Комарово, территория, ограниченная линией высоковольтных электропередач, границей функциональной 

зоны Р2, Пограничной ул., ул. Юрия Гагарина, ул. Танкистов, ул. Васильева, Цветочной ул., 4)й Дачной ул., 
ул. Островского, 3)й Дачной ул., 2)й Дачной ул.

ННееввссккиийй  ррааййоонн
4 Территория, ограниченная ул. Джона Рида, пр. Пятилеток, Клочковым пер., ул. Коллонтай, ул. Бадаева
5 Санкт)Петербург, Невский район, Усть)Славянка, Советский пр., южнее д. 3За, лит. Р
6 Санкт)Петербург, Усть)Славянка, Советский пр., участок 1 (северо)западнее д. 42, лит. Д по Советскому пр.)
7 Территория, ограниченная Прибрежной ул., Караваевской ул., пер. Слепушкина, Тепловозной ул.
ППееттррооггррааддссккиийй  ррааййоонн
8 Территория, ограниченная Аптекарской наб., Аптекарским пр., Инструментальной ул., ул. Профессора Попова
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
9 Территория, ограниченная ул. Димитрова, Софийской ул., Дунайским пр., Малой Бухарестской ул.
10 Территория, ограниченная ул. Турку, Будапештской ул., пр. Славы, Белградской ул.

Заявление на разработку документации по указанным территориям подается заинтересованным лицом в произвольной
форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера вознаграждения, ко)
торый не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости, срока разработки до)
кументации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии учредительных документов. Адрес СПб ГУ «Уп)
равление инвестиций»: 190000, Санкт)Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359, телефон для справок: 570)32)89.

Комитет по строительству уведомляет об уточнении адреса относительно п. 2 в информационном сообщении,
опубликованном в № 29(319) от 28.07.2008:
2 Территория, ограниченная Ириновским пр., ул. Коммуны, пр. Ударников, ул. Лазо
Комитет по строительству уведомляет об исключении из перечня информационного сообщения, опубликованного
в № 47(337) от 01.12.2008, следующего пункта:
1 Территория квартала 2А пос. Металлострой

ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
ОПИСАНИЕ СТРОЯЩЕГОСЯ ОБЪЕКТА
Информация о планируемой стоимости строительства
объекта: согласно предварительным сметно)финансовым
расчетам 4 013 949 тыс. руб. 

ПОДРЯДЧИКИ
ИИнныыее  ддооггооввооррыы  ии  ссддееллккии,,  ннаа  ооссннооввааннииии  ккооттооррыыхх  ппррииввллееккаа))
ююттссяя  ддееннеежжнныыее  ссррееддссттвваа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа  ооббъъееккттаа::  ООО
«Стройкорпорация «Элис» заключило Договор № 1877)
102710 об открытии невозобновляемой кредитной линии
от 18 марта 2010 г. с Акционерным коммерческим Сбере)
гательным банком Российской Федерации (открытое акци)
онерное общество) Московское отделение 1877, лимит
кредитной линии 2 200 000,00 тыс. руб., срок кредитова)
ния до 18 марта 2015 г., в качестве обеспечения по кре)
дитному договору ООО «Стройкорпорация «Элис» пре)
доставляет или обеспечивает предоставление следующего
обеспечения:
– последующий залог земельного участка, расположенно)
го по адресу: Санкт)Петербург, Выборгское шоссе, квар)
тал 9, д. 15, лит. А, кадастровый № 78:36:5509:1, принад)
лежащий ООО «Стройкорпорация «Элис»;
– имущественные права на возводимые площади жилых по)
мещений, принадлежащие ООО «Стройкорпорация
«Элис» в строящемся комплексе по адресу: Санкт)Петер)
бург, Выборгский район, квартал 9, Шувалово)Озерки,
Выборгское шоссе, 15, лит. А, площадью не менее
39 240,1 кв. м;

– имущественные права на возводимые площади коммер)
ческих помещений в строящемся комплексе, принадлежа)
щие ООО «Стройкорпорация «Элис» по адресу: Санкт)
Петербург, Выборгский район, квартал 9,
Шувалово)Озерки, Выборгское шоссе, 15, лит. А, залог,
площадью не менее 24 757 кв. м;
– земельный участок, расположенный по адресу: Санкт)
Петербург, пр. Тореза, 118, лит. А, кадастровый
№ 78:36:5357:15, площадью 27 877 кв. м, принадлежа)
щий ОАО «Культурно)деловой центр на Поклонной горе»
на праве собственности;
– земельный участок, расположенный по адресу: Санкт)
Петербург, пр. Металлистов, 51, лит. А, кадастровый
№ 78:11:6075:2, площадью 55 181 кв. м, принадлежащий
закрытому акционерному обществу «АРБИ)Клуб» на праве
собственности;
– поручительства юридических и физических лиц: ООО
«Элис)Строй», ООО «Центр)Инвест», ООО «Инвестици)
онная группа «Отель», ЗАО «АРБИ)Клуб», ОАО «Культур)
но)деловой центр на Поклонной горе», Брындикова А.Е.,
Штерцера В.Г.;
– последующий залог долей в уставном капитале
ООО «Стройкорпорация «Элис» в размере 100%, за)
логодатели – ООО «Центр)Инвест» (99%) и г)н Брынди)
ков А.Е. (1%).

Генеральный директор ООО «Стройкорпорация «Элис»
Брындиков А.Е.

22 марта 2010 г.

ИИЗЗММЕЕННЕЕННИИЯЯ  ВВ  ППРРООЕЕККТТННУУЮЮ  ДДЕЕККЛЛААРРААЦЦИИЮЮ
Общества с ограниченной ответственностью «Стройкорпорация «Элис»

на строительство комплекса жилых и общественных зданий, расположенного
по строительному адресу: Санкт2Петербург, Выборгское шоссе, 15, лит. А

ННаассттоояящщииее  ииззммееннеенниияя  вв  ппррооееккттннууюю  ддееккллааррааццииюю  ррааззммеещщеенныы  ннаа  ссааййттее  ОООООО  ««ССттррооййккооррппоорраацциияя  ««ЭЭллиисс»»
((hhttttpp::////wwwwww..sskkaalliiccee..rruu//))..

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт))ППееттееррббууррггаа  информируют
жителей района о предстоящем предоставлении земельного участка для строительства школы по адресу: 
Фрунзенский район, южнее р. Волковки, квартал 31, корп. 12, в соответствии с распоряжением Комитета

по градостроительству и архитектуре от 21.05.2007 № 91)рп «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ((ССППбб  ГГУУ  ««ФФоонндд  ккааппииттааллььннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ррееккооннссттррууккццииии»»))..  
Адрес: Санкт)Петербург, наб. р. Мойки, 76; тел. 314)01)63.

Проектная организация: ЗЗААОО  ««ИИннккооммППррооеекктт»». Адрес: Малоохтинский пр., 68; тел. 333)14)71.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном в северо)западной части
квартала 31 южнее р. Волковки, с севера и северо)востока участок непосредственно примыкает к территории жилого

комплекса», с юга и юго)востока участок граничит с территориями временных коллективных автостоянок, 
площадь участка 18 000 кв. м.

Основные технико)экономические показатели объекта:
Площадь застройки – 4 547,7 кв. м.

Строительный объем – 45 100 куб. м.
Этажность – 4 этажа.

Площадь асфальтирования проезжей части – 2 833,5 кв. м.
Площадь асфальтирования тротуаров, отмосток – 896,8 кв. м.

Площадь покрытия спортивных площадок – 1 406,0 кв. м.
Площадь набивного покрытия – 1531 кв. м.

Площадь озеленения – 6755 кв. м.
Процент озеленения территории – 54,1%.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить
на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1)й этаж

(помещение у лестницы), а также по телефону 576)84)67. ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2299..0033..22001100  ппоо  1155..0044..22001100,,  
сс  1100..0000  ддоо  1188..0000,,  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..  Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются

в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации Фрунзенского района по адресу:
Пражская ул., 46, каб. 419, ппоо  1155..0044..22001100  ввккллююччииттееллььнноо..
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На реставрацию храма потребуется 4 млн EUR, из них 300 тыс. EUR 

уйдет на создание утраченного шпиля

КУЛЬТУРНЫЙ ДИАЛОГ 

ОБ АРХИТЕКТУРЕ 

Оксана Прохорова

В петербургском Союзе архитекторов россий�
ские и германские коллеги обменялись опы�
том по вопросу реконструкции зданий и при�
способлению памятников архитектуры. 

Глава комитета по охране памятников города
Дармштадта Николаус Хайс рассказал о завершен-
ной реконструкции православного храма – Рус-
ской капеллы архитектора Леонтия Бенуа, по-
строенного в 1908 году. Капелла неорусской
архитектуры выполнена в московско-ярос-
лавльском стиле. Мозаики интерьеров и экстерь-
ерной части создавались с рисунков Виктора Вас-
нецова мастерами мозаичной мастерской
Фроловых. Их потрясающее качество и красота не
померкло со временем. 

Русская капелла является украшением района
Холма Матильды, который власти Дармштадта хо-
тят включить в список охраняемых памятников
ЮНЕСКО. 

Директор архитектурного бюро FS-Architekten
Пауль Шредер рассказал, как исторические ценно-
сти можно приспособить в проектах современной
архитектуры. Его компания выиграла конкурс на
проектирование здания конгресс-центра «Дарм-
штадтиум», на выделенном под строительство
участке компания обнаружила стену старой кре-
пости. В итоге архитекторы оставили крепостную
стену внутри модернового здания, она стала
изюминкой этого проекта и местом паломничест-
ва туристов. 

Петербуржцы поведали о храме Посещения Пре-
святой Девой Марией Елизаветы, построенном на
первом официальном католическом некрополе го-
рода. Храм построен отцом Леонтия Бенуа Нико-
лаем Бенуа. В 1920-е годы некрополь был
разрушен, а на месте кладбища появился чугоно-
литейный завод. Сейчас прилегающую к храму
территорию арендуют два юридических лица.
Часть земли отдана под склады алкогольной про-
дукции. По словам представителей католической
общины, складские помещения принадлежат соб-
ственникам сети магазинов «Ароматный мир». 

Внутри храма был склад, потом промышленное
помещение, семейные крипты в подвальном по-
мещении были затоплены и находятся в очень
плохом состоянии. В одном из криптов покоится
автор проекта храма Николай Бенуа. С начала
90-х годов католики возобновили работу прихо-
да. Настоятель храма Рихард Штарк рассказал
«Строительному Еженедельнику», что на рестав-
рацию храма потребуется 4 млн EUR, из них
300 тыс. EUR уйдет на создание утраченного
шпиля. Проектированием шпиля займется бюро
FS-Architekten, реставрацией колокольни – Лен-
проектреставрация. 

Община готова найти необходимые средства на
воссоздание храма, однако городские власти от-
казываются вернуть храму необходимую приле-
гающую территорию общей площадью 24 тыс.
кв. м. «Мы 10 лет ждем согласований документа-
ции от комитета по земельным ресурсам Санкт-
Петербурга», – пояснил отец Рихард. Он надеет-
ся, что общественность и городские власти
обратят внимание на проблему и позволят вос-
становить храм Посещения Пресвятой Девой
Марией Елизаветы, построенный по проекту все-
мирно известного архитектора, и часть сохра-
нившегося кладбища.

практика

Сложный кризисный год стал своеобразной проверкой на прочность

многих компаний на строительном рынке. 

дежурный по ситуации

«Интарсия»: стратегия успеха 

Два года назад группа компаний
«Интарсия» приняла решение о ди�
версификации бизнеса, освоении
различных направлений деятельно�
сти. Внутри группы были выделены
отдельные компании, занимающие�
ся строительством, проектировани�
ем, реставрацией. Сегодня,
в 2010�м, эта стратегия доказала
свою успешность. Из сугубо рестав�
рационной компания превратилась
в многопрофильный холдинг. О но�
вых проектах и планах рассказыва�
ет президент группы компаний
«Интарсия» Виктор Смирнов. 

– Виктор Геннадьевич, в период
кризиса многие компании сужают
сферу деятельности, фокусируются
на одном направлении. «Интарсия»,
напротив, за последние несколько
лет выросла в группу компаний. Оп-
равдала ли себя такая стратегия?

– Безусловно. Сегодня деятельность
группы компаний сфокусирована на
проектировании, строительстве и ре-
ставрации масштабных общегород-
ских проектов. Музеи, театры, боль-
ницы, школы – подобные объекты
строятся за счет городского и феде-
рального бюджетов. В то же время го-
род, как заказчик, все больше функ-
ций передает застройщику, при том
что подобные проекты, конечно, ком-
плексные. В этих условиях мы и при-
няли решение создать собственные
компании, выполнять максимум
функций и контролировать весь про-
цесс производства работ. Такой под-
ход выгоден и городу, и компании. 

– Расскажите о самых крупных го-
родских проектах, над которыми
сейчас работает «Интарсия».

– Один из наиболее ярких – рекон-
струкция восточного крыла Главного
штаба Государственного Эрмитажа.
Теперь все восточное крыло будет пе-
редано музею.

Проект предусматривает создание
атриума во внутреннем дворе под
стеклянным куполом. Атриум будет
построен с использованием прозрач-
ных клееных балок из нескольких сло-
ев стекла. Это обеспечит прозрачность
и доступ солнечного света. Подобные
технологии уникальны даже для Евро-
пы – зданий с такими атриумами все-
го два. Теперь третье подобное здание
после окончания реконструкции по-
явится и в Петербурге. О масштабах
работ можно судить по количеству
специалистов, которые трудятся на
объекте, – их более 600 человек.

В феврале этого года мы успешно сда-
ли здание Молодежного театра на Фон-

танке. Наша компания и проектирова-
ла и строила это здание. Надеюсь, но-
вая площадка станет одним из люби-
мых мест горожан. Тем более, весной
мы закончим благоустройство Измай-
ловского сада, и это место станет еще
одним оазисом зелени в центре города. 

Заканчивается работа по рекон-
струкции здания бывших Крюковых
казарм, где разместится Центральный
военно-морской музей. Открытие объ-
екта будет проходить торжественно,
ближе к празднованию Дня города.
Это был действительно интересный
и сложный проект. Перед нами стояла
задача спроектировать залы для боль-
шого количества крупногабаритных
экспонатов, обеспечить их сохран-
ность и комфортные климатические
условия. Сделать это в границах суще-
ствующего исторического здания, не
меняя его архитектурный облик. Сде-
лать музей привлекательным для посе-
тителей, интерактивным и современ-
ным, но в то же время не нарушить
городской ансамбль, оставить истори-
ческое здание в неизменном виде. 

– Появились новые объекты
в портфолио группы компаний? 

– Да, одним из таких стало строитель-
ство второго корпуса Федерального
центра сердца, крови и эндокриноло-
гии имени Алмазова. Нам предстоит
выполнить весь комплекс работ –
от строительства здания до закуп-
ки необходимого оборудования.
Сегодня стало очевидно, что ин-
тенсивное развитие центра

сдерживается недостатком площадей.
Новый корпус лечебно-реабилитаци-
онного комплекса на 300 мест будет
построен к концу 2011 года. С новым
зданием связано и будущее Федераль-
ного центра им. В.А. Алмазова. Десят-
ки тысяч пациентов Северо-Западного
региона смогут получить помощь в вы-
сокотехнологичном центре. 

Кроме того, мы вышли на рынок
коммерческого заказа. Одним из на-
ших крупных проектов сегодня являет-
ся завершение работ по приспособле-
нию особняка Лобанова-Ростовского. 

– Это проекты, которые известны
всему городу. Наверное, есть нема-
ло и других, менее масштабных, но
не менее важных? 

– Да, конечно. Например, реставра-
цией, строительством и реконструкци-
ей школ мы занимаемся уже не пер-
вый год. И каждый год сдаем новые
объекты. Сегодня строятся две школы
в Приморском районе, которые будут
открыты к следующему учебному го-
ду. Кроме того, заканчивается строи-
тельство крытого катка в Колпино,
корпуса с бассейном для детского до-
ма № 23. Действительно, такие проек-
ты меньше освещены в прессе, но от

того не становятся менее зна-
чимыми для нас и для

всего города. Из та-
ких небольших
проектов в итоге
и складывается
облик Петер-
бурга, а жизнь
горожан стано-
в и т с я к о м -

фортнее.

О новых проектах
и планах рассказывает
президент группы ком-
паний «Интарсия»
Виктор Смирнов



инфраструктура
22 Строительный Еженедельник 11 (403) 29 03 2010 

Сейчас решено внедрять светодиодные аналоги как более 

безопасные идолговечные

Андрей Мельников 

В СПбГАСУ прошла научно�
практическая конферен�
ция по вопросам энерго�
сбережения, повышения
энергетической эффек�
тивности и роли СРО в до�
стижении данных целей.

Организаторами конфе-
ренции выступили Северо-
Западное управление фе-
деральной службы по эко-
логическому, технологиче-
скому и атомному надзору,
СРО НП «Балтийский стро-
ительный комплекс», Бал-
тийский деловой строи-
тельный клуб. 

Заданные ориентиры
Директор СРО НП «Балтий-
ский строительный ком-
плекс» Владимир Быков
в своем выступлении под-
черкнул, что принятие
23 ноября прошлого года ФЗ
№ 261 «Об энергосбереже-
нии, повышении энергети-
ческой эффективности
и о внесении изменений
в отдельные законодатель-
ные акты РФ» необходимо
рассматривать как предпо-
сылку для перевода россий-
ской экономики на иннова-
ционный путь развития. За-
кон регулирует отношения,
возникающие в процессе де-
ятельности в области энер-
госбережения в целях созда-
ния экономических и орга-
низационных условий для

эффективного использова-
ния энергетических ресур-
сов. Кроме ФЗ № 261 в каче-
стве руководства к действию
надо рассматривать и Указ
Президента РФ № 889 «О не-
которых мерах по повыше-
нию энергетической и эко-
логической эффективности
российской экономики».
В нем ставится задача
к 2020 году снизить энерго-
емкость ВВП России не ме-
нее чем на 40% по сравне-
нию с уровнем 2007 года.
В постановлении Прави-
тельства РФ № 67 от 20 фев-
раля 2010 года конкретизи-
руются полномочия феде-
ральных органов исполни-
тельной власти по реализа-
ции положений ФЗ № 261. 
Сроки и задачи вполне яс-
ны, поэтому самое время
разобраться, каким обра-
зом можно претворить их
в жизнь. Директор депар-
тамента по работе с объ-
единениями предпринима-
телей Торгово-промыш-
ленной палаты Петербурга
(ТПП) Валерий Гарнец за-
метил, что ТПП готова по-
мочь в решении многих
организационных и кон-
сультационных вопросов.
На необходимость систем-
ного подхода к оптимиза-
ции концептуальных реше-
ний энергообеспечения со-
временных зданий обрати-
ла внимание аудитории ге-
неральный директор ООО
«ЭнергоРесурсоСберегаю-

щие технологии Татьяна
Кузьмина. По ее мнению
это позволит учесть инте-
ресы всех участников рын-
ка – от вырабатывающих
и поставляющих энергоре-
сурсы до эксплуатирую-
щих организаций и конеч-
ных потребителей. 

Выгодно должно 
быть всем
Свое дискуссионное вы-
ступление генеральный ди-
ректор НПЦ «АСЭП» Миха-
ил Божков посвятил спосо-
бам оптимизации произ-
водства и потребления
энергии как основному по-
тенциалу энергосбереже-
ния. По его мнению, для за-
пуска механизма интенсив-
ного перехода страны на
энергосбережение надо со-
здать такие условия (преж-
де всего экономические),
при которых энергосбере-
жение станет фактором, оп-
ределяющим оптимизацию
производства и жизнедея-
тельности. Правительство
РФ постепенно создает та-
кие условия путем ослабле-
ния государственного регу-
лирования тарифов на элек-
троэнергию. Но процесс
идет очень медленно. Еще
2 июля 2009 года на заседа-
нии Госсовета было отмече-
но, что до 40% потенциала
энергоэффективности зало-
жено в сфере производства
и транспорта энергоресур-
сов, 20% – в жилищном

фонде, 40% – в промышлен-
ности и сфере услуг. Низкая
стоимость электроэнергии
является сдерживающим
фактором не только для
энергосбережения, но и для
оптимального развития ге-
нерирующих компаний
и бизнеса в целом. Опыт ра-
боты в сфере оптимизации
электропотребления пока-
зывает, что любые меро-
приятия по экономии элек-
троэнергии требуют опре-
деленных затрат, которые
должны окупаться (с уче-
том дисконтирования) за
определенный срок с оцен-
кой рисков, издержек на
амортизацию, ремонт и об-
служивание. На территории
России расположено более
600 электростанций сум-
марной мощностью
215 ГВт, входящих в состав
14 территориальных и шес-
ти объединенных генериру-
ющих компаний (ТГК
и ОГК). Из них 10% – ги-
гантские (более 1000 МВт),
40% – крупные (от 100 до
1000 МВт) и 50% – средние
(от 10 до 100 МВт). Малых
электростанций мощнос-
тью до 10 МВт в энергосис-
теме страны, к сожалению,
практически нет. Да и высо-
коэффективных парогазо-
вых установок (ПГУ) до сих
пор меньше, чем гигант-
ских АЭС. Михаил Божков
отметил, что существующая
структура энергосистемы
страны никак не наклады-

вается на соотношение
«крупное – мелкое», прису-
щее оптимальным систе-
мам, а суммарная выработ-
ка электроэнергии на мел-
ких – ничтожно мала. Ситу-
ация на рынке инвестиций
в малую энергетику остает-
ся плачевной, так как госу-
дарство продолжает поли-
тику «гигантизма», а част-
ные инвесторы не находят
выгодным инвестировать
в малую энергетику, хотя
энтузиасты внедрения аль-
тернативной малой энерге-
тики имеются. 

Ученье – свет. 
Энергосберегающий
О необходимости соизме-
рять затраты и последствия
от внедрения инновацион-
ных энергосберегающих
технологий и их окупае-
мость напомнил генераль-
ный директор Инновацион-
ного центра Ассоциации
экономического взаимо-
действия субъектов Северо-
Запада РФ Сергей Попсуй.
Например, потребовалось
время на то, чтобы осознать
нецелесообразность массо-
вого перехода на энергосбе-
регающие люминесцент-
ные лампочки (содержащие
ртуть), хотя сразу можно
было предсказать пробле-
мы, связанные с их утилиза-
цией. Сейчас решено вне-
дрять светодиодные анало-
ги, как более безопасные
и долговечные. О ситуации
с саморегулированием в об-
ласти энергосбережения
рассказал директор СРО НП
«Балтийский строительный
комплекс» Владимир Бы-
ков. Он напомнил, что ФЗ
№ 261 предусмотрено, что

ряд государственных, сете-
вых и крупных промышлен-
ных предприятий (совокуп-
ные затраты которых на по-
требление энергоресурсов
превышают 10 млн рублей
в год) должны проходить
обязательные энергоауди-
торские проверки. При
этом проверки получат пра-
во проводить только орга-
низации, входящие в СРО.
В составе энергоаудитор-
ской организации должно
быть не менее четырех
энергоаудиторов (у ИП –
хотя бы один) с подтвер-
жденной квалификацией
в указанной области прове-
дения энергетических об-
следований. Следовательно,
надо задуматься о прохож-
дении специальных учеб-
ных программ в сертифици-
рованных учреждениях (на-
пример, в СПбГАСУ). О ме-
тодиках контроля качества
тепловой защиты зданий
и разработке энергетичес-
кого паспорта доложил на-
учный руководитель ООО
«Энергосбережение» Генна-
дий Мельниченко. Предсе-
датель правления «Газового
клуба» Александр Машков
указал на важность ускоре-
ния подготовки норматив-
ной базы для СРО по энер-
госбережению, так как пока
из почти 50 намеченных
к разработке подзаконных
актов к ФЗ № 261 готовы
только 12. Закончилась
конференция на «практиче-
ской» ноте: главный инже-
нер ООО «Нордикс» позна-
комил с новыми разработ-
ками компании в области
оперативно-дистанционно-
го контроля (ОДК) для теп-
ловых сетей.

конференция

На пути к энергоэффективности
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В этом году еще 11 кварталов города будут «подвергнуты» 

световой модернизации

Городскую адресную программу внутриквартального освещения

продлили еще на 2 года – с 2013 до 2015 года. На это из бюджета будет

выделено еще 180 млн рублей.

развитие

Освещение на пять лет

Инна Лушина 

Уже более 3 лет на территории Пе�
тербурга действует адресная про�
грамма внутриквартального осве�
щения. На прошлой неделе на
заседании правительства города
было принято решение о ее продле�
нии до 2015 года. Хотя Олег Триш�
кин, председатель городского Коми�
тета по энергетике и инженерному
обеспечению, просил продлить дей�
ствие программы до 2017 года, гу�
бернатор Валентина Матвиенко со�
гласилась только на 2015 год. 

Без ртути
Первоначально адресная програм-

ма, рассчитанная на 7 лет, должна бы-
ла охватить 418 городских кварталов,
обслуживаемые СПб ГУП «Ленсвет»,
ЗАО «ЦЭК», ОАО «Петродворцовые
электрические сети», ОАО «Курорт-
энерго» и ЗАО «Лентеплоснаб» («Кол-
пинские электросети»). С 2007 по
2009 год были выполнены работы по
строительству, реконструкции и капи-
тальному ремонту освещения в 57 жи-
лых кварталах. Во время реализации
программы районные администра-
ции подали еще 55 заявок на включе-
ние новых кварталов в адресную про-
грамму, что и стало причиной
решения о продлении мероприятий
по модернизации наружного квар-
тального освещения. Пока неохвачен-
ным остается еще 361 квартал. 

За 3 года было освоено чуть более
986 млн рублей. В городе заменено бо-
лее 8 тыс. железобетонных столбов на
более долговечные металлические
и легкие композитные опоры. Почти
в 9 тысячах светильников ртутные
лампы заменены на натриевые. Это,
по информации Комитета по энерге-

тике и инженерному обеспечению,
позволило снизить готовое потребле-
ние электроэнергии на 4,1 тыс. кВт/ч,
что соответствует потреблению элек-
тричества по всем установкам город-
ского наружного освещения в летние
месяцы. Отсутствие большого числа
ртутных ламп существенно улучшит
и экологию. «Внедрение светильников
с лампами малой мощности и одно-
временным увеличением количества
опор позволило повысить освещен-
ность территории, не увеличивая по-
требление электроэнергии», – сообща-
ет председатель Комитета по
энергетике и инженерному обеспече-
нию Олег Тришкин. 

Самонесущий провод
В связи с новыми правилами устрой-

ства электроустановок (ПУЭ) СПб ГУП
«Ленсвет» перешло на применение са-
монесущего изолированного провода
(СИП). Он имеет полную защищен-
ность от воздействия влаги и коррози-
онную устойчивость благодаря изо-
ляции проводов и наличию
современных нержавеющих и водоза-
щищенных монтажных изделий. При-
менение самонесущего изолирован-
ного провода дает возможность
бесперебойного электроснабжения
в случае срыва с опоры. 

За период с 2007 по 2009 год было
проведено 57 конкурсов, в результате
которых сэкономили почти 30% от из-
начально выделенных на работы де-
нег, и экономия составила почти

215 млн рублей, которые также были
направлены на работы по освещению
городских кварталов. 

В этом году еще 11 кварталов города
будут «подвергнуты» световой модер-
низации. По информации комитета
по энергетике, в семи кварталах будет
реконструировано освещение, новое
будет построено еще в четырех квар-
талах, а также завершатся проектные
работы еще по 27 объектам. Однако
на все эти цели необходимо дополни-
тельное финансирование. «И это мож-
но сделать за счет перераспределения
средств бюджета, предусмотренных
на выполнение Адресной инвестици-
онной программы, в пользу статьи
"Наружное освещение кварталов
Санкт-Петербурга"», – считает Олег
Тришкин. В итоге в 2010 году реали-
зации программы обойдется город-
скому бюджету в 353 млн рублей.

Кроме того, сейчас разрабатывается
программа энергосбережения и повы-
шения энергетической эффективности
наружного освещения в Кронштадте.
В течение 2 лет будет полностью рекон-
струировано наружное освещение на
магистралях, улицах и внутри кварта-
лов города с использованием светоди-
одов и современных энергосберегаю-
щих технологий. «Задача номер один –
жесткая экономия и сокращение за-
трат на оплату электроэнергии», – еще
раз напомнила Валентина Матвиенко
о необходимости внедрения энерго-
сберегающих технологий в рамках
программы квартального освещения. 

Инна Лушина 

В апреле начнется строительство платной до-
роги Москва – Санкт-Петербург. Об этом на про-
шлой неделе сообщил журналистам вице-пре-
мьер РФ Сергей Иванов в ходе международной
транспортно-логистической выставки «СИТЛ Ев-
ропа – 2010». Это совпадает с первоначальными
планами по строительству трассы. Генподрядчик
объекта – ООО «Северо-Западная концессионная
компания». Это международный консорциум,
сформированный на базе европейских компа-
ний Vinci и Eurovia, который планирует вложить
в строительство дороги около 37 млрд рублей.
Учитывая общую стоимость проекта в 60 млрд
рублей, стоит отметить, что оставшиеся 23 млрд
рублей выделит федеральный Инвестицион-
ный фонд. 

Дублер загруженной сегодня трассы «Россия»
М-10 проектировался также и петербургской про-
ектной организацией ЗАО «Институт Стройпро-
ект». Общее число полос на трассе – восемь-де-
вять. Расчетная скорость – 150 км/ч. 

Губернатор Петербурга Валентина Матвиенко
приглашает иностранцев поучаствовать в дорож-
ном и инфраструктурном строительстве города.
На прошлой неделе градоначальница предложила
бизнесу Израиля строить в Санкт-Петербурге до-
роги, гостиницы, объекты в области водоотведе-
ния и водообеспечения, недвижимости и энерге-
тики. Такое предложение было озвучено на
встрече губернатора с министром промышленно-
сти, торговли и занятости Израиля Биньямином
Бен-Элиезером. 

Это не первая попытка наладить контакты с ино-
странными инвесторами и привлечь их к строи-
тельству важных инфраструктурных объектов го-
рода. Недавно Валентина Матвиенко вела
переговоры с китайскими инвесторами о привле-
чении их к строительству Западного скоростного
диаметра. С партнерами из Китая уже подписан
меморандум о намерениях. Напомним, что город
ищет инвестора для строительства ЗСД, который
сейчас сооружается исключительно на бюджет-
ные средства. 

Дорожно-строительная компания «ПО «Возрож-
дение» начала капитальный ремонт сада Опочи-
нина. Это сад, расположенный на Васильевском
острове напротив Морского вокзала и выставоч-
ного комплекса «Ленэкспо». Как сообщает пресс-
служба компании, пока ведутся подготовительные
работы, и до конца октября этого года из сада бу-
дет вывезено несколько тысяч кубометров загряз-
ненной земли, демонтировано набивное покры-
тие и бетонный бордюр, насаждения, утратившие
декоративный вид, будут выкорчеваны. «При этом
354 существующих кустарника компания переса-
дит. В течение весны следующего года будет про-
изведено устройство газона, цветников и камен-
ных горок, посажено 53 дерева и 735 новых
кустарников, часть из которых образует живую из-
городь», – сообщается в официальном сообщении
ЗАО «ПО «Возрождение». Вместе с работами по
озеленению компания выполнит мощение терри-
тории сада плитами и натуральным камнем. Так-
же «Возрождение» установит 166 малых архитек-
турных форм и оборудует безопасным резиновым
покрытием детскую площадку. Полностью рабо-
ты на территории сада в 2,7 га будут завершены
в конце мая 2011 года. Стоимость контракта по
ремонту сада с городским комитетом по благоус-
тройству и дорожному хозяйству составляет более
58 млн рублей. 

Ввод второго энергоблока Ленинградской
АЭС-2 отложен на 2 года – с 2014 до 2016 года. Об
этом стало известно на форуме поставщиков
атомной отрасли «Атомэкс – Северо-Запад». Та-
кое решение было принято из-за кризисной ситу-
ации в экономике страны, однако сроки ввода
в эксплуатацию первого энергоблока станции ос-
таются неизменными. Как и планировалось пер-
воначально, блок № 1 заработает осенью 2013 го-
да. Сейчас идет процесс получения разрешения
на строительство энергоблока № 3. Всего же за
прошлый год в проект ЛАЭС-2 было инвестирова-
но около 7 млрд рублей, а еще 24 млрд рублей бу-
дет потрачено на строительные работы в этом го-
ду. Общий же объем финансирования
сооружения двух первых энергоблоков станции
оценивается в 220 млрд рублей.

короткой строкой

Инна Лушина 

Часть крыши и стены
здания подстанции «Вы�
боргская» обвалились на
прошлой неделе. Обош�
лось без жертв. Ремонти�
ровать «частичное обру�
шение» планируется до
августа этого года. 

Подстанции «Выборг-
ская» № 190 находится на
Лесном проспекте. По
данным ГУ МЧС по
Санкт-Петербургу, ЧП
произошло в ночь с 22 на
23 марта. Площадь обва-
ла оценивается в 40 кв. м. 
Подстанция находится

в ведении ОАО «Ленэнер-
го». Компанией для изуче-
ния причин обрушения
части здания ПС были
привлечены две независи-
мые экспертные организа-
ции. По предварительным
результатам одной из них,
элементы кровли «Вы-
боргской» обрушились из-
за ошибки строителей при
ее возведении. Пресс-
служба ОАО «Ленэнерго»
сообщает, что сама под-
станция была построена
в 1974 году. 
Выяснилось, что балки пе-
рекрытий опирались на
кирпичную кладку, а не
на так называемый «моно-

литный пояс», хотя этот
вариант был предусмот-
рен проектом. «В заключе-
нии экспертов отмечает-
ся, что визуально опреде-
лить это нарушение было
невозможно», – поясняет
пресс-служба ОАО «Лен-
энерго». 
Из-за обрушения была по-
вреждена и проходящая
рядом кабельная линия
110 кВ К-118. «При этом
успешно сработала авто-
матика включения резерва
10 киловольт, поэтому пе-
рерыва в электроснабже-
нии не было», – рассказы-
вают в Ленэнерго. Обош-
лось без пострадавших и
перегрузки оборудования. 
Сейчас ведутся работы по
демонтажу пострадавшей
стены. А остальной каркас

укрепят, правда пока неиз-
вестно, будет ли на время
ремонта подстанция от-
ключаться. Как рассказал
Михаил Власов, пресс-сек-
ретарь ОАО «Ленэнерго»,
компания ждет заключе-
ния второй экспертной ор-
ганизации, по результатам
которого будет прини-
маться решение о том, не-
обходимо ли будет отклю-
чать на время ремонтных
работ подстанцию или нет.
«Пока мы не планируем ее
отключение и рассчитыва-
ем, что ремонтные работы
будут вестись параллельно
с работой подстанции», –
рассказывает г-н Власов.
Окончание работ по «лата-
нию» ПС «Выборгская»
планируется в первой де-
каде августа.

короткой строкой

«ВЫБОРГСКОЙ» СОРВАЛО КРЫШУ

КСТАТИ

В Петербурге будет построен завод
светодиодов. Об этом на прошедшей
неделе Президенту РФ Дмитрию
Медведеву сообщил глава Роснано
Анатолий Чубайс. По его словам,
светодиодные лампы могут стать но-
выми приоритетными источниками
освещения, которые отодвинут на
второй план энергосберегающие
лампы. По его мнению, то, что све-
тодиод будет стоить дороже и так не-
дешевых сегодня энергосберегаю-
щих лап, будет компенсировано
очень длинным сроком его службы.
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Для жилых зданий, промышленных объектов и инженерных

сооружений Санкт-Петербурга вопросы гидроизоляции особенно

актуальны. Высокий уровень грунтовых вод и влажный климат –

серьезные факторы риска.

защита

Сырость не пройдет

Андрей Мельников 

(по данным ООО «Геоизол»)

От современных гидроизоляцион�
ных материалов требуется сочета�
ние следующих качеств: эффек�
тивности, ремонтопригодности
и технологичности.

Актуальные резоны
Специалисты отмечают, что многие

промышленные сооружения, такие
как тоннели, коллекторы, насосные
станции, различные резервуары, мос-
ты, построенные 10-15 лет назад, име-
ют трещины, отслоение защитного
слоя бетона, вызывающее коррозию
арматуры. Дальнейшая эксплуатация
таких объектов невозможна без про-
ведения работ по обеспечению их на-
дежной гидроизоляции и защиты от
коррозии бетона и арматуры. Еще от-
носительно недавно в качестве мате-
риалов для гидроизоляции в основ-
ном использовались рубероид
и различные битумные мастики, спе-
циальные составы на основе цемен-
та – например, цементный раствор.
К сожалению, с их помощью далеко

не всегда удавалось добиться надеж-
ной и долговечной гидрозащиты.
К тому же они недостаточно техноло-
гичны и ремонтопригодны. 

Среди современных гидроизоляци-
онных материалов наметилось рас-
ширение спектра продукции по соста-
ву и назначению, а также внедрение
инновационных технологий выполне-
ния работ. 

Одновременно совершенствуются
и наиболее проверенные на практике
методики. Например, штукатурная
и обмазочная гидроизоляция с приме-
нением материалов на основе цемен-
та. При этом используются специаль-
но подобранные портландцементы
с кварцевым песком и полимерными
добавками, оптимального грануломе-
трического состава. Толщина такого
покрытия составляет от 1 до 10 мм. 

Находят применение два основных
типа материалов: пенетрационные,
для создания проникающей гидроизо-
ляции (например, «Вандекс Супер»
производства Vandex) и пленочные
(«Торосил» производства Thoro, «Ван-
декс ВВ 75») используются вместе со
специальными антикоррозийными,

водоостанавливающими и быстросхва-
тывающимися составами этих же
фирм. Пенетрационные материалы ис-
пользуются преимущественно в новом
строительстве. Проникая в поры и ми-
кротрещины бетона под действием ос-
мотического давления, они обеспечи-
вают водонепроницаемость бетона.
При этом составы могут наноситься
механическим способом, что обеспе-
чивает высокую производительность
работ. Спектр применения пленочных
цементных материалов гораздо шире –
это и ремонт старых сооружений из бе-
тона, кирпича, камня, и устройство но-
вой гидроизоляции. В зависимости от
выбранного материала покрытие мо-
жет быть эластичным, морозоустойчи-
вым, противостоять химической агрес-
сии, выдерживать как негативное, так
и позитивное давление воды. 

Мази и инъекции
При ремонтных работах весьма хоро-

шо проявляет себя обмазочная гидро-
изоляция в комплексе с инъекционны-
ми методами. Инъекционные составы
представляют собой специально подо-
бранные цементы, цементно-гли-
нистые растворы, специальные гидро-
активные пены. Перспективным
направлением специалисты считают
и применение низковязких полиурета-
новых составов (например, гидроак-
тивные пены фирмы De Neef). При
взаимодействии с водой они увеличи-
ваются в объеме в 10-15 раз, образуя
упругую вспененную структуру, и на-
дежно герметизируют трещины,
полости, стыки, швы строительных
конструкций. Основными преимущест-
вами новых способов гидроизоляции
является их технологичность, высокая
надежность и ремонтопригодность.
Применение современных гидроизоля-
ционных материалов требует мини-
мального числа операций. Перед
нанесением защитных и гидроизоля-
ционных покрытий необходимо тща-
тельно зачистить арматуру и поверх-
ность бетона, произвести расшивку
и зачеканку швов и трещин ремонтны-
ми составами, при необходимости –
провести инъекционные работы.

короткой строкой

На российском рынке появилась разработка
компании Tece GmbH (производство профессио-
нального сантехнического и инженерного обору-
дования) для ванных комнат – звукоизоляцион-
ный мат TECEdrainbase. Данный продукт
позволяет снизить уровень шума от падения воды
на кафель до 22 дБ. Звукоизоляционный мат укла-
дывается под стяжку и используется преимущест-
венно для организации душевых зон с дренажны-
ми каналами и сливными трапами Tece. Он
изготовлен из мелких резиновых частиц и пред-
ставляет собой плотную ударопрочную основу.
Эта структурная особенность мата и позволяет га-
сить шум падения воды на кафель. Кроме того,
мат TECEdrainbase предотвращает распростране-
ние звука по перекрытиям здания, что особенно
важно при обустройстве ванных комнат в котте-
джах, частных домах, а также отелях. TECEdrain-
base обладает высокой прочностью и устойчивос-
тью к деформации. Это позволяет предотвратить
опускание стяжки в душе. Таким образом, при
правильной укладке пола с течением времени его
поверхность остается неизменно ровной. Размер
звукоизоляционного мата – 1250х1250 мм, малая
толщина (6 мм) делает удобным его использова-
ние в невысоких помещениях. Для обеспечения
звукоизоляции пола во всем помещении ванной
комнаты необходимое количество матов уклады-
вается рядом друг с другом.

Компания Rockwool предлагает новое экологич-
ное решение – паллеты из каменной ваты. Они
предназначены для транспортировки теплоизоля-
ции на строительный объект. Плиты укладывают-
ся не на деревянный поддон, а на жесткие бруски
из каменной ваты Rockwool. Данная технология
внедрена в России впервые. Эти паллеты не тре-
буют расхода древесины. Полный переход на та-
кое решение может сохранить более 25 га лесных
запасов страны. Экономия в денежном выраже-
нии может составить более 50 млн рублей в год.
На новых паллетах могут перевозиться кровель-
ная теплоизоляция Rockwool и утеплитель Rock-
wool для производства сэндвич-панелей. 

В Москве в качестве эксперимента по утеплению
зданий энергосберегающей краской было обрабо-
тано здание одной из городских школ. Результат –
экономия тепла почти на 40% по сравнению с обыч-
ными покрытиями, что доказывает целесообраз-
ность использования нового высокотехнологичного
материала на объектах социального и хозяйствен-
ного назначения. Новая энергосберегающая крас-
ка – отечественная разработка, намного превосхо-
дящая по эффективности и долговечности все
существующие аналоги. Кроме того, она обладает
еще и шумоизоляционными и антикоррозийными
свойствами. Для полного утепления здания доста-
точно всего 4 мм покрытия, которое наносят при по-
мощи обычного распылителя. Новый наноматериал
планируется активно использовать в столице. 
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По мере таянья снега и наледи на крышах домов многие горожане

сталкиваются с проблемами протечек кровли. Подставленные под

«весеннюю капель» тазики и ведра спасти, конечно, не могут.

Требуется срочная починка кровли.

кровля

Чтобы не капало

Андрей Мельников (по данным

компании «ТехноНиколь»)

Оперативностью и экономичнос�
тью отличаются технологии ава�
рийного ремонта с применением
самоклеящихся материалов. 

Быстро и просто 
Сегодня на российском рынке пред-

ставлены материалы, с помощью кото-
рых можно достаточно быстро произ-
водить ремонт поврежденного
кровельного ковра. Наиболее распро-
страненное решение связано с приме-
нением мастик. Альтернативой стало
появление самоклеящихся СБС-моди-
фицированных битумно-полимерных
материалов, при монтаже которых не
требуется использование горелки. На-
пример, к подобным решениям из раз-
ряда «первой помощи» при протечках
кровли можно отнести самоклеящуюся
герметизирующую ленту «Никобенд»
(Nicoband). Данный современный ма-
териал состоит из самоклеящегося би-
тумного слоя с армированным алюми-
ниевым покрытием и защитной
пленки. Материал получают путем
одностороннего нанесения на фольги-
рованную УФ-стойкую пленку липкого
битумно-полимерного вяжущего, со-
стоящего из битума, бутадиен-стироль-
ного термоэластопласта или его моди-
фикаций и наполнителя. В качестве
защитного слоя со стороны клеящегося
состава используют антиадгезионную
полимерную пленку. Тогда как битум
обеспечивает прочное приклеивание,
армированное алюминиевое покрытие
придает материалу прочность на раз-
рыв и устойчивость к УФ-излучению.
Самоклеящаяся герметизирующая лен-
та «Никобенд» предназначается имен-
но для моментальной гидроизоляции.
С ее помощью можно легко и просто
восстановить герметизацию швов
и стыков, отремонтировать повреж-
денную кровлю, заделав трещины
и «пробоины», устранить протечки
в водосточной системе и в прочих тру-
бопроводах. Немаловажно, что лента,

по данным разработчиков, одинаково
эффективна для устранения дефектов
как рубероидных, шиферных, так и ме-
таллических фальцевых кровель. В ча-
стном доме и на даче она находит при-
менение при монтаже и ремонте
мансардных окон, при ремонте систем
канализации и водоснабжения, в авто-
мобиле при ремонте треснувшего бам-
пера или протечках фургонов в ком-
мерческих автомобилях. При этом
«Никобенд» может считаться универ-
сальным многопрофильным мате-
риалом, так как обладает хорошим
сцеплением с бетоном, штукатуркой,
металлом, битумом, камнем, кирпи-
чом, деревом, пластиком, асбестоце-
ментными листами, керамикой.

Андрей Мельников 

(по данным компании Rockwool)

При борьбе с теплопотерями основное внима�
ние традиционно уделяют теплоизоляции ог�
раждающих конструкций. Однако весьма зна�
чительная часть тепла уходит не через стены
и крышу, а через трубопроводы отопления
и горячего водоснабжения. 

Чем выше температура теплоносителя, тем бо-
лее важным становится применение эффективной
теплоизоляции. 

В сетях горячего водоснабжения температура ко-
леблется в районе 60 °С, в квартальных сетях отоп-
ления она доходит уже до 95°, а в магистралях, вы-
ходящих непосредственно от ТЭЦ, может достигать
150 °С. Использование некачественной или недо-
статочной теплоизоляции, особенно в последних
двух случаях, приводит к тому, что буквально на
воздух (или в землю) выбрасывается огромное ко-
личество тепла и, соответственно, денежных
средств. Доля потерь в тепловых сетях достигает
сейчас 17% от общего потребления тепловой энер-
гии в стране, отмечает ЦЭНЭФ, что составляет бо-
лее 170 млн Гкал, или минимум 50 млрд рублей
в год. Проблема объясняется двумя объективными
причинами. Первая – физический износ теплоизо-
ляции. По официальным данным Министерства
промышленности и энергетики, в среднем по Рос-
сии за год на каждую сотню километров коммуни-
каций приходится 200 аварий. Износ теплосетей
в некоторых регионах достигает порой 75%. На-
много раньше стальных труб и технологических ап-
паратов выходит из строя традиционная теплоизо-
ляция, выполненная из устаревшей стекловаты по
ГОСТ 10499-78, при надземной и подземной ка-
нальной прокладке, а также из армопенобетона
или битумоперлита – при бесканальной прокладке.
Средний срок службы этих материалов составляет
всего 10 лет, хотя предусмотренный срок эксплуа-
тации самих трубопроводов – не менее 25 лет. Не-
малые дополнительные расходы становятся неиз-
бежны, так как старые материалы, являясь
относительно гидрофильными, впитывают влагу
и тем самым еще более ускоряют коррозию метал-
ла. Приходится тратить средства либо на внеплано-
вую замену теплотрассы, либо на постоянное лата-
ние отдельных участков с попутной ликвидацией
случившихся наводнений и фонтанов. Вторая при-
чина заключается в несоответствии теплоизоляции
современным требованиям. Покрытия, используе-
мые при бесканальной прокладке, являются по со-
временным меркам скорее просто защитными, чем
теплоизоляционными. Так как теплоизоляция тру-
бопроводов производится не только для сокраще-
ния тепловых потерь, но и для снижения темпера-
туры поверхности труб в целях безопасной
эксплуатации, практикуется два подхода к опреде-
лению ее параметров. Например, толщину можно
рассчитать, ориентируясь на критерии безопасно-
сти поверхности, либо по нормам плотности тепло-
вого потока. К сожалению, ориентация на безопас-
ную температуру поверхности часто оказывается
более привлекательной, поскольку позволяет обой-
тись более тонким слоем (и таким образом
«сэкономить» средства), но такая изоляция не
обеспечивает необходимых энергосберегающих ха-
рактеристик теплотрасс. 

Специалисты отмечают, что многие популярные
виды современной изоляции не производятся до-
статочной толщины. Например, изделия из вспе-
ненных полимеров (полиэтилена, синтетическо-
го каучука) выпускаются толщиной не более
13-25 мм – особенности технологии делают про-
изводство продукции большей толщины неоправ-
данно дорогостоящим. Такая теплоизоляция пре-
красно справляется с задачей обеспечения
безопасной температуры поверхности, однако не
удовлетворяет современным понятиям об энерго-
эффективности. Поэтому специалисты настаива-
ют на том, что, ставя задачу энергосбережения,
следует проводить расчет теплоизоляции по нор-
мам плотности теплового потока, регламентиро-
ванным СНиП 41-03-2003, согласно которым не-
обходимая толщина теплоизоляции может
достигать 30 мм и более. Подобным параметрам
удовлетворяют современные изделия из мине-
ральной ваты. Их применение позволяет обеспе-
чить соответствие тепловых потерь современным
требованиям по энергоэффективности. Наиболее
удобной формой продукции для монтажа на тру-
бопроводах считаются цилиндры (выпускаются
достаточно больших диаметров). Например, ка-
менная вата производится с внутренним диамет-
ром до 273 мм. Реальное сбережение ресурсов не
только в процессе эксплуатации, но и в процессе
монтажа может быть обеспечено применением
наиболее качественных материалов. 

тепло

Константин Рузов, директор ком�
пании «ТехноНиколь�Маркетинг Се�
веро�Запад»:
– Компания «ТехноНиколь» освоила
выпуск самоклеящихся материалов
8 лет назад. Первыми среди них были
материалы «Техноэласт С» (для безог-
невого устройства кровельного ков-
ра) и «Техноэласт-Барьер» – для без-
огневого устройства гидроизоляции

Комментарий

в помещениях. Самоклеящуюся гер-
метизирующую ленту «Никобенд» мы
разработали ориентируясь на по-
требности как профессионалов, так
и со стороны частных потребителей.
Данный материал выпускается в ком-
пактных легких роликах, длиной 3
и 10 метров и шириной от 5 до
45 сантиметров. Сейчас на рынке
представлено пять цветовых реше-
ний: серебристый, красный, зеленый,
коричневый и темно-серый. Отмечу,
что «Никобенд» находит успешное
применение в работе обслуживаю-
щих организаций в качестве аварий-
ного ремонта мягких и жестких кро-
вель. Кроме того, он может оказаться
полезен и в повседневной жизни –
как на даче, так и в квартире. Его ис-
пользование позволит любому само-
стоятельно ликвидировать протечку
и не потребует специальных навы-
ков. Вам потребуется только нож
и валик для прикатки либо что-то его
заменяющее. Основание необходимо
очистить и обезжирить, отрезать ко-
личество материала с расчетом пере-
крытия места повреждения на
50 миллиметров от каждого края,
снять с материала защитную пленку,
приклеить к поверхности и не забыть
прижать ленту для лучшей приклейки.

ТЕПЛОЕ ОТНОШЕНИЕ К ТРУБАМ

Андрей Мельников 

(по данным ООО «Эко-

плат», «Ресурс»)

Чтобы защититься от не�
желательных шумов,
нужно установить на пути
акустических волн пре�
граду. Звукоизоляция –
это комплекс мер по сни�
жению уровня шума.

Сегодня строительный ры-
нок предлагает потребите-
лю различные варианты
дополнительных звукоизо-
лирующих конструкций.
На прохождение звуковых
волн через преграду влия-
ют разнообразные факто-
ры. Среди основных –
использование в перего-
родках звукопоглощаю-
щих материалов, наличие
акустических «мостиков»
в виде металлических кре-
пежей и каркаса, способы
крепления каркаса к сте-
нам/полу и др. При этом
различают два физических

явления, на которые
и опираются разработчики
соответствующей продук-
ции. С помощью материа-
лов, обладающих звуко-
поглощающим эффектом,
удается уменьшить энер-
гию отраженной звуковой
волны при взаимодей-
ствии с преградой, тогда
как звукоизоляция позво-
ляет снизить уровень зву-
кового давления при про-
хождении акустической
волны сквозь преграду.
Для достижения оптималь-
ного результата специали-
сты рекомендуют совмест-
ное использование звуко-
поглощающих и звукоизо-
лирующих материалов.
Среди эффективных кон-
структивных мер можно
отметить обеспечение аку-
стической развязки в мес-
тах примыканий, а также
самое традиционное сред-
ство – увеличение массив-
ности ограждающих кон-
струкций, которые могут

быть как каркасными, так
и бескаркасными. В качес-
тве звукопоглощающего
материала для заполнения
каркасных конструкций
получила широкое распро-
странение продукция из
минеральных ват («Рок-
вул», «Изовер», «Урса»
и т. д.). Потребителям нра-
вится, что попутно обеспе-
чивается и теплоизоляция
объекта. Правда, собствен-
но звукоизоляционными
свойствами эти материалы
не обладают. Поэтому эф-
фективность их защиты
напрямую зависит от каче-
ства монтажа конструкции
в целом. Кроме этого, сле-
дует исключать образова-
ние зазоров между швами
и механических поврежде-
ний минераловатных
плит. Для звукоизоляции
стеновых конструкций ши-
роко используются мате-
риалы на основе вспенен-
ного полиуретана. Этот
комплексный материал од-
новременно обеспечивает
не только звуко-, но и гид-
ро-, а также теплозащиту
конструкции. При этом он

не подвержен воздей-
ствию влаги. 
Один из популярных вари-
антов по обеспечению ти-
шины и покоя – монтаж на
существующих стенах бес-
каркасных декоративных
панелей (например,
Isotex), состоящих из ком-
бинации слоев: плотных
(строительная бумага
и виниловые обои) и лег-
ких (теплоизоляционная
плита Isoplaat 12 мм).
Улучшенные звукоизоли-
рующие свойства достига-
ются отказом от использо-
вания каркаса, а также
сборки панелей на пазо-
гребневых стыках. По
оценке специалистов, па-
нельная система увеличи-
вает звукоизоляцию на
6 дБ при меньшей, чем при
устройстве каркасных кон-
струкций, потере полезной
площади помещения.
Одним из самых экологич-
ных звукоизоляционных
материалов можно назвать
плиты из мягкой ДВП
Isoplaat. Они производятся
из хвойной древесины
без добавок.

децибелы
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Лидия Горборукова

Современные методы
и технологии становятся
катализатором урбаниза�
ции подземелья. Однако
здесь, как нигде в строи�
тельстве, должно рабо�
тать правило «Не на�
вреди!». 

При освоении подземных
пространств больших объ-
емов очень важно обеспе-
чить устойчивость стен ог-
раждающих конструкций
котлована. Кроме того,
особенно при строительст-
ве в историческом центре
Петербурга, важно сохра-
нить здания окружающей
городской застройки.
Стенки, ограждающие кот-
лован, гнутся под действи-
ем давления грунта и стре-
мятся в сторону котлована.
Таким образом, при откло-
нении ограждающей кон-
струкции получает дефор-
мацию основание за сте-
ной, вследствие чего возни-

кает неравномерная осадка
окружающей застройки. По
мнению специалистов,
в первую очередь нужно
обеспечить жесткость кон-
струкций, опоясывающих
котлован. Из-за высокого
активного давления внутри
котлована будут получать
деформацию даже крепкие
железобетонные стены. Для
того чтобы этого не проис-
ходило, обычно котлован
укрепляют анкерами либо
ставят распорки. Однако
анкеры неустойчивы в зоне
слабых водонасыщенных
грунтов Петербурга, а ме-
таллические распорки,
в свою очередь, под дей-
ствием сильнейшего актив-
ного давления деформиру-
ются, а потому не способны
обеспечить жесткого дер-
жания стенок. 
Одним из современных ме-
тодов, который позволяет
справиться с проблемой
удержания стенок котлова-
на, является строительство
методом top-down, или раз-

работка грунта сверху вниз.
В качестве распорок в этом
случае используются желе-
зобетонные перекрытия,
которые устанавливаются
при отрытии пионерного
нулевого котлована глуби-
ной 2-3 м. На этой поверх-
ности устанавливается же-
лезобетонное перекрытие,
в котором делаются техни-
ческие отверстия и времен-
ные или постоянные сваи,
на которые опирается кон-
струкция. После этого спе-
циальная техника разраба-
тывает и вынимает грунт
под перекрытием. Разра-
ботка идет до отметки сле-
дующего подземного этажа,
а затем заливается очеред-
ная плита перекрытия, ко-
торая распирает огражде-
ния котлована. И так до тех
пор, пока не будет сделана
последняя плита-основание
подземного этажа, которая
может опираться на ранее
выполненные постоянные
сваи. Таким образом, созда-
ются такие перекрытия, ко-

торые играют роль распо-
рок, а в дальнейшем служат
постоянной конструкцией
подземного сооружения.
Важной особенностью при
строительстве «сверху
вниз» является то, что рабо-
ты можно выполнять парал-
лельно в двух направлени-
ях – сооружать подземную
и надземную части здания
одновременно. 
Метод top-down работает
в тандеме с методом «стена
в грунте». По мнению спе-
циалистов, это практически
единственно возможный
способ строительства под-
земных сооружений в цент-
ральной части города. «Сте-
на в грунте» – это железобе-
тонная конструкция, опоя-
сывающая котлован. В даль-
нейшем она служит и фун-
даментом глубокого зало-
жения высотного здания.
Этот способ строительства
дает возможность обхо-
диться без крепления стен
траншей, так как глинис-
тый раствор, уравновеши-
вая давление грунта на
стенки траншеи, предотвра-
щает их обрушение. В каче-
стве глинистого раствора,
выполняющего функции
временного крепления, ис-
пользуют раствор бентони-
товой глины. Этот раствор
находится в траншее на
протяжении всего времени
сооружения стены тоннеля.
Внедрение нового способа
устройства «стены в грун-

те» резко расширил воз-
можности строительства
под землей. Эта оригиналь-
ная конструкция позволяет
сооружать уникальные
подземные объекты. В ча-
стности, на основе этого
метода компании «Гео-
изол» и «Геореконструк-
ция» реализовали крупные

проекты подземного строи-
тельства в Петербурге. На-
пример, четырехэтажный
подземный паркинг на Ко-
мендантской площади диа-
метром 78 м и глубиной
18 м. Пока это самое глубо-
кое подземное сооружение
гражданского строительст-
ва в городе на Неве.

обзор

Подземные технологии
Подземное строительство успешно развивается

во многих городах мира. Нехватка земли

компенсируется уходом под нее.

Владимир Улицкий, док�
тор технических наук,
председатель экспертно�
консультативной комис�
сии по основаниям, фун�
даментам и подземным
сооружениям при прави�
тельстве Петербурга:
– Я считаю, что ни один
крупный мегаполис мира
не может обойтись без под-
земного строительства. Од-
нако в Петербурге здания
с развитыми подземными
объемами занимают менее
1 процента от вновь возво-
димых зданий, что является
катастрофически низким

показателем. Здесь есть це-
лая группа причин. На за-
конодательном уровне сле-
дует установить, что
в проектах нового строи-
тельства должны быть
предусмотрены один-два
этажа для парковок и вспо-
могательных помещений.
Желательно, чтобы 30-40
процентов объемов распо-
лагалось под землей, что
решит многие задачи для
нашего мегаполиса. Здания
с подземными этажами
и подземными сооружени-
ями – это сложная и неод-
нозначная, в том числе на-
учная задача. Участие
в этом деле компаний с са-

мыми низкими суммами
затрат уже привели к ло-
кальному разрушению го-
рода, например, на Нев-
ском и Лиговском
проспектах. Чтобы безопас-
но возводить подземные
комплексы, нужны нестан-
дартные изыскания, новые
способы проектирования
с учетом слабых грунтов
Петербурга, расчеты, спо-
с о б н ы е м о д е л и р о в а т ь
сложные строительные
и эксплуатационные ситуа-
ции. Пока Петербург не
ожидает массового освое-
ния объемов под землей,
реализуются лишь отдель-
ные бессистемные разовые

проекты. Как это ни пе-
чально, но в Петербурге
нет единой концепции
и единого плана освоения
подземного пространства.
Разработанные ранее,
в 80-х годах прошлого сто-
летия, в том числе силами
специализированной про-
ектной организацией «Под-
земстройпроект», просто
устарели. Но городу нужен
новый реальный комплекс-
ный план возможного
основания подземного про-
странства, который бы учи-
тывал резкое увеличение
транспортных развязок
в центре города. Здесь как
нигде важно частно-госу-
дарственное партнерство,
как это реализовано в Мад-
риде, Хельсинки, Стокголь-
ме и Амстердаме. 

Рашид Мангушев, доктор
технических наук, про�
фессор, директор НПК
Центра геотехнологий:
– Петр Первый выбрал
наиболее неблагоприятное
с геотехнической точки
зрения место для строи-
тельства Санкт-Петербурга.
Центр города для подзем-
ного возведения – это зона
рискованного строительст-
ва. Тем не менее истинные
специалисты знают особен-
ности слабых грунтов, а так-
же методы строительства
на них. Если не выполнять
определенных требований,
не знать определенных
сложностей, то будут стра-
дать существующие здания.
Например, крупная иност-
ранная компания при стро-
ительстве гостиницы «Нев-
ский палас» (Невский
проспект, 57) допустила ряд
ошибок, и два здания по
Невскому проспекту – дом
59 и дом 55, а также три

здания на Стремянной ули-
це были разрушены. Это из-
за того, что они не учли осо-
бенности наших грунтов,
которые могут резко изме-
нять свои характеристики
при динамическом воздей-
ствии на них. Я считаю, что
нужно создать карту воз-
можного освоения подзем-
ных пространств Петербур-
га, исходя из геологических
особенностей города, кото-
рые очень пестры. В связи
с этим рекомендовать, где
какой метод строительства
можно использовать. Строя
в центре города, мы долж-
ны понимать, что нужно
поставить окружающие
здания на сваи, сделать
усиление фундаментов,
усиление надземных кон-
струкций, провести серьез-
ное обследование, исполь-
зовать самые дорогие
технологии. Все это стоит
больших денег. Я за исполь-
зование современных тех-
нологий. Я призываю к ана-
лизу, просчету такого
строительства. Следует учи-
тывать, что каждое подзем-
ное строительство в Петер-
бурге, каждое здание – это
уникальный случай и здесь
нельзя говорить о типовой
подземной застройке. 

Вячеслав Смоленков,
технический директор
ООО «Геоизол»:
– Проблемы сооружения
подземных объектов в Се-
верной столице следует
разделить на геотехничес-
кие и собственно строи-
тельные. Первая группа
связана, главным образом,
с сохранностью стоящих ря-
дом зданий и поэтому осо-
бенно актуальна для исто-
рического центра города.
Прежде чем строить, нужно

провести гидрогеологичес-
кие обследования прилега-
ющего к застройке района.
Петербург уникален с точки
зрения композиционной
целостности и выдающейся
степени сохранности исто-
рической застройки. Одна-
ко в остальном Петербург
ничем принципиально не
отличается от других евро-
пейских мегаполисов и вы-
нужден развиваться по
общим урбанистическим
законам. Например, с де-
фицитом парковок в городе
можно справиться, убрав
их под землю. Многоуров-
невые подземные парков-
ки вполне уместны под
существующими и строящи-
мися зданиями, а также
под любыми площадями
и улицами с восстановле-
нием их дорожного покры-
тия. В этом случае подзем-
ное строительство не
навредит, а, скорее, будет
способствовать решению
вопросов охраны архитек-
турного наследия. Другим
перспективным направле-
нием, напрямую связан-
ным с автомобилизацией,
может быть создание под-
земных магистралей для
пропуска транзитного
транспорта. Ясно то, что для
дальнейшего движения
в этом направлении необ-
ходимы и специальная нор-
мативная база, и програм-
ма расчета адаптации
к питерским грунтам. На
мой взгляд, и заказчикам
пора перестать экономить
на материалах и исследо-
ваниях. В перспективе
самый оптимальный путь
освоения подземного
пространства – это экспе-
рименты на опытной
площадке до начала строи-
тельства. Только так можно
предвосхитить любые нега-
тивные последствия от не-
правильных расчетов.

КОРОТКОЙ СТРОКОЙ

К организациям, связанным с освоением
подземного пространства, предъявляются
дополнительные требования в соответ-
ствии с постановлением Правительства РФ
от 3 февраля 2010 года «О минимально не-
обходимых требованиях к выдаче саморе-
гулируемыми организациями свидетельств
о допуске к работам на особо опасных, тех-
нически сложных и уникальных объектах
капитального строительства, оказываю-
щим влияние на безопасность указанных
объектов». Обнародование постановления
№ 48 вызвало немало споров в профессио-
нальной среде. Но, по мнению генерально-
го директора СРО НП «Объединение
строителей подземных сооружений, про-
мышленных и гражданских объектов» Сер-
гея Алпатова, это абсолютно правильный
шаг: «Я глубоко убежден, что свидетельст-
ва на те или иные виды работ, связанные
с освоением подземного пространства,
должны выдаваться только специализиро-
ванными СРО, в состав совета которых вхо-
дят опытные специалисты соответствую-
щего профиля, способные реально оценить
уровень подготовки организации. При
всем уважении к саморегулируемым орга-
низациям общестроительных специально-
стей, мне непонятно, как они могут выда-
вать допуски на строительство
метрополитена или на работы в действую-
щем метрополитене, не зная при этом ни

специфики работы, ни правил, ни стандар-
тов и много другого. Поэтому в дальней-
шем мы будем добиваться того, чтобы до-
пуски к некоторым видам работ, в том
числе – подземным, выдавали только спе-
циализированные СРО». По мнению г-на
Алпатова, это вовсе не значит, что все не-
обходимые документы будет выдавать од-
но-единственное СРО. Однако, по его мне-
нию, количество организаций, которые
имеют право на выдачу свидетельства на
особо опасные работы, необходимо резко
ограничить. «В противном случае нас ждут
новые техногенные катастрофы, связан-
ные прежде всего с неспособностью орга-
низации обеспечить тот уровень професси-
онализма, который необходим для ведения
работ», – заключает эксперт. Также в фев-
рале 2010 года вступил в действие 480-й
приказ Правительства РФ, согласно кото-
рому были введены дополнительные виды
работ, которые касаются функций заказчи-
ка, генподрядчика, генпроектировщика
и обязательны для получения допусков
СРО. В соответствии с этим постановлени-
ем на общем собрании партнерства были
приняты требования к компаниям, выпол-
няющим перечисленные виды работ.
В итоге СРО НП «Объединение строителей
подземных сооружений, промышленных
и гражданских объектов» получила разре-
шение Ростехнадзора и стала первой орга-
низацией в России, которая имеет право на
выдачу таких свидетельств.

Мнение

Мнение

Мнение
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ИЗМЕНЕНИЯ 
В ПРОЕКТНУЮ 
ДЕКЛАРАЦИЮ

Общества с ограниченной ответственностью
«Инвестстрой»

на строительство жилого дома со встроенными

помещениями и встроенной автостоянкой по адресу:

Санкт2Петербург, проспект Юрия Гагарина, участок 1 

(восточнее дома 14, корпус 5 по проспекту 

Юрия Гагарина) от 01.07.2008 

(опубликована в газете «Строительный Еженедельник»

№ 27(317) от 14.07.2008)

Финансовый результат 

текущего года

Размер кредиторской

задолженности на день

опубликования проектной

декларации

1.6.
0 на 31.12.2009

314 286,00 руб. на 19.03.2010

Пункт 1.6. Проектной декларации изложить в следующей редакции:
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