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На месте двух
дворовых автостоянок
во Фрунзенском
районе будут
построены новые
отели на 200 номеров.

Комитет по
градостроительству
и архитектуре
отчитался за
2009 год.

Минобороны
продолжает реализацию
недвижимого
имущества в Петербурге.
В апреле пройдут
двое торгов.

Правительство Петербурга намерено подготовить в текущем году изменения

в ПЗЗ, откорректировать проект стадиона на Крестовском и решить вопрос

с референдумом по «Охта-Центру». (Продолжение на стр. 3.)

Гармония во власти 

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а



реклама 
2 Строительный Еженедельник 12 (404) 05 04 2010 



3
актуальная тема

Строительный Еженедельник 12 (404) 05 04 2010 

Илья Андреев: «Рынок недвижимости можно считать индикатором

платежеспособности и состоятельности населения»

Адрес редакции:

Россия, 194100, Санкт-Петербург,
Кантемировская ул., дом 12, 3-й этаж
Тел./факс +7 (812) 380-15-81
e-mail: se@stroypress.ru
Интернет�портал: www.asninfo.ru

Главный редактор: Алексей Виноградов
Тел. +7 (812) 380-15-83
e-mail: vinogradov@stroypress.ru
Шеф�редактор: Наталья Бурковская
Тел. +7 (812) 380-15-81
e-mail: burkovskaya@stroypress.ru
Выпускающий редактор: 

Анастасия Дорожкина
Тел. +7 (812) 380-15-83
e-mail: dorozhkina@stroypress.ru
Над номером работали:

Дмитрий Кирман, Марина Крылова, Инна
Лушина, Андрей Мельников, Владимир Тилес,
Наталья Удалова, Оксана Прохорова.

При использовании текстовых и графических
материалов газеты полностью или частично
ссылка на источник обязательна.
Ответственность за достоверность
информации в рекламных объявлениях и
модулях несет рекламодатель.

Учредитель и издатель:

ООО «Издательство «Строй-Пресс»
Тел./факс +7 (812) 380-15-81

Газета «Строительный Еженедельник»
зарегистрирована Северо-Западным 
ОМТУ Министерства РФ по делам 
печати, телерадиовещания и средств 
массовых коммуникаций. 

ССввииддееттееллььссттввоо  ППИИ  №№22--77334400..

Издается с февраля 2002 года.
Выходит еженедельно по понедельникам
(спецвыпуски – по отдельному графику).

Генеральный директор: Дмитрий Боголюбов
e-mail: bogolubov@stroypress.ru

Заместитель генерального директора:

Инга Удалова
e-mail: udalova@stroypress.ru

PR�отдел: Татьяна Погалова, Ксения Карстен
e-mail: pr@stroypress.ru

Технический отдел: Борис Гонт
e-mail: admin@stroypress.ru

Отдел рекламы:

Майя Полякова (руководитель), 
Валентина Бортникова, Серафима Редуто,
Елена Савоськина, Екатерина Шведова. 
Тел./факс: +7 (812) 380-15-81, 441-30-63
e-mail: reklama@stroypress.ru

Отдел подписки:

Елена Хохлачева, Екатерина Червякова
Тел./факс +7 (812) 380-09-74
e-mail: podpiska@stroypress.ru
Подписной индекс в Санкт-Петербурге 
и Ленинградской области – 14221.
Распространяется по подписке, на
фирменных стойках, в комитетах и
госучреждениях, в районных 
администрациях и деловых центрах.

Отдел дизайна и верстки:

Елена Саркисян, Екатерина Щербакова

Типография:

ООО «Профпринт»
194362, Санкт-Петербург, пос. Парголово,
ул. Ломоносова, д.113 
Тираж 9000 экземпляров. 
Заказ № 401
Подписано в печать 02.04.2010 в 16.00

ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬ  ГГООДДАА
Лучшее профессиональное СМИ 

(лауреат 2003 и 2006 гг.)

CCRREEDDOO
Лучшее СМИ, освещающее 

российский рынок недвижимости
(лауреат 2009 г.)

ЗЗООЛЛООТТООЙЙ  ГГВВООЗЗДДЬЬ
Лучшее специализированное СМИ 

(номинант 2004–2007 гг.)

ККААИИССССАА
Лучшее электронное СМИ, 

освещающее рынок недвижимости
(лауреат 2009 г.)

итоги

Оксана Прохорова 

Об этих и других ключевых вопро�
сах развития городского хозяй�
ства доложила губернатор Вален�
тина Матвиенко в отчетном
выступлении перед депутатами За�
конодательного собрания. Ни у од�
ной партии и фракции не нашлось
серьезных замечаний по отчету. 

За 7 лет руководства Петербургом
Валентина Матвиенко впервые отчи-
талась перед народными избранника-
ми, – ранее градоначальница огра-
ничивалась посланием. Отныне
ежегодный отчет руководителя регио-
на будет нормой и, по словам сенато-
ра от Петербурга в Совете Федерации
Виктора Евтухова, может в ближай-
шем будущем превратиться из моно-
лога в прямой диалог с депутатами. 

На самом деле диалог фактически
состоялся, хоть и заочный. В свой от-
чет г-жа Матвиенко включила ответы
на вопросы представителей Законода-
тельного собрания Петербурга. Так,
один ответ на свой вопрос получила
фракция ЛДПР, по восемь ответов по-
лучили КПРФ и «Справедливая Рос-
сия», 11 ответов было адресовано
«Единой России».

Жизнь налаживается 
«Санкт-Петербург – единственный

регион, где зарплата бюджетников
в прошлом году была проиндексиро-
вана на 22 процента, что существен-
но выше инфляции», – так Ва-
лентина Матвиенко объяснила
коммунистам отказ внепланово по-
высить размер базовой единицы для
бюджетных работников. По итогам
этого года зарплата и так вырастет
на 11,4%, что выше прогнозируемой
инфляции в 7-8%. 

Рынок недвижимости можно счи-
тать индикатором платежеспособно-
сти и состоятельности населения, по-
яснил коммерческий директор СК
«Возрождение Санкт-Петербурга»
Илья Андреев, с конца прошлого года
идет стабильный рост заключенных
договоров на первичном рынке
у компаний, пользующихся довери-
ем граждан.

Строительная отрасль одной из пер-
вых ощутила удар кризиса. Банки
практически перестали выдавать кре-
диты компаниям, а граждане переста-
ли тратить на жилье свои сбережения.
Правительство города объявило инве-
стиционные каникулы для строите-
лей – отсрочка платежей по инвести-
ционным договорам на срок до
6 месяцев без начисления пени, напо-
мнила Валентина Матвиенко. 

«Еще одно достижение отрасли –
почти половина компаний-застрой-
щиков работает по 214-му федераль-

ному закону, ставящему заслон появ-
лению новых обманутых дольщиков,
и эту работу надо в скорейшие сро-
ки завершить», – заявила градона-
чальница. 

Градостроительство 
и мегапроекты

Фракция «Справедливая Россия»
предложила Смольному внести ряд
изменений в региональный закон
«О правилах землепользования и за-
стройки» (ПЗЗ) и «О границах зон
охраны объектов культурного
наследия». Валентина Матвиенко со-
общила, что в этом году будут подго-
товлены проекты изменений в законы
и запущена процедура их обществен-
ного обсуждения, по окончании кото-
рой законопроекты внесут в Законо-
дательное собрание. «Практика
применения этих законов показала
необходимость их уточнения», – ска-
зала губернатор. 

Депутат от «Единой России» Алек-
сей Белоусов пояснил, что СРО НП
«Объединение строителей Санкт-Пе-
тербурга» еще в феврале подготовило
17 фундаментальных правок в закон
о ПЗЗ. В числе рекомендаций строи-
телей значатся, к примеру, расчет
плотности застройки, отнесение озе-
лененных участков кровель, стен
и других элементов зданий и строе-
ний к категории зеленых насаждений
общего пользования, ликвидация са-
нитарно-защитных зон промышлен-
ных предприятий, которые больше не
занимаются производством.

«К примеру, завод лакокрасочной
продукции давно ничего не произво-
дит, однако вокруг него существует
защитная зона, мешающая строите-
лям реализовывать проекты», – сказал
Белоусов пояснив, что таких объектов
в городе десятки и сотни. 

Закон «О границах зон охраны объ-
ектов культурного наследия» необхо-
димо уточнить по части кластеров,
в которых разрешается новое строи-
тельство на территории охранной зо-
ны, считают эксперты. 

«Разрешенные параметры объектов,
возводимых в кластерах, вступают
в противоречие с требованиями ре-
жимов охранных зон. Хотя все проек-
ты, которые реализуются там, должны
быть проанализированы, а противо-
речия сняты», – говорит член совета
по охране культурного наследия при
правительстве Петербурга Михаил
Мильчик. По его словам, в этой связи
Смольный должен стать инициатором
правок в Градостроительный кодекс
РФ, который разрешает в отдельных
случаях пересматривать законный ох-
ранный режим территории. «Нужно
прекратить практику нарушения за-
кона на законных основаниях», – го-
ворит эксперт.  

Депутаты не преминули поинтере-
соваться у г-жи Матвиенко ходом
строительства стадиона на Крестов-
ском острове и возможностью рефе-
рендума по скандальному проекту
«Охта-центр». 

В 2009 году возведен первый ярус
стадиона, на 60% выполнен второй,
уже монтируется третий и металличе-
ские конструкции крыши. Практиче-
ски завершено возведение энергети-
ческого центра, идет реконструкция
и воссоздание павильонов. 

«С учетом изменившихся требова-
ний ФИФА и новых пожарных норм,
мы сейчас вынуждены корректиро-
вать проект, но мы рассчитываем, что
в 2011 году "Зенит" будет играть на
новой арене», – заявила Валентина
Матвиенко. По данным сайта госза-
каза Петербурга, на выполнение ра-
бот по корректировке в бюджете-
2010 дополнительно к 24 млрд рублей
(общая стоимость) предусмотрено
454,02 млн рублей. 

Градоначальница рассказала, что
коммунисты поинтересовались ее
позицией в отношении референдума
по вопросу строительства «Охта-цен-
тра». «У меня нет никакой иной по-
зиции, кроме правовой», – сказала
Матвиенко, напомнив, что Законода-
тельное собрание Петербурга не еди-
ножды рассматривало вопросы,
предлагаемые для вынесения на ре-
ферендум, и признавало их противо-
речащими федеральному законода-
тельству. 

«Мало объявить референдум, – за-
явила губернатор, – надо, чтобы на
него, в соответствии с законом, при-
шло больше половины жителей горо-
да. Анализ явки на все местные выбо-
ры делает перспективу референдума
иллюзорной». Выходом из ситуации
может стать проведение масштабно-
го социологического опроса незави-
симой компанией. «Если губернатор
считает, что этот вопрос должен ре-
шаться горожанами, то почему Вален-
тина Ивановна сама не предложила
варианты его решения?» – удивился
депутат Сергей Малков. 

По сути, это было одно из немногих
критических замечаний в адрес ис-
полнительной власти Петербурга со
стороны депутатов фракций и пар-
тий, представленных в Законодатель-
ном собрании. Все депутаты удовлет-
ворены работой правительства
в кризисный год, и коммунистам,
и справороссам, и единороссам очень
понравился отчет Валентины Матви-
енко. Интересно, что решительно все
опрошенные «Строительным Ежене-
дельником» депутаты поддержали
инвестиционные каникулы-2009
и грядущую беспроцентную рассроч-
ку для строительных компаний по
итогам торгов в 2010 году.

просит за комплекс складских зданий
на Пискаревском проспекте, 59 
Министерство обороны РФ.

188,8 млн рублей

Цифра номера стр. 8

Опрос номера

Цитата номера стр. 6

Как вы относитесь к политике
правительства Петербурга по
отношению к строительной отрасли?

Владимир Дмитриев, лидер петербургских
коммунистов:

– Строительная отрасль является базовой в го-
роде, без нее Петербург как производственная
единица будет иметь весьма плачевный вид, по-
этому правительство было вынуждено пойти на
такие беспрецедентные меры, как инвестицион-
ные каникулы. Мы надеемся, что в летний пери-
од, когда объем собираемых налогов традицион-
но увеличивается, произойдет компенсация
недополученных средств от строителей и социаль-
ная сфера если и пострадает, то незначительно. 

Владимир Барканов, депутат «Единой России»:
– В строительной сфере успешно выполнены со-

циальные обязательства. Хотя спроектировать
здания могли бы качественнее и быстрее. Но, учи-
тывая, что год был непростой, строительному
комплексу я бы поставил твердую четверку. 

Вадим Войтановский, депутат «Единой России»:
– В городе ряд строительных и промышленных

предприятий месяцами не платит зарплату и про-
водит сокращения рабочих. На тех предприятиях,
с которыми я взаимодействую, ситуация очень
плохая. 

Олег Нилов, лидер петербургской фракции
«Справедливая Россия»:

– В условиях кризисного года считаю итоги ра-
боты правительства Петербурга удовлетворитель-
ными, потому что в действительности все могло
быть гораздо печальнее. В других субъектах поло-
жение дел гораздо хуже, чем у нас. 

Мы не предъявляем к итогам завышенных тре-
бований по тем или иным направлениям. По от-
чету губернатора, который имел место впервые
за 7 лет, могу сказать, что сам формат очень удач-
ный. Если еще доработать регламент, отчет будет
эффективным способом мотивации правительст-
ва города и губернатора.

Александр Ольховский, председатель
комиссии по промышленности,
экономике и собственности
Законодательного собрания
Петербурга:
– Был реальный случай, когда
тендер на ремонт военного
судна выиграла семья из трех
человек, из техники у них
в собственности
был только
подъемный
кран.
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В прошлом году принято 55 постановлений правительства об утверждении

проектов планировки территории площадью 4,3 тыс. га

ИНВЕСТОР 

ВМЕСТО ПОБЕДИТЕЛЯ

Инна Лушина 

Город намерен заключить договор с Невской
концессионной компанией на строительство
Орловского тоннеля. Хотя конкурс и признан
формально не состоявшимся, власти планиру�
ют провести переговоры с концессионером,
по итогам которых стороны подпишут договор. 

Как сообщили «Строительному Еженедельнику»
в пресс-службе Комитета по инвестициям и стра-
тегическим проектам Санкт-Петербурга, город
уже начал переговоры с Невской концессионной
компанией (консорциум французской компании
Vinci и российской First Quantum Partners Ltd).
В ходе их выяснятся детали финансового предло-
жения инвестора, которое город пока никак не
комментирует. По информации пресс-службы
КИСПа, процесс согласования может занять не-
сколько месяцев. Их итогом, вероятнее всего, ста-
нет подписание концессионного договора. 

В феврале этого года были вскрыты заявки
с предложениями для конкурса по строительству
Орловского тоннеля. Поступила только одна заяв-
ка от консорциума во главе с французской компа-
нией Vinci. Хотя предквалификационный отбор
прошли еще три претендента: французский
Bouygues, австрийский Strabag и немецкий
Hochtief. 

Конкурс из-за участия в нем только одной ком-
пании признан несостоявшимся, но закон о кон-
цессиях позволяет при отсутствии иных претен-
дентов заключать контракт с единственным
конкурсантом, если его заявка соответствует всем
требованиям тендера. Напомним, что Орловский
тоннель – это платный проезд для автомобилей,
который пройдет под Невой и соединит Пискарев-
ский проспект со Смольной набережной в створе
Орловской улицы. Его пропускная способность не
должна быть ниже 60 тыс. авто в сутки. НКК пред-
ложила построить два односторонних тоннеля
друг под другом, однако пока неизвестна финансо-
вая схема потенциального инвестора. Известно
лишь, что затраты на строительство поровну по-
делят между собой бюджет Санкт-Петербурга, Ин-
вестиционный фонд РФ и консорциум. Планиру-
ется, что тоннель построят к 2015 году.

сделка

Комитет по градостроительству и архитектуре Петербурга (КГА) отчи-

тался по итогам деятельности 2009 года. Ведомство ужесточило требо-

вания к подаче документации по планировке территорий, оптимизиро-

вало кадровую политику и разработало трехмерную модель города.

итоги

Город в 3D-формате

Оксана Прохорова 

Несмотря на экономический кри�
зис, КГА есть чем похвастаться,
считает председатель комитета
Юлия Киселева. В конце 2008 года
губернатор Петербурга утвердила
ее в должности главы комитета,
и сегодня г�же Киселевой важно
показать результаты первого года
работы. 

Продуктивный год
«2009-й можно назвать более удачным

в отношении подготовки проектов пла-
нировки территории, нежели предыду-
щие годы, – сказала Юлия Киселева. –
Это обусловлено тем, что больше плани-
ровочной документации стало готовить-
ся на крупные территории». С 2009 года
подготовка проектов планировки ведет-
ся за счет городской казны. Так, в про-
шлом году принято 55 постановлений
правительства Санкт-Петербурга об ут-
верждении проектов планировки терри-
тории общей площадью 4,3 тыс. га. Это
почти втрое больше, чем в 2008-м, отме-
тила г-жа Киселева. 

В Петербурге в 2005–2009 годы при-
нято 989 решений о разработке про-
ектов планировки территории, кото-
рые охватывают 40% площади
Петербурга. На сегодня постановле-
ниями правительства Петербурга ут-
верждены 197 проектов планировки
земель, что составляет 10,5% от обще-
го земельного банка. 

Эффективная работа ответственной
за градостроительную деятельность
команды стала возможна за счет опти-
мизации кадровой и хозяйственной
политики. Из выделенных городским
бюджетом на функционирование ве-
домства 970 млн рублей освоено 86%;
из 153 млн рублей, выделенных на раз-
работку Генерального плана, выпол-
нено 96%; из 71 млн рублей, выделен-
ных на информационные системы,
израсходовано 99%. При этом 12% от
средств, запланированных к освоению
в прошлом году, было включено
в бюджет комитета на 2010-й. 

Лучший заказчик
Правительство Петербурга по ито-

гам 2009 года признало КГА одним из
лучших государственных заказчиков.
В ходе распределения бюджетных
средств ведомству пришлось столк-
нуться с недобросовестными подряд-
ными организациями. Результатом
стали 17 обращений в суд, по которым
взысканы штрафы в пользу государ-
ства в размере 42 млн рублей.

«Мы ввели вертикальную систему
управления», – сообщила Юлия Кисе-

лева о принципе руководства ведом-
ством. С конца 2008 года общее коли-
чество сотрудников комитета сокра-
тилось на шесть человек и составило
183 специалиста. В комитете сокра-
тили руководителей отделов, зато
увеличили количество главных спе-
циалистов, пригласив в комитет
15 выпускников вузов. В подведом-
ственных госучреждениях КГА был
уволен 31 человек.

В итоге комитет принял участие
в разработке шести региональных за-
конов, 13 постановлений правитель-
ства Петербурга, одним из первых
ведомств ввел электронный докумен-
тооборот со строителями по части со-
гласования. Также, по словам Юлии
Киселевой, ведомство ответило на все
обращения физических и юридичес-
ких лиц, в том числе без внимания не
остались около 5 тыс. обращений
2008 года, которые в КГА не успели
рассмотреть вовремя.

Строже и быстрее
«Мы существенно ужесточили тре-

бования по подаче документации про-
ектов планировки территории, – ска-
зала председатель КГА, – зато мы
вдвое сократили сроки рассмотрения
и согласования». 

Ключевым достижением комитета
за отчетный период стала разработка
3D-модели Петербурга. Ее презента-
ция намечена на 20 апреля. В ней де-
тально прорисованы 60 памятников
и 20 мостов. Трехмерная модель отли-
чается высокой точностью, потому что

высоты зданий, строений и сооруже-
ний определены высоким лазерным
сканированием. Все элементы трех-
мерной карты города стоят на плоско-
сти с точными параметрами рельефа. 

«В перспективе будет сделана четкая
прорисовка каждого объекта модели,
апофеозом станет размещение всех па-
спортов фасадов зданий», – пояснила
г-жа Киселева. По ее словам, информа-
ция будет доступна всем желающим. 

Участники рынка говорят, что
в Петербурге есть три компании,
располагающие геоинформацион-
ными системами и продающие эти
данные проектным и строительным
компаниям. 

Главный архитектор Института тер-
риториального планирования (ИТР)
Елена Миронова заявила, что с созда-
нием 3D-модели Петербурга принци-
пиальных перемен в работе их компа-
нии не будет. «Мы уже сегодня
располагаем трехмерной моделью го-
рода», – говорит эксперт, отмечая, что
КГА нужно будет время на обучение
персонала. ИТР проводил геодезичес-
кие исследования для ИК «Плаза Лотос
Групп» в рамках проекта девятиэтаж-
ного здания на Синопской набереж-
ной, 22, в ходе которых допустил не-
точность (1 метр). Если 3D-модель от
КГА будет удобной и абсолютно точ-
ной, рынок геоинформационных услуг
в Петербурге просто исчезнет. Если ве-
домство создаст непонятную и неудоб-
ную в использовании карту, то можно
будет считать бюджетные расходы на
ее создание пустой тратой. 

ЗСД ВЫРАСТЕТ С СЕВЕРА 

Инна Лушина 

На прошлой неделе город объявил конкурс на
строительство третьей (северной) очереди
Западного скоростного диаметра. Он должен
быть готов к концу 2012 года, за год до от�
крытия всей платной трассы. 

Начальная и максимальная стоимость конкур-
са – 19,27 млрд рублей. Третья очередь ЗСД – от
транспортной развязки на пересечении с Богатыр-
ским проспектом до развязки с пересечением
с трассой Е-18 «Скандинавия» (длина почти
23 км). Конкретнее, речь идет о строительстве
в рамках этой части ЗСД участка от развязки с Бо-
гатырским проспектом до пересечения с кольце-
вой автодорогой (КАД). 

Заявки принимаются до 29 апреля, в этот же
день произойдет и вскрытие конвертов. По кон-
курсным условиям, строительство разыгрываемо-
го участка должно закончиться не позднее декаб-
ря 2012 года при начале работ в мае этого года.
Победитель же конкурса должен предоставить
обеспечение своих обязательств в размере
5,78 млрд рублей. 

Хотя сама трасса пока строится за счет городско-
го и федерального бюджета, в 2010 году на конкур-
сные цели третьей очереди трассы городской бюд-
жет выделит 350 млн рублей. Напомним, что общее
количество выделенных на 2010 год средств двух
бюджетов на строительство второй очереди южно-
го участка ЗСД составит всего 9,9 млрд рублей про-
тив 18,2 миллиарда ранее запланированных. Эти
деньги должны быть направлены на продолжение
строительства второй очереди южного участка ЗСД
(соединит Большой порт Петербурга с КАД).

Наиболее вероятным победителем конкурса экс-
перты называют «Мостоотряд-19», который уже
выполнял генподрядные работы на первом рабо-
тающем участке ЗСД, а сейчас является генераль-
ным подрядчиком на двух участках строящейся
второй очереди диаметра: от улицы Калинина до
транспортной развязки в районе Екатерингофки
и от Краснопутиловской до Благодатной улицы.

конкурс

Юлия Киселева: «Важно показать результаты первого года работы»
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Оксана Прохорова

ЗАО «Газэнергопромбанк
Девелопмент» приобрело
25% акций ОАО «Ленэкс�
по». Сумма сделки не
разглашается, однако по
оценкам экспертов стои�
мость недвижимого иму�
щества Ленэкспо состав�
ляет 40 млн USD. 

Газпромовская структура
является основным акцио-
нером ЗАО «ЭкспоФорум»
и, по всей видимости, ре-

шила разделить сферы биз-
неса между двумя компа-
ниями, которые в перспек-
тиве стали бы конкуриро-
вать между собой.  
ОАО «Ленэкспо» на сегод-
няшний день единствен-
ный специализированный
выставочный комплекс
в Петербурге. Эксперты
рынка полагают, что газ-
промовская структура, че-
рез «ЭкспоФорум» реали-
зующая проект междуна-
родного конгрессно-выста-
вочного центра недалеко

от аэропорта Пулково (об-
щая площадь 100 тыс.
кв. м), намерена провести
четкую грань между Лен-
экспо и «ЭкспоФорумом».
«Полагаю, что на пулков-
ском направлении будут со-
средоточены только кон-
гресс-павильоны, а на Васи-
льевском острове будет осу-
ществляться только выста-
вочная деятельность», – по-
яснила заместитель дирек-
тора департамента консал-
тинга Colliers International
Евгения Васильева. 
Генеральный директор
Ленэкспо Сергей Алексеев
объяснил, что в планах
собственников Ленэкспо

превратить этот комплекс
в Центр международной
торговли и включить его
в международную сеть
World Trade Centre (WTC)
к 2020 году. Для этого
нужно увеличить площадь
крытых павильонов до
60 тыс. кв. м, построить
конгресс-центр, гостиницу
и бизнес-центр. 
Исполнительный директор
Praktis C&B Сергей Федоров
высказал мнение, что моно-
польный бизнес всегда ме-
нее дорогостоящий, нежели
конкурентный. По его мне-
нию, на месте Ленэкспо
(15 га) можно было бы по-
строить 1 млн кв. м жилья.

сделка

КОГДА ПРИХОДИТ ГАЗПРОМ…



Фонд содействия реформирова-
нию ЖКХ в 2010 году предоставит до-
полнительное финансирование 15
субъектам РФ. На программу пересе-
ления из аварийного жилья субъек-
там будет выделено около 40 млрд
рублей. Глава министерства регио-
нального развития РФ Виктор Басар-
гин призвал субъекты России реали-
зовывать программу малоэтажного
строительства.

Государственная корпорация по
строительству олимпийских объектов
и развитию города Сочи как горно-кли-
матического курорта «Олимпстрой»
подвела итоги открытого отбора оцен-
щиков для определения стоимости зе-
мельных участков и расчета платы за их
использование. В числе 19 компаний,
с которыми ГК «Олимпстрой» решила
заключить соглашения о сотрудничест-
ве в сфере оценки: Санкт-Петербург-
ское государственное унитарное пред-
приятие «Городское управление
инвентаризации и оценки недвижимо-
сти» (ГУП «ГУИОН»), ГК «Аверс» (ООО
«Центр оценки «Аверс»). Соглашения
о сотрудничестве, заключенные ГК
«Олимпстрой» с оценочными компани-
ями действительны до 31 декабря 2010
года и могут быть пролонгированы.

Губернатор Петербурга Валентина
Матвиенко провела рабочее совещание
по проблемам строительного комплек-
са. Город продлит сроки строительства
по некоторым домам, с условием вы-
платы задолженности равными долями
до конца года. Смольный намерен про-
должать практику покупки у застрой-
щиков квартир в собственность.
Планируется частично оплачивать про-
ектирование и строительство много-
квартирных домов из городского бюд-
жета. Будет оказана и поддержка
в создании инженерной инфраструкту-
ры для комплексного освоения терри-
торий. Будут оценены перспективы
комплексной застройки до 2015 года.

Этот выпуск «Строительного Еженедельника» мы готовили на первоапрельской

неделе. Но сюрпризы отложили на следующий, тринадцатый номер. 

Читайте нас – и пребывайте в таком же хорошем настроении, как весенний

прохожий на этом фото...

Тематическое приложение стр. 22

Хотя малая энергетика в обозримом будущем вряд ли сможет
полностью заменить большую, мини-ТЭЦ вполне по силам
удовлетворить растущую потребность в тепле и электричестве.

ВНУТРЕННИЕ РЕЗЕРВЫ

Слова стр. 15

Спрос на первичном рынке Петербурга
восстанавливается медленно. 
Но девелоперы говорят о повышении цен.

НЕПРОДУКТИВНЫЕ КОЛЕБАНИЯ

жилая недвижимость технологии и материалы
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Сегодняшняя система государственного заказа 

заключает в себе массу противоречий

Эксперты отрасли не раз говорили о криминогенности федерального закона № 94,

прописывающего механизм и условия распределения бюджетных средств в рамках

государственного заказа.

правила игры

Страсти по госзаказу

Оксана Прохорова

Для устранения этих факторов Ми�
нистерство регионального разви�
тия РФ приступило к разработке
Федеральной контрактной систе�
мы, которая призвана дополнить
94�ФЗ. 

Против демпинга и сговора
Председатель комиссии по промыш-

ленности, экономике и собственности
Законодательного собрания Петербур-
га Александр Ольховский нашел как
минимум четыре ключевых изъяна
в 94-ФЗ. По его словам, закон не ставит
преград для сговора поставщиков ус-
луг, работ или товаров между собой,
его обтекаемые формулировки позво-
ляют устанавливать коррупционные
связи между заказчиком и подрядной
организацией, разрешает демпинг,
в условиях которого невозможно гово-
рить о качестве, и позволяет участво-
вать каждому юридическому лицу без
ограничений.

«Был реальный случай, когда тен-
дер на ремонт военного судна выиг-
рала компания, состоящая из трех че-
ловек, супругов и их сына, при этом
из техники у них в собственности был

только подъемный кран», – поделил-
ся депутат, предлагая создать отдель-
ный закон по госзаказу в сфере обо-
ронного комплекса. 

«Не стоит забывать, что 94-ФЗ созда-
вался для того, чтобы предоставить
возможность участия всем компани-
ям», – парирует заместитель руково-
дителя Петербургского УФАС России
Ирина Соколова. По ее словам, дей-
ствительно существует ряд проблем,
связанных с реализацией 94-ФЗ, пред-
приниматели часто обращаются в ве-
домство с жалобами об ущемлении их
прав, но в 50% случаев жалобы быва-
ют необоснованными (показатель
в целом по стране). 

Невнятные условия
Сегодняшняя система государствен-

ного заказа заключает в себе массу
противоречий. Но при этом принятие
94-ФЗ в целом упорядочило и унифи-
цировало работу заказчика с подряд-
ными организациями и поставщиками
услуг, считает заместитель председате-
ля Комитета экономического разви-
тия, промышленной политики и тор-
говли Петербурга (КЭРППиТ) Ольга
Ромашова. «Безусловно, этот закон но-
сит прогрессивный характер, так как
в каждом регионе были свои условия
проведения процедур заказа», – гово-
рит г-жа Ромашова. 

В Петербурге по части госзаказа то-
же не все гладко. Есть сложности с оп-
ределением организаторами
заказа количественных
и качественных характери-
стик. «Указываются габа-
риты либо свойства това-
ров или услуг, которые
не встречаются на рын-
ке, – говорит руководи-
тель отраслевого коми-

тета по госзаказу петербургского от-
деления «Деловой России» Руслан Жи-
гачев. – Встречаются случаи, когда
в заказе прописывается наименова-
ние услуги, а в графе технических
условий стоит прочерк». 

Технические условия участникам
приходится узнавать, посылая в гос-
структуру дополнительное письмо, на
которое не всегда приходит ответ, по-
ясняет эксперт. 

Контракты 
по федеральным правилам

Представители «Деловой России»
предлагают ввести жесткую систему
наказания как для недобросовестного
заказчика, так и для недобросовест-
ных подрядчиков и поставщиков, по
вине которых неэффективно расходу-
ются казенные средства. 

Ирина Соколова по-
яснила, что 94-ФЗ
предусматрива-
ет наказание
только недоб-
росовестным
заказчикам.
В частнос-
ти, в Петер-
бурге за
прошлый
год на
чинов-

ников было заведено около 50 дел, об-
щая сумма штрафов по ним составила
1,3 млн рублей. 

«Значит, мало штрафуют, раз такое
творится», – в сердцах заметил предсе-
датель петербургского отделения «Де-
ловой России» Эльгиз Качаев, пред-
ложив КЭРППиТ «объединить усилия»,
после чего получил обстоятельный
отпор со стороны г-жи Ромашовой. 

В ходе дискуссии с представителя-
ми «Деловой России» Ольга Ромашо-
ва рассказала, что в Смольном видят
многие из названных экспертами
проблем в реализации 94-ФЗ. Однако
в обозримой перспективе ситуация
может в корне измениться благодаря
Федеральной контрактной системе
(ФКС). Эта система находится пока
еще на стадии проекта в Министер-
стве регионального развития РФ
и должна стать обязательным прило-
жением к 94-ФЗ. 

«Федеральная контрактная система
будет содержать определенные пра-
вила по планированию бюджета, кон-
тролю размещения, а также оценке
необходимости закупки и эффектив-
ности поставленной услуги или това-
ра», – пояснила Ольга Ромашова, дав
понять, что чиновники заинтересова-
ны в гарантиях качества и постгаран-
тийной ответственности.

На прошлой неделе в Пе�
тербурге состоялось оче�
редное заседание рабо�
чей группы по защите
прав участников долево�
го строительства. На рас�
смотрение было вынесе�
но пять проблемных
адресов.

Первый объект для обсужде-
ния – многоквартирный жи-
лой дом, расположенный
в 10-м квартале города Пуш-
кина на Малиновской ули-
це. Объект построен ЗАО
«Автостройтурсервис» без
правоустанавливающей до-
кументации и не имеет раз-
решения на ввод в эксплуа-
тацию. Однако все 48 квар-
тир, расположенных в четы-
рехэтажном доме, заселены.
Дополнительных строитель-
но-монтажных и инженер-
ных работ на объекте не
требуется, на земельный
участок оформлен кадастро-
вый паспорт, произведена
его рыночная оценка. Рабо-
чая группа решила передать
права на завершение работ
по данному дому «ТСЖ на
Малиновской». Это объеди-
нение участников долевого
строительства будет оформ-
лять документацию для
ввода жилого дома в эксплу-
атацию.

Аналогичное решение бы-
ло принято и по другому
адресу, в Адмиралтейском
районе, на Бумажной ули-
це, 22. В 2000 году ОАО
«Красный треугольник»
заключило договор с ООО
«Петростройреконструк-
ция» на реконструкцию
объекта. Впоследствии пра-
ва на финансирование ра-
бот и решение имущест-
венно-правовых вопросов
с участниками долевого
строительства было переда-
но ООО «Адвекс Сити». Ре-
шением арбитражного суда
в июле 2002 года ОАО
«Красный треугольник» бы-
ло признано банкротом
и ликвидировано. «Адвекс
Сити» выполнил весь ком-
плекс работ на объекте, но
не сумел сдать его в эксплу-
атацию в установленном
законом порядке. Сегодня
все 35 квартир в доме засе-
лены. Оформлением доку-
ментов и регистрацией
права собственности на жи-
лой дом займется ТСЖ «Бу-
мажная 22» после подго-
товки и утверждения пра-
вительством Санкт-Петер-
бурга соответствующего
проекта распоряжения. 
Строительство жилого до-
ма 14 на улице Черкасова
велось 12 лет. Инвестором
выступало ЖСК «Учитель».
В 2008 году жилой дом был
сдан в эксплуатацию без
подключения к источнику

постоянного электроснаб-
жения. Для обеспечения
объекта электроэнергией
необходимо провести ре-
конструкцию трансформа-
торной подстанции. Стои-
мость этих работ в настоя-
щее время оценивается
в 5 млн рублей. У ЖСК
«Учитель» отсутствуют де-
нежные средства, необхо-
димые для выполнения
данного вида работ. 
Рабочей группой принято
решение направить обра-
щение в администрацию
Калининского района
о выделении средств на
проведение реконструк-
ции трансформаторной
подстанции и подключе-
ния жилого дома.
Следующий объект – жи-
лой дом, расположенный
на пересечении Дунайско-
го проспекта и Малой Кар-
патской улицы, – возводил-
ся на основании постанов-
ления правительства
Санкт-Петербурга от
29.06.2004 № 1220 ОАО
СК «Импульс». Сроки стро-
ительства объекта перено-
сились дважды, последний
из них истекает 30 июня
2010 года.
На рабочей группе пред-
ставитель ОАО «ИСК
«ИПС» разъяснил, что их
организацией для реализа-
ции данного инвестицион-
ного проекта первоначаль-
но был заключен договор

инвестирования с ЗАО
«Строительная фирма
«НЕВАмостострой», кото-
рая в свою очередь подпи-
сала договор инвестирова-
ния с ООО «Строймон-
таж». При этом ЗАО «Стро-
ительная фирма
«НЕВАмостострой» выпол-
няла функции генерально-
го подрядчика по строи-
тельству данного объекта.
В ноябре 2005 года между
ОАО «ИСК «ИПС», ЗАО
«Строительная фирма
«НЕВАмостострой» и ООО
«Строймонтаж» было до-
стигнуто соглашение
о прекращении обяза-
тельств, по которому ОАО
«СК «ИПС» должно было
оплатить строительно-
монтажные работы ЗАО
«Строительная фирма
«НЕВАмостострой», предос-
тавив последней квартиры
на сумму 65 млн рублей.
ООО «Строймонтаж» с со-
гласия ОАО «СК «ИПС» осу-
ществляло продажу этих
квартир, заключая с граж-
данами договоры долевого
участия. Всего таких дого-
воров было заключено 118.
Решением Арбитражного
суда Санкт-Петербурга
и Ленинградской области
в 2008 году вышеуказан-
ное соглашение было при-
знано недействительным,
а ОАО «ИСК «ИПС» пред-
писано выплатить 65 млн
рублей ЗАО «Строительная

фирма «НЕВАмостострой».
В настоящее время на объ-
екте завершаются отделоч-
ные работы, идет проклад-
ка инженерных сетей, вы-
полняется благоустройство.
По решению рабочей груп-
пы в адрес ОАО «ИСК
«ИПС» будет направлено
обращение с просьбой при-
остановить расторжение
договоров долевого участия
с гражданами и зарезерви-
ровать 118 квартир до окон-
чательного решения спор-
ных финансовых вопросов.
Больше всего проблем ра-
бочей группой выявлено
по жилому дому 12 на 1-й
Утиной улице, где застрой-
щиком выступило ООО
«Петербургская строитель-
ная компания». Изначаль-
но земельный участок был
приобретен в собствен-
ность частным лицом и
предназначался для строи-
тельства индивидуального
жилого дома. Вместо него
привлеченная собственни-
ком территории строитель-
ная компания – ООО «Пе-
тербургская строительная
компания» – возвела шес-
тиэтажный жилой дом на
39 квартир со встроенны-
ми помещениями и гара-
жами. Непроданными в на-
стоящее время остались
только пять квартир. Со-
гласованного проекта, раз-
решения на строительства
или какой-либо другой раз-

решительной документа-
ции ни собственник зе-
мельного участка, ни стро-
ительная компания не име-
ют. Сегодня данный объект
признан самостроем.
Кроме того, ООО «Петер-
бургская строительная
компания» в соответствии
с новым законом «О само-
регулируемых организаци-
ях» не получило допуска
к строительным работам
и не соблюдало требования
214-ФЗ, заключая с гражда-
нами предварительные до-
говоры купли-продажи. Де-
нежные средства от участ-
ников долевого строитель-
ства принимались на неза-
конных основаниях. 
По поручению рабочей
группы Комитет по строи-
тельству направит обраще-
ние и документацию по
собственнику земельного
участка и застройщику
в правоохранительные
органы для проверки за-
конности деятельности
этих лиц. ООО «Петербург-
ская строительная компа-
ния» предписано в течение
недели представить в ад-
рес комитета полный ре-
естр участников долевого
строительства по данному
объекту. Гражданам, по-
страдавшим от действий
недобросовестного за-
стройщика, рекомендова-
но обратиться в суд о воз-
врате денежных средств.

ситуация

ТСЖ В ДОЛЕ

КСТАТИ

В прокуратуре Петербурга проведе-
на телефонная «горячая линия» по
вопросу соблюдения жилищных
прав ветеранов ВОВ при постановке
на учет нуждающихся в жилых по-
мещениях и предоставлении жилых
помещений в соответствии с Указом
Президента РФ от 07.05.2008 № 714
«Об обеспечении жильем ветеранов
Великой Отечественной войны
1941–1945 годов». По итогам прове-
дения «горячей линии» в прокурату-
ру города поступило 83 обращения
граждан, из них по 26 обращениям
даны устные разъяснения жилищ-
ного законодательства, касающиеся
порядка обращения для постановки
на учет граждан, нуждающихся
в жилых помещениях, и необходи-
мых для этого документов.

КСТАТИ

Правительство Петербурга подгото-
вило пять земельных участков для
продажи в собственность строитель-
ных фирм. Банки охотнее дают кре-
диты под такие участки. В 2010 году
на торги по аренде будет выставле-
но 244 участка, из них 171 с полным
пакетом инфраструктуры и 37 под
жилищное строительство.

Председатель
комиссии по про-
мышленности,
экономике и соб-
ственности Зако-
нодательного
собрания Петер-
бурга Александр
Ольховский нашел
как минимум
четыре ключевых
изъяна в 94-ФЗ
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Игорь Лучков: «Частный сектор видит сигналы на рынке 

городского жилья и покупает объекты»

Фонд имущества Ленобласти продал земельные участки 

в Волховском районе с рекордным превышением цен.

аукцион

Прибрежный ажиотаж

Любовь Андреева

По свидетельству очевидцев, тако�
го ажиотажа в областном фонде
имущества не видели уже давно.
«Битву за землю» сотрудники ФИ
объясняют удачным местоположе�
нием участков.

Рекордного превышения начальной
цены достиг участок площадью 12 со-
ток в деревне Коскеницы. В общей
сложности претенденты сделали 25 ша-
гов, подняв цену практически в два ра-
за, со 120 тыс. рублей до 245 тыс. руб-
лей. По словам победителя, он
сражался за этот участок, поскольку тот
расположен в очень красивом месте на
берегу реки Сясь. Кроме того, там есть
электричество, асфальтовая дорога, же-
лезнодорожная станция.

Еще одна «битва» разгорелась за два
прибрежных участка по 25 соток в де-
ревне Чажешно. По каждому лоту бы-
ло сделано по десятку шагов. В резуль-
тате стартовая цена 255 тыс. рублей
выросла до 375 тыс. за один и 411 тыс.
рублей за второй участок. Оба надела
купила одна семья. По словам победи-
телей, у них уже есть опыт строитель-
ства на 6 и на 25 сотках. Сейчас же
они хотят обустроиться так, чтобы
чувствовать себя комфортно.

Самым коротким оказался аукцион
по участку в деревне Заостровье.
Здесь было сделано всего семь шагов,
и 25 соток ушли за 334 тыс. рублей.

По словам аукциониста Фонда иму-
щества Владимира Скурихина, про-
шедшие торги свидетельствуют о том,
что участки, расположенные рядом
с водоемами, пользуются повышен-
ным спросом даже в кризис.

Всего на торги выставлялось 12 зе-
мельных участков, предназначенных
для индивидуального жилищного
строительства, расположенных в Вол-
ховском районе. По пяти торги не
состоялись из-за отсутствия заявок.
В двух случаях было по одному претен-
денту, которые в будущем смогут за-
ключить договор купли-продажи с ад-
министрацией района. И один участок
был продан по стартовой цене.

ИНТЕРЕС К ОБВОДНОМУ РАСТЕТ

Фонд имущества продал очередное здание на
Обводном канале. По мнению экспертов, объ�
ект интересен для инвесторов, планирующих
развивать многофункциональные зоны. 

Дом номер 187, лит. А по набережной Обводного
канала реализован совместно с земельным участ-
ком за 26 млн рублей. Площадь здания составляет
476,8 кв. м, а участка – 604 кв. м. По Генплану объ-
ект расположен в зоне Д, где допустимо строитель-
ство общественно-деловых зданий с включением
жилья и объектов инженерной инфраструктуры.
На аукцион поступило 42 заявки. Лот продан
в 6,5 раз дороже начальной цены – 4 млн рублей.

По словам генерального директора ОАО «Фонд
имущества Санкт-Петербурга» Андрея Степанен-
ко, фонд регулярно выставляет на торги объекты
вдоль Обводного. Эти торги всегда вызывают ин-
терес у покупателей, поскольку территория сей-
час активно развивается как квартал обществен-
но-деловой застройки. 

«Спросом пользуются небольшие здания, которые
можно реконструировать под бизнес-центры. Бли-
жайший аукцион по этому району состоится 21 апре-
ля. На продажу будет выставлено здание с участком
на Боровой улице, 47. Это бывшее расселенное об-
щежитие рядом с гипермаркетом "Ашан". Оно прода-
ется с участком площадью около 900 квадратных ме-
тров. Аукцион должен был состояться еще в марте,
однако мы перенесли его на 21 апреля, продлив при-
ем заявок до 19 апреля. Стартовая цена – 25 милли-
онов рублей», – рассказал г-н Степаненко.

По мнению Александра Волошина, руководите-
ля отдела проектного брокериджа Astera St. Peters-
burg, на данном участке логично реализовать про-
ект многофункционального назначения,
сочетающий офисную и жилую функцию с эле-
ментами торговой инфраструктуры. «Расположен-
ная напротив промышленная зона со временем
будет преобразована в общественно-деловую, по-
этому общая рентабельность всех функций в та-
ком проекте может составить около 7-8 лет», –
считает эксперт. Сегодня это вполне привлека-
тельный показатель. 

Кроме того, фонд реализовал право шестилет-
ней аренды на земельные участки под строитель-
ство. На первый лот – землю под объект торговли
площадью 1360 кв. м на улице Олеко Дундича,
участок 1 – претендовало два участника. Победи-
телем стало ООО «Стелла», заплатившее за год
арендную плату в размере 1,05 млн рублей. 

Земельный участок под строительство объектов
коммерческой деятельности площадью 2455 кв. м,
расположенный на улице Чекистов, участок 1 (юго-
западнее пересечения с улицей Партизана Германа),
хотели купить три участника. Победитель – физиче-
ское лицо, отдавшее за 6 лет аренды 6,6 млн рублей.

Продано также три земельных участка под ИЖС
и 16 встроенных помещений.

торги

Любовь Андреева

Федеральная антимоно�
польная служба (ФАС)
провела масштабную
проверку деятельности
чиновников в строитель�
ной отрасли России. 

По итогам проверки выяс-
нилось, что в 2009 году из
2200 земельных участков
147 предоставлены за-
стройщикам с нарушени-
ем законодательства. 
Проверку региональных

чиновников от строитель-
ства ФАС начало еще в на-
чале марта. Именно тогда
начала работу группа при
правительственной комис-
сии по проведению адми-
нистративной реформы
под руководством главы
антимонопольного ведом-
ства Игоря Артемьева. 
В результате проверок бы-
ло выявлено, что в Ленин-
градской области средний
срок прохождения госэкс-
пертизы проекта превыша-
ет 100 дней, хотя согласно

законодательным нормам
на это требуется не более
трех месяцев (90 дней).
В других регионах разре-
шения на строительство
выдаются через 50 дней
вместо положенных десяти.
По словам начальника уп-
равления контроля ЖКХ,
строительства и природных
ресурсов ФАС Рачика Пет-
росяна, проверка осуществ-
ляется по пяти этапам: по-
лучение земельного участ-
ка, прохождение госэкспер-
тизы, получение разреше-
ния на строительство, дея-
тельность стройнадзора в
процессе стройки, сдача до-
ма в эксплуатацию. 

Рабочая группа выявила
147 участков, которые бы-
ли переданы инвесторам
без аукциона, а значит,
с нарушением Земельного
кодекса. По данным ве-
домства, за 2008-2009 го-
ды в 63 субъектах РФ было
выдано около 48 тыс. за-
ключений госэкспертизы,
а за прошедший год – око-
ло 23,5 тыс. разрешений
на строительство и 15 тыс.
разрешений на ввод в экс-
плуатацию. Проверка за-
вершится через две неде-
ли, и в тех случаях, когда
нарушения будут подтвер-
ждены, сразу будут воз-
буждаться дела.

правила игры

ПРОВЕРОЧНАЯ РАБОТА

Ольга Трошева, заместитель ди�
ректора консалтингового центра
«Петербургская недвижимость:
– Ажиотаж вызван тем, что участки
привлекательны для покупателей.
Во-первых, за счет цены: в открытой
продаже на вторичном рынке они про-
даются по цене более 1 миллиона руб-
лей. А здесь цена сотки – 15-20 тысяч
рублей. Во-вторых, наличие коммуни-
каций и асфальтовых дорог подразуме-

вает возможность жить в будущих до-
мах постоянно. В-третьих, локальные
зоны с отличными видовыми характе-
ристиками традиционно пользуются
спросом, а самостоятельно найти такие
предложения в листингах сложно.

Комментарий

Игорь Лучков, директор по консал�
тингу и оценке NAI Becar: 
– Год назад говорили о том, что инди-
катором на рынке недвижимости явля-
ется жилая недвижимость. Сейчас за-
дано это направление. Нужно
понимать, что недвижимость – это не
только продукт, но и вложение денег.
Пока рано говорить о том, что рынок
загородной недвижимости реанимиру-
ется в целом. Но частный сектор видит
сигналы на рынке городского жилья
и покупает объекты. На этих участках
зафиксирован повышенный интерес
и из-за того, что ежегодно в марте-ап-
реле идет подготовка к летнему сезону.

Комментарий
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КСТАТИ

Российский аукционный дом (РАД) подписал
агентский договор с ОАО «Российские железные
дороги». Теперь РАД будет продавать непро-
фильное имущество ОАО «РЖД».

Первым объектом для торгов станет «незавер-
шенка» в Хабаровске за 21,2 млн рублей.

Сегодня также идут переговоры о продаже пяти
объектов, принадлежащих ОАО «РЖД» и располо-
женных на территории нескольких регионов РФ.
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Функциональное назначение 

определяет успех будущих торгов

Минобороны продолжает реализацию недвижимого имущества

в Петербурге и области. В апреле пройдут сразу два аукциона.

Эксперты считают, что цена и дислокация участков

заслуживают особого внимания.

торги

Офисы на стрельбище

Наталья Бурковская

Первый лот, расположенный по адре-
су: Пискаревский проспект, 59, лит. А,
представляет комплекс складских зда-
ний общей площадью 15,3 тыс. кв. м на
участке площадью 50,3 тыс. кв. м. Его
начальная цена составляет 188,8 млн
рублей. Аукцион состоится 14 апреля.
По мнению директора департамента
оценки NAI Becar Александра Филиппо-
ва, данная территория интересна тем,
кто планирует строительство среднего
или крупного логистического центра.
«Дело в том, что склады в этой части го-
рода очень востребованы», – уверен
эксперт. По его подсчетам, окупае-
мость проектов может составить при-
мерно 7-8 лет. А количество инвести-
ций г-н Филиппов оценивает примерно
в 30 тыс. рублей за метр возводимых
улучшений.

В качестве второго лота силовое ве-
домство выставит здание на Среднем
проспекте Васильевского острова, 83,
лит. А. Его площадь равняется 4,3 тыс.
кв. м, а участок под строением –
10,1 тыс. кв. м. Это бывшее гарнизонное
стрельбище, на котором в 2008 году ту-
шили пожар. Сначала объект хотели вы-
ставить за 166,1 млн рублей, но потом
начальную цену снизили до 75,8 млн
рублей. Торги пройдут 22 апреля.

Инна Попова, руководитель отдела
оценки АРИН, говорит, что эта терри-
тория относится, согласно ПЗЗ, к зоне

ТД1.1, предполагающей размещение
многофункциональной общественно-
деловой застройки и жилых объектов
на территории исторически сложив-
шихся районов Санкт-Петербурга.
«Собственно, такое функциональное
назначение и определяет успех буду-
щих торгов. Этот участок может быть
интересен практически любому инве-
стору – небольшая площадь, удачная
локация, соседство с территорией
трамвайного парка, который в буду-
щем также, несомненно, подвергнет-
ся редевелопменту. Здесь можно по-
строить порядка 35-40 тысяч
квадратных метров коммерческих
и жилых площадей при общей высот-

ности комплекса восемь этажей. На
наш взгляд, цена очень привлекатель-
на и в ходе торгов она вырастет не ме-
нее чем в два раза», – уверена эксперт.

Оба аукциона состоятся в Москве,
в Управлении госзаказа Минобороны.

Напомним, что недвижимость в Пе-
тербурге Минобороны пыталось про-
давать в 2008 и 2009 годах через Фонд
имущества Петербурга. Несколько раз
на торги выставлялось здание штаба
ПВО в Басковом переулке и спортив-
ная база флота на Шкиперском прото-
ке, но найти покупателей на эти объ-
екты не удалось. Недавно были
проданы здания в Комарово и Крас-
ном Селе.

НА ОДНОЙ ВОЛНЕ

Александр Аликин

1 апреля в Смольном соборе выступили гре�
ческие певцы Мариос Франгулис и Джордж
Перрис. Концерт в сопровождении Губерна�
торского оркестра Санкт�Петербурга состоял�
ся при поддержке российского холдинга
«Эталон�ЛенСпецСМУ» и греческого банка
Hellenic Bank.

По словам директора департамента корпоратив-
ных коммуникаций ЗАО «Эталон-ЛенСпецСМУ»
Михаила Духовного, у деятелей культуры и строи-
телей есть много общего: «И те и другие – созида-
тели, творцы. Мы строим качественные дома, а го-
сти с Кипра – лейбл высочайшего качества
в музыке. Поэтому мы приняли решение о под-
держке концерта». «Надеюсь, эта музыка взволну-
ет сердца и души петербуржцев», – добавил г-н Ду-
ховный.

Более 60% российских компаний главной при-
чиной деятельности в области корпоративной со-
циальной ответственности (КСО) признают
стремление повысить репутацию и привлекатель-
ность своего бренда. При этом большинство круп-
ных компаний уже ведут свою политику в области
КСО. Такие данные приведены в исследовании
б р и т а н с к о г о
ж у р н а л а
E c on omist .

социальная ответственность
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Строительство нового тер-
минала аэропорта Пулково
стартует в июне этого года. 
Об этом сообщает пресс-
служба правительства
Санкт-Петербурга. На про-
шлой неделе в Смольном
состоялось рабочее сове-
щание при губернаторе по
вопросу ГЧП и проекту ре-
конструкции аэропорта
Пулково с участием компа-
нии-концессионера «Воз-
душные ворота Северной
столицы» (группа ВТБ,
компания Fraport AG,
Horizon Air Investments). 
Соглашение о создании,
реконструкции и эксплуа-
тации объектов аэропорта

Пулково вступает в силу
с 29 апреля этого года.
К этому моменту будет
подписана вся финансовая
документация по предос-
тавлению кредитов банка-
ми, а также завершится
процесс передачи активов
и перевода сотрудников
к новому оператору аэро-
порта – ООО «ВВСС».
Валентина Матвиенко под-
черкнула, что к сегодняш-
нему моменту проделана
колоссальная работа по
подготовке концессионно-
го соглашения, определен
механизм финансирова-
ния проекта, согласованы
условия взаимодействия
города и консорциума.
Кроме того, достигнута до-

говоренность с большин-
ством сотрудников ОАО
«Аэропорт Пулково» об их
переводе на работу в ООО
«ВВСС». 
Первый этап реконструк-
ции аэропорта будет завер-
шен к концу 2013 года. Об-
щий объем финансирова-
ния на весь срок строи-
тельства составит около
1,2 млрд EUR. Из них око-
ло 700 миллионов – кре-
дитные средства.

Ленобласть планирует по-
строить в регионе пред-
приятие по переработке
низкосортной балансовой
древесины в древесно-
стружечные плиты. Это по-
зволит лесному комплексу

области удержать произ-
водство в кризис. В послед-
нее время наметилось
укрупнение организаций,
выступающих арендатора-
ми лесного фонда. В 2009
году в лесозаготовитель-
ную отрасль инвестирова-
но 9,9 млрд рублей. Земли
лесного фонда в границах
Ленинградской области за-
нимают 5,7 млн га, более
78% этой территории сда-
но в аренду под лесозаго-
товительные, рекреацион-
ные и прочие цели. Лесной
комплекс региона состав-
ляют 128 предприятий.

ЗАО «Мосстройрекон-
струкция» и ОАО «Завод
ЖБИ-6» (Группа ЛСР) при-

ступили к производству
нового продукта – мало-
этажных домов «Евро-8»
и «Евро-12». Под этими
торговыми марками будут
возводиться панельные се-
рии «Евро’Па» на 8 и 12
квартир. Принципиальное
отличие серии – особая
технология отделки фаса-
да, обеспечивающая отсут-
ствие межпанельных
швов, что гарантирует
жильцам высокую тепло-
изоляцию и долговечность
здания. Дома этого типа
возводятся всего за 3 меся-
ца и имеют более низкую
себестоимость квадратно-
го метра. Первый конт-
ракт на поставку домов
«Евро» ЗАО «Мосстройре-
конструкция» заключило
с предприятием группы

компаний «Мортон» – соб-
ственником земельного
участка. Фирмы будут со-
вместно строить малоэ-
тажный жилой район эко-
ном-класса на земельном
участке общей площадью
около 30 га в Московской
области. Инвестиции
в проект составляют по-
рядка 3 млрд рублей (без
учета стоимости земли),
из них около 30% – инвес-
тиции Группы ЛСР, кото-
рые компания будет осу-
ществлять в форме проект-
ных работ и поставок соб-
ственных железобетонных
изделий. Малоэтажный
район на 114 домов будет
построен из изделий ОАО
«Завод ЖБИ-6» в 13 км
от Москвы по Горьковско-
му шоссе.

короткой строкой

В Смольном
соборе высту-
пил гречес-
кий певец
Мариос
Франгулис
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Комитет по строительству Санкт�Петербурга продлевает сроки окончания строительства

Объект Адрес Инвестор Сроки реализации проекта Объем выполненных работ, %*
Начало Окончание 1 2 3 4 5 6 7 8

ВВаассииллееооссттррооввссккиийй  ррааййоонн
Продовольственный рынок Наличный пер., 18 ООО «Фирма СиБ» Сентябрь Октябрь 2010 г. 100 100 100 100 15 15 100 10
«Шкиперский» (2-я оч.) 2002 г.
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
Станция Ул. Композиторов, севернее ООО «Восточная Комета» Апрель 2005 г. Ноябрь 2010 г. 100 100 100 100 90 95 70 0
автотехобслуживания пересечения с ул. Прокофьева
Логистический центр Домостроительная ул., восточнее ООО «Евроконсалтинг» Сентябрь Июль 2010 г. 100 100 100 100 90 90 100 85

дома 16, лит. Е 2009 г.
ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Комплекс малоэтажных Колпино, участок, ограниченный ЗАО «Торгово-промышленная Октябрь 2004 г. Декабрь 97 5 0 0 0 0 17 0
жилых домов (корп. В) ул. Ремезова, ул. Тазаева, компания «Северная корона» 2011 г.

Тверской ул. и Октябрьской ул.
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
Жилой дом Ленинский пр., северо-восточнее ООО «Городская ДомоСтроительная Декабрь 2005 г. Сентябрь 100 85 100 100 90 35 85 0

пересечения с ул. Доблести компания» 2010 г.
ННееввссккиийй  ррааййоонн
Автосалон Дальневосточный пр., севернее ООО «Строительная фирма Май 2005 г. Октябрь 2010 г. 100 100 80 0 0 0 47 0

Киновеевского кладбища «Онега-плюс»
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Встроенно-пристроенные Ул. Оптиков, северо-западнее ЗАО «Строительная корпорация Октябрь 2005 г. Август 2010 г. 100 100 100 100 95 95 80 50
помещения жилого дома пересечения с Туристской ул. «РосСтрой»
Жилой дом (блок А) Богатырский пр., юго-западнее ООО «Маяк» Ноябрь 2005 г. Июль 2010 г. 100 100 100 92 63 22 90 50

пересечения с Туристской ул.
Жилой дом (блок Г) Богатырский пр., юго-западнее ООО «Маяк» Ноябрь 2005 г. Июль 2010 г. 100 10 0 0 0 0 60 0

пересечения с Туристской ул.
Теннисный клуб Территория парка 300-летия ЗАО «Стремберг» Август 2002 г. Декабрь 98 92,5 95 91 68 63 81 15

Санкт-Петербурга 2010 г.
Детский развлекательный Территория парка 300-летия ЗАО «Стремберг» Август 2002 г. Декабрь 98 90 95 95 46 46 85 16
центр Санкт-Петербурга 2010 г.

* 1 – проектирование, 2 – земляные работы, 3 – фундамент, 4 – каркас или фасад, 5 – специальные внутренние работы, 6 – отделочные работы, 7 – инженерные сети, 8 – благоустройство территории.

статистика

около 6,8 тыс. кв. м, из них порядка
1 тыс. «квадратов» – подземные. По
подсчетам специалистов ООО «Аверс –
оценка городской собственности», за-
траты инвестора на строительство зда-
ния гостиницы составят не менее
310 млн рублей, еще 8-9 миллионов
понадобится на оборудование и меб-
лировку, а 11,6 миллиона необходимо
потратить на инженерное обеспечение
объекта. На проектирование и строи-
тельство будет отведено около 3 лет. За
право возведения объекта инвестор
должен перечислить в городскую каз-
ну 13 млн рублей.

Другой проект планирует реализо-
вать ООО «Форум». Компания возведет
гостиницу на земельном участке пло-
щадью всего 840 кв. м юго-западнее
пересечения Лиговского проспекта

с Прилукской улицей. За возможность
освоения этой территории инвестор
заплатит в бюджет 16,3 млн рублей.
А на проектирование и строительство
объекта должно уйти 2 года. По дан-
ным КИСП, в состав отеля планируется
включить 72 номера: 24 одноместных,
42 двухместных и шесть «люксов».
Предпроект будущей гостиницы разра-
ботало ООО «Студия 2». В восьмиэтаж-
ном (один этаж – технический) здании
общей площадью 3,8 тыс. кв. м поми-
мо номерного фонда разместятся рес-
торан, административные и подсоб-
ные помещения и паркинг в цоколе на
15 автомобилей. Специалисты ООО
«Практика» оценили возможные затра-
ты инвестора на строительство отеля
в 178 млн рублей (без учета оборудо-
вания объекта). В инженерию компа-

нии «Форум» придется вложить еще
порядка 10,7 миллиона.

В настоящее время, по информации
КИСП, во Фрунзенском районе на ста-
дии изыскательских работ и разработ-
ки необходимой документации на-
ходится еще порядка пяти-шести
гостиничных проектов. В частности,
новые отели могут появиться северо-
восточнее дома 52 по Тамбовской ули-
це (инвестор – ООО «Автоград») и дома
142 по Бухарестской (ООО «Лайнер»),
у дома 64 на набережной Обводного
канала (ЗАО «Особое конструкторское
бюро систем автоматизированного
проектирования»), на Боровой улице,
20 (ЗАО «ВистКом») и др.

Дмитрий Кирман

По данным Комитета по строитель�
ству, за последние пять лет во
Фрунзенском районе была введе�
на в эксплуатацию всего одна не�
большая гостиница. 

Концерн «Динас» реконструировал
под отель здание общей площадью
1055 кв. м на Лиговском проспекте,
249. Объект был принят госкомиссией
еще в июне 2005 года. Он пополнил го-
стиничный фонд на 33 номера. Кроме
того, на территории района действуют
еще с десяток мини-отелей и всего од-
на крупная гостиница – «Южная» на
Расстанной улице (268 номеров).
Практически все они представляют со-
бою объекты эконом-класса.

Примечательно, что новые проекты
частных инвесторов, поддерживаемые
Комитетом по инвестициям и страте-
гическим проектам (КИСП), планиру-
ется реализовать неподалеку от дей-
ствующей гостиницы «Южная». Так,
ООО «Альянс» намерено построить
отель на Расстанной улице (восточнее
дома 2в, лит. Г). Для этих целей компа-
ния получит земельный участок пло-
щадью 1180 кв. м. Сейчас он использу-
ется под открытую внутридворовую
автостоянку. Согласно предпроектным
проработкам, выполненным архитек-
турной студией «Росси», будущая гос-
тиница будет представлять собой зда-
ние разной этажности (от двух до
восьми этажей), один из которых – тех-
нический. По данным КИСП, она будет
включать 126 номеров. В подземном
этаже разместится паркинг на 20 авто-
мобилей, на первом – ресторан, адми-
нистративные и подсобные помеще-
ния. Общая площадь здания составит

На месте двух дворовых автостоянок во Фрунзенском районе планируется

построить новые отели. После их открытия гостиничный фонд района

увеличится почти на 200 номеров.

развитие

Долгожданный номер

Екатерина Марковец, директор де�
партамента консалтинга и оценки
АРИН:
– Участок на Расстанной улице распо-
ложен на границе жилой застройки
и промышленной территории. В зоне
пешеходной доступности – станция ме-
тро «Обводный канал», которая должна
начать работу уже в текущем году.
Единственный крупный транспортный
узел поблизости от места строительст-
ва – автовокзал. Учитывая совокуп-
ность факторов, можно предположить,
что отель окажется востребованным
только в случае проведения гостинич-
ным оператором очень бюджетной це-
новой политики. Оптимально размес-
тить здесь гостиницу уровня 2 звезды
или даже хостел. Тем более что этот
сегмент сейчас мало представлен в го-
роде. Заявленные инвестиции скорее
рассчитаны на уровень трехзвездного
отеля, что может оказаться избыточ-
ным для данного места.
А вот второй участок подходит для
строительства именно гостиницы
класса 3 звезды. В пользу этого гово-
рит и локация: пятно находится в зоне
сформировавшейся жилой застрой-
ки, в пяти минутах ходьбы от станции
метро, рядом – крупная транспортная
магистраль, связывающая эту часть
Фрунзенского района с центром Пе-
тербурга. В данном случае заявлен-
ные инвестиции вполне адекватны
будущей доходности объекта.

Комментарий

За возможность
освоения участка
на Расстанной
улице инвестор
заплатит
в бюджет
13 млн рублей
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Любовь Андреева

Период «антикризисно�
го» повышения ценового
предложения оказался
крайне непродолжи�
тельным. 

По данным аналитическо-
го центра ГдеЭтотДом.Ру,
в 12 крупнейших регио-
нальных городах РФ уро-
вень цен предложения на
вторичном рынке жилья за
март изменился в пределах
0,1%, хотя месяцем ранее
повсеместно был зафикси-
рован рост на 0,5%. С мо-
мента, когда начался пери-
од роста цен на жилье
в России (с ноября 2009
года) по конец марта 2010
года они стали выше всего
на 1,3%. В Санкт-Петер-
бурге после февральского
снижения цен предложе-
ния на 0,2% в марте цены
выросли на 0,6%. Итого,
с начала года цена квад-
ратного метра подросла на
0,6%.

Такой разный спрос
По данным ЦРП «Петер-
бургская недвижимость»,
суммарная площадь жилых
объектов, строящихся
в пределах границ города,
составляет 7,33 млн кв. м
жилья. В январе-феврале
в продажу выведено
34,65 тыс. кв. м нового жи-
лья. Это на 34% меньше,
чем в 2009 году. Около
80% предложений состав-
ляет жилье массового
спроса. 
Аналитики из «МИРа не-
движимости» утверждают,
что в общей сложности зи-
ма оказалась довольно ре-
зультативной: было реали-
зовано около 290 тыс.
кв. м жилья эконом-клас-
са. Причем почти 43% от
этих продаж было в декаб-

ре. За весь 2009 год прода-
но около 1,2 млн кв. м
жилья.
По прогнозу заместителя
гендиректора компании
«Петербургская недвижи-
мость» Олега Пашина, це-
ны на петербургском рын-
ке недвижимости уже сей-
час имеют тенденцию
к резкому расслоению. За
январь-февраль в сегменте
эконом-класса цены упали
на 0,7%, в бизнес-классе –
на 1,3%, а вот в элитном
сегменте они выросли аж
на 0,7%.
Кроме того, многие за-
стройщики, объекты кото-
рых находятся на низкой
стадии готовности, испы-
тывают серьезные пробле-
мы с продажами. Тогда как
у других компаний, заре-
комендовавших себя как
надежных и соблюдающих
свои обязательства перед
городом, клиентами и кре-
диторами, квартиры поль-
зуются активным спросом
даже на самом старте реа-
лизации проекта. «Цены
отличаются порой в два
раза, и нужно разбираться
в том, что за этим стоит», –
говорит г-н Пашин. 
По мнению экспертов, са-
мое дешевое жилье Петер-
бурга было распродано
к ноябрю-декабрю про-
шлого года. Сейчас на пер-
вичном рынке не осталось
квартир по цене ниже
1,6 млн рублей, а на вто-
ричном – ниже 2,2-2,3 млн
рублей. Риэлторы, напри-
мер, не склонны ожидать
дальнейшего падения цен. 
По данным питерских ана-
литиков, февраль охарак-
теризовался снижением
средней цены квадратного
метра на рынке первично-
го жилья. Общее падение
за месяц по различным
данным составило от

0,4 до 1%. Вторичный ры-
нок, напротив, показал
с начала года ценовой рост
от 0,4 до 0,9%. Цены реаль-
ных продаж выросли
на 1-1,5%. 

Элита сократилась
втрое
В 2009 году вывод новых
объектов в продажу в элит-
ном сегменте сократился
в 3,5 раза по сравнению
с докризисными показате-
лями: за 12 месяцев 2009
года в продажу вышло
11 объектов общей площа-
дью 75 тыс. кв. м. Новые
объекты запустили лишь
единицы – финансово ус-
тойчивые и стабильные
строительные компании. 
Сдача объектов в эксплуа-
тацию в 2009 году, напро-
тив, демонстрирует хоро-
шие показатели. По ито-
гам 2009 года сдано
18 объектов общей площа-
дью 223 тыс. кв. м, наи-
больший объем пришелся
на IV квартал 2009 года.
Общий объем продаж
в 2009-м составил порядка
100 тыс. кв. м, а объем
предложения – около
300 тыс. кв. м. «Предложе-
ние в 2009 году традици-
онно превышало спрос,
что характерно для любого
здорового рынка, – расска-
зывает Вера Сережина, ди-
ректор управления анали-
тического маркетинга хол-
динга RBI. – Однако основ-
ной объем нового предло-
жения в 2009 году сформи-
рован девелоперами, ра-
нее работавшими на мас-
совом рынке; как след-
ствие, такие проекты не
всегда соответствуют тре-
бованиям и критериям
элиты. Покупатель стал
разборчивее – он внима-
тельно анализирует все ха-
рактеристики проекта

и отдает предпочтение ка-
чественному продукту.
Впрочем, таких сегодня на
рынке немного, что видно
по объему фактических
продаж. Квартиры покупа-
ются все по тем же моти-
вам: в инвестиционных це-
лях, для улучшения соб-
ственных условий прожи-
вания или для ближайших
родственников (родите-
лей, детей)». 

Ипотечные надежды
По данным аналитиков, не-
проданного готового жилья
становится все меньше, по-
купатели подвержены ажи-
отажу, цены медленно, но
верно ползут вверх. Все это
указывает на то, что в ско-
ром времени спрос на гото-
вые квартиры превысит
предложение, что в свою
очередь приведет к ста-
бильному и длительному
росту цен на недвижи-
мость. Особой популярнос-
тью традиционно будут
пользоваться готовые квар-
тиры небольших площадей.
В течение всего 2009 года
на падающем рынке банки
были не заинтересованы
в предоставлении креди-
тов и ипотеки, поэтому
требования к заемщикам
были очень жесткими.
В начале 2010 года ситуа-
ция изменилась. По мне-
нию Ларисы Окунь, замес-
тителя генерального ди-
ректора компании «Отдел-
строй», строительный ры-
нок активизировался
и банковский сектор начал
активизироваться вслед за
ним. Процент хоть и оста-
ется достаточно высоким
(от 14 до 16% годовых), но
стал ниже относительно
кризисного периода. Се-
годня можно уверенно го-
ворить, что ипотека начи-
нает оживать, а при умень-
шении ставок до 11-12%
годовых заработает в пол-
ную силу. Это автоматиче-
ски повлечет за собой
всплеск продаж на рынке
недвижимости.

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»
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Спрос на первичном рынке Петербурга восстанавливается, но очень

медленно. Однако это не мешает застройщикам и девелоперам

рассуждать о повышении цен в ближайшем будущем.

обзор

Непродуктивные колебания В жилом комплексе «Ладожский парк», девелопе-
ром которого выступает «Квартира.ру», начался
процесс передачи квартир покупателям. Общая пло-
щадь микрорайона – 300 тыс. квадратных метров.
Первая очередь – это 70 тыс. кв. м уже практически
введена в эксплуатацию. В настоящий момент ве-
дутся активные работы в 36 и 37 корпусах второй
очереди. Разворачиваются работы на корпусах 38,
39 и 41. До конца весны текущего года планируется
начать строительство всей третьей очереди. В ЖК
будут два детских сада, школа и торговый центр.
Кроме того, часть квартир в «Ладожском парке»
(14% от общей доли) будет передана городу. Так, до
15 апреля ключи от 100 квартир вручат ветеранам.
Социальная доля составила 42 тыс. кв. м. 

Холдинг «Петротрест» возведет 25-этажный жи-
лой дом комфорт-класса в Невском районе. В зда-
нии на бульваре Красных Зорь будет 61 квартира.
«Петротрест» выполнит функции застройщика, ген-
подрядчика, а также будет осуществлять все опера-
ции по продаже недвижимости. Проект дома вы-
полнен архитектурной мастерской М.И. Лапшиной
(ОАО «ЛенНИИпроект»). В новом доме будет под-
земный паркинг, а на первом этаже разместятся
коммерческие помещения. 

ООО «Городская ДомоСтроительная Компания»
(ГДСК, Группа ЛСР) закончила передачу в рамках
госконтракта для нужд Санкт-Петербурга 1040
квартир. Разрешение на ввод в эксплуатацию пя-
ти жилых панельных домов получено 19 марта.
Общая площадь переданных квартир составляет
около 38,4 тыс. кв. м. Контракт был заключен по
итогам открытого аукциона, проводимого в июле
2009 года. Сумма контракта составила около
1,8 млрд рублей. Четыре дома расположены на Ле-
нинском проспекте и являются частью жилого
проекта «Южный», один входит в ЖК «Каролина»
в Невском районе. Всего в пяти домах расположе-
но 2853 квартиры общей продаваемой площадью
около 146 тыс. кв. м. Еще часть квартир в этих до-
мах у ГДСК выкупает Минобороны РФ (аукцион
прошел июне 2009-го).  

Жилой комплекс ЗАО «Строительная корпорация
«РосСтрой» на улице Оптиков подключен к элек-
тросетям. По информации ОАО «Ленэнерго», уже
подана необходимая мощность к многоквартирно-
му жилому дому в районе пересечения улиц Опти-
ков и Туристической. Речь идет о мощности
в 787 кВА. При этом источником питания дома вы-
ступает подстанция № 75 «Лахта». Энергетики про-
ложили шесть кабельных линий 0,38 кВ общей дли-
ной 1174 м с использованием новейших
технологий. На распределительной трансформа-
торной подстанции, которая обслуживает жилой
дом, существующие трансформаторы 630 кВА за-
менены на более мощные – в 1,25 тыс. кВА каждый.
В ячейках трансформаторов установлены совре-
менные вакуумные выключатели. Застройщику
ЗАО «Строительная корпорация «РосСтрой» выдан
акт технологического присоединения к энергосе-
тям по постоянной схеме электроснабжения. 

Строительная компания «Отделстрой» провела
традиционную акцию «Купи себе квартиру!» –
квартиры в микрорайоне «Новый Оккервиль»
продавались по специальным ценам: в первой
очереди стоимость составляла от 60 тыс. рублей,
во второй – от 50 тыс. рублей за квадратный
метр. Желающим приобрести квартиру по усло-
виям акции в дни проведения Ярмарки недвижи-
мости выдавались именные сертификаты, за-
крепляющие право покупки по специальной
цене в течение трех недель со дня его получения.
По итогам проведения акции с 26 по 28 марта
компания выдала более 100 именных сертифика-
тов, закрепляющих право на приобретение квар-
тир в первой и второй очередях, более 3000 поку-
пателей получили консультации у стенда
компании. Это на 20% больше, чем на прошлой
выставке.

новости компаний

Распределение объема
предложения на
первичном рынке
по сегментам жилья

По данным «Петербургской недвижимости»



жилая недвижимость 
16 Строительный Еженедельник 12 (404) 05 04 2010 

Павел Созинов: «Каждый второй запрос от потенциального 

покупателя относится к жилью эконом�класса»

Дмитрий Щегельский,
президент Санкт-
Петербургской палаты
недвижимости

Татьяна Погалова,
модератор, газета
«Строительный
Еженедельник»

Лариса Окунь, заместитель
генерального директора
по маркетингу и рекламе
ИСК «Отделстрой»

Павел Созинов,
председатель правления
НП «Северо-Западная
палата недвижимости»

Сергей Степанов, директор
по продажам ЗАО
«Строительный трест»

участники

Елена Бухарова, начальник
отдела маркетинга
ГК «Унисто-Петросталь»

Закир Муратов,
генеральный директор
ЗАО «ХоСК-2»

деньги

Слагаемые квадратного метра 

новый объем, необходимый для
реализации строительных и инвести-
ционных планов компании, – сооб-
щил г-н Степанов. – Средняя стои-
мость продаж составила 76-77 тысяч
рублей за квадратный метр, в докри-
зисный период стоимость была 90 ты-
сяч квадратных метров». 

Безусловно, в конце 2008 – начале
2009 года наблюдалась стагнация; это
затронуло практически все компании:
покупатели не понимали, как будет
развиваться ситуация, и заняли выжи-
дательную позицию. За это время
продажи упали у всех компаний, но
уже весной ситуация изменилась,
спрос возобновился и был ориентиро-
ван на готовые объекты, рассказал
Сергей Степанов. 

Рассуждая о проблеме ценообразо-
вания, строители поясняют, что на
стоимость жилья влияет много раз-
ных факторов. По словам Ларисы
Окунь, главными слагаемыми стоимо-
сти квадратного метра стоит считать
месторасположение, транспортную
доступность и экологию. 

«Земли, приобретенные с такими
характеристиками, изначально стоят
дороже, соответственно, квартиры
в таких домах тоже будут не из деше-
вых», – пояснила г-жа Окунь. 

На цену влияет этап строительства:
растут этажи, растет цена, наличие или
отсутствие розетки, потому что квар-
тиры с отделкой всегда стоят дороже.
Расходы на строительство парковок
также закладываются в стоимость ква-
дратного метра. Кроме того, в стои-
мость жилья включены такие расходы
застройщика, как покупка земли, со-
гласование, отладка технических ком-
муникаций, реклама компании и т. д.
Самый дорогостоящий этап – это под-
готовительные работы на участке, схо-
дятся во мнении строители. 

«Важно понять, что цели у произво-
дителей и продавцов жилья совпадают
с целями покупателей: мы не хотим,
чтобы цены скакали, – подытоживает
диалог о рынке недвижимости Сергей
Степанов, – потому что как только на-
чинают расти цены на жилье, следом
растет стоимость земельных участков
строительных материалов, начинает-
ся ценовая гонка, – эту ситуацию мы
только что пережили».

Проблемы ценообразования на строительном рынке, критерии качества

сдаваемых объектов, прогнозы ценовой динамики и объекты, сконцен-

трировавшие основной потребительский интерес, стали ключевыми

темами дискуссии на круглом столе «Тенденции ценообразования

на рынке строящегося жилья», который провела газета «Строительный

Еженедельник» в рамках Ярмарки недвижимости.

Оксана Прохорова 

Ситуацию на рынке охарактеризо�
вал председатель правления НП
«Северо�Западная палата недви�
жимости» Павел Созинов. 

Согласно проведенным аналитичес-
ким исследованиям, на продажу вы-
ставляются площади в 260 строящих-
ся и новых объектах жилой
недвижимости, из них 120 объектов –
это новые дома, находящиеся на реги-
страции прав собственности в Росре-
гистрации или уже зарегистрирован-
ные. Соответственно, на стадии
продажи находится 2,6 млн кв. м стро-
ящегося и нового жилья. 

«Отличие от докризисного периода
состоит в том, что практически каж-
дый третий объект уже построен, но до
сих пор находится в продаже, – отме-
чает Павел Созинов, –  за время кризи-
са число выведенных на продажу объ-
ектов сократилось на 25 процентов».
Тем не менее с начала года объем но-
вого и строящегося жилья увеличился
на 5-7%, что говорит об определенном
оживлении рынка, отмечает эксперт.
На это указывает и трехкратный рост
цен на земельные участки на послед-
них торгах в ОАО «Фонд имущества
Санкт-Петербурга». 

Сегодня у застройщиков есть повод
для уверенности, что по крайней ме-
ре в течение 2-3 лет ситуация на рын-
ке жилья выровняется. В то же время,
если количество сделок на вторичном
рынке во время кризиса практически
не изменилось и осталось прежним –
около 60 тысяч в год, – то количество
сделок на первичном рынке сократи-
лось практически на треть и состави-
ло менее 20 тысяч за прошлый год. 

Также к концу прошлого года стало
ясно, что портрет потребителя и поку-
пательские предпочтения на рынке
недвижимости серьезно изменились.
«Каждый второй запрос от потенци-
ального покупателя относится к жи-
лью эконом-класса, то есть активный
спрос существует именно на одноком-
натные квартиры», – говорит Павел
Созинов.

Существует потребность в одноком-
натных квартирах общим метражом
до 30 кв. м. Как правило, это кварти-
ры-студии, которые на сегодняшний
момент раскупаются чрезвычайно ак-
тивно. В то же время на рынке в этом
сегменте существует определенный
дефицит. Это связано, во-первых,
с тем, что сегодня представлено жи-
лье, которое закладывалось застрой-
щиками в докризисный период и по
квадратуре ориентировалось на ком-
форт-класс, то есть свыше 40 кв. м. Во-
вторых, многие квартиры высокой
степени готовности были приобрете-
ны государством в рамках государ-
ственных жилищных программ. Та-
ким образом, в этом сегменте
образовался естественный дефицит
и здесь цена может повышаться. 

Хотя поводов для особого оптимиз-
ма Павел Созинов не видит: в целом,
никакие макроэкономические пара-
метры не подтверждают увеличения
платежеспособности населения, кото-
рая и обеспечивает рост спроса, гово-
рит он, отмечая, однако, что сегодня
есть отложенный спрос на жилье, ко-
торый сформировался с сентября
2008 года. 

«В целом по стране на 20 процентов
ухудшились экономические показате-
ли, рынок недвижимости в денежном
эквиваленте просел на 30 процентов,
если исходить из стоимости недвижи-
мости, которая упала на 20 процен-
тов», – привел данные официальной
статистики Павел Созинов. Также
упало совокупное количество сделок
на 15-20%.

Президент Санкт-Петербургской па-
латы недвижимости Дмитрий Ще-
гельский поделился наблюдениями,
что в этом году спрос на рынке пер-
вичного жилья возвращается, доверие
потребителей увеличивается.

«По нашему опыту могу сказать, что
на первичном рынке основной спрос
ориентирован на небольшие недоро-
гие объекты, – рассказал Дмитрий
Щегельский. – Это значит, что на рын-
ке должно строиться больше жилья
эконом-класса». 

На сегодняшний день, по мнению
г-на Щегельского, рынок достиг дна.
«На самом деле он достиг дна еще осе-
нью прошлого года, то есть мы видим
продолжение устойчивой тенденции,
начавшейся в прошлом году», – пояс-
нил эксперт.

«Насколько возможно удержать по-
тенциальные возможности всплеска
потребительского спроса, я сказать не
могу», – говорит Дмитрий Щегель-
ский.  С началом кризиса многие
стройки были заморожены либо тем-
пы строительства существенно снижа-
лись. После консервации строек  на
рынке в ближайшее время может про-
изойти всплеск спроса. Из-за нехватки
готовых квартир на первичном рынке
часть спроса перекинется на вторич-
ный рынок, цены могут вырасти, гово-
рит г-н Щегельский.

Представители строительных компа-
ний высказали свое видение коле-
баний рынка недвижимости. В част-
ности, заместитель генерального
директора по маркетингу и рекламе
ИСК «Отделстрой» Лариса Окунь счи-
тает, что сейчас строительный ры-
нок – это прежде всего рынок покупа-
теля. То есть объем предложения
больше, чем спрос, и в будущем ситуа-
ция изменится в корне. Будучи опыт-
ным специалистом, г-жа Окунь объяс-
нила, почему произойдет перемена:
«По закону любого рынка спады
и подъемы чередуются. Спад уже был,
и сегодня, как отмечают строительные
компании и специализированные
СМИ, цены больше уже не опускают-
ся, а начинают расти вверх, очень мед-
ленно, но тем не менее», – пояснила
эксперт. 

В условиях экономического спада
граждане боялись совершать дорогос-
тоящие покупки, а если все-таки реша-
лись обзавестись жильем, то главным
предметом интереса являлись кварти-
ры в готовых объектах. Этот спрос вче-
ра резко снизил количество квартир
в готовом новом жилье сегодня. 

«Безусловно, самыми ликвидными
были маленькие по площади квартиры,
поэтому они почти выбыли с рынка, –
подтверждает существующую тенден-
цию Лариса Окунь, – соответственно,
рынок начнет меняться под давлением
формирующегося дефицита». 

Дмитрий Щегельский рассказал, что
уже сейчас риэлторы компании «Бе-
нуа», которую он возглавляет, стано-
вятся свидетелями аукционного сра-

жения покупателей за квартиры не-
большого метража, общей площадью
30-40 кв. м. 

«Цены пойдут вверх, – прогнозирует
Лариса Окунь, – рассчитывать на луч-
ший выбор по доступной цене в даль-
нейшем не придется, потому что каче-
ство этих объектов будет не очень
высоким. Если у вас есть интерес, нуж-
но реализовывать его сейчас». Отлич-
ные квартиры по отличным низким
ценам, которые предлагают некото-
рые застройщики, участники кругло-
го стола газеты «Строительный Ежене-
дельник» смело называют байкой. 

«Сейчас на рынке можно найти квар-
тиру-студию за 1,6 миллиона рублей,
но это будет земля, которую застрой-
щики только арендуют, к тому же
у них, скорее всего, нет разрешения на
строительство», – поясняет начальник
отдела маркетинга ГК «Унисто-Петро-
сталь» Елена Бухарова. При такой за-
манчивой для граждан цене строители
могут похвастаться максимум проведе-
нием геодезических исследований на
месте будущего строительства. Для по-
купателя, равно как и для продавца,
операции по такому объекту будут
крайне рискованны, так как не факт,
что застройщик получит разрешение
на строительство. Надо взвешивать ри-
ски, объясняют эксперты. 

«Застройщик не может до бесконеч-
ности понижать цену, но прежде, чем
вы сделаете свой выбор, вы должны
проанализировать следующую ситуа-
цию: если компания застраивает один
точечный дом, это одна история; если
она застраивает микрорайон и успеш-
но сдала несколько объектов, да еще
и в кризис, – это совершенно другая
история и другой портрет компа-
нии», – призывает покупателей к бди-
тельности Елена Бухарова. 

Непростая ситуация в экономике
научила граждан быть весьма акку-
ратными и внимательными при выбо-
ре строительной компании, рассказал
генеральный директор ЗАО «Холдин-
говая строительная компания-2»
(ХоСК-2) Закир Муратов. По его сло-
вам, люди стали очень тщательно
и скрупулезно выяснять юридичес-
кую чистоту стройки, соблюдение
сроков строительства. 

«На сайте нашей компании мы уста-
новили онлайн-трансляцию с места
возведения объекта: каждый заинте-
ресованный инвестор, находясь в лю-
бой точке мира, может контролиро-
вать процесс самостоятельно», –
рассказал г-н Муратов, пояснив, что
виртуальный канал вызывает дове-
рие и интерес к проектам его компа-
нии со стороны не только петербурж-
цев, но и жителей других регионов
страны. 

«Люди быстро привыкают к хороше-
му, – добавил Закир Муратов. – У нас
был случай, когда в офис приехал чело-
век и сообщил, что два месяца не рабо-
тал эфир со стройки одного из наших
объектов. Мы объяснили ситуацию,
рассказали детали проекта, в итоге че-
ловек решил купить у нас квартиру». 

Директор по продажам объедине-
ния «Строительный трест» Сергей
Степанов рассказал о ходе продаж
квартир его компанией и предложил
коллегам оценить результативность
показателей.

«В среднем в этот период мы прода-
вали по 100 квартир в месяц, это пла-
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 274 от 23.03.2010
О проведении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: Кировский район, Канонерский
о�в, участок 1 (юго�западнее дома 3, корп. 1, лит. А, Кано�
нерского о�ва)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения общества с ограничен�
ной ответственностью «СоюзПетроБалт» (далее – ООО
«СоюзПетроБалт») Правительство Санкт�Петербурга поста�
новляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«СоюзПетроБалт» на земельном участке площадью
400 707 кв. м, кадастровый номер 78:15:8123:25, расположен�
ном по адресу: Кировский район, Канонерский о�в, участок 1
(юго�западнее дома 3, корп. 1, лит. А, Канонерского о�ва), в це�
лях определения возможности проектирования и строительства
объектов водного внешнего транспорта, причалов и стоянок вод�
ного транспорта, складских объектов (морского грузопассажир�
ского логистического комплекса).
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «СоюзПетроБалт» дого�
вор аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «СоюзПетроБалт» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановления
Правительства Санкт�Петербурга о признании настоящего по�
становления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�гу�
бернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 277 от 23.03.2010
О проведении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: г. Колпино, Финляндская ул.,
участок 1 (западнее доме 30, корп. 2, лит. А, по Финлянд�
ской ул.)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Этафон» (далее – ООО «Этафон») Правительст�
во Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Этафон»
на земельном участке площадью 16 528 кв. м, кадастровый но�

мер 78:37:17212:322, расположенном по адресу: г. Колпино,
Финляндская ул., участок 1 (западнее дома 30, корп. 2, лит. А, по
Финляндской ул.), в целях определения возможности проектиро�
вания и строительства производства электронного и оптического
оборудования (производственный комплекс по выпуску электрон�
ного оборудования).
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Этафон» договор арен�
ды земельного участка для проведения изыскательских работ (да�
лее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Этафон» от заключения Договора
в течение месяца после окончания срока, указанного в пункте 2.1
постановления, подготовить проект постановления Правительст�
ва Санкт�Петербурга о признании настоящего постановления ут�
ратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�гу�
бернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 283 от 23.03.2010
О проведении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: Выборгский район, пос. Левашо�
во, Горское шоссе, участок 1 (севернее транспортного узла на
пересечении Западного скоростного диаметра и кольцевой
автомобильной дороги вокруг Санкт�Петербурга; территория
Санкт�Петербургского государственного учреждения «Ку�
рортный лесопарк», кварталы 55, 56, 59, 60 Песочинского
лесничества)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «САНГВУ ХАЙТЕК РУС» (далее – ООО «САНГВУ
ХАЙТЕК РУС») Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «САНГВУ
ХАЙТЕК РУС» на земельном участке площадью 289 213 кв. м, ка�
дастровый номер 78:36:13415:10, расположенном по адресу:
Выборгский район, пос. Левашово, Горское шоссе, участок 1
(севернее транспортного узла на пересечении Западного скоро�
стного диаметра и кольцевой автомобильной дороги вокруг
Санкт�Петербурга; территория Санкт�Петербургского государ�
ственного учреждения «Курортный лесопарк», кварталы 55, 56,
59, 60 Песочинского лесничества), в целях определения возмож�
ности проектирования и строительства производства частей
и принадлежностей автомобилей и их двигателей (промышленный
парк поставщиков открытого акционерного общества «Хендэ Мо�
тор Мануфактуринг Рус» по производству автомобильных ком�
плектующих, их частей и оборудования).

2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «САНГВУ ХАЙТЕК РУС»
договор аренды земельного участка для проведения изыскатель�
ских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «САНГВУ ХАЙТЕК РУС» от заклю�
чения Договора в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Признать утратившим силу постановление Правительства Санкт�
Петербурга от 20.01.2009 № 65 «О проведении изыскательских
работ на земельном участке по адресу: Выборгский район, пос.
Левашово., Горское шоссе, участок 1 (севернее транспортного уз�
ла на пересечении Западного скоростного диаметра и кольцевой
автомобильной дороги вокруг Санкт�Петербурга; территория
Санкт�Петербургского государственного учреждения «Курортный
лесопарк», кварталы 55, 56, 59 и 60 Песочинского лесничества)».
4. Постановление вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�гу�
бернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 50�пр от 30.03.2010
Об утверждении проекта границ земельного участка
Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга
от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Положения о порядке
принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для
строительства и реконструкции» и постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 22.09.2009 № 1061 «О проведении изыс�
кательских работ на земельном участке по адресу: Выборгский
район, ул. Композиторов, участок 1 (напротив дома 1, лит. А, по
ул. Асафьева)».
1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: Вы�
боргский район, ул. Композиторов, участок 1 (напротив дома 1,
лит. А, по ул. Асафьева), разработанный Комитетом по градо�
строительству и архитектуре в М 1:500, шифр 10�2225 для пред�
оставления на инвестиционных условиях (реестровый № 1610�
ННЖ�02).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка
и виды использования в соответствии с эскизом застройки терри�
тории от 16.10.2009 № Г.С�3.1/19353:
– площадь участка в границах проектирования: 14 834 кв. м;
– разрешенное использование участка: размещение крытого
спортивного комплекса (физкультурно�оздоровительного ком�
плекса, спортивных залов, бассейнов и т. д.) без трибун для зри�

телей с подземным гаражом – строительство спортивного ком�
плекса с бассейном и подземной автостоянкой.
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым до�
кументом комплекта инженерно�градостроительного раздела для
подготовки решения о предоставлении земельного участка для
проектирования и строительства.
4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербур�
га о проектировании и строительстве на данном земельном
участке проект границ должен быть оформлен в установленном
порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 984 от 26.03.2010
О принятии решения о подготовке документации по планиров�
ке территории в составе проекта планировки и проекта меже�
вания территории квартала 75б, ограниченной проектируе�
мыми магистралями, в Приморском районе
Во исполнение положений постановления Правительства Санкт�
Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении Положения
о порядке взаимодействия исполнительных органов государствен�
ной власти по вопросам подготовки и согласования документа�
ции по планировке территорий» и на основании обращения
ООО «БАСТЕР»
1. ООО «БАСТЕР» в срок до 31.03.2011 осуществить подготовку
документации по планировке территории в составе проекта пла�
нировки и проекта межевания территории квартала 75б, ограни�
ченной проектируемыми магистралями, в Приморском районе
в соответствии со схемой границ планировки территории, являю�
щейся приложением к настоящему распоряжению.
2. ООО «БАСТЕР»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта планиров�
ки территории, указанной в п. 1 настоящего распоряжения, в те�
чение четырех месяцев с момента вступления в силу настоящего
распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в составе
проекта планировки и проекта межевания территории, указан�
ной в п. 1 настоящего распоряжения, но не позднее 31.03.2011
представить в Комитет по градостроительству и архитектуре (да�
лее – Комитет) согласованную в соответствии с требованиями
действующего законодательства документацию.
3. Распоряжения Комитета от 04.02.2008 № 399 «О принятии ре�
шения о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории кварталов 75Б, 78Б района Каменка, ограниченной про�
ектным продолжением Глухарской ул., проектным продолжением
Комендантского пр., проектным продолжение Парашютной ул.,
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проектируемыми магистралями, в Приморском районе Санкт�Пе�
тербурга» и от 20.04.2009 № 1108 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания территории
кварталов 75Б, 78Б района Каменка, ограниченной проектным
продолжением Глухарской ул., проектным продолжением Комен�
дантского пр., проектным продолжением Парашютной ул., проек�
тируемыми магистралями, в Приморском районе Санкт�Петер�
бурга» считать утратившими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возло�
жить на начальника Управления градостроительных обоснований
развития города Комитета Полищука В.Е.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГ
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1016 от 26.03.2010
О принятии решения о подготовке документации по планировке
территории в составе проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Трамвайным пр., бульваром Новато�
ров, Ленинским пр., ул. Зины Портновой, в Кировском районе
Во исполнение положений постановления Правительства Санкт�
Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении Положения
о порядке взаимодействия исполнительных органов государствен�
ной власти по вопросам подготовки и согласования документа�
ции по планировке территорий» и на основании обращения
ООО «Гласс Проджект»
1. ООО «Гласс Проджект» в срок до 25.03.2011 осуществить
подготовку документации по планировке территории в составе
проекта планировки и проекта межевания территории, ограни�
ченной Трамвайным пр., бульваром Новаторов, Ленинским пр.,
ул. Зины Портновой, в Кировском районе в соответствии со схе�
мой границ планировки территории, являющейся приложением
к настоящему распоряжению.
2. ООО «Гласе Проджект»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта планиров�
ки территории, указанной в п. 1 настоящего распоряжения, в те�
чение четырех месяцев с момента вступления в силу настоящего
распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в составе
проекта планировки и проекта межевания территории, указан�
ной в п. 1 настоящего распоряжения, но не позднее 25.03.2011
представить в Комитет по градостроительству и архитектуре (да�
лее – Комитет) согласованную в соответствии с требованиями
действующего законодательства документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возло�
жить на начальника Управления градостроительных обоснований
развития города Комитета Полищука В.Е.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 56 от 25.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвестицион�
ного проекта по адресу: Приморский район, Богатырский пр.,
участок 1 (юго�западнее пересечения с Туристской ул.) (квар�
тал 56АБ района Северо�Приморской части, на пятне
корп. 27 (участок 1))
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:

1. На основании обращения открытого акционерного общества
«Маяк» и в соответствии с решением Совещания по вопросу со�
гласования проектов постановлений, подготовленных для рассмо�
трения на заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 285 от 25 марта 2010 г., продлить срок реализации инвести�
ционного проекта – строительство жилого дома со встроенно�при�
строенными учреждениями обслуживания и встроенной автостоян�
кой – 2�й пусковой комплекс (блок А и блок Г) до 30 июля 2010 г. 
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 57 от 29.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвестицион�
ного проекта по адресу: Выборгский район, Домостроитель�
ная ул., участок 5 (восточнее дома 16, лит. Е, по Домострои�
тельной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Евроконсалтинг» и в соответствии с решением Со�
вещания по вопросу согласования проектов постановлений, под�
готовленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт�Петербурга, протокол № 285 от 25 марта 2010 г., про�
длить срок реализации инвестиционного проекта – строительство
логистического центра до 29 июля 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 58 от 29.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвестицион�
ного проекта по адресу: Василеостровский район, Налич�
ный пер., 18
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Фирма СиБ» и в соответствии с решением Совеща�
ния по вопросу согласования проектов постановлений, подготов�
ленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт�Петербурга, протокол № 285 от 25 марта 2010 г., про�
длить срок реализации инвестиционного проекта – строительство

2�й очереди продовольственного рынка «Шкиперский» до 31 октя�
бря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 59 от 29.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвестицион�
ного проекта по адресу: Выборгский район, ул. Композито�
ров, участок 1 (севернее пересечения с ул. Прокофьева)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Восточная Комета» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт�Петербурга, протокол № 285 от 25 марта 2010 г., про�
длить срок реализации инвестиционного проекта – строительство
станции автотехобслуживания до 28 ноября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 60 от 29.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвестицион�
ного проекта по адресу: Красносельский район, Ленинский пр.,
участок 7 (северо�восточнее пересечения с ул. Доблести)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Городская ДомоСтроительная Компания» и в соот�
ветствии с решением Совещания по вопросу согласования про�
ектов постановлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 285
от 25.03.2010, продлить срок реализации инвестиционного про�
екта – строительство жилого дома до 18 сентября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.

4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председатели Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 61 от 29.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвестицион�
ного проекта по адресу: г. Колпино, участок 2 (ограниченный
ул. Ремезова, ул. Тазаева, Тверской ул. и Октябрьской ул.)
(южная часть кварталов 1 и 2 Правобережной части, ограни�
ченной ул. Тазаева с севера, Октябрьской ул. – с востока,
ул. Ремезова – с юга и Тверской ул. – с запада)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного общества
«Торгово�промышленная компания «Северная корона» и в соот�
ветствии с решением Совещания по вопросу согласования про�
ектов постановлений, подготовленных для рассмотрения на засе�
дании Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 285 от
25.03.2010, продлить срок реализации инвестиционного проек�
та – строительство комплекса малоэтажных жилых домов до
30 декабря 2011 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 62 от 29.03.2010
О необходимости продления срока реализации инвестиционно�
го проекта по адресу: Приморский район, на территории госу�
дарственного учреждения «Парк 300�летия Санкт�Петербурга»
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного общества
«СТРЁМБЕРГ» и в соответствии с решением Совещания по вопро�
су согласования проектов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседания Правительства Санкт�Петербурга,
протокол № 285 от 25 марта 2010 г., продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство 1�й очереди (теннис�
ный клуб) и 3�й очереди (детский развлекательный центр) – до
30 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитете по строительству В.В. Семененко
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Сергей Чистович: «Сегодня масштабный проект по энергосбережению сводится

к установке энергосберегающих лампочек и приборов учета»

по экономичному водопотреблению.
В скором времени они будут представ-
лены правительству для утверждения.

Экономичные строения и сети
По словам Александра Журавлева,

спрос на электроэнергию в 2020 году
увеличится на 70% по сравнению
с уровнем 2007 года. И 85% этой по-
требности должно быть обеспечено за
счет энергосберегающих мероприятий,
к которым и относится энергоэффек-
тивное строительство. Сейчас очевид-
но, что мероприятия по энерго-
сбережению, реализуемые в уже
построенных домах (например, утепле-
ние фасадов), могут экономически оку-
питься в долгосрочной перспективе. 

«Основные решения по энергоэф-
фективности должны закладываться
еще на стадии проектирования», – ут-
верждает господин Тарасов. «Сегодня
по стране только 6 процентов зданий
соответствуют новым нормам по теп-
лозащите», – сообщает Александр Жу-
равлев. По его подсчетам, в среднем
в зданиях окна и крыша дают тепло-
потери в 18%, вентиляция – около
14%, подвал – 10%. 

Тамара Дацюк, заведующая кафед-
рой СПб ГАСУ, считает, что у проекти-
ровщиков есть множество вариантов
спроектировать энергоэффективные
здания – например, варьируя матери-
алы, из которых будут сооружены ог-
раждающие конструкции здания, и их
толщину. 

Неэффективная 
промышленность

Однако Иван Каменский, замести-
тель директора по проектированию
института «Промстройпроект», счита-
ет, что в промышленном строительст-
ве на этапе проектирования посчи-
тать энергоэффективность объекта
просто невозможно. «Энергоэффек-
тивность на промышленном предпри-
ятии – это затраты на единицу про-
дукции, а не потери с квадратного
метра площади. И это высчитать про-
сто нереально. Особенно в тех услови-
ях, когда наша страна ориентирована
на большие промышленные предпри-
ятия», – считает г-н Каменский. 

Михаил Гришин, представитель
Службы государственного строительно-
го надзора и экспертизы Санкт-Петер-

бурга, считает, что для того, чтобы до-
стичь цели энергоэффективности
в строящихся зданиях и сооружениях,
необходимо большее внимание уделять
инженерной инфраструктуре. «Сегодня
в городе насчитывается около 2264 ки-
лометров теплосетей, и минимальные
потери при такой протяженности сетей
составляют как минимум 20 процен-
тов», – рассказывает г-н Гришин. По его
мнению, необходимо переходить к де-
централизованному теплоснабжению,
чтобы снизить протяженность сетей
и уменьшить теплопотери. 

Сергей Чистович, академик Россий-
ской академии архитектуры и строи-
тельных наук, разделяет идею перехо-
да на децентрализованную систему
отопления как наиболее эффектив-
ную, но не преминул покритиковать
принятое сегодня строительство вы-
сотных зданий.

«Наиболее экономичная форма зда-
ния – это куб. Высотные же здания –
более энергорасточительные. Хотя се-
годня их строительство оправдывает-
ся дороговизной земли. По-моему,
нужно изменить эту концепцию, но
и градостроителям со своей стороны
надо располагать здания таким обра-
зом, чтобы в помещения попадало
больше солнечного света, что также
поможет экономить электричест-
во», – рассуждает академик. 

Он добавляет, что сегодня нужно го-
ворить не только об энергоэффектив-
ности проекта строительства, но и обо
всей проблеме в целом. «Если мы бу-
дем говорить только об энергосбере-
жении здания, то все эти усилия будут
потеряны за счет других неэффектив-
ных областей», – считает г-н Чисто-
вич. Сегодня, по его словам, главная
задача – это обновление всех инже-
нерных сетей, износ которых в России
достигает 80%. «Если не вложить
деньги в модернизацию инженерной
инфраструктуры, мы будем иметь
дело с колоссальной потерей тепла
и с частыми авариями», – рассуждает
Сергей Чистович. 

«К сожалению, сегодня масштабный
проект по энергосбережению сводит-
ся к установке энергосберегающих
лампочек и приборов учета. Но это яв-
ляется контрпродуктивным решени-
ем проблемы», – делится своим мне-
нием академик.

Ирина Решетникова

И для его обсуждения на прошлой
неделе участники строительного
рынка Санкт�Петербурга собра�
лись в рамках научно�практичес�
кой конференции «Энергосбереже�
ние на стадии проектирования
и строительства». Ее организато�
ром выступил Союзпетрострой,
а «Строительный Еженедельник»
стал генеральным информацион�
ным партнером. 

Нормы и правила
Принятый в конце 2009 года закон

№ 261 «Об энергосбережении и о по-
вышении энергетической эффектив-
ности» многие специалисты называют
«сырым» и недоработанным. По их
мнению, это не позволит в ближай-
шее время реализовывать необходи-
мые мероприятия по энергосбереже-
нию в стране. 

По словам Александра Журавлева,
первого заместителя директора Союз-
петростроя, сегодня в РФ существует
около 250 стандартов по энергоэф-
фективности, которые соотносятся
между собой только на 25-30%. 

Анатолий Школа, начальник отдела
ГУ «Фонд капитального строительст-
ва и реконструкции» Комитета по
строительству Санкт-Петербурга, счи-
тает, в свою очередь, что уже сегодня
в РФ создана необходимая норматив-
но-правовая база для того, чтобы со-
ответствовать всем требованиям
энергоэффективности нового закона.
«Система энергоэффективности есть
уже сейчас, ее просто нужно выпол-
нять», – уверен г-н Школа. 

Сегодня работа ведется по старым
СНиП, но Госдума во втором чтении
приняла техрегламент по энергетичес-
кому сбережению, который должен за-
нять их место в будущем. Пока же на
федеральном уровне и на местах разра-
батываются адресные программы по
энергосбережению, которые нужно
представить и утвердить до 1 августа.
По словам Анатолия Тарасова, началь-
ника отдела перспективного развития
организации коммунального комплек-
са Комитета по энергетике и инженер-
ному обеспечению, сегодня город гото-
вит долгосрочную программу по
энергосбережению, а также программу

В свете федеральной глобальной задачи экономии энергоресурсов вопрос внедрения энергоэффективных

технологий и решений в строительстве зданий сегодня особо остро стоит перед строительным сообществом.

практика

Энергоэффективность под грифом Союзпетростроя

Распространенное сегодня высотное строительство является наиболее энергорасточительным

Система

энергоэф-

фективности

есть уже сей-

час, ее про-

сто нужно

выполнять

Инна Лушина

ГУП «Водоканал Санкт�
Петербурга» рапортует
о собственной готовнос�
ти к весенним паводкам.
Официальное заявление
спровоцировали сообще�
ния в прессе о том, что
предприятие не справит�
ся с последствиями на�
ступающего «потопа». 

Город уже несколько не-
дель готовится масштаб-
ному таянию снега, вы-
павшему в этом году в ре-
кордных количествах –
почти 15 млн куб. м. По
информации КБДХ, сила-
ми городских служб на
начало марта было выве-
зено лишь 10 млн куб. м.
Владельцы автомобилей
и страховые компании
уже подсчитывают милли-
онные убытки от послед-

ствий снегопада и паде-
ния сосулек с городских
крыш. 
Как сообщает Жилищный
комитет города, под угро-
зой затопления сегодня
в Петербурге находится
около 5,5 тыс. подвальных
помещений – дома, где
уровень подвалов ниже
тротуаров. Уже в позапро-
шлые выходные в городе
было зафиксировано 32 за-
явки о затоплении подва-
лов, хотя Жилищный ко-
митет сообщает, что эти
помещения затапливались
и в бесснежные зимы. 
Угроза паводка доставляет
головную боль не только
властям и жителям города,
но и обслуживающим
предприятиям. Так, в СМИ
прошла информация
о том, что Жилищный ко-
митет Петербурга заявил,
будто бы городская ливне-

вая канализация беспо-
мощна перед таянием
столь большого количества
снега. 
Это вызвало возмущение
со стороны ГУП «Водока-
нал Санкт-Петербурга»,
отвечающего за работу
«ливневки». «Ливневая ка-
нализация, предназначен-
ная в том числе и для отво-
да талых вод, находится
в исправном состоянии
и готова принять весь до-
полнительный объем во-
ды, образующейся в ре-
зультате таяния снега», –
утверждают в пресс-служ-
бе предприятия. 
По мнению представите-
лей Водоканала, сегодня
проблема не в том, может
или нет система канализа-
ции принять талые воды,
а в доступе талых вод к са-
мой канализации. «Для
приема талых и дождевых

вод предназначены дожде-
приемные колодцы (их
в городе более 120 тысяч),
а также специальные «ам-
бразуры» в поребриках.
Эти «амбразуры» являются
частью дорог и обслужива-
ются дорожными служба-
ми. В обычной ситуации
Водоканал не занимается
их прочисткой, но сейчас,
когда в результате ано-
мально снежной зимы
большинство таких «ам-
бразур» оказалось забито
льдом, специалисты ГУП
помогают другим город-
ским службам справиться
со сложившейся ситуаци-
ей», – сообщают в предпри-
ятии, добавляя, что поми-
мо бригад работает и спе-
циальная техника, которая
прогревает «амбразуры».
Сегодня в целом город-
ской Водоканал готов при-
нять на очистку дополни-
тельно 25-30% от средне-
суточной нормы сточных
вод (традиционно в весен-
ний период нагрузка на

очистные сооружения воз-
растает на 5-10%). 
По данным предприятия,
объем стоков по городу за
последнюю неделю увели-
чился на 15-25% по
сравнению с обычными
прошлогодними показа-
телями. 
На обвинения в том, что
Водоканал не справится
с очисткой воды в Неве,
куда поступят талые воды,
пресс-служба ГУП согла-
шается, что весной, во
время паводка, качество
воды в Неве традиционно
ухудшается. Однако систе-
ма очистки и обеззаражи-
вания воды позволяет
обеспечивать город питье-
вой водой по нормативам
независимо от времени
года. К тому же водозабор
происходит на входе Невы
в город, то есть там, где
сточные воды и талый го-
родской снег еще не попа-
ли в водоем.
А пока, пользуясь поло-
жительной температурой

последних дней, город-
ские предприятия дорож-
ного комплекса промыва-
ют и очищают вакуумом
улично-дорожную сеть.
Об этом на прошлой не-
деле рапортовал директор
Центра комплексного
благоустройства Сергей
Буллах. Одновременно
продолжаются работы
по вывозу снега с лотко-
вых зон и газонов. Каж-
дый день в городе работа-
ет около 600 единиц
уборочной техники, в том
числе пылесосы и поли-
вомойки.

практика

ВОДОКАНАЛ ПРОГРЕВАЕТ «АМБРАЗУРЫ»

КСТАТИ

За первые три месяца
2010 года в Санкт-Петер-
бурге от гололеда и паде-
ния снежных глыб по-
страдали почти 3 тыс.
человек, 2,5 тысячи из ко-
торых оказались на боль-
ничных койках.
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Если один из учредителей
ООО (или ЗАО) иностра-
нец, приобретает ли орга-
низация статус коммерчес-
кой организации с иност-
ранными инвестициями?
Происходит ли ее регистра-
ция в особом порядке или
в общем порядке?

Александр Старобинец,
эксперт информационно�
правового консорциума
«Кодекс»
Да, приобретает, в соответ-
ствии с пунктом 6 статьи 4
Федерального закона от
09.07.1999 № 160-ФЗ «Об
иностранных инвестициях
в Российской Федерации»,
коммерческая организация
в том числе (ЗАО и ООО)
получает статус коммерче-
ской организации с иност-
ранными инвестициями со
дня вхождения в состав ее
участников иностранного
инвестора. Под иностран-
ным инвестором для целей
указанного выше феде-
рального закона понимает-
ся в том числе иностран-
ный гражданин, граждан-
ская правоспособность
и дееспособность которого
определяются в соответ-
ствии с законодательством
государства его граждан-
ства и который вправе в со-
ответствии с законодатель-
ством указанного государ-
ства осуществлять инвести-
ции на территории РФ.
Юридические лица, являю-
щиеся коммерческими

организациями с иност-
ранными инвестициями,
подлежат государственной
регистрации в порядке, оп-
ределяемом федеральным
законом о государственной
регистрации юридических
лиц (пункт 2 статьи 20 Фе-
дерального закона от
09.07.1999 № 160-ФЗ). Так-
же организации с иност-
ранными инвестициями
в форме акционерных об-
ществ создаются в соответ-
ствии с Федеральным зако-
ном от 26.12.1995 № 208-
ФЗ «Об акционерных обще-
ствах», а общества с огра-
ниченной ответственнос-
тью в соответствии с зако-
ном от 08.02.1998 № 14-ФЗ
«Об обществах с ограни-
ченной ответственностью».

Утвержден ли в настоя-
щий момент Правительст-
вом РФ порядок оценки
заявок на участие в кон-
курсе (торгах)?

Сергей Осутин, председа�
тель совета директоров
консалтинговой группы
«ОСВ»
В соответствии с законом
№ 94-ФЗ, одним из спосо-
бов размещения государ-
ственного или муници-
пального заказа является
конкурс (торги). Победи-
телем конкурса признается
лицо, предложившее луч-
шие условия исполнения
государственного или му-
ниципального контракта

(заявка на участие в кон-
курсе получает первый но-
мер). Закон определяет пе-
речень критериев, по кото-
рым оцениваются заявки.
Порядок оценки заявок
устанавливается Прави-
тельством РФ.
На сегодня порядок оцен-
ки заявок на участие в кон-
курсе определен постанов-
лением Правительства РФ
от 10.09.2009 № 722 «Пра-
вила оценки заявок на уча-
стие в конкурсе на право
заключить государствен-
ный или муниципальный
контракт на поставки то-
варов, выполнение работ,
оказание услуг для госу-
дарственных или муници-
пальных нужд». Постанов-
ление вступило в силу
1 ноября 2009 года.
Оценка заявок осуществ-
ляется с использованием
таких критериев, как: це-
на контракта, функцио-
нальные или качествен-
ные характеристики, каче-
ство работ, расходы на
эксплуатацию, расходы на
техническое обслужива-
ние, сроки поставки, срок
и объем предоставления
гарантии качества. Для
оценки заявки осуществ-
ляется расчет итогового
рейтинга по каждой заяв-
ке. Итоговый рейтинг за-
явки рассчитывается пу-
тем сложения рейтингов
по каждому критерию
оценки заявки, установ-
ленному в конкурсной до-
кументации, умноженных
на их значимость. Присуж-
дение каждой заявке по-
рядкового номера по мере
уменьшения степени вы-
годности содержащихся
в ней условий исполнения
контракта производится
по результатам расчета
итогового рейтинга по
каждой заявке. Заявке, на-
бравшей наибольший ито-
говый рейтинг, присваи-
вается первый номер.
Вступление в силу данных
правил призвано способ-
ствовать обеспечению
гласности и прозрачности
размещения заказов, пред-

отвращению коррупции
и иных злоупотреблений
в госзаказе.

Есть ли ускоренный по-
рядок ликвидации ООО,
если деятельности обще-
ства не было?

Николай Вильчур, управ�
ляющий партнер ООО
«Международная консал�
тинговая компания
«Вильчур и партнеры» 
Рассматривая вопрос о ли-
квидации юридического
лица, всегда следует иметь
в виду, что способов изба-
виться от ненужной орга-
низации существует не-
сколько. И ликвидация да-
леко не самый широко ис-
пользуемый из них. Сама
процедура ликвидации
«нулевой» компании прак-
тически ничем не будет от-
личаться от ликвидации
действующей. Подается
уведомление в налоговый
орган о ликвидации (фор-
ма Р15001) и о создании
ликвидационной комис-
сии (форма Р15002). Далее
публикуются сведения
о ликвидации. Параллель-
но с этим компания прохо-
дит проверки контролиру-
ющих органов (прежде
всего налоговую). После
истечения срока на предъ-
явление требований фор-
мируется ликвидационный
баланс (промежуточный
и окончательный) и пода-
ется заявление по форме
Р16001. Компания исклю-
чается из реестра.
Однако если задачи прой-
ти именно ликвидацион-
ную процедуру нет, сущес-
твует несколько дополни-
тельных возможностей.
Во-первых, компанию
можно продать. Если она
является «нулевой», долгов
и операций по ней нет,
вполне реально найти на
нее покупателя. Если по
какой-то причине хочется
изменить ее название – это
можно сделать без особых
проблем, в порядке обыч-

ного внесения изменений
в учредительные докумен-
ты. Во-вторых, компанию
можно реорганизовать пу-
тем слияния или присоеди-
нения к другому юридиче-
скому лицу. Это более
сложная процедура, в от-
ношении «нулевых» ком-
паний она используется
достаточно редко. И в-тре-
тьих, правом ликвидации
юридического лица обла-
дают и налоговые органы.
Если компания не осущест-
вляла никаких расчетов по
банковским счетам и не
сдавала отчетности в тече-
ние 12 месяцев, она может
быть исключена из
ЕГРЮЛ. Однако здесь су-
ществует риск применения
санкций за несданную от-
четность, и, кроме того,
неизвестно, когда налого-
вый орган воспользуется
своим правом.

Депутаты Госдумы при-
няли в первом чтении за-
конопроект, упрощающий
порядок регистрации прав
на земельные доли. Что
изменит новый закон? 

Наталья Карягина, гене�
ральный директор ООО
«Консалтум Москва»
В тексте обозначенного за-
конопроекта уточнен поря-
док принятия решения соб-
ственниками земельных
долей, порядок передачи
в муниципальную соб-
ственность невостребован-
ных земельных долей с по-
следующей передачей их
в частную собственность.
Согласно положениям дан-
ного законопроекта, для зе-
мельных участков из зе-
мель сельскохозяйственно-
го назначения, признан-
ных судом неиспользуемы-
ми, ставка земельного на-
лога устанавливается в раз-
мере 1,2% от кадастровой
стоимости такого земель-

ного участка, свидетельст-
во о праве на наследство
предполагается проводить
без взимания государ-
ственной пошлины. Сель-
скохозяйственные угодья,
находящиеся у сельскохо-
зяйственных организаций
и крестьянских (фермер-
ских) хозяйств на праве
постоянного (бессрочного)
пользования или на праве
пожизненного наследуемо-
го владения, приобретают-
ся ими в собственность по
цене, установленной зако-
ном субъекта Российской
Федерации в размере не
более 20% кадастровой
стоимости сельскохозяй-
ственных угодий. Земли,
которые заняты внутрихо-
зяйственными дорогами,
коммуникациями, древес-
но-кустарниковой расти-
тельностью (лесополосы),
предназначенной для обес-
печения защиты земель от
воздействия негативных
природных, антропоген-
ных и техногенных явле-
ний, замкнутыми водоема-
ми, предоставляются бес-
платно.
Также в законопроекте за-
креплено преимуществен-
ное право покупки земель-
ной доли, которое предо-
ставляется сельскохозяй-
ственной организации, ис-
пользующей земельный
участок, находящийся в до-
левой собственности, а не
исполнительному органу
государственной власти
субъекта Российской Феде-
рации. Законопроект пред-
усматривает возможность
заключения договора
аренды земельного участ-
ка, находящегося в общей
долевой собственности,
участниками долевой соб-
ственности на основании
доверенностей, удостове-
ренных должностными
лицами органов местного
самоуправления без взима-
ния какой-либо платы. 
Среди положительных но-
вовведений следует отме-
тить, что передача земель-
ной доли в уставный (скла-
дочный) капитал, в дове-
рительное управление,
завещание или выделение
земельного участка в счет
земельной доли будет осу-
ществляется на основании
свидетельств о праве соб-
ственности на землю, по-
лученных в результате
приватизации сельскохо-
зяйственных угодий, без
предварительной государ-
ственной перерегистрации
таких свидетельств.

консультация

Иностранцы, конкурсанты и нулевики?
«Строительный Еженедельник» продолжает публикацию ответов на вопросы.

Свои рекомендации дают постоянные партнеры газеты и компетентные специалисты

в области юриспруденции, бухгалтерского учета, страхования и т. д. 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 279 от 23.03.2010
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Фрунзенский
район, наб. Обводного кан., участок 1 (северо�за�
паднее дома № 64, корп. 3, лит. А, по наб. Обвод�
ного кан.)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации и с учетом обращения закрытого
акционерного общества «Особое Конструкторское
Бюро Систем Автоматизированного Проектирования»
(далее – ЗАО «ОКБ САПР») Правительство Санкт�Пе�
тербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ
ЗАО «ОКБ САПР» на земельном участке площадью
741 кв. м, кадастровый номер 78:13:7305:26, рас�
положенном по адресу: Фрунзенский район, наб.
Обводного кан., участок 1 (северо�западнее дома
64, корп. 3, лит. А, по наб. Обводного кан.), в целях
определения возможности проектирования и стро�
ительства гостиницы.

2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ЗАО «ОКБ САПР»
договор аренды земельного участка для проведения
изыскательских работ (далее – Договор) сроком на
11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «ОКБ САПР» от заклю�
чения Договора в течение месяца после окончания
срока, указанного в пункте 2.1 постановления, подго�
товить проект постановления Правительства Санкт�
Петербурга о признании настоящего постановления
утратившим силу.
3. Признать утратившим силу постановление Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 28.10.2008 № 1359
«О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Фрунзенский рай�
он, наб. Обводного кан., участок 1 (северо�западнее
дома 64, корп. 3, лит. А, по наб. Обводного кан.)».
4. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Фили�
монова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

официальная публикация
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Зарплата квалифицированного рабочего зачастую 

превышает доход специалиста с высшим образованием

Ксения Иванова-

Погребняк

По такому случаю здесь
собрались не только
представители 12 компа�
ний�участников, но и сту�
денты. И это, по мнению
членов жюри, добрый
знак: значит, интерес
к рабочей профессии
среди молодежи все�таки
существует…

Для Северной столицы
ежегодный конкурс стал
традицией, ведь проводит-
ся он уже в третий раз.
Поддержку мероприятию
оказывают правительства
Петербурга и Ленобласти,
профессиональные, обще-
ственные и профсоюзные
организации. Неудиви-
тельно, что и круг участни-
ков с каждым годом увели-
чивается. За звание «луч-
шего» боролись десять
штукатуров из Петербурга
и девять – из Ленинград-
ской области.
Наиболее важной и слож-
ной задачей таких соревно-

ваний является повышение
престижа рабочих профес-
сий. Не секрет, что зарпла-
та квалифицированного
рабочего зачастую превы-
шает доход специалиста
с высшим образованием.
Тем не менее «кадровый
голод» и острый дефицит
молодежи в этой сфере –
налицо. Грядущий же сезон
поступлений в профессио-
нальные училища не сулит
ничего, кроме недобора.
Этому есть ряд объектив-
ных причин. Главным об-
разом молодые люди ори-
ентированы на получение
высшего или среднего спе-
циального образования.
Поэтому до производствен-
но-технического училища
добираются лишь те, кто
по той или иной причине
не попадает в вуз, проком-
ментировали непростую
ситуацию специалисты.
Компенсировать дефицит
умелых рабочих рук позво-
лит переход на машинные
технологии. Повысить же
качество работ можно
используя инновационные

материалы, – по крайней
мере, в этом убеждены ор-
ганизаторы мероприятия.
В частности, специально
для участников конкурса
представители компании
«Боларс» провели мастер-
класс по использованию но-
вых строительных смесей.
Кроме того, подобные со-
ревнования стимулируют
работодателей на создание
комфортных и безопасных
условий труда. 
Особенно когда объемы
строительства из-за кризи-
са сократились, а уровень
травматизма на стройках
по-прежнему остается вы-
соким. «Это лишний раз
говорит о том, что нанима-
тели склонны экономить
и неохотно занимаются ат-
тестацией рабочих мест», –
рассуждает президент Фе-
дерации образования стро-
ителей Юрий Панибратов.
Способствует конкурс так-
же повышению квалифика-
ции, а соответственно,
и конкурентоспособности
штукатуров на рынке тру-
да. Участие в состязании –

это уникальная возмож-
ность похвастаться своими
достижениями, поделиться
опытом с молодежью, а мо-
жет, и самому чему-то на-
учиться. Не случайно при-
шли посмотреть на отла-

женную работу профессио-
налов студенты колледжа!
В рамках конкурса участ-
ники не только демонстри-
ровали знание всех тонкос-
тей штукатурного дела, но
также иллюстрировали их
на практике. Причем по-
следнее стало главным
критерием при выборе по-
бедителей. «На выполне-
ние практического зада-
ния номинантам мы
предоставили ровно два
часа. За это время они
должны заштукатурить
фрагмент кирпичной клад-
ки размером 2,5 квадрат-
ных метра, тщательно про-
работать внутренние и на-
ружные углы. Оцениваться
же работа будет не только
по качеству, но и по скоро-
сти исполнения, ведь это
важная составляющая зар-
платы мастера», – пояснил
нам Владимир Бойков, за-
меститель директора по
учебно-производственной
работе ГОУ «Колледж стро-
ительной индустрии и го-
родского хозяйства».
Ну а чествовать лучших
штукатуров члены жюри
и участники конкурса
отправились во Дворец
труда. Здесь в Белом зале
состоялась торжественная
церемония награждения:
победителям вручали де-
нежные премии, подароч-
ные сертификаты и полез-
ные подарки.
С приветственным словом
к участникам и победите-
лям конкурса обратился
председатель Комитета по
строительству Ленинград-
ской области Анатолий Ка-
талевич. Высоко оценив
важность проведения дан-

ного конкурса, он поздра-
вил победителей и поже-
лал всем участникам со-
вершенствоваться в своем
деле. Все конкурсанты по-
лучили почетные дипломы
и подарки от деловых
партнеров и организато-
ров конкурса.

Завершился конкурс «Лучший штукатур Санкт-Петербурга

и Ленинградской области». Выбирали самых искусных мастеров

в стенах Колледжа строительной индустрии и городского хозяйства. 

конкурс

Лучшему штукатуру – премию!

Победителями конкурса
«Лучший штукатур Санкт�
Петербурга» стали: 
I место – Башкина Галина
Н и к о л а е в н а , ш т у к а т у р
V разряда, организация:
ФГУП «УСС № 36 при Спец-
строе России»
II место – Васильев Алек-
сей Николаевич, штукатур
I V р а з р я д а , о р г а н и з а -
ция: ЗАО «УНИСТО» 
III место – Немеляйнен Па-
вел Иванович, штукатур
V разряда, организация:
ЗАО «ЮИТ Лентек»

Победителями конкурса
«Лучший штукатур Ленин�
градской области» стали:
I место – Емельков Арка-
дий Игнатьевич, штукатур-
маляр, организация: ООО
«Подпорожская строитель-
ная компания»
II место – Шерджанов Ата-
бек Тангриберганович, шту-
катур, организация: ООО
«СТЕК»
III место – Коровашкова
Елена Сергеевна, штукатур-
маляр IV разряда, организа-
ция: ФГУП «СУ № 303 при
Спецстрое России»
Церемония награждения
участников и победителей
состоялась 1 апреля в Бе-
лом зале Дворца труда.

Справка

Реклама
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Андрей Мельников 

(по данным компаний

Kamstrup, «АВОК»)

Для достижения высокой
производительности
станции необходимо еще
на стадии проектирова�
ния предусматривать
возможность тригене�
рации. 

По данным специалистов,
почти три четверти гене-
рирующих мощностей рос-
сийских электростанций
исчерпают свой ресурс
к 2015 году. Поэтому во-
прос об эффективности не-
больших энергоисточни-
ков становится все более
актуальным для многих ру-
ководителей и чиновни-

ков. Вместе с тем, рассуж-
дая о критериях рента-
бельности той или иной
станции, многие операто-
ры рынка зачастую учиты-
вают лишь показатели
прибыли от продажи элек-
тричества и тепла. На са-
мом деле имеет смысл за-
думаться о роли упущен-
ной выгоды, например, по

причине отложенного за-
пуска производства или
сдачи жилья из-за отсут-
ствия или перебоев в по-
ставках необходимой
энергии. С другой сторо-
ны, мало проку и от повы-
шения КПД мини-станции,
если не работает должным
образом система расчетов
с потребителями. А зало-
гом ее эффективности
является баланс между
данными о расходе энер-
гии на выходе станции
и потреблении на стороне
абонента. Для оптимиза-
ции усилий в данном на-
правлении с успехом могут
быть использованы прибо-
ры учета тепло- и электро-
энергии. Вообще решение
о строительстве мини-
ТЭЦ, по мнению специали-
стов, должно учитывать
необходимость тщательно-
го анализа режимов энер-
гопотребления объектов
по отдельным составляю-
щим. Например, правиль-
ный учет коэффициента
одновременности работы
оборудования, снятие пи-
ковых нагрузок за счет
аккумулирующих систем,
использование энергосбе-
регающих решений позво-
ляют сократить на 20-30%
и капитальные, и эксплуа-
тационные затраты. 
В частности, при разработ-
ке проекта нужно учиты-
вать, что КПД станции мо-
жет быть значительно уве-
личен, если эксплуатиро-
вать ее в режиме тригене-
рации, когда часть тепло-
вой энергии преобразуется
в энергию охлаждения.
В среднем КПД небольших
станций составляет не ме-
нее 80-82% зимой и 60%
в теплое время года. Если
же летом использовать теп-
ло для обеспечения работы

холодильных установок
абсорбционного типа,
эффективность работы ми-
ни-ТЭЦ значительно повы-
шается. Например, летом
тепловую энергию целесо-
образно перенаправлять на
работу агрегатов, произво-
дящих хладагент для систе-
мы кондиционирования
административного зда-
ния. При этом энергию ох-
лаждения в случае необхо-
димости можно учитывать
отдельно с помощью совре-
менных многофункцио-
нальных приборов учета.

Андрей Мельников 

(по данным ГК «Тэтра

Электрик»)

Российские предприятия
не спешат идти на долго�
срочные инвестиции
в модернизацию обору�
дования с целью сниже�
ния издержек и эконо�
мии потребляемой
энергии. Между тем вне�
дрение энергосберегаю�
щих технологий – веле�
ние времени. 

Энергосбережение – это не
только эффективная теп-
лоизоляция, но и целый
спектр мероприятий тех-
нологического и организа-
ционного характера. 

Алгоритмы и рецепты
По результатам отчета экс-
пертов Группы Всемирного
банка Россия занимает тре-
тье место в мире по масшта-
бам энергопотребления
и при этом тратит больше
энергии на единицу ВВП,
чем любая из стран, входя-
щих в десятку крупнейших
потребителей энергии. По-

нятно, почему курс на энер-
гоэффективность стал од-
ним из пяти приоритетов
в инновационной деятель-
ности страны. Среди основ-
ных направлений, работа
по которым способна вы-
править ситуацию, называ-
ются: комплексное утепле-
ние зданий; использование
локальных и комбиниро-
ванных энергокомплексов;
комплексные системы уп-
равления освещением
(в том числе замена ламп
накаливания); внедрение
регуляторов теплоподачи,
счетчиков (воды, тепла);
современные вентиляцион-
ные, отопительные, окон-
ные и дверные системы;
системы «умный дом» и раз-
личные автоматизирован-
ные системы управления
энергооборудованием. На
данный момент самым
большим потенциалом
энергосбережения облада-
ют жилищный и промыш-
ленный сектора в части
комплексного утепления
зданий. По мнению специа-
листов, современные техно-
логии энергосбережения

способны снизить эксплуа-
тационные расходы на 20-
50%. Наряду с утеплением
несущих конструкций и ис-
пользованием современных
систем вентиляции и отоп-
ления, весьма актуальным
направлением для промыш-
ленных предприятий при-
знается использование по-
тенциала возобновляемых
и локальных источников
энергии.
В современном мире все
большее число сфер чело-
веческой деятельности
управляется компьютер-
ными системами. В част-
ной жизни это хорошо из-
вестная система «умный
дом», а в промышленном
и общегражданском строи-
тельстве – автоматизиро-
ванные системы управле-
ния оборудованием. 

Нужна мотивация
Еще одним важным шагом
на пути к комплексному
энергосбережению должен
стать системный подход
в оценке эффективности ра-
боты энергетического обо-
рудования и при определе-
нии основных направлений
деятельности по увеличе-
нию ресурсосбережения.
Отличительной чертой но-

вой энергетики является
возможность комплексной
утилизации твердых и жид-
ких отходов для получения
биогаза с выработкой до-
полнительной тепловой
и электрической энергии.
Целый ряд отраслей народ-
ного хозяйства (сельскохо-
зяйственные предприятия,
лесозаготовительная
отрасль, автомобильная
промышленность и т. д.)
уже сейчас могут наладить
получение дополнительных
источников энергии с помо-
щью утилизации отходов.
Технических препятствий
для того, чтобы курс на
энергосбережение принес
действительно ощутимые
результаты, нет – было бы
желание. Поэтому крайне
актуальной задачей считает-
ся повышение мотивации
реальных потребителей
и государственная политика
по изменению социальных
норм и привычек. В отчете
экспертов Группы Всемир-
ного банка отмечается, что
потребители, как правило,
не связывают свои поведен-
ческие стереотипы с ежед-
невными расходами. В биз-
несе и в бюджетной сфере
стимулов экономить энер-
гию пока еще меньше. Мно-

гие компании неохотно вне-
дряют энергосберегающие
методики, если они не на-
шли широкого применения
в бизнес-сообществе, а рядо-
вые сотрудники не склонны
проявлять инициативу в по-
вышении энергоэффектив-
ности, дожидаясь от руко-
водства компаний особых
директивных указаний.

энергоэффективность

ПОТЕНЦИАЛ ЖДЕТ РЕАЛИЗАЦИИ

Ян Абубакиров, генераль�
ный директор ГК «Тэтра
Электрик»:
– Несмотря на то что энер-
госбережение является но-
вой областью для России,
уже сейчас группа компа-
ний «Тэтра Электрик» пред-
лагает комплексный подход
при решении задач по энер-
госбережению для объек-
тов любой категории на-
дежности. Эффект от
внедрения комплексных
программ становится заме-
тен уже через полгода-год. 
В комплекс мер по энерго-
сбережению входят: оценка
эффективности работы
энергетического оборудова-
ния и определение основных
направлений деятельности
по ресурсосбережению, вы-

бор и оценка применения
технологий по эффективно-
му энергосбережению, вы-
бор и поставка энергоэф-
фективного оборудования,
автоматизация и управле-
ние. Энергосберегающие
программы могут быть вне-
дрены как на базе существу-
ющего оборудования, так
в комплексе с другими уста-
новками, например, на базе
строительства и реконструк-
ции ТЭЦ на различных видах
топлива, комбинированных
энергокомплексов (традици-
онная и альтернативная
энергетика), утилизации
твердых и жидких отходов.
Мы предлагаем клиентам
системы управления, спро-
ектированные под конкрет-
ные задачи заказчика.
Система управления коорди-
нирует с единого диспетчер-
ского центра не только
работу источников электри-
ческой и тепловой энергии,
но и системы жизнеобеспе-
чения здания. Предлагае-
мый подход позволяет
согласовать процессы по-
требления и выработки
электрической и тепловой
энергии и таким образом
снизить энергозатраты и по-
высить энергоэффектив-
ность.

Комментарий

Дмитрий Михнович, гене�
ральный директор компа�
нии «ЭЛМО»: 
– К сожалению, сегодня
малая энергетика в Рос-
сии – это удел богатых.
Стоимость электроэнергии
из сети невелика: практи-
чески без первоначальных
затрат можно заплатить за
подключение и протянуть
провода до своего загород-
ного дома. А если захотел
альтернативу, то получи:
закупка дорогостоящего
оборудования, его монтаж
силами специализирован-
ной компании, пусконалад-
ка, обслуживание. Это
в европейских странах вы-
годно – заплатил один раз,
а потом считаешь сэконом-
ленные на потреблении ки-
ловатт евро. А если учиты-
вать влияние кризиса на
большую энергетику, где
наблюдается затоварива-
ние энергией, то сейчас во-
прос с малой энергетикой
вообще становится не акту-
альным. Но кризисы прихо-
дят и уходят, а, как показы-
вает мировой опыт, малая
энергетика все же имеет

Комментарий

место. Особенно в трудно-
доступных для большой
энергетики местах, а так-
же там, где есть доступ
к дешевой и всегда имею-
щейся в наличии возоб-
новляемой энергии ветра,
воды, солнца.
Если говорить о нашем ре-
гионе, то самые лучшие
источники энергии – это
ветрогенераторы и малые
водные турбины. Если пер-
вые все же используются
в нашем регионе, то при-
менение турбин в реках
пока освоено очень скуд-
но. Это связано и с малой
информированностью,
и с нежеланием часто фи-
нансировать затраты, свя-
занные с закупкой и мон-
тажом турбин. А особенно
сейчас, когда все частные
инвесторы-застройщики
считают каждую копейку.
Даже мы в своем коттедж-
ном проекте в пригороде
Санкт-Петербурга отложи-
ли реализацию автоном-
ного электроснабжения до
лучших времен, но не ос-
тавили эту идею вообще.
Там запланировано ис-
пользование энергии вет-
ра и солнца индивидуаль-
но в каждом доме с целью
достижения максималь-
ной автономности и вза-
имозаменяемости каж-
дого источника. Малая
энергетика, к сожалению,
у нас в стране пока остает-
ся действительно малой
и даже мизерной. И толь-
ко стараниями СМИ, спе-
циализированных компа-
ний, таких как наша,
и самое главное – жела-
нием застройщиков ис-
кать новые способы реше-
ния энергетических задач
мы сможем сдвинуть ма-
лую энергетику с места
и дать ей развитие.

КСТАТИ

Санкт-Петербургский филиал оператора
«ВестКолл» запустил в коммерческую экс-
плуатацию новый сервис – «Автоинформа-
тор», который позволяет совершить боль-
шой объем телефонных звонков без
участия человека и проинформировать лю-
бое количество клиентов, партнеров или
сотрудников компании, не прибегая к ус-
лугам колл-центров. Для организации сер-
виса компания модернизировала техниче-
скую платформу, разработанную на базе
технологий Dialogic. Инвестиции в разви-
тие и запуск продукта составили около
300 тыс. USD. Для начала обзвона необхо-
димо просто загрузить список телефонов
в формате Excel и звуковой файл с инфор-
мацией, которую необходимо озвучить.
Система позволяет задать интервал между
повторными звонками на один номер и ус-
ловие, при котором звонок считается
«успешным» (если абонент поднял трубку,
если звуковой файл прослушан до конца,

если звонок длился определенное количес-
тво секунд, если произошло соединение
с сотрудником и др.). Предусмотрена воз-
можность одним нажатием клавиши по-
вторить звонки на те номера, по которым
попытки дозвона оказались «неуспешны-
ми». Система совершает до 300 звонков
одновременно. Информацию о результатах
телефонного обзвона можно получить на
адрес электронной почты и использовать
в дальнейшей работе. Возможность опти-
мизировать расходы и оперативно управ-
лять информацией с помощью услуги
«Автоинформатор», по мнению разработ-
чиков, особенно актуальна для организа-
ций с большой клиентской базой, для ком-
паний, работающих с дебиторской
задолженностью или использующих сеть
мерчандайзеров. К потенциальным заказ-
чикам услуги специалисты «ВестКолл»
относят, например, выставочные объеди-
нения, рекламные агентства, интернет-
порталы, контакт-центры, операторов свя-
зи, коллекторские компании и банки.

эффективность

Внутренние резервы
Хотя малая энергетика в обозримом будущем вряд ли

сможет полностью заменить большую, мини-ТЭЦ

вполне по силам удовлетворить растущую потреб-

ность в тепле и электричестве. При этом небольшие

станции отличаются повышенной эффективностью.
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