
Фонд жилищного строительства
АИЖК предлагает региональным
банкам активнее участвовать
в программе «Стимул».

АИЖК дает банкирам
«Стимул» стр. 4

Технологии и материалы

Рынок строительных материалов
выходит из кризисного пике. Правда,
нынешний год показывает еще
меньшие темпы развития, чем 2009-й.

Оттолкнуться 
от дна стр. 14-15

Cобытия

Паспорт объекта, стр. 8-9 • Коммерческая недвижимость, стр. 10-11

Грязно-снежный июнь
Вице-губернатор Петербурга Алексей Сергеев проверил состояние городских
набережных и акватории Финского залива в семи районах Петербурга. Состоянием
береговой линии чиновник остался недоволен. (Подробнее на стр. 17.)
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Земельный участок на пересечении ули-
цы Ивана Фомина и проспекта Просвеще-
ния стал причиной конфликта жителей
близлежащего микрорайона c заказчиком
строительства дворца танцев – обще-
ственной организацией «Союз танцеваль-
ного спорта». Местные жители хотят, что-
бы это пятно оставалось зеленой рекреа-
ционной зоной. 

ЧЧттоо  ддоорроожжее??

Противостояние началось летом прошло-
го года, но в активную фазу конфликт всту-
пил два месяца назад. На прошлой неделе
в ситуацию вмешались вице-губернатор
Петербурга Роман Филимонов и депутаты
партии «Единая Россия». На встрече с жи-
телями Роман Филимонов попросил заказ-
чика строительства рассказать собравшим-
ся о параметрах будущего объекта.  

Руководитель проекта общественной ор-
ганизации «Союз танцевального спорта»
Маргарита Белова сообщила, что проект
дворца танцев значительно скорректиро-
ван. По ее словам, сегодня общая площадь
застройки составляет 22 тыс. кв. м, у зда-
ния будет подвальный технический этаж,
где разместится вся инженерия, на первом
этаже запланирована столовая на 200 мест,
которая займет 1,5 тыс. кв. м, включая
зимний сад.

Также на первом этаже разместится тан-
цевальная арена площадью 1,5 тыс. кв. м,
тренажерные залы, выставочный зал пло-
щадью 300 кв. м и киоск площадью 28 кв.
м. На втором этаже площадь в 3 тыс. кв. м
поделят поровну танцевальный зал и ледо-
вая арена, остальная территория отведена
под тренажерный зал для детей. Третий
этаж отведен под тренерские и тренажер-
ные залы. 

Напомним, что первоначальная концеп-
ция дворца танцев предполагала общую
площадь застройки 57 тыс. кв. м. Проект
больше походил на торговый центр, и его
«завернул» Госстройнадзор, а правитель-
ство рекомендовало изменить параметры
объекта. 

КК  ккооннссееннссууссуу  ннее  ппрриишшллии

Роман Филимонов отметил, что гражда-
не не были информированы об изменении
концепции дворца танцев, и предложил го-
рожанам прийти к компромиссу с инвесто-
ром. Если инвестор был готов на значи-
тельные уступки, предложив оставить 20%
территории под зеленую пешеходную зо-
ну, то горожане продолжали настаивать на
изгнании Союза танцевального спорта со
спорной территории. 

«Нельзя ли найти более добросовест-
ного инвестора?» – поинтересовалась
Ангелина Кузнецова, представлявшая

гуманитарно-политологический центр
«Стратегия».

«Вы понимаете, что мы отсюда никуда
не уйдем?» – заявила представитель ини-
циативной группы граждан Алла Подши-
валова, отмечая, что на этом участке дол-
жен быть сквер. В подтверждение своих
слов г-жа Подшивалова предложила Ро-
ману Филимонову ознакомиться с 10 ты-
сячами подписей жителей микрорайона,
которые ратуют за сквер на улице Ивана
Фомина. 

Роман Филимонов дал понять, что готов
принять сторону жителей микрорайона,
если те подготовят эскиз зеленой рекреа-
ционной зоны на данном участке. 

«Вам нужно подготовить документ, в ко-
тором вы изложите, как должен выглядеть
этот парк: нам необходимо некое согласо-

ванное решение и оценка того, что здесь
должно располагаться», – сообщил г-н
Филимонов. По его словам, для подготов-
ки этого проекта горожанам должно хва-
тить трех недель. Инициативной группе
предложено также зарегистрировать юри-
дическое лицо, которое бы приняло на се-
бя обязательства по благоустройству дан-
ной территории и дальнейшей передаче
этой земли муниципальному образованию
для обслуживания. 

Также Роман Филимонов предложил
страховочный вариант, согласно которому
общественная организация «Союз танце-
вального спорта» должна провести консуль-
тации с протестующими жителями и создать
новый проект здания со спортивной функ-
цией, оставляя при этом значительную зеле-
ную территорию общего пользования. 

«Если у вас все "срастается", – обратился
г-н Филимонов к жителям микрорайона, –
то ваша правовая форма получает префе-
ренцию». В этом году у Союза танцеваль-
ного спорта истекает срок инвестиционно-
го договора с правительством Петербурга,
у этой компании есть серьезные шансы по-
терять земельное пятно на улице Ивана
Фомина. Тогда в Петербурге появится пер-
вый прецедент отбора группой граждан зе-
мельного участка у строительной компа-
нии для самостоятельного обустройства
территории.

Скверная история дворца танцев

Роман Филимонов отметил, что граждане не были информированы
об изменении концепции дворца танцев
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Рая Фокина / Власти Петербурга готовы предоставить под зеленый сквер территорию
в 17,5 тыс. кв. м на улице Ивана Фомина, расторгнув при этом инвестиционный договор
со строительной компанией. До недавнего времени на этом месте планировалось возве-
дение дворца танцев.

цитата

Юрий Вебер, архитектор,
представитель жителей

микрорайона:
– На благоустройство сквера, по
приблизительным подсчетам, мо-
жет потребоваться 60 миллионов
рублей.

цитата

Алла Подшивалова, пред-
ставитель инициативной

группы жителей микрорайона:
– Наш сквер должен снова стать
территорией, охраняемой законом
«О зеленых насаждениях общего
пользования»

Общая площадь дворца танцев составит
22 тыс. кв. м, на трех этажах разместятся сто-
ловая, зимний сад, танцевальные, тренажер-
ный и выставочный залы и ледовая арена
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В ближайшее время будет составлен пе-
речень домов, где применялась подобная
технология облицовки. 

ФФаассаадд  ввыыссттоояялл

В правительстве Петербурга ситуацию
вокруг многоквартирного дома по адресу:
проспект Косыгина, 17, корп. 1, в котором
на сегодняшний день проживает около
1 тыс. человек, курирует аппарат вице-гу-
бернатора Романа Филимонова. По его сло-
вам, Госстройнадзор провел оперативную
экспертизу, в ходе которой было установле-
но отсутствие серьезных повреждений несу-
щих конструкций.

«В течение недели будет произведено уг-
лубленное исследование фасадных кон-
струкций, и через две-три недели мы выра-
ботаем проектные решения по устранению
проблемных фасадных конструкций, – за-
явил г-н Филимонов. – Работы на объекте
завершатся к концу месяца силами Служ-
бы госстройнадзора». Он отметил, что
в городе уже были прецеденты: в 2007 году
от введенного в эксплуатацию компанией
«ИВИ-93» жилого дома отвалился кусок
фундамента.

ИИхх  ппооссччииттааюютт

В ближайшие дни власти обещали
подготовить перечень объектов, где при-
менялась подобная технология облицов-
ки фасадов жилых зданий. Речь идет
о домах из монолитного железобетонно-
го каркаса, обнесенных газобетоном
и слоем облицовочного кирпича. 

Роман Филимонов уверен, что подобных
зданий наберется немного, ведь проектные
решения с такой технологией возведения фа-
садов уже не применяются. Такая облицовка
применялась с 2003 по 2005 год, после чего
Госстройнадзор запретил ее использование.
Между тем эксперты уверены, что сама по се-
бе облицовочная конструкция не является
аварийной: она может давать деформацию
при некачественных работах на объекте. 

В случае с домом на Косыгина, 17 имеет
место некачественное исполнение техноло-
гии: известно, что в кирпичной кладке есть
пустоты. К тому же на состояние материа-
лов повлиял резкий перепад температур,
элементы облицовки расслоились, однако
сам фасад не потерял несущую способность. 

В подготовленном перечне домов, где
применялась ныне запретная технология,
Госстройнадзор проведет соответствующую
экспертизу. В случае обнаружения дефектов
облицовочных конструкций претензии бу-
дут предъявляться либо строительным ком-
паниям, либо саморегулируемым организа-
циям, в которых участвуют эти компании.

Оксана Прохорова / Фонд
жилищного строительства
АИЖК предлагает регио-
нальным банкам активнее
участвовать в программе
«Стимул». Она может стать
инструментом поддержания
строительного рынка
и обеспечить короткими де-
шевыми деньгами девело-
перские проекты. 

Возможности программы об-
суждались на прошлой неделе
в комитете по строительству
Петербурга. Как отметил пред-
седатель комитета Вячеслав
Семененко, рынку Петербурга
ежегодно необходимо свыше
2 млн кв. м жилья и финансо-
вые инструменты АИЖК могут
помочь развитию строитель-
ного комплекса. 

ППррооццееннттыы  ппааддааюютт

«Сейчас всем стало понятно,
что лучше увеличить размеры
рынка, строить плановую до-
ходность, нежели пытаться из-
влечь максимальную прибыль
при небольших объемах», –
сказал г-н Семененко. 
Исполнительный директор
АИЖК Андрей Шелковый рас-
сказал, что на днях Госдума РФ
приняла в третьем чтении за-

конопроект по снижению сто-
имости кредитных средств, ко-
торые получает АИЖК от ВЭБа
и Пенсионного фонда РФ, на
3 процентных пункта. Этот за-
кон вступает в силу 1 июля
2010 года. Это значит, что бан-
кам, которые будут работать по
программе «Стимул» и иным
программам, АИЖК также даст
«скидку» в 3% годовых. 
«Сейчас текущая ставка по тем
займам, которые мы предос-
тавляем банкам, составляет 11
процентов, в то время как ВЭБ
предоставляет нам кредиты на
платной срочной основе под
9,5 процентов годовых, – пояс-
нил г-н Шелковый. – С 1 июля
агентство будет предоставлять
банкам средства под 8 про-
центов годовых». 
АИЖК работает исключи-
тельно с кредитными органи-
зациями, выделяя средства
в привязке к конкретному
строительному проекту.
В 2010 году кредитный порт-
фель агентства составит око-
ло 40 млрд рублей. Эти сред-
ства могут быть распределе-
ны согласно законодатель-
ным лимитам среди банков,
располагающих собственны-
ми капиталом в 1 млрд руб-
лей и валютным балансом на
уровне 3 млрд рублей. 

«У нас нет цели раздать эти
средства», – пояснил г-н
Шелковый. По его словам,
это выгодная сделка для бан-
ков, которые получают воз-
можность кредитовать дол-
гие проекты на строительном
рынке короткими дешевыми
деньгами.

ВВооззвврраатт  
ггааррааннттиирроовваанн

АИЖК работает не только
с проектами многоэтажного
строительства, но и с «мало-
этажкой», рассматриваются
объекты от 60 млн USD, как
правило, кредитовать прихо-
дится стройки стоимостью
250–500 млн USD. Финанси-
рование происходит при усло-
вии, что 30% от необходимого
объема средств выделяет сам
заинтересованный банк.
Небольшие региональные
банки не могут напрямую учас-
твовать в программе, но могут
выступать связующим звеном

между строительными компа-
ниями и крупными банками,
последние будут вести диалог
о выделении средств со сторо-
ны АИЖК. Кстати, банки, вхо-
дящие в топ-30, могут полу-
чать опережающее финанси-
рование напрямую от ВЭБа,
минуя АИЖК, по ставке 6,5%
годовых. 
Андрей Шелковый напомнил
региональным банкирам,
что кредитная организация,
работающая с агентством, за-
щищена от возможного не-
возврата средств строитель-
ной компанией. Для этого
в законодательстве прописа-
на система гарантирования
сбыта квартир, которые оста-
лись нераспроданными из-за
ошибки проекта или резкого
падения спроса. 
«В качестве гаранта выступа-
ют наши региональные опера-
торы, более того, по целому
ряду регионов мы заключили
соглашение с субъектами фе-
дерации», – рассказал Андрей

Шелковый. По его словам, га-
рантом может стать любое ак-
цептованное банком юриди-
ческое лицо либо коммерчес-
кий гарант – крупный банк.
Банкирам понравилось пред-
ложение АИЖК. В частности,
и.о. председателя правления
АБ «Газпромбанк-Ипотека»
Александр Егоров рассказал,
что его организация одной из
первых реализовала проект
по программе «Стимул»
в Кемерово, где выступала
в качестве гаранта выкупа
недвижимости.
«Программа эта оказалась
вполне работоспособна, мы
не испытывали дискомфорта
ни на одном этапе, сейчас
находимся на этапе выкупа
закладных у физлиц», – ска-
зал г-н Егоров.
Вице-президент
региональ-
ного

банка ОАО «Ганзакомбанк»
Виктор Осипцов также счита-
ет программу здравой и жиз-
неспособной, его организа-
ция будет добиваться парт-
нерства с банком «Возрожде-
ние», чтобы повести через
«Стимул» небольшой проект
жилой застройки эконом-
класса.

АИЖК дает банкирам «Стимул»

Запретные фасады
Оксана Прохорова / С фасадов сданного в 2006 году жилого дома на улице Косыгина по-
сыпался облицовочный кирпич. Смольный совместно со службами Госстройнадзора наме-
рен ликвидировать проблему на объекте, построенном ИСК ЗАО «Источник-Строй».

Роман Филимонов, вице-губернатор Петербурга:
– По домам, которые войдут в перечень, мы определим воз-

можные болевые точки и предпримем все меры, чтобы такая си-
туация больше не повторилась.
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В 2010 году Агентство ипотечного жилищного
кредитования заключило около 20-ти контрактов
с банками на сумму в среднем 6,25 млрд рублей



По словам заместителя председателя ко-
митета по инвестициям и стратегическим
проектам Антона Бучнева, именно Москва
сейчас занимается оформлением докумен-
тации для нового конкурса.

Федеральному центру принадлежит по-
рядка 85% объектов недвижимости на тер-
ритории Новой Голландии, на долю Санкт-
Петербурга приходится только 10-15%.
Именно этот фактор стал решающим при

распределении полномочий по данному во-
просу. В настоящее время руководство
КУГИ и КИСП не может подключиться
к обсуждению условий конкурса. Между
тем г-н Бучнев делает уверенное заявление
о том, что до конца лета все нюансы будут
решены: «Это будет совершенно новый
конкурс, с новыми условиями. Не скажу,
что мы начнем с чистого листа, но, скорее
всего, от некоторых элементов проекта
Нормана Фостера придется отказаться. Од-
нако говорить об этом со стопроцентной
уверенностью нельзя. Зато мы учтем все
предыдущие ошибки, к обсуждению обяза-
тельно привлечем экспертное сообщество». 

В любом случае договор с ООО «Новая
Голландия» и «Меркурий Девелопмент»
расторгнут 23 марта в связи с арестом
активов Шалвы Чигиринского, который
сейчас находится в Лондоне, поэтому учас-
тие этого инвестора в продолжении реали-
зации проекта априори невозможно.

Однако компания «Меркурий» готова са-
мостоятельно выйти на площадку Новой
Голландии, но пока этим планам не суждено
сбыться – смена юридического лица требу-
ет проведения нового конкурса. Поэтому
«Меркурий», как и «Моспроект-2», зани-
мавшийся корректировкой первоначальной
архитектурной концепции, будет участво-
вать в тендере на общих основаниях. Кто
победит – станет известно лишь осенью.

В то же время эксперты озабочены дру-
гой проблемой, правовые коллизии ото-
двинули на второй план решение вопроса
о консервации объектов, которые посте-
пенно разрушаются. Генеральный дирек-
тор ЗАО «Геореконструкция-Фундамент-
проект» Алексей Шашкин призывает не
терять время – еще есть возможность все
исправить: «Пока не все потеряно, следует
поторопиться. Часть зданий получила раз-
нотипные новые фундаменты, не все из
них успели объединить ростверками, а это
может привести к деформации кирпичной
кладки. Но это еще не катастрофа». 

Член совета по сохранению культурного
наследия при правительстве Петербурга
Александр Марголис не так оптимистичен:
«Эта история серийная для нашего города:
то же самое произошло с Мариинкой-2,
с Кировским стадионом. Здравые голоса,
предостерегавшие тогда от провала, услы-
шаны не были». 

Условия нынешнего конкурса с обще-
ственностью никто не обсуждал. Не обра-
тили внимания и на экспертное мнение,
экспертиза была проигнорирована. Про-
шлый инвестор победил, предложив дем-
пинговую цену в 320 млн USD, – это было
стопроцентное жульничество, за которое
сегодня ответственности никто не несет. 

Г-н Марголис утверждает, что инвести-
ционный проект «Новая Голландия» – это
смертный приговор уникальному истори-
ческому комплексу. Пока идут согласова-
ния, памятник погибнет. Вся эта история
обнажила бессилие нашего законодатель-
ства. Последнее слово за общественнос-
тью, которая, по мнению Марголиса, един-
ственная способна в корне изменить сло-
жившуюся ситуацию.

Автор первого проекта реконструкции ос-
трова Вениамин Фабрицкий предупреждает
о возможной опасности со стороны подзем-
ной части Новой Голландии: «Подземный
режим территории уже нарушен, часть де-
ревянных свай обнажена и до сих пор не за-
крыта. Никто никаких выводов не сделал
и не сделает. Новых предложений нет, все
оказались в стороне. Чиновникам важно
только отчитаться». Представитель коми-
тета по государственному контролю, ис-
пользованию и охране памятников истории
и культуры правительства Санкт-Петербур-
га Борис Матвеев и вовсе заявил, что рад
провалу проекта: «Слава Богу, этот проект
лопнул, иначе мы могли вообще лишиться
построек Новой Голландии. Мы уже поте-
ряли часть наследия: лабораторию Менде-
леева, опытовый бассейн и здание радио-
станции. Но после драки кулаками не ма-
шут. Теперь раз уж влезли в фундаменты,
нужно доводить дело до конца. И это на се-
годняшний день первостепенная задача».
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Стоимость первой очереди ТЭЦ с учетом 
обслуживания кредитов

17,3 млрд руб.Слава Богу, этот проект лопнул, иначе
мы могли вообще лишиться построек
Новой Голландии.

Борис Матвеев, ппррееддссттааввииттеелльь  ккооммииттееттаа
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В «Новой Голландии» 
последнее слово за Москвой
Ярослава Задорина / Федералы взялись за проект реконструкции Новой Голландии,
фактически оставив не у дел петербургских чиновников.

Антон Бучнев: «Мы учтем все предыдущие ошибки, к обсуждению обязательно привлечем экспертное сообщество»

короткой строкой

Ввод первой очереди Юго-Запад-
ной ТЭЦ запланирован на конец дека-
бря 2010 года. «Станция будет сдана
без отставания, строго по графику.
До начала отопительного сезона мы
должны обеспечить ввод первой оче-
реди в полном объеме», – заявила гу-
бернатор Петербурга Валентина Мат-
виенко после совещания, посвящен-
ного ходу строительства стратегически
важного энергетического объекта.
Губернатор рассказала, что в начале
года по вине генподрядчика – компа-
нии «Стройтрансгаз» – строительство
шло с отставанием от графика на не-
сколько месяцев. Ситуацию спасло
вмешательство Газпромбанка. В ре-
зультате сегодня отставание от строи-
тельных планов не критично и состав-
ляет менее месяца. Строительство
идет быстрыми темпами. На площадке
работает 1200 человек, к концу мая их
станет 1700, к июлю количество рабо-
чих увеличится до 2500. Составлен
детальный план всех видов работ, по-
ставки и монтажа оборудования.
К 1 октября заработает первый пуско-
вой комплекс, а в декабре ТЭЦ будет
сдана полностью. 
Установленная мощность теплоцент-
рали составит 550 МВт электрической
и 660 Гкал/ч тепловой энергии (пер-
вая очередь – 205 МВт и 235 Гкал/ч).
Ввод станции полностью компенсиру-
ет дефицит тепловой и электрической
энергии в Приморской юго-западной
части Петербурга. 
Новая теплоцентраль будет оснащена
самым современным оборудованием
в соответствии с последними достиже-
ниями мировой энергетики. По словам
Анатолия Чугина, главного инженера
Юго-Западной ТЭЦ, благодаря приме-
няемой при ее строительстве техноло-
гии коэффициент полезного действия
увеличится до 52%. Это позволит суще-
ственно уменьшить выбросы в атмо-
сферу токсичных и парниковых газов. 
Стоимость первой очереди ТЭЦ со-
ставляет 14,124 млн рублей, общий
объем финансирования с учетом об-
служивания кредитов составит
17,3 млрд рублей. 
Отметим, что Юго-Западная ТЭЦ будет
обеспечивать теплом весь юго-запад
Петербурга, включая жилой комплекс
«Балтийская жемчужина». Помимо
средств из горбюджета в финансиро-
вании проекта участвуют Сбербанк
и «Балтийская жемчужина».

19 мая в рамках второго чтения
депутаты рассмотрят проект закона
«О внесении изменений в Закон
«О бюджете Санкт-Петербурга на
2010 год и на плановый период
2011 и 2012 годов».
Ко второму чтению депутаты подгото-
вили существенный пакет поправок.
Известно, что планируется выделить
комитету по строительству Петербурга
дополнительные 4 млрд рублей на
строительство пяти школ и четырех
детских садов, комитету по социаль-
ной политике – 3 млрд рублей на до-
полнительные выплаты нуждающим-
ся, комитету по энергетике и инженер-
ному обеспечению – 1,5 млрд рублей
на освещение города и завершение
ввода коллектора Водоканала на се-

вере города.

«Эта история серийная для нашего города:
то же самое произошло с Мариинкой-2, 
с Кировским стадионом»



По данным The Daily Mail, трехэтажное
здание площадью 93 кв. м находится в за-
падной части Лондона. Британские риэл-
торы считают, что жилье подойдет для хо-
лостяка или бездетной семейной пары.
Здесь есть прихожая с библиотекой, столо-
вая, гостиная, кухня, санузел и две спаль-
ни. Правда, ширина этих помещений всего
66 дюймов, то есть 167,6 см. Это значит,
что в спальне не поместится даже стан-
дартная супружеская кровать. У этого зда-
ния есть и собственная придомовая терри-
тория – огороженный внутренний двор.

Несмотря на все неудобства, связанные
с проживанием в этом доме, стоимость
строения весьма нескромная – 550 тыс.
фунтов стерлингов (в пересчете –
26,95 млн рублей). И цена на него со вре-
менем повышается. Специалисты «Faron
Sutaria Саймон Битсон» (именно эта ком-
пания ведет продажи знаменитого лондон-

ского дома) считают, что такой дом купят
исключительно за его уникальность. 

Подобные односемейные коттеджи есть
в Нагасаки, Амстердаме, Нью-Йорке
и других городах. В Александрии, Токио
и даже в Петербурге существуют и много-
квартирные узкие дома (см. фото). 

Любопытно, что не все владельцы нестан-
дартных сооружений мечтают их сбыть.
Например, хозяйка еще более узкого дома,
бразильянка Эленита Кейруш Граве Ми-
нью, говорит, что не продаст свое жилье ни
за какие деньги. Два года назад она постро-
ила самый узкий дом в городе Мадри ди Де-
ус («Матерь Божья»). Выходящий на улицу
фасад составляет лишь 110 см. Правда, по-
том здание немного расширяется – до 2 м.

Изначально Эленита с семьей жила
в обычном доме, к которому захотела при-
строить кладовую на узкой полоске земли.
Когда подсобка была построена, она задума-
ла надстроить еще и второй этаж. Затем се-
мья поняла, что новая постройка им по ду-
ше, и они решили в ней поселиться, надстро-
ив еще этаж. В доме две спальни, кухня, три
коридора и застекленная веранда. По сло-
вам хозяйки дома, чтобы затащить внутрь
мебель, ее пришлось разбирать. 

Юрий Лучко, гене-
ральный директор
строительной компа-
нии «Темп»: 

– Рынок недвижимости пережил очень слож-
ный с экономической точки зрения период, ко-
торый привел к значительным изменениям
структуры рынка, перераспределению спроса.
Спад во время кризиса на первичном рынке
достигал 50 процентов, вторичный рынок ока-
зался чуть более устойчивым, и тем не менее
падение составило 20-30 процентов. В насто-
ящее время многие аналитики рынка недви-
жимости говорят о возвращении уровня про-
даж квартир на докризисный уровень, прогно-
зируя, что на вторичном рынке это случится
быстрее. Да, уровень продаж недвижимости
стабилизировался после долгого спада. Одна-
ко говорить о том, что в ближайшее время
объемы купли-продажи жилья достигнут до-
кризисных показателей, преждевременно.
Сейчас нет экономических предпосылок для
роста продаж квартир ни на первичном, ни на
вторичном рынке. 
Несмотря на экономическую нестабильность,
строительная компания «Темп» вела работы
согласно намеченному графику и по итогам
2009 года вошла в десятку лучших застройщи-
ков Санкт-Петербурга. В 2010 году мы завер-

шили строительство крупного объекта – жило-
го комплекса в Невском районе с общей пло-
щадью квартир более 153 тысяч квадратных
метров. Квартиры в домах этого комплекса
продаются в собственность. В текущем году мы
также приступили к реализации очередного
проекта: ведем строительство нового комплек-
са жилых домов повышенной комфортности
на пересечении улиц Бадаева и Ворошилова. 

Лариса Окунь, замес-
титель генерального
директора по марке-
тингу и продажам
ООО «Отделстрой»: 

– Говоря о ситуации на строительном рынке,
необходимо учитывать два аспекта: соотно-
шение спроса и предложения и финансовые
возможности покупателей. Сейчас строитель-
ный рынок – это рынок покупателя, то есть
предложение пока еще больше, чем спрос,
но разница между ними уже несущественна.
Уже сегодня, по информации СМИ и данным
аналитиков, количество ликвидного жилья,
то есть готовых квартир небольших площа-
дей, стремительно уменьшается. Так, по дан-
ным Росстата, в первом квартале 2010 года
введено на 16,4 процентов меньше жилья,
чем в первом квартале 2009-го. При этом
спрос не уменьшается, активизируется отло-

женный спрос. По этим показателям в скором
времени наступит дефицит, когда предложе-
ние будет ниже спроса. Однако баланс спроса
и предложения не будет иметь существенно-
го значения, если у населения будет ухуд-
шаться финансовое положение и не будет
работать ипотека. Даже при спросе, сущест-
венно превышающем предложение, покупа-
тели просто не будут иметь финансовой воз-
можности приобрести квартиру. Поэтому про-
гноз относительно дефицита реален в том
случае, если финансовые возможности насе-
ления будут расти и заработает ипотека.

Илья Логинов,
директор по марке-
тингу ООО «МИР не-
движимости»: 

– Если рынок ровный и не находится на этапе
бурного роста или резкого снижения, сезон-
ные колебания на рынке недвижимости очень
заметны. Как правило, первый квартал более
успешный по продажам относительно второго
квартала. Апрель обычно на 7-10 процентов
отстает от марта. Май и июнь примерно на
столько же отстают от апреля. В 2010 году эта
тенденция могла бы сохраниться, но выход
в продажу объекта «Северная долина» кор-
ректирует ситуацию. Этот объект влияет на
продажи других объектов и перетягивает на
себя часть клиентов. Помимо этого, он увели-
чивает рынок, добавляя покупателей, которые
раньше могли позволить себе купить квартиры
только за чертой города. В итоге, по нашим
оценкам, во втором квартале 2010 года прода-
жи квартир примерно сохранятся на уровне
продаж первого квартала и составят около
1800-2000 квартир в месяц.

жилая
недвижимость
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Наталья
Бурковская

Компания «Евростройпроект», аф-
филированная с Setl Group, досрочно
погасила невозобновляемую кредит-
ную линию, привлеченную у Сбербан-
ка. Кредитная линия с лимитом
в 710 млн рублей была открыта на
срок с 27 июня 2007-го по 25 июня
2010 года под переменную процент-
ную ставку. Размер финальной выпла-
ты составил 80 миллионов. Поручите-
лями по кредиту выступали другие
компании холдинга – «Сэтлпроф»,
«Сэтл Сити», «Инвестстрой», ЦРП
«Петербургская недвижимость». Заем-
ные средства были направлены на
финансирование строительства жило-
го комплекса Nord в Калининском рай-
оне (Гражданский проспект, 117).
В нем расположено 286 квартир об-
щей площадью 17,8 тыс. кв. м. Поми-
мо жилой части здание будет вклю-
чать торговые и офисные помещения
(около 960 «квадратов»). Сейчас объ-
ект готовится к вводу в эксплуатацию.

В апреле 2010 года Госстройнад-
зор выдал разрешения на ввод в экс-
плуатацию 22 жилых объектов. В ча-
стности, получил разрешение на
ввод жилой дом на улице Бадаева
и два дома на Октябрьской набереж-
ной, а также 14 домов на Звериниц-
кой улице (Павловск), три дома на
улице Доблести, один на Ленинском
проспекте и в Приморском районе
у озера Долгое. 
Будут возведены жилые дома на Кан-
темировской, Народной улицах, Бе-
реговой улице (Шувалово) и улице
Толмачева (Павловск), а также жилые
дома со встроенными помещениями
на Киевской улице и Шуваловском
проспекте. Построен малоэтажный
жилой комплекс на Зеленогорском
шоссе в поселке Репино.

Петербургский филиал банка
«Сосьете Женераль Восток» начал
выдавать ипотечные кредиты для
приобретения квартир в жилом ком-
плексе «Александрия» в Невском
районе (Ново-Александровская ули-
ца, 22а, лит. А). Кредит предоставля-
ется на срок до 25 лет, минимальный
размер первоначального взноса со-
ставляет 20%. Ставки – от 14,5% годо-
вых в рублях и от 11,75% в долларах.
Обеспечением по кредиту может
быть залог имеющейся у заемщика
недвижимости в собственности.
Строительство жилого комплекса
«Александрия» осуществляет компа-
ния «Лемминкяйнен Рус», учредите-
лями которой являются две финские
строительные организации – Oka OY
и Lemcon OY. Комплекс будет состо-
ять из шести 17-этажных секций.
В его состав войдут 328 однокомнат-
ных, 136 двухкомнатных и 63 трех-
комнатных квартиры общей площа-
дью 30 тыс. кв. м, а также коммерчес-
кие помещения (850 «квадратов»)
и подземный паркинг на 61 автомо-
биль. Завершить строительство объ-
екта планируется осенью этого года.

новости

опрос

Как закончился первый квартал 2010 года,
который многие называют первым посткри-
зисным? Каковы ваши прогнозы на ближай-
шее время?

Дома-дистрофики
Анна Терентьева / В Великобритании продают один из самых узких домов в мире:
ширина комнат в нем чуть больше 1,5 м.

Петербург, пересечение Волоколамского
переулка и Коломенской улицы



цитата цифра

самый узкий дом в мире построен 
в Бразилии

110 см в ширину –
Уровень продаж недвижимости стабилизировался, од-
нако говорить о том, что в ближайшее время объемы
достигнут докризисных показателей, преждевременно

Юрий Лучко, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  

ссттррооииттееллььнноойй  ккооммппааннииии  ««ТТееммпп»»

Сегодня компания строит и проектирует
15 объектов общей площадью более
3,5 млн кв. м. Основное направление дея-
тельности ЦДС – жилье экономичного
класса. При этом все дома кирпично-моно-
литные и расположены в районах с разви-
той инфраструктурой и хорошим транс-
портным сообщением. 

ННее  ппллааттииттьь  ззаа  ввооззддуухх

Уникальность предложения от компании
«ЦДС» заключается в том, что все квартиры,
строящиеся компанией, отличаются опти-
мальным соотношением цены и метража при
обязательном сохранении всех функцио-
нальных особенностей квартиры.

Новый бренд «БК-стандарт» будет отли-
чаться оптимальным соотношением цены,

качества и метража. Аббревиатура расшиф-
ровывается как «базовая комплектация».
Это термин, известный всем автомобилис-
там и компьютерщикам, означающий, что
в машине есть все необходимое для работы
и никаких излишеств. Площадь квартир
оптимизирована, чтобы клиент не перепла-
чивал за лишние, неиспользуемые метры. 

Специально для нового бренда специа-
листы компании разработали оригиналь-
ные планировки квартир на одну, две и три
комнаты. Обязательные условия для
«БК-стандарта» – изолированная кухня не
менее 8 м, комната от 15 м, ванная комна-
та в традиционном смысле этого слова,
а также лоджия или балкон. 

ММооллооддыымм  ввееззддее  уу  ннаасс  ддооррооггаа

Квартиры «БК-стандарт» востребованы
любыми группами населения, но наиболее
актуальны для молодоженов, которые хо-
тят жить отдельно. «Перед молодыми се-
мьями проблема нехватки собственных де-
нежных средств для решения жилищного
вопроса стоит особенно остро, а в город-
скую программу субсидирования попада-

ют не все», – говорит глава ЦДС Ми-
хаил Медведев. 

Именно поэтому в группе ком-
паний «ЦДС» 15 мая 2010 года
стартовала программа «Молодая
семья», в рамках которой моло-
доженам будут предоставлены
особые условия покупки квар-
тир «БК-стандарт». 

По словам заместителя ге-
нерального директора Инны
Малиновской, петербурж-
цы, заключившие брак на-
чиная с 1 января 2010 года,

могут купить в рамках программы «Моло-
дая семья» одно-, двух-, трехкомнатные
квартиры от компании «ЦДС» в рассрочку
на 7 лет с первоначальным взносом от
10%. То есть если стоимость квартиры
«БК-стандарт» составляет около 2,5 млн
рублей, то для первого взноса может хва-
тить 250 тыс. рублей. А это сумма, которую

реально скопить, особенно имея в активе
свадебные подарки. Чем больше будет пер-
вый взнос, тем меньше процентов придет-
ся платить молодой семье. Так, при
30-процентном взносе ежемесячный пла-
теж не превысит 20 тысяч, что вполне
сравнимо с ежемесячной арендной платой.
В отличие от строгих условий ипотеки,
программа «Молодая семья» позволяет де-
лать платежи по гибкому графику и до-
срочно. Кроме того, помимо всех действу-
ющих скидок молодожены получат допол-
нительную скидку в размере 2%. 

По словам Михаила Медведева, пока
в программу включены четыре дома (два
на юге города и два – на севере), но если
продукт будет востребован, то к проекту
подключат и другие адреса.

ЦДС за «крепкий брак»
Наталья Бурковская / Компания «ЦДС» вывела на рынок два новых продукта: квартиры
«БК-стандарт» и программу «Молодая семья».

Михаил Медведев: «Перед молодыми семьями проблема нехватки соб-
ственных денежных средств для решения жилищного вопроса стоит
особенно остро»

Ре
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новости

Банк «Петровский» запустил про-
грамму ипотечного кредитования. Кре-
диты предоставляются и на первич-
ном, и на вторичном рынке жилья, как
под залог приобретаемой квартиры,
так и под залог уже имеющейся недви-
жимости. Срок кредитования – от 1 го-
да до 25 лет. Процентные ставки со-
ставляют от 13% годовых в рублях и от
10,5% в долларах либо от 10% в евро.
Максимальная сумма – 22,5 млн рублей
(или эквивалент в валюте). Минималь-
ный первоначальный взнос установ-
лен в размере 20% от стоимости приоб-
ретаемой недвижимости.

Комитет по строительству продле-
вает сроки окончания возведения жи-
лого комплекса «Комендантский квар-
тал» с мая-июля текущего года до авгу-
ста-октября 2011-го. Речь идет о трех
последних корпусах – 11А, 9БВ и 11В,
расположенных на пересечении улиц
Парашютной и Маршала Новикова
в Приморском районе. Застройщик –
ЗАО «ЮИТ Санкт-Петербург». По ин-
формации профильного комитета, за-
держки строительства вызваны объек-
тивными причинами, строительная
компания полностью и в срок выполня-
ет свои обязательства по инвестдогово-
ру с городом. Каркас корпуса 11А воз-
веден на 80%, на объекте ведутся спе-
циальные внутренние работы. Прода-
жи в нем стартовали в конце прошлого
года. Готовность двух других корпусов
находится на уровне 5%. Здесь прода-
жи открылись в начале апреля этого го-
да. Корпус 11В представляет собой
16-этажный дом на 150 квартир (жи-
лая площадь – 8,9 тыс. кв. м), корпус
9БВ – 16-25-этажный дом на 294 квар-
тиры (17,6 тыс. «квадратов»). Покупа-
телям предлагаются два варианта от-
делки: базовая и полная чистовая.
«Сейчас с уверенностью можно гово-
рить, что строительный рынок Петер-
бурга оживает. Наша компания запус-
тила продажу квартир в новых объек-
тах одной из первых. На этом мы не ос-
тановимся, в 2010 году планируем за-
пуск в продажу еще двух новых жилых
комплексов – "Вита Нова" в Примор-
ском и "Тринити" в Красносельском
районе», – комментирует генеральный
директор ЗАО «ЮИТ Лентек» Михаил

Возиянов.

Обязательные усло-
вия для «БК-стандар-
та» – кухня не менее
8 м, комната от 15 м,
ванная, лоджия или
балкон



паспорт
объекта
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справка

Проект «Северная долина» от компа-
нии «Главстрой-СПб» вошел в пере-
чень стратегических проектов прави-
тельства Санкт-Петербурга по реали-
зации в городе приоритетного нацио-
нального проекта «Доступное и ком-
фортное жилье – гражданам России».
Архитектурно-планировочные реше-
ния жилых домов выполнены соб-
ственным архитектурным бюро компа-
нии «Главстрой-СПб». 
Тип строительства – кирпично-моно-
литное
Начало реализации – 2009 год
Сдача первой очереди строительст-
ва – I квартал 2011 года
Окончание реализации – 2014 год
Площадь участка – 270 га
Жилая застройка – около 2,7 млн кв. м
Объекты обслуживания населения –
375 тыс. кв. м
Бюджет проекта – не менее 75 млрд
рублей
Количество жителей – 80 тыс. человек
Количество квартир:
однокомнатных – 771 
двухкомнатных – 347 
трехкомнатных – 273 

Высота жилых домов – 26 этажей 

инфраструктура

Территория включена в сеть городско-
го общественного транспорта. Район
находится между двумя магистралями:
проспектом Энгельса и Выборгским
шоссе, в 500 м выезд на КАД. Станция
метро в 100 м от домов первой линии.
«Северная долина» соседствует с Шува-
ловским парком. Вблизи два крупных
торгово-развлекательных центра: «Мега-
Парнас» и «Гранд-Каньон».
Жилые здания будут вводиться в экс-
плуатацию одновременно с объектами
обслуживания. Всего в «Северной доли-
не» будет 25 детских садов, 14 школ,
школа искусств, поликлиники и бас-
сейн, станция «скорой помощи», по-
жарное депо и отдел милиции, отделе-
ния связи, филиалы Сбербанка, сеть ма-
газинов шаговой доступности, аптеки,
предприятия бытового обслуживания.
Планируется собственный торгово-раз-
влекательный комплекс общей площа-
дью 40 тыс. кв. м. В общей сложности на
территории запланировано построить
более 70 учреждений общественного
назначения.
Предусморены парковочные места для
всех жителей района и их гостей.
Электро- и теплоснабжение будет осу-
ществляться от новой ТЭЦ «Парнас»,
строительство которой осуществляет
«Главстрой-СПб». Для обеспечения
первого квартала будет реконструирует-
ся котельная «Парнас-4» и электропод-

станция № 212-А ОАО «Ленэнерго».

кстати

Финансирование проекта
осуществляет Сбербанк

России.
Квартиры с отделкой стоят от
49 900 рублей за квадратный метр. 
При 100-процентной оплате –
47 400 рублей за квадратный метр. 

коротко

ППррееииммуущщеессттвваа  ««ССееввееррнноойй  ддооллиинныы»»::

• Доступные цены на жилье
• Великолепная транспортная доступность
• Комфортные, уютные квартиры с разумными планировками
• Школы и детские сады для маленьких новоселов
• Парковочные места для всех жителей и их гостей
• Уютные благоустроенные дворы
• Профессиональная коммунальная служба
• Озеленение и благоустройство всей территории
• Сеть магазинов, предприятий по обслуживанию населения, отделения банков
• Поликлиники, аптеки и современные медицинские учреждения
• Собственный торгово-развлекательный комплекс

мнение

Ромуальд Бирю-
ков, генеральный
директор ЗАО
«Инжпетрострой»:

– Компания «Инжпетро-
строй» специализируется на

функциях генерального подрядчи-
ка. За 12 лет работы мы приобрели
необходимый опыт, и это позволи-
ло нам завоевать доверие такого
серьезного заказчика, как «Глав-
строй-СПб», и стать генеральным
подрядчиком на одном из крупней-
ших объектов комплексного освое-
ния – «Северная долина». Заказчик
поставил нам весьма серьезную
цель: в кратчайшие сроки, до конца
года, возвести 27 этажей. Сегодня
работы ведутся в три смены, за три
месяца возвели 12 этажей. Для нас
работа на объекте «Северная доли-
на» – дело чести!

Первый
участок застрой-

ки – квартал 15,
площадь которого со-

ставляет 44,4 га, – ограни-
чен проектной Центральной

магистралью, поперечной магистра-
лью № 4, проектной Главной улицей и продол-

жением 3-го Верхнего переулка. Здесь проектируется строи-
тельство жилья эконом-класса. Здесь будет построено
700 тыс. кв. м жилой недвижимости, две средних школы
и восемь детских садов.



«Главстрой-СПб» – санкт-петербург-
ская компания, основное направление дея-
тельности которой – комплексное освое-
ние больших городских территорий и ка-
чественное, запланированное преобразо-
вание городской среды, которое приводит
к возникновению самодостаточных город-
ских районов.

Новый, инновационный подход к город-
скому планированию, когда территория
развивается комплексно и социальные за-
дачи увязываются с инфраструктурой,
транспортом, пространственно-планиро-
вочными решениями, культурно-истори-
ческим наследием и экологией – это то,
что в настоящий момент однозначно необ-
ходимо учитывать в будущем развитии го-
родских территорий России.

Компания является структурным по-
дразделением корпорации «Главстрой»,
которая входит в строительный сектор
компании «Базовый элемент».

В настоящий момент площадь террито-
рий в Санкт-Петербурге, развитие кото-
рых осуществляет «Главстрой-СПб», – бо-
лее 700 га, а объем инвестиций в заявлен-
ные проекты – свыше 200 млрд рублей.

цитата цифра

возводит «Главстрой-СПб» на своем проекте 
«Северная долина»

1 этаж в неделю
Александр Ермак, ууппррааввлляяюющщиийй  ддииррееккттоорр  

««ГГллааввссттрроойй--ССППбб»»

Все участники рынка считают выход
этого объекта-миллионника хорошим зна-
ком и надеются, что «черные дни» оста-
лись позади.

Об истории данного проекта, его пер-
спективах и особенностях «Строительный
Еженедельник» расспросил человека, сто-
явшего у истоков «Северной долины», –
директора «Главстрой-СПб» Игоря Евту-
шевского.

– Как родилась идея такого масштаб-
ного проекта? 

– Еще со времен Петра Первого наш го-
род развивается комплексно, целыми рай-
онами. То есть создание единой среды оби-
тания в отдельно взятом районе предопре-
делено исторически. Идея развития данно-
го района довольно старая. К нему присма-
тривались финские инвесторы и столич-
ные гиганты. В итоге на торгах Фонда иму-
щества участок купила компания «Глав-
строй-СПб». С самого начала в наши зада-
чи входило создание дружелюбной и ком-
фортной для людей среды обитания. 

– В чем, по вашему мнению, основ-
ные особенности «Северной доли-
ны», ее главное отличие от других
проектов?

– В отличие от точечной застройки в уже
сложившихся жилых районах, новые

участки обеспечиваются современными
и качественными коммуникацими. В жи-
лом районе «Северная долина» будут ре-
шены вопросы водоснабжения, энергети-
ческого обеспечения, теплоснабжения.
Здесь не возникнет проблем с транспорт-
ной доступностью: рядом станция метро,
въезд на кольцевую и две магистрали, ве-
дущие в курортные районы Ленобласти.
Кроме того, предусмотрены садики,
школы, магазины – словом, все,
что обеспечивает достойный уро-
вень проживания людей, ком-
форт и безопасность. Кроме то-
го, дома «Северной долины»
возводятся по кирпично-моно-
литной технологии, а все кварти-
ры сдаются с отделкой. Согласи-
тесь, это гораздо выше среднего
уровня…

– Для кого стро-
ится этот про-
ект?

– «Северная
долина» пред-
п о л а г а е т
очень четкую
и в то же вре-
мя широ-
кую целе-
вую ауди-

торию. За счет больших объемов мы мо-
жем позволить себе стремиться к более
низкой себестоимости, чем в среднем по
рынку. На таком пространстве можно ком-
плексно решить вопросы стоимости земли,
развития сетей, стройматериалов. Это по-
зволяет четко просчитать ликвидность
и управлять ценами. 

– Компания «Глав-
строй» знаменита
своим стратегичес-
ким девелопментом. 

– В компании скру-
пулезно просчитыва-
ется экономика де-
велоперских проек-
тов. Наш расчет

строится на 15-20
процентах до-

ходнос-
ти.

цены

– Продажи в первом корпусе жилого райо-
на «Северная долина» стартовали в нача-
ле марта. Корпус площадью 72 тысячи ква-
дратных метров планируется к сдаче в мар-
те 2011 года, сейчас он находится на ста-
дии 30-процентной готовности. Цена
квартир с отделкой при 100-процентной
оплате составляет 47,4 тысячи рублей за
квадратный метр, а в рассрочку до оконча-
ния строительства с первоначальным
взносом 30 процентов – 49,9 тысячи руб-
лей за квадратный метр плюс 1 процент
в месяц на остаток стоимости квартиры.
Однако с развитием проекта цены будут
корректироваться. Продажи ведут шесть
агентств, среди которых «Бекар», АРИН,
«Итака», «Петербургская недвижимость»,
«Невский альянс», «ГМС-недвижимость».
В планах развитие ипотечных программ
Сбербанка, банка «Санкт-Петербург»
и других банков. За первые три недели
продаж реализовано более 300 квартир.
Интерес к проекту превзошел все

ожидания.

Михаил Бузулуцкий,
начальник отдела
маркетинга и про-
даж ООО «Главстрой
СПб»:

На рынке недвижимости Петербурга наметились позитивные сдвиги. Так, недавно откры-
лись продажи в одном из крупнейших проектов комплексной застройки территорий под
звучным названием «Северная долина».

Дружелюбная среда 
«Северной долины»

OO  ккооммппааннииии

Сегодня в проектировании находится
еще порядка 150 тысяч кв. метров
жилья. В начале учебного 2011 года
будет введен детский сад на 190 мест.

Девятый корпус в данный момент находится на стадии строительства 11-го
этажа.  До конца года компания «Главстрой-СПб» намерена завершить
строительство 8-го и 9-го корпусов 215-го квартала. Первый и пятый корпуса
будут введены в I квартале  2011 года.
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коммерческая
недвижимость
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Дмитрий Кирман 

Дмитрий Кирман / Петербургские власти хотят помочь мини-отельерам, компенсируя
им часть затрат на подключение, участие в выставках и обучение персонала. Сами пред-
приниматели просят льготный налоговый режим.

Помощь в мини-формате
новости

ООО «СевЗапСпецСтрой» собира-
ется возвести спортивно-оздорови-
тельный комплекс в Приморском райо-
не. Ему будет предоставлен под изыс-
кательские работы земельный участок
площадью 3980 кв. м в поселке Лисий
Нос (северо-восточнее дома 53, лит. А,
по улице Морские Дубки). Сообщается,
что в состав объекта помимо прочего
включены теннисные корты.

Опытный вентиляторный завод
приступает к расширению производ-
ственных мощностей. В Выборгском
районе (поселок Парголово, Подгор-
ная улица, напротив дома 68, лит. А)
предприятию будет выделена для
изысканий территория площадью
11 544 кв. м. Здесь предполагается
разместить производственно-склад-
ской комплекс. Общий объем инвести-
ций в проект оценивается в 80 млн
рублей. Проектная мощность – 2 тыс.
единиц продукции в год. ООО «Опыт-
ный вентиляторный завод» было
основано в 1993 году. Предприятие
осуществляет производство промыш-
ленных вентиляторов и тягодутьевых
машин для химической, нефтяной
и газовой отраслей. Сегодня оно не
только выпускает собственную серий-
ную продукцию, но и разрабатывает
оборудование для замещения импорт-
ных аналогов (в частности, морозос-
тойких вентиляторов), что позволит
в десятки раз сократить расходы на
их приобретение за рубежом.

ООО «Стройинвест» планирует
построить гостинично-оздоровитель-
ный комплекс в Курортном районе.
Инвестору будут выделены под изыс-
кательские работы два смежных зе-
мельных участка в поселке Репино,
северо-западнее пересечения Песоч-
ной и Новгородской улиц. Площадь
наделов – 15 070 и 17 650 кв. м. По
информации комитета по инвестици-
ям и стратегическим проектам, гости-
ничную часть проекта будет представ-

лять отель на 60 номеров.

Специалисты КЭРППиТ готовят из-
менения в две действующие город-
ские программы – «Субсидирование
платы за технологическое присоеди-
нение к электросетям» и «Выставоч-
но-ярмарочная деятельность».
Предполагается, что уже в этом году
малые предприниматели, работаю-
щие в гостиничной сфере, получат
дополнительную поддержку в виде
субсидий. Город готов возмещать
им до 50% затрат на подключение
к электросетям и столько же – на
участие в выставках. Последняя
льгота будет распространяться на

производство товаров и выполне-
ние любых работ, возникающих при
участии в выставках или ярмарках,
в том числе аренду площадей, обо-
рудование стендов и доставку экс-
позиций до места. Правда, льгота не
будет распространяться на выста-
вочные мероприятия, проводимые
на территории Петербурга, а сумма
субсидии ограничена 350 тыс. руб-
лей. Кроме того, в городе будет вне-
дрена спецпрограмма, предусматри-
вающая обучение малых предпри-
нимателей, занятых в гостиничном
бизнесе.

По мнению вице-президента Рос-
сийского союза туриндустрии Сер-
гея Корнеева, программы поддерж-
ки необходимы мини-отельерам,
поскольку, вложив большие сред-
ства в создание своих объектов, но
оставаясь малыми (часто – семейны-
ми) предприятиями, они серьезно
ограничены в свободных денежных
ресурсах. При этом, по его словам,
мини-отели являются «визитной
карточкой» туристского Петербурга:
в городе действует более 700 таких
объектов. «Сегмент мини-отелей
с фондом в 6,5 тысяч номеров со-
ставляет четверть от общего объема
мест размещения в городе», – под-
тверждает заместитель председате-
ля КИСП Марина Дунаева.
Между тем сами мини-отельеры об-
ратились недавно к городским пар-
ламентариям с просьбой перевести
их на более льготный налоговый
режим. Как указано в запросе, на-
правленном несколькими предпри-
нимателями в профильную комис-
сию Законодательного собрания,
сейчас в городском законе о еди-
ном налоге на вмененный доход не
прописан такой вид деятельности,
как услуга по размещению и прожи-
ванию лиц, временно пребываю-
щих в Петербурге. Именно отсюда,
утверждают они, – нелегальная дея-
тельность, занижение доходов, низ-
кое качество услуг и пр. 
По словам председателя комиссии
по туристской индустрии в Законо-
дательном собрании депутата Анд-
рея Черных, представители как за-
конодательной, так и исполнитель-
ной власти не против перевода
данного бизнеса на ЕНВД. Однако
говорить об этом можно будет толь-
ко после того, как деятельность ми-
ни-отелей будет узаконена в прин-
ципе. Дело в том, что окончательно
сформированное юридическое по-
нятие «малой гостиницы» до сих

пор отсутствует в федеральных нор-
мативных актах. Попытки узаконить
данный бизнес в городе предпри-
нимались неоднократно. Речь шла
и о законопроектах, устанавливаю-
щих порядок и условия деятельнос-
ти мини-гостиниц, и о формирова-
нии реестра действующих малых
отелей. «Надо четко определиться,
что считать мини-гостиницей. Уста-
новить площадь объекта, количест-
во номеров и другие критерии. Не-
обходимо придать этому явлению
законный характер и провести чет-
кую границу между белым рынком
и серым», – убежден Сергей Корне-
ев. Но ни один направленный на
это законопроект пока ни до Смоль-
ного, ни до Законодательного со-
брания не дошел. Андрей Черных
говорит, что для решения данной
проблемы в скором времени будет
создана новая рабочая группа, в со-
став которой войдут депутаты и
представители заинтересованных
комитетов городской администра-
ции (КИСП, КЭРППиТ, КУГИ). Чи-
новники и законотворцы намерены
наконец ввести термин «малый
отель» в правовое поле.
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– Одна из основных
проблем нормаль-

ного функционирования
мини-отелей – отсутствие
окончательно сформиро-
ванного юридического
понятия «малой гостини-
цы» в федеральных нор-
мативных актах.

Сергей Корнеев, вице-
президент Российского
союза туриндустрии:
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зрительских мест насчитывается в кинотеатрах
Петербурга

34 740На мини-отели приходится четверть
общего объема гостиничных номеров
города.

Марина Дунаева, ззааммеессттииттеелльь

ппррееддссееддааттеелляя  ккооммииттееттаа  ппоо  ииннввеессттиицциияямм
ии ссттррааттееггииччеессккиимм  ппррооееккттаамм

За последние 5 лет рынок современных
многозальных кинотеатров в Петербурге
фактически утроился: с 64 залов в 2004 году
до 194 – на конец 2009-го. К началу этого
года, по данным компании Maris Properties
in association with CB Richard Ellis, в городе
функционировало 42 кинотеатра вместимо-
стью около 35 тыс. посадочных мест.

ООддиинн  ззаа  ддррууггиимм

Большая часть современных городских
кинотеатров представляют собой так на-
зываемые мультиплексы, включающие
в себя сразу несколько зрительных залов.
Практически все они принадлежат круп-
ным сетевым операторам, похожи друг на
друга и мало отличаются репертуарной
или ценовой политикой. Сегодня в Петер-
бурге представлено девять таких сетей. Са-
мые крупные – «Кронверк Синема» (во-
семь кинотеатров на 47 залов) и «Каро
Фильм» (восемь кинотеатров на 43 зала).
Такие сети, как «Синема Парк» и «Кино
Эксперт» (киноцентр «Пик»), имеют всего
по одному кинотеатру, но с большим коли-
чеством залов и посадочных мест. Так,
вместимость кинотеатра «Синема Парк»
составляет 7% общего числа зрительных
мест в мультиплексах города. 

Территориально кинотеатры располо-
жены достаточно равномерно. И все же по
количеству кинозалов лидируют северные
районы – Выборгский и Приморский. Так-
же в числе лидеров по количеству зритель-
ных мест в кинотеатрах – Центральный
район. Залы появились здесь еще в совет-
ское время, а в течение последнего десяти-
летия были реконструированы под совре-
менные мультиплексы.

Открытие большого количества кинотеа-
тров в спальных районах связано со строи-
тельством крупных торгово-развлекатель-
ных комплексов, в составе которых откры-
вались подобные объекты. Площади и по-
купательские потоки ТРК позволяют воль-
готно сосуществовать кинотеатрам и мага-
зинам на их территории. Мультиплексы,
арендуя площади в торгово-развлекатель-
ных центрах, выступают как в роли якор-
ных арендаторов, так и в роли неких «ма-
гнитов», притягивающих дополнительные

потоки посетителей. По данным специали-
стов отдела инвестиционного консалтинга
компании Astera St. Petersburg, доля кино-
театров, расположенных в составе ТРК,
сейчас достигает 81% рынка. 

Средний размер площади, занимаемой
одним кинотеатром, составляет 2,5-3 тыс.
кв. м. Тем не менее разброс площадей дей-
ствующих мультиплексов довольно ве-
лик – от 1,5 тыс. до 10 тыс. «квадратов».
Самый большой кинотеатр в городе –
Kinostar City (оператор – Rising Star Media)
в ТРК «Радуга» – занимает площадь имен-
но в 10 тыс. кв. м. Средний уровень аренд-
ной ставки для кинотеатров, по данным
Maris Properties/CBRE, составляет 100-150
USD за квадратный метр в год. По инфор-
мации Astera St. Petersburg, в течение про-
шлого года ставки аренды для кинотеатров
практически не изменились. «Даже в до-
кризисный период ставки для операторов
развлечений были одними из самых низ-
ких по сравнению с другими категориями
арендаторов. А сейчас многие кинотеатры
стали переходить от выплаты базовой
арендной ставки к проценту от оборота», –
констатируют в компании.

ККиинноо  ннее  ббууддеетт??

Средняя цена билета в кинотеатрах Пе-
тербурга на сегодняшний день составляет
около 230-250 рублей. При этом разброс
цен колеблется от 70 до 800 рублей. Самые
дорогие билеты в зале IMAX в Kinostar City
(ТРК «Радуга»).

По мнению экспертов, кинотеатры прак-
тически не пострадали от кризиса. Посе-
щаемость осталась на прежнем уровне, по-
скольку кино остается самым доступным
видом досуга для населения (по данным
интернет-портала «ПрофиСинема», общие
кассовые сборы выросли за прошлый год
более чем на 3,6 млрд рублей – на 18% по
отношению к 2008-му). 

Однако в ближайшие годы ожидать су-
щественного увеличения количества кино-
театров в Петербурге не приходится, убеж-
дены участники рынка. В первую очередь
это связано с тем, что существенно сокра-
тилось количество вводимых торговых
центров, на площадях которых активно

развивались сетевые мультиплексы. Экс-
пертами прогнозируется не количествен-
ный, а качественный рост кинотеатров.
«Они будут модернизировать имеющиеся
площади и оборудование, увеличивая свои
преимущества по сравнению с конкурента-
ми», – считают в Maris Properties/CBRE.
«В дальнейшем, с восстановлением рынка
торговой недвижимости, в городе будут
появляться новые проекты», – добавляют
в Astera St. Petersburg.

Среди новых кинотеатров, ввод которых
запланирован на текущий год, следует отме-
тить открытие мультиплекса «Формула ки-
но» в торгово-развлекательном комплексе
Galeria у Московского вокзала. Для сети
«Формула кино» это будет первый объект
в городе. Компания арендовала 10 тыс. кв.
м на четвертом и пятом этажах строящегося
комплекса. Здесь будет располагаться деся-
тизальный (в том числе один – формата
IMAX) мультиплекс на более чем 2 тыс.

зрительных мест. Кроме того, в октябре
сеть «Мираж Синема» откроет мультиплекс
в многофункциональном комплексе
«Атлантик Сити», напротив парка 300-ле-
тия Санкт-Петербурга. С этой целью опера-
тор арендовал 4,3 тыс. кв. м на двух этажах
комплекса. Здесь откроется кинотеатр на
семь залов вместимостью от 60 до 300 чело-
век. Срок договора аренды – 5 лет. Другие
подробности сделки не разглашаются.

Не отстает от конкурентов крупнейшая
сеть с петербургской «пропиской» –
«Кронверк Синема». На прошлой неделе
стало известно, что оператор арендовал
4,7 тыс. кв. м в строящемся на Пулковском
шоссе ТРК «Лето». В нем разместится са-
мый большой кинотеатр сети в городе –
10 залов более чем на 2 тыс. зрительских
мест. Открытие торгово-развлекательного
комплекса, который возводят ОАО «Сис-
тема-Галс» совместно с группой Apsys, за-
планировано на осень этого года.

РРаассппррееддееллееннииее  ккииннооззааллоовв  ппоо  ррааййооннаамм  ППееттееррббууррггаа,,  %%

Дмитрий Кирман / Бум развития сетевых кинотеатров
в Петербурге прошел. В ближайшие годы в городе
откроется всего нескольких крупных мультиплексов.

Оператор Количество 

кинотеатров залов мест

«Кронверк Синема» 8 47 7788

«Каро Фильм» 8 43 6728

Rising Star Media 2 24 5906

«Мираж Синема» 4 19 3750

«Синема Парк» 1 9 2346

«Кино Эксперт» 1 8 1100

«Синема Мир» 2 8 907

Mori Cinema 1 5 880

«Киномакс» 1 4 839

Другие 14 27 4496

ВВссееггоо 4422 119944 3344  774400

ДДееййссттввууюющщииее  ссееттии  ккииннооттееааттрроовв  вв  ППееттееррббууррггее

По данным компании Maris Properties/CBRE

Эффект присутствия

ГГееррддаа  ппооккоорряяеетт  ППррооммееттееяя

Старое здание кинотеатра «Прометей» пойдет под снос. На его месте должен появиться
современный киноконцертный комплекс. На последнем заседании городского правительства
ООО «Герда» был выделен земельный участок площадью 7586 кв. м, расположенный под
одним из старейших кинотеатров Петербурга (Калининский район, проспект Просвещения,
80, лит. А). За право реализации проекта инвестор перечислит в городскую казну 19,5 млн
рублей. На проектирование и строительство киноконцертного комплекса отводится чуть
более 4 лет. Инвестиции в проект, по оценкам экспертов, составят порядка 20 млн USD.
Последний раз кино в «Прометее» крутили 13 мая 2007 года.
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инвестиции

На площади Конститу-
ции началось строительство
бизнес-центра класса А –
Lider Tower, который должен
стать одним из самых высо-
ких офисных зданий в Петер-
бурге. По проекту, он будет
представлять собой 38-этаж-
ное здание высотой 140 м.
Общая площадь объекта со-
ставит 49,5 тыс. кв. м. Его за-
стройщиком выступает ООО
«Лидер Групп». Как сообща-
ют в компании, в состав объ-
екта также будет включен
подземный пятиуровневый
паркинг на 250 автомобилей,
но его возведение начнется
позже. Также рассматривает-
ся возможность строительст-
ва в рамках проекта верто-
летной площадки. Однако
окончательного решения по
этому вопросу пока не приня-
то. По словам управляющего
партнера ЗАО «УК «Лидер»
Дениса Кириллова (управля-
ет проектом), компания наме-
рена вложить в строительст-
во 1,5 млрд рублей собствен-
ных средств. Напомним, что
«Лидер Групп» владеет рас-
положенным по соседству
(площадь Конституции, 7)
гостинично-деловым цент-
ром «Лидер» общей площа-
дью 37,8 тыс. кв. м. 
Кроме того, в ее активе торго-
вый комплекс «Масштаб» на
Пулковском шоссе.

Управляющая компания
«Уткина заводь девелоп-
мент» ищет инвестора в про-
ект строительства первого
в России outlet-центра. Он
разместится на территории
8 га во Всеволожском районе
Ленобласти, рядом с дерев-
ней Новосаратовка. Будущий
объект будет представлять
собой одноэтажную торговую
площадку discount-магазинов
различных брендов общей
площадью 23 тыс. кв. м.
Центр будет вводиться в экс-
плуатацию по очередям –
в 2012 и 2014 годах. Объем
инвестиций в проект соста-
вит около 45 млн EUR. Строи-
тельство планируется начать
будущей весной. Сейчас про-
должается работа над созда-
нием концепции проекта
и разделением территории
на отдельные участки, у каж-
дого из которых будет свой
собственник. «У нас есть
предварительные договорен-
ности об управлении объек-
том с крупным европейским
оператором outlet-центров –
английской компанией
Freeport. В данный момент
она оказывает консультаци-
онные услуги по архитектур-
ной концепции и внутренне-
му зонированию проекта», –
утверждает директор по раз-
витию проекта «Уткина за-
водь» Денис Гладыш.

сделки

Wal-Mart ведет перегово-
ры о покупке розничной сети
«Лента». Крупнейший миро-
вой ритейлер в течение по-
следних нескольких лет неод-
нократно заявлял о выходе на
российский рынок, однако по-
ка оптимальный вариант экс-
пансии на найден: сначала
речь шла о покупке одной из
сетей, затем о строительстве
собственных магазинов. По не-
которым данным, переговоры
двух ритейлеров начались
(Wal-Mart в этом деле консуль-
тирует банк Credit Suisse), но го-
ворить об их возможных итогах
преждевременно. Сами компа-
нии от комментариев пока воз-
держиваются. Эксперты по-раз-
ному оценивают стоимость
«Ленты» – от 500-600 млн до
1,2-1,4 млрд USD (кстати, осе-
нью прошлого года фонды TPG
Capital и «ВТБ Капитал» приоб-
рели пакет в 35,4% акций ком-
пании за 115 млн USD). Сеть
входит в десятку лидеров по
объему продаж среди россий-
ских ритейлеров. На сегод-
няшний день она включает 36
гипермаркетов, 14 из которых
расположены в Петербурге.
Выручка компании за про-
шлый год составила 55,6 млрд
рублей. Участники рынка
убеждены, что для Wal-Mat по-
купка «Ленты» – оптимальный
вариант выхода на российский
рынок.

Один из лидеров на рын-
ке сантехники (владелец
брендов Iddis и Milardo) и ве-
дущий поставщик товаров
для гипермаркетов DIY-фор-
мата – российская компания
«СКЛ» – арендовала склад
в составе комплекса «Кулон-
Пулково». Его площадь со-
ставляет 5,5 тыс. кв. м. Как от-
мечают в компании-арендато-
ре, при выборе склада важ-
ными составляющими были
функциональность, оснащен-
ность помещения, транспорт-
ная доступность и имидж
объекта. «Одним из значи-
тельных плюсов объекта
является непосредственная
близость к аэропорту Пулко-
во. Арендные ставки, по кото-
рым были сданы помещения,
соответствуют среднерыноч-
ным, но управляющая компа-
ния смогла предложить ком-
пании "СКЛ" комфортные ус-
ловия аренды», – комменти-
рует консультант отдела инду-
стриальной и складской не-
движимости и земли компа-
нии Knight Frank Saint-
Petersburg (брокер сделки)
Михаил Тюнин. Напомним,
что девелопером офисно-
складского комплекса «Кулон-
Пулково» на Пулковском шос-
се выступила компания «Эс-
про», финансовым партне-
ром – британский инвестици-
онный фонд Raven Russia.

открытия

Финская корпорация SOK
открыла пятый по счету мага-
зин Prisma в Петербурге. Он
разместился на площади око-
ло 4 тыс. кв. м в торгово-раз-
влекательном комплексе «Кон-
тинент» на пересечении Бай-
конурской улицы с Богатыр-
ским проспектом. «Наш новый
магазин находится в густонасе-
ленной зоне, в шаговой до-
ступности от станций метропо-
литена "Комендантский прос-
пект" и "Пионерская". Несмот-
ря на наличие здесь сразу двух
действующих магазинов дру-
гих схожих с нами по формату
розничных сетей, мы рассчиты-
ваем на высокую проходи-
мость. Приморский район яв-
ляется одним их крупнейших
районов города, он продолжа-
ет интенсивно развиваться
и перспективен с точки зрения
увеличения покупательских
потоков», – поясняет локацию
очередного магазина прези-
дент корпорации SOK Retail Int.
Веса Пуннонен. Напомним, что
первый супермаркет Prisma
в Петербурге открылся летом
2008 года на площади Алек-
сандра Невского, в составе
многофункционального ком-
плекса «Москва». Другие мага-
зины сети работают в Новом
Девяткино, на площади Кон-
ституции и на пересечении
Московского шоссе и Дунай-
ского проспектов.

В строящемся у Москов-
ского вокзала торгово-развле-
кательном комплексе Galeria
откроется первый боулинг-
клуб новой сети «СапсаН». Ее
владелец, петербургский биз-
несмен Игорь Шуберт, арен-
довал чуть более 3 тыс. кв. м
на четвертом этаже ТРК. Срок
аренды – 10 лет. Другие по-
дробности сделки не разгла-
шаются. Здесь разместится
боулинг на 27 дорожек, биль-
ярдная на 23 стола, спорт-бар
и др. На отделку и оборудова-
ние объекта было затрачено
3 млн USD. Второй боулинг-
клуб «СапсаН» должен от-
крыться в следующем году
в составе нового корпуса тор-
гового центра «Балканский»
в Купчино. Он займет площа-
ди в 4 тыс. кв. м и будет на-
считывать 30 дорожек для иг-
ры в боулинг. Также, по сло-
вам г-на Шуберта, он намерен
разместить один из своих
объектов в многофункцио-
нальном комплексе, который
будет построен на бывшей
площадке завода «Петмол»
на Московском проспекте.
Между тем высокоскоростной
поезд «Сапсан», название ко-
торого позаимствовал наход-
чивый предприниматель, уже
этим летом начнет курсиро-
вать не только из Москвы
в Петербург, но и в Нижний
Новгород.

Участки находятся в Выборгском, Ва-
силеостровском и Приморском районах
города. 

Площадь первого надела в Выборгском
районе, на 2-м Верхнем переулке (юго-
западнее дома 8, лит. А, по 2-му Верхне-
му переулку) составляет 4099 кв. м. Его
потенциал оценивается в 15 тыс. кв. м
возводимых улучшений. Начальный раз-
мер арендной платы за земельный учас-
ток составит 17 млн рублей, размер задат-
ка определен в 3,4 млн рублей, а шаг аук-
циона – в 300 тыс. рублей. Победитель
торгов в течение 2,5 лет обязан будет воз-

вести на этой территории автозаправоч-
ную станцию.

Следующие пять участков планируется
реализовать с торгов единым лотом. Четы-
ре из них расположены в Приморском рай-
оне Санкт-Петербурга, в 58-м квартале Се-
веро-Приморской части. Лот объединяет
13, 14, 15 и 16 участки на улице Оптиков,
юго-восточнее пересечения с Туристской
улицей. Пятый участок – территория,
ограниченная Новосмоленской набереж-
ной, улицами Кораблестроителей, Нахи-
мова, Наличной, в Василеостровском рай-
оне, участок 2. Все участки предназначены

под строительство многоэтажных паркин-
гов на 241–498 машиномест. 

Начальная арендная плата за участки со-
ставит 2,08 млн рублей, таким же будет
и размер задатка, шаг аукциона определен
в 100 тыс. рублей. В случае победы на аук-
ционе инвестору необходимо реализовать
проект в течение 5 лет. 

Кроме того, по завершении строительст-
ва инвестор обязан передать городу
174 машиноместа, которые передадут
льготным категориям граждан. 

Напомним, что 58-й квартал Северо-
Приморской части – один из самых моло-
дых и динамично застраиваемых кварта-
лов города. Строительство паркингов по-
зволит существенно улучшить условия

размещения автотранспорта в районе. По
информации Фонда имущества, торги
пройдут не ранее конца июля.

№ № участка Количество машиномест Площадь земельного Площадь возводимых 

участка, кв. м улучшений, кв. м

1 13 498 5601 12 400.

2 14 498 7107 12 400 

3 15 498 6127 12 400 

4 16 498 5155 12 400 

5 2 241 1854 4962

ССооссттаавв  ввттооррооггоо  ллооттаа

Город паркуется
Любовь Андреева / ГУ «Управление инвестиций» переда-
ло Фонду имущества для проведения торгов по полному
пакету шесть земельных участков. Территории предназна-
чены для объектов транспортного назначения.
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кстати

РАД готовит к продаже дей-
ствующий парк-отель «Капи-

тан Морган» в 10 км от Приозерска.
Аукцион пройдет в III квартале
2010 года. Предварительная цена –
135 млн рублей. На торги выставля-
ются все здания комплекса и учас-
ток площадью 43 477 кв. м.
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Андрей Захаров, ком-
мерческий директор
ОАО «ПО «Баррикада»

– Прошлый год был для нас
сложным. А 2010-й показывает
еще более серьезные пробле-
мы, потому что наше производ-
ство зависит от поставки це-
мента и металла. Мы вынужде-
ны подстраиваться под ситуа-
цию на рынке и снижать цены,
при этом себестоимость про-
дукции серьезно возрастает.
Прибыли не остается – на раз-
витие предприятия денег нет.
Весь 2009 год мы работали
прежде всего на поддержание
своих мощностей, на инвести-
ции финансов не оставалось.

На стоимость конечной продук-
ции влияет и падение объемов
строительства, и недобросове-
стные производители и не-
обоснованный рост цен на сы-
рье. Завышение стоимости ме-
талла, песка, цемента отража-
ется напрямую на себестоимос-
ти наших товаров. Поэтому мы
вынуждены поднимать цены,
чтобы компенсировать потери.
При этом важен контроль каче-
ства строительных материалов.
Если мы решим эти вопросы,
то цена отрегулируется рынком
сама собой. 

Лидия Горборукова / Министерство регионального
развития разработало Стратегию развития
промышленности стройматериалов до конца 2020 года.
Вскоре она будет утверждена в Правительстве России.
Для реализации стратегии потребуется более 1,588 трлн
рублей ежегодно – это в три раза больше текущих
инвестиций в отрасль.

Между тем рынок строитель-
ных материалов выходит из
кризисного пике. Правда, ны-
нешний год показывает еще
меньшие темпы развития,
чем 2009-й, когда предпри-
ятия работали практически
в ноль, а инвестиции в раз-
витие производства отсут-
ствовали. Небольшое ожив-
ление в марте-апреле этого
года вовсе не рассматривает-
ся как устойчивая тенденция,
а походит, скорее, на сезон-
ный всплеск. 

Цены на готовую продукцию
в 2009 году падали непро-
порционально снижению сто-
имости на сырье. Однако спе-
циалисты добавляют, что ры-
нок достиг ценового дна
только в отношении готовой
продукции, зато стоимость
сырья продолжала расти на
протяжении прошлого года.
Например, металл подорожал
на 20%, а стоимость цемента –
на 7%. По мнению представи-
телей отрасли, чтобы компен-
сировать подъем цен на сы-

рье, стоимость конечной про-
дукции должна вырасти ми-
нимум на 5-7%. Если роста
цен не произойдет, отрасль
ждет неминуемая гибель.
Об итогах кризисного года,
перспективах развития отрас-
ли и более эффективной це-
новой политике на строи-
тельном рынке рассуждали
участники круглого стола
«Стройматериалы: оттолк-
нуться от дна. Итоги кризис-
ного года и новый вектор
развития».

Сергей Кириллов, гене-
ральный директор ОАО
«Ленстройдеталь»

– 2008 год был отнюдь не
кризисным, а предкризис-
ным. Всю тяжесть мы ощути-
ли в 2009 году. В марте-ап-
реле этого года мы почув-
ствовали небольшое ожив-
ление в сегменте бетонов,
растворов и железобетона.
Однако мы не можем утвер-
ждать, что это устойчивая
тенденция и перспективы
2010 год пока остаются за-
гадкой. В прошлом году мы
выживали, сохраняя парт-
нерские отношения со свои-
ми клиентами. Объемы про-
изводства упали на 15 про-
центов. Однако еще больше
сократились объемы выруч-

ки, так как произошло резкое
снижение цены. Я считаю,
что в сегменте бетонов, рас-
творов снижение стоимости
проявилось сильнее, чем
в других отраслях. По нашим
прогнозам, до конца 2010 го-
да будет естественный рост
цен на всю номенклатурную
продукцию. С учетом инфля-
ции должно произойти уве-
личение цен на 30 процен-
тов. При таком уровне мы не
получим сверхприбыли, но
сможем вовремя платить зар-
плату, закупать оборудова-
ние и внедрять новые техно-
логи. Рост цен – это естест-
венная тенденция. 

Сергей Янкин, исполни-
тельный директор ОАО
«Объединение 45»

– В целом отрасль вызывает
очень серьезные опасения.
Строители начали больше
строить, но финансированием
это пока не подкреплено, так
как трудно найти платежеспо-
собного покупателя. В 2009
году около 15 процентов про-
изводителей испытали серьез-
ные трудности, а 30 процен-
тов мощностей заморожено.
2010 год является следствием
кризисного 2009-го. Сегодня
наблюдается положительный
тренд, но он минимальный.
В первую очередь кризис за-
тронул жилищное строитель-
ство. У нас заметно перерас-

пределилась поставка в сторо-
ну промышленного и транс-
портного строительства. Цены
на продукцию падали непро-
порционально падению стои-
мости на сырье. Поэтому за
прошлый год все предприятия
бетонной отрасли теряли
в рентабельности, и это ниче-
го хорошего отрасли не прине-
сло. Не реинвестировать
в развитие отрасли значит
убивать ее. Важно повышать
цены плавно и мягко. Эта гон-
ка разоружений цен началась
в конце 2008 года и привела
к тому, что дальше ценам па-
дать некуда – будут убытки. 

Александр Семенов,
коммерческий директор
ЗАО «Стройкомплект»

– В связи с кризисом объемы
строительного рынка умень-
шились. На рынке бетонов
и растворов уменьшение объ-
емов привело к тому, что мел-
кие производители снижали
свои издержки за счет качест-
ва. Крупные производители
не позволяют себе снижать
качество товаров, потому вы-
нуждены опускаться до цен,
установленных на рынке стро-
ителями. Дальше так не может
продолжаться. Если строители

считают, что кризис закончил-
ся, то это совершенно не так –
кризис продолжается. И если
ситуация не изменится, то
начнут закрываться даже
крупные предприятия. В 2010
году объем производства бу-
дет больше, чем в прошлом
году, но экономические пока-
затели будут ниже. До конца
года необходимо увеличение
цен минимум на 25 процен-
тов – эта цифра спасет от-
расль. 

Олег Бурцев, начальник
отдела продаж ООО
«СиБ-Центр»

– Наша компания во время
кризиса сохранила свой по-
тенциал, но неоплаченных
счетов по нашим поставкам
осталось много. В 2010 году
наблюдается небольшое
оживление в отрасли. Но это
можно отнести к ежесезонно-
му всплеску. Тотального об-
легчения ситуации нет. При
этом мы не можем изменить
качество своей продукции,

как это делают мелкие пред-
приятия, а вынуждены сни-
жать ее стоимость. Чтобы
восполнить те потери рынка,
что были, нужен рост цен не
менее 15-20 процентов. При
этом важно, чтобы и государ-
ство уделяло внимание во-
просам кредитования строи-
тельной отрасли и снижало
процентные ставки по кре-
дитам.

Оттолкнуться
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газобетона в прошлом году произвел 
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Сергей Бойко, коммер-
ческий директор ОАО
«Победа ЛСР»

– Мы до сих пор находимся в
кризисной ситуации. Объемы
рынка кирпича упали на 40
процентов. В 2008 году ем-
кость потребления кирпича
была 411 миллионов штук,
а в 2009 году – 248 милли-
онов. Если посмотреть по
структуре потребления, то
больше всего пострадал жи-
лищный сектор, а вот сектор
малоэтажной застройки и ча-
стного клиента, наоборот,
вырос. Однако объемы по-
требления на рынке мало-

этажного строительства дру-
гие, ими невозможно возмес-
тить падение объемов на
рынке жилищного строитель-
ства. Мы достигли дна по це-
не, соответственно, повыше-
ние цен на кирпич неизбеж-
но. Это связано с удорожани-
ем энергоносителей, транс-
портной составляющей. Мы
прогнозируем рост цен на
кирпич примерно на 20 про-
центов в течение года. При
этом объемы потребления бу-
дут расти.

Сергей Григорьев,
ООО «Винербергер
Кирпич»

– Производство в России
ориентировано на высоко-
этажное строительство. Один
высокоэтажный дом потреб-
ляет столько же кирпича,
сколько целый коттеджный
поселок. Снижение высоко-
этажного строительства в
2009 году привело к тому,
что во второй половине года
возник дефицит заказов. Бо-
лее устойчивыми к падению
оказался элит-класс. В то же

время на рынке кирпича про-
изошло замещение россий-
ской продукцией зарубежных
аналогов. 2009 год прошел
на негативном тренде, так
как достраивались старые
объекты, начатые до кризиса,
и не запускались новые. Це-
ны в кирпичной отрасли на-
чали расти с апреля 2010 го-
да. До конца этого года будет
быстрый рост цен, который
потом замедлится.

Ильдар Кутыев, дирек-
тор по развитию ОАО
«ПО «Баррикада»

– Говорить о том, что рынок
достиг ценового дна, можно
только в отношении готовых
строительных материалов. Что
касается сырья, то оно про-
должало дорожать на протя-
жении прошлого года. Напри-
мер, металл в 2009 году подо-
рожал на 20 процентов,
а в марте-апреле этого года
цена выросла на 10-15 про-
центов. При этом цена на
сборный железобетон продол-
жала падать, и за прошлый
год падение составило около
20-30 процентов. Стоимость
цемента за 2009 год увеличи-
лась на 5-7 процентов. Вскоре
две ценовые кривые пересе-
кутся, и дешевле будет пере-
продавать сталь, песок и це-
мент, чем изготавливать из
них сборный железобетон.

Я считаю, что сегмент сборно-
го железобетона достиг цено-
вого дна и дальнейшее умень-
шение цен невозможно. Мно-
гие производители обеспечи-
вают лишь текущую жизнь, но,
если мы сейчас не будем тра-
тить деньги на модернизацию,
то через 2-3 года производить
будет не на чем. Чтобы отыг-
рать подъем цен на сырье,
подъем цен на конечную про-
дукцию должен составить
7-10 процентов. И это будет не
дополнительной прибылью,
а лишь компенсацией. До кон-
ца года цены на сырье будут
расти, соответственно, мы как
производители железобетона
будем вынуждены поднимать
цены на конечную продукцию.
Оживление рынка должно
приводить к подъему цен. 

Эдуард Полонуер, ди-
ректор НП «ПО ПСМИ»

– Теория учит, что регулиро-
вать качество строительных
материалов должен сам ры-
нок. Однако в нашем случае
этот постулат не работает.
Здесь присутствуют предста-
вители крупных компаний, ко-
торые не могут производить
низкосортную продукцию, так
как заботятся о своей репута-
ции. Они стали невольными
заложниками обстоятельств,
так как против них играет со-
вершенно другая сила и по
другим законам. И союзников
у них нет. Юридически строи-
тели за качество не отвечают.
По сути, отвечать за него
должно государство, которое
вмешивается в рынок на фе-
деральном уровне и диктует
цены, формирующие уровень
качества. Мы, например, конт-

ролируем качество на пред-
приятиях, стройках, но феде-
ральные власти сделали все,
чтобы ответственных за качес-
тво при саморегулировании
в принципе не осталось. Стро-
ители гарантируют лишь без-
опасность, а это не одно и то
же. К сожалению, сегодня на
рынке побеждает тот, кто о ка-
честве не заботится. Крупные
ответственные производите-
ли строительных материалов
не могут опустить цены ниже,
так как не могут нарушить тех-
нологический процесс. Сейчас
мы пытаемся подключить по-
требителя к решению этой
проблемы. Нужно добиться,
чтобы входящий контроль ка-
чества был заложен в стан-
дартах строительных саморе-
гулируемых организаций. 

Сергей Григорьев, ди-
ректор по продажам
ООО «Н+Н»

– На территории Санкт-Петер-
бурга мы начали производство
в мае 2009 года и больше по-
ловины года посвятили рас-
ширению и развитию ассорти-
мента продукции. Много вни-
мания уделялось качеству, сер-
тификации, проведению ис-
пытаний. Наша компания счи-
тает, что позитивным эффек-
том кризиса было то, что в ус-
ловиях произошедшего пере-
производства стало больше
внимания уделяться парамет-
рам качества. Мы произвели

порядка 100 тысяч кубометров
газобетона в прошлом году
и довольны результатами про-
даж. Правда, уровень цен ока-
зался гораздо ниже, чем мы
планировали при реализации
инвестиционного проекта.
В 2010 году мы уже почувство-
вали оживление отрасли.
В этом году успешно начинает
восстанавливаться сектор ма-
лоэтажного строительства.
Идет спрос не только со сторо-
ны частных застройщиков, но
и со стороны девелоперов.

Сергей Полонский, ком-
мерческий директор
ООО «АЭРОК СПб»

– Объем рынка газобетона
в Петербурге в 2009 году со-
ставил около 600 тысяч кубо-
метров при вводе строитель-
ства 3,6 миллиона квадрат-
ных метров. Объем производ-
ства четырех крупных произ-
водителей газобетона в Пе-
тербурге составляет около
1,2 миллиона кубометров в
год. Получается, что сегодня
эти заводы загружены только
на 50 процентов, что влечет
за собой большие издержки
производства, увеличение
себестоимости, ограничение
в денежных средствах. В мар-
те 2009 года произошел бум

в загородном строительстве
из-за того, что многие круп-
ные компании обратили свой
взор на загородный рынок,
который дешевле по затра-
там, но высок по ликвиднос-
ти. В 2009-м мы вынуждены
были опускать цены на свою
продукцию, хотя затраты на
производство не сокращали.
Если б мы этого не делали,
то вынуждены были бы оста-
новить производство. Наде-
емся, что в 2010 году под-
держка правительства позво-
лит строительным компаниям
строить так, как от них ожи-
дают. 

от дна



Мария Николаева,
руководитель юридиче-
ского отдела ООО
«Центр согласований» 
Если земельный участок нахо-
дится в собственности у за-
явителя и разрешение на
строительство он не смог по-
лучить из-за неправомерного
отказа компетентных органов,
то признать право собствен-
ности можно только в судеб-
ном порядке. Любое решение
суда может быть оспорено
и отменено. В данном случае –
если, например, узаконенная
таким образом самовольная
постройка нарушает права со-
седей и они (соседи) смогут
доказать это в суде. Однако
если «самовольная построй-
ка» – это ИЖС или садовый
домик, который гражданин
построил на своем земельном
участке, предоставленном ему
именно для этих целей, то та-
кую постройку помогает узако-
нить «дачная амнистия». То
есть в данном случае закон
нам прямо разрешает зарегис-
трировать право на строение
без получения разрешения на
строительство и ввода в экс-
плуатацию. В случае строи-
тельства жилья, а также про-
мышленных или коммерческих
объектов разрешения полу-
чать придется, а вот в случае
отказа – отстаивать свои пра-
ва в суде. Суды иногда, хотя
и редко, принимают решение

узаконить «самовольную по-
стройку» на земельном участ-
ке, предоставленном заявите-
лю в аренду, но только в том
случае, если в договоре арен-
ды прямо прописано, что учас-
ток предоставлен именно для
строительства здания такого
функционального назначе-
ния. Но если объект построен
на чужой земле без разреше-
ний, то шансов нет вовсе.
Сейчас Верховный и Высший
арбитражный суд утвердили
разъяснения по рассмотрению
споров по «самовольным
строениям». Теперь этими
разъяснениями будут руковод-
ствоваться все суды РФ,
и практика рассмотрения та-
ких дел будет единая – опи-
санная выше. 

Николай Вильчур,
управляющий партнер
ООО «Международная
консалтинговая компа-
ния «Вильчур и парт-
неры»
Приказ Минрегиона России от
9 декабря 2008 года № 274
(в редакции приказа № 480)
устанавливает, что вступление
в СРО требовалось для прове-

дения работ с конструкциями
из металла. Это затрагивало,
в частности, работы по монта-
жу окон из алюминия. Для
монтажа окон из ПВХ и дере-
ва вступление в СРО не требо-
валось. 15 апреля 2010 года
Минюстом зарегистрирован
новый приказ Минрегиона
России № 624, в котором пе-
речень работ, выполнение ко-
торых требует вступления
в СРО, существенно сокра-
щен. И, в соответствии с ним,
монтаж окон не требует полу-
чения свидетельства о допус-
ке. Производство чего-либо
изначально не требует член-
ства в СРО, поскольку допуск
требуется не на изготовление
конструкций, а на производ-
ство работ с ними. Однако во-
прос с тендерами решается
намного сложнее. Если речь
идет только о работах по мон-
тажу окон – можно доказы-
вать, что установление требо-
вания о членстве в СРО явля-
ется незаконным. В этом слу-
чае следует обращаться в ан-
тимонопольные органы либо
обжаловать решение тендер-
ной комиссии в судебном по-
рядке. Однако, если тендер
проводится на комплекс ра-
бот, часть которых требует на-
личия допуска, без него в лю-
бом случае не обойтись.

Павел Каптурович,
юрисконсульт НП «Кон-
салтум» 
Указанные в ст. 10 федераль-
ного закона способы разме-
щения заказа могут являться
средством монополизации
и ограничения конкуренции
на отдельных рынках вслед-
ствие невозможности разме-
щения крупного заказа лота-
ми и ограничивать количество
лотов, на которые участник
размещения может подать за-
явку. В этой связи требуется
внести поправку в ст. 10 Фе-

дерального закона и предус-
мотреть возможность разме-
щать крупный заказ лотами
и ограничивать количество
лотов, на которые участник
размещения может подать за-
явку в целях предотвращения
монополизации и ограниче-
ния конкуренции на отдель-
ных рынках. Следует отметить,
что самым действенным спо-
собом устранения нежелатель-
ных поставщиков для подвер-
женных коррупции представи-
телей государственных заказ-
чиков является механизм от-
каза в допуске к участию
в конкурсе на стадии рассмот-
рения заявок участников. От-
сеивание нежелательных кан-
дидатов проходит на основа-
нии ч. 1 ст. 12 Федерального
закона. А именно: п. 4 ч. 1
ст. 12 Федерального закона
позволяет не допускать участ-
ников размещения заказа по
такому основанию, как «несо-
ответствие заявки участника
размещения заказа требова-
ниям конкурсной документа-
ции». Учитывая тот факт, что
заказчик сам разрабатывает
конкурсную документацию,
а также разъясняет ее положе-
ния, предоставляется возмож-
ность для отсеивания «несо-
ответствующих» участников
на основании несоответствия
конкурсной документации. Ре-
шение данной проблемы ви-
дится следующим образом:
в тексте Федерального закона
необходимо более детально
регламентировать основания,
на которых участник размеще-
ния заказа не допускается
к участию в конкурсе, с исклю-
чением из текста федерально-
го закона «размытых форму-
лировок», таких как «несоот-
ветствие заявки требованиям
конкурсной документации».
И напротив, включить в текст
федерального закона исчер-
пывающий перечень основа-
ний к отказу в допуске к учас-
тию в конкурсе. К недостаткам
федерального закона можно
отнести отсутствие в нем чет-
кого определения требований
к размещению информации
в зависимости от того, кто яв-
ляется заказчиком, для каких
нужд размещается заказ, како-
вы географические границы
рынков соответствующих то-
варов, работ, услуг. Также хо-
телось бы отметить, что в ре-
естр государственных заказчи-
ков должны быть включены
государственные корпорации
и субъекты естественных мо-

нополий, доля участия госу-
дарства в которых более 50%.
В настоящий момент эти ком-
пании не обязаны проводить
закупки на основе положений
федерального закона. Это по-
зволит осуществлять контроль
за обоснованностью затрат го-
сударственных корпораций и
получать более объективные
результаты при установлении
тарифов субъектами естест-
венных монополий.

Наталья Широкова,
ведущий юрист консал-
тинговой группы
«О.С.В.» 
Условия договора определя-
ются по усмотрению сторон,
кроме случаев, когда содер-
жание условия предписано
законом или иными право-
выми актами. Исполнение
договора оплачивается по
цене, установленной согла-
шением сторон. В отноше-
нии сделок по отчуждению
земельных участков регули-
рование цен предусмотрено
только тогда, когда сделки
затрагивают публично-право-
вые интересы. Иначе говоря,
законодательство не относит
продажу садовых участков к
случаям, когда госорганы мо-
гут устанавливать или регу-
лировать цену исполнения
договора. На сделки по про-

даже земельных участков
распространяются общие по-
ложения о купле-продаже
недвижимости. Особеннос-
тью договора купли-продажи
недвижимости является то,
что цена этого имущества
должна быть обязательно
предусмотрена в договоре.
При отсутствии условия о це-
не недвижимости договор не
считается заключенным и не
порождает юридических по-
следствий. При заключении
сделки и согласовании цены
земельного участка стороны
могут провести оценку его
рыночной стоимости. Соглас-
но п. 1 ст. 40 НК РФ для це-
лей налогообложения при-
нимается цена товаров, ра-
бот или услуг, указанная сто-
ронами сделки, в отношении
которой предполагается, что
она соответствует уровню
рыночных цен, пока не дока-
зано обратное. Вместе с тем
налоговые органы в отдель-
ных случаях вправе прове-
рять правильность примене-
ния цен по сделкам (напри-
мер, при совершении сделки
между взаимозависимыми
лицами). Если цена отклоня-
ется в сторону повышения
или в сторону понижения бо-
лее чем на 20% от рыночной
цены идентичных товаров,
налоговый орган вправе вы-
нести мотивированное реше-
ние о доначислении налога
и пени, рассчитанных таким
образом, как если бы резуль-
таты этой сделки были оце-
нены исходя из применения
рыночных цен на соответ-
ствующие товары (п. 3 ст. 20
НК РФ). Вывод: цена
продаваемого земельного
участка определяется по со-
глашению сторон, однако
при этом следует учитывать
право налоговых органов
контролировать цены
по сделкам.

правила 
игры
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Против самостроя и коррупции
«Строительный Еженедельник» публикует ответы на вопросы читателей нашей газеты и посетителей единого строитель-
ного портала www.gorod-stroit.ru. Свои рекомендации по различным вопросам дают наши постоянные партнеры и компе-
тентные специалисты в области юриспруденции, бухгалтерского учета, страхования, долевого строительства и т. д.

вопрос

В каких случаях
можно признать

право собственности на
самострой? Может ли оно
быть впоследствии оспо-
рено и отменено? 

вопрос

Нужно ли окон-
ной компании

(производство и уста-
новка) вступать в СРО?
Допуски на какие виды
работ необходимо полу-
чать оконщикам? Если
оконная компания не со-
стоит ни в одном СРО,
может ли она участво-
вать в тендерах госзака-
за на остекление соци-
альных объектов?

вопрос

Сегодня много го-
ворится о несо-

вершенстве Федераль-
ного закона № 94-ФЗ.
В чем его основные
проблемы?

вопрос

Существуют ли
требования к це-

не продажи земельного
участка, принадлежаще-
го частному лицу?

Уважаемые коллеги!
Если у вас появилась потребность

проконсультироваться со специалистом в области

права, налогообложения или получить совет 

по практической строительной деятельности –

присылайте свои вопросы на 

se@stroypress.ru 

с пометкой «Вопрос СЕ».

Мы обязательно ответим.



инфраструктура
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При этом Алексей Сергеев констатиро-
вал, что 90% прошлогодних замечаний
устранено. 

Больше всего нареканий слышалось
в адрес Василеостровского и Невского рай-
онов. Основная проблема – неблагоустро-
енность набережных: где-то требуется уб-
рать мусор, помыть фасады зданий, а где-
то нужно масштабное строительство. Ин-
вестиции потребуются для левого берега,

который нужно обрамлять гранитом. Так,
готовится проект реконструкции проспек-
та Обуховской Обороны и прилегающей
к нему набережной. 

Береговые линии страдают от того, что
частные собственники прибрежных земель
не обращают никакого внимания на их со-

держание. У берега скапливается мусор, ко-
торый никто не хочет убирать. Особенно по-
разила вице-губернатора запущенность ост-
рова Серный, где находится НПО «Алмаз». 

Пугающе выглядит и глыба снега на Бе-
зымянном острове в Петроградском райо-
не. Никто не сомневается, что при таянии
все отходы этого айсберга попадают в ак-
ваторию Финского залива и даже угрожа-
ют безопасности судов. Чтобы защитить
воду Невы, комитет по природопользова-
нию собирается поставить боновые за-
граждения. Кроме того, для быстрого тая-
ния глыбу будут дробить, но даже в этом
случае, по мнению специалистов КБДХ,
снежная гора исчезнет не раньше июня. 

Осматривая береговую линию, представи-
тели районов жаловались, что возникают
проблемы с регулированием незаконных
стоянок маломерных судов. По этому поводу
глава Петроградского района Алексей Делю-
гин предложил создать в городе штрафную
стоянку для катеров. Алексей Сергеев под-
держал эту идею, отметив, что в Петербурге
с каждым днем становится все больше мало-
мерных судов, а такая стоянка будет инстру-
ментом воздействия на нарушителей. Он до-
бавил, что организацией такой спецстоянки
должны заняться КУГИ и Государственная
инспекция по маломерным судам. 

По результатам заседания городского
штаба благоустройства будет составлен
сводный план мероприятий по всем райо-
нам. Подводя итоги объезда, вице-губер-
натор Алексей Сергеев отметил, что по
трем объектам будет направлено представ-
ление в природоохранную прокуратуру.
Среди них «знаменитый» плавучий ресто-
ран «Европа», который сейчас находится
в полузатопленном состоянии и буквально
догнивает. «Полузатопленные и неисполь-
зованные объекты нужно утилизиро-
вать», – констатировал чиновник. В отно-
шении военных объектов, находящихся
в неблаговидном состоянии, было решено
через губернатора города Валентину Мат-
виенко обратиться в Минобороны для
принятия мер. Следующее выплывное за-
седание ГШБ состоится в мае 2011 года.

Грязно-снежный июнь
Лидия Горборукова / Вице-губернатор Петербурга Алексей Сергеев проверил состояние
городских набережных и акватории Финского залива в семи районах Петербурга.
Состоянием береговой линии чиновник остался недоволен.

Лидия Горборукова / С 1 мая
начало работу ОАО «Тепло-
сеть Санкт-Петербурга». По
мнению экспертов, это озна-
чает новый этап в развитии
теплосетевого комплекса
Петербурга. 

Новая компания объединит
теплосетевые активы ОАО
«ТГК-1» и магистральные
и внутриквартальные тепло-
вые сети в зоне теплоснаб-
жения девяти ТЭЦ ТГК-1 на
всем протяжении – от источ-

ника тепловой энергии до уз-
лов присоединения внутри-
домовых систем отопления
и горячего водоснабжения.
Около 30% акций нового
предприятия будет принад-
лежать городу, а остальные
70% останутся в собственнос-
ти ТГК-1. 
«Главная цель выделения
теплосетевых активов в от-
дельную компанию – созда-
ние нового механизма при-
влечения инвестиций в ре-
конструкцию тепловых сетей.
В этом случае для инвесто-
ров становится прозрачным
весь бизнес-процесс, ясны
направления использования
денежных средств и меха-
низм их возврата», – отмеча-
ет глава новой компании
Евгений Хачатуров. Он до-
бавляет, что объединение
магистральных и внутриквар-
тальных сетей в одну инфра-
структурную компанию и уст-
ранение так называемой «че-
респолосицы», являвшейся
одной из основных проблем

городского хозяйства не
один десяток лет, подразуме-
вает создание единого цент-
ра ответственности. Теперь
решена проблема так назы-
ваемых «бесхозных» сетей,
которые до сих пор являлись
слабым звеном в системе теп-
лоснабжения города. Также
«Теплосеть Санкт-Петербур-
га» станет выполнять функ-
ции агента ТГК-1 по сбыту
тепловой энергии. 
Завершить процедуру пере-
дачи магистралей в собствен-
ность профильного предпри-
ятия планируется до конца
года, а с 1 января 2011 года
ОАО «Теплосеть Санкт-Петер-
бурга» начнет функциониро-
вать уже как единый имущес-
твенный и технологический
комплекс. В зону ответствен-
ности новой компании пе-
рейдет 2,5 тыс. км тепловых
сетей, большая часть которых
нуждается в реконструкции.
Ранее Олег Тришкин заявил,
что, по предварительным
подсчетам, на модернизацию
понадобятся десятки милли-
ардов рублей. 
Добавим, что ОАО «ТГК-1»
и ГУП «ТЭК СПб» являются

стратегическими поставщи-
ками тепловой энергии
жителям и предприяти-
ям города. На долю
ТГК-1 приходится око-
ло 44% объема отпус-
ка тепла.

Тепло по-новому

мнение

Сергей Чистович, президент НП «Союз энерге-
тиков Северо-Запада России»:

– Я считаю, что объединение сетевого ком-
плекса – вещь полезная, так как будет со-

здана общая система управления тепловыми сетя-
ми. С точки зрения энергоэффективности выгод-
но, чтобы была одна компания и единое автома-
тизированное управление тепловыми сетями.
Исторически сложилось, что управление сетями
в ТГК-1 лучше, чем в ГУП «ТЭК». Это связано с тем,
что специалистам генерирующей компании при-
ходится иметь дело с электроэнергетическим обо-
рудованием, у которого более высокий уровень
эксплуатации. ГУП «ТЭК» обращалось только с ко-
тельными, оборудование которых проще с точки
зрения эксплуатационных характеристик.

Теперь снег, вывезенный из города
зимой, скопился почти напротив
парка 300-летия Петербурга

справка

Председателем совета директоров новой
компании избран генеральный директор

ОАО «ТГК-1» Борис Вайнзихер, заместителем – Олег
Тришкин, глава комитета по энергетике и инженер-
ному обеспечению. Генеральным директором об-
щества назначен Евгений Хачатуров, ранее воз-
главлявший предприятие «Тепловая сеть» ТГК-1.
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Наиболее значимой темой на
Президиуме стали итоги II Все-
российского съезда саморегу-
лируемых организаций, кото-
рый прошел в Петербурге
в рамках строительного форума
«Интерстройэкспо». Напо-
мним, что на Съезде состоялось
заседание Общественного со-
вета по вопросам саморегули-
рования, на котором было под-
писано соглашение с аналогич-
ным Общественным советом по
Ленинградской области. 
По словам Олега Бритова,
исполнительного директора
ССОО, в продолжение обсуж-
даемых на Съезде СРО вопро-
сов в начале мая состоялось
заседание инициативной
группы руководителей само-
регулируемых организаций, на
котором приняли два знако-
вых решения. Во-первых, бы-
ло предложено объединить
сообщество СРО в области
строительства, в области про-
ектирования и в области
инженерных изысканий и со-
здать единый координацион-
ный совет саморегулируемых
организаций Санкт-Петербур-
га и Ленинградской области.
По мнению Олега Бритова, это
именно то, чего не хватало
в построенной системе само-
регулирования. 

Во-вторых, учитывая необходи-
мость консолидации и коорди-
нации действий всех саморегу-
лируемых организаций Северо-
Западного региона, 14 мая рас-
смотрен Меморандум о взаимо-
понимании и сотрудничестве
саморегулируемых организа-
ций по вопросам развития са-
морегулирования в строитель-
ном комплексе Санкт-Петербур-
га и Ленинградской области,
в соответствии с которым СРО
добровольно соглашаются со-
здать Координационный совет
саморегулируемых организа-
ций этих двух субъектов. 

ООссннооввнныыммии  ззааддааччааммии  ббууддуущщее--
ггоо  ККооооррддииннааццииооннннооггоо  ссооввееттаа
ссттааннуутт::
• защита интересов всех само-
регулируемых организаций,
подписавших данный Мемо-
рандум, в национальных объ-
единениях саморегулируемых
организаций, в федеральных
и региональных органах зако-
нодательной и исполнитель-
ной власти;
• обеспечение взаимной под-
держки и активного сотрудни-
чества при решении вопросов
по развитию саморегулирова-
ния в строительном комплексе;
• обеспечение обмена матери-
алами по развитию саморегу-

лирования в строительном
комплексе;
• координация работ по при-
менению в практике строи-
тельства профессиональных
стандартов специализирован-

ных саморегулируемых орга-
низаций в смежных областях
деятельности;
• проведение открытой инфор-
мационной политики: обеспе-
чение прозрачности и гласнос-

ти работы саморегулируемых
организаций и их членов;
• контроль присоединения
к данному Меморандуму только
тех саморегулируемых органи-
заций, которые поддерживают

принципы информационной
политики и готовы к оценке их
деятельности Общественным
советом по вопросам коорди-
нации деятельности саморегу-
лируемых организаций
в Санкт-Петербурге в сфере
строительства при Правитель-
стве Санкт-Петербурга, Обще-
ственным советом по вопросам
взаимодействия с саморегули-
руемыми организациями на
территории Ленинградской об-
ласти в области строительства
и создаваемым Координацион-
ным советом.

По сути, система саморегулиро-
вания в Петербурге возникла
задолго до того, как возник ры-
нок самих СРО. Сейчас, по мне-
нию экспертов, происходит «до-
шлифовка» этой системы –
с объединением всех СРО в рам-
ках Меморандума, по словам
Олега Бритова, «возникает са-
мое главное звено, завершается
построение системы саморегу-
лирования». С созданием Коор-
динационного совета саморегу-
лируемых организаций Санкт-
Петербурга и Ленинградской
области станет проще вести ди-
алог с властью, с общественны-
ми организациями, с Нацио-
нальным объединением строи-
телей и другими структурами.

Пятое звено
Прошедшее накануне заседание Президиума Союза строи-
тельных объединений и организаций позволило сделать
вывод о завершении формирования стройной системы са-
морегулирования в Петербурге.



СРО НП «Строители Петер-
бурга» получила разъясне-
ние Министерства регио-
нального развития Россий-
ской Федерации по вопросу
размещения компенсацион-
ных фондов саморегулируе-
мых организаций в области
строительства.

В письме Минрегиона России
№ 17269-ИМ/08 от
29.04.2010, направленном
в адрес НП «Строители Петер-
бурга», сообщается, что в со-
ответствии с п. 4 ст. 55.16 Гра-
достроительного кодекса Рос-
сийской Федерации саморегу-
лируемая организация вправе
разместить средства компенса-
ционного фонда в активы
с целью сохранения и увели-
чения их размера, за исключе-
нием размещения на банков-
ских счетах членов такой само-
регулируемой организации
и в их ценные бумаги. В случае
необходимости осуществле-
ния выплат из средств ком-

пенсационного фонда саморе-
гулируемой организации срок
возврата средств из указанных
активов не должен превышать
десяти рабочих дней. 
Таким образом, по мнению
Минрегиона России, размеще-
ние средств компенсационно-
го фонда саморегулируемой
организации определяется
СРО самостоятельно, в том
числе и с возможностью при-
влечения управляющей ком-
пании, при соблюдения усло-
вия, что в случае необходи-
мости осуществления вы-
плат из средств компенса-
ционного фонда саморегу-
лируемой организации
срок возврата
средств из ука-
занных акти-

вов не должен превышать де-
сяти рабочих дней.
Письмо подписано и.о. дирек-
тора Департамента регулиро-
вания градостроительной дея-
тельности И.В. Мироновым.

справка

НП «Строители Петербурга» (www.spbsro.ru) решением Ростехнадзора от
25.12.2009 внесено в Государственный реестр СРО под № СРО-С-157-

25122009.
СРО НП «Строители Петербурга» учреждено строительными компаниями, вхо-
дящими в крупнейшее профессиональное общественное объединение – Союз
строительных объединений и организаций (ССОО).
Членами некоммерческого партнерства являются 277 строительных органи-
заций Петербурга, Ленобласти и других регионов Российской Федерации.

Министерство разъяснило

дайджест

ККИИННЕЕФФ  ввоошшеелл
вв ппааррттннееррссттввоо
ооббллаассттнныыхх  
ссттррооииттееллеейй

В конце апреля свидетельст-
во СРО НП «Строители Ле-
нинградской области» о допу-
ске к работам, оказывающим
влияние на безопасность объ-
ектов капитального строи-
тельства, вручено ООО «Про-
изводственное объединение
«Киришинефтеоргсинтез».
Документ и.о. генерального
директора КИНЕФ Николаю
Лаптеву вручили член Совета
СРО НП «Строители Ленин-
градской области» Виктор
Криворотов и директор СРО
Владимир Кобзаренко. «Парт-
нерские отношения такого из-
вестного предприятия, как
КИНЕФ, с организацией стро-
ителей Ленинградской облас-
ти будут способствовать повы-
шению качества и безопасно-
сти на строительных объектах
города Кириши», – отметил
Владимир Кобзаренко.
За последний месяц членами
саморегулируемой организа-
ции НП «Строители Ленин-

градской области» стали еще
14 организаций. Это ОАО
«Всеволожские тепловые се-
ти», МУП «Тепловые сети»
города Гатчины, ООО «Строи-
тельная компания «Юни-
пром», ООО «Строинтэкс»,
ЗАО «Система», ЗАО «Вира»,
ООО «Стек», ООО «Верти-
каль», ООО «Балстрой», ООО
«Агентство недвижимости
«ПромСервис», ЗАО «СК»,
ООО «Трасстрой», ООО «Ав-
томобильно-дорожная компа-
ния «Резерв», ООО «Дорож-
но-строительная компания». 

ЛЛууччшшааяя  
ппллоощщааддккаа

Правительства Петербурга и
Ленинградской области, НП
«Объединение строителей
Санкт-Петербурга», Союз стро-
ительных организации Ленин-
градской области «Леноблсо-
юзстрой», НП «Строители Ле-
нинградской области» и Пе-
тербургский строительный
центр проводят конкурсы
«Лучшая строительная пло-
щадка» и «Лучший бытовой
городок». Состязание про-

длится с 12 апреля по 22 ию-
ля. Конкурс организуется во
взаимодействии с региональ-
ным профсоюзом и соответ-
ствующими объединениями
работодателей. Отраслевой
смотр-конкурс на лучшую стро-
ительную площадку и лучший
бытовой городок проводится
в целях повышения культуры
строительного производства,
активизации работы организа-
ций по внедрению современ-
ных средств обустройства и со-
держания объекта строитель-
ства, улучшения условий труда
работников и надлежащего
обеспечения их санитарно-бы-
товыми помещениями и пита-
нием. Кроме основных номи-
наций отдельно будут награж-
дены специалисты организа-
ций – участниц конкурса «За
высокий уровень культуры
строительного производства»
и «За образцовую организа-
цию охраны труда и техники
безопасности».
В конкурсе могут принять учас-
тие строительные и ремонт-
ные организации независимо
от форм собственности, имею-
щие допуски на строительство

и право производства работ.
Первый этап пройдет с 12 ап-
реля по 12 июня 2010 года.
Каждая строительная органи-
зация имеет право предста-
вить на конкурс одну строи-
тельную площадку и не более
двух бытовых городков. Кон-
курсная комиссия выезжает на
строительные объекты и оце-
нивает состояние строитель-
ных площадок и бытовых го-
родков по установленным по-
казателям и критериям, утвер-
жденными оргкомитетом кон-
курса, и выставляет организа-
торам конкурса соответствую-
щие баллы. Торжественное
подведение итогов и награж-
дение победителей конкурса
состоится 22 июля 2010 года
во Дворце Труда. 

ЗЗааккоонннныыее  
оосснноовваанниияя

Руководитель аппарата На-
ционального объединения
строителей Михаил Викторов
принял участие в заседании
Экспертного совета по градо-
строительной деятельности
комитета по строительству

и земельным отношениям Го-
сударственной Думы. На засе-
дании были обсуждены два
проекта федеральных зако-
нов о внесении изменений
в Градостроительный кодекс
Российской Федерации.
Один из них разработан Мин-
регионом России в рамках
плана мероприятий по пре-
одолению административных
барьеров в инвестиционно-
строительной сфере и касает-
ся вопроса упрощения подго-
товки документов территори-
ального планирования.
Другой законопроект
(№ 252540-5) внесен в Госу-
дарственную Думу депутатами
М.Л. Шаккумом, В.В. Пановым,
В.П. Таскаевым. Он самым не-
посредственным образом каса-
ется саморегулирования: зако-
нопроектом устанавливаются
основные требования к усло-
виям страхования граждан-
ской ответственности членами
саморегулируемой организа-
ции, определяются полномо-
чия Национальных объедине-
ний по осуществлению конт-
роля за деятельностью само-
регулируемых организаций, ус-

танавливается ответствен-
ность генеральных подрядчи-
ков в случае причинения вре-
да, повышенные минималь-
ные требования к выдаче сви-
детельств о допуске для гене-
ральных подрядчиков, а также
повышенные размеры взно-
сов в компенсационный фонд.
Михаил Викторов в своем вы-
ступлении отметил, что Нацио-
нальное объединение строите-
лей в целом поддерживает
указанный законопроект для
принятия в первом чтении
(оно запланировано на
19 мая), но в то же время су-
ществуют значительные воз-
можности по его улучшению
и доработке ко второму чте-
нию. Г-н Викторов уверил чле-
нов Экспертного совета, что
Национальное объединение
строителей в тесном взаимо-
действии с комитетом Государ-
ственной Думы будет способ-
ствовать скорейшей доработке
и приятию законопроекта
с тем, чтобы он вступил в силу
к 1 июля текущего года (дата
вступления в силу приказа
Минрегиона России № 624). 
(По данным НОСТРОЙ) 

Сергей Фролов, генеральный директор
НП «Строители Петербурга», руководитель
управления саморегулирования ССОО

саморегулирование
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О ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСОВ 
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ

25 июня 2010 года

Организатор конкурсов – Санкт�Петербургское госу�

дарственное учреждение «Управление инвестиций»

Конкурсы проводятся в целях исполнения Закона Санкт�
Петербурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предостав�
ления объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции», пункта 3 постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга от 04.07.2006 № 841 «О разработке документации
для проведения торгов по предоставлению объектов не�
движимости, находящихся в собственности Санкт�Петер�
бурга, для строительства и реконструкции», в соответ�
ствии с распоряжением Комитета по строительству Санкт�
Петербурга от 16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положе�
ния о порядке проведения конкурсов на право заключе�
ния договоров на разработку документации для проведе�
ния торгов по предоставлению объектов недвижимости
для строительства и реконструкции», постановления Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 07.03.2007 № 244 «О рег�
ламенте работы конкурсной комиссии по отбору лиц, осу�
ществляющих разработку документации, необходимой
для предоставления объектов недвижимости, а также под�
ведения итогов торгов на предоставление объектов недви�
жимости в форме конкурса», распоряжениями Комитета
по строительству от 05.09.2006 № 205, от 16.11.2007
№ 522, от 14.10.2008 № 292, от 02.07.2008 № 184, от
06.05.2009 № 121, от 25.06.2009 № 193, от 10.11.2009
№ 336, от 26.01.2010 № 15 «Об утверждении перечня зе�
мельных участков для проведения конкурса на право за�
ключения договора на разработку документации».
Конкурсы являются открытыми по составу участников
и закрытыми по форме подачи предложений по разра�
ботке документации.
Победитель конкурса получает право на заключение до�
говора на разработку документации для предоставления
объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции.

Вознаграждение лицу, подготовившему документацию,
производится по итогам торгов в случае признания тор�
гов состоявшимися либо в случае целевого предоставле�
ния объекта недвижимости единственному участнику
повторных торгов, предложившему инвестиционные ус�
ловия, отвечающие условиям торгов, за счет средств по�
бедителя торгов либо лица, которому объект недвижи�
мости предоставлен целевым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию
по договору на разработку документации, составляет не
более 10 процентов суммы, выручаемой от предоставле�
ния объекта недвижимости.
Примерная форма договора на разработку документа�
ции, необходимой для проведения торгов на предостав�
ление объектов недвижимости для строительства и ре�
конструкции, заключаемого с победителем конкурса, ут�
верждена распоряжением Комитета по строительству
Санкт�Петербурга от 16.10.2006 № 257 «Об утверждении
Положения о порядке проведения конкурсов на право
заключения договоров на разработку документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недви�
жимости для строительства и реконструкции».
Условиями конкурса являются:

– сроки разработки документации;

– размер вознаграждения.

Оценка предложений по разработке документации
и принятие решения о победителе конкурса осуществ�
ляются комиссией по отбору лиц, осуществляющих раз�
работку документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физи�
ческие лица, предприниматели, осуществляющие свою
деятельность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:

1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных доку�
ментов либо копия свидетельства о государственной ре�

гистрации индивидуального предпринимателя, либо ко�
пия паспорта.
3. Нотариально заверенная копия свидетельства о при�
своении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о вне�
сении записи в Единый государственный реестр юриди�
ческих лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные
документы, подтверждающие полномочия органов уп�
равления и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента
опыта разработки документации с указанием реквизи�
тов инвестиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная пре�
тендентом или его представителем в двух экземплярах,
один из которых с указанием номера заявки, даты и вре�
мени подачи документов возвращается Организатором
конкурса претенденту.
Указанные документы в части их оформления и содер�
жания должны соответствовать требованиям законода�
тельства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку
на участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на
участие в которых может подать одно и то же лицо, не ог�
раничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправле�
ния и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема за�
явок, указанного в настоящем информационном сооб�
щении, либо представленные без необходимых доку�
ментов, либо поданные лицом, не уполномоченным пре�
тендентом на осуществление таких действий, Организа�
тором конкурсов не принимаются.

Заявки с прилагаемыми к ним документами принима�

ются представителями Организатора конкурсов

с 17 мая 2010 г. по адресу Организатора конкурсов:

Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359.

Срок окончания приема заявок:

17 июня 2010 г. в 17.00 по местному времени.

Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о зе�
мельных участках, выставленных для проведения кон�
курсов, можно с момента начала приема заявок по ад�
ресу Организатора конкурсов: Санкт�Петербург,
пер. Пирогова, 5, комн. 359, с 09.00 до 17.00.
Телефон для справок: 570�32�89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе�

дителей конкурсов состоится 25 июня 2010 г. в 10.00 по

местному времени по адресу Организатора конкурсов:

Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76, комн. 217.

Присутствие участников конкурсов или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведе�
ния конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представи�
тель обязан подписать протокол о результатах проведе�
ния конкурса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола.
Победитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней
после проведения конкурса прибыть по адресу органи�
затора конкурса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от прове�
дения конкурса не позднее 5 дней до наступления даты
передачи необходимой документации конкурсной ко�
миссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую орга�
низатором конкурса заявку до окончания срока приема
заявок, уведомив об этом в письменной форме органи�
затора конкурса.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по градостроительной
документации: проект планировки и проект межевания территории, ограниченной Будапештской ул., 
ул. Фучика, Бухарестской ул., межквартальным проездом, во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга. 

Организатор подготовки документации: ООААОО  ««ККООННЦЦЕЕРРНН  ««ЭЭННЕЕРРГГООТТЕЕХХННООЛЛООГГИИИИ»»..  
Адрес: Москва, ул. Семеновский Вал, 6Г, стр. 3; тел. (495) 969�56�36.

Проектная организация: ОООООО  ««ТТррааннссккааппииттаалл»»..  Адрес: Самара, Садовая ул., 3, тел. (987) 954�37�72.
Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации в администрации

Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1�й этаж, помещение для выставки 
инвестиционных проектов (у лестницы), а также по тел. 576�84�67.

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  3311..0055..22001100  ппоо  1166..0066..22001100  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе
строительства и землепользования администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419,

ппоо  2211..0066..22001100  ввккллююччииттееллььнноо..
Обсуждение градостроительной документации состоится 1177..0066..22001100  вв  1166  ччаассоовв

в Петровском зале администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46.

ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ссооооббщщааеетт  оо  ппррииееммее  ззааяяввллеенниийй  ннаа  ррааззррааббооттккуу  ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее
ттееррррииттооррииии  ии  ддооккууммееннттааццииии,,  ннееооббххооддииммоойй  ддлляя  ппррооввееддеенниияя  ттооррггоовв  ппоо  ппррееддооссттааввллееннииюю  ффооррммииррууееммыыхх

вв ррееззууллььттааттее  ррааззррааббооттккии  ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее  ттееррррииттооррииии  ооббъъееккттоовв  ннееддввиижжииммооссттии  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
ии ррееккооннссттррууккццииии  ппоо  ссллееддууюющщиимм  ттееррррииттоорриияямм

№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ННееввссккиийй  ррааййоонн
1 Территория, ограниченная Общественным пер., пр. Обуховской Обороны, границей отвода 

Октябрьской железной дороги, береговой линией р. Невы

Заявление на разработку документации по указанным территориям подается заинтересованным лицом в произволь�
ной форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера вознаграждения,
которое не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости, срока разработки
документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии учредительных документов. Адрес СПб ГУ
«Управление инвестиций»: 190000, Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, каб. 359, телефон для справок: 570�32�89.

№№
пп//пп

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
Территория западнее пересечения ул. Первого Мая 

и дороги Северное кладбище – Парголово

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Пос. Понтонный, территория восточнее Колпинской ул., западнее 

р. Большая Ижорка, ограниченная с севера границей зоны Д, 
с юга границей зоны ПД

Пос. Усть�Ижора, Петрозаводское шоссе, участок 1 
(южнее пересечения с Плановой ул.)

ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Территории квартала, ограниченного Ириновским пр., 
Индустриальным пр., пр. Ударников, ул. Передовиков, 

в Красногвардейском районе Санкт�Петербурга
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн

Г. Зеленогорск, территория, ограниченная Комсомольской ул.,
Объездной ул., Красноармейской ул. и пр. Ленина

Г. Зеленогорск, пос. Решетниково

ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн
Г. Петродворец, территория, ограниченная Прогонной ул., границей
зоны И1, ул. Братьев Горкушенко, Балтийским направлением ж. д.

Г. Петродворец, Луизино, участок, ограниченный Прогонной ул.,
Скороходовской ул., Ольгинским шоссе, ул. Луизино 

и Сашинской дорогой
Г. Петродворец, территория, ограниченная Гостилицким шоссе,

Ботанической ул. и Чичеринской ул.

ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
Г. Павловск, территория восточнее дороги Пязелево – 

коллективное садоводство, юго�западнее Витебского направления ж. д.,
северо�западнее ул. Александра Матросова

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа
ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии с разрешенными видами
использования по результатам разработки

документации

В соответствии с разрешенными видами
использования по результатам разработки

документации
В соответствии с разрешенными видами

использования по результатам разработки
документации

В соответствии с разрешенными видами
использования по результатам разработки

документации

В соответствии с разрешенными видами
использования по результатам разработки

документации
В соответствии с разрешенными видами

использования по результатам разработки
документации

В соответствии с разрешенными видами
использования по результатам разработки

документации
В соответствии с разрешенными видами

использования по результатам разработки
документации

В соответствии с разрешенными видами
использования по результатам разработки

документации

В соответствии с разрешенными видами
использования по результатам разработки

документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.
Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.
Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.
Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.
Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, 
с подготовкой документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка,

подлежащего застройке.

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета по градостроительству и архитектуре.
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Приложение №1 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 506

ЧЕРТЕЖ

планировки территории, ограниченной наб. Адмира�

ла Лазарева, Резной ул., Глухой Зелениной ул.,

Малой Зелениной ул., в Петроградском районе

(красные линии, линии связи, объекты инженерной
и транспортной инфраструктур)

Приложение №4 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 506

ЧЕРТЕЖ

межевания территории, ограниченной наб. Адмира�

ла Лазарева, Резной ул., Глухой Зелениной ул.,

Малой Зелениной ул., в Петроградском районе

(красные линии, границы зон с особыми условиями
использования территории, границы территории

объекта культурного наследия)

ППррииммееччааннииее..
Вся территория расположена в границах зоны ре!
гулирования застройки и хозяйственной
деятельности ЗРЗ 2!1, за исключением
территории объектов культурного наследия.

Приложение №5 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 506

ЧЕРТЕЖ

межевания территории, ограниченной наб. Адмира�

ла Лазарева, Резной ул., Глухой Зелениной ул.,

Малой Зелениной ул., в Петроградском районе

(границы застроенных земельных участков)

Приложение №2 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 506

ЧЕРТЕЖ

планировки территории, ограниченной наб. Адмира�

ла Лазарева, Резной ул., Глухой Зелениной ул.,

Малой Зелениной ул., в Петроградском районе

(линии, обозначающие дороги, улицы, проезды;
границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства)

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 506 от 27.04.2010
Об утверждении проекта планировки с проектом ме�

жевания территории, ограниченной Глухой Зелени�

ной ул., Малой Зелениной ул., Резной ул., наб. Адмира�

ла Лазарева, в Петроградском районе

В соответствии со статьей 45 Градостроительного ко�
декса Российской Федерации и в целях обеспечения
градостроительного развития территории, ограничен�
ной Глухой Зелениной ул., Малой Зелениной ул., Рез�
ной ул., наб. Адмирала Лазарева, в Петроградском рай�
оне Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Утвердить проект планировки территории, ограни�
ченной Глухой Зелениной ул., Малой Зелениной ул.,
Резной ул., наб. Адмирала Лазарева, в Петроградском
районе в составе:
1.1. Чертеж планировки территории, ограниченной Глу�
хой Зелениной ул., Малой Зелениной ул., Резной ул.,
наб. Адмирала Лазарева, в Петроградском районе (крас�
ные линии, линии связи, объекты инженерной и транс�
портной инфраструктур) согласно приложению № 1.
1.2. Чертеж планировки территории, ограниченной Глу�
хой Зелениной ул., Малой Зелениной ул., Резной ул.,
наб. Адмирала Лазарева, в Петроградском районе (ли�
нии, обозначающие дороги, улицы, проезды; границы
зон планируемого размещения объектов капитального
строительства) согласно приложению № 2.

1.3. Положение о размещении объектов капитального
строительства, характеристиках планируемого разви�
тия территории и характеристиках развития систем со�
циального, транспортного обслуживания и инженерно�
технического обеспечения, необходимых для развития
территории, ограниченной Глухой Зелениной ул., Ма�
лой Зелениной ул., Резной ул., наб. Адмирала Лазарева,
в Петроградском районе, согласно приложению № 3.
2. Утвердить проект межевания территории, ограничен�
ной Глухой Зелениной ул., Малой Зелениной ул., Рез�
ной ул., наб. Адмирала Лазарева, в Петроградском рай�
оне в составе:
2.1. Чертеж межевания территории, ограниченной Глу�
хой Зелениной ул., Малой Зелениной ул., Резной ул.,
наб. Адмирала Лазарева, в Петроградском районе
(красные линии, границы зон с особыми условиями ис�
пользования территории, границы территории объекта
культурного наследия) согласно приложению № 4.
2.2. Чертеж межевания территории, ограниченной Глу�
хой Зелениной ул., Малой Зелениной ул., Резной ул.,
наб. Адмирала Лазарева, в Петроградском районе (гра�
ницы застроенных земельных участков) согласно при�
ложению № 5.
3. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимо�
нова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение № 3

к постановлению Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 506

ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства,
характеристиках планируемого развития территории
и характеристиках развития систем социального,
транспортного обслуживания и инженерно�техническо�
го обеспечения, необходимых для развития террито�
рии, ограниченной Глухой Зелениной ул., Малой Зеле�

ниной ул., Резной ул., наб. Адмирала Лазарева, в Петро�
градском районе
1. Границами проекта планировки с проектом межева�
ния территории, ограниченной Глухой Зелениной ул.,
Малой Зелениной ул., Резной ул., наб. Адмирала Лаза�
рева, в Петроградском районе (далее – территория) яв�
ляются:
с северо�запада – наб. Адмирала Лазарева;
с северо�востока – Резная ул.;
с юго�востока – Глухая Зеленина ул.;
с юго�запада – Малая Зеленина ул.

2. Параметры застройки.
№№  пп//пп ППааррааммееттррыы ЕЕддииннииццаа  ииззммеерреенниияя ККооллииччеессттввоо
1 Площадь территории в границах элементов  га 4,96

планировочной структуры, том числе:
1.1 Площадь застроенных земельных участков га 4,79
1.2 Площадь территории общего пользования га 0,17
2 Плотность застройки кв. м общей площади / га 17 800
3 Величина отступа от красных линий м 0

3. Характеристика планируемого развития территории.
№№  №№  ззееммеелльь�� ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ППллоощщааддьь  ММааккссииммааллььннааяя  ооббщщааяя  ппллоо��
пп//пп ннооггоо  ууччаассттккаа ооббъъееккттаа  ккааппииттааллььннооггоо  ззееммееллььннооггоо  щщааддьь  ооббъъееккттоовв  ккааппииттааллььннооггоо

ссттррооииттееллььссттвваа ууччаассттккаа,,  ггаа ссттррооииттееллььссттвваа,,  кквв..  мм
1 2 3 4 5
1. Застроенные земельные участки
1.1 1 Многоквартирный дом 0,39 �
1.2 2 Многоквартирный дом 0,32 �
1.3 3 Многоквартирный дом 0,14 �
1.4 4 Трансформаторная подстанция 0,002 �
1.5 5 Объект науки 0,07 �
1.6 6 Многоквартирный дом со встроенными 0,11 4600

помещениями, подземный гараж
1.7 7 Многоквартирный дом со встроенно�пристро� 3,73 70600

енными помещениями, дошкольное образо�
вательное учреждение, подземные гаражи

1.8 8 Распределительная трансформаторная 0,03 95
подстанция

2. Земельные участки, планируемые для размещения объектов капитального строительства
2.1 6 Многоквартирный дом со встроенными 0,11 4600

помещениями, подземный гараж
2.2 7 Многоквартирный дом со встроенно�пристро� 3,73 70600

енными помещениями, дошкольное образо�
вательное учреждение, подземные гаражи

2.3 8 Распределительная трансформаторная подстанция 0,03 95

5. Характеристики планируемого развития системы транспортного обслуживания территории.
На территории предусматривается размещение подземных гаражей не менее чем на 338 машиномест, а также от�
крытых стоянок автотранспорта не менее чем на 20 машиномест.
6. Характеристики планируемого развития инженерно�технического обеспечения территории.
Водоснабжение – 381,43 куб.м/сутки предусматривается от системы централизованного водоснабжения.
Водоотведение – 580,38 куб.м/сутки предусматривается в систему централизованного водоотведения.
Теплоснабжение – 5,349 Гкал/час предусматривается от системы централизованного теплоснабжения.
Электроснабжение – 2386,6 кВА предусматривается от системы централизованного электроснабжения.
Предусматривается размещение распределительной трансформаторной подстанции на земельном участке 8.
Инженерное обеспечение территории – не ранее срока подключения к сетям инженерно�технического обеспече�
ния, определенного мероприятиями Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры
Санкт�Петербурга по разделам тепло�, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод до 2015 года, утвер�
жденной постановлением Правительства Санкт�Петербурга от 21.10.2008 № 1270.

4. Характеристики планируемого развития системы социального обслуживания территории.
Для обеспечения объектами обслуживания на территории предусматривается размещение встроенно�пристроен�
ного дошкольного образовательного учреждения не менее чем на 70 мест, аптеки, объектов коммунально�бытово�
го и торгового назначения и объектов питания.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 469 от 27.04.2010
О проведении изыскательских работ на земельном участ�

ке, расположенном по адресу: Пушкинский район, г. Пав�

ловск, ул. Правды, участок 1 (восточнее д. 9�15, лит. В, по

Елизаветинской ул.)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения общества с ограниченной
ответственностью «МастерСтройКомпания» (далее – ООО
«МСК») Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «МСК»
на земельном участке площадью 6906 кв. м, кадастровый
номер 78:42:16208:9, расположенном по адресу: Пушкин�
ский район, г. Павловск, ул. Правды, участок 1 (восточнее
д. 9�15, лит. В, по Елизаветинской ул.), в целях определения
возможности проектирования и строительства гостиницы
(гостиничный комплекс).
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «МСК» договор арен�
ды земельного участка для проведения изыскательских ра�
бот (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «МСК» от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга о признании настоя�
щего постановления утратившим силу.
3. Признать утратившим силу постановление Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.10.2008 № 1297 «О проведении
изыскательских работ на земельном участке, располо�
женном по адресу: Пушкинский район, г. Павловск,
ул. Правды, участок 1 (восточнее д. 9�15, лит. В, по Елиза�
ветинской ул.)».
4. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 496 от 27.04.2010
О проектировании и реконструкции здания по адресу: Ад�

миралтейский район, Подъездной пер., 12, лит. А, под гос�

тиничный комплекс с подземным гаражом

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции» и в связи с обращением об�
щества с ограниченной ответственностью «Строительная
Компания «Новая Линия» (далее – Инвестор) Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1. Установить Инвестору инвестиционные условия при про�
ектировании и реконструкции здания по адресу: Адмирал�
тейский район, Подъездной пер., 12, лит. А, кадастровый
номер 78:32:1627:14:28, расположенного на земельном
участке площадью 2040 кв. м, кадастровый номер
78:32:1627:14, по адресу: Адмиралтейский район, Подъезд�
ной пер., 12, лит. А (далее – объект), под гостиничный ком�
плекс с подземным гаражом согласно приложению к насто�
ящему постановлению.
2. Комитету по управлению городским имуществом (далее –
Комитет):
2.1. В установленном порядке расторгнуть имеющиеся дого�
воры аренды.
2.2. В месячный срок после реализации пункта 2.1 постанов�
ления заключить с Инвестором инвестиционный договор,
предусмотрев обязательство Комитета обеспечить допуск
Инвестора к объекту без наделения Инвестора правами вла�
дения и (или) пользования объектом, в целях обеспечения

Инвестором проектирования и реконструкции объекта под
гостиничный комплекс с подземным гаражом (далее – Дого�
вор) на инвестиционных условиях согласно приложению
к настоящему постановлению.
2.3. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвестора
за нарушение сроков проектирования и реконструкции
объекта под гостиничный комплекс с подземным гаражом,
включив раздел о досрочном расторжении Договора.
2.4. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора
в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.2 постановления, подготовить проект постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга о признании настоя�
щего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке выдать
разрешительную документацию на реконструкцию объекта.
4. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение 

к постановлению Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 496

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и реконструкции здания, расположен�
ного по адресу: Адмиралтейский район, Подъездной пер.,
12, лит. А, под гостиничный комплекс с подземным гаражом
1. Перечисление обществом с ограниченной ответственнос�
тью «Строительная Компания «Новая Линия» (далее – Инве�
стор) в бюджет Санкт�Петербурга на развитие городской ин�
фраструктуры денежных средств в сумме, составляющей
97 000 тыс. руб., в порядке, установленном постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 15.03.2005 № 275 «О по�

рядке перечисления инвесторами денежных средств по до�
говорам, заключенным в соответствии с Законом Санкт�Пе�
тербурга «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции», при проектировании и ре�
конструкции здания по адресу: Адмиралтейский район,
Подъездной пер., 12, лит. А, кадастровый номер
78:32:1627:14:28, расположенного на земельном участке
площадью 2040 кв. м, кадастровый номер 78:32:1627:14, по
адресу: Адмиралтейский район, Подъездной пер., 12, лит. А
(далее – объект), под гостиничный комплекс с подземным
гаражом.
2. Установление сроков проектирования и реконструкции
объекта:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало реконструкции объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание реконструкции объекта – в течение 72 месяцев
со дни вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 501 от 27.04.2010 
О проведении торгов на право заключения договора арен�

ды земельного участка на инвестиционных условиях для

проектирования и строительства объекта транспорта (авто�

заправочной станции) по адресу: Выборгский район, 2�й

Верхний пер., участок 1 (юго�западнее д. 8, лит. А, по 2�му

Верхнему пер.)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции» Правительство Санкт�Пе�
тербурга постановляет:
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1. Провести торги на право заключения договора аренды
земельного участка, кадастровый номер 78:36:5573А:21, на
инвестиционных условиях, расположенного по адресу: Вы�
боргский район, 2�й Верхний пер., участок 1 (юго�западнее
д. 8, лит. А, по 2�му Верхнему пер.), на срок проектирова�
ния и строительства объекта транспорта (автозаправочной
станции) в соответствии с настоящим постановлением (да�
лее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельный учас�
ток, расположенный по адресу: Выборгский район, 2�й
Верхний пер., участок 1 (юго�западнее д. 8, лит. А, по 2�му
Верхнему пер.) (далее – земельный участок), составляет
17 000 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – открытая.
2.4. Размер задатка составляет 3 400 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 300 тыс. руб.
3. Установить, что: 
3.1. Организатором торгов выступает открытое акционер�
ное общество «Фонд имущества Санкт�Петербурга» (далее –
ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опубликова�
нию в журнале «Официальный бюллетень «Вестник Фонда
имущества Санкт�Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд имущества
Санкт�Петербурга» по организации и проведению торгов,
осуществляется победителем торгов в размере трех процен�
тов от размера арендной платы за земельный участок, опре�
деленной по итогам проведения торгов.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном поряд�
ке торги на условиях в соответствии с постановлением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания
протокола о результатах торгов (далее – Протокол) осуще�
ствить возврат задатка участникам торгов, которые не вы�
играли их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем тор�
гов (далее – Инвестор), в аренду земельный участок на усло�
виях в соответствии с настоящим постановлением и прило�
жением.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола за�
ключить с Инвестором договор аренды земельного участка
на инвестиционных условиях на срок проектирования
и строительства объекта транспорта (автозаправочной
станции) в соответствии с приложением (далее – Договор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвестора
за нарушение сроков проектирования и строительства объ�
екта транспорта (автозаправочной станции).
7. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке выдать
Инвестору разрешительную документацию на строительст�
во объекта транспорта (автозаправочной станции).
8. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
9. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е. и ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга Молчанова Ю.В. по при�
надлежности вопросов. 
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение 

к постановлению Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 501

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при проектировании и строительстве объекта транспорта
(автозаправочной станции) по адресу: Выборгский район,
2�й Верхний пер., участок 1  (юго�западнее дома №8, литера
А, по 2�му Верхнему пер.)
1. Размер арендной платы за земельный участок, кадастро�
вый номер 78:36:5573А:21, расположенный по адресу: Вы�
боргский район, 2�й Верхний пер., участок 1 (юго�западнее
дома №8, литера А, по 2�му Верхнему пер.) (далее – аренд�
ная плата) на срок проектирования и строительства объекта
транспорта (автозаправочной станции) по адресу: Выборг�
ский район, 2�й Верхний пер., участок 1 (юго�западнее дома
№8, литера А, по 2�му Верхнему пер.) (далее – объект) опре�
деляется по результатам торгов на право заключения дого�

вора аренды земельного участка на инвестиционных усло�
виях (далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установленном
порядке.
2. Осуществление проектирования и строительства объекта
в следующие сроки:
окончание проектирования объекта � в течение 11 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов;
начало строительства объекта � в течение 11 месяцев со дня
подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объекта � в течение 29 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Определение размера арендной платы осуществляется
в установленном порядке при выполнении условий догово�
ра аренды земельного участка, указанного в пункте 1 прило�
жения, на инвестиционных условиях и государственной ре�
гистрации права в органе, осуществляющем государствен�
ную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок
с ним, на возведенный на земельном участке, указанном
в пункте 1 приложения, объект.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 502 от 27.04.2010 
О проведении торгов на право заключения договора арен�

ды земельных участков на инвестиционных условиях для

проектирования и строительства многоэтажных гаражей

по адресам: Василеостровский район, ул. Кораблестроите�

лей, участок 1 (севернее д. 23, корп. 1, лит. Б, по ул. Кораб�

лестроителей); Приморский район, ул. Оптиков, участки 13,

14, 15, 16 (юго�восточнее пересечения с Туристской ул.)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции» Правительство Санкт�Пе�
тербурга постановляет:
1. Провести торги единым лотом на право заключения дого�
вора аренды земельных участков на инвестиционных усло�
виях, расположенных на земельных участках по адресам:
Василеостровский район, ул. Кораблестроителей, участок 1
(севернее д. 23, корп. 1, лит. Б, по ул. Кораблестроителей),
кадастровый номер 78:6:2201:56; Приморский район,
ул. Оптиков, участок 13 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.), кадастровый номер 78:34:4158:10; участок 14
(юго�восточнее пересечения с Туристской ул.), кадастровый
номер 78:34:4158:11; участок 15 (юго�восточнее пересече�
ния с Туристской ул.), кадастровый номер 78:34:4158:13;
участок 16 (юго�восточнее пересечения с Туристской ул.),
кадастровый номер 78:34:4158:9 на срок проектирования
и строительства многоэтажных гаражей в соответствии
с настоящим постановлением (далее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельные участ�
ки, расположенные по адресам: Василеостровский район,
ул. Кораблестроителей, участок 1 (севернее д. 23, корп. 1,
лит. Б, по ул. Кораблестроителей); Приморский район,
ул. Оптиков, участки 13, 14, 15, 16 (юго�восточнее пересече�
ния с Туристской ул.) (далее – земельные участки), составля�
ет 2 080 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – открытая.
2.4. Размер задатка составляет 2 080 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 100 тыс. руб.
3. Установить, что: 
3.1. Организатором торгов выступает открытое акционер�
ное общество «Фонд имущества Санкт�Петербурга» (далее –
ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опубликова�
нию в журнале «Официальный бюллетень «Вестник Фонда
имущества Санкт�Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд имущества
Санкт�Петербурга» по организации и проведению торгов,
осуществляется победителем торгов в размере трех процен�
тов от размера арендной платы за земельные участки, опре�
деленной по итогам проведения торгов.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном поряд�
ке торги единым лотом на условиях в соответствии с поста�
новлением.

4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания
протокола о результатах торгов (далее – Протокол) осуще�
ствить возврат задатка участникам торгов, которые не вы�
играли их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем тор�
гов (далее – Инвестор), в аренду земельные участки на усло�
виях в соответствии с настоящим постановлением и прило�
жением.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола за�
ключить с Инвестором договор аренды земельных участков
на инвестиционных условиях на срок проектирования
и строительства многоэтажных гаражей в соответствии
с приложением (далее – Договор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвестора
за нарушение сроков проектирования и строительства мно�
гоэтажных гаражей.
6.3. Совместно с администрациями Василеостровского
и Приморского районов по окончании строительства подго�
товить протоколы исполнения обязательств Инвестором
в соответствии с пунктом 3 приложения к настоящему по�
становлению.
7. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке выдать
Инвестору разрешительную документацию на строительст�
во многоэтажных гаражей.
8. Признать утратившими силу:
8.1. Постановление Правительства Санкт�Петербурга от
29.04.2008 № 496 «О проведении торгов на право заклю�
чения договора аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях для проектирования и строительства мно�
гоэтажного паркинга по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 13 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.)»;
8.2. Постановление Правительства Санкт�Петербурга от
29.04.2008 № 497 «О проведении торгов на право заклю�
чения договора аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях для проектирования и строительства мно�
гоэтажного паркинга по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 14 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.)»;
8.3. Постановление Правительства Санкт�Петербурга от
05.08.2008 № 965 «О проведении торгов на право заклю�
чения договора аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях для проектирования и строительства мно�
гоэтажного паркинга по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 15 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.)»;
8.4. Постановление Правительства Санкт�Петербурга от
05.08.2008 № 966 «О проведении торгов на право заклю�
чения договора аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях для проектирования и строительства мно�
гоэтажного паркинга по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 16 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.)»;
8.5. Постановление Правительства Санкт�Петербурга от
12.08.2008 № 1004 «О проведении торгов на право заключе�
ния договора аренды земельного участка на инвестицион�
ных условиях для проектирования и строительства много�
этажного паркинга по адресу: Василеостровский район,
ул. Кораблестроителей, участок 1 (севернее д. 23, корп. 1,
лит. Б, по ул. Кораблестроителей)»;
8.6. Постановление Правительства Санкт�Петербурга от
03.06.2009 № 649 «О внесении изменений в постановление
Правительства Санкт�Петербурга от 12.08.2008 № 1004».
9. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
10. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е. и ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга Молчанова Ю.В. по при�
надлежности вопросов. 
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение 

к постановлению Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 502

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при проектировании и строительстве многоэтажных гара�
жей по адресам: Василеостровский район, ул. Кораблестро�
ителей, участок 1 (севернее дома N 23, корп. 1, лит. Б, по
ул. Кораблестроителей); Приморский район, ул. Оптиков,
участки 13, 14, 15, 16 (юго�восточнее пересечения с Турист�
ской ул.)
1. Размер арендной платы за земельные участки по адре�
сам: Василеостровский район, ул. Кораблестроителей, уча�
сток 1 (севернее д. 23, корп. 1, лит. Б, по ул. Кораблестроите�
лей), кадастровый номер 78:6:2201:56; Приморский район,
ул. Оптиков, участок 13 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.), кадастровый номер 78:34:4158:10; участок 14
(юго�восточнее пересечения с Туристской ул.), кадастровый
номер 78:34:4158:11; участок 15 (юго�восточнее пересече�
ния с Туристской ул.), кадастровый номер 78:34:4158:13;
участок 16 (юго�восточнее пересечения с Туристской ул.),
кадастровый номер 78:34:4158:9 (далее – объекты) опреде�
ляется по результатам торгов единым лотом на право за�
ключения договора аренды земельных участков на инвести�
ционных условиях (далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установленном
порядке.

2. Осуществление проектирования и строительства объекта
в следующие сроки:
окончание проектирования объектов – в течение 12 меся�
цев со дня подписания протокола о результатах торгов;
начало строительства объектов – в течение 12 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объектов – в течение 60 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Обязательство победителя торгов передать в собствен�
ность Санкт�Петербурга:
3.1. Помещения общей площадью не менее 371 кв.м
(18 машиномест) (с уточнением по факту) в многоэтаж�
ном гараже по адресу: Василеостровский район, ул. Ко�
раблестроителей, участок 1 (севернее д. 23, корп. 1,
лит. Б, по ул. Кораблестроителей), кадастровый номер
78:6:2201:56, в сроки, согласованные в установленном
порядке с администрацией Василеостровского района
Санкт�Петербурга, для размещения и хранения легкового
автомобильного транспорта.
3.2. Помещения общей площадью не менее 3884 кв.м
(156 машиномест) в многоэтажных гаражах по адресам:
Приморский район, ул. Оптиков, участок 13 (юго�восточнее
пересечения с Туристской ул.), кадастровый номер
78:34:4158:10; участок 14 (юго�восточнее пересечения
с Туристской ул.), кадастровый номер 78:34:4158:11; учас�
ток 15 (юго�восточнее пересечения с Туристской ул.), када�
стровый номер 78:34:4158:13; участок 16 (юго�восточнее
пересечения с Туристской ул.), кадастровый номер
78:34:4158:9, в сроки, согласованные в установленном по�
рядке с администрацией Приморского района Санкт�Пе�
тербурга, для размещения и хранения легкового автомо�
бильного транспорта.
4. Определение размера арендной платы осуществляется
в установленном порядке при выполнении условий догово�
ра аренды земельных участков, указанного в пункте 1 при�
ложения, на инвестиционных условиях и государственной
регистрации права в органе, осуществляющем государ�
ственную регистрацию прав на недвижимое имущество
и сделок с ним, на возведенные на земельных участках, ука�
занных в пункте 1 приложения, объекты.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 504 от 27.04.2010
О проектировании и строительстве гольф�клуба по адресу:

Петродворцовый район, г. Петергоф, Санкт�Петербургское

шоссе, участок 3 (напротив д. 109, лит. А)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции» Правительство Санкт�Пе�
тербурга постановляет:
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью
«Гольф�клуб «Михайловка» (долее – Инвестор) инвестици�
онные условия при проектировании и строительстве гольф�
клуба на закрепленном земельном участке площадью
859 350 кв. м, кадастровый номер 78:40:19153:82, располо�
женном по адресу: Петродворцовый район, г. Петергоф,
Санкт�Петербургское шоссе, участок 3 (напротив д. 109,
лит. А) (далее – объект), согласно приложению к настояще�
му постановлению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор арен�
ды земельного участка на инвестиционных условиях на пе�
риод строительства (далее – Договор) в соответствии с при�
ложением к настоящему постановлению.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков про�
ектирования и строительства объекта, включив раздел о до�
срочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка на
период строительства объекта с его пролонгацией на 49 лет
при выполнении условий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора
в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга о признании настоя�
щего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение 

к постановлению Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 504

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ при проектировании и строи�
тельстве гольф�клуба по адресу: Петродворцовый район,
г. Петергоф, Санкт�Петербургское шоссе, участок 3 (напро�
тив д. 109, лит. А)
1. Перечисление обществом с ограниченной ответственнос�
тью «Гольф�клуб «Михайловка» в бюджет Санкт�Петербур�
га арендной платы на период проектирования и строитель�
ства в сумме, составляющей 7600 тыс. руб., в порядке, ус�
тановленном постановлением Правительства Санкт�Петер�
бурга от 15.03.2005 № 275 «О порядке перечисления инвес�
торами денежных средств по договорам, заключенным

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ППууллккооввссккииее  ввыыссооттыы»»
ииннффооррммииррууюютт  жжииттееллеейй  ММооссккооввссккооггоо  ррааййооннаа  о проведении публичных слушаний на предоставление разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
Заявитель: ООббщщеессттввоо  сс  ооггррааннииччеенннноойй  ооттввееттссттввееннннооссттььюю  ««ППууллккооввссккииее  ввыыссооттыы»»..  
Адрес: 191002, Санкт�Петербург, ул. Рубинштейна, 36, кв. 1; тел. (812) 571�54�72.

Адрес земельного участка: Санкт�Петербург, Московский район, Пулковское шоссе, участок 24, 
кадастровый номер 78:14:7723В:49.

Градостроительная экспозиция информационных и демонстрационных материалов выставляется в КДЦ
«Московский» (Московский пр., 152) сс  2255..0055..22001100  ппоо  0066..0066..22001100..  Вход на экспозицию свободный с 11.00 до 19.00.
Замечания и предложения принимаются в администрации Московского района (Московский пр., 129, каб. 235,

227). Публичное слушание по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования
земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного по адресу: Санкт�Петербург,
Московский район, Пулковское шоссе, участок 24, кадастровый номер 78:14:7723В:49, состоится 0077..0066..22001100

вв 1177..0000  в малом зале КДЦ «Московский» (Московский пр., 152, вход с Рощинской ул.).

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ККооммииттеетт
ппоо ссттррооииттееллььссттввуу  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует жителей Выборгского района о проведении
публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования

земельного участка, расположенного по адресу: Санкт�Петербург, Выборгский район, Шувалово�Озерки, кв. 25А
(южная часть, вдоль Поэтического бульвара).

Правообладатель земельного участка и объекта капитального строительства: Санкт�Петербург в лице КУГИ.
Местоположение (адрес) земельного участка и объекта капитального строительства: Санкт�Петербург,

Выборгский район, Шувалово�Озерки, кв. 25А (южная часть, вдоль Поэтического бульвара).
Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: для  размещения

амбулаторно�поликлинических учреждений.
Запрашиваемый вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства:

для размещения станции скорой и неотложной помощи.
Территориальная зона в соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 04.02.2009 № 29�10 «О правилах
землепользования и застройки Санкт�Петербурга»: Т3Ж2 – жилая зона среднеэтажных и многоэтажных

многоквартирных жилых домов, расположенных вне территории исторически сложившихся районов
центральной части Санкт�Петербурга с включением объектов социально�культурного и коммунально�бытового

назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры.
Заявитель: ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..

Адрес: 190000, Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76; тел. 570�30�30.
Место проведения слушаний: в здании администрации Выборгского района, Санкт�Петербург, 

Большой Сампсониевский пр., 86, актовый зал.
Дата и время проведения слушаний: 77  ииююнняя  22001100  гг..  вв  1144..0000..

Место организация экспозиции: в здании администрации Выборгского района, Санкт�Петербург, 
Большой Сампсониевский пр., 86, 4�й этаж, около каб. 414.

ВВррееммяя  ррааббооттыы  ээккссппооззииццииии::  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм  сс  2244..0055..22001100  ппоо  0077..0066..22001100  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000..
Замечания и предложения принимаются в письменном виде ддоо  1111..0066..22001100 в отделе строительства 

и землепользования по адресу: Большой Сампсониевский пр., 86, каб. 409 (414), тел.: 576�56�29, 576�56�27.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного
участка для строительства гостиницы по адресу: Фрунзенский район, наб. Обводного канала, участок 1 

(северо�западнее д. 64, корп. 3, лит. А, по наб. Обводного кан.) в соответствии с распоряжением Комитета 
по градостроительству и архитектуре от 26.10.2009 № 326�пр «Об утверждении проекта 

границ земельного участка».

Заказчик: ЗЗААОО  ««ООссооббооее  ККооннссттррууккттооррссккооее  ББююрроо  ССииссттеемм  ААввттооммааттииззииррооввааннннооггоо  ППррооееккттиирроовваанниияя»»  
((ЗЗААОО  ««ООККББ  ССААППРР»»)).. Адрес: 117525, Москва, Днепропетровская ул., 3, корп. 5; тел.: (495) 235�65�65, (495) 235�29�90.

Проектная организация: ОООООО  ««ППррооееккттнноо��ииннввеессттииццииооннннооее  ооббъъееддииннееннииее  ««ВВЛЛААДДИИСС»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, 2�я Советская ул., 27/2, бизнес�центр WALL STREET, офис 260; тел. 441�39�29.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном в западной части
квартала, ограниченного наб. Обводного канала, Боровой ул., перспективной пробивкой Подъездного пер., 

во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга.
Земельный участок не относится к категориям земель историко�культурного назначения и расположен 

в зоне охраны объектов культурного наследия (зона регулирования застройки 2�1).
Площадь земельного участка – 741 кв. м. Площадь застройки – 554 кв. м.

Площадь проездов – 149 кв. м. Площадь тротуаров – 77 кв. м.
Общая площадь здания – 2046,8 кв. м. Строительный объем – 9450,9 куб. м. Этажность – 4 эт.

Здание прямоугольное, четырехэтажное (габариты здания 29 300 х 19 190).
Проектом предусматривается благоустройство прилегающей территории и размещение подземного гаража

в здании на отметке ниже 0.000 10 машиномест для стоянки автомобилей.
Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить

на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: 
Пражская ул., 46, 1�й этаж (у лестницы), а также по телефону 576�84�76.

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1188..0077..22001100  ппоо  3311..0055..22001100,,  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000..  Предложения и замечания по проекту
градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования

администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419, ддоо  0011..0066..22001100..
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Приложение №1 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 520

ЧЕРТЕЖ

планировки территории, ограниченной Санкт�Петер�

бургским шоссе, ручьем, проектируемой магистра�

лью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе

(красные линии)

Приложение №4 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 520

ЧЕРТЕЖ

межевания территории, ограниченной Санкт�Петер�

бургским шоссе, ручьем, проектируемой магистра�

лью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе

(красные линии, границы зон с особыми условиями
использования территории)

Приложение №5 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 520

ЧЕРТЕЖ

межевания территории, ограниченной Санкт�Петер�

бургским шоссе, ручьем, проектируемой магистра�

лью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе

(границы формируемых земельных участков,
планируемых для предоставления физическим

и юридическим лицам для строительства)

Приложение №2 к постановлению 
Правительства Санкт�Петербурга

от 27.04.2010 № 520

ЧЕРТЕЖ

планировки территории, ограниченной Санкт�Петер�

бургским шоссе, ручьем, проектируемой магистра�

лью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе

(линии, обозначающие дороги, улицы, проезды;
границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства)

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 520 от 27.04.2010
Об утверждении проекта планировки с проектом ме�

жевания территории, ограниченной Санкт�Петербург�

ским шоссе, ручьем, проектируемой магистралью,

Гофмейстерской ул., в г. Петергофе

В соответствии со статьей 45 Градостроительного
кодекса Российской Федерации и в целях обеспечения
градостроительного развития территории, ограничен�
ной Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проектируе�
мой магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Утвердить проект планировки территории, ограни�
ченной Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проекти�
руемой магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петерго�
фе в составе:
1.1. Чертеж планировки территории, ограниченной
Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проектируемой
магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе
(красные линии) согласно приложению № 1.
1.2. Чертеж планировки территории, ограниченной
Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проектируемой
магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе (ли�
нии, обозначающие дороги, улицы, проезды, границы
зон планируемого размещения объектов капитального
строительства) согласно приложению № 2.

1.3. Положение о размещении объектов капитального
строительства, характеристиках планируемого
развития территории и характеристиках развития сис�
тем транспортного обслуживания и инженерно�техни�
ческого обеспечения, необходимых для развития тер�
ритории, ограниченной Санкт�Петербургским шоссе,
ручьем, проектируемой магистралью, Гофмейстер�
ской ул., в г. Петергофе согласно приложению № 3.
2. Утвердить проект межевания территории, ограничен�
ной Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проектируе�
мой магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе
в составе:
2.1. Чертеж межевания территории, ограниченной
Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проектируемой
магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе
(красные линии, границы зон с особыми условиями ис�
пользования территории) согласно приложению № 4.
2.2. Чертеж межевания территории, ограниченной
Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проектируемой
магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе (гра�
ницы формируемых земельных участков, планируемых
для предоставления физическим и юридическим лицам
для строительства) согласно приложению № 5.
3. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение № 3 

к постановлению Правительства Санкт�Петербурга 

от 27.04.2010 № 520

ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства,
характеристиках планируемого развития территории
и характеристиках развития систем транспортного об�
служивания и инженерно�технического обеспечения,
необходимых для развития территории, ограниченной

Санкт�Петербургским шоссе, ручьем, проектируемой
магистралью, Гофмейстерской ул., в г. Петергофе
1. Границами проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Санкт�Петербургским шоссе,
ручьем, проектируемой магистралью, Гофмейстер�
ской ул., в г. Петергофе (далее – территория) являются:
с севера – Санкт�Петербургское шоссе;
с востока – Гофмейстерская ул.;
с юга – проектируемая магистраль;
с запада – ручей.

2. Параметры застройки.
№№  пп//пп ППааррааммееттррыы ЕЕддииннииццаа  ииззммеерреенниияя ККооллииччеессттввоо
1 Площадь территории в границах элементов планировочной структуры га 85,94
2 Плотность застройки кв. м общей 418,00

площади / га
3 Величина отступа от красных линий м 0

3. Характеристика планируемого развития территории.
№№  №№  ззееммееллььннооггоо ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ППллоощщааддьь  ММааккссииммааллььннааяя  ооббщщааяя  
пп//пп ууччаассттккаа ооббъъееккттаа  ккааппииттааллььннооггоо  ззееммееллььннооггоо  ппллоощщааддьь  ооббъъееккттоовв  ккааппииттааллььннооггоо

ссттррооииттееллььссттвваа ууччаассттккаа,,  ггаа ссттррооииттееллььссттвваа,,  кквв..  мм
1. Формируемые земельные участки, планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам
для строительства
1.1 1 Спортивный клуб (гольф�клуб) 85,94 36000,00

4. Характеристики развития системы транспортного обслуживания территории.
Предусмотрено строительство подъездов к зданиям и автостоянкам протяженностью 1,6 км, стоянки для временно�
го хранения легковых автомобилей не менее чем на 230 машиномест.
5. Характеристики развития системы инженерно�технического обеспечения территории.
Водоснабжение – 2353,9 куб.м/сутки предусматривается от централизованной системы водоснабжения.
Канализация – 128,9 куб.м/сутки, предусматривается в систему централизованной канализации.
Теплоснабжение – 3,036 Гкал/час предусматривается от планируемого к строительству источника теплоснабжения.
Газоснабжение – 409 куб.м/час предусматривается от системы централизованного газоснабжения.
Электроснабжение – 3507 кВА предусматривается от системы централизованного электроснабжения.
Инженерное обеспечение территории – не ранее срока подключения к сетям инженерно�технического обеспече�
ния, определенного мероприятиями Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры
Санкт�Петербурга по разделам электро�, тепло�, водоснабжения; водоотведення и очистки сточных вод до 2015 го�
да, утвержденной постановлением Правительства Санкт�Петербурга от 21.10.2008 № 1270.

в соответствии с Законом Санкт�Петербурга «О порядке
предоставления объектов недвижимости, находящихся
в собственности Санкт�Петербурга, для строительства и ре�
конструкции», при проектировании и строительстве гольф�
клуба на закрепленном земельном участке площадью
859 350 кв. м, кадастровый номер 78:40:19153:82, распо�
ложенном по адресу: Петродворцовый район, г. Петергоф,
Санкт�Петербургское шоссе, участок 3 (напротив д. 109,
лит. А) (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со дня
вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 72 месяцев со
дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 88�пр от 11.05.2010
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Положения
о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции»
1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу:
Василеостровский район, Большой пр. В. О., 16/14, лит. Б,
разработанный Комитетом по градостроительству и архи�
тектуре в М 1:500, шифр 10�2305 для предоставления на ин�
вестиционных условиях (реестровый № 326�08).
2. Установить следующие градостроительные параметры
участка и виды использования в соответствии эскизом за�
стройки территории от 25.12.2009 № Г.С.�3.1/19727:
– площадь участка в границах проектирования: 5133 кв. м;
– разрешенное использование участка: реконструкция зда�
ний под рынок.
3. Проект границ земельного участка является неотъем�
лемым документом комплекта инженерно�градострои�
тельного раздела для подготовки решения о предоставле�
нии земельного участка для проектирования и рекон�
струкции.
4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга о проектировании и реконструкции на данном зе�
мельном участке проект границ должен быть оформлен в ус�
тановленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка
в М 1:500.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1484 от 30.04.2010
О принятии решения о подготовке проекта межевания и из�

менений в проект планировки территории, ограниченной

Московским пр., наб. Обводного кан., полосой отвода Бал�

тийской линии Октябрьской железной дороги, Благодат�

ной ул., в Московском районе, утвержденный постановле�

нием Правительства Санкт�Петербурга от 17.07.2007 № 864,

в части территории, ограниченной наб. Обводного канала,

полосой отвода Балтийской линии Октябрьской железной

дороги, проектируемой улицей, перспективной пробивкой

Измайловского пр., в Адмиралтейском районе

Во исполнение положений постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении По�
ложения о порядке взаимодействия исполнительных орга�
нов государственной власти по вопросам подготовки и со�
гласования документации по планировке территорий» и на
основании обращения ООО «Гамма»
1. ООО «Гамма» в срок до 30.04.2011 осуществить подготовку:
1.1. Изменений в проект планировки территории, ограни�
ченной Московским пр., наб. Обводного кан., полосой от�
вода Балтийской линии Октябрьской железной дороги,
Благодатной ул., в Московском районе, утвержденный по�
становлением Правительства Санкт�Петербурга от
17.07.2007 № 864 в части территории, ограниченной
наб. Обводного канала, полосой отвода Балтийской линии
Октябрьской железной дороги, проектируемой улицей,
перспективной пробивкой Измайловского пр., в Адмирал�
тейском районе в соответствии со схемой № 1 границ пла�
нировки территории, являющейся приложением к настоя�
щему распоряжению.
1.2. Проекта межевания территории, ограниченной наб. Об�
водного канала, полосой отвода Балтийской линии Октябрь�
ской железной дороги, проектируемой улицей, перспектив�
ной пробивкой Измайловского пр., в Адмиралтейском районе
в соответствии со схемой № 2 границ планировки территории,
являющейся приложением к настоящему распоряжению.
2. ООО «Гамма»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта пла�
нировки территории, указанной в п. 1 настоящего распоря�
жения, в течение четырех месяцев с момента вступления
в силу настоящего распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в соста�
ве проекта планировки и проекта межевания территории,
указанной в п. 1 настоящего распоряжения, но не позднее
30.04.2011 представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее – Комитет) согласованную в соответ�

ствии с требованиями действующего законодательства до�
кументацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на начальника Управления градостроительных обос�
нований развития города Комитета Полищука В.Е.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 98 от 05.05.2010
О необходимости продления срока реализации инвестицион�

ного проекта по адресу: Приморский район, бывший Комен�

дантский аэродром, квартал 5Б, на пятне корп. 55 и 71 (юго�во�

сточнее пересечения пр. Испытателей и Серебристого бульв.)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Концерн «ЛЭК ИСТЕЙТ» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу согласования проектов по�
становлений, подготовленных для рассмотрения на заседа�
нии Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 290 от
29.04.2010, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство жилого дома со встроенно�при�
строенными помещениями до 30 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству Кузне�
цова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 99 от 07.05.2010
О необходимости продления срока реализации инвестици�

онного проекта по адресу: Приморский район, аллея Поли�

карпова, участок 1 (восточнее д. 3, корп. 1, лит. В, по аллее

Поликарпова)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�

ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще�
ства «Ленстройтрест» и в соответствии с решением Совеща�
ния по вопросу согласования проектов постановлений, под�
готовленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт�Петербурга, протокол № 291 от 06.04.2010, продлить
срок реализации инвестиционного проекта – строительство
трансформаторной подстанции до 30 октября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 100 от 07.05.2010
О необходимости продления срока реализации инвестици�

онного проекта по адресу: Приморский район, Школьная ул.,

участок 2 (северо�восточнее пересечения с Беговой ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «ПетроБалт» и в соответствии с решением Со�
вещания по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Правитель�
ства Санкт�Петербурга, протокол № 290 от 29.04.2010, про�
длить срок реализации инвестиционного проекта – строи�
тельство паркинга с центром комплексного обслуживания
автомобилей до 9 ноября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству Кузне�
цова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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