
В конце апреля во Дворце культуры
«КИНЕФ» города Кириши состоялось
V Общее собрание членов Ассоциации
«Совет муниципальных образований
Ленинградской области».

Форум муниципалов, стр. 4
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В Ленобласти озера выставляют
на необычные аукционы: среди
бизнесменов разыгрывается
право уборки мусора с прибрежных
территорий. 

Попечители озер, стр. 9
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Итоги и перспективы
В здании правительства Ленинградской области 21 мая прошло общее отчетно-
выборное собрание Союза строительных организаций Ленинградской области
«ЛенОблСоюзСтрой». (Подробнее на стр. 3.)
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На сегодняшний день профессиональное
объединение строителей Ленинградской
области насчитывает более 150 разнопро-
фильных организаций. Союз представляет
интересы строительного сообщества в пра-
вительстве, на законодательном уровне,
в надзорных органах, а также в деловых
кругах. Компании, входящие в объедине-
ние, решают масштабные задачи по проек-
тированию и строительству объектов жи-
лищного строительства, энергетического
комплекса, дорог, развитию инженерной
и социальной инфраструктуры, рекон-
струкции городов и поселков области.

Предприятия Ленинградской области
могут обеспечить в год строительство око-
ло 800 тыс. кв. м панельного и каркасного
жилья и 100 тыс. кв. м деревянного. Объем
инвестиций в основной капитал этих пред-
приятий составил в 2009 году более
10 млрд рублей. 

ИИттооггии

С приветственным словом к участникам
собрания обратился президент Союза, ви-
це-губернатор Ленинградской области Ни-
колай Пасяда. Он отметил, что в прошлом
году строители добились очень высокого
результата – построили более 1 млн кв. м
жилья. «Это самый высокий показатель за
всю историю существования Ленинград-
ской области. И этот рубеж был достигнут
в период мирового финансового кризиса.
По объемам построенного жилья регион
занял второе место в СЗФО и шестнадцатое
место в РФ», – уточнил Николай Пасяда. 

С отчетным докладом о результатах дея-
тельности Союза выступил исполнительный
директор «ЛенОблСоюзСтроя» Сергей Чу-
сов. Он отметил, что только объединение
и выработка согласованных позиций по всем
острым вопросам позволит партнерам найти
верные решения и справиться с проблемами,
стоящими перед инвестиционно-строитель-
ным комплексом Ленинградской области.

Дмитрий Микалаускас, заместитель
председателя комитета по строительству
Ленинградской области, отметил, что об-
щий объем работ, выполненных в строи-
тельной отрасли в прошлом году, составил
93 млрд рублей, что составляет 105%
к объему 2008 года. На 2010 год заплани-
ровано ввести 1100 тыс. кв. м жилья. 

ППееррссппееккттииввыы

По словам Николая Пасяды, в центре вни-
мания правительства Ленинградской облас-
ти находится программа по строительству
жилья. Готовится государственная програм-
ма «Жилище», которая будет рассчитана на
2011–2015 годы. На нее выделят более
301 млрд рублей. Программа будет способ-
ствовать развитию строительной отрасли.
Намечена масштабная реконструкция жи-
лого фонда. В части уменьшения админист-
ративных барьеров будут проведены меро-
приятия, сокращающие сроки проведения
экспертизы проектной документации.  

«В сегодняшних условиях, – сказал Сер-
гей Чусов, – для нас наиболее актуальны
вопросы дальнейшего развития строи-

тельной отрасли, оптимизации производ-
ства, перераспределения финансовых по-
токов с целью повышения объемов строи-
тельства жилья, потребность в котором
очень высока». 

Сергей Чусов отметил, что одной из
главных задач для отрасли считается реше-
ние вопроса демонополизации рынка стро-
ительства жилья. Для этого необходимо
создание рынка доступных земельных
участков для строительства через меха-
низм открытых земельных аукционов.
При этом необходимо минимизировать
случаи прохождения на торги недобросо-
вестных подрядчиков, используя в первую
очередь страхование ответственности. 

«ЛенОблСоюзСтрой» планирует форми-
рование групп инновационного маркетин-
га, которые будут базироваться на принци-
пах научных результатов, получаемых
в НИИ вузов, центрах в области строи-
тельства и архитектуры и соответствовать
потребностям современного строительно-
го рынка Ленинградской области.

Одной из важнейших задач для проекти-
ровщиков на 2010–2011 годы является уча-
стие в разработке градостроительной до-
кументации для муниципальных образова-
ний области. Необходимо в течение года
завершить разработку и утвердить гене-
ральные планы, правила землепользова-
ния и застройки, схемы территориального
планирования во всех 220 МО.

Следующей объемной задачей является
разработка долгосрочной региональной
программы по строительству жилья на тер-
риториях, которые переведены из катего-
рии земель сельхозназначения в земли му-
ниципальных поселений. Данную програм-
му планируется разработать до 2015 года,
и она должна стать базой для жилищного
строительства.

ССааммооррееггууллииррооввааннииее

20 февраля 2008 года в Смольном был
подписан первый Меморандум – «О вза-
имопонимании и сотрудничестве строи-
тельных объединений и организаций по
реализации саморегулирования в строи-

тельном комплексе Санкт-Петербурга и
Ленинградской области», который поло-
жил начало консолидации сил строителей
на реализацию саморегулирования. В 2009
году проведено более 30 выездных совеща-
ний совместно с органами местного самоу-
правления под руководством комитета по
строительству Ленинградской области. 

Союз строительных организаций Ленин-
градской области и другие крупные обще-
ственные объединения строителей Санкт-
Петербурга на постоянной основе вели ра-
боту по разъяснению положений феде-
ральных законов, устанавливающих тре-
бования к саморегулированию.

В 2009 году «ЛенОблСоюзСтрой» стал
платформой для создания саморегулируе-
мых некоммерческих партнерств строите-
лей, проектировщиков, изыскателей. Это
позволило отрасли успешно перейти от ли-
цензирования к саморегулированию. Союз
принял активное участие в разработке нор-
мативно-правовых актов, координировал
деятельность саморегулируемых организа-
ций, членами которых являются строитель-
ные организации. Уже сегодня видны ре-
зультаты: отрасль избавилась от фирм-«од-
нодневок», снизились риски, повысилась
ответственность компаний и качество работ.

«Подчеркну, что в настоящее время стра-
тегическим направлением развития строи-
тельной отрасли является развитие саморе-
гулирования, сокращение функций государ-
ственных органов управления и передача их
субъектам предпринимательства, которые
могут сами эффективно управлять и осу-
ществлять продуктивную деятельность. Не-
обходима также осознанная и взвешенная
стратегия развития строительной отрасли
и промышленности строительных материа-
лов», – сказал Сергей Чусов.

О ходе развития саморегулирования
в строительной отрасли рассказал директор
СРО НП «Строители Ленинградской облас-
ти» Владимир Кобзаренко.

Участники собрания утвердили доклад
исполнительного директора Сергея Чусо-
ва и признали работу Союза строитель-
ных организаций Ленинградской области
хорошей.

Итоги и перспективы
Олег Николаев / В здании правительства Ленинградской области 21 мая прошло общее
отчетно-выборное собрание Союза строительных организаций Ленинградской области
«ЛенОблСоюзСтрой». Исполнительным директором избран Сергей Чусов.
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ЭЭккооннооммииккаа  ––  оосснноовваа
ббллааггооппооллууччиияя  ррееггииооннаа

Приветствуя участников собрания, губер-
натор Валерий Сердюков сказал, что систе-
ма местного самоуправления в Ленинград-
ской области сложилась, и многогранная
деятельность органов МСУ сегодня касает-
ся повседневной жизни каждого жителя ре-
гиона. «Для нас очень важно сделать все не-
обходимое, чтобы население почувствовало
значимость органов местного самоуправле-
ния, чтобы управление было эффективным,
оперативно решало бы все вопросы», – под-
черкнул губернатор.

«Я благодарен всем присутствующим за
то, что совместными усилиями мы смогли
создать хороший экономический потенци-
ал Ленинградской области. Наш регион
смог менее болезненно, чем другие, почув-
ствовать мировой финансовый кризис.
И в 2010 году объем привлеченных в реги-
он инвестиций будет расти, – заявил Вале-
рий Сердюков. – Я должен отметить, что
сегодня на территории области продолжа-
ется строительство крупных предприятий.
Кроме того, мною поставлена задача под-
готовки территорий для организации тех-
нопарков и бизнес-инкубаторов, которые
должны стать новым мощным рычагом
развития экономики региона. Это задача
номер один, и прошу вас активно подклю-
читься к этой работе».

Особо глава региона призвал органы мест-
ного самоуправления создавать максималь-
но благоприятные условия для дальнейшего
развития малого и среднего бизнеса.

Губернатор сообщил, что в ближайшее
время будет создана рабочая группа для
совершенствования межбюджетных отно-
шений. Для определения стратегии и поли-
тики в формировании тарифов и развития
ЖКХ также будет сформирована рабочая
группа из членов правительства Ленин-
градской области, комитетов и представи-
телей муниципалитетов.

Губернатор наметил также еще одно
важное направление работы – снижение
затрат на производство коммунальных ус-
луг: «В настоящее время потери при произ-
водстве тепловой энергии, воды в некото-
рых населенных пунктах составляют до
40 процентов. С этим мириться нельзя.
Нужно искать способы снижения потерь.
Если мы будем продолжать компенсиро-
вать эти потери в полном объеме, то ника-
кого бюджета не хватит. Это недопустимо,
ведь это все отражается на тарифах!»

ЗЗааккоонныы  ууччииттыыввааюютт  ооппыытт
ррааббооттыы  ммууннииццииппааллььнноойй
ввллаассттии

В своем выступлении заместитель пред-
седателя Законодательного собрания Ле-
нинградской области Герман Мозговой от-
метил, что взаимодействие Ассоциации,
муниципальных органов управления и За-
конодательного собрания играет решаю-
щую роль. «Многие законопроекты мы
с вами рассматривали до второго чтения,
чтобы можно было внести все поправки,

учесть весь ваш опыт работы на местах,
чтобы после принятия закон мог эффек-
тивно действовать на всей территории Ле-
нинградской области. Закон об участии
граждан в охране общественного порядка,
закон об обращении с отходами на терри-
тории области, который вызвал шквал по-
правок, также можно вспомнить закон
о предельных размерах земельных участ-
ков, предоставляемых гражданам, проект
закона об административно-территори-
альном устройстве Ленинградской области
и многие другие законы были приняты

благодаря нашему с вами взаимодей-
ствию», – считает Герман Мозговой. 

ГГллааввннааяя  ццеелльь  ––  ппооввыышшееннииее
ккааччеессттвваа  жжииззннии  ллююддеейй

Председатель президиума Ассоциации
Александр Худилайнен в своем докладе от-
метил, что основной целью органов МСУ
является повышение качества жизни в Ле-
нинградской области. «2009-й стал годом
серьезных испытаний для всех органов уп-
равления. Умение гибко реагировать на вы-

зовы современности продемонстрировали
областные органы государственной власти
и местного самоуправления в условиях ми-
рового экономического и финансового кри-
зиса. Координация деятельности, меры го-
сударственной и муниципальной поддерж-
ки позволили Ленинградской области за-
вершить прошедший год с минимально воз-
можными потерями. Индекс промышлен-
ного производства сократился, но в мень-
шей степени, чем в целом по Российской
Федерации. В то же время объемы инвести-
ций в основной капитал, объемы строитель-
ства возросли, а это создает предпосылки
для экономического роста», – считает он.

Приоритетом для руководителей муни-
ципалитетов остается социальная сфера:
оказание мер социальной поддержки, в ча-
стности жителям области, попавшим в тя-
желую жизненную ситуацию, помощь
в трудоустройстве. Необходим постоян-
ный контроль за ценами на продовольст-
венные товары повседневного спроса и ле-
карственные средства, за транспортными
тарифами и стоимостью услуг жилищно-
коммунального хозяйства.

Александр Худилайнен обратил внима-
ние собравшихся на инициативу муници-
пальных образований, которые упростили
порядок предоставления в аренду недви-
жимости, земельных участков для разме-
щения временных некапитальных строе-
ний, автопарковок и т. д., использовали
право для уменьшения арендной платы.
Например, грамотно выстроенная полити-
ка по определению коэффициента К2 еди-
ного налога на вмененный доход для от-
дельных видов предпринимательской дея-
тельности позволила Всеволожскому райо-
ну получить самое большое количество
субъектов малого предпринимательства
в пересчете на 1000 жителей. Многие изыс-
кивают возможности для размещения биз-
нес-инкубаторов, техно- и индустриальных
парков, как это запланировали город Все-
воложск, Разметелевское и Заневское сель-
ские поселения Всеволожского района,
Гатчина, поселок Верево Гатчинского рай-
она и др. Более 300 предприятий Ленин-
градской области осуществляют перевод
производства на инновационную основу. 

Органы местного самоуправления, сами
являясь крупными работодателями, на осно-
ве муниципальных целевых программ вы-
ступают заказчиками на капитальный ре-
монт и строительство жилья – модернизиру-
ют, выполняют реконструкцию объектов ин-
женерной инфраструктуры, осуществляют
ремонт и благоустройство улично-дорожной
сети. Средства муниципальных бюджетов,
направленные на содержание и развитие до-
рожной сети, составили в 2009 году более
1 млрд рублей, что в два раза выше объема
собранного транспортного налога. 

Известно, что именно строительная дея-
тельность за счет мультипликативного эф-
фекта существенно повышает занятость
в смежных отраслях производства. Подоб-
ным опытом могут поделиться органы МСУ
Киришского, Бокситогорского, Гатчинско-
го, Кировского, Лодейнопольского, Тих-
винского районов, город Сосновый Бор. 

Форум муниципалов
Олег Путин / В конце апреля во Дворце культуры «КИНЕФ» города Кириши состоялось V Общее собрание членов
Ассоциации «Совет муниципальных образований Ленинградской области».

Валерий Сердюков: «Для нас очень важно сделать все необходимое, чтобы на-
селение почувствовало значимость органов местного самоуправления, чтобы
управление было эффективным, оперативно решало бы все вопросы»

Более 1 031 000 кв. м жилья введено 
в Ленинградской области в 2009 году
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средства муниципальных бюджетов, 
направленные на содержание и развитие 
дорожной сети в 2009 году

Более 1 млрд руб. –Многие законопроекты мы с вами рассмат-
ривали до второго чтения, чтобы можно
было внести все поправки, учесть весь
ваш опыт работы на местах.

Герман Мозговой, ззааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя  

ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

«Чтобы изыскать деньги на эти работы,
мы должны использовать возможности
всех федеральных и региональных про-
грамм, международных проектов, не стес-
няться активно лоббировать свои интере-
сы через министерства и ведомства, депу-
татов Государственной Думы и областного
Законодательного собрания, – считает
Александр Худилайнен. – В рамках анти-
кризисных мер целесообразно пересмот-
реть перечни инвестиционных проектов на
основе анализа их эффективности и безот-
лагательности, а также определения воз-
можности использования их в качестве
«локомотивов» стабилизации местной
экономики. Надо выявить земельные
участки, неиспользуемые строения, нахо-
дящиеся в муниципальной собственности:
через конференции, выставки, средства
массовой информации, в том числе межре-
гиональные, проинформировать широкий
круг потенциальных инвесторов и, не по-
вышая цену, выставлять объекты на торги,
имея в виду конечный результат – появле-
ние новых производств в разумные сроки». 

Как показывает опыт городов Пикале-
во, Кириши, Кингисепп, Сланцы и дру-
гих, диверсификация производства осо-
бенно важна для поселений, экономика
которых зависит от одного-двух крупных
предприятий. 

Александр Худилайнен обратил внима-
ние собравшихся на то, что разработка до-
кументов территориального планирования
должна быть завершена в 2011 году. Ко-
нечно же, эти работы требуют значитель-
ных финансовых ресурсов. У большинства
выход один – воспользоваться предостав-
ленным Градостроительным кодексом
правом разработки правил землепользова-
ния и застройки, генерального плана отно-
сительно части поселения, планирующей-
ся под первоочередное развитие. Хозяй-
ствующие субъекты, заинтересованные
в развитии своего производства, обязаны
это делать за свои деньги, при этом заказ-
чиком на разработку следующего участка

генплана, а точнее сказать – на внесение
изменений в утвержденный генплан муни-
ципального образования, остается адми-
нистрация муниципального образования. 

Александр Худилайнен отметил, что
261-й федеральный закон об энергосбере-
жении и энергоэффективности предлагает
внимательно проанализировать объекты
муниципальной социальной сферы и
ЖКХ, структуру себестоимости их услуг,
учесть фактическое потребление, выявить
непродуктивные потери, наметить и по-
следовательно реализовать комплекс мер
по экономии ресурсов. Правительство РФ
намерено продолжить в 2011 и последую-
щие годы реализацию программ по 185-му
федеральному закону при условии плано-
мерной работы в регионах по энергосбере-
жению. В этом контексте нам надо пере-
смотреть свое отношение к малой энерге-
тике. Визиты областных муниципальных

делегаций в Финляндию, Швецию, Норве-
гию показали, насколько эффективными
могут быть котельные на щепе, торфе, пе-
летах или биогазе, сколь востребованы ма-
лые электростанции.

ННее  ннаарроодд  ддлляя  ввллаассттии,,
аа ввллаассттьь  ддлляя  ннааррооддаа!!

Очень интересным оказался опыт анти-
кризисного управления, которым поде-
лился Дмитрий Майоров, глава админист-
рации сельского поселения Новое Девят-
кино: «Всего два года назад практически
весь жилфонд Нового Девяткино был

в разрушенном виде. Ремонтом с момента
постройки в конце 80-х годов никто не за-
нимался. Районная обслуживающая ком-
пания была признана банкротом и самоус-
транилась от работы с жилфондом. Также
на территории поселка отсутствовали ка-
кие-либо элементы благоустройства.
Уличное освещение не работало. В подва-
лах многоэтажных домов плавало содер-
жимое канализационных труб. Все это вы-
зывало справедливый гнев людей, которые
выходили на стихийные митинги, писали
жалобы во все инстанции. 

Депутатский корпус первого созыва сра-
зу после выборов разделился на две враж-
дующие группировки. В результате за не-
сколько лет они не смогли ни выбрать гла-
ву муниципального образования, ни сфор-
мировать работающие органы власти. А до
решения насущных проблем жителей им
было далеко. Так дальше продолжаться не

могло. В результате решения областного
суда, подтвержденного затем решением
Верховного суда, муниципальный совет
был распущен и назначены новые выборы. 

В 2008 году выборы состоялись, в совет
были избраны более ответственные люди.
Основное недовольство жителей вызывал
низкий уровень жилищно-коммунального
обслуживания. Поэтому в первую очередь
мы пригласили из Санкт-Петербурга круп-
ную управляющую компанию. Нашим
партнерам достаточно быстро удалось при-
вести в нормальное состояние весь жил-
фонд. Жалобы жителей в настоящее время
практически свелись к нулю. Поступают,
скорее, пожелания эстетического характе-
ра: надо сделать красивую детскую площад-
ку, разбить клумбы, поставить более удоб-
ные скамейки. Когда мы делаем ремонт
в подъездах, то вначале представители уп-
равляющей компании опрашивают жиль-
цов о предпочтениях в цветовой гамме. 

Жители оплачивают 100% затрат, но та-
рифы на обслуживание у нас самые низкие
во Всеволожском районе. При грамотном
управлении бюджетом их вполне доста-
точно для того, чтобы обслуживать дома
и ремонтировать инженерные сети. Наши
сети мы сдаем в аренду теплоснабжающей
организации. А арендные платежи направ-
ляем на ремонт этих же сетей. Муници-
пальное образование активно участвует во
всех областных программах по софинан-
сированию ремонта жилого фонда и стро-
ительства дорог. Показатель собираемос-
ти коммунальных платежей составляет
у нас 97 процентов. Это показатель дове-
рия населения. 

Для поселения у нас разработан гене-
ральный план, а также правила земле-
пользования и застройки. В администра-
ции работает 12 человек: все с высшим об-
разованием, два кандидата наук. Как уда-
лось добиться таких успехов? Живем под
девизом: "Не народ для власти, а власть
для народа"».

Участники собрания утвердили отчет
председателя Ассоциации «Совет муници-
пальных образований Ленинградской об-
ласти» Александра Худилайнена и отмети-
ли активную деятельность исполнительно-
го директора Ассоциации Александры
Бондарь.

Президент России Дмитрий Медведев обозна-
чил работу по развитию местного самоуправ-
ления в качестве одной из приоритетных за-
дач государства: «Местное самоуправление
должно открывать гражданам возможность
самостоятельно решать свои локальные проб-
лемы без указаний и распоряжений сверху»

Александр Худилайнен: «Знать нуж-
ды жителей, оперативно и адекват-
но реагировать на возникающие
проблемы – в этом и состоит суть
публичной власти» 

Александра Бондарь: «Органы
местного самоуправления – опора
государственной власти Российской
Федерации»

ККооннккууррссыы  ддлляя  ссттррооииттееллеейй

В Ленинградской области проходят
региональные конкурсы «Лучшая
строительная площадка» и «Луч-
ший бытовой городок».

Конкурсы организованы при поддерж-
ке правительств Ленинградской обла-
сти и Санкт-Петербурга, региональных
профсоюзов и объединений работо-
дателей.
Помимо главных номинаций «Лучшая
строительная площадка» и «Лучший
бытовой городок» предусмотрено на-
граждение организаций в номинациях:
– «За высокий уровень культуры стро-
ительного производства»;
– «За образцовую организацию охра-
ны труда и техники безопасности».
В конкурсах могут принять участие
строительные и ремонтные организа-
ции независимо от форм собственнос-
ти, имеющие допуски на строительст-
во и право производства работ.
До 12 июня строительные организации
представляют на конкурс одну строи-
тельную площадку и не более двух бы-
товых городков. 

ССааммооррееггууллииррооввааннииее
вв ссттррооииттееллььссттввее

В середине мая в Тосненском и Ки-
ровском районах прошли рабочие
совещания по вопросам саморегу-
лирования в строительной отрасли. 

В совещаниях приняли участие руко-
водители строительных компаний,
представители комитета по строитель-
ству Ленинградской области и район-
ных администраций, а также специа-
листы саморегулируемой организации
НП «Строители Ленинградской облас-
ти». Участники обсудили вопросы при-
менения законодательства в области
проведения работ, влияющих на без-
опасность капитальных зданий и со-
оружений, особенностях работы ком-
паний в условиях саморегулирования.  
На совещании в Кировске опытом рабо-
ты в СРО поделился директор МУП «Уп-
равление капитального строительства
Кировского района» Александр Векслер.
Администрация Тосненского района
подготовила документы для вступле-
ния в СРО. Почему пошли на такой шаг,
рассказала заместитель главы админис-
трации, председатель комитета строи-
тельства и целевых программ Тоснен-
ского района Людмила Селиванова:
«Дело в том, что администрация вы-
полняет функции заказчика при строи-
тельстве важных социальных объектов:
бассейнов, стадионов, школ, муници-
пального жилья. Поэтому в районе сло-
жилась надежная система, которая про-
фессионально выполняет функции за-
казчика. Таким образом мы контролиру-
ем ход строительства социальных объ-
ектов, снижая при этом риски. Финан-
сирование строительства объектов
трехуровневое: из федерального, обла-
стного и районного бюджетов. Напри-
мер, в прошлом году мы затратили око-
ло 7 миллионов рублей на проектиро-
вание новой школы. Губернатор Вале-
рий Сердюков нас поддержал, выделил
финансовые средства, и мы начали
строительство школы».

новости
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Темой заседания стала реализация про-
ектов малоэтажного строительства в Рос-
сии и стратегия НП «НАМИКС». В заседа-
нии приняли участие председатель комите-
та по строительству Ленинградской облас-
ти Анатолий Каталевич, заместитель пред-
седателя комитета по бюджету и налогам
Государственной Думы РФ, координатор
проекта «Свой дом» партии «Единая Рос-
сия» Александр Коган, президент НП
«НАМИКС» Елена Николаева, генераль-
ный директор ООО «БиГ» Игорь Голдобин,
руководители строительных компаний.

Малоэтажное строительство – один из
главных приоритетов в области жилищно-
го строительства на селе, отметил министр
регионального развития РФ Виктор Басар-
гин. В этой сфере существует немало нере-
шенных вопросов, в том числе и на госу-
дарственном уровне. Ассоциация мало-
этажного и коттеджного строительства по-
могает выделять основные проблемы,
а министерство регионального развития
готово реализовывать предложения. 

«Сейчас главы администраций часто за-
крывают за счет предпринимателей те
проблемы, которые у них не решаются из-
за отсутствия средств: инженерная подго-
товка территории поселений, территори-
альное планирование и многие другие. По-
этому мы готовим ряд предложений по из-
менению законодательства, чтобы снять
с предпринимателей бремя платежей за
подготовку инфраструктуры для строи-
тельства», – уточнил Виктор Басаргин. 

По словам министра, государственные
обязательства по обеспечению граждан от-
дельных категорий (ветеранов, военнослу-
жащих, чернобыльцев) жильем до 2012 го-
да будут выполнены, и актуальным станет
строительство социального жилья. 

Также Виктор Басаргин обратил внима-
ние собравшихся, что по 94-ФЗ предлагает-
ся, исходя из предложенных НАМИКС нор-
мативов, помимо предельной стоимости
квадратного метра ввести и минимальную
стоимость, ниже которой строить и прода-
вать малоэтажное жилье нельзя. 

Президент НАМИКС Елена Николаева
напомнила, что 26 февраля этого года был
принят Федеральный закон № 25 «О фи-
нансовой поддержке малоэтажного строи-
тельства за счет средств Фонда содействия
реформированию ЖКХ», целью которого
является стимулирование использования
технологий строительства малоэтажного
жилья при переселении граждан из ава-
рийного жилищного фонда с использова-
нием средств фонда. Также г-жа Николае-
ва обобщила результаты совещания под
председательством Константина Цицина,
генерального директора Фонда содействия
реформированию ЖКХ, прошедшего 2 ап-
реля в Уфе, на котором подробно разби-
рался данный закон, возможности бизнеса
и власти, условия их эффективного вза-
имодействия при реализации региональ-
ных адресных программ по переселению
граждан из аварийного фонда. Что приме-
чательно – в итоговом документе заседа-

ния были учтены все предложения
НАМИКС. Еще одним шагом государства
навстречу малоэтажному строительству
стала разработка Ведомственной целевой
программы, отметила Елена Николаева. 

По расчетам заместителя председателя
комитета по бюджету и налогам Государ-
ственной Думы РФ, координатора проекта
«Свой дом» партии «Единая Россия» Алек-
сандра Когана, 28 тыс. рублей за квадрат-
ный метр – это средняя цена в регионах, по
которой граждане сегодня готовы покупать
малоэтажное жилье в собственность. При-
мерно половину этой суммы составляют
платежи за инфраструктуру. Поэтому для
снижения себестоимости необходимо идти
по пути всего цивилизованного мира – со-
здавать государственно-частные партнер-
ства, где муниципальные власти брали бы на
себя расходы по созданию инфраструктуры. 

По мнению Александра Когана, главной
проблемой, тормозящей развитие мало-
этажного строительства, является соотно-
шение доходов граждан и стоимости жи-
лья. Стоимость нужно снижать с помощью
внедрения современных технологий
в строительной индустрии и непосред-
ственно в строительстве. Главное при
этом – использовать не только зарубеж-
ные технологии, которые зачастую либо
уже устарели, либо очень дороги, но и раз-
рабатывать свои. 

В качестве примера участникам заседа-
ния продемонстрировали продукцию «Дю-
рисол», которая позволяет обеспечить

Перспективы малоэтажки
Олег Николаев / Министр регионального развития Российской Федерации Виктор
Басаргин посетил в апреле завод «Дюрисол» в Ломоносовском районе, где принял
участие в заседании генерального совета НП «Национальное агентство малоэтажного
и коттеджного строительства».

Виктор Басаргин и члены НАМИКС осматривают образцы продукции завода «Дюрисол»

ЖЖииллььее  ддлляя  ссееллььссккиихх  
ссппееццииааллииссттоовв

Участие в долевой программе строи-
тельства жилья для сельских специа-
листов в 2010 году примут: ЗАО «Гат-
чинский комбикормовый завод», хо-
зяйства «Рапти», «Агро-Балт», «Пер-
вомайское» и концерн «Детскосель-
ский». В ближайшие 3 года объем
строительства должен составить
24,9 тыс. кв. м при объеме привле-
ченных ресурсов 807,3 млн рублей.

Помимо жилищного строительства
программа социального развития села
Ленинградской области предполагает
в этом году введение в эксплуатацию
фельдшерско-акушерского пункта,
сельского клуба, 26 км газовых и 19 км
водопроводных сетей, а также капи-
тальный ремонт 27 объектов культуры
и завершение строительства инженер-
ной инфраструктуры под малоэтажную
застройку в поселке Плодовое.
На реализацию мероприятий программы
в 2010 году планируется направить
337,4 млн рублей из областного,
92,9 млн рублей из федерального и бо-
лее 79 млн рублей из местных бюджетов.
Специалисты комитета по агропро-
мышленному комплексу отмечают, что
важную роль в успешной реализации
мероприятий программы играет свое-
временная подача заявок и проектной
документации муниципальными обра-
зованиями региона.

ЗЗееммлляя  ппоодд  ИИЖЖСС

В текущем году выделено 56 бес-
платных земельных участков жите-
лям Ленинградской области для
индивидуального жилищного
строительства в рамках региональ-
ного закона № 105-оз. Общая пло-
щадь предоставленных участков
составляет 4,81 га. Больше всего
наделов выделено в Кировском
районе – 46; в Сланцевском – семь,
в Гатчинском – три. Всего же в этом
году планируется предоставить
более 800 участков. 

На сегодняшний день зарегистрирова-
но более 12 тысяч заявок. Больше все-
го их поступило в администрации Все-
воложского (2251) и Гатчинского
(2420) районов. Далее следуют Вы-
боргский (1573) и Приозерский
(1362). При этом в Бокситогорском
районе до сих пор не оказалось жела-
ющих воспользоваться этим законом.
В Киришском районе из 14 зарегист-
рированных заявлений 10 будут удов-
летворены уже в этом году.
Наибольшее количество (около 70%)
заявлений подано по общей катего-
рии. Это те, кто не имел и не имеет
в собственности земельного участка,
предоставленного ему для индивиду-
ального жилищного строительства,
личного подсобного хозяйства (с пра-
вом возведения жилого дома) или
дачного строительства и постоянно
проживают в области не менее 5 лет.
Всего в прошлом году (с момента на-
чала реализации закона) гражданам
предоставлено 106 участков общей
площадью более 11 га в восьми райо-
нах области.

новости



цитата цифра

планируется затратить на капитальный ремонт
жилья в 2010 году в Тихвине

100 млн руб.Мы готовим предложения по изменению
законодательства, чтобы снять с предпри-
нимателей бремя платежей за подготов-
ку инфраструктуры для строительства.

Виктор Басаргин, ммииннииссттрр  ррееггииооннааллььннооггоо  

ррааззввииттиияя  РРооссссииййссккоойй  ФФееддееррааццииии

цитата

Виктор Басаргин: 
– Сейчас главы админист-

раций часто закрывают за счет
предпринимателей те пробле-
мы, которые у них не решаются
из-за отсутствия средств: инже-
нерная подготовка территории
поселений, территориальное
планирование и многие другие.
Поэтому мы готовим ряд пред-
ложений по изменению законо-
дательства, чтобы снять с пред-
принимателей бремя платежей
за подготовку инфраструктуры
для строительства.

Задачей проекта было вовлечение
граждан в управление многоквар-
тирными домами и создание ТСЖ.
Проект осуществлялся в рамках
сотрудничества между городами-
побратимами Тихвином и Эрувиль-
Сен-Клером в течение 2008–2010
годов. Поддержку оказывали Мин-
регионразвития, Фонд содействия
реформирования ЖКХ, Министер-
ство иностранных дел и Минис-
терство коммунального хозяйства
Франции, Региональный совет
Нижней Нормандии, правительст-
во Ленинградской области (коми-
тет по энергетическому комплексу
и ЖКХ), Санкт-Петербургский госу-
дарственный инженерно-экономи-
ческий университет. 
Семинар предоставил возмож-
ность общения и обмена мнения-
ми представителям органов мест-
ного самоуправления, руководите-
лям предприятий ЖКХ, а также
структур гражданского общества.
Генеральный консул Франции
в Санкт-Петербурге Мишель Обри
подчеркнул, что сотрудничество
между Тихвином и Эрувиль-Сен-
Клером является примером много-
летней дружбы двух городов. Реги-
ональные связи развивают и ук-
репляют взаимоотношения между
двумя странами, и международ-
ный семинар с полным правом
можно назвать интересным собы-
тием в рамках Года Франции.
О создании новой системы жи-
лищных отношений, которая по-
зволяет вовлечь собственников
жилья в управление домами, рас-
сказал глава администрации Тих-
винского городского поселения
Константин Полнов. 
В начале проекта весь муници-
пальный жилищный фонд Тихви-
на находился в управлении одно-
го муниципального предприятия,
кроме семи жилищно-строитель-
ных кооперативов и одного ТСЖ.
Коммунальные услуги предостав-
ляли муниципальные предпри-
ятия. Доля муниципальной соб-
ственности в жилищном фонде
превышала 50%. 
Организовать работу по вовлече-
нию собственников жилья в уп-
равление бывшими муниципаль-
ными домами – создать ТСЖ – ока-
залось непростой задачей, требо-
вавшей изменения общественно-
го мнения.
На помощь пришли коллеги из
Эрувиля, которые готовы были по-
делиться своим опытом и возмож-
ностями в этой сфере. С помощью
французских специалистов и пре-
подавателей Тихвинского филиа-
ла ИНЖЭКОНа осуществлялось
обучение председателей ТСЖ, ру-

ководителей частных управляю-
щих компаний, работников адми-
нистрации. 
За время занятий слушатели озна-
комились с законодательством
в сфере управления жильем, с ме-
тодикой формирования тарифов
на коммунальные услуги для насе-
ления. Узнали, как грамотно со-
ставлять договоры, рассчитать сто-
имость планируемого в доме капи-
тального ремонта, стоимость содер-
жания жилья с учетом особеннос-
тей эксплуатации дома. Познакоми-
лись с программой «Сметный каль-
кулятор». На лекциях по финансо-
вому планированию и бухгалтер-
скому учету слушатели учились счи-
тать финансовые результаты жиз-
недеятельности дома, планировать
расходы на содержание и ремонт
дома. Без знания основ психологии
тоже не обойтись – прошли тре-
нинг «Эффективное общение в де-
ловом взаимодействии». 
Свидетельства об обучении про-
фессии «менеджер в сфере управ-
ления многоквартирными домами»
получили 18 участников проекта.
Активное участие в организации
мероприятий принимал созданный
в Тихвине Центр развития граж-
данских и общественных инициа-
тив. Была издана брошюра «Кто
в доме хозяин?», выпускались па-
мятки, буклеты, листовки о новой
жилищной политике. Были органи-
зованы специализированные вы-
ставки «Дом, в котором я живу»,
«Кто в доме хозяин?», рассказыва-
ющие о роли граждан в управле-
нии многоквартирными домами,
основах законодательства, положи-
тельных примерах лучших ТСЖ. 
Большое внимание было уделено
освещению хода жилищной ре-
формы в средствах массовой ин-
формации. На радио «Тихвин» вы-
ходили тематические передачи,

все новости еженедельно публико-
вались в газетах города. В програм-
мах Тихвинского телеканала «Ди-
вья ТВ» транслировались видеоро-
лики, рекламирующие ТСЖ, демон-
стрировались видеофильмы
«Дом – один на всех, и все мы за
него в ответе» и «Будущее за про-
фессионалами», а также отчеты
о проведении круглых столов. На
сайте Тихвинского района разме-
щена рубрика «Все об управлении
многоквартирным домом». 
Особое значение совместный про-
ект приобрел после вступления
в силу 185-ФЗ, так как одним из
наиболее сложных условий полу-
чения средств из Фонда содей-
ствия реформирования ЖКХ явля-
лось создание необходимого коли-
чества ТСЖ. 
На тот момент (июль 2007 года)
в управлении жилым фондом горо-
да было задействовано только одно
ТСЖ, доля многоквартирных домов
с просроченным капремонтом в Тих-
вине составляла более 50%. Для
выполнения в них ремонта требо-
валось более 1,5 млрд рублей. 
В результате реализации проекта
доля жилых домов, находящихся
в муниципальной собственности
Тихвина, снизилась с 50 до 30%.
В городе организовано 25 ТСЖ,
в управлении которых находится 95
домов, работает шесть управляю-
щих жилищным фондом компаний.
Эти показатели являются главны-
ми результатами совместного про-
екта и позволили администрации
Тихвинского городского поселения
привлекать федеральные и регио-
нальные средства на капитальный
ремонт многоквартирных домов
в течение 3 лет. 
В проекте участвовали и сельские
поселения, входящие в состав МО
«Тихвинский район». Помимо Тих-
винского городского поселения,

еще два сельских поселения вы-
полнили условия статьи 14 и полу-
чили средства на ремонт МКД. 
Создание такой структуры в сфере
управления жилищным фондом, по
мнению Константина Полнова, по-
зволило городу успешно реализо-
вать условия федерального закона
№ 185. В 2008 году Тихвин стал ли-
дером среди муниципальных обра-
зований по капитальному ремонту
домов. 172 млн рублей было вложе-
но в проведение капремонта 51 до-
ма. В 2009 году привлечено еще
92 млн рублей. На 2010 год сформи-
рована заявка в объеме 100 млн
рублей. Таким образом, обновляется
жилищный фонд, улучшаются усло-
вия жизни людей, что является ос-
новной задачей реформы.
Проблема обновления жилищного
фонда решается по всей Ленин-
градской области, сообщил замес-
титель председателя комитета, на-
чальник департамента ЖКХ Анд-
рей Гаврилов. С помощью Фонда
содействия реформированию
ЖКХ на эти цели удалось при-
влечь за два прошедших года
1,248 млрд рублей. По словам Ан-
дрея Гаврилова, объем капиталь-
ного ремонта домов в этом году
должен превысить показатель
прошлых лет. Ориентировочная
сумма программы, в которую во-
шло 80 муниципальных образова-
ний, должна составить 1,5 млрд
рублей.
С каждым годом увеличивается ко-
личество созданных в Ленинград-
ской области ТСЖ (455 в 2009 го-
ду), сейчас ими управляется 10%
многоквартирных домов области.
По результатам проекта накоплен
уникальный опыт в вопросах уп-
равления многоквартирными дома-
ми, который найдет практическое
применение в муниципальных об-
разованиях.

Реформа ЖКХ в Тихвине
Олег Николаев / Международный семинар «Управление коллективной собственностью
и межмуниципальное сотрудничество», прошедший в конце апреля в Санкт-Петербург-
ском государственном инженерно-экономическом университете, стал итоговым меропри-
ятием совместного российско-французского проекта в области жилищной политики,
муниципального управления и межмуниципального взаимодействия.

низкую стоимость строительства. Сте-
новые блоки, выпускаемые заводом,
являются экологически чистым мате-
риалом. Его основу составляет древес-
ная щепа, обработанная минеральны-
ми добавками и скрепленная порт-
ландцементом. Эти блоки являются
элементами несъемной опалубки, ос-
новой строящегося здания. Универ-
сальная технология позволяет возво-
дить стены высотой до 16 этажей. 

За 2 года поставки блоков обеспе-
чили строительство более чем 100
тыс. кв. м жилья в различных регио-
нах страны. Продукция «Дюрисол»
использовалась при возведении кот-
теджного поселка «Бельведер» в Ле-
нинградской области, объектов внут-
ригородской малоэтажной застройки
«Новые Коломяги» в Санкт-Петер-
бурге, в Вологодской и Тверской
областях.

Локомотив развития малоэтажно-
го строительства представители биз-
неса видят в государственно-частном
партнерстве. В частности, по словам
Андрея Князева, генерального ди-
ректора ГК Mozaik Development, ком-
пания участвует в застройке участка
«Никифоровское» в Тверской облас-
ти, реализацию которого активно
поддерживает администрация облас-
ти. Снижение затрат компании на
инфраструктуру позволило уложить-
ся в цену, установленную Минрегио-
ном для строительства социального
жилья. 

«Чтобы снизить стоимость, нужно
создавать государственно-частные
партнерства, – уверена Елена Никола-
ева. – Пилотные проекты по строи-
тельству жилых домов в рамках ГЧП
реализуются в настоящее время в Тве-
ри и Оренбурге. После того как госу-
дарство обеспечило инженерно подго-
товленные территории, там строят до-
ма, где цена квадратного метра не пре-
вышает 12 тысяч рублей. Это доброт-
ные дома с хорошими показателями
энергоэффективности». 

Плату за подключение к инженерным
сетям могут отменить уже в следующем
году. Об этом заявила Елена Николаева.
По словам президента НАМИКС, соот-
ветствующее предложение «рассматри-
вается на правительственном уровне».
Каким образом будут покрываться
расходы и само существование снаб-
жающих организаций, г-жа Николаева
не пояснила, но высказала убежден-
ность в том, что строительство дей-
ствительно доступного жилья возмож-
но только в рамках государственно-ча-
стного партнерства.
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РРыынноокк  ссккооррееее  жжиивв

В 2008 году производство пластиковых
труб (и ПВХ в частности) было одним из са-
мых интенсивно возрастающих и востребо-
ванных сегментов промышленности. Объем
общероссийского производства пластико-
вых труб в 2008 году, согласно данным Рос-
стата, составил 184 тыс. тонн продукции.
Прирост объема по сравнению с 2007 годом
превышал 17%. Объем рынка полиэтилено-
вых труб в Петербурге и Ленинградской об-
ласти составил около 30 млн EUR. 

Однако в 2009 году в этом сегменте уже
отмечается существенное сокращение объ-
емов производства. Основная причина ис-
тощения рынка – снижение объемов мало-
этажной застройки, замораживание строя-
щихся многоквартирных объектов. В янва-
ре 2009 года наблюдалось резкое снижение
производства на 30 с лишним процентов.
Объемы импорта ПВХ в 2008 году возросли
на 33%, но после пика поставок в июне его
количество также начало сокращаться. 

Однако увеличение спроса 2007-2008 го-
дов сделал свое дело. По мнению экспертов,
именно тогда пластиковые трубы (включая
полиэтиленовые, полипропиленовые, стек-
лопластиковые) вытеснили с рынка тради-
ционные конструкции. Это привело к зна-
чительному сокращению объемов потреб-
ления в Ленобласти и Петербурге металли-
ческих и бетонных труб. Сейчас пластико-
вые трубы занимают от 20 до 30% (в зави-
симости от района) местного рынка труб
для наружных инженерных сетей и более
50% рынка труб для внутренних сетей. 

ННаамм  ккррииззиисс  ссттррооииттьь  
ии  жжииттьь  ппооммооггааеетт

В качестве успешного антикризисного
примера можно привести опыт российско-
японской компании «Суми-Лон», открыв-
шей в Ленинградской области завод по вы-
пуску стеклопластиковых водопроводных
труб различного диаметра для магистраль-
ных трубопроводов и внутригородских и до-
мовых сетей. Недавно был реализован пер-
вый из трех запланированных этапов проек-

та: установлена производственная линия об-
щей мощностью 3 тыс. тонн труб ежегодно. 

Вторая линия мощностью 6 тыс. тонн
труб в год будет установлена до конца года.
Общая стоимость проекта оценивается
в 600 млн рублей. 

«Приятно сознавать, что, когда все гово-
рят о кризисе и нехватке рабочих мест,
здесь, во Всеволожском районе Ленинград-
ской области, вступает в строй высокотех-
нологичное предприятие, создаются новые
рабочие места», – отметил губернатор Ле-
нинградской области Валерий Сердюков. 

Однако в Петербурге эту продукцию нача-
ли использовать лишь 5 лет назад. И, по
мнению аналитиков, вряд ли стоит ожидать,
что позиции стеклопластика в общем объ-
еме потребления труб станут доминирую-
щими в ближайшее время. Это – «нишевый»
продукт, доля которого не превышает 25%.  

ММааййккаа  ллииддеерраа  

Долгое время лидером рынка пластико-
вых труб для наружных сетей в регионе ос-
тавалась группа компаний «Роспайп», по-
ставляющая на российский рынок совре-
менные инженерные материалы и техно-
логии в области систем водоснабжения
и канализации. Компания работает с 2003
года, но так и не открыла собственное про-
изводство, предпочитая развивать мас-
штабную торговую сеть. 

Среди производителей стоит отметить
завод пластиковых труб «Солекс». Он про-
изводит трубы из ПВХ для канализации
и электромонтажа. 

Завод фасонных изделий предлагает ком-
плекс продуктов и услуг для тепловых сетей,
основанный на инновационных технологи-

ях и мировых достижениях в области теп-
лоснабжения. Основной его специализацией
является поставка труб и фасонных изделий
(отводы, переходы, тройники) в ППУ (пено-
полиуретановой) изоляции, а также изго-
товление нестандартных изделий по черте-
жам заказчика. Компания ориентирована
в первую очередь на удовлетворение целого
пула потребностей покупателей.

Завод «Нордпайп» на двух основных тех-
нологических линиях выпускает сегодня тру-
бы из полиэтилена низкого давления диамет-
ром от 20 до 500 мм для систем газо- и водо-
снабжения. Производительность линий – бо-
лее 4000 тонн в год (20 тонн в сутки). Также
компания производит сварные фитинги для
труб диаметром от 110 до 630 мм.

В городе Тосно в 1995 году было создано
полимерное производство на базе ОАО
«Леноблгаз». Обусловлено это было появле-
нием и распространением эффективных тех-
нологий и необходимостью преодолеть от-
ставание отечественной промышленности.

Заметное место на рынке занимает компа-
ния «Пластпрофиль», входящая в промыш-
ленную группу «Металл-профиль», являю-
щуюся одним из лидеров металлического
производства в России. В группу входит 15
заводов и 30 представительств, располагаю-
щихся на территории России, Украины и Бе-
лоруссии. Недавно компания изъявила же-
лание стать лидером в производстве пласти-
ковых труб. Сегодня здесь производят тру-
бы из пластика и ПВХ. При этом трубы из
ПВХ достигают диаметра в 300 и 500 мм.
Интересно, что в России не многие делают
трубы из пластика такого диаметра. 

«Полиэтилен сегодня является одним из
наиболее перспективных материалов при
изготовлении трубопроводных сетей», –

уверен коммерческий директор ООО «Са-
некст». В прошлом году его компания пер-
вой в России установила на своих произ-
водственных площадях новую экструзион-
ную линию последнего поколения, присту-
пив к выпуску пятислойных труб из поли-
этилена низкого давления. Они могут ис-
пользоваться для монтажа систем питьево-
го и хозяйственного водоснабжения и газо-
проводов. Диаметры этих труб составляют
от 110 до 400 мм. С запуском линии общий
объем производства компании «Санекст»
может достигнуть 6,5 тыс. тонн труб. 

Несколько лет назад один из нынешних
лидеров производства полиэтиленовых
труб – компания «Икапласт» – запустил но-
вое оборудование стоимостью 4,5 млн EUR.
В зданиях на Октябрьской набережной ра-
ботает две линии по производству полиэти-
леновых труб и одна – по выпуску гофриро-
ванной трубы. Производственная мощность
завода составит 18 тыс. тонн в год. 

Петербургская компания «Профит»,
официальный дилер международного хол-
динга Amiantit, с 2008 года строит в Леноб-
ласти завод по производству стеклопласти-
ковых труб для наружных инженерных се-
тей. Дочернее предприятие компании
«Профит» ООО «Стекло-фитинг» являет-
ся официальным дилером международно-
го концерна Amiantit по продажам на тер-
ритории Северо-Западного федерального
округа РФ стеклопластиковых труб. На
своих производственных мощностях в го-
роде Всеволожске компания уже выпуска-
ет различные фасонные изделия для GRP-
труб. «Стекло-фитинг» претендует на уча-
сток площадью свыше 15 га в промзоне
«Кирпичный завод» во Всеволожском рай-
оне. На предприятии планируется выпус-
кать стеклопластиковые трубы диаметром
от 300 до 3000 мм для водопровода и кана-
лизационных сетей. Планируемая мощ-
ность завода, по предварительным оцен-
кам, составит до 100 км труб в месяц.

Пластик на смену чугуну и бетону
Любовь Андреева / Рынок пластиковых труб в Петербурге и Ленобласти напрямую связан с износом канализационных
и водопроводных сетей. Средняя степень износа водопроводных сетей региона по всем административным единицам
составляет более 60%. Аналогичный показатель по канализационным сетям Северо-Западного ФО еще выше – 70%.
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Производители полистирола (ПС) в Европе официально объявили об
увеличении стоимости полимера на 90 EUR за тонну, в действительности

поставщики готовы провести повышение, равное 60 EUR за тонну. 
Объем запасов термопласта на рынке в Европе находится на высоком уровне.
Несмотря на широкомасштабные сокращения производств, сбалансированной
ситуации пока не предвидится.

справка
ООссннооввнныыее  ддооссттооииннссттвваа
ппллаассттииккооввыыхх  ттрруубб::

• длительный, до 50 лет, срок службы;
• устойчивость к внешним химичес-
ким воздействиям;
• высокая стойкость черных труб
к солнечной радиации;
• большой коэффициент упругой
деформации, позволяющий трубам
выдерживать давление замерзаю-
щей в них воды;
• стойкость к температурным воз-
действиям (диапазон эксплуатации
от –100 до +80 °С);
• значительно меньший вес по
сравнению со стальными трубами
(легче в 5-7 раз);
• существенно меньшая в сравнении
со стальными трубами стоимость.

Применяют поливинилхлоридные трубы
в ЖКХ и строительстве. Среди них можно
выделить две категории для использова-
ния. Первая – наружные системы, к приме-
ру, безнапорная канализация, для которой
поливинилхлорид является незаменимым.
Вторая – внутренние системы, в частнос-
ти – трубы для холодного водоснабжения.
Российский рынок труб из ПВХ для холод-
ного водоснабжения, канализации, дрена-
жа более чем наполовину формируется за
счет импорта. Его объем существенно усту-
пает рынку труб из полиолефинов. Кроме
ЖКХ поливинилхлоридные трубы приме-
няются в промышленности, например,
в химическом производстве.

справка
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Любовь Андреева / В Леноб-
ласти озера выставляют на
необычные аукционы: сре-
ди бизнесменов разыгрыва-
ется право уборки мусора
с прибрежных территорий.
Проект «2010: год чистых
озер» реализуется при под-
держке правительства Ле-
нинградской области. 

Название «аукцион» – услов-
ное. Никто за участие не пла-
тит. Претендент на озеро по-
лучает право уборки водоема
плюс возможность проведе-
ния на его берегу каких-то
корпоративных акций – тре-
нингов, вечеринок, концертов
и т. д. Ни арендовать, ни тем
более получить в собствен-
ность прибрежные террито-
рии не позволяет закон.

ППррааввииллаа  ппррооссттыы

Общественный экологический
совет при губернаторе Леноб-
ласти подготовил перечень
озер, которые нуждаются

в уборке. В него вошло около
150 адресов. Координацией
деятельности по «санитар-
ным» аукционам занимается
специально созданная обще-
ственная организация «Швей-
царский клуб». В нее вошли
Тамаз Мчелидзе, президент
компании «Medи», выиграв-
шей первый аукцион, пред-
ставители экологического
движения «Зеленая волна»,
а также мэр швейцарского Да-
воса Ханс Петер Михель. 
Первоначально предполага-
лось, что муниципалитеты, на
территории которых будет про-
водиться уборка, должны будут
за свой счет обеспечить «озер-
ных санитаров» инвентарем
(резиновыми перчатками, ло-
патами, техникой для вывоза
мусора и т. д.), накормить их,
а также организовать утилиза-
цию собранных отходов. Лен-
область также обещала взять
на себя PR-продвижение этих
акций. По расчетам чиновни-
ков, на одну уборочную акцию
требуется в среднем около

30 тыс. рублей. Теперь, по сло-
вам координатора «Швейцар-
ского клуба» Арсения Ефремо-
ва, на четыре летние уборки
потребуется примерно 300 тыс.
рублей, из которых 50% уйдет
на PR-акции, остальное – на
уборку. Экономить же можно за
счет волонтеров, приобщив
к работе сотрудников выиграв-
шей аукцион компании.

ББииззннеесс--ооттрряяддыы
ууббооррщщииккоовв

В мае «ушло с молотка» озеро
Чайное во Всеволожском рай-
оне. Его выиграло ЗАО «Строи-
тельный трест». Озеро распо-
ложено недалеко от Токсово,
в 19 км от Санкт-Петербурга.
Протяженность прибрежных
территорий составляет около
2,7 км, площадь озера –
0,16 кв. км. По существующей
легенде, свое имя озеро полу-
чило в начале XVIII века, когда
однажды на охоте царь Петр I
остановился здесь испить чаю. 
Озеро Долгое в Тосненском рай-

оне взяла под контроль между-
народная компания «Катерпил-
лар Тосно». Озеро Вишневское
в Выборгском районе получила
под опеку компания ООО «Ва-
сильево». Большое Раковое
озеро в Выборгском районе –
«Центр орнитологического мо-
ниторинга «Раковые озера».
Гатчинский комбикормовый за-
вод облюбовал сразу два озе-
ра – Копанское и Глубокое в
Кингисеппском районе. Белян-
ское озеро на Карельском пере-
шейке досталось обществен-
ной организации «Спартак»,
которая уже несколько десяти-

летий отдыхает на его берегах
и столько же времени проводит
там уборки. Единственное озе-
ро в Петербурге – Дудергоф-
ское – будет убирать компания
Coca-Cola HBC Eurasia. 
Напомним, что первый аукцион
по продаже права уборки озер
Ленобласти состоялся 25 фев-
раля 2010 года в Торгово-про-
мышленной палате Петербурга.
Пионерами проекта стали ме-
дицинская группа «Меdи», за-
вод по переработке пластмасс
им. «Комсомольской правды»,
компания «Империя-Фарма»
и группа компаний НОУ «Тех-

нопарк «Пластика». Компании
взяли шефство над Голубыми
озерами (Выборгский район),
Солдатским озером (Выборг-
ский район), озером Щучье (Ку-
рортный район) и небольшим
родниковым озером близ Туута-
ри (Гатчинский район). 
По заявлению Ленинградской
областной торгово-промыш-
ленной палаты, проект «Аукци-
он озер» является некоммерче-
ским. Какое-либо строительст-
во или ландшафтные измене-
ния на прилегающих террито-
риях компаниями-участниками
проводиться не будут.

Попечители озер

Каждый владелец дачного участ-

ка должен обезопасить себя,

оформив документы юридически

правильно. Для этого ему следует

подготовить все необходимые

документы, воспользовавшись

услугами профессионалов.

Надо сказать, что положение дел

с оформлением документов на дач-

ные участки обстоит в нашей стране

не лучшим образом. И виной тому за-

частую становится инертность и лень

самих владельцев участков. В России

около 90 млн человек владеют садо-

выми, огородными и дачными участ-

ками, однако более половины граж-

дан не имеют документов, подтвер-

ждающих право собственности,

и актов государственной регистра-

ции объектов. А ведь отсутствие гос-

регистрации на постройки и земель-

ные участки лишает дачника права

совершать сделки с ними, в том чис-

ле продавать или передавать их по

наследству. Срок действия феде-

рального закона от 30 июня 2006 го-

да № 93-ФЗ (так называемого закона

о «дачной амнистии»), упростивше-

го процедуру оформления в соб-

ственность недвижимости, как изве-

стно, продлен. Но это вовсе не зна-

чит, что можно еще 5 лет ничего не

делать в части оформления. Надо

быть не пассивным, а активным соб-

ственником, который хочет гаранти-

рованно владеть своим имуществом

долгие годы.

О том, что бывает в противном слу-

чае, все мы узнали из недавних те-

лепередач о судьбе злополучного

дачного товарищества «Речник».

Огромные средства и силы, вложен-

ные хозяевами в постройку домов,

ничего не значат при отсутствии

должного юридического оформле-

ния. Отсюда вывод: документы на

недвижимость должны быть безуп-

речно оформлены и не вызывать

никаких разночтений.

Несмотря на продление упрощенно-

го порядка оформления участка на

5 лет, все равно существуют риски,

влекущие за собой мелкие и крупные

неприятности. В частности, ваши со-

седи могут заняться приватизацией

раньше вас, в итоге чего часть вашей

земли вдруг окажется «приватизиро-

вана», а то и уже перепродана. Да,

есть судебные инстанции, куда вы

вправе обратиться, только следует

знать: вернуть землю, купленную доб-

ропорядочным покупателем (не ве-

дающим об обмане), – практически

невозможно даже по суду.

Кроме того, в Земельном кодексе

есть 49-я статья, которая позволяет

изъять у вас участок для государ-

ственных нужд. В закрытом списке

таких нужд: выполнение междуна-

родных обязательств РФ, размеще-

ние объектов обороны, атомных

и энергетических объектов, транс-

портных нужд, разработка обнару-

женных полезных ископаемых и т. д.

Владельцу земли, конечно, полага-

ется компенсация за изъятое имуще-

ство, но компенсация будет выпла-

чена только в случае правильно

оформленных документов на землю

и постройки. Строго говоря, на стра-

же ваших прав собственника стоит

Конституция РФ и ряд федеральных

законов, однако апеллировать к за-

конодательству и основному закону

страны гораздо легче, если на руках

полный пакет документов.

Другой вопрос: в какую организа-

цию может обратиться тот, кто ре-

шил оформить документы на участок

и постройки? Вроде бы вариантов

немало, но далеко не все организа-

ции имеют соответствующие лицен-

зии и штат нужных специалистов.

Более того: в сфере оформления до-

кументов на земельные участки

и строения уже появились мошен-

ники, которые пользуются некомпе-

тентностью граждан. Такие недобро-

совестные оформители предлагают,

к примеру, «всего за восемь тысяч

рублей» оформить свидетельства

о регистрации права собственности.

Это, конечно, обязательный доку-

мент, но дело в том, что сумма гос-

пошлины, которую нужно заплатить

за регистрацию по декларации объ-

екта недвижимости в Регистрацион-

ной палате, составляет всего 200

рублей! 8000 рублей (при условии,

что документы оформляются всем

садоводством) необходимы для про-

ведения межевания и инвентариза-

ции строений, в результате чего у

садовода будет кадастровый пас-

порт на землю, а также кадастровый

паспорт на строение. Именно эти

документы необходимы для регист-

рации права, чтобы распорядиться

своим имуществом (ст. 25.3 ФЗ

№ 122-ФЗ); именно их требует при

заключении сделки нотариус. Для

оформления этих важнейших доку-

ментов и существует такая организа-

ция, как ФГУП «Ростехинвентариза-

ция – Федеральное БТИ».

Это государственное предприятие,

созданное в 1967 году, является

крупнейшей в России организаци-

ей, осуществляющей инвентариза-

цию объектов недвижимости. Фили-

алы предприятия есть в 82 регионах

РФ, а его штат – свыше 16 тыс. чело-

век. Организация имеет аккредита-

цию на выполнение работ по ин-

вентаризации строений, все необхо-

димые лицензии и допуски на вы-

полнение геодезических и картогра-

фических работ, а все его сотрудни-

ки – профессионалы. Еще одно пре-

имущество этой организации – ста-

бильность и государственная гаран-

тия результатов деятельности.

Мелкие структуры могут в один пре-

красный день попросту «исчезнуть»

с рынка, в то время как для ФГУП «Рос-

техинвентаризация – Федеральное

БТИ» подобная ситуация исключена.

Сроки изготовления документов в этой

организации кратчайшие, и, что уди-

вительно, нет утомительных очередей.

Здесь можно заказать сразу несколько

услуг одновременно: и инвентариза-

цию строений (БТИ), и кадастровые

работы по ценам ниже, чем у конку-

рентов (есть гибкая система скидок),

и оценку объектов недвижимости,

и разработку проектов перепланиров-

ки жилых и нежилых помещений. Все

консультации по порядку оформления

при этом абсолютно бесплатны.

Упрощенный порядок для регистра-

ции права собственности распро-

страняется на две категории граж-

дан: имеющие документы о том, что

земельный участок принадлежит им

на праве пожизненного наследуемо-

го впадения или постоянного (бес-

срочного) пользования, и имеющие

иные документы – акт о предостав-

лении гражданину земельного участ-

ка, выписку из похозяйственней

книги, документ, устанавливающий

право гражданина на данный зе-

мельный участок. Таким образом, за-

кон о «дачной амнистии» признает

любые документы, подтверждаю-

щие факт предоставления гражда-

нину земельного участка.

Оформление лучше всего начинать

с получения технического и кадастро-

вого паспортов на объекты недвижи-

мости. Эта процедура упрощена: для

составления технического и кадаст-

рового паспортов на постройки не

требуется разрешение на ввод их

в эксплуатацию. Садовые домики,

гаражи и другие хозяйственные по-

стройки собственник может согласно

закону регистрировать декларативно,

то есть приблизительно. Но на прак-

тике большинство граждан считают,

что сведения в декларацию лучше

внести после инвентаризации, –

будет точнее, чем обмерять и описы-

вать недвижимость самостоятельно.

Если говорить о затратах владельца,

желающего воспользоваться «дачной

амнистией» в рамках оформления зе-

мельного участка, то на местах уста-

новлены предельные ставки на зем-

леустроительные работы. Кроме того,

существуют «льготные» цены на про-

ведение межевания больших масси-

вов земельных участков (например,

некоторые садовые общества органи-

зованно проводят приватизацию

и платят за проведение земельно-ка-

дастровых работ в два раза меньше).

Что касается регистрации права, уста-

новлена пониженная госпошлина за

государственную регистрацию прав

физических лиц на земельный учас-

ток, земли ЛПХ (личные подсобные

хозяйства) и ИЖС (индивидуальное

жилищное строительство), садовод-

ства и огородничества, гаражи и т. д.

Как уже говорилось, эта сумма состав-

ляет 200 рублей.

Итак, не откладывайте в долгий ящик

оформление документов на свою за-

городную недвижимость – минималь-

ные усилия максимально обезопасят

от любых неожиданностей.

ФФееддееррааллььннааяя  ссллуужжббаа
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Активная инвестиционная по-
литика, проводимая прави-
тельством Ленинградской об-
ласти и направленная на эф-
фективное использование
имеющегося потенциала, по-
зволяет привлекать в регион
свыше 5 млрд USD инвести-
ций в год, создавать десятки
новых предприятий и обеспе-
чивать постоянный рост объ-
емов налоговых поступлений
в бюджет. Основным результа-
том этой деятельности стало
создание устойчивой базы
для экономического роста ре-
гиона – постоянное развитие
новых промышленных пред-
приятий.
Факторами инвестиционной
привлекательности региона
являются выгодное геополи-
тическое расположение на пе-
рекрестке морских, речных,
железнодорожных, автомо-
бильных, воздушных, трубо-
проводных и телекоммуника-
ционных трасс; система нало-
говых льгот и мер государ-
ственной поддержки инвесто-
ров; эффективная система за-
конодательного обеспечения
для стимулирования инвести-
ционной деятельности, а так-
же высокий инновационно-
промышленный и кадровый
потенциал. 

ИИннввеессттииццииии
вв 22000099  ггооддуу

Объем инвестиций в основ-
ной капитал за счет всех ис-
точников финансирования
в 2009 году в Ленинградской
области составил 193 246 млн
рублей, увеличившись на 7,1%
к уровню 2008 года. 
Крупными и средними органи-
зациями инвестировано в стро-
ительство 159 051 млн рублей
(82,5% от общих инвестиций),
или 105,5% к 2008 году.
Основным источником финан-
сирования инвестиций круп-
ных и средних организаций
являлись привлеченные сред-
ства в размере 128 692 млн
рублей. Из них 39,3% общих
инвестиций (62 428 млн руб-
лей) вложено вышестоящими
организациями. 
Из бюджетных источников
привлечено 27 137 млн руб-
лей, или 17,1%, причем
24 626 млн рублей – средства
федерального бюджета.
В структуре инвестиций соб-
ственные средства организа-
ций составили 30 359 млн
рублей – это 19,1% от общего
объема инвестиций, из них
12 848 млн рублей – прибыль
предприятий. 

Структура инвестиций такова.
Из объема инвестиций в ос-
новной капитал крупных и
средних организаций 68 383
млн рублей (43%) направлено
в развитие транспорта и свя-
зи; 29 227 млн рублей
(18,4%) – в обрабатывающие
производства; 37 931 млн
рублей (23,8%) – в производ-
ство и распределение элек-
троэнергии, газа и воды;
8170 млн рублей (5,1%) – в до-
бычу полезных ископаемых;
4801 млн рублей (3%) – в сель-
ское хозяйство, охоту и лесное
хозяйство; 5162 млн рублей
(3,3%) – в операции с недви-
жимым имуществом, аренду
и предоставление услуг.

ИИннооссттрраанннныыее
ииннввеессттииццииии
ууввееллииччииллииссьь
ппооччттии  ннаа  ттррееттьь  

Ленинградская область остает-
ся в числе регионов – лидеров
России по темпам роста иност-
ранных инвестиций. В 2009
году в экономику Ленинград-
ской области поступило иност-
ранных инвестиций в сумме
1 247,1 млн USD (129,7% к
уровню предыдущего года).
Из общего объема иностран-
ных инвестиций 566,2 млн USD
(45,4%) приходится на США;
227,1 млн USD (18,2%) – на Ни-
дерланды; 138,9 млн USD
(11,1%) – на Финляндию; 100,9
млн USD (8,1%) – на Австрию. 
Доля иностранных инвести-
ций, поступивших в развитие
обрабатывающих произ-
водств, составила 81,1%, или
1 011,1 млн USD.

ССттрроояящщииеессяя  ии
ппррооееккттииррууееммыыее
ооббъъееккттыы  
ииннввеессттиицциийй

ССттррооййииннддууссттрриияя

Объект: кирпичный
завод 

Инвестор: ОАО «Победа ЛСР»
Местоположение: г. Отрадное
Кировского района
Вид продукции: кирпич
Объем производства: 220 млн
шт. кирпичей в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2010

Объект: предприятие по
выпуску щебня

Инвестор: ООО «Карьер-Ще-
лейки»
Местоположение: г. Подпо-
рожье
Вид продукции: щебень
Введен в эксплуатацию

Объект: цементный
завод

Инвестор: ООО «Цемент»
(Группа ЛСР)
Местоположение: г. Сланцы
Объем инвестиций:
445 млн EUR
Вид продукции: цемент
Объем производства: 
1,85 млн тонн в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2010 г. (1-я очередь)

Объект: Бабиновский
цементный завод

Инвестор: ООО «Цемент»
(Группа «Импульс»)
Местоположение: пос. Бабино
Тосненского района
Объем инвестиций: 12 млрд
рублей
Вид продукции: цемент
Объем производства: 2 млн
тонн в год
Площадь объекта: 55 га
Срок ввода в эксплуатацию:
2012 г. 

Объект: домостроитель-
ный комбинат

Инвестор: ОАО «Главстрой-
комплекс»
Местоположение: г. Всево-
ложск 
Вид продукции: железобетон-
ные изделия
Объем производства: 300 тыс.
кв. м в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2010 г.

Объект: кирпичный
завод

Инвестор:
ЗАО «УМПК-Керамика»
Местоположение: с. Копорье
Ломоносовского района
Вид продукции: кирпич
Объем производства: 150 млн
шт. кирпича в год

Объект: кирпичный
завод

Инвестор: ЗАО «Стройпро-
гресс»
Местоположение: Лужский
район
Вид продукции: кирпич
Объем производства: 1-я оче-
редь – 40 млн шт. кирпича, 
2-я очередь – 90 млн шт. кир-
пича в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2010 г.

Объект: завод сухих
строительных смесей

Инвестор: ООО «Баумит»
Местоположение: Волосов-
ский район
Вид продукции: сухие строи-
тельные смеси
Объем производства: 75 тыс.
тонн в год

Объект: цементный
завод

Инвестор: ООО «Сланцевский
цементный завод «Цесла»
Местоположение: г. Сланцы
Вид продукции: цемент
Объем производства: 1,2 млн
тонн в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2010 г.

Объект: цех по произ-
водству пластиковых

окон
Инвестор: СУ-155 («Балтий-
ское окно»)
Местоположение: с. Войско-
вицы Гатчинского района
Вид продукции: пластиковые
окна

Объект: завод керамиче-
ских изделий

Инвестор: ЗАО «Солекс»
Местоположение: дер. Первое
Мая Кингисеппского района
Объем инвестиций:
50 млн EUR
Вид продукции: кирпич, кера-
мическая плитка, черепица,
санитарно-технические
изделия
Объем производства: кирпич –
до 60 млн шт. в год, керамиче-
ская плитка – до 700 тыс. кв. м
в год 
Срок ввода в эксплуатацию:
2011 г.

Объект: предприятие по
выпуску светопрозрач-

ных конструкций из ПВХ

Инвестор: ООО «Лабрадор»
Местоположение: массив
«Соржа-Старая» на террито-
рии Заневского сельского
поселения Всеволожского
района
Объем инвестиций: 15 млн
рублей (первая очередь)
Вид продукции: пластиковые
и алюминиевые окна и двери,
алюминиевые конструкции
Объем производства: 65 тыс.
кв. м продукции в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2010 г. (1-я очередь)

Объект: домостроитель-
ный комбинат

Инвестор: ООО «Энерголес
Северо-Запад»
Местоположение: г. Тосно
Объем инвестиций: 250 млн
рублей
Вид продукции: элементы
сборно-монолитного каркас-
ного домостроения
Объем производства: 100 тыс.
кв. м сборно-монолитного кар-
каса зданий в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2011 г.

Объект: предприятие по
производству изделий

из ПВХ-профиля
Инвестор: ООО «Стройком»
Местоположение: коммуналь-
но-складская зона «Торфяное-
Пригородный» Гатчинского
района
Объем инвестиций: 28,1 млн
рублей

Вид продукции: 
пластиковые окна
Объем производства: 24–30
тыс. окон в год
Площадь объекта: 8,7 га 
Срок ввода в эксплуатацию:
2011 г. 

Объект: кирпичный
завод

Инвестор: ООО «Ладожский
кирпич»
Местоположение: дер.
Манихино Пашского сельско-
го поселения Волховского
района
Объем инвестиций: 540 млн
рублей
Вид продукции: кирпич, плит-
ка, керамическая черепица
Объем производства: 30 млн
шт. условного кирпича в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2012 г. 

Объект: предприятие по
производству металло-

конструкций
Инвестор: ЗАО «СТИЛ-Трейд»
Местоположение: Никольское
городское поселение Тоснен-
ского района
Объем инвестиций: 3,5 млрд
рублей
Вид продукции: металлокон-
струкции
Объем производства: 360 тыс.
тонн продукции в год
Площадь участка под застрой-
ку: 91,7 тыс. кв. м.
Срок ввода в эксплуатацию:
2010–2012 гг.
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ППррооммыышшллееннннооссттьь

Объект: завод 
гофротары

Инвестор: ЗАО «Готэк Северо-
Запад»
Местоположение: дер. Ново-
саратовка Всеволожского
района
Вид продукции: гофроупаков-
ка, транспортная и потреби-
тельская упаковка
Введен в эксплуатацию

Объект: завод по произ-
водству упаковочных ма-

териалов
Инвестор: ОАО «Полиграф
Лэнд» 
Местоположение: Виллозское
сельское поселение Ломоно-
совского района
Вид продукции: упаковочные
материалы

Объект: вагонострои-
тельный завод

Инвестор: ЗАО «Тихвинский
вагоностроительный завод»
Местоположение: г. Тихвин
Объем инвестиций:
1 млрд USD
Вид продукции: грузовые ва-
гоны
Объем производства: 10 тыс.
вагонов в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2011 г.

Объект: предприятие по
изготовлению выхлоп-

ных систем 

Инвестор: ООО «Динекс – Русь
Массив»
Местоположение: коммуналь-
но-складская зона «Торфяное-
Пригородный» Гатчинского
района
Объем инвестиций: 150 млн
рублей (1-я очередь)
Вид продукции: выхлопные
системы для автобусов и гру-
зовых автомашин
Объем производства: 45 тыс.
единиц продукции в год
Площадь объекта: 3 га
Срок ввода в эксплуатацию:
2011 г.

Объект: производствен-
но-складской комплекс

Инвестор: ООО «ДиКом»
Местоположение: на террито-
рии промышленной зоны ООО
«Северо-Западный Технопарк-
Колпино» в поселке им. Тель-
мана Тосненского района
Объем инвестиций: 600 млн
рублей
Вид продукции: производство
металлических шкафов, стел-
лажей, мебели
Объем производства: до 108
тонн металлоизделий в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2013 г.

ППррооммззоонныы  ии  ттееххннооппааррккии

Объект: Индустриально-
складской комплекс

«Дони-Верево»
Инвестор: ОАО «Старт Деве-
лопмент»

Местоположение: Веревское
сельское поселение Гатчин-
ского района
Объем инвестиций:
1 млрд USD
Вид услуг: продажа или сдача
в аренду подготовленных для
создания промышленных
предприятий земельных
участков, строительство
объектов инженерной
и транспортной
инфраструктуры
Площадь объекта: 435 га 

Объект: индуст-
риальный парк

«Разметелево»
Инвестор: ООО «Олтон плюс»
Местоположение:
Разметелевское сельское
поселение Всеволожского
района
Объем инвестиций:
380 млн USD
Вид услуг: комплексная
планировочная, инженерная,
транспортная подготовка
территории для размещения
предприятий IV и V классов
опасности, а также
логистического комплекса
оптово-розничной торговли
Площадь объекта: 111 га 
Срок ввода в эксплуатацию:
2014 г.

Объект:
индустриальный парк

«Мариенбург»
Инвестор: ООО «Индустриаль-
ный парк «Мариенбург»

Местоположение: Пудость-
ское сельское поселение Гат-
чинского района
Объем инвестиций:
100 млн USD
Вид услуг: комплексная пла-
нировочная, инженерная,
транспортная подготовка тер-
ритории для размещения
предприятий
Площадь объекта: 35 га 
Срок ввода в эксплуатацию:
2015 г.

Объект: парк произво-
дителей автомобильных

компонентов (ППАК)
Инвестор: ООО «Ультра-
инвест»
Местоположение: Новосерги-
евское сельское поселение
Всеволожского района
Объем инвестиций:
260 млн USD
Вид услуг: комплексная пла-
нировочная, инженерная,
транспортная подготовка тер-
ритории для размещения
предприятий – производите-
лей автокомпонентов 
Площадь объекта: 76,3 га
Срок ввода в эксплуатацию:
2011–2012 гг.

ППиищщееввааяя  ппррооммыышшллееннннооссттьь

Объект: мясоперераба-
тывающий завод 

Инвестор: Atria Plc
Местоположение: 
Виллозское сельское
поселение Ломоносовского
района
Объем инвестиций:
70 млн EUR
Вид продукции: сардельки,
сосиски
Объем производства: 90 тонн
продукции в сутки
Введен в эксплуатацию:
апрель 2010 г.

Объект: молокозавод
Инвестор: ОАО «Кин-

гисеппский молочный
комбинат»
Местоположение: 
г. Кингисепп
Вид продукции: молокопро-
дукты

Объект: завод «Хлебный
дом – Fazer»

Инвестор:
ОАО «Хлебный дом»
Местоположение:
Свердловское городское
поселение Всеволожского
района
Объем инвестиций:
100 млн EUR
Вид продукции: хлебобулоч-
ные изделия
Объем производства: 170 тыс.
тонн в год
Площадь объекта: 20 га
Срок ввода в эксплуатацию:
второе полугодие 2012 г.

Объект: ликероводоч-
ный завод

Инвестор: ООО «ЛВЗ № 1»
Местоположение: Низинское
сельское поселение Ломоно-
совского района

Объем инвестиций:
50 млн USD
Вид продукции: ликерово-
дочная
Объем производства: 144 млн
бутылок в год
Площадь объекта: 17 га
Срок ввода в эксплуатацию:
2012 г.

Объект: молочно-
товарная ферма на

1200 голов
Инвестор: ЗАО «Любань»
Местоположение: деревня Бо-
родулино Любанского город-
ского поселения Тосненского
района
Объем инвестиций: 300 млн
рублей
Вид продукции: молоко
Объем производства: 10,8 тыс.
тонн продукции в год

Объект: предприятие по
фасовке чая 

Инвестор: ЗАО «Классик» 
Местоположение:
коммунально-складская зона
«Торфяное-Пригородный»
Гатчинского района
Объем инвестиций:
55 млн рублей
Вид продукции: чай
Объем производства: 300–360
тонн продукции в год
Площадь объекта: 3,4 га
Срок ввода в эксплуатацию:
2011 г.

Объект: комбинат соци-
ального питания

Инвестор: ООО «Конкорд
Менеджмент и Консалтинг»
Местоположение:
Заневское сельское поселение
Всеволожского района
Объем инвестиций:
20 млн USD
Вид продукции: пищевые по-
луфабрикаты
Объем производства: 66 тыс.
условных блюд в год
Срок ввода в эксплуатацию:
2014 г.

ППооррттооввыыее  ккооммппллееккссыы

Объект: портовый
перегрузочный

комплекс с терминалами
для крупнотоннажных
контейнеров, металлических,
навалочных,
продовольственных,
рефрижераторных, накатных
грузов
Инвестор: ООО «Перегрузоч-
ный пункт»
Местоположение:
порт Усть-Луга
Объем инвестиций: 22 млрд
рублей 
Вид услуг: перевалка грузов 
Грузооборот: до 4 млн тонн
в год 
Площадь объекта: 82,7 га
Срок ввода в эксплуатацию:
2011–2016 гг.

ССккллааддыы  ии  ллооггииссттииччеессккииее  
ккооммппллееккссыы

Объект: складской логи-
стический комплекс

класса А на территории индус-
триально-складского комплек-
са «Дони-Верево»
Инвестор: ООО «ФМ Ладога»
Местоположение: Веревское
сельское поселение Гатчин-
ского района
Объем инвестиций:
50 млн USD
Вид услуг: транспортно-логис-
тические 
Площадь объекта: 
100 тыс. кв. м 
Срок ввода в эксплуатацию:
2011 г.

Объект: логистический
комплекс 

Инвестор: ООО «Оптим-Ло-
гистик ЛО»
Местоположение:
на территории
промышленной зоны
«Красноборская»
в Тосненском районе 
Объем инвестиций: 
50 млн USD
Вид услуг: транспортно-логис-
тические 
Площадь объекта: 30 га
Срок ввода в эксплуатацию:
2012–2015 гг. 

Объект: торгово-
логистический комплекс

Инвестор: ООО «Массив»
Местоположение:
на земельном участке
Осиновая Роща массива
«Ольгино-2» в районе
кольцевой автодороги
Объем инвестиций:
10–12 млн USD
Вид услуг: хранение,
обработка и оптовая
продажа продукции
промышленной и
продовольственной групп
Площадь объекта:
28,4 тыс. кв. м 
Срок ввода в эксплуатацию:
2012 г.

ААггррооппрроомм

Объект: тепличный
комплекс

Инвестор: ООО «Новая Гол-
ландия»
Местоположение: 
Сясьстройское городское
поселение Волховского 
района
Объем инвестиций: 
53 млн EUR
Вид продукции: розы
Объем производства: 27 млн
роз в год
Площадь объекта: 12 га

ЭЭннееррггееттииккаа

Объект: ЛАЭС-2 
Инвестор: ФГУП «Кон-

церн «Росэнергоатом»
Местоположение: 
г. Сосновый Бор
Объем инвестиций: 136 млрд
рублей
Вид продукции:
электроэнергия
Площадь объекта: 110-130 га
Срок ввода в эксплуатацию:
первый блок – 2013 г., второй
блок – 2014 г.
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ММееттааллллооккооннссттррууккццииии
ддлляя  ссттррооииттееллеейй

Компания ЗАО «Стил-Трейд» намерена
вложить 3,5 млрд рублей в реконструк-
цию и расширение собственной произ-
водственной базы на территории по-
селка Никольский Тосненского района.
Площадь участка под застройку со-
ставляет 91,7 тыс. кв. м. Планируемый
объем продаж металлопроката дол-
жен составить около 30 тыс. тонн
в месяц. Предполагается создание но-
вого предприятия по производству
металлоконструкций для строитель-
ной и машиностроительной отраслей.
Срок реализации проекта –
2010–2012 годы.

ВВттооррааяя  жжииззнньь  
ккииррппииччннооггоо  ззааввооддаа

В деревне Манихино Волховского рай-
она компания ООО «Ладожский кир-
пич» планирует построить завод по
производству строительного кирпича.
Выпускать планируется около 30 млн
условного кирпича в год.
Несколько десятилетий назад на этом
месте уже действовал кирпичный за-
вод, размещенный тут из-за близости
месторождения глины. Теперь пред-
приятие обретет вторую жизнь.
Производить предполагается не
только кирпич, но также плитку и ке-
рамическую черепицу. На предпри-
ятии установят испанское оборудо-
вание компании Solincer. Объем ин-
вестиций в проект составляет
540 млн рублей, в том числе стои-
мость оборудования 284,6 млн руб-
лей. Срок реализации проекта –
2010–2012 годы. На заводе будет
трудоустроено 65 человек.

ООккннаа  ввссяяккииее  ннуужжнныы

Компания ООО «Стройком» планирует
построить предприятие по производ-
ству изделий из ПВХ-профиля в IV квар-
тале коммунально-складской зоны «Тор-
фяное-Пригородный» Гатчинского рай-
она. Предприятие разместится на пло-
щади 966,4 кв. м. Инвестиции в проект
составят 28,1 млн рублей.
Сейчас предприятие выпускает около
1 тыс. окон ежемесячно. После ввода
в строй новых цехов объемы произ-
водства вырастут в 2-2,5 раза. Строи-
тельные работы предполагается про-
вести за 6 месяцев. Выход предпри-
ятия на проектную мощность планиру-
ется в 2011 году.

РРааззввииттииее  ттееххннооппааррккаа

Новый производственно-складской
комплекс появится на территории
промышленной зоны ООО «Северо-
Западный Технопарк-Колпино» в по-
селке им. Тельмана Тосненского райо-
на. Общая стоимость проекта составит
600 млн рублей.
Комплекс будет создан компанией
ООО «ДиКом», специализирующейся
в сфере глубокой переработки метал-
ла и производства металлических
шкафов, стеллажей, мебели.
Компании выделен участок 8,7 га.
Площадь перспективной застройки
составляет 43 тыс. кв. м.

новости

Соглашение определяет общие принци-
пы сотрудничества по реализации инвес-
тиционных проектов, реконструкции объ-
ектов пассажирской железнодорожной ин-
фраструктуры, организации пассажирских
перевозок пригородного сообщения.

Правительство Ленинградской области
в этом году выделило 80 млн рублей бюджет-
ных средств на модернизацию и строительст-
во вокзалов и станций, полностью выполнит
свои обязательства по компенсации перево-
зок льготных категорий пассажиров, плани-
рует формировать госзаказ на пригородные
перевозки и оптимизацию инфраструктуры.

РЖД инвестирует более 16 млрд рублей
в развитие грузовых перевозок, связанных
с формированием портовой инфраструктуры
и скоростного движения. Железнодорожная
служба планирует полностью удовлетворить
потребности в перевозках не только порта
Усть-Луга, но и всех портов Северо-Запада.

ИИннввеессттииццииии  ООААОО  ««РРЖЖДД»»
вв ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

В этом году завершен проект «Организа-
ция высокоскоростного пассажирского

движения на участке Москва – Санкт-Пе-
тербург», осуществлен запуск поездов
«Сапсан» со временем хода 3 часа 45 минут.

Правительство Ленинградской области
принимает участие в создании системы
комплексной безопасности на транспорт-
ном направлении Москва – Санкт-Петер-
бург. Предполагается строительство двух
вертолетных площадок на территории Ле-
нинградской области – в городе Тосно
и в поселке Мурино – для доставки, в слу-
чае необходимости, пострадавших в Тос-
ненскую ЦРБ и Ленинградскую областную
клиническую больницу.

Проект «Организация скоростного пас-
сажирского движения на участке Санкт-
Петербург – Бусловская» с максимальной
скоростью 200 км/ч является частью меж-
дународного проекта по организации ско-
ростного пассажирского сообщения между
Санкт-Петербургом и Хельсинки.

В течение нескольких лет ведется модер-
низация инфраструктуры, чтобы добиться
максимальной скорости движения на участ-
ках Парголово – Выборг (до 200 км/ч)
и Выборг – Бусловская (до 160 км/ч). Ре-
конструированы пути, контактная сеть, сис-

темы сигнализации, централизации и бло-
кировки, проведено переустройство станций
на участке Парголово – Кирилловское и на-
чата модернизация участка Кирилловское –
Бусловская. В 2010 году на завершение всех
мероприятий по реконструкции инфра-
структуры выделено 7,8 млрд рублей.

Проект «Строительство новой линии
Лосево – Каменногорск с целью переноса
грузового движения к портам Финского
залива на направление Ручьи – Петяярви –
Каменногорск – Выборг» предусматривает

Николай Филиппов / В конце апреля губернатор Ленинград-
ской области Валерий Сердюков и начальник Октябрьской
железной дороги Виктор Степов подписали соглашение между
Ленинградской областью и ОАО «Российские железные доро-
ги» о взаимодействии и сотрудничестве в 2010–2012 годах.
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Продолжение. Начало в № 14.

Виктор Щелоков, председатель со-
вета директоров Центра юридиче-
ской поддержки землепользовате-
лей / Инвестиции в земельные
участки – один из наиболее эф-
фективных и безопасных спосо-
бов сохранить и приумножить
свой капитал. Земельный инвес-
тор имеет возможность преобра-
зовать участок качественно, по-
высив его стоимость в несколько
раз по сравнению с понесенны-
ми затратами. 

ССооззддааннииее  ооббъъееккттоовв
ииннффрраассттррууккттууррыы

Если инвестор готов вкладывать
деньги в освоение земельного
участка, то необходимо организо-
вать подключение к электрическим
мощностям, строительство транс-
форматорной подстанции и низко-
вольтной электрической сети
(380 В).

Если речь идет о коттеджном по-
селке, то строятся необходимые по
противопожарным и санитарным
требованиям объекты – площадка
для мусорного контейнера, пожар-
ные водоемы и многое другое.
При строительстве промышленных
объектов организуется система ка-
нализации, водозабора, подъезд-
ные пути для большегрузного
транспорта, площадки для погру-
зочно-разгрузочных работ и т. д.
Все эти действия по времени зани-
мают обычно до полугода и добав-
ляют еще 10-15% к общей стоимос-
ти проекта (включая вложения на
приобретение земельного участка).
Стоимость земельного участка при
этом увеличивается минимум на
30-40%, а главное – существенно
увеличивается его ликвидность.
С точки зрения инвестора этот
этап, пожалуй, оптимален для
окончания процесса инвестиций.
Можно, конечно, произвести за-
стройку коттеджного поселка дома-
ми. Но где гарантия, что именно

ваш жилой дом окажется тем са-
мым, о котором мечтает покупа-
тель? К тому же сроки возведения
данных объектов обычно растяги-
ваются на год, а то и два, а чистая
прибыль инвестора по отношению
к затратам проигрывает по сравне-
нию с предыдущими этапами.
Инвестор приобрел земельный
участок под коттеджную застройку
во Всеволожском районе Ленин-
градской области площадью 15 га.
Участок первоначально стоил
120 тыс. USD за 1 га площади и
был предназначен для ведения
сельского хозяйства.
На изменение разрешенного ис-
пользования земельного участка уш-
ло около 10 месяцев и было потра-
чено около 45 тыс. USD за гектар.
Результатом данных действий стало
получение разрешения на застрой-
ку данного участка дачными домами.
Реальная стоимость этого земель-
ного участка сразу же возросла
до 300 тыс. USD за гектар. (Сразу
же оговорюсь, что это та цена, по

которой у инвестора были готовы
купить земельный участок.) Инвес-
тор же решил получить согласова-
ния на коммуникации, произвести
зонирование земельного участка
(обозначить границы участков под
строительство домов, построить
грунтовые дороги, вырыть два по-
жарных водоема, поставить забор
по периметру участка).
Все эти действия заняли у инвес-
тора около 8 месяцев и стоили
еще около 40 тыс. USD за гектар.
В результате стоимость проекта со-
ставила около 205 тыс. USD за гек-
тар площади, времени на все со-
гласования ушло чуть более 1,5
лет, а цена, по которой инвестору
удалось реализовать земельный
участок, составила около 500 тыс.
USD за гектар площади. То есть це-
на земельного участка выросла бо-
лее чем в четыре раза по сравне-
нию с первоначальной стоимостью.

СС  ттооччккии  ззрреенниияя  
ииннввеессттоорраа

Изложенные три этапа освоения
объекта недвижимости полностью
соответствуют интересам инвестора. 
Причины:
– Многократно повышается стои-
мость земли, высокая доходность.

Перспективы развития
железнодорожной сети

Земельный участок как
инвестиции в будущее



цитата цифра

выделена Правительством Ленинградской области
на модернизацию и строительство вокзалов и станций

80 млн рублей Оптимальным вариантом для покупки в нынешних
условиях является пустой участок, имеющий
подведенные коммуникации

Виктор Щелоков, ппррееддссееддааттеелльь  ссооввееттаа  ддииррееккттоорроовв  ЦЦееннттрраа

ююррииддииччеессккоойй  ппооддддеерржжккии  ззееммллееппооллььззооввааттееллеейй

вынос грузового движения с участка, по
которому пойдут из Финляндии в Россию
скоростные поезда «Аллегро», на парал-
лельное направление по новой однопутной
электрифицированной линии Лосево – Ка-
менногорск протяженностью 68 км. Фи-
нансирование строительства железнодо-
рожной ветки предусматриваются за счет
средств Инвестиционного фонда РФ.

Проект «Комплексная реконструкция
участка Мга – Гатчина – Веймарн –
Ивангород и железнодорожных подходов

к портам на южном берегу Финского за-
лива» предназначен для обеспечения пе-
ревозок наиболее динамично развиваю-
щегося на Балтике морского порта Усть-
Луга. Это направление имеет стратегиче-
ское значение еще и потому, что из этого
порта открыта железнодорожно-автомо-
бильная паромная переправа на порт
Балтийск.

Целевая задача проекта – обеспечение
роста объемов перевозок на подходах
к порту Усть-Луга. В 2015 году они могут

увеличиться до 46,5 млн тонн, а в 2020-м –
до 53 миллионов.

В 2004–2009 годах объем капитальных
вложений достиг 20,7 млрд рублей, или
26% от сметной стоимости проекта. На
комплексную реконструкцию участка
Мга – Гатчина – Веймарн – Ивангород,
станция Лужская в 2009 году было выделе-
но 4,5 млрд рублей. В результате пропуск-
ная способность этого направления была
увеличена с 16 до 26 пар поездов в сутки.

В 2010 году продолжится комплексная
реконструкция участка Мга – Гатчина –
Веймарн – Ивангород и железнодорожных
подходов к портам на южном берегу Фин-
ского залива.

ВВооккззааллыы  ппрреевврраащщааююттссяя
вв ттррааннссппооррттнноо--
ккооммммееррччеессккииее  ццееннттррыы

В рамках программы ОАО «РЖД» по ре-
конструкции и модернизации вокзалов по-
строены вокзалы на станциях Свирь и Кин-
гисепп, реконструирован вокзал на станции
Волховстрой, на ряде станций капитально от-
ремонтированы пассажирские платформы.

Сегодня рассматривается возможность не
только реконструкции и модернизации су-
ществующих вокзалов, но и превращения их
в современные транспортно-пересадочные
комплексы и транспортно-коммерческие
центры, включающие железнодорожный
и автовокзал, стоянку такси и перехватыва-
ющую парковку, а также площади для раз-
мещения коммерческих и социально значи-
мых объектов (банк, почта, аптека, магазин,
учреждения общественного питания).

Реализация таких проектов возможна на
принципах государственно-частного парт-
нерства, привлечения частного капитала
для решения социальных задач в регионах.

ППррииггоорроодднныыее  
ппаассссаажжииррссккииее  ппееррееввооззккии

В 2009 году в условиях недостаточности
нормативно-правовой базы по организации
транспортного обслуживания населения ад-

министрацией Ленинградской области со-
вместно с Октябрьской железной дорогой –
филиалом ОАО «РЖД» – проведена слож-
ная работа по решению проблем пригород-
ных железнодорожных перевозок. 

Принято постановление правительства
Ленинградской области от 30 декабря
2009 года № 416 «О тарифах на перевозку
пассажиров железнодорожным транспор-
том пригородного сообщения», утвер-
жден предложенный ОАО «Северо-Запад-
ная пригородная пассажирская компа-
ния» новый покилометровый тариф,
обеспечивающий безубыточность приго-
родных перевозок.

Для снижения уровня инфраструктур-
ных издержек в себестоимости приго-
родных перевозок правительством Ле-
нинградской области в бюджете на 2010
год предусмотрена субсидия в размере
80 млн рублей на развитие инфраструк-
туры пригородного железнодорожного
транспорта.

Подготовлены проекты постановлений
правительства Ленинградской области
о предоставлении студентам и школьни-
кам льготы на проезд в виде 50% скидки
с действующего тарифа за счет субсидий
федерального и областного бюджетов
и о порядке их предоставления перевоз-
чику. После их утверждения будет заклю-
чено соглашение с Федеральным агент-
ством железнодорожного транспорта
и договор с ОАО «Северо-Западная при-
городная пассажирская компания» на пе-
ревозку учащихся.

Предусмотрено финансирование из об-
ластного бюджета льготного проезда от-
дельных категорий граждан – жителей Ле-
нинградской области – получателей соци-
альных льгот. В 2009 году на эти цели бы-
ло израсходовано 93,6 млн рублей. На 2010
год запланировано 220 млн рублей.

Комитет по транспорту и транспортной
инфраструктуре Ленинградской области
прорабатывает вопрос организации транс-
портного обслуживания населения на ос-
нове госзаказа и готовит проекты необхо-
димых нормативно-правовых актов.

– Независимо от количества
и местоположения участков,
приобретенных инвестором,
процесс освоения каждого из
них носит идентичный харак-
тер по порядку и продолжи-
тельности производимых дей-
ствий. То есть инвестору про-
ще планировать организацию
контроля над всем процессом,
прогнозировать сроки и коли-
чество материальных затрат.
Кроме того, рядовому покупа-
телю практически невозможно
за короткий срок самостоя-
тельно решить вопрос изме-
нения категории земли и по-
лучения разрешения на ком-
муникации, просчитать и из-
бежать возможных рисков, что
делает покупку «юридически
подготовленной» земли очень
привлекательной.
Ситуация на рынке в период
кризиса меняется стремитель-
но и зачастую не поддается
прогнозу, поэтому каждый
стремится снизить свой риск.
Рассмотренные нами три пер-
вых этапа освоения обяза-
тельны для подготовки любо-
го строительства, и это повы-
шает ликвидность объектов
«на выходе». Вместе с тем

дальнейшее развитие земель-
ных участков (стадия проекти-
рования и строительства) тре-
бует точного прогнозирова-
ния спроса через 1,5-2 года,
то есть на этапе завершения
строительства. Вполне воз-
можна ситуация, при которой
востребованный и модный се-
годня проект дома потеряет
свою привлекательность для
новых покупателей уже в сле-
дующем сезоне. 

СС  ттооччккии  ззрреенниияя
ппооккууппааттеелляя

Многие потенциальные поку-
патели загородной недвижи-
мости, не успевшие реализо-
вать свои планы до начала
кризиса, в настоящее время
пребывают в замешательстве.
С одной стороны, сохранив-
шиеся пока сбережения по-
зволяют им подобрать удов-
летворяющий запросам объ-
ект. С другой, снижение лич-
ных доходов, невозможность
получения кредита на более
или менее приемлемых усло-
виях заставляют задуматься
о целесообразности такой по-
купки в настоящее время, осо-

бенно если придется потра-
тить практически последние
средства.
Что же предпочтительнее
для покупателя, ограничен-
ного в средствах, желающего
приобрести участок «для се-
бя», но не исключающего
возможность того, что в даль-
нейшем его все же придется
продать?
Изменение категории земель-
ного участка, получение раз-
решения на подведение ком-
муникаций – процесс не толь-
ко длительный (занимающий
в совокупности не менее
2 лет), но и достаточно слож-
ный с юридической и органи-
зационной точек зрения.
Вряд ли покупатель, не зани-
мавшийся ранее таким вопро-
сом, сможет осилить его само-
стоятельно, а стоимость его
проведения, несмотря на кри-
зисные явления, снижаться
не будет. Инвестиции в зе-
мельный участок с целью из-
менения его назначения –
бизнес, безусловно, выгод-
ный, однако данные вложе-
ния интересны для достаточ-
но серьезных предпринимате-
лей, имеющих возможность

приобрести крупные земель-
ные участки, сделать допол-
нительные вложения и впо-
следствии продать землю ко-
нечному покупателю.
С другой стороны, готовые до-
ма и дома с незначительным
«недостроем», выставленные
сейчас на продажу, возводи-
лись еще в докризисные вре-
мена, по существовавшим на
тот момент расценкам на
стройматериалы и строитель-
ные работы. Поэтому они име-
ют определенный предел уде-
шевления, ниже которого
продажа будет явно убыточна
для нынешних владельцев,
и, скорее всего, продавцы
предпочтут снять свои объек-
ты с продажи до лучших вре-
мен, чем устанавливать цену
ниже себестоимости.
С моей точки зрения, опти-
мальным вариантом для по-
купки в нынешних условиях
является пустой участок, име-
ющий подведенные коммуни-
кации или даже возможность
их подвода. Цены на стройма-
териалы падают, строитель-
ные компании не избалованы
заказами. Уже сейчас можно
столкнуться с ситуациями, ког-

да подряды на строительные
и отделочные работы заклю-
чаются практически на уровне
себестоимости, лишь бы со-
хранить объем работ, не допу-
стить банкротства компании.
Такая тенденция будет сохра-
няться как минимум до конца
текущего года.
Таким образом, при приобре-
тении земельного участка,
готового к началу за-
стройки, покупатель по-
лучает возможность ор-
ганизовать строительст-
во с момента покупки,
то есть в наиболее
благоприятный
период, и по-
лучить на вы-
ходе гото-
вый объ-
ект

недвижимости с минималь-
ной себестоимостью. Безус-
ловно, даже если к моменту
окончания строительства
владелец по тем или иным
причинам захочет продать
дом, его ликвидность и до-
ходность будут значительно
выше, чем у аналогичных

объектов, строи-
тельство кото-

рых было за-
вершено
в докризис-
ный период.

Виктор Щелоков: «Покупка земельного участка –
выгодное вложение»
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Ход выделения и инженерной под-
готовки в муниципалитетах Ленин-
градской области участков земли
для осуществления инвестицион-
ной деятельности рассмотрен в кон-
це апреля на совещании губернато-
ра Валерия Сердюкова с главами
муниципальных образований. 

Практически в каждом районе области
сегодня уже определен перечень зе-
мельных участков, предлагаемых инве-
сторам для инженерного обустройства
с последующей реализацией инвести-
ционных проектов. Это может быть как
строительство жилья, так и создание
технопарков или бизнес-инкубаторов.
Все участки выбраны по единой, раз-
работанной в администрации области
методике. Как правило, это участок
площадью от 4 до 12 га, внутри кото-
рого предусмотрена площадка до 1 га
для строительства быстровозводимого
здания площадью до 5 тыс. кв. м,
а также здания от 100 до 500 кв. м
для сдачи в аренду. В правительстве
региона разрабатываются предложе-
ния о субсидировании процентной
ставки по кредитам, взятым на инже-
нерное обустройство территорий. 
В то же время Валерий Сердюков обра-
тил внимание глав администраций му-
ниципальных районов на необходи-
мость самого широкого информирова-
ния потенциальных инвесторов о на-
личии участков, готовых либо к инфра-
структурному развитию, либо уже к со-
зданию на них новых производств. Гу-
бернатор рекомендовал разместить на
сайте каждого района перечень участ-
ков, содержащий их кадастровые номе-
ра, описание и планы, чтобы потенци-
альные инвесторы могли ознакомиться
с возможностями размещения произ-
водства в конкретном районе.
По такой схеме сегодня работает весь
мир. Для области же она сегодня осо-
бенно важна, так как от прихода инвес-
торов зависит развитие экономического
потенциала как отдельных муниципа-
литетов, так и региона в целом. Прин-
ципиальное значение такой подход
имеет для населенных пунктов с одним
градообразующим предприятием.
Прежде всего этим муниципалитетам
необходимо всерьез заняться изыскани-
ем и обустройством участков, а значит,
привлечением на свою землю инвесто-
ров, отметил Валерий Сердюков. 

ЗЗддаанниияя  ––  вв  ээккссппллууааттааццииюю

В Ленинградской области за период
с января по март 2010 года было
введено в эксплуатацию 1082 зда-
ния жилого и нежилого назначения
общей площадью 327,4 тыс. кв. м,
что превышает 40% от общего вво-
да таких построек в регионах Севе-
ро-Западного федерального округа.

На долю жилья приходится 260,3 тыс.
кв. м общей площади, что составляет
79,5% от общего ввода в регионе зда-
ний жилого и нежилого назначения.
По общему количеству построенных
зданий жилого и нежилого назначения
регион входит в число 10 лидирующих
субъектов в стране.

новости

Федеральные дороги протянулись на
1365 км, региональные – на 9664 км. По
международным транспортным коридо-
рам через регион перемещается порядка
100 млн тонн грузов и 150 млн пассажиров
в год. Это действительно транспортное
«окно в Европу». Пиковые нагрузки на до-
роги Ленинградской области приходятся
на летний период – до 2 млн автомашин
в день. Все эти факторы непосредственно
влияют на состояние автодорог. Насколь-
ко дороги готовы к такому «набегу», ком-
ментируют ведущие специалисты. 

Алексей Струков, заместитель предсе-
дателя комитета по дорожному хо-
зяйству Ленинградской области: 

– Сейчас наша главная цель – сохране-
ние имеющейся дорожной сети. Поэтому
основные задачи – капитальный ремонт
и реконструкция дорог. 

Учитывая то, что государственное фи-
нансирование строительства и рекон-
струкции дорог до 2006 года было неболь-
шим, поэтому многие дороги сейчас нахо-
дятся в неудовлетворительном состоянии.
В 2006 году 18 процентов дорог было в ава-
рийном, а около 52 процентов – в ненорма-
тивном состоянии. В настоящее время 10,5
процентов дорог находятся в аварийном
состоянии и порядка 50 процентов – в не-
нормативном. Благодаря постоянной и це-
ленаправленной работе за последние 5 лет
состояние дорог области улучшилось. Кос-
венным подтверждением этого является
также уменьшение количества жалоб граж-
дан в дорожный комитет в четыре раза –
с 2,5 тысяч в 2006 году до 600 в 2009-м.
Сняты проблемы на дорогах Невская

Дубровка – Мяглово – Кола, Колтушском
шоссе и дорогах в поселке имени Свердлова
и Вистино, на мосту через Пашозеро. Ряд
региональных дорог, которые фактически
несут нагрузку федеральных трасс, приняты
на баланс ФГУ «Севзапуправтодор». 

Ежегодно на ремонт дорог в Ленинград-
ской области выделяется порядка 2 милли-
ардов рублей. Чтобы произошел качествен-
ный сдвиг, эту статью расходов необходимо
увеличить в 10 раз. Тогда в течение 5 лет мы
могли бы привести областные дороги в хоро-
шее состояние. Но на данный момент бюд-
жет Ленинградской области такого не может
позволить, а государственные дотации с каж-
дым годом снижаются. В этом году планиру-
ется отремонтировать около 310 километров
автодорог регионального значения.

Строительство и ремонт дорог – дело до-
рогостоящее. По результатам торгов в про-
шлом году средняя цена строительства
1 километра автодороги в Ленинградской
области составляла около 100 миллионов
рублей, ремонта – 4,5 миллионов рублей.

Валентин Иванов, заместитель на-
чальника ФГУ «Севзапуправтодор»: 

– В оперативном управлении ФГУ нахо-
дятся 1365 километров федеральных до-
рог, проходящих по Ленинградской облас-
ти. Ближайшие задачи – устранение ава-
рийной ямочности на дорогах, затем нане-
сение разметки в период до 15 июня. В этом
году установим шесть метеостанций, кото-
рые позволят более оперативно получать
информацию о дорожных условиях. 

На Мурманской трассе запланирован ре-
монт участков 26–38-й километр, 51–62-й
километр, капитальный ремонт участка
80–110-й километр. В этом году начнутся
работы на участке 231–256-й километр

в обход Лодейного Поля до границы с Ка-
релией, ремонт на участке 110–150-й кило-
метр и подхода к Лодейному Полю, а так-
же реконструкция моста через реку Пашу.

На трассе Санкт-Петербург – Приозерск
предусмотрен ремонт на участке 99–108-й
километр. 

На трассе «Скандинавия» мы завершаем
в этом году реконструкцию подходов
к МАП «Торфяновка» и дороги до грани-
цы с Финляндией с площадкой для отстоя
грузовиков. Сейчас ведется капитальный
ремонт моста через западный пролив на
подходе к Выборгу. После его завершения
будет проведен ремонт подходной дороги
к Выборгу со стороны Финляндии. На
трассе «Скандинавия» мы завершим в этом
году установку барьерного ограждения.

На трассе «Кола» будут выполнены ре-
монтные работы участков Южного полу-
кольца с нулевого по 10-й километр,
13–19-й, 76–81-й, 88–95-й километр. Сей-
час ведется капитальный ремонт дорожного
полотна на мостах через реки Тосну и Мгу. 

На трассе Санкт-Петербург – Псков бу-
дет выполнен ремонт участков 109–114-й,
131–136-й километр. Также запланирован
ремонт моста через реку Лугу. 

На трассе «Россия» будет обновлено до-
рожное освещение в шести населенных
пунктах, начнется строительство пяти над-
земных пешеходных переходов в поселках
Ушаки, Бабино, Жары, Любань. 

В этом году будет начата реконструкция
подходов к автомобильной дороге «На-
рва». В течение следующих 3 лет мы долж-
ны выполнить реконструкцию этой трас-
сы. Будут также выполнены работы на
подходах к Пикалево. 

Суммарные вложения составят: на стро-
ительство – 1,3 миллиона, на ремонт –
1,4 миллиона рублей. 

Михаил Плахов, начальник отдела ав-
томобильного транспорта комитета
по транспорту и транспортной инфра-
структуре Ленинградской области: 

– Комитетом проведено обследование
автодорог, по которым проходят автобус-
ные маршруты. Выделены наиболее
проблемные участки и составлен план-
график работ по восстановлению дорож-
ного покрытия. В связи со строительст-
вом западного полукольца КАД и съездов
с него подготовлены объездные схемы на
тех участках дорог в Ломоносовском
районе, которые подлежат временному
закрытию. 

Юрий Агафонов, директор НП «Ассо-
циация предприятий дорожного
комплекса Северо-Запада»:

– У нас за прошлый год по содержанию
региональных дорог в среднем по стране
было выделено 15 процентов, на ремонт –
14 процентов, на капитальный ремонт –
1,3 процента от норматива. В этом году го-
сударство выделяет еще меньше средств.
Поэтому из-за недостатка финансирова-
ния кардинально улучшить качество дорог
невозможно.

Эх, дороги!
Олег Николаев / На Ленинградскую область приходится 45% всех автомобильных дорог
Северо-Западного региона. Это наиболее высокая плотность дорожной сети в России,
сравнимая только с Подмосковьем.

Около 2 млрд рублей выделяется ежегодно
на ремонт дорог в Ленинградской области
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ООттккррыыттыы  ии  ггооттооввыы  
кк  ссооттррууддннииччеессттввуу  

Комитет государственного строительного
надзора и государственной экспертизы Ле-
нинградской области, Союз строительных
организации Ленинградской области «Лен-
ОблСоюзСтрой», НП «Строители Ленин-
градской области», СРО НП «Проектиров-
щики Северо-Запада», при поддержке газеты
«Строительный Еженедельник» и Петер-
бургского строительного центра провели се-
минар-совещание «Современные изменения
законодательства строительного надзора
и экспертизы Ленинградской области». От-
крывая семинар, председатель комитета го-
сударственного строительного надзора и го-
сударственной экспертизы Владимир Григо-
ренко подчеркнул значимость и практичес-
кую полезность подобных мероприятий.

Владимир Григоренко рассказал о совме-
стной деятельности с муниципальными об-
разованиями и указал на необходимость
устранения излишних бюрократических
препон, на которые наталкиваются за-
стройщики. «Эта тема была поднята в апре-
ле на заседании правительства, – сказал
глава комитета. – В ближайшее время, ско-
рее всего, произойдут изменения в законо-
дательстве. Застройщики смогут разумно
выполнять свою деятельность. Муници-
пальные органы, наделенные полномочия-
ми по выдаче разрешений и по контролю за
долевым строительством, должны быть бо-
лее адекватны и решительны в применении
тех мер, которые прописаны законом. В то
же время муниципалитеты не должны пре-
пятствовать застройщикам в их деятельно-
сти, если она не противоречит закону». 

РРааззввииттииее  ССРРОО

Первый заместитель председателя коми-
тета по строительству Ленинградской об-
ласти Дмитрий Микалаускас рассказал
о проблемах и перспективах развития
строительного комплекса Ленобласти
и развитии системы СРО в отрасли. 

В целях взаимодействия с СРО и коорди-
нации их деятельности на территории Лен-
области, а также в целях обеспечения по-
ступательного развития строительного
комплекса Ленобласти, распоряжением
комитета по строительству от 30.12.2009
№ 272 создан Общественный совет по во-
просам взаимодействия с саморегулируе-
мыми организациями на территории Лен-
области. Председателем Общественного
совета является председатель комитета по
строительству. В настоящее время разра-
батывается план работы совета.

«Губернатор и правительство Ленобласти
ставит перед руководством отрасли и коми-
тетом по строительству задачи как непо-
средственно по проектированию и строи-
тельству объектов, обеспечивающих соци-
ально-экономическое развитие Ленобласти,
так и по проведению различных видов мо-
ниторинга, прогнозированию, планирова-
нию, разработке материалов для принятия
управленческих решений на всех уровнях,
поэтому необходимо максимально полно

охватить и ту часть предприятий Леноблас-
ти, которая находится в составе различных
СРО, – сказал Дмитрий Микалаускас. –
В этих условиях оптимально выглядит схе-
ма управления отраслью (в том числе вза-
имного информационного обмена), при ко-
торой решения губернатора Ленинградской
области, правительства Ленинградской об-
ласти реализуются через курирующего стро-
ительную отрасль вице-губернатора и коми-
тет по строительству, "опирающихся" в сво-
ей работе на ЛенОблСоюзСтрой, обязатель-
ными членами которого являлись бы и об-
ластные организации, ныне входящие в раз-
личные СРО». 

Комитет по строительству считает, что не-
избежные в таких случаях финансовые из-
держки в виде необходимости уплаты член-
ских взносов одновременно в две организа-
ции несомненно окупятся расширением ин-
формационного пространства для этих орга-
низаций и обязательным их участием во
всех мероприятиях, проводимых руковод-
ством строительного комплекса, комитетом
по строительству и ЛенОблСоюзСтроем.

«Кроме того, с ликвидацией системы госу-
дарственного лицензирования за бортом
СРО остался малый строительный бизнес.
Сейчас никто не ведет учет или мониторинг
состояния строительного малого бизнеса, ко-
торый, не имея средств заплатить за свое
вступление в СРО, будет вынужден либо пре-
кратить работу, либо уйти в тень. Необходи-
мо провести комплекс мероприятий по учету
предприятий малого бизнеса в ЛенОбл-
СоюзСтрое по территориальному принци-
пу», – считает Дмитрий Микалаускас.

ННооввооее  вв  ссттррооииттееллььнноомм  
ннааддззооррее  

О последних изменениях законодатель-
ства в сфере государственного строитель-
ного надзора в Ленинградской области
рассказал Вячеслав Шибаев, начальник ад-
министративно-правового отдела комите-
та государственного строительного надзо-

ра и государственной экспертизы Ленин-
градской области. 

С 1 июля 2010 года вступает в силу Феде-
ральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ
«Технический регламент о безопасности
зданий и сооружений». «В законе отдельно
оговорено, что лицо, осуществляющее стро-
ительство здания или сооружения, в течение
всего процесса строительства должно осу-
ществлять контроль за соответствием при-
меняемых строительных материалов и из-
делий требованиям законодательства о тех-
ническом регулировании, – отметил Вячес-
лав Шибаев. – Законом также установлено,
что Правительство РФ не позднее чем за
тридцать дней до дня его вступления в силу
должно утвердить перечень обязательных
для применения национальных стандартов
и сводов правил. При этом утвержденные до
1 июля 2010 года СНиП признаются свода-
ми правил, соблюдение которых обязатель-
но. В настоящее время Министерством реги-
онального развития РФ подготовлен проект

постановления Правительства РФ, которым
будет утвержден перечень соответствующих
сводов правил».

Еще одним важным событием в сфере
строительства стало принятие Федерально-
го закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энер-
госбережении и о повышении энергетичес-
кой эффективности и о внесении изменений
в отдельные законодательные акты Россий-
ской Федерации». «Данным федеральным
законом ответственность за обеспечение со-
ответствия зданий, строений, сооружений
требованиям энергетической эффективнос-
ти и требованиям оснащенности их прибо-
рами учета используемых энергетических
ресурсов возложена на застройщиков. Про-
верка соответствия вводимых в эксплуата-
цию объектов требованиям энергетической
эффективности и требованиям оснащеннос-
ти их приборами учета используемых энер-
гетических ресурсов возложена на органы
государственного строительного надзо-
ра», – подчеркнул Вячеслав Шибаев.

По словам Вячеслава Шибаева, в настоя-
щее время практически завершено согла-
сование изменений в положение о комите-
те, наделяющих его дополнительными
полномочиями: по контролю за выдачей
органами местного самоуправления разре-
шений на строительство и разрешений на
ввод объектов в эксплуатацию, а также по
организации и проведению проверки до-
стоверности сметной стоимости объектов
капитального строительства, финансируе-
мых полностью или частично за счет
средств областного бюджета, вне зависи-
мости от необходимости проведения госу-
дарственной экспертизы проектной доку-
ментации таких объектов.

Кроме того, комитетом подготовлен
и согласован в Министерстве регионально-
го развития проект Порядка проведения
инженерных изысканий для подготовки
проектной документации, строительства,
реконструкции, капитального ремонта
объектов капитального строительства на
территории Ленобласти. В настоящее вре-
мя завершается его согласование с членами
Правительства Ленобласти. На текущий
год запланировано внесение изменений
в нормативные правовые акты, регламен-
тирующие срок проведения государствен-
ный экспертизы проектной документации,
который будет снижен до 60 дней. Послед-
нее возлагает особую ответственность на
проектировщиков, которые должны с по-
вышенным вниманием относиться к подго-
товке документации, так как времени на ис-
правление недостатков, выявленных в ходе
проведения экспертизы, и на устранение
замечаний экспертов не будет.

Надзор ответил на вопросы 
Дарья Литвинова / Специалисты Комитета государственного строительного надзора
и государственной экспертизы Ленинградской области провели семинар, посвященный
последним изменениям в сфере государственного строительного надзора и экспертизы
строящихся объектов.

Участники семинара ознакомились с новыми требованиями госстройнадзора 
и экспертизы

Реклама

власть
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С этой даты, в соответствии с положени-
ями Федерального закона № 148-ФЗ от
25.07.2008 «О внесении изменений в Гра-
достроительный кодекс Российской Феде-
рации и отдельные законодательные акты
Российской Федерации», разрешением для
выхода строительных организаций на
строительный рынок является свидетель-
ство о допуске для ведения работ, которые
оказывают влияние на безопасность объ-
ектов капитального строительства. 

Закон позволил строительному бизнесу
создать механизм разрешения споров
и конфликтов, снизить степень давления
государства на свободные рыночные пред-
принимательские и профессиональные от-
ношения, обеспечить эффективное сочета-
ние государственного регулирования эко-
номики с саморегулированием субъектов
строительной деятельности.

Сегодня многим становится понятно,
что саморегулирование в строительстве –
наиболее перспективный путь развития
строительной отрасли, повышающий от-
ветственность членов саморегулируемых
организаций и качество оказываемых ими
строительных услуг.

Институт саморегулирова-
ния – это классичес-
кий механизм граждан-
ского общества в пред-
принимательской сре-
де, который обеспе-
чивает дополнитель-
ный надзор и контроль
по отношению к госу-
дарственному регули-
рованию. 

Принципы саморегулирования, включаю-
щие в себя контроль над деятельностью чле-
нов саморегулирования, основаны на ряде
законодательных документов, главными из
которых являются Градостроительный ко-
декс РФ и Федеральный закон № 315-ФЗ
«О саморегулируемых организациях».

Подготовка к этому событию велась на
территории области планомерно с начала
2008 года. 

20 февраля 2008 года в Смольном был
подписан первый меморандум – «О вза-
имопонимании и сотрудничестве строи-
тельных объединений и организаций по
реализации саморегулирования в строи-
тельном комплексе Санкт-Петербурга
и Ленинградской области», который поло-
жил начало консолидации сил строителей
на реализацию саморегулирования.

Союз строительных организаций Ленин-
градской области и другие крупные обще-
ственные объединения строителей Санкт-
Петербурга постоянно вели работу по
разъяснению положений федеральных за-
конов, устанавливающих требования к са-
морегулированию. 

Некоммерческие партнерства, создавае-
мые на базе известных, имеющих положи-
тельную репутацию и внесших большой

вклад в развитие строительного комплекса
профессиональных объединений, присо-

единились к Меморандуму и при реали-
зации задач не ставили во главе коммер-

ческие интересы, а действовали в направ-
лении сохранения и развития строитель-

ного потенциала области, избавления
строительного рынка от недобросовестных

участников. Совместными уси-
лиями органов исполнитель-

ной власти Ленинградской
области, ЛенОблСоюз-
Строя, руководителей
партнерств это сделать
удалось, и это можно
считать одним из глав-
ных на данный момент
итогов реализации си-
стемы саморегулиро-
вания на территории
нашей области. 

В ряду основных задач, решаемых при
становлении системы саморегулирования
на территории Ленинградской области,
были в том числе:

– исключение возможности возникнове-
ния СРО-«однодневок»;

– противодействие спекуляции нечис-
топлотных дельцов, коррупционным схе-
мам продажи и фальсификации допусков
к работам;

– удержание ситуации в строительной
отрасли в законном русле в переходный
период от государственного регулирова-
ния к саморегулированию.

14 апреля 2010 года между Советом по
вопросам координации деятельности са-
морегулируемых организаций в Санкт-Пе-
тербурге в сфере строительства при прави-
тельстве Санкт-Петербурга и Обществен-
ным советом по вопросам взаимодействия
с саморегулируемыми организациями на
территории Ленинградской области в об-
ласти строительства было подписано Со-
глашение о совместной деятельности по
координации работы саморегулируемых
организаций на территории Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской области. 

Соглашение направлено на повышение
эффективности деятельности СРО в целях
реализации инвестиционных строитель-
ных проектов и программ, на создание
благоприятных условий для установления
организационно-правовых основ, форм
и методов функционирования СРО. 

Соглашение определяет направления со-
вместной деятельности: мониторинг право-
применительной практики Санкт-Петер-
бурга, Ленинградской области и других
субъектов РФ в части взаимодействия СРО
с органами государственной власти, мест-
ного самоуправления, иными организация-
ми и должностными лицами, совершен-
ствование законодательства, регулирующе-
го деятельность СРО, совершенствование
нормативной базы для обеспечения без-
опасности зданий и сооружений, качества
изделий и материалов, применяемых
в строительстве, сбор информации о про-
изводственной деятельности предприятий
и организаций, зарегистрированных на

территории Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области и входящих в состав СРО. 

Отдельной строкой в соглашении под-
черкивается, что оно не имеет цели огра-
ничивать деятельность сторон или созда-
вать благоприятствующие условия для де-
ятельности отдельных хозяйствующих
субъектов, которые могут вызвать ограни-
чение конкуренции или ущемление инте-
ресов иных субъектов.

Подводя первые итоги, можно сказать,
что, несмотря на проблемы, неотделимые
от проблем строительного комплекса в це-
лом (это и финансовое положение строи-
телей, и снижение объемов строительст-
ва), с которыми сталкивались строители
Ленинградской области, первичные цели
достигнуты – на территории области со-
здана система саморегулирования строи-
тельной отрасли, объединяющая индиви-
дуальных предпринимателей и юридичес-
ких лиц, стабильно работающих на рынке.

Однако останавливаться на достигнутом
не позволяет ни время, ни ситуация. Принят
ряд новых нормативных актов министерств
и ведомств – в частности, с 1 июля 2010 года
вступает в силу приказ Минрегионразвития
№ 624, утвердивший новый перечень работ,
оказывающих влияние на безопасность
строительства (взамен приказа № 724). 

Нам предстоит большая работа, как ор-
ганизационная, так и техническая. А также
разработка новых нормативных докумен-
тов и утверждение их на общих собраниях,
работа с Ростехнадзором, замена приложе-
ний к свидетельствам и многое другое.
Учитывая сжатые сроки, сотрудникам
и специалистам СРО предстоит жаркое ле-
то. И основная наша задача видится в ми-
нимизации негативного влияния всех этих
изменений на производственную деятель-
ность членов партнерств.

Саморегулирование – перспективный
путь развития строительной отрасли
Владимир Кобзаренко, директор СРО НП «Строители Ленинградской области» / Прошло
почти полгода с тех пор, когда 1 января 2010 года в строительной отрасли завершился
переходный период от работы в условиях лицензирования к саморегулированию.

ССттррооииттееллии  ии  ээннееррггееттииккии  
ууккрреепплляяюютт  ссввяяззии

НП «Энергоэффективность, Энергосбере-
жение, Энергобезопасность» и НП «Стро-
ители Ленинградской области» 18 мая
подписали соглашение о сотрудничестве.
Это первое соглашение между строитель-
ными и энергоаудиторскими СРО.

«Такое соглашение, несомненно, важно
и выгодно для обеих сторон. Строительство
и энергетика – родственные отрасли, поэтому
всегда должны координировать свои дей-
ствия. После выхода Федерального закона
№ 261 «Об энергосбережении и о повыше-
нии энергетической эффективности и о вне-
сении изменений в отдельные законода-
тельные акты Российской Федерации» энер-
гетическое обследование становится обяза-
тельным для целого ряда участников рынка,
поэтому тандем, подобный нашему, – это се-
рьезный шаг навстречу потребителю», – под-
черкивает Виталий Млынчик, председатель
совета НП «Энергоэффективность, Энергос-
бережение, Энергобезопасность».
Предметом соглашения, которое подписа-
ли Виталий Млынчик и директор НП
«Строители Ленинградской области» Вла-
димир Кобзаренко, стала совместная дея-
тельность, направленная на развитие
строительной отрасли и укрепление энер-
гетической безопасности Северо-Западно-
го региона. Планируется реализация со-
вместных программ энергосбережения,
энергоэффективности и повышения качес-
тва строительства, реконструкции и капи-
тального ремонта.

новость

справка

ССииссттееммаа  ссааммооррееггууллиирроовваанниияя  вв  ссттррооииттееллььнноомм  ккооммппллеекк--
ссее  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ппооззввооллииллаа  ооббеессппееччииттьь::

– эффективное использование творческого и профессиональ-
ного потенциала участников строительной деятельности;
– выработку стандартов и правил деятельности профессио-
нальных строительных сообществ;
– контроль за соблюдением этих стандартов и правил;
– повышение ответственности субъектов саморегулирова-
ния перед третьими лицами;
– выявление недобросовестных, неквалифицированных
участников строительной деятельности в целях вытесне-
ния их с рынка строительных работ;
– повышение прозрачности хозяйственного оборота и со-
кращение правонарушений в сфере строительства.



Вице-губернатор пояснил, что перед про-
ектными организациями в 2010-2011 годах
стоит сложная задача: участвовать в разра-
ботке градостроительной документации
для муниципальных образований области,
в течение этого года завершить разработку
и утверждение генеральных планов, правил
землепользования и за-
стройки, схем тер-
риториального
планирования во
всех 220 муници-
пальных образо-
ваниях. 

«Следующей
объемной за-
дачей явля-
е т с я

разработка долгосрочной региональной
программы по строительству жилья на тер-
риториях, которые переведены из земель
сельскохозяйственного назначения в му-
ниципальные поселения. Программу пла-
нируется разработать до 2015 года, и она
станет базой для жилищного строительства
в регионе», – уточнил Николай Пасяда.

С отчетом о работе СРО выступил дирек-
тор НП «Проектировщики Северо-Запада»
Сергей Чусов. Одним из главных направ-
лений работы НП в 2009 году являлась
подготовка и совершенствование докумен-
тов СРО. Были разработаны и утверждены
требования к выдаче свидетельств о допу-
ске к работам, правила контроля за со-
блюдением членами партнерства требова-
ний к выдаче свидетельств о допуске
и правил саморегулирования, положение
о мерах дисциплинарного воздействия за
несоблюдение членами партнерства требо-
ваний к выдаче свидетельств о допуске,

а также положения,
регламентирующие
р а б о т у о р г а н о в

управления, конт-
рольных и специаль-

ных органов представительских и совеща-
тельных органов и должностных лиц парт-
нерства. В 2009 году было проведено 24 за-
седания совета партнерства.

Партнерство активно сотрудничает
с профильными изданиями – газетой
«Строительный Еженедельник Ленинград-
ской области», журналом «Экономика
и инвестиции» и другими. 

Ведется активная выставочная деятель-
ность, НП «Проектировщики Северо-За-
пада» участвовало на ведущих строитель-
ных выставках России: «Балтийская стро-
ительная неделя», «Интерстройэкспо»,
«Мосты. Дороги. Тоннели» и других.

За прошлый год контрольной комисси-
ей было проведено 15 выездных и каме-
ральных проверок. В целом проверки
имели положительные результаты, но
в ряде организаций были выявлены недо-
статки в кадровом делопроизводстве, тре-
бующие особого внимания со стороны ру-
ководителей. 

СРО НП «Проектировщики Северо-За-
пада» активно участвует в работе по во-
просам саморегулирования в Обществен-
ном совете при Минрегионразвития РФ,

в мероприятиях по вопросам организации
подготовки проектной документации по
строительству, реконструкции, капиталь-
ному ремонту объектов капитального
строительства, которые оказывают влия-
ние на безопасность объектов капитально-
го строительства при Ростехнадзоре РФ,
а также в профильных совещаниях при
правительстве Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области.

Сергей Чусов также отметил, что в свя-
зи с переходом строительной отрасли на
саморегулирование важное значение
приобретают программы повышения
квалификации и аттестации специалис-
тов. Поэтому серьезное внимание в парт-
нерстве уделяется повышению квалифи-
кации специалистов – сотрудников чле-
нов партнерства. Основными партнера-
ми в этой области являются СПб ГАСУ,
СПб ГПУ, Военный инженерно-тех-
нический университет, ПГУПС, Северо-
Западный институт повышения ква-
лификации.

Участники собрания утвердили отчет
директора партнерства и определили пла-
ны на 2010 год.

цитата цифра

компаний-проектировщиков вступили 
в СРО НП «Проектировщики Северо-Запада»

215 С момента регистрации СРО в 2009 г.
жалоб и исков от потребителей не посту-
пало. Это говорит о высоком качестве
работ и надежности членов партнерства.

Виталий Санаров, 
ппррееззииддееннтт  ССРРОО ННПП  ««ППррооееккттииррооввщщииккии  ССееввеерроо--ЗЗааппааддаа»»

Проектировщики подвели итоги

Отчетное собрание членов НП «Проектировщики Северо-Запада»

цитата

Сергей Чусов, дирек-
тор НП «Проектиров-

щики Северо-Запада»:
– Важное значение приобре-
тают программы повышения
квалификации и аттестации
специалистов.

Николай Филиппов / Отчетное собрание членов НП «Про-
ектировщики Северо-Запада» прошло в конце апреля
в Доме правительства Ленинградской области. Открывая
собрание, вице-губернатор Николай Пасяда отметил, что
в саморегулируемую организацию вошло более 200 орга-
низаций проектировщиков из Северо-Западного региона.
Это свидетельствует о том, что СРО состоялась, а саморегу-
лирование – это своего рода отбор организаций, которые
способны работать на рынке.

Ре
кл

ам
а
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– Какие существуют виды контроля?
– Проверки могут быть плановыми

и внеплановыми, камеральными или вы-
ездными. Проверка деятельности членов
саморегулируемой организации осуществ-
ляется контрольным комитетом на основа-
нии статьи 55.13 Градостроительного ко-
декса Российской Федерации. 

Контрольный  комитет за три дня до на-
чала проверки направляет руководителю
компании уведомление, чтобы заранее бы-
ли подготовлены все документы.

Первичная проверка деятельности кан-
дидатов в члены саморегулируемой орга-
низации в части соблюдения ими требо-
ваний к выдаче свидетельств о допуске
проводится при приеме их в члены парт-
нерства.

Плановая проверка деятельности членов
саморегулируемой организации в части со-
блюдения требований к выдаче свиде-
тельств о допуске, стандартов СРО и пра-
вил саморегулирования проводит конт-

рольный комитет партнерства в соответ-
ствии с утвержденным планом меропри-
ятий. Плановая проверка проводится один
раз в год. Это проверка организации на со-
ответствие документам, сданным при
вступлении в партнерство. Ведь с течением
времени мог поменяться персонал, меня-
ются и технические условия работы ком-
пании. Проверяем трудовые договоры, ко-
личество заявленных рабочих мест, нали-
чие лицензионных чертежных и расчетных
программ по проектированию.   

Внеплановая проверка проводится в це-
лях осуществления контроля над исполне-
нием членом саморегулируемой организа-
ции предписаний об устранении нарушений,
выявленных в ходе ранее проводившихся
как плановых, так и внеплановых проверок,
а также в случае получения партнерством
заявлений от юридических лиц, индивиду-
альных предпринимателей, органов госу-
дарственной власти, частных  лиц о фактах
нарушения компанией технических регла-

ментов, требований к выдаче свидетельств
о допуске, стандартов саморегулируемой
организации и правил саморегулирования,
в том числе о возникновении аварийных си-
туаций, об изменениях или о нарушениях
технологических процессов, а также о выхо-
де из строя сооружений, оборудования, ко-
торые могут непосредственно причинить
вред жизни, здоровью людей, окружающей
среде и имуществу граждан, юридических
лиц, возникновения в результате деятельно-
сти члена партнерства угрозы здоровью
и жизни граждан, загрязнения окружающей
среды, повреждения имущества.

– Каков порядок рассмотрения жа-
лоб потребителей?

– Хочу обратить внимание читателей,
что заявление, не позволяющие устано-
вить лицо, обратившееся в саморегулируе-
мую организацию (анонимка), не может
служить основанием для проведения вне-
плановой проверки. 

Жалобы на действия членов партнерства
подлежат рассмотрению контрольным ко-
митетом с соблюдением требований статьи
55.16 Градостроительного кодекса РФ. 

Для рассмотрения жалобы на заседание
дисциплинарного комитета в обязатель-
ном порядке должны быть приглашены
лицо, направившее такую жалобу, и пред-
ставитель организации, на действия ко-
торой составлена претензия.

По результатам рассмотрения жалобы
председатель дисциплинарного комитета
либо обращается с представлением на имя
директора партнерства о проведении меро-
приятий по контролю над деятельностью
члена саморегулируемой организации, на
которого поступила жалоба, или мотиви-
рованно отказывает заявителю в проведе-
нии такой проверки и в письменном виде
направляет лицу, подавшему жалобу, ответ
по существу вопросов.

– Насколько компетентен контроль-
ный комитет при рассмотрении слож-
ных вопросов?  

– Все члены комиссии имеют профиль-
ное образование и многолетний опыт ра-
боты в строительной сфере. Но знать все
невозможно. Поэтому в случае, если конт-
рольный комитет в ходе мероприятий по
контролю над деятельностью членов парт-
нерства сталкивается с вопросами, требую-
щими узкоспециальных знаний, мы при-
влекаем к работе экспертов и экспертные
организации, аккредитованные при НП.

Коллеги, готовьтесь к проверке!
Олег Николаев / На базе «ЛенОблСоюзСтроя» созданы СРО НП «Строители Ленинград-
ской области» и НП «Проектировщики Северо-Запада». Одним из направлений деятель-
ности саморегулируемых организаций является контроль над деятельностью участников
партнерства в части соблюдения ими требований к выдаче свидетельств о допуске и стан-
дартов СРО. О том, к чему должны быть готовы проверяемые компании, мы беседуем
с Галиной Мозговой, председателем контрольного комитета СРО НП «Проектировщики
Северо-Запада».

Плановая проверка проводится один раз
в год. Это проверка организации на соответ-
ствие документам, сданным при вступлении
в партнерство



Конкурс «Лучшая строительная органи-
зация Ленинградской области» проводит-
ся под патронажем правительства Ленин-
градской области и при активном содей-
ствии комитета по строительству. 

В этом году конкурс отмечает свой первый
юбилей – он проводится в пятый раз. Это не
только повышает его значимость, но и до-
бавляет ответственности его участникам. 

ИИзз  ииссттооррииии  ккооннккууррссаа

2005
14 июля 2005 года губернатор Ленин-

градской области В.П. Сердюков издал по-
становление № 141-пг «Об организации
проведения ежегодного конкурса на луч-
шую строительную организацию, предпри-
ятие производства строительных материа-
лов и строительной индустрии ЛО». 

2006
Состоялся первый областной конкурс.

В нем приняло участие около 30 ведущих

предприятий стройкомплекса, курируе-
мых комитетом по строительству. 

2007
Состав организаторов был расширен,

и в него кроме комитета по строительству
ЛО и ЛенОблСоюзСтроя вошел Петер-
бургский строительный центр. Конкурс
стал проводиться в два этапа. Первый
предполагает анкетирование и выдвиже-
ние номинантов. Во второй этап выходят
компании, достойные бороться за право
называться лучшими. Оценивается их ра-
бота по следующим критериям: выполне-
ние инвестиционной (производственной)
программы, финансово-экономические
результаты, социальные результаты и ох-
рана труда, качество строительства или
выпускаемой продукции и научно-техни-
ческий уровень производства.

Для проведения сравнительного анализа
был расширен экспертный совет. Конкурс-
ную комиссию возглавил вице-губернатор
Ленинградской области Н.И. Пасяда.

2008
По итогам 2007 года заявки на участие

в конкурсе подали ведущие предприятия
строительного комплекса Ленинградской
области. В положение о конкурсе были
внесены дополнения и изменения, были
добавлены новые номинации. 

2009
По итогам 2008 года во второй этап кон-

курса вышли 57 организаций. Экспертный
совет принял решение в каждой номина-
ции выявлять не три лучшие компании,
а только одного победителя. 

Итоги конкурса были подведены в тор-
жественной обстановке в День строителя,
6 августа, в Тосненском дворце культуры.
Лучшим строительным организациям
были вручены дипломы и памятные
медали. 

2010
В апреле был дан старт конкурсу и на-

чался сбор заявок. В июле конкурсная ко-
миссия подведет итоги, а торжественная
церемония награждения победителей
состоится одновременно с праздновани-
ем Дня строителя 5 августа.

Конкурс строителей
Профессиональное конкурсное движение является важной
составляющей любой динамично развивающейся отрасли.
Конкурсы активизируют деловую конкуренцию в производ-
ственной сфере и стимулируют коллективы компаний к но-
вым трудовым достижениям.
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