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Российский аукционный дом про-
дал землю на территории Ижорских
заводов, находящуюся в залоге
Сбербанка. 

Ижорские
закладные, стр. 2

Коммерческая недвижимость

В середине сентября Смоль-
ный объявил новый конкурс
на освоение территории остро-
ва Новая Голландия. Бюджет
проекта составит не менее
300 млн USD.

События

Форум, стр. 6-7 • Инфраструктура, стр. 12-13

Делегаты III Всероссийского съезда НОСТРОЙ оставили президентом Ефима Басина,
переизбрали Совет объединения, а также внесли поправки в устав объединения, при-
ведя его в соответствие с изменениями в законодательстве. (Подробнее на стр. 15.)

Имиджевая Голландия, cтр. 8
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

На продажу единым лотом были выставлены
здание углекислотной станции площадью
770 кв. метров в городе Колпино (Ижорский
завод, 58, лит. ЖЧ), а также право долгосроч-
ной аренды (до 2054 года) прилегающего зе-
мельного участка площадью 3796 кв. метров. 
На лот претендовало четверо участников аук-
циона. Победил индивидуальный предприни-
матель, предложивший за участок чуть менее
12,6 млн рублей. Объект продан с превышени-
ем в 5 400 000 рублей (75,3%).
Объекты оформлены в собственность ООО
«Крафтум-Рус» и заложены по кредиту, выдан-
ному Сберегательным банком РФ третьему лицу.

В соответствии с условиями торгов обремене-
ние будет снято в течение 10 дней с момента
подписания договора купли-продажи. 
В декабре РАД выставит на торги два смежных
участка на Московском шоссе, д. 3, площадью
9,15 га. Участки продаются по поручению ком-
пании «ЛЭК». По предварительным оценкам,
здесь можно построить 80 тыс. кв. м жилья.
Проекты планировки и межевания территории
уже разработаны. Участки находятся в залоге
у Сбербанка и имеют обременение в виде дого-
вора ипотеки, которое будет снято с объекта
в течение 10 дней после аукциона. Начальная
цена объекта – 713 млн руб.

По мнению Владимира Копылова, ведущего
аналитика компании Setl City, участки у Парка
городов-героев – территория интересная, но
проблемная и скандально известная. «Жите-
ли окрестных кварталов не раз выступали
против любого строительства на этой террито-
рии, что создает неблагоприятный фон для
инвестора. Потенциально здесь можно разме-
стить в 2 раза больше жилых площадей, но
слабое место участка – социальная инфра-
структура. Если инвестору удастся внести из-
менения в проект и добиться строительства
большей площади жилых объектов, то при-
дется решать вопрос строительства школ
и детских садов для будущих жильцов. Сумма
на торгах вряд ли поднимется выше 1,5 млрд
рублей. Инвесторы пока не готовы вклады-
вать большие средства в проекты, по которым
нет четкого понимания. Их могут отпугнуть не-
ясные сроки реализации проекта – изменения
проекта планировки займут не менее года. Ве-
роятные претенденты на этот участок – струк-
туры, близкие к компании «ЛЭК». 

«Главный выигрыш для Пе-
тербурга от открытия техно-
парка – возможность получить
европейский опыт в данной
сфере, а в России как раз его
и не хватает.

Если говорить об инфра-
структуре технопарка, то там
все сделано разумно и рацио-
нально. Я уверен, что его стены
очень скоро заполнятся разно-
образными компаниями», – от-
метил вице-губернатор Михаил
Осеевский во время торжест-
венной церемонии открытия. 

На настоящий момент ком-
пания Technopolis уже заклю-
чила соглашения с 10 организа-
циями, которые станут рези-
дентами технопарка. Это круп-
ные зарубежные компании из
сектора информационных тех-

нологий и автоматизации про-
изводства.

В Петербурге действует не-
сколько технопарков. Проект
технопарка «Пулково» – пер-
вый в городе, реализованный
за счет инвестиций зарубежной
компании. Новый комплекс
включает в себя полностью ос-
нащенные офисные помеще-
ния, большую многоярусную
парковочную зону, оборудо-
ванные серверные и кухонные
уголки на каждом этаже, ви-
део-конференц-зал. Строи-
тельство столь масштабного
объекта пройдет в 6 очередей.

Отметим, что Technopolis –
крупнейший оператор научных
и технологических парков
в Северной Европе. По словам
директора «Technopolis Санкт-
Петербург» Питера Кочмэна,
организация представляет ши-
рокий комплекс услуг россий-
ским компаниям – от помеще-
ний европейского уровня до
программ развития бизнеса
для создания инновационной
экосистемы мирового класса.
Technopolis также является
партнером технопарка «Ин-
грия» – проекта, который реа-
лизуется за счет федерального
и регионального бюджетов.

Парк развития
Лидия Горборукова / Открылась первая очередь технопарка «Пулко-
во» площадью 23 тыс. кв. метров. Оператором проекта выступает
финская компания Technopolis, общий объем инвестиций в строи-
тельство объекта – около 50 млн евро.

мнение

Константин Раев, за-
меститель генераль-
ного директора ОАО
«Российский аукци-
онный дом»:

– До сих пор некоторые банки
и инвесторы считают, что за-

ложенное имущество – это проблем-
ный актив, с которым невозможно
работать. На самом деле обычное
частное имущество, просто с допол-
нительным обременением. И реали-
зовывать его надо по тем же прин-
ципам, что и незаложенное частное
имущество – по адекватной цене,
с нормальным сроком экспозиции
и полной информацией об объекте. 

Ижорские закладные
Наталья Бурковская / Российский аукционный дом продал
землю на территории Ижорских заводов, находящуюся
в залоге Сбербанка.

Реклама
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жилье

При этом спрос на квартиры эконом-
класса уже скорректировал предложения
строителей в пользу уменьшения реализу-
емых площадей, избавив их от иллюзий,
что потребителям нужны крупногабарит-
ные «элитки». По подсчетам экспертов,
в настоящее время 90 процентов продаж
на рынке недвижимости составляет до-
ступное жилье «без изысков». Восстанов-
ление покупательской активности было
связано с выходом в свет застройщика,
предложившего потребителям востребо-
ванный продукт – малогабаритные квар-
тиры за 1,5 млн рублей. Как рассказала ди-
ректор центра аналитики, консалтинга,
оценки АН «Итака» Яна Долотова, проект-
миллионник вызвал небывалый ажиотаж:
«В апреле текущего года рост объема сде-
лок увеличился в два раза. В связи с появ-
лением на рынке проекта «Северная доли-
на», в котором цена за «квадрат» составля-
ла 47 тысяч рублей, определились тенден-
ции на ближайшую перспективу. Очевид-
но, что повышению спроса на рынке будет
способствовать вливание такого рода
предложений – «малогабаритки» по цене
до 2 миллионов рублей разойдутся, как
только начнется их реализация». Выход
этого проекта стал реальной бомбой для
рынка недвижимости. 

На этом застройщик не остановился
и планирует продолжить агрессивную по-
литику – впереди второй «миллионник»
компании, квартиры в котором появятся
уже к середине следующего года, со сроком
сдачи в конце 2011-го. 

В том же направлении развивается про-
ект «Девяткино», где «малометражки» бы-
ли распроданы в первые месяцы. Исполни-
тельный директор АН «Юринфо-Недвижи-
мость» Николай Лавров уверен, что это по-
следствия отложенного спроса: «Малогаба-
ритные квартиры были раскуплены поку-
пателями, которые, имея на руках около
двух миллионов рублей, отложили покупку
на время кризиса. Грамотная политика за-
стройщиков, основанная на анализе рынка,
привела к ошеломляющим итогам».

ККооллееббааттееллььннааяя  ссттааггннаацциияя

Что касается рыночной ситуации в целом,
то здесь восстановление спроса идет до-
вольно медленными темпами. Жилье ком-
форткласса продолжает пользоваться попу-
лярностью, но доля его в общем объеме сде-
лок существенно снизилась и составляет
8,5%. Продажа элитных квартир остается
на уровне 1-2%. Наиболее ликвидные квар-
тиры балансируют в диапазоне от 52 до
55 тысяч рублей за квадратный метр. 

К концу 2009 года произошла стабилиза-
ция и на вторичном рынке (объемы пред-
ложения приближаются к среднестатисти-

ческой норме, объемы сделок больше не
уменьшаются, срок экспозиции квартир
несколько сокращается, спад цен прекра-
тился), а с начала 2010 года основные по-
казатели рынка восстанавливаются.

По словам г-на Лаврова, на вторичном
рынке взят курс на повышение стоимости
жилья – с августа рост составил 1,8%.

Профессор кафедры экономики и управ-
ления городским строительством РЭА Ген-
надий Стерник назвал процесс выхода из
кризиса колебательной стагнацией с неко-
торыми тенденциями на повышение. Он
также отметил, что его прошлогодний про-
гноз отчасти не оправдался. С декабря
2009 года началась фаза восстановления,
цены на нефть начали расти, а курс рубля
к доллару ослаблялся, но не так интенсив-
но. Профессор рассчитывал, что цены на
нефть остановятся в районе 60-65 рублей
за баррель, а к концу года и вовсе упадут,
но они выросли до 80 рублей за баррель.
Г-н Стерник заметил, что ошиблись все,
так как кризис для России был неожидан-
ным, пришедшим извне. «Я делаю свои
прогнозы, основываясь на трех опорах
экономики – это нефть, доллары и отток
капитала. Эти показатели в свою очередь
влияют на доходы населения, которые оп-
ределяют рост цен на рынке. Сейчас нали-
цо положительная тенденция. Драйверами
рынка недвижимости являются среднеду-
шевые доходы населения, а они начали
расти. В целом по прогнозу на конец 2010
года будет наблюдаться рост рублевых цен
на 5 процентов», – резюмировал эксперт. 

ЦБ выдал свой прогноз на три года впе-
ред: цены на нефть будут варьироваться
в районе 75-77 рублей за баррель. Это го-
ворит о том, что в ближайшее время не
будет резкого повышения цен на жилье.
Эту же тенденцию подтвердил премьер-
министр РФ Владимир Путин, сказав, что
он не допустит быстрого роста доходов
населения, тем самым скоординирует це-
ны на недвижимость. Он подчеркнул, что
повтора ошибки 2003 года, когда с помо-
щью ипотеки мощно стимулировался
спрос, не будет. Развивать строительство
и предложение гораздо инерционнее
и сложнее, поэтому не следует сейчас то-
ропиться с раздуванием платежеспособ-
ного спроса, иначе это приведет к беше-
ному росту цен на жилье. Спрос за 2-3
года создать можно, на формирование
предложения уйдет 5-7 лет. 

ДДееввееллооппееррыы
ппоодд  ккооннттррооллеемм

Говоря о доходности деве-
лоперского бизнеса, г-н Стер-
ник отметил, что она снизи-
лась. Сейчас разрабатываются

меры по стимулированию девелоперов, на-
правленные на снижение затрат на строи-
тельство. При этом цену конечного продук-
та также придется контролировать извне,
дабы избежать стремительного обогащения
инвесторов и снизить стоимость квадратно-
го метра. В настоящее время, по некоторым
оценкам, расходы на землю в общих затра-
тах на проект варьируются от 30 до 50%.
«ФЖС сделал щадящие условия аукционов:
цена на землю снижена в два-три раза. Сей-
час в фонде хотят пойти дальше и внедрить
голландский метод аукционов для тех за-
стройщиков, которые готовы предложить
наименьшую цену проекта. Впервые за 20
лет государство поворачивается лицом
к населению, а не способствует обогащению
девелоперов», – подытожил профессор. 

Декан факультета экономики недвижимо-
сти Академии народного хозяйства при
Правительстве РФ Елена Иванкина совмест-
но с девелоперами сделала свой анализ со-
стояния рынка недвижимости. Среди основ-
ных изменений она отметила закрытие
большей части инвестиционных проектов,
ухудшение их качества в связи с необходи-
мостью удешевления, снижение себестои-
мости строительства до 30 тысяч рублей за
«квадрат». Также кризис повлиял на изме-
нение качества вновь разрабатываемых
проектов: увеличилась доля проектов эко-
номкласса, уменьшились площади квартир.

Кроме того, эксперты прокомментирова-
ли положение дел в секторе коммерческой
недвижимости, подчеркнув, что пик ее раз-
вития пришелся на 2007 год, гигантские ин-
вестиции были влиты в строительство тор-
говых центров, в настоящее время рынок
ими перенасыщен. Вследствие этого произо-
шло снижение арендных платежей офисных
помещений до минимума, неплатежи арен-
даторов растянулись до 2-3 месяцев, наблю-
далось увеличение вакантных площадей

в офисных помещениях
класса А до 30-40%, со-

кратились арендные
платежи торговых по-
мещений на 23%, уве-
личились вакантные

площади в торговых
центрах на 13%.

Бомба для рынка 
Ярослава Задорина / Будущее рынка недвижимости в руках застройщиков с агрессивной
политикой, которые с помощью востребованного предложения способны контролировать
цены на жилье. К такому выводу пришли петербургские и московские аналитики.

редактор рубрики

Наталья
Бурковская 

Холдинг «ЛенСпецСМУ» приобрел
12 гектаров земли за 385,6 миллиона
рублей. По данным компании, на
участке планируется построить около
150 тыс. квадратов жилья. Компания
победила в аукционе по продаже двух
земельных участков Минобороны
на Октябрьской набережной, 118 (кор-
пуса 12 и 13). Цена первого лота,
включающего земельный участок
2,6 га и три нежилых здания, состави-
ла 180,1 млн рублей. При начальной
стоимости 80 млн рублей на него пре-
тендовало 4 участника торгов. Цена
второго лота – 205,6 млн рублей. Он
представляет собой земельный участок
в 10 га с девятью нежилыми зданиями
общей площадью 2,624 тыс. кв. мет-
ров. Стартовая цена – 200 млн рублей.
Количество претендентов – два. 
Напомним, что эти же участки выстав-
лялись на торги 11 июня одним лотом,
причем по меньшей цене – за 174,6 млн
рублей. Однако тогда желающих их ку-
пить не нашлось.
Минобороны готовится провести торги
по продаже бывшего здания штаба ар-
мии ПВО в Басковом переулке, 16. Этот
аукцион также проводится повторно. 
Начальная цена лота – 447,6 млн руб-
лей, минимальная – 267,6 млн руб-
лей. Заявки от участников принимают-
ся до 18 октября. Аукцион будет про-
водиться по голландской схеме. Зда-
ние является объектом культурного
наследия, и победитель торгов будет
обязан сохранить его облик.

Финская строительная компания
«Лемминкяйнен» взяла на достройку
23-этажный дом, возводимый
ООО «ВСТ» на участке компании
«ДомСтрой». Несмотря на обременение
в виде дольщиков, инвесторы считают
проект прибыльным. Холдинг «Леммин-
кяйнен рус» является 100-процентной
дочкой финских концернов Oka OY
и Lemcon OY. Компания стала соинвес-
тором строительства жилого дома
на Ярославском проспекте, 78, который
возводится с 2007 года, работы замо-
рожены на уровне 14-го этажа. 
Изначально проект предусматривал
высоту здания 99 метров. Но ООО
«ВСТ» начало строить без разрешения
на строительство, а готовый проект
попал на согласование в Смольный
в начале 2009 года, одновременно
с принятием ПЗЗ, согласно которым
максимальная высотность в Калинин-
ском районе не должна превышать
75 метров. В этом же году компания
«ВСТ» заморозила другие стройки.
Lemminkainen планирует вложить
в достройку дома 20 млн евро. Разре-
шенная высотность позволила фин-
нам утвердить проект 23-этажного до-
ма на 180 квартир. Строительство
возобновится в декабре 2010 года,
а завершится в 2011 году. По данным
компаний, «ДомСтрой» получит часть
дома, из которой должна будет раз-
дать квартиры дольщикам ВСТ. Почти
все непроданные квартиры финны
продадут сами.

новости

Геннадий Стерник: в целом по прогнозу на конец 2010 года будет
наблюдаться рост рублевых цен на 5 процентов



цитата цифра

долги петербуржцев за жилищно-
коммунальные услуги 

4 млрд руб. –Драйверами рынка недвижимости явля-
ются среднедушевые доходы населения,
а они начали расти.

Геннадий Стерник, ппррооффеессссоорр  ккааффееддррыы  ээккооннооммииккии

ии ууппррааввллеенниияя  ггооррооддссккиимм  ссттррооииттееллььссттввоомм  РРЭЭАА

новости компаний

«НДВ-Недвижимость» и «ЛЭК»
отчитались о проделанной работе. За
8 месяцев существования альянса око-
ло 1000 дольщиков оперативно реши-
ли свои вопросы, были удовлетворены
накопившиеся претензии к застрой-
щику. Компания «НДВ СПб» создала
департамент качества строительства.
Благодаря его деятельности повыси-
лись темпы и качество строительства:
например, дом «Гражданский» возво-
дится со скоростью от одного до трех
этажей в неделю. В сентябре стартова-
ла акция: бесплатная чистовая отделка
при 100-процентной оплате. 

Петербургское подразделение
концерна NCC обустроило четыре пло-
щадки детского сада № 13 на Сереб-
ристом бульваре, 11. На площадках
были сделаны новые современные
гравийные и резиновые покрытия. На
примыкающей территории вокруг всех
площадок обустроен газон, а также
выложены новые дорожки. 

Объединение «Строительный
трест» открыло представительство в Ка-
лининграде и начало продажи квартир
в жилом комплексе «Летний сад». Про-
дажи идут в соответствии с 214 Феде-
ральным законом. Многоквартирный
жилой дом со встроенными помещени-
ями и встроенно-пристроенной авто-
стоянкой возводится в Московском рай-
оне Калининграда. Общая жилая пло-
щадь дома – более 17 тысяч метров, по-
рядка 1 тыс. кв. метров занимает офис-
ная часть. На момент начала продаж го-
товность объекта составляет более 70%. 

Группа компаний «СУ-155» завер-
шает разработку новой серии крупно-
панельных жилых домов 90.1-17. Осно-
вой для нового дома послужила хоро-
шо зарекомендовавшая себя на регио-
нальном рынке серия 90-1. По сравне-
нию с серией-«донором» в новой се-
рии 90.1-17 применены иные плани-
ровочные решения, увеличена номенк-
латура типов блок-секций, появились
удлиненные, укороченные и поворот-
ные секции с углом 45°. Это значитель-
но увеличивает вариативность строи-
тельства и позволяет подбирать вид
будущего дома под конфигурацию

участка, выделенного под застройку.

В августе цифра достигла 4 с лишним мил-
лионов, что на 2% больше, чем в прошлом
месяце. «Август и сентябрь традиционно –
месяцы, в которые обычно задолженность
увеличивается. Это фактор сезонный. Сейчас
мы ожидаем сокращения долгов», – прогно-
зирует председатель Жилищного комитета
Санкт-Петербурга Юрий Осипов. 

На сегодняшний день комитетом выдано
более 373 тыс. предписаний об оплате за-
долженности, после получения которых
граждане оплатили счета на 845 млн рублей.

В нынешнем году Жилищный комитет
направил в суды более 40 тыс. исковых за-
явлений за неуплату жилищно-коммуналь-
ных услуг на 814 млн рублей, что на 13%
больше, чем в 2009-м. «Мы обращаемся
в суды за взысканием долгов, которые ко-
пились у нас с 2007 года, и в большинстве
случаев процессы выигрываем», – говорит
г-н Осипов. За 2010 год судами рассмотре-

но более 31 тыс. дел на сумму свыше
580 млн рублей, из которых по исполни-
тельным листам получено 410 миллионов.

Одной из причин увеличения количества
должников эксперт называет увеличение
тарифов на коммунальные услуги. Как со-
общает заместитель председателя Жилищ-
ного комитета Валерий Вогачев, по сравне-
нию с прошлым годом тарифы увеличи-
лись на 17%, а задолженность – на 11%. 

В текущем году судебными приставами
прекращено 386 дел в связи с отсутствием
материальных средств у обвиняемых.
Постановлением суда 14 граждан будут вы-
селены из квартир. Для таких злостных не-
плательщиков в 2011 году комитет плани-
рует построить 10-15 доходных домов.
«Мы предложим жилье менее комфортное,
но более дешевое и достойное для жиз-
ни», – уточняет председатель Жилищного
комитета Юрий Осипов. 

Как отмечает заместитель председателя
Жилищного комитета Валерий Вогачев,
4 млрд рублей, которые должны жители
Санкт-Петербурга, – это долг, накапливав-
шийся 15 лет. И вернуть его можно только
по решению суда.

Лучше всего с неплательщиками работа-
ют Красногвардейский, Московский,
Курортный районы. Хуже – Центральный,
Колпинский, Кировский.

В Адмиралтейском районе задолжен-
ность составляет 199 млн рублей, а в Не-
вском – 474 миллиона. Несмотря на такие
показатели, в Санкт-Петербурге самый
высокий процент собираемости платы
за ЖКУ по России – почти 98%. 

Однако за услуги ЖКХ платить нужно
стопроцентно. Валерий Вогачев уверен: ес-
ли 403 тыс. граждан не оплатят квартиру,
то ГУП «ТЭК» вовремя не поменяет трубы,
так как в долг никто не работает. 

Коммунально-долговая яма

Рабочая группа по вопросам за-
щиты прав участников долевого
строительства в Санкт-Петер-
бурге обсудила ситуацию по на-
иболее проблемным городским
адресам. 

Так, дом на Институтском проспек-
те, возводимый ЗАО «Окстрой»,
будет передан на достройку участ-
никам долевого строительства.
Объект строится с 2003 года, все
квартиры в нем проданы, финан-
совые средства для продолжения
работ у застройщика отсутствуют,
строительная площадка не охра-
няется. В течение двух лет
ЗАО «Окстрой» не предпринял
никаких действий для улучшения
ситуации. На этой неделе Комитет
по строительству должен предста-
вить соответствующий проект по-
становления о завершении работ
на объекте силами ЖСК. 

ООО «Ключ» долгое время не фи-
нансировал строительство жилого
дома с пристроенными помещени-
ями и отдельной полузаглублен-
ной автостоянкой на проспекте
Науки (генподрядчик – ЗАО
«СУ-12»). Чтобы снять социаль-
ную напряженность, генподряд-
ная организация за счет собствен-
ных средств возвела каркас зда-
ния, начала прокладку инженер-
ных сетей. На данный момент ра-
боты на объекте снова остановле-
ны. Сегодня в жилом доме реали-
зовано 46 квартир, продажи
остальных квартир не ведутся.
У ООО «Ключ» есть задолжен-
ность перед КУГИ. 
Члены Рабочей группы призвали
стороны в двухнедельный срок ра-
зобраться по финансовым взаимо-
расчетам, урегулировать отноше-
ния путем подписания мирного
соглашения и сдать документацию

на экспертизу в Службу Госстрой-
надзора. Если ООО «Ключ»
и ЗАО «СУ-12» не удастся достичь
компромисса, то на следующем
заседании будет рассмотрен
вопрос о передаче объекта дру-
гому инвестору. 
Жилой дом на Гусарской улице
в Пушкине построен в 2009 году.
Тем не менее, как и в предыдущем
случае, разногласия между застрой-
щиком Агрофизическим научно-
исследовательским институтом Рос-
сийской академии сельскохозяй-
ственных наук и инвестором
ООО «Петербургстрой» не позволя-
ют ввести его в эксплуатацию. Не-
обходимо решить ряд других проб-
лем: по инвестиционному договору
инвестор не передал городу
1629 кв. метров жилья, есть труд-
ности с подключением жилого до-
ма к теплосетям. ООО «Петербург-
строй» рекомендовано обратиться

в суд и судебным решением обя-
зать институт подписать акт прием-
ки объекта в эксплуатацию. В бли-
жайшее время на объект прибудут
специалисты Службы Госстройнад-
зора, которые определят фактичес-
кую готовность дома и установят
его пригодность к заселению. Так-
же Комитетом по строительству бу-
дут направлены запросы в Комитет
по энергетике и инженерному
обеспечению о присоединении
дома к теплу и в УБЭП об организа-
ции проверки целевого использо-
вания денежных средств граждан
Агрофизическим институтом.

Дольщики: напряжение растет

Анна Борисова / Долги петербуржцев за жилищно-коммунальные услуги на сегодняшний
день составили более 4 млрд рублей. Получить их можно лишь через суд.

кстати

30 сентября десять
дольщиков,  счита-

ющих себя обманутыми,
начали  голодовку
в офисе  регионального
отделения партии
«Яблоко». 

Реклама



ААууккццииоонныы  ввоо  ггллааввее  ууггллаа

В Земельном кодексе РФ планируется
упразднить процедуру предварительного
согласования места размещения объектов
и исключить согласования при предостав-
лении земельного участка. До принятия
ПЗЗ при установлении или изменении ви-
да разрешенного использования земельно-
го участка нужно будет получать согласо-
вания СЭС, Госветнадзора и других конт-
ролирующих органов. Также предусматри-
вается распределять муниципальные и го-
сударственные земли через аукционы,
за исключением целевого использования
под жилищное строительство для льгот-
ных категорий граждан. «Однако непра-
вильно было бы при тех ценах, которые
сейчас существуют, еще на аукционе зади-
рать стоимость земли», – прокомментиро-
вал нововведение депутат Госдумы РФ
Сергей Петров. 

Режим комплексного освоения участка
теперь будет распространяться на все виды
строительства, а не только на жилищное,
как это было раньше. При этом планирует-
ся увеличить срок действия технических
условий с двух до пяти лет.

В новой редакции будет предусмотрена
возможность подготовки документации по
планировке территории земельного участ-
ка в целях его предоставления за счет заин-
тересованного лица. «Сегодня не секрет,
что ряд муниципальных образований не
имеют финансовых средств и достаточно
квалифицированных специалистов для то-
го, чтобы подготовить документацию тер-
риториального планирования», – уточнил
депутат. 

ДДооссттууппннааяя  ииннффооррммаацциияя

Закон четко определит, какие органы го-
сударственной власти и местного самоуп-
равления смогут принимать решения об
использовании земельных участков, на ко-
торые не распространяются действия градо-
строительного регламента. Также вводится
обязанность информировать участников
рынка о свободных земельных участках, ко-
торые могут быть использованы для строи-
тельства. «У нас зачастую такая информа-
ция очень дорого обходится. И введение та-
кой обязанности облегчит строителям воз-
можность ознакомиться с тем или иным
участком», – резюмировал г-н Петров. 

Поправки совершенствуют процедуру
развития застроенных территорий. Так,
будут уточнены органы местного самоуп-
равления, принимающие решения о разви-
тии такой территории, причем занятой не
только многоквартирными домами, но
и иными объектами, реконструкция кото-
рых планируется в рамках муниципальной
программы. 

ППооддккллююччееннииее  ббеезз  ппррооббллеемм

В Градостроительный кодекс РФ также
вводится ряд нововведений. В частности,
устанавливается запрет выдавать техниче-
ские условия, не связанные с обеспечением
подключения объектов капитального

строительства к инженерным сетям, а так-
же требовать для них иную документацию,
кроме указанной в Градкодексе. «Очень
важный момент, потому что строительная
отрасль шагает далеко вперед и у нас есть
большое количество компаний, которые
способны качественно, в установленные
сроки строить жилье. Но у них возникают
проблемы с подключением к инфраструк-
туре», – посетовал депутат. 

Вводится административная ответствен-
ность за нарушения порядка и сроков выда-
чи разрешений на строительство и на ввод
объектов в эксплуатацию. «Зачастую эти
сроки затягивались, теперь строителям будет
проще», – подытожил депутат Госдумы РФ.

В части упрощения порядка получения
разрешения на строительство ко второму
чтению подготовлен законопроект о внесе-
нии изменений в статьи 51 и 56 ГК и ЗК.
Ими устанавливается распределение ком-
петенции между полномочными органами
власти по выдаче разрешений на земель-
ный участок, для которых градостроитель-
ный регламент не устанавливается или не
распространяется. А также в случае строи-
тельства объектов федерального, регио-
нального и местного значения, на разме-
щение которых допускается изъятие зе-
мельных участков для государственных
и муниципальных нужд. 

ЗЗааккооннооддааттееллььнныыее  
ннееддооррааббооттккии

В настоящее время существуют значи-
тельные противоречия между земельным
и градостроительным законодательством,
а также проблемы в практике их право-
применения. В частности, как отмечает де-
кан факультета экономики недвижимости
Академии народного хозяйства при Пра-
вительстве РФ Елена Иванкина, без гра-
мотного территориального зонирования,
которое прописано в Градкодексе, но не
в полной мере применяется на практике,
невозможно эффективное и рациональное
использование земельных ресурсов.
В противном случае земельные доли будут
уходить под боулинги, под таможенные
терминалы, под складские помещения
(что и происходит на самом деле), а в го-
родах на земельных участках, предназна-
ченных для строительства гостиниц, будут
вырастать офисные или торговые ком-
плексы. 

«Что касается системы земельного када-
стра, то для нашей страны, где никогда не
было межевания территории и земля не
являлась товаром, а также не могла закла-
дываться и продаваться, совершенно было
все равно, где проходила граница. Разме-

жевать такую страну невероятно трудно
и дорого. Государство за это не берется.
Вам нужен кадастр, вы его и делайте. При-
чем когда сделает сосед, окажется, что у вас
наехали друг на друга границы. Эту проб-
лему можно было решить с помощью кос-
мических систем, так сделаны кадастры
в Париже», – уточнила профессор.

По мнению г-жи Иванкиной, разграни-
чение государственной собственности во-
обще застряло на уровне 2005-2006 года,
суды завалены делами. В законодательст-
ве записано, что федеральными являются
те земельные участки, которые зарегист-
рированы как федеральные на момент
принятия законодательства или являются

такими в силу закона. «На сегодняшний
день федералов отсекли, но, кто распоря-
жается землей, до сих пор неясно, идет пе-
редел между администрациями крупных
городов и субъектов федерации», – резю-
мировала декан. 

Единственный положительный момент,
который увидела г-жа Иванкина в процес-
се реформирования, – это изменение када-
стровой стоимости, которая является
основой налогообложения земельных

участков. Уже принято положение о том,
что она не может быть выше рыночной.
«Ведь раньше был кошмар. Если расчеты
показывали, что кадастровая стоимость
превышена в шесть раз по отношению
к рыночной, судебные инстанции могли
только посочувствовать: 600 процентов –
это тоже проценты, и нигде не написано,
что кадастровая стоимость должна быть
ниже рыночной». Теперь этот важнейший
пробел в российском законодательстве бу-
дет исправлен при внесении изменений
и дополнений в законодательство о кадас-
тровой стоимости.

Профессор коснулась и темы ипотеки зе-
мель, отметив, что после кризиса она пре-
бывает далеко не в лучшем положении,
однако будущее ее огромно, так как земля
может быть самостоятельным предметом
залога, основным источником формирова-
ния системы длинных денег в нашей стра-
не, не требующим больших первоначаль-
ных затрат. Для этого необходимо полно-
стью снять запрет с залога муниципальных
земель. Это позволит существенно расши-
рить базу ипотеки, оживить загородное
строительство и дать возможность креди-
товать инвесторов под девелоперские про-
екты при наличии у них земли в собствен-
ности или аренде. «Сейчас под землю
практически не дают кредитов, если дают,
то под 10–30 процентов ее рыночной стои-
мости. Считается, что ликвидность земель-
ных участков очень низка. Хотя мы знаем,
что более интересного и быстрорастущего
дохода в период роста экономики, чем зем-
ля, фактически нет», – добавила Елена
Иванкина. 
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Екатерина Симонова, 
заместитель генерального 
директора «НДВ СПб»:

– Компания «НДВ СПб» впервые участвовала в Гражданском жилищном
форуме. Должны признать, что наши ожидания полностью оправдались.

ГЖФ – отличная площадка, где специалисты в сфере недвижимости могут «све-
рить часы» с коллегами, обменяться опытом, подтвердить или опровергнуть свои
взгляды на развитие рынка. 
Острая фаза кризиса закончилась, и рынок новостроек стал восстанавливаться
с начала 2010 года. Спрос постепенно растет. И хотя он все еще сосредоточен
в сегменте экономкласса, покупатели начинают проявлять интерес к объектам
бизнес-класса по адекватным ценам. Мы не ожидаем значительного роста цен
в ближайшей перспективе: объекты на высоких стадиях готовности будут доро-
жать, новые объекты будут выходить на рынок по более низким ценам. Сред-
няя цена квадратного метра в новостройках в ближайшее время будет посте-
пенно увеличиваться.
С весны этого года активизировался рынок ипотечного кредитования. Основная
масса банков либерализировала условия выдачи жилищных кредитов: снизил-
ся размер процентных ставок и первоначального взноса, был отменен ряд ко-
миссий. Ипотека на первичном рынке развита не столь сильно, как на вторич-
ном, но все-таки позволяет многим покупателям приобрести квартиру в ново-
стройке при нехватке собственных средств. По нашим оценкам, доля ипотечных
сделок на покупку квартир в строящихся домах будет расти, так как финансовое
состояние строительной отрасли стабилизировалось и возвращается доверие
банков к застройщикам.

Землю в собственность и в кредит
Ярослава Задорина / Госдума готовится внести ряд поправок в Градостроительный и Земельный кодексы, направленных
на устранение дублирующих положений в законодательных документах и на усовершенствование процедуры предостав-
ления земельных участков. Кроме того, поправки призваны снизить административные барьеры для строителей. 

Вводится административная ответственность
за нарушения порядка и сроков выдачи
разрешений на строительство и на ввод
объектов в эксплуатацию



цитата цифра

жилья введено по проекту «Доступное и комфортное
жилье»

3,5 млн кв. м Цена метра с отделкой не может быть
ниже 8 тыс. рублей, как того требует
Минрегион

Павел Горячкин, ппррееззииддееннтт  ССооююззаа  ииннжжееннеерроовв--ссммееттччииккоовв,,

ддииррееккттоорр  ддееппааррттааммееннттаа  ццееннооооббррааззоовваанниияя  вв  ссттррооииттееллььссттввее
ии ээккссппееррттнноо--ааннааллииттииччеессккоойй  ррааббооттыы  ААссссооццииааццииииссттррооииттееллеейй  РРооссссииии

Открывая сессию, президент НП «Стро-
ители Петербурга», депутат Законодатель-
ного собрания Санкт-Петербурга Анато-
лий Костерев сказал о прогрессивности са-
морегулирования по сравнению с регули-
рованием государственным. При этом он
привел опыт Европы, где с 1985 года обя-
занности государства и строительного биз-
неса четко разграничены. Государство за-
нято охраной жизни и здоровья, охраной
окружающей среды, защитой потребителя
и энергосбережением. В Евросоюзе этими
вопросами занимаются нотифицирован-
ные органы. 

Заместитель исполнительного директора
ССОО Дмитрий Груздев рассказал о пяти ме-
морандумах, принятых советом СРО: о под-
готовке кадров, о страховании, о сертифика-
ции и системе оценки соответствия, о консал-
тинге и о координационных советах. К мемо-
рандумам уже присоединились 58 СРО. 

Первый заместитель председателя Ко-
митета по строительству Ленинградской
области Дмитрий Микалаускас рассказал
о реализации в регионе проекта «Доступ-
ное и комфортное жилье»: за 4 года введе-
но около 3,5 млн кв. м жилья. Лидерами по
вводу новых площадей стали Всеволож-
ский, Ломоносовский, Выборгский, Тос-
ненский и Гатчинский муниципальные
районы. Действуют федеральные програм-
мы обеспечения жильем молодых семей,
долгосрочная целевая программа под-
держки граждан, нуждающихся в улучше-
нии жилищных условий, программа «Жи-
лье для молодежи» и другие. По програм-
ме капремонта домов и переселения граж-
дан из аварийного фонда предусмотрено
выделение в нынешнем году 1,3 млрд руб-
лей – для ремонта почти 2,5 млн кв. м. 

Приоритетным стало малоэтажное стро-
ительство. Снижаются ставки ипотечного
кредитования – на первичном рынке они
уже достигли 10,5%. К 2020 году регион
намерен достичь показателя 1 метр нового
жилья в год на одного жителя Ленинград-
ской области. 

Никита Степанов, директор филиала Феде-
рального фонда содействия развитию жи-
лищного строительства в СЗФО (Санкт-Пе-
тербург), рассказал о приоритетных проектах
малоэтажного жилья экономкласса, постро-
енного по современным энергосберегающим
технологиям. Под эти цели фонд планирует
освоить более 300 га земли в Петербурге.

ККррииззиисс  ппррооддооллжжааееттссяя??  

Павел Горячкин, президент Союза ин-
женеров-сметчиков, директор департа-
мента ценообразования в строительст-
ве и экспертно-аналитической рабо-
ты Ассоциации строителей России,
рассказал о том, что цена метра
с отделкой не может быть ниже
8 тыс. рублей, как того требу-
ет Минрегион. «Даже исполь-

зуя самые простые материалы – несъем-
ную опалубку из пенополиуретана, – мы
все равно не опустим ценник ниже 14 ты-
сяч. Это заводская цена модульного ком-
плекта», – посетовал г-н Горячкин. В целом
по России строительная себестоимость па-
нельных домов экономкласса оценивается
в 15 тыс. рублей за метр, не считая инже-
нерных сетей. Средняя цена нового метра
в Петербурге – 65–68 тысяч.

Геннадий Стерник, профессор кафедры
экономики и управления городским строи-
тельством РЭА им. Г. В. Плеханова (Моск-
ва), рассказал, что уже в IV квартале 2007
года в России произошла остановка роста,
но инерционность отрасли сдерживала па-
дение до III квартала 2009 года. В Москве
падение началось с января 2008 года, в Пе-
тербурге – с I квартала 2009-го.

Профессор предложил четыре фазы си-
туации на строительном рынке. Первая –
процедурная – началась в 2006 году и про-
должалась до начала 2008 года. Характе-
ризуется ростом бюрократизации и кор-
рупции. Вторая (2008) – инвестиционный
коллапс: разуверившийся покупатель стал
уходить на вторичный рынок. Третья –
мировой кризис, усиливший российские
негативные явления. Четвертая началась
только что и продолжится 3-5 лет. 

Тогда мы, возможно, и выйдем из кризиса.
Выводы: наш строительный кризис начался
задолго до мирового. Он еще не закончился
по параметрам восстановления объема ввода
и восстановления цен. Хотя начало восста-
новления уже можно зафиксировать.

Генеральный директор аналитического
консалтингового центра «Миэль» Владис-
лав Луцков рассказал об эффективной рено-
вации кварталов Перми с учетом восстанов-
ления исторической ткани города. 

Ксения Мор-
к о в к и н а ,
директор
по разви-
тию ЗАО
«Строи-
т е л ь н а я
компания
« Т е м п » ,
отметила,
что жилищ-

ный рынок сейчас пришел к равновесию.
Говорить, в какую сторону он двинется,
пока рано. Спрос застройщиков на земель-
ные участки ажиотажный – на последних
торгах метр земли улетел за 75 тыс. рублей.
Эксперт ожидает дефицита предложения
нового жилья к 2014 году. 

Вице-президент Гильдии управляющих
и девелоперов, директор GVA Sawyer по
Санкт-Петербургу и СЗФО Николай Вечер
описал мировой опыт редевелопмента ста-
рых зданий в жилье. В качестве удачного
примера он привел район лондонского квар-
тала Паддингтон, где пересекаются несколь-
ко линий метро, железная дорога с огромным
пассажирооборотом и канал с интенсивным
движением. Другим примером послужил бер-
линский проект «Аренсфельде» – переделка
«социалистического» жилья в современное.
Реновация обошлась в 30 млн EUR. Неудач-
ными проектами г-н Вечер считает попытки
реновации «хрущевок» без сноса. 

ММааллооээттаажжккее  ннуужжннаа
ггооссппррооггррааммммаа  

Валерий Казейкин, первый вице-прези-
дент Национального агентства малоэтажного
и коттеджного строительства, поведал о дета-
лях федеральной программы строительства
малоэтажного жилья «Свой дом», к которой
присоединилась и Ленинградская область.
Пилотные проекты осуществляются посред-
ством государственно-частного партнерства.
В результате заметно снижается цена квад-
ратного метра – в некоторых регионах до
14 тыс. рублей. 

Эльвира Епишина, начальник аналити-
ческого отдела ОАО «Камская долина»
(Пермь), рассказала об успехах малоэтаж-
ного строительства в Пермском крае. Ми-
хаил Афанасьев, директор по экономике
НП «Ассоциация деревянного домострое-
ния», поведал о том, что число построен-
ных деревянных домов по всей России
с 2002 года выросло в 3,3 раза. 

Генеральный директор ООО «Северная
недвижимость», д. т. н. Борис Лабудин (Ар-
хангельск) сообщил о проектах малоэтажно-
го строительства в Архангельской области. 

Олег Еремин, первый вице-президент
группы компаний «Балтрос», рассказал
о малоэтажном комплексе «Новая Ижо-
ра», который уже четвертый год реализует
его компания. Он посетовал, что в нашей
стране жилищное строительство по приро-
де своей ограниченно – потому что 95%
граждан не в состоянии купить себе новое
жилье. Нужна иная госполитика. У нас жи-
лищную проблему пытаются решить толь-
ко посредством собственности – в отличие
от всего мира. В России 80% жилья – это
собственность граждан, а в Евросоюзе
60% – аренда. 

Дмитрий Майоров, заместитель гене-
рального директора ООО «Национальная
жилищная корпорация», рассказал о пред-
почтениях среднего класса. Эти люди не
готовы платить за обслуживание дома по
30 тыс. в месяц – они столько не зарабаты-
вают. Они не готовы вложить 1 млн USD
в отделку. У них нет времени заниматься
собственным хозяйством – они хотят жить

как в городе, но только на природе. По
мнению г-на Майорова, для успешного
строительства поселка нужны три фактора:
не менее двух сотен домов, скорость про-
изводства 50–100 домов в год и разумная
ценовая политика. 

Владимир Майоров, исполнительный
директор НП «Ассоциация «Загородная
недвижимость», рассказал о стабилизации
цен на загородную недвижимость. Самый
популярный товар – дома экономкласса
стоимостью в 1,5-2 млн рублей. Сейчас ак-
тивно строятся около двух десятков кот-
теджных поселков из 160 заявленных. Не-
смотря на опережение предложения, цены
растут на 0,1% в неделю. Сегодня продав-
цы загородной недвижимости с оптимиз-
мом смотрят в 2011 год.

То взлет, то падение
Борис Капитульский / В Санкт-Петербурге прошел Всероссийский жилищный конгресс,
где обсуждались вопросы саморегулирования, ход реализации государственных жилищ-
ных программ и проблемы строительного комплекса.

Никита Степанов: Под проекты малоэтажного жилья в Петербурге выделят 300 га

мнение

Ксения Морковкина,
директор по разви-
тию Строительной
компании «Темп»:

– Жилищный конгресс еже-
годно собирает профессиона-

лов рынка недвижимости. Он дает
возможность обменяться мнениями,
поделиться опытом. Так случилось
и в этом году, когда в «Парк Инн
Пулковской» встретились десятки
людей, у каждого из которых за пле-
чами солидный опыт работы в сфе-
ре строительства. 
На сессии «Строительство много-
квартирных жилых домов» участни-
ки обсуждали будущее жилищного
строительства. Предсказать его точ-
но невозможно, однако составить
наиболее вероятный прогноз раз-
вития событий, опираясь на грамот-
ный ретроспективный анализ,
вполне реально. Мнение специали-
стов отдела аналитики нашей ком-
пании во многом совпало с мнени-
ем профессора Геннадия Стерника.
Несмотря на оживление среди про-
давцов и покупателей, рынок не-
движимости пока стагнирует. Вос-
становление началось, но возвра-
щение к докризисным показателям
вряд ли произойдет быстро.
В рамках конгресса состоялся биз-

нес-тур на объекты компании
«Темп». Нам было очень приятно
принимать представителей бизнес-
сообщества из разных городов Рос-
сии, видеть их интерес к деятельно-
сти компании. 
За два дня работы выставки-семи-
нара «Жилищный проект» наши
менеджеры проконсультировали
более трех тысяч человек и органи-
зовали бесплатные автобусы, кур-
сировавшие между выставкой и жи-
лым комплексом. 
«Жилищный проект» – меропри-
ятие уникальное и востребованное.
Во время выставки застройщики
предоставили максимум информа-
ции о своих объектах, а на семина-
рах и презентациях посетители за-
давали вопросы представителям
компаний и получали ответы, что
называется, из первых уст. 
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коммерческая
недвижимость

Согласно условиям конкурса, на Новой
Голландии необходимо создать культур-
но-общественный центр с включением
коммерческой функции. Кроме того, про-
ект предусматривает строительство двух
новых мостов на остров.

Напомним, что договор с предыдущим
инвестором, ООО «СТ «Новая Голлан-
дия», был расторгнут. При этом губерна-
тор Петербурга Валентина Матвиенко от-
несла Шалву Чигиринского и Игоря Кесае-
ва к категории «хороших серьезных» инве-
сторов и пояснила, что коррективы в раз-
витие проекта, к сожалению, внес кризис. 

Точную дату нового конкурса объявят
в ближайшее время. Бюджет нового проек-
та градоначальница определила на уровне
300 млн USD. «Ниже этого порога опус-
каться невозможно, – отметила она. – Пре-
дыдущий проект был избыточным, поэто-
му новый подвергнется корректировке».

«До кризиса проект, который пытался
реализовать Шалва Чигиринский, оцени-
вался в 400 млн долларов США. Причем
и тогда некоторые эксперты считали, что
цена затрат явно занижена, а проект для
Чигиринского скорее имиджевый, нежели
коммерческий», –  говорит Андрей Соко-
лов, руководитель Аналитического депар-
тамента Гильдии управляющих и девело-
перов. «Теперь с учетом новых реалий
и всех обременений проект оценивают
в сумму около 1 млрд долларов США при-
том, что самого проекта на самом деле по-
ка никто не видел – ведь старого проекта
Фостера уже нет, а нового еще нет, по-
скольку право выбора нового архитектора
предоставлено победителю конкурса», –
добавляет эксперт.

Новый инвестор, помимо прочего, дол-
жен будет построить два новых моста, ко-
торые свяжут остров с магистралями горо-
да. По условиям договора 1200 кв. метров
площадей и инженерии на Новой Голлан-
дии инвестор должен будет передать в соб-
ственность Петербурга. 

Никто в Смольном не называет потенци-
альных инвесторов, хотя г-жа Матвиенко
публично дала понять, что интерес к про-
екту существует. 

Евгения Васильева, заместитель дирек-
тора департамента консалтинга Colliers
International, говоря о шансах на победу
каждого из потенциальных инвесторов,
поясняет, что это не классический конкурс
идей потенциальных инвесторов. «В дан-
ном случае каждый из инвесторов прини-
мает решение об участии в проекте прежде
всего сам для себя. Проект объективно
сложный – как в плане ограничений, так и
финансовых и временных затрат. Поэтому
шансы равные, и каждый участник будет
прежде всего взвешивать все за и против
вхождения в проект, оценивать свой по-
тенциал для его реализации. Однозначно
можно сказать, что поддержка города бу-
дет в любом случае», – рассуждает эксперт.

«Мы сможем лучше контролировать но-
вого инвестора, так как Росимущество пол-
ностью передало в собственность города все
объекты острова», – сказала губернатор. 

По мнению г-жи Васильевой, передача
земли из федеральной в городскую соб-
ственность однозначно повысила привле-

кательность проекта. Этот факт может по-
влиять на изменение условий инвестици-
онного договора в пользу инвестора.

Конечно, любой инвестор будет старать-
ся максимизировать свои доходы, но в слу-
чае с Новой Голландией очевидно, что
проект будет имиджевым. Сроки его оку-
паемости будут зависеть от инвестицион-
ных условий, но уже ясно, что они будут
дольше, чем у любого другого проекта, да-
же связанного с реконструкцией, то есть
более 10 лет. 

Игорь Лучков, дирек-
тор департамента кон-
салтинга и оценки NAI
Becar:

– Говоря о «Новой Гол-
ландии», нужно понимать,

что это сложный объект, который согла-
сится реализовывать не каждый девело-
пер. Это должна быть крупная компания,
для которой финансовые затраты будут иг-
рать не самую важную роль. Социальная
ответственность бизнеса становится все
более актуальной, поэтому инвестор, гото-
вый взяться за проект, когда-нибудь най-
дется. При этом сложно сказать, произой-
дет ли это сейчас или немного позже. Если
найдется правильный путь совместной ре-
ализации столь сложных объектов, то ин-
весторов станет привлекать значительно
проще. 

Евгения Васильева, за-
меститель директора
департамента консал-
тинга Colliers
International: 

– Город заинтересован в развитии по-
добных проектов, поэтому не исключено,
что некоторые условия по отношению
к отдельным проектам, имеющим сущест-
венную долю обременений, могут рассмат-
риваться индивидуально. Что касается су-
ществующих построек, которые запреще-
ны к сносу, то можно менять их внутрен-
ние конструктивные решения, что позво-
лит повысить эффективность использова-
ния зданий и за счет этого развивать новые
современные функции. 

Будущее у проекта есть в любом случае,
и стимулами для его реализации, пусть да-

же несколько затягивающейся, будут хоро-
шая локация и ценность острова Новая
Голландия для города, в том числе истори-
ческая и архитектурная. Не думаю, что со-
кращение масштаба проекта является
единственным выходом из создавшегося
положения: объем инвестиций в проект
снизится, но ненамного, а вот доходность
будущих функций может пострадать суще-
ственно. Более эффективным подходом
должны быть новый пересмотр концепции
и создание сбалансированного объема
культурных и доходных функций, которые
позволят придать проекту экономическую
привлекательность. Вполне возможно, что
даже при таком варианте инвестор у про-
екта может быть не один. 

Сергей Федоров, гене-
ральный директор
компании Praktis CB:

– Проект «Новая Гол-
ландия» не представляет
интереса с точки зрения

коммерческой недвижимости, так как
большинство зданий территории находят-
ся под охраной КГИОП. У инвестора не бу-
дет возможности не только расчистить
участок под новое строительство, но и хо-
тя бы перестроить здания или провести их
перепланировку.

Андрей Соколов, руководитель Ана-
литического департамента Гильдии
управляющих и девелоперов:

– C учетом запрещения на территории
острова нового строительства проект
Нормана Фостера, победивший на кон-
курсе, фактически полностью ликвидиру-
ется. С коммерческой точки зрения этот
проект для обычного рядового инвестора
невыгоден. Совсем другое дело – так на-
зываемый стратегический для города ин-
вестор – т. е. инвестор, который может се-
бе позволить потерять деньги на одном
проекте, чтобы выиграть в чем-то другом.
Сейчас муссируются слухи о возможности
участия в проекте Абрамовича. В принци-
пе, это проект именно его уровня. Поэто-
му с учетом особых отношений с прави-
тельством России и Санкт-Петербурга,
возможно, он и примет участие в освое-
нии Новой Голландии.

Имиджевая Голландия
Наталья Бурковская / В середине сентября Смольный объявил новый конкурс на
освоение территории острова Новая Голландия. Бюджет проекта составит не менее
300 млн USD.
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«Джи Си девелопмент груп»
открыла ледовую арену в «Гранд
Каньон Айс». Суммарные вложения
инвестора в проект с учетом покупки
земли и инженерной инфраструктуры,
а также благоустройства и озеленения
составили 250 млн рублей.
Площадь участка, на котором располо-
жен объект, – свыше 14,5 тыс. метров,
площадь здания – 4 тыс. кв. метров.
Размер ледяного поля по стандартам
Международной федерации хоккея  –
30 м х 60 м. Арена оборудована самой
современной инфраструктурой для хок-
кея и фигурного катания. Проект имеет
не только коммерческую составляю-
щую, но и несет социальную значи-
мость. Генеральным подрядчиком стро-
ительства стало ООО «Трамплин-
строй», работы по наружным инженер-
ным сетям проводило ООО «Гранд Сер-
вис». Кроме ледового катка, на объекте
предусмотрены кафе, раздевалки, тре-
нажерный и гимнастический залы, кры-
тый паркинг и пр. Рядом с ледовой аре-
ной у «Джи Си девелопмент груп» по-
строены многофункциональный ком-
плекс «Гранд Каньон» (150 тыс. кв. м),
паркинг, Мебельный центр «Гранд Ка-
ньон» (31 тыс. кв. м), крытая благоуст-
роенная пешеходная дорога от метро.

ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ» заклю-
чило контракт c ЗАО «Тихвинский ваго-
ностроительный завод» в лице ЗАО
«Инвестиции Строительство Менедж-
мент» (ЗАО «ИСМ») на выполнение ра-
бот по строительству цеха окраски теле-
жек. Объект расположен в городе Тих-
вине на Промплощадке, 5. Согласно до-
говору ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ» про-
ведет земляные и бетонные работы.
Также будет осуществлен монтаж метал-
локонструкций, заложен фундамент
под оборудование и проведены отде-
лочные работы. Все планируется завер-
шить до конца декабря 2010 года.

Компания Renaissance Develop-
ment передает в управление сети
Crowne Plaza (Intercontinental Hotels
Group) отель, построенный в структуре
комплекса Renaissance Forum на Ли-
говском пр., 61-63. Это будет первый
в Санкт-Петербурге и второй в России
отель Crowne Plaza (подробнее в сле-
дующем номере). 

Финский концерн SRV Group по-
строит на юго-западе Петербурга мно-
гофункциональный комплекс. Первая
очередь объекта составит 95 тыс. кв.
м. Сюда войдут гипермаркет, офисы,
коммерческая недвижимость и кино-
театр. Стоимость работ на первом эта-
пе составит 200 млн USD. Завершение
первой очереди строительства наме-
чено на 2012 год. Во второй очереди
будут построены гостиница, офисы,
автостоянка, SPA-центр и другие объ-
екты общей площадью 45 тыс. кв. м.
Для строительства выбран участок
площадью 8,1 га. Окончание работ на-
мечено на 2013-2014 гг. До конца те-
кущего года будут выполнены подго-
товительные работы, а само строи-
тельство инвесторы планируют начать
уже весной. Индустриально-инвести-
ционная компания SRV Group выступа-
ет соинвестором проекта наряду с из-

вестной Шанхайской компанией.
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новости «Союзпетростроя»

ККооннффееррееннцциияя
««ДДееяяттееллььннооссттьь

ссттррооииттееллььнныыхх
ии ппррооееккттнныыхх
ооррггааннииззаацциийй
вв ииззммееннииввшшииххссяя
ууссллооввиияяхх  ссааммоо--
ррееггууллиирроовваанниияя»»

13 сентября Санкт-Петер-
бургский союз строитель-
ных компаний и СРО НПП
«Союзпетрострой-Проект»
провели практическую кон-
ференцию «Деятельность
строительных и проектных
организаций в изменив-
шихся условиях саморегу-
лирования (Федеральный
закон № 240-ФЗ от 27 ию-
ля 2010 года)» .
Целью конференции стало
ознакомление участников
конференции с новыми
правилами саморегулиро-
вания в строительном ком-
плексе, установленными
Федеральным законом
№ 240-ФЗ от 27 июля
2010 года «О внесении из-
менений в Градострои-
тельный кодекс Россий-
ской Федерации и отдель-
ные законодательные акты
Российской Федерации»,
и выработка практических
рекомендаций СРО и их
членам по реализации но-
вого закона. Ее итогом стал
меморандум, направлен-

ный от имени участников
конференции в Министер-
ство регионального разви-
тия РФ и Государственную
Думу РФ.

ББллааггооттввооррии--
ттееллььнныыйй  ттууррнниирр
ппоо  ммииннии--ффууттббооллуу
««ККууббоокк  ооттккррыыттиияя
ссееззооннаа»»

25 сентября во Дворце
спортивных игр «Зенит»
состоялся благотворитель-
ный турнир по мини-фут-
болу «Кубок открытия сезо-
на» (первый из серии тур-
ниров сезона 2010-11 гг.).
Организаторы турнира:
Санкт-Петербургский союз
строительных компаний
«Союзпетрострой», Санкт-
Петербургская региональ-
ная общественная органи-
зация инвалидов спорта
«Эдельвейс», ИП Балаки-
рева О. А. и Администра-
ция Санкт-Петербурга.
В турнире приняли участие
любительские команды
предприятий Санкт-Петер-
бурга. Информационный
спонсор турнира – газета
«Строительный Ежене-
дельник».
Турнир прошел в трех ли-
гах. В первой лиге первое
место заняла команда из
Новгорода «Мостострой 6»,

победив в финале команду
«КЭВАЛ- ПЛЮС». Во вто-
рой лиге в финале в игре
с командой «Дольче Вита»
победила команда
«ЛенСпецСМУ». В третьей
лиге в драматичной борьбе
первое место завоевала ко-
манда «БТК», на последних
минутах обыграв команду
«Иней». В борьбе за третье
место команда «Тэтра Элек-
трик» победила команду
«Траст Консалтинг».
За счет взносов участников
турниров оказывается ма-
териальная помощь вете-
ранам и инвалидам спорта
Санкт-Петербурга, среди
которых чемпионы и призе-
ры Европы, мира и Олим-
пийских игр.
Такие соревнования будут
проводиться ежемесячно.
В ноябре состоится турнир
на «Кубок Союзпетростроя».

ССттррооииттееллььссттввоо
ДДввооррццаа  ввоодднныыхх
ввииддоовв  ссппооррттаа

29 сентября в продолже-
ние программы посещений
наиболее интересных го-
родских строительных объ-
ектов дирекция «Союзпет-
ростроя» организовала для
специалистов компаний
Союза производственную
экскурсию на строительст-

во Дворца водных видов
спорта в Невском районе.
Заказчиком выступает Ко-
митет по строительству,
генподрядные работы ве-
дет ОАО «Монолитстрой»,
генпроектировщик –
«Стройнаука ВИТУ». 
Современный многофунк-
циональный комплекс
олимпийского уровня
включает в себя две чаши
бассейнов на 50 и 25 мет-
ров и бассейн глубиной 6 м
для прыжков с вышки вы-
сотой 3, 5, 7 и 10 м, а так-
же бассейны для обучения
плаванию детей. Полезная
площадь комплекса –
19 000 кв. м. Рядом распо-
ложится парковка на 160
машин и 6 автобусов. 
Характеристики объекта:
разноэтажное здание с при-
менением монолитных же-
лезобетонных конструкций,
фундамент – свайно-моно-
литный, перекрытия проле-
том до 56 м изготовлены из
дерева, использована ори-
гинальная система естест-
венного освещения. Ком-
плекс оборудован мощной
системой вентиляции. Для
бесперебойного обеспече-
ния бассейнов теплом и го-
рячей водой построена
своя газовая котельная. 
Стоимость объекта –
2,3 млрд рублей, из них

700 млн будет затрачено
на оборудование. 
Комплекс предназначен не
только для тренировок
и выступлений спортсме-
нов, но несет и социаль-
ную функцию для всех же-
лающих заниматься плава-
нием. В соответствии с со-
временными нормами зда-
ние оборудовано лифтами
и специальными приспо-
соблениями для маломо-
бильных групп населения.
Сдача объекта планируется
в конце 2010 года. 

ББааннккооввссккааяя
ккооннффееррееннцциияя

30 сентября вице-прези-
дент Союзпетростроя
Л. М. Каплан принял учас-
тие в профессиональной
конференции «Кредитно-
банковская система Севе-
ро-Запада: новые реалии»,
прошедшей в рамках
II Банковской недели Севе-
ро-Запада. Его доклад был
посвящен ослаблению вза-
имодействия строительно-
го и банковского секторов
в связи с кризисом. Экс-
перт предложил свое виде-
ние разрешения сложив-
шейся ситуации. Во-пер-
вых – отмена аукционов на
земельные участки для жи-
лищного строительства

или их изменение путем
наполнения магазина
предложений на основе
значительного количества
полных пакетов докумен-
тов; изменение существую-
щего порядка внесения
платы за землю до начала
строительства; передача
выполнения проектов пла-
нировки и межевания тер-
риторий от строителей гра-
достроителям. Во-вторых –
переход от выдачи потре-
бительских кредитов насе-
лению к настоящему ипо-
течному кредитованию.
В-третьих – изменение из-
вестных инструкций Цент-
рального банка, относящих
строительство к третьей
(практически безнадеж-
ной) группе рисков и тре-
бующих 100%-го резерви-
рования средств при кре-
дитовании застройщиков.
В-четвертых – разработка
действенной системы про-
ектного кредитования за-
стройщиков по опыту раз-
витых стран.
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круглый
стол

К такому выводу пришли участники
круглого стола «Дольщик в законе: права
и обязанности», организованного газетой
«Строительный еженедельник» в рамках
выставки-семинара «Жилищный проект».

СС  ппооззииццииии  ззаассттррооййщщииккаа

В июне этого года Федеральным зако-
ном № 119-ФЗ были внесены изменения
в Федеральный закон № 214-ФЗ «Об учас-
тии в долевом строительстве многоквар-
тирных домов и иных объектов недвижи-
мости» и другие нормативные акты. По
мнению заместителя генерального дирек-
тора по маркетингу и продажам инвести-
ционно-строительной компании «Отдел-
строй» Ларисы Окунь, 214-ФЗ изначально
был создан для защиты интересов дольщи-
ков. Этот документ защищал лишь одну
сторону. Последние поправки к этому за-
кону, в том числе и вошедшие в принятый
119-ФЗ, вносят чуть больше равновесия
в суть договора. «Например, раньше
в 214-м законе было написано, что за-
стройщик может в одностороннем порядке
расторгнуть договор, если дольщик не вы-
полняет своих обязательств, но только че-
рез 3 месяца. В 119-ФЗ этот срок сокращен
до 2 месяцев. Формально это – смягчение
условий, но на практике один месяц ниче-
го не дает», – считает Лариса Окунь. По ее
словам, дольщик может долгое время не
выполнять своих обязательств совершен-
но безнаказанно, а ведь это влечет серьез-
ные проблемы для застройщика: «Если
дольщик, например, не внесет деньги в со-
ответствии с графиком платежей, застрой-
щик недополучает средства в соответствии
со своим финансовым планом, строитель-
ство замедляется или останавливается,
остальные дольщики перестают нести
в компанию деньги, компания лишается
финансирования», – объяснила эксперт.

Лариса Окунь привела и другой пример:
«В договоре долевого участия прописыва-
ется срок сдачи дома, точная дата. В соот-
ветствии с 214-ФЗ, если застройщик опаз-
дывает хоть на один день, дольщик может
подавать на него в суд. В 119-ФЗ застрой-
щику дается 2 месяца после срока, указан-
ного в договоре, чтобы сдать дом. Только
по истечении этого срока дольщик может
обратиться в судебную инстанцию с пре-
тензией к невыполнению обязательств до-
говора. «Вроде бы это послабление для за-
стройщиков, но что такое два месяца для
строительства дома, которое длится
2–2,5 года. К тому же отнюдь не все зави-
сит от застройщика, есть еще различные
чиновники, затягивающие согласование
одной бумажки до нескольких месяцев, –
посетовала Лариса Окунь. – Застройщик
не в силах на это повлиять».

ЮЮррииддииччеессккааяя  ооццееннккаа  

По мнению Дмитрия Некрестьянова,
партнера, руководителя практики по недви-
жимости и инвестициям юридической ком-
пании «Качкин и партнеры», поправки в за-
кон значительно укрепили позиции доль-
щика. «Еще некоторое время назад, когда

мы консультировали дольщика и оценива-
ли предлагаемый ему договор долевого уча-
стия, мы делали множество замечаний по
поводу того, что он не соответствует зако-
нодательству и интересам дольщика.
Результат обсуждения практически всегда
был одинаковым: застройщиком в договоре
правились только грубые технические
ошибки, но на какие-либо санкции застрой-
щик соглашался в двух случаях из ста, – рас-
сказал г-н Некрестьянов. – С принятием за-
кона появились жесткие нормы, которые
были необходимы для наведения порядка
на рынке. 214-ФЗ с момента его принятия
практически не работал, потому что абсо-
лютное большинство застройщиков пред-
почитало иные схемы. Нововведения
119-ФЗ, несомненно, положительны, по-
скольку запрещают застройщику работать
по каким-либо схемам, кроме договора до-
левого участия. С другой стороны, большая
ответственность рождает для застройщика
и большие риски, которые он непременно
закладывает в стоимость». 

ВВннииммааннииее  ооббщщеессттввееннннооссттии  

В октябре 2006 года в Петербурге начала
свою работу Комиссия по недвижимости
как одна из секций Общества потребителей
Санкт-Петербурга и Ленинградской облас-
ти. Комиссия создавалась для оказания
юридической помощи гражданам и повы-
шения правовой культуры на рынке недви-
жимости. О работе Комиссии и поправках
в закон рассказал Юрий Грудин, председа-
тель Комиссии по работе с потребителями
рынка недвижимости Общества потребите-
лей Санкт-Петербурга и Ленинградской об-
ласти: «Покупка квартиры – ответственный
вопрос, зачастую гражданин рискует всеми
средствами, поэтому мы советуем перед за-
ключением любых договоров обращаться
за помощью к профессиональным юристам,
это незначительные деньги относительно
суммы самой сделки. Только так можно за-
щитить гражданина, совершающего сделку
на первичном и на вторичном рынке, – счи-
тает Юрий Грудин. – Сегодня никто не мо-
жет дать человеку никаких финансовых га-
рантий – ни риелтор, ни застройщик, ни
страховая компания. Нужно надеяться на
себя и обращаться к профессиональным
юристам, чтобы минимизировать риски».

По мнению Юрия Грудина, принятые
недавно поправки в 214-ФЗ существенно
повлияют на рынок. «Это комплексный
подход, в отличие от первоначально при-
нятой редакции закона, который не устра-
ивал ни застройщиков, ни дольщиков, –
подчеркнул Юрий Грудин. – Я считаю, что
они кардинально изменят расстановку сил
на рынке, потому что данными поправка-
ми законодатель поставил все «серые» схе-
мы работы застройщиков вне закона». 

ВВооззммоожжннооссттии  ссттррааххооввккии  

Свои риски дольщик может застрахо-
вать. В Петербурге уже есть случаи, когда
дольщики получали страховое возмещение
за то, что их квартиры не были построены
в установленный срок. «Ранее страховые

компании не спешили работать с дольщи-
ками. Это объясняется тем, что страховая
компания не могла проверить риски доль-
щика, – рассказал Алексей Филиппов,
заместитель директора петербургского фи-
лиала ОАО «СК «Мегаполис». – С приня-
тием поправок ситуация изменилась,
появилась возможность проверки страхо-
вой компанией застройщика и оценки рис-
ка, который мы берем на себя. Эксперты
нашей компании разработали правила
страхования финансовых рисков дольщи-
ков, которые в настоящий момент начали
функционировать. Мы готовы взять на се-
бя риск при условии, что страхователь уча-
ствует в долевом строительстве в соответ-
ствии с 214-ФЗ». 

ББооллььшшее  ииннффооррммааццииии  

Вывод, который сделали эксперты: ни
один закон, ни одна официальная бумага
не защитят дольщика, если строительная
компания недобросовестная или у нее нет
средств на возведение дома. Поэтому по-
тенциальному дольщику необходимо по-
лучить максимум информации о строи-
тельной компании.

«В системе, когда госорганы задержива-
ют выдачу документов, законы обходятся,
только сама строительная компания может
быть гарантом безопасности дольщика.
Поэтому при выборе квартиры в первую
очередь нужно пристально изучить инфор-
мацию о строительной компании: сколько
лет существует на рынке, сколько домов
сдала за это время и сдавала ли их в срок,
и, самое главное, внимательно изучить от-
зывы предыдущих клиентов. Можно уз-
нать, как в компании избегают двойных
продаж, ведь такие ошибки сейчас допус-
каются, несмотря на то, что времена мо-
шенников уже прошли, – советует Лариса
Окунь. – В нашей компании, например, су-
ществует четырехступенчатая система за-
щиты от двойных продаж, и, даже если ме-
неджер по продажам совершил ошибку,
она обнаруживается на следующий день
юристами или финансовой службой». 

«При выборе застройщика немаловажное
значение имеет деловая репутация строи-
тельной компании, опыт работы застройщи-
ка, – подчеркнула Татьяна Смирнова, юрис-
консульт компании «Хоск-2». – Считаю, что
потенциальному дольщику стоит предвари-
тельно несколько раз встретиться с предста-
вителями компании, посетить офис, чтобы
составить личное впечатление». 

«Действительно, поправки в 214-ФЗ
в большей мере направлены на защиту прав
дольщиков, не всегда они выгодны для за-
стройщика, тем не менее, мы обязаны рабо-

Дольщик в законе 
Дарья Литвинова / Последние поправки в закон «Об участии в долевом строительстве»
значительно укрепили позиции дольщика. Но и они не исключают нарушения прав участ-
ников долевого строительства.

Лариса Окунь, за-
меститель гене-
рального директо-
ра по маркетингу
и продажам инве-
стиционно-строи-
тельной компании
«Отделстрой» 

Алексей Филип-
пов, заместитель
директора петер-
бургского филиа-
ла ОАО «СК «Мега-
полис»

Юрий Грудин,
председатель Ко-
миссии по работе
с потребителями
рынка недвижи-
мости Общества
потребителей
Санкт-Петербурга
и Ленинградской
области 

Дмитрий Некрес-
тьянов, партнер,
руководитель
практики по не-
движимости
и инвестициям
юридической ком-
пании «Качкин
и партнеры»

Михаил Сливка,
генеральный ди-
ректор компании
«Хоск-2»

Татьяна Смирнова,
юрисконсульт ком-
пании «Хоск-2» 
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тать в правовом поле и выполняем свои
обязательства, – сказал Михаил Сливка,
генеральный директор компании
«Хоск-2». – Наша компания существует
на рынке более 13 лет, по 214-ФЗ работа-
ет больше года. Этот закон создавался
в те времена, когда основной проблемой
долевой стройки были двойные прода-
жи. Закон и последующие в него поправ-
ки урегулировали этот момент и повы-
сили благонадежность сделок. Сегодня
двойные продажи исключены». 

ККссттааттии  

Закон № 119-ФЗ, вносящий измене-
ния в закон «О долевом строительстве
многоквартирных домов» № 214-ФЗ,
не исключает возможности обхода
норм, призванных защитить интересы
дольщиков. Такое мнение на Всерос-
сийском жилищном конгрессе, про-
шедшем в рамках Гражданского
жилищного форума, высказал предсе-
датель коллегии адвокатов «Юникс»
Владимир Петроченков.

В соответствии с законом № 119-ФЗ,
застройщик не имеет права принимать
от дольщика денежные средства ины-
ми способами, кроме заключения до-
говора долевого участия, использова-
ния жилищных сертификатов или слу-
чаев, предусмотренных законодатель-
ством о жилищно-накопительных
и жилищных кооперативах. Однако
запрет на использование денежных
средств не исключает другие формы
оплаты – в частности, векселями или
иными имущественными правами,
отмечает эксперт.

По оценке Петроченкова, недостат-
ки закона «О долевом строительстве»
были очевидны уже тогда, когда Сбер-
банк вскоре после его вступления в си-
лу выступил с предложением соб-
ственной схемы обхода его норм (ис-
пользование целевых депозитов).

Множество способов обхода норм
закона, как считает эксперт, использу-
ется по той причине, что сам закон не
содержит механизма экономической
заинтересованности. В частности, вве-
денная законом необходимость регис-
трации договора долевого участия
в органах Федеральной регистрацион-
ной службы создает риски неопреде-
ленности как для застройщика, так
и для дольщиков. Создание жилищ-
ных и жилищно-накопительных коо-
перативов – значительно более эффек-
тивно работающий механизм, чем до-
говор долевого участия по 214-ФЗ.

Мария Шмелева,
бухгалтер-эксперт
Консалтинговой группы
«О.С.В.»: 
– Платежи за аренду объектов за-
вершенного строительства, на ко-
торые право собственности еще
не зарегистрировано, включаются
в состав расходов, уменьшающих
налогооблагаемую прибыль, при
наличии документов, подтвержда-
ющих факт передачи объекта
строительства от застройщика
в исполнение своих обязательств
по инвестиционному договору.
По мнению Минфина РФ, отра-
женному в соответствующем пись-
ме, исходя из положений Феде-
рального закона «Об инвестици-
онной деятельности в Российской
Федерации, осуществляемой
в форме капитальных вложений»,
а также статьи 131 Гражданского
кодекса РФ, инвестор, получив-
ший результаты капитальных вло-
жений в форме объектов завер-
шенного строительства, до момен-
та государственной регистрации
права на них, является их право-
обладателем с возможностью
в том числе предоставить такое
имущество за плату во временное
пользование третьему лицу.
На основании данного заключе-
ния ФНС РФ делает вывод о том,
что платежи за пользование таки-
ми объектами учитываются в це-
лях налогообложения прибыли
в общеустановленном порядке,
при условии что арендодатель
(инвестор) отражает в доходах от
арендной деятельности платежи
от арендатора.
Следует, однако, учесть, что для
аренды помещения «под юриди-
ческий адрес» такая ситуация не-
желательна, так как в составе до-

кументов наличие свидетельства
на право собственности на поме-
щение обязательно.

Денис Кобзев, директор 
по правовым вопросам 
НП «Консалтум»:
– Согласно поправкам, внесенным
в Закон 94-ФЗ, статья 41, регла-
ментирующая процедуру проведе-
ния открытого аукциона в элек-
тронной форме, с 1 июля 2010 г.
утрачивает силу. В связи с этим
все государственные заказчики бу-
дут лишены права проведения от-
крытых аукционов в электронной
форме в соответствии с положе-
ниями статьи 41 Закона 94-ФЗ. 
В результате указанных поправок,
у региональных и муниципальных
заказчиков с 1 июля 2010 г. появ-
ляется право проводить открытые
аукционы в электронной форме
в соответствии с главой 3.1 Зако-
на 94-ФЗ исключительно на пи-
лотных электронных торговых пло-
щадках, утвержденных распоряже-
нием правительства Российской
Федерации от 1 июня 2009 г.
№ 755-р, а именно: ЗАО «Сбер-
банк – АСТ» – www.sberbank-ast.ru,
ОАО «Единая электронная торго-
вая площадка» – www.roseltorg.ru,
ГУП «Агентство по государствен-
ному заказу РТ» – www.zakazrf.ru.
Также с 1 июля 2010 г. проведе-
ние открытых аукционов в элек-
тронной форме на поставки това-
ров, выполнение работ, оказание
услуг для федеральных нужд, в со-
ответствии с перечнем, утвер-
жденным распоряжением Прави-
тельства Российской Федерации
от 27 февраля 2008 г. № 236-р,
должно проводиться на указанных
пилотных электронных торговых

площадках в соответствии с поло-
жениями главы 3.1 Закона 94-ФЗ. 

Николай Вильчур,
управляющий партнер
ООО «Международная
консалтинговая компания
«Вильчур и партнеры»:
– Из текста вопроса следует, что
речь идет об экспертизе, проводи-
мой в рамках рассмотрения граж-
данского дела в суде или Арбит-
ражном суде (поскольку статус ист-
ца и ответчика возникает только
в процессе). Гражданский кодекс
не регулирует и не может регули-
ровать права и обязанности сто-
рон в споре, поскольку это преро-
гатива процессуального законода-
тельства. Статьей 84 Гражданского
процессуального кодекса РФ уста-

новлено, что лица, участвующие
в деле, вправе присутствовать при
проведении экспертизы, за исклю-
чением случаев, если такое при-
сутствие может помешать исследо-
ванию, совещанию экспертов и
составлению заключения. Анало-
гичная норма содержится в статье
83 Арбитражного процессуального
кодекса РФ. Следует отметить, что
данные нормы применяются при
назначении экспертизы судом.
Если экспертиза проводилась ка-
кой-либо из сторон вне процесса,
данные правила не действуют. Од-
нако для суда такое заключение
может не стать решающим доказа-
тельством.

«Строительный Еженедельник» публикует ответы на вопросы читателей нашей газеты.

вопрос

– Допустимо ли отра-
жение в составе расхо-

дов арендных платежей по
арендуемым помещениям,
если в составе документов
отсутствует свидетельство
о собственности, которое ин-
вестор (арендодатель) дол-
жен оформить на объект за-
вершенного строительства?

вопрос

– При проведении экс-
пертизы имущества

после пожара присутствуют
оценщик, истец и ответчик.
Подобные рекомендации
есть в Законе об оценке, но
их нет в Гражданском кодек-
се. Какое законодательство
регламентирует присутствие
ответчика?

вопрос

– Какие механизмы са-
морегулирования при-

меняются при размещении за-
казов на выполнение работ по
строительству, подготовке про-
ектной документации и инже-
нерным изысканиям для госу-
дарственных и муниципаль-
ных нужд, в соответствии с по-
ложениями Федерального за-
кона от 21.07.2005 № 94-ФЗ?

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2974 от 27.09.2010
О внесении изменений в распоряжение

Комитета по градостроительству и архи�

тектуре от 16.08.2010 № 2622

В связи с обращением ОАО «Ленптицепром»
1. Внести в распоряжение Комитета по гра�
достроительству и архитектуре от
16.08.2010 № 2622 «О принятии решения о
подготовке документации по планировке
территории в составе проекта планировки
и проекта межевания в границах террито�
рии, ограниченной Ропшинским ш., поло�
сой отвода железной дороги, границей ба�
зисного квартала 19116Б, границей функци�
ональных зон «Р2» и «ЗЖД», в Петродвор�
цовом районе» (далее – Распоряжение)
следующие изменения:
1.1. Название распоряжения изложить в ре�
дакции: «О принятии решения о подготов�
ке документации по планировке террито�
рии в составе проекта планировки и проек�

та межевания территории, ограниченной
Ропшинским ш., полосой отвода железной
дороги, границей функциональной зоны
«Р2», границей земельного участка (кадас�
тровый номер 78:40:19116Б:1), в Петро�
дворцовом районе»
1.2. Пункт 1 распоряжения изложить в ре�
дакции:
«1. ОАО «Ленптицепром» в срок до
15.08.2011 осуществить подготовку доку�
ментации по планировке территории в со�
ставе проекта планировки и проекта меже�
вания в границах территории, ограничен�
ной Ропшинским ш., полосой отвода же�
лезной дороги, границей функциональной
зоны «Р2», границей земельного участка
(кадастровый номер 78:40:19116Б: 1), в Пе�
тродворцовом районе в соответствии со
схемой границ планировки территории,
являющейся приложением к настоящему
Распоряжению».
2. Контроль за исполнением настоящего
Распоряжения возложить на начальника
Управления градостроительных обоснова�
ний развития города В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа информирует о предстоящем предоставлении
земельного участка для проектирования и строительства торгово�делового комплекса 
на земельном участке по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, ул. Савушкина,

участок 1 (северо�западнее дома № 112, литера А, по ул. Савушкина) с кадастровым номером
78:34:4163:20 в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству

и архитектуре от 01.10.2010 № 193�пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ОООООО  ««ТТооррггооввыыйй  ццееннттрр  ««ААссттааннаа»»
Адрес: 191123, г, Санкт�Петербург, ул. Шпалерная, д. 34, тел./факс 273�25�82.

В административном отношении участок расположен в МО № 65. 
Площадь земельного участка 17 954 кв. м; площадь застройки 3980 кв. м; 

общая площадь 48 200 кв. м; этажность – 23 этажа.
Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции по адресу:

ул. Савушкина, д. 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского района,
сс  0044  ооккттяяббрряя  22001100  ггооддаа  ппоо  1188  ооккттяяббрряя  22001100  ггооддаа  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм,,  сс  99..0000  ддоо  1177..0000..

Запросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: 
ул. Савушкина, д. 83, каб. 116, сс  0044  ооккттяяббрряя  22001100  ггооддаа  ппоо  1188  ооккттяяббрряя  22001100  ггооддаа..  

Телефон для справок в администрации Приморского района: 576�82�41.

официальная публикация

Уважаемые
коллеги!

Если у вас появилась
потребность 

проконсультироваться
со специалистом 

в области права, налого-
обложения или полу-

чить совет по практичес-
кой строительной дея-

тельности – присылайте
свои вопросы на 

se@stroypress.ru
с пометкой «Вопрос СЕ».

Мы обязательно 
ответим.

Ре
кл

ам
а
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инфраструктура

новости

Претендентами на строительство
участка ЗСД от правого берега Большой
Невки до развязки на пересечении с Бо-
гатырским проспектом стали «Мостоот-
ряд 19», «Пилон» и ПО «Возрождение».
Максимальная цена контракта на 7 км
дороги составляет 11,07 млрд рублей.
Победитель должен будет завершить все
работы до 30 декабря 2012 года. Итоги
конкурса объявят через 20 дней. 

Комитет по транспорту Петербурга
объявит конкурс на право проектиро-
вания станции метро «Театральная»
и участка Лахтинско-Правобережной
линии от нее до существующей стан-
ции «Спасская». Максимальная стои-
мость контракта составляет 231,8 млн
рублей. По условиям документации, но-
вая станция на оранжевой ветке долж-
на быть спроектирована до 2013 года,
а построена в 2015-2017 годах. «Теат-
ральная», в соответствии с новыми
СНиП, будет иметь два входа – в райо-
не Театральной площади и на улице
Декабристов. Заявки на конкурс прини-
маются с 5 октября, вскрытие конвер-
тов назначено на 10 ноября. 

Вице-губернатор Петербурга Алек-
сей Сергеев провел очередное заседа-
ние Совета директоров ОАО «Санкт-
Петербургские электрические сети»,
в рамках которого были рассмотрены
итоги деятельности компании за пер-
вое полугодие 2010 года. Общий объ-
ем капитальных вложений по инвест-
программе за отчетный период соста-
вил 978,7 млн рублей (без НДС), в це-
лом было профинансировано порядка
1,043 млрд рублей (без НДС). Прирост
суммарной мощности трансформато-
ров, запущенных в работу в первом
полугодии 2010 года, составил
13,98 МВА. С начала 2010 года вве-
дено в эксплуатацию 46,92 км кабель-
ных линий напряжением 10 кВ.

Список объектов, не подключенных
к постоянной схеме энергоснабжения
в различных районах Санкт-Петербурга,
с начала года сократился на 202 жилых
дома. Процесс подключения находится
под постоянным контролем Губернато-
ра Санкт-Петербурга, Комитета по стро-
ительству и Комитета по энергетике

и инженерному обеспечению. 

Дорожное строительство по контрактам
жизненного цикла (КЖЦ) активно разви-
вается за рубежом, например, в соседней
с Петербургом Финляндии. Специалисты
говорят, что за этой формой государствен-
но-частного партнерства (ГЧП) будущее
и российской инфраструктуры. «Это на-
иболее перспективная форма сотрудничес-
тва между государством и частными ком-
паниями. Чем быстрее мы адаптируем эту
модель под российскую действительность,
тем проще будет работать», – уверен Юрий
Агафонов, глава НП «Альянс строителей
и поставщиков дорожного комплекса». 

Преимуществами работы по такой схе-
ме, безусловно, является сокращение госу-
дарственных издержек и большая ответ-
ственность частных компаний за прове-
денную работу. По словам эксперта, Мин-
транс активно занимается продвижением
новой формы дорожного строительства.
Сегодня создана комиссия по разработке
модели контрактов жизненного цикла,
и в скором времени будет выбран пилот-
ный проект. 

Пока в России нет ни одного объекта,
построенного по данному принципу ГЧП.
На роль первенца претендует лишь строи-
тельство высокоскоростной магистрали
Москва – Санкт-Петербург, которое реа-
лизует РЖД. 

Напомним, ранее Борис Мурашов, пред-
седатель Комитета по развитию транс-
портной инфраструктуры Петербурга, со-
общил о том, что строительство по схеме
контрактов жизненного цикла в Северной
столице может быть начато уже в этом го-
ду. Среди возможных объектов, построен-
ных по такой модели, чиновник назвал ма-
гистраль непрерывного движения – «крон-
веркский коридор». Однако, по мнению
Юрия Агафонова, строить объект по КЖЦ
невозможно. «Например, в этот проект
входит улица Куйбышева, которую только
что отремонтировали. Получается, что для
реализации «кронверкского коридора» по

схеме контракта жизненного цикла нужно
ждать очередной реконструкции этой ули-
цы, то есть 5-7 лет», – объясняет Агафо-
нов. В то же время специалист отмечает,
что важно начинать реализовывать строи-
тельство по принципу КЖЦ еще до проект-
ной стадии. «Вначале заказчик в лице го-
рода понимает, что в определенном месте
нужно построить объект инфраструктуры,
и только после этого уже частная структу-
ра занимается разработкой проекта, строи-
тельством, а затем и эксплуатацией по-
строенного объекта», – добавляет он.

Специалисты сходятся во мнении, что до
сих пор не ясно, каким образом государ-
ство будет расплачиваться с частной ком-
панией. «При существующей финансово-
кредитной системе вводить идеологию
жизненного цикла опасно. Кто будет се-
годня компенсировать совершенно недо-
пустимые кредитные ставки?» – поднима-
ет вопрос Алексей Остроумов, представи-
тель ассоциации «Дорсмост». В связи
с этим такая модель ГЧП может быть
призрачной для бизнес-структур. 

По мнению Сергея Чижова, доцента ка-
федры «Мосты» Петербургского государ-
ственного университета путей сообще-
ния, контракт жизненного цикла –
это сервисный договор. «Государ-
ство платит деньги не за дорогу,
а за ее качество. Во главе угла
должны стоять нормативы,
которые отражают потре-
бительские качества со-
оружения», – поясня-
ет он. Специалист
с ч и т а е т ,

что в Петербурге катастрофически не хва-
тает пешеходных надземных и подземных
переходов. «Именно на объектах незначи-
тельного объема может быть отработана
модель применения КЖЦ», – добавляет
г-н Чижов. С ним полностью согласен
и Юрий Агафонов. «Мы до сих пор не мо-
жем построить надземные и подземные
пешеходные переходы в районах станций
метро «Академическая», «Пионерская»,
«Проспект Просвещения», хотя программа
по их возведению давно готова. При этом
мы начинаем строить Орловский тоннель,
оттягивающий на себя огромные бюджет-
ные деньги. На мой взгляд, вначале нужно
обеспечить безопасность граждан, а потом
приступать к реализации столь амби-

циозных проектов», –
резюмировал спе-

циалист. 

Жизненно важные контракты
Лидия Горборукова / Строительство объектов транспортной инфраструктуры Петербурга
на основе контрактов жизненного цикла является приоритетным направлением, однако
требует отработки на пилотных проектах небольшого объема. К такому выводу пришли
участники круглого стола, прошедшего в рамках специализированной выставки «Дороги.
Мосты. Тоннели».

Юрий Агафонов: «КЖЦ – наиболее перспективная форма сотрудничества
между государством и частными компаниями»
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объем финансирования на развитие особой
экономической зоны Петербурга в 2010 году

300 млн руб. –Организация социальной инфраструкту-
ры на территории ОЭЗ – приоритетная
для нас задача.

Евгений Елин, ппррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа

ээккооннооммииччеессккооггоо  ррааззввииттиияя  ППееттееррббууррггаа

Об этом в рамках III Международного
инновационного форума сообщил Евгений
Елин, председатель Комитета экономичес-
кого развития Петербурга.

Он отметил, что важной задачей в рамках
работы по созданию ОЭЗ является органи-
зация в городе комфортной и удобной ин-
фраструктуры для проживания сотрудни-
ков экономической зоны, в том числе и из
других регионов. По его мнению, одной из
основных причин нежелания молодых спе-
циалистов приезжать на работу в Петербург
является квартирный вопрос. В связи с этим
вблизи «Нойдорфа» будет выделено 2,3 га,
на которых построят один или два дома на
350 квартир. В 2011 году состоится проекти-
рование жилья, а в 2012 году – его строи-
тельство. «Преимущественно это будут
комфортные одно- и двухкомнатные квар-
тиры, наиболее востребованные у молодых
семей», – отметил чиновник. Жилье будет
сдаваться работникам ОЭЗ по ценам ниже
рыночных, и его будет нельзя перевести в
собственность. Низкая ставка аренды будет
возможна благодаря тому, что квартиры
строятся на бюджетные деньги, а город мо-
жет позволить себе больший срок окупае-
мости проекта. К тому же при таком финан-
сировании в стоимость не войдут проценты
по кредиту. По словам Елина, губернатор
Валентина Матвиенко поручила рассмот-

реть возможность расширения программы.
Однако в дальнейшем город намерен перей-
ти от строительства с нуля к реконструкции. 

В свою очередь Игорь Косов, генераль-
ный директор ОАО «ОЭЗ» отметил, что
Петербург – наиболее удачный пример раз-
вития ОЭЗ. «Это связано с тем, что город
обладает огромным кадровым и научным
потенциалом и как нельзя лучше подходит

для создания экономической зоны техни-
ко-внедренческого типа», – сказал он. 

Напомним, ОЭЗ состоит из двух участ-
ков. Первый из них – «Нойдорф» – распо-
ложен около поселка Стрельна в Петро-
дворцовом районе и уже введен в эксплуа-
тацию в июле 2010 года. Его площадь со-
ставляет около 18,93 га. Игорь Косов отме-
тил, что на этом участке синхронизирова-

ны графики проектирования инфраструк-
турных объектов ОЭЗ и инвесторов. Введе-
ны в эксплуатацию 17 объектов и еще 18
находятся в стадии строительства. На вто-
ром участке – «Новоорловская», – распо-
ложенном севернее лесопарка Ново-Ор-
ловский и занимающем 110 га, выполнено
проектирование комплекса инфраструк-
турных объектов. За счет бюджета Петер-
бурга завершено возведение электропод-
станции, активно идет строительство маги-
страли – продолжения Парашютной ули-
цы до выезда на КАД – и других объектов.
«В 2011 году резиденты будут обеспечены
инженерными ресурсами для осуществле-
ния собственных проектов», – заверил
Игорь Косов. 

«Думаю, что этот проект перешел свою
критическую точку, и уже в ближайшие
годы мы увидим реальные плоды, боль-
шой рост интереса к ОЭЗ», – комментиро-
вал положение дел вице-губернатор Пе-
тербурга Михаил Осеевский. По его сло-
вам, в настоящее время приоритетной за-
дачей является формирование фармацев-
тического кластера. О своем участии в
проекте уже заявили пять компаний. Сей-
час они ведут изыскательские работы,
планируется, что производство первых ле-
карств на площадке промзоны «Пушкин-
ская» начнется уже в 2012 году. Вице-гу-
бернатор также добавил, что ОЭЗ являет-
ся одним из основных инструментов госу-
дарственной поддержки инновационного
развития бизнеса. Общий объем финанси-
рования из федерального и городского
бюджетов на создание инфраструктуры
Петербургской ОЭЗ составит порядка 14
млрд рублей. В 2010 году местный бюд-
жет на эти цели выделил 300 млн рублей,
а федеральный – 2,6 млрд рублей.

Особое жилье
Лидия Горборукова / Резидентам особой экономической зоны «Санкт-Петербург» (ОЭЗ)
за счет городского бюджета построят качественное жилье, которое они смогут арендовать
по низким ценам.
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Лидия Горборукова / В рам-
ках III Международного ин-
вестиционного форума на
конференции «Модерниза-
ция. Инновации. Кластер-
ные инициативы» предста-
вители бизнеса подписали
меморандум о сотрудничес-
тве в реализации кластер-
ной политики Северной
столицы.

Под документом поставили
подписи 12 участников, среди
которых Инновационно-тех-
нологический кластер маши-
ностроения и металлообра-
ботки Санкт-Петербурга (ИТК
ММ), СПб ТПП, Некоммерчес-
кое партнерство РУССОФТ,
Кластерное образование ме-
дицинского, экологического
приборостроения и биотехно-
логий, ряд учреждений обра-
зования и науки и другие. До-
кумент предполагает создание
рабочей группы для разработ-
ки проекта по созданию пе-
тербургского Центра кластер-
ного развития. 
По словам Владимира Катене-
ва, президента Торгово-про-
мышленной палаты, подписа-
ние документа – это попытка

объединить усилия по
созданию кластер-

ной инновацион-
ной политики

в Петербурге,
который сегод-
ня является
флагманом
технического
и технологи-

ческого
развития.

«Меморандум подписало
большое количество разно-
плановых организаций, каж-
дая из которых по отдельнос-
ти занимается развитием ин-
новаций», – отметил Катенев. 
Сразу несколько участников
конференции затронули тему
такой перспективной для Рос-
сии технологии, как светодио-
ды. Ей были посвящены вы-
ступления Алексея Шалковско-
го, проректора по работе с во-
енно-промышленным комплек-
сом СПбГУ ИТМО, и Александра
Богданова, заместителя дирек-
тора по маркетингу ЗАО «Свет-
лана-Оптоэлектроника». По
словам последнего, любое ин-
новационное производство
в России, если оно охватывает
небольшую долю рынка, не-
жизнеспособно. «Светодио-
ды – это без пяти минут индуст-
рия, которая в перспективе за-
тронет в нашей стране все вы-
сокотехнологичные производ-
ства. Вместе с тем это ресурсо-
емкая отрасль, и, если мы хо-
тим, чтобы у российских инно-
ваций были перспективы, они
должны быть возведены в ранг
государственных проектов», –
отметил он. По мнению Алек-
сандра Карлика, проректора по
научной работе СПбГУЭФ,
смысл инноваций заключается
в создании общественной сре-
ды, способной воспринимать

эти новые технологии. Кроме
этого, на его взгляд, вывод
промышленных предприятий
из центра Петербурга важен
для города в целом.  «Но мы
должны понимать, что иннова-
ционное развитие промыш-
ленного сектора предполагает
увеличение производственных
мощностей, а значит, увеличе-
ние территории, которая у Пе-
тербурга ограничена. В связи
с этим я считаю, что нужна кон-
гломерация города и Ленобла-
сти», – подытожил Карлик. 
Также на конференции был
затронут вопрос законода-
тельного обеспечения инно-
вационной деятельности. По
словам Александра Ольхов-
ского, депутата ЗакСа, на се-
годняшний день не существу-
ет единого федерального за-
кона, который объединял бы
все аспекты инновационной
деятельности. «Думаю, что
возможно частично решить
эту проблему, разрабатывая
региональные документы», –
констатировал депутат. 
О том, как инновационные тех-
нологии успешно работают
для водосистемы города, рас-
сказал Анатолий Кинебас, за-
меститель генерального дирек-
тора ГУП «Водоканал Санкт-
Петербурга». По его словам,
к 2015 году Петербург доведет
очистку сточных вод до 98%.
«Сегодня эта цифра составля-
ет 92%, и нам уже завидует вся
Европа», – констатировал он.

К инновациям через кластеры кстати

В рамках Форума «Российский промышлен-
ник» состоялось торжественное награжде-

ние предприятий-победителей первого отраслево-
го этапа конкурсов по качеству «Сделано в Санкт-
Петербурге» – 2010. В церемонии награждения
принимали участие заместитель председателя
КЭРППиТ Анна Рухмакова, директор СПб ГУ ЦКК
ТРУ Александр Герман и представители отраслевых
объединений – организаторов конкурсов. 
Дипломы и ценные подарки получили победите-
ли конкурсов «Высокие технологии XXI века» (ор-
ганизатор – СПб ГУ «Санкт-Петербургский межре-
гиональный ресурсный центр»), «За высокое ка-
чество промышленной продукции» (организа-
тор – Ассоциация промышленных предприятий
Санкт-Петербурга), «Санкт-Петербургский Мерку-
рий» (организатор – Санкт-Петербургская торгово-
промышленная палата), «Деловая честь Петер-
бурга» (организатор – НО «Северо-Западный
фонд защиты потребителей»), «Лидер строитель-
ного качества» (организатор – Ассоциация пред-
приятий железобетонных изделий «Абетон»). 
Конкурс по качеству «Сделано в Санкт-Петербурге»
проводится шестой год подряд и, по мнению спе-
циалистов, является важным инструментом, позво-
ляющим комплексно подойти к вопросам управле-
ния качеством. За это время в конкурсный процесс
было вовлечено более 2000 предприятий и орга-
низаций города, заинтересованных в высоком ка-
честве своей продукции. Александр Герман счита-
ет, что российкой экономике необходимо вырабо-
тать единые подходы к организации системы качес-
тва на предприятиях различных сфер деятельнос-
ти. А такие конкурсы как раз этому способствуют. 

Владимир Катенев: «Создание кластеров –
важный шаг на пути к инновациям»
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саморегулирование

– По моему мнению, Максим Валерь-
евич, нынешний съезд стал перелом-
ным для развития саморегулирования.
Ваша оценка его итогов: как они по-
влияют на петербургские СРО?

– Отмечу, прежде всего, что съезд
НОСТРОЙ прошел гораздо более органи-
зованно, чем состоявшийся в середине сен-
тября IV Всероссийский съезд СРО проек-
тировщиков. Из 230 зарегистрированных в
России строительных СРО на съезд при-
ехали представители 212 организаций. Это
говорит о том, что интерес к этому инсти-
туту очень высок. 

Съезд НОСТРОЙ, на мой взгляд, прошел
в деловой атмосфере, правда, носил скорее
технический характер, несмотря на то, что
многие предрекали ему роль политическо-
го переворота. Все политические разно-
гласия были преодолены в процессе под-
готовки к съезду: в ходе проводимых сове-
щаний, окружных конференций. Многие
вопросы были сняты и благодаря деятель-
ности рабочей группы, созданной на базе
Оргкомитета съезда.

В ходе состоявшегося в четверг меропри-
ятия были решены вопросы приведения ус-
тава НОСТРОЙ в соответствие с действую-
щим законодательством, в частности –
с последними поправками в Градострои-
тельный кодекс. На основании изменений в
законодательстве были внесены корректи-
вы и в регламент работы Всероссийского
съезда. Безусловно, решал съезд и полити-
ческие задачи, такие как избрание прези-
дента НОСТРОЙ и членов Совета нацобъе-
динения. Ведь многие СРО, которые вошли
в национальное объединение только в этом
году, не смогли принять участие в прошло-
годних выборах, а II Всероссийский съезд
саморегулируемых организаций в области
строительства, который проходил в апреле,
эти вопросы не рассматривал. 

– На съезде состоялись выборы чле-
нов Совета НОСТРОЙ. Насколько эта
ротация повысит эффективность его
работы?

– Безусловно, повысит. Я считаю, что
в Совет прошла целая группа руководите-
лей, настроенная на оптимизацию принци-
пов работы прежнего Совета Национально-
го объединения. Мы понимаем, что перво-
начально Совет НОСТРОЙ избирался из
представителей крупных СРО, которые
первыми были зарегистрированы в России.
Они создавались на базе существующих
профессиональных союзов и ассоциаций,
выступивших генераторами формирования
первых строительных СРО в нашей стране.
К сожалению, как и любая устоявшаяся го-
дами структура, многие из таких саморегу-

лируемых организаций были не лишены
некоторого консерватизма. Поэтому счи-
таю, что произошедшее обновление Совета
нацобъединения позволит существенно
оживить его работу, повысить значимость
и результативность принимаемых им реше-
ний. Я надеюсь, что вновь избранным чле-
нам Совета удастся как можно быстрее
сформировать единую позицию в отноше-
нии принципов работы над законодатель-
ной базой в области строительства и само-
регулирования, техническим регламентом,
усилить связи между Национальным объ-
единением строителей и региональными са-
морегулируемыми организациями. 

– Сегодня много говорят об объедине-
нии строительных саморегулируемых
организаций, но на практике мы до сих
пор видим ряд разрозненных групп СРО
по всей России. Как, по Вашему мне-
нию, можно решить эту проблему?

– С одной стороны, проблема разрознен-
ности строительных СРО России решается
на уровне Национального объединения.
Ведь именно НОСТРОЙ на сегодняшний
день является центром, объединяющим
интересы всех действующих саморегули-
руемых организаций. С другой стороны,
создается институт координаторов нац-
объединения в федеральных округах, что
позволит в ближайшее время сформировать
более эффективную систему взаимодей-
ствия между саморегулируемыми организа-
циями в регионах, вести согласованную по-
литику саморегулирования в округах, нала-
дить более действенный канал общения
с Национальным объединением строите-
лей. Ведь практика показывает, что проб-
лемы региональных СРО в пределах феде-
ральных округов достаточно близки. 

Институт саморегулирования – это не за-
стывшая структура, а живой процесс. В него
активно включаются уже и смежные строи-
тельству сферы. Так, создаются СРО в обла-
сти пожарной безопасности, энергоаудита,
в сфере управления многоквартирными до-
мами. Количество СРО только будет воз-
растать, и, соответственно, будут усили-
ваться и связи между ними как на общерос-
сийском уровне, так и на местном. 

– По Вашим словам, на волне саморе-
гулирования в строительстве начали
создаваться СРО и в других отраслях, в
том числе смежных строительной сфе-
ре. Как Вы оцениваете эти процессы?

– Очень многие действующие строитель-
ные СРО являются инициаторами создания
саморегулируемых организаций в смеж-
ных строительству сферах. Это абсолютно
оправданно, ведь ряд строительных ком-

паний занимается также и проектировани-
ем, и управлением многоквартирными до-
мами. Таким многопрофильным компани-
ям удобнее входить в единый комплекс
СРО, а не быть участниками разрозненных
саморегулируемых организаций. Поэтому
они-то и формируют костяк создаваемых
строительными СРО структур. 

– Представители региональных СРО
большие надежды возлагают на со-
трудничество с национальными объ-
единениями. По каким принципам, на
Ваш взгляд, должно строиться это со-
трудничество?

– Возможно, я выдвину не общеприня-
тый тезис, но мне кажется, что те контроль-
ные функции, которые сейчас возложены
на Ростехнадзор, не реализуются в полной
мере. Примером может служить тот факт,
что в этом году из 230 зарегистрированных
в России строительных СРО проверку Рос-
технадзором пройдут только 12. Если такие
темпы сохранятся, то для того, чтобы про-
верить все СРО, потребуется 20 лет.

К сожалению, в Санкт-Петербурге уже
зарегистрирован второй случай хищения
денег из компенсационного фонда. В связи
с этим Ростехнадзор должен, на мой
взгляд, более оперативно реагировать на
информацию о нарушениях в тех или иных
СРО, поступающую от НОСТРОЙ. В отно-
шении таких нарушителей со стороны Рос-
технадзора требуется осуществление опера-
тивного, жесткого контроля. И, безусловно,
систему контроля деятельности саморегу-
лируемых организаций необходимо совер-
шенствовать, и это одна из основных за-
дач, которую надо решать оперативно.

– Как же определить добропорядоч-
ность СРО?

– Самое главное сейчас – обеспечить со-
здание условий для эффективного контро-
ля состояния компенсационных фондов
саморегулируемых организаций. Имен-
но принципы управления компенса-
ционным фондом, на мой взгляд,
отражают уровень ответственно-
сти самой СРО. Поэтому
Общественный совет
при Правительстве
Санкт-Петербурга
и Координационный
совет по развитию
саморегулирования
при полномочном
представителе Пре-
зидента РФ в СЗФО
сейчас активно рабо-
тают над предложе-
ниями по совершен-

ствованию системы контроля деятельности
саморегулируемых организаций. 

– Отличаются ли чем-то результаты
становления и направление развития
саморегулирования в Северо-Запад-
ном федеральном округе от других ре-
гионов России?

– Санкт-Петербург выступил пионером
создания системы взаимодействия регио-
нальных саморегулируемых организаций.
Так, с целью решения вопросов создания
благоприятных условий для функциони-
рования саморегулируемых организаций,
взаимодействия СРО с органами государ-
ственной власти, совершенствования зако-
нодательства в области саморегулирова-
ния, в нашем городе еще в прошлом году
был создан и эффективно работает
Общественный совет по вопросам коорди-
нации деятельности саморегулируемых
организаций. Для обеспечения эффектив-
ного диалога между саморегулируемыми
организациями Северо-Западного региона
и Национальным объединением строите-
лей, органами государственной власти на
федеральном уровне был сформирован
Координационный совет при полпредстве.
Таким образом, в этом отношении мы
работаем слаженно. 

– На решение каких задач сейчас на-
правлена работа Комитета по жилищ-
ному и гражданскому строительству
НОСТРОЙ?

– На сегодняшний день мы подготовили
план законодательных инициатив, боль-
шое внимание в котором уделено вопросам
внесения поправок в важнейшие для стро-
ителей федеральные законы. Также коми-
тетом был подготовлен ряд заключений по
законопроектам, которые рассматрива-
лись в последнее время органами государ-
ственной власти, Национальным объеди-
нением строителей. Помимо этого, нами
было подготовлено предложение по оче-
редности создания технических регламен-
тов в области безопасности строительства.
Активное участие Комитет по жилищному
и гражданскому строительству принимает
и в рассмотрении и внесении изменений
в систему унифицирования и стандартиза-

ции в само-
регулиро-

вании.

Максим Шубарев: 

На состоявшемся III Всероссийском съезде саморегулируемых организаций в области
строительства делегаты переизбрали президента и Совет Национального объединения
строителей. Об итогах съезда «Строительному Еженедельнику» рассказал президент СРО
НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга» Максим Шубарев, второй год подряд
вошедший по результатам голосования в состав Совета НОСТРОЙ.

«Все политические разногласия были
преодолены в процессе подготовки к съезду»
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Съезд продемонстрировал практически
полную явку делегатов: из 229 зарегистри-
рованных в НОСТРОЙ СРО на меропри-
ятии присутствовали 216. Открывая съезд,
министр регионального развития РФ Вик-
тор Басаргин отметил высокую значимость
мероприятия и самой строительной отрас-
ли, подчеркнув, что вклад отрасли в вало-
вой внутренний продукт России в настоя-
щий момент превышает 5%. По его словам,
в строительстве сейчас работают более
5 миллионов человек. «С момента отмены
лицензий и начала работы системы регули-
рования рынка строительства через меха-
низм СРО отрасль существенно очистилась
от фирм-однодневок. Сегодня в сфере стро-
ительства работают около 80 тысяч компа-
ний – четверть от тех, что работали при ли-
цензировании», – сказал Виктор Басаргин.
– Сейчас в РФ зарегистрировано 419 строи-
тельных, проектных и изыскательских
СРО, из которых 230 – в области строи-
тельства, реконструкции и капремонта».

Председатель Комитета Госдумы РФ по
строительству и земельным отношениям
Мартин Шаккум в своем выступлении
обозначил две принципиально важные за-
дачи, которые стоят перед НОСТРОЙ,
а также перед всей системой саморегули-
рования на ближайшее время. «Прежде
всего, это работа, направленная на внедре-
ние в отрасль прогрессивных международ-
ных стандартов, и именно Национальное
объединение строителей должно быть од-
ним из инициаторов такой работы. Другая

важная задача – борьба с фиктивными
СРО и с торговлей допусками», – заявил
Мартин Шаккум.

Накануне съезда по решению Оргкоми-
тета был проведен независимый аудит дея-
тельности НОСТРОЙ. Отчет ревизионной
комиссии представила Любовь Аристова.
«Аудит провели две компании, работая не-
зависимо друг от друга. По заключению
каждой из компаний, существенных нару-
шений в финансовой деятельности
НОСТРОЙ выявлено не было», – заявила
Любовь Аристова. 

Основной вопрос, который предстояло
решить на съезде, – выборы президента.
В соответствии с итогами голосования на
выборах президента объединения победу
одержал действующий глава НОСТРОЙ
Ефим Басин – за него проголосовали
146 из 216 делегатов съезда, или 63,8%.
Альтернативный кандидат Александр Вах-
мистров получил 63 голоса. В итоге он стал
первым вице-президентом НОСТРОЙ. 

Съезд также выбрал новый состав совета
из 30 человек. Отдельно каждая из канди-
датур не обсуждалась. Совет был избран
единым списком, предложенным съезду. 

Совет также принял изменения в Устав
объединения, необходимые для исполне-
ния внесенных поправок в Градострои-
тельный кодекс. Остальные вопросы,
связанные с текущей деятельностью
НОСТРОЙ, будут рассматриваться на
очередном съезде, который пройдет вес-
ной 2011 года.

Съезд НОСТРОЙ: 
без сенсаций
Дарья Литвинова / Делегаты III Всероссийского съезда
НОСТРОЙ переизбрали президента и Совет объединения,
а также внесли поправки в устав объединения, приведя
его в соответствие с последними изменениями
в законодательстве.

Любовь Андреева / Послед-
ние несколько месяцев стро-
ительная отрасль жила
в ожидании позитивных пе-
ремен. Девелоперы, под-
рядчики, архитекторы и до-
рожные строители – все
надеялись, что точки над i
расставит Всероссийский
съезд саморегулируемых ор-
ганизаций в строительстве.

О том, как про-
шел съезд
и что он изме-
нит в жизни
питерских
строителей,
«Строитель-
ному

Еженедельнику» рассказал де-
легат съезда, директор СРО НП
«Строители Петербурга», ис-
полнительный директор Союза
строительных объединений
и организаций Олег Бритов.

––  СС  11  ооккттяяббрряя  ввссттууппииллии  вв  ссииллуу
ннооввыыее  ппррааввииллаа  ииггррыы  ннаа  ссттррооии--
ттееллььнноомм  ррыыннккее::  ииззммееннииллииссьь  уусс--
ллооввиияя  ддооппууссккаа  ссттррооииттееллььнныыхх  оорр--
ггааннииззаацциийй  кк  ггееннппооддрряяддуу  ии  рраазз--
ммееррыы  ввззннооссоовв  вв  ккооммппееннссааццииоонн--
нныыее  ффооннддыы  ССРРОО..  ССммооггллии  ллии  рроосс--
ссииййссккииее  ссттррооииттееллии  ддооггооввооррииттьь--
ссяя,,  ккаакк  ооннии  ббууддуутт  жжииттьь  вв  ннооввыыхх
ууссллооввиияяхх??  ККаакк  ппрроошшеелл  ссъъеезздд??  
– Демократично и по-рабоче-
му. Все, что было запланиро-
вано, исполнено. Все внесен-
ные в повестку вопросы были
обсуждены и приняты кон-
структивные решения. Теперь
предстоит работать дальше.

––  УУддииввииттееллььнноо,,  ччттоо  ввссее  ппрроо--
шшллоо  ттаакк  ггллааддккоо..  ООжжииддааннииее
ссъъееззддаа  ббыыллоо  ннееррввнныымм  ии  ххааоо--

ттииччнныымм,,  ввссее  оожжииддааллии  ссккааннддаа--
ллоовв..  ННееуужжееллии  ооббоошшллооссьь  ббеезз
ссююррппррииззоовв??
– Да, в преддверии съезда
страсти разгорались нешуточ-
ные. Но, несмотря на это, сам
съезд прошел ровно, без скан-
далов и резких речей. Никто
не говорил о расколе. Все уча-
стники съезда вели конструк-
тивную работу. И это не голо-
словное утверждение, я рас-
суждаю об этом как человек,
наблюдавший за процессом
изнутри. Дело в том, что я был
одним из 11 членов счетной
комиссии и убежден, что вы-
боры прошли легитимно, без
нарушений. Результаты выбо-
ров удовлетворили всех.
Одна из знаковых вещей, кото-
рые бурно обсуждались и в Ин-
тернете, и в кулуарах съезда, –
это работа аппарата Нацио-
нального объединения. Ради-
кальным решением съезда, ко-
торое было принято большин-
ством голосов, явилось поло-

жение о том, что аппарат на-
цобъединения не может быть
органом управления – он дол-
жен исполнять решения выс-
шего органа – съезда и Совета
Национального объединения. 

––  УУжжее  ииззввеессттнноо,,  ччттоо  ппееттееррббуурргг--
ссккиийй  ккааннддииддаатт  вв  ппррееззииддееннттыы
ННааццииооннааллььннооггоо  ооббъъееддииннеенниияя
ппррооииггрраалл  ббооррььббуу..  ККаакк  ооббссттоояятт
ддееллаа  сс  ррееззууллььттааттааммии  ооссттаалльь--
нныыхх  ввыыббоорроовв??
– Действительно, Александр
Иванович Вахмистров не был
выбран президентом нацио-
нального объединения. Но я не
стал бы говорить, что он проиг-
рал. Кандидатура Вахмистрова
была выдвинута меньше чем за
месяц до съезда (за 20 дней,
если быть совсем точным), но
при этом он смог набрать 36%
голосов строителей всех регио-
нов России. Это уже победа.
Кроме того, количество пред-
ставителей от Петербурга в Со-
вете Национального объедине-

ния оказалось значительно
больше, чем мы предполагали.
Помимо Александра Вахмистро-
ва, Максима Шубарева, Сергея
Петрова и Виталия Южилина,
в Cовет вошли Максим Соко-
лов, Андрей Молчанов и Вла-
димир Бланк.

––  ККааккооее  ууччаассттииее  вв  ррааззввииттииии  ссии--
ссттееммыы  ссааммооррееггууллиирроовваанниияя  ббуу--
ддеетт  ппррииннииммааттьь  ААллееккссааннддрр  ВВаахх--
ммииссттрроовв??
– Александр Иванович вошел
в Совет и стал первым вице-
президентом Национального
объединения строительных
СРО. Он не откажется от своих
планов в отношении строи-
тельства системы саморегули-
рования, которые высказывал
в предвыборных речах. 

––  ККаакк  ииззммееннииттссяя  ррааббооттаа  ррееггииоо--
ннааллььнныыхх  ССРРОО  ппооссллее  ссъъееззддаа??
– В ближайшее время никаких
революционных изменений
ждать не стоит. Законы уже
приняты, по ним мы и будем,
и должны работать. Но диалог
между региональными саморе-
гулируемыми организациями

и Национальным объедине-
нием в ближайшие несколько
месяцев должен измениться
в лучшую сторону. 

––  ЧЧттоо  ддооллжжнноо  ууллууччшшииттььссяя  вв  рраа--
ббооттее  ССРРОО??
– В состав Совета Националь-
ного объединения вошла
группа профессионалов, сре-
ди которых и депутаты раз-
личного уровня, принимав-
шие участие в разработке за-
конодательной базы саморегу-
лирования, и профессиональ-
ные строители, и управленцы.
Мы надеемся на активизацию
разработки законов, связан-
ных с саморегулированием,
и их совершенствование. 

––  ЧЧттоо  ббууддеетт  ддееллааттьь  вв  ббллиижжаайй--
шшееее  ввррееммяя  ССРРОО  ННПП  ««ССттррооииттее--
ллии  ППееттееррббууррггаа»»??
– Мы займемся текущими де-
лами. На прошлой неделе у
нас состоялось общее собра-
ние. Мы направили документы
в Ростехнадзор о соответствии
деятельности СРО с учетом по-
следних изменений в феде-
ральном законодательстве.

Демократичное саморегулирование

комментарий

«Я абсолютно удовлет-
ворен итогами выборов.
Во-первых, благодаря
моему участию они полу-
чились альтернативны-
ми. Во-вторых, то, что
я дал согласие выдви-
нуть свою кандидатуру
всего недели две назад,
но, тем не менее, набрал
серьезное количество
голосов, говорит о том,
что НОСТРОЙ надо заду-
маться и менять
свою полити-
ку, все же
в дальней-
шем учи-
тывая
инициа-
тиву

снизу, от региональных
СРО. Так что, уверен, что
для строительной отрас-
ли мое участие в любом
случае было полезным
и принесет свои резуль-
таты в будущем. Тем бо-
лее что должность пер-
вого вице-президента
позволит мне отслежи-
вать отраслевые интере-
сы и влиять на прини-
маемые инициативы.
То, что касается Совета, –

конечно, это прорыв
для Петербурга и Се-
веро-Запада в це-
лом, но не это глав-
ное. Основное – это
то, что в Совет бы-
ли избраны до-

стойные люди,
сочетание

которых
пред-
став-

ляет,

на мой взгляд, необходи-
мый сплав компетенций:
это представители орга-
нов законодательной
и исполнительной влас-
ти, общественных и биз-
нес-структур. На мой
взгляд, именно такое со-
четание позволит выра-
батывать прогрессивные
для отрасли, но взвешен-
ные решения. 

Я не сторонник того,
чтобы в геометрической
прогрессии множить на-
циональные объедине-
ния. На мой взгляд, для
отрасли принципиально
важно консолидировать
различные мнения на
уровне одной организа-
ции. В противном слу-
чае мы погрязнем в раз-
бирательствах между
различными объедине-
ниями и будем стоять на
месте. СРО же, недо-
вольным существую-
щей политикой
НОСТРОЙ, надо быть
более активными

и влиять на эту самую
политику: напрямую,

через Совет, через
органы власти

и СМИ».

ААллееккссааннддрр  ВВааххммииссттрроовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр,,
ппррееддссееддааттеелльь  ППррааввллеенниияя  ГГррууппппыы  ЛЛССРР,,  ииззббрраанннныыйй
3300 ссееннттяяббрряя  ннаа  ддооллжжннооссттьь  ппееррввооггоо  ввииццее--ппррееззииддееннттаа
ННааццииооннааллььннооггоо  ооббъъееддииннеенниияя  ссттррооииттееллььнныыхх  ССРРОО::

саморегулирование
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технологии 
и материалы

За рубежом этот материал практически
вытеснил гипсокартон, однако российские
строители все еще скептически относятся
к некоторым его характеристикам.

ЗЗаа  ии  ппррооттиивв

Стекломагниевый лист (СМЛ) на рос-
сийском рынке появился около 5 лет на-
зад. По словам Дмитрия Ермышева, спе-
циалиста по маркетингу компании «Балт-
снабкомплект», сегодня можно услышать
различные мнения строителей об этом ин-
новационном продукте – от самых лест-
ных до совершенно негативных. Несо-
мненно, плюсов стекломагнезиту добавля-
ют такие качества, как гибкость, проч-
ность, огнеупорность и влагостойкость.
Это экологически чистый материал, не
выделяющий токсических веществ даже
при нагревании. СМЛ на 40% легче гипсо-
картона, а благодаря армирующей стекло-

тканной сетке листы толщиной 6 мм могут
гнуться с радиусом кривизны до трех мет-
ров. Материал обладает антисептически-
ми свойствами: предотвращает появление
плесени и грибковых образований, что су-
щественно для помещений с повышенной
влажностью.

По свидетельству специалистов, строи-
тельные материалы на основе стеклома-
гнезита давно являются приоритетными в
зарубежных странах. За короткое время
этот материал практически вытеснил гип-
сокартон в США, Японии, Китае, Корее,
где, по статистике, 70% всех отделочных
работ выполнено с применением СМЛ. Он
является конкурентом таким материалам,
как фанера, ДСП (древесно-стружечная
плита), МДФ (древесно-волокнистая пли-
та), ГКЛ (гипсокартон), ГВЛ (гипсоволк-
нистый лист), OSB (стружечная плита) и т. д.
СМЛ отлично прилипает ко всем штука-
турно-шпаклевочным смесям, плиточным
клеям, краскам. Технология монтажа стек-
ломагниевого листа аналогична крепле-
нию гипсокартона и ГВЛ: его можно мон-
тировать на деревянный каркас, вбивать
гвозди, крепить на скрепки, пилить, фрезе-
ровать, резать. 

Cтекломагниевый лист может приме-
няться для внутренней отделки и наруж-
ной облицовки зданий и строительных
конструкций, для монтажа подвесных по-
толков, межкомнатных перегородок в до-
ме и офисе, при устройстве сборного ос-
нования пола, как основа под ламинат,
паркет, линолеум, при монтаже коммуни-
кационных шахт, пожарных выходов, си-
стем центрального кондиционирования
и вентиляции, кровельных систем, венти-
лируемых фасадов и сэндвич-панелей
и так далее. Он также актуален в роли не-
съемной опалубки в стенах зданий под пе-
нобетон, кроме этого, используется для
армирования и облицовки пенобетонных
блоков. 

При всех своих положительных характе-
ристиках СМЛ имеет и ряд недостатков.
В первую очередь большим минусом для
материала является большая, чем у ГВЛ,
хрупкость. Также он проявляет отрица-
тельные качества при резких перепадах
температуры и сильной влажности. 

«Существует два основных сорта стек-
ломагниевого листа. Первый сорт исполь-
зуется для внутренних работ, а премиум-
класс – для наружной отделки. Но стоит
учитывать, что наружные стены требуют
покраски, так как не должны впитывать
влагу», – констатирует Виктор Хатаюк,
менеджер строительного отдела компа-
нии «Сфера».  

Стекломагнезит дороже ГВЛ, но дешевле
аквапанели. Например, стоимость стекло-
магниевой плиты толщиной 12 мм состав-
ляет 750 рублей. Аквапанель аналогичных
размеров стоит 1200 рублей. Гипсокартон
дешевле СМЛ, однако по прочности и ог-
нестойкости значительно ему уступает. От-
метим, что 8 мм СМЛ с легкостью заменит
12 мм гипсокартона без потери прочности. 

ВВыыннуужжддеенннныыйй  ииммппоорртт

Первое упоминание о стекломагнезите
относится еще ко временам Древней Гре-
ции.  Основой этого материала является ка-
устический магнезит, который в России до-
бывают в Челябинске, однако он плохого
качества. Кроме этого, российский магне-
зит слишком дорог и идет на другие задачи:
изготовление огнеупоров и материалов для
литейщиков. Именно этим можно объяс-
нить отсутствие собственного российского
производства. Качественный магнезит до-
бывают преимущественно в Китае и Корее,
потому все основное производство стекло-
магниевого листа находится в этих странах,
где расположено более 40 заводов. По сло-
вам Дмитрия Ермышева, все плюсы и ми-

нусы любого строительного материала
кроются в производстве, поэтому можно
говорить об отдельных марках, которые га-
рантируют стабильность свойств и качеств.
«Все компании, появляющиеся в России,
чаще всего просто перекупают материал на
китайских заводах, которые зачастую не
в состоянии обеспечить постоянство качес-
тва в силу менталитета или каких-то наци-
ональных особенностей», – с сожалением
отмечает специалист. Компания «Балт-
снабкомплект» была вынуждена разрабо-
тать технические условия, которые внедри-
ли на производстве в КНР. 

Многие специалисты говорят о том, что
открытие собственного российского про-
изводства стекломагниевых листов – это
лишь вопрос времени. 

На смену гипсокартону
Лидия Горборукова / На рынке строительных материалов и технологий все большую популярность завоевывает
стекломагниевый лист, который можно использовать как для внутренней, так и для внешней отделки помещений.

справка

Стекломагниевый лист (СМЛ,
стекломагнезитовый лист, glass

magnesium board, доломито-волок-
нистый лист, ДВЛ, ксилолито-волок-
нистый лист, КВЛ) – это листовой от-
делочный материал, который пози-
ционируется как товар-заменитель
гипсокартона. Основными составляю-
щими данного материала являются:
оксид магния (MgO), хлорид магния
(MgCl2, входит в состав бишофита),
перлит (SiO2, вулканическое стекло,
в данном материале применяется как
звукоизоляционный материал),
стружки (опилки), вода, стекловолок-
но, полипропиленовая ткань.

Характеристика ГКЛ ГВЛ СМЛ

Плотность, кг/м3 650 720 1000

Разбухание в воде, % 30 30 0,34

Теплопроводность 1,45 1,4 12

Пожарная безопасность Устойчив к огню Устойчив к огню Высокоустойчив к огню

Срок использования Небольшой Более длительный Не разрушается до 15 лет

Наклеивание обоев Нуждается в грунтовке Нуждается в грунтовке Без подготовки

Наклеивание плитки Не рекомендуется Не рекомендуется Возможно

Экологичность Выделяет пыль Гипсовая пыль Не является источником пыли

ТТааббллииццаа  ссррааввннеенниияя  ГГККЛЛ,,  ГГВВЛЛ,,  ССММЛЛ

мнение

Александр Батушанский,
управляющий партнер
консалтинговой группы
«Решение»:

– Успех нового материала на
строительном рынке связан

с преодолением уже сложившихся
традиций. Строители – люди инерт-
ные, их пугает отсутствие опыта
применения новинки, например,
нет данных о длительном хранении,
длительной гарантии и так далее.
При продвижении нового материа-
ла, к примеру, того же стекломагне-
зита, нужно убедить всех участни-
ков цепочки – проектировщика, за-
казчика, строителя, а зачастую и ко-
нечного потребителя. Эти принци-
пы актуальны не только для нового
материала, но и для инновацион-
ной технологии. Например, техно-
логия монолитного домостроения
в начале 2000-х годов практически
не использовалась для возведения
жилья. Это было связано с дорого-
стоящей закупкой опалубки для за-
ливки бетона. Однако уже в 2004-05
годах доля монолитного домострое-
ния стала наибольшей. В качестве
материала можно привести в при-
мер пенополистирол, которому так-
же потребовалось свыше 10 лет
для завоевания своей ниши на
строительном рынке. Успех иннова-
ционного материала зависит и от
его экономических характеристик.
Если стекломагнезит способен обес-
печить такую же прочность и ров-
ность поверхности, как гипрок, и бу-
дет при этом дешевле, то компания
задумается о его применении. 

Cтекломагниевый лист может применяться для внутренней отделки: для
монтажа подвесных потолков, межкомнатных перегородок в доме и офисе, при
устройстве сборного основания пола, как основа под ламинат, паркет, линолеум
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О ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСОВ 
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ

19 ноября 2010 года
ООррггааннииззааттоорр  ккооннккууррссаа  ––  ССааннкктт��ППееттееррббууррггссккооее  ггооссууддаарр��
ссттввееннннооее  ууччрреежжддееннииее  ««УУппррааввллееннииее  ииннввеессттиицциийй»»
Конкурс проводится в целях исполнения Закона Санкт�
Петербурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предос�
тавления объектов недвижимости, находящихся в соб�
ственности Санкт�Петербурга, для строительства и ре�
конструкции», пункта 3 постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 04.07.2006 № 841 «О разработке
документации для проведения торгов по предоставле�
нию объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции», в соответствии с распоряжением Комитета
по строительству Санкт�Петербурга от 16.10.2006 № 257
«Об утверждении Положения о порядке проведения
конкурсов на право заключения договоров на разра�
ботку документации для проведения торгов по предос�
тавлению объектов недвижимости для строительства
и реконструкции», постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 07.03.2007 № 244 «О регламенте
работы конкурсной комиссии по отбору лиц, осуществ�
ляющих разработку документации, необходимой для
предоставления объектов недвижимости, а также под�
ведения итогов торгов на предоставление объектов не�
движимости в форме конкурса», распоряжения Коми�
тета по строительству от 29.09.2010 № 243 «Об утвер�
ждении перечня земельных участков для проведения
конкурса на право заключения договора на разработку
документации».
Конкурс является открытым по составу участников и за�
крытым по форме подачи предложений по разработке
документации.
Победитель конкурса получает право на заключение до�
говора на разработку документации, для предоставле�
ния объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции.

Вознаграждение лицу, подготовившему документацию,
производится по итогам торгов в случае признания тор�
гов состоявшимися либо в случае целевого предоставле�
ния объекта недвижимости единственному участнику
повторных торгов, предложившему инвестиционные
условия, отвечающие условиям торгов, за счет средств
победителя торгов либо лица, которому объект недви�
жимости предоставлен целевым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию
по договору на разработку документации, составляет не
более 10 процентов суммы, выручаемой от предоставле�
ния объекта недвижимости.
Примерная форма договора на разработку документа�
ции, необходимой для проведения торгов на предостав�
ление объектов недвижимости для строительства и ре�
конструкции, заключаемого с победителем конкурса,
утверждена распоряжением Комитета по строительству
Санкт�Петербурга от 16.10.2006 № 257 «Об утверждении
Положения о порядке проведения конкурсов на право
заключения договоров на разработку документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недви�
жимости для строительства и реконструкции».
Условиями конкурса являются:

– сроки разработки документации;

– размер вознаграждения.

Оценка предложений по разработке документации
и принятие решения о победителе конкурса осуществ�
ляются комиссией по отбору лиц, осуществляющих раз�
работку документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физи�
ческие лица, предприниматели, осуществляющие свою
деятельность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:

1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных доку�
ментов либо копия свидетельства о государственной ре�

гистрации индивидуального предпринимателя, либо ко�
пия паспорта.
3. Нотариально заверенная копия свидетельства о при�
своении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о вне�
сении записи в Единый государственный реестр юриди�
ческих лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные
документы, подтверждающие полномочия органов
управления и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента
опыта разработки документации с указанием реквизи�
тов инвестиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная пре�
тендентом или его представителем в двух экземплярах,
один из которых с указанием номера заявки, даты и вре�
мени подачи документов возвращается Организатором
конкурса претенденту.
Указанные документы в части их оформления и содер�
жания должны соответствовать требованиям законода�
тельства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку
на участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на
участие в которых может подать одно и то же лицо, не ог�
раничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправле�
ния и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема за�
явок, указанного в настоящем информационном сооб�
щении, либо представленные без необходимых доку�
ментов, либо поданные лицом, не уполномоченным пре�
тендентом на осуществление таких действий, Организа�
тором конкурсов, не принимаются.

Заявки с прилагаемыми к ним документами принима�

ются представителями Организатора конкурса с 04 ок�

тября 2010 года по адресу Организатора конкурса:

Санкт�Петербург, пер. Пирогова, д. 5, ком. 359.

Срок окончания приема заявок: 11 ноября 2010 года

в 17.00 по местному времени.

Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о зе�
мельном участке, выставленном для проведения кон�
курса, можно с момента начала приема заявок по адре�
су Организатора конкурса: Санкт�Петербург, пер. Пиро�
гова, д. 5, ком. 359, с 09.00 до 17.00.
Телефон для справок: 570�32�89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе�

дителя конкурса состоится: 19 ноября 2010 года в 11.00

по адресу Организатора конкурса: Санкт�Петербург,

наб. реки Мойки, д. 76, ком. 217.

Присутствие участников конкурса или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведе�
ния конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представи�
тель обязан подписать протокол о результатах проведе�
ния конкурса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола.
Победитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней
после проведения конкурса прибыть по адресу органи�
затора конкурса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от прове�
дения конкурса не позднее 5 дней до наступления даты
передачи необходимой документации конкурсной ко�
миссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую орга�
низатором конкурса заявку до окончания срока приема
заявок, уведомив об этом в письменной форме органи�
затора конкурса.

О РЕЗУЛЬТАТАХ КОНКУРСОВ 
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ,

НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ

Организатор конкурсов – Санкт�Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций» сообщает о результатах конкурса, состоявшегося 17.09.2010

№№  пп//пп ААддрреесс  ДДооггооввоорр
ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа ЗЗааккллююччеенн ССрроокк  ооккооннччаанниияя                                              

1 Территория западнее пересечения ул. Первого Мая и дороги Северное кладбище � Парголово ООО «КВС» 24.03.2012

№№
пп//пп

1

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
г. Сестрорецк, Приморское шоссе, участок 1 
(севернее пересечения с Заречной дорогой)

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  
ррееззууллььттааттаа  ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии с разрешенными видами использо�
вания по результатам разработки документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета по градостроительству и архитектуре.

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

27 сентября 2010
Пушкинский район МО г. Пушкин

Полное наименование проекта документации: Проект пла�
нировки и проект межевания территории западной части
производственной зоны «Восточная» («Пушкинская»)
в Пушкинском районе Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: Комитет экономи�

ческого развития, промышленной политики и торговли

Санкт�Петербурга

Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: 
– Ковальчук Ю.К. от 20.09.2010 на 2 л.
– Лысов А.К., представитель жителей Пушкинского района,
вх. № 2.3�1794 от 20.09.2010 
на 1 л.
– Комиссия по вопросам аграрно�промышленного ком�
плекса СПб регионального отделения ВПП «Единая Россия»
исх. № К�12/199 от 20.09.2010 на 1 л.
– Дибиров А.А. от 20.09.2010 на 1 л. 
– Жители Пушкинского района от 23.09.2010 на 2 л.
– Пюккенен В.П. от 24.09.2010 на 1 л.
– Научно�производственный Совет Обкома профсоюза ра�
ботников АПК от 24.09.2010 на 4 л.
В период публичных слушаний по документации с 06 сентя�
бря 2010 г. по 20 сентября 2010 г. проведено:
Информирование заинтересованных лиц: 
1.1 Публикация 21 августа 2010 года № 149 (4654) в газете
«Невское время»,
26 августа – 1 сентября 2010 года № 46 (9879) в газете
«Царскосельская газета».
1.2 Другие способы информирования
Адресная рассылка депутатам Законодательного Собрания
СПб, главе муниципального Совета МО г. Пушкина.

2. Организация экспозиции документации с 06 сентября
по 20 сентября 2010 г. по адресу:
г. Пушкин, Октябрьский бульвар, д. 24, ком. 107.
3. Обсуждение документации 20.09.2010 в 16.00 по адресу:
Санкт�Петербург, г. Пушкин, Октябрьский б�р, д. 24, ком.
233, актовый зал.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие за�
мечания и предложения: нет.
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Лысов А.К. 
Какие медицинские препараты планируется производить
на данных предприятиях?
Планируется производить достаточно обширный и много�
плановый список препаратов. Например: будет произво�
диться группа анатропных препаратов для лечения детско�
го церебрального паралича, препараты для восстановле�
ния функций сетчатки глаза, которые также применяются
для лечения различных офтальмологических заболеваний,
препараты для старшей возрастной группы населения.
2. Гуськова Л.А.
Царское Село – историческая ценность не только для на�

шего города, но и для всей страны. Почему именно Царское
Село решено превратить в промышленную зону? Как это
решение согласовывается с близостью расположения ар�
хитектурных ансамблей?
Законом «О правилах землепользования и застройки
Санкт�Петербурга» определены точные критерии размеще�
ния территории проектирования. Территория размещена
в территориальных зонах ТП3, ТИ1�1, ТУ. Это производ�
ственная зона объектов химического производства, произ�
водства резиновых и пластмассовых изделий и т. д., с вклю�
чением объектов инженерной инфраструктуры, зона объ�
ектов инженерной и транспортной инфраструктуры и зона
улично�дорожной сети города.
Согласно Градостроительному кодексу РФ проект плани�
ровки разрабатывался на основании Генерального плана

Санкт�Петербурга с учетом исторически сложившейся
охранной зоны г. Пушкина, прошел согласование в Комите�
те по государственному контролю, использованию и охра�
не памятников истории и культуры. Рассматриваемая тер�
ритория не входит в состав территории охранной зоны.
Она значительно удалена от дворцово�паркового ансамбля
ГМЗ «Царское Село» и других историко�архитектурных па�
мятников г. Пушкина, не влияет и не ухудшает с эстетичес�
кой точки зрения восприятие окружающей панорамы.
3. Косицына Т.А. 
Как повлияет фармацевтическое производство на жизнь
района с точки зрения экологии? Почему фармацевтический
комплекс размещается на землях научных институтов, когда
в Пушкинском районе есть и другие свободные территории?
Размещение фармацевтического комплекса на данной тер�
ритории не окажет негативного влияния на экологию окру�
жающей среды, так как эти производства современного ти�
па являются экологически чистыми производствами. Сама
технология производства лекарственных препаратов тре�
бует идеальной чистоты. Это единственная площадка, кото�
рая по своим характеристикам подходит для размещения
фармацевтического производства с такими высокими эко�
логическими требованиями. Большая удача, что в экологи�
чески чистом районе удалось разместить именно экологи�
чески чистое производство, в то время как данная террито�
риальная зона позволяет размещать и иные виды предпри�
ятий, работа которых оказывает негативное влияние на ок�
ружающую среду. 
На территории Пушкинского района в настоящее время нет
свободных территорий, расположенных в территориаль�
ной зоне ТП3. Рассматриваемая территория относится
к землям городской застройки, а не к землям сельскохо�
зяйственного назначения. В нашем районе расположен Аг�
рарный университет, в собственности которого находятся
сотни гектаров пустующих территорий сельскохозяйствен�
ного назначения, где можно и нужно размещать сельскохо�
зяйственные научные институты.

4. Резанов Л.В. 
Какое количество рабочих мест планируется на данных
производствах?
Реализация инвестиционного проекта по строительству
фармацевтических заводов позволит организовать поряд�
ка 1400 рабочих мест.
5. Нестеров А.Н. 
Является ли достаточным для обсуждения количество присут�
ствующих лиц? Почему не говорится о том, что на территории бу�
дет размещаться мощный рыбоперерабатывающий комплекс?
Законом Санкт�Петербурга от 20.07.2006 № 400�61 «О по�
рядке организации и проведения публичных слушаний
и информирования населения при осуществлении градо�
строительной деятельности в Санкт�Петербурге» не опреде�
лено количество присутствующих на публичных слушаниях,
при котором слушания будут считаться состоявшимися. 
В настоящее время проработка вопроса о реализации
инвестиционного проекта строительства рыбоперерабаты�
вающего комплекса на территории нежилой зоны «Восточ�
ная» находится на начальной стадии. Градостроительная
документация не разработана, в связи с этим говорить
о размещении данного производства на территории нежи�
лой зоны «Восточная» преждевременно.
6. Ковальчук Ю.К.
Почему для размещения фармацевтического производства
выбрали город Пушкин?
Рассматриваемая территория наиболее оптимальная для
реализации инвестиционного проекта. Строительство фар�
мацевтического комплекса в данном районе не противоре�
чит Генеральному плану Санкт�Петербурга, Правилам за�
стройки Санкт�Петербурга.
7. Ковальчук Ю.К. 
Кто принял решение об изменении сложившегося статуса
города и района как города�музея�заповедника, мирового
центра аграрной академической науки и аграрного уни�
верситетского образования в резервную зону для жилищ�
ного и промышленного строительства Санкт�Петербурга?
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Вопрос не относится к теме публичных слушаний.
8. Ковальчук Ю.К. 
Будет ли администрацией Пушкинского района исполнять�
ся Указ № 120 «О Доктрине продовольственной безопасно�
сти РФ» и прекращена застройка земель сельхозназначе�
ния?
Вопрос не относится к теме публичных слушаний.
9. Ковальчук Ю.К. 
Имеется ли разрешение Правительства РФ на изъятие зе�
мель ВИР, земель сельхозназначений сельхозпредприя�
тий, аграрной науки?
Рассматриваемая территория не относится к землям сель�
скохозяйственного назначения. Эти земли являются земля�
ми городского запаса, и размещение на них сельскохозяй�
ственного производства, научных подразделений Россий�
ской академии сельскохозяйственных наук не предусмот�
рено. Вопрос не относится к теме публичных слушаний.
10. Ковальчук Ю.К. 
Почему на представленных материалах не указано, как это
предусмотрено п. 2 ст. 100, что земли аграрной науки, изы�
маемые под фармкластер, это «Земли особо охраняемых
территорий»?
Рассматриваемая территория не относится к землям сель�
скохозяйственного назначения. Эти земли являются земля�
ми городского запаса и размещение на них сельскохозяй�
ственного производства, научных подразделений Россий�
ской академии сельскохозяйственных наук не предусмот�
рено.
11. Лысов А.К., представитель жителей Пушкинского райо�
на.
Размещение в г. Пушкине комплекса по производству фар�
мацевтической продукции, а также мощного рыбоперера�
батывающего комплекса представляет опасность для эко�
логии и окружающей среды. Отсутствие информации по
номенклатуре производства фармацевтической продукции
вызывает опасения населения из�за возможного отрица�
тельного воздействия на жителей города.
Список планируемых к производству лекарственных пре�
паратов обширный. Санитарные требования по их произ�
водству достаточно жесткие, в связи с чем технология про�
изводства достаточно безопасна для окружающей среды.
Санитарно�защитная зона предприятий составит не более
50 метров.
12. Комиссия по вопросам аграрно�промышленного ком�
плекса СПб регионального отделения ВПП «Единая Россия». 
Положительно, что создаются новые рабочие места, созда�
ется производство отечественных медикаментов. Однако
возникает вопрос по выбору места для реализации проек�
та. Почему на месте, где должна развиваться сельскохозяй�
ственная наука, хотят построить фармацевтический клас�
тер? Необходимо провести дополнительную работу по вы�
бору территории для реализации фармацевтического про�
екта.
Рассматриваемая территория не относится к землям сель�
скохозяйственного назначения. Эти земли являются земля�
ми городского запаса и не входят в состав особо охраняе�
мых территорий.
13. Дибиров А.А.
В «Генплан Санкт�Петербурга до 2025 года» внесены проти�
воправные поправки, которыми статус города и района из�
менен и превращен в резервную зону для жилищного
и промышленного строительства. По оценке экспертов, по�
явление на «Северном поле» жилого массива – это начало
ликвидации не только ГНУ ГНЦ РФ ВНИИР им. Н.И. Вавило�
ва, мировой коллекции. Появление фармкластера ускорит
их ликвидацию.
Вопрос не относится к теме публичных слушаний.
Территория «Серного поля» и территория рассматривае�
мого проекта планировки значительно удалены друг от
друга, в связи с чем говорить о влиянии размещения фар�
макластера на дальнейший ход использования территории
«Северного поля» не представляется возможным.
14. Жители Пушкинского района.
Выслушав проектировщиков участка застройки, считаем,
что приведенные доводы в пользу строительства завода по
производству фармакологической продукции противоре�
чивы и неубедительны. Для г. Пушкина целесообразно раз�
витие туризма и связанным с этим инфраструктур. Имеет
смысл использовать микроклимат местности для здравоох�
ранительных целей и досуга жителей Санкт�Петербурга
с детьми.
Предполагаемая зона застройки находится на расстоянии
1 км от центра города и в связи со строительством жилья
в восточной части г. Пушкина окажется в жилой зоне города.
Не получен ответ о постройке рыбоперерабатывающего
комплекса. Не был дан ответ по выбору места размещения
этих предприятий.
В настоящее время проработка вопроса о реализации ин�
вестиционного проекта строительства рыбоперерабатыва�
ющего комплекса на территории нежилой зоны «Восточ�
ная» находится на начальной стадии. Градостроительная
документация не разработана, в связи с этим говорить
о размещении данного производства на территории нежи�
лой зоны «Восточная» преждевременно. 
Законом «О правилах землепользования и застройки
Санкт�Петербурга» определены точные критерии размеще�
ния территории проектирования.
Согласно Градостроительному кодексу РФ проект плани�
ровки разрабатывался на основании Генерального плана
Санкт�Петербурга с учетом исторически сложившейся ох�
ранной зоны г. Пушкина, прошел согласование в Комитете
по государственному контролю, использованию и охране
памятников истории и культуры. 
Это единственная площадка, которая имея территориаль�
ную зону – производственная зона объектов химического
производства, производства резиновых и пластмассовых
изделий и т. д., с включением объектов инженерной ин�
фраструктуры, подходит для размещения фармацевтичес�
кого комплекса с такими высокими экологическими требо�
ваниями.
15. Пюккенен В.П.
Проект размещения фармацевтического кластера в г. Пуш�
кине не соответствует исторически сложившемуся направ�
лению развития города как центра аграрной академичес�
кой науки. В стране не решена проблема продовольствен�
ной безопасности. Строительство фармацевтического по�
лигона в нашем городе может перевести г. Пушкин в Спи�
сок Всемирного наследия, находящегося под угрозой.
В Пушкинском районе достаточно свободной земли для вы�
бора территории под реализацию проекта фармацевтичес�
кого кластера.

Рассматриваемая территория наиболее оптимальная для
реализации инвестиционного проекта. Строительство фар�
мацевтического комплекса в данном районе не противоре�
чит Генеральному плану Санкт�Петербурга, Правилам за�
стройки Санкт�Петербурга. 
Данный проект прошел согласование в Комитете по госу�
дарственному контролю, использованию и охране памят�
ников истории и культуры. 
Проектируемая застройка территории не влияет и не ухуд�
шает с эстетической точки зрения восприятие окружающей
панорамы.
16. Научно�производственный Совет Обкома профсоюза
работников АПК.
Обком профсоюза работников АПК категорически возра�
жает против размещения на землях СЗНЦ РАСХН фармаце�
втического кластера. Пушкин – это город�музей�заповед�
ник, мировой центр аграрной академической науки. Здесь
размещены научно�исследовательские институты
ВАСХНИЛ: ВИЗР, ВНИСХМ, Пушкинский филиал ВИР,
ВНИИГРЖ, НИПТИМЭСХ и Павловская опытная станция.
Сельхозпредприятия района сложились как база для раз�
работки и пропаганды инновационных технологий не толь�
ко для России, но и всего мира. Размещение фармкластера
практически в центре территории, где размещены научно�
исследовательские институты Россельхозакадемии, а на
«Северном поле» ВИР жилого массива приведет к началу
ликвидации ВИР, мировой коллекции Н.И. Вавилова, миро�
вого центра аграрной академической науки. Указ Прези�
дента РФ от 30.01.2010 № 120 диктует необходимость вос�
становить производство продуктов на землях сельхозназ�
начения, завершить оформление Пушкинского района как
агротехнопарка.
Рассматриваемая территория не относится к землям сель�
скохозяйственного назначения. Эти земли являются зем�
лями городского запаса, не входят в состав особо охраня�
емых территорий и согласно Генеральному плану Санкт�
Петербурга, Правилам застройки Санкт�Петербурга пред�
назначены для размещения объектов химического произ�
водства, производства резиновых и пластмассовых изде�
лий и т. д., с включением объектов инженерной инфра�
структуры.
Выводы по результатам публичных слушаний:
Согласовать Проект планировки и проект межевания тер�
ритории западной части производственной зоны «Восточ�
ная» («Пушкинская») в Пушкинском районе Санкт�Петер�
бурга.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1198 от 07.09.2010
О проектировании и строительстве гостиницы по адресам:

Курортный район, г. Зеленогорск, Пляжевая ул., участок 1

(юго�восточнее пересечения с 1�й Пляжевой ул.); участок 1

(юго�восточнее пересечения с Приморским шоссе)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижи�
мости, находящихся в собственности Санкт�Петербурга,
для строительства и реконструкции» Правительство Санкт�
Петербурга постановляет:
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью
«Яхт�клуб Терийоки Инвест» (далее – Инвестор) инвестици�
онные условия при проектировании и строительстве гости�
ницы на закрепленных земельных участках, расположен�
ных по адресам: Курортный район, г. Зеленогорск, Пляже�
вая ул., участок 1 (юго�восточнее пересечения с 1�й Пляже�
вой ул.) площадью 19 341 кв. м, кадастровый номер
78:38:22441:20; Пляжевая ул., участок 1 (юго�восточнее пе�
ресечения с Приморским шоссе), площадью 7629 кв. м, ка�
дастровый номер 78:38:22441:21 (далее – объект), соглас�
но приложению к настоящему постановлению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельных участков на инвестиционных условиях
на период строительства (далее – Договор) в соответствии
с приложением к настоящему постановлению.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельных участков на
период строительства объекта с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга о признании насто�
ящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт�Петербурга от 07.09.2010 № 1198

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и строительстве гостиницы по адре�
сам: Курортный район, г. Зеленогорск, Пляжевая ул., учас�
ток 1 (юго�восточнее пересечения с 1�й Пляжевой ул.); уча�
сток 1 (юго�восточнее пересечения с Приморским шоссе)
1. Перечисление обществом с ограниченной ответственно�
стью «Яхт�клуб Терийоки Инвест» (далее – Инвестор) в бюд�
жет Санкт�Петербурга арендной платы на период проекти�
рования и строительства в сумме, составляющей 32 800
тыс. руб., в порядке, установленном постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 15.03.2005 № 275 «О по�
рядке перечисления инвесторами денежных средств по до�
говорам, заключенным в соответствии с Законом Санкт�Пе�
тербурга «О порядке предоставления объектов недвижи�
мости, находящихся в собственности Санкт�Петербурга,
для строительства и реконструкции», при проектировании
и строительстве гостиницы на закрепленных земельных
участках, расположенных по адресам: Курортный район,
г. Зеленогорск, Пляжевая ул., участок 1 (юго�восточнее пе�
ресечения с 1�й Пляжевой ул.) площадью 19 341 кв. м, када�
стровый номер 78:38:22441:20; Пляжевая ул., участок 1
(юго�восточнее пересечения с Приморским шоссе), площа�
дью 7629 кв. м, кадастровый номер 78:38:22441:21 (далее –
объект).

2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 30 месяцев
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1199 от 07.09.2010
О проектировании и строительстве гостиницы (гостинич�

ный комплекс) по адресу: Курортный район, г. Зелено�

горск, 2�я Пляжевая ул., участок 1 (юго�восточнее пересе�

чения с Пляжевой ул.)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижи�
мости, находящихся в собственности Санкт�Петербурга,
для строительства и реконструкции» Правительство Санкт�
Петербурга постановляет:
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью
«Яхт�клуб Терийоки Инвест» (далее – Инвестор) инвестицион�
ные условия при проектировании и строительстве гостиницы
(гостиничный комплекс) на закрепленном земельном участке
площадью 50 677 кв. м, кадастровый номер 78:38:22440:5,
расположенном по адресу: Курортный район, г. Зеленогорск,
2�я Пляжевая ул., участок 1 (юго�восточнее пересечения
с Пляжевой ул.) (далее – объект), согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных условиях
на период строительства (далее – Договор) в соответствии
с приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка на
период строительства объекта с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга о признании насто�
ящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт�Петербурга от 07.09.2010 № 1199

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и строительстве гостиницы (гостинич�
ный комплекс) по адресу: Курортный район, г. Зелено�
горск, 2�я Пляжевая ул., участок 1 (юго�восточнее пересече�
ния с Пляжевой ул.)
1. Перечисление обществом с ограниченной ответственнос�
тью «Яхт�клуб Терийоки Инвест» (далее – Инвестор) в бюд�
жет Санкт�Петербурга арендной платы на период проектиро�
вания и строительства в сумме, составляющей 64 300 тыс.
руб., в порядке, установленном постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 15.03.2005 № 275 «О порядке пере�
числения инвесторами денежных средств по договорам, за�
ключенным в соответствии с Законом Санкт�Петербурга
«О порядке предоставления объектов недвижимости, нахо�
дящихся в собственности Санкт�Петербурга, для строитель�
ства и реконструкции», при проектировании и строительст�
ве гостиницы (гостиничный комплекс) на закрепленном зе�
мельном участке площадью 50 677 кв. м, кадастровый но�
мер 78:38:22440:5, расположенном по адресу: Курортный
район, г. Зеленогорск, 2�я Пляжевая ул., участок 1 (юго�вос�
точнее пересечения с Пляжевой ул.) (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 32 месяцев
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2622 от 16.08.2010
О принятии решения о подготовке документации по пла�

нировке территории в составе проекта планировки и про�

екта межевания в границах территории, ограниченной

Ропшинским ш., полосой отвода железной дороги, грани�

цей базисного квартала 19116Б, границей функциональ�

ных зон «Р2» и «ЗЖД», в Петродворцовом районе

Во исполнение положений постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 16.05.2006 № 596 «Об утверждении
Положения о порядке взаимодействия исполнительных ор�
ганов государственной власти по вопросам подготовки
и согласования документации по планировке территорий»
и на основании обращения ОАО «Ленптицепром»
1. ОАО «Ленптицепром» в срок до 15.08.2011 осуществить под�
готовку документации по планировке территории в составе
проекта планировки и проекта межевания в границах терри�
тории, ограниченной Ропшинским ш., полосой отвода желез�
ной дороги, границей базисного квартала 19116Б, границей
функциональных зон «Р2» и «ЗЖД», в Петродворцовом райо�
не в соответствии со схемой границ планировки территории,
являющейся приложением к настоящему Распоряжению.
2. ОАО «Ленптицепром»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта пла�
нировки территории, указанной в п. 1 настоящего Распоря�
жения, в течение четырех месяцев с момента вступления
в силу настоящего Распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в соста�
ве проекта планировки и проекта межевания территории,
указанной в п. 1 настоящего Распоряжения, но не позднее
15.08.2011 представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее – Комитет) согласованную в соответ�
ствии с требованиями действующего законодательства до�
кументацию.

3. Контроль за выполнением настоящего Распоряжения
возложить на начальника Управления градостроительных
обоснований развития города Комитета Полищука В.Е.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2969 от 23.09.2010
О внесении изменений в распоряжение Комитета по гра�

достроительству и архитектуре от 17.11.2008 № 4220

В связи с обращением ОАО «Западный скоростной диа�
метр»
1. Внести в распоряжение Комитета по градостроительству
и архитектуре от 17.11.2008 № 4220 «О принятии решения
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Приморским пр., ул. Савушки�
на, границами функциональной зоны «У» (полосой отвода
Западного скоростного диаметра (ЗСД)), береговой линией
Невской губы и реки Большая Невка, границами функцио�
нальной зоны «Д», в Приморском районе Санкт�Петербур�
га» (далее – Распоряжение) следующие изменения:
1.1. Пункт 1 распоряжения изложить в редакции:
«1.ОАО «Западный скоростной диаметр» в срок до
30.10.2011 осуществить подготовку документации по пла�
нировке территории в составе проекта планировки и про�
екта межевания в границах территории, ограниченной
Приморским пр., ул. Савушкина, границами функциональ�
ной зоны «У» (полосой отвода Западного скоростного диа�
метра (ЗСД)), береговой линией Невской губы и реки Боль�
шая Невка, границами функциональной зоны «Д», в При�
морском районе в соответствии со схемой границ плани�
ровки территории, являющейся приложением к настояще�
му Распоряжению».
1.2. Пункт 2 распоряжения изложить в редакции:
«2. ОАО «Западный скоростной диаметр»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта пла�
нировки территории, указанной в п. 1 настоящего Распоря�
жения, в течение четырех месяцев с момента вступления
в силу настоящего Распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в соста�
ве проекта планировки и проекта межевания территории,
указанной в п. 1 настоящего Распоряжения, но не позднее
30.10.2011 представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее – Комитет) согласованную в соответ�
ствии с требованиями действующего законодательства до�
кументацию.»
2. Распоряжения Комитета от 07.12.2009 №  3781 «О про�
длении срока подготовки документации по планировке
территории в составе проекта планировки и проекта меже�
вания в границах территории, ограниченной Приморским
пр., ул. Савушкина, границами функциональной зоны «У»
(полосой отвода Западного скоростного диаметра (ЗСД),
береговой линией Невской губы и реки Большая Невка,
границами функциональной зоны «Д», в Приморском рай�
оне Санкт�Петербурга» и от 27.05.2010 № 1755 «О призна�
нии утратившими силу распоряжений Комитета по градо�
строительству и архитектуре от 17.11.2008 № 4220,
от 07.12.2009 № 3781» считать утратившими силу.
3. Контроль за исполнением настоящего Распоряжения
возложить на начальника Управления градостроительных
обоснований развития города Комитета В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2970 от 23.09.2010
О внесении изменений в распоряжение Комитета по градо�
строительству и архитектуре от 29.06.2007 № 1710
В связи с непредставлением документации по планировке
территории, расположенной юго�западнее пересечения
ул. Савушкина и перспективной трассы Западного скорост�
ного диаметра (ЗСД) и ограниченной перспективными про�
ездами, трассой ЗСД, берегом Невской губы, в Примор�
ском районе Санкт�Петербурга в установленные сроки
1. Внести в распоряжение Комитета по градостроительству
и архитектуре от 29.06.2007 № 1710 «О принятии решения
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, расположенной юго�западнее пересечения ул.
Савушкина и перспективной трассы Западного скоростно�
го диаметра (ЗСД) и ограниченной перспективными проез�
дами, трассой ЗСД, берегом Невской губы, в Приморском
районе Санкт�Петербурга» (далее – Распоряжение) следую�
щие изменения:
1.1. Пункт 1 распоряжения изложить в редакции:
«1. ОАО «Западный скоростной диаметр» в срок до
30.10.2011 осуществить подготовку документации по пла�
нировке территории в составе проекта планировки и про�
екта межевания в границах территории, расположенной
юго�западнее пересечения ул. Савушкина и перспективной
трассы Западного скоростного диаметра (ЗСД) и ограни�
ченной перспективными проездами, трассой ЗСД, берегом
Невской губы, в Приморском районе в соответствии со схе�
мой границ планировки территории, являющейся прило�
жением к настоящему Распоряжению».
1.2. Пункт 2 распоряжения изложить в редакции:
«2. ОАО «Западный скоростной диаметр»:
2.1. Установить срок предоставления чертежа проекта пла�
нировки территории, указанной в п. 1 настоящего Распоря�
жения, в течение четырех месяцев с момента вступления
в силу настоящего Распоряжения.
2.2. По окончании разработки проекта планировки в соста�
ве проекта планировки и проекта межевания территории,
указанной в п. 1 настоящего Распоряжения, но не позднее
30.10.2011 представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее – Комитет) согласованную в соответ�
ствии с требованиями действующего законодательства до�
кументацию.»
2. Распоряжение Комитета от 11.07.2008 № 2762 «О продле�
нии срока подготовки проекта планировки и проекта меже�
вания территории, расположенной юго�западнее пересече�
ния ул. Савушкина и перспективной трассы Западного ско�
ростного диаметра (ЗСД) и ограниченной перспективными
проездами, трассой ЗСД, берегом Невской губы, в Примор�
ском районе Санкт�Петербурга» считать утратившим силу.
3. Контроль за исполнением настоящего Распоряжения
возложить на начальника Управления градостроительных
обоснований развития города Комитета В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева
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11..  ИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ  ОО  ЗЗААССТТРРООЙЙЩЩИИККЕЕ
1.1. Наименование застройщика: Общество с ограниченной
ответственностью «Аврора�ДиДиСи».
1.2. Место нахождения: 199178, г. Санкт�Петербург, Василь�
евский остров, 17�я линия, д. 58, лит. А.
1.3. Режим работы: Понедельник�четверг с 8.00 до 17.00, пят�
ница с 8.00 до 15.45; суббота, воскресенье – выходные дни.
1.4. Государственная регистрация: Общество с ограничен�
ной ответственностью «Аврора�ДиДиСи», ИНН 7801468770,
КПП 780101001, ОГРН 1089847184173, зарегистрировано
05.05.2008, Свидетельство ФНС РФ серии 78 № 007071858,
Устав (редакция 4) утвержден Решением № 21 единственно�
го участника – Компания с ограниченной ответственностью
«АРОМЕНТ ИНТЕРНЭШНЛ ХОЛДИНГС КОРП.» от 30.09.2009.
Государственная регистрация изменений, вносимых в учре�
дительные документы юридического лица, произведена
05.10.2009 за государственным регистрационным номером
9097847136378, Свидетельство ФНС РФ серии 78 №
007528707.
1.5. Учредители (участники) застройщика, обладающие бо�
лее 5% голосов: Компания с ограниченной ответственнос�
тью «АРОМЕНТ ИНТЕРНЭШНЛ ХОЛДИНГС КОРП.», зарегист�
рированная в соответствии с законодательством Британ�
ских Виргинских островов 08.07.2008; регистрационный но�
мер 1492098; место нахождения: П.Я. 875, Роуд Таун, Торто�
ла, Британский Виргинские острова; доля в уставном капи�
тале ООО «Аврора�ДиДиСи» 100 % (сто процентов).
1.6. Проекты строительства многоквартирных домов или
иных объектов недвижимости, в которых принимал участие
застройщик: Сведения отсутствуют.
1.7. Финансовый результат: по состоянию на 01.07.2010 –
24 641 тыс. руб.
1.8. Кредиторская задолженность: по состоянию на
01.07.2010 – 50 927 тыс. руб.
1.9. Дебиторская задолженность: по состоянию на 01.07.2010 –
28 600 тыс. руб.

22..  ИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ  ОО  ППРРООЕЕККТТЕЕ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА
2.1. Цель проекта строительства: Строительство жилого до�
ма со встроенными помещениями и подземной автостоян�
кой, расположенного по адресу: Санкт�Петербург, Василео�

стровский район, Детская ул., д. 18, литера А, с прилегаю�
щей территорией (Детская ул., д. 18).
2.2. Этапы реализации проекта строительства: 
Начало строительства: 3 квартал 2010 г.
Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в экс�
плуатацию: до 31.12.2011.
Срок действия разрешения на строительство: до 31.12.2011.
2.3. Результаты проведения государственной экспертизы
проектной документации:
Положительное заключение Управления Государственной
экспертизы от 05.08.2010 № 78�1�4�0558�10.
2.4. Разрешение на строительство: Разрешение на строи�
тельство от 09.09.2010 № 78�02000220�2008 выдано Служ�
бой Государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга.
2.5. Права застройщика на земельный участок: Договор
аренды земельного участка на инвестиционных условиях от
25.05.2006 № 01/ЗКС�04463, заключенный на основании
Постановления Правительства Санкт�Петербурга
от 19.10.2004 № 1967 (в ред. Постановлений правительства
Санкт�Петербурга от 18.04.2006 № 446, от 15.01.2008 № 25,
от 16.12.2008 № 1586, от 23.03.2010 № 296). Собственником
земельного участка является Санкт�Петербург, в лице Коми�
тета по управлению городским имуществом.
2.6. Границы и площадь земельного участка: Участок, отведен�
ный под строительство жилого дома со встроенными помеще�
ниями и подземной автостоянкой находится в Василеостров�
ском районе Санкт�Петербурга, в квартале, ограниченном:
с юга – Большим проспектом В. О., с севера – Среднегаван�
ским проспектом, с востока – Детской улицей, с запада – Ка�
нареечной улицей. С севера земельный участок примыкает к
брандмауэрной стене 5�этажного жилого дома. Площадь зе�
мельного участка 2824,0 кв. м. Кадастровый номер 78:2101:1.
2.7. Элементы благоустройства: Сохранение существующих зе�
леных насаждений; газон из многолетних одноцветных густых

трав с подсыпкой растительной земли; оборудование площа�
док отдыха; посадка кустарника в двухрядной живой изгороди.
2.8. Местоположение создаваемого жилого дома со встро�
енными помещениями и подземной автостоянкой и его опи�
сание: Адрес земельного участка, на котором осуществляет�
ся строительство: Санкт�Петербург, Василеостровский рай�
он, 17�я линия, д. 18, литера А, с прилегающей территорией
(Детская ул., д. 18).
Площадь участка – 2824 кв. м.
Площадь застройки – 2171,9 кв. м.
Общая площадь здания – 12 470,8 кв. м.
Общая площадь жилой части – 9324,0 кв. м.
Общая площадь квартир – 7296,9 кв. м.
Общая площадь встроенных помещений – 933,0 кв. м.
Площадь автостоянки – 1935,4 кв. м.
Строительный объем – 43 459,3 куб. м.
В том числе ниже отм. 0 – 8065,4 кв. м.
Количество квартир – 92 шт.
Этажность – 9 этажей
Количество машино�мест – 66
2.9. Описание технических характеристик указанных самосто�
ятельных частей в соответствии с проектной документацией: 
1�комн. квартиры – 37 шт.
2�комн. квартиры – 27 шт.
3�комн. квартиры – 19 шт.
4�комн. квартиры – 9 шт.
коммерческие помещения – 5 шт.
2.10. Состав общего имущества в жилом доме, которое будет
находиться в общей долевой собственности участников до�
левого строительства после получения разрешения на ввод в
эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства
участникам долевого строительства: Межквартирные лест�
ничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шах�
ты, коридоры, технические этажи (технологические коридо�
ры), в которых имеются инженерные коммуникации, крыши,

ограждающие конструкции данного дома, механическое,
электрическое, санитарно�техническое и иное оборудова�
ние, находящееся в доме за пределами или внутри помеще�
ний и обслуживающее более одного помещения.
2.11. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод
жилого дома в эксплуатацию: до 31 декабря 2011 года.
2.12. Органы государственной власти, местного самоуправ�
ления и организаций, представители которых принимают
участие в приемке жилого дома:
� Служба государственного строительного надзора и экспер�
тизы Санкт�Петербурга (СГСНиЭ);
� Администрация Василеостровского района Санкт�Петер�
бурга;
� Застройщик – ООО «Аврора�ДиДиСи»;
� Генеральный подрядчик – ООО «ПСБ «Жилстрой»;
� Генеральный проектировщик – ООО «ПСБ «Жилстрой».
2.13. Возможные финансовые и прочие риски при осуществ�
лении проекта строительства: Риски не выявлены.
2.14. Способы обеспечения обязательств застройщика по дого�
вору: Исполнение обязательств застройщика обеспечивается
по всем договорам долевого участия, заключенным для строи�
тельства многоквартирного жилого дома со встроенными поме�
щениями и подземной автостоянкой, в соответствии с требова�
ниями Федерального закона от 30.12.2004 № 214�ФЗ «Об учас�
тии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые
законодательные акты Российской Федерации», а именно: за�
логом. В обеспечение исполнения обязательств застройщика
(залогодателя) по договору долевого участия с момента государ�
ственной регистрации договора у участников долевого строи�
тельства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге
право аренды застройщика на земельный участок и строящий�
ся на этом земельном участке многоквартирный дом.
2.15. Планируемая стоимость строительства жилого дома
со встроенными помещениями и подземной автостоянкой:
400 000 000,00 рублей (по состоянию на 01.10.2010).
2.16. Организации, осуществляющие основные строительно�
монтажные и другие работы (подрядчики): Генеральный подряд�
чик – Общество с ограниченной ответственностью «Проектно�
строительное бюро «Жилстрой» (по состоянию на 01.10.2010).
Генеральный директор ООО «Аврора�ДиДиСи» А. А. Шумилов

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
о проекте строительства жилого дома со встроенными помещениями и подземной автостоянкой 

по адресу: Санкт�Петербург, Василеостровский район, Детская ул., д. 18, литера А, 

с прилегающей территорией (Детская ул., д. 18) 

11..  ИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ  ОО  ЗЗААССТТРРООЙЙЩЩИИККЕЕ..
Раздел 1
1.1. Наименование застройщика: Общество с ограниченной
ответственностью «ОблСтрой 55».
1.2. Место нахождения застройщика: Почтовый адрес:
197341, Санкт�Петербург, Коломяжский пр., 33. Юридичес�
кий адрес: 188512, Санкт�Петербург, г. Ломоносов, Алексан�
дровская ул., 28, лит. А, пом. 5Н.
1.3. Режим работы: Понедельник – пятница с 8.00 до 17.00;
суббота, воскресенье – выходные дни.
Раздел 2
2.1. Государственная регистрация.
Общество с ограниченной ответственностью «ОблСтрой 55»
зарегистрировано Межрайонной ИФНС России № 15 по
Санкт�Петербургу 03 октября 2006 г. за ОГРН
5067847399208, Свидетельство о государственной регист�
рации юридического лица 78 № 005995511.
Свидетельство о внесении записи в Единый государствен�
ный реестр юридических лиц за государственным регист�
рационным номером 2069847991893 от 27.12.2006;
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе
серии 78 № 004654089 от 03.10.2006;
ИНН 7819305390/ КПП 781901001.
Раздел 3
3.1. Учредители (участники) застройщика, обладающие более
5% голосов: Единственным учредителем является гражданин
РФ Грязнов Виталий Владимирович – 100% голосов.
Раздел 4
4.1. Проекты строительства многоквартирных домов или иных
объектов недвижимости, в которых принимал участие застрой�
щик – ООО «ОблСтрой 55» в течение трех лет – отсутствуют. 
Раздел 5
5.1. Виды лицензируемой деятельности застройщика:
В соответствии со статьями 55.1 и 55.3 Градостроительно�
го кодекса РФ, приказом Министерства регионального
развития РФ от 30.12.2009 № 624 «Об утверждении Пе�
речня видов работ по инженерным изысканиям, по под�
готовке проектной документации, по строительству, ре�
конструкции, капитальному ремонту объектов капиталь�
ного строительства, которые оказывают влияние на без�
опасность объектов капитального строительства» дея�
тельность застройщика не подлежит лицензированию.
Функции заказчика переданы ООО «СМО «Содружество».
Свидетельство № 0167�2009�7814364680�С�З о допуске
к работам, которые оказывают влияние на безопасность
объектов капитального строительства, выданное НП «Объ�
единение строителей Санкт�Петербурга» 29.06.2010.
Раздел 6
6.1. Финансовый результат за 6 месяцев 2010 года: 0 тыс. руб.
6.2. Размер кредиторской задолженности на 01.09.2010:
8 707 000 руб.
6.3. Активы на 01.09.2010: 18 340 000 руб.
22..  ИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ  ОО  ППРРООЕЕККТТЕЕ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА..
Раздел 1
1.1. Цель проекта строительства: Строительство жилого ком�
плекса с пристроенным двухэтажным зданием обществен�

но�делового назначения по адресу: Ленинградская обл.,
Ломоносовский район, дер. Малое Карлино, квартал 8,
участок 4.
1.2. Этапы реализации проекта строительства: Строительст�
во объекта ведется в несколько очередей с окончанием
строительства во II квартале 2012 г.
1�я очередь строительства – блок 1 – 4�6�этажный жилой
дом;
2�я очередь строительства – блок 2 – 4�6�этажный жилой
дом;
3�я очередь строительства – блок 3 – двухэтажное здание
общественно�делового назначения.
Сроки реализации проекта строительства: Начало строи�
тельства – IV квартал 2010 г. Окончание строительства –
II квартал 2012 г.
1.3. Результаты проведения государственной экспертизы
проектной документации: Положительное заключение ГАУ
«Леноблгосэкспертиза» № 47�1�4�0122�09 от 04.05.09.
Раздел 2
2.1. Разрешение на строительство: Разрешение на строитель�
ство № RU 47511302�34/09 от 16.07.2009 выдано местной адми�
нистрацией МО «Виллозское сельское поселение».
Раздел 3
3.1. Права застройщика на земельный участок: Свидетельст�
во о государственной регистрации права собственности
№ 78�АА № 964261 от 27.10.2006.
3.1.1. Границы и площадь земельного участка. Адрес земель�
ного участка: Ленинградская обл., Ломоносовский район,
МО «Виллозское сельское поселение», дер. Малое Карлино,
квартал 8, участок 4. 
Площадь земельного участка 13 322 кв. м, кадастровый но�
мер 47:14:06�05�008:0002.
3.2. Элементы благоустройства: Асфальтирование проездов
и стоянок; озеленение территории; площадки для игр детей
и отдыха взрослого населения, устройство пешеходных до�
рожек.
Раздел 4
4.1. Местоположение создаваемого жилого комплекса и его
описание.
Строительство осуществляется на земельном участке, рас�
положенном в юго�восточной части дер. Малое Карлино на
въезде с Красносельского шоссе в деревню со стороны Ки�
евского шоссе. Участок представляет собой незастроенную
территорию с плоским рельефом и незначительными зеле�
ными насаждениями.
Проектируемый жилой комплекс представляет собой два
компактных рядом расположенных жилых дома с внут�
ренними двориками. Для доступа во дворы предлагается
выполнить анфиладу из трех арочных проездов. Блок № 1
представляет собой 4�6�этажный шестисекционный дом,

блок № 2 – 4�6�этажный четырехсекционный дом. Часть
цокольного этажа будут занимать коммерческие помеще�
ния (офисы). Лестничный узел каждой секции имеет лиф�
товой холл с одним грузопассажирским лифтом. С юго�
запада к зданию № 1 предлагается выполнить двухэтаж�
ную пристройку общественно�делового назначения (блок
№ 3). Блок № 3 пристроен к блоку № 1 вплотную через
арочный проезд в зоне первого этажа. Планировочное
решение офисов – в виде крупных офисных зон на пер�
вом этаже, а на втором офисы объединены коридорной
системой с делением на рабочие кабинеты. Все крупные
офисные блоки 1�го этажа имеют непосредственно выход
наружу. 
Жилой комплекс обеспечивается парковочными местами
внутри границ жилого комплекса. С южной стороны на гра�
нице участка предусмотрено устройство открытой автосто�
янки у проектируемого общественного здания. Вдоль основ�
ных пешеходных направлений предусмотрены пешеходные
дорожки. 
Несущий каркас зданий выполнен из монолитного желе�
зобетона (стены и перекрытия). Фасады жилых и офисно�
го блоков – фасадная штукатурка с рустовкой по утепли�
телю, закрепленному к основной несущей стене. Цоколь�
ный этаж – бетонный облицовочный камень «Меликонпо�
лар» по утеплителю, закрепленному к несущей стене цо�
коля. Окна – металлопластиковые с тройным остеклением
(двухкамерный стеклопакет), витражное остекление –
холодное. Покрытие зданий – совмещенное бесчердачное
с рулонной кровлей и организованным внутренним водо�
стоком. 
Раздел 5
5.1. Количество в составе строящегося дома самостоятель�
ных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимо�
сти).
Количество квартир – 426 шт., в том числе:
блок I – 257 шт.; из них однокомнатных – 108 шт., двухком�
натных – 89 шт., трехкомнатных – 60 шт.;
блок II – 169 шт.; из них однокомнатных – 73 шт., двухком�
натных – 56 шт., трехкомнатных – 40 шт.
Общая площадь офисных помещений (блок I) – 473,7 кв. м.
Общая площадь офисных помещений (блок II) – 326,27 кв. м.
Общая площадь офисного здания (блок III) – 1 733,20 кв. м.
5.2.  Описание технических характеристик указанных самосто�
ятельных частей в соответствии с проектной документацией.
Характеристики квартир:
Площади квартир (без учета лоджий и балконов):
– однокомнатные квартиры – 30,8�41,3 кв. м;
– двухкомнатные квартиры – 45,5�62,2 кв. м;
– трехкомнатные квартиры – 65,2�84,8 кв. м.
Квартиры и встроенные помещения без отделки.

Раздел 6
6.1. Функциональное назначение нежилых помещений,
не входящих в состав общего имущества дома: Функцио�
нальное назначение нежилых помещений – офисы. 
Раздел 7
7.1. Состав общего имущества в многоквартирном доме, кото�
рое будет находиться в общей долевой собственности участни�
ков долевого строительства после получения разрешения на
ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и пе�
редачи объектов долевого строительства участникам долево�
го строительства: Межквартирные лестничные площадки, ле�
стницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, подвалы,
в которых имеются инженерные коммуникации (технические
подвалы), крыши, ограждающие конструкции данного дома,
механическое, электрическое, санитарно�техническое и иное
оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри
помещений и обслуживающее более одного помещения. 
Раздел 8
8.1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод
жилого дома в эксплуатацию: II квартал 2012 г.
8.2. Органы государственной власти, местного самоуправ�
ления и организаций, представители которых принимают
участие в приемке жилого дома.
1) Служба государственного строительного надзора и экс�
пертизы Ленинградской области 
2) Администрация МО «Виллозское сельское поселение»
3) Застройщик – ООО «ОблСтрой 55»
4) Заказчик – ООО «СМО «Содружество»
5) Эксплуатирующая организация
6) Генеральный подрядчик – ООО «СМО «Содружество»
7) Генеральный проектировщик – ООО «Архитектурная мас�
терская Тирских С.В.»
8) Территориальный отдел Управления Федеральной службы
по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия
человека по Ленинградской области в Ломоносовском районе
9) УГПН ГУ МЧС по Ленинградской области
Раздел 9
9.1. Меры по добровольному страхованию застройщиком воз�
можных финансовых и прочих рисков при осуществлении
проекта строительства: Страхование не осуществляется.
9.2. Планируемая стоимость строительства жилого дома:
Планируемая стоимость строительства жилого комплекса –
885 345 327�99 рублей.
Раздел 10
10.1. Организации, осуществляющие основные строительно�
монтажные и другие работы (подрядчики): Генеральный
подрядчик – ООО «СМО «Содружество».
Раздел 11
11.1. Способ обеспечения исполнения обязательств застрой�
щика: Собственные и привлеченные средства.
Раздел 12
12.1. Иные договоры и сделки, на основании которых при�
влекаются денежные средства для строительства жилого до�
ма, за исключением привлечения денежных средств на
основании договоров: Иных договоров и сделок не имеется.
Директор ООО «ОблСтрой 55» Смирнова И.О.

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
о проекте строительства жилого комплекса с пристроенным двухэтажным зданием 

общественно�делового назначения по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, 

дер. Малое Карлино, квартал 8, участок 4

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 241 от 24.09.2010
О необходимости продления срока реализации инвестиционно�

го проекта по адресу: Курортный район, г. Сестрорецк, Примор�

ское шоссе, уч. 1 (юго�восточнее пересечения с ул. Токарева)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью 
«6�й трест» и в соответствии с решением Совещания по во�
просу подготовки проектов постановлений Правительства

Санкт�Петербурга, для дальнейшего согласования в уста�
новленном порядке, протокол № 211 от 22 сентября 2010 го�
да, продлить срок реализации инвестиционного проекта –
строительство многоквартирного дома со встроенными уч�
реждениями обслуживания и встроенной автостоянкой – до
30 декабря 2010 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству Кузне�
цова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 242 от 24.09.2010
О необходимости продления срока реализации инвестици�

онного проекта по адресу: Приморский район, Озеро Дол�

гое, кв. 36А 

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще�
ства «ПЕТРОСТРОЙ» и в соответствии с решением Совеща�
ния по вопросу подготовки проектов постановлений Прави�
тельства Санкт�Петербурга для дальнейшего согласования

в установленном порядке, протокол № 311 от 22 сентября
2010 г., продлить срок реализации инвестиционного проек�
та – строительство жилого дома (корпус 17) – до 30 июня
2011 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экспер�
тизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству Кузне�
цова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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