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В ушедшем году рынок лизинга
строительной техники начал
оживать. Некоторые компании
увеличили объемы сделок в этом
сегменте в два-три раза.

Строители возвращаются
к лизингу, стр. 7

События

Победителем конкурса на строительство и экс-
плуатацию мусороперерабатывающего завода
в Янино стал консорциум в составе греческих
компаний Helector S.А. и Aktor S.A. Инвестиции
в строительство оцениваются в 300 млн EUR.

Финансы

Жилье, стр.  6 • Персонал, стр. 14-15

Глава комитета по градостроительству и архитектуре Петербурга Юлия Киселева опасает-
ся, что новый порядок согласования строительных проектов в Росохранкультуре может
негативно сказаться на инвестиционном процессе в городе. (Подробнее на стр. 4.)

Росохранкультура проявила
интерес к окраинам
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Мусоропереработка 
по-гречески, стр. 2
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Владелец компании «Теорема» Игорь Во-
допьянов рассказал, что завершает сделку
по приобретению у собственников земель
завода «Пластполимер». Площадь участка,
который девелопер приобретает, составит
около 40 га. Ранее «Теорема» уже купила
территорию НИИ «Химволокно» на улице
Химиков, 28 площадью в 20 га. По оценке
директора департамента оценки NAI Becar
в Санкт-Петербурге Александра Филиппо-
ва, стоимость земли на Охте могла соста-
вить порядка 100 USD за квадратный метр,
учитывая большую площадь территории. 

На обоих участках компания намерена
построить 600 тыс. кв. м жилой недвижи-
мости. «Получается очень красивый проект
у Охтинского разлива, который будет
включать в себя и прогулочную набереж-
ную», – говорит Игорь Водопьянов. По
оценкам экспертов, общий объем инвести-
ций в строительство такого объема жилья
может составить около 900 млн USD. «Ин-
вестиции в строительство жилья составят
примерно 50 тысяч рублей за квадратный
метр с учетом всей инженерии. На террито-

рии целесообразно построить жилье ком-
форт-класса», – считает Александр Филип-
пов. С ним согласна Зося Захарова, руково-
дитель отдела проектов и аналитических
исследований АРИН. «Локация достаточно
перспективна. В ближайшие 10-15 лет
здесь будет открыта новая станция метро,
промышленные предприятия из этой зоны
будут выводиться, а территория – застраи-
ваться. Кроме того, близость реки Охты по-
ложительным образом повлияет на реали-
зацию проектов, улучшая потребительские
характеристики и, соответственно, стои-
мость конечного продукта», – уверена она.
Стоимость рекультивации земли, по оцен-
кам экспертов, может составлять от 100 до
1000 рублей за квадратный метр в зависи-
мости от уровня загрязнения территории.

По словам г-на Водопьянова, реализа-
цию проекта сдерживает то, что, несмотря
на указания губернатора о выводе предпри-
ятий на периферию города, территория
обоих предприятий на Генплане оказалась
в зоне П (промышленная застройка), где
жилищное строительство не предусматри-

вается. «В итоге придется тратить время
и деньги на внесение изменений в соответ-
ствующие законы», – говорит он. По сло-
вам Александра Щитковского, руководи-
теля отдела консалтинга ООО «Центр со-
гласований», необходимо вносить коррек-
тивы как в Генеральный план, в части из-
менения зоны с ПД на 3ЖД, так и в Прави-
ла землепользования и застройки. «Эта
процедура может занять от полугода (в слу-
чае если законы будут корректироваться
параллельно) и до двух лет», – считает он. 

С другой стороны, реализовав этот про-
ект, девелопер неплохо заработает. «При
хорошо разработанной концепции жилого
комплекса, учитывающей развитие соци-
альной и коммерческой инфраструктуры,
способствующее повышению качества
жизни населения квартала, здесь можно
реализовать объект комфорт-класса со
стоимостью квадратного метра на уровне
70-80 тысяч рублей», – считает г-жа Заха-
рова. Таким образом, при вложении
900 млн USD выручка может составить
1,6 млрд USD.

«Теорема» осваивает Охту
Николай Волков / Группа компаний «Теорема» намерена построить около 600 тыс. кв. м
недвижимости на месте двух заводов, НИИ «Химволокно» и «Пластполимер», на Охте.
Общий объем инвестиций в эти проекты может составить около 900 млн USD. Но для реа-
лизации проекта «Теореме» придется осуществить перевод земель из категории промыш-
ленных в категорию жилых.

Лидия Горборукова / Победите-
лем конкурса на строительство
и эксплуатацию мусороперера-
батывающего завода в Янино
стал консорциум в составе гре-
ческих компаний Helector S.А
и Aktor S.A. Новые мощности бу-
дут перерабатывать 350 тыс.
тонн твердых бытовых отходов
в год. Инвестиции в строитель-
ство оцениваются
в 300 млн EUR. 

«По условиям
конкурса глу-
бина перера-
ботки му-
сора

должна составлять не менее
70 процентов», – прокомментиро-
вал выбор города Алексей Чичка-
нов, председатель комитета по ин-
вестициям и стратегическим про-
ектам. Он добавил, что для обес-
печения финансовой схемы Пе-
тербург может предложить гречес-
кому консорциуму либо тариф, ли-
бо субсидию. Документы по фи-

нансовому закрытию проекта
между городом и инвестором бу-

дут подписаны уже весной. 
По словам руководителя про-

екта Helector Костаса Триан-
тафилу, срок окупаемости
аналогичного завода, по-

строенного компанией на
Кипре, составляет 10 лет.

При этом он выразил
уверенность в том,
что завод в Яни-
но-2 будет загру-
жен в соответ-
ствии с расчет-

ной мощнос-
тью. Строи-

тельство

завода начнется в этом году, а пус-
тить его в работу Helector собира-
ется в 2015 году. Однако г-н Чич-
канов отметил, что город и инвес-
торы сделают все возможное для
сокращения сроков строительства. 

ТТееххннооллооггиияя
сс ««ввттооррииччккоойй»»

Сегодня в Петербурге образуется
2 млн тонн отходов в год. Старые
производственные мощности –
завод МПБО-2 и его дочернее
предприятие МПБО-1 – перераба-
тывают 360 тыс. тонн отходов
в год механобиологическим спосо-
бом. Этот метод предполагает ре-
циклинг лишь биологических отхо-
дов и не ориентирован на стекло
и пластик, количество которых за
последние годы резко увеличи-
лось. «В связи с этим естественная
убыль мусора в городе составляет
12 процентов, остальные 88 про-
центов попадают на свалку», –
констатировал Всеволод Хмыров,
первый заместитель председателя
комитета по благоустройству
Петербурга. По его словам, для
удовлетворения потребностей

нашего мегаполиса в сфере пере-
работки бытовых отходов нужно
построить еще не меньше трех
предприятий мощностью 350 тыс.
тонн. На данный момент на стадии
предварительной подготовки на-
ходится проект реконструкции
и последующей эксплуатации му-
сороперерабатывающего комплек-
са на Волхонском шоссе, который
также планируется реализовать на
основе ГЧП. Новый завод в Янино
охватит северо-восток Петербурга.
Юг и юго-запад будут по-прежнему
испытывать потребность в заводах
по переработке ТБО.
Данный метод позволяет макси-
мально извлекать из отходов мате-
риалы, которые можно подверг-
нуть вторичной обработке (бума-
гу, пластмассу, стекло и железо).
На предприятии этот процесс бу-
дет автоматизирован. По словам
г-на Триантафилу, вторичная пе-
реработка будет обеспечена более
чем на 20%. Кроме того, процесс
биологической обработки позво-
лит производить топливо высо-
кого качества из биомассы,
извлекаемой из перерабатывае-
мого мусора.

Мусоропереработка
по-гречески

справка

Конкурс на право строительства и эксплуатации мусо-
роперерабатывающего завода в поселке Янино был

объявлен в ноябре 2009 года. Кроме греческой компании
Helector заявки на участие в конкурсе подавали австрийская
компания Strabag и сингапурская Keppel Seghers Engineering
Singapore Pte. Последняя в октябре 2010 года уведомила
правительство Петербурга об отказе от участия в тендере. 

Руководитель проекта Helector Костас Триантафилу
говорит, что срок окупаемости аналогичного проекта
на Кипре составляет 10 лет
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ККррууппннееййшшиийй  
ззаассттррооййщщиикк  ззааддаасстт  ттоонн

Валерий Грибанов / На последнем
заседании правительства города
руководство комитета по строи-
тельству анонсировало планы по
строительству жилья за счет бюд-
жета. Предполагается, что в бли-
жайшие три года будет построено
около 1,35 млн кв. м жилья. То есть
примерно по 450 тыс. кв. м еже-
годно. Таким образом, можно
предположить, что в обозримом
будущем город останется лидером
по вводу жилья – частные девело-
перы по итогам 2010 года сдавали
по 200-300 тыс. «квадратов»
каждый. 

Как уверяют участники рынка, такая
весомая доля города в общем объеме
вводимого жилья (примерно 15% от
общего ввода) никак не повлияет на
цены на недвижимость. Мол, на ры-
нок это жилье не попадает, а значит,
и увеличения предложения, которое
бы «остудило» цены, также не про-
изойдет. 
Однако позиция эта не совсем верна.
В любом случае ежегодно несколько
десятков тысяч человек будут решать
свои жилищные проблемы за счет со-
циального жилья. Соответственно, из
рыночной орбиты они, по крайней
мере на какое-то время, выпадут.
Спрос уменьшится, а значит – это уже
определенным образом будет влиять
на цены. 
Будет влиять на цены и себестоимость
строительства. Очевидно, что город
выберет тех подрядчиков, которые
способны выполнять строительство за
наименьшую цену. Получив госзаказ,
такие компании будут чувствовать се-
бе увереннее, а остальным игрокам
рынка так или иначе придется рав-
няться на более удачливых конкурен-
тов – и снижать свою себестоимость до
аналогичного уровня. Не нужно быть
экономистом, чтобы понять, что круп-
нейший заказчик способен делать по-
году на рынке подряда.
Есть и еще один нюанс. Вероятнее
всего, город будет осваивать терри-
тории, где земля не так дорога, –
ведь места более престижные можно
подороже продать инвесторам. Раз-
витие депрессивных районов также
будет выравнивать ценовую ситуа-
цию. Насыщенность того или иного
района предложением или спросом
также может оказывать влияние на
цены в городе. Например, во время
кризиса цены на новостройки в пре-
стижном Приморском районе упали
до уровня районов, традиционно не-
популярных у горожан, – Невского
и Красносельского. А все потому, что
в Приморском районе предложение
жилья было самым большим.
И, напротив, в Кировском районе,
где строится меньше жилья, чем
в других частях города, из-за дефи-
цита предложения цены падали не
столь быстро и оставались чуть вы-
ше, чем в среднем по Петербургу.
Развитие районов-аутсайдеров
в этом смысле будет на руку всем уча-
стникам рынка жилой и коммерчес-
кой недвижимости.

колонка редактора

Причем согласование с федеральной
службой требуется даже в том случае, ког-
да реализация проекта планируется за пре-
делами охраняемой зоны Петербурга.
«С нашей точки зрения, присвоение всей
территории Санкт-Петербурга статуса ис-
торического поселения повлекло за собой
много негативных последствий; я считаю,
что это не до конца продуманное решение,
оно не способствует развитию города в тех
территориях, где отсутствуют объекты
культурного наследия и памятники архи-
тектуры», – возмущена нововведениями
председатель КГА Юлия Киселева. 

Действительно, в городе много участков,
которые не входят в границы охраняемых
зон, – например, промышленные площади,
разрабатывается планировочная докумен-
тация по 22 территориям, которые предпо-
лагают реновацию и новую застройку. Но
тем не менее правила для всех одни: те
проекты планировок, которые разрабаты-
ваются в отношении территории Санкт-
Петербурга, после публичных слушаний
КГА совместно с КГИОП обязаны отправ-
лять на согласование в федеральную служ-
бу. В соответствии с новыми требования-
ми, вся документация должна быть

отправлена в Москву в полном объеме
и в двух экземплярах. Выполнение этих
задач потребует дополнительного финан-
сирования, документация должна отсы-
латься в бумажном виде. На сегодняшний
день в КГА накопилось 120 проектов пла-
нировок, которые согласованы на месте
в двух экземплярах, и 46 заявлений и паке-
тов документов по предоставлению разре-
шений  на отклонение от предельных пара-
метров, а это порядка 460 кг. При этом до
сих пор нет ни одного нормативного акта,
регламентирующего процедуру согласова-
ния, и перечня документов, который город
должен представлять на утверждение. Хо-
тя заявки на превышение любых предель-
ных параметров были направлены в Рос-
охранкультуру еще летом прошлого года.
«Мы пытались получить разъяснения от
Министерства культуры, от Федеральной
службы охраны объектов культурного на-
следия – на сегодняшний день туда на-
правлено два обращения за подписью ви-
це-губернатора Петербурга Романа Фили-
монова и моей, но ответа пока нет», – за-
метила г-жа Киселева. 

Между тем в Положении о порядке согла-
сования проектной документации установ-

лены определенные сроки, в течение кото-
рых служба должна выполнить свою работу:
это 30 дней. Но в настоящее время из Моск-
вы не вернулся ни один документ. Застрой-
щики Санкт-Петербурга опасаются повто-
рения ситуации и с проектной документаци-
ей, сроки оформления которой были и так
затянуты до предела. Теперь ко всему проче-
му, придется ждать вердикта из столицы, ко-
торая не торопится дать свою оценку. Пер-
вую партию проектной документации от-
правят в столицу уже в ближайшее время.
Основанием для отказа в согласовании мо-
жет стать несоответствие градостроитель-
ной документации целям и условиям обес-
печения сохранности объектов культурного
наследия, а также отсутствие в документах
сведений о таких объектах. 

По этому поводу высказалась и губерна-
тор Санкт-Петербурга Валентина Матви-
енко: она отметила, что если в месячный
срок документы не будут рассмотрены, они
будут считаться автоматически согласо-
ванными. «У нас просто другого выхода
нет. Мы не можем стоять на месте и годами
ждать ответа. Представляете, сколько
в Петербурге принимается градострои-
тельных решений, а сколько их в целом по
России? Кто там в Росохранкультуре будет
все анализировать – это надо создавать це-
лое министерство с десятью тысячами со-
трудников. А главное, зачем? Сделали
один глупый шаг – пусть его и исправля-
ют», – прокомментировала глава города.
Она также сказала, что, если вопрос не бу-
дет решен, она обратится к премьер-мини-
стру Владимиру Путину. Пока по поруче-
нию губернатора вице-губернатор Игорь
Метельский и председатель КГИОП Вера
Дементьева уже подготовили жесткое
письмо на имя Министра культуры РФ.

Росохранкультура проявила
интерес к окраинам
Ярослава Задорина / Федеральные власти ужесточили контроль за стройками Санкт-Пе-
тербурга. Теперь фактически любое строительство придется согласовывать с Росохран-
культурой. Связано это с тем, что в июле минувшего года Петербург был признан истори-
ческим поселением наряду с еще 40 городами России, а значит, подлежит охране с осо-
бой тщательностью.

мнение

Юлия Киселева, 
председатель КГА:

– Плюсы сводятся к тому, что
ужесточается охрана историче-

ски ценных объектов, здесь проис-
ходит двойной контроль. Хорошо,
если он будет касаться объектов
культурного наследия. Минусы все
налицо – это деньги и время. Речь
идет не только о том, что строитель-
ным компаниям увеличивают срок
согласования проектной документа-
ции. Постольку комитет по градо-
строительству – тот орган, который
обязан разрабатывать проектную
документацию территории, это уве-
личивает и бюджетные затраты.

На сегодняшний день в КГА накопилось 120
проектов планировок, которые согласованы
на месте в двух экземплярах, и 46 заявлений
и пакетов документов, а это около 460 кг

Юлия Киселева, председатель КГА, считает, что присвоение всей территории Санкт-
Петербурга статуса исторического поселения – не до конца продуманное решение
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социального жилья будет введено в Петербурге за счет
средств бюджета в 2011–2013 годах

1,35 млн кв. м– Cами по себе данные об объеме инвестиций в ры-
нок недвижимости (даже будучи абсолютно достовер-
ными) не позволяют сделать достоверных выводов
относительно перспектив рынка.

Сергей Хестанов, ууппррааввлляяюющщиийй  ддииррееккттоорр  ууппррааввлляяюющщеейй

ккооммппааннииии  ««ФФииннаамм  ММееннеедджжммееннтт»»

Разработкой проекта занимается инсти-
тут «Ленниигипрохим». По словам Михаи-
ла Арлиевского, генерального директора
этой компании, до конца января заказчику
будет представлено техническое задание
по новому комплексу. «Управляющая ком-
пания выберет один из двух представлен-
ных нами вариантов, и до конца февраля
мы подготовим бизнес-план проекта, в ко-
тором просчитаем объем капиталовложе-
ний, рентабельность нового предприятия,
сроки окупаемости, а также стоимость од-
ного куба бытовых отходов», – рассказал
глава института. 

Главный инженер проекта Илья Грибов
отмечает, что первый вариант мусоропере-
рабатывающего комплекса включает сор-
тировку отходов с выделением вторсырья
и пищевых отходов, из которых потом бу-
дет вырабатываться биогаз. Неперераба-
тываемая часть мусора будет подвергаться
термическому обеззараживанию. Во вто-
ром случае все отходы без сортировки по-
падают на сжигание, а энергия направляет-
ся на выработку тепла и электричества.
Новые мощности смогут перерабатывать
50 тыс. тонн ТБО и 21 тыс. тонн промыш-
ленных отходов в год. «Мы будем реко-
мендовать заказчику второй вариант, ко-
торый не предполагает сортировки мусора
в порту», – рассказал Михаил Арлиевский.
По его словам, администрация Кингисеп-
пского района собирается рекультивиро-
вать незаконные свалки и на их месте орга-
низовать две-три станции перегрузки. От-
метим, что новый мусороперерабатываю-
щий комплекс в порту Усть-Луга будет
принимать ТБО не только от хозяйствую-
щих субъектов, но и от населения Кинги-
сеппского района. 

Представитель Угольного терминала
порта «Усть-Луга» сообщил, что уже 3 го-
да компания вывозит отходы в Волосов-
ский район на лицензионную свалку.
Стоимость только размещения здесь ТБО
без сбора и доставки составляет 140 руб-
лей за кубометр, а промышленных отхо-
дов – 160 рублей. «За сбор, доставку

и размещение ТБО мы платили по 600
рублей за один кубический метр, а это до-
статочно высокий тариф. Недавно мы по-
лучили лицензию на самостоятельный
вывоз отходов к месту хранения и расхо-
ды немного сократились», – отмечают
в компании. При этом промышленные
отходы первого класса опасности
с Угольного терминала приходится во-
зить в Петербург на специализированное
предприятие «Меркурий». 

Другой хозяйствующий субъект – ОАО
«Морской торговый порт Усть-Луга» –
платит за размещение отходов компании
«Новый свет». Путь до этого хранилища
составляет около 150 км, а цены даже вы-
ше, чем в Волосово. 

По задумке муниципальных властей,
альтернативой незаконной свалке может
стать полигон, уже построенный ОАО
«Управляющая компания по обращению
с отходами в ЛО», процесс согласования
которого с контролирующими государ-
ственными органами длится уже долгое
время. Руководитель организации Анд-
рей Ховец заверил, что новый полигон
заработает уже в ближайшее время и по-
может «разрулить» ситуацию с мусором
в Кингисеппском районе. Стоимость раз-
мещения ТБО и промышленных отходов
здесь составит от 120 до 140 рублей за
кубометр. 

Кингисеппский район бурно развивает-
ся. Здесь проживает более 80 тыс. человек.
«Если за норму образования отходов с од-
ного человека взять цифру в 1-1,5 кубоме-
тра, то годовой объем производства ТБО
составляет 100 тысяч кубов. И это без уче-
та отходов, которые образуются в резуль-
тате хозяйственной деятельности про-
мышленных объектов», – отмечает Денис
Облаков, директор региональных про-
грамм по Северо-Западу общероссийской
общественной организации «Зеленый пат-
руль». По словам Игоря Павловского, ди-
ректора по внешним связям ОАО «Компа-
ния Усть-Луга», порт постоянно развива-
ется – к шести ныне действующим терми-
налам в этом году добавится еще три, при
этом общее число хозяйствующих субъек-
тов здесь составляет 13 организаций. Бо-
лее того, к 2015 году, когда порт выйдет на
полную мощность и заработают предпри-
ятия в припортовой зоне, количество ра-
бочих мест увеличится ориентировочно до
6–8 тыс. человек. В связи с этим компания
«Усть-Луга» реализует проект строитель-
ства нового города, рассчитанного на
34 тыс. человек. 

По мнению Сергея Виноградова, коор-
динатора организации «Зеленый пат-
руль» по СЗФО, хозяйствующие субъек-
ты порта Усть-Луга являются заложника-
ми ситуации. «Природоохранная проку-
ратура постоянно проверяет и наказыва-
ет, не спрашивая, куда компании будут
девать свои отходы», – комментирует
эксперт.

Сегодня в Кингисеппском районе Леноб-
ласти нет ни одного легального полигона
для хранения мусора. На прошлой неделе
прокуратура региона закрыла одну из не-
законных свалок, расположенных вблизи
населенного пункта Малый Луцк. Теперь
местные власти должны провести рекуль-
тивацию земель. 

Лицензированные полигоны есть в со-
седних районах области – Сланцевском,
Ломоносовском, Волосовском, однако во-
зить туда ТБО слишком дорого.

Порт Усть-Луга разгребет мусор
Лидия Горборукова / Критическая ситуация с утилизацией твердых бытовых отходов
(ТБО) в Кингисеппском районе подтолкнула ОАО «Компания Усть-Луга» к строительству
нового мусороперерабатывающего комплекса на территории порта. Сейчас хозяйствую-
щие субъекты порта вынуждены вывозить отходы на полигоны в соседние районы.

новости

Суд признал законным отказ Служ-
бы госстройнадзора и экспертизы про-
длевать разрешение на строительство
бизнес-центра «Сенатор» на Петро-
градской стороне. Строить бизнес-
центр «Сенатор» на улице Профессо-
ра Попова, 37, лит. А (Петроградский
район) с сохранением старых высот-
ных параметров нельзя. 
И Служба госстройнадзора и эксперти-
зы города правомерно не продлила
разрешение на строительство данного
объекта – такое решение озвучил Ар-
битражный суд Петербурга и области
на заключительном заседании. Изна-
чально застройщик (ООО «Лига») по-
лучил разрешение на строительство
бизнес-центра в ноябре 2008 года.
Однако в марте следующего года всту-
пили в силу Правила землепользова-
ния и застройки (ПЗЗ), в результате
чего утвержденный проект «Сенато-
ра» стал значительно превышать до-
пустимые нормы по высоте.
Когда застройщик обратился в Службу
в августе 2010 года с просьбой про-
длить выданное ранее разрешение на
строительство, то получил отказ из-за
необходимости корректировки проек-
та. Необходимость этого была обуслов-
лена не только вступившими в силу
ПЗЗ, но и решением, принятым на со-
вещании у теперь уже экс-вице-губер-
натора Александра Вахмистрова в ию-
ле 2009 года.
Однако компания с таким решением
не согласилась и обратилась в суд,
который, в свою очередь, в иске ей от-
казал и признал действия Службы за-
конными.

В Санкт-Петербурге руководителем
государственного унитарного дорож-
ного предприятия «Центр», которое
отвечает за уборку снега, назначен
Константин Рассадин, ранее возглав-
лявший дорожное специализирован-
ное предприятие «Купчинское». Такое
кадровое решение было принято пос-
ле детального анализа результатов ра-
боты предприятий, сообщает пресс-
служба Смольного. Прежнему директо-
ру ГУДП «Центр» Владимиру Абрамен-
ко в конце декабря 2010 года был объ-
явлен выговор в связи с плохой убор-
кой снега в Василеостровском и Адми-

ралтейском районах Петербурга.

мнение

Михаил Арлиевский,
генеральный дирек-
тор «ЛенНИИ-
гипрохим»:

– До конца февраля мы подго-
товим бизнес-план проекта,

в котором просчитаем объем капита-
ловложений, рентабельность нового
предприятия, сроки окупаемости.
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В середине декабря 2010 года
ООО «ЭнСиСи Недвижимость» и ООО
«Сато Рус» заключили соглашение
о покупке-продаже одного корпуса во
второй очереди проекта «Шведская
крона». Инвестиции составили 11 млн
EUR. Корпорация Sato приобрела по
договору 66 квартир с полной отдел-
кой (включая мебель и технику для ку-
хонь и ванных комнат, встроенные
шкафы-купе) общей жилой площадью
4247 кв. м во второй очереди проекта
«Шведская крона», который строится
в Приморском районе Санкт-Петербур-
га, с целью их дальнейшей сдачи
в аренду. Строительство второй оче-
реди жилого комплекса (193 кварти-
ры) было начато в декабре 2010-го
и завершится к концу 2012 года.
«Успешно начав реализовывать свою
концепцию съемных апартаментов на
Санкт-Петербургском рынке, в настоя-
щее время мы намерены продолжать
инвестировать в город. Также мы заин-
тересованы в расширении сегментар-
ного предложения, обеспечивающего
гибкие и надежные жилищные реше-
ния все более широкому числу наших
клиентов. Проект «Шведская крона»
прекрасно вписывается в концепцию
Sato благодаря расположению в зеле-
ном районе города, открытому и дру-
жественному отношению сотрудников
компании к покупателям и, конечно
же, стандартам качества, которым мы,
несомненно, можем доверять», – про-
комментировал Стаффан Таст, гене-
ральный директор «Сато Россия». 
«Инвестиции в жилую недвижимость
Санкт-Петербурга, находящуюся в соб-
ственности корпорации, на сегодняш-
ний день составляют около 75 милли-
онов евро, или 4,5 процента от об-
щей суммы инвестиций компании.
Корпорация "Сато" нацелена на даль-
нейшее вложение собственных
средств в Санкт-Петербург», – продол-
жает Стаффан Таст.
«Жилищное строительство набирает
обороты в посткризисный период,
и появление инвесторов на рынке
Санкт-Петербурга является хорошим
знаком. Sato – важный партнер для
NCC в Северном регионе, а теперь
и в Санкт-Петербурге. Жильцы апарта-
ментов Sato – клиенты с высоким уров-
нем доходов, которые ведут мобиль-
ный образ жизни и ищут комфортных
условий проживания. Подобное со-
седство будет способствовать повы-
шению привлекательности всего квар-
тала и позволит создать комфортную
социальную среду в комплексе. Наде-
юсь, что приход такого инвестора, как
компания Sato, станет показательным
примером для иностранных компаний
и послужит началом нового тренда», –
прокомментировал Юусо Хиетанен, ге-
неральный директор «ЭнСиСи Недви-
жимость» в Санкт-Петербурге.
Sato – один из ведущих корпоратив-
ных инвесторов жилой недвижимос-
ти в Финляндии. В совокупности ком-
пания владеет 23 тыс. сдаваемых
в аренду квартир в крупнейших горо-
дах Финляндии и в Санкт-Петербурге.
Общая стоимость инвестиционного
имущества компании оценивается
в 1,6 млрд EUR. Оборот корпора-
ции Sato в 2009 году составил
230,4 млн EUR.

новости

Данная работа выполнена компа-
нией ООО «ПАРИТЕТ ГРУПП»
с целью обоснования размеще-
ния в границах территории про-
ектирования православного со-
бора Сошествия Святого Духа на
Апостолов. Коллектив компании
выполнил работу на безвозмезд-
ной основе и разработал градо-
строительную документацию для
Санкт-Петербургской епархии
в рамках благотворительной дея-
тельности.
Компания «ПАРИТЕТ ГРУПП» со-
здана путем объединения усилий
высококвалифицированных спе-
циалистов, имеющих многолет-
ний опыт работы на инвестици-
онно-строительном рынке Санкт-
Петербурга. В настоящее время
компания ведет активную проект-
ную и инвестиционную деятель-
ность. В январе 2011 года гене-
ральный директор ООО «ПАРИТЕТ
ГРУПП» Александр Перминов
удостоен звания «Почетный
строитель РФ».

18 января на заседании правительства Санкт-Петербурга утвержден
проект планировки, совмещенный с проектом межевания террито-
рии, ограниченной проспектом Авиаконструкторов и улицами Долго-
озерной и Планерной, в Приморском районе Санкт-Петербурга.

«Паритет» построит собор

В настоящее время компания пытается
достроить три жилых комплекса: «Бриган-
тина» на пересечении улиц Турку и Буха-
рестской, «Кристалл Полюстрово» (между
домами 27-2 и 17 по улице Маршала Туха-
чевского), «Идеал» в Пушкине, на Красно-
сельском шоссе, 55. По оценке представи-
телей самой компании, дольщиками у них
числятся около 1,5 тыс. человек. 

По словам генерального директора груп-
пы компаний «Импульс» Андрея Блинко-
ва, скорее всего, в этом году будет сдана
только «Бригантина». «По ней готовы все
документы, ведутся строительные работы.
Так что, надеемся, в этом году дом достро-
им и сдадим»,– говорит он.

На остальных объектах дольщиков по-
радовать нечем. Так, по словам Андрея
Блинкова, жилой комплекс «Кристалл По-
люстрово» компания была вынуждена пе-
репроектировать, так как часть дома за-
слонил построенный рядом «Группой
ЛСР» жилой дом. «В итоге изменилась ин-
соляция (освещенность) дома. Кстати, это
наше советское изобретение, нигде в мире
таких норм нет. Сейчас мы вынуждены за-
ново осуществлять проектирование жило-
го комплекса», – рассказал он. По словам
г-на Блинкова, корректировка проекта
обошлась компании в 25 млн рублей.
В ближайшее время строительные работы
на объекте будут возобновлены. В какие
сроки дом будет построен, не называется.

Еще тяжелее ситуация с домами в Пушки-
не, где «Импульс» никак не может решить
вопрос с оформлением земельного участка.
Вопрос несколько раз выносился на комис-

сию по обманутым дольщикам при комите-
те по строительству Администрации Петер-
бурга, но пока так и не решился. 

Несмотря на сложности со старыми объ-
ектами, «Импульс» намерен продолжить
строительство многоэтажного жилья в го-
родской черте. «Сейчас мы приступили
к проектированию двух новых жилых
комплексов в Невском и Выборгском рай-
онах города, на участках, приобретенных
нами еще в 2006 году», – рассказал Андрей
Блинков. Оба объекта будут выводиться на
рынок под новым брендом «Эконом», по-
скольку в них запланированы только од-
но- и двухкомнатные квартиры с продаж-
ной ценой от 53 тыс. рублей за квадратный
метр. Один комплекс высотой в 10-12 эта-
жей и площадью около 22 тыс. кв. м по-
явится на углу Народной улицы и проспек-
та Большевиков. Другой будет возведен на
проспекте Энгельса, его высотность соста-
вит 12, 16 и 22 этажа, а площадь – порядка
30 тыс. кв. м. Правда, по словам г-на Блин-
кова, на данный момент приоритет компа-
нии – достраивание старых объектов. 

Помешать достроить дома «Импульсу»
могут большие долги перед казной и парт-
нерами. По данным сайта Арбитражного
суда Петербурга и области, в производстве
находятся несколько дел о взыскании дол-
гов, ответчиком по которым выступает
строительная компания «Импульс» и ее
дочерние структуры. Причем по некото-
рым делам кредиторы, чтобы все-таки до-
биться получения долгов, обращались
в суд с заявлениями о его банкротстве.
В числе таких кредиторов компании «БЭК

2», «РОДС», «Трункус», «РосСталь Севе-
ро-Запад», «Биоэкология», «Автокран
Аренда», «Ростехснаб», «Торговый Дом
СтройТеплоИзоляция», «Рамирент». Как
заявляет Андрей Блинков, головная ком-
пания группы – ООО «ПСК «Импульс» –
на 31.12.2010 сумела полностью погасить
текущую задолженность перед КУГИ, на-
логовыми органами, подрядчиками, по-
ставщиками, энергетиками и другими
контрагентами на общую сумму около
48 млн рублей. «Средства на завершение
расчетов были получены от реализации
непрофильных активов. В частности, зе-
мельного участка в Ломоносовском районе
Ленобласти, который был приобретен на-
ми еще в 2002 году», – говорит Андрей
Блинков. Вследствие этого, по его словам,
в отношении головной компании прекра-
щены судебные разбирательства и сняты
блокировки банковских счетов. Сколько
непогашенных долгов у дочерних пред-
приятий, в компании не говорят. 

Участники рынка отказываются коммен-
тировать ситуацию, связанную с «Импуль-
сом», официально объясняя это професси-
ональной этикой – не комментировать не-
приятности у конкурентов. «Блинков сам
завел компанию в кризис. Надо хоть не-
много следить за тем, что ситуация в горо-
де меняется. И сдать дома нахрапом, как
раньше, уже не получится», – поделился
мыслями на условиях анонимности руко-
водитель крупной строительной компании. 

По данным экспертов сейчас в сложной
ситуации находится строительство 5-10%
жилых комплексов, возводимых в городе.

Импульсный дострой
Николай Волков / Строительная компания «Импульс» надеется все же решить проблемы
с достройкой своих жилых комплексов. Правда, конкретные сроки сдачи домов определе-
ны только для одного из трех объектов.
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В 2010 году рынок лизинга показал значи-
тельные темпы роста, хотя, конечно, о до-
стижении докризисных результатов гово-
рить еще рано. Лизинговые компании мож-
но было смело отнести к наиболее постра-
давшим от кризиса – в 2009-м объемы но-
вых сделок сократились примерно в пять раз
по сравнению с 2008-м, и рынок пережил на-
стоящее дно. По предварительным данным
рейтингового агентства «Эксперт РА», объ-
ем нового бизнеса российских лизинговых
компаний в 2010 году составил 550 млрд руб-
лей, что на 75% больше, чем в 2009 году. Это
примерно в семь раз превысило прошлогод-
ние пессимистичные ожидания участников
рынка. При этом основной объем сделок
в 2010 году пришелся на сегмент транспорта.
О том, что рынок снова можно считать пер-
спективным, говорит и активизация процес-
сов M&A – к примеру, в начале 2011 года
один из лидеров рынка «Сбербанк Лизинг»
приобрел контрольный пакет акций ЗАО
«Лайн Лизинг Груп», которое является лиде-
ром на рынке лизинга Ярославской области,
а также присутствует в Центральном и Севе-
ро-Западном федеральных округах. 

По словам участников рынка, рост объ-
емов приобретенной строительной техни-
ки, которая всегда была одним из доста-
точно популярных предметов лизинга,
существенно превысил средние показате-
ли. Некоторые даже отмечают, что именно
здесь наблюдается наибольшее оживле-
ние. К примеру, в компании «ПН-Лизинг»
говорят, что в 2010 году в сегменте строи-
тельной техники заключили почти
в 2,5 раза больше сделок, чем в 2009-м;
«Балтийский лизинг» за первые 9 месяцев
2010 года заключил сделок на сумму
1,276 млрд рублей, что в три раза выше
аналогичных показателей прошлого года,
и т. д. На 2011 год у участников рынка так-
же неплохие надежды – ожидается, что он,
как минимум, будет не хуже ушедшего.

Конечно, частично такой рост можно объ-
яснить сокращением числа игроков: в период
кризиса с рынка ушли наиболее слабые ли-
зинговые компании с несбалансированными
лизинговыми портфелями, а также компа-
нии, ведущие рискованную политику при-
влечения инвестиций, в частности, посред-
ством облигационных займов. Многие игро-
ки рынка были вынуждены приостановить
развитие региональных представительств
и закрывать уже имеющиеся филиалы. По
оценкам Романа Маланина, генерального
директора компании «ПН-Лизинг», из более
или менее значимых игроков с рынка ушло
порядка 20 лизингодателей. «Строительный
рынок оказался одним из наиболее чувстви-
тельных к негативному влиянию кризиса, –
говорит он. – Поэтому на достаточно долгий
период времени был приостановлен процесс
обновления парков техники. Кроме того, на
рынок было выброшено большое количест-
во б/у техники, в том числе изъятой лизин-
говыми компаниями и банками, что также
сказалось на востребованности лизинга».

Сегодня снова рынок недвижимости вос-
станавливается, а соответственно, наблю-
дается и рост спроса со стороны строитель-
ных компаний к новому оборудованию.

Он начал возобновляться примерно с III
квартала прошлого года и сейчас достаточ-
но ощутим, в основном в дорожно-строи-
тельном и коммунальном секторе. При
этом строители стали более активно инте-
ресоваться техникой универсального на-
значения, которая используется как при
возведении зданий, так и в строительстве,
ремонте дорог, инфраструктурных объек-
тов. По словам Ксении Щекотовой, началь-
ника отдела лизинга оборудования ГК
«Балтийский лизинг», наибольшим спро-
сом пользуется техника для дорожно-стро-
ительных работ (экскаваторы, погрузчи-
ки), наименьший интерес вызывают свае-
бойные установки (и вообще вся техника
для нулевого цикла), дробильные установ-
ки, башенные краны и пр. Последнее время
также чувствуется возобновление интереса
компаний лесозаготовительной отрасли –
приобретаются форвардеры, харвестеры.

Банки также стали более открыты для
лизинговых компаний. Естественно, такая

тенденция связана с наличием у них де-
нежной ликвидности и необходимостью ее
размещения. Снижение стоимости кредит-
ных ресурсов до 9-13% позволило лизин-
говым компаниям предоставлять оборудо-
вание и технику в лизинг с докризисной
ставкой удорожания в 7-13%. Сегодня
между выжившими компаниями снова
идет борьба за клиента. «Как только эко-
номическая ситуация в стране стала стаби-
лизироваться, выросла конкуренция в сег-
ментах с наибольшей долей рынка, – гово-
рит Александра Рябцева, руководитель на-
правления лизинга автотранспорта и стро-
ительной техники ГК «Интерлизинг». –
Сейчас лизинговые компании активно рас-
ширяют свои продуктовые линейки, пыта-
ются улучшить сервис и качество обслужи-
вания. Упростилась процедура одобрения
клиента, снизились процентные ставки,
требования к авансовым платежам сокра-
тились с 30 до 20 процентов. На рынок воз-
вращаются экспресс-продукты». 

Если говорить о сроках кредитования, то
банки пока не готовы предоставлять фи-
нансирование на срок более 3 лет, однако
такие условия устраивают далеко не всех,
и в лизинговых компаниях говорят, что
можно ожидать постепенного увеличения
сроков. «Начиная с середины прошлого го-
да борьба за клиента среди лизинговых
компаний обострилась, и сейчас рынок
диктует снижение авансов, процентных
ставок и увеличение сроков до 5 лет», –
говорит Ксения Щекотова. 

В то же время делать оптимистичные
прогнозы участники рынка предпочитают
осторожно. До устойчивого положения
рынка еще далеко: спрос на лизинговые
услуги остается невысоким, финансовое по-
ложение лизингополучателей улучшается
медленно, а сроки планирования сделок ос-
таются короткими. Несмотря на то что си-
туация на рынке финансовой аренды в на-
стоящее время стабилизировалась, основ-
ной угрозой по-прежнему остается возмож-
ность новых экономических потрясений. 

Кроме того, беспокойство среди участни-
ков лизинговой отрасли вызывает также
инициатива Минфина об отмене ускорен-
ной амортизации в отношении всех видов
имущества (с целью увеличения сборов от
налога на прибыль и налога на имущество).
«Такая поправка в налоговом законодатель-
стве может привести к резкому сокращению
рынка и уходу большого числа лизингодате-
лей, – говорит Роман Маланин. – Негативно
она скажется и на экономике в целом, так
как пропадет один из основных инструмен-
тов развития промышленности и обновле-
ния основных фондов предприятий». Напо-
мним, существующая норма амортизации,
которая действует еще с советского права,
составляет 7 лет, однако, по факту амортиза-
ционных выплат, техника во вредных усло-
виях может работать и 2,5 года. 

Есть также другие факторы, затрудняю-
щие процессы работы, связанные с тем, что
в новых условиях все предпочитают рабо-
тать более осторожно. «Если в 2008 году
большая часть техники ввозилась дилера-
ми с расчетом на растущий рынок, то сей-
час ситуация в корне изменилась, – отме-
чает Александра Рябцева. – Большинство
поставщиков перестали формировать
большие склады техники и заказывают
технику только при наличии подписанного
контракта. Это неизменно сказывается на
сроках поставки».

В ушедшем году рынок лизинговых услуг оправдал даже самые оптимистичные прогнозы, продемонстрировав рост
в 75%. Лизинг строительной техники на этом фоне выглядит особенно оживленно – некоторые компании увеличили объ-
емы сделок в этом сегменте в два-три раза. И хотя эти результаты пока далеки от докризисных, участники рынка посте-
пенно говорят о его восстановлении и возвращении в привычное русло.

До устойчивого положения рынка лизинга строительной техники еще далеко:
спрос на лизинговые услуги остается невысоким, финансовое положение
лизингополучателей улучшается медленно, а сроки планирования сделок
остаются короткими

Строители возвращаются к лизингу

цитата

Александра Рябцева,  руководи-
тель направления лизинга авто-
транспорта и строительной техни-
ки ГК «Интерлизинг»:

– Упростилась процедура одо-
брения клиента, снизились

процентные ставки, требования
к авансовым платежам сократились
с 30 до 20 процентов. На рынок
возвращаются экспресс-продукты.
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коммерческая
недвижимость

ССччаассттььее  ббррооккеерраа

В Петербурге свыше 5 млн кв. м встроен-
ных торговых помещений. Прирост новых
площадей в этом году будет незначитель-
ным, отмечают эксперты. Этот год для соб-
ственников встроенных помещений и ком-
паний-посредников начался с оптимистич-
ных новостей: спрос уже превышает пред-
ложение. Пустуют только помещения в но-
востройках, без ремонта. Площади с лик-
видной локацией остаются свободными
только в случае значительного превыше-
ния установленной собственником аренд-
ной ставки среднерыночного уровня, одна-
ко и для таких объектов срок экспозиции
составляет не более 3-4 месяцев. По про-
шествии этого срока либо снижается став-
ка, либо помещение сдается частями.

«В 2009 году предложение в значитель-
ной степени превышало спрос, в связи
с чем собственники в большинстве случаев
были вынуждены идти на условия аренда-
тора: увеличивали льготные периоды, шли
на разбиение платежей, участвовали в ре-
монте помещения, отменяли депозит», –
рассказывают в компании Astera. В 2010
году ситуация переменилась, и сегодня
практически у каждого собственника есть
список ритейлеров, претендующих на по-
мещение, даже если в настоящий момент
оно арендовано. 

Нередко собственники идут на замену
арендатора как с целью увеличения аренд-
ной ставки, так и для повышения престижа
сдаваемых площадей за счет более извест-
ного бренда. Есть прецеденты расторжения
долгосрочных договоров. В ценовую кон-
куренцию за ликвидные объекты вступают
не только игровые операторы (интернет-
лотереи, компьютерные клубы и тотализа-
торы), которые известны своей агрессив-
ной арендной политикой, но и стандартные
операторы ритейла. Мелкие операторы
арендуют помещения за 1500–2000 рублей
за квадратный метр в месяц, сетевые игро-
вые операторы готовы платить за площади
в спальных районах арендные ставки исто-
рического центра города, т. е. и 6000,
и 8000 рублей за квадратный метр. В Astera
приводят пример, когда игровой оператор
арендовал помещение площадью 70 кв. м
на проспекте Стачек за 1 млн рублей, то
есть по арендной ставке свыше 14 тыс. за
квадратный метр, при том что средняя
арендная ставка для таких помещений со-
ставляет 2500–3500 рублей в месяц. При
наличии целевого запроса бюджет аренды
практически не ограничен. Доля заявок от
игровых операторов в общем объеме неве-
лика, их поступает не так много, отмечают
брокеры, но они всегда носят целевой ха-
рактер и реализуются практически со
100-процентной вероятностью.

Активизировалась и купля-продажа
встроенных помещений. Покупатель этого
сегмента недвижимости представлен рос-
сийскими компаниями, как из столицы, так
и из ресурсодобывающих регионов России.
В целом для сегмента стрит-ритейла харак-

терно сокращение времени, которое уходит
на заключение сделки: весь процесс согла-
сований по ликвидному объекту может
уложиться в две недели, включая подписа-
ние договора. Все чаще стали заключаться
долгосрочные договоры с регистрацией,
собственники помещений уже готовы идти
на подписание 5-летних соглашений. 

Жители Петербурга постепенно отходят
от последствий кризиса и начинают тра-
тить все больше денег. В отдельных сег-
ментах уровень потребительского спроса
достиг и даже превысил докризисные по-
казатели. Операторы ритейла реагируют
на оживление потребителя развитием сво-
их сетей, расширением площадей, откры-
тием новых магазинов. 

Наиболее динамично развиваются ри-
тейлеры, ориентированные на потребите-
лей среднего ценового сегмента. Формат
стрит-ритейл пользуется большим спро-
сом среди операторов общепита, активен
и сегмент продуктовых ритейлеров. 

Брокерам активно поступают заявки от
салонов связи, операторов одежды и обу-
ви, зоотоваров, от аптек. Спрос на встроен-
ные помещения за текущий год вырос,
и связано это исключительно с улучшени-
ем экономической ситуации, отмечают
в Maris Properties. 

ЦЦееннаа  ии  ммеессттоо  

Эксперты Astera подсчитали, что по срав-
нению с сегментом торговых комплексов из-
менения арендных ставок в сегменте стрит-
ритейл происходят более активно. С начала
2010 года уровень ставок аренды увеличил-

ся в среднем на 10%. Для наиболее ликвид-
ных объектов на центральных торговых
улицах города рост составил около 17%.

На конец III квартала 2010 года ставки
аренды на встроенные помещения в центре
города на основных торговых магистралях
составили 3,5–5,7 тыс. рублей за квадрат-
ный метр в месяц, не включая НДС. Мак-
симальные ставки были отмечены на Нев-
ском проспекте – 6–6,5 тыс. рублей за ква-
дратный метр в месяц, для помещений
в спальных районах города вблизи стан-
ций метрополитена – 1,5–3,5 тыс. рублей
в месяц за «квадрат». 

«Можно прогнозировать, что в этом году
арендные ставки продолжат свой рост,
происходить он будет на том же уровне –
10 процентов в год», – говорят в АРИН. 

Уже в прошлом году отдельные объекты
выставлялись на рынок практически по до-
кризисным ценам – на 20-30% выше уров-
ня цен 2009 года, с начала 2010 года коли-
чество сделок выросло на 29%, спрос кон-
центрируется на наиболее ликвидных ло-
кациях, в том числе на Невском проспекте.

Востребованность встроенных помеще-
ний определяется не столько районом,
сколько характеристиками пешеходного
потока, отмечает Елена Снегирева, консуль-
тант торгового департамента Maris
Properties, поэтому спрос на встроенные по-
мещения велик на основных городских ма-
гистралях и пересадочных узлах, вне зави-
симости от того, в каком районе они нахо-
дятся. Это такие магистрали, как Невский
проспект, Большой проспект П. С., Москов-
ский, Ленинский проспекты, проспект Эн-
гельса, а также станции метрополитена.

Также арендаторы рассматривают высо-
коликвидные встроенные помещения на ос-
новных торговых коридорах: Каменноост-
ровский, Московский, Владимирский прос-
пекты, 6-я и 7-я линии Васильевского ост-
рова. Среди удаленных районов на севере
города наибольшей популярностью пользу-
ются проспект Просвещения, Гражданский
проспект, улицы, примыкающие к станции
метро «Академическая». В данной локации
спрос в несколько раз превышает предло-
жение. То же самое можно сказать про ули-
цы на юге города, примыкающие к станци-
ям метро «Ленинский проспект» и «Мос-
ковская». При этом на улицах историческо-
го центра города ротация арендаторов во
встроенных помещениях идет активнее,
поскольку объем предложения здесь гораз-
до выше. К тому же в центральной части го-
рода собственники предпочитают заклю-
чать краткосрочные договоры аренды,
а в спальных районах распространена прак-
тика 5-7-летних договоров.

Встроенные помещения хороши тем, что
могут использоваться под любые нужды,
без особой оглядки на соседей (в случае,
например, торгового комплекса это будет
просто недопустимо, так как будет проти-
воречить общей концепции), а также тем,
что режим работы может быть какой угод-
но. Поэтому встроенными помещениями
интересуются компании любого профи-
ля – будь то магазин или офис.

Арендаторы стрит-ритэйла вошли в азарт
Рая Фокина / В 2011 году серьезного ввода новых площадей в сегменте стрит-ритейла не ожидается – прирост, по про-
гнозам, составит не более 3%. Однако рост ставок на рынке уже идет – и одним из немаловажных факторов, влияющих
на рост аренды, становятся возрождающиеся игорные заведения, теперь работающие под вывеской «онлайн-лотерей».
«Перекрасившиеся» операторы игорного бизнеса готовы предложить в разы больше, чем конкуренты из продуктовых
сетей и заведений общепита.

Брокерам активно поступают
заявки от салонов связи,
операторов одежды и обуви,
зоотоваров, от аптек
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Правительство Петербурга издало
распоряжение, по которому меняется
стоимость технологического оборудо-
вания, предназначенного для строи-
тельства, реконструкции и капитально-
го ремонта объектов горхозяйства, воз-
водимых за счет средств госбюджета. 
Представители строительной отрасли
уверены, что повышение цен не от-
разится на изменении их интереса
к госзаказу.
До настоящего времени все сметные
расчеты при строительстве любых объ-
ектов в городе осуществляются по це-
нам 2000 года, которые почти за
11 лет устарели. По мнению чиновни-
ков, за прошедшие годы больше всего
поднялись в цене работы по возведе-
нию объектов электроснабжения, теп-
лоснабжения, метрополитена. В связи
с этим новое распоряжение диктует
строителям к существующим ценам
2000 года приплюсовывать коэффи-
циент. Так, при строительстве жилья
и объектов культуры эта цифра состав-
ляет 2,68, объектов образования –
2,60, объектов водоснабжения и во-
доотведения и метрополитена – 2,89,
объектов дорожно-мостового хозяй-
ства – 2,81, теплоснабжения – 2,93,
объектов электроснабжения – 3,09.
Отметим, что резкий спад количества
заказов во время кризиса привел
к высокой конкуренции среди подряд-
чиков и преимущественному положе-
нию инвесторов. Рынок стал локали-
зованным. Сегодня на нем присутству-
ет несколько крупных частных и госу-
дарственных заказчиков, которые
обеспечивают 90% спроса.
Ромуальд Бирюков, генеральный ди-
ректор ЗАО «Инжпетрострой», уверен,
что с госзаказом всегда было безопас-
нее работать. По его словам, измене-
ние индексов сметной стоимости стро-
ительно-монтажных работ, проектных
и изыскательских работ, оборудования
и т. д. производится ежемесячно и не
всегда в большую сторону. «Учитывая,
что в последнее время спрос на полу-
чение государственного заказа остает-
ся стабильно высоким, текущее повы-
шение индексов на интерес компаний
не повлияет», – заключает эксперт.  
В группе компаний «Интарсия», кото-
рая напрямую работает с госзаказом,
отметили, что данные индексы не по-
влияют на цены напрямую, так как
каждая компания изначально знает
стоимость контракта и решает, рабо-
тать ли ей с госзаказом или нет. 

Компания «НДВ СПб» начала про-
дажу квартир в корпусе 1-5 жилого
комплекса «Премьер Палас», которую
строит компания «ЛЭК». Данный кор-
пус представляет собой башню, распо-
ложенную на берегу Малой Невки
у Лазаревского моста. Стоимость квад-
ратного метра находится в диапазоне
от 115 тыс. до 300 тыс. рублей. 
Жилой комплекс «Ломоносов», кото-
рый возводит «Строительный трест»
в Калининском районе, будет полно-
стью сдан во II квартале 2011 года.
В компании заявляют, что покупатели
жилья в IV очереди комплекса получат
ключи на год раньше намеченного
срока. Всего в 2011 году «Строитель-
ный трест» планирует сдать порядка
200 тыс. кв. м недвижимости.

новостиОдним из самых распространенных
маркетинговых инструментов в этом
смысле является архитектура. Как гово-
рят эксперты, стоимость квадратного мет-
ра во внешне привлекательном здании,
созданном при участии именитого архи-
тектора, может быть на 25% выше.
В большей степени это касается жилья,
однако и спрос на красивые офисные цен-
тры в городе есть.

И это не предел, говорят эксперты. По
словам председателя правления Северо-
Западной палаты недвижимости Павла Со-
зинова, привлечение именитых россий-
ских и западных архитекторов к созданию
жилых и коммерческих комплексов более
всего оправдано с точки зрения маркетин-
га и экономики для сегмента «элит». 

Но последнее время в связи с изменив-
шейся ситуацией на строительном рынке
девелоперы ищут новые пути привлечения
клиентов, поэтому вкладываются в архи-
тектуру проектов в том числе бизнес-
и экономкласса. Само приглашение архи-
тектора может стать хорошим PR-поводом
и маркетинговой акцией. «Ряд девелопе-
ров уже давно пользуются услугами запад-
ных архитекторов или дизайнеров интерь-
еров. Так, сегодня есть проект, разработан-
ный Рикардо Боффилом для компании
RBI. Влияние архитектурной концепции на
конечную стоимость объекта очевидно.
С одной стороны, если привлекаются за-
падные архитекторы, то это дополнитель-
ная реклама объекта, несравнимая по ох-
вату с традиционными способами продви-
жения. С другой стороны, работа западной
команды редко идет дальше концепции,
поскольку для создания рабочей докумен-
тации, которая учитывает все СНиП
и ГОСТы, в любом случае будет привле-
каться российская команда. А это означает
значительное удорожание проекта, кото-
рое, в конечном счете, отразится и на ры-
ночной стоимости объекта», – считает г-н
Созинов. 

Хорошее архитектурное решение, безус-
ловно, стоит денег, но, как подтверждают
специалисты, оно окупается в разы. Более
того, продуманная архитектурная полити-
ка влияет на темпы продаж. «В процессе
реализации недвижимость, интересная
с точки зрения архитектурной задумки,
повышается в цене на 10-15 процентов
и гораздо быстрее продается. Состоятель-
ные покупатели не будут мелочиться и вы-
берут более презентабельное жилье. А вот
арендаторы еще подумают, переплачивать
ли за архитектурные изыски. Для них важ-
нее месторасположение объекта», – счита-
ет заместитель директора АН «Бекар» Ле-
онид Сандалов. 

ООффииссыы  сс  ччееллооввееччеессккиимм  
ллииццоомм

Сергей Федоров, генеральный директор
компании Praktis CB, согласен, что сегодня
первостепенное значение на рынке офис-
ных площадей по-прежнему имеет лока-
ция. «Кроме того, здания, которые не про-
сто привлекают месторасположением, но
и являются шедеврами архитектуры, стоят
выше типовых предложений в том же рай-
оне. Здания ординарной застройки зачас-
тую не могут компенсировать все техниче-
ские и правовые сложности высокими
арендными ставками. Самый удачный
пример реконструкции старого фонда под
офисные функции, в котором ощущается
архитектурная доминанта, – Дом Зингера.
Экономический эффект налицо – сегодня
это самый дорогой бизнес-центр, даже не-
смотря на отсутствие парковки», – ком-
ментирует аналитик. 

«В Санкт-Петербурге есть хорошие при-
меры использования исторических зда-
ний – например, бизнес-центр класса А
Quattro Corti на Почтамтской улице», –
рассказывает Евгения Васильева, замести-
тель директора департамента консалтинга
Colliers International. Заместитель директо-
ра АН «Бекар» Леонид Сандалов поделил-
ся своим мнением по поводу удачных зда-
ний с точки зрения архитектурного стиля
и функциональности. «Я оцениваю поло-
жительно гостиницу на площади Остров-
ского, 2A: фасады стилизованы под италь-
янское палаццо, обывателю и не понять,
что это отель, так прекрасно здание вписа-
но в архитектуру города. Выгодно отлича-
ется дом на Итальянской улице рядом с ки-
нотеатром «Родина». Не могу не сказать
о здании на Большой Морской улице, 4;
впечатляет дом на Каменном острове.
К неудачным примерам я отнесу "Влади-
мирский пассаж": архитектурное решение,
может, и выдающееся, но совершенно не
объединяет близлежащие здания в единую
композицию», – подчеркнул аналитик.
Эксперты высоко оценили многоквартир-
ный жилой дом на 8-й Советской улице,
4-6, жилой дом на Невском проспекте, 152,
жилой комплекс на Крестовском проспек-
те – «Дом у моря», многофункциональный
офисный комплекс на улице Академика
Павлова, 5, квартал «Жемчужная премье-
ра» и др.

Яна Долотова, заместитель директора
департамента новое строительство по мар-
кетингу агентства «Итака Недвижимость»,
отметила компании, которые, по ее мне-
нию, должное внимание уделяют архитек-
туре проекта. «Своей оригинальностью
привлекают строения ЗАО "ЮИТ Лентек",
"ЛенСпецСМУ", "Петростиль", Setl Sity,
"Возрождение Санкт-Петербурга", причем
архитекторы работают не только с элит-
ным жильем, но и в классе эконом. Первое
место я бы отдала комплексу "Конунг"
в Выборге. Здание является па-
мятником истории, ар-
хитектуры и куль-
туры XVII
в е к а .

Там произведены реставрация и бережная
реконструкция дома. Из более современ-
ных я бы остановилась на здании на Шпа-
лерной улице, 60: панорамное видение,
стилизация под модерн, современная под-
светка», – резюмировала г-жа Долотова.

ККррааййннооссттии

Что касается соотношения предпочте-
ний покупателей при выборе стиля, то
здесь однозначных выводов нет. У клиен-
тов одинаковым спросом пользуются как
здания в стиле хай-тек, так и стилизован-
ные под классику. Однако особо сильно
авангардизмом архитекторы стараются не
увлекаться, отмечая, что потом такой про-
ект достаточно сложно продать – не всегда
понятен конечный потребитель. «Я уверен,
что арендаторы, которые заглядывают
в будущее, обращают внимание на качест-
во выполненных работ и исходные строи-
тельные материалы. Ведь дело не в изыс-
ках, бросающихся в глаза, не в лепнине на
каждом шагу. Последнее слово за качест-
вом: ведь есть разница между покрытием
из металлочерепицы и из цинка или между
стеклопакетами из пластика и дерева?» –
акцентирует внимание Рафаэль Даянов,
директор мастерской «Литейная часть-
91», заслуженный строитель России, по-
четный архитектор РФ. Качественная ар-
хитектура влияет на дальнейшую репута-
цию застройщика, а также на инвестици-
онную привлекательность объекта недви-
жимости в перспективном периоде сущест-
вования. Эксперты в тенденциях сегод-
няшнего времени отмечают доминирую-
щую роль качественной архитектуры: зда-
ния одинакового класса презентабельнос-
ти, но разные по качеству архитектурных
проработок, на начальной стадии продаж
или аренды реализуются практически на
равных условиях. Но, например, спустя
10 лет квартиры или офисные здания с ус-

пешным архитектурным воплощением
вырастают в цене в два раза, а иног-

да и больше.

Архитектура
как маркетинговый
инструмент
Ярослава Задорина / Усилившаяся конкурентная борьба на
рынке строительства заставляет девелоперов искать новые
способы повысить привлекательность своих объектов.
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союзные
новости

На 4 февраля намечено проведение пер-
вого в 2011 году заседания президиума Со-
юза строительных объединений и органи-
заций (ССОО). Президиум соберется в но-
вом составе, который был утвержден на
VIII съезде строителей – общем собрании
ССОО, что состоялось 9 декабря прошлого
года. В течение отчетного периода в Союз
вошли новые организации, наряду с тради-
ционными у ССОО появились и новые за-
дачи. Поэтому основными темами первого
заседания станут подведение итогов VIII
съезда строителей и обсуждение путей вы-
полнения плана работы ССОО на 2011 год
(также утвержденного на съезде). 

Говорит Олег Бритов, исполнительный
директор Союза строительных объедине-
ний и организаций: «Одной из целей дея-
тельности ССОО, как общественной орга-
низации, объединяющей профессиональ-
ные союзы и ассоциации в области строи-
тельства, является создание единого плана
деятельности и эффективное использова-
ние потенциала каждой организации, вхо-
дящей в Союз. Одна из наших задач – объ-
единять усилия членов Союза, выявлять
актуальные темы функционирования стро-
ительного комплекса и выстраивать це-
почку событий и мероприятий, преду-
преждая проведение круглых столов, семи-
наров и конференций на одну и ту же тему. 

В 2011 году ССОО продолжит работу по
координации деятельности системы саморе-
гулирования в строительстве. В ближайших
планах – открытие сайта Общественного со-
вета по вопросам координации деятельнос-

ти саморегулируемых организаций в Санкт-
Петербурге в сфере строительства при Пра-
вительстве Санкт-Петербурга и, в преддве-
рии выставки "Интерстройэкспо", организа-
ция и проведение очередной весенней кон-
ференции по саморегулированию. 

На самой выставке ССОО планирует до-
стойно представить строительный ком-
плекс города и области – рассматривается
возможность организации коллективного
стенда ССОО и участие экспонентов в де-
ловой программе выставки. 

Важнейшая задача 2010 года, которая ос-
танется таковой и в текущем году, – оказа-
ние помощи гражданам – участникам доле-
вого строительства многоквартирных домов
в Санкт-Петербурге. В 2009 году при ССОО
был создан Фонд по вопросам оказания по-
мощи пострадавшим гражданам – участни-
кам долевого строительства. Членами Сове-
та Фонда являются члены Президиума
ССОО. Пополнение расчетного счета Фонда
осуществляется за счет финансовых средств,
поступающих от организаций строительно-
го комплекса и иных юридических лиц, доб-
ровольно участвующих в оказании помощи.
Средства Фонда не могут быть использова-
ны в иных целях, кроме целей и задач Фон-
да: поиск, выкуп и передача квартир постра-
давшим участникам долевого строительст-
ва. Оказание помощи гражданам осуществ-
ляется в соответствии с принятыми решени-
ями Комиссии при Правительстве Санкт-
Петербурга по вопросам социальной под-
держки пострадавших граждан – участников
долевого строительства многоквартирных

домов под руководством вице-губернатора
Людмилы Косткиной. В декабре 2010 года
строительная компания ООО «Главстрой-
СПб» изъявила согласие предложить Фонду
четыре квартиры: три однокомнатных и од-
ну двухкомнатную. Стоимость вышеуказан-
ных квартир будет определена из расчета
средней рыночной стоимости одного квад-
ратного метра, утвержденного Министер-
ством регионального развития Российской
Федерации на текущий квартал по Санкт-
Петербургу. 22 декабря 2010 года в адрес
всех обманутых дольщиков из списка ко-
миссии были отправлены заказные письма
с предложением выразить согласие полу-
чить эти квартиры в собственность. Оконча-
тельные владельцы каждой из квартир бу-
дут определены путем прямого, открыто-
го голосования на заседании президиума
ССОО 4 февраля.

В настоящее время сотрудники Фонда
ведут переговоры со строительными ком-
паниями по предоставлению следующей
партии квартир.  

Открытость и публичность – залог
успешности любой общественной органи-
зации, а деятельность такой организации,
как ССОО, с ее широким кругом разнооб-
разных задач, немыслима без эффектив-
ных каналов коммуникации с рын-
ком, общественностью, структу-
рами власти. В 2011 году Со-
юз продолжит создавать об-
щее информационное поле,
опирающееся на собствен-
ные интернет-ресурсы

(сайт Общественного совета, сайт ССОО),
портал КтоСтроит.ру, печатные издания,
телевидение, выстраивать конструктивные
и партнерские отношения со специалиста-
ми по коммуникациям саморегулируемых
организаций, пресс-службами строитель-
ных компаний, общественных организаций
и органов власти. Одна из задач такой ра-
боты – создание и поддержание положи-
тельного имиджа строительного комплекса
благодаря наиболее полному информиро-
ванию граждан нашего города, представи-

телей власти и бизнеса о делах,
задачах и свершени-

ях строителей. Над
решением этой

задачи мы бу-
дем работать
всегда». 

Союз строительных объединений и организаций
создаст единый план действий
Первое в 2011 году заседание президиума ССОО. В повестке – утверждение плана работы на 2011 год, распределение
квартир среди граждан – участников долевого строительства многоквартирных домов в Санкт-Петербурге.

В январе 2011 года в се-
ти Интернет по адресу
www.sovetsro.ru начал
работу новый ресурс – сайт
Общественного совета по
вопросам координации дея-
тельности саморегулируе-
мых организаций в Санкт-
Петербурге в сфере строи-
тельства при Правительстве
Санкт-Петербурга. 

Сайт создан для информиро-
вания о деятельности Обще-
ственного совета, основной
задачей которого является ко-
ординация системы саморегу-
лирования, разработка реко-
мендаций и оказание помощи
при создании и функциониро-
вании саморегулируемых орга-
низаций и системы саморегу-
лирования в целом. Инициа-
тором создания сайта являет-
ся Союз строительных объеди-
нений и организаций, круп-
нейшая общественная орга-
низация СЗФО, объединяю-

щая несколько тысяч строи-
тельных предприятий регио-
на, профессиональных союзов
и ассоциаций. 
На сайте размещены Положе-
ние о деятельности Обще-

ственного совета, перечень
ключевых полномочий, дан-
ные о структуре и руководя-
щем составе.
В руководящие органы Обще-
ственного совета входят Алек-

сандр Вахмистров, первый ви-
це-президент Национального
объединения саморегулируе-
мых организаций, объединяю-
щих лиц, осуществляющих
строительство, член Совета
нацобъединения, Роман Фи-
лимонов, вице-губернатор
Санкт-Петербурга, президент
ССОО, и Вячеслав Семененко,
председатель комитета по
строительству правительства
Санкт-Петербурга. Членами
Общественного совета явля-
ются депутаты Государствен-
ной Думы Федерального Со-
брания Российской Федера-
ции, Законодательного собра-
ния Санкт-Петербурга, руково-
дители федеральных органов
власти, члены правительства
города, руководители саморе-
гулируемых и общественных
организаций.
В составе Общественного со-
вета действуют пять коорди-
национных советов: саморегу-
лируемых организаций, по ка-

драм в области строительства,
по страхованию, по сертифи-
кации, по консалтингу –
и Группа мониторинга дея-
тельности СРО.
Саморегулирование – обяза-
тельный элемент развития
гражданского общества. В со-
ответствии с федеральными
законами, свобода получения
и распространения информа-
ции является одним из усло-
вий функционирования систе-
мы саморегулирования. Поэто-
му на сайте размещены повест-
ки заседаний как самого Обще-
ственного совета, так и коор-
динационных советов, входя-
щих в его состав, доклады
и выступления, итоговые доку-
менты, письма, обращения и
другие информационные мате-
риалы, отражающие функцио-
нирование и развитие системы
саморегулирования. Важной
частью публикуемых данных
являются ежемесячные отчеты
Группы мониторинга саморегу-

лируемых организаций Санкт-
Петербурга и Ленинградской
области. В них ведется учет
СРО по областям деятельности,
отслеживается количество
строительных организаций, со-
стоящих в СРО, определяются
суммы компенсационных фон-
дов и членских взносов. 
С практической точки зрения,
наиболее посещаемыми на
сайте, вероятнее всего, станут
разделы «СРО в цифрах
и фактах», «Система саморегу-
лирования в вопросах
и ответах» и «Законодатель-
ная база». 
На сайте размещены и будут
обновляться новости Обще-
ственного совета, новости
СРО и новости законода-
тельства. 
«Общественный совет не
является управляющей госу-
дарственной структурой для
системы саморегулирования,
а служит площадкой для рабо-
ты СРО с органами исполни-
тельной власти. Это открытая
система, предполагающая
взаимодействие всех участни-
ков системы саморегулирова-
ния», – так охарактеризовал
деятельность Общественного
совета Роман Филимонов.

Открылся сайт Общественного совета СРО –
центра координации саморегулирования
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саморегулирование

Представители банковского сообщества
и некоторые эксперты строительного рын-
ка к такой инициативе отнеслись со скеп-
сисом – они полагают, что разницы в на-
дежности «государственных» и негосудар-
ственных банков нет и подобная инициа-
тива ограничивает банковскую конкурен-
цию и может привлечь внимание антимо-
нопольного ведомства.

О намерении обратиться в Госдуму с по-
добной инициативой на днях заявило руко-
водство НП «Объединение строителей
Санкт-Петербурга». Как пояснил руководи-
тель НП Алексей Белоусов, решение про-
диктовано тем, что
на сегодняшний
день действую-
щее законода-
тельство не ус-
танавливает
г а р а н т и й
обеспече-
н и я

безопасности компенсационных фондов
СРО. «Безусловно, добросовестные объеди-
нения вводят свои внутренние ограничения
на распоряжение данными средствами, но,
как показала практика, не все идут на такие
меры. Работа с «прогосударственными»
банками повысит уровень сохранности
средств и снизит вероятность их хище-
ния», – отметил он. 

В предлагаемом законопроекте «О вне-
сении изменений в Гражданский и Градо-
строительный кодексы РФ» устанавлива-
ются ограничения и на снятие средств со
счета компенсационного фонда руководи-
телем СРО или лицом, уполномоченным
доверенностью. В случае принятия попра-
вок в статью 55.16 Градостроительного ко-
декса РФ совершать операции с компенса-
ционным фондом можно будет только при
наличии нотариально заверенного реше-
ния суда о привлечении СРО к ответствен-
ности по обязательствам ее члена, возник-

шим вследствие причинения им вреда
при выполнении строительных

работ. В настоящее время правом
снятия средств со счета саморе-

гулируемой организации об-
ладает генеральный дирек-

тор организации.
На сегодняшний день за-

конопроект «О внесении
изменений в Граждан-

ский и Градострои-
тельный кодексы

РФ» в части
уточнения по-
рядка разме-
щения средств
компенсаци-

о н н ы х
ф о н д о в
СРО про-

ходит согласовательные процедуры
и в ближайшее время будет передан на
рассмотрение в Государственную Думу.
Инициаторы документа надеются, что по-
правки будут приняты до конца 2011 года. 

Исполнительный директор Союза стро-
ительных объединений и организаций, от-
ветственный секретарь Общественного со-
вета по вопросам координации деятельно-
сти саморегулируемых организаций
в Санкт-Петербурге в сфере строительства
при Правительстве Санкт-Петербурга Олег
Бритов напоминает о том, что речь о со-
хранении средств компенсационных фон-
дов СРО (одна из которых – размещение
их на депозитах банков с государственным
участием) неоднократно шла на заседани-
ях координационных советов при Обще-
ственном совете и на заседании самого Об-
щественного совета, а также на круглых
столах. «Например, на первом заседании
Координационного совета СРО в июне
прошлого года руководители СРО обсуди-
ли факты попыток несанкционированного
снятия денег с расчетных счетов саморегу-
лируемых организаций по поддельным
финансовым документам. В связи с этим
было принято решение направить письмо
в адрес президента Ассоциации банков Се-
веро-Запада Владимира Джиковича
с просьбой оказать содействие в сохранно-
сти средств компенсационных фондов
СРО, разработать и ввести особый порядок
снятия средств с расчетных счетов. Сейчас
эта инициатива получила развитие. Хочу
отметить также, что наша организация –
СРО НП "Строители Петербурга" – разме-
щает средства компенсационного фонда
в одном из банков с государственным уча-
стием, однако по закону каждая СРО имеет
право выбора и навязывать мнение сверху
неправомерно».

Андрей Уртьев, директор СРО НПП «Со-
юзпетрострой-Проект», к.т.н., также обра-
тился к букве закона. Он отметил, что во-
прос о порядке размещения средств ком-
пенсационного фонда саморегулируемой

организацией прописан федеральным за-
конодательством. Закон дает право СРО са-
мим решать вопрос о размещении средств
компенсационного фонда «в целях его со-
хранения и увеличения» в том или ином
банке, независимо от того, государствен-
ный он или нет. Доля участия государства
в уставном капитале банка не является
определяющим критерием его надежности.
«Лоббирование интересов "прогосудар-
ственных" банков, которое предлагает гос-
подин Белоусов, является прямым наруше-
нием антимонопольного законодательства
и ограничением конкуренции в банковской
сфере. По сути данное предложение пред-
ставляет собой шаг назад – попытку воз-
врата от саморегулирования и рыночной
экономики с равными правами всех участ-
ников к жесткому административно-госу-
дарственному регулированию. Кроме того,
это идет вразрез с принятой в конце 2010
года на федеральном уровне Программой
развития конкуренции в Российской Феде-
рации», – резюмировал эксперт.

Президент Ассоциации банков Северо-
Запада Владимир Джикович заявил, что
будет выступать против сохранения
средств на депозитах «прогосударствен-
ных» банков: «Я считаю, что нет разницы,
какой это банк, вклады застрахованы. Го-
сударство защищает взнос, даже если он
находится в коммерческом банке. Будь
у строителей такая же система страхова-
ния, как в банках, не было бы обманутых
дольщиков». Г-н Джикович порекомендо-
вал перенять такую схему работы, посето-
вав лишь на то, что им пришлось согласо-
вывать данную инициативу 10 лет.

Компенсационные фонды сватают госбанкам
Ярослава Задорина / Строительные объединения города ищут способы повысить безопас-
ность сохранности компенсационных фондов СРО. Так, в ближайшее время на рассмотре-
ние в Госдуму планируется направить законопроект, который обяжет саморегулируемые ор-
ганизации все средства компенсационных фондов размещать на счетах только тех банков,
в уставном капитале которых доля участия государства составляет не менее 50%.

мнение

Олег Бритов, исполнительный ди-
ректор Союза строительных объ-
единений и организаций:

– Наша организация – СРО
НП «Строители Петербурга» –

размещает средства компенсацион-
ного фонда в одном из банков с го-
сударственным участием, однако,
по закону, каждая СРО имеет право
выбора и навязывать мнение свер-
ху неправомерно.

Владимир Джикович, президент Ассоциации банков Северо-Запада напоминает,
что государство защищает взнос, даже если он находится в коммерческом банке
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инфраструктура

На заседании правительства утвер-
жден проект постановления «О перечне
объектов жилищного строительства,
финансируемых за счет средств адрес-
ной инвестиционной программы на
2011 год и на плановый период 2012
и 2013 годов». В 2010 году было сдано
2,656 млн кв. м жилья, это более 42 тыс.
квартир. «Это первый год, когда было
жесткое требование: ни один дом не
принимается без подключения электро-
энергии по постоянной схеме», – сказа-
ла губернатор. В целях обеспечения го-
сударственных нужд комитетом по стро-
ительству с 2008 по 2010 год за счет
средств адресной инвестиционной про-
граммы построен 1,135 млн кв. м жилья.
В 2010 году по программе обеспечения
жильем ветеранов Великой Отечествен-
ной войны было построено 323 тыс.
кв. м жилья. В 2009-2010 годах ветера-
ны получили порядка 8 тыс. квартир.
В этом году будет введена первая оче-
редь микрорайона «Славянка». В целом
в 2011 году в Петербурге планируется
ввести не менее 2,7 млн кв. м жилья. 

Станция метро «Адмиралтейская»
может быть открыта в конце 2011 года.
«Однако говорить о конкретных сроках
открытия станции можно будет только
после проходки наклонного хода», – от-
метил генеральный директор «Метро-
строя» Вадим Александров. По его сло-
вам, метростроевцы работают очень
медленно и осторожно, чтобы не по-
вредить исторические здания. Г-н Алек-
сандров добавил, что не исключает пе-
реноса сроков сдачи «Адмиралтей-
ской» на первый квартал следующего
года. Глава «Метростроя» также расска-
зал, что строительство уже задержива-
ется на 2 месяца из-за простоя, вызван-
ного жалобами жителей на шум во вре-
мя ночных работ. Возведение станции
возобновится после монтажа надувно-
го шумозащитного купола, который
должен завершиться через неделю.

С 1 июня 2011 года закрывается на
ремонт станция метро «Петроградская».
Предварительные сроки капремонта со-
ставят 11 месяцев и продлятся до мая
2012 года. По информации ГУП «Петер-
бургский метрополитен», входной поток
станции составляет 70 тыс. пассажиров
в сутки. Жители города опасаются транс-
портного коллапса на Петроградской
стороне в связи с ремонтом. По словам
генерального директора «Метростроя»
Вадима Александрова, конкурс на про-
ведение работ еще не состоялся и кон-
кретных предложений по срокам и стои-
мости нет. Однако специалист метро-
строения уверен, что время ремонта на
станции метро «Петроградская» нужно
обязательно сокращать. Г-н Александ-
ров отметил, что ремонт наклонного хо-
да – наиболее тяжелая операция, по-
скольку ход идет через весь «слоеный
пирог» грунтов разной сложности.

ОАО «Ленинградская областная уп-
равляющая электросетевая компания»
запустило в эксплуатацию подстанцию
110/10 кВ «Валим» в городе Волхове.
Общая мощность подстанции составля-
ет 32 МВА. Она позволит подключить
к энергосистеме предприятия малого
бизнеса и объекты индивидуального
жилищного строительства.

новости

ССккооррееее  жжиивв

По информации Ассоциации предприятий
дорожно-мостового комплекса Петербурга,
в докризисном 2008 году региональный объ-
ем дорожно-строительных работ составил
порядка 80 млрд рублей. Эта сумма включа-
ет в себя затраты бюджетов Петербурга, Ле-
нинградской области, Дирекции по строи-
тельству транспортного обхода Петербурга,
Дирекции комплекса защитных сооружений
Петербурга от наводнений, а также иных фе-
деральных программ и т. д. В связи с этим
объем снижения дорожно-строительных ра-
бот в 2009 году составил 67%.

Крупнейшими игроками рынка дорож-
ного строительства в Петербурге сегодня
являются такие компании, как ОАО «Мос-
тоотряд-19», ЗАО «ВАД», ЗАО «ПО «Воз-
рождение», ОАО «Мостострой 6», ЗАО
«Пилон», ООО «Дорожник-92», ЗАО
«Лендорстрой-2», ЗАО «Буер», ОАО
«АБЗ-1», ЗАО «Трест «Ленмостострой»,
ЗАО «Корпорация Евротракт», ЗАО «Юве-
нал», ОАО «Коломяжское», ГУДП
«Центр», ГУДСП «Купчинское». Годовой
оборот каждой из этих организаций пре-
вышает или равняется 500 млн рублей. 

По словам Кирилла Иванова, директора
Ассоциации предприятий дорожно-мосто-
вого комплекса Петербурга, работать на до-
рожном рынке всегда было тяжело. «Если
в докризисный период, с 2005 по 2007 год,
с рынка ушло пять-семь малых компаний,
то в 2008-2009 годах мы потеряли около
15 малых компаний», – отметил он. В числе
крупных организаций, ушедших с рынка
в период кризиса, эксперт назвал ООО
«Дорстройпроект» (когда-то силами этой
организации было построено основное ко-
личество дорог Ленинградской области)
и ЗАО «Лендорстрой», которая в 50-70-х го-
дах прошлого века построила и заасфальти-

ровала почти все дороги и улицы северных
районов Петербурга. Кризис серьезно уда-
рил по дорожникам. «Многие предприятия
сократили свою численность на 30-60 про-
центов, другие, особенно крупные компа-
нии, начали достаточно агрессивную экс-
пансию не только в соседние, но и дальние
регионы России – Новгородскую, Псков-
скую, Вологодскую, Калининградскую, Вла-
димирскую, Ярославскую, Смоленскую об-
ласти», – рассказал г-н Иванов. Например,
ЗАО «ПО «Возрождение» вышло на рынок
дорожного строительства Туркменистана,
открыв филиал в городе Ашхабаде. 

ССттррооииттееллььссттввоо  ббеезз  ««ФФллооррыы»»

Ситуация с приходом неблагонадежных
компаний на дорожные стройки Петербурга
не нова. Особенно много компаний-«одно-
дневок» выигрывало конкурсы на строитель-
ство КАД. Ярким примером служат «непро-
стые» отношения города с компанией «Фло-
ра». Вячеслав Петушенко, руководитель Ди-
рекции по строительству транспортного об-
хода Петербурга, отметил, что дирекция вы-
ставила претензии к недобросовестному под-
рядчику на сумму 600-700 млн рублей.

По словам Кирилла Родченко, руководи-
теля отдела корпоративного взыскания КА
«Росрегионколлектор», на рынок приходят
организации, которые используют незакон-
ные механизмы получения прибыли – за-

ключают миллионные госконтракты и, не
выполняя своих обязательств, исчезают
с рынка. В середине прошлого года коллек-
торское агентство «РРК» обнародовало
список злостных неплательщиков в сфере
дорожного строительства Петербурга
и Ленобласти. В реестре фигурируют изве-
стные строительные предприятия, которые
сейчас находятся в процессе банкротства.
Однако, по словам специалистов, собствен-
ники компаний-должников создают новые
юридические лица, которые продолжают
участвовать в государственных конкурсах.
В черном списке фигурирует и вышеназван-
ная компания «Дорстройпроект», которая
задолжала свыше 1 млрд рублей. «У нас
есть основания предполагать, что послед-
ний руководитель и соучредитель предпри-
ятия продолжает активно заниматься биз-
несом, связанным со снабжением строи-
тельных проектов, в том числе ряда объек-
тов КАД», – заключает Кирилл Родченко.

В возникновении подобных ситуаций
многие специалисты упрекают преслову-
тый 94-ФЗ, который совершенно не опре-
деляет характеристики и компетенции бу-
дущих подрядчиков. По мнению Бориса
Мурашова, главы комитета по развитию
транспортной инфраструктуры Петербур-
га, ситуацию может исправить введение
предквалификационного отбора либо про-
ведение крупных конкурсов, требующих
значительного кредита для участия в тен-
дере и отсеивающих фирмы-«однодневки». 

«Если говорить про естественный рост
рынка, то предпринимателю сначала сле-
дует начать работу с муниципальными за-
казчиками, научиться сотрудничать в суб-
подряде, а уже затем, развиваясь, двигать-
ся выше. По такому пути пошли ныне
крупные организации: ЗАО "Пилон", ЗАО
"Институт "Стройпроект", ЗАО "ПО "Воз-
рождение". Это долгий путь, занимающий
15-20 лет», – заключил г-н Иванов. 

ЖЖииззннеенннноо  вваажжнныыее  ккооннттррааккттыы

Правительство Петербурга заявило
о том, что с этого года строительство объ-
ектов транспортной инфраструктуры в го-
роде будет происходить на основе конт-
рактов жизненного цикла. «Это наиболее
перспективная форма сотрудничества
между государством и частными компани-
ями. Чем быстрее мы адаптируем эту мо-
дель под российскую действительность,
тем проще будет работать», – уверен Юрий
Агафонов, глава НП «Альянс строителей
и поставщиков дорожного комплекса».

Напомним, ранее Борис Мурашов сооб-
щил о том, что строительство по схеме кон-
трактов жизненного цикла в Северной сто-
лице может быть начато уже в этом году.
Среди возможных объектов, построенных
по такой модели, чиновник назвал магист-
раль непрерывного движения – «кронверк-
ский коридор», Орловский тоннель, дорож-
ные проекты в районе реки Охты в Красно-
гвардейском районе и другие крупные объ-
екты. Однако пока непонятно, каким обра-
зом государство будет расплачиваться с ча-
стной компанией. «При существующей фи-
нансово-кредитной системе вводить идео-
логию жизненного цикла опасно. Кто будет
сегодня компенсировать совершенно недо-
пустимые кредитные ставки?» – поднимает
вопрос Алексей Остроумов, представитель
ассоциации «Дормост». В связи с этим та-
кая модель ГЧП может быть призрачной
для бизнес-структур.

Перипетии дорожной отрасли
Лидия Горборукова / 2010 год был нелегким для
дорожного рынка Петербурга. Некоторые компании, не
выдержав испытания кризисом, ушли из отрасли. Другие
значительно сократили свой штат и занялись экспансией
в соседние регионы.

справка

Контракты жизненного цик-
ла – это одна из форм частно-

государственного партнерства, со-
гласно которой победитель конкур-
са не только сооружает объект, но
и содержит дорогу в течение опре-
деленного жизненного цикла.
В итоге инвестор сможет получить
деньги за построенный объект, на-
пример, в течение 10 лет после его
строительства и лишь затем пере-
дать его в собственность города.
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Дорожно-строительный рынок
города неоднороден – одни фирмы
во время кризиса сократили свою
численность на 30-60%, а другие
начали достаточно агрессивную
экспансию в регионы России
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Однако тенденция стремления бизнеса
к укрупнению никуда не делась, и в текущем
году все наконец может сдвинуться с мерт-
вой точки. Тем более что вера в то, что самое
страшное на рынке недвижимости позади,
укрепилась и инвестиции в недвижимость
снова выглядят привлекательно.

Строительство стало одной из наиболее
сильно пострадавших отраслей во время кри-
зиса. Казалось бы, началась распродажа –
строительные и девелоперские компании на
рубеже 2008-2009 годов потеряли значитель-
ную часть своей стоимости, и покупатели
могли рассчитывать на неплохой дисконт.
Однако общая неопределенность, царившая
в тот период на рынке, и туманные перспек-
тивы относительно дальнейшего восстанов-
ления спроса на недвижимость и будущего
российской экономики в целом помешали ак-
тивизации сделок покупателей на рынке
M&A. Кроме того, привлечь средства на по-
купки стало практически нереально. 

В итоге с момента начала кризиса строи-
тели «радовали» сделками, которые лишь
условно можно было назвать поглощения-
ми, так как, по сути, это были случаи, ког-

да застройщики, не выполняющие свои
долговые обязательства перед банками,
вынуждены были фактически им прода-
ваться за долги. Среди таких примеров –
«Дон-строй» и ВТБ, «Строймонтаж» и це-
лый конгломерат банков, состоящий из
«Сбербанка», банка «Санкт-Петербург»,
«Альфа-банка» и других, и т. д. 

Но в текущем году активность покупате-
лей и продавцов может существенно воз-
расти, и не только благодаря прохождению
психологического рубежа (2011-й многими
назывался как год окончания кризиса). Си-
туация по всем параметрам стабилизирова-
лась – спрос на недвижимость постепенно
восстанавливается. В то же время капита-
лизация компаний сектора по-прежнему
остается значительно ниже докризисных
максимумов, что уже само по себе является
благодатной почвой для покупки активов. 

Партнер юридической фирмы «Дювернуа
Лигал» Игорь Гущев отмечает, что количес-
тво сделок M&A на рынке недвижимости
начало активно расти еще в прошлом году.
По его оценке, только за вторую половину
2010 года было совершено несколько десят-

ков крупных сделок по продаже объектов
недвижимости. Г-н Гущев объясняет эту
тенденцию тем, что предприниматели, ко-
торые в кризис предпочитали не тратить
сбережений, устали «сидеть в деньгах».
«Эта же тенденция продолжится и в течение
2011 года, по крайней мере в первой его по-
ловине», – прогнозирует г-н Гущев. Таким
образом, распродажа, которая должна была
начаться в кризис, все-таки произойдет, хо-
тя и «с опозданием».

Тем более что, по мнению экспертов,
предложение на рынке в первую очередь бу-
дет формироваться по-прежнему за счет ак-
тивов, попавших на балансы кредитных ор-
ганизаций в качестве залога по обязательст-
вам в ходе кризиса. «Активными "поглоти-
телями" будут по-прежнему активно высту-
пать банки, – считает Андрей Розов, руково-
дитель филиала Jones Lang LaSalle в Петер-
бурге. – Раньше, когда будущее рынка не-
движимости было неопределенным, многие
из них предпочитали реструктурировать
долги. Сегодня уже понятно, что ситуация
стабилизировалась, и банки будут предпо-
читать приобретать перспективные активы. 

Тем не менее некоторые участники рынка
говорят, что сегодня слияния и поглощения
на рынке строительства случаются не боль-
ше и не меньше, чем на любом рынке, и «эхо
кризиса» тут ни при чем. «Во время кризиса
все участники строительного рынка столк-
нулись с проблемой ликвидности, – говорит
Дмитрий Карманов, директор по маркетин-
гу компании STEP. – Поэтому в первую оче-
редь были озабочены не приобретением
сторонних активов, а спасением собствен-
ных. Даже более или менее стойкие участни-
ки рынка, как ЛСР, рассматривали как мак-
симум модернизацию жизненно необходи-
мых производств, которые помогли бы пе-
режить кризис. Но в целом кризис строи-
тельные компании уже пережили: кто не
смог пережить – тот не смог, остальные –
более-менее выплыли. Поэтому все будущие
слияния и поглощения, наоборот, с кризи-
сом уже едва ли будут связаны».

Что касается сопутствующих сегментов
рынка, которые продемонстрируют наиболь-
шую активность в области слияний/погло-
щений, то, по прогнозам аналитиков, доста-
точно активным будет и рынок строительных
материалов. Нельзя исключать и второй вол-
ны M&A среди инфраструктурных предпри-
ятий. «В первую очередь можно говорить
о цементной отрасли, на которой в течение
последнего десятилетия наблюдаются консо-
лидационные процессы, – говорит Василий
Копосов, аналитик ЗАО ИК «Энергокапи-
тал». – Возможно и увеличение количества
представленных на российском цементном
рынке зарубежных корпораций или усиление
влияния уже присутствующих».

Послекризисная распродажа
Маргарита Арановская / 2010-й оказался относительно беден на сделки по слиянию
и поглощению (M&A) в строительном секторе. Распродажи, как и в острый период кризиса,
так и не произошло – не всем компаниям хватало ликвидности даже для выживания.
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На ЛАЭС-2 нет нелегальных ра-
ботников, строительство идет по
плану. Об этом сообщил Василий Ка-
люжный, первый заместитель дирек-
тора инжиниринговой компании
«СПбАЭП», выступающей генподряд-
чиком по проекту сооружения Ленин-
градской АЭС-2. «На некоторых ин-
формационных ресурсах появились
сведения о том, что одной из причин
приостановки строительства ЛАЭС-2
якобы стало обнаружение в ходе
прокурорской проверки на стройпло-
щадке около 1300 иностранных ра-
ботников из республик Закавказья
и Средней Азии, часть из которых
трудится вообще нелегально. Ответ-
ственно заявляю, что данная инфор-
мация не соответствует действитель-
ности», – заявил г-н Калюжный.
«Объективной причиной приоста-
новления деятельности ОАО
"СПбАЭП" по сооружению станции
на 30 и 40 суток соответственно ста-
ли постановления Сосновоборского
городского суда Ленинградской обла-
сти от 29.12.2010 по двум админист-
ративным делам, связанным с нару-
шениями в сфере санитарно-эпиде-
миологического законодательства
и законодательства о пожарной без-
опасности. Однако уже тогда мы до-
стигли официального соглашения
с надзорными органами о том,
что работа на стройплощадке в но-
вогодние праздники будет продол-
жена, поскольку некоторые техно-
логические процессы, например за-
ливку бетона, останавливать катего-
рически нельзя», – продолжил
Василий Калюжный. 
11 января 2011 года Сосновобор-
ский городской суд рассмотрел хода-
тайство ОАО «СПбАЭП» о досрочном
прекращении вышеуказанных поста-
новлений. В итоге ходатайство было
удовлетворено. С 15.00 11 января
строительно-монтажные работы ве-
дутся в полном объеме. 
«В отношении якобы работающих на
стройплощадке ЛАЭС-2 нелегалов
скажу однозначно: такого не может
быть в принципе! Для того чтобы
принять участие в конкурсе на вы-
полнение строительно-монтажных
работ, любая организация-претен-
дент должна предоставить ряд важ-
ных документов, в том числе лицен-
зию Федеральной службы безопасно-
сти. Такая лицензия может быть по-
лучена только после очень жесткой
процедуры проверки компании-пре-
тендента, когда проверяются все ас-
пекты деятельности организации,
включая персонал. Представители
ФСБ регулярно проводят рейды на
площадке и проверяют выполнение
лицензионных требований. В случае
нарушения требований лицензия от-
зывается и с организацией расторга-
ется договор. Субподрядные органи-
зации, занятые на строительстве
станции, не заинтересованы в таком
исходе дела, дорожат своей репута-
цией, поскольку работают на других
объектах атомной энергетики. Важно
отметить, что сооружение ЛАЭС-2 ве-
дется в пограничной зоне и нахожде-
ние там иностранных граждан осу-
ществляется по согласованию
с ФСБ», – пояснил г-н Калюжный.

новости

Одним из основных мотивирующих фак-
торов по-прежнему остается денежное воз-
награждение. По данным генерального ди-
ректора «Colliers International Санкт-Петер-
бург» Николая Казанского, совокупный до-
ход высшего руководства компаний, заня-
тых в сфере строительства, может состав-
лять 1-3 млн USD. Это основной оклад
и различного рода бонусы. По словам гене-
рального директора  «Главстрой-СПб»
Игоря Евтушевского, в его компании сред-
ний суммарный годовой доход руководите-
лей по сравнению с докризисным периодом
снизился на 30%, и серьезных изменений
в наступившем году, скорее всего, не после-
дует. Управляющий строительной корпора-
цией «Возрождение Санкт-Петербурга»
(входит в «Группу ЛСР») Георгий Богачев
говорит, что в его компании зарплата кон-
курентоспособная, премии предусмотрены
по итогам выполнения финансовых показа-
телей, но в целом по сравнению с докризис-
ным уровнем они уменьшились в два раза. 

Генеральный директор рекрутингового
агентства «ПетроСтимул» Станислав Ку-
ликов вспоминает о таком инструменте,
как квартира. «В строительном бизнесе
принято работать за квадратные метры.
Например, ежемесячно руководитель выс-
шего звена получает оклад и три квадрат-

ных метра. Человек знает, что у него есть
некий накопитель, который можно потом
конвертировать либо в финансовую сумму,
либо в квартиру. Через 1,5 года плодотвор-
ной работы он получает жилплощадь, при-
чем в том же доме, который сам строит», –
говорит Станислав Куликов. Как отмечает
председатель правления Северо-Западной
палаты недвижимости Павел Созинов,
в кризисные годы данная система мотива-
ции никуда не ушла, человека проще при-
вязать квартирой, чем зарплатой. Часто
сотруднику предоставляется служебное
жилье с правом последующего выкупа.
«Даже скидки не всегда даются – беспро-
центной рассрочки бывает вполне доста-
точно», – говорит Павел Созинов. По его
словам, встречаются схемы, когда топу на
различных условиях дается доля в юриди-
ческом лице, созданном под строительство
определенного дома. Доля небольшая,
равная стоимости квартиры. Соответ-
ственно, после окончания строительства –
как правило, это полтора-два года –
сотрудник получает новую квартиру.

Обсуждая мотивирующие факторы, экс-
перты сходятся во мнении, что на ближай-
шие два года будет много схем, предпола-
гающих партнерские отношения. Управля-
ющий директор ГК «КрашМаш» Алек-

сандр Васильев говорит, что в конце нояб-
ря прошлого года с руководителями выс-
шего звена компании были подписаны со-
глашения касательно участия в уставном
капитале. «Два раза в год планируется про-
водить совет директоров, где в том числе
будут рассматриваться вопросы дивиден-
дов. До этого в компании практиковались
только бонусные схемы», – говорит Алек-
сандр Васильев. Двое из опрошенных кон-
сультантов на условиях анонимности рас-
сказали, что опционные программы пред-
усмотрены и в «Эталон-ЛенСпецСМУ».
«Не исключено, что подобная практика бу-
дет развиваться и в наступившем году, по-
скольку компания выходит на IPO и ей
нужны лояльные управленцы», – говорит
один из участников рынка. Подтвердить
информацию в компании на момент пуб-
ликации статьи не удалось. «В строитель-
ном бизнесе основной акционер старается
замотивировать на какую-то долю своих
менеджеров, поскольку проекты имеют
конечные сроки реализации. Владелец
бизнеса спокойнее чувствует себя, если на-
емный персонал высшего звена хорошо за-
мотивирован и не думает только о том,
чтобы отработать до конца года, получить
бонус и начать договариваться о новых ус-
ловиях контракта», – говорит Николай
Казанский.

А вот о компенсациях при досрочных
расторжениях контракта стоит забыть. По
словам экспертов, эпоха «золотых пара-
шютов» закончилась в 2008 году, послед-
ние годы это уже не предусматривается.
Ранее, как отмечает менеджер по управле-
нию коммерческой недвижимостью
Amplion Asset Management Алексей Лазу-
тин, были случаи, когда при увольнении
выплачивалось шесть окладов. Суммы
могли доходить до 300 тыс. USD. Про
«золотой парашют» Георгий Богачев гово-
рит, что в его компании этого не было
и вряд ли будет в ближайшее время. Алек-
сандр Васильев утверждает, что в его ком-
пании такая практика также не прижилась.
Отсутствие этой темы на собеседованиях
у нынешних соискателей подтверждает
и Станислав Куликов.

«Золотые парашюты»
убрали в сумки
Антон Дорогов / Стандартный набор бонусов: личный ав-
томобиль, ДМС, телефонная связь – остались практически
у всех топ-менеджеров строительных компаний, пережив-
ших кризис. А вот о компенсациях при досрочных растор-
жениях контракта стоит забыть – «золотые парашюты» ос-
тались в докризисном 2008 году.

Даша Гилёва / Утверждение
строительной сметы и выбор
подходящего подрядчика –
одна из главных задач застрой-
щика, готового к возведению
объекта жилой или коммерчес-
кой недвижимости. Следом за
ней идет контроль деятельнос-
ти избранного подрядчика,
а также соответствия составлен-
ной им сметы ранней догово-
ренности. И именно контроль
дается сложней всего.

В большинстве случаев выбран-
ный заказчиком подрядчик не мо-
жет удержаться в рамках сметы,
и стоимость работ возрастает в хо-
де строительства. Именно поэтому
во время тендерных торгов, про-
водимых компанией-застройщи-
ком среди подрядчиков, претенду-
ющих на заказ, должна учитывать-
ся не только смета, но и финансо-
вое положение подрядчика, опыт
работы на строительном рынке,

отзывы компаний, которые уже
сотрудничали с ним, выполнение
договорных условий и конкурент-
ная цена.
От степени проработки проекта до
момента составления сметы, от
тщательности определения соста-
ва и объемов работ зависит, вый-
дет подрядчик из сметы или нет.
«Зачастую заказчики, стремясь ус-
корить выполнение работ, уделя-
ют недостаточно времени и вни-
мания проектной проработке, –
объясняет управляющий партнер
NAI Becar Projects Владимир Анд-
реев, – в результате чего оказыва-
ется невозможным точно опреде-
лить состав и объемы работ. Тогда
возникают непредвиденные рабо-
ты, приводящие к увеличению
сроков реализации и неконтроли-
руемому удорожанию проекта».
Детальная проработка проектной
документации, в которой до мело-
чей прописано, что может понадо-
биться в ходе строительства

и сколько это будет стоить с про-
гнозами на подорожание материа-
лов, позволяет избежать большин-
ства финансовых проблем. 
«Например, в проектной докумен-
тации прописывается, что понадо-
бится 200 таких-то лампочек, –
поясняет Владимир Андреев. –
Значит, при работе на объекте
подрядчик имеет право покупать
только указанные лампочки, а не
более дорогие, объясняя это тем,
что они лучше». 
Контроль ценовой политики при
строительстве объекта осуществля-
ется несколькими службами заказ-
чика по разным направлениям –
начиная с рассмотрения проектных
решений и применяемых техноло-
гий, материалов строительства до
приемки работ согласно сметной
документации техническим надзо-
ром. Основная же ответственность
за ценообразование строительно-
монтажных работ ложится на смет-
но-договорной отдел. 
«Контроль над сметами – это,
в первую очередь, задача заказчи-
ка и специального созданного им
сметного отдела, – комментирует
Вадим Бельман, заместитель ди-
ректора по строительству ОАО
«Строительная корпорация «Воз-

рождение Санкт-Петербурга». –
Также контроль осуществляется
инженерами по техническому над-
зору, которые, помимо этого, сле-
дят за качеством всех строитель-
ных работ».
По мнению же управляющего
партнера NAI Becar Projects Влади-
мира Андреева, следует создавать
соответствующую структуру внутри
компании-заказчика или привле-
кать стороннюю компанию, кото-
рая будет оказывать услуги по про-
ектному управлению, в том числе
контролю затрат. 
Поставить подрядчика в рамки
сметы, кроме детальной проработ-
ки стоимости работ и регулярного
контроля со стороны заказчика,
можно также при помощи отдель-
ных пунктов договора.
«Порядок действий в случае пре-
вышения затрат должен быть чет-
ко обозначен в договоре, – гово-
рит заместитель генерального ди-
ректора по строительству ЗАО
«Строительный трест» Аскарбий
Хачемизов. – Именно договор
с прописанными штрафными
санкциями будет единственно эф-
фективным оружием против недо-
бросовестного выполнения под-
рядчиком его обязательств».

Контроль дается
сложнее всего
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Так, по данным президента рекрутинго-
вого портала Superjob.ru Алексея Захаро-
ва, наибольший рост продемонстрировала
заработная плата инженеров-проектиров-
щиков: на начало 2011 года среднерыноч-
ный уровень оплаты труда этих специали-
стов составил 42 тыс. рублей, что на 17%
больше, чем год назад. «Оклад инженеров-
строителей вырос на 10 процентов и достиг
44 тысяч рублей. На 5 процентов в сторону
увеличения изменилась зарплата прора-
бов – 40 тысяч на начало 2011 года. Плюс
4 процента к окладу главных инженеров
объекта обеспечили рост среднерыночной
заработной платы до 57 тысяч рублей. На
некоторых позициях уровень зарплаты ос-
тался прежним. К примеру, архитекторы
пока получают 45 тысяч, как и в начале
2010-го», – уточнил г-н Захаров. Не изме-
нилась и среднерыночная заработная пла-
та сметчиков – 38 тыс. рублей.

Тем не менее, как отмечает Егор Алек-
сеев, руководитель службы маркетинга
и PR HeadHunter Санкт-Петербург, тем-
пы восстановления рынка в строительст-
ве пока отстают от темпов развития рын-
ка труда в целом. Если количество вакан-
сий, размещенных по Санкт-Петербургу
в июле, уже достигло докризисных вели-
чин и даже немного их превзошло, то
в строительстве и недвижимости их чис-
ло едва достигло сопоставимых величин
только осенью, после чего рост числа
размещаемых вакансий в этой сфере пре-
кратился.

Помимо роста зарплат эксперты отмеча-
ют увеличение числа предложений. Так,
если в разгар кризиса сокращение кадров
доходило до 50%, набор не останавливался
только в строительных компаниях, рабо-
тающих по государственным и муници-
пальным заказам. На сегодняшний же день

количество предложений работодателей
увеличилось более чем в три раза. 

Но следует учитывать, что строительст-
во – одна из самых пострадавших в кризис
отраслей. За 2009 год российский рынок
труда сильно «просел», число вакансий
держалось на уровне 27-30% к докризис-
ному октябрю 2008 года. Поэтому скачок,
произошедший в 2010 году, следует рас-
сматривать как выход отрасли из кризиса.
По данным статистики, это произошло
в разгар строительного сезона – летом
2010-го. Осенью и зимой активность стро-
ительных компаний по набору персонала,
обусловленная окончанием сезона, не-
сколько снизилась. Что касается соискате-
лей, то на протяжении 2010 года бурных
всплесков активности не отмечалось, ди-
намика соответствует традиционному по-
ведению – фиксировалось некоторое сни-
жение оживленности в летние периоды.

Наглядным свидетельством улучшения
ситуации на строительном рынке труда
Санкт-Петербурга является и динамика со-
отношения предложения и спроса. По ито-
гам 2010 года значение составило 7,3 резю-
ме. Для сравнения, год назад (в декабре
2009-го) на одну вакансию приходилось
18,9 резюме. Большинство запросов рабо-
тодателей строительной сферы ориентиро-
вано на поиск представителей инженерных
специальностей и рабочего персонала: 61%
и 23% вакансий соответственно. Около 14%
вакансий приходится на менеджеров сред-
него звена, на топ-менеджеров – 3%. В об-
щем объеме резюме также лидируют инже-
нерные специалисты – 66% от всех резюме
строительной сферы, далее следуют рабо-
чие – 16% резюме, менеджеры среднего
звена – 14%, топ-менеджеры – 4%.

Самой востребованной на рынке кадров
строительной отрасли Санкт-Петербурга

является профессия инженера-проектиров-
щика. Трудоустройство представителям
этой рабочей специальности предлагают
11,4% вакансий, опубликованных в разделе
«Строительство» петербургскими работода-
телями. На втором месте – менеджеры по
продажам строительных и отделочных ма-
териалов, а также услуг в сфере строительст-
ва: 7% от совокупности предложений о тру-
доустройстве. Количество запросов работо-
дателей на монтажников составило 5,8%.
Сметчики востребованы в 5,1% вакансий.

Доля запросов работодателей на инже-
неров ПТО составляет 4,7%. Число вакан-

сий для прорабов и инженеров-конструк-
торов равно 4,1% и 4,0% соответственно.
Спрос на главных инженеров составил
3,5% от совокупности вакансий раздела
«Строительство». Трудоустройство архи-
текторам предлагают 2,8% вакансий. За-
мыкают топ-10 наиболее востребованных
специалистов в сфере строительства элек-
тромонтажники – 2,6% вакансий.

Ярослава Задорина / Аналитики рекрутинговых агентств отме-
чают оживление на рынке труда в строительной сфере Санкт-
Петербурга. По мнению большинства экспертов, уровень зар-
плат в этой области еще в конце прошлого года вернулся на
докризисный уровень. Тем не менее темпы восстановления
рынка труда в строительстве пока отстают от темпов развития
всего рынка найма персонала в целом по городу.

Специальность Средние зарплаты в размещенных вакансиях Зарплатные ожидания 

сент. 08 сент. 09 сент. 10 дек. 10 соискателей, сентябрь 2010

геодезист 45 000 40 000 33 750 35 000 40 000

руководитель проекта 56 417 52 500 45 000 50 000 60 000

инженер-проектировщик 40 000 34 000 35 000 35 000 30 496

главный/ведущий инженер 50 000 40 000 45 000 50 000 58 971

начальник ПТО 58 750 80 000 52 500 60 000 60 000

конструктор/инженер-конструктор 50 000 35 000 37 500 40 000 35 798

технический директор 65 566 75 000 57 500 50 000 60 000

начальник участка 45 000 40 000 40 000 47 500 50 000

прораб 45 000 35 000 35 000 45 000 40 000

архитектор 50 000 47 500 55 000 45 000 34 000

директор по строительству 88 244 55 000 70 000 60 000 90 000

По данным HeadHunter Санкт-Петербург

ДДииннааммииккаа  ссррееддннееррыыннооччнныыхх  ззааррааббооттнныыхх  ппллаатт
ннаа ооссннооввнныыее  ппооззииццииии  ссттррооииттееллььнноойй  ссффееррыы

Эксперты отмечают увеличение
числа предложений на строитель-
ном рынке труда

Строители наращивают
кадровый аппетит
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технологии
и материалы

Аренда более предпочтительна при не-
больших объемах строительства, говорят
специалисты. Если же застройщик наце-
лился на серьезные объемы работ, то обо-
рудование, безусловно, следует приобре-
тать в собственность.

Дмитрий Орлов, начальник отдела снаб-
жения генподрядной компании Step, расска-
зывает: «Существует несколько видов опа-
лубки, различающихся по материалу, из ко-
торого она произведена, стоимости, приме-
нению. Опалубка бывает деревянной, алю-
миниевой, металлической, полимерной».

Деревянная опалубка считается самой
дешевой, поскольку изготовлена из клее-
ной деревянной конструкции, из-за чего
быстро теряет форму, получает много по-
вреждений, так как дерево хорошо вбирает
в себя воду.

Долговечность металлических конструк-
ций опалубки существенно выше, но и ее
стоимость тоже. Такая опалубка изготав-
ливается из оцинкованной стали с порош-
ковым покрытием.

Опалубка из алюминия не такая проч-
ная, зато выгодно отличается от стальной

опалубки малым весом – она легче более
чем в три раза. Для увеличения прочности
этой системы используют сплав алюминия
с другими металлами. Эксплуатационный
срок этой опалубки – до двух сотен цик-
лов. «Это идеальный вариант для возведе-
ния серии малоэтажных домов. Например,
коттеджных комплексов», – говорит
г-н Орлов.

Применение системы опалубки из плас-
тика предоставляет возможность добиться
практически идеально ровной поверхнос-
ти, из-за того что пластик совершенно не
впитывает влагу, нужную для процесса за-
стывания бетона. Кроме того, подобные
конструкции очень мало весят, что позво-
ляет существенно сэкономить на их по-
грузке-разгрузке и транспортировке.

Сейчас на рынке огромное разнообразие
опалубочных систем как российского, так
и импортного производства. Соотношение
цены и качества российских и западных
материалов практически одинаковое.
Единственное – качество соединения опа-
лубки импортного производства может
быть несколько лучше. Наиболее извест-

ными производителями опалубки являют-
ся австрийская компания Doka, немецкая
Meva, Peri и Aluma. Оборудование постоян-
но совершенствуется, и на рынок выходят
его новые, более совершенные виды. Так,
компания Peri недавно объявила о том, что
разработала новую систему стеновой опа-
лубки Maximo для быстрого опалублива-
ния и точного соединения, которая отвеча-
ет самым высоким требованиям экономич-
ности и качества работы. 

Существует два фактора, по которым
строитель выбирает – взять в аренду или
приобрести. Во-первых, если компания за-
нимается строительством типового жилья,
то, как правило, сразу приобретает опалуб-
ку в собственность. Это связано с тем, что
при строительстве типового жилья не тре-
буется менять ее формы. А в коммерчес-
ком строительстве, где каждый новый про-
ект индивидуален, необходима определен-
ная форма опалубки. Поэтому строитель
берет в аренду материал на время проекта.
Например, базовые щиты в зависимости
от производителя выдерживают от 200
до 1000 заливок бетоном.

Во-вторых, все зависит от объемов стро-
ительства. При небольших объемах выгод-
нее аренда. Если же площадь участка пре-
вышает 1 тыс. кв. м, то, как правило, опа-
лубку приобретают в собственность.
«Впрочем, установка опалубочных сис-
тем – лишь часть целого комплекса работ,
в который также входят бетонные работы.
Поэтому в последнее время наметилась
тенденция отдавать эти работы специали-
зированным компаниям, что зачастую об-
ходится выгоднее, нежели собственная
инициатива», – говорит г-н Орлов.

Рамки для монолитного домостроения
Роман Русаков / Любое монолитное домостроение связано с использованием опалубочных систем. Сегодня рынок пред-
лагает самый широкий спектр оборудования, которое строитель может либо взять в аренду, либо в лизинг, либо сразу
приобрести в собственность. 

кстати

Помимо зарубежных компа-
ний опалубочные системы

изготавливают и российские фир-
мы: «Старооскольская опалубка»,
Батайский завод строительного
оборудования, Воронежский меха-
нический завод и др.
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доля ОАО «Победа ЛСР» (предприятие «Группы ЛСР»)
на рынке кирпича города и области

55% –– Кирпич относится к разряду так называемых местных
строительных материалов. Предприятия по его произ-
водству должны находиться в непосредственной близо-
сти от строительных объектов, поскольку перевозка об-
ходится слишком дорого.

Арсений Васильев, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  УУКК  ««УУннииссттоо  ППееттррооссттаалльь»»

Кризис серьезно ударил по отрасли: если
до кризиса предприятия Петербурга и об-
ласти производили примерно 390 млн
штук условного кирпича ежегодно, то
в 2009 году объем потребления сократился
до 267,0 млн штук. В 2010 году рынок уже
немного вырос – до 279,4 млн штук. Тем не
менее даже небольшой рост спроса позво-
лил производителям повысить цены. «За
2010 год они выросли в среднем на 12 про-
центов», – сообщает Георгий Нестеренко,
начальник отдела снабжения ГСО «Запад»
(объединение «Строительный трест»).
С ним соглашаются и в «Группе ЛСР». «Ес-
ли сравнивать декабрь 2010-го и декабрь
2009-го, то рост средней рыночной цены
составил порядка 12 процентов», – считает
Евгений Чернега, начальник Управления
маркетинга ОАО «Победа ЛСР».

ММеессттееччккооввыыйй  ммааттееррииаалл

Лидером рынка керамического кирпича
в Санкт-Петербурге и Ленинградской обла-
сти по-прежнему является компания ОАО
«Победа ЛСР» (предприятие «Группы
ЛСР»), доля которой по итогам 2010 года,
по предварительным данным, составляет
около 55% рынка города. Ближайшие кон-
куренты представлены местными произво-
дителями – «Петрокерамика» и «Эталон»,
доля которых в сумме составила около 23%
(до кризиса она составляла 7% и 8% соот-
ветственно). Доля остальных игроков со-
ставляет 5% и менее. Надо отметить, что за
последние несколько лет «Группа ЛСР» по-
степенно теряет рынок – еще в 2008 году за-
воды группы (ЗАО «НПО «Керамика», ОАО
«Ленстройкерамика», а также ЗАО «Побе-
да», приобретенное ЛСР весной 2004 года)
выпускали 67% всей кирпичной продукции
Петербурга и области. «Основным постав-
щиком кирпича для объединения "Строи-
тельный трест" является ОАО "Победа
ЛСР". Наши компании связывают долго-
срочные партнерские отношения, мы хоро-
шо изучили их материалы, а они – наши
требования. В целом, могу сказать, что кир-
пич этой компании наиболее полно отвеча-
ет нашим задачам. У "Победы ЛСР" больше

разновидностей лицевого кирпича, больше
всего цветов, разнообразные технические
показатели и качество выше, чем в среднем
по рынку», – говорит Георгий Нестеренко. 

Кроме того, на петербургском рынке ра-
ботают производители из других регио-
нов – в основном это Псковская и Новго-
родская область, а также участвует продук-
ция, произведенная в Московской, Твер-
ской, Ярославской и Калужской областях.
Но, как говорят эксперты, их объемы про-
даж в 2010 году были незначительны, хотя
до кризиса город получал от них 40-45 млн
штук кирпича ежегодно. 

«Компании из других областей, столк-
нувшись с падением спроса в своих регио-
нах, пытались выйти на петербургский
строительный рынок, порой предлагая
продукцию по очень низким ценам. Их
коммерческая политика отражает неустой-
чивое финансовое положение и ощутимые
проблемы с реализацией. Однако не всегда
они могут гарантировать ритмичность по-
ставок, высокое качество продукции и со-
ответствующий ассортимент», – говорит
Евгений Чернега. «Кирпич относится к раз-
ряду так называемых местных строитель-
ных материалов. Предприятия по его про-
изводству должны находиться в непосред-
ственной близости от строительных объек-
тов, поскольку перевозка обходится слиш-
ком дорого», – объясняет слабые позиции
регионалов Арсений Васильев, генераль-
ный директор УК «Унисто Петросталь».

Наиболее распространенными видами
кирпича в Петербурге является керамичес-
кая и силикатная продукция. Керамические

изделия применяются практически везде:
при закладке фундамента, возведении несу-
щих стен и межкомнатных перегородок, для
облицовки зданий и их внутренней отдел-
ки. Помимо стандартного красно-коричне-
вого цвета возможны варианты белого, аб-
рикосового и желтого кирпича, в зависимо-
сти от глины. Часто у разных производите-
лей цветовая гамма продукции различается.

По данным Abarus Market Research, кера-
мический кирпич доминирует в общей
структуре российского кирпичного произ-
водства, занимая около 44%. Второе место –
с долей 37% – принадлежит силикатным из-
делиям. На остальные виды продукции
(кислотоупорный, облицовочный и др.)
приходится около 20% общего объема.

ООтт  ввыыссооттннооггоо  кк  ччаассттннооммуу

Кризис, по словам экспертов, вызвал из-
менение структуры спроса в целом. Если ра-
нее значительная часть кирпича шла на воз-
ведение высотных зданий, то сейчас, в свя-
зи с сокращением объемов городского стро-
ительства, пропорции изменились. Выросла
доля малоэтажного строительства. По
оценкам аналитиков «Группы ЛСР», его до-
ля в 2010 году составила порядка четверти
всей емкости. Сегмент высокоэтажного
строительства в последние три года претер-
пел изменения. Его доля колебалась: в 2008
году она составила 58%, в 2009-м уменьши-
лась до 51% и в 2010 снова выросла до 55%.

«О том, что спрос на кирпич будет сме-
щаться в сторону частного строительства
и коттеджной застройки, говорили давно, но

реализовалась эта тенденция в полной мере
именно в период кризиса. Если говорить
о сегменте малоэтажного строительства, то,
несмотря на кризис, он оставался достаточно
стабильным», – считает Вячеслав Засухин,
коммерческий директор завода «Цемсис».

По словам участников рынка, сейчас
и строительные компании, и частные за-
стройщики намного тщательнее подходят
к вопросу выбора поставщика материала
для строительства. Наличие продукции,
низкая цена, возможность доставки – это-
го для потребителя уже мало. Ему нужны
высокое качество, широкий ассортимент,
гибкие условия работы, дополнительный
сервис, говорят эксперты.

«В высотном домостроении спрос на
кирпич восстанавливается медленнее, чем
на другие материалы, например бетон
и ЖБИ. В кризис новые объекты практиче-
ски не закладывались, а кирпич применяет-
ся на завершающей стадии строительства,
поэтому его производители позднее почув-
ствовали общее оживление рынка», – от-
мечает Александр Батушанский, генераль-
ный директор компании «Решение».

Тем не менее производители надеются на
общее улучшение ситуации. «В 2011 году
мы видим потенциал для роста рынка кера-
мического кирпича. Это обусловлено,
прежде всего, восстановительными процес-
сами, начавшимися в 2010 году в секторе
высокоэтажного строительства, а также по-
вышением интереса потребителей к заго-
родному строительству, на котором кирпич
остается традиционно востребованным ма-
териалом», – уверен Евгений Чернега.

Кирпич бьется за покупателя
Рынок кирпича Петербурга и Ленобласти постепенно выходит из стагнации. Этому способ-
ствует восстановление объемов жилого строительства до почти докризисного уровня. Вос-
пользовавшись этим, производители стали постепенно поднимать цены – за прошлый год
цена на кирпич выросла на 12%.

С 13 по 14 апреля в Санкт-
Петербурге в Ленэкспо со-
стоится Международный
конгресс по строительству
IBC – традиционное место
встречи профессионального
строительного сообщества
Северо-Западного региона. 

Тема «Повышение качества
строительных материалов
и оборудования – цель модер-
низации российской стройин-

дустрии» вынесена в рамки
отдельной конференции
и вызывает особый интерес
у строителей, проектировщи-
ков и производителей
строительных материалов
и изделий. 
«Актуальность темы качества
материалов в строительстве
недвусмысленно подтвержде-
на созданием в структуре
НОСТРОЯ Комитета по строи-
тельным материалам, издели-

ям и конструкциям. Не менее
актуально организовать рабо-
ту в этом направлении
и в СЗФО, – говорит Эдуард
Полонуер, директор НП «Про-
фессиональное объединение
производителей строитель-
ных материалов и изделий». –
Наша Ассоциация надеется
принять самое активное учас-
тие в создании рабочей груп-
пы по качеству. Уверен, что
на конференции у нас будет

возможность обсудить этот
вопрос». 
От качества строительных ма-
териалов напрямую зависят
надежность и безопасность
строительства, это подкрепле-
но федеральным законом
«О техническом регламенте
«О безопасности зданий и со-
оружений». В конечном счете
ответственность за качество
объекта несет строительная
компания. 
«Парадокс ситуации состоит
в том, что на сегодняшний
день не существует органа,
который бы контролировал
качество применяемых мате-
риалов и изделий, – резюми-
рует Александр Миронов,
председатель Совета СРО
НП «Национальное объеди-
нение производителей и по-
ставщиков строительных ма-
териалов». – В этой связи
только благодаря Федераль-
ному закону № 315-ФЗ "О са-
морегулируемых организаци-
ях" нами создан механизм
контроля качества строймате-

риалов и ответственности.
На конференции мы готовы
подробно рассказать об
этом и поделиться опытом
с коллегами».
В период гармонизации нор-
мативно-технической доку-
ментации, разработки акту-
альных стандартов, макси-
мально приближенных
к международным строитель-
ным нормам, очень важен
диалог всех участников стро-

ительного процесса. В рабо-
те Международного конгрес-
са по строительству IBC при-
мут участие российские и за-
рубежные производители
строительных материалов,
строители, а также предста-
вители отраслевых объеди-
нений и союзов. Организато-
ры уверены, что конферен-
ция внесет вклад в повыше-
ние качества строительных
материалов.

Вопросы повышения качества строительных материалов обсудят в Ленэкспо

мнение

Бритов О. А., исполнительный директор Союза строительных объедине-
ний и организаций, председатель региональной комиссии ССОО по конт-
ролю качества СМР и строительных материалов: 

– Конгресс по строительству IBC в рамках Форума «Интерстройэкспо»
всегда был площадкой для обсуждения актуальных вопросов отрасли.

Качество стройматериалов и уровень стройиндустрии имеют огромное значе-
ние в период восстановления строительной отрасли после кризиса. В Союзе
работает региональная комиссия по контролю качества СМР и строительных
материалов. Наши специалисты обязательно примут участие в работе конфе-
ренции в рамках Конгресса.

мнение

Ватин Н. И., д.т.н., профессор, заведующий ка-
федрой «Технология, организация и экономика
строительства» инженерно-строительного фа-
культета ГОУ СПбГПУ:

– Освещение темы качества строительных
материалов на форуме «Интерстройэкспо»,

безусловно, вызовет большой интерес как у про-
изводителей, так и у строителей. Надеюсь, что ор-
ганизаторам удастся осветить проблему качества
не только крупных производителей, но и пред-
приятий малого и среднего бизнеса.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1815 от 30.12.2010
О внесении изменений в постановление Правительства

Санкт�Петербурга от 24.05.2005 № 748

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�
Петербурга, для строительства и реконструкции» и с уче�
том обращения закрытого акционерного общества
«Квартира.ру�Северо�Запад» (далее – Инвестор) Прави�
тельство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, уста�
новленные постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 24.05.2005 № 748 «О проектировании
и комплексной застройке с размещением объектов жи�
лого, социального и культурно�бытового назначения по
адресу: Невский район, ул. Кржижановского, участок 1
(севернее пересечения с ул. Латышских Стрелков)», по�
становлением Правительства Санкт�Петербурга от
04.07.2006 № 834 «О внесении изменений в постановле�
ние Правительства Санкт�Петербурга от 24.05.2005
№ 748», постановлением Правительства Санкт�Петер�
бурга от 26.05.2009 № 603 «О внесении изменений в по�
становление Правительства Санкт�Петербурга от
24.05.2005 № 748», в соответствии с настоящим поста�
новлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести
изменения в договор аренды земельного участка на
инвестиционных условиях от 20.06.2005 № 13/ЗКС�
03852 (далее – Договор) в соответствии с постанов�
лением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесений измене�
ний в Договор в течение месяца после окончания сро�
ка, указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга о признании настоящего постановления утратив�
шим силу.
3. Внести в постановление Правительства Санкт�Петер�
бурга от 24.05.2005 № 748 «О проектировании и ком�
плексной застройке с размещением объектов жилого, со�
циального и культурно�бытового назначения по адресу:
Невский район, ул. Кржижановского, участок 1 (севернее
пересечения с ул. Латышских Стрелков)» следующие из�
менения:
3.1. В абзаце третьем пункта 1 приложения к постановле�
нию слова «в составе 3�й очереди» заменить словами
«в составе 2�й очереди».
3.2. В абзаце четвертом пункта 1 приложения к постанов�
лению слова «в составе 4�й очереди» заменить словами
«в составе 3�й очереди».
3.3. Пункт 2 приложения к постановлению изложить
в следующей редакции:
«2. Передача инвестором в собственность Санкт�Петер�
бурга общей площади квартир не менее 37 543 кв. м для
распределения Жилищным комитетом в установленном
порядке с уточнением по факту по следующему графику:
5314 кв. м – в домах 1�й очереди строительства в составе
объекта по окончании строительства 1�й очереди строи�
тельства;
23 600 кв. м – в домах 2�й очереди строительства в соста�
ве объекта по окончании строительства 2�й очереди стро�
ительства;
8629 кв. м – в домах 3�й очереди строительства в составе
объекта по окончании строительства 3�й очереди строи�
тельства».
3.4. Абзацы шестой – четырнадцатый пункта 6 приложе�
ния к постановлению заменить абзацем следующего со�
держания:
«окончание строительства 2�й очереди (корп. 36�44, 53,
54, 55) – декабрь 2011 года;
окончание строительства 3�й очереди (корп. 35, 45, 46,
50, 51, 52, 56) – декабрь 2012 года».
4. Признать утратившими силу:
Пункты 1.2, 1.3 постановления Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 04.07.2006 № 834 «О внесении изменений
в постановление Правительства Санкт�Петербурга от
24.05.2005 № 748»;
Абзацы второй – шестой пункта 4.1 постановления, пункт
4.2 постановления Правительства Санкт�Петербурга от
26.05.2009 № 603 «О внесении изменений в постановле�
ние Правительства Санкт�Петербурга от 24.05.2005
№ 748».
5. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимоно�
ва Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 9�пр от 20.01.2011
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Положе�
ния о порядке принятия решений о предоставлении объ�
ектов недвижимости для строительства и реконструк�
ции» и постановления Правительства Санкт�Петербурга
от 22.12.2009 № 1487 «О проведении изыскательских ра�
бот на земельных участках по адресам: Курортный рай�
он, пос. Ушково, Детская ул., участок 1 (южнее дома 8,
лит. А, по Детской ул.); участок 1 (юго�западнее дома 8,
лит. А, по Детской ул.); Приморское шоссе, участок 1 (за�
паднее дома 607, лит. Е, по Приморскому шоссе); учас�
ток 1 (северо�западнее дома 607, лит. Е, по Приморско�
му шоссе)».
1. Утвердить проект границ земельных участков по адре�
сам: Курортный район, пос. Ушково, Детская ул., участок
1 (южнее дома 8, лит. А, по Детской ул.); участок 1 (юго�за�
паднее дома 8, лит. А, по Детской ул.); Приморское шос�
се, участок 1 (западнее дома 607, лит. Е, по Приморскому
шоссе); участок 1 (северо�западнее дома 607, лит. Е, по
Приморскому шоссе), разработанный Комитетом по

градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 11�
2632 для предоставления на инвестиционных условиях
(реестровый № 2163�НРН�01).
2. Установить следующие градостроительные параметры
участков и виды использования в соответствии с объем�
но�пространственным решением и генеральным планом
от 11.08.2010 № Г.С. – 3.1./20596:
– площади участков в границах проектирования: S1 =
52 374 кв. м, S2 = 14 422 кв. м; S3 = 9129 кв.м.ч;
– разрешенное использование участков: для оздорови�
тельных целей (оздоровительный комплекс).
3. Проект границ земельных участков является неотъем�
лемым документом комплекта инженерно�градострои�
тельного раздела для подготовки решения о предоставле�
нии земельных участков для проектирования и строи�
тельства.
4. После выхода постановления Правительства Санкт�Пе�
тербурга о проектировании и строительстве на данных
земельных участках проект границ должен быть оформ�
лен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка
в М 1:500.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1 от 11.01.2011
О признании утратившими силу распоряжений Комитета

по строительству от 28.10.2004 № 23, от 04.07.2006

№ 152, от 24.03.2010 № 53

1. Признать утратившими силу с 11.01.2011:
распоряжение Комитета по строительству от 28.10.2004
№ 23 «Об утверждении примерной формы заявления
о предоставлении объекта недвижимости для строитель�
ства и реконструкции»;
распоряжение Комитета по строительству от 04.07.2006
№ 152 «О внесении изменений в распоряжение Комитета
по строительству от 28.10.2004 № 23»;
распоряжение Комитета по строительству от 24.03.2010
№ 53 «О внесении изменений в распоряжение Комитета
по строительству от 28.10.2004 № 23».
2. Опубликовать данное распоряжение в средствах мас�
совой информации.
3. Контроль за исполнением настоящего распоряжения
возложить на первого заместителя председателя Комите�
та по строительству Н.В. Крутова.
Председатель Комитета В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2 от 11.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвес�

тиционного проекта по адресу: Выборгский район, на

пересечении Богатырского пр. и Зеленогорской ул.

(северо�западнее дома 13, лит. А, по Зеленогор�

ской ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Невский Луч» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт�Петербурга, для
дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 318 от 18.11.2010, продлить срок реализа�
ции инвестиционного проекта – строительство жилого
дома со встроенно�пристроенными помещениями и по�
луподземным паркингом – до 30.12.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 3 от 14.01.2011 
О необходимости продления срока реализации инвести�

ционного проекта по адресу: Выборгский район, пр. Эн�

гельса, 28, корп. 2, лит. А

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Трансатлантика» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу подготовки проектов по�
становлений Правительства Санкт�Петербурга для даль�
нейшего согласования в установленном порядке, прото�
кол № 325 от 13.01.2011, продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – реконструкция здания под центр
досуга – до 30.12.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 4 от 14.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести�

ционного проекта по адресу: Приморский район, Пла�

нерная ул., 63, корп. 3, лит. А (участок 1)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Петровский строитель» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу подготовки проектов поста�
новлений Правительства Санкт�Петербурга для дальней�
шего согласования в установленном порядке, протокол
№ 325 от 13.01.2011, продлить срок реализации инвести�
ционного проекта – строительство жилого дома со встро�
енными помещениями обслуживания и отдельно стоя�
щей подземной закрытой автостоянкой – до 26.05.2011. 
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 5 от 14.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвес�

тиционного проекта по адресу: Приморский район, Ста�

родеревенская ул., участок 2 (юго�восточнее пересече�

ния с железнодорожной веткой Сестрорецкого направ�

ления)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «РОЛЬФ ЭСТЕЙТ» и в соответствии с решением Со�
вещания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего согла�
сования в установленном порядке, протокол № 325 от
13.01.2011, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство автомобильного центра – до
30.03.2012. 
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 6 от 14.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести�

ционного проекта по адресу: Невский район, Белев�

ский пр., участок 1 (северо�западнее пересечения с Ива�

новской ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Красавица Петербурга» и в соответ�
ствии с решением Совещания по вопросу подготовки
проектов постановлений Правительства Санкт�Петер�
бурга для дальнейшего согласования в установленном
порядке, протокол № 325 от 13.01.2011, продлить срок
реализации инвестиционного проекта – строительство
спортивно�оздоровительного комплекса до 31.12.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 7 от 14.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести�

ционного проекта по адресу: Красногвардейский район,

Ржевка�Пороховые, кв. 13, корп. 37, 38 (западнее дома

36, лит. А, по пр. Ударников)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Мяспродинвест фирма Флора» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу подготовки проектов

постановлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 325 от 13.01.2011, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство торгового
комплекса – до 30.07.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 8 от 14.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести�

ционного проекта по адресу: пос. Стрельна, участок, рас�

положенный западнее пересечения Боровой ул. и Охот�

ничьего пер. (пос. Стрельна, квартал 34)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Агентство территориального развития
«Нойдорф�Стрельна» и в соответствии с решением Сове�
щания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего согла�
сования в установленном порядке, протокол № 325 от
13.01.2011, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство третьей очереди малоэтажной
жилой застройки с объектами социально�бытового на�
значения – до 31.12.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 9 от 14.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести�

ционного проекта по адресу: г. Петродворец, ул. Братьев

Горкушенко, участок 1 (восточнее дома 26, лит. А5, по

ул. Братьев Горкушенко)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения открытого акционерного об�
щества «Петродворцовая электросеть» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 325 от 13.01.2011, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство подстанции ПС
110/10/6 кВ «Петродворец» – до 20.06.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 10 от 14.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести�

ционного проекта по адресу: Центральный район,

ул. Жуковского, 55, лит. А

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «МЕГАСТРОЙ ЛТД» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу подготовки проектов по�
становлений Правительства Санкт�Петербурга для даль�
нейшего согласования в установленном порядке, прото�
кол № 325 от 13.01.2011, продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – реконструкция здания под гости�
нично�оздоровительный комплекс – до 24.03.2012. 
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует население о предстоящем предоставлении
ОООООО  ««ББааллааттоонн»»  земельного участка для строительства промышленного объекта (предприятие по производству

хлебобулочных изделий) по адресу: г. Зеленогорск, ул. Строителей, участок 1 (южнее дома 3, лит. А, 
по ул. Строителей) в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре 

от 28.12.2010 № 271�пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».
Площадь участка в границах проектирования: 5824 кв. м.

Разрешенное использование участка: для размещения промышленного объекта 
(предприятие по производству хлебобулочных изделий).

Объемно�планировочное решение объекта: двухэтажное производственное здание. Общая площадь здания ~
3000 кв. м. Строительный объем – 12 150 куб. м. Здание поделено на функциональные блоки. На 1�м этаже будут

размещаться: производственный блок с погрузоразгрузочными зонами и минимально необходимыми при
производстве складскими помещениями (в т. ч. холодильными камерами); блок технических помещений. 

На 2�м этаже – бытовые помещения для рабочего персонала, блок основных складских помещений 
(в т. ч. холодильные камеры) и блок технических помещений.

Мощность выпускаемой продукции (производство хлеба и хлебобулочных изделий) до 2,5 т/сутки.
Площадь озеленения – 1901 кв. м ( более 30%). Класс опасности – V.

В соответствии с расчетами количество парковочных мест – 4 машиноместа. 
Количество работающих – 40 чел. в две смены.

С материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции сс  2244..0011..22001111  ппоо  0077..0022..22001111  по адресу:
Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25, в помещении городской библиотеки.

Время работы экспозиции: с 12 час. до 19 час. (кроме пятницы и воскресенья), суббота с 12 час. до 18 час.
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе

строительства и землепользования администрации Курортного района по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1
(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга), 3�й этаж, каб. 364, в течение 14 дней со дня

опубликования информационного сообщения. Вопросы по тел. 576�20�54 (администрация района);
ООО «Балатон»: Санкт�Петербург, Лесной пр., 69А, тел. 441�34�80.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 20.01.2011 № 99 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Приморский район, Примор�
ский пр., участок 1 (напротив дома 140, лит. А по ул. Савушкина) – общей площадью: 17 642 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 18.11.2010 № 230�пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло�
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструк�
ции» и постановления Правительства Санкт�Петербурга от 20.01.2010 № 30 «О проведении изыскательских работ
на земельном участке по адресу: Приморский район, Приморский пр., участок 1 (напротив дома 140, лит. А по
ул. Савушкина)».

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ППррииммооррссккиийй  ппрр..,,  ууччаассттоокк  11
((ннааппррооттиивв  ддооммаа  114400,,  ллиитт..  АА  ппоо  уулл..  ССааввуушшккииннаа)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре
в М 1:500, шифр 10�2525 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый № 1571�01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с объ�
емно�пространственным решением и генеральным планом от 18.06.2010 № Г.С. – 3.1/20297:

– площадь участка в границах проектирования: 1177  664422  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ррааззммеещщееннииее  ккррыыттыыхх  ссппооррттииввнныыхх  ккооммппллееккссоовв  сс  ттррииббууннааммии  ддлляя  ззррииттее��

ллеейй  ппррии  ккооллииччеессттввее  ммеесстт  ддоо  11  ттыыссяяччии  ((ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс))..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градострои�

тельного раздела для подготовки решения о предоставлении земельного участка для проектирования и строи�
тельства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на данном
земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

от 20.01.2011 № 99

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 

ККррыыттыыйй  ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс  сс  ттррииббууннааммии  ддлляя  ззррииттееллеейй  ппррии  ккооллииччеессттввее  ммеесстт  ддоо  11  ттыыссяяччии  ((ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс))  

расположенного по адресу: Приморский район, Приморский пр., участок 1 (напротив дома 140, лит. А по ул. Са�
вушкина)

общей площадью: 17 642 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Водоохранная зона водного объекта

Прибрежная защитная полоса водного объекта

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документации,
подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов недви�
жимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 30.11.2010 № 1�1�69961/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 29.11.2010 № 775,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культу�

ры от 15.12.2010 № 11�1964�1,
– санитарно�эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла�

гополучия человека по городу Санкт�Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре�
бителей и благополучия человека от 12.01.2011 № 78.01.02.000.Т.000005.01.11,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 18.11.2010 № 230�пр «Об утверждении проек�
та границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои�

тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка

ПЛАН границ земельного участка

Местоположение: Санкт�Петербург, Приморский проспект, участок 1 (напротив дома 140, лит. А по ул. Савушкина)

Категория земель: земли населенных пунктов

Площадь: 17642 кв. м

М 1:2000

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Водоохранная зона водного объекта 17642
2 Прибрежная защитная полоса водного объекта 2833

В соответствии со ст. 9 Закона Санкт�Петербурга от 20.07.2006 № 400�61 «О порядке организации и проведения
публичных слушаний и информирования населения при осуществлении градостроительной деятельности

в Санкт�Петербурге», постановлением Правительства Санкт�Петербурга от 10.08.2010 № 1070 «О проведении
изыскательских работ на земельном участке, расположенном по адресу: Приморский район, 1�я Конная Лахта,

участок 1 (северо�восточнее пересечения с 2�й Конной Лахтой)» и распоряжением Комитета
по градостроительству и архитектуре Санкт�Петербурга от 11.01.2011 № 1�пр «Об утверждении проекта границ

земельного участка» ааддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ЗЗААОО  ««ССППЕЕЙЙСС��ММООТТООРР»»
информируют о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства

производства оборудования общего и специального назначения (промышленное предприятие) по адресу:
Приморский район, 1�я Конная Лахта, участок 1 (северо�восточнее пересечения с 2�й Конной Лахтой).

Заказчик: ЗЗААОО  ««ССППЕЕЙЙСС��ММООТТООРР»»..  
Адрес: 194362, Санкт�Петербург, пос. Парголово, ул. Шишкина, 301, тел./факс 513�25�98.

Проектная организация: ЗЗААОО  ««ААррххССттррооййССееррввиисс»»..  
Адрес: 191023, Санкт�Петербург, Апраксин пер., 4, тел./факс 310�56�05.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном 
в Приморском районе, производственной зоне «Конная Лахта», северо�восточнее пересечения 

1�й Конной Лахты с 2�й Конной Лахтой.
Земельный участок расположен не в границах территории объектов культурного наследия. 

Фактическое использование участка – пустырь.
Разрешенное использование участка: для размещения промышленного предприятия по производству

оборудования общего и специального назначения.
Площадь участка в границах проектирования – 19 600 кв. м.

Площадь застройки земельного участка – 9089 кв. м.
Объект не включен в санитарную классификацию, размер санитарно�защитной зоны устанавливается в каждом

конкретном случае. По проектным материалам размер санитарно�защитной зоны равен 10 м в западном
направлении, 2,5 м – в южном направлении, по границе территории предприятия – в северном и восточном

направлениях. На земельном участке в границах проектирования предусмотрено размещение
производственного и административного корпусов, трансформаторной подстанции, вспомогательного корпуса,

стоянки на 57 автомашин, площадки для отдыха и площадки для мусоросборочного контейнера. 
Площадь комплексного благоустройства территории составляет 11 876 кв. м, площадь озеленения – 2723 кв. м.
Информацию о градостроительном решении можно получить по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83,

здание администрации Приморского района, 1�й этаж, в период сс  2244..0011..22001111  ппоо  0077..0022..22001111..
Запросы и предложения по проекту могут быть представлены в течение 14 дней, начиная от даты публикации

настоящего сообщения, в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует население о предстоящем предоставлении
земельных участков для строительства объекта для оздоровительных целей (оздоровительного комплекса) 
по адресам: Курортный район, пос. Ушково, Детская ул., участок 1 (южнее дома 8, лит. А, по Детской ул.),

кадастровый номер 78:38:22616:3; участок 1 (юго�западнее дома 8, лит. А, по Детской ул.) кадастровый номер
78:38:22616:4; Приморское шоссе, участок 1 (западнее дома 607, лит. Е, по Приморскому шоссе), кадастровый

номер 78:38:22616А:6, в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре
от 20.01.2011 № 9�пр «Об утверждении проекта границ земельного участка». 

Площади земельных участков в границах проектирования: 
участок 1 (южнее дома 8, лит. А, по Детской ул.) – 45 857 кв.м.,

участок 1 (юго�западнее дома 8, лит. А, по Детской ул.) – 14 150 кв.м., 
Приморское шоссе, участок 1 (западнее дома 607, лит. Е, по Приморскому шоссе) – 12 125 кв.м.

Разрешенное использование участков: для оздоровительных целей (оздоровительный комплекс).
На вышеуказанных земельных участках предполагается разместить 11 коттеджей для временного проживания

гостей оздоровительного комплекса.
Объемно�планировочное решение комплекса (общие показатели): 

1) Площадь застройки в границах проектирования: 95 000 кв. м.
2) Площадь территории комплекса: 75 926 кв. м.

3) Площадь застройки: 1225 кв. м.
4) Строительный объем: 10 000 кв. м.

5) Общая площадь: 2425 кв. м.
6) Этажность: 2 этажа (1 этаж с мансардой).
7) Площадь набивных покрытий: 7518 кв. м.

8) Площадь асфальтобетонных покрытий: 1700 кв. м.
9) Площадь зеленых насаждений: 65 483 кв. м.

10) Парковочные места: 27 машиномест.
11) Численность обслуживающего персонала: 13 чел.

Заказчик: ЗЗААОО  ««ММооллооддеежжнныыйй  ккууллььттууррнноо��ооззддооррооввииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс  ««ККыыррггыыззссттаанн»»..  
Адрес: 199004, Санкт�Петербург, В. О., ул. Репина, 40, а/я 112, тел. 323�07�41, факс 328�75�13.

С материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции сс  2244..0011..22001111  ппоо  0077..0022..22001111 по адресу:
Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25, в помещении городской библиотеки.

Время работы экспозиции: с 12 час. до 19 час. (кроме пятницы и воскресенья), суббота с 12 час. до 18 час. 
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе

строительства и землепользования администрации Курортного района по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1
(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга), 3�й этаж, каб. 364, в течение 14 дней со дня
опубликования информационного сообщения. Вопросы по телефонам: 576�20�54 (администрация района); 

8�921�935�56�23 (ЗАО «Молодежный культурно�оздоровительный комплекс «Кыргызстан»).

Комитет по строительству сообщает о приеме заявлений на разработку документации, необходимой 

для проведения торгов по предоставлению объектов недвижимости для строительства, реконструкции, 

приспособления для современного использования по следующей территории

№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
1 территория, ограниченная Большим пр., ул. Отдыха, Зеленогорским ш., Лесным пр., в пос. Комарово
Заявление на разработку документации по указанной территории подается заинтересованным лицом в произ�
вольной форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера возна�
граждения, который не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости,
срока разработки документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии учредительных
документов. Адрес СПб ГУ «Управление инвестиций»: 190000, Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359, теле�
фон для справок 570�32�89.
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