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Консалтинг, стр. 9 • Круглый стол, стр. 10-11

Красносельский район 
обогатится новым проектом КОТ
Компания «Сателлит Девелопмент» по поручению собственника готовит проект по
комплексному освоению территорий (КОТ). На землях бывшего совхоза «Предпорто-
вый», площадью 380 га, планируется построить 1,8 млн кв. м жилья и офисных поме-
щений. В проект собираются привлечь около 2 млрд USD. (Подробнее на стр. 18-21.)
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В композиционном построении учебно-
лабораторного корпуса учтены принципы,
присущие исторической застройке. Ведь
недалеко от будущего корпуса вдоль Ака-
демического проспекта размещается зда-
ние Казачьих Казарм Императорского
Конвоя, являющееся объектом культурно-
го наследия. В настоящее время в нем на-
ходится учебный корпус. Исходя из этого,
объемно-планировочное решение проек-
тируемого здания выполнено в форме ка-
ре, симметрично, и полностью отвечает
функциональному назначению.

«Включившись в функциональную зону
размещения существующих зданий обще-
житий и учебных корпусов, новое здание
учебно-лабораторного корпуса органично
вошло в систему сложившегося объемно-
пространственного построения, связанную
между собой проездами и озелененными
участками, образуя единое целое. Объем-
но-пространственное и архитектурно-
художественное решение здания решено
в контексте с существующими композици-
онными принципами исторической за-
стройки», – рассказывает Мария Лапшина.

Объемно-планировочное решение зда-
ния учебно-лабораторного корпуса №3 –
трехэтажное, в форме каре. Главный вход
в здание предусмотрен со стороны Санкт-
Петербургского шоссе. Перед входом ор-
ганизована благоустроенная площадь с зе-
леными партерами.

Рациональное использование объектов,
простота в исполнении, строгость, и в то же
время гармония с архитектурой окружающих
зданий – основные правила, которых придер-
живается Мария Лапшина. Логика каждого
созданного под ее руководством проекта за-
висит не только от функционального назна-
чения объекта, но и от окружающей среды. 

Именно эти принципы были применены
при проектировании учебно-лабораторно-
го корпуса. Основным структурным эле-
ментом будущего здания являются факуль-
теты со следующей специализацией: эконо-
мический, юридический, управления, зем-
леустройства. Кроме того, кафедры физики
и высшей математики, аудиторный фонд,
административно-хозяйственные помеще-
ния и актовый зал на 460 человек.

Конфигурация здания позволила функ-
ционально распределить все структурные
элементы. Так, на первом этаже в отсеке 1
размещается вестибюльная группа, буфет-
ная, помещения для копировально-множи-
тельной техники. Во втором отсеке нахо-
дится экономический факультет с кафедра-

ми. В третьем отсеке – кафедра физики
и кафедра высшей математики. В четвертом
отсеке размещены две поточные аудитории
на 60 мест, четыре двухсветные аудитории
по 100 мест и две аудитории на 250 мест
с входами с первого и со второго этажей.

На втором этаже в первом отсеке разме-
щаются ректорат, административные по-
мещения, во втором отсеке расположен
экономический факультет с деканатом
и кафедрами бухгалтерского учета, марке-
тинга в АПК, финансов и кредита, агроэко-
номики, экономического анализа. В треть-
ем отсеке – юридический факультет с дека-
натом и кафедрами: иностранного языка,
общего права, международных отношений.
Четвертый отсек – две поточных аудито-

рии на 60 мест, две двухсветные аудитории
на 250 человек и четыре двухсветные лек-
ционные аудитории на 100 человек с вхо-
дами с первого и со второго этажей.

На третьем этаже в первом отсеке распо-
ложены административные помещения
(отдел кадров, бухгалтерия, финансово-
экономическое управление, отдел капи-
тального строительства и пр.) Во втором
отсеке помещен деканат факультета управ-
ления с кафедрами отраслевых технологий
и производственного менеджмента, менед-
жмента в АПК, государственного муници-
пального управления и истории, филосо-
фии и культурологии. В третьем отсеке
расположен деканат факультета землеуст-
ройства с кафедрами земельных отноше-
ний и кадастра, мелиорации, земельного
проектирования, часть юридического фа-
культета с кафедрами земельного и эколо-
гического права, конституционного
и гражданского права, уголовного права.
В четвертом отсеке расположены техниче-
ские помещения. Лекционные аудитории
имеют боковое и верхнее освещение.

Для функциональной связи всех фа-
культетов предусмотрено соединение их
коридорами-рекреациями со световыми
карманами.

В отделке фасадов используется керамо-
гранит светлых тонов. Цоколь – полиро-
ванный гранит. Архитектурное решение
обеспечивает естественное освещение по-
мещений с постоянным пребыванием лю-
дей. В отделке помещений здания учебно-
лабораторного корпуса применяются ма-
териалы для улучшенной отделки.

Новое в гармонии с окружающей средой
Мастерская №1  ОАО «ЛенНИИпроекта» под руководством
Марии Лапшиной завершила разработку проекта строи-
тельства учебно-лабораторного корпуса для ФГОУ ВПО
СПбГАУ.

Мастерская №1 ОАО «ЛенНИИпроект»
197110, Санкт-Петербург, 

Большая Посадская ул., 16 А,
тел.: 600-20-86, 600-20-85
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

вопрос номера

ММааккссиимм  ББееллооззеерроовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ГГллааввШШттаабб»»
– Воровство, нехватка рабочих
рук, старый фонд – это не пробле-
мы ЖКХ, а всего лишь следствие
неграмотного управления. К тому
же ЖКХ является на удивление
одной из самых закрытых отрас-
лей для общества – так что конт-
ролировать их весьма сложно. По
поводу того, как решать эти проб-
лемы, ответить немного затрудни-
тельно. Возможно, стоит обязать
коммунальщиков регулярно пред-
оставлять детальные отчеты по
своей деятельности населению,
с обязательной копией в прокура-
туру. Просто сейчас прокуратура
не двигается без сигналов со сто-

роны населения, а жильцы, кроме
того, что могут зафиксировать
факт неубранной территории,
больше ни о чем не знают. Но это
больше к локальным решениям,
а вот отчеты на федеральном
уровне можно было бы и в СМИ
отправлять.

ТТааттььяяннаа  ККааррааввааеевваа,,  ддииррееккттоорр
ОООООО ««ССккааннддииннааввиияя»»
– Мошенничество – не самая глав-
ная беда, больше всего эта от-
расль страдает от безалаберности
и скотского отношения к людям.
Вы посмотрите, кто работает
в ЖКХ – вчерашние пропойцы, га-
старбайтеры, бывшие уголовники
и маргиналы. А за такие мизерные

деньги туда больше никто и не
пойдет. В нашей стране все проб-
лемы должны решаться суровым
наказанием.

ААннддрреейй  ССииттккоовв,,  ааннттииккррииззиисснныыйй
ууппррааввлляяюющщиийй
– Жилищно-коммунальная от-
расль до сих пор не может начать
работу в условиях рыночной эко-
номики, и все основные фонды
оцениваются по советским мер-
кам. И это является основной
проблемой на сегодняшний день.
Мы имеем мизерные амортизаци-
онные отчисления, и это не по-
зволяет привести в порядок сети,
оборудование.

ННааттааллиияя  ММааттввеееевваа,,  ппррееддссееддааттеелльь
ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккоойй  ООббщщеессттввеенн--
нноойй  ооррггааннииззааццииии  ««ЗЗееллеенныыйй
ккрреесстт»»
– На мой взгляд, на рынке обслу-
живания ЖКХ отсутствует конку-
ренция, а активность граждан
сильно снижена. В связи с этим об
эффективной работе отрасли нет
и речи. 

ВВааллеерриийй  ГГууттккиинн,,  ррууккооввооддииттеелльь  ддее--
ппааррттааммееннттаа  ппоо  ииннннооввааццииоонннныымм
ттееххннооллооггиияямм  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккоойй
аассссооццииааццииии  ррееццииккллииннггаа
– Сегодня не понятны схемы рас-
чета тарифов на коммунальные
услуги, а также непрерывно рас-
тут платежи. Неясная тарифная
политика, которую давно пора
менять - основной источник мо-
шенничества. 

ММааррииннаа  ААккииммоовваа,,  ппррееддссееддааттеелльь
ААссссооццииааццииии  ЖЖССКК,,  ЖЖКК  ии  ТТССЖЖ
– Проблем у отрасли ЖКХ много.
Например, отсутствие прозрач-
ной тарифной политики монопо-
листов. Кроме этого, сегодня
в многоквартирных домах, кото-
рые принадлежат гражданам, нет
хозяина, потому что люди счита-
ют, что получили посредством
приватизации в собственность
квартиры, а не дома. Потому они
твердо уверены, что ремонтом
и содержанием домов должно за-
ниматься государство. Хотя, на
мой взгляд, все должно быть
наоборот.

ППааррггооллооввоо  
ммаанниитт  ииннввеессттоорроовв  

Группа компаний «ЦДС» пополнит спи-
сок инвесторов, строящих в Петербурге
кварталы-миллионники. В 2012 году ком-
пания планирует начать реализацию мас-
штабного проекта в Парголово. Об этом со-
общил генеральный директор «ЦДС» Ми-
хаил Медведев. По его словам, под проект
сформирована территория площадью 50 га

из бывших земель сельхозназначения, вы-
купленных ЦДС еще до кризиса. До сих пор
земельный актив был заморожен. Но на
фоне оживления рынка компания решила
вернуться к проекту. На участке появится
около 1 млн кв. м жилья эконом-класса
с социальной инфраструктурой. Инвести-
ции в компании не раскрываются. Но, по
оценке директора департамента инвести-
ционных продаж NAI Becar в Санкт-Петер-
бурге Андрея Бойкова, они составят 30-40
млрд рублей. Эксперты говорят, что заяв-
ленный проект в Парголово в текущих ры-
ночных условиях достаточно сложен. На
севере города много прямых конкурентов.
Уже активно строятся «Северная долина»
от компании «Главстрой» и проект «Даль-
питерстроя» в самом Парголово. Отчасти
конкуренцию составляют жилые комплек-
сы в Новом Девяткино от компаний «Арсе-
нал-Недвижимость», «Унисто-Петро-
сталь», «Русская сказка» и «Китежстрой»,
а также проект самой ЦДС в поселке Бугры.
Кроме того, 24,5 га в Парголово продает под
жилье ЛЭК (об этом читайте на стр. 6).
«При этом транспортная доступность райо-
на оставляет желать лучшего. Существую-
щей пропускной способности дорожной се-
ти вряд ли хватит для проекта подобного
масштаба», – говорит генеральный дирек-
тор компании «Петрополь» Марк Лернер. 

ЖЖииввууччиийй  ссееггммееннтт  

Власти Петербурга в прошлом году про-
вели мониторинг проектов комплексного
освоения: их оказалось около 50 («мили-
онников» – более 10). «Большинство из

них расположено на территориях, принад-
лежащих частным собственникам, и нахо-
дится в стадии концептуального проекти-
рования. Часть проектов была заморожена
на время кризиса, однако сегодня работы
возобновились», -сообщили в Комитете по
строительству Смольного. 

Наиболее перспективные территории
для дальнейшего развития, по мнению экс-
пертов, – Пушкинское направление. «Там
активно решаются вопросы инженерии,
что делает заявленные проекты вполне ре-
альными», – говорит ведущий аналитик
компании Setl City Владимир Копылов. 

Всего, по данным Смольного, в руках
у инвесторов в Петербурге находится зем-
ля, на которой можно построить более
40 млн кв. м жилья. И город продолжает
продавать пятна под комплексное освоение.
В Фонде имущества сообщили, что в мае бу-
дет продано еще два таких участка общей
площадью 118 га: в поселке Молодежное
(Курортный район) и в Петергофе. А всего
за последние пять лет продано инвесторам
под комплексные проекты 11 крупных тер-
риторий общей площадью около 2 тыс. га
на сумму почти 12 млрд рублей.

ЦДС заявил о миллионных амбициях
Владимир Кайбышев / На севере Петербурга – в Парголово - появится еще один квартал-
миллионник. Проект реализует Группа компаний «ЦДС». Инвестиции, по оценке экспер-
тов, составят 30-40 млрд рублей. В окрестностях Петербурга заявлено около 50 проектов
комплексного освоения территорий, около 10 из них – на миллион и более жителей.

справка

По данным «Петербургской
недвижимости», действую-

щие проекты комплексного освое-
ния территорий, пережившие кри-
зис, – это «Балтийская жемчужина»,
«Семь Столиц» компании Setl City,
«Северная Долина» компании
«Главстрой СПб», «Юбилейный
квартал» ЛенСпецСМУ, а также
«Новый Оккервиль» компании «От-
делстрой», «Новая Ижора» компа-
нии «Балтрос», «Московская Сла-
вянка». Также есть примеры от-
дельно строящихся крупных ком-
плексов не в единой концепции,
но составляющих новые жилые
кварталы – Новодевяткино, зона
«Колтуши» и район Всеволожска.
Эти проекты развиваются успешно
и хорошо продаются.

цифра

118
га в поселке Моло-
дежное (Курортный
район) и в Петергофе
будут выставлены

Фондом имущества Петербурга на торги
в мае 2011 года

Контрольное управление президента РФ
вскрыло крупное мошенничество в ЖКХ.
За два года мошенники украли 25 млрд
рублей. От чего еще страдает отрасль
ЖКХ, кроме мошенников, и как защитить
ее от этих бед?



интервью
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– Чего группе компаний удалось до-
биться в прошлом году?

– Стратегия 2010 года была нацелена
на то, чтобы восстановить рост производ-
ства после кризиса и создать базу для
продолжения этого роста в будущем.
В этом году цель – в несколько раз увели-
чить объемы строительства и начать ра-
боту над новыми проектами. Новые про-
екты были у нас и в прошлом году. Это
первая очередь комплекса «Новое Мури-
но», а также поселок таунхаусов «Канте-
ле» в Курортном районе Санкт-Петер-
бурга и малоэтажный жилой комплекс
«Золотой век» в Пушкине.

Одно из важных для компании событий
прошлого года – это вывод на рынок нового
бренда «БК-стандарт». Квартиры эконом-
класса с небольшой площадью еще долго бу-
дут востребованы в нашей стране, учитывая
невысокие доходы большей части населе-
ния. Однако под брендом «БК-стандарт» мы
предлагаем покупателям жилья все условия
для комфортного проживания, в том числе
обеспеченность объектами инфраструкту-
ры, которые мы сами и возводим. Так,
в комплексе «Новое Мурино» предусмотре-
ны школа и два детских сада. Часть площа-
дей будет выделена под коммерческие поме-
щения, где появятся необходимые жителям
магазины, салоны красоты и прочее.

Хотелось бы отметить, что наши жилые
объекты, как правило, отличаются и хоро-
шей транспортной доступностью. Так, «Но-
вое Мурино» находится лишь в 10 минутах
ходьбы от станции метро «Девяткино».

Кроме того, мы предложили петербурж-
цам программу «Молодая семья». Эта про-
грамма рассчитана на молодоженов. Они
имели возможность приобрести квартиры
на льготных условиях. Городская админи-
страция поддержала эту идею, потому что
поддержка молодых семей – один из спо-

собов решать демографическую проблему.
Мы предложили подходящую форму опла-
ты жилья для семей, у которых есть время,
но мало денег: маленький первоначальный
взнос и семь лет рассрочки. Плюс возмож-
ность беспроцентной рассрочки с досроч-
ным погашением.

Год у нас действовала эта программа.
Более ста семей приобрели по ней жилье.

– В этом году будет что-то подобное?
– В этом году мы запускаем еще один

проект – «Будущее начинается сегодня».
Он ориентирован опять же на поддержку
семьи и детства. В рамках этого проекта
мы предлагаем всем школьникам нашего

города выразить свое видение будущего
нашего города, стандартов будущей жизни
в творческих произведениях. Это может
быть литература, изобразительное искус-
ство, компьютерные произведения. Мы
привлекаем авторитетное жюри из специа-
листов в каждой из областей. Конкурс про-
ходит под эгидой комитета по образова-
нию Администрации Санкт-Петербурга.

В сознание детей нужно как можно рань-
ше внедрять положительные стандарты.
Например, здоровый образ жизни. Мы
ведь всегда хотим, чтобы новое поколение
было лучше предыдущего.

В качестве призов старшие школьники
смогут получить образовательные гранты,

это поможет им осуществить свои жизнен-
ные цели. Ну, а малышам достанутся при-
зы, которые можно будет подержать в ру-
ках, поиграть ими.

– Какие проекты группа компаний
«ЦДС» планирует начать в 2011 году?

– В стадии запуска в этом году у нас два
проекта. Весной или в начале лета начнем
строить жилой комплекс бизнес-класса
в Сестрорецке. И летом же закладываем вто-
рую очередь жилого массива «Новое Мури-
но». Ее площадь составит 65 тысяч квадрат-
ных метров. Летом и осенью приступим
к реализации еще двух проектов. Всего
в 2011 году планируем сдать в эксплуатацию
более 150 тысяч квадратных метров жилья.

– Считаете ли вы, что кризис для
строительной отрасли уже позади?

– Кризис на каждой компании отразился
абсолютно индивидуально. Кто-то смог пе-
режить это время с большими потерями,
кто-то с меньшими. В целом, наверное, мож-
но говорить о том, что рынок в прошлом го-
ду плавно выходил из шокового состояния
2009 года. Увеличивались объемы продаж,
росли объемы строительства. Тем не менее
прогнозируемого в 2009 году всплеска спро-
са на фоне сокращения предложения, кото-
рый должен был привести к скачкообразно-
му росту цен на жилье, не произошло. На-
верное, это даже хорошо, потому что рынок
развивается плавно, спокойно, без рывков
и потрясений. Хотя цены и растут, им еще
далеко до докризисных уровней.

Посткризисный рынок принес новые ре-
алии. В докризисный период у нас был чет-
кий календарный цикл подъемов и спадов
продаж. Сейчас ситуация меняется, и, ви-
димо, должно пройти какое-то время, что-
бы мы могли проанализировать нынешнее
положение дел.

– Как кризис отразился на бизнесе
ГК «ЦДС»? 

– Сейчас у нас больше объектов в рабо-
те, чем до кризиса. Однако нельзя гово-
рить, что кризис пошел «ЦДС» на пользу,
потому что, не будь кризиса, мы, может
быть, достигли бы нынешних объемов
строительства уже в 2009 году.

В прошлом году нам удалось хорошо по-
полнить свой земельный банк. И теперь
есть возможность при наличии спроса еще
наращивать объемы производства.

Генеральный директор группы компаний «ЦДС» Михаил Медведев полагает, что строи-
тельная отрасль уже оправилась от кризисного шока, но ей приходится приспосабливать-
ся к новым реалиям. Одна из них – медленное восстановление платежеспособного спроса
на жилье. Поэтому «ЦДС» продолжает предлагать новые варианты приобретения жилья
покупателям с небольшими доходами. Однако среди перспективных проектов группы есть
и объекты бизнес-класса.

досье

Медведев Михаил Анатолье-
вич родился в Ленинграде

12 сентября 1973 года. Детство и
юность провел в Эстонии. В 1996
году закончил факультет энергома-
шиностроения в Санкт-Петербург-
ском государственном политехниче-
ском университете. Второе высшее
образование Михаил Медведев по-
лучил в Академии государственной
службы при Президенте РФ, закон-
чив ее в 2001 году по специальнос-
ти «юриспруденция». В 2005 году
получил ученую степень и звание
кандидата юридических наук.
С 1999 года по настоящее время –
учредитель и генеральный директор
инвестиционно-строительной ком-
пании ЗАО «ЦДС», являющейся го-
ловной организацией группы компа-
ний «ЦДС». Михаил Медведев же-
нат, в его семье двое детей.

ГК «ЦДС» создана в 1999 году. На ее счету
более 30 завершенных строительных про-
ектов в Петербурге и Ленинградской обла-
сти, реализованных самостоятельно
и в партнерстве с другими строительными
компаниями. Сейчас в работе группы на
стадии строительства и проектирования
более 15 объектов, общей площадью
3,5 млн кв. м. В 2011 году группа компа-
ний «ЦДС» планирует сдать в эксплуата-
цию более 150 тыс. кв. м жилья и коммер-
ческих помещений.

о компании

Михаил Медведев: 
«Квартиры экономкласса еще
долго будут востребованы»



На аукцион было выставлено семь лотов,
расположенных в Парголово между Шува-
ловским парком, комплексом «Северная
долина» и микрорайоном «Торфяное». 

В торгах приняли участие семь компаний. 
Участок 2,4 га был приобретен ООО

«Строительная компания «Прагма» за
203 млн рублей при стартовой цене
в 157 млн рублей. Основным конкурентом
за лот выступило ЗАО «ИСГ Норманн».
«Прагма» претендовала сразу на несколько
лотов. По словам представителей компа-
нии, выбор пал на наиболее привлекатель-
ный участок: рядом с ним уже идет строи-
тельство, планируется прокладка дороги.
На участке можно построить 22-этажный
жилой дом площадью 63 тыс. кв. м.

По начальной цене в 200 млн рублей
участок 2,7 га купила компания «Нор-
манн». «На купленном участке мы плани-
руем построить жилой дом эконом-класса.
По плану строительство начнется уже
в следующем году. Соседство участка
с проектом «Северная долина» нас не пуга-
ет, наоборот, оно создаст дополнительный
спрос со стороны покупателей», – отметил
Валерий Шемраков, председатель совета
директоров компании «Норманн». 

1,3 га достались ЗАО «Ленжилстрой» за
119 млн рублей (стартовая цена – 99 млн
рублей). Борьба за лот в основном шла меж-
ду компаниями «Ленжилстрой» и «Праг-
ма». На территории будет возведен жилой
дом площадью 31 тыс. кв. м.

«Изначально мы думали, что если изме-
ним порядок выставления лотов на прода-
жу, то выручим больше денег. Но итогами
торгов мы все равно остались довольны.
522 миллиона рублей – это хороший ре-
зультат. Превышение по лотам составило
более 70 млн рублей. Несмотря на то, что
участниками сегодняшнего аукциона были
компании среднего уровня, все они про-
явили себя как настоящие бойцы. Судьбу
земель, которые продать не удалось, будут
решать ЛЭК и его кредитор Сбербанк Рос-
сии. Но выставлять на следующие торги
Российский аукционный дом их не может.
Экспозиция лота должна составлять не ме-
нее 30 дней. Но мы не сомневаемся, что
в итоге все выставленные на продажу

участки найдут своих покупателей. Сегод-
ня потребность в юридически чистых зе-
мельных участках, обеспеченных всей не-
обходимой инфраструктурой, у застрой-
щиков велика», – сказал Андрей Степанен-
ко, генеральный директор ОАО «Россий-
ский аукционный дом».

Четыре участка общей площадью 10,5 га
с суммарной начальной ценой 778 млн
рублей. проданы не были, несмотря на на-
личие трех претендентов по каждому лоту.

Аукцион по еще трем территориям сово-
купной площадью 7,3 га, расположенным
в этом же квартале, пройдет 4 апреля. Пят-
на, оставшиеся непроданными, на ближай-
шие торги не попадут. Суммарная началь-
ная стоимость земли составляет 1,8 млрд

рублей. Ранее в 2010 году компания «ЛЭК»
уже реализовала с торгов РАД два участка
на Московском шоссе площадью 9,15 га,
находившиеся в залоге у Сбербанка. Как
заявлял в феврале Павел Андреев, боль-
шая часть вырученной за землю в Парго-
лово суммы пойдет на погашение долга пе-
ред Сбербанком (более 1 млрд рублей), ос-
таток - на строительство объектов. Общая
долговая нагрузка компании ЛЭК состав-
ляет 5,5 млрд рублей. Компания должна
нескольким банкам: Сбербанку (более
1 млрд рублей), банку «Абсолют»
(1,2 млрд руб.), «Промсвязьбан-
ку», банку «Санкт-Петербург». 

«Честно говоря, я предполагал,
что территории уйдут по себесто-
имости, первоначальная цена
и так была несколько завышена.
Этим во многом объясняется
отсутствие покупателей на
большинство участков. В целом
я уверен, что площади разой-
дутся на следующих торгах, по-
тому что они неплохо подготов-
лены. Добавляет привлекатель-
ности соседство с «Северной

долиной» и наличие ППТ – важнейшего
градостроительного документа, получение
которого занимает около года. Когда ком-
пании-победители приступят к строитель-
ству, большая часть инфраструктурных
и социальных объектов будет подготовле-
на «Главстроем-СПб», что позволит про-
дать построенные дома на более выгодных
условиях и за короткий срок», – считает
Сергей Козлов, генеральный директор
агентства недвижимости «Бекар». 

Однако генеральный директор компа-
нии «Ленстройтрест» Александр Лелин
уверен, что участники аукциона не захо-
тели купить у ЛЭКа оставшиеся 4 терри-
тории по причине неподготовленности
инфраструктуры. «Я сомневаюсь, что го-
род будет с такой же интенсивностью
вкладываться в сети и дороги, как в слу-
чае с «Северной долиной», – резюмиро-
вал эксперт. 

В компании «ЛЭК» итогом торгов оста-
лись довольны. Руководитель ЛЭК Павел
Андреев отметил: «Нам удалось выручить
522 млн рублей за три проданных участка,
и мы довольны этим результатом, так как
правильно определили начальную цену.
Участки вызвали повышенный интерес

у инвесторов, но, к сожале-
нию, не все успели
в положенные сроки
п о д г о т о в и т ь с я
к торгам. Поэтому
по непроданным
участкам мы про-
ведем повторные
торги через некото-
рое время».
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ВВ  оожжииддааннииии  
ллууччшшиихх  ввррееммеенн

Валерий Грибанов / Новости про-
шлой недели, казалось бы, говори-
ли о том, что в экономике Петербур-
га складывается благоприятная си-
туация. Главным событием строи-
тельного рынка, наверное, можно
считать заявление группы «Эталон-
ЛенСпецСМУ» о выходе на IPO. За
счет этого инструмента компания
намерена привлечь до 500 млн USD
на Лондонской бирже. 

«ЛенСпецСМУ» стала второй петер-
бургской строительной компанией, ко-
торая вышла на IPO. Первопроходцем
здесь была группа ЛСР – она привле-
кала средства таким способом еще до
кризиса. Примечательно, что и ЛСР на
прошлой неделе внесла свой вклад
в копилку положительных новостей.
Компания заключила соглашение со
Сбербанком. Банк увеличивает креди-
тование группы с 4 до 8 млрд рублей.
И на прошлой же неделе группа ЛСР
объявила о том, что успешно размес-
тила биржевые облигации на сумму
2 млрд рублей.
Добавили оптимизма и зарубежные
инвесторы - немецкая компания Bosch
und Siemens объявила о том, что свой
завод стиральных машин откроет на
полгода раньше запланированного
срока — в середине 2012 года. И объ-
ем инвестиций в проект также вырас-
тает на четверть – до 25 млн EUR.
Однако в этой бочке меда нашлась
своя ложка дегтя. ОАО «Теплосеть
Санкт-Петербург», продающее теплоэ-
нергию ТГК-1, заявило, что объем за-
долженности петербургских потреби-
телей достиг 7,1 млрд рублей. Только
за один месяц совокупный долг потре-
бителей вырос на 766 млн рублей.
Природу неплатежей аналитики объяс-
няют слишком высоким тарифом. За
последние несколько лет тариф на теп-
ловую энергию вырос чуть ли не в два
раза, и эта статья расходов сейчас зани-
мает весьма существенную долю
в структуре всех коммунальных услуг. 
А рост долгов конечных потребителей
продукта – это явный признак того,
что все-таки положение дел в эконо-
мике оставляет желать лучшего. Ведь
именно эти конечные потребители,
в итоге, приобретают жилье у строи-
тельных компаний, у которых вроде
бы все складывается неплохо. 
Тему необходимости проверки обосно-
ванности тарифов представители вла-
стей всех уровней поднимают регуляр-
но. Однако, несмотря на подобные
инициативы, эти же представители
власти снова и снова утверждают рост
тарифов. И вроде бы яростного недо-
вольства у населения такие шаги пока
не вызывают. Однако «пассивный
протест» – когда счета просто игнори-
руются, начинает выражать все боль-
шее и большее число потребителей.
Такая практика опасна тем, что потре-
битель приучается не платить. А это
прямая дорога к «кассовым разрывам»
и кризису неплатежей. Неконтролиру-
емый рост долгов может привести
к разбалансированности экономики,
и лучшие времена отдалятся на неоп-
ределенное время.

колонка редактора

ЛЭК продал три из семи
участков в Парголово
Ярослава Задорина / Компании «ЛЭК» не удалось реали-
зовать с торгов одновременно все семь земельных участ-
ков в Парголово, которые компания продавала через Рос-
сийский аукционный дом (РАД), чтобы расплатиться по
долгам со Сбербанком. Эксперты считают, что организации
средней руки, участвовавшие в аукционе, не до конца
подготовились к торгам и не нашли для них необходимой
суммы денег.

справка

Всего в Парголово ЛЭКу принад-
лежало 10 участков, площадью

40 га (в их число входят и проданные
земли). Здесь предполагается строи-
тельство дорог и развитие социальной
инфраструктуры. По градостроитель-
ным расчетам общая площадь зданий
превышает 600 тыс. кв. м.

Руководитель ЛЭК Павел Андреев причину того, что было продано лишь 3 из 
7 лотов, видит в том, что участники аукциона к нему не подготовились

Нам удалось выручить 522 млн рублей за три
проданных участка, и мы довольны этим
результатом, так как правильно определили
начальную цену
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за кв. метр может составлять стоимость жилья 
в клубном доме

10 тыс. USDЧестно говоря, я предполагал, что территории
в Парголово уйдут по себестоимости, первоначальная
цена и так была несколько завышена.

Сергей Козлов, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр

ааггееннттссттвваа  ннееддввиижжииммооссттии  ««ББееккаарр»»

Понятие «клубный» дифференцируется,
и в его основе лежат или определенные ин-
тересы проживающих, или чисто корпора-
тивное объединение. Такие дома строятся
либо для сотрудников крупных фирм,
и посторонних туда не пускают, либо соб-
ственников объединяют определенные ув-
лечения. Отсюда и специфика таких до-
мов – они никогда не появляются в широ-
кой продаже. Истинный клубный дом не
подразумевает широкой рекламы. Но есть

ситуации, когда «клубность» – всего лишь
рекламный ход, и в итоге покупатели полу-
чают стандартный дом на небольшое коли-
чество жителей с дополнительными удоб-
ствами в виде бассейна.

«Спрос на такие проекты всегда будет ос-
таваться стабильным, как на все предметы
и объекты роскоши. Другой вопрос, что ко-
личество мест, где можно реализовать такие
проекты (центр города, Крестовский и Ка-
менный острова), ограничено. Стоимость
жилья в клубном элитном доме может быть
сравнима со средним значением на эксклю-
зивные предложения и составлять от
10 тыс. USD за кв. м», – говорит замести-
тель директора департамента консалтинга
Colliers International Евгения Васильева.

Если посмотреть на проекты, реализован-
ные на рынке элитного домостроения Петер-
бурга, то они отклоняются от «клубного стан-
дарта» по нескольким параметрам, прежде

всего, по количеству квартир и селективности
состава жильцов. Многоквартирность дикту-
ется девелоперам стоимостью земли в прайм-
локейшн, полагает генеральный директор
ООО «Практис КБ»  Сергей Федоров.

Елизавета Конвей, руководитель направ-
ления «Элитная жилая недвижимость»
Knight Frank St.Petersburg, называет клуб-
ными домами такие объекты, как, напри-
мер, наб. Фонтанки 1, Динамо 4, Кемская
10-12, Б.Морская 4, Невский 133-137, Ита-
льянская 12, проект дома на Захарьевской
(д.41), Зоологический и др. При этом, дела-
ет она оговорку, определение такого рода
жилья очень размыто. «Необходимо отме-
тить, что наши клубные дома и клубные до-
ма в Европе – это, как принято говорить,
«две большие разницы». В нашем понима-
нии «клубный дом» – это дом с ограничен-
ным количеством квартир, равно как
и клубный поселок на загородном рынке.
В европейском понимании «клуб» – это не-
кая общность интересов, которая объеди-
няет жильцов либо дает определенные при-
вилегии в дружественных бренду структу-
рах», – говорит госпожа Конвей.

Размытый формат
Ярослава Задорина / Девелоперские компании, работающие на рынке жилья,
периодически пытаются найти новые маркетинговые ходы, способные выделить их
объект на общем фоне и привлечь внимание покупателя. В последнее время ряд
проектов стали позиционировать как «клубные дома». Однако эксперты рынка считают,
что клубных домов в Петербурге не может быть больше десятка.

мнение

Заместитель директора АН «Бе-
кар» Леонид Сандалов:

– Одним из первых построен-
ных клубных домов в Петер-

бурге является малоэтажный ком-
плекс в районе Купчино на Буха-
рестской улице. Его строили «для
работающих в газовой отрасли.
К клубным можно отнести неболь-
шие дома в центре города, которые
ориентировались на «своих», и на
рынке, как правило, не продава-
лись, а также дома на Каменном ост-
рове и на 2-й Березовой аллее.
В Петербурге клубных домов мало.
Главным признаком клубного дома
является небольшое количество
квартир – приблизительно до 50.
Такие квартиры редко появляются
в свободной продаже, информация
расходится среди «своих», поэтому
спрос на квартиры в подобном доме
небольшой. В Москве бывают случаи,
когда жильцы клубного дома рассмат-
ривают кандидатуру покупателя –
будущего соседа. В Петербурге, воз-
можно, тоже есть такая практика.

По словам участников рынка,
в городе очень мало жилых домов,
которые можно отнести к клубным

ГГооссттииннииццуу  ««ККааррееллиияя»»
ппррииннииммааюютт  вв  ннооввыыйй
ккллуубб

На прошлой неделе о создании оче-
редного клубного дома объявила
девелоперская компания «Охта
Групп». Он будет построен на базе
существующего отеля «Карелия».

На продажу выставлены 350 апарта-
ментов двух типов – квартиры-студии
площадью 22 кв. м и двухкомнатные
квартиры площадью 37 кв.м. В стои-
мость апартаментов уже входит ремонт,
мебель, которую можно выбрать по ка-
талогу, сантехника и кухонное оборудо-
вание. Квадратный метр в квартире-
студии будет стоить более 128 тыс. руб-
лей, в двухкомнатной квартире –
от 100 до 110 тыс. рублей. При этом
собственник готов выкупить апарта-
менты обратно (за вычетом амортиза-
ции мебели и отделки, что составит 1%
в год), предлагая пожизненную гаран-
тию возврата денег (схема money back).
Вячеслав Балабаев, руководитель про-
екта «Клубный дом «Карелия», уверен,
что объем выручки от реализации про-
екта будет больше 2 млрд рублей. 
«Данный объект кажется несколько
ущербным с точки зрения правового ста-
туса, а также по конструктивным особен-
ностям, потому как, видимо, там мини-
мальные затраты на реконструкцию. Но,
в принципе, при грамотной маркетинго-
вой политике предложение найдет свое-
го покупателя. Ведь это жилье в не самом
плохом месте Петербурга, пусть и с каки-
ми-то минусами. Я думаю, что в данном
проекте должен быть установлен дисконт
порядка 5-15% к среднему ценообразова-
нию по сходным объектам в данном
районе, но более понятным с юридичес-
кой точки зрения. В целом, мне пока не
очень понятно, как эта схема будет вы-
глядеть», – говорит Игорь Лучков, дирек-
тор департамента консалтинга NAI Becar.
По словам Татьяны Дивиной, ведущего
аналитика отдела исследований Cush-
man & Wakefield, отсутствие прописки –
главная привлекающая девелоперов
особенность такого сегмента жилой не-
движимости, как апартаменты. В этом
классе на рынке сегодня реализуется дру-
гой похожий проект жилой комплекс.
Yellow Submarine компании «Пионер».
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Об этом рассказал генеральный дирек-
тор, председатель правления Группы ЛСР
Александр Вахмистров на пресс-конферен-
ции, посвященной заключению соглаше-
ния о стратегическом сотрудничестве меж-
ду Северо-Западным банком Сбербанка
России (СЗ Сбербанк) и Группой ЛСР.

По его словам, первую линию завода
введут в строй в конце 2012 года либо в на-
чале 2013-го. Всего на предприятии будет
3 производственных линии. Вслед за пер-
вой, мощностью 120 млн кирпичей в год,
к 2015 году начнут работать вторая линия,
мощностью 75 млн штук облицовочного
кирпича в год, и третья, где в год будут
производиться 25 млн штук специальных
керамических изделий.

Необходимые затраты на постройку заво-
да Александр Вахмистров оценил в 10 млрд
рублей, большую часть из них, 6 млрд руб-
лей, Группа ЛСР планирует привлечь в виде

банковских кредитов, причем не обязатель-
но только в Сбербанке. Значительную сум-
му из собственных средств Группа в завод
уже вложила. Строительство началось еще
до кризиса, но потом было заморожено. На
сегодняшний день, по словам Александра
Вахмистрова, построено здание основного
цеха, заканчиваются переговоры с постав-
щиками оборудования.

Соглашение о стратегическом сотрудни-
честве между Группой ЛСР и СЗ Сбербан-
ком позволит строительному холдингу
в 2011 году удвоить объем заимствований
в банке. Кредитная задолженность ЛСР пе-
ред Сбербанком, по расчетам Александра
Вахмистрова, в 2011 году вырастет с 4 до
8 млрд рублей. Между тем, в 2008 году за-
долженность ЛСР перед Сбербанком, не-
смотря на отсутствие соглашения о сотруд-
ничестве, была еще выше: она превышала
10 млрд рублей. Александр Вахмистров со-

общил, что Группа сотрудничает с круп-
нейшим банком страны уже более 10 лет. 

Как рассказал председатель Северо-За-
падного банка Сбербанка РФ Александр Го-
ворунов, соглашение с ЛСР о стратегичес-
ком сотрудничестве — первый подобный до-
кумент, подписанный с компанией строи-
тельной отрасли. Сбербанк активно сотруд-
ничает со многими строительными компа-
ниями, кредитуя как проекты, так и покупа-
телей жилья. Однако до сих пор специаль-
ных соглашений ни с кем не подписывал. По
словам банкира, соглашение позволит упро-
стить процедуры принятия решений по кре-
дитам и эффективнее планировать денеж-
ные потоки между банком и Группой ЛСР.

Как рассказывал в начале марта замести-
тель председателя СЗ Сбербанка Алексей
Кольчик, банк в 2010 г выдал строительным
компаниям кредиты на жилищное строи-
тельство на сумму порядка 16 млрд руб.,
а в 2011 г планирует увеличить этот объем
как минимум вдвое. А по словам другого зам-
преда СЗ Сбербанка, Петра Морсина, объем
ипотечного кредитования банком также уд-
воится в текущем году, до 22 млрд рублей.

Группа ЛСР вложит
10 млрд рублей в кирпичи
Александр Пирожков / Группа ЛСР через 2 года планирует
начать выпуск кирпичей на новом заводе в поселке Николь-
ское Ленинградской области. На полную мощность завод
выйдет в 2015 году. К этому моменту в него будет вложено
10 млрд рублей.

Строительный Еженедельник 11 (456) 28 03 2011 8

стройматериалы

Александр Вахмистров (слева)
и Александр Говорунов подписали
соглашение, которое расширит по-
ток кредитов Сбербанка Группе ЛСР
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10.00-17.30

11.00-14.00

11.30-17.00

12.30-13.00

13.00-13.30
15.00-16.30

10.00-18.00

10.00-16.00

10.00-15.00

11.00-12.00

11.00-17.00

11.00-13.00

13.15-15.00

12.00-16.00

ММеессттоо  ппррооввееддеенниияя

Павильоны № 4, 6, 7,
8а, открытая площадка

Павильон № 7, зал 7.1

Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 7, зал 7.4

Павильон № 4, стенд
Е16

Открытая площадка 
у павильона № 7 на тер-
ритории ВК «Ленэкспо»

Павильон № 6, зал на
территории выставки

Павильоны № 4, 6, 7,
8а, открытая площадка

Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 7, зал 7.3

Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 6, зал 6.2

Павильон № 6, зал на
территории выставки
Павильон № 4, стенд
Е16

Павильон № 7, зал 7.4

Павильон № 7, зал 7.4

Демонстрационная пло-
щадка у павильона № 9 

ННааззввааннииее  ммееррооппрриияяттиияя

1133  ааппрреелляя,,  ссррееддаа
Экспозиция Форума открыта для посещения

XXII  ММеежжддууннаарроодднныыйй  ккооннггрреесссс  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  IIBBCC--22001111..
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад», координатор: ЦДКиС
1100..0000--1122..3300  ППллееннааррннооее  ззаассееддааннииее  «Модернизация строительного комплекса
России – залог устойчивого развития общества»
1133..0000--1177..3300 ККооннффееррееннцциияя «Техническое регулирование в строительстве -
практические задачи и перспективы»
ССееммииннаарр «Энергосберегающие технологии в ЖКХ».
Организатор: компания «Еврострой»
Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки, декорирования,
подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «От и До»
ЦЦееррееммоонниияя  ооффииццииааллььннооггоо  ооттккррыыттиияя XVII Международного строительного форума
«Интерстройэкспо». Пресс-подходы.

VIP-обход XVII Международного строительного форума «Интерстройэкспо»
Семинар-практикум «Загородная резиденция и ландшафт: современные
тенденции дизайна». Организатор: журнал «Загородная резиденция»

1144  ааппрреелляя,,  ччееттввеерргг
Экспозиция Форума открыта для посещения

XI Международный конгресс по строительству IBC-2011.
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад», координатор: ЦДКиС
1100..0000--1133..0000  ККооннффееррееннцциияя «Загородное домостроение и малоэтажная застройка: 
комплексный подход»
1100..0000--1133..0000  ККооннффееррееннцциияя «Энергосбережение - инновационная политика
строительного комплекса»
1133..3300--1166..0000 Расширенное заседание Общественного совета по вопросам
координации деятельности саморегулируемых организаций в Санкт-Петербурге
в сфере строительства при Правительстве Санкт-Петербурга и Общественного
совета по вопросам взаимодействия с саморегулируемыми организациями
на территории Ленинградской области в области строительства,
Организатор: Союз строительных объединений и организаций
Международный форум «Энергоэффективность и инновации в строительстве.
Россия - Бавария». Организатор: BAYERN INTERNATIONAL - Баварское бюро
международных деловых отношений
Презентация компании «Теплогазстрой»

Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки, декорирования,
подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «От и До»
Семинар «Инновационные решения DoorHan в области подвижных ограждающих
конструкций» (для дилеров). Организатор: компания «Дорхан»
Семинар «Продукция и технические решения компании DoorHan» (для проектных
и строительных организаций). Организатор: компания «Дорхан»
Демонстрационное шоу автоспецтехники
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад»

14.00-17.00

15.30-17.30
19.00

10.00-18.00

9.30-13.00

10.00-18.00

11.00-13.00

11.00-17.00

12.00-16.00

13.00-18.00

13.30-14.30

13.30-17.00

14.00-15.00

10.00-16.00

10.00-13.00

11.00-15.00

14.00-15.00

Павильон № 6, зал на
территории выставки
Павильон № 7, зал 7.4
«Талион клуб», зал «Им-
периал», Санкт-Петер-
бург, наб. реки Мойки, 59

Павильоны № 4, 6, 7, 8а,
открытая площадка
Зал инвестиционных
проектов (пл. Островско-
го, 11)

Павильон № 6, зал 6.1

Павильон № 6, зал 6.2

Павильон № 7, зал 7.4

Павильон № 4, стенд
Е16

Демонстрационная пло-
щадка у павильона № 7
Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 7, зал 7.4

Зал инвестиционных
проектов (пл. Островско-
го, 11)
Павильон № 6, зал на
территории выставки

Павильоны № 4, 6, 7, 8а,
открытая площадка
Павильон № 6, зал на
территории выставки 
Павильон 4, стенд Е16

Павильон № 6, зал на
территории выставки

Семинар «Новые возможности деревянных конструкций в архитектуре»
Организатор: «Ассоциация деревянного домостроения»
Семинар «Системы отделочных материалов "Баумит"». Организатор: ООО «Баумит»
Торжественная церемония объявления и награждения победителей конкурса
«Строитель года - 2010» (по пригласительным билетам). 
Организатор: НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга»

1155  ааппрреелляя,,  ппяяттннииццаа
Экспозиция Форума открыта для посещения

Конференция «Аттестация и повышение квалификации в системе
саморегулирования в строительной отрасли». Организаторы: журнал «Вестник
строительного комплекса» при поддержке НОСТРОЙ 
XIII специализированная конференция: «Эффективные системы отопления,
вентиляции, кондиционирования воздуха и теплоснабжения».
Организатор: НП «АВОК», «Примэкспо Северо-Запад»
1100..0000--1188..0000 Секция «Энергосбережение и энергоэффективность. Реализованные
проекты и технические решения»
1144..0000--1177..0000 Мастер-класс «Обеспечение пожарной безопасности жилых и
общественных зданий. Нормативные требования и практические решения»
Семинар «Энергосберегающие системы вентиляции Swegon».
Организатор: ООО «РМ Вент»
Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки, декорирования,
подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «От и До»
Демонстрационное шоу автоспецтехники.
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад»
Семинар «Внедрение пластиковых труб. Инженерные системы».
Организатор: Компания «Пайплайф»
Семинар «Холодоснабжение, вентиляция и воздухораспределение
в общественных и промышленных зданиях. Решения AERMEC и Krantz.
Организатор: ЗАО «АерГрупп»
Конференция «Развитие системы страхования в условиях саморегулирования
строительной отрасли». Организаторы: журнал «Вестник строительного комплекса»
при поддержке НОСТРОЙ
Семинар «Загородное строительство: вопрос цены и качества».
Организатор: журнал «Все о загородном строительстве» 

1166  ааппрреелляя,,  ссууббббооттаа
Экспозиция Форума открыта для посещения

Презентация журнала «Землевладелец»

Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки, декорирования,
подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «От и До»
«Террасная доска из древесно-полимерного композита».
Организатор: «Глобал Трейд»

ДДЕЕЛЛООВВААЯЯ  ППРРООГГРРААММММАА  XXVVIIII  ММеежжддууннааррооддннооггоо  ссттррооииттееллььннооггоо  ффооррууммаа  ««ИИННТТЕЕРРССТТРРООЙЙЭЭККССППОО»»  
Дата и место проведения: 13-16 апреля, Санкт-Петербург, ВК «Ленэкспо»

ООО «Примэкспо Северо-Запад»
Тел.: +7 (812) 380-60-14, 380-60-04, факс +7 (812) 380-60-01,

e-mail: build@primexpo.ru • www.interstroyexpo.com

Внимание! В программе возможны дополнения и изменения. Информацию об участии в мероприятиях вы можете получить в Оргкомитете:



В данный момент на рынке Петербурга
работает порядка 30 средних и крупных
компаний. Руководитель отдела оценки
Knight Frank St. Petersburg Антон Реутов
говорит, что «важность компаний-оцен-
щиков как независимых участников ры-
ночного процесса в том, что, при всей
субъективности процесса поиска истины
в вопросе рыночной стоимости, оценщик
выступает как своеобразный регулятор,
который не дает стоимости пробить верх-
нюю границу или опуститься ниже уста-
новленного рынком минимума». 

Рынок оценки объектов недвижимости
существует в России около 15 лет, однако
активное развитие началось 8 лет назад.
«С тех пор данный сегмент бизнеса вырос
стремительно, главным образом за счет за-
конодательно закрепленной необходимос-
ти обязательного применения оценки в ря-
де сделок с недвижимостью», – рассказы-
вает ведущий специалист по оценке недви-
жимости АН «Итака» Татьяна Поденко.

По мнению директора департамента кон-
салтинга и оценки NAI Becar в Санкт-Петер-
бурге Игоря Лучкова, «за последние годы
услуги оценки не претерпели больших изме-
нений, и сейчас увеличивается количество
заказов по оценке проектов и нематериаль-
ной части бизнеса». На сегодняшний день
оборот оценочных фирм составляет от 1 млн
рублей в год на одного сотрудника, считает
эксперт. Причем по финансовым показате-
лям компании уже примерно на 70-80% вер-
нулись на докризисный уровень.

ККааччеессттввоо  ззаа  ррааззууммннууюю  ппллааттуу

В кризисный период цены на услуги
оценщиков сократились примерно в два
раза, и, по мнению экспертов, они еще не
вернулись к докризисным показателям.

По данным специалиста отдела ипотеч-
ного кредитования компании «Адвекс –
Центральное агентство» Елены Степкиной,
стоимость услуг оценочных компаний

в этом году немного поднялась и сегодня
варьируется от 3,5 тыс. до 10 тыс. рублей,
в зависимости от местоположения объекта,
сроков (обычно это 2-3 дня, но если очень
срочно – соответственно, дороже) и т. д.

В АН «Итака» отмечают, что оценка ти-
повой квартиры общей площадью до
100 кв. м обойдется клиенту в 4 тыс. руб-
лей, типового земельного участка площа-
дью до 30 соток – 6 тыс. рублей. На стои-
мость оценки могут влиять такие факторы,
как удаленность от города, большой мет-
раж, нестандартная планировка.

По сравнению с началом кризиса, спрос
вырос и на переоценку активов, причем за
это время рост составил более 50%. Этот
вид оценки предполагает определение сто-
имости всех видов активов на балансе ком-
пании-заказчика: недвижимости, оборудо-
вания, транспортных средств, нематери-
альных активов. При этом, по данным
оценщиков, примерно 80% оцениваемых
объектов – недвижимое имущество,
и лишь 15-20% – движимое.

Игорь Лучков считает, что на рынке
пользуется спросом и услуга оценки круп-
ного бизнеса, стоимость которой может
составить несколько миллионов рублей.
В первую очередь это касается промыш-
ленных предприятий, активно увеличива-
ющих свое производство.

Можно выделить несколько тенденций
развития рынка оценки. Во-первых, это
увеличение работ, связанных с выдачей
ипотечных кредитов. По мнению Антона
Реутова, доля ипотечных сделок в обороте
оценочных услуг в 2010 году составила по-
рядка 35%. Но, учитывая появление новых
программ кредитования и заявлений круп-
нейших банков, в 2011 году этот процент
может значительно увеличиться. Это сти-
мулирует развитие рынка оценочной дея-
тельности, который по итогам 2011 года
может вернуться на докризисный уровень,
когда доля работы со сделками по ипотеке
составляла более 40%.

Во-вторых, произошла организационная
трансформация, оценщики перешли от ли-
цензированного государственного контро-
ля к саморегулированию.

И в-третьих, одной из тенденций послед-
них лет является рост количества оценоч-
ных компаний, их укрупнение. До кризиса
многие крупные консалтинговые компании
запланировали открытие соответствующих
отделов, чем сейчас и занимаются.

ББааннккии  ––  ннооввыыйй  ппллаасстт
ззааккааззччииккоовв

Потенциально крупнейшим заказчиком
остается государство, которое обладает
основным ресурсом земли и площадей.
И, когда оно начинает реализовывать иму-
щество, как это было в 2002-2003 годах,
каждый из оценщиков хочет побороться за
право работы с таким клиентом. По дан-
ным NAI Becar, услуги оценщиков наибо-
лее востребованы в сфере государственно-
го имущества, банковского кредитования
и в отношениях между акционерами. Осо-
бенностью работы с банками является то,
что главной задачей оценщика в таких за-
казах является определение стоимости
объекта, причем стоимости как рыночной,
так и ликвидационной. 

В Knight Frank St. Petersburg выделяют
два направления, по которым развивается
рынок оценочных услуг. Первое – это по-
вышение требований к обоснованности
мнения оценщика со стороны банков
и других финансовых институтов. В кри-
зис количество сделок сократилось, и сей-
час сотрудники залоговых подразделений
банков хотят получить не только ответ на
вопрос, сколько стоит актив, но и обосно-
ванное подтверждение правоты оценщика.

Второе направление – это изменение
требований со стороны клиентов, которые
хотят получить не только отчет об оценке,
но и грамотное обоснование выбранной
стратегии развития своих проектов.

«Поэтому очень часто наши клиенты
после проведения оценки заказывают у нас
концепцию развития своего проекта или
актуализацию докризисного варианта, –
рассказывает Антон Реутов. – Разумные
собственники понимают, что ошибки на
этапе концепции могут стоить им очень
дорого. Примеров на рынке – несколько
десятков».

В ближайший год, по мнению опрошен-
ных экспертов, можно будет говорить не
только о выходе оценочного бизнеса из
кризиса, но и об увеличении оборотов
компаний. По мнению экспертов NAI
Becar, дальнейшая динамика спроса на
услуги оценщиков будет зависеть от тем-
пов расширения кредитования в Санкт-
Петербурге. При улучшении экономичес-
кой ситуации в стране рост спроса
на услуги оценщиков за год может соста-
вить 10-15%.

Анастасия Лепехина / Несмотря на явную активизацию рынка оценки, цены на услуги
оценочных фирм пока к докризисному уровню не вернулись. Одной из тенденций
2011 года станет увеличение объема работ, связанных с оценкой квартир для ипотечного
кредитования.

консалтинг 
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Ипотека реанимирует 
оценщиков

мнение

Татьяна Поденко, ведущий специ-
алист по оценке недвижимости
АН «Итака»: 

– В данный момент рынок
оценки насыщен предложе-

нием, конкуренция достаточно се-
рьезная. Однако если несколько лет
назад оценкой занимались только
профильные, узкоспециализиро-
ванные компании, то сегодня появ-
ляются новые тенденции. Так, неко-
торые крупные агентства недвижи-
мости профессионально занимают-
ся оценкой уже не первый год.

ЧЧттоо  ооццееннииввааюютт  ооццееннщщииккии
((ддоолляя  оотт  ооббщщееггоо  ооббооррооттаа  ббииззннеессаа))

Банк «Уралсиб» присоединился
к программе ипотечного кредитования
на приобретение квартир во второй
очереди жилого массива «Новый Ок-
кервиль». Соответствующее соглаше-
ние было подписано между инвести-
ционно-строительной компанией «От-
делстрой» и ОАО «Уралсиб». 
Жилой массив «Новый Оккервиль»
стал первым строящимся объектом,
аккредитованным банком после воз-
рождения программы «Ипотека на
строящееся жилье».
По условиям соглашения, ипотечный
кредит предоставляется в рублях под за-
лог приобретаемой квартиры в жилом
массиве «Новый Оккервиль». Процент-
ная ставка на этапе строительства со-
ставляет 12-13,5% годовых в рублях,
а после оформления квартиры в соб-
ственность – 11% годовых в рублях. Ми-
нимальный первоначальный взнос –
20% от стоимости квартиры, срок креди-
тования – от 3 до 30 лет. Возможная сум-
ма кредита – от 300 тыс. до 8 млн рублей. 
Банк «Уралсиб» работает с субсидиями,
материнским капиталом, которые могут
быть использованы заемщиком для до-
срочного частичного погашения креди-
та, что отразится на уменьшении срока
кредитования, либо на снижении еже-
месячных выплат по кредиту. «Урал-
сиб» является одним из немногих бан-
ков в Санкт-Петербурге, предоставляю-
щих возможность выделения доли не-
совершеннолетнему ребенку в кварти-
ре, находящейся в залоге у банка, в том
числе если ребенок является участни-
ком субсидиальной программы.
В настоящий момент ипотеку под за-
лог строящегося жилья в «Новом
Оккервиле» предоставляют также бан-
ки «ВТБ 24», «Газпромбанк» и «Транс-
капиталбанк», «Балтинвестбанк».

Осенью 2010 года в ЗАО «Строи-
тельный трест» появилась новая структу-
ра – служба сервиса. Ее главной задачей
стала разработка единых стандартов ка-
чества обслуживания сданных объектов. 
В первую очередь служба сервиса
провела мониторинг всех сданных
объектов компании. По каждому дому
был выработан определенный план
действий по косметическому ремонту
подъездов, озеленению прилегающей
территории, устранению текущих не-
достатков обслуживания. Служба сер-
виса взяла на себя роль координатора
между жильцами домов и их управля-
ющими компаниями.  Была создана
специальная «горячая линия», для то-
го, чтобы любой человек имел возмож-
ность рассказать о проблемах в обслу-
живании домов, с решением которых
управляющие компании по той или
иной причине не справились. 
Кроме заочного общения по телефон-
ной горячей линии и электронной поч-
те, служба сервиса стала инициатором
регулярных встреч с жильцами сданных
домов в формате живого общения. 
«При строительстве объектов мы стре-
мимся заложить в них оптимальные
характеристики, и задача управляю-
щих компаний — предоставить жиль-
цам соответствующий высокий уро-
вень сервиса. Мы, со своей стороны,
обязуемся контролировать качество их
работы», – говорит руководитель
службы сервиса Михаил Замула.

новости
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круглый стол

Валерий Грибанов, модератор круг-
лого стола, главный редактор газеты
«Строительный Еженедельник»

– Как изменились условия труда, ка-
кие тенденции наметились на строи-
тельном рынке за время кризиса? 

Георгий Пара, председатель Террито-
риального комитета профсоюза работ-
ников строительства и промышленнос-
ти строительных материалов РФ

– Кризис ударил по строительной отрас-
ли очень ощутимо, и еще не настало время
выхода из этой глубокой ямы. Люди про-
должают искать работу. На многих пред-
приятиях произошли сокращения, причем
с нарушением законодательства. Большая
часть трудовых договоров была расторгну-
та по обоюдному согласию. То есть работ-
никам просто предложили уйти без скан-
дала, пообещав после окончания экономи-
ческой нестабильности снова взять на ра-
боту. Хотя все мы знаем, что по закону
о предстоящем сокращении необходимо
известить профсоюз (ст. 82 ТК). Но его на-
личие на предприятии в наши дни – явле-
ние экзотическое. Поэтому работников,
подпадающих под сокращение, следует
уведомить лично за два месяца до увольне-
ния (ст. 180 ТК). По окончании двухмесяч-
ного срока необходимо провести полный
расчет сотрудника, в том числе выплатить
ему выходное пособие по сокращению. 

Однако, несмотря на все нарушения, жа-
лобы со стороны работников к нам не по-
ступали. Мы же со своей стороны стараем-
ся пресечь неправомерные действия рабо-
тодателей и соблюсти те законодательные
нормы, которые уже существуют на рынке
строительной отрасли. В частности, наша
задача не допустить повторения ситуации,
которая произошла на предприятии ДСК-
3, где задержки по зарплатам составляли
более семи месяцев. 

Валерий Грибанов

– Что вы для этого предпринимаете?

Георгий Пара
– Сегодня мы готовим отраслевое согла-

шение между объединением работодате-
лей, профсоюзом и представителями влас-
ти. В нем основное внимание уделяется оп-
лате и охране труда персонала. Многие ор-
ганизации представили свои предложения.
Например, в ассоциации «Монтажспец-
строй» считают, что строительному сооб-
ществу следует лимитировать труд миг-
рантов. Каждый работодатель обязан оп-
ределить необходимый ему объем неква-
лифицированной рабочей силы. К заявке
для рекрутингового агентства или биржи
труда следует прикреплять документ, под-
тверждающий обеспечение будущего инос-

транного работника жильем и соответству-
ющими условиями труда, перечень необ-
ходимых специалистов и условия оплаты.
В том случае, если на рынке труда уже есть
подобные специалисты из числа местного
населения, труд гастарбайтеров использо-
вать не рекомендуется. 

Валерий Грибанов

– Некоторые специалисты говорят,
что сейчас рынку без мигрантов не
обойтись – даже не потому, что нет
структур, которые готовят специалис-
тов, а просто уже в силу демографиче-
ских проблем. У нас нет молодых лю-
дей, которые готовы идти на стройку… 

Георгий Пара
– Мы как профсоюз против квот на при-

влечение мигрантов. Мы выступаем за то,
чтобы привлекать к работе местное населе-
ние и молодежь. Наша задача – готовить
своих специалистов, на предприятиях вер-
нуть традиции наставничества, чтобы
в каждой организации были курсы повыше-
ния квалификации, аттестация кадров. Сей-
час на стройку приходят неквалифициро-
ванные гастарбайтеры, живут в антисани-
тарных условиях, работают за мизерную
зарплату. Неплохо было бы обучать миг-
рантов за счет работодателей. Такая прак-
тика уже используется во всем мире. На
стройку приходят врачи, учителя, продавцы
из Средней Азии, которые совсем незнако-
мы со строительным делом, необходимо со-
здать для них хотя бы трехмесячные курсы.

Елена Герасимова, директор по пер-
соналу ГК «Арсенал-недвижимость»

– В нашей компании работают мигранты,
только если есть такая необходимость. Мы
предоставляем им работу, не требующую
квалификации, например, подсобные рабо-
ты, уборка территории строительного объек-
та и др. Гастарбайтеры с такой работой
справляются. Но там, где действительно тре-
буется строительная квалификация и опыт,
например, работа каменщика, монтажника,
стропальщика, сварщика, электрика и пр., мы
отдаем предпочтение только гражданам РФ. 

Евгения Дельнова, директор отделе-
ний «Келли Инженерные Ресурсы»
и «Келли ИТ ресурсы»

– Часто строители не признаются, что
у них работают гастарбайтеры. Большин-
ство компаний могут функционировать
и без привлечения мигрантов. Все зависит
от масштабности реализуемых объектов
и срочности введения их в эксплуатацию. 

Валерий Грибанов

– Нехватка специалистов рабочих
специальностей заставила застройщи-

ков пересмотреть условия труда необ-
ходимых сотрудников. Как привлечь на
стройку квалифицированных специа-
листов? Что предлагают работодатели
помимо стандартного набора бонусов?

Елена Герасимова 
– На территории строительного объекта

ЖК «Девяткино» уже с прошлого года
функционирует двухэтажное мини-обще-
житие, где проживают рабочие. Общежи-
тие построено силами нашего предпри-
ятия. В общежитии есть душевые, места
для приема пищи, рабочим предоставляет-
ся горячее питание. Мы стараемся создать
людям нормальные условия для работы,
чтобы они не проживали в вагончиках,
в антисанитарных условиях. Мы и в даль-
нейшем планируем двигаться в заданном
направлении. Например, при поддержке
Администрации МО «Новодевяткинское
сельское поселение» в поселке Новое Де-
вяткино Ленинградской области организу-
ется Биржа труда «Девяткино». Предпола-
гаемые рабочие места будут находиться
в строящемся жилом квартале «Девятки-
но». Проект создания собственной биржи
труда призван обеспечить местных жите-
лей рабочими местами рядом с домом. 

Татьяна Левада, руководитель груп-
пы по подбору персонала компании
«АНКОР Недвижимость и строитель-
ство» в Санкт-Петербурге 

– Пример компании «Арсенал-недвижи-
мость» для строительного рынка пока ред-
кость, работодателей больше заботят усло-
вия труда управляющего персонала, рабочие
обслуживаются по остаточному принципу. 

Евгения Дельнова
– Забота о топ-менеджерах влетает рабо-

тодателям в копеечку. Обязательным усло-
вием при увольнении считается выплата
так называемых отступных («золотых па-
рашютов»), которые доходят до 15 зарплат
единоразово. В Москве это распространен-
ная практика. На Западе «золотые пара-
шюты» прописаны в трудовом договоре,
в российских компаниях все построено на
договоренностях с руководством.

Георгий Пара
– Раньше работа на стройке считалась

делом престижа, никого не надо было пря-
ником заманивать. Тогда о людях думали,
предоставляли специалистам жилье. Се-
годня многие работники, отдавшие строи-
тельству не один десяток лет, не имеют
возможности получить звание «Ветеран
труда» – нужна министерская награда.
Я заседаю в комиссии по наградам, из
50 представленных к поощрению всего
5 рабочих, в основном награждаем управ-
ляющий персонал. Раньше звание присва-
ивали в том числе и за стаж в 25 лет. 

Проблемы мотивации персонала
в строительной отрасли
Ярослава Задорина / Кризис заставил работодателей иначе посмотреть на рычаги стимулирования персонала, работаю-
щего в строительной отрасли. В связи с экономическими сложностями проблема нематериальной мотивации менедже-
ров вышла на первый план. Участники круглого стола «Мотивация персонала строительных фирм», организованного
газетой «Строительный Еженедельник», поделились своим видением ситуации, обсудили новые методы взаимодействия
с персоналом, бонусные системы, а также способы повышения лояльности работников.

Валерий Грибанов,
модератор кругло-
го стола, главный
редактор газеты
«Строительный
Еженедельник»

Георгий Пара,
председатель Тер-
риториального ко-
митета профсоюза
работников строи-
тельства и про-
мышленности
строительных ма-
териалов РФ

Елена Герасимова,
директор по пер-
соналу ГК «Арсе-
нал-недвижи-
мость»

Евгения Дельнова,
директор отделе-
ний «Келли Ин-
женерные Ресур-
сы» и «Келли ИТ
ресурсы»

Татьяна Левада,
руководитель
группы по подбору
персонала компа-
нии «АНКОР Не-
движимость и
строительство»
в Санкт-Петер-
бурге 
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может составлять размер «золотого парашюта» для топ-
менеджеров, увольняемых из строительных компаний

15 годовых зарплат
При советской власти каждый уважающий
себя трест курировал учебное заведение,
сейчас все развалилось.

Георгий Пара, ппррееддссееддааттеелльь  ТТееррррииттооррииааллььннооггоо  ккооммииттееттаа

ппррооффссооююззаа  ррааббооттннииккоовв  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ппррооммыышшллееннннооссттии
ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв  РРФФ

Но и сегодня есть люди, которым нра-
вится работать на стройке. Каждый год мы
проводим профессиональные конкурсы по
строительным специальностям, и видим
блеск в глазах молодежи. Например, в кон-
це марта будут подведены итоги конкурса
штукатуров по Санкт-Петербургу и Ленин-
градской области. 

Валерий Грибанов

– Достаточно ли в Петербурге учеб-
ных заведений, готовых обучать спе-
циалистов рабочих специальностей?

Елена Герасимова 
– Сегодня ситуация с подготовкой кад-

ров в строительстве неудовлетворитель-
ная. Это обусловлено, в частности, недо-
статком образовательных учреждений и их
недофинансированием. Несколько лет на-
зад я была приглашена в СПб ГАСУ на от-
крытие учебного центра «КНАУФ». Ини-
циативу немцев в Петербурге никто не
поддержал – все ударились в коммерцию,
в итоге мы наблюдаем дефицит каменщи-
ков, плиточников, монтажников. Компа-
ниям приходится переманивать специали-
стов друг у друга. Председатель совета ди-
ректоров группы компаний «Эталон-

ЛенСпецСМУ» Вячеслав Заренков, напри-
мер, ищет кадры непосредственно в учеб-
ных заведениях, выплачивает соискателям
стипендии. Но таких компаний единицы. 

Если работодатель готов взять неквалифи-
цированного рабочего, он должен понимать,
что его обучение потребует немалых затрат. 

Георгий Пара
– В учебных заведениях, где готовят спе-

циалистов для строительной отрасли, не
смогли четко ответить, сколько их выпуск-
ников пошли работать по специальности. 

Ко мне пришли ребята – шведские стро-
ители, которые хотели познакомиться
с плотниками из Петербурга, чтобы пере-
нять опыт. Я искал училища, которые го-
товят таких специалистов, нашел только
ПТУ №97, но в настоящее время и это
учебное заведение поменяло свой
профиль. 

Свое ПТУ открыто в ГУП «Водоканал»,
кадровым развитием озабочены и в Метро-
строе, для этих целей там создан професси-
ональный лицей. Однако в этих учебных
заведениях готовы обучать только своих
сотрудников. Есть базовое ПТУ №50.

При советской власти каждый уважаю-
щий себя трест курировал учебное заведе-
ние, сейчас все развалилось. Руководители
не понимают, что нужно инвестировать
в кадры, которые окупят вложения и при-
несут стопроцентную прибыль. Но есть по-
ложительный опыт. Например, по инициа-
тиве директора ЗАО «Каменногорское ка-
рьероуправление» учащиеся 8-9 классов
обучаются строительным профессиям
в учебном комбинате города Выборг. Если
после обучения на завод приходит 5-6 че-
ловек, уже хорошо. 

Татьяна Левада
– Мы проводили исследование по моти-

вации сотрудников, оказалось, что 80% со-
искателей считают, что для работодателей
не важно профильное образование, глав-
ное опыт. 

Елена Герасимова 
– В корне не согласна. Как я могу взять

начальника участка с большим опытом, ес-
ли у него нет профильного образования.
Мы не сможем его аттестовать по охране
труда, подать его документы при вступле-
нии в СРО. Он не сможет подписать ни од-
ного акта выполненных или скрытых работ. 

Евгения Дельнова
– Проблема даже не в том, что работодате-

ли выбирают между опытом и образованием
соискателя. Специалисты сами не хотят ра-
ботать в строительной отрасли. Для них бо-
лее привлекательна нефтегазовая область,
розничная торговля, ресторанный бизнес,
IT–сфера. В антирейтинге вакансий химиче-
ская промышленность и металлургия. А все
почему? Потому что популярность того или
иного направления во многом зависит от пи-
ара. Мы знаем, для того, чтобы получать
много денег, нужно работать в ОАО «Газ-
пром». Если есть стремление обучаться за
границей, то крупные автомобильные хол-
динги предлагают такую возможность своим
сотрудникам. Чем привлекательна строи-
тельная отрасль, мы не в курсе.

Со временем меняются и мотивирующие
факторы. Для современных соискателей
важны индивидуальный бонус, повышение

зарплаты, возможность обучения, меди-
цинская страховка, оплата проезда и связи,
компенсация питания, корпоративные ме-
роприятия. Последнее место занимают
пенсионные гарантии.

За последние три года свои позиции в ка-
честве мотивирующих факторов потеряли
повышение зарплаты и служебный рост.
Зато большой популярностью стали поль-
зоваться дополнительное обучение, ста-
бильность, снижение рабочей нагрузки,
работа за границей.

Наметилась общая тенденция для рос-
сийских и западных рынков труда – люди
стремятся меньше работать и больше от-
дыхать, а также иметь возможность совме-
щать работу и личную жизнь. 

Валерий Грибанов

– А какие способы мотивации персо-
нала в строительстве, помимо тради-
ционного набора – зарплата, страхов-
ка, оплата мобильной связи?

Елена Герасимова
– К каждому специалисту в строительной

отрасли нужно найти свой подход. Напри-
мер, для жителей других регионов, приезжа-
ющих на работу в Северную столицу, не все-
гда важен высокий доход, им нужно питание,
проезд, мобильная связь, возможность опла-
чивать съемную квартиру. У местных соис-
кателей другие приоритеты, многие имеют
собственное жилье, есть машина, хороший
диплом – и планка совершенно другая, они
претендуют на высокую заработную плату.

Чтобы мотивировать специалиста узкой
специальности, нужно предоставить пол-
ный комплект бонусов и высокий оклад.
Такие соискатели всегда сами выбирают
работодателя. 

Георгий Пара
– Людям надо давать гарантию того, что

их жизнь и здоровье в надежных руках. На
наших стройках продолжают травмиро-

ваться люди, и до этого никому нет дела.
Предприятия со штатом более 50 человек
обязаны иметь в составе специалиста по
охране труда. Также в организациях долж-
на проводиться аттестация рабочих мест,
заключение коллективных договоров. Если
уж произошел несчастный случай, по вине
работодателя погиб человек, нужно гаран-
тировать семье пострадавшего выплату как
минимум в 2 миллиона рублей. При начале
строительства комплекса «Балтийская же-
мчужина» произошел несчастный случай,
были травмированы иностранные рабочие.
Когда приехала комиссия, пострадавших
не нашли, они исчезли. Это говорит о не-
знании трудового законодательства и ха-
латном отношении к работникам.

Валерий Грибанов

– Как вы считаете, по уровню зара-
ботных плат строительная отрасль вы-
шла из кризиса?

Евгения Дельнова
– В Москве кризис закончился, в регио-

нах этого сказать на 100% нельзя. Заработ-
ные платы руководителей, инженерных
специалистов по ряду профессий верну-
лись к докризисному уровню. По узким
специальностям зарплата даже выросла на
10%. Еще 15% регионального рынка не до-
тянуло до докризисного уровня. 

Есть такая категория специалистов, рост
зарплат которых не зависит от квалифика-
ции, но полностью подчиняется потребнос-
тям рынка, состоянию экономики, стоимос-
ти нефтепродуктов. Хороший пример – вне-
дрение дорогих IT-технологий, где молодые
специалисты получают больше главных
бухгалтеров, и их зарплаты постоянно рас-
тут. За квартал рост может достигать 20%.

Татьяна Левада
– По нашим исследованиям, зарплаты

еще не вернулись на докризисный уровень.
За годы экономической нестабильности
люди не только потеряли в деньгах, но
и перестали получать «белый» заработок. 

Валерий Грибанов

– Во многих ли строительных компа-
ниях действуют профсоюзные органи-
зации? 

Георгий Пара
– Есть крупные холдинги, где соблюда-

ются все законодательные нормы. Такие
компании заинтересованы в выстраивании
отношений с работниками. В крупных ор-
ганизациях членство в профсоюзах состав-
ляет от 80 до 90% от числа работающих.
Например, в таких компаниях, как «Кна-
уф-Гипс», «Победа ЛСР». 

Мы инспектировали бытовой городок
компании «Главстрой», и были приятно
удивлены, там к людям относятся по-чело-
вечески. У рабочих есть возможность от-
дохнуть, переодеться, посмотреть телеви-
зор, принять пищу. Если бы другие пред-
приятия перенимали опыт и создавали
нечто подобное, мы бы вернули престиж
рабочих специальностей. В прошлом году
мы инициировали конкурс на лучший бы-
товой городок, но желание поучаствовать
изъявили только 9 компаний – одна из Ле-
нобласти и восемь из Петербурга.

Конечно, наличие или отсутствие проф-
союзных организаций подтверждает уро-
вень той или иной организации. Как пра-
вило, если нет профсоюза, с работниками
не подписывается и коллективный дого-
вор, в некоторых организациях нет даже
индивидуального договора.

««ЛЛееннииннссккииее  ммеессттаа»»  
ппоошшллии  ппоо  ррууккаамм

Knight Frank St.Petersburg выстави-
ла на продажу два участка с жилы-
ми домами в поселке Ильичево Вы-
боргского района Ленобласти, сооб-
щает АСН-инфо. Уникальность од-
ного из участков (площадью 22 сот-
ки) состоит в том, что по нему про-
ходит «Ленинская тропа».

Начальная цена «ленинского» участка
составляет 34 млн рублей. Объект распо-
лагается на въезде в поселок, окружён
землями государственного лесного фон-
да, рядом находятся озера Красавица
и Глубокое. В непосредственной близос-
ти (200 м) – краеведческий музей Ялка-
ла, он же дом-музей им. В.И.Ленина.
В августе 1917 года Владимир Ульянов
скрывался в поселке в семье финнов
Парвиайнен от врагов. Тогда это была
ещё территория Финляндии, а сама де-
ревня называлась Ялкала. Отсюда Ле-
нин руководил подготовкой восстания,
здесь писал знаменитый трактат «Госу-
дарство и революция», гулял по лесу
и ходил купаться на озеро Красавица.
Елизавета Конвей, руководитель направ-
ления элитной жилой недвижимости
Knight Frank St.Petersburg, говорит: «Се-
годня имя Ленина не вызывает прежне-
го трепета, но энергетика участка пропи-
тана  историческими событиями, и его
ценность в этом смысле бесспорна».
Всего продаётся 2 участка. На первом
(22 сотки) построен новый дом из брев-
на (сосна, лиственница) по канадской
технологии, площадью 330 кв. м, а также
дом для персонала или гостей. Также на
участке, на склоне, располагается баня
с террасой. На втором участке (16 со-
ток) – 2 дома в стиле немецкий фахверк.
Оба дома подготовлены под чистовую
отделку и любые интерьерные решения.  

ККУУГГИИ  ввыыссттууппиилл  
ппррооттиивв  ЗЗААОО  ««ППаарркк  
««ЕЕккааттееррииннггоофф»»

Комитет по управлению городским
имуществом намерен обжаловать
решение суда, по которому ЗАО
«Парк «Екатерингоф» требует воз-
местить 158,5 млн рублей, сообщает
АСН-инфо. После расторжения дого-
вора с инвестором ЗАО «Парк «Ека-
терингоф», не выполнившим свои
обязательства по реконструкции
объектов в одноименном парке, по
решению суда город остался дол-
жен компании 158,5 млн рублей, ко-
торые те, согласно документам, вло-
жили в реконструкцию парка.

В первой инстанции дело удалось вы-
играть компании – суд встал на сторо-
ну ЗАО «Парк «Екатерингоф». Комитет
планирует обжаловать это решение –
вердикт должны вынести 5 мая.
Как заявляют представители КУГИ, ком-
пания должна была потратить на рекон-
струкцию парка 14,9 млн рублей в ценах
2000 г. Но позже представители фирмы
заявили, что вложились в изыскатель-
ские работы и заплатили по договорам
подряда сумму, в 11 раз превышающую
изначально запланированную. С таким
положением дел чиновники не соглас-
ны и готовятся к суду.

новости

80% соискателей считают, что для
работодателей не важно профильное
образование, главное опыт
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Место под технопарк выбрано

Игорь Шикалов говорит, что место под
технопарк уже определено. 16 марта гене-
ральный директор Федерального фонда со-
действия развитию жилищного строитель-
ства Александр Браверман встречался с гу-
бернатором Петербурга Валентиной Матви-
енко. Среди прочих был поднят и вопрос
строительства технопарка.  По итогам
обсуждения принято решение выделить под
технопарк участок в районе улицы Трефоле-
ва, площадью 7 га. В настоящее время на
участке находится  остов здания площадью
2-2,5 тыс. кв. м.

«Мы официально обратились в фонд
с просьбой выделить участок на улице
Трефолева для этих целей. В установлен-
ном порядке, в течение, я думаю, несколь-
ких месяцев,  решение должно быть утвер-
ждено вице-премьером Игорем Шувало-
вым», – рассказал Игорь Шикалов. По его
словам, на прошлой неделе у него состоя-
лась  встреча с руководителями  группы
ЛСР Игорем Левитом и Александром Вах-
мистровым. «Они готовы поддержать со-
здание  технопарка, равно как и другие
строители, которые собираются участво-
вать в проекте», – сказал   Игорь  Шикалов. 

Повышение энергоэффективности
зданий и сооружений – первоочеред-
ная задача 

Важнейшей  задачей, пути решения кото-
рой обсуждали члены Консультативного со-
вета, является повышение энергоэффектив-
ности строительных проектов. Валентина
Матвиенко дала распоряжение Комитету по
энергетике и инженерному обеспечению со-
вместно с Комитетом по строительству разра-
ботать региональные методические докумен-
ты по энергоэффективности и утвердить их
нормативно-правовым актом Петербурга.
Работа над СНиПом, регулирующим энерго-
эффективность в строительстве, уже ведется.

«В вопросах энергоэффективности есть
большое поле, которое может регулировать-
ся субъектом Российской Федерации. И мы
сейчас, совместно с авторами российского
СНиПа,  который регулирует вопросы энер-
гоэффективности, создаём  документ, каса-
ющийся  территории Санкт-Петербурга. Со-
здана специальная рабочая группа в Коми-

тете по строительству. Был проведен госу-
дарственный конкурс, и компания, сейчас не
буду упоминать какая, ведет разработку
этих нормативов. Подготовлена первая ре-
дакция, которая была вынесена на рассмот-
рение рабочей группы, и уже получены пер-
вые  замечания», – рассказал Игорь Шика-
лов. Он надеется, что к началу апреля окон-
чательная редакция документа будет готова. 

При этом Игорь Шикалов подчеркивает:
несмотря на то, что СНиПы в части энерго-
потребления зданий носят добровольный
характер,  для объектов, которые строятся
за счет средств бюджета города, новый до-
кумент, регулирующий использование
энергоэффективных технологий, будет
обязательным.

Институтам и работодателю найдут
посредника

Среди вопросов, которые рассматривались
на Консультативном совете, был поднят
и вопрос подготовки и переподготовки кад-
ров. Губернатор в марте поручила руководи-
телям строительного блока Правительства
города совместно с саморегулируемыми
организациями разработать и утвердить
стандарты СРО по подготовке, переподго-
товке, повышению квалификации и аттеста-
ции кадров, работающих в строительстве.

Игорь Шикалов считает, что создание
технопарка поможет решить образова-
тельную проблему. «Он может работать во
взаимодействии со всеми учебными заве-
дениями Санкт-Петербурга и Северо-Запа-
да. Допустим, технопарк будет получать от
работодателя заказ на подготовку тех или
иных специалистов. Структуры технопар-
ка сами определят, какая программа како-
го учебного заведения  максимально отве-
чает таким требованиям, и будут прово-
дить ее отбор на конкурсной основе», –
рассказал Игорь Шикалов. 

В поисках путей использования ком-
пенсационного фонда

Одним из самых сложных для строи-
тельного сообщества остается вопрос ис-
пользования средств компенсационных
фондов саморегулируемых организаций.
В настоящее время 56 СРО Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской области хранят

в банках порядка 5,6 млрд рублей.  На
Консультативном совете было поручено
проработать вопрос о возможности реин-
вестирования, использования этих средств
в интересах строителей. Но пока предста-
вители финансового сообщества разводят
руками. «В соответствии с Федеральным
законом средства специальных компенса-
ционных фондов, которые  обладают осо-
бым организационно-правовым статусом,
установленным федеральным законода-
тельством, могут быть направлены только
на осуществление выплат в результате на-
ступления субсидиарной ответственности
(выплат в целях возмещения вреда и на су-
дебные издержки членов СРО)», – говорит
президент Ассоциации банков Северо-За-
пада Владимир Джикович. Он указывает
на то, что в целях сохранения и увеличе-
ния размера компенсационных фондов
они могут быть размещены в кредитных
организациях, но направлять средства
этих фондов на иные цели невозможно. 

Недобросовестных подрядчиков от-
регулируют

Также губернатор поручила Комитету по
строительству совместно с Общественным
советом по вопросам координации дея-
тельности саморегулируемых организаций
в Санкт-Петербурге при Правительстве го-
рода определить перечень изыскательских,
проектных и строительных подрядных ор-
ганизаций, которые сорвали выполнение
государственных контрактов в 2010 году,
и направить запросы в соответствующие
СРО для проведения тщательного анализа
причин допущенных нарушений.  

Исполнительный директор Союза строи-
тельных объединений и организаций, ответ-
ственный секретарь Общественного совета
Олег Бритов рассказал: «В составе Обще-
ственного совета работает Управление мони-
торинга. Именно Управление выполняет это
поручение губернатора. Комитет по строи-
тельству одним из первых предоставил нам
данные по контрактам и список организа-
ций, к которым есть вопросы в системе госза-
каза.  Уже выяснено, где в каких саморегули-
руемых организациях эти фирмы сосотоят,
и сделаны официальные запросы на предос-
тавление  более подробной информации
о компаниях-подрядчиках. СРО предложено

проанализировать причины срыва сроков
исполнения госконтрактов и, при необходи-
мости, провести внеочередные проверки де-
ятельности строительных компаний. Мы
также ждём списки подрядчиков из других
комитетов правительства города. И это –
лишь первая ступень выполнения поручения
губернатора города Валентины Матвиенко».  

«Еще одним действенным механизмом
урегулирования конфликтов между под-
рядчиками и госзаказчиком должен стать
недавно созданный Единый третейский
суд СРО», – говорит Олег Бритов. 

Конкуренция возрастет

Губернатор Петербурга поручила Коми-
тету экономического развития, промыш-
ленной политики и торговли совместно
с Союзом строительных компаний «Союз-
петрострой» доработать программы раз-
вития конкуренции в строительной отрас-
ли города и поддержки малого и среднего
бизнеса.

Лев  Каплан, вице-президент, директор
«Союзпетростроя», рассказал: «В процессе
работы мы выяснили, что о малом строи-
тельном бизнесе вообще нет ни слова в нор-
мативных документах, регламентирующих
малое предпринимательство. Этот пробел мы
и намерены восполнить». В связи с этим «Со-
юзпетрострой» создал рабочую группу по
внесению изменений в регулирующие норма-
тивные акты Санкт-Петербурга в части под-
держки и развития малого и среднего строи-
тельного бизнеса как основы развития конку-
ренции в строительной отрасли.

Рабочую группу возглавил депутат
ЗакСа, президент «Союзпетростроя» Вла-
димир Гольман. В её состав  также вошел
депутат ЗакСа Анатолий Костерев – прези-
дент СРО НП «Строители Петербурга».

«Союзпетрострой» представил в КЭР-
ППиТ предложения по доработке Про-
граммы развития конкуренции в Санкт-
Петербурге на 2011-2015 в строительной
отрасли, с учетом интересов среднего и ма-
лого строительного бизнеса.

Кроме того, ведется работа по созданию
Плана мероприятий по государственной
поддержке малого предпринимательства
в Санкт-Петербурге в 2012-2015 гг. с уче-
том потребностей малого строительного
бизнеса.

Решения Консультативного совета начали исполняться

Игорь Шикалов, начальник
управления перспективного
развития Комитета по строи-
тельству Правительства
Санкт-Петербурга

Олег Бритов, исполнитель-
ный директор ССОО, ответ-
ственный секретарь Обще-
ственного совета по СРО при
Правительстве Санкт-
Петербурга

Владимир Джикович, прези-
дент Ассоциации банков
Северо-Запада

Лев  Каплан, вице-президент,
директор Санкт-Петербург-
ского Союза строительных
компаний «Союзпетрострой»,
д. э. н., профессор

распоряжение

По итогам заседания Кон-
сультативного совета
при Правительстве 
Санкт-Петербурга по вопро-
сам развития градострои-
тельного комплекса
Санкт-Петербурга

11..  ККооммииттееттуу  ээккооннооммииччеессккооггоо
ррааззввииттиияя,,  ппррооммыышшллеенннноойй
ппооллииттииккии  ии  ттооррггооввллии::

1.1. Совместно с  Комитетом
по строительству и Союзом
строительных объединений
и организаций проработать
вопрос создания Строитель-
ного технопарка по внедре-
нию эффективных техноло-

гий в области строительства.
Срок: 20.03.2011
Ответственные: Осеевский
М.Э., Филимонов Р.Е.,
Елин Е.И., Семененко В.В.

1.2. Совместно с Санкт-Пе-
тербургским Союзом строи-
тельных компаний «Союзпе-
трострой» доработать про-
граммы:
развития конкуренции
в Санкт-Петербурге на рын-
ке строительной отрасли;
поддержки малого и средне-
го бизнеса.
Срок: 20.05.2011
Ответственные: Серге-
ев А.И., Елин Е.И.

22..  ККооммииттееттуу  ппоо  ээннееррггееттииккее  ии
ииннжжееннееррннооммуу  ооббеессппееччееннииюю
ссооввммеессттнноо  сс  ККооммииттееттоомм  ппоо
ссттррооииттееллььссттввуу  ррааззррааббооттааттьь
ррееггииооннааллььнныыее  ммееттооддииччеесс--
ккииее  ддооккууммееннттыы  ппоо  ээннееррггооээфф--
ффееккттииввннооссттии  ии  ууттввееррддииттьь
ннооррммааттииввнноо--ппррааввооввыымм  аакк--
ттоомм  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа..
Срок: 25.12.2011
Ответственные: Сергеев А.И.,
Филимонов Р.Е., Триш-
кин О.Б., Семененко В.В.

33..  ККооммииттееттуу  ппоо  ссттррооии--
ттееллььссттввуу::
3.1. Совместно с Обще-
ственным советом по вопро-
сам координации деятель-

ности саморегулируемых ор-
ганизаций в Санкт-Петер-
бурге и Ассоциацией банков
Северо-Запада проработать
вопрос о возможности реин-
вестирования средств, вло-
женных в банки саморегули-
руемыми организациями
в качестве компенсацион-
ных фондов саморегулиру-
емых организаций.
Срок: 15.06.2011 
Ответственные: Филимонов
Р.Е., Семененко В.В.

3.2. Совместно с Обществен-
ным советом по вопросам ко-
ординации деятельности са-
морегулируемых организа-

ций в Санкт-Петербурге про-
вести анализ расторгнутых
государственных контрактов
и причин срыва сроков госу-
дарственных контрактов
изыскательскими, проектны-
ми и строительными подряд-
ными организациями в 2010
году. Определить перечень
организаций, с которыми бы-
ли расторгнуты государствен-
ные контракты, и саморегу-
лируемые организации, чле-
нами которых они являются.
О результатах доложить Гу-
бернатору Санкт-Петербурга.
Срок: 01.06.2011
Ответственные: Филимо-
нов Р.Е., Семененко В.В.

3.3. Совместно с саморегу-
лируемыми организациями
разработать и утвердить
стандарты   СРО   по   под-
готовке,   переподготовке,
повышению   квалифика-
ции и аттестации кадров,
системам обеспечения ка-
чества управления работа-
ми, которые влияют на без-
опасность объектов строи-
тельства. 
Срок: 01.07.2011
Ответственные: 
Филимонов Р.Е., 
Семененко В.В.

Губернатор Санкт-Петербур-
га В.И.Матвиенко

Строительное сообщество приступило к исполнению решений,  принятых по итогам февральского заседания Консульта-
тивного совета при Правительстве Санкт-Петербурга по вопросам развития градостроительного комплекса города.
Например, уже выбрано место для  строительства технопарка предприятий стройиндустрии.



новости «Союзпетростроя»

УУччаассттииее
вв ггооррооддссккиихх

ппррооггррааммммаахх  жжии--
ллиищщннооггоо  ссттррооии--
ттееллььссттвваа

4 марта в «Союзпетрострое»
состоялась встреча руково-
дителей компаний Союза
с руководителями компании
«СПб Реновация»: директо-
ром по развитию А.А. Шуби-
ным и директором по связям
с общественностью Д.А. Бо-
голюбовым.
Встреча была посвящена
возможности участия компа-
ний «Союзпетростроя» раз-
личного профиля в реализа-
ции программы развития
территорий, застроенных
жилыми домами в 50-70-х
годах. А.А. Шубин рассказал
о сегодняшней ситуации
в подготовке данной про-
граммы. Разработана кон-
цепция, в соответствии с ко-
торой преимущественно на
территориях первых 22
кварталов, отобранных для
реновации, будут возведе-
ны новые жилые дома, в ко-
торые впоследствии въедут
жители расселяемых домов.
«СПб Реновация» готова при-
влекать компании, осуществ-
ляющие геодезические, под-
готовительные, демонтажные
работы, а также другие компа-
нии, имеющие опыт генпод-
рядчиков и строительства жи-
лых домов, по рекомендации
«Союзпетростроя». 

Кроме того, руководство
«Союзпетростроя» и компа-
ния «Главстрой Санкт-Пе-
тербург», занимающаяся
комплексным освоением
территорий в целях жилищ-
ного строительства, достиг-
ли договоренности о воз-
можности рекомендации
компаний Союза для учас-
тия в данной программе.

ССооззддааннииее  рраа--
ббооччеейй  ггррууппппыы

ппоо ппооддддеерржжккее
ссррееддннееггоо  ии  ммааллооггоо
ссттррооииттееллььннооггоо
ббииззннеессаа

«Союзпетрострой» в течение
ряда лет ведет целенаправ-
ленную работу по поддержке
и развитию участников рын-
ка этого сегмента. Результа-
том явилось создание рабо-
чей группы по подготовке
предложений по изменению
нормативных документов,
регулирующих деятельность
малого и среднего строитель-
ного бизнеса, под председа-
тельством президента Союза,
депутата Законодательного
Собрания Санкт-Петербурга
В.М. Гольмана.
Рабочая группа создана во
исполнение поручения Губер-
натора Санкт-Петербурга,
данного КЭРППиТ и «Союзпе-
трострою», с целью совмест-
но доработать программы
«Развития конкуренции
в Санкт-Петербурге на 2011-

2015 гг.» на рынке строитель-
ной отрасли и «Поддержки
среднего и малого бизнеса».
Предложение о создании ра-
бочей группы было высказа-
но на круглом столе «Состоя-
ние и пути развития среднего
и малого строительного биз-
неса», организованном Ко-
миссией по промышленнос-
ти, экономике и собственнос-
ти Законодательного Собра-
ния Санкт-Петербурга.
В ее состав вошли депутаты
Законодательного Собрания
Санкт-Петербурга, предста-
вители исполнительной
власти города и руководите-
ли строительных компаний.

ССооввеещщааннииее  рраа--
ббооччеейй  ггррууппппыы

10 марта в помещении Ко-
митета экономического раз-
вития, промышленной по-
литики и торговли состоя-
лось первое заседание ра-
бочей группы. По итогам об-
суждения был принят ряд
конкретных решений.
Признав, что федеральное
законодательство в этом во-
просе несовершенно и труд-
но поддается реформирова-
нию, было решено сосредо-
точить усилия рабочей груп-
пы на дополнении и изме-
нении нормативных актов
Санкт-Петербурга в части
поддержки и развития ма-
лого и среднего строитель-
ного бизнеса как основы

для развития конкуренции
в строительной отрасли.
Чрезвычайно важным было
предложение о необходимос-
ти разработки городом градо-
строительной документации
на все территории и дальней-
шего выставления отдельных
участков на продажу по пол-
ным пакетам, которые долж-
ны стать приоритетными.
Также члены рабочей группы
принимают участие в разра-
ботке проекта Плана разви-
тия малого и среднего бизне-
са в Санкт-Петербурге на
2012-15 гг. с учетом потреб-
ности строительной отрасли.
Прежний план развития ма-
лого предпринимательства,
завершающийся в 2011 году,
был принят для кризисных
условий и не учитывал инте-
ресов строительного бизнеса.
Кроме того, будут разработа-
ны предложения о включе-
нии среднего и малого строи-
тельного бизнеса в программу
субсидирования процентной
ставки по взятым кредитам,
а также возможности предос-
тавления победителям аукци-
онов по полным пакетам кре-
дитов банков по схеме фон-
дирования Сбербанка.
Таким образом, дан старт
нормотворческой работе по
поддержке и развитию ма-
лого и среднего строитель-
ного бизнеса как основы
для развития конкуренции
в строительстве Санкт-Пе-
тербурга. Очевидно, что без

изменений действующих
и разработки новых норма-
тивных документов законо-
дательной и исполнитель-
ной власти города проблему
решить невозможно.

ООббссуужжддееннииее
ррееггииооннааллььнныыхх

ннооррммааттииввоовв  ггрраа--
ддооссттррооииттееллььннооггоо
ппррооееккттиирроовваанниияя

14 марта вице-президент,
директор «Союзпетростроя»
Л.М. Каплан принял участие
в круглом столе, посвящен-
ном обсуждению проекта
Закона «Об утверждении
региональных нормативов
градостроительного проек-
тирования Санкт-Петербур-
га», организованном пресс-
клубом «Зеленая лампа». 
В своем докладе Л.М. Каплан
подчеркнул, что актуализа-
ция СНиП не отменяет необ-
ходимости разработки РНГП.
Отсутствие установленных
нормативов обеспеченности
социальной инфраструкту-
рой повышает риски застрой-
щиков, поскольку разрабо-
танная ими документация мо-
жет быть отклонена произ-
вольно. В то же время отсут-
ствие регламентации в части
развития инженерной ин-
фраструктуры разрушает
связь между планированием
головных, магистральных
и внутриквартальных инже-
нерных сетей и улично-до-

рожной сети. По оценке экс-
перта, практика земельных
торгов по короткому пакету
только усугубила эту пробле-
му. «Соблюдение РНГП долж-
но быть обязательным усло-
вием любого земельного аук-
циона», – считает руководи-
тель Союза.

ТТууррнниирр  ппоо  ммии--
ннии--ффууттббооллуу

««ККууббоокк  ППррооееккттии--
ррооввщщииккаа»»

26 марта прошел благотво-
рительный турнир по мини-
футболу «Кубок Проектиров-
щика». Организаторы турни-
ра: СРО НПП «Союзпетрост-
рой-Проект», Санкт-Петер-
бургская региональная об-
щественная организация ин-
валидов спорта «Эдель-
вейс», ИП Балакирева О.А.
и Администрация Санкт-Пе-
тербурга. В турнире в четы-
рех лигах приняли участие
любительские команды
предприятий Санкт-Петер-
бурга. В завершение турнира
была оказана материальная
помощь ветеранам спорта.

На правах рекламы
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ТТееммаа
Регистрация участников

Открытие конференции

Приветственное слово

Приветственное слово

Приветственное слово

Приветственное слово

Развитие строительного комплекса
Российской Федерации в условиях
саморегулирования
Развитие системы саморегулирования
в строительном комплексе Санкт!Петербурга 

Законодательная инициатива в строительной
отрасли Санкт!Петербурга в условиях
вступления России в ВТО
О законодательных инициативах по внесению
изменений в Федеральное законодательство
о госзакупках
Техническое регулирование в строительной
отрасли в условиях создания Таможенного
союза ЕврАзЭС
Проблемы подготовки, повышения
квалификации и аттестации специалистов для
строительного комплекса и пути их решения 
Вопросы нормирования в строительстве в
Санкт!Петербурге

Ответы на вопросы, дискуссии

Кофе!брейк

Опыт работы и развития саморегулирования
в СРО НП «Строители Ленинградской 
области»
Роль и место саморегулируемых организаций
в вопросах формирования единого правового
поля на строительном рынке в постсоветский
период
Требования безопасности в строительной
отрасли в условиях саморегулирования
Проблемы малого и среднего строительного
бизнеса и пути их решений
Особенности работы проектных организаций
в условиях саморегулирования
Страхование в строительной отрасли
в условиях саморегулирования

Проблемы законодательного обеспечения
саморегулирования рынка недвижимости
Влияние программных средств на стоимость
и качество строительства
Подведение итогов, принятие резолюции

ДДооккллааддччиикк

Вице!губернатор Санкт!Петербурга
ФФииллииммоонноовв  РРооммаанн  ЕЕввггееннььееввиичч  
Председатель Общественной организации «Межрегиональное Санкт!Петербурга
и Ленинградской области объединение организаций профсоюзов «ЛФП»
ДДееррббиинн  ВВллааддииммиирр  ГГееооррггииееввиичч
Первый вице!президент Национального объединения строителей, председатель
правления и генеральный директор группы ЛСР
ВВааххммииссттрроовв  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч
Председатель Комитета по строительству Правительства Санкт!Петербурга 
ССееммееннееннккоо  ВВяяччеессллаавв  ВВаассииллььееввиичч
Председатель Комитета по строительству Ленинградской области, председатель
Общественного совета по вопросам взаимодействия с саморегулируемыми
организациями на территории Ленинградской области в области строительства
ККааттааллееввиичч  ААннааттооллиийй  ППееттррооввиичч
Помощник президента Российского Союза строителей, статс!секретарь
ККиижжеелльь  ККооннссттааннттиинн  ФФееллииккссооввиичч

Исполнительный директор Союза строительных объединений и организаций,
ответственный секретарь Общественного совета по СРО при Правительстве
Санкт!Петербурга
ББррииттоовв  ООллеегг  ААллееккссееееввиичч
Депутат Законодательного Собрания Санкт!Петербурга, президент СРО НП
«Строители Петербурга», председатель Координационного совета СРО
ККооссттеерреевв  ААннааттооллиийй  ЕЕввггееннььееввиичч
Директор НП «Ассоциация предприятий дорожно!мостового комплекса 
Санкт!Петербурга», директор СРО НП «РОССО!ДОРМОСТ»
ИИвваанноовв  ККиирриилллл  ВВааллееннттииннооввиичч
Начальник Управления саморегулирования ССОО, технический директор 
СРО НП «Строители Петербурга» 
ФФррооллоовв  ССееррггеейй  ТТииммооффееееввиичч
Президент Федерации образования строителей 
ППааннииббррааттоовв  ЮЮрриийй  ППааввллооввиичч

Начальник управления перспективного развития Комитета по строительству
Правительства Санкт!Петербурга
ШШииккааллоовв  ИИггооррьь  ИИввааннооввиичч

Начальник отдела СРО НП «Строители Ленинградской области»
ТТррееттььяяккоовв  ННииккооллаайй  ППееттррооввиичч

Директор СРО НП «Объединение подземных строителей»
ААллппааттоовв  ССееррггеейй  ННииккооллааееввиичч

Президент СРО НП «Управление строительными предприятиями Петербурга»
ЮЮссууппдджжаанноовв  ВВллааддииммиирр  ИИссммааииллооввиичч
Директор Санкт!Петербургского Союза строительных компаний «Союзпетрострой»
ККааппллаанн  ЛЛеевв  ММооииссееееввиичч
Директор СРО НП «Союзпетрострой!Проект»
УУррттььеевв  ААннддрреейй  ВВииккттооррооввиичч
Председатель Координационного совета по страхованию в строительном
комплексе, заместитель директора Санкт!Петербургского филиала САО «Гефест» 
ККууззннееццоовв  ААннааттооллиийй  ССееррггееееввиичч
Председатель правления Северо!Западной палаты недвижимости
ССооззиинноовв  ППааввеелл  ББооррииссооввиичч
Директор ООО «Гранд!СПб»
ССааррааппууллоовваа  ССввееттллааннаа  ААллееккссааннддррооввннаа
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интервью

– Расскажите немного о вашем увле-
чении живописью – насколько мне из-
вестно, недавно в городе прошла вы-
ставка, там представлены и ваши кар-
тины…

– Да, выставка называлась «Хобби
21 век». Работы выставляли непрофессио-
налы, а потому я согласился в ней участво-
вать. Были представлены 10 моих работ.
Ну, могу сказать, что они пользовались
успехом – народ смотрел, подходил ко мне,
общался. Некоторые даже настойчиво
предлагали купить.

– Кто именно хотел купить?
– А вы знаете, то ли чехи, то ли поляки.

Они знали меня как бизнесмена, и, мне ка-
жется, их интересовал не столько профес-
сионализм картины, сколько налаживание
деловых связей. И потом еще звонили не-
сколько человек, интересовались…

– А что за картины выставлялись? 
– Ну, например, «Закат»… Была там и са-

мая любимая моя картина, которую ни при
каких обстоятельствах не продам – «Домик
в деревне». Через год после того, как я ее
написал, мне предложили за нее 136 тыс.
Жена спросила – может, продадим? Я ей
говорю: «Попробуй только!» (смеется).

– Вообще Вы много картин написали?
– Около сорока. Половину картин пода-

рил. Остальные у меня.

– Не продавали? Допустим, на благо-
творительных аукционах?

– Нет, не продавал. Я рисую для себя,
для друзей. Наоборот, на благотворитель-
ных аукционах мы покупали картины – не
столько из-за художественной ценности,
а чтобы помочь детям, тем, кто нуждается.

– Вы обучались где-нибудь живописи?
– Нет, специально нигде не учился. Но

ЛИСИ (Ленинградский инженерно-строи-
тельный институт) ведь институт, который
дает знания по объемно-планировочным
решениям, по теням, там на вступительных
экзаменах нужно, в том числе, и рисунок
представить. Так что годы обучения в ВУЗе
дали мне многое в творческом плане. Кро-
ме того, у меня достаточно знакомых ху-
дожников, они видят, как я пишу, помо-
гают какими-то советами.

– А к какому жанру вы относите
свои произведения?

– Импрессионизм, однозначно…

– Вы состоите в каком-нибудь твор-
ческом объединении, группе?

– Нет. Приглашали меня Антипова, Бул-
даков… Приглашают в Союз художников
вступить.  Но я – непрофессионал, и не со-
глашаюсь. 

– Сколько лет уже рисуете?
– С 40 лет, получается, уже 20 лет.

– Много времени тратите на одну
картину?

– У меня такая система – если я в течение
суток не нарисовал картину, то потом уже не
могу ее закончить. Надо на одном дыхании
ее завершить – с утра и до вечера пишу. Если
начинаю что-то подправлять, вырисовывать
на следующий день – картина портится. 

Обычно около 12 часов у меня уходит.
Можно и за 4 часа сделать. Но картина де-
лается, когда ты один. Если кто-то присут-
ствует, уже вряд ли что-то получится.

– А где чаще всего рисуете?
– На природе, на даче.

– Храните картины где?
– Дома, в квартире. В запаснике, на даче.

У меня также большая коллекция совре-
менных художников.
Хочу выставить их
на свой юбилей –
35 картин. Это
в основном мои
знакомые ху-
дожники – Ям-
щиков, Ягупов,
Захаров, Ан-
типова... 

– Вы коллекционируете только со-
временных художников?

– Да, современных, в основном знако-
мых. Ну, не только знакомых… Например,
была выставка Екатерины Фалько, я купил
две картины. Потом на следующей выстав-
ке увидел, что она нарисовала такие же.
Было немножко неприятно. Но картины
хорошие, они, видимо, пользуются спро-
сом, она их повторяет. 

– Нет ли у «ЛенСпецСМУ» программ
по поддержке такого вида искусства,
как живопись?

– Я бы сказал, что не у «ЛенСпецСМУ»,
а, скорее, лично у меня. Есть творческое
объединение «Вячезар», я его сейчас вос-
станавливаю. Хочется под его эгидой со-
брать десяток художников вместе, предос-
тавить им нормальные современные мас-
терские. И открыть в том же здании гале-
рею. Уже присматриваю место, это будет
в скором времени сделано.

– Кроме прочего, Вы преподаете. Это
много времени отнимает?

– После того, как я защитил кандидат-
скую диссертацию, стал вести практику, чи-
тал лекции раз в неделю в ГАСУ, приглаша-
ли в Политех. Сегодня я редко читаю лек-
ции, со временем немножко туговато. Но
я являюсь председателем государственной

аттестационной комиссии в ГАСУ, веду

дипломников, веду кандидатов наук. Сей-
час под моим руководством готовятся
7 кандидатских диссертаций. Этой препо-
давательской работы, чтобы поддерживать
себя в тонусе, достаточно. Но я планирую
возобновить в следующем семестре лек-
ции – две-три в месяц. С лекциями сложно,
к ним надо долго готовиться...

– На какие темы обычно лекции чи-
таете?

– Управление проектами, это мой конек.
Я в этом профессионал, разбираюсь в том,
о чем рассказываю. Я написал учебник по
этой теме. Сначала было учебное пособие,
теперь издали как учебник. 

– Сейчас много говорят о недостатке
кадров в строительстве. Вы согласны
с тем, что у нас не хватает учебных за-
ведений?

– Я бы сказал, что дело не в количестве.
В начале 90-х годов был некий «провал»
в обучении. Когда началась перестройка,
студенты не учились, а продавали. Их зада-
ча была купить подешевле, продать подо-
роже. И этот период продолжался 7-8 лет.
Результат сказался в начале 2000-х.

Сегодня достаточно ВУЗов, которые гото-
вят менеджеров. Интерес со стороны моло-
дежи огромный. Я читал лекцию – пришло
60 человек. Из других групп были студенты,
преподаватели пришли. Студенты рвутся по-
лучить знания от практика – потому что, ко-
гда профессор восьмидесятилетний читает,
получается винегрет, вроде и конспектиро-
вал, а непонятно ничего. Я не требую от сту-
дентов, чтобы конспектировали – сам выдаю
бумаги с тезисами, схемами, графиками, ди-
аграммами, 4-5 листов на каждую лекцию. 

– Есть практика на западе, когда стро-
ительные компании сами финансируют
в ВУЗах обучение студентов по своим
программам, чтобы те после окончания
института могли сразу прийти в фирму
и начать эффективно работать. Вы так
не пытались действовать?

– Программы по обучению спускаются
сверху, мы не можем ничего корректиро-
вать. Но я общаюсь со студентами, вывожу
их на объекты, там есть возможность в не-
формальной обстановке посмотреть на че-
ловека. Потом ко мне приходят дипломни-
ки, с ними мы работаем 4-5 месяцев, это
дает возможность понять уровень знаний
и профессионализма молодого специалис-
та. Я, конечно, отбираю двух-трех выпуск-
ника в год для работы в компании.

– Вы пишете книги, сколько уже на-
писали?

– Было выпущено 8 книг. Три из них –
мои монографии, остальные в соавторстве.
Там я был пассивным участником процес-
са. А если говорить о монографиях, то
«Управление проектами» – самый мой се-
рьезный труд. Мне удалось в этой книге
структурировать абсолютно все, что каса-
ется управления в строительстве, изложив
это, на мой взгляд, максимально понятно.
Над книгой я работал 1,5 года. Это не худо-
жественная книга, там каждое слово выве-
рено, соединены вместе и опыт, и теорети-
ческие знания. Я сначала накупил книг,
надергал оттуда информацию. Но потом
отбросил – и начал с нуля: схемы, диаграм-
мы, графики, термины – все новое. В про-
цессе подготовки материала я обнаружил
один курьез. Есть один очень известный
американский профессор, который воз-
главляет комиссию по стандартизации уп-
равления проектами. 40 лет назад он напи-
сал книгу по управлению проектами. Ее
взяли за основу как стандарт, во многих

«Картины и книги пишу 
на одном дыхании»
Председатель совета директоров группы компаний «Эталон» Вячеслав Заренков возглав-
ляет одну из крупнейших строительных компаний Петербурга. Однако строительным биз-
несом интересы предпринимателя не ограничиваются. Недавно в городе прошла выстав-
ка, на которой были выставлены, в том числе, и его картины. А к собственному юбилею
Вячеслав Заренков сделал подарок себе и друзьям – написал книгу рассказов. Ими уже за-
интересовались представители кино- и телебизнеса. О своих увлечениях Вячеслав Зарен-
ков рассказал корреспонденту СЕ.

Вячеслав Заренков: «Годы обучения в ВУЗе дали мне многое в творческом плане»
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странах перевели. И в итоге те ошибки, ко-
торые он заложил 40 лет назад, стали пере-
ходить в другие страны. Их начали считать
за истину. А я почитал – там написанное на
второй странице противоречит тому, что
изложено на первой. Например: он утвер-
ждает, что проект – это действие. Вообще,
надо сказать, 50% специалистов считают,
что проект – это действие, еще 50% – что
продукт. На второй странице профессор
этот пишет, что появилось большое коли-
чество продавцов проекта. Если проект –
это действие, то как можно его продать?
Я ввожу свои термины, новые, в отличие
от существующих стандартов. Ему звоню,
рассказываю про это противоречие – идет
синхронный перевод. Два часа мы с ним
общались – я его не уговорил. Каждый ос-
тался при своем мнении. Но потом он при-
ехал ко мне, в этот самый кабинет – и я его
убедил! Он пригласил меня участвовать
в международной комиссии по написанию
новых стандартов управления процессами.

– А в художественной литературе се-
бя не пробовали?

– К юбилею решил сделать подарок гос-
тям, написал сборник рассказов «Сопро-

мат». Название «Сопромат» я трактовал
в двух понятиях: как главный предмет
в строительных ВУЗах и как сопротивле-
ние жизненным невзгодам. 

Есть два варианта книги, там разные
оформители, разные редакторы. Даже два
рассказа заканчиваются по-разному.

– В каком жанре рассказы? 
– О жизни, все взято из жизненного опыта. 

– Творческое удовлетворение от чего
больше – от научных книг, или от худо-
жественных?

– Рассказы, как и картины, писались на
одном дыхании. Я их в поездках на мо-
бильном набирал. Вся книга набрана на
айфоне.

– Каким тиражом издаете? В рознич-
ную сеть книга поступит?

– Три тысячи экземпляров. Через месяц
не будет ее уже, все раздарю знакомым. Ну,
если увижу обратную связь, издам еще, то-
гда уже и в розничную сеть можно будет.

– Какие творческие планы – будете
еще писать?

– Да, уже половину второй книги рас-
сказов написал. Кроме того, я пишу сце-
нарий для фильма, объединил эти расска-
зы. Помимо этого один, не буду говорить
фамилию, очень известный деятель теле-
видения предложил – давайте неболь-
шие теленовеллы снимем, 30-40 штук.
Я двумя руками за, работаем и в этом на-
правлении. 

– Насколько мне известно, Вы еще
и изобретательской деятельностью за-
нимаетесь. Сколько у Вас патентов?

– Всего 185. В основном это патенты на
рационализацию, начал этим заниматься,
когда был мастером строительным. Первая
цель была тогда – получить дополнитель-
ный заработок. Получал 130 рублей, на
жизнь не хватало, я делал 2-3 рационали-
заторских предложения в месяц. Во-вто-
рых, это давало удовлетворение – ты  что-
то сделал лучше, усовершенствовал. По-
том, когда создали ЛенСпецСМУ, ко мне
пришли двое ученых и попросили – нельзя
ли реализоваться как-то. В институте им
тогда по полгода не платили зарплату.
Я пообщался с ними, понял, что они талан-
ты, и как раз тогда мы создали творческое

объединение «Вячезар» – делали изобре-
тения в разных областях, применительно
и к стройке, и к другим отраслям. Напри-
мер, мы создали вентиляционный блок,
который позволяет экономить по 0,5 кв.
метра площади на каждой квартире. Если
учесть наши объемы – мы делаем 5 тыс.
квартир в год – получается экономия
2,5 тыс. кв. метров. То есть, это 40 квартир
в год! Мы запатентовали этот блок. Пона-
чалу нам платили, потом перестали, но се-
годня это используют все.

Много чего изобретали – приборы, позво-
ляющие определить нахождение человека
под завалами... Это когда в горах съемочную
группу актера Сергея Бодрова завалило. Раз-
работанный нами прибор позволяет опреде-
лить нахождение человека на глубине до
500 метров. И даже определяет температуру
тела, чтобы понять – жив ли еще человек. 

– И что – такие приборы взяты на во-
оружение?

– Наши разработки опубликованы. Но
для серийного производства нужны боль-
шие фундаментальные деньги. Мы создали
один прибор, а дальше должны компетент-
ные органы заинтересоваться.

интервью
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— Александр Шыхалыевич, каковы,
по Вашему мнению, основные пробле-
мы российского ЖКХ?

— До недавнего времени у меня была
четкая формулировка ответа на этот во-
прос: несоответствие высоких цен и низко-
го качества услуг ЖКХ. Вроде бы и доба-
вить больше нечего, этим все сказано.
Однако в последнее время появилось, на
мой взгляд, просто огромное число сооб-
щений о несчастных случаях, вызванных
деятельностью жилищных и коммуналь-
ных служб. От обрушений кровель, паде-
ния снега и льда, аварий в жилищном
и коммунальном хозяйстве гибнут люди.
К сожалению, уровень ответственности ра-
ботников ЖКХ неуклонно снижается. Не
хочу о них всех говорить плохо, я знаю не-
мало квалифицированных и порядочных
людей в этой отрасли, но деятельность той
части ее работников, которая не отличает-
ся добросовестностью, сегодня не только
бьет по карману простых россиян, но и ли-
шает их жизни, которая священна и бес-
ценна. Поэтому сейчас на первый план вы-
ступает проблема безопасности. К счастью,
когда растает снег, эта проблема будет уже
менее острой, но я бы не хотел, чтобы жи-
лищные службы расслаблялись. Им уже
давно пора по-настоящему «готовить сани
летом». 

— Каковы пути решения этой и дру-
гих актуальных проблем ЖКХ?

— Обеспечить безопасность людей при
производстве работ в жилищном секторе
можно только путем повышения ответ-
ственности исполнителей за свои действия.
А это достигается, в первую очередь, через
обучение персонала. На страницах вашего
издания я уже поднимал вопросы обучения
кадров. Речь шла о строительстве, однако
в ЖКХ аналогичная ситуация: похожие ви-
ды работ, такой же контингент исполните-
лей. Я предлагал делегировать полномочия
по организации обучения строительным
СРО, которые обязаны это делать в соот-
ветствии со статьей 6 закона 315-ФЗ. В бли-
жайшее время вероятно внедрение системы
саморегулирования и для управляющих
компаний жилищного сектора. Мое пред-
ложение будет актуальным и для них. 

— Кстати, о саморегулировании
в ЖКХ. Как оно изменит существую-
щую ситуацию? 

— С моей точки зрения, изменит к худ-
шему. Переход на саморегулирование
строительной отрасли обернулся, на мой

взгляд, только негативными последствия-
ми: у строительных компаний появилась
лишняя «вертикаль власти», они стали
платить слишком большие деньги за право
заниматься своим бизнесом, размылась от-
ветственность строителей перед потреби-
телем. Тем не менее, в строительстве за по-
следние 20 лет сложились хоть какие-то
традиции частного предпринимательства.
В жилищной сфере ситуация иная: там
конкуренция слабая, а обслуживающие
организации в своем большинстве пред-
ставляют собой тяжелое наследие совет-
ских ЖЭКов. Поэтому с обязательным
введением системы саморегулирования
этот рынок в считанные дни станет жестко
монополизированным. 

Таким образом, для ЖКХ саморегулиро-
вание будет более губительным, чем для
строительной отрасли. В первую очередь
пострадает потребитель. Судите сами.
Проект закона № 435903-5 «О внесении
изменений в Жилищный кодекс Россий-
ской Федерации и отдельные законода-
тельные акты Российской Федерации»
предполагает дополнить Жилищный ко-
декс статьей 171, которая регламентирует
размер компенсационного фонда для
СРО в ЖКХ в сумме не менее
100 тыс. рублей. Очевидно, что рас-
плачиваться за вступление управля-
ющих компаний в СРО будут их кли-
енты — жители многоквартирных до-
мов. Правда, после обсуждения зако-
нопроекта в первом чтении, туда была
добавлена фраза: «Взнос в компенса-
ционный фонд не может быть отнесен
на расходы, предусмотренные в составе
платы, взимаемой с собственников
помещений в многоквартир-
ном доме по договору
у п р а в л е н и я »
(п. 2 упомяну-
той 171-й ста-
т ь и н о в о й
редакции Жи-
лищного ко-
декса РФ). 

Это и смешно и грустно. Разумеется, ни од-
на вменяемая управляющая организация
не будет перекладывать свои расходы на
потребителя столь откровенно. У наших
жилкомсервисов и их конкурентов навер-
няка найдутся сотни способов «спрятать»
эти расходы в других статьях договора
и выставляемых счетах за свои услуги.
У Остапа Бендера было четыреста спосо-
бов разбогатеть, не нарушая уголовный
кодекс, который он почитал. А его совре-
менные последователи от ЖКХ куда более
подкованы экономически и юридически! 

— Законопроект № 435903-5 уже
прошел первое чтение. Означает ли
это, что среди законодателей больше
сторонников перехода управляющих
компаний в ЖКХ на саморегулирова-
ние, чем противников?

— К сожалению, на данной стадии раз-
вития рынка ЖКХ у саморегулирования
немало сторонников. Особенно среди
крупных игроков рынка. Ведь что такое

саморегулирование в со-
временных россий-
ских условиях? Это
узурпация власти
крупного бизнеса
н а д м а л ы м
и средним, мо-
нополизация.
Мы сейчас на-

блюдаем тенден-
цию к преслову-

той монополиза-
ции, которая поро-

дит еще массу
проблем

для субъектов российской экономики, не
говоря уже о потребителях. Впрочем, за-
конопроект содержит немало положений,
которые могут существенно оздоровить
ситуацию в области управления жилищ-
ным фондом и поспособствовать привле-
чению туда высокопрофессиональных ма-
лых предприятий. Саморегулированию
там посвящен всего лишь один раздел, ко-
торый планируется добавить в Жилищ-
ный кодекс РФ, а в остальном законопро-
ект весьма полезный и своевременный.
Кстати, вот вам и пример решения акту-
альных проблем российского ЖКХ, о чем
вы спрашивали в начале разговора.

— Расскажите о положениях законо-
проекта немного подробнее. 

— Ряд полезных нововведений вносится
в раздел «Товарищество собственников
жилья». Они уточняют и детализируют
процедуры создания ТСЖ и, что очень
важно, перекрывают кислород недобросо-
вестным застройщикам, которые создают
подобные организации без участия буду-
щих собственников жилья в строящемся
доме, фактически сами у себя принимают
объект в эксплуатацию с недоделками,
а жильцы потом страдают от бытовых не-
удобств. Законопроект разрешает создание
ТСЖ в многоквартирном доме только соб-
ственниками его помещений, и государ-
ственную регистрацию ТСЖ только на
основании протокола о его создании с под-
писями представителей всех собственни-
ков помещений многоквартирного дома,
которые проголосовали за это решение. 

Есть изменения в разделе «Плата за жи-
лое помещение и коммунальные услуги».
Так, например, жильцы получат возмож-
ность вносить плату за коммунальные ус-
луги непосредственно ресурсоснабжаю-
щим организациям, минуя управляющие
компании. Это, правда, не касается комму-
нальных услуг, потребляемых при исполь-
зовании общего имущества в многоквар-
тирном доме.

Существенно дополняется раздел
«Управление многоквартирными домами».
В частности, значительно расширяется ста-
тья 161 ЖК РФ «Выбор способа управления
многоквартирным домом». Там не только
перечисляются эти способы, но и излагают-
ся требования к их осуществлению, более
детально регламентируется деятельность
управляющих компаний, иными словами,
устраняется некий правовой вакуум при вы-
боре способа управления.

— Насколько интенсивно сейчас ве-
дется законотворческая деятельность
для решения актуальных проблем
ЖКХ?

— Судите сами. Законопроект, о котором
мы только что говорили, планируется
к рассмотрению во втором чтении на 5 ап-
реля. В марте Комитет Госдумы по строи-
тельству и земельным отношениям внес на
рассмотрение парламента проект закона
«О внесении изменений в Федеральный за-
кон «О Фонде содействия реформирова-
нию жилищно-коммунального хозяйства».
В феврале я наряду со своими коллегами по
экспертному совету вносил замечания
и предложения в проект федерального за-
кона «О водоснабжении и канализовании»,
который сейчас ждет своей очереди на рас-
смотрение в Госдуме. Все эти законода-
тельные акты чрезвычайно важны для раз-
вития ЖКХ, они являются частью мас-
штабной реформы отрасли и должны лечь
в основу работы жилищно-коммунального
комплекса на долгие годы.
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Об актуальных проблемах российского ЖКХ беседуем с Александром САДЫГОВЫМ,
генеральным директором ЗАО «РСУ «Строй-Сервис», членом Экспертного совета по ЖКХ
при Комитете Госдумы РФ по строительству и земельным отношениям, членом
Общественного совета по вопросам модернизации систем жизнеобеспечения (ЖКХ)
Минрегионразвития РФ.

Александр Садыгов:
«Главная проблема ЖКХ –
это безопасность населения»

Александр Садыгов: «К сожалению, уровень
ответственности работников ЖКХ неуклонно
снижается»



коммерческая
недвижимость
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Сегодня в Санкт-Петербурге работают
почти 13 тыс. производственно-промыш-
ленных предприятий, из которых лишь
700 считаются крупными и имеют соб-
ственные производственные площади.
Остальные «ютятся» в технопарках и на
территории производственно-складских
комплексов. 

В 2010 году в Санкт-Петербурге были вве-
дены в эксплуатацию такие крупные произ-
водства, как OOO «Хенде Мотор Мануфак-
туринг Рус», ООО «Магна Санкт-Петер-
бург», ООО «Алкан Пэкеджинг Санкт-Пе-
тербург», производственные комплексы по
выпуску распределительных устройств
ООО «Энергопромстрой» и ЗАО «Концерн
«Пять звезд» и другие объекты. Вложения
в строительство составили порядка
340 млрд рублей. На сегодняшний день
объявлено о развитии 10 зон индустриаль-
ной застройки, крупнейшие из которых –
промышленно-деловая зона «Лесное»
(114,9 га на территории Всеволожского рай-
она ЛО), поселок Шушары, промзона «Пар-
нас». Однако кризис внес свои коррективы.
Так, в результате кризиса оказался заморо-
женным проект индустриального парка
«Петровский арсенал», ввод которого в экс-
плуатацию был запланирован на 2012 год.
«В 2010 году новых инвесторов на рынке
складской и индустриальной недвижимости
Санкт-Петербурга не появилось, – говорит
Евгения Васильева, заместитель директора
департамента консалтинга Colliers
International. – Однако некоторые россий-
ские и западные компании уже сегодня де-
тально изучают возможность приобретения
собственных промышленно-складских ком-
плексов с целью размещения производства
или организации распределительно-дист-
рибуционного центра. Например, японский
автомобилестроительный концерн Mazda
рассматривает вопрос о строительстве на
территории Санкт-Петербурга и Леноблас-
ти своего сборочного завода в России». 

Стоимость промышленных земель в зо-
не КАД составляет около 70 USD за квад-
ратный метр без учета стоимости подклю-
чения к инженерным сетям. При удалении
от магистрали на 20-30 км стоимость пада-
ет до 20-40 USD за квадратный метр.

Сегодня инвесторы и крупные компании
готовы вкладывать средства в строительст-
во новых производственных помещений,
но только под конкретного заказчика. Экс-
перты рынка считают: принцип build-to-
suit приобрел в Россию свою специфику.
Объект возводится под конкретного заказ-
чика, при этом при отказе последнего от
сделки или завершении договора аренды
объект может оказаться невостребован-
ным. Впрочем, перепрофилирование объ-
екта, возможно, и не требует больших за-
трат, утверждают инвесторы.

УУччаассттоокк  ддоорроожжее  ззддаанниияя

Девелоперы говорят, что при возведении
промышленного объекта есть своя техно-
логическая специфика. Дорого обходится
подготовка участка, в то время как само
строительство не требует больших финан-
совых и временных затрат. «Стоимость
строительства сильно зависит от применя-
емых конструкций: для размещения одно-
го и того же производственного оборудо-
вания может быть использовано как лег-
косборное сооружение на металлическом
каркасе, так и капитальное здание из мо-
нолитного железобетона, – уточняет Вла-
димир Андреев, управляющий партнер
NAI Becar Projects. – Поэтому и разброс
стоимости может быть очень большой, от
300 до 1000 долларов за квадратный метр,

без учета стоимости приобретения земли
и подключения к инженерным сетям».
В современном промышленном строитель-
стве используются легкосборные панели
на металлическом каркасе. Это позволяет
не только сократить сроки строительства,
но и существенно сэкономить на материа-
лах при соблюдении необходимых норм
и предписаний.

Основа любого промышленного объек-
та – металлоконструкции, выдерживаю-
щие большие нагрузки. Различия сущест-
вуют лишь в материалах обшивки. Сегодня
наибольшей популярностью пользуются
промышленные здания на основе каркас-
но-обшивной технологии. Стены, выпол-
ненные по данной технологии, не только
ограждают внутреннее помещение от не-
благоприятных природных условий и шу-
ма, но и сдерживают статические и динами-
ческие нагрузки. Вся нагрузка распростра-
няется на каркас здания, выполненный из
прочных металлоконструкций. Однако есть
у этой технологии строительства промыш-
ленных предприятий и свои недостатки –
образование конденсата вследствие непра-
вильного монтажа, что может привести
к разрушению несущих конструкций. 

Возведение такого объекта занимает
от 2 до 3 лет. «Реально построить такой
объект и за 9 месяцев, но на практике строи-
тельство занимает 2-3 года», – конкретизи-
рует Дмитрий Чалик, директор по развитию
управляющей компании «ЛДР», в послуж-
ном списке которой, среди прочего, строи-
тельство завода в ОЭЗ «Липецк» по произ-
водству торгово-промышленного оборудо-
вания для производства холодильников.

ССппееццииффииккаа  ттууммааннннаа

Основная сложность при реализации ин-
дустриальных проектов – обилие стандар-
тов и нормативов, в первую очередь эколо-
гических, которым должен соответство-

вать объект. «Говоря о промышленном
строительстве, необходимо четко разде-
лять часть проекта, связанную со строи-
тельством зданий и сооружений, и часть,
связанную с монтажом технологического
оборудования, – говорит Владимир Андре-
ев, управляющий партнер NAI Becar
Projects. – Требования к монтажу техноло-
гического оборудования и связанные
с этим затраты очень сильно зависят от
специфики конкретного производства. Са-
мо по себе строительство промышленных
зданий несильно отличается от строитель-
ства складов. Единственным важным отли-
чием являются более высокие требования
к инженерному оборудованию, особенно
к системам очистки воды и воздуха от воз-
можных вредных примесей, и повышенная
энергоемкость». «Технология промыш-
ленного строительства существенно отли-
чается от технологии, скажем, офисного
строительства, – не согласен с коллегой
Игорь Кокорев, менеджер проектов отдела
стратегического консалтинга Knight Frank
St. Petersburg. – Для промышленного стро-
ительства характерно создание преимуще-
ственно одноэтажных зданий, с большим
шагом колонн, на порядок более высокой
нагрузкой на пол, большой глубиной по-
мещений и малой площадью остекления».
«С другой стороны, такие объекты имеют
меньшие, чем офисные помещения, требо-
вания по инсоляции, теплоизоляции,
внешнему виду и расположению, – уточня-
ет Михаил Григорьев, ведущий аналитик
департамента исследований и консалтинга
группы компаний VMB Trust. – В сравне-
нии с офисным и складским строительст-
вом, значительные различия заключаются
в потребности в энергоресурсах, а также
инженерных системах в здании – подъем-
никах, системах очистки воздуха, пожаро-
тушения и прочем». 

ООффиисснноо--ппррооииззввооддссттввеенннноо--
ссккллааддссккоойй

И тем не менее именно складские площа-
ди нередко перепрофилируются под про-
изводства. «Да, в последнее время все чаще
площадкой для размещения легких произ-
водств становятся новые складские ком-
плексы, введенные в строй в последние го-
ды, – сообщает Вера Бойкова, руководи-
тель отдела индустриальной недвижимос-
ти Astera в альянсе с BNP Paribas Real
Estate. – По своим техническим характери-
стикам, таким как запас энергетических
мощностей, высота потолков, допустимая
нагрузка на пол, обеспечение коммуника-
циями, они более приспособлены для раз-
мещения, к примеру, сборного производ-
ства, чем здания бывших производств со-
ветских времен». «Со складскими объекта-
ми у них много общего, – соглашается Ми-
хаил Григорьев. – Но отличия, как прави-
ло, заключаются в количестве въездов,
этажности, обеспеченности инженерными
ресурсами». «Новые складские объекты
обеспечены резервными генераторами
электроэнергии, современными системами
пожарной безопасности. К тому же соб-
ственники складских помещений все чаще
идут на перепрофилирование площадей
и необходимое дооборудование помеще-
ний», – парирует Вера Бойкова. «Индиви-
дуальный подход собственников склад-
ских помещений к потенциальным клиен-
там (в формате tailor made) стал одной из
ярких тенденций 2010 года, – резюмирует
Евгения Васильева. – Это максимальная
техническая адаптация площадей под нуж-
ды арендаторов – например, перепрофи-
лирование всего складского комплекса или
его части в производство».

Склады меняют функцию
ради производств
Ника Хомм / Строительство объектов промышленного назначения в Петербурге остается
специфическим бизнесом. В отличие от остальных секторов коммерческой недвижимос-
ти, строительство здесь чаще всего ведется лишь при наличии конкретного заказчика.
Практика строительства, а лишь затем поиска арендатора пока в промышленном секто-
ре не прижилась. 

В 2010 году новых инвесторов
на рынке складской и индустриаль-
ной недвижимости Санкт-Петербур-
га не появилось

мнение

Евгения Васильева,
заместитель дирек-
тора департамента
консалтинга Colliers
International:

– В развитии производствен-
ных площадок сегодня заин-

тересованы либо крупные зарубеж-
ные производители, либо те, кто
выводит свои предприятия из тела
города. Для них наиболее привле-
кательна Ленобласть либо перифе-
рия города в силу менее высоких
цен на землю.
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– Какие проекты, из тех, что сегодня
реализуются на территории района, по
вашему мнению, наиболее значимы?

– Во исполнение Указа Президента Рос-
сийской Федерации «Об обеспечении жи-
льем ветеранов Великой Отечественной
войны 1941 – 1945 годов» и Адресной ин-
вестиционной программы, осуществляется
комплексное освоение в целях жилищного
строительства за счет бюджетных средств
в кварталах 20 Юго-Запада, 7 и А-10 горо-
да Красное Село. Начато строительство
жилых домов в квартале 21  Юго-Запада.

Также активно ведется жилищное строи-
тельство за счет частных инвестиций: про-
должает строиться комплекс «Балтийская
жемчужина», ведется жилищное строи-
тельство в кварталах 15 и 18 Юго-Запада.

Разработаны проекты планировок и ме-
жевания территорий кварталов 28 и 28а,
29 и 29а Юго-Западной Приморской части
Санкт-Петербурга. На данной территории
предполагается комплексное жилищное
строительство.  Согласно проектной доку-
ментации, на площади 55,9 га будут по-
строены многоэтажные жилые дома, два
детских сада, общеобразовательная школа,
поликлиника для взрослых, гостиница,
многоэтажные гаражи, объекты инженер-
ной инфраструктуры. Ожидаемый ввод
жилья – 778,3 тыс. кв.м.

– В какой стадии сейчас находит-
ся проект реконструкции «хру-
щевок», ведь эта программа
будет реализовываться и на
территории Вашего района?

– В перечень планируемых
к развитию застроенных терри-
торий в Санкт-Петербурге  по
Красносельскому  району вклю-
чены кварталы, застроенные жи-
лыми домами первых массовых
серий и малоэтажными домами
послевоенной застройки –
это кварталы 1-5, 7-17
Сосновой Поляны.

30 декабря 2009 года  ОАО «Фонд имуще-
ства Санкт-Петербурга» провело аукцио-
ны на право заключения договоров о раз-
витии застроенных территорий по данным
кварталам. Победителем аукционов –
ООО «СПб Реновация» – уже разрабаты-
ваются проекты планировок. В мае 2011
года ожидается проведение соответствую-
щих публичных слушаний.

– Какие социальные объекты были
введены в районе за последнее время?

– В 2010 году закончены четыре объекта
социального назначения: два детских сади-
ка (в квартале 7 Красного Села и в ком-
плексе «Балтийская Жемчужина», на 190
и 200 мест соответственно); физкультур-
но-оздоровительный комплекс с плава-
тельным бассейном при гимназии №271
на Юго-Западе; поликлиника для взрос-
лых в квартале 11 Юго-Запада.

Всего в стадии активного строи-
тельства находятся пять дет-

ских садов, три школы,
в рамках программы «Газ-
пром – детям» строится
физкультурно-оздорови-
тельный комплекс с бас-
сейном в г.Красное Село. 

Также осуществляется
разработка проектно-смет-

ной  документации  по строи-
тельству взрослой и детской

поликлиник в кварта-
ле 15 Юго-Запа-

да и в г. Крас-
ное Село;

подстанции скорой медицинской помощи
в г. Красное Село;  реконструкции школы
№270 в г. Красное Село; четырех детских са-
дов на Юго-Западе и в г.Красное Село; спор-
тивного стадиона для конькобежного спор-
та в Полежаевском парке; здания районного
отдела ЗАГС на пересечении Петергофского
шоссе и ул. Доблести; здания для размеще-
ния УВД Красносельского района на пересе-
чении ул. Добровольцев  и ул. Отважных;
пожарного депо на шесть автомашин в квар-
тале 38В  Юго-Запада; дома культуры
в г. Красное Село; общественно-админист-
ративного центра в Можайском. 

– Красносельский район активно
развивает и промышленный кластер.
Будут ли в ближайшее время предло-
жены инвесторам какие-либо новые
территории?

– Такими территориями являются,
прежде всего, промзона «Юго-Западная»
(южнее и севернее Волхонского шоссе),
производственная зона  «Красносельская»
(г. Красное Село, территория, ограничен-
ная Кингисеппским шоссе, администра-
тивной границей Санкт-Петербурга, Гео-
логической ул., улицами Гаражной, Голуб-
ко, Юных Пионеров, Огородной и Спири-
на),  и промзона «Предпортовая-3». 

В настоящее время Санкт-Петербургское
государственное учреждение «Городское
агентство по промышленным инвестици-
ям» выполняет подготовку документации,
необходимой для проведения торгов на тер-
ритории производственной зоны «Красно-
сельская». По заказу Комитета экономичес-
кого развития, промышленной политики
и торговли Санкт-Петербурга, ведётся
разработка документации по планировке
территории промзон «Юго-Западная»

и «Предпортовая-3».

«В мае пройдут публичные
слушания по реконструкции
хрущевок»

В стадии активного строительства находятся
пять детских садов, три школы, в рамках про-
граммы «Газпром – детям» строится физкуль-
турно-оздоровительный комплекс с бассей-
ном в г. Красное Село

По словам главы Красносельского района Владислава Петрова, сейчас готовится документация по застройке 
еще 55,9 га земли, на которых можно построить 778,3 тыс. кв. м жилья

ОАО «РЖД» и компания NAI
Becar Projects запустили работы по
второй очереди модернизации Фин-
ляндского вокзала Петербурга. Ори-
ентировочная сумма инвестиций –
6 млрд рублей. В рамках второй оче-
реди планируется создать надплат-
форменный сервисно-коммерческий
комплекс и парковку, возвести гости-
ничный комплекс и конференц-
центр, а также реконструировать
существующие здания вокзала. Все
проектные работы предполагается
завершить в 2011 году, в 2012 году
начнется строительство, которое про-
длится 3-5 лет.
На сегодняшний день разработана
функционально-планировочная кон-
цепция, идет разработка обоснования
инвестиций. Для финансирования про-
екта будут привлекаться заемные сред-
ства и средства частных инвесторов. 
Полное управление проектом осу-
ществляет компания NAI Becar
Projects, которая справилась с пер-
вым этапом модернизации – подго-
товкой вокзала к запуску высокоско-
ростного движения Санкт-Петербург –
Хельсинки. Тогда работы были
выполнены в крайне сжатые сроки
в условиях действующего транс-
портного узла.
«Теперь мы планируем создать над
платформами конструкцию, которая
защитит пассажиров от атмосферных
воздействий и создаст комфортные
условия для ожидания поездов, – рас-
сказывает управляющий партнер NAI
Becar Projects Владимир Андреев. –
Внутри вновь возводимой конструк-
ции будут расположены предприятия
обслуживания пассажиров, а на кров-
ле автомобильная парковка, на кото-
рой пассажиры смогут оставить свои
автомобили, уезжая за город или, ска-
жем, в Финляндию на скоростном по-
езде Аллегро». Площадь этого сервис-
но-коммерческого центра планируется
до 60 тыс. кв. м.
На территории за железнодорожными
путями в полосе отвода ОАО «РЖД»
рассматривается возможность созда-
ния современного гостиничного ком-
плекса и конференц-центра с соответ-
ствующей бизнес-инфраструктурой.
Общая площадь проектируемых объ-
ектов составляет 90 тыс. кв. м.
Существующие здания вокзала
общей площадью порядка
15 тыс. кв. м также перестроят: будет
проведена полная замена инженер-
ных систем, улучшение и реконструк-
ция кассовых залов и залов ожида-
ния, появятся дополнительные пред-
приятия сервиса. При этом внешний
вид и этажность зданий останутся без
изменений. 
Автором и разработчиком архитектур-
ной концепции является архитектур-
ная студия «Интерколумниум». Разра-
ботка обоснования инвестиций пору-
чена профильному проектному инсти-
туту – ОАО «Росжелдорпроект». Также
планируется привлечение к сотрудни-
честву иностранных специалистов,
имеющих опыт реализации крупных
проектов развития транспортной
инфраструктуры. В дальнейшем, после
разработки и согласования проекта,
будет проведен конкурс на выбор
генподрядной организации.

новости

Глава Красносельского района Владислав Петров рассказал в интервью корреспонденту
СЕ Лидии Горборуковой о наиболее важных проектах, которые планируется в ближайшее
время реализовать на территории района.



цитата цифра

жилья планируется построить на бывших землях 
совхоза «Предпортовый»

1,5 млн кв. мРазмещение офиса здесь может быть удоб-
но только тем компаниям, которые ведут
бизнес именно на территории района.

Олег Громков, ррууккооввооддииттеелльь  ггррууппппыы  ииссссллееддоовваанниийй

ррыыннккаа  ннееддввиижжииммооссттии  KKnniigghhtt  FFrraannkk  SStt..  PPeetteerrssbbuurrgg

Красносельский район расположен на
юго-западе города. Он граничит с Киров-
ским и Московским районами Петербурга
и Ломоносовским районом Ленинградской
области. В территорию Красносельского
района входит город Красное Село, посел-
ки Хвойный, Горелово, Лигово, Можай-
ский. Площадь района – 11,5 тыс. га. Насе-
ление – свыше 300 тыс. человек. Границы
Красносельского района в современном
виде сложились в 1973 году. 

В районе работают ЛЭМЗ, «Джи-Пет-
ро», «Питер-Лада», «Ферроприбор», «Ста-
ропановские строительные материалы
и конструкции», «Светоч», Авиаремонт-
ный завод и др. В 2005 году открылся за-
вод «Элкотек» по выработке телекомму-
никационного оборудования. 

Крупнейшим инвестиционным проектом
района является жилой комплекс ком-
форт-класса «Балтийская жемчужина». 

Эдуард Киямов, директор филиала ЗАО
«Желдорипотека» в Петербурге говорит, что
социальная инфраструктура района доста-
точно развита, она состоит более чем из 115
образовательных учреждений. «Красносель-
скому не хватает спортивных сооружений.
В будущем в рамках программы комплекс-
ного освоения территорий, которую разра-
ботал Комитет по строительству, социальная
инфраструктура района расширится за счет
возведения двух поликлиник, двух школ, пя-
ти детских садов, паркингов и гаражей-стоя-
нок», – рассказал г-н Киямов.

В квартале, ограниченном улицами
Доблести, Маршала Казакова, проспекта-

ми Кузнецова и Ленинским, будут функци-
онировать современные социальные объ-
екты: три детских сада, каждый из них на
100 мест, с бассейном, и две школы, одна
на 825 мест с бассейном, другая – на
210 мест», – рассказала Екатерина Гурто-
вая, директор по маркетингу «ЮИТ ДОМ». 

К основному преимуществу Красносель-
ского района эксперты относят благополуч-
ную экологическую ситуацию. На террито-
рии района имеется три озера, каналы, две
реки, 11-километровое побережье Финского
залива, три парка. Площадь зеленых насаж-
дений в районе составляет 615,1 га, крупные
промышленные предприятия отсутствуют. 

Олег Громков, руководитель группы
исследований рынка недвижимости Knight
Frank St. Petersburg, отмечает, что главным
минусом района для ведения бизнеса явля-
ется удаленность от сложившейся бизнес-
среды. «Для некоторых сфер бизнеса, свя-
занных с постоянными личными контакта-
ми с клиентами, партнерами, администра-
цией города, этот минус является критиче-
ским. Размещение офиса здесь может быть
удобно только тем компаниям, которые
ведут бизнес именно на территории райо-
на», – отмечает г-н Громков.

Надежда Тодыкова, директор отделения
АН «Итака», говорит, что основными пре-
имуществами для развития бизнеса явля-
ются высокий уровень плотности населе-
ния, близость аэропорта и КАД, возмож-
ность построить дом в области или приго-
роде недалеко от работы. «Минус один на
всех – отсутствие перспектив развития
района в ближайшее время, удаленность от
метро», – говорит г-жа Тодыкова.

Впрочем, согласно данным городского ме-
трополитена, в будущем в районе планиру-
ется открыть две станции: «Казаковскую»
(в 2015 году) и «Брестскую» (в 2025 году).

Заместитель директора АН «Бекар» Лео-
нид Сандалов говорит, что район перспек-
тивен с точки зрения строительства, пото-
му что есть много площадей для дальней-
шей застройки. «В Красносельском районе
реализуются масштабные проекты, напри-
мер «Балтийская жемчужина», идет круп-
ное строительство в районе Горелово. Так-
же начинает реализовываться проект ре-
конструкции кварталов «хрущевок», но
пока еще ни один дом не снесен», – гово-
рит г-н Сандалов. При этом, по его мне-
нию, социальная инфраструктура района
недостаточно развита. Даже строительство
гипермаркетов не дает полной обеспечен-
ности населения. «Плюсом Красносель-
ского района является то, что это один из
наиболее дешевых районов. При этом ми-
нусы – его удаленность и недостаточная
транспортная доступность», – резюмирует
эксперт из «Бекара».

ВВ  ооссввооееннииее  ззееммеелльь  ссоовв--
ххооззаа  ««ППррееддппооррттооввыыйй»»
ннааппррааввяятт  11,,88  ммииллллииааррддаа
ддооллллаарроовв

В ближайшие годы Красносельский
район может обогатиться еще од-
ним проектом комплексной застрой-
ки. В строительство 1,8 млн кв. м
жилья и офисных помещений
в квартале «Ново-Сергиево» (посе-
лок Стрельна) планируется при-
влечь минимум 1,8 млрд USD. 

В данный момент компания «Сател-
лит Девелопмент» по поручению
собственника земель готовит доку-
ментацию по развитию территорий
в Стрельне. Ранее участки принадле-
жали совхозу «Предпортовый». Как
рассказал генеральный директор
«Сателлит Девелопмента» Сергей
Румянцев, проект предполагает осво-
ение 380 га земли. Два участка
(один – площадью 250 га, второй –
130 га) разделены проспектом Бу-
денного. «Сейчас получено разреше-
ние на подготовку проекта плани-
ровки территории первого участка,
площадью 130 гектаров», – расска-
зал г-н Румянцев. По его словам, ра-
бота завершится через год и тогда
будет понятно, какой объем жилья
будет возведен на участке, прибли-
зительный объем инвестиций и т. п.
По словам г-на Румянцева, «Сателлит
Девелопмент» разрабатывает кон-
цепцию проекта и получает согласо-
вания с органами госвласти и моно-
полистами по поручению собствен-
ника, имя которого не раскрывается.
«По предварительным данным, об-
щая площадь жилья в будущем про-
екте комплексного освоения соста-
вит около 1,5 млн кв. м, коммерчес-
ких помещений – 300 тыс. кв. м.
Об инвестициях пока говорить слож-
но, однако минимальные вложения
составят 1,8 млрд долларов», – гово-
рит г-н Румянцев.
Согласно сайту компании «Сателлит
Девелопмент», проект освоения тер-
риторий бывшего совхоза «Предпор-
товый» предполагает возведение
«Финского квартала» (250 тыс. кв. м),
малоэтажных жилых кварталов
(720 тыс. кв. м), многоэтажных жи-
лых кварталов (480 тыс. кв. м).
Елена Шишулина, начальник отдела
маркетинга ООО «УК «Старт Деве-
лопмент», говорит, что в Красносель-
ском районе сегодня реализуется не-
сколько крупных проектов в области
жилой застройки. Помимо «Балтий-
ской жемчужины», там строят «Груп-
па ЛСР» и компания «Дудергофский
проект» (инвестор «Мосметрост-
рой»). Эти две компании, по ее сло-
вам, построят в общей сложности
850 тыс. кв. м жилья. «Проект
«Югорский край» рядом с Полежаев-
ским парком основательно «заморо-
жен» и, возможно, не будет реализо-
ван вовсе», – говорит г-жа Шишули-
на. По ее словам, большинство этих
проектов относятся к сегменту эко-
ном-класса, однако на берегу Фин-
ского залива и в «Балтийской жемчу-
жине», и в «Дудергофском проекте»
предполагается строительство домов
бизнес-класса.

новость

Плюсы и минусы периферии
Роман Русаков / Основным минусом Красосельского района, по словам экспертов, являет-
ся его периферийность – для развития бизнеса он не слишком удобен, если речь не идет
о производстве. К несомненным плюсам относится экологичность района и большая пло-
щадь озеленения.

мнение

Екатерина Гуртовая, директор по маркетингу «ЮИТ ДОМ»: 

– Среди достоинств проживания на Юго-Западе можно отметить близость
крупных рекреационных зон – Южно-Приморского парка и загородных до-

стопримечательностей Петергофского направления – дворцово-парковых ансам-
блей Петродворца, Ломоносова, Стрельны. В районе много водных зон: несколько
озер и реки Дудергофка и Ивановка. Вблизи находится Финский залив. Здесь же –
удобный выезд из города в Петергофском направлении. 
Из минусов, пожалуй, можно отметить только то, что сегодня в районе пока
еще недостаточно объектов спортивного назначения. 

В Красносельском районе
Санкт-Петербурга ООО
«ИНТАРСИЯ» одновременно
ведет строительство двух до-
школьных образовательных
учреждений. К выполнению
заказа Комитета по строитель-
ству Правительства Санкт-Пе-
тербурга компания приступи-
ла в июне 2010 года. 
Один детский сад располо-
жен в 15-м квартале. Он рас-
считан на 200 детей. Пло-
щадь трехэтажного сооруже-
ния – 5 109 кв. м. Новое зда-

ние полностью железобетон-
ное, с подвальным и техни-
ческим этажами, бассейном,
пассажирским и грузовым
лифтами. 
Второй детский сад находит-
ся в квартале 18 Красно-
сельского района, в котором,
также как и в 15-м квартале,
активно возводится новое
жилье. Площадь детского уч-
реждения чуть меньше пре-
дыдущего – 3 212 кв. м. Это
двухэтажное здание с кир-
пичными стенами, железобе-

тонными и частично моно-
литными перекрытиями, рас-
полагает техническим эта-
жом. В детском саду, рассчи-
танном на 100 детей, имеет-
ся бассейн, один лифт грузо-
подъемностью 100 кг.  
В настоящий момент в двух
садах практически полно-
стью установлено монтируе-
мое оборудование. Строите-
лям остается завершить пус-
ко-наладочные работы,
а также благоустроить терри-
торию.

госзаказ

цифра

307 
тыс. человек –
население Крас-
носельского 
района
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«Существенным исключением является
проект аутлет-центра, который планирует
построить Fashion House на Таллинском
шоссе. Пока этот проект имеет все шансы
стать первым аутлетом в Петербурге, по-
этому влияние его на рынок торговой не-
движимости не только района, но и всего
города будет велико», – говорит Владислав
Фадеев, руководитель отдела маркетинга
департамента консалтинга GVA Sawyer.

Как говорят эксперты, говорить о Крас-
носельском районе с точки зрения качест-
венной офисной недвижимости невозмож-
но по причине почти полного отсутствия
таковой. На территории района есть биз-
нес-центр в составе «Балтийской жемчужи-
ны» – пока это единственное современное
офисное здание (площадь 10 тыс. кв. м).
Остальные объекты, по мнению г-на Фаде-
ева, не могут быть отнесены к качествен-
ным бизнес-центрам класса А или В. 

Эдуард Киямов, директор филиала ЗАО
«Желдорипотека» в Санкт-Петербурге, не
так категоричен, как г-н Фадеев. Он насчи-
тал на территории Красносельского райо-
на до пяти небольших бизнес-центров.

По данным Astera, обеспеченность райо-
на офисными площадями в районе крайне
низкая, показатель составляет 32 кв. м на
1000 человек. Офисные помещения пред-
ставлены административными помещени-
ями советских времен постройки. Аренд-
ные ставки начинаются от 600 рублей в ме-
сяц за квадратный метр. 

Эксперты говорят, что развитие про-
мышленного производства в южной части
города могло бы подтолкнуть и создание
объектов офисной недвижимости в Крас-
носельском районе, что и ожидалось до
кризиса, когда планировалось развитие
бизнес-парка на пересечении Таллинского
и Волхонского шоссе. Однако эти планы
не были реализованы. В результате север-
ная часть района (внутри КАД) испытыва-
ет конкуренцию со стороны Кировского
района (и уступает ему), часть района
вдоль КАД – со стороны зоны Пулково,
так же как и южная часть района. «Плот-
ность жителей и потоков там недостаточ-
на для заполнения бизнес-центра», –
говорит г-н Фадеев.

С качественной торговой недвижимос-
тью дела обстоят лучше. В районе действу-
ют такие торговые комплексы, как «Юго-
Запад», «Фиолент». Есть по два гипермар-
кета «Лента» и DIY «К-Раута» на Таллин-
ском и Петергофском шоссе. 

«Интересна ситуация с торговыми ком-
плексами: оба испытывали существенные
проблемы в кризис из за недостатка арен-
даторов. При этом «Юго-Запад» относится
к power-центрам, имея в данном случае
двоих крупных якорных арендаторов, за-
нимающих свыше 80 процентов всей пло-
щади здания. Поэтому потеря одного из
них («Санта-Хаус») достаточно серьезно
изменила позиционирование объекта.
Однако выход найден был достаточно
удачный – открытие мебельной галереи.
Изменен состав арендаторов и в «Фиолен-
те», однако тут следует отметить не самые
удачные планировочные решения ком-
плекса, которые привели к тому, что пото-
ки первого и второго этажа пересекаются
крайне слабо. Тем не менее за счет ребро-
кериджа галереи удалось увеличить при-
влекательность торгового комплекса для
посетителей», – говорит г-н Фадеев.

Надежда Тодыкова, директор отделения
АН «Итака», считает, что ситуация с ком-
мерческой недвижимостью в Красносель-
ском районе примерно такая же, как
и в других спальных районах Петербурга.
«Так, средняя ежемесячная ставка на арен-
ду офисного помещения составляет

500 рублей за квадратный метр, торгового
помещения – от 900 до 2000 рублей за ква-
дратный метр, что в принципе соответству-
ет среднегородскому уровню. Торговых по-
мещений здесь меньше, чем в других спаль-
ных районах, и сосредоточены они в основ-
ном у станции метро «Проспект Ветеранов»
и вдоль самого проспекта Ветеранов. Офис-
ных помещений немного, однако здесь они
и не пользуются большой популярностью.
По сравнению с прошлым годом последние
уступили в цене 10-15 %. Торговые площа-
ди, напротив, прибавили в стоимости за
счет увеличения присутствия в районе ма-
лого и среднего бизнеса», – говорит она. 

По мнению Эдуарда Киямова, обеспечен-
ность населения объектами торговли в Крас-
носельском районе составляет 90 продо-
вольственных торговых точек и 140 непро-
довольственных на 1000 жителей. 

Людмила Рева, эксперт Гильдии управля-
ющих и девелоперов, директор по развитию
бизнеса Astera, говорит, что предложение по
недвижимости для ритейла в Красносель-
ском районе крайне ограничено. Обеспе-
ченность Красносельского района торговы-
ми площадями на конец I квартала 2011 го-
да составляет 385 кв. м на 1000 жителей.

Как говорят эксперты, ситуация в сег-
менте стрит-ритейл в Красносельском рай-
оне характеризуется практически полным
отсутствием зон сосредоточения торговых
помещений. Одним из немногих торговых
коридоров района является часть Ленин-
ского проспекта за пересечением с проспек-
том Маршала Жукова, где представлены
преимущественно встроенные помещения
в новых жилых домах. «При этом 70 %

площадей находятся в стадии получения
свидетельства о собственности, что в зна-
чительной степени сокращает список по-
тенциальных арендаторов. Однако ряд
арендаторов, к примеру, продуктовые сети,
готовы работать на перспективу, арендо-
вать площади уже сейчас и ожидать оформ-
ления документов в течение нескольких
месяцев», – говорит г-жа Рева. 

Еще один участок, где присутствуют по-
мещения формата стрит-ритейл, – прос-
пект Ветеранов. Это сложившийся торго-
вый коридор; из-за дефицита предложения,
особенно на участке до улицы Тамбасова,
помещения пользуются спросом, но рота-
ция арендаторов происходит здесь крайне
редко. Если помещение освобождается, то
срок экспозиции составляет менее одного
месяца, фактически площади редко пусту-
ют дольше одной-двух недель. Арендные
ставки, несмотря на удаленность от метро,
достаточно высокие: 1-2 тыс. рублей на
квадратный метр. Рост ставок происходит
на среднегородском уровне, за прошлый
год они выросли на 5-10%, такого же роста
можно ожидать и в этом году.

Главные надежды на развитие сегмента
коммерческой недвижимости в Красно-
сельском районе связаны с дальнейшей реа-
лизацией проектов в рамках квартала «Бал-
тийская жемчужина». Торговая недвижи-
мость получит значительное пополнение
после введения в эксплуатацию МФК «Же-
мчужная плаза», реализуемого финским
концерном SRV. Главный плюс комплекса –
отсутствие в этой части города серьезных
конкурентов. Есть основания полагать, что
новый объект переориентирует на себя

и часть арендаторов из соседних ТК, и по-
ток покупателей. Присутствие в проекте
развлекательной составляющей также по-
зитивно скажется на потребительском тра-
фике. Подобно крупным объектам, таким
как «Мега», ТЦ «Радуга», он может претен-
довать не на районный, а на региональный
уровень, когда за покупками будут целенап-
равленно приезжать жители не только
близлежащих, но и отдаленных районов. Не
стоит забывать и о постоянном потоке по-
купателей из числа жителей самого МФК,
который уже активно развивается. Общая
площадь «Жемчужной плазы» составит
140 тыс. кв. м, первая очередь МФК – тор-
гово-развлекательный комплекс площадью
85 тыс. кв. м – должен быть введен в экс-
плуатацию в конце 2012 года. Вторая оче-
редь будет включать в себя офисную и гос-
тиничную составляющую. 

Из других планируемых инвестицион-
ных проектов – строительство ЗАО
«Старт» гипермаркета площадью более
110 тыс. кв. м, а также молодежно-досуго-
вого центра на пересечении улиц Партиза-
на Германа и Чекистов.

В настоящее время планировочное ре-
шение территории, ограниченной улицей
Партизана Германа, Петергофским шоссе,
границей территории объекта культурного
наследия, улицей Чекистов, находится на
рассмотрении у городского правительства. 

Коммерческие помещения 
утянули к себе районы-соседи

цифра

10 
тыс. кв. м составляет пло-
щадь единственного каче-
ственного бизнес-центра
в Красносельском районе.

Он функционирует в составе комплекса
«Балтийская жемчужина»

Эксперты говорят, что за счет реброкериджа галереи торгового центра
«Фиолент» его владельцам удалось увеличить привлекательность комплекса
для посетителей
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Роман Русаков / Существенных проектов коммерческой недвижимости (офисных и торго-
вых), способных изменить рынок, в Красносельском районе почти нет. Все они являются ча-
стью проектов комплексного освоения, и в большей степени это встроенные помещения.



цитата цифра

на 1000 жителей составляет обеспеченность
Красносельского района торговыми площадями

385 кв. м Квартиры в Красносельском районе –
одни из самых дешевых по городу из-за
своей удаленности от метро.

Надежда Тодыкова,
ддииррееккттоорр  ооттддееллеенниияя  ААНН  ««ИИттааккаа»»

Красносельский район можно
условно разделить на «спаль-
ную» зону севернее проспекта
Народного Ополчения, где пре-
обладает многоквартирное жи-
лье, и «пригородную зону», где
больше индивидуальных до-
мов как дачного типа, так и для
круглогодичного проживания.
В 2010 году в районе построе-
но более 530 тыс. кв. м жи-
лья – больше, чем в любом
районе города. Основные объ-
емы были сосредоточены
в двух районах застройки:
Ленинский – Десантников –
Кузнецова и в Горелове. 
Как говорит Владислав Фаде-
ев, руководитель отдела мар-
кетинга департамента консал-
тинга GVA Sawyer, в районе
реализуются два проекта ком-
плексного освоения террито-
рий – «Дудергофская линия»
и «Балтийская жемчужина».
«Вернее, проект «Дудергоф-
ская линия» формально стро-
ится на земельном участке, от-
носящемся к Ломоносовскому
району Ленинградской облас-
ти, но по сути оказывает суще-
ственное влияние на разви-
тие рынка жилья в Красно-
сельском районе», – отмечает
г-н Фадеев.
Также в районе реализуются
проекты: квартал «Южный»

(«ГДСК») с социальной
инфраструктурой (школы, дет-
ские сады, поликлиники), жи-
лой комплекс «Оптимист»,
возводимый концерном YIT,
жилой комплекс «Острова»
компании «ЦДС» и др.
Жилой фонд Красносельского
района представлен преиму-
щественно «хрущевками»,
«кораблями», блочными
и кирпичными многоэтажны-
ми домами. Доля «кораблей»
превалирует в районе.
Массовое строительство совре-
менного жилья ведется в юго-
западной части Красносельско-
го района, здесь сконцентри-
рован наибольший объем
строек на сегодняшний день.
По данным GVA Sawyer, в про-
даже находится 17 жилых до-
мов. Средняя стоимость жи-
лой недвижимости в районе

составляет 65-75 тыс. рублей
за квадратный метр. Стои-
мость жилья одна из самых
низких среди районов города.
Эдуард Киямов, директор фи-
лиала ЗАО «Желдорипотека»
в Санкт-Петербурге приводит
еще меньшие цифры: «Сред-
няя стоимость квадратного ме-
тра в Красносельском районе

составляет 63 120 рублей. По
типам квартир: однокомнат-
ная – 67 358 рублей, двухком-
натная – 62 058 рублей, трех-
комнатная – 59 948 рублей за
квадратный метр».
Константин Мамыкин, дирек-
тор отдела жилой недвижимо-
сти компании Maris/CBRE, счи-
тает, что брать «среднюю» сто-

имость жилья по району вовсе
не корректно: «Уникальность
Красносельского района
Санкт-Петербурга состоит
в том, что чисто «городская»
часть района плавно перетека-
ет в «областную» часть – Горе-
лово и Красное Село. Поэтому
средняя цена квадратного мет-
ра жилых домов по району
(60-65 тысяч рублей) сродни
«средней температуре по
больнице»: в «городской» час-
ти – 70-75 тысяч рублей (как
в соседнем Кировском райо-
не), а в «областной» – 55-63
тысяч рублей (почти как
в Кронштадтском районе)».
Надежда Тодыкова, директор
отделения АН «Итака», объяс-
няет: «Квартиры в Красносель-
ском районе – одни из самых
дешевых по городу из-за сво-
ей удаленности от метро, хотя
рынок представлен разнооб-
разными типами домов: па-
нельные «хрущевки», «кораб-
ли», «немецкие» коттеджи». 
Заместитель директора АН
«Бекар» Леонид Сандалов
рассказал, что в этом районе
в основном строится жилье
эконом-класса, исключение
составляет «Балтийская жем-
чужина». «Покупают жилье
в Красносельском районе при-
езжие, жители района, те лю-

ди, у которых дачи находятся
на южных направлениях.
Основу жилого фонда района
составляют пятиэтажки, «ко-
рабли». Современных домов
небольшое количество, и они
расположены в основном
вдоль Ленинского проспек-
та», – говорит эксперт.
«Ввод первой очереди Юго-За-
падной ТЭЦ в этом году позво-
лил расширить возможности
для жилищного строительства
в Красносельском районе бла-
годаря снижению дефицита
тепловой и электрической
энергии. Станция является про-
грессивной в силу применения
современной парогазовой тех-
нологии и отвечает требовани-
ям экологии. Сейчас продолжа-
ется строительство второй оче-
реди. Таким образом, ввод
в строй новой ТЭЦ – весомый
шаг для развития всей южной
части Санкт-Петербурга», – рас-
сказала Екатерина Гуртовая, ди-
ректор по маркетингу ЮИТ
ДОМ. По ее словам, у компании
ЮИТ в Красносельском районе
два жилых комплекса в преде-
лах одного квартала – «Опти-
мист» и «Тринити». ЖК «Опти-
мист» уже введен в эксплуата-
цию, ЖК «Тринити» строится
и будет сдан в I квартале
2013 года.

Спальный и пригородный район

Наименование Девелопер Адрес Площадь Общая площадь 

земельного возводимых 

участка, га помещений, тыс. кв. м

«Балтийская Шанхайская заграничная  Красносельский район, 205 1 760 000

жемчужина» объединенная Петергофское шоссе, участок 1

инвестиционная (севернее пересечения

компания (ШЗОИК) с ул. Пограничника Гарькавого) 

«Дудергофская «ЛенРусСтрой» Горелово, у пересечения КАД, 24 400 000

линия» Таллинского и Волхонского шоссе

ППррооееккттыы  ккооммппллееккссннооггоо  ооссввооеенниияя  ттееррррииттоорриийй
вв ККрраассннооссееллььссккоомм  ррааййооннее

Роман Русаков / Одна из
основных проблем Красно-
сельского района – плохая
транспортная доступность.
Метро здесь нет, обществен-
ный транспорт не справляет-
ся. Предполагается, что
проблема может быть час-
тично решена после откры-
тия «Надземного экспресса»,

но пока что о скором запуске
говорить не приходится.

Ситуация с транспортным со-
общением несколько улучши-
лась в последнее время
в связи с открытием южной
части КАД. В ближайшее вре-
мя должно быть открыто дви-
жение по дамбе, что активи-

зирует транзитный поток. 
Заместитель директора АН
«Бекар» Леонид Сандалов
считает, что после окончатель-
ного ввода Западного скоро-
стного диаметра ситуация
с транспортным сообщением
станет еще лучше. «Стоимость
жилья при этом увеличится
только на 1-2 процента, пото-
му что для жителей Красно-
сельского района важнее
строительство метро», – рас-
суждает эксперт о зависимос-
ти цен на жилье от транспорт-
ной инфраструктуры. 
По данным Эдуарда Киямова,
директора филиала ЗАО
«Желдорипотека» в Санкт-Пе-
тербурге, транспортная до-
ступность района на данный
момент складывается из более
40 маршрутов общественного
городского транспорта, пяти
железнодорожных станций,
двух станций метро в 10 мину-
тах езды на автотранспорте. 
Он полагает, что запланирован-
ный на ближайшие годы ввод
в эксплуатацию новых станций

метро значительно увеличит
транспортную доступность и,
как результат, инвестиционную
привлекательность района.
Олег Громков, руководитель
группы исследований рынка
недвижимости Knight Frank
St. Petersburg, считает, что
у района хорошая транспорт-
ная доступность для тех, кто
хочет доехать из других пери-
ферийных районов, но вот
из центра добраться до него
на автомобильном транспор-
те весьма проблематично.
«До кризиса велись актив-
ные разговоры о строитель-
стве «Надземного экспрес-
са», который связал бы Крас-
носельский район с Москов-
ским, Фрунзенским и Не-
вским от «Балтийской жемчу-
жины» до Обухово, но его ре-
ализация сильно притормо-
зилась с началом кризиса», –
огорчен г-н Громков.
Надежда Тодыкова, директор
отделения АН «Итака», счита-
ет, что изобилие автобусов,
маршруток, троллейбусов

и трамваев обеспечивает се-
годня хороший уровень транс-
портной доступности Красно-
сельского района. «Однако
население растет с каждым го-
дом, и транспорта, даже ком-
мерческого, уже не хватает
для комфортного передвиже-
ния. Пробок в районе нет,
близость КАД предотвращает
транспортный коллапс в райо-
не. Основной минус – удален-
ность от метро, так же как и от
железнодорожных станций.
В ближайшее время ситуация
вряд ли изменится», – рассуж-
дает г-жа Тодыкова. 
Екатерина Гуртовая, директор
по маркетингу «ЮИТ ДОМ»,
более оптимистична: «В обоз-
римом будущем в районе бу-
дут построены новые станции
метрополитена. До 2015 года
появится станция «Казаков-
ская» на пересечении прос-
пекта Маршала Жукова и ули-
цы Маршала Казакова и до
2025 года – еще одна станция,
«Брестская», на пересечении
Ленинского проспекта и Брест-

ского бульвара. Улучшение
транспортной доступности так-
же обеспечит строительство
и ввод в эксплуатацию до
2015 года улиц и новой раз-
вязки, обеспечивающих удоб-
ную связь с КАД (8 километров
до развязки от пересечения
Ленинского проспекта и ули-
цы Доблести), в том числе
двух новых параллельных
улиц вдоль Финского залива
с мостами через Дудергофский
канал (проспект Героев – час-
тично уже выполнен – и прос-
пект Патриотов). Сейчас также
осуществляется пробивка Ле-
нинского проспекта и улицы
Маршала Захарова в сторону
Финского залива – работы час-
тично уже выполнены (до про-
спекта Героев). Сегодня Запад-
ный скоростной диаметр обес-
печивает удобную связь с Мос-
ковским районом Санкт-Петер-
бурга. В будущем ЗСД обеспе-
чит связь с Васильевским ост-
ровом и северными районами
города. Всего через несколько
лет новая скоростная магист-
раль позволит не более чем
за 20 минут добраться
от Кировского района до
Приморского».

Транспортные надежды красносельцев

справка

Общая стоимость создания ЗСД составляет
212 млрд рублей. Из них 82 миллиарда вы-

делит федеральный центр, 50,71 миллиарда –
частный инвестор, 54 миллиарда – Петербург,
и 25 миллиардов будут добавлены за счет облига-
ционного займа. На строительство южного участка
уйдет 47 млрд рублей, его планируют сдать полно-
стью к концу текущего года. Северный участок
обойдется примерно в 30 миллиардов, – его,
в свою очередь, закончат в конце 2012 года.
На сегодня ЗСД уже поглотил 35,7 миллиарда. Для
завершения строительства в 2011 году из феде-
рального бюджета потребуется 7 миллиардов,
а из городского – 4 млрд рублей.

Роман Русаков / Красносельский район особенно активно стал застраиваться жилой недвижимостью в последние годы.
Ранее это развитие сдерживало отсутствие очистных сооружений. По итогам 2010 года наибольший объем ввода жилья
пришелся на Красносельский район. При этом район остается рекордсменом по части самой низкой стоимости жилья.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1515 от 15 ноября 2010 г. 
О проектировании и строительстве крытого
спортивного комплекса без трибун для зрителей
(спортивно�оздоровительный комплекс) по ад�
ресам: Курортный район, пос. Репино, Цветоч�
ная ул., участки 1, 2 (юго�восточнее д. 5, лит. А,
по Цветочной ул., территория Санкт�Петербург�
ского государственного учреждения «Курорт�
ный лесопарк», квартал 96 Комаровского лес�
ничества), участок 1 (восточнее д. 5, лит. А, по
Цветочной ул., территория Санкт�Петербург�
ского государственного учреждения «Курорт�
ный лесопарк», квартал 96 Комаровского лес�
ничества), участок 1 (южнее д. 5, лит. А, по
Цветочной ул., территория Санкт�Петербург�
ского государственного учреждения «Курорт�
ный лесопарк», квартал 96 Комаровского лес�
ничества).
В соответствии с Законом Санкт!Петербурга от
26.05.2004 № 282!43 «О порядке предоставле!
ния объектов недвижимости, находящихся в соб!
ственности Санкт!Петербурга, для строительства
и реконструкции» Правительство Санкт!Петер!
бурга постановляет:
1. Установить обществу с ограниченной ответ!
ственностью «Строительная группа «ФАКЕЛ» (да!
лее – Инвестор) инвестиционные условия при
проектировании и строительстве крытого спор!
тивного комплекса без трибун для зрителей
(спортивно!оздоровительный комплекс) на за!
крепленных земельных участках, расположен!
ных по адресам: Курортный район, пос. Репино,

Цветочная ул., участок 1 (юго!восточнее д. 5,
лит. А, по Цветочной ул., территория Санкт!Пе!
тербургского государственного учреждения «Ку!
рортный лесопарк», квартал 96 Комаровского
лесничества), площадью 8179 кв. м, кадастро!
вый номер 78:38:22148:7, участок 1 (восточнее
д. 5, лит. А, по Цветочной ул., территория Санкт!
Петербургского государственного учреждения
«Курортный лесопарк», квартал 96 Комаровско!
го лесничества), площадью 9572 кв. м, кадастро!
вый номер 78:38:22148:6, участок 2 (юго!восточ!
нее д. 5, лит. А, по Цветочной ул., территория
Санкт!Петербургского государственного учреж!
дения «Курортный лесопарк», квартал 96 Кома!
ровского лесничества), площадью 22 803 кв. м,
кадастровый номер 78:38:22148:4, участок 1
(южнее д. 5, лит. А, по Цветочной ул., территория
Санкт!Петербургского государственного учреж!
дения «Курортный лесопарк», квартал 96 Кома!
ровского лесничества), площадью 21 223 кв. м,
кадастровый номер 78:38:22148:5 (далее –
объект), согласно приложению к настоящему по!
становлению.
2. Комитету по управлению городским имуще!
ством:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором
договор аренды земельных участков на инвести!
ционных условиях на период строительства (да!
лее – Договор) в соответствии с постановлением
и приложением к настоящему постановлению.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение
сроков проектирования и строительства объек!
та, включив раздел о досрочном расторжении
Договора.

2.2.2. Установление срока аренды земельных
участков на период строительства объекта с его
пролонгацией на 49 лет при выполнении усло!
вий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключе!
ния Договора в течение месяца после окончания
срока, указанного в пункте 2.1 постановления,
подготовить проект постановления Правительст!
ва Санкт!Петербурга о признании настоящего
постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления воз!
ложить на вице!губернатора Санкт!Петербурга
Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

ПРИЛОЖЕНИЕ
к постановлению Правительства 

Санкт�Петербурга от 15.11.2010 № 1515 

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При проектировании и строительстве крытого
спортивного комплекса без трибун для зрителей
(спортивно!оздоровительный комплекс) по адре!
сам: Курортный район, пос. Репино, Цветоч!
ная ул., участки 1, 2 (юго!восточнее д. 5, лит. А,
по Цветочной ул., территория Санкт!Петербург!
ского государственного учреждения «Курортный
лесопарк», квартал 96 Комаровского лесничест!
ва), участок 1 (восточнее д. 5, лит. А, по Цветоч!
ной ул., территория Санкт!Петербургского госу!
дарственного учреждения «Курортный лесо!
парк», квартал 96 Комаровского лесничества),
участок 1 (южнее д. 5, лит. А, по Цветочной ул.,
территория Санкт!Петербургского государствен!
ного учреждения «Курортный лесопарк», квар!
тал 96 Комаровского лесничества).
1. Перечисление обществом с ограниченной от!
ветственностью «Строительная группа «ФАКЕЛ»
в бюджет Санкт!Петербурга арендной платы на
период проектирования и строительства в сум!
ме, составляющей 106 900 тыс. руб., в порядке,
установленном постановлением Правительства
Санкт!Петербурга от 15.03.2005 № 275 «О поряд!
ке перечисления инвесторами денежных средств
по договорам, заключенным в соответствии с За!
коном Санкт!Петербурга «О порядке предостав!
ления объектов недвижимости, находящихся
в собственности Санкт!Петербурга, для строи!
тельства и реконструкции», при проектировании
и строительстве крытого спортивного комплекса
без трибун для зрителей (спортивно!оздорови!
тельный комплекс) на закрепленных земельных
участках, расположенных по адресам: Курорт!
ный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1
(юго!восточнее д. 5, лит. А, по Цветочной ул., тер!
ритория Санкт!Петербургского государственно!
го учреждения «Курортный лесопарк», квар!
тал 96 Комаровского лесничества), площадью
8179 кв. м, кадастровый номер 78:38:22148:7,
участок 1 (восточнее д. 5, лит. А, по Цветоч!
ной ул., территория Санкт!Петербургского госу!
дарственного учреждения «Курортный лесо!
парк», квартал 96 Комаровского лесничества),
площадью 9572 кв. м, кадастровый номер
78:38:22148:6, участок 2 (юго!восточнее д. 5,

лит. А, по Цветочной ул., территория Санкт!Пе!
тербургского государственного учреждения «Ку!
рортный лесопарк», квартал 96 Комаровского
лесничества), площадью 22 803 кв. м, кадастро!
вый номер 78:38:22148:4, участок 1 (южнее д. 5,
лит. А, по Цветочной ул., территория Санкт!Пе!
тербургского государственного учреждения «Ку!
рортный лесопарк», квартал 96 Комаровского
лесничества), площадью 21 223 кв. м, кадастро!
вый номер 78:38:22148:5 (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение
11 месяцев со дня вступления постановления
в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 ме!
сяцев со дня вступления постановления в силу; 
окончание строительства объекта – в течение
29 месяцев со дня вступления постановления
в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 616 от 02.03.2011
О продлении срока подготовки документации
по планировке территории в составе проекта
межевания в границах территории, ограничен�
ной Ленинградской ул., проектируемым проез�
дом, Лесной ул., проектируемым проездом,
в пос. Солнечное, в Курортном районе
В связи с обращением ОАО «Московская инвес!
тиционно!строительная компания» 
1. Продлить срок разработки документации по
планировке территории в составе проекта меже!
вания в границах территории, ограниченной Ле!
нинградской ул., проектируемым проездом, Лес!
ной ул., проектируемым проездом, в пос. Сол!
нечное, в Курортном районе до 25.06.2011.
2. Контроль за исполнением настоящего распо!
ряжения возложить на начальника Управления
градостроительных обоснований развития горо!
да В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И

АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 696 от 15.03.2011
О подготовке изменений в проект планировки
территории, ограниченной Московским пр.,
наб. Обводного канала, полосой отвода Балтий�
ской линии Октябрьской железной дороги, Бла�
годатной ул., в Московском районе, утвержден�
ный Постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 17.07.2007 №864, в части террито�
рии, ограниченной Московским пр., наб. Обвод�
ного канала, полосой отвода Балтийской линии
Октябрьской железной дороги, продолжением
Малой Митрофаньевской ул., перспективной
пробивкой Варшавской ул., Ташкентской ул.,
в Адмиралтейском и Московском районах
В соответствии с Градостроительным Кодексом Рос!
сийской Федерации, Законом Санкт!Петербурга

В соответствии с п. 3 ст. 31 Земельного кодекса Российской Федерации администрация Пушкинского района
Санкт!Петербурга информирует население о предстоящем предоставлении земельных участков 

для строительства скоростной автомобильной дороги Москва – Санкт!Петербург. 
На основании распоряжения Правительства Российской Федерации от 18.08.2007 № 1082!р (с изменениями 
на 10.12.2010) «Об утверждении перечня инвестиционных проектов, по которым разрабатывается проектная

документация за счет бюджетных ассигнований Инвестиционного фонда Российской Федерации» 
ФГУ «Дороги России» Федерального дорожного агентства обеспечивает разработку проектной документации

на строительство скоростной автомобильной дороги Москва – Санкт!Петербург на участке 665!й км – 684!й км.
В ходе проектирования осуществляется выбор земельных участков для строительства.

Лица, законные интересы которых затрагиваются возможным или предстоящим предоставлением земельных
участков для строительства автодороги, могут обращаться с вопросами по адресу: 

129085, г. Москва, Звездный бульвар, 21, стр. 1, ФГУ «Дороги России».
С материалами по данному вопросу можно ознакомиться на экспозиции, выставленной по адресу: 

Санкт!Петербург, г. Пушкин, Октябрьский бульвар, 24, каб. 107, 
сс  2288..0033..22001111  ппоо  1111..0044..22001111  с 9.00 до 17.00, обед с 13.00 до 14.00. 

Запросы и предложения по проекту могут быть представлены в течение 14 дней, начиная 
от даты публикации настоящего сообщения, в письменном виде по адресу: Санкт!Петербург, 

Октябрьский бульвар, 24, каб. 107 – приемная граждан.
Список правообладателей земельных участков, предположительно затрагиваемых предстоящим изъятием 

в Пушкинском районе г. Санкт!Петербурга, представлен в таблице. 

№№  ННааииммееннооввааннииее ККааддаассттррооввыыйй ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
пп//пп ппррааввооооббллааддааттеелляя ннооммеерр ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
1 ООО «Стройпроминвест», 78:42:15101:3 г. Санкт!Петербург, пос. Шушары, территория 

ООО «Крона» предприятия «Шушары», уч. 310 (Пулковский) 
2 ООО «Стройпроминвест» 78:42:15102:1 г. Санкт!Петербург, пос. Шушары, территория 

ООО «Крона» предприятия «Шушары», участок 330
3 ООО «Лэнд» 78:42:15103:72 г. Санкт!Петербург, пос. Шушары, территория 

предприятия «Шушары», уч. 497 (Пулковский)
4 ООО «Лэнд» 78:42:15103:56 г. Санкт!Петербург, пос. Шушары, территория 

предприятия «Шушары», уч. 423 (Пулковский)
5 ООО «Балтрос» 78:42:18304:25 Санкт!Петербург, поселок Шушары, 

Детскосельский, Колпинское шоссе, участок 27 
(квартал XIV)
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«О градостроительной деятельности в Санкт!Пе!
тербурге», принимая во внимание обращение
ЗАО «Желдорипотека» о подготовке документа!
ции по планировке территории:
1. Осуществить в срок до 15.03.2012 подготовку
проекта планировки территории, ограниченной
Московским пр., наб. Обводного канала, поло!
сой отвода Балтийской линии Октябрьской же!
лезной дороги, продолжением Малой Митрофа!
ньевской ул., перспективной пробивкой Вар!
шавской ул., Ташкентской ул., в Адмиралтей!
ском и Московском районах, в соответствии со
схемой границ согласно приложению 1 к настоя!
щему распоряжению.
2. Определить Требования к подлежащему под!
готовке проекту планировки территории соглас!
но приложению 2 к настоящему распоряжению.
3. Со дня официального опубликования настоя!
щего распоряжения ЗАО «Желдорипотека»,
а также иные юридические и физические лица
вправе представить в Комитет по градострои!
тельству и архитектуре предложения о содержа!
нии проекта планировки территории.
4. При подготовке проекта планировки террито!
рии могут быть использованы материалы, ука!
занные в п. 3 настоящего распоряжения, при ус!
ловии их соответствия Закону Санкт!Петербурга
от 22.12.2005 № 728!99 «О Генеральном плане
Санкт!Петербурга», Закону Санкт!Петербурга от
04.02.2009 № 29!10 «О Правилах землепользо!
вания и застройки Санкт!Петербурга», положе!
ниям п. 10 ст.45 Градостроительного Кодекса
Российской Федерации, а также Требованиям,
являющимся приложением к настоящему распо!
ряжению.
5. Настоящее распоряжение подлежит опубли!
кованию в установленном порядке.
6. Распоряжение Комитета по градостроительст!
ву и архитектуре от 24.05.2010 № 1657 «О приня!
тии решения о подготовке проекта межевания
и изменений в проект планировки территории,
ограниченной Московским пр., наб. Обводного
канала, полосой отвода Балтийской линии Ок!
тябрьской железной дороги, Благодатной ул.,
в Московском районе, утвержденный Постанов!
лением Правительства Санкт!Петербурга от
17.07.2007 №864, в части территории, ограни!
ченной Московским пр., наб. Обводного канала,
полосой отвода Балтийской линии Октябрьской
железной дороги, продолжением Малой Митро!
фаньевской ул., перспективной пробивкой Вар!

шавской ул., Ташкентской ул., в Адмиралтей!
ском и Московском районах» считать утратив!
шим силу.
7. Контроль за выполнением настоящего распо!
ряжения возложить на начальника Управления
градостроительных обоснований развития горо!
да В.Е. Полищука.
Исполняющий обязанности председателя Коми!
тета Ю.К. Митюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 78 от 14.03.2011
О необходимости продления срока реализации
инвестиционного проекта по адресу: Примор�
ский район, аллея Поликарпова, участок 1 (вос�
точнее дома № 3, корп. 1, лит. В, по аллее Поли�
карпова)
В соответствии с Положением о порядке взаимо!
действия исполнительных органов государ!
ственной власти Санкт!Петербурга при подго!
товке и принятии решений о предоставлении
объектов недвижимости для строительства, ре!
конструкции, приспособления для современно!
го использования, утвержденным постановле!
нием Правительства Санкт!Петербурга от
30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения закрытого акцио!
нерного общества «Ленстройтрест» и в соответ!
ствии с решением Совещания по вопросу подго!
товки проектов постановлений Правительства
Санкт!Петербурга для дальнейшего согласова!
ния в установленном порядке, протокол № 330
от 17.02.2011, продлить срок реализации инвес!
тиционного проекта – строительство трансфор!
маторной подстанции – до 30.04.2011. 
2. Управлению координации строительства Ко!
митета по строительству направить копию на!
стоящего распоряжения в Службу государствен!
ного строительного надзора и экспертизы
Санкт!Петербурга и Комитет по управлению го!
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения воз!
ложить на заместителя председателя Комитета
по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству
В.В. Семененко

ААддммииннииссттрраацциияя  ЦЦееннттррааллььннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт!!ППееттееррббууррггаа  ии  ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ППррааввииттееллььссттвваа  
ССааннкктт!!ППееттееррббууррггаа,,  в соответствии с Законом Санкт!Петербурга от 20.07.2006 г. № 400!61 и постановлением
Правительства Санкт!Петербурга от 15.05.2007 № 491, информируют граждан и организации о предстоящем

(возможном) предоставлении земельного участка площадью 4860 кв.м. для реконструкции государственного
дошкольного образовательного учреждения – детский сад № 116 Центрального района по адресу: 

ул. Таврическая, дом 2, лит. В, в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре
от 14.09.2010 № 189!пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ((ССППббГГУУ  ««ФФоонндд  ккааппииттааллььннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ррееккооннссттррууккццииии»»))..
Адрес: 190000, Санкт!Петербург, наб. р. Мойки, д. 76, тел. 314!01!63.

Проектная организация: ОООООО  ««ССееввеерроо!!ЗЗааппааддннааяя  ССттррооииттееллььннааяя  ККооммппаанниияя»»..  
Адрес: Санкт!Петербург, ул. Декабристов, д. 62/64, лит. А пом. 11!Н, тел. 496!22!05 (!29).

Основные технико!экономические показатели объекта: 
– площадь участка – 4860 кв.м., в том числе: площадь застройки – 1341 кв.м., озеленение – 2598 кв.м.,

асфальтовое покрытие – 960 кв.м. На участке предусмотрены: групповые площадки для детей ясельного (2 пл.) 
и дошкольного (5 пл.) возраста, общая физкультурная площадка, велосипедная дорожка, хозяйственная

площадка. Территория детского сада ограничена с востока, севера и запада жилыми домами, с юга – зданием
ГУП «Коммуналсервис». Площадка занимает островное положение в середине дворового пространства,
отделяется от жилых домов кольцевым внутриквартальным проездом и участками зеленых насаждений 

общего пользования;
– общая площадь здания после реконструкции – 4105 кв.м.;

– строительный объем – 17255 куб.м.;
– здание двухэтажное, с мансардой и подвалом.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 
на градостроительной экспозиции документации по адресу: Санкт!Петербург, Невский пр., д. 176, 

в фойе у каб. 135, 137, тел.: 274!33!01, 496!22!05. Экспозиция открыта по рабочим дням с 10.00 до 17.00. 
Предложения и замечания по предполагаемой реконструкции принимаются в письменном виде по адресу:

Санкт!Петербург, Невский пр., д. 176, в каб. 135, 137, в течение 14 дней со дня публикации 
информационного сообщения, сс  2288..0033..22001111..

Пункт 1.6. Проектной декларации изложить в следую!
щей редакции:
«1.6. Финансовый результат текущего года: 0 руб. на
31.12.2010 г.
Размер кредиторской задолженности на день опубли!
кования проектной декларации: 314 286, 00 руб. на
23.03.2011 г.».
Пункт 2.1. Проектной декларации изложить в следую!
щей редакции:
«2.1. Цели проекта: Строительство жилого дома со
встроенными помещениями и встроенной автостоян!
кой по адресу: Санкт!Петербург, проспект Юрия Гага!
рина, участок 1 (восточнее дома 14, корпус 5 по прос!
пекту Юрия Гагарина).
Этапы и сроки его реализации: Сроки, планируемые
и реализуемые застройщиком: завершение общестро!
ительных работ – IV квартал 2010 г., сдача объекта Го!
скомиссии – I квартал 2011 г.

Результаты государственной экспертизы проектной до!
кументации: Положительное заключение Управления
государственной экспертизы от 12.02.2008 г. № 1064!
П!2007 г. Службы государственного строительного над!
зора и экспертизы Правительства Санкт!Петербурга;
Положительное заключение государственной экспер!
тизы от 02.11.2010 г. № 78!1!2!0772!10  Службы государ!
ственного строительного надзора и экспертизы Прави!
тельства Санкт!Петербурга».
Пункт 2.8. Проектной декларации изложить в следую!
щей редакции:
«2.8. Предполагаемый срок получения разрешения на
ввод в эксплуатацию жилого дома: 1 квартал 2011 г.
Информация об органе, уполномоченном в соответствии
с законодательством о градостроительной деятельности
на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости
в эксплуатацию: Служба государственного строительного
надзора и экспертизы Правительства Санкт!Петербурга».

ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ
Общества с ограниченной ответственностью «Инвестстрой»

на строительство жилого дома со встроенными помещениями и встроенной автостоянкой по адресу: 
Санкт�Петербург, проспект Юрия Гагарина, участок 1 (восточнее дома 14, корпус 5 по проспекту Юрия Гагарина)

от 01.07.2008 г. (опубликована в газете «Строительный Еженедельник» №27 (317) от 14.07.2008 г.)

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ
от 25.03.2011 № 87 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: г. Кронштадт, Цитадельское шос!
се, участок 1 (южнее пересечения с ул. Литке) – общей площадью 28 721 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ
от 27.01.2011 № 13!пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт!Петербурга от 21.09.2004 г. №1592 «Об утверждении По!
ложения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и рекон!
струкции» и постановления Правительства Санкт!Петербурга от 23.03.2010 г. №260 «О проведении изыскатель!
ских работ на земельном участке по адресу: г. Кронштадт, Цитадельское шоссе, участок 1 (южнее пересечения
с ул. Литке)»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: гг..  ККрроонншшттааддтт,,  ЦЦииттааддееллььссккооее  шшооссссее,,  ууччаассттоокк  11  ((ююжжннееее
ппеерреессееччеенниияя  сс  уулл..  ЛЛииттккее)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 11!
2639 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый №492!ННН!04).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с объ!
емно!пространственным решением и генеральным планом от 24.09.2010 № Г.С.–3.1./20764:

– площадь участка в границах проектирования: 2288  772211  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ррааззммеещщееннииее  ккррыыттооггоо  ссппооррттииввннооггоо  ккооммппллееккссаа  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттееллеейй

((ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс))..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно!градострои!

тельного раздела для подготовки решения о предоставлении земельного участка для проектирования и строи!
тельства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт!Петербурга о проектировании и строительстве на данном
земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по строительству Правительства Санкт!Петербурга

№87  от 25.03.2011

Приложение к распоряжению Комитета по строительству №87  от 25.03.2011 

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Земельный участок:
1.1. Адрес: г. Кронштадт, Цитадельское шоссе, участок 1 (южнее пересечения с ул. Литке).
1.2. Площадь (кв.м): 28 721.
2. Функциональное назначение объекта недвижимости:

Крытый спортивный комплекс без трибун для зрителей (спортивный комплекс).

3. Потенциальный инвестор (лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства):

Общество с ограниченной ответственностью «Кронавто».

4. Ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности.
Водоохранная зона водного объекта.

Прибрежная защитная полоса водного объекта.

5. Выбор земельного участка для строительства выполнен на основании комплекта документации, подготов!
ленного в соответствии с Положением о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной вла!
сти Санкт!Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости для строи!
тельства, реконструкции, приспособления для современного использования, утвержденным постановлением
Правительства Санкт!Петербурга от 30.12.2010 №1813, включающего:

5.1. Заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 27.01.2011 №1!1!3900/5,
5.2. Заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории

и культуры от 21.03.2011 №7/729, от 09.03.2011 №11!72!1,
5.3. Заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 25.08.2010 №505,
5.4. Санитарно!эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей

и благополучия человека по городу Санкт!Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав по!
требителей и благополучия человека от 14.12.2010 №78.01.02.000.Т.003067.12.10.

Акт действует в течение трёх лет с момента вступления в силу решения о предварительном согласовании мес!
та размещения объекта.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.
Представители исполнительных органов государственной власти Санкт!Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт!Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка № 87 от 25.03.2011

ПЛАН границ земельного участка
Местоположение: 
Санкт!Петербург, город
Кронштадт, Цитадельское шоссе,
участок 1 (южнее пересечения
с улицей Литке)

Категория земель: 
земли населенных пунктов

Площадь: 28721 кв. м

М 1:1000

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности 28660
2 Водоохранная зона водного объекта 28721
3 Прибрежная защитная полоса водного объекта 1346

Особые отметки______________________________________________________________________________________
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