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На прошлой неделе Фонд имущества
назвал дату торгов по дому № 9-11
по Сытнинской ул. Они назначены
на 1 июня 2011 года. Начальная це-
на лота – 290 млн рублей.

Дом на Сытнинской 
оценен и объявлен, стр. 6

Отставка

Глава управления Федеральной регист-
рационной службы (ФРС) по СПб и ЛО
Галина Волчецкая покинула свой пост.
Риэлторы и строители опасаются, что
после ее ухода проблемы с регистраци-
ей прав по недвижимости усугубятся.

Торги

Коммерческая недвижимость, стр. 30

Компания ЗАО «СМУ-53», заключив ряд ключевых контрактов, вышла на докризисный
уровень по объему выполняемых работ. Заместитель генерального директора по произ-
водству «СМУ-53» Максим Тихонов рассказал газете «Строительный Еженедельник»
о перспективах развития компании, новых проектах и модернизации предприятия.
(Подробнее на стр. 3.)

«СМУ-53»: привычный ритм работы задан

Снялась с регистрации, стр. 10
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– Какие объекты сегодня у вас нахо-
дятся в работе?

– Мы не только продолжаем начатые
в прошлом году работы, но и полным ходом
ведем строительство, капитальный ремонт
и реконструкцию на новых объектах. Сейчас
все силы брошены на пять объектов. Мы
продолжаем строительство инженерных се-
тей для обеспечения жилой застройки
Санкт-Петербурга – квартала 15 «Северная
долина». Планируем завершить работы
в мае. Также участвуем в городской програм-
ме по закольцовке газопроводов Санкт-Пе-
тербурга, тянем газопровод средневысокого
давления по Благодатной ул. – на участке от
Кубинской ул. до Витебского проспекта, сей-
час производим работы в районе Москов-
ского проспекта. На этом объекте мы загру-
жены до 2012 года. Также в настоящее время
приступили к работе на тепловой сети по ул.
Руднева. По договору с городом мы меняем
теплотрассу, которая обеспечит теплом жи-
лой комплекс «Лондон-Парк». Объект сда-
дим в сентябре. Ведем строительство и ре-
конструкцию водопроводных сетей по
ул. Димитрова на участке от Белградской ул.
до Бухарестской ул., планируем завершить
работы в апреле, и по Большому Смоленско-
му пр. на участке от Обуховской Обороны до
ул. Седова, срок сдачи назначен на май.

– Какие проекты начнете выполнять
в ближайшее время?

– Мы выиграли тендер на выполнение
подрядных работ по строительству инже-
нерных сетей в городе Колпино. В мае пла-
нируем приступить к реализации проекта.
Также в ближайшее время запланировано
строительство инженерных сетей на Бога-
тырском проспекте. На два года в связи с не-
хваткой финансирования были заморожены
работы по строительству тепловых сетей
в жилом комплексе «Балтийская жемчужи-
на». В скором времени мы вернемся к этому
заказу, тем более что он уже выполнен нами
на 80%. А вообще, жизнь налаживается.

– Как бы вы оценили прошлый год
с точки зрения успешности по сравне-
нию с 2009 годом?

– В прошлом году объемы выполненных
работ упали в три раза. Тем не менее мы
протянули 30 км инженерных сетей: 12 км
на Юго-Западной ТЭЦ и 17 км на цемент-
ном заводе в городе Сланцы. Другое дело,
что заработать на этих объектах практиче-
ски не удалось.

Финансово убыточными оказались рабо-
ты на Юго-Западной ТЭЦ, на которой ген-
подрядчик ОАО «Стройтрансгаз» у заказ-
чика ОАО «Юго-Западная ТЭЦ» получил за
наши работы гораздо больше денег, а нам
платил значительно меньше. Это недально-
видная политика. Генподрядчик должен
стимулировать и организовать работу суб-
подрядчиков, и тогда объекты будут сда-
ваться в срок и с надлежащим качеством. 

– Как удалось вернуться к прежним
оборотам?

– Нам пришлось перестроить работу на
предприятии: мы ввели жесткий режим
экономии, пересмотрели свои расходы,
при этом в полном объеме сохранили
прежний размер заработных плат, обош-
лись без штатных сокращений и потерь
в рядах клиентов. 

На строительном рынке в сегодняшнем
его состоянии работать непросто. Кризис
привел к тому, что многие заказчики стали
экономить деньги, предлагая мизерную оп-
лату за серьезный объем работ. Мы были
вынуждены подстраиваться под условия но-
вого времени. Если бы не кризис, мы бы не
взялись за такие объекты. Но факт остается

фактом: если ты не играешь по правилам се-
годняшнего рынка, то не играешь на нем во-
обще. Но, как вы знаете, дешево хорошо не
бывает. И такие компании, как наша, кото-
рые имеют квалифицированный штат со-
трудников, собственный парк современной
техники, оказались вынуждены идти на уни-
зительные условия контракта. В прошлом
году мы столкнулись с рядом заказчиков,
которые предлагали нам работать по проек-
там с нарушением строительных техноло-
гий, чтобы сэкономить значительную сумму
денег на материалах. Например, на песок по
смете выделялись копейки, а за такие деньги
качественный песок на рынке не купить,
кстати, инертные материалы в Санкт-Петер-
бурге дороже, чем в соседней Финляндии –
интересно, куда смотрит антимонопольный
комитет?! Для того чтобы качественно вы-
полнить работы, мы были вынуждены поку-
пать дорогие материалы, но при этом прак-
тически ничего не зарабатывать.

– Можете назвать основные труднос-
ти, с которыми сталкивается подряд-
ная компания на рынке?

– К сожалению, нас сегодня не защищает
и закон. По 94-ФЗ выигрывает тендер тот,
кто предлагает меньшую цену. Схема до ба-
нальности проста: компания набирает на ра-
боту гастарбайтеров, платит взятки мили-
ции, используя неквалифицированный

труд, строит дешево, но плохо. И всем такой
принцип взаимодействия выгоден, в строи-
тельстве крутятся огромные деньги, здесь не
строят, а зарабатывают. В строительной от-
расли перестало быть основополагающим
такое понятие, как качество. Никому не
нужна компания с огромным опытом, с но-
выми технологиями и квалифицированны-
ми кадрами, способная выполнить любой
объем работ. Зачем платить серьезной орга-
низации, если есть компании-однодневки,
которые за копейки построят дороги, рекон-
струируют инженерные сети? Только за по-
следствия потом отвечать будет некому,
и снова будут ремонтировать те же крыши,
автодороги, инженерные сети и т. д. 

– У вас есть представление о том, как
можно решить эту проблему?

– Если глобально подходить к этому во-
просу, то, во-первых, стоит создать в городе
координационный центр, который планиро-
вал бы весь комплекс работ по реконструк-
ции сетей и автодорог. Сегодня в городе пла-
нирует производство работ и ГУП «Водока-
нал Санкт-Петербурга», и ОАО «Ленэнер-
го», и ГУП «ТЭК СПб», и Комитет по благо-
устройству и дорожному хозяйству, но каж-
дый отдельно в своем ведомстве. Поэтому
очень часто мы видим такую картину: поло-
жили асфальт, а через некоторое время его
снова раскапывают… Во-вторых, прежде

чем допускать компании к аукциону, прово-
дить предквалификационный отбор с ясны-
ми, прозрачными требованиями, где основ-
ным должна быть сдача объекта в указан-
ные сроки с соответствующим качеством ра-
бот. В-третьих, внедрить систему организа-
ции контроля качества работ независимыми
экспертами, с привлечением ведомственно-
го контроля. В-четвертых, организовать
централизованную систему подготовки спе-
циалистов.

Сегодня Россия отброшена далеко назад,
работа строителей усложняется многосту-
пенчатыми этапами согласований, утвер-
ждений, разъяснений. Прежде чем присту-
пить к строительству, мы проходим все кру-
ги ада, процесс согласования растягивается
на месяцы. Хочешь быстрее – плати. Так
и движемся по замкнутому кругу. Должен
быть унифицированный подход ко всему,
нужно избавляться от двойных стандартов.
А начать следует с разбюрокрачивания всех
процессов, предшествующих строительству.

– Вы внедряли за последнее время
в свою работу какие-нибудь иннова-
ции, способные оптимизировать вза-
имодействие внутренних подразделе-
ний фирмы?

– В своей работе мы не допускаем двойных
стандартов, во всем следуем законодатель-
ным нормам. Более того, мы постоянно со-
вершенствуем систему внутреннего взаимо-
действия и контроля. В настоящее время мы
внедряем сетевое общение, которое дает нам
возможность обмениваться данными через
Интернет без использования бумажных но-
сителей. Эта система позволит нам отслежи-
вать любые процессы на строительной пло-
щадке в любом городе, где находится наш
объект. В нашей компании каждый сможет
выйти на связь с руководством в режиме ре-
ального времени со своими вопросами.

«СМУ-53»: «Мы были вынуждены
подстраиваться под условия
нового времени»
Ярослава Задорина / Компания ЗАО «СМУ-53», заключив ряд ключевых контрактов, вы-
шла на докризисный уровень по объему выполняемых работ. Заместитель генерального
директора по производству «СМУ-53» Максим Тихонов рассказал газете «Строительный
Еженедельник» о перспективах развития компании, новых проектах и модернизации
предприятия.

Мы не только продолжаем начатые в про-
шлом году работы, но и полным ходом ведем
строительство, капитальный ремонт и рекон-
струкцию на новых объектах
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

вопрос номера

На этой неделе стартует выстав-
ка «Интерстройэкспо», которая
традиционно дает старт новому
строительному сезону. В пред-
дверии выставки участникам
рынка был задан вопрос: «Что,
по вашему мнению, можно на-
звать главным событием перво-
го квартала на строительном
рынке города?»

ДДееллааммааррттттеерр  ССккоотттт  ГГээрррраа  ААллееккссеейй
ГГииллььееррммоо,,  ннааччааллььнниикк  ооттддееллаа  ммаарр--
ккееттииннггаа  ии  ррееккллааммыы  ГГКК  ««ББЕЕААТТООНН»»::
– В 2011 году началось строитель-
ство административно-делового
квартала «Невская ратуша» – по-
жалуй, самого значимого проекта
в центре Санкт-Петербурга. В мар-
те мы (ГК «Беатон») поставили
более 3000 куб. м бетона для уст-
ройства основания будущего ар-
хитектурного комплекса, который
уже через несколько лет преобра-
зит депрессивное пятно в истори-
ческом центре города. Старт работ
на «Невской ратуше», на мой
взгляд, можно назвать одним из
наиболее значимых событий на-
чала 2011. 

ББеессллаанн  ББееррссиирроовв,,  ззааммеессттииттеелльь  ггее--
ннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ЗЗААОО  ««ССттрроо--
ииттееллььнныыйй  ттрреесстт»»::
– Мы отмечаем активное увеличе-
ние потребительского спроса,

связанное с перераспределением
инвестиционных вложений насе-
ления. Депозитные вклады, зача-
стую лежащие мертвым грузом
в банках, сегодня проигрывают
по доходности вложениям в не-
движимость, и люди постепенно
начинают это понимать. Спрос на
комфортное жилье также увели-
чивается за счет роста числа ипо-
течных сделок в связи с более ло-
яльным отношением банков
к своим заемщикам. Так, в нашей
компании число «ипотечных»
сделок в январе 2011 года пре-
высило 30% от общего числа реа-
лизованных квартир, и в даль-
нейшем их число обещает толь-
ко расти. 

ЕЕввггеенниийй  ББууччннеевв,,  ззааммеессттииттеелльь  ггееннее--
ррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ппоо  ссттррооииттеелльь--
ссттввуу  ««АА--ППррооеекктт»»::
– Среди наиболее знаковых со-
бытий квартала я бы выделил
объявление конкурса на строи-
тельство и эксплуатацию цент-
рального участка ЗСД. Впервые
объект будет строиться на усло-
виях частно-государственного
партнерства. Работа предстоит
сложная, участок пойдет над во-
дой. Отрадно, что интерес про-
явил иностранный инвестор.
А поскольку есть три заявки –
будет конкуренция, соответ-

ственно, ожидаются более вы-
годные условия для города и фе-
дерального бюджета.

ВВииккттоорр  ЕЕввддооккииммоовв,,  ппррееддссееддааттеелльь
ссооввееттаа  ддииррееккттоорроовв  ЗЗААОО  ««ССММУУ--5533»»::
– На наш взгляд, самое главное,
что рынок начинает оживать по-
сле кризиса.

ЮЮрриийй  ККллииммооввссккиийй,,  ддииррееккттоорр  ппоо
ппррооддаажжаамм  ммееллккоошшттууччнныыхх  ббееттоонн--
нныыхх  ииззддееллиийй  ООААОО  ««ЛЛееннссттррооййддее--
ттаалльь»»::
– К важным событиям можно от-
нести объявление о планах по ре-
ализации таких проектов, как
строительство офисного центра
«Газпрома» в Лахте, Орловского
тоннеля, второй кольцевой и т. д.
То есть начало активного инвес-
тирования государственного бюд-
жета в инфраструктуру Санкт-Пе-
тербурга. 

ААллееккссааннддрр  ССееммеенноовв,,  ззааммеессттииттеелльь
ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ппоо  ссббыыттуу
ЗЗААОО  ««ССттррооййккооммппллеекктт»»::
– ЗАО «Стройкомплект» в начале
2011 года запустил производство
автоклавного газобетона. 

ВВииццее--ппррееззииддееннтт  ССРРОО  ННПП  ««ООббъъ--
ееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  ССааннкктт--ППее--
ттееррббууррггаа»»,,  ккооооррддииннааттоорр  ННООССТТРРООЯЯ
ппоо  ССЗЗФФОО,,  ддееппууттаатт  ЗЗааккооннооддааттеелльь--

ннооггоо  ссооббрраанниияя  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа
ААллееккссеейй  ББееллооууссоовв::
– В первом квартале 2011 года ве-
лась активная подготовка к IV Все-
российскому съезду саморегулиру-
емых организаций, который прой-
дет 28 апреля 2011 года в Екате-
ринбурге.
Благодаря работе НОСТРОЯ будут
внесены поправки в 94-ФЗ
«О размещении заказов на по-
ставки товаров, выполнение ра-
бот, оказание услуг для государ-
ственных и муниципальных
нужд», что позволит блокиро-
вать участие в конкурсе на госу-
дарственный заказ компаний, не
соответствующих требованиям
законодательства.

ЛЛеевв  ККааппллаанн,,  ввииццее--ппррееззииддееннтт,,  ддии--
ррееккттоорр  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ССоо--
ююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССоо--
ююззппееттррооссттрроойй»»,,  дд..ээ..нн..,,  ппррооффеессссоорр::
– Наиболее важное событие
1 квартала: наконец сформиро-
ван адресный план подготовки
документов для торгов на право
строительства, реконструкции,
приспособления для современ-
ного использования с преобла-
данием в нем некрупных лотов
земли. Это дает надежду на
доступ к земельным участкам
компаний среднего строитель-
ного бизнеса.

Девелоперский холдинг Etalon Group,
который создал и контролирует Вячеслав
Заренков, установил диапазон цен разме-
щения ценных бумаг в рамках IPO, кото-
рое намечено на середину апреля. Диапа-
зон составит 7-9 USD за GDR, говорится
в материалах Лондонской биржи, где со-
стоится размещение. Организаторами IPO
являются Credit Suisse, «Ренессанс Капи-
тал» и «ВТБ Капитал». В ходе IPO «Эта-
лон» планирует привлечь 500 млн USD от
размещения новых обыкновенных акций
в форме GDR. В результате компания бу-
дет стоить 2,06-2,51 млрд USD (сейчас хол-
динг оценен в 1,56-2,01 млрд USD). Но это
не предел. Источник, близкий к компании,
сообщил, что помимо допэмиссии Etalon
Group планирует размещение уже выпу-
щенных бумаг на сумму до 150 млн USD,
а также компания Strata Investments (бене-
фициар – Вячеслав Заренков) предостави-
ла организаторам IPO опцион доразмеще-
ния в размере 15% от объема базового
предложения. Если этот опцион будет пол-
ностью реализован, итоговый совокупный
объем IPO может достичь 747,5 млн USD. 

Большую часть чистой прибыли от раз-
мещения компания планирует вложить
в приобретение новых земельных участ-
ков, финансирование оборотного капитала,
реализацию новых и существующих строи-
тельных проектов. Сейчас портфель ком-

пании включает более 60 объектов общей
площадью 2,33 млн кв. м, что обеспечивает
девелоперскую деятельность до 2014 года. 

Эксперты говорят, что «Эталон» оценен
адекватно. «Хорошие финансовые показате-
ли компании вместе с низким уровнем долго-
вой нагрузки должны способствовать успеш-
ному размещению. Оценка компании в 9,5
EBITDA кажется адекватной. Для сравнения,
в настоящее время по прогнозу EV/EBITDA
2011 года Группа ЛСР оценена в 11,8», – гово-
рит аналитик Финансовой группы БКС по
строительству Ирина Пенкина.

«На наш взгляд, оценка в целом вполне
адекватная – примерно 7-8 EBITDA 2011

года. Размещение может пройти ближе
к верхней границе заявленного диапазона.
Вероятность размещения опциона также
достаточно высока», – заявил аналитик
«Финам Менеджмент» Максим Клягин.

В свою очередь, начальник аналитиче-
ского отдела инвестиционной компании
БФА Денис Демин отметил, что строитель-
ный сектор все еще является заложником
слабой конъюнктуры рынка недвижимо-
сти. «Международные инвесторы считают
этот сегмент рискованным. Рынок может
быть настроен весьма консервативно и не
обеспечить размещение по верхней грани-
це», – говорит он.

Etalon Group готовится к росту
Владимир Кайбышев / Петербургский девелоперский холдинг «Эталон Групп» (Etalon
Group Limited) Вячеслава Заренкова на прошлой неделе установил диапазон цен разме-
щения ценных бумаг в рамках IPO на уровне 7-9 USD за GDR. В результате размещения
компания будет стоить 2,06-2,51 млрд USD. 

справка

ГК «Эталон» образуют более 65 компаний с общей численностью со-
трудников свыше 4500 человек. Доля семьи Заренковых в холдинге

Etalon Group составляет 63,3% (исходя из оценок компании, после IPO доля
может вырасти в цене до 1,5-1,6 млрд USD). Остальная часть акций принадле-
жит топ-менеджерам (17,4%), а также институциональным инвесторам
(19,4%), в том числе фонду Baring Vostok (15%) и «Газпромбанк управление
активами» (его доля точно неизвестна, информация о ней была обнародова-
на лишь при подготовке IPO). 
Выручка холдинга в 2010 году составила 20,3 млрд рублей, рентабельность по
EBITDA — 34%. Общий долг компании, согласно ее отчетности, составляет
309,77 млн USD.
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асфальтобетона в час составит мощность 
производства ГК «Акрос»

160 тоннДля нас выгоднее продать долг сегодня,
чем реструктурировать его с не совсем
прозрачными для себя перспективами.

Николай Сидоров, ппррееддссееддааттеелльь  ппррааввллеенниияя  

ААббссооллюютт  ББааннккаа

В марте 2011 года группой компаний «Ак-
рос» приобретена в собственность промыш-
ленная площадка под размещение асфаль-
тобетонного комплекса площадью 7 га. 

Площадка находится в поселке Петро-
Славянка в продолжении Софийской улицы
на территории предприятия «Ленсоветов-
ское», участки 56 и 87, район Южной ТЭЦ. 

«При покупке земли под АБЗ учитыва-
лись следующие критерии: близость
к КАД, возможность доставки асфальтобе-
тонных смесей на объекты в любую точку
Санкт-Петербурга и Ленинградской облас-
ти, близость железнодорожных путей, на-
личие подведенных коммуникаций, разре-
шение на размещение асфальтобетонного
производства на территориях, находящих-
ся в городской черте, срок окупаемости
объекта с инвестиционной точки зрения.
На площадке будут размещены асфальто-
бетонный завод AMMANN ГК «Акрос»,
дробильно-сортировочная установка,

офисные помещения. Для коммерческого
использования и нужд собственного про-
изводства здесь же размещаются склад
и перевалочная база инертных материа-
лов», – сообщили в компании. 

Как пояснили в «Акросе», мощность
производства будет составлять 160 тонн
асфальтобетона в час. Дробильно-сорти-
ровочная установка позволяет произво-
дить такой же объем щебня. 

Сумму сделки по приобретению участка
в «Акросе» не называют. Однако, по под-
счетам специалистов Colliers International,
7 га земли в этом месте может стоить от
7 до 14 млн USD. Более скромную цифру
называют в компании Astera – там стои-
мость земли оценивают в 4,2-5,6 млн USD.

Принадлежащий ГК «Акрос» железно-
дорожный тупик позволяет принять на пе-
ревалку более 100 тыс. куб. м щебня в ме-
сяц (от 27 полувагонов в день). На терри-
тории склада может одновременно хра-
ниться 50-60 тыс. куб. м щебня различных
фракций. 

«Планируемый объем хранимых и пере-
рабатываемых материалов рассчитан не
только для нужд собственного производ-
ства, но и для ведения коммерческой дея-
тельности», – говорят в компании. 

В ближайшее время на площадку будет
переведена испытательная лаборатория, до

конца 2011 года сюда же перебазируется
парк дорожно-строительной техники ООО
«Техсоюз», входящего в ГК «Акрос». 

Как сообщают в компании, оборудова-
ние для производства было перенесено из
Новгородской области, где ГК «Акрос» вы-
полняла работы по строительству трассы
Шимск – Старая Русса – Локня – Невель
на участке 136-145 км. В октябре 2010 года
участок был сдан в эксплуатацию. 

По прошлому году доля «Акроса» на до-
рожно-строительном рынке Петербурга, по
оценке компании, составляет около 4%. «Од-
нако в этом году мы рассчитываем на долю
рынка не меньше 10%. Мы уже выиграли
тендеры более чем на 1,2 млрд рублей, гото-
вимся участвовать и в других конкурсах», –
сообщили в службе маркетинга ГК «Акрос».

«Акрос» открыл собственное
производство асфальтобетона

справка

В 2010 году объем петербург-
ского рынка асфальта соста-

вил порядка 4,2 млн тонн, в денеж-
ном выражении это около 8,3 млрд
рублей. Конкуренция на рынке ас-
фальтобетонных смесей Петербурга
достаточно высока. Крупную долю
рынка занимают компании, распо-
лагающие большими производ-
ственными мощностями. На сегод-
ня основными игроками можно на-
звать «Беатон», «АБЗ-1», «ВАД»,
NCC. Всего на территории Петер-
бурга работает около 35 асфальто-
бетонных заводов.

Николай Волков / Компания
ЛЭК урегулировала кредит-
ный конфликт с Абсолют
Банком. Проблемную за-
долженность в 1,22 млрд
рублей с дисконтом выку-
пила инвестиционная ком-
пания, аффилированная
с одним из крупных банков,
название которого прода-
вец не раскрывает. По мне-
нию экспертов, покупатель
выполнил социальный за-
каз властей – не допустил
в выборный год появления
новых обманутых дольщи-

ков. Теперь ЛЭК сможет
спокойно достроить жилой
комплекс «Классика» на Пе-
троградской стороне. 

Председатель правления Аб-
солют Банка Николай Сидо-
ров рассказал: «После перего-
воров мы пришли к выводу,
что для нас выгоднее продать
долг сегодня, чем реструктури-
ровать его с не совсем про-
зрачными для себя перспек-
тивами. Кроме того, мы сейчас
постепенно сокращаем долю
real estate в нашем портфеле,

и продажа кредита такого ка-
чества более соответствует
нашей стратегии, чем реструк-
туризация». Эту информацию
подтвердили и в ЛЭКе. «Мы
изначально были уверены
в том, что придем к догово-
ренности», – рассказал руко-
водитель компании ЛЭК Па-
вел Андреев. По его словам,
кредит был выкуплен инвес-
тиционной компанией на вы-
годных для всех участников
сделки условиях. Что за ком-
пания и с каким дисконтом
куплен долг, не раскрывается.

По словам Николая Сидорова,
это «инвесткомпания, аффи-
лированная с банком из пер-
вой тридцатки крупнейших
банков России».
Как говорят участники рынка,
долг мог быть куплен с дискон-
том в 30-50%. «Скорее всего,
покупатель имеет достаточ-
ный административный ре-
сурс и вес, чтобы гарантиро-
вать его возврат в полном
объеме. Кроме того, покупа-
тель выполняет и определен-
ный социальный заказ – не
допустить в выборный год по-
явления новых обманутых до-
льщиков», – рассказал один
из участников рынка. 
Конфликт между Абсолют

Банком и ЛЭК возник из-за
полученного в 2007 году
трехлетнего кредита
в 1,22 млрд рублей, который
был взят под залог участка
в 3,6 га на ул. Глухая Зелени-
на, 4, лит. А, одного из трех
наделов, на которых застрой-
щик возводит жилой ком-
плекс «Классика». После на-
чала кризиса застройщик пе-
рестал исполнять обязатель-
ства по договору, и в мае
прошлого года Абсолют Банк
обратился в суд с требовани-
ем взыскать кредит.
Проблема возникла из-за
того, что ЛЭК строил жилой
комплекс на трех участках,
а для нормального оформле-

ния всех документов на жи-
лой комплекс их необходимо
было объединить в один.
Банк не шел на временное
снятие залога, так как боял-
ся, что в условиях конфликта
Павла Андреева и Андрея
Рогачева все подписанные
застройщиком обязательст-
ва будут оспорены. А ЛЭК
без оформления документов
не мог завершить строитель-
ство и сдать жилой ком-
плекс. Сейчас все претензии
банка к компании сняты.
Участок, на котором строится
жилой комплекс «Классика»,
будет выведен из-под залога
банка, рассказывают пред-
ставители застройщика.

«Классика» без «Абсолюта»

Роман Русаков / В конце этой недели ГК «Акрос» запускает
в поселке Петро-Славянка производство асфальтобетона.
Производственные мощности были перенесены из Новго-
родской области, где компания выполняла работы по строи-
тельству трассы Шимск – Старая Русса – Локня – Невель.

ГК «Акрос», которая по ее собствен-
ным оценкам контролирует около 4%
рынка дорожно-строительных работ,
запускает производство асфальтобе-
тона для собственных нужд
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ККооллььццоо  ннаа  ппааммяяттьь

Валерий Грибанов / На прошлой не-
деле жителей региона поразили
сразу двумя новыми транспортными
проектами. Причем инициатором
обсуждения обоих проектов стал
губернатор Ленобласти Валерий
Сердюков.

Во-первых, власти Ленинградской об-
ласти порадовали заявлением о наме-
рении построить легкорельсовый
трамвай для пригородных перевозок.
Бюджет проекта власти Ленобласти
назвать затруднились. Однако если
сравнивать с цифрами, которые озву-
чивались в ходе предварительных рас-
четов по аналогичному виду транспор-
та, запланированному в Санкт-Петер-
бурге, можно с уверенностью говорить,
что речь идет миллиардах рублей.
Откуда власти региона намерены взять
такие деньги – пока не совсем понятно.
Сейчас окружающий Санкт-Петербург
с всех сторон субъект федерации не
слишком успешно находит деньги даже
на ремонт существующих транспортных
коммуникаций. Любой автомобилист
даже без указательных знаков легко
распознает, где заканчивается Санкт-
Петербург и начинается Ленинградская
область – машину при въезде в дружест-
венный регион начинает потряхивать.
Не во всех случаях, но частенько.
Во-вторых, Валерий Сердюков пред-
ложил построить вторую кольцевую
вокруг Санкт-Петербурга. Реалистич-
ность таких проектов для региона не
так уж очевидна.
Ну, с кольцевой все более или менее
понятно. От перегруженности магист-
ралей Ленобласть страдает не так, как
Санкт-Петербург. Но такая транспорт-
ная артерия в любом случае пойдет ре-
гиону на пользу – хотя бы с точки зре-
ния инвестиционного оживления тер-
риторий, по которым пройдет дорога. 
Необходимость легкорельсового трам-
вая тоже, в принципе, не спорна – чем
больше будет проектов, улучшающих
связь районов Ленинградской области
между собой и Санкт-Петербургом, тем
лучше будет развиваться регион. Во-
прос лишь в деньгах и сроках их воз-
врата. Найти миллиарды рублей на
реализацию легкорельсового проекта
в густонаселенном Санкт-Петербурге
худо-бедно можно. Да и то пока этот
проект остается на бумаге – до забив-
ки первой сваи еще неизвестно сколь-
ко ждать. Совсем другое дело – при-
влечь сотни миллионов, а то и милли-
арды долларов в районы Ленобласти.
Наверное, теоретически и такое воз-
можно. Но почву для этого готовить
придется гораздо дольше, чем
в Санкт-Петербурге. В разы дольше.
Возможно, Валерий Сердюков заду-
мался «о вечном» – злые языки пого-
варивают о том, что карьера его кло-
нится к закату, полномочия губернато-
ра завершаются, а возможность назна-
чения на новый срок под вопросом.
И как всякий политик и хозяйствен-
ник, глава региона мечтает после себя
оставить какой-нибудь памятник. На-
пример, в виде легкорельсового трам-
вая. Или кольцевой дороги. Если не
сами эти проекты, то хотя бы их идею.
Потомки вспомнят, кто все начал.

колонка редактора

В состав лота входят расселенное жилое
здание площадью 3054 кв. м, нежилое зда-
ние площадью 2151,9 кв. м, нежилое здание
площадью 247,3 кв. м и нежилое здание
площадью 46,8 кв. м. Здания расположены
на земельном участке площадью 6013 кв. м.
Как ранее сообщала пресс-служба фонда, су-
ществующие здания не являются памятни-
ками архитектуры и могут быть полностью
демонтированы. Однако объекты располо-
жены в исторической части Санкт-Петер-
бурга, а потому все строительные работы
подлежат согласованию с КГИОП.

В соответствии с предварительным про-
ектом, выполненным компанией Gia

Priority, на участке возможно строительст-
во комплекса общей площадью 35,7 тыс.
кв. м: 16,2 тыс. кв. м под жилье (элита В,
или бизнес-класс) 9,5 тыс. кв. м под пар-
кинги (240 машиномест).

Обязательным условием продажи явля-
ется строительство гостиницы класса
4 звезды площадью не менее 10 тыс. кв. м. 

По условиям торгов, на реализацию про-
екта инвестору отведено 5 лет с даты под-
писания договора купли-продажи. Поми-
мо продленного срока строительства поку-
пателю также предоставляется рассрочка
платежа: 50% от цены оплачиваются стан-
дартно в течение месяца, а оставшаяся
часть – до конца года.

Дом на Сытнинской имеет «судебную
историю». Несколько лет назад спор воз-
ник из-за помещении на первом этаже –
бывший собственник пытался доказать
в суде, что ими незаконно завладел другой
предприниматель, который впоследствии

и продал их городу по цене 5,5 тыс. USD за
квадратный метр (Фонд имущества зани-
мался расселением здания на Сытнинской
улице, 9-11, в рамках подготовки выстав-
ления объекта на торги). До тех пор, пока
суды не завершились, продавать объект го-
род не мог. В марте 2011 года Фонд имуще-
ства заявил, что тяжба, которая длилась
два года, завершена – право собственности
города на эти объекты было подтверждено
судом всех трех инстанций. 

В марте же проект был представлен на
Международной выставке MIPIM в Каннах. 

Эксперты полагают, что судебная исто-
рия объекта может отрицательно сказаться
на его рыночной стоимости. Такое мнение
высказывал в марте Николай Пашков, ге-
неральный директор Knight Frank
St. Petersburg. Тем не менее в NAI Becar лот
оценивали более чем в 20 млн USD. В ком-
пании объясняли это тем, что главной осо-
бенностью комплекса зданий является то,
что они не находятся под охраной – сегод-
ня в центре города таких объектов мало,
а обременения всегда отпугивают инвесто-
ров. Поэтому возможность сноса объектов
может являться дополнительным преиму-
ществом, полагали в NAI Becar. 

Наиболее близкую оценку объекта в на-
чале весны давали специалисты АРИН –
там два месяца назад объект оценивали
в 250-300 млн рублей. 

«Место и объект интересные, началь-
ная цена лота – вполне рыночная, интерес
к нему будет, что, в свою очередь, может
привести к незначительному увеличению
стоимости в процессе торгов. Срок окупа-
емости проекта может составить около
10 лет. Функции, которые предложены
городом, довольно сбалансированные,
в том числе и для инвестора: гостиница –
это всегда длинные деньги, однако жилье
высокого класса способно вытянуть рен-
табельность всего проекта. Реализовать
проект в указанные сроки вполне реаль-
но. Что касается привлечения гостинич-
ного оператора, то это вполне возможно,
более того, это необходимо делать уже на
самых ранних этапах, а не тогда, когда
здание будет уже построено. Кроме того,
вполне реально привлечь этого оператора
к управлению жилым комплексом», –
говорит Евгения Васильева, заместителя
директора департамента консалтинга
Colliers International.

Дом на Сытнинской
оценен и объявлен
На прошлой неделе Фонд имущества назвал дату торгов
по дому № 9-11 по Сытнинской улице. Они назначены на
1 июня 2011 года. Начальная цена лота – 290 млн руб.
Начальная цена совпадает с оценками объекта, которые
в марте давали аналитики.

цифра

35,7
тыс. кв. м можно
построить на месте
комплекса зданий
на Сытнинской
улице, 9-11

Дом №9-11 по Сытнинской улице
имеет двухлетнюю судебную тяжбу
за спиной. По мнению экспертов,
это может снизить его привлека-
тельность в глазах инвесторов
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Роман Русаков / ЗАО «Обще-
ственно-деловой центр «Охта»
объявило отборы на право вы-
полнения инженерно-геодези-
ческих и инженерно-экологиче-
ских изысканий на земельном
участке, предназначенном для
строительства общественно-де-
лового центра по адресу: Лах-
тинский пр., д. 2, корп. 3, лит. А.

Об этом говорится в материалах
компании. Как сообщает РБК,
предложения на проведение ин-

женерно-геодезических изыска-
ний будут приниматься до
18 апреля текущего года, на инже-
нерно-экологические изыскания –
до 21 апреля. Максимальная цена
договоров составляет 4,275 млн
рублей и 1,1 млн рублей соответ-
ственно. Процедуры вскрытия
конвертов с предложениями
пройдут в дни окончания приема
заявок, отмечается в материалах. 
Кроме того, с 14 апреля до 28 ап-
реля 2011 года будут приниматься
предложения для отбора на вы-

полнение работ по освидетельст-
вованию состояния зданий и со-
оружений, попадающих в зону
геотехнического воздействия от
строительства «Охта-центра».
Максимальная цена контракта со-
ставит 749 тыс. рублей.
Земельный участок площадью
140 тыс. кв. м, расположенный на
Лахтинском проспекте между Фин-
ским заливом и Приморским шоссе,
ЗАО «Общественно-деловой центр
«Охта» приобрело у строительной
группы ЛСР для реализации проек-

та делового комплекса после того,
как было принято решение о пере-
носе места строительства.
Ранее общественно-деловой рай-
он «Охта-центр» предполагалось
возвести на территории площа-
дью 68 га в Красногвардейском
районе, однако власти города от-
менили это решение. Площадь
общественно-деловой застройки
должна была составить 1 млн
кв. м. Финансирование проекта
осуществлялось из средств
ОАО «Газпром-нефть».

«Лахта-центр» отбирает подрядчика 
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Вокруг земли на Таллинском шоссе па-
раллельно ведутся две тяжбы. В одной не-
давно верх взяло ЗАО «Меткон». Суд пер-
вой инстанции отменил постановление пра-
вительства города № 914 о проектировании
и строительстве, выданное ООО «Донк», за-
ключившему с городом инвестиционный
договор на реализацию проекта по строи-
тельству МФК на данном участке. Однако
параллельно КУГИ вело тяжбу с ЗАО «Мет-
кон» о выселении компании с Таллинского
шоссе. И по этой тяжбе арбитражный суд
встал на сторону КУГИ. Как поясняет
ООО «Донк», решение о признании поста-
новления № 914 недействительным ника-
ким образом не связано с решением КУГИ
города о выселении арендатора.

«Мы рассчитываем в самое ближайшее
время наконец увидеть исполнение судеб-
ного решения, а именно освобождение
участка от незаконных строений. Ведь
только в этом случае в соответствии с зако-
нодательством возможно проведение тор-

гов. Как мы заявляли ранее, мы готовы
принять участие в торгах, если будет при-
нято такое решение», – заявила Наталья
Козина, директор юридического департа-
мента ООО «Донк». В компании «Меткон»
не считают себя обязанными покинуть за-
нимаемый участок. «Мне непонятна пози-
ция КУГИ по этому вопросу. Тем более
сейчас, когда судебная практика уже в на-
шу пользу. Сейчас у КУГИ есть решение
о выселении нас с этого участка, но каким
образом они смогут осуществить это реше-
ние, непонятно, так как ничего сносить
и трогать из построенного имущества они
не имеют права. Могут только запретить
нам работать. Но мы платим налоги. Наде-
юсь, что мы все же получим отсрочку, и нас
не выселят до проведения торгов», – рас-
сказала директор ЗАО «Меткон» Ирина
Землянская.

Восемь лет назад компания «Меткон»
возвела на Таллинском шоссе трехзвездоч-
ный «Отель М-11» на 75 номеров без офи-

циального разрешения на капитальное
строительство. Как рассказывала директор
ЗАО «Меткон» Ирина Землянская, гости-
ницу компания построила на месте забро-
шенного пустыря, подвели все инженерные
коммуникации, построили трансформатор-
ную подстанцию. Всего, по словам предста-
вителей «Меткона», в проект было вложе-
но около 3 млн USD.

Однако в августе 2009 года постановле-
нием правительства Петербурга № 914 уча-
сток на Таллинском шоссе под возведение
торгового центра ООО «Донк» был передан
целевым образом, без проведения торгов.
Как оказалось, в состав этого надела вошла
земля, занимаемая компанией «Меткон».
Она решила оспаривать это постановление.
Компания пытается обжаловать действия
правительства, которое передавало участок
целевым назначением. Первые две инстан-
ции в иске «Меткону» отказали: судьи за-
явили, что правительство законов не нару-
шало. Однако кассация отправила дело на

новое рассмотрение. И суд первой инстан-
ции принял решение о признании поста-
новления правительства города № 914 не-
действительным. 

Впрочем, в ООО «Донк» также уверяют,
что потратились на проект: «Мы как инве-
сторы получили пустой участок в соответ-
ствии с Генпланом, выполнили инвестобя-
зательства, вложили уже в проект более
70 млн рублей. КУГИ расторг договор
аренды с предыдущим арендатором боль-
ше года назад. Ситуация ясная, 30 марта
арбитраж отказал «Меткону» в отсрочке
выселения, 31 марта 13-й апелляционный
суд оставил в силе постановление № 927
о проекте планировки и межевания терри-
тории, поданы апелляции по всем осталь-
ным решениям последних месяцев. Фор-
мулировки исков ЗАО «Меткон» очевидно
указывают на желание «заматывать» исто-
рию до бесконечности. Мы рассчитываем,
что скоро будет поставлена точка в этом
вопросе».

Таллинское шоссе очистили от всех
Николай Волков / В очередном эпизоде судебной тяжбы за земельный участок на Таллинском шоссе, в который оказа-
лись вовлечены ЗАО «Меткон», ООО «Донк» и администрация Санкт-Петербурга, победа осталась за властями города.
Арбитражный суд настаивает на выселении ЗАО «Меткон» с земельного участка по Таллинскому шоссе. У «Меткона»
на этом участке работает отель на 75 номеров, который был возведен без разрешительной документации. 
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– Сергей Владимирович, компания
«ТПК» на рынке Северо-Запада рабо-
тает около 5 лет. На что сейчас направ-
лены силы организации?

– У нас очень узкий спектр деятельно-
сти. Сегодня все силы нашей организации
направлены на поставку и устройство ан-
керных систем Manta Ray, а также класси-
ческого стального шпунта Ларсена, шпунта
ПВХ и установку шпунтового ограждения
из них. Мы развиваем свою деятельность
именно в этих направлениях. 

– Сейчас организация выполняет от-
ветственную работу – занимается ук-
реплением шпунтового ограждения
действующей дорожной развязки ан-
керами Manta Ray в Ярославле. Расска-
жите подробнее об этом проекте.

– Наши специалисты проводят работы
на важнейшем транспортном элементе
в инфраструктуре города Ярославля – на
недавно построенном действующем авто-
мобильном мосту через реку Которосль.
Изначально при строительстве развязки не
было возможности сделать насыпь на
съезде с моста, потому проектировщики
для прочности дороги с внешней стороны
развязки решили применить металличе-
ский шпунт Ларсена. Однако были
учтены не все природные фак-
торы, поэтому теперь внеш-
няя сторона съезда требу-
ет укрепления, так как
может быть размыта при
весеннем паводке. Де-
формация шпунта при-
ведет к тому, что дорога
будет проседать, и ас-
фальтовое полотно будет
разрушаться. 

Генеральный подрядчик строитель-
с т в а – к о м п а н и я « А э р о д р о м д о р -
строй-А», – изучив все возможные вари-
анты укрепления съезда, обратилась
к нам. В свою очередь, специалисты
«ТПК» предложили наиболее технологи-
чески оправданный, надежный и эконо-
мически выгодный способ для укрепле-
ния шпунтовой стенки съезда – примене-
ние инновационной анкерной системы
Manta Ray. Любые другие технологии
здесь не будут столь эффективны. 

– В чем же особенность и преимуще-
ства этой технологии?

– Анкерные системы Manta Ray – это
инновационная технология, которая
пользуется большой популярностью за
рубежом. Эти анкеры создают прочную
опору без громоздких конструкций. Од-
ним из основных их преимуществ являет-
ся быстрота установки. Кроме этого, ан-
кер можно проверить на его несущую спо-

собность сразу же после погружения.
Важным качеством этих систем явля-
ется возможность установки без раз-
рушения действующих конструкций
и грунтов в месте укрепления. Кро-
ме этого, Manta Ray имеют более
низкую стоимость по сравнению
с другими грунтовыми анкерами.

Достигается это за счет низкой мате-
риалоемкости, а также исполь-

зования общедоступной тех-
ники при их монтаже. Ан-

керы Manta Ray можно
устанавливать с помо-

щью вибропогружа-
теля, а также вибро-

плиты или гидро-
молотом. Для

сравнения: при
буроинъекци-

онной техно-
л о г и и

используются дорогостоящие громоздкие
машины. 

Каждый анкер Manta Ray в зависимо-
сти от типоразмера способен выдерживать
различную нагрузку – от 1 до 50 тонн. На-
пример, каждый из анкеров, которые мы
применяем в Ярославле, выдерживает по
10 тонн. Всего мы собираемся установить
180 полностью оцинкованных анкеров
длиной 8 метров каждый. Процедуру ус-
тановки анкеров Manta Ray можно срав-
нить с процессом, когда Гулливера связа-

ли лилипуты, применив для этого множе-
ство штырей с веревками и расположив
их под разными углами к плоскости.
Вывод прост: увеличивая число анкеров,
мы можем практически до бесконечности
повышать несущую способность кон-
струкции. 

– Скажите, а в чем трудность рекон-
струкции развязки в Ярославле?

– Работа ведется на высоте от 3 до 6 ме-
тров, а это усложняет нашу задачу. Анкеры
устанавливаются с наружного радиуса раз-
вязки. Крепим мы их на глубине минус
один метр от среза дороги под углом
30 градусов. Это одна из самых напряжен-
ных развязок в Ярославле, но на время ре-
конструкции дорогу полностью перекры-
ли. Поэтому основным условием заказчика
было качественное выполнение работ
в максимально сжатые сроки. 

– Компания выполняет работы с по-
мощью своего оборудования?

– Да, у нас собственные машины и дру-
гое оборудование. Анкеры мы вдавливаем
в землю с помощью вибропогружателя,
который крепится на экскаватор. Кроме
этого, в нашем арсенале есть все необхо-
димое вспомогательное оборудование. Де-
ло в том, что это инновационная техноло-
гия, которая не требует много рабочей си-
лы. Например, на объекте в Ярославле ра-
боты выполняют всего 4 специалиста, что
достаточно для их завершения в обещан-
ные сроки. 

– А где еще можно применять анкер-
ные системы Manta Ray?

– Укреплять анкерами можно не только
конструкцию из стального шпунта Ларсе-
на, но и стенку из шпунта ПВХ. Но и этим
возможности анкерных систем не ограни-
чиваются. Мы предлагаем инновационный

Инновационные опоры
от компании «ТПК»
«Мы даем точку опоры» – это не просто красивый слоган компании «ТПК», но и иннова-
ционные, надежные, долговечные и экономически выгодные шпунтовые и анкерные сис-
темы для укрепления сооружений, зданий, конструкций. Одним из важных объектов, где
«ТПК» применяет инновационные технологии, является съезд с моста через реку Кото-
росль в Ярославле. Об особенностях реализации этого проекта мы беседуем с генераль-
ным директором ООО «ТПК» Сергеем Лапенковым.

о компании

Компания «ТПК» на строительном
рынке Петербурга работает с 1996 го-
да. Одно из основных направлений
деятельности организации – постав-
ки шпунта Ларсена, пластикового
шпунта американской компании ESP,
а также грунтовых анкеров. Сегодня
ООО «ТПК» является официальным
и полномочным представителем про-
изводителей анкеров Manta Ray,
Stingray и Duckbill в Северо-Западном
регионе РФ. Кроме этого, организа-
ция предлагает инновационный ме-
тод укрепления шпунтовых и подпор-
ных стен, стен котлованов и траншей,
всевозможных конструкций и комму-
никаций с использованием анкерных
тяг и анкеров. 

ВВ  ккооммппллееккссее  шшппууннттооввыыхх
ии  ссввааййнныыхх  ррааббоотт  ккооммппаа--
нниияя  ппррооффеессссииооннааллььнноо
ии ккааччеессттввеенннноо::  
– оказывает техническую и информа-
ционную поддержку на стадии проек-
тирования; 
– предлагает более эффективный ти-
поразмер шпунта; 
– поставляет этот шпунт на объект; 
– проводит работы, связанные с погру-
жением и выемкой шпунта; 
– приобретает у строительных органи-
заций ранее использованный шпунт
(шпунт б/у). 

Компания «ТПК» поставляет металли-
ческие шпунты точно в срок и по ин-
дивидуальным заказам. Прямые по-
ставки с заводов-изготовителей позво-
ляют поддерживать конкурентоспособ-
ные цены, а также обеспечивать посто-
янное наличие необходимого объема
шпунтовых свай на складах в Петер-
бурге. Организация являлась основ-
ным поставщиком шпунта Ларсена на
строительство важного стратегическо-
го объекта для Петербурга – главного
канализационного коллектора. Круп-
ные поставки шпунтового материала
были сделаны для Западного скорост-
ного диаметра, а также на строитель-
ные площадки бизнес-центров в райо-
не станции метро «Спортивная». 
Опыт строительства гидротехнических
сооружений, шпунтовых ограждений,
собственный парк современной строи-
тельной техники и высококвалифици-
рованный персонал позволяют выпол-

нять задачи любой сложности.

Увеличивая число анкеров, мы можем
практически до бесконечности повышать
несущую способность конструкции



Анкерные системы являются са-
мыми популярными в мире эле-
ментами крепежа для любых
конструкций. ООО «ТПК» осно-
вывается на зарубежном опыте
применения современных ан-
керных систем Manta Ray,
Stingray и Duckbill и предлагает
решение задач, связанных
с креплением конструкций
в грунте. Об особенности ис-
пользования анкерной техноло-
гии рассказал Роман Яковлев,
заместитель генерального ди-
ректора по коммерческим во-
просам компании «ТПК». 

––  ВВ  ччеемм  ппррееииммуущщеессттвваа  ии  ттееххннииччее--
ссккииее  ооссооббееннннооссттии  ааннккееррнныыхх  ссиисс--
ттеемм  MMaannttaa  RRaayy,,  SSttiinnggrraayy  ии  DDuucckkbbiillll??
– Эти анкеры имеют быструю
и простую установку, а также воз-
можность немедленно проверить
их несущую способность, то есть
установленный в рабочее положе-
ние анкер способен сразу прини-
мать нагрузки. Кроме этого, дан-
ные анкеры по стоимости ниже,
чем традиционно применяемые
виды. У анкеров Manta Ray,
Stingray и Duckbill высокая несу-
щая способность. При их приме-
нении не требуется дополнитель-
ных затрат на работы по бурению,
цементации, установке бетонных
блоков и фундаментов, так как эти
анкеры сами по себе удерживают
грунт и обеспечивают необходи-
мую прочность конструкции.

––  РРаассссккаажжииттее  ообб  ооссннооввнныыхх  ссффеерраахх
ппррииммееннеенниияя  ггррууннттооввыыхх  яяккоорреейй..  
– Область использования анкеров
Manta Ray, Stingray и Duckbill очень
широка и до конца не определе-
на. Они используются как для ча-
стного применения, так и в про-
мышленности, строительстве. Это

простые и универсальные кон-
струкции. Их можно использовать
при креплении растяжек для мачт,
труб, а также при фиксации трубо-
проводов, кессонов и резервуаров
для предотвращения всплытия.
Очень актуально использование
анкерных связей при подземном
строительстве. Мы укрепляем фун-
даментные плиты, шпунтовые ог-
раждения, подпорные стенки, кот-
лованы и траншеи, георешетки
и много других удерживающих
грунт систем. Не менее актуально
использование анкеров Manta
Ray, Stingray и Duckbill в дорожных
работах и в ландшафтном дизай-
не. Их также используют в аквато-
риях рек и морей и при борьбе
с эрозией почв.

––  ККааччеессттввоо  ггррууннттаа  ввллиияяеетт  ннаа  ввыыббоорр
ттииппаа  ааннккеерраа??  
– Да, характеристики грунтов игра-
ют важную роль. Как правило, для
выбора типоразмера анкера и глу-
бины установки под указанные на-
грузки необходимы данные геоло-
гических изысканий, которые точ-
но определят характеристики
грунтов. В первую очередь, анке-
ры подбираются с учетом требова-
ний к нагрузкам. Удерживаемые
нагрузки анкеров в зависимости
от типоразмера находятся в преде-
лах от 1 тонны (10 килоньютонов)
до 50 тонн (445 килоньютонов). 

––  ВВ  ччеемм  ссооссттоояятт  ттееххннииччеессккииее  ооссоо--
ббееннннооссттии  ппррооддааввааееммыыхх  ввааммии  аанн--
ккееррнныыхх  ссииссттеемм??
– Анкеры Manta Ray, Stingray
и Duckbill – это своеобразные
грунтовые «якоря» для крепле-
ния растяжек. Они погружаются
ударным или вибрационным спо-
собом и представляют собой пла-
стины, несущие растягивающую
нагрузку. Как правило, анкерный
стержень – это оцинкованный
стальной стержень с резьбой для
соединения головок анкеров
Manta Ray и Stingray с закрепля-
емыми конструкциями.
Обычно стержень имеет
нарезку по всей длине,
а по прочности сравним
с прочностью головок ан-
керов. Этим достигается
общий адекватный коэф-
фициент запаса при проб-
ном закреплении, опроки-
дывании или работе под на-
грузкой. Модель анкера,
размер стержня, глуби-
на погружения
и требования
пробного за-
крепления мо-
гут изменять-
ся в соответ-
ствии с тре-
бования-
ми черте-
жей

проекта. При этом следует учиты-
вать, что длина стержней должна
быть достаточной для закрепле-
ния анкера на требуемую глубину
и крепления стержня к конструк-
ции согласно проекту. Сопутству-
ющее оборудование состоит из
шайб, конических шайб, стальных
пластин, гаек и гаек с проушиной,
которые совместимы с анкерными
стержнями в функциональном
смысле, а также по размерам
и прочностным характеристикам.

Выбор способа погружения
остается за строите-

лем. Важно под-
вергнуть грун-
товые «якоря»
пробным ис-
пытаниям
с помощью
нагрузочных
затворов.

цитата цифра

способен выдерживать каждый анкер Manta Ray 
в зависимости от типоразмера 

от 1 до 50 тоннСегодня мы способны искать наиболее рациональ-
ные и оптимальные варианты, связанные с постав-
кой и устройством инновационных анкерных сис-
тем, шпунтов и комплектующих к ним.

Сергей Лапенков, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ТТППКК»»

метод укрепления шпунтовых и подпор-
ных стен, котлованов и траншей, всевоз-
можных конструкций, мачт операторов со-
товой связи, коммуникаций с использова-
нием анкерных тяг и анкеров. К примеру,
с их помощью в парках и скверах Петер-
бурга можно организовывать антиван-
дальное устройство для крепления предме-
тов. Это очень экономичный и действен-
ный способ. Кроме этого, сейчас мы ведем
переговоры по поводу берегоукрепления
набережных с помощью анкерной системы
Manta Ray. 

– Насколько рынок Петербурга и Се-
веро-Запада восприимчив к таким ин-
новациям? 

– Рынок движется вперед и развивает-
ся. Наши потенциальные заказчики, кото-
рыми являются крупные строительные
компании, в современных условиях скло-
няются в сторону жесткой экономии на
материалах. Кроме того, они хотят сэко-
номить и на выполнении работ нулевого
цикла, при этом не снизив качество стро-
ительства. Мы постоянно готовы к изме-
нениям, которые предъявляют к нам за-
казчики. 

Безусловно, любая новинка требует про-
движения. Товар нужно донести до каждо-
го конкретного потребителя, будь то про-

ектная организация, которая будет закла-
дывать этот материал и вид работ в буду-
щий проект, или непосредственный заказ-
чик, который привык работать с одним ви-
дом материалов, а ему предлагают совер-
шенно другой. Постоянный диалог помога-
ет заинтересовать строительные компании.

Сегодня мы способны искать наиболее
рациональные и оптимальные варианты,

связанные с поставкой и устройством
инновационных анкерных систем, шпун-
тов и комплектующих к ним. Компания
«ТПК» постоянно совершенствует свою
работу – ищет инновационные техноло-
гии и материалы. Только применяя
последние, сегодня можно минимизиро-
вать затраты и добиться высокого качес-
тва работ.

мнение

Олег Янкин,
директор ООО
«ТПК-Строй»:

– Компания «ТПК-Строй»
существует с 2007 года.

Мы работаем по готовому про-
екту, который изначально учи-
тывает все строительные труд-
ности. Однако в процессе рабо-
ты всегда возникают задачи, по
которым мы находим оптималь-
ное решение совместно с за-
казчиком. Сложнее всего рабо-
тать в тяжелых связанных грун-
тах, потому что твердые суглин-
ки создают дополнительные
трудности. Здесь на помощь
приходит современная техника.
Мы используем дорогостоящие
зарубежные машины, например
вибропогружатели Ice, Movax,
PTC. Это своеобразная техника
с уникальным боковым захва-
том сваи, что позволяет прово-
дить работы в очень стеснен-
ных по высоте условиях – под
мостами, линиями электропере-
дач. Вначале мы выполняли ра-
боты по погружению шпунто-
вых металлических свай; недав-
но наша деятельность расши-
рилась, и мы стали работать со
шпунтами ПВХ и анкерами. 

Санкт-Петербург, 
Богатырский пр., 18, корп. 2, оф. 205

Тел.: (812) 329-88-67, 324-97-55
www.tpk-stroy.ru

ТПК собирается установить 180 полностью оцинкованных анкеров длиной 8 метров каждый
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Анкеры Manta Ray в действии 

ССххееммаа  ппооггрруужжеенниияя  ааннккеерраа

ККооммппаанниияя  ««ТТППКК»»  яяввлляяееттссяя  ууччаа--
ссттннииккоомм  ффооррууммаа  ««ИИннттееррссттррооййээкк--
ссппоо»»,,  ккооттооррыыйй  ббууддеетт  ппррооххооддииттьь
вв ЛЛееннээккссппоо  сс  1133  ппоо  1166  ааппрреелляя..
ССттеенндд  ТТППКК  ббууддеетт  ррааззммеещщеенн  ппоодд
ннооммеерроомм  СС--4411    вв  ппааввииллььооннее  88АА..  
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Начальник управления Федеральной
регистрационной службы (ФРС) по
Санкт-Петербургу и Ленобласти Галина
Волчецкая покинула свой пост. Эту ин-
формацию она подтвердила «СЕ», но об-
суждать причины увольнения отказалась.
«Что буду делать дальше – не скажу», –
заявила госпожа Волчецкая. Называть
кандидатуру преемника она также не ста-
ла. По данным источника в ФРС, знако-
мого с ситуацией, госпожа Волчецкая пе-
реходит на другую работу, связанную со
строительством. Но по рынку ходят раз-
говоры, что после увольнения Волчецкая
уедет в Лондон. Сама она, правда, заяви-
ла, что «даже не думала об этом». «Если
решит приехать, буду рад видеть ее в сво-
ей компании», – заявил в беседе с «СЕ»
экс-президент петербургской «Корпора-
ции-С», друг Галины Волчецкой и ны-
не лондонский бизнесмен Василий Со-
промадзе. 

Строители и риэлторы говорят, что
уход Волчецкой, которая работала в ФРС
(до этого ГБР) более 10 лет, станет ударом
для рынка. «Именно Волчецкая за корот-
кое время наладила процесс регистрации
недвижимости в Петербурге и сделала его
прозрачным, удобным для граждан, пред-
сказуемым и некриминальным. Мы были
самым передовым регионом в этом вопро-
се. А проблемы последнего времени по-
явились потому, что нам пытались навя-
зать более отсталый опыт других регио-
нов», – заявил президент Гильдии риэл-
торов Санкт-Петербурга Андрей Тетыш.
По его словам, судьба управления ФРС
будет зависеть от того, кто будет назначен
на данную должность. «Но я не жду ниче-
го хорошего. Скорее всего, будет разви-
ваться линия, которую мы наблюдаем по-
следние полгода: массовые очереди, прак-

тическая недоступность услуг по регист-
рации для широких масс населения, не-
удобство для участников рынка и появле-
ние паразитирующих на этом структур», –
прогнозирует Тетыш. В свою очередь,
президент NIA Becar Александр Шарапов
отметил, что в последнее время Волчец-
кая была «уставшая». «Работа в условиях
низкого бюджетного финансирования –
это постоянная борьба за людей. Не всег-
да успешная. Это тяжело морально и фи-
зически», – говорит он. Господин Шара-
пов выразил надежду, что с уходом Вол-
чецкой созданная ею система продолжит
работать, и существующие проблемы с ре-
гистрацией не усугубятся. Такие же на-
дежды питает генеральный директор
АН «Итака» Сергей Галалу. «Те сложнос-
ти, которые возникли в ФРС – не ее вина.
Они объективные. Зато при Волчецкой
у строителей и риэлторов была возмож-
ность общаться с властью, был диалог.
Хотелось бы, чтобы это чувство диалога
и взаимодействия сохранилось при новом
руководстве», – заключил он.

Снялась с регистрации
Владимир Кайбышев / Глава управления Федеральной регистрационной службы (ФРС)
по Санкт-Петербургу и Ленобласти Галина Волчецкая покинула пост, который занимала
с 2005 года. Риэлторы и строители опасаются, что после ее ухода существующие
проблемы с регистрацией прав недвижимости в городе усугубятся.

Владимир Кайбышев / Прези-
дент РФ Дмитрий Медведев
на прошлой неделе освобо-
дил от должностей шесть
руководителей Спецстроя
России. Под увольнение по-
пал в том числе начальник
главного управления компа-
нии по СЗФО полковник
Олег Пивоваров.

Дмитрий Медведев подписал
указ об освобождении от
должностей руководителей
Федерального агентства спе-
циального строительства
(Спецстрой), сообщила пресс-
служба Кремля. Всего уволены
шесть человек. В их числе ока-
зался начальник главного уп-
равления специального стро-

ительства по территории Се-
веро-Западного федерального
округа (ФГУП «ГУССТ № 3 при
Спецстрое России») Олег Пи-
воваров. В компании сообщи-
ли, что полковник находится
в отпуске, и о причинах от-
ставки говорить отказались.
В заявлении Кремля также нет
никаких пояснений. Предста-
вители строительного сооб-
щества были удивлены таким
«решением сверху». 
«Очень неожиданная отстав-
ка. Пивоваров – член совета
«Союзпетростроя». Хорошо
себя зарекомендовал. На-
сколько я знаю, нареканий на
его проекты не было. Он по-
стоянно ездил в Плесецк, где
вел строительство по линии

военного ведомства. В Петер-
бурге строил здание городско-
го суда. Что там произошло –
совершенно непонятно», –
удивляется вице-президент
«Союзпетростроя» Лев Кап-
лан. Эксперты полагают, что
причиной отставки могла
стать ротация кадров. «Хотя
Пивоваров – молодой полков-
ник. Обычно Минобороны
убирает засидевшихся генера-
лов, чтобы дать дорогу моло-
дежи», – отмечает военный
аналитик Александр Гольц. 
На сайте ФГУП «ГУССТ № 3
при Спецстрое России» также
описано много «невоенных»
проектов, в которых участво-
вала компания. В частности,
она была генподрядчиком

строительства ТК «Сенная»
по заказу концерна «Питер».
В концерне сообщили, что ни-
каких нареканий на Спец-
строй не было. На счету воен-
ных также дома на наб. Робес-
пьера, 42, и ул. Захарьевской,
33, и элитный жилой ком-
плекс «Зеленый остров» на
Крестовском острове. Спец-
строй участвовал и в строи-
тельстве промышленных объ-
ектов (завод «Звездочка»,
«Форд», НПО «Гранит»). А ви-
зитной карточкой компании
стала работа в качестве ген-
субподрядчика в проекте по
строительству и реконструк-
ции зданий Восточного парка
Константиновского дворца
в Стрельне. 

«Спецстрой» без полковника кстати

Примечательно, что «ГУССТ № 3 при Спецстрое Рос-
сии» лишился руководителя второй раз за последние

три года. Предшественник полковника Пивоварова – Влади-
мир Даниелян – в 2008 году был признан Калининским судом
виновным в растрате и приговорен к условному лишению
свободы сроком на пять лет и штрафу в 200 тыс. рублей.
По версии следствия, озвученной СМИ, в мае 2005 года
между одним из подразделений «ГУССТ № 3 при Спецстрое
России», которое на тот момент возглавлял Даниелян,
и ООО «Отель Плюс» был заключен договор на проведе-
ние работ по реконструкции здания на Васильевском ост-
рове под гостиницу. Сотрудники Спецстроя должны были
провести установку буронабивных свай и подпорной стен-
ки из них. В качестве субподрядчика выступила фирма
«Геострой», которая и выполнила эти работы. Параллель-
но Даниелян подписал договор на проведение аналогич-
ных работ с другой компанией – «Монолитстрой», которой
было заплачено около 4 млн рублей. Хотя никакой необхо-
димости в забивании дополнительных свай не было. Кроме
этого, следствие пришло к выводу, что сами работы факти-
чески не проводились. 

справка

Галина Волчецкая закончила юридический факультет Ленинградского го-
сударственного университета. В регистрирующих органах – со дня их со-

здания. В 1994 году работала в Городском жилищном агентстве (ГЖА) сначала
как юрисконсульт, затем – начальник отдела оформления собственности.
С 1995 года – начальник отдела экспертизы документов по вновь создаваемым
объектам в Городском бюро регистрации (ГБР). В 1999 году стала заместителем
директора, а в 2000 году – директором ГУЮ ГБР, главным регистратором Санкт-
Петербурга. 
С 17 декабря 2004 года исполняет обязанности руководителя ГУ ФРС по Санкт-
Петербургу и Ленинградской области. С 1 января 2005 года официально воз-
главила эту структуру.

ОООООО  ««ЛЛееооннттььееввссккиийй  ммыысс»»  возоб-
новляет строительство жилого ком-
плекса на Петроградской стороне.
Здесь будут построены 60 тыс. кв. м
метров жилья и 16 тыс. кв. м коммерче-
ской недвижимости. Объем инвести-
ций составит около 7 млрд рублей.
Многофункциональный жилой ком-
плекс расположится в непосредствен-
ной близости от парковых зон Крестов-
ского и Каменного островов. С трех сто-
рон он омывается реками Малой Не-
вкой и Ждановкой. Генеральный ди-
ректор ООО «Леонтьевский мыс» Игорь
Оноков сообщил, что первоначально
планировалось приступить к работам
в 2008 году, но помешал кризис. 
Жилая часть комплекса составляет
56 тыс. кв. м (399 квартир), 16 тысяч
кв. м займут встроенные помещения.
Полуподземный паркинг рассчитан
на 740 машин. Инвестор и организатор
проекта – ООО «Леонтьевский мыс».
Его учредителями являются мальтий-
ские компании и российские физиче-
ские лица. Площадь участка – 2,7 га.
Предполагаемый срок получения раз-
решения на ввод в эксплуатацию стро-
ящегося жилого дома согласно проект-
ной декларации – IV квартал 2013 года. 
Генеральный проектировщик ком-
плекса – Институт урбанистики. Архи-
тектурный облик разработан «Студи-
ей 17» под руководством архитектора
Святослава Гайковича и европейской
студией YOO, возглавляемой Филип-
пом Старком (Philippe Starck).

ОООООО  ««ГГллааввссттрроойй--ССППбб»» завершило
работы на первой очереди жилого рай-
она «Северная долина». Служба госу-
дарственного строительного надзора
и экспертизы на прошлой неделе раз-
решила ввод в эксплуатацию первых
корпусов. В эксплуатацию введены
200 тыс. кв. м жилья, или 3500 квар-
тир, 90% из них уже проданы. 
Как сообщили в компании, первая
очередь второго проекта «Главстроя-
СПб» – жилой район «Юнтолово» –
начинает строиться в 2011 году.
В этом же году компания начинает
строительство многофункционального
квартала «Шкапина-Розенштейна».

новости
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Наши объекты

– Ни для кого не секрет, что хорошее состояние объектов инженерной инфраструк-
туры имеет большое значение для безопасной и качественной жизни в любом мега-
полисе. ЗАО «СМУ-303» показало себя надежным и ответственным подрядчиком
строительства стратегически важных объектов инженерного комплекса Петербурга.
Успех фирмы – в грамотном менеджменте, использовании современной техники,
и профессионализме специалистов.

ККооннссттааннттиинн  ММооссиинн,,  ддииррееккттоорр  ССППбб  ГГУУ  ««УУппррааввллееннииее  ззааккааззччииккаа  ппоо  ккааппииттааллььннооммуу
ссттррооииттееллььссттввуу  ии  ррееммооннттуу  ооббъъееккттоовв  ииннжжееннееррнноо--ээннееррггееттииччеессккооггоо  ккооммппллееккссаа»»

ВВаажжнныыее  ооббъъееккттыы  ииннжжееннеерр--
нноойй  ииннффрраассттррууккттууррыы
ППееттееррббууррггаа::

Прокладка водопровода и газопровода
для территории юго-восточнее транс-
портной развязки на пересечении ЗСД
и КАД, инженерная подготовка нежи-
лой зоны «Каменка».  Кроме того, ком-
пания участвовала в реконструкции
первой очереди канализационного кол-
лектора и водоводов на повысительных
водонапорных станциях (ПВНС), строи-
тельстве ПВНС и водовода  на Красное
Село и в других проектах.  

ЗАО «СМУ-303» была создана в 1998 году.
В строительстве инженерных сетей специ-
алисты компании во многом стали перво-
проходцами. Взяв курс на освоение пере-
довых технологий, организация одним из
первых приобрела уникальное оборудова-
ние для бестраншейной прокладки трубо-
проводов и не ошиблась. 
С 2006 года, получив все необходимые
сертификаты, СМУ-303 не только выпол-
няет строительство инженерных комму-
никаций, но предоставляет заказчикам
услуги по выполнению функций проек-
тировщика и генерального подрядчика
в этой сфере. Компания выполняет под
ключ весь комплекс задач: от изготовле-
ния проекта инженерной подготовки
территории (включая водопровод, кана-
лизацию, газоснабжение, тепло- и энер-
гообеспечение, телефонию и пр.) до
сдачи построенных сетей в эксплуата-
цию. Такой подход обеспечивает прин-
цип единой ответственности перед за-
казчиком, отсутствие накладок и несосты-
ковок между смежниками, единый ком-
плексный контроль качества строительст-
ва. Накопленный СМУ-303 богатый опыт,
приобретенные специалистами навыки
и умения позволяют выполнять собствен-
ными силами основную часть работ. Но
для решения различных специфических
задач в качестве субподрядчиков при-
глашаются узкоспециализированные
высокопрофессиональные фирмы, спо-
собные обеспечить требуемое высокое
качество.
Наши основные приоритеты – быть на-
дежными и ответственными партнерами,
развиваться и выходить на качественно
новый уровень; рост финансово-эконо-
мических показателей – лучшее тому под-
тверждение. СМУ-303 расширяет геогра-
фию строительства, внедряет новые
технологии, реализует свежие техничес-
кие идеи.
Время огромных котлованов и траншей на
улицах, парализованного движения транс-
порта ушло в прошлое. ЗАО «СМУ-303»
обеспечивает максимум комфорта заказчи-
ку, минимум неудобства для горожан, до-
стойные условия работы для коллектива.

ННаашшии  ззааккааззччииккии

Комитет по строительству Петербурга,
СПб ГУ «Управление заказчика по строи-
тельству и капитальному ремонту инже-
нерно-энергетического комплекса», ОАО
«РЖД», ГУП «Водоканал СПб», ЗАО «ЮИТ
Лентек», ООО «Силовые машины». 

о компании



цитата цифра

изношены водопроводные и газовые трубы 
в Санкт-Петербурге

на 60%Не забывайте, что Петербург стоит на болоте,
а потому у нас сети стареют быстрее, чем 
в других российских регионах. 

Виктор Мусихин, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ЗЗААОО  ««ССММУУ--330033»»

– Компания ЗАО «СМУ-303» работа-
ет на строительном рынке Петербурга
с 1996 года. Как менялись приоритеты
организации на протяжении этого вре-
мени?

– Как ни странно, за все это время прио-
ритеты компании не менялись. С момента
основания компании мы постоянно расши-
ряли свою деятельность, но двигались
в одном направлении – строительстве
инженерных сетей. Расширялась наша дея-
тельность. Мы создавали и создаем дина-
мично развивающуюся компанию, которая
специализируется на вопросах инженер-
ной подготовки территории строительства.
Изменялись лишь масштабы и глубина
проработки проектов. Не удовлетворяют
нас скорость и качество проектных работ –
создаем серьезное подразделение по про-
ектированию, не устраивает скорость под-
готовки предпроектных изысканий – со-
здаем отдел инженерно-геодезических
изысканий и так далее. Сегодня мы качест-
венно решаем вопросы геодезии, геофизи-
ки, топографической съемки, большое
внимание уделяем правовой подготовке
и освобождению территории под строи-
тельство объектов. Важными для компа-
нии являются вопросы технического обес-
печения и технологии проведения работ.
Если в 1996 году в нашей собственности
было всего два стареньких экскаватора, то
сейчас у нас более 300 единиц строитель-
ной и автомобильной техники. Особо от-
мечу наличие специализированной техни-
ки для прокладки труб методом горизон-
тального направленного бурения (ГНБ)
и горизонтального шнекового бурения
(ГШБ). Мы были одними из первых на Се-
веро-Западе, кто начал активно применять
эти технологии при производстве строи-
тельно-монтажных работ на объектах. 

– Виктор Валерьевич, дайте оценку
состоянию инженерных сетей в Петер-
бурге.

– Я считаю, что петербургские сети не
хуже, чем по всей России. Однако если
брать мировые стандарты, то наша инже-
нерная инфраструктура оставляет желать
лучшего. При переходе от социализма
к капитализму никто толком ничего не
строил и не ремонтировал. Сегодня этот
пробел нужно быстрее закрывать. На мой
взгляд, электрические сети в городе изно-
шены на 80%, водопроводные и газовые –
на 60%. Самый большой процент износа
в Петербурге по тепловым сетям. Не забы-
вайте, что Петербург стоит на болоте, а по-
тому у нас сети стареют быстрее, чем в дру-
гих российских регионах. 

– Сегодня существует тенденция по
замене стальных труб на пластиковые.
В чем их преимущества?

– Пластиковые трубы – это качествен-
ный и долговечный материал. К тому же
они лучше по эксплуатационным характе-
ристикам, чем металлические. Понятно,
что материалы постоянно модифицируют-
ся и обновляются в лучшую сторону.
СМУ-303 в своей работе использует самые
современные материалы, но мы ограниче-
ны финансовыми возможностями наших
заказчиков и теми проектами, которые де-
лают институты. Если мы сами проектиру-
ем территорию под жилую или промыш-
ленную застройку, то используем только
самые современные материалы. Мы нахо-
дим пути и способы доказать заказчику,
что это выгодно и долговечно. Есть немыс-
лимо дорогие материалы, которые приме-
няют при строительстве инженерных сетей,
например нержавеющая сталь. Только
очень богатые страны могут это себе позво-

лить делать тепловые сети из нержавеющей
стали. Но в атомной энергетике трубопро-
воды выполняются только из нержавею-
щих труб, и это уже не прихоть, а норма. 

– В прошлом году СМУ-303 приобре-
ло мощную машину для горизонталь-
ного направленного бурения. Она уже
показала себя в действии?

– Конечно, показала. Таких машин
в России насчитывается три установки.
Это современный машинный комплекс,
который имеет больше возможностей, чем
обычно используемая техника. Протяжен-
ность прокола, выполняемого этой маши-
ной, может достигать 2,5 км. С помощью
этого оборудования мы прокалываем дю-
керы по дну Финского залива. Для газо-
провода из Ломоносова в Кронштадт мы
уже выполнили часть прокола длиной
1,6 км. Сейчас готовимся ко второму этапу.
Раньше для выполнения этой трудоемкой
работы требовались водолазы и большие
затраты по времени и финансированию.
Теперь это можно сделать быстрее и каче-
ственнее. Купив эту машину, мы расшири-
ли географические возможности своих ра-
бот. Для нас это рост! 

– С кем удобнее и надежнее сегодня
работать: с гозказом или частными
компаниями?

– На мой взгляд, последние годы с госза-
казом было работать и стабильнее и без-
опаснее. Большую часть наших заказов со-
ставляют именно государственные конт-
ракты. А остальные заказы идут от част-
ных инвесторов. Государственный заказ-
чик требует работать только хорошо или
очень хорошо, однако и крупный ответ-
ственный частный заказчик ставит перед
нами такую же высокую планку. Говорить,
что одни хуже, а другие лучше, – непра-
вильно. Они все разные. Мы активно рабо-
таем с РЖД, комитетом по энергетике
и инженерному обеспечению Петербурга,
комитетом по строительству. Среди част-
ных заказчиков хочется отметить нашего
стратегического партнера – компанию
«Балтрос», а также холдинг «Адамант».
У них бывают очень интересные проекты. 

– А что для вас значит интересный
проект?

– Интересный для нас – значит слож-
ный, нестандартный, тот, за который дру-
гие компании не берутся. К таким проек-
там я отношу, например, прокол по дну
Финского залива для газопровода из Ло-
моносова в Кронштадт. За этот проект бра-
лась компания из другого региона, но не
зная особенностей дна Финского залива
и петербургских грунтов, столкнулась с ря-
дом сложностей. А мы прекрасно справля-
емся с прокладкой трассы, так как у нас
есть необходимый опыт, оборудование
и специалисты. 

– Как СМУ-303 пережило кризис?
– Мы не переживали, мы просто работа-

ли. Сложности, конечно, были, но мы с ни-
ми справились. Нам пришлось расширить
свою деятельность территориально и на-
чать работать за пределами Ленинград-
ской области. Кроме этого, иногда нам
приходилось соглашаться на выполнение
заказов с минимальной прибылью. Однако
мы проверили себя на прочность, и это по-
шло нам на пользу. У нас много планов, ко-
торые обязательно претворятся в жизнь,
ведь мы всегда идем вперед. 

– Расскажите об участии компании
ЗАО «СМУ-303» в выставке «Интер-
стройэкспо». 

– Что нас подвигло на это – кризис
в мировой экономике или желание рас-
сказать о себе – не знаю. Наверное, и то,
и другое. В кризис важны имиджевые со-

ставляющие, возможность рассказать
о стабильности компании, умении рабо-
тать на сложных и комплексных объек-
тах. Нам есть что рассказать нашим кли-
ентам и партнерам: у компании богатый
опыт работы на крупных и знаковых объ-
ектах, наличие высокотехнологичной
техники. У нас внедрена система управле-
ния проектами на базе стандартов PMI.
Кроме этого, сегодня мы осваиваем но-
вые сегменты рынка, а потому хотим
предложить надежное и взаимовыгодное
сотрудничество нашим потенциальным
клиентам.

Виктор Мусихин:
«Мы всегда идем 
только вперед» 
Инженерный комплекс Петербурга постоянно развивается.
ЗАО «СМУ-303» использует самые передовые технологии
и уникальное оборудование для строительства и бестран-
шейной прокладки трубопроводов. Об особенностях рабо-
ты компании в настоящее время и планах на будущее мы
беседуем с генеральным директором ЗАО «СМУ-303» Вик-
тором Мусихиным.

мнение

Максим Новосель-
ский, исполнитель-
ный директор
ЗАО «СМУ-303»:

– Нашими заказчиками явля-
ются как государственные

структуры, так и частные компании.
В 2007 году мы занимались устрой-
ством единой системы хозяйствен-
но-питьевого водоснабжения мор-
ского торгового порта Усть-Луга.
По заказу комитета по строительст-
ву Санкт-Петербурга в 2008 году
выполнили инженерную подготов-
ку территории квартала 59А Север-
но-Приморской части Приморского
административного района, также
крупным проектом для нас стало
инженерное обеспечение террито-
рии города Пушкина, ограниченной
Парковой, Гусарской, Саперной
улицами, Красносельским шоссе.
В 2010 году мы закончили строи-
тельство первого и второго этапов
инженерного обеспечения террито-
рии юго-восточнее транспортной
развязки на пересечении ЗСД
и КАД (территория нежилой зоны
«Каменка») и продолжаем строи-
тельство по третьему и четвертому
этапу. Среди текущих проектов сто-
ит отметить инженерную подготов-
ку территории под жилищное стро-
ительство в квартале 21 Юго-Запад-
ной Приморской части города, вы-
полнение работ по строительству
водоводов от насосной станции
второго подъема до насосной стан-
ции третьего подъема в городе Кол-
пино, вдоль Лагерного шоссе
и многие другие проекты.

Виктор Мусихин: «Интересный
проект для нас – значит сложный,
нестандартный, тот, за который
другие компании не берутся»

ККооммппаанниияя  ««ССММУУ--330033»»  

яяввлляяееттссяя  ууччаассттннииккоомм  ффооррууммаа  

««ИИннттееррссттррооййээккссппоо»»,,  ккооттооррыыйй

ссооссттооииттссяя  вв ЛЛееннээккссппоо  сс  1133--1166  ааппрреелляя..

ССттеенндд  ккооммппааннииии  ббууддеетт  ррааззммеещщеенн

ппоодд  ннооммеерроомм  СС2244,,  ппааввииллььоонн  88АА

199266, Санкт-Петербург, В. О.,
ул. Нахимова, д.26 лит. А пом. 5Н

тел.: (812) 498-97-75, 498-98-75
факс 498-90-60

E-mail: office@smu303.spb.ru
www.smu303.ru

Н
а 

пр
ав

ах
 р

ек
ла

м
ы



реклама Строительный Еженедельник 13 (458) 11 04 2011 14

На строительном рынке Пе-
тербурга появилась новая
организация – ООО «Санкт-
Петербургская корпорация
профессиональных строите-
лей». По замыслу основате-
лей, она станет разносто-
ронним и устойчивым со-
дружеством высокопрофес-
сиональных строительных
компаний, способным ре-
шать самые сложные зада-
чи отрасли. 

Во всем мире саморегулиро-
вание происходит на добро-
вольной основе. Лицензиро-
вание существует во многих
западных странах, и это не ис-
ключает возможности объеди-
нения профессиональных
компаний с целью дополни-
тельного контроля над дея-
тельностью участников рынка. 
По словам Евгения Каплана,
учредителя и директора кор-
порации, выходом из нынеш-
ней тупиковой ситуации мо-
жет стать добровольное объ-
единение профессиональных
строительных компаний. 
По оценке экспертов строи-
тельного рынка, действитель-
но профессиональных строи-
тельных компаний в России
насчитывается не более 10%
от общего числа. Выделить
их из серой массы непрофес-
сионалов поможет наличие

корпоративного бренда. 
По мнению Евгения Каплана,
инициаторами создания таких
объединений должны быть
компании с безупречной ре-
путацией на строительном
рынке. Только они могут
гарантировать добросовест-
ную процедуру сертификации
и приема новых членов в кор-
порацию профессионалов. 
Евгений Каплан пояснил, что
создание корпорации продол-
жает традиции самоорганиза-
ции строительного бизнеса,

заложенные Санкт-Петербург-
ским союзом строительных
компаний «Союзпетрострой»
в условиях не оправдавшего
надежды централизованного
саморегулирования. «Корпо-
рация – это не деловой клуб,
а разносторонний и устойчи-
вый консорциум высокопро-
фессиональных строительных
компаний, способный решать
самые сложные задачи строи-
тельной отрасли», – подчерк-
нул управляющий менеджер
корпорации. По его словам,

на современном строительном
рынке репутация компании
является одним из решающих
факторов, поэтому корпора-
тивный бренд станет бесцен-
ным активом строительной ор-
ганизации. «В особенности
это важно для компаний мало-
го и среднего бизнеса, кото-
рым не под силу создание ин-
дивидуального бренда. Мы бу-
дем способствовать расшире-
нию деловых связей между
строительными организация-
ми. Профессионалы должны
работать с профессионалами,
поэтому я предполагаю, что
большая часть объемов суб-
подрядных работ будет вы-
полняться внутри корпора-
ции», – подчеркнул Евгений
Каплан. 
Процедура подбора субпод-
рядчиков будет максимально
прозрачной: крупные подряд-
чики смогут найти в рамках
корпорации партнеров для ре-
ализации своих проектов,
а высокая и устойчивая репу-
тация позволит им успешно
участвовать в выполнении гос-
заказов и частных инвестици-
онно-строительных проектов. 
Не менее важной задачей
станет создание корпоратив-
ного банковского рейтинга,
что позволит привлекать фи-
нансовые ресурсы на льгот-
ных условиях. Корпорация
уже заключила соответствую-
щее соглашение с банком
«Возрождение».
По словам Евгения Каплана,
с субподрядчиками, желающи-
ми получить подряды в рамках
корпорации, будут заключать-

ся агентские соглашения. Для
генподрядчиков, в том числе
не являющихся членами кор-
порации, подбор специализи-
рованных компаний осуществ-
ляется безвозмездно. Для при-
влечения и реализации круп-
ных государственных и част-
ных заказов будет создана уп-
равляющая компания, которая
будет осуществлять подбор
генподрядчиков и сопровож-
дение проектов.

На членство в корпорации
могут претендовать члены
НПКСК «Союзпетрострой-
Стандарт», получившие за-
конные допуски (при усло-
вии прохождения професси-
ональной сертификации
в течение одного года), а так-
же иные строительные ком-
пании из Петербурга и дру-
гих регионов России, про-
шедшие профессиональную
сертификацию. 
Члены корпорации получают
сертификаты на выполнение
определенных видов работ
по сокращенному перечню,
примерно соответствующему
прежнему лицензионному
списку работ. Добавим, что
размер единого учредитель-

ного взноса в корпорацию на
второй квартал 2011 года со-
ставляет 25 тыс. рублей,
а плата за прохождение про-
фессиональной сертифика-
ции равна 50 тыс. рублей
для сторонних организаций
и 30 тыс. рублей для членов
НПКСК «Союзпетрострой-
Стандарт». Отметим, что при
отрицательных результатах
сертификации внесенные
средства возвращаются. 

В перспективе при корпора-
ции будут созданы департа-
менты строительных материа-
лов и проектно-изыскатель-
ских работ, а также учебный
центр (для повышения квали-
фикации специалистов в со-
ответствии с современными
требованиями) и кадровый
центр для организации целе-
вой подготовки специалистов
и рабочих.

wwwwww..pprrooffbbuuiillddeerr..rruu
На правах рекламы

Строительная отрасль
на пути к самоуправлению

Мы будем способствовать расширению деловых
связей между строительными организациями

Корпорация – это не дело-
вой клуб, а разносторонний
и устойчивый консорциум
высокопрофессиональных
строительных компаний
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Михаил Константинович Зарубин начал
свою трудовую биографию на стройках
Сибири. После окончания строительного
института работал мастером, начальником
участка на строительстве комплекса зда-
ний Сибирского отделения АН СССР. Мо-
лодого специалиста уже тогда отличали от-
менная инженерно-техническая подготов-
ка, целеустремленность, настойчивость,
умение организовать коллектив для вы-
полнения поставленных задач. Професси-
ональное и жизненное становление про-
должилось во время работы на строитель-
ных объектах Ленинградской области, где
силами вверенных ему коллективов возво-
дились животноводческие комплексы, жи-
лые и социально-бытовые здания в При-
озерском и Выборгском районах. На этих
новостройках Михаил Константинович
быстро вырос до главного инженера, а за-
тем и начальника строительно-монтажно-
го управления.

Возглавив одну из крупнейших в Ленин-
граде строительных организаций, Зарубин
вложил максимум сил и энергии в решение
задач строительства и реконструкции на
оборонных предприятиях города. Талант
инженера и руководителя позволил ему
укрепить позиции 47-го треста как уни-
кального строительного подразделения,
которое являлось своего рода полигоном
для апробации новых прогрессивных тех-
нологий. Это выполнение, впервые в горо-
де, работ по реконструкции всех инженер-
ных коммуникаций и строительству обще-
заводских очистных сооружений в объ-
единениях «Кировский завод» и «Знамя
Октября», на заводе «Северная верфь»,
без остановки действующих производств
и снижения их мощности. Это возведение
фундаментов в стесненных условиях пред-
приятия методом шахтного опускания.
Это применение метода вывешивания ог-
раждающих конструкций здания для ре-
конструкции без их разборки, полный на-
земный монтаж перекрытия большой пло-
щади и последующая его установка. Все
эти новшества успешно воплощались
в практику работы 47-го треста благодаря
присущему Зарубину духу новаторства,
четкому видению им перспективы и в то
же время высокой требовательности как
руководителя, умению сплотить вокруг
себя коллектив единомышленников и спе-
циалистов. 

Когда-то трест носил название «Киров-
строй», о его делах говорили победные
сводки о создании конвейерных линий по
выпуску знаменитых тракторов «Киров-
ского завода», и тогда же трест был на-
гражден орденом «Знак Почета». Одновре-
менно с Кировским заводом 47-й трест
строил Завод имени Жданова – эллинги,
цеха, административные здания сделаны
или перестроены по-новому руками строи-
телей треста. Сегодня завод работает не
так, как двадцать лет назад, но наверняка
в его цехах современное оборудование
встало в те стены, которые здесь оставил
47 Трест. Следовательно, если не говорить
о евроремонте, то ничего нового и сопоста-
вимого с тех лет не построено. 

В наши дни компания вошла в рейтинг
«Сто надежных предприятий стройиндуст-

рии России» и известна далеко за предела-
ми Петербурга. 

«С тех пор, как знаю Зарубина, снимаю
шляпу перед строителями», – писал народ-
ный артист страны Кирилл Лавров в пре-
дисловии к книге Михаила Зарубина
«Я родом с Илима». И в том же предисло-
вии Кирилл Юрьевич обращается к стихам
любимого им поэта: «... мы становимся
строчками новыми, мы становимся строй-
ками новыми, жилмассивами, домнами,
стенами, городами и просто улыбками».

Есть свои «домны» и свои жилые масси-
вы и у Михаила Зарубина, который уже
23 года возглавляет строительный 47-й

трест. Сегодня дома, построенные трестом,
стоят на улицах и проспектах Кировского
района. Панельные дома как конвейерный
продукт вряд ли отличимы от других им
подобных, а вот здания из кирпича запо-
минаются и легко узнаются. Неправильно
было бы, считает Михаил Зарубин, требо-
вать от каждого градостроительного объ-
екта непременно быть премьером жилого
квартала. Да, можно говорить, что панель-
ные дома – не та архитектура, которой мо-
жет гордиться строитель. Но люди, кото-
рые заселили этот дом, имеют собствен-
ную шкалу оценок – их удовлетворение
в том, что они живут в отдельной и совре-

менного уровня комфорта квартире, что
заплатили за нее недорого и получили ее
не когда-то в отдаленном будущем, а имен-
но тогда, когда нужно.

Так думает Михаил Зарубин, чей опыт
позволяет видеть и каждый конкретный
объект, и в целом всю «палитру» треста,
его стратегию. «Наиболее эффективно ра-
ботать масштабами квартала, – поясняет
Михаил Константинович. – Вот возник
квартал на проспекте Маршала Казакова,
здесь у нас была возможность сочетания
панели и кирпича, рядовых фасадных
и объемных решений с индивидуальны-
ми. Завершили квартал строительством
общественного здания по индивидуально-
му проекту – это ресторанный комплекс.
Он удостоен премии «Национальный
Олимп», и это лучшее свидетельство того,
что здание – действительно своего рода
раритет».

Под руководством Михаила Зарубина
за долгие годы работы в строительстве
уже построен город с населением 100 тыс.
человек. В этом городе, кроме жилых до-
мов, научно-исследовательские институ-
ты, дома культуры, театр, рестораны,
и многое другое, что положено городу.
А вокруг – цеха лучших заводских объ-
единений России, имена которых вызыва-
ют гордость у многих граждан нашей
страны. Они являются славой России –
«Кировский завод», «Северная верфь»,
«Знамя Октября», «Равенство», «Волна»,
«Динамо», «Электродело», «Слоистые
пластики». Одно перечисление заставляет
встать и вслушиваться в торжественную
музыку этих имен.

Важной стройплощадкой был АБДТ им.
Товстоногова: после реконструкции и от-
делки внутренних помещений театра трест
взялся за, казалось бы, невыполнимую за-
дачу – на ограниченном пространстве дво-
ра выстроить учебно-административный
корпус, вписав его в единый комплекс су-
ществующих исторических зданий. «Самая
большая моя гордость – это новый корпус
БДТ. Для меня это не просто очередная
стройка. Я говорю своим сотрудникам, что
пройдут годы, и вы будете гордиться тем,
что в таком знаменитом театре вы проек-
тировали и строили один, пусть неболь-
шой, корпус», – так отзывается Михаил
Константинович об этом строительстве.

Конечно, Михаил Константинович жи-
вет не только стройкой. Он занимается пи-
сательской деятельностью, в 2010 году был
принят в члены Союза писателей России.
Им написано 5 книг: три из них автобио-
графичные, а две книги – о знаменитых пе-
тербургских актерах Кирилле Лаврове
и Андрее Толубееве – рассказывают
о дружбе и о сохранении культурного на-
следия Петербурга. 

И еще, как подметил Кирилл Лавров, для
Зарубина много значит его семья, его дети
и внуки, и жена Нина Андреевна – одна
любовь на всю жизнь. Да, у него все надеж-
ное, все настоящее.

У него все надежное, все настоящее
К юбилею Михаила Констан-
тиновича Зарубина: заслу-
женного строителя Россий-
ской Федерации, почетного
архитектора России, почет-
ного гражданина Кировско-
го района Санкт-Петербурга,
в 2006 году награжденного
Орденом Почета.

В.И. Матвиенко вручает Орден Почета М.К. Зарубину. Смольный, 2006 г.

Поздравление А.И. Вахмистрова с 60-летним юбилеем. 
Юсуповский дворец, 2006 г.

Вместе с К.Ю.Лавровым на прогулке по рекам и каналам
Санкт-Петербурга

С женой и внуком на концерте
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страхование

В частности, о необходимости такой за-
щиты упоминал на мартовском заседании
координационного совета по страхованию
в строительном комплексе общественного
совета при правительстве Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской области исполни-
тельный директор Союза строительных
объединений и организаций Олег Бритов.
Ведь далеко не все строительные СРО тре-
буют от своих членов страховать граждан-
скую ответственность с лимитом выплат не
менее 10 млн рублей. В некоторых СРО
требуемый лимит страхования ответствен-
ности на порядок ниже. И если его не хва-
тает для возмещения ущерба, нанесенного
деятельностью застройщика, появляется
риск, что пострадавшие лица потребуют
выплат из компенсационного фонда СРО. 

Компенсационные фонды саморегулиру-
емых организаций уже достаточно велики,
чтобы покрыть даже крупный ущерб при
страховых случаях. Так, в одной из круп-
нейших строительных СРО Санкт-Петер-
бурга, некоммерческом партнерстве «Бал-
тийский строительный комплекс», денеж-
ная оценка компенсационного фонда по
состоянию на 01.04.2011 составляет
768 миллионов 60 тысяч рублей. Однако
в итоге возмещать ущерб, причиненный
одним из членов СРО, придется его колле-
гам по саморегулируемой организации,
поскольку им придется пополнять компен-
сационный фонд до требуемого законода-
тельством размера.

Некоторые страховщики предлагают для
защиты компенсационных фондов СРО

дополнительно к индивидуальным догово-
рам страхования гражданской ответствен-
ности их членов заключать договор кол-
лективного страхования с увеличенным
лимитом ответственности. «Строительный
Еженедельник» спросил у менеджеров
страховых компаний, поддерживают ли
они данное предложение и какие еще спо-
собы защиты компенсационных фондов
строительных СРО можно предложить.

Председатель координационного со-
вета по страхованию в строительном
комплексе общественного совета при
правительстве Санкт-Петербурга
и Ленинградской области, первый за-
меститель директора САО «Гефест-
СПб» Анатолий Кузнецов:

– В последнее время на рынке страхова-
ния членов СРО снова поднялась волна об-
суждений новых страховых продуктов.
Терминология пока не устоялась, и их на-
зывают по-разному: страхование компен-
сационного фонда, коллективное страхо-
вание, страхование субсидиарной ответ-
ственности и т. д. 

В любом случае ясно, что СРО заинтере-
сованы в дополнительной защите своих
компенсационных фондов помимо индиви-
дуальных договоров страхования их чле-
нов. Они хотят защитить свои фонды от вы-
плат, и к индивидуальной «подушке без-
опасности» добавить еще одну. Такая стра-
ховая защита возможна. По мнению членов
координационного совета по страхованию
в строительном комплексе, можно это осу-
ществлять через договор страхования граж-
данской ответственности СРО с обязатель-
ным сохранением существующих индиви-
дуальных договоров членов СРО.

Страхование может защитить средства
компенсационного фонда на случай вы-
плат из него потерпевшим третьим лицам.
Но с другой стороны, наличие такого дого-
вора страхования может демотивировать
саморегулируемые организации к приня-
тию мер по контролю деятельности членов
СРО. Поэтому, с моей точки зрения, дого-
вор страхования гражданской ответствен-
ности СРО может быть реализован не
только при условии сохранения индивиду-
альных договоров, но и установления
франшизы (то есть минимального не воз-
мещаемого убытка) с целью мотивации
СРО к контролю своих членов.

Конечно, поскольку есть спрос, не-
сколько страховщиков на рынке разрабо-

тали и уже активно предлагают строите-
лям различные варианты «коллективно-
го» страхования. Однако я бы рекомендо-
вал строителям пока не спешить с приоб-
ретением полиса, поскольку пока что та-
кие страховые договоры совершенно не
проработаны методологически и юриди-
чески, очевидно, что к ним есть масса се-
рьезных вопросов. Так что я бы посовето-
вал строителям не пытаться бежать впе-
реди паровоза и воздержаться от приоб-
ретения таких полисов. И уж тем более
нельзя отказываться от нынешней модели
страхования в пользу такого «кота в меш-
ке». Пусть эксперты в сфере страхования,
саморегулирования и антимонопольного
законодательства сначала доспорят на эту
тему и разработают наиболее оптималь-
ный вариант страхования или, наоборот,
признают саму идею страхования компен-
сационного фонда неправильной и неэф-
фективной.

Исполнительный директор Санкт-
Петербургского филиала СОАО
«ВСК» Николай Малов:

– Обязательства СРО строителей и их
членов принципиально можно разделить
на две части.

Первая часть – обязательства перед тре-
тьими лицами. Эту часть достаточно жест-
ко контролирует государство, требуя со-
здавать или значительный компенсацион-
ный фонд (по 1 млн рублей с каждого чле-
на СРО строителей, например) или под-
ключать страхование, уменьшая взнос
в компенсационный фонд до 300 тысяч
рублей. Однако установленный саморегу-
лируемыми организациями лимит ответ-
ственности члена СРО (без допуска по ген-
подряду и опасным объектам) обычно не
превышает 10 млн рублей. А некоторые
СРО исхитрились установить лимиты
и в 700 тыс. рублей. Действительно, такие
лимиты могут быть перекрыты при стра-
ховом случае, и далее пойдет расплата из
компенсационного фонда.

Вспоминая трудности при первичном со-
здании компенсационных фондов, легко
предположить, что при их пополнении во
второй и последующие разы трудности воз-
растут многократно. Поэтому дальновид-
ные руководители СРО изыскивают спосо-
бы сбережения компенсационного фонда
при превышении лимита страховой выпла-
ты одним из членов СРО. Разумным реше-
нием видится добровольное дополнитель-
ное страхование ответственности всех чле-
нов СРО, в котором СРО является страхо-
вателем, а все члены — застрахованными
лицами. Такое страхование применяется по
решению общего собрания членов в СРО
НП «Центр развития строительства» и НП
«Центр развития архитектурно-строитель-
ного проектирования» (ОНП «Главсоюз»).
Оно поддержано всеми членами партнерств
на общих собраниях членов СРО и при раз-
умной стоимости значительно расширяет
размер страхового покрытия, тем самым
снижая риски, связанные с выплатами из
компенсационного фонда. 

Вторая часть – вообще все обязательст-
ва члена СРО, в том числе и по исполне-
нию договоров строительного подряда.
В плане страхования эта часть могла бы
покрываться страхованием объекта

Строителей зовут
страховаться сообща
Александр Пирожков / В 2010 году при страховании ответственности членов саморегули-
руемых организаций (СРО) в сфере строительства уже имели место страховые случаи,
ущерб по которым превысил 10 млн рублей. Это заставило руководителей СРО задуматься
о дополнительных способах защиты компенсационных фондов.



цитата цифра

минимальный лимит страхования гражданской
ответственности членов строительных СРО

700 тыс. рублей –
СРО заинтересованы в дополнительной защите своих
компенсационных фондов от выплат, они хотят
к индивидуальной страховой «подушке безопас-
ности» своих членов добавить коллективную.

Анатолий Кузнецов, ппееррввыыйй  ззааммеессттииттеелльь  ддииррееккттоорраа

ССААОО ««ГГееффеесстт––ССППбб»»

строительства (страхование строитель-
но-монтажных работ). И некоторые СРО
(например, «Объединение строителей
Санкт-Петербурга») разработали требо-
вания о страховании строительно-мон-
тажных работ, проводимых в сложных
условиях, а также при строительстве
больших объектов. Здесь вряд ли воз-
можно коллективное страхование строи-
тельно-монтажных работ, проводимых
всеми членами СРО. Строительные объ-
екты слишком различны по величине
и условиям строительства. Они практи-
чески всегда нуждаются в перестрахова-
нии. Но в настоящее время руководители
СРО еще не придают особого значения
страхованию строительно-монтажных
работ членами СРО. Видимо, время осоз-
нания ответственности СРО за строи-
тельные объекты еще не наступило.

Заместитель генерального директора
ООО «Адвант-Страхование» по право-
вым вопросам Татьяна Мокрова:

– Страховщики разделяют опасения
СРО, что при выполнении строительно-
монтажных работ велика вероятность на-
несения ущерба, значительно превышаю-
щего страховую сумму по договору страхо-
вания индивидуальной ответственности
членов СРО. В качестве защиты компенса-
ционного фонда можно, в первую очередь,
предложить дополнительно к индивиду-
альным договорам страхования заключать
договор коллективного страхования граж-
данской ответственности СРО с увеличен-
ным лимитом ответственности. Такое
страхование будет покрывать возмещение
ущерба, превышающего страховую сумму
по индивидуальным договорам членов
СРО. Страхователем будет выступать само
СРО, которое самостоятельно определяет
страховую сумму, достаточную для покры-
тия крупных убытков. При этом страховая
сумма, установленная в индивидуальных
договорах страхования, является франши-
зой для коллективного договора страхова-
ния. Соответственно, при наступлении
страхового случая ущерб, причиненный
членом СРО, сначала покрывается индиви-
дуальным договором страхования, а при
недостаточности средств индивидуального

договора страхования — коллективным
договором страхования, а не за счет
средств компенсационного фонда.

Имеющиеся на рынке предложения по
страхованию финансовых рисков членов
СРО весьма спорны с точки зрения страхо-
вого законодательства. В любом случае,
страховым случаем могут быть признаны
только фактически понесенные страхова-
телем убытки (расходы). Соответственно,
СРО или его члены сумеют получить стра-
ховое возмещение только после того, как
сами произведут все необходимые выпла-
ты. Не думаю, что досрочный отзыв
средств из компенсационного фонда для
осуществления таких выплат, даже с уче-
том последующего возмещения страхов-
щиком отозванной суммы, отвечает инте-
ресам СРО.

Татьяна Елистратова, советник ди-
ректора ООО «Страховое общество
«Помощь»:

– С начала становления системы СРО
уже есть примеры заключения коллектив-
ных договоров страхования ответственно-
сти и их пролонгации. Но, к сожалению,
информации о возмещенном ущербе по та-
ким договорам на сегодня нет. Для форми-
рования окончательно положительного

мнения о таком способе защиты имущест-
венных интересов строительных компа-
ний, как всегда, необходима статистика,
завершенные выплатные дела, работа по
восстановлению страховой суммы.

Конечно же, плюсы коллективного дого-
вора страхования налицо. Это увеличение
лимита ответственности по сравнению
с индивидуальным договором страхова-
ния. Это и возможность снизить тариф при
установлении франшизы по коллективно-
му договору в размере страховой суммы
индивидуального договора страхования.
Следует упомянуть об оптимизированнос-
ти администрирования коллективного до-
говора страхования по отношению к массе
индивидуальных, а также более организо-
ванном способе заключения договора
страхования. Следовательно, имеет место
большая защищенность строительного
предпринимателя без значительных фи-
нансовых обременений.

Но есть и условно отрицательные мо-
менты. Не всем членам СРО захочется не-
сти ответственность за «провинившегося»
партнера в виде платы дополнительных
страховых взносов при восстановлении
страховой суммы или пролонгации кол-
лективного договора, так как речь идет
о субсидиарной ответственности. Второе –
это недостаточная прозрачность для стра-
ховщика компаний, застрахованных по
коллективному договору, потому что бо-
лее подробный сбор информации о страхо-
вателе ведется при заключении индивиду-
ального договора страхования. Еще один
момент – это вероятность (хоть и малая)
наступления нескольких страховых собы-
тий в короткий период времени у членов
одной СРО. Насколько оперативно сможет
справиться страховщик с крупными вы-
платами, это вопрос.

Но все эти условные минусы компенси-
руются явными преимуществами наличия
такого договора для защиты компенсаци-
онного фонда СРО и безопасности самих
членов, и можно говорить об интенсивном
развитии в ближайшем будущем данной
идеи. 

Страхование является эффективным
и экономически выгодным ресурсом, по-
зволяющим не только сократить затраты
на взносы в компенсационные фонды, но
и защитить свою ответственность перед
третьими лицами. В случае же коллектив-
ного страхования усиливаются финансо-
вые позиции не только самих членов СРО,
но и саморегулируемых организаций как
таковых. Главное для строителей – выби-
рать действительно надежных и способных
предоставить реальную защиту партнеров. 

Если при строительстве здания рухнет (треснет) стена соседнего дома, под
угрозой окажется компенсационный фонд какой-либо саморегулируемой
организации
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ВВррееммяя  
ппррооввееддеенниияя

10.00-17.30

11.00–12.00

11.00–13.00

11.30–17.00

12.20–13.00

12.30–13.00

13.00–13.30
13.30–14.30

15.00 – 16.30

15.00–17.00

10.00–16.00

10.00–13.00

10.00–15.00

11.00–12.00

11.00–17.00

11.00–13.00

12.00–16.00

12.00–12.30

12.30–13.00

13.00–17.00

13.15–15.00

14.00–16.00

ММеессттоо  ппррооввееддеенниияя

Павильон 7, зал 7.2 

Павильон 7, зал 7.2

Павильон 6, зал на
территории выставки
Павильон 4, стенд Е 62,
демонстрационная
площадка
Павильон 4, стенд Е16

Павильон 6, зал на
территории выставки

Открытая площадка
у павильона 7
на территории ВК
«Ленэкспо»

Павильон 6, зал на
территории выставки

Павильон 6, зал на
территории выставки

Павильон 4, стенд Е 62,
демонстрационная
площадка

Павильон 7, зал 7.2 

Павильон 6, зал 6.1

Павильон 7, зал 7.2

Павильон 4, стенд Е 62,
демонстрационная
площадка
6 павильон, зал 6.1

Павильон 6, зал на
территории выставки
Павильон 4, стенд Е16

Павильон 7,
зал 7.4

Демонстрационная
площадка у павильона 4
Павильон 6,
зал на территории
выставки
Павильон 6
зал на территории
выставки

Павильон 6, зал на
территории выставки
Павильон 7, зал 7.4

Павильон 4, стенд Е 62,
демонстрационная
площадка

ННааззввааннииее  ммееррооппрриияяттиияя

1133  ааппрреелляя,,  ссррееддаа
XXII  ММеежжддууннаарроодднныыйй  ккооннггрреесссс  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  IIBBCC--22001111..
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад», координатор: ЦДКиС
1100..0000--1122..3300  ППллееннааррннооее  ззаассееддааннииее  «Модернизация строительного комплекса
России – залог устойчивого развития общества»
1133..0000--1177..3300 ККооннффееррееннцциияя «Техническое регулирование в строительстве -
практические задачи и перспективы»
Презентация компании «Капарол»

Возведение стен по технологии «DURISOL». 
Организатор: «БИГ – Торговый дом ДЮРИСОЛ», ООО

Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки,
декорирования, подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «Интерьер от и до»
Презентация «Решение проблем с проникновением воды в подвалы, стены.
Протечки кровель».
Организатор: ООО «Проф-Альянс»
ЦЦееррееммоонниияя  ооффииццииааллььннооггоо  ооттккррыыттиияя XVII Международного строительного
форума «Интерстройэкспо».
Пресс-подходы

VIP-обход XVII Международного строительного форума «Интерстройэкспо»
Семинар «Мероприятия и технологии при выполнении нулевого цикла 
в загородном домостроении».
Организатор: ООО «СК «ПСР»
Семинар-практикум «Загородная резиденция и ландшафт: современные
тенденции дизайна».
Организатор: журнал «Загородная резиденция»
Демонстрация нанесения декоративных материалов CAPAROL.
Организатор: ООО «КАПАРОЛ»

1144  ааппрреелляя,,  ччееттввеерргг
XXII  ММеежжддууннаарроодднныыйй  ККооннггрреесссс  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  IIBBCC--22001111
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад», координатор: ЦДКиС
1100..0000––1133..0000 ККооннффееррееннцциияя:: «Загородное домостроение и малоэтажная
застройка: комплексный подход»
1100..0000––1166..0000 ККооннффееррееннцциияя: «Энергосбережение – инновационная политика
строительного комплекса»
Проводится совместно с Международным форумом «Энергоэффективность
и инновации в строительстве. Россия – Бавария». 
1133..3300––1166..0000 Расширенное заседание Общественного совета по вопросам
координации деятельности саморегулируемых организаций в Санкт-Петербурге
в сфере строительства при Правительстве Санкт-Петербурга и Общественного
совета по вопросам взаимодействия с саморегулируемыми организациями
на территории Ленинградской области в области строительства
Организатор: Союз строительных объединений и организаций
Демонстрация работы пылеулавливающего агрегата ПУА 1000. 
Организатор: ЗАО «ТЕХНОПАРК»

Международный форум «Энергоэффективность и инновации в строительстве.
Россия – Бавария».
Организатор: BAYERN INTERNATIONAL – Баварское бюро международных деловых
отношений
Презентация компании «Теплогазстрой»

Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки,
декорирования, подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «Интерьер от и до»
Семинар «Инновационные решения DoorHan в области подвижных
ограждающих конструкций» (для дилеров).
Организатор: компания «Дорхан»
Демонстрационное шоу АвтоСпецТехники.
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад»
Презентация «ССооллннееччннааяя  ээннееррггееттииккаа  вв  жжииллиищщнноомм  ссттррооииттееллььссттввее,,
ттееллееккооммммууннииккаацциияяхх,,  ссииссттееммаахх  ббееззооппаассннооссттии».
Организатор: ООО «МУЛЬТИ ВУД»
Презентация «Как передать тепло от котельной до дома без потерь.
Уникальные гибкие теплоизолированные трубы из полибутена FLEXALEN
в загородном домостроении.
Организатор: ООО «Термафлекс Изоляция+»
Конференция «Новые возможности деревянных конструкций в архитектуре».
Организатор: «Ассоциация деревянного домостроения»
Семинар «Продукция и технические решения компании DoorHan»
(для проектных и строительных организаций).
Организатор: компания «Дорхан»
Демонстрация гидроизоляции бетона. 
Организатор: ООО «ПЕНЕТРОН» 
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Презентация федерального проекта «Управдом» и практического курса для
управляющих многоквартирными домами по применению современных
технических решений в области энергетической эффективности и энерго-
и ресурсосбережения по программе обучения специалистов в рамках
федерального проекта в сотрудничестве с социально ответственными
компаниями – представителями промышленных кластеров Санкт-Петербурга.
Организатор: НП «Городское объединение домовладельцев»
Семинар «Системы отделочных материалов Баумит»
Организатор: ООО «Баумит»
Торжественная церемония объявления и награждения победителей конкурса
«Строитель года — 2010» (по пригласительным билетам) 
Организатор: НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга»

1155  ааппрреелляя,,  ппяяттннииццаа
Конференция «Аттестация и повышение квалификации в системе
саморегулирования в строительной отрасли».
Организаторы: журнал «Вестник строительного комплекса» при поддержке
НОСТРОЙ 
XXIIIIII  ссппееццииааллииззииррооввааннннааяя  ккооннффееррееннцциияя:: «Эффективные системы отопления,
вентиляции, кондиционирования воздуха и теплоснабжения»
Организатор: НП «АВОК», «Примэкспо Северо-Запад»
1100..0000––1188..0000 Секция «Энергосбережение и энергоэффективность.
Реализованные проекты и технические решения»
1144..0000––1177..0000 Мастер-класс «Обеспечение пожарной безопасности жилых и
общественных зданий. Нормативные требования и практические решения»
Презентация «ПолистиролПЕНОбетон «Политех-R»
Организатор: техноцентр «Миксокрет»
Мастер-класс по свариванию швов полимерной гидроизоляции пластфоил
горячим воздухом.
Организатор: ООО «ПЕНОПЛЭКС»
Семинар «Энергосберегающие системы вентиляции Swegon».
Организатор: ООО «РМ Вент»
Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки,
декорирования, подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «Интерьер от и до»
Презентация «Утепление пенополиуретаном и гидроизоляция полимочевиной
в коттеджном строительстве».
Организатор: ООО «Полимертехнологии КС»
Демонстрационное шоу АвтоСпецТехники
Организатор: «Примэкспо Северо-Запад»
Семинар «Проникающая изоляция для бетонов «Кристаллизол».
Организатор: ТМ «Кристаллизол»
Семинар «Внедрение пластиковых труб. Инженерные системы».
Организатор: компания «Пайплайф»
Семинар «Применение геосинтетики в грунтовых конструкциях»
доклад ООО «Геоманит» «Нетканый геотекстиль в дорожных конструкциях»
доклад ООО «Гуттер Северо-Запад» «Защитные и дренажные мембраны
DELTA».
Организатор: ООО «КТМ»
Конференция «Развитие системы страхования в условиях саморегулирования
строительной отрасли».
Организаторы: журнал «Вестник строительного комплекса» при поддержке
НОСТРОЙ
Семинар «Загородное строительство: вопрос цены – качество».
Организатор: журнал «Все о загородном строительстве» 
Шоу печников – строительство камина из печного кирпича мастерами «Гильдии
печников Санкт-Петербурга и Ленинградской области» в режиме реального
времени.
Организатор: ООО «Благородный кирпичный дом» (Группа компаний «БИС»)
Презентация «Надежная гидроизоляция – от фундамента до кровли».
Организатор: ООО «ГидроГарант», ГК «Пенетрон-Россия»

1166  ааппрреелляя,,  ссууббббооттаа
Семинар «Инновации в ландшафтном строительстве».
Организатор: журнал «Землевладелец Северо-Запада»
Мастер-класс по жидким обоям SILK PLASTER.
Организатор: ООО «ФИШАЙ АРХИТЕКТУРА И ДИЗАЙН»

Консультации по вопросам дизайна помещения, перепланировки,
декорирования, подбора мебели и материалов; оформления детской комнаты.
Организатор: журнал «Интерьер от и до»
Презентация «Террасная доска из древесно-полимерного композита».
Организатор: «Глобал Трейд»

ДДЕЕЛЛООВВААЯЯ  ППРРООГГРРААММММАА  XXVVIIII  ММеежжддууннааррооддннооггоо  ссттррооииттееллььннооггоо  ффооррууммаа  ««ИИННТТЕЕРРССТТРРООЙЙЭЭККССППОО»»
Дата и место проведения: 13-16 апреля – Санкт-Петербург, ВК «Ленэкспо»

ООО «Примэкспо Северо-Запад»
Тел.: +7 (812) 380-60-14, 380-60-04, факс: +7 (812) 380-60-01

E-mail: build@primexpo.ru , www.interstroyexpo.com

Внимание! В программе возможны дополнения и изменения. 
Дополнительную информацию об участии в мероприятиях вы можете получить в оргкомитете.

С 13 по 16 апреля в Санкт-
Петербурге пройдет круп-
нейшее событие Северо-
Западного региона – Между-
народный строительный
форум «Интерстройэкспо».
Впервые в рамках выставки
будет представлен стенд
правительства Санкт-Петер-
бурга. Стенд продемонстри-
рует актуальные разработки,
которые стали победителя-
ми конкурса «Инновации
в строительстве» (организа-

тор – Комитет по строи-

тельству Санкт-Петербурга),
участников проекта «Энер-
гоэффективный квартал»
(инициатор – «Городское
объединение домовладель-
цев» при поддержке прави-
тельства Санкт-Петербурга),
осветит перспективный
план реализации городских
проектов строительной ин-
дустрии. Вниманию посети-
телей форума будет предло-
жена развернутая информа-
ция о программе реновации
кварталов «Развитие застро-

енных территорий в Санкт-
Петербурге», разработанной
Комитетом по строительству
Санкт-Петербурга. Посетите-
лям форума представят изо-
бражения кварталов, проек-
ты планировок, кварталы,
по которым принято реше-
ние о реконструкции по
районам, и перспективы
реализации программы. 

ООррггааннииззааццииоонннныыйй  ккооммииттеетт  
ОООООО  ««ППррииммээккссппоо  ССееввеерроо--
ЗЗааппаадд»»
ТТеелл..//ффаакксс::  ((881122)) 338800--6600--1144,,
338800--6600--0044
EE--mmaaiill::  bbuuiilldd@@pprriimmeexxppoo..rruu,,
wwwwww..iinntteerrssttrrooyyeexxppoo..ccoomm

ППррааввииттееллььссттввоо  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа
ппррееддссттааввиитт  ссввоойй  ссттеенндд
ннаа ««ИИннттееррссттррооййээккссппоо»»
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Сейчас, по разным оценкам, на нулевом
цикле продается от 5 до 10% всех квартир
в строящемся жилом комплексе. До кризиса
эта доля достигала 20%. С другой стороны,
по сравнению с кризисным безвременьем
это уже прогресс – год-два назад такие сдел-
ки были единичными, и в них «влезали»
только самые рисковые покупатели. 

ССттррооййккаа  ннаа  ддооввееррииии

Как говорят эксперты, основная причина
активизации продаж – увеличение доверия
покупателей к конкретным застройщикам,
да и к рынку в целом. «Покупатели поняли,
что рынок не рухнул, застройщики никуда
не денутся, а будут достраивать свои дома.
Поэтому риск остаться ни с чем и потерять
квартиру снизился. И спрос на объекты, на-
ходящиеся на нулевом цикле, у застройщи-
ков, у которых репутация осталась чиста,
вырос», – говорит Лев Гниденко, генераль-
ный директор СК «Ойкумена». «В 2010 году
мы также запускали объекты, которые
пользуются популярностью именно на нуле-
вом этапе. Клиенты часто возвращаются за
повторной покупкой и рекомендуют своим
знакомым, которые сталкиваются с вопро-
сом приобретения недвижимости, ориенти-
руясь уже на свой успешный опыт», – гово-
рит Галия Низамова, руководитель проекта
компании «Петербургская недвижимость».
Кроме того, как говорят эксперты, в итоге
компании, заслуживающие доверия покупа-
теля, у которых не возникло проблем с репу-
тацией, в том числе и во время кризиса, реа-
лизуют объекты по существенно более вы-
сокой цене, чем другие, у которых в активе
множество исковых заявлений и недостро-
енные или замороженные в кризис проекты.

Плюс интерес к нулевому циклу вернулся
и у инвесторов. «На растущем рынке наибо-
лее популярны инвесторы, которые покупа-
ют на начальной стадии. Рынок растет, рас-
тет строительная готовность, цена. В конце
проекта они продают объект и выходят
с прибылью. Когда наступил кризис, соот-
ветственно, доля таких инвесторов сильно
упала, если не сказать, что она практически
исчезла вместе с доверием к нулевому цик-
лу. Сейчас ситуация восстанавливается», –
поясняет Екатерина Никандрова, начальник
отдела маркетинга компании «Петрополь».

УУддооббссттввоо  ввыыббоорраа

Как говорят участники рынка, главное
преимущество покупки жилья на нулевом
цикле –возможность выбрать квартиру, ко-
торая подходит больше всего и по метражу,
и по виду из окон. «На готовых объектах
мы предлагаем покупателю квартиры те,
что остались. Если это подходит клиенту, то
он, естественно, покупает, но, как правило,
выбор ограничен, интересные варианты

проданы в предыдущем периоде времени.
Поэтому когда новый проект выходит на
продажу, то все ожидают – на уровне эмо-
ций – что-то новенькое, а это всегда лучше
старого, а также хороший и большой выбор
квартир», – говорит Елена Макан, исполня-
ющая обязанности заместителя директора
по продажам компании «Ленстройтрест». 

Плюс к этому застройщики, как правило,
на начальном этапе продаж предлагают
достаточно интересные и различные цено-
вые варианты. «Не секрет: чем раньше
придет покупатель, тем длиннее будет рас-
срочка у большинства застройщиков. Для
многих клиентов это и является определя-
ющим», – считает Галия Низамова. По
оценкам экспертов, на нулевом цикле не
менее 75% продаж идет в рассрочку с не-
большими первыми взносами.

«Покупателей сейчас перестал пугать ну-
левой цикл. Они понимают, что это возмож-
ность более широкого выбора, более дли-
тельная рассрочка и меньшая цена. Конеч-
но, это еще и вопрос доверия к компании. На
объектах ГК ЦДС реализация на начальных
этапах строительства идет достаточно не-
плохими темпами, поскольку мы стараемся
сделать условия такого приобретения на-
иболее благоприятными», – уверен Сергей
Терентьев, начальник департамента недви-
жимости ГК ЦДС. «У нашей компании был
удачный проект возле станции метро
«Гражданский Проспект», который запус-
тился в марте 2010 года. Приходилось быть
более гибкими при формировании цены за
квадратный метр, предлагать всевозможные
маркетинговые опции, например получить
отделку в подарок, высококачественную от-
делку. Все это на сегодняшний день показы-
вает хорошие результаты. В этом доме высо-
коликвидные квартиры-студии и одноком-
натные квартиры уже практически отсут-
ствуют», – говорит Надежда Калашникова,
директор по развитию группы ЛЭК.

Как говорят участники рынка, большин-
ство студий и однокомнатных квартир рас-
купается именно на начальном этапе. При
средней стоимости строящегося жилья 70-
80 тыс. рублей за метр цена на начальной
стадии может составлять 60-65 тыс.

ЦЦееннаа  ннуулляя

По словам директора по маркетингу
компании «Мир недвижимости» Ильи Ло-
гинова, если застройщик планирует про-
давать квартиры равномерно, то в этом
случае на начальном этапе цена будет при-
мерно на 25% ниже, чем в конце. При этом
в дальнейшем она будет равномерно по-
вышаться с шагом 3-5% в квартал. С экс-
пертом согласен и Арсений Васильев, ге-
неральный директор УК «Унисто Петро-
сталь». «В среднем цена квартир, которые
продаются на ранних стадиях строитель-
ства, дешевле готового на 20-25%. Но и са-
ми застройщики не стремятся продать
много и сразу, думая о том, что цена на на-
чальном этапе самая низкая. Зато у людей
есть возможность выбрать квартиру с луч-
шим видом, планировкой, площадью», –
считает он.

Нулевой градус повышается
Николай Волков / После почти двухлетнего перерыва за-
стройщики констатируют возвращение интереса покупате-
лей к приобретению жилья на начальной стадии строи-
тельства. Как отмечают эксперты, именно на этой стадии
можно выбрать ту квартиру, которая нужна, и получить от
застройщика максимальную рассрочку платежей. А вот ку-
пить дешевле удается не всегда.

цифра

дешевле может в среднем стоить квадрат-
ный метр жилья, продающегося в строя-
щемся доме на нулевом цикле, по сравне-
нию с продажами в здании, находящемся

в высокой степени готовности.

мнение

Директор по маркетингу компа-
нии «Мир недвижимости» Илья
Логинов:

– Если застройщик не зависит
от притока средств дольщиков,

есть на что строить дом, то разница
цен в начале и конце стройки будет
составлять 10%. При этом варианте
основной объем продаж приходится
на этап высокой готовности дома.

ННооввооссттррооййккии  кк  ввеессннее
ссттааллии  ддоорроожжааттьь

В марте 2011 года на рынке
первичной недвижимости отме-
чено значительное повышение
цен. Так, объекты, находящиеся
на этапе строительства, подоро-
жали в среднем на 2,28 %,
а сданные объекты – на 0,52%. 

Такие данные приводит департамент
аналитики «НДВ СПб» (филиал «НДВ-
Недвижимость») по результатам иссле-
дования рынка новостроек Санкт-Пе-
тербурга по состоянию на март 2011
года. На вторичном рынке повышение
средних цен по сравнению с показате-
лями февраля составило 0,41%
По итогам марта 2011 года средняя
стоимость квартир в объектах, находя-
щихся на этапе строительства, соста-
вила 76 146 рублей/кв. м.
Для объектов, введенных в эксплуа-
тацию, средний ценовой показатель
на 26% выше – стоимость квадратного
метра в готовых домах составила
96 059 рублей.
В марте 2011 года на рынке первич-
ной недвижимости не наблюдалось
значительных ценовых изменений по
типам домов. Средняя стоимость квар-
тир в кирпичных новостройках повыси-
лась на 0,6%, в кирпично-монолитных –
на 0,5%. Стоимость строящегося жилья
в панельных домах снизилась на 0,2%.
На рынке строящегося жилья повыше-
ние средних цен коснулось всех типов
квартир за исключением 1-комнатных –
такие объекты подешевели в среднем
на 1,2%. Средняя стоимость многоком-
натных и 2-комнатных квартир повы-
силась на 3,5%, 3-комнатных – на 4,8%.
Квартиры-студии в строящихся домах
подорожали в среднем на 4%.
В марте 2011 года на рынке первич-
ной недвижимости отмечался рост
цен по всем городским зонам.
Максимальный рост средних ценовых
показателей (+4,14% по сравнению
с показателями февраля) на рынке пер-
вичного жилья отмечен в восточной ча-
сти города. Новостройки в Красногвар-
дейском районе подорожали в среднем
на 5,2%, в Невском районе – на 3%.
На юге города заметный ценовой рост
показал Московский район (+7,23% по
сравнению с февралем). Отрицатель-
ная ценовая динамика наблюдается
во Фрунзенском районе – за истекший
период новостройки здесь подешеве-
ли на 2%. В среднем стоимость жилья,
возводимого в южной части города,
повысилась на 2%.
Положительная динамика средних це-
новых показателей отмечена во всех
северных районах. Максимальный
рост (+2,56%) в этой зоне показали
новостройки Выборгского района. Со-
вокупное повышение средних цен на
севере города составило 1,98%.
Снижение цен отмечено в двух районах,
относящихся к центральной части горо-
да, – в Адмиралтейском (-2,36%) и Васи-
леостровском (-0,65%). Заметный цено-
вой рост наблюдается в Петроградском
районе – за месяц новостройки здесь
подорожали в среднем на 5%. В сово-
купности средняя стоимость строящего-
ся в центре жилья повысилась на 0,79%.

аналитика
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– Экспертиза проектной документа-
ции и инженерных изысканий входит
в сферу деятельности вашей организа-
ции?

– Это основное направление нашей дея-
тельности. Для ее осуществления мы по-
лучили аккредитацию Минрегионразви-
тия РФ.

– То есть теперь вы непосредствен-
ные конкуренты органам государ-
ственной экспертизы?

– Нет, мы коммерческая организация
и наша цель – извлечение прибыли. Кроме
того, объекты, строящиеся за счет средств
бюджета города или за счет федерального
бюджета, а также уникальные, технически
сложные объекты подлежат госэкспертизе
в обязательном порядке. По таким объек-
там негосударственные экспертные компа-
нии могут привлекаться в факультативном
порядке, их заключения могут принимать-
ся к сведению, но не более. Данное законо-
дательное ограничение по объектам для
негосударственной экспертизы компенси-
руется разнообразием оказываемых услуг.
Например, к нам часто приходят с прось-
бой провести аудит построенного объекта
или незаконченного строительства для
«закрытия» инвестиционного договора
с КУГИ СПб. 

– Расскажите в двух словах об осно-
вополагающей идее проекта «on-line
экспертиза».

– Рынок экспертных и оценочных услуг
является достаточно консервативным.
Мы решили отойти от привычных стерео-
типов, главная концепция проекта – за-
ставить бегать файлы, а не людей. Мини-
мизировать количество бумаг, времени
и нервов, оптимизировать процесс про-
верки и доработки документации – клю-

чевые задачи, которые ставит перед собой
организация. 

– Каким образом предполагается ре-
шать такие непростые задачи?

– Использование информационных тех-
нологий позволит сэкономить до 40% вре-
мени. Заказчику достаточно просто зареги-
стрироваться на сайте и загрузить доку-
менты в личном кабинете. Их дальнейший
путь он может проследить в интернет-ка-
бинете и путем смс-оповещений. Сейчас
идет процедура внедрения цифровой под-
писи, что позволит оптимизировать про-
цесс подписания договорной и финансовой
документации. Компания налаживает вза-
имодействие с интернет-ресурсами орга-
нов власти Санкт-Петербурга для более
оперативного получения актуальной ин-
формации. Этот вопрос уже рассматривал-
ся на совещании с председателем Комитета
по строительству, в ближайшее время на-
деемся получить ответ из Комитета по гра-
достроительству и архитектуре. 

– В каком ключе собираетесь вза-
имодействовать с органами власти?

– Необходимость развития негосудар-
ственной экспертизы подчеркивал прези-
дент Дмитрий Медведев. Но на данном эта-
пе этот вид деятельности регулирует только
постановление Правительства № 1070 и не-
сколько внутренних документов Минрегио-
на. В ноябре 2010-го в Минрегионе состоя-
лось совещание, на котором было принято
решение о подготовке законопроекта, а это
значит, что впереди появление новых нор-
мативных актов. Участие в их разработке
экспертных организаций необходимо для
создания работоспособных документов.
Кроме того, сегодня немногие участники
рынка знают о возможностях негосудар-
ственной экспертизы, например о возмож-
ности обратиться за разрешением на строи-
тельство на основании положительного за-
ключения негосударственной экспертизы.
Разъяснения со стороны органов власти,
совместные семинары могли бы помочь со-
риентироваться участникам рынка. 

– Развивать институт негосударственной экспертизы
необходимо. Это поможет оптимизировать процедуру
ввода объектов в эксплуатацию, а также разгрузит
органы государственной экспертизы.

ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо,,  
ппррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу
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Негосударственная экспертиза:
бегать должны не люди, а файлы

мнение

Сивачев А.Е., исполнительный
директор ООО «Федеральный
центр экспертизы» : 

– Несовершенство норматив-
ной базы – проблема острая,

и не только в градостроительной
сфере. К сожалению, правовое ре-
гулирование института негосудар-
ственной экспертизы – не исключе-
ние.  Есть декларативные заявления
первых лиц государства о скорей-
шем развитии негосударственной
экспертизы, есть протоколы совеща-
ний, посвященные данной теме. Во-
прос не новый, не вчера возник,
и тем не менее на «выходе» – всего
один действующий документ, посвя-
щенный данному вопросу, – поста-
новление Правительства № 1070 –
далеко не в полной мере раскрывает
данный вопрос. Так что живем
в ожидании новых документов, при-
званных пролить свет на целый ряд
ключевых вопросов, а документа,
как говорится, все нет.

мнение

– Мероприятия по электро-
и теплоснабжению объектов

Саммита АТЭС 2012 проводятся в рам-
ках Федеральной целевой программы
«Экономическое и социальное разви-
тие Дальнего Востока и Забайкалья на
период до 2013 г.» за счет средств
федерального бюджета. Место распо-
ложения объектов – Приморский
край, г. Владивосток, о. Русский. На
текущий момент идет стадия поэтап-
ного ввода объектов   мини-ТЭЦ «Се-
верная»  и 1-й очереди мини-ТЭЦ
«Центральная». В целях последую-
щей оптимизации процесса прохож-
дения государственной экспертизы
принято решение обратиться к услу-
гам  негосударственной экспертизы. 

Грумеза Д.И., руководитель юри-
дического департамента Дальне-
восточной энергетической управ-
ляющей компании:

Через тернии техрегламентов к звездам проектирования

«Северо-Западный центр экспертизы» запустил новый проект – экспертиза on-line. Органи-
зация решила пойти по инновационному пути развития. О проекте, его реалиях и перспек-
тивах рассказал исполняющий обязанности генерального директора Роман Олегов.

Начинаем с малого, думаем о большом

о компании

«Северо-Западный центр экспертизы» – компа-
ния, обладающая опытом комплексной работы
по реализации инвестиционных проектов от
идеи, перенесенной на бумагу в виде эскиза, до
свидетельства о собственности ФРС. Кадровый
потенциал компании – это специалисты, имею-
щие опыт работы в «Главленинградстрое»
и тресте «Лендорстрой». «Северо-Западный
центр экспертизы» в настоящий момент осу-
ществляет деятельность по выполнению функ-
ций экспертной организации по вопросам ком-
плексной технической экспертизы и аудита
в Санкт-Петербурге, Москве, Владивостоке. Кро-
ме услуг в сфере экспертизы и аудита компания
выполняет функции службы заказчика-застрой-
щика, в том числе на объектах Саммита АТЭС
2012 г. (мини-ТЭЦ «Северная», «Централь-
ная», «Океанариум», «Коммунальная»).



цитата цифра

можно купить 4 квадратных метра приличного жилья 
в Санкт-Петербурге

на 1 кг золотаМы приняли решение подготовить предло-
жение по исключению обязательной госу-
дарственной экспертизы в строительстве.

Виктор Басаргин, ммииннииссттрр  ррееггииооннааллььннооггоо  ррааззввииттиияя  РРФФ

– Как далеко заходят амбиции вашей
компании? 

– Наша компания молодая, но опыта ей
не занимать и амбиций тоже. Мы не соби-
раемся замыкать свою деятельность на
Санкт-Петербурге или на Северо-Запад-
ном округе. Активно работаем в Москве.
Не так давно нас пригласили провести не-
государственную экспертизу проектирова-
ния и строительства объектов Саммита
АТЭС 2012 во Владивостоке, теперь этот
регион с его «бурным» развитием также
попал в сферу наших интересов.

– Какие объекты вам поручили про-
верять во Владивостоке? 

– Объекты генерации и электрических
сетей на острове Русский – мини-ТЭЦ «Се-
верная» и мини-ТЭЦ «Центральная».
Основными направлениями работы наших
экспертов во Владивостоке стали экспер-
тиза качества проектной документации
и экспертиза рациональности расходова-
ния бюджетных средств. Кстати, в резуль-
тате проведенной работы эксперты выяви-
ли грубые нарушения, что повлияло на ре-
шение заказчика об отказе от дальнейшего
сотрудничества с подрядной компанией.

– У вас коммерческая организация,
говоря о выдаче отрицательного за-
ключения, не боитесь распугать потен-
циальных заказчиков? 

– Могу откровенно сказать: в нашей
компании экспертам запрещено говорить:
«Нет, так нельзя». Они обязаны опираться
в своей работе на формулировку: «Да, так
можно, но надо откорректировать, испра-
вить, согласовать». Далее эксперт должен
дать четкий рецепт по «оздоровлению»
проекта. Комплексный подход экспертов
основан на информировании заказчика,
как добиться реализации проекта без от-
ступлений от требований, предъявляемых
к проектной документации. Так что заказ-
чик сам выбирает, какое заключение ему
получить. 

– Работа в регионах имеет свою спе-
цифику. Будете продолжать?

– Да, специфика есть. Так, мы не привле-
каем сторонних экспертов, опираемся на
свой коллектив. Наши эксперты периоди-
чески вылетают на место. Но выход в реги-
оны был предусмотрен начальной страте-
гией развития компании, а Владивосток –
прекрасная возможность проявить себя
в работе со стратегическими проекта-
ми, продемонстрировать профессиона-
лизм и оперативность коллектива. Хотя
и в Санкт-Петербурге возможностей про-
явить себя хватает. Вот только что закон-
чили комплекс работ в интересах ино-
странного девелопера.

– Для них вы тоже проводили экс-
пертизу?

– Не совсем. У нас довольно широкий
спектр услуг. Обратившаяся к нам компа-
ния оказалась в непростой ситуации, когда
ввод уже построенного объекта в эксплуа-
тацию оказался невозможным из-за на-
хождения объекта на двух земельных
участках. Нашей задачей было найти пути
решения проблемы и довести проект до
стадии подготовки постановления Прави-
тельства Санкт-Петербурга.

– Удалось решить проблему?
– Решать проблемы – наша работа. Экс-

перты нашей компании провели ревизию
проектных материалов и ИРД. На основа-
нии результатов ревизии был сформиро-
ван перечень необходимых корректиро-
вок ИРД. После внесения необходимых

изменений специалисты центра осущест-
вили комплексную работу по объедине-
нию земельных участков. Реализация
данного проекта потребовала тесного вза-
имодействия с органами исполнительной
власти в лице КГА, КУГИ, КЗРиЗ, КС,
СПб ГУ «Управление инвестиций»,
ГУИОН. Результатом работы стал выход
постановления Правительства Санкт-Пе-
тербурга «О проектировании и строи-
тельстве». 

– Есть ли разница в работе с россий-
скими и с иностранными застройщи-
ками?

– Разница в первую очередь в менталите-
те. Например, в США все, что не запреще-
но, – законом разрешено. В Германии все,
что не разрешено, – законом запрещено.
В Швейцарии все, что законом не запреще-
но, – обязательно. В России все запрещено,
даже если законом разрешено. Несмотря на
то что это лишь игра слов, к сожалению,
она очень точно отражает ситуацию в сфе-
ре проектирования и строительства в со-
временной России. Как ни странно, наибо-
лее близки нам «по духу» китайские инвес-
торы. Когда на международном форуме на-
ши эксперты поинтересовались, какие ка-
чества помогают быть успешными в бизне-
се в Китае, то получили честный ответ:
«Надо найти своего члена коммунистиче-
ской партии, и тогда проблем не будет».

– Существует мнение, что иностран-
ные застройщики аккуратно соблюда-
ют требования законодательства. Как
получилось, что ваш заказчик столк-
нулся с такими проблемами? 

– И в России, и в Санкт-Петербурге зако-
нодательство меняется так быстро, что даже
узко ориентированные специалисты не всег-
да успевают их отслеживать и своевременно
реагировать. Добавим к этому противоречи-
вость законов и дублирование полномочий
и получим целый букет проблем, о которых
иностранный застройщик, «выросший»
в условиях законодательной стабильности
своих стран, часто даже не предполагает. 

– А ваши сотрудники успевают ори-
ентироваться и реагировать?

– Мы особое внимание уделяем поддер-
жанию квалификации сотрудников. Пере-
чень семинаров и конференций расписан
на несколько месяцев вперед. Кроме того,
работая с европейскими компаниями и де-
велоперами из Юго-Восточной Азии, при-
шедшими на российский рынок, мы при-
держиваемся международных стандартов
при сохранении конфиденциальности.
Многочисленные Case Study являются на-
шим конкурентным преимуществом. Наши
эксперты, как из пазлов, собирают вариант
решения той или иной проблемы, возника-
ющей как на стадии сбора ИРД, так и на
этапе ввода объекта в эксплуатацию.
Именно благодаря такому подходу наши-
ми специалистами многое сделано впер-
вые: впервые наши эксперты участвовали
в юридическом оформлении права на воз-
мещение расходов заказчика из бюджета
города на рекультивацию земельного
участка, впервые согласовали частную
подстанцию в центре города с видом на Не-
ву, впервые удалось согласовать измене-
ние русла реки. Бывают и неудачи, но это
нормальный процесс движения вперед
и поиска своего места на рынке.

– Какой вопрос наиболее часто зада-
ют заказчики?

– «Мы получим разрешение на строи-
тельство, пройдя негосударственную экс-
пертизу у вас?» 

– И каков ответ?
– На день выхода публикации, приме-

нительно к объектам в Санкт-Петербур-
ге, – ответ «нет». Но «Северо-Западный
центр экспертизы» разделяет задачи про-
хождения экспертизы, получения разре-
шения на строительство, получения раз-
решения на ввод объекта и получения
свидетельства о собственности на объект.
Практика работы в России показывает,
что для того чтобы получить свидетель-
ство о собственности, не всегда нужно
проходить государственную экспертизу,
получать разрешение и т. д., и наоборот,
выполнение всех этих требований не га-
рантирует вам отсутствие проблем с реги-
стратором, так что и здесь вступают в си-
лу те самые Case Study.

– Вы говорите о своем месте на рын-
ке. Как по-вашему, есть еще не освоен-
ные направления?

– Были, есть и будут. Отечественный за-
конодатель расслабиться не даст, по край-
ней мере в ближайшее время точно.

– Что вы имеете в виду?
– Вот, например, ситуация, которая

сложилась в Санкт-Петербурге в связи
с включением города в список историчес-
ких поселений. Не додумали, не дописа-
ли, а в итоге работа по многим проектам
остановилась. Документы лежат в Моск-
ве, по словам председателя КГА, «давно
лежат», результата нет. Недавно читал
интервью Ю.Е. Киселевой в «Недвижи-
мости и строительстве Петербурга». Она
крайне осторожно высказывает мнение,
что КГА может принимать решения по
«зависшим» объектам исходя из пре-
зумпции «автоматического согласова-
ния», так как законодательный срок рас-
смотрения вышел, а никакой реакции со
стороны Росохранкультуры нет. Но в та-
ком случае огромное количество доку-
ментов, «зависших» в разнообразных
органах власти и вылежавших все воз-
можные и невозможные сроки, должны
признаваться «автоматически согласо-
ванными». Понятно, что на практике это
невозможно. И с Росохранкультурой
вряд ли пройдет такой сценарий. Макси-
мум – удастся протолкнуть несколько
«стратегических» проектов, для основ-
ной же массы проектов это не выход. Вот
вам и неосвоенное пространство. Наши
специалисты сейчас активно работают по
данному направлению. К чему приведет,
покажет время. 

Вот еще один пример: согласно п. 5
Положения о составе разделов проектной
документации и требованиях к их содер-
жанию, утвержденного постановлением
Правительства РФ от 16.02.2008 № 87,
в случае если для разработки проектной
документации на объект капитального
строительства недостаточно требований
по надежности и безопасности, установ-
ленных нормативными техническими до-
кументами, или если такие требования не
установлены, разработке документации
должны предшествовать разработка и со-
гласование специальных технических ус-
ловий. Порядок разработки и согласова-
ний установлен приказом Минрегиона РФ
от 01.04.2008 № 36. Согласование положе-
ний, содержащих отступления от действу-
ющих норм, стало возможно только
в Москве, в Минрегионразвития, в составе
услуг, предоставляемых на бесплатной ос-
нове. И хотя официальный срок рассмот-
рения составляет 30 дней, в особых случа-
ях (это официальная формулировка), воз-
можно продление до трех месяцев. Как вы
понимаете, у нас каждый случай особый.
Причем наиболее вероятно, что по истече-
нии трех месяцев вы получите набор заме-
чаний к поданной документации, пойдете
на доработку и все начнете сначала, и ко-
личество таких «кругов» не ограничено.
Кстати, с января этого года вступили в си-
лу изменения в приказ Министерства ре-
гионального развития, регулирующий
данную сферу деятельности, и порядок
опять претерпел изменения. Эксперты на-
шего центра постоянно отслеживают зако-
нодательные изменения, это позволяет
своевременно учитывать новые требова-
ния и не подводить заказчика. 

ИИннффооррммааццииоонннныыйй  ббллоокк::
ООО «Северо-Западный центр экспертизы»
www.expertizaspb.ru
Тел. 993-993-0

23 марта 2011 года принято постановление
Правительства Санкт-Петербурга № 353
«О подготовке проекта Закона Санкт-
Петербурга «О внесении изменений в Закон
Санкт-Петербурга «О Генеральном плане
Санкт-Петербурга». Возможны изменения
на карте города
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реконструкция

Наличие памятника архитектуры в соб-
ственности в центре Петербурга – это мечта
любого инвестора. Но «покупка памятни-
ка – это не подарок», – считает директор де-
партамента консалтинга и оценки NAI Becar
в Санкт-Петербурге Игорь Лучков. Госу-
дарство чаще всего продает памятники с на-
бором задач не только по его реконструк-
ции, но и с большим объемом реставраци-
онных работ: от сохранения и реставрации
фасада до восстановления мельчайших де-
талей внутренних архитектурных элемен-
тов (лестниц, светильников, лепнины, ка-
минов, подоконников и т. д.). Несмотря на

наличие целого ряда обременений, памят-
ники обладают имиджевой составляющей,
которая привлекает инвесторов. Поэтому
на них претендуют крупнейшие компании
Петербурга, желающие, например, размес-
тить свой филиал во дворце.

На практике стоимость реставрационных
работ может в разы превышать затраты на
восстановление капитальных элементов от-
делки. Кроме того, в процессе эксплуатации
надзирающий орган будет следить за под-
держанием хорошего состояния объекта.
Поэтому собственник должен быть готовым
к тому, что содержание памятника будет го-
раздо дороже обычного бизнес-центра.

Алексей Шаскольский, заместитель руко-
водителя департамента оценки Института
проблем предпринимательства, считает, что
сегодня востребованы только небольшие ис-
торические здания для размещения предста-
вительства, потому что это штучный про-
дукт. Правда, альтернатива им в виде качест-
венных бизнес-центров будет сохраняться –
приобретать и содержать особняк, как пра-
вило, накладнее, а функционально он –
опять же, как правило, – менее удобен, чем
специализированный бизнес-центр, в кото-
ром нет обременений КГИОП и других спе-
цифических расходов. «При прочих равных
это эксклюзивный формат элитного жилья,
жилье для «коллекционеров». Небольших,
«односемейных» особняков в Петербурге
немного – они характернее для купеческой
Москвы. Но и там, и тут в старинных особня-
ках устраиваются преимущественно офисы.
Жить в особняке в городе непросто (из сооб-
ражений безопасности прежде всего), поэто-
му у нас этот формат не распространен. Если
не считать «островов» – богатые люди пред-
почитают окружение из себе подобных
в особняках Каменного и Крестовского», –
отмечает эксперт.

Николай Пашков, генеральный директор
Knight Frank St. Petersburg, напротив, уверен,

что покупка исторических особняков девело-
перами не слишком востребована в силу того,
что старинные здания, особенно если это па-
мятник федерального значения, – объект для
девелопмента тяжелый и специфический.
Превратить его в современный бизнес-центр
и особенно в высококлассное жилье очень
сложно, а в некоторых случаях принципи-
ально невозможно. Это связано, во-первых,
с планировочными ограничениями, посколь-
ку исторические здания в большинстве своем
строились с продольными несущими стена-
ми, и перепланировать их под современные
квартиры достаточно сложно. Во-вторых,
особенно это касается квартир или гостиниц,
остро стоят вопросы инженерной обеспечен-
ности, разводки коммуникаций и обустрой-
ства дополнительных стояков. Проблема
паркингов также очень актуальна, потому
что для элитного жилого дома наличие пар-
кинга – одно из основных требований, и вме-
сте с тем требование, которое очень сложно
удовлетворить при реконструкции здания
в историческом центре. Ситуация несколько
проще, если охранные ограничения касаются
только фасадов здания и существует возмож-
ность полного или частичного демонтажа
внутренних стен. Это позволяет добиться бо-
лее эффективных планировок с точки зрения
коммерческих требований. Если это памят-
ник с охранными ограничениями, в том чис-
ле по несущим стенам и деталям интерьера,
то возможности его редевелопмента, конечно
же, практически полностью исключены, и
здание можно использовать в состоянии «как
есть» под какие-то коммерческие нужды. 

Во что выгоднее переделать с коммерчес-
кой точки зрения – вопрос очень индивиду-
ален и зависит в первую очередь от объема
охранных ограничений. Если рассуждать
абстрактно, то выгоднее переделать в жи-
лье. Но далеко не всегда существует такая
возможность с точки зрения охранного ста-
туса здания.

Стар золотник, да дорог
Ярослава Задорина / Эксперты прогнозируют увеличение спроса на исторические особня-
ки в пределах 10-20%, если рынок вернется к докризисному уровню ценообразования.
Несмотря на то что исторические объекты имеют серьезные обременения, имиджевая со-
ставляющая для многих инвесторов гораздо важнее.

мнение

Сергей Федоров, генеральный ди-
ректор компании Praktis CB:

– Самый удачный пример ре-
конструкции старого фонда

под офисные функции – дом Зинге-
ра. Экономический эффект ощути-
мый – сегодня это самый дорогой
бизнес-центр, даже несмотря на от-
сутствие парковки. Не стоит рассмат-
ривать здания старого фонда как ти-
повой офисный объект. Многие зда-
ния с историей после реконструкции
получают определенную специали-
зацию. История здания, его планиро-
вочные решения, первоначальное
использование должны стать отправ-
ной точкой в концепции реконструк-
ции. Не имеет смысла бывшую кня-
жескую резиденцию делать офисной
нарезкой по 100 метров. Это будет
неэффективно даже и с экономиче-
ской точки зрения.

ГГУУДД  ооппррееддееллиитт  ллууччшшииее
ттооррггооввыыее  ццееннттррыы

Эксперты Гильдии управляющих
и девелоперов (ГУД) приступили
к созданию рейтинга топ-100 луч-
ших торговых центров 12 крупней-
ших городов России, среди кото-
рых Москва, Санкт-Петербург, Но-
восибирск, Екатеринбург, Нижний
Новгород, Казань, Самара, Омск,
Челябинск, Ростов-на-Дону, Уфа
и Волгоград. 

Программа реализуется с целью раз-
вития рынка торговой недвижимости
России и повышения эффективного
взаимодействие между заинтересо-
ванными участниками рынка. Оценке
подлежат только действующие каче-
ственные торговые центры площа-
дью от 5 тыс. кв. м. Критерии оценки
разработаны экспертной группой
Гильдии управляющих и девелопе-
ров и насчитывают более 30 парамет-
ров, влияющих как в целом на качес-
тво самого объекта, так и на комфорт-
ность работы и пребывания в торго-
вом центре. Среди критериев оценки:
местоположение, доступность, архи-
тектурные особенности зданий, внут-
ренняя отделка и дизайн, качество
отделочных материалов, логистика,
инженерия и многое другое. Для ус-
пешной реализации проекта в горо-
дах-миллионниках сформированы
экспертные комиссии, членами кото-
рых стали представители власти, де-
велоперы, ритейлеры, специалисты
управляющих и эксплуатационных
компаний, собственники коммерче-
ской недвижимости и другие лидеры
региональных и федеральных струк-
тур, связанные с коммерческой не-
движимостью.
«Мы приступили к формированию об-
щего списка объектов во всех двенад-
цати городах, – говорит председатель
Комитета по торговой недвижимости
ГУД, управляющий партнер компании
LCMC Дмитрий Золин. – По нашим рас-
четам, экспертам ГУД предстоит про-
анализировать более 300 торговых
центров России. В настоящий момент
для участия в рейтинге утвержден
список торговых центров Санкт-Петер-
бурга, насчитывающий 24 объекта,
в Казани – 11 объектов, в Тюмени – 7.
До конца апреля мы завершим эту ра-
боту. Рейтинг топ-100 лучших торго-
вых центров России будет представ-
лен широкой общественности в сен-
тябре в рамках форума PROEstate».
Критериями оценки торгово-развлека-
тельных центров ГУД станут: месторас-
положение (наличие достаточных для
объекта автомобильных и пешеходных
потоков, достаточное количество жи-
телей в зоне покрытия, видимость
объекта для основных транспортных
и пешеходных потоков); доступность;
архитектура здания, внутренний ди-
зайн и отделка; концепция объекта;
логистика (эффективная вертикаль-
ная логистика, удобная горизонталь-
ная логистика, наличие понятной сис-
темы навигации, удобное расположе-
ние входных групп относительно пото-
ков вокруг объекта, комфортный до-
ступ к парковке); инженерия; управле-
ние объектом.

конкурс

Как говорят эксперты, дивиденды от инвестиции в здания-памятники 
носят скорее не финансовый, а имиджевый характер
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цитата цифра

может стоить особняк, если он находится в «золотом
треугольнике» и там проведена глубокая реконструкция

20-25 тыс. USD за кв. м
Наиболее востребованы услуги 
fee-девелопмента владельцами
приватизированных бывших
промышленных предприятий.

Александр Гришин, 
ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  VVMMBB  TTRRUUSSTT

Девелопмент в России вместе с заморо-
женными в 2009-2010 годах проектами пе-
реживает, по мнению экспертов, период ре-
новации. Самые смелые говорят даже о ре-
концепции девелопмента – о переходе от
рискового (speculative development) к «чис-
тому», или fee-девелопменту. «Fee-деве-
лопмент – это проект, где девелопер не яв-
ляется собственником либо правооблада-
телем земельного участка, а является ком-
мерческой структурой, которая за опреде-
ленное вознаграждение осуществляет под-
готовительные работы, управление строи-
тельством и не участвует в прибыли», –
уточняет Николай Пашков, генеральный
директор Knight Frank St. Petersburg. 

Представители бизнес-сообщества более
осторожны в оценке перспективности fee-
девелопмента в России. «С другой стороны,
перспективы fee-девелопмента в россий-
ской действительности пока не очевидны, –
развивает тему Всеволод Щербаков, замди-
ректора департамента консалтинга Colliers
International. – Есть несколько нюансов. Во-
первых, компании может быть неинтересно
заниматься проектом, который никак ей не
принадлежит, во-вторых, практически от-
сутствуют классические fee-девелоперы
(все компании, которые могут предостав-
лять подобные услуги, имеют собственные
проекты), в-третьих, непонятна степень от-
ветственности таких компаний в случае их
вовлечения в проект». «К примеру, проекты
реновации территории в большинстве слу-
чаев нельзя отнести к fee-девелопменту, –
размышляет Николай Пашков. – Напри-
мер, компания «СПб Реновация», которая
занимается реновацией кварталов «хруще-
вок», сама выступает как девелопер». Для
крупных строительных компаний, самосто-
ятельно занимающихся продажей готовых
объектов, выгоднее создать девелоперскую
компанию внутри себя. Примеров компа-
ний застройщиков-девелоперов-инвесто-
ров много: ЛЭК, «Эталон-ЛенСпецСМУ»,
«РосСтройИнвест» и др. Однако на рынке
коммерческой, складской и производствен-
ной недвижимости перспективы у fee-деве-
лопмента бесспорны. 

ЭЭххоо  9900--хх

Если в начале 2000-х отношения между
инвестором и девелопером строились по
схеме «кто платит – тот и музыку заказыва-
ет», то сегодня – с ужесточением норматив-
ных актов и требований к строящимся объ-
ектам – такой подход невозможен. Иными
словами, на заре развития рынка недвижи-
мости при несовершенстве законодательной
базы многие вопросы решались «подковер-
ными» методами. «Так как нюансы строи-
тельного рынка, процесс согласования были
непонятны и не прозрачны для инвестора,
то он стремился снизить свои риски в виде
участия девелопера своими деньгами, – не
скрывает Александр Гришин, генеральный
директор VMB TRUST. – Тогда у нас в боль-
шей степени развивался рисковый девелоп-
мент». Девелопер нес финансовые риски на-
равне с инвестором и рублем отвечал за каж-
дое свое действие или решение. 

Не стоит путать fee-девелопмент и со
службой заказчика, говорят эксперты. Служ-
ба заказчика технически реализует проект,
придерживаясь (насколько это возможно)
сроков и сметы. Никаких изменений в кон-
цепцию проекта, его локацию или архитек-
турное решение она внести не вправе. 

«Увеличение масштаба рынка недвижи-
мости, рост качества и сложности реализу-
емых проектов приведет к развитию fee-
девелопмента в России, – уверен Илья Ан-
дреев, управляющий директор NAI Becar
в Санкт-Петербурге. – Если раньше деве-

лопер нередко выкупал земельный участок
и затем самостоятельно реализовывал
проект, то сегодня собственник участка за-
частую не желает расставаться с активом
в виде земельного участка и готов при-
влечь профессиональную компанию (fee-
девелопера) к работе. Так, к примеру, мы
в данный момент ведем ряд переговоров
по подобным проектам». «Наиболее вос-
требованы услуги fee-девелопмента вла-
дельцами приватизированных бывших
промышленных предприятий, основной
бизнес которых сосредоточен в других
сферах, – подчеркивает Александр Гри-
шин. – Причем владелец промышленного
комплекса хочет либо его продать весь, ли-
бо реализовать проект реконструкции са-
мостоятельно и остаться владельцем ново-
го здания. Услуга fee-девелопмента необ-
ходима в обоих случаях. Последний наш
проект в качестве fee-девелопера – пред-
приятие электротехнической направлен-
ности на Васильевском острове, на его ме-
сте будет возведен многофункциональный
комплекс, предприятие будет перенесено».
«Наша компания (Knight Frank St.
Petersburg) участвовала в подобного рода
проектах в качестве консультанта и броке-
ра. Преимущественно в проектах, связан-
ных с индустриальной недвижимостью, –
рассказывает Николай Пашков. – Как пра-
вило, в этой сфере ситуация обстоит следу-
ющим образом: например, есть собствен-
ник земельного участка, который хочет его
реализовать, есть компания производ-
ственного сектора, которая хочет создать
для себя производственные площади. При
этом ни одни, ни другие не являются про-
фессиональными девелоперами – не очень
разбираются в этой процедуре и не хотят
сами заниматься девелоперским процес-
сом. Они нанимают компанию-девелопе-
ра, которая на участке собственника для
конечного пользователя строит здание на
определенных финансовых условиях. От-
мечу, что спрос на такие объекты сущест-
вует, и он достаточно стабилен». 

ВВооззннааггрраажжддееннииее  ззаа  ззааллоогг

«Под fee-девелопментом можно пони-
мать и услуги девелоперских компаний по
развитию проектов, принадлежащих дру-
гим компаниям. То есть, например, разви-
тие залоговых активов, принадлежащих
какому-либо банку, – говорит Всеволод
Щербаков, замдиректора департамента
консалтинга Colliers International. – С од-
ной стороны, это направление должно
быть интересно (особенно после кризиса),
так как банки далеко не всегда имеют опыт
и желание развивать доставшиеся им про-
екты самостоятельно».

«Сегодня банки находятся на стадии
оценки полученных в период кризиса акти-
вов. Далее возможны два варианта разви-
тия событий: продажа или самостоятельное
завершение, – считает Вячеслав Семененко,
председатель Комитета по строительству

Санкт-Петербурга. – Для второго варианта,
бесспорно, банкам понадобится профессио-
нальная поддержка – fee-девелопмент».
Эксперты не скрывают: работы с банками
по развитию и управлению залоговыми ак-
тивами с целью повышения их стоимости –
тема актуальная и рентабельная.

ННее  ««ччииссттыыйй»»,,  
аа  ««ппррооззррааччнныыйй»»

«Отдельные примеры такого сотрудни-
чества существуют. Как уже сказано выше,
это связано прежде всего с залоговыми ак-
тивами банков. Когда для помощи в управ-
лении этими активами приглашаются ком-
пании, имеющие опыт девелопмента соб-
ственных проектов (это, кстати, является
основным требованием для подобных
компаний), – замечает Всеволод Щерба-
ков. – Для взаимодействия с такими ком-
паниями банк создает собственную струк-
туру для управления активами». 

«Основные требования, которые предъ-
являются к fee-девелоперу, – это, в первую
очередь, его профессиональная компетен-
ция, опыт работы по аналогичным проек-
там, кадровые ресурсы и ресурсы с точки
зрения согласования проекта, – резюмирует
Николай Пашков. – Иногда компании, уча-
ствующие в проекте, ожидают от fee-деве-
лопера возможность привлечения финан-
сирования, когда ни собственник, ни конеч-
ный пользователь не хотят вкладывать свои
денежные средства в строительство».

Девелопмент
в чистом виде
Ника Хомм / Эксперты единодушно пророчат рост интереса
к fee-девелопменту в России, однако назвать хоть один ре-
ализуемый по данной схеме проект затрудняются.

мнение

Вячеслав Семенен-
ко, председатель
Комитета по строи-
тельству Санкт-Пе-
тербурга:

– В действительности большая
часть проектов во всем мире

и является проектами fee-девелоп-
мента. Девелопер находит проект,
привлекает инвестора. После ре-
ализации инвестор получает при-
быль, а девелопер – вознагражде-
ние. Сегодня на нашем рынке на-
стает то время, когда компании вы-
ращивают профессиональные кад-
ры, которые уходят, создают соб-
ственные девелоперские проекты,
начинают на рынке оказывать про-
фессиональные услуги. Исходя из
того, что инвесторов, готовых вкла-
дывать средства в строительство,
всегда было много и сейчас остает-
ся много, то fee-девелопмент имеет
все основания для активного раз-
вития. Это нормальный цивилизо-
ванный процесс.

ППоо  ииттооггаамм  ччееттввееррттооггоо  еежжееггооддннооггоо
ккооннккууррссаа профессионального мастер-
ства «Лучший штукатур – 2011» по-
бедителем был признан штукатур пя-
того разряда филиала «СУ-306»
ФГУП «ГУССТ № 3 при Спецстрое Рос-
сии» Валентин Бобров. Он выиграл
денежный приз – 25 тысяч рублей.
Представители организаторов кон-
курса – крупнейших СРО Санкт-Петер-
бурга и НП «Балтийский строитель-
ный комплекс» – торжественно вру-
чили Боброву сертификат победите-
ля. В номинации «Лучший молодой
штукатур» победил учащийся ГОУ
НПО Профессионального лицея мет-
ростроя Санкт-Петербурга Алексей
Припоров. Он выиграл поощритель-
ный приз – 15 тыс. рублей. Оргкоми-
тет конкурса возглавлял вице-губер-
натор Санкт-Петербурга Роман Фили-
монов. Председателем жюри был
президент Федерации образования
строителей Юрий Панибратов.

ВВ  ГГооррооддссккоойй  ддооммооссттррооииттееллььнноойй
ккооммппааннииии (предприятие Группы ЛСР)
началась новая скидочная акция
«1-2-3», в которой на этот раз участву-
ют все готовые и строящиеся объекты
ГДСК, находящиеся в продаже. 
Скидку 1% от стоимости смогут полу-
чить покупатели, заключившие до
30 апреля включительно договор на
приобретение однокомнатной квар-
тиры, 2% – при покупке двухкомнат-
ной квартиры, 3% – трехкомнатной.
При повторной покупке действуют
дополнительные скидки. Мини-
мальный первый взнос составляет
всего 10%.
В акции участвуют все квартиры в до-
мах ГДСК, находящихся в продаже.
Минимальная площадь квартир со-
ставляет 33,5 кв. м, максимальная –
119,6 кв. м. Все проекты реализуются
по ФЗ № 214 «Об участии в долевом
строительстве многоквартирных до-
мов и иных объектов недвижимости».

ВВ  ххооддее  ппррооггррааммммыы  ««ФФаассааддыы  ССааннкктт--
ППееттееррббууррггаа»» в 2011 году будет отрес-
таврировано 143 памятника и вновь
выявленных объекта наследия (жи-
лые дома) на общую сумму свыше
2,1 млрд рублей. Об этом сегодня со-
общила председатель КГИОП Вера
Дементьева.
Как сообщает АСН-инфо, в данном
случае речь идет о реставрации толь-
ко лицевых фасадов, так как это на-
иболее дорогая операция, которую са-
ми жильцы профинансировать не
в состоянии.
В рамках программы будут восстанов-
лены элементы декора, балконы, эрке-
ры, облицовка. На многих также отре-
монтированы кровли. По некоторым
объектам работы были начаты еще
в прошлом году, но основная часть ра-
бот придется на 2011-2012 годы. Кон-
курсы объявят в течение апреля, побе-
дившие в них подрядчики выйдут на
объекты в конце мая.
Госпожа Дементьева предупредила ру-
ководителей ТСЖ и обслуживающих
компаний, что они будут обязаны со-
блюдать установленные нормативы по
содержанию фасадов. Например, мыть
их только утвержденными КГИОПом
моющими средствами и т. п.

новости
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жилье

По новым требованиям, все застройщики
обязаны перейти на 214-ФЗ, если они про-
дают строящееся жилье, не находящееся
у них в собственности, рассказывает юрист
компании «Ю-про» Армен Мовсесян. 

По его словам, в настоящее время на
рынке недвижимости активно использу-
ются следующие виды договоров: это дого-
вор долевого участия по ФЗ № 214, он рас-
пространяется на ту недвижимость, разре-
шение на строительство которой получено
после 1 апреля 2005 года, то есть после
вступления документа в силу. Параллель-
но с Федеральным законом № 214 работа-
ет договор о внесении целевых паевых
взносов (ЖСК). Его сущность заключается
в том, что вы вступаете в кооператив, регу-
лярно оплачиваете членские взносы, а так-
же паи, которые в общей сумме составляют
стоимость будущей квартиры. После полу-
чения членских взносов компания начина-
ет строительство. Предварительный дого-
вор купли-продажи квартиры – это, по су-
ти, официально оформленный «протокол
о намерениях» между покупателем и про-
давцом.

«Если говорить об идеальном договоре
для покупателя, который существует на се-
годняшний день, то это, безусловно, дого-
вор, заключенный в рамках Федерального
закона № 214. У него много неоспоримых
преимуществ по отношению к другим ви-
дам. Первое и самое важное – это то, что
договор подлежит государственной регист-
рации в органах УФРС. До вступления
в силу закона о долевом участии в строи-
тельстве регистрировать договоры участия
в строительстве не требовалось. Сейчас до-
льщик попадает в реестр ЕГРП, где фикси-
руется его правообладание объектом не-
движимости, на государственном уровне
есть сведения о конкретной квартире
и конкретном собственнике. Ни один дру-
гой договор не подлежит регистрации. Бо-
лее того, раньше была такая услуга, как ре-
гистрация права требования по ФЗ № 39,
но ее отменили, потому что она не дает ни-
каких юридических гарантий. Там было
очень много противоречий, например, не
исключалась возможность переуступки,
она также не регистрировалась как пра-
во требования», – объясняет нюансы ге-
неральный директор компании «Хочу-
Квартиру» Татьяна Куталия.

Согласно 214-ФЗ застройщик вправе
привлекать денежные средства дольщиков
только после получения разрешения на
строительство, опубликования проектной
документации и государственной регист-
рации права собственности или договора
аренды на земельный участок. В частнос-
ти, наличие разрешительной документа-
ции свидетельствует о том, что застройщик
имеет право начинать продажу своих объ-
ектов. Таким образом минимизируются
риски покупателей. «На моей практике все
застройщики приступали к продаже объек-
тов намного раньше, чем получали все раз-
решительные документы, в том числе на
строительство. Оформление необходимой
документации начиналось только тогда,

когда к застройщику стекались первые фи-
нансовые потоки с продаж жилья», – отме-
чает госпожа Куталия. 

Также на данный момент в обязатель-
ные требования включена и публикация
проектной декларации. Более того, исклю-
чительным отличием этого договора от
других является то, что в нем прописан
размер штрафных санкций за просрочку
сроков сдачи объекта, ввода его в эксплуа-
тацию. Клиент покупает квартиру уже
с пониманием того, когда он сможет в нее
въехать. Это важный момент, потому что
у клиентов на рынке первичного жилья са-
мым распространенным страхом является
беспокойство о переносе сроков сдачи объ-
ектов или вообще замораживание проекта.
И эти случаи не редкость. 

Застройщик же, в свою очередь, пытает-
ся всячески себя уберечь от выплаты
штрафных санкций, которые взимаются из
расчета одна трехсотая от ставки рефинан-
сирования за каждый день просрочки.
Строительные компании по возможности
страхуются и указывают срок выдачи клю-
чей с запасом в год после ввода объекта
в эксплуатацию. 

Весомым моментом для дольщиков так-
же является и то, что денежные средства
застройщик получает только после регист-
рации договора в УФРС, до этого сделка
считается недействительной. 

В законе двояко решается вопрос об от-
казе покупателя от сделки. «Для строи-
тельной компании достаточно рискованно
ждать регистрации договора. Как показы-
вает практика, покупатели не всегда гото-
вы довести сделку до конца. В этой ситуа-
ции застройщик подстраховывается и за-
ключает соглашение о бронировании той
или иной квартиры на срок регистрации
договора, либо протокол о намерении за-
ключить договор долевого участия в буду-
щем, по которому берется незначительный
аванс от 30 тыс. рублей до 10% от стоимо-
сти квартиры. Это тоже важно, потому что
нет смысла регистрировать договор, если
ты не подтвердил свои намерения. Потом
эта сумма идет в зачет покупки жилья», –
объясняет юрист компании «Массив» Ана-
толий Ганин. 

В 214-ФЗ предусматривается сложная
процедура расторжения договора с до-
льщиком, которая состоит из нескольких
этапов уведомлений. Клиент застрахован
от того, что с ним расторгнут сделку за один
день.  Стоимость квартиры фиксируется
и пересмотру не подлежит, кроме одного
для всех случая – изменения ПИБовских
площадей жилья. Это вполне нормальное
явление: когда объект сдается, происходит
дополнительный обмер, который показы-
вает, что площадь квартиры может незна-
чительно измениться как в меньшую, так
и в большую сторону. В остальных случаях,
если у застройщика появилось намерение
увеличить площадь, тем самым заработав
больше денег, доплата исключена. 

Есть некие неудобства в законе и для тех,
кто инвестирует деньги в жилье. Чтобы

продать квартиру до ввода объекта в экс-
плуатацию, нужно заключить соглашение
о переходе лица в обязательстве или о пе-
реуступке прав. Такое соглашение подле-
жит регистрации в УФРС. Например, по
39-ФЗ переуступку можно сделать за день,
по 214-ФЗ сделка может затянуться на ме-
сяц. Для инвесторов это не совсем удобно:
пока регистрируется договор, деньги
закладываются в ячейку и т. д, – говорит
господин Ганин.

Две стороны одного закона
Ярослава Задорина / В Санкт-Петербурге только 50 строительных компаний работают в рамках 214-ФЗ. Они строят 84
объекта. По данным Комитета по строительству, еще 13 организаций зарегистрировали первый договор в УФРС. Они
возводят 19 объектов. Однако не все предприятия успели перестроиться на новые условия, так как переход требовал
оформления бесчисленного множества документов.

мнение

– В недвижимости сейчас царит
рынок покупателя. За послед-

ний год благодаря многочисленным
публикациям в СМИ работа по
214-ФЗ стала для клиентов чуть ли
не единственным свидетельством
надежности компании. Зачастую пер-
вый вопрос, который задают клиен-
ты застройщику, касается этого зако-
на и договора долевого участия.
С одной стороны, это хорошо –
бдительность еще никому не меша-
ла. Но с другой стороны, один толь-
ко 214-й закон не гарантирует того,
что объект будет достроен. Гаран-
том для дольщика может быть
только сам застройщик. Если у за-
стройщика нет большого опыта
в строительстве многоэтажных жи-
лых домов, если у него нет финан-
сирования, то никакой закон и ни-
какой договор дольщика не спасет.
Ведь не бумага позволяет строить,
а наличие финансовых средств
у застройщика.
Мы продаем квартиры в «Новом Ок-
кервиле» в рамках 214-ФЗ, заклю-
чая с дольщиками договоры доле-
вого участия. Но даже у нас бывают
комичные ситуации. Например, пер-
вую очередь мы ввели в эксплуата-
цию 31 декабря 2010 года, до этого
продавали квартиры в ней по 214-
ФЗ. Но находятся люди, которые до
сих пор спрашивают, реализуются
ли там квартиры в рамках 214-ФЗ.
Хотя этот закон регулирует отноше-
ния, связанные с привлечением де-
нежных средств на этапе строитель-
ства дома. После сдачи дома и
оформления собственности кварти-
ры в принципе нельзя продавать по
договору долевого участия. В этом
случае с покупателями заключается
договор купли-продажи или пред-
варительный договор купли-прода-
жи, что совершенно законно.

Николай Гражданкин, начальник
отдела продаж ИСК «Отделстрой»:

Иногда вера покупателей в силу
ФЗ-214 доходит до абсурда – они
спрашивают, работает ли компания
по нему, даже когда дом сдан

Чтобы продать квартиру до ввода объекта
в эксплуатацию, нужно заключить соглаше-
ние о переходе лица в обязательстве или
о переуступке прав
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«БМК» – крупнейшая металлоторго-
вая компания, которая эффективно
и сбалансированно снабжает ме-

таллопрокатом строительные и про-
мышленные предприятия не только
Северо-Запада, но и всей страны. 

Тесные деловые взаимоотноше-
ния с металлургическими заво-
дами, а также собственный про-
изводственно-складской ком-
плекс позволяют осуществлять
поставки строго в установлен-
ный срок. 
«БМК» является членом Россий-
ского союза поставщиков металло-
продукции (РАМТ-РСПМ), Торгово-
промышленной палаты и Союза
предпринимателей Санкт-Петер-
бурга. Среди постоянных постав-
щиков «БМК» такие металлургиче-
ские комбинаты, как «Трубная ме-
таллургическая компания» (ТМК),

«Объединенная металлургическая
компания» (ОМК, Выкса), «Ревя-
кинский металлургический завод». 
Клиентами «БМК» являются
крупные строительные
компании Северо-Запада,
производственные компании,
крупнейшие промышленные
предприятия. 

«АТП БМК» оказывает транспорт-
ные услуги по оперативной до-
ставке грузов по Санкт-Петербургу
и области и предлагает в аренду
спецтехнику. 
Компания активно сотрудничает
с крупными компаниями в сфере
строительной спецтехники. Специ-
алистами автотранспортного пред-
приятия накоплен огромный опыт
и налажены долговременные вза-
имоотношения с партнерами. В си-
лу долгосрочных договоренностей
специалисты «АТП БМК» имеют
возможность предоставлять любую
нужную технику в сжатые сроки.
При заключении договора заказчи-
ки обеспечиваются любым авто-
транспортом по одному звонку.
Предприятие располагает собствен-
ным автопарком, состоящим из се-

ми седельных тягачей КамАЗ грузо-
подъемностью 30 тонн с бортовыми
полуприцепами длиной 13,6 метра,
шести седельных тягачей КамАЗ-
54115 с 12-метровыми прицепами,
трех бортовых автомобилей: двух 6-
метровых КамАЗов-53215 и одного
длиной 7,3 метра, трех стреловых
автомобильных кранов грузоподъ-
емностью 25 тонн и 32 тонны, двух

крытых «Газелей», трех бортовых
«Газелей», одного самосвала
КамАЗ-55111, остальная автотехни-
ка берется в субаренду. Весь транс-
порт оборудован спутниковой дис-
петчерской системой контроля
и управления, работа которой осно-
вана на использовании глобальной
спутниковой навигационной систе-
мы GPS. Спутниковая система мони-

торинга позволяет эффективно
контролировать движение машин
и рационально планировать марш-
руты, что обеспечивает высокую
оперативность при доставке. «АТП
БМК» располагает собственной ре-
монтной базой и автомойкой – это
позволяет содержать машины
в идеальном техническом состоя-
нии и поддерживать их надлежа-
щий внешний вид.
В штате организации работают
профессионалы, имеющие боль-
шой опыт работы со строитель-
ной спецтехникой и отлично ори-
ентирующиеся на рынке транс-
портных услуг.
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мнение

Роман Шлапак, коммерческий ди-
ректор ООО «Индастл-центр»:

– На рынке металлопроката
работает много организаций.

Наша компания постоянно исполь-
зует различные виды металлопро-
ката в своем производстве, напри-
мер листовую и арматурную сталь,
уголки, проволоку. Группа компа-
ний «БМК» является нашим посто-
янным, надежным партнером, на
которого всегда можно положиться.
Отмечу, что мы всегда находим об-
щий язык, а наше сотрудничество
всегда плодотворно. 
Ежегодно динамику цен отражает

кривая сезонного спроса. В начале
строительного сезона цены растут,
а ближе к осени начинают умень-
шаться. Думаю, что этот год не ста-
нет исключением. Если компания
«БМК» сумела адаптироваться
к столь изменчивым условиям рынка
и постоянным скачкам цен, то она
заслуживает не только доверия, но
и уважения. В период кризиса мно-
гие компании остались за бортом и
не сумели перестроиться под новые
требования рынка. «БМК» смогла,
даже диверсифицировала свой биз-
нес и, как я слышал, запустила ком-
плексную процедуру ребрендинга.
Это говорит о большом потенциале
и серьезных заявках на доминирова-
ние на рынке металлопроката.

мнение

– С компанией «БМК» мы про-
дуктивно сотрудничаем уже не

первый год. Пик активного взаимо-
действия пришелся как раз на пери-
од кризиса, но экономическая не-
стабильность не помешала «БМК»
выполнить все обязательства перед
нами. Более того, нам была предос-
тавлена возможность получения
рассрочки, что способствовало ук-
реплению наших доверительных от-
ношений и помогло нашей компа-
нии не прерывать процесс строи-
тельства. «БМК» поставляла до
150 тонн металлопроката в месяц
на два основных наших объекта –
«Два капитана» и «Коломяги-
Бриз». Сегодня мы продолжаем со-
трудничество, но уже не в таких мас-
штабах. В настоящее время наше
взаимодействие сводится к разовым
заказам, но не только по поставкам
металла. Мы приобретаем бутилиро-
ванную воду структурного подразде-
ления «БМК» – компании
«АкваБалт», а также иногда аренду-
ем спецтехнику. Я уверен, что наши
партнерские отношения продолжат-
ся, компания «БМК» зарекомендо-
вала себя только с лучшей стороны.

Владимир Смирнов, генеральный
директор инвестиционно-строи-
тельной группы «Норманн»: 

ССттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  ««ББММКК»»
ккааччеессттввеенннноо  ии  вв  ссрроокк  ввыыппооллнняяеетт
ннее  ттооллььккоо  ссррееддннииее,,  нноо  ии  ддооссттааттоочч--
нноо  ккррууппнныыее  ззааккааззыы..  ВВ  иихх  ппееррееччеенньь
ввххооддяятт::  
• Работы по подготовке строитель-
ной площадки: снос строений
и разборка конструкций; водопо-
нижение, организация поверхно-

стного стока и водоотвода; разра-
ботка выемок и вертикальная пла-
нировка; устройство насыпей и об-
ратные засыпки; устройство свай-
ных оснований, шпунтовых ограж-
дений и анкеров; уплотнение грун-
тов естественного залегания и уст-
ройство грунтовых подушек; соору-
жение опускных колодцев и кессо-

нов; закрепление грунтов; гидро-
механизированные, дноуглуби-
тельные и бетонные работы. 
• Монтажные работы: монтаж
сборных железобетонных, бетон-
ных, металлических и деревянных
конструкций, каменных и легких
ограждающих конструкций; мон-
таж технологического оборудова-
ния, наружных инженерных сетей
и коммуникаций. 
• Работы по экранированию поме-
щений и устройству деформаци-
онных швов; устройству и футе-
ровке промышленных печей
и труб; устройству кровель; гидро-
изоляции строительных конструк-
ций; антикоррозийной защите
строительных конструкций и обо-
рудования; теплоизоляции строи-
тельных конструкций, трубопрово-
дов и оборудования; устройству
внутренних инженерных систем
и оборудования; пусконаладоч-
ные работы. 
• Работы по строительству автомо-
бильных дорог и земляные рабо-

ты; работы по устройству рельсо-
вых подкрановых путей и фунда-
ментов стационарных кранов; вну-
тренних инженерных систем и
оборудования зданий и сооруже-
ний; наружных сетей канализа-
ции, теплоснабжения, газоснабже-
ния, электрических сетей; работы
по устройству объектов нефтяной
и газовой промышленности, же-
лезнодорожных и трамвайных
путей, мостов, эстакад и путепро-
водов. 
• Работы по осуществлению строи-
тельного контроля застройщиком,
а также по организации строи-
тельства, реконструкции и капи-
тального ремонта привлекаемым
застройщиком или заказчиком. 

Строительство



цитата цифра

«БМК» стала ведущим металлотрейдером Северо-
Запада, развила и укрепила холдинговую структуру

за 8 лет работы
Компания «БМК» обладает рядом кон-
курентных преимуществ – это молодой
коллектив, здоровый авантюризм и во-
ля к победе, которые я бы c удовольст-
вием позаимствовал.

Игорь Силиверстов, ппррееддссееддааттеелльь  ппррааввллеенниияя  ООААОО  ««РРууссттррууббппрроомм»»

За 8 лет успешной работы группа компа-
ний приобрела устойчивую деловую репута-
цию, свидетельствующую о высоком уровне
доверия к ней со стороны клиентов и основ-
ных участников рынка. В настоящее время
дело осталось за малым – задать новый век-
тор развития в уже знакомой сфере деятель-
ности. Более подробно о предстоящих изме-
нениях газете «Строительный Еженедель-
ник» рассказал генеральный директор груп-
пы компаний «БМК» Сергей Васильев.

– Сергей Александрович, Ваша орга-
низация не первый год работает на
рынке металлопроката и уже прочно
заняла свою нишу. Неужели Вы наме-
рены переориентировать бизнес?

– Нами двигало желание выйти на новый
уровень своего развития. Это ни в коем слу-
чае не отказ от нашего основного вида дея-
тельности – продажи металлопроката. На-
против, нам стало тесно в границах одного
города, и мы вознамерились расширить
географию поставок, шагнуть в регионы,
создать федеральную сеть с головным офи-
сом в Санкт-Петербурге. Ставка сделана на
нефтегазовую и нефтеперерабатывающую
отрасли, откуда в свое время и начинали.
Теперь все возвращается на круги своя,
и нашей первостепенной задачей является
налаживание связей в этой области. Сегод-
ня бизнес ориентирован на такие ведущие
компании нефтегазового рынка, как «Рос-
нефть», «Сургутнефтегаз», «Газпром-
нефть», «Лукойл», «ТНК-ВР». В ближай-
шее время в планах наладить канал поста-
вок металлопроката в регионы, тем более
что уже выстроены партнерские отноше-
ния с рядом зарубежных компаний, кото-
рые готовы содействовать в поставках труб
и трубопроводной арматуры в Россию. Мы
стали дилерами таких известных марок,
как «Шульц», «Сумитомо». 

– В процессе ребрен-
динга был проведен
рестайлинг визу-
альных атрибу-
тов бренда?

– Безусловно,
новое позициони-
рование компа-
нии предусматри-
вало изменение
цвета, названия
и логотипа, сопро-
вождающих

бренд. В этом назрела острая необходи-
мость, требовалось объединение всех су-
ществующих структур в едином контексте.
Компания развивалась стремительно, по-
степенно осваивая новые сферы деятель-
ности и открывая дочерние фирмы. У каж-
дого подразделения появилась своя симво-
лика, что вносило некую разобщенность.
Мы решили объединить все компании ви-
зуально, чтобы все работали под одним
брендом, читалась причастность всех
к «БМК». В результате на логотипе вместо
Петропавловской крепости появился три-
колор, который подтверждал наше жела-
ние заявить о себе на федеральном уровне.
Охват поставок действительно расширил-
ся. Это Абакан и Сочи, Красноярск и Сур-
гут, Волгоград и Таймыр… И список можно
продолжать. Сегодня в компании работает
уже более 100 человек, мы вышли в ранг
средней компании, работаем по всей Рос-
сии – нам просто необходимо соответство-
вать стандартам бизнеса и иметь более со-
лидный и представительный логотип. 

– Кризис не стал помехой на пути к ре-
ализации столь грандиозных планов?

– В своем становлении компания прошла
все стадии развития предприятия: были
и взлеты, и падения. Но трудности, как из-
вестно, закаляют, делают сильнее и конку-
рентоспособнее. Вот и прошедший кризис
стал лишь очередной проверкой на проч-
ность, периодом новых возможностей, ко-
торыми нужно уметь пользоваться. Не в на-
ших правилах отступать при возникнове-
нии нестандартных ситуаций. Безусловно,
большим подспорьем стало наличие высо-
коквалифицированного штата сотрудников,
без которого созидательное развитие невоз-
можно. Ведь профессиональный коллектив
– это самая важная составляющая успешно-
го предприятия. И все сегодняшние дости-
жения свелись бы к нулю, не будь в штате
настоящих специалистов в своем деле. Если
скажу, что сплоченный коллектив «БМК» –
это наше богатство, то ничуть не слукавлю.

Говорить о том, что кризис отступил
окончательно, пожалуй, рановато. Еще
чувствуется острая нехватка заказов от
основных потребителей поставляемого на-
ми металлопроката – строительных компа-
ний. Если раньше на обеспечение этой от-
расли уходило порядка 80% материалов, то
сегодня едва дотягиваемся до 50%. Так,
в период стремительного роста строитель-
ного рынка продавалось в месяц 6 тысяч
тонн металлопроката, сегодня эта цифра

гораздо скромнее и составляет 1,5-
2 тысячи тонн в месяц. Конечно,

наибольшие потери понес ры-
нок коммерческой недвижимо-
сти, в свое время торговые
и бизнес-центры росли как на
дрожжах, и мы активно учас-
твовали в этом процессе, по-
ставляя металлопрокат.
В период экономической
нестабильности поставки
прекратились, сегодняшнее

восстановление идет слишком медленными
темпами, поэтому было принято решение
не зацикливаться на одной сфере деятель-
ности, а диверсифицировать бизнес.

– Какое направление деятельности
стало приоритетным в это время?

– В период экономической нестабильно-
сти стали принимать активное участие в го-
сударственных закупках на выполнение
общестроительных работ. Было изучено за-
конодательство в области проведения тор-
гов, сначала работали по системе открытых
аукционов, потом перешли на электронную
форму взаимодействия, где были свои ню-
ансы. Сегодня продолжаем движение в этом
направлении, наращивая портфель государ-
ственных заказов. На счету компании – де-
сятки успешно завершенных объектов,
в том числе школ и государственных учреж-
дений, на которых мы занимались установ-
кой систем вентиляции, прокладкой трубо-
проводов, заменой окон и кровель и други-
ми общестроительными работами. 

Буквально на прошлой неделе в Адми-
ралтейском районе Санкт-Петербурга про-
шло открытие социальных площадок, одна
из них – для бывших заключенных, ре-
монт которой осуществил строительный
отдел группы компаний «БМК» в рамках
государственного заказа. Произведен кос-
метический ремонт помещений.

Строительный опыт приобрели специа-
листы наших филиалов в Пскове и Вели-
ком Новгороде. Например, псковское ре-
гиональное подразделение «БМК» выпол-
нило комплекс работ для обеспечения го-
рячей водой трех домов в центре Пскова.

– Вы тесно связаны со строительной
отраслью, где сейчас идет завершаю-
щий этап формирования всех механиз-
мов функционирования СРО. С какими
проблемами сталкиваетесь в рамках
саморегулирования? 

– Наше взаимодействие закончилось на
этапе выплаты взноса в размере 300 тысяч
рублей. Поэтому ничего кардинально ново-
го не произошло, раньше работала система
лицензирования, сегодня ее заменило само-
регулирование. Для кого-то это новый при-
быльный бизнес. Для таких рядовых ком-
паний, как наша, работающих на строитель-
ном рынке, эта система спущена сверху.
И мы как законопослушные представители
бизнес-сообщества всего лишь подстрои-
лись под новые условия взаимодействия,
без принятия которых было бы невозмож-
но заниматься строительным делом. Каж-
дый волен устанавливать свои правила вну-
три компании, что успешно и делается. 

– Какими преимуществами обладае-
те по сравнению с конкурентами?

– «БМК» развивается по четко выверен-
ному стратегическому плану, подробности
которого пока известны лишь узкому кругу
лиц. Как только утрясем все детали, обяза-
тельно обнародуем данные. В этом году
в компании начался процесс ребрендинга,
расширили сферу деятельности, стали ра-
ботать с новыми заказчиками, что позво-
лило не только укрепить наши позиции
в данном сегменте рынка, но и претендо-

вать на новые области применения наших
умений. Несомненно, продолжится и пла-
номерное развитие на местах, благо «БМК»
обладает богатыми техническими возмож-
ностями, позволяющими совершенство-
вать процессы взаимодействия с потреби-
телями. Мы способны не только качествен-
но оказывать услуги, но и вести ответствен-
ный бизнес. Я надеюсь, что гибкий подход
и неоспоримые преимущества оценят реги-
ональные клиенты, как уже оценили петер-
бургские потребители наших услуг.

– Планируете ли дальнейшее расши-
рение бизнеса?

– Мы молодая и активная команда спе-
циалистов, которая, конечно, обладает ам-
бициями. Сегодня налажено взаимодей-
ствие со строительными компаниями по
поставкам металлопроката, мы продолжа-
ем заниматься металлообработкой, грузо-
перевозками, производим металлокон-
струкции, сдаем в аренду спецтехнику, уча-
ствуем в тендерах, сами ведем общестрои-
тельные работы, и это далеко не весь
спектр предоставляемых нами услуг. Без-
условно, есть стремление выйти на строй-
площадку и в качестве застройщиков, но
пока набираемся опыта и увеличиваем
объем оборотных средств.

«БМК» выходит на новый виток развития
Ярослава Задорина / Группа компаний «БМК» объявила о запуске кампании по ребрендингу основных направлений
деятельности, тем самым подтвердила серьезность своих намерений по расширению сфер влияния и укреплению
существующих позиций.

мнение

Игорь Силиверстов, председатель
правления ОАО «Руструбпром»:

– Профессиональные качества
генерального директора груп-

пы компаний «БМК» Сергея Василь-
ева не вызывают сомнения, я с ним
учился в Санкт-Петербургской госу-
дарственной лесотехнической ака-
демии, он у нас был старостой, и это
у него еще оттуда. Неудивительно,
что ему удалось создать крепкий
и полноценный бизнес. Сегодня мы
являемся конкурентами, но работа-
ем в рамках правового поля и не пе-
реходим друг другу дорогу. Если бы
появились предпосылки к совмест-
ному сотрудничеству, мы смогли бы
наладить общий бизнес, хотя и сей-
час нам удается взаимодействовать
в разных сферах. 
На мой взгляд, компания «БМК»
обладает рядом конкурентных пре-
имуществ – это молодой коллектив,
здоровый авантюризм и воля к по-
беде, которые я бы с удовольствием
позаимствовал.

Тел. многоканальный: (812) 777-11-15
www.bmk.su
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Генеральный директор группы компаний «БМК» Сергей Васильев
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По словам госпожи Матвиенко, если
в 2009 году цена ремонта составляла
2500 рублей за квадратный метр, в 2010 го-
ду она снизилась до 1160 рублей,
а в 2011 планируется выйти на сумму
в 1000 рублей за «квадрат» дороги.

По информации Комитета по развитию
транспортной инфраструктуры Санкт-
Петербурга, в прошлом году в городе было
отремонтировано более 40% основных ма-
гистралей. На текущий ремонт в 2010 году
город потратил 4,6 млрд рублей. На эти
деньги было реконструировано 189 улиц,
а всего по адресной программе было вос-
становлено 3,9 млн кв. м покрытий.
В 2011 году в Петербурге запланирован ре-
монт около 300 улиц. При этом из город-
ской казны на эти цели пойдет всего
1,2 млрд рублей. 

Эксперты согласны с тем, что стоимость
ремонта зависит от значимости объекта.
«Ремонт ремонту рознь, – отмечает Влади-
мир Калинин, президент группы компаний
АБЗ-1. – Работы на второстепенных дорогах
могут стоить дешевле, а реконструкция глав-
ных магистралей города по определению
должна быть дорогой. Перед объявлением
конкурсных процедур заказчик должен пра-

вильно оценивать, во что точно обойдется
ремонт, при этом надо дифференцировать
стоимость по сложности реконструируемых
объектов. Усреднение цифры приведет
к ошибкам», – высказал он свое мнение. 

В свою очередь, Кирилл Иванов, директор
Ассоциации дорожно-мостового комплекса
Петербурга, считает, что падает цена – сни-
жается качество. «В своем докладе Валенти-
на Ивановна легко жонглировала цифрами,
так как 2500 рублей за один квадратный
метр – это стоимость капитального ремонта
дороги, который выдается как текущий», –
добавил он. По словам эксперта, в прошлом
году цена ремонта дороги за один «квадрат»
составила 1100 руб. Однако конкурсные
процедуры дали понижение до 950 рублей.
«Все зависит от объекта. Например, в том
году конкурс на асфальтирование мостов
провалился, так как в стоимость работ не
входила трудоемкая технология по гидро-
изоляции, и компаниям не выгодно было
этим заниматься», – заключил он.

«Я считаю, что экономия отражается на
качестве. Асфальт, уложенный в 2002 году,

пришел в негодность только в прошлом го-
ду. А асфальт 2009 года тоже разрушился
в прошлом году», – рассказал Владимир
Федоров, директор межрегиональной об-
щественной организации «Город и транс-
порт». В этом году большая часть улиц бу-
дет отремонтирована «картами». Суть та-
кой технологии заключается в том, что на
месте ямы выпиливается квадрат, и в эту
зону закладывается новый асфальт. «Это
простая процедура, соответственно, цена
работ меньше, но качество ремонта будет
ниже. Мы будем ездить по лоскутному оде-
ялу, а периметр «заплаты» – это потенци-
альное разрушение дорожного полотна», –
заключил Владимир Федоров.

ППррииччиинныы  вв  ззааккооннее

Эксперты отмечают, что сегодня качество
дорожных работ страдает по ряду причин.
«Одним из основных факторов является си-
стема аукционов, которая посредством дем-
пинга позволяет выходить на рынок неква-
лифицированным компаниям, которые вы-
игрывают тендер по низкой стоимости и де-
лают не ремонт, а его видимость. В связи
с этим асфальт через год разрушается», –
считает Юрий Агафонов, генеральный ди-
ректор ПН «Альянс строителей и поставщи-
ков дорожного комплекса». Эксперт уверен,
что если в закон о госзаказе будет введена
процедура предквалификационного отбора,
то ситуация с качеством работ изменится. 

Владимир Федоров отмечает, что цена
снижается потому, что дорожным компа-
ниям нужно выживать в трудные времена.
«По-моему, мелких дорожников в послед-
нее время на рынке стало больше. Многие
перерегистрируются, берут на подряд дру-
гие фирмы. Все это идет в ущерб качест-
ву», – добавил он.

В свою очередь, Кирилл Иванов отметил,
что естественный рост рынка дорожного
строительства происходит, когда компания
вначале работает с муниципальными заказ-
чиками, учится работать в субподряде,
а уже затем, развиваясь, двигается выше.
«По такому пути пошли ныне крупные
организации: ЗАО «Пилон», ЗАО «Инсти-
тут «Стройпроект», ЗАО «ПО «Возрожде-
ние». Это долгий путь, занимающий
15-20 лет», – считает Иванов.

«В прошлом году с рынка ушли 5 компа-
ний средней руки, но уже в этом году более
мелкие организации растут и пытаются ос-
ваивать новые виды работ. К таким относит-
ся, например, ООО «Дивный град», которое
из муниципальных ремонтов перешло
на общегородские», – заключил эксперт.

ННооввыыее  ттееххннооллооггииии
вв ддееййссттввииии

По мнению экспертов, снизить себесто-
имость ремонтных работ, не затрагивая
качества, поможет использование новых
технологий. Владимир Калинин считает,
что дешевое решение – не самое эффек-
тивное. «Думаю, что для важных магист-
ралей мы должны использовать только
передовые технологии», – отметил он.
Первым городским объектом, на котором
была впервые в России применена инно-
вационная технология холодного ресайк-
линга (особого метода стабилизации ос-
нования под асфальтобетонное покры-
тие), стал пр. Добролюбова. Главное от-
личие ресайклинга от традиционных тех-
нологий заключается в том, что при капи-
тальном ремонте дороги специальная ма-
шина, смешивая в барабане песок, битум,
щебень и цемент, выдает уже готовое до-
рожное полотно, которое потом нужно
только утрамбовать. Главный компонент,
привносимый в процесс извне и необхо-
димый для восстановления дороги, –
вспененный битум. Все остальные мате-
риалы производятся на месте путем пере-
работки старого покрытия. Эта техноло-
гия давно и успешно применяется во мно-
гих европейских странах. Срок службы
стабилизированного таким образом осно-
вания превышает средние показатели
в разы. Еще одним неоспоримым преиму-
ществом является существенное снижение
затрат и сокращение срока выполнения
работ, что особенно актуально для Север-
ной столицы.

Дороги останутся в провале

ССттооииммооссттьь  ссттррооииттееллььссттвваа
ддоорроогг  ((ззаа  кквв  ммееттрр))

кстати

В конце марта создан Коорди-
национный совет по разви-

тию транспортной системы Санкт-
Петербурга и Ленинградской облас-
ти. Совет возглавил министр транс-
порта России Игорь Левитин. На
первом заседании совета, которое
состоится в начале мая, будут опре-
делены проекты, финансирование
которых запланируют в бюджете
2012, 2013 и 2014 годов. 
Губернатор Петербурга Валентина
Матвиенко подчеркнула, что глав-
ная задача на сегодня – определить
границы КАД-2, которая необходи-
ма для вывода транзитного транс-
порта. Планируется также разрабо-
тать подробную программу разви-
тия этого транспортного узла. Реа-
лизовывать эту программу будут со-
вместно с федеральным центром. 

Дорожники против расчета стоимо-
сти ремонта дорог «на основе сред-
ней температуры по больнице» –
цена ремонта зависит от значимо-
сти объекта
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Лидия Горборукова / Себестоимость ремонта дорог в Петербурге с каждым годом стано-
вится ниже. Об этом сообщила губернатор города Валентина Матвиенко, выступая перед
депутатами Законодательного собрания Петербурга. Однако эксперты уверены: снижение
себестоимости ремонта напрямую отразится на качестве работ.

Реклама



В Санкт-Петербурге сегодня работает
около 10 крупных компаний, выпускаю-
щих тротуарную плитку различной моди-
фикации. Среди них лидирующие позиции
занимают «Меликонполар» с долей около
27%, «Экспериментальный завод трейд» –
около 20%, «Ленстройдеталь» – порядка
19%, «Лентехстром» – около 10%, «Цем-
сис» – 8% и другие.

Сегодня тротуарную плитку производят
по двум технологиям: вибролитья и вибро-
прессования.

Вибролитье заключается в том, что бе-
тонная смесь укладывается в пластиковую
форму, ставится на стол с непрерывно виб-
рирующей поверхностью и выдерживается
на нем некоторое время. После того как бе-
тонная смесь в форме утрамбовалась, фор-
ма снимается со стола и выстаивается
в теплом месте около 48 часов, после чего
из нее достается готовое изделие. 

Эта технология считается менее затрат-
ной, и ее часто используют небольшие
производственные компании, но качество
полученного материала оставляет желать
лучшего – такие изделия недостаточно
прочны и долговечны.

Наиболее распространенной на сегодняш-
ний день является технология вибропрессо-
вания. Заключается она в том, что бетонная
смесь укладывается в пресс-форму (матри-
цу), стоящую на станине, которая непрерыв-
но вибрирует. На смесь сверху начинает да-
вить до полного уплотнения непрерывно
вибрирующий пуансон (деталь обратная ма-
трице, идеально точно входящая в нее, как
поршень в цилиндр). После этого матрица и
пуансон поднимаются, а на поддоне остает-
ся готовое изделие. Такой метод высокопро-
изводителен и допускает значительную сте-
пень автоматизации. 

По технологии вибропрессования про-
изводится порядка 90% всей выпускаемой
в Санкт-Петербурге тротуарной плитки. 

ООббллаассттьь  ппррииммееннеенниияя

Тротуарный камень получил широкое
распространение благодаря своим качест-
венным характеристикам: высокой изно-
соустойчивости, экологичности, эстетич-
ности и вариативности фигурной и цвето-
вой палитры, а также легкости в эксплуата-
ции и ремонте.

При соблюдении всех правил и норм ук-
ладки и обслуживания срок службы такого
покрытия составляет порядка 30-35 лет.

Тротуарная плитка активно использует-
ся для мощения городских улиц, пешеход-
ных дорожек, скверов, площадей, придо-
мовых территорий коммерческих объек-
тов и новостроек.

Растет и популярность плитки из нату-
рального камня: ее стоимость в разы выше
бетонной, и применяется она в основном
для мощения территорий у бизнес-ком-
плексов класса А, правительственных уч-
реждений и жилых домов элит- и бизнес-
класса в городе и в пригородах.

Основной рынок сбыта – это строитель-
ные компании и промышленные предпри-
ятия. На их долю приходится около 70%.
Порядка 20% – это госзаказ, а остальные
10% – частные потребители. «Мы замеча-
ем повышение спроса со стороны покупа-
телей загородной малоэтажной недвижи-
мости и думаем, что эта тенденция усилит-
ся в ближайшее время», – говорит Генна-
дий Лукин, генеральный директор ООО
«Экспериментальный завод трейд».

ППееррссппееккттииввыы  ррыыннккаа

Сегодня, по различным оценкам участ-
ников рынка, доля местных производите-
лей составляет от 90 до 100%.

Выход новых компаний вряд ли актуа-
лен, так как рынок весьма насыщен. Запуск
полноценной линии новой компании
обойдется в 2,5-3 млн USD.

Хотя Геннадий Лукин не отрицает воз-
можности появления на рынке федеральных
игроков и компаний из других регионов. Од-
нако эксперты довольно скептично оценива-
ют их перспективы, так как велики затраты
на логистику, и рукав доставки оптимально
должен составлять не более 500 км.

Говорить об импортозамещении тоже
вряд ли приходится, так как в основном эта
отрасль носит региональный характер.

Возможно, этот рынок пойдет по пути сег-
ментированного сбыта. К примеру, компа-
ния «Ленстройдеталь» планирует закрепить-

ся на рынке мощения портовых терминалов.
Она занималась поставкой плитки для тер-
миналов морского порта и продолжает ее по-
ставлять для строящегося порта в Усть-Луге.

Перспективным направлением эксперты
считают продвижение технологии моще-
ния в качестве альтернативы асфальтобе-
тонному покрытию.

Несмотря на то что плитка обходится на
10% дороже асфальтирования, затраты на
эксплуатацию при грамотном обслужива-
нии можно снизить на 10-15%.

К тому же цены в среднесрочной пер-
спективе расти не будут, и даже несколько
упадут. «Конкуренция на этом рынке до-
вольно большая, многие компании дем-
пингуют», – считает Геннадий Лукин, ге-
неральный директор ООО «Эксперимен-
тальный завод трейд».

Директор по продажам мелкоштучных
бетонных изделий ОАО «Ленстройдеталь»
Юрий Климовский оптимистично оцени-
вает перспективы рынка тротуарной плит-
ки, говоря, что ежегодный прирост про-
гнозируется на уровне 20%.

Позитивный прогноз также делают Ген-
надий Лукин, генеральный директор ООО
«Экспериментальный завод трейд»,
и Александр Хохлов, исполнительный ди-
ректор компании «Лентехстром», озвучи-
вая цифры роста на уровне 15%.

В целом участники рынка настроены оп-
тимистично и утверждают, что отрасль вы-
шла из кризиса. Вслед за восстановлением
рынка недвижимости в целом, увеличе-
нием его объемов придет и рост рынка ма-
териалов мощения. Дальнейшие перспек-
тивы в основном связаны с увеличением
доли госзаказа и возвращением на рынок
частных заказчиков. К тому же производи-
тели планируют расширение ассортимента
продукции, что также повысит аттрактив-
ность использования этого материала.

Асфальт прихлопнет плиткой
Алена Шереметьева / Эксперты утверждают, что использование тротуарной плитки в ско-
ром времени вытеснит асфальтовое покрытие с городских тротуаров, скверов, площадей
и придомовых территорий. Прогноз более чем оптимистичный, учитывая, что в период
кризиса рынок тротуарной плитки «просел» на 40%. Сегодня объемы производства вос-
станавливаются, и емкость этого рынка по итогам года оценивается в 1 млн кв. м.

ДДооллии  ккооммппаанниийй  ннаа  ррыынн--
ккее  ввииббррооппрреессссоовваанннноойй
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««ББааллттрроосс»»  ввллоожжиитт
вв шшккооллыы  ии  ссааддыы  
22,,22  ммллррдд  ррууббллеейй

В конкурсе на строительство школ
и детских садов в жилых районах Сла-
вянка и Новая Ижора по системе госу-
дарственно-частного партнерства по-
бедило ООО «Управляющая компа-
ния «Перемена». Входящая в ГК «Бал-
трос» организация за 2,2 млрд руб-
лей построит, а затем будет обслужи-
вать две общеобразовательные шко-
лы и три детских сада. 

С ООО «Управляющая компания «Пе-
ремена» не позднее 1 июня 2011 го-
да должно быть заключено соглаше-
ние о государственно-частном парт-
нерстве и договоры аренды соответ-
ствующих земельных участков. Соглас-
но поданным конкурсным предложе-
ниям, ООО «Управляющая компания
«Перемена» не позднее 23 месяцев
со дня заключения соглашения долж-
но спроектировать и построить два
здания для общеобразовательных
школ, каждое на 825 учащихся, а так-
же три здания для дошкольных обра-
зовательных учреждений на 110 мест
с двумя ясельными группами каждый
на территориях I и VII района Славян-
ка и 45-го квартала района Новая
Ижора. 
В здании школы будут размещены
33 класса, специализированные каби-
неты, столовая, спортзал, два бассей-
на. В здании детских садов предусмат-
риваются четыре ячейки для групп по
20 детей и две ячейки для ясельных
групп по 15 детей, два отдельных
входа (для ясельных и обычных
групп), два бассейна. 
Сметная стоимость создания здания
школы – 770,3 млн рублей, а детского
сада – 196,3 млн рублей. После ввода
построенных объектов в эксплуатацию
город выкупит эти объекты с рассроч-
кой платежей в течение 10 лет. С уче-
том процентов за рассрочку каждая
школа обойдется городу в 1284 млн
рублей, а детский сад – в 327 млн
рублей. УК «Перемена» должна по-
строить, а затем в течение 10 лет осу-
ществлять техническую эксплуатацию
данных объектов. После ввода их
в строй город и партнер заключат до-
говор купли-продажи объектов, со-
гласно которому собственность на
объекты переходит к городу сразу по
завершении срока ГЧП. 
«Хотелось бы отметить, что во многих
комментариях к конкурсу говорится,
что город заплатит за объекты дороже,
чем если бы он их строил сам. Но при
этом умалчивается, что в течение сро-
ка проектирования и строительства
объектов до их ввода в эксплуатацию
никакие платежи партнеру город не
осуществляет, поскольку, по условиям
соглашения, партнер строит объекты
за счет собственных и привлеченных
средств. Более того, и по окончании
строительства город возмещает расхо-
ды партнера на строительство не сра-
зу, а в течение 10 лет с учетом про-
центов за кредит. Эти обстоятельства
в совокупности и объясняют приве-
денные выше суммы», — говорит ви-
це-президент ГК «Балтрос» Констан-
тин Симаков.

инфраструктура

При соблюдении всех правил
и норм укладки и обслуживания
срок службы такого покрытия со-
ставляет порядка 30-35 лет

технологии
и материалы

Строительный Еженедельник 13 (458) 11 04 2011 29



Строительный Еженедельник 13 (458) 11 04 2011 30

коммерческая
недвижимость

В числе крупных сделок на офисном рын-
ке города за I квартал 2011 года специалисты
компании «Ай Би Групп» называют следую-
щие: один из первых бизнес-центров клас-
са А – «Белые ночи» (Малая Морская ул.,
23) – был продан на торгах Фонда имущест-
ва Санкт-Петербурга за 205 млн рублей
(стартовая цена – 200 млн рублей) одному
из арендаторов – ЗАО «Гоголя, 22» (дочер-
няя компания шотландской фирмы «Мор-
рисон Хаус»); на торгах фонда также был
реализован дворец великого князя Михаила
Михайловича (Адмиралтейская наб., 8) со
служебным домом (Черноморский пер., 4)
по стартовой цене 520 млн рублей. Наибо-
лее вероятное использование объекта –
представительство крупной компании.

По данным, собранным компанией NAI
Becar, в I квартале 2011 года в Санкт-Пе-
тербурге сданы в эксплуатацию офисные
помещения в семи объектах, общая пло-
щадь которых составила 42 538 кв. м. Это
сопоставимо с объемом ввода IV квартала
прошлого года, но в 2,4 раза меньше пока-
зателя I квартала 2010 года.

Новые офисные центры открылись в пя-
ти административных районах города: Ад-
миралтейском, Выборгском, Красногвар-
дейском, Фрунзенском и Центральном. На
районы исторического центра – Адмирал-
тейский и Центральный – пришлось 44%
общей площади (18,6 тыс. кв. м) в четырех
объектах.

В ближайшие недели ожидается сдача
в эксплуатацию бизнес-центра класса В на
Индустриальном пр., 44 (площадь – 14,8
тыс. кв. м; инвестор – ГК «УНИСТО Пет-
росталь»; управлением займется дочерняя
компания инвестора – «Охта-хаус»). 

ЗЗааддеелл  ннаа  ббууддуущщееее

В I квартале были заявлены несколько
громких проектов в секторе офисной недви-
жимости. Главной заявкой стал новый про-
ект ОАО «Газпром-нефть» по строительст-
ву делового центра (вместо несостоявшего-
ся скандального проекта «Охта-центр»).
Дочерняя структура компании приобрела
участок около 14 га в Приморском районе
Санкт-Петербурга, между берегом Финско-
го залива и Приморским шоссе.

Также была разработана концепция мно-
гофункционального комплекса в Рыбацком,
включающего в себя офисный центр класса
В (общая площадь – около 20 тыс. кв. м; ори-
ентировочные сроки ввода – начало 2013 го-
да; инвестор – компания «Плаза Нева»).

В начале года было также объявлено
о проведении конкурса на проект строи-
тельства выставочно-делового комплекса
Новой Голландии. Предполагаемый объем
строительства составит около 100 тыс. кв. м
(жилые здания, выставочный комплекс,
офисный центр, гостиница и др.). Предпо-
лагаемые вложения – 12 млрд рублей.

Тенденция замедления темпов строитель-
ства, наблюдавшаяся по итогам прошлого
года, сохранилась и в I квартале текущего.
Общий объем предложения по офисным
помещениям класса А и В, по данным «Ай
Би Групп», остался прежним – около 1 900
тыс. кв. м (для класса А – около 400 тыс. кв.
м; для класса В – около 1 500 тыс. кв. м).

Доля свободных площадей в офисных
центрах в течение прошлого года в среднем
оставалась на уровне 20-25%. «За первые
месяцы 2011 года эта величина сократи-

лась незначительно. Центры, введенные на
рынок до кризиса, по-прежнему имеют вы-
сокую заполняемость – до 95%, новые
объекты постепенно сокращают долю сво-
бодных площадей, находя новых аренда-
торов», – говорят в «Ай Би Групп».

«По сравнению с IV кварталом 2010 года
в I квартале 2011 года спрос стал активнее.
Это можно объяснить тем, что ставки
аренды последние полгода практически не
менялись, и в ожидании их неминуемого
роста вслед за инфляцией потенциальные
арендаторы стремятся скорее определить-
ся с необходимыми офисными площадя-
ми», – отмечают специалисты NAI Becar.

По размерам запрашиваемых в аренду
площадей спрос сдвинулся в сторону посте-
пенного укрупнения: от небольших офисов
(15-50 кв. м) до средних (100-200 кв. м).
Также брокеры отмечают возрастание ин-
тереса к офисам 300-500 кв. м.

СС  ууччееттоомм  нныыннеешшнниихх  ррееааллиийй

Стоимость продажи для офисных поме-
щений высокого класса остается в интервале
от 70 тыс. до 100 тыс. рублей за кв. м, в зави-
симости от местоположения. «Однако сле-
дует учесть, что предложения и тем более
сделки на этом рынке немногочисленны,
а для уникальных объектов класса А и А+
стоимость продажи, как правило, формиру-
ется в зависимости от интереса покупателя
и может меняться в достаточно широких
пределах. За истекший период наблюдались
скачки и падение цен, но в результате сред-
ний уровень цен вернулся к уровню декабря
2010 года. Разрыв между ценой предложе-
ния и конечной ценой сделки составляет по-
рядка 15%», – говорят в «Ай Би Групп».

Тем не менее управляющие компании
уже начали говорить о том, что некоторое
повышение цен в течение года будет про-
исходить хотя бы по причине роста опера-
ционных расходов – за счет повышения
коммунальных платежей.

В среднем на конец I квартала 2011 года
арендные ставки находятся в диапазоне от
1,1 тыс. до 1,5 тыс. рублей за кв. м в месяц
для класса А, и от 750 до1,2 тыс. рублей
за кв. м в месяц для класса В.

По данным, собранным компанией NAI
Becar, согласно заявлениям девелоперов
и с учетом проектов, сроки сдачи которых
перенесены, в 2011 году возможен ввод по-
рядка 35 офисных объектов общей площа-
дью более 350 тыс. кв. м. Исходя из сущест-
вующей реальности, в течение III-IV квар-
талов текущего года можно прогнозировать
сдачу в эксплуатацию 20-22 объектов об-
щей площадью 190-210 тыс. кв. м.

Весна не разбудила
от спячки
Роман Русаков / Итоги развития рынка офисной недвижи-
мости в I квартале 2011 года дают основание предполагать,
что этот сектор пока так и не начал посткризисное развитие.
Пока аналитики могут говорить лишь о стабилизации рынка
и фиксации цен на аренду площадей. Впрочем, в течение
года они, вероятно, все-таки вырастут – хотя бы в силу увели-
чения стоимости эксплуатационных расходов из-за роста та-
рифов на услуги естественных монополий.

цифра

рублей составил объем вложений 
в коммерческую недвижимость Санкт-
Петербурга в 2010г.

14 млрд 
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официальная
публикация

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о результатах публичных слушаний

Фрунзенский район, МО Балканский
7 апреля 2011 года

Место проведения: 
администрация Фрунзенского района, Петровский зал
Полное наименование проекта документации:
проект планировки и проект межевания территории, ог�
раниченной улицами Ярослава Гашека, Бухарестской,
Олеко Дундича и Загребским бульваром, во Фрунзен�
ском районе Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: Комитет по гра&

достроительству и архитектуре Санкт&Петербурга

ГУ «Научно�исследовательский и проектный центр Гене�
рального плана Санкт�Петербурга»
Перечень поступивших письменных обращений физиче�
ских и юридических лиц
Вх. № 571�1 от 28.03.2011
В период публичных слушаний по документации 
с 18.02.2011 по 01.04.2011 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация информационных сообщений в газете
«Строительный еженедельник» № 6 (452) от 21.02.2011;
1.2. Другие способы информирования:
информационное сообщение размещено на градостро�
ительной экспозиции, досках объявлений на террито�
рии МС МО «Балканский», произведена адресная
рассылка информационных сообщений от 18.02.2011
№ 08�177 депутату Законодательного собрания Санкт�
Петербурга О.Е. Сергееву, главе муниципального обра�
зования «Балканский» А.Г. Науменко, сообщение раз�
мещено на сайте администрации Фрунзенского района:
http://www.gov.spb.ru/gov/admin/terr/r_frunz/
sluschan.
2. Организация экспозиции документации

Градостроительная экспозиция проведена с 01.03.2011
по 25.03.2011 на первом этаже администрации Фрунзен�
ского района (помещение выставки инвестиционных
проектов) по адресу: ул. Пражская, д. 46.
3. Обсуждение документации проведено в Петровском
зале администрации по адресу: ул. Пражская, д. 46,
28 марта 2011 года в 17 часов.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материа�
лам могут быть приняты к рассмотрению следующие за�
мечания и предложения.
1. ООО «Гладиатор» информировал присутствующих, что
по земельному участку № 4, где предусмотрено размеще�
ние крытого спортивного комплекса без трибун для зрите�
лей, открытые плоскостные спортивные сооружения; рас�
сматривается возможность размещения многофункцио�
нального спортивного комплекса по ледовым и игровым
видам спорта (крытый спортивный комплекс с трибунами
для зрителей). Представитель ООО «Гладиатор» передал
письмо Комитета по физической культуре и спорту в ад�
рес Комитета по градостроительству и архитектуре от
18.03.2011 № 01�22�706/11 для включения в протокол.
2. Поддержать проект планировки и проект межевания
территории, ограниченной улицами Ярослава Гашека,
Бухарестской, Олеко Дундича и Загребским бульваром,
во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга.
Перечень отклоненных замечаний и предложений
1. Вопрос о территориальных зонах в границах рассмат�
риваемого проекта планировки.
Согласно утвержденным Правилам землепользования
и застройки Санкт�Петербурга территория квартала, ог�
раниченного улицами Ярослава Гашека, Бухарестской,
Олеко Дундича и Загребским бульваром, во Фрунзен�
ском районе Санкт�Петербурга, отнесена к трем терри�
ториальным зонам: 
ТД1�2_2 – общественно�деловая подзона объектов мно�
гофункциональной общественно�деловой застройки
и жилых домов в периферийных и пригородных районах

города, расположенных вне зоны влияния кольцевой
автомобильной дороги вокруг Санкт�Петербурга и вы�
летных магистралей, с включением объектов инженер�
ной инфраструктуры.
ТД2_2 – общественно�деловая подзона специализиро�
ванных общественно�деловых объектов на территории
периферийных и пригородных (включая исторические)
районов города, с включением объектов инженерной
инфраструктуры.
ТР0�2 – зона рекреационного назначения – спортивных
сооружений, с включением объектов инженерной ин�
фраструктуры.
2. Вопрос о согласовании изменения границ земельного
участка, предоставленного для проведения изыскатель�
ских работ ООО «Эко�проект».
Проведение изыскательских работ ООО «Эко�проект» на
земельном участке, расположенном по адресу: Фрунзен�
ский район, ул. Ярослава Гашека, участок 1 (южнее пере�
сечения с Бухарестской ул.) отменено постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 22.03.2011 № 314.
3. Вопрос об учете в разрабатываемом проекте плани�
ровки технико�экономических показателей объекта на
земельном участке № 8, предоставленном для проведе�
ния изыскательских работ ООО «Спортарена».
Площадь земельного участка и максимальная площадь
объекта капитального строительства (теннисного спор�
тивно�оздоровительного комплекса) соответствуют све�
дениям, представленным ООО «Спортарена».
4. Вопрос о расчете количества единовременных посети�
телей в планируемых к размещению объектах спорта.
Расчет количества единовременных посетителей принят
в соответствии с требованиями СНиП и согласно зада�
нию, представленному инвесторами. 
5. Вопрос о размещении площадки для скейтборда.
Площадка для скейтборда предусмотрена в границах
территории общего пользования. 
Выводы по результатам публичных слушаний
Публичные слушания по градостроительной документа�
ции: проект планировки и проект межевания территории,
ограниченной улицами Ярослава Гашека, Бухарестской,
Олеко Дундича и Загребским бульваром, во Фрунзенском
районе Санкт�Петербурга считать состоявшимися.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ&ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 958 от 05.04.2011
О подготовке документации по планировке территории,

ограниченной ул. Одоевского, пер. Декабристов,

наб. р. Смоленки, пр. Кима, в Василеостровском районе

В соответствии с Градостроительным кодексом Россий�
ской Федерации, Законом Санкт�Петербурга «О градо�
строительной деятельности в Санкт�Петербурге», прини�
мая во внимание обращение ЗАО «Лемминкяйнен Рус»
о подготовке документации по планировке территории:
1. Осуществить в срок до 05.08.2011 подготовку проекта
планировки и проект межевания территории, ограни�
ченной ул. Одоевского, пер. Декабристов, наб. р. Смо�
ленки, пр. Кима, в Василеостровском районе в соответ�
ствии со схемой границ согласно приложению 1 к насто�
ящему распоряжению.
2. Определить требования к подлежащим подготовке
проекту планировки и проекту межевания территории
согласно приложению 2 к настоящему распоряжению.
3. Со дня официального опубликования настоящего рас�
поряжения ЗАО «Лемминкяйнен Рус», а также иные юри�
дические и физические лица вправе представить в Ко�
митет по градостроительству и архитектуре предложе�
ния о содержании проекта планировки и проекта меже�
вания территории.
4. При подготовке проекта планировки и проекта меже�
вания территории могут быть использованы материалы,
указанные в п. 3 настоящего распоряжения, при условии
их соответствия Закону Санкт�Петербурга от 22.12.2005
№ 728�99 «О Генеральном плане Санкт�Петербурга», За�
кону Санкт�Петербурга от 04.02.2009 № 29�10 «О Прави�
лах землепользования и застройки Санкт�Петербурга»,
положениям п. 10 ст. 45 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, а также требованиям, являющи�
мися приложением к настоящему распоряжению.
5. Настоящее распоряжение подлежит опубликованию
в установленном порядке.

6. Распоряжение Комитета по градостроительству и ар�
хитектуре от 08.04.2010 №1101 «О принятии решения
о подготовке документации по планировке территории
в составе проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной ул. Одоевского, пер. Декабрис�
тов, наб. р. Смоленки, пр. Кима, в Василеостровском
районе» считать утратившим силу.
7. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на начальника Управления градостроитель�
ных обоснований развития города В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ&ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 95 от 04.04.2011 
О необходимости продления срока реализации инвес&

тиционного проекта по адресу: Выборгский район,

пр. Пархоменко, участок 1 (северо&восточнее пересече&

ния с Болотной улицей)

В соответствии с Положением о порядке взаимодействия
исполнительных органов государственной власти Санкт�
Петербурга при подготовке и принятии решений о предо�
ставлении объектов недвижимости для строительства,
реконструкции, приспособления для современного ис�
пользования, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Стройремир» и в соответствии с решени�
ем Совещания по вопросу подготовки проектов постанов�
лений Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего
согласования в установленном порядке, протокол № 336
от 31.03.2011, продлить срок реализации инвестиционно�
го проекта – строительство жилого дома со встроенными
помещениями и встроенной автостоянкой до 30.12.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора и
экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению
городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ&ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 96 от 04.04.2011 
О необходимости продления срока реализации инвес&

тиционного проекта по адресу: Выборгский район,

ул. Харченко, участок 1 (севернее дома № 39, литера А,

по ул. Харченко)

В соответствии с Положением о порядке взаимодействия
исполнительных органов государственной власти Санкт�
Петербурга при подготовке и принятии решений о пред�
оставлении объектов недвижимости для строительства,
реконструкции, приспособления для современного ис�
пользования, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «ЮрИнвест�1» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу подготовки проектов поста�
новлений Правительства Санкт�Петербурга для дальней�
шего согласования в установленном порядке, протокол
№ 336 от 31.03.2011, продлить срок реализации инвести�
ционного проекта – строительство здания мойки автомо�
билей до 20.09.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко
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1. Информация о застройщике:
Пункт 1.2 изложить в следующей редакции:
«1.2.Место нахождения застройщика:
Юридический  адрес: 197341, Санкт�Петербург, Коло�
мяжский пр., д.33».
Пункт 2.1 изложить в следующей редакции:
«2.1 . Государственная регистрация:
Свидетельство о внесении записи в Единый государствен�
ный реестр юридических лиц за государственным регист�
рационным номером 9107847926815 от 22.11.2010 г.;

Свидетельство о постановке на учет в налоговом орга�
не серии 78 № 007938920 от 22.11.2010 г.;
ИНН 7819305390/ КПП 781401001».
Раздел 6 изложить в следующей редакции:
« 6.1. Финансовый результат за 12 месяцев 2010 года: 0 руб.
6.2. Размер кредиторской задолженности на 01.01.2011
года: 8 302 000 руб.
6.3. Активы на 01.01.2011 года: 163 299 000 руб.».
Директор ООО «ОблСтрой 55» 
И.О. Смирнова

ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа информирует о проведении публичных слушаний по вопросу внесения
изменений в проект планировки и проект межевания территории, ограниченной пр. Просвещения, 

ул. Ольги Форш, ул. Демьяна Бедного, Учительской ул. в Калининском районе, утвержденный 
постановлением Правительства Санкт�Петербурга от 22.07.2008 № 895.

Внесение изменений выполняется в соответствии с тематическим планом ГУ «Научно�исследовательский 
и проектный центр генерального плана Санкт�Петербурга» на 2009 год. Основанием для включения 

в тематический план является необходимость приведения в соответствие функционального назначения участков
№ 5, 6 генеральному плану СПб и уточнение функционального назначения участка № 4 

(по обращению настоятеля Свято�Троицкого Антониево�Сийского монастыря).
Экспозиция документации представлена в здании администрации Калининского района по адресу: 

Арсенальная наб., 13/1, 3�й этаж сс  2255  ааппрреелляя  ппоо  1166  ммааяя  22001111  ггооддаа  ввккллююччииттееллььнноо с 9.00 до 18.00. 
Доступ к экспозиции свободный. Обсуждение документации по проекту планировки и проекту межевания

территории состоится 1166  ммааяя  22001111  ггооддаа  в 18.00 в Малом зале здания администрации (Арсенальная наб., 13/1, 
4�й этаж).Предложения и замечания принимаются по 20 мая 2011 года включительно в администрации 

Калининского района, каб. 116, тел. 542�92�29.

ККооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  вв  ККооллппииннссккоомм  ррааййооннее  ии  ООААОО  ««ППооббееддаа  ЛЛССРР»»
информируют о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно

разрешенный вид использования земельного участка, расположенного по адресу: г. Колпино, Загородная ул.,
участок 1 (севернее дома № 9, литера Ш, по Загородной ул.), для размещения складских объектов 

(складской комплекс металлосервисного центра).
Разрешенный вид использования: условно разрешенный.

Код территориальной зоны: ТП 6.
Заявитель: ООААОО  ««ППооббееддаа  ЛЛССРР»»..  Адрес: Санкт�Петербург, г. Колпино, ул. Загородная, д. 9. Тел. 334�87�55. 

Ознакомиться с материалами можно сс  1111..0044..22001111  ппоо  1188..0044..22001111 в отделе строительства и землепользования
администрации Колпинского района по адресу: Санкт�Петербург, г. Колпино, ул. Урицкого, д. 1.

Предложения принимаются с момента публикации информационного сообщения.
Время работы экспозиции с 9.00 до 17.00.

Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования
земельного участка, расположенного по адресу: г. Колпино, Загородная ул., участок 1 (севернее дома № 9,

литера Ш, по Загородной ул.), состоятся 1188..0044..22001111  вв  1177..0000  по адресу: Санкт�Петербург, г. Колпино, 
ул. Урицкого, д. 1 (здание администрации Колпинского района).

Предложения и замечания для включения в протокол от участников публичных слушаний принимаются
администрацией Колпинского района в течение 4 рабочих дней после слушаний.

Телефон для справок: 573�92�21, zso@tukolp.gov.spb.ru.

ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ
Общества с ограниченной ответственностью «ОблСтрой 55»

на проект строительства жилого комплекса с пристроенным 2&этажным зданием 

общественно&делового назначения по адресу: 

Ленинградская область, Ломоносовский район, дер. Малое Карлино, квартал 8, участок 4

(опубликована в газете «Строительный еженедельник» № 44 (436) от 04.10.2010)

Ре
кл
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а
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Комитет по строительству сообщает о прекращении приема заявлений на разработку документации для проведения торгов 
по предоставлению объектов недвижимости для строительства и реконструкции в отношении следующих территорий:

Комитет по строительству уведомляет об уточнении информационных сообщений о приеме заявлений на разработку
документации для проведения торгов по предоставлению объектов недвижимости для строительства и реконструкции

В опубликованных в газете «Строительный Еженедельник»
от 30.10.2006 № 42(233), от 27.11.2006 № 46(237), от
15.01.2007 № 1(242), от 12.02.2007 № 5(246), от 19.03.2007
№ 10(251), от 04.06.2007 № 21(262), от 18.06.2007
№ 23(264), от 30.07.2007 № 29(270), от 27.08.2007
№ 33(274), от 03.09.2007 № 34(275), от 10.09.2007 № 34(275),
от 15.10.2007 № 40(281), от 05.11.2007 № 43(284), от
03.12.2007 № 47(288), от 11.02.2008 № 05(296), от
18.02.2008 № 6(297), от 10.03.2008 № 09(300), от

31.03.2008 № 12(303), от 14.04.2008 № 14(305), от
28.04.2008 № 16(307), от 19.05.2008 № 19(309), от
07.07.2008 № 26(316), от 28.07.2008 № 29(319), от
25.08.2008 № 33(323), от 22.09.2008 № 37(327), от
13.10.2008 № 39(329), от 17.11.2008 № 45(335), от 01.12.2008
№ 47(337), от 19.01.2009 № 01(341), от 23.03.2009
№ 10(350), от 30.03.2009 № 11(351), от 13.04.2009 № 13(353),
от 08.06.2009 № 21(361), от 29.06.2009 № 24(364), от
06.07.2009 № 25(365), от 31.08.2009 № 33(373), от

21.09.2009 № 37(377), от 30.11.2009 № 49(389), от
21.12.2009 № 53(393), от 28.12.2009 № 45(187), от
22.02.2010 № 6(398), от 29.03.2010 № 11(403),от 10.05.2010
№ 18(410), от 17.05.2010 № 19(411), от 31.05.2010 № 22(414),
от 21.06.2010 № 25(417), от 05.07.2010 № 28(420), от
19.07.2010 № 30(422), от 26.07.2010 № 31(423), от
06.09.2010 № 39(431),от 18.10.2010 № 46(438), от 17.01.2011
№ 1(447), информационных сообщениях Комитета по стро�
ительству слова «о приеме заявлений на разработку доку�

ментации по планировке территории и документации, не�
обходимой для проведения торгов по предоставлению
формируемых в результате разработки документации по
планировке территории объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции» следует читать «о приеме за�
явлений на разработку документации, необходимой для
проведения торгов по предоставлению объектов недвижи�
мости для строительства, реконструкции, приспособления
для современного использования».

ААддрреесс::

территория, ограниченная Большим Сампсониевским пр., Выборгской ул., Лесным пр. 
и ул. Комиссара Смирнова
территория квартала 1 района Гражданского проспекта
территория северной части квартала, ограниченная ул. Трефолева, пр. Стачек, 
ул. Маршала Говорова, Огородным пер.
территория квартала 6 района Ульянки
г. Зеленогорск, территория северной части пр. Ленина, в северной части квартала 36
территория, ограниченная Малой Посадской ул., Большой Посадской ул. и Певческим пер.
территория квартала 27 г. Петродворца
территория квартала 16 центральной части города Пушкин
г. Пушкин, территория квартала 11 и 11А 
территория квартала 11 района восточнее Витебской железной дороги
территория квартала 33А района озеро Долгое
территория квартала 11 района Гражданского проспекта
территория квартала 15 района Гражданского проспекта
территория в границах акватории реки Большая Нева на отмели правого берега реки, 
в створе с Таллинской ул. 
квартал 2 западнее Варшавской железной дороги
территория, ограниченная Кирочной ул., Суворовским пр., Таврической ул. 
территория квартала 7 района Ржевка�Пороховые, ограниченная Ленской ул., 
пр. Наставников, Хасанской ул., Индустриальным пр. 
территория, ограниченная Петергофским шоссе, рекой Дудергофкой, ул. Чекистов, 
ул. Партизана Германа
г. Петродворец, территория юго�восточнее пересечения ул. Чайковского и Нижней дор.
г. Ломоносов, юго�восточнее пересечения ул. Дегтярева и Александровской ул. (квартал 30А) 
территория квартала 9Б района БКА, ограниченная Парашютной ул., Коломяжским пр., 
аллеей Котельникова, пл. Льва Мациевича, Серебристым бульваром.
территория квартала 29А района озеро Долгое юго�западнее пересечения 
пр. Испытателей и пр. Сизова
территория, ограниченная проектным продолжением Суздальского пр., берегом 
Нижнего Большого Суздальского озера, р. Каменка, Выборгским направлением ж/д
территория квартала 21А района между Лесным и Кондратьевским проспектами, ограниченная
пр. Маршала Блюхера, Полюстровским пр., проектным продолжением Арсенальной ул. 
территория, ограниченная пр. Маршала Жукова, ул. Стойкости, ул. Генерала Симоняка 
и пр. Народного Ополчения
территория квартала 25 района Большой Охты
территория квартала, ограниченного ул. Большая Зеленина, Лодейнопольской ул.,
Петрозаводской ул., Чкаловским пр. 
территория квартала, ограниченного улицами Швейцарской, Победы, Федюнинского,
Ораниенбаумским проспектом.
территория квартала, ограниченного улицами Беловой, Сергиевской, Халтурина, 
Бобыльская дорога
территория, ограниченная с северо�востока ул. 3�я линия 1�й Половины, с северо�запада – 
ул. Мигуновской, с запада – Коломяжским пр., с юга – пр. Испытателей, с востока – границей
Удельного парка
территория, ограниченная улицами Декабристов, Писарева, Английским пр., наб. р. Мойки
северная часть пос. Петро�Славянка вблизи зоны проектной автомагистрали, соединяющей
продолжение Софийской ул. и нежилой зоны «Металлострой», вдоль ул. Володарского севернее
пересечения с ул. Вокзальной
территория кв.31 района Полюстрово, ограниченная «красными линиями» Пискаревского пр., 
пр. Маршала Блюхера, ул. Буренина и ул. Маршала Тухачевского
территория, ограниченная проектируемой дорогой № 20, Варшавской ул., 
проектируемой дорогой № 23, пробивкой Измайловского пр. 
территория, ограниченная проектируемой дорогой № 22, Варшавской ул., 
проектируемой дорогой № 24, пробивкой Измайловского пр. 
территория, ограниченная Малой Митрофаньевской ул., Московским пр., Ташкентской ул.,
проектным продолжением Варшавской ул. 
территория, ограниченная ул. Орджоникидзе, Витебским пр., Звездной ул., пр. Космонавтов 
территория, ограниченная Нижней дор., Стрельнинской ул., Санкт�Петербургским шоссе, 
ул. Крылова
территория, ограниченная ул. Черкасова, ул. Руставели, ул. Киришской., пр. Луначарского
территория, ограниченная пр. Испытателей, Серебристым бульваром, Богатырским пр.,
Байконурской ул. 
территория, ограниченная ул. № 7, перспективной пробивкой Варшавской ул., ул. № 11,
пешеходной зоной между кварталами 7507 и 7507Б 
территория, ограниченная ул. № 11, перспективной пробивкой Варшавской ул., 
Московским пр., Малой Митрофаньевской ул. 
территория, ограниченная ул. № 9, ул. № 10, перспективной пробивкой Измайловского пр.,
Малой Митрофаньевской ул. 
территория, ограниченная Рощинской ул. (улица № 18), перспективной пробивкой
Измайловского пр. (улица № 2), улицей № 17, перспективной пробивкой Варшавской ул. 
(улица № 3) 
территория, ограниченная ул. № 7, ул. № 8, ул. № 10, Митрофаньевским шоссе, ул. № 9 
территория, ограниченная ул. № 7, ул. № 8, перспективной пробивкой Измайловского пр., 
ул. № 10
территория, ограниченная перспективной пробивкой Лиговского проспекта (улица № 16), 
улицей № 17, перспективной пробивкой Варшавской ул. (улица № 3)
территория, ограниченная перспективной пробивкой Лиговского проспекта (улица № 16),
перспективной пробивкой Измайловского пр. (улица № 2), Рощинской ул. (улица № 18) 
территория, ограниченная Ташкентской ул. (улица № 15), перспективной пробивкой
Митрофаньевского шоссе (улица № 1), перспективной пробивкой Лиговского пр. (улица № 16) 
территория, ограниченная Рощинской ул. (улица № 18), перспективной пробивкой 
Измайловского пр. (улица № 2), перспективной пробивкой скоростной магистрали вдоль
северного ж/д полукольца (улица № 19), перспективной пробивкой Варшавской ул. (улица № 3) 
территория, ограниченная Рощинской ул. (улица № 18), улицей № 25, перспективной 
пробивкой скоростной магистрали вдоль северного ж/д полукольца (улица № 19), 
перспективной пробивкой Митрофаньевского шоссе (улица № 1) 
территория, ограниченная Рощинской ул. (улица № 18), перспективной пробивкой 
Измайловского пр. (улица № 2), улицей № 25, перспективной пробивкой скоростной 
магистрали вдоль северного ж/д полукольца (улица № 19) 
территория, ограниченная Витебской ул., Мясной ул., наб. Пряжки, ул. Володи Ермака
территория квартала 7 Ульянки, ограниченная пр. Ветеранов, ул. Танкиста Хрустицкого, 
пр. Народного Ополчения, ул. Лени Голикова
территория кварталов 13, 13А в южной части г. Пушкина
территория, ограниченная Ташкентской ул. (ул. № 15), Митрофаньевским шоссе (ул. № 1),
перспективной пробивкой скоростной магистрали вдоль северного ж/д полукольца (ул. № 19) 
территория в административных границах Муниципального образования Ушково, 
в Курортном районе Санкт�Петербурга
квартал 31 района севернее улицы Новоселов, Дальневосточным пр. (лоты 4�5)
г. Ломоносов, Пароходная ул. в районе д.1, у западной стороны Морского порта
г. Петродворец, восточнее Бобыльской дороги на пересечении с ул. Беловой
квартал, ограниченный улицами Бухарестской, Салова, проектируемыми проездами между
кварталами Ф�5�4 и Ф�5�1 и между кварталами Ф�54 и A�55, с юга – ул. Салова
территория квартала 4 района Восточнее Витебской железной дороги (ВВЖД) 
по Софийской ул. 

ННооммеерр  ии  ддааттаа
ппууббллииккааццииии
42(233) от 30.10.2006

42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006

42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006
42(233) от 30.10.2006
46(237) от 27.11.2006
46(237) от 27.11.2006
46(237) от 27.11.2006

46(237) от 27.11.2006
46(237) от 27.11.2006
1(242) от 15.01.2007

1(242) от 15.01.2007

1(242) от 15.01.2007
1(242) от 15.01.2007
1(242) от 15.01.2007

1(242) от 15.01.2007

5(246) от 12.02.2007

5(246) от 12.02.2007

5(246) от 12.02.2007

5(246) от 12.02.2007
5(246) от 12.02.2007

5(246) от 12.02.2007

5(246) от 12.02.2007

5(246) от 12.02.2007

10(251) от 19.03.2007
10(251) от 19.03.2007

21(262) от 04.06.2007

21(262) от 04.06.2007

21(262) от 04.06.2007

21(262) от 04.06.2007

21(262) от 04.06.2007
21(262) от 04.06.2007

23(264) от 18.06.2007
23(264) от 18.06.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007
29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007
29(270) от 30.07.2007

29(270) от 30.07.2007
33(274) от 27.08.2007

33(274) от 27.08.2007

33(274) от 27.08.2007
33(274) от 27.08.2007
33(274) от 27.08.2007
33(274) от 27.08.2007

33(274) от 27.08.2007

ААддрреесс::

территория в административных границах Муниципального образования поселка Смолячково
территория, ограниченная пр. Елизарова, пр. Обуховской обороны, ул. Ольги Берггольц 
и ул. Бабушкина
территория, ограниченная ул. Декабристов, Лермонтовским пр., ул. Союза Печатников,
Мастерской ул. 
территория, ограниченная Большой Пороховской ул., Среднеохтинским пр., 
Большеохтинским пр., Якорной ул., пр. Металлистов
территория, ограниченная Перевозным пер., пр. Шаумяна, Новочеркасским пр., 
Заневским пр., Заневской площадью
территория, ограниченная границей проекта планировки п/з «Предпортовая�3», 
проездом № 4 Старо�Паново, Таллиннским шоссе, пр. Народного Ополчения.
территория, ограниченная ул. Новоселов, Дальневосточным пр., Народной ул., Октябрьской наб.
территория, ограниченная административной границей Санкт�Петербурга, железной дорогой,
границами функциональных зон «Д1», «П1», в г. Ломоносове
квартал 71�А района Каменка
территория, ограниченная улицами Роменской, Черняховского, Павлоградским пер. 
и Лиговским пр. в Центральном районе Санкт�Петербурга
территория, ограниченная ул. Черняховского, ул. Роменской, ул. Днепропетровской, 
наб. Обводного канала
территория, ограниченная Волковским пр., ул. Салова, перспективным продолжением
Белградской ул., Октябрьской железной дорогой и Бухарестской ул. 
территория, ограниченная ул. Кржижановского, ул. Чудновского, Товарищеским пр., 
Российским пр. 
территория квартала 3 нежилой зоны «Ручьи», ограниченная Приозерским 
направлением ж. д., Пискаревским пр., проездом от населенного пункта «Ручьи» 
на юго�восток, проездом западнее крематория, Шафировским пр. 
г.Петродворец, квартал, ограниченный ул. Петергофской, пер.Ломоносова, Университетским пр. 
территория, ограниченная Гончарной ул., Полтавской ул., Полтавским проездом 
и границей отвода Октябрьской железной дороги
территория квартала 35 района Ржевка, ограниченная Камьишинской ул., Беломорской ул.,
Рябовским шоссе, границей отвода Октябрьской железной дороги
территория, ограниченная Народной ул., Дальневосточным пр., пр. Большевиков, 
Октябрьской наб.
территория, ограниченная рекой Ждановка, рекой Малая Невка, ул. Пионерская 
и ул. Новоладожская
территория, ограниченная ул. Димитрова, ул. Малой Бухарестской, Дунайским пр., 
ул. Бухарестской
территория, ограниченная с юга границами Курортного района и Горским ручьем, с запада –
акваторией Финского залива и Приморской ул., с севера – ул. Старой, с востока – 
Приморским шоссе, в г. Сестрорецке 
территория, ограниченная Полюстровским пр., Пискаревским пр., пр. Металлистов, 
ул. Замшина 
территория, ограниченная пр. Маршала Блюхера, Пискаревским пр., пр. Металлистов, 
ул. Замшина
территория, ограниченная Республиканской ул., пр. Шаумяна, Перевозным пер.,
Новочеркасским пр. 
территория квартала 24 района Малая Охта, ограниченная пр. Шаумяна, Заневским пр.,
Заневской площадью, Новочеркасским пр., Таллиннской ул. 
территория, ограниченная Зеленогорским ш., Вокзальной ул., ул. Пионереской, 
ул. Комсомольской ул., ул Танкистов, Средней ул., и расположенной в пос. Солнечное
территория, ограниченная ул. Варшавской, Ленинским пр, пл. Конституции, 
Новоизмайловским пр., Бассейной ул. 
территория, ограниченная ул. Крылова, береговой линией Финского залива, Пристанской ул.,
Нижней дорогой, Стрельнинской ул. 
территория, ограниченная пр. Металлистов, пр. Энергетиков, шоссе Революции, 
ул. Большой Пороховской
территория квартала 56 района Севернее Муринского ручья, ограниченная ул. Лужской, 
ул. Руставели и пр. Луначарского
территория квартала 7 района Ланского шоссе, ограниченная Ланским шоссе, Омской ул.,
Торжковской ул. и Новосибирской ул. 
ул. Гладкова, Турбинная ул., Оборонная ул. и Севастопольская ул. 
территория, ограниченная Английским пр., наб. р. Фонтанки, ул. Лабутина, Калинкиным пер.
территория, ограниченная Таллиннским шоссе, Рабочей ул., линией отвода железной дороги
г. Зеленогорск, участок, расположенный севернее Среднего пр. 
г.Сестрорецк, квартал, ограниченный Полевой ул., Дубковским шоссе, Дубковским пер., 
Пляжной ул. 
Пригородный, участки 2, 4, ограниченные дорогой на Каменку, Заповедной ул., дорогой 
от Шуваловского пр. до Большой Каменки
квартал 16204�1 г. Павловска, ограниченный Витебским направлением железной дороги,
Слуцкой ул., Березовой ул., ул. Новой
территория, ограниченная Прилукской ул., Лиговским пр., Расстанной ул., Воронежской ул. 
территория, ограниченная наб. реки Мойки, пер. Антоненко, пер. Гривцова, Казанской ул. 
территория, ограниченная Красносельским шоссе, ул. Некрасова, ул. Хмельницкого
территория, ограниченная Мурзинской ул., пр. Обуховский Обороны, 
границей отвода Октябрьской ж/д
участок, ограниченный Северным пр., ул. Есенина, пр. Тореза
территория, ограниченная Измайловским пр., наб. р. Фонтанки, Державинским пер., 
1�й Красноармейской ул. 
территория, ограниченная Михайловской ул., ул. Победы, Ораниенбаумским пр., с юга –
свободными от застройки территориями
территория, ограниченная Школьной ул., ул. Академика Шиманского, железной дорогой,
продолжением Полевой Сабировской ул. 
территория, ограниченная Гуммолосаровской ул., Конюшенной ул., ул. Правды, ул. Васенко
территория квартала 13 района Автово
территория, ограниченная ул. Передовиков, Индустриальным пр., пр. Косыгина
территория, ограниченная пр. Ленина, Клубной ул., Приморским шоссе
территория квартала 59А Северо�Приморской части Приморского района
территория квартала 18117�В г.Пушкина, ограниченная Московской ул., Оранжерейной ул.,
Пушкинской ул., Конюшенной ул. 
территория, ограниченная Швейцарской ул., Краснопрудской ул., береговой линией 
Красного пруда, проектным продолжением Южной ул., Южной ул., Михайловской ул. 
территория, ограниченная Пискаревским пр., полосой отвода Октябрьской железной дороги,
Шафировским пр. 
территория, ограниченная ул. Джона Рида, пр. Пятилеток, Клочковым пер., ул. Коллонтай, 
ул. Бадаева
Санкт�Петербург, Усть�Славянка, Советский пр., участок 1 (северо�западнее д. 42, лит. Д 
по Советскому пр.)
территория, ограниченная Прибрежной ул., Караваевской ул., пер. Слепушкина, 
Тепловозной ул. 
территория, ограниченная Аптекарской наб., Аптекарским пр., Инструментальной ул., 
ул. Профессора Попова
Санкт�Петербург, Невский район, дом 116 по Октябрьской набережной
территория, ограниченная ул. Красина, ул. Коммуны, р. Лубья, Андреевской ул. 
территория, ограниченная Новодеревенской ул., Удаловской ул., Московским шоссе, 
линией отвода железной дороги
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