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Председатель КУГИ Дмитрий Кура-
кин нашел веское основание для
расторжения договора аренды двор-
ца Кочубея с компанией «Икар» – не-
законная перепланировка.

«Икар» выдворяют 
из дома Кочубея, стр. 4

Власть

Губернатор города утвердила поправ-
ки ЗС в закон о цене выкупа земель-
ных участков. Предприятия автоклас-
тера смогут выкупать городские земли
под производства по льготной ставке.

События

Брокеридж, стр. 12 • Технологии и материалы, стр. 20-21

Активно застраивающийся Ленинский проспект (на фото) в ближайшее время
обогатится двумя новыми жилыми комплексами общей площадью 30 тыс кв. м.
Их будет строить группа компаний «Город», связанная с московскими инвесторами.
Инвестиции в проект оцениваются в 15 млрд рублей. В планах «Города» – войти
в пятерку крупнейших застройщиков Петербурга. (Подробнее на стр. 7.)

«Городские» планы Ленинского проспекта

Автозаводам снизили 
цену на землю, стр. 6
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

вопрос номера

ВВииккттоорр  ШШиишшоовв,,  ммееннеедджжеерр  ппоо  ппрроо--
ееккттаамм  ггррууппппыы  ккооммппаанниийй  BBIISS::
– Выставка запомнилась доброже-
лательностью посетителей и боль-
шим интересом, проявленным
к строительным материалам,
представленным нашей компани-
ей. Сейчас не самое лучшее время
для стройки – тяжелая экономиче-
ская ситуация в стране, но мы на-
деемся на лучшее.

ССееррггеейй  ССттааррццеевв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ННааууччнноо--ппррооииззввооддссттввеенннноойй
ффииррммыы  ««ББииооссппееййссССттрроойй»»::  
– По сравнению с 2009 и 2010 го-
дами на этой выставке представ-
лено гораздо больше фирм, объ-
ем выставки увеличен. Это гово-

рит о том, что все-таки кризис мы
миновали. Во-вторых, появилось
очень много интересных техноло-
гий, которые, может быть, не но-
вые для Европы, но для нас они
новы. А самое главное, что даже
те технические решения, о кото-
рых мы знаем давным-давно,
здесь предлагаются так, что труд-
но отказаться. 

ААллььббеерртт  ССттррооккоовв,,  ддииррееккттоорр  ппррооиизз--
ввооддссттвваа  ЗЗААОО  ««ЛЛееннссттррооййттрреесстт  №№  55»»::
– Выставка запомнится в первую
очередь большим количеством
посетителей нашего стенда – око-
ло полуторы тысячи человек.
Многие консультировались по во-
просам применения нашей про-

дукции для своих проектов, в ча-
стности особый интерес вызвала
наша инновационная разработ-
ка – строительный модуль «Севел-
блок», которую мы представили
широкой публике впервые. 

РРооммаанн  ККууззннееццоовв,,  ззааммеессттииттеелльь  ддии--
ррееккттоорраа  ОООООО  ««ИИННЖЖЕЕСС»»::  
– Мы впервые на этой выставке.
Это был пробный шаг. Нам понра-
вилась организация выставки, но
хотелось бы, чтобы цены на учас-
тие были пониже, тогда была бы
возможность взять больше пло-
щади и представить свою продук-
цию гораздо шире. На данный мо-
мент в Москве в «Крокус-Экспо»
выставляться получается дешев-
ле, чем в «Ленэкспо». 

ММаарриияя  ГГеерраассииммоовваа--ССяяррккккяя,,  ггееннее--
ррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ФФММ
ссттррооййппррооеекктт»»::
– «Интерстройэкспо» запомнится
нам особым контингентом участни-
ков и посетителей, некоторой раз-
ноплановостью. Кроме того, нас но-
минировали на звание лучшей

проектной компании в Ленобласти
(конкурс «Строитель года – 2010»),
и мы заняли почетное 2-е место.

ННииккооллаайй  ФФррооллоовв  ггееннееррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ЗЗААОО  ««ФФииббрроонн»»::
– Выставка запомнилась количест-
вом посетителей, а именно строи-
телей. Мы участвовали в весен-
ней и осенней выставках прошло-
го года, но такого количества по-
сетителей не было. В этом году
большой наплыв народа. Люди
проявляют повышенный интерес
к нам, хотя мы не единственные
на рынке, кто представляет по-
добную продукцию. 

ЕЕллееннаа  ННееккрраассоовваа,,  ддииррееккттоорр  ппоо
ввннеешшнниимм  ссввяяззяямм
««ААккттииввППииттееррССттрроойй»»::
– Эта выставка по сравнению
с предыдущими более удачна, мы
встретили здесь своих старых
партнеров, надеемся, что новые
клиенты, которые заинтересова-
лись нашей продукцией, станут
в дальнейшем нашими хорошими
друзьями.

Два комитета администрации Смольно-
го – КУГИ и КГИОП – обратились в Арби-
тражный суд с требованием выселить ЗАО
«Икар», которое более 20 лет арендует дом
Кочубея на Конногвардейском бульваре, 7,
из занимаемого здания-памятника. Ком-
пания произвела самовольную переплани-
ровку и реконструкцию в историческом
объекте, не согласовав работы с соответ-
ствующими инстанциями, говорится в ма-
териалах арбитража. Власти требуют так-
же, чтобы «Икар» устранил за свой счет
последствия перепланировки и выплатил
в казну штраф в размере 4 тыс. рублей за
нарушение условий договора аренды. Суд
назначен на 6 июня. Сейчас особняк ис-

пользуется как бизнес-центр. Договор
аренды с «Икаром» рассчитан до 2040 го-
да. Ставка составляет 1,3 млн рублей в ме-
сяц. Арендная плата не авансирована. По-
лучить комментарии представителей ком-
пании по поводу допущенных нарушений
не удалось. Но в КУГИ сообщили, что сам
факт перепланировки – очень веское осно-
вание для расторжения договора аренды. 

Между тем дом Кочубея, который явля-
ется памятником федерального значения,
выставлен на торги. Аукцион назначен на
25 мая. «Из-за судебной тяжбы дата торгов
может измениться», – сообщили в КУГИ.
При этом начальник пресс-службы Фонда
имущества Алина Куберская уточнила, что
стартовая цена лота (он состоит из здания
площадью 2683 кв. м и участка земли пло-
щадью 1756 кв. м под ним) не изменится
и составит 590 млн рублей. «Если аренда-
тора выселят, это будет первая продажа
свободного от обременений федерального
памятника в Петербурге. До сих пор все
здания-памятники (пока их было четыре:
Никольский рынок, Круглый рынок, дом
Достоевского «Белые ночи» и дворец ве-
ликого князя Михаила Михайловича –
прим. «СЕ») выкупили в собственность
действующие арендаторы», – добавила Ку-
берская. «Здесь, видимо, нашелся крупный
покупатель со стороны. Потому «Икар»

и выселяют», – заявил один из собеседни-
ков «СЕ», пожелавший остаться неизвест-
ным. В свою очередь, директор департа-
мента инвестиций Colliers International
Владимир Сергунин считает, что город,
инициировавший выселение, пытается
максимизировать стоимость актива. 

«Снятие обременения автоматически
повышает инвестиционную стоимость
объекта. С существующим договором
аренды объект интересен только текуще-
му арендатору, поскольку текущая ставка
аренды не соответствует рыночной – она
ниже минимум в два раза», – добавляет
управляющий партнер LCMC Дмитрий
Золин.

«Икар» выдворяют 
из дома Кочубея
Владимир Кайбышев / Город намеревается выселить из до-
ма князя Кочубея на Конногвардейском бульваре компа-
нию «Икар». Эту фирму, которая арендует здание более
20 лет, обвинили в незаконных перепланировках. Инфор-
мация о выселении арендатора может повлиять на цену
продажи дома Кочубея, которая назначена на 25 мая.

мнение
Генеральный директор «Лен-
стройтрест» Александр Лелин:

– Безусловно, без обремене-
ний здание гораздо привлека-

тельнее. Оно подходит под офис-
ный центр или гостиницу. Объяв-
ленная стартовая цена высока, но
адекватна. В процессе торга она мо-
жет вырасти на 10%.

Председатель КУГИ Дмитрий Кура-
кин нашел очень веское основание
для расторжения договора аренды
дворца Кочубея с компанией
«Икар» – незаконная переплани-
ровка. В довесок ко всем неприят-
ностям «Икару» грозит штраф
в размере 4 тыс. рублей

Завершилась выставка
«Интерстройэкспо» – главное
событие весеннего сезона – 2011.
«СЕ» обратился к участникам
экспозиции: чем она им особенно
запомнилась в этом году?
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цитата цифра

составили сборы на рынке страхования ответственности
членов СРО, по оценке ОСАО «Ингосстрах»

1,2 млрд рублей
Сергей Алпатов, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ССРРОО  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее

ссттррооииттееллеейй  ппооддззееммнныыхх  ссоооорруужжеенниийй,,  ппррооммыышшллеенннныыхх  ии  ггрраажжддааннссккиихх  ооббъъееккттоовв»»

Как рассказал на конференции «Разви-
тие системы страхования в системе само-
регулирования строительной отрасли»
Михаил Викторов, руководитель аппарата
НОСТРОЙ, создание системы инспектиро-
вания строек силами аварийных комисса-
ров могло бы стать одной из мер по защи-
те компенсационных фондов саморегули-
руемых организаций от претензий лиц, по-
несших ущерб от деятельности строителей.

В страховании строительства аварийные
комиссары должны сыграть несколько
иную роль, нежели в автостраховании. Их
главной задачей станет не урегулирование
выплат при страховых случаях, а опреде-
ление рисков на объектах перед заключе-
нием договора страхования строительных
рисков и в течение срока действия страхо-
вого договора. «Строители будут бояться
визита аварийного комиссара, и это заста-
вит их лучше заботиться об охране труда
и соблюдении всех мер безопасности. Если
это будет реальная, а не фиктивная систе-
ма инспектирования, ее создание даст
огромный эффект», – полагает Инна Ма-
тюнина, руководитель комитета по страхо-
ванию при совете НОСТРОЙ.

ФФооннддыы  ннуужжддааююттссяя  вв  ззаащщииттее

По мнению Михаила Викторова, други-
ми мерами по защите компенсационных
фондов могли бы стать размещение их на
специальных банковских счетах с ограни-
чениями по использованию, а также стра-
хование компенсационных фондов. 

Инна Матюнина считает полезным стра-
хование сохранности средств компенсаци-
онных фондов на банковских депозитах,
а вот предлагаемое некоторыми страхов-
щиками коллективное страхование ответ-
ственности членов СРО, по ее мнению, от-
нимает у саморегулируемых организаций
стимул контролировать качество работы
своих членов. Существующий порядок
компенсации ущерба, нанесенного за-
стройщиками сторонним лицам при прове-
дении строительных работ, предполагает
выплаты в первую очередь страховыми
компаниями, застраховавшими граждан-
скую ответственность строителей. Если
ущерб превышает лимит ответственности
по страховому договору и строительная
компания не может покрыть его из соб-
ственных средств, пострадавшие лица име-
ют право обратиться за выплатой из ком-

пенсационного фонда СРО, членом кото-
рой является компания – виновник ущер-
ба. Если же выплаты из компенсационного
фонда будут затем возмещаться страхов-
щиком, руководство СРО не будет заинте-
ресовано в строгом контроле своих членов,
считает Инна Матюнина.

Эту точку зрения поддерживает и Сергей
Алпатов, генеральный директор СРО НП
«Объединение строителей подземных со-
оружений, промышленных и гражданских
объектов». «Субсидиарная ответствен-
ность членов СРО должна быть, чтобы са-
морегулируемые организации не принима-
ли в свои ряды недобросовестных застрой-
щиков», – настаивает он.

Однако страхование сохранности ком-
пенсационных фондов, по мнению Сергея
Алпатова, должно существовать в том или

ином виде. «Компенсационный фонд ле-
жит мертвым грузом. Если механизм
страхования разовьется, фонд можно бу-
дет использовать, например, для финан-
совых гарантий при участии членов СРО
в крупных тендерах», – рассуждает он.
«40 млрд рублей, накопленные в компен-
сационных фондах строительных СРО, не
должны быть заморожены, они должны
работать на благо строительной отрас-
ли», – говорит также и Михаил Викторов.

ССттррааххооввааттььссяя  ссккооппоомм

Между тем страховщики утверждают,
что механизм коллективного страхования
ответственности членов СРО не обяза-
тельно должен демотивировать руководи-
телей строительных СРО при контроле ра-

боты участников своих объединений. «Де-
мотивация устраняется наличием фран-
шизы в размере лимитов ответственности
по индивидуальным договорам страхова-
ния», – объясняет Андрей Свешников, ди-
ректор департамента страхования строи-
тельного комплекса САО «Гефест». При
такой схеме страхования выплаты ущерба
пострадавшим лицам проводятся сначала
по индивидуальному договору, а затем,
в случае необходимости, по коллективно-
му. СРО остается заинтересованным в том,
чтобы его члены соблюдали меры без-
опасности, а также страховали свою ответ-
ственность на достаточно крупные суммы
у надежных страховщиков, потому что
в этом случае коллективное страхование
обойдется дешевле.

Введение коллективного страхования
ответственности членов СРО поддержива-
ют и в ОСАО «Ингосстрах». Об этом рас-
сказала на конференции заместитель ди-
ректора петербургского филиала ОСАО
«Ингосстрах» Галина Владельщикова.

ДДееннььггии  ооссееддааюютт
уу ссттррааххооввщщииккоовв

Строители пока без особого энтузиазма
относятся к новым видам страхования.
А л е к с е й Б е л о у с о в , в и ц е - п р е з и д е н т
СРО НП «Объединение строителей
Санкт-Петербурга», выступая на конфе-
ренции, иронично заметил, что пока
практически все средства, собираемые по
полисам страхования ответственности
членов СРО, страховщики оставляют себе
на развитие и другие не известные строи-
телям цели.

Страховые компании подтверждают,
что выплаты по подобным полисам пока
ничтожно малы по сравнению со сборами.
В «Гефесте» оценивают убыточность по
этому виду страхования в целом по
России примерно в 1%. Однако этот вид
страхования еще слишком молод, в про-
шлом году сборы по нему выросли на
70%, но составили при этом всего 800 млн
рублей. В «Ингосстрахе» объем данного
рынка оценивают в 1,2 млрд рублей. Че-
рез 2-3 года, полагают в «Гефесте», убы-
точность страхования ответственности
членов СРО достигнет 40% – уровня, ко-
торый наблюдается сейчас в страховании
гражданской ответственности строитель-
ных компаний.

Аварийные комиссары нагрянут к строителям
Александр Пирожков / Национальное объединение строи-
телей (НОСТРОЙ) выступает за регулярное инспектирова-
ние строительных объектов силами аварийных комиссаров.
Это должно дисциплинировать строителей и сделать
стройки более безопасными.

Субсидиарная ответственность членов
СРО должна быть, чтобы саморегулируе-
мые организации не принимали в свои
ряды недобросовестных застройщиков.

Инна Матюнина, руководитель комитета по страхованию при совете НОСТРОЙ,
считает, что визиты аварийных комиссаров на стройки заставят застройщиков
больше заботиться об охране труда и качестве работ
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ИИннввеессттооррыы  вв  оожжииддааннииии
ллааккооммооггоо  ооссттрроовваа

Валерий Грибанов / На прошлой не-
деле власти Петербурга вновь оза-
дачили потенциальных инвесторов,
имеющих планы застройки Ново-
Адмиралтейского острова. 

Дискуссии о судьбе этого небольшо-
го, в общем-то, клочка земли в исто-
рической части города с хорошими
видовыми характеристиками длятся
уже достаточно давно. Соответствен-
но, меняются и вводные для компа-
ний, желающих построить на быв-
шей промышленной площадке жи-
лье или коммерческую недвижи-
мость. Власти долго не могли догово-
риться с судостроителями о сроках
выселения, о цене за землю, об усло-
виях строительства Ново-Адмирал-
тейского моста... Сначала инвесторам
говорили, что торги могут состояться
в 2011 году. Потом – что не ранее
2012 года. Наконец на днях инвесто-
ров огорошили новой концепцией:
17 га острова будут выставлены на
торги не ранее 2018 года. Город ре-
шил предварительно благоустроить
территорию, одеть в гранит весь пе-
риметр острова (чуть менее 1,5 км),
проложить мосты и дороги, а лишь
затем проводить торги. По разным
оценкам, это даст возможность про-
дать землю дороже на 30-50%. При-
чем будут ли проводиться торги еди-
ным лотом или их разобьют на от-
дельные участки, тоже не совсем по-
нятно. Ибо разные чиновники гово-
рят по-разному. Вполне возможно,
что пока четкого представления об
этом нет и в Смольном, и между по-
дразделениями администрации горо-
да просто идет конкуренция за то,
кто станет курировать проект. Ведь
ему уготована такая же статусная
роль, как и проекту «Набережная Ев-
ропы» (за зданием СКК «Юбилей-
ный») – с инвестициями в сотни мил-
лионов долларов. Однако конкурен-
ция конкуренцией, а девелоперам,
занимающимся развитием недвижи-
мости «премиального сегмента» (ло-
кация Ново-Адмиралтейского остро-
ва и затраты на подготовку террито-
рии сделают любой другой сегмент
нерентабельным), нужно искать, куда
вкладывать вновь появившиеся пос-
ле кризиса деньги. И с каждым меся-
цем таких инвесторов будет только
прибавляться. Уповать на то, что они
будут ждать семь лет, не приходит-
ся – с тех пор много воды может
утечь, не исключено, что может на-
ступить новый кризис. А потому надо
ковать железо, пока горячо.
И власти «ворон не считают» – ищут
новые объекты, на которые отогре-
вающиеся после кризиса инвесторы
готовы обратить взор. Например, на
днях было заявлено, что КУГИ соби-
рается выселить через суд нынешне-
го арендатора дворца Кочубея, ком-
панию «Икар». Шаг, безусловно,
правильный. Продать объект без об-
ременений город сможет в разы до-
роже. Другим арендаторам привле-
кательных городских объектов не-
движимости следует задуматься об
обороне.

колонка редактора

Роман Русаков / В Санкт-Петер-
бургском государственном уни-
тарном предприятии «Город-
ское управление инвентариза-
ции и оценки недвижимости»
(ГУП «ГУИОН») создан коммер-
ческий отдел, специалисты кото-
рого приступают к работе с кор-
поративными заказчиками по
принципу «одного окна». В гос-
предприятии рассчитывают уве-
личить свою долю на рынке ус-
луг по инвентаризации, проек-
тированию и землеустройству. 

Коммерческий отдел ГУП «ГУИОН»
возглавил Андрей Ильичев, более
4 лет проработавший на руково-
дящей должности в отделе про-
даж ОАО «СК Возрождение Санкт-
Петербурга».
Как сообщили в ГУП «ГУИОН», ком-
мерческий отдел будет работать с
корпоративными клиентами по во-
просам, касающимся всех направле-
ний деятельности организации, –
технической инвентаризации, оцен-
ке, проектированию и землеустрой-
ству. С клиентами будут работать ру-
ководители проектов, которые, при-
няв заявку от юридического лица,
будут вести клиента в течение всего
времени действия соглашения, кон-

сультировать по поводу возможно-
стей предприятия оказывать ком-
плексные услуги клиентам и контро-
лировать качество и оперативность
оказываемых организацией услуг.
«Цель создания коммерческого от-
дела на предприятии – повышение
конкурентоспособности организа-
ции на рынке. Мы намерены увели-
чить долю рынка и, как следствие,
поднять доходы сразу по всем су-
ществующим направлениям на-
шей деятельности. Планируем вы-
вести на рынок новые виды услуг,
развить единую систему работы с
заказчиком, перейти к более клиен-
тоориентированному типу обслу-
живания, повысить контроль качес-
тва выполняемых работ, предоста-
вить максимально широкий ком-
плекс услуг каждому нашему клиен-
ту», – комментирует начинание ге-
неральный директор ГУП «ГУИОН»
Александр Анатольевич Чупраков.
Как говорит первый заместитель ге-
нерального директора ГУП
«ГУИОН» Алексей Лебедев, сегод-
ня оказанием услуг, которые возло-
жены на коммерческий отдел, за-
нимаются производственные отде-
лы различных департаментов пред-
приятия, но проблема в том, что де-
партаменты находятся по разным

адресам: департамент инвентари-
зации и проектный отдел – на
ул. Белинского, департамент оцен-
ки – на ул. Зодчего Росси, отдел зем-
леустройства – на 3-й Советской ул.
По каким-то позициям ГУИОН
удерживает лидерство (например,
в части инвентаризации недвижи-
мости у организации в городе ра-
ботает лишь один конкурент – фи-
лиал Ростехинвентаризации). В ча-
сти же проектирования, землеуст-
ройства, оценки в Санкт-Петербур-
ге конкуренция очень велика.
Алексей Лебедев затрудняется да-
вать прогнозы относительно того,
насколько увеличится поток клиен-
тов после введения комплексного
предоставления услуги. «По раз-
ным направлениям у нас разные
доходы и разное количество сде-
лок. По инвентаризации со сторо-
ны корпоративных клиентов у нас
в среднем проходит 80-90 догово-
ров в месяц. Но сравнивать с рабо-
тами по землеустройству количест-
во этих сделок нельзя. По инвента-
ризации сумма договора может со-
ставлять несколько миллионов руб-
лей. Суммы по землеустройству
меньше, чем в инвентаризации, за-
то количество таких договоров
в год достигает 2 тыс. Развитие

комплексного подхода позволит
увеличить поток клиентов и по дру-
гим нашим направлениям. И это
уже дает результаты! Например,
сейчас мы находимся на стадии за-
ключения договора на генеральное
проектирование здания бизнес-
центра площадью 5 тыс. кв. м».
Участники рынка согласны с тем,
что комплексный подход даст
ГУИОН возможность увеличить чис-
ло клиентов. Александр Филиппов,
директор департамента оценки NAI
Becar, говорит: «Конкуренция на
рынке сейчас очень высокая, но
ГУИОН удерживает лидирующие
позиции за счет того, что у них об-
ширная база объектов и разрабо-
танные методики работы. Этот шаг
позволит ГУИОН увеличить долю
рынка ориентировочно на 10%».

ГУИОН оценил принцип «единого окна»

цифра

2000
договоров с корпоративными
клиентами по землеустройству

проходит через ГУИОН в год

Для обычных инвесторов цена выкупа
рассчитывается исходя из десятикратного
размера ставки земельного налога. Новая
редакция закона, принятого депутатами
и подписанного госпожой Матвиенко,
предусматривает снижение ставки для «ав-
тостратегов» – компаний, построивших
предприятия по сборке машин. Они, со-
гласно предложению Смольного, смогут
выкупать землю по девятикратной ставке.

Из существующих ныне компаний-авто-
производителей, работающих на террито-
рии города, землю не выкупила только ком-
пания Nissan. Однако в ближайшее время
в городе может появиться еще ряд новых
производств, заинтересованных в расшире-
нии своих территорий. В конце прошлой не-
деле стало известно, что концерн MAN ведет
переговоры с городскими властями о строи-
тельстве собственного завода на участке, где
прежде Suzuki хотела строить свое предпри-
ятие. Японский автопроизводитель от пла-
нов завода отказался еще в прошлом году.

Германский производитель грузовиков
MAN и петербургские власти подписали со-
глашение о намерениях, согласно которому
к весне следующего года MAN вложит 25 млн
EUR в организацию сборки 6 тыс. своих гру-
зовиков в год на арендованном складе
в промзоне Шушары. Расширения производ-
ства на этой площадке не предусмотрено,
а потому немцы приглядываются и к другим
территориям. Suzuki из-за кризиса отказа-
лась от участка в 50 га, который находится по
соседству. И в перспективе MAN заинтересо-
ван и в этом участке, говорят в компании.

Автозаводам снизили
цену на землю
Роман Русаков / Стратегические инвесторы, строящие
в Петербурге автомобильные заводы и производства авто-
комплектующих к ним, смогут выкупать городские земли
под свои производства по льготной – девятикратной –
ставке земельного налога. Губернатор Санкт-Петербурга Ва-
лентина Матвиенко в конце прошлой недели подписала
принятые законодательным собранием города соответству-
ющие изменения в закон «Об установлении цены земель-
ных участков в Санкт-Петербурге».

За время работы депутатов ЗС над
поправками к закону о цене земель-
ных участков количество компаний,
которые смогут этими поправками
воспользоваться, удвоилось
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Владимир Кайбышев / Груп-
па компаний «Город» дебю-
тирует на рынке Петербурга
с проектом жилого квартала
на Ленинском проспекте.
Стоимость стройки эксперты
оценивают в 15 млрд руб-
лей. Самого девелопера уча-
стники связывают с банком
«Фининвест», хотя банк та-
кую связь отрицает. В пла-
нах компании – войти в пя-
терку крупнейших застрой-
щиков города. 

Группа компаний «Город» за-
явила о планах строительства
двух жилых комплексов класса
«комфорт» общей площадью
300 тыс. кв. м на Ленинском
проспекте (угол с улицей До-
блести). Проекты появятся на
земельных участках общей
площадью 11 га, который де-
велопер приобрел на торгах
Фонда имущества Петербурга.
«Сдача первого корпуса де-
бютного жилого комплекса
«Ленинский парк» (площа-
дью 170 тыс. кв. м) намечена
на 1 квартал 2013 года. У вто-
рого дома по соседству назва-
ния пока нет, но площадь уже
определена – 130 тыс. кв. м.
Полностью завершить работу
над кварталом мы планируем
за 3 года», – заявил генераль-
ный директор группы Дмит-
рий Брызгалин. Инвестиции
в проект он не назвал, но со-
общил, что финансирование
ведется за счет собственных

и заемных средств. Опрошен-
ные эксперты считают, что
стройка такого масштаба по-
требует около 15 млрд рублей
инвестиций. Девелопер обе-
щает не останавливаться на
достигнутом и в ближайшее
время увеличить портфель
проектов, войдя в пятерку
крупнейших застройщиков
Петербурга. «Кроме того, мы
ведем подготовку строитель-
ных площадок в Москве», –
заключил Брызгалин. 
Залог своего успеха на рынке
руководство «Города» видит
в нехватке жилья. «Прогнози-
руемый дефицит нового жи-
лья, вызванный остановкой
большинства строительных
проектов, будет преодолен
благодаря появлению надеж-
ного и качественного застрой-
щика, такого как ГК «Город», –
заявляет господин Брызгалин.
По официальным данным,
ГК «Город», была учреждена
в 2010 году и 100% принадле-
жит ЗАО «Перспектива», соб-
ственником которого является
пул московских инвесторов. Но
участники рынка утверждают,
что застройщик связан с бан-
ком «Фининвест». Хотя в самом
банке говорят лишь о партнер-
стве с девелопером. «Мы не
аффилированы. Мы просто бу-
дем работать «Городом» по
программе ипотечного креди-
тования на Ленинском прос-
пекте. Если этот опыт окажется
успешным, распространим его

на другие объекты застройщи-
ка», – заявила управляющая
филиалом «Северо-Западный»
ООО «Банк «Фининвест» Ната-
лия Громова. Однако банк и за-
стройщик сидят в одном офи-
се – на 18-й линии Васильев-
ского острова, дом 5. Кроме то-
го, информацию об их тесной
связи подтвердили несколько
источников на рынке. «Банк
является акционером компа-
нии «Город», – уверяет гене-
ральный директор Praktis CB
Сергей Федоров (компания ра-
ботает с банком «Фининвест»
над развитием его розничной
сети). Эту информацию также
подтвердил источник в КУГИ
и независимый аналитик на ус-
ловиях анонимности. 
Эксперты говорят, что за-
стройщик выбрал для старта
хороший проект. «Ленинский
проспект в этом месте еще не
освоен, но спрос на жилье вы-
сок», – утверждает Федоров. 
«Срок окупаемости проекта со-
ставит около 8 лет. Средняя
стартовая цена квадратного
метра будет 65-70 тыс. рублей,
но по мере роста строительной
готовности объекта цена может
быть увеличена до 75-85 тыс.
рублей за «квадрат», – прогно-
зирует генеральный директор
компании «Петрополь» Марк
Лернер. Плюсы строительства
в районе Ленинского проспек-
та, по его словам, – это разви-
тая коммерческая и социальная
инфраструктура, сложившаяся
застройка, неплохая экология,
а также расположение в черте
города. «Минус – высокая кон-
курентная ситуация», – заклю-
чил Лернер.

Городские планы 
Ленинского проспекта
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Ректор финского учебного центра «Ра-
теко» Пертти Кокки отметил, что в Фин-
ляндии давно озаботились кадровыми
проблемами в строительной отрасли. Го-
сударство не пустило ситуацию на само-
тек, благодаря чему удалось прийти
к консенсусу с представителями бизнеса.
«В наш учебный центр финансирование
поступает с трех сторон: 60 % матери-
альных затрат несут на себе сами строи-
тельные компании, при этом государство
тоже участвует деньгами, его доля со-
ставляет порядка 30%. 10% приходится
на международные источники. Такая
форма взаимодействия удобна всем без
исключения сторонам», – считает Перт-
ти Кокки.

В Германии функционирует похожая на
финскую модель софинансирования. Док-
тор Штефан Штайн, руководитель отделе-
ния представительства немецкой экономи-
ки в Петербурге, рассказал о дуальной сис-
теме профессионального образования.
«Между государством и частным бизнесом
заключено соглашение, согласно которому
забота о подготовке и переподготовке кад-
ров лежит на обеих сторонах договора. По-
средником в этом взаимодействии высту-
пает торгово-промышленная палата. Та-
ким образом, ответственность за обучение
специалистов не перекладывается на плечи
только государства или строительных ком-
паний, как в России. Работа и финансиро-
вание проводятся сообща», – резюмировал
Штефан Штайн.

Олег Бритов, исполнительный директор
Союза строительных объединений и орга-
низаций Санкт-Петербурга, согласен с тем,
что застройщики должны выделять деньги
на обучение специалистов, которых потом
возьмут к себе на работу. «Неоднократно
поступали предложения брать средства на
подготовку и переподготовку кадров из
компенсационного фонда. Но за такое ре-
шение должны проголосовать представи-
тели общественных организаций, иначе
это будет нецелевое использование денег.
Хотя теоретически это возможно», –
заявил господин Бритов. 

Владимир Юсупджанов, президент
СРО НП «Управление строительными
предприятиями Санкт-Петербурга», счи-
тает, что в России необходимо проводить
модернизацию всей системы образования.
«Мы готовы выделять средства на кадро-
вую подготовку, даже заложили их на
2010-2011 годы. Однако обучать оказалось
некого, пришли только два мальчика. Им
мы помогли поступить на бюджетное отде-
ление. Остались гастарбайтеры, которым
нет смысла давать образование, они в Пе-
тербурге на временной подработке, да
и учиться они не хотят. Налицо демогра-
фическая проблема», – подытожил Влади-
мир Юсупджанов. 

Юрий Панибратов, академик РААСН,
д.э.н., президент Федерации образования
строителей, отметил, что финансирова-
ние – не единственная задача в системе
обучения кадров. «В настоящее время не

хватает рабочих всех строительных специ-
альностей, по отдельным профессиям во-
обще не ведется подготовка. Я говорю
о кровельщиках, каменщиках, плотниках,
столярах. И дело даже не в том, что их не-
кому обучать. Есть «Кнауф», «Бош», «Во-
доканал», «Крепс», ЛенСпецСМУ, кото-
рые готовы передать свой опыт, но жела-
ющих мало. На стройку попадают случай-
ные люди, а не профессионалы в своем де-
ле. Я считаю, что вопросом подготовки ка-
дров должны озаботиться в высших эше-
лонах власти. Например, НОСТРОЙ мог
бы выступить с инициативой. Есть пред-
ложение начать обучение недостающих
специалистов на базе существующих пло-
щадок – техникумов, лицеев, – пока и там
все не развалилось», – говорит Юрий Па-
нибратов. 

Герд Ленга, генеральный управляющий
группы «Кнауф СНГ», отмечает, что ком-
пания готова к диалогу и расширению со-
циального партнерства со строительными
компаниями Петербурга. Вместе с тем су-
ществуют определенные налоговые казусы
с финансовой поддержкой таких проектов.
«Налоговые органы приравнивают под-
держку бизнес-структурами образователь-
ных проектов к прибыли. Это, несомненно,
является одним из сдерживающих факто-
ров для положительной динамики разви-
тия социального партнерства. Необходимо
рассматривать расходы на социальное
партнерство с учреждениями образования
в качестве затрат, относимых на себестои-

мость. Принятие такого решения может
стать действенным механизмом расшире-
ния поддержки бизнесом образовательных
проектов», – подчеркнул Герд Ленга.

«Кнауф» предоставляет возможность
строителям пройти краткосрочное обуче-
ние с упором на практические занятия
в учебных центрах по программе «Кна-
уф – Теплая стена». «С сожалением при-
ходится констатировать, что, несмотря на
возросший интерес к проблеме энерго-
сбережения, число обучающихся пра-
вильному монтажу таких систем за по-
следние 3 года неуклонно снижается. Так,
если в 2008 году по этой программе обу-
чилось 160 человек, то в 2009 году —129,
а в 2010 году — всего 89. То есть произо-
шло сокращение числа желающих пройти
такой курс почти в 2 раза. Интерес обще-
ства и потребителей к этой проблеме, на-
против, весьма высок. Я набрал в Яндексе
несколько запросов, и получились огром-
ные числа. Таким образом, существует
разрыв между потребностью потребителя
получить энергоэффективное жилье и не-
желанием массового строителя уметь
возводить эти конструкции качественно.
На последней крупной международной
конференции в МГСУ по данному вопро-
су были озвучены цифры, что по вине
строителей теплопотери даже в фасадных
системах типа «теплая стена» составляют
около 30% от предполагаемых норм эко-
номии энергопотребления», – резюмиро-
вал Герд Ленга.

Западные веяния в образовании
Ярослава Задорина / Петербургские застройщики возьмут на вооружение опыт зарубежных компаний по подготовке и пе-
реподготовке строительных кадров. За границей уже давно распространена практика взаимодействия общественных ор-
ганизаций, государства и частных предприятий, причем большую часть затрат на обучение несут именно строительные
компании. Об этом гости из-за рубежа рассказали на IV Международной конференции «Строительное образование».

Острая необходимость в но-
вом Генеральном плане
Санкт-Петербурга созрела
давно, и в 2005 году этот
документ был принят пар-
ламентом города. Призван-
ный заменить Генеральный
план Ленинграда 1987 го-
да, он стал основой регули-
рования вопросов социаль-
но-экономического разви-
тия нашего города. В марте
этого года правительство
Петербурга приняло поста-
новление, дающее инвесто-
рам возможность вносить
свои предложения. Поправ-
ки, ранее внесенные в Гене-
ральный план в 2008
и 2010 годах, не предусмат-
ривали широкой дискуссии
относительно изменений
и были связаны с приходом
новых стратегических инве-
сторов и реализацией круп-
ных национальных про-
ектов.

Следует отметить, что при
разработке Генерального
плана 2005 года учитыва-
лись социальные, экономиче-
ские и экологические факто-
ры. Основная сложность раз-
работки данного документа
состояла в том, чтобы спро-
гнозировать развитие город-

ских территорий исходя не из
плановых показателей, как
этот было при подготовке ге-
неральных планов советского
периода, а из общих тенден-
ций развития города, норма-
тивов градостроительного
проектирования, собственно-
го видения планов развития
той или иной территории
собственниками и арендато-
рами земельных участков.
Землевладельцы пытались
отстоять свои интересы, ко-
торые зачастую шли вразрез
с планами развития города,
а иногда и с интересами
обычных граждан. Несмотря
на проведение обществен-
ных слушаний в каждом рай-
оне, многие собственники
и арендаторы земельных
участков не приняли участия
в процессе обсуждения доку-
мента и его корректировки,
так как не в полной мере по-
нимали все правовые по-
следствия его принятия. 
В итоге после принятия Гене-
рального плана собственники
и арендаторы поняли свои
ошибки, которые пытаются
в настоящий момент испра-
вить.
Постановление правительст-
ва Санкт-Петербурга от
23 марта 2011 года № 353

предоставило возможность
вернуться к этому вопросу,
и сейчас у инвесторов и соб-
ственников земельных учас-
ток есть реальный шанс вне-
сти свои предложения. 
За разъяснениями мы обрати-
лись к руководителю отдела
консалтинга компании
ООО «Центр согласований»
Александру Щитковскому. 

––  ААллееккссааннддрр,,  ччттоо  ммоожжеетт  ддааттьь
ввннеессееннииее  ииззммееннеенниийй  вв  ГГееннее--
ррааллььнныыйй  ппллаанн  ааррееннддааттоорраамм
ии ссооббссттввееннннииккаамм  ззееммееллььнныыхх
ууччаассттккоовв??  
– Во-первых, учет интересов
правообладателей при кор-
ректировке Генерального пла-
на города позволит реализо-
вать проекты, которые оказа-
лись приостановленными
в cилу противоречия требова-
ниям территориального пла-
нирования. Во-вторых, изме-
нение зонирования ряда про-
мышленных территорий на
жилую и общественно-дело-
вую застройку повысит их
инвестиционную привлека-
тельность и позволит при-
влечь финансирование под
перевод предприятий. Так,
стоимость земельных участков
с зонированием под промыш-
ленное использование состав-

ляет от 70 USD за 1 кв. м, при
этом стоимость аналогичного
земельного участка с зониро-
ванием под жилую застройку
в зависимости от местораспо-
ложения составляет в среднем
от 400 USD за 1 кв. м. В ряде
случаев капитализацию зе-
мельного участка может повы-
сить изменение деловой
функции на жилую как наибо-
лее востребованную на насто-
ящий момент.
При этом хочется отметить,
что сами по себе изменения
документов территориально-
го планирования в части гра-
ниц зон не означают согласо-
вание какого-либо строитель-
ного проекта, а лишь предос-
тавляют возможность реали-

зовать на участке ту или иную
функцию. 

––  ВВссее  ллии  ппррееддллоожжеенниияя  ссообб--
ссттввееннннииккоовв  ппоо  ввннеессееннииюю  иизз--
ммееннеенниийй  ммооггуутт  ббыыттьь  ууччттеенныы??  
– Безусловно, в каждом кон-
кретном случае уполномочен-
ным органом будет оцени-
ваться обоснованность пред-
лагаемых изменений исходя
из планов развития смежных
территории. При намерении
изменить зонирование терри-
тории с промышленной либо
общественно-деловой на жи-
лую функцию инвестор может
столкнуться с влиянием сани-
тарно-защитных зон, что не
даст возможности учесть
предложения по изменению
зонирования в ущерб интере-
сам третьих лиц. Таким обра-
зом, одного желания правооб-
ладателя изменить зонирова-
ние земельного участка недо-
статочно. 

––  ККааккоовваа  ппррооццееддуурраа  ввннеессеенниияя
ииззммееннеенниийй  вв  ГГееннееррааллььнныыйй
ппллаанн  ггооррооддаа  ии  ккааккииее  вв  ррееззуулльь--
ттааттее  ддооллжжнныы  ббыыттьь  ддееййссттввиияя
ааррееннддааттоорроовв  ии  ссооббссттввееннннииккоовв
ззееммееллььнныыхх  ууччаассттккоовв??  
– Прежде всего необходимо
подать соответствующую за-
явку в Комитет по градостро-
ительству и архитектуре
с обоснованием необходимо-
сти предлагаемых изменений.
До подачи заявки следует
провести анализ текущего
и перспективного использо-
вания территории с расчетом

социального, инженерного
и транспортного обеспече-
ния, а также экологических
условий. Представление ука-
занных расчетов даст возмож-
ность государственным орга-
нам оценить необходимость
и обоснованность внесения
соответствующих поправок
в Генеральный план. Но это
еще не все. Помимо рассмот-
рения того или иного предло-
жения на этапе подготовки
проекта закона одним из важ-
ных и ответственных этапов
является участие инвестора
в проведении общественных
слушаний, что потребует от
него грамотного представле-
ния и обоснования вносимых
предложений. 
В заключение хочется отме-
тить, что потребность во вне-
сении изменений в докумен-
ты территориального плани-
рования говорит о том, что
развитие города не останови-
лось. Очнувшись от финансо-
вого кризиса, который оказал
влияние на реализацию мно-
жества инвестиционных про-
ектов в Петербурге, строи-
тельный комплекс ищет но-
вые формы реализации про-
ектов и использования ранее
невостребованной террито-
рии. Это даст толчок привле-
чению в том числе иностран-
ных инвестиций, созданию
новых рабочих мест и необхо-
димой социальной инфра-
структуры, которая так необ-
ходима быстро развивающе-
муся городу.

Инвесторов пригласили активнее
участвовать в работе над Генпланом
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УУббыыттооччннооссттьь  ссттррааххоовваа--
нниияя  ССММРР  ввыырраассттеетт

Такое мнение высказали на пресс-кон-
ференции в пятницу менеджеры САО
«Гефест». Как рассказала руководитель
пресс-службы компании Любовь Сара-
това, по оценке Международной ассо-
циации страховщиков технических рис-
ков (IМIА), Россия занимает 8-е место
в мире по объему собранных премий
в этом виде страхования. Однако убы-
точность (отношение выплат к сборам)
страхования СМР в нашей стране до по-
следнего времени оставалась очень
низкой: 16% против среднемировых
40%. Уже в этом году, полагают в «Гефе-
сте», ситуация резко изменится «благо-
даря» нескольким крупным выплатам.
Например, «Гефест» в прошлом году
урегулировал ряд крупных убытков бо-
лее чем на 600 млн рублей, при том что
объем собранных премий по страхова-
нию СМР у компании не превысил
2 млрд рублей (примерно 10% от объема
рынка, который составил 19,1 млрд руб-
лей). По словам первого заместителя ге-
нерального директора САО «Гефест»
Владимира Карюкина, самой крупной –
509 млн рублей – стала выплата строите-
лям порта в Сочи, сильно пострадавшего
от аномального шторма. Произвести та-
кую выплату помогла международная пе-
рестраховочная компания «Мюних Ре»,
в которой были перестрахованы риски
по договору со строителями порта.
Среди других крупных страховых слу-
чаев Владимир Карюкин назвал про-
рыв водовода, вызвавший обрушение
строительного котлована в Петербурге
и вывал более 800 кубометров поро-
ды в тоннеле при строительстве доро-
ги в Сочи. В обоих случаях выплаты
превысили 60 млн рублей. Кроме того,
за 3 сгоревших подъемных крана в Пе-
тербурге страховщикам также при-
шлось выплатить 75 млн рублей.
Менеджеры «Гефеста» затруднились
оценить даже приблизительно убыточ-
ность страхования СМР в России по
итогам прошлого года. Однако дирек-
тор петербургского филиала САО «Ге-
фест» Анатолий Копка рассказал кор-
респонденту АСН-инфо, что в прошлом
году филиал собрал по этому виду стра-
хования всего 120 млн рублей, что со-
поставимо по размеру всего с двумя
крупными выплатами.

ММааллооээттаажжнныыее  ддооммаа  
ззааййммуутт  227733  ггаа  

Петербург планирует комплексно про-
дать под малоэтажное строительство
в 2011 году 273 га земли, где можно бу-
дет построить порядка 1 млн кв. м жи-
лья. Как сообщил АСН-инфо вице-гу-
бернатор Санкт-Петербурга Роман Фи-
лимонов, торги намечены на III-IV квар-
тал, в период наибольшей инвестици-
онной активности. Всего под комплекс-
ное освоение новых территорий
с 2006 года было выделено 1913 га
земли, что соответствует около 10 млн
кв. м жилья, половина из которых уже
имеет градостроительную документа-
цию. «Причем это тот задел, который
еще не реализован. Перспектива жи-
лищного развития в Петербурге не на-
ходится под угрозой», – заметил Роман
Филимонов.

новости

––  ККаакк  ииззммееннииллссяя  ррыынноокк  ссттрроояящщееггоо--
ссяя  жжииллььяя  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ззаа  ппрроо--
шшееддшшиийй  ггоодд??  ККааккииее  ннооввыыее  ттееннддеенн--
ццииии  ппоояяввииллииссьь??
– В целом можно говорить о доста-
точно активном восстановлении
рынка строящегося жилья: возвра-
щается покупательский спрос, по-
являются новые интересные ипо-
течные программы как от частных,
так и от государственных банков,
девелоперы начинают новые про-
екты. Одновременно с этим акти-
визировалось и инфраструктурное
строительство, темпы которого
оказывают значительное влияние
на развитие отдаленных районов
города. В 2010 году мы наблюдали
рост продаж, причем как в элит-
ном сегменте, так и в сегменте жи-
лья массового спроса. Например,
в Петербурге в прошлом году ком-
пании Группы ЛСР заключили кон-
тракты на продажу порядка
140 тыс. кв. м жилья. Если сравни-
вать розничные продажи, это
больше, чем в 2009 году, почти на
70%. Конечно, продажам помогла
и ипотека. В прошлом году у нас
доля сделок с привлечением ипо-
течных кредитов достигла 7%
в элитном сегменте и 10% в сег-
менте жилья эконом-класса. Гово-
рить о достижении докризисных
показателей (в 2008 году этот по-
казатель равнялся 14 и 27% соот-
ветственно) пока рано, но мы ожи-
даем дальнейшего развития этой
тенденции. Выросли и объемы
ввода как в целом по городу, так
и у наших компаний: в прошлом
году мы ввели в эксплуатацию
283 тыс. кв. м жилья, что почти
в 2 раза больше, чем в 2009 году.

––  ММоожжнноо  ллии  ггооввооррииттьь  оо  ттоомм,,  ччттоо
ооттрраасслльь  ооккооннччааттееллььнноо  ввыышшллаа  иизз
ккррииззииссаа??  
– Сейчас можно говорить о том, что
кризис преодолен, но его послед-
ствия, конечно, еще продолжают
сказываться. Это и понятно – для
того чтобы отрасль пришла к до-
кризисному состоянию, нужно вре-
мя. Тем не менее, как я уже сказал,
признаки оживления рынка оче-
видны, строительные компании по-
чувствовали себя увереннее и если

раньше основные усилия тратили
на то, чтобы завершить начатые
проекты, то уже в прошлом году
возобновился активный интерес
к земельным аукционам, что озна-
чает, что отрасль поменяла вектор
от сохранения вновь к развитию.

––  ККаакк  ппооввллиияяллоо  ссааммооррееггууллиирроовваа--
ннииее  ннаа  ррыынноокк??  ККааккииее  ппооллоожжииттеелльь--
нныыее  ммооммееннттыы  ввыы  ввииддииттее??
– Новая для строительного рынка
система саморегулирования всего
за год своего существования ок-
репла и, на мой взгляд, оконча-
тельно перешла в рабочий режим.
Во-первых, с рынка были вытесне-
ны случайные компании и так на-
зываемые фирмы-однодневки.
Помню, на момент отмены систе-
мы лицензирования по всей стра-

не на различные виды работ было
выдано около 220 тысяч лицен-
зий. Сейчас мы имеем 85 тысяч
предприятий, объединенных
в порядка 230 СРО – налицо очи-
щение строительного рынка от
сомнительных компаний, сущест-
вовавших только на бумаге. Во-
вторых, регламент предписывает
регулярное повышение квалифи-
кации сотрудников, причем с вве-
дением СРО список специалистов,
которым требуется регулярно про-
ходить обучение, увеличился, что
также положительно влияет на ка-
чество работы компаний. Но са-
мым главным достижением новой
системы я считаю внедрение вза-
имной ответственности участни-
ков рынка. Компенсационный
фонд, формирующийся из взно-
сов всех членов СРО, призван по-
крывать недостатки работы ком-
паний-участников. Таким образом,
теперь все компании – члены СРО
отвечают собственными денежны-
ми средствами не только за свою
деятельность, но и за работу сво-
их коллег, что, несомненно, стиму-
лирует строительные компании
работать качественно и в срок.
В итоге, уверен, новая система

подтолкнет не самых лучших игро-
ков рынка к развитию либо заста-
вит их уйти с рынка. 

––  ККаакк  ооттррааззииттссяя  ннаа  ррыыннккее  ннееддаавв--
ннееее  рреешшееннииее  ВВееррххооввннооггоо  ссууддаа
оо ззааппррееттее  ввыыссооттнныыхх  ооггррааннииччеенниийй
вв  ССааннкктт--ППееттееррббууррггее??  
– Решение суда, безусловно, надо
выполнять. По всей видимости,
при принятии регламентирую-
щих документов не совсем четко
были соблюдены процедуры их
согласований с Россохранкульту-
ры. Думаю, что теперь нужно все
нормативные документы прове-
рить еще раз, вновь выйти на со-
гласование Росохранкультуры или
Министерства культуры, после че-
го внести на утверждение ЗаКСа
города поправки в закон, сделав
тем самым все принимаемые рег-
ламенты легитимными. Понятно,
что в этой работе нужен и важен
плотный контакт и конструктив-
ный диалог с Советом по культур-
ному наследию и градозащитни-
ками. Уверен, что в итоге разум
возобладает, все вопросы будут
решены, и в городе по-прежнему
будут появляться новые интерес-
ные современные объекты.

«Налицо очищение строительного
рынка от сомнительных компаний»
Николай Волков / Через десять дней в Екатеринбурге пройдет IV Всероссийский съезд СРО,
основанных на членстве лиц, осуществляющих строительство. Первый вице-президент
НОСТРОЙ, генеральный директор, председатель правления Группы ЛСР Александр Вахмистров
в интервью газете «СЕ» оценил состояние отрасли и перспективы саморегулирования.

В прошлом году возобновился ак-
тивный интерес к земельным аук-
ционам, что означает, что от-
расль поменяла вектор от сохра-
нения вновь к развитию
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16 апреля завершил работу XVII Между-
народный строительный форум «Интер-
стройэкспо». Об участии ССОО в работе
форума рассказал Олег Бритов, исполни-
тельный директор Союза.

– Какова цель участия Союза строи-
тельных объединений и организаций
в форуме и выставке «Интерстройэкс-
по» в этом году?

Олег Бритов: Выставка «Интерстройэкс-
по» – это крупнейшее мероприятие, кото-
рое охватывает весь строительный ком-
плекс – от технологий до строительных
компаний, а также все то новое, что появля-
ется в этой области. В этом году мы вышли
на выставку, используя опыт 2008 года, ко-
гда впервые Союз строительных объедине-
ний и организаций принимал участие в вы-
ставке со специально разработанным стен-
дом. Так же как и три года назад, мы в пер-
вую очередь продвигали союзы и ассоциа-
ции, входящие в президиум Союза. 

– Какова была идея Вашего стенда?
– Основное отличие от нашего участия

в выставке в 2008 году – появление в соста-
ве президиума новых членов из числа не-
коммерческих партнерств и саморегулируе-
мых организаций – веяние времени и ре-
зультат изменения системы управления от-
раслью. Мы хотели показать, что обще-
ственные организации в строительстве име-
ют собственную, важную в отрасли сферу
деятельности – общественно-социальную,
информационную, методологическую.
И новые юридические лица, саморегулиру-
емые организации, отдают себе отчет в том,
что, имея установленную законом свою
сферу деятельности, они нуждаются в учас-
тии в общественной жизни отрасли. Второй
аспект, о котором бы стоило упомянуть, –
Союз, работая с 2002 года, выстроил ста-
бильные партнерские отношения с органа-
ми государственной власти Санкт-Петер-
бурга. На выставке «Интерстройэкспо» мы
зримо воплотили идеологию общественно-
государственного партнерства: на совмест-
ном стенде, самом большом по площади,
были представлены проекты Правительст-
ва Санкт-Петербурга и ССОО. Между Со-
юзом, Комитетом по строительству и Служ-
бой государственного надзора и экспертизы
было устроено пространство, в равной сте-
пени находящееся под опекой как государ-
ства, так и общественных организаций, где
работали победители конкурса «Инновации
в строительстве». 

– Форум «Интерстройэкспо» по тра-
диции предлагает большую деловую
программу. Принимал ли Союз в ней
участие? 

– Не только принимал, а сам явился ини-
циатором и организатором нескольких
знаковых событий форума. 13 апреля пле-
нарное заседание XI Международного кон-
гресса по строительству IBC-2011 началось
с очень приятного события – церемонии
награждения нагрудным знаком «Строите-
лю Санкт-Петербурга» – наградой, учреж-
денной правительством города, которая
является высшей формой признания за-
слуг работников в развитии строительной
отрасли Петербурга. Нагрудный знак
«Строителю Санкт-Петербурга» I степени
получил Михаил Зарубин, генеральный
директор ЗАО «47 Трест».

Сразу за награждением состоялось торже-
ственное подписание соглашения о страте-

гическом партнерстве между Союзом стро-
ительных объединений и организаций
(ССОО) и Союзом строительных организа-
ций Ленинградской области (ЛенОбл-
СоюзСтрой). Под соглашением поставили
подписи вице-губернатор Санкт-Петербур-
га, президент ССОО Роман Филимонов
и председатель Комитета по строительству
Ленинградской области, член совета
«ЛенОблСоюзСтроя» Анатолий Каталевич
(за Николая Пасяду). Это важнейший шаг,
направленный на улучшение жизни сооб-
щества, – в прошлом году в этих же стенах
было подписано аналогичное соглашение
между общественными советами по коорди-
нации деятельности СРО города и области,
а нынешнее соглашение подтверждает тезис
о том, что соседствующие регионы нераз-
рывно связаны между собой и полноценно
функционировать могут только сообща. 

Александр Вахмистров, первый прези-
дент ССОО, на пленарном заседании сооб-
щил о том, что в середине марта был создан
Координационный совет по развитию са-
морегулирования в строительной отрасли
СЗФО. Он выразил уверенность, что спустя
еще год обязательно будет подписано трех-
стороннее соглашение о сотрудничестве,
которое послужит прочной основой для
развития строительного комплекса уже
всего федерального округа.

Буквально через несколько часов в Коми-
тете по строительству состоялось заседание
президиума ССОО. Были рассмотрены теку-
щие вопросы деятельности Союза и объявле-
но начало подготовки к проведению профес-
сионального праздника строителей в начале
августа текущего года. Программа праздника
определена, обширна, отвечает разным пред-
почтениям и интересам, и мы начинаем при-
глашать соинвесторов к сотрудничеству, что-
бы провести День строителя достойно. 

В том числе на заседании состоялось рас-
пределение квартир среди дольщиков, чьи
фамилии внесены в список Фонда по во-
просам оказания помощи пострадавшим
гражданам – участникам долевого строи-
тельства. Фонд создан и работает при
ССОО. После изучения списка пострадав-
ших, по решению членов президиума, из
15 квартир были распределены 9. Осталь-
ные квартиры будут находиться в резерве,
и решение по ним будет вынесено на оче-
редном президиуме, ближайший из кото-
рых состоится в мае текущего года. 

На следующий день, 14 апреля, в рамках
деловой программы «Интерстройэкспо»
состоялось расширенное совместное засе-
дание Общественного совета по вопросам
координации деятельности СРО в Санкт-
Петербурге в сфере строительства при
Правительстве Санкт-Петербурга и Обще-
ственного совета по вопросам взаимодей-
ствия с СРО на территории Ленинградской
области в области строительства. На засе-
дании состоялся обмен мнениями, завяза-
лась живая дискуссия. Практически, мы
продолжили подготовку к приближающе-
муся IV Всероссийскому съезду саморегу-
лируемых организаций, основанных на
членстве лиц, осуществляющих строитель-
ство. Он начнет свою работу 28 апреля
2011 года в Екатеринбурге. 

На совместном заседании были озвучены
результаты работы Управления монито-
ринга по выполнению поручений Губерна-
тора Санкт-Петербурга Валентины Матви-
енко. Было предложено объединить работу
управления и Единого строительного пор-
тала «КтоСтроит.ру» для наиболее полного
информирования о деятельности подряд-
ных организаций, выданных и отозванных
допусках, юридических разбирательствах.
Не был обойден вниманием и такой новый

для отрасли механизм урегулирования кон-
фликтов, как Единый третейский суд СРО.
Уже известно, что Комитет по строительст-
ву Правительства Санкт-Петербурга реко-
мендует включать третейскую оговорку
в госконтракты. Председатель заседания
Александр Вахмистров рекомендовал само-
регулируемым организациям вносить в до-
говоры своих членов третейскую оговорку,
которая поможет решать возникающие
конфликты оперативно и не выходя за пре-
делы профессионального сообщества.

– Как Вы оцениваете результаты
участия в выставке и в форуме? 

– Блестящие. На стенде ССОО все дни
выставки был полный аншлаг: мгновенно
расходились справочники «Инвестицион-
но-строительный комплекс Санкт-Петер-
бурга», бюллетень «ВсеСОЮЗные вести»,
новый буклет Союза и информационные
материалы союзов и ассоциаций, входящих
в президиум ССОО. Одним из наиболее ча-
сто задаваемых был вопрос: «В какое СРО
нам вступить?». Сотрудники управления
мониторинга подготовили список всех
СРО, действующих на территории Санкт-
Петербурга и Ленинградской области, ко-
торый получали все желающие. Я благода-
рю Правительство Санкт-Петербурга, газе-
ту «Строительный Еженедельник», всех ор-
ганизаторов XVII Международного строи-
тельного форума «Интерстройэкспо-2011»
и лично генерального директора «Центр
деловых контактов и сотрудничества», ко-
ординатора XI Международного конгресса
по строительству IBC-2011 Регину Колес-
никову и руководителя отдела строитель-
ных выставок компании «Примэкспо» Еле-
ну Купцевич за деловое сотрудничество
и внимательное отношение к нам как к экс-
понентам и участникам форума.

«Общественные организации
в строительстве имеют собственную
сферу деятельности»

Подписание соглашения между ССОО и «ЛенОблСтройСоюз»На стенде ССОО все дни выставки был полный аншлаг

Cовместное заседание общественных советов СРО Санкт-Петербурга и Ленинградской области
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может достигнуть стоимость ЛенСпецСМУ
после проведения IPO

2,51 млрд USDСам факт выхода на IPO
строительной компании –
большое событие.

Денис Демин, ннааччааллььнниикк  ааннааллииттииччеессккооггоо  ооттддееллаа  

ииннввеессттииццииоонннноойй  ккооммппааннииии  ББФФАА  

В Лондоне 20 апреля пройдет первое
посткризисное IPO российской компании.
Акции будет размещать Etalon Group
Limited, в который входит девелоперская
компания «ЛенСпецСМУ» Вячеслава
Заренкова. «Окончательная цена, по кото-
рой будут продавать глобальные депози-
тарные расписки (GDR) компании, опреде-
лена на уровне 7 USD за штуку», – говорит-
ся в материалах компании. Это нижняя
граница диапазона размещения, который
был определен на уровне 7-9 USD за GDR.
Одна GDR соответствует одной обыкно-
венной акции. В результате объем разме-
щения составит 575 млн USD. Из них
500 млн USD компания привлечет от про-
дажи обыкновенных акций нового выпус-
ка, и еще 75 млн USD смогут заработать
нынешние держатели акций, хотя в рамках
роуд-шоу говорилось, что акционеры рас-
считывают на 150 млн USD. В числе тех,
кто будет продавать свои акции петербург-

ского девелопера, названы «Газпром-
банк – Управление активами» (о том, что
у Etalon Group Limited есть такой акцио-
нер, выяснилось в ходе роуд-шоу, размер
его пакета неизвестен), фонд Baring Vostok,
сам Вячеслав Заренков и его родственники,
а также ряд менеджеров компании. Но точ-
ные параметры пакетов на продажу неиз-
вестны. Известно лишь, что компания
Strata Investments, принадлежащая Зарен-
кову и его жене Галине, передала организа-
торам торгов опцион доразмещения в раз-
мере 15% от объема базового предложе-
ния. Он будет реализован в течение
30 дней. Free-float компании после IPO без
учета опциона составит около 28%. А сто-
имость компании вырастет до 2,06-
2,51 млрд USD (сейчас – до выпуска доп-
эмиссии – холдинг оценен в 1,56-2,01 млрд
USD). Полученные в ходе IPO средства

компания планирует направить на приоб-
ретение новых земельных участков (70%),
а также на пополнение оборотного капита-
ла. «Понятие «нижний диапазон размеще-
ния» – весьма условное. Я считаю, что сам
факт выхода на IPO строительной компа-
нии – большое событие. Поскольку строи-
тельный сегмент еще не полностью восста-
новился после кризиса и у его участников
весьма скромные ожидания. А попытки
других российских компаний выйти на IPO
в этом году не увенчались успехом», –
говорит начальник аналитического отдела
инвестиционной компании БФА Денис Де-
мин. «Хорошие финансовые показатели
компании вместе с низким уровнем долго-
вой нагрузки должны способствовать ус-
пешному размещению», – согласна анали-
тик финансовой группы БКС по строитель-
ству Ирина Пенкина. 

Владимир Кайбышев / Стала известна окончательная цена, по которой проведет IPO один
из крупнейших российских региональных девелоперов – холдинг «Эталон Групп» (Etalon
Group Limited) Вячеслава Заренкова. Акции будут продавать по цене 7 USD за штуку. Это
нижний край заявленного диапазона размещения.

ЛенСпецСМУ пройдет по краю

Глава холдинга «ЛенСпецСМУ» Вячеслав Заренков решил отказаться от
излишних амбиций при размещении акций своей компании на лондонской
бирже

ССррееддссттвваа  ннаа  ссттррооииттееллььссттввоо  города
при порте Усть-Луга может выделить
Инвестиционный фонд РФ. Об этом,
как передает АСН-инфо, рассказал
журналистам глава Минрегиона Вик-
тор Басаргин. Средства, предположи-
тельно, пойдут на строительство
инженерной и коммунальной инфра-
структуры.
Новый город будет насчитывать более
1 млн кв. м жилья. Его площадь соста-
вит 2 тыс. га, а расположится он в 7 км
от южного района порта – такими дан-
ными поделился Михаил Бабкин, ген-
директор компании ОАО «Портжил-
строй», специально созданной для
строительства и обслуживания города.
На сегодняшний день строятся первые
4 дома на 212 квартир. Строительство
будет осуществляться в несколько эта-
пов с 2010 по 2025 год. Предполагае-
мый объем инвестиций – более
40 млрд рублей, включая обустройство
инженерной, коммунальной инфра-
структуры, объектов социально-куль-
турного назначения, газификацию се-
верной части Кингисеппского района.
Губернатор Ленобласти Валерий Сер-
дюков отметил, что в Усть-Луге будет
создано 15 тыс. рабочих мест и поэто-
му здесь необходима хорошая соци-
альная и жилищная инфраструктура.
«Здесь предстоит работать не только
жителям Кингисеппа и поселка Усть-
Луга, – сказал он. – Сюда будут привле-
каться и специалисты из числа воен-
нослужащих, уволенных в запас, пере-
селенцев с Крайнего Севера».

ВВ  ппооррттуу  УУссттьь--ЛЛууггаа  в Ленинградской
области состоялась торжественная це-
ремония открытия двух причалов мно-
гопрофильного перегрузочного ком-
плекса «Юг-2». Как передает АСН-ин-
фо, введение в эксплуатацию новых
причалов позволит порту принимать
негабаритные контейнерные накат-
ные грузы, а также позволит увели-
чить объем перевалки автомобилей до
160 тыс. ед. (для сравнения, в 2010 го-
ду объем составил 65,5 тыс. ед.).
Общий объем инвестиций в МПК
«ЮГ-2» составил 8,5 млрд рублей, из них
1,9 млрд рублей – это средства Инвести-
ционного фонда России, а 6,5 млрд руб-
лей – собственные и привлеченные
средства ОАО «Компания Усть-Луга».

новости

справка

Etalon Group основана в 1987
году, по итогам 2010 года вы-

ручка компании составила 20,3 млрд
рублей, EBITDA – 6,9 млрд рублей,
рентабельность по EBITDA – 34%.
В портфеле компании более 60 объ-
ектов общей площадью 2,33 млн
кв. м, что обеспечивает девелопер-
скую деятельность до 2014 года. Ос-
нователю компании Вячеславу За-
ренкову и его семье принадлежит
63,3% акций компании, миноритар-
ными акционерами являются и не-
сколько топ-менеджеров (им при-
надлежит 17,4% акций). Еще 19,4%
владеют институциональные инвес-
торы, в том числе 15% приходится на
фонд Baring Vostok, который приоб-
рел долю в компании в 2008 году. 
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ипотека

Институт кредитных брокеров развился
на волне кредитного бума в 2005-2008 го-
дах, когда количество предложений бан-
ков по кредитованию индивидуальных
клиентов росло в геометрической прогрес-
сии. Кроме того, реальные условия выдачи
и обслуживания кредита тогда были дале-
ки от прозрачности, а декларируемые про-
центные ставки отличались от эффектив-
ных. В тех условиях потенциальные заем-
щики не могли быть уверены, что самосто-
ятельно смогут найти оптимальный для се-
бя вариант кредитования и не потратят
массу времени на его поиск и лишние сред-
ства за рассмотрение своей заявки (тогда
некоторые банки еще взимали комиссию
за рассмотрение заявки). Заемщики, полу-
чившие отказ в банке, обращались к так
называемым черным брокерам, которые за
вознаграждение в размере до половины
и более стоимости кредита «организовы-
вали» кредит через знакомых в банке пу-
тем представления заведомо ложной
информации о заемщике. В дело шли под-
дельные паспорта, справки о доходах, ли-
повые трудовые книжки, учредительные
документы и т. д. На помощь пришли ле-
гальные брокеры, которые взялись кон-
сультировать заемщиков и помогать им
в получении любых видов кредитов. 

До кризиса, как говорит Павел Созинов,
председатель правления Северо-Западной
палаты недвижимости, в городе работало
10-15 компаний, специализировавшихся
на оказании услуг ипотечного брокериджа.
«Однако они, помимо прочего, оказывали
и услуги финансового консультирова-
ния», – отмечает Павел Созинов.

Но сегодня эта профессия потеряла свою
актуальность, считает Богдан Чекомасов,
директор по работе с частными клиентами,
«Банк Сосьете Женераль Восток» (BSGV).

«В конце 2008 года, когда количество бан-
ков, которые предлагали ипотечные кре-
диты, сократилось до минимума, необхо-
димость в кредитных брокерах отпала са-
ма собой. Центральный банк к этому мо-
менту уже обязал банки раскрывать
эффективные процентные ставки, показы-
вать полную стоимость кредита, благодаря
чему условия кредитования стали прозрач-
ными, а рынок – более цивилизованным.
Поэтому потребность в кредитных броке-
рах отпала сама собой. Их роль взяли на

себя риэлторы и продавцы недвижимо-
сти», – отмечает Богдан Чекомасов.
В «Банке Сосьете Женераль Восток» при-
нята практика проведения тренингов с со-
трудниками отделов продаж копаний-
партнеров (риэлторы, застройщики), что-
бы помочь им ориентироваться в нюансах
кредитных программ и грамотно консуль-
тировать конечных покупателей.

Татьяна Шваб, руководитель проекта
«Ипотека» банка «АБ Финанс» считает, что
ипотечные брокеры вновь вернутся на ры-

нок, причем на тех же условиях, что и до
кризиса. «Услуга ипотечного брокериджа
относительно молодая для российского
рынка. Нельзя сказать, что до начала кри-
зиса 2008 года в России она была слишком
развита, пожалуй, она находилась лишь
только в начальной стадии развития, что
является свидетельством ее востребован-
ности. Во время кризиса и пока еще на те-
кущий момент ввиду сокращения сделок на
ипотечном рынке услуги ипотечного бро-
кера предлагаются крайне редко, и это оче-
видно, так как не окупается содержание та-
кого рода бизнеса. Между тем ипотечные
брокеры вновь появились на рынке, и услу-
га будет развиваться по мере восстановле-
ния и развития рынка ипотечного кредито-
вания. Выход на докризисный уровень вы-
дач прогнозируется к началу 2012 года», –
делает свой прогноз Татьяна Шваб.

На грани исчезновения
Ярослава Задорина / До кризиса в городе появилось множество фирм, занимавшихся оказанием услуг по ипотечному
брокериджу. Когда ипотечный рынок на некоторое время прекратил существование, исчезло и большинство посредни-
ков. Сегодня ипотека начала возрождаться, однако эксперты не дают однозначного ответа, вернутся ли ипотечные бро-
керы в том виде, в каком они существовали до кризиса.

Некоторые специалисты полагают, что ипотечные брокеры не вернутся, потому
что рынок кредитования жилья стал гораздо прозрачнее, чем несколько лет на-
зад, и разобраться во всех нюансах потребитель теперь способен и сам

Услуги брокеров востребо-
ваны при получении ипо-
течных займов, если в его
роли выступает агентство
недвижимости. Сегодня
в городе услуги ипотечного
брокериджа оказывают до
100 агентств недвижимости.

Такую цифру приводит Павел
Созинов, председатель прав-
ления Северо-Западной пала-
ты недвижимости.
Как полагает антикризисный
управляющий Андрей Ситков,
в данном случае заемщику не
придется нести какой-либо
дополнительной финансовой
нагрузки. Преимущества по-
добного сотрудничества оче-
видны: высокая вероятность
принятия положительного ре-

шения и скорость оформле-
ния займа. «Обращение
к брокеру оправдано и в том
случае, если клиент уже обра-
щался за получением креди-
та в банк и получил отказ. Та-
кая ситуация сейчас не ред-
кость. Во всех остальных слу-
чаях обращение за помощью
к кредитным посредникам
связано с дополнительными
расходами, которых вполне
можно избежать», – резюмиру-
ет господин Ситков.
Татьяна Шваб, руководитель
проекта «Ипотека» банка
«АБ Финанс», полагает, что не
стоит смешивать функционал
риэлторов и кредитных броке-
ров. «В целом основная суть
этой услуги состоит в том, что
ипотечный брокер помогает

клиенту подобрать ипотечную
программу того банка, которая
максимально приближена
и соответствует пожеланиям
и условиям клиента. Риэлтор-
ская же услуга – это прежде
всего помощь потенциальным
клиентам в поиске, нахожде-
нии и показе объектов недви-
жимости, отвечающих пожела-
ниям и требованиям клиента.
От характера услуги зависит ее
ценовая политика. Эти услуги
разные, и для качественного
их оказания также требуются
и разные подходы, разная сто-
имость, разные люди. Услуга
ипотечного брокера всегда су-
щественно дешевле, чем услу-
га риэлтора. Поэтому не стоит
смешивать их функционал», –
подытожила госпожа Шваб.

Павел Созинов уверен, что как
отдельная профессия ипотеч-
ный брокер пока не состоя-
лась. Сейчас фактически даже
с оживлением ипотечного
кредитования агентства не-
движимости не спешат созда-
вать отделы, в которых были
бы выделенные специалис-
ты – ипотечные брокеры. То
есть сейчас ипотечным броке-
риджем занимаются непо-
средственно сами агенты. Это
связано, с одной стороны,
с тем, что количество банков
и банковских продуктов суще-
ственно меньше, чем до кри-
зиса, как и самих ипотечных
сделок. С другой стороны,
уменьшились комиссионные
агентов, в связи с чем агенту
приходится самостоятельно

осуществлять весь спектр ус-
луг, в том числе и по подбору
ипотечных программ и вза-
имодействию с банками. «До
кризиса был ряд образова-
тельных программ по подго-
товке ипотечных брокеров
при объединениях банков
и агентств недвижимости.
Сегодня единых стандартных
продуктов нет, есть информа-

ционные семинары для спе-
циалистов. В то же время уже
начинает ощущаться нехватка
специалистов – те, кто раньше
работал, уже ушли с рынка,
а новые так и не появились.
Ситуация сдерживается тем,
что мало банков и мало про-
дуктов – изучать практически
нечего», – уточняет Павел
Созинов.

кстати

По данным Санкт-Петербург-
ского ипотечного агентства,

в I квартале 2011 года в Петербурге
было выдано 2718 кредитов на
приобретение жилья на общую сум-
му 5,86 млрд рублей. Это более чем
в два раза больше по сравнению
с I кварталом 2010 года – тогда было
выдано 1294 кредита на общую
сумму 2,7 млрд рублей. Крупнейшим
игроком на рынке ипотеки в I квар-
тале 2011 года оставался Сбербанк
с долей в 44,3%, за ним с большим
отрывом идут ВТБ-24 (12,2%), «Газ-
промбанк» (9,7%), «Банк Санкт-Пе-
тербург» (6,6%) и др.
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Риэлторы поглотили брокеров

справка

Кредитные брокеры работают не бесплатно.
За оказание услуги придется заплатить либо

фиксированную сумму (от 5000 до 30 000 руб-
лей), либо некоторый процент от суммы кредита
(от 1 до 5 %). Правда, в некоторых агентствах не-
движимости услуги ипотечного брокера можно по-
лучить бесплатно, при условии что заемщик будет
искать и приобретать ипотечное жилье с помо-
щью этого агентства.



Отвечает бухгалтер-экс-
перт Консалтинговой
группы «О.С.В.» Инта
Мельницына:

– В соответствии с пп. 29 п. 1
ст. 264 НК РФ организация
вправе учесть в прочих расхо-
дах платежи, которые являют-
ся обязательным условием для
осуществления деятельности.
Это подтверждается разъясне-
ниями Минфина России:
письма от 07.12.2009
№ 03-03-06/1/790, от
09.10.2009 № 03-03-07/25,
от 16.04.2009 № 03-03-
06/1/254, от 12.07.2010
№ 03-03-05/150.
Датой осуществления расхо-
дов признается дата предъяв-
ления налогоплательщику до-
кументов, служащих основани-
ем для произведения расче-
тов, либо последнее число от-
четного периода – для расхо-
дов в виде комиссионных сбо-
ров и иных подобных плате-
жей (пп. 3 п. 7 ст. 272 НК РФ).
Подтверждением вступления
в СРО является свидетельство
о допуске к определенным
работам, которое не имеет
срока действия.
Если организация применяет
метод начисления, расходы

признаются в том отчетном
периоде, в котором они воз-
никают. В том числе расходы
в виде уплаты вступительных,
членских взносов, а также
взносов в компенсационный
фонд саморегулируемой орга-
низации для целей налогооб-
ложения прибыли признаются
в налоговом учете единовре-
менно в соответствии с норма-
ми пп. 3 п. 7 ст. 272 Налогово-
го кодекса РФ

Отвечает руководитель
отдела недвижимости
и инвестиций ООО «Ин-
ститут проблем пред-
принимательства» Ири-
на Мошнякова: 

В вашем случае здание нахо-
дится на неделимом земель-
ном участке. Помещения
в нем принадлежат несколь-
ким лицам на праве собствен-

ности. В силу закона вам
предоставлена возможность
приобрести данный земель-
ный участок в общую долевую
собственность или в аренду
с множественностью лиц на
стороне арендатора (п. 3
ст. 36 Земельного кодекса Рос-
сийской Федерации).
Если вы и все остальные со-
арендаторы земельного участ-
ка используют находящиеся
на нем здания (помещения
в здании) в предпринима-
тельских целях, обязательства
таких арендаторов считаются
солидарными, если иное не
установлено договором арен-
ды (п. 2 ст. 322 Гражданского
кодекса Российской Федера-
ции). Эта позиция также на-
шла свое отражение и в п. 20
Постановления Пленума Выс-
шего Арбитражного Суда
Российской Федерации от
24.03.2005 № 11 «О некото-
рых вопросах, связанных
с применением земельного за-
конодательства». 
Это означает, что с точки зре-
ния закона КУГИ, не получив-
ший полного удовлетворения
по арендной плате от одного
из соарендаторов, в частности
вашего соседа, имеет право
требовать недополученное от
остальных солидарных долж-
ников, в том числе и от вас
(ст. 323 ГК РФ).
На основании вышеизложен-
ного рекомендуется: во-пер-
вых, при подписании догово-
ра аренды попытаться внести
в него положения, предусмат-
ривающие отсутствие соли-
дарной ответственности; во-
вторых, если КУГИ востребует
от вас недополученную от со-
арендаторов арендную плату,
в дальнейшем вы сможете
в судебном порядке взыскать
эту сумму как неосновательное
обогащение в течение трехго-
дичного срока исковой давно-
сти (ст. 1105 ГК РФ).

Отвечает Мария Чере-
повская, ITC Group /
АйТиСи Груп – бизнес-
обучение и консалтинг

На сегодняшний день одним
из наиболее результативных
общепризнанных методов
оценки возврата инвестиций
в обучение является модель
ROI (return on investments)
Филлипса. Говоря о ней как
об общепризнанной методи-
ке, следует, однако, отметить,
что многие специалисты-прак-
тики подвергают сомнению
саму возможность количест-
венного измерения эффектив-
ности обучения.
I уровень. Его суть – оценка
реакции на тренинг. На этой
ступени собирается и анали-
зируется информация об
удовлетворенности (неудов-
летворенности) участников
обучающей программы. Эти
сведения имеют значение,
так как сотрудники, недо-
вольные полученными знани-
ями и навыками, не станут
применять их в повседнев-
ной работе. 
II уровень. Измерение обуче-
ния. Это специфический ме-
тод измерения знаний. Его
целью является поиск сотруд-
ников, которые готовы к ис-
пользованию тех или иных
навыков, список которых со-
ставлен заранее. На данном

этапе контролируются также
такие показатели, как актив-
ность участников, доступность
изложения материала, вспо-
могательные пособия, компе-
тентность и навыки препода-
вания тренера, способность
участника тренинга к приоб-
ретению знаний, его компе-
тентность и мотивация. 
III уровень. Демонстрация навы-
ков на практике. Она может про-
изводиться двумя способами.
Тип А – оценка эффективнос-
ти тренинга. Его цель – опре-
делить, как участники исполь-
зуют новые знания в своей
работе. При этом, как прави-
ло, ожидается получить ре-
зультаты, которые можно вы-
разить количественно, напри-
мер уменьшение числа оши-
бок, повышение качества,
увеличение продуктивнос-
ти труда. 
Тип В – оценка неочевидных
результатов. Некоторые ре-
зультаты тренинга заметны не
сразу, но тем не менее оказы-
вают существенное влияние
на качество работы. Среди
них, например, синергия
в принятии решений, повы-
шение творческой активности
и другие показатели. 
IV уровень. Его цель – расчет
возврата на инвестиции
в обучение в денежном экви-
валенте. Находят ли новые
навыки и знания применение
в повседневной работе? Ста-

ли ли эти процессы более со-
вершенными? Если да, то
в чем? Если нет, то что необхо-
димо сделать для достижения
запланированных показате-
лей? На этом этапе определя-
ются главные индикаторы
и с помощью информацион-
ных систем собираются необ-
ходимые данные. Именно со-
поставление полученных ре-
зультатов с ожидаемой прибы-
лью дает возможность рассчи-
тать степень возврата инвес-
тиций и прибыль компании.
V уровень. Измерение финан-
совых показателей результа-
тов и расходов на постпрог-
раммные мероприятия. 
Итак, при правильном прове-
дении оценки эффективнос-
ти обучения ROI HR-отдел по-
лучает «вещественные» до-
казательства эффективности
тренинга. Стоит, однако, от-
метить, что по подсчетам ав-
тора методики Джека Фил-
липса (Jack J. Phillips), оценка
эффективности на последних
уровнях производится лишь
иногда. Это связано со слож-
ностью, многофакторностью
и дороговизной применяе-
мых методов. Однако даже
измерение результатов на
нижних уровнях позволяет
сформировать четкое пред-
ставление об эффективности
тренинга и скорректировать
дальнейшую работу департа-
мента кадров.

правила игры

вопрос

Как оценивать
результаты посе-

щения сотрудником
тренинга?

вопрос

Вместе с другими
собственниками

нежилых помещений
в здании я являюсь со-
арендатором неделимо-
го земельного участка, на
котором расположено
это здание. По имею-
щейся информации,
владелец соседнего не-
жилого помещения име-
ет большую задолжен-
ность по арендной пла-
те. Возможен ли случай,
при котором КУГИ потре-
бует от меня оплатить
эту недополученную
арендную плату?

вопрос

Как учесть в целях
исчисления нало-

га на прибыль вступи-
тельный и компенсаци-
онный взносы, уплачен-
ные строительной орга-
низацией при вступле-
нии в СРО?
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Оба проекта располагаются на земле, при-
надлежащей «СВП-инвест» – компании, ко-
торая в начале нулевых выкупила и переве-
ла в земли поселении более 200 га в этом
районе Ленинградской области. Компанию
связывают с депутатом Госдумы Сергеем
Петровым (три первые буквы в названии
компании расшифровывают как аббревиа-
туру его имени, отчества и фамилии).

Как рассказали в «Мависе», земельный
участок площадью 4,5 га для реализации
проекта был выкуплен в конце прошлого
года. «Мы предполагаем застроить учас-
ток комфортным жильем. По сути, возво-
дится объект комфорт-класса», – говорит
руководитель службы продаж «Мавис»
Елена Пальчевская. Уже сейчас разработа-
на концепция и ведется проектирование
жилого комплекса площадью 90 тыс. кв. м
жилья. Начало строительства намечено на
конец текущего года. Объем инвестиций,
по оценкам экспертов, – около 3,2 млрд
рублей. 

Что касается «Дальпитерстроя», то он
работает над проектом в Кудрово в консор-
циуме с «СВП-инвест». Так, по словам ге-
нерального директора «Дальпитерстроя»
Аркадия Скорова, его компания застроит
17 га. «Всего предполагается на этом участ-
ке построить 250 тыс. кв. м жилья. Прода-
жи квартир мы будем вести совместно
с «СВП групп», – рассказал он. Как гово-
рят в компании, это будет жилье эконом-
класса. Первая очередь проекта составит
около 40 тыс. кв. м жилья.

Кроме этих двух участников, сейчас тер-
риторию Кудрово осваивает уже Setl City.
Как рассказал генеральный директор Setl
City Илья Еременко, сейчас в собственно-
сти компании 50 га, на которых компания
возводит проект «Семь столиц», предпола-
гающий строительство 1,5 млн кв. м жи-
лья. Год назад компания начала строитель-
ство жилого квартал «Вена». «У нас есть
предварительная договоренность на по-
купку дополнительных участков, но будем

ли мы еще покупать землю, пока не знаю.
В принципе, проект, который мы задумы-
вали и начали строить, можно реализовать
и на тех участках, которые у нас есть в соб-
ственности», – поясняет Илья Еременко.

Как говорят застройщики, вся инженер-
ная и социальная инфраструктура района
будет построена девелоперами в складчи-
ну. Координатором процесса выступит
«СВП-инвест», а каждый из застройщиков
внесет свою долю в зависимости от коли-
чества возводимых метров.

Участники рынка считают район доста-
точно перспективным. «Местонахождение
довольно удобное, хоть и окраинное: неда-
леко метро, хорошая экология, развитая
инфраструктура», – рассуждает Лев Гни-
денко, генеральный директор СК «Ойку-
мена». «Плюсом также является то, что ря-
дом с комплексом находится кольцевая до-
рога. В том числе стоит указать на доста-
точно большую зеленую зону района и на
то, что совсем рядом протекает река

Оккервиль. О стоимости говорить пока ра-
но, потому что строительство начнется
только в конце 2011 года, а продажи, соот-
ветственно, пойдут в следующем году,
и цены за этот период могут подняться. Но
по предварительным прогнозам можно
сказать о стоимости в размере 60 тыс. руб-
лей за 1 кв. м», – считает заместитель ди-
ректора АН «Бекар» Леонид Сандалов.

Кудрово плодит новые комплексы
Николай Волков / К проекту комплексного освоения в Кудрово присоединяются новые за-
стройщики. На прошлой неделе стало известно о начале проектов в этом районе инвести-
ционно-строительной группы компаний «Мавис» и СК «Дальпитерстрой». Объем инвести-
ций в заявленные проекты составит более 400 млн USD.

мнение

Генеральный директор группы ком-
паний «ЦДС» Михаил Медведев:

– Сейчас покупатели переста-
ли бояться покупать жилье

в проектах комплексного развития.
В реализации таких проектов для
покупателей существует много по-
ложительных моментов, которые
они уже оценили. Это и новая ин-
женерия, и однородная социальная
среда, и хорошая инфраструктура
внутри комплекса; наличие, как
правило, охраняемой территории,
парковок, в том числе и подземных
паркингов, детских и спортивных
площадок; зачастую в таких ком-
плексах строятся школы и детские
сады, что для будущих жильцов не
менее актуально.

Ре
кл

ам
а
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загородная
недвижимость

2222  ааппрреелляя  22001111  ггооддаа  исполняется
17 лет с момента основания инвести-
ционно-строительной компании «От-
делстрой». За годы работы компания
прошла весь путь становления – от
субподрядчика до генподрядчика, за-
стройщика и, наконец, девелопера.
«Мы начинали с производства отде-
лочных и сантехнических работ в жи-
лых домах, – говорит генеральный ди-
ректор ИСК «Отделстрой» Марк
Окунь. – Некоторое время работали
как подрядчики, постепенно выросли
до уровня генерального подрядчика.
С 2000 года мы являемся инвестором,
заказчиком, застройщиком и генпод-
рядчиком в одном лице».
На данный момент компанией по-
строено порядка миллиона квадрат-
ных метров недвижимости – это не-
сколько десятков домов в разных
районах города. 

ККооммппаанниияя  ««ВВооззрроожжддееннииее»»  начала
ремонт четной стороны набережной
канала Грибоедова на участке от Нев-
ского пр. до Новоконюшенного моста.
Общая площадь ремонтных работ со-
ставит 9 915 кв. м.
Также проект подразумевает измене-
ние зонирования проезжей части и
пешеходной зоны: тротуар значитель-
но увеличится – с 70 см до 8-9 м за
счет сужения проезжей части до 4 м. 
Для удобства автомобилистов с нача-
лом работ и в связи с ограничением
проезда по набережной канала Грибо-
едова откроется круговое движение
по площади Искусств. 

РРууккооввооддииттееллии  ОООООО  ««ФФллоорраа»»  подо-
зреваются в хищении более 265 млн
рублей при строительстве кольцевой
автодороги. Об этом сообщили в уп-
равлении взаимодействия со СМИ Ге-
неральной прокуратуры РФ.
В ходе проверки, проведенной про-
куратурой Санкт-Петербурга и глав-
ным управлением внутренних дел
(ГУВД) города, в ООО «Флора» выяв-
лено хищение более 211 млн рублей,
выделенных для строительства участ-
ка кольцевой автодороги от автомо-
бильной дороги «Нарва» до поселка
Бронка и транспортной развязки
с автодорогой «Нарва». По данному
факту возбуждено уголовное дело по
ч. 4 ст. 159 Уголовного кодекса РФ
(мошенничество в особо крупном
размере).
Также установлено, что генеральный
директор ООО «Флора» путем обмана
дирекции по строительству транспорт-
ного обхода Санкт-Петербурга похитил
более 54 млн рублей, которые должны
были быть перечислены ЗАО «Гефест»
по договорам страхования строитель-
но-монтажных рисков при строитель-
стве кольцевой автодороги. По данно-
му факту также возбуждено уголовное
дело по ч. 4 ст. 159 УК РФ.
В настоящее время для дополнитель-
ной проверки направлены материалы
по факту нарушений, допущенных
ООО «Флора» при привлечении к
строительству автодороги подрядных
организаций, что привело к некачест-
венному проведению работ и необхо-
димости направления дополнитель-
ных бюджетных средств в размере бо-
лее 30 млн рублей.

новости

Первый из них под названием «Особый
статус» будет состоять из 85 домов площа-
дью от 150 кв. м, каждый из которых будет
располагаться на 15-17 сотках земли. Об-
щая площадь поселка составит 16 га. Объ-
ем инвестиций в «Особый статус» составит
примерно 350 млн рублей.

Об этом рассказал на пресс-конферен-
ции генеральный директор ООО «Русь:
Новые территории» Дмитрий Майоров.
При этом он наотрез отказался сообщить
журналистам ключевые подробности даже
первого проекта: конкретное местополо-
жение и стоимость квадратного метра. По
его словам, эти подробности будут рас-
крыты после старта продаж в проекте,
а именно 19 мая 2011 года. Уклонился ге-
неральный директор и от ответа на во-
прос, каковы будут источники заявленных
инвестиций. Он сказал лишь, что средства
предоставят как физические, так и юриди-
ческие лица.

Компания «Русь: Новые территории»,
как сообщил Дмитрий Майоров, была за-
регистрирована 10 февраля 2011 года. Ее
учредители – физические лица, имен кото-
рых генеральный дирек-
тор не раскрыл. Судя
по косвенным при-
знакам, эти лица
связаны со ООО
«Строительная
компания «Русь»
и ООО «Нацио-
нальная жилищная
корпорация – Санкт-
Петербург» (НЖК
СПб). Эти ком-
п а н и и
ранее

сотрудничали в проекте малоэтажного жи-
лого комплекса «Янино».

Как рассказал журналистам директор
службы заказчика СК «Русь» Александр
Лашков, его компания будет строить до-
ма в поселке «Особый статус». Сам
же Дмитрий Майоров ранее работал за-
местителем генерального директора
НЖК СПб.

По оценкам компании «Русь: Новые
территории», в настоящее время на рынке
загородной недвижимости Ленинград-
ской области реализуются 258 коттедж-
ных поселков. При этом более половины
выставленных на продажу объектов отно-
сятся к эконом-классу (см. таблицу). Для

своего же проекта «Особый статус»
в компании придумали специ-

альный класс Executive. Впро-
чем, сторонние эксперты
склонны относить новый
проект к привычным
классам.

«По параметрам проект,
скорее всего, будет класса
«комфорт» или «биз-
нес», – полагает Ольга
Трошева, заместитель
генерального директо-
ра ООО «Консалтин-
говый центр «Петер-
бургская недвижи-
мость». – На сегод-
няшний день в классе

«бизнес» около 50%
(в шт.) объектов не про-

дано, в классе «комфорт» — около 60%
(в шт.), причем основная доля проектов
продается с 2007-2009 годов. Продажи
готовых домов на загородном рынке идут
не совсем активно, поэтому, в принципе,
рискованно выводить на него новые про-
екты. Но проект может быть успешным
при условии продуманной концепции,
маркетинговой стратегии и, конечно, ак-
тивном строительстве, вопрос во многом
также остается за ценой, тем более про-
ект, как понимаем, будет из качественно-
го дерева, а спрос на него избирателен.
Многие вблизи города предпочитают, на-
пример, дома из газобетона. Из недавно
вышедших проектов конкурентом, на-
пример, может выступать проект «Небо»
компании «Строительный трест» (в клас-
се «бизнес»); «Смольный» компании
НСК (в классе «средний»)».

Загородному рынку
выделят миллиард
Александр Пирожков / ООО «Русь: Новые территории» заявляет о намерении вложить
в текущем году не менее 1 млрд рублей в 4 проекта малоэтажного строительства в окрест-
ностях Петербурга.

справка

Строительная компания
«Русь» более десяти лет ра-

ботает на рынке индивидуального
домостроения России, ряда стран
СНГ и Евросоюза. За эти годы было
построено свыше тысячи объектов
жилого и социального назначе-
ния. Группа компаний «Русь» яв-
ляется вертикально интегрирован-
ным холдингом, включающим в се-
бя предприятия деревообработки
от лесопиления до изготовления
деталей дома, строительно-мон-
тажное подразделение полного
цикла, производство бетонных
смесей, мебельный и столярный
комбинат, свыше 100 единиц
строительной и дорожной техни-
ки, охранное предприятие.

Дмитрий Майоров, генеральный директор
ООО «Русь: Новые территории», рассчитыва-
ет, что интрига вокруг локации поднимет ин-
терес к проекту «Особый статус»

ССттррууккттуурраа  ппррееддллоожжеенниияя  ооббъъееккттоовв  ннаа  ррыыннккее
ззааггооррооддннооггоо  жжииллььяя,,  %%

Источник: Ассоция риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области



С 13 по 16 апреля в «Ленэкспо» прошел
XVII Международный строительный фо-
рум «Интерстройэкспо».

Традиционно состоялся XI Международ-
ный конгресс по строительству IBC-2011 –
ведущее мероприятие деловой программы
XVII Международного строительного фо-
рума «Интерстройэкспо», организованный
ООО «Примэкспо Северо-Запад» и коор-
динатором – Центром деловых контактов
и сотрудничества ЦДКиС. В конгрессе при-
няли участие более 23 регионов России,
а в форуме – более 500 компаний из
11 стран мира и 20 субъектов Российской
Федерации. В ходе пленарного заседания
конгресса «Модернизация строительного
комплекса России – залог устойчивого
развития общества» состоялось вручение
знака «Строителю Санкт-Петербурга»
и подписание соглашения о стратегиче-
ском партнерстве между Союзом строи-
тельных объединений и организа-
ций (ССОО) и Союзом строительных орга-
низаций Ленинградской области (Лен-
ОблСоюзСтрой).

ЭЭффффееккттииввннооее  
ввззааииммооддееййссттввииее  

Открывая пленарное заседание, вице-
губернатор Санкт-Петербурга Роман Фи-
лимонов отметил, что «Интестройэкспо-
2011» проходит не в рамках кризисных яв-
лений, как еще год назад, а как меропри-
ятие, посвященное развитию строительно-
го форума в новых условиях: «Выставка
подросла не только по количеству участни-
ков, число которых за год увеличилось на
7%, но и увеличилась по объему информа-
ции, представленной компаниями, более
чем на 20%. Это знаковое событие. Строи-
тельная отрасль показала свою силу и то,
что есть база для дальнейшего развития». 

Илья Пономарев, директор департамен-
та регулирования градостроительной дея-
тельности Министерства регионального
развития, выступая на заседании, под-
черкнул, что этот год для строительного
сообщества пройдет под знаком активно-
го восстановления потенциала. «Кризис
серьезно отразился строительной отрас-
ли, – сказал Илья Пономарев. – Но и при-
нес пользу – стал толчком для эффектив-
ных решений. Причем не только внутри
строительных организаций, но и во вза-
имоотношениях государства и строитель-
ного сообщества».

Среди значимых событий последнего
времени Илья Пономарев обозначил за-
вершение проекта по передаче Минрегио-
ну функций государственного контроля за
СРО в строительстве. Согласно проекту,
Министерству регионального развития
Российской Федерации должны в частно-
сти перейти полномочия по ведению госу-
дарственного реестра СРО в области инже-
нерных изысканий, архитектурно-строи-
тельного проектирования, строительства,
реконструкции, капитального ремонта
объектов капитального строительства,
осуществлению государственного контро-
ля (надзора) за деятельностью этих само-
регулируемых организаций. «Это сущест-
венное движение вперед в части создания
центра взаимоотношений между государ-
ством и строительным сообществом», –
считает Илья Пономарев.

Не менее знаковым событием стала раз-
работка 25 нормативных документов

в области технического регулирования.
«Можно критиковать их содержание.
СНиПы разрабатывались годами, а то
и десятками лет, и то, что сделано всего за
год, может не быть идеальным, – уверен
Илья Пономарев. – Но знаковым событи-
ем является то, что этот процесс запущен.
Эта возможность строительным сообще-
ством получена. И мы готовы хоть еже-
годно утверждать документы, если на то
будет воля сообщества и будут проведены
научные разработки. Также принято ре-
шение о создании «Инновационного цен-
тра «Росстройнаука» на базе 22 подве-
домственных научно-исследовательских
институтов. «Росстройнаука» – это центр
компетенции, который должен стать опо-
рой как для нас, так и для строительного
сообщества в области разработки норма-
тивной базы». 

Об условиях и механизмах привлечения
инвестиций для реализации строитель-
ных проектов в Петербурге, а также о ри-
сках в долевом строительстве и методах
их снижения рассказал Олег Островский,
начальник Управления комитета по стро-
ительству Санкт-Петербурга. «Несмотря
на то что по показателю ввода жилья про-
шлый год был достаточно результатив-
ным для строительного комплекса Петер-
бурга, у застройщиков остается немало
проблем. Многие из них заложены несо-
вершенным законодательством. Многие
компании работают на объектах, разре-
шение на строительство которых было
получено до вступления в силу 214-ФЗ.
Это чревато для застройщика и граждан

тем, что договоры эти не подлежат госу-
дарственной регистрации. Риск дольщи-
ков значительно увеличивается. По на-
шим данным, в Северной столице на 1 но-
ября 2010 года по 214-ФЗ работали 50 за-
стройщиков (на 84 объектах). На сегод-
няшний момент еще 13 компаний
с 19 объектами попали в этот список», –
сообщил Олег Островский. 

Он отметил, что в последнее время вве-
дены в эксплуатацию 5 проблемных адре-
сов. По каждому из них из-за недобросо-
вестной работы подрядчиков неоднократ-
но срывались сроки строительства. Коми-
тетом были предложены несколько схем
по достройке проблемных объектов, ко-
торые на практике подтвердили свою эф-
фективность.

«Даже принятие 214-ФЗ не исчерпало
рисков для дольщиков и застройщиков, –
сказал Олег Островский. – Например, ра-
бота по инвестиционным договорам.
В прошлом году были приняты изменения
в 214-ФЗ, которые запретили работу по та-
ким договорам, но лазейки остались». 

ННеессооооттввееттссттввиияя  ппооппррааввяятт

В марте текущего года Верховный
суд РФ отменил высотные исключения из
правил землепользования и застройки,
поэтому теперь все высотные параметры
в Петербурге будут такими, какими они
были до 2008 года. Как сообщил в ходе
заседания начальник службы Государ-
ственного строительного надзора и экс-
пертизы Санкт-Петербурга Александр

Орт, в городе есть не менее 20 зданий, не
вписывающихся в нынешний высотный
регламент, которые не были согласованы
властями.

«Сейчас обсуждаются варианты реше-
ния этой проблемы. Если стройка не за-
вершена, то документацию придется ме-
нять. В случае если инвестор построил
объект, имея всю необходимую разреши-
тельную документацию, и уже успел прой-
ти экспертизу, то здание, вероятно, сно-
ситься не будет. Проблемы будут и у за-
стройщика, и у заказчика. Но скорее все-
го, здесь сработает принцип того, что за-
кон обратной силы не имеет, – сказал
Александр Орт. – Результат работы по
схеме «сначала построим, потом согласу-
ем» зависит не только от местных чи-
новников, но и от федерального законо-
дательства, которое иногда меняется по
два-три раза в год».

ССааммооррееггууллииррооввааннииее  

О роли института саморегулирования
в обеспечении эффективной коммуника-
ции «власть – строительный бизнес – по-
требитель» рассказал Александр Вахмист-
ров, первый вице-президент НОСТРОЙ,
председатель Общественного совета по во-
просам координации деятельности СРО
в Санкт-Петербурге в сфере строительства
при правительстве Санкт-Петербурга, ге-
неральный директор, председатель прав-
ления ОАО «Группа ЛСР».

«Государство избрало этот путь, и об-
суждать, правильно это или нет, бесполез-
но. Мы прошли только первую стадию –
допуска на рынок. Нет такой строительной
организации в России, которая бы не была
допущена на рынок, – подчеркнул Алек-
сандр Вахмистров. – В Петербурге при ста-
новлении системы саморегулирования мы
попытались решить вопрос координации
деятельности СРО, которые созданы в ре-
гионе. Так образовался общественный со-
вет. Надо сказать, что он оправдал свою
функцию. В Петербурге создано единое
информационное пространство по вопро-
сам саморегулирования. 

Другое достижение – появление третей-
ского суда. Суд сформирован, туда вошли
все изъявившие желание. Следующим ша-
гом в развитии этого института должно
стать принятие решения о внесении в дого-
воры подряда пункта о рассмотрении спо-
ров в третейском суде. К числу также успе-
хов саморегулирования можно отнести
инициативу о создании фонда помощи
участникам долевого строительства – об-
манутым дольщикам, который обеспечит
защиту их имущественных интересов.

Также создан координационный совет
по вопросам саморегулирования в СЗФО.
Он будет вести ту же политику, что и обще-
ственный совет в Петербурге, только
в рамках всего региона». 

По мнению Александра Вахмистрова,
первый этап саморегулирования – созда-
ние СРО и допуск на рынок – состоялся.
«Когда появятся взаимные претензии, ког-
да начнется их рассмотрение в третейских
судах, когда будут приниматься решения
о взыскании компенсации из соответству-
ющего фонда саморегулируемых организа-
ций и СРО начнут по закону терять свои
реальные деньги, тогда начнется второй
этап – собственно саморегулирования», –
заключил Александр Вахмистров.
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форум 

На пути посткризисного развития
Дарья Литвинова / Главной темой пленарного заседания
XI Международного конгресса по строительству IBC-2011
стало определение путей посткризисного развития строи-
тельного комплекса. Участники форума обсудили возмож-
ности государственно-частного партнерства, говорили
о методах снижения административных барьеров в дея-
тельности застройщиков, а также определили роль СРО
в развитии строительной индустрии.

Участники пленарного заседания XI Международного конгресса по строитель-
ству IBC-2011 констатировали: строительная отрасль показала свою силу и то,
что есть база для дальнейшего развития
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организация
труда

ГГооррооддссккааяя  ДДооммооССттррооииттееллььннааяя  ККоомм--
ппаанниияя  (предприятие Группы ЛСР) за-
ключила соглашение о сотрудничестве
в области ипотечного кредитования
с ОАО «Банк Уралсиб». Банк предостав-
ляет кредиты на покупку квартир в шес-
ти строящихся домах ГДСК. В честь нача-
ла сотрудничества банк «Уралсиб» вы-
пускает серию сертификатов для клиен-
тов ГДСК, которые дают право на сниже-
ние процентной ставки по кредиту на
0,25% на весь период строительства. 

ННаа  ппрроошшллоойй  ннееддееллее  ссттррооииттееллььннууюю
площадку ЖК «Империал» посетила
делегация руководителей немецких
компаний, работающих в сфере строи-
тельства, а также представители феде-
ральной земли Бавария (Германия).
Целью визита было ознакомление
с технологиями возведения много-
этажных домов в России. Экскурсию
проводили представители компаний
ЛЭК (застройщик проекта) и «НДВ
СПб» (эксклюзивный брокер).
Делегация отметила много схожего
в методах строительства ЖК «Импери-
ал» и методах немецких строительных
фирм, например наличие собственной
газовой котельной, установку труб
отопления в стяжке пола и т. д. Квар-
тиры в ЖК «Империал» пользуются
спросом: на данный момент реализо-
вано порядка 80% площадей.

ВВ  ммааррттее  ттееккуущщееггоо  ггооддаа  строитель-
ная компания «Современные техноло-
гии строительства» расторгла договор
генерального подряда с ООО «Ли-
дер» – собственником и заказчиком ре-
конструкции общественного туалета,
расположенного по адресу: ул. Боль-
шая Зеленина, д. 10, лит. А. Причиной
расторжения со стороны компании
«СТС» явилось нежелание заказчика
выделить дополнительное финанси-
рование на технологические процессы
и мониторинговое оборудование, не-
обходимое для соблюдений щадящих
технологий строительства в сформиро-
ванной городской среде с учетом рас-
положенных рядом здания метрополи-
тена, офисных и жилых домов. Также
строители настаивали на дополни-
тельном финансировании работ
по благоустройству и рекультивации
участка сквера, через который была
проложена временная строительная
дорога. Все перечисленные выше обя-
зательства были озвучены ранее жите-
лям микрорайона в рамках их требова-
ний по сохранению как сквера, так
и жилых зданий вокруг него. Однако
стороны не пришли к взаимному согла-
шению по данным вопросам, в связи
с чем договор генерального подряда
был расторгнут. Компания «Современ-
ные технологии строительства» полу-
чила уведомление о том, что в настоя-
щее время подрядчиком по данному
объекту является ООО «Oхта-строй».
Передача документов новому подряд-
чику завершена на прошлой неделе.
В этой связи компания «Современные
технологии строительства» снимает
с себя обязательства в отношении га-
рантий сохранения участков сквера,
зеленых насаждений и целостности ок-
ружающих жилых построек перед жи-
телями микрорайона, ранее взятые
в рамках контракта с ООО «Лидер».

новости

Средства индивидуальной защиты
(СИЗ – каски, очки, респираторы, перчат-
ки), представленные на российском рынке,
в основном импортного производства.
Спецодежда же традиционно производит-
ся в России. 

На Северо-Западе между собой конкури-
руют четыре крупные фирмы спецодежды:
«Восток-Сервис», «Техноавиа», «Тракт»
и «БТК-групп». Компания «Восток-Сер-
вис» является лидером в сегменте спец-
одежды и удерживает порядка 25-30%
рынка, до кризиса ее доля составляла 15%.

Как говорят специалисты, предпочтения
строителей в одежде в послекризисные годы
перешли на новый уровень. «Если во время
кризиса строительные компании обосновы-
вали свой выбор поставщика исходя из цены
на СИЗ, то сейчас можно отметить тенден-
цию к закупке качественной, стильной
одежды с корпоративными знаками отли-
чия. Дешевую спецодежду однозначно поку-
пать не хотят. Основное внимание сейчас
строительные компании уделяют технике
безопасности и охраны труда, а обеспечение
качественной сертифицированной спец-
одеждой является одним из основных эле-
ментов комплексного подхода к совершен-
ствованию системы управления охраной
труда на предприятиях строительного ком-
плекса. Поэтому высокотехнологичная си-
гнальная одежда, которая одновременно
обеспечивает хорошую видимость рабочего
на стройплощадке и защиту от влаги, поль-
зуется большим спросом», – отмечает Елена
Бузунова, руководитель отдела маркетинга
ПВ ООО «Фирма «Техноавиа». 

Рынок спецодежды, по данным компа-
нии «ПетроПрофТекстиль», ежегодно рас-

тет на 15-20%. «Техноавиа» оценивает
ежегодный рост рынка примерно на 30%.
В основном производители одежды – рос-
сийские фирмы, но ткани для пошива мо-
гут завозиться из Китая. Компания «Вос-
ток-Сервис» выпускает 15-20 новых на-
именований товара в год.

«Единственное, что закупается в Китае –
сигнальные жилеты, – говорит Александр
Плющев, гендиректор магазина спецодеж-
ды «ПитерПроф». – Если верить желтым
страницам, в нашем городе 256 организа-
ций, продающих спецодежду, из них 30%
производителей. Производства в основном
находятся в Подмосковье».

Больше всего закупают перчаток, респи-
раторов и берушей – это самые расходные
товары. На втором месте – защитные очки

и каски. И только на третьем месте по
спросу – непосредственно сама спецодежда
и обувь. 

Обмундировать одного рабочего компа-
нии обходится в среднем в 1500-3000 руб-
лей для работы летом и 4000-4500 руб-
лей – зимой. Согласно правилам летняя
спецодежда рассчитана на один год, а зим-
няя на 2-2,5 года носки. 

Если компания хочет, чтобы на комби-
незонах и касках рабочих красовался лого-
тип или фирменный знак компании, стои-
мость одного комплекта возрастет на
150-200 руб. Вышивание логотипа обой-
дется дороже. Цена зависит от цветового
решения. Логотип из трех цветов обойдет-
ся заказчику в сумму от 500 рублей.

Отношение к закупке формы у строитель-
ных компаний сильно разнится. Директор
строительно-ремонтной компании «Илла-
строй» Илья Шаваев: «Одежду рабочих об-
новляем раз в год. Никаких особых расче-
тов по покупке одежды не ведем. Надо –
поехали и купили. Приобретаем в основном
одежду отечественного производителя».

Более серьезно к выбору спецодежды
подходит группа строительных компаний
«Интарсия»: «Выбор сертифицированной
специальной одежды, специальной обуви
и других средств индивидуальной защиты
сотрудникам, занятым на строительных,
строительно-монтажных, реставрацион-
ных и ремонтно-строительных работах,
осуществляется согласно установленным
нормативам по каталогу в соответствии
с фирменным стилем ООО «Интарсия».
Если это одежда для рабочих, то согласно
правилам техники безопасности для них
приобретается полукомбинезон и куртка
темно-синего цвета. На спину куртки и на
левую сторону груди наносится фирмен-
ный логотип. Для инженерно-технических
работников приобретаются синие куртки
и брюки. В данном случае логотип компа-
нии наносится на левую сторону груди. Ло-
готип также наносится на защитную кас-
ку», – сообщает Юлия Соколова, ведущий
специалист по связям с общественность
ГК «Интарсия».

Имиджевый ватник
Аня Батаева / Рынок спецодежды для строительства переживает послекризисный подъем.
В этом году, как ожидают специалисты, он вырастет на 15-20%. Эксперты связывают это
с увеличением внимания к требованиям техники безопасности на стройплощадках, а также
с желанием строительных компаний сформировать свой стиль. В связи с этим прогнозируе-
мый объем рынка спецодежды по Северо-Западу составит порядка 1,5 млрд рублей.

Несмотря на многообразие предло-
жения на рынке спецодежды, боль-
шая его часть контролируется тре-
мя-четырьмя крупными компаниями 

мнение

– Весь персонал, задейство-
ванный на строительной пло-

щадке, экипируется в обязательном
порядке. Экипировка – это в равной
степени и соблюдение условий без-
опасности на рабочем месте,
и имидж. Условия работы на строй-
площадке – особые, обусловленные
высокой степенью риска, поэтому
специальная одежда, предназна-
ченная для работы именно в таких
условиях, просто необходима. Эки-
пировку персонала стройки предпи-
сывает закон, определенная форма
закреплена специальными ГОСТами.
Кроме составляющих безопасности
и имиджа спецодежда несет инфор-
мационную функцию. Видимые раз-
личия обозначают статус человека,
его права и полномочия.

Андрей Павленко, генеральный
директор ООО «Славянская инже-
нерно-строительная компания»
(ГК «Балтрос»):

мнение
Марина Судаченкова, менеджер по обучению и развитию персонала 
генподрядной компании STEP: 

– STEP экипирует своих сотрудников с момента основания компании. Мы
организовываем свои стройплощадки по западным стандартам – это ка-

сается техники безопасности и ограждений, содержания строительной техники
и утилизации мусора, а также и спецодежды. Представитель подрядчика, при-
езжая на стройплощадку, должен четко видеть представителей STEP, организу-
ющих весь строительный процесс. Поэтому вся спецодежда имеет фирменную
цветовую гамму и логотип STEP и шьется на заказ. Стоимость зимнего комплек-
та (утепленные куртка, полукомбинезон и жилет) составляет 5564 рубля, лет-
него (ветровка, рубашка-поло) – 2830 рублей. Отдельно строительными пло-
щадками закупаются обувь и дополнительные вещи. Крупных игроков по про-
изводству спецодежды на рынке немного. Среди них можно выделить компа-
нии «Хекля» и «БТК-групп», которые шьют на заказ, а также «Восток-Сервис»,
«Тракт» и др., которые предлагают готовую спецодежду.
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Роман Русаков / 18 мая Фонд
имущества проведет аукци-
он на право заключения ин-
вестиционного договора
аренды земельного участка
северо-западнее пересече-
ния Яхтенной ул. и ул. Опти-
ков. Начальная цена за уча-
сток площадью 19 тыс. кв. м
установлена в размере
100 млн рублей. Аналитики
полагают, что запрошенная
цена адекватна и спрос на
землю со стороны инвесто-
ров будет высоким.

Площадь земельного участка
по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 6, под
жилищное строительство –
18 923 кв. м.
Как сообщает Фонд имущест-
ва, согласно проекту плани-

ровки участок предназначен
для размещения многоквар-
тирного дома со встроенно-
пристроенными помещениями
максимальной общей площа-
дью 47 785 кв. м, этажность –
9-25. Срок строительства –
53 месяца. Начальный размер
арендной платы за весь срок
проектирования и строитель-
ства – 100 млн рублей. Шаг
аукциона – 5 млн рублей.
В соответствии с инвестици-
онными условиями победи-
тель аукциона должен будет
передать городу встроенные
помещения в новом доме пло-
щадью не менее 1000 кв. м.
Андрей Степаненко, гене-
ральный директор
ОАО «Фонд имущества Санкт-
Петербурга» так прокоммен-
тировал торги: «Мы давно

продаем участки в Примор-
ском районе, и они традици-
онно пользуются высоким
спросом у застройщиков».
Участники рынка полагают,
что начальный размер аренд-
ной платы небольшой и соот-
ветствует нагрузке порядка
100 USD на 1 кв. м, поэтому
конкуренция в ходе торгов бу-
дет высокой, и стоимость
участка может возрасти как
минимум в два раза. 
Директор департамента оцен-
ки NAI Becar в Петербурге
Александр Филиппов считает,
что место для строительства
жилья привлекательное, по-
этому цена на торгах может
вырасти в разы. «Несмотря на
оживление рынка коммерче-
ской недвижимости, девело-
перы в первую очередь рас-

сматривают участки под стро-
ительство жилья, поэтому
спрос на лот будет», – говорит
господин Филиппов.
Николай Пашков, генераль-
ный директор Knight Frank
St. Petersburg, согласен с такой
оценкой: «Цена, с моей точки
зрения, не слишком высокая,
и она, скорее всего, будет пре-
вышена в ходе торгов. В месте
расположения участка доста-
точно высокая конкуренция
по жилью, но квартиры все
равно покупаются. Я считаю,
что участок достаточно при-
влекателен». 
Самые смелые прогнозы дает
Владимир Копылов, ведущий
эксперт компании Setl City
(холдинг Setl Group). Он уве-
рен, что цена продажи участка
с учетом всех его характерис-

тик будет находиться в диапа-
зоне от 450 до 500 млн руб-
лей. «Торги наверняка будут
интересными, острыми и ре-
зультативными. Среди интере-
сантов мы, скорее всего, уви-
дим компании «Альбатрос»,
«Прагма», «Норманн»
и ЛенСпецСМУ. Район при-
влекает в первую очередь от-
личной инженерной подго-
товкой участков, хорошим до-
рожным сообщением, транс-

портные перспективы терри-
тории связаны со строительст-
вом новых станций метро, ско-
ростной трамвайной линии
и западного скоростного диа-
метра. Подогревают интерес
к участку уже построенные
объекты и проекты, находя-
щиеся в стадии строительст-
ва, создающие благоприят-
ный имидж района. Немалую
роль сыграет и перенос в этот
район проекта «Охта-центр».

Земля в оптическом прицеле

цитата цифра

жилья можно построить на участке на ул. Оптиков,
выставленном Фондом имущества на торги

47 785 кв. мМы давно продаем участки
в Приморском районе, и они
традиционно пользуются высоким
спросом у застройщиков.

Андрей Степаненко, ггееннееррааллььнныыйй  

ддииррееккттоорр  ООААОО  ««ФФоонндд  ииммуущщеессттвваа  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа»»

Основная идея комплекса состоит в со-
здании на базе активно развивающейся
в городе мотоиндустрии, а также петербург-
ского мотодвижения единого центра. Здесь
могут быть реализованы различные проек-
ты, связанные как с техническими хобби,
так и в сфере развлечения и обучения.

«Задача состоит в том, чтобы создать та-
кой городской центр, где любой посети-
тель смог бы ознакомиться с новинками
в области активного отдыха, будь то мото-
цикл, снегоход или оснащение для дайвин-
га или туризма, – говорит президент мото-
клуба Werewolf MC Михаил Некрасов. –
Все это из одной области, и зачастую инте-
ресы тех же байкеров и туристов пересека-
ются. Это дает возможность создать взаимо-
дополняющую систему присутствия в ком-
плексе различных по своему направлению
фирм, производящих товары для активного
отдыха. И тут вполне логично видится нали-
чие в комплексе развлекательных заведений
различного формата и направления – от
рок-кафе и пивоварни до тематического ба-
ра и бильярдной. Успех предприятия гаран-
тирует правильная социальная направлен-
ность, а также многофункциональность
и сбалансированность проекта».

«Развивать в этом месте мультибрендо-
вый тематический центр мы решили по

многим причинам, – рассказывает дирек-
тор департамента брокериджа NAI Becar
в Петербурге Наталия Черейская. – Во-
первых, этой тематике соответствует ха-
рактер объекта с промышленной архитек-
турной составляющей: высокие потолки,
много пространства, бетонный пол, кир-
пичные стены, жилых домов поблизости
мало. Во-вторых, байкерское движение со
своей субкультурой очень популярно
в европейских странах и активно начало
развиваться в России. Ни одного подоб-
ного объекта в стране сейчас нет. Мы же
совместно с собственником объекта
и с одним из старейших байкерских клу-
бов – Werewolf MC – предполагаем создать
уникальный и масштабный проект практи-
чески в центре города».

На данный момент уже разработана пол-
ноценная концепция будущего центра
и активно ведутся работы по подготовке
помещений к сдаче в аренду. Первым ша-
гом в реализации принятой концепции
стала сдача в аренду в конце ноября про-
шлого года отдельно стоящего здания вну-
три комплекса площадью порядка 2 тыс.
кв. м. В центре предполагается разместить:
представительство мотоциклов Indian
в Петербурге, магазин запчастей и аксессу-
аров, сервисную зону, Rock Cafe и клаб-ха-

ус мотоклуба Werewolf MC, ресторан «Дабл
Макс», танцевальный клуб, бильярдный
клуб, тату-салон, «Бутик-хостел».

Как говорят инициаторы проекта, у гос-
тей центра будет возможность посетить
шоу-румы ведущих производителей мото-
техники, а также сервисные мастерские
и отделы соответствующих товаров и ак-
сессуаров: байки и аксессуары, спортивные
машины, тюнингованные джипы, квадро-
циклы, катера, велосипеды, акваланги,
снаряжение для дайверов, снаряжение для
туристов и альпинистов, одежда, оборудо-
вание для охоты и рыбалки и прочее. Лю-
бителям современного искусства будут
представлены выставки фотографов, ху-
дожников, дизайнеров, а также концерты
и вечеринки с живой музыкой. 

«Желающие смогут научиться или по-
пробовать прокатиться на байках – для
этого будет оборудована специальная
тест-драйв площадка для обучения. Из-
юминкой комплекса станет стилизованная
улица – Байкер-стрит с уличными кафе
и ресторанами», – рассказали в компании
NAI Becar. 

Гости из других городов и стран смогут
остановиться в хостеле, который будет на-
ходиться на территории центра, приобрес-
ти туристические путевки и продолжить
путешествие. Новый объект должен стать
одной из достопримечательностей Петер-
бурга и способом привлечения как россий-
ских, так и иностранных туристов.

Официальное открытие первой очереди
«Актив-Центра» состоится летом.

«Бекар» поднял байкерское
знамя на Пионерской улице
Роман Русаков / NAI Becar совместно c мотоклубом
Werewolf MC создаcт первый в России торгово-развлека-
тельный технический комплекс. Тематический центр общей
площадью порядка 15 тыс. кв. м с рабочим названием
«Актив-Центр» предполагается создать на базе бывшего
комплекса производственных зданий завода «Красное зна-
мя». Здания располагаются на земельном участке площадью
около 2 га между ул. Красного Курсанта, 25, и Пионер-
ской ул., 32. Весь проект оценивается в 312,3 млн рублей.

Сегодня во дворах дома № 25 по ул. Красного Курсанта развлечения может
найти только ограниченный контингент горожан
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коммерческая
недвижимость

Строить спекулятивные технопарки для
привлечения производственных компаний
подчас неинтересно ввиду большого объ-
ема инвестиций, а также того, что параме-
тры объекта в конечном итоге могут не со-
ответствовать требованиям конечного
пользователя.

Эксперты говорят, что в большей степе-
ни девелоперам интересно реализовывать
объекты индустриального назначения под
конкретного заказчика. «Однако здесь так-
же есть нюансы, первый из которых – дли-
тельные сроки строительства – как прави-
ло, 2-3 года, что слишком долго для компа-
ний, выходящих на рынок Петербурга.
В качестве альтернативы такие компании
начали рассматривать аренду в действую-
щих логистических комплексах», – гово-
рит Венера Лаухина, замдиректора депар-
тамента складской и индустриальной не-
движимости Colliers International. 

Однако проекты индустриальных пар-
ков, заинтересованных в реализации круп-
ных промышленных производств и распо-
лагающие для этого инженерно подготов-
ленными участками, все же появляются.
Среди них – проекты индустриальных пар-
ков ВТБ-Марьино, Trigon Capital Тосно
и др. Подобные проекты предусматривают
реализацию индустриальных объектов под
конкретного клиента. 

ССттааррттооввыыйй  ггоодд

«2010 год ознаменовался выходом круп-
ных производственных компаний на рынок
Санкт-Петербурга и Ленинградской облас-
ти. При этом многие сборочные производ-
ства были размещены на арендованных
площадях современных логистических тер-
миналов. По нашим прогнозам, 2011 год
станет стартовым для выхода на рынок Пе-
тербурга еще ряда международных произ-
водственных компаний, не имеющих иных
индустриальных площадок в России. По-
мимо активности на рынке аренды хоте-
лось бы также отметить сделки купли-про-
дажи качественных логистических терми-
налов, прошедшие в 2010 году. Их общий
объем составил около 30 000 кв. м склад-
ской недвижимости, без учета офисных по-
мещений и открытых площадок. Все объек-
ты приобретены для организации соб-
ственных производственно-логистических
процессов», – говорит госпожа Лаухина.

На сегодняшний день около 12% качест-
венных складских площадей в Петербурге
используется под размещение сборочных
производств. 

Именно в последнее время стала все более
проявляться тенденция к размещению про-
изводств в недавно введенных современных
складских комплексах классов А и В. Знако-
вой стала заключенная в конце 2009 года
сделка: шведский автомобильный концерн
Scania арендовал в терминале AKM Logistics
около 10 тыс кв. м для сборочного произ-
водства траков. А в нынешнем году, по дан-
ным компании Colliers International Санкт-
Петербург, в частности, по 10 тыс кв. м арен-
довали в комплексе «МЛП – Уткина Заводь»
производитель автокомпонентов компания
Grupo Antolin и производитель упаковки

компания «Элопак». Во 2-й очереди «Лого-
парка Нева» для размещения производства
автокомпонентов 15 тыс кв. м арендовала
компания Johnson Controls International,
и 5 тыс кв. м – фармацевтический произво-
дитель B. Braun Medical. Среди арендаторов
складов появились производители сантех-
ники, линолеума и т. д. Многие собственни-
ки складов класса А, прежде не допускавшие
даже мысли о возможности размещения
производств, в прошлом году продемон-
стрировали к этому свою готовность. Обыч-
но современные складские комплексы впол-
не соответствуют требованиям к размеще-
нию «легкого производства» (Light
Industrial) по имеющимся энергетическим
мощностям, допустимым нагрузкам на пол,
по высоте потолков и т. д. Более того, имеют
такие важные для арендаторов преимущест-
ва, как наличие надежного энергообеспече-
ния (с резервными генераторами), системы
пожарной безопасности. Не вызывает, как
правило, проблем и необходимое дообору-
дование таких комплексов. 

ППооттррееббннооссттьь  
вв  ттееххннооппааррккаахх  рраассттеетт

Ввиду пока еще достаточного количества
имеющихся предложений новых инвесто-
ров на рынке складской и индустриальной
недвижимости Петербурга не появилось.
Однако некоторые российские и западные
компании уже сегодня детально изучают
возможность приобретения собственных

промышленно-складских комплексов с це-
лью размещения производства или орга-
низации распределительно-дистрибуцион-
ного центра. 

«Потребность в качественных технопар-
ках, на наш взгляд, очень актуальна, особен-
но учитывая планы по привлечению в Пе-
тербург инновационного сектора экономики
(в частности, IT-компаний). Кроме того, уже
сегодня мы ощущаем наплыв российских
и международных производственных ком-
паний, обладающих определенной специфи-
кой производственных процессов. Действу-
ющие складские комплексы и производ-
ственные площадки не всегда способны
удовлетворить их требованиям, соответ-
ственно, потребность в территориях, на ко-
торых были бы созданы современные тех-
нопарки, довольно высока. Основная идея
технопарков – это оптимальное соотноше-
ние хорошего местоположения объекта, не-
высоких ставок аренды, высоких техниче-
ских мощностей, удобных помещений для
ведения бизнеса и т. д. При правильном вы-
боре локации таких объектов, прогнозиро-
вании спроса и объема их ввода строитель-
ство технопарков, несомненно, будет инвес-
тиционно привлекательно», – говорит гос-
пожа Лаухина. По ее мнению, перспективы
развития промышленной недвижимости
в Петербурге связаны в том числе и с про-
цессом вывода промпредприятий из центра
города (ЛМЗ, фабрика Крупской и т. д.). Не-
обходимость строительства новых объектов
для этих предприятий станет новым стиму-
лом для появления проектов технопарков на
периферии города и за его пределами.

ППррии  ууччаассттииии  ССммооллььннооггоо

К процессу создания технопарков актив-
но подключается и Смольный. На прошед-

шей на прошлой неделе выставке «Интер-
стройэкспо» начальник методического
отдела Комитета по строительству Санкт-
Петербурга Игорь Шикалов сообщил, что
земля на ул. Трефолева, 45, площадью
0,77 га будет переведена из федеральной
собственности в собственность города. По-
ка концепция технопарка еще только раз-
рабатывается. 

Идея создания технопарка появилась
в городе в январе. Уже в марте генеральный
директор Федерального фонда содействия
развитию жилищного строительства Алек-
сандр Броверман встречался с губернато-
ром Петербурга, и в ходе этой встречи был
обсужден и вопрос о выделении участка, на-
ходящегося в федеральной собственности,
под эти цели. На территории участка нахо-
дится недострой площадью 2,5 тыс. кв. м.
Как говорят в комитете по строительству,
в проект предполагается привлекать и стро-
ительные фирмы. Кроме того, на данный
момент участвовать в проекте уже согласи-
лись несколько петербургских и финских
учебных заведений. По предварительным
данным, в технопарке будут готовить про-
фессиональных инженеров и прочих специ-
алистов в сфере строительства и производ-
ства современных строительных материа-
лов. Как говорят представители строитель-
ных фирм, новые технологии, материалы,
появляющиеся на рынке, требуют специ-
альных знаний и подготовки. Новый техно-
парк сможет совместить в себе и инноваци-
онные разработки, и обучение. 

Президент генподрядной компании
STEP Дмитрий Кунис считает, что сегодня
промышленная недвижимость и технопар-
ки интересны лишь крупному бизнесу,
а представители среднего и малого бизнеса
отдают предпочтение небольшим по пло-
щади помещениям. «Средний размер
участка под индустриальный парк – 1 га
с площадью застройки 5 тыс кв. м», – оце-
нивает господин Кунис. При этом он счи-
тает, что небольшим компаниям (или
крупным частным инвесторам) государ-
ству нужно указывать некое русло разви-
тия: «Рынок промышленной недвижимо-
сти должен развиваться по кластерному
принципу, как в свое время ларьки преоб-
разовались в торговые комплексы, офисы
в съемных квартирах – в офисные центры.
Для развития индустриальных и технопар-
ков необходимо понимание их функцио-
нального назначения, расположения, кон-
курентных преимуществ, что сможет при-
влечь туда инвесторов».

При этом Игорь Тупальский, президент
группы компаний «РАЗМАХ», считает, что
процесс вывода промышленных произ-
водств на окраины города будет продол-
жаться хотя бы в силу того, что землю
в центре выгоднее продать под жилье:
«Промышленной недвижимостью занято
порядка 30% всей площади в городе. Мы
должны понимать, что сейчас вся «про-
мышленная недвижимость», за исключе-
нием складов, находящихся в максималь-
ной близости к центру, не оценивается как
недвижимость или как производство. Оце-
нивается как будущие квадратные метры
жилья. И мы должны исходить из понима-
ния, что меряется все в га, а цена за 1 га –
от 5-15 млн USD».

В последнее время стала все более
проявляться тенденция к размеще-
нию производств в недавно вве-
денных современных складских
комплексах классов А и В

Роман Русаков / Темпы строительства индустриальных пар-
ков и других объектов промышленной недвижимости се-
годня крайне низки. Причина – в неочевидности спроса на
такие помещения для девелопера. В итоге в городе начал-
ся процесс перепрофилирования существующих складов
под производства.

Склады перепрофилируют 
под производства
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качественных складских площадей
в Петербурге используется под размеще-
ние сборочных производств

около 12%



Кроме того, были объявлены победители
в 17 номинациях: лучшая компания за-
стройщик – ООО «Городская Домо-
Строительная Компания», лучшая генпод-
рядная строительная компания – ООО
«КВС», лучшая субподрядная строительная
компания – ООО «Блок-Монолит», лучшая
компания по производству строительных
материалов, изделий и конструкций – ОАО
«Победа ЛСР», лучшая финансово-кредит-
ная организация на строительном рынке –
ОАО «Северо-Западный банк Сбербанка
России», лучшая компания в сфере дорож-
но-транспортного строительства – ОАО
«Мостострой № 6», лучшая компания в сфе-
ре проектирования – ООО «Архитектурное
бюро – ГС», лучшая компания в сфере ин-
женерных изысканий – ОАО «Трест
ГРИИ», лучшая компания в сфере жилищ-
ного строительства – ЗАО «ЮИТ-Лентек»,
лучшая компания в сфере коттеджного
строительства – ООО «Управление проек-
тированием и строительством 91», лучшая
компания в сфере реставрации и рекон-
струкции – ООО «ИНТАРСИЯ», лучшая
компания в сфере промышленно-граждан-
ского строительства – ЗАО «Ренейссанс
Констракшн», лучшая компания в сфере
инженерного обеспечения строительства –
ООО «Управление проектированием
и строительством 91», лучшая компания
в сфере благоустройства – ООО «Магист-
раль», лучшая компания в сфере госзака-
за – ОАО «Монолитстрой», лучшее учебное
заведение – ГОУ ВПО «СПб ГАСУ», лучшая
компания по соблюдению правил техники
безопасности – ЗАО «ЮИТ-Лентек».

Строители выбрали лучших
Василий Ибрагимбеков / 14 апреля в «Империал Гранд Холл» «Талион Клуба» состоялась
торжественная церемония подведения итогов профессионального конкурса «Строитель
года – 2010». Победителем в главной номинации «За заслуги в строительной отрасли»
стал Гурьянов Владимир Владимирович, генеральный директор ЗАО «Лендорстрой-2».

справка

Ежегодный конкурс «Строи-
тель года» проводится среди

профессиональных участников
строительного рынка с 2003 года.
За это время конкурс стал
доброй традицией: ежегодно он
объединяет многие компании,
работающие на строительном
рынке города.
В этом году в конкурсе
«Строитель года» было
определено 18 номинаций, на
участие в которых принято более
180 заявок от строительных
и проектных организаций,
профессиональных учебных
заведений, а также инвестици-
онно-финансовых структур.

Победителем в главной номинации «За заслуги в строительной отрасли» стал Гу-
рьянов Владимир Владимирович, генеральный директор ЗАО «Лендорстрой-2»

Проблема образования льда
на крышах является одной
из самых актуальных для жи-
лищного хозяйства Северо-
Западного региона. По мне-
нию специалистов, механи-
ческая очистка наледи не ре-
шает проблему ее образова-
ния, а в некоторых случаях
может привести к поврежде-
нию кровли. Важным услови-
ем сохранности конструкций
здания и энергоэкономии
является устройство пра-
вильной теплоизоляции чер-
дачного помещения. 

Из результатов тепловизион-
ных и визуальных исследова-
ний ограждающих конструк-
ций жилых и промышленных
зданий в Петербурге и Ленин-
градской области следует, что
основными причинами обра-
зования наледей на карнизах
крыш и на поверхности стен
отапливаемых зданий являют-
ся внутренние факторы
и энергетические потери из-
за многообразных теплотехни-
ческих дефектов эксплуатиру-
емых ограждающих конструк-
ций зданий. Одной из причин
образования наледи на кар-
низах крыш являются тепло-
потери через технологические
каналы в стенах, открытые ок-
на, форточки или балконные
двери верхних этажей. 
«Наледь может образовывать-
ся по двум причинам: из-за от-
тепели и из-за нарушения тем-

пературно-влажностного режи-
ма (ТВР) чердачного помеще-
ния. Причем вторая причина –
основной источник проблемы.
Например, огромные наледи
на карнизных свесах и водо-
сточных желобах – это резуль-
тат нарушения ТВР», – расска-
зал Сергей Пичугин, генераль-
ный директор компании «Бэс-
кит». По его словам, увлажне-
ние ограждающих конструкций
приводит к ухудшению их теп-
лозащитных качеств, к скопле-
нию свободной воды в порах
и пустотах материала, а соот-
ветственно, созданию благо-
приятных условий для разви-
тия в них грибков, плесени
и прочих биологических про-

цессов. Обледенелый утепли-
тель теряет свое функциональ-
ное назначение и разрушает
несущие элементы каркаса
здания и узлы крепления.
Чтобы этого не произошло,
важно правильно обустроить
нормальный температурно-
влажностный режим для чер-
дачного помещения.
По мнению специалистов, для
этого необходимо организо-
вать проветривание чердач-
ного помещения без застой-
ных зон, а также минимизиро-
вать теплопоступления в чер-
дачное помещение. «При
этом следует четко осознавать,
что тепло на чердак поступает
не только через перекрытие,

но и через неплотности венти-
ляционных коробов и вытяж-
ных стояков, от трубопрово-
дов, через входные двери
и люки, ведущие на чердак.
Все эти элементы необходимо
утеплять и уплотнять. Но даже
максимальное утепление кон-
струкций не даст необходимо-
го эффекта без организации
правильного проветривания.
Вытяжные и приточные отвер-
стия должны равномерно рас-
пределяться по коньку и кар-
низному свесу и перепад по
высоте между ними должен
быть максимальны», – пояс-
нил Сергей Пичугин.
В свою очередь, кандидат тех-
нических наук, начальник от-
дела ЗАО «Бэскит» Александр
Васин отметил, что теплоизо-
ляция перекрытий холодного
чердака устраивается по слою
пароизоляции из рыхлых за-
сыпок или из теплоизоляци-
онных материалов в виде
плит. «Конструктивно, на рас-
стоянии от наружной стены
0,5-1 м по чердачному пере-
крытию обязательно уклады-
вается дополнительный слой
утеплителя, устраивается за-
щитная корка из пористого
глиняного или сложного рас-
твора. При этом категориче-
ски запрещается применение
корки из цементного раство-
ра», – добавил эксперт. 
Вентиляция крыш в зимний
период осуществляется через
слуховые окна и вентиляци-

онные прикарнизные проду-
хи, устраиваемые в шахмат-
ном порядке. Площадь сече-
ния приточно-вытяжных
отверстий должна составлять
не менее 1/500 площади
чердачного перекрытия, то
есть на каждые 1000 кв. м
площади холодного чердака
необходимо не менее 2 кв. м
отверстий.
Нередко эксплуатирующие ор-
ганизации – ТСЖ, ДЭУ и дру-
гие – в целях сокращения
энергетических затрат на от-
опление жилых домов неоп-
равданно выполняют остекле-
ния слуховых окон в конструк-
тивно холодных чердаках, не-
обоснованно утепляются чер-
дачные помещения, а не пе-
рекрытия, что приводит к пар-
никовому эффекту внутри чер-
дака, к увлажнению и обледе-
нению элементов стропиль-
ной системы и обрешетки. 
В любой конструкции крыш
зданий с влажным ми-
кроклиматом в помеще-
ниях важным условием
является наличие техни-
чески работоспособного
слоя пароизоляции.
Исходя из результа-
тов исследова-
ний,

основным условием ликвида-
ции наледей на ограждающих
конструкциях, в том числе на
крышах, является выполнение
нормативных требований по
тепловой защите жилых, об-
щественных и промышленных
зданий. 
«Выполнение основных требо-
ваний к тепловой защите жи-
лых, общественных и промыш-
ленных зданий в качестве про-
тивогололедных мероприятий
помимо экономии тепловой
энергии позволяет увеличить
надежность и долговечность
ограждающих конструкций», –
подытожил Сергей Пичугин. 
Отметим, что основные требо-
вания к тепловой защите
в целях экономии энергии
и долговечности ограждаю-
щих конструкций зданий
и сооружений установлены
СНиП 23-02-2003 «Тепловая

защита зданий», при-
нятые взамен

СНиП II-3-79. 

Александр Васин, кандидат технических наук,
начальник отдела ЗАО «Бэскит»

От сосулек спасет правильная теплоизоляция

Сергей Пичугин, генеральный директор
компании «Бэскит»

конкурс
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технологии 
и материалы

Участники рынка в ближайшей пер-
спективе ожидают возвращения к докри-
зисным темпам роста рынка лакокрасоч-
ных материалов на уровне 10% в год.
Однако при отсутствии инвестиций в раз-
витие и модернизацию крупных произ-
водств рынок может столкнуться с двумя
существенными проблемами: быстрым
ростом доли импорта, в том числе и низ-
кого ценового сегмента из стран Балтии
и Белоруссии, и дальнейшим увеличени-
ем числа мелких невысокотехнологичных
производств. 

Емкость российского рынка лакокрасоч-
ных материалов в натуральном выражении
составляет около 1 млн тонн в год. В совет-
ские годы цифра была в 2 раза больше. 

При этом конкуренция на рынке за по-
следние годы существенно возросла. Рас-
тет количество производителей, импорте-
ров, торговых марок и разновидностей
красок. «Понятие «рынок строительных
лакокрасочных материалов» стало сегодня
настолько широким, что каких-то отдель-
ных игроков, являющихся основными, так
сказать, на «всем поле», назвать сложно, –
конкретизирует Андрей Бубнов, замести-
тель генерального директора по маркетин-
гу и сбыту ООО «Холдинговая компания
«Пигмент». – В секторе интерьерных кра-
сок лидируют одни игроки, в секторе граж-
данского или промышленного строитель-
ства – другие». 

РРооззннииццаа  ––  ппррииббыыллььннееее,,
ииннддууссттррииааллккаа  ––  ннааддеежжннееее

Важнейшей сферой потребления лако-
красочных материалов является промыш-
ленное и гражданское строительство, где
используется до 60% всех материалов.
Причем две трети – исключительно для
бытового потребления. По отношению чи-
стого дохода к валовой выручке работа
в розничном сегменте сегодня является на-
иболее рентабельной.

Прочную позицию на рынке декора-
тивных лакокрасочных материалов зани-
мает ООО «Тиккурила». Успех холдинга
на российском рынке во многом предоп-
ределило приобретение в 2007 году пе-
тербургского завода «Текс» – краски дан-
ного завода пользуются неизменным
спросом конечного потребителя. Только
за докризисное пятилетие 2004-2009 го-
дов емкость рынка лакокрасочных мате-
риалов на водной основе удвоилась. В це-
лом, по данным инвестиционной компа-
нии «Финам», более 40% произведенных
лакокрасочных материалов реализуется
в розницу. «Лакокрасочная промышлен-
ность объективно является вспомога-
тельной. Ее развитие прямо пропорцио-
нально развитию промышленности
и строительства в самом широком смысле
слова. Одно без другого не бывает, –
уточняет Андрей Бубнов. – Если прогно-
зируется рост этих отраслей, то будет
и расти производство ЛКМ в России».

ИИммппоорртт  иизз  ЕЕввррооппыы

На сегодняшний день в России произво-
дится более 2000 наименований лакокра-
сочных материалов, что составляет 70%
объема российского рынка. 30% прихо-
дится на долю импорта. Крупнейшими по-
ставщиками исторически являются Герма-
ния, Финляндия, Швеция. Причем доля
Германии за последние годы заметно вы-
росла. Представлены на рынке России
и турецкие, и эстонские, и итальянские,
и корейскими марки. Большинство импор-
тируемых в Россию лакокрасочных мате-
риалов – признают представители круп-
ных торговых сетей – относится к верхне-
му ценовому сегменту. Около 70% всего
объема иностранной продукции приходит-
ся на грунтовки, шпатлевки и составы для
покрытия фасадов зданий. «По фасадным
материалам рынок за последние годы су-
щественно развился. Появился широкий
спектр материалов, – уточняет Андрей
Бубнов. – Изменились и требования к ма-
териалам. Причем существенную роль
в выборе лакокрасочных материалов игра-
ет и заказчик в лице КГА или КГИОП, осо-
бенно если речь идет о городских фаса-
дах». Большинство некрупных произ-
водств предпочитают работать под кон-
кретного заказчика, выполняющего ре-
монтно-реставрационные работы.

ЭЭккссппоорртт  вв  ААззииюю

Крупнейшими игроками на российском
рынке были и остаются «Тиккурила»
(включая «Текс», Санкт-Петербург), «Эм-
пилс» (Ростов-на-Дону), «Пигмент»
(Санкт-Петербург) и «Лакокраска», входя-
щая в холдинг «Ярославские краски». Все-
го же в России на сегодняшний день около
300 предприятий – производителей лако-
красочных материалов. Мелкие предпри-
ятия сохраняют за собой значительную до-
лю местных рынков. Также крупные лако-
красочные производства после распада
СССР продолжают свою деятельность на
территории Республики Беларусь. 

Каждое крупное российское предпри-
ятие прочно занимает одну или несколько
ниш. Существенную долю продукции «Ла-
кокраска» составляют автомобильные
краски. «Для холдинга «Пигмент» – преж-
де всего это направление, связанное
с антикоррозионной защитой металличе-
ских поверхностей различного назначе-
ния, – приводит пример Андрей Бубнов. –
В настоящее время идут активные разра-
ботки с целью внедрения нанотехнологий
в производство этих материалов. Второе
направление – разработка и производство
химстойких и специальных лакокрасоч-
ных материалов индустриального приме-
нения. Третье направление – это развитие

производства порошковых, в особенности
эпоксидных красок. Мы считаем, что курс
на модернизацию и инновации вкупе
с поддержкой отечественного производи-
теля – не пустые слова, и вносим посиль-
ный вклад в это направление».

Один из крупнейших производителей –
завод «Эмпилс» – выпускает более 29 на-
именований декоративных покрытий,
а также цинковые белила для промышлен-
ного применения. В компании подтверди-
ли, что рынок сбыта продукции выходит
далеко за границы Российской Федерации:
лакокрасочная продукция поставляется
в 10 стран мира, оксид цинка экспортирует
в 13 государств Европы и Азии. «В 2009 го-
ду объем продаж составил 60 275 тонн ла-
кокрасочных материалов, – констатируют
в компании. – В 2010 году – уже 62 тысячи
тонн». Рост отрасли очевиден. На сегод-
няшний день более 50% экспорта россий-
ских лакокрасочных материалов направ-
лено на Казахстан и Узбекистан.

ИИннввеессттииррууйй  ииллии……

Развитие отрасли напрямую зависит от
инвестиций в технологическое переоснаще-
ние крупных производств. Рост числа мел-
ких производств не изменит ситуацию на
рынке. К примеру, инвестиции холдинга
«Новое содружество» в техническое переос-
нащение лакокрасочного завода «Эмпилс»
после покупки составили более 10 млн USD.
Даже крупные игроки в современных пост-
кризисных условиях не готовы к подобным
объемам инвестиций. Так, финский концерн
«Тиккурила» в апреле 2011 года отказался
от приобретения Котовского лакокрасочно-
го завода в Тамбовской области. Среди ве-
роятных причин называется в том числе
и необходимость существенных инвестиций
в модернизацию производства. «К сожале-
нию, так или иначе, ситуация пока склады-
вается не в пользу «коренных» отечествен-
ных производителей. Причин много: не-
хватка молодых кадров для разработки но-
вых ЛКМ, более слабые финансовые воз-
можности для модернизации производства,
укрепление позиций иностранных брендов
путем покупки отечественных марок, актив-
ные инвестиции в российскую лакокрасоч-
ную промышленность в виде создания ино-
странных дочерних производств и компа-
ний, – считает Андрей Бубнов. – Для пере-
лома ситуации нужна целевая госпрограмма
поддержки отечественного производителя».

Облупившаяся краска
Ника Хомм / Рынок лакокрасочной продукции традиционно является вспомогательным.
Динамика его развития прочно увязана с динамикой развития промышленности и строи-
тельства. Однако, как говорят участники рынка, в отличие от отраслей-локомотивов инвес-
торы вкладываются в лакокрасочную отрасль не так охотно. В результате значительная
часть производственных мощностей этого сегмента рынка стройматериалов устарела.

Большинство некрупных производств предпочитают работать под конкретного
заказчика, выполняющего ремонтно-реставрационные работы
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ИИссппооллььззооввааннииее  ккрраассккии
вв ооттрраасслляяхх  ннааррооддннооггоо
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Крупнейшими игроками на российском рынке
были и остаются «Тиккурила» (включая
«Текс», Санкт-Петербург), «Эмпилс» (Ростов-
на-Дону), «Пигмент» (Санкт-Петербург)
и «Лакокраска», входящая в холдинг «Яро-
славские краски»



Строительный Еженедельник 14 (459) 18 04 2011 21

Прошлогодняя жара застала людей вра-
сплох, зато производителям и торговцам
кондиционеров повысила прибыль в разы.
Спрос поднялся на все – от самых простых
до дорогостоящих агрегатов. И несмотря
на то что поставщики взвинтили цены до
20%, а наценка у некоторых перекупщиков
выросла в пять раз, на складах и в магази-
нах разбирали все вмиг.

Опыт лета 2010 года мало изменил ситу-
ацию на рынке в этом году.

Генеральный директор столичной ком-
пании по производству, проектированию
и монтажу вентиляционного оборудова-
ния ООО «Веервент» Денис Журавлев  го-
ворит: «Будет или не будет жара или за-
дымление – дефицит на рынке кондицио-
неров однозначен. Скорее всего, повторит-
ся ситуация прошлого года. Цены подни-
мутся (а где-то уже поднялись) как мини-
мум в три раза». 

«Решение проблемы дефицита, – пояс-
няет г-н Журавлев, – я вижу в установке
центральных кондиционеров – тех, кото-
рые применяются на производствах и для
организации кондиционирования сразу
в нескольких помещениях, поскольку с ни-
ми нет проблем, нет нехватки моделей, нет
и не будет повышения цен». 

РРыынноокк  ннееддввиижжииммооссттии

В отличие от столицы в Петербурге ры-
нок кондиционеров невелик. И прошло-
годняя жара практически не изменила об-
становку. 

«Петербург – город северный, город ве-
тров, и здесь кондиционер не считается
предметом необходимости, – говорит за-
меститель директора департамента ново-
строек агентства недвижимости «Бекар»
Леонид Сандалов. – Доля городского жи-
лья, оборудованного кондиционерами,
минимальная – 3-5%. В основном их по-
купку и установку заказывают вместе
с ремонтом. То есть либо клиент покупает
квартиру без ремонта и без кондиционе-
ра, либо с ремонтом и с кондиционером.
Соответственно, и разница в цене  зависит
от стоимости ремонта и марки кондицио-
нера. Причина невостребованности кон-
диционеров в квартирах – и в сложности
процесса согласования внешнего блока
кондиционера на фасаде дома. На днях
в Москве документально облегчили эту
процедуру, но в Петербурге пока что все
по-прежнему. В нашем городе много ис-
торических домов, из-за чего усложняет-
ся процесс».

На рынке аренды жилья в Петербурге
наличие кондиционера тоже не играет
ключевой роли. Покупатели привыкли об-
ращать внимание на более важные состав-
ляющие при выборе квартиры. А те клиен-
ты, которые предпочитают элитное жилье,
этот вопрос и не поднимают – наличие
кондиционера в этом сегменте считается
само собой разумеющимся. 

«В сегменте аренды элитных квартир,
в котором работает компания Knight Frank
St. Petersburg, наличие кондиционера
и других современных климатических сис-
тем является обязательным условием», –

сообщили в компании Knight Frank
St. Petersburg. 

Г-н Сандалов говорит, что наличие
в квартире кондиционера на арендной пла-
те практически не отражается: «При рав-
ных условиях – когда в обеих квартирах
сделан евроремонт, установлена бытовая
техника одинаковой категории (стои-
мость, производитель и т. д.), но в одной из
квартир установлен кондиционер, а в дру-
гой нет, – стоимость аренды жилья будет
колебаться совсем незначительно – от 500
до 1000 рублей». При этом, по его словам,
при покупке квартиры наличие кондицио-
нера вообще не влияет на цену, потому что
есть более важные факторы – местораспо-
ложение, планировка и так далее. «Квар-
тира с кондиционером, которая находится
в 10 минутах от метро, всегда будет дешев-
ле такой же, но без кондиционера, в 1 ми-
нуте ходьбы от метро. Цена установки кон-

диционера – от 30 до 50 тыс. рублей – рав-
на самой минимальной скидке при покуп-
ке квартиры, поэтому в нашем городе на-
личие кондиционера никогда не будет ре-
шающим фактором при выборе кварти-
ры», – говорит господин Сандалов. 

Современные бизнес-центры и офисы
сегодня оборудованы кондиционерами.
Эксперты полагают, что это в том чис-
ле и заслуга кризисных 2009-2010 го-
дов – в большинстве бизнес-центров
класса А наличие кондиционера и других
современных инженерных систем явля-
ется обязательным и добавляет конку-
рентное преимущество. За прошедшие
кризисные 2009-2010 годы арендаторы
стали более требовательны в выборе, за-
просы их выросли. На первый план вы-
ходит качество.

ППооллнныыйй  аанншшллаагг

85% всех устанавливаемых в Петербур-
ге кондиционеров – настенные сплит-си-
стемы. Блок системы, содержащий испа-
рители и нагреватели воздуха, устанавли-
вается в кондиционируемом помещении,
а блок с компрессорами и вентилятора-
ми – снаружи. Купить такой кондицио-
нер можно в любом магазине. Среди про-
изводителей сплит-систем самые ходо-
вые марки – Venterra и  Mitsubishi Electric.
Также большим спросом пользуются
мультисплит-системы – более оснащен-
ная универсальная система, где с одним
внешним блоком работают сразу не-
сколько внутренних. Те клиенты, кото-
рым важна эстетика, выбирают каналь-
ные кондиционеры, которых не видно из-

нутри квартиры. При этом такая  система
будет охлаждать все комнаты квартиры
одновременно. 

«При выборе кондиционера в квартиру
нужно прежде всего обратить внимание на
размеры помещения, на то, солнечная ли
сторона расположения квартиры или
нет, – рассказывает менеджер ООО «Кли-
мат Стандарт» Александр Шумов. – При
покупке систем для офисов и складов все
гораздо сложнее.  Высок спрос на кассет-
ные и канальные (когда нужен кондицио-
нер на несколько помещений) сплит-сис-
темы. А если помещение расположено
в здании в центре города (где запрещено
размещение наружных блоков на фасаде
здания), то устанавливают крышные кон-
диционеры. Лучшие торговые марки по со-
отношению «цена – качество» – Mitsubishi
Electric и Daikiw; также совсем недавно на
российском рынке появились кондиционе-
ры от китайского производителя – тоже
высокого качества и приемлемые по цене. 

Многие виды кондиционеров подойдут
и для офиса, и для дома, но большинство
из них рассчитано на кондиционирование
воздуха в больших помещениях: кассет-
ные, напольно-потолочные, колонные,
крышные. 

В ресторанах, торговых залах и больших
офисах чаще всего устанавливают кассет-
ные кондиционеры.  Кассетная сплит-сис-
тема напоминает квадратный блок с решет-
кой в центре, по краям которого жалюзи, –
через них проходит обработанный воздух.
В гипермаркетах и спортивных комплексах
принято устанавливать крышные кондици-
онеры. Это моноблоки, расположенные на
кровлях зданий. Они обеспечивают конди-
ционирование и вентиляцию с притоком
свежего воздуха, при этом позволяют регу-
лировать его температуру в помещении.
Напольно-потолочные кондиционеры ис-
пользуют, когда нет подвесного потолка,
устанавливая их на полу или на основном
потолке. В отличие от других видов это
оборудование может вентилировать труд-
нодоступные места помещения. Помимо
этого, такие системы легко монтируются. 

Для помещений большого размера, на
складах или производственных помещени-
ях применяются колонные кондиционеры.
По своим размерам агрегат напоминает хо-
лодильник, только во время его работы со-
здается такой сильный поток холодного
воздуха, что находиться рядом с ним сов-
сем нежелательно. Такие системы могут
работать во множестве режимов, а распре-
деление потока охлажденного воздуха до-
стигает 15 м. 

УУссттааннооввккаа  ккооннддииццииооннеерраа

Установка кондиционера – довольно не-
простая процедура. И оплата за эту услугу,
соответственно, складывается из многих
факторов: мощности кондиционера (чем
больше площадь, чем больше электропри-
боров и людей находится в помещении во
время работы кондиционера, тем больше
будет счет); конфигурации внутреннего
блока сплит-системы, включая высоту его
установки (иногда могут потребоваться
леса); организации слива конденсата. «Ус-
тановка кондиционера требует тщательно-
го подхода и занимает до четырех часов
работы – независимо от наличия или от-
сутствия высотных работ, – утверждает ге-
неральный директор ООО «Голден Кли-
мат» Андрей Астахов. –  Некомпетентный
в этой области человек вряд ли сможет ус-
тановить кондиционер самостоятельно, но
если возьмется, то в нашей компании раз-
работана подробная инструкция и список
действий для этого».

Кондиционером
по карману
Прошлым летом цены на кондиционеры практически в од-
ночасье взлетели в разы. Грядущее лето обещает быть не
менее жарким. В Москве уже бьют тревогу, но в Петербурге,
по словам экспертов, ажиотажа не ожидается. Северный
климат не дает этому рынку сколько-нибудь серьезно раз-
виваться даже в аномально жаркие дни.

Производитель/ Настенные, цена, Канальные, цена, Мультисплит-системы,  Напольно-потолочные,

Вид тыс. рублей тыс. рублей цена, тыс. рублей цена, тыс. рублей

Daikin 50-150 130-400 140-400 

Panasonic 15-70 48-75 55-120 65-120 

Mitsubishi Electric 20-85 67-216 50-280 55-280 

Toshiba 20-60 81-135 

LG Electronics 30-150 40-85 30-50 30-60

Источник: данные компаний

ККооммппааннииии  ––  ллииддееррыы  ппоо  ппррооииззввооддссттввуу  ккооннддииццииооннеерроовв

В Петербурге наличие кондиционе-
ра практически не влияет ни на 
арендную плату за жилье, ни на
продажную стоимость квартиры
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конкурс

Победителей и номинантов конкурса по-
приветствовал Сергей Чусов, исполнитель-
ный директор Союза строительных орга-
низаций Ленинградской области «ЛенОбл-
СоюзСтрой». «Конкурс «Лучший проект
малоэтажного строительства в Ленинград-
ской области», который проводит
«ЛенОблСоюзСтрой» в рамках проекта
«Регион созидания», еще не приобрел та-
кого размаха, как нам бы хотелось, тем не
менее мы уверены в его счастливом буду-
щем. Наша цель – найти перспективные
проекты, которые соответствуют послед-
ним требованиям законодательства к жи-
лью эконом-класса, а также привлечь вни-
мание к возможностям современных мате-
риалов и технологий в области малоэтаж-
ного строительства. Мы благодарим все
компании, которые приняли решение пред-
ставить свои авторские работы на суд авто-

ритетного жюри, за
смелость и волю

к победе», –
сказал Сер-

гей Чусов. 
В качес-

тве соор-
ганизато-
ров кон-
к у р -

са высту-
п и л

проект «Свой дом». Марина Агеева, дирек-
тор единого регионального инфоцентра,
отметила важность  мероприятия как для
проектного сообщества, так и для Ленин-
градской области в целом.

Нужно отметить, что проект проходит под
патронатом правительства Ленинградской
области и Комитета по строительству
Ленинградской области, а также при под-
держке саморегулируемых организаций
«Проектировщики Северо-Запада» и «Стро-
ители Ленинградской области».

Организаторы конкурса выразили бла-
годарность всем тем, кто оказал поддержку
мероприятию, а именно генеральному де-
ловому партнеру конкурса – международ-
ному строительному форуму «Интер-
стройэкспо», «Центру деловых контактов
и сотрудничества» и генеральному инфор-
мационному партнеру мероприятия – газе-
те «Строительный Еженедельник. Ленин-
градская область».

Дипломы за участие в конкурсе получи-
ли: компания «СТЕП» и главный архитек-
тор проекта Аркадий Иванов; компания
«БалтинжПроект» и главный архитектор
проекта Дарья Боброва; компания
«Архинж» и главный архитектор проекта
Александр Васильев. 

Диплом за применение современных
инновационных технологий в малоэтаж-
ном строительстве компании «Haus-
Konzept» Содружество» автору конкурсно-
го проекта Антону Грязеву вручили Ма-
рина Агеева, директор единого ре-
гионального инфоцентра проекта
«Свой дом» и НАМИКС в Ленин-
градской области, и Михаил Моск-
вин, генеральный директор ОАО
«Ленинградские областные тепло-
вые системы» (ЛОТС), замести-
тель регионального координатора
проекта «Свой дом» по Ленобласти.

Диплом за оригинальное архитектурно-
художественное решение в области про-
ектирования многоквартирных жилых
домов получило «Региональное бюро
комплексного проектирования» и авторы
проекта Николай Шаболин и Андрей
Медведев. 

Диплом за поиски оптимальных реше-
ний в сфере проектирования индивидуаль-
ных домов эконом-класса получили ком-
пания «Гринсайд» и автор проекта архи-
тектор Олег Надежин, а также компания
«Народный дом» и начальник проектной
группы Дмитрий Игнатьев. 

Диплом за конструктивные решения
в области проектирования индивидуальны
жилых зданий был вручен компании
«ГАРУС» и главному архитектору Егору
Галганову. 

Наконец, были
названы побе-
дители кон-
курса. В номи-
нации «Луч-
ший проект
малоэтажного

строительства в Ленинградской области
среди многоквартирных жилых домов»
победила компания «Технология» и лич-
но заместитель генерального директора,
главный архитектор Марина Логвенкина.

Диплом за победу в номинации «Лучший
проект малоэтажного строительства в Ле-
нинградской области среди индивидуаль-
ных жилых домов» получила компания
«47 регион» и лично генеральный дирек-
тор Сергей Кравцов. 

Победители получили памятные подар-
ки от организаторов конкурса.

Малоэтажка показала перспективы 
Дарья Литвинова / В рамках деловой программы международного строительного форума «Интерстройэкспо» состоялась
конференция «Развитие малоэтажного домостроения в муниципальных образованиях – комплексный программно-целе-
вой подход». В ходе конференции состоялось подведение итогов и награждение победителей конкурса «Лучший проект
малоэтажного строительства Ленинградской области».

справка

В состав жюри конкурса во-
шли: Владимир Попов, прези-

дент Санкт-Петербургского Союза
архитекторов, народный архитек-
тор России, действительный член
Российской академии архитектуры
и строительных наук, действитель-
ный член Российской академии
архитектуры, действительный член
Российской академии художеств,
профессор; Владимир Демин, заме-
ститель председателя Комитета по
архитектуре и градостроительству
Ленинградской области, главный
архитектор Ленинградской области;
Александр Караваев, начальник го-
сударственной экспертизы ГАУ
«Леноблгосэкспертиза»; Игорь
Горохов, начальник сектора реали-
зации крупных инвестиционных
жилищных проектов комитета по
строительству Ленинградской обла-
сти; Валерий Овчинников, главный
инженер ОАО Институт «Ленграж-
данпроект»; Марина Агеева, дирек-
тор регионального информацион-
ного центра проекта «Свой дом».

Марина Логвенкина, заместитель генерального директора,  главный архитектор компании «Технология»; 
Сергей Кравцов, генеральный директор компании «47 регион» 



ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

Выборгский район, МО Сосновское
15 апреля 2011 года

Место и время проведения публичных слушаний: 
Санкт�Петербург, Б. Сампсониевский пр., дом 86, малый
актовый зал (каб. 303), 11 апреля 2011 г. в 14.00.
Запрашиваемый условно разрешенный вид использова�
ния земельного участка: 
Для размещения крытых спортивных комплексов (физ�
культурно�оздоровительных комплексов, спортивных за�
лов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей.
Адрес земельного участка, применительно к которому за�
прашивается разрешение: 
Санкт�Петербург, ул. Жака Дюкло, дом 62, литера А.
Заявитель: 
АНО «ССК «Олимпиец»

Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: 
Не поступило.
В период публичных слушаний по вопросу предоставления
разрешения па условно�разрешенный вид использования
земельного участка или объекта капитального строитель�
ства с 29 марта 2011 г. по 14 апреля 2011 г. проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Невское время» от 29.03.2011
№ 52 (4794).
1.2. Оповещение правообладателей земельных участков,
имеющих общие границы с земельным участком, приме�
нительно к которому запрашивается данное разрешение,
правообладателей объектов капитального строительст�
ва, расположенных на земельных участках, имеющих об�
щие границы с земельным участком, применительно
к которому запрашивается данное разрешение, и право�
обладателей помещений, являющихся частью объекта
капитального строительства, применительно к которому
запрашивается данное разрешение, о проведении пуб�
личных слушаний по вопросу предоставления разреше�
ния на условно разрешенный вид использования, осу�
ществлено: 
– не проводилось в связи с отсутствием правообладате�
лей указанных участков.
1.3. Оповещение правообладателей земельных участков
и объектов капитального строительства, подверженных
риску негативного воздействия, в случае если запраши�
ваемый условно разрешенный вид использования зе�
мельного участка или объекта капитального строительст�
ва может оказать негативное воздействие на окружаю�
щую среду, о проведении публичных слушаний по вопро�
су предоставления разрешения на условно разрешенный
вид использования, осуществлено: 
– не проводилось в связи с отсутствием правообладате�
лей указанных участков.
1.4. Другие способы информирования
– размещение информационного сообщения на офици�
альном сайте администрации Выборгского района Санкт�
Петербурга;
– адресная рассылка информационного сообщения в со�
ответствии с п. 3 ст. 9 Закона Санкт�Петербурга от
05.07.2006 № 400�61 «О порядке организации и проведе�
ния публичных слушаний и информирования населения
при осуществлении градостроительной деятельности
в Санкт�Петербурге»;
– организация экспозиции документации по адресу:
Большой Сампсониевский пр., 86, 4�й этаж, около
каб. 409 (414) с 04.04.2011 по 11.04.2011.
2. Обсуждение документации: Санкт�Петербург, Выборг�
ский район, Б. Сампсониевский пр., дом 86, малый акто�
вый зал (каб. 303), 11 апреля 2011 года, в 14.00.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замеча�
ния и предложения: 
Не поступило.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: 
Не имеется.
Выводы по результатам публичных слушаний:
1. Публичные слушания по вопросу предоставления раз�
решения на условно разрешенный вид использования зе�
мельного участка, объекта капитального строительства
по адресу: Санкт�Петербург, ул. Жака Дюкло, дом 62, ли�
тера А, для размещения крытых спортивных комплексов
(физкультурно�оздоровительных комплексов, спортив�
ных залов, бассейнов и т. д.) без трибун для зрителей при�
знать состоявшимся.
2. Процедура информирования населения произведена
согласно действующему законодательству, регламент
публичных слушаний выдержан без срывов и нарушений.
3. Письменные обращения граждан в течение трех дней
со дня проведения публичных слушаний не поступили.
Территориальное подразделение Комиссии по земле�
пользованию и застройке по Выборгскому району реко�
мендует Комиссии по землепользованию и застройке
Санкт�Петербурга рассмотреть вопрос о предоставлении
разрешения на условно разрешенный вид использова�
ния земельного участка, объекта капитального строи�
тельства по вышеуказанному адресу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 98 от 06.04.2011
О необходимости продления срока реализации инвести(

ционного проекта по адресу: г. Павловск, квартал 16204(3

(восточнее дома № 1 по Слуцкой ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Жилой комплекс «Павловский» и в со�
ответствии с решением Совещания по вопросу подготов�
ки проектов постановлений Правительства Санкт�Петер�
бурга для дальнейшего согласования в установленном
порядке, протокол № 336 от 31.03.2011, продлить срок ре�
ализации инвестиционного проекта – строительство жи�
лого комплекса – по 30.09.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 99 от 11.04.2011
О необходимости продления срока реализации инвести(

ционного проекта по адресу: Кировский район, Ульянка,

кв. 4Б, корп. 1(8

В соответствии с Положением о порядке взаимодействия
исполнительных органов государственной власти Санкт�
Петербурга при подготовке и принятии решений о пред�
оставлении объектов недвижимости для строительства,
реконструкции, приспособления для современного ис�
пользования, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения открытого акционерного об�
щества «Монолит�Кировстрой» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу подготовки проектов поста�
новлений Правительства Санкт�Петербурга для дальней�
шего согласования в установленном порядке, протокол
№ 336 от 31.03.2011, продлить срок реализации инвести�
ционного проекта – строительство жилого комплекса со
встроено�пристроенными помещениями обслуживания
и детским дошкольным учреждением третьей и четвер�
той очередей – до 30.09.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 100 от 11.04.2011
О необходимости продления срока реализации инвести(

ционного проекта по адресу: Кировский район, квар(

тал 6, участок 3 (юго(западнее дома № 36, литера А, по

пр. Ветеранов)

В соответствии с Положением о порядке взаимодействия
исполнительных органов государственной власти Санкт�
Петербурга при подготовке и принятии решений о пред�
оставлении объектов недвижимости для строительства,
реконструкции, приспособления для современного ис�
пользования, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще�
ства «М�ИНДУСТРИЯ» и в соответствии с решением Совеща�
ния по вопросу подготовки проектов постановлений Прави�
тельства Санкт�Петербурга, для дальнейшего согласования
в установленном порядке, протокол № 337 от 31.03.2011,
продлить срок реализации инвестиционного проекта –
строительство жилого дома со встроено�пристроенными
помещениями офисов и паркинга – до 30.09.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 101 от 11.04.2011
О необходимости продления срока реализации инвести(

ционного проекта по адресу: Фрунзенский район, юго(

восточнее пересечения с ул. Салова (восточнее Витеб(

ской железной дороги, квартал 3, на пересечении

ул. Фучика и Бухарестской ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Адамант» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу подготовки проектов постановле�
ний Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего
согласования в установленном порядке, протокол № 332
от 03.03.2011, продлить срок реализации инвестиционно�
го проекта – строительство многофункционального ком�
плекса культурно�досугового назначения – до 31.03.2012.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 102 от 11.04.2011
О необходимости продления срока реализации инвести(

ционного проекта по адресу: Курортный район, пос. Репи(

но, Приморское шоссе, д. 392, литера А; Курортный рай(

он, пос. Репино, Приморское шоссе, участок 1 (северо(за(

паднее дома № 392, литера А, по Приморскому шоссе)

В соответствии с Положением о порядке взаимодействия
исполнительных органов государственной власти Санкт�
Петербурга при подготовке и принятии решений о пред�
оставлении объектов недвижимости для строительства,
реконструкции, приспособления для современного ис�
пользования, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Антейн» и в соответствии с решением
совещания по вопросу подготовки проектов постановле�
ний Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего
согласования в установленном порядке, протокол
№ 332от 03.03.2011, продлить срок реализации инвести�
ционного проекта – реконструкция здания со строитель�
ством под центр реабилитации детей�инвалидов до
27.07.2012.

2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 103 от 11.04.2011
О необходимости продления срока реализации инвести(

ционного проекта по адресу: Курортный район, пос. Ре(

пино, Луговая ул., юго(восточнее пересечения с Зелено(

горским шоссе (участок, ограниченный с севера Зелено(

горским шоссе, с востока – Луговой ул., с юго(востока –

пансионатом «Заря»)

В соответствии с Положением о порядке взаимодей�
ствия исполнительных органов государственной власти
Санкт�Петербурга при подготовке и принятии решений
о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства, реконструкции, приспособления для совре�
менного использования, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 30.12.2010
№ 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Инвест�Менеджмент» и в соответствии
с решением совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 337 от 07.04.2011, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство малоэтажного
жилого комплекса – до 30.06.2012.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель комитета по строительству В.В. Семененко

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 20.07.2006 № 400�61 «О порядке организации 
и проведении публичных слушаний и информирования населения при осуществлении градостроительной

деятельности в Санкт�Петербурге» ааддммииннииссттрраацциияя  ППуушшккииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  
информирует о проведении публичных слушаний.

1. Местоположение объекта градостроительной деятельности (объекта недвижимости) 
функциональное назначение указанного объекта в настоящее время: 
проект планировки и проект межевания территории, расположенной южнее пересечения Пулковского шоссе 
и Петербургского шоссе, в пос. Шушары Пушкинского района Санкт�Петербурга.
2. Функциональное назначение объекта недвижимости после осуществления градостроительной деятельности: 
для размещения малоэтажной жилой застройки; зеленых насаждений общего и ограниченного пользования;
внутригородских акваторий, городских скоростных дорог, магистралей непрерывного движения 
и магистралей городского значения.
3. Наименование, адрес и номер телефона застройщика (заказчика):
ЗЗААОО  ««ППууллккооввссккааяя  ппееррссппееккттиивваа»»,,  199106, СПб, Васильевский остров, Детская ул., д. 26, лит. А, 
пом. 9Н. Тел. 380�39�39.
4. Наименование, адрес, номер телефона организации, ответственной за разработку проектной документации:
ОООООО  ««ИИТТРР»»,,  197376, СПб, наб. реки Карповки, д. 5, лит. Б, пом. 17Н. Тел. 677�44�00.
5. Информация о месте, времени и условиях доступа к материалам обсуждаемого проекта:
с документацией можно ознакомиться с 3 мая по 17 мая 2011 года в здании муниципального Совета МО 
пос. Шушары, по адресу: Санкт�Петербург, пос. Шушары, Школьная ул., д. 5.
6. Сроки подачи вопросов и предложений: до 23 мая 2011 года.
7. Дата, время и место проведения публичного слушания:
1177  ммааяя  22001111  ггооддаа,,  вв  1166  ччаассоовв  в актовом зале школы № 459 по адресу: Санкт�Петербург, пос. Шушары,
Первомайская ул., дом 6.
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