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Губернатор Петербурга Валентина
Матвиенко проверила ход освоения
2 млрд бюджетных рублей, выделен-
ных на строительство государствен-
ных дач в поселке Солнечное. 

В Солнечном построят
300 дач, стр. 22

События

Генеральный директор Фонда
имущества Санкт-Петербурга
Андрей Степаненко летом во вто-
рой раз выставит на торги ком-
плекс зданий ГУП «Главснаб». 

Жилье

Малый бизнес, стр. 18 • Дизайн, стр. 20-21

В архитектурном конкурсе на право разработки проекта реконструкции Новой Голлан-
дии будут соревноваться 4 архитектурные мастерские: David Chipperfield Architects (Ве-
ликобритания и Германия), MVRDV (Нидерланды), Studio44 (Россия), WorkAC (США).
В июне проекты выставят для обсуждения общественности. (Подробнее на стр. 4)

Западные проекты для Новой Голландии

Вторая попытка продать 
здания «Главснаба» , стр. 2
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

вопрос номера

11 мая Госдумой был в первом
чтении одобрен законопроект,
предусматривающий, что обес-
печением реализации мер по
антитеррористической защи-
щенности всех объектов недви-
жимости должны заниматься их
собственники или арендаторы.
Документ не устанавливает ни-
каких конкретных мер – право
определить их, в том числе в от-
ношении частных домов, отда-
но Правительству России. Не ис-
ключено, что в отношении
вновь проектируемых и строя-
щихся объектов эти требования
будут навязываться на этапе со-
гласования разрешительной до-
кументации или ввода в эксплу-
атацию. Корреспонденты газе-
ты «Строительный Еженедель-
ник» опросили участников рын-
ка: «Какие обязанности можно
еще «повесить» на пользовате-
лей объектов недвижимости?».

ДДммииттрриийй  ЩЩееггееллььссккиийй,,  ппррееззииддееннтт
ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккоойй  ппааллааттыы  ннее--
ддввиижжииммооссттии::
– Постепенно мы приходим к тому,
что государство отодвигает от себя
некие функции, не объясняя ни
гражданам, ни бизнесу, что при
этом делать. Получается, что как
обычно возникает документ, вме-
няющий простому гражданину или
фирме обязанность как-то проти-

водействовать террору. Но при
этом нет ни инструкций, ни разъяс-
нений, ни описания мер ответ-
ственности. Что бы еще ни повеси-
ли на предпринимателей, это оз-
начает, что компании остается все
меньше времени заниматься стра-
тегическим планированием и каче-
ством услуг, а все больше следить
за выполнением массы ненужных
предписаний. Очевидно, что это
еще один закон, который имеет
коррупционную составляющую.

ААннддрреейй  ССииттккоовв,,  ааннттииккррииззиисснныыйй
ууппррааввлляяюющщиийй::
– Каждый собственник обязан
обеспечить безопасность своего
объекта, тем более в наше неспо-
койное время. И без законопроек-
та многие офисные центры осна-
щены необходимым сканирующим
оборудованием, практически вез-
де работает служба охраны. Между
прочим, на безопасность тратятся
солидные деньги, правда, не всег-
да сами охранники являются про-
фессионалами. Думаю, надо начи-
нать с качественной подготовки
бойцов. Сегодня в охране работа-
ют бывшие алкаши, уголовники
и лентяи, разгадывающие крос-
сворды и спящие на работе. 

ААллееккссеейй  ШШаашшккоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ооххррааннннооггоо  ппррееддппрриияяттиияя
««ВВаарряягг»»::

– Арендаторы и собственники не
до конца понимают, что помеще-
ния, где наблюдается скопление на-
рода, больше всего подвержены
риску. В своей беспечности и на-
дежде на авось они рискуют жизня-
ми людей. Многие считают затраты
на охрану абсолютно ненужными,
зато если что-то случится, сразу
прибегают к нам. Я считаю, что на
законодательном уровне нужно
обязать собственников объектов
недвижимости оснащать свои по-
мещения технически грамотно
с точки зрения безопасности, то
есть не просто посадить охранника
у входа, а инженерно обеспечить
здания еще на этапе строительства. 

РРооммаанн  ШШллааппаакк,,  ккооммммееррччеессккиийй  ддии--
ррееккттоорр  ОООООО  ««ИИннддаассттлл--ццееннттрр»»::
– Очередной бредовый законопро-
ект, давайте еще собственников
жилья обяжем бороться с террори-
стами. И продавщиц в магазине
быть более бдительными – если
увидят подозрительного граждани-
на с большой сумкой, сразу сооб-
щать в службу безопасности. Толь-
ко тогда основные обязанности бу-
дут отодвинуты на второй план. 

ААннттоонн  ООввччаарроовв,,  ддииррееккттоорр  ппоо  рраазз--
ввииттииюю  ««ИИнноо  ггрруупппп»»::
– Опять государство расписалось
в своем бессилии, терроризм про-
цветает, бороться некому. Подума-

ли, решили на собственников
и арендаторов повесить функцию
по обеспечению безопасности.

ССввееттллааннаа  ППееттрроовваа,,  ррууккооввооддииттеелльь
ооттддееллаа  ппоо  ррааббооттее  сс  ннееддввиижжииммоо--
ссттььюю  ггррууппппыы  ккооммппаанниийй  ««ББааллттиийй--
ссккиийй  ммооннооллиитт»»::
– В этом законопроекте меня сму-
щает многое. Например, если соб-
ственники объектов недвижимо-
сти будут обязаны обеспечивать
безопасность своих зданий, зна-
чит, им придется нести дополни-
тельные затраты: нанимать персо-
нал, закупать оборудование, мон-
тировать его. Это стоит денег. Их
никто не возместит, вложения не
окупятся. Может, тогда сразу льго-
ты предусмотреть законопослуш-
ным собственникам?

ДДммииттрриийй  ММииххааййллоовв,,  ззааммеессттииттеелльь
ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ппоо  ссттррооии--
ттееллььссттввуу  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа  ««ААккаа--
ддеемм--ППаарркк»»  ггррууппппыы  ккооммппаанниийй
««ББФФАА--ДДееввееллооппммееннтт»»::
– Мировой опыт показывает, что
обеспечение мер по антитеррори-
стической защищенности дает ре-
зультат только при централизован-
ной организованности. Отдавать
эти меры на откуп застройщикам
нецелесообразно. Только государ-
ственное регулирование и соответ-
ственное финансирование сможет
сделать эту систему эффективной.

Фонд имущества Петербурга назначил
на 6 июля аукцион по продаже зданий
бывшего грузового комплекса ГУП «Глав-
снаб» на Лиговском проспекте, 236. Торги
пройдут повторно. Первый раз – в декабре
2010 года – они не состоялись, поскольку
не было заявок от покупателей. Кроме то-
го, как выяснилось, не был решен вопрос
с вестибюлем станции метро «Боровая-2».
Его хотели разместить на территории ком-
плекса «Главснаба», забрав под стройку
пятую часть территории – около 1 га. Но
на днях в Смольном решили, что вести-
бюль будет на другой стороне проспекта.
«Вопрос о новом участке для метро – в фи-
нальной стадии», – сообщил первый зам-
главы КУГИ Олег Ляпустин. Продавцы
считают, что повторные торги будут ус-
пешными. «Рынок преодолел спад. Сейчас
лотом активно интересуются строитель-
ные компании», – рассказал начальник
юридического отдела «Главснаба» Нико-
лай Титов. 

Условия, по которым выставлено на про-
дажу имущество, не изменились. Стартовая
цена 20 нежилых зданий общей площадью
26 тыс. кв. м составляет 500 млн рублей.
Аукцион пройдет по голландской схеме – на
понижение стартовой цены. Цена отсече-

ния – 400 млн рублей. Недвижимость нахо-
дится в собственности Петербурга (три зда-
ния общей площадью 12,9 тыс. кв. м) и вир-
гинского оффшора Mintaro Commercial Inc.,
который связан с группой «Музей» (17 зда-
ний площадью 13,2 тыс. кв. м). Участок пло-
щадью 5,4 га находится в собственности го-
рода и не продается. Но победитель торгов
сможет приватизировать землю или офор-
мить ее в долгосрочную аренду. Средства от
продажи лота распределят пропорциональ-
но долям собственников. На участке разре-
шена многофункциональная застройка,
но без жилья. 

Эксперты говорят, что в районе востре-
бованы проекты административного
и производственно-складского назначе-
ния. «Поскольку участок расположен в зо-
не промышленной застройки, здесь можно
построить комплекс с производственно-
складской (80 %площадей) и администра-
тивной функцией (20% площадей). Опти-
мально, если этот терминал будет класса А.
В этом случае инвестиции составят
20-25 тыс. за 1 кв. м. Окупаемость –
7-8 лет», – считает директор департамента
оценки NAI Becar в Петербурге Александр
Филиппов. По мнению экспертов, опти-
мальной функцией является все-таки тор-

говля. «Общая площадь комплекса может
достигать 70 тыс. кв. м. Инвестиции – до
70 млн USD, а срок окупаемости – 8 лет. Но
из-за высокой конкуренции со стороны
новых торговых комплексов на пл. Восста-
ния, желательно, чтобы объект обладал
«изюминкой» или особенной специализа-
цией», – отметили в АРИН. А управляю-
щий партнер LCMC Дмитрий Золин пола-
гает, что на участке, скорее всего, будет ре-
ализован проект комплексной застройки.
«Окупаемость офисов в этом месте –
от 10 лет», – заключил Золин.

Продажа активов на Лиговском проспек-
те поставит точку в истории ГУП «Глав-
снаб», которое было создано в 1992 году,
еще при мэре Анатолии Собчаке, для по-
ставок товаров для городских нужд.
В 2005 году предприятие разорилось из-за
вексельного долга в 234 млн рублей перед
Mintaro Commercial. В том же году недви-
жимость «Главснаба» (13 строений на
2,7 га в Металлострое и 13 помещений раз-
ной площади в центральных районах горо-
да) была арестована. В мае 2008 года вы-
шел указ губернатора Валентины Матви-
енко о ликвидации «Главснаба». С тех пор
недвижимость фирмы продают и переусту-
пают за долги.

«Главснаб» продает последнее 
Последнее имущество ГУП «Главснаб», которое проходит процедуру ликвидации, выста-
вят на торги 6 июля. С молотка пустят комплекс зданий на Лиговском проспекте по цене
500 млн рублей. Это уже вторая попытка продать землю на Лиговке. К новым торгам
Смольный решил вопрос с выходом станции метро «Боровая-2» – его разместят не на тер-
ритории «Главснаба», а на другой стороне проспекта.
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РРааддуужжнныыее  ппееррссппееккттииввыы
ККрроонншшттааддттаа

Валерий Грибанов / На прошлой не-
деле руководство Комитета эконо-
мического развития промышлен-
ной политики и торговли сделало
сенсационное заявление: Крон-
штадт в скором времени, возмож-
но, станет центром регионального
судостроения. 

Меньше года прошло с тех пор, как го-
род решил переводить на остров Кот-
лин мощности Адмиралтейских вер-
фей. И вдруг выяснилось, что, скорее
всего, в Кронштадте будут размещать
свои производства и Северная верфь,
и даже Балтийский завод. Такая кон-
центрация станет возможной в случае
получения под контроль Объединен-
ной судостроительной корпорации пе-
тербургских заводов. Сомневаться
в том, что ОСК рано или поздно станет
владельцем заводов, как говорят спе-
циалисты, не приходится. Именно ОСК
будет заниматься переводом мощно-
стей заводов на остров.
Для Кронштадта – одного из самых де-
прессивных районов города – переезд
таких крупных судостроительных
мощностей означает серьезнейший
стимул к развитию. А после полного
ввода в строй Кольцевой автомобиль-
ной дороги, которая свяжет остров
с северным и южным побережьем Пе-
тербурга, Котлин может претендовать
на роль самой перспективной терри-
тории развития. Соответственно, мож-
но ожидать уже в ближайшее время
улучшения ситуации на рынке ком-
мерческой и жилой недвижимости
Кронштадта – в город потекут не толь-
ко деньги, но и новые жители, кото-
рые станут работать в судостроитель-
ном кластере.
Но если с Кронштадтом для инвесто-
ров ситуация более или менее понят-
на – ищи свободные объекты недви-
жимости и привлекай туда средства,
сколько найдешь, – через 5-7 лет ры-
нок «съест» все, – то с землями, кото-
рые сейчас занимают Адмиралтейские
верфи, Балтийский завод и Северная
верфь в центре города, ситуация на-
много сложнее. А территории, кото-
рые занимают сейчас судостроитель-
ные заводы, пожалуй, будут привле-
кательнее Кронштадта. Центральная
часть города, прекрасные виды на Не-
ву и Финский залив позволяют пред-
положить, что освобожденные участ-
ки привлекут миллиардные инвести-
ции в новое строительство, причем
размещать там будут объекты преми-
ального класса. На кону лакомый ку-
сок пирога, дележ которого будет яв-
но напряженным. Неудивительно,
что порядок распределения террито-
рий разные подразделения админис-
трации города видят по-разному. По
одной из версий, торги могут пройти
в ближайшее время, по другой – не
раньше 2018 года, после того как
землю очистят от промышленных по-
строек и благоустроят. Выработка
единого мнения по этому вопросу
и подготовка прозрачной процедуры
проведения торгов может стать для
городских властей экзаменом на ин-
вестиционную зрелость.

колонка редактора

В архитектурном конкурсе на право раз-
работки проекта реконструкции Новой
Голландии будут соревноваться 4 архитек-
турные мастерские: David Chipperfield
Architects (Великобритания и Германия),
MVRDV (Нидерланды), Studio44 (Россия),
WorkAC (США).

Кандидаты были отобраны из списка
8 архитектурных бюро из России, Запад-
ной Европы и США. Выставка конкур-
сных проектов будет открыта в июне
2011 года в новом здании Центрального
военно-морского музея на набережной
Крюкова канала, по соседству с остро-
вом. Победитель конкурса будет объяв-
лен по завершении выставки и после
консультаций с представителями обще-
ственности.

5 ноября 2010 года компания «Новая
Голландия девелопмент» – аффилирован-
ная структура Millhouse Capital Романа Аб-
рамовича – выиграла инвестиционный
конкурс Петербурга на реализацию проек-
та Новая Голландия. Компания предложи-
ла инвестировать в проект не менее
12 млрд рублей. Общий объем реконструи-
рованных и построенных зданий на остро-
ве составит 103 тыс. кв. м. Инвестор плани-
рует построить гостиницы, объекты куль-
туры, жилые дома, паркинги, «соответ-
ствующие мировым стандартам». Период
строительства составит 7 лет.

Юрий Митюрев, главный архитектор
Петербурга, считает доминирование зару-
бежных специалистов в архитектурном
конкурсе на право разработки проекта ре-
конструкции Новой Голландии обычным
совпадением. «Изначально среди канди-
датов было больше российских архитекто-
ров, в конкурсе могли принять участие все

желающие. Тем более что ни о каких архи-
тектурных шедеврах речи не идет, необхо-
димо создать проект с учетом концепту-
ального использования помещений», –
сказал господин Митюрев. По его мнению,
нет никакой принципиальной разницы,
наш архитектор или западный, главное,
чтобы он четко выполнял требования за-
казчика. 

Примеров, когда западные раскручен-
ные архитекторы не смогли вписаться в го-
родской истеблишмент, очень много, взять
хотя бы ситуацию со второй сценой Мари-
инского театра. Еще в июне 2003 года
французский архитектор Доминик Перро
выиграл международный архитектурный
конкурс на проект Мариинки-2. Заказчи-
ком строительства выступило Министер-

ство культуры России. После многочис-
ленных скандалов в январе 2007 года кон-
тракт был расторгнут. В итоге сейчас на-
чинку и фасады для основы, построенной
по проекту Перро, проектирует канадское
архитектурно бюро Diamond & Schmitt
вместе с российским Конструкторским бю-
ро высотных и подземных сооружений
(КБ ВиПС). «В проекте француза было до-
пущено 450 ошибок, он совершенно не
владел ситуацией, если бы вовремя был
выбран грамотный архитектор, мы бы не
потеряли целых пять лет», – рассуждает
Сергей Цыцин, генеральный директор Ар-
хитектурной мастерской Цыцина. Архи-
тектор уверен, что застройщики ошибочно
полагают, что без привлечения новомод-
ных зарубежных исполнителей хороший
проект не получить. «Наши специалисты
абсолютно нормально работают по между-
народным стандартам, но самое главное –
умеют их применять на родине. Конечно,
полностью от услуг западных архитекто-
ров отказываться нельзя, у них есть чему
поучиться, они всегда привносят что-то
новое. К тому же есть ряд иностранных ма-
стерских, которые создали филиалы в Пе-
тербурге. Например, успешно работают
представительства PRP Architects Limited,
Arup Associates, RMGM. Местную специ-
фику и климатические особенности изучил
и известный архитектор Юкка Тикканен.
Другое дело, что и российских специали-
стов задвигать не надо. В конкурсе на про-
ектирование нового здания аэропорта
«Пулково» принимал участие только один
отечественный архитектор – Юрий Зем-
цов», – сокрушается господин Цыцин. 

Однако даже ведущие архитекторы от-
мечают тот факт, что в Петербурге настоя-
щих мастеров своего дела мало, даже не-
смотря на раскрученность многих брендов.
Создать истинный шедевр способны вооб-
ще единицы. 

Вячеслав 3аренков, председатель совета
директоров группы компаний «Эталон»,
уверен в том, что привлечение западных
архитекторов на российскую землю впол-
не оправданно. По мнению господина
3аренкова, сознание отечественных специ-
алистов долго было «забито» советскими
стереотипами.

Архитектурный ветер с Запада
Ярослава Задорина / Проекты реконструкции петербург-
ской Новой Голландии на конкурс представят четыре архи-
тектурные компании, из которых только одна отечествен-
ная. Ведущих архитекторов Петербурга такая тенденция
настораживает, так как не всегда западные специалисты
могут адаптировать проект к условиям города.

кстати

По подсчетам участников рынка, привлечение именитых российских и за-
падных архитекторов способно удорожить конечный продукт на 25% и вы-

ше. Но не всегда зарубежные гости стоят дороже. Наши архитекторы берут от
40 до 60 USD за 1 кв. м площади, финским или шведским архитекторам достаточ-
но и 30 USD. Английские готовы работать за 40 USD, немецкие – за 20 USD за
1 кв. м. Сергей Цыцин, генеральный директор Архитектурной мастерской Цыцина,
считает, что стоимость услуги во многом зависит от условий работы. «Если это до-
ступное жилье, например, на 500 тыс. кв. м, то цена может составить 700 рублей
за «квадрат». Когда речь идет о проектировании в центре города, цена может до-
ходить до 3 тысяч за квадратный метр», – уверен господин Цыцин.
В целом большинство экспертов считают приглашение модных специалистов
хорошим PR-поводом и маркетинговой акцией. Ряд девелоперов уже давно
пользуется их услугами. Так, сегодня есть проект, разработанный Рикардо
Боффилом для компании RBI. Это дополнительная реклама объекта, несравни-
мая по охвату с традиционными способами продвижения. Но есть и подвод-
ные камни: работа западной команды редко идет дальше концепции, посколь-
ку для создания рабочей документации, которая учитывает все СНиПы
и ГОСТы, в любом случае будет привлекаться российская команда. А это означа-
ет значительное удорожание проекта, которое в конечном счете отразится и на
рыночной стоимости объекта.
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В реконструкцию Новой Голландии
структуры Романа Абрамовича обе-
щают направить 12 млрд рублей
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– Сейчас самые низкие цены на стро-
ящееся жилье на нулевом цикле, ЛЭКу
же удается держать их и в домах с уже
высокой стадией готовности. За счет
чего это получается?

– Можно честно признаться: до кризиса
никто особенно об экономии не думал –
рынок рос, росли цены, поэтому главное
было успевать строить, продавать, поку-
пать новые земельные участки, чтобы как
можно быстрее опять начинать возводить
новые дома. В такой гонке не только о со-
кращении себестоимости, но нередко о ка-
честве некогда было думать. Всех отрезвил
кризис. В период кризиса, когда резко упал
спрос на квартиры, мы были вынуждены
снизить себестоимость строительства.
Этого нам удалось добиться благодаря
значительной экономии на оптовых закуп-
ках строительных материалов и подряд-
ных работ, так как компания одновремен-
но возводит сразу несколько объектов. 

– Но сейчас же и поставщики, и под-
рядчики повышают цены. Как это
влияет на себестоимость строящегося
жилья?

– Рост, конечно, есть. Так, например, бе-
тонные смеси за прошлый год выросли при-
мерно на 20%, по остальным материалам
повышение цен было в пределах 7-25%.
Тем не менее подрядный рынок стал более
конкурентоспособным, а значит, застрой-
щик может выбирать те компании, которые

выполняют работы дешевле, но без потери
качества. Кроме того, мы изначально нахо-
димся в привилегированном положении –
мы можем предложить подрядчику сразу
большой объем работ – сейчас ЛЭК зани-
мает первое место в городе по количеству
строящейся жилплощади. И соответствен-
но, получить от него меньшую цену. 

Благодаря такому подходу Компания
ЛЭК может предложить покупателям жилье
бизнес-класса по цене «эконома». Пример –

жилой комплекс «Лондон Парк». Это клуб-
ный жилой комплекс с внутренней охраня-
емой территорией, на которой разместятся
спортивный и торгово-развлекательный
комплексы, бассейн, школа и детский сад.
Таким образом, все преимущества клубного
проживания становятся доступными для
людей со средним уровнем доходов. 

– Какова сейчас рентабельность ва-
ших строек?

– В пределах 7-10%. Да, по сравнению
с некоторыми компаниями, у которых
рентабельность под 50%, это мало. Но мы
предпочитаем работать на меньшей мар-
же, но с большими объемами строящегося
и продаваемого жилья. Я считаю, что это
наиболее правильный подход к бизнесу.
Но сейчас постепенно цены на квартиры
в наших жилых комплексах повышаются.
Это объясняется ростом готовности жи-
лых комплексов и активизацией спроса.
Ведь жилье до сих пор остается в дефици-
те, который обусловлен более серьезными
причинами, чем сокращение числа проек-
тов из-за временных финансовых трудно-
стей. Жилой фонд Петербурга — 110 млн
кв. м, каждые 50 лет квартирный фонд
должен обновляться. Объем нового строи-
тельства составляет 2% от площади жи-
лья. Два миллиона метров ежегодно – это
даже не обеспечивает замещения того жи-
лья, которое просто выбывает по причине
ветхости. 

Поэтому задача строительного ком-
плекса – строить, и строить как можно
больше. Возможности для этого есть, но
пока главная проблема – недостаточ-
ность платежеспособного спроса. По на-
шим расчетам, доля потенциальных по-
купателей – максимум 10% горожан. Хо-
тя в последнее время на рынок стали воз-
вращаться инвесторы, что свидетельству-
ет о постепенном подъеме строительной
отрасли.

«Задача строителей – строить»
Выйдя из кризиса, большинство застройщиков начали постепенно поднимать цены на строящееся жилье. Тем не менее
остаются компании, которые продолжают держать стоимость квартир на низком уровне не в ущерб качеству строитель-
ства. О том, за счет чего это удается, рассказывает руководитель Компании ЛЭК Павел Андреев.
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Об этом сообщил в минувшую пят-
ницу на встрече с журналистами предсе-

датель Комитета по инвестициям и стра-
тегическим проектам (КИСП) Санкт-Пе-

тербурга Алексей Чичканов.
Соглашение о графике пере-
базирования Адмиралтей-

ских верфей с Ново-Ад-
миралтейского острова
будет подписано в июне
2011 года, в рамках Пе-
тербургского междуна-
родного экономическо-

го форума (ПМЭФ). Освобождение тер-
риторий острова для строительства Ново-
Адмиралтейского моста, согласно графи-
ку, начнется уже в сентябре текущего го-
да. «В соглашении будут указаны как сро-
ки и этапы перебазирования в части изы-
маемой городом территории для строи-
тельства моста и дорожной сети – поряд-
ка двух гектаров, так и суммы компенса-
ций из бюджета города за изъятые земли.
В проекте изменений бюджета на
2011 год, который должен быть принят
Законодательным собранием в начале
июня, на эти цели заложено 560 млн руб-
лей», – пояснил чиновник.

Кроме того, на форуме планируется под-
писать соглашение о государственно-част-
ном партнерстве с победителем конкурса
по строительству Дворца искусств на Васи-

льевском острове. Как сообщил Алексей
Чичканов, «в настоящее время активно
идут переговоры по тексту соглашения».
Он предположил, что в 2013 году ПМЭФ
пройдет уже не в «Ленэкспо», а в новом
Дворце искусств.

Председатель КИСП рассказал также,
что группа ВТБ будет финансировать стро-
ительство линии аэроэкспресса между
аэропортом Пулково и Балтийским вокза-
лом. Такая договоренность достигнута
между ЗАО «ВТБ-Капитал» и ООО «Аэро-
экспресс» – одним из инвесторов и буду-
щим оператором проекта. Для этого
«Аэроэкспресс» и «ВТБ-Капитал» созда-
дут SPV-компанию (компания, созданная
для реализации проекта).

По словам чиновника, «участие ВТБ
будет заключаться, в частности, в при-
влечении проектного финансирования
и обеспечении финансовых гарантий со-
блюдения графика ввода линии в эксплу-
атацию и достижения минимальных па-
раметров по объему пассажиропотока из
аэропорта». Алексей Чичканов также
рассказал, что объем пассажиропотока
в Пулково уже выше запланированного.
Объем пассажиропотока в этом году, судя
по итогам I квартала, может вырасти на
20% и достичь 10 млн человек.

Стоимость проекта, включая строитель-
ство трассы от Балтийского вокзала до
Пулково и виадука через Пулковское шос-
се, сообщил Алексей Чичканов, составит
7-8 млрд рублей, еще 1 млрд рублей потре-
буется на строительство терминалов вбли-
зи аэропорта и вокзала.

Форум подтолкнет 
переезд верфей

Александр Пирожков / На Петербургском международном эко-
номическом форуме планируется дать старт двум крупным

проектам: переезду Адмиралтейских верфей с Ново-
Адмиралтейского острова и строительству Дворца

искусств на Васильевском острове.

Александр Пирожков / В на-
чале следующего года стра-
ховые компании смогут уве-
личить свои доходы от стра-
хования опасных объектов.
Однако получить доступ на
растущий рынок смогут не
все страховщики.

При этом возмещение ущерба
пострадавшим от аварий на
опасных объектах станет бо-
лее цивилизованным, но за-
траты страхователей сущест-
венно вырастут.
О проблемах и перспективах
страхового рынка, связанных
с вступлением в силу нового
закона 225-ФЗ «Об обязатель-
ном страховании гражданской
ответственности владельца
опасного объекта», рассужда-
ли участники круглого стола
«Обязательное страхование
опасных объектов». Организо-
вал встречу экспертов с жур-
налистами Комитет по взаимо-
действию с Северо-Западным
управлением Ростехнадзора
и Северо-Западным регио-
нальным центром МЧС России
Союза страховщиков Санкт-
Петербурга в сотрудничестве
с журналом «ТТ Финансы».
С 1 января 2012 года для рос-
сийских коммерческих органи-
заций вступают в силу основ-
ные положения 225-ФЗ. Год
спустя по этому же закону ста-
нут страховать ответствен-
ность государственные и му-
ниципальные организации,

а также компании, эксплуати-
рующие лифты в жилых до-
мах. Новый закон открывает
широкие перспективы для
страховых компаний, занима-
ющихся страхованием ответ-
ственности владельцев опас-
ных объектов перед третьими
лицами.

Как отметил в ходе встречи
президент Союза страховщи-
ков Санкт-Петербурга Евгений
Дубенский, новый закон кос-
нется достаточно большого
количества объектов и изме-
нит инфраструктуру этого сег-
мента страхового рынка. «Мы
всегда думаем, что аварии
происходят где-то далеко
и нас они не коснутся. Но
в Северо-Западном федераль-
ном округе достаточно боль-
шое количество опасных объ-
ектов. Одних бензоколонок
в Санкт-Петербурге и Леноб-
ласти более 500. Ряд опасных
производств располагаются
прямо в центре нашего горо-
да, – напомнил Евгений Ду-
бенский. – И по крайней мере
раз в квартал падают строи-
тельные краны».
На сегодняшний день рынок
страхования ответственности
владельцев опасных объек-

тов регулируется положения-
ми законов 116-ФЗ и 117-ФЗ.
Но новый закон, подчеркива-
ет Евгений Дубенский, на два
порядка увеличивает лимиты
ответственности страховщи-
ков, а значит, и сборы страхо-
вых премий. «Сегодня страхо-
вые суммы находятся в пре-
делах от 100 тыс. до 7 млн
рублей. По новым правилам
минимальный и максималь-
ный лимиты вырастут до
10 млн и 6,5 млрд рублей.
Пропорционально вырастет
и емкость рынка, которую на
сегодняшний день эксперты
оценивают в 2,5 млрд рублей
страховых премий. Возникнет
серьезный массовый ры-
нок», – описывает перспекти-
вы глава Союза страховщи-
ков. Тарифы на новый вид
страхования пока не утвер-
ждены, но вряд ли они будут
намного ниже, чем при доб-
ровольном страховании по-
добных рисков.
Пострадавшие от аварий на
опасных объектах после вступ-
ления в силу нового закона
смогут рассчитывать на возме-
щение ущерба от страховой
компании в сумме до 2 млн
рублей. Раньше в случае серь-
езного ущерба здоровью воз-
мещение им приходилось тре-
бовать с виновника аварии,
часто дело доходило до суда.
Закон 225-ФЗ предусматри-
вает получение страховыми
компаниями лицензий Феде-

ральной службы страхового
надзора на страхование от-
ветственности владельцев
опасных объектов. Пока ли-
цензии не выдаются, и стра-
ховщики беспокоятся, что им
придется получать такие ли-
цензии в авральном порядке
в декабре текущего года, пря-
мо накануне вступления зако-
на в силу.
Как ожидает Евгений Дубен-
ский, на первых порах в систе-
му обязательного страхования
попадут 20-30 компаний. Но
остальные страховщики, те,
кто сейчас работает на этом
рынке, но по тем или иным
причинам не смогут получить
лицензию, смогут остаться на
рынке в качестве агентов ли-
цензированных компаний.

«Рынок страхования может
и должен измениться, – счи-
тает Татьяна Елистратова,
председатель Комитета
по взаимодействию с Северо-
Западным управлением Рос-
технадзора и Северо-Запад-
ным региональным центром
МЧС России Союза страхов-
щиков Санкт-Петербурга, со-
ветник генерального дирек-
тора ООО «СО «Помощь». –
На нем произойдет чистка.

Сейчас подавляющее боль-
шинство договоров страхова-
ния ответственности вла-
дельцев опасных объектов
заключается только в силу то-
го, что этого требует закон
и контролирующие организа-
ции. Соответственно, суммы
минимальные, смехотворные
для наших реалий».
Татьяна Елистратова отметила,
что новый закон расширяет
список опасных объектов. На-
пример, туда теперь включе-
ны АЗС. Но тем не менее он
требует доработки.

Другие эксперты также ука-
зывают на то, что новый за-
кон для нормальной его ра-
боты нуждается в существен-
ных дополнениях. Так, по
мнению Олега Бардышева,
генерального директора
ЗАО «Санкт-Петербургская
техническая экспертная ком-
пания», целесообразно пе-
редать контроль за продле-
нием сроков эксплуатации
опасной техники страховым
компаниям, которые отвеча-
ют за возможные аварии
деньгами. Эксперт привел
также в пример опыт Герма-
нии, где страховые компа-
нии проводят обязательную

ежегодную проверку состоя-
ния систем безопасности
страхуемых предприятий.
В России подобные провер-
ки проводятся Ростехнадзо-
ром раз в три года, тогда как
страховать ответственность
владельцы опасных произ-
водств должны каждый год.

Валерий Карпенков, глав-
ный специалист-эксперт Се-
веро-Западного управления
Ростехнадзора, отметил, что
у страховых компаний в свя-
зи со вступлением в силу но-
вого закона добавится не
только возможностей, но
и обязанностей. Например,
они должны будут в пятид-
невный срок сообщать в Рос-
технадзор о заключенных,
продленных либо недей-
ствительных договорах стра-
хования ответственности
владельцев опасных объек-
тов. «Раньше такого требо-
вания нигде прописано не
было и мы не имели доступа
к этой информации», – под-
черкнул эксперт.
В ответ на эту реплику Татьяна
Елистратова возразила, что
подобные сведения страхов-
щики и сейчас отсылают
в Ростехнадзор каждый месяц.

Страховщики увеличат «опасные» доходы

Председатель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Санкт-Пе-
тербурга Алексей Чичканов рассказал журналистам о реализации крупнейших
городских проектов



Инновационный метод укрепления
шпунтовых и подпорных стен, поверхно-
стей котлованов и траншей, конструкций
и коммуникаций с использованием анкер-
ных тяг и анкеров представил господин Jos
Karsten, президент компании JLD
International, Нидерланды. Не секрет, что
географическое расположение Нидерлан-
дов вынуждает строителей разрабатывать
надежные, технически совершенные уст-
ройства и сооружения для укрепления
в почве. Одна из самых передовых техно-
логий – анкерная система Manta Ray, со-
здающая прочную опору без громоздких
конструкций. Обладая рядом преиму-
ществ, таких как отсутствие разрушения
действующих построек и грунтов в месте
укрепления, быстрота установки без до-
полнительных затрат времени на бурение,
цементацию, сооружение фундаментов –
анкер удерживает грунт, а также возмож-
ность немедленной проверки несущей спо-
собности, система имеет низкую стоимость
по сравнению с традиционными видами
анкеров и анкерных тяг. Простота монта-
жа и низкая материалоемкость делают ан-
керную систему более выгодной. 

Анкеры (грунтовые якоря) производят-
ся лицензированным производителем. Мо-
дель анкера, размер стержня, глубина по-
гружения и требования пробного закреп-
ления могут изменяться в соответствии
с требованиями чертежей проекта. Анкеры
подбираются с учетом требований к на-
грузкам (в пределах от 1 тн (10 кН) до
50 тн (445 кН) в зависимости от типораз-
мера). Несущая способность конструкции
повышается с увеличением количества ус-
тановленных анкеров. 

Рабочая часть анкера – «грунтовый
якорь» – представляет собой опрокидываю-
щуюся в грунте пластину, изготовленную из
горячеоцинкованной стали, которая несет
растягивающую нагрузку. Анкерный стер-
жень – оцинкованный стальной, с резьбой
для соединения головок анкеров с закрепля-
емыми конструкциями. Обычно стержень
имеет нарезку по всей длине, а по прочности
сравним с прочностью головок анкеров.
Этим достигается общий адекватный коэф-
фициент запаса при пробном закреплении,
опрокидывании или работе под нагрузкой. 

Установка анкера происходит с помо-
щью вибропогружателя, виброплиты или
гидромолота. Выбор способа погружения
остается за строителем. 

Широкий спектр грунтов – еще один
плюс анкерной системы Manta Ray. Грун-
товые якоря должны быть погружены на
такую глубину, чтобы при пробных на-
грузках и возможной подвижке в сторону
поверхности окончательное положение

удовлетворяло требованиям минимально
допустимой глубины для данного грунта.
Закрепление анкерной тяги к удерживае-
мой конструкции производится с исполь-
зованием опорных пластин и гаек. 

Об опыте применения анкеров Manta
Ray в России на семинаре рассказали Лео-
нид Шурухин, руководитель отдела гидро-
технических сооружений ЗАО «Акватик»,
Москва, и Сергей Лапенков, генеральный
директор, ООО «ТПК», Санкт-Петербург.
Компания «ТПК» уже успешно выполнила
укрепление анкерами Manta Ray шпунто-
вого ограждения действующей дорожной
развязки в Ярославле. 

Зачастую анкеры используются и для ус-
тановки телевизионных мачт, сотовой свя-
зи и радиомачт. А также для крепления от-
тяжек различных высотных конструкций
(трубы, вышки, столбы). Особенно акту-
альна анкерная система Manta Ray в проек-
тах берегоукрепления набережных с учас-
тием не только традиционных материалов,
но и с использованием шпунта ПВХ.

Среди множества методов укрепления
и защиты берегов от вымывания наиболее
высокотехнологичным можно назвать ос-
новной защитно-удерживающий барьер из
пластиковой особо прочной шпунтовой сваи
ПВХ (пластиковый шпунт) с комплектами
обвязок, растяжек и анкеров. Об изобрете-
нии, его основных характеристиках и пре-
имуществах на семинаре сделал доклад гос-
подин Daniel Soiman, генеральный директор
компании Spectrum Construct SRL, Румыния. 

Исключительная долговечность (более
50 лет), очень высокие механические ха-
рактеристики и прочность, а также эсте-
тичный вид шпунтовой стенки сделал ее
популярной во многих странах, располо-
женных вблизи водных пространств. Быс-
трота и простота установки шпунта, напри-
мер, в США в штате Флорида позволила не
только красиво укрепить береговую ли-
нию, но и в считанные дни предотвратить
нежелательные последствия прогнозируе-
мого цунами, которое прежде постоянно
разбивало набережную.

Экологическая безопасность, диэлек-
трические свойства и легкость позволяют
использовать синтетические шпунты
в особенно агрессивных условиях окружа-
ющей среды, а также снизить в 2 раза за-
траты на комплекс работ по сравнению
с изделиями из стали, и в 3 раза – по срав-
нению с бетоном. Материал шпунта не
поддается коррозии и обладает эффектив-
ными экономическими показателями.

Синтетический шпунт может приме-
няться для укрепления стен котлованов,
построения террас при формировании
ландшафта; укрепления фундаментных
траншей; сооружения ограждений, предот-
вращающих поступление грунтовых вод
при строении дорог; крепления берегов ре-
зервуаров; строительства придорожных
каналов, скатов насыпных конусов у пред-
мостных укреплений. В инженерном
и подземном строительстве шпунт исполь-
зуется при сооружении подземных гара-
жей, строительстве жилых зданий. 

Анкерные системы Manta Ray и синтети-
ческие шпунты – сегодня наиболее рацио-
нальные новейшие технологии, глобально
расширяющие спектр технических и эко-
номических показателей. Компания
«ТПК», официальный представитель про-
изводителей анкеров Manta Ray в Северо-
Западном регионе РФ, постоянно совер-
шенствует свою работу – ищет инноваци-
онные технологии и материалы, с помо-
щью которых можно не только минимизи-
ровать затраты, но и добиться высокого
качества работ.
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Грунт под контролем
Концепции систем грунтовых анкеров Manta Ray и синтетических шпунтов привлекли при-
стальное внимание большого количества слушателей семинара, проведенного компанией
ООО «ТПК» совместно с JLD International, Everlast Synthetic Products и Spectrum Construct SRL
в инфотеке ОАО «ЛЕННИИПРОЕКТ» 21 апреля.

Jos Karsten, президент компании JLD International, 
и Daniel Soiman, генеральный директор компании
Spectrum Construct SRL

Выступление Сергея Лапенкова, генерального директора
ООО «ТПК»

Применение шпунта ПВХ, 
США, штат Флорида

Применение анкеров Manta Ray в г. Ярославле.
Укрепление шпунтового ограждения действующей
дорожной развязки
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––  ККаакк  ррааззввииввааееттссяя  ссооттррууддннииччее--
ссттввоо  ббааннккоовв  ссоо  ссттррооииттееллььнныыммии
ккооммппаанниияяммии??
– Во время кризиса банки рас-
сматривали строительный сек-
тор как наиболее рисковый, по-
скольку было не совсем понят-
но, как будет дальше разви-
ваться кризис, будет ли спрос
и какими будут цены на жилую
и коммерческую недвижимость.
Даже Центральный банк ука-
зывал, что строительный сек-
тор несет повышенный риск,
и, следовательно, нужно со-
здавать повышенные резервы
на потери по ссудам при кре-
дитовании этого сектора. 
Сегодня же рынок стабилизи-
ровался, банки переоценили
риски и предоставляют креди-
ты строительным компаниям,
которые прозрачны и имеют
хорошую кредитную историю. 

––  ССооххррааннииттссяя  ллии  вв  ббллиижжааййшшииее
ггооддыы  ссттррееммииттееллььнныыйй  рроосстт  ррыынн--
ккаа  ииппооттееччннооггоо  ккррееддииттоовваанниияя??
– Когда наступил кризис, ипо-
течные кредиты выдавали
два-три банка с госучастием.
Остальные хоть и не говори-
ли, что прекратили выдавать
ипотеку, но ставили такие ус-
ловия, что фактически заем-
щики не могли получить кре-
диты. Сегодня же эти банки
сделали требования к заем-
щикам нормальными и нара-
щивают объемы ипотечного
кредитования.
В кризис все недооценивали
риски, но риски оказались не-
ожиданно высокими. Банки
столкнулись с ситуациями, ко-
гда заемщики прекращали по-
гашать кредиты, а стоимость

заложенной недвижимости
падала ниже задолженности
по кредиту. В таких случаях
банки вынуждены были идти
на реструктуризацию креди-
тов. Большинство крупных
банков на это пошли.
В некоторых случаях, когда
заемщик не соглашался на
реструктуризацию долга, бан-
ки реализовывали недвижи-
мость. В том числе используя
сайт, который мы создали.
Помощь банкам в избавле-
нии от непрофильных акти-
вов стала одним из направле-
ний деятельности ассоциа-
ции в кризис.
Российский портал залогового
имущества «Залог24» стал ин-
формационным ресурсом, на
наш взгляд, удобным и понят-
ным для всех его участников,
который позволяет банкам на-
ходить покупателей на непро-
фильные активы и расчищать
таким образом свои балансы.
По сути, это доска объявле-
ний, на которой банки разме-
щают свои предложения
о продаже имущества. Причем
они не платят комиссионных
никаким посредникам, а лишь
вносят абонентскую плату на
содержание сайта. Это фикси-
рованная сумма, не завися-
щая от количества выставлен-
ных лотов и их стоимости.  

––  РРаазз  аассссооццииаацциияя  ддоо  ссиихх  ппоорр
ппооддддеерржжииввааеетт  ррааббооттуу  ппооррттааллаа
««ЗЗааллоогг2244»»,,  ввииддииммоо,,  ввыы  ннее  иисс--
ккллююччааееттее  ппооввттоорреенниияя  ккррииззииссаа
вв ббллиижжааййшшеемм  ббууддуущщеемм??  ВВоозз--
ммоожжнноо  ллии,,  ччттоо  ббааннккии,,  ббллааггооддаарряя
ггооссууддааррссттввеенннноойй  ппооддддеерржжккее  оотт--
ддееллааввшшииеессяя  ллееггккиимм  ииссппууггоомм

вв 22000088  ии  22000099  ггооддаахх,,  сснноовваа  ннаачч--
ннуутт  ««ннааддууввааттьь  ппууззыыррии»»  ннаа  ррыынн--
ккее  ииппооттееччннооггоо  ккррееддииттоовваанниияя??
– Легким испугом отделались
не все. Государство подстави-
ло плечо, взяло долги проб-
лемных банков на себя, но их
собственники потеряли биз-
нес, а некоторые даже осужде-
ны. Слава богу, что был при-
нят закон, давший Агентству
по страхованию вкладов воз-
можность стать санатором
проблемных банков. В резуль-
тате тысячи предпринимате-
лей, которые обслуживались
в таких банках, как ВЕФК, не
потеряли свои деньги. Если
бы государство не выделило
на санацию банка ВЕФК
40 млрд рублей, эти деньги
были бы потеряны клиентами.
Те два с лишним триллиона
рублей, которые банки полу-
чили от Центробанка в виде
беззалоговых кредитов, уже
почти полностью возвращены.
Центробанки во всем мире
служат для банков кредитора-
ми последней инстанции.
Ставкой рефинансирования
они регулируют активность ча-
стных банков. Постепенно и
мы в России к этому приходим.

––  ИИ  ввссее--ттааккии  ннааууччииллииссьь  ллии,,  ннаа
ВВаашш  ввззгглляядд,,  ббааннккииррыы  ккооннттрроо--
ллииррооввааттьь  ррииссккии  вв  ррееззууллььттааттее
ккррииззииссаа??
– Поскольку большинство из
них не разорились, значит, на-
учились. Но это не значит, что
все, кто пережил кризис, будут
существовать вечно. Такого не
может быть, потому что в ры-
ночных условиях банкротство
отдельных компаний неизбеж-
но. Только за счет конкурен-
ции мы можем получить раз-
ные сочетания цены и качест-
ва, которые находят своего
потребителя. Те, кто отстают,
рано или поздно проиграют.
С другой стороны, некоторые
банки погорели на том, что пе-
ред кризисом развивались
слишком агрессивно. Напри-
мер, строили широкую сеть
офисов на заемные средства.
Возврат таких вложений про-
исходит через несколько лет
стабильной работы. Но рынок
так изменился, что кредиты,
использованные на расшире-
ние сети, было невозможно
пролонгировать. В связи с этим
банки оказались банкротами.
Банки, в отличие от любых
других предприятий, умирают
очень быстро. Если предпри-

ятие может банкротиться года-
ми, то банк становится непла-
тежеспособным в течение не-
скольких дней, потому что
вкладчики и клиенты сразу же
изымают свои средства, как
только появляется негативная
информация. 
Еще одна мера, которую ассо-
циация предприняла во время
кризиса и которая действует
до сих пор, – это организация
рынка межбанковских креди-
тов на Санкт-Петербургской
валютной бирже. Дело в том,
что далеко не все банки могли
получить беззалоговые креди-
ты у Банка России. В Санкт-Пе-
тербурге таких было семь или
восемь. Потому что были опре-
деленные требования к соб-
ственному капиталу, до кото-
рых небольшие региональные
банки не дотягивали.
Секция межбанковского кре-
дитования на валютной бир-
же стала той площадкой, где
банки могли обмениваться ли-

квидностью. Потеря ликвид-
ности в начале кризиса была
вызвана не тем, что в банков-
ской системе не хватало
средств, а тем, что пропало
доверие. Банки просто боя-
лись кредитовать друг друга,
а без межбанка вообще невоз-
можно существование бан-
ковской системы сегодня.
Создав на бирже секцию меж-
банковского кредитования,
мы думали, что это необходи-
мо для преодоления кризис-
ных явлений. Однако кризис
уже закончился, а на этой пло-
щадке по-прежнему работает
21 банк. Она дополняет суще-
ствующую систему межбанков-
ского кредитования, когда
банки кредитуют друг друга
в рамках установленных соб-
ственными риск-менеджерами
лимитов. Когда начался кри-
зис, почти все эти лимиты бы-
ли закрыты.
В секции, которую мы создали
на бирже, порядок торгов кон-

тролируется комитетом, в кото-
рый входят начальник Главно-
го управления Центробанка по
Санкт-Петербургу, председа-
тель Комитета финансов,
я и управляющий биржей. Мы
устанавливаем такие лимиты
на кредитование между банка-
ми, которые практически ис-
ключают возможность дефол-
та. А в случае дефолта сущест-
вует механизм быстрого воз-
врата средств. Зная потоки
средств в банках, мы гаранти-
руем рынку проведение сде-
лок, а в случае каких-то проб-
лем у заемщика – безакцептное
списание средств с его коррес-
пондентского счета в пользу
кредитора. Исходя из объема
средств на этом счету мы и ус-
танавливаем лимиты.
Кредиты на нашей биржевой
площадке можно получить
только короткие, на один или
два дня, но банкам для под-
держания ликвидности этого
достаточно.

справка

Российский портал «Залог24» – специализи-
рованная площадка для продажи залогово-

го имущества банков. В настоящее время с порта-
лом работают девять банков и одна лизинговая
компания. Еще несколько банков пользуются пор-
талом в тестовом режиме.
За время работы портала банки разместили на
нем объявления о продаже:
1452 автомобилей на сумму 735 млн рублей, из
них продано 1123 на сумму 460,4 млн рублей;
152 объектов недвижимости на сумму 2,356 млрд
рублей, из них продано 63 на сумму 1,212 млрд
рублей;
204 единиц оборудования на сумму 597,7 млн руб-
лей, из них продано 110 на сумму 260,2 млн рублей.

Источник: АБСЗ
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Владимир Джикович: «Банки переоценили риски»
Александр Пирожков / Ассоциация банков Северо-Запада
создала механизмы преодоления кризиса, которые востре-
бованы и сейчас. Об этом и об участии банков в финанси-
ровании строительства «Строительному Еженедельнику»
рассказал президент ассоциации Владимир Джикович.
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Холдинг FiReP разрабатывает и произво-
дит грунтовые анкеры из композиционных
материалов с 1985 года. FiReP стало торго-
вым наименованием продукции из усилен-
ного стекловолокном полимера (стекло-
пластика). «Профили FiReP производятся
с применением процесса пултрузии. Высо-
кокачественные стержни с большим содер-
жанием стекловолокон – около 80% – раз-
мещаются в матрице из полиэфирной, ви-
нилэфирной или эпоксидной смолы. Таким
образом, стержни получают высокую проч-
ность на растяжение в продольном направ-
лении, а полимерная матрица фиксирует
и обеспечивает защиту волокон. Поверх-
ность анкера FiReP или трубы производит-
ся в ходе основного процесса с резьбовым
профилем волновой формы, а дополни-
тельное покрытие защищает от механиче-
ских и химических повреждений», – пояс-
нил Николай Воробьев, генеральный ди-
ректор ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд». 

По мнению производителей, композиты
могут успешно конкурировать с традици-
онными материалами, так как обладают
рядом преимуществ: они в два раза превы-
шают прочность обычной стали, но при
этом в четыре раза легче ее, долговечны,
устойчивы к коррозии, достаточно плас-
тичны и могут быть использованы для со-
здания различных форм. Кроме того, свой-
ства различных видов композиционных
материалов могут программироваться под
задачи каждого строительного объекта. 

Впервые грунтовые анкеры FiReP были
использованы в нескольких проектах тун-
нелей в Швейцарии. Сегодня арматура
и грунтовые анкеры из стеклопластика
FiReP применяются не только при подзем-
ном строительстве туннелей, но и в горно-
добывающей промышленности, при со-
оружении метро, заглубленных паркингов
и во временных конструкциях. 

«Технологии с использованием стек-
лопластиковых анкеров сейчас особенно
актуальны для городского строительства.
Например, для закрепления шпунта в кот-
ловане под постройку нового здания или

сооружения подземного паркинга. По
нормативам металлические анкеры долж-
ны быть извлечены после завершения ра-
бот, так как уходя на 20-30 м за террито-
рию котлована, они могут помешать про-
ведению рядом других подземных работ.
Анкеры из композиционных материалов
удалять не нужно, поскольку они легко ре-
жутся и не образуют препятствий для со-
седнего строительства», – прокомменти-
ровал Николай Воробьев, генеральный
директор «ГЕОИЗОЛ Трейд». Также
стержни из композитных материалов мо-
гут послужить заменой металлической ар-

матуры в бетонных конструкциях и как
гибкие связи в утепленных стеновых кон-
струкциях.

Стоимость изделий из композиционных
материалов близка к цене металлических
аналогов, но благодаря долговечности (га-
рантия – до 100 лет) и ремонтопригодно-
сти со временем они окупают затраты. 

Композитная арматура – новый для
России и пока еще не имеющий строитель-
ных нормативов материал, хотя в Европе
уже есть примеры использования этого
материала при постройке объектов раз-
личного назначения – от метро и подзем-
ных туннелей до строительства аэропор-
тов. В данный момент ряд российских
производственных компаний в сотрудни-
честве с исследовательскими институтами
проводят необходимые испытания с це-
лью создания нормативной базы, основы-
ваясь на опыте европейских соседей и тре-
бованиях, предъявляемых к традицион-
ной арматуре. Облегчение конструкций за
счет внедрения композитных материалов,
а также их выгодная экономическая со-
ставляющая в перспективе обуславливают
их широкое применение на российском
рынке и большой потенциал развития это-
го направления в различных сферах стро-
ительства.

Композиты – альтернатива металлу
Внедрение новых технологий и освоение альтернативных композиционных материалов постепенно завоевывает внимание рынка
продукции строительного назначения. Инновации в горной и строительной индустриях, а также композиционные материалы
швейцарской фирмы FiReP представили компании ООО «ГЕОИЗОЛ» и ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд» на семинаре 19 апреля. В меропри-
ятии приняли участие представители фирмы FiReP Marc Robert Schurch и Hans Helbling и Heinrich Arnold, главный технолог группы

компаний Мinova, а также генеральный директор ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд» Николай Воробьев.

ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд»
Санкт-Петербург, 

Большой пр. П.С., 18, 2-й этаж
Тел. 600-22-40

www.geoizoltrade.ru

На правах рекламы

Единица измерения FiReP Сталь Алюминий

УУддееллььннааяя  ммаассссаа кг/куб. дм 2,2 7,8 2,7

ППррооччннооссттьь  ннаа  рраассттяяжжееннииее Н/кв. мм 800-1,000 550-800 350

ММооддуулльь  ууппррууггооссттии  ннаа  рраассттяяжжееннииее Н/кв. мм 40,000-60,000 207,000 69,000

ППррееддееллььннааяя  ддееффооррммаацциияя % 2,5-3,5 >15 >10

((ппеерреедд  ррааззрруушшееннииеемм))

УПТК филиал ОАО «Метро-
строй» уже более 70 лет за-
нимается комплексными по-
ставками материалов и обо-
рудования для строитель-
ных нужд. 

За годы успешной деятельно-
сти предприятие не только
стало узнаваемым и передо-
вым брендом, специализиру-
ющимся на выполнении зака-
зов для ГУП «Метрополитен»
и «Метростроя», но и налади-
ло контакты с рядом важней-
ших стратегических партне-
ров, которые на многие годы
вперед обеспечили УПТК пла-
номерное развитие. «В совре-
менных условиях поставщик
должен уметь обеспечить кон-
курентную стоимость услуги,
тем более если речь идет

о тендерах на получение госу-
дарственных заказов, в кото-
рых УПТК принимает актив-
ное участие. Как надежный
оптовый потребитель, работа-
ющий только с большими
объемами поставок, мы имеем
у производителей определен-
ные преференции, которые
и позволяют нам, в свою оче-
редь, предлагать заказчикам
оптимальные цены без поте-
ри качества», – рассказывает
Мирослав Августинович.
Сегодня УПТК ОАО «Метро-
строй» благодаря налажен-
ным партнерским отношениям
и продуманной финансовой
политике является крупней-
шим игроком на строительном
рынке России и стран постсо-
ветского пространства и осу-
ществляет поставки материа-

лов и оборудования в Екате-
ринбург, Харьков, Минск, Таш-
кент и др. Не без участия УПТК
построены такие знаковые
объекты, как Богучанская ГЭС,
железнодорожный вокзал
в Минске и многие другие.
Компания успешно выполняет
как государственные, так
и коммерческие заказы. В на-
стоящее время предприятие
активно поставляет материа-
лы для строительства жилья
в Санкт-Петербурге, выполня-
ет большие объемы поставок
для строительства Западного
скоростного диаметра, КЗС
и ЛАЭС-2. 
Спектр услуг УПТК достаточно
широк, управление ведет
активную политику в работе
со многими крупными строи-
тельными организациями
и производственными объ-
единениями в области обес-
печения продукцией широ-
кой номенклатуры: металло-
прокат, строительные матери-
алы, кабельно-проводнико-
вая продукция, электрообору-
дование, также оказывает ус-
луги по приемке, переработке
и хранению продукции про-
изводственно-технического
назначения. Одним из важ-
ных направлений, развивае-
мых на предприятии, являет-
ся логистика. Хорошо отрабо-
танные логистические схемы,

большие складские площади
в центре города с удобными же-
лезнодорожными и автомо-
бильными подъездными доро-
гами позволяют доставлять гру-
зы в любые районы города
в кратчайшие сроки. Значитель-
ное количество товара отправ-
ляется транзитом непосред-
ственно с заводов-изготовите-
лей на производственные пло-
щадки потребителей, что явля-
ется показателем грамотного
подхода специалистов компа-
нии в обеспечении поставок.
УПТК оптимизирует как вре-
менные, так и материальные
затраты своих клиентов, рабо-
тая по принципу «одного

окна» и предоставляя весь
комплекс услуг своим заказчи-
кам. Отличные знания отрас-
левых рынков, ведение посто-
янного мониторинга цен и со-
трудничество с крупнейшими
производителями материалов
и оборудования для строи-
тельства позволяют предпри-
ятию обеспечивать необходи-
мые заказчику качество мате-
риалов и сроки выполнения
поставок. Деятельность УПТК
ОАО «Метрострой» была не-
однократно по достоинству
оценена, о чем свидетельству-
ют почетные дипломы и меда-
ли ежегодного конкурса по ка-
честву в Петербурге. 
На предприятии внедрена си-
стема менеджмента качества
СТП 1805000-09-2005 «Ком-
плексное управление качест-
вом строительно-монтажных
работ. Входной контроль
документации, изделий
и материалов» на основе
международного стандарта
ISO 9001:2000. Этот документ
определяет регламент работы
всех сотрудников, начиная
с секретаря и заканчивая ди-
ректором. Сегодня без СМК
нельзя: качество выполняе-
мых работ должно быть безуп-
речным. Без такого сертифи-
ката компания не имеет права
работать с крупными заказчи-
ками. Поэтому поступающие
от заводов-производителей
материалы обязательно про-
ходят лабораторные исследо-
вания на соответствие требо-
ваниям стандартов в незави-
симых лабораториях и только

после тщательного входного
контроля поставляются на
объекты. «УПТК активно со-
трудничает именно с отечест-
венными производителями,
поскольку качество поставля-
емых ими материалов заслу-
живает высокой оценки:
большинство из них имеет не
только российское, но и меж-
дународное признание, что
подтверждено сертификатами
ISO 9001. Партнеры, с которы-
ми УПТК поддерживает нала-
женные связи, – это ведущие
предприятия страны, занима-
ющие значительную долю
рынка в своем сегменте дея-
тельности», – объясняет Ми-
рослав Августинович. 

УУППТТКК  ффииллииаалл  
ООААОО  ««ММееттррооссттрроойй»»

119922000077,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,
РРаассссттааннннааяя  уулл..,,  дд..  1177
ТТеелл..  ((881122))  776666--2222--6622
ФФаакксс  ((881122))  776666--6622--8866

EE--mmaaiill::  iinnffoo@@uuppttkkssttrr..ssppbb..rruu
wwwwww..uuppttkkmmeettrroossttrrooyy..ssppbb..rruu

УПТК: оптимальные цены без 
потери качества, логистика, аутсорсинг
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Директор УПТК филиала
ОАО «Метрострой»
М.С. Августинович
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ККГГИИООПП пришел к выводу о необ-
ходимости проведения инвентариза-
ции деревянных зданий, включен-
ных в реестр объектов культурного
наследия, сообщает «АСН-инфо».
После этого должна быть разработа-
на программа их сохранения, финан-
сирование которой будет осуще-
ствляться как за счет средств бюдже-
та города, так и за счет средств поль-
зователей. 
В апреле 2011 года КГИОП произвел
осмотр 47 деревянных зданий, распо-
ложенных в Петродворцовом районе
Петербурга. Из осмотренных объектов
два утрачены (Городская начальная шко-
ла в Ломоносове, Иликовский пр., 2,
и Барак для заразных больных в Ломо-
носове, Рубакина ул., 19); 15 находят-
ся в руинированном или аварийном
состоянии; в отношении 10 требуется
уточнить предметы охраны, то есть
особенности, послужившие основани-
ями для включения их в Единый госу-
дарственный реестр объектов культур-
ного наследия и подлежащие обяза-
тельному сохранению. В отношении
этих 27 объектов необходимо провес-
ти историко-культурные экспертизы
с целью обоснования включения в ре-
естр и определения методов их даль-
нейшего сохранения. Государственная
историко-культурная экспертиза
в отношении объектов, не имеющих
пользователей, будет организова-
на КГИОП. 
В других пригородах и в самом истори-
ческом центре Петербурга ситуация
с памятниками деревянного зодчества
аналогична, отметили в ведомстве.
Ряд объектов находится в частной соб-
ственности, многие являются много-
квартирными жилыми домами, поль-
зователи некоторых объектов не опре-
делены, часть выставлена на торги
Фондом имущества. 
В ходе обсуждения члены Совета по со-
хранению культурного наследия Петер-
бурга отметили, что в процессе инвента-
ризации должны быть уточнены атрибу-
ция и художественная ценность памят-
ников деревянного зодчества. Необхо-
димо проведение обмеров и фотофик-
сации аварийных зданий, первоочеред-
ных противоаварийных работ, сохране-
ние элементов декора. Не исключено
принудительное изъятие у пользовате-
лей плохо содержащихся объектов.

ЗЗААОО  ««ССттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя
««ТТееммпп»»  предлагает покупателям квар-
тир в одноподъездных домах жилого
комплекса ЗАО «СК «Темп» по адре-
сам: ул. Бадаева, д. 14/2; ул. Бадаева,
д. 14/4, бесплатно протестировать
локальную сеть партнера компании
в течение 7 дней. 
По заявлению компании, после заклю-
чения договора купли-продажи и по-
лучения ключей от новой квартиры
покупатель сразу сможет начать рабо-
ту в Интернете, скорость которого со-
ставит 20 Мб/с. Это позволит оценить
и качество локальной сети и, соответ-
ственно, работу самой компании-про-
вайдера. Учитывая тот факт, что при
определенных обстоятельствах авто-
матическая настройка компьютера не-
возможна, для покупателей квартир
будет работать круглосуточная служба
поддержки клиентов.

новости

В «Деловом Петербурге» за 12.04.2011
в статье под заголовком «Финны не
оправдали ожидания дольщиков» шла
речь о скандальной ситуации по объекту
строительства на Ярославском пр., 78.
19.04.2011 «Фонтанка.Ру» продолжила
эту тему статьей «Долевое строительство
с нефинским лицом» и 12.05.2011 статьей
«Сделку по участку на Ярославском, про-
веденную Lemminkainen, проверят на мо-
шенничество». 

Теперь еще и на другом объекте по адре-
су: Ново-Александровская ул., 10-22, воз-
никает очередной скандал с участием
ЗАО «Лемминкяйнен Рус». 

ООО «Балтийская промышленно-стро-
ительная компания» (БПСК) получило
два постановления правительства Петер-
бурга о проведении изыскательских работ
и права краткосрочной аренды на два со-
седних участка в Невском районе по адре-
сам: Ново-Александровская ул., 10, и Но-
во-Александровская ул., 22. Расположен-
ные на них старые дома разрешалось ре-
конструировать или снести, предвари-
тельно расселив граждан. В 2005 году бы-
ло получено разрешение на строительство
жилья на выделенных пятнах. 

ООО «БПСК» в 2006 году привлекло
стороннего инвестора – ЗАО «Корпорация
«Росстрой». Через год между застройщи-
ком и инвестором возник конфликт.
ООО «БПСК» в одностороннем порядке
попыталось расторгнуть договор инвести-
рования с ЗАО «Корпорация «Росстрой»,
начался судебный спор. При нерасторгну-
том договоре с «Росстроем» гендиректор
ООО «БПСК» Е.В. Щипцов 25.06.2007 за-
ключил с новым инвестором – ООО «Сто-
ун» – договор инвестирования по строи-
тельству жилого комплекса на одном из
участков площадью 5177 кв. м по Ново-
Александровской ул., 10, лит. А. 

В 2007 году ООО «БПСК» также при-
влекло еще одного нового инвестора –
ЗАО «Лемминкяйнен Рус» – для финан-
сирования и строительства жилого дома
на втором, соседнем участке площадью
14 114 кв. м по адресу: Ново-Александ-
ровская ул., 22а, лит. А. Кроме договора
инвестирования, в 2008 году БПСК за-
ключила с ООО «Стоун» договор генпод-
ряда об инвестировании. «Стоун» на тот
момент уже инвестировал более 100 млн
рублей, оплатив инфраструктуру в бюд-
жет Петербурга и построил фундамент до-
ма. Предполагаемая стоимость проекта
была 828 млн рублей. Предполагаемая
площадь дома – 23 500 кв. м. Порядка
90% площадей причиталось инвестору –
ООО «Стоун» – 10% – застройщику –
ООО «БПСК». Таким образом, «Стоун»
перечислил более 150 млн рублей
по обязательствам застройщика –
ООО «БПСК» – перед бюджетом, 75 млн
рублей – перед компанией «Росстрой»,

решил вопрос с расселенцами старого до-
ма, передав им квартир на сумму более 20
млн рублей. За последующий год «Стоун»
возвел фундамент и полтора этажа ЖК,
выполнив генподрядных работ на сумму
69 млн рублей, которые были докумен-
тально подтверждены и приняты застрой-
щиком. Однако в августе 2009 года
ООО «БПСК» в очередной раз (как и в си-
туации с «Росстроем») попыталось рас-
торгнуть договор инвестирования
с ООО «Стоун». Поэтому ООО «Стоун»
было вынуждено приостановить инвести-
рование и подрядные работы. Между ин-
вестором и застройщиком возник кон-
фликт. БПСК не хотела рассматривать ка-
кие-либо предложения от «Стоун» по
урегулированию конфликта, зато стала
договариваться с компанией «Леммин-
кяйнен Рус», строившей дом на соседнем
участке (по Ново-Александровской ул.,
22), о том, чтобы передать финнам права
на достройку дома после «Стоуна», а оба
участка объединить и оба дома сделать
единым жилым комплексом. Финны об-
ратились к руководству компании «Сто-
ун» с предложениями выйти из проекта
с компенсацией «Стоуну» затрат и вло-
женных в строительство средств в виде
оплаты 50% затрат денежными средства-
ми и 50% площадями в финском доме на
втором участке (дом № 22). ООО «Стоун»
имеет 2 коммерческих предложения, под-
писанных в конце 2009 года руковод-
ством «Лемминкяйнен» и гарантийное
обязательство. Также финны предлагали
оплатить долю БПСК деньгами и взять на
себя функции застройщика. «Стоун» был
согласен на эти предложения, даже при
том что финны оценили вложения около
255 млн рублей, то есть ниже фактичес-
ких затрат (включая отчисления городу,
выполненные работы по договору генпод-
ряда и средства, затраченные на расселе-
ние граждан). В феврале 2010 года в ком-
пании «Лемминкяйнен» сменился генди-
ректор. Новый директор, господин Юха
Вятте, также в течение всего 2010 года га-
рантировал «Стоуну» решить вопрос мир-
но и компенсировать затраты. «Стоун»
предоставил и согласовал с финнами цену
уступки прав и все пакеты документов.
Однако в это время ООО «БПСК» прово-
дило работы по объединению двух участ-
ков с целью дальнейшей передачи всех
прав финнам. В сентябре 2010 года, когда
эти мероприятия были близки к заверше-
нию, Юха Вятте уклонился от подписания
итоговых документов со «Стоуном», а за-
тем дал понять, что передумал компенси-
ровать затраты, предложив «Стоуну» ре-
шать все вопросы с ООО «БПСК». ООО
«Стоун», защищая свои права и инвести-
ции, было вынуждено обратиться в арби-
тражный суд с иском о признании прав
в объекте незавершенного строительства,

эквивалентного вложенным средствам.
Истец оценивает эти вложения около
300 млн. рублей. 

Помимо данного иска компания «Стоун»
также предъявила к ООО «БПСК» требова-
ния о взыскании компенсации за выпол-
ненные работы в рамках другого судебного
дела. Аналогичные требования были
предъявлены и другими подрядчиками.
Так, ООО «МНР», которое прокладывало
тепловые сети на объекте финнов по Ново-
Александровской ул., 22, предъявило иск
к БПСК о невыполнении обязательств по
договорам подряда и взыскании денежных
средств на сумму около 18 млн рублей.
ООО «МНР» выиграло дело в арбитраже
(«Стоун» и «Лемминкяйнен» выступали
в деле в качестве третьих лиц) и обрати-
лось к судебным приставам. В марте
2011 года в рамках исполнительного про-
изводства приставы наложили арест на
имущество БПСК, в том числе на право
аренды обоих участков на Ново-Александ-
ровской ул. Управлению Росреестра запре-
щено регистрировать какие-либо сделки
в отношении этой недвижимости. Однако
ни ООО «БПСК», ни ЗАО «Лемминкяйнен
Рус» не спешили исполнить решение суда.
Только предупреждение застройщику
и инвестору от подрядчика об остановке
подачи тепла и различные аресты, нало-
женные судебными приставами – исполни-
телями на права аренды земельных участ-
ков по адресу объекта строительства: Ново-
Александровская ул., 10-22, вынудили
ООО «БПСК» и ЗАО «Лемминкяйнен Рус»
произвести полный расчет с ООО «МНР». 

Конфликт уже обернулся проблемами
для дольщиков, купивших квартиры
у фирмы «Лемминкяйнен» в первой оче-
реди жилого комплекса «Александрия»
(на втором участке, по Ново-Александ-
ровской ул., 22). Дом на 527 квартир фин-
нами построен, но не введен в эксплуата-
цию. Несмотря на это «Лемминкяйнен»
продает вместе с БПСК квартиры и выда-
ют покупателям ключи.

ООО «Стоун» также обратилось в пра-
воохранительные органы с заявлением.
32 отдел ОРЧ № 8 ГУВД начал проверку
деятельности руководства БПСК. 

ООО «БПСК» и ЗАО «Лемминкяйнен
Рус» по-прежнему пытаются уклонять-
ся от исполнения обязательств перед
ООО «Стоун», сознательно идут на кон-
фликты и судебные споры, в надежде на то
что получится обогатиться за счет инвес-
тиций «Стоун». При этом страдает репута-
ция компаний, а также интересы дольщи-
ков, которые из-за их сомнительных ком-
бинаций по передаче прав финнам без уче-
та интересов «Стоуна» и споров не могут
зарегистрировать права собственности
на приобретенные квартиры.

Пострадавшие дольщики могут обра-
щаться по телефону: 8-964-391-36-64.

Финская компания
«Лемминкяйнен Рус» 
идет на очередной скандал
Руководство ЗАО «Лемминкяйнен Рус» вовлекло дочернюю компанию крупного финско-
го концерна в арбитражный спор вокруг строительства дома по адресу: Ново-Александ-
ровская ул., 10.

На правах рекламы



– В городе проводится несколько круп-
ных выставок недвижимости. В чем от-
личие БСН? 

– Большой салон недвижимости предла-
гает комплексное сопровождение при вы-
боре недвижимости. Речь идет не просто
о продаже объектов. Так, наряду с презен-
тацией проектов предполагается проведе-
ние ряда семинаров для потребителей, ор-
ганизованных профильными комитетами
Правительства Санкт-Петербурга, конкурс
«Доверие потребителей», ознакомитель-
ные туры по объектам недвижимости, Ди-
сконт-центр, объединяющий наиболее вы-
годные предложения петербургских за-
стройщиков. 

Впервые подобная выставка будет прово-
диться в крупном торгово-развлекатель-
ном комплексе. На три дня ТРК «Атлантик
Сити» станет основной площадкой города,
где будут продаваться объекты жилой
и коммерческой недвижимости. Проведе-
ние подобных мероприятий в торгово-раз-
влекательных комплексах – новый для
России формат, который может стать весь-
ма успешным. ТРК обладает всеми необхо-
димыми характеристиками: хорошая
транспортная доступность, наличие вмес-
тительного паркинга, кинотеатра, детского
развлекательного комплекса, спортивного
клуба, фуд-корта. Все это позволяет обес-
печить максимальный комфорт и удобство
для посетителей на всех этапах выбора
и приобретения недвижимости. Петер-
буржцы, пришедшие на БСН, смогут вос-

пользоваться всеми сервисными услугами
торгового комплекса. 

По данным аналитиков, в настоящее
время большая доля сделок с недвижимос-
тью приходится на покупку семейной не-
движимости, а не на инвестиционные сдел-
ки. Поэтому выставка ориентирована
в большей степени на целевую группу се-
мейных посетителей. Проведение выстав-
ки в ТРК, имеющем концепцию семейного
посещения, позволяет сформировать си-
нергичный поток.

– Расскажите о деловой программе
Большого салона недвижимости. 

– Деловая программа БСН весьма обшир-
на. Одними из ключевых событий станут бес-
платные семинары, которые проведут Коми-
тет по строительству и Жилищный комитет
Петербурга, Комиссия по работе с потребите-
лями рынка недвижимости, International
Property Association, Ассоциация риэлторов
Санкт-Петербурга, специализированные
журналы. Эксперты расскажут о том, какие
существуют нюансы при регистрации сделок
с недвижимостью, как не стать обманутым
дольщиком и избежать мошенничества на
вторичном рынке, на что необходимо обра-
щать внимание при выборе проекта и за-
стройщика. Помимо семинаров в рамках
БСН состоится форум «Частные инвестиции
в недвижимость», в ходе которого аналитики
дадут свои оценки привлекательности объек-
тов недвижимости для частных инвесторов,
расскажут о принципах отбора объектов для

вложений. Также на БСН будет дан старт
IV общественному конкурсу рынка недвижи-
мости «Доверие потребителей» и пройдут оз-
накомительные туры на объекты. 

– Какие проекты на выставке пред-
ставит ГК «Пионер»? 

– Наша компания представит на Большом
салоне недвижимости комплекс Yellow
Submarine (YeS), который возводится у стан-
ции метро «Проспект Просвещения». Ввод
объекта намечен на 2013 год. Комплекс со-
стоит из трех основных зон: многофункцио-
нального комплекса с апарт-отелем и оздо-
ровительным центром с бассейном, жилого
комплекса, торговых площадей и паркинга. 

Мы будем предлагать покупателям квар-
тиры с полной отделкой и хотим показать,
что это удобно и выгодно. Еще в недавнем
прошлом отделка квартир не соответствова-
ла запросам и ожиданиям покупателей.
Но в последние годы ситуация изменилась
в лучшую сторону, и теперь отделка от за-
стройщика может быть не только качествен-
ной, но и выгодной. Сегодня ценность при-
обретения квартиры с отделкой хорошо по-
нимают люди, единожды прошедшие путь
от бетонных стен до переезда в готовую
квартиру. По статистике, 80% покупателей
второй новостройки предпочитают приоб-
ретать квартиры с полной отделкой. Посте-
пенно петербуржцы будут привыкать к то-
му, что можно купить квартиру по приемле-
мой цене с качественной отделкой, которую
не придется переделывать.
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Петербург ждет Большой салон недвижимости
В Петербурге 20-22 мая состоится Большой салон недвижимости. Салон соберет на одной
площадке более 120 компаний-экспонентов. О программе новой выставки в интервью рас-
сказал Александр Погодин, заместитель генерального директора петербургского подразделе-
ния ГК «Пионер», выступающей одним из партнеров Большого салона недвижимости.

справка

Большой салон недвижимо-
сти соберет на одной пло-

щадке более 120 компаний-экспо-
нентов. Салон объединит лучшие
предложения по продаже и аренде
квартир в строящихся и уже постро-
енных домах, загородных котте-
джей, земельных участков, недви-
жимости для бизнеса. Ведущие
строительные компании предложат
максимальные скидки и специаль-
ные условия.
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жилье

Дома, которые начали строить до приня-
тия ПЗЗ, как правило, не предусматривали
достаточного количества парковочных
мест – автовладельцы, заселившиеся в эти
дома, зачастую вынуждены ставить маши-
ны в соседних дворах домов советской по-
стройки. Введенное правилами обязатель-
ство по обеспеченности будущих жильцов
машино-местами заставило застройщиков
выкручиваться, и во дворах появились
крытые паркинги, а под домами – паркин-
ги подземные. В лучшем положении по
сравнению с уплотнительной застройкой
находятся строительные компании, реали-
зующие проекты комплексного освоения
территории – за счет больших участков
они имеют возможность делать открытые
парковочные места. «В первых двух квар-
талах «Славянки» мы предусмотрели бо-
лее 3000 наземных парковочных мест.
В кварталах, которые «Балтрос» начитает
строить в текущем году, спроектированы
как наземные, так и встроенные паркинги,
которые разместятся на окраине района, –
будет возможность выбрать», – говорит
Анна Корсакова, заместитель генерально-
го директора АН «Балтрос».

ННооррммааттииввннааяя
ооббеессппееччееннннооссттьь

В настоящее время по ПЗЗ застройщик
обязан разместить как минимум 505 ма-
шино-мест на территории застраиваемого
участка. Тем не менее это ниже реальной
обеспеченности машинами покупателей
квартир в новых домах. «Зачастую реше-
ние о том, строить или не строить подзем-
ный паркинг, принимается застройщиком
не на основании маркетинговых заключе-
ний, а исходя их действующих градострои-
тельных норм, предписывающих застрой-
щику обеспечить одно машино-место на
каждые 80 кв. м общей площади квартир.
50% потребного количества машино-мест
может быть вынесено за границы участка,
но находиться в пределах шаговой доступ-
ности», – уверен Станислав Кривенков,

финансовый директор ЗАО «A&A Group».
По его словам, даже после осуществления
указанного выноса оставшиеся машино-
места зачастую не умещаются в пределах
земельного участка. Приходится либо
уменьшать площадь проектируемого зда-
ния, либо размещать требуемые машино-
места во встроенном паркинге. 

ЦЦееннаа  ввооппррооссаа

Стоимость возведения одного машино-
места в многоуровневом паркинге спаль-
ного района Петербурга сейчас может ва-
рьироваться от 300 тыс. рублей до 1,5 млн
рублей в зависимости от стадии реализа-
ции проекта, его месторасположения, типа
постройки и даже яруса парковки – чем
выше, тем дешевле. В среднем, по словам
экспертов, стоимость строительства пар-
кинга по сравнению со строительством ти-

пового этажа может стоить как мини-
мум в 1,5 раза больше. Себестоимость
строительства одного машино-места
(бокса) в наших паркингах составляет
400-500 тыс. рублей, в закрытом подзем-
ном – около 900 тыс. рублей. При этом
большинство из них к моменту ввода в экс-
плуатацию заполняются в среднем лишь на
30%. Оставшиеся незанятыми места рас-
продаются в течение трех лет или сдаются
в аренду.

Стоимость машино-места в первую оче-
редь зависит от класса дома и от характери-
стик машино-места: размера, удобства за-
езда, наличия услуг в виде мойки, наконец,
уровня расположения. Если в подземном
паркинге несколько уровней, самые доро-
гие места будут распродаваться на высших,
приближенных к первому этажу. «Стои-
мость паркинга зависит от нескольких фак-
торов, например район, класс самого дома.
Минимальная стоимость парковочного ме-
ста – 500 тыс. рублей. При этом не стоит
путать паркинг и бокс. Бокс – это отдель-
ное помещение, предназначенное не только
для стоянки автомобиля, но и для хранения
различных инструментов. Стоимость бок-

сов начинается от 1 млн рублей», – подсчи-
тала директор департамента брокериджа
NAI Becar в Петербурге Наталия Черей-
ская. «К сожалению, себестоимость строи-
тельства паркинга немаленькая, и мы вы-
нуждены реализовывать паркоместа на
грани себестоимости, что по разным объек-
там составляет от 450 до 800 тыс. руб-
лей», – говорит Сергей Терентьев. 

Размеры машино-мест, как говорят уча-
стники рынка, в каждом проекте отлича-
ются. Так, например, ширина машино-мес-
та, которая считается комфортной для от-
крывания дверей, не должна быть менее
2,60 м. Еще лучше, если она будет
2,80-3,0 м. Таким образом, самый попу-
лярный стандарт машино-места – 6 на 3 м.

Принуждение к паркингу
Николай Волков / Правила землепользования и застройки вынуждают все большее количество застройщиков строить
подземные и наземные паркинги в жилых домах. При этом к моменту ввода дома в эксплуатацию паркинги заполняются
в среднем лишь на 30%. Оставшиеся незанятыми места распродаются в течение трех лет или сдаются в аренду.

мнение

Ксения Морковкина, директор
по развитию ЗАО «Строительная
компания «Темп»:

– Наличие паркинга является
сильным аргументом в пользу

приобретения квартиры у той или
иной строительной компании. Во-
первых, это автоматически решает
проблему парковки (а в наше вре-
мя данный вопрос стоит довольно
остро). При этом аренда места в
паркинге не требует больших фи-
нансовых вливаний и не отражает-
ся на общем бюджете семьи. Во-
вторых, наличие адекватного пар-
кинга на территории жилого ком-
плекса или рядом с построенным
домом неоспоримо повышает каче-
ство жизни. А комфортная повсе-
дневность на сегодняшний день
является приоритетом для боль-
шинства людей, приобретающих
недвижимость.

В настоящее время по ПЗЗ застрой-
щик обязан разместить как мини-
мум 505 машино-мест на террито-
рии застраиваемого участка
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Отвечает Николай
Вильчур, управляющий
партнер «ООО Консал-
тинговая компания
«Вильчур и партнеры»:
– В пункте 9 Информационно-
го письма Президиума ВАС РФ
от 24.01.2000 № 51 «Обзор
практики разрешения споров
по договору строительного
подряда» указано, что в соот-
ветствии со статьей 706 ГК РФ
подрядчик, если иное не вы-
текает из закона или догово-
ра, вправе привлечь к испол-
нению своих обязательств

других лиц – субподрядчиков.
В этом случае ответственность
за неисполнение или ненад-
лежащее исполнение заказчи-
ком обязательств по договору
подряда перед субподрядчи-
ком несет генеральный под-
рядчик. Если иное не предус-
мотрено законом или догово-
ром, заказчик и субподрядчик
не вправе предъявлять друг
другу требования, связанные
с нарушением договоров, за-
ключенных каждым из них
с генеральным подрядчиком.
Расчеты субподрядчика непо-
средственно с заказчиком мо-
гут производиться в случае, ко-
гда между ними с согласия ге-
нерального подрядчика заклю-
чен договор на выполнение
отдельных работ (п. 4 ст. 706
ГК РФ), либо в договорах ген-
подряда и субподряда стороны
предусмотрели, что расчеты за
выполненные работы субпод-
рядчик производит непосред-
ственно с заказчиком, минуя
генерального подрядчика.
Если в договоре такого усло-
вия не было, субподрядчик
может требовать от генераль-
ного подрядчика оплаты вы-
полненной работы независи-
мо от того, произвел ли заказ-
чик расчет с генеральным под-
рядчиком.

Отвечает ведущий
юрист консалтинговой
группы «О.С.В.» Ната-
лья Широкова:
– Договор долевого участия
в строительстве является разно-
видностью договора подряда,
поэтому стоимость квадратного
метра жилой площади непре-
менно должна быть зафиксиро-
вана путем указания конкрет-
ной суммы. Указание пропор-
ций, индексаций и прочих

условных, «плавающих» схем
является недопустимым. Если
в представленной ситуации не
удастся договориться с контр-
агентом и урегулировать спор-
ный вопрос с застройщиком по
соглашению, то придется разби-
раться в суде. Необходимо по-
нимать, что в суде договор с по-
добным условием может быть
признан недействительным.

Отвечает Ирина Мош-
някова, руководитель
отдела недвижимости
и инвестиций ООО «Ин-
ститут проблем пред-
принимательства»:

– Зона охраны может быть ох-
ранной зоной, зоной регулиро-
вания застройки и хозяйствен-
ной деятельности или зоной
охраняемого природного ланд-
шафта (Федеральный закон от
25.06.2002 № 73-ФЗ). Для
каждой из указанных выше
зон установлен особый режим
использования земель.
В случае если участок распо-
ложен на территории охран-
ной зоны, то режим его ис-
пользования ограничивает хо-
зяйственную деятельность
и запрещает строительство.
Собственник земельного участ-
ка вправе лишь провести ме-
роприятия, направленные на
сохранение и восстановление
объекта культурного наследия,
расположенного на данном зе-
мельном участке.

В зоне регулирования застрой-
ки режим значительно мягче:
строительство и хозяйствен-
ная деятельность лишь огра-
ничены, а также установлены
требования к реконструкции
расположенных в этой зоне
зданий и сооружений.
В зоне охраняемого природ-
ного ландшафта хозяйствен-
ная деятельность, строитель-
ство и реконструкция распо-
ложенных на земельном участ-
ке зданий и сооружений за-
прещается или ограничивает-
ся в целях сохранения при-
родного ландшафта.
Таким образом, для установле-
ния возможности строитель-
ства объектов необходимо оп-
ределить принадлежность зе-
мельного участка к одной из
указанных зон.

вопрос

У меня в договоре
долевого строи-

тельства указано, что сто-
имость 1 кв. м определя-
ется путем увеличения
фиксированной стоимо-
сти на ежеквартальный
индекс изменения смет-
ной стоимости строи-
тельства, а индекс публи-
куется без учета НДС. Как
тогда будет рассчиты-
ваться стоимость? Надо
ли учитывать НДС?

вопрос

Я планирую купить
для строительства

земельный участок, кото-
рый находится в зоне ох-
раны. Правда ли, что
строительство в данной
зоне запрещено? С каки-
ми ограничениями я могу
столкнуться?

Ре
кл

ам
а

вопрос

В нашем договоре
с генподрядчиком

указано, что он оплачи-
вает работы не ранее
получения денежных
средств от заказчика ра-
бот. Задержка составля-
ет уже 4 месяца. Можно
ли что-то предпринять,
чтобы ускорить процесс
оплаты?

ППррооззррааччннааяя  ууппааккооввккаа  ддееллааеетт
ттоовваарр  ббооллееее  ппоонняяттнныымм,,  аа  ссллее--
ддооввааттееллььнноо,,  ии  ббооллееее  ппррииввллее--
ккааттееллььнныымм..  ККаакк  ппррааввииллоо,,
вв ииттооггее  ууввееллииччииввааееттссяя  ии  ееггоо
ссттооииммооссттьь..  ТТоотт  жжее  ппррииннцциипп
ссппррааввееддллиивв  ии  ддлляя  ооббъъееккттоовв
ннееддввиижжииммооссттии,,  ссччииттааеетт
ССееррггеейй  ООддннооллееттккоовв,,  ррууккооввоо--
ддииттеелльь  ддееппааррттааммееннттаа  ррааззввии--
ттиияя  ггррууппппыы  ккооммппаанниийй  VVMMBB
TTRRUUSSTT..  

––  VVMMBB  TTRRUUSSTT  ззннааюютт  ннаа  ррыыннккее
ппрреежжддее  ввссееггоо  ккаакк  ууппррааввлляяюю--
щщууюю  ккооммппааннииюю……

– Безусловно, это так. Но мы
вкладываем в это понятие ши-
рокий смысл. Так, к примеру,
сегодня ряд клиентов поста-
вили задачу продажи объек-
тов недвижимости, представ-
ляющих собой имуществен-
ный комплекс, – объектов,

имеющих свою историю,
определенные об-

ременения,
проблемы

и т. д. Сло-
вом,

слож-
ные

объекты, работа с которыми
имеет юридический, экономи-
ческий и градостроительный
аспект. Наша четкая уверен-
ность, что любой объект необ-
ходимо готовить к продаже,
если есть желание продать
его по максимально возмож-
ной цене. Приятно, что часть
партнеров это уже понимают,
но решаются единицы, ведь
это требует определенного ко-
личества усилий – временных
и финансовых. Но при про-
фессиональном подходе при-
нятые меры позволят «упако-

вать» объект и, как следствие,
выручить за него максимально
возможную цену. В этом мы
и видим свою работу как уп-
равляющей компании – уп-
равление процессом подго-
товки объекта к продаже, уп-
равление стоимостью объекта
в зависимости от предпочте-
ний собственника.

––  ВВеерроояяттнноо,,  ппооддггооттооввккаа  ооббъъеекк--
ттаа  кк  ппррооддаажжее  ––  ууддооввооллььссттввииее
ддооррооггооее??
– Стоимость услуги несоизме-
рима по цене с выгодой,
получаемой в результате со-
трудничества. Сегодня на
рынке представлена масса
предложений, от заведомо
дешевых до откровенно «за-
ряженных». Задача управля-
ющей компании – не просто
показать, за сколько можно
продать объект здесь и сей-
час, но и отразить весь пере-
чень мероприятий, влияю-
щих на цену объекта, разъяс-
нить, что является действи-
тельно ценным для инвесто-
ра, а какие меры не повлияют
на стоимость объекта при
продаже. Наша задача – рас-
писать собственнику все эта-
пы подготовки объекта к про-
даже. Какие из предло-
женных мер и в каком объ-
еме реализовать – выбор
собственника. 

––  ННоо  ввееддьь  ссуущщеессттввууеетт  рриисскк  ннее
ппооккррыыттьь  ввллоожжеенниияя??
– Если принять ошибочное
решение, то да. Поэтому для
собственника так важен вы-
бор партнера, обладающего
опытом и квалификацией,
с одной стороны, и учитываю-
щим потребности собствен-
ника, что немаловажно, с дру-
гой. Стратегия продажи долж-
на четко отражать, какое из
предпринятых действий со-
здаст добавочную стоимость
объекта и будет соответство-

вать целям и возможностям
владельца. 

––  СС  ккааккииммии  ппррооббллееммааммии  ммоожжеетт
ссттооллккннууттььссяя  ссооббссттввеенннниикк  ппррии
ппррооддаажжее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа??
– Основная проблема – в раз-
личном понимании собствен-
ником и инвестором объекта
покупки. Для собственника это,
например, предприятие с зе-
мельным участком. Для инвес-
тора – будущие квадратные ме-
тры. Продажа его – процесс от-
кровенно непростой и требует

участия девелопера, результа-
том деятельности которого
является подготовка пакета до-
кументов, делающего более
очевидной и безрисковой ин-
вестиционную привлекатель-
ность объекта. Отмечу: каждый
девелопер, будь то ведущий
застройщик или крупный инве-
стор, обязан закладывать все
возможные риски и затраты на
подготовку участка в стоимость
покупки объекта. Для подготов-
ленного объекта высокая цена
станет более обоснованной. 
Сегодня собственники стремят-
ся продать объекты по ценам,
близким к докризисным, но сде-
лать это без должной «упаков-
ки» невозможно. Участие опыт-
ных специалистов в этом про-
цессе будет явно нелишним.

VMB TRUST: «Прозрачная упаковка» 
повышает стоимость объекта

На правах рекламы

Сергей Однолетков, руководитель департамента
развития группы компаний VMB TRUST

правила
игры
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Роман Филимонов, вице-губернатор
Санкт-Петербурга, председатель экс-
пертного совета конкурса «Строитель
года – 2010»:

– Несмотря на кризисные явления, кото-
рые происходили в экономике, строитель-
ному комплексу Санкт-Петербурга удалось
сохранить хорошие темпы развития. Более
того, по итогам 2010 года Петербург вышел
в лидеры среди российских регионов по
объему вводимого жилья. Стремительное
развитие строительного комплекса города
позволяет говорить о том, что «Строитель
года – 2011» пройдет под лозунгом инно-
ваций в строительстве. Желаю участникам
конкурса «Строитель года» профессио-
нальных побед и новых достижений. Бла-
годарю за большую работу, которую вы
проделали в течение 2010 года!

Вячеслав Семененко, председатель
Комитета по строительству Админи-
страции Санкт-Петербурга:

– В посткризисный период строитель-
ная отрасль Санкт-Петербурга доказала,
что она не только дееспособна, но и об-
ладает достаточным резервом, позволя-

ющим в короткие сроки увеличивать
в 2-3 раза объемы вводимого жилья. Пе-
тербургское строительное сообщество
объединяет настоящих профессионалов,
которые вносят значительный вклад
в развитие нашего города, формируют
основу для его успешного будущего. Бла-
годарю вас за достижение высоких ре-
зультатов в профессиональной деятель-
ности. Желаю всем участникам ежегодно-
го профессионального конкурса «Строи-
тель года» активного развития и успеш-
ной реализации строительных проектов. 

Алексей Белоусов, вице-президент
НП «Объединение строителей Санкт-
Петербурга»: 

– За все время проведения профессио-
нального конкурса «Строитель года» инте-
рес к данному мероприятию со стороны
строительного сообщества остается неиз-
менно высоким. 

В рамках «Строителя года – 2010» под-
водились итоги прошлого года, в течение
которого строительные компании проде-
монстрировали значительные успехи в ре-
ализации проектов различного назначе-
ния: строительство жилой недвижимости,
выполнение государственных заказов,
производство строительных материалов
и т. д. Учитывая, что строительная от-
расль является одной из приоритетных
в экономике Санкт-Петербурга, достиже-
ния строителей являются показателем то-
го, что город стабильно развивается, по-

вышается уровень комфорта жизни
горожан. 

К сожалению, в этом году проведение
конкурса «Строитель года» не поддержало
такое СРО, как НП «РОССО-ДОРМОСТ».
С целью обеспечения объективного голо-
сования по номинациям, связанным со
сферой дорожно-транспортного строи-
тельства, мнение профессионального со-
общества дорожников было сформировано
Комитетом по транспортно-транзитной
политике Администрации Санкт-Петер-
бурга. В следующем году организаторы
конкурса также рассчитывают на кон-
структивное сотрудничество с комитетом
при определении номинантов и победите-
лей конкурса «Строитель года».

Виктор Титов, исполнительный вице-
президент Ассоциации банков Севе-
ро-Запада:

– Сегодня, с целью обеспечения горо-
жан комфортным и качественным жиль-
ем, особенно необходима активная со-
вместная работа строительных компаний
и финансовых организаций. Ежегодный
профессиональный конкурс «Строитель
года» позволяет в том числе объединить
строительные и банковские компании.
Стоит отметить, что даже статус номи-
нанта определяет значительный вклад
финансово-кредитных организаций
в развитие строительного рынка Санкт-
Петербурга. Награда конкурса – «Золо-
той мастерок» – является подтверждени-

ем высокого качества предоставляемых
услуг, современного подхода к работе
с клиентами и профессионального при-
знания со стороны строительного сооб-
щества города. 

Георгий Пара, председатель
Территориальной Санкт-Петербур-
га и Ленинградской области орга-
низации профсоюза работников
строительства и промышлен-
ности строительных материа-
лов РФ: 

– В строительной отрасли Санкт-Пе-
тербурга задействовано порядка 250 ты-
сяч человек различных специальностей.
Считаю, что в качестве наиболее важного
достижения современной строительной
отрасли можно назвать значительное
улучшение условий труда на строитель-
ных площадках. Благодаря профессио-
нальному конкурсу «Строитель года»
стало возможным определить лучшую
компанию по соблюдению правил техни-
ки безопасности в строительстве и обес-
печению условий охраны труда, чей опыт
могут перенять другие строительные
компании. 

Более того, победа в конкурсе «Строи-
тель года» является определенным знаком
качества, который символизирует, что ор-
ганизация ведет социально ответственную
деятельность и является привлекательным
работодателем, беспокоящимся об услови-
ях труда своих сотрудников. 

В Петербурге подвели итоги конкурса «Строитель года», который является единственным ежегодным профессиональ-
ным конкурсом в регионе. Эксперты отмечают, что в условиях развития строительной отрасли особенно повышается зна-
чимость этого мероприятия, в рамках которого определяются лучшие строительные компании, имеющие высокий уро-
вень работы и качества оказываемых услуг.

В ходе встречи принято решение расши-
рить число номинаций за счет введения но-
вых позиций для компаний малого и средне-
го бизнеса, а также для компаний, занимаю-
щихся благотворительностью. Также было
решено создать техническую группу на базе
НП «Объединение строителей Санкт-
Петербурга», функциями которой станет
подготовка аналитического обзора данных,
предоставляемых компаниями-участница-
ми на конкурс. 

Кроме того, в рамках заседания
НП «Объединение строителей Санкт-Пе-
тербурга» было вновь утверждено гене-
ральным оператором конкурса «Строитель
года – 2011». 

Напомним, что в этом году «Строитель
года» проводился в восьмой раз, традици-

онно конкурс поддержало правительство
Санкт-Петербурга, а также крупнейшие са-
морегулируемые организации региона.
Стоит отметить, что на участие в 17 номина-
циях «Строителя года – 2010» было подано
рекордное количество заявок – более 180.
По итогам экспертного голосования в фи-
нал вышли 54 номинанта, среди которых
строительные компании, проектные орга-
низации, финансовые учреждения, занима-
ющиеся кредитованием строительных ком-
паний, и учебные заведения в сфере подго-
товки кадров для строительной отрасли. 

Кроме того, была выделена главная но-
минация конкурса – «За заслуги в строи-
тельной отрасли», победителем в которой
стал В.В. Гурьянов, генеральный директор
ЗАО «Лендорстрой-2». По мнению про-

фессионального строительного сообще-
ства, он внес наиболее значимый вклад
в развитие инвестиционно-строительного
комплекса Петербурга.

Церемония награждения победителей со-
стоялась 14 апреля 2011 года, в Гранд Холле
«Империал» Талион Клуба. Награду «Золо-
той мастерок» победителям вручали пред-
ставители государственной власти: вице-
губернатор Санкт-Петербурга Роман Фили-
монов, председатель Комитета по строи-
тельству Администрации Санкт-Петербурга
Вячеслав Семененко, председатель Комите-
та по энергетике и инженерному обеспече-
нию Олег Тришкин, начальник Службы го-
сударственного строительного надзора
и экспертизы Александр Орт. Кроме того, на
торжественном вечере присутствовали

представители саморегулируемых организа-
ций, общественных объединений и компа-
ний-номинантов. 

В этом году на основе действующего ло-
готипа «Строителя года» был обновлен
фирменный стиль конкурса, в основу кото-
рого легли синий, золотой и серый цвета.
Кроме того, был запущен официальный
сайт конкурса «Строитель года» –
www.stroitelgoda.spb.ru, на котором пред-
ставлена вся информация о подготовке
и проведении мероприятия. 

Генеральным спонсором конкурса
«Строитель года – 2010» стало ООО «Глав-
строй-СПб». Также конкурс поддержали
инвестиционно-строительный холдинг
«Петротрест», ООО «КВС», компания
Ramirent и ГК «Беатон».

Строитель года: 
победили сильнейшие 
На заключительном заседании члены оргкомитета подвели итоги конкурса и отметили
необходимость его дальнейшего реформирования и модернизации.
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Евгений Рыбнов, ректор СПб ГАСУ:
– В настоящее время повышение пре-

стижа строительных специальностей яв-
ляется приоритетной задачей для строи-
тельной отрасли. Город расширяется, за-
страиваются новые микрорайоны, и от
профессионализма инженеров, архитек-
торов, сотрудников жилищно-комму-
нального хозяйства зависит качество
и комфорт жизни горожан. Тесное со-
трудничество строительных компаний,
саморегулируемых организаций в сфере
строительства и учебных заведений по-
зволяет сформировать профессиональ-
ное, мотивированное на достижение вы-
соких производственных результатов
сообщество молодых специалистов, спо-
собных эффективно решать задачи лю-
бой сложности. Информируя о достиже-
ниях строительных предприятий, про-
фессиональный конкурс «Строитель го-
да – 2010» повышает интерес к деятель-
ности строительной отрасли со стороны
молодого поколения петербуржцев, ко-
торые в будущем смогут внести свой
вклад в развитие мегаполиса. 

Дмитрий Соколов, заместитель гене-
рального директора по строительству
ООО «Интарсия»:

– Мы участвуем в конкурсе «Строитель
года» с момента его учреждения. Могу

сказать, что за это время конкурс сильно
изменился, вырос, а вместе с ним вырос
и сам строительный комплекс. С каждым
годом количество поданных заявок уве-
личивается, потому что участники рынка
прекрасно понимают, что данный кон-
курс позволяет компаниям заявить о се-
бе, рассказать о внутренних процессах,
проинформировать коллег о своих дости-
жениях, сданных объектах. В конкурсе
«Строитель года – 2010» мы участвовали
в трех номинациях и трижды выходили
на сцену в качестве финалистов. Я счи-
таю, что это большое достижение. Ведь
в жюри входят уважаемые, известные
эксперты, профессионалы, чье признание
дорого стоит. 

Сергей Бегоулев, управляющий
ОАО «Победа ЛСР»:

– Мне очень приятно, что по итогам
2010 года наша компания стала победите-
лем конкурса в номинации «Лучшая компа-
ния по производству строительных матери-
алов, изделий и конструкций», это говорит
о том, что мы на правильном пути развития.
Мы всегда старались не стоять на месте,

улучшали характеристики нашей продук-
ции, предлагали рынку новинки. Так, летом
2010 года мы первыми на Северо-Западе
представили окрашенный в массе белый ли-
цевой кирпич, и сейчас он прошел сертифи-
кацию и уже предлагается к продаже. По-
стараемся и в дальнейшем держать марку и,
конечно, участвовать в конкурсе. 

Михаил Возиянов, генеральный ди-
ректор ЗАО «ЮИТ Санкт-Петербург»:

– Уже второй год подряд «ЮИТ» побеж-
дает в престижном конкурсе «Строитель го-
да». Это в очередной раз подтверждает, что
«ЮИТ Дом» постоянно поддерживает вы-
сокое качество строительства и обеспечива-
ет максимально безопасные условия рабо-
ты на стройплощадках, что справедливо от-
метили эксперты и жюри конкурса. Такой
щепетильный подход к вопросам безопас-
ности – пожалуй, пока еще нестандартное
явление для российского строительного
рынка. Для руководителей и специалистов
«ЮИТ Дом» в Финляндии и России с пер-
вых дней работы – это один из самых важ-
ных вопросов. За многие годы в двух сосед-
них странах приоритеты для компании ни-
чуть не изменились. В этом году исполнит-
ся 50 лет с начала деятельности «ЮИТ»
в России. Началом отсчета еще в Советском
Союзе можно считать 1961 год, когда ком-
пания построила автодорогу от Раяйосеппи
на границе с Россией до Туломской ГЭС
в Мурманской области. За годы интенсив-
ной стройки в России возвели в общей
сложности более 160 различных объектов.
Сегодня обеспечение жителей качествен-
ным жильем с применением западных тех-
нологий и стандартов в Санкт-Петербурге –
одно из наших ведущих направлений.

ХХооллддииннгг  SSeettll  GGrroouupp  за-
ключил кредитное соглаше-
ние с ОАО «Банк «Санкт-Пе-
тербург». Согласно условиям
договора общий лимит фи-
нансирования проекта
«Марсель» составляет
800 млн рублей. 
Кредитные средства предос-
тавляются до января
2014 года и будут направле-
ны на финансирование час-
ти затрат в рамках реализа-
ции проекта жилого ком-
плекса «Марсель», строяще-
гося по адресу: ул. Турист-
ская, участок 4, в Примор-
ском районе Петербурга. 
Новый монолитный жилой
комплекс «Марсель» состо-
ит из двух блоков разной
этажности: первый блок –
14-16-18 этажей; второй
блок – 12-14-16 этажей.
В жилом комплексе по-
селится 726 семей, имен-
но столько квартир
предусматривает проект. 
Холдинг Setl Group
и ОАО «Банк «Санкт-Петер-
бург» связывают давние

партнерские отношения.

Совместно с «Банком
«Санкт-Петербург» холдинг
Setl Group реализовал не-
сколько проектов строи-
тельства жилых комплексов
в Санкт-Петербурге.
В структуре кредитного
портфеля холдинга более
80% составляют проектное
и контрактное финансиро-
вание. Средняя ставка по
портфелю выданных креди-
тов за 2011 год составила
10,63%.

2244  ааппрреелляя  22001111  ггооддаа
компании «Электротехниче-
ская группа» исполнилось
4 года. Компания находится
еще только в начале своего
пути, а уже по праву может
гордиться реализацией бо-
лее чем 80 проектов, вклю-
чающих проектирование
и монтаж наружных (до
10 кВ) и внутренних сетей
электроснабжения, электро-
освещения, систем связи
и сигнализации, систем без-
опасности на объектах жи-
лищного, общественного
и промышленного назначе-

ния в различных регио-
нах России. 
Результат работы компа-
нии – это прежде всего на-
дежность и безопасность
инженерных систем на объ-
ектах заказчиков.
Коллектив компании благо-
дарит заказчиков и партне-
ров за сотрудничество
и оказанное доверие.
ООО «Электротехническая
группа» смотрит в будущее
с надеждой на реализацию
новых совместных проектов.

««ИИннттааррссиияя»»  вернула
былое величие знаменитой
парадной лестнице Шува-
ловского дворца, спасла ку-
пол от обрушения и воссо-
здала подвесные галереи во
внутреннем дворе. Работы
во дворце, одном из самых
посещаемых петербургской
знатью в середине XIX века,
начались в 2007 году с раз-
работки проекта приспособ-
ления под музейно-выста-
вочный комплекс. К этому
времени здание порядком
обветшало: кровля протека-

ла, стены намокали, искус-
ственный мрамор во многих
местах потрескался, купол
накренился. Прежде чем
приступить к реставрации,
специалистам пришлось по-
трудиться над возвращени-
ем купола на его прежнее
место. «Купол имел сильный
крен, – вспоминает Виктор
Смирнов, президент группы
компаний «Интарсия». –
Поэтому здесь пришлось
устанавливать силовые леса
и с помощью системы дом-
кратов выравнивать его
в горизонтали. После чего
в основание купола установ-
лено дополнительное под-
держивающее кольцо из де-
ревянных и металлических
элементов и стянуто. После
этого специалисты смогли
приступить к расчистке
купола. Затем были выпол-
нены бандажи, купол утеп-
лен и одет кровельным
металлом». 
Обустроена совмещенная
кровля светового фонаря
и чердака над парадной
лестницей. Выполнена ре-

конструкция стропильной
системы над Синей, Крас-
ной, Золотой гостиными,
а также произведено уст-
ройство кровли над этими
гостиными и Рыцарским
залом. Кроме того, над
данными залами были за-
менены аварийные пере-
крытия. Отреставрирован
световой фонарь в Аванза-
ле. Былая красота была
возвращена знаменитой
парадной лестнице с гале-
реей. Так, были отрестав-
рирован и частично воссо-
здан богатый лепной де-
кор, украшающий своды
потолков галереи, сохра-
нившиеся мраморные
скульптуры. Расчищены
и отреставрированы нату-
ральный мрамор лестницы
и искусственный мрамор
стен и колонн. А вот гале-
рею во внутреннем дворе
пришлось воссоздавать:
от прежней конструкции
сохранились только крон-
штейны, которые и были
использованы по назна-
чению. 

ОООООО  ««ККВВСС»» планирует
построить порядка 24 тыс.
кв. м жилья на участке,
купленном компанией
в Калининском районе.
Об этом сообщил генераль-
ный директор ООО «КВС»
Сергей Ярошенко. На тер-
ритории, ограниченной
проспектом Блюхера с од-
ной стороны и Лаборатор-
ной улицей с другой, по
предварительным планам
компании, запланировано
возведение высотного зда-
ния с тремя парадными.
Как рассказал С. Ярошенко,
компания находится в ак-
тивном поиске земельных
пятен.
По оценкам экспертов,
площадь участка на озна-
ченной территории может
достигать 1 га, а стоимость
участка может составить
325 млн рублей. Однако
эта сумма может быть боль-
ше, поскольку бывшие
собственники, возможно,
спекулировали на дефи-
ците земли, отмечают экс-
перты.

новости

Награждение В.В. Гурьянова, генерального директора ЗАО «Лендорстрой-2»,
в номинации «За заслуги в строительной отрасли»
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церемония

Номинанты и победители
конкурса «Строитель года – 2010»

• За заслуги в строительной отрасли 
• Гурьянов Владимир Владимирович, ге-
неральный директор ЗАО «Лендострой-2»
• Лучшая компания-застройщик 
•ООО «Городская ДомоСтроительная
Компания» (победитель)
• OOO «Главстрой-СПб»
• ЗАО «ЮИТ Лентек»
• Лучшая генподрядная строительная ком-
пания 
• ООО «КВС» (победитель)
• ООО «Интарсия»
• ЗАО «Фирма «Петротрест»
• Лучшая субподрядная компания 
• ООО «Блок-Монолит» (победитель)
• ООО «ЛенСпецСМУ-Комфорт»
•  ЗАО «Термолайн Инжиниринг» 
• Лучшая компания по производству
строительных материалов, изделий и кон-
струкций 
• ОАО «Победа ЛСР» (победитель)
• ОАО ПО «Баррикада»
• ООО «Объединение 45»
• Лучшая финансово-кредитная организа-
ция на строительном рынке 

• ОАО «Северо-западный банк Сбер-
банка России» (победитель)
• ОАО «Банк ВТБ Северо-Запад»
• ОАО «Банк «Санкт-Петербург»
•Лучшая компания в сфере дорожно-
транспортного строительства 
• ОАО «Мостострой № 6» (победитель)
• ОАО «Генеральная строительная корпо-
рация»
• ЗАО «Лендорстрой-2»
• Лучшая компания в сфере проектирования 
• ООО «Архитектурное бюро-ГС»
(победитель)
• ООО «ФМ Стройпроект»
• ЗАО «ЮИТ Лентек»
• Лучшая компания в сфере инженерных
изысканий 
• ЗАО «Трест ГРИИ» (победитель)
• ЗАО «Бэскит»
• ООО «Терра»
• Лучшая компания в сфере жилищного
строительства 
• ЗАО «ЮИТ-Лентек» (победитель)
•ООО «Городская ДомоСтроительная
Компания»

• ООО «КВС»
• Лучшая компания в сфере коттеджного
строительства 
• ООО «Управление проектированием
и строительством 91»(победитель)
• ООО «СК «Мера»
• ООО «Хонка-Парк»
• Лучшая компания в сфере реставрации и
реконструкции 
• ООО «Интарсия» (победитель)
• ООО «НЕВИСС-Комплекс»
• ООО «Стройотдел»
• Лучшая компания в сфере промышленно-
гражданского строительства 
• ЗАО «Ренейссанс Констракшн»
(победитель)
• ООО «Строй-Мастер»
• ЗАО «ЭталонПромстрой»
• Лучшая компания в сфере инженерного
обеспечения строительства 
• ООО «Управление проектированием
и строительством 91»(победитель)
• ОАО «Генеральная строительная корпо-
рация»
• ООО «Электросистемы»

• Лучшая компания в сфере благоустрой-
ства 
• ООО «Магистраль» (победитель)
• ООО «Дорожностроительная компания
«Авангард»
• ОАО «Генеральная строительная корпо-
рация»
• Лучшая компания в сфере выполнения
функций госзаказа 
• ОАО «Монолитстрой» (победитель)
• ООО «Интарсия»
• ООО «КВС»
• Лучшее учебное заведение в сфере подго-
товки кадров для строительной отрасли 
• ГОУ ВПО «СПб ГАСУ» (победитель)
• Инженерно-строительный факультет
СПбГПУ
• ГОУ НПО «Профессиональный лицей
метростроя СПб»
• Лучшая компания по соблюдению правил
техники безопасности в строительстве
и обеспечению условий охраны труда 
• ЗАО «ЮИТ Лентек» (победитель)
• ООО «Сигма-Строй»
• ОАО «Спецтрест № 27»
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Разработанный в соответствии с концеп-
цией Комитета по строительству законо-
проект депутата Законодательного собра-
ния Санкт-Петербурга, вице-президента
СРО НП «Объединение строителей СПб»
Алексея Белоусова о создании региональ-
ных фондов для защиты имущественных
интересов дольщиков, несмотря на высо-
кую актуальность обозначенных проблем,
не был поддержан коллегами из городско-
го парламента. Такое решение депутатов
идет в разрез с заявлениями губернатора
Петербурга Валентины Матвиенко, кото-
рая, формулируя приоритетные направле-
ния развития нормативной базы строи-
тельной отрасли, указывала, что в Петер-
бурге не должно остаться ни одного обма-
нутого дольщика и что строительный биз-
нес должен продемонстрировать свою кор-
поративную ответственность. Решение от-
клонить законопроект также стало неожи-
данностью для Комитета по строительству
города, считающего предложенный Бело-
усовым механизм реальным инструментом
страхования рисков дольщиков. 

Вместе с тем 6 мая этого года на межре-
гиональной конференции партии «Единая
Россия» в Волгограде проблема обману-
тых соинвесторов вновь зазвучала в речи
премьер-министра РФ Владимира Путина.
«Надо наладить работу так, чтобы практи-
чески полностью закрыть проблему обма-
нутых дольщиков к середине будущего го-
да. Это вполне можно сделать в каждом ре-
гионе Российской Федерации», – отметил
премьер-министр. Он добавил, что по по-
ручению Правительства России на данный
момент проводится инвентаризация бро-
шенных объектов и замороженных участ-
ков, вырабатываются предложения по фи-
нансированию достройки домов и привле-
чению средств инвесторов. 

Государство уже не первый год предпри-
нимает те или иные попытки помочь обма-
нутым дольщикам, однако эти действия до
сих пор не привели к заметным улучшени-
ям в решении проблем граждан России,
пострадавших при покупке жилья в ново-
стройках. Между тем ситуация требует си-
стемных решений в области реформирова-
ния законодательства, в первую очередь
с точки зрения законодательной базы
и нормативных документов. 

ААллььттееррннааттииввыы
ннее ппррееддллааггааллии

Алексей Белоусов уже не раз обращался
к теме защиты дольщиков. Автор законо-
проекта «Об обеспечении защиты имущес-
твенных интересов граждан, связанных

с привлечением их денежных средств на
строительство жилых помещений в много-
квартирных домах» предлагал создать во
всех регионах России внебюджетные фон-
ды страхования, которые должны были
формироваться за счет отчислений за-
стройщиков в размере 2-2,5% от сумм, по-
лученных от продажи квартир. «Участие
строительных компаний в этих фондах
должно было быть обязательным, – отме-
чает вице-президент СРО НП «Объедине-
ние строителей Санкт-Петербурга». –
Средства фондов помогли бы достроить
проблемные объекты, произвести адекват-
ные выплаты людям в случае банкротства
компаний и предотвратить появление но-
вых жертв долевого строительства». По
его мнению, несмотря на то что принятие
законопроекта привело бы к незначитель-
ному увеличению цен на жилье, у государ-
ства могла появиться реальная возмож-
ность решить проблему соинвесторов, га-
рантировав им полную безопасность. 

Необходимо также отметить, что еще до
того как законопроект Белоусова был от-
клонен Комиссией по городскому хозяй-

ству, градостроительству и земельным во-
просам ЗакСа Санкт-Петербурга, он полу-
чил положительное заключение (с учетом
дальнейшей доработки) и поддержку экс-
пертно-консультационного совета Госду-
мы РФ и Минрегиона России. Отвергнув
законодательную инициативу Алексея Бе-
лоусова и, по сути, не предложив альтерна-
тивных вариантов реформирования зако-
нодательства по этой теме, парламентарии
в очередной раз завели дело в тупик. Идея
некоторых депутатов сделать пожертвова-
ния дольщикам добровольными проблему
не решает, поскольку благотворительность
по сути своей является процессом бессис-
темным и совсем не так уж часто встречаю-
щимся в мире российского бизнеса. А зна-
чит, помощь пострадавшим людям вскоре
может превратиться в частичное затыка-
ние вновь и вновь возникающих дыр.
«Эсеры еще раз продемонстрировали, что
защищают интересы жителей города толь-
ко на словах, а на деле защищают нечистых
на руку дельцов от строительства, мошен-
ников и жуликов, пополняющих число об-
манутых дольщиков!» – убежден Белоусов. 

ВВ  ппооииссккаахх  рреешшеенниияя::  ббеезз
ггааррааннттиийй  ггооссууддааррссттвваа
ннее ооббооййттииссьь

Над проблемой безопасности долевого
строительства много лет ломают головы са-
мые разные структуры власти и российские
партии. В конце апреля этого года стало из-
вестно о том, что депутаты «Единой Рос-
сии» готовят поправки в закон «О банкрот-
стве», согласно которому получить кварти-
ру или деньги в случае банкротства застрой-
щика смогут все соинвесторы, даже те, кто
покупал квартиры в строящихся домах по
предварительным договорам или вексель-
ным схемам. Можно надеяться, что с уче-
том предвыборной кампании законопроект
в Госдуме РФ примут достаточно быстро.

Петербургский парламентарий Алексей
Белоусов выступил с новой законодатель-
ной инициативой, устраняющей неточно-
сти и противоречия ранее предложенной
схемы создания фондов денежных средств,
обеспечивающих интересы дольщиков. 

Законопроект «Об обязательном страхо-
вании финансовых рисков при участии
в долевом строительстве многоквартирных
домов и о внесении изменений в некоторые
законодательные акты Российской Федера-
ции», как и ранее предложенный законо-
проект, призван повысить доверие граждан
к строительному рынку и долевому учас-
тию в строительстве жилья. В соответствии
с законопроектом Белоусов предлагает со-
здать систему страхования финансовых ри-
сков при участии в долевом строительстве.
Контроль за функционированием системы
возложен на государственную корпора-
цию – Агентство по страхованию рисков
при участии в долевом строительстве мно-
гоквартирных домов. Ключевой функцией
госкорпорации станет создание фонда
страхования дольщиков от незавершения
строительства многоквартирного дома. Си-
стема государственного контроля за расхо-
дованием и аккумулированием средств
фонда обязательного страхования высту-
пит дополнительной гарантией выполне-
ния застройщиками своих обязательств пе-
ред участниками долевого строительства
многоквартирных домов. Предлагаемым
проектом учитывается опыт функциониро-
вания системы страхования банковских
вкладов физических лиц, где подобная схе-
ма применяется уже несколько лет. «В слу-
чае принятия данного законопроекта инте-
ресы дольщиков как Петербурга, так и всей
России будут защищены раз и навсегда,
а ситуация на строительном рынке изме-
нится коренным образом», – подчеркивает
Алексей Белоусов.

Дольщики России: 
защитить раз и навсегда
В Санкт-Петербурге, по разным оценкам, насчитывается от 2 до 3 тысяч обманутых дольщиков. К ним, во-первых, отно-
сятся те, чьи дома не были достроены застройщиками в срок и продолжение строительства которых не представляется
возможным. А во-вторых, не меньшее количество составляют граждане, ставшие жертвами двойных, тройных продаж
в связи с переходом прав на земельные участки и объекты строительства. Несмотря на все усилия государства, ряды
обманутых дольщиков продолжают пополняться. Министерством регионального развития РФ подсчитано, что на начало
года в России официально зарегистрировано 873 проблемных объекта долевого строительства – это почти 84 тысячи
человек, чьи права оказались нарушенными в результате долевого строительства.

Вице-президент СРО НП «Объединение строителей СПб» предлагает решить
проблему дольщиков за счет создания системы страхования рисков

законопроекты
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малый
бизнес

Теперь, приобретая имущество в поряд-
ке, установленном Федеральным законом
№ 159 о приватизации госимущества объ-
ектами МСБ, малые и средние предприятия
не платят 18%-ный налог. Отмена НДС ре-
гулируется изменением в ст. 146 Налогово-
го кодекса РФ согласно Федеральному за-
кону № 359 от 28 декабря 2010 года. 

В 2010 году, подсчитали специалисты
КУГИ Санкт-Петербурга, предпринимате-
ли МСБ при выкупе своих помещений за-
платили НДС более 1 млрд рублей. При
том что было заключено порядка 1,1 тыс.
выкупных договоров, каждый бизнесмен
вынужден был выложить в среднем
900 тыс. рублей. Как надеются участники
рынка, в частности городская администра-
ция, отмена НДС станет одним из главных
стимулов для МСБ на ниве приватизации
арендуемых помещений госимущества.

Однако не все видят радужную перспек-
тиву законодательных изменений. По сло-
вам руководителя отдела по работе с кли-
ентами Astera в альянсе с BNP Parbas RE
Веры Бойковой, из-за того что обратной
силы данный законопроект не имеет, мно-
гие арендаторы предпочли отложить про-
цесс покупки. 

«В любом случае взрывного увеличения
числа сделок по выкупу помещений от отме-
ны НДС ожидать не стоит, – комментирует
Вера Бойкова. – Намного более привлека-

тельной мерой с этой точки зрения выгля-
дит поправка к закону, увеличивающая срок
рассрочки по оплате таких сделок с 2 до
3 лет, которая в конце прошлого года была
принята петербургским Законодательным
собранием. Для представителей среднего
и малого бизнеса зачастую решающим мо-
ментом является размер суммы, которую не-
обходимо выплатить единовременно, осо-
бенно если речь идет о покупке помещения,
не относящегося к разряду ликвидного.
В остальном отмена налога, скорее всего, на
рынке сильно не отразится».

Изменение сроков рассрочки, о которых
говорит Вера Бойкова, утверждено по-
правками в городском законе «О предос-
тавлении имущества, находящегося в госу-
дарственной собственности Санкт-Петер-
бурга или в муниципальной собственности
в Санкт-Петербурге, субъектам малого
и среднего предпринимательства в Санкт-
Петербурге». В том же законопроекте го-
ворится о том, что за указанный срок арен-
датор может выкупить помещение не бо-
лее 500 кв. м. 

Может, если у него хватит на это средств
и терпения. По словам управляющего
партнера LCML Дмитрия Золина, закон из-
начально предполагал упрощение проце-
дуры выкупа помещений для МСБ. Благо-
даря тому что предприниматель, ни разу не
нарушивший условий договора, после
3 лет аренды должен получить преимуще-
ство при выкупе помещения у города, по-
следний реализовывал программу под-
держки малого бизнеса.

«Однако на практике получилось, что
арендатор, заявляя о готовности выкупить
помещение, часто получал такие результаты
оценки стоимости помещения, при которых
был не в состоянии выкупить арендуемое
пространство, – говорит Дмитрий Золин. –
В некоторых случаях оценка стоимости по-
мещения в 3 раза превышала ожидаемую».

Также отмечает эксперт минусы процесса
приватизации: по закону все помещения,
прошедшие процедуру оценки, выставля-
ются на торги. Это происходит даже в слу-
чае отказа от преимущественного выкупа
со стороны существующего арендатора. 

«Учитывая, что вопрос оценки помеще-
ния – это всегда экспертное мнение, – ком-
ментирует Дмитрий Золин, – очевидно,
что в российских реалиях это мнение мо-
жет колебаться в нужную заинтересован-
ным лицам сторону».

ННааччааллоо  ннааччаалл

Приемом и оформлением заявок от
арендаторов, а также принятием решения
о возможности выкупа того или иного объ-
екта занимается Комитет по управлению
городским имуществом (КУГИ). Проведе-
нием оценки рыночной стоимости выкупа-
емых помещений – ГУП «Городское управ-
ление инвентаризации и оценки недвижи-
мости» (ГУИОН). Организацией аукцио-
нов и заключением сделок – Фонд имуще-
ства Санкт-Петербурга.

Договор на оказание услуги оценки вы-
купаемого арендаторами госимущества
КУГИ заключил с ГУИОН два года назад.
За это время специалистами предприятия
с помощью привлеченных экспертов из
компаний, которые являются членами со-
зданной в 2010 году СРО «Сообщество
профессионалов оценки», было оценено
более 1,5 тыс. объектов. И как сообщает
ГУИОН, помещения для ведения малого
и среднего бизнеса выкупили менее поло-
вины арендаторов, желающих это сделать.

Оценка рыночной стоимости помещения
для продажи ГУИОН проводит максимум
за 25 дней, затем предоставляет данные
в КУГИ, а КУГИ передает дело в руки спе-
циалистов фонда. 

По данным Фонда имущества Санкт-Пе-
тербурга, c момента вступления в силу го-
родского закона о целевом выкупе арендо-
ванных помещений арендаторами – пред-
ставителями малого и среднего бизнеса
с 2009 по 1 апреля 2011 года приобретено
1464 объекта общей площадью 172 850 кв. м
на сумму около 7,5 млрд рублей. Всего под
действие ФЗ № 159 в Санкт-Петербурге
подпадает около 4,5 тыс. помещений. Из
них на 1883 поданы заявления.

Толчок для приватизации
Даша Гилёва / С 1 апреля 2011 года в силу вступила поправка в Налоговый кодекс РФ,
освобождающая представителей малого и среднего бизнеса от уплаты НДС при выкупе
государственного или муниципального имущества. Как надеются власти, это станет допол-
нительным стимулом для арендаторов городских помещений по их приватизации.

справка

Целевая приватизация объек-
тов, арендованных представи-

телями малого и среднего бизнеса,
координируется федеральным
и городским законами. Первый –
ФЗ № 159 «Об особенностях отчуж-
дения недвижимого имущества, на-
ходящегося в государственной соб-
ственности субъектов Российской
Федерации или в муниципальной
собственности и арендуемого субъ-
ектами малого и среднего предпри-
нимательства, и о внесении измене-
ний в отдельные законодательные
акты Российской Федерации». Вто-
рой – «О предоставлении имущест-
ва, находящегося в государствен-
ной собственности Санкт-Петербур-
га или в муниципальной собствен-
ности в Санкт-Петербурге, субъектам
малого и среднего предпринима-
тельства в Санкт-Петербурге».
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ННаа  ссооввеещщааннииии в правительстве
Ленобласти по реализации региональ-
ной программы «Жилье для молоде-
жи» принято решение о строительстве
к осени 200 домов для молодых специ-
алистов, которые пришли работать
в бюджетную сферу. На эти цели из об-
ластного бюджета будет выделено
380 млн рублей. По итогам совещания
решено функции заказчика строитель-
ства жилья для молодых специалистов
от муниципальных образований пере-
дать управлению строительства Ленин-
градской области, актуализировать базу
нуждающихся в жилье молодых работ-
ников сфер здравоохранения, образо-
вания, социальной защиты, агропрома.
Поставлена задача подобрать земель-
ные участки и завершить строительство
200 домов к концу осени.

ИИССКК  ««ООттддееллссттрроойй»» примет участие
в выставке «Большой салон недвижи-
мости», которая пройдет с 20 по 22 мая
2011 года в ТРК «Атлантик Сити».
В рамках выставки компания предста-
вит квартиры как в сданных, так
и в строящихся корпусах жилого масси-
ва «Новый Оккервиль», расположен-
ного на пересечении ул. Дыбенко и пр.
Солидарности. Посетители Большого
салона недвижимости смогут получить
подробную информацию о ходе реали-
зации проекта и условиях приобрете-
ния квартир, в том числе с использова-
нием рассрочки, ипотеки, субсидий.

ВВ  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии за
январь-март 2011 года введено
834 здания жилого и нежилого назначе-
ния. Общая площадь сданных в эксплу-
атацию в области зданий составила
257,4 тыс. кв. м, или почти 1/5 от всей
площади, введенной в субъектах СЗФО.
По этому параметру область заняла вто-
рое место среди всех регионов Северо-
Запада. Продолжается в области и рост
количества сданных в эксплуатацию
квартир. За январь-март 2011 года вве-
дено 2378 квартир, что на 5% больше,
чем за тот же период годом ранее.
Общая площадь построенного жилья со-
ставила 181,9 тыс. кв. м. По объему вво-
да жилой площади область вошла в чис-
ло 16 лидирующих субъектов Россий-
ской Федерации. За счет собственных
средств граждан и с привлечением бан-
ковских кредитов в I квартале на терри-
тории региона построены жилые дома
общей площадью 98,5 тыс. кв. м. Соот-
ветствующий показатель за тот же пери-
од 2010 года составлял 94,6 тыс. кв. м. 

ППееррввыыее  ммннооггооффууннккццииооннааллььнныыее
ццееннттррыы  ппррееддооссттааввллеенниияя  ггооссууддааррссттввеенн--
нныыхх  ии  ммууннииццииппааллььнныыхх  ууссллуугг появятся
в Гатчинском и Всеволожском районах
Ленинградской области к ноябрю
2012 года. По словам вице-губернато-
ра Александра Дрозденко, областной
комитет по управлению государствен-
ным имуществом совместно с муници-
пальными образованиями уже провел
работу по выделению подходящих
участков площадью 0,5 га. Кроме двух
пилотных муниципалитетов, участки
для создания многофункциональных
центров (МФЦ) подобраны в Кинги-
сеппском, Тосненском, Волховском,
Лужском, Киришском районах
и в г. Сосновый Бор.

новости

Комплекс будет полностью сдан в I квар-
тале следующего года. В состав комплекса
на Чапыгина, 13а, входят 9 современных
зданий, соответствующих европейским
нормам здравоохранения. Сейчас ком-
плекс «Детской психиатрии» расположен
на трех площадках (Песочная наб., 4; Кон-
стантиновский проспект, 14/16; Чапыгина,
13). По окончании работ планируется, что
дети, страдающие расстройствами психи-
ки, будут находиться на территории еди-
ного комплекса на Чапыгина. 

Заказчиком выступил Комитет по строи-
тельству. Работы по модернизации первой
детской больницы России выполняет под-
рядчик ЗАО «РосСтройИнвест». Часть
корпусов находятся под охраной КГИОП.
В ходе модернизации были сохранены
первые в России инфекционные боксы
Императорской Николаевской детской
больницы, основанной в 1834 году. 

На данный момент завершен только пер-
вый из четырех этапов модернизации. До
конца года будет завершен второй этап
и сданы в эксплуатацию 2 новых корпуса.
Общая сумма затраченных средств на
2011 год – 466 млн рублей. Из них 102 млн
было выделено на реконструкцию корпу-
сов, в том числе и находящейся на терри-
тории комплекса 132-й специальной обще-
образовательной школы. Монтируемое
оборудование на 16 млн рублей (лифтовое
хозяйство, рентгеновские аппараты) заку-
пил Комитет по строительству. Немонти-
руемое оборудование было закуплено Ко-
митетом по здравоохранению на 5 млн
рублей. Общая стоимость работ по модер-
низации ГУЗ «Центр восстановительного

лечения «Детской психиатрии» составляет
1,266 млрд рублей. Работы предполагается
завершить в I квартале следующего года.

Как отметил Анатолий Семенович Сима-
ходский, начальник отдела материнства
и детства Комитета по здравоохранению,
тенденции к снижению психиатрических за-
болеваний среди детей не наблюдается, по-
этому больница очень востребована. На дан-
ный момент 12 тысяч детей находятся под
диспансерным наблюдением. В прошлом го-
ду 6 тысяч детей были госпитализированы.
Больничный комплекс будет рассчитан на
290 коек. И будет в себя включать диспан-
серное отделение, школу, прачечную, ко-
тельную, игровую площадку и проч. Также
в одном из корпусов будет открыт пункт
круглосуточного телефона доверия для ро-
дителей психически нездоровых детей. 

Следующей больницей на модерниза-
цию и расселение окажется Боткинская. 

По словам губернатора, к 2015 году все па-
циенты больницы им. Боткина будут пере-
ведены в новые здания. На данный момент
продолжается строительство инфекционной
больницы в Красногвардейском районе на
600 коек. Подрядчиком выступает также
ЗАО «РосСтройИнвест». Работы ведутся по
заказу Комитета по строительству в связи
с предаварийным состоянием здания боль-
ницы им. Боткина. Общая площадь нового
помещения больницы в Красногвардейском
районе составит 110 тыс. кв. м, что намного
больше недавно открытого онкологическо-
го центра. По словам губернатора, строи-
тельство планируется завершить в сентябре
2012 года, после чего будет осуществлен вы-
вод части Боткинской больницы. В этом го-
ду начали строительство второй инфекци-
онной больницы на севере города. Что будут
делать со зданием старой Боткинской боль-
ницы, пока неизвестно. Решение затруднено
в связи с тем, что часть корпусов взята под
охрану КГИОП.

Аня Батаева / В конце прошлой недели губернатор Петербурга приняла первую очередь
модернизированного ГУЗ «Центр восстановительного лечения «Детской психиатрии»
в Петроградском районе. В работы, которые выполняло ЗАО «РосСтройИнвест», было вло-
жено 466 млн рублей.

Полностью работы в комплексе
будут завершены через год

На Чапыгина модернизировали
восстановительный центр

Денис Кожин / На прошлой не-
деле власти Ленобласти решали
вопрос улучшения собираемо-
сти земельного налога. Основ-
ной темой стала проблема до-
льщиков. Дело в том, что вла-
дельцы земельных паев не пла-
тят земельный налог, поскольку
их участки не выделены в нату-
ре и не поставлены на кадастро-
вый учет, а существуют в виде
баллогектаров. С 1 июля этого
года проблема должна быть
решена.

При этом большая часть из них на-
ходится в управлении у сельхоз-
предприятий. Получается пара-
доксальная ситуация: при нали-
чии сотен гектаров земли налог

платится только с участка
в несколько десятков.
«Налог на землю должны уплачи-
вать все, кому положено по феде-
ральному законодательству, и не-
зависимо от формы собственно-
сти, и наша задача – чтобы каж-
дый владелец земельного участка
платил соответствующие налоги.
Земля должна работать», – заявил
губернатор Ленинградской облас-
ти Валерий Сердюков на совеща-
нии, посвященном вопросам со-
бираемости земельного налога.
По словам представителей Росре-
естра и налоговой службы по Ле-
нинградской области, начислить
налог пайщикам не представля-
лось возможным, поскольку не бы-
ло утвержденной методики по пе-

реводу баллогектаров в кадастро-
вую стоимость. Однако теперь этот
вопрос решен. Согласно послед-
ним изменениям федерального за-
конодательства, регионам с 1 ию-
ля передаются полномочия по
разработке такой методики.
Как сказал вице-губернатор Ленин-
градской области Александра Дроз-
денко, в начале 1990-х годов суще-
ствовала аналогичная формула.
Ее нужно только актуализировать
с учетом сегодняшней экономиче-
ской ситуации, и комитет готов бу-
дет ее предоставить в соответству-
ющий срок. После чего Росреестр
передаст необходимые сведения
в налоговую, которая и начнет на-
числять владельцам земельных до-
лей налог за текущий год. 

Дольщиков земли обяжут платить налог
ППооссттууппллеенниияя
ззееммееллььннооггоо

ннааллооггаа  ппоо  ЛЛеенниинн--
ггррааддссккоойй  ооббллаассттии

здравоохранение
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дизайн

«Любая уважающая себя строительная
компания имеет в своей структуре отдел
ландшафтного дизайна, но фактически
он не работает. Посадить три кустика во-
круг дома – не значит благоустроить при-
легающие к дому площади. Но именно так
поступают застройщики, думая, что эко-
номят деньги, а на самом деле теряют ло-
яльность клиентов», – рассказывает Се-
мен Загрудный, дизайнер компании «Мой
мир». Как отмечает эксперт, после покуп-

ки загородного дома воспользоваться
услугами ландшафтного дизайнера желает
каждый второй клиент. Владельцы неред-
ко хотят изменить вид своих участков,
подкорректировать что-то, высадить но-
вые растения. Поэтому услуги по ланд-
шафтному дизайну всегда будут востребо-
ваны. Этот сегмент рынка сейчас находит-
ся в стадии насыщения. 

Председатель совета директоров
ООО «Хаус комплект» Александр Пара-

скева уверен, что трудоустраивать специа-
листа по ландшафтному дизайну нет необ-
ходимости, всегда можно обратиться
к профессионалам. «У нас такого отдела
нет, потому что мы прежде всего занима-
емся малоэтажным домостроением, а не
благоустройством территорий», – подыто-
жил Александр Параскева. 

Василий Санин, специалист по ланд-
шафтному дизайну, утверждает, что строи-
тельным компаниям, работающим как на
загородном, так и городском рынках, не
нужны ландшафтные дизайнеры. «Моими
клиентами являются исключительно част-
ные лица. Во-первых, благоустройство –
услуга не из дешевых, во-вторых, абсолют-
но индивидуальна, здесь не существует ти-
повых решений. И в целом я поддерживаю
застройщиков, которые не пытаются уго-
дить всем. Да, посадить деревья и цветы
можно, оформить аллеи, но не более того.
Мощение гранитом и украшение малыми
формами будет излишним и вызывающим,
к тому же увеличит стоимость стройки
в разы», – резюмировал господин Санин.

По данным компании «Мой мир», толь-
ко 10% строительных компаний пользуют-
ся услугами «ландшафтников», остальные
обходятся собственными силами или на-
нимают специалистов в штат. 

Сергей Жеребьев, генеральный дирек-
тор компании «Семирамида», знает напе-
речет организации, пользующиеся услуга-
ми ландшафтных дизайнеров. «Давно при-
влекают дизайнеров ЗАО «Хлебный дом»,
ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ», ЗАО «Метро-
бетон», Приморский парк Победы, гости-
ница «Пулковская», морской порт», –
уточнил Сергей Жеребьев.

Ландшафт на аутсорсингемнение

Николай Гражданкин, начальник
отдела продаж ИСК «Отделстрой»:

– Наш подход к строительству
«Нового Оккервиля» заключа-

ется в том, что мы создаем инфра-
структуру для жизни людей парал-
лельно с процессом строительства
домов. Всего в 150 м от домов (пря-
мо под окнами) протекает река Ок-
кервиль; ее прибрежная террито-
рия была идеальным местом для со-
здания зоны отдыха. Что и было
сделано – 2 октября 2010 года
здесь открылся парк Оккервиль.
В ходе благоустройства территории
было расчищено и расширено рус-
ло реки, организован пляж, постро-
ено 5 км велосипедных и прогулоч-
ных дорожек, 2 мостика через реку. 
Совсем недавно, 23 апреля, у нас
прошла акция «Посади дерево воз-
ле своего дома», в которой приня-
ли участие более 200 жителей пер-
вой очереди «Нового Оккервиля»,
сданной в конце декабря 2010 го-
да. Участники акции своими руками
создали парковые аллеи, высадив
190 каштанов, лип и остролистных
кленов. К каждому дереву была
привязана табличка с именем чело-
века, который его посадил. Естест-
венно, наличие зеленой зоны пе-
ред домом влияет на рост общей
привлекательности жилого массива
в глазах клиентов. Они видят, что
здесь можно отдыхать, заниматься
спортом, гулять с детьми. Здесь
много зелени, здесь даже дышится
по-другому. Когда клиенты приез-
жают сюда из загазованного цент-
ра, их встречают не привычные тес-
нота и суета, а простор, спокой-
ствие и свежесть природы.

Ярослава Задорина / Застройщики не заинтересованы в использовании ландшафтного
дизайна, так как считают эту услугу слишком дорогим удовольствием. Между тем сами
«ландшафтники» уверены, что каждые полмиллиона рублей, вложенные в благоустрой-
ство придомовой территории, окупаются в двойном объеме.

Ландшафтные дизайнеры чаще всего могут реализовать себя в загородных
проектах – спрос на их услуги в городе не так велик

Ярослава Задорина / Сегодня
ландшафтный дизайн
в большей степени пользу-
ется спросом на пригород-
ном рынке. Обычно в ком-
плексе с работами по озеле-
нению и благоустройству
выполняются облицовка на-
туральным и искусственным
камнем, осушение террито-
рий, включая проектирова-
ние и строительство дрена-
жа, обеспечивается уход за
насаждениями и их рекон-
струкция.

Безусловно, самой затратной
частью при выполнении бла-
гоустройства является обли-
цовка натуральными матери-
алами, например гранитом.
Тогда ценник ландшафтных
мастерских зашкаливает за
десяток миллионов рублей.
«Конечно, ландшафтный ди-

зайн – услуга исключительно
для богатых людей. Некото-
рые клиенты тратят более
10 млн рублей ежегодно.
Причем обычно после выпол-
нения первичных работ тре-
буется постоянный уход за
уже облагороженной терри-
торией. Например, за объек-
тами озеленения регулярно
ухаживают садовники. Стои-
мость такой услуги составляет
в среднем 30-35 тыс. рублей
в месяц», – рассказывает Сер-
гей Жеребьев. 
Игорь Гусейнов, директор
ООО «Северное поместье»,
отмечает, что рынок ланд-
шафтного дизайна уже сло-
жился, на нем работают по-
рядка 20-30 профильных
компаний, годовой оборот
средств среднестатистиче-
ской фирмы составляет
20-30 млн рублей. До кризи-

са эти показатели были выше
на 20%. Например, благоуст-
ройство территории в 12-20
соток обойдется в среднем от
1,5 до 12 млн рублей. И это
далеко не предел. Подготов-
ка дизайн-проекта составит
3 тыс. рублей за сотку общей
площади. «Круг заказчиков,
способных воспользоваться
услугами ландшафтного ди-
зайнера, ограничен, поэтому
увеличить прибыль достаточ-
но сложно. Обычно клиенты
находят нас сами. Ланд-
шафтный бизнес из тех, где
работает сарафанное радио,
другие виды рекламы здесь
не действуют», – говорит
Игорь Гусейнов. 
Между тем на долю профиль-
ных компаний, занимающих-
ся ландшафтным дизайном,
приходится только 40% рын-
ка, утверждает Семен Загруд-

ный, дизайнер компании
«Мой мир». Большая часть
«ландшафтников» работает
без привязки к определенно-
му месту работы. «Услуги та-
кого дизайнера, конечно, де-
шевле на 15%, но и не всегда
специалист готов выполнить

весь комплекс работ, напри-
мер не каждый осилит техни-
чески сложную инженерию.
К тому же редкий частник за-
нимается только дизайном.
На эту услугу существует се-
зонный спрос с мая по ок-
тябрь, зима считается мерт-

вым сезоном. В это время со-
трудники дизайнерских ком-
паний уходят в отпуск либо
занимаются подготовитель-
ной работой и проектами,
а вот фрилансерам делать
нечего», – считает господин
Загрудный.

Заоблачные цены на земельные работы

мнение

Олег Григорьев, ведущий специалист компании «Ваш сад»:

– Уже на стадии
проектирования

дома необходимо заду-
мываться о ландшафт-
ном дизайне и озелене-
нии. На участке может
быть определенная рас-
тительность, которую
можно сохранить еще до

начала строительных ра-
бот, а затем использо-
вать в ландшафтном ди-
зайне конкретного участ-
ка. Также при строитель-
стве загородного дома
строительная компания
прокладывает опреде-
ленные коммуникации,

а создание ландшафтно-
го дизайна и посадка,
например, крупномер-
ных деревьев могут по-
требовать снова выко-
пать какие-то ямы, кото-
рые могут войти в проти-
воречие с уже созданны-
ми коммуникациями.
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Соответственно, цены на их услуги не
только не упали, а даже выросли. Чего не
скажешь о фрилансерах и небольших кон-
торах, специализирующихся не только на
дизайнерских услугах. Их бизнес за время
экономической нестабильности просел бо-
лее чем на 30%. Но и для них сегодня на-
стало время возвращать утраченные пози-
ции. По словам Марии Железняк, гене-
рального директора компании «Интерь-
ер», весна и лето – пиковые сезоны для
подготовки дизайн-проектов. «Сейчас ра-
боты хватает всем – и большим, и малень-
ким. Большая часть клиентов среднего до-
статка заказывает пространственный ди-
зайн новых квартир в недавно сданных до-
мах. Как объясняют сами заказчики, они
торопятся подготовить жилье для заселе-
ния осенью. Зато элита по-прежнему нику-
да не спешит. Спрос на дизайн-проекты
в данном сегменте всегда остается стабиль-
ным», – рассказывает госпожа Железняк.

Представитель FISHEYE Design &
Architecture Анастасия Матвиенко уверена,

что услуга дизайна интерьеров сегодня
становится все более понятной и доступ-
ной, отчего растет ее востребованность.
«Не так давно считалось, что дизайн – пре-
рогатива богатых и знаменитых, но этот
этап пройден. Современные петербуржцы
уже не хотят жить в типовых квартирах
и довольствоваться ушедшим в небытие
«евроремонтом». Они хотят жить в красо-
те и комфорте, в индивидуальных услови-
ях, которые удовлетворяют именно их», –
говорит эксперт. Многие девелоперы
и риэлторы называют приобретение ди-
зайнерского жилья разумным размещени-
ем денежных средств. Как правило, автор-
ские квартиры на вторичном рынке стоят
как минимум на 20-25% дороже, чем
стандартные квартиры «с евроремонтом».

Прежде всего клиентами дизайнерских
компаний являются потребители элитного
жилья, чей ежемесячный достаток на семью
составляет порядка 500-700 тыс. рублей.
В основном «элитки» сдаются без отделки,
что не ограничивает дизайнера в работе.

Дизайнеры выходят на пик активности
Ярослава Задорина / Рынок архитектурных и дизайнерских услуг за последние полгода
показал рост на 15%. Как отмечают руководители дизайнерских студий, для особо крупных
брендов в области дизайна с наработанным списком заказчиков премиум-класса кризис
вообще прошел незаметно.

ССееггммееннттиирроовваанннныыйй
ррыынноокк

В настоящее время рынок дизайнер-
ских услуг принято делить на несколь-
ко сегментов, объясняет руководитель
проектного бюро «Свободный стиль»
Евгения Киллих. Самый многочислен-
ный из них объединяет профессиона-
лов, работающих в дизайн-студиях.
Они занимаются только разработкой
дизайна интерьеров и, как следствие,
прекрасно знают свое дело. Достаточ-
но часто дизайн-студии выступают
в роли консультантов архитектурных
бюро и строительных организаций по
вопросам создания требуемых интерь-
еров. Свою нишу на рынке занимают
и дизайнеры, работающие в архитек-
турных мастерских. Они могут разра-
ботать грамотный план внутренней
отделки помещения, но следует отме-
тить, что дизайн интерьеров для та-
ких организаций не является основ-
ным видом деятельности. Практиче-
ски все внимание они уделяют реше-
нию поставленных архитектурных за-
дач, дизайну фасадов, работе с пла-
ном. Зачастую дизайн интерьера, вы-
полненный архитектором, хотя
и является довольно качественным,
не отражает в полной мере индивиду-
альности заказчика. 
Около четверти рынка дизайнерских
услуг занимают дизайн-консультанты,
работающие в различных специализи-
рованных салонах. Это могут быть пре-
стижные мебельные магазины, салоны
штор, производители окон, дверей.
Как правило, в обязанности дизайн-
консультантов не входит полная раз-
работка внутреннего наполнения по-
мещения. Они могут подсказать, какой
материал лучше использовать для тех
или иных целей, создать отдельные
детали интерьера, помочь в выборе
необходимых аксессуаров, дать совет
по подбору цвета требуемого предме-
та интерьера. Но разработкой концеп-
ции интерьера в целом они, как пра-
вило, не занимаются. 
Часто услуга по разработке дизайна
интерьера является просто рекламным
трюком для привлечения возможно
большего числа клиентов. Как прави-
ло, она оказывается бесплатно. При
строительстве нового или комплекс-
ном ремонте старого жилья заказчик
может заказать дополнительно разра-
ботку дизайна интерьера. В данном
случае дизайнер материально зависит
от строителей, и, к сожалению, качест-
во его работы не всегда может удов-
летворить запросы заказчика. Иногда
роль дизайнеров выполняют сами
строители. В более крупных строи-
тельных компаниях оказывают дизай-
нерские услуги несколько иначе. В их
состав обычно входят автономные ди-
зайнерские отделы, способные разра-
ботать грамотно выстроенный дизайн
интерьера. На их долю приходится
около 15% рынка. Если у строительной
компании нет своего отдела по разра-
ботке дизайна помещения, то при не-
обходимости они работают с дизайн-
студиями, которые могут предоставить
качественные услуги по оформлению
помещения. В этом случае за разра-
ботку дизайна интерьера придется
платить отдельно.

маркетинг

Ярослава Задорина / Стоимость
дизайнерских услуг напрямую
зависит от выбранного стиля,
например создать современный
интерьер проще, поэтому де-
шевле. Популярная нынче клас-
сика оценивается на порядок
дороже.

В основном расчет идет по квад-
ратным метрам. «Стоимость дизай-
нерских услуг колеблется от
400 рублей за 1 кв. м, при этом ко-
нечная цена «квадрата» может до-
стигать пяти и более тысяч рублей.
Все зависит от каждого конкретно-
го проекта и от конечного резуль-
тата, который заказчик ждет от ра-
боты дизайнера. В основном цена
возрастает в зависимости от име-
нитости студии дизайна, ее «инте-
рьерности» или «архитектурно-

сти», – говорит дизайнер-архитек-
тор Яна Рижская. 
В среднем за готовый проект при-
дется отдать порядка 150 тыс.
рублей, на его изготовление по-
требуется около трех месяцев,
30 тыс. рублей составляет стои-
мость эскиза. Помимо разработки
дизайн-проекта дополнительно
придется оплатить услуги строите-
лей и цену материалов, необходи-
мых для ремонта. Также по жела-
нию заказчика дизайнеры смогут
разработать авторское наполне-
ние интерьера. Например, вы-
брать оригинальные мебельные
гарнитуры, осветительные прибо-
ры или неповторимые аксессуары.
Эта услуга обойдется в 10-15% от
стоимости изготовления требуе-
мых предметов. Авторское сопро-
вождение дизайн-проекта, если

оно не оговорено при создании
концепции будущего интерьера,
будет стоить около 30% от стоимо-
сти проектных разработок. 
«В лучшем случае среднестатисти-
ческая студия дизайна зарабаты-
вает в месяц порядка 300-400 тыс.

рублей, а годовой оборот таких
компаний составляет не более
3,6 млн рублей. Между тем этот
бизнес считается вполне стабиль-
ным и прибыльным», – уточняет
генеральный директор компании
«Гармони» Екатерина Бельская. 

Авторское сопровождение стоит дорого

мнение

Дизайнер-архитектор Яна Рижская: 

– Почти к каждой строительной компании прикреп-
лена студия дизайна, с которой она сотрудничают.

Но дизайн – это скорее индивидуальный проект, и гото-
вых решений для всех быть не может. Застройщики могут
предложить хорошую чистовую отделку, но за индивиду-
альным дизайном клиенты придут в независимую дизай-
нерскую студию.

мнение

Генеральный директор компании
INterno Ирина Малахова: 

– Нынешнему заказчику не
надо ничего эксперименталь-

ного, его душа больше лежит к де-
ревенскому стилю. Наиболее попу-
лярен прованс, интерьерам кото-
рого свойственна светлая цвето-
вая гамма: беленые или бледно-
желтые стены с обнаженной кое-
где кирпичной или каменной
кладкой в качестве своеобразного
декора. Под потолком – темные де-
ревянные балки. Мебель деревян-
ная или кованая простая, без изы-
ска. Ее ценность состоит в том, что
она не серийная, а сделана на
заказ.

мнение

Генеральный директор компании
«Гармони» Екатерина Бельская: 

– После кризиса на рынке ди-
зайнерских услуг наметилась

тенденция к упрощению дизайнер-
ских проектов. Если раньше клиент
пытался сделать из квартиры ска-
зочный дворец, то сегодня пафос-
ность проектов считается дурным
тоном. Конечно, единичные случаи
встречаются, но чаще всего такие
крайности характерны для людей,
разбогатевших не так давно и жела-
ющих пустить пыль в глаза.
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цитата цифра

дороже квартиры с авторским дизайном 
по сравнению с обычными квартирами

на 20-25%Элита никуда не спешит. Спрос на
дизайн-проекты в данном сегменте
всегда остается стабильным.

Мария Железняк, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр

ккооммппааннииии  ««ИИннттееррььеерр»»
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жилье

Николай Волков / Фонд иму-
щества Санкт-Петербурга
назначил на 18 мая аукци-
он на право заключения
договора аренды участка
под жилищное строитель-
ство в Приморском районе.
На торги выставлен участок
площадью 19 тыс. кв. м по
стартовой цене 100 млн
рублей. Участники рынка
считают, что окончатель-
ная цена участка может
превысить стартовую раз
в пять-семь.

Площадь участка по адресу:
ул. Оптиков, участок 6 (севе-
ро-западнее пересечения Ях-
тенной ул. и ул. Оптиков), –
18,92 тыс. кв. м. Он предна-
значен для размещения мно-
гоквартирного дома со встро-
енно-пристроенными поме-
щениями максимальной об-
щей площадью 47,78 тыс.
кв. м, этажность – 9-25. Срок
строительства – 53 месяца.
Начальный размер арендной
платы за весь срок проекти-
рования и строительства –
100 млн рублей; шаг аукцио-
на – 5 млн. В соответствии
с инвестусловиями победи-
тель аукциона должен бу-
дет передать городу встроен-
ные помещения в новом
доме площадью не менее
1000 кв. м.

«Аукционы фонда по участ-
кам под жилищное строи-
тельство всегда становятся
заметным событием на рынке.
Полагаю, что и предстоящие
торги не будут исключением.
Мы давно продаем участки
в Приморском районе, и они
традиционно пользуются вы-
соким спросом у застройщи-
ков», – рассказал гендирек-
тор ОАО «Фонд имущества
Санкт-Петербурга» Андрей
Степаненко. Как отмечают
участники рынка, заметны
они, так как, к сожалению,
очень редки. Что касается
торгов 18 мая, то на них ожи-
дается серьезный ажиотаж.
В неофициальных разговорах
большинство застройщиков
говорят, что планируют при-
нять участие в аукционе. 
Всего, по данным Фонда иму-
щества Санкт-Петербурга,
с 2006 под 2010 год на тор-
гах был продан 61 участок об-
щей площадью 8,55 га на
сумму 2,23 млрд рублей.
С комплексным освоением
ситуация на порядок лучше –
за тот же период было прода-
но 11 участков площадью
2000 га на 12,1 млрд рублей.
«Хороших участков под жи-
лищное строительство в Пе-
тербурге осталось немного,
поэтому на торгах цены
увеличиваются более чем

в 2-5 раз. С точки зрения мес-
тоположения спросом поль-
зуются все районы города,
для жилья эконом-класса
в первую очередь востребова-
ны северные районы.
В 2010 году спросом пользова-
лись участки, продаваемые по
200-400 USD за 1 кв. м буду-
щих улучшений», – поделился
Лев Гниденко, генеральный
директор ЗАО «Ойкумена».
По оценке Арсения Василье-
ва, генерального директора
УК «Унисто Петросталь», сей-
час стоимость участков в са-
мых популярных у покупате-
лей местах в СПЧ и Невском
районе составляет от
250 USD за 1 кв. м возводи-
мых улучшений. «Цена
в 400 USD за 1 кв. м – скорее,
оптимистичная оценка для
земель, выставляемых Фон-
дом имущества Петербурга,
рассчитанная на дальнейший
рост рынка», – считает он.

Редкий товар
для застройщика

Программа по проектированию и строи-
тельству государственного дачного фонда
реализуется в соответствии с постановле-
нием правительства № 1566 от 16 декабря
2008 года «О бюджетных инвестициях
в проектирование и строительство госу-
дарственного дачного фонда». Заказчиком
выступил Комитет по строительству, а го-
сударственный контракт на строительст-
во в августе прошлого года заключен
с ЗАО «Ленстройремонт». Стоимость ра-
бот по контракту составила 2 млрд рублей.
Обслуживание комплекса возложено на
петербургское государственное унитарное
предприятие дачного обслуживания «При-
городное».

Участок комплекса занимает 68 га, на
котором будет возведено более 300 домов.
Старые здания идут под снос, а на их мес-

те возводятся одноэтажные коттеджи,
в которых устанавливается мебель, сан-
техника и бытовые приборы. Придомовая
территория будет оборудована соответ-
ственно общей концепции и не предпола-
гает разведение огородов в частном по-
рядке. Проектом предусматривается мак-
симальное сохранение существующего
ландшафта и деревьев, находящихся на
территории. 

Социальные дачи должны удовлетво-
рить законодательно прописанный заго-
родный отдых для ветеранов Отечествен-
ной войны, жителей блокадного Ленин-
града, многодетных семей, инвалидов
и др. Коттеджи сооружаются исходя из
потребностей каждой льготной катего-
рии граждан. Например, для инвалидов-
колясочников в некоторых строениях бу-

дет предусмотрен пандус при входе. Все-
го спроектировано 7 различных типов
всесезонных домов со всеми коммуни-
кациями. 

Первые 96 домов планируется заселить
уже в сентябре этого года. В целом возведе-
ние проекта «Солнечное-2» рассчитано до
конца 2012 года, и 3500 граждан, подходя-

щих под льготную категорию, смогут отды-
хать в этом загородном комплексе. Затем
к лету 2014 года планируется освоение еще
одного участка в поселке Репино, в кото-
ром будет построено около 400 квартир
в одноэтажных домах (около 20 000 кв. м),
что полностью удовлетворит количество
заявок льготников на загородный отдых.

В Солнечном построят три
сотни дач для льготников
Анна Сень / В конце прошлой недели губернатор Петербур-
га проверила ход работ по строительству государственных
дач в поселке Солнечное. ЗАО «Ленстройремонт» на терри-
тории более 68 га возведет более 300 новых домов, кото-
рые будут сдаваться в аренду льготным категориям граж-
дан. Сейчас построены коробки первых 96 зданий.

цифра

47
тыс. кв. м –
максималь-
ная пло-
щадь жи-

лья, которое можно по-
строить на выставленном

на торги участке

Глава Комитета по строительству Вячеслав Семененко (справа) рассказал
губернатору Валентине Матвиенко, на какие цели будет направлено 
2 млрд рублей из бюджета
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УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ
Опубликованные в газете «Строительный Еженедельник» от 09.05.2011 № 17 (462) информационные

сообщения от ООО «СПб Реновация» считать недействительными. Исправленные и уточненные тексты
указанных выше информационных сообщений опубликованы в газете «Строительный Еженедельник.

Официальная публикация» от 09.05.2011 № 12 (240).

УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ
В опубликованных на странице 3 газеты «Строительный Еженедельник. Официальная публикация» 

от 09.05.2011 № 12 (240) информационных сообщениях от администрации Фрунзенского района 
и ООО «СПб Реновация» о проведении публичных слушаний по проектам планировки и проектам

межевания территории квартала 18 восточнее Витебской железной дороги и территории, ограниченной
Лиговским пр., Расстанной ул., Тамбовской ул., Прилукской ул., допущена техническая ошибка 

в написании даты обсуждения градостроительной документации. 
Опубликованную дату 09.06.2010 в указанных сообщениях следует читать 

как 09.06.2011, далее по тексту.

УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ
В опубликованных на странице 2 газеты «Строительный Еженедельник. Официальная публикация» 
от 09.05.2011 № 12 (240) информационных сообщениях от администрации Красносельского района 
и ООО «СПб Реновация» о проведении публичных слушаний по проектам планировки и проектам

межевания территории квартала 1;5 Сосновая Поляна и территории квартала 7;17 Сосновая Поляна
неверно указаны адреса проведения публичных слушаний и обсуждения документации. 

Публичные слушания и обсуждение документации по этим кварталам состоятся 10 июня 2011 г. 
в 15.00 в кинотеатре «Восход» по адресу: Санкт;Петербург, ул. Пограничника Гарькавого, 

д. 22, к. 1. Далее по тексту объявлений.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 368 от 08.02.2011
«О предоставлении разрешения на условно разре�
шенный вид использования земельного участка»
В соответствии со статьей 39 Градостроительного
кодекса Российской Федерации, с учетом обраще;
ния Общества с ограниченной ответственностью
«СУМО» и на основании рекомендаций Комиссии
по землепользованию и застройке Санкт;Петербур;
га в соответствии с протоколом от 19.01.2011 № 66:
1. Предоставить разрешение Обществу с ограничен;
ной ответственностью «СУМО» на условно разре;
шенный вид использования «для размещения объек;
тов обработки древесины и производства изделий из
дерева и пробки, производства деревянных строи;

тельных конструкций, включая сборные деревянные
строения, и столярных изделий», для земельного
участка площадью 10 457 кв. м, с кадастровым номе;
ром 78:37:17538:27, по адресу: Санкт;Петербург, по;
селок Понтонный, Красная улица, участок 1 (восточ;
нее пересечения с Красным переулком).
2. Отделу обеспечения деятельности Комитета до;
вести настоящее распоряжение до сведения управ;
ления автоматизации и информатизации.
3. Управлению автоматизации и информатизации
в десятидневный срок в установленном порядке пе;
редать сведения о предоставлении разрешения,
указанного в пункте 1 распоряжения, в Комитет по
земельным ресурсам и землеустройству Санкт;Пе;
тербурга и Службу государственного строительного
надзора и экспертизы Санкт;Петербурга.
4. Контроль за выполнением распоряжения остав;
ляю за собой.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ
от 06.05.2011 № 125 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Приморский район, 1;я Конная
Лахта, участок 1 (северо;восточнее пересечения с 2;й Конной Лахтой), общей площадью 19 600 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ЗЕМЕЛЬНЫМ РЕСУРСАМ И ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВУ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

РАСПОРЯЖЕНИЕ
от 18.04.2011 № 2892;рк 

Об утверждении схемы расположения земельного участка

В соответствии с Положением о Комитете по земельным ресурсам и землеустройству Санкт;Петербурга, утвер;
жденным постановлением Правительства Санкт;Петербурга от 05.06.2007 № 640, и Положением о порядке вза;
имодействия исполнительных органов государственной власти Санкт;Петербурга при подготовке и принятии ре;
шений о предоставлении объектов недвижимости для строительства, реконструкции, приспособления для совре;
менного использования, утвержденным постановлением Правительства Санкт;Петербурга от 30.12.2010 № 1813,
в целях утверждения акта о выборе земельного участка для строительства:

1. Утвердить схему расположения земельного участка площадью 19 600 кв. м, расположенного по адресу:
Санкт;Петербург, 1;я Конная Лахта, участок 1 (северо;восточнее пересечения с 2;й Конной Лахтой), согласно при;
ложению. Категория земель: земли населенных пунктов. Вид разрешенного использования: для размещения
промышленных объектов.

2. Сектору контроля и документационного обеспечения отдела по вопросам государственной службы, кадров
и документационного обеспечения Комитета довести распоряжение до сведения Управления землеустройства.

3. Контроль за выполнением распоряжения возложить на заместителя председателя Комитета Бобкову Л.А.

Председатель Комитета В.В. Калугин

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по строительству Правительства Санкт;Петербурга № 125 от 06.05.2011

Приложение к распоряжению Комитета по строительству № 125 от 06.05.2011 

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Земельный участок:
1.1. Адрес: Приморский район, 1;я Конная Лахта, участок 1 (северо;восточнее пересечения с 2;й Конной

Лахтой);
1.2. Площадь (кв. м): 19 600.
2. Функциональное назначение объекта недвижимости:

Производство оборудования общего и специального назначения (промышленное предприятие).

3. Потенциальный инвестор (лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства):

Закрытое акционерное общество «СПЕЙС;МОТОР».

4. Ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

Отсутствуют.

5. Выбор земельного участка для строительства выполнен на основании комплекта документации, подготов;
ленного в соответствии с Положением о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной вла;
сти Санкт;Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости для строи;
тельства, реконструкции, приспособления для современного использования, утвержденным постановлением
Правительства Санкт;Петербурга от 30.12.2010 № 1813, включающего:

5.1. Заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 26.01.2011 № 1;1;3640/5;
5.2. Заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории

и культуры от 26.01.2011 № 13;230;
5.3. Заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 20.04.2011 № 172;
5.4. Санитарно;эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей

и благополучия человека по городу Санкт;Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав по;
требителей и благополучия человека от 31.08.2009 № 78.01.02.000.Т.002981.08.09.

Акт действует в течение трех лет с момента вступления в силу решения о предварительном согласовании мес;
та размещения объекта.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.
Представители исполнительных органов государственной власти Санкт;Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт;Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к распоряжению Комитета по земельным ресурсам
и землеустройству Санкт;Петербурга от 18.04.2011 № № 2892;рк

СХЕМА расположения земельного участка

Местоположение: Санкт;Петербург, 1;я Конная Лахта, участок 1 
(северо;восточнее пересечения с 2;й Конной Лахтой)

Площадь: 19600 кв. м

Описание границ земельного участка:
от А до Б – земли общего пользования
от Б до А – земли, не прошедшие кадастровый учет

М 1:1000
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