
www.asninfo.ru
официальный публикатор 
в сфере проектирования,

строительства, 
реконструкции 

и капитального ремонта

№20 (465)

30 мая
2011 года

Ре
кл

ам
а

Коммерческая недвижимость, стр. 20 • Энергетика, стр. 24

Инвестиционный эконом-класс
Доля инвестиционных квартир на рынке строящегося жилья начинает расти. Если
во время кризиса процент продаж недвижимости для извлечения прибыли сводился
к нулю, то сегодня эксперты говорят об увеличении числа сделок на 10%. Однако
докризисной доли инвестиционные сделки пока не достигли. (Подробнее на стр. 12.)
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Однако до сих пор обещанный законо-
проект № 305620-5 «О внесении измене-
ний в Федеральный закон «О пожарной
безопасности» и в статью 14 Кодекса Рос-
сийской Федерации об административных
правонарушениях по вопросам деятельно-
сти саморегулируемых организаций в об-
ласти пожарной безопасности» не принят.
Хотя согласно ст. 3 законопроекта, пред-
ставленного ко второму чтению, закон
должен вступить в силу с 1 июля 2011 года,
то есть именно с этого времени предпола-
гается отмена лицензирования и осуществ-
ление выдачи допусков саморегулируемы-
ми организациями. Учитывая, что законо-
проект предполагалось рассмотреть еще
28 января, но он не рассмотрен до сих пор,
в трудовом сообществе заговорили о том,
что законопроект вообще не будет принят.
С другой стороны, подливает масла
в огонь информация о том, что якобы уже
с момента вступления в силу закона
№ 99-ФЗ, заменившего № 128-ФЗ, о само-
регулировании вообще можно будет за-
быть. Однако эксперты уверены, что отме-
на лицензирования – это лишь вопрос вре-
мени и переход на новую форму взаимо-
действия неизбежен. 

Находящиеся в замешательстве компа-
нии, а их порядка тысячи в Санкт-Петер-
бурге, пытаются разобраться в перипетиях
законодательства, но не знают, куда обра-
титься за квалифицированной помощью.
На базе некоммерческого партнерства
«Альянс Пожарной Безопасности» с нояб-
ря 2010 года работает Совет проектиров-
щиков, который каждый третий четверг
месяца проводит круглые столы по вопро-
сам пожарной безопасности. На повестку
дня дискуссионного клуба выносятся акту-

альные проблемы, которые обсуждаются
профессиональным сообществом. В засе-
даниях клуба на постоянной основе участ-
вуют представители государственных
структур, они готовы ответить на любые
вопросы, связанные с проведением работ
в сфере пожарной безопасности, разъяс-
нить законодательные инициативы, разре-
шить спорные моменты. Совет проекти-
ровщиков официально включен в план ра-
бот двух ведомств: Службы государствен-
ного строительного надзора и экспертизы
Санкт-Петербурга и Комитета государ-
ственного строительного надзора и экс-
пертизы Ленинградской области. «Совет
проектировщиков – наш пилотный проект

совместно с генеральным директором
ООО «Проактив Безопасность» Дмитрием
Терещенковым, – рассказывает Вячес-
лав Лебедев, генеральный директор
НП «АПБ». – Главное, что нас объединя-
ет, – это желание работать профессио-
нально, качественно и в цивилизованных
рыночных условиях. И в этом отношении
мы планируем обширную деятельность по
взаимодействию с законодательными
и нормотворческими органами, ключевы-
ми заказчиками нашей отрасли, контроль-
ными и надзорными организациями. Дру-
гими словами, будем по мере возможно-
стей создавать благоприятные условия для
развития бизнеса наших участников». 

В прошлый четверг на базе НП «Альянс
Пожарной Безопасности» прошел уже седь-
мой Совет проектировщиков. В нем приняли
участие представитель Службы государствен-
ного строительного надзора и экспертизы
Санкт-Петербурга, представитель Комитета
государственного строительного надзора
и экспертизы Ленинградской области, а так-
же представители из Леноблэкспертизы.
В ходе заседания были рассмотрены ответы,
полученные от государственных надзорных
ведомств, а также были разобраны вопросы,
подготовленные участниками круглого стола
к обсуждению. В частности, был получен от-
вет на запрос в КГСНиГЭ ЛО, адресованный
заместителю председателя Сергею Рудневу
по поводу требований технического регла-
мента в отношении применения систем со-
единения пожарной сигнализации. 

Вопрос. Для обеспечения требуемой
огнестойкости электрических линий сис-
тем противопожарной защиты возможно:
применение соединительных изделий,
прошедших огневые испытания в аккреди-
тованных центрах и имеющих документы,
подтверждающие огнестойкие характерис-
тики изделий; изделий из негорючих мате-
риалов; применение конструктивных спо-
собов защиты. Учитываются ли эти спосо-
бы при приемке в эксплуатацию систем
противопожарной защиты, являются ли
они обязательными и исчерпывающими? 

Ответ. Для объектов капитального строи-
тельства комитетом предъявляются требова-
ния пожарной безопасности, установленные
проектной документацией, регламентом,
нормативными документами по пожарной
безопасности, установленными ст. 4 техни-
ческого регламента. Комитетом проверяется
соответствие фактической огнестойкости ка-
бельных линий систем противопожарной за-
щиты, включая соединительные изделия
и крепления элементов данных линий, тре-
буемым параметрам огнестойкости, установ-
ленным техническим регламентом и норма-
тивными документами по пожарной без-
опасности. Фактические параметры огнес-
тойкости изделий, применяемых для монта-
жа указанных линий, должны подтверждать-
ся в установленном порядке. Требования
к огнестойкости являются обязательными
и при проведении расчета пожарных рисков.
Защита мест контактных соединений линий
систем противопожарной защиты может вы-
полняться любым способом при наличии
технической документации, подтверждаю-
щей соответствие требованиям пожарной
безопасности для каждого способа защиты.
По мнению комитета, устройства и изделия,
применяемые для контактных соединений
в кабельных линиях систем противопожар-
ной защиты, подлежат подтверждению соот-
ветствия продукции требованиям пожарной
безопасности согласно ч. 7 ст. 146 техничес-
кого регламента. 

Также был рассмотрен еще ряд вопросов.
Следующий Совет проектировщиков состо-
ится 16 июня 2011 года и пройдет в Ленин-
градской торгово-промышленной палате,
членом которой является НП «Альянс По-
жарной Безопасности».

Ярослава Задорина / Уже год профессиональное сообщество в области пожарной
безопасности пребывает в ожидании отмены лицензирования.

Вячеслав Лебедев, генеральный директор
НП «Альянс Пожарной Безопасности»:
«Совет проектировщиков – связующее звено между
властью и профессиональным сообществом»

справка

НП «Альянс Пожарной
Безопасности» созда-

но 17 декабря 2010 года
с целью объединения орга-
низаций, выполняющих ра-
боты в области пожарной
безопасности. В настоящее
время в НП «АПБ» насчиты-
вается 25 членов партнер-
ства. «Необходимость созда-
ния НП была вызвана сразу
несколькими причинами.
Эта общественная органи-
зация призвана осуществ-
лять организационную ра-
боту: проводить конферен-
ции, семинары, учебные ме-
роприятия. А также для на-
лаживания внешних связей

между членами организа-
ции и государственными
структурами, заказчиками,
финансовыми институтами
и внутренних связей между
членами НП, выходящих за
рамки непосредственной
компетенции объедине-
ния», – говорит Вячеслав
Лебедев, генеральный ди-
ректор НП «АПБ». В даль-
нейшем некоммерческое
партнерство будет преобра-
зовано в саморегулируемую
организацию. «Лицензиро-
вание, несомненно, уступит
место саморегулированию,
учитывая выбранный пра-
вительством курс, направ-

ленный на развитие саморе-
гулирования в России. За-
кон 99-ФЗ пришел на смену
устаревшему 128-ФЗ, и с вы-
ходом законопроекта
305620-5 в него будут вне-
сены поправки. В настоя-
щее время закон о пожар-
ных СРО отправлен на дора-
ботку, в том числе для того,
чтобы при переходе на сис-
тему саморегулирования не
возникло много проблем
с «коммерческими» СРО, как
это было у строителей. Я бы
не стал говорить о том, что
закон пробуксовывает. Ско-
рее всего, речь идет о том,
чтобы рассмотреть возмож-

ные варианты работы мак-
симально полно, постарать-
ся предусмотреть все воз-
можные последствия, так
сказать, минимизировать
отрицательную составляю-
щую. С переходом на новые
правила не должно возни-
кать проблем и дополни-
тельных сложностей ни
у производителей товаров
и услуг в области пожарной
безопасности, ни у потреби-
телей, которые в итоге будут
пользоваться объектами, от-
вечающими самым высоким
стандартам противопожар-
ной защиты», – резюмирует
Вячеслав Лебедев.

Участники круглого стола пришли к консенсусу по спорным вопросам
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Об этом сообщил генеральный директор
холдинга «Адамант» Дилявер Меметов. По
его словам, высотность торгового центра
над «Международной» составит 5-6 этажей.
Также компанией «Адамант» будет постро-
ен торговый комплекс над новой станцией
метро «Бухарестская». Площадь торгового

комплекса составит порядка 30-45 тыс.
кв. м. Он затруднился назвать объем инвес-
тиций в проекты. Однако по оценке Михаи-
ла Гущина, заместителя руководителя отде-
ла консалтинга Knight Frank St. Petersburg,
расходы на строительство торговых поме-
щений могут составлять 2-2,5 тыс. USD за
1 кв. м. Таким образом, общие вложения
в строительство двух центров «Адаманта»
могут составить от 140 до 225 млн USD.

Запуск в рабочем режиме станций
«Международная» и «Бухарестская» пла-

нируется осенью 2012 года, торговые
центры откроют свои двери в I или
II квартале 2013 года. С осени 2012 года
до этого времени в ТЦ будет проводиться
внутренняя отделка. Господин Меметов
также сообщил, что в июне начнет работу
торговый комплекс на станции «Обвод-
ный канал», который также строит
«Адамант».

Строительство станции «Международ-
ная» началось еще в 1987 году. По словам
Владимира Гарюгина, начальника ГУП
«Петербургский метрополитен» каждый
год простоя площадки в 1990-х годах обхо-
дился городскому бюджету в 30 млн руб-
лей. В состоянии поддержания станция на-
ходилась с 1994-го по 2001 год.

Как отмечает Вадим Александров, гене-
ральный директор «Метрострой», сейчас
также продолжается строительство стан-
ции «Адмиралтейская». Она будет открыта
в этом году. А вот строительство наклон-
ного хода «Спасской» начнется только вес-
ной. Ее открытие намечено на конец следу-
ющего года.

Как уверяют в «Метрострое»,
в сентябре «Международная» 
примет первых пассажиров

«Адамант» вышел на
«международный» уровень
Аня Батаева, Роман Русаков / Компания «Адамант» на прошлой неделе озвучила парамет-
ры строящихся над двумя новыми станциями метрополитена торговых комплексов. Над ве-
стибюлем станции метро «Международная» появится торговый центр на 40-45 тыс. кв. м.
Над «Бухаретской» планируется возведение 30-45 тыс. кв. м коммерческих площадей.

цифра

2-2,5
тыс. USD за
1 кв. м торго-
вых площа-
дей могут

составлять расходы инвестора на строи-
тельство комплекса над вестибюлем стан-
ции метрополитена

Источник: Knight Frank St. Petersburg

вопрос номера

На XX Международном банков-
ском конгрессе в Санкт-Петер-
бурге банкиры сетовали на то,
что плохой инвестиционный
климат в России препятствует
развитию не только банковско-
го бизнеса, но и экономики
в целом. Как можно улучшить
инвестиционный климат?

ААллееккссааннддрр  ХХррууссттааллеевв,,  ггееннеерраалльь--
нныыйй  ддииррееккттоорр  ««ННДДВВ  ССППбб»»,,  ввллааддее--
ллеецц  ггррууппппыы  ННДДВВ::
– Недавно помощник президента
Аркадий Дворкович признал, что
Россия не смогла улучшить инвес-
тиционный климат на фоне расту-
щего оттока капитала за границу.
Признать проблему – это первый
шаг к ее решению. Нельзя сказать,
что руководство страны ничего не
делает, но коррупция разрослась
до неимоверных размеров и дает
метастазы даже в относительно
здоровые области экономики. 

ГГааррееггиинн  ТТооссуунняянн,,  ппррееззииддееннтт  ААссссоо--
ццииааццииии  ррооссссииййссккиихх  ббааннккоовв::
– Из хронического состояния кри-
зиса выйти непросто. Мы были не-
правы, когда не пролонгировали
антикризисные меры, поэтому
и находимся в глубинном состоя-
нии кризиса. В рамках этого кризи-
са произошло еще большее нару-
шение конкуренции. Своими мера-
ми мы предоставляем возможность
богатеть тем, кто и так богат. За
прошлый год на 17% увеличилось
число миллиардеров, поэтому кому
кризис, а кому – «мать родная».

ДДммииттрриийй  ННееккрреессттььяянноовв,,  ррууккооввооддии--
ттеелльь  ппррааккттииккии  ппоо  ннееддввиижжииммооссттии
ии ииннввеессттиицциияямм  ккооммппааннииии  ««ККаачч--
ккиинн  ии  ппааррттннееррыы»»::
– Основными элементами хорошего
инвестиционного климата являют-
ся стабильность правовой и поли-
тической системы, отсутствие кор-
рупции и предсказуемость поведе-

ния государственных органов, от-
сутствие либо минимальное коли-
чество ограничений для создания
и ведения бизнеса, независимость
и эффективность судебной систе-
мы, включая исполнение судебных
актов, отсутствие излишних пре-
пятствий для движения товаров
и капитала, а также экономическая
конкурентоспособность товарных
рынков. К сожалению, ничего из
этого на необходимом для инвесто-
ров уровне в России не существует.

ВВллааддииммиирр  ППееттрроовв,,  ггллаавваа  ССллааннццеевв--
ссккооггоо  ррааййооннаа  ЛЛОО,,  ррееггииооннааллььнныыйй
ккооооррддииннааттоорр  ппррооееккттаа  ««ССввоойй  ддоомм»»::
– Нужны единые четкие правила
игры: ясные условия, ограничен-
ный перечень документов, не
подлежащий расширению, и по-
нятный алгоритм действий. Важен
свободный доступ к информации
об этих правилах. Не менее актуа-
лен вопрос своевременности по-

явления такой информации на
официальных сайтах госструктур.

ВВееррооннииккаа  ЛЛеежжннеевваа,,  ррууккооввооддииттеелльь
ооттддееллаа  ииссссллееддоовваанниийй  JJoonneess  LLaanngg
LLaaSSaallllee  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг::
– Если говорить об инвестицион-
ной привлекательности недви-
жимости как сектора экономики,
то большая часть проблем,
фиксируемых потенциальными
инвесторами, лежит за предела-
ми базовых экономических пока-
зателей.
Согласно данным, публикуемым
в рамках проекта Doing Business,
анализирующего привлекатель-
ных разных стран с точки зрения
ведения бизнеса, в 2011 году Рос-
сия находится на 123-м месте (из
183) с точки зрения легкости
и прозрачности ведения бизнеса
(между Угандой и Уругваем). Кста-
ти, в 2010 году Россия была на
116-й позиции.
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«Главстрой СПб» в ближай-
шее время получит поста-
новление правительства
Петербурга, разрешающее
приспособление для совре-
менного использование пер-
вых 12 корпусов Апраксина
двора на инвестиционных
условиях. О том, в чем будет
заключаться приспособле-
ние и что дальше ждет «ап-
рашку», «Строительному
Еженедельнику» рассказал
Олег Спивак, руководитель
проекта компании «Глав-
строй СПб».

– Сейчас действительно идут
технические процедуры по
подготовке постановления
правительства Петербурга
по 12 корпусам с формулиров-
кой «приспособление к совре-
менному использованию».
И эти корпуса, и весь Апрак-
син двор являются памятни-
ком регионального значения,
а в отношении памятника
в соответствии с законода-
тельством мы можем зани-
маться только приспособлени-
ем к современному использо-
ванию. Я думаю, что в течение
двух, максимум трех ближай-
ших недель мы получим это
постановление. Мы займемся
проектированием и после по-
лучения всех необходимых
разрешений приступим к про-
ведению строительных работ. 

––  ХХооттееллооссьь  ббыы  ууттооччннииттьь,,  ссррееддии
ээттиихх  ккооррппууссоовв  еессттьь  ллии  ппееррввыыйй,,
ккооттооррыыйй  ииддеетт  ввддоолльь  ССааддооввоойй
ууллииццыы??
– Нет, этот корпус пока не вхо-
дит в перечень передаваемых.
В первом корпусе еще не все
помещения должны быть пе-
реданы компании «Главстрой
СПб». По первому корпусу по-
мещения еще не переданы.
Это самый сложный корпус,
его площадь – около 27 тыс.
кв. м, городу из них принадле-
жит ровно половина. А ос-
тальная – в частной собствен-
ности. Если Апраксин двор –
самый сложный проект с точ-
ки зрения сосредоточения
всех возможных и невозмож-
ных проблем, то первый кор-
пус – это сосредоточение всех
проблем в нашем проекте. По-
этому сроки, когда они будут
решены, назвать сложно. 

––  АА  ввооооббщщее  ссееййччаасс  ппоонняяттнныы
ссррооккии  ррееааллииззааццииии  ввссееггоо  ппрроо--
ееккттаа??
– Сейчас называть какие-то
сроки тяжело, этот проект реа-
лизуется по принципу step by
step. Пока подошли к поста-
новлению по первым корпу-
сам. Очень много времени от-
няла историко-культурная экс-
пертиза. Как известно, в про-
шлом году она была заверше-
на. В соответствии с ее выво-
дами на территории рынка

сносить ничего нельзя. В свя-
зи с этим мы пересмотрели
концепцию развития проекта.
В январе она была представ-
лена и одобрена губернато-
ром. Когда мы начинали про-
ект, он предполагал удвоение
площадей, сегодня же площа-
ди, входящие в наше инвес-
тиционное соглашение с горо-
дом, предполагают приспо-
собление всего 170 тыс. кв. м
с небольшим. Суть концепции
заключается в том, что почти
все корпуса Апраксина двора
по завершении проекта при
сохранении габаритов будут
приспособлены под использо-
вание и максимально соответ-
ствовать современным требо-
ваниям. Это не реконструк-
ция, а приспособление суще-
ствующих объектов под но-
вый функционал.
Сейчас Апраксин двор пред-
ставляет из себя то же, что и
когда строился – это был на-
бор отдельных купеческих ла-
вок. На первом этаже сама
лавка, на втором «офис», на
третьем квартира, где-то там
еще складские помещения.
И все эти лавки были обособ-
лены друг от друга. Прошло
двести лет, жизнь кардиналь-
но изменилась, наше пред-
ставление о торговых центрах
тоже, а Апраксин двор практи-
чески не поменялся. Все оста-
лось как и прежде, даже кое-

где квартиры остались. По су-
ти, это вариант «черкизона»,
только в историческом цент-
ре. Причем так же жестко кон-
тролирующийся криминалом. 

––  ЭЭттоо  ммеешшааеетт??  
– Естественно. Были и угрозы,
и многое другое, о чем пока не
хотелось бы говорить. Сам про-
цесс передачи помещений
идет очень тяжело. Он начался
в 2008 году, и на сегодня нам
передано около 70% всех арен-
дованных помещений. Причем
зачастую, когда мы приходили
в помещение, там сидел не
арендатор, а субсубсубаренда-
тор, который ничего ни о дого-
воре с КУГИ, и о его прекра-
щении не знал.
Вторая часть помеще-
ний – это инвестицион-
ные договоры, кото-
рые были заключены
с городом. Практиче-
ски по всем этим инве-
стиционным договорам
процесс движется
в сторону подписания
трехсторонних инвести-
ционных соглашений, ут-
верждения их арбитраж-
ным судом с выплатой
компанией «Глав-
строй СПб» компен-
саций в размере
понесенных фак-
тических затрат
на реализацию
этих инвестици-
онных догово-
ров. В работе
семь таких

соглашений. С шестью инвес-
торами мы уже договорились.
С каждым была достигнута от-
дельная договоренность.
Нерешенными остались во-
просы только по корпусам 15
и 16, которыми занималась
компания «Инком». Но мы на-
деемся продолжить диалог. 

––  ООссттааллссяя  ппооссллеедднниийй  ттиипп  ––
ссооббссттввееннннииккии  ппооммеещщеенниийй..
– Здесь – и это мы никогда не
скрывали – есть два пути: либо
прямой выкуп, либо пригла-
шения собственника в качест-
ве соинвестора. Здесь мы тоже
активно ведем переговоры, и,

думаю, сейчас темпы ре-
шения этой пробле-

мы ускорятся.

На сегодня мы завершаем
сделку по выкупу двух корпу-
сов. По остальным корпусам
ведем выкуп отдельных поме-
щений.

––  ППееррееййддеемм  оотт  ссууррооввооггоо  ннаассттоо--
яящщееггоо  кк  ссввееттллооммуу  ббууддуущщееммуу……
– Сейчас основная проблема
Апраксина двора – это его со-
циальная среда. И у нас,
и у городских властей есть по-
нимание, что изменить эту
среду можно, только поменяв
набор этих функций и их
пользователей. Поэтому идея
заключается в том, чтобы пре-
образовать Апраксин двор
и сделать его единым ком-
плексом. Мы сделали зониро-
вание – могу сказать, что все
зоны будут многофункцио-
нальны. В части, прилегаю-
щей к Садовой улице, будет
торговля, в глубине – офисы,
ближе к Фонтанке – культур-
ная функция с апарт-отелями.
По торговой части мы уже сей-
час ведем переговоры с ритей-
лерами, которых, возможно,
будем приглашать арендовать
отдельные корпуса. Работы бу-
дут идти в несколько очередей
и продлятся несколько лет. 
Первая очередь – это 12 кор-
пусов, которые мы должны
приспособить в течение 5 лет.
Параллельно будем готовить
постановления правительства
на следующие корпуса. Мож-
но констатировать, что про-
цесс преобразования Апрак-
сина двора входит в практи-
ческую стадию.

Первая дюжина на подходе

Несколько лет назад весь комплекс зда-
ний Апраксина двора был передан под ре-
конструкцию компании «Главстрой СПб».
Компания выкупает у собственников по-
мещения и расторгает договоры с аренда-
торами, находящимися на территории
комплекса. Однако как говорят в «Рюрик

Менеджмент», с «Главстроем» у них вооб-
ще переговоров не было – все переговоры
идут с городом. «Рюрик менеджмент» вы-
разил готовность продать «Главстрою
СПб» реконструированные помещения.
Компания просит возместить ей по
2-2,5 тыс. USD за 1 кв. м реконструирован-

ных зданий (всего «Рюрик» реконструиро-
вал около 18 тыс. кв. м).

Сейчас комплекс зданий из-за судебных
разбирательств простаивает и не приносит
прибыли. По словам генерального дирек-
тора ООО «Инком» (дочерняя компания
Ruric AB) Ильи Шаркова, в аренду сданы
только 2 тыс. кв. м.

Инвестиционный договор между КУГИ
и «Инкомом» был подписан 11 января
2004 года. Согласно ему подписанный акт
государственной комиссии о приемке объ-
екта в эксплуатацию и протокол о реализа-
ции инвестиционного проекта являются
основанием для оформления прав инвес-
тора на объект. Камнем преткновения яви-
лась пожарная часть, перебазирование ко-
торой до сих пор не осуществлено.

«Нам говорят, что мы не перебазировали
пожарную станцию, которая стоит на тер-
ритории 15-16 корпусов Апраксина двора.
Но на сегодняшний день нами подготовлен
проект реконструкции и переноса пожар-
ной станции, на который мы готовы потра-
тить еще один 1 млн USD, но город не дает
нам разрешения на эти действия и не
предоставляет участок», – рассказывает
Крэйг Андерсон, генеральный директор
ООО «Рюрик Менеджмент».

Судебные разбирательства между КУГИ
и ООО «Инком» длятся с 2009 года. Инве-
стор дважды выигрывал процесс, но Феде-
ральный арбитражный суд СЗФО напра-
вил дело на пересмотр обратно в первую

инстанцию, где 20 апреля 2011 года выне-
сено решение о расторжении договора об
инвестиционной деятельности со ссылкой
на то, что наличие пожарной части не мо-
жет являться препятствием для проведе-
ния реконструкции. 

«Подобные судебные решения сказыва-
ются на интересе иностранных инвесторов
к Санкт-Петербургу и осложняют принятие
решения инвесторов об участии в проектах.
Вопрос о пожарной части решался по пере-
писке, ни один чиновник не взял на себя от-
ветственность дать разрешение на перенос
этой пожарной части», – подчеркнул Антон
Сычёв, юрист компании Questa Consulting,
который ведет дело против КУГИ в суде.

17 мая сего года ООО «Инком» подало
жалобу на вынесенное ранее решение и, по
словам господина Андерсона, «они готовы
бороться до победного финала».

Позицию «Главстрой СПб» по поводу
реконструкции зданий Апраксина двора
читайте на этой же странице. 

Инвестиции «Рюрика» 
сгорели из-за пожарного депо
Алена Филипова / Шведская компания ООО «Рюрик Менеджмент» обратилась на днях
в очередную инстанцию Арбитражного суда по поводу реконструкции зданий Апраксина
двора. Город расторг инвестиционный договор с компанией, вложившей в реконструк-
цию двух корпусов около 40 млн USD.

справка

ООО «Рюрик Менеджмент»
основано в 2004 году, входит

в российское подразделение груп-
пы компаний Ruric AB (Швеция), ко-
торое предоставляет полный спектр
услуг на рынке коммерческой не-
движимости в Санкт-Петербурге –
от инвестирования в строительство
и девелопмента до реализации про-
ектов и управления объектами ком-
мерческой недвижимости.
В активах компании – три реализо-
ванных проекта коммерческой не-
движимости: бизнес-центры «Ма-
гнус», «Густаф» и «Оскар», два те-
кущих девелоперских проекта
«Мойка/Глинки» и «Фонтанка,
57», а также 3 здания в Апракси-
ном дворе.
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ППооссттееллииттьь  
ссооллооммккии

Валерий Грибанов / На прошлой неде-
ле стало известно, что в I квартале
этого года выручка ОАО «Ленэнерго»
снизилась. Падение оборотов компа-
нии связано в основном с резким па-
дением доходов «Ленэнерго» от услуг
по технологическому присоединению. 

Такое резкое падение подключений мо-
жет быть косвенным признаком того, что
в строительной отрасли не все так глад-
ко, как хотелось бы. Возможно, техноло-
гические присоединения, «просевшие»
в I квартале, будут компенсированы
в следующие месяцы – строительная от-
расль не отличается равномерным вво-
дом объектов в течение года. Однако по-
казательно, что падение выручки за тех-
нологическое присоединение произо-
шло и по сравнению с аналогичным
периодом прошлого года, когда кризис-
ные явления были вроде бы гораздо
заметнее. 
О том, что ситуация на инвестиционном
рынке выглядит вовсе не радужно, гово-
рили и банкиры на завершившемся на
прошлой неделе XX Международном
банковском конгрессе. А банкиры, как
показал кризис, – ключевой партнер
строительных организаций. Если у них
не будет оптимизма, то и строителям ло-
вить будет особо нечего.
Разумеется, умеренный пессимизм – не
повод для того, чтобы делать прогнозы
о возможности наступления нового вит-
ка кризиса. Однако и надеяться на то,
что отрасль, как Мюнхгаузен, сама себя
вытащит за косу, возможно, не стоит.
Властям следует больше внимания уде-
лять программам по поддержке и разви-
тию отрасли. Не нужно вливать в от-
расль деньги – лучше создать условия,
при которых могли бы развиваться не
только крупные, но и небольшие деве-
лоперские компании.
Как показывает статистика, сегодня
в общем объеме ввода жилья доля про-
ектов по комплексному освоению терри-
торий достигает более 40%. А через не-
сколько лет, по прогнозам, достигнет
60%. Рынок продолжает концентриро-
ваться, небольшим фирмам на нем де-
лать нечего. А именно небольшие ком-
пании, как говорят участники рынка,
в кризисных ситуациях могут быть более
гибкими. Но земельных участков для ра-
боты небольших застройщиков в городе
не осталось – опыт ажиотажного спроса
на редкие пятна, которыми торгует
Фонд имущества, это подтверждают.
Многократно взлетающая цена в ходе
жарких торгов, к слову, тоже вряд ли
способна оказать на рынок оздоравли-
вающее воздействие, скорее уж
наоборот. 
Одним из решений проблем застрой-
щиков могла бы стать самостоятельная
подготовка земли властями города для
ее последующей продажи небольшими
лотами. О таком решении специалисты
говорят много лет, но пока существен-
ных сдвигов в этом вопросе нет. Одна-
ко такой задел мог бы стать действи-
тельно хорошей поддержкой для отрас-
ли в случае наступления очередных
трудностей. Только позаботиться
о такой «соломке» нужно задолго до
«падения».

колонка редактора

Торги по приватизации двух крупных па-
мятников федерального значения – гости-
ницы «Астория» и дворца князя Кочубея –
были назначены на 25 мая, но не состоя-
лись. «Лоты сняты с аукциона», – сообщил
глава Комитета по управлению городским
имуществом (КУГИ) Дмитрий Куракин.
Напомним, что «Асторию» (здание гости-
ницы на 210 номеров площадью 17 тыс.
кв. м с участком в 0,3 га) предлагали инве-
сторам по стартовой цене 2,18 млрд рублей.
Интересно, что предварительная эксперти-
за «Астории», сделанная в прошлом году,
оценила объект в 1,5 млрд рублей, но цена
продажи здания была повышена после бур-
ных дискуссий в ЗакСе и Смольном – во
имя наполнения городского бюджета.
О том, что цена завышена, неоднократно
говорили аналитики и представители ны-
нешнего арендатора – ЗАО «Гостиничный

комплекс «Астория» (дочерняя структура
британской компании Rocco Forte &
Family). Сейчас арендатор платит за памят-
ник фиксированную ставку – 3,45 млн руб-
лей в месяц – и выкупать здание по заяв-
ленной цене не собирается. 

Кстати, торги по «Астории» не состоя-
лись уже второй раз. Первый аукцион пла-
нировался на ноябрь, но срок экспозиции
гостиницы решили увеличить, чтобы по-
высить шансы на продажу. Лот рекламиро-
вали на международном девелоперском
саммите MIPIM в Каннах, а также на фору-
ме в Тель-Авиве.

«Перенос торгов по знаковым объек-
там – обычная практика. У крупных лотов
обычно есть обременения. И требуется
время, чтобы их снять или минимизиро-
вать», – говорят эксперты NIA Becar. «Ры-
ночная цена гостиницы – на уровне первой

экспертной оценки, то есть на 30% ниже
заявленной», – считают в Colliers
International Петербург.

Совместно с «Асторией» Фонд имущества
должен был продавать еще один памятник
архитектуры федерального значения – дво-
рец князя Кочубея (Конногвардейский буль-
вар, 7, лит. А). Стартовая цена лота, который
состоит из здания площадью 2683 кв. м
и участка земли площадью 1756 кв. м под
ним, составляет 590 млн рублей. До 2040 го-
да объект арендует ЗАО «Икар». Но у города
с арендатором возникла судебная тяжба, из-
за которой продажу дворца также решили
перенести. В иске города к компании гово-
рится, что арендатор произвел самовольную
перепланировку и реконструкцию в истори-
ческом здании, не согласовав работы с соот-
ветствующими инстанциями. Город считает
это достаточным основанием для расторже-
ния договора аренды с нарушителем. Кро-
ме того, «Икар» должен устранить послед-
ствия перепланировки и выплатить в казну
штраф в размере 4 тыс. рублей за отступле-
ние от условий договора аренды, говорится
в материалах суда. Рассмотрение дела назна-
чено на 6 июня. В случае победы города
в разбирательстве особняк станет первым
зданием из списка памятников, выставляе-
мых на торги без обременения арендным до-
говором.

Руководитель практики недвижимости
юрфирмы «Дювернуа Лигал» Александр
Корниченко считает, что если «Икар» дей-
ствительно осуществил перепланировку
дома Кочубея без согласований, это может
быть поводом для расторжения договора
аренды. «Однако шансы арендатора отсто-
ять договор повышаются, если в его согла-
шении не прописана ответственность за са-
мовольную перепланировку, что часто слу-
чалось в юридической практике начала
1990-х годов», – добавляет юрист.

Памятники без хозяев
Владимир Кайбышев / Торги по продаже двух знаковых зданий Петербурга – гостиницы
«Астория» и дворца князя Кочубея – на прошлой неделе были отменены. Гостиницу ре-
шили переоценить, а дворец будет ждать завершения судебного разбирательства
с нынешним арендатором.

Денис Кожин / Российский аукци-
онный дом объявил аукцион по
продаже земельного участка с не-
достроенным зданием на
Октябрьской набережной, 98,
корп. 3. На участке возможно
строительство жилого дома. Стар-
товая цена за 5,5 тыс. кв. м уста-

новлена на уровне 113 млн руб-
лей. Эксперты прогнозиру-

ют рост цен в 2,5 раза
в ходе торгов.

На продажу выставлен земельный
участок площадью 5500 кв. м с не-
достроенным зданием. Здание
можно снести. Участок по Гене-
ральному плану развития Петер-
бурга расположен в зоне Т3Ж-2
(среднеэтажной и многоэтажной
жилой застройки с включением
объектов общественно-деловой

застройки). Участок инженерно
обеспечен. «По пред-

варительным расче-
там, на нем можно
построить жилой
дом площадью
14 000 кв. м
с детским сади-

ком и встроенными помещения-
ми», – сообщает пресс-служба
РАД. Стартовая цена лота –
113,162 млн рублей. Аукцион
назначен на 29 июня.
Андрей Степаненко, генеральный
директор ОАО «Российский аукци-
онный дом», так прокомментиро-
вал предстоящие торги: «Это пер-
вый объект, выставленный на про-
дажу в рамках агентского догово-
ра, подписанного Российским аук-
ционным домом и Территориаль-
ной генерирующей компанией
№ 1. Рассчитываем, что он прой-
дет успешно, так как участки под
жилищное строительство тради-
ционно пользуются высоким спро-
сом на рынке».

Участники рынка полагают, что
цена, назначенная за участок,
адекватная, а потому желающие
его приобрести найдутся. Дирек-
тор департамента оценки
NAI Becar в Санкт-Петербурге
Александр Филиппов рассуждает:
«Первоначальная цена участка
находится на самом низком уров-
не, при учете местоположения,
площади и возможности строи-
тельства жилья. Ориентировочно
во время торгов цена может воз-
расти в два раза и составить око-
ло 250 млн рублей. Спрос, безус-
ловно, будет, потому что участок
имеет хорошее расположение
и предназначен для точечной
застройки».
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Землю ТГК-1 отдадут под жилье

Как считают аналитики, такой участок может быть продан за 250 млн рублей



цитата цифра

может составить рост цен на недвижимость 
в районе будущего небоскреба «Газпрома»

40%Южная часть Приморского района, где и реализуется
проект, обладает и без того лучшими маркетинговыми
характеристиками и резко отличается по ценовому пред-
ложению от остальной части Приморского района.

Юусо Хиетанен, ддииррееккттоорр  ппееттееррббууррггссккооггоо  ппооддррааззддееллеенниияя

««ЖЖииллиищщннооее  ссттррооииттееллььссттввоо»»  шшввееддссккооггоо  ккооннццееррннаа  NNCCCC

Александр Волошин, руководитель отде-
ла инвестиционного консалтинга ASTERA
в альянсе с BNP Paribas Real Estate, считает,
что строительство небоскреба можно рас-
сматривать как начало комплексного раз-
вития территории. «Газпром» может при-
нять финансовое участие в инженерной
подготовке территории, куда в дальней-
шем потянутся частные инвесторы. «Цены
на недвижимость вырастут, так как увели-
чится платежеспособный спрос в ближай-
шем окружении. К примеру, интерес к жи-
лью в данном районе может возникнуть
у москвичей, менеджеров высокого уров-
ня, которые будут работать в офисных
центрах, которые будут построены в Лахте.
При этом перспективным направлением
может стать коттеджное строительство

в Зеленогорском направлении», – говорит
господин Волошин. Он считает, что есть
основания полагать, что транспортная си-
туация должна улучшиться. «Именно
в этой перспективе можно ожидать и роста
цен на недвижимость, то есть через 3-4 го-
да», – прогнозирует господин Волошин.

Мария Матвеева, генеральный директор
девелоперской компании «Созвездие»,
уверяет, что цены уже начали расти: «Сра-
зу после объявления «Газпромом» о пере-
носе своего проекта в Лахту цены на жилье
и коммерческие площади поползли вверх.
Пока что можно говорить о незначитель-
ном росте – в пределах 5-7% от среднего
значения рынка. Однако когда реализация
проекта «Газпрома» войдет в активную
фазу, рост стоимости недвижимости в Лах-

те может составить и 20%, и 40% (в зави-
симости от типа недвижимости и конкрет-
ной локации объекта)», – говорит она.

В основном же девелоперы сходятся
в том, что толчком к росту цен станет не
сам проект, а усилия городских властей по
нормализации транспортной ситуации
в районе в связи с реализацией и других
проектов.

Павел Пикалев, директор Penny Lane
Saint Petersburg, напоминает, что первона-
чальный проект «Газпрома», даже не во-
плотившись в жизнь, существенно способ-
ствовал улучшению территории Малой
Охты. «Приморский район сегодня уже
представляет собой наиболее активно раз-
вивающуюся территорию города. «Лахта-
центр» станет еще одним местом притяже-
ния для горожан, также как Курортная зо-
на, парк 300-летия Петербурга с МФК
«Питерлэнд», проектируемый зоопарк.
Мы рассчитываем, что новый проект уско-
рит решение транспортных проблем дан-
ной территории, катастрофически загру-
женной в часы пик и по выходным. Все эти
факторы повлекут за собой рост стоимости
недвижимости в этой части города», – объ-
ясняет он потенциальный рост.

ССккееппттииккии

А вот управляющий директор NAI Becar
в Санкт-Петербурге Илья Андреев придер-
живается мнения, что из-за большого объ-
ема предложения в районе роста цен ждать
не стоит. «С одной стороны, строительство
штаб-квартиры крупнейшей российской
компании сможет обеспечить создание
полноценной деловой зоны на Лахте, что
сделает район более привлекательным для
других игроков рынка. Соответственно,
это будет способствовать росту спроса на
жилую и коммерческую недвижимость. Но
в настоящее время в этом районе ведется
строительство большого количества объ-
ектов, и предложение все возрастает.
В ближайшее время резкого роста цен на

недвижимость на Лахте не ожидается», –
полагает он. С этой точкой зрения солида-
рен и генеральный директор петербургско-
го подразделения «Жилищное строитель-
ство» шведского концерна NCC Юусо Хие-
танен: «На сегодняшний день южная часть
Приморского района (за железной доро-
гой), где и реализуется проект, обладает
и без того лучшими маркетинговыми ха-
рактеристиками и резко отличается по це-
новому предложению от остальной части
Приморского района. Реализация проекта
«Газпрома» повысит ликвидность жилых
объектов исключительно в данном микро-
районе. И это касается в первую очередь
качественного жилья».

Александр Захаров, директор по коммер-
ческой недвижимости АН «Итака», в отли-
чие от коллег полон пессимизма. Он уве-
рен, что большая стройка снизит привлека-
тельность района: «Цены на жилую недви-
жимость в этом районе в лучшем случае ос-
танутся на прежнем уровне. Соседство с не-
боскребом для жилья среднего класса со-
здает множество сложностей, прежде всего
с транспортной коммуникацией».

Небоскреб поднимет цены
Роман Русаков / Планы «Газпрома» по строительству высотного офисного центра, как по-
лагают участники рынка, будут способствовать и развитию прилегающих к нему террито-
рий. Участники рынка прогнозируют, что через 3-4 года в районе могут начать расти цены
на недвижимость. А по некоторым оценкам, рост в том районе уже начался.

мнение

Эдуард Киямов, директор
филиала ЗАО «Желдорипотека»
в Санкт-Петербурге:

– Строительство небоскреба
«Газпрома» на Лахте проекта

повлечет за собой развитие близле-
жащих районов, что в перспективе
позволит решить проблему транс-
портной доступности района, кото-
рая объективно существует. Сегод-
ня город уже ведет работы по стро-
ительству Западного скоростного
диаметра с развязкой на пересече-
нии Приморского проспекта и Пла-
нерной улицы. В Генплане также
предусмотрено строительство еще
одной ветки метро со станцией
в районе улицы Савушкина. Воз-
можно, в связи с реализацией тако-
го масштабного проекта сроки сда-
чи данных объектов будут сокраще-
ны. В условиях повышения пре-
стижности места, ведущейся массо-
вой застройки Приморского рай-
она, улучшения транспортной до-
ступности можно прогнозировать
рост цен на недвижимость.

Будущая большая стройка в этом месте, по мнению большинства аналитиков,
не повлияет на привлекательность района
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саморегулирование

Так или иначе профсообщества агентств
недвижимости всех трех регионов вплот-
ную подошли к созданию добровольных
СРО. Правда, со своими особенностями
в каждом регионе. 

ВВооллооггооддссккииее  ааггееннттыы
жжддуутт ппааттееннттыы  

В конце апреля в Вологде прошло засе-
дание рабочей группы по саморегулирова-
нию. На заседании обсуждалось создание
в Вологодской области саморегулируемой
организации «Объединение агентств не-
движимости Вологодской области», в ко-
торую вошли бы компании Вологодской
и Череповецкой ассоциаций. 

Впрочем, помимо них в Вологде есть
инициативные группы агентств, которые
не входят ни в одно объединение, но хоте-
ли бы стать членами новой СРО. Вопрос
о том, принимать ли такие компании
в СРО, до сих пор остается спорным. «Мы
сегодня не являемся членами ни одного из
существующих профобъединений, но хо-
тели бы стать участниками СРО. Участие
в СРО дает нам ряд очевидных преиму-
ществ – как для органов власти, так и для
потребителей наших услуг», – говорит
Сергей Митрофанов, директор вологод-
ского агентства недвижимости «Наш дом». 

Людмила Серова, заместитель главы
представительства Северо-Западной пала-
ты недвижимости в Вологодской области,
заметила, что из 300 компаний Вологод-
ской области объединиться в СРО решили
примерно 50 участников рынка. Механиз-

мы саморегулирования вологодцы предла-
гают дополнить выдачей патентов. 

Правда, патенты скорее являются меха-
низмом контроля налоговой службы, ведь
наличие патента никак не может повлиять
на качество услуг риэлторов. 

«Наличие на рынке двух механизмов – па-
тента и СРО – не противоречит друг другу. 

Механизм выдачи патентов прозрачен,
он упрощает отношения агентства с нало-
говыми службами и дает возможность ко-
личественного учета агентств недвижимо-
сти. А СРО регулирует область качества
предоставляемой услуги и ответственность
за нее перед клиентом. Однако пока непо-
нятно, кто все-таки должен получать па-
тент – агент по недвижимости или агент-
ство. Нужно учитывать, что становление
добровольных СРО одновременно не реша-
ет задачу вытеснения с рынка недобросове-
стных предпринимателей. Видимо, СРО со-
вместно с правоохранительными органами
должны решать эту проблему», – считает
председатель правления Северо-Западной
палаты недвижимости Павел Созинов. 

ССппооррыы  ввооккрруугг  ССРРОО  

Два других мероприятия проходили при
участии представителей РГР, которые осо-
бенно активно стали посещать регионы
в преддверии выборов нового президент-
электа этой организации. 

Так, в Архангельске прошла конферен-
ция «О взаимодействии региональных, му-
ниципальных органов власти и риэлтор-
ского сообщества в сфере недвижимости».

Участники дискуссии говорили о том, что
сегодня сложилась парадоксальная ситуа-
ция: рынок недвижимости существует, опе-
раторы этого рынка давно на нем работа-
ют, но документов, регулирующих эту сфе-
ру экономики, явно недостаточно. В ре-
зультате черные маклеры легко находят ла-
зейки в существующем законодательстве. 

Впрочем, подходы к решению этого во-
проса были разные: вице-президент РГР Ан-
на Лупашко предложила в качестве доми-
нанты законодательно оформленное обяза-
тельное саморегулирование, по мнению же
Павла Созинова, между обязательным СРО
и «чистотой рынка» нет знака равенства.
«И сегодня существует законодательное
обеспечение агентской деятельности на
рынке недвижимости, которое и должно, ка-
залось бы, ограждать население от мошен-
ников, однако этого не происходит, то, что
предлагает РГР – это лишь невнятное до-
полнение – ограничение предприниматель-
ской деятельности в угоду сомнительным
целям. Большая часть проекта «Закона о ри-
элторской деятельности» посвящена тому,
как РГР будет регулировать компании, хотя
стоимость этих услуг стыдливо замалчива-
ется, а самой сути риэлторской услуги по-
священ один абзац», – заявил Павел Сози-
нов. Северо-Западная палата недвижимос-
ти, напротив, заявляет, что хочет проанали-
зировать деятельность добровольных СРО
агентств недвижимости и лишь потом пред-
лагать законопроект. 

«Прошедшее мероприятие заставило пред-
ставителей агентств недвижимости региона
задуматься о том, каким будет будущее этого

бизнеса. Увы, сегодня есть и безынициатив-
ные партнерства и компании, те, кто ждет,
что на них спустят сверху законодательный
акт», – заметил Василий Лыткин, глава пред-
ставительства Северо-Западной палаты не-
движимости в Архангельской области. 

ВВ  ССРРОО  ппоо  ддооббрроойй  ввооллее??  

Дискуссии вокруг СРО продолжились
в середине мая на юге России – в Таганроге. 

Сюда на конференцию «Рынок недвижи-
мости юга России: состояние и перспективы»
съехались более 300 профессионалов рынка,
представителей банковского сектора, орга-
нов власти. Регулирование агентской дея-
тельности широко обсуждается, так как эта
сфера до сих пор не контролируется государ-
ством. «Например, в Москве около 40% сде-
лок проводятся неорганизованными посред-
никами, а 30% – черными маклерами», — со-
общила на мероприятии Анна Лупашко.

Участники конференции признали, что
повысить ответственность риэлторов перед
потребителем способно саморегулирова-
ние. Однако по поводу того, как именно его
внедрять, мнения снова разошлись. Анна
Лупашко вспомнила про обязательное ли-
цензирование: «Так, во времена лицензи-
рования риэлторской деятельности вы обя-
заны были указывать номер своей лицен-
зии в любой публичной информации,
в рекламе. Членство в СРО должно стать
таким же обязательным требованием».

Между тем Министерство экономическо-
го развития РФ недавно официально выска-
зало свою позицию по этому вопросу: обя-
зательное саморегулирование риэлторской
деятельности может быть введено только
после долговременной и успешной работы
такой системы в добровольном режиме.
Преждевременным признано и принятие
закона о риэлторской деятельности, кон-
цепцию которого недавно предложила
РГР, – по мнению председателя Комитета
по собственности Госдумы Виктора Плеска-
чевского, необходимости в таком отрасле-
вом документе нет.

На прошедших мероприятиях многих
интересовал вопрос о том, могут ли Севе-
ро-Западная палата или Российская гиль-
дия риэлторов быть реорганизованы
в СРО. «Мы не стремимся к этому, и в от-
личие от коллег не заявляем об этом, так
как на практике это невозможно, посколь-
ку подобные организации объединяют не-
коммерческие партнерства, а СРО должно
объединять участников рынка. Поэтому
все разговоры на этот счет являются спеку-
лятивными», – заявил Павел Созинов. 

Впрочем, в одном мнения сошлись: СРО
в скором времени станет массовым явле-
нием на рынке недвижимости. Подтвер-
ждением этого служит и то, что в рамках
проводимых конференций созданная Юж-
ная палата недвижимости, а также Черепо-
вецкая и Вологодская гильдии риэлторов
заявили, что приступили к созданию доб-
ровольных СРО в своих регионах.

Регионы разбираются в тонкостях СРО
Денис Кожин / За последние два месяца сразу в нескольких регионах России прошел ряд
мероприятий, на которых так или иначе обсуждалась тема регулирования агентской
деятельности на рынке недвижимости. Причины активности достаточно просты: инфор-
мации о механизмах СРО в регионах мало, а на рынке сформировались два разных подхо-
да, которые отстаивают представители РГР и Северо-Западной палаты недвижимости.
В тонкостях саморегулирования рынка недвижимости разбирались в Вологде, Архангель-
ске и Таганроге.

цифра

40%
сделок с недвижи-
мостью в столице
проводятся неорга-
низованными по-

средниками, а 30% – черными маклерами

Участники конференции признали, что СРО в скором времени станут массовым явлением на рынке недвижимости
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– Вы в мае планировали провес-
ти облигационный займ. Состоится
ли он?

– Да будет. Не в мае, а в июне. В ближай-
шее время мы объявим о размещении
и рассчитываем на приемлемую доход-
ность, по которой инвесторы будут готовы
покупать наши ценные бумаги.

– Еще дальше не смотрите, например
стать полностью публичной компани-
ей – выйти на IPO?

– До кризиса у нас были такие планы.
Но под влиянием ситуации мы их немно-
го скорректировали. Думаю, что вернемся
к обсуждению этого вопроса через год.
Тогда посмотрим на рынок и решим,
укладывается ли этот шаг в нашу страте-
гию развития. IPO – для нас не самоцель,
не стратегия развития компании. Пока
наша стратегия состоит в том, чтобы зна-
чительно увеличить объемы строительст-
ва жилья эконом- и комфорт-класса в Пе-
тербурге. 

– За счет чего планируете добиться
увеличения объемов? 

Сейчас у нас несколько сделок в процес-
се завершения, по достаточно серьезным
территориям. Думаю, уже в ближайшее
время, в июне, мы объявим о начале не-
скольких проектов. 

– А какое количество жилья на при-
обретаемых участках планируете по-
строить? Каковы условия сделок? 

– Пока об это говорить рано. Не все до-
говоры подписаны. Поэтому просто боюсь
сглазить. 

Мы покупаем участки по рыночным це-
нам, их нам показывают торги Фонда
имущества. Кстати, последние торги
были показательны – о каком кризисе
можно говорить, если участки уходят
по таким ценам? 

– Участники рынка говорят, что
в ближайшее время фонд практически
прекратит торговлю городскими
участками...

– Нет, у меня такой информации нет.

– В свое время вы планировали до-
статочно активно выходить в регионы.
Сейчас эти планы остались?

– Нет, в кризис мы свернули программу
региональной экспансии. Пока там нет
спроса, а значит, нет и объемов строитель-
ства. Единственное, где мы как работали,
так и будем продолжать работать, – это
Калининград. В этом регионе мы сворачи-
вать свое присутствие не собираемся.

– Вы являетесь замести-
телем председателя Ко-
ординационного совета
НОСТРОЙ, президентом
СРО НП «Объединение
строителей Санкт-Петер-
бурга», каким образом об-
щественные объединения
могут помочь в решении
проблем, например
с высотными ре-
гламентами?

– В первую оче-
редь это обеспе-
чивает трибуну,
с которой мож-
но вести диалог
с городскими

и федеральными властями, решать кон-
кретные вопросы и проблемы строительной
отрасли, влиять на законодательство. Город
сейчас, к сожалению, понимая всю остроту
проблемы, не имеет возможности что-то
кардинально поменять. Чиновник – он
в первую очередь чиновник, он обязан вы-
полнять и блюсти законы. Другое дело, что
федеральные законы принимаются в отры-
ве от понимания того, что реально происхо-
дит на конкретных территориях, например
в Петербурге. Но здесь мы можем действо-
вать, только инициируя внесение поправок
в существующее законодательство. 

Чем более цивилизованное общество,
чем более оно развито, тем активнее рынок

начинает анализировать и актуализиро-
вать правовое поле. Мы уже далеко

ушли от того времени, когда землю
можно было получить без торгов,
только по распоряжению властей.
Сейчас здесь действуют чисто ры-
ночные механизмы, встроенные
в законодательные рамки. С другой

стороны, если досконально изу-
чить и обобщить все

законы, которые
сейчас действуют,
то выяснится, что
в городе ничего
вообще строить
нельзя. Так что
наша задача –
вести посто-
янный диа-
лог и со-
блюдать ба-
ланс част-
ных и об-

щественных
интресов.

Максим Шубарев:
«Про IPO подумаем через год»
Еще один крупный застройщик – Setl Group – планирует выпустить облигационный займ.
О том, на какие цели он будет потрачен, и о ближайших целях группы корреспонденту
«Строительного Еженедельника» Николаю Волкову рассказал президент и основной
владелец Setl Group Максим Шубарев.

Николай Волков / Группа
ЛСР завершила проект пла-
нировки территории пром-
зоны «Южная», которая
расположена вдоль Софий-
ского проспекта. На ее месте
появится жилой квартал на
520 тыс. кв. м недвижимости,
в том числе 400 тыс. кв. м
жилой. Реализаций проекта
начнется в следующем году.

О том, что Группа ЛСР собира-
ется построить новый жилой
квартал в Купчино на террито-
рии двух принадлежащих ком-
пании заводов – «Керамика»
и «Стройфарфор», стало изве-

стно еще в 2006 году. Но окон-
чательная зачистка промзоны
была завершена в начале этого
года, когда группа стала соб-
ственником земельного участ-
ка, на котором располагалось
ЗАО «АлюмоСистем-Монолит-
строй». Теперь девелопер пол-
ностью контролирует одну из
промзон в Купчино площадью
20 га, на территории которой
планирует строительство жило-
го комплекса «София». Завод
«Керамика», расположенный
на Южном шоссе, 55, будет за-
крыт, а его мощности частично
переведут на новое производ-
ство в Кировском районе Лен-

области, где компания сейчас
строит новый кирпичный за-
вод с общим объемом произ-
водства в 220 млн кирпичей
в год. Высвобождаемая терри-
тория расположена во Фрун-
зенском районе в границах
улиц Софийской, Димитрова,
Бухарестской и Южного шоссе.
Непосредственно к участку бу-
дущей застройки примыкают
парк Интернационалистов
и искусственные озера.
Как говорят в группе, строи-
тельство начнется уже в буду-
щем году. Всего рамках жилого
квартал «София» будет постро-
ено 513 тыс. кв. м недвижимо-

сти, в том числе 410 тыс. кв. м
жилья эконом- и комфорт-клас-
са. Застраивать район будет Го-
родская домостроительная ком-
пания, входящая в Группу ЛСР.
Инвестиции в проект составят
около 650 млн USD. Проект
планировки территории уже
выполнен. Заказчиком и разра-
ботчиком проекта являлось
ЗАО «Завод «Стройфарфор».
Помимо жилых домов тут будут
построены две школы и два
дошкольных учреждения,
а также многоэтажный пар-
кинг. Кроме того, предполага-
ется, что Группа ЛСР благоуст-
роит существующий парк
Интернационалистов.
Участники рынка считают, что
проект будет удачным. «Кон-

цепция проекта интересная
и яркая. Местонахождение
проекта довольно удобное,
хоть и окраинное, хорошая
экология, развитая инфра-
структура. Судя по масштабно-
сти проекта, будет предлагать-
ся большой выбор планиро-
вок», – говорит Лев Гниденко,
генеральный директор ЗАО
«Ойкумена». «По опыту на-
ших продаж в жилом комплек-
се на ул. Турку можно сказать,
что спрос на квартиры в этом
районе стабилен, а с учетом
открывающейся в 2012 году
станции метро «Международ-
ная» он, вероятно, должен не-
сколько вырасти. Однако
большинство свободных зе-
мель в этих районах уже либо

застроены, либо застраивают-
ся. Поэтому в ближайшее вре-
мя здесь можно ожидать не-
большого локального дефици-
та предложения, который
и должен ликвидировать но-
вый проект», – отмечает Сер-
гей Терентьев, руководитель
департамента недвижимости
ГК «ЦДС».

ЛСР доработала «Софию»

цифра

650
млн USD составят инвести-

ции в проект «София»

Внести изменения в региональные
программы реконструкции и строитель-
ства коммунальной, транспортной,
энергетической инфраструктуры и гази-
фикации в части обеспечения инже-
нерными коммуникациями технопар-
ков поручил губернатор Валерий Сер-
дюков. Как сообщает Департамент ин-
формационной политики правитель-
ства Ленинградской области, област-
ной бюджет финансирует проектные
работы инженерной подготовки терри-
торий четырех пилотных проектов тех-
нопарков в Лужском (около деревни
Пехенец), Кингисеппском (около Кин-
гисеппа), Волосовском (около поселка
Кикерино) и Волховском (в городе Вол-
хове) районах. Первые четыре площад-
ки выбирались с точки зрения удобной
логистики, подключения инженерных
коммуникаций, многое также зависело
от активной позиции руководителей
муниципальных образований, отметил
вице-губернатор по экономическому
развитию Григорий Двас. В трех райо-
нах уже оформлены договоры об ис-
пользовании площадок. 
Как сообщил председатель Комитета
по энергетическому комплексу и ЖКХ
Сергей Мяков, корректировка гене-
ральной схемы газификации до
2015 года с учетом больших потребно-
стей в природном газе технопарка Пе-
хенец уже ведется, в Кингисеппе ин-
женерная инфраструктура существует,
в Кикерино и Волхове проблему дефи-
цита энергомощности можно будет ре-
шить за счет строительства газовых
станций когенерации, способных вы-
рабатывать и электроэнергию.
Помимо этого, частные инвестиции
привлечены к созданию промышлен-
ных зон в Гатчинском (в районе Верево
и Мариенбурга), Всеволожском (Разме-
телево) районах. Создается агропарк
в Тосненском районе, в Кировске
и Сосново (Приозерский район). Самой
значительной станет индустриальная
зона в районе порта Усть-Луга, которая
позволит увеличить валовый регио-
нальный продукт на 10%, создать 17 ты-
сяч новых рабочих мест. Территория
этой индустриальной зоны составит
3,5 тыс. га. Уже выполнен мастер-план,
определены отраслевые направления
развития промышленности в этой зоне,
сделаны расчеты оптимальных техноло-
гических цепочек.

новости
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нострой

Борьба за место кандидата в координа-
торы НОСТРОЙ выдалась жесткой. 

Первоначально в координаторы
НОСТРОЙ было выдвинуто 7 кандидатур:
директор СРО НП «Объединение подземных
строителей» Сергей Алпатов, директор НП
«РОССО-ДОРМОСТ» Кирилл Иванов, пре-
зидент НП «Строители Петербурга» Анато-
лий Костерев, директор НП «Строители Пе-
тербурга» Олег Бритов, директор НП «Регио-
нальное объединение строителей» Алексей
Сорокин, президент НП «Управление строи-
тельными предприятиями Петербурга»
Владимир Юсупджанов, вице-президент
НП «Объединение строителей Санкт-Петер-
бурга», депутат ЗакСа СПб Алексей Белоусов. 

В ходе заседания пять кандидатов взяли
самоотвод, сложив свои голоса в пользу
директора СРО НП «Объединение подзем-
ных строителей» Сергея Алпатова. Таким
образом, в бюллетене для голосования ос-
талось две кандидатуры: Сергей Алпатов
и Алексей Белоусов. 

Перед голосованием оба кандидата озву-
чили перед участниками конференциями
свои предложения о работе координатора
НОСТРОЙ. 

Сергей Алпатов
говорил об основных
функциях координа-
тора. По его мнению,
это обобщение точки
зрения всех саморегу-
лируемых организа-
ций Санкт-Петербурга

и донесение ее до сведения Совета
НОСТРОЙ; донесение до саморегулируе-
мых организаций задач, которые ставит
НОСТРОЙ. «Координатор должен быть
позитивен в оценке работы НОСТРОЙ, –
сказал Сергей Алпатов. – Это вовсе не зна-
чит, он должен со всем соглашаться, долж-
на быть выработана своя точка зрения. Но
в то же время мы должны консолидиро-
вать усилия и не раскалывать наши ряды».

Алексей Белоусов
назвал важными и не-
оспоримыми тезисы,
озвученные Сергеем
Алпатовым, отметив
при этом, что поле де-
ятельности координа-
тора НОСТРОЙ ему
представляется не-
сколько шире. 

«В конце апреля в Екатеринбурге про-
шел съезд НОСТРОЙ, который определил
перечень важных задач. Применительно
к Санкт-Петербургу над этими задачами,
в частности, должен работать и координа-

тор. Прежде всего – искоренение «коммер-
ческих» СРО. Это проблема серьезная. Мы
знаем, что существует активная миграция
членов между СРО, которые работают
в Петербурге, – сказал Алексей Бело-
усов. – Ожидать, что после передачи функ-
ций контроля от Ростехнадзора в Минре-
гион решение этой проблемы значительно
продвинется вперед, не представляется
возможным. Сделать это можно только со-
вместными усилиями, формируя соответ-
ствующее информационное поле вокруг
компаний, которые переходят в такие
«коммерческие» СРО. Налицо явный эко-
номический интерес. Бороться с такими
структурами можно только совместно
и используя определенные рычаги. Так,
нашим партнерством подготовлены по-
правки в Уголовный кодекс, который вво-
дит уголовную ответственность за деятель-
ность руководителей «коммерческих»
СРО. Мы рассчитываем, что члены Совета
НОСТРОЙ эту инициативу поддержат».

Не менее важной задачей координатора,
по мнению Алексея Белоусова, является
разработка и подготовка технических рег-
ламентов. «Около 30% сметы НОСТРОЙ
выделено на эти цели, – отметил он. – По-
ка не все наши СРО работают в этом на-
правлении. Только две организации при-
няли участие в работе над техрегламента-
ми. Задача координатора – вовлечь в рабо-
ту максимальное количество СРО, которые

заинтересованы в подготовке таких регла-
ментов, оказать им максимальное содей-
ствие в получении финансирования на раз-
работку тех или иных работ по актуализа-
ции СНиПов, разработке регламентов».

Также, по мнению Алексея Белоусова,
координатор должен заниматься работой,
связанной с совершенствованием законо-
дательства, – как регионального, так и фе-
дерального. «Мы активно работаем в этом
направлениями с руководителями юриди-
ческих департаментов крупнейших строи-
тельных компаний, с саморегулируемыми
организациями, мы создали комиссию, ко-
торая работает над совершенствованием
законов в Петербурге. Причем совершен-
ствовать законодательную базу важно еще
и с точки зрения преодоления администра-
тивных барьеров, – считает Алексей Бело-
усов. – Только появление законов прямого
действия, нормативных актов, исключаю-
щих двойное толкование тех или иных по-
зиций, сможет нам серьезно улучшить ин-
вестиционный климат в городе, а значит,
дать работу организациям».

Не менее существенный вопрос – под-
держка малого бизнеса. «Многие СРО
сформированы из небольших компаний.
Нужно развивать те предложения, кото-
рые сформулированы НОСТРОЙ для ма-
лого бизнеса в части снижения взносов
в компенсационные фонды, предоставле-
ния преференций при подготовке аттеста-
ции кадров. Необходимо, чтобы в Петер-
бурге заработал электронный портал, где
все инвестиционные работы были бы до-
ступны для предприятий, в том числе и ма-
лого бизнеса. Это задача непростая, и в том
числе это задача координатора», – заклю-
чил Алексей Белоусов. 

В ходе тайного голосования вице-прези-
дент НП «Объединение строителей СПб»
Алексей Белоусов набрал 16 голосов из 26.

Напомним, что в соответствии с решени-
ем IV Всероссийского съезда саморегули-
руемых организаций Петербург выделен
из состава СЗФО как город федерального
значения. В связи с этим возникла необхо-
димость избрания координаторов
НОСТРОЙ как по СЗФО, так и по Санкт-
Петербургу. Кандидатом в координаторы
НОСТРОЙ по СЗФО на окружной конфе-
ренции, которая состоялась 18 мая 2011 го-
да, был выдвинут член Совета НОСТРОЙ,
член наблюдательного Совета НП «Союз
строителей нефтяной отрасли Северо-За-

пада» и наблюдатель-
ного совета СРО НП
«Псковский строи-
тельный комплекс»,
депутат Госдумы ФС
РФ Сергей Петров. 

«Необходимо по-
ступательно разви-
вать систему саморе-

гулирования строительной отрасли, – за-
явил Сергей Петров. – В этом процессе не
должно быть шараханий ни в сторону со-
здания жесткой бюрократической струк-
туры, ни в сторону разрозненности само-
регулируемых организаций. Нужно най-
ти золотую середину. Моя задача – доне-
сти голос региональных СРО до руко-
водства Национального объединения
строителей».

Оба выдвинутых окружными конферен-
циями кандидата будут утверждаться Со-
ветом НОСТРОЙ после вступления в силу
поправок, внесенных в устав НОСТРОЙ на
IV Всероссийском съезде строительных
СРО.

Утверждение состоится на заседании
совета Национального объединения
строительных саморегулируемых орга-
низаций.

Окружная конференция
выбрала своего кандидата
Вице-президент НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга», депутат ЗакСа

Алексей Белоусов выдвинут координатором Национального объединения строи-

телей по Петербургу. Такое решение приняли руководители саморегулируемых

организаций Северной столицы на состоявшейся 24 мая окружной конферен-

ции строительных СРО, проходившей под председательством первого вице-

президента НОСТРОЙ Александра Вахмистрова.

Окружная конференция строитель-
ных СРО проходила под председа-
тельством первого вице-президента
НОСТРОЙ Александра Вахмистрова



– Алексей Игоревич, с какими проб-
лемами приходится сталкиваться пе-
тербургским строительным СРО? И ка-
кие меры Вы планируете предпринять
как координатор НОСТРОЙ по Санкт-
Петербургу для их решения? 

– На мой взгляд, основной проблемой
института саморегулирования является ра-
бота «коммерческих» СРО. Следствием
коммерциализации саморегулируемых ор-
ганизаций становится невыполнение тре-
бований законодательства в части сохра-
нения средств компенсационного фонда,
снижение уровня безопасности и качества
выполнения строительных работ, рост не-
доверия к строительной отрасли со сторо-
ны властей и горожан. Осознавая размеры
ущерба, которые могут нанести строитель-
ной отрасли недобросовестные СРО, про-
фессиональное сообщество уже предпри-
нимает соответствующие меры. Так, через
институт координаторов НОСТРОЙ прово-
дился мониторинг работы саморегулируе-
мых организаций региона. На основе полу-
ченных данных были подготовлены обра-
щения в Ростехнодзор. К сожалению, это
не дало должного результата. Считаю, что
исключить «коммерческие» СРО из систе-
мы саморегулирования можно, только из-
менив законодательство. Именно поэтому
с моей стороны уделяется повышенное
внимание проработке законодательной ба-
зы, регулирующей деятельность СРО.

– Подготовлены ли уже какие-либо
законодательные инициативы? 

– Сегодня на рассмотрении в Законода-
тельном Собрании Санкт-Петербурга нахо-
дится проект Федерального закона «О вне-
сении изменений в Градостроительный ко-
декс РФ и Гражданский кодекс РФ» в части
уточнения порядка размещения средств
компенсационных фондов саморегулируе-
мых организаций. Сумма средств данного
фонда только от одной СРО может дости-
гать нескольких десятков миллионов руб-
лей. В связи с этим предлагается внести в за-
кон поправки, которые сделают процедуру
размещения этих средств более прозрачной
и ограничат возможности по снятию денег
со счетов саморегулируемых организаций. 

Кроме того, наиболее эффективным спо-
собом борьбы с коммерческими СРО явля-
ется изменение законодательства в облас-
ти персональной ответственности руково-
дителей таких организаций. В связи с этим
НП «Объединение строителей Санкт-Пе-
тербурга» разработало законодательную

инициативу по введению уголовной ответ-
ственности руководителей СРО, нарушаю-
щих действующее законодательство. Но-
вый законопроект предусматривает для
недобросовестных руководителей срок ли-
шения свободы от 3 до 7 лет. 

Стоит отметить, что ряд предпринятых
инициатив уже оказал положительное влия-
ние на решение проблем строительной от-
расли. Так, через институт координаторов
НОСТРОЙ СРО региона неоднократно под-
нимали вопрос о введении института пред-
квалификации при проведении конкурсных

процедур в строительстве и внесении соот-
ветствующих поправок в Федеральный за-
кон № 94-ФЗ «О размещении заказов на по-
ставки товаров, выполнение работ, оказание
услуг для государственных и муниципаль-
ных нужд». Широкое освещение темы и ис-
пользование ресурсов НОСТРОЙ позволи-
ли привлечь внимание органов государ-
ственной власти к участию недобросовест-
ных компаний, не располагающих соответ-
ствующими ресурсами, в конкурсах на госу-
дарственных заказ. В настоящее время ве-
дется работа по формированию изменений

в действующее законодательство на основе
предложений, предоставленных НОСТРОЙ. 

– По Вашему мнению, должна ли госу-
дарственная власть принимать участие
в решении проблем системы саморегу-
лирования? Возможно ли, используя
институт координаторов НОСТРОЙ, ук-
репить взаимоотношения между госу-
дарственными органами и СРО?

– На мой взгляд, решение таких проблем
как сокращение коррупционной составля-
ющей в строительном бизнесе является

приоритетной задачей не только для про-
фессионального сообщества, но и государ-
ства. Более того, совместными действиями
можно добиться более эффективных ре-
зультатов. В связи с этим НП «Объедине-
ние строителей Санкт-Петербурга» стало
инициатором создания комиссии по зако-
нодательству, в состав которой вошли ру-
ководители юридических подразделений
строительных холдингов и саморегулируе-
мых организаций. Целью этой структуры
стала выработка согласованных решений
по разработке и подготовке предложений

по корректировке основополагающих
строительных законов города: «О Гене-
ральном плане Санкт-Петербурга»,
«О Правилах землепользования и застрой-
ки Санкт-Петербурга», «О регулировании
градостроительной деятельности», «О гра-
ницах зон охраны объектов культурного на-
следия…» и многих других. Детализация за-
конодательства и формирование системы
законов прямого действия смогут, безуслов-
но, сократить уровень административных
барьеров и понизить коррупционную со-
ставляющую бизнеса в Санкт-Петербурге.

– В планах на 2011 год НОСТРОЙ опре-
делил одной из приоритетных задач ак-
туализацию СНиПов для строительной
отрасли. Могут ли петербургские компа-
нии принять участие в этом процессе? 

– Действительно, в этом году НОСТРОЙ
выделил порядка 30% своего бюджета на
техническое регулирование отрасли. Вы-
полнить эту работу силами аппарата
НОСТРОЙ сложно, именно поэтому боль-
шая часть работ будет отдана на аутсор-
синг. Более того, в Санкт-Петербурге уже
несколько организаций по рекомендации
своих СРО принимают активное участие
в этом процессе и получили заказы на эти
работы от Национального объединения.
Как координатор НОСТРОЙ по Санкт-Пе-
тербургу я буду способствовать тому, что-
бы и другие саморегулируемые организа-
ции, принявшие решение участвовать
в этой значимой для строительной отрасли
деятельности, были максимально задей-
ствованы в подготовке СНиПов. 

– Какие, с Вашей точки зрения, меры
необходимо предпринять для разви-
тия малого и среднего бизнеса? 

– Помощь малому бизнесу является ос-
трой и непростой темой для строитель-
ной отрасли города. Со своей стороны,
я полностью поддерживаю инициативы
НОСТРОЙ для предприятий малого
и микробизнеса, связанные с рассмотре-
нием возможности снижения размеров
взносов в компенсационные фонды
и с предоставлением им льгот в рамках
переподготовки и аттестации сотрудни-
ков. Кроме того, считаю целесообразным
возвращение к уровню налогов в части
страховых взносов 2010 года для системы
упрощенного налогообложения в строи-
тельстве и СРО. 

По моему мнению, на данный момент про-
фессиональному сообществу для повышения
эффективности взаимодействия необходима
современная виртуальная площадка. 

– На выборах координатора НОСТРОЙ
по Санкт-Петербургу Вы победили со
значительным перевесом голосов. Слож-
но далась Вам эта победа? 

– Для участия в выборах было представ-
лено семь кандидатов, пять из которых
взяли самоотвод. Поэтому представители
26 СРО Санкт-Петербурга голосовали за
двух кандидатов. За мое выдвижение на
пост координатора НОСТРОЙ по Санкт-
Петербургу было отдано 16 голосов. Со
своей стороны благодарю коллег, которые
высоко оценили мою работу в качестве ко-
ординатора НОСТРОЙ по СЗФО, поддер-
жали предложенный мною план развития
института саморегулирования в нашем го-
роде и оказали мне доверие, выдвинув
мою кандидатуру. Уверен, что совместная
работа петербургских СРО и координато-
ра НОСТРОЙ по Санкт-Петербургу уси-
лит позиции строительного комплекса го-
рода и позволит сформировать на его тер-
ритории благоприятный инвестиционный
климат.

Алексей Белоусов:
«Задачей координатора НОСТРОЙ является
усиление влияния региональных СРО
на политику Национального объединения»
На IV Всероссийском съезде саморегулируемых организаций было принято решение
о внесении поправок в Устав Национального объединения строителей в части выделения
Санкт-Петербурга из Северо-Западного федерального округа как города федерального
значения. В связи с этим в Северной столице прошла окружная конференция, в рамках
которой был выдвинут кандидат на пост координатора НОСТРОЙ по Санкт-Петербургу.
Большинством голосов победил вице-президент НП «Объединение строителей Санкт-
Петербурга», депутат Законодательного Собрания Санкт-Петербурга Алексей Белоусов.

нострой
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Работа координатора НОСТРОЙ 
по Санкт-Петербургу позволит усилить
позиции строительного комплекса города 
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финансы

Среди инвесторов наибольшим спросом
пользуются студии и однокомнатные квар-
тиры площадью 33 кв. м и стоимостью до
2 млн рублей. 

Ольга Литвиченко, директор департа-
мента новостроек АН «Бекар», рассказала:
«На рынке бытует мнение о том, что при-
мерно 50% жилья, строящегося по схеме
долевого участия, до кризиса продавалось
по инвестиционной схеме. Реально эта до-
ля составляла примерно 25-30%. Сейчас
доля инвесторов на первичном рынке ми-
нимальна, хоть и медленно увеличивается.
По нашим оценкам, она составляет поряд-
ка 5% квартир из общего предложения», –
отмечает госпожа Литвиченко.

Доля инвестиционных квартир зависит
в большей степени от инвестиционной
привлекательности проекта, считает Нико-
лай Пашков, генеральный директор Knight
Frank St. Petersburg. «Я знаю примеры до-

мов, когда квартиры скупались в инвести-
ционных целях целыми подъездами, а бы-
ли и такие проекты, где таких квартир
практически не было. Естественно, эта доля
зависит от потенциала роста цены в кон-
кретном объекте. Если застройщик начи-
нал продавать объект на ранней стадии
строительства по цене ниже рыночной, то
вполне объяснимо, что инвесторы видели
потенциал для роста и спекулятивной про-
дажи. Если же застройщики, выводя объект
на рынок, продавали его практически по
цене «вторички», то естественно, что инве-
сторы могли сыграть только на росте рын-
ка, и этот сценарий менее интересен для
них», – рассказывает Николай Пашков.

По мнению заместителя генерального
директора «НДВ СПб» Александра Кова-
ленко, до кризиса доля инвестиционных
покупок в новостройках доходила в от-
дельных проектах до 30% в Москве и до

20% в Петербурге. «В кризис «инвестици-
онщики» ушли с рынка жилья, и их воз-
вращения никто не ждал. Однако, к удив-
лению многих специалистов, доля инвес-
тиционных покупок стала расти уже в на-
чале 2010 года. Именно тогда стало окон-
чательно ясно, что на рынке остались
только сильные компании, которые в лю-
бом случае завершат начатые проекты.
Однако если раньше новостройки можно
было покупать практически вслепую – все
равно цены росли опережающими темпа-
ми, то сейчас инвестиция требует более
грамотного подхода», – резюмирует госпо-
дин Коваленко. 

Постепенно растущий инвестиционный
спрос на квартиры эконом-класса уже
скорректировал предложения строителей
в пользу уменьшения реализуемых площа-
дей, избавив их от иллюзий, что потреби-
телям нужны крупногабаритные «элитки».
По подсчетам экспертов, в настоящее вре-
мя 90% продаж на рынке недвижимости
составляет доступное жилье «без изыс-
ков». Восстановление инвестиционной ак-
тивности было связано в том числе с выхо-
дом в свет застройщика, предложившего
потребителям востребованный продукт –
малогабаритные квартиры за 1,5 млн руб-
лей. Речь о «Северной долине». Как рас-
сказала директор центра аналитики, кон-
салтинга, оценки АН «Итака» Яна Долото-
ва, проект-миллионник вызвал небывалый
ажиотаж у потребителей, заставив инвес-
торов обратить внимание на вновь выве-
денный продукт. «В связи с появлением на
рынке проекта «Северная долина», в кото-
ром цена за «квадрат» составляла 47 тыс.
рублей, определились тенденции на бли-
жайшую перспективу. Очевидно, что
и дальнейшему повышению инвестицион-
ного спроса на рынке будет способствовать

вливание такого рода предложений – «ма-
логабаритки» по цене до 2 млн рублей ра-
зойдутся, как только начнется их реализа-
ция. Выход этого проекта стал реальной
бомбой для рынка недвижимости», – счи-
тает госпожа Долотова. 

Действительно, инвестиционные сделки
появились только в сегменте эконом-
класса, подтверждает сложившуюся тен-
денцию Николай Пашков, генеральный
директор Knight Frank St. Petersburg.
«В элитном сегменте инвестиционных
спекулятивных сделок практически нет;
есть такие, которые могут совершаться
как вложение денежных средств без цели
их обязательной перепродажи через ка-
кой-то период. В настоящий момент доля
инвестиционных сделок на рынке, с моей
точки зрения, меньше 5%», – подытожил
господин Пашков.

Инвестиционный эконом-класс
Ярослава Задорина / Доля инвестиционных квартир на рынке строящегося жилья начинает расти. Если во время кризи-
са процент продаж недвижимости для извлечения прибыли сводился к нулю, то сегодня эксперты говорят об увеличе-
нии числа сделок на 10%. Однако докризисной доли инвестиционные сделки пока не достигли.

Ярослава Задорина / Разница
между стоимостью квартиры
на этапе закладки фунда-
мента и после получения ее
в собственность может со-
ставлять до 30% в зависимо-
сти от расположения объек-
та и его ликвидности. Другое
дело, что не все строитель-
ные компании выставляют
на продажу жилье на ран-
ней стадии строительства. 

«Если застройщик возводит
комплекс на свои средства,
а не на заемные, тогда кварти-
ры попадают на рынок прак-
тически готовыми. Тем же, кто
нуждается в оборотных сред-
ствах, приходится продавать
«воздух», – говорит Ирина
Чернецова, менеджер
компании «Альмас».
«Наша компания никогда

не ориентировалась на инвес-
тиционных покупателей, –
рассказывает Сергей Степанов,
директор по продажам компа-
нии «Строительный трест». –
Наши основные клиенты – это
семейные люди с детьми, кото-
рые покупают квартиру для се-
бя и своих близких и в первую
очередь смотрят не на цену,
а на качество проекта. Инвес-
торы же предпочитают брать
недвижимость в проектах эко-
ном-класса, на ранних стадиях
строительства, для того чтобы
при дальнейшей перепродаже
получить максимальную выго-
ду. В наших комплексах такая
стратегия малоприменима.
Продажи квартир начинаются
на высокой стадии готовности
дома, цена квадратного метра
соответствует рыночной», – ре-
зюмирует господин Степанов.

В целом же эксперты склоня-
ются к тому, что доля инвести-
ционных квартир будет расти
в той или иной форме. «По
мере развития рынка центр
тяжести может смещаться от
частных инвесторов к корпо-
ративным. Я имею в виду
фонды, покупающие кварти-
ры для последующей сдачи
квартиры в аренду, поскольку
считаю, что с течением време-
ни этот бизнес будет все
больше набирать обороты.
Чтобы достигнуть докризис-
ных показателей по инвести-
ционным сделкам с квартира-
ми, мы должны выйти на
очень активный рост цены,
и среднестатистический част-
ный инвестор должен почув-
ствовать этот рост и привле-
кательность первичного рын-
ка для инвестиционных вло-

жений. Причем именно с це-
лью перепродажи, поскольку
вложения с целью последую-
щей сдачи в аренду для мно-
гих частных инвесторов не
очень интересны в силу их
малой доходности», – отмеча-
ет Николай Пашков, гене-
ральный директор Knight
Frank St. Petersburg. 
Кстати, постоянно ведутся де-
баты о том, чтобы обложить на-
логом тех, кто массово покупает
квартиры в строящихся домах с
целью получения дохода, напо-
минает Павел Созинов, предсе-
датель правления Северо-За-
падной палаты недвижимости.
С повышением строительной
готовности объекта растет
и его цена. В среднем стои-
мость квадратного метра уве-
личивается на 25-30%, но ес-
ли одновременно растет и ры-
нок, то разница в цене между
стадией котлована и готовым
домом может достигать 40%,
анализирует ситуацию замес-
титель генерального директо-

ра «НДВ СПб» Александр Ко-
валенко. «Например, «НДВ
СПб» начала продавать жилой
комплекс «Гражданский»
в начале 2010 года по сред-
ней цене 55 тыс. рублей за

1 кв. м. На сегодняшний мо-
мент средняя цена на объекте –
около 73 тыс. рублей за
1 кв. м. Таким образом, подо-
рожание составило 31%», – по-
дытожил господин Коваленко.

Большая разница

мнение

Николай Пашков, генеральный директор 
Knight Frank St. Petersburg:

– Есть определенный негативный аспект
относительно инвестиционных квартир

с практической, то есть бытовой точки зрения, на
который часто приходится слышать нарекания:
в домах, которые сдаются без отделки, такие квар-
тиры очень долго могут оставаться незаселенны-
ми. Происходит это потому, что инвестор не соби-
рается там проживать и вкладывать деньги в от-
делку квартиры, а выжидает момент для перепро-
дажи. И уже конечный пользователь, который по-
том купит данную квартиру, будет делать ремонт
своими силами. Из-за этого во многих домах про-
цесс ремонтных работ может растягиваться на не-
сколько лет, пока не заселятся все квартиры. 

мнение

Дмитрий Брызгалин, генеральный
директор ГК «Город»:

– Инвестиции в недвижи-
мость – это нормальная миро-

вая практика. В 2008 году количе-
ство инвестиционных сделок на
рынке первичного жилья достигало
30-40%. В период финансового
кризиса такие сделки стали единич-
ными. Но уже в конце 2010 – нача-
ле 2011 года ситуация на первич-
ном рынке жилья изменилась, на
сегодняшний день доля инвестици-
онных квартир в эконом-классе до-
стигает более 10%.
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Тон задал председатель Центробанка РФ
Сергей Игнатьев в самом начале конгресса.
Он рассказал, что за первые четыре месяца
текущего года чистый отток частного капи-
тала из России составил примерно 30 млрд
USD. «Это очень большая сумма, – отметил
главный российский банкир. – Трудно дать
простое однозначное объяснение этому
процессу. Возможно, участники валютного
рынка не сильно верят в сохранение высо-
ких мировых цен на нефть и ожидают их
снижения. Это может привести к сокраще-
нию положительного сальдо текущего счета
платежного баланса и к ослаблению рубля.

Может быть, участников валютного
рынка беспокоит быстрый рост импорта.
За первые четыре месяца этого года им-
порт товаров в Россию увеличился на 40%
по сравнению с соответствующим пери-
одом прошлого года. Это также может при-
вести к сокращению положительного саль-
до текущего счета платежного баланса. Но
главная причина, наверное, – это не впол-
не благоприятный инвестиционный кли-
мат в России». Назвав главную причину,
Сергей Игнатьев заявил: «На этом я хотел
бы закончить», – чем вызвал смех в зале.

Другие участники конгресса более мно-
гословно высказались на больную тему.

Например, первый заместитель предсе-
дателя Банка России Геннадий Меликьян
заявил о том, что проблема избыточной
ликвидности в банковской системе, кото-
рая была особенно острой в прошлом году,
связана в первую очередь с тем, что потен-
циальные заемщики не очень-то стремятся
инвестировать в свое развитие.

«В последние месяцы стал сокращаться
объем депозитов, размещенных банками
в Банке России. Это наряду с другими фак-
торами может свидетельствовать о том, что
период избыточной ликвидности в банков-

ской системе постепенно завершается, –
рассказал Геннадий Меликьян. – На самом
деле, если рассматривать вопрос не фор-
мально, а содержательно, с экономической
точки зрения, то я бы сказал, что у нас не
ликвидность избыточна, а инвестиционная
и производственная активность очень сла-
ба. Пресловутый инвестиционный климат
душит нас по целому ряду направлений».

Президент-председатель правления
ОАО «Банк ВТБ» Андрей Костин попытался
повернуть тему инвестиционного климата
в пользу своего банка. Он возложил вину за
плохой инвестиционный климат в России на
банкиров-беспредельщиков, явно имея в ви-
ду бывшего президента Банка Москвы Анд-
рея Бородина, которого ВТБ обвиняет в вы-
воде активов из подконтрольного ВТБ банка.

Андрей Костин призвал Центробанк уси-
лить надзор за крупнейшими банками
и предложил коллегам-банкирам перестать
«играть в прятки» с ЦБ, рисуя «красивую
отчетность». «Когда говорят об инвестици-
онном климате, показывают на государ-
ство – налоги высокие или что-то еще, но
нужно смотреть и на бизнес, как мы ведем
этот бизнес. То, что делал менеджмент Бан-

ка Москвы, или то, что сделал владелец
банка ВЕФК, – полный беспредел, и в этих
ситуациях... кто же будет деньги вклады-
вать?» – вопрошал глава ВТБ.

Александр Мурычев, председатель совета
Ассоциации региональных банков России,
исполнительный вице-президент Россий-
ского союза промышленников и предпри-
нимателей, недостатки российского инвес-
тиционного климата описал цифрами. Он
отметил, что объем инвестиций в основной
капитал со стороны банковской системы
в России составляет 10% ВВП, тогда как
в развитых странах – 30% и более. При
этом состояние основных фондов в стране
крайне плачевное, более половины пред-
приятий нуждается в переоснащении, на
что требуются десятки триллионов рублей. 

Банкиры не инвестируют в основной ка-
питал предприятий из-за низкой доходно-
сти таких вложений по сравнению с ин-
фляцией и отсутствия дешевых долгосроч-
ных ресурсов. Рентабельность подобных
активов сейчас составляет порядка 7%, до
кризиса она была на уровне 9%. Если ин-
фляция опустится до 2%, а заемные ресур-
сы подешевеют до 5% годовых, банки, воз-

можно, станут вкладывать средства в ос-
новной капитал предприятий, полагает
Александр Мурычев. При этом банки
должны иметь доступ к долгосрочному фи-
нансированию со сроками до 30 лет.

«Мировой финансовый центр в России
будет создан только тогда, когда будет из-
менен инвестиционный климат», – уве-
рена генеральный директор ЗАО «Прай-
свотерхаутКуперс Аудит» Елизавета
Филиппова. По ее мнению, мировой фи-
нансовый кризис дал России уникальный
шанс преподнести себя миру в выгодном
свете, потому что проблемы российской
экономики несравнимо меньше, чем у эко-
номик многих других стран.

«Обидность ситуации в том, что мир
сталкивается с гораздо более серьезными
проблемами, чем Россия, но не оставляет
работы по улучшению инвестклимата», –
сетует Елизавета Филиппова. Меры по
улучшению инвестклимата, по ее мнению,
давно известны – это повышение прозрач-
ности финансового рынка, внедрение со-
временной системы финансовой отчетно-
сти, совершенствование корпоративного
управления и т. д.

Банкиры ежатся 
от инвестиционного климата
Александр Пирожков / В Санкт-Петербурге прошел ХХ Международный банковский кон-
гресс с темой «Банки: модернизация, инновации, инвестиции». Во многих выступлениях
банкиры сетовали на плохой инвестиционный климат в России.

цитата цифра

составит прибыль российских банков в 2011 году
по оценке Банка России

900 млрд рублей
Пресловутый инвестиционный климат
душит нас по целому ряду направлений.

Геннадий Меликьян, ппееррввыыйй  ззааммеессттииттеелльь  

ппррееддссееддааттеелляя  ББааннккаа  РРооссссииии

Банковская система начала
выходить из кризиса в сере-
дине 2010 года. Все тенден-
ции положительны, заявил
на XX Международном бан-
ковском конгрессе в Санкт-
Петербурге Геннадий Мели-
кьян, первый заместитель
председателя Банка России.

За год, с 1 мая 2010 по 1 мая
2011 года, активы банков вы-
росли на 15,6%. В предыду-
щие 12 месяцев прирост был
5,4%. Кредиты нефинансовым
организациям за последние
12 месяцев увеличились на
16,6%. За предыдущий такой
же период было падение на
4,9%. Кредиты физическим ли-
цам – 20,7% и минус 6,3% соот-
ветственно. «То есть налицо
достаточно уверенное восста-
новление», – констатировал
Геннадий Меликьян. 
За 4 месяца текущего года
объем вкладов населения вы-
рос на 413 млрд рублей, или

на 4,2%. Еще более чем на
117 млрд рублей пополнил ре-
сурсную базу банков прирост
депозитов юридических лиц.
Доля средств, привлекаемых
от Центробанка РФ, сократи-
лась до 0,9%. В разгар кризиса,
в некоторые месяцы 2009 го-
да, доля этого ресурса в пасси-
вах банков превышала 12%.

ТТяяжжккиийй  ггрруузз
ппллооххиихх  ааккттииввоовв

Самое тяжелое положение по
просроченной задолженности
и доле проблемных ссуд и дру-
гих активов российская бан-
ковская система испытывала
в середине 2010 года. По
официальной отчетности бан-
ков, тогда «просрочка» при-
ближалась к 6% от общего
объема размещенных средств,
без кредитов банков друг дру-
гу. По ссудам, предоставлен-
ным физическим лицам, про-
сроченная задолженность

держалась в прошлом году на
уровне 7,5% и даже поднима-
лась немножко выше.
Доля «плохих» ссуд, то есть
ссуд четвертой и пятой катего-
рии качества по классифика-
ции Банка России, в середине
прошлого года составляла
около 10%. А по ссудам физи-
ческим лицам в отдельные пе-
риоды в прошлом году превы-
шала 12%. В этих условиях
банки вынуждены были фор-
мировать повышенные резер-
вы на потери по ссудам. С мая
по август 2010 года резервы
на возможные потери состав-
ляли около 9,5% от общего
объема ссуд.
Во второй половине прошлого
года ситуация начала посте-
пенно улучшаться. Величина
просроченной задолженности
стабилизировалась. В некото-
рые месяцы она сокращалась.
А ее отношение к общей сумме
кредитного портфеля, который
начал постепенно расти, стала

уменьшаться. Сокращается
и доля ссуд четвертой и пятой
категории качества. Эта тен-
денция наиболее явно про-
явилась уже в текущем году.
«Однако говорить о том, что
проблемы преодолены, пока
рано, – отметил Геннадий Ме-
ликьян. – Потому что объемы
«проблемных» активов и про-
сроченной задолженности по-
ка значительны и заметно вы-
ше, чем были в предкризис-
ный период. Правда, сегодня
банки избавляются от проб-
лемных активов, но иногда та-
кими способами, что реальное
финансовое состояние не
улучшается. Ситуация исправ-
ляется, но не так быстро, как
хотелось бы».

ППррииббыылльь  ввооссссттаа--
ннааввллииввааееттссяя

В период кризиса резко упали
доходность банковского биз-
неса и прибыль банков. На-

пример, по итогам 2009 года
отношение годовой прибыли
к активам составило 0,7%.
А отношение к капиталу – все-
го 4,4%. Для сравнения:
в 2006 году прибыль на капи-
тал составляла 21,9, а к акти-
вам – 3%. То есть эти показате-
ли в самый пик кризиса упали
в 4,5-5 раз.
В текущем году ситуация вы-
ходит на докризисный уро-
вень. «Если среднемесячный
объем прибыли, полученной
банками в январе-апреле
2011 года, сохранится до де-
кабря, а в этом есть полная
уверенность, потому что в на-
чале года прибыль банков
всегда меньше, то мы по году
выйдем на соотношение при-
были к капиталу на уровне
18,5-19%, а прибыли к акти-
вам – 2,6%. Таким образом, мы
приблизимся вплотную к до-
кризисным показателям», –
обещает первый зампред
Центробанка. 

В прошлом году совокупная
прибыль банков была
570 млрд рублей. В этом году,
даже при грубом подсчете,
она приблизится к 900 млрд,
полагает банкир
В то же время наряду со ста-
бильными, работающими
с прибылью банками есть не-
мало банков, которые имеют
проблемы с прибылью и до-
ходностью. На 1 мая 2011 го-
да 153 кредитных организа-
ции – это примерно 15% от их
общего числа – показали
убытки. Наличие большого
числа убыточных банков, при
том что совокупная прибыль
растет, говорит о том, что про-
исходит расслоение. «Это
вполне закономерное явле-
ние на этапе выхода из кризи-
са. Идет отбраковка слабых
банков и перераспределение
ресурсов в пользу тех, кто
их более эффективно ис-
пользует», – заявил Геннадий
Меликьян.

Банковская система выходит из кризиса почти год



новости «Союзпетростроя»

РРееккооннссттррууккцциияя
ммннооггооппррооффиилльь--

нноойй  ккллииннииккии
««РРооддддоомм  ннаа  ФФуурр--
шшттааттссккоойй»»

1188  ммааяя в продолжение про-
граммы посещений наиболее
интересных городских строи-
тельных объектов дирекция
«Союзпетростроя»
и ООО «СтройТраст» органи-
зовала для специалистов
строительных и проектных
компаний экскурсию на по-
строенный объект. Целью ме-
роприятия было ознакомить-
ся с опытом реконструкции
здания частной многопро-
фильной клиники «Роддом
на Фурштатской» в Цент-
ральном районе Санкт-Петер-
бурга. Общая площадь зда-
ния – 3580 кв. м, строитель-
ный объем – 20 289 куб. м.
Реконструкция уникального
здания завершилась
в 2011 году без его расселе-
ния и прекращения про-
фильной деятельности.
В ходе реконструкции прове-
дено строительство допол-
нительного 6-го этажа. Пер-
воначально был проведен
монтаж металлоконструкции
и формирование новой
кровли, затем был проведен
демонтаж старой крыши.
Строительные работы осу-
ществлялись в три этапа,
каждому из которых предше-
ствовала работа по освобож-
дению помещений и пере-
дислокации служб и подраз-

делений клиники по верти-
кальной разметке. Для обес-
печения прохождения экс-
пертизы проекта, сдачи объ-
екта в эксплуатацию через
ГАСН, оформления работ по
реконструкции чердачного
пространства в мансарду бы-
ло получено разрешение на
реконструкцию всего здания
в целом. Данная схема по-
зволяет без дополнительных
сложностей провести регист-
рацию объекта в ФРС.

ООттччеетт  оо  ддееяя--
ттееллььннооссттии

ррааббооччеейй  ггррууппппыы

Распоряжением губернатора
Санкт-Петербурга В.И. Матви-
енко по итогам работы Кон-
сультативного совета по во-
просам градостроительства
Комитету экономического
развития, промышленной по-
литики и торговли и «Союз-
петрострою» было поручено
доработать Программу разви-
тия конкуренции в Санкт-Пе-
тербурге на 2011-2015 годы
на рынке строительной от-
расли, а также поддержки
среднего и малого строитель-
ного бизнеса. Срок отчета –
20 мая 2011 года.
Во исполнение этого распо-
ряжения была создана рабо-
чая группа по подготовке
предложений по измене-
нию нормативных докумен-
тов, регулирующих деятель-
ность малого и среднего
строительного бизнеса. В ее

состав вошли представите-
ли законодательной и ис-
полнительной власти горо-
да и ряд руководителей
строительных компаний.
В результате деятельности
рабочей группы Комитетом
по строительству сформиро-
ван и принят в конце марта
адресный план подготовки
документов для торгов на
право строительства, рекон-
струкции, приспособления
для современного использо-
вания, в котором преоблада-
ют небольшие земельные
участки, доступные для сред-
него строительного бизнеса.
Принято решение о включе-
нии отрасли строительства
в ряд целевых программ,
включенных в разрабатывае-
мый в настоящее время про-
ект Программы развития ма-
лого предпринимательства
в Санкт-Петербурге на 2012-
2015 годы. Важные предло-
жения включены также в
план мероприятий по реали-
зации программы развития
конкуренции.
Кроме того, создана эксперт-
ная группа из руководите-
лей строительных компаний
с целью оптимизации про-
цесса согласования доку-
ментации в рамках создава-
емого комитетом многофунк-
ционального центра для
юридических лиц, который
должен будет работать по
принципу «единого окна».
Таким образом, поручение
губернатора в части возмож-

ного изменения норматив-
ных документов Санкт-Пе-
тербурга выполнено. Все
предложения, разработан-
ные совместно Комитетом
экономического развития
и «Союзпетростроем», на-
правлены в соответствую-
щие комитеты для внесения
необходимых поправок.

ААккттууааллььнныыее
ввооппррооссыы  ээннеерр--

ггооссббеерреежжеенниияя

2255  ммааяя Санкт-Петербургский
Союз строительных компа-
ний и ЗАО «ЭКСПОТРО-
НИКА» провели IV специа-
лизированную конферен-
цию «ПТА. Интеллектуаль-
ное здание – Санкт-Петер-
бург 2011» по теме «Вне-
дрение новых технологий
энергосбережения при про-
ектировании, строительстве
и эксплуатации объектов не-
движимости».
Одной из важнейших проб-
лем развития России явля-
ется энергосбережение
и повышение энергоэффек-
тивности во всех сферах ее
экономики. В первую оче-
редь это относится к сфере
капитального строительства,
поскольку именно там закла-
дывается энергопотребле-
ние всех будущих объектов
недвижимости.
23.11.2009 был принят Фе-
деральный закон № 261-ФЗ
«Об энергосбережении и по-
вышении энергетической

эффективности…». Кроме
того, 25.01.2011 подписано
постановление Правитель-
ства РФ № 18 «Об утвержде-
нии Правил установления
требований энергетической
эффективности для зданий,
строений, сооружений и тре-
бований к правилам опре-
деления класса энергетиче-
ской эффективности много-
квартирных домов».
В соответствии с этими доку-
ментами все производствен-
ные базы строительных ком-
паний, механизации, произ-
водства строительных мате-
риалов и конструкций, а так-
же вновь построенные объ-
екты недвижимости начиная
с 1 января 2012 года долж-
ны пройти обязательное
энергетическое обследова-
ние, а жилые дома – иметь
указатель о классе их энерго-
эффективности.
На конференции рассматри-
вались вопросы энергосбере-
жения на всех стадиях инвес-
тиционного процесса: в про-
ектировании, строительстве
и эксплуатации. Особое зна-
чение имеет стадия проекти-
рования, ибо именно на ней
должны закладываться но-
вые технологии энергосбере-
жения, которые затем долж-
ны обязательно реализовы-
ваться в процессе строитель-
ства зданий и сооружений.
Результатом мероприятия
стало установление диалога
между разработчиками ин-
теллектуальных систем, по-

ставщиками оборудования,
архитекторами, инженерами
и строителями. 

ООччеерреедднноойй
ссееммииннаарр  ККллууббаа

ббууххггааллттеерроовв
««ССооююззппееттррооссттрроояя»»

3311  ммааяя пройдет очередной
семинар Клуба бухгалтеров
строительных компаний «Бух-
галтерская и налоговая отчет-
ность в 2011 году, включая
особенности инвестиционно-
строительной деятельности.
Ключевые элементы учетной
политики». На семинаре бу-
дут представлены новые нор-
мативные документы по бух-
галтерскому учету и составле-
нию бухгалтерской отчетнос-
ти в 2011 году и даны прак-
тические советы по их приме-
нению. Отдельными вопроса-
ми рассматриваются пробле-
мы взаимоотношений между
заказчиком-застройщиком
и инвестором (дольщиком),
а также между генподрядчи-
ком и подрядчиком. Слушате-
ли традиционно получат спе-
циально подготовленный
сборник нормативных доку-
ментов.

На правах рекламы

Организаторами конференции выступи-
ли Ассоциация профессиональных управ-
ляющих инвестиционно-строительными
проектами и компания «ИРБИС». Конфе-
ренция проводилась при поддержке и уча-
стии Комитета по строительству админист-
рации Санкт-Петербурга, Санкт-Петер-
бургского государственного учреждения
«Городское агентство по промышленным
инвестициям», Санкт-Петербургского го-
сударственного политехнического универ-
ситета, газеты «Недвижимость и строи-
тельство Петербурга», газеты «Строитель-
ный Еженедельник», журнала «Строитель-
ство и городское хозяйство». 

ИИннввеессттииццииии  ии  ппррааввоо  

В рамках конференции состоялся обмен
практическим опытом и знакомство с но-
выми технологиями в сфере управления
инвестиционно-строительными проекта-
ми. Участники мероприятия обсудили клю-
чевые изменения, повлиявшие на строи-
тельную отрасль, оценили развитие инвес-
тиционно-строительного рынка Петербур-
га, Ленинградской области, региональных
рынков. Состоялось обсуждение актуаль-
ных вопросов, связанных с работой в пост-
кризисных условиях, эксперты высказали
мнения о векторе дальнейшего развития
инвестиционно-строительной сферы.

Правовые возможности переходного пе-
риода в сфере строительства и недвижимо-

сти обозначил в своем сообщении Дмитрий
Некрестьянов, к.ю.н., руководитель практи-
ки по недвижимости и инвестициям юриди-
ческой компания «Качкин и партнеры». 

Например, согласно изменениям в 191-ФЗ
«О введении в действие Градостроительно-
го кодекса Российской Федерации» до
31 декабря 2012 года главы местной адми-
нистрации при отсутствии утвержденных
ПЗЗ вправе принимать решение об измене-
нии видов разрешенного использования
земельных участков с учетом результатов
публичных слушаний. После 31 декабря
2012 года, а также в случае утверждения
ПЗЗ виды разрешенного использования
и порядок их изменения должны опреде-
ляться ПЗЗ.

Также до 31 декабря 2012 года исполни-
тельными органами государственной влас-
ти субъектов РФ (за исключением измене-
ния границ городов федерального значе-
ния Москвы и Санкт-Петербурга) может
осуществляться изменение границ насе-
ленных пунктов, а также видов разрешен-
ного использования включаемых или ис-
ключаемых из границ населенных пунктов
земельных участков в упрощенном поряд-
ке путем принятия решения соответствую-
щим органом власти. Такой упрощенный
порядок изменения границ и видов разре-
шенного использования до 1 января
2012 года может применяться как до ут-
верждения генеральных планов поселе-
ний, городских округов, схем территори-

ального планирования муниципальных
районов, так и при их наличии.

После истечения установленного зако-
ном срока изменение границ населенных
пунктов в соответствии со ст. 8, ст. 84 ЗК
РФ будет возможно осуществить лишь пу-
тем установления или изменения границ
населенных пунктов, то есть путем утвер-
ждения или изменения генерального пла-
на городского округа, поселения, схемы
территориального планирования муници-
пальных районов, отображающих границы
поселений и сельских населенных пунктов
в порядке установленном ГрК РФ.

С учетом того, что во многих субъектах
РФ (например, в Ленинградской области)
документы территориального планирова-
ния до сих пор не разработаны, эти изме-
нения более чем актуальны. 

ССттааввккии  ии  ииннффлляяцциияя  

В рамках конференции прошла панель-
ная дискуссия «Желанный заемщик –
проблемный актив», организованная газе-
той «Недвижимость и строительство Пе-
тербурга».

Для того чтобы пожелания премьер-ми-
нистра России Владимира Путина о 5-6%
ставке по ипотечным кредитам для граж-
дан стали более реальными, необходимо
на длительный период времени снизить
уровень инфляции в стране до 2-3%. Об
этом заявил начальник территориального

управления сетью и продажами Северо-За-
падного региона Абсолют Банка Виталий
Демидов. «Банки, как ни парадоксально,
также заинтересованы в понижении ставки
ипотечного кредитования, для того чтобы
наращивать свой кредитный портфель.
Появление «длинных» и дешевых денег
позволит создать на рынке здоровую кон-
курентную среду, – считает Виталий Деми-
дов. – Еще одним правильным решением
могло бы стать изменение Центральным
банком требований по фонду обязательно-
го резервирования. Нынешнее положение
не позволяет банкам снизить процентные
ставки по ипотеке, им ведь необходимо
компенсировать издержки, вызванные за-
вышенными требованиями Центробанка».

Новый старт инвестпроектов
24 и 25 мая в Институте международных образовательных программ СПбГПУ прошла
IV практическая конференция «Управление инвестиционно-строительными проектами –
2011. Новый старт».

Дмитрий Некрестьянов, к.ю.н.,
руководитель практики по недви-
жимости и инвестициям юридичес-
кой компании «Качкин и партнеры»
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В основе выставки-семинара, организа-
торами которой выступают Жилищный
комитет Администрации Петербурга
и группа компаний «Бюллетень недвижи-
мости», лежит идея триады «власть – биз-
нес – население». «Жилищный проект»
обеспечивает постоянное эффективное
взаимодействие между ними и позволяет
каждому с успехом решать свои задачи. Ор-
ганы власти информируют горожан о но-
вых программах господдержки, а также из-
менениях в действующих. Бизнес предлага-
ет свои услуги максимально возможному
числу потенциальных клиентов. А горожа-
не могут получить исчерпывающую инфор-
мацию о рынке, сравнить и выбрать луч-
шие из имеющихся предложений. 

В 2007 году выставка-семинар «Жилищ-
ный проект» была включена в перечень
приоритетных выставок, проводимых при
поддержке и участии Администрации
Санкт-Петербурга.

ТТыыссяяччннааяя  ааррммиияя  
««ЖЖииллппррооееккттаа»»

Аудитория мероприятия все эти пять лет
быстро росла. Уже первый семинар, кото-
рый проходил в Жилищном комитете, по-
сетило более 300 человек – зал не смог
вместить всех желающих. Сегодня ежеме-
сячная выставка-семинар проходит в теат-
ре «Балтийский дом» – за четыре часа ее
посещают до 9 тысяч горожан. 

Еще больше аудитория расширенного
«Жилпроекта», проводимого в Ледовом
дворце в рамках Гражданского жилищного
форума. Так, на прошлом мероприятии по-
бывало более 25 тысяч человек. На следу-
ющем крупном «Жилищном проекте», ко-
торый пройдет 1-2 октября, организаторы
ожидают не менее 30 тысяч посетителей. 

ЕЕссттьь  ккууддаа  рраассттии

«Рынок недвижимости отыгрывает свои
позиции после непростого периода 2008-
2010 годов. Сейчас это хорошо заметно по
высокой посещаемости выставки-семина-
ра и росту активности ее профессиональ-
ных участников, – говорит Игорь Келим,
генеральный директор группы компаний
«Бюллетень недвижимости». – Следующий
год обещает быть еще более удачным в этом
отношении». Было принято решение дваж-
ды провести в 2012 году расширенную вы-
ставку-семинар в Ледовом дворце. Первая
состоится 18-19 февраля 2012 года, а вторая
– в конце сентября в рамках Гражданского
жилищного форума. 

По словам руководителя выставки-семи-
нара Владимира Николаева, в течение пяти
лет «Жилищный проект» не только рос
вширь, но и постоянно развивался качест-
венно: «Проводя на каждом мероприятии
анкетирование посетителей и специалистов
рынка, мы оперативно корректировали
и дополняли программу в соответствии с их
потребностями, вводили новые форматы

мероприятий, создавали для профессио-
нальных участников новые инструменты
продаж. И эта работа продолжается. Так,
в скором времени мы запустим онлайн-вы-
ставку по рынку жилья на обновленном
сайте «Жилпроекта» – www.gilproekt.ru».

«Последние пять лет в рамках проекта мы
регулярно организуем деловые меропри-
ятия, куда для обсуждения ключевых вопро-
сов развития рынка недвижимости съезжа-
ются представители многих регионов стра-
ны, – отмечает сопредседатель исполни-
тельного комитета «Жилищного проекта»
Павел Созинов. – Есть серьезная заинтере-
сованность в создании системы аналогич-
ных мероприятий в других субъектах РФ».

Следующая ежемесячная выставка-се-
минар «Жилищный проект» пройдет 2 ию-
ня 2011 года в театре «Балтийский дом»,
ст. м. «Горьковская». Время работы:
с 17.00 до 21.00. 

В рамках выставки-семинара 2 июня
с 15.30 до 17.00 (зал № 2, 2-й этаж) для
профессионалов рынка и СМИ пройдет
пресс-клуб Санкт-Петербургской палаты
недвижимости «Итоги развития рынка не-
движимости и строительства Санкт-Петер-
бурга в I полугодии», соорганизатором ко-
торого выступит газета «Строительный
Еженедельник. Ленинградская область». 

Телефон для профессиональных участ-
ников: (812) 346-57-98, для населения:
(812) 32-701-32. Аккредитация на пресс-
клуб: (812) 380-15-81.

Коллектив «Строительного Еженедель-
ника» от всей души поздравляет организа-
торов выставки-семинара «Жилищный
проект» с пятилетием. Желает удачи, но-
вых успехов и много благодарных посети-
телей!

Вадим Тюльпанов,
председатель Законо-
дательного собрания
Санкт-Петербурга:

– Участники выставки
ведут живой диалог с на-

селением и доступно объясняют все нюан-
сы приобретения жилья. За время своей
работы «Жилищный проект» стал одним
из брендов нашего города, мероприятием,
которого с нетерпением ждут тысячи пе-
тербуржцев. 

Алексей Сергеев,
вице-губернатор
Санкт-Петербурга:

– А д м и н и с т р а ц и я
Санкт-Петербурга актив-
но поддерживает выстав-

ку-семинар, потому что она выполняет важ-
ную социальную миссию. За время своего
существования проект стал одним из круп-
нейших мероприятий рынка недвижимости
и строительства не только в Петербурге, но
и в России.

Роман Филимонов,
вице-губернатор
Санкт-Петербурга:

– В Санкт-Петербурге
работают несколько го-
сударственных программ

улучшения жилищных условий. Тем не ме-
нее далеко не все знают о том, как принять
участие в той или иной программе, где ку-
пить жилье, как воспользоваться механиз-
мом ипотечного кредитования. Именно на

выставке-семинаре «Жилищный проект»
петербуржцы получают ответы на все
вопросы.

Александр Вахмист-
ров, председатель
наблюдательного
совета выставки-се-
минара «Жилищный
проект»:

– Объединяя представителей власти,
бизнес-сообщества и жителей города,
выставка-семинар «Жилищный проект»
стала уникальной интерактивной пло-
щадкой для многостороннего диалога,
направленного на совместные поиски
оптимальных решений вопросов и проб-
лем рынка.

Сергей Петров,
депутат Государ-
ственной Думы РФ:

– Выставка-семинар
«Жилищный проект»
стала настолько попу-

лярной среди жителей Санкт-Петербурга,
что, очевидно, нам следует подумать,
чтобы и в других субъектах РФ были за-
пущены подобные мероприятия. Проект
помогает органам власти донести инфор-
мацию до населения о новых инициати-
вах в области государственной жилищ-
ной политики, а горожане могут узнать
об оптимальных способах решения жи-
лищного вопроса.

Новые горизонты «Жилищного проекта»
Выставке-семинару «Жилищный проект» в июне – пять лет. За это время она стала круп-
нейшим мероприятием по недвижимости в России, ее посетило уже более 300 тысяч го-
рожан. Но организаторы не останавливаются на достигнутом, в их планах – дальнейшее
развитие проекта.

2 июня 2011 Театр «Балтийский дом»

(ст. м. «Горьковская»)

1-2 октября 2011 Ледовый дворец

(ст. м. «Пр. Большевиков»)

8 декабря 2011 Театр «Балтийский дом»

18-19 февраля 2012 Ледовый дворец

ККааллееннддааррьь  
««ЖЖииллиищщннооггоо  ппррооееккттаа»»

Информация предоставлена исполнительным комитетом

выставки-семинара «Жилищный проект».

Очередной аншлаг на «Жилищном проекте»

мероприятия
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законы

Имущество российских предприятий-
банкротов теперь можно продавать только
на электронных торгах. Этого требует всту-
пивший в силу федеральный закон
(№ 91-ФЗ от 3 мая 2011 года). Каждый год
в рамках процедур банкротства назначает-
ся около 3,5 тыс. торгов. До сих пор реали-
зовывать банкротное имущество арбит-
ражные управляющие могли двумя спосо-
бами: или с обычных открытых торгов, или
через электронную площадку. Последний
способ не был обязательным – его лишь
рекомендовали. Но отныне это единствен-
ная форма продажи имущества банкротов.
Правда, требование закона не касается изъ-
ятого из оборота имущества, подлежащего
реализации на закрытых торгах. По оцен-
кам экспертов, его доля в общем объеме
банкротных активов не превышает 5%.

ЧЧееррттоовваа  ддююжжииннаа

Министерство экономического развития
уже аккредитовало 13 электронных пло-
щадок в России. И выбирать продавца
можно лишь из них. Крупнейшим является
ОАО «Российский аукционный дом»
(РАД), где электронная площадка работает
с ноября 2010 года. «РАД уже провел
182 банкротных аукциона на сумму
1,64 млрд рублей. А всего в России силами
семи крупнейших электронных площадок
состоялось 533 банкротных торга. Сумма
продаж превысила 8,3 млрд рублей», – со-
общили в пресс-службе РАД. По мнению
и.о. начальника департамента по работе
с залоговым имуществом РАД Александра
Агафонова, электронные торги более от-
крытые и доступные для участников.
«Правительство РФ выработало единый
курс – на электронную форму продаж пе-
реводят все виды заложенного, приватизи-
руемого имущества, а также имущество

в рамках исполнительного производства.
Активы банкротов попали на электронные
торги первыми», – пояснил он. 

ЮЮррииссттыы  ввииддяятт  ппееррссппееккттииввыы

Юристы указывают на то, что у электрон-
ных торгов есть концептуальное преимуще-
ство – они уменьшают человеческий фак-
тор, что позволит снизить злоупотребления
и коррупционную составляющую процесса
продаж. «Но из-за небольшого числа аккре-
дитованных площадок пока рано говорить
о какой-то сложившейся практике. Навер-
няка на первых порах рынок будет набивать
шишки, а участники торгов будут оспари-
вать результаты продажи в ФАС РФ и в су-
дах. Но в итоге оборот продаж увеличится
в разы», – считает партнер юридической
фирмы «Дювернуа Лигал» Игорь Гущев. 

ППррооззррааччннооссттьь  ппоодд  ввооппррооссоомм

Потенциальные участники торгов не так
единодушны в оценках. Например, глав-
ные держатели банкротного имущества –
банки – не слишком довольны нововведе-
нием. «Банкротное имущество для любого
банка – это непрофильный балласт, кото-
рый усложняет текущую работу. Поэтому
банки стремятся побыстрее от него изба-
виться, используя разные способы. В этой
связи электронные торги как новую форму
работы можно было бы приветствовать.
Но сужение маневра только до уровня
электронных площадок вызывает опасе-

ние. Бывают сложные схемы структуриро-
вания сделок, которые просто одними тор-
гами не завершить», – говорит глава Севе-
ро-Западного регионального центра банка
«Агросоюз» Сергей Щербаков. С коллегой
согласен ведущий эксперт компании Setl
City, которая входит в строительный хол-
динг Setl Group, Владимир Копылов. По
его мнению, электронные торги, с одной
стороны, позволяют оптимизировать рас-
ходы на проведение торгов. Но с другой,
они пока менее прозрачны, чем обычные,
и оставляют возможность для манипули-
рования результатом: сговора участников,
признания торгов несостоявшимися из-за
технических проблем.

ЗЗааббррааттьь  ии  ппррооддааттьь

Только в Петербурге процедуру банкрот-
ства сейчас проходят сотни компаний. И су-
дя по всему, кризисные явления и корректи-
ровка рынка еще не окончены. А значит,
объекты торга будут появляться. По словам
директора департамента оценки NAI Becar
в Санкт-Петербурге Александра Филиппо-
ва, электронные торги особенно хороши для
продажи мелких объектов (квартиры, не-
большие встроенные помещения, автомоби-
ли, оборудование). «Проведение аукционов
по каждому из таких лотов просто нерента-
бельно», – уверен он. «Не все обанкротив-
шиеся компании обладают активами в виде
недвижимости, в ряде случаев на торги бу-
дут выставлены акции компании-банкро-
та», – заключил господин Копылов. 

Банкроты вышли
на электронную площадку
Владимир Кайбышев / На прошлой неделе в России вступил в силу федеральный закон,
который устанавливает порядок реализации имущества компаний-банкротов. Теперь его
можно продавать только через электронные торги. В тестовом режиме подобные аукцио-
ны проводят с прошлой осени. Их оборот уже составил 8 млрд рублей. Теперь он увели-
чится в разы.

УУКК  ««ВВЕЕГГАА--ППРРОО»»  выбрала компа-
нию STEP в качестве генерального
подрядчика для строительства пред-
приятию по производству дробильно-
сортировочного оборудования для
горнодобывающей промышленности
в Великом Новгороде. Проект частич-
но реализуется на промышленной
площадке «Акрон» в Великом Новго-
роде. Объем инвестиций в строитель-
ство предприятия составляет около
200 млн рублей. 
Как сообщили в компании STEP, маши-
ностроительный завод по производ-
ству дробильно-сортировочного обо-
рудования будет спроектирован и воз-
веден по европейским стандартам
энергоэффективности. STEP реализует
проект в две стадии: проектирование
и непосредственно строительство.
Предприятие будет возведено на зе-
мельном участке площадью 5 га. Око-
ло 2,8 га было выделено УК «ВЕГА-
ПРО» правительством Новгородской
области, а остальные 2,2 га, располо-
женные на промышленной площадке
«Акрон», находятся у компании в соб-
ственности. Общая площадь будущего
предприятия составит 4 тыс. кв. м.
Первоначальный объем производ-
ства – 50 единиц техники в год, но
в дальнейшем планируется его увели-
чение. Стадию проектирования компа-
ния STEP должна закончить к февралю
2012 года, а завершить строитель-
ство – к декабрю 2012 года. Объем
инвестиций в строительство завода
составит около 200 млн рублей.

ККооммппаанниияя  ЛЛЭЭКК продала
ООО «Энергостройресурс» земельный
участок под ипподромом в Перми. Как
рассказал глава компании ЛЭК Павел
Андреев, размер сделки составил око-
ло 120 млн рублей. Столь низкая цена
объясняется тем, что за некоторое
время до этого произошла отмена зо-
нирования, которое разрешало строи-
тельство на этом участке жилой и ком-
мерческой недвижимости.

2233  ммааяя  22001111  ггооддаа 13-й Арбитраж-
ный суд Санкт-Петербурга рассмотрел
апелляции правительства Санкт-Пе-
тербурга и ООО «Донк» на решение
суда первой инстанции о признании
недействительным постановления
правительства Санкт-Петербурга
№ 914 от 04.08.2009 о предоставле-
нии ООО «Донк» земельного участка
по Таллинскому шоссе для проектиро-
вания и строительства торгово-раз-
влекательного комплекса. В рамках по-
данных жалоб 13-й Арбитражный суд
согласился с аргументами, которые оп-
ротестовали решение Арбитражного
суда первой инстанции об отмене по-
становления № 914. После первого
решения суда, подтвердившего закон-
ность данного документа, оппонент
заявителей – ЗАО «Меткон» – подал
кассацию, в котором оспаривал дан-
ное постановление в части процедуры
предоставления земельного участка,
после чего дело было отправлено на
«новый круг» – в суд первой инстан-
ции, который своим решением отме-
нил постановление № 914. Теперь суд
признал решение суда первой инстан-
ции несостоятельным и оставил в си-
ле действие постановление № 914.

новости

мнение

Руководитель корпоративной
и арбитражной практики компа-
нии «Качкин и партнеры»
Кирилл Саськов: 

– Электронные торги – одно-
значный плюс для рынка. Эти

аукционы осложнят жизнь недоб-
росовестным сторонам процедуры
банкротства, поскольку они ограни-
чивают возможность осуществить
контролируемую продажу имуще-
ства в пользу нужного лица по за-
ниженной цене. Прозрачность, от-
крытость и доступность информа-
ции о торгах расширит возмож-
ность участия в них.
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Городское правительство выделило ООО
«Ярд» участок площадью 2 га в Невском
районе Петербурга под проект развлека-
тельного комплекса с бизнес-центром. Уча-
сток находится по адресу: пр. Большевиков,
участок 3 (напротив дома № 37, корп. 1, ли-
тера А, по пр. Большевиков). Компания по-
лучила его в аренду на инвестиционных ус-
ловиях: за весь срок проектирования строи-
тельства (проект должен быть реализован
за 3,5 года) она перечислит в бюджет аренд-
ную плату в размере 65 млн рублей. После
того как стройка будет закончена, фирма
получит участок в аренду на 49 лет. 

Генеральный директор ООО «Ярд» Кон-
стантин Зевлов отказался раскрыть по-
дробности проекта, но сообщил, что «это
его собственный бизнес». 

По мнению генерального директора
Praktis CB Сергея Федорова, на участке
можно построить объект площадью до
90 тыс. кв. м. Разрешенная высота строи-

тельства – 75 м. «Но актуальная площадь
нового комплекса – около 30 тыс. кв. м, где
торговая офисная и развлекательная функ-
ции будут представлены в сопоставимых
объемах», – рассуждает эксперт. Инвести-
ции в проект такого масштаба, он оценил
в 70 млн USD, а окупаемость – в 9-10 лет.
По мнению директора департамента инве-
стиционных продаж NAI Becar в Петербур-
ге Андрея Бойкова, актуальней построить
комплекс площадью около 50-60 тыс. кв.
м. «Помимо арендной платы в размере
65 млн рублей инвестиции в строительство
могут составить 1,3 тыс. USD на 1 кв. м бу-
дущих улучшений», – полагает он. «Учас-
ток достаточно интересен для создания
ТРК, хотя на пр. Большевиков намечается
некое перенасыщение торговой недвижи-
мости, но в целом локация благоприятна
еще и потому, что здесь существует высо-
кий транспортный поток. В данном ком-
плексе торгово-развлекательная функция,

скорее всего, станет основной, а второсте-
пенной будет офисная», – считает Бойков.
На его взгляд, арендная плата для офисов
может составить 700-800 рублей за 1 кв. м,
для торговой недвижимости – около
1,5 тыс. рублей за 1 кв. м.

В свою очередь, управляющий партнер
LCMC Дмитрий Золин указал на то, что
у участка неоднозначная транспортная до-
ступность. «С одной стороны, он находит-
ся поблизости от выездов на КАД, с другой
стороны, проспект Большевиков славится
своими пробками», отмечает эксперт. 

По мнению аналитиков, конкурентная
среда, в которой окажется новый проект,
благоприятна (см. таблицу). «Развлека-

тельной составляющей придется конкури-
ровать с ТРК «Невский I-II» и «Мега-Ды-
бенко», расположенных менее чем в двух
километрах от участка. Оба указанных
объекта имеют в своем составе значитель-
ную развлекательную составляющую», –
говорит замдиректора департамента кон-
салтинга Colliers International Санкт-Пе-
тербург Всеволод Щербаков. Что касается
офисов, то, как считает господин Щерба-
кова, их размещение данной локации пока
вызывает большие сомнения. «Если на них
и будет спрос, то весьма незначительный.
Все действующие качественные офисные
центры Невского района расположены на
левом берегу Невы», – заключил он.

Новые развлечения для Веселого поселка
Владимир Кайбышев / Компания «Ярд» построит развлека-
тельный комплекс с бизнес-центром на проспекте Большеви-
ков. Инвестиции оцениваются в 50-70 млн USD. Эксперты го-
ворят, что развлечения в спальном районе будут пользоваться
спросом, а актуальность офисного центра под вопросом.

Название Тип Местоположение Общая площадь, GLA, 

тыс. кв. м тыс. кв. м

Мега-Дыбенко Торгово-развлекательный центр Мурманское шоссе / КАД 161,0  120,8  

Невский Торгово-развлекательный центр Большевиков пр., 18 25,5  15,3  

Невский II Торгово-развлекательный центр Большевиков  пр., 18 37,0  22,2  

Торговый Двор Торговый центр Пятилеток пр., 5 18,8  11,3  

Феличита Торгово-развлекательный центр ул. Коллонтай, 3 83,8  63,6  

Смайл Торгово-офисный центр Большевиков пр., 27, лит. А 10,9  8,0  

ШтрихКод Торговый центр Народная ул., 5 5,5  3,9  

Источник: Colliers International

ППррооееккттыы  ссттррооииттееллььссттвваа  ттооррггооввоойй  ннееддввиижжииммооссттии  
вв  ННееввссккоомм  ррааййооннее
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жилье

РРааззммоорроожжееннннааяя  ццееннаа

Мнения экспертов относительно размо-
роженных объектов разделились. Значи-
тельная часть участников рынка убеждена,
что простой никак не сказался ни на ценах,
ни качестве возводимых домов. Так, по
словам Александра Лелина, генерального
директора «Ленстройтреста», никаких
особых цен на объекты, строительство ко-
торых приостанавливалось в кризис, а из-
начальные сроки сдачи сдвигались, нет.
«Во время кризиса, когда покупатели квар-
тир в таких домах осознали, что его строи-
тельство затягивается, а они долго ждать
не хотят или не могут, получили возмож-
ность либо расторгнуть свои договоры, ли-
бо (и этим воспользовалось большинство)
переехать в другие дома высокой степени
готовности от того же застройщика. Когда
же приостановленные стройки возобнови-
лись в нормальном темпе, цена на непро-

данные на тот момент квартиры определи-
лась уровнем среднерыночных цен на объ-
екты с аналогичными характеристика-
ми», – вспоминает господин Лелин. С ним
согласен Илья Еременко, генеральный ди-
ректор компании Setl City: «Так называе-
мая заморозка большинства проектов про-
водилась на нулевой стадии готовности.
Проекты на стадии строительства не замо-
раживались, а помешать завершить проект
в высокой степени готовности могли фи-
нансовые проблемы самой компании, а не
общая экономическая ситуация. После
возобновления проекты, реализация кото-
рых была отложена в кризис, ведут себя
точно так же, как и другие проекты на рын-
ке. Возможно, на момент планирования
проекта перед кризисом ожидания инвес-
торов были больше, но изменилась и себе-
стоимость строительства, и ситуация на
рынке. Многие замороженные проекты
прошли серьезную доработку и только вы-
играли от этого». Более того, при покупке
жилья в таких домах никаких дополни-
тельных рисков нет, говорит Александр
Лелин. «Если у компании есть все действу-
ющие разрешительные документы, то он

ничем не отличается по степени риска от
любых других объектов. Однако стоит от-
метить, что это утверждение верно с по-
правкой на такой аспект, как надежность
застройщика», – уверен эксперт.

С застройщиками не соглашается Илья
Логинов, директор по маркетингу компа-
нии «Мир недвижимости». «Ситуация на
замороженных стройках чаще всего значи-
тельно отличается от проектов, строящих-
ся в графике», – говорит он. По мнению
Ильи Логинова, ситуация от одной размо-
роженной стройки к другой разная, но, как
правило, такие проекты стоят существенно
ниже среднерыночных цен в этом районе
на тех же этапах строительства. 

ВВ  ««ррууччнноомм  рреежжииммее»»

По оценке Павла Андреева, руководите-
ля компании ЛЭК, в кризис в Петербурге
было порядка 70 остановленных проектов.
Восстановление спроса в 2010 году и акти-
визировавшийся параллельно с этим де-
нежный поток оживил большую часть за-
морозки. В 2011 году из кризиса начинают
выходить проекты, которые разморажива-
ют в том числе власти – в «ручном режи-
ме». Лев Гниденко, генеральный директор
ЗАО «Ойкумена», напротив, убежден, что
цены у размороженных строек в основном
завышенные, если оценивать их с точки
зрения возникающих рисков и состояния
построенного. «Заморозка стойки ведет
к ухудшению качеств возведенной части
дома, особенно при резких перепадах тем-
ператур, при передаче объекта новым инве-
сторам повышается риск двойной продажи
помещений и риск новых остановок. По-
этому как покупатели, так и инвесторы от-
носятся к входу в такие проекты с осторож-
ностью», – отмечает господин Гниденко.

Посткризисный 2010 год ознаменовался
либо быстрым подключением «живых» за-
стройщиков к «мертвым» проектам, либо
перекупкой активными девелоперами прав
на замороженные объекты, поясняет Павел
Андреев. По первой схеме застройщик, при-

шедший на проект, завершает строительст-
во, получая за это право на оставшиеся не
проданными квадратные метры. Но юриди-
чески право собственности на участок и все
обязательства по договору с городом оста-
ются у прежнего застройщика. «Белый ры-
царь», спасающий рынок, работает по под-
рядному договору, а оплата происходит по
бартеру. 

Тем не менее надежда на успешную реа-
лизацию проекта есть, если на разморо-
женную стройку пришли деньги, считает
Илья Логинов: «Чаще всего это происхо-
дит вместе со сменой застройщика или ин-
вестора. Если это сильная известная ком-
пания, проблем с продажами, как правило,
не возникает. Стройка оживает, и цены
быстро возвращаются к среднерыночным.
Таких случаев за последнее время нема-
ло». Причем, по мнению эксперта, если
стройка стояла 1-2 года с незакрытым
«контуром», то последствия не катастро-
фичны. Несущие способности конструкций
за это время не ухудшатся. Кроме того, за-
стройщик в обязательном порядке прове-
дет экспертизу фундаментов и стен и уси-
лит их при необходимости. «Однако мате-
риал стен и перекрытий за время простоя
наберет влагу, которую тяжело будет высу-
шить полностью. Как следствие, жильцы
могут получить грибок на стенах через не-
которое время после ремонта», – предосте-
регает господин Логинов.

мнение

Илья Логинов, директор
по маркетингу компании
«Мир недвижимости»:

– Частыми спутниками размо-
роженных строек являются

бартерные сделки. Причина в том,
что продавать квартиры на такой
стройке тяжело даже со значитель-
ными дисконтами, так как нет дове-
рия. Вот и приходится раздавать
квартиры подрядчикам. Те, в свою
очередь, ставят цены один ниже
другого, так как каждый хочет про-
дать свои квартиры, даже потеряв
в прибыли. В конце концов за-
стройщик вынужден еще больше
снижать цены. Ситуация усугубляет-
ся. В итоге возникает как минимум
20-30%-я разница в ценах на ана-
логичные проекты в окружении.

Оттепель вернулась на стройки
Николай Волков / Кризис сопровождался массовой заморозкой строителями своих объек-
тов. В некоторые моменты без движения стояло около трети строящихся домов. Сейчас,
как говорят эксперты, проблемных объектов осталось не более десятка. И власти в «руч-
ном режиме» размораживают оставшиеся дома.
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После нескольких лет простоя,
случается, что замороженный
объект проще снести, чем достоить
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составила доля проектов КОТ в общем объеме 
ввода по итогам 2010 года 

43,4%Наш опыт показывает, что клиентам интересны
как жилье в крупных многофункциональных
комплексах, так и квартиры в клубных домах.

Лариса Инченкова, ккооммммееррччеессккиийй  ддииррееккттоорр  

ООААОО  ««ССттррооииттееллььннааяя  ккооррппоорраацциияя  ««ВВооззрроожжддееннииее  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа»»

По данным компании «Петербургская
недвижимость», доля проектов, находя-
щихся в продаже, в общем объеме рынка
строящегося жилья составляют сегодня
около 40%. Доля проектов в общем объеме
ввода по итогам 2010 года составила 43,4%
(в 2009 году – 24,7%). Доля проектов
в общем объеме вывода новых проектов на
рынок в 2010 году составила 56,7%
(в 2009 году – 40,3%).

«Таким образом, очевидна положитель-
ная динамика доли объектов, являющихся
частью масштабных проектов, в общем
объеме рынка. Это объясняется постепен-
ным переходом девелоперов от уплотни-
тельной застройки к комплексному освое-
нию территорий и подтверждает, что буду-
щее все-таки за этими проектами, а точеч-
ная застройка постепенно исчерпывает
свой ресурс. 

При условии, что будут вырабатываться
эффективные механизмы взаимодействия
инвесторов и государства при реализации
крупных проектов, их доля на рынке стро-
ящегося жилья Петербурга и Ленобласти
в перспективе ближайших 5-10 лет может
вырасти до 60-65%», – прогнозирует пред-
седатель Комитета по жилой недвижимо-
сти Гильдии управляющих и девелоперов
Илья Еременко.

Олег Еремин, первый вице-президент
ГК «Балтрос», говорит, что за последние три
года доля жилья, вводимого в проектах ком-
плексного освоения территорий, увеличи-
лась более чем в 4 раза – с 9 до 43,3%. «Про-
екты КОТ дают городу все большие объемы.
Только в нашем проекте – жилом районе
Славянка – в 2010 году единовременно было
сдано 326 тыс. кв. м жилья. И это естествен-
ный процесс. Свободные участки в городе
заканчиваются. Можно, конечно, застроить
каждый клочок земли, снести все оставшие-
ся скверы и парки. Но будет ли жителям та-
кого города комфортно?» – защищает про-
екты КОТ господин Еремин.

ООппаассннооссттьь  ггееттттоо

Между тем некоторые аналитики пола-
гают, что излишнее увлечение освоением
окраин может негативно сказаться на раз-
витии города. Николай Пашков, генераль-
ный директор Knight Frank St. Petersburg,
считает, что в городе за последние не-
сколько лет начал наблюдаться определен-
ный «нездоровый» крен в сторону освое-
ния новых территорий и разрастания горо-
да вширь. Понятно, что осваивать «чис-
тую» землю проще с точки зрения времен-
ных и финансовых затрат, но это рождает
большую нагрузку на транспортную ин-
фраструктуру, приводит к определенной
сегрегации населения города. «Уже сейчас
становится заметным, как в старых райо-
нах, застроенных «хрущевками» и «киров-
ками», социальный состав населения до-
вольно сильно отличается от новых квар-
талов либо тех районов, где интенсивно ве-
лась уплотнительная застройка новыми
зданиями. Люди, которые социально
успешны и представляют более зажиточ-
ный слой населения, под действием такой
политики будут вытесняться на перифе-
рию. А в зонах, расположенных между ис-
торическим центром и неблагополучной
периферией, есть риск образования «гет-
то», – рассуждает господин Пашков. 

По его словам, необходимо соблюдать
разумный баланс между редевелопмен-
том существующих жилых и нежилых
кварталов жилой застройки и развитием
новых проектов на вновь осваиваемых
территориях. «Не должно быть переко-
сов ни в одну, ни в другую сторону», –
резюмирует он. 

КОТ набирает вес
Роман Русаков / Нынешней весной городские власти за-
явили, что через несколько лет значительную часть ввода
жилья будут обеспечивать проекты комплексного освоения
территорий (КОТ). Участники рынка подсчитали, что доля
проектов КОТ к 2016 году может достигнуть 60%.

ЗЗааттяяннууттьь
ппррооммыышшллеенннныыее  ппоояяссаа

Роман Русаков / По мнению участни-
ков рынка, небольшие и средние
застройщики с рынка проектами по
комплексному освоению террито-
рий все же выжиты не будут. Про-
странство для бизнеса средних
фирм, считают эксперты, лежит
в промышленном поясе. Реновация
промышленных территорий будет
развиваться в ближайшее время от-
дельными, относительно небольши-
ми проектами.

Олег Еремин, первый вице-президент
ГК «Балтрос», рассказывает: «В городе
могут появляться площадки для ново-
го строительства при освобождении
территорий промышленными пред-
приятиями или реновации жилья. Эти
площадки, безусловно, будут появ-
ляться. Но это будет не массовое стро-
ительство, а отдельные кластеры жи-
лья высокого уровня – бизнес-, элит-
класса, а также торговые комплексы,
бизнес-центры. Массовое строитель-
ство постепенно уходит в пригороды,
а «чистое поле» можно осваивать
только комплексно. Поэтому основной
объем жилья будет, конечно, вводить-
ся именно в проектах КОТ».
О том, что для потребителя лучше –
проекты комплексного освоения тер-
риторий или же небольшие объекты, –
девелоперы спорят. Николай Граж-
данкин, начальник отдела продаж
ИСК «Отделстрой», рассуждает: «Если
говорить о покупателе, то жить в ком-
плексном проекте для него комфорт-
нее. Ведь вместе с квартирой он полу-
чает новые коммуникации, новую со-
циальную среду, детские сады, школы,
зоны отдыха, созданные специально
для потребностей его семьи». 
С таким мнением не согласна Лариса
Инченкова, коммерческий директор
ОАО «Строительная корпорация «Воз-
рождение Санкт-Петербурга»: «Наш
опыт показывает, что клиентам инте-
ресны как жилье в крупных многофунк-
циональных комплексах, так и кварти-
ры в клубных домах». 
Ее поддерживает Надежда Калашни-
кова, директор по развитию компании
ЛЭК: «Большинство покупателей все-
таки стремятся приобретать квартиры
в новых домах, но в районах с уже
сформированной инфраструктурой.
А проекты комплексного освоения не
могут в одночасье обеспечить горожан
всем необходимым». 

Роман Русаков / Развитие проек-
тов комплексного освоения тер-
риторий постепенно будет сни-
жать долю компаний среднего
уровня. При реализации проек-
тов по комплексному освоению
территорий требуются значи-
тельные первоначальные затра-
ты – в основном на инженерию.
Застройщики средней руки,
привыкшие к небольшому поро-
гу входа на рынок, такие проек-
ты потянуть не способны. 

Затраты на инженерную подго-
товку состоят из нескольких час-

тей: плата за присоединение
к сетям, подведение сетей
к участку, внутриплощадочные
сети. Первая часть может входить
в стоимость участка, а вторым
этапом (согласование мощностей
и подведение сетей к участку)
должен заниматься город, то есть
принимать участие в софинанси-
ровании таких проектов. Это по-
зволит ему проводить последова-
тельную политику развития тер-
риторий, повышать конкуренцию
на рынке строительных компа-
ний, существенно экономить на
затратах по подготовке террито-

рий, так как затраты на подготов-
ку в пересчете на 1 кв. м тем ни-
же, чем больше территория.
«Суммарно затраты на инжене-
рию (за исключением внутрипло-
щадочных сетей) могут состав-
лять до 20% всего объема инвес-
тиций в проект. Небольшим стро-
ительным компаниям просто не
потянуть подобных затрат. По
сравнению с докризисными по-
казателями эта доля даже вырос-
ла, несмотря на снижение обще-
строительных затрат. Для инвес-
тора основными критериями яв-
ляются показатели нормы доход-
ности и возврата капитала. Если
они будут находиться на прием-
лемом уровне (доходность соб-
ственных средств девелопера
должна быть по крайней мере
20-25%, а то и больше), то он бу-
дет готов вкладывать средства
в развитие инженерии», – гово-
рит Николай Казанский, гене-

ральный директор Colliers
International.
Николай Пашков, генеральный
директор Knight Frank St. Peters-
burg, считает, что при комплекс-
ном освоении территорий можно
найти пути, при которых на про-
ект было бы целесообразно при-
влекать и некрупные компании:
«Реализуя какой-то проект новой
застройки (например, 100 или
50 га), город может передать де-
велоперу весь участок одним ло-
том под комплексное освоение.
Затем уже девелопер будет стро-
ить сам или привлекать партне-
ров в проект. Есть второй путь
комплексного освоения, когда го-
род выступает в роли девелопера
и самостоятельно готовит эту тер-
риторию, нарезает на лоты и про-
дает их по отдельности мелким и
средним компаниям (как это про-
исходит в СПЧ или на юго-западе
города)».

Неподъемная ноша

мнение

Павел Пикалев, директор Penny
Lane Saint Petersburg: 

– С точки зрения объемов бу-
дущее массового жилого стро-

ительства – за комплексным разви-
тием территорий. И здесь основ-
ные роли будут у крупного бизнеса,
которому под силу эффективно ра-
ботать с банками в сфере кредито-
вания, успешно пользоваться не-
обходимыми ресурсами для получе-
ния согласований, мощностей.
Среднему бизнесу в строительстве
больше подходит развитие неболь-
ших проектов, работа в качестве
подрядчика.

Количество заявленных Общая площадь жилья  

проектов, шт. в проектах, кв. м

На территории Петербурга 84 55 868 617

На территории пригородных 17 8 387 133

областных территорий

ВВссееггоо 110011 6644  225555  775500

ППррооееккттыы  ккооммппллееккссннооггоо  ооссввооеенниияя
ттееррррииттоорриийй  вв  ППееттееррббууррггее  ии  ЛЛееннооббллаассттии

ССааммыыее  ккррууппнныыее  ппррооееккттыы  иизз  ззааяяввллеенннныыхх::

1. «Южный» («Старт Девелопмент»)- Лесное/Киевское ш. (Гатчинский + частично

в Пушкинском районе) – 4 450 000 кв. м.

2. «Северная долина» («Главстрой СПб») - Энгельса/3-й Верхний (Выборгский р-н) – 2 750 000 кв. м.

3. «Юнтолово» («Главстрой СПб») – Приморский р-н /Конная Лахта – 2 100 000 кв. м.

4. «Планетоград» (Canada-Israel Group, Electra Ltd) – Пушкинский р-н/Пулковское/Волхонское ш. –

1 750 000 кв. м и т. д.

5. «7 Столиц» (Setl City) – 1,2 млн кв. м и т. д.

ИИзз  110011  ппррооееккттаа  ппоо  ккооммппллееккссннооммуу
ооссввооееннииюю  ттееррррииттоорриийй  ннаа  ссееггоодднняяшшнниийй
ддеенньь  вв  ппррооддаажжее  ннааххооддяяттссяя

Количество проектов, Общая площадь жилья 

находящихся в продаже, шт. в продаже, кв. м

На территории Петербурга 13 1 445 948

На территории пригородных 8 576 475

областных земель

ВВссееггоо 2211 22  002222  442233

ННааииббооллееее  ккррууппнныыее  ппррооееккттыы,,  ннааххооддяящщииеессяя  ннаа  ссттааддииии  ррееааллииззааццииии::  

«7 Столиц», «Северная долина», «Балтийская жемчужина». 

Источник: «Петербургская недвижимость»

РРаассппррееддееллееннииее  ооббщщеейй
ппллоощщааддии  ппррооееккттоовв

ппоо ттииппуу  ооссввооеенниияя  ттееррррииттоо--
ррииии,,  кквв..мм
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коммерческая
недвижимость

Эти планы пугают игроков, не имеющих
перерабатывающих мощностей: если доля
заправок нефтяных компаний превысит
определенный порог, АЗС так называемых
независимых компаний могут проиграть
конкурентную борьбу – очевидно, что
нефтяные компании могут себе позволить
«играть» с ценами на бензин, предлагая
в розницу топливо по меньшим ценам, чем
у нефтетрейдеров. 

«Рынок давно вышел из-под контроля,
первостепенной задачей для администра-
ции города является привлечение инвести-
ций, поэтому на продажу выставляются
и участки на набережных, и в пределах зе-
леных зон», – говорит Леонид Чурилов,
первый заместитель генерального директо-
ра Петербургской топливной компании. 

Сегодня в Петербурге действует порядка
400 автозаправок, и их число постоянно
растет. Почти половина АЗС Петербурга
принадлежат ВИНКам. Вскоре их доля мо-
жет еще вырасти. Так, сразу 60 новых АЗС
планирует открыть в течение ближайших
5-7 лет компания «Газпромнефть», 80 –
ТНК-ВР и 100 – «Роснефть». Представите-
ли сетей АЗС, принадлежащих нефтетрей-
дерам, уверяют, что нынешнее количество
АЗС уже с лихвой перекрывает нужды го-
рода, необходимости в увеличении объ-
емов продаваемого бензина нет. Если дале-
ко идущие планы нефтяных концернов
осуществятся, то общее количество город-
ских заправок дорастет до 800 штук с уче-
том АЗС, работающих нелегально на тер-
риториях промышленных предприятий,
а их порядка 200. То есть Петербург до-
стигнет уровня Москвы. Однако, как гово-
рят противники расширения сетей, в горо-
де на Неве нет такого числа машин, в сто-
лице их в четыре раза больше.

Между тем о перенасыщении рынка АЗС
в Петербурге заговорили еще с 2000 года,
когда пул основных игроков, состоящих из
городских топливных компаний, попол-
нился нефтяными концернами. Первым
здесь появился «ЛУКОЙЛ», который сразу
же построил порядка 100 заправок, дальше
пошли и другие компании – ТНК, Shell,
«Роснефть». «В это время в городе функ-

ционировало 260 АЗС, на сегодняшний
день их число на легальном рынке вырос-
ло до 400, то есть на 35-40%. И город про-
должает бездумно раздавать землю нефтя-
ным концернам, тем самым якобы обеспе-

чивая стабильное развитие этого рын-
ка», – сетует Леонид Чурилов, первый за-
меститель генерального директора Петер-
бургской топливной компании.

Обострившаяся конкуренция добавила
проблем топливным компаниям, сегодня
на рынке Санкт-Петербурга осталось две
фактически «независимые» сети АЗС –
«ПТК» и «Фаэтон». В настоящее время
ПТК владеет порядка 100 АЗС в Петербур-

ге и около 30 заправками в области. В кон-
це 2011 и начале 2012 года компания пла-
нирует ввести в эксплуатацию и рекон-
струировать еще 10 АЗС. Еще одним услов-
но независимым игроком на рынке нефте-
обеспечения является компания ООО «Не-
сте Санкт-Петербург», на счету которой
56 автозаправочных станций различных
типов, расположенных в Санкт-Петербур-
ге и области.

Ярослава Задорина / Если
планы по вводу новых АЗС
на ближайшие годы осуще-
ствятся, подрядные компа-
нии могут рассчитывать на
освоение 30-36 млрд рублей. 

По данным специалистов про-
изводственного объединения
«ПНСК», выпускающего весь
спектр продукции для ком-
плектации АЗС, на сегодняш-
ний день в Петербурге работа-
ет порядка 20 компаний, за-
нимающихся строительством
автозаправочных станций. На-
пример, ЗАО «Петроинжини-
ринг», ООО «ПетроТрейд-ин-
жиниринг», ООО «Люм»,
ООО «Лидер Групп». «Стои-
мость строительства АЗС без
учета проектирования состав-
ляет от 20 до 150 млн руб-
лей, конечная цифра зависит
от месторасположения за-
правки и ее комплектации.
Так, например, автоматиче-
ская станция обойдется
в 20 млн рублей, автозапра-

вочный комплекс площадью
500-600 кв. м с парковкой бу-
дет стоить уже 100-150 млн
рублей. Сегодня рынок Петер-
бурга явно перенасыщен АЗС,
чего не скажешь о Ленинград-
ской области и рынке Северо-
Западного региона в целом.
Поэтому крупные игроки

занимают неосвоенные пло-
щадки вдоль федеральных
трасс, на выездах из горо-
дов», – говорят эксперты
ПО «ПНСК». 
В среднем покупка одной дей-
ствующей станции обойдется
в сумму от 1 до 1,5 млн EUR. 
Впрочем, участники рынка го-
ворят, что нередко АЗС быва-

ют нерентабельными. «В сло-
жившейся ситуации скорее
нужно говорить не о перена-
сыщении рынка, а о более ра-
циональном использовании
земельных участков. Одна за-
правка «съедает» порядка
0,7-0,8 гектара земли. И если
сеть АЗС признана банкротом,

стоит подумать о рекультива-
ции «мертвой» земли, на ко-
торой находился опасный
объект», – резюмирует Леонид
Чурилов, первый заместитель
генерального директора Пе-
тербургской топливной компа-
нии. Например, на Западе
давно наметилась тенденция
по уменьшению площадей,

занимаемых автозаправочны-
ми станциями. Так, во Фран-
ции заправки встроены в до-
ма и состоят из одного или
двух заправочных пистолетов.
В Финляндии функционируют
небольшие автоматические
АЗС. Другая форма автозапра-
вочных станций, пока мало

востребованная в России,
представляет собой много-
функциональный комплекс.
Он включает в себя непосред-
ственно заправку, а также ка-
фе, супермаркет, парикмахер-
скую, предоставляет другие
сопутствующие услуги, вос-
пользоваться которыми можно
в течение 24 часов. Сегодня

многие АЗС в Петербурге тоже
оснащены кафе и магазинами,
однако они не воспринимают-
ся людьми как торговые ком-
плексы, в которые можно
прийти, например, за покупка-
ми и заодно заправиться. 
По мнению экспертов, при-
рост числа посетителей на
АЗС с широко представлен-
ным спектром сервисов и не-
плохим качеством топлива
составляет 10-50% (в том
числе постоянных клиентов –
на 20-50%) по сравнению
с «пустой» АЗС. Прирост вы-
ручки с комплекса в целом
(при наличии дополнитель-
ных сервисов и с учетом воз-
росшего числа клиентов)
в среднем может составлять
60-90%, то есть в полтора-
два раза выше. Кроме того,
помещения достаточно ус-
пешно можно сдавать в арен-
ду. Существуют фирмы, кото-
рые специализируются имен-
но на торговле на АЗС. На за-
паде до 70% прибыли АЗС по-

лучает именно от предостав-
ления сопутствующих серви-
сов. В России эта доля пока
не достигает и 50%.
Еще один сценарий развития
АЗС предполагает поглоще-
ние нефтяными концернами
частных нефтетрейдеров, ко-
торый уже воплотился в Евро-
пе. «Попытки подмять наш
бизнес под себя предприни-
мались неоднократно, одна-
ко мы являемся крупнейши-
ми игроками на этом рынке,
и все предпринятые дей-
ствия были безуспешны, – го-
ворит Леонид Чурилов. – Но
есть и обратная тенденция.
Нефтяной рынок высокорен-
табелен в отличие от рынка
розничной торговли, поэтому
нефтяные компании отдают
управление своих автозапра-
вочных станций в частные
руки. Так, например, намерен
поступить «ЛУКОЙЛ», кото-
рый уже передал на аутсор-
синг ряд собственных авто-
заправок».

В ожидании миллиардов бензиновых рублей

Строителей заправят
новыми заказами на АЗС
Ярослава Задорина / В ближайшие годы на рынке Петер-
бурга может появиться как минимум 240 новых АЗС. Такие
планы декларированы вертикально интегрированными
нефтяными компаниями. Число заправок в городе, таким
образом, может вырасти более чем в 1,5 раза.
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По оценкам участников рынка,
на строительство одной АЗС уходит
от 20 до150 млн рублей

мнение

Николай Вильчур, управляющий
партнер «ООО Консалтинговая
компания «Вильчур и партнеры»:

– Одна из главных проблем –
это выделение участков под

строительство АЗС. Данная сфера
серьезно монополизирована и
практически полностью контроли-
руется крупнейшими игроками. На-
иболее крупные сети заключают
долгосрочные договоры о сотруд-
ничестве с региональными властя-
ми, что еще больше усиливает по-
зиции таких компаний на рынке.
В результате цена на бензин может
варьироваться в зависимости от
конкретного месторасположения
АЗС даже внутри одной сети. В це-
лом же снижение конкуренции на
рынке розничной продажи бензина
не может не приводить к росту цен.
Решение видится в усилении конт-
роля со стороны антимонопольных
органов не только за ценами на
топливо, но и за распределением
участков, предоставляемых для
строительства АЗС. Тогда намного
большее количество участников
этого рынка смогут принимать ре-
альное участие в работе данного
сектора экономики.

На Западе давно наметилась тенденция по
уменьшению площадей, занимаемых автоза-
правочными станциями. Во Франции заправ-
ки встроены в дома
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Участок площадью около 78 га ограни-
чен Дунайским проспектом, Московским
шоссе и проектируемыми улицами. На
участке находятся объекты, обладающие
культурно-исторической ценностью:
бронзовые скульптуры быков скульптора
В.И. Демут-Малиновского, а также здания
мясокомбината «Самсон» (бывший мясо-
комбинат им. Кирова) с 42-метровой водо-
напорной башней и теплоэлектроцентра-
лью архитектора Н.А. Троцкого и памят-
ник государственному деятелю С.М. Киро-
ву. В настоящее время проводится истори-
ко-культурная экспертиза на предмет вы-
явления особо ценных архитектурных
форм для включения в список объектов
культурного наследия Санкт-Петербурга. 

Территория имеет развитую транспортную
и социальную инфраструктуру. В 1,5 км зоне
находится аэропорт Пулково – 1, 2, в пеше-
ходной доступности – станция метро «Звезд-
ная», в 10-минутной транспортной доступно-
сти – платформа «Аэропорт» Балтийско-
Варшавского направления ОЖД. По всем ог-
раничивающим район транспортным магист-
ралям проходят маршруты общественного
транспорта – автобуса и маршрутного такси.
Участок оснащен всеми необходимыми ком-
муникациями: электричеством, газом, водой,
канализацией и телефонной связью. Все эти
предпосылки делают территорию перспек-
тивной зоной для будущего развития.

Реализация проекта комплексного разви-
тия территории будет осуществляться в соот-
ветствии с проектом, разработанным совме-
стно с такими известными компаниями, как
ООО «Институт строительных проектов»
(Санкт-Петербург) и компанией «Спайсер
Оппенхайм» (Spicer Oppenheim, London), ко-
торая обладает обширным опытом работы
с мировыми брендами: IBM и General Electric.
В разработке проекта также принимали учас-
тие ряд профессионалов из Соединенного
Королевства: архитекторы Fletcher Priest
Architects международные агенты лондон-
ских офисов Knight Frank, инженеров-кон-
сультантов Arup, а также строительная ком-
пания MOSTOSTAL S.A. export (Польша).

ККооннццееппцциияя  ззаассттррооййккии

Принимая во внимание результаты ис-
следований, планируется осуществлять
комплексную застройку участка с создани-
ем коммерческой, развлекательной, жилой
недвижимости и необходимой социальной
инфраструктурой, а также высокотехноло-
гичный научный бизнес-парк, который, как
ожидается, привлечет образовательные, на-
учно-исследовательские учреждения и вы-
сокотехнологичных пользователей. 

Проект развития территории предпола-
гает строительство порядка 1,5 млн кв. м
общей площади. В рамках комплексного
освоения территории предусматривается
создание конференц-центров, лекционных
залов, сопутствующей туристической не-
движимости, включая отели, гостиницы
для студентов, апарт-отели, хостелы и т. д.,
а также высокотехнологичных офисов. 

Предварительные обсуждения с возмож-
ными конечными потребителями подобной
коммерческой недвижимости уже начаты.
К ней проявлен значительный интерес. Дан-

ная компоновка приведет к установлению
идеальной среды для работы и проживания.

Учитывая планируемое размещение
объектов научно-производственной на-
правленности, в настоящее время ведутся
переговоры с ведущими образовательны-
ми и научно-техническими учреждения,
включая Оксфордский и Кембриджский
университеты, Имперский колледж Лондо-
на и Уорикский университет в Великобри-
тании, а также Гарвардский, Йельский
и Массачусетский технологический уни-
верситет в Соединенных Штатах. По пред-
варительным оценкам, все указанные
учреждения проявили значительный инте-
рес к поддержке создания научно-техниче-
ского центра исследований и разработок
мирового класса на данной территории.

Поскольку участок обладает хорошим до-
ступом к Московскому шоссе, кольцевой
автомобильной дороге, станции метро
«Звездная», аэропорту Санкт-Петербурга
и высокоскоростным рельсовым путям, он
обладает идеальным расположением для об-
служивания учреждений, занимающихся
разработками информационных технологий. 

Руководители проекта ведут переговоры
с ведущими техническими корпорациями,
включая таких гигантов, как Google,
Microsoft, Apple, ARM, которые проявили
предварительный интерес в застройке. Вы-
сококачественное жилье на участке создаст
дополнительные условия для привлечения
указанных компаний, работающих в сфере
информационных технологий.

Комплексный план развития предпола-
гает создание структуры, способной инте-
грироваться в окружающую среду, дать яс-
ность и чувство ориентации тем, кто будет
находиться на данном участке, и позволяет
поэтапно осуществить застройку.

В центральной части территории пред-
полагается размещение крупного жилого
района на 14 тыс. жителей, сочетающего

многоэтажную жилую и общественную за-
стройку в увязке с развитием транспорт-
ной и инженерной инфраструктуры.

Объекты жилой недвижимости, пред-
ставленные средне- и многоэтажными до-
мами, удачно впишутся в существующий
ландшафт и будут широко востребованы
благодаря удачному месторасположению
и существующему окружению. К тому же
предполагается строительство детских са-
дов на 660 мест, общеобразовательных
школ с бассейнами на 1650 мест, культур-
но-досуговых центров, поликлиник, фит-
нес-центров и аквапарка, которые сделают
район застройки самодостаточным и ком-
фортным для проживания.

Использование ландшафтного дизайна
на уровне выше среднего позволит макси-
мизировать результаты финансовой дея-
тельности и создать привлекательную жи-
лую и рабочую среду. Предложенная за-
стройка предполагает наиболее экономич-
ное использование ресурсов и будет вы-
полнена в новейшем стиле, долговечной
и включать и энергосберегающие особен-
ности конструкции. 

ИИннффрраассттррууккттуурраа  

Территория обладает большим потенци-
алом транспортной инфраструктуры.
С востока ее ограничивает автомобильная
дорога федерального значения – Москов-
ское шоссе – магистраль М10 «Россия»
направления Москва – Санкт-Петербург.
В северо-западном направлении от границ
проектирования Московское шоссе выхо-
дит через организованную развязку на
КАД. Ограничивающий территорию Ду-
найский проспект – формируемая в насто-
ящее время широтная магистраль город-
ского значения, которая в западном на-
правлении имеет выход на ЗСД, а в восточ-
ном – на КАД. На основании решения

Генерального плана города в створе
Дунайского проспекта предусматривается
прохождение трассы надземного экспрес-
са. Предлагается создание новых осевых
улиц, которые выровнены относительно
Московского шоссе и обеспечат участку
ухоженный внешний вид, определят места
для сооружения экономически и социаль-
но важных объектов.

Размер застройки базируется на лучших
международных практических исследова-
ниях для городов с высокой степенью
плотности населения. Характер застройки
позволит достигнуть баланса в целостно-
сти участка, освещении и зеленых насаж-
дениях. План развития дает возможности
для использования малых архитектурных
форм и озеленения, изменяя текущее вос-
приятие окружающей среды. 

Качество и расположение мест общего
пользования трансформирует участок в от-
крытый и привлекательный район. Особое
местоположение будет соотноситься со
стремлением создать места, закрытые от
ветра, шума и снега, хорошо освещаемые
и с приятным видом из окон. Террасы, бал-
коны и сады на крышах домов станут для
жильцов и пользователей участка местом
дополнительного отдыха на открытом воз-
духе. Решения по организации «теплой
кровли» приняты исходя из климатических
характеристик Санкт-Петербурга и учиты-
вают обильные снегопады. На разных
уровнях, начиная с самого нижнего и за-
канчивая верхним, будут созданы различ-
ные места доступа как для всех посетите-
лей, так и только для собственников жилья. 

ККооммммееррччеессккааяя
ннееддввиижжииммооссттьь

Потенциал рассматриваемой территории
позволяет сформировать здесь не только
жилой район, обеспечивающий население
комфортным жильем и необходимым на-
бором учреждений культурно-бытового
и социального обслуживания, но и создать
зону общественной застройки. В приспо-
собленном под современные функции зда-
нии бывшего мясокомбината им. С.М. Ки-
рова предлагается разместить крупный
многофункциональный комплекс по ана-
логу с Tate Modern в Лондоне, в котором
в настоящее время бывшая электростанция
используется под галерею современного
искусства. В предлагаемом комплексе пред-
усматривается размещение выставочных
залов и научно-производственных лабора-
торий. Для Петербурга он может стать ин-
тересным проектом полного цикла, где бу-
дет временная и постоянная экспозиции. 

Проект соединит вместе различные ва-
рианты использования земли, что обеспе-
чит социальное взаимодействие, тем са-
мым усилит экономическую активность,
увеличивая привлекательность участка
для будущих резидентов, посетителей и ра-
ботающих на этой территории людей. 

Таким образом, территория бывшего
мясокомбината им. Кирова обретет новую
жизнь в руках отечественных и иностран-
ных инвесторов, которые смогут войти
в проект уже в III квартале 2011 года, когда
будет получено постановление правитель-
ства Петербурга об утверждении проекта-
планировки территории.

«Самсон» объявляет 
о развитии своих территорий

мнение

Александр Смирнов, руководитель
мастерской ООО «Институт строи-
тельных проектов»: 

– Потенциал рассматриваемой
территории позволяет сфор-

мировать здесь не только жилой
район, обеспечивающий населе-
ние комфортным жильем и необхо-
димым набором учреждений куль-
турно-бытового обслуживания, но
и создать зону общественной за-
стройки.

В Московском районе Санкт-Петербурга на территории «Самсона» планируется реализа-
ция проекта по строительству жилой и коммерческой недвижимости, по созданию техно-
парка. Данный проект осуществляется при поддержке Московского индустриального бан-
ка. Существующие производства, находящиеся на территории, будут перенесены на дру-
гую площадку. Данное решение позволит не только оптимизировать производственный
потенциал, но и улучшить градостроительную, ландшафтную и экологическую ситуацию
в Московском районе. 

Участок обладает хорошим доступом
к Московскому шоссе, кольцевой автомо-
бильной дороге, станции метро «Звездная»,
аэропорту Санкт-Петербурга и высоко-
скоростным рельсовым путям
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регулирование

Первым на заседание рабочей группы
был вынесен объект компании ООО «Пе-
тербургская строительная компания», воз-
водимый в Приморском районе на 1-й
Утиной улице, д. 12. Степень готовности
жилого дома оценивается как высокая – на
90% смонтирован каркас здания, выпол-
нен большой объем специальных внутрен-
них работ. Однако дом строился на земель-
ном участке, находящемся в частной соб-
ственности и предназначенном для ИЖС.
Вместо частного дома застройщик постро-
ил 5-этажный жилой корпус с цоколем.
Дом не имеет разрешительной документа-
ции и фактически является самостроем. На
сегодняшний день ООО «Петербургская
строительная компания» заключило
с гражданами 40 предварительных догово-
ров купли-продажи. В адрес Комитета по
строительству поступили жалобы от граж-
дан о неоднократных срывах сроков строи-
тельства дома и невыполнении застройщи-
ком принятых обязательств. 

В результате рабочая группа рекомендо-
вала дольщикам создать ЖСК, которому
застройщик передаст право собственности
на земельный участок с объектом незавер-
шенного строительства. Также им предло-

жено обратиться в суд о взыскании денеж-
ных средств с ООО «Петербургская строи-
тельная компания». Кроме того, КГА по-
ручено рассмотреть возможность легали-
зации жилого дома на данном пятне.
В свою очередь, вице-губернатор Санкт-
Петербурга Роман Филимонов намерен
направить обращение в адрес прокурора
города о проведении проверки в отноше-
нии всех служб и структур, которые согла-
совали строительство объекта или не пред-
принимали действий по его остановке. 

ВВооссееммьь  ддеессяяттккоовв  
ддввооййнныыхх  ппррооддаажж

Вторым в повестку дня был включен во-
прос о строительстве жилого дома на
285 квартир со встроенными помещения-
ми, расположенного по адресу: Москов-
ский район, восточнее проспекта Юрия Га-
гарина, ул. Орджоникидзе, между домами
№ 59 и 63 (восточнее дома № 59 по ул. Ор-
джоникидзе). Застройщиком выступает
ООО «Агентство территориального разви-
тия кварталов 9, 11, 82, 85 и 86 Московско-
го района Санкт-Петербурга». 

Напомним, что поводом для рассмотре-
ния этого адреса послужили многочислен-
ные жалобы участников долевого строи-
тельства на срыв сроков строительства
и случаи двойных продаж со стороны инве-
стора и генерального подрядчика – ООО
«Строй-Союз». По данным Комитета по
строительству, на объекте зафиксировано
82 случая двойных продаж. В отношении
руководителя подрядной организации
ООО «Строй-Союз» Следственным управ-
лением при УВД по Московскому району
Санкт-Петербурга 18 февраля 2011 года
было возбуждено несколько уголовных дел
по факту мошенничества. В настоящее вре-

мя ООО «Строй-Союз» признано банкро-
том, назначен конкурсный управляющий. 

Застройщик – ООО «Агентство террито-
риального развития кварталов 9, 11, 82, 85
и 86 Московского района Санкт-Петербур-
га» – выразил готовность достроить жилой
дом и передать все квартиры дольщикам.
Компания также планирует перезаклю-
чить договоры с теми гражданами, кото-
рые ранее имели договорные отношения
с ООО «Строй-Союз». 

Рабочая группа предложила застройщи-
ку заключить договор с СПб ГУП «УКС Ре-
ставрация» о техническом сопровождении
проекта. Согласно этому документу подве-
домственное учреждение Комитета по
строительству получает право осуществле-

ния надзора за завершением строительства
объекта, оценку его экономической состав-
ляющей, контроля расходования средств
граждан. Таким образом, цель этого дого-
вора состоит в том, чтобы процесс дострой-
ки жилого дома был максимально прозрач-
ным как для комитета, так и для дольщи-
ков. В случае если в течение недели договор
о техническом сопровождении не будет
подписан застройщиком, Комитет по стро-
ительству подготовит проект постановле-
ния об изъятии земельного участка вместе
с объектом незавершенного строительства. 

Также рабочая группа рекомендовала
гражданам, в отношении которых были
допущены двойные продажи, обратиться
в суд о признании прав на инвестиции

в объект и доказать первоочередное право
приобретения квартир. 

ББеезз  ссооббллююддеенниияя  
««ССттррооииттееллььнныыхх  ттееххннооллооггиийй»»

Далее рассматривалась ситуация, сло-
жившаяся на жилом доме в Красносельском
районе на Ленинском проспекте, участок 5
(северо-восточнее пересечения с ул. Добле-
сти). Строительство 21-этажного дома на
259 квартир начало ЗАО «НПО Стройтех-
нология», которое в качестве инвестора вы-
брало ООО «Строительные технологии».
Последняя привлекла денежные средства
граждан по предварительным договорам
купли-продажи, но обязательств своих не

выполнила. Пакет необходимой разреши-
тельной документации по жилому дому от-
сутствует, строительство приостановлено
с октября 2008 года. В настоящее время
проект здания готов и находится на экс-
пертизе в службе Госстройнадзора. КГА
поручено рассмотреть возможность согла-
сования градостроительного плана зе-
мельного участка с учетом выполнения за-
стройщиком компенсационных мер. 

ЗАО «НПО Стройтехнология» берет на се-
бя ответственность за достройку дома и пе-
ререгистрацию 149 предварительных дого-
воров купли-продажи, ранее заключенных
дольщиками с ООО «Строительные техно-
логии». Все договоры будут оформлены в со-
ответствии с требованиями 214-ФЗ.

Рабочая группа разбиралась
с тремя проблемными адресами
На очередном заседании рабочей группы по защите прав участников долевого строитель-
ства, которое состоялось 26 мая, было рассмотрено несколько проблемных адресов. На од-
ном участке вместо индивидуального жилья вырос пятиэтажный дом, на другом обнару-
жился факт двойных продаж, на третьем инвестор не смог ответить по обязательствам
перед дольщиками.

Вице-губернатор Санкт-Петербурга
Роман Филимонов намерен
направить обращение в адрес
прокурора города о проведении
проверки в отношении всех служб
и структур, которые согласовали
незаконное строительство объекта 

Комитет по строительству подготовит поста-
новление об изъятии земельного участка вме-
сте с объектом незавершенного строительства

В минувшую пятницу в по-
селке Лопухинка Ленин-
градской области состоя-
лось торжественное откры-
тие детской площадки.

В мероприятии приняли учас-
тие глава местной админист-
рации Владимир Семенович
Бычков, а также руководящий
состав компании «ИСТОК»,
представитель компании «Ре-
гион 98» Тимофей Владими-
рович Кунгуров, редактор Пе-
тербургского научно-практиче-
ского журнала «РОНО (ресур-
сы, обзоры, новости образова-

ния)» Наталья Владимировна
Федоренко (заслуженный учи-
тель РФ). Сотрудники компа-
нии вместе с детьми поселка
занимались покраской нового
места для отдыха.
Игровая площадка, рассчитан-
ная на детей в возрасте от
3 до 12 лет, была построена
за неделю при поддержке
местной администрации.
Теперь у детей Лопухинки по-
явилось еще одно место для
игр и развлечений, а также
для развития спортивных на-
выков. Площадку удобно бу-
дет посещать и с родителями,

для которых предусмотрены
удобные скамейки.
Учитывая небольшое количе-
ство маленьких жителей по-
селка, установка и покраска
площадки стала для них собы-
тием. Всем пришедшим на от-
крытие были выданы матерча-
тые перчатки, кисти и краски.
Каждый смог почувствовать
себя в роли художника. 
А возможным весь этот празд-
ник стал благодаря деятельно-
сти главы местной админи-
страции и генерального ди-
ректора компании «ИСТОК»
Елены Сергеевны Агарковой.

«ИСТОК» построил 
детскую площадку

На правах рекламы



25 мая в Санкт-Петербурге
прошла IV Специализиро-
ванная конференция «ПТА.
Интеллектуальное здание
Санкт-Петербург 2011». Ор-
ганизатором конференции
выступила компания «Экспо-
троника» совместно с Санкт-
Петербургским Союзом стро-
ительных компаний. 

Модератором конференции
выступил Л.М. Каплан, вице-
президент, директор Санкт-
Петербургского Союза строи-
тельных компаний, д.э.н., про-
фессор, заслуженный эконо-
мист РФ.
В конференции принимали
участие ведущие компании на
рынке автоматизации зданий
и внедрения энергосберегаю-
щих технологий, среди кото-
рых: CAREL, «Конфидент»,
«Ниеншанц-Автоматика», «Со-
временные интеллектуальные
системы», EVIKA, Teletask, Лен-
полиграфмаш, «АМТ-Груп».
Представители компаний рас-
сказали о технических разра-
ботках, новинках и реализо-
ванных проектах в области
программного и аппаратного
обеспечения проектов автома-
тизации зданий, систем управ-
ления энергопотреблением
здания, энергоэффективного
строительства и эксплуатации. 
Генеральный директор M.I.
Systems О.И. Захаров расска-

зал об опыте применения
энергосберегающих техноло-
гий M.I. Systems. В своем вы-
ступлении господин Захаров
привел полученные компани-
ей результаты по максималь-
ному потенциалу энергосбере-
жения: до 30% реального сни-
жения затрат на энергопот-
ребление. В качестве приме-
ров докладчик указал на реа-
лизованные решения по энер-
гоэффективности на таких
крупных объектах, как гипер-
маркет бытовой электроники
«МедиаМаркт», «Газпром
Трансгаз Сургут» и другие.
Представитель компании «Ни-
еншанц-Автоматика» А.С. Ве-
ревкин поделился опытом при-
менения открытых технологий
для построения систем автома-
тизации в интеллектуальных

зданиях. С докладом о влиянии
систем автоматизации, диспет-
черизации и управления зда-
нием на параметры комфорт-
ности и энергосбережения вы-
ступил директор компании
«Конфидент» П.А. Кузнецов.
О системах домашней автомати-
зации и новом проекте TELE-
TASK в России – MICROS+ - рас-
сказал представитель компании
Teletask в России П.В. Лукичев.
Руководитель направления
холодильной автоматики ком-
пании CAREL И.С. Чеботарев
рассказал о применении про-
граммных и аппаратных про-
дуктов CAREL – PlantWatchPRO
и PlantVisorPRO для организа-
ции мониторинга инженерно-
го оборудования на объекте
(супермаркет). В докладе бы-
ли представлены решения по

объединению удаленных друг
от друга супермаркетов в об-
щую систему CAREL – Remote
Value или Remote PRO для по-
лучения на центральный дис-
петчерский пульт в реальном
времени сообщений об ава-
риях, эксплуатационных пара-
метрах различного оборудова-
ния, изменении значения ра-
бочих точек оборудования,
дистанционном включении/
выключении оборудования. 
От компании EVIKA с двумя
докладами выступил
А.А. Шмаков. Первое выступ-
ление господин Шмаков по-
святил особенностям построе-
ния больших, географически
распределенных систем сбора
и диспетчеризации на основе
протокола KNX, рассказав слу-
шателям об основных ограни-

чениях распределенных сис-
тем на KNX протоколе, о воз-
можных решениях для них,
о совместной работе с шин-
ными технологиями, а также
об инкапсуляции KNX в IP,
фильтрации и управлении
полосой пропускания шины. 
В докладе об энергосбереже-
нии на основе решений на
KNX А.А. Шмаковым была
представлена методика оцен-
ки эффективности решений
энергосбережения, описаны
основные способы снижения
энергопотребления.
В рамках конференции была
организована выставочная
экспозиция, на которой участ-
ники представили програм-
мное и аппаратное обеспече-
ние проектов «интеллектуали-
зации» объектов жилой и ком-

мерческой недвижимости.
В частности, компания
«ФИОРД» презентовала но-
вый программно-аппаратный
сервер автоматизации doGate
на основе неттопа fit-PC2i для
основных открытых стандар-
тов в области систем автома-
тизации зданий (BMS) с под-
держкой протоколов
LonWorks, BACnet, KNX,
Modbus, M-Bus. Программная
часть doGate построена на ба-
зе «операционной системы»
doMoov, разработанной ком-
панией Newron System для си-
стем автоматизации зданий.
Также была продемонстриро-
вана инновационная интегри-
рованная мультипротокольная
платформа DoMooV от Newron
System для управления набо-
ром открытых протоколов для
систем автоматизации зданий.
По окончании конференции
компания «Современные ин-
теллектуальные системы»
провела розыгрыш призов
среди слушателей. Также для
участников и посетителей
был показан научно-фантас-
тический фильм «Свет буду-
щего», снятый Общественной
организацией развития куль-
туры, искусства и мультимедиа
и студией «Медиа Лайт»
в поддержку Федерального за-
кона «Об энергосбережении
и о повышении энергетичес-
кой эффективности РФ».

IV Специализированная конференция «ПТА. Интеллектуальное
здание Санкт-Петербург 2011» завершила свою работу
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Организаторами БСН выступили: БСН-
ЭКСПО, комитет по строительству Санкт-
Петербурга, Жилищный комитет Санкт-
Петербурга, Комиссия по работе с потреби-
телями рынка недвижимости, НП «Гильдия
управляющих и девелоперов», НП «Ассо-
циация зарубежной недвижимости» (IPA –
International Property Association) и Боль-
шой сервер недвижимости, НП «Объедине-
ние строителей Санкт-Петербурга», Ассо-
циация риэлторов Санкт-Петербурга и Лен-
области.

РРыынноокк  ааккттииввииззииррууееттссяя  

Экспозиция была разделена на четыре
тематических раздела: «Ярмарка квартир»,
«ЗагороДом», «ЗаРубежом» и «Недвижи-
мость для бизнеса». В рамках салона не-
движимости были организованы специ-
альные мероприятия: семинары для насе-
ления от Комитета по строительству
Санкт-Петербурга, конкурс «Доверие по-
требителя рынка недвижимости», презен-
тации компаний – участников выставки,
ознакомительные туры на объекты недви-
жимости, дисконт-центр недвижимости.

На церемонии открытия выставки высту-
пил председатель Комитета по строитель-
ству Петербурга Вячеслав Семененко, кото-
рый отметил активизацию в городе жилищ-
ного строительства и ипотечного кредито-
вания. «Вопрос, который сейчас активно за-
дается: насколько та или иная отрасль пере-
жила кризис? Жилищное строительство –
это традиционно та отрасль, которая явля-
ется локомотивом городской экономики, –
сказал Вячеслав Семененко. – Активизиро-
валась ипотека, условия получения креди-
тов вернулись к докризисным и стали впол-
не доступными для населения».

Как отметил заместитель председателя
Жилищного комитета Петербурга Игорь
Кокарев, в этом году в Петербурге, по про-
гнозам, будет выдано порядка 13 тысяч
ипотечных кредитов (для сравнения –
7,5 тысячи в 2010 году).

ККааррттаа  ссооццииааллььнноойй  ссттррооййккии  

В рамках БСН Комитет по строительст-
ву Санкт-Петербурга презентовал «Карту
строящихся социальных объектов
в Санкт-Петербурге». Новый интерак-
тивный ресурс предоставит горожанам
возможность через Интернет оперативно
получать информацию об объектах соци-
альной инфраструктуры, которые строят-
ся за счет средств бюджета. В дальней-
шем карта будет опубликована и доступ-
на для общественности на официальном
портале Администрации Санкт-Петер-
бурга. 

По словам Вячеслава Семененко, пере-
чень объектов планируется расширить, до-

полнив его новыми социальными учреж-
дениями профильных комитетов и район-
ных администраций.

«Это простой в использовании, удобный
механизм. Теперь горожанам не нужно пи-
сать запросы – достаточно открыть карту,
выбрать район или тип объекта и в режиме
онлайн получить необходимую информа-
цию по социальной инфраструктуре», –
отметил Вячеслав Семененко. В настоя-
щий момент доступна информация о ме-
стоположении и сроке окончания строи-
тельства 106 социальных объектов.

ООппыытт  ЕЕввррооппыы  

Также в рамках выставки состоялось
подписание соглашения между Министер-
ством экономики, сельского хозяйства
и инноваций Королевства Нидерландов
и НП «Гильдия управляющих и девелопе-
ров» о реализации российско-нидерланд-
ского проекта «Законодательные инстру-
менты «зеленого» строительства». 

Главная цель проекта – внедрение новых
законодательных инструментов и эконо-
мических механизмов, стимулирующих
развитие экологического девелопмента
в России. Голландские специалисты гото-
вы поделиться с российскими коллегами
опытом успешной реализации проектов
в области «зеленого» строительства.

Пока что внедрение зарубежного опыта
будет проходить на территории Петербур-
га, но затем опыт Северной столицы пла-
нируется использовать в других регионах. 

«До недавнего времени европейский опыт
было достаточно тяжело внедрить на терри-
тории России. Сложности связаны с совер-
шенно разными системами нормативов, –
отметил Вячеслав Семененко. – В этом году
Министерство регионального развития РФ
планирует начать вводить в России систему
еврокодов. К 2015 году Россия и ЕС оконча-
тельно примут единую систему техрегулиро-
вания в строительстве. Подписанное согла-
шение позволит использовать опыт европей-
ских коллег при реализации проектов».

По мнению Вячеслава Семененко, в России
растет осознание важности энергоэффектив-
ного строительства. «Пока «зеленое» законо-
дательство и инициативы не воплощаются
в массовом строительстве, реализуются толь-
ко отдельные проекты, – отмечает Вячеслав
Семененко. – Основной акцент нового проек-
та – законодательные рычаги для практиче-
ского применения «зеленых» норм и стандар-
тов, а также механизмы привлечения инвести-
ций в «зеленые» проекты. Надеюсь, опыт ни-
дерландских партнеров позволит качественно
улучшить развитие городской среды».

Салонный дебют
Дарья Литвинова / С 20 по 22 мая в торгово-развлекатель-
ном комплексе «Атлантик Сити» прошла выставка
«Большой салон недвижимости» (БСН).

Экспозицию выставки составили
стенды и презентации более
120 компаний
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энергетика

Промышленникам остается лишь наде-
яться, что подобные ценовые всплески не
будут повторяться впредь. Такое обещание
из чиновничьих уст они получили на засе-
дании круглого стола «Энергетика и биз-
нес – как не прогореть?», прошедшем в ре-
гиональном медиацентре РИА «Новости».

Первый заместитель председателя
Комитета по тарифам Санкт-Петербурга
Иван Болтенков рассказал, что комитет
с 01.05.2011 снизил единые (котловые) та-
рифы на услуги по передаче электрической
энергии по сетям на территории Санкт-Пе-
тербурга на 2011 год. «Наши расчеты пока-
зывают, что для конечных потребителей
с 1 мая рост тарифов по сравнению с пре-
дыдущим годом не превысит 15% в сред-
нем. При этом разброс для разных потре-
бителей, в зависимости от соотношения
у них платы за потребленную энергию
и подключенную мощность, а также от то-
го, какой вид тарифов они применяют, со-
ставит 13-18%», – заявил чиновник.

ИИннввеессттииццииии  ппоодд  ууггррооззоойй

Иван Болтенков напомнил, что рост та-
рифов энергетиков отменить совсем невоз-
можно, ведь он связан с необходимостью
строительства и модернизации изношен-
ных электросетей. Именно для того чтобы
у энергетиков появились деньги на эти це-
ли, их перевели на новую систему регули-
рования тарифов. Однако рост цен на элек-
троэнергию в начале 2011 года неожидан-
но для федеральных чиновников оказался
слишком резким. Поэтому и президент РФ
Дмитрий Медведев, и глава правительства
Владимир Путин, и чиновники рангом по-
ниже наперебой стали высказываться о не-
обходимости как-то сдержать этот рост
в запланированных рамках. Только после
этого региональные тарифные органы ста-
ли принимать решения по ограничению
роста тарифов. На сегодняшний день все

необходимые решения по ограничению
роста тарифов Комитетом по тарифам
Санкт-Петербурга приняты. Часть из них
находится на согласовании в Федеральной
службе по тарифам.

«Это очень тяжелое решение для Санкт-
Петербурга, – вздыхает Иван Болтенков. –
Потому что на одной чаше весов наши ува-
жаемые промышленники, предпринимате-
ли и иные плательщики за электроэнер-
гию. Мы должны бороться за их интересы.
А на другой – инвестиционные программы
энергетиков, которые из-за ограничений
по росту тарифов могут оказаться под
угрозой.

Крупнейшая сетевая организация реги-
она, ОАО «Ленэнерго», с этого года пере-
шла на RAB (Regulatory Asset Base – регу-

лирование тарифов с применением метода
доходности инвестированного капитала –
ред.), который предполагает долгосрочное
установление тарифов. В частности, мы ус-
тановили эти тарифы на 5 лет с фиксацией
инвестиционных обязательств компании
и, соответственно, источников финансиро-
вания этих обязательств. Таким образом,
урезания инвестиционной составляющей
тарифов и пересмотра инвестиционной
программы, допущенной правительством,
«Ленэнерго» быть не может». 

ООббиижжееннннааяя  ссттооррооннаа

Валерий Радченко, президент Ассоциа-
ции промышленных предприятий Санкт-
Петербурга, назвал петербургских про-
мышленников «обиженной стороной»
и вопреки воле модератора круглого стола
перехватил слово у Александра Меркулова,
заместителя управляющего директора
ОАО «Петербургская сбытовая компания».

«Промышленность города дает более
30% налогов в бюджет города, – подчерк-
нул значимость членов своей ассоциации
Валерий Радченко. – Нам правительство
заявляло, что рост тарифов монополистов
будет не более 12-15%. Но проработав ян-
варь, мы задним числом получили счета
с увеличенной платой за электроэнергию
в размере 40-60%. Каждому заводу при-
шлось срочно искать дополнительные
4-5 млн рублей. Заводы к этому были абсо-
лютно не готовы.

Решение Комитета по тарифам ограни-
чить рост до 15-18% по сравнению с про-
шлым годом нас устраивает. Мы понима-
ем, что энергетикам тоже нужно инвести-
ровать. Но рост тарифов на 40-60% ничем
не обоснован. Нам нужен ответ, как будут
пересчитываться тарифы за январь, фев-

раль, март и апрель. Заводы заплатили
лишние деньги, и нам нужно их вернуть.
Но пока решения нет».

Кроме Валерия Радченко, на встречу
с чиновником и энергетиком приехали не-
сколько главных инженеров петербург-
ских заводов. Когда прозвучали слова
«деньги нужно вернуть», по залу прока-
тился гул одобрения. Но вскоре выясни-
лось, что надежды эти несбыточны. «Пере-
расчет за I квартал производиться не будет,
кроме перерасчета из-за корректировки
цен оптового рынка, поскольку для этого
нет оснований», – вынес вердикт Алек-
сандр Меркулов. 

«Наши оппоненты по этому поводу гово-
рят: что с возу упало – то пропало, – про-
должал тем временем глава Ассоциации
промышленных предприятий. – Нам Ми-
нистерство обороны не дает закладывать
в цену продукции дополнительные расхо-
ды на электроэнергию. Более того, при
формировании гособоронзаказа от нас
требуют снижать цены. Поэтому заводы
сокращают персонал. Многие сократили
по 200 человек и более. Другие отправля-
ют людей в отпуска. Мы тоже покупаем
станки и оборудование, развиваем произ-
водство, у нас тоже есть инвестиционная
составляющая. Но мы ведь не берем чужие
деньги! А нас просто ограбили». 

ССааммии  ннее  ррааддыы

Александр Меркулов вежливо поблагода-
рил Валерия Радченко за высказанные кон-
кретные претензии, попросив, впрочем,
слово «грабеж» больше не употреблять.

«С 1 января, к сожалению, сложился
целый ряд факторов, они вместе дали вы-
брос цены на электроэнергию, который ни-
кого не радует, – развел руками он. – Несмо-
тря на то что продажа электроэнергии по не-
регулируемой цене в декабре 2010 года была
незначительной, порядка одной пятой части
общего объема, разница в цене по этой час-
ти оказалась процентов 50. И это отразилось
на цене января. Теперь, правда, набор мер,
продекларированный правительством,
сдержит рост цен на оптовом рынке. Мы это
увидели уже в январе: окончательная цена
оптового рынка в этом месяце оказалась ни-
же предварительной на 10%.

Особенно январский взлет цен коснулся
потребителей на двуставочном тарифе.
К примеру, у ОАО «Светлана» рост тарифа
на электроэнергию составил 46% в январе.
Потом он немного снизился, в том числе за
счет мер, принятых для сдерживания роста
цен. Точно так же был пересчитан март.
Что касается апреля и мая, я уверен, что
цены в Санкт-Петербурге будут пересчита-
ны в меньшую сторону. В результате,
к примеру, «Красный Октябрь» будет
иметь рост цен на 13% по отношению
к прошлому году, а «Светлана» – вообще 8.

«Безусловно, возмущение промышлен-
ных компаний понятно, – подвел итог дис-
куссии Иван Болтенков. – Губернатор
Санкт-Петербурга Валентина Матвиенко
и вице-губернатор Михаил Осеевский со
всех трибун неоднократно заявляли о том,
что проблемы при переходе к полной ли-
берализации рынка электроэнергии неиз-
бежны, тем не менее, чтобы эти призывы
были услышаны, понадобились те потря-
сения, которые возникли в начале года
и результаты которых мы сейчас пытаемся
урегулировать. Принятые тарифные реше-
ния позволят потребителям платить зна-
чительно меньше с 1 мая.

Полагаю, что такие «всполохи» цен
в сторону увеличения, какие возникли
в начале года допускаться в дальнейшем
не будут».

Потребителей стукнуло
электрическими тарифами
Александр Пирожков / В первые месяцы 2011 года промышленность Санкт-Петербурга
испытала шок от увеличения платы за электроэнергию на десятки процентов. С 1 мая Коми-
тет по тарифам ограничил аппетит энергетиков, но переплату заводам никто не вернет.

Баланс интересов энергетикам и потребителям энергии приходится искать
с помощью чиновников
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

Пушкинский район, МО пос. Шушары
26 мая 2011 года

Полное наименование проекта документации:
Проект планировки и проект межевания территории,
расположенной южнее пересечения Пулковского шоссе
и Петербургского шоссе, в пос. Шушары Пушкинского
района Санкт!Петербурга.
Организатор подготовки документации: ЗАО «Пулков'

ская перспектива».

Перечень поступивших письменных обращений физи!
ческих и юридических лиц: нет.
В период публичных слушаний по документации с 18 ап!
реля 2011 г. по 23 мая 2011 г. проведено:
Информирование заинтересованных лиц: 
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
официальная публикация от 18.04.2011 № 14 (459).
1.2. Другие способы информирования:
Адресная рассылка депутатам Законодательного со!
брания СПб, главе муниципального совета МО пос. Шу!
шары.
2. Организация экспозиции документации с 3 по 17 мая
2011 г. в здании муниципального совета МО пос. Шуша!
ры, по адресу: Санкт!Петербург, пос. Шушары, Школь!
ная ул., д. 5.
3. Обсуждение документации 17 мая 2011 г. в 16 часов
в актовом зале школы № 459 по адресу: Санкт!Петер!
бург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 6.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным ма!
териалам могут быть приняты к рассмотрению следую!
щие замечания и предложения: 
Перечень отклоненных замечаний и предложений: 
Основания для отклонения
1. Получены ли технические условия на подключение
к электросетям, водопроводу и канализации? 
Инженерно!техническое обеспечение территории.
Да, получены. На основании заключения КЭиИО по дан!
ному проекту инженерное обеспечение территории бу!
дет осуществляться в соответствии со сроком подключе!
ния к сетям инженерно!технического обеспечения, оп!
ределенного мероприятиями Программы комплексного
развития систем коммунальной инфраструктуры Санкт!
Петербурга до 2015 г., утвержденной постановлением
Правительства Санкт!Петербурга № 1270 от 21.10.2008,
и инвестиционной программы ОАО «Санкт!Петербург!
ские электрические сети» на 2011!2015 гг.
2. Сроки реализации проекта: 2012!2015 гг.
3. Основные технико!экономические показатели: пло!
щадь застройки жилых домов – 73,7 тыс. кв. м, площадь
квартир – 266,3 тыс. кв. м, численность населения –
7600 чел., количество парковочных мест –
4090 м/мест. 
4. В чьей собственности находится участок, на который
разработан проект планировки? Проект разработан на
территорию общей площадью 100,7 га, часть которой
(площадью 57,8 га) является собственностью заказчика –
ЗАО «Пулковская перспектива», часть (площадью
42,9 га) – собственность города.
5. Предусмотрено ли проектом строительство офисного
здания (объекта) для управляющей компании, которая
будет заниматься содержанием и эксплуатацией жило!
го фонда и прилегающей территории? Для указанных
целей проектом предусмотрено как отдельно стоящее
здание, так и устройство встроенных помещений на
уровне первого этажа жилых зданий.
6. Каким образом будет осуществляться въезд и выезд
на территорию, на какой транспортный поток рассчита!
ны въездные (выездные) трассы? Предусматривается ли
проектом реконструкция существующей дорожно!
транспортной сети? Проектом предусматривается стро!
ительство на рассматриваемой территории транспорт!
ной магистрали № 1, которая обеспечит въезд и выезд
со стороны Петербургского шоссе, и магистрали № 2,
которая обеспечит въезд и выезд со стороны Пулков!
ского шоссе. По указанным магистралям будет осущест!
вляться двухполосное движение в каждом направле!
нии, что соответствует ожидаемой интенсивности дви!
жения. Предусматривается строительство Т!образного
перекрестка в месте пересечения Пулковского шоссе
и проектируемой магистрали № 2, а также многоуров!
невой транспортной развязки на Петербургском шоссе,
которая обеспечит въезд и выезд по проектируемой ма!
гистрали № 1.
7. В рамках разработки проекта возможно обнаружение
воинских захоронений. Работа по обследованию терри!
тории на наличие существующих воинских захороне!
ний, а также взрывоопасных предметов, оставшихся
после военных действий, будет обязательно произведе!
на в составе подготовительных работ до начала произ!
водства строительно!монтажных работ. В случае обна!
ружения останки будут перезахоронены, а взрывоопас!
ные предметы вывезены и уничтожены.
8. К какому классу будет относиться вновь построенное
жилье? Ориентировочная стоимость. По архитектурно!
планировочным характеристикам – бизнес!класса, по
стоимости продаж – эконом!класса.
9. Кто будет выполнять контролирующую функцию при
реализации данного проекта? Не изменится ли проект
на стадии строительства? Обсуждаемый в настоящее
время проект планировки и проект межевания будет ут!
вержден постановлением Правительства Санкт!Петер!
бурга. Что придаст ему статус организационно!распоря!
дительного документа. Контролирующую функцию бу!
дет выполнять заказчик (ЗАО «Пулковская перспекти!

ва»), а также соответствующие государственные и ве!
домственные надзорные службы. Строительство будет
осуществляться в точном соответствии с утвержденным
проектом планировки и проектом межевания.
Выводы по результатам публичных слушаний:
Согласовать проект планировки и проект межевания
территории, расположенной южнее пересечения Пул!
ковского шоссе и Петербургского шоссе, в пос. Шушары
Пушкинского района Санкт!Петербурга, при условии
выполнения работ по обследованию территории на на!
личие существующих воинских захоронений, а также
взрывоопасных предметов. В случае обнаружения ос!
танки должны быть перезахоронены с соблюдением
всех почестей, а взрывоопасные предметы вывезены
и уничтожены.
Заместитель главы администрации Л.В. Резанов
Заключение составил ведущий специалист отдела стро!
ительства, землепользования и инвестиций О.В. Гор!
бачева 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о результатах публичных слушаний 

Санкт!Петербург, Калининский район, 
Муниципальное образование Прометей
27 мая 2011 года

Место и время проведения публичных слушаний: 
Санкт!Петербург, Арсенальная наб., д. 13/1, Малый зал
здания администрации Калининского района,
16.05.2011.
Полное наименование проекта документации: 
Внесение изменений в проект планировки и проект ме!
жевания территории, ограниченной пр. Просвещения,
ул. Ольги Форш, ул. Демьяна Бедного, ул. Учительской
в Калининском районе, утвержденный постановлением
Правительства Санкт!Петербурга от 22.07.2008 № 895.
Заказчик: Комитет по градостроительству и архитекту'

ре, адрес: 191023, Санкт'Петербург, ул. Зодчего Росси,

д. 1'3.

Проектная организация: ГУ «НИПЦ Генерального плана
СПб», адрес: 191023, Санкт!Петербург, ул. Зодчего Рос!
си, д. 1!3.
Информационное сообщение о начале работы экспози!
ции документации и дате проведения обсуждения доку!
ментации опубликовано в газете «Строительный Ежене!
дельник» от 11.04.2011 № 13 (458).
Перечень, поступивших письменных обращений физи!
ческих и юридических лиц: 
– вх. 14!0841/11 от 20.05.2011 (ЗАО «Диаконт»);
– вх. 14!0842/11 от 20.05.2011 (Комитет по здравоохра!
нению);
– вх. 30!0846/11 от 20.05.2011; вх. 30!0848/11 от
20.05.2011;
– вх. 30!0847/11 от 20.05.2011; !вх. 30!0838/11 от
20.05.2011;
– вх. 30!0837/11 от 20.05.2011; вх. 30!0836/11 от
20.05.2011;
– вх. 30!0856/11 от 20.05.2011; вх. 30!0843/11 от
20.05.2011;
– вх. 30!0855/11 от 20.05.2011; вх. 30!0854/11 от
20.05.2011; 
– вх. 30!0853/11 от 20.05.2011; вх. 30!0852/11 от
20.05.2011;
– вх. 30!0850/11 от 20.05.2011; вх. 30!0855/11 от
20.05.2011;
– вх. 30!0851/11 от 20.05.2011; вх. 30!0849/11 от
20.05.2011;
В период публичных слушаний по документации
с 11.04.2011 по 23.05.2011 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
от 11.04.2011 № 13 (458);
1.2. Другие способы информирования: 
адресная рассылка информационных писем заинтере!
сованной общественности от 22.04.2011 № 30!050/11.
2. Организация экспозиции документации:
экспозиция документации проведена с 25.04.2011 по
16.05.2011 включительно по адресу: Санкт!Петербург,
Арсенальная наб., д.13/1, на 3!м этаже здания админи!
страции Калининского района.
3. Обсуждение документации:
16 мая 2011 года Санкт!Петербург, Арсенальная наб.,
д.13/1, Малый зал здания администрации Калининского
района, в 18.00.
В ходе обсуждений поступили следующие замечания
и предложения участников обсуждения:
1. Степанов Д.А.: «Строительство нового объекта (хра!
ма) планируется на территории сквера?».
Садикова И.Б.: «Строительство новых объектов в грани!
цах сквера не предусматривается».
2. Разумишкин Е.Н.: «У меня вопрос к представителям
ЗАО «Диаконт»: вас устраивает данный ППТ? В свое вре!
мя вы обратились в администрацию по вопросу расши!
рения производства, после утверждения данного ППТ
в соответствии с действующими правилами расшире!
ние производства невозможно».
Аклюстин В.Н.: «Мы планируем дальнейшее развитие
нашего предприятия строго в соответствии с действую!
щим законодательством».
Разумишкин Е.Н.: «Вы планируете вывод вашего произ!
водства с данной территории, как не соответствующее
территориальной зоне по ПЗЗ?».
Аклюстин В.Н.: «Вывод производства в настоящее вре!
мя не планируется, дальнейшее развитие (реконструк!
ция) будет осуществляться строго в рамках действующе!
го законодательства».

Садикова И.Б.: «В соответствии с действующими прави!
лами вы можете продолжать заниматься производ!
ственной деятельностью в рамках существующего про!
изводства».
3. Житель: «За счет чего увеличивается граница земель!
ного участка для размещения храма?».
Садикова И.Б.: «Граница территории для размещения
храма увеличивается за счет ранее сформированного
земельного участка, который не вошел в границы парка
и не включен в перечень зеленых насаждений».
Житель: «Я понимаю, юридически участок не вошел
в границы парка, но фактически там расположена зеле!
ная зона, и вы застраиваете парк. Размещение паркин!
гов на месте сносимых гаражей также окажет негатив!
ное влияние на парк, так как количество машин увели!
чится в разы».
Садикова И.Б.: «Данный ППТ получил все необходимые
положительные согласования».
4. Мысляев Д.Ю.: «Существует ли нормативный расчет
на размещение религиозных объектов?».
Ишутина О.Е.: «На размещение религиозных объектов
никаких нормативов не существует».
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
Замечания и предложения
1. ЗАО «Диаконт»: «ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ Калинин!
ского района» не согласны с вышеуказанной докумен!
тацией, которая была представлена на экспозиции и по
которой прошло соответствующее обсуждение на пуб!
личных слушаниях по следующим основаниям. Начиная
с 2008 года, то есть задолго до дня проведения выше!
указанных публичных слушаний, ЗАО «Диаконт»
и ЗАО «РСУ Калининского района» многократно обра!
щались в Комитет по строительству и архитектуре Пра!
вительства Санкт!Петербурга, в Комитет экономическо!
го и промышленного развития, промышленной полити!
ки и торговли Правительства Санкт!Петербурга,
в ГУ «НИПЦ Генерального плана Санкт!Петербурга»,
ФГУН СЗНЦ гигиены и общественного надзора Роспо!
требнадзора, в Комитет по земельным ресурсам и зем!
леустройству Санкт!Петербурга, в другие органы госу!
дарственной власти и местного самоуправления
с просьбой внести изменения в проект планировки
и проект межевания территории, ограниченной
пр. Просвещения, ул.Ольги Форш, ул. Демьяна Бедного,
ул. Учительской в Калининском районе, утвержденный
постановлением Правительства Санкт!Петербурга от
22.07.2008 № 895.
Изменения касаются земельных участков общей площа!
дью около 1200 кв. м (по 600 кв. м каждый), располо!
женных на другом земельном участке (кадастровый но!
мер 78:5541:2, площадью 13613 кв. м), арендованном на
49 лет ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РО Калининского района»
у г. Санкт!Петербурга. На данных земельных участках
предполагается строительство двух двухэтажных при!
строек к двум существующим зданиям ЗАО «Диаконт».
Для строительства данных пристроек в установленном
законодательством порядке, в том числе согласно раз!
решительному письму Комитета по строительству и ар!
хитектуре от 15.07.2010 №1!1!39727/5, которым на за!
прошенных земельных участках разрешено размеще!
ние административных зданий, ЗАО «Диаконт» были за!
казаны, выполнены и оплачены дорогостоящие соот!
ветствующая проектная документация (более 11 томов),
санитарно!эпидемиологическая экспертиза, а также
другие необходимые работы и документы. Таким обра!
зом, ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ Калининского района»
были полностью уверены в том, что в обсуждаемой на
публичных слушаниях документации, в частности в про!
екте планировки, надлежащим образом отражены из!
менения затрагивающие земельные участки, запро!
шенные ранее под строительство. Данное обстоятельст!
во также подтверждалось письмом Комитета по градо!
строительству и архитектуре Правительства Санкт!Пе!
тербурга от 04.05.2009 № 1!4!21962/1, согласно которо!
му запрошенные под строительство земельные участки
были учтены и соответствующий проект планировки
был направлен в ГУ «НИПЦ Генерального плана» для
проведения корректировочных работ. В адрес ЗАО «Ди!
аконт» от КГА был направлен диск и копия распоряже!
ния КГА от 27.02.2009 № 466, на которых содержатся те!
матический план КГА с отражением на плане запрошен!
ных под строительство земельных участков. Однако
в ходе подготовки к публичным слушаниям 28 апреля
2011 года при выяснении ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ Ка!
лининского района» возможности выкупа других смеж!
ных земельных участков № 5, 6 Генерального плана
Санкт!Петербурга на представленной экспозиции
и представленной па обсуждение документации ранее
запрошенные земельные участки общей площадью
1200 кв. м по неизвестным причинам оказались не ука!
занными. То есть ГУ «НИПЦ Генерального плана Санкт!
Петербурга» исключил данные участки из проекта пла!
нировки. В связи с этим ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ Ка!
лининского района» незамедлительно обратились с со!
ответствующими письмами от 29.04.2011 № 1357, № 24
в ГУ «НИПЦ Генерального плана Санкт!Петербурга»
с просьбой объяснить причины исключения существую!
щих и проектируемых участков застройки (площадью
1200 кв. м), а также с просьбой внести изменения в про!
ект, включить участки существующей, проектируемой
и перспективной застройки. Однако ГУ «НИПЦ Гене!
рального плана Санкт!Петербурга» к моменту проведе!
ния публичных слушаний просьбы ЗАО «Диаконт»
и ЗАО «РСУ Калининского района» оставило без удов!
летворения, изменений не внесло, направив письмен!
ные ответы от 12.05.2011 № 01!11!4/858 и № 01!11!4/859.
Уже непосредственно в ходе публичных слушаний пред!

ставители ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ Калининского
района» неоднократно обращались к представителям
ГУ «НИПЦ Генерального плана Санкт!Петербурга»,
а также к представителям районной архитектуры,
с просьбой учесть и внести соответствующие измене!
ния. Однако все просьбы ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ Ка!
лининского района» остались без должного внимания,
документация была рассмотрена без учета запрошен!
ных земельных участков площадью 1200 кв. м, то есть
в нарушение п. 2 ст. 5 ПЗЗ, всех вышеперечисленных
постановлений, распоряжений и писем уполномочен!
ных органов государственной власти Санкт!Петербурга,
включая разрешительное письмо Комитета по строи!
тельству и архитектуре от 15.07.2010 № 1!1!39727/5, ко!
торое, как и письма КГА от 12.04.2010 № 1!1!18853/5, от
27.05.2010 № 1!1!28400/5, еще в 2010 году было направ!
лено и в ГУ «Управление инвестиций», и в адрес адми!
нистрации Калининского района. Таким образом, рай!
онные архитекторы за год до начала слушаний уже име!
ли всю необходимую информацию по испрашиваемым
исключенным из документации земельным участкам
для надлежащей подготовки и согласования проекта
планировки. Считаем данную ситуацию недопустимой,
а документацию, представленную ГУ «НИПЦ Генераль!
ного плана Санкт!Петербурга» на обсуждение в ходе
слушаний, ненадлежащей, выполненной ошибочно, не!
правильно описывающей территорию, в отношении ко!
торой принято решение о подготовке документации по
планировке территории, существенно нарушающей за!
конные интересы и права ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ
Калининского района» (общая численность работаю!
щих – свыше 700 человек), причиняющей ЗАО «Диа!
конт» и ЗАО «РСУ Калининского района».
Основание для отклонения:
ГУ «НИПЦ Генплана Санкт!Петербурга» в соответствии
с распоряжениями КГА от 27.02.2009 № 466 и от
05.04.2011 № 983 разработаны изменения в документа!
цию по проекту планировки и проекту межевания тер!
ритории, ограниченной пр. Просвещения, ул. Ольги
Форш, ул. Демьяна Бедного, ул. Учительской, утвер!
жденный постановлением Правительства Санкт!Петер!
бурга от 22.07.2008 № 895. 
Данные изменения были внесены с целью приведения
документации по планировке территории в соответ!
ствии с Законом Санкт!Петербурга «О внесении измене!
ний в Закон Санкт!Петербурга «О Генеральном плане
Санкт!Петербурга и границах зон охраны объектов
культурного наследия на территории Санкт!Петербур!
га» от 12.05.2008 № 274!44 и Закона Санкт!Петербурга
«О правилах землепользования и застройки Санкт!Пе!
тербурга» от 04.02.2009 № 29!10.
В том числе изменения касаются уточнения функцио!
нального использования земельных участков № 5 и 6,
сформированных в составе утвержденного постановле!
нием Правительства Санкт!Петербурга от 22.07.2008
№ 895 проекта, на которые претендует ЗАО «Диаконт»
в замечаниях, изложенных в письме от 20.05.2011
№ 07/11. 
В ранее утвержденном проекте планировки и проекте
межевания территории вид разрешенного использова!
ния данных участков – «для размещения производ!
ственных объектов V класса вредности» – не соответ!
ствовал градостроительному регламенту территориаль!
ной зоны ТД1!2_2. 
В документации по планировке территории, разрабо!
танной по распоряжениям КГА от 27.02.2009 № 466 и от
05.04.2011 № 983, с учетом действующей нормативно!
правовой базы и планировочной ситуации в границах
проектирования данная территория организована как
территория общего пользования.
По вопросу нарушения прав ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ
Калининского района» сообщаем, что земельный учас!
ток для размещения промышленных объектов по адре!
су: СПб, Учительская ул., д. 2, лит. А, с кадастровым но!
мером 78:5541:2, площадью 13 613 кв. м, арендованный
на 49 лет ЗАО «Диаконт» и ЗАО «РСУ Калининского рай!
она», учтен в составе данного проекта в границах, соот!
ветствующих с кадастровому плану участка.
Письма КГА от 27.05.2010 № 1!1!28400/5, от 15.07.2010
№ 1!1!39727/5, на которые ссылается ЗАО «Диаконт»,
принципиально разрешают размещение администра!
тивного здания в границах арендованного на 49 лет зе!
мельного участка (кадастровый номер 78:5541:2), что
также следует из прилагаемых к указанным письмам
схемам земельного участка.
Письмом от 12.04.2010 № 1!1!18853/5 КГА указывает на
невозможность проведения торгов на право заключе!
ния договора аренды на инвестиционных условиях.
Таким образом, какие!либо правоустанавливающие до!
кументы на размещение административного здания на
прилегающих земельных участках у ЗАО «Диаконт»
и ЗАО «РСУ Калининского района» отсутствуют, основа!
ний для формирования участков для предоставления фи!
зическим и юридическим лицам для строительства нет.
Выводы по результатам публичных слушаний: 
Мнения присутствующих разделились. Проведенные
публичные слушания по внесению изменений в проект
планировки и проект межевания территории, ограни!
ченной пр. Просвещения, ул. Ольги Форш, ул. Демьяна
Бедного, ул. Учительской в Калининском районе, утвер!
жденный постановлением Правительства Санкт!Петер!
бурга от 22.07.2008 № 895, признать состоявшимися.
Заместитель начальник отдела строительства и земле!
пользования администрации Калининского района
З.Ф. Альшина
Заключение составил ведущий специалист отдела стро!
ительства и землепользования Т.Ю. Семашко
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный

вид использования земельного участка или объекта

капитального строительства

Красногвардейский район Санкт!Петербурга, 
МО Большая Охта
25 мая 2011 года

Место проведения обсуждения: Санкт!Петербург, Сред!
неохтинский пр., д. 50, каб. 109
Запрашиваемый условно разрешенный вид использо!
вания – для размещения религиозных объектов (код
11200) (для размещения Комплекса для проведения тра!
урных обрядов).
Адрес земельного участка, применительно к которому
запрашивается разрешение: 
Санкт!Петербург, Красногвардейский район, Салтыков!
ская дорога, участок 1 (севернее дома 8, лит. З, по Пар!
тизанской улице). 
Заявитель: ООО «Санкт'Петербургская ритуальная

компания» (ООО «СПбРК»). 

Перечень поступивших письменных обращений физи!
ческих и юридических лиц: нет
В период публичных слушаний по вопросу предоставле!
ния разрешения на условно!разрешенный вид исполь!
зования земельного участка или объекта капитального
строительства.
с 6 мая 2011 г. по 16 мая 2011 г. проведено:
1.Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Невское время» № 77 (4819) от
4 мая 2011 года,
на официальном сайте администрации Красногвардей!
ского района:
http://www.gov.spb.ru/gov/admin/terr/krasnogvard/
news?pnewsid=100041 
1.2. Оповещение правообладателей земельных участ!
ков, имеющих общие границы с земельным участком,
применительно к которому запрашивается данное раз!
решение, правообладателей объектов капитального
строительства, расположенных на земельных участках,
имеющих общие границы с земельным участком, при!
менительно к которому запрашивается данное разре!
шение, и правообладателей помещений, являющихся
частью объекта капитального строительства, примени!
тельно к которому запрашивается данное разрешение,
о проведении публичных слушаний по вопросу предо!
ставления разрешения на условно разрешенный вид ис!
пользования, осуществлено: путем письменного уве!
домления администрацией Красногвардейского района
исх. 04!1699/11 от 05.05.2011.
1.3. Оповещение правообладателей земельных участ!
ков и объектов капитального строительства, подвер!
женных риску негативного воздействия, в случае если
запрашиваемый условно разрешенный вид использо!
вания земельного участка или объекта капитального
строительства может оказать негативное воздействие
на окружающую среду, о проведении публичных слуша!
ний по вопросу предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования осуществлено: путем
письменного уведомления администрацией Красно!
гвардейского района исх. 04!1699/11 от 05.05.2011.
1.4. Другие способы информирования: информацион!
ные сообщения направлены в адрес глав МО, депутата
Законодательного собрания Санкт!Петербурга, предсе!
дателя Комитета по градостроительству и архитектуре.
До жителей и заинтересованной общественности ин!
формация доведена путем вышеуказанной публикации.
2. Обсуждение документации: Санкт!Петербург, Красно!
гвардейский район, Среднеохтинский пр, д. 50,
каб. 109, в здании администрации Красногвардейского
района 16 мая 2011 года в 10.00.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материа!
лам могут быть приняты к рассмотрению следующие за!
мечания и предложения:
Замечания и предложения: нет 
Перечень отклоненных замечаний и предложений
Замечания и предложения: нет
Основание для отклонения:
Выводы по результатам публичных слушаний: комиссия
по землепользованию и застройке Санкт!Петербурга по
Красногвардейскому району рекомендует предоставле!
ние разрешения ООО «Санкт!Петербургская ритуальная
компания» (ООО «СПбРК») на условно разрешенный
вид использования земельного участка или объекта ка!
питального строительства.
Учитывая местоположение земельного участка, инвес!
тору предложено выполнить благоустройство прилега!
ющей территории по проекту и в объемах, согласован!
ных с администрацией Красногвардейского района.
Публичные слушания признаны состоявшимися.
Председатель районной Комиссии по землепользова!
нию и застройке Санкт!Петербурга по Красногвардей!
скому району, глава администрации Г.В. Мещеряков 
Зампредседателя районной Комиссии по землепользо!
ванию и застройке Санкт!Петербурга по Красногвар!
дейскому району, первый заместитель главы админист!
рации Д.А. Попов
Представитель Комитета по градостроительству и архи!
тектуре Е.Ю. Смирнова
Члены районной Комиссии по землепользованию и за!
стройке Санкт!Петербурга по Красногвардейскому
району 
Начальник отдела Комитета по развитию транспортной
инфраструктуры Т.Ю. Резанова 
Главный специалист Комитета по природопользова!
нию, охране окружающей среды и обеспечению эколо!
гической безопасности Д.И. Агеенко 
Специалист I категории отдела зон охраны централь!
ных, северных и южных районов Комитета по государ!
ственному контролю, использованию и охране памят!
ников истории и культуры Е.С. Гиацинтова 
Начальник Красногвардейского районного отдела Ко!
митета по земельным ресурсам и землеустройству
Санкт!Петербурга И.Ю. Пахомова
Начальник управления недвижимого имущества Крас!
ногвардейского района Комитета по управлению город!
ским имуществом И.А. Крупчатникова 

Начальник управления промышленных инвестиций Ко!
митета экономического развития, промышленной по!
литики и торговли А.Ю. Егорова 
Депутат Законодательного собрания Санкт!Петербурга
И.С. Риммер
Глава внутригородского муниципального образования
СПб. муниципального округа Полюстрово А.А. Жабрев 
Глава внутригородского муниципального образова!
ния СПб муниципальный округ Большая Охта
Н.Л. Паялин 
Глава внутригородского муниципального образования
СПб муниципальный округ Ржевка В.Г. Черевко 
Глава внутригородского муниципального образования
СПб муниципальный округ Малая Охта Д.И. Монахов 
Руководитель отдела благоустройства местной админи!
страции муниципального образования МО № 35 «Поро!
ховые» Е.Ю. Виноградова
Заключение составил секретарь комиссии территори!
ального подразделения Комиссии по землепользова!
нию и застройке по Красногвардейскому району, на!
чальник отдела строительства, инвестиций и земле!
пользования администрации Красногвардейского рай!
она Галахов А.П. 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 593 от 17.05.2011
О проектировании и строительстве гостиницы по адре'

су: Выборгский район, Пироговская наб., участок 1 (се'

веро'восточнее дома № 7, корп. 1, лит. А, по Пирогов'

ской наб.)

В соответствии с Законом Санкт!Петербурга от
26.05.2004 № 282!43 «О порядке предоставления объ!
ектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт!Петербурга, для строительства и реконструкции»
Правительство Санкт!Петербурга постановляет:
1. Установить обществу с ограниченной ответственно!
стью «Ремстройинтур» (далее – Инвестор) инвестицион!
ные условия при проектировании и строительстве гос!
тиницы на закрепленном земельном участке площадью
2210 кв. м, кадастровый номер 78:36:5006:16, катего!
рия земель – земли населенных пунктов, расположен!
ном по адресу: Выборгский район, Пироговская наб.,
участок 1 (северо!восточнее дома № 7, корп. 1, лит. А, по
Пироговской наб.) (далее – объект), согласно приложе!
нию к настоящему постановлению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных услови!
ях на период строительства (далее – Договор) в соответ!
ствии с настоящим постановлением и приложением
к настоящему постановлению.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раз!
дел о досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка
на период строительства объекта с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения До!
говора и течение месяца после окончания срока, ука!
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановления Правительства Санкт!Петер!
бурга о признании настоящего постановления утра!
тившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующей день
после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановлена возложить
на вице!губернатора Санкт!Петербурга Филимоно!
ва Р.Е.
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт'Петербурга от 17.05.2011 № 593

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при проектировании и строительстве гостиницы по ад!
ресу: Выборгский район, Пироговская наб., участок 1
(северо!восточнее дома № 7, корп.1, лит. А, по Пирогов!
ской наб.)
1. Перечисление обществом с ограниченной ответ!
ственностью «Ремстройинтур» (далее – Инвестор)
в бюджет Санкт!Петербурга арендной платы на период
проектирования и строительства в сумме, составляю!
щей 9190 тыс. рублей, в порядке, установленном по!
становлением Правительства Санкт!Петербурга от
15.03.2005 № 275 «О порядке перечисления инвесто!
рами денежных средств по договорам, заключенным
в соответствии с Законом Санкт!Петербурга «О поряд!
ке предоставления объектов недвижимости, находя!
щихся в собственности Санкт!Петербурга, для строи!
тельства и реконструкции», при проектировании
и строительстве гостиницы на закрепленном земель!
ном участке площадью 2210 кв. м, кадастровый номер
78:36:5006:16, категория земель – земли населенных
пунктов, расположенном по адресу: Выборгский рай!
он, Пироговская наб., участок 1 (северо!восточнее до!
ма № 7, корп. 1, лит. А, по Пироговской наб.) (далее –
объект).
2. Инвестору осуществить мероприятия, направленные
на устройство ограждающих конструкций «стена в грун!
те» на закрепленном земельном участке, расположен!
ном по адресу: Выборгский район, Пироговская наб.,
участок 1 (северо!восточнее дома № 7, корп. 1, лит. А, по
Пироговской наб.) площадью 2210 кв. м, кадастровый
номер 78:36:5006:16, категория земель – земли насе!
ленных пунктов, по смете, согласованной в установлен!
ном порядке с Комитетом по строительству, на сумму,
составляющую не менее 40 534 446 рублей в ценах
2000 года без учета НДС, с уточнением по фактическим
затратам.
3.Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 ме!
сяцев со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 32 меся!
цев со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 602 от 17.05.2011
О проведении торгов на право заключения договора

аренды земельного участка на инвестиционных усло'

виях для проектирования и строительства коммерче'

ского объекта, не связанного с проживанием населе'

ния, по адресу: Курортный район, пос. Песочный, Ле'

нинградская ул., участок 3 (юго'западнее дома № 83,

лит. А, по Ленинградской ул.)

В соответствии с Законом Санкт!Петербурга от
26.05.2004 № 282!43 «О порядке предоставления объ!
ектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт!Петербурга, для строительства и реконструкции»
Правительство Санкт!Петербурга постановляет:
1. Провести торги на право заключения договора арен!
ды земельного участка, кадастровый номер
78:38:21369А:17, категория земель – земли населенных
пунктов, на инвестиционных условиях, расположенного
по адресу: Курортный район, пос. Песочный, Ленин!
градская ул., участок 3 (юго!западнее дома № 83, лит. А,
по Ленинградской ул.), на срок проектирования и стро!
ительства коммерческого объекта, не связанного с про!
живанием населения, в соответствии с настоящим по!
становлением (далее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельный
участок, расположенный по адресу: Курортный район,
пос. Песочный, Ленинградская ул., участок 3 (юго!запад!
нее дома № 83, лит. А, по Ленинградской ул.) (далее – зе!
мельный участок), составляет 14 000 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – от!
крытая.
2.4. Размер задатка составляет 2 800 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 700 тыс. руб.
3. Установить, что: 
3.1. Организатором торгов выступает открытое акцио!
нерное общество «Фонд имущества Санкт!Петербурга»
(далее – ОАО «Фонд имущества Санкт!Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опубли!
кованию в журнале «Официальный бюллетень «Вест!
ник Фонда имущества Санкт!Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд иму!
щества Санкт!Петербурга» по организации и проведе!
нию торгов, осуществляется победителем торгов
в размере трех процентов от совокупности денежных
средств, взимаемых Санкт!Петербургом за предостав!
ление земельного участка и стоимости иного имущес!
тва, подлежащего передаче в собственность Санкт!Пе!
тербурга, учтенной при определении начальной цены
торгов.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт!Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном по!
рядке торги на условиях в соответствии с настоящим по!
становлением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания
протокола о результатах торгов (далее – Протокол) осу!
ществить возврат задатка участникам торгов, которые
не выиграли их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем
торгов (далее – Инвестор), в аренду земельный участок
на условиях в соответствии с настоящим постановлени!
ем и приложением.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола
заключить с Инвестором договор аренды земельного
участка на инвестиционных условиях на срок проекти!
рования и строительства коммерческого объекта, не
связанного с проживанием населения, в соответствии
с настоящим постановлением и приложением (далее –
Договор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвес!
тора за нарушение сроков проектирования и строитель!
ства коммерческого объекта, не связанного с прожива!
нием населения.
7. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
8. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице!губернатора Санкт!Петербурга Филимоно!
ва Р.Е. и вице!губернатора Санкт!Петербурга Метель!
ского И.М. по принадлежности вопросов. 
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт'Петербурга от 17.05.2011 № 602

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при проектировании и строительстве коммерческого
объекта, не связанного с проживанием населения, по
адресу: Курортный район, пос. Песочный, Ленинград!
ская ул., участок 3 (юго!западнее дома № 83, лит. А, по
Ленинградской ул.).
Размер арендной платы за земельный участок, кадас!
тровый номер 78:38:21369А:17, категория земель –
земли населенных пунктов, расположенный по адре!
су: Курортный район, пос. Песочный, Ленинград!
ская ул., участок 3 (юго!западнее дома № 83, лит. А,
по Ленинградской ул.) (далее – арендная плата) на
срок проектирования и строительства коммерческого
объекта, не связанного с проживанием населения, по
адресу: Курортный район, пос. Песочный, Ленинград!
ская ул., участок 3 (юго!западнее дома № 83, лит. А,
по Ленинградской ул.) (далее – объект) определяется
по результатам торгов на право заключения договора
аренды земельного участка на инвестиционных усло!
виях (далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установ!
ленном порядке.
2. Осуществление проектирования и строительства объ!
екта в следующие сроки:
окончание проектирования объекта – в течение 11 ме!
сяцев со дня подписания протокола о результатах
торгов;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объекта – в течение 36 меся!
цев со дня подписания протокола о результатах торгов.

3. Определение размера арендной платы осуществляет!
ся в установленном порядке при выполнении условий
договора аренды земельного участка, указанного
в пункте 1 приложения, на инвестиционных условиях
и государственной регистрации права в органе, осу!
ществляющем государственную регистрацию прав на
недвижимое имущество и сделок с ним, на возведен!
ный на земельном участке, указанном в пункте 1 прило!
жения, объект.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 603 от 17.05.2011
О проведении торгов на право заключения договора

аренды земельного участка на инвестиционных усло'

виях для проектирования и строительства многоквар'

тирного дома по адресу: Пушкинский район, пос. Шу'

шары, Школьная ул., участок 1 (юго'восточнее дома

№ 28, лит. А, по Школьной ул.)

В соответствии с Законом Санкт!Петербурга от
26.05.2004 № 282!43 «О порядке предоставления объ!
ектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт!Петербурга, для строительства и реконструкции»
Правительство Санкт!Петербурга постановляет:
1. Провести торги на право заключения договора арен!
ды земельного участка, кадастровый номер
78:42:15106:66, категория земель – земли населенных
пунктов, на инвестиционных условиях, расположенного
по адресу: Пушкинский район, пос. Шушары, Школь!
ная ул., участок 1 (юго!восточнее дома № 28, лит. А, по
Школьной ул.), на срок проектирования и строитель!
ства многоквартирного дома в соответствии с постанов!
лением (далее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельный
участок, расположенный по адресу: Пушкинский район,
пос. Шушары, Школьная ул., участок 1 (юго!восточнее
дома № 28, лит. А, по Школьной ул.) (далее – земельный
участок), составляет 13 500 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – от!
крытая.
2.4. Размер задатка составляет 6750 тыс. руб. 
2.5. Шаг аукциона составляет 600 тыс. руб.
3. Установить, что:
3.1. Организатором торгов выступает открытое акцио!
нерное общество «Фонд имущества Санкт!Петербурга»
(далее – ОАО «Фонд имущества Санкт!Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опубли!
кованию в журнале «Официальный бюллетень «Вест!
ник Фонда имущества Санкт!Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд имуще!
ства Санкт!Петербурга» по организации и проведению
торгов, осуществляется победителем торгов в размере
трех процентов от совокупности денежных средств, взи!
маемых Санкт!Петербургом за предоставление земель!
ного участка и стоимости иного имущества, подлежаще!
го передаче в собственность Санкт!Петербурга, учтен!
ной при определении начальной цены торгов.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт!Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном по!
рядке торги на условиях 
в соответствии с постановлением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания
протокола о результатах торгов 
(далее – Протокол) осуществить возврат задатка участ!
никам торгов, которые не выиграли их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем
торгов (далее – Инвестор), в аренду на инвестиционных
условиях земельный участок в соответствии с настоя!
щим постановлением и приложением к настоящему по!
становлению.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола
заключить с Инвестором договор аренды земельного
участка на инвестиционных условиях на период про!
ектирования и строительства многоквартирного дома
в соответствии с настоящим постановлением и при!
ложением к настоящему постановлению (далее – До!
говор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвес!
тора за нарушение сроков проектирования и строитель!
ства многоквартирного дома.
7. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
8. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице!губернатора Санкт!Петербурга Филимоно!
ва Р.Е. и вице!губернатора Санкт!Петербурга Метель!
ского И.М. по принадлежности вопросов.
Губернатор Санкт!Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт'Петербурга № 603 от 17.05.2011

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При проектировании и строительстве многоквартирно!
го дома по адресу: Пушкинский район, пос. Шушары,
Школьная ул., участок 1 (юго!восточнее дома № 28,
лит. А, по Школьной ул.).
1. Размер арендной платы за земельный участок, кадас!
тровый номер 78:42:15106:66, категория земель – земли
населенных пунктов, расположенный по адресу: Пуш!
кинский район, пос. Шушары, Школьная ул., участок 1
(юго!восточнее дома № 28, лит. А, по Школьной ул.) (да!
лее – арендная плата), на срок проектирования и строи!
тельства многоквартирного дома по адресу: Пушкин!
ский район, пос. Шушары, Школьная ул., участок 1 (юго!
восточнее дома № 28, лит. А, по Школьной ул.) (далее –
объект) определяется по результатам торгов на право
заключения договора аренды земельного участка на ин!
вестиционных условиях (далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установ!
ленном порядке.
2. Осуществление проектирования и строительства объ!
екта в следующие сроки:
окончание проектирования объекта – в течение 11 ме!
сяцев со дня подписания протокола о результатах
торгов;



начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объекта – в течение 40 меся!
цев со дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Выплата вознаграждения обществу с ограниченной
ответственностью «ИДМ», осуществившему в установ!
ленном порядке подготовку документации, необходи!
мой для проведения торгов, в сумме, составляющей
10 процентов от суммы, вырученной от предоставления
объекта недвижимости, в 20!дневный срок после за!
ключения договора аренды земельного участка, ука!
занного в пункте 1 приложения, на инвестиционных ус!
ловиях.
4. Определение размера арендной платы за земельный
участок, указанный в пункте 1 приложения, осуществля!
ется в установленном порядке при выполнении условий
договора аренды земельного участка, указанного
в пункте 1 приложения, на инвестиционных условиях
и государственной регистрации права в органе, осу!
ществляющем государственную регистрацию прав на
недвижимое имущество и сделок с ним, на возведен!
ный на земельном участке, указанном в пункте 1 прило!
жения, объект.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 104 от 14 апреля 2011 года
Об утверждении перечня документов, необходимых

для подготовки справки о фактических затратах инвес'

тора на строительство (реконструкцию) вновь создан'

ных отдельно стоящих зданий и (или) встроенных (при'

строенных) помещений во вновь создаваемых объек'

тах недвижимого имущества, необходимых для разме'

щения объектов социального назначения, на террито'

рии Санкт'Петербурга в результате предоставления

объектов недвижимости для строительства и рекон'

струкции целевым назначением 

В соответствии с пунктом 6.1 раздела 6 Положения о по!
рядке взаимодействия исполнительных органов госу!
дарственной власти Санкт!Петербурга и государствен!
ных организаций Санкт!Петербурга по вопросам приня!
тия исполнения обязательств инвесторами, утвержден!
ного постановлением Правительства Санкт!Петербурга
от 01.02.2006 № 61:
1. Утвердить перечень документов, необходимых для
подготовки справки о фактических затратах инвестора
на строительство (реконструкцию) вновь созданных от!
дельно стоящих зданий и (или) встроенных (пристроен!
ных) помещений во вновь создаваемых объектах недви!
жимого имущества, необходимых для размещения объ!
ектов социального назначения, на территории Санкт!
Петербурга в результате предоставления объектов не!
движимости для строительства и реконструкции целе!
вым назначением согласно приложению.
2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за
собой.
Председатель Комитета В.В. Семененко

Внесен в Реестр нормативных
правовых актов 18 мая 2011 года

Регистрационный № 10965

Приложение к распоряжению Комитета 

по строительству от 14 апреля 2011 года № 104 

Перечень документов, необходимых для подготовки
справки о фактических затратах инвестора на строи!
тельство (реконструкцию) вновь созданных отдельно
стоящих зданий и (или) встроенных (пристроенных) по!
мещений во вновь создаваемых объектах недвижимого
имущества, необходимых для размещения объектов со!
циального назначения, на территории Санкт!Петербур!
га в результате предоставления объектов недвижимо!
сти для строительства и реконструкции целевым назна!
чением: 
1. Копия проектной документации, включая раздел 11
«Смета на строительство объектов капитального строи!
тельства», в том числе локальные сметы, составленные
по территориальным единичным расценкам (ТЕР), ука!
занный в постановлении Правительства Российской Фе!
дерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов про!
ектной документации и требованиях к их содержанию»,
согласованной в установленном порядке, органом,
уполномоченным на проведение государственной экс!
пертизы;
2. Копия разрешения на строительство объекта;
3. Копия договора генерального подряда;
4. Копии договоров с субподрядными организациями
(при наличии);
5. Перечень строительных организаций, участвующих
в реализации проекта с указанием: наименования и ор!
ганизационно!правовой формы организации, выполня!
емых работ, даты начала и окончания работ, Ф.И.О. от!
ветственных производителей работ с датами и номера!
ми приказов о назначении, образцами подписей ответ!
ственных производителей работ;
6. Копии свидетельства о допуске к определенному ви!
ду работ, которые оказывают влияние на безопасность
объектов капитального строительства, участвовавших
в производстве работ, проводивших испытания, изме!
рения и проектирование;
7. Копии удостоверений лиц, ответственных за качество
сборки, монтажа, проверки качества выполненных
работ;
8. Копии приказов о назначении ответственных произ!
водителей работ, инженеров технического надзора
и авторского надзора;
9. Копии документов, удостоверяющих качество ис!
пользуемых материалов, конструкций, изделий и обо!
рудования (сертификаты соответствия, гигиениче!
ские заключения, сертификаты о пожарной безопас!
ности, сертификаты качества, паспорта, протоколы
испытаний);
10. Копии протоколов обучения обслуживающего пер!
сонала;
11. Копии общего журнала работ, специальных журна!
лов, журнала авторского надзора в соответствии с при!

казом Федеральной службы по экологическому, техно!
логическому и атомному надзору (далее – Ростехнад!
зор) от 12.01.2007 № 7 «Об утверждении и введении
в действие Порядка ведения общего и (или) специаль!
ного журнала учета выполнения работ при строительст!
ве, реконструкции, капитальном ремонте объектов ка!
питального строительства»;
12. Копии актов на освидетельствование скрытых ра!
бот, актов на освидетельствование ответственных кон!
струкций, по форме, утвержденной приказом Ростех!
надзора от 26.12.2006 № 1128 «Об утверждении требо!
ваний к составу и порядку ведения исполнительной до!
кументации при строительстве, реконструкции, капи!
тальном ремонте объектов капитального строительства
и требования, предъявляемые к актам освидетельство!
вания работ, конструкций, участков сетей инженерно!
технического обеспечения»;
13. Копии актов испытаний стандартного образца в со!
ответствии с приказом Министерства промышленности
и торговли Российской Федерации от 30.11.2009 № 1081
«Об утверждении Порядка проведения испытаний стан!
дартных образцов или средств измерений в целях ут!
верждения типа, Порядка утверждения типа стандарт!
ных образцов или типа средств измерений, Порядка вы!
дачи свидетельств об утверждении типа стандартных
образцов или типа средств измерений, установления
и изменения срока действия указанных свидетельств
и интервала между поверками средств измерений, Тре!
бований к знакам утверждения типа стандартных об!
разцов или типа средств измерений и порядка их нане!
сения»;
14. Копии исполнительных схем в соответствии с при!
мерным перечнем, указанным в постановлении Госу!
дарственного комитета Российской Федерации по стро!
ительству и жилищно!коммунальному комплексу от
21.11.2001 № 120 «ГОСТ Р 51872!2002 «Документация ис!
полнительная геодезическая. Правила выполнения»;
15. Копии актов о приемке выполненных работ (формы
№ КС!2);
16. Копии справок о стоимости выполненных работ и за!
трат (формы № КС!3);
17. Копии актов сдачи!приемки работ;
18. Копии счета и счета!фактуры;
19. Копии платежных поручений;
20. Копия справки Санкт!Петербургского государ!
ственного унитарного предприятия «Городское управ!
ление инвентаризации и оценки недвижимости» о тех!
нико!экономических показателях объекта и поэтаж!
ных планов;
21. Копия разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
22. Копия свидетельства о государственной регистра!
ции права собственности на объект (при наличии).
Копии документов предоставляются удостоверенные
в нотариальном порядке либо заверенные в соответ!
ствии с Указом Президиума Верховного Совета СССР от
04.08.1983 № 9779!Х «О порядке выдачи и свидельство!
вания предприятиями, учреждениями и организациями
копий документов, касающихся прав граждан».

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 115 от 27.04.2011
О необходимости продления срока реализации инвес'

тиционного проекта по адресу: Курортный район,

пос. Репино, Песочная ул., д.18, лит. К

В соответствии с Положением о порядке взаимодей!
ствия исполнительных органов государственной власти
Санкт!Петербурга при подготовке и принятии решений
о предоставлении объектов недвижимости для строи!
тельства, реконструкции, приспособления для совре!
менного использования, утвержденным постановлени!
ем Правительства Санкт!Петербурга от 30.12.2010
№ 1813:
1. На основании обращения Гергиева Валерия Абисало!
вича и в соответствии с решением Совещания по вопро!
су подготовки проектов постановлений Правительства
Санкт!Петербурга для дальнейшего согласования в ус!
тановленном порядке, протокол № 339 от 21.04.2011,
продлить срок реализации инвестиционного проекта –
реконструкция малоэтажного жилого дома – до
30.06.2012.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоря!
жения в Службу государственного строительного надзо!
ра и экспертизы Санкт!Петербурга и Комитет по управ!
лению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строитель!
ству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе!
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 135 от 17.05.2011
О необходимости продления срока реализации инвес'

тиционного проекта по адресу: Красногвардейский

район, Якорная ул., участок 1 (восточнее дома № 7а,

лит. А, по Якорной ул.)

В соответствии с Положением о порядке взаимодей!
ствия исполнительных органов государственной власти
Санкт!Петербурга при подготовке и принятии решений
о предоставлении объектов недвижимости для строи!
тельства, реконструкции, приспособления для совре!
менного использования, утвержденным постановлени!
ем Правительства Санкт!Петербурга от 30.12.2010
№ 1813:
1. На основании обращения открытого акционерного
общества «Строительное управление № 308» и в соот!
ветствии с решением Совещания по вопросу подготов!
ки проектов постановлений Правительства Санкт!Пе!
тербурга для дальнейшего согласования в установлен!
ном порядке, протокол № 341 от 12.05.2011, продлить

срок реализации инвестиционного проекта – строи!
тельство производственного комплекса по изготовле!
нию бетонных смесей – до 28.02.2012.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоря!
жения в Службу государственного строительного надзо!
ра и экспертизы Санкт!Петербурга и Комитет по управ!
лению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст!
ву Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе!
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 136 от 15.05.2011
О необходимости продления срока реализации инвес'

тиционного проекта по адресу: Калининский район,

Полюстровский пр., участок 1 (северо'западнее дома

№ 87, лит. В, по Полюстровскому пр.) (район железно'

дорожной станции Кушелевка, 4Б)

В соответствии с Положением о порядке взаимодей!
ствия исполнительных органов государственной власти
Санкт!Петербурга при подготовке и принятии решений
о предоставлении объектов недвижимости для строи!
тельства, реконструкции, приспособления для совре!
менного использования, утвержденным постановлени!
ем Правительства Санкт!Петербурга от 30.12.2010
№ 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Трест 2001» и в соответствии с реше!
нием Совещания по вопросу подготовки проектов по!
становлений Правительства Санкт!Петербурга для даль!
нейшего согласования в установленном порядке, про!
токол № 341 от 12.05.2011, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство производ!
ственно!складского комплекса – до 28.09.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоря!
жения в Службу государственного строительного надзо!
ра и экспертизы Санкт!Петербурга и Комитет по управ!
лению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строитель!
ству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 137 от 17.05.2011
О необходимости продления срока реализации инвес'

тиционного проекта по адресу: Красногвардейский

район, Анисимовская дорога, участок 1 (южнее пересе'

чения с пр. Маршала Блюхера) (квартал 21'Б нежилой

зоны «Ржевка», Анисимовская дорога)

В соответствии с Положением о порядке взаимодей!
ствия исполнительных органов государственной власти
Санкт!Петербурга при подготовке и принятии решений
о предоставлении объектов недвижимости для строи!
тельства, реконструкции, приспособления для совре!
менного использования, утвержденным постановлени!
ем Правительства Санкт!Петербурга от 30.12.2010
№ 1813:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Дорожник!92» и в соответствии с ре!
шением Совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт!Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 341 от 12.05.2011, продлить срок реализа!
ции инвестиционного проекта – строительство произ!
водственно!технической базы – до 31.12.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоря!
жения в Службу государственного строительного надзо!
ра и экспертизы Санкт!Петербурга и Комитет по управ!
лению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строитель!
ству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В.Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 143 от 25.05.2011
О необходимости продления срока реализации инвес'

тиционного проекта по адресу: Московский район,

ул. Решетникова, д. 6, лит. А (ул. Решетникова, д. 6)

В соответствии с Положением о порядке взаимодействия
исполнительных органов государственной власти Санкт!
Петербурга при подготовке и принятии решений о пред!
оставлении объектов недвижимости для строительства,
реконструкции, приспособления для современного ис!
пользования, утвержденным постановлением Прави!
тельства Санкт!Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
На основании обращения общества с ограниченной от!
ветственностью «Деловой центр «Решетникова, 6»
и в соответствии с решением Совещания по вопросу
подготовки проектов постановлений Правительства
Санкт!Петербурга для дальнейшего согласования в ус!
тановленном порядке, протокол № 342 от 17.05.2011,
продлить срок реализации инвестиционного проекта –
строительство комплекса социально!бытового и куль!
турного назначения – до 31.03.2012.
Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоря!
жения в Службу государственного строительного надзо!
ра и экспертизы Санкт!Петербурга и Комитет по управ!
лению городским имуществом.
Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Исполняющий обязанности председателя Комитета
Н.В. Крутов
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ООППИИССААННИИЕЕ  ССТТРРООЯЯЩЩЕЕГГООССЯЯ  ООББЪЪЕЕККТТАА

ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ
Общества с ограниченной ответственностью «Стройкорпорация «Элис» 

на строительство комплекса жилых и общественных зданий, расположенного 

по строительному адресу: Санкт'Петербург, Выборгское шоссе, д. 15, лит. А

ННаассттоояящщииее  ииззммееннеенниияя  вв  ппррооееккттннууюю  ддееккллааррааццииюю  ррааззммеещщеенныы  ннаа  ссааййттее  ОООООО  ««ССттррооййккооррппоорраацциияя  ««ЭЭллиисс»»
((hhttttpp::////wwwwww..sskkaalliiccee..rruu//))..

Информация о возможных
финансовых и иных рисках
при осуществлении проекта
строительства, осуществление мер
по добровольному страхованию
застройщиком данных рисков 

Добровольное страхование гражданской ответственности за
причинение вреда вследствие недостатков работ, которые оказывают
влияние на безопасность объектов капитального строительства 
(договор № 11180D4017497 от 25 мая 2011 года)
Добровольное страхование строительно!монтажных рисков 
(договор № SYS385101112 от 30 марта 2010 года)

Генеральный директор 
ООО «Стройкорпорация «Элис»  

Брындиков А.Е.
25 мая 2011 г.
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