
Глава Службы государственного
строительного надзора и экспер-
тизы Петербурга Александр Орт
рассказал, почему уменьша-
ется количество строек.

Застройщики боятся 
строить, стр. 7

Арбитраж

Арбитражный суд Санкт-Петербурга
и Ленобласти отказал Фонду имуще-
ства в требовании расторгнуть договор
купли-продажи дома на Галерной ули-
це, 40, с ООО «РГС Недвижимость».

Интервью

Финансы, стр. 13 • Энергетика, стр. 14

За первое полугодие 2011 года петербургскими строителями введено в эксплуатацию
204 жилых дома общей площадью 871 215,5 кв. м. Лидером по объему построенного
жилья стал Выборгский район. Вторую позицию занимает Василеостровский район.
Третье место осталось за Московским. «Петербургские строители в большинстве
случаев выполняют взятые на себя обязательства», – комментирует председатель
Комитета по строительству Вячеслав Семененко. (Подробнее на стр. 18)

Строительный экватор пройден

Инвестор выиграл 
первый раунд , стр. 9
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

ННаа  ппооссллееддннеемм  ззаассееддааннииии  ппррааввии--
ттееллььссттвваа  ггооррооддаа  ббыыллаа  ппрриинняяттаа
««ППррооггррааммммаа  ууллууччшшеенниияя  ииннввеессттии--
ццииооннннооггоо  ккллииммааттаа  ППееттееррббууррггаа
ннаа 22001111--22001155  ггооддыы»»..  ДДлляя  ееее  ррееаа--
ллииззааццииии  ггоорроодд  ппллааннииррууеетт  ппооттрраа--
ттииттьь  2277  ммллррдд  ррууббллеейй..  ««ССттррооии--
ттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  рреешшиилл
ссппррооссииттьь  ччииттааттееллеейй::  ««ККаакк  ввыы
ддууммааееттее,,  ннаа  ччттоо  ббууддуутт  ппооттррааччеенныы
ээттии  ддееннььггии??»»..

ААллееккссааннддрр  ООллььххооввссккиийй,,  ввииццее--ппррее--
ззииддееннтт  ««ВВТТББ--ДДееввееллооппммееннтт»»::
– Первое, что приходит в голову:
эти средства будут направлены на
развитие инженерной и транс-
портной инфраструктуры. Также
инвестирование средств из бюд-
жета может идти в рамках государ-
ственно-частного партнерства.

ППииттеерр  ККооууччммээнн,,  ддииррееккттоорр  ««ТТееххнноо--
ппооллиисс  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг»»::
– Думаю, что, скорее всего, эти
средства могут быть использованы
не напрямую, а в качестве предо-
ставления налоговых льгот инвес-
тору. То есть речь идет не о пря-
мом финансировании, а о недопо-
лученных бюджетом денег.

ААннддрреейй  ППуушшккааррссккиийй,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  УУКК  ««ССееннааттоорр»»::
– Скорее всего, потратят на вся-
кую ерунду вроде пиара. Можете
не сомневаться, освоят деньги.
Первое, на что я бы направил эти
средства, – на финансирование
муниципальной милиции. Сделал
бы им зарплаты нормальные, что-
бы не били подростков по почкам
и не позволяли грабить иностран-
цев, которые отклоняются чуть
дальше, чем от Невского проспек-
та. Тогда и инвестиционный кли-
мат улучшится. И второе, на что
бы можно было потратиться, –
дороги. Не само строительство
дорог – у нас они не такие пло-
хие, – а на организацию дорожно-
го движения.

ЮЮрриийй  ГГррууддиинн,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ппееттееррббууррггссккооггоо  ннааппррааввллее--
нниияя  ГГКК  ««ППииооннеерр»»::
– Успешное развитие любого ме-
гаполиса невозможно без крупных
инфраструктурных проектов. Осо-
бенно важна транспортно-логи-
стическая инфраструктура. А та-
кие проекты трудно реализовать
без частно-государственного парт-

нерства. Но деньги нужно тратить
не столько на этапе строитель-
ства, сколько на этапе системной
разработки проекта. Нужно оце-
нивать все последствия крупных
проектов и просчитывать способы
их наиболее эффективной реали-
зации. Такие расчеты позволят
сэкономить на последующем
исправлении ошибок.

ССееррггеейй  ССввеешшккоовв,,  ссттаарршшиийй  ддиирреекк--
ттоорр  ппоо  ррааззввииттииюю  ппррооммыышшллееннннооггоо
ппааррккаа  ппррооииззввооддииттееллеейй  ааввттооккоомм--
ппооннееннттоовв  вв  ппррооммззооннее  ККааммееннккаа::
– Опираясь на мой многолетний
опыт привлечения иностранных
инвесторов в город и переговоров
по подбору земельных участков
для размещения различных про-
изводственных объектов, считаю,
что эти миллиарды надо напра-
вить на разработку градострои-
тельной документации для суще-
ствующих в городе «зеленых пло-
щадок – гринфилдов», на обеспе-
чение этих площадок инженерны-
ми сервисными средами, такими
как электричество, вода, канали-
зование, газ, на подведение дорог
и маршрутов общественного

транспорта к будущим технопар-
кам, которые могли бы быть пред-
ложены промышленным инвесто-
рам для размещения новых объек-
тов. В нашей стране сейчас сложи-
лась очень благоприятная ситуа-
ция для привлечения промышлен-
ных инвесторов, так как федераль-
ное законодательство требует ло-
кализации производства автоком-
понентов, фармпрепаратов,
оргтехники и т. д. В борьбу за ин-
вестора сейчас вступили многие
регионы. Для повышения привле-
кательности и конкурентоспособ-
ности в глазах инвесторов Петер-
бург должен приложить усилия
и затратить средства на скорей-
шее развитие градостроительной
документации и инженерно-транс-
портной инфраструктуры по грин-
филдам, которые могут позволить
инвесторам построить и запустить
производства в кратчайшие сро-
ки. Надеюсь, выделяемые боль-
шие деньги помогут перейти от
партизанских действий по замани-
ванию инвесторов к регулярной
профессиональной работе по сис-
темному развитию участков
и инфраструктуры.

Фонд имущества Петербурга намерен
пустить с молотка необычный лот – учас-
ток с постройками, который находится
в совместной государственно-частной соб-
ственности. Недвижимость расположена
в поселке Лисий Нос по адресу: Песочная
улица, 3. Лот сформирован из участка пло-
щадью 5,2 га и расположенных на нем
10 нежилых построек общей площадью
1,7 тыс. кв. м. Шесть зданий и участок пло-
щадью 714,4 кв. м принадлежат Петербур-
гу, остальные постройки и земля – част-
ные. Каждый собственник получит от
продажи средства пропорционально своей
доле в составе лота. Дома не являются па-
мятниками. Их можно снести и застроить
освободившуюся территорию коттеджами.
«Начальная цена – 180 млн рублей без
учета НДС. Торги пройдут 27 июля», –
сообщили в Фонде имущества.

Стартовая цена, по мнению экспертов,
соответствует рынку и, скорее всего, в про-
цессе торга изменится незначительно.
А факт совместной продажи, по их мне-
нию, увеличивает шанс на чистоту сделки.
«Продажа участка единым лотом даст воз-
можность новому собственнику реализо-
вать более крупный проект, а продавцам
получить более выгодные условия сделки
без дополнительных расходов на ее орга-
низацию», – говорит руководитель прак-
тики по недвижимости и инвестициям
компании «Качкин и партнеры» Дмитрий
Некрестьянов. По его словам, самое труд-
ное в совместных продажах – это свести
воедино интересы всех собственников, по-
скольку они, как правило, различные.
«Если решение о совместной продаже до-
стигнуто, то в итоге выигрывают все:
и продавцы, и итоговый покупатель», –
резюмирует господин Некрестьянов.

«Лот достаточно интересен. Его покупа-
телями могут выступить застройщики, ори-
ентированные на строительство таунхаусов
и дуплексов бизнес-класса», – отмечает ди-
ректор департамента загородной недвижи-
мости АН «Бекар» Андрей Уманский.
По его оценке, инвестиции в освоение

участка равняются 3,5 млрд рублей, а пло-
щадь застройки составит 85 тыс. кв. м.
«В данном районе нет как таковой конку-
рентной среды, так как присутствует толь-
ко стихийная застройка», – уверяет он. 

«Сейчас стоимость участков ИЖС в Ли-
сьем Носу колеблется в диапазоне
0,7-1 млн рублей за сотку. Поэтому стар-
товая цена в 350 тыс. рублей за сотку,
включая строения, настораживает», –
говорит директор регионального инфо-
центра проекта «Свой дом» Марина
Агеева. Но тут же оговаривается: чтобы
оценить адекватность стоимости лота,

нужно понимать, какова ситуация с инже-
нерными коммуникациями и есть ли
у проекта долги и иные обязательства пе-
ред третьими лицами. Марина Агеева счи-
тает, что ликвидность этого объекта при
последующей реализации на розничном
рынке спорна. «Перед Лисьим Носом Газ-
пром построит «Лахта-центр». Сразу за
Лисьим Носом, в заливе у пляжей Сестро-
рецка, намоют 368 га под бетонные много-
этажки высотой в 10-20 этажей на 60 тыс.
жителей. Во что превратится выезд из го-
рода и сам Курортный район, страшно
представить», – предупреждает эксперт.

Лисий Нос почуял 
большую стройку
Владимир Кайбышев / Фонд имущества Петербурга готовит
к торгам участок в Лисьем Носу, недалеко от побережья
Финского залива. Актив находится в совместной собствен-
ности государства и частных лиц. Он пригоден под коттедж-
ную застройку. Инвестиции в проект с учетом покупки зем-
ли, по оценке экспертов, составят до 3,5 млрд рублей.

цифра

рублей за сотку – стоимость участков под
ИЖС в Лисьем Носу 

0,7-1 млн

Генеральный директор Фонда имущества Санкт-Петербурга Андрей
Степаненко объединив в один лот государственную и частную собственность,
надеется выручить больше денег за недвижимость
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ЗЗаассееддааннииее--ррееккооррддссммеенн

Валерий Грибанов / На последнем
заседании правительства Петер-
бурга были приняты несколько го-
родских программ, поражающих
воображение объемами финанси-
рования. 

Во-первых, была утверждена про-
грамма развития транспортного ком-
плекса города. Планируется, что на
ее реализацию – строительство но-
вых станций метрополитена и разви-
тие наземных маршрутов – до
2025 года будет ежегодно выделять-
ся по 40 млрд рублей. Во-вторых, бы-
ла принята программа развития вну-
триквартального освещения, которая
также предполагает освоение внуши-
тельной суммы – 11,5 млрд рублей
в течение ближайших 4,5 года. Нако-
нец, правительством Северной столи-
цы была утверждена программа улуч-
шения инвестиционного климата
в городе, которая до 2015 года пред-
полагает освоение 27 млрд рублей.
Средства, как говорят чиновники,
пойдут «на маркетинговые програм-
мы, развитие рынка труда и инвести-
ционного законодательства, проекты
по развитию инфраструктуры». 
Пожалуй, последнее заседание прави-
тельства можно смело назвать рекорд-
сменом по заявленным бюджетным ас-
сигнованиям. Примечательно, что это
заседание-рекордсмен произошло
в отсутствие губернатора города, кото-
рая в этот момент занималась прояс-
нением ситуации со своей дальней-
шей политической карьерой. 
Откровенно говоря, столь астрономи-
ческие суммы выглядят несколько не-
реально. Откуда возьмутся эти мил-
лиарды? Да и цели вызывают неко-
торые сомнения. Например, потра-
тить миллиард долларов на привле-
чение инвестиций за четыре года –
с учетом того, что пока, судя по все-
му, у чиновников даже нет четких
представлений, на что конкретно
они будут направлены, – дело непро-
стое. Хотя в российских реалиях
вполне возможное. Характерно, что
среди мероприятий, которые стоят
на первом месте в программе по
улучшению инвестиционного клима-
та, чиновниками назван абстрактный
«маркетинг», потом «инвестицион-
ное законодательство» и лишь на
третьем месте стоит действительно
необходимое городу развитие ин-
фраструктуры. О том, что маркетинго-
вые исследования проводить нужно
и инвестиционное законодательство
требует совершенствования, никто
не спорит. Однако в Смольном уже
давно есть подразделения, которые
занимаются именно этой работой
(а иногда и не могут поделить полно-
мочия между собой), и для чего нуж-
но выделять дополнительное финан-
сирование на эти области, внятного
объяснения нет.
На фоне ожидаемой смены городской
власти такие программы всерьез вряд
ли кем-то воспринимаются. Новый гу-
бернатор, вполне возможно, будет
иметь на объемы финансирования
и цели, которые ставит перед собой
городская администрация, совершен-
но иной взгляд. Но, быть может, чи-
новники, разрабатывающие подоб-
ные программы, таким способом
«столбят» себе место. Ведь чем солид-
нее звучит программа и чем больше
средств на нее требуется, тем вроде
бы нужнее выглядит и государствен-
ный менеджер, ее курирующий. Гля-
дишь, и оставит на прежней должно-
сти новый градоначальник.

колонка редактора

Дискуссию вели Игорь Чаплинский, ге-
неральный директор City Retail Group,
Андрей Чамкин, директор по коммерчес-
кой недвижимости IM Company, Сергей
Азаров, генеральный директор RRG
Brokerage, Дмитрий Золин, управляющий
партнер LCMC, и Алексей Ванчугов, управ-
ляющий партнер City Marketing.

Обсуждая в первую очередь прочную
и регулярно игнорируемую многими вза-
имозависимость ритейлеров и девелопе-
ров, спикеры пытались определить послед-
ние тенденции на рынке торговой недви-
жимости и решить, какие из этих тенден-
ций смогут стать стоящими и выгодными
для всех новыми направлениями в разви-
тии рынка.

По словам Дмитрия Золина, многие тор-
говые объекты (ТЦ, ТРК и прочие) сейчас
оживают после кризиса, и теперь их вла-
дельцы начинают диктовать свои условия
арендаторам, а не наоборот, как это было
в 2008-2009 годах. Однако, по мнению
Алексея Ванчугова, «командовать парадом»
в итоге будут не девелоперы, а ритейлеры.

Эксперт считает, что российский рынок
торговой недвижимости в скором времени
станет рынком арендаторов, от доходов
которых будет зависеть благополучие де-
велоперов. 

«Нам нужно активнее внедрять страте-
гию взаимоотношений win-to-win, – про-
комментировал Алексей Ванчугов, – в кото-
рой выигрыш одной стороны зависит от вы-
игрыша другой. Необходимо сделать связку
«арендатор – девелопер» намного прочнее,
чтобы всем было выгодно. Помочь в этом
может комбинированная ставка аренды».

Комбинированная ставка аренды состоит
из базовой ставки и процента от товарообо-
рота ритейлера. По мнению Андрея Чамки-
на, делать упор на процент не совсем без-
опасно в отношениях с арендаторами. Осо-
бенно в регионах, где представлено множе-
ство местных и неизвестных ритейлеров.

«Нужно понимать, что при обсуждении
комбинированной ставки мы говорим не

только о доходах, но и о распределении ри-
сков, – отметил Андрей Чамкин. – Логично
рассчитывать на проценты от федеральных
ритейлеров, у которых уже есть своя исто-
рия, и ты понимаешь, какие риски с ними
могут быть. Но чего ожидать от местных
игроков, большинство из которых – инди-
видуальные предприниматели?».

ННооввыыее  ллииццаа

Другим трендом на рынке российской
торговой недвижимости участники дискус-
сии назвали рождение относительно но-
вых ее форматов. Относительно, потому
что их не один год пытаются развивать
в России активисты от недвижимости, но
пока у них с трудом это получается. В част-
ности, было отмечено появление аутлетов
и эволюция торговых центров в торгово-
развлекательные. 

По мнению Сергея Азарова, одной из
главных проблем в развитии рынка, из-за
которой появление новых форматов тор-
говой недвижимости долгое время откла-
дывается, является нежелание девелопе-
ров заказывать грамотные, дорогие, обос-
нованные и глубокие исследования. Экс-
перт уверен, что если бы девелоперы сна-
чала изучали тот город или регион, в кото-
ром они хотят строить торговый объект,
заранее выясняли уровень спроса, покупа-
тельскую способность населения и прочие
факторы, то в стране не было бы нерента-
бельных  ТЦ.

«Как это у нас бывает: девелопер решает,
какую площадку он хочет, какой объект на
ней будет, какой пул арендаторов в нем по-
садит, и затем отправляется к консультан-
там, чтобы они ему за небольшие деньги
сделали исследование, которое станет под-
тверждением его необоснованных ожида-
ний, – сказал Сергей Азаров. – В результа-
те получаются убогие концепции 1980-х
годов, а новые форматы все так же не появ-
ляются. Кроме того, когда объект готов
и запущен, ритейлеры нам задают вопро-
сы: «Откуда эта ставка аренды? Это ваши
пожелания или исчисления специалис-
тов?». А мы отвечаем, что ставки нам инве-
стиционный комитет прописал... Тоже не-
понятно – как так? На каком основании?».

Бороться с этим можно, уверен специа-
лист. Надо только научиться вкладывать

больше средств в исследования. С мнением
господина Азарова многие участники сам-
мита, присутствовавшие на дискуссии, тут
же не согласились. В основном интересо-
вал вопрос, почему за все (в том числе ис-
следовательские отчеты) должны платить
девелоперы, когда ритейлеров этот вопрос
также касается. 

ММееррттввоорроожжддеенннныыее  ппррооееккттыы

В защиту ритейлеров попробовал выска-
заться присутствующий в зале дискуссии
Денис Колокольников, генеральный ди-
ректор консалтинговой компании RRG. По
словам топ-менеджера, ритейлеры заказы-
вают исследования, но в числе заказчиков
нет российских компаний. «Наши рассчи-
тывают на свое чутье, а не на исследова-
ния, – сообщил эксперт. – И это обуслов-
лено не тем, что ритейлерам не нужны от-
четы компаний-консультантов, а потому
что в России просто нет такой культуры
изучения рынка, как на Западе».

Несмотря на обозначенную Сергеем
Азаровым ограниченность «мозговой дея-
тельности людей 80-х» в девелопменте,
участники дискуссии все же заметили, что
новые форматы на рынке появляются.

«Я бы отметил аутлеты, – сказал Игорь
Чаплинский. – Идея их воплощения в на-
шей стране назревает, но опять же, учиты-
вая специфику российского рынка недви-
жимости, сейчас это могут быть только мо-
дели аутлетов, а не они сами».

По словам спикера, за границей аутлеты
строятся на дешевой земле за пределами
городов, в России – на дорогой (под Моск-
вой функционирует «Белая дача» и стро-
ится Fashion House). «Там не могут быть
низкие цены на товары, которые свой-
ственны для истинных аутлетов, так как
арендные ставки слишком высоки», – про-
комментировал Игорь Чаплинский.

Такого же мнения придерживается
Алексей Ванчугов: «Аутлеты в России –
мертворожденный проект. Это, скорее, ди-
сконт-центры».

ББооллььшшее  ррааззввллееччеенниийй

Одним из последних и самых интерес-
ных трендов на рынке девелоперы назвали
увеличение зон развлечений в торговых
центрах. По словам Дмитрия Золина, раз-
влекательная составляющая в торговых
центрах формирует дополнительный поку-
пательский трафик и гарантирует его под-
держание на протяжении всего времени
функционирования торгового центра. При
этом, отметил Андрей Чамкин, нужно по-
мнить, что зоны развлечения – это второ-
степенный и весьма малодоходный бизнес.
«Единственная прибыльная часть развле-
кательных зон в торговых центрах – это
фуд-корты, поэтому стоит аккуратнее под-
ходить к данному вопросу и не отдавать
большие площади под развлечения», –
прокомментировал специалист.

«Люди давно не хотят просто проводить
время среди игровых автоматов, – выска-
зался Игорь Чаплинский. – Они хотят по-
лучать какие-то новые знания, расслаб-
ляться с умом, познавательно, интересно.
Если в торговом центре будут развлечения,
которые смогут дать людям все это, соци-
альная значимость объекта повысится,
а с нею и количество посетителей».

Торговые центры заставят
работать рука об руку
Виктор Лист / На прошедшем на прошлой неделе в Санкт-Петербурге ежегодном саммите
CRE Summit 2011 участники дискуссии «Торговая недвижимость: как атаковать девелопе-
ра?» пришли к выводу, что арендаторы и владельцы торговых центров в скором времени
будут вынуждены выстраивать отношения по-новому.

Рынок торговой недвижимости
оживляется и владельцы комплек-
сов вновь начинают диктовать арен-
даторам свои условия, хотя еще два
года назад все было наоборот
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– Расскажите, пожалуйста, в чем не-
обычность и уникальность жилого
комплекса «Лондон Парк»? 

– По своим характеристикам ЖК «Лон-
дон Парк» действительно уникален. Авто-
рам проекта – творческой архитектурной
мастерской Владимира Реппо – удалось во-
плотить идею идеального дома, а именно
на закрытой территории жилого квартала
сосредоточить все необходимое для ком-
фортного и удобного проживания. За осно-
ву взята концепция клубного проживания,
так популярная сейчас на Западе. Впервые
в Петербурге, а возможно, и в России мы
задумали реализовать проект клубного до-
ма в сегменте эконом-класса. 

– Что такое клубный жилой дом? Чем
он отличается от обычных жилых ком-
плексов с огороженной территорией?

– Сейчас на Западе очень популярны
дома-клубы. Это совершено другой уро-
вень жизни, привычный на Западе, но ма-
ло знакомый нам. Фактически у жильцов
комплекса будет собственный клуб для
нормальной жизни, отдыха и воспитания
детей. На закрытой огороженной терри-
тории будут размещены торгово-развле-
кательный 2-этажный центр, физкультур-
ный центр с двумя бассейнами, школа на
550 мест, детский сад, прачечная, биль-
ярдная, помещения для занятия детей (от
спорта до рисования), кухня для проведе-
ния кукинг-классов и т. д. Одно из важ-
нейших преимуществ такого прожива-
ния – полная безопасность: жителям ком-

плекса не нужно будет волноваться за
своих детей, когда они идут в школу или
играют на детской площадке. Кроме того,
на территории будет разбит собственный
парк с аккуратно подстриженными газо-
нами и кустарниками, цветниками, клум-

бами и фонтанами, где можно отдохнуть
от городской суеты и подышать свежим
воздухом.

На Западе такие дома относятся к биз-
нес-классу, мы же благодаря грамотно
продуманной экономике строим клубный
дом, доступный людям со средним уров-
нем дохода.

– В какой стадии сейчас идет строи-
тельство объекта?

– Строительство первой очереди жилого
комплекса «Лондон Парк» сейчас на завер-
шающей стадии. Завершаются работы по
устройству монолитного железобетонного
каркаса жилой части зданий и ТРК. Оста-
лось выполнить всего порядка 13 тысяч
«кубов» железобетонных конструкций,
что при сохранении взятого нами темпа
строительства позволяет нам предполо-
жить, что в ноябре 2011 года все монолит-
ные конструкции 1-й очереди строитель-
ства будут готовы.

Объемы выполняемых работ наращива-
ются с каждым месяцем. В первых месяцах
2012 года работы по устройству наружных
стен будут завершены. Можно отметить
уже достаточно высокую степень готовно-
сти лифтового оборудования и шахт.
По второй очереди строительства также
продолжаются монолитные работы. В бли-
жайшее время планируем приступить к ра-
ботам на 8 корпусе.

– Менялась ли квартирография
проекта?

– Да, в процессе строительства, а имен-
но в 2009 году руководством компании
было принято решение о корректировке
квартирографии объекта. Ни для кого не
секрет, что в непростых условиях 2008-
2010 годов рынок недвижимости претер-
пел некоторые изменения. Большим
спросом стали пользоваться 1-комнат-
ные квартиры. Мы пошли рынку на-
встречу. Если же оперировать цифрами,
то изменения по 1-й очереди строитель-
ства были следующими: за счет уменьше-
ния количества «риалов», 2-комнатных
и 3-комнатных квартир на 14% было уве-
личено количество 1-комнатных квартир
(всего 324 шт.). Общее количество квар-
тир за счет изменений по 1-й очереди
строительства увеличилось на 6%
(118 шт.).

– Почему, по вашему мнению, сейчас
надо покупать квартиры в «Лондон
Парке»? 

– С начала 2011 года темпы строитель-
ства на нашем объекте из месяца в месяц
неуклонно повышаются. Динамику коли-
чества выполненных конструкций можно
увидеть на нашем сайте, на котором мы
ежемесячно отчитываемся перед нашими
дольщиками о наших результатах и о на-
ших планах. Рынок жилья в целом растет,
а количество предложений на нем из-за от-
голосков предыдущих лет не всегда удов-
летворяет потенциальных покупателей.
Поэтому я и предлагаю обратить всем вни-
мание на наш объект.

«Все необходимое для комфортной жизни»
Компания ЛЭК возводит на проспекте Просвещения уникальный жилой комплекс «Лондон Парк». О том, на какой ста-
дии готовности находится сейчас реализация этого проекта и в чем его уникальность, рассказал «Строительному Ежене-
дельнику» руководитель проекта «Лондон Парк» Сергей Савицкий.

Сергей Савицкий: «В проекте «Лон-
дон Парк» нам удалось воплотить
идею идеального дома. Это ком-
плекс клубного типа, имеющий
собственную инфраструктуру»
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Целью проведения конкурса является
повышение эффективности и распростра-
нение опыта лучших практик реализации
проектов комплексного освоения террито-
рий (КОТ). 

Организатором выступает НП «Гильдия
управляющих и девелоперов» при под-
держке Министерства регионального раз-
вития Российской Федерации и правитель-
ства Санкт-Петербурга. 

Лучшие проекты КОТ выберут в 5 номи-
нациях: «За вклад в развитие рынка до-
ступного жилья», «За эффективное реше-
ние вопроса доступности жилья», «За по-
вышение экологичности и энергоэффек-
тивности территориального развития»,
«За уровень обеспеченности проекта объ-
ектами коммунальной и социальной ин-
фраструктуры». Кроме того, правила кон-
курса предусматривают диплом высшей
степени «За лучший комплексный инвес-
тиционный проект, обеспечивающий раз-
витие территории», который будет при-
сужден по совокупности результатов, по-
лученных по всем пяти номинациям. 

«Безусловно, идея создания конкурса
правильная и своевременная. Сегмент про-
ектов комплексного освоения территорий
очень перспективен, активно развивается
и в будущем способен занять доминирую-
щую долю на рынке. После кризиса объем
заявленных проектов КОТ только на тер-
ритории Петербурга, пригородов и облас-
ти увеличился примерно на 10-15%, – про-
комментировал конкурс председатель Ко-
митета по жилой недвижимости Гильдии

управляющих и девелоперов, генераль-
ный директор компании Setl City Илья
Еременко. – Поэтому любые меропри-
ятия, нацеленные на обмен опытом и по-
ощрение успешных практик в этой сфере,
будут способствовать развитию рынка,
повышению качества реализации строи-
тельных проектов и формированию более
комфортной и современной жилой среды
в городах России».

Единой оценки общего числа проектов
комплексного освоения территорий не су-
ществует. Эксперты затрудняются оценить
объем КОТ на территории всей России.
В Петербурге и Ленобласти, по различным
оценкам, заявлено к реализации от 52 до
101 проекта комплексного освоения общей
площадью жилья в размере 45-64 млн кв. м.

«Исходя из целей и направлений градо-
строительной политики Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской области,
а также тенденций на рынке жи-
лой недвижимости, можно ут-
верждать, что в дальнейшем ко-
личество проектов комплекс-
ной жилой застройки будет
увеличиваться, – прогнози-
рует генеральный директор
компании Peterland Юрий
Зарецкий. – С учетом объ-
емов строительства, заяв-
ленных в проектах КОТ,
уже к концу 2011 года
доля КОТ в общем объ-
еме строительства жилья
в Петербурге и пригородах

может превысить 25%, а к 2015 году дости-
гнуть 50-70%».

Заявки на участие в Общероссийском кон-
курсе проектов комплексного освоения тер-
риторий – 2011 принимаются до 15 августа
2011 года. Экспертиза заявок продлится до
31 августа 2011 года. Подведение итогов со-
стоится 1 сентября. Объявление победите-
лей по всем номинациям пройдет 7 сентября

в рамках V Междуна-
родного инвести-
ционного форума
PROEstate. На
площадке фору-
ма развернется

э к с п о з и ц и я ,
представляющая

лучшие россий-
ские проекты

КОТ.

ННаа  ппооссллееддннеемм  ззаассееддааннииии  городско-
го правительства принята программа
улучшения инвестиционного климата
в Санкт-Петербурге на 2011-2015 годы. 
Общая стоимость программы оценива-
ется в 27,8 млрд рублей. Как сообщает
«АСН-инфо», к 2015 году Петербург
должен выйти на 2-е место среди рос-
сийских регионов по инвестиционно-
му потенциалу и на 3-е по объему ин-
вестиций в основной капитал. Темпы
роста инвестирования в основной ка-
питал составят ежегодно 115%
и к 2015 году достигнут почти
900 млрд рублей, сообщил председа-
тель Комитета экономического разви-
тия, промышленной политики и тор-
говли (КЭРППиТ) Евгений Елин. По его
словам, 2015 году объем прямых ино-
странных инвестиций в расчете на од-
ного жителя должен увеличиться
в 3 раза – до 338,9 USD. Объем инвес-
тирования в основной капитал в рас-
чете на одного жителя составит
35,3 тыс. рублей.
Как сообщил господин Елин, в рамках
долгосрочной программы улучшения
инвестиционного климата в Петербурге
будет создан совет по инвестициям, ко-
торый будет решать стратегические во-
просы инвестпланирования. Возглавит
совет губернатор Петербурга. Для реше-
ния оперативных задач создадут агент-
ства по инвестициям. Одна из стратеги-
ческих целей совета по инвестициям –
выработка предложений на федераль-
ный уровень для совершенствования
федерального законодательства.

ВВ  ииююллее  ннаа  ттееррррииттооррииии ВВееррееввссккооггоо
ссееллььссккооггоо  ппооссееллеенниияя начнется строи-
тельство предприятия по производ-
ству натуральных соков и безалкоголь-
ных газированных и негазированных
напитков. Об этом новом инвестици-
онном проекте компании «НатуРус»
шла речь на аппаратном совещании
в администрации Гатчинского муници-
пального района, сообщает «АСН-
инфо». Как сообщили руководители
компании «НатуРус», предприятие бу-
дет размещено на двух земельных
участках, расположенных на террито-
рии района. Выбор их осуществлен
в соответствии с земельным законода-
тельством и обусловлен прежде всего
близостью к одному из самых обильных
и чистых источников питьевых подзем-
ных вод Ленинградской области – «Ор-
ловским ключам». Общий объем инвес-
тиций в создание предприятия оцени-
вается свыше 4,5 млрд рублей. 
Первый участок площадью 23 га рас-
положен в пределах создаваемой ком-
мунально-складской и промышленной
зоны «Дони-Верево» в районе 36-го км
федеральной трассы Санкт-Петер-
бург – Псков. На этом участке размес-
тятся основной производственно-
складской комплекс и основные водо-
заборные узлы предприятия. Второй
участок площадью 4,5 га расположен
в непосредственной близости от водо-
забора «Орловские ключи», в 2 км от
первого участка застройки. 
Первый этап строительства – 2011-
2014 годы, второй – 2014-2018. Про-
изводственные мощности предпри-
ятия способны обеспечить выпуск на-
туральных российских напитков до
450 млн литров в год на общую сумму
свыше 9 млрд рублей. Предприятие
создаст более 400 постоянных рабочих
мест. Строительство подводящего га-
зопровода позволит газифицировать
населенные пункты Большое Верево,
Коммолово, Ижора, Зайцево, станцию
Верево, а также обеспечить потребно-
сти в природном газе всех потребите-
лей коммунально-складской и про-
мышленной зоны «Дони-Верево».

новости

Денис Кожин / Реконструкция
здания водноспортивного кор-
пуса СПб ГУ «Спортивно-оздоро-
вительный комплекс Колпинско-
го района «Ижорец», располо-
женного на Тверской улице, 27,
близится к завершению.

Согласно Закону Санкт-Петербурга
«О бюджете на 2011 год» на рабо-
ты по реконструкции «Ижорца»
предусмотрено выделение
343,368 млн рублей. На этот год
объем финансирования предусмот-
рен в размере 122,687 млн рублей.
Реконструкция здания водноспор-
тивного комплекса «Ижорец»
1984 года постройки началась
в декабре 2008 года. В качестве
подрядчика выступило ООО «Вол-
СпецСМУ». Однако строительная
организация не выполнила взятых
на себя обязательств, и государ-
ственный контракт с ней в мае
2010 года был расторгнут. В нояб-
ре того же года реконструкция
объекта была возобновлена новой
подрядной организацией –
ЗАО «РосСтройИнвест». 
Работы по реконструкции выполня-
ются по заказу Комитета по строи-
тельству. Площадь здания состав-
ляет 7937,34 кв. м, площадь зе-

мельного участка – 10,123 га. Этаж-
ность здания – 4 этажа, включая
технический этаж. 
Комплекс будет предназначен для
занятий плаванием, прыжков
в воду, водного поло и художе-
ственного плавания. Его также
планируется использовать для
проведения соревнований по
водным видам спорта. 
Согласно проекту, в комплексе
предусмотрено 3 плавательных

бассейна: большой бассейн с ча-
шей 21 х 51 м, средний
(6 х 12,5 м) для обучения детей до
10-12 лет плаванию и проведе-
нию спортивно-оздоровительной
работы, а также чаша «Мать и ди-
тя», приспособленная для купания
и плавания грудных детей. Кроме
того, в большом бассейне преду-
смотрено 5 вышек для прыжков
в воду высотой 1, 3, 5, 7,5 и 10 м
соответственно. Также реконструи-
рованное здание оборудуют кар-

диотренажерным залом, залом су-
хого плавания, тренерскими ком-
натами, раздевалками, душевыми.
В комплексе предусмотрены адми-
нистративные, вспомогательные
и технические помещения, меди-
цинский пункт, а также зимний сад. 
В настоящее время ведется про-
кладка внутренних сетей, отделка
помещений, облицовка чаш спе-
циальной плиткой для бассейнов,
монтаж витражей, завершается

устройство фасадов. Сегодня все
эти работы выполнены более чем
на 50-60%. Начата прокладка на-
ружных сетей. В здании будет
улучшена система водоподготов-
ки, создана специальная пузырь-
ковая зона для прыжков в воду,
установлено вентиляционное обо-
рудование, позволяющее поддер-
живать в бассейнах необходимый
температурный режим. 
Кроме того, подрядчиком осуществ-
ляется замена кровли. В результате

реконструкции нагрузка на крышу
и помещения спортивного ком-
плекса уменьшится на 650 тонн. Та-
ким образом, новая кровля станет
легче в 7-8 раз. Для этих целей при-
меняются современные утеплен-
ные, водонепроницаемые сэндвич-
панели, которые укладываются вза-
мен старых, пришедших в негод-
ность железобетонных перекрытий. 
Работы по реконструкции объекта
ведутся в три смены, всего в них
задействовано около 200 человек. 
В общей сложности после откры-
тия «Ижорец» сможет принять до
600 посетителей в смену. Одно-
временно в воде смогут находить-
ся до 145 человек, в том числе
и дети. Зрительские трибуны,
предусмотренные в водноспор-
тивном комплексе, рассчитаны на
214 человек. Обслуживать «Ижо-
рец» будут 184 сотрудника, среди
них 7 тренеров. 
«Сегодня реконструкция бассейна
идет высокими темпами с соблю-
дением сроков и качества работ.
Мы планируем открыть «Ижорец»
в начале сентября 2011 года. Это
станет нашим подарком жителям
ко Дню города Колпино», – заявил
председатель Комитета по строи-
тельству Вячеслав Семененко.

«Ижорец» откроют в сентябре

Проекты КОТ выставят на конкурс
Денис Кожин / Министерство регионального развития РФ начало прием заявок на учас-
тие в Общероссийском конкурсе проектов комплексного освоения территорий – 2011,
итоги которого будут подведены в сентябре на площадке Международного инвестицион-
ного форума по недвижимости PROEstate.

Генеральный директор компании Setl City Илья Еременко считает идею
конкурса правильной и своевременной

Комплекс будет предназначен
для прыжков вводу, водного по-
ло и художественного плавания
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– В конце прошлого года Вы говори-
ли, что количество обращений в Вашу
службу от застройщиков сократилось,
причем прилично. Количество проек-
тов, которые подаются на согласова-
ние, уменьшилось. Сейчас ситуация
изменилась?

– К сожалению, тенденция, наметивша-
яся в конце прошлого года, продолжается
и в первом полугодии 2011 года. Мы не
ощутили даже роста по сравнению с кон-
цом прошлого года. На том же уровне
приблизительно держится и поступление
документации на экспертизу. Я не скажу,
что меньше, но на том же уровне – уровне
того спада, который произошел. К сожа-
лению, сегодня, несмотря на то что кри-
зис мы пережили, количество начинае-
мых объектов, и в первую очередь коли-
чество проектов, которые направляются
к нам на экспертизу, действительно со-
кратилось. 

– С чем, как вы считаете, это связа-
но? У застройщиков нет земли или нет
желания строить?

– Здесь, на мой взгляд, наслоилось не-
сколько проблем, и так совпало, что
именно в этот период все высветилось.
Прежде всего это естественные послед-
ствия кризиса, когда каждая компания те-
перь уже очень внимательно и скрупулез-
но подходит к начинанию новых объек-
тов. Все очень взвешенно подходят к это-
му. Второй вопрос – был период, два-три
года назад, когда городом было сокраще-
но количество предлагаемых пятен на
аукционе и выделение мест под застрой-
ку. Это сейчас и проявляется. Третий мо-
мент – это то, что сегодня мы вступили
в предвыборную гонку, и в целом мораль-
ный климат в строительной области не-
сколько обострился. 

– Боятся строить, брать ответствен-
ность?

– Есть какая-то неуверенность. Некото-
рые компании стараются занять выжида-
тельную позицию. Когда у девелопера есть
перспектива, уверенность в том, что перво-
начально принятые решения не подверг-
нутся никаким сомнениям, то, естественно,
застройщик уверенно начинает, выступает
и ведет свое дело. К примеру, дом № 68 на
Невском проспекте: застройщик был готов
к концу лета закончить подземную часть
своего сооружения, но на сегодняшний
день там до сих пор ясности никакой нет.
Будет ли он вообще строить? Естественно,
в такой ситуации никто активность прояв-
лять особо не стремится.

– Вкладывать деньги и потом замо-
розить их на неопределенное количе-
ство времени желающих мало?

– Я думаю, что таким бизнесом никто не
хочет заниматься, чтобы деньги вклады-
вать, а от этого ничего не получать.

– Решение Верховного суда, отме-
нившее высотные регламенты, – тоже
негативный фактор…

– На сегодняшний день в соответствии
с теми переговорами, которые проводи-
лись с градозащитниками, поручениями,
которые давала губернатор, совещаниями,
проводимыми вице-губернаторами, есть
общее понимание вопроса. Если сначала
всех это ошарашило, то сегодня появилось
четкое понимание этой проблемы. Да, на-
до дорабатывать определенные законода-
тельные акты, кое-что менять в законода-
тельстве, но для службы и для строителей
должно быть ясно и понятно: то, что нача-
то, получило согласование и разрешение
в тот период, когда это происходило, ме-
няться не будет и не должно. И это пра-
вильно – закон обратной силы не имеет. 

Все, что касается новых проектов, кото-
рые поступают в нашу службу на согласо-
вание уже после решения Верховного су-
да, – здесь другой вопрос. Мы рассматри-
ваем проект исходя из этого решения и но-
вых условий. 

– Это какая высотность?
– В каждом отдельном случае – в зависи-

мости от зоны… В зонах регулирования
есть определенная высотность, которая
в каждом районе своя. Такого, как до 100 м
и все, – такого нет. В каждом районе, в каж-
дом конкретном случае высотность рассма-
тривается во взаимосвязи с окружающей

застройкой, по ограничениям, которые
имеются именно на эту зону.

– Тем не менее, несмотря на все
сложности, в прошлом году было сдано
2,5 млн кв. м жилья, столько же будет
и в этом. Значит, запасы есть?

– Есть общепринятые нормы, и не толь-
ко российские, но и международные, когда
на одного человека в Европе приходится
уже 30 кв. м жилья, а у нас – еще 18 кв. м.
Мы же должны стремиться к чему-то хоро-
шему. Это и составляет тот показатель вво-

да жилья. Если бы мы вводили 1 кв. м на
человека в Петербурге или 4,5 млн кв. м
в год, то мы бы пришли уже к необходи-
мой норме. Пока вводим жилья на 2,5 млн,
то есть мы недорабатываем. С другой сто-
роны, анализ, который мы делали в про-
шлом и позапрошлом году, показал, что
с объемом ежегодного ввода до 4 млн кв. м,
исходя из нашей базы строительных мате-
риалов и наличия квалифицированной ра-
бочей силы, мы смогли бы справиться.
Если больше, то надо привлекать рабочую
силу, стройматериалы из других регионов.
Пока мы не готовы строить более 4 млн
кв. м жилья.

– А будем ли когда-нибудь готовы?
Или пока явного спроса нет?

– Вы правы, спрос определяет предло-
жение. Сколько в Москве стоит невостре-
бованных домов? Они вводили по 5 млн,
а в прошлом году ввели менее 1 млн, по-
тому что стоят невостребованные дома.
Нет смысла строить жилые дома для того,
чтобы они просто стояли. Вот у нас все
сбалансировано. Наш интервал – от 2 до
3 млн кв. м жилья. Сейчас сдаем 2,5-
2,7 млн, будет потребность в 3 млн – вве-
дем и 3 млн.

– Александр Иванович, скажите,
а верна ли информация о том, что в этом
году Вы получили звание «почетный
гражданин России»?

– Да, все верно. Для меня было приятной
неожиданностью и большой честью полу-
чить эту высокую награду. Совет по обще-
ственным наградам действительно принял
такое решение.

– Ну, на мой взгляд, это неудивитель-
но. Вы столько лет возглавляете строи-
тельный надзор и при этом постоянно
вводите какие-либо новшества. 

– Постоянно развивающиеся технологии
не дают нам возможности расслабиться. На-
пример, не так давно мы перешли на элек-
тронный формат оказания услуг. Теперь
можно с помощью Интернета и на прием
к специалистам записаться, и получить ин-
формацию по выданным разрешениям. Ду-
маю, в следующем году мы на 100% перей-
дем на такую форму общения. Это очень
удобно, да и очень эффективно снижает ад-
министративные барьеры и коррупциоген-
ные факторы. 

– К Вам тоже можно вот просто так за-
писаться?

– Да. А что тут такого? Я никогда ни от ко-
го не прятался и принимаю всех, у кого есть
вопросы в сфере компетенции службы. Во-
обще, когда правильно заполнена заявка,
я знаю, на какую тему будет разговор, и мо-
гу к нему подготовиться. Да и компании мо-
гут рассчитать свое время. В итоге это эко-
номит время всем, так что накладок и очере-
дей у нас практически не бывает.

Застройщики боятся строить
Любой строительный проект от его рождения (положительного заключения государствен-
ной экспертизы) до ввода в эксплуатацию сопровождает Служба государственного строи-
тельного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга. О том, почему в Петербурге уменьшает-
ся количество строек, корреспонденту «Строительного Еженедельника» Николаю Волкову
рассказал начальник Службы Александр Орт.

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес

С объемом ежегодного ввода до 4 млн кв.м,
исходя из нашей базы строительных материа-
лов и наличия квалифицированной рабочей
силы, мы смогли бы справиться
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ППооллууччеенноо  ррааззрреешшееннииее  ннаа  ввввоодд
в эксплуатацию жилого комплекса
«Сергей Есенин» на пересечении Се-
верного пр. и ул. Есенина. Общая
площадь сданных трех корпусов пре-
высила 110 тыс. кв. м. Первые очере-
ди комплекса на пересечении Север-
ного пр. и ул. Есенина были сданы
в эксплуатацию еще в 2008-2009 го-
дах. Помимо квартир здесь размести-
лись офисные и торговые помеще-
ния, площадь которых в последней
очереди объекта составила порядка
15 тыс. кв. м. 

ГГррууппппаа  ккооммппаанниийй  ««ЭЭттааллоонн»»  при-
обрела в Московском районе Санкт-
Петербурга участок земли площадью
2,1 га, на котором планируется по-
строить жилой комплекс класса масс-
маркет площадью 50 тыс кв. м. Это
второй новый проект группы после
проведения IPO на Лондонской фон-
довой бирже в апреле этого года. На
участке, который уже полностью
обеспечен необходимой инженер-
ной инфраструктурой, включая элек-
тро-, тепло- и водоснабжение, будет
построен многоэтажный жилой ком-
плекс, включающий парковочные
места и коммерческие помещения.
Начать строительство планируется
в 2012 году. Участок расположен
в южной части Московского района
Санкт-Петербурга рядом с Пулков-
ским шоссе, в 2 км от аэропорта
«Пулково». Вячеслав Заренков,
председатель совета директоров
группы компаний «Эталон», отме-
тил: «Мы будем продолжать приоб-
ретать новые участки в Санкт-Петер-
бурге, Москве и Московской облас-
ти – ключевых регионах нашей дея-
тельности».

ВВииццее--ггууббееррннааттоорр  ААллееккссеейй
ССееррггеееевв  провел очередное заседа-
ние городской межведомственной
комиссии по подготовке и проведе-
нию отопительного сезона 2011-
2012 годов. В соответствии с утвер-
жденным планом в 2011 году ресур-
соснабжающими организациями
запланировано осуществить строи-
тельство, реконструкцию и капи-
тальный ремонт 1640,54 км инже-
нерных сетей, из них 403 км тепло-
вых сетей, 69 км водопроводных,
61 км канализационных сетей,
113 км газопроводов, 993 км элек-
трический сетей. 

ААддммииннииссттрраацциияя  ППееттееррббууррггаа  ннааммее--
ррееннаа  освободить от налогов организа-
ции, реализующие проекты строи-
тельства автомобильных дорог по схе-
ме государственно-частного партнер-
ства. Соответствующие поправки в го-
родские законы «О налоге на имуще-
ство организаций» и «О налоговых
льготах» на прошлой неделе одобри-
ла к принятию комиссия ЗакСа по про-
мышленности.
По словам заместителя председателя
Комитета по развитию транспортной
инфраструктуры правительства Пе-
тербурга Натальи Стратоновой, льго-
ты призваны стимулировать новое
дорожное строительство в городе
и коснутся лишь проектов, реализуе-
мых на основе ГЧП. Перечень иму-
щества, освобождаемого от налога,
должен утверждаться постановлени-
ем правительства. Закон будет иметь
обратную силу – льготы планируется
распространить на правоотношения,
возникшие с 1 января 2011 года. На
сегодняшний день под действие но-
вого закона попадает лишь проект
строительства Западного скоростно-
го диаметра.

новости

Группа «Сигмакс», которая десять лет
производит стройматериалы и работает на
рынке общестроительных и ремонтных ра-
бот в Петербурге, выходит в сегмент заго-
родного домостроения. До кризиса компа-
ния приобрела в Ленобласти (преимуще-
ственно во Всеволожском районе) около
100 га земли. Как рассказал директор по
развитию группы Дмитрий Богачев, пер-
выми проектами девелопера станут два по-
селка эконом-класса. Первый поселок
«Рыжики» на 140 домов общей площадью
20 тыс. кв. м построят на участке 17 га
в 7 км от города по Мурманской трассе. Вто-
рой – из 100 блоков таунхаусов и дуплексов
общей площадью 25 тыс. кв. м – на участке
8,5 га рядом с Колтушами. 

Дома будут панельно-каркасные. Строи-
тельство первого поселка уже началось
и продлится полтора года. Второй поселок
начнут строить осенью 2011 года. Допол-

нительной инфраструктуры в нем не будет,
поскольку в Колтушах и так есть все необ-
ходимое. 

«Проекты потребуют 1,1 млрд рублей
инвестиций, примерно в равных долях», –
говорит Дмитрий Богачев. 

«Стоимость земельного участка вместе
с домом площадью 56 кв. м без внутренней
отделки в «Рыжиках» будет 1,2 млн руб-
лей. Цены на жилье в Колтушах еще не оп-
ределены», – сообщил господин Богачев.

Эксперты говорят, что при заявленных
ценах темпы продаж в поселках могут стать
беспрецедентными для загородного рынка. 

По прогнозу специалистов, поселки раз-
летятся как горячие пирожки. «Если стро-
ить самому, то себестоимость строитель-
ства такого дома с инженерией и наружной
облицовкой без отделки составит около
800-900 тыс. рублей. А купить участок за
оставшиеся 400 тыс. во Всеволожском рай-
оне вблизи города невозможно», – уверена
эксперт АРИН Екатерина Марковец.

«Цена на уровне 1,2 млн рублей за дом
с землей – это дешевле однокомнатной
квартиры, поэтому можно предположить

интерес покупателей, ориентированных на
эконом-сегмент. С другой стороны, дом
площадью 56 кв. м сложно позициониро-
вать как полноценное «жилье за городом».
А ведь основная целевая группа у таких
проектов – это те покупатели, которые вы-
бирают между квартирой в «спальнике»
и собственным домом в ближайшем при-
городе», – заметил управляющий партнер
LCMC Дмитрий Золин.

По словам директора регионального ин-
фоцентра проекта «Свой дом» Марины
Агеевой, во Всеволожском районе в прода-
же более 90 поселков (более 11 тыс. домов
и участков). Выбор демпинга как страте-
гии, по ее мнению, может сработать. «Сей-
час цены в новых проектах района начина-
ются от 3,5 млн рублей за дом», – утвер-
ждает специалист. 

«Основным конкурентом данного проек-
та является поселок «Янино», в котором
стоимость 1 кв. м составляет 36 тыс. руб-
лей, а площадь домовладений начинается
от 100 кв. м», – уверяет директор департа-
мента загородной недвижимости АН «Бе-
кар» Андрей Уманский.

«Сигмакс» построит поселки

справка

ГК «Сигмакс» работает на
рынке Петербурга и Ленобла-

сти с 2002 года. Компания принад-
лежит физическим лицам, имена
которых не раскрываются. В настоя-
щее время в группу входят 10 юри-
дических лиц, в том числе произ-
водство по деревообработке, по
выпуску окон и металлоконструк-
ций. Компания в качестве подряд-
чика принимала участие в строи-
тельстве химического завода
им. Морозова и активно строит ча-
стные коттеджи в Кировском и Все-
воложском районах Ленобласти.

Николай Волков / Банки продол-
жают предъявлять претензии
«М-Индустрии». Банк BSGV подал
в Арбитражный суд Петербурга и
Ленобласти иск о банкротстве го-
ловной компании, не возвратив-
шей кредит на сумму 7,5 млн USD. 

Кредитный договор с BSGV был за-
ключен в 2008 году. Как говорится
в материалах дела, обслуживать
долги компания прекратила
в 2009 году, после чего банк обра-
тился в суд. В феврале 2010 года
арбитраж удовлетворил иск BSGV
о взыскании 7,44 млн USD. Но долг
погашен не был, и BSGV подал иск
о банкротстве застройщика. Это не
первая попытка кредиторов обан-
кротить «М-Индустрию». В февра-
ле Арбитражный суд Петербурга
и области начал рассмотрение ис-
ка о банкротстве ЗАО «Строитель-
ное объединение «М-Индустрия»,
который был подан в конце нояб-
ря прошлого года. Инициатором
иска стал Александр Анфалов, ко-
торому компания должна 44,2 млн
рублей по договору облигационно-
го займа. В апреле 2011 года ком-

пания погасила долг, и рассмотре-
ние иска было прекращено.
В конце 2009 года суд рассматри-
вал иск о банкротстве ЗАО «М-Ин-
дустрия», поданный от имени Ве-
ры Короткевич, Кирилла и Ирины
Стеховских. Семья хотела получить
деньги за возвращенную назад за-
стройщику некачественную квар-
тиру в жилом комплексе «Дом со
львами». Дело также завершилось
тем, что стороны заключили миро-
вое соглашение.
Как говорят эксперты, банкротные
иски – «вещь неприятная, но не
смертельная», если вовремя найти
деньги и заплатить кредитору.
«С помощью таких исков кредитор
давит за застройщика, чтобы побы-
стрее получить деньги, а застрой-
щик с помощью суда оттягивает
этот момент до по последнего.
И «М-Индустрия» вовсю этой про-
цедурой пользуется», – рассказал
генеральный директор крупной
строительной компании, которой
застройщик должен был денег. 
Другая неприятность посложнее.
Как выяснилось, застройщик никак
не может ввести в эксплуатацию

вторую очередь своего крупного
жилого комплекса «Поэма у трех
озер». Сроки сдачи сдвигаются уже
в третий раз, дольщики пытаются
воздействовать на застройщика
с помощью палаточного лагеря,
расположившегося у головного
офиса. «Компания пытается уже
в пятый раз согласовать проект, но
в связи с тем, что нынешняя норма-
тивная база уже сильно измени-
лась по сравнению с той, что была
в 2005 году, когда строительство
только начиналось, пока это не
удается», – пояснили в Службе госу-
дарственного строительного надзо-
ра и экспертизы Санкт-Петербурга.
Как рассказали в Комитете по стро-
ительству Администрации Петер-
бурга, расчеты по жилому комплек-
су проводились ЗАО «М-Индуст-
рия» по старой нормативной тех-
нической базе. «Застройщику тре-
буется подготовить специальные
технические условия, которые бы
учитывали конструктивные особен-
ности высотного здания и обеспе-
чивали его безопасность для про-
живания и эксплуатации. Они
должны пройти согласование

в Министерстве регионального раз-
вития РФ. Застройщик ЗАО «М-Ин-
дустрия» пообещал разработать та-
кие специальные технические ус-
ловия в течение двух недель и на-
править их в Службу Госстройнад-
зора и экспертизы Санкт-Петербур-
га и Минрегион РФ», – сообщили
в комитете. После получения поло-
жительного заключения Службой
Госстройнадзора и экспертизы
Санкт-Петербурга будет оформлено
разрешение на ввод жилого дома
в эксплуатацию. Правда, как гово-
рят участники рынка, разработать
и пройти все согласования в тече-
ние двух недель практически нере-
ально, тем более для компании, на-
ходящейся в очередной раз в ста-
дии судебного разбирательства
о банкротстве.
В самой «М-Индустрии» ситуацию
не комментируют. Мобильный те-
лефон президента компании не
отвечал. Директор по маркетинго-
вым коммуникациям группы ком-
паний «М-Индустрия» Алексей То-
польницкий заявил, что ничего не
знает о судебном иске, так как на-
ходится в отпуске.

BSGV хочет обанкротить «М-Индустрию»

Владимир Кайбышев / Группа компаний «Сигмакс», крупный петербургский подрядчик и про-
изводитель стройматериалов, дебютирует на рынке загородного девелопмента. Компания по-
строит во Всеволожском районе два поселка, стоимость которых превысит 1 млрд рублей.

В условиях жесткой конкуренции
на загородном рынке выбор демпин-
га как стратегии может сработать

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес



Работая с ведущими европейскими фир-
мами Minova CarboTech GmbH, BPA-GmbH
& CEMproof, Германия, со строительными
и производителями гидроизоляционных
материалов, компания ООО «ГЕОИЗОЛ
Трейд» способствует продвижению мирово-
го опыта новых технических решений, ин-
новационных материалов, успешно приме-
няемых на строящихся объектах Германии,
Швейцарии, Голландии, ЮАР и других
стран. Так, в 2010 году представлен матери-
ал, являющийся новинкой на строительном
рынке России, – CEMproof® SilverSeal – на-
бухающий нетканый материал, широко при-
меняемый на строительных объектах даль-
него зарубежья. До недавнего времени на
строящихся объектах была проблема сохра-

нения бетонных фундаментов и конструк-
ций от влияния погодных факторов и разру-
шительного воздействия воды в период зи-
ма-лето, так как применяемые технологии
обмазочной гидроизоляции или при приме-
нении геомембран из полимерных материа-
лов не в полной мере решали поставленные
задачи. Тогда компанией ООО «ГЕОИЗОЛ
Трейд» было предложено проведение испы-
тания на объектах ГУП «Водоканал» в лице
генерального подрядчика ООО «СТИС»
применить материал наиболее технологич-
ный, не требующий специальной подготов-
ки и в полной мере исключающий человече-
ский фактор в нарушениях технологическо-
го процесса. Применяемый материал
CEMproof® SilverSeal исключил все сложные
процессы, имеющиеся при «варке» мембран
из ПВХ, необходимость в применении за-
щитного геотекстиля, трудоемкие работы
по его монтажу. Применяемые технологии
с использование набрызга изолирующего
материала на полимерной или цементной
основе, а также монтаж геомембран из ПВХ
не решали до конца вопросы гидроизоля-
ции и не исключали устранение этого фак-
тора, требовали высокой квалификации ис-
полнителей и качественный контроль. Гид-
роизоляция с применением геомембран на-
иболее эффективно работает в замкнутой

системе между первичной и вторичной ук-
ладкой бетона. 

CEMproof® SilverSeal – это «легковес-
ная» гидроизоляционная система для ис-
пользования в любых сферах гидроизоля-
ции, которая представляет собой иглопро-
бивной, нетканый материал, пропитанный
водопоглощающим и набухающим от во-
ды полимером в комбинации с высоко-
плотной ПЭ мембраной, окрашенный в се-
ребристый цвет. Специально модифици-
рован для сферы структурной гидроизоля-
ции, а также для гидроизоляции туннелей. 

Свойства «самолечения» гидрофильного,
вступающего в реакцию с водой полимера
гарантируют единство системы, даже если
ПЭ мембрана, которая размещается лице-

вой стороной
вверх, по-
вреждена во
время монта-
жа или за-
п о л н е н и я .
Проникаю-
щая вода вы-
зывает набу-
хание поли-
мера, делая
таким обра-

зом CEMproof® SilverSeal водонепроницае-
мым, и не позволяет распространяться по
площади контакта геомембраны с бетоном,
так как полимер впитывается в бетон.
И в случае механического повреждения по
неосторожности при монтаже арматурного
каркаса происходит локальное проникнове-
ние воды только на поврежденном участке,
которое легко устраняется в период строи-
тельных работ нанесением накладки с на-
хлестом ПЭ мембраны на поврежденном
участке не менее 50 мм и при помощи
инъекционной технологии в период эксплу-

атации объекта. Строительные сооружения
надолго защищены от проникающей воды,
даже маленькие трещины и пустоты в бето-
не загерметизированы. 

На строящихся объектах гидроизоляци-
онные работы ведутся под руководством
мастера ООО «СТИС» Бернштейна Влади-
мира Михайловича, который вместе с ис-
полнителями дает положительную харак-
теристику этому материалу.

Применение гидроизоляционной мем-
браны SilverSeal показывает, что данный
способ отвечает предъявляемым требо-
ваниям безопасности, технологичности
процессов и ведет к снижению себестои-
мости работ, улучшающих эксплуатаци-
онные параметры объектов в период
строительства и эксплуатации. Матери-
ал SilverSeal имеет большие перспективы
на строительном рынке России, и ре-
зультаты говорят сами за себя.

Новые прогрессивные европейские технологии и материалы
«В условиях наших непростых петербургских грунтов при устройстве заглубленных
строительных конструкций и производстве фундаментных работ обеспечение
надежности можно создать, опираясь на системный подход к вопросам
гидроизоляции и при правильном выборе технологий и материалов для этих
работ», – поясняет генеральный директор ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд» Николай
Воробьев. ООО «ГЕОИЗОЛ» и ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд» имеют многолетний опыт
работ по выполнению и созданию надежной гидроизоляции подземных
сооружений и укреплению оснований, опираясь на передовые технологии ведущих
фирм России и Евросоюза, имеющих многолетний опыт работ в этом направлении.

Санкт-Петербург, Большой пр. 
П.С., 18, 2-й этаж. Тел. 600-22-40

www.geoizoltrade.ru
На правах рекламы
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Договор был заключен в 2005 году.
Фонд имущества настаивал на расторже-
нии договора, потому что инвестор нару-
шил сроки и условия инвестиционного до-
говора.

Здание на Галерной улице, 40, общей
площадью 3,3 тыс. кв. м с прилегающим
земельным участком ООО «РГС Недвижи-
мость» купило на торгах Фонда имущества
в 2005 году за 76,2 млн рублей. «Все рабо-
ты по условиям инвестиционного договора
компании надлежало завершить в III квар-
тале 2009 года, и этот срок изначально
вполне устроил ООО «РГС Недвижи-
мость», пока не открылись существенные
обстоятельства, связанные с реализацией
проекта. Сразу после покупки здания инве-
стором была проведена градостроительная
техническая экспертиза, которая показала,
что здание является единым комплексом
(стоит на одном фундаменте и имеет со-
единительную галерею) с соседним здани-
ем на набережной Адмиралтейского кана-
ла и отдельно реконструировать объект
невозможно», – комментируют представи-
тели «РГС Недвижимость».

В связи с выявленными обременениями
по проведению реконструкции инвестор
начал предпринимать действия по приоб-
ретению соседнего здания. На проведение
оценочных работ, получение необходимых
разрешений по второму участку ушло

почти 2 года, выкуп здания по набережной
Адмиралтейского канала, 15а, состоялся
лишь в 2007 году, что явилось существен-
ным изменением обстоятельств, из кото-

рых стороны исходили при заключении
договора.

ООО «РГС Недвижимость», основы-
ваясь на вышеуказанном факте, в про-

цессе судебного производства просило
суд отказать Фонду имущества в заяв-
ленных исковых требованиях. Ранее
(в сентябре 2010 года) определением
Арбитражного суда Санкт-Петербурга
и Ленинградской области производство
по данному делу уже было приостанов-
лено и возобновлено в мае 2011 года.
Итогом рассмотрения дела стал отказ
в удовлетворении исковых требований
Фонда имущества.

В Фонде имущества так прокомменти-
ровали решение суда: «Сказать, что мы
удивлены, – это очень мягкая формули-
ровка. Мы, безусловно, будем подавать
апелляцию. О чем вообще может
идти речь? Инвестор нарушил инвести-
ционный договор. Поэтому такое реше-
ние суда, безусловно, ущемляет интерес
города».

«РГС Недвижимость» выиграло первый
раунд борьбы за дом Проппера
Денис Кожин / Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области вынес решение об отказе в удовлетворении
требований ОАО «Фонд имущества» о расторжении с ООО «РГС Недвижимость» договора купли-продажи дома Проппера
на Галерной улице, 40. В Фонде имущества намерены оспаривать решение суда в апелляционной инстанции.

цифра

млн рублей заплатило «РГС Недвижи-
мость» на торгах в 2005 году за дом
Проппера

76,2
Инвестор утверждает, что затянул сроки реализации проекта из-за
обременений, которые первоначально ему были неизвестны

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес



саморегулирование Строительный Еженедельник 25 (470) 04 07 2011 10

Еще 8 февраля в Смольном на консуль-
тативном совете при правительстве Санкт-
Петербурга по вопросам развития градо-
строительного комплекса губернатор Ва-
лентина Матвиенко дала указание разо-
браться с ситуацией. 

На сегодняшний день российские строи-
тельные СРО хранят в банках порядка
6 млрд рублей.

На заседании присутствовали представи-
тели саморегулируемых организаций Пе-
тербурга и представители Сбербанка
и ОАО «Банк ВТБ СЗРЦ».

В дискуссии приняли участие в том чис-
ле депутат Законодательного собрания
Санкт-Петербурга, президент СРО НП
«Строители Петербурга» Анатолий Косте-
рев, исполнительный директор ССОО Олег
Бритов, президент Ассоциации банков Се-
веро-Запада Владимир Джикович.

Собравшиеся пришли к выводу о том,
что необходимо искать пути взаимодей-
ствия с банками, даже несмотря на законо-
дательный запрет использования средств
компенсационного фонда на цели, отлич-
ные от возмещения вреда, нанесенного де-
ятельностью членами СРО. 

«Учитывая, что объем компенсацион-
ных фондов по России составляет более

30 млрд рублей, которые лежат в банках
мертвым грузом и используются ими для
банковских операций, следует также пере-
смотреть действующее законодательство,
с тем чтобы некоммерческие партнерства
могли распоряжаться своими средствами

для поддержки строительной отрасли», –
пояснил Лев Каплан, вице-президент, ди-
ректор Санкт-Петербургского союза стро-
ительных компаний «Союзпетрострой».

«В Петербурге достаточно потенциала –
научного и законодательного, – для того

чтобы проработать и дать предложения по
разрешению этого вопроса. На окружной
конференции НОСТРОЙ мы выдвинули
в состав совета двух депутатов Госдумы:
Сергея Петрова и Виталия Южилина. В го-
родском Законодательном собрании работа-
ют два депутата, которые занимаются само-
регулированием. Надо разработать законо-
дательные предложения и выступить с ини-
циативой в Госдуму по внесению соответ-
ствующих изменений», – отметил Сергей
Фролов, руководитель управления саморе-
гулирования Союза строительных объеди-
нений и организаций, технический директор
СРО НП «Строители Петербурга».

По оценке УК «Объединенных резерв-
ных фондов», при передаче 6 млрд рублей
в доверительное управление управляющей
компании доходность при диверсифика-
ции активов могла быть выше на 5% по
сравнению со средней ставкой депозита. 

С другой стороны, в ситуации неста-
бильного рынка гарантировать доход-
ность невозможно, но при грамотном уп-
равлении есть возможность сохранить
сумму, увеличить ее в размере депозитной
ставки либо при удачном раскладе значи-
тельно ее приумножить. В компании от-
метили, что получали 3-4 обращения от
СРО, но поскольку сумма накоплений бы-
ла небольшой, то брать ее в управление
нерационально. 

Достаточной для передачи в управление
считается сумма от 5 млн рублей.

Компенсационные фонды СРО
ищут реинвестирования
Алена Филипова / Члены Общественного совета по вопросам координации деятельности
саморегулируемых организаций Санкт-Петербурга в сфере строительства при правитель-
стве Санкт-Петербурга и Ассоциация банков Северо-Запада обсудили возможности реин-
вестирования средств, вложенных в банки саморегулируемыми организациями в качестве
компенсационных фондов СРО.

Представители СРО и банкиры ищут пути взаимодействия

В офисе НП «Объединение
строителей СПб» состоялось
заседание рабочей группы,
посвященное проблеме ком-
мерциализации деятельности
саморегулируемых организа-
ций. Решение о создании ра-
бочей группы было принято
на окружной конференции
руководителей строительных
саморегулируемых организа-
ций Северо-Западного феде-
рального округа, состоявшем-
ся 10 июня этого года. 

На заседании под руковод-
ством координатора по СЗФО,
вице-президента СРО НП
«Объединение строителей
СПб», депутата петербургского
ЗакСа Алексея Белоусова обсу-
дили вопросы определения
критериев «коммерческого»
СРО, а также разработали ме-
ханизмы их выявления. В ра-
боте группы приняли участие
представители саморегулируе-
мых организаций СЗФО, в том
числе саморегулируемой орга-
низации НП «СтройРегион».
В результате обсуждения ком-
плекса характеристик саморегу-
лируемой организации участни-
ки заседания выделили 2 груп-
пы признаков, позволяющих
выявлять «коммерческие» СРО. 
К основной группе были отне-
сены такие показатели, как:
– дробление процедуры вне-
сения средств в компенсаци-

онный фонд (предоставление
так называемых рассрочек для
вступающих в СРО компаний); 
– искусственно сокращенные
сроки по выдаче допусков
(в рамках которых невозможно
в реальности выполнить тре-
бования законодательства); 

– наличие такой услуги, как
выдача допусков на все виды
работ, обеспечение компаний
«сезонными» допусками (со
сроком действия 3-6 месяцев); 
– отсутствие требования стра-
хования ответственности пе-
ред третьими лицами.

Для коммерческих СРО
нашли критерии

мнение

Лев Каплан, вице-президент,
директор Санкт-Петербургского
союза строительных компаний
«Союзпетрострой», профессор:

– Появление «коммерческих» СРО является
следствием провалов в федеральном законо-

дательстве, которое не устанавливает никакой
предквалификации саморегулируемых организа-
ций. Кроме того, Ростехнадзор, на который возло-
жены контрольные функции, практически их не
осуществляет. Не является эффективным и управ-
ление мониторинга по координации саморегулиро-
вания, созданное при Общественном совете Санкт-
Петербурга. Непонятна функция и координатора
СРО по Северо-Западу, который практически ниче-
го не координирует. Ни одно СРО в нашем регионе,
которые беззастенчиво торгуют допусками, не за-
крыто. Поэтому на деле бороться с такими СРО не-
кому. Выход из этой ситуации только один: соответ-
ствующим образом изменить федеральное законо-
дательство по саморегулированию в строительстве,
которое предусматривало бы реальный механизм
недопущения на рынок «коммерческих» СРО.

цифра

на 600
млн рублей могла бы возрасти сумма ком-
пенсационных фондов российских строи-
тельных СРО при передаче ее в довери-

тельное управление

Реклама
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Председателем заседания выступил
Максим Шубарев, президент НП «Объеди-
нение строителей Санкт-Петербурга»,
член совета НОСТРОЙ.

Юрий Курикалов, член рабочей группы
НОСТРОЙ по внесению изменений в гра-
достроительный кодекс РФ, руководитель
направления по установлению требований
к страхованию гражданской ответственно-
сти и квалификационных требований,
представил доклад «О результатах дея-
тельности рабочей группы НОСТРОЙ по
подготовке изменений в Градостроитель-
ный кодекс РФ», который вызвал живой
интерес у присутствующих. Члены Коми-
тета НОСТРОЙ по жилищному и граждан-
скому строительству заявили о повышении
информационной открытости, связанной
с деятельностью рабочей группы, и пред-
ложили персонально информировать чле-
нов комитета о промежуточных итогах ра-
боты группы. 

ППррееммььеерр--ммииннииссттрруу  
ннааппррааввяятт  ппррееддллоожжеенниияя

В ходе заседания было принято едино-
гласное решение обратиться к президенту
НОСТРОЙ Ефиму Басину с просьбой на-
править премьер-министру РФ Владимиру
Путину письмо с предложениями нацио-
нального объединения о введении предва-
рительной квалификации для компаний,
участвующих в размещении государствен-
ного заказа на выполнение строительных
работ. В тексте обращения отмечается, что
при проведении электронных аукционов
«фирмы-однодневки», участвующие в кон-
курсах и снижающие цены контракта на

30-40% и более, срывают их выполнение,
заставляя тем самым заказчиков объяв-
лять и проводить новые конкурсы.
Все это, безусловно, влияет на
сроки проведения аукционов
и ставит под угрозу каче-
ство и безопасность
строительных работ.

Участники заседания
также рассмотрели за-
конодательные иници-
ативы, связанные с из-
менением в Уго-
л о в н о м к о -
дексе РФ.
Речь

идет об установлении уголовной ответ-
ственности за незаконные действия СРО
и их членов и об обязательном страхова-

нии финансовых рисков при участии
в долевом строительстве много-

квартирных домов и иных объек-
тов недвижимости. 

По словам Алексея Белоусова,
вице-президента объединения,
координатора НОСТРОЙ по
СЗФО, наиболее эффективным
способом борьбы с «коммерче-
скими» СРО как раз и является

изменение законодательства
в области персональ-

ной ответственно-
сти руководите-
лей таких орга-
низаций. В свя-
зи с этим НП

« О б ъ е д и н е -
ние строите-

лей Санкт-
П е т е р -

б у р г а »

разработало законодательную инициативу
по введению уголовной ответственности
руководителей СРО, нарушающих дей-
ствующее законодательство. Новый зако-
нопроект предусматривает для недобросо-
вестных руководителей срок лишения сво-
боды от 3 до 7 лет.

Законодательные инициативы в целом
были поддержаны членами комитета. Со-
бравшимся было рекомендовано напра-
вить свои предложения и поправки по дан-
ным законопроектам в адрес инициатора. 

Директор НП «Инженерные системы –
монтаж» Александр Гримитлин от лица
своего СРО выдвинул инициативу о созда-
нии при Комитете по жилищному и граж-
данскому строительству подкомитета по
энергосбережению и повышению энергоэф-
фективности. Данная проблема уже неодно-
кратно поднималась на заседаниях комите-
та и требовала более пристального внима-
ния. В ходе обсуждения доклада инициато-
ру было предложено обозначить план рабо-
ты подкомитета, а также подготовить пред-
ложения по его первоначальному составу.

В завершение члены Комитета рассмот-
рели и приняли к сведению новую редак-
цию унифицированных требований к вы-
даче свидетельств о допуске к работам по
строительству, реконструкции и капи-
тальному ремонту объектов строитель-
ства. Также был заслушан текст обраще-
ния председателя Комитета по поддержке
малого бизнеса Дмитрия Молчанова
с предложением к членам Комитета по
жилищному и гражданскому строитель-
ству войти в экспертный совет по мало-
этажному строительству. Этот орган на-
ходится на стадии формирования
в НОСТРОЙ. Участники заседания реши-
ли направить в состав экспертного совета
своего представителя.

Законодательные 
инициативы НОСТРОЙ 
Екатерина Костина / В Петербурге состоялось расширенное заседание Комитета по
жилищному и гражданскому строительству Национального объединения строителей.
Особое внимание участники заседания уделили обсуждению вопросов
совершенствования законодательной базы. 

Екатерина Костина / Состоя-
лось очередное заседание
Комитета по освоению под-
земного пространства Наци-
онального объединения
строителей (НОСТРОЙ).
Представители объедине-
ния обсудили создание сис-
темы научного и кадрового
потенциала, формирование
инновационной образова-
тельной среды в области ос-
воения подземного про-
странства.

Заседание прошло в здании
Санкт-Петербургского государ-
ственного горного универси-
тета – старейшего техническо-
го вуза страны. Открыл меро-
приятие Вадим Александров,
генеральный директор
ОАО «Метрострой», председа-
тель Комитета по освоению
подземного пространства. Да-
лее Сергей Алпатов, замести-
тель председателя комитета,

генеральный директор НП
«Объединение подземных
строителей», отчитался по по-
воду выполнения решений,
принятых на предыдущем за-
седании, а также представил
план работы Комитета по ос-
воению подземного простран-
ства на 2011-2012 годы.
Основной темой заседания
стал вопрос подготовки, пере-
подготовки и повышения ква-
лификации персонала для со-
провождения проектно-строи-
тельной деятельности и вы-
полнения всех видов работ
в области подземного строи-
тельства. Сергей Алпатов от-
метил, что в настоящее время
ощущается острая нехватка
специалистов в области стро-
ительства подземных сооруже-
ний. Он выступил с предложе-
нием систематизировать све-
дения о вузах, обучающих та-
ких специалистов, а также оз-
накомить службы заказчика

и организации, эксплуатирую-
щие подземные сооружения,
с инновационными техноло-
гиями в данной отрасли.
Дмитрий Голицинский, доктор
технических наук, профессор,
преподаватель ПГУПС, Анато-
лий Протосеня, декан факуль-
тета по освоению подземного
пространства СПГГУ, Геннадий
Полянкин, заведующий ка-
федрой «Тоннели и метропо-
литены» СГУПС, поделились
своим опытом в подготовке
специалистов по освоению
подземного пространства.
Кроме этого о работе, проводи-
мой для повышения квалифи-
кации инженерно-технических
работников, в частности в об-
ласти проведения работ по го-
ризонтально направленному
бурению, рассказал Александр
Брейдбурд, председатель сове-
та директоров ГК «ЮНИРУС». 
После оживленной дискуссии
участники заседания решили

организовать систему сбора
информации о потребностях
предприятий, которые соору-
жают объекты подземной ин-
фраструктуры, в кадрах для
строительства на ближайшую,
среднесрочную и дальнюю
перспективу. Также необходи-
мо организовать систему мо-
ниторинга высших учебных
заведений РФ в части подго-
товки специалистов в области
подземного строительства.
По этому поводу предложено
организовать круглый стол во
время международного фору-
ма «Комплексное освоение
подземного пространства ме-
гаполисов как одно из важ-
нейших направлений государ-
ственного управления разви-
тия территорий», который по
инициативе комитета плани-
руется провести весной
2012 года в Петербурге. 
Во время заседания был дан
отчет о ходе подготовки к про-

ведению этого масштабного
мероприятия, которое должно
привлечь внимание руководи-
телей мегаполисов к необхо-
димости комплексного освое-
ния подземного пространства. 
На заседании специалисты
утвердили первые редакции
следующих проектов стандар-
тов НОСТРОЙ: СТО НОСТРОЙ
15-2011 «Прокладка подзем-
ных инженерных коммуника-
ций методом горизонтального
направленного бурения», СТО
НОСТРОЙ 14-2011 «Укрепле-
ние грунтов инъекционными
методами в строительстве»,
СТО НОСТРОЙ 17-2011 «Со-
оружение тоннелей тоннеле-
проходческими механизиро-
ванными комплексами с ис-
пользованием высокоточной
обделки». Решено также про-
работать вопрос о включении
в программу стандартизации
НОСТРОЙ следующих стандар-
тов: «Гидроизоляция заглуб-

ленных и подземных монолит-
ных и железобетонных соору-
жений» и «Микросваи, грун-
товые анкеры и нагели с ис-
пользованием трубчатой вин-
товой арматурной стали». 
Аппарат НОСТРОЙ предложил
Комитету по освоению под-
земного пространства совме-
стно со специалистами орга-
низаций, основной вид дея-
тельности которых связан
с указанными группами видов
работ, подготовить рекомен-
дации по разъяснению содер-
жания групп видов работ
№ 27 «Устройство тоннелей,
метрополитенов» и № 28
«Устройство шахтных соору-
жений». 
В свою очередь, Владимир
Бородин, ведущий специа-
лист департамента техниче-
ского регулирования
НОСТРОЙ, сообщил о подго-
товленных унифицированных
требованиях к выдаче свиде-
тельств о допуске к работам
по строительству, реконструк-
ции, капитальному ремонту
объектов капитального строи-
тельства, которые оказывают
влияние на безопасность
объектов капитального
строительства.

цифра

лет лишения свободы могут получить ру-
ководители СРО, нарушающие действую-
щее законодательство, если будет принята
законодательная инициатива НП «Объ-
единение строителей Санкт-Петербурга»
по введению уголовной ответственности
для этой категории менеджеров 

от 3 до 7

НОСТРОЙ за профессиональное 
освоение подземного пространства

При проведении электронных аукционов
«фирмы-однодневки», участвующие в кон-
курсах и снижающие цены контракта на 
30-40% и более, срывают их выполнение

Участники заседания попросят Ефима Басина донести законодательные
инициативы петербургских строителей до премьер-министра



Качество проектов КОТ лично у Вяче-
слава Семененко часто вызывает вопросы.
«При утверждении проектов планировок
необходимо уделять больше внимания не
только схемам прохождения дорог и раз-
мещения объектов, но и качеству жизни
горожан на этих территориях», – заявил
он, выступая на V Международном форуме
по строительству и недвижимости, органи-
зованном в Санкт-Петербурге Российско-
британской торговой палатой.

По словам чиновника, некоторые проек-
ты, которые не соответствуют интересам
города, не следует согласовывать. «Я не
считаю возможным запустить все эти про-
екты, – заявил он. – Многие из них должны
«отлежаться» и дождаться своего инвесто-
ра, девелопера, архитектора. Они должны
пройти через общественную дискуссию».

ИИннффрраассттррууккттууррнныыйй  ввыыззоовв

Несколько десятков проектов КОТ, на-
ходящихся на разных стадиях реализации,
предусматривают строительство более
40 млн кв. м только жилья. Благодаря реа-

лизации этих проектов в течение ближай-
ших 7-8 лет внутри Санкт-Петербурга про-
изойдет миграция более 1 млн горожан,
считает Вячеслав Семененко.

«Конечно, это огромный вызов, – полага-
ет председатель Комитета по строительст-
ву. – На город падают проблемы, связанные
с развитием всех видов инфраструктуры:
инженерной, транспортной, социальной».

Именно грамотному развитию городской
инфраструктуры была посвящена большая
часть дискуссий на форуме. Так, лорд-мэр
лондонского Сити Майкл Бэр рассказал,
что каждый фунт стерлингов, вложенный
в лондонскую инфраструктуру, приносит
экономике города 1,84 фунта дополнитель-
ного дохода. Лорд-мэр заявил, что Санкт-
Петербург и Лондон могли бы эффективно
сотрудничать в направлении регенерации
городских территорий, где у британской
столицы накоплен большой опыт.

Однако Вячеслав Семененко обратил
внимание форума, что в Лондоне тоже
идут споры о том, правильно ли был ре-
конструирован центр города. Майкл Бэр
подтвердил, что градостроительная дея-
тельность без ошибок не обходится. По его
мнению, при реконструкции Лондона сле-
довало обеспечить возможность горожа-
нам и туристам пройти вдоль всего берега
Темзы. «Можно было сделать больше для
общественных пространств», – сказал
лорд-мэр. Успехом же, по его мнению,
можно считать создание интегрированной
системы общественного транспорта, бла-
годаря которой пассажирам требуется ми-
нимальное количество времени для пере-
садок с одного вида транспорта на другой.

ИИннввеессттооррыы  ввззддррооггннууллии

Между тем в конце форума выяснилось,
что далеко не все его делегаты были сосре-
доточены на вопросах совершенствования
городской инфраструктуры. Как признался

выступавший последним Ярослав Катаев,
исполнительный директор ООО «Рюрик ме-
неджмент», после слов Вячеслава Семенен-
ко о том, что проекты, которые не соответ-
ствуют интересам города, не следует согла-
совывать, вздрогнули инвесторы не только
проектов комплексного освоения террито-
рий, но и многих других. По мнению Яро-
слава Катаева, интересы города в таком слу-
чае надо прописать в законе, чтобы инвесто-
ры могли заранее ориентироваться.

«С одной стороны, государство в инвес-
тиционных проектах часто выступает как
равноправный участник гражданского
оборота. С другой стороны, государство
пользуется своими властными полномочи-
ями и правом решающего голоса при опре-
делении, исполнены инвестиционные об-
ременения или нет, – посетовал Ярослав
Катаев. – Таким образом, государство ста-
новится двуглавым драконом, который
отпугивает инвесторов, особенно ино-
странных. Я предлагаю передать функции
экспертизы выполнения инвесторами сво-
их обязательств при реализации сложных
проектов независимым частным структу-
рам. Это помогло бы успокоить иностран-
ный капитал, опасающийся, что его сред-
ства, вложенные в российские проекты,
полностью пропадут».

Шведский холдинг Ruric, в который вхо-
дит «Рюрик менеджмент», в настоящее
время продолжает судебную тяжбу с Ко-
митетом по управлению городским имуще-
ством Санкт-Петербурга (КУГИ), требуя
компенсировать расходы, понесенные при
реализации проекта реконструкции двух
корпусов Апраксина двора. Сумму своих
расходов Ruric оценивает в 60 млн USD.
Эти деньги шведы вкладывали в течение
нескольких лет, но в итоге чиновники
КУГИ посчитали, что Ruric провел работы
с нарушениями, и через суд добились пра-
ва забрать у шведской компании корпуса
в Апраксином дворе.

инфраструктура Строительный Еженедельник 25 (470) 04 07 2011 12

ГГооссддууммоойй  РРФФ  вв  ппееррввоомм  ччттееннииии
принят законопроект «О внесении из-
менений в закон «О содействии раз-
витию жилищного строительства»
в части создания жилищно-строитель-
ных, жилищно-накопительных и иных
потребительских кооперативов, осу-
ществляющих строительство жилья
эконом-класса на земельных участках
Фонда РЖС, сообщает «АСН-инфо».
Как сообщил председатель Комитета
Госдумы по строительству и земель-
ным отношениям Мартин Шаккум,
проектом предусматривается, что
Фонд РЖС сможет безвозмездно пере-
давать находящиеся в его ведении
участки жилкооперативам. 
Членами таких кооперативов могут быть
граждане категорий, определенных Пра-
вительством РФ из числа федеральных
госслужащих, военнослужащих, работ-
ников госструктур, академий наук, а так-
же подведомственных им организаций.

ВВ  ТТооккссооввссккоомм  ггооррооддссккоомм  ппооссееллее--
ннииии  Ленинградской области после об-
ращений жителей к губернатору Вале-
рию Сердюкову приостановлено ис-
пользование песчаного карьера место-
рождения «Хиттоловское», разрабаты-
ваемого компанией «Рудас» (входит
в Группу ЛСР). Как сообщили в адми-
нистрации Токсово, в 2011 году
ОАО «Рудас» начало разработку карье-
ра в развилке дорог Санкт-Петербург –
Матокса и Токсово – Осельки, что при-
вело к началу разрушения дорожного
полотна и затруднению движения.
Чтобы предотвратить дальнейшее раз-
рушение дороги, в настоящее время,
по информации областного Комитета
по природным ресурсам, использова-
ние земельного участка для разработки
месторождения приостановлено. Как
сообщает департамент информацион-
ной политики правительства Ленин-
градской области подобная ситуация
происходит с компанией не в первый
раз. «Напомним, что с 2003 по
2008 год ОАО «Рудас» уже вело на тер-
ритории МО «Токсовское городское
поселение» разработку вблизи озера
Хепоярви другого карьера. В ходе его
разработки, подчеркивают в админист-
рации муниципалитета, компания до-
пустила многочисленные нарушения.
В том числе увеличила глубину выра-
ботки ниже уровня озера, что могло
привести к его полному исчезновению.
За пять лет региональная трасса Санкт-
Петербург – Матокса пришла в полную
негодность, покрывшись ямами и уха-
бами. В итоге в 2008 году решением
губернатора Ленинградской области
Валерия Сердюкова карьер был за-
крыт, а дорога восстановлена», – гово-
рится в сообщении департамента.

новости

Не всякий КОТ
добежит 
до реализации
Александр Пирожков / Сегодня в Санкт-Петербурге, по
разным оценкам, 60-70 проектов комплексного освоения
территорий (КОТ). Как считает председатель Комитета
по строительству правительства Санкт-Петербурга
Вячеслав Семененко, не все они достойны воплощения.
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Лорд-мэр лондонского Сити Майкл
Бэр рассказал, что Лондон имеет
не только успехи в регенерации
городских территорий, но и ошибки

мнение

Вячеслав Семенен-
ко, председатель Ко-
митета по строитель-
ству правительства
Санкт-Петербурга: 

– Проблема развития обще-
ственных пространств – гло-

бальная проблема. Я прекрасно по-
нимаю, что в градостроительстве нет
единого рецепта для всех. Но есть
опыт разных городов, и положитель-
ным моментом является то, что в от-
личие от секретных технологий, ис-
пользуемых в военно-промышлен-
ном комплексе, градостроительные
технологии абсолютно открыты. И за-
траты на привлечение консультантов
несоизмеримы со стоимостью оши-
бок, которые можно совершить. Хо-
роших архитекторов и консультантов
можно привлечь очень недорого.
Мне очень часто приходилось бы-
вать в деловых поездках, в том чис-
ле и в Лондоне. В последней я изу-
чал опыт освоения территории, где
расположены олимпийские объек-
ты. Интересен был не только опыт
строительства спортивных сооруже-
ний, но и вопрос, как эта террито-
рия будет жить после Олимпиады.
Рассматривать вопросы девелоп-
мента в городе необходимо на не-
сколько поколений вперед.
Лондон похож на Петербург. Проб-
лемы те же: диалог между бизне-
сом, властью и обществом, разви-
тие центра и новых городских про-
грамм, общественного транспорта.
Отличие только в качестве решения
этих проблем.
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Польза рассрочки для застройщика за-
ключается в том, что она позволяет плани-
ровать и обеспечивать финансовые по-
ступления на весь период строительства.
Процесс продажи квартир имеет ярко вы-
раженную сезонность (летом – спад, осе-
нью – подъем), а процесс строительства
должен быть стабильным. Поэтому, со-
ставляя график рассрочки, строители обес-
печивают равномерное ежемесячное по-
ступление денежных средств, необходи-
мых для возведения объекта.

ЛЛььввииннааяя  ддоолляя

Сегодня более половины строительных
компаний на рынке недвижимости предла-
гают в качестве альтернативы различные
варианты рассрочек. По данным «НДВ
СПб», рассрочки предлагаются в 56% жи-
лых комплексов, находящихся на различ-
ных этапах строительства (39% застрой-
щиков, ведущих продажи квартир в строя-
щихся объектах).

В зависимости от первоначального взно-
са – обычно более 30% – рассрочка вообще
может быть беспроцентной. Наиболее рас-
пространенным типом рассрочки для стро-
ящихся объектов на текущий момент явля-
ется беспроцентное внесение платежей рав-
ными долями до конца строительства с по-
следующим начислением процентов на ос-
таток суммы. Порядка 48% объектов реали-
зуются с использованием подобной схемы
продаж. Минимальный период рассрочки
для объектов, находящихся на стадии стро-
ительства, составляет на сегодняшний день
3 месяца, при этом начисляется 12% годо-
вых. Здесь первый взнос может составлять
от 5 до 30%. Ряд компаний предоставляет
беспроцентную рассрочку при условии вне-
сения определенного размера первоначаль-
ного взноса (как правило, 40-60% от стои-
мости квартиры). При этом составляется
индивидуальный график, по которому ос-
тавшиеся платежи можно равномерно рас-
пределить на год-два и более в зависимости
от выбранной стратегии строительной ком-
пании. Максимальный срок рассрочки мо-
жет достигать 10 лет.

В холдинге RBI (входят компании «Се-
верный город» и RBI) сделок с приобрете-
нием жилья в рассрочке более трети. «Ти-
повая рассрочка на петербургском рынке –
это первый взнос в размере 30% от стои-
мости квартиры, срок от нескольких меся-
цев до 2-3 лет и четкий график регулярных

платежей, последний из которых совпадет
с моментом ввода объекта в эксплуата-
цию», – говорят в RBI. 

Впрочем, даже и после ввода объекта
в эксплуатацию покупатель может полу-
чить рассрочку. Руководитель отдела мар-
кетинга «НДВ СПб» Марина Осадчая гово-
рит, что в сегменте сданных в эксплуата-
цию объектов порядка 26% жилых ком-
плексов предполагают приобретение жи-
лья с использованием механизма рассроч-
ки. «По имеющимся на сегодняшний день
данным, подобные условия продаж
используют 28% застройщиков, осуществ-
ляющих продажи квартир в сданных объ-
ектах», – отмечает госпожа Осадчая.

УУссррееддннеенннныыйй  ппооккааззааттеелльь

Для объектов первичного рынка, вве-
денных в эксплуатацию, период рассрочки
не превышает 3 лет. При этом многие за-
стройщики, осуществляющие продажи
в сданных объектах, предлагают индиви-
дуальные схемы рассрочек.

Для сданных объектов минимальная
величина первоначального взноса состав-
ляет 10% от стоимости приобретаемого
жилья. 

Николай Пашков, генеральный дирек-
тор Knight Frank St. Petersburg, считает, что
рассрочка в основном распространена
в сегменте типового жилья, где она востре-

бована и способна оказать сильное влия-
ние на продажи, привлекая покупателей,
не имеющих достаточно средств для опла-
ты единовременно полной стоимости и не
имеющих возможности получить ипотеч-
ный кредит. 

Впрочем, рассрочки предоставляют
и элитные застройщики. Коммерческий
директор ОАО «Строительная корпорация
«Возрождение Санкт-Петербурга» Лариса
Инченкова рассказала, что корпорация
идет на предоставление своим клиентам
рассрочки до полугода. «Но, разумеется,
финальное решение принимается в каж-
дом конкретном случае с учетом многих
факторов. Поскольку мы занимаемся пре-
миальной недвижимостью, общих схем тут
быть не может, и мы стараемся найти оп-
тимальное решение для каждого клиен-
та», – говорит она.

Долгая покупка
Роман Русаков / Во время кризиса, когда ипотечное креди-
тование практически сошло на нет, строительные компа-
нии, заинтересованные в притоке клиентов, активно нача-
ли продвигать программы рассрочек платежей. Но и те-
перь, с восстановлением рынка банковского жилищного
кредитования, строители отказываться от рассрочек не
спешат.

ССттррууккттуурраа  ппррееддллоожжеенниияя
ссттрроояящщииххссяя  ооббъъееккттоовв

вв ззааввииссииммооссттии  оотт  ввееллииччиинныы
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ССттррууккттуурраа  ппррееддллоожжеенниияя
ссттрроояящщииххссяя  ооббъъееккттоовв
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Роман Русаков / Как говорят
застройщики, рассрочка
редко бывает конкурентом
ипотеке. Чаще всего к ней
прибегает другой сегмент
покупателей. 

В компании RBI отмечают, что
зачастую людям не нужен кре-
дит на столь длительный срок,
который предполагает ипоте-
ка, или их ситуация такова,
что средства будут поступать
определенными частями че-
рез какие-то промежутки вре-
мени – в этих случаях рассроч-
ка от застройщика – более
гибкий инструмент, который
позволяет проще настроиться
под нужды клиентов. 
«Оформление ипотечного
кредита занимает много вре-
мени, требует предоставления
большого числа документов
на рассмотрение в банк и со-
блюдения жестких правил по
оплате. Для строительных
компаний важно сохранить
клиента, обеспечить ему ком-
фортные условия сотрудниче-
ства, поэтому разрабатывают-
ся удобные системы рассрочки

с индивидуальными графика-
ми платежей», – рассказывает
Марина Селиванова, руково-
дитель департамента продаж
недвижимости ОАО «БТК де-
велопмент». 
«В большинстве случаев стро-
ительные компании предлага-
ют рассрочки сроком 3-5 лет,
и действуют они далеко не на
всех объектах, в отличие от
ипотечных программ. Преиму-
щество ипотеки – более дли-
тельные сроки, а соответ-
ственно, и меньшие суммы ре-
гулярных выплат. Рассрочка
же интересна, когда на руках
у покупателя есть основная
часть денежных средств или
в том случае, если оставшуюся
после оплаты первого взноса
сумму планируется погасить
в скором времени за счет про-
дажи жилья на вторичном
рынке. Средняя процентная
ставка достигает 1% в месяц
для длительных рассрочек,
1,5% – для краткосрочных», –
детализирует Яна Долотова,
заместитель директора на-
правления «Новое строитель-
ство» АН «Итака».

Николай Пашков, генеральный
директор Knight Frank St.
Petersburg, придерживается
мнения, что предоставление
рассрочки на такой длительный
срок, как 10 лет, могут позво-
лить единичные компании.
«Наиболее часто встречающий-
ся период – до сдачи дома (ино-
гда с возможностью продления
на 1-2 года)», – говорит он. 
Впрочем, застройщики доста-
точно ревниво относятся
к компаниям, которые пред-
оставляют рассрочки на дли-
тельный срок. «Есть единич-
ные примеры рассрочек, выхо-
дящих за срок сдачи дома,
но это скорее исключение из
общего правила, касающиеся
объектов, которые долго экс-
понируются», – говорят в хол-
динге RBI.
«Слишком длительная рас-
срочка (от 4 лет) всегда долж-
на настораживать покупателя.
Одно дело, когда такую рас-
срочку дает надежный за-
стройщик, который одновре-
менно реализует несколько
объектов и может покрыть
расходы на строительство,

«подтянув» средства из дру-
гих проектов. Другое дело, ко-
гда длительную рассрочку
предлагает малоизвестный за-
стройщик, строящий один-
единственный дом. Ведь ча-
ще всего застройщики дают
рассрочку до конца строитель-
ства. Поэтому если вам пред-
лагают рассрочку на 4-5 лет,
это может означать, что
и строительство, несмотря на
заявленные сроки, закончится
не раньше, чем через 4-5 лет.
Если вы никуда не торопитесь,
с этой ситуацией еще можно

смириться. А если вы при этом
живете в съемной квартире
или выплачиваете ипотечный
кредит (с повышенным про-
центом на этапе строитель-
ства), ситуация совсем дру-
гая», – поясняет Николай
Гражданкин, начальник отде-
ла продаж ИСК «Отделстрой».
Директор департамента ново-
строек АН «Бекар» Ольга Лит-
виченко считает, что в настоя-
щее время большинство за-
стройщиков начинают сокра-
щать срок рассрочек. Но мак-
симальные сроки по-прежне-

му составляют 10 лет. «Рас-
срочки, скорее всего, останут-
ся на рынке, но при этом их
срок будет сокращаться до
2-3 лет», – полагает она.
Яна Долотова не считает, что
длительные рассрочки долж-
ны настораживать клиентов:
«Более длительные рассроч-
ки – до десяти лет – предусмо-
трены для покупателей круп-
ногабаритных квартир и пред-
лагаются обычно строитель-
ными компаниями, заключаю-
щими с покупателями договор
паенакопления».

Ипотека не конкурент

мнение

Екатерина Гуртовая, директор по маркетингу «ЮИТ Дом»:

– В компании «ЮИТ Дом» максимальный срок, на который
предоставляются рассрочки, – 22 месяца, при этом все рас-

срочки беспроцентные. Мы не видим смысла предоставлять кли-
ентам длительные рассрочки, так как иначе мы будем подменять банковский
бизнес. Если покупатель платит за жилье в течение 5-10 лет и более, то это ско-
рее клиент ипотечного банка. Однако некоторые застройщики из-за ограниче-
ний в работе с банками вынуждены предоставлять длительные рассрочки. Если
таких сложностей у застройщика нет, то ему выгоднее сотрудничать с несколь-
кими банками-партнерами, чтобы предоставлять покупателям более широкий
выбор программ. «ЮИТ Дом» сейчас работает по ипотечным программам
с 10 банками, и доля ипотечных сделок в компании поддерживается на высо-
ком уровне – свыше 40% от общего количества сделок.

мнение

Николай Граждан-
кин, начальник
отдела продаж
ИСК «Отделстрой»:

– В рассрочку выгоднее приоб-
ретать объекты на начальном

этапе строительства – в этом случае
можно получить максимальную рас-
срочку (2-3 года), часто беспро-
центную или под низкий процент.
На вторую очередь жилого массива
«Новый Оккервиль» у нас действу-
ет рассрочка до конца 2012-го
и конца 2013 года. Именно к этому
времени будут сданы первый и вто-
рой пуск соответственно. Мини-
мальный взнос за квартиру состав-
ляет 20%, увеличение на остаток
при рассрочке составляет 1,25%
в месяц; при взносе 30% – 1%; при
взносе 40% – 0,9%. При 50%-ном
взносе компания предоставляет по-
купателям возможность получения
беспроцентной рассрочки на один
год. При 70%-ном взносе беспро-
центная рассрочка предоставляется
до конца строительства.

Источник: «НДВ Недвижимость»
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По словам участников, это было, пожа-
луй, первое бесплатное мероприятие тако-
го масштаба. В зале присутствовали как
представители Администрации Петербурга
и Ленобласти, Ростехнадзора, руководите-
ли компаний энергетического комплекса,
так и саморегулируемых организаций
в сфере проектирования, строительства
и энергоаудиторской деятельности.

Слава Ходько, вице-президент, председа-
тель исполкома Ассоциации «Северо-За-
пад» открыл конференцию иллюстрацией
«Ё-мобиля», который можно будет исполь-
зовать как источник питания для загород-
ного дома, как пример будущих инноваций
в сфере энергоэффективности. «Наши се-
верные соседи развивают ветроэнергетику,
Ленобласть занимается проектами топлива
на биогазе, Карелия развивает малую энер-
гетику. Но в первую очередь потенциал
энергосбережения сосредоточен в жилых
зданиях и производственных предприяти-
ях», – говорит господин Ходько.

ППррооббллееммыы  ээннееррггооааууддииттаа

Представитель Ростехнадзора Валерий
Чмуль поделился данными о том, что на
Северо-Западе сегодня работает свыше
7 тыс. предприятий, которые должны про-
вести энегоаудит, а самих энергоаудито-
ров, которые могут грамотно провести это
обследование, ничтожно малое число.
«Таким образом, к 2012 году регион может
столкнуться с проблемой качества энерго-
аудита», – резюмирует господин Чмуль.
Он отметил, что штрафные санкции уже
разработаны: от 50 до 200 тыс. рублей за-
платит юридическое лицо, а при неустра-
нении нарушений речь может идти о дис-
квалификации технического директора
предприятия и организации. Собственни-
ки должны сами быть заинтересованными
в реализации положений закона, потому
что от этого зависит безопасность объек-
тов энергетики.

Алексей Полещук, заместитель гене-
рального директора ФГБУ «Российское
энергетическое агентство», отметил, что
многие начинают разочаровываться
в энергоаудите, потому что слов об этом
после принятия 261-ФЗ было много, а сей-
час наблюдается некоторый спад. «Есть
проблемы с компаниями, осуществляющи-
ми энергоаудит – активность регистрации

их СРО превзошла все ожидания», – поде-
лился он. Такая ситуация может привести
к затовариванию рынка специалистами,
которые имеют слабую профессиональную
подготовку, демпингу и непрозрачности.
Господин Полещук прогнозирует, что ры-
нок энергоаудита в ближайшей перспекти-
ве ждут перемены.

Для переподготовки сотрудника с энер-
гетическим техническим образованием до-
статочно 72 часов, а специалисты другого
профиля должны обучаться не менее
500 часов.

Олег Трубачев, директор ГУ «Центр
энергосбережения и повышения энергоэф-
фетивности Ленинградской области», под-
черкнул, что на рынке Петербурга и Лен-
области всего несколько образовательных
институтов, в которых есть соответствую-
щая материально-техническая база.

Сейчас предложение превышает спрос,
а с учетом того, что бюджетные структуры,
скорее всего, перейдут на хозрасчетный
энергоаудит (так, к примеру, поступает
Ленобласть), спрос упадет в разы.

Энергетики также заявили, что сами
в состоянии оценить свои предприятия
и сети на предмет энергосбережения.

Представитель ОАО «МРСК Северо-
Запад» заявил, что энергоаудит для них во-
обще бесполезен и они сами могут его про-
вести, если позволит государство. 

Представитель петербургского Комитета
по тарифам рассказал о том, что комитет
готов подписывать рамочные соглашения,
фиксирующие тариф на срок энергосер-
висного контракта и рассматривать долго-
срочные тарифы на тепловую энергию
и воду, так как есть понимание того, что
долгосрочные тарифы являются неким по-
казателем стабильности, в том числе и для
инвесторов. 

ННооввыыйй  ппаассппоорртт

Ситуация вокруг уже предоставленных
на рассмотрение энергетических паспор-
тов также складывается сложная. Из-за то-
го что большая их часть не соответствует
заявленным параметрам, возникла необ-
ходимость их пересмотра и изменения са-
мой формы паспорта.

По словам Александра Шишова, техниче-
ского директора ФГБУ «Российское энерге-
тическое агентство», форма энергетическо-
го паспорта будет изменена. Она будет

содержать 20 таблиц, которые будут более
информативными. Для различных видов
деятельности надо будет заполнять разные
приложения. Действующий 182-й приказ
будет отменен и взамен его в сентябре будет
принят новый приказ. Сейчас новый вари-
ант паспорта находится на согласовании
в Министерстве энергетики.

В ответ на такое заявление из зала посы-
палась масса вопросов. Энергоаудиторов
волновал удел уже сделанных паспортов
и наличие буферного срока замены. Пред-
ставитель РЭА заверил собравшихся, что
у них будет как минимум месяц на пере-
оформление всех бумаг. 

ООббооззррииммыыее  ппееррссппееккттииввыы  

Отношение к происходящему среди уча-
стников мероприятия было неоднозначное.
Так, Виталий Млынчик, директор НИИ
энергетики Санкт-Петербургского политех-
нического университета, сказал, что Мин-
энерго фактически провалило закон об
энергосбережении и энергоэффективности.
«Сначала мы год ждали, когда будет открыт
реестр саморегулируемых организаций,
сейчас тысячи предоставленных паспортов
просто никто не смотрит. Две тысячи ауди-
торских компаний в стране, 80 СРО – и все
стоят на низком старте и ждут, когда можно
будет начать работать. Упрощенный энер-
гоаудит – это вообще профанация». 

Александр Ерастов, директор СРО НП
«Три Э», заметил, что энергоемкость ВВП
России в несколько раз превышает миро-
вые значения. «Главный потенциал энер-
госбережения находится в зданиях. Но
энергоаудит зданий в большинстве случаев
воспринимается собственниками как навя-
занное законом обременение, а энергети-
ческий паспорт – как формальный набор
бумаг, который придется в дальнейшем
предъявлять проверяющим органам. Нуж-
но объяснить заказчикам, что аудитор
приходит не как враг, а как врач».

«Ситуация на рынке энергетических
обследований Санкт-Петербурга – это
хаос, – завил Владимир Юсупджанов из
НП «Экспертиза энергоэффективности». –
Необходимо понимание, для чего и кому
нужны эти обследования и повышение
энергоэффективности. Энергоэффектив-
ность и энергосбережение должны начи-
наться с проекта здания».

Краеугольные камни повышения
энергетической эффективности
Алена Филипова / На региональной конференции «Государственная политика энергосбережения и повышения
энергетической эффективности в Северо-Западном федеральном округе» участники дискуссии пришли к выводу,
что в ближайшее время рынок энергоаудита ждут большие перемены.

Участники конференции пытались понять, где находится потенциал рынка

Алена Филипова / Наряду со
сложными процессами вне-
дрения энергоэффективных
технологий в производ-
ственные циклы существует
и проблема неприятия и не-
понимания необходимости
таких разработок в строи-
тельных проектах. 

Так, по словам Олега Трубаче-
ва, директора ГУ «Центр энер-
госбережения и повышения
энергоэффетивности Ленин-
градской области», «порядка

546 проектов получили поло-
жительное заключение госэкс-
пертизы, хотя всего 82 из них
имеют раздел «энергосбере-
жение». И такая ситуация
складывается не только в на-
шем субъекте, она характерна
и для других субъектов Феде-
рации. Мы пообщались с со-
седними регионами и выяс-
нили, что у них ситуация такая
же. Хотя 17 мая прошлого го-
да Минрегионразвития издал
приказ, согласно которому
проектным институтам под

личную ответственность руко-
водителей запрещено выпус-
кать проектную документацию
без данного раздела».
В свою очередь, Анатолий Та-
расов, начальник управления
перспективного развития
Комитета по энергетике и ин-
женерному обеспечению пра-
вительства Санкт-Петербурга,
сказал, что «господин Орт кля-
нется, что с момента вступле-
ния в силу соответствующего
закона документация на экс-
пертизу принимается только

та, которая содержит соответ-
ствующий раздел».
На волне популярности «зеле-
ных» технологий и экологиче-
ского девелопмента такое пре-
небрежение требованиями
к содержанию раздела проект-
ной документации может быть
вызвано тем, что чаще всего
декларации о «зеленом» стро-
ительстве – это дань моде,
а не понимание насущной
необходимости.
В первую очередь о внедре-
нии энергосберегающих тех-

нологий думают заказчики,
которые собираются в даль-
нейшем сами эксплуатировать
построенное здание, а при
другом раскладе это просто
невыгодно, так как стоимость
проекта может вырасти на
15-30% в зависимости от ко-
личества и качества использу-
емых технологий.

В скором времени здания, по-
строенные с нарушением тре-
бований, будут вынуждены
инженерно переоборудовать-
ся и платить штрафы, что по-
требует еще больших вложе-
ний, нежели если энергосбе-
регающие мероприятия были
разработаны еще на стадии
проектирования.

Энергосбережение хромает 
в строительных проектах

цифра

может составить рост стоимости проекта при внедрении
энергосберегающих технологий в зависимости от их
количества и качества

15-30%
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По данным Гильдии управляющих и де-
велоперов, после кризиса объем заявлен-
ных проектов-миллиоников в Санкт-Пе-
тербурге, его пригородах увеличился при-
мерно на 10-15% и сегодня составляет око-
ло 64 млн кв. м жилья (101 проект). По
итогам 2010 года в общем объеме ввода
проекты комплексного освоения заняли
43,4%, что почти в два раза больше, чем
в 2009 году (24,7%). Кроме того, проекты
КОТ составили более половины (56,7%)
новых проектов, выведенных на рынок
в 2010 году (в 2009 году – только 40,3%).

На сегодняшний день доля проектов
КОТ, находящихся в продаже, в общем
объеме рынка строящегося жилья Петер-
бурга составляет около 40%. В продаже на-
ходится 21 проект комплексного освоения,
общая площадь продающегося в этих про-
ектах жилья превышает 2 млн кв. м. 

РРоосстт  ннаа  ддееффииццииттее

Главную роль в появлении проектов-
миллионников сыграл дефицит земельных
участков в городе, говорят участники рын-
ка. «Свободных участков в городе практи-
чески не осталось – места обычно хватает
только на точечную застройку. С точки
зрения экономики и профессионального
интереса, застройщикам интереснее реали-
зовывать масштабные проекты комплекс-
ного освоения территорий. Возможности
для этого сегодня есть только на погранич-
ных землях между Петербургом и облас-
тью»,– считает Беслан Берсиров, замести-
тель генерального директора ЗАО «Строи-
тельный трест». «Но это не единственная
предпосылка развития КОТов. Не послед-
нюю роль играет и фактор экономики про-
екта, ведь несмотря на большие вложения
на начальном этапе реализации и все воз-
никающие в процессе строительства слож-
ности освоения большого участка, проект

в итоге оказывается более экономически
выгодным, чем точечная уплотнительная
застройка на очень дорогом участке земли
в городе. К тому же большинство КОТов
строятся на территории Ленинградской
области, где согласовательные процедуры
проходят гораздо быстрее и проще, чем
в городской администрации», – полагает
Александр Лелин, генеральный директор
«Ленстройстреста». Точку зрения коллег
подтверждает Сергей Терентьев, руково-
дитель департамента недвижимости
ГК «ЦДС»: «Проекты-миллионники – без-
условно, положительное, но в то же время
вынужденное явление на рынке. Любой
девелопер, в том числе и ГК «ЦДС», разви-
вающий подобные проекты, имеет жела-
ние возводить такое количество жилья не
только по периметру города, но и в более-
менее обжитых его районах, но в силу от-
сутствия там земельных ресурсов это прак-
тически невозможно». 

ЭЭккооннооммиияя  ннаа  ммаассшшттааббее

По словам девелоперов, проект-милли-
онник имеет ряд преимуществ. «Создается
собственная концепция города в городе со

своей индивидуальной атмосферой,
и в рамках данного проекта строятся в тече-
ние десятка лет дома. Появляется экономия
на эффекте масштаба, благодаря чему цены
становятся доступней», – считает Лев Гни-
денко, генеральный директор ЗАО «Ойку-
мена». «В чем преимущества нового форма-
та? Единая концепция, единый стиль. Это
единое благоустройство придомовых тер-
риторий. Развитая социальная инфраструк-
тура. Именно такой формат дает возмож-
ность строительства жилья нового поколе-
ния, с более высоким уровнем качества. Он
позволяет продумать и соблюсти единую
архитектурную концепцию района, оснас-
тить территорию современными инженер-
ными сетями, предусмотреть достаточное
количество зеленых и рекреационных зон,
рассчитать систему парковок для личного
транспорта. Словом, детально разработать
все те условия, которые делают район бла-
гоустроенным, а жизнь в нем – комфорт-
ной», – говорит Олег Еремин, первый вице-
президент ГК «Балтрос».

«Застройщикам проще покупать бывшие
пахотные земли и переводить их, чем ис-
кать участки для точечной жилой застрой-
ки. Но даже такие земельные участки ря-

дом с метро уже заканчиваются, что еще
раз доказывает: медленное строительство
новых станций метрополитена – это проб-
лема города», – убеждена директор депар-
тамента новостроек АН «Бекар» Ольга
Литвиченко. Аудитория таких проектов,
по мнению экспертов, также понятна.
«Платежеспособность потенциальных по-
купателей (к сожалению, как девелоперов,
так и самих покупателей) пострадала до-
вольно существенно – это еще один фактор
популярности жилья в проектах комплекс-
ного освоения территорий, расположен-
ных, как правило, на окраинах города, но
зато недорогих по цене», – отмечает Елена
Шишулина, начальник отдела маркетинга
ООО «УК «СТАРТ Девелопмент».

ЦЦееннаа  ооббъъееммаа

Крупномасштабные проекты решают на-
сущную жилищную проблему многих горо-
жан, кроме того, стоимость реализации
в таких проектах ограничена неким общим
средним уровнем цены, что делает кварти-
ры в них максимально доступными. «В то
же время большое количество таких проек-
тов не может остановить и тем более уро-
нить цены в проектах более локальных,
расположенных в районах сложившейся за-
стройки, а их становится все меньше, по-
скольку далеко не каждый потенциальный
покупатель согласен жить во вновь создава-
емых районах», – уверен Сергей Терентьев.
Лев Гниденко убежден, что «миллионники
могут затормозить рост цен на жилье, но не
очень существенно, так как если имеется
спрос, то они будут извлекать из него при-
быль, а демпинг ни к чему не приведет, кро-
ме ненужных убытков». Более того, «если
проекты-миллионники будут демпинговать
цены, то, естественно, часть потенциальных
клиентов купят квартиры именно у этих за-
стройщиков. В том случае, если цены будут
адекватны рыночным условиям, будет выиг-
рывать проект той компании, которая ведет
правильную маркетинговую политику», –
считает Ольга Литвиченко. «Благодаря эко-
номии в таких масштабных застройках се-
бестоимость 1 кв. м будет относительно не-
велика. Я не думаю, что цены упадут, но
прогнозировать рост здесь достаточно
сложно, поскольку проекты долгоиграю-
щие»,– считает Дмитрий Грибов. Алек-
сандр Лелин настроен более категорично:
«Если предположить гипотетически, что
проекты КОТ при заявленных масштабах
будут реализовываться в течение 3-4 лет, то
это могло бы повлиять на среднерыночные
цены. На самом же деле, учитывая долгий
срок работы над такими проектами и по-
этапность ввода жилья, плюс отсутствие
прогнозов снижения спроса на недвижи-
мость в сегменте массовой застройки в бли-
жайшие лет десять, не вижу предпосылок
к снижению цен. Кроме того, не стоит забы-
вать, что проекты КОТ требуют больших
финансовых вложений на начальном этапе
реализации, поэтому в цену жилья заклады-
вается еще и стоимость привлеченных кре-
дитных средств».

Драйверы роста
Николай Волков / Девелоперы активно реанимируют крупные проекты-миллионники, ко-
торые предполагают комплексное освоение территории. Земли под точечную уплотни-
тельную застройку в Петербурге становится все меньше, констатируют участники рынка.
Единственный выход – освоение больших земельных участков.

Николай Волков / Отноше-
ние городских властей
к масштабным проектам за
последние годы серьезно
изменилось: из обузы, в ко-
торую необходимо вклады-
вать средства для создания
инженерной и социальной
инфраструктуры, проекты
комплексного освоения тер-
риторий превращаются
в драйверы роста для строи-
тельной отрасли. 

Государство оказывает под-
держку подобным проектам –
и инфраструктурную, и инфор-
мационную. Планируются но-

вые станции метро в новых
жилых районах, транспортные
развязки, будут вводиться но-
вые маршруты городского
транспорта. Муниципалитеты,
на территории которых возво-
дятся новые кварталы, также
заинтересованы в успешности
проектов: «Органам местного
самоуправления выгодно, что-
бы инвесторы вкладывались
в проекты комплексного освое-
ния. Поэтому процесс согласо-
ваний происходит быстрее», –
рассказывает Дмитрий Грибов,
заместитель главы местной ад-
министрации МО Низинское
сельское поселение МО Ломо-

носовский муниципальный
район Ленинградской области.
«Со стороны властей все боль-
ше заинтересованности в раз-
витии таких проектов, так как
им намного проще работать
с одним контрагентом, такие
проекты помогают сделать жи-
лье более доступным. А также
разгрузить центр города и вы-
держать единый архитектур-
ный стиль», – считает Лев Гни-
денко, генеральный директор
ЗАО «Ойкумена». 
«Подобные проекты всегда
имеют поддержку, а возника-
ющие вопросы – по инфра-
структуре, инженерии и т.д. –

мы решаем в режиме диалога.
Благодаря новой масштабной
застройке можно не только ре-
шить жилищный вопрос мно-
гих сотен семей, но также
в целом повысить качество
жизни в регионах, снизить

плотность населения, вопло-
тить новые градостроитель-
ные правила в реальность», –
отмечает Беслан Берсиров, за-
меститель генерального ди-
ректора ЗАО «Строительный
трест». Есть и еще один мо-

мент, по мнению Ольги Литви-
ченко: «В настоящее время
городские власти активно раз-
вивают программу реновации
«хрущевок», что может дать
дополнительные территории
для жилой застройки». 

Власти берут объемом

цифра

по комплексному освоению территорий
ведутся продажи, общая площадь продаю-
щегося в этих проектах жилья превышает
2 млн кв. м.

в 21 проекте

мнение

Елена Шишулина, начальник отдела маркетинга 
ООО «УК «СТАРТ Девелопмент»:

– Отношение игроков рынка, в том числе и со стороны администрации,
меняется – масштабные планы девелоперов уже не кажутся такими неосу-

ществимыми: активно реализуются и продаются «Юбилейный квартал»,
«Новый Оккервиль», «Северная долина», «Славянка» и другие проекты. Буду-
щее проектов-миллионников обретает четкие перспективы. В случае «СТАРТ
Девелопмент» признание властей отражается в признании нашего города-
спутника «Южный» стратегическим проектом.

Проекты-миллионники могут затормозить
рост цен на жилье, но не очень существенно
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Анастасия Лепехина / Весной
2011 года правительство
Санкт-Петербурга заявило о
создании строительного тех-
нопарка. На данный момент
идет согласование концеп-
ции объекта.

Технопарк будет построен на
ул. Трефолева, 45, лит. А.
В целом технопарк будет
представлять собой единый
комплекс для реализации ин-
новационных проектов и про-
цессов в строительной сфере
Санкт-Петербурга. Создание
крупного технопарка позволит
увеличить количество научно-
технических разработок, что
положительно повлияет на
строительный рынок.
На сегодняшний день при

участии Комитета экономиче-
ского развития, промышлен-
ной политики и торговли и Ко-
митета по строительству такой
проект разработан и проходит
согласование в профильных
комитетах. После того как кон-
цепция строительства техно-
парка будет утверждена пра-
вительством Санкт-Петербурга,
ее направят на рассмотрение
в правительственную комис-
сию по развитию жилищного
строительства.
В Комитете по строительству
рассказывают, что согласно су-
ществующему проекту кон-
цепции строительство техно-
парка планируется провести
в два этапа. Первый этап
предполагает проведение ра-
бот по инженерной подготов-

ке участка, обеспечение его
транспортной доступности,
электро-, тепло-, газо-, водо-
снабжения и водоотведения,
возведение здания для распо-
ложения научно-исследова-
тельского, образовательного
и выставочного комплексов.
Так, в научно-исследователь-
ском комплексе будут преду-
смотрены лабораторные поме-
щения и центр коллективного
доступа к высокотехнологиче-
скому оборудованию. В обра-
зовательном комплексе разме-
стится учебно-инновацион-
ный центр с учебно-демон-
страционными площадками,
а выставочный комплекс при-
способят под экспозиционные
площади и конференц-зал. На
втором этапе планируется

возведение производственно-
складского комплекса.
Помимо этого для специалистов
в сфере строительства будет со-
здан образовательный центр,
поскольку обучение в сфере не-
движимости и строительства
пока не структурировано, и ком-
паниям приходится искать кур-
сы, семинары, создавать соб-
ственные программы обучения. 
Вице-президент Гильдии уп-
равляющих и девелоперов,
директор GVA Sawyer Санкт-
Петербург Николай Вечер под-
черкивает, что под технопар-
ком понимают либо комплекс
зданий, предназначенных для
сдачи в аренду помещений
под нужды высокотехнологич-
ных компаний, либо инженер-
но обеспеченную территорию,

в рамках которой продаются
земельные наделы или сдают-
ся в аренду уже построенные
производственные корпуса.
И в том, и в другом случае по-
дразумевается наличие еди-
ной управляющей компании.
Специалист оценивает сред-
ние затраты в проект пример-
но в 800 USD за 1 кв. м.
Менеджер проектов отдела
стратегического консалтинга
Knight Frank St. Petersburg
Игорь Кокорев считает, что
объект будет сравнительно
небольшим, особенно с уче-
том большого количества

функций: учебный комплекс,
выставочные площади.
«В то же время создание тех-
нопарка, направленного на
развитие новых строительных
материалов и технологий
строительства, нужно городу
и строительной отрасли, осо-
бенно в свете значительных
перспектив внедрения «зеле-
ных» технологий в девелоп-
менте, – говорит эксперт. –
В настоящее время одним из
основных препятствий к раз-
витию экодевелопмента явля-
ется именно уровень развития
строительной отрасли».

Концептуальный технопарк

цифра

800 USD

за 1 кв. м, по оценкам
экспертов, составят ин-
вестиции в технопарк
на ул. Трефолева

По данным Комитета по государственно-
му контролю, использованию и охране па-
мятников (КГИОП), к 2000 году почти по-
ловина охраняемого достояния Санкт-Пе-
тербурга находилась в плачевном состоя-
нии. Необходимость комплексного реше-
ния вопроса побудила правительство
Санкт-Петербурга запустить несколько ре-
ставрационных программ, поскольку меры
более щадящие, такие как профилактиче-
ский уход и консервация, были бессильны.
Условно их можно разделить на програм-
му реставрации культовых учреждений,
реставрации и приспособления объектов
для современного использования, а также
программу «Фасады Санкт-Петербурга»,
которая осуществляется в городе с 2005 го-
да по настоящее время. Объем финансиро-
вания реставрации из городского бюджета
составляет в текущем году 5 млрд 100 млн
рублей, что на 1,05 млрд рублей больше,
чем в 2010 году. Федеральное финансиро-
вание в 2011 году составило около 3 млрд
рублей (в 2010 – 2 млрд 779,4 млн рублей).

В Санкт-Петербурге более 8 тысяч зда-
ний являются объектами культурного на-
следия, что составляет около 10% всех па-
мятников на территории России. «Вполне
закономерно, что именно в нашем городе
получила наибольшее развитие реставра-
ционная отрасль», – считает председатель
совета СРО «Балтийский строительный
комплекс» Никита Загускин.

ККррууппнныыхх  --  ееддииннииццыы

Однако не все компании подготовлены
для осуществления реставрационной дея-
тельности, считает Виктор Смирнов, пре-
зидент группы компаний «Интарсия».

«Зачастую фирмы получают реставраци-
онные лицензии, но никаких реставраци-
онных работ не производят. Одна из тен-
денций – комплексные работы на объектах
реставрации. Генподрядчик должен уметь
качественно и в срок выполнять все виды
работ – от проектирования до комплекс-
ной реставрации и сдачи объекта в эксплу-
атацию. Компаний, способных обеспечить
полный комплекс работ, в Петербурге не
так много: на рынке работают 4-5 крупных
компаний. Кризисные 2009-2010 годы
практически не сказались на этой отрасли.
Все понимают, что нельзя остановить ра-
боты по сохранению уникального культур-
ного наследия Петербурга. Город не свер-
нул реставрационные программы, наобо-
рот, объемы бюджетных средств, выделяе-

мых на реставрацию, продолжают рас-
ти», – говорит эксперт. 

Еще остается проблема дефицита квали-
фицированных кадров. Сегодня на рынке
реставрационных услуг встречаются компа-
нии, которые работают по демпинговым це-
нам. Такие фирмы укомплектованы низко-
квалифицированной рабочей силой, что,
естественно, сказывается на качестве. Одна-
ко недочеты в их работе, как правило, про-
являются не сразу, а через несколько лет.
В результате на объекте приходится возоб-
новлять реставрационные работы, а город
несет дополнительные затраты. «Это недо-
пустимо. Полагаю, что одним из основных
факторов выбора реставрационной компа-
нии должна быть не только и не столько
стоимость работ, сколько репутация орга-
низации», – подытожил господин Смирнов.

ННеессооввеерршшееннннааяя  ппррааккттииккаа

Помимо всего прочего не первый год экс-
перты обсуждают вопрос перехода отрасли
на саморегулирование, считая его неизбеж-
ным. В городе на базе профессиональных

объединений и союзов создаются реставра-
ционные СРО. Главный экономист ГУК ГМП
«Исаакиевский собор» Екатерина Гринцевич
не столь оптимистично оценивает переход
к саморегулированию, поскольку считает
практику предоставления допусков к рабо-
там – в частности на объектах культурного
наследия – недостаточно совершенной. По ее
мнению, при реставрации объектов, произво-
димой по заказу частных владельцев зданий-
памятников, следует ввести поэтапную тех-
ническую экспертизу, оценивая соответствие
проекту не только по окончании работ, но
и в процессе их проведения. Кроме того, гос-
пожа Гринцевич считает целесообразной раз-
работку экономических паспортов для зда-
ний-памятников, которые помогли бы инве-
сторам объективно оценить доходность их
использования для различных целей.

Но в реставрационной отрасли суще-
ствует ряд проблем, которые необходимо
решить до перехода на саморегулирова-
ние. О них давно и много говорят, но реше-
ние этих проблем требует времени. Так,
например, в реставрации отсутствует нор-
мативно-правовая, методологическая ба-

за. Поскольку многие объекты и техноло-
гии уникальны, то важнейшие данные пе-
редаются от одного мастера другому. Все
это обилие важнейшей информации никак
не систематизировано и не легализовано.

«Сметно-нормативная база в реставра-
ционной деятельности должна отражать
соответствующие времени принципы рес-
таврации, методы и применяемые техно-
логии. Однако в России соответствующие
нормативные документы крайне несовер-
шенны и отстают от сегодняшнего дня», –
подчеркнула специалист проектно-сметно-
го отдела ОАО «НИПИ Спецпроектрестав-
рация» Мария Соболева.

«Одна из главных проблем реставрато-
ров – отсутствие у реставрации статуса от-
дельной отрасли экономики. Реставрация
до сих пор формально является некоей
разновидностью строительства. В резуль-
тате в общественном сознании и в созна-
нии некоторых профессионалов продол-
жают применительно к реставрации суще-
ствовать ценности, характерные для пред-
ставителей строительной отрасли. Это эко-
номичность, сжатые сроки работ, нацелен-
ность на функциональность и утилитар-
ность использования объектов. Но ценно-
сти реставратора должны быть совершен-
но иными. Реставрации нужна собственная
правовая база, законодательное утвержде-
ние собственных ценностей, новый подход
к системе подготовки кадров», – считают
в Союзе реставраторов Петербурга.

Реставрационная
столица России
Ярослава Задорина / Петербург – не только культурная
столица. Город, в котором сосредоточено самое большое
количество памятников в стране, является самым большим
рынком реставрационных работ.
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Председатель КГИОП Вера
Дементьева в конце прошлой

недели озвучила бюджет реставра-
ционных работ на 2011 год:
5,1 млрд рублей будет выделено
из городского бюджета, включая
2,4 млрд рублей, которые выделит
КГИОП. Финансирование из феде-
рального бюджета будет существен-
но ниже и составит 3 млрд рублей.
По словам В. Дементьевой, финан-
сирование реставрационных работ
по своему объему приближается
к докризисным меркам
2007-2008 годов. Для сравнения:
в 2007 году было отреставрировано
227 исторических фасадов,
в 2009-м – 69 объектов, в 2010-м
положение улучшилось: было отрес-
таврировано 134 фасада. В плане
2011 года – 143 фасада. Выделяемо-
го бюджетом финансирования, по
словам Дементьевой, все равно не-
достаточно. Ежегодно городу на рес-
таврацию требуется порядка
11-12 млрд рублей.
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– Какова специфика реставрацион-
ного рынка, сколько компаний на нем
работает?

– По разным данным, сегодня в Санкт-
Петербурге зарегистрированы и имеют ли-
цензию более 120 реставрационных фирм.
Однако далеко не все из них реально дей-
ствующие. В основном рынок представлен
максимум 60 реставрационными организа-
циями, активно работающими на объектах. 

– Можно ли попасть на рынок новым
игрокам? Что для этого нужно сделать?

– Вопрос вхождения на рынок здесь, на-
верное, не самый главный. Новые компа-
нии появляются регулярно, некоторые даже
начинают довольно успешно работать. Но
большинство просто не выдерживает кон-
куренции со «старожилами», более опыт-
ными компаниями, имеющими и свой штат
работников, и производственные мощно-
сти, и, что наиболее важно, репутацию.

– Как изменились условия работы за
последние два года – увеличилось или
уменьшилось финансирование? 

– Мировой финансовый кризис сказался
и на реставрационной сфере. Но в Санкт-
Петербурге продолжает реализовываться
городская программа «Фасады Санкт-
Петербурга», хотя объем финансирования
по ней в 2009-2010 годах несколько сни-
зился по сравнению с 2008 годом. Выделя-

ются средства и из федерального бюджета.
Так, в 2011 году дополнительно выделено
3 млн рублей на разработку проектной до-
кументации собора Феодоровской иконы
Божией Матери, преподобного Михаила
Малеина и святого благоверного князя
Александра Невского. Без изменений оста-
лись суммы, выделенные на ремонт фасада
здания бывшего архива Государственного
совета (РГАВМФ) – 27 млн рублей, на рес-
таврационный ремонт дворовых фасадов
бывшего дома Н.И. Салтыкова (ул. Мил-
лионная, 3, Дворцовая наб., 4) – 6,83 млн
рублей, на разработку проектной докумен-
тации для реставрации римско-католиче-
ской церкви святой Екатерины Александ-
рийской – 3,0 млн рублей, на проведение
ремонтно-реставрационных работ на
Успенском подворье Введенского ставро-
пигиального мужского монастыря Опти-
ной пустыни (храм Успения Пресвятой Бо-
городицы) – 9,7 млн рублей, на выполне-
ние первоочередных противоаварийных
и ремонтно-реставрационных работ на
объекте культурного наследия Николь-
ский Морской собор (Кронштадт) – 
979, 2 млн рублей. Суммы внушительные.

– Оцените емкость реставрационно-
го рынка: сколько в среднем зарабаты-
вает реставрационная компания в год?

– Оценить даже средний годовой зарабо-
ток реставрационной компании довольно

сложно. Все зависит от доли рынка и специ-
фики работы. Например, компании, занима-
ющиеся наружными работами и комплекс-
ной реставрацией интерьеров, зарабатыва-
ют в разы больше, чем фирмы, специализи-
рующиеся на работах по реставрации пред-
метов декоративно-прикладного искусства.

– Должны ли реставраторы входить
в СРО, на каких условиях? 

– В настоящий момент регулированием
сферы реставрации со стороны государства
занимается Министерство культуры Рос-
сийской Федерации. Основной рычаг регу-
лирования – выдача лицензий на деятель-
ность по реставрации объектов культурного
наследия (памятников истории и культу-
ры). В феврале 2009 года Государственной
Думой ФС РФ на рассмотрение вынесены
поправки в части введения механизма само-
регулирования в области реставрации и ра-
бот по сохранению культурного наследия.
Однако ко второму чтению проекта закона
в октябре 2010 года они были исключены.
В настоящее время этот вопрос снова актив-
но обсуждается. Особенно остро эта проб-
лема встает в связи с ликвидацией лицензи-

рующего и надзорного органа в сфере реста-
врации – Федеральной службы по надзору
за соблюдением законодательства в области
охраны культурного наследия. Но на дан-
ный момент законодательством Российской
Федерации не предусмотрено саморегули-
рование реставрационной сферы, и для ра-
боты реставрационным организациям не
требуются допуски, выданные СРО.

– С какими сложностями сталкива-
ются реставрационные компании при
работе в Санкт-Петербурге? 

– Oтсутствие утвержденного свода рестав-
рационных норм и правил, отсутствие
утвержденной современной сметно-норма-
тивной базы на реставрационные работы,
комплекс проблем в сфере образования
и повышения квалификации в реставраци-
онной сфере (отсут-
ствие единых обра-
зовательных стан-
дартов), отсут-
ствие государ-
ственной аттеста-
ции реставраторов
и, как следствие,
дефицит квали-
фицирован-
ных кад-
ров.

«Реставрация вообще довольно 
консервативная сфера» 
1 июля реставраторы отметили свой профессиональный праздник. О проблемах отрасли
корреспонденту газеты «Строительный Еженедельник» Ярославе Задориной рассказал
Артем Новиков, председатель Российской ассоциации реставраторов.

Артем Новиков, председатель Российской ассоциации реставраторов

Реклама
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Лидером по объему построенного жилья
стал Выборгский район. В общей сложности
там возведено 55 домов на 9367 квартир об-
щей площадью 5718 тыс. кв. м. Вторую по-
зицию занимает Василеостровский район,
где за тот же период возведено 2 жилых до-
ма на 911 квартир общей площадью
77,7 тыс. кв. м. Третье место осталось за Мо-
сковским районом, где также было сдано
2 жилых дома на 962 квартиры площадью
52,1 тыс. кв. м. «Сегодня, подводя итоги по-
лугодия, мы можем говорить о том, что пе-
тербургские строители в большинстве слу-
чаев выполняют взятые на себя обязатель-
ства. Об этом свидетельствует ввод 65 объ-
ектов нового строительства. А это означает,
что почти в 14 тыс. квартир празднуют ново-
селье» – порадовался председатель Комите-
та по строительству Вячеслав Семененко.

По данным экспертов, сейчас текущий
объем предложения на первичном рынке со-
ставляет 2206 тыс. кв. м. По предваритель-
ным данным, до конца 2011 года в продажу
выйдет еще порядка 1629 тыс. кв. м. Только
в июне были введены в продажу квартиры
третьей очереди ЖК «Северная долина», на-
чались продажи в ЖК «Gusi-Лебеди». Ак-
тивный ввод домов обусловлен улучшением
спроса со стороны покупателей на жилье,
уверены эксперты. «Объемы продаж во
II квартале возросли довольно существенно,
примерно на 30% по сравнению с первым.
Такие показатели достигнуты благодаря то-
му, что наряду с так же высоким качеством
строительства наши объекты уже сданы
и продаются по довольно демократичной це-

не, что, безусловно, привлекает покупате-
ля», – рассказывает Лев Гниденко, генераль-
ный директор ЗАО «Ойкумена». С другой
стороны, лето традиционно является сезо-
ном понижения активности на рынке недви-
жимости, и рынок строящегося жилья – не
исключение. «В июне практически не снизи-
лось количество обращений, однако уже в
августе ситуация, без всякого сомнения, из-
менится в лучшую сторону. Так происходит

из года в год», – говорит Наталья Агрэ, на-
чальник отдела продаж и маркетинга ком-
пании KVS. «Для ГК «ЦДС» заканчиваю-
щийся квартал был достаточно успешным.
Объемы реализации в мае и июне не умень-
шились, а выросли на 15%. Безусловно, мы
связываем это с все более оживающим
спросом и с весьма сбалансированным
предложением по нашим объектам, как по
цене и условиям реализации, так и по струк-
туре самих объектов», – говорит Сергей Те-
рентьев, руководитель департамента недви-
жимости ГК «ЦДС».

Ситуация в сегменте элитной недвижимо-
сти, по мнению Ларисы Инченковой, ком-

мерческого директора ОАО «Строительная
корпорация «Возрождение Санкт-Петер-
бурга», также стабильна. «С начала 2011 го-
да уровень продаж элитной недвижимости в
строительной корпорации «Возрождение
Санкт-Петербурга» характеризуется как
стабильный. Если говорить в целом о рынке
элитной недвижимости центра Петербурга,
то мы зафиксировали некоторое сокраще-
ние спроса в апреле и начале июня, в осталь-
ное время спрос был стабилен. Помимо это-
го ввиду отмены действовавших градостро-
ительных нормативных актов значительно
замедлился и вывод новых объектов. Как
следствие, был зафиксирован и небольшой
рост цен – в частности, в корпорации их уро-
вень по сравнению с началом года возрос на
3-10% в зависимости от конкретного объек-
та и стадии его готовности». 

Планы правительства города по вводу
2,6 млн кв. м в 2011 году, по словам абсо-
лютного большинства экспертов, реалис-
тичны.  

Данные о введенных объектах и компа-
ниях-застройщиках читайте в следующем
номере.

Строительный экватор пройден
Николай Волков / Комитет по строительству подвел итоги работы строительного комплек-
са за первое полугодие 2011 года. Всего петербургскими строителями введено в эксплу-
атацию 204 жилых дома общей площадью 871,2 тыс. кв. м.
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По данным экспертов, сейчас теку-
щий объем предложения на первич-
ном рынке составляет 2206 тыс. кв. м

мнение

Екатерина Гуртовая, директор по
маркетингу компании «ЮИТ»:

– Объем введенного жилья
в первом полугодии, в прин-

ципе, не очень значительно превы-
шает прошлогодний, рынок же в те-
кущем году оказывается живее. По-
этому почему бы и не достигнуть за-
планированного уровня? Возмож-
но, выполнение плана удастся
обеспечить в том числе и за счет
бюджетного строительства жилья,
которое должно возрасти по срав-
нению с прошлым годом.
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Несколько дней назад Высший арбитраж-
ный суд РФ фактически признал правоту
«Евростроя» (ранее эта компания именова-
лась «Флорой»). Больше года фирма оспа-
ривала действия Дирекции по строитель-
ству транспортного обхода (ДСТО), кото-
рая в прошлом году расторгла контракт на
возведение второй очереди кольцевой –
участка от дороги «Нарва» до поселка
Бронка и от развязки с улицей Пионерстроя
до «Нарвы». Если «Еврострою» будет везти
и дальше, смета строительства кольцевой
увеличится как минимум на 3 млрд рублей. 

ВВ  ссууддееббнноомм  ккооллььццее

Контракт на строительство второй очере-
ди КАД дирекция заключила с тогда еще
«Флорой» летом 2008-го. Но как заявили
в ДСТО, со своими обязательствами компа-
ния не справилась. А точнее, задержала сро-
ки выполнения работ. Весной прошлого го-
да дирекция направила фирме уведомление,
в котором заявила о том, что расторгает кон-
такт в связи с тем, что «Флора» не укладыва-
ется в отведенные сроки. После чего ДСТО
подала в Арбитражный суд иск с требовани-
ем вернуть часть заплаченного по контракту
аванса – 121,9 млн рублей. Юристы ведом-
ства жаловались, что компания отказывает-
ся передавать работы другому подрядчику,
ведет себя «крайне злостно» и «не идет ни на
какое сотрудничество». 

Руководители «Флоры» заявили, что ди-
рекция изменила техническое задание про-
екта: вместо изначально запланированных
четырех полос от компании потребовали
возвести целых шесть. Да к тому же ДСТО
не предоставила своему подрядчику необ-
ходимый для работ акт землеотвода. Таким
положением дел в компании были явно не-
довольны и начали судиться с дирекцией –
потребовали признать незаконными ее
действия по расторжению подрядного до-
говора. «Флоре» повезло – суды всех трех
инстанций признали, что у ДСТО не было
достаточных оснований аннулировать кон-
тракт на строительство второй очереди
КАД. Эту позицию подтвердил и Высший
арбитражный суд. Участок, который начи-
нала возводить «Флора», сдали еще в про-
шлом году – работы завершило ЗАО «Вы-
сококачественные автомобильные доро-
ги», получив за это 3,1 млрд рублей. 

Тем не менее «Флора» решила отстаи-
вать свои права до конца и подала иск
с требованием взыскать с ДСТО 3 млрд
рублей. Решение по делу обещают вынести
в конце июля. 

Учитывая, что суд уже признал действия
дирекции незаконными, «Флора», скорее
всего, выиграет разбирательство. И если
компания докажет, что из-за расторжения
контакта действительно понесла убытки,
стоимость КАД может увеличиться еще на
3 млрд. 

ДДеессяяттккии  ииссккоовв

Сейчас арбитражные суды разных ин-
станций рассматривают десятки исков
к «Флоре»: с компанией судятся ее бывшие
подрядчики, поставщики стройматериа-
лов. И конечно, ДСТО – ведомство напра-
вило в адрес бывшего партнера больше
15 исков на общую сумму свыше 400 млн
рублей. Показательно, что все судебные
вердикты в пользу своих контрагентов
«Флора» опротестовывает в вышестоящих
инстанциях. И тем самым затягивает при-
нятие решений о взыскании долгов. 

В самой дирекции, правда, не отрицают,
что за минувшие годы компания все-таки
выполнила часть своих обязательств. По
словам юриста ДСТО Андрея Тындика,
в 2008 году «Флора» сумела освоить свыше
2 млрд бюджетных рублей. А в 2009-2010 го-
дах выполнила работ еще на 1,5 млрд. 

Сейчас, правда, дела у фирмы совсем пло-
хи. Работой «Флоры» уже заинтересовалась
прокуратура и ГУВД – правоохранительные
органы возбудили уголовное дело против
директора фирмы Александра Коростовце-
ва. Его обвиняют в хищении 54 млн руб-
лей – эти деньги «Флора» должна была пе-
речислить страховой компании «Гефест» за
страхование строительных рисков. К тому
же руководителю «Флоры» инкриминиру-
ют растрату 211 млн рублей, которые пред-
назначались на строительство КАД.

Наследники «Флоры»
Сергей Соколов / Компания «Еврострой» (ранее – «Флора»), которая сорвала строитель-
ство нескольких участков кольцевой автодороги, требует 3 млрд рублей неустойки за од-
ностороннее расторжение контракта на возведение второй очереди трассы. Фирме уже
удалось доказать, что соглашение аннулировали незаконно.

кстати

Судебные разбирательства
с «Евростроем» – лишь один из

нескольких подобных эпизодов стро-
ительства кольцевой. Сейчас ДСТО
пыталась взыскать 218 млн рублей
с ЗАО «Производственное объедине-
ние «Возрождение», НПО «Космос»
и нескольких других подрядчиков.
Дирекция обвинила эти компании
в некачественном выполнении работ
на некоторых участках кольцевой.
После того как их сдали в эксплуата-
цию, образовались выбоины и ко-
леи, которые пришлось заделывать
за счет бюджетных средств. 
Впрочем, эти разбирательства ДСТО
проигрывает: из-за того что недо-
делки уже устранены, провести их
экспертизу невозможно. 
Неделю назад Арбитражный суд
первой инстанции отказал дирек-
ции в очередной порции исков –
к тресту «Ленмостострой», ОАО «Мо-
стоотряд 19» и ЗАО «ВАД». Как ска-
зано в решении суда, дефекты ас-
фальтобетонного покрытия произо-
шли из-за высокой интенсивности
движения автомобильного транс-
порта, массового использования ши-
пованной резины и «погодных усло-
вий, при которых температура пере-
ходит через ноль градусов в среднем
200 дней в году». Такие выводы бы-
ли сделаны на основании исследо-
ваний, проведенных головным ин-
ститутом по разработке инженерно-
го проекта КАД – ЗАО «Петербург-
Дорсервис» – и еще несколькими
экспертными организациями.
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