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О проекте застройки 40 га на
территории Петровского острова
рассказал Борис Александров,
генеральный директор управляющей
компании Nevsky Capital Partners.

На Петровском острове
интересна земля, стр. 10

Дороги

Открыто движение по первой оче-
реди Коломяжского путепровода.
Вторую очередь введут в эксплуата-
цию в июле 2012 года. Объем инве-
стиций составит 2,6 млрд рублей.

Инвестиции

Жилье, стр. 9 • Технологии и материалы, стр. 17-19

На прошлой неделе Фонду имущества Санкт-Петербурга удалось продать недостроен-
ные дома компании-банкрота «Чесма-Инвест». Цена оказалась в 12,75 раза больше
стартовой стоимости. Избавился от одного из своих проектов и холдинг «М-Индустрия».
Некоторые эксперты полагают, что спрос на «проблемные» активы вызван дефицитом
свободной земли. (Подробнее на стр. 3, 4)

Недострои нашли хозяев

Дорогу подняли 
над рельсами, стр. 13
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вопрос номера

По прогнозу КЭРППиТ, увеличе-
ние производительности труда
станет основным фактором, ко-
торый будет играть положитель-
ную роль в росте масштабов го-
родской экономики. Наблюдае-
те ли вы рост производительно-
сти труда в своей компании?

ИИггооррьь  ВВооддооппььяянноовв,,  ссооввллааддееллеецц
УУКК ««ТТееооррееммаа»»::
– Задачи по росту производитель-
ности труда ставились, как я
помню, еще в Советском Союзе.
Но наше население не склонно
к труду. Рост возможен в случае
переоснащения производства,
для чего нужны кредиты с неболь-
шой процентной ставкой, каковых
у нас сегодня пока не наблюдает-
ся. Так что все эти заклинания
вряд ли к чему-нибудь приведут.

ААллееккссааннддрр  РРооммааннееннккоо,,  ппррееззииддееннтт
ккооррппооррааццииии  ««ААддввеекксс..  ННееддввиижжии--
ммооссттьь»»::
– Работа риэлтора позволяет са-
мому определять объем работы,
рабочее время, период отпуска.
Только от личной производитель-
ности и профессионализма зави-

сит и размер вознаграждения.
Многих привлекает в риэлторский
бизнес мнение, что сотрудники
риэлторских компаний имеют вы-
сокий заработок и свободный гра-
фик. Однако люди, далекие от
этой профессии, наивно считают,
что «свободный график» позво-
лит им в рабочее время делать
свои личные дела. У профессио-
налов эта точка зрения вызывает
лишь улыбку, поскольку у риэлто-
ра нет понятия «свободное вре-
мя». Либо ты отдаешь себя этой
работе целиком, либо у тебя не
будет в ней успеха. И если люди,
работающие в офисе, могут прий-
ти домой и иметь «личное вре-
мя», когда они забывают о работе,
у агента по недвижимости такого
нет и быть не может, ты все 24 ча-
са – риэлтор. 

ВВииккттоорраа  ААддааммоовв,,  ииссппооллннииттееллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ССТТДД  ««ППееттррооввиичч»»::
– В первом полугодии 2011 года
производительность труда сотруд-
ников компании выросла по срав-
нению с аналогичным периодом
прошлого года примерно на 20%.
Это произошло благодаря уста-

новке нового программного обес-
печения, улучшения инфраструк-
туры (введение адресного хране-
ния и системы электронного учета
на складах) и работе программ
обучения сотрудников.
Современные технологии дают
практически неиссякаемый источ-
ник идей для повышения произ-
водительности труда. Например,
даже такая незначительная де-
таль, как введение личного кода
для водителей, позволила нам
значительно экономить время на
оформлении заказов и вывозе то-
варов со склада.

ВВллааддииммиирр  ЕЕввссттррооппоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««ССооллииддаарр»»::  
– В нашей компании с середины
июня сотрудники вынуждены бы-
ли взять на себя дополнитель-
ные проекты, чтобы снизить из-
держки и увеличить прибыль. По
профилю заказов больше не ста-
ло, нам пришлось заняться не-
свойственными малорентабель-
ными работами, от которых рань-
ше отказывались, дабы сохра-
нить коллектив для будущего
посткризисного рывка.

ДДммииттрриийй  ККуунниисс,,  ппррееззииддееннтт  ггеенн--
ппооддрряядднноойй  ккооммппааннииии  SSTTEEPP::
– Несмотря на кризисное время,
в последние два года в нашей
компании наблюдался некий про-
гресс в производительности тру-
да, что связано с большим объ-
емом заказов. Рост наблюдается
до сих пор, и мы над этим посто-
янно работаем.

ООллььггаа  ССееммеенноовваа--ТТяянн--ШШааннссккааяя,,  ддии--
ррееккттоорр  ппоо  ппррооддаажжаамм  ии  ммааррккееттииннггуу
ЗЗААОО  ««ЛЛееммммииннккяяййннеенн  РРуусс»»::  
– В целом тенденция такая есть, во
многом благодаря установлению
хорошего климата в коллективе.
В первом полугодии мы активно
работали над вопросом сплочения
персонала, организовывая тренин-
ги внутри отделов и внедряя фин-
скую практику сокращения дистан-
ции между руководителем и под-
чиненным. Например, в силу того,
что российское подразделение не-
большое, гендиректор лично сооб-
щает коллективу новость о покуп-
ке нового участка. Русские сотруд-
ники постепенно привыкают к та-
кому подходу, и это их вдохновляет
на дальнейшую работу.
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

Стороны сообщили, что сделка была за-
крыта полгода назад. Группа «36 Трест»
купила у «М-Индустрии» проект жилого
комплекса на пересечении Выборгского
шоссе и Суздальского проспекта, а также
права аренды участка площадью 0,45 га,
которые «М-Индустрия» купила в 2004 го-
ду на торгах Фонда имущества Петербурга
за 1,56 млн USD.

Сумму сделки между «36 Трестом»
и «М-Индустрией» эксперты оценили
в 6 млн USD. На сайте группы «36 Трест»
уже появилась информация о новом проек-
те. Правда, он теперь называется «Эквилиб-
риум». А в отделе продаж компании уточни-
ли, что продавать квартиры в новом ком-
плексе начнут в сентябре. Источник в дирек-
ции «36 Треста» уточнил, что право аренды
участка продлено до 2013 года. Компания
построит 25-этажный дом класса «ком-
форт» общей площадью 19,6 тыс. кв. м. Ин-
вестиции составят 800 млн рублей. Стройка
уже началась. 

Эксперты рынка говорят, что новый
проект – хорошее приобретение «36 Трес-
та». «На этом объекте до сих пор не было
продаж – он чистый. Значит, не придется
разбираться с дольщиками и другим нега-
тивом», – говорит гендиректор СК «Пер-
вый камень» Алексей Кругляницо.

«Локация для проекта комфорт-класса
хорошая: рядом расположен зеленый мас-
сив, станция метро. Район развивается до-
статочно активно. Значит, к моменту вве-
дения дома в эксплуатацию проблем с ин-
фраструктурой у его жителей не должно
быть», – полагает управляющий партнер
LCMC Дмитрий Золин. С коллегой согла-
сен директор департамента инвестицион-

ных продаж NAI Becar в Санкт-Петербурге
Андрей Бойков. «Рядом строят много до-
мов эконом- и комфорт-класса. Практика
их продажи показывает успешность объек-
тов. Так что серьезных проблем у нового
проекта не будет», – прогнозирует он.

«Суздаль-хаус» – не первый проект
«М-Индустрии», проданный в последнее
время. Напомним, что весной стало изве-
стно, что землю «М-Индустрии» в Токсо-

во, где планировали коттеджный поселок
«Озерный край», купил «Строительный
трест». По оценке экспертов, сумма сделки
составила около 100 млн рублей. Сейчас
у «М-Индустрии» осталось 2 незавершен-
ных проекта в Петербурге (из 6 заявлен-
ных до кризиса) – это «Манхэттен» и «По-
эма у трех озер». Представитель компании
Алексей Топольницкий заявил, что они
будут завершены в этом году.

«Суздаль-хаус» поменял
название и инвестора
Владимир Кайбышев / Холдинг «М-Индустрия» продал группе «36 Трест» проект жилого
комплекса «Суздаль-хаус» в Петербурге. Эксперты оценили сделку в 6 млн USD. Новый
собственник уже переименовал проект в «Эквилибриум» и готовится открыть продажи
квартир в сентябре.

Бывший проект «М-Индустрии» под новым названием «Эквилибриум»
презентуется теперь на сайте «36 Треста»
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ССттррооииттееллии  ооттссттааюютт

Александр Пирожков / На прошлой
неделе городское правительство
подвело итоги социально-экономи-
ческого развития Санкт-Петербурга
за первое полугодие 2011 года. По
данным Комитета экономического
развития, промышленной политики
и торговли (КЭРППиТ), объем ввода
в действие жилых домов в Санкт-
Петербурге за 6 месяцев текущего
года составил 871,2 тыс. кв. м жи-
лой площади, или всего 87,1% по
сравнению с аналогичным пери-
одом прошлого года. 

Впрочем, председатель КЭРППиТ Евге-
ний Елин высказал уверенность, что
по итогам года строители выйдут на
прогнозные 2,7 млн кв. м жилья.
В этом же уверена, видимо, и губерна-
тор Санкт-Петербурга Валентина Мат-
виенко. «В 2010 году Петербург обо-
гнал Москву по темпам строительства,
и в этом году строительная отрасль
также находится на подъеме», – заяви-
ла она на праздновании Дня строите-
ля в Ледовом дворце (см. стр. 16).
Между тем, по данным Росстата, Рос-
сия увеличила объем введенного
в эксплуатацию жилья в июле теку-
щего года на 19% по сравнению
с июлем 2010-го: в прошлом месяце
в стране было введено в эксплуата-
цию 3,7 млн кв. м жилья против
3,1 млн в июле 2010 года. На этом
фоне петербургские строители вы-
глядят пока бледно.
Зато остальные отрасли петербург-
ской экономики в среднем обгоняют
общероссийские показатели. ВВП
РФ в первом полугодии 2011 года,
по предварительной оценке Росста-
та, вырос по сравнению с аналогич-
ным периодом прошлого года всего
на 3,7%. В Петербурге же, по данным
КЭРППиТ, в первом полугодии объем
валового регионального продукта
вырос на 6,2% по сравнению с ана-
логичным периодом прошлого года,
причем локомотивом экономическо-
го роста стала промышленность. Ин-
декс промышленного производства
составил в истекшем периоде
116,7% к показателям первого полу-
годия 2010 года. «На росте экономи-
ки сказался ввод новых мощностей
на автомобильном предприятии
Hyundai и «ТГК-1», а также открытие
в Петербурге производства компа-
нии «ТиВиПи Технолоджи». Боль-
шой вклад внесли и городские судо-
строительные предприятия, которые
завершили реализацию крупных
проектов», – объясняют в комитете.
Согласно прогнозу социально-эконо-
мического развития Петербурга на
период до 2014 года, планируется,
что объем валового регионального
продукта будет расти быстрее, чем
в среднем по России. Также продол-
жится рост промышленного произ-
водства и рост доходов населения
в объеме 4-5% ежегодно. В перспек-
тиве город ожидает нового притока
трудоспособных граждан. По прогно-
зу КЭРППиТ, именно увеличение
производительности труда станет
основным фактором, который будет
играть положительную роль в росте
масштабов городской экономики. Ес-
ли верить этим прогнозам, то следу-
ет ждать, что и строители подтянут-
ся. Тем более что в Петербурге отме-
чается прирост населения: по дан-
ным на 1 июня текущего года, в го-
роде проживает 4,8 млн человек.
А значит, будет расти и спрос на не-
движимость.

колонка редактора

Основное условие сделки между Фондом
имущества Санкт-Петербурга и компани-
ей – выполнение новым владельцем дол-
говых обязательств перед 250 обманутыми
дольщиками. Эксперты не верят, что это
условие будет выполнено.

РРеешшииттееллььнныыйй  ппооккууппааттеелльь

ООО «ПСМ-Классик» было признано
победителем торгов, в которых участвова-
ло 6 компаний. Победитель приобрел
стройплощадки на Гражданском пр., 107,
Костромском пр. и ул. Фучика, работы на
которых остановились еще в 2005 году.
Неоднократные попытки продать недо-
строи успеха не имели из-за отсутствия за-
явок, в результате чего стартовая цена ло-
та планомерно снижалась с 65 млн до
33 млн, а затем до 8 млн рублей. 

Но несмотря на такую предысторию, на
прошедших торгах условия продажи были
даже ужесточены: вместо встроенно-при-
строенных автостоянок победитель дол-
жен оборудовать дома подземными пар-
кингами. Это грозит увеличить затраты за-
стройщика, а также уменьшить полезную
площадь будущих объектов. Представите-
лей ООО «ПСМ-Классик» это условие не
остановило. Правда, выяснить причину та-
кой решимости победителя торгов журна-
листам так и не удалось. Представители
компании от комментариев отказались.

По неофициальным данным, компания
«ПСМ-Классик» связана с ООО «Торго-
вый дом «Сигма». В самой «Сигме» на
просьбу корреспондента «Строительного
Еженедельника» прокомментировать си-
туацию даже приготовились отвечать. Од-
нако услышав вопрос об экономической
выгодности проекта, быстро заявили, что
ТД «Сигма» к прошедшим торгам отноше-
ния не имел, и «ПСМ-Классик» не входит
в торговый дом.

ЭЭффффееккттииввннооссттьь  
ссооммннииттееллььннаа

Более открытыми для общения оказа-
лись конкуренты фирмы – инвестицион-
но-строительный холдинг «Петротрест»,
также участвовавший в аукционе. Старший
вице-президент компании Игорь Соколов
открыто заявляет, что экономическая эф-

фективность проекта при стоимости арен-
ды 102 млн рублей, а также с учетом обре-
менения в виде дольщиков кажется ему со-
мнительной.

«По предварительным расчетам, оценка
стоимости инвестиционных вложений со-
ставит примерно 1560 млн рублей, – гово-
рит господин Соколов. – Площади домов
«Чесмы» пока имеют расчетный характер,
так как утвержденных проектов, прошед-
ших экспертизу, нет, и реального строи-
тельства на объектах не велось. Кроме то-
го, необходимо демонтировать фундамент
объекта на Гражданском проспекте. 

Холдинг «Петротрест» имеет положи-
тельный опыт достройки домов. В свое
время мы достраивали дома компании
«Виадук» и успешно с этим справились.
Поэтому данный лот был нам интересен,
но при разумной цене аренды».

Какая именно цена в данной ситуации
была бы разумной, в «Петротресте» не
уточнили. Однако независимые эксперты
отмечают, что, несмотря на высокую цену,
покупка для «ПСМ-Классик» может быть
очень выгодной.

«На приобретенных участках можно по-
строить 60-70 тыс. кв. м жилья, или 1000-
1200 квартир. В результате, приобретая
участок за 3,5 млн USD и потратив на
строительство 106 млн USD, компания

может заработать 17-20 млн USD с учетом
выполнения обязательств перед дольщи-
ками. В зависимости от сроков строитель-
ства для выполнения обязательств может
потребоваться 2-3 года», – рассуждает экс-
перт ЗАО «Инвестиционная компания
ЛМС» Анастасия Груздкова. 

Она также отмечает, что для Фонда иму-
щества Санкт-Петербурга сделка является
«безусловно выгодной, они реализовали
проблемный актив по стоимости, в 2 раза

превысившей первоначальную оценку».
Однако в самом Фонде имущества такую
постановку вопроса оспаривают.

ТТяяжжееллооее  ооббррееммееннееннииее

«Безусловно, по условиям торгов побе-
дитель обязан перечислить в бюджет горо-
да 102 млн рублей. Однако главная цель
состоит в том, чтобы достроить жилые до-
ма и удовлетворить интересы участников
долевого строительства, – говорит началь-
ник Управления контроля и надзора в об-
ласти долевого строительства Олег Ост-
ровский. – В ближайшее время в Комитете
по строительству планируется провести
совещание с новым застройщиком – ООО
«ПСМ-Классик». Мы хотим акцентиро-
вать внимание компании на том, что глав-
ная задача – не достижение прибыли, а ис-
полнение ею обязательств перед дольщи-
ками и соблюдение их прав. «ПСМ-Клас-
сик» должно будет перезаключить догово-
ры с дольщиками на прежних условиях».

Господин Островский также отмечает,
что приобретение пятен по столь высокой
цене для представителей администрации
также стало неожиданностью. «Возможно,
интерес к земельным участкам связан с де-
фицитом в городе пятен под застройку,
и компании вынуждены брать даже такие
нелегкие объекты с достаточно тяжелыми
обременениями», – предполагает он.

ССккааннддааллььннааяя  ррееппууттаацциияя

Однако оптимистичного настроения чи-
новников не разделяют сами дольщики.
Компания «ПСМ-Классик» известна скан-
дальными историями не меньше, чем «Че-
сма». Так, в 2003 году Арбитражный суд
Петербурга и Ленобласти рассматривал
иск инспекции Министерства Российской
Федерации по налогам и сборам по Крас-
ногвардейскому району Санкт-Петербурга
о ликвидации этого ООО «в связи с неод-
нократными и грубыми нарушениями на-
логового законодательства». Руководство
компании тогда выкрутилось, и ликвида-
ции удалось избежать. Однако в прошлом
году с участием «ПСМ-Классик» разго-
релся новый скандал. Тогда на судебном
разбирательстве с ТСЖ «Альпийский, 32»
дольщики обвинили «Сигму» и «ПСМ-
Классик» в нецелевом использовании
средств, собранных на строительство. Суд
по этому делу пока не вынес окончатель-
ного постановления.

Дорогой недострой
Елена Велигжанина / Городу после нескольких неудачных попыток удалось продать недо-
строенные дома компании-банкрота «Чесма-Инвест». На днях их выкупило ООО «ПСМ-
Классик». Цена объектов – 102 млн рублей – в 12,75 раза больше стартовой стоимости.

Возможно, интерес к земельным участкам
связан с дефицитом в городе пятен под за-
стройку, и компании вынуждены брать даже
такие нелегкие объекты с достаточно тяже-
лыми обременениями

цифра

17-20 млн
USD может заработать инвестор 
на проектах «Чесмы-Инвест», 
выкупленных у города

Стройплощадки банкрота «Чесма-Инвест» представляют собой унылое зрелище
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Генподрядчики строительных работ на
объектах образования отмечают перспек-
тивность такого бизнеса. «Это хороший
бизнес, ведь госзаказ гарантирует ста-
бильное финансирование и ритмичный
оборот. Доля таких заказов в нашем порт-
феле доходит до 40%, и мы намерены
и дальше наращивать пакет работ по строи-
тельству и ремонту образовательных

учреждений», – рассказал Борис Куцый,
директор ООО «ДАН», которое занима-
лось, в частности, и капремонтом школы
№ 35 с углубленным изучением англий-
ского языка Василеостровского района.
Школа площадью свыше 3,6 тыс. кв. м на
400 учебных мест будет введена в эксплу-
атацию 1 сентября.

Проинспектировали участники объезда
и объект нового строительства – школу
№ 630 в Приморском районе. Вторая оче-

редь учреждения рассчитана на 550 учени-
ков начальной школы, оснащена детским
бассейном, игровыми и спальными комна-
тами, а также системой видеонаблюдения
и кнопкой вызова милиции.

Генеральным подрядчиком выступило
ООО «КВС» – компания, которая занима-
ется возведением бюджетной жилой не-
движимости рядом с построенной школой.

В рамках благоустройства территории
и развития сопутствующей инфраструкту-
ры компания на средства города уже по-
строила 2 детских сада и школу для сред-
них и старших классов. 

По словам руководителя проекта Алек-
сея Рюмина, компания уже в течение не-
скольких лет работает с госзаказом и счи-
тает это направление перспективным.

После капитального ремонта в Выборг-
ском районе сдается школа № 76, где не-

сколько лет назад был дан старт проекту
«Мой первый школьный стадион». У шко-
лы появился современный актовый зал
и уличный автодром.

Алла Манилова отметила, что в целом
удовлетворена итогами объезда. «У нас
нет сомнений, что все три школы будут
готовы к первому сентября, в том числе
будет полностью завершено благоустрой-
ство территорий», – заявила госпожа Ма-
нилова.

Школьный интерес строителей

Учиться в новых школах комфортно (на снимке – спальная комната
для первоклашек, посещающих «продленку»). А строить их – выгодно

Ре
кл

ам
а

Алена Филипова / Порядка 25 школ начнут учебный год
в обновленных стенах, из них 16 объектов прошли капи-
тальный ремонт, а 9 учреждений – объекты нового строи-
тельства. Такие данные озвучила вице-губернатор Алла
Манилова в ходе объезда объектов образования.

цифра

9,4 млрд
рублей выделило правительство Санкт-Пе-
тербурга на строительство и капитальный
ремонт школ в 2011 году

Возведение школ, как говорят строители, –
хороший бизнес, ведь госзаказ гарантирует
стабильное финансирование и ритмичный
оборот
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ККооммппаанниияя  SSeettll  CCiittyy  ннааччааллаа  строи-
тельство очередного жилого комплекса
в Калининграде, на улице Куйбышева. 
Новый 13-этажный монолитный жи-
лой дом будет построен в благоустро-
енном квартале Ленинградского рай-
она, в 5 минутах езды от центра горо-
да. Дом строится на участке площадью
0,56 га, принадлежащем компании на
правах аренды. 
В здании предусмотрены два подъез-
да, подземный паркинг на 67 машино-
мест. Общее количество квартир –
168. В их числе 104 однокомнатные
квартиры, 51 – двухкомнатная, 12 –
трехкомнатных и 1 четырехкомнатная
квартира. Общая площадь дома –
13 048 кв. м. Квартиры будут оснаще-
ны однокамерными стеклопакетами
с селективным покрытием, качествен-
ными металлическими входными
дверьми. Предусмотрено остекление
лоджий и балконов, установка лиф-
тов импортного производства, ка-
бельное телевидение, высокоскорост-
ной Интернет.
Проектирование дома осуществила
организация ООО «Архпроект». Заказ-
чиком выступает ООО «Сэтл Сити Кали-
нинград». Застройщик – ООО «Пре-
стиж», входящее в холдинг Setl Group.
Эксклюзивные продажи квартир в про-
екте осуществляет компания Setl Estate. 
Стоимость строительства оценивается
в 295,4 млн рублей.

РРооссссииййссккооее  ппооддррааззддееллееннииее  ггррууппппыы
««ЛЛааффаарржж»» объявило о завершении
сделки по приобретению управляющего
и производственного блоков холдинга
«Карелнеруд», сообщает «АСН-инфо».
Холдинг является одним из крупней-
ших производителей нерудных мате-
риалов в Северо-Западном регионе
России, который осуществляет постав-
ку продукции в северные и централь-
ные районы страны. В состав холдинга
входят 3 карьера по добыче щебня, ко-
торый широко используется в произ-
водстве бетонных смесей и для строи-
тельства дорог (асфальт, основание
дорожной одежды, балластный слой
железнодорожного пути).
По словам генерального директора
ООО «Лафарж Эй энд Си» Уве Рота,
этот бизнес станет одним из важней-
ших производств компании, предостав-
ляющих качественные и высокотехно-
логичные материалы. Он также заявил,
что, принимая во внимание существую-
щие карьеры в Украине, эта сделка вы-
водит компанию на лидирующие пози-
ции по осуществлению поставок твер-
дых пород на рынок Москвы.
Как отмечает гендиректор «Карелнеру-
да» Вячеслав Смородин, холдинг сейчас
находится в очень хорошем состоянии
и полностью поддерживает возможность
последующей модернизации. «Начиная
с лета 2008 года на одном из наших ка-
рьеров действует новый высокотехноло-
гичный завод по переработке и сорти-
ровке щебня. Этот завод был построен
совместно с финской компанией METSO
Minerals, мировым лидером в своей об-
ласти», – добавляет господин Смородин.

ЗЗааввеерршшееннаа  ккооммппллееккссннааяя  ммооддееррннии--
ззаацциияя  зоны обслуживания пассажиров
международных рейсов в аэропорту
Пулково-1. В рамках проекта было
предусмотрено открытие нового биз-
нес-салона, расширение зоны ожида-
ния вылетов, оборудование дополни-
тельного пункта досмотра, а также вве-
дение системы трансферного обслужи-
вания пассажиров международных
рейсов, сообщается в пресс-релизе
ООО «Воздушные ворота Северной
столицы».

новости

Как говорят юристы «Стремберга», влас-
ти обещали компенсировать затраты на ук-
репление береговой полосы, но пока этого
не сделали. Работы выполнили еще два года
назад – подрядчиком выступал «Мостоот-
ряд № 6». Заказчиком работ был Комитет
по благоустройству и дорожному хозяйству
(КБДХ). При этом, как поясняет президент
ЗАО «Стремберг» Александр Кожин, его
компания выполняла роль посредника
между заказчиком и подрядчиком. Работы
планировалось оплатить из бюджета, но
тем не менее на момент подписания конт-
ракта «Стремберг» не смог полностью со-
гласовать проектную документацию. Из-за
чего средства из городской казны выделить
не смогли. В итоге компания договорилась

с городской администрацией о том, что за
работы заплатит самостоятельно, а после
их завершения власти перечислят затрачен-
ную сумму на счета «Стремберга».

Однако деньги получить не удалось. Рабо-
ты должен был оплатить КБДХ, который
к настоящему времени расформирован. Вес-
ной этого года «Стремберг» обратился в ар-
битражный суд и потребовал взыскать за-
траченные на укрепление береговой полосы
деньги с Комитета по развитию транспорт-
ной инфраструктуры как с правопреемника
КБДХ. К судебному разбирательству уже
привлекли Комитет финансов – на послед-
нем заседании, которое состоялось несколь-
ко дней назад, ведомство потребовало про-
вести экспертизу затрат. Специалистам еще

предстоит выяснить, сколько действительно
потратил «Стремберг» на укрепление бере-
говой полосы, – чиновники решили прове-
рить всю смету строительства, а судебное за-
седание отложили до начала сентября.

КК  ссддааччее  ггооттоовв

Масштабный проект мог не состояться:
год назад «Стремберг» не смог расплатить-
ся с одним из своих кредиторов – банком
«Санкт-Петербург», которому компания за-
должала почти 1 млрд рублей. Финансисты
подали иск о банкротстве девелопера. Пос-
ле продолжительных судебных разбира-
тельств в компании началась первый этап
банкротства – процедуру наблюдения. Тог-
да Александр Кожин заявил, что Петербург
«не получит самый большой развлекатель-
ный комплекс в Европе» и что проекту
«пришел конец». Впрочем, тогда представи-
тели банка «Санкт-Петербург» не исключи-
ли своего участия в проекте. Но конфликт
все-таки удалось уладить – долг «Стрем-
берга» оплатил его подрядчик – ЗАО «Тор». 

Сейчас комплекс Piterland практически
завершен. Общая площадь проекта составит
180 тыс. кв. м, из которых 80 тыс. сдадут
в аренду. В состав торгово-развлекательно-
го центра войдут свыше 130 магазинов,
крупнейший в стране аквапарк на 2,5 тыс.
посетителей, шесть теннисных кортов, фит-
нес-центр, кинотеатр, несколько рестора-
нов и ночных клубов и гостиница на 500 но-
меров. Девелопер проекта – компания
«Стремберг», генподрядчик – ЗАО «Тop».
Эксклюзивный брокер по сдаче арендных
площадей – компания Jones Lang LaSalle.
Общая сумма инвестиций в проект состави-
ла 350 млн USD. Развлекательный центр
обещают открыть до конца этого года.

Piterland судится за берег
Сергей Соколов / Компания «Стремберг» пытается взыскать с администрации Петербурга
почти 178 млн рублей. Как утверждают представители организации, именно столько за-
должал бюджет за укрепление береговой полосы в парке 300-летия Петербурга, где деве-
лопер построил крупнейший в Европе спортивно-развлекательный комплекс Piterland.

Достроив спортивно-развлекательный комплекс Piterland, компания «Стрем-
берг» решила отсудить у администрации Петербурга почти 178 млн рублей

Сергей Соколов / Компания «Дво-
рец спортивных игр «Зенит»,
владеющая одноименным здани-
ем на ул. Бутлерова, 9, пытается
отстоять свое право пользоваться
объектом. Сейчас на него претен-
дует территориальное управле-
ние Росимущества, представите-
ли которого утверждают: дворец
уже несколько месяцев находит-
ся в федеральной собственности.

Дворец игр «Зенит» возвели еще
в 1976 году. С того времени здесь
тренируют футболистов, проводят
соревнования по теннису, бадмин-
тону и хоккею на траве. Изначально
объект находился в ведении Всесо-
юзного физкультурно-спортивного
общества профсоюзов, но в сере-
дине 1980-х здание общей площа-
дью 12,8 тыс. кв. м передали
в аренду коллективу дворца. В на-
чале 1990-х работники предпри-
ятия учредили ООО «Дворец спор-
тивных игр «Зенит», на баланс ко-
торого и оформили объект.
А в 2001 году компания подписала
с КУГИ договор аренды участка – со-
глашение действует до 2050 года. 
Как рассказал адвокат ООО «Дво-
рец спортивных игр «Зенит»

Сергей Зибрин, в начале года ком-
пания обратилась в арбитражный
суд и потребовала признать за ней
право собственности на объект.
«Фирма распоряжается зданием
больше двадцати лет – было реше-
но признать право собственности
в силу приобретательной давно-
сти», – пояснил господин Зибрин. 
Однако в ходе рассмотрения дела
выяснилось, что здание больше не
находится в собственности города:
по документам его передали на ба-
ланс территориального управле-
ния Росимущества.

Пока, впрочем, неясно, каким об-
разом здание перешло в собствен-
ность федерального центра – пред-
ставители Росимущества говорят,
что все подтверждающие сей факт
документы у них есть. Как заявили
в ведомстве, право федеральной
собственности на здание зарегист-
рировано на основании выписки
из реестра недвижимого имуще-
ства Российской Федерации и вы-
писки из ЕГРП, в качестве основа-
ний возникновения права соб-
ственности РФ в ней указаны реше-
ния 1972-1976 годов о создании

объекта. Как выяснилось, здание
строили по заказу государственных
органов власти и за счет государ-
ственных финансовых вложений.
Тем не менее юристы дворца «Зе-
нит» подали иск, в котором пыта-
ются оспорить право собственно-
сти Российской Федерации на зда-
ние. Суд обязал ООО «Дворец
спортивных игр «Зенит» предста-
вить документы, подтверждающие
«добросовестное, открытое и не-
прерывное владение зданием». 
Суду еще предстоит разобраться,
насколько правомерно здание
дворца перешло в ведение феде-
ральных властей. Рассмотрение
дела о признании права собствен-
ности общества «Дворец спортив-
ных игр «Зенит» приостановили
до разрешения вопроса о принад-
лежности здания (по этому делу
решение обещают вынести в бли-
жайшие две-три недели).
Если дворцу «Зенит» все-таки не
удастся отстоять свое здание, ему
придется переехать на новую пло-
щадку. Как утверждают представи-
тели компании, для этого придет-
ся забрать с собой всю инфра-
структуру объекта, в частности
футбольное поле пятого поколе-
ния. В техническое оснащение
здания за последние годы вложе-
но несколько десятков миллионов
рублей.

«Зенит» ищет хозяина
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Как выяснилось, этому шагу предшест-
вовал разговор примадонны с градона-
чальницей. Певица переживает, что строй-
ка до сих пор не стартовала. 

ЗЗввоонноокк  ддррууггуу

На прошлой неделе состоялось послед-
нее заседание городского правительства
с участием губернатора Санкт-Петербурга
Валентины Матвиенко. На нем без лишних
обсуждений приняли рекордное количе-
ство постановлений (68 штук), которые
касаются новых строительных проектов
в Петербурге. Одно из них Валентина Мат-
виенко прокомментировала лично. Это по-
становление о предоставлении под строи-
тельство Театра Аллы Пугачевой участка
площадью 3,3 га в устье реки Смоленки на
Васильевском острове. Валентина Матви-
енко сообщила, что накануне ей звонила
Алла Пугачева и интересовалась, почему
так долго не строят ее театр в Петербурге.
«Пришлось говорить, что застройщик тя-
нет с оформлением разрешительных бу-
маг», – сообщила губернатор.

««ССююррппрриизз»»  вв  ззееммллее

О том, что Театр Пугачевой построят
в Петербурге, стало известно в марте
2008 года. Тогда на совместной пресс-кон-
ференции с Аллой Пугачевой Валентина
Матвиенко заявляла, что поддерживает
инициативу примадонны, и пообещала,
что власти Петербурга, где у Пугачевой
много поклонников, окажут проекту под-
держку.

Заказчиком стройки выступает ООО
«Театр песни Аллы Пугачевой». Его учре-
дителями, согласно данным информаци-
онной системы СПАРК, являются предсе-
датель правления рыбоперерабатывающе-
го холдинга «Русское море» Максим Воро-
бьев (22%), его партнер Михаил Кенин
(22%), президент корпорации PMI Евге-
ний Финкельштейн (22%), а также сама
Алла Пугачева (17%) и ее дочь Кристина
Орбакайте (17%).

Как сообщил Евгений Финкельштейн,
сроки реализации проекта, прописанные
в инвестиционном договоре, будут выдер-
жаны и «театр построят точно». Стройка
завершится к 2015 году. Он поведал, что
участок, который выбран для театра, ока-
зался сложным. «Там мы выявили текто-
нический разлом. Из-за этого пришлось
корректировать проект, поскольку тради-
ционные фундаменты для этого места не
подходят», – поведал господин Финкель-
штейн. В ближайшее время пройдет кон-
курс по выбору застройщика. 

По предварительным расчетам, площадь
здания Театра Аллы Пугачевой составит
135-150 тыс. кв. м. Там будет современный
концертный зал на 4,5-5 тыс. зрителей, про-
дюсерская и промоутерская школы, бизнес-
центр, студия звукозаписи, а также гостини-
ца на 120 номеров и апартаменты. Инвести-
ции в проект оцениваются в 250 млн USD.
Финансирование будет вестись пропорцио-
нально долям участников. 

РРааддии  ккууллььттууррыы

Эксперты говорят, что заяв-
ленная площадь здания вполне
адекватна, а инвестиции обос-
нованы. «В среднем они соста-
вят около 2,5 тыс. USD на
1 кв. м», – подсчитала директор
департамента консалтинга
NAI Becar в Санкт-Пе-
тербурге Альбина Яма-
летдинова. По расчетам
директора по развитию
бизнеса ASTERA Люд-
милы Ревы, на участ-
ке может разместить-
ся многофункцио-
нальный комплекс
общей площадью
порядка 130 тыс. кв.
м. «Изначальный
архитектурный про-
ект предполагал вы-
сотность гостиницы
100 м, что превышает допус-
тимый на данном участке вы-
сотный регламент. Если вы-
сота будет согласована, тогда

площадь проекта может быть увеличе-
на», – говорит она. Срок окупаемости про-
екта, по мнению Людмилы Ревы, составит
не менее 10 лет, поскольку в составе ком-
плекса заявлена масштабная развлекатель-
ная составляющая.

«Разлом в земле может на 15-20% увели-
чить затраты по проекту», – считает дирек-
тор по инвестициям Colliers International

Санкт-Петербург Владимир Сергу-
нин. Он подчеркивает высокую

актуальность проекта. «В по-
следнее время слишком много
внимания уделяется коммер-
ческим проектам, но при этом
недостаточно социальным. Го-
род не может состоять только
из жилья, торговых и бизнес-

центров, о культуре и ком-
плексном развитии
населения забывать
тоже нельзя», – уве-
рен он. Хорошими
примерами подоб-
ного рода проек-

тов, по его
мнению, за
последнее
время могут

п о с л у ж и т ь
с т р о и т е л ь -
ство второй

сцены Мари-
инского театра и

проектирование Те-
атра Бориса Эйфма-
на в рамках проек-
та «Набережная
Европы».

Театр Пугачевой
построят наверняка
Владимир Кайбышев / Правительство Петербурга на своем
последнем заседании под председательством Валентины
Матвиенко выделило участок земли под строительство
Театра Аллы Пугачевой.

Владимир Кайбышев / Рос-
сийский аукционный дом
выставил на торги помеще-
ния в историческом особняке
на Университетской наб., 23,
которые почти 20 лет зани-
мал крупный магазин сети
элитной итальянской мебе-
ли «Ангелина».

Эксперты говорят, что старто-
вая цена – 270 млн рублей –
завышена.

ЛЛоотт  сс  ввииддоомм  
ннаа  ввооддуу

Тоги еще не объявлены, но
уже известно, что на них попа-
дут нежилые помещения об-
щей площадью 1,56 тыс. кв. м
в фасадной и дворовой частях
дома (площадь всего здания –

6 тыс. кв. м). Стартовая цена
лота – 270 млн рублей. Объект
можно использовать под
офис, магазин или мини-
отель, говорится в материалах
РАД. В пресс-службе аукцион-
ной площадки добавили, что
собственник помещений мо-
жет в будущем продать еще
1 тыс. «квадратов» во дворе
здания (пока эта недвижи-
мость не переведена из жило-
го фонда в нежилой, но при
необходимости это можно
сделать).

ННееээффффееккттииввнныыйй
ббииззннеесс

Имя собственника не раскры-
вается. Участники рынка гово-
рят, что продавец связан с со-
здателем сети «Ангелина»

Алексеем Белявским. Но полу-
чить его комментарии не уда-
лось. Была недоступна для об-
щения и Ирина Исаенко – ге-
неральный директор ООО
«Ангелина», зарегистрирован-
ного по адресу продажи. Теле-
фоны офиса и магазинов «Ан-
гелины» в Петербурге молча-
ли. Эксперты говорят, что «Ан-
гелина» давно не заметна на
рынке. «Думаю, они не пере-
жили кризис. Но большого
влияния на рынок их уход не
окажет», – говорит председа-
тель совета директоров ОАО
«Севзапмебель» Юрий Сарки-
сян. «Российский рынок элит-
ной мебели просел на 55-65%.
Проблемы были и у итальян-
ских производителей, что, не-
сомненно, вызывало срывы
сроков поставок мебели в Рос-

сию. Сейчас держать большой
мебельный салон неэффек-
тивно. Все больше продаж
идет по каталогам, поскольку
основная масса продукции
продается через дизайне-
ров», – поясняет партнер
LCMC Константин Костин.

ВВммеессттоо  ммееббееллии  ––
ооффииссыы

Эксперты разошлись в оценке
стартовой цены продаваемых
помещений и в прогнозах ис-
хода торгов. По мнению ди-
ректора департамента консал-
тинга NAI Becar в Санкт-Петер-
бурге Альбины Ямалетдино-
вой, цена вполне адекватна
рынку. «Помещения можно
использовать под бизнес-
центр для представительства

какой-нибудь компании. Но
из-за невысоких арендных
ставок окупаемость составит
более 10 лет», – считает она.
С коллегой не согласна руко-
водитель направления по ра-
боте с собственниками ASTERA
Ольга Аткачис. По ее словам,
стартовая цена значительно
превышает рыночную стои-
мость объекта. «Учитывая его
местоположение на удалении
от станций метрополитена,
в месте с высоким автомо-

бильным трафиком, но прак-
тически отсутствующим пеше-
ходным потоком, здание мо-
жет стоить не боле 210 млн
рублей», – полагает Ольга Ат-
качис. По ее мнению, помеще-
ния подходят для офисно-вы-
ставочного центра, отделения
банка или сотового операто-
ра. «В любом случае здание
подходит только для тех объ-
ектов, которые предполагают
целевые потоки потребите-
лей», – говорит она.

справка

Сеть элитных салонов итальянской мебели
«Ангелина» открылась в Петербурге

в 1993 году. Первый салон появился как раз на
Университетской наб., 23. Позже компания нарас-
тила присутствие в Петербурге до пяти салонов
и открыла два производства. Кроме того, «Ангели-
на» работала на рынках Москвы, Саратова, Ниж-
него Новгорода и Кемерово.

Наследство «Ангелины»

ММииннррееггииоонн  РРФФ  ппррооддллееввааеетт прием
заявок на участие в Общероссийском
конкурсе проектов комплексного ос-
воения территорий – 2011. По сооб-
щению ведомства, заявки на участие
в конкурсе принимаются до 1 сентяб-
ря. Экспертиза заявок продлится до
5 сентября. Подведение итогов состо-
ится 6 сентября. Объявление победи-
телей по всем номинациям пройдет
7 сентября в рамках V Международно-
го инвестиционного форума
PROEstate. На площадке форума раз-
вернется экспозиция, представляю-
щая лучшие российские проекты КОТ.
Организатором выступает НП «Гиль-
дия управляющих и девелоперов»
при поддержке Министерства регио-
нального развития Российской Феде-
рации и правительства Петербурга.
Целью проведения конкурса являет-
ся повышение эффективности и рас-
пространение опыта лучших практик
реализации проектов комплексного
освоения территорий.

ВВ  ппяяттннииццуу,,  1199  ааввггууссттаа,, успешно
закончилась сварка последнего, «зо-
лотого» стыка первой нитки газопро-
вода «Северный поток». «Золотой»
стык соединил береговой участок нит-
ки на российском берегу в бухте Пор-
товая с морским участком, проходя-
щим по дну Балтийского моря до по-
бережья Германии. В ближайшее вре-
мя первая нитка будет полностью го-
това к заполнению газом, за которым
последует начало прямых поставок га-
за в Европу осенью 2011 года, сооб-
щили в пресс-службе Nord Stream.
«Мы начали строительство чуть бо-
лее 16 месяцев назад, в апреле
2010 года, и за это время проложили
по дну Балтийского моря 1224 км
и построили береговые сооружения
в России и Германии сразу для обеих
ниток, – говорит технический дирек-
тор компании Nord Stream Сергей
Сердюков. – Кроме того, на сегодняш-
ний день проложена уже половина
второй нитки, которая будет введена
в строй в IV квартале следующего го-
да. Такой высокий темп строитель-
ства дает нам все основания рассчи-
тывать, что через год мы соберемся
на российском берегу Балтики для
сварки аналогичного «золотого» сты-
ка на второй нитке».

новости

Валентина Матвиенко накануне ухода с поста губернатора Санкт-Петербурга
сделала прощальный подарок певице
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На заседании был рассмотрен проект по-
ложения «Об аттестации экспертов само-
регулируемых организаций», а также об-
суждена группировка видов работ для це-
лей компьютерного тестирования.

ДДооккууммееннттыы  ––  вв  ррааббооттуу  

С презентацией на тему «Аттестация экс-
пертов саморегулируемых организаций»
выступила начальник управления
НОСТРОЙ Надежда Прокопьева. Меро-
приятия по развитию данного направле-
ния предусмотрены планом работ Нацио-
нального объединения строителей на
2011 год. Разработка положения об аттес-
тации экспертов саморегулируемых орга-
низаций – первая ступень на пути к вне-
дрению института аттестации экспертов
СРО. Проект положения раскрывает роль
органов НОСТРОЙ при реализации меха-
низма аттестации экспертов СРО, а также
цели и принципы процедуры, определяет
перечень документов, представляемых для
прохождения тестирования. В ходе обсуж-
дения проекта наиболее дискуссионными
оказались вопросы об установлении спе-
циализации экспертов и требованиях
к претенденту на аттестацию. 

«Поскольку институт саморегулирова-
ния новый, знания о нем приходят из
опыта, но уровень профессионализма
многих сотрудников оставляет желать
лучшего. Главной целью создания инсти-
тута экспертов СРО является повышение
уровня профессионализма специалистов
саморегулируемых организаций», – про-
комментировал необходимость создания
системы аттестации проректор по науч-
ной работе Государственной академии
специалистов инвестиционной сферы
(ГАСИС) Павел Жбанов.

В ходе обсуждения вопроса об аттеста-
ции экспертов СРО к членам комитета об-
ратился руководитель аппарата НОСТРОЙ
Михаил Викторов, который уточнил, что
согласно плану работ на реализацию по-
ложения об экспертах осталось 5 меся-
цев. По словам руководителя аппарата,
основными задачами комитета в целях
реализации положения должна стать
его предельная унификация и ско-
рейшей внедрение в работу саморе-
гулируемых организаций. «В следу-
ющем году помимо проверок соблю-
дения правил СРО будут проходить
выездные проверки на строй-
ках. Необходимо при-
нять про-
стые и до-
ступные
для ис-
п о л ь -
зова-
н и я

в работе документы, с тем чтобы как
можно скорее ввести их в деятельность
СРО в регионах», – подчеркнул Михаил
Викторов.

По итогам обсуждения было принято ре-
шение принять проект за основу с поправ-
ками в отношении неустановления специа-
лизации экспертов и, соответственно,
единства компетентностных характерис-
тик. Большинство присутствующих выска-

залось также за введение требо-
вания к стажу работы

в СРО претендента на
аттестацию от 1 года. 

В дальнейшем до-
полненный и пере-
работанный с уче-
том замечаний
проект будет на-

правлен на утвер-
ждение совета Нац-

объединения. По
квоте НОСТРОЙ обу-

чение до конца года
могут пройти

около 500 спе-
циалистов.

В отношении группировки видов работ
для целей компьютерного тестирования до
участников заседания было доведено, что
вынесенный на комитет 53-й и заключи-
тельный блок тестов для аттестации по ви-
дам работ на объектах использования атом-
ной энергии согласован с Комитетом

НОСТРОЙ по строительству объектов энер-
гетики и электросетевого хозяйства. Груп-
пировка единогласно была утверждена.

ММооннииттооррииннгг  ццееннттрроовв  

Далее члены комитета перешли к рас-
смотрению вопросов об аккредитации цен-
тров по тестированию и о внесении обра-
зовательных учреждений в реестр
НОСТРОЙ.

Надежда Прокопьева сообщила, что на
момент заседания аккредитацию прошли
206 центров по тестированию, однако па-
роли для работы получили только 100.
Председатель комитета Александр Ишин
заметил, что в скором будущем будет про-

веден мониторинг деятельности цент-
ров, после которого недействующие
или не работающие в единой системе
аттестации учреждения будут лишены

аккредитации. По вопросу о внесении об-
разовательных учреждений в реестр
НОСТРОЙ докладывал руководитель под-
комитета Александр Роботов, который со-
общил, что из 9 поданных на момент засе-
дания заявлений 3 отклонены по причине
несоответствия лицензионных направле-
ний заявленным программам повышения
квалификации.

В рамках пункта «Разное» повестки за-
седания Александр Ишин информировал
присутствующих о рабочей встрече руко-
водства Национального объединения
строителей, а также крупных строи-
тельных объединений с Союзом строи-
тельной промышленности Финляндии.

В программе мероприятия предусмотре-
ны двусторонние встречи с представите-
лями Союза строительной промышлен-
ности Финляндии и приглашенными экс-
пертами, посещение учебных центров по
подготовке специалистов строительной
промышленности.

РРааззррааббооттккаа  ппррооффссттааннддааррттоовв

В заключение участники заседания об-
судили проблемы разработки профес-
сиональных стандартов рабочих специ-
альностей в области строительства. За-
меститель генерального директора по
правовым вопросам НП СРО
«Центрстройэкспертиза-статус» Игорь
Карноух рассказал об инициативе не-
скольких СРО по созданию профессио-
нальных стандартов по специальностям
«монолитчик» и «каменщик». 

Александр Ишин предложил создать
в рамках Комитета по профессиональному
образованию рабочую группу, которая
займется проработкой необходимых для
решения проблемы с профстандартами ме-
роприятий для их дальнейшего включения
в план работы НОСТРОЙ на следующий
год. Члены комитета единогласно поддер-
жали эту инициативу.

В НОСТРОЙ обсудили вопросы
профессионального образования
Ольга Фельдман / 15 августа под председательством Александра Ишина состоялось заседание Комитета
по профессиональному образованию Национального объединения строителей (НОСТРОЙ).

По итогам обсуждения было принято
решение принять проект за основу
с поправками 

Михаил Викторов: «Основными задачами комитета в целях реализации
положения должна стать его предельная унификация и скорейшее внедрение
в работу саморегулируемых организаций»
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Как отметила Светлана Денисова, на-
чальник отдела продаж ЗАО «БФА-деве-
лопмент», застройщики активно пользова-
лись услугами агентств недвижимости
в период экономической нестабильности.
Даже те крупные строительные компании,
которые не работали с риэлторами, во вре-
мя кризиса обратились к их услугам.
«Агентства имели возможность переори-
ентировать непрофильных покупателей,
которые обратились к ним по вопросам
продажи или покупки жилья на вторичном
рынке. До кризиса первичный рынок
вполне обходился без таких клиентов,
кризис заставил ценить каждого покупате-
ля, поэтому застройщики обратились к ус-
лугам агентств. В настоящее время ситуа-
ция изменилась, доверие покупателей
к первичному рынку выросло, и количе-
ство сделок, заключенных напрямую с за-
стройщиками, неуклонно растет. Поэтому
крупные игроки рынка частично отказыва-
ются от взаимодействия с агентствами», –
заверила Светлана Денисова. По ее словам,
исключения составляют те случаи, когда
в одном месте выводится большое количе-
ство жилья, а компания-застройщик не об-
ладает разветвленной филиальной сетью,
тогда большая часть квартир реализуется
посредством агентств.

Анна Корсакова, заместитель генераль-
ного директора АН «Балтрос», уверена,
что именно собственное агентство позво-
ляет добиться максимального результата.
«С одной стороны, сотрудники своей
службы могут обеспечить комплексный
подход к решению жилищных проблем
клиента. Они исполняют роль консуль-
тантов по широкому спектру вопросов
в сфере недвижимости – расселению, раз-
мену, продаже имеющегося жилья, соот-
ветственно, привлекая более широкий
круг потенциальных клиентов. С другой
стороны, они заинтересованы в продаже
прежде всего продукта группы компаний,
а также могут правильно презентовать
продукт, обозначить его суть. Это особен-
но важно при выводе на рынок нестан-
дартного, нового предложения», – заве-
рила госпожа Корсакова. По словам Ксе-
нии Морковкиной, директора по разви-
тию СК «Темп», 90% сделок купли-про-
дажи проходит через их собственную
службу продаж. «Развивая собственный
канал сбыта в виде отдела продаж, наша
компания получает возможность лучше,
ближе изучить нашего покупателя. Задать
ему напрямую интересующие вопросы –
анкетирование и личные беседы с мене-
джерами при посещении объекта недви-
жимости – ценный источник информации
для анализа потребностей клиентов и из-
менений конъюнктуры рынка», – уточни-

ла она. Ирина Онищенко, генеральный
директор ЗАО «Центральное управление
недвижимости ЛенСпецСМУ», не сомне-
вается, что если покупатель хорошо знает
рынок недвижимости и ориентируется на
ведущих застройщиков, то лучше идти
в офис продаж компании. «Менеджеры по
продажам знают свой продукт лучше са-
мого профессионального агента, так как
работают с ним непосредственно. Они мо-
гут предложить покупателю больше вари-

антов квартир, удобные схемы оплаты,
дополнительные скидки. Плюсом обра-
щения напрямую к застройщику является
и то, что после сделки менеджер «ведет»
своего клиента. Агенты оказывают разо-
вую услугу и не сопровождают клиентов
в дальнейшем», – подытожила госпожа
Онищенко.

«Услуги риэлторских агентств заканчи-
ваются тогда, когда покупатель оформля-
ет договорные отношения и вносит пер-

вый взнос. Однако кроме непосредственно
самого процесса ведения сделки есть еще
клиентский сервис, который агентства не-
движимости не оказывают. Менеджеры
же собственного отдела продаж поддер-
живают с клиентом долгосрочные отно-
шения. Поэтому любому крупному за-
стройщику необходима своя служба про-
даж», – рассказывает Светлана Денисова,
начальник отдела продаж ЗАО «БФА-де-
велопмент».

Ярослава Задорина / Некото-
рые застройщики использу-
ют комбинированную схему
взаимодействия с покупате-
лями – продают квартиры
как через агентства недви-
жимости, так и посредством
собственной службы про-
даж. Однако прибегают к ус-
лугам риэлторов тогда, ког-
да не справляются с потока-
ми клиентов либо только вы-
ходят на жилищный рынок. 

«Со многими агентствами
у СК «Темп» давние партнер-
ские взаимоотношения. Реа-
лизовывать объекты застрой-
щика, который продает квар-
тиры с оформленным правом
собственности, – это неслож-
ная работа, так называемая от

продавца. Требуется найти
объект, грамотно презенто-
вать его, соблюдая правила
игры компании-продавца,
и получить комиссионные. Для
потенциальных покупателей
сделка не несет никаких рис-
ков, а значит, задачи посред-
ника (в нашем случае агента),
связанные с приобретаемым
объектом недвижимости, сво-
дятся к минимуму – привести
клиента в компанию», – отме-
чает Ксения Морковкина.
«Нам пришлось прибегнуть
к помощи агентств, так как
раньше компания «БФА-деве-
лопмент» специализирова-
лась на коммерческой недви-
жимости. В ЖК «Токио» сила-
ми риэлторских компаний реа-
лизовано 80% жилья. На сле-

дующем объекте мы не плани-
руем взаимодействия с агент-
ствами, потому что там сформи-
рован колоссальный лист ожи-
дания, «Академ-Парк» находит-
ся в высокой стадии готовно-
сти», – говорит Светлана Дени-
сова, начальник отдела продаж
ЗАО «БФА-девелопмент».
Дмитрий Щегельский, прези-
дент Санкт-Петербургской па-
латы недвижимости, уверен,
что стремление застройщиков
заключать договоры с агент-
ствами недвижимости можно
объяснить желанием снизить
издержки на содержание от-
делов и рекламу объектов
и ускорить продажи. «С помо-
щью риэлторских агентств на
первичном рынке продается
не более 10-15% квартир, со-

ответственно, все остальное –
с помощью личных отделов
продаж и силами самого за-
стройщика», – отмечает госпо-
дин Щегельский.
Иногда взаимодействие риэл-
торов с застройщиками ослож-
нено рядом проблем. Как объ-
яснила Анна Корсакова, замес-
титель генерального директо-
ра АН «Балтрос», при работе
с агентством застройщику
сложнее отследить чистоплот-
ность проведения сделки. Воз-
никновение спорных, нештат-
ных ситуаций может негативно
сказаться на репутации компа-
нии. Также вследствие боль-
шого количества объектов,
продаваемых сотрудниками
агентств, они не всегда могут
правильно провести презента-

цию конкретного жилого ком-
плекса, расставить необходи-
мые акценты. Агенты в боль-
шинстве случаев продают
только квадратные метры
и мало уделяют внимания кон-
цепции объектов, их конку-
рентным преимуществам. 
По словам Ольги Карповой, ди-
ректора агентства недвижимо-
сти «Вариант», основная опас-
ность для риэлтора – уход кли-
ента, который получил от аген-
та полную информацию, на-
прямую к застройщику. «Одна-
ко в этом случае клиент не вы-
играет в цене, но лишится по-

мощника, который бесплатно
проведет мониторинг рынка,
подберет объекты, поможет
с оформлением ипотеки и, за-
щищая интересы клиента,
обеспечит юридическое сопро-
вождение сделки», – говорит
эксперт.
Елена Амехина, исполнитель-
ный директор компании «Хо-
чу квартиру», считает, что от-
казываться от услуг агентств
недвижимости глупо. «Мы
выбираем застройщиков, ко-
торые предлагают на рынке
наиболее интересные пред-
ложения», – утверждает она.

Застройщики больше
не хотят делиться
Ярослава Задорина / Крупные строительные компании постепенно отказываются от услуг
агентств недвижимости. Если в кризис именно риэлторы обеспечивали львиную долю
продаж на первичном рынке жилья, то в настоящее время большая часть сделок заключа-
ется напрямую с застройщиками.

Комбинированная схема

Доверие покупателей к первичному рынку выросло, и количество сделок, заключенных напрямую с застройщиками,
неуклонно растет

цифра

квартир на первич-
ном рынке продают-
ся с помощью риэл-
торских агентств

Источник: Санкт-Петербургская палата недвижимости
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– Вашей компании принадлежит по-
рядка 40 га земли на Петровском ост-
рове. На какой стадии находится про-
ект развития этой территории? Когда
начнется строительство? 

– Проект развивается. Сейчас заверша-
ется утверждение проекта планировки
Петровского острова. Мы планируем, что
основную часть острова займет жилая за-
стройка, частично – деловая и под бизнес,
значительная часть территории острова
пойдет под рекреационные зоны. Кроме
того, достигнуто понимание того, как бу-
дут строиться инженерные сети для обес-
печения Петровского острова электро-
энергией, водой и канализацией, и гото-
вятся к заключению соответствующие до-
говоры. Сроки строительства пока не оп-
ределены, сейчас идет более детальная
проработка проекта, после чего можно
будет относительно определенно гово-
рить о сроках. 

– Сколько квадратных метров недви-
жимости вы планируете там постро-
ить? Какие объекты будете возводить? 

– На территориях Петровского острова,
которые принадлежат нашей компании,
можно возвести около 800 тыс. кв. м,
включая жилье бизнес- и элит-класса,
крытые паркинги и социальные объекты:
школы, детские сады, поликлиники. На-
иболее интересным в плане реализации бу-
дет единый проект застройки острова, а не
хаотичная застройка, как на Крестовском
острове. Если говорить в общих словах, то
ближе к воде планируется жилая застройка
(у воды суперэлитная, ближе к Петровско-
му проспекту – комфорт-класса), у самого
проспекта, а также у строящегося нового
моста с Васильевского острова на Петро-
градскую сторону через Петровский ост-
ров – торгово-развлекательная и частично
деловая зона, нечто вроде Большого прос-
пекта Петроградской стороны.

– Как вы оцениваете рынок недвижи-
мости Петровского острова в целом?

– На Петровском острове в данный мо-
мент интересна не недвижимость, а земля.
До кризиса 2008 года гектар земли на Пет-
ровском острове стоил 20 млн USD, сейчас
мы пока не можем назвать окончательную
сумму, стоимость земли будет отличаться
для разных участков в зависимости от объ-

ема застройки, видов объектов, которые
можно построить, необходимости выделе-
ния земель под социальные объекты и пр.
Нами сейчас производится оценка терри-
торий, и через некоторое время стоимость
земельных участков на Петровском остро-
ве будет более понятна.

– Насколько он перспективен с точ-
ки зрения девелопмента? 

– Земля острова востребована – в Пите-
ре больше нет ничего подобного: на Ка-
менном острове строить нельзя, а Крестов-
ский застроен, причем, с моей точки зре-
ния, абсолютно непродуманно и некаче-
ственно, вразброс, без единой концепции
развития. Плюс Петровского острова
в том, что он сейчас как чистый лист – на
нем можно построить все в едином плане.

– Какая недвижимость, на ваш
взгляд, там будет востребована (жи-
лье, офисы, др.)?

– В первую очередь на Петровском ост-
рове будет востребовано жилье, так как
на острове можно построить высококаче-
ственные жилые кварталы с выходом
прямо на набережные. Для того чтобы
качество жизни на острове было достой-
ное, также необходимо строительство
коммерческой недвижимости – магази-
нов, ресторанов, офисов банков на пер-
вых этажах, торгово-развлекательного
комплекса для жителей острова и центра
Санкт-Петербурга. Офисы также могут
быть, но в качестве дополнительной
функции, это будет определяться при
разработке конкретных проектов.

– По каким ценам там может прода-
ваться недвижимость, сдаваться
в аренду?

– Пока это сказать невозможно, так как
цена целиком будет зависеть от того состо-
яния рынка недвижимости, которое будет
к моменту начала продаж объектов на Пет-
ровском острове. Но в любом случае стоит
ориентироваться на те цены, которые
складываются на недвижимость на Крес-
товском острове, Петроградской стороне,
ближайшей части Васильевского острова.
Кроме того, цена будет зависеть от кон-
кретного местоположения объекта прода-
жи – если это элитный жилой дом прямо
на набережной, то цена будет выше, чем
в домах в глубине острова, на Петровском
проспекте.

– С какими проблемами может
столкнуться девелопер на этой терри-
тории?

– Мы столкнулись с проблемой юриди-
ческой «очистки», оформления прав на зе-
мельные участки на территории Петров-
ского острова. Сейчас эта работа близится
к завершению. Кроме того, существует
проблема с инженерными коммуникация-
ми на острове. Эта проблема пока не реше-
на, но уже намечены пути решения, достиг-
нуты договоренности с монополистами,
заключаются договоры, в которых опреде-
лены объемы необходимых инвестиций
и сроки выполнения работ.

– Как бы вы оценили перспективы
рынка недвижимости Петровского ос-
трова?

– Это уникальное место, больше таких
мест в центре Петербурга, и при этом ря-
дом с водой, просто нет. В будущем это бу-
дет один из лучших районов города.

– Будете ли вы участвовать в торгах
Фонда имущества по продаже солодов-
ни пивоваренного завода «Новая Бава-
рия». Почему? 

– Мы не участвуем в торгах по продаже
солодовни: объект непростой, находится
в неудовлетворительном состоянии, и не-
понятно, как его можно использовать (в ма-
териалах к торгам сказано, что у здания по-
вреждены фундамент, стены и кровля). 

К тому же здание солодовни является
памятником архитектуры и устроено та-
ким образом, что использовать его под жи-
лые цели практически невозможно либо
необходимо вкладывать очень большие
деньги в реставрацию. Объект расположен
в зоне, где не допускается снос историче-
ских зданий, за исключением разборки
аварийных при условии восстановления
облика объектов. Самое лучшее, что мож-
но из нее сделать, – гостиницу либо выста-
вочный зал. Вопрос в том, кому интересен
выставочный зал в здании памятника фе-
дерального значения.

«На Петровском острове интересна
не недвижимость, а земля»
Алена Филипова / О планах развития масштабного проекта на территории Петровского острова «Строительному
Еженедельнику» рассказал Борис Александров, генеральный директор управляющей компании Nevsky Capital Partners
(совместный проект инвестбанка «КИТ Финанс» и ПО «Ленстройматериалы»).

справка

Управляющая компания Nevsky Capital Partners работает на рынке пря-
мых инвестиций с 2004 года. Самым крупным проектом УК на сегодня яв-

ляется одноименный закрытый паевой инвестиционный фонд, являющийся
совместным проектом инвестбанка «КИТ Финанс» и ПО «Ленстройматериалы».
Планы по застройке земельного участка площадью 40 га ПО «Ленстройсматери-
алы» обнародовало еще в 2006 году, однако кризисные явления на рынке при-
тормозили процесс активного развития проекта. Далее в 2009 и 2010 годах компа-
ния неоднократно заявляла о своем намерении продолжить работу над проектом.
На сегодняшний день, по заявлению представителей компании, окончатель-
ное решение об участии в проекте еще не принято, и, возможно, УК Nevsky
Capital Partners вообще продаст принадлежащие ей земельные участки
другим девелоперам.
Объем инвестиций в проект застройки 40 га на Петровском острове в компа-
нии назвать отказались, сообщив, что только в инженерные сети, по предва-
рительным оценкам, планируется вложить не менее 2,2 млрд рублей. Общий
объем инвестиций эксперты рынка оценивают на уровне 1,3 млрд EUR.

Петровский остров как чистый лист – на нем
можно все построить в едином стиле

цифра

1,3 млрд
EUR может составить объем инвестиций
в проект
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Опрошенные «Строительным Ежене-
дельником» участники рынка сошлись во
мнении, что площадка Петровского остро-
ва – это заманчивая зона для строитель-
ства недвижимости среднего и верхнего
ценовых сегментов. 

«В настоящее время на территории со-
средоточена депрессивная производствен-
ная зона, но уже сейчас на уровне админи-
страции города разрабатывается план ее
развития. На территории 130 га можно
возвести до 2 млн кв. м площадей», – гово-
рит Андрей Бойков, директор департамен-
та инвестиционных продаж NAI Becar
в Санкт-Петербурге. 

Наиболее востребованным, по его сло-
вам, будет элитное жилье и жилье ком-
форт-класса, которое составит порядка
60-70% от общего количества возводи-
мых площадей. «Коммерческие площади
будут играть скорее вспомогательную
роль. Возможно, Петровский остров ста-
нет неким продолжением концепции
Крестовского, но предложение здесь бу-
дет более структурировано, застройка
будет не такой хаотичной. Стоимость
жилья будет составлять от 80 тыс. рублей
за 1 кв. м», – прогнозирует господин
Бойков. 

«Петровский остров – очень перспектив-
ная территория, что обусловлено близо-
стью к центру города и возможностью реа-
лизации комплексного освоения террито-
рии. Там будут востребованы в основном
жилые объекты. При этом возможно раз-
мещение торговой функции в качестве
вспомогательной и нескольких офисных
комплексов», – считает Михаил Гущин, за-
меститель руководителя отдела стратеги-
ческого консалтинга Knight Frank
St. Petersburg.

С ним солидарен Дмитрий Карманов,
директор по маркетингу генподрядной
компании STEP, полагая, что наиболее
востребованным будет строительство
элитного жилья. «Думаю, что после освое-
ния острова девелоперами стоимость жи-
лой недвижимости на острове будет пре-
вышать цены на объекты на Крестовском
острове», – отмечает он.

ЕЕддииннииччнныыйй  ииннттеерреесс

«В свое время Петровский остров вос-
принимался как периферийная часть Пет-
роградской стороны, там было построено
несколько жилых комплексов, но они тя-
готели к Петровскому стадиону и Петров-
скому парку. Инициатива девелоперов по
постройке жилья в этом районе так и оста-
лась единичной, доминирующую роль на
острове играет промышленное предпри-
ятие «Алмаз», – отмечает Павел Созинов,
председатель правления Северо-Западной
палаты недвижимости.

«Первый и пока единственный элит-
ный проект на территории острова – ком-
плекс «На Петровском» от компании
«Атлантик» (Петровский пр., 1). Он был
сдан в 2004 году, все квартиры давно рас-
проданы. Планы на развитие жилой не-
движимости на Петровском имеет хол-
динг RBI, а самым крупным девелопером
на острове является фонд Nevsky Capital
Partners», – рассказывает Дмитрий
Карманов.

«В настоящий момент ОАО «Ремонтно-
эксплуатационная база флота» (принадле-
жит фонду Nevsky Capital Partners, кото-
рый контролирует около 40 га территории
острова) разработало проект планировки
территории Петровского острова, согласно
которому под жилье выделено 39 га, обще-
ственно-деловая застройка займет 17,3 га,
еще 47 га выделено под рекреационные зо-
ны», – говорит Владислав Николаев, стар-

ший консультант отдела стратегического
консалтинга компании Jones Lang LaSalle
в Санкт-Петербурге.

Проектируемая площадь жилых домов,
по данным господина Николаева, составит
735 тыс. кв. м, из них 705 тыс. – перспек-
тивное строительство (преимущественно
8-10-этажные дома). Площадь будущих
нежилых построек – примерно 694 тыс.
кв. м, из них коммерческие объекты –
152 тыс. кв. м, общественно-деловые –
271,2 тыс. кв. м, гаражи – 237 тыс. кв. м. Он
отмечает, что, учитывая необходимость
вывода промышленных предприятий, ак-
тивная застройка данной территории мо-
жет начаться не ранее 2015 года.

По словам Владислава Николаева, после
начала активного освоения данной зоны
основной объем жилых площадей будет
выводиться на рынок в сегменте бизнес-
класса. Однако вопреки мнению о том, что

на Петровском острове перспективно стро-
ить элитное жилье, господин Николаев
считает, что реализация жилых проектов
в этом классе маловероятна, так как здесь
мало зон, подходящих для элитной
застройки.

Компании не стремятся в короткие сро-
ки реализовывать свои проекты. К при-
меру, RBI уже несколько лет собирается
приступить к реализации проекта жилого
комплекса на Петровском пр., 20, для
которого запрашивала высоту в 65 м вме-
сто положенных 33 м. «В настоящий мо-
мент проект находится в стадии проекти-
рования и получения необходимых град-
согласований. Говорить о пространствен-
но-архитектурных характеристиках пока
рано, они находятся в стадии определе-
ния и разработки. Работы мы планируем
начать в следующем году», – заявили
в компании.

Алена Филипова / Активному
развитию территории меша-
ют производственные мощ-
ности, которые располага-
ются на острове. 

«Потенциал Петровского ост-
рова в градостроительном от-
ношении, конечно, недоис-
пользован. Он стоит на пороге
серьезных преобразований.
Большую его часть занимает
производственный функцио-
нал, который рано или поздно
будет выведен с этой террито-
рии. Эффективность исполь-
зования земли на острове яв-
но низка», – делится своим
мнением Евгений Рязанцев,
вице-президент Гильдии уп-

равляющих и девелоперов,
советник VMB Trust.
«Одной из проблем девелопе-
ров, ограничивающих воз-
можности жилой и в особен-
ности элитной застройки, бу-
дет Западный скоростной диа-
метр (ЗСД) с его значительной
санитарной зоной», – полага-
ет господин Рязанцев.
Однако Владислав Николаев
считает, что к моменту реали-
зации основного объема пло-
щадей ожидается значитель-
ное улучшение характеристик
транспортной доступности
Петровского острова.
«В 2011-2012 годах планиру-
ется строительство моста че-
рез Малую Неву в районе

о. Серный, а также продление
наб. Макарова от 2-й линии
Васильевского острова до мос-
та через о. Серный.
В 2012-2013 годах планирует-
ся строительство наб. Макаро-
ва от транспортной связи че-
рез о. Серный до Адмираль-
ского проезда, а также строи-
тельство магистрального про-
езда по Песочной наб.,
наб. Адмирала Лазарева с вы-
ходом на Леонтьевский мыс
и Васильевский остров.
В 2014-2015 годах планирует-
ся соединить наб. Макарова
с ЗСД. Реализация заявленных
планов развития транспорт-
ной инфраструктуры позволит
обеспечить Петровскому ост-

рову удобный доступ из боль-
шинства районов города», –
считает господин Николаев.
«Основная проблема – комму-
никации и сложившийся
имидж острова как промыш-
ленной зоны. Также с острова
необходимо вывести ряд про-
мышленных предприятий, что
сложно как технологически,
так и в силу больших инвести-
ционных затрат», – говорит
Михаил Гущин.
«Петровский остров большей
частью с промышленной ори-
ентацией, поэтому здесь воз-
можны два пути развития. Ес-
ли промышленные предпри-
ятия будут выведены с остро-
ва, то он мог бы стать одним
из элитных мест для строи-
тельства жилья классов люкс
и комфорт, став логическим
продолжением Крестовского
острова (который и так сегод-

ня сильно перегружен) и Пе-
сочной набережной. И цены
на недвижимость на Петров-
ском острове вряд ли уступа-
ли бы Крестовскому. Если же
все останется как есть и функ-
ция будет поделена между

жилой и промышленной, то
активное освоение возможно
только в районе Тучкова мос-
та, да и то оно будет сдержи-
ваться наличием Петровского
стадиона», – считает Павел
Созинов.

Заманчивое место
для строителей
Алена Филипова / Петровский остров – третий по величи-
не остров Петроградской стороны, который занимает пло-
щадь около 130 га и, по словам экспертов, является одной
из наиболее перспективных территорий для развития.

мнение

Владислав Николаев, 
старший консультант отдела
стратегического консалтинга
компании Jones Lang LaSalle
в Санкт-Петербурге:

– Невозможно точно предсказать, насколько
имидж данной территории может изменить-

ся. Мы считаем маловероятным, что в ближайшие
годы удастся вывести все промышленные пред-
приятия из данной зоны, поэтому часть террито-
рии Петровского острова будет по-прежнему оста-
ваться депрессивной.

Остров проблем

мнение

Дмитрий Карманов,
директор по марке-
тингу генподрядной
компании STEP:

– Петровский остров – одно
из «золотых» мест в Петер-

бурге, которое до сих пор не осво-
ено. По уникальности своего мес-
торасположения он находится
в одном ряду с Крестовским остро-
вом. Впрочем, минусы данной тер-
ритории – мало озеленения и не-
приглядный вид из-за промыш-
ленных объектов. Поэтому остров
нужно развивать только комплекс-
но, потому что строить новые объ-
екты по соседству с обшарпанны-
ми промышленными зданиями
и полузаброшенными складами –
полнейший моветон. Учитывая
плотность застройки на Петров-
ском острове, его перспективы
очень привлекательные.

цифра

80 тыс.
рублей за 1 кв. м ориентировочно составит
минимальная стоимость жилья на Петров-
ском острове

Учитывая необходимость вывода промышленных предприятий, активная
застройка Петровского острова, по оценкам некотороых экспертов, начнется не
ранее 2015 года
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По данным Colliers International Санкт-
Петербург, в период с начала 2010 года по
конец I квартала 2011 года объем продаж
земельных участков под девелопмент со-
ставил 230 га, 78% из которых были при-
обретены под жилье. «Но по-прежнему
сделки по приобретению земли под строи-
тельство коммерческой недвижимости
единичны», – уточняет директор департа-
мента оценки Colliers International Санкт-
Петербург Владислав Семенов.

По мнению участников рынка, в основ-
ном все работы и заявки на внесение изме-
нений в Генплан связаны со строительством
жилья в Петербурге и коттеджных поселков
в Ленобласти. В связи с этим можно наблю-
дать, что именно земли сельскохозяйствен-
ного назначения и земли запаса являются
основным источником коммерческого ис-
пользования. За счет перевода этих катего-
рии в земли поселений и промышленности
происходит постоянное пополнение пер-

вичного рынка земли, а соответственно,
и увеличение объемов строительства.

Вопрос перевода всегда был непростым,
так как, изменив целевое назначение, соб-
ственник может увеличить стоимость дан-
ного земельного участка в разы.

Одной из важнейших составляющих яв-
ляется длительность данного процесса, ко-
торая зависит от ряда факторов, в первую
очередь от первоначальной категории зем-
ли. «В среднем этот срок составляет 7 ме-
сяцев», – сообщает руководитель юриди-
ческого департамента компании ООО
«АФК-Аудит» Татьяна Тарасова.

Наиболее сложными для перевода явля-
ются земли лесного фонда. Перевод дан-
ной категории возможен только в опреде-
ленных случаях, перечень которых уста-
новлен законодательством и является за-
крытым. Как рассказывает Татьяна Тара-
сова, именно в таких ситуациях необходи-
мо наибольшее число согласований, в свя-
зи с этим длительность может увеличиться
до 9 месяцев и более. 

Девелоперам следует учитывать, что при
проведении данной процедуры все измене-
ния вносятся в генеральный план субъекта
РФ. «Генплан Ленинградской области пока
находится на стадии формирования, поэто-
му изменить назначение земельного участ-
ка там гораздо проще, чем в Петербурге, где
вопрос внесения изменений в Генплан ре-
шается на законодательном уровне, – пове-
дал руководитель департамента развития
VMB Trust Сергей Однолетков. – Данная
процедура может длиться годами. При этом
результат может быть и отрицательным».

Как отмечают эксперты рынка, отказы
часто связаны с несоответствием комплек-
та документов действующему законода-
тельству. К тому же в последнее время уве-
личилось число процедур обратного пере-
вода, что может быть связано со значи-

тельным увеличением суммы налога на
землю другой категории.

«Формально процедура перевода земли
бесплатна, но данный вопрос зачастую яв-
ляется политическим, – отмечает Сергей
Однолетков. – Часто требуются затраты на
формирование общественного мнения для
успешного проведения слушаний, при этом
возможны и другие денежные вложения
инициатора изменений генплана».

Сельхозземли для девелоперов

Екатерина Сахарусова / Проблема перевода земельных
участков из одной категории в другую приобрела особую
актуальность в связи с активизацией строительства.

мнение

Андрей Уманский,
директор департа-
мента загородной
недвижимости
АН «Бекар»:

– При ускоренном режиме и ис-
пользовании так называемой

конвертной оставляющей перевод
земельного участка из одной катего-
рии в другую может составить от
6 месяцев, в других случаях от 1,5 го-
да. В Выборгском районе Ленобла-
сти стоимость перевода земли сель-
хозназначения в категорию ДНП
(дачного некоммерческого партнер-
ства) составляет ориентировочно
500 USD за сотку. Из распространен-
ных вариантов наиболее сложно пе-
ревести сельхозземли в участки про-
мышленного назначения, при этом,
вопреки сложившемуся мнению,
с учетом формирования генпланов
и планов развития территории Лен-
области перевод в земли ИЖС про-
ходит достаточно быстро.

Земли сельскохозяйственного назначения являются одним из основных
ресурсов для коммерческого использования строителями
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Международный инвести-
ционный форум по недви-
жимости PROEstate станет
традиционной площадкой
для обсуждения новых тен-
денций в сфере развития
экодевелопмента. В России
насчитывается всего не-
сколько десятков проектов,
при реализации которых
были использованы энерго-
эффективные и энергосбе-
регающие технологии и ма-
териалы. Что необходимо,
чтобы «зеленые» техноло-
гии стали неотъемлемой час-
тью современного девелоп-
мента? На этот и другие во-
просы ответил генеральный
директор и совладелец
группы компаний «ТЭТРА
Электрик» Ян Абубакиров.

––  ЕЕссттьь  ллии  ссееггоодднняя  вв  РРооссссииии
ссппрроосс  ннаа  ээннееррггооээффффееккттииввыыее
ооффииссыы  ииллии  жжииллььее??  ВВееддьь  ссппрроосс
рроожжддааеетт  ппррееддллоожжееннииее..  
– Помещения в «зеленых»
бизнес-центрах пока чаще все
же арендуют западные и рос-
сийские так называемые ин-
новационные компании,

а также внедренческие коман-
ды, разработчики в области
энергетики и конструкцион-
ных материалов, направлен-
ных на энергоэффективность
и ресурсосбережение. Что ка-
сается жилья, ряд компаний,
которые строят жилые ком-
плексы в Петербурге, позици-
онируют их как «зеленые».
Хотя, наверное, наибольший
отклик идея энергосбереже-
ния находит у собственников
загородных домов. Владельцы
такой недвижимости в боль-

шей степени ощущают на се-
бе затраты на ресурсы, а сле-
довательно, и экономию тоже. 

––  ТТоо  еессттьь  ммаассссооввыыйй  ххааррааккттеерр
««ззееллееннооее»»  ссттррооииттееллььссттввоо
вв РРооссссииии  еещщее  ннее  ппррииооббррееллоо??  
– Действительно, применение
таких технологий на россий-
ском рынке пока не является
приоритетом. На сегодняшний
день это, скорее, дань моде.
В приоритете по-прежнему та-
кие энергоресурсы, как бен-
зин, газ и пр. Основная причи-
на этого – их относительно
низкая себестоимость. Цены
на бензин, газ и электроэнер-
гию у нас ниже, чем, напри-
мер, в Германии, на 50%. У на-
шего сообщества нет доста-
точного стимула для развития
энергосберегающих техноло-
гий. Однако, без сомнения, эта
сфера набирает обороты.

––  ЧЧттоо  жжее  ммоожжеетт  ссттааттьь  ссттииммууллоомм
ддлляя  ббооллееее  ааккттииввннооггоо  ппррииммее--
ннеенниияя  ««ззееллеенныыхх»»  ттееххннооллооггиийй
вв РРооссссииии??  
– Для успешного внедрения
«зеленых» технологий необхо-

димо развитие законодатель-
ной базы в области энергосбе-
режения и экологического стро-
ительства, проработка нормати-
вов и стандартов. В частности,
на форуме PROEstate эти вопро-
сы будут обсуждаться в рамках
конференции «Госзаказ как ры-
чаг «зеленого» строительства».
Инициатива по развитию эко-
девелопмента должна исходить
от государства, которое в пер-
вую очередь заинтересовано
в эффективности используемых
технологий. Профессиональное
сообщество, включая девелопе-
ров и арендаторов, в большин-
стве своем уже осознает весь
потенциал и перспективность
этого направления строитель-
ства. Участники рынка уже дав-
но всерьез обсуждают перспек-
тивы роста данного сегмента.
Внедрение современных техно-
логий необходимо для реорга-
низации экономики страны, но
эти мероприятия очень доро-
гостоящие, и осуществление
их в необходимой степени,
без участия государства в дан-
ный момент, к сожалению, не-
возможно. 

––  РРааззввее  ввллаассттии  ннее  ппррееддппррииннии--
ммааюютт  ддееййссттввиийй  ппоо  ввннееддррееннииюю
ттееххннооллооггиийй  ««ззееллееннооггоо»»  ссттррооии--
ттееллььссттвваа  вв  РРооссссииии??  
– Шаги в этом направлении
действительно уже делаются.
В частности, в 2009 году был
принят Закон об энергоэффек-
тивности, был создан Совет по
экологическому строительству.
Катализатором строительства
«зеленых» объектов станет
проведение в 2014 году Зим-
них олимпийских игр в Сочи.
ГК «Олимпстрой» утвердила
корпоративный «зеленый»
стандарт, который вступил
в силу 1 июня 2011 года. Раз-
работанные «Олимпстроем»
документы будут базовыми при
создании единого националь-
ного «зеленого» стандарта, ра-
бота над которым в настоящее
время находится на завершаю-
щей стадии. Единый нацио-
нальный «зеленый» стандарт
позволит поставить энергосбе-
регающее и энергоэффектив-
ное строительство в России на
нормативные рельсы. 

––  ГГллааввнныыйй  ддлляя  ллююббооггоо  ииннввеесс--
ттоорраа  ввооппрроосс::  ннаассккооллььккоо  ппррии--
ммееннееннииее  ээннееррггооээффффееккттииввнныыхх
ии  ддррууггиихх  ««ззееллеенныыхх»»  ттееххннооллоо--
ггиийй  ии  ммааттееррииааллоовв  ууввееллииччиивваа--
еетт  ссттооииммооссттьь  ппррооееккттаа??  ККаакк  ммее--
нняяееттссяя  ссрроокк  ооккууппааееммооссттии??  ЯЯвв--
лляяееттссяя  ллии  ппррииммееннееннииее  ээннееррггоо--
ээффффееккттииввнныыхх  ттееххннооллооггиийй  ккоонн--
ккууррееннттнныымм  ппррееииммуущщеессттввоомм  ннаа
ррыыннккее??

– Выгода от энергоэффектив-
ных проектов почти всегда
рассчитывается на перспек-
тиву. К примеру, мы намере-
ны построить в Петербурге
энергоэффективный много-
функциональный комплекс.
МФЦ разместится на площа-
ди 3,14 га рядом с индустри-
альной зоной «Марьино»
в Ломоносовском районе го-
рода. Планируется, что офис-
ное здание будет «пассив-
ным», то есть будет само себя
обеспечивать электро- и теп-
лоэнергией. По проекту,
в здании будут размещены
головной офис компании,
инженерно-конструкторский
центр и лаборатории по раз-
работке инноваций в сфере
малой энергетики. Строи-
тельство объекта полностью
завершится в 2013 году. Мы
понимаем, что наш комплекс
не окупит себя за год или
два, в проекте заложено не
менее пяти лет. О том, на-
сколько в среднем возрастает
стоимость строительства, су-
дить довольно сложно. Не
совсем понятно, с чем мы
сравниваем. Строящиеся се-
годня современные объекты
уже содержат характеристи-
ки, которые соответствуют
принятым в Европе «зеле-
ным» стандартам. В любом
случае удорожание зависит
то того, на какой уровень ка-
чества строительства рассчи-
тывает девелопер.

Ян Абубакиров: «Инициатива
по развитию экодевелопмента
должна исходить от государства»
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Первая очередь Коломяжского путепро-
вода связала Коломяжский проспект с на-
бережной Черной речки. Она позволит
обитателям Приморского района свобод-
нее перемещаться в сторону центра Санкт-
Петербурга. Движение по путепроводу
в обратную сторону будет возможно после
пуска второй очереди. Пока автомобили
едут в Приморский район через железно-
дорожный переезд.

Строительство Коломяжского путепро-
вода началось в 2008 году. Право осущест-
влять этот проект выиграло ЗАО «Трест
«Ленмостострой». Как рассказал «Строи-
тельному Еженедельнику» генеральный
директор ЗАО «Трест «Ленмостострой»

Евгений Иванов, стоимость строительства,
включая обе очереди путепровода, съездов
с него, а также реконструкцию прилегаю-
щих улиц и набережных Черной речки, со-
ставит 2,6 млрд рублей.

«Ленмостострой» имеет значительный
опыт строительства подобных сооруже-
ний. В числе реализованных компанией
проектов – путепроводы на Дунайском,
Российском и Пискаревском проспектах,
на Митрофаньевском шоссе и ряд других.

До кризиса 2008 года выручка компа-
нии, по словам Евгения Иванова, достига-
ла 2 млрд рублей в год. В прошлом году она
опустилась до 1 млрд, в текущем будет
примерно столько же. 

В дальнейшем компания планирует сно-
ва удвоить годовую выручку. Для этого она
ищет новых заказчиков. Как утверждает го-
сподин Иванов, есть планы поработать на

ОАО «ТГК-1», которой требуются строите-
ли виадуков для теплопроводов. Кроме то-
го, «Ленмостострой» собирается активно
предлагать строительным компаниям услу-
ги по устройству свайных фундаментов.

Генеральный директор ЗАО «Ленпром-
транспроект» Ростислав Шкурко, в свою
очередь, рассказал, что проектные работы
по Коломяжскому путепроводу стоили
70 млн рублей, причем первый вариант
проекта был сделан еще в 2005 году. Сейчас
«Ленпромтранспроект» работает также над
проектом развязки на углу Пискаревского
проспекта и проспекта Непокоренных. Сей-
час проект находится в Главгосэкспертизе.
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Аня Батаева / В этом году
в качестве эксперимента
7 дорожных объектов (Со-
фийская улица, пр. Ленина,
Таллиннское шоссе, Канте-
мировская улица, набереж-
ная Лебяжей канавки,
пр. Народного Ополчения,
Песочная набережная) бу-
дут отремонтированы горо-
дом с использованием ново-
го типа асфальтобетона.

Насколько новая технология
окажется экономичнее старой,
Комитет по развитию транс-
портной инфраструктуры пока
оценить не берется. Сейчас
в комитете отмечают только, что
новая технология не дороже
старой. В этом году на капиталь-
ный ремонт дорог город потра-
тит более 2,26 млрд рублей,
еще порядка 4,66 млрд будет
потрачено на текущий ремонт. 
Новый щебеночно-мастичный
асфальтобетон с более круп-

ными фракциями горной по-
роды порфирит, по словам Ан-
тона Суханова, заместителя
председателя Комитета по раз-
витию транспортной инфра-
структуры Санкт-Петербурга,
позволит увеличить износос-
тойкость и уменьшить колееоб-
разование напряженных трасс,
а также за счет своей пористос-
ти уменьшит вероятность ава-
рий в дождливую погоду. Все
семь объектов планируют
сдать к 1 сентября этого года.
Использование нового мате-
риала связано с его прочно-
стью; он в 2-3 раза более ус-
тойчив к истираемости шипо-
ванной резиной. Ранее на до-
рогах использовался материал
габродиабаз.
Еще одним нововведением на
дорогах города в этом году ста-
ла технология «компакт-ас-
фальт», по которой сейчас ре-
монтируют 6 км Ленинского
проспекта. Технология позво-

ляет укладывать два слоя верх-
него и нижнего асфальтобе-
тонного покрытия из разных
типов смесей по принципу «го-
рячее по горячему» одним ас-
фальтоукладчиком последова-

тельно. Данный принцип рабо-
ты позволяет спаять два слоя
в один, в результате образует-
ся монолит без сдвига между
верхним и нижним слоями ас-
фальта. Также новый способ

позволяет экономить более до-
рогой материал верхнего слоя
асфальта. Так, в стандартной
практике верхний и нижний
слои имеют толщину в 5 см
каждый, а с использованием
технологии «компакт-асфальт»
нижний слой составляет 6 см,
а верхний слой уменьшается
до 2,5 см. 
«Нельзя сказать, что с появле-
нием новой технологии преж-
нюю надо закрыть. Этот метод
хорош для напряженных
трасс. Так как техника громозд-
кая, с ней не очень удобно пе-
реезжать в центр и на неболь-
шие площади. Гарантия на
покрытие составит 5 лет. Ме-
тод новый, так что пока рано
говорить о плюсах и минусах.
Стоимость при такой укладке
на 5-7% ниже, чем при обыч-
ной», – отметил Виктор Котля-
ров, главный инженер под-
рядной организации ООО
«Дорожник-92», выполняю-
щий ремонт на Ленинском
проспекте.
Скорость укладки Ленинского
составляет 2 км в день. Открыть

магистраль планируют к 25 ав-
густа. Стоимость работ состави-
ла порядка 80 млн рублей. 
Сам же модульный асфальто-
укладочный комплекс обошел-
ся в 300 тыс. EUR. В 2000 году
он был привезен из Германии.
Там данная технология извест-
на с 1995 года.
«У нас в качестве эксперимен-
та в 2007 году уже был отре-
монтирован участок трассы на
Индустриальном проспекте
между Ириновскоим проспек-
том и шоссе Революции. Пока
все отлично», – пояснил гос-
подин Котляров.

Асфальт укатают по-новому

Асфальтоукладочный комплекс, работающий по
технологии «компакт-асфальт», был куплен в Гер-
мании за 300 тыс. EUR 2,26

млрд рублей потратит пра-
вительство Санкт-Петер-
бурга на капитальный ре-

монт дорог

цифра

Дорогу подняли над рельсами
Александр Пирожков /
В конце прошлой недели от-
крыто движение по первой
очереди Коломяжского путе-
провода. Вторую очередь
введут в эксплуатацию в ию-
ле 2012 года. Объем инвес-
тиций в строительство соста-
вит 2,6 млрд рублей.

Новый путепровод позволит
тысячам автомобилистов забыть
о расписании электричек

мнение

Ксения Морковкина, директор по развитию 
ЗАО «Строительная компания «Темп»:

– На сегодняшний день в Приморском районе сложилась непростая транс-
портная ситуация. Наличие железнодорожных станций (Новая и Старая

Деревня), близость Курортного района, да и просто рост числа автомобилей
только усугубляют ее. Однако надеемся, что меры, принимаемые правительством
Санкт-Петербурга, помогут ослабить транспортную нагрузку. 
Введение в строй развязок на Коломяжском проспекте и Планерной улице пол-
ностью проблему не решит. Но открытие данных развязок позволит разгрузить
часть особенно напряженных участков. Не стоит также забывать о Западном ско-
ростном диаметре, окончание строительства которого намечено на 2015 год.
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Традиционно праздник включал в себя
целый калейдоскоп мероприятий. Одним
из главных событий стало открытие ком-
плекса защитных сооружений Санкт-Пе-
тербурга от наводнений. Также состоя-
лось официальное завершение общестро-
ительных работ в храме Первоверховно-
го Апостола Петра – храме строителей,
которое отметили праздничным молеб-
ном. В теплой атмосфере Большого зала
жилищного комитета прошла церемония
вручения строителям государственных
и ведомственных наград, а также наград
от общественных организаций: Россий-
ского союза строителей и Союза строи-
тельных объединений и организаций.
Спортивные награды получили победи-
тели VIII Спартакиады строителей «За
труд и долголетие», которая на сей раз
включила в себя не только спортивные
состязания в смешанной эстафете, а так-
же теннисный турнир, футбольные и хок-
кейный матчи. Завершением праздника
День строителя стал концерт звезд эстра-
ды в Ледовом дворце.

ННааггрраажжддееннииее  ллууччшшиихх  

Более 100 заслуженных работников стро-
ительной отрасли собрались в Большом зале
жилищного комитета правительства Санкт-
Петербурга на церемонии награждения
10 августа. Лучшие в профессии были отме-
чены грамотами и памятными знаками от-
личия: «Строителю Санкт-Петербурга»
II и III степени, а также почетным знаком
«Строительная слава». За многолетний доб-
росовестный труд и успешное выполнение
производственных заданий звание «Почет-
ный строитель России» получили 24 пред-
ставителя различных компаний. Награды
вручали вице-губернатор Санкт-Петербурга
Роман Филимонов и президент Российского
союза строителей Владимир Яковлев. По-
четного знака «Строительная слава» были
удостоены 14 человек, среди которых глав-
ный конструктор ОАО «КБ высотных и под-
земных сооружений» Николай Меркулов,
обладающий трудовым стажем в строитель-

ной отрасли 59 лет и имею-
щий звание «Почетный
строитель России». Нико-
лай Меркулов рассказал
о своем взгляде на совре-
менную строительную от-
расль: «К сожалению, я наблюдаю деграда-
цию проектного дела: компьютер позволил
людям быстро вычерчивать, не задумыва-
ясь, и процесс мышления по чуть-чуть атро-
фируется. Учить стали поверхностно, никто

не требует скрупулезности: нет времени, так
как стали быстрее жить, не оглядываясь».

««ЗЗаа  ттрруудд  ии  ддооллггооллееттииее»»  

Завершающий этап VIII Спартакиады
строителей «За труд и долголетие», которая
проходила в течение года, стартовал с тур-
нира по большому теннису на Кубок прези-
дента Союза строительных объединений
и организаций 23-24 июля на Губернатор-
ских кортах. Уверенную победу в финале
разряда микст одержала пара вице-губерна-
тор Санкт-Петербурга Роман Филимонов,
заместитель председателя юридического
комитета администрации губернатора
Санкт-Петербурга Юлия Осипова над па-
рой Иван Нидзиев, генеральный директор
компании «ЮрИнвест», и Екатериной Бук-
штан, менеджер по продажам «Ленстрой-
трест», которые в этом же турнире, но лич-
ных разрядах завоевали первые места.

Продолжились спортивные состязания
на футбольном поле стадиона «Петров-
ский». Футбольный матч между ЗАО
«УНР-47» (четырехкратные чемпионы
Санкт-Петербурга, высшая лига) и ветера-
нами ФК «Спартак» (Москва) состоялся
10 августа. По сложившейся доброй тради-

ции мяч в игру ввел почтенный судья спар-
такиады – вице-губернатор Санкт-Петер-
бурга Роман Филимонов, что стало счаст-
ливой приметой для команды строителей.
Не стало помехой и мастерство легендар-
ных спартаковцев – Рината Дасаева, Дмит-
рия Аленичева, Сергея Горлуковича и др.
Победный счет команды строителей 6:4 над
ветеранами «Спартака». Итоги футбольно-
го матча прокомментировал генеральный
директор ЗАО «УНР-47» Геннадий Белик:
«Уже стало традицией на
День строителя приглашать
ветеранскую футбольную
команду: был и «Динамо»
(Киев), и «Зенит» был,
«Спартак» – уже дважды.
Первый раз мы выиграли у
«Спартака» 2:1, а сейчас 6:4. Бывают и ни-
чьи. Все зависит от состава. Раньше отби-
рались игроки от многих организаций и со-
ставлялась объединенная команда. Сейчас
процесс организации соревнований прохо-
дит иначе: к участию в финале допускается
команда, выигравшая турнир среди строи-
телей. У нашей компании «УНР-47» сущес-
твует футбольный клуб «Коломяги-47»,
которому уже 17 лет. У нас давние тради-
ции, я и сам был всегда играющий. В этот
раз мы выпустили на поле игроков, возра-
стной ценз которых соотносим с ветеран-
ской командой «Спартака», превосходя-
щих, конечно, в мастерстве. В этом матче
был фейерверк красивых голов, бенефис
вратаря сборной строителей Павла Дьяко-
нова – он творил чудеса, потому что такие
мастера, как Валерий Кечинов, не могли за-
бить ему гол. Команды показали, как надо
играть в футбол».

Организаторами соревнований высту-
пил Союз строительных объединений
и организаций совместно с «ЮИТ Лен-
тек». Об организации спортивных сорев-
нований, приуроченных к празднованию
Дня строителя, и политике компании в отно-
шении физической культуры сотрудников
рассказал генеральный директор ЗАО «ЮИТ
Лентек» в России Михаил Возиянов: «Мы
первый раз принимаем уча-
стие в организации мас-
штабных спортивных со-
ревнований. В этом году ис-
полняется 50 лет деятель-
ности концерна «ЮИТ»
в России, и мы решили
в честь этой даты провести дополнитель-
ные мероприятия. В частности, мы с удо-
вольствием поддержали футбольный матч
между командами питерских строителей
и ветеранами «Спартака», выступив спон-
сором финальных соревнований спартаки-
ады. Наши сотрудники принимали непо-
средственное участие в эстафете – в забеге
на 100 метров и в соревнованиях по пере-
тягиванию каната, в которых заняли тре-
тье место. Мы стремимся уделять доста-
точно внимания физической культуре на-
ших работников. В нашей компании есть
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Дню строителя – 55
Анна Сень / Всероссийский профессиональный праздник День строителя с 2011 года
по решению Министерства регионального развития Российской Федерации приобрел
статус федерального с единым центром проведения. В этом году 55-й со дня основания
День строителя состоялся в Санкт-Петербурге.

Почетной грамотой Мини-
стерства регионального
развития РФ награждена
ССввееттллааннаа  ААннааххоовваа, маши-
нист башенного крана пято-
го разряда ОАО «Управле-
ние механизации № 260»:
«Я работаю уже больше

30 лет, и у меня это первая
награда такого уровня, те-
перь я могу получить звание
«Ветеран труда» – это еще
одна ступенька гордости за
мою профессию».
Почетной грамотой Мини-
стерства регионального

развития РФ награждена
ИИррииннаа  ККооввааллеевваа,, маши-
нист башенного крана 5-го
разряда открытого акцио-
нерного общества «Управ-
ление механизации
№ 260»: «Я сначала закон-
чила медицинское учили-
ще, но быстро поняла, что
это не мое, и пошла учить-
ся в ПТУ на машиниста ба-
шенного крана. Я наверху
как дома – это моя жизнь.
Если бы сегодняшняя тех-
ника появилась раньше,
работа была бы просто
сказкой. За 30 лет строи-
тельство и сами строители
очень изменились: когда
я начинала, машинист
башенного крана была
исключительно женская
профессия, а сейчас ею
интересуются уже больше
мужчины».

В финале хоккейной встречи побе-
дителям спартакиады сезона
2010-2011 годов вручили памятные
кубки. I место – ООО СК «Ленстрой-
энерго» (генеральный директор –
Александр Шульга) II место –
ЗАО «УНР-47» (генеральный дирек-
тор – Геннадий Белик), III место –
ЗАО «Ленстройтрест» (генеральный
директор – Александр Лелин)

Мяч в игру ввел почтенный судья спартакиады – вице-губернатор 
Санкт-Петербурга Роман Филимонов



футбольная команда, которая регулярно уча-
ствует в экзотичном турнире по игре в фут-
бол на болотах. В прошлом году она заняла
второе место на турнире в Финляндии. Име-
ется у нас и волейбольная команда. Также мы
проводим теннисные турниры. Сотрудникам
компании предоставляются абонементы на
фитнес. Занятия спортом – не только физиче-
ская подготовка, но и тренировка силы воли,
стремления к достижению результативности.
Человек становится более самодисциплини-
рованным, может лучше чувствовать свои ре-
сурсы и распределять свои силы.

В праздновании Дня строителя в этом
году мне особенно запомнился состояв-
шийся в финале соревнований футболь-
ный матч, который по своему накалу ока-
зался очень напряженным и интересным».

ХХооккккеейй  ––  ииггрраа  
ннаассттоояящщиихх  ммуужжччиинн  

В этом году к завершающим этапам
спартакиады решено было добавить хок-
кейную встречу. Команды «Звезды хок-
кея» СКА и сборная строителей встрети-
лись на льду СК «Юбилейный». С резуль-
татом 7:5 выиграла команда ветеранов
СКА, за которую сражались заслуженные
мастера спорта Алексей Гусаров, Алексей
Касатонов, бывшие игроки сборной на-
циональной команды прошлого спортив-
ного клуба Армии и ЦСКА, а также Игорь
Старковский, Михаил Панин. Сборную

строителей на лед вывел капитан команды
– председатель Комитета по строительству
Вячеслав Семененко, честь строителей за-
щищал депутат Государственной Думы РФ
Сергей Петров. Первый период сложился
в пользу армейцев – 3:0. Казалось, перевес
так и будет на стороне мастеров. Но даль-
ше игра стабилизировалась – команды иг-
рали на равных. Строители собрались
и показали яркую игру, вознаградив боле-
льщиков серией удачных голевых момен-
тов и штрафных бросков.

Александр Лелин, гене-
ральный директор ЗАО
«Ленстройтрест»: «Мы уже
много лет участвуем в спор-
тивных соревнованиях,
приуроченных ко Дню
строителя. У нас даже есть
специальный кабинет, который заставлен
кубками побед. Это традиция, от которой
мы отходить не собираемся. С каждым го-
дом мы все больше проводим мероприятий
по празднованию Дня строителя. Если
раньше у нас был только футбол со звезда-
ми, то теперь еще и хоккей. Двигаемся по
нарастающей. Мой сын уже 10 лет занима-
ется хоккеем, и вся наша семья увлечена
этим видом спорта».

ХХрраамм  ссттррооииттееллеейй  ззааввеерршшеенн  

С 2004 года в Невском районе Санкт-Пе-
тербурга велось строительство храма Пер-

воверховного Апостола Петра, и вот через
7 лет прозвучал праздничный колоколь-
ный звон по поводу официального завер-
шения общестроительных работ в храме.

На праздничный молебен прибыли
Александр Вахмистров, генеральный ди-
ректор, председатель правления ОАО
«Группа ЛСР», Вячеслав Семененко, пред-
седатель Комитета по строительству, пред-
ставители администрации Невского рай-
она Санкт-Петербурга. О храме рассказал
первый заместитель главы администрации
Невского района Санкт-Петербурга
Сергей Оверчук: «Этот
храм — целый комплекс
с подворьем, включенный
в план парка строителей. На
территории 5120 кв. м рас-
положены здание самого
храма и колокольни, дом
причта, часовня и книжный магазин. В хо-
зяйственной постройке не только рабочие
кабинеты служителей храма, но и их кельи,
где они живут. Еще с 2010 года в храме регу-
лярно совершаются таинства крещения
и венчания. Все, что мы видим, – заслуга
многих людей. В таком чистом и празднич-
ном состоянии мы стараемся поддерживать
комплекс постоянно. Ежегодно ко Дню
строителя был приурочен очередной завер-
шенный этап строительства. В прошлом го-
ду в это время освещались купола, а сегодня
мы отметили официальное завершение
строительства».
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На матче присутствовал вице-губернатор Санкт-Петербурга Роман Филимонов, который поздравил с праздником сборную строителей и пожелал им здоровья и долголетия

Сборная строителей поблагодарила
ветеранов за честную игру. Впечат-
лениями от игры поделился Вячес-
лав Семененко: «В составе нашей
команды были и любители, и масте-
ра, отчего состязаться с профессио-
налами было еще интереснее – ве-
тераны СКА играли легко, негрубо,
технично»

Продолжение на стр. 16

ССееррггеейй  ППееттрроовв,, депутат Госу-
дарственной Думы РФ, пер-
вый заместитель председа-
теля Комитета ГД РФ по
строительству и земельным
отношениям: «В хоккей
в России играют миллионы –
в хоккей с шайбой, хоккей

с мячом. Это националь-
ное достояние Рос-

сии. Победы на-
ших сборных

во време-
на Совет-
ского Со-
юза и в со-
временной
России
у нас никто
не отни-
мет. Не хо-
чу прини-
жать значе-
ние других

видов спорта (сам играю
в футбол и теннис), но хок-
кей в нашей стране всегда
был на высоте и всегда бу-
дет любим. И пока профес-
сионалы из разных отрас-
лей будут на любительском
уровне, ради удовольствия,
заниматься любыми видами
спорта, страна наша будет
крепче и здоровее. Необхо-
димо личным примером по-
казывать молодежи, что
здоровый образ жизни – это
необходимый спутник успе-
ха и процветания нации
в целом и каждого жителя
России в частности. Строи-
тели не любят дилетантства
ни в работе, ни на отдыхе.
Непрофессионализм в стро-
ительной отрасли очень до-
рого обходится. Поэтому не
случайно хоккейный матч,

приуроченный ко Дню стро-
ителя, состоялся между ко-
мандой строителей и вете-
ранами хоккейного клуба
СКА во главе с легендар-
ным игроком Алексеем Ка-
сатоновым. Мастера своего
дела, они нас сегодня хоро-
шо проэкзаменовали. По-
этому результатом доволь-
ны все – и ветераны спор-
та, и строители, с таким
азартом включающиеся
в голевые атаки, и зрители,
что так горячо болели на
трибунах «Юбилейного».
Мое участие в сегодняшнем
турнире не случайно. За
последнее время в России
в целом, в том числе
и в Санкт-Петербурге и Ле-
нинградской области, по
партийному проекту по-
строено много объектов

спортивного назначения –
это и бассейны, и школы со
спортивными площадками
и залами. Особое внимание
уделяется ремонту спортза-
лов в уже существующих
образовательных учрежде-
ниях, оснащению их новым
современным оборудова-
нием, отвечающим всем
требованиям.
Впоследствии в этих же за-
лах мы организуем спор-
тивные соревнования
с местными командами по
волейболу, теннису, футбо-
лу. Только за прошедший
год я могу насчитать более
10 соревнований, в кото-
рых участвовал лично. Для
участия в состязаниях при-
глашаются не именитые ко-
манды, а спортсмены-юни-
оры и ветераны. Те, кому на

день турнира 16 лет и ме-
нее, и те, кто старше
50 лет. Важно поддержи-
вать подростковый спорт,
развивать уже привитые
детям интересы – это спо-
собствует не только улуч-
шению физической формы,
но и социальной адапта-
ции подростка. Что касает-
ся ветеранов спорта, это
крепкие и молодые духом
ребята, способные дать фо-
ру не одной команде масте-
ров. Они должны чувство-
вать себя востребованны-
ми. Их знают и помнят. Их
прошлые победы служат
примером для молодых
спортсменов. Не устану по-
вторять: здоровая нация –
это спортивная нация.
А без прошлого, как извест-
но, нет будущего.
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Санкт-Петербург отметил
55-й Всероссийский профес-
сиональный праздник День
строителя. Об итогах празд-
ничных мероприятий и пла-
нах на будущее «Строитель-
ному Еженедельнику» рас-
сказал Олег Бритов, испол-
нительный директор Союза
строительных объединений
и организаций.

––  ССооююзз  ввззяялл  ннаа  ссееббяя  ннееппррооссттууюю
ррааббооттуу  ппоо  ппооддггооттооввккее  ппрраазздд--
ннииккаа..  ККаакк  ууддааллооссьь  ппррооввеессттии
ввссее  ннаа  ввыыссооккоомм  ууррооввннее??
– В этом году мы отмечали
День строителя в новом каче-
стве – праздник получил фе-
деральный статус. Первым
главным городом празднова-
ния Правительство России оп-
ределило Санкт-Петербург. Та-
ким образом были отмечены
заслуги нашей строительной
отрасли, которая уверенно
развивается и является одной
из самых динамичных в Рос-
сии. Наш союз – крупнейшая
строительная общественная
организация Северо-Западно-
го региона, в состав которой
входит более 50 профильных
союзов, ассоциаций и СРО, –
ежегодно проводил в Петер-
бурге День строителя. В этом
году нам выпала большая от-
ветственность стать операто-
ром всероссийского праздни-

ка. Подготовка ко Дню строи-
теля – 2011 проходила под
патронажем Министерства ре-
гионального развития России,
при участии Российского со-
юза строителей, националь-
ных общественных объедине-
ний, строительных компаний
Санкт-Петербурга. Праздник

действительно прошел на вы-
соком уровне, и я полагаю, что
это наша общая заслуга. 

––  АА  ггддее  ппрраазздднниикк  ппррооййддеетт
вв ссллееддууюющщеемм  ггооддуу??
– По решению Минрегионраз-
вития в следующем году фе-
деральный праздник пройдет

в Екатеринбурге, где Санкт-Пе-
тербург и Ленобласть будет
представлять весомая делега-
ция. В нашем городе День
строителя, конечно, тоже бу-
дет отмечаться, примерно
в том же формате, что и в этом
году – широкая праздничная
программа и концерт в Ледо-

вом дворце. Концерты полю-
бились строителям Петербур-
га, они принимают активное
участие в их подготовке и про-
ведении. 

––  ККааккооввыы  ппллаанныы  ннаа  ббууддуу--
щщиийй ггоодд??
– В ближайших планах Союза
строительных объединений
и организаций – проведение
традиционной осенней кон-
ференции. Она будет посвя-
щена координации деятель-
ности власти, бизнеса, обще-
ственных организаций. Через
месяц после конференции,
в декабре, состоится одно из
крупнейших мероприятий го-
да – IX Съезд строителей. 

––  ККаакк  ВВыы  ооццееннииввааееттее  ррееззууллььттаа--
ттыы  ррааббооттыы  ссооююззаа??
– 2012 год для нашего союза –
юбилейный. Союз был создан
в 2002 году по инициативе
14 крупнейших ассоциаций,
у истоков его создания стоял
первый президент Александр
Иванович Вахмистров. За вре-
мя своей работы союз стал по-
настоящему массовой органи-
зацией и выразителем идей
строительного сообщества Се-
веро-Западного региона и его
цементирующей силой. Сей-
час союз возглавляет вице-гу-
бернатор Санкт-Петербурга
Роман Евгеньевич Филимо-

нов. Благодаря авторитету на-
ших президентов удалось до-
стойно пройти достаточно
дискомфортный для строите-
лей переходный период от
лицензирования к саморегу-
лированию. Система саморегу-
лирования, созданная у нас
на Северо-Западе, может слу-
жить достойным образцом для
других регионов России.
Союз как общественная орга-
низация получил новый статус
и новую значимость. Сегодня
наша задача – координация
деятельности строительного
комплекса региона, в том чис-
ле по вопросам развития сис-
темы саморегулирования, под-
готовки кадров, организации
взаимодействия между влас-
тью и профессиональным со-
обществом, налаживание свя-
зей между нашими строителя-
ми и их коллегами из стран Ев-
росоюза. Буквально на про-
шлой неделе президент ССОО
Роман Филимонов подписал
соглашение о стратегическом
партнерстве с Саксонским
строительным союзом и Ремес-
ленной палатой Лейпцига
(Германия). В 2010 году ана-
логичное соглашение было
подписано с Финляндией,
сейчас мы работаем над за-
ключением партнерских дого-
воров с профессиональными
союзами Норвегии и Швеции.

ВВыыссооккииее  ггооссттии  вв  ЛЛееддооввоомм

Открыл День строителя в Ледовом дворце
министр регионального развития РФ Виктор
Басаргин, который зачитал поздравитель-
ную телеграмму от Президента РФ Д.А. Мед-
ведева. «Сегодня важно не только наращи-
вать объемы строительства, – говорилось,
в частности, в обращении президента, – но
и обеспечить высокое качество, безопас-
ность и комфортность возводимых объек-
тов. Модернизация и дальнейшее развитие
строительного сектора прямо связаны с вне-
дрением современных архитектурных и ин-
женерных решений, энергоэффективных
технологий, экологичных материалов. И ко-
нечно, необходимо готовить высокопрофес-
сиональных специалистов, способных ре-
шать новые и столь масштабные задачи. Же-
лаю строителям благополучия и новых успе-

хов». Виктор Басаргин также от себя лично
поблагодарил строителей за их созидатель-
ный труд, пожелал здоровья и благосостоя-
ния работникам этой непростой профессии.

С телевизионных экранов Ледового двор-
ца поздравил строителей председатель Пра-
вительства РФ Владимир Путин. «Отрадно,
что сегодня российские строители бережно
хранят и развивают сложившиеся трудовые
традиции, широко используют наработан-
ный опыт, внедряют передовые экологиче-
ски чистые и безопасные технологии. Со-
вершенствуют профессиональную подго-
товку, успешно решают задачи модерниза-
ции комплекса. Ваши важнейшие приорите-
ты – обеспечить новый качественный подъ-
ем стройиндустрии, добиться серьезного
увеличения объемов жилищного строи-
тельства, повысить доступность жилья для
российских семей. И конечно, много пред-
стоит сделать для реализации масштабных
инфраструктурных и промышленных про-

ектов во всех регионах страны», – сказал
в обращении Владимир Путин.

Праздник также посетила губернатор Ва-
лентина Матвиенко. Она сообщила собрав-
шимся, что в День строителя был открыт
комплекс защитных сооружений Санкт-
Петербурга, который обезопасит город от
разрушительных наводнений и после
30 лет строительства замкнет периметр Пе-
тербургской кольцевой автодороги. 

В рамках своего выступления Валентина
Матвиенко подвела итоги работы петербург-
ского строительного комплекса за последнее
время. «В 2010 году Петербург обогнал Мос-
кву по темпам строительства, и в этом году
строительная отрасль также находится на
подъеме. Введены в строй новые жилые ком-
плексы, решен квартирный вопрос ветеранов
Великой Отечественной войны и работников
образовательной сферы, строятся социаль-
ные объекты, ведется промышленное строи-
тельство», – отметила Валентина Матвиенко.

Олег Бритов: «Союз является цементирующей
силой строительного комплекса»

В этом году нам выпала большая
ответственность стать оператором
всероссийского праздника

Продолжение. Начало на стр. 14

Виктор Басаргин зачитал поздравительную телеграмму от Президента РФ

Валентина Матвиенко: 
«В 2010 году Петербург обогнал
Москву по темпам строительства»



«Рынок в целом насыщен, несколько де-
сятков компаний предлагают услуги, но за-
метных из них 6-7. Среди лидеров можно
отметить «Трест 28», «Геоизол», «Стати-
ка», «Геострой». Эти четыре компании кон-
тролируют более 50% рынка. С рынка ушли
только небольшие компании, которые ра-
ботали на технике, взятой в лизинг», – рас-
сказывает Александр Батушанский, гене-
ральный директор ЗАО «Решение».

Улучшение ситуации на строительном
рынке спровоцировало серьезное повыше-
ние спроса на работы нулевого цикла, но
рынок не сразу смог отреагировать на вос-
становление. «Основная текущая пробле-
ма – это ограниченные мощности сущест-
вующих игроков на рынке устройства свай-
ных оснований, особенно в сфере забивки
готовых свай. Все игроки в кризис свернули
инвестиционные программы, что явилось
причиной сложившейся ситуации. Цены на
рынке устройства свайных оснований в те-
чение этого года растут очень высокими
темпами, что, с одной стороны, связано
с высокими темпами восстановления спро-
са, а с другой, с ограничениями, изложен-
ными выше. При этом дополнительный се-
зонный всплеск усложняет ситуацию», –
поясняет господин Батушанский.

Проведение фундаментных работ в Пе-
тербурге требует от компаний большого
профессионализма и отлаженного техно-
логического процесса. «В Санкт-Петер-
бурге и Северо-Западном регионе в целом
сложные неоднородные водонасыщенные
грунты. Работа с такими грунтами требует
от проектировщиков и строителей опыта,
высокой квалификации, современного
технического оснащения и применения
специальных геотехнологий. Правильно
подобранные технологии напрямую влия-
ют на качество работ нулевого цикла и ус-
пех строительства в целом», – говорит
Вадим Ермолаев, технический директор
ЗАО «Геострой». 

По словам Александра Батушанского,
основными технологиями являются за-
бивка готовых свай и буронабивная тех-
нология. «Вдавливание развито гораздо
меньше, и применение этой технологии
ограничено особыми условиями произ-
водства работ. С учетом переориентации
рынка жилищного строительства (и свя-
занного с ним социально-административ-
ного и торгово-развлекательного строи-
тельства) на проекты комплексного освое-
ния территорий мы прогнозируем, что еще
более востребованной будет ударная тех-
нология (устройство оснований из гото-
вых свай)», – рассказывает эксперт.

Выбор технологии устройства фунда-
мента, по словам Дмитрия Волкова, заме-
стителя директора по производству ЗАО
«Статика Инжиниринг», определяется
двумя основополагающими факторами.
«Ключевое значение имеют особенности
грунта на территории застройки, особенно
глубина залегания несущих слоев. Однако
на сегодняшний день в условиях плотной
городской застройки принципиально важ-
ным стало наличие зданий, сооружений
и коммуникаций в непосредственной бли-
зости от зоны производства работ, так как
некоторые наиболее экономичные техно-
логии могут применяться только в случае,
если стройплощадку от ближайшего зда-
ния отделяет не менее 30 м», – отмечает
господин Волков.

Эксперты говорят, что технологии про-
изводства работ нулевого цикла постоянно
совершенствуются. К примеру, компания
«Невисс-Комплекс» совместно с ЗАО «Ста-
тика Инжиниринг» построили жилое зда-
ние, в фундаменте которого была исполь-
зована технология извлечения тепла из
грунта. Данная технология, по словам экс-
пертов, широко применяется в Европе и по-
зволяет значительно снизить затраты на
отопление.
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По оценкам ЗАО «Решение»

ООббъъееммыы  ррыыннккаа  ссвваайй,,
ммллнн ппоогг..  мм

По оценкам ЗАО «Решение»

мнение

Вадим Ермолаев,
технический
директор
ЗАО «Геострой»:

– Опыт по реконструкции и
строительству в центральной

части Санкт-Петербурга свидетель-
ствует, что при работах нулевого цик-
ла здания, расположенные в зоне за-
стройки, зачастую получают большие
деформации, чем при статическом
нагружении фундаментов новых зда-
ний или донагружении реконструи-
руемых. Для обеспечения нормаль-
ной эксплуатации зданий соседней
застройки реконструируемые и но-
вые сооружения проектируют не на
плитных, а на свайных фундаментах.
В центральной части Петербурга ис-
пользуют буровые и набивные сваи.
С их помощью снижают собственные
деформации реконструируемых или
новых зданий, а также уменьшают
дополнительные деформации зда-
ний соседней застройки.

Проведение фундаментных работ в Петербурге требует от компаний большого
профессионализма и отлаженного технологического процесса
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Фундаментальное основание
Алена Филипова / Рынок фундаментных работ постепенно
выходит из кризиса. Эксперты отмечают, что со второй по-
ловины 2010 года он растет высокими темпами, а в кризис-
ном 2009-м спад на этом рынке достигал 80%.

мнение

Дмитрий Волков,
заместитель дирек-
тора по производ-
ству ЗАО «Статика
Инжиниринг»:

– Работы нулевого цикла явля-
ются крайне материалоемким

производством, что требует стопро-
центной оплаты заказчиком строи-
тельных материалов перед началом
строительства, а также частичного
(10-30%) авансирования самого
производства работ. Окончатель-
ные расчеты между заказчиком и
подрядчиком производятся по фак-
ту выполнения работ после сдачи
необходимой документации.

ННооуу--ххаауу  ннууллееввооггоо  ццииккллаа

Алена Филипова / Несмотря на то
что строительная отрасль – одна из
самых консервативных в плане при-
менения инновационных техноло-
гий, за последние 20 лет в работах
нулевого цикла в Петербурге про-
изошли серьезные изменения. 

«Многочисленные аварии и поврежде-
ния соседних зданий при использова-
нии забивных свай вынуждают проек-
тировщиков и строителей искать и вне-
дрять более щадящие и современные
технологии. Упала доля использования
забивных свай. Их заменяют более про-
грессивные щадящие технологии:
вдавливание свай, буровые и набив-
ные сваи, конструкция «стена в грунте»
и др.» – поясняет Вадим Ермолаев, тех-
нический директор ЗАО «Геострой».
В технологическим арсенале ЗАО «Гео-
строй» имеются как традиционные тех-
нологии устройства свай под защитой
обсадной трубы, так и технологии бу-
рения для устройства буронабивных
свай с использованием проходных
шнеков (SOB – колонна, CFA). Хорошо
зарекомендовали себя технологии бу-
рения с использованием двойного
вращателя (DoubleRotary) и сваи
уплотнения (DDS, без выемки грунта).
Для целей реконструкции незамени-
мой является технология устройства
буронабивных свай с использованием
коротких проходных шнеков.  
Одним из примеров применения инно-
вационных технологий является устрой-
ство на объекте приямка и строительство
свайного основания для стенда произ-
водственной площадки завода «Сило-
вые машины». Компания «Геострой» вы-
полнила уникальные работы по огражде-
нию котлована более 13 м глубиной. Для
производства такого рода работ, по сло-
вам господина Ермолаева, недостаточно
только технического обеспечения, необ-
ходим большой опыт, профессиональ-
ные наработки. «Мы использовали спе-
циальную конструкцию «стена в грунте»
с применением технологии JetGrouting.
Использовалась техника SoilmecSM870
с грейфером», – поделился он.
Еще один объект ЗАО «Геострой», на
котором ведутся уникальные работы, –
это устройство свайного основания при
строительстве ДОК «Калевала» в Петро-
заводске. «Устройство фундамента на
этом объекте предполагает погружение
свай в скалу на глубину от 1 до 3 м, диа-
метром 620 мм. Мы освоили и примени-
ли новую технологию бурения по твер-
дым породам с использованием обору-
дования AtlasCopco», – сообщил техни-

ческий директор ЗАО «Геострой».



технологии и материалы Строительный Еженедельник 32 (477) 22 08 2011 18

Анализ цен за 2009-2011 годы показыва-
ет планомерный прирост по всем видам
строительных материалов. В январе, по
официальным данным Росстата, тонна це-
мента стоила 2,1 тыс. рублей, 1 июля – уже
3 тыс. рублей. «Рост цен на основные
стройматериалы начался с выходом рынка
жилой недвижимости из кризиса в 2009 го-
ду. Всего за месяц стоимость основных ма-
териалов – цемента и арматуры – подско-
чила на 7-12%. По нашим прогнозам, рост
цен продолжится до конца сентября», –
подсчитал Арсений Васильев, генеральный
директор УК «Унисто Петросталь». По его
прогнозам, до конца сентября продолжится
увеличение цен и на металлопрокат (3-4%
в месяц), далее до конца года цены будут
снижаться (1-2% в месяц).

«В 2011 году мы ожидаем роста цен на
стройматериалы в пределах 10-15%. Такая
же ситуация и с ценами на бетон – рост за
первое полугодие 2011 года составил 18%.
В перспективе во втором полугодии мы
ожидаем прироста цен на уровне 10%», –
говорит Арсений Васильев.

«По нашим оценкам, стоимость основ-
ных строительных материалов выросла
где-то на 8-10%», – утверждает генераль-
ный директор компании KVS Сергей Яро-
шенко. 

ППррооггнноозз  ооппррааввддааллссяя

С другой стороны, нельзя говорить
о том, что повышение случилось неожи-
данно. «Мы прогнозировали рост себестои-
мости в этом году, и происходящее соответ-
ствует нашим ожиданиям. Другой вопрос,
что кризис хорошо научил застройщиков
не только разбираться в причинах роста се-
бестоимости, но и управлять им. Это нахо-
дит отражение и в подходах, которые при-
меняют девелоперы к выбору подрядчиков,
и к подбору материалов, и к стремлению
искать инновационные решения, техноло-
гии», – рассказывает директор по экономи-
ке холдинга RBI Равиль Камалетдинов.

ММееттррыы  ппооддоорроожжааюютт

По мнению участников рынка, увеличение
цен на цемент приведет к тому, что подоро-
жают все строительные материалы, что,
в свою очередь, вызовет рост себестоимости.
«На сегодняшний день повышение цен на
стройматериалы пока не повлияло на стои-
мость квадратного метра жилья. Прежде все-
го потому, что в основном застройщики, го-
товясь к летнему строительному сезону, уже
купили и оплатили строительные материа-
лы. В целом подорожание, безусловно, ска-
жется на ценах на жилье, они будут коррек-
тироваться в сторону увеличения. В против-
ном случае застройщикам придется урезать
свою маржу», – считает генеральный дирек-
тор ЗАО «Ойкумена» Лев Гниденко.

Но от безудержного роста стоимости жи-
лья застройщиков удерживает спрос со
стороны покупателей, которые пока не го-
товы платить за жилье на первичном рын-
ке больше. «Одним из главных стимулято-
ров роста цен на жилье является потреби-
тельский спрос, но в настоящее время ни-
каких предпосылок для его резкого увели-
чения нет», – считает Сергей Терентьев,
руководитель департамента недвижимости
ГК «ЦДС». «Безусловно, для застройщи-
ков выгоднее увеличивать цену, но они
должны учитывать, какой спрос будет на
данные проекты при изменении стоимо-
сти. Если увеличение себестоимости вызо-
вет повышение цен, то произойдет некий
отток покупателей с первичного на вто-
ричный рынок. Застройщики не привыкли
работать в убыток себе и, следовательно,
при высокой себестоимости строительства
будут снижать издержки, что, скорее всего,
приведет к снижению качества объек-
тов», – уверен заместитель директора АН
«Бекар» Леонид Сандалов. 

Николай Волков / Постоянно растущая стоимость строи-
тельных материалов может спровоцировать рост цен на
первичном рынке недвижимости, считают застройщики.
Только за последний месяц цены на основные материалы
выросли на 7-12%.

Алена Филипова / Девелопе-
ры утверждают, что стои-
мость стройматериалов по-
стоянно растет, и поэтому
они вынуждены поднимать
цены на недвижимость. Од-
нако некоторые аналитики
уверены, что зависимость
здесь обратная и рост цен
на недвижимость провоци-
рует увеличение цен на
стройматериалы.

Сейчас тенденция следующая:
цены на стройматериалы рас-
тут более значительными тем-
пами, чем цены на жилье. По
словам экспертов, этот рынок
нестабильный и труднопро-
гнозируемый. Так, с начала

2011 года цены на основные
стройматериалы выросли
в среднем на 10-30%, в то вре-
мя как стоимость квадратного
метра подросла в среднем
на 4-6%.
Примерно на 30% за первое
полугодие, по словам Виктора
Адамова, исполнительного ди-
ректора СТД «Петрович», вы-
росли цены на цемент и ме-
таллопрокат. «Цены на це-
мент с начала года увеличива-
лись три раза по 10%, причем
последние два повышения
пришлись на начало и сере-
дину июля. Виной тому рост
транспортных издержек и не-
готовность производителей
поставить нужные объемы

в высокий строительный се-
зон. Вслед за цементом при-
мерно на 10-15% выросли це-
на на бетон и железобетон-
ные конструкции. Также с на-
чала года на 10-15% выросли
цены на теплоизоляцию,
здесь основным фактором
в первую очередь стал рост
цен на энергоносители. Об-
щим трендом этого года стал
рост цен на перевозки, что то-
же повлияло на ценообразо-
вание», – делится наблюдени-
ями господин Адамов. Впро-
чем, цены, по его словам, уве-
личились не на все строймате-
риалы, содержащие цемент.
«В сегменте сухих строитель-
ных смесей настолько высокая

конкуренция, что производи-
тели не решаются поднимать
цены даже несмотря на расту-
щую себестоимость. Иначе
есть иск потерять место на
рынке, а именно это сегодня
принципиально для произво-
дителей сухих смесей», – отме-
чает он. 
Кроме цемента в конце весны
и начале лета из-за высокого
строительного сезона и роста
транспортных издержек при-
мерно на 15% повысились це-
ны на лесопиломатериалы. 
«Что касается стоимости то-
варного бетона, с начала сезо-
на средняя цена кубометра
продолжает расти. Повыше-
ние цен у производителей на-
чалось в апреле и пока не ос-
тановилось. За 4 месяца –
с апреля по июль – средняя
цена кубометра бетона подня-
лась на 750 рублей. Увеличе-

ние себестоимости бетона за-
висит в основном от стоимо-
сти цемента, которая – по про-
гнозам рынка – в этом году
еще не достигла своего потол-
ка», – отметил Деламарттер
Скотт Гэрра Алексей Гильермо,
начальник отдела маркетинга
и рекламы ГК «БЕАТОН». 
«Сегодня мы наблюдаем
оживление строительного
рынка, что, в свою очередь,
стимулирует и рост объемов
производства строительных
материалов. Однако основны-

ми факторами, сдерживающи-
ми производство, по-прежне-
му становятся недостаточные
темпы роста объемов нового
строительства и сезонность
спроса», – пояснил Виктор
Адамов. 
Эксперты прогнозируют до
конца года увеличение цен на
основные строительные мате-
риалы на уровне 10-15%, в то
время как стоимость квадрат-
ного метра, по подсчетам ана-
литиков, вырастет максимум
на 5-6%.

Курица или яйцо

цифра

10-15% –
прогнозируемый рост цен на стройматериалы в 2011 году

ДДииннааммииккаа  ццеенн  ннаа  ссттррооййммааттееррииааллыы  ((22001111  ггоодд))

Данные ИРСМ.РУ 

Затраты строителей на арматуру «тяжелеют» на несколько процентов в месяц
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Стройматериалы ускоряют рост цен
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По оценке Ольги Киюциной, генераль-
ного директора аналитического агентства
«Амикрон-консалтинг» (специализирует-
ся на исследованиях рынка строительных
материалов), укрепление позиций импор-
теров на рынке Северо-Запада – одна из
самых заметных тенденций 2011 года.
«Спрос потребителей в СЗФО не полно-
стью удовлетворяется местными произво-
дителями (как по объемам продукции не-
обходимого качества, так и по ценовым
предложениям)», – объясняет она.

ННооввыыее  ииггррооккии

По словам госпожи Киюциной, в первом
полугодии 2011 года в Петербург и Леноб-
ласть было поставлено почти 0,4 млн тонн
цемента из регионов, не входящих в СЗФО.
В том числе более 100 тыс. тонн импортно-
го цемента, главным образом из Прибал-
тики. «Логистика импортных поставок за-
частую оказывается более удобной, чем
поставки из других регионов России», –
говорит эксперт. По ее оценке, в первом
полугодии 2011 года объемы потребления
цемента в СЗФО выросли на 17% по срав-
нению с аналогичным периодом 2010 года.
«Это связано с тем, что в регионе возоб-

новляется строительная активность, – уве-
рена Ольга Киюцина. – К тому же за по-
следние годы цемент стал более доступным
строительным материалом как по цене, так
и по объемам предложения – дефицит
уменьшился, цены снизились. Хотя рост
цен в строительный сезон 2011 года и воз-
обновился, фактически цены все еще ниже
уровня докризисного периода, когда спрос
на цемент носил ажиотажный характер».
По ее словам, благодаря восстановлению
строительной активности объемы произ-
водства бетона в СЗФО в первом полуго-
дии 2011 года выросли на 30% по сравне-
нию с аналогичным периодом 2010 года.

В ближайшее время рынок производства
цемента ожидает появление двух новых
игроков – Группы ЛСР и ОАО «Цемент»
(выступает заказчиком строительства Ба-
биновского цементного завода). Продук-
ция завода Группы ЛСР в Сланцах может
начать поступать на рынок уже в сентябре
2011 года. «По моей оценке, этот завод
сможет претендовать не менее чем на
20-25% рынка Петербурга и Ленобласти:
примерно 10% будет сформировано за счет
потребления цемента внутри Группы ЛСР,
еще 10-15% новый завод может получить
за счет вытеснения с рынка поставщиков

из других районов и импортеров», – утвер-
ждает Ольга Киюцина. Строительство Ба-
биновского цементного завода планирует-
ся завершить в I квартале 2014 года. «До-
лю рынка строящегося Бабиновского це-
ментного завода пока оценить сложно, все
будет зависеть от темпов роста спроса на
цемент и действий конкурентов», – гово-
рит Ольга Киюцина. 

ЭЭппооххаа  ввооззрроожжддеенниияя

По оценке Льва Бернштейна, руководи-
теля ЗАО «НИЦ «Гипроцемент-наука»,
главная тенденция на рынке производства
цемента в 2011 году – «отход государства
от управления и контроля строительной
отрасли, включая производство стройма-
териалов». «Взамен государственных кон-
трольных органов новых структур, имею-
щих право контроля, не появилось. Это
приводит к различного рода неприятно-
стям. В том числе к появлению на рынке не-
компетентных строителей», – говорит он.

Лев Бернштейн отмечает, что сейчас ры-
нок производства цемента начинает воз-
рождаться после кризиса. «Спрос на це-
мент вырос, цены тоже», – поведал он. По
оценке Игоря Дунаева, технического ди-
ректора ОАО «Цемент», в 2011 году объем
потребления цемента в СЗФО вырос на
15% по сравнению с 2010 годом. «Сейчас
все компании постепенно наверстывают то,
что было упущено в кризис. В период
с 2000 по 2007 годы налицо был бурный
рост цементного рынка России, среднего-
довой темп прироста потребления составил
8-10%, – сообщает он. – 2008 и 2009 годы
были кризисными, объемы потребления
цемента снизились на 22 и 4% соответ-

ственно. 2010 год был годом восстановле-
ния рынка, объемы потребления цемента
выросли на 6-7% по сравнению с 2009 го-
дом». По словам Игоря Дунаева, Северо-
Западный регион постоянно сталкивается
с дефицитом цемента – около 1 млн тонн
ежегодно завозится из других регионов
России, в основном из Центрального и По-
волжского. СЗФО – один из крупнейших
регионов – потребителей импорта. «Глав-
ные потребители продукции цементных
заводов – различные крупные и мелкие
предприятия по изготовлению железобе-
тонных изделий и товарного бетона; стро-
ительные компании, располагающие свои-
ми бетоносмесительными узлами либо
производящие раствор и бетон непосред-
ственно на строительной площадке; заво-
ды, производящие сухие строительные
смеси, и частные лица, – перечисляет гос-
подин Дунаев. – Цена на цемент с начала
2011 года выросла практически в 1,5 раза,
рост цены вызван нехваткой цемента и ро-
стом спроса на него». По оценке Игоря Ду-
наева, к 2020 году объем потребления це-
мента в Северо-Западном регионе должен
вырасти до 7-9 млн тонн.

Спрос на цемент на руку импортерам

цифра

тонн – общий объем потребления цемента
в России в 2010 году. На СЗФО пришлось
8% от этого объема, или 4 млн тонн.
Источник: СМ Pro

49,8 млн

Алексей Коломенцев / Работающие на северо-западе России заводы по производству цемента не справляются
с удовлетворением растущего спроса, что приводит к увеличению присутствия на рынке импортеров.

Область Инвестор Мощность будущего предприятия, млн тонн

Ленинградская «Евроцемент» 1,5

Ленинградская «Базэл» 1,1

Ленинградская HeidelbergCement 1,2

Новгородская ОАО «Цемент» 2

Новгородская «Базэл» 1,8

Источник: СМ Pro
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Источник: CM Pro
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