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Посткризисный съезд
Участники III Съезда строителей Северо-Запада, который проходил на прошлой неделе
в Мариинском дворце, обсудили актуальные проблемы отрасли, среди которых были
названы нормативное регулирование, ликвидация административных барьеров
и создание комфортных условий для бизнеса. (Подробнее на стр. 7)
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

На последнем заседании прави-
тельства был положен под
сукно проект строительства
легкорельсового трамвая. Ка-
кие еще проекты может отло-
жить новая власть?

ДДммииттрриийй  ККууммааннооввссккиийй,,  ннааччааллььнниикк
ааннааллииттииччеессккооггоо  ооттддееллаа  ИИКК ««ЛЛММСС»»::
– Можно ожидать того, что новая
власть пересмотрит все значимые
и капиталоемкие городские про-
екты. Помимо ЛРТ изменения кос-
нутся проектов, которые связаны
с перепрофилированием террито-
рий. К примеру, на Адмиралтей-
ские верфи деньги в бюджете уже
не заложены. Сложности могут
возникнуть и с финансированием
Орловского тоннеля, из которого
уже вышел основной инвестор.
Изменения вряд ли коснутся авто-
мобильного кластера, так как ос-
новные задачи уже решены, и ин-
вестиции в его развитие сейчас
будут минимальны. Наверняка не
пострадает строительство нового
стадиона, так как это имиджевый
проект, который позволит при-
влечь в город дополнительные ту-

ристические потоки во время про-
ведения международных матчей.

ВВллааддииммиирр  ЕЕввссттррооппоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««ССооллииддаарр»»::
– Я думаю, можно отложить ряд
крупных проектов, которые не яв-
ляются социально значимыми для
жителей города. В последнее вре-
мя много денег из бюджета распы-
лялось на «внешний лоск», но го-
родские трущобы так и стоят не
тронутые и требуют срочного «хи-
рургического» вмешательства.
Давно пора навести порядок в ра-
боте различных ТСЖ и ЖКС, люди
уже не понимают, за что они пла-
тят, и точка кипения уже близка.

ППааввеелл  ССооззиинноовв,,  ппррееддссееддааттеелльь
ппррааввллеенниияя  ССееввеерроо--ЗЗааппаадднноойй
ппааллааттыы  ннееддввиижжииммооссттии::
– Вполне возможно, будут под-
вергнуты корректировке инфра-
структурные проекты, которые от-
кладывались либо из-за несовер-
шенства законодательства либо
из-за нехватки средств. К таким
проектам можно отнести Орлов-
ский тоннель.

ДДеенниисс  ДДееммиинн,,  ннааччааллььнниикк  ааннааллииттии--
ччеессккооггоо  ооттддееллаа  ИИКК  ББФФАА::
– У меня нет ощущения, что еще
какие-либо крупные проекты мо-
гут быть отложены либо отверг-
нуты новой администрацией.
К тому же крупных проектов, на-
ходящихся вне стадии активной
реализации, в Петербурге не так
много. Сейчас мы наблюдаем аб-
солютно нормальный процесс ре-
визии проектов и заложенных на
них бюджетных средств. Неуди-
вительно, что власти решили пе-
ресмотреть проект ЛРТ, так как
и экономическая, и техническая
сторона проекта вызывают со-
мнения. К тому же на планируе-
мом маршруте (Московский вок-
зал – Пулково) у ЛРТ есть альтер-
натива в виде планируемых аэро-
экспресса и станции метрополи-
тена. Что касается других проб-
лемных проектов, в частности пе-
реезда Адмиралтейских верфей
или строительства Орловского
тоннеля, то они, скорее всего, ра-
но или поздно будут реализова-
ны. Воплощение в жизнь круп-
ных проектов, связанных с реде-

велопментом территорий
и строительством недвижимости
(таких как Апраксин двор или
Новая Голландия), зависит в пер-
вую очередь от реального инте-
реса к ним инвесторов, а потому
является вопросом времени
и экономической конъюнктуры
и лишь отчасти – намерений го-
родского правительства.

ВВииттааллиийй  ММллыыннччиикк,,  ддииррееккттоорр
ННИИИИ ээннееррггееттииккии::
– Могу сказать, какой проект стои-
ло бы вытащить из-под сукна. Бы-
ла такая идея: к 300-летию Санкт-
Петербурга поставить вдоль дам-
бы 300 ветрогенераторов. Они бы
украшали город и вырабатывали
электроэнергию. Ее отвергли по-
тому, что не было возможности
включить ветрогенерацию в еди-
ную энергосистему. Но сейчас эти
генераторы могут снабжать потре-
бителей на самой дамбе. Кроме
того, за последние годы появи-
лись технологии, позволяющие
накапливать электроэнергию для
ее использования в периоды пи-
ковой нагрузки.

В четверг в поселке им. Свердлова Всево-
ложского муниципального района Ленин-
градской области состоялась встреча жите-
лей поселка с представителями различных
ведомств, посвященная проблемам рассе-
ления ветхих и аварийных домов. Меро-
приятие проходило в рамках информаци-
онной программы «Жилищный проект». 

Организаторами мероприятия выступи-
ли Комитет по строительству Ленинград-
ской области, аппарат полномочного пред-
ставителя Президента РФ в СЗФО, партия
«Единая Россия», общественная приемная
В.В. Путина в Ленинградской области, ис-
полнительный комитет выставки-семина-
ра «Жилищный проект», Северо-Западная
палата недвижимости, администрация МО
Свердловское городское поселение Всево-
ложского района Ленинградской области. 

Первый заместитель председателя Коми-
тета по строительству Ленинградской обла-
сти Дмитрий Микалаускас рассказал о го-
сударственных жилищных программах,
действующих в регионе.  По его словам, до
конца года правительство Ленинградской
области планирует утвердить программу
расселения аварийного фонда до 2017 года.
Как пояснил Дмитрий Микалаускас, эта
программа придет на смену мероприятиям,
проводимым по линии фонда ЖКХ, кото-
рый завершает свою работу в 2012 году. Он
добавил, что в следующем году на програм-
му переселения из аварийного фонда пла-
нируется потратить 200 млн рублей. 

По словам Сергея Соколова, главы адми-
нистрации МО Свердловское городское по-
селение, 26 домов в муниципальном обра-
зовании по результатам работы межведом-
ственной комиссии были признаны аварий-
ными и подлежат расселению. Вместе с тем
некоторые жители не готовы покинуть свои
дома и переехать в новое жилье. Много во-
просов у населения вызывает как процедура
расселения, так и оценка состояния домов. 

Председатель правления Северо-Запад-
ной палаты недвижимости Павел Созинов
призвал население обращаться со своими
проблемами в общественную приемную
В.В. Путина на улице Торжсковской, 4,
с которой у палаты недавно было заключе-
но соглашение, и пообещал, что в этой
приемной будет организован отдельный
день, в который юристы будут общаться
непосредственно с жителями. 

«Проблема расселения ветхого и ава-
рийного жилья непростая, мы готовы со-
действовать ее решению, в том числе
и в Ленинградской области. Мы действу-
ем согласованно с приемной В.В. Путина,
обо всех обращениях, которые туда по-
ступают, получаем информацию, и если
необходимо будет участие полпредства,
готовы оказать поддержку», – пообещал
Юрий Курикалов, эксперт аппарата пол-
номочного представителя Президента
в СЗФО.

«Жилищный проект» стартовал
во Всеволожском районе
Дарья Литвинова / До конца года правительство Ленинградской области планирует ут-
вердить программу расселения аварийного фонда до 2017 года. В следующем году на
программу переселения из аварийного фонда планируется потратить 200 млн рублей.

мнение

Михаил Москвин,
член регионального
политического сове-
та партии «Единая
Россия» и руководи-
тель Всеволожского
местного исполкома:

– Совместно с организаторами
«Жилищного проекта» и Севе-

ро-Западной палатой недвижимости
мы организовали аналогичное меро-
приятие во Всеволожском районе.
В скором времени мы планируем за-
пустить такие мероприятия в Ново-
Девяткино, Гатчине и других районах
массовой застройки. После чего по-
думаем над возможностью организа-
ции «Жилищного проекта» в более
отдаленных районах Ленобласти.

Эксперты ответили на вопросы
жителей поселка
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ММооррааттоорриийй  ннаа  ввссее

Валерий Грибанов / На прошлой
неделе губернатор Петербурга
Георгий Полтавченко заявил, что
задачи по объединению двух ре-
гионов перед ним не стоит и в бли-
жайшей перспективе этого ожи-
дать не стоит. 

Незадолго до этого Николай Винни-
ченко, полпред Президента РФ в Се-
веро-Западном федеральном округе,
заявлял, что раньше 2012 года объ-
единения не произойдет. В середине
2012 года истекает срок полномочий
губернатора Ленинградской области
Валерия Сердюкова, который тради-
ционно выступал против слияния ре-
гионов. Оно и понятно. Ведь на самом
деле это будет не объединение, а по-
глощение. Петербург как более мощ-
ный в финансовом плане регион про-
сто растворит в себе соседнюю об-
ласть. Пострадает и чиновничий аппа-
рат присоединяемого региона, и биз-
нес, рискующий потерять налаженные
связи среди чиновников. 
Скорее всего, говорят информирован-
ные источники, объединение может
начаться в 2013 году. Уже после выбо-
ров. Лишние потрясения в непростой
период никому не нужны.
Хоть вроде бы и предсказуем резуль-
тат этих выборов, а лодку раскачивать
отцы города и нации лишний раз все
же побаиваются. Мало ли что, пока
там еще этот «Твиттер» и социальные
сети запретят.
Судя по всему, сейчас будут «гаситься»
любые инициативы, способные вы-
звать недовольство тех или иных со-
циальных групп. Так, в пятницу губер-
натор Петербурга заявил, что наложил
мораторий на снос гаражей. «Ответ-
ственным органам» было дано поруче-
ние «подготовить предложения по
компенсационным мероприятиям в от-
ношении владельцев сносимых гара-
жей в случае изъятия земель для
госнужд». 
Гаражи в последнее время действи-
тельно сносили варварски, владельцы
часто не получали вообще никакой
компенсации. Мораторий дает шанс
выручить за них хоть что-то. Хотя за-
прет на снос может серьезно приоста-
новить бизнес девелоперов. По раз-
ным оценкам, плоскостные гаражи се-
годня в Петербурге занимают террито-
рию в несколько миллионов квадрат-
ных метров. Часть этой территории по-
тенциально пригодна для застройки. 
Теперь девелоперам как минимум на
год об этих территориях придется за-
быть. Потенциально это может приве-
сти к уменьшению предложения на
рынке земли в городе, а значит, к рос-
ту цен на пятна под застройку. Что не-
минуемо отразится и на стоимости
квадратных метров. Но перед властя-
ми стоит задача не раскачивать лодку,
в том числе и не давать расти ценам
на недвижимость. В итоге крайними
могут оказаться строители, которых бу-
дут административными методами
«убеждать» не поднимать цену на жи-
лье. Такая тактика до поры, может,
и будет действовать, однако потом ры-
нок может получить эффект сжатой
пружины. Да и строители, на которых
будут давить и не давать поднимать
цены – это тоже социальная группа.
И вызывать ее недовольство тоже не
слишком дальновидно, ведь именно
через эту группу проходят значитель-
ные финансовые потоки.
Хватит ли у новой власти мудрости ба-
лансировать между интересами всех
групп, покажет время.

колонка редактора

Владелец корпорации PMI Евгений Фин-
кельштейн будет инвестировать в новое на-
правление бизнеса – объекты недвижимо-
сти медицинского профиля. Он рассказал,
что в ближайшее время начнется рекон-
струкция Института красоты на Горохо-
вой ул., 6, в Петербурге, который структу-
ры, связанные с PMI, приобрели полтора
года назад. Сумма сделки не раскрывается,
но по оценке АРИН, помещения площадью
2,6 тыс. кв. м могли стоить 10-12 млн USD.
Сейчас в одном здании с Институтом красо-
ты находится городская поликлиника № 37,
которая занимает 2,2 тыс. кв. м на первом
и втором этажах. Инвестор планирует пере-
вести ее в другое здание. «Мы ищем анало-
гичные площади рядом с основным адресом
поликлиники: ул. Правды, 18. Также готовы
взять на себя расходы по переезду и ремон-
ту нового здания», – говорит он. 

После переезда поликлиники здание на
Гороховой улице площадью 5,5 тыс. кв. м
полностью займет Институт красоты. PMI
планирует вложить в реконструкцию зда-
ния 10 млн USD и существенно расширить
перечень медицинских услуг.

Проектом в Петербурге PMI не ограни-
чится. Сопоставимые инвестиции компания
также вложит в проект реконструкции сана-
тория с лечебными водами и грязями
«Марциальные воды» в Карелии. Как рас-
сказал генеральный директор Корпорации
развития Республики Карелия Андрей
Смирнов, этот проект является частью
большой программы по созданию курорта
«Земля Сампо» в Кандопожском районе.
«Программа оценивается в 1 млрд рублей
и состоит из трех частей: федеральный бюд-
жет профинансирует строительство детской
здравницы недалеко от Петрозаводска, рес-
публиканский бюджет – реконструкцию
и восстановление социального санатория
«Белые ключи» в столице Карелии, а инве-
стор PMI – реконструкцию и расширение
действующего санатория класса 3 звезды
«Марциальные воды», – заявил Андрей
Смирнов. По его словам, санаторий занима-
ет участок 21 га и состоит из 5 корпусов на
260 посетителей в сутки. После реконструк-
ции класс объекта вырастет до 5 звезд, он
сможет принимать до 300 человек. Запла-

нировано и новое строительство. «Договор
с инвестором будет подписан до конца го-
да», – сообщил Андрей Смирнов. Сам Евге-
ний Финкельштейн интерес PMI к проекту
в Карелии подтвердил. «Было бы интересно
дополнить наш Институт красоты лечеб-
ным курортом в регионе. Мы изучаем этот
вопрос», – поведал он.

По данным гендиректора компании «Тер-
ра Мед» Марины Бродской, в Петербурге
около 1800 клиник, салонов и кабинетов
красоты, а общий объем рынка оценивается
в 400-450 млн рублей в год. «Бизнес будет
успешным только в том случае, если займет
свободную пока нишу медицинской косме-
тологии по приемлемой цене. При этом
важно разместить клинику в удачном месте
и пригласить хороших специалистов. А это
проблема, поскольку дефицит кадров в от-
расли нарастает», – отметила она.

Никита Кулаков / В Петербурге
при Росреестре создают комис-
сии по рассмотрению споров
о результатах кадастровой
оценки недвижимости. Они по-
зволят разгрузить арбитражные
суды города, которые сейчас
разбирают такие случаи.

В Петербурге при Росреестре со-
здаются комиссии из оценщиков
и специалистов кадастрового уче-
та, которые будут в качестве экс-
пертов рассматривать спорные
случаи кадастровой оценки не-
движимости. Комиссии начнут ра-
боту до конца года. 
Инициатива их создания при-
надлежит Национальному сове-
ту по оценочной деятельности,
который разрабатывает стандар-
ты оценки в России. Стандарты
определяют кадастровую стои-
мость объектов, которая потом
является основой расчета нало-
га на недвижимость. Нередко
результаты кадастровой оценки
разительно отличаются от инди-
видуальной оценки. «Бывают
случаи, когда кадастровая оцен-
ка оказывается выше в несколь-
ко раз», – сообщила Инна Попо-
ва, руководитель отдела оценки

АРИН (член СРО оценщиков Пе-
тербурга). Причина такого рас-
хождения, по словам руководи-
теля группы оценки недвижимо-
сти Института проблем предпри-
нимательства Алексея Шасколь-
ского, заключается в том, что ка-
дастровая оценка – массовая.
«Она – как средняя температура
по больнице – очень удобна для
статистики, но не иллюстрирует
состояние отдельных объектов
(не учитывает их видовые харак-
теристики, состояние инжене-
рии и др.). А эти особенности
часто бывают решающими для
определения рыночной стоимо-
сти», – пояснил он. 
Споры вокруг кадастровой оцен-
ки земли провоцируют вал судеб-
ных процессов. «В суде стороны
озвучивают каждый свою оценку,
настаивая на своей правоте. Что-
бы разобраться, приходится на-
значать судебную экспертизу, что
затягивает процесс на 3-5 меся-
цев», – говорит юрисконсульт Се-
веро-Западного юридического
центра Антон Агабабаев. Появле-
ние комиссий при Росреестре по-
зволит разрешать кадастровые
споры до суда. «Закон сейчас по-
зволяет корректировать кадастро-

вую стоимость участка под его ры-
ночную цену. То есть новый орган
может сначала помочь устранить
явные перекосы в установлении
кадастровой стоимости, а затем,
если практика его работы сложит-
ся успешно, – и выровнять ситуа-
цию в целом», – отмечает руково-
дитель практики сопровождения
сделок с недвижимостью юрфир-
мы «Дювернуа Лигал» Александр
Корниченко. «С учетом того, что
действующее законодательство
понимает под кадастровой оцен-
кой один из видов оценочной де-
ятельности, то ее состав совер-
шенно разумно должен включать
профессионалов этого рынка», –

говорит руководитель практики
по недвижимости и инвестициям
«Качкин и партнеры» Дмитрий
Некрестьянов. «Мы хотим участ-
вовать в таких комиссиях, по-
скольку в случае переоценки зем-
ли будет возрастать ее стоимость
и налоги. И может возникнуть
еще один канал отъема денег
у предпринимателей, наряду
с ростом тарифов монополистов
и ростом страховых взносов. Мы
хотим защитить бизнес от еще
одной возможности поборов», –
заявил директор по промышлен-
ной политике Союза промышлен-
ников и предпринимателей Пе-
тербурга Виктор Масалов.

мнение

Сергей Белов, президент СРО «Деловой союз
оценщиков» (директор по России и СНГ компании
Jones Lang LaSalle):

– Я считаю, что такие комиссии не нужны. Это еще
одна избыточная надстройка. Смысл ее работы мне

не очень понятен, поскольку обращение в комиссию яв-
ляется добровольным для заявителя и не препятствует
ему в праве оспаривания кадастровой оценки в судеб-
ном порядке.

Росреестр разрулит споры
о результатах кадастровой оценки

Владельцы PMI
задумались о здоровье
Никита Кулаков / Президент крупнейшего медиахолдинга
на Северо-Западе Евгений Финкельштейн вложит
20 млн USD в реконструкцию Института красоты в Петер-
бурге и санатория «Марциальные воды» в Карелии.

справка

Эксперты говорят, что рынок
индустрии красоты и здоро-

вья в России остается непрозрач-
ным. По оценкам экспертов Финам,
его объем составляет 6-8 млрд USD.
На долю Петербурга приходится
около 10-15% от общего объема.
«На фоне кризиса спрос в сегменте
сократился на 25-30%. Но сейчас
ситуация стабилизировалась. В те-
кущем году по прогнозу сектор вы-
растет на 10-15%», – считают экс-
перты Финам.

цифра

10-12
млн USD могли стоить помещения,
площадью 2,6 тыс кв м на Гороховой, 6
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Об этом сообщили журналистам Анато-
лий Еркулов, генеральный директор
ЗАО «ЭкспоФорум», и Майк Коллини, ви-
це-президент Hilton Worldwide по разви-
тию в Турции, России и Восточной Европе.

Отели Hilton и Hampton by Hilton, как
и весь конгресс-комплекс «ЭкспоФорум»,
будут простроены к концу 2013 года. От-
крытие их запланировано на 2014 год, с та-
ким расчетом, чтобы в летом этого года
они смогли принять Петербургский меж-
дународный экономический форум, рас-
сказал Анатолий Еркулов. 

По его словам, инвестиции в строитель-
ство составят 150-160 тыс. USD в расчете
на один номер Hilton Saint Petersburg
Expoforum и на 20-30% меньше для трех-
звездного Hampton by Hilton Saint
Petersburg Expoforum. В отеле Hilton будет
241 номер, его общая площадь составит
18 тыс. кв. м. Площадь Hampton by Hilton
на 210 номеров составит 14 тыс. кв. м. Срок
окупаемости отелей, по прогнозу Анато-
лия Еркулова, составит примерно 10 лет.

Генподрядчиком при строительстве оте-
лей, как и всего комплекса «ЭкспоФорум»,
станет группа компаний «Эталон» Вячес-
лава Заренкова.

Напомним, ЗАО «ЭкспоФорум» в авгус-
те текущего года выбрало группу компа-
ний «Эталон» в качестве генерального
подрядчика для строительства первого пу-
скового комплекса конгрессно-выставоч-
ного центра. Сумма контракта составляет
14 млрд рублей, 30% из которых составят

собственные средства ЗАО «ЭкспоФорум»,
а 70% – заемные.

Срок реализации проекта – IV квартал
2013 года. К этому времени, согласно усло-
виям договора, генподрядчик должен
сдать под ключ конгресс-центр, 3 выста-
вочных павильона, соединенных пасса-

жем, 2 гостиницы (3 и 4 звезды), 2 бизнес-
центра и объекты сопутствующей инфра-
структуры общей площадью свыше
200 тыс. кв. м.

Управлять конгрессно-выставочным
центром «ЭкспоФорум» планирует само-
стоятельно, а для управления гостиничной
функцией велись переговоры с нескольки-
ми сетевыми операторами, среди которых
Rezidor, Hilton и Intercontinental. Выбор
Hilton Анатолий Еркулов обосновал тем,
что этот оператор согласился управлять
двумя отелями разного класса, располо-
женными в непосредственной близости
друг от друга. Необходимость именно та-
кого сочетания отелей, по словам Анато-
лия Еркулова, была определена путем спе-
циального исследования спроса на гости-
ничные услуги.

Hilton Worldwide рассчитывает, что сред-
негодовая заполняемость отелей в Петер-
бурге составит около 70%, заявил Майк
Коллини. При этом в дни проведения кон-
ференций и форумов в конгрессно-выста-
вочном центре заполняемость будет дости-
гать 100%, прогнозирует он.

По словам Майка Коллини, основным
препятствием для прихода Hilton
Worldwide в Санкт-Петербург ранее было
отсутствие в городе зданий, привлекатель-
ных для гостиничного бизнеса и при этом
не имеющих статуса охраняемого памят-
ника архитектуры.

Точные условия соглашения ЗАО «Экспо-
Форум» и Hilton Worldwide стороны не

раскрывают, ссылаясь на коммерческую
тайну. По словам Анатолия Еркулова,
только постоянная составляющая возна-
граждения крупного международного опера-
тора в подобных проектах составляет
0,5-1 млн USD в год. Кроме того, он получа-
ет обычно и вознаграждение за полученную
прибыль.

Гостей «ЭкспоФорума» приютит Hilton
Александр Пирожков / ЗАО «ЭкспоФорум» подписало договор с международным гостиничным оператором Hilton
Worldwide об управлении двумя отелями в конгрессно-выставочном центре вблизи аэропорта Пулково. Это будут первые
отели под брендом Hilton в Санкт-Петербурге.

справка

Проект конгрессно-выставоч-
ного центра планируется реа-

лизовать на территории площадью
56,21 га, расположенной в Пуш-
кинском районе Санкт-Петербурга
и ограниченной Пулковским и Пе-
тербургским шоссе, рекой и жилой
застройкой. Планируемый срок за-
вершения всего проекта – 2018 год.
Общий объем инвестиций – поряд-
ка 1 млрд USD.
На данный момент компания Hilton
Worldwide представлена в России
отелями Hilton Moscow Lenin-
gradskaya, DoubleTree by Hilton
Novosibirsk и Hilton Garden Inn Perm.
На стадиях проектирования и стро-
ительства находятся еще 16 оте-
лей. Всего у Hilton Worldwide более
3750 отелей в 85 странах.

Генеральный директор
ЗАО «ЭкспоФорум» Анатолий
Еркулов планирует окупить
вложения в отели за 10 лет
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Дорогие друзья!

Рад приветствовать
участников III Съезда
строителей северо-запа-
да России. 

Проведение съезда
в Северной столице уже
стало доброй традицией.
В этом очередное под-
тверждение того, что
в Петербурге налажен
конструктивный диалог
между органами власти,
строительными компа-
ниями и отраслевыми
организациями. 

Строительный комплекс Петербурга активно развивается и де-
монстрирует высокие показатели роста. Санкт-Петербург высту-
пает флагманом в процессе становления и развития системы са-
морегулирования в нашей стране. 

Одним из приоритетов развития Петербурга остается снижение
административных барьеров в строительной отрасли. Благодаря
тому что строительное сообщество Петербурга принимает актив-
ное участие в разработке правовых актов, которые определяют
порядок поведения участников рынка, в городе удалось создать
систему регулирования, удобную как для власти, так и бизнеса. 

Уверен, что нынешний съезд будет способствовать выработке
своевременных и эффективных решений по вопросам развития
строительной отрасли Северо-Запада и всей России, дальнейшему
развитию всего строительного сектора.

Желаю всем участникам и гостям съезда плодотворной дискус-
сии и новых профессиональных успехов!

Губернатор Санкт-Петербурга 
Г.С. Полтавченко 

Уважаемые коллеги, дорогие друзья!

Строители Северо-Запада могут по праву гордиться плода-
ми своих трудов, своим вкладом в развитие экономики и со-
циальной сферы России. Однако думается, что этот форум
профессионалов собрался не для того, чтобы рапортовать об
успехах. Съезд – это прямой диалог лидеров отрасли и обще-
ственных организаций в сфере строительства с органами госу-
дарственной власти. Это возможность более определенно
выявить проблемные моменты отрасли и наметить по ним
решения. 

В ближайшие годы необходимо решить задачу полной мо-
дернизации производственно-технологического потенциала
страны, и не в последнюю очередь строительной отрасли.
«Ставкой» модернизации является конкурентоспособность ва-
шей отрасли в условиях интеграции России в глобальную эко-
номику.

С целью модернизации отрасли надо в том числе срочно ре-
шать вопросы совершенствования системы технического регу-

лирования в строительстве, гармонизации ее с международными нормами. Требуется выход на соответ-
ствующий уровень подготовки работников всех звеньев отрасли.

Однако уже стало ясно, что институт саморегулирования, предназначенный для решения этих за-
дач, на данном этапе не вполне оправдал возлагавшиеся на него надежды. Для формирования дей-
ствительно эффективной системы обеспечения безопасности и качества строительства, проектирова-
ния и инженерных изысканий, повышения квалификации в этих областях нужно еще приложить се-
рьезные усилия.

Профессиональное строительное сообщество должно сыграть ведущую роль в решении всех проблем
отрасли и выходе ее на новые рубежи развития. Ждем от вас смелых и реалистичных инициатив. Могу
уверенно обещать со стороны федеральных органов власти поддержку по вопросам снятия администра-
тивных барьеров, содействие осуществлению ваших инвестиционных проектов, развитию малого и сред-
него бизнеса.

Желаю участникам съезда плодотворной работы, дальнейших профессиональных достижений!

Полномочный представитель Президента Российской Федерации 
в Северо-Западном федеральном округе 

Н.А. Винниченко

Уважаемые коллеги! Дорогие друзья!

Приветствую вас в Мариинском дворце –
одном из самых лучших творений петербург-
ских архитекторов и в первую очередь петер-
бургских строителей!

Уверен, что в каталоге профессий уже пора
сформировать отдельную позицию – «петер-
бургский строитель» и «строитель Северо-За-
пада». Это профессионалы высокого качества,
которые строят на века, которые строят для лю-
дей, потому что в нашем городе можно строить
только профессионально и только качественно.

Строительство в Санкт-Петербурге с само-
го первого дня основания города – отрасль
не просто экономическая. Строительство
в Санкт-Петербурге – это концептуальное
понятие. Более того, это культурное явление.

Именно поэтому формирование градо-
строительного законодательства – один из
важнейших вопросов на протяжении всех
308 лет существования Санкт-Петербурга.

Основные задачи, которые стоят сегодня
перед строительным комплексом, – это раз-
работка и принятие региональных нормати-
вов градостроительного проектирования.
Этот процесс логично предшествует коррек-
тировке Генерального плана и Правил зем-
лепользования и застройки, а также приня-
тию технических регламентов.

В этом вопросе, конечно же, важно поддер-
живать взаимодействие строителей и зако-
нодателей. Похоже, что с этой задачей мы
с вами справляемся.

И следующий важный вопрос – это станов-
ление системы саморегулирования.

Прошло чуть больше года с того момента,
как крупнейшие саморегулируемые органи-
зации Санкт-Петербурга подписали согла-
шение о сотрудничестве. И результаты не
замедлили о себе заявить. Сегодня можно
говорить о том, что система саморегулиро-
вания прошла период становления и реше-
ния организационных вопросов и, самое

главное, стала понятной всем участникам
рынка.

Сейчас перед профессиональным сообще-
ством стоит задача представить потребите-
лям само понятие саморегулируемой органи-
зации как синонима уверенности в застрой-
щике. Именно поэтому сегодня стоит вопрос
об очищении рынка от так называемых ком-
мерческих саморегулируемых организаций.

Конечно же, перечень проблем гораздо ши-
ре, но я абсолютно уверен, что такие меро-
приятия, как III Съезд строителей Северо-За-
пада, поможет нам преодолеть все трудности.

В общем, работы очень много, и в этой ра-
боте нам очень важны ваши рекомендации
и ваш опыт.

Уверен в дальнейшем конструктивном
сотрудничестве.

Желаю всем нам плодотворной работы!

Председатель Законодательного собрания
Санкт-Петербурга В.А. Тюльпанов

Напутственное слово



Ре
кл

ам
а

съездСтроительный Еженедельник 36 (481) 19 09 2011 7

Мероприятие, организованное при под-
держке полномочного представителя Пре-
зидента РФ в СЗФО, правительства Санкт-
Петербурга и Национального объединения
строителей, прошло в городе в третий раз. 

Решение проводить съезд такого мас-
штаба каждые два года было принято еще
в 2005 году, но период экономической не-
стабильности притормозил этот процесс,
и съехаться строителям удалось только
этой осенью.

В начале заседания Александр Вахмист-
ров, первый вице-президент НОСТРОЙ,
председатель Координационного совета по
развитию саморегулирования в Северо-За-
падном федеральном округе, зачитал
участникам съезда приветствие Георгия
Полтавченко, из которого следовало, что
в Петербурге налажен конструктивный ди-
алог между властью, строительными пред-
приятиями и отраслевыми организациями.
Кроме того, губернатор отметил, что
Петербург стал флагманом развития само-
регулирования в России, и в городе созда-
ны благоприятные условия для строитель-
ного бизнеса. 

Сергей Зимин, заместитель полномочно-
го представителя Президента РФ в СЗФО,
рассказал коллегам о новом механизме
преодоления административных барьеров
в регионах. Реализацией этой задачи зани-
маются уполномоченные по сопровожде-
нию инвестиционных процессов. В СЗФО
выполнение этой роли возложено на гос-
подина Зимина. «Задача перед инвестици-
онными уполномоченными поставлена до-
статочно конкретно. Многие понимают на-
шу работу как некое окно для прорыва ин-
вестиционных проектов, но на встрече
в Сочи, состоявшейся 2 августа, была по-
ставлена задача не тащить инвестицион-
ные проекты в регионах, а скрупулезно
и настойчиво снимать те необоснованные
барьеры, с которыми сталкивается бизнес
и инвестор как на региональном, так и на
федеральном уровне», – пояснил Сергей
Зимин.

Вадим Тюльпанов, председатель Законо-
дательного собрания Санкт-Петербурга,
отметил, одной из важнейших задач явля-
ется формирование градостроительного
законодательства. В числе прочего госпо-
дин Тюльпанов сказал, что необходимо
разработать новые, более эффективные
принципы градостроительного планирова-
ния и технические регламенты. Значитель-
ным шагом в этом направлении, по его
словам, является благополучно сформиро-

вавшаяся в Петербурге система саморегу-
лируемых организаций. 

ННооввыыее  ввееяянниияя

Сергей Петров, депутат Госдумы РФ, рас-
сказал, что к июлю 2012 года вступит в силу
закон о негосударственной технической экс-
пертизе. Институт государственной экспер-
тизы будет продолжать обслуживать значи-
мые проекты, а остальные смогут проходить
частную экспертизу. К тому же готовятся
поправки, которые позволят применять
в России проектную документацию, разра-
ботанную иностранными компаниями. 

Владимир Яковлев, президент Россий-
ского союза строителей, отметил, что хо-
рошие перспективы ждут малоэтажное до-
мостроение, которое должно стать базой
жилой застройки территорий небольших
городов. 

Вячеслав Семененко, председатель Ко-
митета по строительству Петербурга, заве-
рил собравшихся в том, что строительная
отрасль города продемонстрировала на-
ибольшую устойчивость в период кризиса
по сравнению с другими регионами стра-
ны. Господин Семененко объяснил это,
в частности, тем, что строители Петербур-
га никогда не получали сверхприбыли
и вели консервативную политику. Среди
основных задач он обозначил увеличение
объемов ввода жилья до 3,5 млн кв. м
в год, стимулирование проектов комплекс-
ного освоения территорий и редевелоп-
мента промышленных зон центральной
части города. 

Рассказал господин Семененко и о не-
обходимости строительства доходной не-
движимости, потребность в которой толь-
ко со стороны очередников, по его сло-
вам, составляет порядка 500 тыс. кв. м
в год. Для успешного функционирования
строительного бизнеса важно снять адми-
нистративные барьеры. «Необходимо
сделать так, чтобы строители могли рабо-
тать, а не блуждать в бюрократических
кулуарах», – резюмировал свое выступле-
ние Вячеслав Семененко.

Говорили собравшиеся и о качестве стро-
ительства. Так, Александр Орт, начальник
Службы государственного строительного
надзора и экспертизы Петербурга, отметил,
что часто в погоне за квадратными метрами
на второй план отходят вопросы качества
строительства. «Необходимо ввести поня-
тие экологического качества строительных
материалов», – заявил он. 

Господин Орт сказал, что СРО должны
включиться в решение этой проблемы
и принять участие в составлении базы
данных рекомендуемых строительных
материалов, которую в дальнейшем необ-
ходимо использовать всем членам СРО.
«Не нужно гнаться за дешевизной», – на-
путствовал он строителей и рекомендовал
им пользоваться только проверенными
материалами. К тому он предложил ввес-
ти двухуровневую систему воздействия на
недобросовестных поставщиков и строи-
телей, которая будет ужесточать уголов-
ную и административную ответствен-
ность за использование материалов низ-
кого качества. 

ППррооббллееммыы  ббииззннеессаа

Максим Шубарев, председатель совета
директоров холдинга Setl Group, рассказал
о сложностях взаимодействия между биз-
несом и государством в рамках реализации
строительных проектов. К примеру, при
реализации проектов комплексного освое-
ния территории застройщики зачастую ра-
ботают с неподготовленными участками,
на которых нет дорог, инженерных сетей
и коммуникаций. Задача государства предо-
ставить девелоперу подготовленную тер-
риторию, пусть даже за более весомые
деньги. «Застройщики на это пойдут, так
как не будут покупать кота в мешке», –
сказал господин Шубарев. Также он доба-
вил, что не отработан механизм взаимо-
действия с городом по передаче объектов
социальной инфраструктуры, находящих-
ся на пятне застройки. Земельный участок,
отведенный под эту функцию, город, по
словам Максима Шубарева, должен выку-
пать обратно. 

Вячеслав Заренков, председатель совета
директоров группы компаний «Эталон»,
рассказал собравшимся, что за последние
15 лет система взаимодействия власти
и бизнеса и вообще система строительного
бизнеса в Санкт-Петербурге была создана,
отлажена и хорошо работала, особенно во
время кризиса. Он отметил, что в первую
очередь необходимо восстановить регу-
лярную работу консультационного совета
по строительству с участием губернатора
и специалистов отрасли и собираться не
реже одного раза в квартал. На первом
консультационном совете господин Зарен-
ков предложил разобрать вопросы сани-
тарных зон в городе, а также включить
в повестку вопрос правового регулирова-
ния квартальной застройки. 

Помимо этого Вячеслав Заренков пред-
ложил строителям заняться озеленением
города и решением проблем с жильем вете-
ранов войны. «Каждый работник всех
строительных организаций должен поса-
дить не менее одного дерева, а каждая
строительная компания – безвозмездно
выделить ветеранам хотя бы одну кварти-
ру», – призывал коллег творить добро гос-
подин Заренков. 

Итоги озвученных на съезде проблем
помогут специалистам отрасли лучше по-
нимать основные тенденции строительно-
го рынка СЗФО и обозначить основные пу-
ти поиска ответов на сформулированные
вопросы.

Посткризисный съезд 
Алена Филипова / Собравшиеся на съезде в Мариинском дворце впервые после кризиса строители Северо-Запада обсу-
дили актуальные проблемы отрасли, среди которых нормативное регулирование, ликвидация административных барье-
ров и создание комфортных условий для бизнеса.
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ЗЗааккооннооттввооррччеессттввоо  ННООССТТРРООЙЙ  

Михаил Викторов, руководитель аппара-
та НОСТРОЙ, обратил внимание собрав-
шихся на несколько ключевых тем, кото-
рые сейчас находятся в стратегическом раз-
витии НОСТРОЙ: «Прежде всего это зако-
нодательная работа НОСТРОЙ. Одна из
ключевых тем, по которой ведется работа
уже несколько лет, – государственный за-
каз. Результаты есть, появившийся проект
поправок носит пока несколько дискусси-
онный характер, но перемены, которые мы
отстаивали на протяжении нескольких лет,
уже появились. Это, кстати, и новация в ча-
сти общественного контроля, которая по-
зволяет объединению входить в состав над-
зирающих органов, это и ограничение дем-
пинга, это и электронные аукционы, от ко-
торых власть наконец-то декларирует воз-
можный отказ. Но есть масса положений,
которые у нас по-прежнему вызывают во-
просы. Я призываю активно включиться
в эту дискуссию. Мы планируем в самое
ближайшее время дать по этому поводу
официальные разъяснения, направить их
в Минэкономразвития и всячески стиму-
лировать общественную дискуссию вокруг
этого крайне важного документа.

Должен отметить, один из первых ре-
зультатов работы нашей системы – то, что
Правительство РФ, Государственная Дума
РФ уже на обязательной основе при разра-
ботке и обсуждении всех проектов законов
и постановлений привлекают к экспертизе
и оценке этих документов представителей
НОСТРОЙ». 

ТТееххррееггууллииррооввааннииее  

«Саморегулирование – это делегирова-
ние государством права профессионально-
му сообществу контролировать и обеспечи-
вать безопасность и качество строитель-

ства, – отметила в своем выступлении Ла-
риса Баринова, заместитель руководителя
аппарата НОСТРОЙ. – Очень часто мы
с вами, ссылаясь на опыт западных стран
в области саморегулирования, забываем,
что там роль профессионального сообще-
ства несколько иная. За счет профессио-
нального сообщества финансируется 85-
90% нормативной базы. В западных стра-
нах разработкой нормативной базы зани-
маются крупнейшие институты для всех от-
раслей промышленности. И хоть изначаль-
но эти организации создавались как госу-
дарственные, со временем государство ре-
комендовало этим институтам уйти на
вольные хлеба, и они превратились в него-
сударственные организации. Бизнес-сооб-
щество очень быстро оценило эту ситуа-
цию, проанализировало те выгоды и пре-
имущества, которые может принести им
личное как интеллектуальное, так и финан-
совое участие в развитии и совершенство-
вании нормативной базы. Очевидны поло-
жительные результаты такого подхода». 

По словам Ларисы Бариновой, как мо-
жет работать нормативная база против
строителей, профессиональное сообщество
уже не раз убеждалось. «Всем известны по-
следствия 184-ФЗ «О техническом регули-
ровании», а также принятия ряда техниче-
ских регламентов, в разработке которых
строительное сообщество не принимало
участия и включилось только на самом по-
следнем этапе. Мы знаем, сколько проблем
создали эти документы для строителей.
К сожалению, сегодня нет органа государ-
ственной власти, которому дано было бы
право координировать разработку норма-
тивной базы в строительстве. По закону
разрабатывать может кто угодно, но из-за
того что нет общей координации, появля-
ются документы, которые противоречат
друг другу, которые взаимоисключают
требования, изложенные в документах,
а иногда просто дублируют и создают из-
лишние проблемы для строителей и проек-
тировщиков. Этот вопрос сегодня на по-
вестке дня, его нужно решать.

К счастью, после принятия технического
регламента о безопасности зданий и соору-
жений и внесения поправок в 184-ФЗ уда-
лось сделать то, что не удавалось в течение
семи лет, – наконец-то начала пересматри-
ваться устаревшая нормативная база.
И хоть актуализация, которая началась
в 2010 году, не дала те документы, которые
мы хотели бы видеть, это был, безусловно,
шаг вперед. И к 1 июля 2012 года, когда
должны быть полностью актуализированы
строительные нормы и правила, мы наде-
емся вместе с вами внести поправки и в те
актуализированные СНиПы, качество
которых на сегодняшний день нас не уст-
раивает». 

ННООССТТРРООЙЙ  вв  ррееггииооннаахх  

«Сегодня можно говорить о том, что си-
стема саморегулирования прошла период
становления и решения организационных
вопросов, – сказал Алексей Белоусов, ко-
ординатор НОСТРОЙ по СЗФО, вице-пре-
зидент НП «Объединение строителей
Санкт-Петербурга». – В СЗФО зарегистри-
ровано 36 саморегулируемых организаций
в строительстве, которые насчитывают бо-
лее 15 тыс. членов. Как известно, государ-
ство передало саморегулируемым органи-
зациям часть своих управленческих функ-
ций, и СРО взяли на себя обязанность по
организации взаимодействия между биз-
несом и властью. НОСТРОЙ осуществляет
свои функции в регионах через координа-
торов, которые избраны в каждом феде-
ральном округе. В соответствии с решени-
ем последнего съезда НОСТРОЙ Санкт-
Петербург и СЗФО были разделены как
два отдельных субъекта взаимодействия,
и, соответственно, на окружных конферен-
циях были избраны отдельные координа-
торы. Планируется, что в сентябре они бу-
дут утверждены советом НОСТРОЙ».

НОСТРОЙ принял участие в III Съезде
строителей северо-запада России
Дарья Литвинова / В понедельник в Мариинском дворце состоялся III Съезд строителей северо-запада России, организо-
ванный при поддержке полномочного представителя Президента РФ в СЗФО, правительства Санкт-Петербурга и Нацио-
нального объединения строителей (НОСТРОЙ). 

С 12 по 14 сентября 2011 го-
да в Петербурге на террито-
рии ВК «Ленэкспо» прошла
XV Международная выстав-
ка «Балтийская строитель-
ная неделя». Это ведущий
осенний выставочный про-
ект на северо-западе Рос-
сии. Выставка проходит при
поддержке правительства
Петербурга под патронажем
ТПП РФ при поддержке На-
ционального объединения
строителей.

В рамках деловой программы
выставки был проведен ряд
форумов, конференций и се-
минаров по актуальным для
профессионального сообще-
ства проблемам в области
строительства.
Представитель НОСТРОЙ, ди-
ректор Департамента техни-

ческого регулирования
Сергей Пугачев выступил
с докладами по актуальным
вопросам технического регу-
лирования, разработке техни-
ческих регламентов ЕврАзЭС
и Таможенного союза в обла-
сти строительства, разработ-
ке и применению норматив-
ных технических документов
и стандартов НОСТРОЙ на
IV Международном форуме
градостроительства, архитек-
туры и дизайна A.CITY; конфе-
ренции «Формирование бла-
гоприятной среды для про-
движения инноваций на
строительном рынке Петер-
бурга»; семинаре «Новое
в проектировании, монтаже
и наладке вентиляционных
систем в связи с актуализаци-
ей СНиП «Отопление, венти-
ляция и кондиционирова-

ние», ГОСТ «Жилые и обще-
ственные здания. Параметры
микроклимата в помещени-
ях» и разработкой стандартов
Национального объединения
строителей».
В каждом из указанных меро-
приятий приняли участие бо-
лее 100 человек, в том числе
представители правительства
Петербурга, Национального
объединения проектировщи-
ков, саморегулируемых, строи-
тельных и экспертных органи-
заций Северо-Западного окру-
га, органов местного самоуп-
равления и профессиональ-
ных объединений.
В ходе указанных меропри-
ятий были обсуждены вопро-
сы разработки и практическо-
го применения технических
регламентов, сводов правил
и стандартов НОСТРОЙ, пред-
ложения по совершенствова-
нию нормативно-технической
базы в области технического
регулирования и саморегули-
рования с учетом опыта Севе-
ро-Западного региона и зару-
бежных стран.

Национальное объединение 
строителей поддержало выставку

Лариса Баринова в числе гостей «Балтийской строительной недели»
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Представители Госдумы РФ, Минрегио-
на России, Администрации Президента
РФ, Ростехнадзора РФ, а также руководи-
тели национальных объединений СРО
приняли участие в конференции, прошед-
шей в Петербурге 14 сентября. 

Мероприятие собрало участников из раз-
личных регионов России – от Южно-Саха-
линска до Калининграда. Более полумилли-
она строителей, не имеющих возможности
лично присутствовать на конференции, смо-
трели онлайн-трансляцию мероприятия на
30 интернет-ресурсах. 

ППооддссччеетт  ццииффрр

Первым размышлять о природе возник-
новения саморегулирования строительных
организаций в России начал член Комите-
та Госдумы РФ по строительству и земель-
ным отношениям Сергей Петров. 

«Когда в перестройку определенные госу-
дарственные механизмы регулирования
строительной отрасли были утрачены, вер-
тикальные и горизонтальные связи разруше-
ны, государством для регулирования различ-
ных процессов был введен механизм лицен-
зирования. Строительная отрасль заработа-
ла. Однако механизм обеспечения безопас-
ности при строительных работах сформиро-
ван не был», – напомнил Сергей Петров. 

По его словам, неудовлетворительная
ситуация с механизмом лицензирования
привела специалистов к мысли о необхо-
димости введения саморегулирования. 

«На сегодняшний день этот механизм по-
лучил две диаметрально противоположные
оценки, – отметил господин Петров. –
С одной стороны, говорится, что введение
его было ошибкой – саморегулирование све-
лось к худшим моментам лицензирования,
государство потеряло контроль над важней-
шим сегментом. С дру-
гой, специалисты
отмечают, что
механизм са-
морегулиро-
вания не был
введен сверху,
но выстрадан
временем и яв-
ляется насущ-
ной необходи-
м о с т ь ю
отрасли».

Впрочем, даже сторонники сохранения
в строительстве механизмов саморегули-
рования не отрицают наличия определен-
ных проблем в этой сфере. Коммерциали-
зация отдельных организаций мешает пол-
ноценной реализации механизма. Кроме
того, по мнению господина Петрова, коли-
чество СРО также должно быть отрегули-
ровано. 

«Тысяча организаций, ну две тысячи –
это приемлемое количество. Но если число
СРО доходит до 10 тысяч, то явно речь
идет о механизме, который не отвечает
сегодняшнему времени», – утверждает
эксперт.

ССттооррооннннииккоовв  ббооллььшшее

Впрочем, сторонников развития процес-
сов саморегулирования в строительстве на
конференции оказалось большинство. Так,
председатель Комитета по строительству
Санкт-Петербурга Вячеслав Семененко
попросил поддержать инициативу введе-
ния юридической практики третейских су-
дов. По его мнению, это позволит пере-

дать решение сложных ситуаций в руки
профессионалов.

Поддерживает идею саморегулирова-
ния и старший вице-президент Санкт-
Петербургской торгово-промышленной
палаты Юрий Бурчаков. По его словам,
главная опасность – возможность появле-
ния вместе с введением саморегулирова-

ния на строительном рынке недобро-
совестных организаций – сейчас

уже отошла на второй план
и в целом строительная
отрасль продолжает раз-
витие, позитивно ска-
зываясь на всей эконо-
мике.

«Известно, что одно
место на стройке дает
14 рабочих мест в дру-
гих отраслях», – сооб-
щил господин Бурча-

ков. – При успешном развитии отрасли
вторая волна кризиса не должна захлест-
нуть страну».

Мысль о том, что строительство являет-
ся локомотивом экономики, развивал на
конференции и президент Российского со-
юза строителей Владимир Яковлев.

«Если сейчас мы вводим около 60 млн
кв. м жилья в год, то в 2020 году мы долж-
ны ввести уже 140 млн кв. м в год, – расска-
зал он. – Вопрос: хватит ли у нас кадров
и строительных материалов для обеспече-
ния таких объемов строительства? На
140 млн кв. м нам нужно 140 млн тонн це-
мента и 140 млн тонн кирпича ежегодно.
Это означает, что промышленность строй-
материалов должна развиваться теми же
темпами, что и строительство». 

ППооддррыывв  ааввттооррииттееттаа

Помешать развитию локомотива эконо-
мики, по мнению господина Яковлева, мо-
жет в первую очередь высокая степень
коррумпированности госорганов и несо-
вершенство законодательства в строитель-
ной отрасли. 

«Если в 2009 году Россия была на
145 месте в рейтинге коррумпированности,
в 2010 году – на 160 месте, – рассуждает го-
сподин Яковлев. – В этом году пройдут вы-
боры в Государственную Думу. Обновле-
ние депутатского корпуса, по прогнозам,
будет очень серьезное». По словам прези-
дента Российского союза строителей, от
того, с чем придет новая Дума, будет во
многом будет зависеть и то, как будут про-
двигаться и приниматься законодательные
проекты в строительстве.

Законотворческий вопрос в принципе
оказался очень болезненным для многих
участников конференции. На фоне дру-
гих отдельно обсуждался ФЗ № 94-ФЗ
«О размещении заказов на поставки то-
варов, выполнение работ, оказание услуг
для государственных и муниципальных
нужд».

«Скажем прямо: адаптировались к это-
му закону спекулянты, – оценил ситуа-
цию Вячеслав Семененко. – Конкурс вы-
игрывают организации, которые зареги-
стрированы в другом регионе. У них нет
ни своих людей, ни базы ни здесь, ни там.
«Зацепить» этих людей я смогу только на
промежуточном этапе. Еще полгода уйдет
на суды. А поскольку никаких строитель-
ных работ в этот период проводиться не
будет, для меня этот срок означает
срыв детского сада, который ждали
несколько лет». 

По словам господина Семененко, ситуа-
ция, порожденная ФЗ № 94, во многом
подрывает авторитет всей государственной
политики. 

С таким мнением не согласился руково-
дитель УФАС по Ленинградской области
Вадим Владимиров. 

«Да, я буду защищать ФЗ № 94, – начал
он свое выступление. – Во-первых, система
электронных аукционов вывела систему
госзаказа на новый уровень. Сейчас это уже
XXI век. Во-вторых, сейчас уже применяет-
ся ряд мер, которые позволят убрать с рын-
ка недобросовестных подрядчиков. Так,
уже существует реестр недобросовестных
застройщиков. Рассматривается предложе-
ния о введении начальной стартовой цены». 

Также, по словам господина Владимиро-
ва, в рамках принятия 3-го антимоно-
польного пакета будет проведен ряд меро-
приятий по либерализации экономической
деятельности, снижению административ-
ных барьеров.

В эффективность подобных мер, впро-
чем, не поверил практически никто из уча-
стников конференции.

«Я не знаю ни одного человека в строи-
тельстве, который положительно отозвал-
ся бы о 94-м законе, – ответил руководите-
лю региональной УФАС президент Нацио-
нального объединения проектировщиков
Михаил Посохин. – Обойти этот закон спе-
кулянты могут элементарно. В результате
конкурс на проектирование объекта, про-
ектировать который невозможно, не нахо-
дясь конкретно в этом городе, может выиг-
рать организация из другого региона».

Вопрос устранения с рынка недобросо-
вестных подрядчиков на конференции да-
же обсуждался в рамках отдельной секции
«СРО глазами потребителя, или как повы-
сить конкурентоспособность строитель-
ных компаний». По ее итогам президент
НП СРО «Центрстройэкспертиза-статус»,
член совета Национального объединения
строителей Михаил Воловик резюмировал
работу экспертов.

«Мы должны устранить информацион-
ный вакуум, существующий в области
СРО. Потребитель должен увидеть в СРО
гарантию качества выполнения работ. Для
этого мы введем рейтинг СРО, по которо-
му можно будет легко ориентироваться»,–
рассказал господин Воловик.

Рейтинг, отметил спикер, будет состоять
из четырех групп: зеленой, желтой, крас-
ной и черной. В зеленую войдут 70 или
80% организаций – надежные СРО, в жел-
тую – СРО, имеющие минимальные нару-
шения законодательства, в красную – ор-
ганизации, имеющие устойчивые наруше-
ния закона. И наконец, черная группа,
в которую, по словам господина Воловика,
войдут всего 2 или 3% организаций, будет
состоять из СРО, имеющих регулярные на-
рушения закона, которые неустранимы.

Это рейтинг, считает эксперт, помо-
жет устранить с рынка недобросовестные
стройорганизации. 

Четыре цвета для СРО 

цифра

СРО, работающих на рынке, по оценкам
участников конференции, можно отнести
к надежным

80%

Елена Велигжанина / На прошлой неделе в Петербурге прошла II конференция «Саморегулирование в строительном
комплексе: повседневная практика и законодательство». Строители обсудили перспективы развития отрасли – через
8 лет объемы ввода жилья в стране должны удвоиться. Готовы ли к этому участники рынка, и спорили специалисты.

Владимир Яковлев: «Если сейчас мы вводим около 60 млн кв. м жилья в год,
то в 2020 году мы должны ввести уже 140 млн кв. м в год»

Рейтинг саморегулируемых организаций
будет состоять из четырех групп: зеленой,
желтой, красной и черной



Завершил свою работу V Меж-
дународный инвестиционный
форум по недвижимости
PROEstate. В этом году на пло-
щадке форума собрались почти
3000 лидеров отрасли из
21 страны мира и 90 российских
городов. Среди участников –
профессионалы рынка: девело-
перские и строительные струк-
туры, управляющие и инжини-
ринговые компании. Более 80%
участников форума – топ-мене-
джеры компаний.

По мнению председателя Комите-
та по инвестициям и стратегиче-
ским проектам Санкт-Петербурга
Алексея Чичканова, это свидетель-
ствует о развитии PROEstate как
эффективной инвестиционной
площадки и оживлении рынка не-
движимости в целом. 
Общее число экспонентов выставки
увеличилось по сравнению с про-
шлым годом на 15% и состави-
ло 130. Собственные стенды пред-
ставили такие российские города,
как Калуга, Екатеринбург, Улья-
новск, Пермь и Ленинградская об-
ласть, а также иностранные участ-
ники – Будапешт и Таллин. На фо-
руме было продемонстрировано

170 девелоперских проектов, ока-
зывающих существенное влияние
на развитие регионов и направлен-
ных на формирование благоприят-
ной и комфортной городской сре-
ды. Живой интерес участников фо-
рума вызвали инфраструктурные
проекты регионов, городов и ком-
паний, представляющие точки пер-
спективного размещения объектов
коммерческой недвижимости.
«Деловая программа PROEstate
в этом году стала еще более насы-
щенной и включала более 30 раз-
ноплановых мероприятий. В том
числе конференцию Министер-
ства регионального развития РФ,
посвященную реализации регио-
нальных программ развития жи-
лищного строительства», – отме-
тил Алексей Чичканов. 
Представители региональных деле-
гаций, которых в 2011 году – 22, от-
мечают эффективность форума.
В рамках мероприятий регионами
подписаны 10 соглашений о со-
трудничестве с девелоперскими
инвестиционными компаниями, ко-
торые позволят расширить возмож-
ности для реализации региональ-
ных инвестиционных проектов.
Форум PROEstate-2011 дал старт
9 новым проектам, среди которых

промышленный парк в Тосно (ком-
пании Trigon Capital), жилой ком-
плекс «Триумф Парк» (девелопер
проекта – компания MirLand
Development Corporation), апарта-
мент-отель бизнес-класса
(ГК «ПИОНЕР») и др.
Традиционно форум является ус-
пешной площадкой для отрытых
торгов Фонда имущества Санкт-
Петербурга. В этом году аукцион
завершился продажей 10 объек-
тов (из 10 заявленных) на общую
сумму 226,1 млн рублей, подняв-
шуюся в результате торгов почти
вдвое. Впервые на аукционе
в рамках приватизации состоялась
продажа земельного участка под
социальную функцию – строитель-
ство детского сада.
Минрегионом России в рамках
PROEstate подведены итоги Обще-
российского конкурса проектов
комплексного освоения террито-
рий – 2011. Приятно, что уже
в первый год регионы приняли ак-
тивное участие в конкурсе. Среди
победителей – проекты из Санкт-
Петербурга, Москвы, Оренбурга,
Тюменской, Калужской, Нижего-
родской, Ленинградской областей,
Республики Удмуртия и Красно-
дарского края. 

Также были подведены итоги Все-
российского конкурса по экологи-
ческому девелопменту и энергоэф-
фективности Green Awards 2011
(заявлено 48 проектов из 12 горо-
дов России) и российского этапа
конкурса FIABCI Prix d’Excellence
2011 (заявлен 61 проект из 13 го-
родов России). 
«Главные итоги участия
в PROEstate – это новые контакты,
которые появились у участников,
подписанные и будущие соглаше-
ния по результатам встреч и пере-
говоров, новые проекты и заклю-
ченные сделки. Уверен, что форум
и дальше будет расти в количе-
ственном и качественном отноше-
нии», – отметил, подводя итоги
форума, Алексей Чичканов. 
Международный инвестиционный
форум PROEstate – ключевое меро-
приятие на российском рынке не-
движимости международного уров-
ня. Организаторами выступают Ми-
нистерство регионального разви-
тия РФ, правительство Санкт-Пе-
тербурга и Гильдия управляющих
и девелоперов. Генеральный парт-
нер – ЗАО «ВТБ-Девелопмент». Зо-
лотой спонсор – ОАО «Фонд иму-
щества Санкт-Петербурга», спон-
сор форума – ГУП «ГУИОН».
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ГГееннппооддрряяддннааяя  ккооммппаанниияя  SSTTEEPP
приступила к расширению завода по
производству автокомплектующих
«Gestamp Северсталь Всеволожск».
Уже к I кварталу 2012 года производ-
ственный комплекс предприятия бу-
дет расширен более чем на треть – до
23 тыс. кв. м, что, в свою очередь, по-
зволит увеличить почти на треть еже-
годный объем производства. 
Генподрядная компания STEP заключи-
ла с ООО «Гестамп Северсталь Всево-
ложск» договор о расширении завода
по производству автокомплектующих. 
Соглашение о расширении предпри-
ятия между правительством Ленин-
градской области и Gestamp
Automoci?n было подписано в середи-
не июня 2011 года во время проведе-
ния Петербургского экономического
форума. 
Завод по производству автокомплек-
тующих площадью 16 тыс. кв. м рас-
положен в промышленной зоне «Кир-
пичный завод» Всеволожского района
Ленинградской области. Его текущая
производственная мощность состав-
ляет не менее 2 млн штампованных
деталей в год. Площадь расширения
составит 6750 кв. м. Завершить строи-
тельные работы компания STEP долж-
на в I квартале 2012 года. 
Компания STEР уже имеет опыт сотруд-
ничества с испанским производителем
автокомплектующих Gestamp
Automociоn. Именно STEP выступила ген-
подрядчиком строительства всеволож-
ского завода, который испанская компа-
ния создавала совместно с британским
производителем деталей для автомо-
бильной промышленности Stadco Ltd.
Сейчас предприятие «Gestamp Север-
сталь Всеволожск» производит штампо-
ванные детали для всеволожского авто-
сборочного завода Ford. 

88  ссееннттяяббрряя  22001111  ггооддаа  вв  ррааммккаахх
ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ввииззииттаа королевы
Дании Маргрете II Его Королевское
Высочество крон-принц Дании Фреде-
рик посетил газобетонный завод H+H
в Ленинградской области. Завод при-
влек внимание королевской семьи
размером вложенных стратегических
инвестиций в размере 40 млн EUR,
а также сроком реализации проекта.
Менее чем за два года при поддержке
губернатора Ленинградской области
и правительства на территории Воло-
совского района появился завод по
производству газобетона с производ-
ственной мощностью 400 тыс. куб. м
продукции в год. Завод Н+Н с гордо-
стью можно назвать примером для по-
дражания для других датских компа-
ний, которые хотят выйти на рынок
России и Северо-Запада.
Международная группа компаний H+H
была основана в 1909 году и является
вторым по величине производителем
автоклавного газобетона в Европе.
15 заводов в 6 странах и около
1000 сотрудников воплощают основ-
ную концепцию компании – «Упроща-
ем строительство», ставящей во главу
как легкость и удобство работы с ком-
панией Н+Н, так и легкость и удобство
в применении материалов и техниче-
ских решений Н+Н.

99  ссееннттяяббрряя  22001111  ггооддаа  вв  ггооррооддее
ННооггииннссккее Московской области состоя-
лось ежегодное мероприятие компа-
нии PERI Россия – День продукта.
В рамках мероприятия прошли теоре-
тические и практические презентации
новых инновационных систем опалуб-
ки для стен MAXIMO и LIWA, универ-
сальных систем строительных лесов
PERI UP.

новости Конкурс проходил в рамках Пятого
международного инвестиционного форума
по недвижимости PROEstate-2011.

«В конкурсе PROEstate Media Awards
2011 приняло участие более 100 работ, –
рассказала «Строительному Еженедель-
нику» пресс-секретарь Комитета по ин-
вестициям и стратегическим проектам
Зарина Губаева. – Победитель в специ-
альной номинации «Лучшая работа по
освещению темы развития городских
территорий с использованием механизма
государственно-частного партнерства»
был выбран на основании экспертного
мнения специалистов Комитета по инве-
стициям и стратегическим проектам. Ав-
тором было продемонстрировано пони-
мание принципа ГЧП, в материале при-
сутствуют позиции нескольких экспертов
по освещаемому вопросу. Кроме того,
публикация содержит доказательную ба-
зу положительного влияния ГЧП на раз-
витие города».

Победителями конкурса PROEstate
Media Awards 2011 в других номинациях
стали журналисты таких изданий, как жур-
нал «Эксперт» (Москва), журнал
«Commercial Real Estate Северо-Запад»
(Санкт-Петербург), журнал «Все о ново-
стройках Новосибирск», журнал «Вся не-
движимость» (Казань), сайт Arendator.ru
(Москва), отраслевой журнал «Вестник»
(Ростов-на-Дону), журнал «Нижегород-
ский коммерсант» (Нижний Новгород).
Всего на конкурс было представлено более
150 работ из 23 городов России. В конкур-
се принимали участие журналисты, осве-
щающие рынок жилой и коммерческой не-
движимости, темы строительства, разви-
тия жилищной сферы, модернизации го-
родской инфраструктуры, жилищно-ком-
мунального хозяйства.

«Строительный
Еженедельник» 
вник в тему ГЧП
На конкурсе PROEstate Media Awards 2011 победителем
в специальной номинации от Комитета по инвестициям
и стратегическим проектам Санкт-Петербурга стал Алек-
сандр Пирожков, заместитель главного редактора газеты
«Строительный Еженедельник».

Пятый PROEstate подвел итоги

Заместитель главного редактора газеты «Строительный Еженедельник»
Александр Пирожков (слева) вместе с директором газеты по PR Татьяной
Погаловой и главным редактором издания Валерием Грибановым считают
награду заслуженной

цифра

150 работ
из 23 городов России были представлены
на конкурс PROEstate Media Awards
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Выставку открыли председатель Коми-
тета по строительству Вячеслав Семенен-
ко, президент Российского союза строите-
лей Владимир Яковлев, главный архитек-
тор Санкт-Петербурга Юрий Митюрев
и первый заместитель председателя Коми-
тета ТПП РФ по предпринимательству
в сфере строительства Лариса Баринова. 

Деловая программа выставки была насы-
щена интересными и значимыми меропри-
ятиями. Состоялся III Съезд строителей се-
веро-запада России, пленарное заседание
VI Международного форума градострои-
тельства архитектуры и дизайна A.CITY
и координационный совет руководителей
территориальных органов Госстройэкспер-
тизы СЗФО, Международная конференция
«Набережные – передовой фронт развития
городов», конкурс «Инновации в строи-
тельстве». Тематика выставки охватила все
современные перспективные направления
развития строительной отрасли. 

В рамках форума A.CITY Юрий Митю-
рев, главный архитектор Санкт-Петербур-
га, заявил, что основной проблемой города
является структурная недостаточность до-
рог, ведущих в центр, которые не справля-
ются со своей функцией.

Многие европейские города, по его словам,
решают эту задачу путем введения репрессив-
ных мер, например платного въезда в город,
высокой стоимостью стоянок в центре и ор-
ганизацией перехватывающих парковок на
въезде в исторический центр. В Петербурге
также работают перехватывающие парковки,
но заполняются они не полностью, так как
ограничений на въезд в центр пока нет. Гос-
подин Митюрев добавил, что положительное
влияние на развитие транспортной ситуации
оказывает новый подход кразработке проек-
тов планировки территорий. 

В этом году впервые на выставке была
представлена секция «Инфраструктура го-
родов», на которой обсуждались перспекти-
вы развития инженерной, коммунальной
и транспортной инфраструктуры, а также
вопросы проектирования, архитектуры
и строительства объектов городской и со-
циальной инфраструктуры. Особое внима-
ние было уделено вопросам подземного, на-

земного, дорожно-транспортного и гараж-
но-паркингового строительства, наружного
освещения, развития городских инженер-
ных сетей и коммуникаций. В рамках сек-

ции Комитет по градостроительству и архи-
тектуре представил свою экспозицию из
трех блоков: транспортная инфраструктура
(реконструкция и развитие аэропорта

Пулково, Ново-Адмиралтейский мост, Ла-
заревский мост, Северный мост, Новый
морской пассажирский терминал на Василь-
евском острове, Орловский тоннель, Запад-
ный скоростной диаметр, этапы развития
сети метрополитена до 2025 года, легко-
рельсовый транспорт), социальная инфра-
структура (новый зоопарк в Приморском
районе) и пешеходная инфраструктура.

Традиционно в рамках выставки была
представлена экспозиция «Российская
промышленность», где заводы-изготови-
тели продемонстрировали новейшие об-
разцы своей продукции, а также наладили
контакты со специалистами строительной
отрасли из других регионов России и зару-
бежных стран.

Следующей осенью выставка в очеред-
ной раз традиционно соберет в Ленэкспо
профессионалов отрасли.

Итоги «Балтийской
Строительной Недели»
Андрей Семериков / В Санкт-Петербурге с 12 по 14 сентября проходила 15-я Международ-
ная выставка «Балтийская Строительная Неделя», организованная ООО «Примэкспо».
Традиционно это мероприятие является одной из крупнейших профессиональных площа-
док, на которой встречаются специалисты строительной отрасли.

«Балтийская Строительная Неделя» традиционно является одной из крупней-
ших профессиональных площадок, где встречаются специалисты строитель-
ной отрасли
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Аня Батаева / В конце про-
шлой недели состоялось
торжественное награжде-
ние победителей конкурса
«Инновации в строитель-
стве – 2011», прошедшего
в рамках 15-й Международ-
ной выставки «Балтийская
Cтроительная Неделя». На
конкурс в этом году было
представлено 53 продукта
и разработки.

Организаторами конкурса вы-
ступили Комитет по строи-
тельству Санкт-Петербурга со-
вместно с организационным
комитетом выставки
ООО «Примэкспо». 
В Большом аукционном зале
здания Фонда имущества на
церемонии вручения собрав-

шихся приветствовали на-
чальник службы государствен-
ного строительного надзора
и экспертизы Санкт-Петербур-
га Александр Орт и первый за-
меститель председателя Коми-
тета по строительству Санкт-
Петербурга Николай Крутов.
По итогам конкурса диплома-
ми первой степени были на-
граждены ООО «Домашняя
вентиляция» за приточный
вентиляционный клапан
«ДОМВЕНТ» и ОАО «Метро-
строй» за микротоннель под
Сайменским каналом. Дипло-
мами второй степени удостое-
ны установка повышения дав-
ления класса люкс KV Hydro VL
от ООО «Квант СПб» и матери-
алы и оборудование для сис-
тем охлаждения разработки

компании ООО «КЭС-Термо».
Среди победителей, занявших
третьи места, – асфальтобе-
тонный завод № 1, ООО «Ин-
теза», ООО «ИТЭС», ООО
«Промышленный обогрев»,
«Теплоэнерго Северо-Запад»,
«Гольфстрим», Hankook
Heating Film Co, LTD.
Участие в конкурсе принима-
ли компании, работающие
в строительной отрасли, про-
изводящие продукцию или
товары, а также выполняю-
щие работы или оказываю-
щие услуги в соответствии
с законодательством Россий-
ской Федерации в сфере
строительства. 
По мнению организаторов,
участие в конкурсе позволит
привлечь внимание к новой
продукции и более эффектив-
но представить ее целевой ау-
дитории.
Занявшее первое место ОАО
«Метрострой» участвовало
в конкурсе впервые. Всего на
конкурс «Метростроем» было
подано три работы: микротон-
нель под Сайменским каналом
(получивший диплом I степе-
ни), эскалаторный тоннель
станции «Адмиралтейская»
и автодорожный тоннель

в комплексе защитных соору-
жений (диплом «За социаль-
ный вклад»). 
«Выбирая работы для конкур-
са, мы прежде всего ориенти-
ровались на присутствие
в них инновационной значи-
мости. В последние несколько
лет ОАО «Метрострой» совер-
шило большой рывок вперед,
освоив новые технологии,
оборудование и материалы.
И во многом толчок для этого
дал комплекс защитных соору-
жений. Это первый значимый
объект, который расширил
сферу деятельности «Метро-
строя» за пределы метростро-
ения. Поэтому вопроса о том,
выставлять на конкурс тон-
нель КЗС или нет, не стояло.
Высокая оценка жюри – это
большая честь для нас. Она
означает, что специалисты
«Метростроя» востребованы,
что выбранный путь иннова-
ции – правильный, и что опыт
метростроителей может иметь
свое развитие на других объ-
ектах, – комментирует Вадим
Александров, директор ОАО
«Метрострой». – Наша орга-
низация и в дальнейшем пла-
нирует внедрять в свою рабо-
ту современные эффективные

способы строительства, кото-
рые будут соответствовать ус-
ловиям конкурса. Важно дру-
гое: этот конкурс объединяет
самые передовые и интерес-
ные идеи, успешно используе-
мые строителями Санкт-Петер-
бурга. А это значит, что наша
отрасль развивается, что го-
род Санкт-Петербург будет
становиться еще прекраснее,
что жизнь в нашем городе
с каждым новым вводимым
объектом будет становиться
все лучше и комфортнее. Та-
кие конкурсы нужны, и мы на-

деемся, что следующий кон-
курс «Инновации в строитель-
стве» соберет еще больше ин-
тересных и смелых идей, по-
лезных для общества».
Проект КЗС был выполнен
ОАО «Метрострой» по заказу
СКП «Дирекция КЗС Минреги-
онразвития». Стоимость про-
екта составила более
109 млрд рублей. Комплекс
защитных сооружений, состо-
ящий из 11 дамб и пролегаю-
щего под ними тоннеля про-
тяженностью около 2 км, был
сдан 12 августа этого года.

Инновационную значимость оценили

Участие в конкурсе принимали компании, работа-
ющие встроительной отрасли, производящие
продукцию или товары, а также выполняющие
работы или оказывающие услуги

цифра

более 300
компаний из 15 стран и 24 субъектов
Российской Федерации приняли участие
в выставке

справка

Ежегодный конкурс «Инновации в строитель-
стве» проводится 7-й раз. В этом году в соста-

ве жюри был 21 человек. Среди них Вячеслав Семе-
ненко, председатель Комитета по строительству
Санкт-Петербурга; Алексей Чичканов, председатель
Комитета по инвестициям и стратегическим проек-
там Санкт-Петербурга; Нина Шангина, председатель
Союза реставраторов, и многие другие. 
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Такие прогнозы звучали в ходе дискус-
сии «Частные инвестиции в недвижи-
мость», состоявшейся на Пятом междуна-
родном инвестиционном форуме по недви-
жимости PROEstate-2011.

Модератор дискуссии, ведущая радио-
станции «Бизнес FM» Валерия Мозганова,
привела данные Национального агентства
финансовых исследований, согласно кото-
рым почти никто из россиян не ждет паде-
ния рынка недвижимости (см. диаграмму –
Ред.). «Доверие к вложениям в недвижи-
мость как способу сбережения средств
очень велико, – констатировала она. –
И почти все, кто считает этот способ инве-
стирования надежным, его же считают
и выгодным. По крайней мере выгоднее,
чем второй по степени надежности с точки
зрения россиян способ – депозиты в госу-
дарственном банке».

СС  ччеемм  ссррааввннииввааттьь??

Аналитик портала BSN.ru Дмитрий
Сперанский заявил, что разумных единиц
измерения долгосрочной доходности вло-
жений в недвижимость не существует.
«Если взглянуть на динамику цен на не-
движимость за последние 13 лет, считая
с предыдущего кризиса 1998 года, то в руб-
лях квадратный метр жилья в Санкт-Пе-
тербурге подорожал почти в 30 раз, в дол-
ларах США – примерно в 4,4 раза, – кон-
статировал он. – А в граммах золота или
баррелях нефти стоимость метра снизи-
лась. То же можно сказать о стоимости
квадратного метра по отношению к другим
видам сырья: меди, алюминия, пшеницы,
сои. В других городах картина похожая».

Однако купленную недвижимость, спра-
ведливо заметил эксперт, в отличие от золо-
та, можно использовать: либо жить в ней,
либо извлекать доход, сдавая в аренду. Та-
ким образом, это надежный способ сохра-
нения средств, хотя и низкодоходный.

Алексей Астапов, заместитель пред-
седателя правления УК «Арсагера»,

возразил, что сравнение недвижимости
с биржевыми товарами не вполне коррект-
но. Последние подвержены более резким
колебаниям. Скажем, акции в 2008 году
падали в цене на 80%, а недвижимость
плавно снижалась на 20%. Потом акции
выросли, и теперь недвижимость находит-
ся с ними в паритете.

Поэтому, сравнивая недвижимость
с биржевыми товарами, имеет смысл опе-
рировать средними значениями цен
и брать длительные периоды времени, по-
тому что люди не вкладывают средства
в недвижимость на короткие сроки.

«На самом деле самым рискованным ак-
тивом сейчас являются деньги, – полагает
Алексей Астапов. – Потому что ценится по-
лезность. У денег лишь одна полезность:
с их помощью устанавливаются коэффици-
енты обмена одной полезности на другую».

ППааееввоойй  ввххоодд  ннаа  ррыынноокк

Наталья Кузьмина, генеральный ди-
ректор Megapolis Asset Management,
привела данные о том, что в настоящий
момент в России действуют 1419 паевых
инвестиционных фондов, более трети из
них вкладывают средства в недвижимость.
По ее мнению, инвестиции в недвижи-
мость через ПИФы имеют ряд преиму-
ществ, среди которых – строгий контроль
за деятельностью фондов со стороны госу-
дарственных регуляторов и щадящее на-
логообложение. Даже несмотря на то что
с этого года управляющие компании пла-
тят налог на имущество, доходы пайщиков

по-прежнему освобождены от налога на
прибыль. В течение всего срока существо-
вания фонда, то есть до 15 лет, налог на
прибыль не платится. Прибыль можно ре-
инвестировать, что повышает доходность
вложений.

Некоторые управляющие компании ор-
ганизуют обращение паев своих ПИФов на
бирже, что дает возможность пайщикам
в случае необходимости вернуть свои ин-
вестиции, продав паи до их погашения.
Или получить кредит под залог паев.

Эту информацию подтвердил Алексей
Астапов. В линейке фондов УК «Арсагера»
есть и ПИФ жилой строящейся недвижи-
мости, в котором представлено порядка
100 квартир. Паи фонда торгуются на Фон-
довой бирже ММВБ. 

«Идея фонда была в том, чтобы предо-
ставить инвестору возможность вложиться
в некий индекс недвижимости, – поясняет
Алексей Астапов. – Но если при вложени-
ях в недвижимость порог входа составляет
от миллиона рублей, если вести речь
о комнате, то в паи нашего ПИФа можно
вложить несколько тысяч рублей. 

Доходность вложений в недвижимость
с 2006 года, даже с учетом падения в по-
следние годы, все равно составляет при-
мерно 100%. Однако в 2008 году количе-
ство желающих продать паи на бирже рез-
ко превысило количество желающих ку-
пить их. В результате цена паев на бирже
до сих пор намного ниже оценочной стои-
мости. Эта ситуация невыгодна для пай-
щиков, потому что они, купив паи не-
сколько лет назад, не могут реализовать ту
доходность, которую принесла за это вре-
мя недвижимость. Но зато потенциальные
покупатели паев могут купить их на бирже
достаточно дешево».

По прогнозам УК «Арсагера», в ближай-
шие четыре года цены на петербургскую
жилую недвижимость будут расти мини-
мум на 15%, что соответствует среднему
показателю их роста за предыдущие годы.
Если добавить к этому рост цен за счет
строительной готовности, получится еще
процентов 10-15 годового прироста. То
есть даже по очень осторожному прогнозу
доходность вложений в строящуюся не-
движимость может составить 25% годовых
в ближайшие 4 года. А если еще и купить
паи на бирже с дисконтом, годовая доход-

ность превысит 40%. «Такого дохода
в ближайшие 4 года, наверное, фондовый
рынок не принесет», – считает Алексей
Астапов.

В «Арсагере» прогнозируют, что уже
в конце 2011 года 1 кв. м жилья в Петер-
бурге будет стоить в среднем 94 тыс. руб-
лей, через год – 123 тыс. рублей, а в конце
2013-го – 144 тыс. 

ССттррооииттееллььнныыйй  рриисскк
ооппррааввддаанн

В ответ на вопрос «Строительного Еже-
недельника» о том, как за последние годы
изменилась ситуация для людей, рискую-
щих вкладываться в стройку, Александр
Погодин, первый заместитель дирек-
тора направления Санкт-Петербург
ГК «Пионер», констатировал, что защи-
щенность таких инвесторов увеличилась
после вступления в силу Федерального за-
кона № 214 «Об участии в долевом строи-
тельстве…». Кроме того, в результате кри-
зиса стало меньше застройщиков, выходя-
щих на рынок с одним объектом, что так-
же повысило защищенность дольщиков-
инвесторов.

Маржа таких инвесторов меняется в за-
висимости от того, какова конъюнктура
рынка на данный момент. По оценке
Александра Погодина, названные Алек-
сеем Астаповым цифры доходности от
строительной готовности в размере до
15% годовых близки к реальности. В од-
ном из проектов ГК «Пионер», который
по ряду причин строился долго, инвесто-
ры, вложившие средства на начальной
стадии, получили за 5 лет доход около
500% годовых.

По оценке Дмитрия Сперанского, доход-
ность вложений в строительные проекты,
рассчитанная сегодня исходя из стабиль-
ных цен на рынке недвижимости, колеб-
лется в пределах 15-25% годовых. «Цифры
очень хорошие, даже впечатляющие, –
полагает эксперт. – Но, на мой взгляд, они
лишь говорят о степени недоверия
к застройщикам сейчас. Недвижимость на
ранних этапах строительства люди готовы
покупать только с очень большим дис-
контом».

Лакомый инвестиционный метр
Александр Пирожков / Выгодность инвестиций в недвижимость оказалась под сомнением в результате падения цен
в 2008 году. Но в ближайшие несколько лет вложения в квадратные метры обещают стать одним из самых доходных
способов сохранить и приумножить сбережения.

ММннеенниияя  ррооссссиияянн  ппоо  ппооввооддуу  ддииннааммииккии  ццеенн
ннаа ннееддввиижжииммооссттьь

Источник: Национальное агентство финансовых исследований

цифра

рублей – прогнозная средняя стоимость
1 кв. м жилья в Санкт-Петербурге в кон-
це 2013 года

Источник: УК «Арсагера»

144 тыс.
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Евгений Елин, председатель Комитета
экономического развития, промышленной
политики и торговли, представил на рас-
смотрение правительства два документа:
программу социально-экономического
развития Петербурга на 2012-2014 годы
и план действий городского правитель-
ства. Оба документа были единогласно
приняты.

Следующим на очереди был проект го-
родского бюджета на 2012 год и плановый
период 2013 и 2014 годов. Согласно озву-
ченным данным, в проект бюджета Петер-

бурга на 2012 год заложены доходы в объ-
еме 374,6 млрд рублей и расходы в объеме
404,2 млрд рублей. Дефицит бюджета со-
ставит 29,6 млрд рублей.

На финансирование ЖКХ в 2012 году го-
род планирует выделить 73 млрд рублей,
дорожного хозяйства – 66 млрд рублей,
транспорта – 28 млрд рублей. За счет
средств федерального бюджета в следую-
щем году планируется привлечь 20 млрд
рублей на строительство ЗСД, что в 2,7 ра-
за больше сумм 2011 года. 

Глава Комитета финансов Эдуард Бата-
нов сказал, что на развитие петербургского
метро в 2012 году выделят 13,2 млрд руб-
лей, на проектирование и строительство
футбольного стадиона на Крестовском ост-

рове – 4,6 млрд рублей, строительство
школ – 6 млрд рублей. На адресные инвес-
тиционные программы в 2012-2014 годах
запланировано 323,6 млрд рублей.

ББююдджжееттннааяя  ннееддооссттааттооччннооссттьь  

К удивлению Дмитрия Куракина, пред-
седателя Комитета по управлению город-
ским имуществом, в проекте бюджета не
оказалось средств в размере 200 млн руб-
лей на выкуп земли на Ново-Адмиралтей-
ском острове у ОАО «Адмиралтейские

верфи». Господин Куракин напомнил, что
город в лице экс-губернатора Валентины
Матвиенко на ПМЭФ подписал соглаше-
ние с Объединенной судостроительной
корпорацией и должен выполнять свои
обязательства. 

Эдуард Батанов предложил КУГИ по-
дать соответствующую заявку для включе-
ния необходимой суммы в проект бюджета
ко второму чтению. Планируется, что
Адмиралтейские верфи переедут из центра
Петербурга в Кронштадт в течение 10 лет,
но пока проект планировки острова не ут-
вержден из-за ограничений ЮНЕСКО,
а вокруг компании «Пилон», подрядчика
строительства Ново-Адмиралтейского мо-
ста, который должен соединить террито-
рию с Васильевским островом, идут судеб-
ные разбирательства. Видимо, по этим
причинам чиновники не спешат выделять
средства на реализацию проекта.

Помимо неувязки с финансированием
проекта переезда Адмиралтейских верфей
город забыл предусмотреть в проекте бюд-
жета статью расходов в размере 3 млрд
рублей на увеличение уставного капитала
управляющей компании, которая должна
заняться реализацией проекта легкорель-
сового трамвая (ЛРТ), соединяющего Мос-
ковский вокзал с аэропортом Пулково.

Эдуард Батанов заявил, что прежде чем
рассматривать вопрос о финансировании
проекта ЛРТ, необходимо подготовить со-
ответствующую городскую целевую про-

грамму, где будут прописаны цели и задачи
проекта, а также его экономическое обо-
снование.

Вице-губернатор Юрий Молчанов под-
держал вопрос о выделении средств, так
как они, по его словам, нужны и на строи-
тельство депо в Шушарах, которое являет-
ся основной частью проекта надземного
экспресса. Тем более что потребность в но-
вом депо значительно возросла после про-
дажи двух трамвайных парков на Василь-
евском острове и Московском проспекте.
Господин Молчанов отметил, что по фи-
нансированию проекта уже есть догово-
ренности. Георгий Полтавченко был удив-
лен такими заявлениями и сказал, что для
обсуждения этих вопросов необходимо со-
браться на отдельное совещание.

В пресс-службе КИСПа заявили, что раз-
ногласие обусловлено частным мнением
господина Батанова, и отсутствие целевой
программы до включения в бюджет строч-
ки об увеличении уставного капитала уп-
равляющей компании не нарушает законо-
дательство города. «Если средства не будут
заложены в бюджет 2012 года, то процесс
реализации проекта может затянуться», –
пояснили в КИСПе.

ССттррооииттееллььнныыее  ««ззаа»»
ии ««ппррооттиивв»»

Напоследок члены городского
правительства рассмотрели блок
строительных вопросов.

Так, среди прочих был утвержден
проект планировки территории около
Приморского шоссе, где ООО «Гольф-
Дюны» на площади порядка
266 га планирует построить
гольф-клуб. Также были
продлены строки

строительства многоуровневого паркинга
на улице Шателена. 

Из-за задолженности в 120 млн рублей пе-
ред городским бюджетом ООО «Интер» по-
теряло право строить кинотеатр на Комен-
дантском проспекте. Как рассказал Вячеслав
Семененко, глава Комитета по строитель-
ству, у инвестора образовалась задолжен-
ность перед бюджетом, и сейчас КУГИ в су-
дебном порядке добивается расторжения до-
говора аренды. Участок площадью 7,8 тыс.
кв. м компания получила летом 2008 года.

Утратило силу и решение о выделении
земельного участка под строительство
комплекса технических видов спорта
в Купчино, который планировала возво-
дить компания «Азалит». Вячеслав Семе-
ненко пояснил, что инвестор не уложился
в отведенные сроки и не успел подготовить
проект планировки территории.

Не повезло и компании, которая плани-
ровала строить бизнес-центр на Петро-
градской набережной, так как до сих пор
не решен вопрос с переездом с этой терри-
тории базы Жилкомсервиса. Юлия Кисе-
лева, глава Комитета по градостроитель-
ству и архитектуре, пояснила, что админи-
страции Петроградского района предлага-
ли несколько вариантов, но решение при-
нято не было. Георгий Полтавченко обра-
тился к госпоже Киселевой с просьбой
в дальнейшем не выносить на правитель-
ство несогласованные вопросы. 

Отказал Смольный в выделении земель-
ного участка на Приморском шоссе под
строительство ресторана и компании «РД-
Зодчий-Строй». Постановление о предо-
ставлении участка площадью 871 кв. м под
изыскательские работы признано утратив-

шим силу, так как застройщик,
по словам господина Семе-

ненко, не смог обосно-
вать возможность стро-
ительства ресторана
в зеленой зоне вблизи
побережья. Все осво-
бодившиеся участки
будут заново уком-
плектованы и выстав-
лены на торги.

Легкорельс завернули
Алена Филипова / Георгий Полтавченко провел первое заседание правительства Санкт-
Петербурга. Чиновники успели согласовать программу социально-экономического разви-
тия города, принять проект бюджета на 2012-2014 годы и отложить один из самых круп-
ных инфраструктурных проектов.

Председатель Комитета финансов Эдуард Батанов считает, что решать вопрос
о финансировании проекта легкорельсового трамвая преждевременно

В проекте бюджета не оказалось средств
в размере 200 млн рублей на выкуп земли
на Ново-Адмиралтейском острове
у ОАО «Адмиралтейские верфи»

ББююдджжеетт  ССППбб  вв 22001122 ггоо--
ддуу,,  ммллррдд  ррууббллеейй

ООААОО  ««ККооммппаанниияя  УУссттьь--
ЛЛууггаа»»  (заказчик-застрой-
щик морского торгового
порта Усть-Луга)
и Gulftainer Global Logistics
Limited (международный
оператор транспортно-ло-
гистических терминалов)
сообщают о подписании
соглашения об объедине-
нии производственного
и финансового потенциала
компаний для дальнейшего
развития объектов транс-
портно-логистического ком-
плекса в морском торговом
порту Усть-Луга и намере-
нии приобрести 25% акций

+ 1 акция ОАО «Транспорт-
ный логистический ком-
плекс». 
Соглашение подписали Ва-
лерий Израйлит, председа-
тель совета директоров
ОАО «Компания Усть-Луга»,
и Badr H. Jafar, директор
Gulftainer Global Logistics
Limited. Церемония подпи-
сания документа состоялась
в рамках X Международного
инвестиционного форума
«Сочи-2011» в присутствии
председателя Правительст-
ва Российской Федерации
Владимира Путина. Оконча-
тельный договор между сто-

ронами будет заключен
в 2012 году. 
Gulftainer, используя свой
35-летний опыт в области
логистических операций
в морских портах, будет спо-
собствовать эффективному
развитию многопрофильно-
го перегрузочного комплек-
са «Юг-2», а также склад-
ского логистического цент-
ра (СЛЦ), предназначенно-
го для обработки и хране-
ния накатных, генеральных,
контейнерных и иных ви-
дов груза. В свою очередь,
ОАО «Компания Усть-Луга»,
опираясь на опыт в области

реализации инвестицион-
ных проектов, в качестве за-
казчика-застройщика будет
сопровождать строитель-
ство 3-го и 4-го пусковых
комплексов «Юг-2», а также
проектирование и строи-
тельство складского логи-
стического центра. Объем
инвестиций Gulftainer
в проект составит не менее
192 млн EUR в течение не-
скольких лет. 
Комментируя подписание
соглашения, Питер Ричардс,
управляющий директор
Gulftainer Global Logistics
Limited, отметил: «Это серь-

езный шаг для корпорации
Gulftiner, и мы осознаем,
что выходим на самый ди-
намичный российский ре-
гион – Балтийский. Его зна-
чение в транзитном потен-
циале России огромно, по-
скольку через него прохо-
дит около 60% контейнер-
ных перевозок страны,
и объемы грузов здесь по-
стоянно растут. Тем не ме-
нее очевиден еще боль-
шой потенциал роста». 
«Мы рады появлению
в порту такого крупного
и опытного игрока на рын-
ке логистических услуг, как

компания Gulftainer. Ее при-
ход демонстрирует, что Рос-
сия становится видным иг-
роком на мировом транс-
портно-транзитном рынке.
Уверен, что благодаря
Gulftainer вырастут объемы
перевалки новых автомоби-
лей через терминал «Юг-2»,
будут введены дополни-
тельные сервисы как на тер-
ритории порта, так и на
площадке складского логи-
стического центра, появятся
новые виды грузов», – отме-
тил генеральный директор
ОАО «Компания Усть-Луга»
Максим Широков.

новость
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В Санкт-Петербурге 29 сен-
тября – 1 октября по иници-
ативе «Союзпетростроя» бу-
дет проводиться Всероссий-
ская научно-практическая
конференция «Реализация
инфраструктурных проектов
как механизм развития реги-
онов. Опыт и перспективы».

Как говорят организаторы кон-
ференции, сегодня одной из
важнейших проблем Санкт-Пе-
тербурга является совершен-
ствование его транспортной си-
стемы, которая существенно от-
стает от современных требова-
ний. Город буквально задыхает-
ся от автомобильных пробок на
его улицах – скорость движения
зачастую составляет не более

10 км/ч. Явно не справляется
с нагрузкой кольцевая автомо-
бильная дорога, не отвечают
потребностям морские, авиаци-
онные, железнодорожные
и другие пути сообщений.
Между тем Санкт-Петербург
является крупнейшим транс-
портным узлом России, через
который осуществляются ос-
новные международные гру-
зовые и пассажирские пере-
возки из европейских стран.
В связи с этим Правительство
России приняло специальное
постановление от 4 апреля
2011 года № 241 «О координа-
ционном совете по развитию
транспортной системы города
Санкт-Петербурга и Ленинград-
ской области», который возгла-

вил министр транспорта
И.Е. Левитин. Задачи и функ-
ции координационного совета
весьма обширны. Поставлена
задача комплексного переуст-
ройства всего транспортного
хозяйства города и области как
единого целого. Среди круп-
нейших проектов следует на-
звать строительство КАД-2; ре-
конструкцию автомобильной
трассы «Скандинавия»; транс-
портный обход Красного Села;
реконструкцию железных до-
рог, включая пригородные со-
общения; строительство ско-
ростных трасс к международно-
му аэропорту Пулково, который
будет полностью реконструиро-
ван; строительство грузовых
причалов; создание современ-

ной логистической структуры.
Координационный совет про-
вел несколько заседаний, на
которых было определено, что
существенную часть в осу-
ществлении этого грандиоз-
ного проекта, составляющего
сотни миллиардов рублей,
принимает на себя федераль-
ный бюджет, а также будет
продолжена система государ-
ственно-частного партнерства.
По своим масштабам развитие
петербургского транспортного
узла является одним из круп-
нейших инфраструктурных
проектов России. Очевидно,
что в реализации такого мас-
штабного проекта примут учас-
тие многие петербургские
и областные компании, так как

речь идет не только о разви-
тии самих транспортных маги-
стралей, но и об их обустрой-
стве, то есть строительстве жи-
лья, объектов социально-куль-
турной сферы, торговли и т. п.
Не случайно именно в Санкт-
Петербурге 29 сентября – 1 ок-
тября по инициативе «Союз-
петростроя» будет проводить-
ся Всероссийская научно-
практическая конференция
«Реализация инфраструктур-
ных проектов как механизм
развития регионов. Опыт
и перспективы», активно под-
держанная правительством
Санкт-Петербурга, Министер-
ством транспорта и Министер-
ством регионального развития
России. Ее модератором согла-
сился стать заместитель мини-
стра регионального развития
РФ А.П. Викторов. Меропри-
ятие проводится на базе од-
ного из старейших в России
транспортных вузов – Петер-
бургского университета путей

сообщения. Докладчиками
выступят ответственные руко-
водители и специалисты, осу-
ществляющие свою деятель-
ность в сфере реализации
крупнейших инфраструктур-
ных проектов не только Санкт-
Петербурга, но и всей России.
Особое внимание на конфе-
ренции будет уделено созда-
нию межрегиональных инфра-
структурных связей, являю-
щихся основой успешного
развития любого государства,
особенно такого огромного,
как Россия. На мероприятии
кроме пленарного заседания
запланирована работа 10 ра-
бочих секций и круглых сто-
лов, которые будут проходить
на кафедрах ПГУПСа с участи-
ем крупнейших ученых.
По итогам конференции будет
принят меморандум, выража-
ющий мнение его участников
по путям реализации крупней-
ших инфраструктурных проек-
тов России.

Транспортные перспективы
города обсудят на конференции

Электронной систематизации документо-
оборота и грамотному переходу на интер-
нет-обслуживание клиентов на совете дей-
ствительно уделили отдельное внимание.
Так, по словам начальника отдела инфор-
матизации и связи службы Константина
Будникова, этот процесс системно развива-
ется последние два года. В частности, увели-
чивается количество услуг, которые служба
может предоставлять через Интернет. 

«Если с января прошлого года через наш
сайт можно записываться на прием к дирек-
тору и заместителю, то с августа этого года за-
писаться через сайт можно и на прием к экс-
перту», – отметил Константин Будников.

Кроме того, электронная система, по
мысли ее разработчиков, в перспективе
объединит в себе весь объем накопленных
за предыдущие годы данных и даст воз-
можность размещать как входящие доку-
менты, так и внутреннюю отчетность кон-
тролирующих органов. 

«Главная задача – сократить количество
информационных баз, которые нередко
дублируют друг друга, – отметил господин
Будников. – Мы хотим максимально
исключить возможность того, чтобы тот
или иной документ мог подсмотреть, ско-
пировать и распечатать сотрудник, которо-
му он не предназначен».

Также для повышения эффективности
работы инспекторов Служба государствен-
ного строительного надзора сейчас в мас-
совом порядке закупает электронные
планшеты и переносные принтеры.

«С помощью этого оборудования
инспектора смогут на месте выписывать
заявителю предписания», – рассказал Кон-
стантин Будников.

Результат этих действий, по словам экс-
перта, уже дал о себе знать: возросла эф-
фективность работы сотрудников за счет
сокращения времени для качественного
принятия решений.

Другой насущный вопрос строительной
отрасли – переход на еврокоды – на сове-
те прокомментировал руководитель уп-
равления по саморегулированию Союза
строительных объединений и организа-
ций, член комиссии по регламенту
НОСТРОЙ Сергей Фролов.

«Несколько лет назад переход на евро-
нормы был выражением политической во-
ли руководителей нашей страны, – расска-
зал он, – однако никто не сказал, какими
силами выполнять такой объем работы.
Также в этой системе до сих пор нет едино-
го руководящего центра, им занимаются
все. Вместе с тем очевидно, что результаты
вряд ли будут оправданы. Страны Евросо-
юза переходят на еврокоды уже 35 лет,
и до сих пор процесс не завершен».

По мнению Сергея Фролова, переход на
евронормы – «путь в никуда».

Гораздо более перспективным направле-
нием развития на совете признали взаимо-

действие госорганов со СРО. «Прошедший
год был промежуточным годом, в течение
которого каждый мог определить, куда, в ка-
кое партнерство или СРО вступить, – отме-
тил начальник Службы госстройнадзора
и экспертизы Санкт-Петербурга Александр
Орт. – Теперь должна начаться работа».

В частности, по мнению руководителя
службы, нарушения, которые могут допус-
кать СРО, должны быть квалифицированы
по определенной системе. Так, например,
за 3-5 нарушений, считает господин Орт, мо-
жет накладываться штраф от 20 тыс. рублей
до 1 млн, за более чем 5 нарушений, возмож-
но, должно следовать исключение из СРО.

Итог заседания Александр Орт подвел
через призму понимания управляемости
строительных процессов.

«Для того чтобы Служба госстройнадзо-
ра и экспертизы Санкт-Петербурга могла
контролировать качество строительства,
необходимо понимание того, что любой
вид строительства – это управляемый объ-
ект. Этот объект должен управляться на
всех этапах: на этапе проектирования, экс-
плуатации и вывода из эксплуатации, –
сказал Александр Орт. – Мы же, со своей
стороны, готовы всегда и ко всему.

Два года назад в рамках нашей службы
было создано специальное управление,
специалисты которого ведут мониторинг
сохранности исторической части Петер-
бурга в процессе проведения строительных
работ на близлежащих объектах. Иногда –
для предупреждения возможных недоразу-
мений на таких объектах – мониторинг ве-
дется практически круглосуточно. Так, на-
пример, во время строительных работ на
площади Восстания, 9, платформа на Мос-
ковском вокзале даже находилась под уг-
розой остановки. Так что свои обязатель-
ства перед государством и горожанами мы
готовы выполнять качественно и в срок».

Информационный
прорыв в строительстве
Елена Велигжанина / В Петербурге прошло заседание координационного совета руково-
дителей органов государственного строительного надзора, входящих в состав Северо-За-
падного федерального округа. Участники совета пообещали в ближайшее время проде-
монстрировать результаты успешного применения в повседневной практике системы
электронного документооборота.

справка

2011 году в СПб ГАУ «Центр го-
сударственной экспертизы»

принял на рассмотрение 28 проектов
общеобразовательных школ, 17 про-
ектов детских дошкольных учрежде-
ний, 4 проекта высших учебных заве-
дений. С начала года на экспертизу
поступило 552 проекта, 220 из кото-
рых составили проекты, финансируе-
мые за счет бюджетных средств. Сре-
ди них 317 проектов нового строи-
тельства, 210 – реконструкции,
25 – капитального ремонта.
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Влада Гасникова / Согласно
данным областного Комите-
та по дорожному хозяйству,
для стабильной работы
международных и россий-
ских транспортных коридо-
ров и важнейших автодо-
рожных маршрутов в Ле-
нинградской области необ-
ходимо построить и рекон-
струировать более 1,5 тыс.
км дорог федерального
и регионального значения.

На подобное грандиозное об-
новление, по оценкам специа-
листов комитета, необходимо
более 90 млрд рублей.
В числе приоритетных на-
правлений для областных
властей – решение проблемы
выезда и въезда из области
в Санкт-Петербург. Всего
в рамках развития дорожной
сети вокруг КАД необходимо
реконструировать и построить
65 км дорог на общую сумму
около 7 млрд рублей.

Чтобы обеспечить надежную
автотранспортную связь мор-
ских портов Финского залива
с федеральной сетью дорог, об-
ласти необходимо построить
и реконструировать 52 км
региональных магистралей на
сумму около 3 млрд рублей.
Созданный весной по реше-
нию премьер-министра коор-
динационный совет по разви-
тию транспортной системы
Санкт-Петербурга и Ленинград-
ской области совместно с Адми-
нистрацией Петербурга подго-
товил перечень первоочеред-
ных объектов развития транс-
портной системы города и об-
ласти в 2012-2014 годах. В не-
го в первую очередь вошли вы-
ходы из Санкт-Петербурга и ряд
объектов в ближайших к горо-
ду районах области, в 20-30 км
зоне от Петербурга. Предстоит
строительство второй кольце-
вой дороги, которая пройдет
по территории области. Как ра-
нее заявлял Валерий Сердю-

ков, губернатор Ленинградской
области, проектирование вто-
рой кольцевой начнется
в 2012 году. Сейчас ее маршрут
разрабатывается специалиста-
ми координационного совета.
Строительство и реконструкция
объектов, внесенных в пере-
чень проектов координацион-
ного совета, будет осуществ-
лять на условиях софинансиро-
вания из федерального бюдже-
та, бюджетов Санкт-Петербурга
и Ленинградской области.
Как сообщают в областном до-
рожном комитете, Ленобласть
в настоящее время обсуждает
с финскими властями вопрос
совместного финансирования
строительства транспортных
объектов в Выборгском районе
области.
Для спокойной жизни авто-
мобилистов области необхо-
димо построить 35 путепро-
водов в местах пересечения
железнодорожных линий
и автодорог.

Около 1 млрд рублей предназначено на
содержание действующих дорог, еще
428 млн (федеральные средства) будет вы-
делено на ремонт дворовых территорий
и подъездов к ним в муниципалитетах об-
ласти. Оставшиеся средства будут потраче-
ны на закупку дорожной техники. 

Ремонт дорог в этом году будет проведен
во всех районах Ленинградской области.
Больше всего в латании нуждаются трассы
районов, ближайших к Петербургу: Всево-
ложского (в нем будет отремонтировано
49,8 км) и Гатчинского (50,9 км). При
этом, судя по планам ремонта, в самом хо-
рошем состоянии находятся дороги Тих-
винского района (11,5 км).

По оценкам экспертов, строить новые
трассы, не отремонтировав старые, боль-
шая часть из которых был построена еще
в далекие 1950-е годы, было бы неразумно.
Но пока у области хватает денег только на
ремонт своих дорог, она не может найти
способы привлечения частных инвесторов
в сфере дорожного строительства. «При-
влечение частных инвесторов для строи-
тельства новых автодорог возможно только
на выгодных им условиях, а это введение
платы за эксплуатацию объекта. Инвестору
нужно получать доход, и поэтому создавае-
мый объект должен быть востребован. Не-
сколько проектов предлагалось потенци-
альным инвесторам, но на фоне кризисных
явлений прошлых лет желающих осуществ-
лять их пока не нашлось», – говорят в обла-
стном Комитете по дорожному хозяйству.

«За последние 2 года, в принципе, прове-
дена беспрецедентная работа по приведе-
нию дорог Ленобласти в нормативное со-
стояние. Другое дело, что сделано это
в рамках текущего ремонта. А дороги, кото-
рые строились в 1950-60-е годы прошлого
столетия под те нагрузки и интенсивность,
которые были во времена Юрия Деточкина,
сегодня требуют капитального ремонта
и реконструкции», – говорит Кирилл

Иванов, директор НП «Ассоциация
«ДОРМОСТ». На вопрос, что приоритетнее
для Ленинградской области – ремонт или
строительство новых дорог – эксперт отве-
чает, что «все зависит от возможностей».
«Содержание дорог в нормативном, а зна-
чит, в безопасном для передвижения грузов
состоянии – это задача-минимум. Строи-
тельство новых дорог должно быть эконо-
мически целесообразным. Посмотрим про-
ект КАД-2. Безусловно, кусок между Киев-
ским шоссе и дорогой «Скандинавия» будет
и востребованным для грузового транзита,
и приоритетным с точки зрения эта-
пов строительства. А часть между Киевским
шоссе и Бронкой сегодня менее востребова-
на», – рассуждает господин Иванов.

Дмитрий Кумановский, начальник ана-
литического отдела ИК ЛМС, оценивает
состояние дорог в Ленинградской области
в последние годы как «удручающее».
«Причина в том, что, с одной стороны,
Ленобласть активно занимается поиском
инвесторов, при участии областного пра-
вительства строятся новые порты и терми-
налы, а с другой – не может обеспечить
возводимые объекты нормальной инфра-
структурой, в частности дорожной.

В результате операторы новых объектов,
нуждающиеся в дорогах как на этапе строи-
тельства, так и для последующего вывоза
грузов, вынуждены эксплуатировать до-
рожное полотно региональных и областных
дорог, приводя его в полную негодность.

Особенно с учетом того, что большая их
часть была построена еще во времена СССР,
в расчете на значительно меньшую про-
пускную способность и меньший вес авто-
поездов», – объясняет господин Куманов-
ский. По оценке аналитика, от этого страда-
ют как жители поселений в Ленобласти, ко-
торые фактически отрезаются с исчезнове-
нием дорог от цивилизации, так и перевоз-
чики грузов, несущие дополнительные рас-
ходы на ремонт и транспортировку, а также
на штрафные санкции за несвоевременную
доставку и порчу груза в дороге. «Решением
может являться только согласованная инве-
стиционная политика бизнеса и правитель-
ства Ленобласти, чтобы инфраструктура со-
здавалась заранее, к моменту запуска новых
объектов либо бизнесом, либо региональ-
ными властями, что снизит издержки при
строительстве и эксплуатации объектов,
а также уменьшит социальную напряжен-
ность среди населения области», – считает
Дмитрий Кумановский.

Дорожная область

Концентрация на ремонте
Влада Гасникова / В текущем году, несмотря на потребность области в строительстве новых дорог, регион сконцентрировал
свои дорожные траты на ремонте. Всего в текущем году областные власти потратят на дорожный комплекс около 5 млрд
рублей, более 3 млрд из которых будут направлены на текущий и капитальный ремонт 354 км региональных дорог.

Строить новые трассы, не отремонтировав старые, большая часть из которых
была построена еще в далекие 1950-е годы, было бы неразумно справка

Протяженность автомобильных
дорог общего пользования Ле-

нинградской области составляет
22 тыс. км. Из них 1,4 тыс. км – феде-
ральные магистрали, 9,8 тыс. км – ре-
гиональные автотрассы, около
11 тыс. км являются дорогами муни-
ципального и местного значения. Об-
ласть занимает 15-е место в России
по протяженности трасс общего
пользования. По данным на 1 янва-
ря 2011 года, доля автодорог регио-
нального значения, не соответствую-
щих нормативным требованиям, по
разным показателям, составляет 61%.
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ВВ  ккооннццее  ппрроошшллоойй  ннееддее--
ллии  ззааввеерршшииллссяя  ккооннккууррсс
«Лидер строительного каче-
ства». Конкурс проводился
в первый раз. 
Организаторами конкурса
выступили полномочное
представительство Прези-
дента РФ в СЗФО, прави-
тельство Санкт-Петербурга,
Национальное объедине-
ние строителей России
и Служба государственного
строительного надзора
и экспертизы Санкт-Пе-
тербурга.
Конкурс проводился по
двум категориям: «Произ-
водство строительных мате-
риалов и конструкции»
и «Строительные объекты».
В каждой категории – по че-
тыре номинации. 
Обладателем диплома
I степени в номинации
«Лучшие строительные из-
делия» стали ОАО «Лен-
стройдеталь» и ЗАО «Рос-
сийская стекольная компа-

ния»; в номинации «Луч-
шие инженерные системы
и оборудование» диплома
I степени удостоены ЗАО
«Синто» и ООО «Арктос»;
победителями номинации
«Лучший строительный ма-
териал» стали ООО «Объ-
единение 45» ,
ООО «ИТЭС» и ООО «Эска-
ро Кемикал АС», и в номи-
нации «Лучшая строитель-
ная конструкция» дипломы
I степени вручили компа-
ниям ООО «АЭРОК СПб»
и ОАО «ПОБЕДА ЛСР».
В номинации «Лучший
объект жилищного строи-
тельства» высшую оценку
качества и дипломов I сте-
пени удостоены компании
ООО «Генеральная строи-
тельная компания № 1»,
ЗАО «ЮИТ Лентек», ОАО
«Строительная корпорация
«Возрождение Санкт-Пе-
тербурга» и ООО «Глав-
строй-СПб», гран-при
в этой номинации был

удостоен премиальный жи-
лой квартал «Смольный
парк», представленный ком-
панией ОАО «Строительная
корпорация «Возрождение
Санкт-Петербурга». 
Гран-при в номинации
«Лучший объект социаль-
ного назначения» получи-
ло здание Санкт-Петер-
бургского суда, выполнен-
ное ФГУП «ГУССТ-3 при
Спецстрое России». «Луч-
шим объектом малоэтажно-
го строительства» признан
комплекс индивидуальных
жилых домов «Петродво-
рец», выполненный ЗАО
«47 трест». 
Всего в категории «Произ-
водство строительных мате-
риалов и конструкции» уча-
ствовало 19 компаний, в ка-
тегории «Строительные
объекты» – 12 компаний. На
конкурс было представлено
32 вида строительных мате-
риалов и 18 объектов стро-
ительства.

новость



Сроки повышения части тарифов естест-
венных монополий в следующем году было
решено перенести, в частности, чтобы про-
тивостоять разгону инфляции с начала
2012 года. Об этом глава Правительства РФ
Владимир Путин сказал на правительствен-
ной комиссии по бюджетным проектиров-
кам на 2012-2014 годы. «Повышение тари-
фов на газ – не более 15% – и повышение та-
рифов на электроэнергию, в том числе
я имею в виду сетевое хозяйство, тепло ... –
и то, и другое, и третье (повысить) не с 1 ян-
варя 2012 года, а с 1 июля 2012 года», – ци-
тирует Путина «Интерфакс». При этом име-
ется в виду тот факт, добавил премьер-ми-
нистр, что «в это время снижается потребле-
ние энергии в России в связи с климатиче-
скими условиями, и переход на более высо-
кий тариф будет происходить для потреби-
телей намного мягче».

ВВыыббооррыы  ннаа  ннооссуу

Сразу после появления новости о сдвиге
сроков индексации тарифов ряд экспертов
прокомментировали ее скептически. Мол,
реальный экономический эффект от тако-
го сдвига для потребителей электричества
и газа будет незначительным, стало быть,
цель такого решения – чисто политичес-
кая: власть не хочет раздражать народ рос-
том цен на электроэнергию и тепло перед
президентскими выборами, запланирован-
ными на март 2012 года.

Представители Правительства РФ по-
спешили опровергнуть эту точку зрения.
Так, первый вице-премьер РФ Игорь Шу-
валов в понедельник, 12 сентября, заявил:
«Это вообще не имеет никакого значения
и отношения к избирательному циклу».

В свою очередь, глава Минэкономразви-
тия РФ Эльвира Набиуллина на брифинге
заявила, что вопрос о переносе индексации
на 1 июля ставился уже давно. Она, как
и Владимир Путин, подчеркнула, что та-
кой шаг имеет важное значение с точки
зрения сдерживания инфляции.

Однако политическую подоплеку от-
срочки в индексации тарифов допускают
и некоторые опрошенные «Строительным
Еженедельником» эксперты (см. мнения). 

ННееттааррииффнныыее  ииссттооччннииккии

Представители энергоснабжающих ор-
ганизаций уверяют, что на их бизнес от-
срочка индексации тарифов не повлияет
почти никак. Им в любом случае придется
искать нетарифные источники финансиро-
вания инвестиционных программ, как они
это делают и сейчас, несмотря на повыше-
ние тарифов на 15% в текущем году.

«Говорить о том, какое влияние окажет
на инвестиционную программу перенос
срока повышения тарифов, сегодня преж-
девременно, – говорит Денис Шерешев-
ский, пресс-секретарь ОАО «Ленэнерго». –
В 2011 году Ленэнерго уже проводило ра-
боту по поиску нетарифных источников
финансирования инвестиционной про-
граммы. При необходимости эта работа бу-
дет продолжена и в 2012 году. Речь, в част-
ности, идет о привлечении средств от раз-
мещения дополнительных эмиссий акций,
ассигнований федерального бюджета».

«В течение 2011 года ОАО «Ленинград-
ская областная управляющая электросете-
вая компания» вместе со сбытовой компа-
нией ООО «РКС-энерго» и энергосервисной

компанией ООО «Энергоконтроль» провели
серьезную работу по сокращению потерь
электроэнергии в электрических сетях, что
позволило нам иметь дополнительный ре-
зервный инвестиционный ресурс, – конста-
тирует Лев Хабачев, председатель совета ди-
ректоров ОАО «ЛОЭСК». – Также с учетом
принятия федерального закона № 223
«О закупках» при реализации инвестицион-
ной программы на 2012 год будет усилена
работа по тендерному привлечению подряд-
чиков, что должно снизить стоимость под-
рядных работ. В то же время в существую-
щих тарифах на наши услуги не предусмот-
рены определенные последними решениями
правительства достаточно высокие затраты
на обеспечение защиты сетевых объектов от
террористических угроз, на регистрацию зе-
мельных участков под сетевыми объектами.
В целом для сохранения физического объ-
ема работ по реконструкции и развитию се-
тей, с учетом сказанного выше, компания
будет искать возможность сокращения уп-
равленческих расходов».
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Зимний рост тарифов
станет летним
Александр Пирожков / Правительство РФ решило перенести сроки повышения тарифов
на газ и электроэнергию в следующем году с 1 января на 1 июля. «Строительный Ежене-
дельник» опросил энергетиков и потребителей энергии о том, как это решение повлияет
на их бизнес.

мнение

Шамиль Юмакаев, директор по экономике ЗАО «Геострой»:

– Никакого ощутимого позитивного эффекта для нашего
производства от этого переноса, увы, не ожидается. В гораз-

до большей степени на стоимость и сроки исполнения строитель-
ных проектов влияют цены на стройматериалы (цемент, бетон,

арматура и пр.) и на топливо (для строительной техники).
В результате роста и нестабильности этих цен себестоимость работ возрастает
настолько, что порой не покрывается заложенной в контракте.

мнение

Валерий Радченко,
президент Ассоциа-
ции промышленных
предприятий Санкт-
Петербурга:

– Владимир Путин предложил
отодвинуть повышение тари-

фов перед выборами. Это, конечно,
даст некоторый позитивный эф-
фект для потребителей. Главное,
чтобы потом не получилось как
в начале 2011 года с ценами на
электроэнергию, которые взлетели
не на 15%, как было запланирова-
но, а на 47-60%. И только после то-
го, как мы подняли шум, правитель-
ство вернуло тарифы на уровень
плюс 15% к прошлому году. Но де-
нег, которые уже перечислены
энергетикам по завышенным тари-
фам, нам так и не вернули.
Надо разобраться, из-за чего тари-
фы должны ежегодно расти. Про-
мышленные предприятия не имеют
возможности перекладывать расту-
щие затраты на цену продукции.
А энергетики и сетевые компании
ссылаются на старые мощности
и сети, требуют увеличения тари-
фов, но при этом расходуют деньги
на санатории и коттеджи.

мнение

Антон Тубин,
президент НП
«Северо-Западная
Энерго-Система»:

– Для того чтобы вести речь
о повышении тарифов, надо на-

вести порядок в системе учета энерго-
ресурсов. На сегодняшний день со
стопроцентным учетом энергоресур-
сов, мягко говоря, существует пробле-
ма. Есть хищение энергоресурсов
и просто неэффективное их исполь-
зование. В сумме они могут достигать
30% производимой электроэнергии.
Поэтому у города нет реальной кар-
тины того, сколько отпущено элек-
троэнергии потребителям и сколько
эффективно использовано. А от
этих неизвестных составляющих
и зависят обоснованные тарифы.
Кроме того, я считаю, что плату за
присоединение к электросетям взи-
мать нельзя. Естественная монопо-
лия должна строить энергообъекты
за свой счет либо за счет государ-
ства или привлеченных инвесторов
и присоединять к ним потребите-
лей. А затем брать с них плату за по-
ставляемую электроэнергию по уста-
новленным государством тарифам.
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Обороты счетчиков подорожают
только в середине следующего года
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Художественная подсветка как элемент
декора становится все популярней
в Санкт-Петербурге. В первую очередь на-
личие подсветки характерно для центра го-
рода. Именно здесь расположены истори-
ческие здания, красоту которых ночью
и призвано отобразить художественное ос-
вещение. Однако эксперты отмечают, что
в Санкт-Петербурге сложился практиче-
ски европейский спрос на создание краси-
во освещенного фасада не только истори-
ческих зданий, но и офисных, торговых
центров, жилых комплексов. 

По мнению Сергея Свешкова, заместите-
ля директора по развитию ЗАО «Ком-
пакт», сегодня у девелопера большой вы-
бор компаний, которые занимаются под-
светкой фасадов в Санкт-Петербурге. При
этом количество организаций, занимаю-
щихся подсветкой, неуклонно продолжает
расти. Это связано с тем, что спрос на их
услуги постоянно увеличивается. 

Кроме ГУП «Ленсвет» подобные услуги
оказывают многие коммерческие структу-
ры, например группа компаний «ТСН»,
компания Digital Group и др. Всего же, по
свидетельству Анастасии Раваевой, пред-
ставителя ГУП «Ленсвет», сегодня на рын-
ке Санкт-Петербурга работают около
10 крупных организаций, которые занима-
ются проектированием архитектурно-ху-
дожественной подсветки, и еще столько же
крупных компаний выполняют строитель-
но-монтажные работы. «На нашем рынке
уже присутствуют и филиалы международ-
ных проектных бюро, которые разрабаты-
вают подсветку целых мегакомплексов, та-
ких как ТРЦ «Лето», или крупных жилых
кварталов-милионников, таких как Пар-
нас», – подытожил Сергей Свешков.

ЦЦееннаа  ппооддссввееттккии

Валентин Каверин, директор департа-
мента эксплуатации объектов NAI Becar
в Санкт-Петербурге, констатирует, что
стоимость подсветки может достигать не-

скольких миллионов рублей в зависимости
от технического задания заказчика. «Под-
светка необходима для объектов, у кото-
рых есть классность, для торгово-развле-
кательных комплексов, а также при нали-
чии предписаний органов власти. Ее мон-
таж производится за счет собственника,
а обслуживание может обходиться от 50 до
300 тыс. рублей/мес.», – заключил он.

Стоимость обустройства подсветки за-
висит от нескольких факторов: применяе-
мой техники и сложности ее монтажа,
площади фасадов здания, количества про-
жекторов и т. д. «Во-первых, все упирает-
ся в наличие свободных электрических
мощностей. Если они есть, то подсветку
сделать несложно, а вот если нужной энер-
гии нет, то придется вести переговоры
с Ленэнерго о выделении этой мощности.

Это займет много времени и будет стоить
дополнительных средств», – рассказал
Александр Колосов, главный энергетик
строительного объединения «Наш город».
Однако, по словам специалиста, в услови-
ях энергосбережения художественная
подсветка здания много энергии не «съе-
дает», так как для этого в основном ис-
пользуются светодиодные светильники,
которые расходуют в 10 раз меньше элек-
троэнергии, чем традиционные лампы на-
каливания. «В итоге светодиодная под-
светка имеет больше шансов на жизнь, так
как ее эксплуатация намного дешевле. Од-

нако девелоперу придется выложить круг-
лую сумму за сами светодиоды, которые
нынче не дешевы», – заключил он. 

По мнению Сергея Свешкова, стоимость
подсветки занимает всего несколько про-
центов от общих затрат на строительство
нового объекта недвижимости. «Содержа-
ние систем подсветки, оплата электроэнер-
гии также составляют небольшие доли от
общих затрат на содержание здания. «Эко-
номия на подсветке выгоды не принесет,
а вот на потере имиджа и репутации деве-
лопера в случае намеренного отказа от нее
скажется», – уверен он.

Екатерина Костина / Экспер-
ты сошлись во мнении, что
на стоимость объекта худо-
жественная подсветка влия-
ет несущественно, зато для
клиента это может стать до-
полнительным аргументом
при аренде или покупке по-
мещения.

Игорь Кокорев, менеджер про-
ектов отдела стратегического
консалтинга Knight Frank
St. Petersburg, отметил, что
прямого влияния наличие
подсветки на цену здания не
имеет. «В то же время здания
высокого класса, как правило,
имеют продуманную систему
подсветки фасадов в ночное
время. Данное решение про-
диктовано не только вопроса-
ми эстетики и имиджа, но
и обеспечением привлечения
дополнительного внимания
к объекту», – прокомментиро-

вал специалист. При этом экс-
перт добавил, что большин-
ство домов в том же центре
города имеют подсветку про-
сто потому, что в данном месте
все или большинство соседей
«светятся». 
Елена Белова, начальник от-
дела маркетинга компании
IntiLED, говорит, что при опре-
делении влияния наличия
подсветки на стоимость зда-
ния многое зависит от мас-
штаба проекта освещения
и общей стоимости используе-
мого оборудования: «Одно де-
ло, когда на здание повесили
10 светильников общей стои-
мостью 150 тыс. рублей, дру-
гое дело, когда в архитектур-
ном освещении использована
не одна сотня светильников,
а система управления освеще-
нием и т. п. Одно можно ска-
зать точно: грамотная архитек-
турная подсветка здания уве-

личивает интерес к нему со
стороны целевой аудитории
(покупателей, арендаторов,
посетителей), поэтому соб-
ственники все чаще озадачи-
ваются проектом архитектур-
ного освещения уже на ран-
них стадиях строительства
дома».
Сергей Свешков считает, что
организовывать художествен-
ную подсветку фасадов зда-
ний, витрин архиважно.
«Подсветка выделяет объект,
привлекает внимание и де-
монстрирует профессиона-
лизм девелопера и управляю-
щей компании. Как коммерче-
ские, так и жилые объекты
подсветка выгодно выделяет
на фоне других», – пояснил
он. Причем эксперт уверен,
что наличие фронтальной
подсветки является важной
составляющей в списке таких
характеристик офиса, как его

удобное местоположение, на-
личие парковочных мест
и т. д. В пример он приводит
несколько красиво освещен-
ных зданий, расположенных
не в центральной части горо-
да, а на периферии, напри-
мер жилой комплекс компа-
нии ВОИН около метро
«Удельная» или офисное зда-
ние ЗАО «Компакт» на пр. Фу-
чика. «Здесь расположены
именитые зарубежные компа-
нии-арендаторы, а для них
очень важны международные
стандарты, согласно которым
здание должно иметь краси-
вую подсветку», – дополнил
он. В этой связи эксперт счи-
тает, что наличие художест-
венного освещения может
оказывать некоторое влияние
на стоимость помещения
в торговом или офисном цент-
ре. «Подсвеченный объект
привлекает больше внимания,
а значит, у этого офисного
и торгового центра будет
больше арендаторов, что от-
разится на увеличении стои-
мости торговых и офисных

площадей», – заключил он.
В свою очередь, Дмитрий Ми-
хайлов, заместитель начальни-
ка управления – руководитель
группы сопровождения проек-
тов ИСУ ЗАО «БФА-Девелоп-
мент», считает, что элементы
дизайна в оформлении зданий
могут привлечь внимание по-
купателей и поднять цену объ-
екта только в том случае, когда
выполнены на высоком уровне
и предполагают многомилли-
онные вложения. «Арендато-
ры же за изыски или нестан-
дартные ходы переплачивать
не будут. Для них важнее мес-

торасположение объекта
и удобство внутренних плани-
ровок», – заключил он. 
Владислав Фадеев, руководи-
тель отдела маркетинга депар-
тамента консалтинга GVA
Sawyer, также считает, что на-
личие подсветки на стоимость
аренды не влияет. «Отделить
это воздействие, даже если
оно есть, от влияния престиж-
ности месторасположения
здания очень сложно, ведь,
как правило, подсвечивают
здания, располагающиеся
в историческом центре», –
отметил он.

Имидж, который светится
Екатерина Костина / Художественная подсветка зданий перестает быть элементом, прису-
щим только центру Петербурга. Сегодня эта услуга востребована и девелоперами, которые
строят новые объекты не только в исторической части города.

мнение

Елена Белова,
начальник отдела
маркетинга
компании IntiLED:

– Архитектурная подсветка
приобретает все большую по-

пулярность. В крупных городах –
Петербурге и Москве – без нее не
обходится ни один значительный
новый проект. Отели, бизнес-
и торговые центры, жилые дома
также обзаводятся художественной
подсветкой. Ее цель – сделать зда-
ние более привлекательным, под-
черкивая в нем необходимые эле-
менты, создавая игру света и тени.
Затраты на организацию архитек-
турного освещения могут очень
сильно разниться, это зависит от
проекта освещения, размеров зда-
ния, количества используемого
оборудования, его стоимости и т. п.
Стоимость оборудования, в свою
очередь, складывается из типа ис-
пользуемого источника света, стра-
ны-производителя и других факто-
ров. Например, металогалогенные
прожекторы зачастую стоят значи-
тельно дешевле, чем светодиод-
ные. Однако не стоит забывать
о дальнейших затратах на эксплуа-
тацию, в этом смысле светодиоды
при своей высокой начальной сто-
имости выигрывают, требуя мини-
мальных ежемесячных затрат.

кстати

Правительство Санкт-Петербурга утвердило
программу по развитию наружного освеще-

ния «Светлый город» на период 2010-2017 го-
дов, где одной из целей является оборудование
до 2017 года 95 зданий и сооружений устройства-
ми художественной подсветки, выполненной
в едином стиле с учетом особенностей каждого
здания и сооружения.

Манящий свет

Обслуживание подсветки может
обходиться от 50 до 300 тыс.
в месяц
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По данным регионального инфоцентра
проекта «Свой дом», стоимость жилья,
возведенного по такой технологии, в сред-
нем составляет около 20 тыс. рублей за
1 кв. м дома без чистовой отделки. С уче-
том земли и инженерных коммуникаций
общая цена домовладения находится в ди-
апазоне 2-3 млн рублей за дом площадью
до 100 кв. м. Домовладения порядка
200 кв. м стоят 6-8 млн рублей.

Наиболее известные и почти завершен-
ные проекты, в которых дома возводились
по каркасно-панельной технологии, –
«Новая Ижора» от ГК «Балтрос», «Янино»
от «НЖК-СПб», «Серебряный бор» и «Зе-
леные холмы» от ГК «Содружество».

В «Новой Ижоре» 500 тыс. кв. м жилья.
Типовые дома производит ДСК «Славян-
ский». Завод был построен в Пушкине
в 2007 году специально для реализации
проектов «Балтроса». Сегодня это круп-
нейший в России завод по производству
каркасно-панельных домов. Его мощ-
ность – 200 тыс. кв. м в год. Продукцию за-
вод поставляет не только в «Новую Ижо-
ру», но и в следующий проект «Балтроса»
в Пушкинском районе – жилой комплекс
«Славянка», рассчитанный на 1,4 млн кв. м
жилья. Кроме того, завод работает на роз-
ничный и мелкооптовый рынок.

Малоэтажный жилой комплекс «Янино»
строит Национальная жилищная корпора-
ция («НЖК-СПб»), которая входит в состав

Национальной резервной корпорации Алек-
сандра Лебедева. В «Янино» – 150 индивиду-
альных домов и 180 таунхаусов. Изначально
поселок застраивался каркасными домами,
произведенными на собственном заводе кор-
порации. Он был открыт в 2008 году в Пе-
тербурге на территории завода им. Карла
Либкнехта специально для обеспечения бес-
перебойных поставок домокомплектов для
застройки МЖК «Янино». Производствен-
ная мощность завода была 50 тыс. кв. м в год.
Однако некоторое время назад по внутрен-
ним причинам производство было свернуто.
Теперь поселок застраивается домами, кото-
рые поставляет внешнее производство – за-
вод «Haus-Konzept Содружество». 

Завод «Haus-Konzept Содружество» был
открыт в 2005 году в Колпино на террито-
рии «Ижорских заводов» и стал одним из
первых на северо-западе России заводом
по индустриальному производству быст-
ровозводимых панельно-каркасных до-
мов. Завод входит в группу компаний «Со-
дружество», основанную в 1988 году. Так-
же в группу входят лесозаготовительные
и лесоперерабатывающие предприятия.
Группа «Содружество» производит дома
для розничной продажи, а также застраи-
вает собственные коттеджные поселки во
Всеволожском районе: «Серебряный бор»
на 63 дома и «Зеленые холмы» на 49 до-
мов. Максимальная мощность производ-
ства – 100 тыс. кв. м в год.

В активной фазе реализации находятся
поселки: во Всеволожском районе – «Пет-
ровские сады» (280 домов), «Тихая Ладо-
га» (133 дома), «Новая Проба» (50 домов),
в Ломоносовском районе – «Австрийская
деревня» (32 дома и 18 таунхаусов). 

В «Петровских садах» производство до-
мов (московская компания «Дом Ком-
форт») аффилировано с банком «Мастер-
банк», который готов кредитовать как за-
стройщика, так и конечных покупателей
домов. В «Тихой Ладоге» строятся дома
ДСК «Славянский», в «Новой Пробе» –
«Haus-Konzept Содружество».

В «Австрийской деревне» возводят дома
собственного производства. Предприятие
«Кисс Продакшен» входит в группу «Вальс
Хаус» и расположено в Ломоносовском
районе. Дома производят на основании ли-
цензионного договора от 2007 года с ав-
стрийской компанией ELК – одной из
крупнейших домостроительных компаний
Европы. Мощность российского производ-
ства невелика, так как, видимо, не являет-
ся основной бизнес-линией компании.

Строительство по каркасно-панельной
технологии заявлено еще в двух очень
больших, но пока не реализованных про-
ектах – «Золотых ключах» в Тайцах от
«Старт-Девелопмента» (группа «Илим»)
и в Усть-Луге (ОАО «Компания Усть-Лу-
га», застройщик морского порта).

В «Золотых ключах» планируется возвести
более 500 домовладений эконом-класса. Этот
поселок – пилотная часть крупного проекта
«Старт-Девелопмент», заявленного как го-
род-спутник Петербурга Южный. На 2000 га
к 2028 году компания собирается построить
4,5 млн кв. м жилья эконом-класса для более
чем 170 тыс. человек (ранее заявлялась циф-
ра 3000 га и 260 тыс. жителей). Фактически
это более 10% населения всей Ленинградской
области. Собственного производства домо-
комплектов у застройщика пока нет.

Холдинг «Усть-Луга» планирует возве-
дение жилья для 34 тыс. работников порта

в районе деревни Краколье. Для этих це-
лей в 2008 году в Волхове был построен за-
вод «Леноблдомстрой» (ЛДС), который
структурно входит в «ПСТ-Групп» (хол-
динг «Усть-Луга»). В связи с изменениями
в сроках реализации проекта Усть-Луга за-
вод был переориентирован на работу на
розничном рынке. В настоящее время за-
вод предлагает проекты домов эконом-
класса (садовых домиков) площадью от
35 кв. м. Максимальная мощность произ-
водства – 100 тыс. кв. м в год.

Также на рынке известны такие произво-
дители домов по каркасно-панельной тех-
нологии, как «Гарус» и «ТКДом». «Гарус»
производит дома по канадской технологии,
завод расположен в Янино, производствен-
ная мощность – 75 тыс. кв. м в год.
«ТКДом» – пожалуй, старейшее в Ленобла-
сти предприятие подобного рода: завод
был построен в Гатчине в 2003 году и уком-
плектован оборудованием в Швеции по об-
разцу типового шведского ДСК. Мощность
производства – 25 тыс. кв. м в год.

Производство домов на всех заводах ве-
дется преимущественно по немецкой тех-
нологии. Однако встречаются шведская,
австрийская и канадская технология про-
изводства каркасных домов.

В целом технология строительства иден-
тична для всех производств: в основе лежит
принцип так называемых сэндвич-панелей.
Материалом для каркаса (несущей конструк-
ции) является брус (клееный или обычный).
Для теплоизоляции используется минераль-
ная вата (RockWool или Isover). Стеновой ма-
териал – плиты OSB или ДВП Isoplaat.

Внутренняя обшивка – гипсокартонные
листы (ГКЛ), кровля – преимущественно
металлочерепица. Фундамент – в зависи-
мости от характеристик грунта, но в Лен-
области это в основном монолитная желе-
зобетонная мелкозаглубленная плита
(толщиной 0,2-0,25 м). Внешняя отделка
может быть разнообразной: имитация бру-
са, бревна, вагонки, кирпичной кладки или
просто штукатурка. 

«В настоящее время каркасно-панельные
дома нельзя назвать самым популярным ви-
дом домостроения. Отчасти это происходит
из-за низких эстетических качеств типовых
архитектурных проектов. Даже проводился
круглый стол на тему «Эстетика или эконо-
мика в проектах типовых домов». В целях
экономии пространства, а также для упроще-
ния изготовления домокомплектов на кон-
вейере проекты упрощают, вследствие чего
они перестают соответствовать ожиданиям
покупателей с эстетической точки зрения», –
говорит директор регионального инфоцент-
ра проекта «Свой дом» Марина Агеева. 

В 2010 году в Ленобласти в целом, с уче-
том многоэтажного, было введено около
1 млн кв. м жилья, построенного из всех
типов материалов. Таким образом, очевид-
но, что на сегодняшний день имеющиеся
производственные мощности пятерки ве-
дущих заводов Ленобласти с лихвой пере-
крывают потребности рынка.

Полмиллиона в каркасе
Денис Кожин / Относительно молодая для российского рынка технология каркасно-па-
нельного домостроения с каждым годом все активнее внедряется на рынок. Сегодня на
территории Ленобласти реализуется порядка 15 поселков, где застройщик возводит
и продает готовые каркасно-панельные дома. Суммарные мощности производств, работа-
ющих в регионе, позволяют возводить до 500 тыс. кв. м каркасно-панельного жилья.

справка

OSB – ориентированно-стру-
жечная плита (ОСП, англ. ori-

ented strand board, OSB) – представ-
ляет собой многослойный
(3-4 слоя) лист, состоящий из дре-
весной стружки, склеенной смола-
ми с добавлением синтетического
воска и борной кислоты. Стружка
в слоях плиты имеет ориентацию:
в наружных – продольную, во внут-
ренних – поперечную.
ДВП – древесно-волокнистые плиты
ISOPLAAT, изготовлены из хвойной
древесины. Созданы путем измель-
чения, прессования и последующей
сушки, без использования каких-ли-
бо клеящих веществ, кроме смол, со-
держащихся в самой древесине.

Завод Владелец Мощность Размещение

производства

ДСК Славянский Балтрос 200 тыс. кв. м в год Пушкин

Haus-Konzept Содружество Содружество 100 тыс. кв. м в год Колпино

Леноблдомстрой Усть-Луга 100 тыс. кв. м в год Волхов

Гарус Гарус 75 тыс. кв. м в год Янино

ТКДом-Гатчина ТКДом-Гатчина 25 тыс. кв. м в год Гатчина

ИИттооггоо:: 550000  ттыысс..  кквв..  мм  вв  ггоодд

ППррооииззввооддииттееллии  ддооммоовв  
ппоо  ккааррккаасснноо--ппааннееллььнноойй  ттееххннооллооггииии

Источник: «Свой дом»

ДСК «Славянский» – это крупнейший в России завод по производству каркасно-панельных домов
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