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На прошлой неделе Смольный назна-
чил нового главу Комитета по энерге-
тике и инженерному обеспечению.
Этот пост занял Владислав Петров,
бывший глава Красносельского
района Петербурга.

Энергичная перестановка, стр. 3

Коммерческая недвижимость

Проекты реконцепции
офисных центров можно
осуществить относительно
безболезненно, если 
поменять формат на стадии
проектирования.

События

Арбитраж, стр. 14 • Экология, стр. 18

Госдума во втором чтении приняла законопроект, который разрешит применять в РФ
проектную документацию, разработанную и использованную в других государствах при
капитальном строительстве. Автор закона, депутат Госдумы Мартин Шаккум, утверждает,
что закон позволит компаниям, работающим за рубежом, реализовывать аналогичные
проекты в России. (Подробнее на стр. 9)

Стройка по-европейски

Проще снести, стр. 16
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выходные данные

CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

Столичная компания TEKTA
GROUP объявляет о выходе на
рынок недвижимости Санкт-Пе-
тербурга. Могут ли московские
игроки «отъесть» долю у местных
строительных компаний?

ДДммииттрриийй  ККууммааннооввссккиийй,,  ннааччааллььнниикк
ааннааллииттииччеессккооггоо  ооттддееллаа  ИИКК  ЛЛММСС::
– В обозримой перспективе мос-
ковские игроки вряд ли смогут
отобрать существенную долю
рынка у петербургских компаний.
Приход в город новой власти, без-
условно, повысил конкуренцию
между строительными компания-
ми за проекты и участки земли, но
все же реальный шанс укрепиться
на местном рынке есть только
у внешних компаний, которые
придут к нам с эксклюзивными
проектами в сегменте бизнес-
и элит-класса. В массовом сегмен-
те укрепиться новым компаниям

будет крайне сложно, так как ме-
стные игроки будут, безусловно,
выигрывать по цене за счет ло-
кальной производственной базы.

ННииккооллаайй  ККааззааннссккиийй,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ««CCoolllliieerrss  IInntteerrnnaattiioonnaall
ССааннкктт--ППееттееррббуурргг»»::
– Конечно, рынок недвижимости но-
мер один – это Москва. Московским
девелоперам в Петербурге тяжелее,
чем петербургским компаниям
в Москве, так как наш рынок весьма
локализованный. Было бы хорошо,
если бы конкуренция усилилась, но,
как показывает практика, серьезно
укрепиться на рынке пока смогла
только компания «Главстрой». 

ССввееттллааннаа  ААрршшииннннииккоовваа,,  ррууккооввоо--
ддииттеелльь  ооттддееллаа  ммааррккееттииннггаа
ГГКК ««ББааллттрроосс»»::
– Новый застройщик, безуслов-
но, отнимет часть долей петер-

бургских компаний, но это будет
зависеть от объемов, которые он
собирается ежегодно выпускать
на рынок. К тому же мы видим,
как ведут себя другие московские
компании. «Город» успешно
выводит свой проект «Ленин-
ский парк». 

ААннддрреейй  РРооззоовв,,  ррууккооввооддииттеелльь  ффии--
ллииааллаа  JJoonneess  LLaanngg  LLaaSSaallllee  вв  ССааннкктт--
ППееттееррббууррггее::
– Выход на рынок недвижимости

Петербурга любых новых сильных
игроков, российских или зарубеж-
ных, будет способствовать увели-
чению конкуренции и размыва-
нию доли местных игроков. Не
секрет, что рынок Санкт-Петербур-
га испытывает дефицит качест-
венного ликвидного предложе-
ния, поэтому ключевым фактором
успеха для новых игроков будет
качество реализуемых проектов.

ООллььггаа  ТТрроошшеевваа,,  ззааммггееннддииррееккттоорраа
ккооннссааллттииннггооввооггоо  ццееннттрраа  ««ППееттеерр--
ббууррггссккааяя  ннееддввиижжииммооссттьь»»::
– Элитный класс сейчас не очень
насыщен предложением, поэтому
компания может занять свою нишу.
По поводу отъема долей у наших
компаний – все будет зависеть от
того, как москвичи будут выводить
свои объекты. Точечно или массово. 

ППооллииннаа  ЯЯккооввллеевваа,,  ррууккооввооддииттеелльь
ооттддееллаа  ээллииттнноойй  жжииллоойй  ннееддввиижжииммоо--
ссттии  ««KKnniigghhtt  FFrraannkk  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг»»::
– Компания может занять свою
нишу не за счет вытеснения пе-
тербургских игроков, а за счет то-
го, что она стала свободнее из-за
ушедших компаний («Строймон-
тажа», например). Строить биз-
нес-класс в Петербурге – это уто-
пия. Так что про это подмосков-
ным застройщикам я бы пореко-
мендовала забыть.

По данным некоторых СМИ, смена гла-
вы комитета была запланирована давно,
и «кастинг» завершился выбором удачно-
го для Смольного и профильных компаний
кандидата. Так, губернатор Георгий Пол-
тавченко подписал распоряжение № 148
о назначении Владислава Петрова на пост
главы КЭИО. 

По сообщению пресс-службы комитета,
вице-губернатор Санкт-Петербурга Сергей
Козырев, представляя нового председателя
сотрудникам комитета и руководителям
предприятий инженерно-энергетического
комплекса, выразил уверенность в том, что
Владислав Петров – профессиональный
энергетик, который закрепит успехи и сде-
лает все для еще более динамичного разви-
тия инженерно-энергетического комплекса
Санкт-Петербурга. Участники рынка поло-
жительно оценивают назначение нового
главы, так как для энергетической отрасли
города господин Петров че-
ловек не новый. 

«Тот факт, что на долж-
ность назначен в первую
очередь специалист, а не
выходец из «силовиков»,
как это было ранее харак-
терно для нового губерна-
тора, не может не ра-
довать. В против-
ном случае
проблемы, ко-
торые сейчас
стоят перед
энергетиче-
с к и м

комплексом, вряд ли были бы решены в бли-
жайшее время», – говорит Владимир
Евстропов, генеральный директор компании
«Солидар». 

Чтобы понять, чего ждут от нового гла-
вы КЭИО, «Строительный Еженедельник»
обратился к участникам рынка с вопросом:
решением каких основных проблем ТЭК
Петербурга, на ваш взгляд, первостепенно
должен заняться новый глава комитета?

Андрей Сорочинский, генеральный
директор ОАО «Ленэнерго»:

– Администрация города является акци-
онером Ленэнерго, формирует нашу до-
ходную базу более чем на две трети, выда-
ет разрешения на строительство и ввод
в эксплуатацию объектов энергетики, со-
гласовывает производство работ по про-
кладке кабельных и воздушных линий. Та-
ким образом, роль города в деятельности
компании велика.

Модернизация электросетевого ком-
плекса, строительство новых источников
питания, сокращение количества узлов
электросетей с дефицитом мощности –
вот основные задачи, которые мы сегодня
продолжаем решать. Владислав Петров –

грамотный руководитель, с большим опы-
том работы в энергетике, он пре-

красно знает проблематику
отрасли. Поэтому я уве-
рен, что все эти вопросы
будут решаться эффек-
тивно.

Александр Гришин,
полномочный пред-
ставитель Гильдии
управляющих и де-
велоперов в Санкт-
Петербурге и Ле-
нинградской облас-
ти, генеральный
директор компа-
нии VMB Trust: 

– Комитет как административная струк-
тура должен выполнять прежде всего
функцию регулятора. С одной стороны, он
должен обеспечивать демонополизацию
рынка, с другой – стабильное развитие
и надежность энергетической системы Пе-
тербурга. Но самое важное, комитет дол-
жен обеспечить опережающее развитие
инженерной инфраструктуры города.
И безусловно, все эти задачи должны быть
синхронизированы с Генпланом города.

Виталий Млынчик, директор НИИ
энергетики Политехнического универ-
ситета:

– Первоочередной задачей считаю откры-
тие центра энергосбережения, о насущности
которого говорят уже не первый год с раз-
ных трибун (распоряжение правительства
Санкт-Петербурга от 26.07.2010 № 75-рп).

Нами был подготовлен и согласован
в КЭИО проект организации такого центра
на базе Политехнического университета.
Следующий год – завершающий для пер-
вой волны проведения обязательных энер-
гетических обследований, организациям
надо отчитываться по реализации про-
грамм энергосбережения. В ЖКХ энерго-
сбережением интересуются уже не фор-
мально. Ощущается нехватка подготовлен-
ных специалистов, квалифицированного
центра компетенции в области энергосбе-
режения, открытого для всех – от жителей
до предприятий-гигантов.

Энергичная перестановка
Алена Шереметьева / На прошлой неделе Смольный
назначил нового главу Комитета по энергетике и
инженерному обеспечению (КЭИО). 6 декабря этот пост
занял Владислав Петров, бывший глава Красносельского
района Петербурга. Олег Тришкин, возглавлявший комитет
с 2008 года, покинул свой кабинет с формулировкой
«в связи переходом на другую работу».

досье
ВВллааддииссллаавв  ППееттрроовв  
Родился 24 мая 1968 года.

В 1992 году окончил Санкт-Петер-
бургский технологический институт
холодильной промышленности.
С 1997 по 2003 годы работал инже-
нером по техническому надзору, за-
местителем начальника управления,
а впоследствии начальником управ-
ления ГУП «ТЭК СПб».
С декабря 2003 года занимал
должность заместителя председате-
ля КЭИО Петербурга. В декабре
2008 года был назначен на долж-
ность первого заместителя.
В 2009-2011 годах возглавлял
администрацию Красносельского
района Санкт-Петербурга.
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ООссттоорроожжннееее  
сс  ооббеещщаанниияяммии

Валерий Грибанов / На прошлой не-
деле стало известно, что на петер-
бургский рынок строительства вы-
ходит еще один игрок – московская
Tekta Group. Компания пообещала
вложить в покупку земли в Петер-
бурге только в 2012 году около
40 млн USD. 

Попытки выйти на второй по рента-
бельности после столичного рынок
страны московские девелоперы пред-
принимают много лет. Однако пока
однозначно успешным можно назвать
лишь дебют «Главстроя».
Все остальные компании, громко про-
возглашавшие грандиозные планы
еще 5-7 лет назад, сколько-нибудь за-
метными игроками рынка так и не ста-
ли – если и строят, то в объемах незна-
чительных. А некоторые так и вовсе
дальше обещаний продвинуться не
смогли.
Местные девелоперы, правда, гово-
рят, что успех «Главстроя» был во
многом обеспечен тем, что админи-
страция Петербурга за свой счет вы-
полнила инженерную подготовку зе-
мельных участков, на которых теперь
строит компания. Однако на эти упре-
ки местным девелоперам можно
возразить, что никто и им не мешает
подключать свои лоббистские возмож-
ности и добиваться от властей того,
чем чиновники, в общем-то, и обяза-
ны заниматься – готовить землю под
строительство, вовремя согласовывать
документацию, помогать решать во-
просы с монополистами.
Строительный рынок считается в Рос-
сии делом локальным – выходя в но-
вый город или регион, компании, по
сути, приходится заново выстраивать
бизнес: набирать грамотный персо-
нал, искать поставщиков строймате-
риалов, подрядчиков, покупать или
арендовать земельные участки,
а главное – договариваться с местны-
ми властями. И это самый сложный
процесс – местные мэры и губернато-
ры не желают пускать на рынок чужа-
ков, получая свою долю от регио-
нальных застройщиков за то, что обе-
регают их интересы.
Впрочем, в том же Петербурге масса
примеров, доказывающих, что на ры-
нок, грамотно подойдя к вопросу, мо-
жет прийти и вовсе чужак. Я имею
в виду западных застройщиков. Перед
глазами есть примеры как успешной
работы, так и полного фиаско с после-
дующим сворачиванием деятельности.
Выходя на новый рынок (да и строя
планы даже на рынке собственном),
важно ставить перед собой осущест-
вимые цели. Ибо компания, заявив-
шая о грандиозных планах, а потом их
не реализовавшая, производит впе-
чатление несерьезной, если не ска-
зать ненадежной. Вспоминается мой
разговор годовой давности с одним из
руководителей средней городской
строительной фирмы. Он обещал, что
буквально через три-четыре года его
компания выйдет на ежегодные объ-
емы ввода в 0,5 млн кв. м. Будучи реа-
листом и в общем и целом представ-
ляя положение этой компании на
рынке, я посчитал, что руководитель
немного не в себе. Недавно я читал
с ним интервью. Он называет уже го-
раздо более скромные цифры. Я пора-
довался за дольщиков этой компании
и за этого руководителя – спустившись
с небес на землю, он сделал первый
шаг к более взвешенной стратегии
развития своей фирмы.

колонка редактора

На прошлой неделе генеральный дирек-
тор Ленэкспо Сергей Алексеев покинул
свой пост и занял должность вице-прези-
дента ЭкспоФорума. На этой позиции он
продолжит участие в работе российских
и международных ассоциаций и будет лоб-
бировать интересы Петербурга как места
проведения наиболее крупных профиль-
ных мероприятий. В освободившееся крес-
ло руководителя Ленэкспо сел исполни-
тельный директор ЭкспоФорума Сергей
Воронков. 

С ротации топ-менеджеров началось
объединение коллективов двух конгрес-
сно-выставочных площадок, о котором
было заявлено еще год назад, когда стало
известно, что учредители ЭкспоФорума
(компания связана с менеджментом Газ-
прома) купили контрольный пакет акций
Ленэкспо. По словам гендиректора
ЭкспоФорума Анатолия Еркулова, цель
интеграции – объединить усилия специа-
листов двух команд по созданию единой
операционной компании, которая будет
координировать конгрессно-выставочную
деятельность в городе. «Средний возраст
сотрудников ЭкспоФорума – 30 лет. В Лен-
экспо менеджеры гораздо старше и опыт-
нее. Багаж знаний нужно кому-то переда-
вать», – пояснил он идею слияния.

Объединением коллективов интеграция
не ограничится. В ноябре ЭкспоФорум вы-
купил выставочный бизнес Ленэкспо (ин-
формационные базы и торговые марки)
и арендовал павильоны в гавани до конца
2013 года. Через два года в Пулково начнет
работать первая очередь нового комплекса
ЭкспоФорум площадью 100 тыс. кв. м (из
них 40 тыс. кв. м выставочных) и стоимо-
стью 1 млрд USD. Торжественное строи-
тельство комплекса началось на днях при

участии главы Газпрома Алексея Миллера.
В итоге выставочная деятельность из гава-
ни переместится в Пулково, а Ленэкспо
в нынешнем виде перестанет существо-
вать – на участке 15 га, которые сейчас за-
нимают 9 павильонов площадью 40 тыс.
кв. м, появится МФК, суть которого еще не
определена (но уже известно, что выставки
составят лишь небольшую часть бизнеса
нового комплекса). 

ВВыыссттааввккии  
вв  ккооннццееррттнныыхх  ззааллаахх

Общая площадь выставочных и конфе-
ренц-площадей в Петербурге, по данным
компании Astera, составляет около 150 тыс.
кв. м (выставочных из них – около 70 тыс.
кв. м). Причем главные выставочные пло-
щадки – концертные залы и спортивные
объекты средней площадью 3-4 тыс. кв. м.
Крупнейшая универсальная площадка –
Ленэкспо, на долю которой приходится
более 20% предложения. Но по словам
Сергея Алексеева, сейчас площади Ленэкс-
по в течение года загружены лишь на 30%.
«Чтобы выправить ситуацию, нужно со-
здать конгресс-бюро, которое будет приво-
дить в Петербург европейские и даже ми-
ровые конгрессы и выставки. А еще нужна
поддержка городских властей, потому что
во всех городах выставочная деятельность
получает дотации из бюджета. А у нас это-
го пока нет», – говорит он. «Крупнейшие
европейские конгрессно-выставочные
комплексы были созданы при участии го-
сударственных структур. Например, строи-
тельство самого большого выставочного
центра Великобритании The NEC стоимо-
стью 150 млн фунтов было профинансиро-
вано правительством. В закрытую много-

функциональную арену NIA было вложено
51 млн фунтов стерлингов (половина – из
государственного бюджета). А в Каннах на
плечи государства ложится 80% расходов
по обслуживанию Дворца фестивалей», –
подтверждают эксперты Jones Lang LaSalle
в Петербурге. 

Оценка потребности региона в выста-
вочной недвижимости базируется на объ-
еме валового регионального продукта.
«Для Европы средний показатель – 2 млн
USD ВРП на 1 кв. м выставочной площади.
Для России – примерно 500 тыс. USD на
1 кв. м. Исходя из этого, городу нужно ми-
нимум 100 тыс. кв. м для выставок. Так что
еще один новый комплекс на 30-40 тыс.
кв. м может стать рентабельным уже на
третий год эксплуатации», – утверждает
Анатолий Еркулов. 

ККооннггрреессссыы  вв  ггооссттииннииццаахх

Что касается конференц-площадок Пе-
тербурга, то сегодня лидеры предложе-
ния – городские отели. «В Петербурге бо-
лее 40 гостиниц, которые предлагают
в аренду 250 залов общей площадью около
30 тыс. кв. м. Пользуются спросом также
залы исторических зданий в центре горо-
да», – подсчитал заместитель директора
департамента консалтинга Colliers
International в Петербурге Евгения Василь-
ева. Масштаб принимаемых мероприятий
ограничен вместимостью основного зала.
Самый большой зал в Петербурге – в гос-
тинице «Парк Инн Прибалтийская» на
1200 человек, но там нет сопутствующих
залов разной вместимости для секционных
заседаний. А в Ленэкспо, где проводится
Петербургский экономичсекий форум,
есть зал на 2800 делегатов, но дополни-
тельных конференц-залов для крупных
мероприятий тоже не хватает, и приходит-
ся специально застраивать территорию. 

«Специализированные объекты для
проведения различных мероприятий (кон-
гресс-центры) составляют около 9% от
общего объема конференц-площадей в Пе-
тербурге (всего около 4 тыс. кв. м). Суще-
ствующих конгрессных площадок с качест-
венными большими залами (от 1 тыс.
кв. м) явно недостаточно», – утверждает
директор департамента консалтинга
и оценки АРИН Екатерина Марковец.
«В городе существуют всего 2 специализи-
рованные конгрессные площадки: Дворец
конгрессов «Константиновский» и кон-
грессный бизнес-центр «Петроконгресс»,
но максимальная вместимость одного зала
на этих площадках – всего 300 человек, по-
этому большой конгресс-центр нужен Пе-
тербургу как воздух», – уверен Анатолий
Еркулов.

Эксперты говорят, что конкуренция
между конгрессными центрами происхо-
дит на уровне стран и городов. «Поэтому
для развития конгрессного туризма имеет
значение не только техническое оснаще-
ние самого центра и наличие необходимых
площадей, но и политика местных и феде-
ральных органов власти. Директор
департамента оценки бизнеса филиала
консалтинговой группы «НЭО Центр»
в Санкт-Петербурге Дмитрий Рачин до-
бавляет, что также нужно повышать об-
щий уровень жизни в городе и развивать
инфраструктуру: гостиничную, транспорт-
ную, общепит. «Пребывание гостей в горо-
де должно быть комфортным. Иначе,
несмотря на красоты и культурную ауру,
они не захотят вернуться», – говорит он.

Конгрессно-
выставочная
интеграция

Никита Кулаков / Началась «интеграция команд» двух
крупнейших конгрессно-выставочных площадок Петербур-
га: Ленэкспо и ЭкспоФорума. Через два года выставочная
деятельность из гавани переместится в Пулково,
а Ленэкспо в нынешнем виде работу завершит.

цифра

30 тыс.
кв. м – общая площадь 250 залов,
которые предлагают для проведения
конгрессов и конференций
40 петербургских отелей

Через два года Ленэкспо перестанет быть главной выставочной 
площадкой города
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Игорь Николаевич Толстых,
вице-президент ГК «УНИ-
СТО Петросталь», поздра-
вил генерального директо-
ра управляющей компании
ГК «УНИСТО Петросталь»
Арсения Владимировича
Васильева с вручением
диплома рейтинга лучших
топ-менеджеров «Топ-100». 
Ежегодно редакция газеты

«Деловой Петербург» вы-

бирает 100 лучших топ-ме-
неджеров Петербурга.
Газета отмечает достиже-
ния самых креативных
предпринимателей, кото-
рые не боятся рисковать
и побеждать. 
«Мы рады поздравить Арсе-
ния Владимировича с пре-
стижной наградой и присо-
единяемся к высокой оцен-
ке его профессиональных

качеств, – комментирует
Игорь Николаевич Толстых,
вице-президент ГК «УНИ-
СТО Петросталь». – Мы гор-
димся тем, что наши оценки
совпадают с мнением ши-
рокой общественности и
наших коллег – представи-
телей бизнеса. Желаем Ар-
сению Владимировичу но-
вых успехов и свершений
на благо компании!» 

Глава ГК «УНИСТО
Петросталь» вошел
в рейтинг лучших
менеджеров Петербурга

Ре
кл

ам
а

точка зренияСтроительный Еженедельник 48 (493) 12 12 2011 5

По данным Knight Frank, количество
сделок за III квартал на первичном рынке
увеличилось на 9,9% по сравнению со
II кварталом 2011 года – объем продаж
составил около 80 квартир. «По-настоя-
щему элитных квартир в городе на Неве
и так немного, а в скором времени купить
их будет сложно даже очень состоятель-
ным людям. Тем более что петербургское
элитное жилье с полным правом можно
назвать эксклюзивным хотя бы потому,
что в нашем городе его гораздо меньше,
чем, например, в Москве. И находится оно,
как правило, в самом сердце города, в рай-
онах с истинно питерской атмосферой, а из
окон открываются потрясающие виды.
Например, на Петроградской стороне», –

говорит директор по развитию Компании
Л1 (новое название Компании ЛЭК) На-
дежда Калашникова.

Тем не менее уже в ближайшее время по-
купатели могут столкнуться с дефицитом
ликвидного предложения именно в при-
вычных для петербургской элиты районах.
«Перспективных проектов на рынок в этом
году выведено не было. Это касается и Пе-
троградского района, и Крестовского ост-
рова. Еще больший дефицит – видовые
квартиры с окнами на Невскую водную
гладь. И не факт, что в ближайшие год-два
в этом сегменте появится новое предложе-
ние», – добавляет госпожа Калашникова.

Дело в том, что до сих пор не урегулирован
вопрос по высотному регламенту при строи-

тельстве в историческом центре. Напомним,
в марте этого года Верховный суд России
поддержал решение городского суда Петер-
бурга о запрете строительства высотных зда-
ний в исторической части города. Теперь
высота домов в центральных районах не
должна превышать сорок метров, а это зна-
чит, что новых видовых квартир в центре
Петербурга появляться не будет. «Новые
правила коснулись лишь проектируемых
объектов. Те, что уже строятся и имеют все
разрешения, понижать не станут. Новое пра-
вительство Петербурга и вовсе поставило
под вопрос строительство в центре города,
причем не только высотное. Спрос растет,
предложение снижается», – комментирует
Надежда Калашникова.

Видимо, почувствовав, что у них остается
последняя возможность приобрести хоро-
шую квартиру в центре Петербурга, покупа-
тели стали чаще интересоваться элитной
недвижимостью. По оценкам экспертов, ко-
личество сделок в этом сегменте в сентябре
значительно возросло. Быстрее всего расхо-
дятся самые ликвидные варианты в пре-
стижных районах и строящихся жилых
комплексах. Таких в центре буквально еди-
ницы. Одни из самых заметных находятся
на Петроградской стороне. Например, жи-
лые комплексы «Премьер Палас» и «Клас-
сика», строительство которых ведет Компа-
ния Л1. Так, «Премьер Палас» расположен
на берегу Невы в исторической части Пе-
троградской стороны напротив зеленых на-
саждений и скверов Крестовского острова.
Особенность этой резиденции – большое
количество квартир, из окон которых от-
крываются восхитительные виды на Фин-
ский залив, Неву и центр города. Есть и две
двухэтажные квартиры, каждая общей пло-
щадью 443 кв. м, c бассейном. В жилом ком-
плексе «Классика» также есть квартиры
с террасами и панорамными видами на Пе-
троградскую сторону и Крестовский остров.
Этот комплекс занимает целый квартал,
и в его составе строятся шесть таунхаусов.
Кстати, в обоих проектах продаются дей-
ствительно эксклюзивные квартиры –
пентхаусы. Такое жилье в Петербурге –
большая редкость, ведь настоящих пентхау-
сов в городе с его линейной планировкой
и высотным регламентом немного.

Элитному рынку грозит дефицит
Объемы продаж жилья бизнес- и элит-класса в Петербурге продолжают расти. Как говорят эксперты, уже в ближайшее
время это вызовет дефицит ликвидного предложения в привычных для покупателей этого класса локациях, например
на Петроградской стороне. 

Такие элитные строительные объекты, как жилой комплекс «Классика», в центре Петербурга становятся редкостью
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Александр Зеленков /
ЖК «Новый Оккервиль»,
возводимый инвестиционно-
строительной компанией
«Отделстрой», стал дважды
лауреатом III Ежегодной пре-
мии в области жилой город-
ской недвижимости двух сто-
лиц Urban Awards 2011.

Решением экспертного жюри
премии «Новый Оккервиль»
признан победителем в номи-

нации «Лучшая концепция
благоустройства и инфраструк-
туры». Первая очередь проекта
(«Дом у Березовой аллеи») от-
мечена знаком «Жилой ком-
плекс года», что является офи-
циальным подтверждением то-
го, что это лучший дом Санкт-
Петербурга в своем классе.
Процедура отбора победите-
лей включала в себя несколь-
ко этапов: система объектив-
ной оценки анкет номинантов,

голосование профессионалов,
посещение объектов, презен-
тация и ответы на вопросы
представителей конкурсной
комиссии. В жюри премии во-
шли первые лица компаний,
ведущие эксперты и аналити-
ки в сфере недвижимости. 
«При присуждении наград
эксперты оценивали весь
процесс разработки проекта:
концепцию, строительство,
экономическую устойчивость,

архитектурный облик, – рас-
сказал генеральный директор
ИСК «Отделстрой» Марк
Окунь. – Члены жюри по до-
стоинству оценили соответ-
ствие ЖК «Новый Оккер-
виль» современным стандар-
там девелопмента и городско-
го дизайна. И конечно, очень
приятно, что наш проект по-
лучил признание профессио-
налов не только Санкт-Петер-
бурга, но и Москвы».

Лучшая концепция
благоустройства
и инфраструктуры

Жилой комплекс «Новый Ок-
кервиль» возводится в 10 ми-
нутах ходьбы от метро «Улица
Дыбенко», в 5 минутах езды
от КАД. В нем соединилось
все, что только может житель
мегаполиса желать от своего
дома: это и транспортная до-
ступность, и безупречная эко-
логия (река и парк Оккервиль
всего в 50 м от дома), и нали-
чие всех объектов социаль-
ной инфраструктуры.
Концепцию благоустройства
жилого массива можно выра-
зить словами «город аллей».
Она подразумевает максимум

зелени, рекреационных зон
для спорта и отдыха. Прямо
под окнами домов находится
обширная зона отдыха – река
и парк Оккервиль. В парке бы-
ли проложены пешеходные
и асфальтированные велодо-
рожки, построены мостики че-
рез реку, высажено 200 круп-
ных деревьев. На берегу реки
создан пляж с зонтиками, ка-
бинкой для переодевания,
веревочным аттракционом
для детей.
В первой (сданной) очереди
построена детская площадка,
которая разделена по зонам
для детей разных возрастов.
Также открыта спортивная
площадка с 16 уличными тре-
нажерами, столом для на-
стольного тенниса.
Компания «Отделстрой» так-
же активно занимается соци-
альной составляющей проек-
та. Уже возведен первый дет-
ский сад на 230 мест с плава-
тельным бассейном; на объек-
те сейчас работает государ-
ственная приемочная комис-
сия. Ведется строительство
спортивно-оздоровительного
комплекса с бассейном и ле-
довой ареной, открытие кото-
рого состоится в 2012 году.

В настоящий момент уже
заселена первая очередь
жилого массива «Новый
Оккервиль» – «Дом у Березо-
вой аллеи», рассчитанный на
1000 квартир. Продолжается
строительство второй очере-
ди – 1300-квартирного «До-
ма у Липовой аллеи». Объект
будет введен в эксплуатацию
в два этапа: первые секции –
в 2012 году, остальные –
в 2013 году. Этажная готов-
ность второй очереди
на данный момент состав-
ляет 80%.

Надо отметить, что победа
в премии Urban Awards 2011 –
это не первая высокая оценка
проекта со стороны професси-
онального сообщества. В сен-
тябре текущего года «Новый
Оккервиль» стал победителем
Общероссийского конкурса
проектов комплексного освое-
ния территории в номинации
«За эффективное решение
вопроса доступности жилья».
Организаторами конкурса вы-
ступили Министерство регио-
нального развития РФ, прави-
тельство Санкт-Петербурга
и НП «Гильдия управляющих
и девелоперов».

«Новый Оккервиль» – 
дважды лауреат премии Urban Awards 2011
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«Новый Оккервиль» – победитель в двух номинациях: «Лучшая концепция
благоустройства и инфраструктуры» и «Жилой комплекс года»

Новая станция метрополитена «Адми-
ралтейская» откроется на пересечении
Кирпичного переулка и Большой Морской
улицы. Именно с этим фактом ряд экспер-
тов связывают повышение арендных ста-
вок неподалеку от станции, в том числе
в начале Невского проспекта. «В связи
с предстоящим открытием станции метро
«Адмиралтейская» ставки выросли прак-
тически на 20%. Ставки на объекты колеб-
лются от 3 до 12 тыс. рублей за 1 кв. м
в месяц, в зависимости от количества
и размера витрин, расположения входа,
технических характеристик и планировки
помещения», – отмечает директор депар-
тамента коммерческой недвижимости
АРИН Екатерина Лапина. 

В то же время директор департамента
торговой недвижимости Colliers
International в Петербурге Роман Евстратов
полагает, что повышение ставок связано не
столько с новой станцией метро, сколько
с выходом из кризиса. По его словам, став-
ки в районе новой станции метро уже до-
стигли своего верхнего предела и дальше
расти не будут. «Просто кризис закончил-
ся, и показатели стоимости аренды вновь
вернулись к рыночному уровню. Арендные
ставки после открытия станции вырастут
не более чем на 20% – учитывая, что каж-
дый год ставки традиционно повышаются
в пределах 10-15%, это нормально», – ком-
ментирует господин Евстратов.

«С открытием новой станции метро на
ближайших улицах – Большой Морской
и Малой Морской, а также на Невском
проспекте – будет наиболее востребован
ресторанный бизнес, различные кафе и ба-
ры, а также сфера услуг. Не исключено, что
здесь появятся в том числе отделения бан-
ков», – прогнозирует господин Евстратов. 

Екатерина Лапина полагает, что основ-
ными арендаторами на Невском проспекте
останутся операторы общепита: кофейни,
закусочные, рестораны. 

Председатель правления Северо-Запад-
ной палаты недвижимости Павел Созинов
считает, что ожидания предпринимателей
по поводу количества посетителей в связи

с открытием станции могут оказаться за-
вышенными. «Во-первых, этот район ма-
лонаселен. Во-вторых, здесь практически
отсутствуют офисные помещения, а имен-
но офисные сотрудники составляют ощу-
тимую долю посетителей ресторанов и ка-
фе», – поясняет Павел Созинов. 

В целом, по прогнозам господина Со-
зинова, не стоит ожидать появления
здесь целого ряда новых инвесторов.
«Даже с появлением метро этот район
по-прежнему неудобен из-за отсутствия
парковок», – сокрушается эксперт. 

Управляющий директор NAI Becar в Пе-
тербурге Илья Андреев не исключает рота-
цию арендаторов после открытия новой
станции метро. «Но учитывая высокие
ставки, есть сомнения, смогут ли компа-
нии, которым важно только наличие мет-
ро, платить за аренду. В данном районе
располагаются рестораны, торговые цент-
ры и другие объекты высокого уровня, для
которых наличие или отсутствие станции
метро не играет никакой роли», – подчерк-
нул эксперт. 

«Станция метро «Адмиралтейская» бу-
дет готова принимать по 30-35 тыс. чело-
век в сутки. Это значительно разгрузит
сразу два крупных пересадочных узла:
«Канал Грибоедова – Невский проспект –
Гостиный Двор» и «Сенная площадь –
Садовая – Спасская», – отмечает господин
Евстратов.

«Адмиралтейская» на подходе
Кристина Бескровная / Через две недели, 26 декабря, в Петербурге откроется новая станция метро – «Адмиралтейская».
Эксперты отмечают, что в ожидании этого события владельцы коммерческой недвижимости, расположенной
по соседству, уже подняли ставки аренды. Впрочем, рост был умеренный – не более чем на 20%.

Открытие «Адмиралтейской» поднимет ставки аренды на прилегающих улицах
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Сергей Алпатов, генеральный дирек-
тор СРО НП «Объединение строителей
подземных сооружений, промышлен-
ных и гражданских объектов»:

– Хочется отметить очень насыщенную
программу второго дня форума, посвящен-
ную вопросам саморегулирования. Все те-
мы очень интересны, заявлены авторитет-
ные выступающие. К сожалению, многие
мероприятия проходили одновременно,
и все сразу не получилось посетить. Лично
у меня большой интерес вызвала конферен-
ция «Система аттестации и профессиональ-
ная подготовка кадров в строительстве»,
круглый стол «Перспективы и первые итоги
развития системы страхования».
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С 7 по 10 декабря в Международном вы-
ставочном центре «Крокус Экспо» прошел
Российский инвестиционно-строительный
форум (РИСФ) и выставка «Строительный
сезон – 2011». Организаторы проекта –
Министерство регионального развития
РФ, Национальное объединение строите-
лей (НОСТРОЙ), Национальное объеди-
нение проектировщиков (НОП), Нацио-
нальное объединение изыскателей
(НОИЗ), Национальное агентство мало-
этажного и коттеджного строительства
(НАМИКС) и МВЦ «Крокус Экспо». Пло-
щадь экспозиции составила около 7 тыс.
кв. м. Мероприятие посетили более 5 тыс.
человек.

ВВппееррееддии  ннаа  33,,33%%  

Объем ввода жилья в России за 10 меся-
цев 2011 года вырос по сравнению с тем же
периодом прошлого года на 3,3% – до
38,8 млн. кв. м, всего построено 461 тыс.
квартир, сообщил в ходе пленарного засе-
дания форума «Строительный комплекс –
локомотив российской экономики» ми-
нистр регионального развития России
Виктор Басаргин. «По итогам года рассчи-
тываем ввести 63 млн. кв. м жилья, – отме-
тил Виктор Басаргин. – Мы возвращаемся

к докризисным объемам. Самая высокая
динамика по вводу построенного жилья
зафиксирована в Челябинской области
(33%), Петербурге (19%), Татарстане
(25%) и Новосибирске (26%). При этом
отрасль удалось сориентировать на по-
требности наиболее массовой части насе-

ления – до 35% вырос ввод жилья эконом-
класса. К 2013 году эта цифра достигнет
50%. В текущем году увеличились объемы
малоэтажного строительства – впервые
в этом году «малоэтажка» превысила 51%
общей площади строительства». 

По словам Виктора Басаргина, объем кре-
дитов, выданных россиянам для решения
жилищного вопроса, практически достиг
докризисного уровня. «Сегодня более 15%
всех сделок на рынке жилья совершаются
с использованием ипотечных кредитов. Это
вдвое больше, чем 5 лет назад. Общий объ-

ем ипотечных кредитов за 11 месяцев теку-
щего года приближается к 540 млрд рублей.
До этого рекорд на рынке ипотечного кре-
дитования был зафиксирован в 2008 году,
когда было выдано 630 млрд рублей ипо-
течных займов, – подсчитал Виктор Басар-
гин. – К настоящему времени доля населе-

ния, способного приобрести жилье с помо-
щью собственных и заемных средств,
возросла до 20%. И это залог платежеспо-
собного спроса на будущее». 

ККааччеессттввеенннныыйй  ппррооррыывв  

В рамках форума 8 декабря прошел День
саморегулирования и государственного ре-
гулирования в строительстве. В меропри-
ятии приняли участие представители влас-
ти, бизнеса, национальных объединений
саморегулируемых организаций, предста-

вители строительных и проектных компа-
ний, общественных организаций, россий-
ские и зарубежные специалисты в области
технического регулирования и другие уча-
стники профессионального сообщества.
Всего более 2 тыс. человек. 

На пленарном заседании «Саморегулиро-
вание как механизм управления строитель-
ной отрасли», состоявшемся в рамках дело-
вой программы Дня саморегулирования,
президент НОСТРОЙ Ефим Басин отметил,
что сегодня создана эффективная система
формирования коллективного мнения про-
фессионального сообщества как по вопро-
сам саморегулирования, так и по вопросам
развития строительной отрасли. «Сегодня
зарегистрировано 238 СРО в области стро-
ительства, объединяющих около 95 тыс.
предприятий, – сказал Ефим Басин. –
Основным итогом нашей работы является
не только то, что там удалось закрепить за-
воевания системы саморегулирования, но
и обеспечить качественный прорыв в раз-
витии. Мы видим это по итогам работы
строительного комплекса в этом году». 

Дискуссия, начатая на пленарном засе-
дании, была продолжена на круглых
столах и конференциях, посвященных тех-
ническому регулированию, системе аттес-
тации в строительной сфере и системе обя-
зательной и добровольной оценки соот-
ветствия, административным барьерам,
страхованию строительных и природных
рисков, развитию строительной индустрии
и многим другим вопросам функциониро-
вания строительной сферы. 

В рамках Дня саморегулирования состо-
ялся совет НОСТРОЙ. На совете были под-
ведены предварительные итоги работы
НОСТРОЙ в текущем году, намечены пла-
ны на 2012 год. Решением совета Нацио-
нального объединения заместителем коор-
динатора НОСТРОЙ по СЗФО был утвер-
жден Павел Созинов, член совета НП СРО
«Новгородское областное строительное
объединение «Стройбизнесинвест». Также
по результатам состоявшегося накануне
заочного голосования советом были утвер-
ждены 45 базовых стандартов и рекомен-
даций НОСТРОЙ, большая часть которых
касалась дорожного строительства. 

Минрегион: жилищное
строительство в 2011 году
достигнет 63 млн кв. м
Ольга Фельдман / Согласно прогнозам Минрегиона, в 2011 году будет построено
63 млн кв. м. жилья. По предварительным данным, до 35% вырос ввод жилья эконом-
класса, увеличились объемы малоэтажного строительства – доля домов от 1 до 3 этажей
составила 51% от общей площади строительства.

Виктор Басаргин, министр регионального
развития РФ:

– Государство ежегодно будет выделять по 5 млрд
рублей для создания арендного фонда жилья. Эти сред-
ства будут направляться в рамках федеральной целе-
вой программы (ФЦП) «Жилище» при помощи гран-
товой системы. Мы оценим возможности субъектов
Федерации, и 10 лучших получат грантовую поддерж-
ку, которая может быть направлена на создание инфра-
структуры, и в том числе непосредственно на создание
фонда арендного жилья. Необходимо, чтобы ставка
аренды на жилье была намного ниже, чем по ипотеке.
Средний платеж по коммерческим ипотечным креди-
там – в 10-12 тыс. рублей в месяц. Если нам удастся сде-
лать ставку аренды жилья около 6-8 тыс. рублей в ме-
сяц, тогда это выгодно. Прежде всего для молодежи
и отдельных социальных категорий граждан. 

Ефим Басин, президент
НОСТРОЙ:

– В 2011 году активно разра-
батывалась система стандар-
тов НОСТРОЙ, формирова-
л а с ь с и с т е м а д о б р о в о л ь -
ной оценки соответствия
НОСТРОЙ (которая уже про-
ведена во многих СРО), идет
работа по внедрению евроко-
дов, актуализации обязатель-
ных СНиПов и сводов правил,
определена концепция разви-
тия третейских судов (уже со-
здано порядка 27 судов при
различных СРО), проведен
мониторинг административ-
ных барьеров в строительстве. 

Сегодня создана эффективная система
формирования коллективного мнения
профессионального сообщества
по вопросам саморегулирования

Алексей Белоусов, координатор
НОСТРОЙ по Санкт-Петербургу:

– Немалый интерес вызвало пленарное
заседание Дня саморегулирования, на
котором прозвучало много важных сооб-
щений, касающихся развития СРО.
Особо отмечу выступление Филиппа
Дженкинсона, представителя FIDIC –
Международной федерации инженеров-
консультантов. Эта организация вот уже
около 100 лет занимается созданием
международной методологической базы
для деятельности участников инвестици-
онно-строительной деятельности. Счи-
таю, что вековой опыт FIDIC весьма по-
лезен, ведь вопросы технического регу-
лирования для СРО сегодня являются
одними из самых актуальных.

Накануне Дня саморегулирования пре-
зидент НОСТРОЙ Ефим Басин провел
совещание с координаторами федераль-
ных округов НОСТРОЙ. Совещание
впервые проводилось как отдельное ме-
роприятие, что позволило подробно об-
судить специфические вопросы работы
координаторов. Например, проблемы,
касающиеся взаимодействия координа-
торов с органами государственной вла-
сти. Считаю необходимым проводить
совещания координаторов на регулярной
основе.

Сергей Петров, депутат ГД РФ,
координатор НОСТРОЙ по СЗФО:

– Считаю очень удачным, что в де-
ловую программу РИСФ-2011 были
включены как мероприятия, касаю-
щиеся проблем строительной отрасли
и системы саморегулирования в це-
лом, так и организационные меропри-
ятия НОСТРОЙ, такие как совет
Национального объединения и сове-
щание координаторов федеральных
округов. Это повысило информатив-
ность мероприятия в целом и позво-
лило представителям из регионов на-
иболее эффективно поработать в рам-
ках форума. 

Отмечу, что в нашем округе мы так-
же стараемся приурочить проведение
окружных конференций саморегулиру-
емых организаций в сфере строитель-
ства в СЗФО к заседаниям Координа-
ционного совета по развитию саморе-
гулирования в строительной отрасли,
проходящим при аппарате полномоч-
ного представителя Президента РФ
в СЗФО. Считаю такой формат наибо-
лее правильным и эффективным. Так
как он позволяет наладить конструк-
тивный диалог между представителями
саморегулируемых сообществ и орга-
нами власти на местах. 
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По словам Андрея Докина, начальника
отдела домовых сетей компании «Смарт»,
тендер проводится обычно среди 2-3 опера-
торов. Выигрывает его тот, кто может пред-
ложить нечто большее, чем просто выпол-
нение комплекса работ по телефонизации
строящегося жилого объекта. Так, предо-
ставление одним оператором телефониза-
ции, доступа в сеть Интернет и кабельного
телевизионного вещания является несо-
мненным конкурентным преимуществом. 

«Застройщик оптимизирует процесс со-
гласований за счет общения с представите-
лем одной компании по нескольким разде-
лам проекта, сокращая временные затраты
на коммуникации и обеспечивая контроль
на каждом этапе, – комментирует специа-
лист. – Оператору же с коммерческой точ-
ки зрения выгодно получить договор на
предоставление комплекса услуг в жилом
доме, так как это поможет увеличить вы-
ручку и оптимизировать расходы на строи-
тельство внешних сетей связи».

На этапе строительства дома застрой-
щик предпочитает работать с одним опера-
тором, потому что в дальнейшем это по-
зволит ему контролировать работы на всех
этапах вплоть до ввода жилого дома в экс-
плуатацию. Работа же с несколькими опе-
раторами сложна для застройщика как
в плане согласований, так и в плане конт-
роля работ.

«Ведь построить нужно и телефонную
сеть, и Интернет, и ГО, и ЧС, и радио,
и ТВ, – соглашается с коллегой Андей Гук,
генеральный директор компании «Обит». –
Если было бы две или больше компаний, то

было бы непонятно, как они распределят
все эти сети между собой. Поэтому один
оператор инвестирует в сеть и полностью
строит ее во всем доме, а после ввода объек-
та в эксплуатацию имеет приоритетное пра-
во работы в данном доме».

В будущем в доме обосновываются
и другие операторы, но в более выгодном
положении все же остается тот, чья сеть
функционирует в новостройке. Именно это
положение дел и проведение тендера, по
мнению Дмитрия Курюкина, директора по
проектированию компании Creacon, неце-
лесообразно. «Существование компании-
монополиста в любой отрасли влечет за
собой такие последствия, как завышенные
цены и не соответствующее этим ценам ка-
чество услуг. Кроме того, жильцы дома
должны иметь возможность выбрать соот-
ветствующего их пожеланиям провайде-
ра», – говорит специалист.

Вместо проведения тендеров Дмитрий Ку-
рюкин предлагает привлекать управляю-
щим компаниям посредников, которые за-
ключают с ними эксклюзивный договор на
размещение и обслуживание оборудования
средств связи и кабельных трасс на объекте,
а также заключает с провайдерами интер-
нет-услуг договоры аренды оборудования

локальной вычислительной сети, на основа-
нии которых они могут предоставлять фи-
зическим лицам услуги доступа в Интернет. 

«Тогда нет необходимости обеспечивать
доступ в технические помещения разным
компаниям, вести переговоры с разными
провайдерами, – рассказывает специалист. –

Компания-посредник сама выберет наибо-
лее интересные предложения в районе.
Такой подход широко развит в Европе и яв-
ляется важной ступенью развития домашних
сетей в условиях насыщенного предложени-
ями рынка».

По словам Андрея Гука, договор с деве-
лопером является результатом таких же
активных продаж, которые ведутся опера-
тором и по другим направлениям дея-
тельности. Эксперт отмечает, что взаимо-
действие с ним практически ничем не
отличается от работы, например, с адми-
нистрацией бизнес-центра: кто-то прово-
дит открытые тендеры, кто-то – закры-
тые, кто-то просто собирает предложе-
ния, кому-то важнее личный контакт. 

«Жестких правил проведения таких
тендеров нет – сколько застройщиков,
столько и вариантов, каждый выбирает на-
иболее приемлемый для себя, – говорит гос-
подин Гук. – При этом в городе не так много
операторов, которые могут технически
и юридически соответствовать требовани-
ям девелоперов, то есть имеют компетен-
цию в строительстве сетей в строящемся до-
ме, необходимые лицензии и документы».

Как рассказывает Игорь Ситников, гене-
ральный директор ТК «Миран», зачастую

все договоренности, которые существуют
у провайдера с девелопером, ни к чему не
приводят. После окончания строительства
объект передается управляющей компа-
нии, которая может привести на объект не-
аффилированного провайдера. 

«Безусловно, прокладка коммуникаций
на этапе строительства жилого дома будет
многократно дешевле и проще, чем в от-
строенном здании, – комментирует госпо-
дин Ситников. – К примеру, затраты на
проведение коммуникации в доме, в кото-
ром ориентировочно около тысячи квар-
тир, могут составить примерно 50 тыс.
USD. Такие средства не готовы вкладывать
небольшие операторы. К тому же это до-
статочно рисковые вложения, потому что
не факт, что многие жильцы захотят под-
ключаться именно к этому провайдеру».

По оценке Андрея Гука, стоимость стро-
ительства сети в новом доме обходится
в среднем в 2-2,5 тыс. рублей на квартиру
(включая и радиосеть, и телевизионную).
В доме старого жилого фонда эта цифра
значительно меньше, так как и радио, и ТВ
там уже есть. «Но в конечном итоге строи-
тельство сети в новом доме все равно вы-
годнее, так как количество подключений
в нем значительно больше, чем в ста-
ром», – резюмирует эксперт.

справка

Согласно данным компании
Creacon, на рынке Санкт-Петер-

бурга сейчас активно работают около
40 интернет-провайдеров. На при-
сутствие в доме в большинстве случа-
ев претендуют сразу более 10 компа-
ний, имеющих свои сети в том или
ином районе. Однако предоставить
такую возможность всем компаниям
нельзя, так как каждому провайдеру
требуется доступ к техническим поме-
щениям, место для установки обору-
дования, слаботочные кабель-каналы
и проч. Поэтому в одном доме обык-
новенно работают 4-5 операторов.

Операторы подключились
к застройщикам
Даша Гилёва / Долгое время единственным оператором по телефонизации и обеспече-
нию интернет-связью жилых домов являлся «Ростелеком». Теперь застройщики предпо-
читают сотрудничать с альтернативными ему операторами, устраивая среди них тендер,
в ходе которого выбирают одну или две телекоммуникационные компании для работы
в строящемся здании.

Застройщик предпочитает работать
с одним оператором, но у жильцов
все же остается право выбирать аль-
тернативного поставщика услуг связи

Стоимость строительства сети в новом доме об-
ходится в среднем в 2-2,5 тыс. рублей на квар-
тиру (включая и радиосеть, и телевизионную)

ККааллииннииннггррааддссккиийй  ффииллииаалл  ккооммппаа--
ннииии  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ттрреесстт»»  получил
разрешение на ввод в эксплуатацию
жилого комплекса «Летний сад» на
пересечении Летней и Автомобильной
улиц в Московском районе Калинин-
града. Строительство объекта завер-
шилось на полгода раньше намечен-
ного срока. 
Общая жилая площадь 16-этажного
комплекса составила более 17 тыс.
кв. м, еще порядка 1 тыс. кв. м занима-
ет офисная часть. В доме 285 квартир
различных планировок, от одно- до
трехкомнатных. Предусмотрен подзем-
ный паркинг площадью 2,28 тыс.
кв. м, на кровле которого создана дво-
ровая территория с детскими игровы-
ми площадками, зонами отдыха, цвет-
никами и газонами.
Жилой комплекс «Летний сад» – пер-
вый региональный проект объедине-
ния «Строительный трест». Компания
пришла в Калининград в 2008 году –
в разгар кризиса. Несмотря на непро-
стую экономическую ситуацию, строи-
тельство объекта шло даже с опереже-
нием графика и завершилось на два
квартала ранее намеченного срока.
Сейчас объединение «Строительный
трест» приступает к реализации свое-
го второго проекта в Калининграде.

ВВ  жжииллоомм  ккооммппллееккссее  ««ННооввыыйй  ООккккеерр--
ввиилльь»»,,  возводимом инвестиционно-
строительной компанией «Отдел-
строй», завершено строительство пер-
вого детского сада с плавательным
бассейном.
На этой неделе прошла рабочая ко-
миссия и приступила к работе Государ-
ственная приемочная комиссия по
приемке указанного здания в эксплуа-
тацию. Детскому саду уже присвоен
милицейский адрес: Ленинград-
ская ул., 5, корп. 2.
Двухэтажный детский сад общей
площадью 5500 кв. м рассчитан на
230 детей. «В садике запланирова-
ны помещения для 12 детских групп,
спортивные залы, бассейн, – расска-
зал генеральный директор ИСК «От-
делстрой» Марк Окунь. – Детский сад
начнет работу в сентябре 2012 года.
Помимо дошкольных групп (для де-
тей от 1,5 до 6 лет) в здании размес-
тятся начальная школа, центр доро-
довой подготовки, центр развития
ребенка. Также будут работать мно-
гочисленные кружки и спортивные
секции».

ВВ  ккооннццее  нноояяббрряя  ООААОО  ««ССТТААРРТТ  ДДееввее--
ллооппммееннтт»»  обратилось в арбитражный
суд с иском к ООО «Архитектурное бю-
ро «Студия 17» о взыскании 11,1 млн
рублей.
Как следует из материалов дела,
11,1 млн рублей, которые требует за-
стройщик, включают ранее выданный
«Студии 17» аванс (9,2 млн) и возме-
щение убытков (1,8 млн), которые по-
терпел «СТАРТ Девелопмент». 
«Речь идет об одном из проектируе-
мых объектов, сейчас мы ведем со
«Студией 17» переговоры о заключе-
нии мирового соглашения», – сообщи-
ла «Строительному Еженедельнику»
представитель «СТАРТ Девелопмент»
Евгения Стрельцова, отказавшись оз-
вучить название предмета спора. Не
захотели в компании перечислять
и объекты компании, которые нахо-
дятся в стадии проектирования.
Гендиректор ООО «Архитектурное бю-
ро «Студия 17» Святослав Гайкович
также отказался от комментариев.
«Все к мировому движется. Никакого
судебного спора у нас нет», – сказал
он и повесил трубку.

новости
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Автор закона, депутат Мартин Шаккум,
в пояснительной записке к его проекту
утверждает, что закон позволит компани-
ям, работающим за рубежом, реализовы-
вать аналогичные проекты в России. «Это
будет способствовать развитию интегра-
ции и приведет к улучшению инвестици-
онного климата», – утверждает он. 

Применять иностранную проектную до-
кументацию в России будут с поправкой на
местные климат и сейсмические условия.
Готовые иностранные проекты иногда
можно будет корректировать. Это касается
случаев несоответствия конструктивных
решений фундаментов объекта результа-
там инженерных изысканий и параметрам
воздействия на окружающую среду. Изме-
нения также можно будет вносить для
подключения объектов к сетям инженер-
но-технического обеспечения. Ответствен-
ность за применение зарубежной докумен-
тации и за соответствие требованиям
безопасности ляжет на плечи застройщика.

Мнения строителей по поводу закона
разделились. Президент генподрядной
компании STEP Дмитрий Кунис сомнева-
ется, что западная строительная докумен-
тация может в полной мере использовать-
ся в России. «Европейский подход в согла-
совании объектов принципиально отлича-
ется от нашего. Там функцию согласова-
ния стандартных объектов выполняют
страховые компании, и без страховки объ-
екта нельзя получить кредит на строитель-
ство. У нас же вопрос отдан на откуп
чиновникам. А подходы западных стра-
ховщиков и российских чиновников отли-
чаются радикально», – рассуждает он.
А гендиректор «Лемминкяйнен Рус» Юха

Вятто рад грядущим изменениям. «В про-
ектировании всех наших жилых проектов
принимают участие иностранные архитек-
турные бюро. Партнерство российских
и скандинавских архитекторов дает заме-
чательные результаты. Грядущие переме-
ны обещают существенно, возможно,
в 1,5-2 раза упростить и ускорить процесс
согласований проектных решений, предла-
гаемых зарубежными архитекторами

и уже использованных, в частности,
в Финляндии», – считает он. «Важно, что
бы закон реально вступил в действие, а не
застрял под грудой подзаконных норма-
тивных актов и инструкций по примене-
нию. А если совсем помечтать, то было бы
здорово, если бы этот законопроект ока-
зался первым шагом на пути уменьшения
бюрократических барьеров в строительст-
ве», – говорит гендиректор «УНИСТО Пе-

тросталь» Арсений Васильев. «Очевидная
несовместимость между российской и ино-
странными нормативными базами не по-
зволяют западным архитекторам готовить
проекты, которые способны пройти наши
российские согласования и экспертизу», –
уверен исполнительный директор «Глав-
строй-СПб» Александр Ермак. С коллегой
согласен гендиректор компании
«ЭкспоФорум» Анатолий Еркулов: «Суще-

ствуют нормативы создания проектной до-
кументации для прохождения российской
экспертизы. Иностранные зодчие не знают
всех нюансов. Нужны российские адапто-
ры. Без этого никуда». 

Иностранные строители утверждают,
что российские строительные нормативы
очень отсталые по сравнению с европей-
скими. Под них трудно подстроиться. Это
тормозит работу. Попытки выйти в Петер-
бург в последние годы предпринимали де-
сятки всемирно известных зодчих. Но
большинство заявленных проектов оста-
лись на бумаге. А те, что в процессе реали-
зации, сильно изменились.

Первопроходцем был француз Доменик
Перро, который в 2004 году разработал
проект «Мариинки-2» (из-за отрицатель-
ного заключения Главгосэкспертизы он
был забракован). Сейчас стройка ведется
по проекту российского КБ ВиПС,
и от идеи француза там ничего не осталось.
Такая же судьба постигла проект рекон-
струкции острова Новая Голландия, кото-
рый еще в 2006 году разработал англий-
ский архитектор Норманн Фостер. Идея
осталась на бумаге, поскольку у инвестора
возникли финансовые сложности, и он вы-
шел из проекта. Теперь Новой Голландией

занимаются структуры Романа Абрамови-
ча, которые привлекли американское архи-
тектурное бюро WORKac. 

Проект реконструкции Апраксина двора,
созданный в 2007 году британцем Крисом
Вилкинсоном, из-за запрета на снос восьми
исторических корпусов пришлось менять. 

Также претерпели изменения проект ста-
диона на Крестовском острове (японца
Кисе Куракавы), проект нового зоопарка
в Юнтолово (французского бюро Beck-
mann-N’Thepe Architects/TN Landscape
designers), проект жилого квартала «Семь
столиц» (немца Сергея Чобана в партнер-
стве с россиянином Евгением Герасимо-
вым). У последнего дуэта, пожалуй, самая
удачная судьба в Петербурге: уже построе-
ны бизнес-центры «Лангензиппен» и «Бе-
нуа», на стадии реализации проекты
МФК «Невская ратуша», «Набережная
Европы», конгресс-центр «ЭкспоФорум».

Стройка по-европейски
Никита Кулаков / Госдума во втором чтении приняла законопроект, который разрешит
применять при капитальном строительстве в России проектную документацию,
разработанную и использованную в других государствах.

Автор закона, депутат Госдумы Мартин Шаккум: «Это будет способствовать
развитию интеграции и приведет к улучшению инвестиционного климата»
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На днях стало известно, что
компания «ЮИТ Санкт-Петер-

бург», дочка финского концерна
YIT, привлекла для разработки
архитектурного проекта застройки
квартала рядом со Смольным мас-
терскую Taller Риккардо Бофилла.
Директор по инвестиционному раз-
витию «ЮИТ Санкт-Петербург»
Алексей Далматов уточнил, что
градсовет по новому проекту состо-
ится до конца текущего года. «Мы
не проводили конкурс. Сразу при-
гласили зодчего, который ценит го-
род и внутренне его чувствует», –
говорит он. По словам Алексея Дал-
матова, компания решилась на со-
трудничество со звездой архитекту-
ры, поскольку хочет создать проект,
который станет визитной карточкой
компании.
Участок площадью 2,9 га на Смоль-
ном проспекте, 17 (территория
бывшей фабрики «Мягкая ме-
бель»), инвестор приобрел минув-
шей весной. Там появится элитный
жилой комплекс на 500 квартир об-
щей площадью 50 тыс. кв. м. Стро-
ительство начнется в 2012 году. Де-
тали проекта пока не раскрывают.
Известно, что любимый стиль Рик-
кардо Бофилла – неоклассицизм.
В этом стиле выполнены другие его
проекты в Петербурге: МФК на Нов-
городской улице, который строит
холдинг RBI, а также замороженный
пока проект конгресс-центра «Кон-
стантиновский» в Стрельне, выпол-
ненный по заказу Управления де-
лами Президента РФ. 

Применять иностранную проектную
документацию в России будут с поправкой
на местные климат и сейсмические условия

Реклама

Ре
кл

ам
а



интервью Строительный Еженедельник 48 (493) 12 12 2011 10

– Алексей Игоревич, по Вашему мне-
нию, какая задача стала наиболее при-
оритетной для саморегулируемого со-
общества в 2011 году? 

– Уже первый, 2010 год работы строи-
тельной отрасли в условиях обязательного
саморегулирования выявил, что не все са-
морегулируемые организации в строитель-
стве работают в соответствии с действую-
щим законодательством. Стоит отметить,
что это были не мелкие нарушения, кото-
рые можно было бы устранить в короткие
сроки. Их действия подрывали основопо-
лагающие принципы работы системы са-
морегулирования: коллективную финансо-
вую ответственность компаний – членов
СРО, соблюдение стандартов и правил са-
морегулирования, повышение качества
и безопасности строительства. По сути,
принимая в свои ряды все компании и не
осуществляя проверку соответствия этих
организаций требованиям закона, данные
СРО вели деятельность, которую можно
определить как торговлю допусками на оп-
ределенные виды работ. Со своей стороны
строительное сообщество стало принимать
решительные меры, направленные на
борьбу с нечистыми на руку саморегулиру-
емыми организациями. 

– Насколько была сильна сплочен-
ность саморегулируемых организаций
в решении вопроса «коммерческих» СРО? 

– Стоит отметить, что петербургское са-
морегулируемое сообщество действитель-
но выступило единым фронтом против
«коммерческих» СРО. Благодаря тому что
этот вопрос неоднократно поднимался на
окружных конференциях СРО региона,
удалось привлечь внимание Национально-
го объединения строителей к этой пробле-
ме. Кроме того, добросовестные саморегу-
лируемые организации добились от Рос-
технадзора проверки тех СРО, которые не
соблюдали требования действующего за-
конодательства. На сегодняшний день Рос-
технодзор готовит документы в арбитраж-
ный суд на одну из таких «коммерческих»
организаций Санкт-Петербурга в связи
с тем, что практически ни одно нарушение,
выявленное в ходе проверок, не было уст-
ранено. Также Ростехнадзор совместно
с Национальным объединением строителей
планируют подготовить обращение в Ми-
нистерство юстиции РФ о приостановке де-
ятельности этой организации, для того что-
бы она не могла выдавать допуски на осу-
ществление определенного вида работ. 

Считаю, что если профессиональное со-
общество и органы государственной влас-
ти продолжат придерживаться политики

тесного взаимодействия, в ближайшей
перспективе нам удастся приблизиться
к эталону системы саморегулирования. 

– IV Всероссийский съезд саморегу-
лируемых организаций, который про-
ходил в мае текущего года в Екатерин-
бурге, принял решение о выделении
Санкт-Петербурга из состава Северо-
Западного федерального округа как
города федерального значения. По ва-
шей оценке как координатора Нацио-
нального объединения строителей по
Санкт-Петербургу, насколько пози-
тивно это нововведение встретило са-
морегулируемое сообщество региона? 

– Сегодня на территории Северо-Запад-
ного федерального округа зарегистриро-
вано 36 СРО в строительстве, которые
объединяют более 17 тыс. строительных
предприятий. В начале года ряд регио-
нальных СРО выступил с заявлением, что,
по их мнению, с учетом такого многочис-
ленного саморегулируемого сообщества
их голоса не слышны в Национальном
объединении строителей. В связи с этим
данные изменения не являются директи-
вой, спущенной сверху Национальным
объединением. Эта инициатива о терри-
ториальном разделении исходила снизу –
от СРО.

На работу 27 петербургских СРО в сфе-
ре строительства, членами которых яв-
ляются более 15 тыс. строительных ком-
паний, разделение институтов координа-
торов НОСТРОЙ не оказало существен-
ного влияния. Мы продолжаем активную
совместную работу в рамках окружных
конференций, решаем актуальные для
саморегулируемого сообщества задачи
и вырабатываем наилучшие пути разви-
тия на краткосрочную и долгосрочную
перспективу. 

– В сентябре этого года в Санкт-Пе-
тербурге прошел Съезд строителей
Северо-Запада России. Как Вы оцени-
ваете итоги данного мероприятия? 

– Этой осенью была возобновлена тра-
диция проведения Съезда строителей Се-
веро-Запада России. В Северной столице
после длительного перерыва, вызванного
рецессией в экономике страны, меропри-
ятие прошло в третий раз. 

Съезд строителей Северо-Запада России
стал действительно эффективной площад-
кой для дискуссии между строителями
и представителями государственной влас-
ти. В повестку дня были включены вопро-
сы, которые волнуют все северо-западное
строительное сообщество – от Калинин-
града до Сыктывкара. Например, в Архан-

гельске существует проблема реализации
проектов комплексной застройки,
а в Санкт-Петербурге есть решение, пото-
му что здесь такие объекты стали строить
раньше и уже успели накопить определен-
ный опыт. 

Преимущество Съезда строителей Севе-
ро-Запада России заключается в том, что
это серьезная площадка, которая действи-
тельно собирает представителей всех
строительных компаний региона, а не од-
ной или нескольких СРО. Надеюсь, что
в будущем Съезд расширит масштаб уча-
стников с той целью, чтобы диалог между
членами строительного сообщества всех
уровней, а также строительным бизнесом

и государственной властью не прерывался
и постоянно поддерживался. Каждый дол-
жен иметь возможность не только предста-
вить свою точку зрения, но и быть услы-
шанным. Следующий Съезд планируется
провести в 2013 году. 

– В ноябре 2011 года Президент РФ
подписал Федеральный закон
№ 337-ФЗ «О внесении изменений
в Градостроительный кодекс Россий-
ской Федерации и отдельные законо-
дательные акты Российской Федера-
ции», который, в том числе, уточняет
основания и порядок осуществления
государственной и негосударствен-
ной экспертизы проектной доку-
ментации и результатов инженер-
ных изысканий. По Вашему мне-
нию, насколько полезна новая
норма закона для строительных
компаний?

– По моему мнению, введение не-
государственной экспертизы позво-
лит существенно сократить сроки
и затраты на проведение эксперти-
зы проектной документации. Со
своей стороны, НП «Объединение
строителей Санкт-Петербурга» го-
товилось к этому нововведению.
На сегодняшний день между Объ-
единением и Центром экспертизы
строительных проектов подписа-
но соглашение, в соответствии
с которым компании – члены Не-
коммерческого партнерства по-
лучают 20% скидку от стоимости
государственной экспертизы.
Стоит отметить, что Центр экс-
пертизы строительных проектов
получил аккредитацию в Мини-
стерстве регионального развития
РФ, на основании которой уже
выполняет работы по проведе-
нию негосударственной эксперти-
зы строительных проектов. 

– В 2011 году строительное сообще-
ство ожидало перехода ряда смеж-
ных строительству отраслей к само-
регулированию. Но этого не произо-
шло, так как Государственная Дума
РФ не внесла необходимые измене-
ния в законодательство. На Ваш
взгляд, новый состав Госдумы все-
таки примет столь важные для даль-
нейшего развития экономики страны
решения? 

– Сегодня рано говорить о том, на-
сколько оперативно шестой созыв Госу-
дарственной Думы РФ приступит к рас-
смотрению вопросов, связанных с саморе-
гулированием. Но, безусловно, вопрос
развития системы саморегулирования не-
обходимо довести до логического завер-
шения. На сегодняшний день сложилась
ситуация, при которой, например, строи-
тельным компаниям ответственности до-
бавили, а кто будет нести ответственность
за эксплуатацию построенных ими домов,
не решили. Компании, осуществляющие
работы в сфере проектирования, к обяза-
тельному саморегулированию перешли,
а изыскательские предприятия и органи-
зации в области пожарной безопасности
вступают в СРО на добровольных нача-
лах. Получается, что не все сферы, связан-
ные со строительством, приведены к еди-
ному знаменателю: левая рука не знает,
что делает правая.

В ноябре текущего года в Госдуму бы
внесен законопроект №623780-5 «О внесе-
нии изменений в Жилищный кодекс Рос-
сийской Федерации», предусматривающий
введение обязательного саморегулирова-
ния в сфере ЖКХ с 1 марта 2013 года. Учи-
тывая то, что российское жилищно-комму-
нальное хозяйство живет по собственным
правилам, оторванным от рыночных реа-
лий, закон о переходе к саморегулирова-
нию станет если не панацеей, то эффектив-
ным инструментом, который выведет эту
отрасль на качественно новый уровень. 

В связи с этим хочется верить, что новый
состав Госдумы продолжит те начинания,
которые воплощались в жизнь их предше-

ственниками. Саморегули-
рование доказало свою

состоятельность.
Это действительно
работающая систе-
ма, которая делает
строительный ры-
нок прочнее, на-
дежнее и безопас-
нее. Считаю, что
необходимо завер-

шить начатое.

Алексей Белоусов: 
«Необходимо завершить начатое»
Подходит к концу второй год работы системы саморегулирования в строительстве. Экспер-
ты подводят итоги, обсуждают возможные пути развития института саморегулирования
и перспективы его расширения на смежные строительству отрасли. О том, какие события
стали ключевыми для СРО и как они повлияли на работу саморегулируемых организаций,
рассказывает координатор Национального объединения строителей по Санкт-Петербургу,
вице-президент НП «Объединение строителей СПб» Алексей Белоусов.

Саморегулирование доказало свою состоя-
тельность. Это действительно работающая
система, которая делает строительный
рынок прочнее, надежнее и безопаснее

цифра

27
СРО в сфере строительства работают
в Санкт-Петербурге, их членами  являются
более 15 тыс. строительных компаний
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Инициатором и организатором меро-
приятия выступила комиссия по недвижи-
мости Общества потребителей Санкт-
Петербурга и Ленобласти.

ППооббееддииттееллеейй  ооддааррииллии
ссииммввооллааммии

Торжественную церемонию открыл ви-
це-губернатор Санкт-Петербурга Роман
Филимонов. Он вручил награды победите-
лям. Ими оказались «Городская Домо-
Строительная Компания» (ГДСК), одер-
жавшая победу в номинации «Инвестици-
онно-строительная компания», агентство
недвижимости «Петербургская недвижи-
мость», занявшая лидирующие позиции
в номинации «Риэлторское агентство»
и банк ВТБ24, признанный лучшим по
итогам конкурса в номинации «Ипотеч-
ный банк». Победителям были вручены
стеклянные статуэтки, являющиеся симво-
лом прозрачности бизнеса и хрупкости
возложенного на них доверия, а также
дипломы «За цивилизованные методы ве-
дения бизнеса и соблюдение прав и инте-
ресов потребителя на рынке недвижимо-
сти и строительства жилья».

Кроме того, в финал конкурса «Доверие
потребителя – 2011» вышли строительные
компании СК «Возрождение Санкт-
Петербурга», ЗАО «Ленстройтрест»,
ГК «Пионер», ООО «Сэтл Сити», ЗАО
«ЮИТ Лентек»; риэлторские агентства
ООО «Адвекс», ООО «Адвокат-Недвижи-
мость», ЗАО «Бекар», ГК «ЭКОТОН»; бан-
ки «Абсолют банк», «ДельтаКредит»,
Сбербанк, Связь-банк. 

ГГоодд  ппрроошшеелл  ннее  ззрряя

В ходе заседания круглого стола, состо-
явшегося после окончания торжественной
церемонии, Роман Филимонов сообщил,
что, по данным Минрегионразвития РФ,
в Петербурге в 2011 году зафиксирована

самая положительная динамика в строи-
тельной отрасли и наиболее прозрачные
взаимоотношения между участниками
рынка и потребителями. «В последнее
время абсолютно все жили в ожидании
второй волны кризиса, никто не строил
никаких положительных прогнозов на
2011 год, – отметил господин Филимо-
нов. – Однако на рынке по-прежнему на-
блюдается баланс спроса и предложения,
цены остаются стабильными. Так что опа-
сения были напрасны». 

Генеральный директор АН «Невский
простор» Александр Гиновкер отметил,

что за год, прошедший с момента оконча-
ния предыдущего конкурса «Доверие по-
требителя – 2010»,  очень многое измени-
лось в лучшую сторону. Например, стали
понятнее и прозрачнее клиентские догово-
ры. «Я активно за этим слежу, поскольку
являюсь председателем Комитета по пра-
вам потребителя Ассоциации риэлторов
Санкт-Петербурга, – сообщил Александр
Гиновкер. – В ходе работы комиссии мы
все время сталкиваемся с какими-то кон-
фликтными ситуациями на рынке. А они
очень часто происходят из-за несовершен-
ства тех договоров, которые фирмы заклю-
чают с клиентами. За год договоры стали
значительно лучше, и, как следствие, кон-
фликтных ситуаций уже меньше». 

По мнению господина Гиновкера, в дело
усовершенствования договоров внесли

свою лепту все участники рынка. «В этом
направлении очень активно работают
и Ассоциация риэлторов, и комиссия по
правам потребителя, и брокерские комите-
ты, и агентства недвижимости. Но догово-
ры изменились еще и потому, что наши
клиенты-потребители становятся все бо-
лее грамотными. Люди стали лучше разби-
раться в особенностях операций на рынке
недвижимости – как на вторичном, так
и на первичном. Очень многие приходят со
своими юристами, некоторые потребители
наших услуг сами уже достаточно грамот-
ны, поскольку не первый раз проводят эти

операции. Кроме того, сейчас много
информации и в Интернете, и в печатных
изданиях», – объяснил эксперт.

Значительно улучшилась за год и ситу-
ация с ипотечным кредитованием. «По
итогам первых 9 месяцев 2011 года ипо-
течных кредитов выдано на сумму почти
30 млрд рублей, – отчитался перед со-
бравшимися вице-президент Ассоциации
банков Северо-Запада Виктор Титов. –
Если же смотреть данные за 2010 год,
то этот показатель составляет около
4 млрд рублей. Такой вот серьезный ска-
чок мы сделали. Но до кризисной планки
эти показатели все равно пока не дотяги-
вают. Отмечу также, что банки, которые
получили дипломы, в совокупности
закрывают своими договорами около
60% рынка». 

ННееммннооггоо  оо  ггррууссттнноомм

В то же время у профессионального со-
общества по-прежнему много проблем.
Наиболее серьезной из них является затя-
гивание сроков регистрации прав соб-
ственности. От этого страдают все – строи-
тели, риэлторы, банки и покупатели
недвижимости. «По этому вопросу Петер-
бург, к сожалению, является одним из са-
мых отстающих регионов в стране, –
сказал Виктор Титов. – Мы регулярно по-
лучаем серьезные нарекания от клиентов,
которые попадают на штрафные санкции
из-за того, что процедура регистрации
в Управлении Федеральной регистрацион-
ной службы (ФРС) по Санкт-Петербургу
и Ленинградской области превышает ого-
воренные в договорах сроки. Очень наде-
юсь, что конкурс «Доверие потребителя»
сможет помочь нам разрешить этот во-
прос. Хотя бы к следующему году наши
предложения в адрес городской админист-
рации должны быть рассмотрены и приня-
ты меры для того, чтобы сделать рынок бо-
лее цивилизованным». 

Виктор Титов также сообщил, что уже
направлены письма в Министерство
регионального развития и Министерство
экономического развития. В них говорит-
ся, что такая система регистрации, кото-
рая по срокам нарушает требования феде-
рального закона, ставит препятствия по
развитию и реализации ипотечных про-
грамм. «У нас есть примеры, когда руко-
водство некоторых иногородних банков,
например московских, зная о проблемах,
которые существуют у нас с регистрацией
прав собственности на недвижимость,
просто запрещает своим филиалам в Пе-
тербурге начинать здесь работать по ипо-
течным программам», – рассказал госпо-
дин Титов. 

Председатель комиссии по недвижимо-
сти Общества потребителей Санкт-Петер-
бурга Юрий Грудин поддержал коллегу.
«В нашей комиссии тоже много нарека-
ний по поводу сроков регистрации. Эта
проблема остро стоит перед нами не пер-
вый год, и она становится все серьезнее.
Клиенту очень сложно объяснить, что фе-
деральный орган работает, попросту на-
рушая регламент», – посетовал господин
Грудин. 

Александр Гиновкер также считает, что
эта ситуация выходит за рамки допусти-
мой. «Не знаю, в связи с чем так происхо-
дит. Возможно, это связано с изъянами
в федеральном законодательстве, может,
причина в реорганизации ФРС. Когда-то
наша служба регистрации была лучшей
в России, и очень жаль, что в последние
два-три года мы эти позиции потеряли.
Риэлторы помнят, что раньше регистрация
сделки занимала два дня. И нарушение
этого срока рассматривалось как преступ-
ление», – заявил эксперт. 

Завершая круглый стол, Юрий Грудин
напомнил, что в следующем году конкурс
будет проходить уже в пятый раз. «В этом
году заявки на участие в конкурсе подали
более 70 застройщиков, 120 агентств не-
движимости и около 20 банков. В следую-
щем году участников наверняка будет
больше, поскольку мы будем стараться
продолжать наращивать сотрудничество
со всеми представителями профессиональ-
ного сообщества. Кроме того, мы будем
стремиться придать конкурсу «Доверие
потребителя» более широкую огласку.
А вот каких-то новшеств в самих конкурс-
ных процедурах мы не планируем», –
заключил Юрий Грудин.

Борьба за доверие потребителей
Татьяна Елекоева / На прошлой неделе в Петербурге были подведены итоги пятого ежегодного общественного конкурса
недвижимости «Доверие потребителя» – единственного открытого конкурса на рынке, где в выборе победителя
принимают участие сами покупатели объектов недвижимости.

Победителем в номинации «Инвестиционно-строительная компания» стала «Городская ДомоСтроительная Компания»
(ГДСК). Диплом вручил вице-губернатор Петербурга Роман Филимонов (слева)

По данным Минрегионразвития РФ, в Петер-
бурге в 2011 году зафиксирована самая поло-
жительная динамика в строительной отрасли
и наиболее прозрачные взаимоотношения
между участниками рынка и потребителями

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес



соглашениеСтроительный Еженедельник 48 (493) 12 12 2011 13

8.1.2. В коллективных договорах определять критерии
малообеспеченности семьи для установления размера
помощи по бесплатному или льготному содержанию де�
тей в детских дошкольных учреждениях и оздоровитель�
ных лагерях. 

РРааббооттооддааттееллии::
8.1.3. Направляют в служебные командировки, привле�
кают к сверхурочной работе, работе в ночное время,
выходные и нерабочие праздничные дни женщин (муж�
чин), воспитывающих без супруга (супруги) детей в воз�
расте до четырнадцати лет,  только с их письменного со�
гласия  и при условии, что это не запрещено им меди�
цинскими рекомендациями. При этом они должны быть
в письменной форме ознакомлены работодателем
(представителем работодателя) со своим правом отка�
заться от этой работы.
8.1.4. Организуют женщинам, приступившим к работе
после отпуска по уходу за ребенком, с их согласия, обу�
чение с целью повышения квалификации или перепод�
готовку при условии перевода на другое место работы.
На время повышения квалификации (переподготовки)
им сохраняется средний заработок.
8.1.5. Выплачивают женщинам, находящимся в отпуске
по уходу за ребенком в возрасте до трех лет, матерям,
воспитывающим  ребенка в возрасте до четырнадцати
лет, другим лицам, воспитывающим указанных детей
без матери,  ежемесячные компенсационные выплаты,
конкретный размер которых установлен в коллектив�
ном договоре, но не менее одного минимального разме�
ра оплаты труда.
Не допускают по инициативе работодателя расторжение
трудового договора с женщинами, имеющими детей
в возрасте до 3�лет (за исключением случаев, опреде�
ленных законодательством).
8.1.6. Предоставляют один рабочий день в течение года
с оплатой по среднему заработку для прохождения ме�
дицинского осмотра в женской консультации (по согла�
сованию с непосредственным руководителем работ�
ника) женщинам, на основании подтверждающего
документа.
8.1.7. Предоставляют женщинам, занятым на тяжелых,
вредных и (или) опасных работах, а также на подземных
работах и работах, связанных с подъемом и перемеще�
нием вручную тяжестей, по их желанию с момента уста�
новления беременности дополнительный оплачивае�
мый отпуск до наступления срока предоставления отпу�
ска по беременности и родам. 
Продолжительность дополнительного оплачиваемого
отпуска определяется коллективным договором.
8.1.8. Накануне нерабочих праздничных дней женщи�
нам предоставляют дополнительные выходные дни с со�
хранением заработной платы, исходя из производствен�
ных возможностей.

8.1.9. Выплачивают беременным женщинам единовре�
менную компенсацию стоимости приобретения медика�
ментов и витаминных препаратов в размере одного ми�
нимального размера оплаты труда, установленного за�
конодательством.

8.2. Труд молодежи

ССттоорроонныы  ддооггооввооррииллииссьь::
8.2.1.  Молодыми работниками считаются лица в возрас�
те до 35 лет.
8.2.2. Содействовать созданию у работодателей всех
форм собственности советов молодых специалистов,
молодежных комиссий профсоюзных организаций.
8.2.3. Проводить конкурсы профессионального мастер�
ства среди молодых рабочих и специалистов. Победите�
лям конкурсов досрочно присваивается очередной та�
рифно�квалификационный разряд.
8.2.4. На условиях, предусмотренных в коллективном
договоре предоставлять финансовую помощь молодым
работникам при создании семьи, рождении ребенка, со�
действие в решении первичных жилищных и бытовых
проблем.

РРааббооттооддааттееллии::
8.2.5. Устанавливают, с учетом мнения профсоюзного
органа, пониженные нормы выработки  работникам
в возрасте до 18 лет, молодым работникам (лицам в воз�
расте до 35 лет), поступившим на работу после оконча�
ния  учреждений начального профессионального обра�
зования, а также прошедших профессиональное обуче�
ние на производстве.
8.2.6. Не применяют труд работников в возрасте до 18 лет
на работах с вредными и (или) опасными условиями, на
подземных работах, при переноске и передвижении тя�
жестей, превышающих установленные нормы, а также не
привлекают к ночным и сверхурочным работам.
8.2.7. Гарантируют трудоустройство по специальности
молодых специалистов, по профессии молодых рабо�
чих, а также выпускников учреждений начального про�
фессионального образования, направленных работода�
телю в соответствии с заявкой (договором)  работодате�
ля о подготовке (переподготовке, повышению квалифи�
кации)   образовательным учреждением работников оп�
ределенной профессии, специальности, квалификации.
Обеспечивают прохождение производственной практи�
ки для учащихся учреждений начального и среднего
профессионального образования, для  студентов  учреж�
дений высшего профессионального образования.
Совместно с профсоюзными организациями принимают
меры по возрождению института наставничества.
8.2.8. Обеспечивают ежегодное квотирование рабочих
мест для лиц, окончивших учреждения начального,
среднего и высшего  профессионального образования

по профилю деятельности работодателя, а также для
лиц, возвращающихся к работодателю после прохожде�
ния  военной службы по призыву.  
8.2.9. Производят оплату труда работников в возрасте
до 18 лет при сокращенной продолжительности ежед�
невной работы на уровне оплаты труда работников
соответствующих категорий при полной продолжитель�
ности ежедневной работы, с закреплением указанных
доплат в коллективном договоре.
8.2.10. Производят ежемесячную доплату к стипендии
работникам, обучающимся в образовательных учреж�
дениях профессионального образования по целевому
направлению работодателя,  в зависимости от успевае�
мости.
8.2.11. Предоставляют льготы молодым работникам для
обучения в учреждениях профессионального образова�
ния в соответствии с законодательством, трудовым до�
говором и коллективным договором.
8.2.12.  Предоставляют гражданам, уволенным после
прохождения военной службы по призыву и принятым
на прежнее место работы, материальную помощь в раз�
мерах, определяемых коллективным договором.
8.2.13. Предоставляют ежегодный оплачиваемый отпуск
работникам в возрасте до 18 лет продолжительностью
31 календарный день в удобное для них время.

8.3. Труд мигрантов

ССттоорроонныы  ддооггооввооррииллииссьь::
8.3.1. Работодатели строительного комплекса Санкт�
Петербурга не привлекают на работу мигрантов: 
• при наличии соответствующей рабочей силы из мест�
ного населения, состоящего на бирже труда;
• при невозможности обеспечить мигрантов нормальны�
ми условиями труда, включая оплату труда, и жильем;
• сверх установленной им квоты на привлечение миг�
рантов.
8.3.2. Организации работодателей строительного ком�
плекса Санкт�Петербурга совместно с Территориальной
организацией профсоюза ведут мониторинг привлече�
ния, использования иностранной рабочей силы.
8.3.3. Поддержать предложение Профсоюза строителей
России  о создании в каждом субъекте Российской Феде�
рации Агентства по трудоустройству иностранной рабо�
чей силы.
8.3.4. При заключении трудового договора с работни�
ком (мигрантом), работодатель обязуется:
– обеспечить условия проживания;
– обеспечить работой;
– организовать обучение по специальности;
– создать безопасные условия и охрану труда;
– оплату труда осуществлять в соответствии с трудовым
договором, коллективным договором и настоящим
Соглашением.

8.3.5. На работника (мигранта) – члена профсоюза рас�
пространяются все условия трудового законодатель�
ства, настоящего Соглашения и коллективного договора
организации.
8.3.6. По заявлению работника (мигранта) работодатель
обязан перечислять членские взносы в соответствии с Ус�
тавом Профсоюза на расчетный  счет первичной профсо�
юзной организации (Территориальной организации проф�
союза) в размере 1% от заработной платы работника.
8.3.7. Территориальная и первичные организации проф�
союза в соответствии с  Уставом Профсоюза, трудовым
законодательством, настоящим Соглашением проводят
работу по защите прав и интересов работников (мигран�
тов) – членов профсоюза.

IX. Гарантии прав деятельности 

профсоюзных организаций

9.1. Комитет по строительству, организации работодате�
лей строительного комплекса Санкт�Петербурга, работо�
датели строительного комплекса Санкт�Петербурга обя�
зуются соблюдать права и гарантии Профсоюза, преду�
смотренные Трудовым кодексом Российской Федерации,
Федеральным законом «О профессиональных союзах их
правах и гарантиях деятельности», другими законами
и нормативными актами, регулирующими трудовые
отношения работников, настоящим соглашением.
9.2. Стороны признают  Территориальную Санкт�Петер�
бурга и Ленинградской области организацию профсою�
за работников строительства и промышленности строи�
тельных материалов  Российской Федерации и входя�
щие в ее состав первичные профсоюзные организации
единственными представителями и защитниками инте�
ресов работников строительного комплекса Санкт�Пе�
тербурга и будут содействовать в реализации их устав�
ных задач.
9.3. Стороны:
– содействуют выполнению установленных прав Проф�
союза по заключению соглашений и коллективных дого�
воров;
– способствуют выполнению действующего трудового
законодательства, обеспечивающего гарантии трудовых
и социально�бытовых льгот, как для работников строи�
тельного комплекса Санкт�Петербурга так и для профсо�
юзных органов;
– способствуют предотвращению коллективных трудо�
вых споров, конфликтов и удовлетворению законных
требований Профсоюза;
– признают право Профсоюза при невыполнении обяза�
тельств соглашений (всех видов) и коллективных дого�
воров или при отказе их заключать организовывать ра�
ботников и членов их семей на защиту своих интересов.

Продолжаем публикацию Отраслевого тарифного соглашения по строительству и промышленности строительных материалов Санкт$Петербурга на 2011$2014 годы, начало в № 38 (483) от 03.10.2011.

Продолжение в следующем номере.
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Участок, который общество «Смольнин-
ский-1А» арендовало у Комитета по управ-
лению городским имуществом (КУГИ) под
размещение плоскостных гаражей, город-
ская администрация планирует реализо-
вать с торгов под возведение паркинга
с мотелем. Эти планы вызвали волну недо-
вольства среди автовладельцев: граждане

заявили, что власти нарушают их права,
поскольку не предоставили никаких ком-
пенсаций за участок. Год назад участок уже
пытались продать, однако несколько чле-
нов гаражного кооператива устроили
митинг возле здания Фонда имущества, где
и должны были состояться торги. Впро-
чем, тогда аукцион не состоялся из-за от-

сутствия заявок, а повторного пока так и не
назначили. 

Договор гаражников с КУГИ прекратил
свое действие еще в 2006 году. С тех пор об-
щество «Смольнинский-1А» занимало уча-
сток незаконно. Как рассказали в комитете,
в 2008 году Комитет по строительству издал
постановление о продаже участка с торгов,

после чего гаражному кооперативу напра-
вили уведомление о выселении. Те пыта-
лись заставить КУГИ пролонгировать дого-
вор аренды через суд, но дело во всех
инстанциях проиграли. А недавно автолю-
бители проиграли еще одно дело, в котором
пытались признать недействительными
торги по продаже занимаемого ими участка. 

Довод юристов кооператива о том, что
в нарушение закона «О порядке предостав-
ления объектов недвижимости, находя-
щихся в собственности Санкт-Петербурга,
для строительства и реконструкции» в по-
становления не включено условие о возме-
щение убытков и иных затрат за снос гара-
жей, суд посчитал несостоятельным. 

Конфликт общества «Смольнинский-1А»
и городской администрации – один из мно-
гих, связанных с выселением гаражных
кооперативов с арендуемых ими террито-
рий. Один из самых резонансных случаев
такого рода – скандал с выселением гараж-
ного кооператива ПО-7, который находится
по дороге на Турухтанные острова, 5. Фир-
ма купила земельный надел общей площа-
дью 37,7 тыс. кв. м еще в 2008-м – к тому
времени договор аренды у расположенного
здесь кооператива истек. В начале этого го-
да надел оградили забором, у собственни-
ков боксов при въезде на территорию коо-
ператива начали проверять документы.
В июле на территорию кооператива въехали
несколько бульдозеров и начали сносить га-
ражи. Приехавшие на место событий наря-
ды полиции пресекли разрушения и задер-
жали водителей спецтехники. К тому време-
ни снесли порядка 600 гаражных боксов.

Петербургские гаражи
остались без земли

Сергей Соколов / Общество владельцев гаражей «Смольнинский-1А» проиграло все
судебные разбирательства с городскими властями: автолюбителям не удалось заставить
администрацию оставить их боксы на участке в 6,2 га на Дальневосточном проспекте
и отменить постановление о проведении торгов по его продаже.

кстати

Как обещают чиновники, по-
добных конфликтов больше не

будет. В сентябре губернатор Петер-
бурга Георгий Полтавченко объявил
мораторий на снос всех гаражей на
территории города – до того момен-
та, пока в решении проблемы не
найдут компромисс. А в конце октяб-
ря глава города утвердил закон
«О мерах по обеспечению имущест-
венных прав граждан, являющихся
владельцами гаражей на территории
Санкт-Петербурга». Документ запре-
щает передавать инвесторам участки
под коллективные автостоянки до
тех пор, пока гаражникам не предо-
ставят пятно под строительство, мес-
та под временные объекты хранения
личного автотранспорта либо ком-
пенсацию за сносимые боксы.

Как обещают в Смольном, новых дел по сносу гаражей в ближайшее время в судах слушаться не должно – 
осенью был введен мораторий на демонтаж этих сооружений
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Сергей Соколов / Производ-
ственно-строительная фир-
ма «Китежстрой», строив-
шая жилой комплекс в Но-
вом Девяткино, намерена
оспорить решение суда
о своем банкротстве. Тем
временем к делу о несостоя-
тельности присоединились
дольщики компании, кото-
рые пытаются добиться
прав на свои квартиры. 

Процедуру наблюдения в отно-
шении ООО «ПСФ «Китеж-
строй» ввели еще летом этого
года. Эта компания начала ра-
ботать в 1999-м и за время сво-
его существования главным об-
разом возводила коммерческие
и промышленные объекты.
Главным проектом жилищного

строительства компании стал
комплекс на 500 квартир
в квартале 1-А Нового Девятки-
но. Здание общей площадью
16 тыс. кв. м фирма успела воз-
вести на 80% – завершила об-
щестроительные работы, но
так и не подключила дом к ин-
женерным сетям по постоян-
ной схеме. В конце 2008 года
застройщика настиг кризис:
компания стала задерживать
выплату денег подрядчикам
и поставщикам материалов, из-
за чего те начали обращаться
в суд. В числе кредиторов «Ки-
тежстроя» оказалась компания
«Ленстройтрест», которой за-
стройщик задолжал свыше
46 млн рублей. Еще два года
назад, после начала судебных
разбирательств с «Ленстрой-

трестом», руководство «Китеж-
строя» пообещало полностью
расплатиться со своим партне-
ром. Компании подписали ми-
ровое соглашение, но должник
так и не рассчитался перед сво-
им контрагентом. На судебных
разбирательствах представите-
ли «Китежстроя» неоднократ-
но просили об отсрочке долга
и заявляли, что их компания
сможет расплатиться с кредито-
ром только после того, как про-
даст оставшиеся 30 квартир
в своем жилом комплексе. Ар-
битражный суд первой инстан-
ции согласился с доводами
должника и принял решение
предоставить компании от-
срочку. Тем не менее в «Лен-
стройтресте» не стали дожи-
даться, пока их должник про-

даст жилье, и подали жалобу
в апелляционную инстанцию.
Та отменила решение о предо-
ставлении рассрочки. После
чего в начале этого года «Лен-
стройтрест» подал иск о бан-
кротстве бывшего партнера.
Представители «Китежстроя»
несколько раз не являлись на
разбирательства, из-за чего за-
седания пришлось отклады-
вать. Но в итоге компанию все
же признали банкротом. 
«Китежстрой» с таким реше-
нием не согласился – недавно
компания подала апелляцион-
ную жалобу. Заседание долж-
но состояться 20 декабря. 
Тем временем большинство
дольщиков уже вступили в де-
ло о банкротстве «Китеж-
строя» – потребовали при-

знать права на свои квартиры.
Однако как заявляет глава
сформированного в жилом
комплексе ТСЖ Анна Иванова,
застройщик не предоставил
им реестр участников долево-
го строительства. «Многие
покупатели вообще не знают
о том, что происходит с «Ки-
тежстроем», поскольку живут
в других городах», – рассказа-
ла Анна Иванова.
Ранее некоторые дольщики
опасались, что их квартиры
могут быть проданы в счет по-
гашения долгов перед креди-
торами «Китежстроя». Впро-
чем, в «Ленстройтресте» за-
явили, что не собираются пре-
тендовать на это имущество. 
Вопрос о том, кто будет до-
страивать жилой комплекс

в Ново-Девяткино и подклю-
чать его к инженерным сетям
по постоянным схемам, остает-
ся открытым. Проблемами
дольщиков «Китежстроя» оза-
ботились в правительстве
Ленобласти – администрация
Всеволожского района уже со-
здала рабочую группу по уре-
гулированию ситуации.

«Китежстрой» спасается от банкротства

цифра

80% –
готовность здания
«Китежстроя» в Новом
Девяткино
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Специфика центрального района Петер-
бурга заключается в том, что большая часть
зданий – охраняемые культурные памятни-
ками, поэтому строительство здесь будет бо-
лее регламентировано, нежели в любом дру-
гом районе города. Новые строения должны
строго соответствовать как архитектурному,
так и высотному регламенту. С другой сто-
роны, непосредственная близость достопри-
мечательностей (а следовательно, соответ-
ствующий вид из окна) – преимущество
в позиционировании объекта. 

Центральный район города очень разно-
образен по ценовым характеристикам объ-
ектов жилья. Здесь расположен «золотой
треугольник», ограниченный Невским
проспектом, Дворцовой площадью, Адми-
ралтейской и Дворцовой набережными,
Адмиралтейским проспектом, Гороховой

улицей и набережной Фонтанки. Цены оп-
ределяются и адресом, и видовыми харак-
теристиками. Стоимость квадратного мет-
ра может доходить до 190 тыс. рублей за
1 кв. м. В то же время в центре есть кварта-
лы с ветшающим жилым фондом, обилием
коммуналок, очень плохой транспортной
доступностью. Поэтому разброс цен в Цен-
тральном районе очень велик.

Один из главных недостатков парадного
Петербурга, говорят специалисты, – прак-
тически полное отсутствие парковочных
мест и высокая транспортная загружен-
ность. «Парадокс заключается в том, что
можно купить квартиру за 2 млн USD, при
этом придется оставлять дорогую машину
за несколько кварталов от дома», – отме-
чает директор филиала банка «Стройкре-
дит» в Санкт-Петербурге Жанна Ваулина. 

«К существенным минусам района сле-
дует отнести дефицит свободных земель
для организации, например, парковочных
зон, качественного внутреннего двора, ре-
креационных зон. В современных услови-
ях ценится свободное пространство, необ-

ходимое для развитой социальной инфра-
структуры. В результате многие покупате-
ли склоняются в пользу современного
технического оснащения здания, комму-
никаций и системы безопасности, нежели
исторических памятников. Такая «децент-
рализация» отмечается на протяжении по-
следних 3-4 лет», – рассказал Максим Пе-
тухов, коммерческий директор компании
Creacon. По его мнению, единственные
проекты, которые не имеют в Централь-
ном районе таких минусов, – проекты ком-
пании «Возрождение».

Крестовский остров, по мнению экспер-
тов, можно назвать наиболее однородным
по социальному статусу жильцов из элит-
ных районов города. Фактически все жи-
лые объекты – новые высококачествен-
ные строения различного архитектурного
решения. Другая положительная сторона
района – его локация. Крестовский
остров расположен в непосредственной
близости от центра города и в то же время
в районе много зелени, свежего воздуха
и пространства. 

К недостаткам Крестовского острова
эксперты относят проект нового футболь-
ного стадиона, а также проведение там
массовых мероприятий, наличие парка
«Диво-остров».

Еще одной территорией с элитным по-
тенциалом является Курортный район –
он наиболее привлекателен наличием не-
освоенных территорий. В такой ситуации
существует возможность застраивать его
комплексно, с хорошо развитой социаль-
ной инфраструктурой. 

Госпожа Ваулина отмечает, что в Курорт-
ном районе Петербурга, особенно в Сестро-
рецке, уровень цен на жилье в последнее
время также стал заметно превышать сред-
нерыночные показатели по городу. Ситуа-
ция с транспортной доступностью района,
по ее мнению, должна улучшиться по окон-
чании строительства кольцевой автодороги
и Западного скоростного диаметра.

Смена элитных приоритетов
Роман Русаков / Еще десять лет назад в риэлторской среде стопроцентно элитным местом
Петербурга считался только «золотой треугольник». Сегодня приоритеты сменились –
наиболее высокие цены на жилье уже несколько лет фиксируются в Петроградском
районе на Крестовском острове.

Роман Русаков / Осенью на
первичном рынке элитного
жилья обжитых районов го-
рода предлагалось в общей
сложности 27 объектов, из
них 8 объектов сегмента де-
люкс и 19 – сегмента люкс.
Объем рынка в обжитых рай-
онах на конец отчетного
периода оценивался
в 353,4 тыс. кв. м.

По данным КЦ «Петербургская
недвижимость», на рынке ад-
министративно подчиненных
районов представлено всего
2 жилых комплекса класса
элит – Crystal (АПФ «Волна»)
площадью 12,5 тыс. кв. м
и апартаменты в г. Зеленогор-
ске на Приморском шоссе, 549
(«Тележная, 17»), площадью
6,1 тыс. кв. м. Оба объекта

располагаются в Курортном
районе города. Таким обра-
зом, объем рынка жилья клас-
са элит в административно
подчиненных районах состав-
ляет 18,6 тыс. кв. м. 
В Центральном районе боль-
шинство проектов реализуются
небольшой площадью
(до 10 тыс. кв. м) и этажностью
(до 7 этажей). Они встроены
уже в существующую историче-
скую застройку. Исключения –
«Парадный квартал» и «Рези-
денция на Суворовским»
(«Возрождение Санкт-Петер-
бурга»), «Смольный парк»
(RBI). На архитектурные реше-
ния зданий значительное вли-
яние оказывает окружающая
застройка и высотный регла-
мент. «В отличие от центра на
Крестовском острове больше

возможностей в плане архитек-
туры фасадов – встречаются как
классические фасады, так и фа-
сады, выполненные в совре-
менном стиле», – рассказывает
заместитель генерального ди-
ректора консалтингового цент-
ра «Петербургская недвижи-
мость» Ольга Трошева.
Около 70% от общего количест-
ва домов в Курортном районе
составляет частный фонд. Соот-
ветственно, и элитная недви-
жимость этого района пред-
ставлена частной застройкой,
малоэтажными жилыми ком-
плексами и коттеджными по-
селками. Район Сестрорецка,
Солнечного, Репино, Комаро-
во – лидер элитной застройки
Курортного района. Одно из ос-
новных преимуществ района –
благополучная экология.

Курортный район считается од-
ним из самых экологически без-
опасных в городе. Около 70%
всей площади района состав-

ляют земли природоохранного,
природно-заповедного, оздо-
ровительного, рекреационного
и историко-культурного назна-
чения. Минус – это плохая
транспортная доступность для
тех, кому необходимо ежеднев-
но добираться до ближайших

станций метрополитена и рай-
онов Санкт-Петербурга. Прохо-
дящее через Курортный район
Приморское шоссе в летние ме-
сяцы не справляется с трафи-
ком, даже произведенная ре-
конструкция Приморского шос-
се не спасает ситуацию.

Район определяет тип жилья

кстати

По данным КЦ «Петербургская недвижимость», по состоянию на
01.10.2011 средняя цена предложения в классе элит составила

203,1 тыс. рублей/кв. м, в том числе 273,5 тыс. рублей/кв. м в подклассе делюкс
и 180,1 тыс. рублей/кв. м в подклассе люкс. При расчете средних цен в выборку
не попали цены следующих объектов: Hermitage View House («Возрождение
Санкт-Петербурга»), Diadema Club House («Центр управления недвижимостью»)
и особняк на наб. реки Малой Невки, 37В («Тактика»). Цены в этих объектах зна-
чительно выше, чем в остальных объектах, попавших в выборку. 
Самой дорогой территорией элитного домостроения является Крестовский ост-
ров. Средняя цена квадратного метра на данной территории составляет
240,5 тыс. рублей (по состоянию на конец III квартала 2011 года). На осталь-
ной территории Петроградского района средняя цена ниже на 25%, в Цент-
ральном районе – на 20%, в Курортном районе – на 26%.

мнение

Владимир Спарак,
заместитель гене-
рального директора
АН «АРИН»:

– Точечная застройка в Цент-
ральном районе завязана на

транспортные потоки, пришедшие
из прошлой жизни. Реализовать со-
временные подъезды к домам в та-
кой ситуации достаточно сложно.
Жители таких домов практически
обречены на пробки. Можно ска-
зать, что архитектурно-планировоч-
ный стиль Центрального района
отличается большим классицизмом
и продуманностью в силу жесткой
регламентации зданий КГИОПом.
Новую инфраструктуру в центре
практически не реализовать, поэто-
му жители зачастую вынуждены
пользоваться имеющимися возмож-
ностями. Такие факторы, как слож-
ная транспортная ситуация, уста-
ревшая инфраструктура, можно от-
нести к минусам элитного жилья
в Центральном районе. Однако
в проектах квартальной застройки
эти проблемы решаются довольно
успешно. В то же время среди пре-
имуществ района – близость к исто-
рическим и культурным памятникам
города и деловым центрам.

Элитное жилье на Крестовском
острове пользуется не меньшим
спросом, чем в «золотом
треугольнике»
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Реконцепция бизнес-центров достигла
пика своей популярности в кризисный пе-
риод, когда рыночные условия поставили
под вопрос ликвидность офисных площа-
дей. Основной тенденцией стало перепро-
филирование проектов бизнес-центров
под жилые объекты – на жилые площади
спрос более стабилен. Но, говорят деве-
лоперы, тут следует обратить внимание,
что перепрофилированию подвергались
объекты, находящиеся на стадии проек-
тирования: провести жизнеспособную ре-
концепцию офисного объекта после нача-
ла строительных работ – сложная задача.
«Стоимость такого перепрофилирования
может превысить затраты на новый
проект, да и сроки сдачи объекта в экс-
плуатацию затянутся как минимум на
2-3 года», – говорит директор по марке-
тингу MirLand Development Corporation
Елена Валуева. 

С этой точкой зрения согласна и Екате-
рина Марковец, директор департамента
консалтинга и оценки АРИН: «В отличие
от торговой недвижимости провести
реконцепцию бизнес-центра с сущест-
венными изменениями практически не-
возможно. На рынке есть примеры не-
удачных объектов, но, как правило, их
невозможно переделать ввиду конфигу-
рации здания, проще снести и построить
заново».

Генеральный директор управляющей
компании группы «УНИСТО Петросталь»
Арсений Васильев, рассуждая о техниче-
ской стороне реновации здания, замечает:
«Перепрофилировать уже построенное
офисное здание под жилую недвижимость
просто невозможно, так как для этого не-

обходимо помимо самой реконструкции
повторное прохождение всех процедур
согласования, подведение коммуникаций
и т. д.». 

Сегодня чаще всего происходит коррек-
тировка формата офисных центров: в соот-
ветствии с рыночной ситуацией бизнес-
центры меняют нарезку, повышают или
понижают свой класс. 

Впрочем, изменить нарезку тоже не
всегда возможно. 

«Основная проблема офисных зданий –
это большая глубина, что приводит к не-
возможности мелкой нарезки. Для рекон-
струированных исторических зданий
также иногда возникают проблемы, свя-
занные с инженерным оснащением и не-
удобной планировкой», – рассказывает
госпожа Марковец.

Бывает, говорят девелоперы, рассмат-
риваются варианты перепрофилирования

административных зданий под гости-
ницы.

Сергей Игонин, управляющий партнер
«АйБи ГРУПП», вице-президент Гильдии
управляющих и девелоперов, вспоминает:
«У «АйБи ГРУПП» был в практике один
пример, когда из бизнес-центра собствен-
ник предполагал сделать меди-
цинский центр. Нам как спе-
циалистам еще на этапе
первоначальных перего-
воров было понятно,
что такая рекон-
цепция невоз-
можна. Ре-
зультаты по-
дробно прора-
б о т а н н о г о
концепт-про-
екта убедили
з а к а з ч и к а :

медицинское учреждение вне зависимости
от размера и специализации – вещь осо-
бенная, со своими жесткими нормами
и требованиями, в том числе и к помеще-
ниям. Под эти цели ему оказалось проще
построить новое здание, соответствующее
всем стандартам, чем переоборудовать
бизнес-центр».

Если говорить о тенденциях последнего
времени, формирующихся под влиянием
общекризисной ситуации, то в Санкт-Пе-
тербурге есть примеры, когда собственни-
ки проектов, которые они планировали
развивать как офисные центры, перепро-
филируют их под жилые. Это «Электрик-
Сити» Группы ЛСР, первоначально пози-
ционировавшийся как бизнес-центр клас-
са А, и многофункциональный комплекс
Clover Plaza, доминирующей функцией ко-
торого после покупки проекта холдингом
Setl Group стала жилая. Таким образом,
собственники значительно снижают свои
риски. Логично, что в связи с расположе-
нием объектов в них будет преобладать
жилье бизнес-класса и класса элит.

Роман Русаков / Участники
рынка отмечают, что рено-
вация или реконцепция
офисных центров реже
встречается в силу того, что
этот сегмент рынка более
инертен, чем, допустим,
торговая недвижимость.

Любой объект недвижимости
со временем технически
устаревает, поэтому перед
собственниками объектов
встает вопрос о необходимо-
сти проведения работ, на-
правленных на улучшение
свойств здания. Здесь прихо-
дится делать выбор: либо
провести косметический ре-
монт здания, либо основа-
тельно вложиться в ренова-

цию, результатом которой
может стать повышение
класса бизнес-центра.
Реновация – безусловно, бо-
лее дорогой метод, включаю-
щий в себя и замену инже-
нерных систем здания
(в особенности систем вен-
тиляции и кондиционирова-
ния), и косметический ре-
монт, увеличение количества
парковочных мест и т. д. Од-
нако решение должно четко
отвечать цели повышения
доходности объекта в буду-
щем. «Не всегда радикаль-
ная реновация может быть
экономически оправдана,
здесь нужно смотреть на во-
прос в комплексе, четко про-
считывать и соизмерять за-

траты в сопоставлении с бу-
дущей доходностью и при-
влекательностью объекта
для арендаторов», – говорит
Евгения Васильева, замди-
ректора департамента кон-
салтинга Colliers International
Санкт-Петербург.
Управляющий директор NAI
Becar в Санкт-Петербурге
Илья Андреев в целом счита-
ет, что торговые центры
несколько чувствительнее
к моральному и физическому
устареванию, потребитель
может резко изменить свои
предпочтения, бизнес-цент-
ры же более инертны. Чаще
всего проблему неудачной
концепции бизнес-центров
собственник решает коррек-

тировкой арендной платы. 
Дмитрий Золин, управляю-
щий партнер LCMC, рассуж-
дает: «В офисных центрах
ключевой является локация.
Именно поэтому многие
офисные комплексы в цент-
ре города при своей невысо-
кой классности, недостаточ-
ном сервисе и высоких
арендных ставках совершен-
но не испытывают проблем
с арендаторами. Если в тор-
говом центре реконцепция,
как правило, предполагает
кардинальное изменение
пула арендаторов и репози-
ционирование объекта,
то в бизнес-центрах такая
ситуация наблюдается гораз-
до реже».

Проще снести
Роман Русаков / Последние годы все чаще приходится
слышать о проектах реконцепции неудачных торговых
комплексов. С офисными центрами все сложнее.
Относительно безболезненно в смысле материальных
затрат бизнес-центр может поменять формат лишь на
стадии проектирования.

Инертные бизнес-центры

мнение

Сергей Игонин, управляющий партнер «АйБи ГРУПП», 
вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов:

– В отличие от торгово-развлекательных центров, для кото-
рых концепт, если хотите, идеология – вещь определяю-

щая, офисные центры характеризуются преимущественно при-
надлежностью к классу (от самого высокого А до С). И на уровень бизнес-цент-
ра влияет совокупность факторов: транспортная доступность, удаленность от
точек тяготения бизнеса, качество и оснащенность предлагаемых в аренду
площадей, инфраструктура, наличие и качество обеспечивающих услуг и про-
чее-прочее-прочее. Поэтому формат офисного центра, а по сути – потенциаль-
ную принадлежность к классу – собственник рассматривает уже на этапе созда-
ния концепт-проекта.
Тематическая составляющая при создании бизнес-центра – крайне редко
встречающийся аспект, который к тому же, как показывает практика, не прохо-
дит испытания временем. 
Единственное направление реконцепции в офисном секторе коммерческой
недвижимости – приспособление старых административных или производ-
ственных зданий под офисные площади.

мнение

Александра Смирнова,
руководитель отдела офисной
недвижимости ASTERA в альянсе
с BNP Paribas Real Estate:

– В сегменте бизнес-центров понятие концеп-
ции носит несколько иной характер. В отличие

от торговых центров она практически не регламенти-
рует набор арендаторов, зависимость носит обрат-
ный характер: концепция, качественные характерис-
тики бизнес-центра становятся основанием для
выбора в его пользу со стороны определенного сег-
мента арендаторов. Причем в отличие от торговых
центров сегмент определяется не направлением дея-
тельности, а уровнем требований к офису. В резуль-
тате арендаторами концептуальных офисных цент-
ров становятся компании, которым важна имиджевая
составляющая и презентабельность офиса, возмож-
ность получения дополнительных услуг, и при этом
они готовы платить более высокую ставку.

Чаще всего под реконцепцией офисного центра подразумевается обновление
сетей, изменение нарезки офисов, корректировка арендной платы
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– Как бы Вы оценили ситуацию на
рынке труда в строительной отрасли?

– Если говорить об общей ситуации, то
уровень занятости населения у нас один
из самых высоких в России. Он сравним
с уровнем занятости в Амстердаме, в Гам-
бурге. 72% горожан от 15 до 72 лет рабо-
тают. Уровень регистрируемой безрабо-
тицы – 0,48%. Если говорить отдельно
о рынке строительства, то тут ощущается
острый дефицит рабочих всех специаль-
ностей. Прежде всего каменщиков, плот-
ников. Да вообще всех рабочих по любым
спектрам. Могу сказать, что больше всего
иностранных рабочих привлекается
именно в строительную отрасль. Это го-
ворит о многом. 

– Привлечение рабочих-мигрантов
решит проблему дефицита кадров?

– Пока не решает. Да, существуют вся-
кие курсы повышения квалификации, но
тут дело в ментальности. На протяжении
последних 50-60 лет в Ленинграде,
Санкт-Петербурге строительная область
испытывала острую нехватку специалис-
тов. И если вспомнить 50-60-е годы, она
развивалась за счет так называемых
лимитчиков, то есть проблема строитель-
ства всегда решалась за счет трудовых
мигрантов. И если сейчас они иностран-
ные, то раньше это были просто жители
союзных республик или других регионов.
И к сожалению, жители Санкт-Петербур-
га не идут работать в строительную инду-
стрию рабочими.

– В чем причина нелюбви коренных
петербуржцев к этой профессии? Из-за
заработной платы?

– Мне кажется, это больше из-за менталь-
ности. Я недавно был в Испании. Безработи-
ца зашкаливает за 20%, а в сфере обслужива-
ния работают мексиканцы. Испанцы не
хотят идти. А у нас так же не хотят идти
в строительство. Впрочем, хочу отметить,
в этом году примерно 30 тыс. свободных
рабочих мест, на которых планировалось
привлекать рабочих мигрантов, были запол-
нены гражданами Российской Федерации.

Конечно, миграция – это проблема, о ко-
торой сейчас много говорят. Зависимость
наша от иностранных рабочих очевидна
и экономически оправдана. У нас действи-
тельно нет адекватных трудовых ресурсов.
Их привлечение оправдано. Самое глав-
ное, чтобы этот процесс проходил в рамках
закона. И чтобы все трудовые мигранты
были у нас официально зарегистрированы
и работали на официальных основаниях.
Чтобы у нас не было нелегалов. 

– Какова квота по мигрантам на сле-
дующий год? И как она соотносится
с квотой на год нынешний?

– Если говорить о цифрах, то на октябрь
месяц у нас было 97 тыс. официальных тру-
довых мигрантов. На протяжении послед-
них трех лет квота каждый год сокращает-
ся. В этом году она была 177 тыс., на буду-
щий год мы заявили на 10 тыс. меньше.
Пока по регионам она не утверждена. Мы
должны дождаться постановления прави-

тельства, тогда будем точно знать эту циф-
ру. Пока могу сказать одно: квоту надо со-
кращать, но не бездумно, а в соответствии
с требованиями экономики и рынка труда.
Надо модернизировать производство. Там,
где сейчас работает 15 гастарбайтеров,
должна стоять высокотехнологичная ли-
ния и один квалифицированный рабочий.

– Какова средняя зарплата рабочего
в строительстве? 

– Очень разные зарплаты. Все зависит от
специализации. Есть достаточно высокие

зарплаты. Сварщик может выручить до
150 тыс. Средняя заработная плата по го-
роду составляет порядка 30 тыс. рублей.

– А как обстоит ситуация с зарпла-
той высококвалифицированных спе-
циалистов в сфере строительства?
В среде архитекторов, проектиров-
щиков.

– Высококвалифицированные специали-
сты по всем направлениям являются дефи-
цитом. 

– Каковы препятствия для принятия
мер в ситуации с нелегалами?

– В настоящее время закон позволяет ра-
ботодателям, которые не участвовали
в квотной компании, привлекать рабочих.
Эту ситуацию надо изменить. Надо сделать
так, чтобы только те, кто заявлял в квоту,
мог бы брать на работу иностранную рабо-
чую силу. Тогда бы ее было легче контро-
лировать. Сейчас работодатель, который
не подавал заявку на квоту, может взять на
работу иностранного рабочего, и ему за это
ничего не будет.

– Как оцениваете ситуацию на рынке
труда в целом?

– Тенденции позитивные. В этом году на-
блюдается некий феномен. Обычно по осе-
ни наблюдается рост безработицы. Сейчас
в городе есть свободные рабочие. Уровень
безработицы снизился в 2 раза по сравне-
нию с прошлыми годами. Мы вышли на до-
кризисное состояние рынка.

Павел Панкратов: «На строительном рынке
ощущается острый дефицит рабочих всех специальностей»

На прошлой неделе в выставочном комплексе Ленэкспо открылась ярмарка вакансий рабочих и учебных мест «Труд
и занятость» – своеобразное подведение итогов уходящего года службой занятости населения Санкт-Петербурга. О том, как
обстоит ситуация с кадрами на рынке строительства, корреспонденту «Строительного Еженедельника» Ане Батаевой
рассказал Павел Панкратов, председатель Комитета по труду и занятости населения.

Иван Бобков / В Петербурге
состоялась выставка «Боль-
шой салон недвижимости».
Экспозиция общей площа-
дью 3 тыс. кв. м во второй
раз развернулась на терри-
тории торгово-развлека-
тельного комплекса «Атлан-
тик Сити» в Приморском
районе города. 

За три дня работы выставку
посетило более 9,5 тыс. чело-
век. В Большом салоне недви-
жимости приняло участие око-
ло 100 компаний. Большин-
ство участников экспозиции
положительно оценили ре-
зультаты выставки, отметив,
что удалось заключить сделки
или достигнуть продуктивных
предварительных договорен-
ностей. 
«Большой салон недвижимо-
сти принес нам ощутимые ре-
зультаты. Посетители выстав-
ки интересовались недвижи-
мостью не только с точки зре-
ния покупки для проживания,
но и с целью инвестиций. Мы

представляли в этот раз и жи-
лые квартиры, и наш новый
продукт – апарт-отель, – гово-
рит заместитель генерального
директора ГК «Пионер» на-
правления «Санкт-Петербург»
Александр Погодин. – Благо-
даря эффективной информа-
ционной поддержке выставка
объединила различных посе-
тителей. На стенде ГК «Пио-
нер» у нас бронировали квар-
тиры, а также проявляли жи-
вой интерес к апартаментам.
При этом среди посетителей
были не только петербуржцы,
но и жители других россий-
ских регионов, а также ино-
странцы».
В первый день Большого са-
лона недвижимости состоя-
лось вручение компаниям-за-
стройщикам, работающим на
рынке Петербурга, дипломов
Комитета по строительству за
реализацию жилищных про-
ектов в рамках Федерального
закона Российской Федера-
ции от 30 декабря 2004 года
№ 214-ФЗ «Об участии в до-

левом строительстве много-
квартирных домов и иных
объектов недвижимости».
Дипломы вручил председа-
тель Комитета по строитель-
ству Санкт-Петербурга Вячес-
лав Семененко. На церемо-
нию были приглашены пред-
ставители всех строительных
компаний, работающих по Фе-
деральному закону Россий-
ской Федерации от 30 декаб-
ря 2004 года № 214-ФЗ.
«Как девелоперы, реализую-
щие разнообразные объекты –
от элитных резиденций до
комфортного недорогого жи-
лья и коттеджных поселков, –
мы оценили удобный формат
выставки. Здесь потребители
могут из первых рук получить
информацию о текущем пред-
ложении, в том числе о ново-
годних акциях. Поскольку ком-
пания «ГДСК», строительная
корпорация «Возрождение
Санкт-Петербурга» и компа-
ния «Особняк» приготовили
специальные ценовые пред-
ложения к наступающему

праздничному сезону, нам бы-
ло чем порадовать посетите-
лей выставки. Наш второй
опыт участия в БСН мы можем
оценить как успешный, – ком-
ментирует итоги БСН коммер-
ческий директор бизнес-еди-
ницы «ЛСР. Недвижимость.
Северо-Запад» Денис Баба-
ков. – Кроме того, состоявшая-
ся выставка была ознаменова-
на еще одним событием – на-
граждением ответственных
девелоперов, давно и успеш-
но работающих по 214-ФЗ.
Для нас факт получения сразу
четырех дипломов в этой но-
минации – важный показатель
доверия, которым пользуется
бизнес-единица в глазах про-
фессионалов и широкой об-
щественности». 
«Большой салон недвижимос-
ти, который проходил во вто-
рой раз, постепенно становит-
ся все более популярным. Об
этом говорит как увеличивше-
еся количество посетителей,
так и участников выставки.
БСН – удачная площадка, на-

пример, для компаний, чьи
проекты реализуются в При-
морском районе, как наш –
«Шведская крона». Ни для ко-
го не секрет, что люди нелегко
покидают привычный район,
таким образом, местоположе-
ние всегда было и остается ос-
новным критерием при выбо-
ре нового дома, – отмечает ге-
неральный директор «NCC
Жилищное строительство,
Россия» Юусо Хиетанен. –
Кроме того, мне как руководи-
телю строительной компании,
работающей на рынке Санкт-
Петербурга и Ленинградской
области, было приятно полу-
чить одобрение не только со
стороны наших покупателей,
побывавших на выставке, но
и ощутить поддержку админи-
страции города. Комитет по
строительству Санкт-Петер-
бурга отметил дипломами ком-
пании, которые реализуют жи-
лищные проекты в рамках
214-ФЗ». 

В рамках деловой программы
Большого салона недвижимо-
сти состоялось порядка 30 ме-
роприятий. Наибольшим ин-
тересом у посетителей пользо-
вались семинары, посвящен-
ные строящемуся жилью.
Комитет по строительству
Санкт-Петербурга провел се-
минар для потенциальных по-
купателей недвижимости «Как
не стать обманутым дольщи-
ком». Начальник управления
контроля и надзора в области
долевого строительства Коми-
тета по строительству Олег
Островский дал петербуржцам
практические рекомендации,
как не стать жертвой недобро-
совестного застройщика. Кро-
ме того, бесплатные семинары
по актуальным вопросам про-
вели комиссия по работе с по-
требителями рынка недвижи-
мости, ГБУ «Горжилобмен»,
Ассоциация риэлторов Санкт-
Петербурга и Ленинградской
области и др.

Большой салон недвижимости
прошел во второй раз

30
мероприятий были проведены в рамках
деловой программы Большого салона
недвижимости

цифра
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Благоприятная экологическая обстанов-
ка в районе жилого дома увеличивает
спрос покупателей и способствует росту
стоимости квадратного метра. Директор
департамента новостроек АН «Бекар» Эль-
дар Султанов отмечает, что примерами та-
кого правила служат ЖК «Шведская кро-
на» (NCC), расположенный рядом
с Удельным парком, проект «Юнтолово»
(«Главстрой»), который построен в зеле-
ной зоне, ЖК «Новый Оккервиль»
(«Отделстрой») и ЖК «Капитал» («Строи-
тельный трест»), находящиеся рядом
с парком с пешеходными дорожками. 

По мнению генерального директора
управляющей компании группы «УНИ-
СТО Петросталь» Арсения Васильева,
«более существенное влияние хороший
вид и окружение оказывают на показатели
спроса». То есть при равных условиях или
практически незаметной разнице в цене
покупатель, скорее всего, выберет объект
с лучшей экологической обстановкой. 

Хорошая экология, близость к паркам
и озерам влияет не только на привлека-

тельность жилого комплекса в глазах по-
купателей, но и на стоимость участка. На-
чальник отдела продаж ИСК «Отдел-
строй» Николай Гражданкин отмечает, что
на торгах традиционно претендентов на
участок с благоприятной экологической

обстановкой больше, поэтому растет и се-
бестоимость, которая потом закладывает-
ся в стоимость квадратного метра.

Земля, которая требует рекультивации,
конечно, стоит дешевле. Но сама процеду-
ра рекультивации довольно дорогая, и
экономия для застройщика в этом случае
сомнительная. Все подобные расходы бу-
дут заложены в стоимость квадратного ме-
тра, подчеркивает руководитель отдела

маркетинга АН «Балтрос» Светлана
Аршинникова. 

В любом случае застройщик не может
поставить цену ниже той, которая была
рассчитана с учетом себестоимости и пред-
полагаемой прибыли. «Никто не станет ра-
ботать в убыток», – добавил ведущий ме-
неджер департамента нового строитель-
ства ГК «Экотон» Алексей Макарьин.

По мнению господина Макарьина, на
первичном рынке недвижимости экологи-
ческие факторы влияют не на стоимость
проекта, а, скорее, на его успешность.
«Если человек намерен купить квартиру,
то, скорее всего, он не сделает выбор
в пользу дома, рядом с которым свалка,
например», – говорит Алексей Макарьин.

По словам президента Ассоциации риэл-
торов Петербурга и Ленобласти Валерия Ви-
ноградова, наибольшее влияние экологиче-
ская обстановка оказывает на классы элит,
бизнес и комфорт. Впрочем, в элитном сег-
менте в проекте строительства априори учи-
тывается экологическая составляющая. 

В свою очередь, эконом-класс лояльно
относится к негативным экологическим
факторам, в том числе к складским помеще-
ниям по соседству с домом, если уровень
опасности производства не ниже четверто-
го. В то же время наличие даже заброшен-
ного производства в хорошей локации
исключает возможность постройки рядом
жилого комплекса класса элит, отмечает

руководитель отдела проектов и аналитиче-
ских исследований АРИН Зося Захарова. 

Эксперты констатируют: в сегменте эко-
ном-класса решающим фактором была, есть
и будет цена. Покупатель нового жилья на
окраинах уже морально готов переживать
проблемы, связанные с экологией, полагает
руководитель комитета по оценочной дея-
тельности Гильдии управляющих и девело-
перов, советник NAI Becar Игорь Лучков. 

Господин Виноградов считает, что пони-
жение стоимости квартир из-за «плохой
экологии» возможно только в случае нега-
тивного PR. Если покупатели узнают о суще-
ствующих проблемах, скорее всего, застрой-
щикам придется снизить цены на 5-10%. 

Даже если компания инвестировала
средства в улучшение экологической об-
становки и избавила территорию от нега-
тивных факторов, в работе с клиентами
могут возникнуть сложности. Не исключе-
но, что осведомленные покупатели будут
напоминать застройщику, что на месте до-
ма было, например, захоронение батареек
и ламп. Впрочем, по словам госпожи
Аршинниковой, профессиональному за-
стройщику удастся переубедить клиента.

Свалка стройке не помеха
Кристина Наумова / Благоприятная экологическая обстановка в окрестностях жилого дома может повысить стоимость
квартир на 2-3%. Но в обратную сторону «экологическая аксиома» практически не действует. Застройщик не готов
снизить цену квадратного метра, даже если дом построен на месте свалки или напротив промышленного предприятия,
отмечают эксперты.

Кристина Наумова / По срав-
нению с первичным рынком
жилья на «вторичке» влия-
ние экологии на стоимость
квадратного метра более
ощутимо. 

Как отмечает президент Ассо-
циации риэлторов Петербурга
и Ленобласти Валерий Вино-
градов, целые жилые дома мо-
гут существенно потерять
в цене при определенных об-
стоятельствах. Так, например,
заметно подешевели кварти-
ры в домах на Дачном про-
спекте, после того как эта
трасса была расширена до
3-4 полос в одну сторону. 
Крайне тяжело продать квар-

тиру с очевидными негативны-
ми экологическими фактора-
ми, отмечает господин Макарь-
ин. Если рядом с домом про-
мышленное предприятие или
свалка, потенциальный поку-
патель не будет даже торго-
ваться. Он либо согласен жить
в таких условиях, либо нет,
считает Алексей Макарьин, ме-
неджер департамента нового
строительства ГК «Экотон».
Как отмечает Игорь Лучков,
довольно плохо продаются
квартиры в окрестностях дей-
ствующей свалки на севере
Приморского района. Все дело
в едком запахе, на который
жалуются жители района. Как
пояснил руководитель Севе-

ро-Западной общественной
организации «Зеленый крест»
Юрий Шевчук, речь идет о за-
хоронении иловых карт Водо-
канала. Несколько лет назад
эту свалку раскопали для ре-
культивации. Предположи-
тельно, работы закончатся че-
рез несколько лет.
По словам Юрия Шевчука, сва-
лок, в том числе несанкциони-
рованных, в Петербурге доволь-
но много. По данным Комитета
по благоустройству на июнь, от
этого страдает шесть районов
города (Красногвардейский,
Красносельский, Московский,
Невский, Петродворцовый
и Приморский). Но по мнению
Юрия Шевчука, в Петербурге

куда больше кварталов, кото-
рые изначально построены на
захоронениях отходов. «Это
практически все побережье
Финского залива, намывы, ули-
ца Коллонтай, Кононерский ос-
тров», – рассказал эксперт. 
Кроме того, в Петербурге есть
жилые кварталы, расположен-
ные на бывших промышлен-
ных зонах, что тоже не слиш-
ком хорошо с точки зрения
экологии. «Если земля рекуль-
тивирована, тогда неважно,
что на ней было ранее. К при-
меру, удачно законсервирова-
на свалка на улице Оптиков
в Приморском районе. Она не
представляет никакой опасно-
сти для жителей», – отмечает
эксперт. Но довольно много
домов в центре города постро-
ено на месте бывших промыш-
ленных предприятий без вос-
становительных работ. Напри-

мер, половина Петроградской
стороны в XIX веке была заня-
та предприятиями, а в даль-
нейшем эту территорию за-
строили доходными домами. 
Несмотря на довольно при-
стальное внимание застрой-
щиков к вопросам экологии,
экологи по-прежнему не вос-
требованы сферой жилищно-
го строительства. Генераль-
ный директор агентства
«1000 кадров» Мария Маргу-
лис отметила, что в Петербур-

ге не встречала застройщи-
ков, которые искали бы в штат
специалистов по экологии. 
В то же время в других сферах
строительства, в большинстве
своем в сфере дорожного хо-
зяйства, экологи стали более
востребованы. Зарплата таких
сотрудников колеблется в пре-
делах 25-40 тыс. рублей в за-
висимости от компании. Доход
более квалифицированных
и опытных специалистов мо-
жет достигать 50 тыс. рублей.

мнение

Николай Граждан-
кин, начальник
отдела продаж
ИСК «Отделстрой»:

– Зачастую клиенты даже не по-
дозревают о том, что их дом

возводится на месте свалки вредных
отходов. Большинство подобных «за-
хоронений» приходится на советские
годы – сведения о них найти сложно.
Бывает и так, что застройщик, при-
обретая земельный участок на тор-
гах Фонда имущества, только после
проведения изыскательских работ
узнает о том, что на нем была,
к примеру, свалка батареек или от-
ходов сжигания ТЭЦ. Строительство
на таких участках связано с допол-
нительными расходами на рекуль-
тивацию земли. Покупатели будут
покупать квартиры здесь только
при условии того, что они будут на
15-20% дешевле среднерыночных.
То же касается объектов, располо-
женных в промзонах, рядом со
свалками и пр.

Торг неуместен

цифра

рублей – зарплата специалиста по экологии, работающего
в штате строительной компании

25-50 тыс.

На первичном рынке недвижимости экологи-
ческие факторы влияют не на стоимость
проекта, а, скорее, на его успешность

Профессиональный застройщик, как правило, умеет найти аргументы
для покупателя, чтобы убедить его в том, что наличие свалки по соседству
не может являться поводом для скидки
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Ипотека на коммерческую недвижи-
мость, или коммерческая ипотека – это
банковский кредит на приобретение нежи-
лого помещения под офис, магазин или
склад, а также выкуп арендуемых у КУГИ
помещений в собственность. Такую ипоте-
ку берут физические и юридические лица,
чаще субъекты малого и среднего бизнеса.
Дают ее не более 10% всех российских бан-
ков, имеющих ипотечные программы
(в Петербурге коммерческую ипотеку
предлагают около 20 банков). Основные
игроки сегмента – Сбербанк, ВТБ,
DeltaCredit, Балтинвестбанк, «Уралсиб».
«Объем таких кредитов сейчас составляет
около 200 млрд рублей, что выше докри-
зисных уровней приблизительно на

10-20%», – утверждает главный экономист
УК «Финам Менеджмент» Александр
Осин. Банки неоднозначно оценивают
коммерческую ипотеку. Одни видят в ней
повышенные риски, так как бизнес заем-
щика не всегда построен по прозрачным
схемам. «В России многие фирмы имеют
бухгалтерские нарушения, поэтому ком-
мерческая ипотека накладывает опреде-
ленные сложности на расходное обслужи-
вание помещения», – говорит руководи-
тель брокерского отдела АН «Бекар»
Антонина Соловьева. Еще одна сложность,
по ее словам, заключается в том, что при
обращении в банк за коммерческой ипоте-
кой проводится анализ кредитоспособно-
сти предприятия и оценка финансового со-
стояния, которая предполагает рассмотре-
ние большого количества документов.
«Поэтому зачастую физическое лицо
(учредитель компании) оформляет ком-
мерческую недвижимость на себя», – рас-
сказывает она. Другие банки считают, что
ипотечное кредитование нежилых поме-
щений менее рискованное, так как ком-
мерческая недвижимость в отличие от
квартир приносит заемщику прибыль.
«В целом банки относятся к коммерческой

ипотеке как к весьма эффективному сред-
ству, гарантирующему им возврат выдава-
емых кредитов. Хотя окончательное реше-
ние банка зависит от многих факторов,
включая ликвидность объекта и юридиче-
скую чистоту прав на него», – утверждает
старший юрист практики по недвижимо-
сти и инвестициям юридической фирмы
«Качкин и партнеры» Евгений Ширстов.

ССттааввккии  ии  ззааллооггии

Кредит на покупку коммерческой недви-
жимости выдается, как правило, под ее же
залог (в значительно меньшей доле – под
залог ценных бумаг и товаров в обороте).
Коммерческая ипотека имеет более корот-

кие сроки погашения кредита (от 3 до
20 лет) по сравнению с ипотекой жилой
недвижимости, но достаточно высокие
процентные ставки (от 12,5 до 26%). Так-
же заемщику необходимо внести первона-
чальный взнос в размере от 10% (иногда
до 30%) от стоимости недвижимости. По
словам директора управления продаж кор-
поративным клиентам Северо-Западного
банка Сбербанка России Людмилы Козяк,
сумма кредита не превышает 80% цены
приобретаемого объекта недвижимости.
«При этом у клиента должен быть положи-
тельный баланс и минимум год работы на
рынке. Поручительство собственников
бизнеса обязательно на всю сумму креди-
та. Если покупается готовый объект недви-
жимости, он будет являться единственным
обеспечением по кредиту. А если речь идет
о покупке «незавершенки», нужно будет
иное имущественное обеспечение до конца
строительства», – перечисляет она. 

Условия кредита зависят не только от за-
емщика, но и от приобретаемого помеще-
ния: чем более ликвидное и доходное по-
мещение, тем ниже могут быть ставки по
кредиту. Самыми ликвидными являются
офисные и торговые помещения, чуть ме-

нее ликвидны склады – здесь многое зави-
сит от их месторасположения.

Поскольку ипотека нежилых помещений
возможна только на основании договора
об ипотеке, такую недвижимость необхо-
димо сначала приобрести, и только потом
закладывать. Это положение закона услож-
няет кредитование нежилой недвижимос-
ти. «При такой схеме покупатель должен
заключить договор купли-продажи, заре-
гистрировать его, заключить договор
ипотеки, зарегистрировать и его, и только
после этого продавец сможет получить
деньги», – говорят эксперты компании
«Уником». Надо заметить, что срок регист-
рации таких договоров может достигать
30 дней, следовательно, продавец вынуж-
ден будет ждать своих денег два месяца.
Такая ситуация часто не устраивает про-
давцов, поэтому к сделке в таком случае
привлекается специалист по ипотеке – ипо-
течный брокер, который ускоряет процесс.

ИИппооттееккаа  ввыыггооддннеейй  ааррееннддыы

Несмотря на все сложности, эксперты
считают, что у коммерческой ипотеки –
большое будущее, поскольку выкупать по-
мещения зачастую удобнее, чем арендо-
вать. «Размер выплат по коммерческой
ипотеке с длительным сроком кредитова-
ния часто бывает ниже, чем арендные пла-
тежи за аналогичное помещение», – пояс-
няет начальник территориального управ-
ления сетью и продажами Северо-Запад-
ного региона «Абсолют Банка» Виталий
Демидов. С коллегой согласна управляю-
щая Санкт-Петербургским филиалом
ОАО «РосДорБанк» Зоя Дильдина: «Ры-
нок коммерческой ипотеки достаточно
привлекателен для бизнеса, поскольку
в долгосрочной перспективе платить арен-
ду просто невыгодно». Но судя по работе
программы «малой приватизации» в Пе-
тербурге (программа выкупа малым биз-
несом арендуемых помещений в собствен-
ность), которая действует с 2009 года,
условия коммерческой ипотеки пока уст-
раивают не всех. По данным Фонда иму-
щества Петербурга, в рамках программы
малой приватизации городские предпри-
ниматели-арендаторы выкупили в соб-
ственность 1660 помещений общей площа-
дью более 196,5 тыс. кв. м. «Это составляет
менее 10% от общего числа помещений
в Петербурге, которые арендуют «малы-
ши», – констатирует председатель Ассоци-
ации малого бизнеса в сфере потребитель-
ского рынка Алексей Третьяков.

Ипотека для коммерсантов
Никита Кулаков / Малый бизнес присматривается к «коммерческой ипотеке», которая
может стать альтернативой аренде помещений. Но жесткие условия кредитования пока
по плечу не всем предпринимателям.

мнение

Яна Боровицкая, председатель
экспертного совета Петербургско-
го союза предпринимателей:

– Чтобы выкуп пошел актив-
ней, нужно нормальное ипо-

течное кредитование – на уровне
4-6% годовых, а не 15-20%, как сей-
час. Кроме того, сегодня все структу-
ры рынка недвижимости более ори-
ентированы на реализацию прио-
ритетной национальной программы
«Доступное жилье», а бизнес
отброшен на второй план. Если си-
туация не изменится, нежилая ипо-
тека так и останется «неживой». 

Несмотря на все сложности, эксперты счита-
ют, что у коммерческой ипотеки – большое
будущее, поскольку выкупать помещения
зачастую удобнее, чем арендовать

ООббрруушшеенниийй  ззддаанниийй
ммоожжеетт  ссттааттьь  ммееннььшшее

Анастасия Лепехина / В конце ноября
был подписан Федеральный закон
«О внесении изменений в Градострои-
тельный кодекс Российской Федера-
ции». Согласно закону устанавливают-
ся новые требования к эксплуатации
зданий и сооружений, которые на-
правлены на решение проблем с без-
опасностью объектов недвижимости. 

С 1 января 2013 года вступит в силу
новая глава в Градостроительном ко-
дексе Российской Федерации «Экс-
плуатация зданий, сооружений», в ко-
торой прописаны требования к экс-
плуатации, а также обязанности ответ-
ственных собственников и иных лиц.
По мнению игроков рынка, данные из-
менения все же довольно спорны.
Руководитель практики по недвижи-
мости и инвестициям компании «Кач-
кин и партнеры» Дмитрий Некрестья-
нов рассказывает, что норма касатель-
но эксплуатации здания очень свое-
временна, так как регулярно возника-
ют какие-то ситуации с причинением
ущерба третьим лицам из-за ненадле-
жащего состояния зданий и при тре-
бовании компенсации ущерба одним
из сложнейших вопросов является
поиск виноватого.
Более скептически к данным изменени-
ям относится президент Санкт-Петер-
бургской палаты недвижимости Дмит-
рий Щегельский. Он уверен, что «без-
опасность зданий и качество их эксплу-
атации закладываются на всех этапах,
начиная с проектирования объекта
и момента закладки фундамента. Суще-
ствуют технология и требования к мате-
риалам, но желание получить макси-
мальную прибыль, изменяя технологию
и подменяя рекомендуемые материалы
более дешевыми, по окончании строи-
тельства выявить иногда сложно или
практически невозможно».
Реально на увеличение безопасности
зданий могут повлиять: ужесточение
контроля за организациями, оказыва-
ющими услуги технадзора, а также
продолжение работы государственной
экспертизы и, соответственно, данно-
го аппарата, которому необходимо
увеличить финансирование для при-
влечения молодых специалистов, го-
ворит директор департамента эксплуа-
тации объектов NAI Becar в Санкт-
Петербурге Валентин Каверин.
Дмитрий Щегельский считает, что за-
кон больше направлен не на преду-
преждение, а на порядок возмещения
вреда по уже случившемуся факту,
об этом говорит достаточно большая
ст. 60 «Возмещение вреда, причинен-
ного вследствие разрушения, повреж-
дения объекта капитального строи-
тельства, нарушения требований без-
опасности при строительстве объекта
капитального строительства, требова-
ний к обеспечению безопасной экс-
плуатации здания, сооружения».
Он полагает, что данный закон не смо-
жет решить проблему безопасности
и качества эксплуатации в одночасье.
Хотя необходимо отдать должное за-
конодателям за попытку решения ука-
занных проблем, так как еще хуже
ничего не делать в этом направлении.
Арсений Васильев, генеральный ди-
ректор управляющей компании груп-
пы «УНИСТО Петросталь», считает,
что требования к эксплуатации могут
и должны устанавливать собственни-
ки объекта, и пока у нас не появится
эффективных, самостоятельных соб-
ственников, проблема эксплуатации
не может быть решена.

Коммерческая ипотека имеет более короткие сроки погашения кредита
по сравнению с ипотекой жилой недвижимости
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