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Управлением строительства
жилого комплекса «Платинум»,
который строится с 2003 года,
займется московский девелопер –
компания «РМБ Инвест».

Переходящий
«Платинум», стр. 4

Интервью

Новый глава Комитета
по энергетике рассказал о своих
первоочередных задачах.

События

Образование, стр. 8 • Архитектура, стр. 20

Градостроительный совет при правительстве Петербурга в очередной раз отклонил
концепцию реконструкции гостиницы «Северная корона» на набережной реки Карповки.
Члены совета признали работу архитектора Виктора Ясса (на фото) «пародией на Бенуа»,
имеющей «жадную планировку». (Подробнее на стр. 5)

«Коронный» номер Градсовета

Владислав Петров: 
«Я не сторонник революционных
перестроек», стр. 13

Ре
кл

ам
а

Реклама

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а

Реклама



события Строительный Еженедельник 49 (494) 19 12 2011 2

Издатель и учредитель:

ООО «Издательство «Строй-Пресс»

Адрес редакции:

Россия, 194100, Санкт-Петербург,

Кантемировская ул., 12

Тел./факс +7 (812) 380-15-81

E-mail: se@stroypress.ru

Интернет-портал: www.asninfo.ru

Директор: Инга Удалова

e-mail: udalova@stroypress.ru

Главный редактор: Валерий Грибанов

e-mail: gribanov@stroypress.ru

Тел. +7 (812) 380-15-83

Заместитель главного редактора: Алена Филипова

e-mail: filipova@stroypress.ru

Тел. +7 (812) 380-15-83

Выпускающий редактор: Ольга Зарецкая

Тел. +7 (812) 380-15-83

e-mail: zareckaya@stroypress.ru

Над номером работали:

Александр Аликин, Аня Батаева, Алеся Гриб,

Татьяна Елекоева, Дарья Литвинова, Владимир Тилес

Директор по PR: Татьяна Погалова

PR-менеджер: Алена Жигунова

e-mail: pr@stroypress.ru

Технический отдел: Илья Демидкин

e-mail: admin@stroypress.ru

Отдел рекламы:

Майя Сержантова (руководитель), 

Валентина Бортникова, Серафима Редуто, 

Елена Савоськина, Людмила Шаронова,

Екатерина Шведова 

Тел./факс: +7 (812) 380-15-81, 441-30-63

e-mail: reklama@stroypress.ru

Отдел подписки:

Елена Хохлачева (руководитель), Екатерина Червякова

Тел./факс +7 (812) 380-09-74

e-mail: podpiska@stroypress.ru

Подписной индекс в Санкт-Петербурге 

и Ленинградской области – 14221.

Распространяется по подписке, на фирменных стойках,

в комитетах и госучреждениях, в районных 

администрациях и деловых центрах.

Отдел дизайна и верстки:

Елена Саркисян, Екатерина Щербакова

При использовании текстовых и графических материалов

газеты полностью или частично ссылка на источник

обязательна.

Ответственность за достоверность информации 

в рекламных объявлениях и модулях несет 

рекламодатель.

Материалы, размещенные в рубриках «Точка зрения»,

«Паспорт объекта», «Достижения» и «Личное дело»,

«Поздравляем», публикуются на правах рекламы.

Газета «Строительный Еженедельник» зарегистрирована

Северо-Западным ОМТУ Министерства РФ по делам

печати, телерадиовещания и средств массовых

коммуникаций. 

Свидетельство ПИ № 2-7340.

Издается с февраля 2002 года.

Выходит еженедельно по понедельникам

(спецвыпуски – по отдельному графику).

Типография: ООО «ПрофПринт»

194362, Санкт-Петербург, пос. Парголово, 

ул. Ломоносова, 113. 

Тираж 9000 экземпляров

Заказ № 207

Подписано в печать 16.12.2011 в 17.00

выходные данные

CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

На заседании правительства, которое
прошло во вторник, глава Комитета по
строительству Вячеслав Семененко пред-
ложил губернатору отменить постановле-
ния о возведении нескольких объектов,
где застройщики по каким-либо причинам
затянули сроки строительства либо прове-
дения изыскательских работ.

Одним из самых любопытных постанов-
лений стал документ об отмене строитель-
ства сельскохозяйственного рынка у стан-
ции метро «Старая Деревня» на участке
площадью 20 тыс. кв. м с богатой историей.
«Прошу рассмотреть документ о призна-
нии утратившим силу постановления», –
сказал губернатору господин Семененко.

И н в е с т о р ,
ООО «Группа
инжиниринг»,
получил зем-
лю целевым
назначени-
ем в 2007 го-
д у . У Ф А С
п р и з н а л о

постановление правительства незаконным,
поскольку на землю были другие претен-
денты. В результате судебных споров летом
2011 года Высший арбитражный суд (ВАС)
отклонил жалобу городского правительства
на решение кассационной инстанции, кото-
рая признала передачу земли «Группе ин-
жиниринг» незаконной. По-видимому, ре-
шение об отмене строительства является
исполнением решения ВАС, а не инициати-
вой Комитета по строительству: сам рынок
почти достроен. Также были отменены по-
становления еще по 7 адресам (см. справку).

Правительство также передало
ООО «Оптимум» участок у дома № 11 по
ул. Брянцева для строительства торгового
комплекса с сельхозрынком внутри.

Другой темой, затронутой в ходе заседа-
ния, стало обсуждение программы прива-
тизации госимущества в 2012 году. Предсе-
датель КУГИ Дмитрий Куракин просил гу-
бернатора включить в программу ГУП
«Городской центр по организации кино-
и видеосъемок в Петербурге» и особняк
постройки 1887-1888 годов на Большой

Морской ул., 32.
«Дом на Большой Морской пло-

щадью 2,5 тыс. кв. м имеет об-
ременение в виде аренды.
ООО «Галакси», получившее
здание до 2055 года, затяну-
ло реконструкцию, на время
которой ему разрешено не
платить аренду. В связи
с этим, на мой взгляд, целесо-

образно выставить здание на торги», –
сказал Дмитрий Куракин.

Однако губернатор с главой КУГИ не со-
гласился, поскольку, по его мнению, го-
родская казна больших денег от продажи
здания не получит. «Зачем лишать наших
последователей, которые будут руково-
дить городом после 2055 года, возможно-
сти иметь такое хорошее здание в центре
города? Тем более при условии, что арен-
датор платит ежегодно 23 млн рублей, го-
род за 40 лет получит достаточно денег», –
сказал губернатор и исключил объект
из программы приватизации.

Приватизационная
политика стоит особняком
Александр Аликин / Губернатор Петербурга Георгий Полтавченко на минувшем заседании
правительства города отменил строительство восьми объектов и исключил из программы
приватизации особняк в историческом центре.

справка

Правительство города отме-
нило разрешение на строи-

тельство многоэтажной парковки
у дома № 53 по пр. Энергетиков
(инвестор – ООО «ИнтерКом»); тор-
гово-развлекательного комплекса
у дома № 89 по пр. Ветеранов
(ООО «Трансторг»); ресторанного
комплекса у дома № 440 по При-
морскому шоссе (ООО «Бобров»);
многоэтажного гаража на углу Ях-
тенной и Камышовой ул. (Союз ав-
товлательцев); теннисного клуба
у дома № 32 по Пискаревскому пр.
(ООО «Павана»); детско-юношеско-
го спорткомплекса у дома № 57 по
Советскому пр. (СТК «Нева-ринг»);
гипермаркета на пр. Маршала Блю-
хера (ООО «Гиперцентр СПб»).

вопрос номера

Губернатор Петербурга отме-
нил решение о приватизации
памятника архитектуры – особ-
няка на Большой Морской ули-
це. У кого особняки, имеющие
историческую ценность, сохра-
нятся лучше – у государства
или у частных собственников?

ААннттооннииннаа  ЕЕллииссеееевваа,,  ккооооррддииннааттоорр
ооббщщеессттввееннннооггоо  ддввиижжеенниияя
««ЖЖииввоойй  ггоорроодд»»::
– Все зависит от того, какие огра-
ничения есть у памятника, и того,
как собственник относится к своей
обязанности по его сохранению.
К примеру, мансарды иногда появ-
ляются и на домах, которые нахо-
дятся в собственности государ-
ства. Распространять эту практику
на все объекты вряд ли уместно.

ВВллааддииммиирр  ААллььеевв,,  ппееррввыыйй  ззааммеессттии--
ттеелльь  ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа
ОООООО ««ЭЭддввааннсс»»::
– Когда человек чувствует себя хо-
зяином, то будет больше заботить-
ся об объекте. Но у города воз-
можностей по содержанию объек-
тов, находящихся под охраной,
гораздо больше, так как он обла-
дает большим бюджетом и может
в случае необходимости выделить

дополнительные средства. 
Что касается частных собственни-
ков, то 3-4 года назад здания со-
держались в лучшем виде, так как
в бизнес-среде было много на-
строений, связанных с сохранени-
ем памятников, да и свободных
средств на это у компаний было
больше. Кризис показал, что не
всем под силу качественно содер-
жать памятники, ведь расходы на
эти затраты сокращались в пер-
вую очередь. 

ООллеегг  ББааррккоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддиирреекк--
ттоорр  HHaannssaa  SSPPbb  DDeevveellooppmmeenntt::
– Конечно, город не может дер-
жать на балансе большой объем
памятников, так как в этом случае
не сможет гарантировать поддер-
жание их в надлежащем виде. Тем
не менее в Санкт-Петербурге при-
ватизация не должна носить
100%-ный характер. В идеале
должна быть сформулирована
четкая городская стратегия: либо
музеефицировать объекты-памят-
ники, либо грамотно оперировать
ими и получать прибыль.
Уже заключенные договоры не
должны пересматриваться задним
числом. К примеру, если аренда-
тор добросовестно эксплуатиро-

вал помещение, вкладывал сред-
ства в его реконструкцию и сохра-
нение, то он должен знать, что
сможет в будущем участвовать
в приватизации. Резкие переме-
ны, которые не учитывают опыт
прошлых лет, вряд ли будут спо-
собствовать улучшению инвести-
ционного климата в городе. 

ЮЮрриийй  ППууггаачч,,  ссппееццииааллиисстт--ппааррттннеерр
ююррииддииччеессккоойй  ффииррммыы  HHaannnneess
SSnneellllmmaann::
– Если объект находится у частно-
го собственника и эксплуатирует-
ся с соблюдением всех охранных
обязательств, то здание с боль-
шей вероятностью будет содер-
жаться в надлежащем виде. Госу-
дарство вообще более сложный
собственник по сравнению с част-
ной компанией, так как порой
бюджетные средства, заложенные
на содержание памятника, могут
быть перераспределены и на-
правлены на более приоритетные
в данный момент нужды. 

РРааффааээлльь  ДДааяянноовв,,  ддииррееккттоорр  ааррххии--
ттееккттууррннооггоо  ббююрроо  ««ЛЛииттееййннааяя
ччаассттьь--9911»»::
– Любой памятник архитектуры
должен быть в хорошем состоянии.

В связи с этим в отношении соб-
ственника должны быть установле-
ны жесткие правила его использо-
вания. И совершенно не важно,
кто им является – государство или
частная компания. Подчас само го-
сударство плохо содержит памят-
ники, в иной раз – частный соб-
ственник. Примером такого недоб-
росовестного использования мож-
но назвать Никольские ряды.
Я считаю, что собственник, частная
компания, довела памятник до от-
вратительного состояния.

ССееррггеейй  ББооббыыллеевв,,  ОООООО  ««ААррххииттеекк--
ттууррннааяя  ммаассттееррссккааяя  ББооббыыллеевваа»»::
– Неважно, кто владеет зданием.
Нужно рассматривать каждый
конкретный случай. Вот, напри-
мер, дворец князя Михаила Ми-
хайловича на Адмиралтейской на-
бережной. Он был передан в част-
ные руки и, я считаю, прекрасно
содержится. Важно, какие цели
преследует собственник. Если це-
лью использования здания явля-
ется извлечение прибыли, то, ко-
нечно, появляется угроза ему как
памятнику. Но характер использо-
вания памятника определяется
не тем, кто собственник, а его доб-
росовестностью.

Губернатор Георгий Полтавченко переживает за своих последователей,
которые придут через 43 года
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– Как вы оцениваете текущую ситуа-
цию на рынке подряда и генподряда
в строительной отрасли Санкт-Петер-
бурга? Насколько сильно повлиял по-
следний кризис на рынок генподряд-
ных работ?

– Кризис произвел своеобразную чистку
в рядах девелоперов и застройщиков. Не-
сомненно, это прямым образом повлияло
и на сферу генподрядных работ. Среди за-
стройщиков более устойчивыми оказались
те компании, которые вели продуманную
консервативную политику и поддержива-
ли оптимальный баланс собственных
и привлекаемых финансовых ресурсов, не
увлекаясь чрезмерно скупкой пятен под за-
стройку на пике их цены. Среди подрядчи-
ков без больших потерь кризис пережили
компании с диверсифицированными порт-
фелями заказов и разумным соотношени-
ем объемов работ, выполняемых собствен-
ными силами и субподрядными организа-
циями. В 2011 году отрасль продемонстри-
ровала серьезный рост после кризиса.
Спрос возрос практически во всех секторах
рынка, несмотря на сокращение новых
объектов госзаказа в области строитель-
ства со стороны Комитета по строительст-
ву Санкт-Петербурга. Крупные застройщи-
ки снова начали выводить на рынок мас-
штабные проекты (SetlCity – 4 новых про-
екта, «Главстрой-СПб» начал работы на
третьей очереди «Северной долины»
и в Юнтолово и т. д.).

В то же время, как показывает наша ста-
тистика, рынок еще не достиг уровня
2008 года, хотя и близок к нему.

– В настоящее время ваша компания
является подрядчиком в проекте
«Северная долина». Сложно ли было
получить такой контракт?

– В конце 2009 года наша компания вы-
играла тендер на осуществление небольшо-
го объема работ в проекте «Северная доли-
на», выполняя его, мы очень постарались,
и нас пригласили поработать еще. За пол-
тора года наше сотрудничество серьезно
расширилось. Такой заказчик, как «Глав-
строй-СПб», стимулирует подрядчиков
к самосовершенствованию и развитию, так
как очень серьезно относится к выполне-
нию всех нормативно-технических требо-
ваний. Компания не просто обеспечивает
аккуратное выполнение всех контрольных
процедур, но и проводит дополнительные
мероприятия для повышения качества ра-
бот. Традиционно проводятся дни качест-
ва, когда комиссия из специалистов компа-
нии «Главстрой-СПб» выходят «на этажи»,
чтобы дополнительно проконтролировать
качество выполняемых работ и соблюде-
ние правил техники безопасности. Мне

импонирует и то, что «Главстрой-СПб»
устанавливает такую высокую планку не
только для своих партнеров, но и для себя,
благодаря чему на рынок выводятся объек-
ты, соответствующие высоким стандартам
качества. Так, некоторые сотрудники на-
шей компании уже приобрели квартиры
в «Северной долине», потому что уверены,
что этот комплекс построен на века.

– Вывод нового объекта в период
кризиса – дело рискованное. Боль-

шинство компаний принимают реше-
ние переждать это время, чтобы
не нанести бизнесу еще больший
урон. Какой политики придерживае-
тесь вы?

– Мы – подрядная организация и в про-
цессе вывода объекта участвуем опосредо-
ванно. Практически единственной компа-
нией, которая начала новый масштабный
проект во время кризиса, была компания
«Главстрой-СПб» с проектом «Северная

долина», отлично воспользовавшись суще-
ственным удешевлением подрядных работ
в кризис. Большинство же застройщиков
по мере возможностей достраивали нача-
тые ранее объекты и ждали улучшения
конъюнктуры. 

– Компания «Главстрой-СПб» изве-
стна своими жесткими требования-
ми к подрядчикам и высокими тем-
пами строительства. Почему не все
жилые дома в Санкт-Петербурге
строятся? 

– «Главстрой-СПб» действительно
предъявляет серьезные требования к со-
блюдению сроков и качества выполняе-
мых работ. Нам посчастливилось стать
участниками подобного смелого экспери-
мента – необходимо было возводить
4,5-5 этажей в месяц. Для того чтобы ре-
шить задачу по обеспечению строитель-
ства 25-этажной коробки (плюс техниче-
ский этаж) здания за 8 месяцев, нужно,
вопервых, иметь техническую службу, ко-
торая проанализирует все элементы тех-
нологического процесса по возведению
конструкции здания применительно
к данному проекту и с учетом особенно-
стей строительного оборудования, имею-
щегося в распоряжении организации,
и выдаст на стройку технологическую кар-
ту. Во-вторых, нужно иметь линейных
ИТР, своих рабочих, которые будут рабо-
тать в строгом соответствии с данной тех-
нологической картой. И в-третьих, самое
главное, нужно иметь заказчика, который
ставит подобные задачи и требует их ре-
шения. Это как делаем мы. Существует
другой подход при выполнении СМР, ког-
да нанимаются «вольнохлебные» брига-
ды. При такой схеме я бы не стал пробо-
вать строить с такой скоростью.

– Почему?

– Только от людей, которые работают
в компании много лет и собираются рабо-
тать дальше, можно ожидать выполнения
всех необходимых действий, обеспечиваю-
щих соблюдение качества работ. В против-
ном случае его принесут в жертву срокам.

– Опыт сотрудничества с ООО «Глав-
строй-СПб», безусловно, благоприятно
скажется на имидже вашей компании.
Не боитесь, что вас будут ассоцииро-
вать только с одним девелопером?

– Во-первых, не вижу в этом ничего пло-
хого. Работа с «Главстроем» – это, извини-
те за нескромность, признак уровня. Во-
вторых, мы следим за тем, чтобы портфель
был диверсифицирован. 

– Компании «Главстрой-СПб» испол-
няется 5 лет, что бы вы хотели поже-
лать своему партнеру?

– Прежде всего мы желаем профессио-
нальных успехов и финансового благопо-
лучия. Мы уверены, что компания с таким
подходом к ведению дел обречена на успех
и процветание. А кроме того, мы бы хоте-
ли пожелать специалистам компании ра-
ботать, не снижая требований к себе и сво-
им подрядчикам, но не забыть при этом
встретить Новый год.

Стимул для подрядчиков
Рынок генподрядных работ претерпел за время экономической нестабильности серьезные изменения, выраженные
сокращением количества ключевых игроков и повышением значимости тех строительных компаний, которые имеют
четкую специализацию и разделение труда. В преддверии новой волны кризиса строители в очередной раз
корректируют свои планы на будущее. Ромуальд Бирюков, генеральный директор ЗАО «Инжпетрострой», рассказал
в интервью Светлане Семенович, стоит ли в спешном порядке менять стратегию развития компании.

Среди подрядчиков без больших
потерь кризис пережили компании
с диверсифицированными портфелями
заказов и разумным соотношением
объемов работ

цифра

понадобилось «Инжпетрострою» на
возведение 25-этажной коробки при
работе на проекте «Северная долина»

8 месяцев
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ДДууммааттьь  оо  ббууддуущщеемм
ии ччттииттьь  ппрроошшллооее

Валерий Грибанов / На последнем
заседании правительства города гу-
бернатор Петербурга заявил, что не
считает целесообразным привати-
зацию памятника федерального
значения – особняка на Большой
Морской ул., 32. 

Прикинув в уме, что за 43 года сдача
в аренду этого здания принесет в бюд-
жет в 4 с лишним раза больше денег,
чем выручка от его продажи, Георгий
Полтавченко предложил подумать
о последователях, которые придут
в город через 43 года.
С одной стороны, забота о памятниках
и о последователях должна вызывать
безусловное уважение. Мудрый поли-
тик чтит прошлое и заботится о буду-
щем. Однако можно на проблему
взглянуть и под другим углом. Ведь от-
давая здание в частные руки, город не
лишается объекта – частник не унесет
его в другой город или другую страну.
И снести не сможет. Немаловажен тут
и арифметический вопрос. 900 млн,
которые принесет городу сдача зда-
ния в аренду, – это, безусловно, боль-
ше, чем 200 млн, которые он мог бы
получить от приватизации памятника
(в такую сумму была оценена продаж-
ная цена объекта). Однако если обыч-
ному человеку предложить, допустим,
выбирать между 200 рублями сейчас
и 900 рублями даже не через 43 года –
через год, большинство выберут день-
ги сейчас. С экономикой города все
сложнее, но и для нее живые деньги
на этой неделе важнее, чем какая-то
абстрактная крупная сумма через де-
сятки лет.
Но оставим в стороне вопрос матери-
альный. В конце концов, действитель-
но, есть вещи более важные, чем сию-
минутная выгода. Вопрос лишь в том,
что для объекта недвижимости благо.
20 с лишним лет федеральные и го-
родские чиновники твердили, что го-
сударство эффективным собственни-
ком быть не может. И в общем-то, при-
меров, подтверждающих этот тезис,
более чем достаточно, в том числе
и в Петербурге полно исторических
объектов, находящихся в госсобствен-
ности, но постепенно разрушающих-
ся. Передача же объектов в аренду
также не является мерой удобной –
банки часто кредитуют ремонт объекта
под его залог, а если он не в собствен-
ности, передать в залог нечего.
Поэтому уверенно говорить, что «оста-
вить памятник в собственности горо-
да» и «сохранить его для потомков» –
это понятия из одного ряда, я бы не
рискнул.
Государству, в том числе и господину
Полтавченко, следовало бы направить
максимум усилий не на борьбу с прива-
тизацией, а на создание такой системы,
при которой передача объекта из фе-
деральной или городской собственно-
сти в частные руки приносила бы выго-
ду всем. И новому владельцу недвижи-
мости, и городу, и горожанам, которые
по-прежнему могли бы восхищаться ар-
хитектурой Северной столицы. Нужна
система, при которой любой инвестор
понимал бы, что даже частичное разру-
шение купленного объекта приведет
к серьезному наказанию, и никакая
взятка его отвратить не сможет.
Впрочем, скорее всего, губернатор ни-
чего против приватизации как тако-
вой не имеет. И когда потенциальный
покупатель будет готов заплатить за
дом больше, правительство вернется
к рассмотрению вопроса продажи.

колонка редактора

Николай Кулаков / Фонд
имущества Петербурга на
прошлой неделе провел
последние в этом году торги по
продаже прав аренды земли
под жилищное строительство.
В этом году было проведено
всего 7 аукционов, они
принесли казне доход в 3 млрд
рублей, что на четверть выше
показателей прошлого года.

Фонд имущества Петербурга про-
дал право аренды участка площа-
дью 1,5 га на ул. Оптиков (учас-
ток 6, юго-восточнее пересечения
с ул. Туристской). Его купила ком-
пания «БалтИнвестСтрой», входя-
щая в группу «РосСтройИнвест».
В аукционе участвовали 5 компа-
ний, в том числе «Петротрест»,
Setl Group и «Темп». Стартовая це-
на лота выросла в 6,3 раза:
с 115,4 млн до 730 млн рублей,
что является абсолютным рекор-
дом года. По условиям торгов, ин-
вестор обязан за 3 года построить
на участке многоэтажный жилой

комплекс с площадью квартир
до 31 тыс. кв. м, часть встроек
(около 200 кв. м) он передаст
городу. Гендиректор «РосСтрой-
Инвеста» Федор Туркин сообщил,
что здание будет 16-этажное,
класс жилья – средний. «Примор-
ский район перспективный: сюда
скоро дотянется ЗСД, откроются
новые станции метро, рядом стро-
ится «Лахта-центр», – пояснил он
решение компании купить там
землю. Инвестиции в проект не
раскрываются, но, по оценке экс-
пертов, вложения только в строи-
тельство составят около 1 млрд
рублей. «Средняя цена жилья
в этом районе – 80 тыс. рублей за
1 кв. м», – сообщила представи-
тель компании KVS Наталья Агрэ.
Таким образом, продав все кварти-
ры, инвестор сможет заработать
на проекте 0,7-0,9 млрд рублей.
«Цена лота довольно высокая –
нагрузка составила около
23 тыс. рублей на 1 кв. м возмож-
ного строительства», – говорит на-
чальник аналитического отдела

Setl City Владимир Копылов.
«Мы торговались до 620 млн руб-
лей. Дальше было уже не целесо-
образно. Даже из принципа», –
заявил гендиректор компании
«Темп» Юрий Лучко. 
Фонд имущества в этом году прода-
вал землю на ул. Оптиков под жилье
четыре раза. Победителями кроме
«РосСтройИнвест» становились
компания «Город» (в мае купила
1,9 га за 0,6 млрд рублей) и холдинг
«Легенда» Василия Селиванова
(в ноябре купил два участка общей
площадью 3 га за 1,1 млрд рублей).
Таким образом, за год в районе про-
дано 6,5 га за 2,4 млрд рублей.
На Приморский район по итогам
III квартала приходилось около 21%
предложения жилья на первичном
рынке, здесь высокая конкуренция,
и застройщики уже испытывают
трудности с реализацией квартир,
говорит Инна Попова, руководитель
отдела оценки АРИН. «А всего за
2011 год Фонд имущества продал
право аренды семи участков земли
общей площадью 8,3 га под строи-

тельство жилья на инвестиционных
условиях почти на 3 млрд рублей», –
сообщили в пресс-службе Фонда
имущества.

Финальный аккорд 

Данные: Фонд имущества Петербурга

ППррооддаажжаа  ппрраавв
ааррееннддыы  ззееммллии

ннаа  ииннввеессттииццииоонннныыхх
ууссллооввиияяхх  ппоодд  жжииллььее
вв ППееттееррббууррггее

Строительство жилого комплекса «Пла-
тинум» было начато еще в 2003 году
ОАО «Невский синдикат». Эта компания
в 2003-2006 годах получила необходимые
согласования, в том числе разрешение на
строительство. В 2006 году служба строи-
тельного надзора выдала разрешение на
строительство дома. В 2007 году проект
был продан за 700 млн рублей группе ин-
весторов (которые не называются), они
привлекли корпорацию «Квартира.ру» для
управления строительством комплекса.
Как рассказал генеральный директор
ООО «РМБ Инвест» Алексей Дедюля, по-
сле того как следующие два года проект не
реализовывался, у инвесторов возникло
опасение, что они потеряют все деньги, и
контракт с «Квартирой.ру» был разорван,
а на ее место была приглашена новая ком-
пания. «Мы убедили акционеров в новой
логике управления и возврата инвестиций.

Имея опыт «перехвата» управления и се-
рьезный кадровый резерв, мы сформиро-
вали профессиональную команду проекта,
а благодаря поддержке администрации го-
рода смогли убедить дольщиков и креди-
торов поверить в успешное завершение
строительства комплекса в заявленные
сроки», – говорит он. В итоге, как обещают
в компании, комплекс будет полностью за-
вершен и сдан в эксплуатацию не позднее
июля 2013 года. Для достройки дома при-
влечен кредит «Номос банка» в 3,2 млрд
рублей со сроком погашения в 2015 году. 

Комплекс «Платинум» состоит из
600 квартир общей площадью более 50 тыс.
кв. м и собственного детского сада на
80 мест. «Сейчас непроданными остаются
480 квартир», – делится генеральный ди-
ректор компании-застройщика «Кварти-
ра.ру Платинум» Дмитрий Южик. По его
словам, комплекс полностью обеспечен

финансированием. «И даже если мы не бу-
дем продавать квартиры, дом будет постро-
ен. А в принципе, для нормального продол-
жения строительства и обслуживания стро-
ительства нам достаточно продавать по
4-5 квартир в месяц», – считает он. Стои-
мость 1 кв. м в комплексе зависит от место-
положения и колеблется от 85 до 120 тыс.
рублей.

Участники рынка считают, что «длитель-
ная» история строительства, конечно, по-
мешает реализации проекта, но не сильно.
«В рыночной практике объекты, реализа-
ция которых имеет сложную историю, про-
даются хуже. Однако если объект строится
в строгом соответствии с вновь объявлен-
ными планами, а к реализации его привле-
каются компании, имеющие хорошую репу-
тацию на рынке, через некоторое время
спрос приближается к показателям, типич-
ным для «беспроблемных» объектов», –
считает генеральный директор компании
«Петрополь» Марк Лернер. «В принципе,
в проекте «РБМ Инвест» сейчас достаточно
благоприятная ситуация. Проблемы с раз-
решением на строительство, длившиеся
с 2006 года, улажены, и распродана лишь
четверть квартир. Поэтому новый участник
имеет возможность выгодно для себя завер-
шить проект, заработав прибыль», – уверен
Дмитрий Кумановский, начальник анали-
тического отдела ЗАО «Инвестиционная
компания ЛМС» (Ленмонтажстрой). 

Переходящий «Платинум» 
Николай Волков / Управлением строительства жилого комплекса «Платинум» на Свердлов-
ской набережной займется московский девелопер – компания «РМБ Инвест». К 2013 году
она обещает завершить строительство комплекса бизнес-класса стоимостью почти 5 млрд
рублей, начатое еще в 2003 году. Участники рынка считают, что накопленный за это время
негатив по отношению к дому можно будет снять, если соблюсти сроки строительства.

цифра

квартир остаются
непроданными
в жилом комплексе
«Платинум»
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Концепция реконструкции выполнена
ООО «Архитектурная мастерская Ясса» по
заказу ООО «Северная корона», дочернего
предприятия ЗАО «Еврофинанс девелоп-
мент». Согласно измененной концепции,
представленной в минувшую пятницу, на
участке 18,9 тыс. кв. м, расположенном на
пересечении реки Карповки и Каменноост-
ровского пр., предлагается построить мно-
гофункциональный жилой комплекс пло-
щадью 65,1 тыс. кв. м.

Выступление Виктора Ясса заняло около
пяти минут. Он сказал, что его мастерская
постаралась учесть все замечания, послу-
жившие поводом для отклонения концеп-
ции в феврале 2011 года.

Рецензент концепции архитектор Сергей
Бобылев посчитал работу «удачной моде-
лью развития исторической части города».
«Более внятно в сравнении с предыдущим
вариантам предложена пробивка Карпов-
ского переулка, на этот раз удачно к ком-
плексу примыкает особняк Покотиловой,
уходя задним планов вглубь застройки. По-
лучено разрешение на строительство глу-
бинного коллектора, который ранее был
предметом споров. Использованы приемы
Бенуа, в стиле которого расположены зда-
ния на Каменноостровском проспекте, но
я бы посоветовал избегать прямых цитат.
Проект стал значительно интереснее, стал
более продуманным. Я рекомендую рассмо-
треть и поддержать», – резюмировал он.

Члены Градостроительного совета на-
строения рецензента не разделили и по

очереди начали высказываться против
проекта. По мнению Феликса Буянова, ин-
вестору необходимо «укротить чувство
жадности», которое ощущается в плани-
ровке территории. Инвестор не соблюдал
разрывы границ смежных участков, в не-
которых зданиях будут стены без окон,
сказал он. «Меня раздражает еще этот дом,
второй справа (Каменноостровский, 50),
раздраконенный настолько, что он выби-
вается из архитектуры расположенных ря-
дом домов», – сказал господин Буянов.

По мнению архитектора Святослава
Гайковича, планировочное решение «несо-
вершенно», композиция «некрасивая».
«Непонятно, как здания соотносятся меж-
ду собой. Ясс попал в трудную ситуацию.
Несмотря на то что заказчику неоднократ-
но намекали, что должен был быть прове-

ден конкурс, реакции так и не последовало.
Я считаю, что время потеряно зря, надо на-
чинать все сначала», – сказал он.

Архитектор Никита Явейн также к про-
екту был настроен враждебно. «Что каса-
ется архитектуры. Если бы это увидел
Леонтий Бенуа, ему бы плохо стало. Это
жуткая пародия на него. Понимаете, нель-
зя взять и за месяц научиться делать дома
в его стиле», – считает господин Явейн.

После того как члены совета высказа-
лись о концепции, на сцену вышла испол-
нительный директор ООО «Северная ко-
рона» Татьяна Отрешко и дрожащим голо-
сом (она была в волнении) пыталась убе-
дить членов совета принять концепцию
взамен на обещание учесть все замечания.

«Может, уважаемым членам совета по-
ехать на Карповку и посмотреть, что там
происходит? Недостроенная гостиница на-
чинает рушиться. Особняк Покотиловой
может пострадать в том числе. Мы потрати-
ли около 1 млрд рублей, и теперь вы хотите,
чтобы мы за свой счет организовали кон-
курс? Очень прошу отнестись с пониманием!
(«Приехали бы, проконсультировались, что
ли», – послышалось в зале – «Строительный
Еженедельник») Давайте решим как-ни-
будь! («Как?» – тихо вопрошали члены
Градсовета) Мы ходим по кругу, а здание все
рушится («Ну не получается, не получает-
ся!» – соболезновали архитекторы)».

Против проекта проголосовали 14 чле-
нов совета, за – два члена, шестеро воздер-
жались (включая господина Митюрева).

«Коронный» номер Градсовета
Александр Аликин / Градостроительный совет при правительстве Петербурга в очередной раз отклонил концепцию
реконструкции недостроенной гостиницы «Северная корона» на набережной реки Карповки. Архитекторы признали
работу «пародией на Бенуа», имеющей «жадную планировку».
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Архитектор Виктор Ясс постарался
учесть все замечания, послужившие
поводом для отклонения
концепции в феврале 2011 года.
Однако Градсовет снова был
непреклонен

Реклама

Реклама
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Награды и почетные знаки лучшим стро-
ителям Российской Федерации были вру-
чены в торжественной обстановке, в при-
сутствии руководителей ведущих саморе-
гулируемых организаций и строительных
компаний – участников национального
конкурса «Строймастер». В 2011 году
в конкурсе приняли участие 1500 специа-
листов строительной сферы.

В церемонии награждения приняли
участие президент НОСТРОЙ Ефим Ба-
син, вице-президент НОСТРОЙ Алек-
сандр Ишин, член совета НОСТРОЙ,
президент ассоциации СРО «Единство»
Михаил Воловик, директор Националь-
ного конкурса российских строителей
«Строймастер-2011» Андрей Богданов,
председатель конкурсной комиссии
Национального конкурса российских
строителей «Строймастер-2011» Алек-
сандр Роботов.

С приветственным словом к участникам
мероприятия обратился президент Нацио-
нального объединения строителей Ефим
Басин. «Сегодня у нас действительно
праздничный день, – отметил президент
НОСТРОЙ. – Мы проводим огромное ме-
роприятие, посвященное развитию строи-
тельной отрасли России – РИСФ-2011.
Безусловно, все это не может обойтись без
конкретных кадров – нашего золотого
фонда, который мы сегодня приветствуем.

Я благодарен организаторам конкурса за
возрождение этого забытого в строитель-
ной отрасли приема выбора лучших из
лучших. Конкурс «Строймастер» способ-
ствует развитию конкурентоспособности,
патриотизма среди строителей. Это счас-
тье, что «Строймастер» становится тради-
цией. Я надеюсь, что конкурс будет расши-
ряться, захватит все регионы России, все
строительные профессии, а их очень
много. И мы добьемся наконец того, что
в строительной отрасли России будут ра-
ботать самые квалифицированные техно-
логи, прорабы, мастера, штукатуры, отде-
лочники, монтажники, сварщики и т. д.
Появятся специалисты, которым будут по
плечу объекты любой сложности, которые
будут трудиться очень качественно и, са-
мое главное, обеспечивать безопасность
выполнения строительных работ. Успехов
вам и счастья». 

«Я поздравляю всех лауреатов конкурса
с победой, – сказал вице-президент Нацио-
нального объединения строителей Алек-
сандр Ишин. – Ваши успехи – это успехи
строительной отрасли в целом, большое
вам спасибо! Также хочется поздравить
с успешным завершением этапа конкурса
Александра Роботова и Михаила Волови-
ка. Они проделали огромную работу для
того, чтобы сделать этот конкурс массо-
вым, чтобы «Строймастер» действительно
охватил всю территорию Российской Фе-
дерации и дальше только наращивал свой
потенциал». 

В свою очередь, председатель конкур-
сной комиссии Национального конкурса
российских строителей «Строймастер-

2011» Александр Роботов подвел итоги
очередного этапа, озвучив основные циф-
ровые показатели конкурса: «Когда мы го-
ворим о перспективных строительных ма-
териалах, перспективных технологиях, на-
до понимать, что к этим составляющим не-
обходимо приложить профессиональные
знания и умения. Конкурс «Строймастер»
как раз призван способствовать решению
данной задачи. Я бы хотел проинформиро-
вать о некоторых результатах конкурса:
2010 году участие в «Строймастере» приня-
ли 40 саморегулируемых организаций,
210 cтроительных компаний и около
1000 участников. В 2011 году – 49 СРО,
258 строительных компаний и около
1500 участников. Я полагаю, конкурс будет
продолжать активно развиваться. «Стройма-
стер», несомненно, нужен нам всем, чтобы
решать те большие задачи, которые стоят се-
годня перед строительным комплексом». 

Президент Ассоциации саморегулируе-
мых организаций по комплексному пер-
спективному развитию инженерных изыс-
каний, проектирования, строительства, ре-
конструкции и капитального ремонта
«Единство» Михаил Воловик посвятил
свою приветственную речь основной зада-
че, которую предстоит на сегодняшний
день решить строительному сообществу:
«Этот конкурс, я считаю, очень важен тем,
что он не просто привлекает внимание
к проблеме рабочих кадров. На самом деле
он обозначает целый ряд задач, к примеру,
таких, как улучшение условий труда рабо-
чих, оснащенность современного строи-
тельного комплекса, соблюдение техники
безопасности и др. Начав решать эти зада-
чи, мы тем самым сможем справиться с са-
мой главной проблемой – проблемой кон-
курентоспособности российского строи-
тельного комплекса».

По условиям конкурса лауреаты были
награждены статуэтками с изображением
логотипа конкурса; почетными медалями
«За вклад в строительство» и «За заслуги
в строительстве»; памятными знаками
«Национальный конкурс «Строймастер»
и дипломами за подписью президента На-
ционального объединения строителей
(НОСТРОЙ), председателя оргкомитета
конкурса Е.В. Басина, председателя проф-
союза строителей РФ Б.А. Сошенко
и председателя конкурсной комиссии
А.С. Роботова. Ветеранам строительной
отрасли были вручены почетные медали
«Ветеран строительной отрасли».

Решением оргкомитета конкурса статуэт-
ка за активную поддержку национального
конкурса «Строймастер» была вручена пре-
зиденту НОСТРОЙ Ефиму Басину. За актив-
ное участие в подготовке и проведении кон-
курса «Строймастер-2011» были награжде-
ны саморегулируемые организации НП СРО
«Центрстройэкспертиза-статус», НП СРО
«МОС», НП СРО «СОЮЗДОРСТРОЙ».

«Строймастер-2011»
назвал победителей
Ольга Фельдман / 7 декабря 2011 года в международном выставочном центре
«Крокус Экспо» в рамках Российского инвестиционно-строительного форума (РИСФ-2011)
состоялась торжественная церемония награждения победителей II этапа Национального
конкурса российских строителей «Строймастер-2011».

мнение

Айгуль Гареева, генеральный ди-
ректор ООО «Строительно-торго-
вая компания «Стандарт техноло-
гии» (НП СРО «Строители Повол-
жья»), лауреат в номинации
«Лучшая строительная компания
по качеству строительной продук-
ции – 2011»:

– Я считаю, что конкурс
«Строймастер» – это некая

оценка строительному бизнесу.
В строительной отрасли давно не
отмечали лучших, а сейчас, благо-
даря тому что появились СРО, кото-
рые знают своих строителей, своих
героев, ситуация очень изменилась,
и это, конечно, здорово. Я думаю,
многие организации захотят про-
явить себя, улучшить свои услуги
и тоже стать лауреатами конкурса.

мнение

Сергей Масленников,
представитель НП СРО «Лига
строительных организаций»
(номинация «За активное участие
в подготовке и проведении
Национального конкурса
российских строителей
«Строймастер-2011»):

– На наш взгляд, конкурс
нужный, полезный, правиль-

ный. Очень хорошо, что возрож-
даются традиции, потому что та-
кие конкурсы проводились ранее,
оказывали положительное влия-
ние, люди стремились участво-
вать, выигрывать, чего-то дости-
гать. Замечательно, что конкурс
поддерживают все больше
и больше организаций. Мы рады,
что стали лауреатами!

Конкурс «Строймастер» способствует развитию конкурентоспособности,
патриотизма среди строителей

За активное участие в подготовке и проведении конкурса «Строймастер-2011»
были награждены саморегулируемые организации НП СРО «Центрстройэкс-
пертиза-статус», НП СРО «МОС», НП СРО «СОЮЗДОРСТРОЙ»

Награды и почетные знаки лучшим
строителям были вручены в присутствии
руководителей ведущих саморегулируемых
организаций и строительных компаний 
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Иван Ибрагимбеков / Второй
этап ежегодного детского
конкурса «Звезда удачи»
завершился гала-концертом
впетербургском театре
«Лицедеи». На этот раз
в конкурсе приняли участие
более 10 тыс. школьников
Петербурга и Ленобласти.
60 лауреатов конкурса
блеснули на театральных
подмостках.

Группа компаний «ЦДС», ор-
ганизатор конкурса, порадо-
валась такому возросшему ко-
личеству участников – в пер-
вом этапе конкурса в апреле-
мае этого года участвовало
4 тыс. ребят. Городской кон-
курс «Звезда удачи», ставший
уже доброй традицией, прохо-
дит 2 раза в год: осенью и вес-
ной. На «весенний призыв» –
2012 «ЦДС» надеется при-
влечь еще больше талантли-
вой молодежи от 6 до 17 лет. 
Михаил Медведев, президент
ГК «ЦДС», отметил: «На самом
деле дело не в количестве,
хоть и количество важно.
Очень радует то, что на этом
этапе значительно вырос про-
фессиональный уровень ра-
бот. Мы рады, что талантли-
вые ребята стремятся самовы-
ражаться, бороться за победу,
хотят показать, на что они
способны. Люди должны раз-
виваться, верить в себя.
Именно это – цель конкурса.
Чтобы ребенок стал заметнее
в школе, в классе, чтобы его

узнавали во дворе». Что бу-
дет несложно, так как юных
героев на радость родителям
и по телевизору показали. Те-
леканал «ТНТ» 18 декабря
транслировал гала-концерт.
Среди лауреатов конкурса,
выходивших на сцену, оказа-
лась и 10-летняя Олеся Сева-
стьянова – она представила
жюри песню «Маленький ко-
раблик» и стала лауреатом
номинации «Лучшее музы-
кальное исполнение». В буду-
щем девочка хочет стать ак-
трисой: «Я участвовала в этом
конкурсе первый раз. Когда

мой класс и я занимались му-
зыкой, в мой класс принесли
листовки. Я посоветовалась
с мамой и учительницей по
вокалу и решила пойти на ка-
стинг. Когда я вырасту, навер-
ное, хочу стать актрисой».
Победители номинаций «Луч-
шее музыкальное исполне-
ние», «Лучшее литературное
произведение», «Лучшее
произведение визуального
искусства» и «Лучшее испол-
нение в сценическом жанре»
сверкали талантами под руко-
водством президента конкур-
са, заслуженной артистки Рос-

сии Анастасии Мельниковой
и девятиклассника Александра
Снитовского, чемпиона Восточ-
ной Европы по электродэнсу.
Вести «звездолет талантов»
к «Звезде удачи» им помогал
из центра управления полета-
ми знакомый всем детям голос
из «Смешариков» – голос за-
служенного артиста России Ми-
хаила Черняка, также вошед-
шего в жюри конкурса. 
Чтобы попасть на «творче-
ский звездолет», школьникам
пришлось очень постараться.
Для участия в гала-программе
отобрали самых ярких испол-

нителей. Тем, кому выступить
на сцене в этот раз не уда-
лось, Анастасия Мельникова
сказала: «Не расстраивайтесь!
Я 25 лет выхожу на сцену.
И если у меня что-то не полу-
чается, я знаю, что это не я
плохая, это так сложились об-
стоятельства. Завтра все мо-
жет быть совсем по-другому.
Дорогие родители, мы вам
всем очень благодарны за ва-
ших детей!». 
Конкурс, как всегда, прошел
в три этапа. Первым этапом
традиционно был отбор участ-
ников, выявивший по 3 номи-
нанта в каждом жанре в каж-
дой из 3 возрастных групп,
далее ребят ожидало обуче-
ние у лучших профессиональ-
ных преподавателей и подго-
товка профессиональных вы-
ступлений, и третий этап,
прошедший 10 декабря, – фи-
нальный гала-концерт, на ко-
тором участники представили,
чему они научились, а автори-
тетное жюри выбрало самых
лучших и талантливых из них.
Среди участников жюри и пре-
подавателей мастер-классов –
Олег Зотов, знаменитый
петербургский фотограф, ком-
позитор Виктор Плешак, компо-
зитор Дмитрий Воскресенский.
Помимо основных призов
(фотоаппаратов, электронных
книг и других ценных призов)
были и бонусы от жюри. Газе-
та «Мой район» в лице глав-
ного редактора Ольги Гнезди-
ловой откроет блоги победи-

телей в номинации «Лучшее
литературное произведение». 
Всего на конкурс было от-
правлено более 10 тыс. работ,
2 тыс. из которых представле-
ны на сайте «будущеесегод-
ня.рф». По данным организа-
торов конкурса, за два месяца
на сайт было около 2 млн за-
ходов, 170 тыс. человек про-
голосовали за участников. За
накрутку голосов и плагиат
участников нещадно удаляли.
Попасть на конкурс мог любой
желающий, отправив свою
работу на сайт или придя на
кастинг в «Ленфильм». Мама
лауреата конкурса Ольги, уче-
ницы 9 класса гимназии
№ 278, Ирина Пьянова, рас-
сказала о том, как дочь попа-
ла на конкурс: «Узнали мы
о конкурсе из СМИ, точно не
помню, радио или газета.
В последний день, 26 ноября,
пошли на кастинг на «Лен-
фильм». Не увидели себя
в списках прошедших, но по-
том нам позвонили и сказали,
что мы прошли. Это было
6 декабря. У нас был номер
с бит-боксом. За него мы полу-
чили специальный приз жю-
ри. Раньше мы участвовали
в разных конкурсах, но вот се-
годня наконец-то выиграли». 
По итогам конкурса, как
и в первый, весенний раз, бу-
дет выпущен альманах работ
лауреатов. Тем, кто еще ни ра-
зу не участвовал, Михаил
Медведев посоветовал не бо-
яться показать себя.

«Звезда удачи» зажглась в «Лицедеях»

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес

Для участия в гала-программе отобрали самых ярких исполнителей

Первым участники совещания и журна-
листы осмотрели детский сад на 180 мест.
Он возводится ООО «КВС» с 2010 года.
Детский сад уже практически готов к от-
крытию: строительная готовность – 100%,
отделочные работы завершены, идет пус-
коналадка оборудования. 

Здание, общая площадь которого
4495,1 кв. м, рассчитано на 10 групп:
4 ясельные – на первом этаже, а также
6 дошкольных на втором и третьем этажах. 

На первом этаже детского сада располо-
жены: медицинский блок с отдельным на-
ружным входом, пищеблок, бассейн с ча-
шей размером 3 x 7 м. 

Залы для гимнастических и музыкаль-
ных занятий размещены на втором этаже.
Там же находятся кружковые и админист-
ративные помещения. А помещения хозяй-
ственного назначения, как, например, для
стирки белья, предусмотрены в подвале. 

Следующий детский сад, проинспектиро-
ванный комиссией во главе с председате-
лем Комитета по строительству, находится
по соседству и рассчитан на 160 мест. Новое
трехэтажное здание общей площадью

4615,3 кв. м было возведено по заказу Коми-
тета по строительству, генеральным подряд-
чиком выступило ООО «Энерготеплострой». 

Проектом предусмотрено размещение
в здании ДОУ 9 групповых ячеек, из них
6 групп для детей дошкольного возраста
и 3 группы для детей ясельного возраста.
На первом этаже располагаются ясельные
группы, колясочная, пищеблок, медблок,
бассейн. Второй и третий этажи предусмот-
рены для дошкольных групп. Кроме того,
на втором этаже расположен физкультур-
ный зал. На третьем этаже находятся зал
для музыкальных занятий и администра-
тивные помещения. В подвале расположе-
ны помещения постирочной и технические
помещения инженерного обеспечения. 

К данному детскому саду у районной ад-
министрации есть ряд претензий по каче-
ству работ – некоторое время назад глава
района Вячеслав Чазов уже проводил ин-
спекцию и составил ряд требований по ус-
транению недочетов. На данный момент
подрядчик уже заменил межкомнатные
двери, в процессе замены лестница для
спуска в бассейн и т. п. 

«Плох тот заказчик, у которого нет во-
просов: подрядчик всегда должен чув-
ствовать контроль и понимать, что соци-
альные объекты для города должны
возводиться только европейского каче-
ства. Этот детский сад будет готов в са-
мое ближайшее время – уверен, все по-
грешности будут устранены в кратчай-
ший срок. На первом из осмотренных се-
годня детских садов работает компания
«КВС», которая уже возвела не один
объект для города – они накопили опре-
деленный опыт. Тут ситуация иная, но
подрядчик справился со сроками и после
устранения замечаний передаст району
замечательный детский сад», – дал
оценку Вячеслав Семененко.

Чиновники проинспектировали
детские сады
Денис Кожин / К концу 2011 года в 55 квартале Северо-Приморской части Приморского
района станет на два детских сада больше. На прошлой неделе в их строительной готовнос-
ти убедились Вячеслав Семененко, председатель Комитета по строительству, и Вячеслав
Чазов, глава администрации Приморского района, в рамках выездного совещания.

22001111  ггоодд  ссттаалл  
ррееккооррдднныымм  ппоо  ввввооддуу
ооббъъееккттоовв  ооббррааззоовваанниияя

В текущем году по заказу Комитета
по строительству был построен
и реконструирован 51 объект обра-
зования.

В 2011 году свои двери открыли 10 но-
вых школ и 20 новых детских садов,
что является абсолютным рекордом.
Помимо строительства новых зданий
комитет в уходящем году вел работы
по комплексному капитальному ремонту
16 школ и 2 детских садов. Фактически
после ремонтных работ мы получаем
новую школу и сад – более безопасную,
светлую, современную. Все вновь воз-
водимые школы оснащены бассейнами,
но в старых школах такой опции нет,
поэтому была разработана программа
пристройки бассейнов к школам. Выяв-
ляются школы, где есть такая техниче-
ская и пространственная возможность,
затем проектируются и строятся бассей-
ны. В 2011 году к 3 школам удалось
пристроить бассейны. Еще 9 бассейнов
находятся в процессе проектирования.
Также был закончен капитальный ре-
монт лицея № 110 «Автосервис», рас-
положенного на пр. Космонавтов
в Московском районе.
В следующем году Комитет по строи-
тельству также планирует активно ве-
сти работы по строительству и ремон-
ту объектов образования Санкт-Пе-
тербурга.

статистика

цифра

2 детских сада появятся к концу
года в Приморском районе
Петербурга



ООО «ТПК», петербургская
компания, которая уже
6 лет работает на рынке
шпунтовых свай, выводит
на российский рынок грун-
товые анкеры Manta Ray.
Их использование дешевле,
эффективнее и экологичнее
любой другой системы ан-
керования, считает гене-
ральный директор ООО
«ТПК» Сергей Лапенков.

––  ССееррггеейй  ВВллааддииммииррооввиичч,,  ччттоо
ппррееддссттааввлляяеетт  ссооббоойй  ггррууннттоо--
ввыыйй  ааннккеерр,,  ггддее  оонн  ммоожжеетт  ббыыттьь
ииссппооллььззоовваанн,,  ии  ппооччееммуу  ввыы
ппррееддллааггааееттее  MMaannttaa  RRaayy  ннаа  рроосс--
ссииййссккоомм  ррыыннккее??
– Мы официальные предста-
вители в РФ голландского
производителя JLD
International, занимаемся по-
ставками и проведением ра-
бот с использованием грунто-
вых анкеров Manta Ray. По-
добные технологии в России
не предлагает никто, мы – пер-
вые, кто пытается внедрить
грунтовые анкеры Manta Ray
в строительную отрасль. Клас-
сическая схема анкерования,
которая знакома любому стро-
ителю, – «плита в грунте» –
приобрела новую интерпрета-
цию, когда опрокидываю-
щийся якорь, так называемая
головка анкера, после погру-
жения на заданную проектом
глубину резким движением
оборудования или нагрузоч-
ного домкрата разворачивает-
ся в грунте и создает пласти-
ну, которая стоит перпендику-
лярно нагрузке.

––  ННаа  ккааккиихх  ссттррооииттееллььнныыхх  ооббъъ--
ееккттаахх  ввыы  ууссттааннааввллииввааллии  ттааккииее
ааннккееррыы??
– Среди наиболее значимых
объектов можно выделить
два. Мы сделали крепление
шпунтовой подпорной стенки
в Ярославле на дорожной
развязке у моста через реку
Которосль. Второй объект на-
ходится в Ленобласти – там
мы сделали раскрепление
мачт энергетических ветро-
установок. Производители
ветроустановок были очень

удивлены – с помощью анке-
ров мачта была раскреплена
буквально за два часа. 

––  ВВ  ччеемм  ппррееииммуущщеессттввоо  ггррууннттоо--
ввыыхх  ааннккеерроовв  ппеерреедд  ттррааддиицции--
оонннныыммии  ттееххннооллооггиияяммии??
– Преимущество грунтового ан-
кера выражается в его чрезвы-
чайно низкой цене в сравне-
нии с другими технологиями.
Конечная стоимость комплекта
средней мощности составляет
8-10 тыс. рублей. В комплект
входит головка и резьбовая

тяга, которую через муфту мож-
но удлинять. Время установки –
не более 30 минут. Причем
в конце установки мы нагружа-
ем анкер, и динамометр пока-
зывает, какую нагрузку он вы-
держивает: допустим, 6 или
8 тонн. Срок годности анкера
составляет несколько десятков
лет. По желанию заказчика
можно оцинковать тягу (в за-
водской поставке оцинкована
только головка анкера), и тогда
анкер будет служить в несколь-
ко раз дольше.

––  ВВ  ккааккиихх  ппррооееккттаахх  ввыы  ппллааннии--
ррууееттее  ппрриинняяттьь  ууччаассттииее??
– С системой грунтовых анке-
ров Manta Ray мы планируем
участвовать в реконструкции
Северодвинской шлюзовой
системы. Проект находится
в стадии экспертизы, но мы
уже получили одобрение про-
ектировщиков на наше учас-
тие в проекте. Шпунт Ларсе-
на, которым будут укреплены
берега канала, мы планируем
заменить на более легкий, ме-
нее материалоемкий, значит,
более дешевый, и с использо-
ванием грунтовых анкеров бу-
дем повышать несущую спо-
собность подпорной стенки.
По прогнозам, это приведет
к экономии до 15-18% в срав-
нении с традиционным ис-
пользовании тяжелых толсто-
стенных шпунтов.

––  ППррии  ссттррооииттееллььссттввее  ккааккиихх  еещщее
ооббъъееккттоовв  ммооггуутт  ббыыттьь  ииссппооллььззоо--
вваанныы  ггррууннттооввыыее  ааннккееррыы??
– Анкер может быть использо-
ван где угодно. Например,
при устройстве парковых зон.
Среди анкеров Manta Ray есть
такие, которые выдерживают
250 кг. Они размером поряд-
ка 50 мм, вместо анкерной
резьбовой тяги у них тонень-
кий тросик, закрепленный
петлей за анкер с одного кон-
ца и имеющий петлю на дру-
гом. Мы загоняем анкер
в землю, и снаружи торчит
оцинкованная петля, к кото-
рой мы можем присоединить
скамейку, урну, детский гри-
бок. В результате их нельзя

будет утащить либо перемес-
тить. Стоит такой анкер около
300 рублей.

––  ВВыы  уужжее  ввееддееттее  сс  ккеемм--ллииббоо  ппее--
ррееггооввооррыы  оо  ссооттррууддннииччеессттввее??
– Сейчас мы ведем перегово-
ры с парковым хозяйством Пе-
тербурга о поставках таких ан-
керов с целью защиты эле-
ментов паркового хозяйства
от вандализма. 

––  ППллааннииррууееттее  ллии  ввыы  ппррооииззввоо--
ддииттьь  ааннккееррыы  вв  РРооссссииии??
– Планируем. В этом заинтере-
сованы не только мы, но и на-
ши голландские партнеры, ко-
торые с удовольствием разме-
стят производство в России,
считая это выгоднее, чем про-
изводство в Европе. Мы уже
встретились с руководством
ряда петербургских предпри-
ятий-металлообработчиков,
которые выразили заинтере-
сованность в производстве
анкеров.

ОООООО  ««ТТППКК»»
119977334488,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,  

ББооггааттыыррссккиийй  ппрр..,,  1188,,  
ккооррпп..  22,,  ооффиисс  220055

ТТеелл..//ффаакксс::((881122))  332299--8888--6677,,
332244--9977--5555

ООттддеелл  ппооссттааввоокк::  
ssaallee@@ttppkk--ssttrrooyy..rruu

ООттддеелл  ппррооееккттиирроовваанниияя  
ии  ссттррооииттееллььссттвваа::  
ssttrrooyy@@ttppkk--ssttrrooyy..rruu

ДДииррееккттоорр  ОООООО  ««ТТППКК»»::
ttppkk@@ttppkk--ssttrrooyy..rruu

«ТПК» выводит на рынок
новые грунтовые анкеры
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Укрепление шпунтовой стенки в Голландии
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В заседании приняли участие 35 предста-
вителей ведущих российских и финских
строительных компаний и работников пи-
лотных учреждений начального и среднего
профобразования Петербурга и Ленин-
градской области.

«Ни для кого не секрет, что зачастую
опыт, полученный в рамках международ-
ных проектов, остается неиспользованным.
Поэтому я предлагаю уже сейчас подумать
о путях максимально эффективного вне-
дрения программы ВАЛО», – заявил упол-
номоченный представитель Союза строи-
тельной промышленности Финляндии, ди-

ректор представительства ООО «Эду-
строй» Григорий Дементьев. 

Обозначив возможные направления со-
трудничества с различными организация-
ми для продвижения и внедрения данного
проекта, господин Дементьев параллельно
отметил, что органы власти вряд ли будут
активно заниматься реализацией этого
финско-российского проекта. «Возможно,

даже наоборот, ему будет оказано противо-
действие, так как создание профессиональ-
ных стандартов может повлечь за собой пе-
ресмотр уже существующих образователь-
ных программ. А это огромная работа,
и вряд ли чиновникам захочется ее проде-
лывать», – уверен господин Дементьев. 

Господин Дементьев также выразил со-
мнения в том, что и учебные учреждения
проявят максимум инициативности в отно-
шении проекта ВАЛО. «По другим между-
народным проектам я не раз замечал, что
появляется какая-то одна ведущая учебная
организация, которая на своих плечах тя-
нет весь проект и по сути дела представляет
остальные учебные заведения, – рассказал
господин Дементьев. – Очень бы хотелось,
чтобы в этом проекте все учебные заведе-
ния консолидировано подошли к решению
поставленной задачи». 

Директор колледжа строительной инду-
стрии и городского хозяйства, координа-
тор сектора «Строительство» проекта
ВАЛО Наталия Смирнова поддержала кол-
легу. Она отметила, что уже сейчас учеб-
ные заведения проявляют минимум инте-
реса к проекту. 

Заместитель председателя Комитета
профессионального образования Нацио-
нального объединения строителей Алек-
сандр Роботов предложил вывести проект
на более высокий уровень, предложив его
более широкой аудитории. «Для того чтобы

две сферы – образование и строительство –
пришли к какому-то консенсусу, нужно
сформировать техническое задание, понят-
ное для этих сторон. Хотелось бы, чтобы
презентация проекта была сделана в На-
циональном объединении строителей». 

Григорий Дементьев согласился с колле-
гой, подтвердив, что Национальное объ-
единение строителей – это именно то зве-
но, которое решает политические вопросы
и сможет пролоббировать интересы проек-
та на уровне Министерства регионального
развития. 

Финны помогут с обучением
Татьяна Елекоева / На прошлой неделе состоялось заседание круглого стола «Об участии компаний и организаций
в финско-российском проекте ВАЛО», основной целью которого является оказание поддержки и содействия развитию
обучения различным, в том числе и строительным специальностям в течение всей жизни через создание системы оценки
и признания квалификаций в России.

справка

Проект «ВАЛО: вклад в разви-
тие современной системы ква-

лификаций» реализовывается при
поддержке Министерства иностран-
ных дел Финляндии, Национального
управления образования Финлян-
дии и Европейского фонда образо-
вания. С российской стороны заин-
тересованными сторонами выступа-
ют комитеты правительства Санкт-
Петербурга по образованию, науке
и высшей школе, а также Комитет по
инвестициям и стратегическим про-
ектам и Комитет по строительству.

Участники круглого стола пытались
найти консенсус для двух сфер –
образования и строительства
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В связи с этим на этапе формирования
законодательной базы саморегулирования
в Градостроительный кодекс РФ было
включено требование о повышении квали-
фикации сотрудников строительных пред-
приятий не реже чем один раз в 5 лет. Кро-
ме того, специалисты обязаны проходить
аттестацию, подтверждающую их уровень
знаний и компетенцию в соответствующих
профессиональных вопросах. 

ППооввыышшееннииее  ккввааллииффииккааццииии

На сегодняшний день в Санкт-Петербур-
ге работает ряд учебных организаций, за-
нимающихся вопросами повышения ква-
лификации и аттестации специалистов
строительной отрасли. Достойные пози-
ции среди них занимает автономная не-
коммерческая организация дополнитель-
ного профессионального образования
«Центр повышения квалификации работ-
ников строительной отрасли», созданная
Некоммерческим партнерством «Объеди-
нение строителей Санкт-Петербурга». 

В июне 2011 года Центром была получе-
на лицензия на право ведения образова-
тельной деятельности. Сегодня данная
организация предлагает 5 программ повы-

шения квалификации, среди которых:
строительство зданий и сооружений, уст-
ройство инженерных сетей и систем, про-
ектирование зданий и сооружений, управ-
ление строительной организацией, а также
электроснабжение и электрооборудование
объектов. Обучение проводится штатными
преподавателями и приглашенными лек-
торами из ведущих вузов Санкт-Петербур-
га. У специалистов строительных органи-
заций есть возможность выбрать форму
обучения: курс объемом в 72 часа можно
пройти с полным или частичным отрывом
от производства или дистанционно. Груп-
пы очной и очно-заочной формы обучения
включают не более 15 слушателей. По ре-
зультатам прохождения специалистами
программы проводится итоговая отчет-
ность, в случае успешной сдачи которой
выдается удостоверение о повышении ква-
лификации. 

ААттттеессттаатт  ззррееллооггоо
ппррооффеессссииооннааллииззммаа  

Кроме прохождения программ повыше-
ния квалификации Градостроительный ко-
декс РФ устанавливает требование к аттес-
тации сотрудников строительных компа-

ний, которые должны проходить не реже
чем раз в 5 лет. В соответствии с действую-
щим законодательством в системе саморе-
гулирования в строительной отрасли могут
применяться различные модели аттестации
сотрудников строительных предприятий. 

Со своей стороны, Национальное объ-
единение строителей подготовило Единую
систему аттестации, в которой уже работа-
ют более 140 СРО из большинства субъек-
тов Российской Федерации. Центр повы-
шения квалификации работников строи-
тельной отрасли получил свидетельство об
аккредитации в качестве центра по тести-
рованию в Единой системе аттестации ру-
ководителей и специалистов строительно-
го комплекса в июле 2011 года. 

В течение декабря 2011 года аттестацию
в Центре прошли более 100 сотрудников
строительных организаций. Стоит отме-
тить, что в Центре повышения квалифика-
ции работников строительной отрасли ат-
тестацию на бесплатной основе могут
пройти сотрудники строительных компа-
ний, входящих в любую строительную са-
морегулируемую организацию как Санкт-
Петербурга, так и другого региона Россий-
ской Федерации. Результаты аттестации
являются действительными для выдачи

свидетельства во всех СРО страны. Это
стало возможно благодаря тому, что Центр
работает в рамках Единой системы аттес-
тации руководителей и специалистов стро-
ительного комплекса, разработанной
Национальным объединением строителей.
Кроме того, аттестаты, полученные после
прохождения аттестации в Центре, оста-
ются действительными в случае смены
СРО строительной компанией. 

ППррооффеессссииооннааллаамм  ннаа  ззааммееттккуу  

Учитывая, что повышение квалифика-
ции и прохождение аттестации сотрудни-
ками строительных компаний является
обязательным требованием закона, этим
пользуются недобросовестные образова-
тельные учреждения. Целью своей работы
такие организации видят получение при-
были, а не осуществление полноценного
обучения для специалистов строительных
организаций. Более того, выданные ими
свидетельства зачастую не имеют юриди-
ческой силы. Строительные компании, ко-
торые невнимательно выбрали организа-
цию по повышению квалификации и про-
хождения аттестации, могут понести суще-
ственные финансовые потери.

Повышение квалификации
попало в Центр
Татьяна Елекоева / Повышение уровня профессиональной подготовки специалистов строительных компаний является
одним их самых актуальных вопросов для строительной отрасли страны. Сегодня в строительстве применяются новые
технологии, используется современное оборудование, разрабатываются уникальные научные методики – все это требует
беспрерывного повышения квалификации строителей.

новости НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга» 

ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее
ссттррооииттееллеейй  ССааннкктт--
ППееттееррббууррггаа»»  ппррииггллаашшааеетт
ннаа ссееммииннаарр  

21 декабря в Санкт-Петер-
бургской Торгово-промыш-
ленной палате по адресу
ул. Чайковского, 46/48, со-
стоится семинар «Комплек-
сное обеспечение антитер-
рористической защиты
объектов недвижимости».
Приглашаются представи-
тели строительных, проект-
ных и управляющих компа-
ний города. Участие бес-
платное! Начало в 10.00.
Регистрация по телефону:
(812) 347-78-92.

ННооввооее  ннааппррааввллееннииее
ННПП ««ООббъъееддииннееннииее  ссттррооииттее--
ллеейй  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа»»

На базе одной из крупней-
ших саморегулируемых ор-
ганизаций региона – НП
«Объединение строителей
Санкт-Петербурга» – в рам-
ках Федерального закона
№ 315-ФЗ «О саморегули-
руемых организациях» со-
здается новое направле-
ние – НП «Объединение
производителей строитель-
ных материалов». Партнер-
ство призвано работать над
проблемами выработки
единых требований к про-
изводству строительных ма-
териалов.

««ЭЭккссппеерртт  РРАА»»  ппооввыыссиилл
ррееййттииннгг  ««ССээттлл  ГГрруупппп»»
ддоо ууррооввнняя  АА

Рейтинговое агентство «Экс-
перт РА» повысило рейтинг
кредитоспособностикомпа-
нии «Сэтл Групп»(ООО) до
уровня А (высокий уровень
кредитоспособности). Про-
гноз стабильный. Ранее у
компании действовал рей-
тинг B++ (приемлемый уро-
вень кредитоспособности). 
ООО «Сэтл Групп» является
головной компанией холдин-
га Setl Group – крупной хол-
динговой компании, осно-
ванной в 1994 году и разви-
вающей свою деятельность
в России и Европе. Холдинг
консолидирует ряд компа-
ний и фирм, специализирую-
щихся на девелопменте,
услугах генерального подря-
да, продаже стройматериа-
лов, брокерских операциях
на рынке жилой и коммерче-
ской недвижимости. Порт-
фель проектов холдинга, на-
ходящихся в различных ста-
диях подготовки и реализа-
ции, – более 1 млн кв. м.
Положительное влияние
на уровень рейтинга «Сэтл
Групп» оказали высокие по-
казатели рентабельности
(по итогам 2010 года: ROA –
2,5%, ROE – 21,6%) и прием-
лемая диверсификация
структуры долговых обяза-
тельств (на 01.09.2011 доля

банка ВТБ – 47%, Сбербанка
России – 30%, банка «Санкт-
Петербург» – 18%).
«В 2011 году компания раз-
работала антикризисную
программу, одним из важных
моментов которой стала рес-
труктуризация кредитного
портфеля. Компания транс-
формировала часть своей
краткосрочной задолженно-
сти в долгосрочную. К тому
же «Сэтл Групп» диверсифи-
цировала свой кредитный
портфель, снизив свою за-
висимость от Сбербанка (на
01.09.2010 доля Сбербанка
составляла более 50%)», –
говорит руководитель отде-
ла корпоративных и инвес-
тиционных рейтингов «Экс-
перт РА» Павел Митрофа-
нов. Кроме того, у компании
низкие темпы роста креди-
торской и дебиторской за-
долженности, а также отсут-
ствуют просрочки по ним.
К числу факторов, ограничи-
вающих уровень рейтинго-
вой оценки, аналитиками
агентства был отнесен высо-
кий уровень долговой на-
грузки (на 30.06.2011 отно-
шения долга к выручке, ва-
ловой прибыли и капиталу
равны 1,29, 5,58 и 3,53 со-
ответственно) и низкий уро-
вень ликвидности.
На 30.06.2011 активы ком-
пании находились на уров-
не 16,6 млрд рублей, выруч-
ка по итогам 2010 года по

МСФО составила 5,2 млрд
рублей.

««ППееттррооттрреесстт»»  ввввооддиитт
ннооввыыйй  ддоомм

В декабре 2011 года инвес-
тиционно-строительный
холдинг «Петротрест» вве-
дет в эксплуатацию первый
корпус многоэтажного жило-
го комплекса на углу ул. Ях-
тенной и Оптиков. Объект
возводится по заказу дирек-
ции по строительству Уп-
равления капитального
строительства Службы обес-
печения деятельности ФСБ
России и будет сдан в экс-

плуатацию в срок, установ-
ленный договором гене-
рального подряда.
Жилой комплекс представля-
ет собой трехступенчатую
композицию и сочетает в се-
бе четыре корпуса разной
этажности. Архитектурное ре-
шение объекта учитывает ви-
довое расположение здания
со стороны ул. Оптиков. Цве-
товое решение фасада – соче-
тание белого и светло-серого
кирпича с контрастными эле-
ментами темно-коричневого
цвета. На первом этаже пред-
полагается размещение по-
мещений общественного на-
значения. Планируется благо-

устройство придомовой тер-
риториий. Жилой комплекс
выполнен с чистовой отдел-
кой квартир повышенного ка-
чества. Проект предусматри-
вает удобные планировки
квартир, с высокими потолка-
ми и просторными кухнями. 
Жилой комплекс располо-
жен в популярном Примор-
ском районе, где развитая
инфраструктура сочетается
с доступностью побережья
Финского залива и парка
300-летия. В непосредствен-
ной близости от него нахо-
дится экологически чистая
зона Юнтоловского заказни-
ка и Лахтинского разлива.
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«Базовый элемент» заявил о себе
миллиардом (05.03.2007)

Нынешний аукцион на фоне предыдущих
торгов выглядел немного странным, если
учитывать намерения питерских строите-
лей. Из двадцати присутствующих в зале
четверо непосредственно участвовали в са-
мом аукционе, образуя две противоборству-
ющие стороны. Двое мужчин выступали на
стороне ООО «Главстрой-СПб», и две жен-
щины представляли ООО «Юнтолово».
Остальные присутствующие в зале лишь на-
блюдали за происходящим. Впрочем, торги
заняли не более 5 минут. Скоротечность
торгов можно объяснить шагом аукциона,
который составил 30 млн рублей. Напом-
ним, что в прошлый раз шаг аукциона был
600 тыс. рублей. Это обстоятельство и по-
зволило сторонам в несколько шагов до-
стичь цифры более 1 млрд рублей, и аукци-
онист объявил победителя – «Главстрой-
СПб», предложившего за земельный учас-
ток 1 007 700 000 рублей (при начальной
цене 617 700 000 рублей)

Пять шагов до Шкапина (10.12.2007)
После 10 лет подготовительной работы

город продал право инвестиционного раз-
вития территории Шкапина-Розенштейна
компании «Главстрой-СПб».

На торгах Фонда имущества 6 декабря на
пятом шаге аукциона было продано право
аренды земельного участка в Адмиралтей-
ском районе, известного как квартал Шкапи-
на-Розенштейна. Стартовая цена, установ-
ленная в размере 561 млн рублей, была пре-
вышена на 25% и составила 701 млн рублей.
Для этого понадобилось всего пять шагов.

За пока еще депрессивную территорию
на Обводном канале торговалось две ком-
пании – ЗАО «Диалог» и ООО «Главстрой-
СПб», которое и дало наивысшую цену.

Апраксины перспективы (16.01.2008)
Свое видение обновленного Апраксина

двора в конце года продемонстрировало
ООО «Главстрой-СПб». В конкурсе на ре-
конструкцию территории Апраксина двора,
объявленном осенью прошлого года прави-
тельством Санкт-Петербурга, принимает
участие две компании: ООО «Главстрой-
СПб» – петербургское подразделение корпо-

рации Олега Дерипаски – и ООО «Ренессанс
Апраксин двор», объединившее ресурсы мо-
сковского предпринимателя Шалвы Чиги-
ринского и шведской компании Ruric
AB. Каждая из компаний – участниц конкур-
са представила концепцию развития 250 тыс.
кв. м территории в центре Петербурга. 

Освоение «Юнтолово» (05.06.2008)
На минувшей неделе ООО «Главстрой-

СПб» сообщило о старте архитектурного
конкурса по проекту нового жилого ком-
плекса на 2,2 млн кв. м. Генеральный ди-
ректор «Главстрой-СПб» Игорь Евтушев-
ский объясняет подобный подход тем, что
у будущих новоселов в архитектуре дол-
жен быть выбор. Как отметил представи-
тель компании, для участия в конкурсе бы-
ли приглашены архитекторы, которые
имеют опыт работ в малоэтажном строи-
тельстве, поскольку именно такая застрой-

ка предполагается на подконтрольной
«Главстрой-СПб» территории, и в то же
время понимают, что представляет собой
жилье эконом-класса. 

«Медвежья лапа» получила одобре-
ние (23.03.2009)

Проект планировки и межевания терри-
тории, ограниченной Граничной улицей,
проектируемой магистралью, границей
Курортного района и границей Юнтолов-
ского заказника, выполненный по заказу
ООО «Главстрой-СПб», одобрен город-
ским правительством.

«Золотые» сваи Петербурга
(25.05.2009)
Под бодрый ритм Rammstein на строй-

площадке рядом со станцией метро «Пар-
нас» была торжественно забита первая
свая. Господин Филимонов назвал сваю

«золотой» и обещал, что нынешнее собы-
тие станет началом грандиозного проекта
застройки жилого района. «Северная до-
лина» будет реализована в полном объеме,
который составит 3,5 млн кв. м жилья», –
утверждает вице-губернатор. Первая оче-
редь «миллионника» от «Главстрой-СПб»
также будет участвовать в конкурсе на вы-
куп жилья для государственных нужд.
К этому времени компания планирует воз-
вести каркасы зданий. Завершить первую
очередь компания сможет не раньше
2010 года. По словам господина Филимоно-
ва, все это полностью укладывается в рам-
ки, определенные городом.

Дома первой очереди жилого района
«Северная долина» сданы (08.04.2011)

8 апреля 2011 года Служба государствен-
ного строительного надзора и экспертизы
Санкт-Петербурга выдала ООО «Глав-
строй-СПб» разрешения на ввод в эксплу-
атацию 5, 8 и 9 корпусов.

Все дома в срок (25.11.2011)
Введены в эксплуатацию дома второй

очереди жилого района «Северная доли-
на». 25 ноября 2011 года Служба государ-
ственного строительного надзора и экспер-
тизы Санкт-Петербурга выдала ООО «Гла-
встрой-СПб» разрешение на ввод в эксплу-
атацию корпусов 1А, 1Б, 1В и 1Г.
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Апраксины перспективы «Северная долина»

Пять шагов до Шкапина Освоение «Юнтолово»

Правила жизни «Главстрой-СПб»
Пять лет назад компания «Главстрой-СПб» вышла на петербургский рынок, начав с покупки на торгах проекта
комплексного освоения территории «Северная долина». Затем у города были приобретены еще три проекта,
строительство первых очередей «Северной долины» началось. Об этом и о том, что происходило с компанией,
писал «Строительный Еженедельник». Итак, хроника пяти прошедших лет глазами журналистов нашей газеты.

о компании

ООО «Главстрой-СПб» – санкт-петербургская компания, основное направ-
ление деятельности которой – комплексное освоение больших городских

территорий и качественное, запланированное преобразование городской сре-
ды, которое приводит к возникновению самодостаточных городских районов.
Новый, инновационный подход к городскому планированию, когда территория
развивается комплексно и социальные задачи увязываются с инфраструктурой,
транспортом, пространственно-планировочными решениями, культурно-истори-
ческим наследием и экологией – это то, что в настоящий момент однозначно не-
обходимо учитывать в будущем развитии городских территорий России.
Компания является структурным подразделением корпорации «Главстрой», ко-
торая входит в строительный сектор компании «Базовый элемент». В настоя-
щий момент площадь территорий в Санкт-Петербурге, развитие которых осу-
ществляет «Главстрой-СПб», – более 700 га, а объем инвестиций в заявленные
проекты – свыше 200 млрд рублей

ККррааттккааяя  ииссттоорриияя  
ддоо  22000088  ггооддаа
12.12.2006 – в Санкт-Петербурге зарегист-
рировано ООО «Главстрой-СПб».
28.02.2007 – ООО «Главстрой-СПб» выиг-
рало аукцион Фонда имущества Санкт-Пе-
тербурга по застройке территории площа-
дью 437 га в Конной Лахте. За это право
компания перечислила в бюджет Санкт-
Петербурга 1,77 млрд рублей.
Проект получил название «Юнтолово».
23.05.2007 – ООО «Главстрой-СПб» побе-
дило в торгах, организованных Фондом
имущества Санкт-Петербурга, по застройке
участка в Выборгском районе Санкт-Петер-
бурга, севернее пересечения проспекта
Энгельса и 3-го Верхнего переулка («Се-
верная долина»). Участок обошелся «Глав-
строю» в 7,73 млрд рублей.
06.12.2007 – ООО «Главстрой-СПб» при-
обрело на торгах Фонда имущества Санкт-
Петербурга право аренды территории пло-
щадью 5,14 га в квартале, ограниченном
улицами Шкапина и Розенштейна, набе-
режной Обводного канала и железнодо-
рожной веткой. «Главстрой» заплатил за
аренду участка 701 млн рублей.
25.01.2008 – состоялся инвестиционный
конкурс на право развития территории
Апраксина двора. Победителем конкурса
признано ООО «Главстрой-СПб» с архитек-
турной концепцией британского архитек-
тора Криса Уилкинсона.

Петербургским застройщикам, несомнен-
но, запомнится дата минувших торгов как
день выхода на петербургский рынок ком-
пании, которая имеет прочные связи с хол-
дингом «Базовый элемент» и декларирует
весьма амбициозные планы по работе
в городе на Неве. Первые торги по КОТ
проходили при полном аншлаге, продол-
жались они достаточно долго и запомни-
лись в первую очередь многократным пре-
вышением окончательной стоимости над
стартовой за счет длительного противо-
стояния двух участников



Компании «Главстрой-СПб»
в декабре исполняется 5 лет.
За этот относительно неболь-
шой срок жизни для строи-
тельной компании «Глав-
строй-СПб» стал заметным
игроком, претендующим на
влияние на весь рынок.

««ССееввееррннааяя  
ддооллииннаа»»

Жилой район «Северная доли-
на» – крупнейший городской
проект, нацеленный на реше-
ние жилищной проблемы
Санкт-Петербурга, который ре-
ализуется при активной под-
держке правительства города. 
Проект реализуется на площа-
ди 270 га в Выборгском рай-
оне Санкт-Петербурга. Здесь
будут построены 2,7 млн кв. м
жилья. Количество жителей –
80 тыс. человек.
Развитие территории «Север-
ной долины» началось
в 2009 году с первого пилот-
ного квартала № 15, жилая
площадь которого составит
700 тыс. кв. м. Строительство
15-го квартала будет заверше-
но в 2013 году.
Часть проекта уже реализова-
на. В частности, три жилых
корпуса общим метражом
примерно 200 тыс. кв. м уже
заселены. Четвертый – еще
100 тыс. кв. м – на подходе.
Дальше будет развиваться
еще больше – уже начаты ра-
боты на следующих очередях
общей площадью 400 тыс.
кв. м. Всего мы построим до
2017 года около 2,7 млн кв. м.
А свой дом в «Северной доли-
не» смогут обрести приблизи-
тельно 80 тыс. человек. Сей-
час уже построен детский сад,
ведем работы по возведению
школы на 900 мест, которая
будет построена в будущем го-
ду. Всего же к окончанию
строительства жилого района
«Северная долина» получит
14 детских садов и 10 школ.

««ЮЮннттооллооввоо»»

Жилой район расположится
в Приморском районе Петер-
бурга (квадрат между Гранич-
ной ул., проектируемой маги-
стралью, границей Курортного
района и Юнтоловским заказ-
ником). Всего здесь планиру-
ется возвести 2,2 млн кв. м
жилья, предполагаемая чис-
ленность населения – 60 тыс.
человек. Объем инвестиций
составит около 75 млрд руб-
лей. Дома средней высоты
планируется возводить по
кирпично-монолитной техно-
логии. В среднем цена, как го-
ворят в компании, составит
50 тыс. рублей за 1 кв. м. Сей-
час девелопер завершает про-
ектирование первой очере-
ди – 115 тыс. кв. м.
Строительство начнется
в этом году. Этот район будет
абсолютно новым для Петер-
бурга форматом. Таких «авто-
номных», вынесенных из пре-
делов мегаполиса кварталов
еще никто не строил. В «Юн-
толово» две зоны. Зона, кото-
рая ближе к заказнику, – зона
малоэтажной застройки. Вы-
сотность домов – 5-6 этажей.
Вторая зона – под многоэтаж-
ную жилую застройку. В жи-
лом районе будет 9 школ
и 12 детских садов.

ШШккааппииннаа--
РРооззеенншшттееййннаа

Движется и проект по строи-
тельству многофункциональ-
ного комплекса на Обводном
канале. Сейчас идет госэкс-
пертиза первой очереди – жи-
лой части. Это порядка
60 тыс. кв. м продаваемой
площади квартир. Еще около
1200 кв. м встроенно-при-
строенных помещений и под-
земный паркинг. В квартиро-
графии много студий и одно-
комнатных квартир, но есть
также двух- и трехкомнатные.

Здесь будет предложена бо-
лее широкая линейка, чем
в знаменитой «Северной до-
лине». Появится предложе-
ние, ориентированное на по-
купателей, которые принци-
пиально хотят жить не только
у метро, но прежде всего
в центре. Отдельно отмеже-
ван участок, где «Главстрой»
построит, а город выкупит
детский садик на 90 мест. Тех-
задание уже на согласовании
в районной администрации,
одновременно с вводом жи-
лой части откроется и детсад.
Офисов в новой концепции ос-
талось около 35 тыс. кв. м, пла-
нируется гостиница на 200 но-
меров. Эта часть проекта еще
в проработке, на уровне созда-
ния техзадания и активного по-
иска гостиничного оператора.

ААппррааккссиинн  ддввоорр

До февраля будущего года бу-
дет завершена передача ком-
пании «Главстрой-СПб» зда-
ния и помещения Апраксина
двора, находящихся в соб-
ственности Петербурга. Сейчас
здесь расположено около
172 тыс. кв. м коммерческих
площадей – 66 объектов не-
движимости, в том числе
62 нежилых здания и 4 много-
квартирных дома. Уже вышло
постановление правительства
Петербурга в отношении пер-
вых 12 корпусов Апраксина
двора. В настоящее время под-
готовлен проект следующего
постановления, еще на 8 объ-
ектов недвижимости. По всем
этим корпусам ведется проекти-
рование. Подписаны и утвер-
ждены мировые соглашения
с 6 инвесторами, занимавшими
помещения общей площадью
10,48 тыс. кв. м. Ведется актив-
ный выкуп помещений. Только
в ноябре на выкуп потрачено
300 млн рублей. Еще 100 млн
компания инвестирует в проект
до конца декабря 2011 года.

– Осенний рост продаж ощутили?
– И да, и нет. У нас объем продаж зависит

исключительно от планов компании. Объ-
ем продаж в метрах мы выполняем ежеме-
сячно. При этом мы наращиваем выручку.
За последние 4 недели каждую неделю под-
нимали цены и продолжаем это делать. Мы
уже взяли планку 72 тыс. рублей за 1 кв. м,
сохраняя объем 500 квартир в месяц. В об-
щем, 20 тыс. кв. м в месяц мы продаем ста-
бильно. В целом, я думаю, что подобная
динамика в дальнейшем сохранится. Ду-
маю, остановить нас может только Новый
год. В этот период продаж не будет. Как,
впрочем, и ажиотажного спроса в январе.

– С чем связан особый интерес поку-
пателей к «Северной долине»?

– Кроме того, что это качественный про-
ект, с адекватной ценой, великолепной
транспортной доступностью? Мы прикла-
дываем все усилия для того, чтобы сделать
хороший продукт и комфортно его про-
дать покупателю, обеспечить возможность
получить ипотеку, рассрочку. 

Кроме того, есть общерыночный тренд –
общее сокращение предложения. 

– Предложение падает, а спрос?
– Растет. Причем причина его возникно-

вения для меня непонятна. Непонятно, от-
куда возникла волна непредвиденного
спроса осенью – неожиданного, даже ажио-
тажного. Я могу уверенно констатировать,
что при стабильном уровне ипотечных про-
даж и при той структуре предложений,
которую мы создали, необъяснимо для нас,
откуда люди прибежали с чемоданами. 

– Вы имеете в виду, что выросла до-
ля покупателей со 100%-ной оплатой?

– Да. Причем доля таких продаж составля-
ет процентов 30, треть. Еще треть на ипотеку
приходится, остальные – в рассрочку или ка-
кие-то другие способы оплаты. В целом мож-
но констатировать, что денег сегодня много. 

– Ну, раз так все хорошо обстоит, нет
ли желания запустить проект «Юнто-
лово»?

– Есть. Мы планировали в конце этого го-
да запускать «Юнтолово». Но пока решили
выбрать более удобное время для старта.
Почему? Потому что проект непростой, мас-
штабный и требует тщательной подготовки,
и запустить его надо по-хорошему, по-серь-
езному. Поэтому мы взяли себе полгода на
подготовку, потом, в принципе, дождемся
весны, когда зелень, травка появится. 

Кроме того, надо туда запустить и обще-
ственный транспорт, надо стать немного
ближе и к ЗСД, который строится, и замет-
но строится. 

– Нет опасения, что город прекратит
финансировать строительство соци-
альной инфраструктуры?

– Нет, у нас с этим проблем нет. Мы,
к примеру, в «Северной долине» социалку
строим за свой счет и продаем городу по
сметной стоимости. Мы же не новички на
этом рынке, поэтому мы договариваемся
с властью, находим общий язык. КУГИ
предусматривает деньги на выплату, а мы
строим. У нас строительные циклы, в отли-
чие от любых других застройщиков, очень
сжатые, кратно сжатые. Дом на 90 тыс. стро-
им за 18 месяцев. Детский садик 2-этажный
можем построить за строительный сезон.

– По Шкапина-Розенштейна когда
начнутся продажи?

– Как только получим разрешение на
строительство, тогда и запустимся. Проект
на Обводном канале другого масштаба, со-
вершенно другого подхода. Если «Север-
ная долина», «Юнтолово» – это локомоти-
вы, гиганты, паровоз с большим количе-
ством вагонов, то по этому кварталу про-
дажи должны быть на уровне 5 квартир
в месяц. Я недавно загнал вертолет на пло-
щадку, отсняли панораму Санкт-Петер-
бурга. В принципе, очень впечатляющие
виды открываются. Будем «вылизывать»
проект и делать из него что-то интересное. 

– Продавать будете дороже, чем пер-
воначально говорили – 50-60 тыс.?

– Конечно, дороже, а иначе смысл
какой? Безусловно, там часть квартир на-
ходятся на нижних этажах, у которых
панорамного вида нет, зато у них будет со-
циальная инфраструктура и принадлеж-
ность к этой бизнес-среде квартала, кото-
рый будет самодостаточным, закрытым.
Там будет и деловая, и жилая недвижи-
мость, и гостиница. Будут и квартиры, ко-
торые будут обладать видовыми характе-
ристиками, там мы по полной программе
постараемся.

– Порядок цен понятен сейчас?
– Разброс очень большой. Вы понимае-

те, что видовые квартиры с панорамным
видом на Исаакиевский собор не могут
стоить по 50 тыс. рублей за «квадрат».
В целом, я думаю, что от 70-80 тыс. за
1 кв. м и, может быть, до 200 тыс. Реклама

цитата цифра

покупателей жилья в проекте «Северная долина» 
вносят 100%-ную оплату

30%– Остановить нас может
только Новый год.

Михаил Бузулуцкий, 
ддииррееккттоорр  ппоо  ммааррккееттииннггуу  ии  ппррооддаажжаамм  ккооммппааннииии

Михаил Бузулуцкий:
«Можно констатировать,
что денег сегодня много»
Компания «Главстрой-СПб» получила известность в городе
не только благодаря быстрым темпам строительства,
но и большим объемам продаж. До последнего времени
никто не верил, что в Петербурге можно продавать больше
100-200 квартир в месяц. «Главстрой-СПб» продает
по 500. О том, как это удалось и что ждет рынок в будущем
году, рассказывает Михаил Бузулуцкий, директор по
маркетингу и продажам компании.

Пятилетка «Главстрой-СПб»
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Инвестор проекта – ГК «Овентал» – со-
здавал его целенаправленно, желая выде-
лить свой объект из числа однотипных
офисных центров. 

Как рассказала представитель ГК «Овен-
тал» Елена Филимонова, помимо арт-гале-
реи современного искусства, которая раз-
местится на последнем этаже комплекса,
в здании будет работать бизнес-центр,
а главным отличием комплекса станет
стиль loft. «Мы уверены, что созданное на-
ми пространство придется по вкусу компа-
ниям, студиям, тем, для кого главным в ра-
боте является креатив. Сюда можно
причислить арт-галереи, художественные
мастерские, магазины начинающих моде-
льеров», – уверена Елена Филимонова. 

Отметим, что ГК «Овентал» стала одним
из первых инвесторов в городе, которая су-
мела приспособить культурное простран-
ство не в ущерб коммерческому объекту.
Так, 2 тыс. кв. м из 9 тыс. кв. м арендопри-
годной площади будет отведено под вы-
ставки. Затраты на создание всего комплек-
са составили около 30 млн USD – это сред-
ства на покупку компанией самой фабрики
в 2006 году (за 15 млн USD) и расходы на
реконструкцию (еще порядка 15 млн USD).
Инвестиции планируется окупить в тече-
ние 8 лет за счет сдачи в аренду помещений. 

Отметим, что в ГК «Овентал» не при-
думали ничего нового. Культурные
пространства и до этого работали в Петер-
бурге и продолжают создаваться сейчас.

К примеру, в начале декабря в Фрунзен-
ском районе состоялось открытие центра
современной культуры «Факел», включа-
ющего в себя бизнес-инкубатор, ковор-
кинг-зону и пространство для выставок.
В этом проекте инвестором выступила
районная администрация, которая решила

прикрыть ночной клуб, располагавшийся
в здании бывшего одноименного кино-
театра. Главной целью для создания куль-
турного центра стала социальная направ-
ленность проекта. Помимо арт-простран-
ства в бизнес-инкубаторе обещают «взра-
щивать» социально значимые проекты для
района и реализовывать их совместно
с местной администрацией. Для этого рай-
онный бюджет не пожалел 15 млн рублей
на ремонт помещений. В данном случае об
окупаемости проекта речи не идет.

Однако в вышеперечисленных проектах
культурная составляющая выступает лишь
дополнением коммерческой. Но в городе
уже появляются объекты с частными инве-
стициями, где приоритет отдается именно
арт-составляющей. К примеру, «Лофт
Проект «Этажи» на Лиговском, 74. По сло-
вам директора культурного центра Марии
Ромашевой, ее проект не был коммерче-
ским и развивался постепенно по мере
появления денег. «У нас не было стратеги-
ческого плана развития галереи. Вначале

арендовали у Смольнинского хлебозавода
пятый этаж здания. Отмыли, покрасили
стены, постелили новые полы и начали
проводить выставки», – рассказывает она.
Постепенно «Этажи» занимали все новые
и новые помещения, пока под арт-про-
странство не попало все здание. «На опре-
деленном этапе наш спонсор сказал, что не
может в одиночку финансировать проект,
и начался поиск меценатов и приспособле-
ние помещений под цели, приносящие до-
ход помимо выставок, но вписывающиеся
в общую концепцию центра», – вспомина-
ет госпожа Ромашева. Сегодня «Лофт Про-
ект «Этажи» полностью самоокупаемый.
Средства поступают из многих источни-
ков: доходы от выставок, работа кафе и хо-
стела. С проведением некоторых меропри-
ятий помогает город. Руководитель проек-
та затруднилась назвать затраченную на
развитие центра сумму. «Задачи возврата
инвестиций перед нами никто не ставил.
Хотя мы пытаемся получить максимум,
чтобы работать дальше, так как все площа-
ди арендованные», – заключила она. По
словам Марии Ромашевой, проекты, по-
добные «Этажам», могут развиваться
только комплексно.

Владимир Велес / Объемы за-
трат на создание арт-гале-
реи и музея могут разниться
в десятки раз.

По оценкам директора депар-
тамента консалтинга NAI Becar
в Санкт-Петербурге Альбины
Ямалетдиновой, порог входа
в «богемную жизнь» начинает-
ся в среднем от 1,8 до 2 тыс.
USD за 1 кв. м. «Но, безуслов-
но, все зависит от концепции
проекта, площади и т. д. Ины-
ми словами, пределов для со-
вершенства нет», – говорит
эксперт.
В прошлом году на Васильев-
ском острове открылся «Новый

музей» современного искус-
ства, его площадь – чуть более
500 кв. м. Основу экспозиции
составили картины российско-
го коллекционера Аслана Чехо-
ева. Кроме этого, он же предо-
ставил средства на реконструк-
цию объекта и закупку обору-
дования для музея. По разным
оценкам, затраты на открытие
музея составили порядка 1 млн
USD. Говорить об окупаемости
вложенных средств относи-
тельно этого проекта также
никто не берется.
О том, что инвестиции в со-
здание культурного простран-
ства могут достигать заоблач-
ных высот, говорит и частный

предприниматель Игорь Бур-
динский. «Затраты на созда-
ние культурного объекта – это
не только реконструкция зда-
ния. Допустим, у меня есть по-
мещение 6 тыс. кв. м, и я хочу
создать концертный зал. Мож-
но купить дешевую аппарату-
ру, а можно качественную,
и это будет в несколько раз
дороже», – говорит он. На Пе-
троградской стороне на терри-
тории бывшего завода «Крас-
ное знамя» предприниматель
несколько лет пытается со-
здать культурный комплекс.
По его словам, в реализации
крупных культурных проектов
могло помочь правительство

города. «Речь не идет о день-
гах, достаточно заявить, что
данный объект нужен городу,
и инвесторы сами придут
вкладывать деньги», – пола-
гает он.
Менеджер проектов отдела
стратегического консалтинга
Knight Frank St. Petersburg
Игорь Кокорев говорит, что из

всех озвученных в городе
крупных проектов наиболее
реалистичный и понятный по
формату проект – в составе
«Новой Голландии», он будет
близок к центру «Гараж»
в Москве. «В целом, как и лю-
бой проект с непрозрачной
экономической эффективно-
стью, культурный центр может

рассчитывать в первую оче-
редь на инвестора, который
не претендует даже на сред-
нюю по меркам рынка доход-
ность, что делает реализацию
подобных проектов менее ре-
алистичной по сравнению
с проектами жилой или ком-
мерческой застройкой», – уве-
рен Игорь Кокорев.

Ресторан в нагрузку

Культурная эволюция
Владимир Велес / Весной следующего года в комплексе бывшей «Новой бумагопрядильной мануфактуры»
(Боровая ул., 60) расположенной на Обводном канале, открывается многофункциональный центр – креативное
пространство «Ткачи». Помимо офисной функции здесь предусмотрено и арт-пространство.

мнение

Андрей Косарев, заместитель директора отдела
стратегического консалтинга Jones Lang LaSalle:

– При создании культурных проектов инвестор часто руко-
водствуется чувством любви к искусству. Также создание

культурного центра может улучшать имидж как инвестора, так
и проекта. Основной источник доходов для успешных проектов такого профи-
ля в мире – это питание (кафе/рестораны/бары), а также магазины сопутствую-
щих товаров.

Музей современного искусства «Эрарта» – сегодня самый крупный культурный
объект, находящийся в частной собственности. Инвестиции в его открытие
составили около 30 млн USD
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В большинстве проектов, культурная состав-
ляющая выступает лишь как дополнение
к коммерческой. Прибыли искусство не дает

цифра

2 тыс.
кв. м в новом комплекса на Боровой, 60,
будет отдано под культурное
пространство

мнение

Михаил
Овчинников,
директор музея
и галереи
современного
искусства «Эрарта»:

– Я видел «арифметику»
многих музеев и могу сказать,

что даже если музей работает очень
современно, он не обязательно
окупается. Дополнительные
средства всегда приветствуются.
У кого-то это совет попечителей,
у кого-то государство, но факт
остается фактом: чтобы экономика
проекта работала на «отлично»,
бывает необходимо стороннее
финансирование.
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Энергетика и инженерная
инфраструктура

ТЕМАТИЧЕСКОЕ ПРИЛОЖЕНИЕ

– Владислав Викторович, кто Вас
пригласил на эту должность?

– Губернатор Санкт-Петербурга Георгий
Сергеевич Полтавченко, который принима-
ет подобные решения. Мне поступило пред-
ложение, от которого я не смог отказаться,
так как практически всю сознательную
жизнь занимался городской инженерией.
Это мое направление. Хотя последние 2 года
я занимался немного другим делом (зани-
мал пост главы Красносельского района Пе-
тербурга – «Строительный Еженедель-
ник»), но хочу сказать, что отличия есть, но
не очень большие. Чем отличается руковод-
ство районом от руководства какой-либо
отраслью? Район – это некий организм,
в котором спектр задач шире. Мною был
приобретен полезный и бесценный опыт во
многих направлениях деятельности и жиз-
ни. Опыт, который позволяет получить мно-
гогранный взгляд на некоторые вещи. 

– Какие главные задачи стоят перед
Вами сегодня? 

– Если говорить о глобальных задачах,
то их две. Первая – надежность энерго-, га-
зо-, водоснабжения и дальнейшее развитие
инженерно-энергетического комплекса.
С надежностью сейчас идет поступатель-
ное, но медленное улучшение, и требуются
меры для того, чтобы эта поступательность
была более весомой и значительной. Что
касается развития, то на сегодня первосте-
пенная задача – оценить состояние отрасли
и наметить основные направления. Также,
может быть, будет необходимо скорректи-
ровать основные опорные точки, приори-
теты в финансировании мероприятий, для
того чтобы не было замороженных средств
и работа велась планомерно. 

Еще одну свою задачу я вижу в том, что-
бы еще больше сплотить инженерное сооб-
щество города и повысить уровень взаимо-
действия между предприятиями. Всегда
есть какие-то ведомственные интересы,
а моя задача в данном случае – свести ве-
домственные интересы к интересам горо-
да, развитию и формированию надежно-
сти отрасли. Для того чтобы это обеспе-
чить, нам предстоит серьезная, большая
и кропотливая работа. 

– Правильно ли я Вас понимаю, что
сейчас произойдет перераспределение
приоритетов, и объекты, которые на-
ходятся на начальной стадии, будут от-
ложены, а внимание будет обращено
к объектам, находящимся на финаль-
ной стадии реализации?

– Безусловно. Какие-то городские про-
екты сдвигаются по времени, какие-то
оживают и начинают бурно развиваться.
Соответственно, мы должны реагировать
на все эти изменения и проводить оптими-
зацию стратегии развития. 

– Какая сумма на 2012 год заплани-
рована в бюджете Петербурга на энер-
гетику?

– Общая сумма – 21 млрд рублей. Плани-
руется, что с каждым годом бюджетная со-
ставляющая будет уменьшаться за счет уве-
личения инвестиционных программ самих
предприятий. К примеру, в 2011 году из го-
родского бюджета было выделено 21,5 млрд
рублей, а общий объем инвестиций в отрасль
города составил более 78 млрд рублей. Так-
же помимо величины важно построение гра-
фика работ – мы должны работать макси-
мально незаметно для города. Работы на се-
годняшний день ведутся и будут вестись
практически круглогодично. Не для того
чтобы растянуть сроки, а для того чтобы не
парализовать транспортную инфраструкту-
ру. К примеру, задача весенне-летнего пери-
ода – это подготовка к следующему отопи-
тельному сезону. Важно за лето успевать сде-
лать то, без чего невозможно пройти сезон. 

– Готов ли наш энергетический ком-
плекс сегодня к зиме?

– На сегодняшний день готовность есть.
Конечно, пока преждевременно говорить
о том, что нарушений не будет, но главное –

не допустить масштабных коллапсов и не-
контролируемых процессов. 

– Какие, на Ваш взгляд, сегодня есть
основные проблемы взаимодействия
строителей и энергетиков? Что необхо-
димо сделать, чтобы улучшить это вза-
имодействие?

– На мой взгляд, все относительно про-
сто. Если каждый будет выполнять свою
работу своевременно и качественно, то все
будет нормально. Проблемы возникают,
когда происходят какие-то сдвижки. 

– То есть Вы не сторонник радикаль-
ных перемен?

– Можно устроить революцию, но она, как
правило, приводит к какому-то разрушению.
Я все-таки сторонник совершенствования
схем, а не революционных перестроек.
Я 6 лет работал в комитете до перехода
в район, поэтому непонятного и неизвестно-
го в этой сфере для меня нет. Есть проблемы
и вопросы во взаимодействии разных струк-
тур на уровне проектов планировок, самого
строительства. Работа по совершенствова-
нию этого механизма, безусловно, будет вес-
тись и со строительным блоком, и бизнесом.

– А с дорожниками у Вас сейчас есть
проблемы?

– Нам нужны хорошие дороги и крове-
носная система (качественная инженерия)
для города тоже необходима, поэтому во-
прос только в четкой координации дей-

ствий. Сегодня, на мой взгляд, есть потен-
циал и возможность улучшить координа-
цию. Совместная для нас с дорожниками
задача – прийти к общему знаменателю
для ускорения этого процесса. 

– А есть ли сейчас в городе дефицит
мощностей? 

– Если взять общий баланс, то дефицита
энергомощностей в городе нет. Есть точки,
в том числе отдаленные, которые пока еще
схемно не охвачены. Значит, придется
учесть их и внести в планы развития инже-
нерно-энергетического комплекса города. 

– Есть ли в Петербурге перспективы
развития альтернативной энергетики?

– В принципе, в городе есть практически
весь спектр альтернативной энергетики, но
для широкого применения тех или иных ви-
дов нужны условия. Мы же не можем поста-
вить ветряки на крыши всех домов, да это,
наверное, и не нужно. Мы не сможем обес-
печить все объекты солнечными батареями,
потому что на нашей территории солнце –
нечастный гость. Эффективность регулиру-
ет рынок, ведь все отталкивается от тарифа
и себестоимости того или иного вида энер-
гии. Была в свое время мысль поставить на
дамбе ветряки, но без поддержки – в виде
надбавок на рынке электроэнергии или ме-
ханизма, аналогичного договорам поставки
мощности, – этот проект будет экономиче-
ски непривлекательным для инвестора.
К тому же была экологическая проблема.
Акватория Финского залива – место гнез-
дования птиц и отдыха при их ежегодных
миграциях. В связи с этим нужно взвесить
все за и против реализации проекта. 

– Ощущает ли энергетическая от-
расль города дефицит кадров?

– Сегодня ощущается нехватка техниче-
ских работников среднего звена. Был про-
бел в подготовке, в том числе и энергетиков,
но сейчас каждое предприятие старается
растить своих специалистов и обучать их на
месте, для того чтобы успевать за техниче-
ским прогрессом. Текучка кадров, конечно,
есть, но она меньше, чем в других отраслях. 

– Что бы вы пожелали своим колле-
гам в преддверии Дня энергетика?

– Сегодня в энергетической отрасли Пе-
тербурга работают специалисты очень вы-
сокого уровня. Хотел бы пожелать колле-
гам стабильной и интересной работы, ди-
намичного развития комплекса, здоровья
и семейного благополучия.

Владислав Петров: 
«Я сторонник совершенствования
имеющихся схем, а не революционных
перестроек»
Алена Филипова / В преддверии Дня энергетика о ситуации в энергетической отрасли
Петербурга и основных задачах, которые следует решить энергетикам города,
«Строительный Еженедельник» беседовал с новым главой Комитета по энергетике
и инженерному обеспечению Владиславом Петровым. 

справка

– В 2011 году в инженерно-энергетический комплекс города инвестиро-
вано в 10 раз больше, чем в 2003 году. И только 28% от общего объема

инвестиций составят государственные капитальные вложения. 
– В 2011 году полностью обеспечена подготовка территорий жилой застройки
Юго-Западной Приморской части, промышленной зоны «Шушары», кварталов
жилой застройки для военнослужащих «Осиновая Роща». 
– Зимой 2011 года потребление электроэнергии Петербурга достигло 7420 МВт –
нового абсолютного рекорда. Несмотря на это энергосистема работала нормально. 
– В 2006-2011 годах в Санкт-Петербурге было построено 19 высоковольтных
электрических подстанций, реконструирована 21. 
– В 2011 году запланировано построить более 300 км газопроводов. В 2012 го-
ду газификация пригородных районов города будет полностью завершена. 
– За последние 8 лет полностью ликвидирован дефицит электрической мощ-
ности в энергосистеме Петербурга, резерв составляет 15%.
– В 2004-2011 годах, в рамках соглашения между Петербургом и ОАО «Газпром»,
ООО «Петербургтеплоэнерго» проводило комплексную реконструкцию системы
теплоснабжения Петроградского, Курортного, Петродворцового районов. 

интервью
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В марте 2011 года бывший губернатор
Петербурга Валентина Матвиенко распо-
рядилась до 1 октября перевести все много-
квартирные дома на постоянную схему
электроснабжения. На тот момент в городе
насчитывалось более 80 заселенных домов,
снабжаемых по временной схеме. Спустя
9 месяцев в городе все еще существуют
«проблемные дома». Все они остаются на
временной схеме электроснабжения по ви-
не застройщиков, говорят в Ленэнерго.
В компании подчеркнули, что со стороны
монополиста выполнены все обязатель-
ства, и в настоящее время в городе нет жи-
лых объектов, введенных в эксплуатацию,
но не переведенных с временной схемы

электроснабжения на постоянную по при-
чинам, зависящим от ОАО «Ленэнерго». 

В Государственной жилищной инспекции
пояснили, что проблема, как правило, за-
ключается в том, что застройщик не успел
передать сети в ведение управляющей
компании. Бывает и так, что дом изначально
был рассчитан на определенную мощность,
которой жильцам оказалось недостаточно.

При этом представитель инспекции от-
метил, что жильцы дома, подключенного
по временной схеме, практически не испы-
тывают неудобств. Единственный минус –
возможность сбоев в электроснабжении. 

Сегодня в Петербурге остаются подклю-
ченными по временной схеме несколько
жилых зданий.

Система подключения новых домов
к электросетям за последние годы упрос-
тилась, отмечают в Ленэнерго. Так, время
рассмотрения заявки на подключение со-
кратилось в три раза по сравнению с прош-
лым годом и составляет сейчас максимум
30 дней. Отметим, в 2009 году сетевой ком-
пании на это отводилось 120 дней. 

Кроме того, застройщику и ресурсоснаб-
жающей компании дается 2 года на выпол-
нение технических условий, создание схе-
мы электроснабжения объекта. И еще
30 дней займет выдача акта техприсоедине-
ния. Таким образом, максимально долгий
срок присоединения к электрическим сетям
многоквартирного дома – 2 года и 2 месяца. 

Несмотря на некоторое упрощение сис-
темы подключения домов к сетям, за-
стройщики по-прежнему недовольны дли-
тельным процессом согласования.

«В процессе решения вопроса с тепло-
и энергообеспечением объекта строитель-
ные работы, прокладка сетей занимают
примерно пятую часть времени. Все осталь-
ное время уходит на согласование подклю-
чения. Например, некоторые городские
монополисты отказались от имуществен-
ных договоров в пользу финансовых, при
этом сроки их выполнения не всегда выпол-
няются. Это существенно осложняет работу
застройщика, от которого требуется сдача
объекта в заявленный срок», – комменти-
рует заместитель директора по строитель-
ству бизнес-единицы «ЛСР. Недвижимость.
Северо-Запад» Шалва Макрахидзе. 

Основные трудности застройщиков при
подключении к сетям касаются получения
разрешительной документации, отмечает
председатель правления Северо-Западной
палаты недвижимости Павел Созинов. 

«Бывают случаи, когда компания, при-
обретая участок на торгах, получает не-
полный комплект документации. Напри-
мер, отсутствует градостроительный план
и технические условия на подключение
к сетям. В этом случае застройщику прихо-
дится собирать недостающие документы
и задерживать работы до получения всех
необходимых согласований», – пояснил
господин Созинов. Кроме того, по его сло-
вам, монополисты отмечают, что в послед-
нее время стал процветать так называемый
посреднический бизнес. «Требуя оплаты
своих услуг, посредники обещают уско-
рить оформление документов на присо-
единение к сетям, но по факту просто при-
носят документы в центр обслуживания
клиентов», – рассказывает эксперт. 

Сегодня в Петербурге многие строитель-
ные компании сталкиваются с серьезной
проблемой обеспечения своих объектов
энергетическими ресурсами из-за дефици-
та мощностей городских энергетических
комплексов, отмечает первый вице-прези-
дент ГК «Балтрос» Олег Еремин. 

Как рассказал господин Еремин, объек-
ты «Новая Ижора» и «Славянка» и вовсе
было невозможно подключить к город-
ским сетям из-за масштабности проекта
(только «Славянка» предполагает строи-
тельство 1,4 млн кв. м жилья). Поэтому
компания приняла решение о строитель-
стве собственной подстанции. Проектиро-
вание и строительство подстанции, по
словам Олега Еремина, заняло год и завер-
шилось в 2008 году. 

По оценкам генерального директора уп-
равляющей компании группы «УНИСТО
Петросталь» Арсения Васильева, доля инве-
стиций, которая идет на подключение к ин-
женерным сетям, составляет около 8-10% от
инвестиционных затрат по проекту. 

Два года на подключение
Кристина Наумова / В Петербурге по-прежнему есть жилые многоквартирные дома, кото-
рые подключены по временной схеме электроснабжения. Монополисты винят в этом за-
стройщиков. Строительные компании, в свою очередь, сетуют на слишком долгую проце-
дуру согласований. Жильцы домов грозят протестными акциями.

цифра

10-15%
составляет доля расходов на подключе-
ние объекта к сетям в общем объеме
инвестиций в проект

справка

По информации, которая опуб-
ликована на различных фору-

мах дольщиков, в Петербурге на се-
годня остаются неподключенными
несколько объектов. 
Так, например, компания «Кварти-
ра.ру – Северо-Западный альянс»
до сих пор не перевела на постоян-
ную схему жилой комплекс «Между-
народный» на пересечении Буда-
пештской ул. и ул. Белы Куна и Тур-
ку. Неясны перспективы подключе-
ния на постоянную схему электро-
снабжения жилого комплекса
«Гранд Капитал» на углу ул. Матро-
са Железняка и Ланской ул. В доку-
менте, опубликованном на форуме
комплекса, от лица управляющей
компании «Дом Сервис» говорится,
что застройщик ООО «Невский
луч-1» не выполняет обязательства
по электроустановке. Как рассказал
администратор управляющей ком-
пании, электроустановка готова
только на 70%.

новости

ФФииллииаалл  ООААОО  ««ФФССКК  ЕЕЭЭСС»»  ––  ММааггиисстт--
ррааллььнныыее  ээллееккттррииччеессккииее  ссееттии (МЭС) Се-
веро-Запада – завершил выполнение
целевых программ 2011 года. На эти
цели было направлено 463,5 млн руб-
лей. В результате своевременно вы-
полненных работ значительно повы-
шена надежность электроснабжения
потребителей 11 субъектов Северо-За-
падного региона России, где прожива-
ют около 15 млн человек.
Целевые программы ежегодно прини-
маются Федеральной сетевой компани-
ей на основе диагностических данных,
предоставленных Магистральными
электрическими сетями. В них включа-
ются объекты, нуждающиеся в скорей-
шей модернизации и техническом пе-
реоснащении. Наряду с инвестицион-
ными программами и ремонтными кам-
паниями реализация целевых про-
грамм повышает надежность эксплуата-
ции электросетевых объектов.

ККооммппаанниияя  ««ССттррооййББииззннеессППррооеекктт»»
ззааввеерршшииллаа  ррааббооттыы  по присоединению
к сетям электроснабжения физкультур-
но-оздоровительного комплекса «Газ-
пром», расположенного юго-восточ-
нее д. 51/2 по ул. Коммуны в Красно-
гвардейском районе Петербурга. Дан-
ный проект возводится в рамках инве-
стиционной программы «Газпром – де-
тям» и станет 11-м комплексом подоб-
ного типа в Петербурге. В состав типо-
вого комплекса войдут 25-метровый
бассейн, тренажерный зал, залы для
занятия аэробикой, фитнесом и игро-
вых видов спорта, а также медико-вос-
становительный центр, раздевалки,
душевые и другие дополнительные
помещения. Площадь участка состав-
ляет 8000 кв. м. По оценкам экспер-
тов, стоимость строительства такого
комплекса составляет около 600 млн
рублей, средства компания
«Газмпром» выделяет из собственного
бюджета. Ввод объекта в эксплуата-
цию намечен на I квартал 2012 года.
По словам директора управления служ-
бой энергетики компании «Строй-
БизнесПроект» Игоря Петрова, работы
по присоединению были выполнены
в рамках долгосрочного партнерства
с филиалом ОАО «Ленэнерго» – компа-
нией «Кабельная сеть». По предвари-
тельным подсчетам, с начала 2011 года
специалисты «СтройБизнесПроекта»
проложили 67 км энергосетей, присо-
единив более 10 объектов недвижимос-
ти. Помимо физкультурно-оздоровитель-
ного комплекса для Газпрома среди вы-
полненных «СтройБизнесПроектом» ра-
бот – присоединение к сетям электро-
снабжения 6 школ в различных районах

Петербурга.
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Энергетики утверждают, что дома находятся на временной схеме 
по вине застройщика

обзор
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В последнее время много говорят о том,
что стране необходим экономический
рост. Но мало кто задумывается, что без
опережающего развития энергетической
инфраструктуры это просто невозможно.
Энергетика – это базовая отрасль нашей
экономики. И от ее реформирования зави-
сит развитие других отраслей. Ни одна от-
расль экономики – ни транспорт, ни про-
мышленность, ни социальная сфера – не
может выжить без надежной и бесперебой-
ной работы энергосистемы. Именно поэто-
му развитие энергетической инфраструк-
туры всегда дает мощнейший импульс
к развитию всех остальных сфер жизни.

Нельзя забывать о том, что задача стро-
ителей и проектировщиков энергетиче-
ских объектов – не просто сдать высоко-
вольтную линию электропередач, подстан-
цию или теплосеть к назначенному сроку.
Наша задача – обеспечить людей теплом
и светом, а промышленные предприятия –
столь необходимыми для них энергетиче-
скими мощностями. А для этого требуется
слаженная работа всей отрасли в целом.
И в уходящем энергетическом году компа-
ния «РОСПРОЕКТ» успешно справилась
с возложенными на нее ответственными
задачами.

В этом году перед российскими энерге-
тиками стояло несколько масштабных за-
дач, решение которых уже в ближайшем
будущем окажет существенное влияние на
экономику всей страны. География объек-
тов, проектирование которых доверили
компании «РОСПРОЕКТ», – от Череповца
до Сургута, от Мурманска до Московской
области. И многие из них заложат мощный
потенциал для развития нашей страны на
долгие годы.

В наше время, несмотря на сомнения не-
которых экспертов, атомная энергетика
остается одним из самых экологически чи-
стых и безопасных способов получения
энергии. Россия всегда занимала лидирую-
щие позиции в мире по количеству выра-
батываемой атомной энергии. Но ведь
мало просто построить или расширить
атомную электростанцию. Для того чтобы
энергия дошла до потребителей, надо по-
строить сотни километров линий электро-
передач возвести десятки подстанций,
распределяющих эту энергию по сетям.
Именно выполнением такой масштабной
задачи были заняты в этом году инженеры
«РОСПРОЕКТа». Речь идет о схеме выда-
чи мощности нового четвертого энерго-
блока Калининской атомной электростан-
ции в Тверской области. 

С завершением этого проекта еще боль-
ше энергии получат потребители круп-
нейшей городской агломерации России –
жилые дома и промышленные предпри-
ятия Московской области. Именно для
них мы проектировали высоковольтную
линию электропередачи на 750 кВ Кали-
нинская АЭС – «Грибово» протяженно-
стью 275 км. Высоковольтных линий тако-
го класса напряжения в нашей стране не
строилось уже более 20 лет! Подстанция
750 кВ «Грибово» – отправная точка для
энергии Калининской АЭС в Московской
области. Таких подстанций в России всего
две. Вторая – ПС 750 кВ «Белый Раст» –
также находится в Московской области. 

Однако в первую очередь в развитии
и модернизации нуждается не Москва

и даже не Московская область. Мощности
нового энергоблока необходимы регио-
нам. И в первую очередь Вологодской об-
ласти. В Череповце сосредоточены десятки
промышленных предприятий, и в уходя-
щем году специалисты компании
«РОСПРОЕКТ» занимались проектирова-
нием расширения главного узла, на кото-
рый будет поступать энергия Калининской
АЭС – подстанции «Белозерская», а также
тех энергетических артерий, по которым
эта энергия потечет к потребителям, – вы-
соковольтных линий электропередачи
«Энергия 3», Пошехонье – Череповец 1
и «Первомайская».

Время идет, меняются технологии и ме-
тоды строительства. Но эти объекты про-
служат потребителям не один десяток лет,
ведь строятся они с заделом на далекое

будущее. А значит, у экономики двух пер-
спективных регионов Российской Федера-
ции больше не будет факторов, сдержи-
вающих их развитие.

По степени развития экономики круп-
нейших мегаполисов страны судят о ее об-
щем развитии. А бесперебойная работа
энергетических объектов в этих мегаполи-
сах – важнейшая часть сложнейшего меха-
низма их жизни. И если в Москве это раз-
витие идет планомерно своим чередом, то
в Санкт-Петербурге энергетикам еще есть
над чем поработать. В уходящем году мы
приступили к проектированию подстанции
330 кВ «Василеостровская». 200 тыс. жите-
лей Васильевского острова, а также про-
мышленные предприятия этого района бу-
дут обеспечены бесперебойным энерго-
снабжением. Но это не единственное

преимущество, которое Санкт-Петербург
приобретет с вводом в эксплуатацию дан-
ного объекта. Жители города уже давно
ждут, когда «Василеостровская» будет по-
ставлена под напряжение, ведь благодаря
ей замкнется энергетическое кольцо во-
круг Северной столицы. А произойдет это
событие на год раньше запланированного
срока – в ноябре 2013 года. И после этого
бесперебойное снабжение электричеством
во втором крупнейшем городе страны бу-
дет гарантировано. 

Необходимо помнить, что жизнедея-
тельность объектов Санкт-Петербурга
встроена в общую энергетическую систему
региона. Функционирование крупнейшего
промышленного узла северо-запада Рос-
сии невозможно без нормальной и слажен-
ной работы энергетики города и области.
Масштабная программа реконструкции
энергетической инфраструктуры Ленин-
градской области стартовала несколько
лет назад, и в 2011 году были пройдены
важнейшие ее этапы. Так, специалисты
«РОСПРОЕКТа» спроектировали энерго-
объект Тихвинского района – подстанцию
«Пикалевская». От ее работы зависит
функционирование и развитие важнейших
промышленных предприятий района, за-
нимающихся деревообработкой и маши-
ностроением.

Проектирование такого количества но-
вых объектов энергетической инфраструк-
туры было бы невозможно без внедрения
новых технологий и постоянной работы
мысли лучших инженеров страны. Ведь
энергетическое проектирование – это во
многом творческий процесс. Творчества тре-
бует внедрение таких интересных и новых
продуктов, как кабельные линии с изоляци-
ей из сшитого полиэтилена или, например,
многогранные опоры. С применением этих
продуктов строительство идет намного быс-
трее, а сами объекты становятся надежнее. 

В сфере энергетического проектирова-
ния еще есть почва для новых разработок
и изобретений. Именно этого – создания
новейших технологий и их успешного
внедрения – хотелось бы пожелать нашим
коллегам. Так, в этом году «РОСПРОЕКТ»
выиграл тендер на заключение договоров
НИОКР для нужд ФСК ЕЭС и будет зани-
маться разработкой нового типа ком-
плектных распределительных устройств.
И как знать, может статься, что наше изо-
бретение, рожденное в Санкт-Петербурге,
будут потом применять по всему миру.

В заключение хочется еще раз поздра-
вить вас с профессиональным праздником.
В наших руках – светлое и теплое будущее
России, и мы сделаем все, чтобы способ-
ствовать дальнейшему росту экономики
нашей страны. С Днем энергетика!

С Днем энергетика!
Уважаемые коллеги! Дорогие друзья!
Поздравляю вас с профессиональным праздником – Днем энергетика! Нам, энергетикам, повезло, ведь по традиции
новый энергетический год мы празднуем уже 22 декабря. И конечно, это повод подвести итоги, задуматься о сделанном
и наметить план на будущее.

ЗАО «РОСПРОЕКТ»
191167, Санкт-Петербург, 

пл. Александра Невского, д. 2, лит. Б
Тел. 494-00-99, факс 494-00-88

E-mail: office@rosproject.com
www.rosproject.com

Наша задача – обеспечить людей теплом
и светом, а промышленные предприятия –
столь необходимыми для них
энергетическими мощностями

Генеральный директор
ЗАО «РОСПРОЕКТ» Ю.В. Маневич

реклама
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точка зрения

Антон Савицкий, председатель совета 
НКСП «Региональное энергетическое
объединение»:

– В уходящем году одним из самых обсуждаемых вопросов в сфере
энергетики стал энергетический паспорт и связанные с ним обследо-

вания (энергоаудит). Подобный всплеск интереса к данному вопросу,
конечно, обусловлен произошедшими изменениями в законодательной
базе, а в частности необходимостью провести обследование до конца
2012 года (261-ФЗ РФ) достаточно широкому кругу организаций. Тем са-
мым на законодательном уровне были сформированы предпосылки для
резкого увеличения спроса на выполнение работ, которые совсем недавно
не были востребованы. Совершенно ожидаемо было то, что появившийся
спрос породит предложения. Другой вопрос, какие именно предложения
могут появиться на рынке в достаточно короткий срок в условиях дефици-
та специалистов, имеющих реальный опыт работы, методик, проверенных
на практике, и парка специализированного оборудования, приобретение
которого в силу высокой стоимости до последнего момента было просто
нецелесообразно. 
Пути, по которым начали развиваться организации, предоставляющие услу-
ги энергоаудита, можно условно разделить на две категории: формальный,
когда основной целью работы является оформление энергетического пас-
порта, то есть соблюдение формальной части вопроса в ущерб практиче-
ской; системный, цель которого – проведение полноценного обследования,
разносторонний анализ полученных данных и, как результат, не только
энергетический паспорт, максимально отражающий реальную ситуацию на
момент обследования, но и целый комплекс информации, которую заказчик
в дальнейшем может использовать для построения стратегии оптимизации
своих энергозатрат. 
Очевидно, что на фазе развития системный подход более ресурсоемкий и тре-
бует не только финансовых, но и научно-практических инвестиций. Но, на наш
взгляд, именно он полностью соответствует идее политики энергоэффективно-
сти, а не деноминирует ее как формальный подход. 
В любом случае, какова будет тенденция развития энергоаудита, покажет бли-
жайший год, и многое зависит непосредственно от позиции заказчиков, так
как именно их выбор будет формировать рынок.

Ре
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опрос

Александр Вахмистров, генеральный
директор Группы ЛСР:

– Администрация Петербурга должна
выполнять свои обязательства по разви-
тию энергетического комплекса, но при
этом и требовать от застройщиков, от про-
мышленных предприятий исполнения за-
кона об энергосбережении. Очень много
энергии уходит впустую. Необходимо мо-
дернизировать производство.

Алексей Андреев, первый замести-
тель генерального директора ОАО
«Звезда-Энергетика», директор ди-
визиона комплексных проектов:

– На сегодняшний день, на мой взгляд,
первоочередной задачей всей энергетиче-
ской отрасли РФ и Петербурга в частности
является ресурсосбережение в целом. Не-
обходимо эффективно использовать каж-
дый киловатт, а не бездумно расширять ге-
нерирующие мощности под возрастающие
потребности инфраструктурных и про-
мышленных объектов. Необходимо боль-
ше внимания уделять политике безопасно-
сти всех особо опасных объектов, пытать-
ся предусмотреть все возможные факторы
риска. Важным аспектом надежного и бес-
перебойного энергоснабжения является
наличие резервной генерации, так как в не-

зависимости от существования или отсут-
ствия «закольцовок» сбои в энергоснабже-
нии все равно случаются, и без света и теп-
ла остаются метрополитен, больницы,
школы, детские, сады и другие важные ин-
фраструктурные объекты города. 

Александр Цвик, заместитель гене-
рального директора ООО «Группа
компаний «РегионГазЭнергоСтрой»:

– В первую очередь необходимо внедре-
ние программ энергосбережения, в том
числе экономически обоснованное сочета-
ние централизованного и децентрализо-
ванного энерготеплоснабжения.

Например, строительство высокоэффек-
тивных и энергосберегающих мини-ТЭЦ
с учетом экономической привлекательно-
сти для бизнеса, а также реконструкции
крупных котельных и перевод их в когене-
рационные станции.

Сергей Салтыков, генеральный ди-
ректор ООО «Экономь энергию»: 

– Энергоснабжающая отрасль подчас не
успевает за растущими аппетитами города,
что заметно по участившимся и приобрета-
ющим все большую масштабность перебо-
ям в подаче электроэнергии. И наращива-
ние мощностей в решении данной пробле-
мы не является панацеей, так как в первую

очередь ухудшает экологический климат
города. Поэтому именно введение требо-
ваний 261-ФЗ является первым действен-
ным шагом государства на пути к сниже-
нию потребления энергии, не препятствуя,
а, наоборот, стимулируя инновационные
технологии. Поэтому первоочередной за-
дачей направленной в интересах каждого
из нас, гордо зовущихся петербуржцами,
является именно достижение максималь-
ной рациональности существующих энер-
гопотребителей.

Игорь Стренадко, главный инженер
ОАО «Теплосеть Санкт-Петербурга»:

– Приоритетными направлениями для
нас остаются повышение надежности
и энергоэффективности передачи тепло-
вой энергии. В 2012 году стартует мас-
штабный проект по реконструкции базо-
вого объекта теплоснабжения Василеост-
ровского района — тепломагистрали
«Восточная». В ходе работ предусмотрено
увеличить пропускную способность теп-
лопровода и создать возможность перево-
да на теплоснабжение от источников
ТГК-1 зданий СПбГУ и Военно-морского
музея. Планируем также начать строи-
тельство насосно-перекачивающей стан-
ции «Введенская» на углу Фонтанки
и Введенского канала – это позволит при-

соединять новых потребителей в Адми-
ралтейском и Центральном районах.

Николай Гражданкин, начальник от-
дела продаж ИСК «Отделстрой»:

– В энергетике особенно остро стоит
проблема строительства головных источни-
ков электроснабжения (электрических под-
станций). Мощности существующих
подстанций рассчитаны на определенные
объемы коммерческой и жилой недвижимо-
сти, которые Санкт-Петербург уже превы-
сил. Более того, большинство подстанций
давно устарели – они не способны обеспе-
чить новые бизнес-центры, торговые и жи-
лые комплексы нужными мощностями.

Также необходимо решить вопросы бю-
рократических проволочек. Сейчас с мо-
мента подачи пакета документов до непо-
средственного заключения договора на
присоединение к электросетям может про-
ходить до полугода. В современных ры-
ночных условиях это слишком долго. Даже
если договор заключен – это не факт, что
жилой комплекс сразу будет обеспечен не-
обходимыми электрическими мощностя-
ми. Многие уже построенные жилые дома
снабжаются электричеством по временной
схеме по причине того, что монополисты
часто запаздывают с выполнением обяза-
тельств, прописанных в договоре.

В канун дня энергетика газета «Строительный Ееженедельник» обратилась к читателям с вопросом: 
«Какие первоочередные задачи сегодня требуется решить в энергетической отрасли Петербурга»

Первоочередной задачей 
является ресурсосбережение



По данным, которые сообщает портал
marketing.rbc.ru со ссылкой на бизнес-план,
подготовленный специалистами «Навига-
тора», рост рынка светодиодов в России от-
стает от общемирового примерно в два раза.
По данным этого исследования, наибольшую
долю спроса на российском рынке светодио-
дов формируют государственные и муници-
пальные предприятия, а также производ-
ственные компании. 

В Санкт-Петербурге производством све-
тодиодов занимается группа компаний
«Оптоган». Объем продаж светодиодов
группы компаний «Оптоган», в нынешнем
году может превысить 20 млн USD,
а к 2015 году они планируют занять до 40%
российского рынка бытового освещения. 

Отечественных производителей на этом
рынке теснят китайские и европейские
предприятия. «Производству в России све-
тодиодов и их комплектующих от силы
год-два, иностранные производители уже
выходят на наш рынок, времени для того,
чтобы получить свою долю, у наших про-
изводителей не так много», – рассказывает
Дмитрий Баранов, ведущий эксперт
УК «Финам Менеджмент».

ССттррууккттуурраа  ссппррооссаа

«В настоящий момент основными потре-
бителями светодиодной продукции явля-
ются промышленные предприятия и адми-
нистративно-офисный сектор. Это объяс-
няется тем, что благодаря использованию
светодиодных светильников существенно
сокращаются затраты на эксплуатацию
и электроэнергию. Активно развивается
область светодиодного дорожного и улич-

ного освещения», – рассказывает Лев Сви-
ридов, директор направления маркетинга
и продаж ЗАО «Оптоган» в России и СНГ.

Освещение на основе светодиодных эле-
ментов активно используется на объектах
недвижимости Петербурга. «Светодиод-
ные светильники являются перспектив-
ным направлением для организации осве-
щения объектов недвижимости, поскольку
обладают низким потреблением электро-
энергии и повышенной долговечностью.
Это особенно важно, поскольку основная
проблема на объектах недвижимости со-
стоит в высокой стоимости замены ламп –
например, для замены перегоревшей
лампочки в вывеске приходится заказы-
вать спецтехнику, что является весьма до-
рогостоящим мероприятием. На новых
объектах, которые сегодня строятся и за-
пускаются, изначально планируется
использование светильников на основе
светодиодов», – объясняет Валерий Хлам-
кин, директор по развитию VMB Trust. 

Применение светодиодов иногда являет-
ся единственным технически оптималь-
ным решением. «В бизнес-центре «Бенуа»

мы использовали светодиоды для подсвет-
ки фасадов, так как это было единственно
возможным техническим решением.
Обычные лампы просто туда не помеща-
лись», – пояснил Игорь Водопьянов, со-
владелец УК «Теорема». 

ДДееллоо  вв  ццееннее  

«Сторонники применения светодиодов
акцентируют внимание на низком энерго-
потреблении и их высокой надежности.
Противники в основном отмечают недо-
статочно высокие светотехнические харак-
теристики и высокую стоимость свето-
диодных изделий. Cветодиодные лампы –
инновационный продукт, а любая передо-
вая технология стоит дороже устарев-
шей», – поясняет Петр Кузнецов, директор
инжиниринговой компании «Конфидент».

По его словам, стоимость светильника
с лампой ДРЛ 250 Вт составляет 3 тыс. руб-
лей, а светодиодной лампы – 13,5 тыс. руб-
лей. Затраты на их обслуживание составля-
ют 560 и 0 рублей в час соответственно.
К тому же эксплуатационные затраты на

светодиодное оборудование существенно ни-
же. Срок окупаемости вложений в светодиод-
ное освещение составляет от 2,5 до 7 лет.

«До настоящего времени специалисты по
освещению затрудняются в предоставле-
нии документальных независимых иссле-
дований практической эксплуатации свето-
диодных, в частности уличных и промыш-
ленных светильников в различных средах,
температурных режимах и климатических
условиях на протяжении более 6 месяцев
с жесткой классификацией показателей
и характеристик», – сомневается в качестве
светодиодов Владимир Евстропов, гене-
ральный директор компании «Солидар».

ЯЯррккииее  ппееррссппееккттииввыы  

Участники рынка прогнозируются, что
светодиоды ждет большое будущее и со
временем они вытеснят другие источники
света.

«Широкому распространению техноло-
гии способствует государственная програм-
ма по повышению энергоэффективности,
которая также активно поддерживается
в нашем городе», – считает Лев Свиридов.

«К тому же светодиоды называются кра-
сивым словом «нанотехнологии», кото-
рым у нас в стране широко открыты все до-
роги. Соответственно, на месте наших
предпринимателей, грех не использовать
такой шанс в целях личного процвета-
ния», – считает господин Евстропов.
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Александр Аликин / На про-
шлой неделе завершилась
XI Всероссийская конферен-
ция «Тепло России – 2011»,
объединившая более
70 предприятий и монтаж-
ных организаций, связан-
ных с производством и мон-
тажом теплотрасс из России
и ближнего зарубежья.

В конференции приняли учас-
тие представители Петербур-
га, Москвы, Владимира, Твери,
Тюмени, Красноярска, Иркут-
ска и других городов России,
а также Казахстана, Белорус-
сии, Латвии и Финляндии. Ор-
ганизатором мероприятия вы-
ступило НП «Ассоциация про-
изводителей и потребителей

трубопроводов с индустриаль-
ной полимерной изоляцией»
(АППТИПИ), которое объеди-
няет 74 организации.
«Целью конференции было

собрать представителей от-
расли, обсудить тенденции
и проблемы. На мероприятие
пришли производители мате-
риалов, комплектующих и их
потребители. В числе послед-
них были представители ОАО
«Московская теплосетевая
компания» и ОАО «Теплосеть
Санакт-Петербурга», – расска-
зал помощник исполнитель-
ного директора АППТИПИ
Андрей Колпаков.
По мнению Сергея Воробьева,
коммерческого директора
ОАО «Руструбпром», особен-

ностью прошедшей конфе-
ренции стало то, что большая
ее часть была уделена техно-
логиям, а не предпринима-
тельским отношениям. Много
времени было уделено разго-
ворам о системах дистанцион-
ного контроля, оживленную
дискуссию вызвал вопрос
о нормах и правилах по изго-
товлению и эксплуатации тру-
бопроводов. Из больших
трубных заводов был пред-
ставлен Волжский трубный
завод, представители которо-
го организовали презентацию
спиральношовных труб, ис-
пользование которых в город-
ском хозяйстве при строи-
тельстве теплотрасс и газо-
проводов растет каждый год.

Одним из заметных событий
конференции было участие
в ней ОАО «Опытно-экспери-
ментальный механический
завод», принадлежащего
ОАО «Руструбпром». Пред-
ставители ОАО «Руструб-
пром» рассказали на конфе-
ренции о динамично разви-
вающемся дочернем пред-
приятии ОАО «ОЭМЗ», осо-
бое внимание в презентации
завода было уделено качест-
ву труб в ППУ изоляции
и деталей трубопроводов
в ППУ изоляции. Особенно
заинтересовал участников
конференции рассказ о ла-
боратории качества завода.
Лаборатория не только ста-
ционарна, но и имеет «по-

движный» компонент на ба-
зе автобуса, что позволяет
оперативно решать задачи
качества на всех этапах жиз-
ни трубопроводов. 
Одной из тем, обсужденных на
конференции, стала проблема
недолговечности трубопрово-
дов. В сильные морозы тепло-
энергетики вынуждены чуть
ли не каждый день устранять
прорывы теплосетей. По мне-
нию Александра Любимова,
начальника сектора службы
диагностики ОАО «Теплосеть
Санкт-Петербурга», в произ-
водстве трубопроводов
необходимо внедрять новые
технологии, а также более ка-
чественные и надежные ма-
териалы.

«Так, на некоторых производ-
ствах неподвижные опоры
выпускаются с применением
фторопласта в качестве изо-
лятора вместо паронита, ко-
торый с течением времени
становится электропровод-
ным и теряет свою прочность.
А внедрение новых разрабо-
ток в конструкцию гирдотеп-
лоизоляции сильфонных ком-
пенсаторов на заводах «Изо-
ляционные технологии», ОАО
«НПП Компенсатор», Завод
фасонных изделий позволяет
контролировать их системой
дистанционного контроля,
соблюдая при этом длитель-
ные гарантийные обязатель-
ства», – уверен господин
Любимов.

В Петербурге прошла конфререция «Тепло России – 2011»

Скоро светодиоды смогут вытеснить привычные источники света

Новый источник света
Андрей Семериков / Рынок светодиодов в нашей стране только начинает развиваться, но,
несмотря на это, некоторые эксперты полагают, что за ним большое будущее. Так, по оценкам
аналитиков, российский рынок светодиодов в 2011 году может составить 60 млн USD.

цифра

в 2 раза
меньше электроэнергии расходуют свето-
диоды по сравнению с люминесцентными
лампами и служат в 6 раз дольше

мнение

Дмитрий Баранов,
ведущий эксперт
УК «Финам Менедж-
мент»:

– Не способствует развитию
рынка и слабая информирован-

ность населения о продукте, а также
его пока еще высокая стоимость.
В принципе, со временем они могут
заменить практически все освети-
тельные приборы, которые использу-
ются сейчас. Причем это касается
и наружного, и внутреннего освеще-
ния, освещения отдельных квартир
или мест массового скопления лю-
дей. Светодиодные источники осве-
щения могут широко использоваться
в различных климатических зонах, ра-
ботать при большом перепаде темпе-
ратур, различной влажности. 
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Специалисты «Строительного треста» по-
беждали на конкурсах «Строймастер»
и «Лучший каменщик», а глава компании
Евгений Георгиевич Резвов был удостоен
престижной независимой бизнес-премии
«Шеф года» в номинации «Заслуженный
шеф». Рейтинговое агентство «Эксперт Севе-
ро-Запад» признало «Строительный трест»
самой динамичной компанией на рынке жи-
лой недвижимости нашего региона. О том,
как компании удалось достичь такого успеха,
рассказал Евгений Резвовов, генеральный
директор ЗАО «Строительный трест».

– Евгений Георгиевич, Ваша компа-
ния заканчивает год с очень хорошими
показателями – в эксплуатацию вво-
дится 200 тыс. кв. м недвижимости.

– Буквально на днях мы ожидаем полу-
чение разрешения на ввод в эксплуатацию
по двум объектам – первой очереди
жилого комплекса «Золотое сечение»
в Калининском районе и по жилому ком-
плексу «Адмирал Нахимов» на Васильев-
ском острове. Летом было сдано больше
150 тыс. кв. м в жилых комплек-
сах «Ломоносов» и «Сергей Есенин».
В процессе сдачи – первая очередь в заго-
родном поселке «Небо».

– Все объекты, построенные «Строи-
тельным трестом», действительно
вводятся точно в срок?

– Иногда мы даже опережаем графики.
В том же «Ломоносове» последняя оче-

редь сдана на несколько месяцев раньше
срока. В Калининграде объект сдали с опе-
режением на полгода – для местного рын-
ка недвижимости это вообще сродни чуду.

Но благодаря оптимальной организации
труда на стройплощадках нам удается до-
стигать такого хорошего результата.

– Бренд «лидера кирпичного домо-
строения» по-прежнему актуален?

– Мы – «кирпичники», в этом наше кон-
курентное преимущество. Для нас принци-
пиально важно качество строящегося жи-
лья. Кирпич идеально подходит для стро-
ительства жилых домов, особенно в сыром
питерском климате. Только экологически

чистые материалы создают комфортный
микроклимат в квартире, и если рядом бу-
дут строиться два дома – панельный
и кирпичный, большинство покупателей
сделают выбор в пользу кирпича.

– Кирпичные дома не слишком доро-
ги для потребителей?

– Благодаря прямому сотрудничеству
с производителями кирпича и собствен-
ным производственным площадкам
«Строительный трест» сохраняет привле-
кательные цены на свои квартиры. И то,
что наши объекты пользуются неизменно
высоким спросом, доказывает: люди гото-
вы платить за качественный товар. Пусть
чуть дороже, но зато это будет квартира,
в которой действительно хочется жить!

– Чем «Строительный трест» пора-
дует покупателей в следующем году? 

– Мы продолжаем активное строительство
жилого комплекса «Капитал» – в 2012 го-
ду будет сдана первая очередь и запущен
в строительство новый лот. Весной заверша-
ем ввод в эксплуатацию комплекса «Золотое
сечение» недалеко от нашего центрального
офиса, в обжитом микрорайоне со школой-
лицеем и бассейном в собственном дворе.
Выводим на рынок жилой комплекс бизнес-
класса «Невский стиль» возле Удельного
парка. Будем развивать строительство
в Калининграде и загородные проекты в Ле-
нинградской области. А еще порадуем поку-
пателей новыми интересными объектами.

Надежность и качество кирпичного домостроения
«Строительный трест» – безусловный лидер петербургского кирпичного домостроения. За 19 лет компания ввела
в эксплуатацию почти 2 млн кв. м жилья. В уходящем году ее объекты стали лауреатами первой степени на конкурсе
«Лидер строительного качества» и вошли в тройку лучших объектов бизнес-класса по версии конкурса Urban Awards.

Евгений Георгиевич Резвов, основатель
и глава компании «Строительный трест»,
заслуженный строитель России, ветеран
труда, лауреат премий «Строитель года –
2006» и «Шеф года – 2011». Более 40 лет
посвятил строительству родного города 
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Как рассказал первый вице-президент
ГК «Балтрос» Олег Еремин, в Петербурге
нет документов, регламентирующих архи-
тектурный облик спальных районов,
только их высоту. Архитектурный стиль,
технология строительства, используемые
материалы застройщик выбирает на свое
усмотрение. По мнению специалиста,
в облике уже построенного здания безбо-
лезненно можно изменить только его
цвет. «Если здание оштукатурено, или фа-
сад выполнен из кирпича, то его можно
перекрасить. Если фасад выполнен в тех-
нологии «навесной вентилируемый фа-
сад», то можно заменить плитки. Но из-
менить технологию, например поменять
стеклянный фасад на кирпичный, невоз-
можно», – рассказывает Олег Еремин.
В случае изменения технологии облицов-
ки здание перестанет отвечать определен-
ным техническим стандартам, и появится
необходимость его серьезно перестраи-
вать, снова проводить экспертизы и со-
гласования. 

Ольга Семенова-Тян-Шанская, дирек-
тор по продажам и маркетингу ЗАО «Лем-
минкяйнен Рус», также уверена, что толь-
ко изменение цветов фасадов зданий смо-
жет сделать удаленные районы города не
такими серыми и похожими на нью-йорк-
ские гарлемы.

Марк Рейнберг, генеральный директор
архитектурной мастерской «Рейнберг &
Шаров» и заслуженный архитектор Рос-
сии (автор проекта гостиницы «Северная
корона»), считает, что районы станций
метро «Проспект Большевиков» и «Ули-
ца Дыбенко» проще полностью снести,

чем перестроить. Оставляет желать луч-
шего и архитектура, и качество строи-
тельства.

Алексей Коновалов, руководитель архи-
тектурно-технического совета ОАО «КБ
ВиПС» и почетный архитектор России, до-
бавляет, что современным застройщикам
есть чему поучиться у архитекторов, кото-
рые застраивали Петербург в 1960-80-е го-
ды. По его словам, дома возводились в со-
ответствии с Генпланом целыми квартала-
ми, в которых были учтены все элементы
инженерной и социальной инфраструкту-
ры. В квартале сразу строились школы,
детские сады, поликлиники и дороги, про-
кладывались новые маршруты обществен-
ного транспорта.

Сейчас жилые кварталы возводятся на
средства частных инвесторов, которые пы-
таются сэкономить на всем. «На кусочке
земли, который удалось получить под
застройку, строится один дом. Ни дорог
к нему, ни автостоянок, ни магазина в бли-
жайшем окружении не предусмотрено. Не
говоря уже о том, вписывается ли этот дом
в окружающую среду», – отмечает Алексей
Коновалов.

Архитектор уверен, что Петербургу ну-
жен единый градостроительный план,
в соответствии с которым он будет разви-
ваться. Перекрашивание в единый цвет
фасадов вряд ли кардинально изменит об-
лик района, а снос и расселение целых
кварталов точно не под силу городскому
бюджету.

Чиновники и застройщики активно про-
двигают проекты комплексного освоения
территорий (КОТ) как способ избежать

уродливого архитектурного разнообразия
в новых районах. «Общее архитектурное
и художественное решение проектов КОТ
значительно повышает их привлекатель-
ность для покупателей по сравнению с то-
чечной застройкой. Яркие примеры –
«Морской фасад», «Северная долина»,
«Парадный квартал», – считает Ольга
Семенова-Тян-Шанская, директор по про-
дажам и маркетингу ЗАО «Лемминкяйнен
Рус». Однако, по ее словам, найти единое
решение для того, чтобы объединить исто-
рический центр Петербурга со «сталинка-
ми» и «панельками» юго-западной части
города и новостройками Приморского
района, невозможно. 

У компании «Балтрос» был опыт созда-
ния единого архитектурного решения при
застройке района «Славянка». Все дома
построены в одном стиле, предусмотрены
зеленые зоны и необходимое количество
парковых мест. Типовая застройка также
удешевляет проекты для застройщиков.
«Славянка» расположена в Пушкинском
районе Петербурга, в 10 минутах езды от
дворцово-парковых ансамблей Пушкина
и Павловска, поэтому одним из принципов
стал отказ от высотной застройки», – объ-
ясняет Олег Еремин.

По мнению Наталья Аргэ, директора по
маркетингу и продажам компании KVS,
контролировать новые дома на соответ-
ствие окружающей архитектуре должны
районные архитекторы и главный архи-
тектор города, которые отвечают за эту
часть проекта. Сейчас, чтобы изменить
депрессивный облик спальных районов
и придать жилому комплексу конкурент-
ный вид, архитекторы стараются постро-
ить оригинальные и не похожие на
другие дома доминанты, которые будут
выделяться на фоне общей серой за-
стройки. «В таком ключе проектировался
жилой комплекс «Gusi-Лебеди» в При-
морском районе, где корпуса раскрыва-
ются как два лебединых крыла», – рас-
сказывает Наталья Аргэ.

По аналогичной схеме пошла и компания
Setl City, которая реализует проект ком-
плексной застройки «Семь столиц»: каж-
дый из кварталов будет выполнен в стиле
одной из европейских столиц. Пока реали-
зован лишь квартал «Вена». По мнению
Владимира Спарака, заместителя генераль-
ного директора АН «АРИН», единый архи-
тектурный стиль делает проект узнавае-
мым и улучшает продажи.

Разбудить
спальные районы

Мария Яцко / В Смольном и на строительных
конференциях заговорили о внешнем облике новых
кварталов Петербурга. Если раньше застройщиков
и чиновников волновали только дешевизна проекта
и соблюдение высотности, то теперь обсуждается
архитектурное единообразие.

кстати

В Восточном Берлине, кото-
рый после войны был застро-

ен «хрущевками», нашли способ
приспособить их к современным
потребностям немцев. Дома про-
шли капитальную реконструкцию,
стали максимально энергоэффек-
тивными, потеряли три верхних
этажа, претерпели перепланировку
и превратились в уютные таунхау-
сы. У каждой квартиры есть свой
вход с улицы и кусочек территории
для сада. «Сталинки» при этом про-
шли капитальный ремонт, но внеш-
ний вид не изменили и остались
одной из достопримечательностей
Восточного Берлина.

Чтобы изменить депрессивный облик спальных районов, архитекторы
стараются построить оригинальные и не похожие на другие дома доминанты
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ННаа  ппооддссттааннццииии  775500  ккВВ  ««ББееллооззеерр--
ссккааяя»»  ззааппуущщеенноо  ннооввооее  ооббооррууддооввааннииее..
В результате работ по расширению
подстанции введены в эксплуатацию
новый автотрансформатор 750/500 кВ
мощностью 1251 МВА, автотрансфор-
матор 500/220 кВ мощностью
501 МВА, а также поставлено под рабо-
чее напряжение новое оборудование
открытых распределительных уст-
ройств 750, 500 и 220 кВ. Работы по
расширению подстанции, которые осу-
ществляет ОАО «ФСК ЕЭС» по проекту
компании «РОСПРОЕКТ», ведутся для
обеспечения выдачи мощности четвер-
того энергоблока Калининской АЭС.
В результате проводимых работ мощ-
ность подстанции увеличилась
с 1251 до 3003 МВА. Новый авто-
трансформатор создаст возможность
подключения к энергосистеме новых
потребителей, а также обеспечит бес-
перебойное энергоснабжение Во-
логодской и Череповецкой областей,
в частности крупных промышленных
предприятий Северо-Западного феде-
рального округа – «Северсталь»,
«Аммофос», «Череповецкий азот».

ООккооллоо  330000  ммллнн  EEUURR  ппллааннииррууеетт
ппооттррааттииттьь  финская инвестиционная
компания Sponda на приобретение
коммерческой недвижимости в Рос-
сии, заявил глава российского пред-
ставительства компании Томи Асанти.
В приоритете – Москва и Санкт-Петер-
бург, однако рассматриваются и ос-
тальные города-миллионники, сооб-
щает «АСН-инфо».
В российскую недвижимость компания
инвестирует 10-20% от баланса группы.
Примерно столько же Sponda уже вло-
жила в коммерческую недвижимость
в России за 6 лет, что она присутствует
на рынке России. Всего компания вла-
деет 10 действующими торговыми,
офисными и логистическими центрами
в Москве и Петербурге, а также земель-
ным участком в Дмитрове.
Финские компании активно ведут себя
на российском рынке недвижимости.
В июне этого года сообщалось, что ком-
пания SOK Retail вложит 100 млн EUR
в 4 торгово-развлекательных центра, ко-
торые российский холдинг «Адамант»
построит в Петербурге. Строительством
в РФ занимаются такие компании, как
Lemminkainen Group, «ЮИТ», Kesko, SRV.

ККаакк  ссттааллоо  ииззввеессттнноо  ««ССттррооииттееллььнноо--
ммуу  ЕЕжжееннееддееллььннииккуу»»,,  торгово-развлека-
тельный комплекс «Питерлэнд» (ря-
дом с парком 300-летия Петербурга)
не откроется в срок. Причина, по сло-
вам Виталия Кожина, генерального
директора УК «Питерлэнд», в том, что
арендаторы еще только вышли на
стройку и к тому же не хотят откры-
ваться в сезон распродаж. По его сло-
вам, им выгоднее выйти на рынок
с новой весенне-летней коллекцией. 
Летом застройщик заявлял, что откры-
тие состоится в IV квартале 2011 года,
однако теперь, в конце декабря, по сло-
вам господина Кожина, откроется толь-
ко аквапарк Piterland Aqua, где сейчас
ведутся работы по заливке воды, а чуть
позже начнется тестирование горок. 
Общая площадь комплекса – 180 тыс.
кв. м, общая арендная площадь – бо-
лее 80 тыс. кв. м. В ТРК будут открыты
более 130 магазинов, аквапарк, 6 тен-
нисных кортов, 5 кортов для игры
в сквош, фитнес-клуб, боулинг, много-
зальный кинотеатр, панорамные ресто-
раны, ночные клубы, музей науки и дет-
ский развлекательный центр, гостини-
ца на 550 номеров. Инвестиции в про-
ект составляют 350 млн USD. Срок оку-
паемости всего комплекса – 5-7 лет.

новости
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ЗАО «Шанхайская строительная корпо-
рация» (ШСК) обратилось в Абритражный
суд Петербурга и Ленобласти с иском к сво-
ему субподрядчику, ЗАО «Строительный
концерн «ГлавПромСтрой», о взыскании
44,9 млн рублей – компенсации за некачест-
венную, по мнению ШСК, работу по строи-
тельству первой очереди жилого комплекса
«Жемчужная премьера» (30 тыс. кв. м).

Договор между ШСК и «Глав-
ПромСтроем» о строительстве первой
очереди жилого комплекса «Жемчужная

премьера» (30 тыс. кв. м) был заключен
20 марта 2008 года. Дома высотой от 7 до
17 этажей были введены в эксплуатацию
19 марта 2011 года, однако в ШСК оста-
лись недовольны качеством выполненных
работ и подали к «ГлавПромСтрою» иск
о взыскании 44,9 млн рублей (поскольку
ШСК пришлось исправлять недостатки за
свой счет).

Как сообщили «Строительному Ежене-
дельнику» в юридической службе ШСК,
в квартирах «ГлавПромСтроя» стоял запах
аммиака. «Но это оказалось цветочками по
сравнению с другими дефектами объекта,
о которых нашим учредителям не хотелось
бы говорить», – рассказали представители
истца. 

Стоит отметить, перед тем как обратить-
ся в суд, ШСК проиграла «ГлавПром-
Строю» другое дело, которое касается тех
же корпусов. В этом деле истцом выступал
«ГлавПромСтрой». Решением суда с ответ-
чика было взыскано в пользу истца
33,3 млн рублей недоплаченных за строи-
тельство денег.

«Я считаю претензии ШСК необосно-
ванными, поскольку, когда я работала
гендиректором «ГлавПромСтроя», мне
представители этой компании не предъ-
явили ни одного документа о недостатках
объекта», – рассказала Оксана Капкаева,
работавшая гендиректором «Глав-
ПромСтроя» с августа 2008 по май
2009 года.

По ее словам, она уволилась после того,
как Северо-Западная нерудная компания
(СЗНК), которой принадлежал «Глав-
ПромСтрой», продала эту фирму. Госпожа
Капкаева отказалась назвать нового вла-
дельца строительной фирмы. Как сообщил
владелец СЗНК Юрий Рафальский, компа-
ния была продана петербургскому ООО
«Управление проектированием и строи-
тельством 91». «Но кто сейчас ее собствен-
ник, я не знаю», – сказал он. В «УПС 91»
сообщили, что никогда не слышали о ком-
пании «ГлавПромСтрой».

Бывший замгендиректора «ГлавПром-
Строя» Алексей Борискин, узнав о предме-
те разговора, отказался от комментариев.

Дело о банкротстве «ГлавПромСтроя»
было возбуждено 9 сентября 2010 года.
Поводом для него послужил иск ООО
«Строительная компания «Трансферт»,
субподрядчика «ГлавПромСтроя», о взыс-
кании 524 тыс. рублей за выполненную
в «Балтийской жемчужине» работу (суд
взыскал в пользу истца 352 тыс. рублей).

После «Трансферта» иски о вступлении
в дело о банкротстве начали подавать и ос-
тальные субподрядчики «ГлавПром-
Строя» в «Балтийской жемчужине» (по
порядку): ООО «Пластик Трест» (9,7 млн
рублей), ООО «ТрансБетон» (3,7 млн),
ЗАО «Т-Бетон» (4,6 млн), ООО «Фирма
Фивен» (12,7 млн).

«На мой взгляд, «ГлавПромСтрой» знал
с самого начала, что не заплатит деньги,
это было запланировано. Мы подали три
иска о взыскании денег, и все три выигра-
ли, но денег не получили. В результате по-
дали иск о несостоятельности», – расска-
зал гендиректор ООО «Пластик Трест»
Александр Уткин. Его компания занима-
лась остеклением домов.

Неплатежеспособность «ГлавПромСтроя»
поспособствовала банкротству одного из его
субподрядчиков. «Фирме Фивен» хватило
бы денег «ГлавПромСтроя» (12,7 млн) и еще
одного должника – ОАО «Винси Констрюк-
сьон Гран Проже» (7 млн), чтобы выбраться
из убыточного состояния», – рассказал кон-
курсный управляющий «Фирмы Фивен»
Дмитрий Наталкин. «Фирма Фивен»
совместно с «Винси» строила ТРК «Радуга»
у Петербургского СКК.

«Жемчужная премьера»
довела до банкротства
Александр Аликин / В «Балтийской жемчужине» произошел конфликт между застройщи-
ками. Шанхайская строительная корпорация подала в суд на «ГлавПромСтрой», который
по ее заказу возводил часть жилого комплекса «Жемчужная премьера». Ответчик вступил
в стадию реорганизации, чтобы, как считают в ШСК, уйти от банкротства.

кстати

По официальным документам
ФНС, ЗАО «СК «ГлавПром-

Строй» с 14 сентября 2010 года на-
ходится в стадии реорганизации
в форме слияния. По словам юрис-
тов из ШСК, компания, с которой
сливается «ГлавПромСтрой», заре-
гистрирована в Уфе. Сейчас она за-
нимается покупкой акций
«ГлавПромСтроя».
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В «ГлавПромСтрое» считают, что
документы о недостатках «Жемчуж-
ной премьеры» были подделаны 

Сергей Соколов / Завершился
спор Администрации Петер-
бурга и антимонопольной
службы по вопросу целево-
го предоставления участка
на Таллинском шоссе, 151.
Высший арбитражный суд
РФ признал действия влас-
тей по выделению этой зем-
ли законным. 

Конфликт продолжается не
первый год: больше десяти
лет назад компания «Меткон»
построила на Таллинском шос-

се, 151 (поселок Старо-Па-
ново), небольшую гостини-
цу с автоцентром, кафе и бас-
сейном. 
Впрочем, компания не офор-
мила на объект недвижимости
никаких документов. Как ут-
верждает директор ЗАО «Мет-
кон» Ирина Землянская, раз-
решение на строительство ее
компании так и не дали, хотя
этот документ фирма пыталась
получить несколько раз. 
А три года назад власти Пе-
тербурга передали участок

на Таллинском шоссе (в со-
став которого вошла гости-
ница «Меткона») ООО
«Донк» под строительство
торгового центра. 
В «Метконе» посчитали это
решение несправедливым.
И подали жалобу в Управле-
ние Федеральной антимоно-
польной службы по Петер-
бургу. Ревизоры согласились
с доводами владельцев
отеля и возбудили дело по
признакам нарушения пра-
вительством Петербурга Фе-

дерального закона «О защи-
те конкуренции». Чиновни-
ки оспорили это решение
в арбитраже – дело удалось
выиграть. А на днях это ре-
шение подтвердил и Выс-
ший арбитражный суд РФ.
Судя по всему, отель «Метко-
на» теперь снесут. 
Все это время в компании
«Донк» заявляли: «Меткон»
фактически занимался неза-
конной предпринимательской
деятельностью – эксплуатиро-
вал временное строение.

И значит, никаких прав на
участок не имеет. 
Стоит отметить, что конфликт
антимонопольной службы
и Смольного по поводу участ-
ка на Таллинском шоссе – да-
леко не единственный случай
подобного рода. 
В марте этого года Управле-
ние Федеральной антимоно-
польной службы по Петер-
бургу (УФАС) заявило о том,
что Смольный нарушил за-
кон о конкуренции, предо-
ставив здание бывших Пав-
ловских казарм на Марсовом
поле, 1, компании «Лотос
Отели», которая принадле-
жит предпринимателям Ми-
хаилу и Борису Зингареви-
чам. Смольный оспорил это
решение, но в первой ин-

станции его проиграл. В бли-
жайшее время дело рассмот-
рит апелляционный суд. 
Тем временем городским
властям удалось выиграть
в первой инстанции разби-
рательство по аналогичному
делу: чиновники сумели до-
казать, что здание на Коню-
шенной площади, 1, пере-
дали без торгов вполне за-
конно. Решение о предо-
ставлении объекта также
приняли на закрытом засе-
дании правительства в мае
прошлого года. А инвесто-
ром также стала компания
братьев Зингаревичей –
«Оранж Девелопмент».
Впрочем, это решение анти-
монопольная служба уже
решила оспорить.

Высший арбитражный суд
признал целевку на Таллинском
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«При «рождении» рынка жилья, в нача-
ле 1990-х, цена на вторичное жилье опре-
делилась путем установления баланса
спроса и предложения. Рынок новостроек
возник немного позже и привязал продаж-
ную стоимость квадратного метра в строя-
щихся домах к стоимости предложения на
«вторичке». Установив цену на новострой-
ки в размере 70-90% от стоимости готово-
го жилья, строители и инвесторы (учиты-
вая себестоимость строительства) смогли
получать прибыль в 150-300%, что приве-
ло к бурному росту строительства жилых
домов», – вспоминает Константин Мамы-
кин, директор департамента жилой недви-
жимости компании Maris/CBRE. По сло-
вам эксперта, отрыв себестоимости от
цены спроса был настолько велик, что да-
же кризис 1998 года, который обрушил це-
ны на 35-50%, не погубил строительный
комплекс. Уже в 1999-2000 годах, немного
оправившись от шока, инвесторы продол-
жили вложение средств в новые дома, пла-
нируя несколько меньшую прибыль –
100-130%. Стагнация 2003-2004 годов, по-
следствия кризиса 2008 года, а также уве-
личение стоимости строительных матери-
алов и земельных участков привели к то-
му, что прибыли строительных компаний
упали до 50-60%. Когда девелоперы подо-
шли к этой границе, они начали массиро-
ванную PR-кампанию, где убеждали поку-

пателей, что продают «первичку» по себе-
стоимости и рост цен оправдан. 

В настоящее время нижняя граница це-
ны «ползет» вверх вместе с инфляцией.
Некоторое снижение цены 1 кв. м на
3-комнатные квартиры в новостройках
компенсируется увеличением цены на сту-
дии и 1-комнатные квартиры. Если за-
стройщику (инвестору) удается снизить се-
бестоимость строительства (например,
за счет уменьшения затрат на инфраструк-
туру и/или инженерные сети), то цена
предложения может быть снижена
(по конкретному объекту) на 5-10%. В це-
лом же давно установлены «правила иг-
ры» – цена продажи «первички» на на-
чальной стадии строительства может на-
чинаться от 70% стоимости аналогичного
вторичного жилья и заканчивается на
уровне 110-115% стоимости – после реги-
страции собственности на объект.

По словам Екатерины Бармашовой, ве-
дущего аналитика АН «Итака», возмож-
ность влиять на цены у первичного рынка
появляется только в случае выхода боль-
шого объема жилья в одной локации. «При
большом объеме предложения застройщик
вынужден понижать цену для поддержа-
ния заданного темпа продаж, и, возможно,
квартиры на вторичном рынке в этой же
локации чуть менее будут востребованы
или с недостатком спроса ощутят неболь-

шое понижение в цене. Однако точечные
проекты никак на ценообразование на вто-
ричном рынке повлиять не могут», – уве-
рена госпожа Бармашова.

Владимир Спарак, заместитель гене-
рального директора АН «АРИН», подтвер-
ждает озвученный тезис примером. «После
появления «Северной долины» довольно
большой процент покупателей переориен-
тировался именно туда. Они стремились

продать квартиру на «вторичке», покупали
квартиру в новом комплексе, а до сдачи до-
ма жили в арендованном жилье. Это до-
вольно рискованная схема, тем не менее
в этом случае все обошлось», – резюмиру-
ет господин Спарак. 

Стоит отметить, что взаимное влияние
на оба рынка оказывают объемы выставля-
емого на продажу жилья. Если на вторич-
ном рынке, который по объему больше, на-
чалось снижение цен или рост, первичный
с некоторой задержкой повторяет эту тен-
денцию. «Сильное влияние оказывает
текущее состояние экономики и, соответ-
ственно, доверие потребителей к строи-
тельным компаниям. К примеру, в конце
2008-2009 годов большое количество по-
тенциальных покупателей ушло с первич-
ного рынка на вторичный, потому что лю-
ди боялись банкротства строительных
фирм. В 2010-2011 годах происходит об-
ратный процесс, покупатель возвращается
с вторичного на первичный. По объему
предложения вторичный рынок больше
первичного. Первичный задает тон в во-
просах ценообразования в случае глобаль-
ных правительственных решений, напри-
мер если увеличиваются объемы застрой-
ки. Но на текущий момент радикальных
решений, влияющих на первичный рынок,
не было», – рассказывает Леонид Санда-
лов, заместитель директора АН «Бекар». 

Перетягивание клиента
Ярослава Задорина / Вторичный рынок уступил пальму первенства рынку новостроек – на протяжении 2011 года
эксперты наблюдали динамичное увеличение спроса на квартиры в новых домах и, как следствие, перетекание денег
с одного рынка на другой. Однако, как отмечают аналитики, очередная волна кризиса может в корне изменить ситуацию,
и «первичка» потеряет не так давно отвоеванное доверие. 

Ярослава Задорина / Анали-
тики связывают оживление
на строительном рынке
с сообщениями о надвига-
ющейся второй волне кри-
зиса. Горожане стремятся
если не заработать, то хотя
бы сохранить свои средства
при помощи единственного
реального и доступного
актива – недвижимости.

Спрос на вторичном рынке
к осени уже достиг докризис-
ного уровня. По данным

Управления федеральной
службы государственной ре-
гистрации, за январь-август
2011 года заключено
41,024 тыс. договоров купли-
продажи. В предкризисном
2008 году за 8 месяцев было
зафиксировано 40,517 тыс.
сделок, в 2009-м – менее
35 тыс. Однако в текущем го-
ду снижение активности про-
давцов началось раньше, чем
обычно, – задолго до ново-
годних праздников. Количе-
ство вариантов в листингах

в ноябре сократилось на
4,3%. Если сравнивать с нояб-
рем 2010-го, предложение
сжалось на 13,3%. По предва-
рительным данным, умень-
шится и количество сделок. 
«Лето 2011 года в целом ока-
залось благоприятным для
вторичного рынка жилья
Санкт-Петербурга. Спрос оста-
вался стабильно высоким с не-
большим снижением показате-
лей в июле, на время жаркой
погоды. В августе наблюдалось
оживление потребительской

активности, вырос интерес
к квартирам разного метража.
Многие риэлторские агентства
даже показали рекордные
объемы продаж. Осенью и зи-
мой эта тенденция сохрани-
лась, соответственно, и цены
на недвижимость продолжали
рост», – говорит Светлана Де-
нисова, начальник отдела про-
даж ЗАО «БФА-Девелопмент». 
«Структура спроса на протя-
жении последних лет изменя-
ется незначительно. По-преж-
нему наибольшим спросом

пользуются 1-комнатные квар-
тиры и комнаты, общая доля
сделок по ним составляет по-
рядка 50%. На рынке нового
строительства, например, этот
показатель превышает 60%
(студии и 1-комнатные квар-
тиры)», – объясняет Екатерина
Бармашова, ведущий анали-
тик АН «Итака».
Тренд для основной массы
квартир на вторичном рынке
элитного жилья создает ситуа-
ция на первичном рынке.
Строящиеся объекты недви-
жимости, даже несмотря на
стадию готовности, более
предпочтительны, чем кварти-
ры на вторичном рынке. «На-
ибольшим спросом среди по-

купателей квартир в элитных
новостройках в III квартале
пользовались 3-комнатные
квартиры средней площадью
около 130 кв. м (36%). Чуть
меньший спрос (24%) на квар-
тиры с 4 комнатами. Объем
предложения увеличивается
на вторичном и уменьшается
на первичном рынке. Сниже-
ние средней цены в обоих сег-
ментах не превышает 15%,
что в первую очередь связано
с ростом курса доллара и ухо-
дом с рынка дорогих предло-
жений», – комментирует Ели-
завета Конвей, руководитель
направления элитной жилой
недвижимости Knight Frank
St. Petersburg.

Успеть до второй волны

ЦЦееннаа  ппррооддаажжии  11  кквв..  мм
ннаа  ппееррввииччнноомм  ррыыннккее

жжииллььяя  ((вв %%  кк  ссттооииммооссттии
жжииллььяя  ннаа ввттооррииччнноомм  ррыыннккее))

ДДииннааммииккаа  ссррееддннеейй  ццеенныы  11  кквв..  мм
ннаа ррааззллииччнныыее  ттииппыы  ккввааррттиирр
ннаа ввттооррииччнноомм  ррыыннккее

По данным SOLUM

ССттррууккттуурраа  ссппррооссаа  ннаа  ввттооррииччнноомм  ррыыннккее  ППееттееррббууррггаа

По данным АН «Итака» По данным «БФА-Девелопмент»

ССттррууккттуурраа
ппррееддллоожжеенниияя
ннаа ввттооррииччнноомм
ррыыннккее
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Организатором «Жилпроекта» выступа-
ет ГК «Бюллетень недвижимости» при под-
держке правительства Санкт-Петербурга.

ГГррааннддииооззннооее  ссооббыыттииее

Юбилейную выставку посетил глава Жи-
лищного комитета Валерий Шиян. «Это
грандиозное событие, мероприятие, где
каждый может почерпнуть массу полезной
информации и решить свои жилищные
проблемы», – заявил чиновник. 

Валерий Шиян напомнил, что сейчас
в городе реализуются пять жилищных про-
грамм. «Отрадно, что стенды, на которых
они представлены, привлекают не меньшее
внимание, чем стенды застройщиков, риэл-
торских компаний и банков», – подчеркнул
председатель Жилищного комитета. 

По его словам, за годы своего существо-
вания выставка-семинар зарекомендовала
себя как авторитетная площадка, на кото-
рой представлены все аспекты рынка не-
движимости. «Надеюсь, что совместными
усилиями мы сможем улучшить жилищ-
ные условия еще многих и многих петер-
буржцев», – заявил чиновник. 

Валерий Шиян поблагодарил организа-
торов выставки-семинара за многолетнюю
и плодотворную работу на благо петер-
буржцев и наградил руководителя «Жи-
лищного проекта» Владимира Николаева
почетной грамотой. 

В адрес организаторов мероприятия при-
шли многочисленные поздравления. А на-
кануне проведения «Жилищного проекта»
выставка-семинар получила общероссий-
ское признание – премию Национальной
ассоциации малоэтажного и коттеджного
строительства (НАМИКС) в номинации
«Лучшая выставка для малоэтажного жи-
лищного строительства». Награждение со-
стоялось в рамках Российского инвестици-
онно-строительного форума, который про-
ходит в Москве с 7 по 10 декабря. 

РРыынноокк  оожжииввииллссяя

Профессионалы рынка заявляют: в по-
следние месяцы рынок первичной недви-
жимости в Петербурге заметно оживился.
По словам ведущего аналитика АН «Ита-
ка» Екатерины Бармашовой, сейчас прода-
жи строящегося жилья превышают показа-
тели 2010 года на 25%. 

Как заявляют эксперты, потребитель-
ские качества строящегося жилья посто-
янно улучшаются. «Все больше квартир
в строящихся домах предлагаются с каче-
ственной отделкой, улучшается уровень
благоустройства придомовых террито-
рий», – отметила руководитель департа-
мента первичного рынка Единого центра
документов Ольга Литвиченко. По ее

словам, покупатели стали более грамот-
ными и требовательными, а застройщи-
ки, понимая это, улучшают качество сво-
ей работы.

ННеессккррыыввааееммыыйй  ииннттеерреесс

Граждан непрерывно консультировали
на стендах участников выставки по рынку
жилья – свои предложения представили
крупнейшие застройщики, среди которых
Городская домостроительная компания,
группа компаний «Город», «КапСтрой»
холдинг «ЛенСпецСМУ», «Балтрос» «Пе-
тербургская недвижимость», СК «Ма-
вис», «Лидер Групп», «УНИСТО Петро-
сталь» и многие другие. Посетители
выставки-семинара смогли оценить пред-

ложения ведущих агентств недвижимо-
сти – компаний «Итака» (генеральный
партнер «Жилищного проекта»),
«Адвекс», «ЮРИНФО-Недвижимость»,
«Экотон», «ДИНАС», «Бекар», других
риэлторских фирм.

Особой популярностью пользовались
консультации на стендах ОАО «Городской
центр – доступное жилье» и ГУ «Гор-
жилобмен». Специалисты этих учрежде-
ний рассказали о городских программах
улучшения жилищных условий. 

Немало полезной информации посетите-
ли мероприятия узнали на семинарах.
Юбилейный «Жилпроект» открыл цикл
семинаров с «территориальной темати-
кой»: главный аналитик группы компаний
«Бюллетень недвижимости» Сергей Боба-
шев и руководитель проекта «Бюллетень
строящейся недвижимости» Ольга Рома-
нова рассказали о нюансах покупки жилья
в Приморском районе. 

Также семинары были посвящены во-
просам улучшения жилищных условий,
рискам на рынке ипотечного кредитова-
ния, правам и возможностям по участию
в государственных программах «Молоде-
жи – доступное жилье» и «Жилье – ра-
ботникам бюджетной сферы», ценам на
готовое и строящееся жилье.

Каждому посетителю «Жилпроекта»
вручили бесплатный справочник. Поми-
мо программы выставки-семинара и пла-
на экспозиций издание содержит массу
полезной информации о рынке готового,
строящегося жилья, загородной недви-
жимости.

На протяжении всей выставки-семи-
нара работал «Дом затей», где посетите-
ли «Жилищного семинара» оставляли
детей под присмотром опытных воспи-
тателей.

Следующая выставка-семинар «Жилищ-
ный проект» будет проходить 18-19 февра-
ля 2012 года в Ледовом дворце (метро
«Проспект Большевиков»). Вход и все
консультации бесплатные. Более подроб-
ную информацию можно получить по
тел.: (812) 346-57-98 или на сайте
www.gilproekt.ru.

Предновогодний аншлаг «Жилищного проекта»
Сороковую выставку-семинар «Жилищный проект», которая состоялась 8 декабря
в театре «Балтийский дом», посетили около 7 тыс. горожан.

Сейчас продажи строящегося жилья превышают показатели 2010 года на 25%

Иван Ибрагимбеков / По ито-
гам ХVII ежегодного обще-
ственного конкурса
«КАИССА-2011» главный ре-
дактор газеты «Строитель-

ный Еженедельник» Валерий
Грибанов стал победителем
в номинации: «Лучший жур-
налист, освещающий проб-
лемы рынка недвижимости».

«Обещаю вам, что наша газе-
та станет в следующем году
еще более глубокой и инте-
ресной», – заявил во время
церемонии награждения гос-
подин Грибанов.
В конкурсе по традиции при-
няли участие риэлторские, де-
велоперские, юридические,
управляющие компании, бан-
ки, а также СМИ, государ-
ственные и общественные де-
ятели в сфере недвижимости,
представители бизнеса и жур-
налисты.
Идея конкурса была предло-
жена Ассоциацией риэлто-
ров Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области и впер-
вые осуществлена в 1994 го-
ду. Конкурс «КАИССА» стал
первым профессиональным
конкурсом российского рын-
ка недвижимости и по сей
день остается одним из са-
мых значимых в этой сфере.
С каждым годом популяр-
ность конкурса «КАИССА»
растет, увеличивается

и интерес к нему как профес-
сионалов рынка недвижимо-
сти, так и потребителей. Кон-
курс стал своего рода этало-
ном профессионального мас-
терства, устойчивости и на-
дежности компаний-участни-
ков, прозрачности ведения
бизнеса. 

Главный редактор «Строительного
Еженедельника» взял «КАИССУ»
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Окрыленный успехом, Валерий Грибанов (слева)
пообещал риэлторам, что в следующем году будет
делать газету еще более интересной и глубокой

справка

За большой
вклад в разви-

тие цивилизованного
рынка недвижимости
званием почетного
члена Ассоциации Ри-
элторов Санкт-Петер-
бурга и Ленинград-
ской области награж-
ден председатель Ко-
митета по управле-
нию государственным
имуществом Дмитрий
Куракин.

ППооббееддииттееллии  ккооннккууррссаа  ««ККААИИССССАА��
22001111»»  вв  ппееррссооннааллььнныыхх  ннооммииннаацциияяхх::  
• Вице�губернатор Санкт�Петер�
бурга Игорь Метельский – в номи�
нации «Общественному деятелю за
личный вклад в развитие рынка не�
движимости Санкт�Петербурга
и Ленинградской области» 
• Президент группы компаний «Кол�
вэй» Дмитрий Павлов – в номина�
ции «Представителю бизнеса за
личный вклад в развитие рынка не�
движимости»
• Главный редактор газеты «Строи�
тельный Еженедельник» Валерий
Грибанов – в номинации «Лучший
журналист, освещающий пробле�
мы рынка недвижимости»
ООббллааддааттеелляяммии  ссттааттууээттккии  ««ККААИИССССАА»»
вв  22001111  ггооддуу  ссттааллии::
• ООО «Партнер�К» – «Лучшая ри�
элторская компания (численнос�
тью сотрудников до 25 человек)»
• ООО «ОЛИМП 2000» – «Лучшая ри�
элторская компания (численностью
сотрудников от 25 до 100 человек)»
и «Лучшая брокерская компания на
рынке загородной недвижимости»
• ООО «Дарко» – «Лучшая риэлтор�
ская компания (численностью со�
трудников более 100 человек)
и «Лучшая риэлторская компания
на рынке аренды жилья» 
• СПб ГБУ «Горжилобмен» – «За на�
иболее динамичное развитие на
рынке недвижимости» и «За вклад
в развитие передовых технологий
на рынке недвижимости»
• Журнал «Загородный дом» –
«Лучшее печатное средство массо�

вой информации по освещению
рынка недвижимости»
• ООО «Гранд Энд Метро консал�
тинг» – «Лучшая компания на рын�
ке зарубежной недвижимости»
• ООО «Юрист» – «Лучшая брокер�
ская компания на рынке ипотеч�
ных и жилищных программ»
• ООО «Невский Альянс» – «Луч�
шая компания на рынке продаж
строящегося жилья» 
• Управляющая компания «Бекар» –
«Лучшая управляющая компания
на рынке недвижимости»
• Компания Setl City – «Компания,
реализовавшая лучший девело�
перский проект»
• Группа компаний проекта «Ки�
веннапа» – «Компания, реализо�
вавшая лучший проект малоэтаж�
ной застройки»
• ОАО «Строительная корпорация
«Возрождение Санкт�Петербурга»
(Группа компаний ЛСК) – «Лучшая
компания на рынке элитной недви�
жимости»
• ЗАО «СК АСК�Санкт�Петербург» –
«Лучшая компания по защите прав
и интересов клиентов в области
страхования»
• ООО «Адвокат – Недвижимость» –
«Лучшая компания по защите прав
и интересов клиентов в области
правовых услуг»
• NAI Becar и Агентство развития
и исследований в недвижимости
(АРИН) разделили победу в номи�
нации «Лучшая брокерская компа�
ния на рынке коммерческой не�
движимости»
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Валерий Грибанов:
– Какова, на ваш взгляд, доля ипотечных

сделок в общем объеме сделок операций
с недвижимостью? 

Светлана Денисова:
– Мы располагаем локальной статисти-

кой, которая касается только наших объек-
тов. К примеру, в ЖК «Токио» (где мы явля-
емся инвесторами) доля ипотечных сделок
составила всего 43%. Из этого числа кварти-
ры-студии – 26%, 1-комантные квартиры –
31%, 2-комнатные – 29%, 3-комнатные –
14%. При этом 61% 3-комнатных квартир
был продан с привлечением ипотеки. 

Валерий Грибанов:
– То есть можно говорить о том, что су-

ществует некая связь между метражом
квартиры и долей ипотечных сделок?

Светлана Денисова:
– Это не совсем так. Если мы говорим об

общем объеме ипотечных сделок, то в этом
объекте на 1-комнатные квартиры и студии
в сумме пришлось 57% сделок, то понятно,
что они преобладают в общем количестве
ипотеки. Если же мы соотнесем эти цифры
с количеством предложения, то в проекте
преобладают студии и 1-комнатные квар-
тиры, а 3-комнатные предлагалось мало,
но практически все они «ушли» с использо-
ванием ипотеки. Это говорит о том, что
в эконом-классе люди, приобретающие
жилье с целью улучшения жилищных усло-
вий, активно пользуются ипотечными кре-
дитами. Сегодня ипотека – это инструмент
не для инвестиций, как это было перед кри-
зисом, когда люди верили в то, что жилье
будет дорожать бесконечно, инструмент,
который используют с целью улучшить
жилищные условия или приобрести пер-
вую квартиру. Среди текущих инвестор-
ских сделок ипотечных мы не видим вооб-
ще. Сегодня у нас здоровая ипотека, кото-
рая обслуживает насущные потребности
людей в жилье. Думаю, наш проект не са-
мый показательный, так как коллеги назы-
вают цифры в районе 30-35%. Мы этот по-
казатель связываем с тем, что вывели наш
проект на рынок достаточно поздно, когда
готовность корпуса уже была очень высо-
кая. Соответственно, банк начал давать на-
шим дольщикам кредиты на хороших усло-
виях, и это привело к тому, что доля ипо-
течных сделок оказалась так высока. По
данным Минрегионразвития, в России
в целом с привлечением ипотеки заключа-
ется порядка 15% сделок. У нас в городе эта
цифра существенно выше, но хотелось бы,
чтобы ситуация была сбалансированной. 

Валерий Грибанов:
– Хотелось бы услышать оценку компа-

нии «НДВ СПб» по доле ипотечных сделок
на рынке Петербурга.

Сергей Гребенюк:
– По нашим данным как эксклюзивного

продавца компании-застройщика, доля
ипотечных сделок в общем объеме наших
сделок на первичном рынке составляет по-
рядка 28%. Что касается вторичного рын-
ка, то их доля составляет порядка 15%. Мы
надеемся на то, что рынок будет стабиль-
ным и требования банков к заемщикам бу-
дут снижаться, а сумма кредитов будет уве-
личиваться, как это было видно из дина-
мики с августа текущего года. 

Валерий Грибанов:
– У меня вопрос к представителю Санкт-

Петербургского ипотечного агентства.
Есть ли у вас предварительные итоги рын-
ка ипотеки Петербурга за 2011 год?

Оксана Лях:
– Я бы не хотела сейчас говорить об ито-

гах, так как год еще не завершился. Инте-
ресно, откуда взялись позитивные настро-
ения относительно снижения ипотечных
ставок? Мы мониторим рынок и видим,
что в течение последнего месяца банки по-
вышали ставки. Кроме того, по утвержде-
нию наших крупных игроков рынка ипо-
течного кредитования – Сбербанка, ВТБ,
которые занимают 58% этого рынка в Пе-
тербурге, они тоже планируют повышение
ставок. 

Валерий Грибанов: 
– Это связано с ожиданием второй вол-

ны кризиса?

Оксана Лях:
– То, что творится сейчас в еврозоне, не

может не влиять на ситуацию в нашей стра-
не. Надеяться на дешевые кредиты можно
только при появлении дешевых денег. 

Валерий Грибанов:
– У меня вопрос к представителям бан-

ковского сообщества. Ваш банк повышал
ставки или ужесточал условия по получе-
нию ипотечных кредитов?

Анастасия Разварина:
– У нас условия, скорее, наоборот, улуч-

шаются. В течение года было понижение
размера первоначального взноса с 20 до
10%, появились программы для заемщиков
с положительной кредитной историей, для
которых ставка понижалась еще на 1%.
Также появились программы, по которым
под залог недвижимости предоставляются
кредиты на любые цели. Сейчас процент-
ная ставка при типичных условиях в нашем
банке составляет порядка 10-12,5%, и по-
вышать ее, по имеющейся на сегодняшний
день информации, мы не планируем. 

Валерий Грибанов:
– Как вы оцениваете свою долю на рын-

ке ипотечного кредитования в Петербурге?

Анастасия Разварина:
– По итогам полугодия мы вошли в двад-

цатку по выдаче ипотечных кредитов
в целом по стране. За первую половину
2011 года банк по всей России выдал ипо-
течных кредитов на сумму 3,6 млрд руб-
лей. В Петербургском филиале эта цифра
составила примерно 450 млн рублей. 

Валерий Грибанов:
– В связи с октябрьским ростом не по-

чувствовали ли вы уменьшение желающих
взять ипотечный кредит? А может, это, на-
оборот, способствовало увеличению пото-
ка желающих?

Виктория Винникова:
– Серьезного изменения потока клиентов

не произошло. Связано это в первую оче-
редь с тем, что на рынке представлено
огромное количество ипотечных программ,
и если нужно, то мы находим лучшее пред-
ложение для наших клиентов и помогаем
им «запрыгнуть в последний вагон». Когда

на рынке недвижимости начинается рост,
это всегда подхлестывает потребителя к по-
купке, так как он стремится успеть. 

Анастасия Разварина:
– Два месяца назад у нас появилась про-

грамма, которая позволяет оформить ипо-
течный кредит без предоставления справ-
ки о подтверждении доходов по форме
2-НДФЛ, руководствуясь справкой по
форме банка. Ставка по таким кредитам
составляет 10,5%, а размер первоначаль-
ного взноса – не менее 50%. Нужно время,
чтобы посмотреть, как такие заемщики се-
бя ведут, и, возможно, будут дополнитель-
ные послабления. 

Валерий Грибанов:
– Вы тоже не почувствовали падение

интереса со стороны заемщиков?

Анастасия Разварина:
– Абсолютно нет. Люди идут и идут.

Много обращений как по стандартной, так
и по военной ипотеке. Клиенты выбирают
по двум параметрам: либо это ставка, и его
не волнует, какой это банк, либо он выби-
рает банк по зарплатному проекту и каче-
ству обслуживания. 

Светлана Денисова:
– Хотела бы пояснить, что когда я гово-

рила про достижение баланса, то не имела
в виду снижение ставок или более лояль-
ное отношение к заемщику. Дело в том, что
застройщик сегодня работает по 214-ФЗ, по
которому предполагается свободный вход
и выход из договора долевого участия. По-
этому нам никому не хотелось бы, чтобы
дольщики-заемщики оказались в затруд-
нительной ситуации. Кризис 2008 года
отбил у наших людей желание брать ипоте-
ку бездумно, потому что они теперь знают,
к чему это приведет. Поэтому когда банк
ведет взвешенную политику – это нужно
всем нам. Нужна адекватная пропаганда,
что когда у семьи доход 27 тыс. и двое де-
тей – не надо брать ипотеку.

Оксана Лях:
– Действительно, из кризиса надо извле-

кать уроки. Идти на поводу у заемщика
и снижать первоначальный взнос, наверное,
не стоит, помня о проблемах с этим в США.
Нужно объяснять заемщику, что он может
просто потерять все, что вложил. Может,
к примеру, кирпич на голову упасть. 

Виктория Винникова:
– Хотела бы конкретную историю рас-

сказать, касающуюся страхования жизни
и потери трудоспособности. Мы объясня-
ем клиентам, что это необходимо. В этом
году в нашем агентстве произошло 2 слу-
чая, когда у одной заемщицы убили мужа,
а у другого внезапно умерла жена. Страхо-
вые компании, где обслуживался их полис,
не спешат платить, и мы вынуждены через
суд добиваться оплаты. 

Оксана Лях:
– К тому же личное страхование сегодня

не является обязательным. Мы можем
долго объяснять, что это нужно, но не мо-
жем заставить заемщика страховаться. 

Светлана Денисова:
– А от общеэкономических кризисов во-

обще никто не страхует. Поэтому ипотека

Ипотека без альтернатив
Алена Филипова / По оценкам некоторых экспертов, количество ипотечных сделок,
заключенных в Петербурге в 2011 году, вернулось на докризисный уровень. Состояние
рынка ипотеки и прогнозы его развития на 2012 год обсудили гости пресс-клуба
«Ипотека и ипотечный брокеридж в посткризисный период», прошедшего в рамках
выставки «Жилищный проект».
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должна стать здоровым и не спекулятив-
ным инструментом. В сфере обеспечения
людей жильем нужно говорить об ипотеке
с государственным участием и решать эти
вопросы на государственном уровне. 

Валерий Грибанов:
– Значит, есть широкое поле для совер-

шенствования законодательства. Насколь-
ко я знаю, в Северо-Западной палате не-
движимости был создан комитет по ипоте-
ке, который возглавил Анатолий Бобров.
Есть ли у вас предложения по его совер-
шенствованию?

Анатолий Бобров:
– Сегодня ипотечный рынок России

представлен следующими предложениями:
ипотека АИЖК – около 18%, 68% – банки
с господдержкой. Наблюдается отток капи-
тала, что говорит о том, что свободных де-
нег становится все меньше, и если завтра
кризис начнет давить еще больше, то оста-
нутся только банки с господдержкой. Став-
ки кардинально подниматься не будут, ина-
че клиент совсем уйдет. Главный регулятор
рынка ипотеки РФ – АИЖК – выступил
с инициативой снижения ставок по базо-
вым программам, продвижения программ
соцнайма. На сегодняшний день в Совет
Федерации передан проект поправок в за-
кон о залоге, где говорится, в частности,
о том, что заемщик, в случае если он не мо-
жет платить по кредиту, будет иметь право
отдать владельцу закладную, и этого будет
достаточно для того, чтобы погасить его за-
долженность по оставшейся части кредита.
Минимальные взносы до 10-20% уйдут
в небытие, иначе если плательщику будет
сложно выполнять свои обязательства, то
они просто будут отказываться от ипотеки.
Защиту самих кредиторов может обеспе-
чить страхование самой сделки. За ипоте-
кой в любом случае будущее. Ведь когда
гражданин приходит в автосалон и берет
кредит на автомобиль в том же салоне – это

нормальная практика. Почему же, обраща-
ясь в агентство недвижимости, он получает
консультацию, идет в банк тоже за консуль-
тацией, и только потом мы сращиваем наши
усилия и клиент получает возможность
приобрести квартиру? Ипотеку мы будем
и далее продвигать. Немаловажным факто-
ром будет работоспособный альянс креди-
торов, агентств недвижимости, чтобы кли-
ент мог получить результат в одном месте. 

Валерий Грибанов:
– А много ли банков, которые работают

в Петербурге, предоставляют ипотечные
кредиты с нулевым первоначальным
взносом? 

Светлана Денисова:
– Зачастую за такими предложениями

стоит проектное кредитование застройщи-
ка. Тогда банк, оценивая риски по проекту
в целом, идет на такие программы, кото-
рые очень хлестко звучат, но практике ре-
ализуются слабо. Нужно вспомнить о том,
что среднемировые показатели дефолтных
ипотечных кредитов были на уровне 12%
от общего числа выданных. Возможно, ми-
ровой кризис усугубил эти процессы, и их
стало больше. За время кризиса по России
в целом количество дефолтов по ипотеч-
ным кредитам не превысило 8%, а по Пе-
тербургу – 6%. Эти показатели говорят
о том, что основная масса ипотечных кре-
дитов берется с целью приобретения жи-
лья именно для себя. До тех пор пока мы
будем оставаться в таком коридоре, у нас
будет здоровый рынок ипотеки. 

Валерий Грибанов:
– На волне кризиса застройщики стали

активно предлагать рассрочку. Существует
ли сегодня реальная альтернатива ипотеке? 

Дмитрий Щегельский:
– На первичном рынке, когда компания

сама строит квартиры, она может себе

позволить при стабильном финансовом
положении давать рассрочки. На сегод-
няшний день это, пожалуй, единственный
вариант альтернативы ипотеке. Другие ва-
рианты могут появиться только если госу-
дарство пересмотрит свою политику. Се-
годня мы идем по американскому пути
развития ипотеки, и то, что в кризис у нас
не случилось такого обвала, как в США, за-
слуга наших банков и заемщиков. Сегодня
наши банки конкурируют между собой
в том числе и по величине ставки, но она
напрямую зависти от ставки рефинансиро-
вания, так что значительно снизить ее бан-
ки не могут. В борьбе за клиента банки от-
меняют предоставление справок по форме
2-НДФЛ, и это говорит о том, что они и се-
годня готовы выдавать кредиты всем, кто
к ним обратился. В целом американский
вариант ипотеки довольно рискованный,
в отличие, к примеру, от германской систе-
мы, где есть система стройсберкасс. Отме-
чу, что в Штатах до сих пор выдают ипо-
течные кредиты с нулевым первоначаль-
ным взносом, так что думать, что они
извлекли какие-то уроки, не приходится. 

Валерий Грибанов:
– Сегодня звучали прогнозы по росту

ипотечных ставок, а что будет с ростом цен
на жилье?

Дмитрий Щегельский:
– За этот год рост цен составил порядка

5%. И произошел, потому что всегда в пер-
вую очередь скупается все самое дешевое.
Я не ожидаю резкого роста цен до осени
2012 года. Рынок недвижимости обладает
таким свойством, как инертность, и реаги-
рует на изменения в экономике в среднем
на 4 года позже. Можно говорить о том,
что цены вырастут на 5-7%. Интересная
деталь: когда клиент приобретает недви-
жимость, он стремится сделать это по
минимальной цене, а потом ждет, что она
непременно вырастет. 

Валерий Грибанов:
– Время нашей дискуссии подходит к кон-

цу. Желает ли кто-нибудь что-либо добавить?

Сергей Гребенюк:
– На данный момент ипотечные кредиты

с нулевым первоначальным взносом на
вторичном рынке выдает и Балтинвест-
банк. В настоящее время средние ставки на
рынке ипотеки составляют 11,5-12%. Бан-
ки могут немного подвинуться, но при
этом они будут вынуждены ужесточить ан-
дерайтинг. Для того чтобы рынок разви-
вался, государству необходимо разрабаты-
вать специальные программы наподобие
программ по покупке автомобиля. 

Оксана Лях:
– Необходимо рассматривать и опыт дру-

гих субъектов Российской Федерации, где
работают программы с господдержкой.
Отмечу, что поддерживать заемщика в тече-
ние всего срока кредитования необязатель-
но. Самые тяжелые – это первые 3-5 лет.
Мы также прекрасно понимаем, что ско-
пить 30% на первоначальный взнос – это
очень тяжело. Правильнее было бы рассма-
тривать возможность субсидирования пер-
воначального взноса. Ведь у нас есть боль-
шая категория граждан, которая не попада-
ет под имеющиеся программы, и у них нет
ни квартиры, ни достаточной суммы денег.
Если очертить участие граждан в строй-
кооперативах, чтобы не было прокручива-
ния денег и инвестиционных покупок, то
это могли бы быть целевые дома и районы.
Концепция закрытых ЖСК имеет будущее.

цифра

рынка ипотеки
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Светлана Попова, аналитик ЗАО «БФА-
Девелопмент говорит, что чаще всего поме-
щения под офисы на первых этажах домов,
выходящих фасадами на улицы, арендуют
банки, турагентства, юридические консуль-
тации, отделения страховых компаний,
компании, предлагающие оперативную
полиграфию, и т. п. «Владельцы таких офи-
сов даже готовы мириться с тем, что прихо-
дится самостоятельно решать все техничес-
ко-организационные вопросы (ремонт,
неисправности, уборка, и т. д.)», – свиде-
тельствует госпожа Попова. Преимущество
аренды помещений бизнес-центров, как го-
ворят специалисты, именно в том, что там
все вопросы с эксплуатацией здания реша-
ет управляющая компания. Поэтому сегод-
ня спрос на помещения в бизнес-центрах
выше, чем спрос на офисы во встроенных
помещениях. По мнению аналитиков, это
говорит о развитости рынка. 

Елена Валуева, директор по маркетингу
MirLand Development Corporation, рассказы-
вает: «Сравнить ценовые показатели офисов
в бизнес-центрах и во встроенных помеще-
ниях сложно, так как многое зависит от мес-
тоположения. Встроенное помещение на
первой линии Невского может в разы пре-
вышать стоимость аналогичного по метражу
офиса в бизнес-центре класса А. Полупод-
вальное представительство туристической
компании, соответственно, может быть су-
щественно дешевле площади в БЦ класса С». 

Качество офисов в новых бизнес-центрах,
как правило, выше, чем в даже самом доро-
гом встроенном помещении: более новые
коммуникации, парковка и прочие блага со-
временного строительства. «Если речь
о встройке в центре города, возможны огра-
ничения КГИОП на использование и ремонт
помещения», – добавляет госпожа Валуева.

Следует отметить, что на рынке встроен-
ных помещений наиболее востребованы
небольшие офисы, 50-100 кв. м, в перво-
классных бизнес-центрах такие площади
не продают и практически не предлагают
в аренду. Большое значение для встроен-
ных помещений имеет то, где расположен
вход в них, ведь офис, как правило, аренду-
ется для обслуживания потока клиентов. 

Например, одинаковое по техническим ха-
рактеристикам помещение может сущест-
венно отличаться по цене в зависимости от
того, возможен выход посетителей на магис-
траль или только во двор. Часто пустуют не-
жилые помещения на первых-вторых этажах
в только что сданных жилых комплексах. 

Одно из важнейших отличий офиса
в БЦ – у него есть УК, которая организует
сервис. Если мы имеем дело с помещением
во встройке, то охрану, клининг и прочее
в большинстве случаев придется организо-
вывать самостоятельно. 

По данным ASTERA в альянсе с BNP
Paribas Real Estate, арендные ставки на поме-
щения зависят от района расположения
объекта и его качественных характеристик,
они начинаются от 600 рублей за 1 кв. м
в месяц. По такой ставке можно снять пере-
веденную в нежилой фонд квартиру в спаль-
ном районе с одним входом и стандартным
квартирным запасом по электрической
мощности. Верхняя граница ставки на быв-
шие квартиры – 1350 рублей за 1 кв. м в ме-
сяц. Помещения площадью от 150 кв. м, ко-
торые изначально принадлежали нежилому
фонду, сдаются по ставкам от 800 до
1250 рублей за 1 кв. м в месяц. Арендные
ставки на встроенные офисы в центре начи-
наются от 1000 рублей за 1 кв. м в месяц. 

Подавляющее большинство компаний
предпочитает аренду помещений в бизнес-
центрах в силу более выгодных коммерче-
ских условий. Сегодня площади в совре-
менных офисных центрах нередко предла-
гаются по ставке значительно ниже, чем во
встроенных помещениях. Представитель-
ские офисы в центре города в старых
зданиях с хорошим ремонтом площадью
150-350 кв. м сдаются по арендной ставке
1000-1500 рублей за 1 кв. м в месяц.

Помимо этого, при аренде офиса в биз-
нес-центре нет необходимости задумы-
ваться об охране, уборке, контроле за опла-
той коммунальных услуг. Управляющая
компания может взять на себя часть вопро-
сов технического оснащения помещения.
Немаловажно и обязательное наличие пар-
ковки, которая у встроенных помещений,
как правило, носит стихийный характер.

Роман Русаков / На встроен-
ные помещения сегодня
приходится 5-10% от всего
объема спроса на офисы.

По данным Colliers
International, на рынке встро-
енных помещений Петербурга
преобладают помещения, за-
нятые предприятиями сферы
услуг (49%), 37% используется
под торговлю. Оставшиеся
15% приходятся на предпри-
ятия общественного питания
(9%) и офисы коммерческих
организаций (5%). 
К наиболее распространен-
ным профилям предприятий
сферы услуг относятся салоны
красоты, медицинские цент-
ры, стоматологические каби-
неты, отделения банков и бы-
товые услуги для населения.

Наиболее популярные во
встроенно-пристроенных по-
мещениях товарные группы
предприятий торговли – это
товары для дома и ремонта,
продукты и аптеки.
Если говорить о спросе на
встроенные офисные поме-
щения, его сегодня можно
оценить в 5-10% от всего объ-
ема спроса на офисные поме-
щения в Санкт-Петербурге.
Сам рынок офисных встроек
невелик в силу того, что спе-
циально такие помещения не
строят, они появляются в ре-
зультате того, что встроенное
коммерческое помещение
нельзя использовать под дру-
гую функцию (например, под
ритейл) в силу его техниче-
ских характеристик либо же
в силу низкой экономической

эффективности ритейла
в конкретном местоположе-
нии. «Другими словами, офис
может открыться на месте за-
крывшегося магазина. Потен-
циальные потребители таких
помещений – компании, кото-
рые, как правило, рассматри-
вают более дешевые офисы
или целенаправленно ищут
такие помещения (например,
страховые компании). Аренд-
ная плата в таких помещени-
ях, как правило, на 15-30% де-
шевле помещений в бизнес-
центрах», – уверен Дмитрий
Шишанов, заместитель дирек-
тора департамента офисной
недвижимости Colliers
International Санкт-Петербург. 
Ольга Аткачис, руководитель
направления по работе с соб-
ственниками ASTERA в альянсе

с BNP Paribas Real Estate, при
этом отмечает, что объемы
предложения на рынке встро-
енных офисных помещений
не уменьшаются. «Их попол-
нение происходит за счет вве-
дения в эксплуатацию новых
жилых комплексов различного
уровня во всех районах горо-
да. Наличие в составе жилого
объекта небольшого числа из-
начально спроектированных
офисных помещений стало
уже распространенной прак-
тикой у застройщиков. Попол-
няют объем предложения
и квартиры на первых этажах,
переведенные в нежилой
фонд. Если ресурс таких объ-
ектов, подходящих для разме-
щения операторов ритейла,
уже практически исчерпан, то
для офисной встройки этот

источник пополнения предло-
жения по-прежнему актуален,
так как здесь в меньшей сте-
пени требуется непосред-
ственная близость к метро

(не дальше 1-2 кварталов),
а в центральной части города
допустимо расположение
даже во дворе», – рассуждает
госпожа Аткачис.

Неиссякаемый источник

Встроиться в поток клиентов
Роман Русаков / Увеличивающееся с каждым годом количество бизнес-центров не уменьшает долю офисных
помещений, предлагаемых в аренду на первых этажах жилых домов. Арендаторы у этих помещений, объясняют
аналитики, разные. А потому помещения на первых этажах будут востребованы всегда.

мнение

Дмитрий Золин, управляющий партнер LCMC:

– На стоимость аренды офисов во встроенных помещениях
может влиять конкретное расположение объекта. Наиме-

нее востребованы встроенные помещения в удаленных райо-
нах города, поскольку даже небольшой, неудобный, но с «пре-

стижным адресом» офис в центре города, по мнению многих арендаторов,
лучше помещения на периферии. 
В отличие от встроенных помещений в бизнес-центре представлен собствен-
ный сервис: клининг, инфраструктура, банкоматы, кафе – качественные услуги,
которые может получить арендатор. Арендаторы встроенного помещения стал-
киваются с множеством проблем по оснащению помещения: установка теле-
фонной линии, наличие Интернета, охрана, парковка и т. д. – все это они вы-
нуждены решать самостоятельно. Кроме того, при расположении офиса в жи-
лом здании помещение изначально не проектируется под офисы, а перестраи-
вается из квартиры, что создает определенные сложности для арендаторов.

На рынке встроенных помещений наиболее востребованы небольшие офисы,
50-100 кв. м, в первоклассных бизнес-центрах такие площади не продают

Источник: Colliers International

ККттоо  ааррееннддууеетт  ввссттррооеенннныыее
ппооммеещщеенниияя  вв  ППееттееррббууррггее
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Как отмечают специалисты, основными
факторами, влияющими на стоимость
газобетона, традиционно являются рас-
ходы на сырье, транспортировку продук-
ции, ввозная пошлина и хранение гото-
вых материалов. На динамику спроса
оказывает влияние и сезонная составля-
ющая. Как и у любых строительных мате-
риалов, на рынке газобетона сезонный
фактор играет существенную роль. Лет-
ние и зимние отгрузки могут отличаться
в 1,5-2 раза. «Строительный сезон начи-
тается с мая и продолжается до октября.
В текущем году спад спроса на газобетон
несколько смещен благодаря теплой по-
годе. Плюсовая температура позволяет
осуществлять строительные работы в не-
прерывном режиме», – рассказывает
Таисия Селедкова, менеджер по марке-
тингу H+H.

Спрос на газобетон растет стремитель-
ными темпами, прежде всего со стороны
рынка жилого строительства. Среди всего
потребляемого объема газобетона в Петер-
бурге 70% уходит на рынок малоэтажного
строительства (эконом- и комфорт-клас-
са). «Потребности рынка удовлетворяются
всего на 60-70%, тогда как за 2011 год
спрос на газобетон вырос практически
вдвое. Недостаток материала потребители
восполняют продукцией из других регио-
нов РФ (Мордовии) и Белоруссии. Несмо-

тря на открытие новых заводов по произ-
водству газобетона, дефицит на рынке
в ближайшее время ликвидировать не
удастся. Основная проблема, с которой
сталкиваются сегодняшние производите-
ли, – высокие темпы роста цен на сырье
(цемент, известь и энергоносители). Так,
только за лето текущего года цемент подо-
рожал на 500 рублей за тонну», – анализи-

рует ситуацию Владимир Потамошнев,
исполнительный директор ЗАО «Евро-
АэроБетон».

РРыыннккуу  ттррееббууееттссяя  ччииссттккаа

В настоящее время насчитывается 5 круп-
ных производителей газобетона, и их до-
ли рынка распределяются следующим

образом: «Аэрок» – 35%, Н+Н – 30%,
КЖБИ-211 – 16%, «ЕвроАэроБетон» –
10%, «Стройкомплект» – 6%. Общий объ-
ем производственных мощностей состав-
ляет 795 тыс. куб. м продукции в год. При
этом рынок газобетона весьма конкурен-
тен и консервативен, что практически ис-
ключает возможность появления новых
игроков. Светлана Ивановская, ведущий
аналитик АГ Solum, уверена, что «свежая
кровь» рынку бы не повредила. «Конечно,
чтобы запустить производство ячеистого
бетона, понадобится как минимум 2 млрд
рублей, что значительно уменьшает шан-
сы новичков», – отмечает эксперт. 

Владимир Потамошнев, исполнитель-
ный директор ЗАО «ЕвроАэроБетон», под-
тверждает, что новому игроку на рынке га-
зобетона будет непросто. «Открытие ново-
го современного завода – удовольствие
довольно дорогое. На производство мощ-
ностью 165 тыс. куб. м/год потребуется бо-
лее 1 млрд рублей», – подытожил господин
Потамошнев.

По данным принадлежащего Группе ЛСР
ООО «Аэрок СПб», в 2008 году объем по-
требления газобетона в России составлял
5,2 млн куб. м, в 2009-м он упал до 4,7 млн
куб. м, в 2010 году снова начал расти и со-
ставил 5,4 млн куб. м. В 2011-м, по прогно-
зам экспертов, объем рынка автоклавного
ячеистого бетона увеличится до 5,8 млн
куб. м, а в 2012 составит 6,1 млн куб. м.

Похожие тенденции наблюдаются и на
Северо-Западе. Объем потребления газо-
бетона в Петербурге и Ленобласти
в 2010 году, по оценкам экспертов Группы
ЛСР, составил 800 тыс. кубометров, по Се-
веро-Западу – 1-1,1 млн кубометров. При
этом почти весь он производится в регио-
не. Импорт газобетона из Белоруссии
и Прибалтики практически равен нулю.
Из Центрального федерального округа по-
ступает не более 5% газобетона.

Газобетон в плюсе
Светлана Семенович / Спрос на газобетон продолжает динамичный рост. За текущий год
объем потребления ячеистого бетона вырос на 10%. А теплое начало зимы позволило
производителям удерживать высокие темпы продаж даже в ноябре и декабре.

Светлана Семенович / Сегод-
ня газобетон – это альтерна-
тива многим традиционным
строительным материалам,
таким как камень, кирпич,
бетон и даже древесина. 

Изделия из газобетона обла-
дают низким объемным весом
(350-600 кг/куб. м), достаточ-
но высокой прочностью
(10-50 кг/см), низким коэф-
фициентом теплопроводности
(0,09-0,14 Вт/мС), высокой
паропроницаемостью и пре-
красными линейными харак-
теристиками. В зависимости
от соотношения составляю-
щих изготавливаются самые
разнообразные марки газобе-
тона, которые различаются
по плотности. Этот материал
можно применять как для на-

ружных стен и внутренних пе-
регородок, так и для тепло-
и звукоизоляции крыш и даже
для межэтажных перекрытий.
Большой ассортимент продук-
ции как по плотности, так и по
номенклатуре позволяет по-
строить дом, в котором цена
и качество будут оптимально
сбалансированы. 
«На современном рынке газо-

бетон является уникальным
строительным материалом, по-
скольку сочетает в себе и кон-
струкционные, и утеплитель-
ные свойства. У газобетона
множество достоинств. Этот
материал экологически без-
опасен – не содержит вредных
химических соединений и не
требует обработки токсичными
составами. Подтверждение то-
му – его популярность в стра-

нах Европы. В Чехии блоки
ячеистого бетона даже назы-
вают «биоблоками». И не без
основания, ведь в качестве
исходного сырья для изготов-
ления блоков используются
лишь экологически чистые
компоненты: цемент, песок,
вода и самые высокоэффек-
тивные газообразователи,
обеспечивающие как необхо-
димое содержание воздуха,
так и его равномерное распре-
деление по всей массе в виде
замкнутых ячеек диаметром
1-3 мм», – отмечает Дмитрий
Михайлов, заместитель на-
чальника управления – руко-
водитель группы сопровожде-
ния проектов ИСУ ЗАО «БФА-
Девелопмент». В стенах и пе-
регородках, выполненных из
данного материала, можно

прорезать дверные проемы
и ниши различной конфигура-
ции, в том числе и арочные.
Ячеистый бетон без труда пи-
лится, сверлится, строгается и
фрезеруется. Обладая высоки-
ми теплозащитными свойства-
ми и теплоаккумулирующей
способностью, ячеистый бетон
(газобетон) предотвращает
значительные потери тепла
зимой, позволяет избежать
слишком высоких температур
летом, дает возможность регу-
лировать влажность воздуха
в помещении путем впитыва-
ния и отдачи влаги, тем самым
способствуя созданию благо-
приятного микроклимата. 
Следует заметить, что в настоя-
щее время многие строитель-
ные компании все чаще отда-
ют предпочтение материалам,
которые ввиду технических
и функциональных характери-
стик исключают применение
каких-либо других материалов.
Так, например, использование
газобетонных блоков в кот-
теджном или высотном строи-
тельстве не предусматривает
дополнительной системы утеп-
ления фасада здания, так как
обладают необходимой тепло-
проводностью. «Увеличение
спроса на газобетон говорит
о том, что застройщики научи-
лись правильно рассчитывать
итоговую стоимость строитель-
ства, учитывая при этом все
положительные характеристи-
ки применяемых материа-

лов», – говорит Светлана Ива-
новская, ведущий аналитик
АГ Solum. По ее словам, сегод-
ня при сравнительном анали-
зе себестоимости стен из раз-
ных изделий газобетон – один
из выгодных. Изначально при
выборе ячеистых изделий бро-
сается в глаза его якобы высо-
ка цена, однако при проведе-
нии сопоставлении стоимости
получается, что ограждающая
конструкция, возведенная из
газобетона, в два раза дешев-
ле стены керамического
кирпича. 

Основными потребителями га-
зобетона являются застройщи-
ки малоэтажных домов – это
и частные лица, строящие дом
для себя по собственным про-
ектам, и коттеджные поселки,
предлагающие готовые типо-
вые домовладения из газобето-
на. На сегодняшний день это
более 70% потребителей. Еще
одной существенной долей по-
требителей является застрой-
щики многоэтажек, где газобе-
тон используются в качестве
одного из материалов огражда-
ющей конструкции стены.

По данным SOLUM

РРаассппррееддееллееннииее
ппррооииззввооддссттвваа

ггааззооббееттооннаа  вв  РРооссссииии
ппоо ффееддееррааллььнныымм  ооккррууггаамм

РРаассппррееддееллееннииее
ппррооииззввооддссттвваа

ггааззооббееттооннаа  вв  ППееттееррббууррггее
ппоо ппррооииззввооддииттеелляямм

Альтернативный вариант

мнение

Алексей Онищенко, начальник
отдела маркетинга филиала
ООО «ЛСР» – «Стеновые», LSR
Group (объединение ОАО «Побе-
да ЛСР», ООО «Аэрок СПб»):

– Газобетон – материал универсальный, кото-
рый отвечает всем современным нормам

и требованиям, поэтому используется он во всех
сегментах строительства: в промышленно-граж-
данском строительстве, при строительстве мало-
этажных и высокоэтажных жилых зданий. Его ос-
новное преимущество – высокие теплозащитные
свойства, позволяющие возводить каменную на-
ружную стену минимальной толщины, которая бу-
дет соответствовать всем нормативам и требова-
ниям. Для возведения наружной стены также
можно использовать кирпич или утеплитель.
Однако кирпичная стена при сопоставимых тепло-
технических свойствах должна быть в полтора ра-
за толще, а утеплитель вообще не является кон-
структивным материалом и самостоятельно
использоваться не может. 

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес



реклама Строительный Еженедельник 49 (494) 19 12 2011 28


