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Росавтодор выступил
с рекомендацией отказаться
от строительства КАД-2
вокруг Петербурга.

КАД-2 в кольце
сомнений, стр. 3

Спортивные объекты

ЗАО «Горки Гольф клуб»
намерено вложить
26 млн EUR в развитие
территории площадью 139 га.

События

Законы стр. 10 • Коммерческая недвижимость стр. 12

Вице-губернатор Роман Филимонов в интервью газете «Строительный Еженедельник»
рассказал о стратегических планах развития строительного комплекса города. В частности,
он пообещал, что в скором времени город выставит на торги участки площадью 40 га под
жилое строительство рядом с проспектом Блюхера. (Подробнее на стр. 6-7)

Новая земля по полному пакету

Новая лунка для 
гольф-клубов, стр. 22
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

Какое событие на рынке недви-
жимости и строительства можно
назвать ключевым в 2011 году?

ААллееккссааннддрр  ВВаахх--
ммииссттрроовв,,  ггееннее--
ррааллььнныыйй  ддиирреекк--
ттоорр  ГГррууппппыы  ЛЛССРР::
––  Важным собы-

тием  была отмена строительства
Охта-центра и начало строитель-
ства Лахта-центра. А в нашей ком-
пании ключевые события – это на-
чало работы
нового цементного завода в Слан-
цах и завершение строительства
масштабного жилого квартала
в Осиновой роще.

ААннддрреейй  РРооззоовв,,  рруу--
ккооввооддииттеелльь  ффии--
ллииааллаа  JJoonneess  LLaanngg
LLaaSSaallllee  вв  ССааннкктт--
ППееттееррббууррггее::

– На мой взгляд, одним из основ-
ных событий на рынке недвижи-
мости в уходящем году стала про-
дажа «Невского Пассажа». Инвес-
тиционный фонд Jensen Group,
выступивший в роли покупателя
объекта, приобрел так называе-
мый trophy asset – объект, который
расположен в уникальном месте

в центре города и который имеет
высокий потенциал развития его
исторической торговой функции.
Jensen Group – опытный игрок на
рынке, и я уверен, что у него по-
лучится хороший проект, который
в новом качестве займет свою ры-
ночную нишу.

ВВяяччеессллаавв  ЗЗаарреенн--
ккоовв,,  ппррееззииддееннтт
ГГррууппппыы  ккооммппаанниийй
««ЭЭттааллоонн»»::
– Я считаю клю-

чевыми событиями реальное на-
чало строительства выставочного
комплекса «Экспофорум» и ре-
конструкцию аэропорта Пулково.
И не из-за того, что генподрядчи-
ком на строительстве «Экспофо-
рума» является компания
ЛенСпецСМУ, а потому, что это са-
мые знаковые объекты, создаю-
щие имидж города.

ЮЮрриийй  ИИооффффее,,
ввииццее--ппррееззииддееннтт
ггееннппооддрряядднноойй
ккооммппааннииии  SSTTEEPP::
– В этом году все

наиболее значимые события на
рынке недвижимости и строитель-
ства Санкт-Петербурга проходили

на фоне смены городской власти.
Нашим чиновникам по-прежнему
не удается обеспечить преем-
ственность решений, и вторая
половина 2011-го была ознаме-
нована пересмотром или даже от-
меной ряда инвестпроектов, нача-
тых при прежнем губернаторе.
К сожалению, это не только не
способствует повышению имиджа
города, власти и рынка, но и ста-
вит под сомнение развитие неко-
торых петербургских территорий.
Другой момент – постоянно меня-
ющиеся правила игры в градо-
строительной сфере. 

ИИллььяя  ААннддрреееевв,,
ууппррааввлляяюющщиийй
ддииррееккттоорр  NNAAII
BBeeccaarr  вв  ССааннкктт--ППее--
ттееррббууррггее::  

– Ключевым событием рынка не-
движимости Санкт-Петербурга
стала покупка компанией Fort
Group девелоперской компании-
банкрота «Макромир». В резуль-
тате сделки к Fort Group перешли
все активы и пассивы «Макроми-
ра»: ТРК «Французский Бульвар»,
«Родео Драйв», «Фиолент», «Фе-
личита», «Сити Молл», а также
«замороженный» ТЦ «Долгоозер-

ный», который компания плани-
рует достроить к 2013 году. 

ВВааддиимм  ААллееккссаанндд--
рроовв,,  ггееннеерраалльь--
нныыйй  ддииррееккттоорр
ООААОО  ««ММееттрроо--
ссттрроойй»»::

– Самым главным и значимым со-
бытием года стало окончание
строительства и ввод в эксплуата-
цию всех объектов комплекса за-
щитных сооружений Санкт-Петер-
бурга от наводнений. Комплекс,
строившийся более 30 лет,
с 12 августа 2011 года полностью
выполняет свою функцию, а это
значит, что труд огромного коли-
чества специалистов не пропал
даром. 

ММииххааиилл  ВВооззиияя--
нноовв,,  ггееннеерраалльь--
нныыйй  ддииррееккттоорр
ЗЗААОО  ««ЮЮИИТТ  ССааннкктт--
ППееттееррббуурргг»»::

– Ключевым событием на рынке
недвижимости и строительства
в 2011 году стала отмена судом
градрегламентов в центре Санкт-
Петербурга.

Об этом сообщил руководитель Росавто-
дора Анатолий Чабунин. Как передает Ин-
терфакс, по словам Чабунина, это профес-
сиональное мнение дорожного ведомства
высказывалось в ходе двух заседаний ко-
ординационного совета по развитию
транспортной инфраструктуры Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской области. «От
колец надо уходить», – отметил господин
Чабунин, добавив, что вывод дорожников
основан на опыте использования москов-
ских и петербургской КАД. 

Окончательное решение об отказе от
строительства КАД-2 будет приниматься
федеральными чиновниками на основе
мнения дорожного агентства и проекти-
ровщиков.

Руководитель ФГУ «Дирекция по строи-
тельству транспортного обхода» Вячеслав
Петушенко в свою очередь отметил, что
в Ленобласти для облегчения дорожной
ситуации следует развивать радиально-ду-
говую модель, в частности, строить новые
обходы и усиливать дороги к портам.

Господин Петушенко также сообщил, что
в последнюю неделю декабря планируется
открыть движение по новому выходу из Пе-
тербурга на КАД от Парашютной улицы,
а в феврале будет запущена автоматическая
система по управлению дорожным движе-
нием, которая в настоящее время работает в
опытно-эксплуатационном режиме. 

Кроме того, добавил руководитель ди-
рекции, со следующего года начнется ре-
конструкция северного участка КАД (от

Горской до Выборгского шоссе), передал
Интерфакс.

Первоначально начать строить КАД-2
планировалось в 2014 году, строительство
должно было осуществляться на условиях
государственно-частного партнерства. Сто-
имость проекта оценивалась в 265 млрд
рублей. Однако предприниматели с самого
начала высказывали сомнения в том, что
работа по этому проекту будет начата в бли-
жайшее десятилетие.

По предварительному проекту шестипо-
лосная трасса КАД-2 длиной 190 км включа-
ет 12 транспортных развязок, ежесуточно по
ней будут проезжать 40-60 тыс. автомобилей.
Заместитель гендиректора ГК «Дорсервис»
Евгений Медрес в середине декабря говорил,

что строительство КАД-2 предполагается на-
чать в конце 2013 – начале 2014 года.

В случае отказа от строительства КАД-2,
по мнению господина Медреса, в 2015-
2016 годах Петербург столкнется с серьез-
ными пробками. «И эти проблемы, как мы
видим, начинаются уже сейчас. Интенсив-
ность движения на КАД-1 уже составляет
от 40 тыс. автомобилей на севере и до
120 тыс. на юге, а в выходные – до
180 тыс.», – отметил он.

ГЧП – единственно возможный вариант
строительства КАД-2, считает зампредсе-
дателя Комитета по дорожному хозяйству
Ленобласти Сергей Румянцев. «Бизнес
должен участвовать в строительстве доро-
ги, потому что развивать подобные проек-
ты – и его задача тоже. Государство в оди-

ночку не справится с этим», – уверен гос-
подин Румянцев.

Однако предприниматели убеждены, что
строительство КАД-2 на условиях ГЧП не-
возможно, поскольку вложения бизнесме-
нов окупятся в лучшем случае через 20 лет
(дорога может быть платной). «Какое ГЧП
на 265 млрд? Подобные проекты во Фран-
ции, Германии окупаются по 20 лет. Вряд
ли предприниматели будут в этом участво-
вать. Я не верю, что и государство готово
вкладывать такие деньги. Я думаю, в бли-
жайшие 10 лет строительство не начнет-
ся», – сомневается управляющий партнер
ООО «УК «Теорема» Игорь Водопьянов.

По его мнению, никакого взрыва жи-
лищного либо другого строительства в свя-
зи с возможной постройкой КАД-2 не
предвидится, к тому же целесообразнее
для строительства использовать земли, на-
ходящиеся в пределах Петербурга, кото-
рых, как он считает, предостаточно. «Если
мы будем размазывать город за кольце-
вую, мы «запаримся» строить развязки.
У нас куча промзон – это советские бетон-
ные постройки (а некоторые и довоен-
ные), которые можно переделывать в жи-
лые кварталы. Для меня остается неясным,
например, вопрос, зачем строить намыв-
ные территории в Финском заливе, если
и так территорий предостаточно», – воз-
мущается господин Водопьянов.

цифра

263
млрд рублей – ориентировочная
стоимость КАД-2

КАД-2 в кольце сомнений
Роман Русаков, Александр Аликин / На прошлой неделе стало известно, что Федеральное
дорожное агентство Министерства транспорта РФ (Росавтодор) выступило с рекоменда-
цией отказаться от строительства КАД-2 вокруг Петербурга.

Продолжение на стр. 6-7

Окончательное решение об отказе от КАД-2
будет приниматься на основе мнения
дорожного агентства и проектировщиков
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ППооллииттииччеессккиийй  ффааккттоорр
ввооззвврраащщааееттссяя

Валерий Грибанов / Подошел к кон-
цу 2011 год. Для кого-то самым
главным событием в этот период
был  запуск того или иного крупно-
го проекта. Для кого-то определяю-
щими его бизнес процессами стали
события на европейских финансо-
вых рынках. Но, наверное, все же
принципиально важными в этом го-
ду оказались внутренние политиче-
ские события. 

Сначала случилась смена петербург-
ского губернатора. Она повлияла и на
крупные городские проекты, и на ме-
стных чиновников (а для кого-то из
чиновников городской администра-
ции смена градоначальника будет
и главным событием наступающего го-
да – в части последствий). 
Потом прошли думские выборы, и по-
следовавшие за ними волны народно-
го возмущения вдруг заставили поли-
тологов говорить, что в менталитете
россиян произошли необратимые из-
менения – шутка ли, на митинги столь
разношерстная публика не выходила
аж с начала 90-х годов! 
Кстати, в рамках лирического отступ-
ления, могу посоветовать государ-
ственным идеологам, уж сколько лет
тщетно пытающимся найти нацио-
нальную идею, попробовать покреати-
вить в этом направлении. Ничто так
не сплачивает российский народ, как
недовольство существующей властью. 
Но, возвращаясь к теме, можно утвер-
ждать, что декабрьские выборы проде-
монстрировали – с нынешним положе-
нием дел общество мириться более не
согласно. И нежелание идти на ком-
промисс (или попытки притвориться,
будто власти идут на компромисс)
в наступающем году способно привес-
ти к гораздо более серьезным послед-
ствиям, чем тот «бунт сытых», который
высокопоставленные чиновники на-
блюдали в декабре. Нежелание власти
признать очевидное и попытки винить
в организации митингов некую «миро-
вую закулису» настраивают недоволь-
ных еще более враждебно.
В середине года я, – покаюсь в своей
недальновидности, – в редакторской
колонке писал, что мне смешно слы-
шать в разговорах руководителей
крупных компаний о том, как решение
о запуске новых инвестиционных про-
ектов они будут принимать после вы-
боров. Что может быть непредсказуе-
мого в этих выборах, удивлялся я, ког-
да и так всем все ясно. Однако в каче-
стве оправдания хочу заметить – не-
дальновидным оказался не только я.
Судя по декабрьской реакции на вы-
боры, к такому повороту событий были
не готовы и в Кремле. Хочется верить,
что массовые протесты немного верну-
ли высоких чиновников в реальность.
А политика, получается, вернулась
в экономическую жизнь страны. Пото-
му что теперь заявление о том, что ре-
шение об инвестициях будет прини-
маться после президентских выборов,
снисходительной улыбки ни у кого уже
не вызывает. 
Очень хочется только, чтобы полити-
ческие виражи все же оставались
в правовом русле. Пусть происходят
смены правительств, пусть меняются
политические курсы. Десятки вполне
цивилизованных стран так живут де-
сятилетиями, ничего в этом такого уж
страшного нет. Главное, чтобы все
обходилось без крови и анархии. Чего
всем нам в наступающем году и хочет-
ся пожелать.

колонка редактора

Компания Setl City, входящая в холдинг
Setl Group, приобрела участок площадью
около 30 га в районе Девяткино (западнее
станции метро «Девяткино» и севернее
КАД) для строительства нового жилого
квартала, где будет 380 тыс. кв. м жилья
класса «комфорт». Как сообщил генераль-
ный директор компании Setl City Илья
Еременко, строительство первой очереди
площадью 80 тыс. кв. м начнется летом
2012 года и завершится в 2014 году. Окон-
чание реализации всего проекта ожидается
в 2018 году. 

Застройщик сам проведет комплексное
благоустройство территории с элементами
ландшафтного дизайна и проложит дороги
внутри квартала. К подготовке проекта Setl
City привлекает не-
сколько архитек-
турных органи-
з а ц и й , в т о м
числе европей-
ских. Инженер-
ная подготовка
территории бу-
д е т п р о и з в о -
диться совмест-
но с компа-
н и е й

«Евроинвест», которая выступила продав-
цом участка. Как сообщил глава «Евроин-
веста» Андрей Березин, у компании в Му-
рино сформирован земельный банк пло-
щадью около 300 га. «Мы ищем застрой-
щиков на отдельные участки», – сказал он.
В свою очередь, Илья Еременко отметил,
что покупка нового участка в Девяткино –
очередной этап развития адресной про-
граммы Setl City. «Таким образом, мы уси-
ливаем наши позиции на севере города.
Аналогичным образом недавно мы расши-
рили географию строительства, запустив
первый из проектов в Невском районе –
жилой комплекс «РИО». В настоящее вре-
мя наш портфель включает более 20 проек-
тов общей площадью более 2 млн кв. м», –
заключил он. 

Инвестиции в проект не раскрываются.
Но, по оценке экспертов АРИН, они соста-
вят около 1 млрд USD. При этом, по данным
аналитиков, цена земли в районе Девятки-
но – от 100 USD за 1 кв. м. Таким образом,
только стоимость участка, без застройки,
составляет около 30 млн USD.

Девяткино – это относительно новый
район, который развивается наряду с таки-

ми районами, как Кудрово. Это яркий
пример комплексного освоения
территории (КОТ). Сейчас в Пе-
тербурге заявлено около 50 таких
проектов. Их доля в объеме
строящегося жилья в 2011 году
составит 40%. «В ближайшие

10 лет объем таких проектов может вырас-
ти до 60-65%, если будет поддержка госу-
дарства», – утверждают эксперты агент-
ства «Петербургская недвижимость».

Район Девяткино отличается достаточно
развитой инфраструктурой: в непосред-
ственной близости расположены станция
метро «Девяткино», КАД и въезд в город.
Проекты там уже реализуют такие круп-
ные игроки рынка, как «Арсенал-недви-
жимость», ГК «ЦДС», «УНИСТО Петро-
сталь», «Еврострой», «NCC», «МАВИС».
Совокупная площадь заявленных строек –
около 2 млн кв. м. 

«Для компании Setl City приобретение
участка в Девяткино является логичным ша-
гом, так как к моменту сдачи дома (через
2-4 года) в эксплуатацию будут введены те
проекты, которые строятся сейчас, то есть
будет сформирован полноценный жилой
район», – говорит директор департамента
новостроек АН «Бекар» Эльдар Султанов.

Setl Group шагнул в Мурино
Никита Кулаков / Компания Setl City приобрела участок площадью около 30 га в районе
Девяткино. Там появится новый жилой район комфорт-класса. Стоимость проекта,
по оценкам экспертов, превысит 1 млрд USD.

Никита Кулаков / Компания быв-
шего вице-президента холдинга
«Империя» Елены Смотровой
построит в Ленобласти крупный
индустриальный парк «Кола».
Эксперты говорят, что рыноч-
ная среда, в которой окажет-
ся новый проект, довольно
агрессивна.

Межведомственная комиссия по
размещению производительных
сил на территории Ленобласти на
прошлой неделе одобрила проект
компании «Теллус-Консалтинг»,
предполагающий создание на
участке 123,7 га в Свердловском го-
родском поселении Всеволожского
муниципального района области
(возле пересечения Мурманского
шоссе и КАД) индустриального пар-
ка «Кола». Как рассказали в пресс-
службе правительства Ленобласти,
в новом индустриальном парке, ко-
торый будет обеспечен всей необ-
ходимой инженерной и транспорт-
ной инфраструктурой, разместятся
до 50-ти промышленных предпри-
ятий IV-V классов опасности и со-
путствующие им сервисы.
По соседству планируется строи-
тельство многофункционального
общественно-делового, торгово-
выставочного комплекса площадью

около 130 тыс. кв. м, а также логис-
тический комплекс. «Реализация
проекта рассчитана на 7 лет. Будет
создано более 5 тыс. новых рабочих
мест. Общий объем затрат на инже-
нерную подготовку и строительство
объектов индустриального парка
составит 447 млн USD», – сообщи-
ли в пресс-службе, подчеркнув, что
расчет инвестиций базируется на
заявках ряда инвесторов, желаю-
щих принять участие в проекте.
У «Теллус-Консалтинга» уже есть
проект индустриального парка
«Приневский» (на участке 12,7 га,
в районе пересечения Мурманско-
го шоссе и КАД). И, согласно дан-
ным с сайта компании, в проекте
еще три индустриальных парка —
два на Киевском шоссе и один
в г. Кировск. По данным базы
«СПАРК-Интерфакс», 37,5% акций
компании принадлежат гендирек-
тору Михаилу Семенову и Елене
Смотровой (бывший вице-прези-
дент холдинга «Империя» и род-
ная сестра его владельца Андрея
Фоменко). Минувшей осенью Еле-
на Смотрова покинула «Импе-
рию», поэтому проекты «Теллус-
Консалтинг» с бизнесом холдинга
«Империя» не связаны, сообщил
источник, знакомый с ситуацией.
Сама Елена Смотрова была недо-

ступна для комментариев. Но Ми-
хаил Семенов сообщил, что «Тел-
лус-Консалтинг» собирается при-
влечь в проект соинвесторов,
в том числе турецких. Гендиректор
турецкой компании Renaissance
Construction Андрей Власенко
(полгода назад он заявлял о пла-
нах участия фирмы в большом
строительстве индустриального
парка под Петербургом, но до сих
пор подробности проекта не раз-
глашал) подтвердил, что
Renaissance Construction будет уча-
ствовать именно в строительстве
«Колы». И добавил, что вложения
компании в проект могут соста-
вить около 50 млн USD.
Эксперты говорят, что новый про-
ект столкнется с жесткой конкурен-
цией. По данным руководителя от-
дела коммерческой недвижимости
Knight Frank St.Petersburg Михаила
Тюнина, сейчас в Петербурге и Ле-
нобласти насчитывается 16 проек-
тов индустриальных парков, нахо-
дящихся на разных стадиях разви-
тия (в т.ч. один завершенный).
Суммарная площадь занимаемой
ими территории – 1200 га. «В бли-
жайшие годы под воздействием
государственной политики в обла-
сти развития промышленности
и вывода предприятий за пределы

городской застройки, а также по-
тенциального спроса со стороны
прогрессивных производителей,
которые имеют планы по развитию
в регионе, девелоперы продолжат
развивать сегмент индустриальных
парков. Но до 2017 будут активно
продвигаться не более 3-4 таких
проектов», – утверждает он.
Управляющий директор NAI Becar
в Санкт-Петербурге Илья Андреев
в свою очередь отметил, что стро-
ительство такого крупного проекта
несет в себе определенные риски.
«На сегодняшний день неизвест-
но, какие предприятия будут там
размещены. К тому же рядом рас-
полагается активно развиваю-
щийся жилой район, и пока не
ясно, как может сказаться на ситу-
ации строительство рядом индуст-
риального парка», – говорит он.

«Колу» построят рядом с КАД

цифра

447
млн USD – общий объем
инвестиций в индустри-
альный парк «Кола»

мнение

Менеджер проектов
отдела стратегичес-
кого консалтинга
Knight Frank
St Petersburg
Тамара Попова:

– Конкуренция среди застрой-
щиков в районе сводится

к ценовым факторам. Однако в ря-
де случаев хорошая репутация де-
велопера может сыграть положи-
тельную роль в стратегии продаж.

Как сообщил генеральный директор компании Setl City Илья Еременко,
строительство первой очереди площадью 80 тыс. кв. м начнется летом
2012 года и завершится в 2014 году
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ННДДВВ  ннее  ууссииддеелл  
ннаа  ээккссккллююззииввее

Николай Волков / «НДВ СПб» с ново-
го года планирует заняться броке-
риджем не только объектов компа-
нии Л1 (экс-ЛЭК), но и других пе-
тербургских застройщиков. Впро-
чем, сами строители отнеслись
к этому заявлению индифферентно,
а представители других агентств го-
ворят, что этот рынок высоко конку-
рентен, и убедить застройщика,
«что ты можешь продавать кварти-
ры лучше», НДВ будет тяжело. 

Как рассказали в «НДВ СПб», руковод-
ством компании «принято решение
о расширении списка партнеров-за-
стройщиков, с которыми сотрудничает
агентство». Напомним, с момента вы-
хода компании на рынок в 2009 году
и по сей момент «НДВ» сотрудничала
на эксклюзивной основе только с од-
ной компанией - Л1 (экс-ЛЭК). «На-
шей целью становится формирование
лучшего в Петербурге предложения на
рынке строящегося жилья. Уже начал
работу департамент развития проек-
тов для привлечения новых партне-
ров-застройщиков. На данный момент
нами ведутся переговоры как с компа-
ниями, которые уже работают на мест-
ном рынке, так и с игроками, которые
готовят к старту свои первые проек-
ты», - говорит Ольга Козимянец, ис-
полнительный директор «НДВ СПб».
Как пояснили в компании, сейчас ве-
дутся переговоры с одним из застрой-
щиков, который с нового года выво-
дит на рынок крупный жилой проект.
С кем конкретно –  информация не
разглашается.
По словам участников рынка, найти
клиентов компании будет достаточно
тяжело. «Рынок брокериджа строяще-
гося жилья распределен между основ-
ными агентствами недвижимости, ко-
торые делают основные объемы про-
даж. Новой компании вклиниться
в эту сферу будет достаточно тяжело.
Обслуживать интересы одного ЛЭКа и,
по сути, работать его отделом продаж -
это одна история. Работать же на мно-
гих застройщиков, принимая их усло-
вия работы, - для этого необходим
опыт, которого компании еще только
предстоит набраться», - уверен Анд-
рей Тетыш, председатель совета ди-
ректоров АРИН.  «У нас много
агентств, которые работают на подря-
де. Поэтому мы готовы сотрудничать
с кем угодно», - рассказал Александр
Лелин, генеральный директор ЗАО

«Ленстройтрест».

Пока МФК «Аэропортсити Санкт-Пе-
тербург», девелопером которого является
компания «Авиелен А.Г.», подконтроль-
ная австрийским Warimpex, CA Immo
и UBM, состоит из двух бизнес-центров
«Юпитер» и «Аэропорт» общей площадью
около 17 тыс. кв. м и четырехзвездочной
гостиницы Crowne Plaza (24 тыс. кв. м,
294 номеров). Концепцию комплекса раз-
работало чешское архитектурное бюро
D3A, генпроектировщиком выступил
«Ленаэропроект». В кризис строительство
было заморожено и вряд ли продолжилось
бы, если бы год назад консорциум из трех
польских банков не выделили на достройку
60 млн EUR. По кредиту «Авиелен А.Г.» при-
шлось заложить недостроенный комплекс.
Кроме того, в составе МФК предусмотрены
три ресторана (панорамный «Скайлайт»,
круглосуточный Russian Standard Signature
Bar, а также Cafe Plaza by illy), 11 конференц-
залов (их общая площадь – 1124 кв. м, вмес-
тимость – до 1000 человек), паркинг на 450
мест, торговые зоны. 

В недостроенном состоянии остается
третий бизнес-центр «Цеппелин» (18 тыс.
кв. м). Но его судьба зависит от успехов
арендной компании, которую сейчас начал
девелопер. «Если к апрелю 2012 года нам
удастся сдать 40% площадей в уже постро-
енных помещениях, то мы сможем при-
влечь кредит в размере 30 млн EUR на до-
стройку «Цеппелина», в котором заверше-
ны все работы по возмещению строитель-
ной коробки здания», – рассказал гене-
ральный директор «Авиелен А.Г.» Андрей
Канивец. Сейчас, по его словам, ведутся
переговоры по заполнению 20% офисного
комплекса. «Из них, уверен, 80% успешно

завершатся. К концу года мы планируем,
что комплекс будет заполнен на 50-60%.
А по итогам двух лет работы мы достигнем
плановой заполняемости в 70-75%», – на-
деется господин Канивец. Стоимость арен-
ды 1 кв. м в бизнес-центре составит 336 EUR
в год. Объем инвестиций в проект составит
около 140 млн EUR. Расчетный срок окупа-
емости – 15 лет.

Участники рынка говорят, что спрос на
пулковские метры есть, но он не очень ве-
лик. «В Пулково в основном размещаются
компании, деятельность которых связана
с аэропортом. Естественно, их количество
ограничено. С другой стороны, сейчас
в Петербурге есть спрос на качественные
офисные центры с парковкой и хорошей

транспортной доступностью вне зависимо-
сти от местоположения. Так что успех
арендной компании будет зависеть от того,
удастся ли девелоперу убедить компании,
что Пулково – хороший вариант», – счита-
ет Екатерина Лапина, директор департа-
мента коммерческой недвижимости
АРИН. «Пулково – это единственное мес-
то, где есть новые качественные офисы,
которые можно снять за относительно
конкурентные деньги. С другой стороны,
сейчас место уже достаточно насыщенно
офисными площадями, и рассчитывать,
что оно уйдет влет, нельзя. На это потре-
буется год-два», – полагает Николай Ка-
занский, генеральный директор Colliers
International Санкт-Петербург.

Пулково добавили
квадратных метров
Николай Волков / Компания «Авиелен А.Г.» ввела в эксплуатацию МФК «Аэропортсити
Санкт-Петербург» в деловой зоне Пулково-2. Таким образом, реализована первая очередь
замороженного в кризис гостинично-офисного комплекса. Судьба остальных очередей за-
висит от того, как быстро компании удастся сдать в аренду помещения в первой. Участни-
ки рынка говорят, что спрос на пулковские метры есть, но он не очень велик.

цифра

41 тыс.
кв. м – общая площадь введенных в строй
бизнес-центров и отеля в Пулково-2

Достроить первую очередь МФК «Аэропортсити» помог кредит консорциума
трех польских банков
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Пулково – это единственное место, где есть
новые качественные офисы, которые можно
снять за относительно конкурентные деньги
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Какое событие уходящего года, по
вашему мнению, стало главным для
строительного рынка города?

Думаю, что самым главным событием
стало завершение работ по строительству
дамбы. Это знаковая стройка, которая ве-
лась на протяжении почти 30 лет, и окон-
чание ее строительства для города – край-
не важный шаг. Это уже дало положитель-
ный эффект – наводнения перестали
носить такой  опасный и разрушительный
характер, как в прежние годы. С другой
стороны, дамба позволила нам организо-
вать автомобильное кольцо вокруг города,
и это сказалось на транспортной ситуации:
исчезли проблемы для грузовых машин,
для населения упростилась доставка в аэ-
ропорт, в другие части города. 

Как Вы считаете, КАД даст толчок
для дальнейшего развития террито-
рий, например, Кронштадта и Юго-За-
пада? Ведь теперь доступ туда стал го-
раздо проще. 

Конечно, ввод кольцевой дороги во
многом решает вопросы транспортной до-
ступности некоторых районов. Но в боль-
шей степени на развитие территорий вли-
яет строительство внутренних дорог:
окаймляющих магистралей для вновь
формируемых кварталов, внутриквар-
тальных проездов. За последние два года
мы во многом решили проблемы транс-
портной доступности населения в различ-
ные части Красносельского, Приморского
районов. Там было введено в строй значи-
тельное количество трасс. Взять хотя бы
зону Коломяги – раньше ведь стояли до-
ма, а подъезды к ним были грунтовые. То
есть мы облегчили возможность подъезда
общественного транспорта к жилым мас-
сивам, и это во многом сняло транспорт-
ную напряженность. Хотя, если говорить
о Приморском районе, то там транспорт-
ные проблемы пока не решены оконча-
тельно, но есть хорошие перспективы.
Я имею в виду строительство развязки
в районе пересечения улицы Савушкина,
Приморского проспекта и Планерной
улицы, и уже появившуюся возможность
выхода на кольцевую автодорогу в районе
Парашютной улицы. Это тоже решит
в значительной степени транспортные

проблемы, ведь Приморский район до не-
давнего времени был единственным, не
имевшим выхода на КАД. И сегодняшние
работы по расширению Приморского
проспекта важны – это нужно не с точки
зрения строительства Лахта-центра, это
нужно всему Приморскому району, Ку-
рортному району.

Как обстоят дела в части инженерно-
го развития территорий? Город рань-
ше декларировал, что будет сам гото-
вить все участки и потом отдавать их
инвестору – только приходи и строй.
Пока, как показали последние торги
Фонда имущества, таких участков ин-
весторам явно не хватает. Будут ли
увеличиваться площади, которые го-
род готовит под застройку сам?

Мы очень быстро забываем историю.
С 2004 года мы активно взялись за инже-
нерную подготовку участков. Нужно
вспомнить то, что было 8 лет назад в Се-
веро-Приморской части – там же находи-
лась просто свалка и отвалы грунта.
Никто не мог мечтать, что в том месте
начнется активное строительство. А се-
годня эта территория застроена на 90%,
и в 2012 году будет окончательно закон-
чено формирование жилого массива. Та-
кую же операцию мы провели в Юго-За-
падной Приморской части – занялись
одновременно развитием головных ис-

точников энергии и строительством до-
рог, прокладкой внутриквартальных се-
тей. Это огромные территории – около
300 га на СПЧ и 200 га – на Юго-Западе.
Эта программа не закончена. Часть зе-
мель готовится за счет инвесторов –
в рамках инвестиционного договора, на-
пример, мы запускаем «Юнтолово». У нас
продолжается инженерная подготовка (ее
ведет Комитет по строительству) террито-
рии Севернее улицы Новоселов в кварта-
лах 19, 9, 16. Там ведется бюджетное стро-
ительство. Программа существовала, су-
ществует, и есть планы ее дальнейшего
развития. Хочу напомнить также, что
у нас в планах развития стоят кварталы,
примыкающие к проспекту Блюхера – 24,
26 «Полюстрово». Там уже готовы проек-
ты инженерной подготовки, и вскоре мы
будем предоставлять землю застройщи-
кам по так называемому полному пакету.

Большие там территории?
По памяти – около 40 га. Это практи-

чески центр города, бывшая промзона,
которая по генплану на сегодняшний
момент находится в зоне жилой застрой-
ки, ее можно осваивать и развивать. Это
Выборгский район, совсем рядом с Пет-
роградским. Уверен, что на эти террито-
рии будет огромный спрос. Потом, воз-
вращаясь к инженерной подготовке
средствами инвесторов, – у нас есть тер-

ритории в совхозе Ручьи – там инвестор
ведет комплексную подготовку по ана-
логии с тем, как это делает город. А там
300 га земли.

Кто выступает инвестором в Ручьях?
Это ряд компаний, но что мне извест-

но – группа ЛСР имеет там определенные
участки и ведет подготовку земли. С на-
шей стороны и со стороны энергетичес-
ких компаний в качестве платы за
подключение прорабатывается вопрос
строительства головных источников. Не-
сколько лет назад была запущена про-
грамма, которая называлась «Чубайс-
Матвиенко», по строительству энергети-
ческих объектов. И вот в рамках этой
программы в Ручьях заканчивается стро-
ительство подстанции на 330 киловольт,
которая даст мощнейший толчок для раз-
вития всего района, она обеспечит в пол-
ном объеме эту территорию энергетикой
– как для развития жилищного строи-
тельства, так и под деловые цели.

Хочу также заметить, что программа
комплексной инженерной подготовки не
ограничивается жилищным строительст-
вом. Мы развиваем места приложения
труда – это наши так называемые про-
мышленные кластеры. Например, фар-
мацевтический кластер в Пушкине. Так-
же Комитет экономического развития,
промышленной политики и торговли

Роман Филимонов:
«Мы используем все возможности
для помощи инвесторам»
Строители Петербурга выполнили годовой план по вводу жилья. Об основных проблемах
отрасли и стратегических планах ее развития в беседе с главным редактором газеты
«Строительный Еженедельник» Валерием Грибановым  рассказал вице-губернатор Петер-
бурга Роман Филимонов.

Какое событие на рынке не-
движимости и строительст-
ва можно назвать ключе-
вым в 2011 году?

ББеессллаанн  ББеерр--
ссиирроовв,,  ззааммеесс--
ттииттеелльь  ггееннее--
ррааллььннооггоо  ддии--
ррееккттоорраа  ЗЗААОО

««ССттррооииттееллььнныыйй  ттрреесстт»»::
- Год был стабильным, и на-
шей компании он запомнит-
ся, в первую очередь, нача-
лом реализации новых круп-
ных проектов. В 2011 году
«Строительный трест» вывел
на рынок масштабный жилой
комплекс «Капитал» на гра-
нице Петербурга и области.
Также можно отметить суще-
ственный рост количества
сделок и увеличение объ-
емов ипотечного кредитова-
ния. В 2011 году «Строи-
тельный трест» осуществил
все намеченные планы по
реализации недвижимости,
при этом 75% заключенных
договоров шли на условиях
100 % оплаты или по ипоте-
ке. Рынок активен, и люди
перестали откладывать
покупку недвижимости «на
завтра».

ССввееттллааннаа  ДДее--
ннииссоовваа,,  ннаа--
ччааллььнниикк  ооттддее--
ллаа  ппррооддаажж
ЗЗААОО  ««ББФФАА--ДДее--
ввееллооппммееннтт»»::

– Одним из ярких событий
этого года считаю перенос
под давлением общественно-
сти Охта-центра на Лахту. Мы
рады, что власть прислуша-
лась к мнению населения
и нашла хорошее и зрелое ре-
шение. К сожалению, новая
администрация города приос-
тановила важный инфра-
структурный проект – строи-
тельство Ново-Адмиралтей-
ского моста, который, как
воздух, нужен людям. Для на-
шей же компании ключевым
событием стал успешный вы-
ход на рынок жилищного
строительства. 

ЮЮрриийй  ККллии--
ммооввссккиийй,,
ддииррееккттоорр  ппоо
ппррооддаажжаамм
ннааппррааввллее--

нниияя  HHEESSSS  ООААОО  ««ЛЛееннссттрроойй--
ддееттаалльь»»::
- Ключевыми на рынке строи-
тельства в 2011 году я считаю
несколько событий: перенос

сроков строительства делово-
го центра «Газпром-Сити»,  за-
вершение перехода от уплот-
нительной застройки к квар-
тальной, а также ряд кадровых
перестановок в ведущих стро-
ительных компаниях города.

ФФееддоорр  ТТуурр--
ккиинн,,  ггееннее--
ррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ггрруупп--
ппыы  ккооммппаанниийй
««РРооссССттрроойй--
ИИннввеесстт»»::

- Я не могу выделить какое-то
одно событие, но с увереннос-
тью можно сказать, что строи-
тельный комплекс нашего ре-
гиона чувствует себя уверен-
но. Мы адаптировались к но-
вым посткризисным условиям.
Однако такие успехи не озна-
чают, что нам все легко дается,
просто строительный рынок
Петербурга и Северо-Запада
понял, как необходимо дей-
ствовать в новых условиях. Ос-
новные надежды я возлагаю
на наступающий 2012 год.
Надеюсь, он принесет нам
знаковые события, в числе ко-
торых – разработка стратегии
жилищного строительства на
федеральном уровне.

ААннддрреейй  ССттее--
ппааннееннккоо,,  ггее--
ннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр
ООААОО  ««ФФоонндд
ииммуущщеессттвваа
ССааннкктт--ППееттеерр--
ббууррггаа»»

Ключевым событием стала
продажа земельных участков
под жилье в Приморском рай-
оне (на ул. Оптиков) по до-
кризисным ценам. Например,
нагрузка на метр возводимых
улучшений по участку 5 юго-
восточнее пересечения с Ту-
ристской улицей составила
676 USD. В этом году на Опти-
ков было реализовано четыре
участка.
В мае ООО «Планета» приоб-
рело право аренды участка 6
северо-западнее пересечения
Яхтенной ул.и ул. Оптиков за
605 млн. руб., с превышением
в 6 раз.
В ноябре права аренды участ-
ков 4 и 5 юго-восточнее пере-
сечения с Туристской ул. ушли
с торгов за 570 млн руб. (по-
бедитель - ООО «СИСТЕМА»)
и 629 млн руб. (победитель -
ООО «РЕСПУБЛИКА») соот-
ветственно, с превышениями
по итогам в 5 раз.

Последним было реализовано
право аренды соседнего
участка. Компания «Балт-
ИнвестСтрой» приобрела его
за 725,4 млн руб. Превыше-
ние начальной стоимости -
6,3 раза. Это самый дорогой
лот за 2011 год.

ААллееккссааннддрр
ЕЕррммаакк,,  иисс--
ппооллннииттеелльь--
нныыйй  ддиирреекк--
ттоорр  ««ГГллаавв--
ссттрроойй--ССППбб»»::

- Главным для рынка
в 2011 году стало его очище-
ние, нормализация спроса
и устойчивый рост после кри-
зисных 2008-2009 годов. Ры-
нок освободился от мелких,
заведомо нерентабельных
проектов, которые канули
в лету, иногда, к сожалению,
не без последствий для рядо-
вых дольщиков. 
Для компании «Главстрой-
СПб» 2011 год – это начало
устойчивого роста и наращи-
вания объемов нашего присут-
ствия на рынке Санкт-Петер-
бурга, это своевременный ввод
в эксплуатацию первых жилых
домов района Северная доли-
на  - в точном соответствии

с намеченными сроками, и объ-
емом почти в треть рынка не-
движимости Санкт-Петербурга. 

ВВааллеерриийй
ККррииннккиинн,,
ззааммеессттииттеелльь
ггееннддиирреекк--
ттоорраа
ЗЗААОО ««ИИннжжппее--
ттррооссттрроойй»»::

Я думаю, ключевым событием
стала смена губернатора.
С приходом нового главы ста-
ла пересматриваться инвест-
программа, в частности, было
отменено строительство Но-
во-Адмиралтейского моста
и Орловского тоннеля. На мой
взгляд, они были недостаточ-
но проработаны с точки зре-
ния необходимости для горо-
да. К тому же, что касается Ор-
ловского тоннеля, произошло
многократное удорожание
проекта в процессе его подго-
товки. Насколько мне извест-
но, подорожание произошло
из-за увеличения диаметра
проходческого щита, хотя, на
мой взгляд, для пробивки
тоннеля можно было бы
использовать оборудование,
которым строят тоннели мет-
рополитена.

вопрос номера
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заканчивает инженерную подготовку в Пе-
тродворцовом районе, где расположился
завод  Siemens и другие инвесторы. В Шу-
шарах, где была подготовлена земля, рабо-
тают автозаводы, которые вышли на про-
ектную мощность, и уже стоит вопрос
о строительстве второй очереди. 

По вводу жилья в 2011 году заявлял-
ся план в 2,7 млн кв. метров жилья.
План будет выполнен?

План будет выполнен и даже перевы-
полнен. На несколько тысяч квадратных
метров.

На следующий год, какие планы по
жилью?

Мы планировали поддерживать ввод
жилья на уровне 2,7- 3 млн кв. метров. Ду-
маю, что планы остаются такими же. Такие
возможности у нас есть, вопрос в финансо-
вом благосостоянии населения. Он увязан
с мировой финансовой системой. Петер-
бург – город, который активно развивался
и развивается за счет инвестиций, мы со-
здавали и создаем такие условия. Могу
сказать, что жилье, которое мы строим, се-
годня находит своего покупателя. Хочу
также напомнить о бюджетном строитель-
стве – в следующем году планируем выйти
на полмиллиона квадратных метров соци-
ального жилья.

А в этом году, какой был показатель
по бюджетному строительству?

Около 300 тыс. кв. метров. Идет плано-
мерный рост ввода этих объемов. Для
сравнения – в 2004 году было введено все-
го около 9 тыс. кв. метров.

Как Вы считаете, доля бюджетного
жилья, – какой она должна быть в об-
щем объеме вводимых площадей?

Нам нужно выйти на 800 тыс. – 1 млн
кв. метров жилья за счет средств бюджета,
для решения проблем обеспечения жиль-
ем различных социальных категорий. Все,
конечно, будет зависеть от бюджета и его
возможностей. Если взять мою личную
точку зрения, то я сторонник создания ус-
ловий для граждан, при которых у них бы
появлялась возможность купить это жи-
лье. Но для этого городу нужно иметь чет-

кую выверенную позицию по ценовым па-
раметрам. Сегодня на торгах фонда иму-
щества мы видим некий ажиотаж по по-
купке земли. Несмотря на то, что это
обеспечивает достаточно ощутимые по-
ступления в бюджет, и мы имеем возмож-
ность ускорить темпы по социальному
строительству, такой рост цены на землю
не радует. Надо увеличивать предложе-
ние. И мы боремся за то, чтобы увеличить
объемы по земельным участкам, которые
выставлялись бы на торги именно инже-
нерно подготовленными. Мы оказываем
содействие частным инвесторам, мы вы-
ходим с предложениями по различным
программам на федеральный уровень. Се-
годня, например, действует программа
компенсации процентов по кредитам,
предоставляемым на инженерную подго-
товку земли, – федеральный бюджет ком-
пенсирует 50% от процентной ставки по
таким кредитам. И проект «Балтроса»
«Славянка», и проект «Юбилейный квар-
тал» ЛенСпецСМУ участвовали в этой фе-
деральной программе. И мы будем ис-
пользовать все возможные механизмы
для стимулирования этой деятельности.

С точки зрения строительства социаль-
ных объектов нами изобретен механизм
государственно-частного партнерства,
мы и дальше будем его использовать.
Как бы там ни говорили, что он городу не
выгоден. В части строительства школ,
детских садов и поликлиник, эти про-
граммы городу выгодны тем, что мы по-
лучаем и объект, и эксплуатирующую ор-
ганизацию. На сегодняшний момент на
эксплуатацию объекта по программе ГЧП
мы тратим из бюджета не больше, чем ес-
ли бы тратили на такой же объект по
обычной схеме. Я общался с директором
школы в Пушкине – она говорит, у нее
нет никакой головной боли по поводу
эксплуатации заведения. Может, нам по-
везло так с эксплуатирующей организа-
цией, но мы планируем продолжать эту
практику.

Пока договор по строительству обра-
зовательных учреждений по схеме
ГЧП заключен только с «Балтросом»?

Да, но планируются аналогичные
соглашения по «Юбилейному кварталу»,

по «Северной долине». Там мы выкупаем
здание, но это тоже своеобразная фор-
ма ГЧП.

Сейчас в городе ведется кампания по
борьбе с застройщиками, которые на-
рушают сроки строительства – какова,
по вашему мнению, доля таких за-
стройщиков?

Вы очень правильно использовали сло-
во – «кампания». Проблемы на самом де-
ле как таковой нет. Процент неисполне-
ния инвестиционных договоров, по срав-
нению с другими регионами страны, у нас
гораздо ниже. Просто у нас несколько ты-
сяч объектов находятся в инвестицион-
ном процессе. И если 2-3% выпадают, мо-
жет создаться впечатление, что
есть некая глобальная
проблема. Но ее на самом
деле не существует. Мы
следили, следим за ис-
полнением договоров,
требуем их исполне-
ния, и скоро, я пола-
гаю, вопрос снимется,
после изучения этого
вопроса нашими новы-
ми коллегами.

Существуют ли на
рынке проблемы, ко-
торые, на ваш взгляд,
требуют немедленного
решения?

В строительстве не может
быть проблем, которые тре-
буют немедленного реше-
ния, потому что это
процесс длитель-
ный. И вопросы,
которые возника-
ют, должны ре-
шаться плано-
мерно. Сегодня
мы вышли на не-
кое планирова-
ние. Может, оно
не идеально, но
оно в городе
с у щ е с т в у е т .
С у щ е с т в у е т
п о н и м а н и е ,

что делать и как делать. Я бы сказал, что
есть проблема проектно-нормативной ба-
зы. Не проблема даже, а некий выбор –
нужно определяться, то ли мы используем
еврокоды, то ли мы живем по собствен-
ной базе. Я считаю, что переходить на ев-
рокоды можно, но нужно делать это не
тупым копированием, а с учетом клима-
тических особенностей каждого региона.
Ведь страна  наша находится в несколь-
ких климатических зонах. Нельзя исполь-
зовать единый стандарт. Возьмем Герма-
нию. Ее базу полностью на всю Россию
распространить нельзя – только 2-3 на-
ши климатические категории подпадают
под их стандарты. И мы этим вопросом
занимаемся. Это не проблема, а плано-

мерный переход к новым стандартам.
Тем более что мы вступаем

в ВТО, и так или иначе нам
придется более тесно интег-
рироваться в международ-
ные процессы. 

Что бы вы пожелали
строителям в наступа-
ющем году?

Традиционно под Но-
вый год я желаю ста-
бильной работы, новых

заказов, развития. У петер-
буржцев есть правило –

город строится, значит,
город живет. Сегодня

это особенно ак-
туально.

ААннттоонн  ССааввиицц--
ккиийй,,  ппррееддссее--
ддааттеелльь  ссооввее--
ттаа  ппааррттннеерр--
ссттвваа  ««РРееггииоо--
ннааллььннооее  ооббъъ--
ееддииннееннииее»»::

На наш взгляд, одним из клю-
чевых событий стало призна-
ние легитимности негосудар-
ственной экспертизы. Это но-
вовведение, скорей всего,
станет одним из трендов раз-
вития отрасли в наступающем
году, так как, по сути, является
серьёзным системным измене-
нием, способным стимулиро-
вать создание совершенно
нового направления в рамках
строительной отрасли.

ААллееккссеейй  ССее--
ммеенноовв,,  ггееннее--
ррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ОООООО
««ССКК  ««РРууддииСС--
ССттрроойй»»::

Я бы выделил два события.
Первое: наконец-то опреде-
лились с местом строительст-
ва «Охта-центра». Второе со-
бытие: наконец достроили
кольцевую. Но к строительст-
ву КАД-2 я на месте прави-
тельства привлек бы лучше

иностранные фирмы – мень-
ше украдут. Насколько мне из-
вестно, при строительстве
КАД-1, которым занимались
российские компании, смет-
ная стоимость выросла в три
раза. У иностранцев и качест-
во будет намного лучше. 

ККссеенниияя  ММоорр--
ккооввккииннаа,,  ддии--
ррееккттоорр  ппоо
ррааззввииттииюю
ЗЗААОО  ««ССттррооии--

ттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  ««ТТееммпп»»::
- Основной тенденцией
2011 года стала активизация
рынка недвижимости, про-
явившаяся в увеличении
спроса и предложения жилья,
снижении ставок по ипотеке,
росте числа выданных креди-
тов. Другой характерной чер-
той, наметившейся в уходя-
щем году, можно считать воз-
никновение интереса у поку-
пателей недвижимости к объ-
ектам повышенной комфорт-
ности: более просторным квар-
тирам, лучшей отделке. Для
компании «Темп» 2011 год
был не менее насыщенным.
Мы завершили строительство
и вывели в продажу новый
жилой комплекс комфорт-клас-

са – Бадаева-Ворошилова.
В настоящее время готовимся
к открытию продаж в Примор-
ском и Выборгском районах.

ВВииккттоорр  ММууссии--
ххиинн,,  ггееннее--
ррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ЗЗААОО
««ССММУУ--330033»»::

Для нас одним из главных собы-
тий года стало завершение
строительства дюкерного пере-
хода газопроводов от Ломоно-
сова до Кронштадта. По заказу
ОАО «ПетербургГаз» компания
ООО «ПМС-98», входящая
в Группу компаний
«СМУ-303», проводила работы
методом горизонтально-направ-
ленного бурения. Длина дюкер-
ного перехода составляет
7590 м. Прокладка газопровода
велась со стороны Кронштадта
и со стороны Ломоносова. Сква-
жины имеют большую протя-
женность (со стороны Крон-
штадта до точки выхода под во-
дой - 2180 м, со стороны Ломо-
носова - 1650 м), а сами точки
выхода находятся на дне Фин-
ского залива. Подводно-техни-
ческие работы проводила ком-
пания ООО «СПРУТ» с помо-
щью специальной техники. 

ММаарриияя    ННииккоо--
ллааеевваа,,  ддиирреекк--
ттоорр  ппоо  ппрраа--
ввооввыымм  ввоо--
ппррооссаамм    ОООООО
««ЦЦееннттрр  ССоо--
ггллаассоовваанниийй»»::

- Одним из главных трендов
в законодательстве в этом го-
ду стали изменения в Градо-
строительном кодексе, среди
которых хочется отметить ста-
новление и признание ре-
зультатов негосударственной
экспертизы проектной доку-
ментации, что стало шагом
вперед в развитии строитель-
ной индустрии. При этом по-
явилась возможность прове-
дения капитального ремонта
без обязательного прохожде-
ния экспертизы проектной
документации, что существен-
но упростило процедуру со-
гласования. 

ММааккссиимм  ММяя--
ссооееддоовв,,  ггееннее--
ррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ОООООО
««КК--77»»::

Никаких ключевых событий
в 2011 году не было. Как бы-
ло глухо, как в танке, так и ос-
талось. Таким событием мог-

ло бы стать участие прави-
тельства в реальных социаль-
ных и градостроительных
программах, чтобы вопросы,
которые касаются социаль-
ных нужд, решались не за
счет инвестора, а за счет
бюджета. А пока мы будем
рассчитывать, что частные
компании возьмут и все по-
строят, так и будет нам не
хватать свободных мест
в детских садах, зеленых на-
саждений и прочего. Город
не отстаивает интересы горо-
жан, которые должны иметь
возможность спокойно гу-
лять, дышать воздухом. 

ИИггооррьь
ТТууппааллььссккиийй,,
ппррееззииддееннтт
ГГКК ««РРААЗЗ--
ММААХХ»»::

- Главным событием стала
смена руководителя в КГИОП,
с избирательного попусти-
тельства которой, как я счи-
таю, были допущены много-
численные нарушения. Свою
роль в этом вопросе сыграли
и градозащитники, имеющие
четкую и обоснованную пози-
цию по ряду спорных объек-
тов, которые с попустительст-

ва некоторых госведомств ре-
ализуются далеко не в соот-
ветствии с законом (или пла-
нировались к реализации,
как в случае с «Охта-цент-
ром» и Дворцом искусств).
В следующем году хотелось
бы окончательно расстаться
с «избирательной» полити-
кой властей в отношении за-
стройки и реконструкции
в центре города. 

ММииххааиилл
ЛЛееббееддеевв,,
ддииррееккттоорр  ппоо
ссттррооииттееллььсстт--
ввуу  ЗЗААОО  ««ГГееоо--
ссттрроойй»»::

- Если говорить о проектах,
то главным соытием для на-
шей компании, безусловно,
является участие в строи-
тельстве крупнейшего меж-
дународного конгрессно-вы-
ставочного центра ЗАО «Экс-
пофорум» в Шушарах. По
финансовым результатам го-
да могу констатировать
оживление и начавшийся
подъём на строительном
рынке. Работы значительно
прибавилось, мы востребо-
ваны, и это главный пози-
тивный итог года.

вопрос номера
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Для определения степени забюрократи-
зированности тех или иных городов был
специально придуман термин «норматив-
ный город» - место, где сроки и стоимость
согласования проектов  соответствуют
только федеральному законодательству. 

ГГооттооввььссяя  
кк  ссооттннее  ррааззрреешшеенниийй    

В рамках Российского инвестиционно-
строительного форума (РИСФ-2011) со-
стоялся круглый стол «Административные
барьеры в строительстве», на котором бы-
ли озвучены данные исследования адми-
нистративных барьеров. Анализ был
проведен на основании результатов анке-
тирования, проходившего в период с мая
по октябрь текущего года в 43-х россий-
ских городах, включая Петербург. Данные
мониторинга, проведенного в Москве, при
обобщении данных не использовались, так
как в период наблюдения в столичное за-
конодательство были внесены существен-
ные изменения, отразившиеся в сокраще-
нии количества барьеров. 

По словам Надежды Косаревой, прези-
дента фонда «Институт экономики горо-
да», уровень административных барьеров
оценивался в исследовании на основании
трех основных показателей — количество
процедур, их срок и стоимость. 

Эти параметры рассматривались на пяти
этапах «мучения» застройщиков —  этапе
землеустроительной и градостроительной
подготовки, проектирования, собственно
строительства объекта, ввода его в эксплуа-
тацию и регистрации прав на недвижимость. 

По результатам исследования оказалось,
что общий показатель административных
барьеров в жилищном строительстве (для
варианта получения земельных участков
на  аукционе) таков: застройщику нужно
пройти  98 процедур, затратить на это
946 дней и 25 млн рублей.  При этом в об-
щей стоимости около 80% составляют раз-
личные расходы на подключение к сетям
инженерной инфраструктуры. 

Если участок получен не на аукционе,
и для строительства необходимо изменить
вид его использования, то к  98 процедурам
добавятся 6 и еще три месяца согласований. 

Самыми «забюрократизированными»
этапами развития проекта оказались соб-
ственно строительство и ввод объекта
в эксплуатацию. В среднем — 34 и 35 про-
цедур на каждый этап соответственно. 

«На этапе строительства застройщику
в среднем нужно получить 11 проверок ор-

ганов государственного строительного над-
зора, 11 процедур для получения положи-
тельного заключения надзора и 12 процедур
для получения разрешения на строительст-
во, - заявила Надежда Косарева. - На этапе
ввода объекта в эксплуатацию из 35 проце-
дур 30 связаны с подтверждением техничес-
кой готовности систем коммунального об-
служивания дома к вводу в эксплуатацию
и заключением договора ресурсоснабжения.
На этапе землеустроительной и градострои-
тельной подготовки (при полученном на
аукционе участке) нужно пройти 9 прове-
рок, а если участок нуждается в изменении
вида использования — уже 15». 

По количеству времени, которое затра-
чивает застройщик на получение разреше-
ний, особенно выделяются этапы проекти-
рования и строительства — в среднем

265 и 296 дней соответственно. При этом
на этапе проектирования большую часть
времени занимает сбор  исходных данных
для проектирования и выполнения инже-
нерных изысканий и прохождение госу-
дарственной экспертизы проектной доку-
ментации. Большая часть времени на этапе
строительства уходит на получение разре-
шения на строительство и других докумен-
тов на начало работ. 

На этапе землеустроительной подготов-
ки (если земля приобретена на аукционе)
в среднем застройщик тратит 136 дней,
и почти в 1,5 раза больше -  в случае изме-
нения вида разрешенного использования
участка. 

ДДееннеежжнныыйй  ввооппрроосс  

«80% всех затрат застройщиков сосредо-
точены на этапе проектирования, – отме-
тила Надежда Косарева. – Средние затра-
ты составляют почти 21 млн рублей (на
этом этапе 54 процедуры, затратить на
прохождение которых необходимо 253
дня). Из них 96% - затраты на подключе-
ние к сетям инженерно-технической ин-
фраструктуры. Кроме этого, на данном
этапе выделяются еще 700 тыс. рублей —
это стоимость процедур, связанных с про-
хождением государственной экспертизы.
Застройщики единогласно отмечают неоп-
равданную дороговизну этого этапа».    

Как отметила Надежда Косарева, затра-
ты на подключение к инфраструктуре су-
щественно разнятся по городам — от 4 до
55 млн рублей. Виды инженерной инфра-
структуры также не равноценны по затра-
там — так, для того, чтобы присоединиться
к газораспределительным системам, нуж-
но пройти 15 процедур и затратить
253 дня, но их стоимость относительно не-

высока.  Самыми затратными по деньгам
оказались системы водоснабжения и водо-
отведения — в среднем подключение к ним
требует 10 млн рублей. 

ЛЛееггееннддаа  
оо  ннооррммааттииввнноомм  ггооррооддее  

Самым неожиданным результатом ис-
следования оказалось существенное рас-
хождение в составе административных
процедур по различным городам. 

«Был специально придуман термин
«нормативный город» - место, где сроки
и стоимость согласования проектов  соот-
ветствуют только федеральному законода-
тельству, - пояснила Надежда Косарева. –
Путем сопоставления количества процедур
в исследуемых городах и в «нормативном
городе» мы выяснили степень «забюрокра-
тизированности» того или иного региона». 

«Нормативный город» – виртуальный
город, в котором для реализации инвести-
ционного проекта по строительству много-
квартирного дома необходимо пройти
процедуры, регламентируемые только фе-
деральным законодательством (то есть без
правовых «примесей»  субъектов и муни-
ципалитетов). Применение подхода «нор-
мативного города» позволило оценить
источники административных барьеров
в общей нормативной базе путем сопостав-
ления количества процедур и их состава
в исследуемых городах. 

В данном исследовании мы не проводи-
ли анализ на соответствие региональных
и местных процедур федеральному зако-
нодательству, но такие результаты говорят
о том, что хорошо бы было такой специ-
альный анализ провести», – объясняет На-
дежда Косарева, президент фонда «Инсти-
тут экономики города».

Общий перечень всех зафиксированных
процедур – около 180. При этом только
треть из них можно было отнести к общерас-
пространенным. 40% процедур относятся
к редко распространенным, то есть касаю-
щимся исключительно конкретного региона,
и обусловлены только различиями в регио-
нальной и местной нормативной базе. Эти
редкие процедуры встречаются в основном
на этапе землеустроительной, градострои-
тельной подготовки и проектирования.

Вместе против барьеров
Дарья Литвинова / НОСТРОЙ и «Институт экономики города» провели всероссийский мониторинг административных
барьеров в строительстве.  В среднем при строительстве многоквартирного дома застройщики проходят 100 процедур,
затрачивая на это около трех лет и 25 млн рублей.

мнение

Ефим Басин,
президент 
НОСТРОЙ

По данным исследования мож-
но сделать вывод о крайне вы-

соких административных барьерах
в строительстве, которые требуют спе-
циального анализа и исключения из-
лишних требований. Наша задача –
наметить предложения по сокраще-
нию барьеров в строительстве и дове-
сти их до властей. Мы планируем вы-
являть самые забюрократизирован-
ные регионы и структуры, с которыми
будем работать – направлять обраще-
ния, поднимать вопрос на вышестоя-
щем уровне. Необходимо свести к ми-
нимуму процедуры по получению раз-
решения на строительство.

По словам Надежды Косаревой, президента фонда «Институт экономики
города» (в центре), уровень административных барьеров оценивался
в исследовании на основании трех основных показателей – количество
процедур, их срок и стоимость

Круглый стол «Административные барьеры в строительстве» 
проходил в рамках Российского инвестиционно-строительного форума

В данном исследовании не проверялось
соответствие региональных и местных
процедур федеральному законодательству,
но полученные результаты говорят о том,
что хорошо бы было такой специальный
анализ провести
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Идея внедрения негосударственной экс-
пертизы, по мнению игроков рынка, за-
ключается в том, чтобы сделать процедуру
быстрее, проще и доступнее. Теперь за-
стройщик сам сможет выбрать, какая ком-
пания будет заниматься экспертизой.
Игроки рынка сомневаются, положитель-
но ли повлияет такая свобода выбора на
строительный рынок.

Специалисты петербургского Центра го-
сударственной экспертизы обращают вни-
мание на то, что особого внимания заслу-
живает вопрос определения размера платы
за проведение негосударственной экспер-
тизы. По их мнению, единая ценовая поли-
тика на рынке экспертизы в строительстве,
установленная Правительством Россий-
ской Федерации, – залог здоровой конку-
ренции. В противном случае может воз-
никнуть ситуация, когда в борьбе за клиен-
тов участники рынка будут демпинговать,
снижая не только цену, но и качество
предоставляемой услуги.

Начальник Службы государственного
строительного надзора и экспертизы
Санкт-Петербурга Александр Орт считает,
что очевидный минус – это отсутствие тер-
риториальной привязанности места прове-
дения негосударственной экспертизы к ме-
сту строительства. «Например, объект,
который собирается строиться в Сочи, мо-
жет проходить негосударственную экспер-
тизу в Мурманске. Это повлечет за собой
сложности учета климатических, геологи-
ческих и прочих особенностей», – подчер-
кивает эксперт.

Поддержание уровня качества проектов
планируется за счет государственной атте-
стации экспертов и государственной
аккредитации экспертных учреждений,
а также наличия имущественной ответ-
ственности по одобренным проектам. «Од-
ним из рисков является то, что недостатки
системы аттестации и аккредитации будут
выявляться уже тогда, когда что-то слу-
чится (например, обрушение дома и т. п.),
то есть плохо налаженная работа по конт-
ролю может привести к серьезным послед-
ствиям, – говорит руководитель практики
по недвижимости и инвестициям компа-
нии «Качкин и партнеры» Дмитрий Некре-
стьянов. – Если этого удастся избежать, то
процедура экспертизы станет быстрее,
прозрачнее и гораздо эффективнее».

По мнению президента Санкт-Петер-
бургской палаты недвижимости Дмитрия
Щегельского, введение негосударственной

экспертизы должно ускорить сам процесс,
создать некую конкуренцию, что должно
привести участников к стремлению улуч-
шения качества обслуживания, снижению
коррупции, перенесению прямой ответ-
ственности государства за ошибки, допу-
щенные в проведении экспертизы, на
других участников рынка. Дополнитель-
ные риски могут произойти в случае недо-
бросовестного проведения экспертизы.

«Государственная экспертиза просмат-
ривает не только все узлы, которые рас-
считаны, но и помогает просчитать пол-
ный бюджет строительства. Если где-то
произошла ошибка, то госэкспертиза будет
нести за это ответственность, вопрос в том,
будут ли отвечать за подобные ошибки
коммерческие организации», – сомневает-
ся директор департамента эксплуатации
NAI Becar в Санкт-Петербурге Валентин
Каверин.

Анастасия Лепехина / Участ-
ники рынка полагают, что
сроки прохождения экспер-
тизы после допуска на этот
рынок частных компаний
ускорятся. Однако против-
ников нововведений сегод-
ня на рынке не меньше, чем
сторонников.

«Существующая система хоть
в какой-то степени защища-
ла будущего пользователя
и накладывала ответствен-
ность на строителей, – гово-
рит руководитель Комитета
по оценочной деятельности
Гильдии управляющих и де-
велоперов, советник NAI
Becar Игорь Лучков. – Практи-
ка показывает, что сломать
проще, чем построить, и что
сложившаяся культура ры-
ночных отношений не обес-
печивает достойную качест-
венную замену функций госу-

дарства коммерческими
структурами». 
Отмечает наличие недостат-
ков в данных изменениях
и директор департамента экс-
плуатации NAI Becar в Санкт-
Петербурге Валентин Каве-
рин. Он говорит, что «негосу-
дарственная экспертиза, ско-
рее всего, приведет к плачев-
ным последствиям. На строи-
тельный рынок это может по-
влиять следующим образом:
экспертиза будет происходить
за более короткий срок, но со-
гласовываться за большие
деньги. К тому же могут воз-
никнуть вопросы в связи с ат-
тестацией сотрудников».
Более позитивно смотрят на
нововведения другие игроки
рынка. Так, генеральный ди-
ректор управляющей компа-
нии группы «УНИСТО Петро-
сталь» Арсений Васильев счи-
тает, что строительство оста-

ется отраслью, максимально
забюрократизированной
и имеющей огромное количе-
ство государственных над-
смотрщиков, поэтому любые
изменения помогут сделать
шаг вперед.
Положительными результата-
ми введения негосударствен-
ной экспертизы вице-прези-
дент Гильдии управляющих
и девелоперов, управляющий
партнер «АйБи ГРУПП»
Сергей Игонин видит сокра-
щение сроков рассмотрения
проектов, ускорение сроков
выхода на площадку и, как
следствие, снижение стоимо-
сти проектов. 
Однако у господина Игонина
есть и сомнения. В частности,
они касаются профессиональ-
ного уровня негосударствен-
ных компаний. Он говорит,
что в условиях монополиза-
ции экспертизы государством

и сопряженным с этим полу-
чением дополнительных пре-
ференций сотрудниками экс-
пертизы государство имело
возможность более качест-
венного отбора специалис-
тов, да и сотрудники в ситуа-
ции, когда количество мест
ограничено, были более моти-
вированы тщательнее выпол-
нять порученную им работу.
Начальник Службы государ-

ственного строительного над-
зора и экспертизы Санкт-Пе-
тербурга Александр Орт счита-
ет, что законодателям необхо-
димо было бы добавить
и жесткое требование к про-
фессиональной пригодности
негосударственных экспертиз.
«Поскольку контроль за ними
осуществляет Минрегион,
и обжаловать заключения не-
государственных экспертиз

можно в специально создан-
ной при Министерстве экс-
пертной комиссии, остается
надеяться, что этот орган бу-
дет непреклонен и будет опе-
ративно реагировать на лю-
бое проявление непрофес-
сиональной деятельности не-
государственных экспертиз,
вплоть до лишения аккреди-
тации и аттестата», – резюми-
рует специалист.

В ожидании ускорения

мнение

Александр Орт,
начальник Службы
государственного
строительного над-
зора и экспертизы
Санкт-Петербурга:

– До сих пор негосударствен-
ная экспертиза более всего

была задействована в рамках судеб-
ных процессов, касающихся оспа-
ривания заключений госэкспертизы
и разрешений на строительство. То
есть до законодательных измене-
ний негосударственная экспертиза
в рамках Градостроительного кодек-
са имела скорее консультативный
и совещательный характер. Сейчас
же у негосударственной экспертизы
появляется новый вектор работы.

мнение

Виктор Зозуля, гене-
ральный директор
ООО «НЭПС»:

– После введения 337-ФЗ пер-
спективы для рынка строи-

тельства в части проведения экс-
пертизы проектной документации
по-прежнему остаются плачевными,
поскольку в законе на пути получе-
ния  полномочий на право прове-
дения  негосударственной экспер-
тизы выставлено очень много барь-
еров. Так что ничего хорошего от
этого ждать не приходится.

Частные эксперты готовятся к весне
Анастасия Лепехина / В апреле 2012 года вступят в силу изменения в Градостроительный кодекс Российской Федерации,
согласно которым экспертизу результатов инженерных изысканий и проектной документации объектов капитального
строительства теперь смогут проводить негосударственные организации.
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Срок действия квалификационного аттестата эксперта составляет 5 лет

мнение

Антон Сивачев, руководитель Управления 
Северо-Западного центра экспертизы:

– Будущее проектно-строительной отрасли связано с пере-
ходом к коллективной ответственности членов СРО негосу-

дарственных экспертиз. СЗЦЭ, уже более года проводит негосударственные
экспертизы проектов по запросам органов исполнительной, законодательной
и судебной власти, инвесторов и иных заказчиков. Мы не конкуренты государ-
ственной экспертизе, наша основная цель в отличие от государства прописана
в ГК РФ - это извлечение прибыли. Цель нововведения - это быстрое и качест-
венное оказание услуг.

цифра

не менее 5
аттестованных сотрудников должно рабо-
тать в штате организации, проводящей
негосударственную экспертизу



рекламаСтроительный Еженедельник 50 (495) 26 12 2011 11



коммерческая недвижимость Строительный Еженедельник 50 (495) 26 12 2011 12

По оценкам Дмитрия Бердигана, гене-
рального директора ООО «АйБи Ритейл»,
суммарный годовой доход от размещения
outdoor-рекламы может достигать 3-5% от
общей суммы дохода торгового или офис-
ного центра. «Вполне возможно, что удач-
ное сочетание проводимых промоакций
компании, размещения баннеров на фасаде
торгового комплекса с креативной рекла-
мой привлечет максимум внимания к цен-
тру не только со стороны потенциальных
посетителей, но и со стороны крупных рек-
ламных агентств», – предполагает госпо-
дин Бердиган.

Наталья Суслова, генеральный директор
коммуникационного агентства «Репута-
ция», говорит, что сегодня сложилась прак-
тика размещения на объектах коммерчес-
кой недвижимости в первую очередь рекла-
мы арендаторов. «Аренда некоторых
поверхностей (например, для «якорей»)
включается в общий договор аренды», –
свидетельствует госпожа Суслова.

На данный момент существует необхо-
димость в согласовании вновь размещае-
мых и уже существующих вывесок с город-
скими структурами. Обычные вывески на
фасадах, не превышающие стандартных
размеров и имеющие статус «информаци-
онные», подлежат упрощенной процедуре
согласования в Комитете по градострои-
тельству и архитектуре. Составляются
бланки (что-то вроде паспорта вывески),
где отображаются размеры, местоположе-
ние на фасаде здания, экспликация мате-
риалов, раскладка по креплению и элек-
троподключению вывески. Бланки долж-
ны пройти два этапа согласования, обычно
срок согласования составляет около одно-
го месяца. Срок легитимности полученно-
го согласования – до 3 лет. Далее вывеску
необходимо снова согласовывать. 

Иначе обстоит дело с крупными рекла-
моносителями: крышные вывески, нестан-
дартные по размеру фасадные вывески,
баннеры и т. д. попадают под определение

«рекламные конструкции» и подлежат обя-
зательной, более длительной процедуре
согласования в ГУ «Городская реклама
и информация», а также в Федеральной
антимонопольной службе. Срок согласова-
ния таких рекламоносителей составляет от
двух месяцев до года. 

Впрочем, Галина Черкашина, руководи-
тель отдела маркетинга и PR консалтинго-
вой компании Knight Frank St. Petersburg,
отмечает, что, несмотря на контроль со
стороны властей, весьма высок процент
несогласованных баннеров на торгово-
развлекательных комплексах. 

Специалисты говорят, что рекламный
рынок с его нестандартными решениями
находится в постоянном развитии. Уже
становятся привычными не так давно при-
шедшие к нам LED-экраны, открывшие
возможность размещения крупноформат-
ной, яркой, динамичной рекламы бренда
со звуковым эффектом. 

«Такое же широкое распространение
скоро получат и пленки обратной проек-
ции, – прогнозирует Дмитрий Бердиган,
генеральный директор ООО «АйБи Ри-
тейл». – Они монтируются с обратной сто-
роны стеклопакета на все остекление фаса-
да, и с помощью специального проектора
достигается эффект экрана. Плюсы этой
технологии состоят прежде всего в вос-
приятии: персонажи роликов как будто
парят над матовой поверхностью остекле-
ния, нет излишней яркости и излучения
экрана, как у LED’ов. Особого внимания
заслуживают минимальные затраты
в производстве и монтаже пленок. Важно
и бережное отношение к фасадному ос-
теклению при использовании такого вида
рекламоносителя». 

«Если здание почти на 80% состоит из
стекла, то возможно создание медиафаса-
да на всем его остеклении. Новые техно-
логии позволяют делать это с применени-

ем полупроводниковых светодиодов,
которые размещаются внутри обычного
стеклопакета и позволяют создавать визу-
альные бесшовные картинки – с самого
низа и до крыши стеклянной многоэтаж-
ной башни. Особенно эффектно смотрят-
ся заливочные эффекты сверху вниз, из
стороны в сторону», – продолжает госпо-
дин Бердиган.

Директор департамента продвижения
NAI Becar в Санкт-Петербурге Екатерина
Емельянова добавляет, что проекционные
световые конструкции не прописаны в рек-
ламных нормативах, ведь они не имеют
несущих конструкций. А потому они могут
быть привлекательнее по цене.

Роман Русаков / Стоимость
размещения рекламных
конструкций на офисном
или торговом центре может
достигать 100 тыс. рублей
в месяц и выше, если речь
идет об уникальных реклам-
ных конструкциях на здани-
ях в уникальных местах.

Размер платежа за рекламу
рассчитывается в каждом слу-
чае индивидуально. Это зави-
сит от площади размещения,
от поверхности места разме-
щения, от локации конкретно-
го объекта и т. д. Если объект
расположен в оживленном ме-
сте, вблизи перекрестка и вы-
годно просматривается со сто-

роны проезжей части, то стои-
мость будет дороже среднего.
Если говорить о ценовом пока-
зателе, например, стоимость
формата 6 х 3 м может начи-
наться от 15 тыс. рублей (без
учета изготовления и монтажа
баннера) и доходить до
70-100 тыс. рублей. Вообще,
говорят участники рынка,
верхний диапазон стоимости
не ограничен. Если, например,
это неоновая вывеска, которая
монтируется на объекте на
длительный срок, ее выполне-
ние требует соблюдения опре-
деленных технических параме-
тров, что сразу отражается на
цене. Помимо затратного про-
изводства достаточно дорого

стоит монтаж и последующее
обслуживание (мойка, замена
поврежденных элементов) та-
ких конструкций. В случае
крупноформатных вывесок
в обязательном порядке про-
считываются нагрузки, оказы-
ваемые конструкциями на зда-
ние, и в некоторых случаях
производится усиление несу-
щих частей объекта (кровли). 
«Влияет на стоимость и место-
положение рекламоносителя
относительно фасада (кровля,
фасад между первым и вто-
рым этажом, перед централь-
ной входной группой и т. д.),
размер конструкции, соотно-
шение ее сторон, сторона фа-
сада, на которой планируется

размещение (приоритетный
главный или боковой фасад),
этажность здания. Большое
влияние на ценообразование
оказывает и конструктив рек-
ламоносителя: к примеру, сто-
имость аренды 1 кв. м
лайтбокса (светового короба)
у входа в торговый комплекс
может быть выше размещения
1 кв. м световой вывески на
кровле, а баннерный широко-
форматный скроллер, разме-
щенный на боковом фасаде,
значительно проигрывает
в цене 1 кв. м обычной свето-
вой вывески арендатора цент-
ра, размещенной на главном
фасаде», – уточняет Дмитрий
Бердиган, генеральный ди-
ректор ООО «АйБи Ритейл». 
Наталья Суслова, генеральный
директор коммуникационного
агентства «Репутация», замеча-
ет: «Цены в начале кризиса на

наружную рекламу упали, но то-
повые поверхности меньше по-
теряли в цене. В течение 2009-
2010 годов была стагнация, це-
ны практически не менялись.
Сейчас стоимость на некоторые
поверхности выросла на 20%».

В конечном итоге стоимость
размещения 1 кв. м рекламы
зависит от суммарного количе-
ства возможных прямых кон-
тактов рекламоносителя с по-
сетителями центра: чем оно
больше – тем место дороже.

Выгодная позиция

Заставить крышу работать
Роман Русаков / После завершения строительства каждый инвестор заинтересован в том,
чтобы здание приносило максимально высокий доход. Одним из источников прибыли
может стать размещение на крыше объекта недвижимости наружной рекламы.

цифра

3-5% 
может составлять доля доходов
от рекламы в общем объеме выручки
торгового или офисного центра

мнение

Екатерина Емельянова,
директор департамента
продвижения NAI Becar 
в Санкт-Петербурге:

– В городе стоимость билборда размером
3 х 6 м составляет от 20 тыс. рублей до

46,5 тыс. рублей. Размещение вывески на ТЦ
будет стоить несколько дешевле, поскольку тор-
говые центры вынуждены конкурировать с город-
скими рекламными конструкциями, стараясь сде-
лать свои предложения привлекательными.

На смену LED экранам, которые
появились совсем недавно, 
идет уже новое рекламное
оборудование
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ААррббииттрраажжнныыйй  ссуудд  ППееттееррббууррггаа
ии ЛЛееннооббллаассттии  20 декабря взыскал
с ООО «Макромир» (владеет аквапар-
ком «Родео драйв») 6 млн рублей
в пользу фирмы «Рубла Лимитед»
и обязал его вернуть ей предмет лизин-
га – часть инженерной инфраструктуры
аквапарка.
Отдавать деньги и оборудование бу-
дет компания Fort Group, которая
в марте 2011 года купила у Андрея Ро-
гачева ООО «Макромир» со всеми его
активами и пассивами. 
Как следует из материалов дела,
кипрская фирма «Рубла Лимитед»
(прежний истец – ООО «ЭлитСтрой» –
уступил ей право требования) обрати-
лась в суд, поскольку «Макромир» не-
своевременно перечислял лизинго-
вые взносы, и лизингодатель вынуж-
ден был расторгнуть договор.
Предметом лизинга послужили системы
освещения в общественных зонах аква-
парка «Родео драйв», электроснабже-
ния насосной станции, саун и турецких
парных в зоне SPA, диспетчеризации,
вентиляции, холодоснабжения.

ОООООО  ««ННееввссккааяя  ттррууббооппррооввооддннааяя
ккооммппаанниияя»»  ((ННТТКК))  попыталась через
Арбитражный суд Петербурга и Леноб-
ласти признать незаконным постанов-
ление Ростехнадзора, который оштра-
фовал компанию на 800 тыс. рублей
за незаконное строительство в порту
«Усть-Луга». 
Как следует из материалов дела, При-
окрское управление Ростехнадзора
привлекло НТК к ответственности 3 ок-
тября 2011 года на основании прове-
денной с 21 по 30 сентября проверки.
НТК, не имея разрешения на строи-
тельство, возводила комплекс налив-
ных грузов в морском торговом порту
«Усть-Луга», а также проектировала
причалы № 4, 5, трубопроводы для
нефтебазы «Усть-Луга» и оборудова-
ние для погрузки нефти «Балтийской
трубопроводной системы – 2». 
Согласно КоАП РФ, сумма штрафа за
строительство без разрешения варьи-
руется от 500 тыс. до 1 млн рублей.
При этом, как установил суд, в реше-
нии Ростехнадзора не указаны обстоя-
тельства, послужившие увеличению
до 800 тыс. рублей минимальной сум-
мы штрафа.
Взяв во внимание, что в ходе незакон-
ного строительства НТК делала все
возможное, чтобы собрать документы
для получения разрешения (она полу-
чила его 17 октября 2011 г.), а также
то обстоятельство, что компания при-
влекается к административной ответ-
ственности впервые, суд снизил сумму
штрафа до 500 тыс. рублей.

арбитраж

На растущем рынке перед Новым годом
всегда появлялся ажиотажный спрос, гово-
рят эксперты. Чаще всего этот ажиотаж
подстегивали сами застройщики, которые
под праздники устраивали акции и предос-
тавляли дополнительные скидки. 

Этот год не исключение. «Мы проводим
предновогоднюю акцию «Скидка до
21 тыс. рублей с каждого квадратного мет-
ра». Каждый покупатель получит скидку
с каждого приобретаемого метра, размер
которой будет зависеть от величины перво-
го взноса. Максимальной будет скидка при
единовременной оплате или при покупке
с помощью ипотечного кредита», – расска-
зывает Сергей Терентьев, руководитель
департамента недвижимости ГК «ЦДС».
«В компании ЛенСпецСМУ действует ново-
годняя акция «Рождество-2012». Действие
акции распространяется на строящиеся
и уже сданные объекты компании. В рамках
акции «Рождество-2012» ЛенСпецСМУ
предлагает скидку с первого взноса в разме-
ре 15% (для строящихся объектов), а также
13%-ную скидку при схеме оплаты 5+95%
(данный вариант оплаты предусматривает
первый взнос в размере 5%, остальную
сумму – в течение 2 месяцев со дня
подписания договора). При покупке квар-
тиры в сданных объектах компании
ЛенСпецСМУ предоставляется скидка 3%
при единовременной оплате, а так же 1%-
ная скидка при оплате по схемам 5+95%
и 50+50% (первый взнос – половина стои-
мости; второй – в течение последующих
6 месяцев). Мы ожидаем, что данная акция
вызовет повышенный интерес к объектам
компании со стороны покупателей. Ведь
подобные предложения у нас появляются
только в канун Нового года», – рассказы-
вает Ирина Онищенко, генеральный дирек-
тор ЗАО «Центральное управление недви-
жимости» холдинга ЛенСпецСМУ. 

До конца декабря «НДВ СПб» предлагает
ряд квартир в различных жилых комплексах
по специальным ценам. В предложение по-
пали квартиры-студии и двухкомнатные
квартиры. Стоимость квартиры-студии на-
чинается от 1,59 млн рублей, двухкомнатной
квартиры – от 3 млн рублей. «Количество
квартир по спецценам постоянно уменьша-
ется, так как спрос на них превышает предло-
жение», – говорят в НДВ. Кроме того, в этом
году компания приняла решение о введении
акции «одна комната в подарок». По ее
условиям, приобретая трех- или четырех-
комнатную квартиру, покупатель получает
бесплатно 15 кв. м., то есть целую комнату.

«Сейчас рынок растет не так бурно, так
что если сравнивать этот год с докризис-
ными, ажиотаж менее выражен. Кроме то-
го, повышенный спрос на недвижимость
в конце года всегда подогревается двумя
дополнительными факторами – премиями
и бонусами, которые многие компании вы-
плачивали высшему и среднему менедж-
менту; а также ожиданием роста цен
с началом следующего года»,– уверен Вла-
димир Спарак, заместитель генерального
директор АН «АРИН». По оценке экспер-
тов, правильно выбранная стратегия и рек-
ламная кампания могут поднять продажи
в предновогодний период на 15-20%. 

«В этом году акций и спецпредложений
к Новому году наша компания не предла-
гает, так как в готовых объектах почти все
квартиры уже раскуплены, а в новых про-
дажи начнутся как раз после Нового года.
Обычно, конечно, мы практикуем ново-
годние акции. В предновогоднее время

у всех людей праздничное настроение
и они ждут подарков. На рынке начинают-
ся распродажи, и на строительном в том
числе. Предновогодние настроения плюс
специальное предложение от строительной
компании могут стать формулой успешных
продаж. Мы знаем это и часто используем
этот инструмент», – делится генеральный
директор ЗАО «Ойкумена» Лев Гниденко.

С другой стороны, отмечают эксперты,
покупка недвижимости становится все ме-
нее спонтанной. А снижением цен покупа-
телей в офисы продаж загнать все слож-
ней – и без этого весь год на рекламных
щитах почти всех застройщиков цены
невысоки. «До кризиса декабрь был люби-
мым ажиотажным месяцем – ажиотаж по-
догревался гарантированным ростом цен.
Когда роста нет, нет и ажиотажа», – утвер-
ждает Наталья Агрэ, директор по марке-
тингу и продажам компании KVS. Да
и позиция застройщиков становится более
жесткой. Подарками ограничатся
и в «СТАРТ Девелопменте». «На Новый
год при заключении договора в течение де-
кабря будем дарить настенные часы – для
будущих новоселов очень полезный пода-
рок. Часы дизайнерские, все с разными

видами, поэтому будем предоставлять по-
купателям возможность выбора», – объяс-
няет Евгения Стрельцова, директор по
связям с общественностью ООО «Управ-
ляющая компания «СТАРТ Девелопмент».

Есть и застройщики, которые вообще не
проводят никаких акций. «В течение года
у нас есть ряд бонусных предложения для
покупателей в зависимости от первого взно-
са и сроков оплаты. Но никаких специаль-
ных предновогодних акций не проходит.
Спрос и сейчас велик, и стимулировать его
не имеет смысла», – считает Олег Пашин,
генеральный директор ООО «ЦРП «Петер-
бургская недвижимость». Нет акций
и в «Главстрой-СПб», и в «ЮИТ Лентек».

Новый год со скидкой
Николай Волков / В преддверии Нового года застройщики стараются стимулировать
продажи за счет скидок и прочих акций. По словам экспертов, таким образом компания
может поднять продажи на 15-20%. Хотя в последнее время ряд девелоперов
от предновогодних акций отказался.

мнение

Наталья Агрэ,
директор
по маркетингу
и продажам
компании KVS:

– У нас нет таких понятий, как
скидка, – мы весь год выставля-

ем экономически обоснованные цены
и их придерживаемся. Сегодня на вы-
бор покупателя в значительно боль-
шей степени влияют статус надежнос-
ти строительной фирмы и совокуп-
ность всех преимуществ выбранного
варианта покупаемой квартиры, а не
только цены. Скидка и подарок могут
быть приятным дополнением, но не
решающим фактором выбора.

Покупка недвижимости становится все менее спонтанной, и скидками
покупателей в офисы продаж загнать все сложней 
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цифра

составляет средняя скидка на приобрете-
ние жилья в строящихся домах в канун
новогодних праздников

5-15%
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По сравнению с пиковым кризисным пе-
риодом 2009 года спрос на отдельные
строительные специализации в 2011 году
вырос в 2-3 раза. При этом к концу года
рост замедлился. По сравнению с 2010 го-
дом строительный рынок, по оценкам
специалистов ООО «УК «СТАРТ Девелоп-
мент», вырос на 60% за счет появления
большого числа новых проектов; серьезно
увеличивать число сотрудников компании
не спешат. По оценкам Натальи Роговой,
директора по персоналу ООО УК «СТАРТ
Девелопмент», спрос на рабочих-строите-
лей постепенно растет, но на докризисный
уровень 2008 года он еще не вернулся. На-
талья Белашова, директор департамента
подбора постоянного персонала рекрутин-
говой компании Adecco Group Russia
(Санкт-Петербург), также отмечает, что
активность строительных компаний в по-
иске новых сотрудников в 2011 году значи-
тельно выросла по сравнению с 2010 го-
дом. Наибольшим спросом на рынке поль-
зовались инженеры-проектировщики,
главные инженеры проектов, инженеры по
техническому надзору, специалисты ПТО
и др. По прогнозам эксперта, количество
вакансий в строительной отрасли продол-
жит расти и в 2012 году.

В рекрутинговой компании HeadHunter
уверены, что уже в следующем году, если
рынок не накроет вторая волна кризиса,
строительные компании столкнутся с дефи-
цитом кадров. В первом полугодии 2011 го-
да (с апреля по июль) количество резюме
соискателей на рынке постепенно падало
и лишь к концу года вернулось на показате-
ли ноября 2010 года. Уже сейчас вакансий
на рынке больше, чем желающих на них по-
пасть: 1 резюме приходится на 1,4 вакансии.
Больше всего на рынке не хватает инжене-
ров (особенно конструкторов и проекти-
ровщиков), а также строительных рабо-
чих – каменщиков, плотников, сварщиков. 

Спрос на специалистов инженерно-тех-
нического профиля вызван внедрением
новых строительных трендов и техноло-
гий. На рынке постоянно появляются но-
вые направления: проектирование эколо-

гически эффективных зданий (green-де-
велопмент), подземное строительство,
проектирование многоуровневых транс-
портных развязок, дноуглубительные
и берегоукрепительные работы. Также
все чаще используются материалы нового
поколения, требующие знания особых
принципов их применения. Как правило,
под такие направления привлекаются спе-
циалисты, прошедшие стажировку за
границей или имеющие опыт работы в за-
падных компаниях.

По данным HeadHunter, среди запро-
сов работодателей лидируют инженеры
различных специализаций, архитекторы
и менеджеры проектов. В то же время на
менеджерских позициях в строительстве
(начальник участка, руководитель
проекта и т. д.) наблюдается профицит
кадров. Рынок сталкивается с ситуацией,
когда строить некому, зато желаю-
щих продавать недвижимость или управ-
лять строительными проектами предос-
таточно. 

Дефицит рабочей силы вынуждает за-
стройщиков привлекать персонал из регио-
нов и бывших союзных республик, неиз-
бежно сталкиваясь при этом с дополни-
тельными расходами – на развозку персо-
нала, на обеспечение временным жильем,
оформление и регистрацию сотрудников.
По данным рекрутинговой компании, каж-
дый пятый рабочий не живет в Петербурге.
Даже в период кризиса, когда соискателей
в строительной отрасли было больше, чем
вакансий, застройщики не отказались от
привлечения дешевой рабочей силы из-за
рубежа. Сейчас, как и в 2008 году, количес-
тво иностранных рабочих на строительных
площадках Петербурга достигает 70%. По
данным Комитета по труду и занятости Пе-
тербурга, официально в городе зарегистри-
ровано не более 97 тыс. иностранных рабо-
чих. Однако по данным региональной миг-
рационной службы, только с начала года
в город прибыло более 200 тыс. гастарбай-
теров. Из-за отсутствия официальной реги-
страции большая часть этих людей не
имеет доступа к медицинским услугам,
а проживает зачастую на строительных
площадках и в не приспособленных для
жизни помещениях. Несмотря на то что
ежедневно появляется информация о но-
вых фактах выявления гастарбайтеров на
строительных площадках и наказаниях
крупных застройщиков за их привлечение,
предприниматели продолжают идти на этот
риск. Причины две: работники стран ближ-
него зарубежья готовы выполнять любую
работу, и готовы делать ее за любые деньги.
Крупные застройщики, как правило, отка-
зываются комментировать эту тему.

Мария Яцко / Заработные
платы практически по всем
рабочим, инженерным и ру-
ководящим позициям в сфе-
ре строительства вернулись
на докризисные показатели,
а по некоторым специально-
стям превысили зарплаты
2008 года на 15-35%. 

Среди работников стройпло-
щадки максимальные доходы
у прорабов и бригадиров.
Монтажники, сварщики, ка-
менщики получают в среднем
30-35 тыс. рублей в месяц,
а максимальные заработки
опытных профессионалов мо-
гут превышать 100 тыс. руб-
лей. На инженерных позициях
средние заработки составляют
40-45 тыс. рублей, самые

высокооплачиваемые – инже-
неры по технадзору с заработ-
ной платой 55 тыс. рублей.
Среди менеджеров самые вы-
сокие доходы (официально
озвучиваемые) предлагаются
руководителям проектов: со
средним заработком
в 110 тыс. рублей они обгоня-
ют даже директоров по строи-
тельству (95 тыс. рублей). 
Серьезной проблемой для
строительной компании явля-
ется и поиск квалифициро-
ванных управленцев. Инжене-
ры, архитекторы, менеджеры
строительных проектов зачас-
тую предпочитают работать не
в конкретной организации,
а на конкретном проекте
и после его завершения пере-
ключаться на следующий.

В итоге застройщикам прихо-
дится искать целую команду
специалистов на каждый но-
вый проект, что требует суще-
ственных временных и финан-
совых затрат и увеличивает
стоимость проекта. 
«Обычные требования к та-
ким специалистам – это ком-
плексное знание бизнес-про-
цессов, экономики, строи-
тельных технологий и проек-
тирования. Однако мы сталки-
ваемся с очень низкой квали-
фикацией и большим дефи-
цитом инженерно-строитель-
ных кадров», – рассказывает
Наталья Рогова, директор по
персоналу ООО «УК «СТАРТ
Девелопмент». Но представи-
тели иностранных компаний
говорят о том, что для них не-

хватка специалистов в России
не ощущается так остро.
«В иностранных компаниях
острого дефицита кадров не
ощущается – высококвалифи-
цированные специалисты

стремятся строить карьеру
именно в компаниях с запад-
ным менеджментом», – ком-
ментирует Ольга Крылова, ди-
ректор по управлению персо-
налом, корпоративным вопро-
сам и развитию бизнеса ЗАО
«Лемминкяйнен Рус». Она от-
метила, что в компании рабо-
тают в основном российские
граждане, и лишь должности

топ-менеджеров и инженеров
проектов занимают экспаты
из Финляндии. «На рынке
труда традиционно не хватает
рабочих строительных специ-
альностей с большим опытом
и высокой квалификацией,
поэтому мы стараемся обучать
рабочих непосредственно на
наших строительных объек-
тах», – отметила она.

Зарплаты растут не у всех

мнение

Наталья Рогова, директор по персоналу 
ООО «УК СТАРТ Девелопмент»:

– Причина низкой квалификации специалистов и дефицита кадров кро-
ется в резком разрыве в процессе образования, произошедшем в 1990-е

годы: было востребовано только экономическое и юридическое образование,
а инженерные и технические специальности остались без внимания. В итоге
на рынке мало молодых специалистов с опытом, но много инженеров пре-
клонного возраста, которые хорошо разбираются в технологиях и процессе
строительства, но зачастую не понимают его экономику, так как в советское
время этому не учили.

Грядущий дефицит
Мария Яцко / В 2011 году спрос на рабочих в строительной отрасли вырос на 60%, но на докризисный уровень
так и не вернулся. Однако уже в наступающем году, как говорят специалисты, дефицит кадров будет ощущаться
достаточно остро. Если страну не накроет пресловутая вторая волна кризиса.

цифра

70% –
доля иностранных рабочих
на стройплощадках Петербурга

Уже сейчас вакансий на рынке больше, чем желающих на них попасть:
1 резюме приходится на 1,4 вакансии

Спрос на специалистов инженерно-
технического профиля вызван внедрением
новых строительных трендов и технологий
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О дополнительном строительном образо-
вании мы поговорили с директором СПб ГОУ
СПО «Колледж строительной индустрии и
городского хозяйства» Наталией Смирновой.

– Представители строительных ком-
паний и городской администрации по-
стоянно говорят об остром дефиците
высококвалифицированных специа-
листов. Что сегодня предлагает рабо-
тодателям колледж?

– С утверждением, что в России нет ква-
лифицированных специалистов среднего
звена, приходится сталкиваться постоян-
но. Самое неприятное, что в этом убежде-
ны не только обыватели, но и бизнес,
и власть. Строительные компании по фи-
нансовым соображениям предпочитают
нанимать низкооплачиваемых трудовых
мигрантов, заявляя, что не сумели найти
им замену среди отечественных специали-
стов. А между тем учреждения профессио-
нального образования в сфере строитель-
ства действуют в Петербурге и ежегодно
выпускают более двухсот профессионалов.
Примером тому служит и наш колледж.

Помимо основных образовательных
программ у нас можно пройти обучение
в Центре дополнительного профессио-
нального образования.  Мы формируем
группы как из студентов колледжа, так и из
сторонних слушателей. Также заказать
курсы по повышению квалификации для
своих сотрудников могут организации.

Диапазон программ обучения очень ве-
лик: от бетонщиков и штукатуров до осво-
ения профессиональных компьютерных
программ и флористики. К тому же воз-
можна разработка программ обучения
в соответствии с потребностями заказчика.

– Какие программы пользуются наи-
большим спросом?

– Наибольшим спросом пользуются про-
граммы обучения рабочим профессиям.
Для студентов колледжа это, несомненно,
курс «Отделочник-универсал». Без отрыва
от основного образовательного процесса
они получают не только дополнительные
профессии (маляр, штукатур, облицов-
щик-плиточник, мастер сухого строитель-
ства), но и навыки, которые пригодятся им
в быту – ведь каждому человеку приходит-
ся сталкиваться с ремонтом в собственной
квартире. Также востребованы специаль-
ности «Слесарь-сантехник», «Каменщик».
В последнее время наблюдается высокий
спрос на повышение квалификации среди
специалистов по обслуживанию и управле-
нию зданиями, по благоустройству город-
ских территорий.

– Насколько тесно вы сотрудничаете
со строительными организациями?

– За годы существования у колледжа
строительной индустрии и городского хо-
зяйства появилось множество партнеров
и дружественных организаций в строитель-
ной отрасли. Многие студенты проходят
практику на базе этих компаний, а в даль-
нейшем и трудоустраиваются в них. Совме-
стно с некоторыми организациями мы раз-
рабатываем новые курсы обучения.

Например, в апреле на базе колледжа от-
крылся штукатурный центр Knauf, теперь
будущих штукатуров мы обучаем не толь-
ко ручному способу нанесения материала,
но и механизированному. Совместно
с компанией «Монолитстрой» летом этого
года в колледже была оборудована мастер-
ская для обучения бетонным работам.
В настоящее время создается учебный
класс совместно с компанией «Bosch».
Многие компании проводят семинары,
экскурсии по производству для студентов.

– Престиж рабочей профессии мед-
ленно, но повышается. Чувствует ли на
себе это колледж?

– Рост престижа рабочей профессии
в последнее время очевиден. Конкурс на
обучение строительным специальностям
среди выпускников 9 класса растет с каж-
дым годом. К тому же, выбирая курс

дополнительного профессионального об-
разования, слушатели все чаще останавли-
ваются на рабочих профессиях, предпочи-
тая им другие специальности. Некоторые
идут на обучение сами,  многих группами
на обучение направляют организации.

Постепенно ситуация на рынке меняет-
ся, и начинают ценить специалистов с вы-
сокой квалификацией, способных на выхо-
де представлять качественный продукт,
пусть и за более высокую заработную пла-
ту. Вложения в образование и подготовку
кадров не видны сразу, но со временем
окупаются с избытком. Подобные инвес-
тиции  выгодны как для государства, орга-
низаций, так и для самого студента, ориен-
тированного на достойный уровень жизни
и уверенность в завтрашнем дне.

– Огромную роль в качестве образо-
вания играет опытный преподаватель-
ский состав. Насколько актуальным

практическим опытом обладают на-
ставники колледжа?

– Наши преподаватели и мастера произ-
водственного обучения регулярно прохо-
дят повышение квалификации на базе
предприятий-партнеров, овладевают
реально использующимися сегодня техно-
логиями, материалами, оборудованием,
а также посещают семинары и научно-
практические конференции.

Например, недавно они прошли курс повы-
шения квалификации по теме «Использова-
ние средств мультимедиа в образовательном
процессе», что позволило вывести процесс
обучения на качественно новый уровень.

– Насколько современны оборудова-
ние, технологии обучения?

– В рамках реализации национального
проекта «Образование» в колледже был со-
здан строительный технопарк. Он позволяет
осуществлять подготовку специалистов,

обладающих знаниями современных тех-
нологий и материалов, на высокотехноло-
гичном оборудовании, в современных мас-
терских и лабораториях. Другая система –
«Виртуальный колледж» – позволяет осу-
ществлять дистанционное обучение, про-
водить мероприятия в режиме on-line.

– Каких результатов по подготовке
кадров вы достигли в этом году?

– Работой в этом году мы действитель-
но гордимся. Нами были выиграны не-
сколько конкурсов на реализацию госу-
дарственных контрактов: на повышение
квалификации работников ЖКХ, занима-
ющихся эксплуатацией и управлением
жилым фондом, на повышение квалифи-
кации специалистов, занимающихся бла-
гоустройством и озеленением городских
территорий, на подготовку бухгалтеров
для ТСЖ и ЖСК по направлению Центра
занятости населения. В ходе исполнения
контрактов обучение прошли свыше
90 человек.

В 2011 году вообще наметилось оживле-
ние в строительном бизнесе, ярким под-
тверждением чего является прохождение
курсов повышения квалификации сотруд-
никами «Сантехмонтаж» и «УНР-45».

Отдельно хочется выделить курсы повы-
шения квалификации для рабочих компа-
нии «ЮИТ Лентек», заказанные Универ-
ситетом прикладных наук города Миккели
(Финляндия). Они являются подтвержде-
нием доверия нашему центру, а значит и
признанием высокого уровня качества
предоставляемого образования.

– Каковы ваши планы на 2012 год:
новые программы, обновление обору-
дования?

– Из ближайших планов – разработка
совместного курса с компанией «Актив-
ПитерСтрой» по обучению сварщиков,
куда войдет не только ручная дуго-
вая сварка, но и сварка полимерных ма-
териалов.

Очень надеемся, что наметившийся
подъем будет продолжаться, что строи-
тельные организации будут повышать ква-
лификацию не только руководящих работ-
ников, но и специалистов среднего звена,
и рабочих –  мы готовы к сотрудничеству.
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г. Санкт-Петербург, ул. Руставели, 33
Миргородская ул., 24-28

Приемная комиссия:
298-65-09, 298-83-11, 717-40-85

stroyindustry@yandex.ru
www.ksi.edu.ru 

Центр дополнительного
профессионального образования:

717-41-86, 717-27-89
tehnoparks.ksi@yandex.ru

www.tehnoparks.com

Семинар компании Rockwool в Ресурсном центре колледжа

Наталия Смирнова: 
«Вложения в подготовку кадров
окупаются с избытком»
Правительство России готовится к затяжной депрессии. Для строительной отрасли это
означает, что конкуренция за рабочие места обострится еще сильнее. И вместе с тем
высококлассные рабочие любых специальностей по-прежнему нарасхват. У предприятий
и самих работников остается один выход – повышать квалификацию.

Здание колледжа на Миргородской ул., 24-28 
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ККооннссооллииддииррооввааттьь  ссииллыы

«Положение в сфере архитектурно-стро-
ительного проектирования никогда не бы-
ло столь тяжелым. Если не предпринять
радикальные меры, нас ждут непростые
времена. Перед нами сегодня стоит задача
выжить». Эти слова президента Нацио-
нального объединения проектировщиков
Михаила Посохина стали ключевыми в хо-
де круглого стола, проведенного НОП на-
кануне съезда.

Собственно, и само это мероприятие было
посвящено в большей мере обсуждению ны-
нешней ситуации в сфере проектирования. 

«Нас начинают запугивать, что на наше
место пригласят иностранцев. Совершенно
серьезно ведут разговоры о том, чтобы
взять на работу в ведущий стратегический
институт в Москве китайцев заместителями
директора», – заявил Сергей Мельниченко,
генеральный директор НП «Гильдия архи-
текторов и проектировщиков (СРО)»: 

Михаил Посохин упомянул и о другой
угрозе: намечена линия на объединение
в перспективе проектных организаций
с крупными строительными фирмами.
При этом на торгах преимущество будет
отдаваться крупной олигархической стро-
ительной компании, в составе которой есть
проектная организация. На практике это
будет означать вытеснение специализиро-
ванных проектных организаций из многих
видов деятельности.

«Проект вредоносного закона о проек-
тах так называемого повторного примене-
ния («О внесении изменений в Градостро-
ительный кодекс Российской Федерации
и отдельные законодательные акты Рос-
сийской Федерации»), который удалось
притормозить во втором чтении, тоже был
ударом по нашему профессиональному са-
молюбию. Мы должны брать детский сад в
Финляндии и применять его здесь как ти-
повой, без прохождения какой бы то ни
было экспертизы, – рассказал в ходе круг-
лого стола Михаил Посохин. – Нужно

обратиться в Государственную Думу с на-
шими предложениями. Нам нужно консо-
лидировать наши силы, чтобы устоять на
ногах». 

Вступление России в ВТО означает пере-
ход на евростандарты и еврокоды, пере-
смотр нормативной базы и массовое
привлечение в страну зарубежных проек-
тировщиков и фирм, причем от них для
входа на российский рынок потребуется
существенно меньшее число разрешитель-
ных документов, чем от российских компа-
ний, – возможно, один лишь сертификат
соответствия. Об этом также напомнил со-
бравшимся Михаил Посохин.

По оценке члена Совета НОП, исполни-
тельного директора НП СРО «Объединение
проектировщиков Владимирской области»
Бориса Генералова, кризис все еще не пре-
одолен: проектировщики получают мень-
шее число заказов, чем до 2009 года. Про-
ектная деятельность уже сегодня должна
опережать развитие экономики, на нее, ис-
ходя из нынешнего уровня экономического
развития, должно расходоваться не менее
150 млрд рублей в год. 20% от этой суммы
должно включаться в федеральные и регио-
нальные целевые программы. «Но некото-
рые государственные деятели считают, что
у нас проектирования нет. Нам предлагают
взять для повторного применения зарубеж-
ные проекты, как будто у нас не было тех
рубежей, которых мы достигли. Заказчики
навязывают проектировщикам недостаточ-
но грамотные и неэффективные решения»,
– сказал Борис Генералов. Задачи модерни-
зации проектной деятельности, повышения
качественного уровня кадрового обеспече-

ния и восстановления значения проектиро-
вания определены именно сегодняшним по-
ложением дел. НОП вполне может встать во
главе процесса модернизации проектной
отрасли.

ССееррттииффииццииррооввааттьь
ссппееццииааллииссттоовв

Член Совета НОП, председатель Колле-
гии СРО НП «Гильдия архитекторов и ин-
женеров Санкт-Петербурга» Владлен Ляв-
данский полагает, что многие из нынеш-
них проблем Национального объединения
и его членов сложились из-за того, что си-
стема госзаказа и саморегулирования при-
менительно к отрасли проектирования вы-
строена по ошибочному образцу. В боль-
шинстве развитых стран торги на разра-
ботку проектов запрещены законодатель-
но. Критерием отбора проектировщиков
там служит не цена, а квалификация ис-
полнителя и наработанная им практика.
В сегодняшних условиях НОП должно вес-
ти работу в направлении фиксации мини-
мальных уровней цен на проектные рабо-
ты, которые обеспечивали бы безопас-
ность объектов. 

Кроме того, специалист отметил, что ны-
нешняя модель саморегулирования абсо-
лютно не отвечает потребностям времени.
«Она сводится к сертификации юридичес-
ких лиц. В развитых странах она проводит-
ся по другому принципу – там сертифика-
цию проходят специалисты, физические
лица. Нам необходимо вернуться к этому.
Закон о саморегулировании позволяет это
сделать», – заявил Владлен Лявданский. 

ООббъъееддииннииттьь  ууссииллиияя

VI Съезд Национального объединения
проектировщиков состоялся 20 декабря.
Из 168 организаций-членов НОП  на съез-
де присутствовал 151 делегат. Они пред-
ставляли около 400 тыс. специалистов, ра-
ботающих в 30 тыс. компаний.

Традиционно съезд начался с привет-
ственных обращений, в которых также
звучали обращения к сплочению профес-
сионального сообщества. 

«Мы обязаны объединить наши усилия
со строителями, изыскателями, со всеми,
кому небезразлична судьба отрасли, – за-
явил президент Союза архитекторов Рос-
сии Андрей Боков. – Это касается законо-
дательной и нормативной базы. Мы долж-
ны признать, что в предыдущей Думе и Со-
вете Федерации не сумели создать
собственного лобби, не сумели воздейство-
вать на формирование законодательства.
А в результате получили нынешнюю ре-
дакцию Градостроительного кодекса, 94-й
федеральный закон и другие документы,
работа по которым весьма затруднительна.
Необходимо создать что-то вроде консуль-
тативного органа, координационного
совета для выхода на Госдуму и Совет Фе-
дерации с участием всех Национальных
объединений». 

ККооммииттееттыы  ппиишшуутт  ссттааннддааррттыы

На съезде были заслушаны отчеты о ра-
боте комитетов объединения. Участники
съезда смогли получить исчерпывающую
информацию о работе комитетов и назрев-
ших проблемах профессионального сооб-
щества, которые могут быть решены толь-
ко внутри объединения. Среди таких во-
просов, к примеру, подготовка законопро-
екта «О внесении изменений в градострои-
тельный кодекс Российской Федерации»,
подготовка образовательных программ,
сборников цен и смет, положений о требо-
ваниях к проектной документации, выпуск
периодического издания НОП. 

Однако общей проблемой всех комитетов
оказалась серьезная нехватка средств на ак-
туализацию существующих технических
норм, СНиПов и иных необходимых доку-
ментов с привлечением экспертов, на про-
ведение круглых столов для членов НОП.

На съезд были вынесены вопросы, свя-
занные с расходованием средств – «Об ут-
верждении сметы расходов на содержание
НОП на 2012 год» и о величине взносов.
Съезд НОП большинством голосов принял
решение об увеличении размера членских
взносов до 4 тыс. рублей от каждого СРО.

VI съезд НОП: 
от стратегии до взносов 
Василий Когаловский, Дарья Литвинова / В Санкт-Петербурге прошел VI съезд
Национального объединения проектировщиков (НОП). Как сам съезд, так и
предшествовавший ему круглый стол  «О стратегии развития проектной деятельности
в условиях саморегулирования» показали, что профессиональное сообщество крайне
озабочено сложившейся сегодня ситуацией в сфере проектирования.

мнение

Михаил Посохин,
президент Нацио-
нального объедине-
ния проектиров-
щиков:

– Сегодня проектировщики пе-
реживают не лучшие времена.

Например, в агропромышленной
сфере уровень госзаказа за десять
лет сократился до 4% от прежнего
уровня. Сегодня подвергается со-
мнению способность российских
проектировщиков работать уже
и в такой сфере, как проектирова-
ние в области реставрации памят-
ников архитектуры. При реставра-
ции крупных объектов некоторыми
специалистами заявляется, что сре-
ди российских проектных компаний
функции генпроектировщика никто
выполнить не может, для этого
должна быть привлечена зарубеж-
ная компания. Я это воспринимаю
с ужасом – речь идет о памятниках
национальной гордости.

Проектировщикам было предложено
консолидировать силы, чтобы противостоять
«крупным олигархическим строительным
компаниям»
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В преддверии нового года петербургские
девелоперы и представители городской
власти традиционно собрались на «Рожде-
ственском саммите», организованном
Гильдией управляющих и девелоперов,
чтобы подвести итоги развития рынка не-
движимости Петербурга за 2011 год
и обозначить основные тенденции его раз-
вития в 2012 году. 

Основная проблема, которая волнует
всех петербургских инвесторов и девело-
перов – это законодательная неопределен-
ность в градостроительной сфере. Также
участники саммита выразили недовольст-
во федеральным законом о возможности
со стороны города расторгать инвестици-
онные контракты.

Открыл мероприятие Юрий Митюрев,
главный архитектор Санкт-Петербурга. Он
заявил, что год был не простой, и принято
много неприятных для строительного рын-
ка решений. К примеру, из-за решения Вер-
ховного суда порядка 100 проектов зависли
в воздухе и не могут получить согласования. 

Александр Ольховский, вице-президент
ГУД, сказал, что создается такое впечатле-
ние, что городские власти идут на любые
формы сотрудничества с градозащитника-
ми. «Насколько я помню, многие архитек-
турные комплексы, которые предполагали
единый высотный уровень, подвергались
критике. А то, что, возможно, будет приня-
то в новом законе, предполагает единый
горизонтальный уровень. К примеру, все
строения будут 23 или 28 метров. Очевид-
но, что девелопер будет выжимать макси-
мальную разрешенную высоту», – недо-
умевал Александр Ольховский. 

Дмитрий Абрамов, генеральный дирек-
тор компании «БТК девелопмент», разде-

ляя негодования девелоперского сообще-
ства по поводу новых правил работы в цен-
тре, усомнился в дальнейшем интересе и во-
обще возможности работы в историческом
центре Петербурга при таких условиях.

Александр Вахмистров, генеральный ди-
ректор, председатель правления Группы
ЛСР, придерживается другого мнения и счи-
тает, что с точки зрения легитимной основы
рынок Петербурга гораздо прозрачнее
и удобнее для работы, чем, например, в Мос-
кве. «В 2012 году необходимо укрупнить ген-
план и ПЗЗ (правила землепользования и за-
стройки), а также убрать кластерную схему
размещения промышленных предпри-
ятий», – считает  господин Вахмистров.

Вячеслав Семененко, председатель Ко-
митета по строительству, сказал, что градо-

строительный подход необходимо коррек-
тировать. «Со стороны города сегодня есть
вопросы, касающиеся качества проектов,
а со стороны бизнеса – сложность форми-
рования долгосрочной стратегии развития.
Сегодня необходимо провести ревизию
проектов, внимательнее отнестись к регио-
нальным нормативам градостроительного
проектирования», – пояснил глава Комите-
та по строительству. На вопрос о том, стоит
ли девелоперам тоже взять паузу, пока
власть определяется с приоритетами, гос-
подин Семененко ответил, что стоит
придержать ряд крупных проектов. «Риск
получить некачественное развитие высок
настолько, что на сегодняшний день я бы
придержал ряд крупных проектов, потому
что в них заложены серьезные проблемы,
которые потом придется решать городу
и нашим детям. Это не означает, что надо
впасть в какую-то спячку, к работе можно
будет приступить в течение ближайших ме-
сяцев», – сказал господин Семененко. 

Александр Вахмистров ничего крими-
нального в том, что на какое-то время инве-
стиционная активность в центре города
приостановится, не видит. «Я спокойно от-
ношусь к тому, что на какое-то время может
вообще приостановиться инвестиционная
деятельность и появление новых проектов
в центре. К примеру, в Москве у нас подвис-
ли два проекта, находящихся в центре. Уже
больше года работает новая мэрия Москвы,
а проекты как висели, так и висят, и мы спо-
койно к этому относимся. Ничего страшно-
го не произойдет, если они еще год пови-
сят», – рассуждал господин Вахмистров. 

Виктория Желтова, руководитель проект-
ного направления Фонда «Центр стратеги-
ческих разработок «Северо-Запад», обрисо-
вала свое видение сложившейся ситуации.
«То, что раньше было рисками строительст-
ва в центре, сегодня определяется как оста-
новка там инвестиционной активности.
Если откладывать принятие градостроитель-
ной стратегии на 2012 год, то докладывать
о новых квадратных метрах будут все мень-
ше и меньше», – считает госпожа Желтова.

Эдуард Тиктинский, президент Холдин-
га RBI, не рассчитывает, что в 2012 году ге-
неральный план города будет выполнять
ту функцию, которую он должен выпол-
нять. «Нужно, наконец, определиться,
в каких градостроительных регламентах
мы живем, ведь лучше ужасный конец, чем
ужас без конца», – выразил свои пожела-
ния господин Тиктинский.

Михаил Возиянов, генеральный дирек-
тор ЗАО «ЮИТ Санкт- Петербург», не счи-
тает, что нужно брать паузу. «В нынешних
условиях брать паузу неконструктивно.
Другое дело, что нужно внимательно сле-
дить за изменяющимся законодательством,
за макроэкономической ситуацией. А паузу
пусть берут те, кто не соблюдает законы», –
резюмировал господин Возиянов.

Таким образом, настроения девелопер-
ского сообщества накануне нового года
сложно назвать оптимистичными. На фоне
разговоров о грядущей второй волне кри-
зиса, смене федеральной власти и нере-
шенных законодательных вопросах в гра-
достроительной сфере 2012-й может стать
годом затишья и снижения инвестицион-
ной активности на рынке недвижимости
Петербурга.

Неоднозначные итоги
Алена Филипова / Несмотря на то, что рынок недвижимости Петербурга по итогам
уходящего года демонстрирует положительную динамику, инвесторы, аналитики
и девелоперы пребывают в умеренно пессимистичном настроении и говорят о том,
что в 2012 году рынок может значительно замедлить темпы роста.

Иван Ибрагимбеков / Рынок
недвижимости Петербурга
в этом году во многом отыг-
рал утраченные позиции и
по многим показателям
вплотную приблизился к до-
кризисным позициям. По
крайней мере, так считают
участники круглого стола
«Итоги и перспективы на
рынке недвижимости
в 2011 г.», проведенного
Санкт-Петербургской пала-
той недвижимости.

По итогам года цена жилья на
первичном рынке возросла на
6-7% и достигла в среднем
75 тыс. руб. за кв. метр. «В на-
стоящее время объем предло-
жения на первичном рынке
практически сравнялся с до-
кризисными показателями –
в продаже более 3 млн кв. м
жилья, в городе возводится
свыше 220 жилых комплек-
сов», – заявил Павел Созинов,
председатель правления Севе-
ро-Западной палаты недвижи-
мости. Вместе с тем, по его сло-
вам, в Петербурге сохраняется
тенденция к укрупнению объ-
ектов жилищного строительст-

ва. «Прежде всего, я имею
в виду проекты комплексного
освоения территорий. Глав-
ным образом, они находятся
на периферийных территори-
ях, многие из которых не обес-
печены транспортной и соци-
альной инфраструктурой. Не-
которые проекты комплексно-
го освоения предполагают
строительство до 1 млн кв. м
жилья. Ясно, что рынок сегод-
ня не в состоянии поглотить

такие объемы в рамках локаль-
ных микрорайонов», – считает
Павел Созинов. В то же время
75% объемов нового жилья,
находящегося в продаже, или
уже сдано, или готовится
к сдаче до конца года, что яв-
ляется новой тенденцией –
до кризиса дом распродавался
на стадии «котлована».
Тем не менее, темпы ввода
жилья неуклонно растут –
за первые три квартала этого

года в городе сдали 1,4 млн
кв. м жилья, в то время как за
аналогичный период прошло-
го – лишь около 1 млн. 
По словам Павла Созинова,
увеличиваются и объемы ипо-
течного кредитования. «До
15% строящегося жилья при-
обретаются с помощью заем-
ных средств. При этом в по-
следние месяцы ставки по кре-
дитам начали постепенно рас-
ти, что, безусловно, скажется

в краткосрочной перспективе
и на объемах ипотечного кре-
дитования, однако планы Пра-
вительства РФ по реализации
механизмов социальной ипо-
теки для отдельных категорий
граждан (врачей, учителей
и др.) смогут вновь выровнять
положительный тренд», –
рассказал Павел Созинов.  

ЗЗддооррооввыыйй
ккооннссееррввааттииззмм

Заметный подъем в этом году
произошел и на вторичном
рынке. Сделки здесь проходят
весьма активно, причем их ко-
личество приближается к по-
казателям 2007-2008 годов. 
«По сравнению с прошлым го-
дом рынок заметно оживил-
ся, – подтверждает генераль-
ный директор агентства «Ами-
ра-Н» Анастасия Казанская. –
Прирост количества сделок у
нас составил около 20%. Нача-
ли расти и цены на недвижи-
мость, правда, пока в преде-
лах инфляции».
Средняя цена квадратного ме-
тра на вторичном рынке в Пе-
тербурге по итогам года дер-

жится на уровне 80 тыс. руб.
В каждом конкретном случае
цена зависит от метража квар-
тиры, ее местоположения
и типа дома. Спальные райо-
ны более демократичны, и це-
ны в них держатся более низ-
кие, чем в историческом цент-
ре Петербурга. «В Петроград-
ском, Адмиралтейском и Цент-
ральном районах цена квад-
ратного метра начинается
от 90 тыс. руб., даже в самой
скромной однокомнатной
квартире», – говорит Анаста-
сия Казанская. 
При этом популярно у покупа-
телей до сих пор самое недо-
рогое жилье – большая часть
сделок проходит с объектами,
цена которых не превышает
4,5 млн руб. «При этом клиен-
ты продолжают активно торго-
ваться, желая снизить цену
приобретаемой квартиры,
хотя окончательная сумма
скидки, которую удается вы-
бить из продавца, в этом году
заметно уменьшилась, – кон-
статирует президент Санкт-
Петербургской палаты недви-
жимости Дмитрий Щегель-
ский. – Если в начале года
средняя сумма скидки состав-
ляла 5% от стоимости объекта,
то во втором полугодии она
снизилась до 2,7-2,5%».

Приближение к докризисным позициям

Участники саммита подвели итоги
развития рынка недвижимости
Петербурга за 2011 год

Участники круглого стола пришли к выводу, что, по сравнению с 2010 годом,
в уходящем году рынок был значительно более оживленным
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В России обеспечение необходимой для
МГН инфраструктурой объектов недвижи-
мости регламентирует СНиП 35-01-2001
«Доступность зданий и сооружений для
маломобильных групп населения», кото-
рым руководствуются строительные орга-
низации. 

«В настоящее время в городе проживает
более 770 тыс. инвалидов, но проблема
беспрепятственного доступа к объектам
жилой и социальной инфраструктуры на-
прямую касается почти половины населе-
ния города, в первую очередь граждан,
относящихся к маломобильным группам
населения, – это не только инвалиды, но
и граждане преклонного возраста, гражда-
не, имеющие временные ограничения пе-
редвижения в связи с заболеванием или
травмой, родители, использующие детские
коляски и др.», – рассказывает Павел
Созинов, председатель правления Северо-
Западной палаты недвижимости.

ВВ  ззооннее  ддооссттууппаа

В Комитете по строительству сообщили,
что создание комфортной среды с возмож-
ностью доступа для всех жителей города
предусматривается комитетом еще на эта-
пе проектирования объектов социального
назначения. «Проектирование всех обще-
ственных, жилых и специализированных
зданий, которые затем возводятся за счет
средств бюджета Петербурга, происходит
с учетом соответствующих строительных
норм. Проектные решения должны обеспе-
чить три условия. Во-первых, досягае-
мость мест посещения и беспрепятствен-
ность перемещения внутри зданий и со-
оружений. Так, например, лестницы в обя-
зательном порядке дублируются пандуса-
ми, а при необходимости – другими
средствами подъема. Во-вторых, должна
быть обеспечена безопасность путей дви-
жения – нормативами предусмотрена опре-
деленная ширина дверных проемов и кори-
доров с учетом габаритных размеров
кресел-колясок. И третье обязательное ус-
ловие – удобство и комфорт среды жизне-
деятельности. Регулируется высота разме-
щения дверных ручек, электрических
выключателей и розеток. В любых обще-
ственных зданиях предусматривается убор-
ная с универсальной кабиной и прочее», –
пояснили в Комитете по строительству.

Если говорить об объектах жилой недви-
жимости, то регламентируются террито-
рия жилого комплекса, места общего поль-
зования (МОП) и внутриквартирное
пространство. В квартирах учитывается
минимальная ширина коридора, мини-
мальные размеры жилого помещения.
«Придомовая территория также должна
предусматривать средства для безопасного

и удобного передвижения маломобильных
жителей. Обычно проектируются пандусы.
К примеру, в строящихся сейчас жилых
комплексах «ЮИТ» «Тринити» и Vita Nova
в полной мере учтены потребности МГН:
предусмотрены специальные пандусы на
придомовой территории и на площадке ря-
дом с входами в жилую часть и офисные
помещения. В местах пересечения тротуа-
ров с проезжей частью бордюры закругле-
ны и понижены. Все пандусы и лестницы
имеют ограждения и поручни. Предусмот-
рены парковочные места для автомобилей
жителей, относящихся к этой категории», –
рассказывает Екатерина Гуртовая, дирек-
тор по маркетингу «ЮИТ Дом».

Однако не везде данные требования со-
блюдаются, так как в нормативно-право-
вой базе на сегодняшний день нет отрабо-
танной процедуры реконструкции сущест-
вующих жилых и общественных зданий

для обеспечения доступа МГН и создания
комфортной среды проживания. Проек-
тирование и согласование в каждом от-
дельном случае проходит индивидуально.
В настоящее время, как сообщили в Коми-
тете по строительству, разрабатывается
несколько РМД (по различным типам
зданий), которые будут регламентировать
приспособление существующих зданий
под современные требования по их до-
ступности для маломобильных групп
населения.

ННее  ддлляя  ггааллооччккии

Средства для перемещения маломобиль-
ных групп должны быть у каждой парад-
ной жилого дома. «Так, если перепад высо-
ты составляет 1,5 м, то длина пандуса
должна составлять 15 м», – рассказывает
Светлана Горбунова, менеджер по ведению

проектов ООО «Лифтовая компания
«АФОНСКАЯ» (по собственным оценкам,
компания занимает свыше 50% петер-
бургского рынка установки подъемников
для МГН). Такие требования, конечно,
выполняются редко, и для большинства
объектов единственным решением для
обеспечения нормального доступа МГН
является установка лифтового оборудова-
ния. Компании, работающие на этом рын-
ке, отмечают, что за последние 5 лет
объем заказов вырос более чем в 5 раз,
и связано это с увеличением финансиро-
вания установки таких устройств со сто-
роны государства. «Если еще 2 года назад
мы были практически единственной ком-
панией, которая этим занималась, то се-
годня на это рынок выходят новые игроки,
в том числе и из Москвы», – констатирует
Светлана Горбунова.

По данным ООО «Лифтовая компания
«АФОНСКАЯ», стоимость установки
подъемника для МГН составляет от
500 тыс. рублей за вертикальный подъем-
ник, а за оборудование наклонного типа –
от 550 тыс. рублей. Сложные подъемники,
к примеру дублеры винтовых лестниц, мо-
гут стоить порядка 3 млн рублей. В эту
стоимость входит монтаж, получение до-
полнительных согласований и сервисное
обслуживание объектов. 

«Объекты коммерческой недвижимости
неохотно устанавливают оборудование
для МГН, так как затраты несет собствен-
ник здания, в то время как в новых жилых
проектах стоимость этих решений уже
включена в стоимость квадратного мет-
ра», – поясняет госпожа Горбунова.

Андрей Семериков / В евро-
пейских странах вопросом
создания комфортной среды
для МГН занимаются более
тщательно, чем в России, но
и там все зависит от класса
объекта. На местном рынке
компании не видят очевид-
ного спроса на массовое
внедрение таких решений. 

«В Евросоюзе, например, со-
зданием и поддержанием без-
барьерной среды для людей
с ограниченными физически-
ми возможностями на уровне
Евросоюза занимается специ-
альная комиссия, которая со-
здает соответствующие регла-
менты, обязательные для всех
стран – членов ЕС. Они одно-

значно должны соблюдаться
при новом строительстве и по
возможности реализовывать-
ся при реконструкции старых
объектов», – поясняет Павел
Созинов.
«Жильцы могут голосом вклю-
чать необходимые кнопки
в комнате, расположение вы-
ключателей в квартире преду-
сматривается на более низком
уровне, что, естественно,
удобнее для них. Санузлы так-
же оборудованы специальны-
ми поручнями. Распростране-
на практика строительства от-
дельных объектов (часто в со-
ставе жилого комплекса выде-
ляется один небольшой кор-
пус) со всевозможными при-
способлениями, вплоть до

тревожных кнопок (аналогич-
ные установлены в больницах
для вызова персонала, кото-
рый, безусловно, присутствует
на этих жилых объектах). По-
добные объекты строятся так-
же для пожилых людей», – от-
мечает Екатерина Гуртовая.
Наличие подобной инфра-
структуры для клиентов из ма-
ломобильных групп населе-
ния, по ее словам, является
одним из определяющих фак-
торов при приобретении
квартиры. 
«С позиции же обычных кли-
ентов это тоже влияет скорее
позитивно. Однако если ран-
жировать приоритеты клиента
при выборе квартиры, то, объ-
ективно, этот пункт окажется

в числе предпоследних или
последних. В целом забота
о маломобильных клиентах
повышает лояльность жите-
лей дома к застройщику, де-
монстрирующему социальную
ответственность на деле. Тем
более что большинство из
нас, побывав в европейских

странах, не могли не отметить
разницу в комфорте прожива-
ния и образе жизни этой кате-
гории клиентов за рубежом
и у нас», – резюмирует госпо-
жа Гуртовая.
Сегодня оборудование жилого
дома пандусами для маломо-
бильных групп населения не

является решающим критери-
ем в выборе дома, считает гос-
подин Созинов. «Скорее, если
для такой категории граждан
будет покупаться жилье, то ре-
шающим здесь станет наличие
грузового лифта и возможность
купить квартиру на первом эта-
же дома», – добавляет он.

Европейский опыт мнение

Екатерина Гуртовая, директор по маркетингу «ЮИТ Дом»:

– В европейских странах оснащение квартир специальны-
ми средствами и приспособлениями для маломобильных

групп населения зависит от класса объекта. Однако необходи-
мо отметить, что все эти решения относятся к дорогостоящим

и не везде применяются даже в европейских странах. В России, к сожалению,
пока также нельзя говорить о повсеместном решении проблем этой категории
населения, и, скорее всего, это не удастся и в ближайшей перспективе. Тем не
менее данные вопросы поднимаются на уровне городских властей и предпри-
нимаются некоторые меры для улучшения ситуации.

Маломобильный доступ
Андрей Семериков / Обеспечение доступности объекта недвижимости для маломобиль-
ных групп населения (МГН) сегодня является для застройщика требованием, прописан-
ным в СНиПах. Однако зачастую эта норма выполняется формально и еще не является
правилом хорошего тона, так как удорожает строительство и эксплуатацию объекта.
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от 500 тыс.
до 3 млн рублей составляет 
стоимость установки подъемника
для маломобильных групп
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Подъемники для маломобильных групп населения сегодня встречаются 
в городе гораздо чаще, чем 5 лет назад
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новости членов  НП  «Объединение  строителей Санкт-Петербурга»

««ООббъъееддииннееннииее
ппррооииззввооддииттееллеейй
ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв»»
ззааррееггииссттррииррооввааллии

Министерством юстиции
Российской Федерации было
принято решение о государ-
ственной регистрации Не-
коммерческого партнерства
«Объединение производите-
лей строительных материа-
лов». Запись о некоммерчес-
кой организации внесена
в Единый государственный
реестр юридических лиц.
Объединение создано на
базе одной из крупнейших
саморегулируемых организа-
ций региона – НП «Объеди-
нение строителей Санкт-Пе-
тербурга».
Толчком для создания не-
коммерческого партнерства
послужил наиболее актуаль-
ный сегодня для строитель-
ного сообщества вопрос ка-
чества строительных мате-
риалов – в связи с пробле-
мой гармонизации отечест-
венной нормативно-произ-
водственной документации
с международными (СНГ,
Европейский Союз и другие)
стандартами, а также актуа-
лизацией ГОСТов и СНиПов.
Среди первостепенных за-
дач, стоящих перед НП «Объ-
единение производителей
строительных материалов», –
налаживание устойчивых
связей между строительным
сообществом и производите-

лями стройматериалов с уче-
том потребностей строителей
и технических возможностей
производителей. Кроме того,
партнерство призвано рабо-
тать над проблемами выра-
ботки единых требований
к производству строительных
материалов.
Для многих производствен-
ных компаний вступление
в некоммерческое партнер-
ство – это возможность за-
явить о себе и выйти на ка-
чественно новый уровень
сбыта своей продукции
с использованием ресурсов
НП «Объединение строите-
лей Санкт-Петербурга».
Тел. для связи: 
+7(812)347-78-91.

««ППееттееррббууррггссккааяя  ННееддввии--
жжииммооссттьь»»  ––  ппооббееддииттеелльь  ккоонн--
ккууррссаа  ««ДДооввееррииее  ппооттррееббииттее--
лляя--22001111»»

«Петербургская Недвижи-
мость» одержала очередную
победу в конкурсе «Доверие
потребителя-2011» в номи-
нации «Риэлторское агент-
ство, заслуживающее дове-
рия потребителей». Компа-
ния заняла первое место
среди 92 претендентов.
7 декабря прошла торжест-
венная церемония награж-
дения, в ходе которой вице-
губернатор Санкт-Петербур-
га Роман Филимонов лично
вручил награду победителю.
Помимо памятной статуэтки,

компании был вручен дип-
лом «За цивилизованные
методы ведения бизнеса
и соблюдение прав и инте-
ресов потребителя на рынке
недвижимости и строитель-
ства жилья».
Это уже третья победа «Пе-
тербургской Недвижимости»
в конкурсе «Доверие потре-
бителя». В 2008 и в 2010
годах компания также зани-
мала первые места в анало-
гичной номинации. 
В этом году конкурс длился
7 месяцев и состоял из трех
этапов голосования: потре-
бительское, экспертное
и интерактивное. Заверша-
ющий этап проходил с 2 по
4 декабря на Большом Сало-
не Недвижимости. 
ДДлляя  ссппррааввккии::
«Доверие потребителя» –
самая значимая в Санкт-
Петербурге общественная
награда в области недвижи-
мости и строительства. Это
единственный открытый
конкурс рынка, где в выборе
победителя принимают уча-
стие непосредственно сами
потребители.
Конкурс был учрежден
в 2008 году. Его организато-
ром выступает комиссия по
недвижимости Общества
потребителей СПб и ЛО.
Конкурс проходит при под-
держке Правительства
Санкт-Петербурга, оргкоми-
тет возглавляет вице-губер-
натор Роман Филимонов. 

ППррооеекктт  ««ССееммьь  ссттооллиицц»»
оотт SSeettll  GGrroouupp  ––  ппооббееддииттеелльь
ккооннккууррссаа    ККААИИССССАА

Проект квартальной застрой-
ки «Семь столиц», реализуе-
мый холдингом Setl Group, за-
нял первое место  в номина-
ции «Лучший девелопер-
ский проект» в традицион-
ном XVII Межрегиональном
ежегодном общественном
конкурсе в сфере недвижи-
мости «КАИССА – 2011». 
Престижный конкурс среди
профессионалов рынка не-
движимости проводится
в Петербурге в шестнадца-
тый раз. В этом году в кон-
курсе было 15 номинаций,
в которых приняли участие
десятки компаний из Санкт-
Петербурга и Ленинград-
ской области. 
Компании холдинга Setl
Group становятся лауреата-
ми конкурса КАИССА уже
в тринадцатый раз, вновь
подтверждая свое право на-
зываться лучшими, на этот
раз на первичном рынке на-
шего региона.
Проект комплексного освое-
ния территории – новый жи-
лой район «Семь Столиц» –
реализуется рядом с юго-во-
сточной границей города,
на пересечении Мурманско-
го шоссе и кольцевой авто-
дороги, в нескольких мину-
тах ходьбы от МЕГА Дыбен-
ко. Это один из наиболее
успешных проектов ком-

плексного освоения терри-
тории на границе Петербур-
га, отвечающий строгим
критериям качественного
современного строительст-
ва. Архитектурное решение
квартала выполнено в луч-
ших европейских традици-
ях: средняя этажность до-
мов, яркие фасады, боль-
шие площади остекления.
Строительство первого из
нескольких кварталов –
квартала «Вена» завершит-
ся в 2015 году. Помимо жи-
лых домов – в квартале бу-
дут построены школа и дет-
ский сад, в первой очереди
в одном из домов запроек-
тирован паркинг. На терри-
тории «Вены» расположатся
два пешеходных бульвара,
размещенные так, что пеше-
ходы и автомобили не будут
пересекаться.

ГГКК  ««ЭЭттааллоонн»»  ззааккллююччииллаа
ддооггооввоорр  сс  ГГКК  ««LLIIEEBBHHEERRRR»»
оо ппррииооббррееттееннииии  ббаашшеенннныыхх
ккрраанноовв

22 декабря 2011 года
в конференц-зале бизнес-
центра «Эталон» состоя-
лось подписание контракта
о покупке 7 башенных кра-
нов LIEBHERR для строи-
тельства новых жилых ком-
плексов Группы компаний
«Эталон». В ближайшие го-
ды Группа планирует значи-
тельно увеличить объемы
строительства в Санкт-Пе-

тербурге и Москве, в связи
с чем стало необходимым
увеличение парка строи-
тельной техники. 
На церемонии подписания
договора присутствовали ге-
неральный директор ЗАО
«Управляющая компания
«Эталон» Дмитрий Зарен-
ков, генеральный директор
ООО «Управление механи-
зации «Эталон» Олег Хари-
тонов, директор департа-
мента башенных кранов
ООО «Либхерр-Русланд»
Александр Сычев и коммер-
ческий директор департа-
мента башенных кранов
ООО «Либхерр-Русланд»
Николай Суслин.
Программа сотрудничества
ГК «Эталон» с компанией
LIEBHERR предусматривает
поэтапное приобретение
нескольких десятков ба-
шенных кранов одного из
лучших мировых произво-
дителей техники. После
торжественного подписа-
ния договора участники
встречи сообщили об уве-
ренности исполнения сво-
их обязательств в сроки,
предусмотренные контрак-
том, и поздравили друг дру-
га с наступающим новым
годом. 
Таким образом, в ближай-
шем будущем парк строи-
тельной техники Группы
компаний «Эталон» будет
насчитывать 45 башенных
кранов LIEBHERR.
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новости «Союзпетростроя»

ЗЗаассееддааннииее
ССооввееттаа  ««ССооююзз--
ппееттррооссттрроояя»»

1 декабря состоялось оче-
редное заседание Совета
«Союзпетростроя». На по-
вестке дня заседания были
вопросы текущей работы
Союза. Совет принял реше-
ние о дате проведения Об-
щего собрания – 28 февра-
ля 2012 года.
Также на заседании было
одобрено вступление «Со-
юзпетростроя» в члены
Санкт-Петербургского Союза
предпринимателей и в об-
щественный союз по мало-
му предпринимательству
при губернаторе Санкт-Пе-
тербурга. Кроме того,
членами Совета было реко-
мендовано компаниям
Союза активно включаться
в программы Фонда содей-
ствия кредитованию малого
бизнеса.
Кроме того, на заседании
постановили представить
к награждению: Почетным
званием «Почетный строи-
тель России» – генерально-
го директора ООО  «Тех-
энергосервис» Романова
Олега Анатольевича; По-
четным знаком «Строитель-
ная слава» Российского
Союза строителей – началь-
ника отдела топографичес-
ких работ ОАО «Трест
ГРИИ» Ломашева Николая
Александровича в связи
с 60-летием со дня рожде-
ния; Знаком «Почетный
строитель. Санкт-Петер-
бургский Союз строитель-
ных компаний» – замести-
теля начальника ПТО ЗАО
«47 ТРЕСТ» Галимову Люд-
милу Даниловну, в связи
с 65-летием со дня рожде-
ния; Почетной Грамотой
«Союзпетростроя» – веду-
щего топографа отдела то-
пографических работ
ОАО «Трест ГРИИ» Ботина
Николая Николаевича,
в связи 60-летием со дня
рождения, менеджера по
качеству ООО «ПРОГРЕСС»
Молокову Светлану Алек-
сеевну.

ППооддддеерржжккаа
ммааллооггоо  ии  ссрреедд--

ннееггоо  ссттррооииттееллььнноо--
ггоо  ббииззннеессаа

«Союзпетростроем» полу-
чено письмо от вице-губер-
натора Санкт-Петербурга
С.Ю. Вязалова о том, что
в соответствии с предложе-
ниями Союза внесены из-
менения во все специаль-
ные программы, предусмот-
ренные планом меропри-
ятий по развитию и под-
держке малого и среднего
предпринимательства
в Санкт-Петербурге. Также
интересы субъектов пред-
принимательства в области
строительства учтены
в проекте Плана меропри-
ятий по развитию и под-
держке малого и среднего
предпринимательства
в Санкт-Петербурге на
2012-2015 годы.

«Союзпетрострой» принял
участие в работе IX Фору-
ма предпринимателей
Санкт-Петербурга, на кото-
ром по вопросам преодо-
ления административных
барьеров в отношении
строительного бизнеса
были приняты следующие
предложения «Союзпетро-
строя»:
1. Включение компаний
малого и среднего бизнеса
в программы освоения но-
вых территорий для жи-
лищного строительства
и реновации застроенных
территорий. В качестве
антимонопольных мер
ввести предусмотренный
федеральным законода-
тельством контроль уров-
ня себестоимости
и цен для компаний-моно-
полистов.
2. Выставление на аукцио-
ны небольших лотов земли
(0,5-1,5 га) на инженерно-
подготовленных территори-
ях по разумной цене, с вне-
сением арендной платы
в процессе строительства,
с тем, чтобы основная доля
такой платы приходилась
на завершение строительст-
ва объекта.
3. Включение среднего
и малого строительного биз-
неса в программы кредито-
вания средних и малых ком-
паний с субсидированием
процентной ставки по взя-
тым кредитам.
4. Необходимо доработать
нормативные документы,
в частности Постановление
Правительства Санкт-Пе-
тербурга от 30.12.2010 г.
№1813, регламентирую-
щее порядок прохождения
документации. Также нуж-
но предусмотреть освобож-
дение изготовителей пол-
ных пакетов документов от
обязанностей разработки
проектов планировки и ме-
жевания территорий за-
стройки. 
Для решения этих и других
проблем требуется новая
разработка конкретной про-
граммы развития конкурен-
ции в строительной сфере,
учитывающей потребности
малого и среднего предпри-
нимательства. 

ЛЛеевв  ККааппллаанн
ввоошшеелл  вв  ррааббоо--

ччууюю  ггррууппппуу  ппррии
ввииццее--ггууббееррннааттооррее

В соответствии с поручени-
ем губернатора Санкт-Пе-
тербурга Г.С. Полтавченко
сформирована рабочая
группа по вопросам ком-
плексного развития терри-
торий Санкт-Петербурга.
По приглашению вице-гу-
бернатора С.Ю. Вязалова,
возглавившего ее, в состав
группы вошел вице-прези-
дент, директор «Союзпет-
ростроя», профессор
Л.М. Каплан. На первом за-
седании предусмотрено
рассмотрение вопросов
о сохранении историческо-
го центра города и реали-
зации генерального плана

Санкт-Петербурга. По мне-
нию Л.М. Каплана, основ-
ной целью рабочей группы
является рассмотрение кар-
динальных проблем состоя-
ния и путей развития инве-
стиционно-строительного
комплекса города с учетом
территориального разме-
щения строительства, ре-
конструкции исторического
центра Санкт-Петербурга
и реновации ранее застро-
енных территорий. Причем
в комплексном освоении
территорий нужно обяза-
тельно предусмотреть ак-
тивное участие компаний
среднего и малого строи-
тельного бизнеса, что будет
способствовать развитию
здоровой конкурентной
среды в этой сфере. Необ-
ходимо заново пересмот-
реть приоритеты в строи-
тельстве жилья, объектов
социально-культурного
назначения, промыш-
ленных предприятий, с уче-
том рационального сочета-
ния мест проживания
и приложения труда. Осо-
бое внимание нужно уде-
лить реконструкции исто-
рического центра, с тем,
чтобы не потерять его жи-
лую функцию.
«Полномочия рабочей груп-
пы предусмотрены поруче-
нием губернатора от
08.10.2011 и заключаются
в реальной координации
всех комитетов и ведомств
города по комплексному
развитию территорий
Санкт-Петербурга. Рабочая
группа должна предлагать
конкретные решения, гото-
вить соответствующие по-
становления правительства
и контролировать их реали-
зацию в практической рабо-
те», – считает директор
Союза.

РРууккооввооддииттеелльь
ккооммппааннииии

««ССооююззппееттрроосстт--
рроояя»»  ссттаалл  ддееппууттаа--
ттоомм  ЗЗааккССаа

По результатам выборов
в Законодательное Собра-
ние Санкт-Петербурга депу-
татом избран генеральный
директор ЗАО «Ленстрой-
жилсервис» С.В. Шатунов-
ский. Таким образом, в со-
став ЗакСа вошел предста-
витель строительного со-
общества, которому Союз
будет оказывать всемер-
ную поддержку в его дея-
тельности по лоббирова-
нию интересов инвестици-
онно-строительного ком-
плекса города.

Ре
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Как сообщает пресс-служба Комитета
экономического развития и инвестицион-
ной деятельности Ленинградской области,
гольф-поле на 18 лунок, академия гольфа
и вся сопутствующая рекреационная ин-
фраструктура будет создана на земельном
участке неподалеку от деревни Горки
Лопухинского сельского поселения. 

Участок общей площадью 139 га нахо-
дится в собственности ЗАО «Горки Гольф
клуб». Эта же компания является инициа-
тором и заказчиком проекта. Инвестици-
онный проект включает в себя ряд объек-
тов: гольф-поле, тренировочную площад-
ку, клаб-хаус с рестораном и баром, гости-
ницу, здание для SPA-процедур и хозяй-
ственные постройки. Непосредственно под
гольф-клуб предполагается отвести 76 га.

Сопутствующим проектом является
строительство по соседству дачного кот-
теджного поселка, состоящего из более
200 участков площадью от 18 до 36 соток.

Предусматриваются асфальтированные
подъезды к объектам, парковка на 100 мест
и дороги внутри дачного поселка, а также
тротуары и велосипедные дорожки.

Полная стоимость проекта составляет
около 26 млн EUR. В соответствии с декла-
рацией о намерениях, поданной компани-
ей в Комитет экономического развития
и инвестиционной деятельности, 20 млн
EUR уйдет на обустройство гольф-поля
и строительство клаб-хауса, оставшиеся
6 млн EUR инвестируют в создание гости-
ницы и SPA-центра.

Первую очередь намечено завершить
к сентябрю 2013 года. В процессе реализа-
ции проекта планируется создать до
100 новых рабочих мест.

Основными пользователями этого объек-
та отдыха, по мнению разработчиков про-
екта, станут жители Ленинградской области
и Санкт-Петербурга, туристы из-за рубежа,
а также профессиональные игроки в гольф,
участвующие в различных турнирах.

Согласование проекта ЗАО «Горки
Гольф клуб» состоялось на последнем за-
седании межведомственной комиссии по

размещению производительных сил на
территории Ленинградской области.

Участники рынка недвижимости отмеча-
ют, что проектов по созданию гольф-клу-
бов в регионе заявлялось достаточно мно-
го, однако пока ни одного полноценного
гольф-поля в городе так и не появилось.

Евгения Васильева, заместитель дирек-
тора департамента консалтинга Colliers
International Санкт-Петербург, говорит:
«Да, игровой сезон у нас длится всего
5 месяцев в году, но соседям-финнам
это не мешает создавать успешные проек-
ты. В Финляндии существует более
150 гольф-полей. Окупить проект вне
игрового сезона поможет сопутствующая
инфраструктура». 

Единственный клуб, действующий сей-
час в Петербурге, – «Дюны», построенные
еще в середине 90-х годов в Курортном
районе. Это поле на 6 лунок (по некоторым
оценкам на 3 лунки), в то время как между-
народные стандарты предполагают нали-
чие не менее 18 лунок.

В России рынок гольфа наиболее развит
в Москве (включая Московскую область),
где по данным на 2011 год функционирует

8 гольф-клубов, из них 4 клуба располага-
ют игровыми полями в 18 лунок. 

Если рассматривать Россию в сравнении
с ближайшими соседями – Финляндией
и Эстонией, заметна существенная разница
в уровне развитости гольфа. 

В Финляндии, с численностью населения
около 5,4 млн. человек, действует более
150 гольф-клубов. В Эстонии, с населением
около 1,3 млн. человек, – 11 гольф-клубов,
более половины которых представляют со-
бой полноценные поля на 18 лунок. А в Рос-
сии в целом насчитывается около 18 гольф-
полей (около 25 тыс. членов гольф-клубов).

В Петербурге и Ленинградской области
заявлено несколько гольф-проектов, кото-
рые предполагают создание гольф-полей на
18 лунок и необходимой инфраструктуры
(в том числе, клаб-хауса, тренировочных
площадок), а также малоэтажного жилья.
Среди заявленных проектов – расширение
гольф-клуба «Дюны» (Санкт-Петербург,
Курортный район), Царскосельский гольф-
клуб (г. Пушкин, Баболовский парк),
гольф-клуб Peterhof Lake Course (рядом
с усадьбами Знаменка и Михайловка). 

Тамара Попова, менеджер проектов
отдела стратегического консалтинга Knight
Frank St Petersburg, говорит, что сегодня
наиболее активно развивающимся являет-
ся проект гольф-клуба международного
уровня в Петродворцовом районе (между
Петергофом и Стрельной). Заказчиком
выступила компания «Гольф-клуб «Ми-
хайловка». «Инвестор активно работает
над строительством самого поля, согласо-
ванием и реализацией инженерной подго-
товки территории, а также над проектиро-
ванием входящей в клуб недвижимости.
Вероятность завершения этого проекта
в ближайшие несколько лет мы оцениваем
как наиболее высокую», – рассказала она.

Другой проект, получивший достаточное
развитие и широкую огласку, распложен
в Пушкинском районе и занимает часть
территории Баболовского парка (являлся
парком федерального значения). В ограни-
чениях по застройке этого парка крылись
некоторые сложности для девелопера
гольф-клуба, в результате которых проект
долгое время тормозился. «По имеющейся
информации, работа по проекту офици-
ально восстановлена, однако неактивна
в связи с кризисом и долгами компании
Treasure Holding по инвестиционным пла-
тежам перед городской администрацией.
Учитывая произведенные в реконструк-
цию Баболовского парка вложения, а так-
же состоявшиеся перечисления в город-
ской бюджет, вероятность завершения
проекта «Царскосельский гольф-клуб» мы
оцениваем как достаточно высокую, но
сроки завершения проекта, скорее всего,
растянутся на неопределенное время», –
продолжает госпожа Попова. 

«Вероятность реализации проекта
«Бельведер» из перечисленных гольф-клу-
бов мы оценили бы как самую низкую. Не-
которое время назад к проекту проявлял
интерес германский «BHF Bank», но, судя
по низкой новостной активности в отно-
шении проекта, его развитие пока приоста-
новлено», – говорит госпожа Попова.

Таким образом, при удачном стечении
обстоятельств, в перспективе ближайших
5 лет около Санкт-Петербурга будет функ-
ционировать 3-4 гольф-клуба. По мнению
экспертов, подобное количество гольф-по-
лей не позволяет говорить об острой кон-
куренции, и петербургский рынок имеет
гораздо больший потенциал в этом виде
спорта, сдерживаемый сейчас только
отсутствием предложения.

Новая лунка для гольф-клубов
Роман Русаков / В регионе появился очередной проект по строительству гольф-клуба. ЗАО «Горки Гольф клуб» 
намерено вложить 26 млн EUR в развитие территории площадью 139 га на границе Волосовского 
и Ломоносовского районов Ленобласти. 

Роман Русаков / Инфраструк-
тура, как показывает прак-
тика, дает до 70% дохода
от инвестиционно-строи-
тельного проекта. Осталь-
ные 30% приносит непосред-
ственно гольф-клуб – это
плата за саму игру, аренду
оборудования, взносы для
членов клуба.

Поскольку в Петербурге лишь
одно гольф-поле в Дюнах, то
оценить окупаемость под Пе-
тербургом сложно.  Можно
оценить инвестиции в гольф-

проекты в Подмосковье
(в «Пестово» было инвести-
ровано порядка 200 млн
USD), срок окупаемости со-
ставляет порядка 6-8 лет, но
это окупаемость всего проек-
та. «Следует отметить, что по-
мимо затрат на строительство
самого поля есть ряд допол-
нительных расходов на ин-
фраструктуру: здание клуба,
хозяйственные постройки, на-

вес для тренировочного поля,
подъездные и внутренние до-
роги и тропинки, мосты, по-
купка гольф-каров и с/х ма-
шин для содержания поля
и т.п.», - говорит Владислав
Фадеев, руководитель отдела
маркетинга департамента кон-
салтинга компании GVA
Sawyer.
Владислав Фадеев отмечает,
что соседство с гольф-клубом

в России повышает в среднем
на 20% цены на недвижи-
мость. В Америке, например,
цены на недвижимость рядом
с гольф-клубами в три раза
выше. 
«Влияние гольфа на кот-
теджную недвижимость мож-
но оценивать лишь в поло-
жительном ключе – безуслов-
но, такое соседство пойдет
на пользу коттеджному про-

екту, так как нашему загород-
ному рынку в принципе не-
достает ярких идей и ключе-
вых факторов привлекатель-
ности, создающих опреде-
ленный образ проектам и со-
ставляющих основу форми-
рования портрета покупате-
ля недвижимости в конкрет-
ном месте. В этом смысле я
бы сказала, что появление
в любой локации гольф-поля

неизбежно сделает ее цент-
ром притяжения для загород-
ных девелоперов. Таким об-
разом, это отличный симбиоз
– недвижимость нужна деве-
лоперу гольф-полей для по-
вышения экономического эф-
фекта от проекта, а гольф,
в свою очередь, стал бы ко-
лоссальным двигателем про-
даж дорогой недвижимости
вокруг», - рассуждает Тамара
Попова, менеджер проектов
отдела стратегического кон-
салтинга Knight Frank
St Petersburg.

Расчет на инфраструктуру

мнение

Максим Клягин,
аналитик УК «Фи-
нам Менеджмент»:

– Как правило, сроки окупае-
мости подобных проектов

оцениваются не менее чем в 10 лет,
более реалистичные прогнозы для
масштабных проектов, соответству-
ющих международным стандартам -
15 и более лет. Однако дополни-
тельные функции, в том числе про-
дажа недвижимости, как считается,
могут снизить их в 1,5-2 раза.

ППррооееккттыы  ггооллььфф--ккллууббоовв  ммеежжддууннааррооддннооггоо  ууррооввнняя  
ввооккрруугг  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа

Название проекта Местоположение Площадь, Предполагаемые объекты 

га инфраструктуры

Peterhof Lakes Course / Михайловка Стрельна 90 Клубный дом, административное

здание, комплекс апартаментов

Царскосельский гольф-клуб Пушкин, Баболовский парк 100  Административное здание,

коттеджный поселок

Дюны Сестрорецк 200 Водно-оздоровительный комплекс, 

площадки для зимних видов спорта, 

коттеджный поселок на 300 домов

Бельведер Петродворец, Луговой парк 250 Не определены

Источник: Knight Frank St.Petersburg, 2011
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«В связи с аномально теплой погодой
уровень посещаемости курорта в текущем
сезоне несколько ниже, чем в прошлом.
Нет катающихся, а гости в коттеджи приез-
жают в обычном режиме. У нас существен-
ную роль играет озеро – тепло от него не
позволяет снегу держаться. Пробуем запы-
лить искусственным снегом, но температу-
ра не позволяет ему задерживаться», – се-
тует Альбина Майорова, коммерческий
директор ГЛК «Красное Озеро».

На сегодняшний день, по словам Евгении
Васильевой, заместителя директора депар-
тамента консалтинга Colliers International
Санкт-Петербург, на территории Ленин-
градской области насчитывается 8 действу-
ющих горнолыжных центров, 7 из них рас-
положены в северном направлении от Пе-
тербурга. «Высокий сезон на горнолыжных
курортах Ленобласти ограничивается, как
правило, четырьмя месяцами: с декабря по

март. Благодаря использованию систем ис-
кусственного снегообразования продолжи-
тельность сезона можно увеличить до 6 ме-
сяцев, а также пережить малоснежные пери-

оды, один из которых мы наблюдаем в дека-
бре 2011 года. Однако эти установки
в основном подключаются к работе при тем-
пературе воздуха, по крайней мере, ниже ну-
ля», – поясняет госпожа Васильева.

По оценкам Дмитрия Кумановского, на-
чальника аналитического отдела ИК ЛМС,
с 20 ноября, когда был официально открыт
горнолыжный сезон в Ленобласти, потери
горнолыжных курортов составили от
12 млн рублей, а если учесть потерю от со-
путствующих сервисов (аренда снаряже-
ния, выручка кафе, гостиничных комплек-
сов) – до 50 млн рублей. «Исходя из сред-
него количества посещений горнолыжных
курортов в день, которое составляет
500-600 человек, и средней цены билета на
горнолыжный склон в 600 рублей, получа-
ется, что в день такие курорты в среднем
зарабатывают 300-400 тыс. рублей», –
подсчитывает господин Кумановский. 

Кирилл Куриленко, ведущий аналитик
инвестиционной компании БФА, считает,
что наиболее уязвимыми от погодных ус-
ловий остаются курорты, которые не ори-
ентированы на дополнительные услуги.
«К примеру, «Игора» сможет обеспечить
себе денежный поток даже в условиях со-
кращения горнолыжного сезона за счет
предоставления других спортивно-оздоро-
вительных услуг и гостиничной деятель-
ности», – объясняет господин Куриленко.

Убытки на склонах 
Алена Филипова / Аномально теплая зимняя погода не радует владельцев горнолыжных
курортов, которые с начала сезона несут немалые убытки. По оценкам экспертов,
в среднем с открытия сезона этот рынок уже потерял порядка 100 млн рублей.

Алена Филипова / Горнолыж-
ные курорты Ленобласти яв-
ляются излюбленным сезон-
ным местом отдыха для мно-
гих петербуржцев. Окрест-
ности горнолыжных баз так-
же не обделены вниманием
загородных девелоперов.
Однако строительный бум
в этом сегменте рынка экс-
перты не прогнозируют.

«Сегодня у зимних курортов
Ленинградской области в ста-
дии реализации около 15 про-
ектов загородного жилья. В ос-
новном это формат сезонного
проживания, когда люди приез-
жают провести выходные дни,
каникулы или отпуск», – говорит
Николай Волосатов, финансо-
вый директор ИСК «Константа».

«Пожалуй, самым известным
на рынке поселком недалеко
от горнолыжного курорта «Ко-
робицыно» можно назвать
«Правдинское Озеро» компа-
нии «Ландскрона». Рядом
с ним расположен поселок
«Киркко Ярви». Из новых про-
ектов отмечу «Черничное»
около «Игоры», «Снеговик»,
в меньшей степени «Со-
сны»», – рассказывает Тамара
Попова, менеджер проектов
отдела стратегического консал-
тинга Knight Frank St Petersburg.

ССллааббыыйй  ссппрроосс

Эксперты считают, что близость
горнолыжного курорта являет-
ся бесплатным преимуществом,
которое можно отметить в рек-

ламном послании. Вместе с тем,
по словам госпожи Поповой,
массовой экспансии инвесто-
ров к таким курортам не наблю-
дается в силу их довольно зна-
чительной удаленности от го-
рода. Оксана Малеева, руково-
дитель отдела аналитических
исследований АРИН, отмечает,
что коттеджных поселков, стро-
ящихся в пределах пешеход-
ной доступности от горнолыж-
ных склонов, в Ленобласти нет.
«Для большинства покупате-
лей близость коттеджного по-
селка к горнолыжным трассам
не является определяющим
фактором при выборе коттеджа
или земельного участка. Значи-
тельно большее значение име-
ет близость к водоемам, транс-
портная доступность и цено-

вые характеристики», – говорит
госпожа Малеева.

«Сейчас активность загород-
ного сегмента в большей сте-
пени присуща ближнему ра-
диусу от мегаполиса. Хотя раз-
витая инфраструктура такого
курорта, как, например, «Иго-
ра», крайне привлекательна,
и служит весомым бонусом
для проживающих рядом. Так
как наши загородные террито-
рии в целом инфраструктурно
бедны, на их фоне такие ку-
рорты выглядят как острова
цивилизации», – отмечает
Тамара Попова. 
Николай Волосатов уверяет,
что интерес инвесторов к таким
проектам есть, так как локация
предполагает в период актив-
ного зимнего отдыха сдачу этих
домов в аренду. «Например, ку-
рорт «Игора» – это пример ка-
чественного комплексного ос-
воения территории со строи-
тельством всей необходимой
инфраструктуры», – утверждает
господин Волосатов.  

Ценовая политика девелопе-
ров различна и зависит от
структуры предложения. «Если
это дом с участком, то обычно
речь идет о цене не меньше
7-8 млн рублей. В случае прода-
жи участка без подряда цена за-
висит от степени инженерной
подготовки участка, качества
дорог в поселке и вложений
в окружающую инфраструктуру.
Диапазон цен может быть от
120 до 200 тыс. рублей за сот-
ку», – поясняет госпожа Попова.

ААррееннддаа  ввммеессттоо
ппооккууппккии

Аналитики считают, что спрос
на жилье со стороны любите-
лей горных лыж главным об-
разом сконцентрирован на
краткосрочной аренде котте-
джей и гостиничных номеров,
находящихся на территории
самих горнолыжных курортов.

«Согласно исследованию на-
шей компании, большинство
голосует за отдельный кот-

тедж, так как людям приятно,
находясь за городом, ощутить
больше простора, выйти на
пикник на прилегающем
участке и т.д. Но коттеджи
в аренду рассчитаны все-таки
на сегмент достаточно состоя-
тельных отдыхающих, либо
компаний из нескольких чело-
век, и в этом смысле наш ры-
нок еще не насыщен», – гово-
рит Тамара Попова. 

«Многие жители Петербурга
пользуются услугами горно-
лыжных курортов Ленобласти
без проживания, так как ку-
рорты располагаются в зоне
комфортной транспортной до-
ступности. На некоторых ку-
рортах Ленобласти возмож-
ность проживания в принципе
не предусмотрена. Инфра-
структура таких курортов мо-
жет включать в себя админист-
ративные здания, парковку,
пункт проката спортивного ин-
вентаря, каток, ресторан и дру-
гие коммерческие объекты», –
поясняет Оксана Малеева.

Зимние курорты 
не манят девелоперов

Горнолыжные курорты

«Золотая долина»,  

«Снежный»,  

«Красное озеро»

«Игора»

«Пухтолова гора»

«Орлиная гора»,  

«Северный склон»

«Охта-парк»

«Туутари-парк»

Местоположение

Выборгский район ЛО,

пос. Коробицыно

Приозерский район ЛО,

54 км Приозерского ш.

Курортный район СПб,

под Зеленогорском

Всеволожский район ЛО,

Токсово-Кавголово

Всеволожский район ЛО, 

Юкки-Кузьмолово

Ломоносовский район ЛО,

вблизи дер. Ретселя

Коттеджи и гостиничные объекты

при горнолыжных базах

Золотая долина: гостиница 

на 32 номера (коттеджного типа).

Снежный: 30 коттеджей на 4-6 чел.

Красное озеро: гостиница 

на 14 номеров, спортивная гостиница 

на 8 номеров, коттеджи на 2-8 чел. 

(34 коттеджа)

26 коттеджей на 4-6 чел., отель 

на 50 номеров

8 коттеджей на 4-8 чел.

Орлиная гора: коттеджи на 4 чел. 

и на 8 чел. (всего 5 коттеджей).

Северный склон: 40 коттеджей,

гостиничный комплекс на 20 номеров,

мотель на 11 номеров

не предусмотрены

не предусмотрены

Стоимость проживания на горнолыжных базах 

(указаны ценовые диапазоны в зависимости от сезона и дня недели)

Золотая долина: 2-мест. номер «стандарт» – 3 600 – 4 500 руб./сутки, 2-4-мест. номер

«люкс» – 7 200 – 9 000 руб./сутки, коттедж на 4 чел. – 10 000 – 16 000 руб./сутки,

коттедж на 8 чел. – 16 000 – 22 000 руб./сутки.

Снежный: коттеджи 1 категории – 4 900 – 8 100 руб./сутки, коттеджи 3 категории –

6 200 – 11 000 руб./сутки.

Красное озеро: 2-мест. номер в гостинице – 4 600 – 7 000 руб./сутки, коттедж

на 2 чел. – 2 200 – 6 600 руб./сутки, коттедж на 8 чел. – 5 000 – 16 500 руб./сутки

гостиница: 2-мест. номер «стандарт» – 3 500 – 5 700 руб./сутки, 2-мест. номер

«полулюкс» – 5 300 – 7 900 руб./сутки;

коттедж на 4 чел. – 14 000 – 23 700 руб./сутки, коттедж на 6 чел. – 16 500 –

28 100 руб./сутки

коттедж на 4 чел. – 6 000 – 8 000 руб./сутки, коттедж на 8 чел. – 9 000 –

15 000 руб./сутки

Орлиная гора: коттедж на 4 чел. – 3 000, 4 500 и 6 000 руб./сутки, 

коттедж на 8 чел. – 5 000, 7 000 и 11 000 руб./сутки.

Северный склон: 2-мест. номер в мотеле – 1 500 – 2 200 руб./сутки, 2-мест. номер

в гост. комплексе – 2 200 – 3 800 руб./сутки, коттеджи – от 2 500 – 4 500 руб./сутки

(на 2 чел.) до 5 000 – 8 000 руб./сутки (на 6 чел.), VIP-коттедж на 6 человек –

19 000 руб./сутки

-

-

Стоимость коттеджей в коттеджных поселках в окружении

Светлогорье: участки – в среднем 30 тыс. руб./сотка (ДНП) +

стоимость строительных работ 15-22 тыс. руб./кв. м дома

Мичуринское: участки – 150 тыс. руб./сотка (ИЖС, без

обязательного подряда)

нет

(ближайший поселок – «Озерный кот» – в 20 км)

Видовое: участки – 390 – 600 тыс. руб./сотка, 

в среднем – 460 тыс. руб./сотка (ДНП, без подряда)

Небо: коттеджи – 80 тыс. руб./кв. м (с землей), 

таунхаусы – 45 тыс. руб./кв. м

ДНП Зеленая долина: участки – 200 тыс. руб./сотка +

стоимость строительных работ – 20 тыс. руб./кв. м дома

Охтинский парк: участки – 315 тыс. руб./сотка (без подряда)

«Ново-Туутари»: участки – от 140 тыс. руб./сотка (ДНП)

ЦЦееннооввааяя  ххааррааккттееррииссттииккаа  ггооссттииннииччнныыхх  ккооммппллееккссоовв  ии  ккооттттеедджжнныыхх  ппооссееллккоовв  вв  ооккрруужжееннииии  
ггооррннооллыыжжнныыхх  ккууррооррттоовв  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

Источник: АРИН

Горнолыжные курорты
Ленинградской области ждут снега
в подарок к новому году
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УУвваажжааееммыыее  ккооллллееггии,,
ддррууззььяя!!
ССееррддееччнноо  ппооззддррааввлляяюю
вваасс  сс  ннаассттууппааюющщиимм  
ННооввыымм  ггооддоомм  
ии  РРоожжддеессттввоомм!!

Традиционно эти свет-
лые праздники являются символами надежды.
Все вместе мы ждем, что новый год принесет ис-
полнение самых заветных желаний. Одновре-
менно с этим мы оцениваем год уходящий.
Сегодня можно с уверенностью сказать, что
2011 год был успешным для строительной отрас-
ли. В уходящем году произошло множество зна-
ковых событий: строительство окончательно пе-
решло на рельсы саморегулирования, внесены
важные изменения в законодательную базу, сда-
ны крупные объекты, начаты новые проекты. Се-
годня у нас в городе создана конкурентная стро-
ительная среда, высокое качество строительства,
работают очень устойчивые компании. В послед-
нее время произошла существенная активиза-
ция строительного комплекса, наращивание
объемов возводимого жилья, приняты меры по
повышению его комфортности и доступности.
Все это, безусловно, является результатом нашей
совместной усердной работы. И могу заверить,
что Правительство Санкт-Петербурга принимает
все возможные меры по поддержке отрасли,
а также по снятию барьеров, мешающих работе
строителей. 
Надеюсь, в следующем году наша работа будет
столь же эффективной. Желаю всем вам, доро-
гие коллеги, доброго здоровья и больших успе-
хов в вашем нелёгком, но благородном труде.

ВВииццее--ггууббееррннааттоорр  ППееттееррббууррггаа  
РРооммаанн  ФФииллииммоонноовв

ДДооррооггииее  ккооллллееггии!!

Через несколько дней уйдет в прошлое 2011 год. С каким настроением, с какими
чувствами и мыслями мы будем его провожать? Думаю, для многих из нас этот год
был хотя и трудным, но плодотворным. Объемы строительства и заказы медленно,
но верно растут. «Разморожены» многие стройки, выделены средства для строи-
тельства десятков объектов инфраструктуры, увеличиваются объемы строительства
жилья. У нас с вами, коллеги, появились очень неплохие перспективы дальнейше-

го развития отрасли. Я рад, что российские строители выстояли, пережили сложные времена и строят пла-
ны на ближайшее будущее.
Какие же задачи стоят перед российским строительным комплексом? Прежде всего, мы должны начать стро-
ить быстро и качественно, с соблюдением всех требований безопасности, применяя новые материалы
и технологии. И такой подход к строительству должен быть не только на уникальных объектах – в Сочи, Ка-
зани или Владивостоке, – но и в каждом городе или поселке. Обновленные СНиПы, национальные стандар-
ты, адаптированные европейские документы должны помочь нам наладить этот процесс.
Мы должны научиться отстаивать наши законные интересы и в органах власти, и на торговых площадках,
и на электронных аукционах. Необходимо выработать законы и механизмы, которые уберут из строитель-
ства компании-однодневки, преградят им путь на торги, где они, сбивая цену до минимальной, фактичес-
ки отбирают заказы у профессионалов. Нашим главным аргументом должна стать не низкая цена, за кото-
рую невозможно ничего построить, а наш опыт и наша репутация.
Дорогие коллеги, зная все трудности, я с уверенностью и оптимизмом смотрю в будущее. Желаю вам много
успешной и плодотворной работы, выгодных заказов, надежных партнеров, благополучия и процветания
вашим компаниям, здоровья и радости вашим семьям.

СС  ииссккрреенннниимм  уувваажжееннииеемм,,  ппррееззииддееннтт  ННааццииооннааллььннооггоо  ООббъъееддииннеенниияя  ссттррооииттееллеейй  ЕЕффиимм  ББаассиинн  

УУвваажжааееммыыее  ккооллллееггии!!

Уходящий год показал, что у строительной отрас-
ли есть серьезный потенциал, который может сде-
лать облик Петербурга более привлекательным.
Этот год стал первым после кризиса. Экономика
города прирастала серьезными темпами.
В новом 2012 году мы не будем останавливаться
на достигнутом. Та работа в области саморегули-
рования в строительной отрасли, которую мы
проделали, будет продолжена. Мы намерены
и в дальнейшем совершенствовать законода-
тельство в области саморегулирования, внедрять
механизм негосударственной экспертизы. Я уве-
рен, что нам удастся увеличить объемы жилищ-
ного строительства и сделать наш город самым
благоустроенным и комфортным для жизни граж-
дан в России. Впереди нас ждет хорошее настро-
ение и серьезная работа. С Новым годом!

ДДееппууттаатт  ГГооссддууммыы  РРФФ,,  ккооооррддииннааттоорр  ННООССТТРРООЙЙ
ппоо ССФФЗЗОО  ССееррггеейй  ППееттрроовв

ООтт  ввссеейй  ддуушшии  ппооззддррааввлляяюю    ссттррооииттееллеейй  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  
сс  ннаассттууппааюющщиимм  ННооввыымм  22001122  ггооддоомм  ии РРоожжддеессттввоомм!!

В уходящем году петербургские строители в очередной раз доказали, что эта про-
фессия под силу только ответственным и целеустремленным специалистам высо-
кого класса. Масштабы строительства жилья вновь увеличились и достигли 2,7 млн
кв. метров. С уверенностью можно сказать, что уходящий год стал для петербург-
ских строителей по-настоящему плодотворным, насыщенным яркими событиями и

успешно реализованными проектами. Мы ввели в строй новые медицинские учреждения, театры, спор-
тивные объекты. Все они - настоящего европейского качества. Особенно приятно констатировать, что
2011 год стал рекордным по вводу объектов образования.
В предстоящем году Комитету по строительству предстоит увеличить объемы строительства бюджетного
жилья, объектов инженерной и социальной инфраструктуры. Продолжится реализация городской про-
граммы по развитию застроенных территорий. Все это потребует от нас работоспособности, максималь-
ной самоотдачи и умения находить конструктивные решения.
Желаю в новом году строительному сообществу и всем тем, кто связан с этой профессией, бодрости духа,
крепкого здоровья, воплощения намеченных планов, финансовой стабильности и процветания! Поболь-
ше ярких событий, позитивных эмоций и хороших новостей!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо

ДДооррооггииее  ддррууззььяя!!  

Уходящий год был для нас непростым. Мы проделали огромную работу для увели-
чения темпов роста экономических показателей, улучшения инвестиционного про-
цесса в области строительства в Северо-Западном федеральном округе. На феде-
ральном уровне были предприняты серьезные меры. И хотя нам удалось достичь не
всех целей, в новом году работа будет продолжена.
В 2012 году мы намерены увеличить привлекательность округа для инвесторов,

увеличить объемы жилищного строительства и социально значимых объектов. Нас всех ждет серьезная,
планомерная, кропотливая работа на благо строительного комплекса. С Новым годом!

ЗЗааммеессттииттеелльь  ппооллннооммооччннооггоо  ппррееддссттааввииттеелляя  ППррееззииддееннттаа  РРФФ  вв ССЗЗФФОО  ССееррггеейй  ЗЗииммиинн

УУвваажжааееммыыее  ккооллллееггии,,  ддооррооггииее  ддррууззььяя!!  
ППррииммииттее  ппооззддррааввллеенниияя  сс  ННооввыымм  ггооддоомм  ии  РРоожжддеессттввоомм!!  

Желаю вам и вашим близким крепкого здоровья, счастья и добрых свершений! 
Пусть работа приносит радость и удовлетворение, удача покровительствует всем ва-
шим начинаниям, а успех, благополучие и стабильность будут постоянными спутни-
ками в вашей жизни. 

ННааччааллььнниикк  ССллуужжббыы  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ссттррооииттееллььннооггоо  ннааддззоорраа  ии ээккссппееррттииззыы  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  
ААллееккссааннддрр  ООрртт
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РРааббооттооддааттееллии::
9.4. Не препятствуют созданию новых и укреплению дей�
ствующих профсоюзных организаций, содействуют дея�
тельности выборных профсоюзных органов у работода�
телей любой организационно�правовой формы, а также
заключению коллективных договоров.
9.5. При заключении трудового договора с работником
содействуют его вступлению в члены профсоюза. Не
увольняют или другим способом не наносят ущерб ра�
ботнику на том основании, что он является членом
профсоюза либо принимает участие в профсоюзной де�
ятельности в нерабочее время или в рабочее время с со�
гласия работодателя.
9.6. Безвозмездно предоставляют выборным профсоюз�
ным органам первичных профсоюзных организаций,
действующим у работодателей, помещение для проведе�
ния заседаний, хранения документации, а также предо�
ставляют возможность размещения информации в до�
ступном для всех работников месте.
9.7. Безвозмездно предоставляют в пользование дей�
ствующим у работодателей выборным профсоюзным
органам необходимые нормативные правовые докумен�
ты, как минимум одно оборудованное, отапливаемое,
электрифицированное помещение, а также оргтехнику,
средства связи, транспорт, производят их содержание
и ремонт, обеспечивают соблюдение санитарных норм
и правил, печатание и размножение материалов для ра�
боты профкома (Трудовой кодекс Российской Федера�
ции ст.377).
9.8. Представляют профсоюзным органам необходимую
информацию о ходе выполнения соглашений и коллек�
тивных договоров.
9.9. Предоставляют профсоюзным органам статистиче�
скую отчетность, в том числе данные о размерах прибы�
ли, рентабельности, количестве работающих, средней
зарплате за отчетный период по категориям работни�
ков, а также любую другую информацию, затрагиваю�
щую интересы работников по социально�экономиче�
ским вопросам.
9.10. Обеспечивают полное финансирование расходов
по содержанию и эксплуатации оздоровительно�профи�
лактических, культурно�спортивных учреждений, нахо�
дящихся на балансе работодателя, включая содержание
штатного персонала.
9.11. Предоставляют в соответствии с коллективным дого�
вором в бесплатное пользование выборному профсоюз�
ному органу принадлежащие работодателю либо аренду�
емые им здания, сооружения, помещения и другие объек�
ты, а также базы отдыха, спортивные и оздоровительные
центры, необходимые для организации отдыха, ведения
культурно�массовой, физкультурно�оздоровительной ра�
боты с работниками и членами их семей. 
9.12. При наличии письменных заявлений работников,
являющихся членами профессионального союза, рабо�

тодатель ежемесячно бесплатно через бухгалтерию пе�
речисляет на счет первичной профсоюзной организа�
ции (Территориальной организации профсоюза) член�
ские профсоюзные взносы из заработной платы
одновременно с выплатой заработной платы работни�
кам в соответствии с настоящим соглашением. Работо�
датель не имеет права задерживать перечисление ука�
занных средств (Трудовой Кодекс Российской Федера�
ции, ст. 377).
9.13. У работодателей, где профсоюзом заключены кол�
лективные договора или на которые распространяется
действие настоящего Соглашения по письменному заяв�
лению работников, не являющихся членами профсоюза,
ежемесячно перечисляют на счета первичной профсо�
юзной организации (Территориальной организации
профсоюза) денежные средства начисленные из зара�
ботной платы указанных работников в размере одного
процента заработной платы одновременно с выплатой
заработной платы работникам.
Неисполнение работодателем указанной обязанности
(при условии уведомления работника о соответствую�
щем положении настоящего Соглашения и наличии его
письменного заявления) является нарушением настоя�
щего Соглашения и основанием наступления админист�
ративной ответственности, предусмотренной ст. 5.31 Ко�
декса Российской Федерации об административных пра�
вонарушениях.
9.14. Перечисляют в случаях и в порядке, предусмотрен�
ных коллективным договором, на расчетные счета пер�
вичной профсоюзной организации (Территориальной
организации профсоюза) денежные средства для орга�
низации физкультурно�оздоровительной и культурно�
массовой работы в размере не менее 0,3% фонда опла�
ты труда.
9.15. Производят перечисление членских профсоюзных
взносов на счета первичной профсоюзной организации
(Территориальной организации профсоюза) в случае
банкротства работодателя, одновременно с расчетами
по выплате заработной платы работникам.
9.16. Выплачивают работникам, освобожденным от ос�
новной работы, в связи с избранием их в выборный
орган первичной профсоюзной организации премии
и другие виды вознаграждений, обеспечивают такие же
трудовые права, гарантии и льготы, как и другим работ�
никам в соответствии с коллективным договором. Опла�
та труда руководителя выборного профсоюзного органа
у работодателя может производиться за счет средств ра�
ботодателя в размерах, установленных коллективным
договором.
9.17. Распространяют на штатных работников профсоюз�
ной организации, на работников, занятых на объектах
соцкультбыта (клубы, стадионы, профилактории, спорт�
комплексы и др.), финансируемых полностью или час�
тично за счет профсоюзного бюджета и бюджета госу�

дарственного социального страхования, социально�бы�
товые и трудовые льготы, все виды материального
стимулирования труда, предусмотренные коллектив�
ным договором в отношении работников данного рабо�
тодателя.
9.18. Обеспечивают в соответствии с Трудовым кодек�
сом Российской Федерации (ст. 52, 53), иными феде�
ральными законами, учредительными документами
работодателя, коллективным договором участие
работников и представителей профсоюза в подготовке
и принятии решения работодателем (совете директо�
ров, правлении, учете мнений, проведении консульта�
ций, получении информации, обсуждении вопросов
о деятельности работодателя, разработке и принятии
коллективного договора и т. д.).
9.19. Не допускают случаев принятия и применения ло�
кальных нормативных актов, устанавливающих нормы
трудового права, без участия выборных профсоюзных
органов.
9.20. Обеспечивают возможность участия представите�
лей профсоюзных органов в работе общих собраний
(конференций) трудового коллектива по вопросам эко�
номического и социального развития, выполнения обя�
зательств коллективных договоров, в работе трудовых
арбитражей, при разрешении трудовых споров, кон�
фликтов, возможность их доступа ко всем рабочим мес�
там, на которых работают члены профсоюза, для реали�
зации уставных задач и предоставленных законом прав.
9.21. Обеспечивают членам профсоюзных органов, не
освобожденных от основной работы, участие в качестве
делегатов съездов, конференций, семинаров, созывае�
мых профсоюзами, а также в работе выборных органов
профсоюза и работодателя, их обучения сроком до
5 дней на базе ЗУМЦ с оплатой по среднему заработку.
Условия освобождения от работы и порядок оплаты вре�
мени их участия в указанных мероприятиях за счет
средств работодателя определяется коллективным дого�
вором.
9.22. Гарантируют при смене собственника работодате�
ля, являющегося юридическим лицом, или его реорга�
низации (слияния, разделения, преобразования) осу�
ществление полномочий выборного профсоюзного ор�
гана до его переизбрания. Продолжение полномочий
подтверждается протоколом собрания (конференции)
профсоюзной организации.
9.23. Обеспечивают необходимые условия для работы
членам комиссий по охране труда, по социальному
страхованию, КТС, уполномоченным по охране труда,
включая их обучение, на базе ЗУМЦ за счет средств ра�
ботодателя.
9.24. Предоставляют освобожденным профсоюзным ра�
ботникам после окончания их выборных полномочий
работу (должность) с уровнем оплаты труда не ниже
прежней (профсоюзной работы).

9.25. Выплачивают заработную плату (либо ее часть) до�
веренному представителю Территориальной организа�
ции профсоюза, обслуживающему профсоюзную орга�
низацию работодателя.
9.26. Представляют не освобожденному председателю
первичной профсоюзной организации не менее 2 дней
в месяц для выполнения обязанностей председателя
профсоюзной организации с оплатой этих дней на уров�
не среднего заработка.
9.27. Представители профсоюза, Территориальной орга�
низации профсоюза, первичной профсоюзной органи�
зации, профсоюзные инспектора труда, уполномочен�
ные (доверенные) лица по охране труда имеют право
беспрепятственно посещать работодателей независимо
от их организационно�правовых форм и форм собствен�
ности, в которых работают члены профсоюза.

Х. Контроль выполнения Соглашения

Стороны договорились:

10.1. Контроль за выполнением настоящего Соглашения
осуществляется сторонами (организациями работода�
телей строительного комплекса Санкт�Петербурга, Тер�
риториальной организацией профсоюза, их представи�
телями (от профсоюзной стороны – первичными
профсоюзными организациями; от организаций рабо�
тодателей – работодателями). 
10.2. Каждая из сторон в месячный срок после принятия
Соглашения (подписания сторонами и проведения уве�
домительной регистрации в Комитете по труду и занято�
сти населения Санкт�Петербурга) назначают своих
ответственных работников для взаимодействия, осу�
ществления контроля, сбора и подготовки информации
о ходе выполнения настоящего соглашения по принятой
форме (приложение 1).
10.3. Выполнение условий Отраслевого тарифного согла�
шения рассматривать на совместном заседании коллеги�
альных органов Территориальной Санкт�Петербурга и Ле�
нинградской области организации профсоюза работни�
ков строительства и промышленности строительных
материалов Российской Федерации, организаций работо�
дателей строительного комплекса Санкт�Петербурга со�
вместно с заинтересованными организациями по итогам
за год (февраль�март года, следующего за отчетным).
10.4. При выявлении нарушений выполнения настоящего
Соглашения Территориальная организация профсоюза,
организации работодателей строительного комплекса
Санкт�Петербурга обязаны не позднее чем в двухнедель�
ный срок, провести взаимные консультации по существу
выявленных нарушений и разработать комплекс мер по
реализации Соглашения.

Продолжаем публикацию Отраслевого тарифного соглашения по строительству и промышленности строительных материалов Санкт"Петербурга на 2011"2014 годы, начало в № 38 (483) от 03.10.2011.

Продолжение в следующем номере.
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