
февраль
2011 года

Более 650 проверок провели сотрудники
комитета государственного строительного
надзора и государственной экспертизы
Ленобласти в 2010 году.

Госстройнадзор: впереди 
новые задачи, стр. 12-13

Круглый стол

Итоги круглого стола
«Проблемы и перспективы
развития строительства жилья
на границе города и области».

Строительство без
философии, стр. 24-25

Экспертиза и надзор

В феврале состоялось расширенное заседание Коллегии комитета по строительству
Ленинградской области. Основным вопросом коллегии стало подведение итогов
работы комитета по строительству за 2010 год.  (Подробнее на стр. 10-11.)

Строительный комитет 
подвел итоги года
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости, по версии

конкурса КАИССА 2009

Реклама

Основной доход получен от использова-
ния земельных участков – 5,258 млрд руб-
лей. Из них арендная плата составила
2,2 млрд рублей, что на 140 миллионов
больше, чем в 2009 году.

От продажи земельных участков в про-
шлом году средств поступило меньше, чем
в 2009-м, – 1,102 млрд и 1,843 млрд рублей
соответственно. Как отметил председатель
комитета, это связано с тем, что в минув-
шем году в принципе снизилось число про-
даваемых участков как в муниципалите-
тах, так и на областном уровне. Зато на ме-
стах активизировалась работа по сбору
арендной платы и земельного налога. В це-
лом по Ленинградской области поступле-
ния земельного налога в 2010 году выше,
чем в 2009 году, на 109,4 млн рублей, – они
составили 1,843 млрд рублей.

Кроме того, в прошедшем году усили-
лась претензионно-исковая работа с арен-
даторами имущества по погашению имею-
щейся задолженности. Это не замедлило
сказаться на бюджетных поступлениях –
более 70 млн рублей доходов от передачи
в аренду областного имущества, что на 450
тысяч превышает аналогичные поступле-
ния предыдущего года. Хотя, по словам
председателя комитета, здесь также идет
естественный процесс сокращения количе-
ства договоров аренды (примерно на 10%).
Это связано с тем, что предприятия малого
и среднего бизнеса активно реализуют свое
право первоочередного выкупа арендован-
ного ими имущества. Часть его реализует-
ся на торгах, а еще часть – входит в устав-
ный капитал акционерных обществ.

Обращаясь к муниципалам, Александр
Дрозденко подчеркнул, что необходимо
продолжать активную работу по взыска-
нию недоимки и задолженности на местах
для дальнейшего успешного пополнения
бюджетов муниципальных образований.
Кроме того, добавил вице-губернатор, ме-
стному самоуправлению необходимо акти-
визироваться для выполнения очень важ-
ной задачи – создания условий для разви-
тия малого, среднего и крупного бизнеса.

Создание и развитие технопарков
и бизнес-инкубаторов – это не только ре-

гиональная, но государственная задача,
решению которой сейчас федеральными
властями уделяется очень много внима-
ния, сказал Александр Дрозденко. Но
именно местные власти могут в первую
очередь помочь в решении этой задачи,
поскольку они лучше знают, какие пло-
щадки наиболее перспективны. В свою
очередь, региональные власти готовы по-
мочь в финансировании инженерной ин-
фраструктуры, чтобы избавить «подни-
мающийся бизнес» от дополнительных
расходов.

Растут поступления 
земельного налога
Более 6 млрд рублей заработал для бюджета региона комитет по управлению государствен-
ным имуществом Ленинградской области в 2010 году. Эта цифра была озвучена на отчетной
коллегии ведомства вице-губернатором, председателем КУГИ Александром Дрозденко.
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Ход работ по строительству
объектов образования в Ле-
нинградской области рас-
сматривался на совещании
с руководителями комите-
тов по образованию и стро-
ительству, которое провел
вице-губернатор по соци-
альному развитию региона
Олег Уткин.

Новые детские сады предпо-
лагается открыть в этом году
во Всеволожске (улица Бала-
шева) на 100 мест, Тихвине,
Тосно и поселке Сертолово
Всеволожского района – каж-
дый на 280 мест. Определено,
что новые здания средних об-
щеобразовательных школ по-

явятся в Выборге (на 200 мест
как пристройка к зданию шко-
лы № 1) и во Всеволожске
(в микрорайоне Южный, на
600 мест). В этом году завер-
шится проектирование еще
четырех школ, которые плани-
руется построить в Подпоро-
жье, деревне Павлово Колтуш-
ского поселения Всеволожско-
го района, поселках Усть-Луга
Кингисеппского и Кузнечное
Приозерского района, всего на
1800 учащихся.
Также в текущем году плани-
руется разработать проект ре-
конструкции Гатчинской сред-
ней школы № 4, что позволит
увеличить количество ее уче-
ников на 600 человек.

По словам вице-губернатора
Ленинградской области Олега
Уткина, уже разработана и со-
гласована проектно-сметная
документация детских садов
в Волосово, Лодейном Поле,
поселке Будогощь Киришского
района. Находится на стадии
согласования ПСД по строи-
тельству школы в Шлиссель-
бурге и детского сада в Выбор-
ге. Также на ближайшие два
года поставлена задача закон-
чить проектирование и начать
возведение пристройки к вол-
ховской школе № 8 на
350 мест, детских садов
в Шлиссельбурге на 240 мест
и поселке Семрино Гатчинско-
го района на 140 мест.

На реализацию адресной
инвестиционной програм-
мы Ленинградской облас-
ти в 2010 году было на-
правлено 2,5 млрд рублей,
что позволило профинан-
сировать работы более
чем на 140 объектах.

Расходы по программной
части составили около
1,5 млрд рублей. В частнос-
ти, практически полностью
освоены средства на выпол-
нение долгосрочной целе-
вой программы социально-
го развития села. В рамках
этого важного для региона
проекта профинансировано
50 объектов на общую сум-
му 377,2 млн рублей. Сред-
ства были перечислены на
реконструкцию и ремонт
30 сельских учреждений
культуры, фельдшерско-аку-
шерского пункта, школы
в поселке Кипень Ломоно-
совского района, ряда объ-

ектов коммунального хозяй-
ства и газификации и ком-
плексную застройку терри-
торий.
Успешно выполнена также
программа развития объек-
тов физической культуры
и спорта, на решение задач
которой израсходован
51 млн рублей. Бюджетные
ресурсы были перечислены
на выполнение работ на че-
тырех объектах муници-
пальной собственности.
На выполнение программ
по обеспечению населения
области питьевой водой
в прошлом году направлено
67,2 млн рублей, совершен-
ствования и развития авто-
дорог – 389,3 млн рублей.
Расходы по непрограммной
части адресной инвестици-
онной программы превыси-
ли 1 млрд рублей. В том
числе по 34 объектам гази-
фикации они составили
98,2 миллиона, по 10 объ-

ектам водоснабжения, во-
доотведения и теплоснаб-
жения – 194,4 млн рублей.
По разделу программы
«Объекты социально-куль-
турного назначения» про-
финансированы работы на
шести объектах на сумму
203,8 млн рублей.
Были предусмотрены субси-
дии муниципальным обра-
зованиям на строительство
и реконструкцию объектов
муниципальной инфра-
структуры, что позволило
использовать за прошлый
год на эти цели 523,4 млн
рублей. Строилось шесть
объектов образования. Сда-
ны в эксплуатацию три шко-
лы: в поселке Рощино Вы-
боргского, городе Николь-
ское Тосненского района
и в Луге. Кроме того, сред-
ства были направлены на
сооружение объектов жи-
лищного строительства
и здравоохранения.

Адресная программа в цифрах

Основной проблемой на сегодняшний
день остается содержание автодорог ме-
стного значения, которых в области на-
считывается более 10 тыс. км. К ним по
характеристикам можно отнести еще бо-
лее 3,7 тыс. км региональной сети, но по-
ка передача приостановлена до 2012 года.
Региональными дорогами считаются
9763 км, федеральная сеть насчитывает
1366 км.

Только третья часть местных дорог офи-
циально оформлена в собственность муни-
ципалитетов, большинство являются бес-
хозным имуществом, заявил председатель
комитета по дорожному хозяйству Кон-
стантин Харакозов. Муниципалитетам не-
обходимо активнее принимать дороги на
свой баланс, предусмотреть средства в ме-
стных бюджетах на оформление их в соб-
ственность и отдельную строку по финан-
сированию их ремонта и содержания. Все-
го восемь районов предусмотрели бюджет-
ные расходы на автодороги.

Для сравнения председатель комитета
по дорожному хозяйству озвучил следую-
щие цифры. В 2010 году в рамках целевой
областной программы по двум подпро-
граммам (приведение в нормативное со-
стояние автодорог местного значения и ре-
монт улично-дорожной сети населенных
пунктов) было израсходовано 89 млн
и 76 млн рублей соответственно. Отремон-

тировано 26,4 км местных дорог и 14,3 км
уличной сети. Финансирование муници-
пальных бюджетов на эти цели составило
намного меньше – 1,576 млн и 3,9 млн руб-
лей. При этом содержание местных авто-
дорог относится к полномочиям органов
местного самоуправления. Муниципалите-
там даны неограниченные права в дорож-
ной сфере: например, они могут прини-
мать решения о платных дорогах, о разме-
ре ущерба от провоза тяжеловесных грузов
и многие другие.

Губернатор Валерий Сердюков подчерк-
нул, что дорожная сеть области едина, для
ее ремонта и реконструкции необходимо
создать региональный фонд, в котором
можно аккумулировать средства бюджетов
всех уровней.

Глава региона также отметил, что транс-
портный налог является важным источни-
ком для улучшения местной дорожно-
уличной сети. Половина сборов этого на-
лога остается в муниципалитетах, но за-
долженность составляет сотни миллионов
рублей, которые могли бы пойти на улуч-
шение состояния автодорог.

Комитету по дорожному хозяйству по-
ручено усилить контроль за качеством со-
держания и ремонта дорог, для чего уско-
рить процесс передачи этих функций ко-
митету от государственного учреждения
«Ленавтодор».

Дорогам местного
значения – 
особое внимание
На совещании руководителей структурных подразделений
правительства Ленинградской области рассмотрен вопрос
о повышении эффективности содержания автодорог
региона.

В регионе строятся новые
детские сады и школы 

Дорожная сеть области едина, для ее ремон-
та и реконструкции необходимо создать реги-
ональный фонд, в котором можно аккумули-
ровать средства бюджетов всех уровней
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построено в Ленинградской области 
в 2010 году

12 059 квартирОтдельным направлением деятельности ФАС
в последние месяцы стал контроль за ситуацией
с обязательным внедрением в сфере ЖКХ
энергосберегающих технологий

Глеб Коннов, ннааччааллььнниикк  ооттддееллаа  еессттеессттввеенннныыхх  ммооннооппооллиийй  ии  ррееккллааммыы  УУпп--

ррааввллеенниияя  ФФееддееррааллььнноойй  ааннттииммооннооппооллььнноойй  ссллуужжббыы  ппоо  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

Всего в области за прошлый год постро-
ено 12 059 квартир общей площадью более
1 млн кв. м. В том числе за счет собствен-
ных средств граждан и с использованием
банковских кредитов – 3742 дома общей
площадью 440,4 тыс. кв. м.

По объему сдачи жилья область оказа-
лась на втором месте среди субъектов Севе-
ро-Западного федерального округа. В реги-
оне введено 19% общей жилой площади,
сданной в эксплуатацию в СЗФО. В стране
регион вошел в число 20 субъектов – лиде-
ров по вводу в действие жилой площади.

Наиболее активно строители потруди-
лись в декабре прошлого года, когда сдали
в эксплуатацию сразу 208,8 тыс. кв. м жи-
лья (пятую часть всего введенного в дей-
ствие жилищного фонда). При этом пока-
затели декабря 2009 года были перекрыты
по общей площади сданного жилья в 2,7,
а по количеству новых квартир – в 4,7 раза.

В расчете на 10 тыс. человек населения
ввод в эксплуатацию жилых домов в про-
шлом году составил в регионе 6394 кв. м
общей площади. Для сравнения: за тот же
период 2009 года этот показатель нахо-
дился на уровне 6321 кв. м.

Лидерами среди муниципальных обра-
зований по вводу общей площади жилых
домов стали по итогам прошлого года Все-
воложский (355,3 тыс. кв. м), Тосненский
(134,5 тысячи), Ломоносовский (119,7 ты-
сячи), Выборгский (119,3 тысячи), Гатчин-
ский (88 тысяч) районы.

Следует отметить, что по итогам про-
шлого года регион превзошел основные
показатели жилищного строительства за
2008 год, большая часть которого при-
шлась на докризисный период. Тогда в об-
ласти было введено в действие 10 912 квар-
тир общей площадью 908 тыс. кв. м. 

В прошлом году в Ленинградской облас-
ти введено в действие 4192 здания жилого
и нежилого назначения общей площадью
более 1,3 млн кв. м.

Такого количества объектов не сдано
в эксплуатацию ни в одном другом регионе
Северо-Запада. Всего в области построено
около трети сданных в эксплуатацию зда-
ний жилого и нежилого назначения на тер-
ритории СЗФО.

Советами депутатов двух
муниципальных образова-
ний Ленинградской обла-
сти – города Пикалева
и Большедворского сель-
ского поселения – приня-
то решение об изменении
границ и передаче Пика-
леву 600 га земли. 

На 75 из них будет разме-
щена новая промышленная
зона, создание которой
предусмотрено комплекс-
ным инвестиционным пла-
ном модернизации города.
Такое решение принято
в правительстве Ленинград-
ской области. 
Таким образом, будущая
промышленная зона будет

увеличена более чем
вдвое – ранее инвестици-
онные проекты предпола-
галось реализовать на че-
тырех земельных участках
в границах Пикалева об-
щей площадью порядка
30 га. Новый же земель-
ный участок расположен
на территории, ограничен-
ной федеральной трассой
с одной стороны и рекой
Рядань с другой. Здесь же
проходит магистральный
газопровод.
Предполагается, что будет
увеличено и количество ре-
ализованных в этой зоне
проектов – с пяти предусмо-
тренных ранее до 10-12.
За счет областного бюджета

будут проведены инженер-
но-изыскательские работы,
сформированы земельные
участки, затем объявлен
аукцион на проектирование
и строительство объектов
инфраструктуры. Парал-
лельно продолжится работа
по привлечению инвесто-
ров. Ожидается, что первое
предприятие начнет свою
работу уже через 1,5 года,
завершится же создание
промышленной зоны
в 2013 году.
В соответствии с комплекс-
ным инвестиционным пла-
ном модернизации города
Пикалева здесь будет
создано более 3 тыс. рабо-
чих мест.

Ввод жилья: 
ударный финиш года

Промышленная зона 
в Пикалеве перенесена

Темпы строительства жилья в Ленинградской области за
2010 год относительно 2009-го увеличились на 1%, что
свидетельствует о преодолении отраслью негативных по-
следствий финансово-экономического кризиса.

Василий Когаловский / Среди
важнейших проблем, кото-
рыми в 2010 году занима-
лось Управление Федераль-
ной антимонопольной служ-
бы по Ленинградской облас-
ти, были взаимоотношения
потребителей с энергетика-
ми, коммунальными служба-
ми и строителями, обеспече-
ние требований закона при
организации торгов в рам-
ках госзаказа.

Областное УФАС готовит отчет
об анализе рынка управления
многоквартирными домами
в регионе и рассмотрении жа-
лоб, связанных с работой уп-
равляющих компаний. Об
этом сообщил руководитель
областного УФАС Вадим Вла-
димиров.
В течение всего 2010 года
в управление поступали обра-
щения и жалобы, связанные
с нарушениями антимоно-
польного законодательства.
В целом ряде случаев на ры-
нок таких услуг не допускают-
ся те или иные компании, в то
время как фирмам, созданным
при поддержке местных адми-
нистраций, оказывается пря-
мое содействие. «Сторонним»
компаниям чинят препятствия
и затрудняют их деятельность.
Управление признало факты
недобросовестной конкурен-
ции и злоупотребления лиди-
рующим положением со сто-
роны ряда организаций. Они
выявлены, например, в посел-
ке им. Морозова во Всеволож-
ском районе, в Кировском
районе. Однако заявления о
подобных явлениях поступают
изо всех районов области, го-
ворят сотрудники антимоно-
польного ведомства. Впрочем,
дела против нарушителей они
возбуждают не всегда: в це-
лом ряде случаев руководите-
ли компаний и муниципалите-
тов вовремя реагируют на
претензии и успевают решить
возникшие проблемы. Кроме
того, ряд нарушений не отно-
сится к сфере деятельности
антимонопольного органа.
А у самого управления до мно-
гого руки просто не доходят:
в его штате на всю область
всего 34 человека.
Отдельным направлением де-
ятельности ФАС в последние
месяцы стал контроль за ситу-
ацией с обязательным вне-
дрением в сфере ЖКХ энер-
госберегающих технологий.
«Рынок снабжения системами
учета и иными устройствами
для энергосбережения дол-
жен быть конкурентным, хотя
управляющие компании спо-

собны его монополизиро-
вать», – говорит начальник от-
дела естественных монополий
и рекламы управления Глеб
Коннов. По его сведениям, уже
возбуждено 10 дел в связи
с деятельностью организаций,
которые обязаны были предла-
гать населению установку при-
боров учета и информировать
его о такой возможности, но не
сделали этого либо не обеспе-
чили жителям возможности об-
ратиться к другим организаци-
ям для установки таких прибо-
ров, а тем самым препятствова-
ли исполнению закона об уста-
новке счетчиков в многоквар-
тирных домах. 
Проверка исполнения законо-
дательства в этой сфере была
выполнена по требованию
центральных органов ФАС.
Она затронула все муници-
пальные образования, а пото-
му формой ее проведения ста-
ла рассылка запросов в мест-
ные администрации. Из отве-
тов руководителей муници-
пальных образований в обла-
стном Управлении антимоно-
польной службы сделали вы-
вод, что некоторые админист-
рации не информировали жи-
телей об обязанности устано-
вить приборы учета и дей-
ствовали вразрез с нуждами
потребителей тепла, воды
и электроэнергии. Возбужден-
ные дела связаны также с ра-
ботой ресурсоснабжающих
организаций. Глеб Коннов
предположил, что таких дел
со временем станет больше.
Однако главной задачей в уп-
равлении считают не наложе-
ние штрафных санкций, а ис-
полнение предприятиями тре-
бований закона. Заметим, что
журнал Федеральной антимо-
нопольной службы «Конкурен-
ция и рынок» опубликовал ин-
тервью с директором УК хол-
динга «Теплоком» Андреем Ли-
патовым. Это крупнейшая в ре-
гионе компания, занимающая-
ся оснащением жилого сектора
и коммунальных предприятий
приборами учета, о деятельнос-
ти которой наше издание рас-
сказывало в январском номере.
По словам Глеба Коннова, жа-
лоб и обращений в ФАС ее ра-
бота не вызывает.
«Кстати, обращения и жалобы
в последнее время пишутся
исключительно грамотно
и обоснованно», – заметил Ва-
дим Владимиров. Он полагает,
что это отчасти связано с раз-
витием Интернета. На сайте
Службы вывешены образцы
таких заявлений.
Одним из крупных успехов
своей работы в 2010 году Ле-

нинградское управление ФАС
считает выигранные суды по
делу против ОАО «Ленэнер-
го», которое в качестве одно-
го из условий присоединения
к сетям для большой группы
потребителей выдвинуло тре-
бование, чтобы областной ко-
митет по тарифам принял акт,
регламентирующий стоимость
такого подключения. В ФАС
это требование сочли «не-
обоснованным уклонением от
заключения договора об осу-
ществлении технологического
присоединения потребителя
к электрическим сетям». Лен-
энерго отменило спорное ус-
ловие, однако обжаловало
в судебном порядке наложен-
ный на него штраф в размере
6,9 млн рублей. Тем не менее
суд подтвердил правомер-
ность взыскания.
Одно из дел 2010 года было
связано с застройщиком жи-
лого комплекса «Южная доли-
на» во Всеволожске, который
вывесил плакат с сообщением
о возможности получить ипо-
течные кредиты на приобре-
тение квартир, но не сооб-
щил, кто именно выдает ссуд-
ные средства и на каких усло-
виях. Законодательство требу-
ет, чтобы такие данные были
указаны в рекламных материа-
лах, поскольку строительные
компании не предоставляют
услуг по кредитованию само-
стоятельно. Застройщик ООО
«Гарантъ Девелопмент» вы-
платил штраф, обновил рек-
ламный щит, удовлетворив
требования антимонопольщи-
ков, – и дело было закрыто.
В областном УФАС считают,
что в ближайшие месяцы уй-
дут в прошлое и такие типич-
ные нарушения, как необос-
нованное недопущение к тор-
гам их потенциальных участ-
ников, некорректные требова-
ния к участию, неправильное
определение победителей
конкурсов. Предполагается,
что избежать случаев сговора
и злоупотреблений поможет
изменение с нынешнего года
формы проведения аукцио-
нов. Теперь они должны стать
электронными, а потому
в процессе торгов договорить-
ся о влиянии на их исход бу-
дет труднее. Однако в первые
недели 2011 года электрон-
ные площадки не справились
с нахлынувшей на них лави-
ной информационных пото-
ков. Происходили сбои как
в текущей работе таких пло-
щадок, так и реестрах заклю-
ченных контрактов. Вероятно,
эти трудности будут устранены
в ближайшие месяцы.

ФАС проверяет
коммунальщиков и
застройщиков



Некоммерческое партнерство «Проекти-
ровщики Северо-Запада» работает на стро-
ительном рынке два года, в том числе год –
в условиях саморегулирования. Сегодня
СРО проектировщиков решает целый
спектр задач – активно участвует в работе
по вопросам саморегулирования в Обще-
ственном совете при Минрегионразвития
РФ, в мероприятиях по вопросам органи-
зации подготовки проектной документа-
ции по строительству, реконструкции, ка-
питальному ремонту объектов капиталь-
ного строительства при Ростехнадзоре РФ,
а также в профильных совещаниях при
правительстве Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области.

ККррииззиисс  ннее  ппооммееххаа

Еще в середине прошлого года вице-гу-
бернатор Ленинградской области Николай
Пасяда на одном из отчетных собраний
членов НП «Проектировщики Северо-
Запада» заявил, что СРО состоялась, а са-
морегулирование – это своего рода отбор
организаций, которые способны работать
на рынке. Вице-губернатор пояснил, что
перед проектными организациями
в 2010-2011 годах стоит сложная задача:
участвовать в разработке градостроитель-
ной документации для муниципальных об-
разований области, в течение этого года
завершить разработку и утверждение гене-
ральных планов, правил землепользова-
ния и застройки, схем территориального
планирования во всех 220 муниципальных
образованиях. «Следующей объемной
задачей является разработка долгосрочной
региональной программы по строительст-
ву жилья на территориях, которые переве-
дены из земель сельскохозяйственного на-
значения в муниципальные поселения.
Программу планируется разработать до
2015 года, и она станет базой для жилищ-
ного строительства в регионе», – уточнил
Николай Пасяда. 

По мнению Дениса Давыдова, президен-
та Совета СРО НП «Проектировщики
Северо-Запада», во время экономического
кризиса наблюдался общий спад объемов
проектирования: «Сейчас строительная
отрасль начала выправляться после кризи-
са, однако не стоит ждать, что волшебным
образом завтра появится большое число
заказчиков и все проектировщики вдруг
окажутся востребованными». Президент
Совета считает, что над получением зака-
зов надо работать прежде всего самим про-
ектным компаниям, нарабатывая положи-
тельный имидж грамотных и четко выпол-
няющих договорные обязательства испол-
нителей. «Также отрадно отметить тенден-
цию к повышению профессионального
уровня и расширению видов проектных
работ, это хороший путь к увеличению
портфеля заказов проектной компании», –
добавил г-н Давыдов. 

ВВззааииммооддееййссттввииее  сс  ННООПП

В конце октября 2010 года некоммерчес-
кое партнерство «Проектировщики Севе-
ро-Запада» вступило в ряды Национально-
го объединения проектировщиков (НОП),
которое зарегистрировано в Министерстве
юстиции РФ и является единственной об-
щероссийской негосударственной неком-
мерческой организацией, основанной
на членстве лиц, осуществляющих подго-
товку проектной документации. 

Сергею Чусову, директору СРО НП
«Проектировщики Северо-Запада», пред-
ложено занять пост заместителя координа-
тора НОП по Северо-Западному федераль-
ному округу. Как рассказал Сергей Чусов,

должность координатора очень важна
в структуре взаимоотношений между НОП
и регионами. «Координатор будет рабо-
тать в плотном контакте с Координацион-
ным советом НОП, также в его задачи бу-
дет входить формирование согласованной
и эффективной политики саморегулирова-
ния в регионе», – пояснил он. 

Напомним, что, согласно Положению
о координационном совете НОП, Коорди-
национный совет Национального объеди-
нения проектировщиков является специа-
лизированным совещательным органом
при Совете Национального объединения
проектировщиков, объединяющим регио-
нальных представителей НОП в субъектах
Российской Федерации и представителей
саморегулируемых организаций, основан-
ных на членстве лиц, осуществляющих
подготовку проектной документации, дей-
ствующих (зарегистрированных) на тер-
ритории соответствующего федерального
округа Российской Федерации.

По словам Сергея Чусова, национальные
объединения сегодня находятся все еще
в стадии становления. «Формирование
этого "уровня" в системе саморегулирова-
ния происходит весьма непросто. Роль НП
"Проектировщики Северо-Запада" стано-
вится еще более значимой: она позволит
объединить позиции саморегулируемых
организаций нашего региона и передавать
наше мнение по основным вопросам в эти
национальные объединения, чтобы доби-
ваться разрешения спорных вопросов пу-
тем конструктивных переговоров», – рас-
сказал он. 

По мнению Сергея Чусова, директора
ПН «Проектировщики Северо-Запада»,
НОП должно предпринять ряд шагов для
решения накопившихся проблем в дея-
тельности СРО, реальной защиты интере-
сов российского проектного сообщества. 

«На ближайшем съезде НОП, который
состоится в марте, мы намерены поднять
ряд важных для отрасли вопросов, среди
которых частые смены в законодательстве,
что отнюдь не способствует стабилизации
отрасли. Также речь пойдет о формирова-
нии единой общей программы действий,
выработке квалифицированных требова-
ний к работникам стройкомплекса, созда-
нии единых площадок для повышения их
квалификации», – подытожил г-н Чусов. 

В свою очередь Денис Давыдов также от-
метил, что проектировщикам приходится
работать в ситуации постоянно меняю-
щейся законодательной базы в сфере гра-
достроительства, у проектных компаний
не всегда получается сразу понять пробле-
му или найти путь ее решения. 

В любом случае руководство и сотрудни-
ки СРО всегда готовы помочь разобраться
в ситуации и найти ответ на любой слож-
ный вопрос. Так, по словам Людмилы Под-
гурной, главного специалиста НП «Проек-
тировщики Северо-Запада», больше всего
компании – члены СРО обращаются за по-
мощью в разъяснении поправок в законо-
дательных актах. «Мы даем разъяснения
по этому поводу, а также выслушиваем по-
желания, которые потом формируем в об-
щий пакет рекомендаций для рассмотре-
ния в НОП», – рассказала специалист.

По мнению Дениса Давыдова, в совре-
менных условиях саморегулирования
строительной отрасли основная задача
ПН «Проектировщики Северо-Запада»
как раз и состоит в том, чтобы быть бли-
же к членам некоммерческого партнер-
ства и выражать их интересы. «Часто мы
получаем от проектировщиков правиль-
ные и продуманные предложения. Мы
стараемся более эффективно использо-
вать это в своей работе, направляя наши
инициативы в Национальное объедине-

ние и добиваясь от него благоприятного
результата усилий партнерства», – доба-
вил он. «Мы и дальше намерены расши-
рять информирование в рамках партнер-
ства, проводить разъяснительную работу
по нововведениям в законодательстве, по
новым веяниям в техническом регулиро-
вании, по новым проектным решениям,
новым технологиям и новым масштаб-
ным проектам, которые планируются
в стране и регионе. Я считаю необходи-
мым, с учетом того, что законодательство
определило коллегиальную ответствен-
ность членов СРО, усилить работу по по-
вышению профессионализма проектиров-
щиков. Также считаю важным бороться
с административными барьерами в рабо-
те проектировщиков, входящих в наше
партнерство, и обеспечить спокойный
процесс проектирования до момента пе-
редачи готовой утвержденной документа-
ции квалифицированным строителям», –
подытожил Денис Давыдов. 

ККааддррыы  рреешшааюютт  ввссее

В связи с переходом строительной отрас-
ли на саморегулирование важное значение
приобретают программы повышения ква-
лификации и аттестации специалистов.
Поэтому серьезное внимание в партнер-
стве уделяется повышению квалификации
специалистов – сотрудников членов парт-
нерства. Основными партнерами в этой
области являются СПб ГАСУ, СПб ГПУ,
Военный инженерно-технический универ-
ситет, ПГУПС, Северо-Западный институт
повышения квалификации. Сергей Чусов,
директор НП «Проектировщики Северо-
Запада», считает, что участников отрасли
нужно обязательно поощрять за хорошую
работу. Ходатайствовать о награждении
специалистов в области проектирования
могут руководители саморегулируемых
организаций. Среди проектировщиков не-
мало тех, кто внес серьезный вклад в раз-
витие отрасли в области архитектурно-
строительного проектирования, но пока
еще не получил заслуженной награды.
Стать обладателем почетной грамоты или
благодарственного письма могут и трудо-
вые коллективы, которые добьются про-
фессионального успеха. 

Вопросы поощрения в определенной ме-
ре решают и открытые конкурсы архитек-
турных проектов – победителей ожидают
не только творческий успех и признание,
но и денежные премии.

Министерство регионального развития
РФ обратилось в Национальное объедине-
ние проектировщиков (НОП) с просьбой
рассмотреть возможность проведения еже-
годных открытых конкурсов архитектур-
ных проектов «Общеобразовательная
школа» и «Детское дошкольное учрежде-
ние». Объединением проектировщиков
было принято положительное решение. По
мнению чиновников и представителей на-
ционального аппарата, конкурсы способ-
ствуют появлению новых идей в архитек-
турно-строительном проектировании,
эффективных архитектурно-планировоч-
ных и инновационных проектных реше-
ний объектов капитального строительства,
а также для определения базовых стоимо-
стных показателей и минимизации сроков
возведения объектов. В начале декабря ав-
торитетное жюри подведет итоги первого
конкурса. Денис Давыдов считает, что
у проектировщиков некоммерческого
партнерства есть все шансы на победу, тем
более что организаторы утвердили финан-
совое поощрение для призеров. Преми-
альный фонд конкурсов в нынешнем году
составил 3,4 млн рублей.

СРО НП «Проектировщики
Северо-Запада» (812) 333-18-84
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СРО НП «Проектировщики Северо-Запада» была первой
организацией на территории Ленинградской области,
которая получила статус саморегулируемой. Сейчас в ее
рядах около 250 профильных компаний, которые всегда
могут обратиться за помощью в некоммерческое партнер-
ство и обязательно ее получат.

НП «Проектировщики
Северо-Запада»:
дорогой перемен
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– Сергей Николаевич, расскажите
о сегодняшней деятельности «ЛенОбл-
СоюзСтроя», его важности для строи-
тельного сообщества региона. 

– На сегодняшний день профессиональ-
ное объединение строителей Ленинград-
ской области насчитывает более 150 раз-
нопрофильных организаций. Союз пред-
ставляет интересы строительного сообще-
ства в правительстве, на законодательном
уровне, в надзорных органах, а также в де-
ловых кругах, а потому его важность бес-
спорна. Компании, входящие в объедине-
ние, решают масштабные задачи по проек-
тированию и строительству объектов жи-
лищного строительства, энергетического
комплекса, дорог, развитию инженерной
и социальной инфраструктуры, рекон-
струкции городов и поселков области.

– Куда, на ваш взгляд, нужно дви-
гаться строительной отрасли Ленин-
градской области в 2011 году?

– Задач много, и все они требуют актив-
ной проработки. Строительная отрасль,
как и раньше, это локомотив экономики.
В нынешней ситуации строители основные
усилия сосредоточивают на реализации
важнейших проектов для дальнейшего ста-
бильного развития и создания условий для
достойной жизни. В центре внимания на-
ходятся программы строительства жилья,
объектов здравоохранения, образования,
дошкольного воспитания, физкультуры
и спорта, транспортных систем и магист-
ралей, ЖКХ, охраны окружающей среды.
На мой взгляд, разумная и дальновидная
стратегия деятельности строительного со-
общества должна состоять в модернизации
производства, укреплении и развитии ма-
териально-технической базы, увеличении
производства новых строительных мате-
риалов и изделий и повышении их качест-
ва. Нам очень важно не допустить сниже-
ния объектов строительства жилья. Для
этого требуются усилия всех участников
строительного рынка. Масштабные задачи
увеличения ввода жилья, реализации про-
грамм строительства объектов энергетиче-
ской отрасли, возведения дорог и транс-
портных коммуникаций, развития инже-
нерных и социальных инфраструктур –
планы грандиозные. «ЛенОблСоюзСтрой»
принимает активное участие в этой работе.
Мы указываем на проблемы, являемся свя-
зующим звеном между правительством об-
ласти и участниками строительного рынка. 

Сегодня в центре внимания правительст-
ва Ленинградской области находится про-
грамма по строительству жилья. Готовится
государственная программа «Жилище»,
которая будет рассчитана на 2011–2015 го-
ды. На нее выделят более 301 миллиарда
рублей. Программа будет способствовать
развитию строительной отрасли. Намече-
на масштабная реконструкция жилого
фонда. В части уменьшения администра-
тивных барьеров будут проведены меро-
приятия, сокращающие сроки проведения
экспертизы проектной документации.
В сегодняшних условиях для нас наиболее
актуальны вопросы дальнейшего развития
строительной отрасли, оптимизации про-
изводства, перераспределения финансо-
вых потоков с целью повышения объемов
строительства жилья, потребность в кото-
ром очень высока. На мой взгляд, одной из
главных задач для отрасли считается реше-
ние вопроса демонополизации рынка стро-
ительства жилья. Для этого необходимо
создание рынка доступных земельных
участков для строительства через меха-
низм открытых земельных аукционов.
При этом необходимо минимизировать
случаи прохождения на торги недобросо-

вестных подрядчиков, используя в первую
очередь страхование ответственности.
«ЛенОблСоюзСтрой» планирует форми-
рование групп инновационного маркетин-
га, которые будут базироваться на принци-
пах научных результатов, получаемых
в НИИ вузов, центрах в области строи-
тельства и архитектуры, и соответствовать
потребностям современного строительно-
го рынка Ленинградской области.

– Какова роль организации «Лен-
ОблСоюзСтрой» в этом процессе?

– Строительство – это та отрасль, ко-
торая должна получать разностороннюю
поддержку со стороны различных струк-
тур, что и делает «ЛенОблСоюзСтрой».
Союз решал и решает масштабные зада-
чи по объектам жилищного строительст-
ва, объектам энергетического комплекса,

строительства дорог, развития инженер-
ных и социальных инфраструктур, ре-
конструкции городов и поселков ЛО.
Должен сказать, что на сегодняшний
день именно Союз участвует в различ-
ных форумах по решению кризисных
проблем, где вырабатываются механиз-
мы их решения. «ЛенОблСоюзСтрой»
стал платформой для создания неком-
мерческих партнерств строителей, про-
ектировщиков, изыскателей, которая по-
зволяет работать в новом формате со-
гласно принципам ИСК и на сегодняш-
ний день продолжает лоббировать инте-
ресы созданных организаций.

Итоги Союза демонстрируют значитель-
ное развитие строительной отрасли и реали-
зации проектов: в кризисный 2009 год Ле-
нинградская область впервые преодолела
миллионный рубеж и ввела 1,031 миллиона

квадратных метров жилья. Таким образом,
Ленинградская область по вводу жилья даже
в кризисный период заняла второе место по
Северо-Западу и 16-е место в общероссий-
ском рейтинге. Таких показателей региону
удалось достичь не только на основе задела
предыдущих лет, но и благодаря грамотной
работе руководителей строительных органи-
заций, которые, несмотря на кризис, сумели
удержать ситуацию на жилищном рынке.
Также этого удалось достичь за счет объеди-
нения и выработки согласованных позиций
по всем острым вопросам. В дальнейшем
также следует идти по этому пути – находить
верные решения и справляться с проблема-
ми, стоящими перед инвестиционно-строи-
тельным комплексом Ленинградской облас-
ти. Для того чтобы поддержать диалог в от-
расли, «ЛенОблСоюзСтрой» постоянно рас-
ширяет информационное пространство, за-
нимается организацией конференций, семи-
наров, проведением круглых столов совмест-
но с руководителями строительного ком-
плекса области, помогает в решении акту-
альных проблем. 

– Сергей Николаевич, на ваш
взгляд, каковы сегодня темпы разви-
тия саморегулирования в строитель-
ной отрасли?

– Они не могут не радовать. Вы же знае-
те, что еще в конце февраля 2008 года
в Смольном был подписан первый Мемо-
рандум – «О взаимопонимании и сотруд-
ничестве строительных объединений и ор-
ганизаций по реализации саморегулирова-
ния в строительном комплексе Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской области», кото-
рый положил начало консолидации сил
строителей на реализацию саморегулиро-
вания. В 2009 году было проведено более
30 выездных совещаний совместно с орга-
нами местного самоуправления под руко-
водством комитета по строительству Ле-
нинградской области. Союз строительных
организаций Ленинградской области
и другие крупные общественные объеди-
нения строителей Санкт-Петербурга на по-
стоянной основе вели работу по разъясне-
нию положений федеральных законов, ус-
танавливающих требования к саморегули-
рованию. Более того, «ЛенОблСоюз-
Строй» стал платформой для создания са-
морегулируемых некоммерческих парт-
нерств строителей, проектировщиков,
изыскателей. Союз принял активное учас-
тие в разработке нормативно-правовых
актов, координировал деятельность само-
регулируемых организаций, членами кото-
рых являются строительные организации.
Подчеркну, что в настоящее время страте-
гическим направлением развития строи-
тельной отрасли является развитие само-
регулирования, сокращение функций госу-
дарственных органов управления и пере-
дача их субъектам предпринимательства,
которые могут сами эффективно управ-
лять и осуществлять продуктивную дея-
тельность. Необходима также осознанная
и взвешенная стратегия развития строи-
тельной отрасли и промышленности стро-
ительных материалов. 

– Общественный совет по взаимо-
действию с саморегулируемыми орга-
низациями Ленинградской области
принял решение о создании Единого
третейского суда саморегулируемых
организаций. Что вы думаете по этому
поводу?

– На мой взгляд, очень важно, чтобы та-
кой орган появился. Наличие третейского
суда, рассматривающего гражданско-пра-
вовые споры между юридическими и физи-
ческими лицами, между СРО и их членами,

Сергей Чусов: 
«Задачи нужно 
решать комплексно»
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Организация «ЛенОблСоюзСтрой» играет важную роль
в развитии инвестиционно-строительного комплекса Ле-
нинградской области. Об итогах работы в новых условиях
саморегулирования и о планах организации на будущее
мы беседуем с исполнительным директором «ЛенОблСоюз-
Строя» Сергеем Чусовым.



между производителями и поставщиками
строительных услуг и материалов и потре-
бителями, предусмотрено действующим
законодательством. По сути дела, третей-
ский суд – это система урегулирования
споров между сторонами – членами СРО.
Существует два этапа. Первый этап – досу-
дебное разбирательство, бесплатное и доб-
ровольное, второй этап – собственно суд.
12 ноября текущего года состоялось засе-
дание Общественного совета по саморегу-
лированию при правительстве Санкт-Пе-
тербурга. Одним из решений, принятых на
совещании, стало создание Единого тре-
тейского суда по Санкт-Петербургу и Ле-
нинградской области. Пока эта идея требу-
ет доработки. Во-первых, неясно, кто бу-
дет в списке третейских судей, который
сейчас является открытым. Ведь судьей
может быть далеко не каждый: это должен
быть квалифицированный специалист,
имеющий не просто опыт делопроизвод-
ства, а жизненный опыт, связанный со
строительством. Во-вторых, возникает во-
прос, при каком юридическом лице будет
создан такой суд. 

При этом очевидно, что учреждение
каждой СРО своего третейского суда при-
ведет к наличию десятков третейских су-
дов, что не будет способствовать качеству
и законности рассмотрения споров между
участниками строительного рынка. Имен-
но поэтому было предложено учреждение
Единого третейского суда. 

– Анатолий Каталевич, председатель
комитета по строительству Ленин-

градской области, высоко оценил дея-
тельность «ЛенОблСоюзСтроя» в 2010
году и лично поблагодарил вас за про-
деланную работу. В новом году дея-
тельность Союза будет еще более пло-
дотворной? 

– Безусловно. Я уже неоднократно заяв-
лял, что работа Союза состоялась и благо-
даря пониманию, которое мы встречаем со
стороны комитета по строительству Лен-
области. Отмечу, что на 2011 год у нас
большие задачи, которые уже начали ус-
пешно реализовывать. Одним из важных
пунктов в новом сезоне станет реализация

крупного проекта в строительном сообще-
стве – «Регион созидания». Мы уже рас-
сказывали на страницах газеты «Строи-
тельный Еженедельник. Ленинградская
область» о его особенностях. Проект стар-
товал 1 февраля, а завершится 20 октября.
Он включает в себя такие конкурсы, как
«Лучший штукатур Ленинградской облас-
ти», «Лучший каменщик Ленинградской
области» и так далее. По сути, мы объеди-
нили спектр профессиональных конкурсов

под одно крыло – так родился проект
«Регион созидания».

В этом году Ленинградская область бу-
дет активно проводить политику, направ-
ленную на повышение престижа рабочих
профессий. Это сложная задача, так как не
секрет, что зарплата квалифицированного
рабочего зачастую превышает доход спе-
циалиста с высшим образованием. В част-
ности, «ЛенОблСоюзСтрой» начинает сис-
тематическую работу с профессиональны-
ми организациями и образовательными
учреждениями в области подготовки моло-
дых кадров. 

На мой взгляд, повышение квалификации
специалистов становится одной из важней-
ших функций института СРО, процесс ста-
новления которого набирает обороты. Речь
идет как о рабочих специальностях – ка-
менщиках, штукатурах, – так и о среднем
и высшем кадровом составе компании.
Профессиональная подготовка сотрудни-
ков и условия их труда – начальная точка
отсчета на пути к решению вопроса качест-
ва и безопасности в строительстве.

– На что еще направлены силы Союза?
– Одной из важнейших задач для проек-

тировщиков на 2010–2011 годы является
участие в разработке градостроительной
документации для муниципальных обра-
зований области. Необходимо в течение
года завершить разработку и утвердить ге-
неральные планы, правила землепользова-
ния и застройки, схемы территориального
планирования во всех 220 муниципальных
округах. Следующей объемной задачей яв-
ляется разработка долгосрочной регио-
нальной программы по строительству жи-
лья на территориях, которые переведены
из категории земель сельхозназначения
в земли муниципальных поселений. Дан-
ную программу планируется разработать
до 2015 года, и она должна стать базой для
жилищного строительства.

Для дальнейшего развития саморегули-
рования в строительном комплексе Ле-
нинградской области необходима консо-
лидация саморегулируемых организаций
Ленинградской области. Правление
«ЛенОблСоюзСтроя» приняло решение
направить силы на развитие СРО, про-
цесс должен осуществляться по единым
правилам при тесном взаимодействии
с Общественным советом по вопросам
координации деятельности саморе-
гулируемых организаций. «ЛенОбл-
СоюзСтрой» будет продолжать оказы-
вать поддержку в выстраивании правиль-
ной коммуникации в системе власть –
бизнес – сообщество, обеспечивающую
условия для принятия сбалансированных
управленческих решений.
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Одной из главных задач для отрасли считает-
ся решение вопроса демонополизации рынка
строительства жилья. Для этого необходимо
создание рынка доступных земельных участ-
ков для строительства



10

итоги

Строительный Еженедельник. Ленинградская область 02 03 2011 

ИИттооггии  

Открыл заседание коллегии с докладом
об итогах работы комитета по строитель-
ству Ленинградской области в 2010 году
председатель комитета А.П. Каталевич. 

Согласно данным, приведенным А.П. Ка-
талевичем, освоение средств бюджета в це-
лом за период 2010 года, выделенных ко-
митету по строительству Ленинградской
области, как главному распорядителю бюд-
жетных средств, в соответствии с област-
ным законом № 106-оз от 18.12.2009, со-
ставило 2 041 167 840 рублей, при плане
2 082 514 170 рублей, что составляет 98%.

Расходная часть средств областного
бюджета за период 2010 года исполнена
в сумме 1 441 532 900 рублей при плане
1 479 419 670 рублей, или 97,4% к годо-
вым бюджетным назначениям. 

Финансовым отделом комитета по стро-
ительству Ленинградской области за 2010
год было проведено 17 проверок по освое-
нию бюджетных средств. Согласно кален-
дарному плану было проведено 11 прове-
рок, внеплановых – 6. Внеплановые про-
верки проводились в случаях, когда посту-
пала информация от других контролирую-
щих органов о том, что на том или ином
объекте есть проблемы как с освоением
бюджетных средств, так и с качеством вы-
полняемых работ. По результатам прове-
рок выявили нарушения на 24 950 113 руб-
лей. К дисциплинарной ответственности
привлечены четыре должностных лица.
В поле зрения попали следующие объекты:
реконструкция реабилитационного корпу-
са Волосовского дома-интерната (поселок
Жилгородок), строительного плаватель-
ного бассейна в городе Ивангороде, строи-
тельство школы в поселке Кипень Ломоно-
совского муниципального района, рекон-
струкция средней школы № 4 в городе Лу-
ге, строительство детского сада в городе
Тихвине и др. После проверок были прове-
дены необходимые мероприятия по устра-
нению нарушений. 

Отделом приоритетных национальных
проектов и крупных инвестиционных
строительных проектов Комитета по стро-
ительству Ленинградской области в 2010
году регулярно проводился мониторинг
реализации приоритетного национального
проекта «Доступное и комфортное жи-
лье – гражданам России». В рамках рабо-
ты Комитета с администрациями муници-
пальных образований Ленинградской об-
ласти заключены соглашения о взаимодей-
ствии по реализации данного приоритет-
ного национального проекта, которым оп-
ределялись показатели на 2010 год. Ведет-
ся мониторинг выполнения этих показате-
лей. По итогам мониторинга специалиста-
ми Комитета по строительству готовится
отчетность, которая поступает в аппарат

вице-губернатора Ленинградской области
по строительству, дорожному хозяйству,
энергетическому комплексу и жилищно-
коммунальному хозяйству Н.И. Пасяды,
полномочное представительство прези-
дента в СЗФО, Министерство региональ-
ного развития РФ и др. 

Отделом развития и мониторинга строи-
тельного комплекса Комитета по строи-
тельству Ленинградской области в 2010 го-
ду был отработан целый ряд вопросов.

Осуществлялся в соответствии с распоря-
жением Правительства Ленинградской об-
ласти от 19.04. 2010 № 187 мониторинг ре-
зультатов финансово-хозяйственной дея-
тельности предприятий строительного
комплекса Ленинградской области. По ре-
зультатам мониторинга готовились отчеты
в виде аналитических заключений. Произ-
водится ежеквартальная оценка текущего
состояния предприятий с целью выявле-
ния проблем индивидуального или обще-
отраслевого характера. Определяются
факторы, оказывающие положительное
или отрицательное влияние.

Объем строительных работ в 2010 году
составил около 72 млрд рублей. Это со-

ставляет 91,5% по отношению к показате-
лям 2009 года. 

В 2010 году оборот строительных органи-
заций составил 54,9 млрд рублей. Это соста-
вило практически 105% к уровню 2009 го-
да. Сальдированный финансовый результат
всех предприятий составил 3,4 млрд рублей,
что почти на 2% больше, чем в 2009 году. 

Отделом осуществлялся анализ налого-
вых поступлений в доходную часть област-
ного бюджета. Согласно плану мобилиза-

ции налоговых поступлений в бюджет, на
III и IV кварталы 2010 года комитету по
строительству был установлен план на
1,936 млрд рублей.

В результате всего от предприятий по ку-
рируемым видам деятельности в бюджет
поступило 2,028 млрд рублей, что состави-
ло 104,8% от установленного плана. 

Отделом также выполнялся анализ рабо-
ты убыточных предприятий. Ведется под-
готовка предложений совместно с Комите-
том экономического развития и инвести-
ционной деятельности Ленинградской об-
ласти по оздоровлению этих предприятий. 

Ведется работа по подготовке докумен-
тов к награждению работников строитель-

ного комплекса государственными, ведом-
ственными и региональными наградами.

В 2010 году произведены награждения
работников строительного комплекса Ле-
нинградской области.

Всего награждено 110 чел., в том числе:
Почетный строитель России – 35 чел.
Грамота Министерства регионального

развития РФ – 24 чел.
Почетная грамота Губернатора Ленин-

градской области – 11 чел.
Благодарность Губернатора Ленинград-

ской области – 13 чел.
Почетный диплом Законодательного со-

брания Ленинградской области – 2 чел.
Благодарность Законодательного собра-

ния Ленинградской области – 2 чел.
Почетная грамота Законодательного со-

брания Ленинградской области – 3 органи-
зации.

Грамота комитета по строительству –
5 чел.

Организован и проведен конкурс «Луч-
шая строительная организация Ленин-
градской области – 2009».

ЦЦееллееввыыее  ппррооггррааммммыы  

Федеральная целевая программа «Соци-
альное развитие села до 2012 года» и долго-
срочная целевая программа «Социальное
развитие села на 2009-2012 годы»

В рамках бюджетных ассигнований 2010
года выдано 61 свидетельство на общую
сумму 81 604 630 рублей. Средства 2010 го-
да распределены и зачислены на счета
граждан.

Подпрограмма «Обеспечение жильем мо-
лодых семей» федеральной целевой програм-
мы «Жилище» на 2002–2010 годы

11 муниципальным образованиям пере-
числены средства областного бюджета
в сумме 16 992 728 рублей и федерального
бюджета в сумме 7 738 470 рублей для
предоставления социальных выплат 22 мо-
лодым семьям на приобретение (строи-
тельство) жилья. 

Долгосрочная целевая программа «Жилье
для молодежи» на 2009–2011 годы»

Средства областного бюджета в размере
13,689 млн рублей распределены восьми му-
ниципальным образованиям. Социальная
выплата начислена 15 молодым гражданам
(молодым семьям) Ленинградской области
для строительства (приобретения) жилья.

Долгосрочная целевая программа «О под-
держке граждан, нуждающихся в улучшении
жилищных условий, на основе принципов
ипотечного кредитования в Ленинградской
области на 2003–2012 годы»

Средства областного бюджета распреде-
лены 30 июня 2010 года и перечислены
в размере 15 435 567 рублей, а именно:

– 13 995 240 рублей – семи муници-
пальным образованиям для предоставле-
ния социальной выплаты 11 гражданам
(семьям);

– 1 440 327 рублей 10 муниципальным
образованиям для предоставления компен-
сации части расходов за 2009 год на уплату
процентов по ипотечному жилищному кре-
диту (займу), 62 гражданам. Средства за-
числены на банковские счета граждан.

В 2010 году велась работа по мероприяти-
ям развития инфраструктуры в целях жи-
лищного строительства на территории Ле-
нинградской области в рамках реализации
подпрограммы «Обеспечение земельных
участков коммунальной инфраструктурой
в целях жилищного строительства» ФЦП
«Жилище» на 2002–2010 годы, в том числе:

– мероприятия по обеспечению автомо-
бильными дорогами новых микрорайонов
(на выполнение второго этапа работ по
строительству автомобильной дороги

Строительный комитет
подвел итоги года
В феврале состоялось расширенное заседание Коллегии комитета по строительству Ле-
нинградской области (далее – Коллегия комитета) под руководством председателя коми-
тета по строительству Ленинградской области А.П. Каталевича. Основным вопросом кол-
легии стало подведение итогов работы комитета по строительству за 2010 год и постанов-
ка задач на 2011 год.

Анатолий Каталевич: «Освоение средств бюджета, выделенных комитету
по строительству Ленинградской области, составило 2 041 167 840 рублей»

Ведется оценка текущего состояния предпри-
ятий с целью выявления проблем индивиду-
ального или общеотраслевого характера
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должно быть введено в Ленинградской области
в 2011 году

не менее 1,072 млн кв. м
Ведется подготовка предложений совместно
с комитетом экономического развития и инвестици-
онной деятельности Ленинградской области по
оздоровлению убыточных предприятий.

Анатолий Каталевич, 
ппррееддссееддааттеелльь  ккооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

жилого квартала «Девяткино» было пред-
усмотрено в 2010 году средств федерально-
го и областного бюджета в объеме 30,246
млн рублей и 7,126 млн рублей соответ-
ственно. Средства федерального и област-
ного бюджетов освоены в полном объеме);

– возмещение затрат на уплату процентов
по кредитам, полученным в российских
кредитных организациях на обеспечение
земельных участков под жилищное строи-
тельство коммунальной инфраструктурой.

В 2010 году произведена оплата процент-
ной ставки в соответствии с документами на
возмещение части процентной ставки по
кредиту, полученному ООО «Арсенал-Н»
в Банке корпоративного финансирования
в объеме 225,6 тыс. рублей из федерального
и областного бюджета в размере 220,6 тыс.
рублей и 5,0 тыс. рублей. По состоянию на
01.01.2011 остаток средств федерального
бюджета составил 5 тыс. рублей, которые
возвращаются в Минрегион России.

В рамках долгосрочной целевой про-
граммы «Социальное развитие села на
2009–2012 годы» проводились меропри-
ятия по комплексной компактной застрой-
ке и благоустройству территории.

В рамках данных мероприятий велось
строительство инженерной инфраструкту-
ры под малоэтажную жилую застройку
и благоустройство территорий. В 2010 году
на реализацию проекта комплексной за-
стройки и благоустройству поселка Плодо-
вое, Плодовского сельского поселения При-
озерского муниципального района Ленин-
градской области выделены средства обла-
стного бюджета в объеме 25 млн рублей. По
состоянию на 01.01.2011 средства областно-
го бюджета освоены в полном объеме.

На реализацию мероприятий по комплекс-
ной компактной застройке и благоустройству
территории в поселке Дзержинского Лужско-
го района в 2010 году выделены средства об-
ластного бюджета в сумме 10 млн рублей. По
состоянию на 01.01.2011 средства областного
бюджета освоены в полном объеме.

РРааббооттаа  сс  ФФооннддоомм  РРЖЖСС

Данное направление работы связано
с реализацией Федерального закона от
24.07.2008 № 161-ФЗ «О содействии раз-
витию жилищного строительства».

На основании решений Правительствен-
ной комиссии по развитию жилищного
строительства (протокол от 20 мая 2010
года № 16, протокол от 28 июля 2010 года
№ 19) принято решение о передаче зе-
мельных участков, которые могут быть об-
разованы из находящихся в федеральной
собственности земель населенных пунктов
в деревне Павлово Колтушского сельского
поселения Всеволожского района и посел-
ка Белогорка Сиверского городского посе-
ления Гатчинского района. 

На территории Ленинградской области
на 2010 год было запланировано выделе-
ние 1042 земельных участков общей пло-
щадью 1,288 млн кв. м. За 2010 год предос-
тавлено 798 земельных участков общей
площадью 1,064 млн кв. м 14 муниципаль-
ными районами, что составило 76,6% от
плана на 2010 год.

ЗЗааддааччии  ннаа  22001111  ггоодд

1. Заключение с администрациями му-
ниципальных районов ЛО дополнитель-
ных соглашений о взаимодействии прави-
тельства Ленинградской области и адми-
нистраций муниципальных образований
по реализации приоритетного националь-
ного проекта «Доступное и комфортное
жилье – гражданам России» в Ленинград-
ской области на 2011 год и контроль, мо-
ниторинг выполнения муниципальных
показателей.

2. Взаимодействие с администрациями му-
ниципальных районов и застройщиками по
обеспечению ввода жилья в Ленинградской
области в 2011 году в объеме 1,072 млн кв. м.

3. Организация работы по исполнению
областной адресной программы в части
жилищного строительства: отбор муници-
пальных образований, распределение,
контроль за использованием средств бюд-
жета Ленинградской области, направлен-
ных администрациям поселений на реше-
ние вопросов местного значения в области
обеспечения жилыми помещениями, орга-

низации строительства объектов муници-
пального жилищного фонда.

4. Приступить к работе по реализации
подпрограммы «Стимулирование про-
грамм развития жилищного строительства
субъектов Российской Федерации» ФЦП
«Жилище» на 2011–2015 годы, утвержден-
ной постановлением Правительства РФ от
17 декабря 2010 года № 1050.

5. Завершение реализации региональ-
ных адресных программ переселения по
средствам, полученным с 2008 по 2010 год.

6. Разработка региональной адресной
программы «Переселение граждан из ава-
рийного жилищного фонда с учетом необ-
ходимости развития малоэтажного жи-
лищного строительства на территории Ле-
нинградской области в 2011 году». 

7. Формирование и подача заявки
в Фонд содействия реформированию
ЖКХ на получение финансовой поддерж-
ки на переселение граждан из аварийного
фонда.

8. Повышение эффективности проведе-
ния мониторинга деятельности предпри-
ятий и организаций строительного ком-
плекса Ленинградской области в соответ-
ствии с распоряжением правительства Ле-
нинградской области от 19 апреля 2010 го-
да № 187-р.

9. Проведение конкурса «Лучшая строи-
тельная организация Ленинградской обла-
сти-2010».

10. Организация мероприятий, посвя-
щенных празднованию Дня строителя.

11. Организация награждения работни-
ков строительного комплекса наградами
Минрегионразвития и Губернатора Ленин-
градской области.

12. Повышение эффективности формиро-
вания численных значений показателей при
разработке прогнозов социально-экономи-
ческого развития по закрепленным за коми-
тетом видам экономической деятельности. 

13. Организация контроля налоговых
поступлений курируемых предприятий
в доходную часть областного бюджета.

На заседании Коллегии комитета также
выступили с докладами: руководитель ГУ
«Управление строительства Ленинград-
ской области» В.Н. Соболев, исполнитель-
ный директор ГОУ НПО ЛО «ПУ № 56»
В.Д. Акрытов, председатель контрольно-
счетной палаты Ленинградской области
А.В. Ларькин, заместитель главы МО город
Выборг А.А. Буянов, заместитель главы МО
Приозерский муниципальный район по стро-
ительству, градостроительству, комму-
нальному хозяйству и благоустройству
С.В. Карпов, исполнительный директор Со-
юза строительных организаций Ленинград-
ской области «ЛенОблСоюзСтрой»
С.Н. Чусов. Подробнее с докладами участ-
ников заседания коллегии можно ознако-
миться на сайте http://asninfo.ru.

№ Наименование показателя Единицы 2009 г. 2010 г. Сравнение в % (разах) 

п/п измерения 2010 года к 2009 году

1 Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на 1 жителя субъекта Российской Федерации кв. м. 26,6 27,3 102,6%

2 Количество жилых помещений (квартир) в расчете на 1 тыс. человек населения единиц 500,8 509,3 101,7%

3 Соотношение средней рыночной стоимости стандартной квартиры общей площадью 54 кв. м и среднего годового совокупного денежного дохода семьи, состоящей из 3 человек лет 5,9 5,0 84,7%

4 Отношение средней цены 1 кв. м общей площади на первичном рынке жилья к среднедушевым доходам населения в субъекте Российской Федерации процентов 35,4 29,0 81,9%

5 Отношение средней цены 1 кв. м общей площади на вторичном рынке жилья к среднедушевым доходам населения в субъекте Российской Федерации процентов 30,5 26,2 85,9%

6 Доля семей, имеющих возможность приобрести жилье, соответствующее стандартам обеспечения жилыми помещениями, с помощью собственных и заемных средств процентов 16 17 106,3%

7 Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на 1 жителя субъекта Российской Федерации, введенная в действие за год кв. м. 0,63 0,64 101,6%

8 Количество жилых помещений (квартир) в расчете на 1 тыс. человек, введенных в действие за год единиц 7,4 7,4 100%

9 Площадь земельных участков, предоставленных для жилищного строительства и комплексного освоения в целях жилищного строительства, в расчете на душу населения субъекта кв. м. 3,3 6,0 1,8 раза

Российской Федерации

10 Площадь земельных участков, предоставленных для жилищного строительства, в отношении которых со дня принятия решения о предоставлении земельного участка или кв. м. 210 433 54 097 2,6 раза

подписания протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) не было получено разрешение на ввод в эксплуатацию в течение 3 лет

11 Объем незавершенного в установленные сроки строительства, осуществляемого за счет средств консолидированного бюджета субъекта Российской Федерации тыс. рублей 499 485 483 664 96,8%

ААннааллиизз  ддииннааммииккии  ддооссттииггннууттыыхх  ззннааччеенниийй  ппооккааззааттееллеейй  ээффффееккттииввннооссттии  ддееяяттееллььннооссттии  ккооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу

Коллегия наметила задачи 
на 2011 год



12

экспертиза
и надзор

Строительный Еженедельник. Ленинградская область 02 03 2011 

ББеессккооммппррооммиисссснныыйй  ппооддххоодд

В феврале областному Комитету Гос-
стройнадзора исполнилось четыре года,
напомнил его председатель Виталий Гри-
горенко. К своему пятилетию этот орган
исполнительной власти вследствие кор-
ректировки федерального законодатель-
ства может изменить свое название. Но,
разумеется, продолжит работу: она необ-
ходима.

Под постоянным надзором Комитета
в 2010 году находилось 529 объектов капи-
тального строительства, в том числе объ-
ектов жилищного строительства – 169,
объектов культурно-бытового и социаль-
ного назначения – 63, объектов производ-
ственного назначения – 297.

В 2010 году комитетом проведено
660 проверок объектов капитального
строительства, в том числе были проведе-
ны комплексные проверки Ломоносовско-
го, Гатчинского, Подпорожского и Волхов-
ского муниципальных районов Ленинград-
ской области, по результатам которых вы-
дано 299 предписаний об устранении нару-
шений технических регламентов и проект-
ной документации, вынесено 292 поста-
новления о назначении административных
наказаний на сумму 17 млн рублей. 

Если в 2009 году предписания выдава-
лись по 38,8% актов проверок, в 2010 году
данный показатель составил 45,3%. «Эти
показатели могут говорить о более жест-
ком и бескомпромиссном подходе комите-
та в вопросах предупреждения, выявления
нарушений требований проектной доку-
ментации, технических регламентов, обя-

зательных требований стандартов, строи-
тельных норм и правил, других норматив-
ных документов в области строительст-
ва», – отмечают специалисты областного
Госстройнадзора.

По результатам итоговых проверок,
проведенных на основании извещений
застройщиков об окончании строитель-
ства, выдано 208 заключений о соответ-
ствии построенных, реконструирован-
ных и капитально отремонтированных
объектов, в том числе 38 заключений
в отношении многоквартирных жилых
домов.

РРааббооттааяя  
сс  ммууннииццииппааллииттееттааммии

Одной из самых важных в последние ме-
сяцы стала проблема долевого строитель-
ства. Областным законом от 30 июля 2009
№ 68-оз «О наделении органов местного
самоуправления муниципальных образо-

ваний Ленинградской области отдельны-
ми государственными полномочиями Ле-
нинградской области по контролю и над-
зору в области долевого строительства
многоквартирных домов и (или) иных
объектов недвижимости», администраци-
ям муниципальных районов переданы от-
дельные государственные полномочия по
контролю и надзору в области долевого
строительства.

В связи с этим в феврале, мае и октябре
2010 года Комитетом государственного
строительного надзора и государственной
экспертизы Ленинградской области прово-

дились обучающие семинары с участием
должностных лиц органов местного самоу-
правления.

Всего в 2010 году органами местного са-
моуправления было проведено 36 прове-
рок соблюдения застройщиками требова-
ний законодательства об участии в доле-
вом строительстве. В целях практического
обучения сотрудников администраций
в течение 2010 года специалисты Комитета
приняли участие в 18 проверках. По ре-
зультатам проверок на лиц, не соблюдаю-
щих требования законодательства о доле-
вом строительстве, комитетом наложены
административные штрафы на общую сум-
му 1 530 000 рублей.

Проверки соблюдения законодательства
о долевом строительстве проводилии ад-
министрации Волховского (1 проверка),
Всеволожского (18 проверок), Выборгско-
го (3 проверки), Гатчинского (3 проверки),
Кингисеппского (1 проверка), Киришского
(2 проверки), Ломоносовского (2 провер-
ки), Тосненского (6 проверок) муници-
пальных районов и Сосновоборского го-
родского округа (1 проверка).

Проблемных домов в области всего пять
или шесть, ежеквартально проходят засе-
дания комиссии по дольщикам. В ряде слу-
чаев муниципальные власти оказывают со-
действие в подключении таких объектов
к коммуникациям. Но сдвиги в лучшую
сторону происходят медленно. Большин-
ство пострадавших – жители других регио-
нов, намеревавшиеся переехать в Ленин-
градскую область.

С июня 2010 года на комитет государ-
ственного строительного надзора и госу-
дарственной экспертизы Ленинградской
области Постановлением Правительства
Ленинградской области № 151 возложены
полномочия по контролю за соблюдением
органами местного самоуправления зако-
нодательства о градостроительной дея-
тельности при выдаче разрешений на стро-
ительство и разрешений на ввод объектов
в эксплуатацию. 

Однако сотрудники Госстройнадзора ча-
сто сталкиваются с ошибками в документа-
ции, подготовленной застройщиками и ме-
стными администрациями. Поэтому Коми-
тету приходится ставить вопросы об отме-
не принятых муниципалитетами решений.
Таких случаев достаточно много.

Болезненной Виталий Григоренко на-
звал ситуацию с проектированием бюд-
жетных объектов: многие проекты таких
объектов готовятся очень быстро, с ошиб-
ками. Так, в 2010 году с большими сложно-
стями было выдано заключение по Воло-
совскому детскому реабилитационному
комплексу. На этом долгострое пытались
работать многие подрядчики, но в резуль-
тате накопились проблемы, которые не ре-
шены даже к моменту, когда комплекс
можно было бы ввести в эксплуатацию.

В 2010 году до 204 возросло число обра-
щений в Комитет со стороны жителей об-
ласти. Более 90 из них связано со сроками
завершения строительства жилых домов.
По результатам рассмотрения обращений
готовятся ответы и, при необходимости,
проводятся проверки. 

В 2011 году областному Стройнадзору
предстоит решить несколько важных за-
дач. Первая из них связана с обеспечением
нужд социального строительства на бюд-
жетные деньги. «Мы составили годовой
график проверки бюджетных объектов,
к их качеству и срокам строительства бу-
дет проявлено особое внимание. Губерна-
тор поставил перед нами задачу постоянно
отслеживать ситуацию. Он будет ежеме-
сячно проводить совещания, чтобы рас-
сматривать участие каждого областного

Виталий Григоренко выступает
на коллегии

С января контролю со стороны Комитета под-
лежит также исполнение муниципалитетами
полномочий в сфере долевого строительства.
Ряду муниципалитетов оказана как методиче-
ская помощь, так и практическая

Госстройнадзор: 
впереди новые задачи
Василий Когаловский / Более 650 проверок на 529 строительных объектах провели сотруд-
ники Комитета Государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ле-
нинградской области в 2010 году. На 2011 год намечены не меньшие планы. О них говори-
лось на заседании Коллегии Комитета, посвященном итогам его деятельности и задачам на
предстоящие месяцы.
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для устранения нарушений при строительных работах
выдали сотрудники комитета в 2010 году

299 предписаний
Сложной остается и ситуация с разработкой
муниципалитетами градостроительных пла-
нов: в этих документах часто не обозначены
перспективы развития коммуникаций.

Александр Караваев, 
ннааччааллььнниикк  ГГААУУ  ««ЛЛееннооббллггооссээккссппееррттииззаа»»

Комитета, ответственного за тот или иной
бюджетный объект», – сообщил руководи-
тель Стройнадзора. Вторая задача – про-
верка муниципальных образований на
предмет правомерности выдачи разреше-
ний на ввод объектов в эксплуатацию. Эти
полномочия местная власть получила не-
давно, и потому ей следует помочь в осу-
ществлении такой деятельности. Третий
момент – проверка исполнения районны-
ми администрациями государственных
полномочий по контролю и надзору в об-
ласти долевого строительства. График та-
ких проверок уже составлен. Четвертый –
осуществление государственного строи-
тельного надзора при строительстве объ-
ектов капитального строительства. Нако-
нец, пятый момент связан с объектами, на
строительство которых не требуется полу-
чать разрешения. «Мы стараемся ввести
ситуацию в норму, чтобы застройщикам
было проще решать проблемы при строи-
тельстве», – пояснил Виталий Григоренко.

ТТррииддццааттьь  ттррии  ооттккааззаа

За год специалисты областного Строй-
надзора провели около 660 проверок, на-
помнил в ходе коллегии начальник отдела

надзора за строительством объектов капи-
тального строительства Валентин Боруш-
ко. Комплексные проверки прошли в Ло-
моносовском, Гатчинском, Подпорож-
ском, Волховском районах. В сравнении
с 2009 годом нарушения выявлены в 39%
случаев, а в 2010 – уже в 45,5%. Большая
часть нарушений (около 45% случаев) свя-
зана с несоблюдением требований проект-
ной документации и нормативных доку-
ментов в области строительства. Реже
(около 26% случаев) встречаются наруше-
ния требований проектной документации
и технических регламентов. По результа-
там проверок сотрудники Стройнадзора
33 раза принимали решение об отказе от
выдачи заключений о соответствии по-
строенных объектов требованиям доку-
ментации и нормативных документов
в строительстве. Среди типовых ошибок
строителей и муниципалов – выделение
отдельных этапов сдачи объекта там, где
такой объект технологически может быть
только единым комплексом, отсутствие
в местных органах власти схем размеще-
ния объектов теплогазоэлектроснабже-
ния, водопровода и канализации с учетом
инвестиционных программ. «Большин-
ство муниципальных образований обес-
покоено сложившейся ситуацией с обес-
печением территорий инженерными сетя-
ми под строительство», – сказал Валентин
Борушко.

Начальник административно-правового
отдела Комитета Вячеслав Шибаев сооб-
щил, что в деятельности муниципалитетов
в последние месяцы выявлены нарушения
законодательства при выдаче разрешений
на строительство и ввод объектов в экс-
плуатацию. Такие нарушения законода-
тельства случались и раньше, но тогда Ко-
митет не имел полномочий реагировать на
них. На первый квартал 2011 года заплани-
рованы проверки во Всеволожском и Ло-
моносовском районах – в Морозовском,
Токсовском, Новодевяткинском и ряде

других поселений. Проверке теперь будет
подлежать наличие разрешений и муници-
пальных актов, регламентирующих поря-
док выдачи таких разрешений не только на
строительство, но и на ввод объектов в экс-
плуатацию.

С января контролю со стороны Комитета
подлежит также исполнение муниципали-
тетами полномочий в сфере долевого стро-
ительства. Ряду муниципалитетов оказана
как методическая помощь, так и практиче-
ская – в виде совместных проверок. В ходе
контрольных мероприятий сотрудники
Комитета обучали представителей органов
местной власти тому, как проверять за-
стройщиков и на что следует в первую оче-
редь обращать внимание. Подготовлен
проект административного регламента,
в котором расписано, как именно муници-
палы должны исполнять переданные им
полномочия. Во втором квартале заплани-
рованы проверки Всеволожского, Выборг-
ского, Тихвинского районов.

Порой Комитет сталкивается с пробела-
ми в законодательстве. В этих случаях
приходится опираться на судебную прак-
тику. Одним из спорных оказался, напри-
мер, вопрос о том, требуются ли разреше-
ния на строительство в садовых и дачных

объединениях. Суд решил, что возведение
новых объектов на территориях общего
пользования в садоводствах требует полу-
чения таких разрешений.

В 2011 году разработка административ-
ных регламентов будет продолжена.

По словам начальника отдела обеспече-
ния надзора и экспертиз Александра Не-
шина, в области 2100 объектов, на которых
в прошлом году проводились инженерные
изыскания, разработка проектной доку-
ментации. Годом ранее их было 1900. Изы-
скательскими работами на территории ре-
гиона занимались 170 организаций. Это
несколько меньше, чем в 2009 году, но не-
достатка в таких структурах не ощущается.
Практически все изыскательские службы,
имевшие лицензии, в 2010 году получили
свидетельства о допуске к работам. Поло-
жительным фактором создания СРО изыс-
кателей Александр Нешин считает созда-
ние страхового фонда, который может
быть использован в случае выявленных
проблем с качеством работ. Саморегулиру-
емые организации пока не выработали
полного комплекта нормативных доку-
ментов. Между тем, пополнение норматив-
ной базы необходимо.

Руководство Комитета отмечает ряд
проблем, существующих в области инже-
нерных изысканий:

1. Разработка муниципальными образо-
ваниями документов территориального
планирования на некондиционных или
неактуализированных картографических
материалах, без учета инженерно-геологи-
ческих условий территории на основании
инженерно-геологических изысканий,
в том числе хранящихся в Государствен-
ном фонде инженерных изысканий Ленин-
градской области. 

2. Получение по результатам конкурсов
государственных и муниципальных конт-
рактов на выполнение инженерных изыс-
каний организациями, неспособными их
выполнить с соблюдением минимальных

требований нормативно-технических до-
кументов и в установленные сроки.

3. Резкое сокращение состава обяза-
тельных к применению нормативных тех-
нических документов в связи с вступлени-
ем в действие 384-го ФЗ «Технический
регламент о безопасности зданий и соору-
жений».

4. Продолжающееся ухудшение состоя-
ния Государственной геодезической сети
при отсутствии каких-либо работ по ее
восстановлению со стороны Роскартогра-
фии (Росреестра).

5. Отсутствие должного контроля со сто-
роны СРО в области инженерных изыска-
ний за членами этих СРО.

««ННааддззоорр  ––  ээттоо  ннааддеежжннооссттьь»»

Важнейшим событием 2010 года для сво-
ей организации начальник ГАУ «Лен-
облгосэкспертиза» Александр Караваев
назвал сокращение сроков экспертных ра-
бот до 20 дней при строительстве жилья
и до 40 дней – для остальных объектов.
Это потребовало большей тщательности
при работе с документами, представленны-
ми на экспертизу, – уже на стадии их при-
емки. Возросло количество отказов в при-
еме таких материалов. Далее руководитель
Леноблгосэкспертизы коснулся проблем
жилищного строительства. Из некоторых
районов в 2010 проекты строительства
многоквартирных домов не подавались.
Больше всего жилищных строек – во Все-
воложском, Гатчинском, Выборгском рай-
онах. Экспертные заключения даны по че-
тырем школам, девяти детским садам, трем
больницам, одной поликлинике и 16 спор-
тивным сооружениям. На экспертизу была
представлена документация по 46 про-
мышленным объектам, 17 складам, 10 АЗС,
строительству трех новых дорог и капи-
тальному ремонту еще двух. Всего это 437
объектов – больше, чем в 2009 году. При
этом хронически неразрешимыми остают-
ся вопросы с инженерной подготовкой
площадок под строительство. Сложной ос-
тается и ситуация с разработкой муници-
палитетами градостроительных планов:
в этих документах часто не обозначены
перспективы развития коммуникаций.
Но при строительстве, например, новых
котельных экспертам должны быть
представлены и схемы развития тепло-
снабжения в поселении с обозначением
трасс от производителя тепла до потре-
бителей.

Александр Караваев предложил также
усилить внимание к проблемам земель-
ных участков, на которых предстоит стро-
ительство. Распространенной
проблемой является, к приме-
ру, перевод земель сельско-
хозяйственного назначения
в другую категорию и
строительство на землях
лесного фонда. Эксперты,
как правило, предлагают
заказчикам строительст-
ва до рассмотрения до-
кументов решить во-
просы землепользо-
вания.

При строительстве бюджетных объектов
Леноблгосэкспертиза отныне, в соответ-
ствии с изменениями в федеральном зако-
нодательстве, предоставляет заказчикам
два заключения: одно по инженерно-тех-
нической части, другое – по сметной доку-
ментации.

В нынешнем году, как ожидается, будут
изданы новые СНИП. Заказчикам и экс-
пертам придется учесть изменившиеся тре-
бования к проектам. Часть проблем может
быть снята благодаря наладившемуся вза-
имодействию с саморегулируемыми орга-
низациями.

Руководитель саморегулируемой орга-
низации «Строители Ленинградской об-
ласти» Владимир Кобзаренко сообщил,
что представители областных СРО, рабо-
тающих в строительной сфере, плотно со-
трудничают с Комитетом Госстройнадзо-
ра Ленинградской области и обсуждают
вопросы взаимодействия. «Надзор – это
надежность, качество и безопасность экс-
плуатации. Но это требует выполнения
нормативов. В непредвиденных случаях
система СРО обеспечивает комплекс ме-
роприятий, обеспеченных компенсацион-
ными фондами и страховыми компания-
ми. Кроме того, СРО занимается перепод-
готовкой кадров – только за 2010 год
“Строители Ленинградской области”
смогли переобучить и повысить квалифи-
кацию 800 профессионалов». Но в случа-
ях, когда нарушения допущены муници-
палитетами, ответственность местной
власти оказывается более серьезной. По-
этому муниципалитеты могли бы при-
влечь саморегулируемые организации,
работающие в регионе, в качестве совет-
ников и консультантов. Пока же на строй-
ках появляются компании, неспособные
обеспечить качество работ. Характерный
случай произошел в Сясьстрое, где кон-
струкция не смогла выдержать снеговой
нагрузки. Необходим и взаимообмен ин-
формацией о строящихся объектах и за-
нятых на них компаниях между различны-
ми муниципалитетами.

Подводя итоги заседа-
ния, Виктор Григорен-

ко заявил, что руко-
водство Комитета

считает деятель-
ность областного
С т р о й н а д з о р а
удовлетворитель-
ной, но впереди –

новые задачи, и их
предстоит решать.

На I квартал 2011 года запланированы про-
верки во Всеволожском и Ломоносовском
районах – в Морозовском, Токсовском, Ново-
девяткинском и ряде других поселений

Виталий Григоренко: «Теперь Стройнадзор отвечает за правильность выдачи
разрешений муниципалами как на строительство, так и на ввод объектов в экс-
плуатацию. Однако сотрудники Госстройнадзора часто сталкиваются с ошибка-
ми в документации, подготовленной строителями и местными администрация-
ми. Поэтому комитету приходится ставить вопросы об отмене принятых муни-
ципалитетами решений. Таких случаев достаточно много»
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ДДооллььщщииккоовв  ппооррууччииллии
ммууннииццииппааллаамм

Областной парламент принял в третьем,
окончательном чтении акт об изменениях
в областном законе, который наделяет ор-
ганы местного самоуправления отдельны-
ми государственными полномочиями по
контролю и надзору в области долевого
строительства многоквартирных домов
и иных объектов недвижимости. Отныне
местная власть правомочна контролиро-
вать целевое использование застройщиком
денежных средств, уплачиваемых участни-
ками долевого строительства, и ежеквар-
тально получать от застройщика отчет
о его деятельности, связанной с привлече-
нием денежных средств участников доле-
вого строительства, в том числе об испол-
нении обязательств перед дольщиками.
Муниципалы также вправе самостоятельно
обращаться в суды с исками в защиту прав
и законных интересов будущих жильцов,
а также в арбитражный суд с заявлениями
о ликвидации строительных компаний как
юридических лиц, нарушивших закон. 

Фактически изменения в законе возлага-
ют на местные администрации не только
права, но и обязанности по осуществлению
контроля за строительными компаниями,
а потому застройщики, работающие по
214-му федеральному закону, оказываются
отныне под двойным надзором – со сторо-
ны областных и местных органов управле-
ния. Ранее, в 2010 году, проверки фактиче-
ски осуществлялись только администраци-
ями Всеволожского, Выборгского и Тос-
ненского муниципальных районов.

Принятие изменений в областном зако-
не не вызвало значительной полемики сре-
ди депутатов. Судя по всему, наделение му-
ниципалов такими полномочиями дей-
ствительно назрело. 

ВВ  ллеесс  ззаа  ббууддуущщиимм  ддооммоомм

В первом чтении областной парламент
рассмотрел внесение изменений в област-
ной закон от 28 июня 2007 года № 108-оз
«Об установлении порядка и нормативов
заготовки гражданами древесины для соб-
ственных нужд на территории Ленинград-
ской области». О необходимости коррек-
тив в законе заговорили сразу после авгус-
товского урагана, вызвавшего большой ве-
тровал. Предстояло расчистить леса, но
объем работ был слишком большим, чтобы
сделать это быстро и без потерь. Повален-
ные деревья в ряде случаев могло бы ис-
пользовать население, в том числе для
строительства индивидуального жилья.
Однако вывоз древесины во многих случа-
ях оказался предметом индивидуальной
договоренности жителей с местными адми-
нистрациями и арендаторами лесного фон-
да. На территории региона 82% лесных
участков из категории земель лесного фон-

да передано в аренду – прежде всего загото-
вителям. Поэтому возможности удовлетво-
рения потребности жителей в древесине
были ограниченными. Изменения в обла-
стном законе дадут людям такое право,
причем на всех лесных участках, как пере-
данных арендаторам, так и свободных от
таких обременений. На лесных участках, не
обремененных правами третьих лиц, заго-
товка древесины на дрова и для индивиду-
ального строительства возможна при всех
видах рубок, в пределах разрешенных объ-
емов. А на арендованных – при санитарных
рубках, в пределах объемов этих рубок. 

«У граждан часто возникают вопросы:
около деревни лежит лес, его не убирают, но
и заготавливать не дают, – объяснял на засе-
дании областного парламента исполняющий
обязанности председателя областного коми-
тета по природным ресурсам Алексей Эг-
лит. – Комитет уже выступал за то, чтобы
в километровой зоне от населенных пунктов
проводить только санитарные мероприятия.
Изменения в 108-м законе позволят не толь-
ко арендатору проводить эти мероприятия,
но и гражданину около своего дома, после
выполнения необходимых процедур, загото-
вить лес, часто уже лежащий. У нас есть воз-
можность согласовать эти вопросы с аренда-
торами». Пока же 132 заявителя, обратив-
шиеся с просьбой о заготовке древесины, по-
лучили отказ – поэтому и потребовалось
внести в действующий закон изменения.

Отвечая одному из законодателей, пред-
положившему, что пожилые и малообеспе-
ченные люди смогут заготовить древесину
самостоятельно, Алексей Эглит заметил,
что на самом деле помогать этой части на-
селения должны местные власти, но так
происходит не везде: «Это мнимая вещь,
что легко и дешево заготовить лес
около дома. Бабушка не пойдет
в лес с топором. Это вопрос рабо-
ты муниципальных образований.
В ряде из них эта работа постав-
лена плохо. Есть муниципаль-
ное образование, где я в те-
чение года дважды прово-
дил собрания с админис-
трацией, с арендатора-
ми. Там лежат сотни
кубометров древе-
сины, переданной
муниципалитету
арендатором.

Но она так и не востребована. Нужен меха-
низм контроля, чтобы лес все-таки шел на
строительство. У нас есть территории, где
100 процентов леса в аренде, но у граждан
нет проблем с древесиной, а есть террито-
рии, где эта проблема есть постоянно. Ког-
да администрации первого уровня работа-
ют, все вопросы снимаются».

Добавим, что благодаря активной дея-
тельности областной прокуратуры в регио-
не почти на 70% уменьшилось количество
незаконных рубок. 

ННаарруушшеенниийй  ннаа
7788 ммииллллииоонноовв

Контрольно-счетная палата Ленинград-
ской области отчиталась перед законода-
тельным собранием о выборочных провер-
ках расходования бюджетных средств, вы-
деленных на проектирование, строительст-
во и капитальный ремонт ряда объектов
в 2009 году и девять месяцев 2010 года.
Среди проверенных объектов – путепровод
на железной дороге в Тихвине. Здесь был
выполнен капитальный ремонт, строивши-
еся в том же городе инженерные сооруже-
ния для защиты от подтопления и рекон-
струированный блок водоочистных соору-
жений, недостроенная инфекционная
больница в Любани и т. д. 

В ряде случаев бюд-
жетные средства

выделялись без
учета их конеч-
ного освоения.
Так, неэффек-
тивными рас-

ходами при-
з н а н ы

14,8 млн рублей (в том числе 11,8 миллиона
из областного бюджета), истраченные Тих-
винским городским поселением на строи-
тельство инженерных сооружений от под-
топления города. Это строительство велось
без разрешения и без утвержденной проект-
но-сметной документации.

Обобщая результаты проверки, председа-
тель КСП Алексей Ларькин сказал: «Про-
веркой выявлены нарушения бюджетного
и градостроительного законодательства,
факты неэффективного и необоснованного
использования бюджетных средств. Среди
выявленных видов нарушений – приемка
фактически невыполненных объемов работ,
нарушение сроков выполнения работ под-
рядчиками (ни один обследованный объект
не завершен в установленный договорами
срок), несоблюдение договоров о финанси-
ровании за счет средств местных бюджетов,
производство работ без утвержденной
и прошедшей экспертизу проектно-сметной
документации, нарушение технологических
процессов при производстве работ, отсут-
ствие разрешений на строительство и отсут-
ствие исполнительной документации».

На 12 объектах установлено нарушений
на общую сумму 78,3 млн рублей, в том
числе необоснованных расходов при кап-
ремонте путепровода в Тихвине на 5,4 млн
рублей, при реконструкции блока водо-
очистных сооружений на 7,6 млн рублей,
при реконструкции недостроенного здания
под лечебно-хирургический корпус боль-
ницы в Приозерске на 22,3 млн рублей,
при строительстве резервуара чистой воды
на насосной станции в Тосно на 13,5 млн
рублей. Контрольно-счетная палата пред-
ложила администрации Тосно вернуть об-
ластному бюджету эти деньги. КСП реко-
мендовала также отказаться от начала
строительства в нынешнем году моста че-
рез реку Волхов на подъезде к Киришам,
так как выделенной суммы в 216,4 млн
рублей заведомо недостаточно, при таких
вложениях сооружение мостового перехо-
да растянется на 10 лет и более (заявлен-
ная сметная стоимость строительства в це-
нах 2007 года составляет 2,2 млрд рублей).

«Будут ли по-прежнему выделяться деньги
районам, которые так неэффективно, безала-
берно и преступно расходуют средства?» –
спросил депутат Юрий Пахомовский.

«Губернатор принял решение, что все со-
глашения с администрациями будут под-
писываться только на условии контроля со
стороны Управления строительства, –
ответил председатель комитета по строи-
тельству Анатолий Каталевич. – Хотя Бок-
ситогорский район отказывается от подпи-
сания соглашения, мы намерены повсеме-
стно контролировать ход работ».

Депутаты предложили областному пра-
вительству включить информацию о том,
какие меры были приняты по результатам
проверок КСП, в ежегодный отчет перед
Законодательным собранием.

Василий Когаловский  / Несколько важных вопросов, связанных со строительной сферой, рассмотрело на очередном
заседании Законодательное собрание Ленинградской области. Среди них – проблемы долевого строительства,
выделения древесины для возведения индивидуальных домов, а также нарушения, допускаемые хозяйствующими
структурами в строительстве и ЖКХ.

Законодатели занялись
строительными проблемами региона

Алексей Ларькин: «На 12 проверенных
объектах уснановлено нарушений
на общую сумму 78,3 млн руб.»
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строительство 

Соглашения будут содержать конкрет-
ные объемы строительства по всем катего-
риям жилья (социальное, для молодежи,
детей-сирот и др.), определят количество
многоэтажного и индивидуального жилья.
В этом году существенно увеличено финан-
сирование из областного бюджета на обес-
печение жильем сельских специалистов,
молодых семей. Например, по программе
социального развития села смогут обеспе-
чить в два раза больше участников про-
граммы – 102 семьи вместо 61 в 2010 году.

Губернатор отметил, что строить жилье
надо преимущественно там, где люди уже
живут и работают, включать в договоры
с застройщиками требования о выделении
доли социального жилья, стимулировать
работодателей к строительству жилья для
своих работников. Таким образом можно
решать и проблему дефицита кадров в ряде
отраслей экономики и социальной сферы.

В 2011 году в Ленинградской области пла-
нируется ввести 1,072 млн кв. м жилья, что
почти на 3% больше уровня 2010 года
(1,043 млн кв. м). При этом на 36% будут

увеличены объемы строительства муници-
пального жилья (36,6 тыс. кв. м), улучшены
жилищные условия 400 семей. Объем ипо-
течных кредитов должен составить не менее
890 млн рублей, или на 2% больше, чем
в прошлом году. В 1,7 раз (до 1400) предпо-
лагается увеличить количество земельных
участков, бесплатно предоставляемых от-
дельным категориям граждан для индиви-
дуального жилищного строительства.

В 2011 году регион сохранит темпы стро-
ительства и закрепит свои позиции в числе
субъектов – лидеров по вводу жилой пло-
щади в Северо-Западном федеральном
округе и России в целом.

Соглашения определят объемы строительства
До 10 марта правительство Ленинградской области подпишет соглашения о строительстве жилья со всеми
муниципальными образованиями региона. Такое поручение дал губернатор Валерий Сердюков на видеоконференции
с главами администраций районов.

На сегодняшний день сущест-
вует достаточное количество
типовых, отвечающих совре-
менным нормативным требо-
ваниям проектов для строи-
тельства любого объекта соци-
альной инфраструктуры, отме-
тил губернатор Ленобласти
Валерий Сердюков. Таким
образом, планируя построить
школу, детский садик или по-
ликлинику, остается только
выбрать готовый проект
и «привязать» его к конкрет-
ному участку застройки.
К сожалению, этого не проис-
ходит. Напротив, снова и сно-
ва в сметы расходов по мно-
гим объектам адресной про-
граммы капвложений «отдель-
ной строкой» закладываются

средства именно на выполне-
ние проектных работ. Хотя, ка-
залось бы, вполне очевидно,
что нет никакого смысла раз-
рабатывать индивидуальные
проекты для строительства
практически полностью иден-
тичных зданий под размеще-
ние учреждений образования

или здравоохранения. Факти-
чески, они отличаются друг
от друга только тем, что будут
возведены в разных районах
Ленинградской области.
Подобный подход к решению
задач социального развития
области неэффективен с точ-
ки зрения как расходования

средств областной казны, так
и затрат по времени. В связи
с этим на проектирование
объектов, по которым уже есть
готовые типовые проекты,
из бюджета области не будет
выделяться ни копейки, под-
черкнул Валерий Сердюков.
Подводя итоги, глава региона

выразил уверенность,
что с принятием этого
решения строительство
в Ленинградской об-
ласти будет идти бы-
стрее, эффектив-
нее и с меньши-
ми затратами
для казны.

Типовые проекты для типовых задач
Школы, детские сады и другие объекты социальной инфраструктуры в Ле-
нинградской области будут строиться исключительно по типовым проектам.
Такое решение было принято губернатором Валерием Сердюковым на со-
стоявшемся 24 февраля заседании правительства Ленобласти.

Строить жилье преимущественно надо там, где люди уже живут и работают

кстати

К 2015 году объем ввода жи-

лья в Ленобласти ожидается

на уровне 1,63 млн кв. м,

в 2020-м – 2,73 млн кв. м.
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– Сергей Александрович, 1 ноября
2010 года ЛО ГП «Дорожный учебно-
инженерный центр» отметил 60-летие
со дня основания. Сохранил ли Центр
свою востребованность сегодня? 

– На протяжении всей деятельности, со-
блюдая исторические традиции, Центр за-
воевал заслуженный престиж всероссийско-
го уровня, сохранил и умножил положи-
тельный «имидж» среди партнеров. В раз-
личные периоды деятельности Центр гото-
вил мастеров, прорабов по строительству,
ремонту и содержанию автомобильных до-
рог, машинистов различной дорожной тех-
ники и асфальтобенотонных заводов, лабо-
рантов дорожно-строительных материалов
и других специалистов в дорожной отрасли. 

В настоящее время Центр занимается не-
сколькими видами деятельности. Основ-
ной вид деятельности – профессиональная
подготовка по различным рабочим про-
фессиям для дорожной отрасли. Для вы-
полнения поставленной задачи Центр име-
ет лицензию на ведение образовательной
деятельности и располагает специализиро-
ванными учебными площадями, высоко-
квалифицированным профессорско-пре-
подавательским составом. Учебные пло-
щади Центра позволяют обучать 300 чело-
век единовременно и 3000 человек в год. 

Сегодня к нам приезжают учиться из
всех регионов России – от Калининграда
до Сахалина. Обучение ведется по 31 рабо-
чей специальности, по 10 специальностям
осуществляется профессиональная пере-
подготовка и повышение квалификации. 

Широко практикуется организация
и проведение тематических семинаров ре-
гионального, всероссийского и междуна-
родного уровня. 

Также одним из основных видов дея-
тельности Центра является выполнение
функций контроля качества дорожных ра-
бот, качества дорожно-строительных ма-
териалов, нефтяных вяжущих, диагности-
ки автомобильных дорог, которые осу-
ществляются в соответствующих лабора-
ториях Испытательного центра ДУИЦ, ос-
нащенных современным оборудованием. 

Сегодня Центр сохранил весь свой иму-
щественный потенциал. Для обеспечения
всех видов деятельности имеются 12
учебных аудиторий, конференц-зал на 60
человек, актовый зал на 250 человек, ис-
пытательный центр, спортивный зал, сто-
ловая и общежитие гостиничного типа на
180 человек, которые объединены в еди-

ный административно-учебный жилой
комплекс. 

– Расскажите, пожалуйста, подроб-
нее о работе Испытательного центра. 

– В составе Испытательного центра –
три подразделения: отдел диагностики до-
рожно-строительных работ, лаборатория
качества применяемых строительных ма-
териалов и лаборатория химического ана-
лиза применяемых нефтевяжущих и биту-

мов. Лаборатория нефтевяжущих имеет
особую ценность для дорожной отрасли,
поскольку приобреталась за бюджетные
деньги в США и Европе, сегодня аналогов
такого оборудования в России нет. 

Высокое качество строительства дорог
предполагает пять составляющих. Три из
них – применение современных качествен-
ных материалов, применение современной
техники и современных технологий. И еще
две важнейших составляющих – квалифи-
кация рабочего персонала и независимый
контроль качества в виде лабораторных
исследований, которые понуждают под-
рядчика добросовестно выполнять работу. 

Наш Центр успешно решает последние две
задачи. Поэтому в отношении Центра сегод-
ня очень важна отраслевая политика по
обеспечению выполнения этих двух функ-
ций. Сегодня предлагается образовательную
функцию передать на рынок, то есть прово-
дить обучение за счет заинтересованных ор-
ганизаций. С этим можно согласиться, и это
уже в полной мере реализуется – мы ведем
обучение только на коммерческой основе.
Для профессиональной подготовки работ-
ников государственных предприятий до-
рожной отрасли необходимые финансы ре-
зервируются правительством. 

В отношении строительного контроля –
ситуация складывается несколько иная.
Бизнес сегодня ориентирован на извлече-
ние прибыли, а достоверный контроль,
к сожалению, этому препятствует. Поэто-
му, на мой взгляд, строительный контроль
должен быть урегулирован органами госу-
дарственной власти и софинансироваться
государством. Это необходимо для получе-
ния качественного продукта. 

Сегодня в бюджете Ленинградской облас-
ти предусмотрены средства для осуществле-
ния этой контрольной функции. Однако ме-
ханизм, предусмотренный 94-ФЗ, таков, что
эта функция может быть размещена в госу-
дарственном предприятии только через сис-
тему конкурсов. Изъяны 94-ФЗ сегодня об-
суждаются на самом высоком уровне, одна-
ко ситуация пока не изменилась – малоизве-
стные подрядчики откровенно демпингуют,
а в результате оказываются неспособны
обеспечить необходимое качество работ. 

– Кризис оказал негативное влияние
и на организации образовательной сфе-
ры. Как вы справляетесь с трудностями? 

– Действительно, на фоне общих отрас-
левых проблем у Центра 2 года назад воз-
никли, казалось бы, непреодолимые эконо-
мические проблемы. Общая кредиторская
задолженность на начало 2010 года состав-
ляла 6,5 млн рублей. За 8 месяцев работы
нам удалось вывести предприятие из пред-
банкротного состояния. Полностью пога-
шены долги по зарплате перед сотрудника-
ми, произведена кадровая ротация руково-
дящего состава, погашена задолженность
по налогам и сборам. Кредиторская задол-
женность практически сведена к нулю. 

– Существуют ли планы по развитию
Центра? 

– Безусловно, в рыночных условиях мы не
можем оставаться в законсервированном со-
стоянии. Сегодня рассматриваются предло-
жения по развитию Центра, предусматрива-
ющие организацию регионального центра
профессиональной подготовки общестрои-
тельного направления и организацию регио-
нального центра контроля качества всех
строительных работ. У нашего Центра для
этого есть необходимый потенциал. Несмот-
ря на трудности, мы сохранили весь коллек-
тив Испытательного центра, у нас налажен
учебный процесс. Анализ перспектив обра-
зовательной деятельности Центра показыва-
ет, что аудиторные возможности предпри-
ятия сегодня задействованы только на
10 процентов.  

Сегодня очень актуальна идея создания
в Ленинградской области строительных
технопарков – унифицированных площа-
док, на которых бы строители комплексно
могли решить свои производственные проб-
лемы. На этих площадках рабочих можно
было размещать и обучать. Здесь же – фор-
мировать блоками павильоны с современ-
ным оборудованием, создавать упрощенные
производственные циклы, на которых бы
учащиеся могли проходить соответствую-
щую профессиональную подготовку. 

Что касается системы СРО, то хочется
отметить следующее. СРО – это качество
выполнения работ, направленных на без-
опасность объекта. В этом аспекте вполне
логично, что СРО необходимо принять
участие в системе образования строителей
и получить «ключи» к контролю качества
обучения строителей, гарантирующего
безопасность и качество работ. 

Мы готовы выйти за рамки профессио-
нальной подготовки работников дорожной
отрасли и организовать на базе существую-
щего предприятия комплексный Учебный
центр для работников всего строительного
комплекса, что сегодня востребовано стро-
ительными организациями. Под руковод-
ством вице-губернатора Ленинградской
области по строительству, дорожному хо-
зяйству, энергетическому комплексу и жи-
лищно-коммунальному хозяйству Нико-
лая Пасяды мы стараемся совместно ре-
шить этот вопрос вместе с НП СРО «Стро-
ители Ленинградской области» и НП СРО
«Проектировщики Северо-Запада».

Сергей Патапейка:
«Будущее Центра – за
комплексным обучением»
О том, какие проблемы и задачи сегодня стоят перед обра-
зовательными учреждениями для работников дорожных
предприятий, и строительной отраслью в целом, рассказы-
вает газете «Строительный Еженедельник. Ленинградская
область» директор Ленинградского областного государ-
ственного предприятия «Дорожный учебно-инженерный
центр» (ДУИЦ) Сергей Патапейка.

мнение

Владимир Кобзаренко, директор СРО НП «Строители 
Ленинградской области»: 

– В сложившейся отраслевой структуре дорожного строительства на тер-
ритории Ленинградской области уже есть заказчик выполнения работ

в лице ГУ «Ленавтодор». Вопрос передачи полномочий по отдельным функци-
ям «строительного контроля» должен решаться между заказчиком работ
(ГУ «Ленавтодор») и любой другой организацией обоюдно на условиях имею-
щегося кадрового и технического потенциала и на основании 94-ФЗ.
Очевидно, что отраслевое предприятие в лице ГП «ДУИЦ» должно иметь в этой
ситуации определенные преференции, а именно – конкурировать с другими
предприятиями только за счет утвержденных наименьших государственных рас-
ценок относительно конкурентов. Рыночные механизмы взаимодействия с по-
тенциальными субъектами строительных отношений, определенных действую-
щим законодательством, не могут снижать достоверность лабораторных испыта-
ний. Где-то неправильно соблюли пропорции в бетоне, где-то использовали
суглинок вместо песка нормального качества, а кубик бетона, имеющий справку,
не приобрел требуемую прочностную характеристику. В такой ситуации необхо-
димо бороться за точность измерений и за правильность оформления докумен-
тов путем разработки стратегии предприятия. Составной целью этой стратегии
должны стать конкурентоспособные расценки оказания услуг, в том числе по си-
стеме «инструментального» контроля качества строительства автодорог.
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ИИттооггии  ооттккррыыттооггоо
ккооннккууррссаа  ааррххииттееккттуурр--
нныыхх  ппррооееккттоовв
ддлляя ппооввттооррннооггоо  ппррии--
ммееннеенниияя  ««ДДееттссккооее
ооббррааззооввааттееллььннооее  уучч--
рреежжддееннииее»»

Деятельность Ленгражданпроек-
та прежде всего направлена на
реализацию социальных про-
грамм Ленинградской области,
основной задачей которых явля-
ется создание стабильной соци-
альной среды в регионе. Реше-
ние актуальных общественных
проблем способствует позитив-
ным социальным изменениям,
оказывает действенную помощь
правительству Ленинградской
области, повышает реальную эф-
фективность его деятельности,
укрепляет доверие граждан и их
поддержку. 
В частности, правительством об-
ласти поставлена задача полно-
стью решить проблему дефицита
мест в детских садах и повысить
доступность дошкольного обра-
зования на всей территории Ле-
нинградской области.
В 2007–2010 годах ОАО «Лен-
гражданпроект» выполнило
10 проектов детских дошколь-
ных учреждений на 100, 140
и 280 мест для Всеволожского,
Гатчинского, Лодейнопольского,
Киришского, Тихвинского и Во-
лосовского муниципальных рай-
онов Ленинградской области.

Все проекты прошли государ-
ственную экспертизу, и большая
часть находится на стадии стро-
ительства. 
Для участия в открытом конкурсе
архитектурных проектов для по-
вторного применения детских
образовательных учреждений
ОАО «Ленгражданпроект» в со-
ставе инициативной группы ар-
хитекторов – авторов проектов
представило в двух конкурсных
номинациях пять проектов, кото-
рые в полной мере соответству-
ют задачам серии проектов дет-
ских дошкольных учреждений
для повторного применения
с возможностями адресной адап-
тации и внесением в дошколь-
ные учреждения дополнитель-
ных функций работы.
Архитектурный облик каждого
здания детского дошкольного
учреждения максимально выра-
жает функциональное назначе-
ние объекта, при этом присут-
ствует набор архитектурных при-
емов и деталей, придающих зда-
нию запоминающийся образ
и позволяющих весьма благо-
приятно формировать комфорт-
ную среду обитания.
Технико-экономическая оценка
представленных проектов дет-
ских дошкольных учреждений
также показала их полную конку-
рентоспособность.
Организатором конкурса высту-
пило Национальное объедине-
ние проектировщиков (НОП).

Конкурс проходил при офици-
альной поддержке Министер-
ства регионального развития РФ,
партнером конкурса архитектур-
ных проектов выступил Союз
проектировщиков России.
По итогам конкурса победителя-
ми архитектурных проектов для
повторного применения призна-
ны три проекта детских дошколь-
ных учреждений, разработанных
ОАО «Ленгражданпроект»:
– В номинации «Детское до-
школьное учреждение на
180-280 мест» – детское до-
школьное учреждение на 280
мест для строительства в г. Гат-
чине Ленинградской области,
ул. Слепнева.
– В номинации «Детское до-
школьное учреждение на 100-
160 мест» – детское дошкольное
учреждение на 140 мест с бас-
сейном для строительства в Ле-
нинградской области, Гатчинский
район, дер. Малые Колпаны. 
– Детское дошкольное учрежде-
ние на 140 мест, построенное
в г. Всеволожске Ленинградской
области, мкр. «Южный», награж-
ден дипломом II степени.
Архитекторами – авторами проек-
тов, признанными победителями
конкурса, являются сотрудники
ОАО «Ленгражданпроект» Е.В. Пе-
ров, С.Ш. Хасанова, Д.Н. Куликов,
конструкторы С.Ю. Денцкевич,
Т.И. Миронюк, руководитель архи-
тектурно-планировочной мастер-
ской В.Е. Антипов.

Высокая оценка вклада ОАО «Ленгражданпроект»
в реализацию социальных программ Ленинградской области

Реклама
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В дискуссии за нашим «заочным круглым
столом» приняли участие: директор СРО НП
«Балтийское объединение изыскателей»
Владимир Быков, председатель правления
СРО «Некоммерческое партнерство «Изыс-
кательские организации Северо-Запада», ге-
неральный директор ОАО «Трест ГРИИ»
Борис Резунков, генеральный директор СРО
«Изыскатели Санкт-Петербурга и Северо-
Запада» Евгений Тарелкин, главный инже-
нер компании ЗАО «Лимб» Николай Ива-
нов, генеральный директор ООО «Стайнер
СПб» Василий Шайгородский.

Какие проблемы наиболее актуальны
сегодня для изыскательской отрасли?

Владимир Быков:
– Острее всего изыскательская отрасль

нуждается сегодня в совершенствовании
правового регулирования в сфере инже-
нерных изысканий. Вновь утверждаемые
правовые акты не всегда отличались высо-
ким юридико-техническим уровнем, а час-
тое изменение ранее принятых норм не
способствовало стабильной работе систе-
мы саморегулирования.

Инженерные изыскания – важнейший
этап, предваряющий любое строительст-
во. Однако им уделяется недостаточно
внимания. Даже в общероссийском клас-
сификаторе видов экономической дея-
тельности (ОКВЭД) они отнесены в раз-
дел «Прочие виды деятельности». Пока
это так, мы не имеем достаточного обос-
нования для того, чтобы уверенно гово-
рить о существовании в нашей стране изы-
скательской отрасли как таковой, не гово-
ря уже о специальных условиях финанси-
рования и кредитования инженерных
изысканий, налоговых льготах.

Борис Резунков:
– С точки зрения технического оснаще-

ния изыскательская отрасль не испытыва-
ет каких-либо проблем. Значительное чис-
ло предприятий, в частности – в нашей
СРО, располагает современным автомати-
зированным оборудованием и програм-
мным обеспечением, позволяющим на вы-
соком качественном уровне обрабатывать
полученные в ходе изысканий данные. От-
дельно отмечу, что на многих предприяти-
ях работают хорошо подготовленные, ква-
лифицированные специалисты-изыскате-
ли. Хотя, к сожалению, не так уж мало
фирм, уровень которых не отвечает совре-
менным требованиям…

В последние годы на рынке изыскатель-
ских работ конкуренция заметно возросла.
Однако введение СРО в нашей отрасли не
привело к ожидаемому повышению качес-
тва. Скорее даже наоборот… Проблема
в том, саморегулирование пока не смогло

стать механизмом, стимулирующим пред-
приятия к развитию и «отсекающим» не-
добросовестные компании. Фактически,
тот же самый формальный подход, за ко-
торый мы критиковали систему лицензи-
рования, наблюдается сегодня при получе-
нии допусков в некоторых СРО.

Евгений Тарелкин: 
– Главная проблема, на мой взгляд, за-

ключается в отсутствии ясной и четкой по-
литики на уровне Национального объеди-
нения изыскателей (НОИЗ) в отношении
используемых технологий и подготовки
кадров. При этом и федеральное законода-
тельство, и разрабатываемые в настоящее
время нацстандарты в сфере изысканий не
учитывают принципиальных отличий
изыскательской отрасли от строительной.

Дело в том, что современное оборудова-
ние, используемое для инженерных изыс-
каний, картографирования местности
и других работ, практически полностью ав-
томатизировано. Качество выполнения ра-
бот каждой конкретной фирмой во многом
обусловлено уровнем ее технического
оснащения. В отличие от той же строитель-
ной отрасли, где доля ручного, в том числе
неквалифицированного, труда по-прежне-
му высока… Следовательно, при проведе-
нии проверок фирм, действующих в сфере
изысканий и геодезии, а также других кон-
трольных мероприятий, вмененных в обя-
занности отраслевым СРО, следует руко-
водствоваться иными принципами, нежели
в отношении строительных фирм.

Наконец, отраслевая ориентация геоде-
зической деятельности привела к явному
лоббированию собственно строительных
интересов. Так, в приказе Минрегиона от
30 декабря 2009 года № 624 «Геодезичес-
кие работы, выполняемые на строитель-
ных площадках» (которые по определе-
нию должны быть в инженерных изыска-
ниях!) отнесены к видам работ по строи-
тельству, реконструкции и капитальному
ремонту.

Николай Иванов: 
– На мой взгляд, СРО пока не в полной

мере исполняют свои задачи. Прежде все-
го, не выстроено по-настоящему партнер-
ских отношений между фирмами – участ-
ницами СРО. Образно говоря, нет чувства
локтя. Исключение составляют организа-
ции, с которыми и до образования СРО на-
шу компанию связывали деловые, парт-
нерские отношения.

Пока не наблюдается каких-либо сущест-
венных подвижек в разработке нормативной
документации, определяющей современный

Инженеры-изыскатели
подводят итоги
Сергей Дмитриев / Изыскательской отрасли необходимо предоставить больше самостоя-
тельности в вопросах нормативно-правового регулирования. При этом требования,
предъявляемые к изыскательским фирмам при вступлении в СРО и получении допусков
на отраслевые рынки, должны быть более жесткими. Пожалуй, именно такие выводы мож-
но сделать по итогам тематического «круглого стола», проведенного нашим изданием
в канун отраслевого праздника – Дня работников геодезии и картографии, который в этом
году выпадает на 13 марта.
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от общего объема изыскательских работ относится
к сфере жилищного строительства

5%Сейчас изыскательская отрасль, вслед за
строительным комплексом, начинает ос-
торожно наращивать объемы работ.

Борис Резунков, ппррееддссееддааттеелльь  ппррааввллеенниияя  ССРРОО  ««ННееккооммммееррччеесс--

ккооее  ппааррттннееррссттввоо  ««ИИззыыссккааттееллььссккииее  ооррггааннииззааццииии  ССееввеерроо--ЗЗааппааддаа»»,,
ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ООААОО  ««ТТрреесстт  ГГРРИИИИ»»  

уровень требований по отношению
к применяемым изыскателями техноло-
гиям, оборудованию, квалификации ра-
ботников. К сожалению, разработка на-
циональный стандартов в области изыс-
каний идет крайне медленно, и фактичес-
ки мы по-прежнему руководствуемся ра-
нее существовавшими ГОСТами и СНиП.

Впрочем, возможно, прошло еще слиш-
ком мало времени для того, чтобы оценить
эффективность саморегулирования… Еще
одна проблема, которую хотелось бы ре-
шить, заключается в необходимости отме-
ны избыточных (на наш взгляд!) режимов
секретности, весьма осложняющих работу
по картографической съемке.

Василий Шайгородский: 
– Одной из проблем отрасли является ус-

таревшая нормативная база, которая со-
вершенно не учитывает возможности со-
временного оборудования и технологий.
Изыскатели давно уже перешли на автома-
тизированные электронное геодезическое
оборудование, широко используют данные
спутниковых изысканий. Однако отрасле-
вые документы по-прежнему ориентирова-
ны на применение оборудования, отнюдь
не исключающей ошибок со стороны ис-
полнителя и, соответственно, требующей
двойного контроля полученных данных.

Особенно остро это несоответствие чув-
ствуется при выполнении госзаказов. По-
рой приходится специально доказывать
заказчику, что электронный нивелир (да-
ющий ошибку 0,3 миллиметра на 1 кило-
метр двойного хода!) не только точнее
«классического», но и позволяет обхо-
диться без перепроверок каждого измере-
ния! Остается только ждать, когда же нако-
нец в отрасли будут приняты современные
национальные стандарты.

Как отразился кризис на рынке изыс-
кательских услуг в области строи-
тельной деятельности?

Владимир Быков: 
– Рынок изыскательских услуг в целом

развивается плохо, поскольку изыскания
в основном используются в сфере газо-
и нефтедобычи. Только около 5 процентов
от общего объема изыскательских работ
относятся к сфере жилищного строитель-
ства. Что же касается именно нефтяной от-
расли, то здесь изыскания год от года про-
грессируют, появляются инновационные
технологии. Например, если раньше сверх-
глубокую скважину в 12 километров на
Кольском полуострове бурили много лет,
то сегодня технологии позволяют сделать

это на порядок быстрее: 12-километровую
скважину на Сахалине с берега под дно мо-
ря пробурили за пять дней!

Борис Резунков: 
– Конечно, кризис сыграл отрицатель-

ную роль. Изыскательская отрасль напря-
мую зависит от заказов со стороны строи-
телей и проектировщиков. Поэтому, когда
в разгар кризиса строители отказались
от подготовки новых проектов и сосредо-
точили усилия на завершении ранее нача-
тых объектов, объем изысканий сократил-
ся почти вдвое. Сейчас изыскательская
отрасль, вслед за строительным комплек-
сом, начинает осторожно наращивать объ-
емы работ.

Василий Шайгородский: 
– Негативно. Причем вследствие кризи-

са в наиболее тяжелом положении оказа-
лись именно крупные изыскательские
фирмы. Многим из них пришлось в разы
сокращать численность квалифицирован-
ного персонала. Исключение составили те
организации, у которых был свой круг по-
стоянных заказчиков и деловых партне-
ров. Неплохо чувствовали себя даже в раз-
гар кризиса небольшие, мобильные и до-
статочно профессиональные фирмы.

Кроме того, в кризис стала более остро
ощущаться платежеспособность заказчи-
ков. Даже довольно мощные строительные
организации, неправильно оценившие воз-
можные последствия кризиса, порой разо-
рялись буквально в считанные месяцы.

На ваш взгляд, какие наиболее важные
задачи предстоит решить саморегули-
руемым организациям изыскателей?

Владимир Быков: 
– Первая задача – легализация изыска-

тельской отрасли как самостоятельной от-
расли. Необходимо логически выстроить
четкую структуру отрасли, добиться того,
чтобы все виды изыскательских работ на-
шли свое отражение и в индикаторах гос-
статистики, и в ОКВЭД. А потом уже мож-
но будет решать вопросы кредитования,
финансовой поддержки изыскателей.

Необходимо создать условия, не позво-
ляющие субъектам профессиональной де-
ятельности, не соответствующим мини-
мальным требованиям законодательства,
получать свидетельства о допуске к рабо-
там по инженерным изысканиям. Далее,
нужно наконец решить проблемы обеспе-
ченности отрасли современными норма-
тивно-техническими документами, вне-
дрить эффективные системы страхования

ответственности членов изыскательских
СРО, а также привести учебные програм-
мы в соответствие с современным уровнем
технологий, используемых изыскателями.

Борис Резунков: 
– Сейчас СРО находится в стадии ста-

новления. Продолжается отладка законо-
дательной базы саморегулирования. Вво-
дятся новые положения по организации
деятельности СРО. Национальное объеди-
нение изыскателей при участии региональ-
ных организаций готовит отраслевые на-
циональные стандарты, которые во мно-
гом будут ориентированы на европейский
уровень проведения инженерно-геодези-
ческих и других изыскательских работ.

Со своей стороны «НП «Изыскательские
организации Северо-Запада» планирует
усилить работу по контролю за уровнем тех-
нологического оснащения и квалификацией
персонала фирм, входящих в нашу СРО.

Евгений Тарелкин: 
– Прежде всего, необходимо усилить

контроль со стороны отраслевых СРО за
приемом и деятельностью изыскательских
фирм, а также повысить эффективность
управления субъектами отрасли. Причем
речь идет не столько о репрессивных ме-
рах в виде исключения из состава СРО,
сколько о систематической поддержке, по-
зволяющей организациям повышать уро-
вень и качество своей работы, брать на во-
оружение передовые технологии.

Со своей стороны для членов НП «Изыс-
катели Санкт-Петербурга и Северо-Запа-
да» мы организовали при Военно-космиче-
ской академии им. А.Ф. Можайского курсы
повышения квалификации. Учебные курсы
охватывают самый широкий круг тем – от
изучения современных методов выполне-
ния топографической съемки и съемки
подземных инженерных коммуникаций до
топосъемки особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов.

Николай Иванов: 
– Как я уже отмечал выше, одним из

крупнейших наших заказчиков является
ОАО «Газпром». В связи с этим наше пред-
приятие вошло в специализированные
СРО, которые объединяют организации,
выполняющие в газовой и нефтяной отрас-
ли проектные работы – НП «Инженер-
проектировщик» – и инженерные изыска-
ния – НП «Инженер-изыскатель».

Наша компания активно занимается раз-
витием материально-технического осна-
щения и повышения квалификации работ-
ников. Недавно мы выиграли крупный

заказ на создание навигационных карт
всей территории России и сейчас планиру-
ем закупить партию новейших «беспилот-
ников» отечественного производства
и другое оборудование, что позволит нам
выполнить работу с высоким качеством.
В свете этого становится очевидно, что от-
расль изысканий и картографии нуждается
в разработке новых стандартов, отвечаю-
щих современному уровню технологий
и оборудования.

Василий Шайгородский: 
– В изыскательской отрасли с введением

саморегулирования удалось минимизиро-
вать «теневой рынок», понудив фирмы ли-
бо пройти процедуры получения допусков,
либо вовсе уйти с рынка. Однако уровень
контроля за их деятельностью зачастую
оставляет желать лучшего.

В целом СРО – призванные стать своего
рода «гильдиями мастеров», играющих
действенную роль по объединению и под-
держке субъектов профессиональной дея-
тельности – пока еще не отвечают зало-
женной в них идее. Работа проводится до-
статочно формально… Хотя, помимо затя-
нувшейся разработки новых стандартов
и других нормативных документов, есть
целый ряд направлений, реализуя которые
СРО могли бы внести серьезный вклад
в развитие отрасли.

Например, саморегулируемые организа-
ции могли бы оказывать комплексную
поддержку входящим в их состав фирмам:
от консультаций специалистов по самому
широкому кругу вопросов до предоставле-
ния льготных кредитов под поручительст-
во СРО. При этом особое внимание следо-
вало бы уделять помощи «новичкам»
и фирмам, нацеленным на динамичное
развитие и освоение новых сегментов от-
раслевого рынка.

Кроме того, на мой взгляд, изыскатель-
ским СРО следовало бы располагать соб-
ственным оборудованием и лаборатория-
ми для проведения всего комплекса инже-
нерных изысканий: геологических, гидро-
логических, экологических и других.

Иной раз возникают ситуации, когда
фирме, специализирующейся на опреде-
ленных видах изыскательских работ, тре-
буется «разово» выполнить изыскания,
для проведения которых у нее нет ни обо-
рудования, ни специалистов, ни допуска…
В этом случае она могла бы решить предус-
мотренную контрактом задачу, скоопери-
ровавшись со СРО. Причем последняя, вы-
полнив определенный объем работы,
смогла бы получить дополнительные сред-
ства на развитие.

Реклама
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Ярослава Задорина / Сегодня
женское предпринимательст-
во для Ленинградской облас-
ти – дело привычное. Прак-
тически все предприятия
сферы услуг возглавляют
женщины, однако для строи-
тельной отрасли главенство
слабой половины человечес-
тва – это нонсенс. Для многих
до сих пор остается загадкой,
как хрупкие и нежные пред-
ставительницы прекрасного
пола в соперничестве с муж-
чинами достигают таких вы-
соких результатов. В пред-
дверии Международного
женского дня 8 Марта о биз-
несе с женским лицом мы го-
ворим с первым заместите-
лем генерального директора
ЗАО «Строительная компа-
ния города Выборга» Татья-
ной Лопиной. 

––  ТТааттььяяннаа  ВВааддииммооввннаа,,  уу  ссттррооии--
ттееллььннооггоо  ббииззннеессаа  ннее  жжееннссккооее
ллииццоо..  ООддннааккоо  вваамм  уужжее  ннее  ппеерр--
ввыыйй  ггоодд  ууддааееттссяя  ннааррааввннее
сс ммуужжччииннааммии  ввеессттии  ддооссттааттоочч--
нноо  ууссппеешшнныыйй  ббииззннеесс..  ККаакк  ввыы
ддооббииллииссьь  ттааккиихх  ууссппееххоовв??
– Действительно, женщин
в сфере строительства – по
пальцам пересчитать, однако
если им удается закрепиться
в этой мужской отрасли, то они
остаются там надолго. Конечно,
бывает нелегко: иной раз необ-
ходимо и голос повысить, быть

более жесткой, уметь оператив-
но решать вопросы, находить
подход к мужчинам. Женщине-
руководителю приходится мно-
гим жертвовать – например, на
второй план отходит семья,
и только благодаря понимаю-
щему супругу удается сохранить
баланс в отношениях. Предста-
вительницы прекрасного пола,
занимающие высокий пост,
просто обязаны быть в курсе
основных тенденций рынка,
профессионально погружаться
в тонкости работы, не бояться
сложностей и всегда быть кон-
курентоспособными. Сегодня
женщина в строительстве
должна не хуже, чем мужчина,
разбираться в вопросах веде-
ния строительного бизнеса,
следить за новыми веяниями
в этом направлении, знать ос-
новы законодательства, как го-
ворится, держать нос по ветру.
С каждым годом условия веде-
ния строительного бизнеса ста-
новятся более жесткими, при-
ходится буквально выгрызать
свое место под солнцем. Конеч-
но, в таких условиях женщине
приходится нелегко.

––  СС  ккааккииммии  ппррооббллееммааммии  ссттаалл--
ккииввааееттссяя  ммааллыыйй  ббииззннеесс  вв  ВВыы--
ббооррггее??
– Особо остро стоит вопрос
с новыми требованиями в сис-
теме саморегулирования, кото-
рые постоянно усложняются,

малые предприятия с трудом
выдерживают конкуренцию.
Я говорю и о неподъемных
взносах в компенсационный
фонд, и о постоянных провер-
ках. Для малых строительных
компаний практически недосту-
пен выход на рынок земельных
участков, арендная плата не-
подъемна. На строительном
рынке наблюдается курс на ук-
рупнение предприятий, а так-
же на развитие одного направ-
ления бизнеса. Таким компани-
ям, как наша, которые пытают-
ся охватить весь спектр строи-
тельных работ, выдерживать
конкуренцию довольно нелег-
ко. Однако мы остаемся конку-
рентоспособными и за годы ра-
боты успели наработать свою
базу клиентов, которым доказа-
ли, что являемся надежными
партнерами. Так, мы давно со-

трудничаем с ОАО «Выборгский
судостроительный завод», ОАО
«Транснефть», для которых
производим реконструкцию и
возведение новых объектов.

––  РРаассссккаажжииттее  ообб  ооссннооввнныыхх  ннаа--
ппррааввллеенниияяхх  ддееяяттееллььннооссттии  вваа--
шшеейй  ккооммппааннииии..
– Сфера деятельности нашей
компании широка. Предпри-
ятие ведет свою историю
с 2004 года. Мы занимаемся
сносом строений и разборкой
конструкций, подготовкой
строительных площадок, зем-
ляными работами, устройством
свайных оснований, сооруже-
нием опускных колодцев, кес-
сонов и конструкций скважин,
бетонными работами, монта-
жом сборных бетонных и желе-
зобетонных конструкций. ЗАО
«Строительная компания горо-

да Выборга» регулярно прини-
мает участие в реализации
проектов по строительству, ре-
конструкции и капитальному
ремонту зданий и сооружений.
Наша компания располагает
собственной производствен-
ной базой, которая постоянно
расширяется и модернизиру-
ется. В нашем арсенале имеет-
ся необходимая спецтехника:
самосвалы, экскаваторы, буль-
дозеры, асфальтоукладчики,
дорожные катки, оборудова-
ние и инструменты, необходи-
мые для качественного выпол-
нения работ. В настоящее вре-
мя компания ведет ряд страте-
гических объектов в Примор-
ске, Усть-Луге, Уссурийске, Ха-
баровске, Ленске, где строит
нефтеналивные станции, ав-
тодороги, проводит земляные
работы, осуществляет монтаж
металлоконструкций. И это да-
леко не весь перечень осу-
ществляемых работ.

––  ККааккииее  ттееннддееннццииии,,  ннаа  вваашш
ввззгглляядд,,  ннааббллююддааююттссяя  ннаа  ссее--
ггоодднняяшшннеемм  ссттррооииттееллььнноомм
ррыыннккее??
– Сегодня, пусть не в таком
объеме, как хотелось бы, стро-
ительная отрасль возвращает
кредит доверия. После кризи-
са прошло уже два года, рынок
вступил в активную стадию.
Первый шок после введения
СРО уже прошел. Строители до
последнего надеялись, что ни-
чего не изменится и лицензии
не отменят. Но пришлось пе-
рестраиваться в соответствии
с новыми условиями. 

––  УУддааллооссьь  ллии  вваашшеейй  ккооммппааннииии
ссппррааввииттььссяя  сс  ппооссллееддссттввиияяммии
ккррииззииссаа??
– Мы использовали период
кризиса как время для подго-
товки новых проектов. И се-
годня мы вступили в активную
фазу их реализации. Нам уда-
лось увеличить численность
сотрудников, за время неста-
бильности сохранить коллек-
тив. Повысить профессиона-
лизм инженерно-технических
работников и рабочих за счет
постоянного проведения обу-
чения в учебных заведениях
города Санкт-Петербурга.
В настоящее время мы нахо-
димся в процессе вступления
компании в СРО проектиров-
щиков, будем прорабатывать
проекты по вентилированию
и кондиционированию. 

––  ЧЧттоо  ххооттееллии  ббыы  ппоожжееллааттьь  жжеенн--
щщииннаамм  вв  ккааннуунн  дднняя  88  ММааррттаа??
– Нашим женщинам я хотела
бы пожелать больше позити-
ва, оптимизма, понимающих
мужчин, женского счастья, са-
мореализации, финансовой
стабильности, активности, са-
мостоятельности. И самое
главное – никогда не забы-
вайте о том, что вы женщины.
С праздником!

гг..  ВВыыббоорргг,,  
ППррооммыышшллееннннааяя  уулл..,,  77вв

ттеелл..//ффаакксс  ++77  ((8811337788))  2222--115522
wwwwww..sskkvvyybboorrgg..rruu

Татьяна Лопина: «Женщин в сфере
строительства – по пальцам пересчитать»

Ярослава Задорина / В современном

обществе бизнес постепенно обретает

женское лицо, как бы этому ни сопро�

тивлялись мужчины. Все больше пред�

ставительниц женского пола возглав�

ляют промышленные предприятия,

управляют самолетами, наконец, руко�

водят государствами. В канун Между�

народного женского дня 8 Марта мы

побеседовали с генеральным директо�

ром ООО «КИРИШИСТРОЙСЕРВИС»,

депутатом муниципального образова�

ния Киришского городского поселения

и просто красивой женщиной Региной

Егоровой.

– Регина Вадимовна, поделитесь сек-
ретами профессионального успеха.
Почему, на ваш взгляд, женщины спо-
собны управлять бизнесом? Какими
качествами должна обладать женщи-
на-руководитель?

– Роль женщины в бизнесе наконец-то
упрочилась. Когда-то считалось, что пред-
принимательство – это удел сугубо муж-
ской половины общества. Но времена ме-
няются, и это правильно. В бизнесе муж-
чина и женщина должны сотрудничать.
Многим бизнесвумен не хватает мужских
качеств и наоборот. Например, мне очень
помогает интуиция, умение сглаживать
острые углы, гибкость и уступчивость.
Мой секрет прост: я ориентируюсь по си-
туации, верю в свое дело и следую четко
поставленной цели.

– Расскажите об основных направле-
ниях деятельности вашей компании.

– Сегодня компания «Киришистройсер-
вис» занимается торговлей стройматериа-
лами и нефтепродуктами, строительством,
управлением недвижимостью, бытовыми
услугами, содержит СТО. А начиналось все
в 1996 году с реализации строительных ма-
териалов. Мы занимались оптовыми по-

ставками продукции производственного
объединения заводов «Изофлекс», «Пе-
ноплэкс». Тогда мне как женщине-пред-
принимателю мало кто верил. Но меня это
наоборот подстегивало, я пыталась дока-
зать, чего стою. Сегодня ситуация в корне
изменилась. В некоторых вопросах я даже
стала думать, как мужчина, приобрела та-
кие качества, как решимость, стрессоустой-
чивость, трудоголизм, способность мыс-
лить аналитически. Во многом стала дей-
ствовать более продуманно. Кризисные го-
ды заставили скорректировать планы и не
ограничивать свою деятельность только
одним направлением, постоянно расширяя
перечень предоставляемых услуг.

– Ваша компания зарекомендовала
себя как надежный партнер, даже бы-
ла признана лучшей строительной
компанией в Ленинградской области.
Какие объекты были реализованы за
время работы?

– Мы начинали с ремонта помещений
Киришского стекольного завода. Затем
были здания городского суда, межшколь-
ного учебного комбината, комитета по де-
лам молодежи и спорту, городского
ЗАГСа, школы, детские сады. Особой гор-
достью считаю футбольное поле с искус-
ственным покрытием, выполненное по за-
казу ООО «КИНЕФ» для стадиона «Неф-
тяник». Много работали по ремонту
и утеплению жилых домов. Выполняли
утепление фасадов пятиэтажных и девяти-
этажных зданий, ремонтировали межпа-
нельные швы, кровли.

– Какие тенденции, на ваш взгляд,
наблюдаются на сегодняшнем строи-
тельном рынке?

– После кризиса прошло уже два года,
и большинство компаний, заморозивших
развитие своих проектов, возвращаются на
рынок. На сегодняшний день в моем пони-
мании ситуация начинает выравниваться:
спрос и предложение находятся в балансе,
нет резких колебательных скачков в ту или
иную сторону, а значит, все медленно, но
верно возвращается в норму. Постепенно
восстанавливается и объем финансирова-
ния по госзаказам, что свидетельствует

о явном улучшении ситуации. Что нас не
может не радовать: многие свои проекты
мы выполняем по муниципальному заказу.

– Удалось ли вашей компании спра-
виться с последствиями кризиса?

– Безусловно, годы экономической неста-
бильности стали непростыми для бизнеса
в целом, что заставило нас пересмотреть
нормы прибыльности, оптимизировать
внутренние издержки, пересмотреть затра-
ты на приобретение стройматериалов. Ник-
то не говорил о том, что будет легко, все по-
нимали, что новые реалии жизни требуют
кардинальных решений. Кризис поставил
всех на грань стагнации: объем реализации
снизился, средства, в том числе и кредит-
ные, стали малодоступными. Однако, не-
смотря на все трудности, в сложившейся си-
туации были и положительные моменты.
Кризис отфильтровал игроков, которые по
тем или иным причинам не смогли приспо-
собиться к новым экономическим услови-
ям, тем самым уступив место более силь-
ным соперникам. Оставшиеся компании за
счет этого смогли увеличить свои доли на
рынке. Но, несмотря ни на что, наша работа
продолжалась, хотя и в меньших объемах,
мы проводили мониторинг, четко отслежи-
вали ситуацию, поэтому остались на плаву
и в настоящее время набираем обороты.

– Чего хотели бы пожелать женщи-
нам в канун дня 8 Марта?

– Процитирую восточную мудрость:
«Женщины, будьте умными, если можете,
будьте добрыми, если хотите, но красивы-
ми вы обязаны быть всегда!»

Регина Егорова:
«Я научилась думать,
как мужчина»

187110, г. Кириши,
пр. Героев, 23

тел./факс (813­68) 331­74
тел. (813­68) 342­52, 529­90

e-mail: regina@tktor.ru
www.k-c-c.ru
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Быть женщиной-руководи-
телем в «мужской» отрас-
ли – тяжелая задача. Одна-
ко Любовь Ахлюстина, гене-
ральный директор ООО «Ки-
ровская Строительная Ком-
пания», прекрасно с ней
справляется. О своих успе-
хах и достижениях на по-
прище начальника в канун
праздника 8 Марта она рас-
сказала газете «Строитель-
ный Еженедельник. Ленин-
градская область». 

––  ЛЛююббооввьь  ААннааттооллььееввннаа,,  ккаакк
ккооммппааннииии  ууддааллооссьь  ппеерреежжииттьь
ккррииззиисс??
– На мой взгляд, «КСК» успеш-
но пережила непростой кри-
зисный период, приобрела
и сохранила множество благо-
дарных заказчиков. С гордос-
тью могу сказать, что сегодня
наш бренд – это качественное
и своевременное выполнение
работ. Нам привыкли дове-
рять. В кризис нам помогла
удачно выстроенная финансо-
вая политика. Кроме этого, мы
верны нашим постоянным за-
казчикам – администрации го-
рода Кировска и муниципаль-
ному образованию Кировский
муниципальный район
Ленинградской области.

––  ССккаажжииттее,,  аа  сс  ккеемм  ппрроощщее  ссее--
ггоодднняя  ррааббооттааттьь  ннаа  ррыыннккее  ––

сс ггооссззааккааззоомм  ииллии  ччаассттнныымм
ииннввеессттоорроомм??
– Конечно, с госзаказом рабо-
тать надежнее, это всегда
имидж и интересные проек-
ты. Нам госзаказ дает возмож-
ность проявить все аспекты
нашей деятельности, по-
тому что, как правило,
от нас требуется вы-
полнение не-
скольких видов
работ. Однако
и с частным инве-
стором мы не от-
казываемся рабо-
тать: такое сотруд-
ничество

для нас более привлекатель-
но с финансовой точки зре-
ния. Недавно мы выиграли
государственный конкурс на
благоустройство парковой
зоны в Кировске. Это очень
интересный проект, к реали-

зации которого мы
подходим творче-

ски и собира-
емся приятно
удивить жи-
телей наше-
го города. 

––  ННаассккооллььккоо  яя  ппоонняяллаа,,  ннаа  ссее--
ггоодднняя  ээттоо  ооддиинн  иизз  ггллааввнныыхх
ппррооееккттоовв  ««ККССКК»»??
– Должна сказать, что мы не
делим проекты на главные
и неглавные и реализуем их
с одинаковым старанием. Од-
нако благоустройство город-
ского парка и Театральной
площади в Кировске – проект
совершенно незаурядный. Не
хочу раскрывать всех секретов,
но с гордостью могу сказать,
что парк будет полностью пре-
ображен. Ко дню города жите-
ли получат в подарок волшеб-
ное место. Это творческая ра-
бота, полет души.
Кроме этого, сейчас мы про-
должаем вести работы по ре-
конструкции ТЭЦ-8 филиала
ТГК-1, подстанцию «Ладога»,
принадлежащую ЛОЭСК, ре-
монтируем жилой дом ТСЖ
«Ладога» и так далее. 

––  АА  ««ККССКК»»  ннее  ссооббииррааееттссяя  ввыыххоо--
ддииттьь  ннаа  ррыынноокк  сс  ппррееддллоожжееннии--
еемм  ссттррооииттееллььссттвваа  жжииллыыхх  ддоо--
ммоовв??
– Пока мы не планируем участ-
вовать в строительстве жилья,
так как материальное обеспе-
чение в этой сфере очень ве-
лико. Сегодня малому бизнесу
трудно обеспечить финансо-
вые потоки на весь срок вы-
полнения работ. Общей проб-
лемой для строительного рын-

ка является политика банков
в отношении кредитования
малого строительного бизне-
са. Получить дополнительные
заемные средства сложно,
и процент кредитования
очень высок. 

––  ЛЛююббооввьь  ААннааттооллььееввннаа,,  ссккаажжии--
ттее,,  ттяяжжееллоо  ллии  жжееннщщииннее  ббыыттьь
ррууккооввооддииттееллеемм  вв  ««ммуужжссккоойй»»
ооттрраассллии??
– Не скажу, что это легко.
Если возникает конфликтная
ситуация, я стараюсь найти
компромисс, удовлетворив
пожелания обеих сторон спо-
ра. Я называю это рабочим
моментом и учу своих сотруд-
ников выходить из таких си-
туаций спокойно, сохранив
собственное достоинство,
не забирать негатив домой.
В этом есть свой плюс жен-
ского руководства – более
тактичные коммуникативные
способности, более развитая
интуиция. Мужчины часто
считают, что уступить значит
задеть свое самолюбие, од-
нако для меня в некоторых
вопросах сделать шаг назад –
мудрое решение. Чтобы уп-
равлять строительной орга-
низацией, нужно быть силь-
ной. Приходится преодоле-
вать трудности – физическую
и моральную нагрузку. Быва-
ет необходимость лично кон-

тролировать объект. Тогда
я снимаю красивые туфли,
обуваюсь в резиновые сапо-
ги и иду на строительную
площадку или хожу босиком
по крыше, чтобы не испор-
тить работы своих сотрудни-
ков. Раньше мне не приходи-
лось водить машину. Но ради
быстрой и качественной ра-
боты моей организации при-
ходится садиться за руль
в метель или гололед – не-
важно. Я не расстраиваюсь,
когда встречаю недоверие
мужчин, не оспариваю их
точку зрения – как показыва-
ет опыт, вскоре каждый из
них пересматривает свое
мнение. Кстати, сама я никог-
да не делю своих сотрудни-
ков на мужчин и женщин,
все зависит от квалифика-
ции специалиста, а не от по-
ла. Я постоянно стараюсь со-
вершенствовать свои знания
и навыки и в этом году соби-
раюсь получать третье выс-
шее образование, связанное
со строительной отраслью.
Это мой выбор. Ведь каждый
человек сам решает, чем ему
заниматься в жизни. 
Всем женщинам в этот весен-
ний праздник я желаю здоро-
вья, успехов в нелегком труде,
женского счастья, и чтобы
у них в душе всегда была
весна!

Любовь Ахлюстина: «Всегда стараюсь решать
конфликтные ситуации мирным путем»
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НП «Строители ЛО»

Николай Третьяков, к. т. н., началь-
ник отдела СРО НП «Строители Ленин-
градской области»

Саморегулируемая организация НП
«Строители Ленинградской области» ис-
ходит из того, что результатом строитель-
ства, реконструкции или капитального ре-
монта должны быть безопасные в эксплуа-
тации объекты (здания, сооружения). Для
этого проводятся изыскания, выпускаются
безопасные в использовании строитель-
ные материалы, разрабатываются эффек-
тивные технологии строительных работ.
Все это лежит и в основе проектных разра-
боток. Тем самым закладывается необхо-
димая безопасность объекта на весь рас-
четный период его существования.

Безопасность объекта, заложенная про-
ектом, обеспечивается использованием со-
ответствующих строительных материалов
и изделий, соблюдением технологии, кон-
тролем качества и безопасностью работ
в ходе строительства. Без должного про-
фессионального мастерства рабочих, соот-
ветствующей квалификации ИТР (руково-
дителей рабочих) достичь необходимой
безопасности объекта невозможно.

Особенно значимым является наличие
у рабочих необходимого уровня професси-
онального мастерства, соответствующего
выполняемой работе. Отсутствие у рабоче-
го профессионализма приводит к сниже-
нию уровня безопасности объекта как при
его эксплуатации, так и в ходе строитель-
ства. Отсутствие профессионального мас-
терства рабочих невозможно компенсиро-
вать квалификацией их руководителей. 

Для обеспечения компонентов безопаснос-
ти, содержащихся в федеральном регламенте,
нужны рабочие, профессионально обучен-
ные по основным специальностям.

Обучение рабочих основных специаль-
ностей включает в себя:

– подготовку вновь принятых рабочих;

– переподготовку (переобучение) рабочих;
– обучение вторым (смежным) профес-

сиям;
– повышение квалификации.
В соответствии с требованиями Ростехнад-

зора указанные виды обучения рабочих про-
водятся в организациях (учреждениях), реа-
лизующих программы профессионального
обучения в соответствии с лицензией на пра-
во ведения образовательной деятельности.

Программы профессионального обуче-
ния разрабатываются организациями (уч-
реждениями), реализующими эти про-
граммы, в соответствии с квалификацион-
ными требованиями для каждого разряда
конкретной профессии и установленным
сроком обучения. По ряду специальностей
(в строительстве и производстве строи-
тельных материалов и изделий) програм-
мы согласуются с Ростехнадзором (утв.
приказом от 29 декабря 2006 года № 1154). 

По окончании обучения проводится ито-
говый экзамен по проверке теоретических

знаний и практических навыков обучаю-
щихся. По результатам экзамена, на осно-
вании протокола квалификационной ко-
миссии, обучаемому присваивается квали-
фикация (профессия, разряд) и выдается
свидетельство. Кроме свидетельства ли-
цам, прошедшим обучение и успешно сдав-
шим в установленном порядке экзамены
по ведению на объекте конкретных работ,
поднадзорных Ростехнадзору, выдается
удостоверение для допуска к этим работам.

Переподготовка (переобучение) рабо-
чих основных профессий организуется
с целью освоения новых профессий высво-
бождаемыми рабочими, которые не могут
быть использованы по имеющимся у них
профессиям, а также лицами, изъявивши-
ми желание сменить профессию.

Обучение рабочих вторым (смежным)
профессиям служит задаче получения но-
вой профессии с начальным или более вы-
соким уровнем квалификации.

Повышение квалификации рабочих на-
правлено на совершенствование их профес-
сиональных знаний, умений, навыков, рост
мастерства по имеющимся профессиям.

Помимо обучения производится провер-
ка знаний рабочих основных профессий
в области безопасности в объеме квалифи-
кационных требований, а также в объеме
требований производственных инструкций
и/или инструкций для данной профессии.

Ответственным за организацию своевре-
менного и качественного обучения и про-
верки знаний рабочих является их работо-
датель (руководитель юридического лица
или индивидуальный предприниматель).

СРО НП «Строители Ленинградской об-
ласти» намерено оказывать в разнообраз-
ных формах содействие своим членам
в том, чтобы работы, влияющие на без-
опасность объекта капитального строи-
тельства, выполнялись только профессио-
нальными рабочими.

Как видится перспектива разви-
тия профессионального образо-
вания строителей в комитете об-
щего и профессионального об-
разования Ленинградской обла-
сти? Об этом мы говорили с на-
чальником отдела профессио-
нального образования комитета
Василием Панасюком.

––  ННаа  ннееддааввннеемм  ссооввеещщааннииии  сс  ууччаассттии--
еемм  ссааммооррееггууллииррууееммоойй  ооррггааннииззааццииии
ссттррооииттееллеейй  ооббллаассттии  вваашш  ккооммииттеетт
ннааммееччаалл  ппееррссппееккттииввыы  ррааззввииттиияя
ппррооффооббррааззоовваанниияя  ддлляя  ссттррооииттеелльь--
нноойй  ссффееррыы..  ККааккииее  ммееррыы  ннааммееччеенныы
((ккаакк  вв  ххооддее  ссооввеещщаанниияя,,  ттаакк  ии  ннееззаа--
ввииссииммоо  оотт  ннееггоо  вваашшиимм  ккооммииттееттоомм))
ддлляя  ппооддггооттооввккии  ккааддрроовв,,  ккааккиимм  вваамм
ввииддииттссяя  ссттррааттееггииччеессккиийй  ппууттьь  ррааззввии--
ттиияя  ттааккооггоо  ооббррааззоовваанниияя??
– Сейчас подготовка специалистов
по профессиям, связанным со
строительным комплексом, ведет-
ся в 15 образовательных учрежде-

ниях начального, среднего и выс-
шего профессионального образо-
вания. У нас функционируют так-
же федеральные колледжи, гото-
вящие кадры для строительной
отрасли, и три негосударственных
образовательных учреждения.
Стратегическое направление разви-
тие профессионального образова-
ния в строительной сфере нам ви-
дится как выстраивание более тес-
ных связей с предприятиями строи-
тельного комплекса, повышении
роли работодателей в подготовке
специалистов. Это может выражать-
ся в участии в образовательном
процессе, в разработке иэкспертизе
образовательных программ, предос-
тавлении базы для профессиональ-
ного обучения, в работе по профо-
риентации с учащимися, в настав-
ничестве выпускников образова-
тельных учреждений, в совершен-
ствовании материально-техничес-
кой базы и базы профессионально-

го обучения. Одно из стратегичес-
ких направлений – развитие ресур-
сных центров на базе образова-
тельных учреждений, но с участи-
ем предприятий. Эти направления
зафиксированы в долгосрочной
целевой программе «Развитие
профессионального образования
в Ленинградской области на
2011–2013 годы».

––  ННееооббххооддииммоо  ллии  ссооззддааннииее  ннооввыыхх
ккооллллеедджжеейй  ии  ууччииллиищщ,,  ммооггуутт  ллии  ооннии
ббыыттьь  ссооззддаанныы  ссооввммеессттнноо  сс  ссааммооррее--
ггууллииррууееммыыммии  ооррггааннииззаацциияяммии  ссттрроо--
ииттееллььнноойй  ссффееррыы  ии,,  еессллии  ддаа,,  вв  ккааккоомм
ккааччеессттввее  ––  ггооссууддааррссттввеенннныыее,,  ннееггооссуу--
ддааррссттввеенннныыее,,  ннаа  ууссллооввиияяхх  ГГЧЧПП??
– Сейчас в каждом районе области
есть по два-три образовательных
учреждения начального и среднего
профессионального образования.
Поэтому, когда мы говорим о со-
трудничестве с работодателями,
речь идет не о создании новых кол-
леджей, а о реализации интегриро-
ванных форм взаимодействия для
подготовки специалистов. Есть, на-
пример, намерение создать в Со-
сновом Бору учебно-научно-произ-
водственный комплекс с участием
Сосновоборского политехнического

колледжа, Института атомной энер-
гетики и Ленинградской АЭС.
Кроме того, мы собираемся сотруд-
ничать по целому ряду направлений
с «ЛенОблСоюзСтроем». Начнем
с конкурсов профессионального мас-
терства с участием наших учащихся
и молодых рабочих. Первый из них –
для штукатуров – запланирован на
март. В этом году предполагается
провести пять конкурсов. Саморегу-
лируемая организация строителей
предложила провести презентаци-
онную выставку и шоу в СКК с пока-
зом строительных профессий.
В дальнейшем мы будем привлекать
эту организацию к экспертизе обра-
зовательных программ, которые сей-
час кардинальным образом перера-
батываются, потому что с сентября
начнем работу по новому федераль-
ному образовательному стандарту.
Нам интересно мнение профессио-
нальных строителей о том, насколь-
ко наши образовательные програм-
мы соответствуют духу времени. Мы
будем просить их провести эксперти-
зу, высказать предложения по дора-
ботке и совершенствованию про-
грамм. Предполагаем привлечь ра-
ботодателей также к участию в обо-
рудовании колледжей.

Юрий Панибратов, д. э. н., про-
фессор, президент Национальной
федерации профессионального об-
разования 

Мы должны решить вопрос созда-
ния системы подготовки кадров и ее
финансирования. Саморегулируемые
организации собирают членские взно-
сы с каждой из входящих в нее компа-
ний. Они имеют довольно приличные
средства, часть которых, бесспорно
(если мы не хотим, чтобы отрасль по-
теряла специалистов), должны выде-
лять на подготовку кадров. Опреде-
ленная материальная база существует.
Например, в Петербурге она есть
в колледже строительной индустрии
и коммунального хозяйства, на базе
лицея Метростроя и ряда строитель-
ных организаций. Их следует сделать
частью системы, которая служит делу
подготовки необходимых кадров,
прежде всего – рабочих: это самая ост-
рая проблема. Скорее всего, такая сис-
тема может работать на условиях го-
сударственно-частного партнерства.
Надо готовить преподавателей, на-
ставников, надо оборудовать здания
машинами, механизмами, станками,
инструментом, инвентарем для подго-
товки рабочих кадров. Часть задач
способно взять на себя государство,
часть – строительные организации.
Уже состоялось обсуждение перспек-
тив создания строительного технопар-
ка на базе одного из училищ в Ленин-
градской области.

При этом преподавательские кад-
ры по-прежнему будут числиться
в государственных учебных заведе-
ниях. Они должны получать достой-
ную заработную плату. Потому что
проблема «кому учить» сегодня не
менее остра, чем проблема «кого
учить». Сегодня мастеров-наставни-
ков остались уже единицы, их никто
не готовит!

Экономия на подготовке высоко-
профессиональных специалистов из
местных жителей за счет использова-
ния труда гастарбайтеров нецелесооб-
разна. В результате теряется качество,
страдает организации производства
работ. Мы надеемся, что саморегули-
руемые организации примут активное
участие в подготовке кадров.

Профессионализм рабочих – 
это безопасность объектов строительства

Строители и педагоги:
интегрированное
взаимодействие

Основой проф-
образования
станет ГЧП 
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Описание категории помещений по по-
жарной и взрывопожарной опасности, сте-
пени огнестойкости, конструктивной по-
жарной опасности и требования к ним при-
водятся соответственно в главах 8 и 9 ФЗ
№ 123 «Технического регламента о требо-
ваниях пожарной безопасности» от 22 ию-
ля 2008 года. 

ККллаассссииффииккаацциияя  ппоо  ппоожжаарр--
нноойй  ии  ввззррыыввооппоожжааррнноойй
ооппаассннооссттии  

Классификация зданий, сооружений,
строений и помещений по пожарной
и взрывопожарной опасности применяет-
ся для установления требований пожарной
безопасности, направленных на предот-
вращение возможности возникновения по-
жара и обеспечение противопожарной за-
щиты людей и имущества в случае возник-
новения пожара в зданиях, сооружениях,
строениях и помещениях.

По пожарной и взрывопожарной опас-
ности помещения производственного
и складского назначения независимо от их
функционального назначения подразделя-
ются на следующие категории:

1) повышенная взрывопожароопас-
ность (А);

2) взрывопожароопасность (Б);
3) пожароопасность (В1 – В4);
4) умеренная пожароопасность (Г);
5) пониженная пожароопасность (Д).
Здания, сооружения, строения и поме-

щения иного назначения разделению на
категории не подлежат.

Категории помещений по пожарной
и взрывопожарной опасности определяют-
ся исходя из вида находящихся в помеще-
ниях горючих веществ и материалов, их ко-
личества и пожароопасных свойств, а так-
же исходя из объемно-планировочных ре-
шений помещений и характеристик прово-
димых в них технологических процессов.

Определение категорий помещений сле-
дует осуществлять путем последователь-
ной проверки принадлежности помещения
к категориям от наиболее опасной (А)
к наименее опасной (Д).

К категории А относятся помещения,
в которых находятся (обращаются) горю-
чие газы, легковоспламеняющиеся жидко-
сти с температурой вспышки не более 28 °С
в таком количестве, что могут образовы-
вать взрывоопасные парогазовоздушные
смеси, при воспламенении которых разви-
вается расчетное избыточное давление
взрыва в помещении, превышающее 5 кПа,
и (или) вещества и материалы, способные
взрываться и гореть при взаимодействии
с водой, кислородом воздуха или друг
с другом, в таком количестве, что расчет-
ное избыточное давление взрыва в поме-
щении превышает 5 кПа.

К категории Б относятся помещения,
в которых находятся (обращаются) горю-
чие пыли или волокна, легковоспламеняю-
щиеся жидкости с температурой вспышки
более 28 °С, горючие жидкости в таком ко-
личестве, что могут образовывать взрыво-
опасные пылевоздушные или паровоздуш-
ные смеси, при воспламенении которых
развивается расчетное избыточное дав-
ление взрыва в помещении, превышаю-
щее 5 кПа.

К категориям В1 – В4 относятся помеще-
ния, в которых находятся (обращаются)
горючие и трудногорючие жидкости, твер-
дые горючие и трудногорючие вещества
и материалы (в том числе пыли и волок-
на), вещества и материалы, способные при
взаимодействии с водой, кислородом воз-
духа или друг с другом только гореть, при
условии, что помещения, в которых они

находятся (обращаются), не относятся
к категории А или Б.

Отнесение помещения к категории В1,
В2, В3 или В4 осуществляется в зависимо-
сти от количества и способа размещения
пожарной нагрузки в указанном помеще-
нии и его объемно-планировочных харак-
теристик, а также от пожароопасных
свойств веществ и материалов, составляю-
щих пожарную нагрузку.

К категории Г относятся помещения,
в которых находятся (обращаются) него-
рючие вещества и материалы в горячем,
раскаленном или расплавленном состоя-
нии, процесс обработки которых сопро-
вождается выделением лучистого тепла,
искр и пламени, и (или) горючие газы,
жидкости и твердые вещества, которые
сжигаются или утилизируются в качестве
топлива.

К категории Д относятся помещения,
в которых находятся (обращаются) него-
рючие вещества и материалы в холодном
состоянии.

Категории зданий, сооружений и строе-
ний по пожарной и взрывопожарной опас-
ности определяются исходя из доли и сум-
мированной площади помещений той или
иной категории опасности в этом здании,
сооружении, строении.

Здание относится к категории А, если
в нем суммированная площадь помещений
категории А превышает 5% площади всех
помещений или 200 кв. м. Здание не отно-
сится к категории А, если суммированная
площадь помещений категории А в здании
не превышает 25% сумми-
рованной площади всех
размещенных в нем по-
мещений (но не более
1000 кв. м) и эти поме-
щ е н и я

оснащаются установками автоматического
пожаротушения.

Здание относится к категории Б, если од-
новременно выполнены следующие усло-
вия: здание не относится к категории А
и суммированная площадь помещений кате-
горий А и Б превышает 5% суммированной
площади всех помещений или 200 кв. м. Зда-
ние не относится к категории Б, если сумми-
рованная площадь помещений категорий А
и Б в здании не превышает 25% суммиро-
ванной площади всех размещенных в нем
помещений (но не более 1000 кв. м) и эти
помещения оснащаются установками авто-
матического пожаротушения.

Здание относится к категории В, если од-
новременно выполнены следующие усло-
вия: здание не относится к категории А или
Б и суммированная площадь помещений
категорий А, Б, B1 B2 и В3 превышает 5%
(10%, если в здании отсутствуют помеще-
ния категорий А и Б) суммированной пло-
щади всех помещений. Здание не относит-
ся к категории В, если суммированная пло-
щадь помещений категорий А, Б, B1 B2
и В3 в здании не превышает 25% суммиро-
ванной площади всех размещенных в нем
помещений (но не более 3500 кв. м) и эти
помещения оснащаются установками авто-
матического пожаротушения.

Здание относится к категории Г, если од-
новременно выполнены следующие усло-
вия: здание не относится к категории А, Б
или В и суммированная площадь помеще-
ний категорий А, Б, B1, B2, ВЗ и Г превыша-
ет 5% суммированной площади всех поме-
щений. Здание не относится к категории Г,

если суммированная площадь помещений
категорий А, Б, B1, B2, ВЗ и Г в здании не
превышает 25% суммированной пло-
щади всех размещенных в нем помеще-
ний (но не более 5000 кв. м) и помеще-

ния категорий А, Б, B1, B2 и В3 оснаща-
ются установками автоматического по-

жаротушения.
Здание относится к категории

Д, если оно не относится к кате-
гории А, Б, В или Г.

Методы определения класси-
фикационных признаков отне-

сения зданий и помещений
производственного и склад-

ского назначения к катего-
риям по пожарной и взры-

вопожарной опасности
устанавливаются нор-

мативными докумен-
тами по пожарной
безопасности.

Категории зданий,
сооружений, строе-
ний и помещений
производственного
и складского на-
значения по пожар-
ной и взрывопо-
жарной опасности
указываются в про-
ектной документа-

ции на объекты капитального строительства
и реконструкции.

ППоожжааррнноо--ттееххннииччеессккааяя  
ккллаассссииффииккаацциияя  

Классификация зданий, сооружений,
строений и пожарных отсеков осуществ-
ляется с учетом следующих критериев: 1)
степень огнестойкости; 2) класс кон-
структивной пожарной опасности;
3) класс функциональной пожарной
опасности.

Классификация по степени огне-
стойкости

Здания, сооружения, строения и пожар-
ные отсеки по степени огнестойкости
подразделяются на здания, сооружения,
строения и пожарные отсеки I, II, III, IV
и V степеней огнестойкости. Порядок оп-
ределения степени огнестойкости зданий,
сооружений, строений и пожарных отсе-
ков устанавливается статьей 87 Федераль-
ного закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ. 

Классификация по конструктивной
пожарной опасности

Здания, сооружения, строения и пожар-
ные отсеки по конструктивной пожарной
опасности подразделяются на классы С0,
C1, C2 и С3. Порядок определения класса
конструктивной пожарной опасности зда-
ний, сооружений, строений и пожарных
отсеков устанавливается статьей 87 Феде-
рального закона.

Классификация по функциональной
пожарной опасности

Здания (сооружения, строения, пожар-
ные отсеки и части зданий, сооружений,
строений – помещения или группы поме-
щений, функционально связанные между
собой) по классу функциональной пожар-
ной опасности в зависимости от их назна-
чения, а также от возраста, физического
состояния и количества людей, находя-
щихся в здании, сооружении, строении,
возможности пребывания их в состоянии
сна подразделяются на 5 групп (см. ст. 32
гл. 9 ФЗ № 123):

Правила отнесения зданий, сооружений,
строений и пожарных отсеков к классам по
конструктивной пожарной опасности оп-
ределяются в нормативных документах по
пожарной безопасности.

Определение категории помещений по
пожарной и взрывопожарной опасности,
степени огнестойкости, конструктивной
пожарной опасности и требований к ним
могут выполнить специалисты нашей ком-
пании, а также весь комплекс услуг в обла-
сти пожарной безопасности от начала про-
ектирования, выполнения работ и техни-
ческого обслуживания систем противопо-
жарной защиты.

ООО «Петро-Лайн» 
191028, Санкт-Петербург, 

Фурштатская ул., 17, лит. А, пом. 4Н
Тел.: (812) 937-78-57, 719-62-86 

Факс (812) 273-00-29

Классификация поможет
избежать ошибок
Александр Пастухов, технический директор компании «Петро-Лайн», к. т. н., 
рассказал нашей газете о методике определения категории помещений по пожарной
и взрывопожарной опасности.
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ППооссттккррииззииссннааяя  ккааррттииннаа  

Реализация проектов строительства жи-
лья на границе Петербурга и Ленобласти
активизировалась начиная со второй по-
ловины 2010 года. Участники рынка отме-
чают здесь рост продаж, что говорит о воз-
вращающемся интересе покупателей на
рынок пригородного жилья. 

Михаил Гущин, старший консультант от-
дела стратегического консалтинга компании
Knight Frank St. Petersburg, отметил, что рост
спроса в пригороде происходит на фоне сни-
жения объемов ввода жилья и сокращения
предложения. При этом абсолютно невостре-
бованными остаются «сотни гектар» бывших
земель сельхозназначения, переведенных
под жилищное строительство, инженерно не-
подготовленных и не обеспеченных градо-
строительной документацией, на которых
планировалось построить жилье. Большая
часть планов по строительству жилья на быв-
ших землях сельхозназначения, переведен-
ных под жилищное строительство  в Леноб-
ласти до кризиса, так и осталась на бумаге.

Успешно реализуются такие проекты,
как «Северная долина» («Главстрой»),
«Семь столиц» (Setl City), «Новый Оккер-
виль» («Отделстрой»). «У этих проектов
имеется хорошо проработанная концеп-
ция, большие подвижки в части инженер-
ной подготовки», – сказал он. 

Кроме того, по словам Михаила Гущина,
есть спрос на квартиры в домах, строящих-
ся в районе Новое Девяткино, идет подго-
товка недавно заявленных проектов строи-
тельства жилья в микрорайоне Южный
и в Колтушах. 

В целом же, по его мнению, на посткри-
зисной карте пригородов Петербурга стали
проявляться по крайне мере три направле-
ния. Северное направление представлено
«Северной долиной», районом Новое Де-
вяткино. В перспективе можно отметить
«Конную Лахту» и строительство на участ-
ках, ранее принадлежавших компании
«ЛЭК». Юго-восточное – Всеволожский
район, в первую очередь зона Колтуши
и микрорайон Южный города Всеволожска. 

И третье – южное, пушкинское направле-
ние – представлено активно реализующими-
ся проектами компании «Балтрос» «Новая
Ижора» и «Славянка», а также двумя сравни-
тельно новыми проектами по строительству
города-спутника «Южный» (УК «Старт-Де-
велопмент») и жилого комплекса «Плането-
град» израильских инвесторов. Эти два про-
екта также находятся в активной стадии про-
работки. Отдельно можно выделить юго-за-
падное направление – проекты, находящиеся
на начальной стадии проработки строитель-
ства – город-спутник «Новоселье» компании
«Новые территории» и малоэтажные «Крас-
ные зори» холдинга «Теорема».

ГГллааввннааяя  ппррооббллееммаа  ––  
ииннффрраассттррууккттуурраа  

Практически все районы Ленинградской
области, наиболее приближенные к Петер-
бургу (Выборгский, Приозерский, Всеволож-

ский, Тосненский, Гатчинский), где активно
развиваются проекты жилищного строитель-
ства, обеспечены градостроительной доку-
ментацией, заявил Евгений Домрачев, пред-
седатель комитета по архитектуре и градо-
строительству Ленинградской области.
«В градостроительном плане в этих районах
у нас все нормально, – сказал он. – Основные
трудности в развитии жилищного строитель-
ства связаны с инженерной подготовкой». 

Признав, что уровень обеспечения го-
ловными источниками в целом, и источни-
ками водоснабжения в особенности, отста-
ет от насущных потребностей региона, чи-
новник вместе с тем отметил, что развитие
инженерной инфраструктуры обусловлено
более длительными сроками строительст-
ва, чем строительство жилья. В то же вре-
мя девелоперские компании зачастую при-
ходят к выводу о неокупаемости вложений
в инфраструктуру. 

Так, в частности, проблема дефицита ис-
точников водоснабжения особенно остро
стоит перед муниципальными образовани-
ями Муринское, Девяткинское, Заневское.
В целом на территории этих муниципали-
тетов планируется построить около 0,5 млн
кв. м жилья. Но девелоперские компании
постепенно отходят от решения этой проб-
лемы. В результате получается, что зани-
маться инженерным обеспечением, а также
строительством дошкольных учреждений
должны муниципальные власти. 

Частный бизнес, как и местные власти, не
в состоянии справиться с проблемой инже-
нерной подготовки больших территорий
в одиночку, уверен председатель комитета
по архитектуре и градостроительству Ле-
нинградской области. Поэтому для реали-
зации крупных жилищных проектов, в том
числе проектов по строительству городов-
спутников, необходимо использовать меха-
низм государственно-частного партнерства.

«Основная проблема строительства на
границах города и области – необеспечен-
ность этих районов инженерной инфрастук-
турой, – согласен Валентин Борушко, на-
чальник отдела надзора за строительством
объектов капитального строительства ко-
митета государственного строительного
надзора и государственной экспертизы Ле-
нинградской области. – К вышеназванным
районам я бы добавил Юкки и Бугры, где
также идет бурное жилищное строительст-
во. Кроме каких-то общих деклараций, со
стороны муниципальных образований мы
на сегодняшний день ничего не видим. Возь-
мем те же самые Колтуши, где документами
подтверждается выполнение технических
условий, а фактически то же самое водо-
снабжение не обеспечено требуемыми мощ-
ностями, но по бумагам вроде бы все и ниче-
го. В Новом Девяткино сейчас строится семь
многоэтажных домов. Срок сдачи уже не за
горами. Но необходимых сетей водоснабже-
ния и водоотведения пока не существует». 

ККооннффллиикктт  ииннттеерреессоовв  

По словам Владимира Антонова, дирек-
тора СПб ГУП «УКС Реставрация», сущес-

твует несколько причин, сдерживающих
развитие инфраструктуры. 

«Первая – несоответствие объемов фи-
нансового обеспечения строительства ин-
фраструктуры на данных территориях и по-
требностей рынка. Темпы строительства
инженерной инфраструктуры отстают от
темпов жилищного строительства. Для биз-
неса в данный момент инвестиции в инфра-
структуру – это дорого и не привлекатель-
но, – сказал Владимир Антонов. – Второй
аспект этой проблемы – несогласованное
развитие юридических инструментов. У нас
до сих пор не сформирован объект инвести-
ций в инженерную инфраструктуру. Еди-
ных подходов к решению этого вопроса нет.
Третья сторона проблемы связана со строи-
тельством объектов социального обеспече-
ния, дорог. Строительство и последующая
эксплуатация таких объектов – серьезная
нагрузка на бюджет субъекта – Ленинград-
ской области. Но, как правило, люди, про-
живающие на пригородных территориях,
ездят на работу в Петербург, и предприятия,
на которых эти люди трудятся, платят нало-
ги в бюджет Петербурга. Таким образом,
расходы субъекта не подкрепляются соот-
ветствующими доходами. Возникает во-
прос – зачем это нужно области?»

Ситуация, когда к главе муниципального
образования, располагающего годовым
бюджетом в 20 млн рублей, приходит ин-
вестор, рассчитывающий в рамках одной
только первой очереди проекта вложить
100 млн рублей, сродни шоковой, заметил
представитель МО Тельмановское сель-
ское поселение. И можно, по его словам,
понять недовольство местных властей, ко-
гда на них «обрушивается» необходимость
строительства детского сада, уборки мусо-
ра на новых территориях, при том что но-
воселы работают и платят налоги на тер-
ритории Петербурга. 

Владимир Антонов уверен, пригранич-
ным территориям нужна единая концеп-
ция развития: «Мы декларируем вывод
промышленных предприятий за границы
города. Организаций новых промышлен-
ных площадок в области создаст налого-
вую базу для поступлений в бюджет регио-
на, а это обусловит мотивацию для строи-
тельства городов-спутников. Расходы бу-
дут подкреплены доходами». 

Как рассказал Владимир Антонов, по по-
ручению председателя Комитета по строи-
тельству Правительства Санкт-Петербурга,
ГУП «УКС Реставрация» провело монито-
ринг проектов жилищного строительства
на крупных территориях (как городских,
так и прилегающих к городу). «Такая рабо-
та проведена, ее результаты сейчас осмыс-
ливаются и лягут в основу предложений
комитета по строительству по координации
работы органов исполнительной власти
Санкт-Петербурга  по формированию при-
оритетных направлений развития города». 

ССллооввоо  оо  ГГЧЧПП

По мнению Владимира Кобзаренко, ди-
ректора СРО НП «Строители Ленинград-
ской области», применительно к обсуж-
даемой проблеме сокращение ГЧП
(государственно-частное партнерство) по
своей семиотике не отвечает возможностям
взаимодействия: «Я бы сформулировал
схему отношений как "государственно-му-
ниципально-частное партнерство". Именно
органы местного самоуправления заинтере-
сованы в развитии конкретного муници-
пального образования в соответствии с их
планом социально-экономического разви-
тия, генеральными планами, схемами тер-
риториального планирования. Что получа-
ется в координатах спрос – предложение?

Строительство без философии
Дарья Литвинова / Философия пригородной зоны в деловом сообществе Петербурга еще
только формируется. К такому выводу пришли участники круглого стола «Проблемы и пер-
спективы развития строительства жилья на границе города и области», организованного
газетой «Строительный Еженедельник. Ленинградская область».

Евгений Домра-
чев, председатель
комитета по архи-
тектуре и градо-
строительству,
главный архитек-
тор Ленинград-
ской области

Валентин Боруш-
ко, начальник от-
дела надзора за
строительством
объектов капи-
тального строи-
тельства комитета
государственного
строительного
надзора и госу-
дарственной экс-
пертизы Ленин-
градской области

Дарья Литвинова,
главный редактор
газеты «Строи-
тельный Ежене-
дельник. Ленин-
градская область»,
модератор кругло-
го стола

Леонид Сандалов,
заместитель гене-
рального директо-
ра NAI Becar

Владимир Копы-
лов, ведущий ана-
литик Setl City

Владимир Анто-
нов, директор СПб
ГУП «УКС Рестав-
рация»



Субъекты экономических отношений
(основная цель которых – извлечение при-
были), приобретая где-либо земельный
участок, предполагают быстренько нарисо-
вать картинки, сформировать мнение
о спросе, распределить кусочки желающим,
может быть, там же что-то построить.
К большому сожалению, не было на обсуж-
дении такого вопроса: а как отразится уве-
личение на 170 тысяч жителей, например,
на отдельно взятом муниципалитете, без
осмысления норм, законов, взаимодей-
ствий, на койкоместах в поликлинике, боль-
нице, ДДУ и школах, объектах связи, штате
участковых милиционеров, в конце концов,
мест на погостах? Бизнес требует решения
вопросов от субъекта Федерации. Но не на-
до забывать, что Гражданский кодекс четко
определяет субъекты, на которых ложится
ответственность за риск. Земля в сельхозу-
годьях. Кто-то решил – там будет рай, ДНП.
А где взять мощности по электричеству,
ВОСы, КОСы, куда девать мусор и так да-
лее? Надеюсь, что эти обсуждения будут не
последними. Предстоит работа над анали-
зом ситуации и выработка конкретных
предложений, которые и через обществен-
ные советы, и через круглые столы будут со-
действовать реализации государственно-му-
ниципальных интересов вместе с частными
через действительное партнерство».

ССттррааттееггииии  ууссппееххаа  

«В проекте комплексного освоения тер-
ритории "Нового Оккервиля", располо-
женного в Кудрово, нам удалось решить
все вопросы подключения инженерных
коммуникаций не только для первой оче-
реди застройки, но и для всего проекта
в целом (то есть для территории площадью
50 гектаров). Мы выполнили все техничес-
кие условия, на получение которых потре-
бовалось практически 2,5 года, проложили
12 километров дорог, 35 километров сетей.
В конце декабря 2010 года, точно в указан-
ный срок, мы сдали первую очередь, рас-
считанную на 1000 квартир; в настоящий
момент покупателям выдаются ключи. Сей-
час идет строительство второй очереди (ко-
торая будет сдана в два этапа: первые сек-
ции – в 2012 году, оставшиеся – в 2013-м),
а также первого детского садика, – расска-
зала Лариса Окунь, заместитель генераль-
ного директора по маркетингу и продажам
ИСК «Отделстрой». – В наше время вопрос
инженерной инфраструктуры остается
ключевым для застройщика. От его реше-
ния напрямую зависит возможность ус-
пешной реализации того или иного проек-
та. Особое значение имеет близость к ис-
точникам подключения. Вряд ли на рынке
существует такая мощная компания, кото-
рая может себе позволить тянуть трубы на
расстояние 240 километров до предостав-
ленной точки подключения».

По словам генерального директора ГК
«Пионер» – Санкт-Петербург Юрия Гру-
дина, чем дальше от города, тем дешевле
становится цена на жилье, а затраты на ин-
фраструктуру, наоборот, растут: «Безус-
ловно восхищает смелость девелоперов,
заявляющих крупные проекты на границе
города и области. Но пока это игра в чер-
ный ящик, которая неизвестно чем кон-
чится. Особенно это касается малоэтажно-
го строительства. С точки зрения экономи-
ки проекта хорошо понимаю "Новый Ок-
кервиль", строящийся в 300 метрах от го-
рода, который смог за свой счет провести
всю инфраструктуру, но проекты на значи-
тельном отдалении от Петербурга попро-
сту не просчитываются». 

Несмотря на трудности, застройщики
продолжают осваивать ближайшие к горо-

ду территории. «Буквально в феврале мы
запустили в продажу квартиры в нашем но-
вом жилом комплексе "Капитал", который
строится в Кудрово, недалеко от станции
метро "Улица Дыбенко", – рассказал Бес-
лан Берсиров, заместитель генерального
директора ЗАО «Строительный трест». –
На сегодня это самый масштабный проект
нашей компании – к 2017 году на террито-
рии площадью 25 гектаров появится около
450 тысяч квадратных метров недвижимо-
сти. Мы потратили достаточно долгое вре-
мя на получение технических условий по
водоснабжению и канализованию объекта.
Приобретенный нами участок был совер-
шенно не подготовлен в инженерном пла-
не. В создание инфраструктуры – инженер-
ную подготовку территории, всех дорож-
ных развязок, проекта планировки – с 2008
года было вложено более 1 миллиарда руб-
лей. Эти затраты "Строительный трест" по-
делил пополам с компанией "Отдел-
строй" – нашим партнером и соседом по
строительной площадке. ООО "Кудрово-
град", которое было создано специально
для этих целей, взяло на себя полную под-
готовку наших участков. Финансирование
мы осуществляли самостоятельно. Сегодня
территория на 100 процентов подготовле-
на, все согласования и техусловия получе-
ны. И данный район в плане строительства
комфортного современного жилья я счи-
таю удобнее и перспективнее многих го-
родских территорий». 

Владимир Копылов, ведущий аналитик
компании Setl City, согласен с мнением
большинства участников круглого стола.
«Основной проблемой комплексного осво-
ения территорий была и остается проблема
инженерного обеспечения, а также разви-
тия социальной и транспортной инфра-
структуры, – сказал он. – Ошибка многих
девелоперов в том, что они всегда думают,
что как-нибудь договорятся. Но власти по-
ка не желают идти навстречу в этом вопро-
се. В Ленобласти до сих пор не принята
концепция реконструкции и строительства
образовательных объектов. Ввод этих объ-
ектов должен происходить одновременно.
Для этого необходим мониторинг со сторо-
ны властей реальных событий на проектах
комплексного освоения территорий. Это
же касается и дорожного строительства».

ППррииннцциипп  ггооррооддоовв--ссппууттннииккоовв  

Дискуссия о том, каким должно быть жи-
лье в пригороде мегаполиса, в петербург-
ском сообществе девелоперов, застройщи-
ков и риэлторов идет на протяжении дли-
тельного времени, и акценты в ней посте-
пенно смещаются, отметил председатель
правления Северо-Западной палаты недви-
жимости Павел Созинов. «Если 10 лет на-
зад говорили о том, что развитию строи-
тельства в Ленобласти мешает отсутствие
дорог, теперь речь идет в целом об инфра-
структуре – инженерной, социальной,
а также об отсутствии генеральных планов
развития территорий», – уточнил он. 

Согласно данным опроса, которое про-
вела УК «Старт-Девелопмент», порядка
60% петербуржцев хотело бы перебраться
в пригород, сообщила директор по связям
с общественностью компании Евгения
Стрельцова. Но при условии, что стандар-
ты проживания в пригороде будут запад-
ными: удаленность от мегаполиса не более
чем на 30-40 км по современной автомо-
бильной трассе; качество коммунальных
услуг и социальной инфраструктуры на
уровне мегаполиса; размер коммунальных
платежей не выше, или даже ниже, чем в
городе. Концепция строительства города-
спутника Южный, застройщиком по кото-

рому выступает «Старт-Девелопмент», как
заверила Евгения Стрельцова, основана
именно на таких стандартах. «Будущий го-
род-спутник расположится на территории
Пушкинского района Петербурга и Гат-
чинского района Ленинградской области.
Площадь возводимого жилья – 4,5 милли-
она квадратных метров. В Южном будет
жить порядка 170 тысяч человек, старт
продажам в будущем городе-спутнике
дан – строятся демонстрационные дома
в микрорайоне "Золотые ключи" – и там
уже покупаются дома».

Глава комитета по градостроительству
и архитектуре Евгений Домрачев высказал
сомнения в реалистичности планов строи-
тельства города – спутника Петербурга Юж-
ный в расчете на 170 тыс. жителей.
«В прошлом году городу Пушкину – Царско-
му Селу исполнилось 300 лет, и за трехсот-
летнюю историю численность его населения
не превысила 100 тысяч человек. Откуда на-
берется столько покупателей?» – заметил он. 

«170 тысяч – это цифра условная. Но
в составе нашего проекта планируется
строительство индустриального парка,
также Газпром будет развивать свои пред-
приятия на нашей территории, что будет
способствовать привлечению покупате-
лей», – уверена Евгения Стрельцова. Она
не исключает, что для работы в Южном
могут привлекаться сотрудники не только
из Петербурга и Ленобласти. 

Со своей стороны, Евгений Домрачев на-
помнил, что самый удачный пример реали-
зованного проекта – это город – спутник
Амстердама, население которого в итоге со-
ставило 180 тыс. человек. «Строительство
городов-спутников ведется во многих стра-
нах, но такие проекты реализуются, как пра-
вило, с привлечением государственного фи-
нансирования», – отметил он. Однако при-
влечь бюджетные средства в инженерную
подготовку территории для Южного весьма
проблематично, ввиду того что проект заяв-
лен к реализации на земельных массивах,
находящихся в частной собственности. 

Тенденция к созданию спутников нахо-
дит подтверждение не только в зарубеж-
ном, но и московском опыте, считает заме-
ститель директора АН «Бекар» Леонид
Сандалов. Если сравнивать объемы ввода
жилья, то Московская область лидирует по
сравнению с Москвой, а Ленинградская
область, наоборот, существенно отстает по
этому показателю от Петербурга. «Правда,
Петербург, если считать по протяженности
административных границ, больше Моск-
вы, у нас больше свободных территорий
и есть возможность создавать намывные
территории», – сказал он. Кроме того, как
признал эксперт, жилье, строящееся
в Москве, продается в основном по ценам
комфорт-класса, а спрос на жилье в Ленин-
градской области сосредоточен в более де-
шевом ценовом сегменте класса эконом.

По мнению Павла Созинова, философия
пригородной зоны в деловом сообществе
Петербурга еще только формируется. «По-
мимо застройки многоквартирными дома-
ми, существует еще и малоэтажка, – напо-
мнил он. – Но как продавать жилье, напри-
мер, в Белоострове, когда рядом с ним не-
ожиданно для застройщика появляется
промышленная зона? Элитное загородное
жилье у нас зачастую располагается рядом
с экономклассом. А на самых дорогих зем-
лях курортных районов Ленобласти нет
инфраструктуры». 

В целом участники дискуссии сошлись во
мнении, что развитие пригородов должно
вестись не по принципу создания новых
спальных районов, а с планированием сфер
приложения труда, созданием пригород-
ных деловых или индустриальных центров.

цитата цифра

проложила компания «Отделстрой» 
при реализации проекта «Новый Оккервиль»

35 км сетейЕсли бы налоги с граждан взимались не
по месту работы, а по месту регистрации,
муниципалитеты были бы более
заинтересованы в приросте населения.

Евгений Домрачев, ппррееддссееддааттеелльь  ккооммииттееттаа  ппоо  ааррххииттееккттууррее  

ии  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

Беслан Берсиров,
заместитель гене-
рального директо-
ра ЗАО «Строи-
тельный трест»

Владимир Кобза-
ренко, директор
СРО НП «Строите-
ли Ленинградской
области»

Павел Созинов,
председатель
правления Севе-
ро-Западной пала-
ты недвижимости

Евгения Стрельцо-
ва, директор по
связям с обще-
ственностью УК
«Старт-Девелоп-
мент»

Михаил Гущин,
старший консуль-
тант отдела стра-
тегического
консалтинга
Knight Frank
St. Petersburg

Лариса Окунь, за-
меститель гене-
рального директо-
ра по маркетингу
и продажам ИСК
«Отделстрой»

Юрий Грудин, ге-
неральный дирек-
тор ГК «Пионер» –
Санкт-Петербург
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1 февраля уже прошло учредительное со-
брание новой СРО, названной «Объедине-
ние агентств недвижимости». Эксперты за-
верили, что это только начало – в ближай-
шее время под эгидой Северо-Западной па-
латы недвижимости в Вологодской и Ар-
хангельской областях появятся новые СРО.

Как сообщалось на пресс-конференции,
президентом первой СРО в сфере операций
с недвижимостью был избран Владислав
Назаров, генеральный директор Санкт-Пе-
тербургского ипотечного агентства (СПИА). 

«Это общепринятая мировая тенденция,
когда компании, которые предоставляют
услуги населению, рано или поздно саморе-
гулируются. И лучше предпринимать кон-
кретные шаги и создавать СРО самостоя-
тельно и позже выступить с законодатель-
ной инициативой, чем потом выполнять
предписанные сверху указания. Поэтому
сегодня мы готовы показать властям и биз-
нес-сообществу, что мы понимаем правила
игры и умеем им следовать», – заключил
президент СРО НП «Объединение агентств
недвижимости» Владислав Назаров. 

Основной причиной, побудившей пред-
ставителей агентств недвижимости само-
регулироваться, стало отсутствие правово-
го поля в сфере сделок с недвижимостью.
Председатель правления Северо-Западной
палаты недвижимости Павел Созинов под-
черкнул, что сегодня законодательное ре-
гулирование в области риэлторской дея-
тельности отсутствует. Чтобы заполнить
этот вакуум, и было принято решение со-

здать саморегулируемую организацию.
«Любая СРО имеет право законодательной
инициативы, и теперь мы имеем возмож-
ность совершенно на другом уровне про-
двигать нашу концепцию законопроекта
"Об агентской деятельности на рынке не-
движимости"», – отметил г-н Созинов.

Депутат Законодательного собрания
Санкт-Петербурга Анатолий Костерев
отметил, что он поддерживает эту добро-
вольную инициативу, и добавил, что СРО
в агентской деятельности должна обеспе-
чивать безопасность как сделок, так и са-
мих агентов и, конечно, потребителей
услуг агентств недвижимости. 

Президент Санкт-Петербургской палаты
недвижимости Дмитрий Щегельский уточ-
нил, что в петербургской СРО в настоящее
время 25 членов – и их число непременно
будет расти. Главным механизмом, защища-
ющим имущественные интересы компаний
и клиентов, будет страхование. Была создана
рабочая группа по страхованию в рамках
Санкт-Петербургской палаты недвижимос-
ти, и совместно с Координационным советом
по страхованию в строительном комплексе
была разработана схема страхования участ-
ников СРО. Это индивидуальное страхова-
ние компаний, а также коллективное страхо-
вание с покрытием не менее 60 млн рублей. 

По мнению генерального директора
агентства «Норд» Ольги Балаевой, страхо-
вание – наиболее действенная система за-
щиты клиентов и партнеров, поэтому ми-
нимальное страховое покрытие должно

соответствовать стоимости двух-трехком-
натной квартиры. 

«СРО станет для потребителей опреде-
ленным индикатором надежности компа-
ний, – отметила генеральный директор
агентства «АмирА-Н» Анастасия Казан-
ская. – Сегодня у клиентов, да и у самих
компаний существует риск столкнуться
с мошенниками, с фактами подделки доку-
ментов. Кроме того, желая сэкономить
деньги, клиенты часто обращаются к част-
ным агентам, которые нигде не работают
и нигде не регистрируются и не всегда го-
товы предоставить качественные услуги».
СРО также будет являться и площадкой
для обучения, обмена опытом и проведе-
ния совместных сделок. 

Об опыте сотрудничества между агентства-
ми недвижимости Северо-Западного региона

рассказала генеральный директор агентства
«Вариант» Ольга Карпова. Она привела кон-
кретные примеры, когда агентства в разных
городах одновременно работают с одним
клиентом, который продает квартиру в од-
ном городе, а покупает в другом. Для клиента
это значительно сокращает время сделки.

Впрочем, создание СРО агентств недви-
жимости в Санкт-Петербурге – только на-
чало. Намерения региональных коллег
подтвердил председатель правления Севе-
ро-Западной палаты недвижимости. 

«В ближайшее время еще несколько са-
морегулируемых организаций будут созда-
ны в разных городах России. СРО "Объ-
единение агентств недвижимости", создан-
ная в Петербурге, стала членом Северо-
Западной палаты недвижимости», – отме-
тил Павел Созинов.

В России создана первая СРО агентств недвижимости

Павел Созинов: «Любая СРО имеет право законодательной инициативы,
и теперь мы имеем возможность продвигать нашу концепцию законопроекта
на другом уровне»

3 февраля на пресс-конференции в Северной столице
Санкт-Петербургская и Северо-Западная палаты недвижи-
мости объявили о создании первой в России СРО агентств
недвижимости.
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ППооссееллееннииее  
сс  ррееккррееааццииоонннноойй  ссууддььббоойй

Генплан Куйвозовского сельского поселе-
ния (Всеволожский район) разрабатывали те
же проектировщики, которые работали над
схемой территориального планирования
района. Это позволило более комплексно
подойти к проблемам муниципалитета и увя-
зать его нужды с задачами развития на рай-
онном уровне. Такая работа тем более необ-
ходима, что Куйвозовское поселение – одно
из самых больших в районе и занимает более
трети его площади, хотя доля населения не-
велика – 5,2% от общей численности жите-
лей. Здесь почти нет промышленности, люди
ездят на работу и учебу в Петербург. А в Куй-
вози встречным потоком едут дачники: в са-
доводствах и дачных партнерствах постоян-
но или в теплое время года живет, по разным
оценкам, от 50 до 100-130 тыс. человек (при
постоянном населении 11,5 тыс. человек).
При этом только 8% земель находится в ча-
стной собственности, в муниципальной –
2%, зато 89% – в собственности федераль-
ной. Почти половина территории – земли
оборонного ведомства, много лесов. Кон-
фликт интересов здесь очевиден.

Градостроителям пришлось непросто.
«Впечатление таково, что многих населен-
ных пунктов вообще не касалась рука проек-
тировщика», – говорит главный архитектор
проекта, сотрудница ОАО «НИИП-
Градостроительства» Татьяна Варгина. Не
были выделены даже отдельные зоны за-
стройки, детальной планировкой до сих пор
не занимался никто. Списка улиц в населен-
ных пунктах не существует, состояние дорог
оставляет желать лучшего: асфальт уложен
только в бывших военных городках. Чтобы
разобраться с планировочной чехардой,
разработчикам генплана пришлось заняться
дорожной сетью и спроектировать необхо-
димые здесь местные дороги, а также найти
точки размещения будущих объектов соци-
ального обслуживания. Именно сфера об-
служивания, а не производство, должна
стать экономической базой поселения, по-
лагают проектировщики. Одной из таких
точек призван стать горнолыжный центр.

Главной планировочной задачей в Куй-
возовском поселении должно быть расши-
рение населенных пунктов с сохранением
рекреационных функций, присущих посе-
лению. Это неизбежно потребует измене-
ния категорийности земли на части терри-
тории. Уже сейчас 24 дома располагается
на землях лесного фонда в Васкеловском
парке-лесхозе, и жители сталкиваются
с невозможностью купли-продажи недви-
жимого имущества. На лесных землях со-
оружены и канализационные сооружения;
перенести их невозможно. А в Гарболове
муниципалитет и военные спорят о том,
кому из них принадлежит часть земель.

Кроме того, предстоит решить проблему
дефицита электроэнергии из-за загружен-
ности местных подстанций, а также за-
няться газификацией поселения. Прора-
ботка вопросов газификации с Леноблга-
зом уже ведется. Намечены строительство
новой электроподстанции и реконструк-
ция существующих.

ККаакк  ррааззввяяззааттьь  
ккууззььммооллооввссккиийй  ууззеелл

Кузьмоловское городское поселение также
сталкивается с острой нехваткой участков
для перспективного развития. Кузьмолово
с разных сторон зажато транспортной магис-
тралью, неиспользуемыми землями Минис-
терства обороны и закрытой территорией –
предприятием «Прикладная химия».

Разработчики градплана (ООО «Сигма
Инвест») предложили два варианта разви-
тия муниципалитета с учетом относитель-
но небольшого прироста численности его
населения (с 10,5 тыс. человек в 2009 году
до 12,9 тыс. в 2025-м). Первый не предпо-
лагает существенного изменения границ
населенных пунктов. Однако в этом случае

предстоит уплотнение застройки без реше-
ния проблемы с транспортным потоком
и трудоустройством жителей (кузьмолов-
цы также в основном работают за предела-
ми поселения). Второй вариант связан
с изъятием части оборонных земель в вос-
точной части городского поселения. На
этих землях сейчас лес, болото и незаконно
устроенные огороды жителей. Тогда удаст-
ся развернуть строительство новых жилых
кварталов и сформировать общественно-
деловой центр на севере муниципальной
территории и производственный – на юге.

Создание новых 1400 рабочих мест не ре-
шит полностью проблемы с маятниковой
миграцией, но сгладит ее остроту. Заплани-
ровано и строительство новой региональ-
ной объездной дороги, однако пока неясно,
как именно она может пойти, так как пред-
ложенное дорожниками направление от
КАД в месте ее стыка с Пискаревским про-
спектом может дать еще больший рост
транспортной нагрузки на поселение. Од-
ним из спорных моментов оказалась также
планируемая развязка в месте пересечения
железнодорожной магистрали. Проекти-
ровщики предложили оставить здесь суще-
ствующий переезд, однако члены градо-

строительного совета сочли такое предло-
жение неприемлемым: движение по желез-
нодорожной магистрали будет расти и при-
ведет к большим пробкам. Разработчикам
предложено найти решение для строитель-
ства путепровода в условиях ограниченной
территории. Градсовет не согласился
с предложением о строительстве путепро-
вода севернее Кузьмолова, так как такое
решение технически слишком сложно.

В любом случае пока ни поселение, ни
проектировщики не наладили контактов
с Министерством обороны и с Леноблком-
имуществом, и потому перспектива расши-
рения территорий населенных пунктов –
дело небыстрое.

Пока же приходится решать проблему
с двумя деревнями, которые в свое время

были причислены к соседнему Токсовско-
му поселению, хотя исторически связаны
с Кузьмоловским. Ситуация усугубляется
тем, что в списке населенных пунктов
этих деревень уже нет, по данным кадаст-
ра они считаются садоводствами. «Таких
сложностей с границами во Всеволожском
районе много», – подчеркнула Татьяна
Варгина.

Генеральные планы двух этих поселений
Всеволожского района одобрены с учетом
замечаний и поправок, а также с предуп-
реждением со стороны членов градострои-
тельного совета о неизбежной борьбе за
землю с военным министерством.

ППррооммззооннаа  ннаа  ккууррооррттее

Сложнее проходило на заседании гра-
достроительного совета обсуждение гене-
рального плана Вырицкого городского
поселения. Его проект, разработанный
ООО «ЭНКО», вызвал целый ряд замеча-
ний. Разработчики поставили целью по-
строить в Вырице новые магистральные
улицы и дороги, чтобы связать разные ча-
сти чрезвычайно растянутого поселения
в одно целое.

Однако, согласно этому документу, тер-
риториальные ресурсы развития здесь ис-
черпаны, поэтому Вырицу ради нового
строительства придется расширять за счет
земель сельхозназначения и лесного фон-
да. Члены градсовета с таким подходом не
согласились, как и с предложением об из-
менении границ поселения, в результате
которого оно получит часть территории
соседних поселений для обустройства
кладбища. Районная администрация также
сочла изменение границы ошибочным ша-
гом – ее представители заявили, что рас-
ширить кладбище можно и без перекройки
административных пределов. Проектиров-
щики высказали намерение сохранить
предприятия на берегу реки в центре Вы-
рицы и создать новую промзону на лесных
землях. Но архитекторы не согласились
с их доводами, к тому же юридически до-
биться перевода лесных земель в земли
промышленности почти невозможно.

Председатель комитета по архитектуре
и градостроительству Евгений Домрачев
заявил, что по итогам рассмотрения проек-
та вырицкого генплана «вопросов больше,
чем ответов»; принятие документа в его
нынешнем виде означало бы процедурные
сложности по согласованию новых границ.
А потому до решения этих проблем пред-
ставлять проект генплана в областное пра-
вительство нельзя. «Для чего огромному
рыхлому населенному пункту дополни-
тельная территория – для удовлетворения
нужд населения или для того, чтобы про-
дать землю на аукционе?» – спросил глав-
ный архитектор. Но, по понятным причи-
нам, ответа не получил. Генплан Вырицко-
го поселения предстоит доработать, толь-
ко после этого он может быть рассмотрен
на областном уровне.

На следующем заседании градострои-
тельного совета были отклонены и направ-
лены на доработку проекты генеральных
планов Подпорожского и Высоцкого город-
ских и Шугозерского сельского поселений.

Однако Евгений Домрачев отметил, что
органы местного самоуправления стали бо-
лее ответственно подходить к подготовке
градостроительной документации. Ее каче-
ство в последние 2-3 года заметно возросло.
Примером слаженной работы проектиров-
щиков он назвал разработку схемы терри-
ториального планирования Лодейнополь-
ского района. За год со времени конкурса на
подготовку документов схема была разра-
ботана, рассмотрена градсоветом и утвер-
ждена с учетом устраненных замечаний.

На сегодняшний день в Ленинградской
области утверждена схема территориаль-
ного планирования Гатчинского района,
согласованы схемы Лодейнопольского
и Тосненского районов, еще 15 таких доку-
ментов дорабатываются. Созданием гене-
ральных планов занялось большинство
поселений региона, однако установленные
законом сроки на выполнение этой работы
истекут к концу года.

А в марте комитет по архитектуре и гра-
достроительству представит на утвержде-
ние Региональные нормативы градострои-
тельного проектирования Ленинградской
области.

Генпланы поселений: борьба за землю
Василий Когаловский / Три проекта генеральных планов трех поселений рассмотрел градостроительный совет Ленин-
градской области. Обсуждение этих документов показало: муниципалитеты и разработчики градостроительной докумен-
тации сталкиваются с целым рядом серьезных проблем, препятствующих комплексному развитию территорий.

Органы местного самоуправления стали
более ответственно подходить к подготовке
градостроительной документации
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– Какие меры по перестройке комму-
нальной инфраструктуры у вас наме-
чены на ближайшие годы, что делается
сейчас?

– Действительно, мы давно работаем
над модернизацией коммунальной ин-
фраструктуры. Одной из первых задач
была реконструкция Водоканала: в цент-
ре атомного города находилось большое
хлорное хозяйство, несколько десятков
тонн хлора. Это было совершенно не-
уместно. Мы преобразовали технологию
обработки сточных вод, убрали хлор из
города и полностью перешли на ультра-
фиолетовое облучение сточных вод.
Это нас обнадежило: глаза боятся, а ру-
ки делают.

Мы уже несколько лет модернизируем
Водоканал. Последние годы занимаемся
этим совместно с Министерством окру-
жающей среды Финляндии на их деньги,
деньги грантов, привлеченные средства.
Нам очень помогло правительство Ле-
нинградской области (как и в первом
проекте с ультрафиолетом) – сейчас ра-
ботаем и с областными деньгами.
А в этом году мы впервые смогли при-
влечь в международный проект средства
Минрегионразвития.

– Удается ли совмещать российские
нормы с европейскими?

– Все не так просто: трудно соотнести на-
ше и их законодательство в части конкурс-
ного отбора, закупки оборудования. Ведь
и у них, и у нас деньги бюджетные. Даже
когда мы с российскими бюджетными
деньгами, приходится решать множество
проблем, а здесь надо провести дополни-
тельные процедуры. Случается, что кон-
курсная комиссия состоит наполовину из
финнов, наполовину из наших представи-
телей, и каждый ведет документацию на
своем языке.

Когда мы завершим работу с Водокана-
лом, все электродвигатели у нас будут пол-
ностью переведены на частотное регулиро-
вание (сейчас это сделано примерно на
60-70 процентов). Мы уже в два раза
уменьшили энергоемкость нашего Водока-
нала на единицу продукции, и, думаю, еще
раза в полтора уменьшим. У нас появится
абсолютно новое оборудование по обра-
ботке стоков. 

Мы заменим все, что касается наших ка-
нализационных насосных станций, нахо-
дящихся на территории города, и создадим
резервы в объеме по крайне мере 20-30
процентов, чтобы в городе можно было ве-
сти дальнейшее строительство. 

Такие же работы ведутся на нашем му-
ниципальном теплоснабжающем предпри-
ятии, так называемой городской котель-
ной. Мы разработали программу его мо-
дернизации. Предполагаем внедрить инве-
стиционные программы и по Водоканалу,
и по нашему муниципальному теплоснаб-

жающему предприятию. Именно на базе
этих программ мы будем работать следую-
щие несколько лет.

– Откуда берутся деньги на эту ра-
боту?

– Хотя программа является муници-
пальной, нам удалось заинтересовать фе-
деральные и областные органы власти, мы
смогли рассчитывать на софинансирова-
ние с их стороны. Население города также
примет участие в программе через инвес-
тиционные надбавки к тарифу. Они вво-
дятся впервые, до сих пор у нас таких над-
бавок не было. 

– Вы сотрудничаете с Фондом содей-
ствия реформированию ЖКХ?

– Мы несколько лет присматривались
к тому, как нам поработать с населением
в части создания товарищества собствен-
ников жилья. У нас население несколько
отличается от других муниципальных об-
разований (в самом хорошем смысле). Ес-
ли переводить это в слова, то отношение
таково: «У нас есть местные органы влас-
ти – пусть они и работают, нас все устраи-
вает, а если есть претензии, вопросы – то-
же пусть работает местная власть. Зачем
нам ТСЖ?» Этот барьер мы преодолевали
года два. Теперь мы через него перешли,
поставив задачу не потерять 2010 год
и обязательно получить по 185-му закону
деньги на город. Мы поработали с населе-
нием, создали ТСЖ – и впервые получили
деньги, в целом на город около 100 мил-
лионов. Сейчас депутаты контролируют,
чтобы этот первый блин не был комом.
Надеемся продолжить эту работу и в по-
следующие годы. 

Мы очень ждем информации, когда
и как можно будет подключиться к рабо-
там по реконструкции муниципальной
инфраструктуры. Хотя город наш доволь-

но молодой (ему исполнилось 37 лет), мы
понимаем, что инфраструктура тридцати-
сорокалетняя требует практически тех же
вложений, что и в «пожилых» городах.
Особенно с учетом потребности в созда-
нии условий для массового жилищного
строительства, с необходимостью жилья
для строителей и будущего эксплуатаци-
онного персонала строящихся атомных
блоков. Наш муниципалитет опережаю-
щим порядком подготовил выделение
земли. Однако «узким местом» остается
инфраструктура. Если мы найдем воз-
можность использовать деньги на модер-
низацию коммунальной инфраструкту-
ры, то сможем создать условия, чтобы за-
стройщик (Росатом) построил доступное,
недорогое жилье для будущего персонала
строящейся атомной станции. Это около
5 тысяч работников, то есть более 15 ты-
сяч человек с членами семей. Для по-
стройки сетей под такое количество жи-
лья муниципальных возможностей не
хватает (это несколько годовых бюдже-
тов), поэтому мы рассчитываем на феде-
ральные деньги. 

– У Соснового Бора есть и своя, неза-
висимая от фонда, программа капре-
монта жилья…

– К капитальным ремонтам многоквар-
тирных домов мы приступили еще до созда-
ния федерального фонда и разработали го-
родскую программу их проведения, реали-
зуемую на муниципальные деньги. Мы идем
двумя параллельными колоннами: на одной
написано «185-й закон», а на другой –
«муниципальный бюджет, капитальный

ремонт». То есть мы готовились к тому,
чтобы, если не получится получить феде-
ральные деньги на условиях 185-го закона,
использовать муниципальные средства.
Мы аккумулировали наши бюджетные
деньги (в первую очередь это плата за на-
ем, которая составляет несколько десятков
миллионов рублей в год) и создали отдель-
ный фонд. 

Конечно, эти суммы в разы меньше,
чем те средства, которые мы получили по
федеральным программам, но нельзя бы-
ло терять время. В идеологическом плане
это очень важно: 185-й закон не вечен, он
будет меняться. Поэтому мы создавали
механизм, который работал бы при лю-
бых внешних условиях, и положитель-
ных, и отрицательных. Для этого мы
и создали свою муниципальную програм-
му капремонтов со своими условиями:
они довольно хорошо сочетаются с феде-

ральными, но есть некоторые новации,
которые связаны только с нашими, го-
родскими условиями.

– Какую часть необходимого удалось
сделать за эти несколько лет?

– Пока небольшую. Когда мы начинали
работу, подсчитали, что нам нужно более
трех миллиардов рублей, чтобы сделать
100 процентов капремонта, необходимо-
го на тот день. За эти два года мы вложи-
ли около 150-200 миллионов рублей. Мы
понимаем, что с такой скоростью нам
нужно работать 20 лет. Но мы не отчаи-
ваемся: мы понимаем, что тут лиха беда
начало. В свое время так же начинали ре-
монтировать дороги: когда мы оценили,
сколько нужно денег, чтобы отремонти-
ровать все муниципальные дороги, у нас
волосы встали дыбом. И тем не менее мы
это начали. На сегодняшний день отре-
монтировано около 80 процентов муни-
ципальных дорог. Причем принцип у нас
один: невзирая на возможную принад-
лежность в имущественном смысле, мы
все дороги приняли как муниципальные
и ведем реконструкцию и магистральных
дорог, и улиц, и внутриквартальных про-
ездов, и тех дорог, что подходят к самому
дому. С такой же скоростью нам нужно
работать еще года два. Мы вложили уже
более 350 миллионов рублей – федераль-
ных, областных и местных средств. Это
нас в свое время обнадежило, и мы заня-
лись работой по планированию капре-
монта жилья. 

– Кто у вас работает на капремонтах,
на дорогах: местные компании, област-
ные – или пришлые тоже?

– Теперь все управляющие компании,
через которые ведется основной объем ра-
бот, – местные. Мы пережили период, ког-
да к нам в город пришли две или три ком-
пании из Петербурга. Год-полтора мы
с ними поработали, но поняли, что получа-
ется неоптимально, по русской поговорке:
баня, а через дорогу раздевалка. Они ушли
сами, и мы остались только со своими уп-
равляющими компаниями. У нас пять ча-
стных управляющих компаний по жилью
и одна муниципальная. Муниципальную
держим всеми силами на плаву, ее работа
стимулирует частные компании. Мы пока-
зываем: если вы будете не в ту сторону ид-
ти, у нас есть на кого вас заменить, причем

в любую секунду. А во-вторых, это спаса-
тельный круг: когда кто-то не справляет-
ся, уходит управляющая компания, жи-
лой фонд не становится заложником.
Иногда управляющая компания говорит:
«Если вы с нами не будете договаривать-
ся, мы все бросим и уйдем – посмотрим,
как вы начнете здесь кувыркаться». А мы
отвечаем: «Не начнем, у нас есть муници-
пальная компания, мы в любую секунду,
и даже без конкурса, ее поставим». У нас
такие процессы были, и были разговоры
с прокурором. Но это муниципальная
компания, она у нас полностью под конт-
ролем. Такой ответ прокурора удовлетво-
ряет. Это позволяет нам несколько более
прагматично работать с частными компа-
ниями. А они уже нанимают подрядчиков
на проведение капитального ремонта
и ремонтируют находящийся в их управ-
лении жилой фонд.

Дмитрий Пуляевский:
«Глаза боятся, а руки делают»
Василий Когаловский / В Ленинградской области есть муниципалитеты, которым удается
успешно модернизировать свое коммунальное хозяйство. Один из них – Сосновоборский
городской округ. Об опыте, наработанном этим муниципалитетом, мы беседуем с главой
администрации Дмитрием Пуляевским.

Хотя программа является муниципальной,
нам удалось заинтересовать федеральные
и областные органы власти
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ООббяяззааннннооссттьь  ээккооннооммииттьь

Со вступлением в силу федерального за-
кона об энергосбережении у предприятий
появилась обязанность разработать и ут-
вердить свои программы энергосбереже-
ния на срок 3–5 лет, сказал заместитель
председателя областного комитета по та-
рифам и ценовой политике Андрей Бон-
дарчук. Такие программы должны быть
представлены комитету в том числе для ут-
верждения тарифов.

Они разрабатываются и сегодня, но ча-
сто не соотносятся с инвестпрограммами.
Не совпадают не только запланированные
мероприятия, но и затраты на них и даже
источники финансирования. Комитет по
тарифам возвращает такие документы на
доработку. Недавно комитет рассматри-
вал программу по снижению потерь,
представленную областной управляющей
электросетевой компанией (ЛОЭСК).
Однако выяснилось, что эффект будет ма-
ло соизмерим с затратами, срок окупаемо-
сти окажется слишком большим. Коми-
тет предложил сетевикам доработать
документ.

Инвестиционные программы должны
включать в себя реконструкцию или
строительство новых источников элек-
тро- и теплоснабжения: во многих случа-
ях, по словам Андрея Бондарчука, это
позволяет снизить стоимость производ-
ства этих ресурсов на 40-50%. Регулиру-
ющие органы предлагают фиксировать
существующий для данной организации
тариф на срок окупаемости, чтобы пред-
приятие имело источник возврата инвес-
тиций. Однако привлечь инвесторов воз-
можно не всегда: они считают такие про-
екты слишком мелкими. Результатом
оказывается высокая дифференциация
тарифов, иногда различающихся в не-
сколько раз даже в соседних муниципа-
литетах.

В регионе создан – и заработал – Центр
энергосбережения. Среди его задач – вы-
явление предприятий, не имеющих про-
грамм энергосбережения. Но штрафы пока
относительно невелики.

ККаакк  ссттииммууллииррооввааттьь  
ссббеерреежжееннииее

Заместитель директора ГУ «Центр энер-
госбережения и повышения энергетической
эффективности Ленинградской области»
Владимир Морозов напомнил: в федераль-
ной программе по энергоэффективности
впервые прописаны стимулирующие меха-
низмы и условия господдержки. Федераль-
ный бюджет готов выделить на эти цели до
500 млн рублей (реально, судя по данным
сотрудников Российского энергетического
агентства, бюджетные организации получат
от 200 млн до 300 млн рублей).

Ленинградская область, со своей сторо-
ны, готова стимулировать организации пу-
тем возвращения им из бюджета части
средств, потраченных на энергосбереже-
ние, – постановление регионального пра-
вительства об этом принято в прошлом го-
ду. «Хотя все бюджетные учреждения уже
к началу 2011 года следовало оснастить
приборами учета, однако справиться с этой
задачей не удалось, – пояснил эксперт, –
но степень оснащенности приборами учета
уже достаточно высока: более 70 процен-
тов по областным организациям и 68 про-
центов по муниципальным. Эту работу мы
планируем вскоре закончить». Однако до-
оснащение счетчиками потребует около
50 млн рублей из бюджета применительно
к областным организациям и 430 млн руб-
лей применительно к муниципальным. Пе-
риод окупаемости приборов учета – 2–3
года, тогда как утепление ограждающих
конструкций зданий окупается за 5-6, а за-
мена стандартных оконных рам на стекло-
пакеты – за 10 лет. 

Под обязательные энергетические обсле-
дования на территории области подпадает
около 4 тыс. организаций. По поручению
губернатора Валерия Сердюкова в регионе
создано некоммерческое партнерство
«Энергоаудит Северо-Запада». 

Однако и без обследований известно,
что в регионе много старых котельных,
которые имеют КПД всего около 50%
(средний по области показатель – 75%),
потери в сетях достигают 10-15%. На каж-
дую тысячу евро ВВП Россия тратит при-
мерно 1,39 тонн условного топлива – это
максимум среди северных стран и в шесть
раз больше, чем в соседней Финляндии
или в любой другой развитой стране Евро-
пы и мира.

Но энергоаудит не имеет смысла без
энергосервисного обслуживания – необхо-
дим именно комплекс работ.  

ССааммооррееггууллииррууееммыыйй  ааууддиитт

Деятельность по проведению энергетичес-
ких обследований вправе осуществлять толь-
ко лица, являющиеся членами саморегулиру-
емых организаций в области энергетического
обследования. При поддержке руководства
Ленобласти в Ленобласти зарегистрировано
некоммерческое партнерство «Энергоаудит
Северо-Запада», которое в ближайшее время
получит статус саморегулируемой организа-
ции, сообщила исполнительный директор
партнерства Надежда Мякова. 

«Мне кажется, что мы находимся в на-
чале большого интересного пути, и очень
важно не допустить ошибок и создать ко-
манду профессионалов, – сказала она. –
В партнерство уже вступили 10 организа-
ций, остальные на стадии подготовки.
В конце февраля мы планируем полно-
стью сформировать состав из 28-30 чле-
нов, чтобы отправить документы в Минэ-
нерго на регистрацию саморегулируемой
организации. Мы ожидаем, что в конце
марта – начале апреля она уже будет заре-
гистрирована».  

Законом предусмотрены некоторые тре-
бования к участникам партнерства. Каж-
дая входящая в него организация должна
обучить четырех сотрудников в области
энергоаудита.

энергосбережение

Энергоаудит + энергосервис = экономия
Василий Когаловский / Первоочередным шагам по внедре-
нию в бюджетной сфере Ленинградской области мер по
энергосбережению, энергоаудиту и энергосервису был по-
священ семинар, который организовали Торгово-промыш-
ленная палата региона и некоммерческое партнерство
«Энергоаудит Северо-Запада».

Надежда Мякова, ис-
полнительный дирек-
тор некоммерческого
партнерства «Энергоау-
дит Северо-Запада»

––  ННаа  ккааккоомм  ээттааппее  ссттааннооввллее--
нниияя  ссееййччаасс  ннааххооддииттссяя  ппаарртт--
ннееррссттввоо,,  ккааккооввыы  ееггоо  ббллии--
жжааййшшииее  шшааггии??
– В данный момент партнер-
ство – в стадии подготовки
документов для получения
статуса СРО. Мы ожидаем
документов от наших парт-
неров, они будут отправле-
ны в Минэнерго для получе-
ния этого статуса.

––  ККааккиимм  ввыы  ннааммееччааееттее  ссоо--
ттррууддннииччеессттввоо  ссоо  ссттррооииттеелльь--
нныыммии  ССРРОО??  ППррееддппооллааггааееттссяя
ллии  ссооттррууддннииччеессттввоо  ссоо
««ССттррооииттеелляяммии  ЛЛееннооббллаассттии»»,,

««ППррооееккттииррооввщщииккааммии  ССееввее--
рроо--ЗЗааппааддаа»»??
– Мы активно работаем со
СРО «Строители Ленинград-
ской области», его руководи-
телем Владимиром Кобзарен-
ко. Каждое новое здание и
сооружение уже в ходе строи-
тельства должно получить
энергетический паспорт и
пройти энергетическое обсле-
дование. И строители своих
партнеров направляют к нам.

––  ССееййччаасс  ииддеетт  ррееччьь  еещщее
оо ссооззддааннииии  ррееггииооннааллььнноойй
ссттррууккттууррыы  ппоо  ССееввеерроо--ЗЗааппаа--
ддуу,,  ооббъъееддиинняяюющщеейй  ннеессккоолльь--
ккоо  ссааммооррееггууллииррууееммыыхх  ооррггаа--
ннииззаацциийй..  ККааккииммии  ввыы  ввииддииттее
ммееххааннииззммыы  ввззааииммооддееййссттввиияя
ррааззллииччнныыхх  ССРРОО??
– Нам есть что решать со-
вместно. До сих пор неяс-

но, как должен использо-
ваться компенсационный
фонд, как будут произво-
диться выплаты из него.
Я думаю, мы – представите-
ли всех СРО – будем соби-
раться вместе и обсуждать
наболевшие вопросы и до-
кументы, планировать со-
вместную работу.

интервью
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«Что дала вашей работе оставленная
в прошлом военная специальность? Как
сказывается сегодня на вашей профессио-
нальной деятельности опыт военной служ-
бы?» – спросили мы представителей силь-
ного пола. А представительниц слабого по-
просили рассказать, легко ли женщине
быть руководителем в традиционно муж-
ской строительной отрасли.

Владимир Юрчик, советник гене-
рального директора, директор по
развитию ГК «Акрос»:

– Опыт кадрового военного дал мне,
во-первых, организованность, во-вторых –
умение выделить главную задачу, в-треть-
их – умение поставить эту задачу под-
чиненным, в-четвертых – умение находить
контакт с людьми. Поэтому стиль рабо-
ты «человека в погонах» отличается
исполнительностью и организованностью.
И результат налицо.

Михаил Трегубович, начальник Пер-
вого отдела ОАО «Трест геодезичес-
ких работ и инженерных изыска-
ний»:

– Военная и гражданская карьера в мо-
ей биографии связаны напрямую: я рабо-
таю по тому же профилю, что и в воору-
женных силах. Там я занимался опреде-
ленной работой – здесь у меня нечто
похожее. Это дает большой опыт. Но
в вооруженных силах приходилось за ма-
ленькую зарплату работать за пятерых.
А здесь – нормальная работа, без нервот-
репок. К тому же в армии новый жизнен-
ный опыт, ценные человеческие качества
приобрести нельзя – скорее, можно
их потерять. Поэтому я ушел в отставку
в 46 лет.

Для профессионального развития служ-
ба в вооруженных силах, конечно, дала
много. Но не срочная служба. После уни-
верситета я пошел в ВС, а потом – в воен-
ное училище. Учеба там была важным
этапом в жизни. После этого мы с головой
окунулись в работу. Нас, что называется,
бросили под танк: когда в одиночку вы-
полняешь работу за несколько человек
(один в долгосрочном отпуске, другой
в Египте, третий в Афганистане) – тяжело
было…

Леонид Тарараксин, первый замести-
тель генерального директора, техни-
ческий директор ОАО «ЛОЭСК»:

– Я три года служил на флоте – начал ма-
тросом, а закончил старшиной. Служба
сделала меня человеком, я повзрослел так,
как не повзрослел до того за 18 лет. Она да-
ла такие качества, как организованность
и умение командовать. Я был старшиной
роты всей лодки, у меня в подчинении ока-
залось 40 человек. Так вырабатывался ко-
мандный голос, вырабатывалось умение
принимать решения – и командовать.
С тех пор прошло почти 30 лет. Служба
была важным жизненным опытом, школой
взросления: из мальчика сделали мужчину
в настоящем смысле этого слова. Я научил-
ся принимать решения и брать на себя
ответственность, это действительно так.
Ее приходится брать на себя и сегодня. 

Валентина Меньшикова, генераль-
ный директор ООО «ИнвестСтрой»:

– Я чувствую себя очень комфортно сре-
ди мужского коллектива. В основном мои
сотрудники – бывшие военные или те, кто
служил в армии, поэтому они имеют поня-
тие о дисциплине. И мне с ними хорошо
работать. Кое-что и я перенимаю от них.
У нас жесткая дисциплина. Пьянства на
работе в нашей компании практически не
бывает – это для нас ЧП. Мы с уважением
относимся друг к другу. Они со мной заме-
чательно держат себя, всегда находятся
в определенных рамках и в своих действи-
ях, и во внешних проявлениях. Я работаю
в строительстве много лет, и мне в этой
сфере легко. В женском коллективе рабо-
тать труднее: там слезы и вечные выясне-

ния отношений, а здесь все четко и понят-
но, два раза повторять не приходится.

Елена Рожнова, директор компании
ООО «Нэнси»: 

– Я занимаюсь этой работой уже 20 лет,
столько же исполняется в этом году нашей
компании. Мы прошли путь от маленькой
фирмы, которая выполняла совсем не-
большие объемы работ и имела дело с рос-
сийским камнем, до компании, ставшей
одним из самых крупных на Северо-Западе
поставщиков гранита, мрамора, других ма-
териалов со всего мира. Вместе с ростом
компании росли и мои профессиональные
навыки, в том числе опыт управления. По-
этому здесь я ощущаю себя на своем месте.

Не могу сказать, что заниматься этой ра-
ботой для меня представляет особую слож-
ность из-за того, что я женщина. Камень со-
здан природой, и потому здесь принимается
много решений эмоциональных, творческих,
получается очень красивая, своеобразная
продукция. Этим очень интересно занимать-
ся, у меня красивое дело, красивый род дея-
тельности. Там, где нужны мужские профес-
сиональные качества, мы привлекаем специ-
алистов, технологов, начальников производ-
ства. А подбор камня, работа с архитектора-
ми связаны именно с женскими качествами.

Регина Егорова, генеральный дирек-
тор ООО «КиришиСтройСервис»:

– Мне очень нравится моя работа. Отно-
шения с подчиненными-мужчинами стро-
ятся легко, проблем не бывает.

На работе я чувствую себя сотрудником
и управленцем, а как женщина проявляюсь
в другом обществе и играю там иную роль.

Я умею менять роли, давно научилась это-
му: дома я мама, любимая женщина, а на
работе – руководитель.

В канун 8 Марта я принимаю поздравле-
ния на работе от коллег (так повелось еще
со школы, когда мальчики поздравляли де-
вочек), но и в этот день занимаюсь своей
работой, как обычно.

Ольга Ломова, генеральный дирек-
тор ООО «ЦИНИНС»:

– То, чем мы занимаемся в строительст-
ве, – сметное дело – это именно женское
занятие; оно всегда было уделом женщи-
ны. Круг профессионального общения
в строительстве тоже получается разным.
Особенно по нашей специальности, в кото-
рой работает много женщин.

А быть женщиной-руководителем, конеч-
но, тяжело. Но как-то один высокопостав-
ленный чиновник нашей Ленинградской об-
ласти сказал мне: «Будьте проще, и люди
к вам потянутся». Стараюсь следовать этому
совету, идти навстречу людям. Вникать в их
положение. Это и для дела очень важно, по-
тому что, когда возникает недопонимание
при подаче информации, бывает сложно ра-
зобраться, что нужно сделать для выполне-
ния работы качественно и в срок. И вообще
бывают нюансы, которые проще решаются
не в официальном, а в личном общении.
Проще общаться друг с другом на общедо-
ступном языке. К тому же приходится иметь
дело и с людьми высокого ранга – главами
администраций и муниципалитетов. Отно-
шения складываются по-разному, но, как
правило, все получается. Я думаю, они отно-
сятся ко мне как к женщине, но ценят меня
как руководителя. Такого панибратства, как
между руководителями-мужчинами, со
мной не бывает. Я могу быть и жесткой.
Я умею говорить «нет», но всегда хочется
войти в положение человека…

Листая календарь
Василий Когаловский / Очередной номер газеты выходит между двумя «красными днями
календаря», которые традиционно считаются мужским и женским праздниками. Мы пред-
ложили нашим собеседникам ответить на простые вопросы, которые связаны с гендерны-
ми ролями в современной строительной отрасли.
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УУззоокк  ккрруугг  ээттиихх  ппооккууппааттееллеейй......

Чтобы разобраться, кто и почему поку-
пает загородное жилье, нужно прежде все-
го выяснить, кто приобретает жилье вооб-
ще, много ли таких людей.

«Доля платежеспособных покупателей по
России – 3-4 процента. Я полагаю, что эта
цифра завышена, – сказал журналист и ис-
следователь рынка недвижимости Дмитрий
Синочкин. – В Петербурге за 2010 год прода-
но 34 тысячи квартир, а на вторичном рынке
совершено 50 тысяч сделок за год. В совокуп-
ности это около 85 тысяч сделок с жильем.
Доля покупателей в общем населении города
составляет от 2 до 4 процентов, как и в Мос-
кве». Это те же 85 тысяч семей, суммарный
доход которых составляет от 80 тыс. рублей
в месяц. Они и готовы воспользоваться ипо-
текой. Следовательно, улучшение жилищ-
ных условий – удел немногих.

Выяснить, какая часть покупателей го-
това к приобретениям на загородном рын-
ке, социологи неспособны: этот процент
ничтожно мал и находится в пределах ста-
тистической погрешности (если, конечно,
оставить за скобками сделки с домами
и участками в садоводствах). При этом
считают престижным иметь хороший заго-
родный дом 22% опрошенных. Четыре го-
да назад таких было 12%.

Оценить этот рынок трудно и потому,
что он включает в себя как минимум два
формата. Первый – это пригородный пояс,
где частный дом с участком часто покупа-
ется как альтернатива городскому жилью.
Примерами девелоперских проектов здесь

могут служить «Новая Ижора» и таунхау-
сы компании «Старт-девелопмент» в Тай-
цах по 2,5 млн рублей. Второй формат – се-
зонное загородное жилье на большем уда-
лении от Петербурга.

Под Петербургом около 12,5 тыс. котте-
джей и участков, а в течение 2010 года заклю-
чено около 4 тыс. сделок, из которых около
2,5 тыс. приходится на участки. Показатель
ликвидности, по подсчетам компании Knight
Frank, таков: приобретается 6-7% общего
объема предложения в квартал. А данные Ас-
социации риэлторов (учитывающие около
15% рынка) показывают: продана примерно
десятая часть выставленного на рынке. 

ООтт  ссрреедднниихх  ддоо  ууссппеешшнныыхх

Тем не менее объем предложения на заго-
родном рынке растет гораздо быстрее, чем
появляются новые покупатели. Более того,
есть проекты, которые хорошо продаются.
Более 30% проданных загородных домов
имели площадь от 100 до 150 кв. м и еще
30% – до 250 кв. м. Таким образом, более
половины рынка относится сегодня к домам,
которые по московской мерке считаются не
слишком большими, но Питер не Москва.

Большинство девелоперов «дрейфует по
рынку» со средней скоростью две сделки
в месяц, но есть проекты, обеспечивающие

и по десятку таких сделок. Все они отлича-
ются одной особенностью: предлагаемое
в таких поселках жилье принадлежит
к нижней части своего сегмента (независи-
мо от того, к какому именно сегменту отно-
сится). «Проект "Кантеле" в Репине – это та-
унхаусы, неизвестная большинству покупа-
телей технология Durisol, – но люди покупа-
ют, потому что ничего другого за 5,5 милли-
онов рублей в Репине они не найдут, – рас-
сказывал на конференции эксперт. – Проект
"Новые дубки" в Лемболове представляет
собой просто участки в чистом поле, но есть
ясность с инфраструктурой, адекватная це-
на, и продажи идут. В "Охтинском парке"
"Пул-экспресса" нижняя граница цены до-
мовладения – 7-8 миллионов рублей. В ме-
сяц получается 6–10 продаж. А есть компа-
ния, у которой на четыре проекта ни одной
сделки за год. Рынок расслаивается».

Потенциальные покупатели, которые
смотрят на загородное жилье как на аль-
тернативу городскому, остаются на этом
рынке. Но они стали придирчивы и оцени-
вают уже не метраж, а качество жизни,
включая и наличие магазинов, и близость
к школе... Рынок в пригородах стал жестче,
но его характер, несмотря на кризис, прин-
ципиально не изменился, а продавцы уде-
ляют больше внимания покупателям и их
потребностям: предложение явно выше
спроса, и все же «адекватные предложения
находят своего покупателя».

В рамках мероприятий «Жилищного про-
екта» газета «Строительный Еженедель-
ник» – главное отраслевое издание строи-
тельного комплекса Петербурга и Ленин-
градской области – совместно с НП «Севе-
ро-Западная палата недвижимости» про-
вели пресс-клуб «Итоги работы строи-
тельного комплекса региона в 2010 году.
В поисках новых схем финансирования ин-
вестиционно-строительной деятельнос-
ти». В ходе дискуссии, в которой приняли
участие представители органов власти, ру-
ководители общественных объединений
и директора крупных строительных, риэл-
торских и страховых компаний, были об-
суждены результаты деятельности в 2010
году и определены перспективы на 2011 год. 

Покупатель жилья в Петер-
бурге и прилегающих к не-
му районах Ленинградской
области – вовсе не та фигу-
ра, которую многие пред-
ставляют в своем воображе-
нии. Социологи установили:
основную массу будущих
собственников составляют
люди с высшим образовани-
ем, а часто – и с двумя выс-
шими. Об этом рассказывает
руководитель отдела социо-
логических исследований
Аналитического консалтин-
гового центра «Миэль» Ни-
кита Чулочников, исследо-
вавший портрет ипотечного
заемщика в двух столицах.

––  ЖЖииллььее  ппооккууппааюютт  ллююддии
сс ддввууммяя  ввыыссшшииммии  ооббррааззоовваа--
нниияяммии  ––  ээттоо  ччииссттоо  ппееттееррббуурргг--
ссккааяя  ккааррттииннаа??
– Да. Если мы говорим о заем-
щиках, получивших кредиты
в петербургских банках (неза-
висимо от того, является ли

банк чисто коммерческим или
у него высок уровень государ-
ственного капитала), доля лю-
дей с двумя высшими образо-
ваниями или ученой степенью
составляет от 5 до 15 процен-
тов. Доля лиц с одним выс-
шим образованием достигает
75 процентов. В Москве среди
заемщиков, получавших кре-
диты в государственных бан-
ках, преобладают люди с од-
ним высшим образованием,
но лиц с двумя высшими об-
разованиями там нет. В Петер-
бурге вообще очень высок об-
разовательный потенциал
специалистов, которым необ-
ходимо приобретение жилья
с помощью ипотеки.

––  ЧЧеемм  ооббъъяясснняяююттссяя  ээттии  ццииффррыы??
– Тем, что в Петербурге и его
пригородах гораздо острее
жилищная проблема и в ее
решении заинтересована не
только массовая категория
специалистов, но и руководи-

тели среднего и высшего зве-
на. Кроме того, вообще обра-
зовательный потенциал спе-
циалистов в Петербурге очень
высок сам по себе. В Москве
больше приезжих из других
регионов и стран, и поэтому
средний уровень образования
там ниже. В Петербурге мы го-
ворим прежде всего о внут-
реннем спросе со стороны са-
мих горожан, образователь-
ный потенциал которых
в среднем выше.

––  ННаа  ллююддеейй  сс  ввыыссшшиимм  ооббррааззоо--
ввааннииеемм,,  ттеемм  ббооллееее  сс  ддввууммяя
ввыыссшшииммии,,  ччаассттоо  ссммооттрряятт  ккаакк
ннаа  ббююдджжееттннииккоовв,,  уу  ккооттооррыыхх
ннеетт  ддееннеегг  ннаа  ппррииооббррееттееннииее
жжииллььяя..
– Я бы не стал связывать высо-
кое образование с непремен-
ной принадлежностью к бюд-
жетной сфере. Наоборот, для
устойчивости в современной
жизни при работе в крупной
коммерческой компании нали-

чие двух высших образований
и ученой степени уже являет-
ся стандартом. Это связано
с более высоким уровнем про-
фессиональной мобильности,
когда человек работает на
стыке нескольких специально-
стей и решает круг задач, вы-
ходящий за рамки одной про-
фессии. Нормально, когда ру-
ководитель среднего или выс-
шего уровня имеет несколько
образований, то есть прохо-
дил многоуровневую подго-
товку в разные периоды жиз-
ни. Часто случается, что люди,
которым под 40 лет (а обыч-
ный возраст заемщика – от
30 до 40 лет), получали пер-
вое образование в советское
или первое постсоветское
время, и оно оказалось абсо-
лютно не востребованным на
рынке. Поэтому многие пере-
учивались и получали второе,
а некоторые и третье образо-
вание для того, чтобы более
соответствовать сложившейся
экономической ситуации.

––  ВВооззммоожжнноо,,  ввыы  ппррооссллеежжииввааллии
ии  ппррооффеессссииооннааллььнныыйй  ссрреезз  ––

вв ккааккиихх  ссффеерраахх  ззаанняяттыы  ззааеемм--
щщииккии??
– Число ипотечных кредитов
пока не таково, чтобы мы мог-
ли составить срез профессио-
нальной и социальной структу-
ры в деталях. В любом случае,
в коммерческие банки более
охотно обращаются люди, ко-
торые работают в крупных ком-
паниях и корпорациях и имеют
разные источники и виды до-
ходов. В этих банках к таким за-
емщикам подходят более гиб-
ко. И кроме стандартной систе-
мы оценки и классификации
заемщика используют внутрен-
ние системы оценки. Сравни-
вают, например, не только
формальные количественные
показатели (общий трудовой
стаж, время трудовой деятель-
ности, в том числе на послед-
нем месте работы) человека,
но смотрят также, насколько
уровень его зарплаты отлича-
ется от среднерыночного для
данной профессии, насколько
его должность соответствует
образованию. Система оценки
глубже, потому что заемщики
имеют более сложную биогра-

фию, и нужно понять, смогут
ли они возвратить кредиты
в полном объеме в срок.

––  ККааккооее  жжииллььее  ппооккууппааюютт  ооббрраа--
ззоовваанннныыее  ллююддии??  ЕЕссттьь  ллии  ооттллии--
ччииее  вв  ппооддххооддаахх  оотт  ооссттааллььнныыхх
ззааееммщщииккоовв??
– Конечно, бюджет покупки
у них больше, хотя они покупа-
ют жилье разных классов.
Многое зависит от стратегии,
которую выбирает заемщик,
к тому же часто речь идет не
о первом жилье, а об улучше-
нии жилищных условий. Такие
приобретения делаются с раз-
ной целью, но в любом случае
это жилье более высокого
класса и большей площади,
чем квартиры экономкласса.
В этом исследовании мы не
выделяли типологию жилья,
потому что ипотечных креди-
тов пока немного, надо подо-
ждать, пока их станет больше.

––  ННееммннооггоо  ––  ээттоо  ссккооллььккоо??
– Для конкретного банка чис-
ло таких сделок исчисляется
десятками, возможно, сотня-
ми. Этого пока недостаточно.

Кому нужен загород?
Приобретение коттеджей и участков в пригородах остается уделом весьма малой части пе-
тербуржцев. Тем не менее загородный рынок никуда не делся. Эта ситуация стала предме-
том обсуждения на выставке-семинаре «Жилищный проект», организованной
ГК «Бюллетень недвижимости», – в рамках конференции для профессионалов.

За квартирой – через вуз
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