
Структуры Московского
индустриального банка (МИБ)
построят 1 млн кв. м жилья
на территории мясоперерабаты-
вающего завода «Самсон».

Жилье за воротами
с быками, стр. 4

События

«Конкорд менеджмент
и консалтинг» пытается
открыть торговые павильоны
на Малой Садовой. КГА проект
отклонил, но юристы говорят,
у компании есть иные пути.

События

Энергетика и инженерная инфраструктура, стр. 15-20

Елисеевские ларьки, стр. 6

Не гонитесь за дешевизной
Председатель совета директоров ЗАО «СМУ-53» Виктор Евдокимов рассказал
«Строительному Еженедельнику» о планах по участию в крупных государственных
и инвестиционных проектах, о положении дел на объектах, где компания ведет работы,
и о проблеме победы в тендерах. (Подробнее на стр. 3)
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– ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга» фор-
мирует адресную программу по рекон-
струкции 44,4 км теплосетей Колпин-
ского и Пушкинского районов. Сметная
стоимость программы – 2,2 млрд рублей.
Планируете ли вы в ней участвовать?

– Конечно, мы к этому готовы. Мы участ-
вуем во всех аукционах, но, к сожалению, ча-
сто проигрываем. Хотелось бы сказать заказ-
чикам: не гонитесь за дешевизной. Когда
участники конкурсов скидывают цену на
30-40%, становится ясно, что они не смогут
качественно выполнить работы, потому что
стоимость материалов для теплотрасс дохо-
дит до 80% объявленной в конкурсе суммы.
Максимум можно скинуть 10%, чтобы оста-
лась хоть какая-то прибыль, а все, что ни-
же, – блеф. Иногда конкурсы выигрывают
люди, которые никогда не занимались
строительством инженерных сетей. Напри-
мер, мы участвовали в тендере по прокладке
газопровода на одном из участков Благодат-
ной улицы. Мы его проиграли, и, предложив
сильно заниженную цену, выиграла компа-
ния, у которой нет ни аттестации технологий
сварки, ни аттестации сварщиков. Другой
пример. В Усть-Луге одна фирма со скидкой
около 30% проложила водопровод. В ре-
зультате после нее все пришлось переделы-
вать. Я говорю заказчику: «Если бы ты доба-
вил 20% к цене, по которой был отдан этот
объект, я бы выиграл тендер, и после меня
ничего не пришлось бы переделывать. А те-
перь ты вынужден платить снова как мини-
мум те же деньги, которые были заплачены,
чтобы исправить некачественную работу».

– Есть ли у вас планы по участию
в коммерческих проектах?

– Да. Например, мы подали заявку на
участие в тендере «Новатэка» по возведе-

нию инженерных сетей и дорог на площад-
ке по строительству завода по производ-
ству сжиженного газа в Усть-Луге.

– В какой стадии прокладка газопро-
вода на Благодатной улице?

– Очень сложная – организационно
и технически – работа продолжается на
Благодатной ул. на участке от Кубин-
ской ул. до Витебского пр. Не закрывая до-
рожное движение, мы прокладываем две
нитки газопровода среднего давления диа-
метром 800 и 700 мм. Еще в прошлом году
мы закончили прокладку газопровода на
Благодатной ул. между ул. Гагарина и Ви-
тебским пр., компания «Навигатор» про-
ложила сети водопровода, однако, к сожа-
лению, дорожники приступили к работам
с большой задержкой. На участке от Мос-
ковского пр. до ул. Гагарина получилось
так, что мы закончили работы и ушли,
а дорожники еще не пришли, и в результа-
те там все замерзло. Теперь, чтобы присту-
пать к дорожным работам, им придется
ждать до мая, когда оттает мерзлота. Это
произошло по причине отсутствия одного
хозяина, который бы отвечал и за про-
кладку сетей, и за дорожные работы. 

Мы, например, на многих объектах дела-
ем и сети, и дороги, и в течение 5 лет несем
по ним гарантийные обязательства. Мне
кажется, именно по такому принципу
должны работать компании, которые за-
нимаются инженерными коммуникация-
ми. Началась весна, я еду по дорогам –
только положили асфальт, а уже ямы одни.
Я считаю, что люди, которые кладут ас-
фальт, должны минимум в течение 5 лет
отвечать по гарантии. Например, на Западе
заказчики оставляют 10% стоимости
строймонтажных работ на гарантийный

период. Если происходит гарантийный
случай, а фирма, например, обанкроти-
лась, заказчик за эти 10% без ущерба для
бюджета нанимает другую компанию, ко-
торая исправляет брак. Почему-то эта схе-
ма в России не приживается. 

– Когда вы планируете закончить ре-
конструкцию сетей канализации
в Колпино?

– Мы приступили к работам по рекон-
струкции канализации города Колпино
в конце 2011 года, она находится в плачев-
ном состоянии. Учитывая, что к очистным
сооружениям Колпино должен подклю-
читься жилой массив «Славянка», работа
ведется очень серьезная. Завершить объ-
ект должны в 2015 году, однако строймон-
таж мы закончим летом 2012 года, после
чего осенью, то есть на 3 года раньше, сда-
дим объект. На сегодняшний день мы за-
кончили напорную часть – это треть объ-
ема, заканчиваем работы на ул. Севастья-
нова и на ул. Красной, остается самый
сложный участок – пр. Урицкого.

– Какие проекты вы закончили
в 2011 году? 

– Для нас 2011 год оказался удачным, мы
выполнили работы на многих объектах.
Решили все вопросы, касающиеся испол-
нительной документации по инженерному
обеспечению Крестовского острова. Ранее
мы выполнили там весь комплекс работ на
12 улицах, начиная от прокладки сетей –
газ, канализации, водопровода, «слаботоч-
ки» и т. д. – и заканчивая автодорогами
и благоустройством. Мы своевременно от-
ремонтировали теплотрассы вдоль
пр. Просвещения и ул. Руднева. Эти рабо-
ты мы выполнили в конце прошлого года,

хотя должны были их завершить к маю
2012 года.

Также мы сделали подводящие сети во-
допровода для жилого комплекса «Север-
ная долина» компании «Главстрой-СПб» –
от ул. Жени Егорова с выходом на
пр. Культуры. В хоте этой работы мы ре-
шили проблемы с владельцами двух га-
ражных кооперативов. Мы договорились
с людьми, разобрали гаражи, продолжили
сети, затем снова собрали гаражи – и люди
довольны, и мы.

На Большом Смоленском пр. от пр. Обу-
ховской обороны до ул. Седова и на ул. Ди-
митрова выполнили серьезную работу по
реконструкции сетей водопровода. Закон-
чили работы и сдали в эксплуатацию сети
на объекте «Цемент Северо-Запад» в Слан-
цах и выполнили подводящие сети водо-
провода и канализации на «Юго-Западной
ТЭЦ». Кроме того, мы сдали в эксплуата-
цию сети и автодороги у одного из жилых
домов в Рощино.

– Каким образом вы стремитесь к то-
му, чтобы работы выполнялись каче-
ственно?

– Наша работа зиждется на трех вещах –
это кадры, строительная техника и качест-
во работ. Кадры, к сожалению, никто не
готовит. Приходится готовить самим. Спи-
сок наших сотрудников, которые сейчас
учатся в учебных комбинатах, укладывает-
ся в 7 печатных страниц. Работники
проходят аттестацию по эксплуатации теп-
ловых сетей, по промышленной безопас-
ности, по газоснабжению и по проектиро-
ванию. Переаттестацию проходят сварщи-
ки, машинисты автокранов, экскаваторов,
энерго- и теплоустановок, ответственные
за грузоперевозки и т. д. Что касается тех-
ники – она у нас самая современная, веду-
щих зарубежных производителей.

– Кто оплачивает обучение сотруд-
ников?

– Мы сами. Обучение одного человека
обходится нам примерно в 200 тыс.
рублей. Для нас это большой груз, но, к со-
жалению, без этого невозможно качест-
венно работать. Единственный отрица-
тельный момент здесь – это переманива-
ние кадров. Зачем, мол, вкладывать свои
деньги, если можно перетянуть обученно-
го работника в свою фирму. Я говорю
своим сотрудникам: «Ребята, те деньги, ко-
торые предлагают, вам, конечно, заплатят
в первые месяцы, но после этого зарплата
понизится». Отработав в другой компании,
многие возвращаются обратно. Одних бе-
рем, а других, если они нас сильно расстро-
или, не берем.

– Используете ли вы какую-нибудь
из систем контроля качества?

– Работая с немцами, финнами, амери-
канцами, французами и другими иностран-
цами, мы пришли к выводу, что качество
работ – основа всего. Поэтому мы первы-
ми в городе начали вводить международ-
ную систему контроля качества ISO, при-
чем не на бумаге, а в действительности.
Приходилось убеждать каждого сотрудни-
ка в необходимости работать качественно.
И далось нам это тяжело, но, как известно,
«вода камень точит», и мы поступательно
движемся вперед.

Виктор Евдокимов: 
«Не гонитесь за дешевизной»
Алексей Егоров / Председатель совета директоров ЗАО «СМУ-53» Виктор Евдокимов рассказал «Строительному
Еженедельнику» о планах по участию в крупных государственных и инвестиционных проектах, о положении дел
на объектах, где компания ведет работы, и о проблеме победы в тендерах.

После того как сетевики прокладывают трубы, дорожники часто не торопятся восстанавливать покрытие 
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вопрос номера

Сбербанк России намерен от-
крывать свои отделения в со-
оружениях из легких конструк-
ций, а компания «Конкорд ме-
неджмент и консалтинг» пред-
лагает открыть торговые пави-
льоны в центре города. А для
каких целей вы бы предложили
использовать ларьки?

ИИггооррьь  ГГооннччаарроовв,,  ггееннддииррееккттоорр  ссееттии
ммааггааззиинноовв  ««ССуушшии  шшоопп»»::
– Не очень понимаю, зачем нужны
ларьки, тем более в центре горо-
да. Если их использовать, то толь-
ко для торговли, – это единствен-
ное их назначение. Но мне кажет-
ся, это будет диссонансом в архи-
тектуре города. К тому же на Ма-
лой Садовой улице, где «Кон-
корд» хочет поставить ларьки,
в летнее время и так многочис-
ленные кафе со стульями и зонти-
ками, которые занимают много
пространства. Зато они выглядят
цивилизованно. Достаточно
и этого формата.

ЕЕллееннаа  ББааккууннииннаа,,  ддииррееккттоорр  ппоо  рраазз--
ввииттииюю  CCoonncceepptt  CClluubb  &&  AAccoooollaa::
– Для павильонов в том виде,
в котором они существуют сегод-
ня – коробочки из металлокон-

струкций, обшитые сайдингом, –
я не вижу будущего. На мой
взгляд, размещение серьезных
компаний в таких павильонах
подрывает их имидж. Конечно,
если «ларьки» будут арт-объек-
тами, хорошо вписанными в го-
родскую среду, это может быть
интересно. Хотя политика горо-
да сегодня направлена на сокра-
щение количества подобных
конструкций.

ССееррггеейй  ООрреешшккиинн,,  ррууккооввооддииттеелльь
ааррххииттееккттууррннооггоо  ббююрроо  ««АА..ЛЛеенн»»,,
ччллеенн  ГГррааддооссттррооииттееллььннооггоо  ссооввееттаа
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа::
– Такие решения не соответству-
ют тенденциям развития нашего
города. Последние несколько
лет мы, наоборот, стараемся
уйти от мелкой ларечной торгов-
ли на улицах. С градостроитель-
ной точки зрения это неразум-
ное решение: такие постройки
выходят на первый план и име-
ют слишком яркий рекламный
вид. При этом у потребителя нет
возможности взвешенно подой-
ти к выбору товара или услуги,
которые ему предлагают приоб-
рести в таком месте. Попытки со-
здать нечто подобное в центре

города уже были, к примеру,
на Сенной площади. Я полагаю,
что всю суету необходимо уби-
рать в торговые центры, а не
выносить на улицы.

ВВллааддииммиирр  ЦЦееххооммссккиийй,,  ггееннеерраалльь--
нныыйй  ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ААррххииттееккттуурр--
ннааяя  ммаассттееррссккааяя  ЦЦееххооммссккооггоо  ВВ..ВВ..»»::
– Такая практика есть в евро-
пейских городах. Для Петербур-
га подобные решения тоже мо-
гут быть использованы, если эти
конструкции будут стилизованы
и выполнены качественно
и красиво. Идея интересная.
К примеру, в таких помещениях
можно было бы организовать
торговые павильоны или
биотуалеты. 

ААллееккссааннддрр  ББааллббаассоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««ССооттррааннсс
ссттрроойй»»::
– К постройкам из легковозводи-
мых материалов в центре, в том
числе и к ларькам, я отношусь от-
рицательно, это портит архитекту-
ру нашего города, а вот использо-
вать эти технологии на окраинах
вполне уместно, об этом свиде-
тельствует успешный опыт мос-
ковских коллег. 

ООллььггаа  ЦЦееннккеерр,,  ррууккооввооддииттеелльь  ааррххии--
ттееккттууррнноо--ппллааннииррооввооччнноойй  ммаассттеерр--
ссккоойй  ЗЗААОО  ««ИИннссттииттуутт  ггооррооддссккоойй  иинн--
ффрраассттррууккттууррыы»»::  
– В центре города безвыходная
ситуация: не хватает магазинов
шаговой доступности. Аренда
слишком высока, и строитель-
ство павильонов могло бы стать
выходом из ситуации. А вот
Сбербанк – не бедная организа-
ция, которая может разместить
свой офис и в красивом полно-
ценном здании. 

ААннддрреейй  ШШаарроовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ««ААррххииттееккттууррнноойй  ммаассттеерр--
ссккоойй  РРееййннббееррггаа  &&  ШШаарроовваа»»::
– Для банков это интересная
идея. Такие павильоны можно вы-
полнить в фирменных цветах и
формах, сделать это дизайнерской
находкой. В исторических райо-
нах они будут, наверное, неумест-
но смотреться, но вот в новых –
вполне хорошо. Не уверен, что
Малую Садовую надо так застраи-
вать. Преимущество ларьков
в том, что они более приближены
к населению, чем обычные мага-
зины. Сейчас опыт 1990-х годов
можно переосмыслить и взять из
него самое хорошее.

В ближайшие дни правительство Петер-
бурга рассмотрит проект планировки тер-
ритории бывшего мясокомбината «Сам-
сон» на Московском шоссе, 13. Согласно
этому документу, который разработали
структуры Московского индустриального
банка, на участке в 60 га между Москов-
ским и Пулковским шоссе, а также Дунай-
ским проспектом и железнодорожной вет-
кой появится новый жилой квартал, где бу-
дет 1 млн кв. м жилья и 600 тыс. кв. м ком-
мерческой недвижимости (в том числе вы-
ставочный комплекс с технопарком, под
которые собираются приспособить истори-
ческие здания четырех корпусов завода).
Памятники на территории предприятия,
в том числе ворота с быками, которые счи-
таются визитной карточкой «Самсона»,
при редевелопменте сохранят. Как расска-
зал источник в МИБ, застройку территории
планируют начать в I квартале 2013 года.
«Постепенно с территории, где сейчас ра-
ботают 6 разных производств, будем выво-
дить заводские мощности (завод «Самсон-
Мед», например, переедет в Пушкин
к 2014 году – «Строительный Еженедель-
ник»). Застройка участка будет вестись
очередями и потребует около 10 лет», –
сообщил источник в МИБ. Общие вложе-
ния в проект оцениваются в 60 млрд руб-
лей. Пока структуры банка вкладывают
в проект собственные средства. «Есть инте-
рес со стороны иностранных инвесторов.
До утверждения проекта планировки тер-
ритории переговоры по их участию в осво-
ении участка заморожены. Но мы надеемся
на скорое возобновление диалога», –
заявил представитель инвестора.

Участники рынка считают, что террито-
рия нового проекта имеет очень выгодное

расположение. «Рядом метро, вдоль
Пулковского шоссе активно развивается
инфраструктура: построены новые дорож-
ные развязки, торговые комплексы, дело-
вая зона Пулково. Неудивительно, что
спрос на жилье в этом месте высок.
А спрос, как известно, рождает предложе-
ние», – говорит гендиректор «Ойкумены»
Лев Гниденко. По его словам, сейчас жи-
лье бизнес-класса в Московском районе
стоит около 90 тыс. рублей за 1 кв. м и рас-
купается как горячие пирожки. «Район
престижный, зеленый, с хорошей транс-
портной доступностью, мощной инфра-
структурой», – поясняет он. Гендиректор
израильской компании Mirland Develop-
ment Роман Розенталь (компания строит
жилой комплекс «Триумф парк» на 1 млн
кв. м жилья на соседнем участке площа-
дью 40 га) подтвердил, что квартиры
в первой очереди комплекса площадью
50 тыс. кв. м уже распроданы наполови-
ну, хотя продажи открылись только
минувшей осенью. «В ближайшее
время начнется строительство

второй очереди. И мы не сомневаемся, что
темпы продаж там тоже будут высоки-
ми», – сообщил он, добавив, что усиления
конкуренции со стороны проекта на «Сам-
соне» не боится. Но конкуренция среди за-
стройщиков в этом районе в ближайшие
годы, очевидно, возрастет: на землях, при-
легающих к Пулково, заявлено около де-
сятка проектов общей площадью более
10 млн кв. м. 

Появление новых жилых проектов пози-
тивно отразится на развитии торговой не-
движимости в районе, особенно на Пул-
ковском шоссе. «Те проекты, которые там
есть, изначально строили как фьючерсы
и были рассчитаны на те жилые комплек-
сы, которые там рано или поздно появятся.
Новый ТРК «Лето» будет пользоваться по-
пулярностью у жителей новых массивов.
Существующие объекты тоже, безусловно,
выиграют. Хотя и в настоящее время неко-
торые их якорные арендаторы демонстри-
руют высокие обороты», – говорит дирек-
тор по развитию бизнеса департамента
т о р г о в о й н е д в и ж и м о с т и C o l l i e r s
International Анна Никандрова. 

Жилье за воротами с быками
Никита Кулаков / Структуры Московского индустриального
банка (МИБ), которые почти 15 лет владеют территорией
мясоперерабатывающего завода «Самсон» в Петербурге,
готовятся к его редевелопменту. Разработан проект нового
квартала, где будет 1 млн кв. м жилья.
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ССллуужжббаа  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ссттррооии--
ттееллььннооггоо  ннааддззоорраа  и экспертизы Санкт-
Петербурга в I квартале 2012 года пе-
речислила в бюджет города около
14 млн рублей в виде штрафов за пра-
вонарушения в области строитель-
ства. Больше половины этой суммы –
штрафы за строительство без разре-
шения. Об этом сообщает пресс-служ-
ба Госстройнадзора.
В этом году под контролем службы на-
ходится 902 объекта строительства. За
I квартал этого года специалисты ве-
домства провели 244 проверки, в ходе
которых было выявлено 62 значитель-
ных дефекта строящихся объектов. 
В связи с этим застройщикам были
выданы предписания о приостановке
строительства и устранении этих
дефектов. 
Среди выявленных правонарушений
за I квартал 2012 года лидирующую
позицию по количеству занимают на-
рушения проектной документации
и технических регламентов (79). На
втором месте по количеству, но на
первом по сумме – строительство без
разрешения (52 на сумму 7,326 млн
рублей). 
«Работа службы сосредоточена на
главном – обеспечение безопасности
строительства, – комментирует итоги
деятельности службы за I квартал этого
года начальник ведомства Александр
Орт. – Но в последнее время специали-
сты службы отмечают тенденцию роста
нарушений в области строительства.
Общая сумма штрафов за I квартал это-
го года составляет треть от общей сум-
мы за прошлый год. На мой взгляд,
этот показатель – предмет для размыш-
ления и принятия мер для руководите-
лей строительных компаний». 

ССббееррббааннкк  РРооссссииии  ооббъъяяввиилл  о нача-
ле программы строительства модуль-
ных офисов в Северо-Западном регио-
не. В течение этого года откроются
3 отделения, возведенные с примене-
нием конструкций из сэндвич-пане-
лей, в Тосненском, Волосовском
и Кингисеппском районах Ленинград-
ской области, а также 1 отделение
в Новгородской области. В Санкт-Пе-
тербурге подобные офисы открывать
не планируется, сообщили в пресс-
службе компании.
Строительство подобного офиса обой-
дется в сумму от 12 тыс. рублей за
1 кв. м, сообщают в компании «Капи-
талстрой». В Волховской строитель-
ной компании называют стандартной
ценой на создание блочно-модульных
конструкций сумму в 15-16 тыс. руб-
лей за 1 кв. м.
Однако строительство отделений бан-
ка обойдется в сумму на 10-15% доро-
же из-за мер по обеспечению безопас-
ности, считает исполнительный ди-
ректор ЗАО «Производственное объ-
единение ПНСК» Александр Клемен-
тьев. Эта компания уже занималась
строительством подобного офиса для
банка «Уралсиб» в Нижнем Новгороде
в 2006 году.
«Это не просто здание из сэндвич-па-
нелей, – говорит Александр Клемен-
тьев. – Заказчик выдвинул требования
по обеспечению определенного клас-
са взломоустойчивости. Защита была
установлена на полу, стенах и потол-
ке. Также были выдвинуты требования
к бронированию, к безопасности рас-
четно-кассового узла».
В пресс-службе Северо-Западного бан-
ка Сбербанка России не смогли на-
звать стоимость подобных сооруже-
ний, сославшись на то, что сумма за-
трат на установку модульного офиса
индивидуальна.

новости

На прошлой неделе, в среду, стало из-
вестно о смелой инициативе ООО «Кон-
корд менеджмент и консалтинг» поставить
на Малой Садовой улице торговые павиль-
оны из металла и стекла в стиле архитекту-
ры Елисеевского магазина. «Речь идет
о трех сборных легких павильонах в стиле
модерн, в которых бы продавались сувени-
ры, брендовая продукция магазина купцов
Елисеевых, а также было бы кафе», – рас-
сказала «Строительному Еженедельнику»
гендиректор ООО «Паритет» и руководи-
тель департамента развития ООО «Кон-
корд менеджмент и консалтинг» Анна Про-
зорова. «Паритет» планирует назвать ларь-
ки «Елисеевскими торговыми рядами».

По ее словам, сейчас в КГА разрабатыва-
ется новая версия архитектурно-художест-
венного «Регламента Невского проспекта
и прилегающих к нему территорий» (Малая
Садовая улица относится к прилегающим
улицам). Руководство «Конкорда» направи-
ло в Комитет по градостроительству и архи-
тектуре Петербурга письмо, в котором пред-
ложило учесть в новой версии документа
возможность размещения на этой улице
объектов некапитального строительства.

«Мы предложили чиновникам не навязы-
вать бизнесу свои идеи, а рассмотреть кон-
кретное предложение, которое может быть
реализовано», – сказала госпожа Прозоро-
ва. Павильоны предлагалось разместить по-
середине улицы почти во всю ее длину.

Как сообщила пресс-секретарь КГА Ири-
на Бондаренко, обращение «Конкорда» рас-
смотрели руководители КГА и КГИОП. «Ру-
ководство комитетов не сочло возможным
согласовать данный проект», – заявила она,
отказавшись от пояснений. В КГИОП не
смогли предоставить комментарий.

«Официальных бумаг мы не получали.
Когда получим, посмотрим, на что они со-
шлются, затем проанализируем другие пра-
вовые возможности реализации нашего
проекта», – отметила госпожа Прозорова.

Как объяснили юристы, предоставление
участка под размещение торговых павильо-
нов не относится к компетенции
КГА и КГИОП. По за-
кону Петербурга
№ 736-12 «О
предоставлении
з е м е л ь н ы х

участков для размещения временных (нека-
питальных) объектов потребительского
рынка» для размещения объектов требует-
ся включение его в адресную программу,
поведал руководитель практики по недви-
жимости и инвестициям ООО «Качкин
и партнеры» Дмитрий Некрестьянов.

По его словам, обращение в КГА
и КГИОП осуществляет администрация
района только «в рамках оценки целесооб-
разности включения объекта в адресную
программу». «Вероятно, именно поэтому
данные государственные органы не стали
дополнительно обосновывать свои отве-
ты», – предположил он.

«Это не нашего уровня вопрос», – сооб-
щила пресс-секретарь администрации
Центрального района Людмила Щукина,
порекомендовав снова обратиться в КГА.
По ее словам, в администрацию района за-
явок от «Конкорда» не поступало. Как пра-
вило, в отдел торговли поступают заявки
на аренду маленьких участков Малой Са-
довой улицы под летние кафе, сказала она.

«Мало кто помнит, что еще недавно Ма-
лая Садовая была ничем не приме-

чательная улица, где стояли ма-
шины. В свое

время главный

художник города Иван Уралов – он роман-
тик – хотел соорудить там стеклянный ку-
пол, посадить лимонные деревья. Это, на-
верное, самые выразительные планы, кото-
рые были – творческая мысль работала. Па-
вильоны до сих пор никто размещать не
планировал», – объяснила она.

По мнению зампредседателя совета петер-
бургского отделения ВООПИиК Александра
Кононова, у проекта могут возникнуть серь-
езные юридические сложности. «Дело в том,
что Малая Садовая – это зона с самым жест-
ким режимом. По городскому закону
«О границах зон охраны…» невозможно из-
менение благоустройства на композицион-
но завершенных городских пространствах,
к коим относится эта улица», – сказал он.

Проект неудобный с практической точки
зрения, считает господин Кононов, по-
скольку павильоны посередине улицы
и летние кафе на открытом воздухе, кото-
рые, как правило, размещают по сторонам
улицы, будут препятствовать движению
пешеходов. «Боюсь, что не очень проход-
ная идея», – заключил он.

«Елисеевский» 
в ларьках
Александр Аликин / Руководство КГА и КГИОП отказало компании «Конкорд менеджмент
и консалтинг», которая через дочернюю фирму «Паритет» арендует Елисеевский магазин,
в планах по устройству торговых павильонов на Малой Садовой улице. Но, по мнению
юристов, инвестор может добиться своей цели путем включения своего проекта
в адресную программу.

Идея «Конкорда» не нашла
одобрения среди чиновников

кстати

В 2006 году сеть «Арбат Пре-
стиж» хотела открыть в Елисе-

евском магазине торговлю космети-
кой, однако это вызвало недоволь-
ство горожан. Экс-губернатор Ва-
лентина Матвиенко вмешалась
в конфликт и обязала «Арбат Пре-
стиж» сохранить прежнюю функ-
цию в магазине – продуктовую.
В марте 2010 года КУГИ через суд
выселил арендатора, а в феврале
2010 года здание арендовало ООО
«Паритет» Евгения Пригожина, ко-
торое 1 марта 2012 года открыло
там продуктовый магазин.

По  задумке «Конкорда», павильоны будут сборные из металла 
и стекла и без фундамента
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– Константин, Виолетта, у «Центра
нобелевского наследия» серьезная
программа по строительству соци-
ального жилья. Для кого оно пред-
назначено?

Виолетта Басина: 
– В первую очередь – для молодых се-

мей, представителей социально значимых
профессий, многодетных семей, выпускни-
ков детских домов, матерей-одиночек…

Константин Пороцкий:
– И для других людей, нуждающихся

в улучшении жилищных условий, напри-
мер для обманутых дольщиков. После не-
давнего кризиса с рынка выбыло огромное
количество строительных предприятий,
оставив после себя массу недостроенных
объектов, зачастую на нулевом цикле. То
есть земля куплена, объект продан,
а строительство даже не начиналось. Люди
заплатили за жилье и ничего не получи-
ли – таких ситуаций очень много.

– Вообще-то это дело государства –
решать такие проблемы…

Константин Пороцкий:
– Объем нуждающихся в улучшении

жилищных условий настолько велик, что
любая помощь будет кстати. Конечно, есть
федеральные и региональные программы
по строительству социального и малоэтаж-
ного жилья, но надеяться на скорое разре-
шение проблем не стоит. Этот вопрос мож-
но и нужно решать в рамках государствен-
но-частного партнерства, предназначенно-
го для решения важных общественных
и социальных задач.

Виолетта Басина:
– Социальную ответственность коммер-

ческих организаций никто не отменял.
Коммерческая структура сегодня – это не
только экономическая целесообразность.
Пришло время, когда компании должны
активно заботиться о благосостоянии об-
щества в целом, действовать во благо лю-
дей добровольно, по велению сердца, а не
по требованию закона.

– И каким образом предполагается
передача жилья тем, для кого оно
предназначено?

Константин Пороцкий: 
– Построенное жилье мы передаем в поль-

зование безвозмездно. Кому именно оно
достанется – отдельный вопрос. Ситуация
традиционная: нуждающихся много, объек-
тов мало. Нужно тщательно рассматривать

каждый случай – понадобится специальная
комиссия. Сейчас мы формируем попечи-
тельский совет, в который войдут предста-
вители строительного бизнеса, государ-
ственных структур, благотворительных
организаций и просто заинтересованные
люди, готовые работать в этом направлении.

Виолетта Басина:
– Есть и другой вариант – коммерческий

наем жилых помещений. Это целевая про-

грамма Администрации Санкт-Петербурга,
призванная сократить число людей, нуж-
дающихся в жилье. Программа представля-
ет собой аренду жилья по ценам в несколько
раз ниже рыночных. На сегодняшний день
возможность предоставляется очередникам,
но тем, кто выберет эту услугу, из муници-
пальной очереди на квартиру придется вый-
ти. Другая категория населения, которая мо-
жет рассчитывать на коммерческий наем –
обманутые дольщики. После 10-15 лет арен-
ды жилье перейдет в их собственность.

– Строительство жилья – дело неде-
шевое, а вы еще и передаете его
в пользование безвозмездно. Откуда
средства?

Константин Пороцкий: 
– Любая благотворительная организа-

ция существует за счет пожертвований.
Свою работу мы строим на базе сотрудни-
чества с крупными российскими и между-
народными благотворительными органи-
зациями, коммерческими и государствен-
ными структурами, частными лицами.

Виолетта Басина:
– А строят эти объекты строительные

организации, которые стали нашими
партнерами – мы работаем с ними уже не-
сколько лет, и у нас сложились хорошие
деловые и дружеские отношения. Мы
готовы сотрудничать с коммерческими
и государственными структурами, вместе
с ними решать общественные и социаль-
ные задачи.

– У вас несколько необычное назва-
ние. Причем здесь Нобель? Ладно бы
вы были промышленным предприя-
тием или науку двигали…

Константин Пороцкий: 
– Все имеет свой смысл. Безусловно, Но-

бели сделали неоценимый вклад в разви-
тие российской науки и промышленности,
но мало кто знает, что семья Нобелей мно-
гое сделала и для развития социальной
сферы – они строили дома и школы, под-
держивали науку и образование. Поэтому
для нас Нобель – это прежде всего символ
социальной ответственности.

Виолетта Басина:
– Мы ведь занимаемся не только строи-

тельством социального жилья. У нашей
организации есть и другие направления де-
ятельности, в частности развитие россий-
ской науки и образования. Так что мы
вполне можем считать себя продолжателя-
ми дела Нобелей.

Строительство социального жилья:
есть люди, которым не все равно
Строительство социального жилья имеет большое значение, это очевидно. Помогать тем, кто нуждается в улучшении
жилищных условий, – достойная и благородная цель. Мы встретились с руководителями общественной организации
«Центр нобелевского наследия» Константином Пороцким и Виолеттой Басиной и попросили их рассказать
о перспективах социального жилья в Санкт-Петербурге.

досье

«Петербургский центр изучения, сохранения и развития нобелевского
наследия» – это благотворительная организация, главная особенность

которой – современный подход к социальной сфере. Это крупный некоммерче-
ский проект, который имеет серьезное общественное, научное, социальное
и экономическое значение для Петербурга. Основные направления деятельно-
сти центра – развитие науки и образования, социальное жилье, строительство
детских садов и школ, создание реабилитационных центров для трудных под-
ростков и детей, оказавшихся в тяжелой жизненной ситуации. Подробнее – на
сайте center-nobel.com.

Руководители общественной организации «Центр нобелевского наследия» Виолетта Басина и Константин Пороцкий

Сейчас мы формируем попечительский
совет, в который войдут представители
строительного бизнеса, 
государственных структур
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Все они расположены на первых этажах
жилых домов в строящихся кварталах райо-
на – III, V, VI. Коммерческие помещения
предусмотрены в 8 из 13 строящихся домов.
Площадь помещений – от 100 до 265 кв. м.
Все помещения имеют два входа – основной и
запасный. Высота потолков составляет 3,4 м. 

«Все помещения расположены на улицах
с высокой проходимостью: есть видовые
помещения, с основным входом и располо-

жением витрин на главную улицу района –
Ростовскую, другие выходят на Колпинское
шоссе с достаточно активным транспорт-
ным потоком. Представлены помещения
как с готовыми планировочными решения-
ми, так и с отсутствием зонирования. Поме-
щения будут продаваться без отделки, –
рассказала Анна Корсакова, заместитель ге-
нерального директора АН «Балтрос». –
Коммерческие помещения, которые мы се-

годня предлагаем в районе Славянка, отве-
чают по своим характеристикам запросам
очень широкого спектра предприятий. Но
прежде всего мы хотели бы видеть покупа-
телями данных помещений организации,
которые обеспечат жителей района Славян-
ка услугами и товарами высокого качества.
Это аптеки, химчистки, салоны красоты,
продуктовые магазины шаговой доступно-
сти, товары для детей, животных». 

По словам госпожи Корсаковой, пере-
говоры по продаже помещений идут до-
статочно активно. «Интерес к помещени-
ям очень высок. Некоторые уже нашли
своих хозяев», – отмечает заместитель ге-
нерального директора АН «Балтрос».
Стоимость помещений составляет 85 тыс.
рублей за 1 кв. м.

Участники рынка считают, что подобное
предложение будет востребовано. «Район
комфорт-класса, активно застраиваемый
и заселяемый. Так что проблем с покупате-
лями у магазинов не будет. Интереса к пло-
щадям в Славянке добавит недостаток тор-
говых и коммерческих площадей высокого
уровня в Пушкине и Павловске. Таким об-
разом, помещения в районе Славянка вос-
полнят этот дефицит. Ведь потребность
в качественных услугах и товарах со сторо-
ны жителей Пушкина, Павловска высо-
ка», – уверена Екатерина Лапина, дирек-
тор департамента коммерческой недвижи-
мости АРИН. «По мере развития жилого
строительства в формате КОТ возрастет
значение коммерческой инфраструктуры
в рамках проекта. Торговая недвижи-
мость формируется преимущественно
встроенными помещениями на первых
этажах, но за покупками в гипермаркет
жителям приходится ездить в соседний
район. Поэтому в дальнейшем в проект
необходимо вводить формат небольших
торговых объектов для формирования
комфортной среды проживания будущего
населения жилых домов», – считает Люд-
мила Рева, директор ASTERA в альянсе
с BNP Paribas Real Estate.

По словам Анны Корсаковой, проек-
том комплексного развития района Сла-
вянка подобный формат уже предусмот-
рен. «В районе выделены два участка для
строительства торговых центров. Плани-
руется, что первый торговый центр от-
кроется уже осенью текущего года», –
рассказала она.

Бизнес в Славянке

Николай Волков / Группа компаний «Балтрос» выводит на рынок коммерческие
помещения в новом жилом районе Славянка, строящемся на юге Петербурга.
Потенциальным покупателям будет представлено 52 помещения общей площадью
более 6,5 тыс. кв. м.

Реклама
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5 апреля состоялось первое в этом году
совещание руководителей групп по раз-
работке стандартов НОСТРОЙ в области
дорожного строительства. Модератора-
ми мероприятия выступили заместитель
генерального директора НП МОД
«СОЮЗДОРСТРОЙ» Анатолий Хвоин-
ский, проректор МАДИ Виктор Ушаков
и главный специалист Департамента тех-
нического регулирования Вячеслав Ти-
машков. 

По словам Леонида Хвоинского, гене-
рального директора НП МОД «СОЮЗ-
ДОРСТРОЙ», в 2011 году в Росавтодоре
и других официальных структурах было
согласовано 6 комплексов стандартов.
По его словам, в этом году в работе нахо-
дятся 11 комплексов стандартов. 

Как отметил Леонид Хвоинский, важная
задача профессионального сообщества за-
ключается не только в разработке СТО, но
и в доведении их до уровня национальных

стандартов и межгосударственных стан-
дартов в рамках Таможенного союза.

Чтобы упорядочить процесс подготов-
ки технических норм, Комитет
НОСТРОЙ по транспортному строитель-
ству инициировал создание отраслевой
схемы стандартизации, в которую долж-
ны входить все направления деятельно-
сти. После присвоения каждому стандар-
ту порядкового номера разработчикам
и пользователям будет легко ориентиро-
ваться в документации. 

Специалисты говорят о том, что работа
над техническими нормами не должна ста-
новиться разовой акцией. Как показывает
мировой опыт, технические нормы следует
перерабатывать и дополнять раз в 5 лет,
отражая происходящие перемены в техни-
ке и технологиях. Схема стандартизации,
принятая на уровне Министерства транс-
порта РФ, будет способствовать регламен-
тации этого процесса.

Дорожные стандарты
от НОСТРОЙ

ССттааннддааррттыы,,  ккооттооррыыее
ппллааннииррууееттссяя
ррааззррааббооттааттьь  вв  22001122  ггооддуу

По данным НП МОД «СОЮЗДОРСТРОЙ»

№ Название стандарта

п/п

1 СТО «Устройство деформационных швов мостовых

сооружений»

2 СТО «Устройство водоотводных и дренажных 

систем при строительстве автомобильных дорог 

и мостовых сооружений»

3 СТО «Устройство, реконструкция и капитальный 

ремонт водопропускных труб»

4 СТО «Укрепительные работы при строительстве 

мостовых сооружений»

5 СТО «Сооружение сборных железобетонных 

пролетных строений мостов»

6 СТО «Устройство фундаментов мостов»

7 СТО «Устройство опор мостов»

8 СТО «Строительство деревянных и композитных 

мостов»

9 СТО «Устройство покрытий мостового полотна»

10 СТО «Устройство водоотводных и дренажных 

систем аэродромов»

№ Название стандарта

п/п

1 СТО «Строительство земляного полотна 

автомобильных дорог»

2 СТО «Устройство оснований дорожных одежд»

3 СТО «Устройство асфальтобетонных покрытий 

автомобильных дорог»

4 СТО «Устройство цементобетонных покрытий 

автомобильных дорог»

5 СТО «Устройство обстановки дороги»

6 СТО «Ремонт асфальтобетонных покрытий»

ССттааннддааррттыы,,
ррааззррааббооттаанннныыее

вв 22001111 ггооддуу  ии  ууттввеерржжддеенннныыее
вв РРооссааввттооддооррее

мнение

Кирилл Иванов, 
директор ассоциации «Дормост»:

– Работа, которую ведет НОСТРОЙ по разработке стандартов, безусловно,
важна. Дело в том, что нормативная база для дорожного строительства со-

здавалась в 50-60-х годах, где учитывались показатели, технологии, актуальные
для того времени. В 90-х годах государство работу по обновлению нормативной
базы забросило, и мы оказались в нормативном вакууме. В связи с этим Госэкспер-
тиза считает, что если нет документа на материал, то его нельзя использовать.
При приемке работ применяются эти же устаревшие документы. Получается, что
нормативную базу нужно обновлять, чтобы привести к современным показателям.
Но, с другой стороны, все понимают, что ничего нового в этих документах не по-
явится, так как песок, щебень и бетон неизменны. Сегодня мы стоим на пороге
введения изменений – на смену госзакупкам приходит федеральная контрактная
система. Ожидается, что применение этого законодательства даст мощный им-
пульс для внедрения технологий, материалов, а также новых правовых форм,
особенно если речь будет идти о таком понятии, как «контракт под ключ». 

ННООССТТРРООЙЙ  ооппррееддееллиилл
ппррооббллееммыы,,  ммеешшааюющщииее
ррааззввииттииюю  ссааммооррееггууллии--
рроовваанниияя

В Торгово-промышленной палате
РФ состоялось заседание совета по
саморегулированию предпринима-
тельской и профессиональной дея-
тельности. 

Основная дискуссия состоялась вокруг
обсуждения вопроса о главных проб-
лемах системы саморегулирования. По
мнению участников дискуссии, суще-
ствующая модель законодательства по
саморегулированию и предлагаемые
поправки к Федеральному закону
№ 315 «О саморегулируемых органи-
зациях» не позволяют эффективно
развивать систему саморегулирования
как инструмент укрепления добросо-
вестной конкуренции в бизнес-сооб-
ществе. 
С докладом о проекте Федерального
закона № 126184-5 «О внесении из-
менений в ФЗ «О саморегулируемых
организациях» и в отдельные законо-
дательные акты Российской Федера-
ции» выступил представитель
НОСТРОЙ Роман Ковнер. Он напомнил
об истории законопроекта и рассказал
о двух версиях документа, подготов-
ленных ко второму чтению, последняя
из которых появилась 13 марта
2012 года. В итоге данный проект
не был поддержан ни Минрегионом,
ни Минфином, ни Администрацией
Президента, так как содержал много
нововведений, существенно ухудшаю-
щих действующую систему саморегу-
лирования. 
По мнению сопредседателя совета
ТПП РФ по саморегулированию пред-
принимательской и профессиональ-
ной деятельности Константина Апре-
лева, закон о саморегулируемых орга-
низациях должен развивать все от-
расли, а не декларировать един-
ственное направление развития –
это не идет в ногу ни со временем,
ни с подходами к эволюции саморе-
гулирования.
В результате было принято решение
рекомендовать членам совета ТПП РФ
по саморегулированию предприни-
мательской и профессиональной дея-
тельности сформулировать замеча-
ния и предложения по рассматривае-
мому законопроекту и направить их
для обобщения и анализа ответ-
ственным секретарям совета до
18 мая 2012 года. 
По мнению специалистов, основными
проблемами, мешающими развитию
саморегулирования, является нали-
чие недобросовестных саморегули-
руемых организаций и отсутствие эф-
фективных механизмов воздействия
на такие СРО; недостаточная инфор-
мационная открытость саморегулируе-
мых организаций; отсутствие эффек-
тивных законодательных мер по за-
щите и сохранности компенсацион-
ных фондов СРО. Также среди проб-
лем эксперты называют отсутствие
единых стандартов и процедур для
системы подтверждения квалифика-
ции членов СРО и их специалистов;
излишне высокую компетенцию ис-
полнительных органов СРО при недо-
статочной компетенции коллегиаль-
ных органов управления и др. 
Совет принял решение о необходимо-
сти формирования консолидирован-
ной позиции к парламентским слуша-
ниям «Законодательное обеспечение
саморегулирования в России: опыт
и перспективы развития», которые
состоятся 17 мая 2012 года.

новость

Екатерина Костина / НОСТРОЙ работает над созданием и утверждением новых стандартов
в области дорожного строительства.

Специалисты говорят о том, что
работа над техническими нормами
не должна становиться разовой
акцией
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Известно, что поиск финансо-
вых ресурсов для реализации
проектов в сфере строитель-
ства – задача не из простых.
Нехватка средств для возведе-
ния нового жилья, для освое-
ния недвижимости, предпола-
гаемой к сдаче в аренду или
перепрофилирования, под-
талкивает к поиску новых

форм финансирования.
Закрытые паевые фонды не-
движимости (ЗПИФН) в этом
смысле являются практически
универсальным инструментом,
который возможно применить
для самых разнообразных про-
ектов в строительной отрасли.
Институт закрытых ПИФов не-
движимости получил полно-
ценное правовое регулирова-
ние в 2002 году, уже в течение

двух лет были зарегистриро-
ваны первые фонды, и да-
лее продолжился быстрый
рост. Широкие возможности
для финансирования, пред-
оставляемые фондами, сти-
мулируют строителей активно
осваивать этот финансовый

инструмент. По данным
pif.Investfunds.ru,
по состоянию
на 31.03.2012 в Рос-
сии насчитывается
993 закрытых фон-
да, из которых
616 фондов

недвижимости (значения не
включают данные по фондам
для квалинвесторов).
Размер активов ЗПИФН –
139 884 240 тыс. рублей,
что составляет 38% от активов
всех ЗПИФов. Нельзя не отме-
тить, что острый период фи-
нансового кризиса ЗПИФН пе-
режили вполне успешно, что
свидетельствует об их устойчи-
вости к колебаниям рынка
и является важным для инвес-
торов, так как этот инструмент
ориентирован на долгосроч-
ные вложения.

ЗЗаассллуужжееннннааяя
ппооппуулляяррннооссттьь

Фонды недвижимости дина-
мично развиваются, и попу-
лярность их имеет ряд оче-
видных причин:
– недвижимость как объект
для инвестиций является ме-
нее рисковой по сравнению
с другими активами;
– отсроченное налогообложе-
ние можно назвать принципи-
альным преимуществом. ПИФ
не является юридическим ли-
цом, вследствие чего имеет на-
логовые льготы: налог на при-
быль пайщики уплачивают

при погашении пая или при
получении промежуточных вы-
плат, что дает фондам сущест-
венные преимущества по
сравнению с другими форма-
ми привлечения инвестиций;
– приобретение крупных объ-
ектов недвижимости требует
объединения капиталов,
и ЗПИФН как форма коллек-
тивного инвестирования ре-
шает эту задачу;
– ЗПИФН дает возможность
защитить собственность от
недружественных посяга-
тельств: активы фонда счита-
ются обособленными как от
имущества пайщика, так и от
имущества управляющей ком-
пании;
– отсутствие риска банкротства
управляющей компании.
Средства ЗПИФН остаются соб-
ственностью пайщиков, фонд
не отвечает по долгам управ-
ляющей компании. Защита
прав инвесторов обеспечива-
ется разделением функций
управления, хранения и учета
средств фонда между незави-
симыми структурами: управ-

ляющей компанией и спецде-
позитарием, а также контро-
лем со стороны государства. 

ВВссее  ззааддааччии
ппоо ппллееччуу

Универсальность механизма
ЗПИФН и различные их ви-
ды – строительные, девело-
перские, рентные, земель-
ные – позволяют реализовать
разноплановые задачи. Стро-
ительные финансируют стро-
ительство на территории за-
стройщика, а также в качест-
ве застройщика строят на
собственной земле. Рекон-
струкцией занимаются деве-
лоперские фонды. Земельный
девелопмент – отдельное на-
правление, это использова-
ние ПИФов для инвестиций
в покупку и освоение земли.
Консолидация и переоценка
земельных активов, перевод
из одной категории разре-
шенного использования
в другую, развитие земель по-
вышают стоимость имущест-
ва. Рентные ЗПИФН сдают
в аренду площади, которые
принадлежат фонду. 

УУппррааввлляяюющщааяя
ккооммппаанниияя  ––
ээттоо вваажжнноо

Формирование ПИФа – слож-
ный процесс, требующий
профессионализма и опыта.
Компетенция сотрудников
управляющей компании важ-
на как на стадии создания
фонда, так и в период управ-
ления им. Обязательно вза-
имодействие со спецдепози-
тарием, спецрегистратором,
аудитором, оценщиком; не-
обходимо соблюдение требо-
ваний по качеству и величи-
не активов, отчетности и т. д.
Но вместе с тем управляю-
щие компании заинтересова-
ны в максимальном доходе
инвесторов, поэтому стремят-
ся предложить взаимовыгод-
ные инвестиционные ре-
шения для реализации
стратегических задач.

Удобный инструмент
Закрытый ПИФ – универсальный финансовый инструмент
для решения задач в сфере недвижимости.

справка

УК «ДОХОДЪ» активно работает на фондовом рынке с 2004 года. Имеет в управле-
нии девять ПИФов, в том числе два закрытых – недвижимости и венчурный – с акти-

вами более 3 млрд рублей, а также средства компенсационного фонда саморегулируемой
организации; осуществляет доверительное управление активами корпоративных и част-
ных клиентов. УК «ДОХОДЪ» оказывает услуги по созданию и управлению ЗПИФН. Опыт
успешного управления фондами в реалиях российского рынка, профессионализм сотруд-
ников с практически 20-летним стажем инвестирования позволяют компании предлагать
клиентам гибкие решения, сочетающие их потребности с новейшими инвестиционными
технологиями. 

Маргарита Бородатова, генеральный директор
УК «ДОХОДЪ» 

((881122))  663355--6688--6611
wwwwww..ddoohhoodd..rruu

Л
иц

ен
зи

я 
Ф

СФ
Р 

Ро
сс

ии
  №

 2
1

-0
0

0
-1

-0
0

6
1

2
 о

т
 2

0
 д

ек
аб

ря
 2

0
0

8
 г

.



строительные материалы Строительный Еженедельник 14 (508) 16 04 2012 12

ССттррооииттееллььссттввоо::
ччттоо  вваажжннееее??

На вопрос о том, с чего начи-
нается строительство, у мно-
гих специалистов найдется
свой ответ. Однако никто не
оспорит важность для любого
строительного проекта беспе-
ребойной поставки песка,
щебня и бетона. В конце кон-
цов, не зря же эти материалы
именуют базовыми! В 2011 го-
ду в Группе ЛСР было принято
решение создать предприятие
для комплексной поставки
строителям песка, щебня и бе-
тона. Оно получило название
ЗАО «ЛСР-Базовые» и возник-
ло не на пустом месте. 

ППеессоокк

В состав ЗАО «ЛСР-Базовые»
вошло ОАО «Рудас», которое
было основано в 1976 году.
Сегодня производственные
мощности предприятия по до-
быче песка включают 8 карье-
ров на территории Ленин-
градской области. ЗАО «ЛСР-
Базовые» наряду с добычей
осуществляет транспортиров-
ку, складское хранение и ре-
ализацию строительного песка
всех видов: морского, карьер-
ного намывного и горного пес-
ка, а также песчаного грунта. 
Следует отметить, что «ЛСР-
Базовые» – единственная ком-
пания, предлагающая на рын-
ке Санкт-Петербурга и Леноб-

ласти морской песок. Это по-
зволяет обеспечивать заказ-
чиков продукцией как для
строительных работ, так и для
образования новых намывных
территорий. 

ЩЩееббеенньь

Нерудными материалами за-
казчики Группы ЛСР обеспечи-
ваются за счет мощностей ОАО
«Гранит-Кузнечное», имеюще-
го 60-летнюю историю.
Выпускаемый предприятием
щебень хорошо известен оте-
чественному потребителю
и используется без ограниче-
ний во всех видах строитель-
ства: жилищном, дорожном,
инфраструктурном. На сегод-
няшний день производствен-
ная база насчитывает 6 место-
рождений (в Выборгском и
Приозерском районах) и 8 за-

водов, оснащенных современ-
ным оборудованием. В 2011 го-
ду объем производства щебня
составил более 5,4 млн куб. м,
и тем самым было обеспечено
больше трети потребности
рынка Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области.

ББееттоонн

Наряду с компаниями «Рудас»
и «Гранит-Кузнечное» треть-
ей составляющей ЗАО «ЛСР-
Базовые» стало ООО «Объ-
единение 45», начавшее
свою работу по стандартам
XXI века в 2002 году. Круп-
ный производитель товарно-
го бетона и растворов распо-
лагает 8 бетоносмесительны-
ми установками, из которых
в данный момент активно ра-
ботают 4 – мощные заводы
башенного типа, расположен-

ные в разных районах города.
Предприятие успешно справ-
ляется с общим потоком зака-
зов и занимает лидирующие
позиции на рынке. Все заводы
оснащены высокотехнологич-
ным оборудованием, которое
позволяет выпускать различ-
ные виды товарных бетонов
и строительных растворов. 
В прошлом году ЗАО «ЛСР-Ба-
зовые» изготовило более
950 тыс. куб. м бетонораст-
ворных смесей, что почти
в 3 раза больше, чем у бли-
жайшего конкурента.

ЛЛооггииссттииккаа

Продуманная политика в сфе-
ре логистики позволяет в
кратчайшие сроки и наиболее
удобным способом доставлять
потребителю все виды мате-
риалов. На это влияет как эф-

фективное управление соб-
ственным и привлеченным
транспортом, так и рацио-
нальное географическое рас-
положение производственных
мощностей. На сегодняшний
день ЗАО «ЛСР-Базовые» по-
ставляет свою продукцию все-
ми видами транспорта: желез-
нодорожным, водным, автомо-
бильным. Собственный авто-
парк специализированной
техники насчитывает более
300 единиц, что позволяет
четко контролировать процесс
поставок. Среди производите-
лей бетона в нашем регионе
ЗАО «ЛСР-Базовые» занимает
первое место по количеству
техники для доставки и пода-
чи к месту укладки товарного
бетона и строительного рас-
твора. Это автобетоносмесите-
ли, а также самосвалы и авто-
бетононасосы (АБН). 

ССааммооее  вваажжннооее  ––
ээттоо  ззааккааззччиикк!!

ЗАО «ЛСР-Базовые» сегодня
служит надежной базой для
многих строительных организа-
ций, поскольку основания для
такого выбора поставщика оче-
видны. Во-первых, это лидер
рынка по всем трем направле-
ниям своей деятельности, гото-
вый обеспечить надежную по-
ставку продукции в любых объ-
емах. Во-вторых, производи-
тель с такими логистическими
возможностями позволяет за-
казчику работать с ним без по-
средников. А главное, речь
в данном случае идет о базовых
материалах, без которых вы-
полнение строительных работ
вообще немыслимо. Поэтому
выбор поставщика переходит
в стратегическую область, где
ошибки могут дорого обойтись.

Современная база для успешного строительства

Поставка любым транспортом, 
в том числе водным

Поставка продукции более чем 
1000 строительных организаций

Новые краски известного бренда

На правах рекламы
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Эти вопросы обсуждались в аппарате
полномочного представителя Президента
РФ в Северо-Западном федеральном окру-
ге на межрегиональном заседании по
проблемам защиты прав граждан, участву-
ющих в долевом строительстве.

РРеешшииттьь  ддввее  ззааддааччии

По экспертной оценке, сегодня в России
до 90% многоэтажного жилья возводится на
основе схем долевого строительства. В дру-
гих развитых странах объемы возводимого
жилья по аналогичным схемам сильно
варьируются, однако, например, в Финлян-
дии они достаточно велики и составляют до
60% всего возводимого жилищного фонда.

По мнению Сергея Зимина, заместителя
полномочного представителя Президента
РФ в Северо-Западном федеральном окру-
ге, при всех очевидных проблемах запрет
на долевое строительство не может сущес-
твовать, так как мы не можем лишить
граждан такого механизма улучшения сво-
их жилищных условий, а предпринимате-
лей – конкурентной среды. Он считает, что
перед профессиональным сообществом
и властью стоят две задачи: во-первых,
нужно остановить процесс образования
новых обманутых дольщиков, а во-вто-
рых, найти средства и способы помощи тем
людям, которые уже оказались в такой си-
туации. «Если мы найдем ответы на два эти
вопроса, то успех гарантирован», – уверен
господин Зимин.

Терминологически на законодательном
уровне понятия «обманутых дольщиков»
не существует, поэтому и «оцифровка»
проблемы может серьезно колебаться в за-
висимости от подходов. Так, только в Пе-
тербурге количество «обманутых дольщи-
ков» варьируется от нескольких сотен до
4 тыс., а в масштабах Северо-Западного

округа – до 7-8 тыс. Как говорит началь-
ник Управления контроля и надзора в об-
ласти долевого строительства Комитета по
строительству Олег Островский, по его
оценке, сейчас в Петербурге 2,6 тыс. чело-
век считают себя обманутыми дольщика-
ми, и Комитет по строительству прораба-
тывает предложения по подготовке соот-
ветствующего регионального закона.

ССттррааххооввааннииее  вв  ппооммоощщьь??

Сегодня законодателями предлагаются
две схемы разрешения проблем дольщи-
ков: создание страховых фондов и перело-
жение ответственности за финансовую
безопасность на саморегулируемое сооб-
щество. Павел Созинов уверен, что эти ме-
ханизмы не являются панацеей. «Если го-
ворить о СРО застройщиков, то, например,
в Петербурге около 100-150 застройщиков,
это не тысячи подрядчиков. Возникают во-
просы, во-первых, какой по объему нужно
создать компенсационный фонд СРО и ка-
ковы будут отчисления, чтобы гарантии
были реальными – это десятки миллионов
рублей. Во-вторых, 20-25% застройщи-
ков – это девелоперы или просто владель-
цы и арендаторы земельных участков, они
лишь обладают правами на участок – их
доля в проекте ничтожна», – пояснил
Павел Созинов. 

Что касается страховых фондов, то
в Санкт-Петербурге сегодня ведется строи-
тельство 222 объектов, при этом 20 из
них – проблемные. «Ввиду того что 10%
всех строек Петербурга заморожено, страхо-
вые фонды сразу же станут нулевыми, а по-
полнение их представляется проблематич-
ным. Цена страховки дольщика высока – от
2,5 до 10%. Если мы говорим, что сегодня
в Санкт-Петербурге средняя стоимость до-
левого участия – 3 млн рублей, то до

300 тыс. рублей будет цена страхования
для одного дольщика. Опять же все пере-
кладывается на плечи дольщиков, и им са-
мим придется платить за свою собственную
безопасность», – считает Павел Созинов. 

ППррееввееннттииввнныыее  ммееххааннииззммыы

Как рассказал Игорь Кокарев, замести-
тель председателя Жилищного комитета
Санкт-Петербурга, для решения проблемы
обманутых дольщиков нужно развивать ин-
ститут коммерческого найма. «В Санкт-Пе-
тербурге более 500 квартир по этой системе
передано городским очередникам, но ис-
точником этого жилья является бюджет го-
рода. На наш взгляд, следует развивать
именно коммерческий наем, как это делает-
ся во всех развитых странах», – отметил он. 

Сергей Зимин согласен, что коммерческий
наем – это очень перспективное направле-
ние, которое может стать эффективным ин-
струментом решения проблемы. «Пожалуй,
наиболее эффективный подход – перенос
акцентов с долевого строительства на разви-
тие системы коммерческого найма, причем
как государственного и муниципального для
отдельных категорий граждан, так и в виде
частных инициатив и ГЧП. Пока профессио-
нальной общественностью этот вопрос
только обсуждается, хотя есть интересные
наработки и в Москве, и в Санкт-Петербур-
ге», – прокомментировал Сергей Зимин.
Также он поддержал предложение о вовле-
чении в инвестиционно-строительный про-
цесс регуляторов банковского сообщества. 

Елена Киселева, депутат законодатель-
ного собрания Санкт-Петербурга, считает,
что в регионах нужно создавать работаю-
щие нормативные акты, учитывающие
региональную специфику. «В каждом
субъекте РФ будут «свои» обманутые до-
льщики и свои варианты решения их проб-

лем», – отметила она и поддержала необ-
ходимость проработки регионального за-
кона по коммерческому найму. 

Владимир Кобзаренко, директор СРО НП
«Строители Ленинградской области» вы-
сказал точку зрения, согласно которой нуж-
но возрождать профессиональную службу
заказчиков (застройщиков) иначе, если за-
казчик – не строительная компания, то не
ясно, чем он руководствуется при работе,
ведь на нем исполнение 214-ФЗ. «В этой
связи законодательно на федеральном уров-
не нужно четче развести функции «заказчи-
ка», «застройщика», «технического заказчи-
ка». Если мы эти позиции четко опишем, то
не будет путаницы», – заключил он. 

На совещании в режиме видеоконферен-
ции руководители строительных блоков ре-
гионов Северо-Западного федерального ок-
руга доложили о том, как решается вопрос
с обманутыми дольщиками у них. Так, в Ар-
хангельской области обманутым дольщи-
кам бесплатно предоставляют земельные
участки под индивидуальное жилищное
строительство и льготное подключение
к электрическим сетям. По словам Сергея
Зимина, все предложения будут включены
в итоговый проект решения, который он
представит в виде доклада на заседании со-
вета при аппарате полномочного предста-
вителя президента в СЗФО 27 апреля.

Дольщикам помогут
консорциумы
Екатерина Костина / Аппарат полномочного представителя Президента РФ в СЗФО
и депутаты считают, что для того чтобы система долевого строительства работала без сбоя,
нужно использовать превентивные механизмы – развивать коммерческий наем
и вовлекать в инвестиционно-строительный процесс банковское сообщество, создавая
своеобразные консорциумы.

мнение

Сергей Петров,
депутат Госу-
дарственной
Думы РФ: 

– На наш взгляд, в целях регу-
лирования механизмов доле-

вого строительства основной упор
следует сделать на активное вза-
имодействие и вовлечение в инве-
стиционно-строительный процесс
регуляторов банковского сообще-
ства. Алгоритм укрупненно выгля-
дит так. Проекты должны быть из-
начально финансово обеспеченны-
ми. Для выхода строителей на пло-
щадку застройщику необходимо со-
брать, допустим, до 50-70% денеж-
ных средств, требуемых для возве-
дения объекта. И эту цифру пропи-
сать в законе, как и необходимость
экспертной оценки себестоимости.
Средства дольщиков аккумулируют-
ся на целевых счетах уполномочен-
ных банков. В случае недостатка
финансирования проекта банк воз-
вращает деньги. Финансирование
строительства должно вестись по-
этапно соответственно ходу строи-
тельства под надзором уполномо-
ченного банка. Страховые компа-
нии могут застраховать риски суще-
ственного удорожания себестоимо-
сти строительства, однако обычно
строительство сопровождается рос-
том стоимости самого проекта и ос-
тавшихся инвестиционных квартир.
На наш взгляд, следует рассмотреть
возможность использования подоб-
ных схем регулирования «долевки»
в законодательстве Российской Фе-
дерации, тем более что аналогич-
ные наработки в регионах на до-
бровольной основе зарекомендова-
ли себя достаточно хорошо. Мате-
риалы совещания обобщены на-
шей экспертной комиссией и будут
направлены в Комитет по строи-
тельству и земельным отношениям
Государственной Думы РФ.

На совещании в режиме видеоконференции руководители строительных блоков регионов СЗФО доложили о том,
как решается вопрос с обманутыми дольщиками у них
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– Каковы приоритетные направле-
ния и основные параметры инвестици-
онной программы Вашей компании?

– Инвестиционная программа Ленэнерго
направлена прежде всего на развитие и по-
вышение надежности энергосистемы Петер-
бурга и Ленобласти. Утвержденная инвест-
программа 2012 года – 13,316 млрд рублей,
почти 10 млрд рублей – это Санкт-Петер-
бург и более 3,3 млрд рублей – Ленинград-
ская область. При этом сразу оговорюсь, что
мы проработали вопрос увеличения инвес-
тиционной программы. Планируем, что по
городу она будет увеличена на 1,7 млрд руб-
лей, по области – на 900 млн рублей. 

– Какова, по Вашим оценкам, сегодня
изношенность электросетевого обору-
дования Петербурга?

– Износ основных фондов представляет
для нас одну из важнейших проблем, от ре-
шения которой зависит надежность рабо-
ты электросетевого оборудования. Общий
износ электросетевого оборудования со-
ставляет 67%. В частности, изношены 77%
кабельных линий, 61% трансформаторов,
65% оборудования на подстанциях. Поэто-
му задача модернизации электросетевого
комплекса для нас первостепенна.

– Какие районы города на сегодняш-
ний день в первую очередь нуждаются
в реконструкции электросетей? 

– В первую очередь это центральные райо-
ны Петербурга, где наиболее высокий уро-
вень изношенности электросетевого обору-
дования – Центральный, Адмиралтейский,
Петроградский, Василеостровский районы.

– Каков объем затрат на их рекон-
струкцию?

– Ленэнерго разработало программу ре-
новации электросетевого оборудования на
2012-2021 годы. По нашим оценкам, для со-
кращения износа и обеспечения надлежа-
щего уровня надежности в этот период в се-
тевую инфраструктуру Санкт-Петербурга
необходимо вложить 150 млрд рублей.

– Какие наиболее значимые новые
объекты компания планирует ввести
в 2012 году?

– В 2012 году в Петербурге мы запланиро-
вали ввод более 10 объектов. В частности,
завершится реконструкция подстанции
№ 185 «Пушкин-Южная». Также мы плани-
руем завершить реконструкцию подстанции
№ 184 «Охтинская», которая расположена
около метро «Ладожская». Это одна из узло-
вых и самых сложных подстанций в городе,
на которую завязано электроснабжение
практически всего центра Петербурга. 

После реконструкции ячеек 110 кВ на
подстанциях 100 кВ № 320 и № 542 для
присоединения кабельной линии 110 кВ на

подстанции 330 кВ «Центральная» будет
обеспечено надежное электроснабжение
Центрального и Адмиралтейского райо-
нов. Идет усиление сети 110 кВ для повы-
шения надежности и обеспечения электро-
снабжением кварталов в районе Купчино.

В конце года мы завершим строительст-
во подстанции 212 А на Парнасе, которая
обеспечит электроснабжением жилой ком-
плекс «Северная долина».

Еще один важный объект, который мы
сейчас реконструируем, – подстанция
№ 321 на Васильевском острове. Она обес-
печит электроснабжением Западный ско-
ростной диаметр и территории, которые
сейчас намываются под жилищное строи-
тельство. Фактически мощности этой ПС
будет достаточно для развития всей Запад-
ной части Васильевского острова. В теку-
щем году мы установим новые трансфор-
маторы с большей мощностью на подстан-
ции № 12 на Петроградской стороне. 

В Ленобласти будет реконструировано
порядка 10 подстанций. В частности, под-
станция № 537 в Сертолово, от которой за-
питан онкологический центр в поселке
Песочное. Также мы планируем завершить
реконструкцию подстанций № 720 в посел-
ке Мга, № 730 в городе Отрадное, № 158
в поселке Победа Выборгского района об-
ласти. Эти источники питания находятся
в зонах активного дачного строительства,
где новая мощность очень востребована.

– А какие дополнительные объекты
Ленэнерго сможет ввести в случае уве-
личения инвестиционной программы
2012 года? 

– Увеличение инвестиционной програм-
мы позволит нам завершить реконструк-
цию на узловых подстанциях 110 кВ
и 35 кВ. Например, на подстанции 110 кВ
№ 127 «Дюны», расположенной в Белоост-
рове. На подстанции 110 кВ № 93 «Завод
Либкнехта» на проспекте маршала Блюхе-
ра, где мы планируем в текущем году смон-
тировать новые трансформаторы и постро-
ить новое распределительное устройство
10 кВ, что позволит подключать новых або-
нентов. Также мы сможем завершить рабо-
ты еще по одной подстанции 110 кВ № 89
«Парнас-Коммунальная» в промышленной
зоне «Парнас», а также на подстанциях
35 кВ № 18 «Красный треугольник» в райо-
не Балтийского вокзала и № 13 «Волхов-Ва-
силеостровская» на Васильевском острове. 

– На одном из последних заседаний
правительства Петербурга обсужда-
лась стоимость подключения к сетям
новых жилых домов. Сколько сегодня
в среднем стоит подключение и какова
структура тарифа?

– Средняя ставка тарифа на технологи-
ческое присоединение к электрическим се-

тям в текущем году составляет 33 тыс. руб-
лей без НДС за 1 кВт. Порядка 79% этой
суммы – это те деньги, которые Ленэнерго
направляет на проектирование, строитель-
ство и ввод в эксплуатацию сетевой инфра-
структуры, необходимой для подключения
объекта. Еще порядка 19% – это налог на
прибыль и 2% – финансирование меро-
приятий неинвестиционного характера:
содержание службы по техприсоединению,
оплата кредитов, которые мы привлекаем.
Последние 3 года тариф на технологиче-
ское присоединение к сетям имеет тенден-
цию к снижению. Например, тариф
2012 года в 2 раза ниже тарифа 2009 года.

На сегодняшний день затраты застрой-
щика на присоединение 1 кв. м жилья со-
гласно установленным регулятором тари-
фам составляют максимум 1,5 тыс. рублей.
Эту цифру легко проверить – достаточно
взять данные о количестве вводимых квад-
ратных метров, мощность, которую запра-
шивает застройщик, и цену за 1 кВт, кото-
рую устанавливает Комитет по тарифам.
Получается, что доля услуги по техприсое-
динению в рыночной стоимости 1 кв. м
жилья – около 2%.

Есть еще такой момент, как точка, в кото-
рой застройщик присоединяет объект к се-
тям. Это либо главный распределительный
щит, и тогда стройкомпания вообще не не-
сет никаких затрат сверх тарифа. Либо точ-
ка непосредственно на трансформаторной
подстанции, которая, как правило, распола-
гается в 200-300 м от объекта, и застройщи-
ку надо проложить до нее кабель. Затраты
на прокладку этого кабеля по сравнению
с общей стоимостью строительства нич-
тожно малы.

– У Ленэнерго есть резервы для
снижения тарифа?

– Что касается воз-
можностей для сниже-
ния тарифа на техприсо-
единение, то они одно-
значно отсутствуют.
Средства, которые мы
получаем по тарифу,
направляются на
строительство распре-
делительной сети для
подключения абонен-
тов. Конечно, есть
второй источник –
инвестиционная со-
ставляющая в тари-
фе на передачу
электроэнер-
гии, но ее доля
в тарифе для
конечного по-
требителя сов-
сем невелика –
лишь 4%.

У нас есть адресная инвестиционная
программа, по которой мы строим рас-
предсети для подключения жилых домов,
социально важных объектов бюджетного
строительства – школы, детские сады, по-
ликлиники, больницы, объекты городской
инфраструктуры. Так вот те средства, ко-
торые мы выделяем на программу,
в 2,5 раза ниже потребностей в финанси-
ровании. А плюс к этому нам надо финан-
сировать программу ликвидации просро-
ченных обязательств по техприсоедине-
нию, которые у нас, к сожалению, накопи-
лись за прошлые годы.

Мы пытаемся найти выход из положе-
ния, ищем нетарифные источники финан-
сирования, привлекаем кредиты. Но кре-
диты надо обслуживать и выплачивать
проценты, что тоже в конечном счете отра-
жается на возможностях финансирования
инвестпрограммы.

– Как сегодня строятся Ваши отно-
шения со строительными компания-
ми? Можно ли говорить о том, что
процессы взаимодействия налажены
и устраивают обе стороны?

– Взаимодействию со строительными
компаниями мы уделяем особое внимание:
в конце прошлого года было проведено не-
сколько встреч с крупнейшими девелопе-
рами, создана рабочая группа по взаимо-
действию со строителями. В данную рабо-
чую группу, которая будет действовать на

постоянной основе, вошли пред-
ставители Ленэнерго, адми-

нистрации города, а также
крупнейших строитель-
ных компаний. Я бы от-
метил, что и компетент-
ность самих строителей,
безусловно, выросла.

Все знают законы и
свои права. Поэтому

нам сотрудничать
проще, ведь
мы говорим
на одном
языке.

Андрей Сорочинский: «Возможностей
для снижения тарифа на техприсоединение у нас нет»
Алена Шереметьева / О параметрах инвестиционной программы на 2012 год, планах по вводу новых мощностей,
реконструкции электросетового оборудования Петербурга и Ленобласти, а также о ситуации с тарифами
на техприсоединение и работе со строительными компаниями «Строительному Еженедельнику» рассказал
Андрей Сорочинский, генеральный директор ОАО «Ленэнерго».
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Еще в 2011 году в Ленэнерго началась
глобальная автоматизация ключевых
процессов, были сняты сетевые ограниче-
ния на присоединение абонентов до
15 кВт, создан электронный архив доку-
ментов, внедрены новые, удобные типо-
вые формы заявок и договоров. Первый
же год реализации программы, по данным
компании, показал, что выбран правиль-
ный путь. Значительно сократились сроки
всех ключевых процессов технологичес-
кого присоединения, ликвидировались
очереди на подачу заявки. Теперь этот во-
прос можно решить за 1 день, а не за не-
сколько месяцев. Подготовка договоров
на ТП занимает сегодня 30 дней, а не 100,
как было раньше. В 2011 году Ленэнерго
заключило на 30% больше договоров, чем
в 2010, и приняло на 35% больше заявок,
а объем исполненных обязательств уве-
личился на 45%.

В 2012 году реализация этой программы
продолжается, Ленэнерго планирует от-
крыть многофункциональный круглосу-
точный call-центр, позвонив в который,
потребители смогут оперативно узнать
любую информацию о деятельности ком-
пании, режимах работы электрических се-
тей и задать вопросы, касающиеся техно-
логического присоединения. Кроме того,
компания расширит интерактивные веб-
сервисы для клиентов на своем сайте. Так-

же планируется ввести автоматизирован-
ные системы управления процессом испол-
нения договорных обязательств, раскры-
тия информации и статистики.

«Строительный Еженедельник» обра-
тился к участникам рынка с вопросом:
ощущаете ли вы положительные изме-
нения при взаимодействии с сетевой
компанией в данной области?

Александр Вахмистров, генеральный
директор ОАО «Группа ЛСР»: 

– В Ленэнерго полтора года назад при-
шла новая команда, работа которой, безус-
ловно, чувствуется. Груз проблем, который
накопился и с техприсоединением, и со
строительством источников питания, был
действительно огромен. Понятно, что за
год-два все проблемы не решить, посколь-
ку они стали фактически системными. Но
у нас сегодня есть понимание тех процес-
сов, которые происходят в компании. Мы
видим положительную динамику и в во-
просах присоединения к сетям, и в разви-
тии электросетевой инфраструктуры, ви-
дим, что менеджмент компании действи-
тельно нацелен на результат. Да и уровень
коммуникаций с компанией стал качест-
венно иным. Надеемся, что ситуация будет
улучшаться и дальше.

Игорь Шергин, директор дирекции
заказчика ООО «Главстрой-СПб»:

– Мы видим, что работы Ленэнерго
стали вестись параллельно с нами. Рань-
ше, бывало, мы построили дома и ждем,
когда у нас появится электричество.
Можно даже сказать, эта ситуация проис-
ходила на многих объектах по всему го-
роду. В последние полтора года ситуация
изменилась. Сейчас, пока мы строим,
смотрим – уже трансформаторные под-
станции появились. В этом смысле хоро-
шо продвигается, например, наш проект
«Северная долина».

Олег Бритов, исполнительный дирек-
тор Союза строительных объедине-
ний и организаций Санкт-Петербурга:

– Лично я не ощущаю. Ощущается реак-
ция строительных компаний, которые
вздохнули с большим облегчением. Еще
2-3 года назад проблема технологическо-
го присоединения была животрепещущей,
камнем преткновения между энергетика-
ми и строителями. Тогда эти вопросы
бурно обсуждались. Но сейчас острота
проблемы снята. Сложно сказать, это за-
слуга планового развития или пришедше-
го нового профессионального руковод-
ства, которое понимает задачи строителей

и решает их в меру возможностей. Энерге-
тика – это очень затратная часть строи-
тельства. И очень приятно, что есть поло-
жительная динамика в решении этой
проблемы.

Александр Брега, генеральный ди-
ректор компании «Мегалит»:

– Технологическое присоединение –
сложный, требующий времени процесс,
включающий в себя многочисленные
операции, связанные со сбором, обработ-
кой, анализом информации, расчетами,
экспертизами, согласованием. Для четко-
го выполнения этой работы необходим
комплексный подход как со стороны ру-
ководителей Ленэнерго, так и со стороны
рядовых специалистов. Сегодня мы ви-
дим, что такой подход есть. Строителям,
наверное, чаще чем кому бы то ни было
приходится постоянно взаимодейство-
вать с сетевой компанией по вопросам
подключения. Мы как лакмусовая бу-
мажка, реагирующая на любые измене-
ния. Да, изменения есть. Конечно, до иде-
ала далеко, но мы понимаем, что для пе-
рестройки целой системы необходимо
время. Здесь еще много вопросов законо-
дательного плана, которые можно
решить только сообща. Поэтому мы на-
строены на совместную работу.

Модернизация техприсоединения
Последние 1,5 года ОАО «Ленэнерго» проводит модернизацию системы технологического присоединения (ТП).
Компания выстроила бизнес-процессы в сфере ТП в соответствии с мировыми стандартами, упростила процедуры,
сократила цепочки согласований и разработала типовые решения задач по ТП.
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тарифы

На последнем заседании городского пра-
вительства 3 апреля губернатор Георгий
Полтавченко поинтересовался стоимостью
техприсоединения новых домов. Чиновни-
ки Комитета по энергетике сообщили, что
1 кВт обходится застройщикам в 10 тыс.

EUR. Если для одного дома требуется
в среднем 500 кВт, то стоимость подклю-
чения к энергосетям составляет 5 млн EUR. 

Губернатор заявил, что именно высокая
стоимость техприсоединения приводит
к росту стоимости жилья, и поручил Коми-
тету по тарифам разработать механизм
снижения цен. Через месяц чиновники
должны выступить с предложениями. 

В Комитете по тарифам уже приступили к
работе над поручением губернатора. Способ
снижения тарифа чиновникам уже ясен –
сетевым компаниям придется пожертвовать
рядом мероприятий инвестиционной про-
граммы. Это, в свою очередь, неминуемо от-
разится на развитии инженерно-энергетиче-
ского комплекса Петербурга. 

«Теоретически существуют три источ-
ника финансирования развития сетевых
компаний: бюджет, тариф на передачу
электроэнергии и тариф на подключение
к сетям. У бюджета сегодня нет возможно-
сти направлять средства на развитие
компаний, а рост тарифов на передачу
электроэнергии ограничен решением пра-
вительства. Остается только тариф на при-
соединение, но и он в прошлом году был
снижен в 2 раза. Мы пошли на двукратное
улучшение ситуации для застройщиков.
Если тариф снова будет снижен, это обяза-
тельно скажется на инвестиционных про-

граммах компаний», – рассказал «Строи-
тельному Еженедельнику» первый замес-
титель председателя Комитета по тарифам
Иван Болтенков. 

Чиновник добавил, что по нормативам
суммарная плата за подключение к сетям
инженерной инфраструктуры не должна
превышать 10% стоимости 1 кв. м жилья,
но фактически в Петербурге этот показа-
тель не больше 5%. 

Господин Болтенков отметил экономиче-
скую обоснованность нынешней стоимости
подключения. По его словам, средняя став-
ка платы за технологическое присоедине-
ние к электрическим сетям для заявителей
по 3 категории надежности электроснабже-
ния сегодня составляет 16,5 рублей/кВт. 

«В Петербурге тариф на техприсоедине-
ние один из самых низких по стране. Кроме
того, он подтвержден экспертизой, его эко-
номическая обоснованность доказана», –
подчеркнул господин Болтенков. По его
словам, цифры за присоединение домов
к электросетям, прозвучавшие на заседа-
нии правительства, несколько завышены. 

Что касается платы за подключение к се-
тям теплоснабжения, водоснабжения (во-
доотведения) и газоснабжения, то она
дифференцирована в зависимости от мощ-
ности и с 2009 года не изменялась, расска-
зали в Комитете по тарифам. 

Сетевые компании также признают, что
снижение тарифа на присоединение не
пойдет им на пользу. В компании «Санкт-
Петербургские электрические сети» заяви-
ли, что это не повлечет отказ от строитель-
ства объектов инфраструктуры, но увели-
чит сроки реализации проектов.

В компании «Ленэнерго» сообщили, что
сегодня возможности для снижения тари-
фа у нее нет.

Аналитики отмечают, что расходы на
техприсоединение учитываются в стоимо-
сти 1 кв. м квартир, но это не главный фак-
тор повышения стоимости жилья. 

Директор департамента эксплуатации
объектов NAI Becar в Петербурге Валентин
Каверин отмечает, что в среднем 1 кВт обхо-
дится инвестору в 37,5 тыс. рублей без НДС. 

В основном цены на жилье растут с уче-
том инфляции и себестоимости строитель-
ства. Себестоимость 1 кв. м, по данным
аналитиков, за прошлый год выросла на
6%. По данным КЭРППиТ, на начало апре-
ля 2012 года себестоимость 1 кв. м состав-
ляет в среднем 42,7 тыс. рублей.

Курс на снижение
Кристина Наумова / Губернатор Петербурга Георгий Полтавченко поручил Комитету по
тарифам проработать способы снижения цен на присоединение новых домов к городским
сетям. Чиновники за работу взялись, но сомневаются в ее целесообразности. А энергетики
полагают, что снижение стоимости присоединения к сетям негативно скажется на
выполнении инвестиционных программ.

ССууммммааррннааяя  ппллааттаа  
ззаа  ппооддккллююччееннииее  

кк  ссееттяямм  ииннжжееннееррнноойй
ииннффрраассттррууккттууррыы  ((%%  оотт
ссееббеессттооииммооссттии  11  кквв..  мм))

Источник: Комитет по тарифам Администрации 

Санкт-Петербурга

Механизм снижения цен на
техприсоединение должен 
быть разработан в течение месяца
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Александр Аликин / Компа-
ния «Оптоган», подконт-
рольная группе «ОНЭКСИМ»
Михаила Прохорова и гос-
корпорации Роснано, объ-
явила об открытии в Петер-
бурге совестного с Philips
предприятия по производ-
ству светодиодных светиль-
ников и систем для уличного
и дорожного освещения. По-
требителями продукции ста-
нут структуры Минтранса.

Производство светильников
планируется организовать на
заводе ЗАО «Оптоган Таллин-
ское» на Таллинском шоссе.
Как пояснила «Строительно-
му Еженедельнику» пресс-се-
кретарь ЗАО «Оптоган» Вале-
рия Лузгачева, сейчас на за-
воде ведется монтаж произ-
водственной линии, ее за-
пуск запланирован на 1 мая
2012 года. 
«Зарегистрировано юридиче-

ское лицо, владельцами кото-
рого на 51% будет Philips, на
49% – «Оптоган». Светодиод-
ные светильники будут выпус-
каться под брендом Philips-
Optogan», – сказала госпожа
Лузгачева, затруднившись на-

звать имя юрлица и мощность
производственной линии.
Сейчас мощность завода «Оп-
тогана» на Таллинском шоссе
составляет около 30 млн све-
тодиодов в месяц. Объем ин-
вестиций в проект не раскры-
вается.
Как следует из сообщения, рас-
пространенного пресс-службой
ЗАО «Оптоган», емкость рынка
дорожного освещения свето-
диодами в России, по прогно-
зам, должна к 2015 году увели-
читься вдвое – в денежном вы-
ражении до 100 млн EUR. Раз-
витию рынка способствует го-
сударственная программа по
совершенствованию дорожно-
го освещения, в рамках кото-
рой доля светодиодных све-
тильников на дорогах через
3 года должна достичь 50% от
общего количества светильни-
ков. Переход на дорожное
и уличное освещение на осно-
ве светодиодов позволяет со-
кратить потребление электро-
энергии до 80% и оптимизиро-
вать расходы на эксплуатацию
оборудования, говорится
в сообщении.
«Создание совместного пред-
приятия с компанией «Опто-

ган» <…> станет первым шагом
к нашей амбициозной цели
стать ключевым игроком на
российском рынке уличного
освещения», – цитирует
пресс-служба слова гендирек-
тора Philips в России и СНГ
Арьяна де Йонгсте. Президент
ЗАО «Оптоган» Максим Одно-
блюдов, в свою очередь, за-
явил, что предложит рынку
продукцию по умеренной це-
не. «Мы досконально понима-
ем все особенности и требова-
ния российского рынка», –
пояснил он.
Светодиодные светильники
и «интеллектуальные систе-
мы уличного и дорожного
освещения» будут постав-
ляться на рынки России, Бе-
лоруссии и Казахстана. По
словам госпожи Лузгачевой,
потребителями продукции
в России станут организации,
которые занимаются строи-
тельством и эксплуатацией
дорог федерального, регио-
нального значения, город-
ских улиц и парковых зон.
«К примеру, Росавтодор,
Ленсвет, подразделения Ми-
нистерства транспорта», –
сказала она.

Советник министра РФ Дмит-
рий Твардовский сообщил
«Строительному Еженедельни-
ку», что потребность в свето-
диодных лампах, как правило,
закладывается в проектную до-
кументацию по строительству
дорог. Объемы закупок свето-
диодов структурами министер-
ства он назвать затруднился. 
Министр транспорта РФ Игорь
Левитин 11 октября 2011 го-
да одобрил идею рабочей
группы по повышению инно-
вационности госзакупок
в транспортном комплексе
и рекомендовал к государ-
ственным закупкам светильни-
ки на базе LED-светодиодов
(Light Emitting Diode – светои-
митирующий диод). В Петер-
бурге светодиоды используют-
ся в основном в уличном осве-
щении, в метрополитене, на
автомобильных дорогах и же-
лезной дороге.
По словам пресс-секретаря Ко-
митета по транспорту Петер-
бурга Дмитрия Игнатьева,
в метрополитене реализован
пилотный проект по установке
светодиодов в электродепо
«Невское», «Автово», «Лигов-
ский проспект». Вскоре све-

тильники появятся на станци-
ях «Садовая», «Электросила»,
«Звездная» и «Девяткино».
Также, по его словам, в начале
2012 года светодиодами были
оснащены более 100 объектов
Октябрьской железной дороги.
«Потребление электроэнер-
гии после внедрения свето-
диодов снизится более чем
в 2-3 раза. Кроме того, свето-
диодные светильники не тре-
буют замены и обслуживания
на протяжении 10-20 лет», –
сказал он. Господин Игнатьев
отметил, что, как правило,
для оснащения транспорт-
ных объектов закупается про-
дукция петербургского заво-

да ЗАО «Светлана-Опто-
электроника».
Как пояснила пресс-секретарь
ЗАО «Светлана-Оптоэлектро-
ника» Анна Авраменко, мощ-
ность завода компании со-
ставляет около 3 млн одно-
ваттных светодиодов в месяц.
«Мы в основном выпускаем
светильники мощностью 1 Вт,
«Оптоган» – 0,25 Вт. В пере-
воде на мощность «Оптогана»
можно сказать, что ежемесяч-
но мы производим 12 млн
светильников», – сказала она,
отметив, что позиция руко-
водства по поводу планов
«Оптогана» пока не сформи-
рована.

«Оптоган» осветит транспортные объекты Петербурга

справка

По информации КРТИ, в 2011 году в Петер-
бурге был установлен 81 светодиодный све-

тофор, в 2012 году планируется установить
75 светофоров. «Ежемесячная экономия с одного
светофорного поста составляет 2,2 тыс. рублей
(при тарифе на электроэнергию за 2011 год
2,80 рубля за кВт в час), ежегодная экономия –
26,4 тыс. рублей с одного светофорного поста», –
сообщили в комитете.

нанотехнологии
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интервью

– Какой объем средств заложен в ин-
вестиционной программе на 2012 год?

– Инвестиционная программа на
2012 год проходит окончательное согласо-
вание в Комитете по энергетике. Мы заяв-
ляем объем инвестиций порядка 4 млрд
рублей. Это на 1 млрд больше, чем в прош-
лом году. Думаю, в ближайшие годы будет
сохраняться тенденция увеличения инвес-
тиционных программ предприятия. В то
же время я не исключаю возможности уча-
стия города в различных проектах. Могу
сказать, что поддержка города нужна
в проектах строительства инженерной ин-
фраструктуры для жилья эконом-класса на
юге и севере Петербурга. Город должен
участвовать в таких проектах, чтобы
создать соответствующие условия для
девелоперов, которые смогли бы, в свою
очередь, строить недорогое жилье. Что ка-
сается инвестиционной программы, то она
прежде всего направлена на строительство
источников питания 110 и распределитель-
ных сетей 10 и 6 кВ. Начинаем строитель-
ство распределительных сетей 20 кВ – это
первый проект в Петербурге.

– А насколько изношены сети ком-
пании?

– Большинство наших сетей строилось
в последнее десятилетие, соответствен-
но, их износ невелик. Но наша болевая
точка – сети Колпино. Чтобы довести их
до минимального уровня надежности,
нужно 2 года и несколько сотен миллио-
нов рублей. Но при этом желательно
произвести оценку необходимости ре-
конструкции и источников 110 кВ, кото-
рые относятся к другой сетевой органи-
зации – Ленэнерго.

– Ранее планировалось к 2012 году
модернизировать все подстанции.
Идем по графику?

– Город свои обязательства выполнил.
Но нужно не забывать, что у этого согла-
шения были и другие участники: ФСК,
Ленэнерго. За них сказать не могу. Город-
ская программа развития сети постоянно
обновляется. Для планомерного развития
города нужно построить и реконструиро-
вать порядка 40 источников. Но даже
после этого нельзя сказать, что процесс
модернизации закончится. Завершится
один этап, и начнется другой.

– Каковы перспективы внедре-
ния в Петербурге светодиодного осве-
щения?

– Я сторонник использования новых
технологий в строительстве. Но, на мой
взгляд, сначала их необходимо тщательно
протестировать, чтобы убедиться в их эф-
фективности. На сегодняшний день свето-
диодное освещение применяется на улице
Партизана Германа.

– Какая на сегодня самая острая
проблема для комплекса энергетики?

– Это проблема взаимодействия энерге-
тиков друг с другом. У нас есть единая тех-
нологическая энергосистема, но с точки

зрения корпоративного, административ-
ного управления энергетика сегодня – это
абсолютно независимые организации с не-
зависимой генерацией, сетями. В Петер-
бурге передачей электроэнергии занима-
ются более десяти сетевых организаций,
поэтому затруднительно не только приня-
тие интегральных стратегических решений
по взаимодействию организаций, но и опе-
ративных вопросов. Действует довольно
сложная процедура получения мощности
от смежных сетевых организаций. Она не
работает в должной степени. Это значи-
тельно растягивает сроки принятия реше-
ний и, как следствие, увеличивает сроки
строительства. От этого в конечном итоге

страдают жители города, которые не могут
вовремя получить свет в квартирах.

– Какой бы Вы предложили выход?
– Я бы предложил сформировать некий

единый, пусть не формальный, а консуль-
тационный орган управления, где присут-
ствовали бы представители всех организа-
ций, Комитета по энергетике, Комитета по
тарифам. С помощью такого органа можно
было бы быстрее решать вопросы, обсуж-
дать стратегию и форму сотрудничества.

– Существуют ли проблемы во вза-
имодействии со строителями?

– Проблемы есть, при этом проектов мно-
го. Велика и номенклатура подрядных орга-
низаций. Иногда мы не выполняем обяза-
тельства перед абонентами по причине
задержки строительства, но на это всегда есть
объективные причины. Мы строим в круп-
ном городе с разветвленной сетью инфра-
структуры. Для реализации проекта необхо-
димо пройти много согласований. Зачастую
прокладка наших сетей требует перекладки
действовавших ранее сетей. И не только элек-
трических. Все это занимает много времени,
но мы находим понимание заявителей.

– Сталкиваетесь ли Вы с недобро-
совестными подрядчиками?

– Нет. Дело в том, что рынок оставил
лучших. Мы работаем в режиме диалога,
и все наши контрагенты максимально на-
целены на дальнейшее сотрудничество.

Владимир Самоталин: 
«Наша болевая точка – сети Колпино»
Вопрос взаимодействия с энергетиками, предпринимателями и строителями сегодня остро стоит перед компанией
«Санкт-Петербургские электрические сети». О том, как улучшить это взаимодействие и избавиться от других болевых
точек, в интервью корреспонденту «Строительного Еженедельника» Кристине Наумовой рассказал руководитель
компании Владимир Самоталин, назначенный на эту должность минувшей зимой.

справка
ВВллааддииммиирр  ВВииккттооррооввиичч  ССааммооттааллиинн
Родился 17 июня 1976 года в г. Кириши Ленинград-
ской области.

В 1999 году закончил Санкт-Петербургский государственный
политехнический университет по специальностям «техника
и технология» по направлению «электроэнергетика», «эко-
номика и менеджмент в энергетике и природопользовании».
В 2008 году изучал МСФО в Институте проблем предприни-
мательства.
С августа 1999 года работал мастером электрического цеха
на Киришской ГРЭС ОАО «Ленэнерго». С 2003 по 2005 го-
ды возглавлял планово-экономический отдел ОАО «Кириш-
ская ГРЭС».

В период с 2005 по 2010 годы был заместителем генераль-
ного директора по экономике и финансам ОАО «Киришская
ГРЭС», заместителем директора филиала по экономике
и финансам ОАО «ОГК-6» Киришская ГРЭС.
С 2005 по 2009 годы являлся депутатом местных органов
самоуправления.
С мая 2010-го по ноябрь 2011 года занимал должности перво-
го заместителя генерального директора ЗАО «Объединенный
Петербургский энергостроительный консорциум», а также за-
местителя директора филиала ОАО «Электроцентромонтаж».
С 3 ноября 2011 года – генеральный директор ОАО «Санкт-
Петербургские электрические сети».
Женат, воспитывает сына.

Владимир Самоталин: «Большинство наших сетей строилось в последнее десятилетие, соответственно, их износ невелик»
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РМД по энергоэффективности установит
нормативы потребления зданиями энергии
на отопление и вентиляцию, а также требо-
вания к уровню тепловой защиты жилых
и общественных зданий. После утвержде-
ния рекомендации станут обязательными
для применения на территории Санкт-Пе-
тербурга как при проектировании новых,
так и для реконструируемых и капитально
ремонтируемых зданий, работы по которым
финансируются за счет средств бюджета.

Для коммерческих организаций доку-
мент будет носить рекомендательный ха-
рактер. В частности, на обсуждении второй
редакции РМД было предложено связать
класс энергопотребления объекта с его
уровнем элитности.

«За последние 15 лет у нас не произошло
никаких принципиальных изменений
с точки зрения технологий. Отрасль сегод-
ня к новым технологиям невосприимчи-
ва, – заявил глава Комитета по строитель-
ству Вячеслав Семененко. – Хорошо, что
пришли финские и шведские компании
и хоть немножечко спровоцировали кон-
куренцию на технологии, на качество».

По мнению господина Семененко, толь-
ко ужесточение норм приводит к развитию
инновационного производства, массовому
внедрению таких технологий и снижению
цены на них. В Европе применение «зеле-
ных» стандартов, по его словам, удорожает
строительство всего на 5-10%.

ВВыыггооддаа  ннееооччееввииддннаа

По расчетам разработчика документа
КБ «ВиПС», за счет применения предлага-
емых норм до 2020 года бюджет Санкт-Пе-
тербурга сможет сэкономить 28 млрд
рублей. Вообще же применение энергоэф-
фективных технологий при строительстве
и эксплуатации зданий способно сократить
уровень расхода энергии на 24-50%, коли-
чества выделяемых парниковых газов –
на 33-39%, воды – на 40%, скопления
твердого мусора – на 70%, доложил на об-
суждении проекта директор по развитию
ГК «ВиПС» Дмитрий Соломонов.

Однако эксперты, а ими выступают
25 экспертных организаций и 60 представи-
телей бизнес-сообщества, восприняли пред-
ложенный документ критически и предло-
жили его кардинально изменить. Главный
вопрос экспертов – сколько средств придет-
ся затратить для того, чтобы добиться эко-
номии 28 млрд рублей, как найти баланс
между вложениями и выгодой от использо-
вания экономичных технологий.

«В Швеции с 2008 по 2011 год возросла се-
бестоимость строительства в 2,5 раза, в том
числе за счет ужесточения норм энергоэф-
фективности, – предостерег руководитель
отдела проектирования NCC «Жилищное
строительство» Александр Бойцов. – Все эти
издержки ложатся на карман покупателя».

«В России, где энергоресурсы достаточ-
но дешевы, а потребители не привыкли
экономить, вопрос выгоды от вложений
в энергосберегающие технологии стано-
вится еще более острым. Выйти на период

окупаемости, используя предложенные
нормы, будет возможно только через
10-15 лет», – оценил Дмитрий Соломонов.
Между тем просчет экономической эффек-
тивности внедрения необходим для одоб-
рения документа губернатором, на суд ко-
торого РМД планируется представить.

Следующая проблема – отсутствие до-
стоверных параметров энергоэффективно-
сти материалов, производимых в России.
В настоящий момент подобная проверка
проводится только добровольно. Однако
застройщик, как правило, очень ограничен
в сроках строительства. У него нет времени
на проведение сравнительного анализа
и экспериментирования с материалами,
говорит Александр Бойцов. По его мне-
нию, для использования РМД в коммерче-
ском строительстве необходимы програм-
мы расчета или 3D-модели, позволяющие
быстро просчитывать эффективность ис-
пользования тех или иных материалов.

ЭЭккссппееррииммееннтт  ннааччааллссяя

Комитетом по строительству уже ведется
строительство энергоэффективного жило-
го дома по адресу: севернее улицы Новосе-
лов, квартал 16, участок 22. По техниче-
скому заданию он должен иметь категорию
энергетической эффективности здания по
СНиП 23-02-2003 «Очень высокая», класс
энергетической эффективности «А», а до-
кументация должна разрабатываться с уче-
том требований международных систем
сертификации BREEAM и LEED.

По словам Вячеслава Семененко, бли-
жайшие 3-5 лет будет вестись монито-
ринг его эксплуатации. И возможно,
впоследствии требования РМД будут
корректироваться в зависимости от полу-
ченных результатов.

Между тем интерес к теме энергосбере-
жения и у застройщиков, и у покупателей
квартир, по признанию экспертов, практи-
чески отсутствует. Всего несколько компа-
ний в Петербурге при строительстве ис-
пользует «зеленые» технологии. В их чис-
ле NCC, «Авиелен А.Г.», «ЮИТ Санкт-Пе-
тербург», «ЛенСпецСМУ», Mirland
Development Corporation. Большая часть
застройщиков – зарубежные холдинги.

«Я не против использования энергоэф-
фективных технологий, но скептически
к ним отношусь, – говорит Игорь Водопья-
нов. – В результате их внедрения расходы
снижаются, наверное, на какие-то процен-
ты. И это не основная проблема сейчас.
Я бы не сказал, что есть какие-то прорыв-
ные технологии. Если нужно отопить поме-
щение, надо привинтить радиатор, и нет ни-
какого другого способа его обогреть».

Однако Комитет по строительству от
своих планов не отказывается. «Первые
5 лет понятие энергоэффективности для
потребителей будет пустым звуком, – под-
твердил Вячеслав Семененко. – Но наша
задача – начать строить эти здания».

технологии

Энергоэффективность
за счет бюджета
Антонина Асанова / Комитет по строительству планирует до конца этого года завершить
работу над региональным методическим документом (РМД) по обеспечению
энергетической эффективности жилых и общественных зданий в Санкт-Петербурге.
Инвесторы к инициативе относятся скептически.

Председатель Комитета по строительству Вячеслав Семененко с горечью
констатирует, что отрасль к новым технологиям невосприимчива

комментарий

Юлия Стефанишина,
руководитель на-
правления по эколо-
гическому строитель-
ству Ernst & Young:

– Внедрение базовых принци-
пов энергоэффективности –

гораздо менее сложный и затрат-
ный процесс, нежели полагают мно-
гие. Достаточно установить датчики
движения, для того чтобы значи-
тельно снизить объемы потребляе-
мой электроэнергии в доме. При
новом строительстве можно улуч-
шить герметичность контура здания.
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ООссооббееннннооссттии  ссттррооииттееллььссттвваа

Новая подстанция напряжением 500 кВ
и заявленной мощностью 1602 МВА стро-
ится на северо-востоке Красноярска. На
подстанции возводятся два открытых рас-
пределительных устройства (ОРУ) 220
и 500 кВ с заходами линий электропереда-
чи. Кроме того, там будут установлены две
трехфазные трансформаторные группы
500 кВ суммарной мощностью 1602 МВА,
а также резервная фаза на 267 МВА. 

«К оборудованию, используемому при
строительстве подстанции, предъявляются
особые требования в связи со сложностью
климатических условий региона, – расска-
зывают в «РОСПРОЕКТе». – В Сибири
очень большая разница температур: силь-
ные морозы зимой и жаркое лето. Кроме
того, на участке, где строится подстанция,
сложные геологические условия: проса-
дочные грунты, которые могут не выдер-
жать нагрузку от зданий подстанции.
Поэтому проектировщики приняли реше-
ние о применении различных типов фун-
даментов, предназначенных для просадоч-
ных грунтов».

ППооддссттааннццииюю  ппооссттрроояятт  
ччеерреезз  22  ггооддаа

Сейчас на строительной площадке уже
выполнен нулевой цикл строительства:
произведена разметка территории и снят
верхний слой почвы. В настоящее время
ведутся работы по монтажу фундамента
для оборудования ОРУ 220 кВ, а к июню
будет вбито 1850 свай. На объекте уже воз-
ведено первое здание – контрольно-про-
пускной пункт с противорадиационным
убежищем в подвале. Первая очередь будет
сдана уже осенью 2012 года.

В следующем году продолжится возведе-
ние зданий подстанции и монтаж оборудо-
вания. В планах у строителей – до конца
2013 года сдать ОРУ на 500 кВ и ввести
в работу первую из двух трехфазных авто-
трансформаторных групп мощностью
801 МВА. Далее на очереди – общеподстан-
ционный пункт управления, здание релей-
ных панелей, здание токоограничивающих
реакторов, совмещенное с помещением рас-
пределительного устройства собственных
нужд 10 кВ, склад и другие вспомогатель-
ные помещения. Вводить новый объект
в эксплуатацию планируют в четыре этапа.

««ЕЕннииссеейй»»  ддаасстт  ссттииммуулл  
кк  ррааззввииттииюю  ррееггииооннаа

ПС 500 кВ «Енисей» – второй объект та-
кого класса напряжения в Восточной Си-
бири. Ее основная задача после ввода
в эксплуатацию – вывод мощностей Крас-
ноярской и Саяно-Шушенской ГЭС в энер-
госети Красноярска и ближайших населен-
ных пунктов. Необходимость ее строи-
тельства назрела уже давно.

Сейчас основной питающий центр Крас-
ноярска и окрестностей – ПС 500 кВ
«Красноярская». Она обеспечивает элек-
троэнергией более одного миллиона чело-
век в Красноярске, Сосновоборске, Дивно-
горске, Железногорске и других населен-

ных пунктах, а также десятки предпри-
ятий, включая алюминиевый завод.

Однако мощностей «Красноярской» не-
достаточно для динамично развивающего-
ся региона. Подстанция была введена
в эксплуатацию в 1963 году. Оборудование
практически полностью изношено, а капи-
тальный ремонт возможен только при на-
личии второй подстанции такого же класса
напряжения. Именно поэтому роль дубле-
ра будет выполнять подстанция «Енисей»,
которую введут в строй в 2014 году.

ПС 500 кВ «Енисей» позволит провести
ремонт «Красноярской» без снижения на-
дежности энергоснабжения потребителей,
а также разгрузит единственную подстан-
цию сверхвысокого класса напряжения

и обеспечит мощности для подключения
новых потребителей. 

ИИннннооввааццииоонннныыее  
ттееххннооллооггииии  ппррооееккттаа

Несмотря на то что ПС 500 кВ «Ени-
сей» – типовой энергообъект, его строи-
тельство было сопряжено с определенны-
ми трудностями. Чтобы избежать допол-
нительных затрат при эксплуатации
подстанции, инженеры компании «РОС-
ПРОЕКТ» применяли инновационные тех-
нологии на этапе проектирования.

Подстанция проектировалась с учетом
всех новейших требований к экологичес-
кой безопасности и электромагнитной со-
вместимости оборудования с биосферой.
Кроме того, проект реализован таким об-
разом, что затраты на обслуживание и ре-
монт в ходе эксплуатации ПС 500 кВ «Ени-
сей» будут сведены к минимуму.

Инновации использовались и в ходе
подготовки проекта. Документация гото-
вилась с применением сквозного проекти-
рования, которое позволяло работать не-
скольким группам инженеров одновремен-
но. Также для удобства работы с проектом
была подготовлена 3D-модель станции.
Кроме того, в «РОСПРОЕКТе» внедрена
технология САПР. Все это позволило под-
готовить проект максимально эффективно
и в минимальные сроки.

Оборудование для работы подстанции
поставляют в основном российские
производители. Это соответствует обще-
российским тенденциям: в стране старту-
ет федеральная программа по импорто-
замещению в сфере энергетического
оборудования. Примерно треть силового
оборудования подстанции – отечествен-
ного производства. Например, авто-
трансформаторы произвело российское
предприятие – партнер генерального
проектировщика – ЗАО «Электрозавод»,
сообщили в «РОСПРОЕКТе».

Подстанция сверхвысокого класса на-
пряжения «Енисей» будет сдана в кратчай-
шие сроки, а ее эксплуатация будет не-
сложной для оператора, МЭС Восточной
Сибири. Компания «РОСПРОЕКТ» прини-
мает участие в важнейшем для энергосетей
региона проекте, который, безусловно,
даст стимул к развитию не только краево-
му центру – Красноярску, но и окрестным
городам.

«Енисей» вольется в энергосети
Восточной Сибири
В Восточной Сибири продолжается строительство подстанции сверхвысокого напряжения «Енисей». Генеральным
проектировщиком этого важнейшего для региона энергетического объекта выступила компания «РОСПРОЕКТ».
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Зарубежный опыт показывает, что ис-
пользование объектов транспортной ин-
фраструктуры как объектов инвестиций –
это очень распространенное явление
и очень выгодное вложение средств. В част-
ности, в Великобритании практически все
вокзалы были перестроены, места для тор-
говли были организованы и на перронах,
и в помещениях вокзалов. И это приносит
хороший, стабильный доход благодаря
большому потоку людей, ежедневно прохо-
дящему через территорию вокзала. Велико-
британия вообще считается мировым лиде-
ром по передаче объектов транспортной
инфраструктуры в частные руки. В России
же рынок частного инвестирования
в строительство автомобильных дорог, мет-
рополитенов, железнодорожных вокзалов,
морских и речных портов, аэропортов
только начинает развиваться. 

ЮЮррииддииччеессккииее  ссллоожжннооссттии

В Петербурге пока успешных примеров
превращения объекта транспортной ин-
фраструктуры в инвестобъект нет, однако
уже сейчас существуют планы редевелоп-
мента Московского вокзала с целью увели-
чения и упорядочения его торговой со-
ставляющей. «Что касается госпрограмм
поддержки – первым примером в Петер-
бурге такой поддержки можно назвать
строящийся на условиях государственно-
частного партнерства новый аэропорт. Со-
временный аэропорт должен обладать
пространством для зоны беспошлинной
торговли, достаточным количеством мага-
зинов обслуживающей торговли и пр. Мы
верим, что строящийся аэропорт будет сде-
лан в соответствии со всеми современными
требованиями и стандартами», – говорят
в компании Colliers International. 

Управляющий партнер юридической
компании «Качкин и партнеры» Денис
Качкин говорит, что непривлекательность
для инвесторов объектов транспортной
инфраструктуры обусловлена недостаточ-
ной проработанностью федерального и ре-
гионального законодательства, отсутстви-
ем системы гарантий прав инвестора, от-
сутствием опыта реализации подобных
проектов. Хотя и в России существуют
отраслевые программы господдержки
и федеральные целевые программы, более
того, они нередко принимаются под кон-
кретные проекты. «Однако в такой специ-
фической сфере, как регулярные перевозки
автомобильным или железнодорожным
транспортом, воспользоваться государ-
ственным финансированием в этой форме
сможет только сам транспортный оператор.
Если говорить о железнодорожных пере-
возках, то любое решение все равно должно

приниматься комплексно с учетом мнения
монополиста. В противном случае слишком
велик риск спроса, который просто невоз-
можно минимизировать без участия опера-
тора», – рассуждает господин Качкин. 

ННаа  ррееллььссыы

Пока что из всех объектов транспортной
инфраструктуры именно объекты желез-
нодорожного транспорта являются при-
влекательными для инвесторов. Напри-
мер, NAI Becar Projects управляет проекта-
ми модернизации Финляндского вокзала
и вокзала в г. Выборге. В середине 2011 го-
да NAI Becar Projects приобрела права на
управление проектом реконструкции вок-
зала Горький-Московский в Нижнем Нов-
городе у компании УКС «Восток».

Конкурс на реконструкцию Финляндско-
го вокзала и вокзала в Выборге Becar выиг-
рал в ноябре 2009 года. Помимо прочего,
проект предполагает в более отдаленной
перспективе возведение до 350 тыс. кв. м на
близлежащих к Финляндскому вокзалу тер-
риториях и полосе отвода железной дороги.

Игорь Кокорев, менеджер проектов от-
дела стратегического консалтинга Knight
Frank St Petersburg, поясняет: «Сущест-
вующие вокзалы имеют в основном весь-
ма интересное положение. Расположение
рядом с метро и большим количеством
маршрутов общественного транспорта,
большой пассажиропоток собственно вок-
залов, расположение в центре города или
поблизости от него – все эти факторы
делают вокзалы привлекательными для
развития коммерческой недвижимости,
в первую очередь торгово-развлекатель-
ной и офисной».

ВВссее  ззаа  ссччеетт  ииннввеессттоорраа

Как говорят эксперты, создание вокзала
или автовокзала на средства инвестора – то-
же вариант вероятный: город или иной соб-
ственник участка входит в проект землей
и получает в результате развития участка
как минимум объект транспортной инфра-
структуры (терминал). В то же время учас-
ток должен позволять инвестору создать
достаточно эффективный объект коммер-
ческой недвижимости, чтобы окупить вло-
жения проект повышенной сложности.

Управляющий партнер NAI Becar
Projects Владимир Андреев говорит:
«В России есть неудачные примеры при-
влечения частных инвесторов к рекон-
струкции подобных объектов. Например,
работа компании Mirax Group по рекон-
струкции Курского вокзала в Москве.
С другой стороны, есть примеры, которые
сложились неформально, но являются
вполне успешными, например сложившая-
ся торговая зона компании «Адамант» ря-
дом со станцией метро «Купчино». 

Еще одним примером вложений инвес-
тиционных средств в объекты транспорт-
ной инфраструктуры являются надземные
пешеходные переходы. Так, компания
«Ларсон П.М.», владеющая торговым ком-
плексом Miller возле станции метро «Ко-
мендантский проспект», пристроила к не-
му надземный переход, общая площадь по-
мещений в котором составила 7 тыс. кв. м.

Еще об одном проекте по строительству
надземного пешеходного перехода заявила
компания «Донк». Он будет строиться в райо-
не станции метро «Проспект Большевиков».

Некоторые инвесторы считают, что инве-
стиции в надземные пешеходные переходы
носят скорее имиджевый характер – такие
объекты должны служить своеобразной
«фишкой», привлекающей внимание пеше-
ходов. Впрочем, господин Андреев говорит,
что сам по себе объем инвестиций в надзем-
ные пешеходные переходы не такой боль-
шой, чтобы останавливать частных инвес-
торов. «Основным препятствием являются
сложности по решению правовых вопросов,
связанных с правовым статусом сооруже-
ния, с правом собственности на земельный
участок под ним и т. п.», – уверен он.

ЗЗааввеерршшааююттссяя  ппууссккооннааллааддооччнныыее
ррааббооттыы  на новой подстанции 
750 кВ «Грибово» в Московской обла-
сти. Объект подобного класса напря-
жения – второй в России. Подготовкой
рабочей документации и авторским
надзором за строительством этого
энергообъекта занимались специалис-
ты петербургского ЗАО «Роспроект».
Инженеры компании при разработке
рабочей документации учитывали со-
временные мировые требования,
предъявляемые к энергетическим объ-
ектам. «Подстанция уникальна с точки
зрения ресурсосбережения и миними-
зации влияния на окружающую сре-
ду», – уверяют в «Роспроекте».
Помимо работ на ПС 750 кВ «Грибо-
во» в рамках выдачи мощности чет-
вертого энергоблока Калининской
АЭС специалисты компании «Роспро-
ект» осуществляли проектирование
и подготовку рабочей документации
для реконструкции ПС 750 кВ «Бело-
зерская», а также высоковольтных ли-
ний электропередачи 220 кВ «Энер-
гия-3», «Пошехонье – Череповец-1»
и «Первомайская».

ММооссккооввссккааяя  ккооммппаанниияя  ««РРеенноовваа--
ССттррооййГГрруупппп»»,,  подконтрольная олигарху
Виктору Вексельбергу, официально вы-
шла на строительный рынок Петербурга. 
Меморандум, подписанный на днях
в Сколково губернатором Георгием
Полтавченко и президентом «Ренова-
СтройГрупп» Вениамином Голубиц-
ким, стал первым официальным под-
тверждением выхода столичного деве-
лопера в Петербург. В нем стороны
выразили обоюдную заинтересован-
ность в развитии обозначенных инве-
стиционных проектов, которые пред-
полагают возведение объектов жи-
лищного строительства, общественно-
деловой застройки, а также создания
социальной, инженерной и транс-
портной инфраструктуры.
«В этом документе нет ничего особен-

ного. Это процедура для красоты, для
общественного резонанса, но не для
бизнеса», – прокомментировал подпи-
сание Александр Кожин, глава ЗАО
«Стремберг» (партнер «Ренова-
СтройГрупп» по проекту на Петровском
острове»). В пресс-службе «Морского
фасада» от комментариев отказались.
Контракт между «Реновой» и ООО
«Петровский Альянс» по совместному
строительству МФК на Петровском ост-
рове был подписан месяц назад. Парт-
неры построят МФК общей площадью
55 тыс. кв. м, куда входят гостиница,
апарт-отель и яхт-клуб, на участке 3 га,
где сейчас располагаются мощности
бывшего ГУП «Спецтранс». Инвести-
ции оцениваются в 100 млн EUR.
Ожидается, что «Ренова» вложит 80%
этой суммы. 
Кроме того, известно, что «Ренова»
планирует в ближайшее время подпи-
сать инвестиционный контракт с УК
«Морской фасад» о покупке двух
участков земли площадью 50 и 150 га
на намыве, где можно будет построить
1 млн кв. м жилья. Инвестиции, по
разным оценкам, составят от 40 до
60 млрд рублей. 
Кроме того, известно, что «Стрем-
берг» ведет переговоры с «Реновой»
о возможности совместного проекта
на участке 8 га около парка 300-летия
Петербурга, где можно построить до
500 тыс. кв. м недвижимости (оценка
инвестиций – 500 млн USD). Но они
еще не закрыты. 
«Ренова-СтройГруп» занимает лиди-
рующие позиции на российском
строительном рынке. Общий порт-
фель проектов – более 20 млн кв. м.

новости Вокзал для инвестора
Денис Кожин / Масштабные стройки заставляют городские власти с каждым годом все
больше бюджетных средств направлять на развитие транспортной инфраструктуры.
Эксперты уверены, что потенциал инфраструктурных объектов до сих пор не оценен
и вокзалы, станции и даже пешеходные переходы способны сами приносить прибыль.
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Финляндский вокзал может стать
пионером по привлечению инвес-
торских средств

мнение

Мария Голубева, член совета директоров группы компаний
«Единые решения»:

– Идея нашего проекта Icebridge с конструктивной точки
зрения – это пример строительства в рамках дефицита го-

родских территорий. Сегодня общая площадь проекта –
211 тыс. кв. м, мы планируем выйти на 8-летнюю окупаемость. Срок окупаемо-
сти такого проекта – не меньше 15 лет, так как арендные площади в таком про-
екте минимальны, их расположение возможно только вдоль перехода, но, без-
условно, в больших российских городах это вариант решения для самых напря-
женных городских магистралей.



рекламаСтроительный Еженедельник 14 (508) 16 04 2012 23



личное 
дело

14 (508) 16 04 2012 24Строительный Еженедельник

– Почему вы решили заняться жи-
лищным строительством в качестве
застройщика?

– Одна из причин – профессиональная.
Мы достаточно быстро реализовали
строительство нескольких домов по соб-
ственным проектам, в которых мы поста-
рались органично синтезировать креатив-
ность и функциональность современной
архитектуры. Например, проект так назы-
ваемого круглого дома. И затем пришли
к решению построить поселок.

– Какова концепция поселка?
– Мы остановились на концепции эко-

логически чистого поселка закрытого ти-
па, рассчитанного на 72 индивидуальных
участка. Поселок расположен на краси-
вой территории живописного Ломоно-
совского района общей площадью
100 тыс. кв. м, со всех сторон окружен
восхитительным лесом. Для ценителей
природы на некоторых участках мы бе-
режно оставляем уже растущие молодые
деревья – березы и ели.

В общей сложности для покупателей бу-
дет предложено около 19 видов различных
коттеджей, которые рассчитаны как на
вкусы взыскательных клиентов, так и бо-
лее простые и экономичные варианты, не
уступающие по качеству. Минимальная
стоимость дома с участком площадью от
8 до 13 соток – от 5 млн рублей.

Наше новшество – услуга обслуживания
частных домов в отсутствие хозяев. Поэто-
му для тех, кто не предполагает жить в по-
селке круглогодично, это будет решением
многих проблем, особенно связанных
с зимним периодом. По желанию будет ор-
ганизована уборка как дома, так и приле-
гающей территории. Насколько мне изве-
стно, такого в Ленобласти пока еще нет, но
в Европе эта услуга очень распространена
и пользуется огромным спросом.

Кроме того, важное значение мы прида-
ем инфраструктуре нашего поселка. Во-
первых, необходимые продукты и промто-
вары можно будет найти в магазине на на-
шей территории. Во-вторых, в поселок бу-
дет проведен Интернет и телефония –
средства связи, без которых невозможно
представить себе современную жизнь. Так-
же будет организован мини-офис со всей
необходимой оргтехникой, услугами кото-
рого можно будет воспользоваться в лю-
бое время суток. В-третьих, будет построен
замечательный банный комплекс. И на-
конец, запланирована игровая комната
для детей.

– Почему вы обратились к теме эко-
логии?

– Это связано с тем, что тема экологии
стала очень востребованной и обсуждаемой.

Поселок «Лесьяр» –
это только начало
Строительная компания «ИСТОК», ранее занимавшаяся подрядными работами, приступила к строительству собственного
коттеджного поселка «Лесьяр». О проекте рассказал Виктор Третьяк, основатель холдинга, в беседе с корреспондентом
«Строительного Еженедельника» Галиной Вавиловой.

мнение

Наталия Федоренко, заслуженный учитель РФ, руководитель НП «Центр развития и поддержки образования»:

– Авторский проект В.И. Третьяка «Лесьяр» очень ин-
тересен не только яркой экологической направленно-

стью, но и территориальной доступностью для петербурж-
цев, да и возможность ипотечного кредитования загород-
ной недвижимости привлечет к этому проекту молодые
семьи, и, безусловно, россияне достойны европейского
уровня обслуживания, а не борьбы за него.
Что касается исполнения этого проекта в намеченные сро-
ки и в надлежащем качестве – я не сомневаюсь, зная Викто-
ра Ивановича много лет. Сам начинал с рабочих, прекрасно
знает практически все строительные специальности, очень
энергичный и требовательный бригадир, болеющий душой за
результат работы – таким я помню В.И. Третьяка в 1990-е го-
ды. Если требовали обстоятельства – сам вставал на место
каменщика, электрика или сантехника, а принимал работу
у своих ребят построже госприемки, на совесть… А сегодня
Виктор Иванович руководит одной из самых заметных

в строительной отрасли Северо-Западного региона корпо-
рацией «ИСТОК».
Не могу не отметить значимую черту натуры В.И. Третьяка –
у него есть потребность помогать тем, кто в помощи нужда-
ется. Все обязательные работы завершены, а он по просьбе
директора школы заварит металлические решетки на ок-
нах, или поправит ступеньку крыльца, или отремонтирует
калитку в ограждении школьного здания. Потому что по-
просили, а денег нет… Понимает.  
Существует такое понятие, как «социально ответственный
бизнес». К «ИСТОКу» оно относится в значительной мере.
Корпорация нередко участвует в поддержке образовательных
программ и проектов. Это и благотворительная помощь мест-
ной организации Всероссийского общества слепых Петро-
градского района, и помощь в реализации спортивно-оздоро-
вительных проектов благотворительного фонда поддержки
и развития образовательных программ «Забота», и др.

Живописный участок площадью 100 тыс. кв. м расположен в Ломоносовском районе



цитата цифра

увеличился оборот компании «ИСТОК»
в 2011 году

в 2 раза– В наших планах – строить
производства, агропромышленные
комплексы, жилые дома.

Виктор Третьяк, ооссннооввааттеелльь  ккооммппааннииии  ««ИИССТТООКК»»

Наш поселок находится в лесу, хотелось
бы, чтобы материалы соответствовали
окружающей среде и по качеству, и по
эстетике. Таким образом, наш выбор оста-
новился на таких материалах как оцилинд-
рованное бревно и также кирпич.

– Рынок коттеджного строитель-
ства сегодня высококонкурентен. Как
Вы намерены побеждать в борьбе за
клиента?

– Подобных проектов вблизи этого ме-
ста нет, только несколько типовых посел-
ков. В основном это однообразные
территории, которые застраиваются та-
унхаусами. Мы же предлагаем участки,
которые находятся среди леса. Сама ат-
мосфера, воздух, окружение там будет со-
вершенно иным. Тем самым мы предлага-
ем достойную альтернативу привычным
скучным типовым поселкам. К каждому
участку будут подведены электричество
и вода, которая будет подаваться из ли-
цензированной артезианской скважины
и проходить через систему современной
качественной очистки.

– Расскажите немного о компании
«ИСТОК». Когда она появилась?

– Работать на строительном рынке Пе-
тербурга мы начали еще в 1998 году. Тогда
мы были одной из многочисленных строи-
тельных бригад. За первые два года работы
мы сумели хорошо себя зарекомендовать
и доказать, что наша бригада способна ка-
чественно выполнять большие объемы ра-
боты в краткие сроки. Например, за месяц
сложить из кирпича трехэтажный дом, при
этом сохраняя достойный уровень исполне-
ния. Постепенно заказчики начали обра-
щаться к нам напрямую. И уже в 2001 году
мы зарегистрировали компанию «ИСТОК».
Основным направлением нашей работы
стала установка сантехники и проведение
наружной и внутренней канализации. Впос-
ледствии мы расширили фронт наших ра-
бот: кровельные, отделочные, фасадные –
теперь мы занимаемся практически всем.
Среди наших объектов – Федеральный
центр сердца, крови и эндокринологии
им. В.А. Алмазова, развлекательный центр
«Пулково-3» и т. д.

– Как пережили кризис?
– Мы шли на компромиссы, искали воз-

можные пути решения сложных проблем
и смогли остаться в дружеских отношениях
с нашими поставщиками и заказчиками.
Благодаря этому в 2009 году, когда рынок
стал оживать, к нам начали обращаться
клиенты, убедившиеся в нашей ответствен-
ности и компетентности. В итоге в 2010 году
мы вернулись к обороту 2007 года,
а в 2011 году уже в 2 раза его увеличили.
В том числе это произошло благодаря бан-
ковскому кредитованию на участие в тенде-
рах. В этом году в наших планах – увеличить
оборот еще в 1,5 раза. Одновременно более
чем в 2 раза вырос штат наших сотрудников.

– Ранее вы анонсировали строитель-
ство многофункционального семейно-
го центра отдыха и досуга «ЭКОПО-

ЛИС БАЛТИЙСКИЙ». Что с этим про-
ектом?

– «ЭКОПОЛИС» – это большой интерес-
ный амбициозный проект, целый мини-го-
род. По сути, он состоит из 7 сегментов –
это бизнес-центр, туристическая, спортив-
ная зоны, медицинский диагностический
центр, мульт-город для детей разных воз-
растов. Для каждого сегмента разработана
своя концепция. Инвестиции в проект
должны были составить более 1 млрд руб-
лей. Рентабельность этого проекта макси-
мально высокая, тем более при строитель-
стве в Москве и Санкт-Петербурге.

В большей степени он приостановился из-
за отсутствия подходящей земли. Нет в бли-
жайших пригородах Петербурга земельных

участков площадью 70 га, на которых была
бы возможность подключения к необходи-
мым для реализации проекта мощностям.
Мы сейчас думаем о том, чтобы его разде-
лить и реализовать отдельными частями.
Можно сказать, что строящийся сейчас эко-
поселок – это и есть один из сегментов.

– Вы планируете еще какие-то про-
екты собственного строительства?

– В наших планах – строить производ-
ства, агропромышленные комплексы, жи-
лые дома. Поэтому этот поселок – это
только начало. Мы планируем попробо-
вать свои силы, оценить результаты и на-
чать заниматься строительством жилья
и в дальнейшем.

ККооттттеедджжнныыйй  ппооссееллоокк
ззааккррыыттооггоо  ттииппаа  
««ЛЛеессььяярр»»
Поселок строится рядом с деревней Лопу-
хинка в Ломоносовском районе Ленин-
градской области, в 32 км от КАД. «Лесь-
яр» рассчитан на 72 индивидуальных
участка. 
Компания предлагает 19 проектов
коттеджей из оцилиндрованного
бревна и кирпича площадью от 110 до
280 кв. м.
Для жителей поселка предусматривается
строительство развитой социальной ин-
фраструктуры – мини-маркет, где можно
приобрести необходимые продукты и хо-
зяйственные товары; центр связи и мини-
офис; игровая комната для детей; заказ
бытовых услуг, в том числе по уборке дома
и территории, а также строительство и ре-
монт дополнительных построек для инди-
видуальных участков; банный комплекс. 
Поселок будет обеспечен системами цент-
рализованного водоснабжения от двух сер-
тифицированных скважин глубиной более
70 м, электроснабжением, газоснабжением.

проектмнение

Владимир Бычков, глава администрации МО Лопухинское 
сельское поселение:

– Данный проект является толчком для развития нашего Лопухинского сель-
ского поселения. Он влечет за собой благоустройство территории, развитие

инфраструктуры, появление новых рабочих мест. Приятно, что мы нашли общий
язык с компанией и помогаем друг другу. «ИСТОК» безвозмездно предоставляет
нам технику для благоустройства территории, проектирования новых дорожных
подъездов, построил новую детскую площадку. В целом я поддерживаю проект.

цифра

5 млн
рублей – минимальная стоимость дома
с участком площадью от 8 до 13 соток

ИИннффрраассттррууккттуурраа
ММОО ЛЛооппууххииннссккооее
ссееллььссккооее ппооссееллееннииее::  
средняя школа, больница, детский сад, 
библиотека, тренажерный зал, отделение
Сбербанка, отделение почтовой связи,
спортивные и детские площадки,
автозаправочные станции.

Закрытых поселков, особенно в южной части
Ленинградской области, у нас еще мало.
В основном это поселки, которые застраива-
ются таунхаусами, и их местоположение 
чаще всего представляет собой ровное поле
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– На каком этапе сейчас находятся
работы по проекту «Новый берег»?

– Все стадии реализации проект прохо-
дит в порядке очередности и в установлен-
ные сроки. Во второй половине февраля
откорректированный с учетом замечаний
и предложений проект был направлен на
государственную экологическую эксперти-
зу. После получения заключения проект
будет направлен на Главгосэкспертизу. Ре-
зультатом рассмотрения должна стать вы-
дача разрешения на строительство, кото-
рое мы рассчитываем получить осенью
2012 года.

Кроме того, в финальной стадии нахо-
дятся работы по созданию мастер-плана.
Его разработкой занималось японское ар-
хитектурное бюро Nikken Sekkei, побе-
дившее в тендере. Проект планировки
территории уже прошел этап согласова-
ний. В мае этого года он будет вынесен на
публичные слушания в Курортном и При-
морском районах. После их проведения
станет окончательно ясно, сколько и ка-
ких жилых домов в итоге будет расселено.
Всего на территории реализации проекта
находится 100 объектов, включая ком-
мерческие, производственные и забро-
шенные. 

– Какие объемы строительства
предусматривает разработанный мас-
тер-план?

– В общем предполагается строитель-
ство порядка 2 млн кв. м жилья и около
1 млн кв. м коммерческой недвижимости.
Это деловые, развлекательные, спортив-
ные центры. Первые продажи объектов не-
движимости могут начаться ближе
к 2018-2019 годам. Также на территории
планируется создание полной социальной
инфраструктуры. В проекте планировки
территории предусмотрено строительство
18 детских садов, 10 школ, 5 спортивных
залов, больниц и поликлиник, детских
площадок, пунктов охраны общественного
порядка и административных зданий.
Пляжная линия составит 5 км.

– Сколько инвестиций уже вложено
в проект?

– Размер вложенных инвестором де-
нежных средств составляет более милли-
арда рублей. Нами проведено полное ис-
следование территории. В частности, на
протяжении 3 лет осуществлялся рыбный
мониторинг, проведены геодезические,
геологические, экологические изыска-
ния, магнитометрия, благодаря чему на
дне были обнаружены, а затем утилизи-
рованы на полигоне 6 снарядов, остав-
шихся со времен войны. Компаниями
«Морстройтехнология» и «ЭкоЭкспресс-
Сервис» разработана проектная докумен-
тация, в том числе раздел оценки воздей-
ствия на окружающую среду. А после об-
суждения проекта ОВОС с общественно-
стью была произведена корректировка
проекта с учетом поступивших замечаний
и предложений.

– Как вы прокомментируете нереши-
тельность власти по отношению к про-
екту намыва? 

– Это разумный и взвешенный подход.
Губернатор, придя к власти, начал прово-
дить ревизию всех крупных инвестицион-
ных проектов, в которых есть доля город-
ского участия. И это правильно, так как
необходимо было просчитать всю эконо-
мику, определить для себя приоритетные
пути развития на ближайшие годы. Имен-
но это и послужило причиной определен-
ного тайм-аута. Однако взвесив все за
и против, город решение озвучил. Необхо-
димость развития внешней инженерии
этой территории назрела давно. Сегодня

Курортный район (Лисий Нос, Горская,
Александровская и т. д.) не обеспечен до-
статочными энергетическими мощностя-
ми, отсутствует единое водоснабжение,
канализирование. И создание внешней
инженерии из средств городского бюдже-
та – это правильная, цивилизованная по-
зиция. На нас тайм-аут никак не повлиял.
Все работы по прохождению согласова-
ний, экспертиз осуществляются в плано-
вом режиме.

– На общественных слушаниях, про-
водившихся в декабре, представитель
Всероссийского общества охраны при-
роды Владимир Тетельмин заявил, что
сумма экологического ущерба заниже-
на как минимум в 2 раза. Каким обра-
зом вы учли предложения независи-
мых экспертиз?

– Экологический ущерб мы оценивали
по существующим нормативам, тари-
фам. Однако при этом мы предусмотре-
ли и ряд дополнительных природо-
охранных мер. Кроме того, мы учли
предложения экспертов Всероссийского
общества охраны природы, касающиеся
вырубки 100 тыс. зеленых насаждений.
Они будут сохранены. Проектом преду-
сматривалось поднятие всей территории
берега на высоту 4 м, однако было реше-
но повысить на 3 м только береговую
линию, что позволит и защитить терри-
торию от затопления, и сохранить на-
саждения. Также мы учли и ряд иных
предложений.

– Изначально заявлялось, что сум-
ма инвестиций в проект составит
примерно 150 млрд рублей. Теперь
озвучивается сумма в 200 млрд.
За счет чего произошло такое увели-
чение?

– Размер частных инвестиций в проект
составит более 200 млрд рублей. Увеличе-
ние стоимости проекта произошло по ряду
причин. Во-первых, руководствуясь поже-
ланиями граждан, мы отказались от до-
ставки песка грузовиками и баржами и за-
сыпки грунта прямо в воду, как это, кстати,
делают в Голландии. Было принято реше-
ние о более дорогостоящей технологии со-
здания территории – намыв будет осу-
ществляться гидромеханизированным
способом, по трубопроводу. Вначале из
сверхпрочного шпунта будет построено
так называемое тело острова, затем его за-
полнят песком.

Во-вторых, в ходе дополнительно прове-
денных геологических изысканий были
выявлены зараженные грунты. Это точеч-
ные пятна общей площадью около 16 га.
Проектом предусмотрен вывоз примерно
100 тыс. куб. м грунта на полигон в Крас-
ный Бор.

Также, предвосхищая инициативу гу-
бернатора по проведению дополнитель-
ного экологического аудита, нами было
инициировано проведение международ-
ной экологической экспертизы проекта.
Была привлечена компания POYRY
FILAND OY, одна из ведущих в мире, ко-
торая оценивает проект в соответствии
с принципами требований ЕС по оценке
воздействия на окружающую среду, Кон-
венции Эспоо, рекомендациями и прин-
ципами ХЕЛКОМ. В апреле результаты
экспертизы и проект будут презентованы
в Министерстве охраны окружающей
среды Финляндии. Рассматривается воз-
можность осуществления международ-
ного экологического мониторинга ре-
ализации проекта. Все это влияет на сто-
имость проекта. И возможно, 200 млрд –
это еще не окончательный объем инвес-
тиций.

– Каким будет статус созданных тер-
риторий?

– На сегодняшний момент статус тер-
ритории можно определить как «земля
поселения, затопленная водой». Это
территория отдельного 112 муниципаль-
ного образования в составе Санкт-
Петербурга, которая по договору ком-
плексного освоения территории предос-
тавлена в аренду ООО «Северо-Запад
Инвест». После реализации проекта
значительная часть вновь созданной
и улучшенной территории будет принад-
лежать городу.

Объем инвестиций в «Новый
берег» может вырасти
Галина Вавилова / После проведенной ревизии крупных инфраструктурных проектов город в лице вице-губернатора
Игоря Метельского заявил, что не отказывается от обязательств по проекту «Новый берег», более известному как
сестрорецкий намыв. Руководитель PR-службы ООО «Северо-Запад Инвест» Михаил Черепанов рассказал
«Строительному Еженедельнику» о том, в каком состоянии находится проект.

кстати

ООО «Северо-Запад Ин-
вест», аффилированное

председателем правления компа-
нии «Новатэк» Леонидом Михель-
соном, планирует к 2015 году на-
мыть в акватории Финского зали-
ва близ Лисьего Носа два острова
общей площадью 370 га и постро-
ить к 2028 году жилой район пло-
щадью примерно 3 млн кв. м. Раз-
мер компенсационных экологиче-
ских отчислений по проекту соста-
вит порядка 700-800 млн рублей.
Еще 7 млрд рублей в рамках ком-
плексного освоения территории
должен выделить на строитель-
ство объектов внешней инжене-
рии Санкт-Петербург.

цифра

млрд рублей – прогнозируемый размер
частных инвестиций в реализацию
проекта

более 200

В общем предполагается строительство
порядка 2 млн кв. м жилья и около 1 млн кв. м
коммерческой недвижимости. Первые
продажи объектов недвижимости могут
начаться ближе к 2018-2019 годам
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Компании, специализировавшиеся на
строительстве ларьков, диверсифицирова-
ли бизнес. Производители материалов,
в свою очередь, расширили ассортимент
выпускаемой продукции. 

Руководитель отдела проектов и аналити-
ческих исследований АРИН Зося Захарова
полагает, что объемы некапитального строи-
тельства после запрета ларьков в Петербурге
снизились примерно на 20%. На смену ларь-
кам пришли торговые павильоны, авторе-
монтные боксы и т. д., поэтому снижение не
было серьезным, говорит эксперт. 

Оценить динамику строительства объек-
тов некапитального строительства доста-
точно трудно, отмечает руководитель де-
партамента развития VMB Trust Сергей
Однолетков. Наряду с тенденцией к умень-
шению такого строительства есть, напри-
мер, программа по установке и замене ос-

тановок общественного транспорта. Таким
образом, объемы строительства будут со-
храняться примерно на одном уровне.
«С учетом относительно низкой стоимо-
сти, высокой скорости возведения и воз-
можности быстрого демонтажа такие кон-
струкции всегда будут востребованы», –
полагает господин Однолетков. 

Управляющий партнер NAI Becar
Projects Владимир Андреев отмечает, что
объемы некапитального строительства ни-
когда не отслеживались. «Теоретически
они могли снизиться за счет запрета на
строительство ларьков, но, например, рост
мог произойти в других сегментах, при
строительстве которых используются лег-
кие металлоконструкции. Поэтому прямой
зависимости не будет», – уверен господин
Андреев. 

Участники рынка не ощутили перемен на
рынке некапитального строительства по-
сле запрета ларьков. Наоборот, в Петер-
бурге увеличился спрос на некапитальные
сооружения, и выросли объемы строитель-
ства, считает генеральный директор ком-

пании «Энерджи Проджект» Иван Личко-
вахов. Показатели, по его словам, вышли
на докризисный уровень. В этом году ком-
пания намерена увеличить объем строи-
тельства некапитальных сооружений. 

ЦЦееннаа  ззааввииссиитт  оотт  ппооггооддыы

Себестоимость объекта некапитального
строительства зависит не только от поже-
ланий заказчика, но и от так называемого
снегового региона, в котором находится
объект. Иван Личковахов рассказал, что
в зависимости от количества природных
осадков в городе для строительства объ-
екта применяют разное количество ме-
талла. Чем больше осадков, тем больше
нужно металла. Например, в Петербурге
для строительства склада потребуется на
7% больше металла, чем в Краснодаре.
Следовательно, строительство такого
объекта в Северной столице обойдется на
7% дороже. 

От климата зависит и срок службы объ-
екта. Если здание находится во влаге, оно

может заржаветь меньше чем за год. В хо-
роших погодных условиях склад простоит
и 20 лет, говорит Иван Личковахов. 

ААллььттееррннааттииввнныыйй  ввааррииааннтт

При современных технологиях строи-
тельства разница между капитальным
и некапитальным строительством доста-
точно абстрактная, говорит управляющий
партнер NAI Becar Projects Владимир Анд-
реев. «До сих пор основная разница заклю-
чалась в порядке получения разрешения на
строительство. Если застройщику удава-
лось доказать, что проект предполагает не-
капитальное строительство, то он мог по-
лучать права на застройку земельного
участка по сокращенной схеме через адми-
нистрацию района. Если же не удавалось
доказать это, то приходилось обращаться
в Комитет по строительству, что требовало
гораздо большего времени и затрат», – по-
ясняет эксперт. Нередко, получив разре-
шение на строительство некапитального
сооружения и право на аренду земельного
участка через районную администрацию,
застройщик в последующем мог оформить
сооружение как капитальное и получить
право на выкуп данного участка. 

Сергей Однолетков также предполага-
ет, что некапитальное строительство
в большинстве случаев применяют имен-
но из-за упрощенной системы согласова-
ния работ. 

В то же время игроки рынка отмечают,
что процесс согласований некапитального
строительства хоть и проще согласований
капитального строительства, но все же
очень длительный и сложный. Этот про-
цесс, как правило, занимает от 6 месяцев
и дольше.

Оптимизм на рынке
некапитального строительства
Кристина Наумова / Объемы некапитального строительства в Петербурге после запрета ларьков снизились на 20%,
отмечают аналитики. Однако участники рынка с такой оценкой не согласны и, напротив, констатируют повышение
спроса на некапитальные сооружения и рост объемов строительства. 

Кристина Наумова / Участни-
ки рынка отмечают, что за
последние годы на рынке не-
капитального строительства
появилось множество новых
материалов и технологий,
которые позволяют быстро
и недорого построить объект
практически любого назна-
чения – от склада до жилого
малоэтажного дома. 

Быстровозводимые здания
могут быть на основе каркас-
ных модулей, каркасных кон-
струкций и каркасно-панель-
ной технологии. 

Как рассказали в компании
«Энерджи Проджект», здания,
в основе которых каркасные
модули, собираются и монти-
руются на месте и легко раз-
бираются. 
Для строительства ангаров,
тентовых павильонов и скла-
дов нередко используются
каркасные конструкции. Стро-
ительство быстровозводимых
зданий данного типа тоже
происходит непосредственно
на месте. 
Каркасно-панельные зда-
ния, как правило, использу-
ются для жилых домов

и офисов. Все элементы кар-
касных зданий монтируются
без сварочных швов, что по-
зволяет быстро демонтиро-
вать помещение. 
В компании «КапиталСтрой»
отметили, что на данный мо-
мент в Петербурге особенно
востребовано строительство
быстровозводимых зданий,
в основе которых лежат метал-
локонструкции и сэндвич-па-
нели. Из них можно строить
склады, магазины, промыш-
ленные здания. Сэндвич-па-
нели представляют собой два
профнастила с утеплителем.

Они выпускаются разнообраз-
ных размеров и цветов. Себе-
стоимость 1 кв. м такого объ-
екта составляет от 12 до
40 тыс. рублей. Такие кон-
струкции легко монтировать –
небольшой объект можно со-
брать за день. На строительст-
во склада может потребовать-
ся от 2 до 5 месяцев. Наибо-
лее часто сегодня в Петербур-
ге строят склады, а также тор-
говые помещения типа
«О’Кей», «Ленты», добавили
в компании. 
В компании «Инси» расска-
зали, что по технологии

быстровозводимого строи-
тельства можно возводить
жилые малоэтажные здания.
В каркасе такого дома при-
меняются оцинкованные
профили. «В результате по-
лучается действительно на-
дежный дом. Жители Крас-
нодарского края уже убеди-
лись в прочности такой кон-
струкции – дома выдержали

февральский ураган
(скорость ветра достигала
60 м/с)», – отмечают в ком-
пании.
Собрать одноэтажный дом
размером 36 кв. м по такой
технологии можно за
2 недели. 
1 кв. м комплекта материалов
с внутренней отделкой стоит
от 6,5 тыс. рублей.

Технологические новинки

справка

Некапитальные сооружения – объекты из
легких сборных конструкций, не предусмат-

ривающие устройство заглубленных фундаментов
и подземных помещений. Площадь такого объек-
та не должна превышать 1,5 тыс. кв. м. 

цифра

месяцев составляет срок получения
согласований на объекты некапитального
строительства

от 6

Оценить динамику строительства
объектов некапитального
строительства достаточно трудно
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ДДооррооггоойй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!  

ООтт  ииммееннии  ННааццииооннааллььннооггоо  ооббъъееддииннеенниияя  ссттррооииттееллеейй
ии оотт ссееббяя  ллииччнноо  ппооззддррааввлляяюю  ВВаасс  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

Почти четыре десятка лет Вы являетесь представителем
самой созидательной профессии, которая испокон веков
пользуется в обществе почетом и уважением, – профессии
строителя. 
Совсем недавно строительное сообщество, объединив-
шись, стало работать в новых для отрасли и в целом для
страны условиях саморегулирования, а лидеры стройком-
плекса, одним из которых Вы являетесь, взяли на себя от-
ветственность за создание и развитие новой системы. 
Сегодня, в Ваш День рождения, я хочу поблагодарить Вас
за большой вклад в наше общее дело, за опыт и знания,
которые необходимы для успешных шагов на пути саморе-
гулирования.
С праздником! Желаю всех благ, отличного здоровья
и долгих лет жизни!

ППррееззииддееннтт  ННааццииооннааллььннооггоо  ооббъъееддииннеенниияя  ссттррооииттееллеейй  
ЕЕ..ВВ..  ББаассиинн

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!

От всей души желаю Вам здоровья, новых достиже-
ний на работе, тепла и уюта в семейном кругу! 
Хочется отметить, что во многом благодаря Вашему
профессионализму нам удалось наладить серьезную
экспертную работу на строительном рынке. С Вами
мы всегда находим те верные подходы к решению
серьезных проблем, которые подчас настолько необ-
ходимы. Надеюсь на дальнейшее успешное сотруд-
ничество во благо как строительной отрасли, так
и всех граждан нашего города. Пусть Ваша энергия
и любовь к своему делу  продолжают вдохновлять
окружающих Вас профессионалов-строителей!
Благодарим Вас за активную деятельность, направ-
ленную на развитие строительной отрасли Санкт-
Петербурга и Северо-Западного федерального окру-
га. Здоровья и успехов на выбранном Вами пути!

ЗЗааммеессттииттеелльь  ппооллннооммооччннооггоо  ппррееддссттааввииттеелляя  
ППррееззииддееннттаа  РРФФ  вв  ССЗЗФФОО  СС..ММ..  ЗЗииммиинн

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!

Разрешите поздравить Вас с Днем рождения! Глубо-

кое уважение вызывает Ваша добросовестная рабо-

та, направленная на развитие современного строи-

тельного рынка Санкт-Петербурга. Для нас всегда

важна Ваша экспертная оценка, в том числе и зако-

нодательных инициатив, ведь Вы прошли долгий

и сложный путь в строительной отрасли и обладаете

не только многогранным талантом, но и огромным

жизненным опытом. Такие мудрые люди, профес-

сионалы в своем деле, как Вы, необходимы нашему

городу! Пусть работа приносит Вам только положи-

тельные эмоции. Желаем Вам крепкого здоровья,

поддержки единомышленников и новых интерес-

ных, масштабных проектов!

ДДееппууттаатт  ГГооссууддааррссттввеенннноойй  ДДууммыы  РРФФ  СС..ВВ..  ППееттрроовв

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!

ООтт  ииммееннии  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  ССааннкктт--ППееттееррббуурр--
ггаа»»  ппррииммииттее  ссааммыыее  ииссккррееннннииее  ии  ттееппллыыее  ппооззддррааввллеенниияя
сс ДДннеемм  ВВаашшееггоо  рроожжддеенниияя!!

Ваша многосторонняя и насыщенная деятельность, наце-
ленность на результат, многогранный опыт и понимание
процессов, происходящих в строительной отрасли, снис-
кали Вам заслуженный авторитет и глубокое уважение
в политических и деловых кругах не только Санкт-Петер-
бурга, но и всей страны. Строительное сообщество знает
Вас как высококвалифицированного специалиста, пре-
данного своему делу и активно защищающего интересы
саморегулируемых организаций и строительных компа-
ний, в том числе и в статусе вице-президента НОСТРОЙ.
Возглавляемый Вами коллектив Группы ЛСР – это мощ-
ный, уверенно развивающийся союз профессионалов.
Вам удалось сплотить вокруг себя тех представителей
строительного сообщества, кто душой болеет за свое дело
и заинтересован в решении проблем инвестиционно-
строительного комплекса города. 
От всей души желаем Вам воплощения перспективных
проектов во имя благополучия и процветания Санкт-Пе-
тербурга. Пусть результаты Вашей ответственной работы
всегда становятся предметом гордости. Крепкого Вам здо-
ровья на долгие годы, сохранения и преумножения сил,
бодрости и оптимизма!

ППррееззииддееннтт  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа»»  ММ..ВВ..  ШШууббаарреевв

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!

ППррииммииттее  ссааммыыее  ттееппллыыее  ии  ииссккррееннннииее  ппооззддррааввллеенниияя

сс ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

За время своей деятельности в должностях разного

уровня Вы добивались значимых результатов, успе-

ли многое сделать для развития целого ряда веду-

щих строительных предприятий, городского хозяй-

ства, жилищной политики Санкт-Петербурга. Ваш

опыт и практические знания в строительной отрас-

ли служат на благо развития экономики теперь не

только Петербурга, но и всей России. 

Ваш непререкаемый авторитет – это итог многолет-

него плодотворного труда и личного вклада в реше-

ние важнейших задач города. Четкая координация

работы, высокий профессионализм и ответственное

отношению к своему делу – это те качества, которые

позволили Вам завоевать уважение коллег и до-

стичь успеха в Вашей непростой работе.

Позвольте пожелать Вам здоровья, счастья, удачи,

бодрости духа, энергии, душевных сил и оптимизма!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  

ВВ..ВВ..  ССееммееннееннккоо

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!

ССееррддееччнноо  ппооззддррааввлляяюю  ВВаасс  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

Пусть все задуманное сбудется, а удача всегда будет рядом! Достойных проектов, понима-
ния и поддержки со стороны коллег по бизнесу и саморегулируемого профессионального
сообщества! 
Хочу пожелать крепкого здоровья, успехов, сил для новых свершений на благо нашего лю-
бимого города.

ННааччааллььнниикк  ССллуужжббыы  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ссттррооииттееллььннооггоо  ннааддззоорраа  
ии  ээккссппееррттииззыы  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  АА..ИИ..  ООрртт

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!

Примите искренние сердечные поздравления с Днем рождения. От имени и по поручению
членов Северо-Западной палаты недвижимости благодарим Вас за неоценимый вклад
в развитие строительного рынка и рынка недвижимости. Можно с уверенностью заявить,
что во многом благодаря Вам строительная индустрия Северной столицы развивается
стремительными темпами. Мы уверены, что всегда можем рассчитывать на Вашу поддерж-
ку во всех наших начинаниях. Не останавливайтесь на достигнутом и продолжайте вопло-
щать в жизнь Ваши самые смелые планы! Желаем Вам здоровья, неиссякаемого оптимиз-
ма, благополучия, гармонии и новых свершений! 

ППррееддссееддааттеелльь  ппррааввллеенниияя  ССееввеерроо--ЗЗааппаадднноойй  ппааллааттыы  ннееддввиижжииммооссттии  ПП..ББ..  ССооззиинноовв  

УУвваажжааееммыыйй  ААллееккссааннддрр  ИИввааннооввиичч!!  

Позвольте сердечно поздравить Вас с Днем рождения! 
Вы – строитель по призванию и созидатель по духу –
вносите большой вклад в развитие главной отрасли эко-
номики Санкт-Петербурга и всей России. 
Профессия строителя в глазах всех, кто участвует в деле со-
зидания Северной столицы, неразрывно связана с Вашим
именем. Присущие Вам уникальный профессионализм,
мудрость и энергия, чуткое отношение к людям вызывают
уважение у всех нас, Ваших коллег и соратников, кому до-
велось работать вместе с Вами и под Вашим руководством. 
Во многом благодаря Вашему таланту, опыту, инициативе
удалось реализовать важные и значимые проекты, на-
правленные на совершенствование строительной отрас-
ли. Даже в самые сложные периоды строительный ком-
плекс справлялся с поставленными перед ним задачами.
Вы стояли у истоков создания Союза строительных объ-
единений и организаций, объединившего профессио-
нальное сообщество Петербурга. В должности первого ви-
це-президента НОСТРОЙ и председателя общественного
совета Вы отдаете множество сил для развития и укрепле-
ния системы саморегулирования. 
Мы высоко ценим отношения, сложившиеся с Вами за го-
ды совместной работы, и надеемся на дальнейшее сотруд-
ничество. Желаем доброго здоровья, счастья, благополу-
чия и новых успехов в Вашей созидательной работе!

ССооююзз  ссттррооииттееллььнныыхх  ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаацциийй
ООббщщеессттввеенннныыйй  ссооввеетт  ппоо  ввооппррооссаамм  ккооооррддииннааццииии  ддееяяттеелльь--
ннооссттии  ССРРОО  вв  ссффееррее  ссттррооииттееллььссттвваа  ппррии  ппррааввииттееллььссттввее
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа
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– За 20 лет Ваша организация прошла
путь от кооператива до многопрофиль-
ного холдинга. Какими, по Вашему мне-
нию, были основные вехи развития ком-
пании?

– То, что из кооператива мы стали мно-
гопрофильным холдингом, говорит лишь
о том, что невозможно заниматься произ-
водством строительных материалов, не
имея сырьевой базы. Поэтому мы вынуж-
дены были выстраивать всю технологиче-
скую цепочку. Тем более что в 1990-х го-
дах, когда все было в дефиците, пришлось
самим организовать добычу щебня, на-
мывного песка, а после использовать свои
же материалы при строительстве. В то вре-
мя это была единственная возможность
для коллектива работать и получать зара-
ботную плату. С другой стороны, мы ниче-
го не изобретали и не делали деньги из
воздуха. У нас был один путь – упорно тру-
диться. Я убежден: чтобы жить, надо бе-
жать. Думаю, что именно это помогло нам
занять свою нишу на рынке. 

– Каковы сегодня основные приори-
теты ГК «Возрождение» в Санкт-Пе-
тербурге? 

– Сейчас мы работаем на двух крупных
объектах в городе: в качестве генерального
подрядчика выступаем на строительстве
развязки у Сампсониевского моста, а так-
же выполняем субподрядные работы у Мо-
стоотряда № 19 при строительстве ЗСД.
Наша задача – добавить к ним еще пару
крупных объектов. 

– При строительстве развязки
у Сампсониевского моста с 1 апреля
было закрыто движение по прилегаю-
щему к зоне работ участку Пирогов-
ской набережной. Насколько это бо-
лезненно для автомобилистов? 

– Действительно, с 1 апреля Пирогов-
ская набережная частично перекрыта от
Финляндского проспекта до Большого
Сампсониевского проспекта по направле-
нию от Литейного моста. С 25 апреля пла-
нируется полностью перекрыть движение
от Евпаторийского переулка до Большого
Сампсониевского проспекта. Сейчас мы ак-
тивно обсуждаем эту тему с ГАИ, дорожны-
ми службами города и Комитетом по раз-
витию транспортной инфраструктуры
Санкт-Петербурга. Я хочу успокоить авто-
мобилистов, так как сделана очень разум-
ная система объезда, которая предусматри-
вает, что машины будут уходить на Боль-
шой Сампсониевский проспект в сторону
Гренадерского моста, далее ехать по Боль-
шому Сампсониевскому мосту. А от Грена-
дерского моста машины будут двигаться до
Евпаторийского переулка, а затем снова
выезжать на Большой Сампсониевский
проспект. Кроме этого, дополнительно бу-
дет перестраиваться движение на Петро-
градской стороне по улицам Куйбышева,
Чапаева и Петровской набережной. 

Ограничение движения связано в основ-
ном с ускорением работ на развязке, про-
ект которой предусматривает строитель-
ство тоннеля под мостом. Планируется,
что пуск движения по тоннелю будет про-
изведен 1 декабря 2012 года. 

Отмечу, что в той ситуации, в которой
находится в Санкт-Петербург, любое дей-
ствие по его развитию будет болезненно
для всех. Эта ситуация зародилась давно –
в период активной жилищной застройки
города. К сожалению, в Санкт-Петербурге
заранее не зарезервированы площади под
развитие транспортной инфраструктуры.
Теперь же город вынужден выкупать про-
данные участки под расширение и строи-
тельство дорог, причем в несколько раз до-
роже. На мой взгляд, здесь была допущена
стратегическая ошибка. Развитие города
нужно начинать с инфраструктуры – воз-
водить дороги, обустраивать инженерные
сети, строить социальные объекты. 

– Что в этой ситуации можно пред-
принять для улучшения транспортной
ситуации в Санкт-Петербурге? 

– Об этом мы – строители и проектиров-
щики – говорим уже лет 8. Еще в 2005 году
ассоциация «Дормост», группа предпри-
ятий «Дорсервис», Международная акаде-
мия транспорта и «Возрождение» подго-
товили концепцию, о которой я лично до-
кладывал на заседании правительства
Санкт-Петербурга. 

Суть концепции сводится к тому, что
в Санкт-Петербурге нужно создать опор-
ную сеть дорог непрерывного движения.
Для этого на определенных магистралях
нужно убрать светофоры и левые поворо-
ты. Для осуществления программы требу-
ется 300-400 млрд рублей. Эффект от

реализации колоссальный – создание до-
рог непрерывного движения позволяет без
увеличения площади дорог повысить их
пропускную способность в 5 раз. Чтобы
этого добиться, нужно реконструировать
300 перекрестков, 20 проблемных узлов,
например железнодорожные переезды, и,
в-третьих, организовать опорную сеть
непрерывного движения. Скорость на та-
ких дорогах не должна превышать 50 км
в час – тогда не будет пробок и аварий.
Я не считаю данную концепцию един-
ственно верной. Однако это лучшее, что
было предложено за последние годы. 

– Какие дороги можно объединить
в сеть непрерывного движения в Санкт-
Петербурге? 

– В городе уже существует одна из таких
дорог – это КАД, и еще, пожалуй, этим
критериям отвечает ЗСД. Однако даже
здесь машины вынуждены стоять в проб-
ках, в основном из-за несовершенной сис-
темы ликвидации аварий. Дорогами не-
прерывного движения могут являться
набережные Невы – нужно только убрать
с них светофоры, а на пересечении с круп-
ными магистралями построить тоннели
и развязки. Также в эту схему могут быть
включены набережные Малой Невки, на-
бережная Обводного канала и такие маги-
страли, как проспект Косыгина, Пискарев-
ский и Московский проспекты и т. д., то
есть радиальные дороги, расходящиеся от
центра Санкт-Петербурга в стороны. Если

будут деньги, то на проектирование
и строительство объектов понадобится лет
5-7, не более. Думаю, что решение о разви-
тии транспортной инфраструктуры долж-
ны принимать не чиновники в чистом
виде, а технический совет, состоящий из
специалистов. Если мы сегодня не ликви-
дируем транспортную проблему, то Санкт-
Петербург станет неудобным для жизни:
упадет цена на жилье, снизится инвестици-
онная и туристическая привлекательность.

– А что делать с центром города, ко-
торый «перенаселен» автомобилями? 

– Строить парковки. Многие говорят,
что это не выгодно инвесторам. Но почему
инвестором должно быть частное лицо?
Именно власти обязаны изыскать сред-
ства и принять политически важное для
развития города решение о строительстве
на месте снесенного здания в центре
Санкт-Петербурга именно паркинга, а не
элитного жилья. Государство должно
сдерживать напор бизнеса. Во всем мире
крытые парковки в центре города строят-
ся на месте снесенных зданий, делается си-
стема фильтров, стилизуется внешний
облик. Кроме этого, паркинги можно
строить внутри дворов-колодцев, как это
делается в Европе. 

И еще все старые улицы в историческом
центре Санкт-Петербурга нужно «одевать»
в камень. Дороги и площади из брусчатки
имеют ощутимое преимущество перед ас-
фальтом. Это касается не только эстетиче-
ского восприятия, но и долговечности –
исчезает колейность и, как следствие, не-
обходимость частого ремонта дорожного
полотна. Менее затратным становится ава-
рийный ремонт инженерных сетей благо-
даря локализации места проведения работ
(разбирается не вся дорога, а лишь неболь-
шой участок). Конечно, движение автомо-
билей по улицам становится шумнее, чем
по асфальту, но нам не требуется в центре
города ехать со скоростью 70 км в час. И не
надо жалеть денег на мощение узких улиц
Санкт-Петербурга. Это окупается хотя бы
потому, что стоимость недвижимости, ко-
торая находится на территории мощеных
улиц, повышается. Благоустроенный го-
род – это забота о жителях, увеличение
туристического потока, новые инвесторы.

справка

Строительство КАД, рекон-
струкция Митрофаньевского

шоссе, Дунайского проспекта,
строительство продолжения Писка-
ревского проспекта с выходом на
КАД, реконструкция трассы М-20,
обустройство новых и реставрация
центральных петербургских набе-
режных – Смольной, Синопской,
Малоохтинской – это далеко не пол-
ный перечень объектов в Санкт-Пе-
тербурге, где генеральным подряд-
чиком выступала ГК «Возрожде-
ние». Компания работает на рынке
Санкт-Петербурга более 20 лет.

Игорь Букато: 
«Решение о развитии транспортной инфраструктуры
должен принимать технический совет»
Председатель совета директоров ГК «Возрождение» Игорь Букато считает, что в городе должен быть создан
специализированный технический совет, который будет принимать решения о том, какие объекты транспортной
инфраструктуры нужно строить. Об этом и об основных приоритетах компании он беседовал с корреспондентом газеты
«Строительный Еженедельник» Лидией Горборуковой.
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