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ЗАО «Луч» выставило на продажу
здание на проспекте Металлистов,
где летом 2012 года начнет работу
бизнес-центр. Начальная цена
объекта – более 700 млн рублей.

«Лучу» светит 
новый собственник, стр. 6

Архитектура

Градсовет со второй попытки одобрил
концепцию архитектора Рикардо
Бофилла по застройке бывшей
мебельной фабрики № 1 на Смольном
проспекте. Проект реализует «ЮИТ».

События

Стройматериалы, стр. 14 • Статистика, стр. 18-19

«Для застройщика
это серьезная жертва», стр. 16

«Ренессанс» вернулся к «Правде»
Турецкий концерн «Ренессанс констракшн» разморозил проект по строительству
бизнес-центра класса A на Херсонской улице на месте бывшей типографии «Правда»,
который был приостановлен во время кризиса. (Подробнее на стр. 4)
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ВВ  ппррооггррааммммее::
1.  Территориальное планирование в Россий-
ской Федерации, регионах и муниципали-
тетах.
2.  Разработка и актуализация генеральных
планов развития регионов, поселков,
городов.
3.  Концепция разработки нового Генерально-
го плана Санкт-Петербурга.
4.  Учет транспортных проблем крупных горо-
дов, в частности в Санкт-Петербурге, при раз-
работке генеральных планов. 
5.  Развитие рынков в области архитектурно-
строительного проектирования в Российской
Федерации и Таможенного союза стран СНГ.
6.  Состояние и пути разработки законода-
тельной и нормативно-технической базы про-
ектирования.
7.  Работа саморегулируемых организаций
в области архитектурно-строительного проек-
тирования.
8.  Организационно-производственная струк-
тура компаний в сфере архитектурно-строи-
тельного проектирования, опыт проектных
и архитектурно-проектных организаций.
9.  Роль Национального объединения проек-
тировщиков и проектных саморегулируемых
организаций в совершенствовании архитек-
турно-строительного проектирования.

10. Становление негосударственной эксперти-
зы в России и Санкт-Петербурге, ее роль и гра-
ницы функционирования.
11. Использование иностранного опыта архи-
тектурно-строительного проектирования.

УУччаассттннииккаамм  ккооннффееррееннццииии  ббууддуутт  ррооззддаанныы  ааннаа--
ллииттииччеессккииее  ии  ииннффооррммааццииоонннныыее  ммааттееррииааллыы
ппоо ттееммааттииккее  ккооннффееррееннццииии..

ППррииггллаашшааеемм  ппррооффеессссииооннааллььнныыее  ооббъъееддииннеенниияя
ии  ССРРОО  ппррооееккттииррооввщщииккоовв  ппррииооббрреессттии  ппааккееттыы
ппааррттннеерроовв  ккооннффееррееннццииии,,  ччттоо  ппооззввооллиитт  шшиирроо--
ккооммуу  ккррууггуу  ччллеенноовв  ооббъъееддииннеенниияя  ппрриинняяттьь  ууччаасс--
ттииее  вв  ееее  ррааббооттее..

ММеессттоо  ппррооввееддеенниияя:: Санкт-Петербургский госу-
дарственный архитектурно-строительный уни-
верситет, Санкт-Петербург, 2-я Красноармей-
ская ул., д. 4.

ССппррааввккии  ии  ррееггииссттрраацциияя  ууччаассттннииккоовв  
ппоо  ттеелл..  //ффааккссуу::  ((881122))  227733--5522--4433,,  227755--4466--6699,,

ee--mmaaiill::  ssoouuzzssttrr@@mmaaiill..wwpplluuss..nneett,,    wwwwww..  ssoouuzz..ccoonnoonn..rruu

ППррии  ппооддддеерржжккее::
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2233--2255  ммааяя  22001122  ггооддаа  
ссооссттооииттссяя  ннааууччнноо--ппррааккттииччеессккааяя  ккооннффееррееннцциияя

««ААккттууааллььнныыее  ппррооббллееммыы  ттееррррииттооррииааллььннооггоо  ппллаанниирроовваанниияя
ии  ааррххииттееккттууррнноо--ссттррооииттееллььннооггоо  ппррооееккттиирроовваанниияя»»
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

Президент РФ Владимир Путин
поручил правительству до 1 де-
кабря создать механизм при-
влечения иностранных компа-
ний к строительству автодорог
в России. Вы не боитесь, что
местные компании с их качест-
вом работ останутся не у дел?

ВВииккттоорр  ЕЕввддооккииммоовв,,  ппррееддссееддааттеелльь
ссооввееттаа  ддииррееккттоорроовв  ЗЗААОО  ««ССММУУ--5533»»::
– Конкуренция еще никому никог-
да не вредила. Есть в городе одна
компания – ЗАО «ВАД», – которая
выполняет работы качественно.
Но и им есть куда стремиться. Ос-
тальные компании даже не пред-
ставляют, как работают западные
компании. Мне повезло, я с ними
работал. В общем, я только за.
Конкуренция – двигатель прогрес-
са. Тем более работа иностранных
компаний не дороже наших. 

ЕЕввггеенниийй  ММееддрреесс,,  ппееррввыыйй  ззааммеессттии--
ттеелльь  ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа
ОООООО ««ДДооррссееррввиисс»»  ((ггррууппппаа  ппрреедд--
ппрриияяттиийй))::
– Все должно быть на основе кон-
куренции. Если российская компа-
ния не уступает иностранной по
качеству, то почему бы ей не
взяться за работу? А если ино-

странная компания предложит
лучшее качество, организацию,
технологию, то почему бы и нет?
Здесь не должно быть такого ре-
шения – либо российская, либо
иностранная. Все должно быть
на основе предложений качества,
сроков и организации работ. Кро-
ме того, если иностранная компа-
ния предложит лучшие условия,
она все равно не сможет на 100%
выполнить работы самостоятель-
но, потому что потребуется мест-
ный партнер, который знает нашу
специфику, как то согласования,
взаимодействие с органами влас-
ти и т. д.

ВВллааддииммиирр  ФФееддоорроовв,,  ссооппррееддссееддаа--
ттеелльь  ммеежжррееггииооннааллььннооггоо  ооббщщее--
ссттввееннннооггоо  ооббъъееддииннеенниияя  ««ГГоорроодд
ии ттррааннссппоорртт»»::
– Российские компании, выигры-
вая конкурс на строительство до-
рог, как правило, нанимают дру-
гие фирмы в качестве субподряд-
чиков, потому что сами не могут
справиться со всем комплексом
работ. Готовы ли иностранные
фирмы целиком брать на себя
весь объем работ, я не уверен.
Возможно, они на субподряд бу-
дут брать наших же дорожников,

которые будут строить так, как
привыкли. Кроме того, возникает
вопрос: по чьим проектам ино-
странцы будут строить дороги?
Вряд ли по своим. Скорее всего,
по проектам, созданным в России.
Поэтому, я считаю, неважно, кто
строит. Главное, чтобы был конт-
роль за технологией и ее соблю-
дением.

ААллееккссааннддрр  ББааттуушшааннссккиийй,,
ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр
ЗЗААОО ««РРеешшееннииее»»::
– Идею поддерживаю. Даже удив-
лен, что она возникла. Та вольгот-
ная ситуация, в которой работают
дорожные строители, должна из-
мениться. С другой стороны, запад-
ные компании не смогут выпол-
нять работы своими силами и бу-
дут опираться на наших субпод-
рядчиков. Кроме того, мы знаем
примеры, когда иностранные ком-
пании у себя в стране так же проч-
но, как и российские, включаются
в коррупционные схемы. А что ка-
сается нашей системы госзаказа,
иностранцы прекрасно в ней
смогут работать: заниженные цены
по российским меркам не являются
таковыми по западным. У нас одни
из самых дорогих дорог. 

ММииххааиилл  ММооссккввиинн,,  ссооввееттнниикк  ззааммее--
ссттииттеелляя  ппррееддссееддааттеелляя  ККооммииттееттаа
ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ии  ззееммееллььнныымм
ооттнноошшеенниияямм  ГГооссддууммыы  РРФФ::
– Мы живем во время рыночной
экономики, и именно она дикту-
ет, кто остается на рынке, а кто
уходит. Когда качество работ
является одним из приоритетов,
нет ничего удивительного в при-
влечении иностранных компаний
для строительства российских до-
рог. Отечественные компании,
конечно, надо поддерживать.
Но при производстве дорожных
работ качество важнее этой под-
держки.

ААннддрреейй  ББааууддиисс,,  ОООООО ««УУппррааввлляяюю--
щщааяя  ккооммппаанниияя  ««ММууззеейй»»::
– Если придут иностранные ком-
пании, они вряд ли сразу по-
строят здесь свои заводы и бу-
дут выпускать битум той марки,
который они в Финляндии ис-
пользуют. Если будут изменяться
стандарты, возможно, постепен-
но качество будет повышаться.
Но в то, что придут какие-ни-
будь немецкие строительные
компании и у нас появятся
дороги немецкого качества,
я слабо верю.

Инвестиции в проект оцениваются
в 300 млн USD. 

Это пятно и находящиеся на нем корпу-
са принадлежат заводу «Электросила». Но
сейчас в рамках программы оптимизации
активов холдинга производство оттуда вы-
водится. «Аппаратный комплекс уже пере-
ехал в новый цех электроаппаратуры в по-
селке Металлострой в Колпино. Осталь-
ные структуры постепенно переводим на
четную сторону Московского проспекта,
где на участке в 30 га сосредоточены ос-
новные мощности завода», – сообщили
в пресс-службе предприятия. (Напомним,
что «Силовые машины» строят в Металло-
строе завод по производству энергомаши-
ностроительного оборудования. Сейчас
возводят первый пусковой комплекс по
производству тихоходных и быстроход-
ных турбин и турбогенераторов для атом-
ных электростанций. Срок окончания ра-
бот – первое полугодие 2012 года. Объем
инвестиций в этот этап проекта составляет
около 6,6 млрд рублей.)

Участок правее вестибюля станции мет-
ро «Электросила» еще в 2008 году поправ-
ками в Генплан был переведен из промыш-
ленной в категорию жилой и общественно-
деловой застройки. Здесь построят новый
квартал общей площадью 150 тыс. кв. м,
где будет в основном жилье бизнес-класса.
Застраивать участок будут в несколько
очередей в течение 5 лет. «Генподрядчи-
ком (с функциями генпроектировщика)
выбрана компания «Лидер групп», сооб-
щили в пресс-службе «Силовых машин».
В самой компании «Лидер Групп» инфор-
мацию о выигранном тендере комменти-

ровать отказались. Зато в ГК «Размах»,
которая выступает подрядчиком по демон-
тажу, сообщили, что для снова старых
зданий на участке уже получены все согла-
сования.

Инвестиции в проект не разглашаются.
По оценке аналитика Setl Group Владими-
ра Копылова, они составят около 10 млрд
рублей. «Девелопер, скорее всего, столк-
нется с определенными архитектурными
и высотными ограничениями из-за требо-
ваний по сохранению визуальных харак-
теристик Московского проспекта», – го-
ворит он. По данным руководителя отде-
ла элитной жилой недвижимости ASTERA
в альянсе с BNP Paribas Real Estate Анны
Брун, спрос на жилье в Московском райо-
не один из самых высоких в городе –
1 кв. м в сегменте бизнес-класса стоит от
95 тыс. рублей. «При взвешенной ценовой
политике проект сможет окупиться еще
до ввода в эксплуатацию, до этого момен-
та в проекте может быть реализовано до
70% квартир», – говорит она. Из коммер-
ческой недвижимости в составе комплек-
са будет востребован бизнес-центр класса
В+. «Если говорить о торговой функции,
то все будет зависеть от проекта компа-
нии «Доринда». Если она все-таки
построит торговый комплекс рядом с мет-
ро «Электросила», то строить еще один
торговый объект в рамках заявленного
проекта будет нецелесообразно. Если же
«Доринда» откажется от своего проекта,
то качественный торговый центр на
участке завода «Электросила» будет
востребован, но в перспективе через
3-5 лет», – говорит заместитель директо-

ра отдела стратегического консалтинга
Jones Lang LaSalle Андрей Косарев. 

Эксперты говорят, что новый проект
«Силовых машин» попадет в плотную кон-
курентную среду, так в Московском районе
идет реновация территории завода «Пет-
мол». Его участок площадью 11 га
в 2007 году купил холдинг Meridian
Capital, связанный со структурами Казком-
мерцбанка. Там планируется построить
около 350 тыс. кв. м недвижимости, в ос-
новном также жилья. Кроме того, в 2011
году структура, близкая к Meridian Capital,
приобрела часть трамвайного парка № 1
на Московском проспекте, 83. В планах –
строительство около 100 тыс. кв. м (в том
числе около 40 тыс. кв. м жилья класса
комфорт, 15 тыс. кв. м офисов и парковки).
Еще один проект, который окажется в зоне
влияния «Электросилы», – жилой ком-
плекс, который строит «ЮИТ Санкт-Пе-
тербург» около метро «Фрунзенская».
В 2011 году компания купила два участка
общей площадью 2,5 га на Москов-
ском пр., 65, и на ул. Красуцкого, 3, – там
появится 50 тыс. кв. м жилья.

На месте «Электросилы»
появится новый квартал
Никита Кулаков / Концерн «Силовые машины» Алексея Мордашова представил на суд
общественности Петербурга концепцию развития участка площадью 7 га на Московском
пр., 139. На месте завода «Электросила» через 5 лет появится жилой квартал, где будет
100 тыс. кв. м жилья бизнес-класса и 50 тыс. кв. м коммерческой недвижимости.

цифра

USD составят инвестиции в строительство
жилья и общественных зданий на месте
бывшей промплощадки завода
«Электросила»

300 млн
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О том, что «Ренессанс констракшн» раз-
морозил проект строительства бизнес-цен-
тра «Ренессанс Правда», «Строительному
Еженедельнику» сообщил Сергей Фила-
тов, гендиректор ООО «Строй-Альянс»,
выполняющего роль заказчика на объекте
(входит в «Ренессанс констракшн»).

«В 2008 году мы прошли экспертизу,
и с тех пор параметры объекта остались
прежними – 8-этажный бизнес-центр клас-
са A площадью 30 тыс. кв. м. Думаю, что мы
завершим работы во II квартале 2013 года.
Генподрядчиком работает чешская фирма
«ПСГ Интернейшнл», – сказал он. 

С осени 2011 года по апрель нынешнего
года ООО «Размах» по договору с ЗАО
«Ренессанс констракшн» занималось раз-
работкой котлована. «Экскавация грунта
происходила в стесненных условиях
плотной исторической застройки. Во из-
бежание любых обрушений разработка
котлована производилась одновременно
с усилением подпорных стен», – проком-
ментировала пресс-секретарь ООО «Раз-
мах» Елена Мургина.

В 8-этажном здании будет 17,8 тыс. кв. м
офисных площадей, 4,7 тыс. кв. м отведено

для подземной автостоянки. Перед тем
как «ПСГ Интернейшнл» приступило
к работам, были проведены работы по
сносу существующего объекта, из которо-
го остался лишь оригинальный историче-
ский фасад.

Сносом здания занималось ООО «Холдин-
говая компания «Ассоциация по сносу зда-
ний» (правопредшественник «Размаха»)
в 2008 году. С тех пор проект был заморожен
из-за кризиса. Инвестором проекта выступа-
ет ООО «Десна Нева», входящее в ЗАО «Ре-
нессанс констракшн». 

По оценкам экспертов, проект может
обойтись турецким инвесторам в 1,6 млрд
рублей. «Срок окупаемости бизнес-цент-
ров класса A сейчас составляет около
7-9 лет. Ориентировочная ставка для

офисного центра этого класса в этом мес-
те – от 1000-1100 рублей за 1 кв. м», –
считает директор департамента коммер-
ческой недвижимости АРИН Екатерина
Лапина.

По ее мнению, несмотря на то что уро-
вень спроса на бизнес-центры класса A еще
не вернулся на докризисный уровень,
у собственника при продуманной концеп-
ции не должно возникнуть проблем с поис-
ком арендаторов, поскольку здание распо-
ложено в центре города.

«Сегодня средний уровень заполняемо-
сти в офисных площадях высокого класса
составляет порядка 78%, в то время как до
кризиса этот показатель достигал 96-98%.
Сокращению вакантных площадей в этом
классе препятствует значительный объем

ввода новых объектов. Впрочем, отдель-
ные объекты, которые отличаются хоро-
шим местоположением и продуманной
концепцией, заполнены практически на
100%. Например, «Лангензипен», «Север-
ная столица» и другие», – отметила госпо-
жа Лапина.

«Ренессанс констракшн» владеет в Пе-
тербурге пятью бизнес-центрами. Это
«Ренессанс хаус» (2-я Советская ул., 17),
«Ренессанс центр» (ул. Шателена, 26),
«Ренессанс плаза» (ул. Марата, 69-71),
«Ренессанс корт ярд» (Лиговский пр.,
61-63), «Ренессанс холл» – бывший «Ре-
гент холл» (Владимирский пр., 23). В ста-
дии строительства находится еще один
бизнес-центр «Ренессанс бизнес-парк»
(Большой Сампсониевский пр., 42), его
открытие запланировано на I квартал
2013 года.

«Ренессанс констракшн» разморозила
еще один проект по строительству бизнес-
центра «Ренессанс Премиум» на ул. Решет-
никова, 12, в Московском районе. По сло-
вам гендиректора ООО «Строй-Альянс»
Сергея Филатова, ко II кварталу 2013 года
там появится 12-этажный бизнес-центр
класса B площадью 20 тыс. кв. м (ранее
объявлялось о классе A).

Сергей Филатов сообщил, что в стадии
проектирования находятся еще два биз-
нес-центра в Адмиралтейском и Выборг-
ском районах Петербурга. Он отказался
сообщить подробности, до тех пор пока
у инвестора не появится разрешение на
строительство.

«Ренессанс» вернулся к «Правде»
Александр Аликин / Турецкий концерн «Ренессанс констракшн» разморозил проект по строительству бизнес-центра
класса A на Херсонской улице на месте бывшей типографии «Правда», который был заморожен во время кризиса.

справка

Здание на Херсонской ул.,
12-14 (лит. А, Б), в котором ра-

нее находилось ленинградское отде-
ление типографии газеты «Правда»,
было построено в 1933-1934 годах
конструктивистом Давидом Бурыш-
киным. В постсоветские годы здание
принадлежало государственной ти-
пографии ОАО «Санкт-Петербург-
ский газетный комплекс», однако
в августе 2006 года оно было прода-
но частной фирме ООО «Строитель-
ная компания «ТехноСтрой». В июне
2007 года компания перепродала
это здание ООО «Десна Нева», вхо-
дящему в ЗАО «Ренессанс
констракшн».

По оценкам экспертов, проект может обой-
тись турецким инвесторам в 1,6 млрд рублей.
Срок окупаемости бизнес-центров класса A
сейчас составляет около 7-9 лет
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Сейчас компания возводит в Петербурге
6 крупных жилых комплексов, большинство
из них уже на завершающей стадии. Всего
же за 20 лет работы компания сдала более
120 домов – это почти 2 млн кв. м жилья.
Фактически это 11% всех новостроек в Пе-
тербурге. Только за последние 7 лет компа-
ния обеспечила жильем 18 тыс. семей. 

На финальной стадии строительства на-
ходится знаковый для компании объект –
жилой комплекс «Лондон Парк». Это клуб-

ный жилой комплекс с внутренней охраня-
емой территорией, на которой помимо тра-
диционных детского сада и школы будет
построен собственный клуб со спортивны-
ми залами и бассейном, а также помещени-
ями для занятий по интересам как для де-
тей, так и для взрослых. Таким образом, все
преимущества клубного проживания ста-
новятся доступными для людей со средним
уровнем доходов. Кроме того, это един-
ственный жилой комплекс, в составе кото-

рого будет полноценный высококлассный
торгово-развлекательный центр. 

Объекты Компании Л1 всегда получали
высокую оценку. Так, например, в прошлом
году делегация немецких специалистов
в сфере недвижимости посетила жилой ком-
плекс «Империал» и высоко оценила качест-
во работ. А в ноябре прошлого года клубный
дом «Буржуа» стал финалистом конкурса
Urban Awards 2011 в номинации «Лучший
дом бизнес-класса в Санкт-Петербурге». 

«Несмотря на все сложности, которые
претерпевала строительная отрасль в кри-
зис, Компания Л1 продолжает оставаться
лидером на строительном рынке Петер-
бурга. В прошлом году наша компания вве-
ла в эксплуатацию 5 объектов, – рассказы-
вает руководитель компании Павел Андре-
ев. – И уже в феврале этого года мы сдали
первую очередь жилого комплекса «Клас-
сика». Это почти 150 тыс. кв. м жилья. Та-
ким образом, мы вплотную приблизились
к докризисным мощностям. Но компания
не только гордится достигнутыми успеха-
ми, но и смотрит вперед. В высокой стадии
готовности к запуску находятся большие
комплексы на пр. Блюхера и на Сампсони-
евском пр. Еще два комплекса также могут
быть начаты в текущем году». 

«В условиях достигнутой сегодняшней,
комфортной для нас кредитной нагрузки
Компания Л1 сосредотачивает все силы на
быстром и качественном строительстве на-
ших жилых комплексов, – подчеркивает
Павел Андреев. – Компания Л1 стала еще
сильнее и намерена улучшать и улучшать
свои показатели, что даст жителям Петер-
бурга еще более качественные, удобные,
как мы говорим в нашей рекламе, велико-
лепные квартиры», – говорит он.

Полтора миллиона 
за два десятка лет
Николай Волков / В мае этого года крупнейшей петербургской строительной компании –
Компании Л1 (ранее – ЛЭК) – исполняется 20 лет. За это время в Петербурге и не только
Л1 было построено более 1,5 млн кв. м жилья. 

справка
Компания Л1 была основана
в 1992 году. За это время она

построила и ввела в эксплуатацию
более 120 жилых домов, только за
последние 5 лет – более 1 млн кв. м
жилья. В 2001 году Компания Л1
первой в России вывела на строи-
тельный рынок под брендом «ри-
ал» квартиры-студии, которые по
сегодняшний день являются лиде-
рами продаж в эконом-классе. 

На фото слева направо: жилые комплексы «Империал» и «Граф Орлов», строящиеся Компанией Л1 в Московском районе города
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Основная цель деятельности «Цент-
ра качества строительства» – содей-
ствие организациям и предприятиям
строительного комплекса в повыше-
нии уровня качества строительства,
изготовления материалов, изделий
и конструкций, внедрении новых про-
грессивных технологий.

В составе отделения фонда более
100 участников, среди которых руководите-
ли и специалисты организаций и предпри-
ятий строительного комплекса, научных
и образовательных учреждений, контроль-
ных и надзорных органов в строительстве.
В составе участников состоят доктора техни-
ческих наук, кандидаты технических наук,
государственные строительные инспекторы
РФ, заслуженные и почетные строители РФ.
Отделение фонда постоянно и эффективно
взаимодействует с ведущими строительны-
ми компаниями и предприятиями Санкт-
Петербурга, органами государственной влас-
ти и надзора в строительстве, общественны-
ми и саморегулируемыми организациями.

Отделение фонда совместно с Санкт-Пе-
тербургским союзом строительных компа-
ний «Союзпетрострой» является органи-
затором всероссийских конференций по
вопросам повышения качества строитель-
ства в Российской Федерации. Конферен-
ции традиционно проводятся во Всемир-
ный день качества.

Совместно с Объединением строителей
Санкт-Петербурга, Территориальной орга-
низацией профсоюзов работников строи-
тельства и промстрой материалов России,
Петербургским строительным центром
отделение фонда принимает активное уча-
стие в организации и проведении общего-

родских конкурсов «Строитель года»,
«Строймастер», «Лучший прораб», кон-
курса по Северо-Западному федеральному
округу «Лидер строительного качества».
Специалисты отделения фонда принимают
участие в работе контрольных органов са-
морегулируемых организаций, в Комитете
по безопасности и качеству строительства
при представительстве Президента Рос-
сийской Федерации в СЗФО, а также в под-
готовке программы профессиональной
аттестации по вопросам строительного
контроля в НОСТРОЙ.

Технический отдел осуществляет строи-
тельный контроль за качеством строи-
тельства, оказывает содействие строи-
тельным компаниям в оформлении разре-
шительных документов и техническое
сопровождение строительства. Произво-
дятся независимые проверки качества,
объемов и стоимости выполненных строи-
тельно-монтажных работ, обследование
технического состояния зданий и соору-
жений, отдельных конструкций с выдачей
рекомендаций по усилению строительных
конструкций. Осуществляется подготовка
конструктивных решений.

На основании определений Арбитраж-
ного суда Санкт-Петербурга и Ленинград-
ской области технический отдел отделе-
ния фонда проводит судебные строитель-
ные экспертизы.

Заказчики отделения фонда:
• ОАО «Большой Гостиный Двор»
• ОАО «Ленэнерго»
• Управление Федеральной почтовой связи
• Военный инженерно-космический ин-
ститут

• Территориальные органы Федеральной
налоговой службы Российской Федерации
• ОАО «Леноблгаз»
• ОАО «Гостиница «Россия»
• ЗАО «Дельта телеком»
• ГМЗ «Ораниенбаум»
• ОАО «Банк «Санкт-Петербург»
• ОАО «Отель «Санкт-Петербург»
• Пивоваренная компания «Балтика»
• ООО «Эм Си Баухеми-Раша»
• ЗАО «ДСК «Блок»
• ОАО «Тульское пиво»
• ЗАО ССМО «ЛенСпецСму»
• ООО «Компания «Град-инвест»
• ЗАО «Строительный трест»
• ООО НТФФ «Полисан»
• ООО «Петро»
• Главное следственное управление при
ГУВД по Санкт-Петербургу и Ленинград-
ской области

Учебный центр
В учебном центре на базе Санкт-Петер-

бургского филиала Военной академии ты-
ла и транспорта проводится повышение
квалификации и профессиональная аттес-
тация специалистов в системе «Строй-
качество». По результатам аттестации спе-
циалистам выдается квалификационный
аттестат установленной формы и удосто-
верение о повышении квалификации.
В Российской Федерации проведено
обучение и аттестация более 5 тыс. специ-
алистов строительных организаций и ра-
ботников органов Госстройнадзора.

Издательский отдел осуществляет под-
готовку изданий по вопросам обеспечения
качества строительно-монтажных работ
и строительной продукции, а также по

организационно-правовому порядку осу-
ществления строительства. Отделением
фонда выпущено 31 издание общим тира-
жом более 100 тыс. экземпляров, которые
пользуются большим спросом у строи-
тельных компаний Российской Фе-
дерации.

Орган по сертификации «Центр каче-
ства строительства» создан в феврале
1998 года и получил первичную аккреди-
тацию Госстроя России 15 апреля 1998 го-
да на право проведения сертификации
строительных материалов, изделий и кон-
струкций. Область аккредитации органа
по сертификации позволяет проводить
сертификацию практически всей номенк-
латуры строительной продукции. Орган
по сертификации проводит как обязатель-
ную, так и добровольную сертификацию
строительной продукции, уполномочен
проводить регистрацию деклараций о со-
ответствии, а также уполномочен прово-
дить сертификацию продукции с выдачей
сертификатов соответствия по единой
форме Таможенного союза.

Орган по сертификации укомплектован
высококвалифицированными специалис-
тами. Все эксперты имеют сертификаты
компетентности.

Орган по сертификации проводит серти-
фикацию строительной продукции как
отечественного, так и зарубежного произ-
водства. С 1998 года органом по сертифи-
кации выдано более тысячи сертификатов
соответствия в системе сертификации
ГОСТ Р и в системе добровольной серти-
фикации в строительстве «РОССТРОЙ-
СЕРТИФИКАЦИЯ».

191180, Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 37/70, лит. А, пом. 8Н

Тел./факс: (812) 310-40-14, 

318-19-33, 310-07-39

E-mail: cks_spb@mail.ru

www. cks-spb.ru

5 мая 2012 года исполняется 15 лет со дня образования
Санкт-Петербургского отделения Общероссийского
общественного фонда «Центр качества строительства»
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Четырехэтажное здание площадью
19,1 тыс. кв. м расположено на пр. Метал-
листов, 7, на участке размером 1,2 га. Сей-
час оно проходит реконструкцию под тор-
гово-офисный комплекс класса B. После
реконструкции арендную площадь составят
13,3 тыс. кв. м. Первую очередь планирует-
ся открыть 15 июня, вторую – 15 декабря
2012 года, третью – 15 июня 2013 года.

Автор концепции – компания Colliers
International. Как сообщили в компании,
в аренду будут сдаваться офисные блоки от
70 кв. м. Стоимость аренды составит
750-850 рублей за 1 кв. м (включая НДС).
В проекте предусмотрена автостоянка на
236 мест. 

«По нашим оценкам, в Красногвардей-
ском районе продолжает формирование
большой кластер офисной недвижимости.
В перспективе здесь появится 5 крупных
проектов этого сегмента. В дальнейшем эта
тенденция будет только укрепляться бла-
годаря близости района к центру города», –
считает директор департамента офисной
недвижимости Colliers International в Петер-
бурге Дмитрий Шишанов.

В Colliers заявили, что девелопером проек-
та является ООО «Петербургстрой», которое
занимается строительством бизнес-центра

«Преображенский» на Литейном пр., 26.
Однако в отделе строительства компании
сообщили, что к проекту на пр. Металлис-
тов «не имеют никакого отношения», хо-
тя и арендуют офис в здании на пр. Ме-
таллистов.

Представитель ЗАО «Луч» (собственник
здания) Елена Иванова сообщила, что ген-
подрядчиком реконструкции является ООО
«Стройсоюз», оплата за работу будет произ-
ведена деньгами (не
п л о щ а д я м и ) .
« С т р о й -
союз»

занимается производством металлокон-
струкций, строительством, проектирова-
нием и реконструкцией нежилых зданий.
Среди крупных выполненных проектов –
складской комплекс площадью 27 тыс.
кв. м в промзоне «Парнас» (заказчик –
ОАО «Петрохимоптторг»).

Как выяснил «Строительный Ежене-
дельник», будущий бизнес-центр находит-
ся в залоге у ОАО «Банк «Санкт-Петер-

бург» и выставлен
на продажу за

700 млн 620 тыс. рублей. Сотрудник банка,
попросивший не называть его имени, пояс-
нил, что «продажа осуществляется по ини-
циативе собственника, имущество заложе-
но по его долговым обязательствам». Он
не стал уточнять эти обстоятельства.
В картотеке арбитражных дел исков о взы-
скании с ЗАО «Луч» денег не оказалось. 

Существует несколько причин, по ко-
торым нежилое здание может находить-
ся в залоге у банка. «В большинстве по-
добных случаев залогодатель является
должником банка. То есть банк дает соб-
ственнику кредит под какие-либо цели,
и способом его обеспечения является за-
лог имущества», – считает кандидат
юридических наук Олег Столяров. По его
словам, продажа заложенного здания по
инициативе собственника может быть
связана с планами по приобретению дру-
гого объекта.

Кроме того, по его мнению, поводом для
продажи может быть резкое изменение це-
ны участка, на котором расположено зда-
ние. Оно могло быть вызвано изменением
назначения участка, статуса окружающих
территорий либо другими, частными
обстоятельствами.

Недостроенный бизнес-центр
«Луч» выставлен на продажу
Александр Аликин / В здании бывшего производственного объединения «Луч»
на пр. Металлистов летом 2012 года планируется открыть бизнес-центр. Как выяснил
«Строительный Еженедельник», оно может быть продано – здание находится в залоге
у банка «Санкт-Петербург», а собственник, компания «Луч», объявил о продаже объекта.

справка

По расчетам ЗАО «Луч», рас-
ходы на эксплуатацию буду-

щего бизнес-центра составят
76,8 млн рублей в месяц (включая
налоги). Ежегодный доход от экс-
плуатации при условии наполнен-
ности арендаторами на 80% может
составить 329,7 млн рублей (с уче-
том НДС). Из них доход от офисных
помещений – 212,7 млн рублей,
торговых площадей – 44,2 млн.

Первую очередь комплекса планируется открыть 15 июня, вторую – 15 декабря
2012 года, третью – 15 июня 2013 года
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Перед началом слушаний в зале админи-
страции Курортного района, где собралось
около 200 жителей Лисьего Носа, стоял
шум. Было понятно, что слушания не уло-
жатся в запланированные 2 часа, хотя и то-
го, что они будут длиться более 4 часов, то-
же никто не предполагал.

Спустя 10 минут после начала заседания
к выступлению наконец приступил
основной докладчик – директор
ООО «АС «Северная столица», разрабо-
тавшего проект планировки и межевания
территории, Адам Деги. Он представил
основные параметры будущей застройки.

«Площадь территорий в границах эле-
ментов планировочных структур составля-
ет 710 га», – зачитал Адам Деги. Намыть
планируется 367 га. На созданных терри-
ториях предполагается строительство око-
ло 2 млн кв. м жилья, 1 млн кв. м площадей
культурно-бытового и делового назначе-
ния, в том числе 9 коммерческих объектов,
8 спортивных комплексов, 10 школ, 19 дет-
ских садов, 3 поликлиники и другие объек-
т ы с о ц и а л ь н о й и н ф р а с т р у к т у р ы ,
и 300 тыс. кв. м площадей коммунального
назначения. Около 130 га намытой терри-
тории планируется озеленить.

Высотность жилой застройки составит
15-18 м, или 4-5 этажей, а общественно-де-
ловой зоны в южной части сестрорецкого
намыва – до 40 м. По словам архитектора,
такие высотные параметры продиктованы
Правилами землепользования и застрой-
ки, но соответствуют желанию заказчика.
«Застройщик хочет создать комфортную
среду проживания», – пояснил Адам Деги.

Население будущего муниципального об-
разования должно будет составить 60,5 тыс.
человек. Для них предусмотрено строитель-
ство 25 тыс. машино-мест, 97% которых бу-
дут подземными. Впоследствии это число
может быть увеличено более чем в 2 раза,
также доложил проектировщик. На уже су-
ществующей береговой территории, кото-
рая также будет застраиваться, спроектиро-
вана еще 1 тыс. парковочных мест.

Проект транспортного обеспечения рай-
она был разработан совместно с НИПИ
ТРТИ и АС «Консалт проект», рассказал
Адам Деги. Планируется строительство
дублера Приморского шоссе, магистрали
М1, и трассы, стыкующейся с Западным
скоростным диаметром, – М49.

«Когда начнется это строительство? Где
пойдут грузовые машины?» – тут же после-
довали вопросы из зала.

На 243 га территорий, находящихся
в границах проектирования, застройка уже

существует. На этих участках проживает
более 3,3 тыс. человек. И те из них, кто
присутствовал на слушаниях, выразили
единогласное неприятие проекта.

Основные претензии жителей – расселе-
ние некоторых из домов и сокращение
участков, попавших в зону застройки, раз-
рушение гаражного кооператива, по тер-
ритории которого проходит трассировка
будущей дороги, предполагающийся

наплыв рабочих-гастарбайтеров, а также
вырубка существующих лесопарковых зон.

«Насаждения, которые подпадают под
действие закона об охране зеленых насаж-
дений, вырубаться не будут», – ответил
господин Деги. Но все равно вызвал шквал
возмущения, упомянув о создании берего-
укрепительной насыпи шириной от 50 до
100 м и высотой 4 м, которая должна будет
пройти вдоль берега.

«Она отгородит нас от залива! Мы ока-
жемся в яме! По этому участку проходит
ручей, вы что, построите дамбу?» – начали

возмущаться жители. Докладчику не уда-
валось убедить аудиторию.

«Моделирования возможности затопле-
ния не было, расчеты никто не прово-
дил», – послышались выкрики. «Намыв
запретить», – начали скандировать на
галерке.

Интересы аудитории выразил депутат
ЗакСа от фракции «Справедливая Россия»
Анатолий Кривенченко, активно выступаю-

щий против осуществления проекта. Его вы-
ход к трибуне вызвал бурные аплодисменты.

«Специалисты политехнического уни-
верситета подсчитали, что данная террито-
рия стоила 7 с лишним миллиардов
рублей, – заявил господин Кривенченко. –
То есть на этапе приобретения земельного
участка ООО «Северо-Запад Инвест» ли-
шило город 5-7 млрд рублей».

Кроме того, строительство в 500-метро-
вой зоне комплекса защитных сооружений
может оказаться разрушительным для
дамбы, а проведение слушаний и вовсе не-
законно, распалялся народный избранник.
По его словам, проект вынесен на слуша-
ния без согласования с профильными
комитетами. В частности, нет полного со-
гласования администрации Курортного
района, Комитета по градостроительству
и архитектуре, Комитета по строительству
и Комитета по земельным ресурсам и зем-
леустройству. В заключение господин Кри-
венченко пообещал продолжить борьбу за
проведение референдума.

«В прошлый раз нам не хватило 3 голо-
сов депутатов ЗакСа для одобрения проек-
та постановления о референдуме, – заявил
депутат. – Я вам обещаю, что после празд-
ников мы начнем новый этап по ликвида-
ции этого проекта».

Несмотря на протесты, слушания были
признаны состоявшимися.

Проект сестрорецкого намыва
освистали на слушаниях
Антонина Асанова / В администрациях Приморского и Курортного районов прошли
публичные слушания по проектам планировки и межевания территорий намыва под
Сестрорецком. Застройщику ООО «Северо-Запад Инвест», аффилированному с основным
владельцем «Новатэка» Леонидом Михельсоном, пришлось нелегко.

««ББФФАА--ДДееввееллооппммееннтт»»
ррааззммоорраажжииввааеетт
ппооррттффеелльь
Николай Волков / Компания «БФА-
Девелопмент» приступила к реали-
зации проекта строительства жило-
го комплекса на Октябрьской наб.,
54. Здесь до 2017 года будет по-
строено до 280 тыс. кв. м недвижи-
мости. По оценкам экспертов, объем
инвестиций в проект составляет бо-
лее 8 млрд рублей.

Сейчас на территории 16,3 га, соб-
ственником которой является ООО
«Дом на набережной» («дочка» «БФА-
Девелопмент»), расположено недей-
ствующее производство ОАО «Фирма
«Бумага» (бывшая бумажная фабрика
братьев Варгуниных) и ЗАО «Пламя». 
Артур Бобылев, генеральный директор
ООО «Дом на набережной», рассказал:
«Площадь участка составляет
163,243 тыс. кв. м, из них под застрой-
ку пойдет 11-12 га. Переговоры по по-
купке имущественного комплекса,
включающего в себя участок на набе-
режной у ОАО «Фирма «Бумага»
и ЗАО «Пламя», а также решение иму-
щественно-правовых вопросов шли
3 года и были закрыты в 2010 году. На
освобожденном участке мы намерены
построить 240-280 тыс. кв. м недвижи-
мости, в основном жилье класса эко-
ном и комфорт с сопутствующей ин-
фраструктурой. Разрешенная высота
объектов в этом районе – 75 м. Проект
будет реализован до 2017 года. Строи-
тельство начнется в 2013 году. Эскиз
проекта планировки разработан архи-
тектурной мастерской «Студия 44».
В настоящее время проходим процеду-
ру утверждения проекта планировки».
Стоимость земли не раскрывается, но
по оценке экспертов АРИН, на момент
выкупа участок мог стоить около
2 млрд рублей.
Все старые промышленные корпуса, за
исключением 5 объектов, имеющих
статус памятников регионального зна-
чения, будут снесены. 
Объем инвестиций не раскрывается,
но по оценкам участников рынка,
он составит более 8 млрд рублей.
Сейчас проект планировки террито-
рии находится на утверждении в пра-
вительстве Петербурга. 
Это не последний проект, находящий-
ся в портфеле «БФА-Девелопмент».
Так, в прошлом году правительство Пе-
тербурга одобрило проект планировки
двух кварталов 29 и 29А Юго-Западной
Приморской части Петербурга. Застрой-
щиком территории выступает компа-
ния «Московский метрострой», кото-
рая входит в группу «БФА-Девелоп-
мент». Здесь предполагается построить
820 тыс. кв. м жилья, но когда начнется
реализация проекта, пока не ясно. 
Светлана Денисова, начальник отдела
продаж ЗАО «БФА-Девелопмент», до-
бавила, что компания собирается за-
вершить проект элитного дома на
Пионерской ул.
Как говорят участники рынка, проект
вписывается в общий интерес застрой-
щиков к редевелопменту промышлен-
ного пояса, расположившегося на набе-
режных Петербурга. «Только на Октябрь-
ской набережной заявлено уже 5 подоб-
ных проектов общей площадью более
1 млн кв. м жилья. Так, в этом году стар-
товал проект «Ласточкино гнездо» груп-
пы «Эталон», в 2013 году стартует со-
вместный проект Setl Group и Группы
ЛСР по редевелопменту территории
завода «Баррикада», – перечисляет
Андрей Вересов, генеральный директор
компании «Новый Петербург».

Основные претензии жителей – расселение
некоторых из домов, разрушение гаражного
кооператива и предполагающийся наплыв
рабочих-гастарбайтеров

справка

ООО «Северо-Запад Инвест» планирует намыть в акватории Финского за-
лива близ Лисьего Носа два острова общей площадью 370 га и возвести

на них к 2029 году 3,3 млн кв. м недвижимости. Объем инвестиций – около
200 млрд рублей. Также компании принадлежит 144 га береговой территории,
на которых также должна появиться общественно-деловая и жилая застройка.
Из бюджета Санкт-Петербурга на строительство объектов внешней инженерии
планируется выделить 7 млрд рублей. 
Депутат Анатолий Кривенченко уже неоднократно добивался остановки ре-
ализации проекта. Среди его инициатив – запрос ЗакСа к губернатору, в кото-
ром предлагается проверить законность выделения территорий под намыв
и отменить результаты предыдущих общественных слушаний по проекту; по-
пытка провести референдум по вопросу целесообразности намыва территорий
и запрос в прокуратуру.

Депутат Анатолий Кривенченко пообещал продолжить борьбу за проведение
референдума
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На заседании круглого стола «Измене-
ние системы возмещения вреда, причи-
ненного вследствие недостатков,
допущенных при проведении работ
в строительной сфере и при эксплуатации
объектов недвижимости» представители
профессионального сообщества обсудили
действующую систему ответственности за
вред, причиненный при строительстве
и эксплуатации объектов недвижимости,
требования по страхованию гражданской
ответственности членов СРО, а также ак-
туальные проблемы новой системы обес-
печения имущественной ответственности
членов СРО в строительной сфере. Участ-
никам круглого стола были представлены
проекты новой редакции договора стра-
хования гражданской ответственности
членов СРО и методические рекоменда-
ции по страхованию с учетом поправок,
внесенных в Градостроительный кодекс
Федеральным законом от 28.11.2011
№ 337-ФЗ.

Организатором мероприятия выступило
Национальное объединение проектиров-
щиков (НОП) при поддержке Министер-
ства регионального развития РФ, Нацио-
нального объединения строителей
(НОСТРОЙ), Национального объедине-
ния изыскателей (НОИЗ), а также Всерос-
сийского союза страховщиков. 

ККооннссттррууккттииввнныыее  
ппррееддллоожжеенниияя  оотт  ссттррооииттееллеейй  

Никита Загускин, заместитель председа-
теля Комитета по страхованию и финансо-
вым рискам НОСТРОЙ, рассказал, что
в разработку эффективных механизмов
и инструментов, обеспечивающих защиту
имущественных интересов членов СРО
и третьих лиц, вовлечены лучшие специа-
листы отрасли, национальные объедине-
ния – НОП, НОИЗ, НОСТРОЙ, а также
Всероссийский союз страховщиков. «Спе-
циально для этих целей созданы рабочие
группы, на заседаниях которых генериру-
ются идеи и находятся решения проблем
в области страхования в строительной от-
расли», – отметил он.

Илья Пономарев, заместитель минист-
ра регионального развития РФ, акценти-
ровал внимание, что при снижении
контроля государства в строительство

и переходе на саморегулирование не
должна снижаться безопасность объек-
тов. На это, собственно, и направлены за-
конодательные инициативы, в частности
ст. 60 Градостроительного кодекса РФ.
«Необходимо помнить, что важнейшей
задачей саморегулирования, заложенной
в его основу законодательством РФ, явля-
ется предупреждение причинения вреда
жизни или здоровью физических лиц,
а также имуществу. Поэтому при внесе-
нии каких-либо предложений по измене-
нию законодательства необходимо осоз-
навать, что интересы бизнеса должны
учитываться лишь до тех пор, пока это
напрямую не касается безопасности объек-
тов капитального строительства. В строи-
тельстве необходимо базироваться не на

концепции компенсации причиненного
вреда, а на недопущении возникновения
вреда», – подчеркнул Илья Пономарев.
По его словам, само профессиональное
сообщество в силах реализовать эту кон-
цепцию на практике, оно может лишь оп-
ределить риски, которые создает, и меры
по недопущению вреда. Минрегион РФ
ждет от профессионального сообщества
конструктивных предложений. 

По мнению Михаила Викторова, руково-
дителя аппарата НОСТРОЙ, необходимо
развивать институт аварийных комисса-
ров, который может включать как страхов-
щиков, так и экспертов профессионально-
го сообщества. Он привел несколько при-
меров, когда этот инструмент работает
в защиту интересов членов СРО.

ССттррааххооввщщииккии  
иищщуутт  ммееххааннииззммыы

Александр Миллерман, руководитель ра-
бочей группы Всероссийского союза страхов-
щиков по развитию страхования ответствен-
ности и взаимодействию с СРО в сфере
строительства, напомнил, что если четко не
определена ответственность, то нет и выплат.
«Договор страхования может быть «невы-
платной». Когда страхуется гражданская
ответственность, то страховой случай по оп-
ределению не может наступить ранее момен-
та возникновения такой ответственности.
Важно общими усилиями разработать подхо-
ды, документы, тарифы и т. д., чтобы не раз-
рушить рынок страхования в строительстве
при саморегулировании», – пояснил он. 

В свою очередь, Петр Науменко, гене-
ральный директор ООО «Британский стра-
ховой дом», обозначил позицию страхов-
щиков по ключевым вопросам практики
страхования гражданской ответственности
СРО в сфере строительства в рамках суще-
ствующего правового поля. Он коснулся
проблемных вопросов, например момента
установки вреда, событий, которые явля-
ются или не могут быть страховым случа-
ем, а также инструментов защиты интере-
сов СРО и страховых компаний.

Ольга Айрапетова, руководитель рабочей
группы Комитета по страхованию, финан-
совым рисками и конкурсным процедурам
НОП, разъяснила изменения в тактике
и стратегии страхования в связи с вступле-
нием в силу ст. 60 Градостроительного ко-
декса РФ. «Мы должны вовремя выполнить
социальный заказ на формирование меха-
низма страхования в самих СРО. Сегодня
активно идет процесс актуализации методи-
ческих рекомендаций по страхованию
с учетом поправок, внесенных в ГК Феде-
ральным законом от 28.11.2011 № 337-ФЗ.
Поэтому основные цели методических ре-
комендаций – обеспечение единого подхода
к применению страхования гражданской
ответственности членов СРО и, конечно, со-
здание эффективной системы защиты прав
и законных интересов третьих лиц при при-
чинении им вреда – должны быть достигну-
ты», – заключила она.

Алексей Суров, заместитель директора
департамента нормативного обеспечения
и развития саморегулирования НОСТРОЙ,
рассказал о формировании статистики стра-
ховых случаев в строительстве. Он заметил,
что наличие таких данных поможет опти-
мизировать тарифы на страхование и по-
зволит минимизировать финансовые рис-
ки, имеющиеся в строительстве. Он также
рассказал о специфике унифицированных
требований по страхованию имущества при
выполнении строительных работ и унифи-
цированных требованиях по страхованию
работников от несчастных случаев и болез-
ней, разработанных и действующих в Наци-
ональном объединении строителей. Участ-
ники заседания круглого стола сошлись
во мнении, что необходимо продолжать ра-
боту по развитию рынка страхования
в строительной сфере, поскольку отсут-
ствие эффективных механизмов страхова-
ния ставит под угрозу безопасность всех
заказчиков строительных проектов, и про-
ектировщиков, и, самое главное, граждан.

НОСТРОЙ учит страховать
строительные риски
Екатерина Костина / В связи с законодательными изменениями, внесенными в ст. 60 Градостроительного кодекса РФ
и касающимися вопросов страхования ответственности СРО, НОСТРОЙ продолжает активную разработку эффективных
механизмов и инструментов, обеспечивающих защиту имущественных интересов членов СРО, а также третьих лиц.

Илья Пономарев считает, что в строительстве необходимо базироваться
не на концепции компенсации причиненного вреда, а на недопущении
возникновения вреда

При снижении контроля государства 
в строительство и переходе 
на саморегулирование не должна 
снижаться безопасность объектов

23 апреля 2012 года прошло
общее собрание НП СРО «Меж-
региональное объединение
строителей». Предварительно
состоялось заседание совета
партнерства, на котором обсуж-
дались вопросы внесения изме-
нений в свидетельства о допус-
ке членам НП СРО «МОС», ре-
зультаты аудиторских проверок
за 2010 и 2011 годы, отчет ге-
нерального директора НП СРО
«МОС», проект бюджета НП

СРО «МОС» за 2012 год и др.
Президент НП СРО «МОС»
Ефим Басин и вице-президент
Виктор Забелин выдвинули
кандидатуру второго вице-пре-
зидента – им стал Олег Басин,
учредитель ООО «Сочимор-
строй». Заместитель генераль-
ного директора партнерства Ла-
риса Баринова осветила вопрос
о стандартах НП СРО «МОС»
и сертификации – это прежде
всего процесс создания

и внедрения СТО НОСТРОЙ,
в том числе подробно об облас-
тях применения, например, сов-
сем недавно появились стан-
дарты по новым технологиям –
по «зеленому» строительству.
Также члены партнерства пого-
ворили о сертификации членов
НП СРО «МОС». 
Президент НП СРО «Межре-
гиональное объединение стро-
ителей» Ефим Басин выступил
с приветственной речью, в ко-

торой затронул общие важные
аспекты жизни строительной
отрасли и сферы саморегули-
рования, в том числе подго-
товку квалифицированных
кадров. Он упомянул профес-
сиональный конкурс «Строй-
мастер». В конце своего вы-
ступления президент НП СРО
«МОС» выразил уверенность,
что сейчас «голос профессио-
нального сообщества слышен
как никогда».

кстати

Состоялось общее собрание НП СРО «МОС»
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Руководители СРО НП «Строительный
ресурс» и НП «Специальный ресурс» на
прошлой неделе направили в Минэконом-
развития свои предложения о проекте за-
кона «О ФКС». Как сообщил на круглом
столе в СПбГУ руководитель отдела специ-
альных проектов СРО НП «Строительный
ресурс» Игорь Немчиков, чиновникам
предложено возложить на Правительство
РФ обязанность вести рейтинги строи-
тельных компаний, а на руководителей
СРО – обязанности вести такой рейтинг
среди своих членов.

Начальник службы Госстройнадзора Пе-
тербурга Александр Орт согласился с пред-
ложениями. «В 1990-х годах нас направля-
ли на обучение в Германию. Мы интересо-
вались у немцев, как у них организована
работа в сфере госзакупок. Они говорили,
что работают по прямым связям безо вся-
ких конкурсов. Скажем, если я построил
объект с подрядчиками, то на другой объ-
ект я приду с ними же. В этом смысле опыт
и деловая репутация действительно очень
важны», – рассказал он.

Инициаторы поправок в тексте своих
предложений обращают внимание на то,
что по проекту закона участники торгов
обязаны дать обоснование в случае пони-
жения цены на 25% и более.

«Неясно, как это будет реализовано в ус-
ловиях непрерывных электронных торгов,
поэтому мы предлагаем обязать участни-
ков конкурса предоставлять обоснование
о снижении цены на 15, 20 и 30% до начала
самого конкурса. Если участник конкурса
не планирует снижать цену более чем,

скажем, на 15%, он не сможет этого сделать
во время конкурса из-за электронного бло-
кирования», – сказал господин Немчиков.

«Неясно, зачем предлагать новые огра-
ничения, дополнительные планки, если
в нынешней редакции законопроекта
(предложенной Минэкономразвития –
«Строительный Еженедельник») и так ус-
тановлен барьер в 25%», – говорит юрист
практики по недвижимости и инвестициям
ООО «Качкин и партнеры» Евгений Шир-
стов. Он объясняет, что по нынешней
редакции законопроекта участники элек-
тронных торгов не обязаны давать какие-
либо обоснования – конкурс автоматиче-
ски признается несостоявшимся при пони-
жении цены на 25% и более. После этого
может быть проведен еще один электрон-
ный аукцион либо проведено осуществле-
ние закупки по иной процедуре – путем
запроса предложений, пояснил он.

«А каждый раз обязывать участников за-
ранее давать обоснования – это и ненуж-
ное ограничение, и лишняя трата време-
ни», – считает господин Ширстов.

«Поэтому единственная польза от пред-
ложения ввести дополнительные планки
для участников электронных торгов может
заключаться лишь в том, что эти ограниче-
ния могли бы помешать, например, под-
ставному участнику с самого начала проце-
дуры снижать цену на 25%, чтобы добить-
ся в итоге другого вида закупки – запроса
предложений. Кроме того, предложение не
соответствует и духу законопроекта –
он исходит из добросовестности участни-
ков конкурса», – сказал он.

Одним из соавторов предложений являет-
ся доцент высшей школы экономики СПбГУ
Андрей Иванов. По его мнению, необходи-
мо создать реестр контрактов, содержащий
оценку качества его выполнения, при этом
оценку должно совершать незаинтересован-
ное третье лицо. Также для компаний, кото-
рые хотят принять участие в конкурсах, он
предлагает установить предел суммы ранее
выполненных контрактов, без которого
компании не смогут в нем поучаствовать.

Подобные ценовые пороги существуют
в странах Евросоюза. Ценовой порог для

конкурсов на закупку товаров и услуг
у правительственных организаций со-
ставляет 137 тыс. EUR, у коммерческих –
211 тыс. EUR, а для заказа на выполнение
работ (в том числе строительных) –
5,3 млн EUR, говорится в тексте пред-
ложений. При этом из предложений не-
ясно, в каких случаях, по мнению авто-
ров, необходимо устанавливать порог
и как молодым компаниям накопить
нужную сумму контрактов, если, скажем,
во всех конкурсах присутствуют эти
ценовые пороги.

Александр Аликин / Минэкономразвития рассмотрит предложения саморегулируемых объединений по поводу
разрабатываемого ведомством законопроекта «О федеральной контрактной системе» (ФКС), который призван стать
заменой действующему ФЗ № 94 «О размещении заказов…». Среди них – создание рейтинга строительных компаний
и учет их прежнего опыта работы в области госзаказа.

В сфере госзакупок могут появиться
«белые списки» строительных компаний

справка

Проект закона «О федераль-
ной контрактной системе» на-

чали разрабатывать сотрудники
Минэкономразвития в 2011 году.
Ответственным за разработку назна-
чен замглавы Минэкономразвития
Михаил Осеевский. В настоящий мо-
мент законопроект рассматривается
в Правительстве РФ. В начале мая
2012 года он должен быть вынесен
на первое чтение в Госдуму РФ.

Представители власти и бизнеса в очередной раз предпринимают попытку отладить четкую и понятную систему отбора
подрядчиков на бюджетные стройки

цифра

порог, при котором падение цены автома-
тически делает конкурс недействительным
(согласно новому законопроекту)

25% –
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Финансы
и страхование

– C какими показателями банк за-
вершил 2011 год в Петербурге? Сколь-
ко у вас работает офисов в Петербурге
и СЗФО? 

– По итогам 2011 года Абсолют Банк, со-
гласно данным «РБК.рейтинг», занял
7-е место в топ-10 по объему выданных ипо-
течных кредитов и 5-е место по объему вы-
данных ипотечных кредитов под залог при-
обретаемой недвижимости. В настоящее
время в Петербурге работают 4 офиса банка.
Отмечу, что активы филиала за 2011 год уве-
личились примерно на 1,5 млрд рублей и на
1 января 2012 года составили 9,327 млрд
рублей. Капитал за прошлый год увеличил-
ся примерно на 1,7 млрд рублей и на начало
текущего года составил 17,504 млрд рублей.
Кредитный портфель за прошлый год вырос
на 1,3 млрд рублей и составил 8,513 млрд
рублей. Прибыль филиала на 1 января
2012 года составила 1,914 млрд рублей.

– Какие направления работы вы на-
мерены наиболее активно раз-
вивать в 2012 году? 

– Мы планируем разра-
батывать программы по-
требительского кредито-
вания и приступить

к выпуску кредитных карт. Будем активизи-
ровать кредитование покупки жилья на
первичном рынке недвижимости. В прош-
лом году банк выдал почти 5 тыс. ипотеч-
ных кредитов общим объемом 8,581 млрд

рублей. Доля ипотечных кредитов в общем
объеме всех выданных банком розничных
кредитов физическим лицам составила
73%. Впрочем, ипотека никогда не была
единственным розничным предложением –
она нужна была нам для выстраивания
с клиентом долгосрочных отношений. 

– Насколько активно банк взаимо-
действует с застройщиками? Плани-

руете ли наращивать взаимодей-
ствие? 

– Наш банк только начал предла-
гать программы кредитования на
первичном рынке, первым аккреди-
тованным застройщиком стало
ООО «Отделстрой». Мы планируем
работать с лучшими застройщика-
ми, поэтому требования по аккреди-

тации достаточно жесткие. Мы
хотим максимально сни-

зить возможные рис-
ки сдачи объекта не
в срок или останов-
ки строительства.
Пристально из-

учается проект-
ная деклара-

ция застрой-
щика, его

уставные и правоустанавливающие доку-
менты, репутация, отзывы о предыдущих
объектах, объемах строительства. Основ-
ной ограничивающий фактор – придержи-
вается ли застройщик требований 214-ФЗ.

Если же компания отвечает всем этим
требованиям, мы можем гарантировать ей
долгосрочное и комфортное сотрудничест-
во с нашим банком. Пока мы еще достаточ-
но осторожны на этом рынке – кризис по-
казал его слабые места, и мы «вручную»
оцениваем едва ли не каждую сделку, ду-
мая в первую очередь о ее прозрачности
и надежности. Но мы понимаем, что часто
наши клиенты рассматривают первичный
рынок как приоритетный – прежде всего
из-за высокого качества такого жилья,
продуманной инфраструктуры, свободной
планировки. И мы планируем наращивать
программы по финансированию покупки
такого жилья. 

– На каких условиях вы сегодня гото-
вы финансировать девелоперские про-
екты? Как подходите к оценке рисков? 

– Застройщиков мы пока готовы финан-
сировать на общих условиях кредитования
бизнеса, специальных кредитных проектов
для девелоперов у нас нет. Политика банка
направлена на максимальное снижение ри-
сков. Главной целевой установкой для нас
является качество кредитного портфеля.

– Оцените перспективы ипотечного
рынка. Разрабатываете ли вы новые
ипотечные программы? Какую долю
на рынке ипотеки Петербурга занима-
ет банк? 

– Ипотека как действенный механизм
решения жилищных проблем, а также хо-
рошее вложение денег, конечно же, будет
развиваться. Вопрос только в темпах раз-
вития: при сохранении стабильной эконо-
мической ситуации они будут достаточно
высокими, так как потребность в жилье
в нашей стране весьма высокая, а уровень
проникновения ипотеки – не более 3%.
Поэтому расти есть куда, и, если не будет
никаких потрясений, у этого продукта хо-
рошие перспективы. Сегодня Абсолют

Банк занимает около 5% от всего рынка
ипотечного кредитования в Санкт-Петер-
бурге, если же выделить сегмент кредито-
вания вторичного рынка, то доля будет
еще выше – более 8%.

– Планируете ли вы внедрять ипотеку
с нулевым первоначальным взносом?

– Одна из функций первоначального
взноса – снижение рисков банка при воз-
можной невыплате заемщиком кредита
и последующей реализации залога. Но да-
же минимальный первоначальный взнос
является показателем «серьезности наме-
рений» заемщика, иными словами, под-
тверждением для банка способности заем-
щика к накоплениям и грамотному распре-
делению имеющихся средств, поэтому пока
в наших планах нет внедрения ипотечных
программ без первоначального взноса.

– Расскажите о планах банка на
2012 год. Какие механизмы планируе-
те задействовать для повышения
эффективности? 

– Кардинально бизнес-стратегию банка
мы не меняли – Абсолют Банк был и оста-
ется универсальным банком. Наш ключе-
вой приоритет – это стабильный, органиче-
ский рост. Однако сегодня взрывного роста
ждать неоткуда, и мы активизируемся на
тех сегментах рынка, где можем быть наи-
более эффективными. В розничном сегмен-
те это классический «средний класс», в кор-
поративном – экономически стабильные
предприятия с годовым оборотом до
300 млн USD. Мы понимаем, что для выхо-
да на новые рынки потребуются значитель-
ные вложения, поэтому стремимся улуч-
шить свое положение в тех регионах, где
уже завоевали хорошие позиции, так как
это гораздо эффективнее. Кроме того, мы
стремимся дифференцировать нашу пассив-
ную базу и для этого уделяем больше вни-
мания продуктам, которые генерируют
комиссионный доход и увеличивают не
только активную сторону баланса, но и пас-
сивную. Это в первую очередь наши пакет-
ные предложения, которые включают в себя
карты и расчетные счета, ОФБУ, валютооб-
менные и конверсионные операции и др.

– Есть ли предпосылки для роста
банковской системы в 2012 году? На-
сколько кризис еврозоны, на ваш
взгляд, скажется на ликвидности бан-
ковского бизнеса?

– Предпосылки для роста банковской сис-
темы в 2012 году определенно есть – как для
розницы, так и для корпоративного сегмента.
Основными драйверами роста станут такие
розничные продукты, как ипотека и кредит-
ные карты, так как потребительское кредито-
вание уже достигло своего максимума. Что же
касается опасений относительно влияния
кризиса еврозоны, то маловероятно, что это
негативно отразится на России. Можно
вспомнить ситуацию 2011 года, когда в Евро-
пе было неспокойно, однако российская бан-
ковская система показала хороший рост.

Виктор Агапов: 
«Сегодня взрывного роста
ждать неоткуда»
Алена Шереметьева / Банковская система сегодня находится на подъеме, но банкиры все
же осторожно подходят к оценке своих успехов и перспектив отрасли. О том, почему
банки тщательно изучают застройщиков, перспективах ипотечного рынка и влиянии
кризиса еврозоны на российскую банковскую систему «Строительному Еженедельнику»
рассказал Виктор Агапов, управляющий филиалом Абсолют Банка в Санкт-Петербурге.

интервью

Мы планируем работать с лучшими
застройщиками, поэтому требования 
по аккредитации достаточно жесткие

цифра

рублей составил капитал петербургского
филиала Абсолют Банка на начало
2012 года

17 млрд
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«Итоги I квартала мы оцениваем пози-
тивно. За первые три месяца 2012 года при-
няли 820 заявок на ипотечные кредиты на
сумму более 2 млрд рублей, что существен-
но превышает аналогичный показатель за
I квартал 2011 года», – говорит Марина Го-
риловская, директор дирекции розничного
бизнеса ОАО «Банк «Санкт-Петербург». 

В пресс-службе Сбербанка сообщили,
что в I квартале 2012 года Северо-Запад-
ный банк Сбербанка России выдал по про-
граммам жилищного кредитования
3,595 тыс. кредитов на сумму 5,42 млрд
рублей, что в 1,5 раза больше объема пред-
оставленных населению ипотечных креди-
тов за аналогичный период 2011 года.

«За I квартал банк принял 454 заявки на
выдачу ипотечных кредитов на сумму свы-
ше 1,304 млрд рублей, что вполне сопоста-
вимо с результатами предыдущего года», –
рассказал Дмитрий Алексеев, начальник
управления ипотечного кредитования фи-
лиала Абсолют Банка в Санкт-Петербурге.
«Объем выдачи ипотечных кредитов за
I квартал текущего года в Санкт-Петер-
бургском филиале Абсолют Банка соста-
вил 400 млн рублей, что более чем на 20%
превышает показатели аналогичного пери-
ода прошлого года», – сообщили в банке.

Застройщики также чувствуют рост рын-
ка. «Существенный рост по большей части
обусловлен развитием кредитования на пер-
вичном рынке, так как в период кризиса
именно рынок строящегося жилья просел

в наибольшей степени, банки попросту свер-
нули подобные программы. В течение про-
шлого года банки старались расширить свои
ипотечные портфели за счет развития со-
трудничества с застройщиками и совершен-
ствования программ», – рассуждает Юха
Вятто, гендиректор «Лемминкяйнен Рус».
«Количество желающих взять кредит для по-
купки квартиры стремительно растет, и эта
тенденция является общей для Петербурга.
Кроме того, по мере роста готовности объек-
та нарастает и доля ипотечных сделок», – го-
ворит Светлана Денисова, начальник отдела
продаж ЗАО «БФА-Девелопмент». 

По словам Эльдара Султанова, директо-
ра департамента новостроек АН «Бекар»,
доля квартир, проданных с привлечением
ипотеки, в I квартале составляет около
30%, при этом в апреле наблюдалось не-
большое снижение. 

ИИннддееккссаацциияя  ии  ссппрроосс

Банки довольны текущей ситуацией и не
спешат корректировать ипотечные ставки.

Как сообщили в пресс-службе Сбербан-
ка, в этом году банк не менял размера ста-
вок, они по-прежнему находятся на уровне
от 9,5% годовых в рублях.

«С начала года нами было проведено
две корректировки ставок, в результате
последней ставки были понижены при-
мерно на 1%. Параллельно были запуще-
ны две акции, дающие возможность
клиентам получить кредит на более

выгодных условиях. Таким образом,
с учетом действующих акций кредит мож-
но взять от 10,99% годовых», – рассказы-
вает Дмитрий Алексеев.

Банк «Санкт-Петербург» в этом году по-
вышение ставок по ипотечному кредитова-
нию не проводил и пока такого повышения
не планирует, отмечает Марина Горилов-
ская. «В феврале 2012 года мы снизили
ставки по ипотеке на 0,25%», – говорит
Александр Конышков, директор регио-
нального центра «Северо-Западный»
ЗАО «Райффайзенбанк».

Участники рынка отмечают, что спрос на
ипотечные продукты растет довольно
плавно. «Спрос на недвижимость неуклон-
но растет и на вторичном, и особенно на
первичном рынке недвижимости, что,
в свою очередь, приводит к повышению
интереса к ипотеке. Но при этом сказать,
что существенно увеличилось количество
заявок или запрашиваемых сумм, нельзя,
спрос нарастает достаточно плавно», –
считает Дмитрий Алексеев.

Марина Гориловская поясняет, что рост
спроса в первую очередь обусловлен тем,
что сейчас стоимость квадратного метра
и ставки по ипотечному кредиту создают
идеальные условия для решения жилищ-
ного вопроса.

ББллааггооппрриияяттнныыйй  ппррооггнноозз  

Участники рынка осторожно высказыва-
ют оптимистичные прогнозы, полагая, что

в текущем году отрасли удастся сохранить
позитивную динамику. 

«В целом ипотечное кредитование наби-
рает обороты вполне динамично, что оправ-
дывает оптимистические прогнозы о том,
что 2012 год позволит достичь и перегнать
по объему докризисный 2008 год», – увере-
на госпожа Гориловская. Дмитрий Алексеев
более осторожен в оценках и полагает, что
рынок покажет рост количества выданных
кредитов, но темпы прироста будут намного
ниже аналогов предыдущего года.

«В 2012 году мы не ожидаем сокращения
объемов бизнеса по ипотеке. Если гово-
рить о рыночной тенденции в целом, то
весьма вероятен рост конкуренции среди
банков за хорошего заемщика и корректи-
ровки кредитных политик в сторону боль-
шего ужесточения требований к заемщи-
кам. Рост процентных ставок по ипотечным
кредитам, связанный прежде всего с ростом
ставок на рублевом денежном рынке, обус-
ловлен объективными рыночными факто-
рами, и вероятность дальнейшего повыше-
ния ставок другими ипотечными игроками
исключить нельзя. Фокус потребительского
спроса вероятнее сконцентрируется на пер-
вичном рынке», – прогнозирует Александр
Конышков.

Эльдар Султанов говорит, что банки ста-
новятся более лояльными к своим клиен-
там, например отменяют комиссии, поэто-
му можно прогнозировать увеличение
количества ипотечных сделок на II-III квар-
талы. Прогнозы на IV квартал более туман-
ны в связи с ожиданием второй волны кри-
зиса, поясняет господин Султанов.
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Банк I кв. 2011 года I кв. 2012 года Справочно

кредиты кредиты сумма кредита доля рынка

шт. млн рублей шт. млн рублей млн рублей %

Северо-Западный банк Сберегательного 1203 2376,0 1748 3375,0 1,9 31,9

банка России

ВТБ24 332 749,3 1175 2284,0 1,9 21,4

Газпромбанк 264 734,0 620 1497,0 2,4 11,3

Банк «Дельта-Кредит» 172 330,0 390 782,3 2,0 7,1

Банк «Санкт-Петербург» 181 415,9 329 701,0 2,1 6,0

Балтинвестбанк 144 379,5 216 380,8 3,0 4,0

Банк «Абсолют» 160 321,8 159 398,9 2,5 2,9

По программе  регионального 89 147,6 135 256,8 1,9 2,5

оператора АИЖК 

Росбанк 57 94,2 91 338,6 3,7 1,7

Банк «Зенит» – – 43 51,3 1,3 0,8

*Другие банки, выдающие ипотечные 116 313,2 570 1482,0 2,6 10,4

кредиты

ИИттооггоо:: 22771188 55886611,,55 55  447766 1111  554477,,77 22..11 110000

ДДииннааммииккаа  ииппооттееччннооггоо  ррыыннккаа  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа

* Банки, которые выдавали  ипотечные кредиты  в количестве не менее 30 шт. в месяц.

Источник: ОАО «Санкт-Петербургский центр доступного жилья»

мнение

Александр Коныш-
ков, директор
регионального цен-
тра «Северо-Запад-
ный» ЗАО «Райф-
файзенбанк»:

– В актуальных условиях заем-
щики демонстрируют более

ответственное финансовое поведе-
ние и отношение к собственным
и заемным средствам: становятся
внимательнее ко всем нюансам
и условиям кредитования, занима-
ются анализом банковских предло-
жений и принимают наиболее эф-
фективное для себя решение о вы-
боре программы.

кстати

Банки стремятся разнообра-
зить ипотечное предложение,

но к кардинальному пересмотру
программ пока не готовы. 
«Принципиально новых продуктов
не будет», – отмечает Дмитрий
Алексеев, начальник управления
ипотечного кредитования филиала
Абсолют Банка в Санкт-Петербурге.
«Недавно мы запустили совместную
ипотечную программу «Партнер»
с компанией «Сэтл Сити», ставки по
которой начинаются от 6% в рублях
на жилые комплексы «Рио», «Мо-
ре», «Вена» и «Атланта-2». Еще
один интересный продукт: у нас
стартует программа кредитования
под залог имеющейся недвижимо-
сти – так называемый ломбардный
кредит. В рамках этой программы
наши клиенты смогут получить кре-
дит на любые цели, в том числе
и на покупку недвижимости без
первоначального взноса. Преиму-
щество ломбардного кредита смогут
оценить и предприниматели – вла-
дельцы бизнеса: у них, как у физи-
ческих лиц, появится уникальная
возможность получить кредит на
развитие бизнеса под залог недви-
жимости», – рассказывает Марина
Гориловская, директор дирекции
розничного бизнеса ОАО «Банк
«Санкт-Петербург».
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ипотека

Ипотека удвоила показатели
Алена Шереметьева / Петербургский рынок ипотеки показал весьма успешную динамику в I квартале 2012 года, удвоив
показатели аналогичного периода прошлого года. Так, по данным Санкт-Петербургского центра доступного жилья,
в I квартале 2012 года в Петербурге выдано 5,476 тыс. ипотечных жилищных кредитов на сумму 11,5 млрд рублей.



финансы и страхование Строительный Еженедельник 17-18 (511) 14 05 2012 12

Как рассказал Андрей Бойков, директор
департамента инвестиционных продаж
NAI Becar в Санкт-Петербурге, на сегод-
няшний день схема лизинга в сфере не-
движимости используется достаточно
редко, но при этом имеет ряд преиму-
ществ, например, перед кредитованием:
налоговые льготы, возможность зачета
НДС, более высокая скорость согласова-
ния сделки. «Если собственник владеет
недвижимостью и имеет трудности с теку-
щими оборотными средствами, то он

сможет прибегнуть к схеме обратного ли-
зинга, то есть получить оборотные сред-
ства на решение текущих финансовых
проблем и при этом продолжать пользо-
ваться недвижимостью на правах аренды.
В конечном итоге собственник имеет воз-
можность получить недвижимость в об-
ратную собственность», – резюмирует
господин Бойков.

Лизинг дает возможность арендаторам,
которые не имеют достаточного количест-
ва средств для единовременной покупки,
поэтапно выкупить коммерческие площа-
ди. В лизинг можно приобрести не только
объект недвижимости как таковой, но
и целый имущественный комплекс вместе
со всем оборудованием. При этом приоб-
ретение недвижимости в лизинг позволяет
зафиксировать стоимость объекта по цене
приобретения. 

Ксения Щекотова, начальник отдела ли-
зинга оборудования ГК «Балтийский ли-
зинг», уверена, что доля договоров лизин-
га недвижимости в портфеле лизинговых
компаний по-прежнему остается весьма
незначительной. «Удельный вес данного
сегмента в структуре российского лизинга
составляет 2,8%. В Северо-Западном ФО
доля недвижимости меньше 1%. В 2011 го-
ду наша компания заключила всего 11 сде-
лок с данным сегментом на сумму свыше

356 млн рублей. Три из них прошли
в Санкт-Петербурге, остальные в регио-
нах. Если сравнивать с Европой, то в объ-
еме нового бизнеса сделки с недвижимос-
тью занимают 12%, это намного больше,
чем в России», – отмечает госпожа
Щекотова.

По словам Светланы Ивановской,
ведущего аналитика АГ SOLUM,
лизинг недвижимости, или
финансовая аренда –
один из самых удоб-
ных механизмов
приобретения
производствен-
ных помещений

и офисов в собственность. «Несмотря на то
что лизинг дороже кредита, он дает право
легально экономить на выплатах в бюд-
жет. В итоге здание, приобретенное через
финансовую аренду, может обойтись на
15-20% дешевле, чем купленное с помо-
щью кредита. Лизинговая сделка в отличие
от прямой покупки дает возможность
в рассрочку выплатить НДС от стоимости
здания», – говорит госпожа Ивановская.

Между тем все эксперты сходятся во
мнении, что развитие рынка лизинга не-
движимости тормозит недостаточная
прозрачность сделок. Для изменения си-
туации в первую очередь надо обеспечить
безрисковость проектов недвижимости на
законодательном уровне, а также усовер-
шенствовать систему налогообложения.
Пока же подвижек в этой области нет,
что, безусловно, затягивает общий
процесс развития.

Лизинг недвижимости
нуждается в прозрачности
Светлана Семенович / Из всего объема сделок по финансированию объектов
недвижимости лизинг не превышает 10%. Эксперты связывают невысокую популярность
данного финансового инструмента с его относительной новизной. При этом отмечают,
что это направление является одним из перспективных.

Светлана Семенович / Участ-
ники рынка не сомневаются,
что лизинг недвижимости
начнет интенсивно разви-
ваться. По мнению боль-
шинства лизингодателей,
потребность в такой услуге
заставит отступить пробле-
мы на второй план и помо-
жет решить их. О том, что
лизинговые компании видят
в лизинге коммерческой не-
движимости огромный по-
тенциал, свидетельствует
выделение данной услуги
многими лизингодателями
в самостоятельное направ-
ление деятельности.

«Сравнив результаты 2010
и 2011 года, можно заметить,
что объем заключения сделок
с недвижимостью вырос на
300%. Кроме того, обращения
по лизингу недвижимости зна-
чительно увеличились, раза
в 2-3, однако большей частью
такие обращения ставят целью
сравнение с банковским фи-
нансированием», – объясняет
Ксения Щекотова, начальник
отдела лизинга оборудования
ГК «Балтийский лизинг».

Условия лизинга недвижимо-
сти зависят от финансового
состояния лизингополучателя
и наличия соответствующих
программ финансирования
у лизинговых компаний. Ос-
новными игроками на рынке
лизинга недвижимости явля-
ются лизинговые компании
с государственным участием,
такие как «Сбербанк Лизинг»,
«ВТБ-Лизинг», – их доля в за-
ключении сделок с недвижи-
мостью составляет 63%.
«Средние ставки по ипотеке
на покупку коммерческих по-
мещений и офисов составля-
ют 11-15% годовых. Срок кре-
дитования пока редко превы-
шает 10 лет. Есть предложе-
ния и с более низкой ставкой,
но при этом заемщик должен
подтвердить свои доходы
официально, а это не так про-
сто для большинства топ-ме-
неджеров и собственников
бизнеса. Авансовый платеж
лизингополучателя составляет
не менее 10% от суммы дого-
вора купли-продажи недви-
жимости», – говорит Анна Ше-
банова, генеральный дирек-
тор УК ГК «PRO-Инвест». 

Существует ряд факторов,
сдерживающих развитие ли-
зинговых услуг в сфере ком-
мерческой недвижимости.
«Большинство проблем воз-
никает вследствие недоста-
точной проработки законода-
тельной базы относительно
данной области. К факторам,
тормозящим процесс заклю-
чения лизинговой сделки,
можно отнести отсутствие рег-
ламентированного порядка
регистрации договора лизин-
га и договора купли-продажи
объектов недвижимости в го-
сударственных органах. Се-
годня на рынке не все про-
давцы недвижимости готовы
работать по прозрачным схе-
мам, к сожалению, «откаты»
не берут только ленивые.
С целью экономии налога на
прибыль они заинтересованы
занижать стоимость объекта
недвижимости в официаль-
ном договоре купли-продажи.
Такие схемы неприменимы
к работе лизинговых компа-
ний, так как расчет лизинго-
вых платежей напрямую зави-
сит от стоимости объекта не-
движимости, указанной в до-

говоре», – сокрушается госпо-
жа Шебанова. 
Валерия Карпова, юрискон-
сульт Северо-Западного юри-
дического центра, рассказала
о подводных камнях, с которы-
ми может столкнуться покупа-
тель недвижимости в лизинг,
и преимуществах такой схемы
с юридической точки зрения.
По ее словам, договор лизин-
га недвижимого имущества
должен быть заключен в пись-
менной форме и предполагает
намерение сторон на приоб-
ретение и пользование объек-
та коммерческой недвижимо-
сти. Как любой договор с не-
движимым имуществом, дого-
вор лизинга должен быть за-
регистрирован – регистрации
подлежит и сам договор,
и право собственности. Необ-
ходимо разделять два вариан-
та развития взаимоотноше-
ний сторон по договору ли-
зинга недвижимого имущест-
ва: с последующим выкупом
предмета лизинга и без него.
В первом случае сторонам не-
обходимо будет заключить три
последующих договора (два
обязательственных и один

распорядительный), а именно
непосредственно договор ли-
зинга и договор купли-прода-
жи, и договор по передаче
объекта недвижимости.
Во втором случае сторонам не-
обходимо будет заключать че-
тыре последующих договора
(два обязательственных и два
распорядительных), а именно
непосредственно договор ли-
зинга и договор купли-прода-
жи, два договора по передаче
объекта недвижимости. 
«Стоит также обратить внима-
ние сторон, что договор лизин-
га может быть признан недей-

ствительным, так как предусма-
тривает распоряжение недви-
жимым имуществом, на кото-
рое у лизингодателя отсутству-
ют какие-либо права. Учиты-
вая сложность и этапность за-
ключения, регистрации дого-
вора лизинга, это не лучший
механизм приобретения на
время или в собственность
коммерческой недвижимости.
Рекомендуем пользоваться ли-
бо простым договором аренды
(краткосрочным с продлением
или долгосрочным), либо дого-
вором ипотеки», – предупреж-
дает госпожа Карпова.

мнение

Андрей Бойков, ди-
ректор департамен-
та инвестиционных
продаж NAI Becar
в Санкт-Петербурге:

– Лизинг не пользуется попу-
лярностью, так как данную

схему по большей части можно при-
менять к уже готовым объектам. На-
пример, законодательство запре-
щает применять ее к земельным
участкам под строительство.

справка

В Европе пик лизинговых операций на рын-
ке коммерческой недвижимости пришелся

на конец 1990-х. В те годы объем лизинга недви-
жимого имущества, по экспертным оценкам, пре-
высил 117 млрд USD, что позволило Европе увели-
чить свою долю на мировом рынке почти на треть.
Позже этот сегмент стал активно развиваться в Во-
сточной Европе. В Польше, Венгрии, Чехии сово-
купный объем сделок с недвижимостью в портфе-
лях лизинговых компаний превышает 10%, в Ав-
стрии и Германии – около 20%. Лидером является
Италия, где половина всех сделок в портфеле спе-
циализированных компаний приходится на недви-
жимость. На Западе этот инструмент широко ис-
пользуется и при строительстве новых объектов.

Потенциал для роста

схемы

Лизинг дает возможность арендаторам, которые не имеют достаточного
количества средств для единовременной покупки, поэтапно выкупить
коммерческие площади



Вероника Маслова / Рост до-
ходов, приобретение ново-
го жилья или дорогостоя-
щий ремонт заставляют пе-
тербуржцев все чаще заду-
мываться о защите имуще-
ства и вложенных в него
средств. Так что к страхова-
нию они прибегают все ча-
ще. А страховые компании
готовы подстраивать свои
программы под требования
рынка.

Традиционно загородные да-
чи и коттеджи страхуют ча-
ще, чем квартиры, в силу то-
го что находятся вне зоны
ежедневной доступности
и в большинстве случаев не-
охраняемы. По данным ОАО
«АльфаСтрахование», на них
приходится 60% сборов. Рас-
тет доля страхования квар-
тир с хорошим ремонтом,
в том числе расположенных
в новостройках.
Большая доля приходится на
страхование элитной недви-
жимости. «Собственники, за-
платившие за недвижимость
свои деньги, более склонны
страховаться, чем те, кто полу-
чил недвижимость в дар, на-
следство, в результате прива-
тизации. Соответственно, ча-
ще страховую защиту получа-
ют новые квартиры и загород-
ное жилье. Также велика доля

застрахованного имущества
среди сельских жителей», –
отмечает Людмила Лаврова.
Что касается популярных
страховых продуктов, то на
первый план сейчас выходят
быстрые и простые в запол-
нении решения, «коробоч-
ные продукты» с заданными
условиями страхования и раз-
мерами страхового покрытия,
говорит Владимир Храбрых.
Такой формат позволяет
оформить полис страхования
недвижимости за несколько
минут, не требует предвари-
тельного осмотра объекта
страхования и предоставляет
защиту от наиболее актуаль-
ных рисков. 
Тарифы на страхование имеют
некоторую тенденцию к сниже-
нию, что обусловлено в основ-
ном конкурентной борьбой
между страховыми
компаниями, уверен
Михаил Кольцов. На
сегодняшний день
по квартирному
фонду они составля-
ют порядка 0,08-
0,11% от стоимости
недвижимости, по

загородному жилью и дачам –
порядка 0,09-0,16%, добавляет
он. Стоимость полиса серьезно
зависит от особенностей объек-
та страхования, самой програм-
мы, входящих в покрытие рис-
ков. Так, полис страхования для
деревянного загородного котте-
джа с баней будет стоить доро-
же, чем для городской кварти-
ры, в то время как комплексное
страхование той же квартиры,
включающее защиту отделки
помещения, оргтехники и мебе-
ли, обойдется в большую сумму,
чем стандартный полис для за-
щиты дачного дома.
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точка роста

Сегмент частного страхования недвижи-
мости никогда не занимал весомой доли
в портфелях страховых компаний и еще не
успел окончательно восстановиться после
кризиса. Тем не менее ежегодно он прирас-
тает на 15-20%, отмечает Михаил Коль-
цов, директор филиала ОСАО «Россия»
в Санкт-Петербурге. Это выше, чем в сред-
нем по стране, – объемы жилищного
строительства и уровень благосостояния
граждан в Петербурге выше. При этом наш
рынок значительно отстает от московско-
го, что также вполне объяснимо.

Серьезно помогает страховым компани-
ям ипотека, хотя в структуре портфелей

большая часть сборов все-таки приходится
на рыночный сегмент, то есть на клиентов,
которые самостоятельно приходят к стра-
ховщику. «Ипотечное страхование являет-
ся частью комплексного соглашения о кре-
дите, и условия страхования здесь диктует
банк. К сожалению, в интересы банка не
входит защита ни домашнего имущества,

ни инженерных сетей, ни отделки, ни
гражданской ответственности – по догово-
рам ипотечного страхования защищен
в основном «конструктив», – говорит ди-
ректор управления страхования ответ-
ственности и имущества физических лиц
филиала «Росгосстраха» в Петербурге
и Ленобласти Людмила Лаврова.

Дальнейшее развитие ипотечных про-
грамм, особенно в сегменте первичного
жилья и загородной недвижимости –
а в кризис банки закрыли эти направления
и сейчас накопился отложенный спрос, –
будет дополнительным стимулом к разви-
тию рынка. В 2012 году в регионе ожидает-
ся прирост рынка на 21-23%, его объем
достигнет 1,4 млрд рублей, прогнозирует
Евгений Дубенский, заместитель генераль-
ного директора – директор Северо-Запад-
ной дирекции СК «Альянс» (товарный
знак РОСНО). Эта динамика должна со-
храниться и в среднесрочной перспективе.
Так что к 2014 году объем петербургского
рынка превысит 2 млрд рублей, продолжа-
ет эксперт. При этом среднегодовой темп
прироста данного рынка в общероссий-
ских масштабах в 2011-2014 годах прогно-
зируется в районе 10%.

Рост данного сегмента сдерживает до-
статочно низкая страховая грамотность
населения, в том числе недоверие к стра-
ховым компаниям в целом. Зачастую
граждане страхуются только по требова-
нию, например в случае использования
ипотеки, отмечает Владимир Храбрых,
директор петербургского филиала «Ин-
госстраха». Но в последние годы добро-
вольное страхование сильно шагнуло
вперед: страховщики активны в продви-
жении своих продуктов, а жилищный
фонд в Петербурге старый, и страховых
событий случается немало. «Если мы по-
смотрим на количество застрахованных
объектов, которые принадлежат гражда-
нам, то здесь есть поле для деятельности
любого страховщика. Главное – правиль-
но выбрать сегмент и создать хороший
страховой продукт», – говорит Алексей
Чумаченко, заместитель гендиректора по
страхованию ответственности и имущест-
ва «Капитал-полис».

Вероника Маслова / Сборы по страхованию частной недвижимости в Санкт-Петербурге
в последние годы увеличиваются на 15-20%. Этому способствует расширение ипотечных
программ банков, ввод нового жилья и рост доходов населения, параллельно с которым
повышается и страховая культура.

Защитить кровное мнение

Александр Локтаев, генеральный
директор ООО «Страховое
общество «Помощь»:

– В последнее время рынок
добровольного страхования

имущества развивается динамичнее, чем в преж-
ние годы. На это повлияло и развитие ипотеки,
и дотационные федеральные программы, и общее
увеличение продаж на рынке недвижимости. Но
несмотря на эти факторы, страхование имущества
остается не самым востребованным. Даже от тако-
го необходимого риска, как пожар, граждане стра-
ховаться не спешат. 
В последнее время к услугам страховых компа-
ний стали чаще прибегать владельцы дорого-
стоящего жилья (загородные коттеджи, элитные
квартиры). Большая часть таких клиентов уже
сталкивались с практикой страхования и осоз-
нанно заключают договоры, внимательно подхо-
дя к мелочам: оговаривают страховые суммы,
подтверждают затраты на ремонт и строитель-
ство платежными документами, тщательно со-
ставляют опись имущества, принимаемого на
страхование, активно участвуют в обсуждениях
по возможному ущербу.
Сегодня большой интерес представляют страхо-
вые продукты, которые максимально учитывают
потребности клиента. В нашей компании наибо-
лее распространены договоры страхования, за-
ключенные на условиях «от всех рисков». Доста-
точно широкое развитие получило и страхование
гражданской ответственности квартиросъемщи-
ков перед третьими лицами. Основными клиента-
ми в данном направлении являются собственники
жилья в ТСЖ и многоквартирных домах, не желаю-
щие портить добрые соседские отношения.

2010 год 2011 год

Всего по России 101 382 734 000 рублей 120 450 475 000 рублей

В том числе в Санкт-Петербурге 4 239 928 000 рублей 5 060 836 000 рублей

ООббщщааяя  ссууммммаа  ссооббрраанннныыхх  ссттррааххооввыыхх
ппррееммиийй  ппоо  ссттррааххооввааннииюю  ииммуущщеессттвваа

ффииззииччеессккиихх  ии  ююррииддииччеессккиихх  ллиицц,,  ппоо
ооффииццииааллььнноойй  ииннффооррммааццииии  ФФССССНН  ии  ФФССФФРР

2010 год 2011 год

Всего по России 27 591 096 000 рублей 25 470 847 000 рублей

В том числе в Санкт-Петербурге 980 540 000 рублей 1 034 946 000 рублей

ООббщщааяя  ссууммммаа  ппррооииззввееддеенннныыхх  ссттррааххооввыыхх
ввыыппллаатт  ппоо  ссттррааххооввааннииюю  ииммуущщеессттвваа

ффииззииччеессккиихх  ии  ююррииддииччеессккиихх  ллиицц,,  ппоо
ооффииццииааллььнноойй  ииннффооррммааццииии  ФФССССНН  ии  ФФССФФРР

ССттррууккттуурраа
ссттррааххооввооггоо

ппооррттффеелляя  вв  ччаассттии
ссттррааххоовваанниияя  ооббъъ--
ееккттоовв  ннееддввиижжииммоо--
ссттии  ччаассттнныыхх  ллиицц

По данным ОАО «АльфаСтрахование»

Санкт-Петербург 1,2 млрд рублей

Москва 14,5 млрд рублей

По данным СК «Альянс»

ООббъъеемм  ссббоорроовв  вв ссееггммееннттее  ссттррааххоовваанниияя  ннееддввиижжииммооссттии
ффииззииччеессккиихх  ллиицц  вв  22001111  ггооддуу

Сознательные клиенты
держат рынок

Чаще всего страхуется загородная недвижимость с хорошим ремонтом
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Об этом говорили участники и эксперты
рынка металлопроката на конференции
«Металлопрокат и трубы для строитель-
ных объектов Санкт-Петербурга и Севе-
ро-Западного региона».

Как рассказал Александр Романов, пре-
зидент Российского союза поставщиков
металлопродукции, рынок металлопрока-
та России в 2012 году демонстрирует поло-
жительную динамику. По его словам, два
прошлых года шло тотальное восстанов-
ление сильно пострадавшей в кризис от-
расли. «Восстановление рынка и его рост
происходят во многом благодаря строи-
тельству инфраструктурных объектов,
в основном возводящихся за счет бюджет-
ных средств», – отметил господин Рома-
нов. По его словам, в 2011 году в мире бы-
ло произведено 1,5 млрд тонн стальной
продукции, в то же время объем произ-
водственных мощностей составляет
2 млрд тонн, что свидетельствует о 25%
избыточности рынка. 

ЕЕщщее  ббооллььшшее  ммееттааллллооппррооккааттаа

По словам Павла Созинова, председате-
ля Северо-Западной палаты недвижимо-
сти, Санкт-Петербург является одним из
лидеров по темпам строительства жилья
в России, соответственно, он больше всех
остальных субъектов Федерации потреб-
ляет строительных материалов, в том чис-
ле и сортового металлопроката. «В Санкт-
Петербурге в год вводится около 2-3 млн
кв. м жилья. При этом основные продажи
сосредоточены в зоне комплексного осво-
ения территорий», – отметил он. По оцен-
ке Павла Созинова, в будущем в зонах
освоения периферийной застройки будет
сосредоточено около 40 млн кв. м строя-
щегося жилья, то есть практически 50% от
сегодняшнего объема жилищного фонда
Санкт-Петербурга. 

Валерий Голенкин, генеральный дирек-
тор ООО «Фирма «Севзапметалл», расска-
зал, что внутреннее потребление металло-
проката в России в 2012 году составило
около 10 млн тонн, на стройки Северо-За-
пада ушло 4 млн тонн стальной продукции,
а в Санкт-Петербург и Ленинградскую об-
ласть – около 2 млн тонн. 

По разным экспертным оценкам, об-
щероссийский объем потребления
металлопроката в 2012 году вырастет на
3-7%, то есть на 1-2 млн тонн стали

в год. Господин Голенкин прогнозирует,
что в Санкт-Петербурге этот рост огра-
ничится 5%. 

ККооннккууррееннцциияя  ббууддеетт  рраассттии

На местном рынке представлена продук-
ция комбинатов всех крупнейших произ-
водителей стали: ОАО «Северсталь», Но-
волипецкого металлургического комбина-
та, ОАО «Мечелл», Евразхолдинга, а также
импортная продукция из Белоруссии,
Украины, Китая и других стран. Среди
местных производителей металлопроката
следует отметить Ижорский трубный за-
вод (структура ОАО «Северсталь»), метал-
лургический завод «Петросталь», ОМЗ
«Спецсталь», ОАО «Ижорские заводы»,
ЗАО «Транскат», Северо-Западный труб-
ный завод и другие. 

«Около 60-70% металлопроката на
стройки Санкт-Петербурга и Ленобласти
доходит через металлотрейдеров, количе-
ство которых по сравнению с докризисны-
ми показателями уменьшилось на чет-
верть – с 200 компаний до 150», – отметил
Валерий Голенкин. 

По его словам, по разным группам
стальных товаров в 2011 году цена часто
изменялась, но в основном имела тенден-
цию к снижению, в преддверии строи-
тельного сезона стоимость металлопрока-
та может еще упасть. В основном это
происходит из-за увеличения конкурен-
ции между предприятиями, производя-
щими сходную по качеству и номенклату-
ре продукцию.

Евгений Шевцов, руководитель группы
развития бизнеса в строительной отрасли
ОАО «Северсталь», считает, что конку-
ренция между производителями металло-
проката в дальнейшем будет только уве-
личиваться. «В этом случае важно пра-
вильно идентифицировать потребности
строителей и предложить им качествен-
ный и нужный для них продукт», – отме-
тил эксперт. По его словам, сегодня у стро-
ителей сложились определенные требова-
ния, например, к арматуре. «Она должна
быть универсальной и одновременно
обеспечивать максимальную безопасность
строительства, то есть надежность кон-
струкции при меньших затратах. К тому
же арматура должна иметь высокую

пожарную, сейсмическую и коррозионную
устойчивость и т. д.», – заключил Евгений
Шевцов. Эксперт констатировал, что, к со-
жалению, существующие на рынке типы
арматуры А400С и А500С имеют много
недостатков и до конца не отвечают выше-
перечисленным требованиям. А это зна-
чит, что поиск нового продукта является
вполне конкурентоспособным средством
выживания на рынке.

ТТррууббаа  ззооввеетт

По мнению экспертов, в течение бли-
жайших двух лет объем потребления поли-
пропиленовых труб при создании систем
теплоснабжения и водоснабжения в сег-
менте высотного домостроения увеличит-
ся на 12% и займет 40% рынка внутренних
инженерных систем.

Как рассказал Кирилл Абрамов, дирек-
тор направления Sanext ТД «Санеста-Ме-
талл», сегодня наметился плавный переход
от использования стальных труб к поли-
пропиленовым при создании внутренних
систем тепло- и водоснабжения. 

«Прежде всего это вызвано требования-
ми закона об энергоэффективности, кото-
рый регламентирует поквартирный учет,
в том числе тепловой энергии», – расска-
зал эксперт. По его словам, чтобы осущест-
влять данный учет, нужно переходить от
создания вертикальных систем теплоснаб-
жения, где стояки используются для каж-
дой квартиры отдельно, на горизонталь-
ные системы теплоснабжения, в которых
1-2 стояка обеспечивают подключение
всех радиаторов на этаже. «При создании
горизонтальной системы отопления иде-
ально использование полимерных труб,
которые закладываются в стяжку пола», –
пояснил эксперт. 

Он также отметил, что объем потребле-
ния пластиковых труб при строительстве
высотных домов напрямую зависит от
класса возводимого жилья. 

Так, жилье эконом-класса строится по
панельной технологии, где теплоснабже-
ние представляет собой вертикальную сис-
тему, которая на 100% создается из сталь-
ных труб.

Металлопрокат становится дешевле
Екатерина Костина / По результатам 2011 года объем потребления металлопроката
на рынке Санкт-Петербурга и Ленобласти вырос на 10-15% и составил около 2 млн тонн.
По словам экспертов, до конца года потребление металлопроката увеличится еще на 5%,
в основном за счет строительного сектора. При этом из-за усиливающейся конкуренции
среди производителей цена на стальную продукцию будет только снижаться.

Около 60-70% металлопроката на стройки Санкт-Петербурга и Ленобласти
доходит через металлотрейдеров

мнение

Игорь Силиверстов,
генеральный дирек-
тор ГК «Руструб-
пром»: 

– Строители должны обращать
больше внимания на качество

используемой трубной продукции,
особенно при возведении объектов
инженерной инфраструктуры. К со-
жалению, на рынке Санкт-Петер-
бурга существует огромный пул не-
доброкачественных, бывших в упот-
реблении труб, которые выдаются за
новый товар. С 2005 года наша ком-
пания совместно с другими постав-
щиками трубной продукции на ры-
нок Санкт-Петербурга, а также Рос-
сийским союзом поставщиков метал-
лопродукции и ГНЦ РФ ФГУП
«ЦНИИчермет им. И.П. Бардина»
разработали методические указания,
которые помогают строителям отли-
чать подобный недоброкачествен-
ный товар. На наш взгляд, данный
вид продукции должен получить ли-
бо легитимизацию, то есть для нее
следует установить какой-либо тех-
нический ГОСТ, либо полный запрет
на использование вне поля рынка.

ООббъъеемм  ввннууттррееннннееггоо
ппооттррееббллеенниияя  ммееттааллллоо--
ппррооккааттаа  вв 22001122  ггооддуу,,
ммллнн  ттоонннн
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Сегодня можно выделить несколько при-
чин задержки. Первая связана с недоста-
точным финансированием строительных
работ, то есть фактически темпы строи-
тельства значительно отстают от заявлен-
ных сроков. Вторая связана с задержкой
оформления необходимых документов, то
есть дом физически построен, а разрешение
на ввод в эксплуатацию не оформлено в за-
явленный срок. Третья нередко упирается
в проблемы с подключением дома к сетям
монополистов. Причиной также могут
быть низкие темпы продаж, которые часто
обусловлены, например, плохо продуман-
ной концепцией проекта, нелогичной квар-
тирографией с неудачными планировками,
непродуманной ценовой политикой, пло-
хой узнаваемостью компании и, как след-
ствие, недоверием со стороны покупателей. 

Николай Гражданкин, начальник отдела
продаж ИСК «Отделстрой», поясняет: «Зача-
стую задержки сроков сдачи домов вызваны
не недобросовестностью застройщика, а объ-
ективными проблемами, связанными с выде-
лением мощностей и подключением инже-
нерных коммуникаций. К сожалению, до сих
пор порядок взаимодействия застройщика
с монополистами несовершенен – у застрой-
щика нет никаких методов воздействия на
монополистов по получению технических ус-
ловий на подключение к коммуникациям».

Ирина Румянцева, руководитель центра
продаж объектов нового строительства
АН «Итака», говорит, что по сравнению
с 2008-2009 годами ситуация на первич-
ном рынке изменилась к лучшему. «Тогда
доля задержек при сдаче жилья была выше
в среднем на 20%. Одной из причин пози-
тивной тенденции может быть переход
многих строительных компаний к работе
в рамках 214-го Федерального закона. Де-
велоперы, работающие по договорам доле-
вого участия, сдают свои объекты строго
в срок. При этом застройщики, работаю-
щие по договорам паевого участия (ЖСК),
также вполне успешно соблюдают свои
обязательства перед пайщиками. В случае
если сдача все же задерживается, обычно
срок задержки не превышает 1-2 кварта-
ла», – рассказала госпожа Румянцева. 

Гендиректор «Лемминкяйнен Рус» Юха
Вятто также отмечает, что за последние го-
ды ситуация с задержками сдачи домов
(следовательно, и передачи) стала намного
лучше. Господин Вятто также считает при-
чиной сокращения доли компаний, задер-
живающих ввод объектов, ФЗ-214. Также
эксперт указывает на то, что в период кри-
зиса несколько изменилась модель покупа-
тельского поведения, потенциальные кли-
енты в первую очередь стали выбирать на-
дежную строительную компанию, а затем
район и объект. «Один из признаков надеж-
ности – сдача домов в срок», – поясняет он.

Более того, господин Вятто отмечает,
что ряд компаний сдают объекты ранее
анонсированных сроков.

Андрей Тетыш, генеральный директор
компании АРИН, говорит, что теперь даже
если дом и задерживают, сроки задержки
стали все же меньше. Если 4-5 лет назад
сдача дома откладывалась на 0,5-2 года, то
сейчас – от 3 месяцев до года. Кроме того,
в 2011-2012 годах достраиваются дома-
«долгожители», например «Поэма у трех
озер», «Лондон парк», и т. д.

Впрочем, в отличие от коллег Ольга
Трошева, заместитель генерального ди-
ректора консалтингового центра «Петер-
бургская недвижимость», считает, что
говорить о том, что просрочек не оста-
лось, пока преждевременно. Она утвер-
ждает: «Сегодня можно говорить о том,
что свыше 30% объектов, находящихся

в продаже, переносят сроки сдачи. В кри-
зисные годы эта цифра была выше по ряду
причин. Кризис оголил все девелоперские
просчеты – и в финансовой политике,
и в концепциях проектов. Как результат,
сроки по ряду объектов сорвались, какие-
то дома попали в категорию долгостроев.
Нестабильная экономическая ситуация
научила девелоперов более тщательно
подходить к вопросам планирования
и кредитования, а также вымыла с рынка
недобросовестные компании и фирмы-
однодневки. Отрасль в целом стала более
цивилизованной, состав участников – бо-
лее профессиональным. Все понимают,
что затягивание сроков сдачи – это толь-
ко убытки для девелопера. Поэтому
застройщики максимально стараются из-
бежать срывов, выстраивая грамотную
финансовую, маркетинговую и организа-
ционную стратегию».

Закон заставил строить быстрее
Роман Русаков / Для большинства потенциальных покупателей жилья на первичном рынке надежность строительной
компании сегодня чаще всего определяется тем, укладывается ли она в обозначенные ей сроки ввода жилья.
По сравнению с 2008-2009 годами число просрочек в городе сократилось, а сами задержки стали короче.

Роман Русаков / В случае
обращения в суд по поводу
возврата средств из-за за-
держки дольщики практи-
чески всегда добиваются
возврата уплаченной сум-
мы. Безусловно, уровень ин-
фляции при выплате не
учитывается. Но сегодня
определить, будут ли за-
держки при сдаче дома,
для покупателей стало про-
ще, чем еще несколько
лет назад.

Андрей Тетыш, председатель
совета директоров АРИН, го-
ворит, что дольщики не очень
часто обращаются в суд. «Ес-
ли говорить по объектам, у ко-
торых срок задержки год, то
это порядка 2-10 человек», –
подсчитал господин Тетыш.
«Дольщики почти не обра-
щаются в суд, так как им все-
таки инвестиционно выгод-
нее дождаться окончания
строительства, чем получить
выплаты через суд, поскольку

цены на жилье сейчас растут
достаточно быстро, на
10-15% в год», – поясняет
Галина Санамян, директор де-
партамента долевого строи-
тельства агентства недвижи-
мости Home estate.
Сегодня ввод объекта в срок –
важный фактор для потенци-
альных покупателей. Поэтому
многие компании сейчас еже-
месячно публикуют отчет о хо-
де строительства с фотогра-
фиями, устанавливают веб-ка-
меры на свои объекты.
«Наиболее сложно оценить
динамику строительства
в первые полгода и послед-
ние. В первые полгода изме-
нений на этапе котлована
практически не видно, так как
ведется большой объем под-
готовительных работ – земля-
ные работы, забивка свай, уст-

ройство фундаментной плиты
и пр. В последние полгода,
когда коробка дома уже по-
строена, изменений тоже не
видно, поскольку все работы
ведутся внутри – отделочные
работы квартир и мест общего
пользования, благоустройство
дворовой территории, элек-
тромонтажные, сантехниче-
ские работы. Также при заклю-
чении договора должна насто-
раживать слишком длитель-
ная рассрочка (от 4 лет). Одно
дело, когда такую рассрочку
дает надежный застройщик,
который одновременно реа-
лизует несколько объектов
и может покрыть расходы на
строительство, «подтянув»
средства из других проектов.
Другое дело, когда длитель-
ную рассрочку предлагает ма-
лоизвестный застройщик,

строящий один-единствен-
ный дом. Ведь чаще всего за-
стройщики дают рассрочку до
конца строительства. Поэтому
если вам предлагают рассроч-
ку на 4-5 лет, это может озна-
чать, что и строительство, не-
смотря на заявленные сроки,
закончится не раньше чем че-
рез 4-5 лет», – говорит Нико-
лай Гражданкин.
«Первый признак беспокой-
ства для покупателя – заведо-
мо низкая цена, которая не
соответствует местоположе-
нию и стадии готовности объ-
екта. Любой застройщик рабо-
тает в рыночных условиях
и опирается на текущую
конъюнктуру, поэтому слиш-
ком низкие цены просто не
смогут обеспечить необходи-
мый минимум рентабельно-
сти», – говорит еще об одном
признаке, который должен на-
стораживать покупателя, Оль-
га Трошева, заместитель гене-
рального директора консал-

тингового центра «Петербург-
ская недвижимость».
«Помимо этого, на рынке даже
сегодня, к сожалению, наблю-
даются случаи, когда застрой-
щик открывает продажи рань-
ше, чем оформит полный па-
кет необходимых документов
и получит все требуемые раз-
решения. Сколько бы покупа-
теля ни уверяли, что какое-ли-
бо разрешение будет «вот-вот
получено» и что «это чистая
формальность», он должен
понимать, что идет на серьез-
ный риск. В лучшем случае по-
добная тактика компании сви-
детельствует о том, что деве-
лоперу требуются дополни-
тельные финансовые влива-
ния для реализации проекта
и он стремится как можно
раньше привлечь средства
дольщиков. В худшем случае
подобная организация может
и вовсе оказаться мошенниче-
ской», – предостерегает
Ольга Трошева.

Обращаться в суд себе дороже

цифра

объектов, находящихся в продаже, переносят сроки сдачи

свыше 30% 

справка

В соответствии с п. 1 ст. 6 Фе-
дерального закона «Об участии

в долевом строительстве многоквар-
тирных домов и иных объектов не-
движимости» № 214-ФЗ от
30.12.2004 застройщик обязан пе-
редать участнику долевого строи-
тельства объект долевого строитель-
ства не позднее срока, предусмот-
ренного договором. Согласно п. 2
ст. 6 Федерального закона «Об учас-
тии в долевом строительстве много-
квартирных домов и иных объектов
недвижимости» № 214-ФЗ от
30.12.2004 в случае нарушения сро-
ка передачи застройщик уплачивает
участнику долевого строительства
неустойку (пеню) в размере
1/300 ставки рефинансирования
Банка России, действующей на день
исполнения обязательства, от цены
договора за каждый день просрочки.

Если 4-5 лет назад сдача дома откладывалась
на 0,5-2 года, то сейчас – от 3 месяцев до года.
Кроме того, в 2011-2012 годах достраиваются
дома-«долгожители»
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Реклама

ООббллаассттьь  ммеенняяеетт  ггллааввуу

Президент РФ Владимир Путин
подписал указ об отставке губерна-
тора Ленинградской области Вале-
рия Сердюкова. Новым областным
главой станет его заместитель Алек-
сандр Дрозденко. Участники рынка
надеются, что это позволит сохра-
нить преемственность власти и не
отразится на реализации девело-
перских проектов в области. 

«Президент подписал указ о моей от-
ставке. Ухожу 28 мая», – написал гу-
бернатор в Twitter. Валерий Сердюков
досрочно ушел с поста по собственно-
му желанию. Ранее Сердюков неодно-
кратно заявлял, что останется на посту
главы региона до истечения срока сво-
их полномочий 9 июля. Дальнейшая
его политическая карьера пока неиз-
вестна, однако, по словам экспертов,
глава Ленобласти будет претендовать
на пост сенатора Совета Федерации, ко-
торый сейчас занимает основной вла-
делец Группы ЛСР Андрей Молчанов.
Ранее кандидатуру господина Дроз-
денко из числа предложенных «Еди-
ной Россией» выбрал премьер-ми-
нистр Дмитрий Медведев. 
Участники рынка надеются, что назна-
чение вице-губернатора позволит со-
хранить преемственность власти и не
отразится на реализации девелопер-
ских проектов в области так же нега-
тивно, как смена власти в Петербурге.
Сейчас на территории области вблизи
КАД строится порядка 3 млн кв. м жи-
лья. По словам аналитиков, всего же
заявлено проектов более чем на
20 млн кв. м. «С учетом того, с какими
сложностями сейчас сталкиваются
строители в Петербурге, областные
земли сейчас вызывают повышенный
интерес. Главное, чтобы смена власти
не привела к расторжению ранее до-
стигнутых договоренностей», – заявил
глава крупной строительной компании,
пожелавший остаться анонимным. 
Александр Дрозденко родился 1 нояб-
ря 1964 года в Джамбульской области
Казахстана. В 1986 году окончил Ле-
нинградский сельскохозяйственный
институт по специальности «экономика
и организация сельского хозяйства».
1996-2002 годы – мэр Кингисеппского
района, глава муниципального образо-
вания Кингисеппский район. Распоря-
жением губернатора Ленинградской
области 6 ноября 2002 года назначен
вице-губернатором Ленинградской об-
ласти – председателем Ленинградского
областного Комитета по управлению
государственным имуществом.

новость

Инвестору и проектировщикам проекта
Ricardo Bofill Taller de Arquitectura (ООО
«Бофил Архитектура») и ООО «НПФ «Рет-
ро» пришлось учесть замечания предыдуще-
го Градостроительного совета и сократить
площадь комплекса на 8%. В частности, фа-
сад по Тульской ул. был укорочен на 40 м со
стороны набережной, а линия застройки
вдоль магистрали была перемещена вглубь
квартала на 15 м. Как заявил представитель
проектной организации ООО «НПФ «Рет-
ро», потери удалось частично компенсиро-
вать за счет ширины корпуса.

Также новая концепция предусматрива-
ет полное сохранение трех исторических
зданий по Смольному пр. В этих домах бу-
дет выполнен капитальный ремонт с со-

хранением объемно-пространственных
параметров и внешнего облика историчес-
ких зданий, заявили в компании. В про-
шлом проекте от зданий предлагалось
оставить только фасады, перестроив внут-
реннюю часть.

«Для застройщика это серьезная жертва,
поскольку потеряно большое количество
квадратных метров», – заявил на презен-
тации проекта автор концепции, испан-
ский гранд неоклассики Рикардо Бофилл.
По его словам, теперь проект полностью
соответствует всем нормативам градо-
строительства и высотности зданий.

Кроме того, был выровнен по высоте, по
линии карниза, фасад здания со стороны
Синопской наб., а стилистические решения

облика квартала изменены. В прошлый
раз члены Градсовета назвали фасады
слишком монотонными.

Объем инвестиций в проект увеличится,
однако на сколько, пока не известно, сооб-
щил директор по инвестициям «ЮИТ
Санкт-Петербург» Алексей Далматов. По
его словам, снизить расходы компания
собирается за счет сокращения сроков
строительства.

«Мы планируем приступить к строитель-
ству уже в этом году и будем реализовывать
несколько очередей параллельно», – заявил
господин Далматов. В первую очередь ком-
пания приступит к ремонту исторических
зданий. Реализация проекта займет 3 года.

Члены Градостроительного совета в це-
лом одобрили новую концепцию Рикардо
Бофилла, однако назвали ее все еще «недо-
статочно петербуржской» и предложили
еще более снизить высоту комплекса, пе-
реработать фасады, сделав облик здания
более «человечным», и разбить самый
длинный фасад по Тульской ул., создав
проезд во внутренний двор.

Площадь участка, выкупленного компа-
нией «ЮИТ Санкт-Петербург», на Смоль-
ном пр., д. 11, лит. А, В; д. 13 лит. А; д. 17,
лит. А, Х, составляет 2,9 га. Согласно кон-
цепции застройки квартала, площадь воз-
водимого жилья бизнес-класса и класса
люкс составит 45,1 тыс. кв. м (428 квар-
тир), в том числе 4,5 тыс. кв. м – в капи-
тально ремонтируемых исторических зда-
ниях. Площадь офисных помещений на
первых этажах зданий составит 5,3 тыс.
кв. м. Также проектом предусмотрено
строительство подземного паркинга на 836
машино-мест и детского сада.

кстати

В прошлый раз, в декабре
2011 года, Градостроитель-

ный совет отклонил проект. Тогда
замечания в основном касались
объемно-пространственного реше-
ния и масштаба 260-метрового фа-
сада по Тульской ул.

«Для застройщика
это серьезная жертва»
Антонина Асанова / Градостроительный совет со второго раза утвердил концепцию
застройки бывшей мебельной фабрики № 1 на участке, ограниченном Смольным пр.,
Синопской наб. и Тульской ул. , где компания «ЮИТ Санкт-Петербург» собирается
возвести 45 тыс. кв. м жилья.

Архитектору Рикардо Бофиллу (в центре) пришлось учесть замечания преды-
дущего заседания Градсовета и укоротить фасад по Тульской улице на 40 м
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Члены Градостроительного совета назвали
новую концепцию Рикардо Бофилла все
еще «недостаточно петербуржской»
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В преддверии праздника Дня
Победы спортсменов и зрите-
лей поприветствовали и по-
здравили боксеры, ветераны
Великой Отечественной вой-
ны, губернатор Санкт-Петер-
бурга Георгий Полтавченко
и президент компании
ГК «ЦДС» Михаил Медведев.
В этот раз на турнире, став-
шем уже доброй традицией,
ГК «ЦДС» выступила в качест-
ве генерального партнера,
а Михаил Медведев – в качест-
ве председателя попечитель-
ского совета Спортивной фе-
дерации бокса Санкт-Петер-
бурга. Информационными
партнерами турнира стали
«Русское радио» и «Рен ТВ»,
журнал «Эксперт Северо-За-
пад», газеты «Спорт-Экс-
пресс» и «Метро». В качестве
партнеров выступил ряд ком-
паний и организаций.
«Центр долевого строительст-
ва» активно борется за воз-

рождение бокса в Санкт-Пе-
тербурге. В своих интервью
господин Медведев не раз
подчеркивал значимость этого
спорта для нашего города. Еще
в 2009 году началось активное
сотрудничество ГК «ЦДС» с Фе-
дерацией бокса Санкт-Петер-
бурга. Только в этом году в кон-
це февраля в Люберцах про-
шел 22-й турнир по боксу памя-
ти Юрия Капитонова и Влади-
мира Кузина, а в мае при под-
держке «ЦДС» состоялась меж-
дународная матчевая встреча
по боксу юниорских сборных
команд России и Кубы.
«Кубок губернатора» – очеред-
ной шаг компании к возрож-
дению традиций питерского
бокса. На открытии соревно-
ваний Михаил Медведев по-
здравил всех с праздником
бокса и поблагодарил осталь-
ных организаторов: «В пер-
вую очередь хотелось бы ска-
зать спасибо тем, без кого это-

го кубка не было бы. Это гу-
бернатор Санкт-Петербурга
Георгий Полтавченко, это Ев-
ропейская и Российская феде-
рации бокса. Сегодняшние со-
ревнования, которые прохо-
дят накануне великого Дня
Победы, мы считаем еще од-
ним шагом на пути восстанов-
ления ленинградских тради-
ций бокса. Традиции эти ве-
ликие и богатые. Наша задача
– сделать Петербург столицей
бокса России. Думаю, мы по-
степенно это сделаем».
«Кубок губернатора», прошед-
ший в академии волейбола
Платонова, – один из заключи-
тельных стартов перед Олим-
пиадой в Лондоне. Победите-
ли в 10 номинациях различ-
ных весовых категорий опре-
делились 12 мая. Самый же
первый бой турнира прошел
между Михаилом Алояном от
России и Тигиленом Улы Жан-
болатом от Казахстана. Победу

одержал россиянин. Это была
его 193-я победа в 204-м бою. 
Из представителей власти, по-
мимо Георгия Полтавченко,
поболеть за спортсменов при-
ехали Юрий Авдеев, предсе-
датель Комитета по физиче-
ской культуре и спорту Санкт-

Петербурга, Геннадий Бонда-
ренко, председатель Совета
ветеранов МВД РФ по Санкт-
Петербургу и Ленинградской
области, и многие другие. 
Георгий Полтавченко под-
черкнул, что главная цель тур-
нира – приобщение молодежи

к спорту: «Мы хотим, чтобы та-
ких турниров было как можно
больше, чтобы наши дети бы-
ли сильны и духом, и телом,
чтобы они понимали: без здо-
рового образа жизни сложно
сегодня добиться успеха», –
сказал губернатор.

Третий «Кубок губернатора»
стартовал при поддержке ГК «ЦДС»

Генеральный директор «ЦДС» Михаил Медведев (слева) вручил губернатору
Петербурга Георгию Полтавченко памятный кубок

Стартовал третий международный турнир по боксу
«Кубок губернатора Санкт-Петербурга». В первый день
соревнований, 8 мая, в турнире состязались 11 пар
спортсменов из ближнего и дальнего зарубежья. Всего же
за 4 дня, с 8 по 12 мая, в турнире приняли участие более
100 боксеров из 10 стран мира.
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Уважаемый Георгий Сергеевич!

По поручению участников конференции
«Состояние, проблемы и пути развития
малого и среднего строительного бизне-
са», состоявшейся 20 апреля 2012 года
в рамках VIII Международного строитель-
ного форума «Интерстройэкспо-2012»,
обращаемся к Вам с просьбой о принятии
действенных мер по поддержке малого
и среднего строительного бизнеса.

За последние годы ситуация с малым
и средним бизнесом в строительной сфере
резко ухудшилась. Вследствие недостаточ-
ной загрузки мощностей сотни малых
и средних компаний были вынуждены
уйти со строительного рынка. Причинами
этого стали непомерная монополизация
рынков строительства и промышленности
строительных материалов, недоступность
земельных участков небольших размеров,
пренебрежение органов государственной

власти города к нуждам малого и среднего
строительного бизнеса.

Несмотря на то что по нашему требова-
нию еще в марте 2011 года была утвержде-
на адресная программа подготовки не-
больших земельных участков, практиче-
ски не проводятся аукционы на их аренду,
а если и проводятся, то цена на такие
участки непомерно высока.

Средний бизнес в качестве подрядчиков
не допущен к участию в комплексном
освоении территорий для жилищного
строительства. Сверхкрупные строитель-
ные компании лишь от случая к случаю
и на кабальных условиях привлекают его
к производству отдельных видов работ на
строящихся объектах. Недостаточен
фронт работ и для специализированных
компаний, которые составляют основу
развитой рыночной экономики.

В результате удельный вес малого и сред-
него строительного бизнеса в объеме под-

рядных работ города снизился с 40%
в 2006-2007 годах до 12% в 2011 году.

Выход из ситуации видится в следу-
ющем:

1. Привлечение средних компаний
к строительству объектов социальной ин-
фраструктуры при комплексном освоении
новых территорий. Для этого следует
предусматривать такое участие в инвести-
ционных договорах с крупными застрой-
щиками, которые, как правило, заняты
лишь строительством жилых объектов.

2. Включение малого и среднего строи-
тельного бизнеса в программы реновации
ранее застроенных территорий.

3. Реализация адресной программы под-
готовки полных пакетов документов по
небольшим лотам земельных участков
с арендной платой в течение всего срока
строительства.

4. Обеспечение реального доступа мало-
го и среднего строительного бизнеса

к объектам городского заказа, особенно
по реконструкции и капитальному ремон-
ту зданий и сооружений.

5. Включение малого и среднего
строительного бизнеса во все городские
программы поддержки предпринима-
тельства.

Мы считаем, что программа развития
конкуренции, принятая в 2010 году, не
содержит решения проблем малого и сред-
него строительного бизнеса и поэтому
требует коренного пересмотра.

Очевидно, что без включения в строи-
тельный процесс малого и среднего бизне-
са не удастся решить ни вопросы строи-
тельства доступного жилья для населения,
ни появление среднего класса как основы
гражданского общества.

Кроме того, следует иметь в виду, что
малый и средний бизнес дает городу тыся-
чи рабочих мест и свыше 30% поступле-
ний в городской бюджет.

Президент «Союзпетростроя», 
заслуженный строитель РФ В.М. Гольман

Вице-президент, директор Союзпетростроя», 
заслуженный экономист РФ, д.э.н., 
профессор Л.М. Каплан

Вице-президент «Союзпетростроя»,
генеральный директор ЗАО «47 трест»,
заслуженный строитель РФ М.К. Зарубин

Директор ООО СП «Интар», председатель
Cовета СРО «Союзпетрострой-Проект» 
Р.Р. Рыбаков

Генеральный директор ООО «БИК –
инженерная компания» А.Н. Михалап
Директор ООО «Дельта Верона» 
А.М. Медведев
Исполнительный директор ООО «Евролюкс-
строй» Л.В. Стрельников
Генеральный директор ООО «Илим» 
В.А. Николаенков
Генеральный директор ЗАО «Интерсервис-
Гарант» А.Н. Петрук
Генеральный директор ЗАО «Ленстройтрест
№ 5» В.М. Мовчанюк
Генеральный директор ООО «Лентехстрой»
Е.Г. Владыко

Генеральный директор ООО «Ольвекс-АС» 
А.Д. Христов
Генеральный директор ООО «Пром-
нефтестрой+» А.В. Красильников
Директор ООО «Славстрой» В.В. Фомин
Генеральный директор ЗАО «РСУ Строй-
Сервис» А.Ш. Садыгов
Генеральный директор «СК Шестнадцатый
трест» В.Б. Шлихтер
Генеральный директор ЗАО «СК «Эльф» 
М.И. Саленко
Генеральный директор ЗАО «СМУ-53» 
Д.П. Житнухин
Генеральный директор ООО «СТК» В.В. Воронин

Генеральный директор ООО «Строй Быт» 
Д.В. Тихонов
Генеральный директор ООО
«СтройКоммТехнология» В.И. Гусев
Генеральный директор ЗАО «Стройтрест
№ 35 «Ижорстрой» Б.Н. Базлов
Генеральный директор ЗАО «СУ-11» 
В.В. Бычков
Генеральный директор ООО «СУЭНР» 
В.З. Горкин
Генеральный директор ЗАО «УНР-41» 
М.П. Ротцы
Генеральный директор ООО «Хаус Билдинг КО»
А.В. Афанасьев

Открытое письмо Губернатору Санкт-Петербурга 
Г.С. Полтавченко

достижение
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Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство Всего:
домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

Приморский 3 1023 68 302,60 0 0 0,00 19 19 6 873,00 22 1042 75 175,60

Выборгский 2 826 57 387,40 0 0 0,00 10 10 2 028,50 12 836 59 415,90

Калининский 2 914 51 918,20 0 0 0,00 0 0 0,00 2 914 51 918,20

Кировский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

Невский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

Красносельский 1 788 38 921,80 0 0 0,00 8 8 1 219,80 9 796 40 141,60

Василеостровский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

Адмиралтейский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

Петродворцовый 4 418 26 694,20 0 0 0,00 14 14 3 710,90 18 432 30 405,10

Центральный 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

Колпинский 0 0 0,00 0 0 0,00 22 22 3 087,20 22 22 3 087,20

Курортный 1 94 6 237,40 0 0 0,00 25 25 4 643,00 26 119 10 880,40

Фрунзенский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

Петроградский 1 134 13 223,30 0 0 0,00 0 0 0,00 1 134 13 223,30

Пушкинский 11 729 35 897,20 2 21 4 242,30 13 13 2 080,10 26 763 42 219,60

Московский 1 486 18 061,70 0 0 0,00 1 1 77,40 2 487 18 139,10

Красногвардейский 1 45 3 404,70 0 0 0,00 1 1 195,60 2 46 3 600,30

Кронштадтский 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00

ИИттооггоо:: 2277 55445577 332200  004488,,5500 22 2211 44  224422,,3300 111133 111133 2233  991155,,5500 114422 55559911 334488  220066,,3300

Район Новое строительство Реконструкция Инд. строительство Всего:
домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

Приморский 10 10 5 149,00 10 10 5 149,00

Выборгский 1 700 49 404,30 9 9 1 847,20 10 709 51 251,50

Калининский 0 0 0,00

Кировский 0 0 0,00

Невский 0 0 0,00

Красносельский 6 6 900,30 6 6 900,30

Василеостровский 0 0 0,00

Адмиралтейский 0 0 0,00

Петродворцовый 4 418 26 694,20 5 5 1 258,10 9 423 27 952,30

Центральный 0 0 0,00

Колпинский 11 11 1 026,20 11 11 1 026,20

Курортный 5 5 1 008,00 5 5 1 008,00

Фрунзенский 0 0 0,00

Петроградский 0 0 0,00

Пушкинский 1 14 1 401,20 8 8 1 305,60 9 22 2 706,80

Московский 1 1 77,40 1 1 77,40

Красногвардейский 0 0 0,00

Кронштадтский 0 0 0,00

ИИттооггоо:: 66 11113322 7777  449999,,7700 00 00 00,,0000 5555 5555 1122  557711,,8800 6611 11118877 9900  007711,,5500

Название объекта Район Адрес строительства Застройщик Мощ- Мощность  Количество квартир, в том числе (…) шт. Этаж- Строитель- Вид 

ность, встроенных по- Всего: 1- 2- 3- 4- 5- ность ный объем, здания

кв. м мещений, кв. м комн. комн. комн. комн. комн. куб. м

Жилой дом с подземной

автостоянкой

Многоквартирный жилой дом

(корпус 1)

Многоквартирный жилой дом

(корпус 2)

Многоквартирный жилой дом

(корпус 4)

Многоквартирный жилой дом

(корпус 5)

Многофункциональный жилой

комплекс и объекты нежилого

назначения – 2-й этап: корп. 4А

(секции 1-5)

ИИттооггоо  ззаа  ааппрреелльь::  

г. Павловск, Лебединая ул., д. 1, (г. Павловск,

Лебединая ул., д. 1, лит. А)

г. Петергоф, Ропшинское ш., уч. 1, 

(северо-западнее д. 8, лит. А по Ропшинскому ш.),

(г. Петергоф, Ропшинское ш., д. 3, корп. 4, лит. А)

г. Петергоф, Ропшинское ш., уч. 7, (северо-

восточнее д. 8, лит. А по Ропшинскому ш.),

(г. Петергоф, Ропшинское ш., д. 3, корп. 3, лит. А)

г. Петергоф, Ропшинское ш., уч. 6, (северо-

восточнее д. 8, лит. А по Ропшинскому ш.),

(г. Петергоф, Ропшинское ш., д. 3, корп. 5, лит. А)

г. Петергоф, Ропшинское ш., уч. 5, (северо-

восточнее д. 8, лит. А по Ропшинскому ш.),

(г. Петергоф, Ропшинское ш., д. 3, корп. 2, лит. А)

пр. Энгельса, д. 119, лит. Б, 

(пр. Луначарского, д. 11, корп. 1, лит. А)

1 401,2 453,3 14 5 3 4 2

6 778,4 106 70 34 2

6 836,1 106 70 34 2

6 834,0 106 70 34 2

6 245,7 100 72 26 2

49 404,3 9 078,2 700 278 197 200 23 2

7777  449999,,77 99  553311,,55 11113322 228833 448822 333322 3333 22

4

5

5

5

5

27 

(22-27)

9 698,0

32 160,0

32 142,0

32 186,0

29 581,0

294 245,0

443300  001122

Кирпич,

монолитный

железобетон

Монолитный

железобетон

Монолитный

железобетон

Монолитный

железобетон

Монолитный

железобетон

Кирпич,

сборный

железобетон

Пушкинский

Петродвор-

цовый

Петродвор-

цовый

Петродвор-

цовый

Петродвор-

цовый

Выборгский

ООО «Ключ»

ООО «Квест»

ООО «Квест»

ООО «Квест»

ООО «Квест»

Главное управление

Министерства внутрен-

них дел Российской Фе-

дерации по Санкт-Пе-

тербургу и Ленин-

градской области

Источник: Комитет по строительству Администрации Санкт-Петербурга

ССППРРААВВККАА оо  ззааккооннччеенннноомм  ссттррооииттееллььссттввоомм  ии  ррееккооннссттррууккццииеейй  жжииллььее  вв  ррааййооннаахх  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ннаа  0011..0055..22001122

ССППРРААВВККАА оо  ззааккооннччеенннноомм  ссттррооииттееллььссттввоомм  ии  ррееккооннссттррууккццииеейй  жжииллььее  вв  ррааййооннаахх  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ззаа  ааппрреелльь  22001122  ггооддаа

ССППРРААВВККАА  оо  ззааккооннччеенннноомм  ннооввыымм  ссттррооииттееллььссттввоомм  жжииллььее  ззаа  ааппрреелльь  22001122  ггооддаа
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ССППРРААВВККАА  оо  ззааккооннччеенннныыхх  ссттррооииттееллььссттввоомм  ии  ррееккооннссттррууккццииеейй  ооббъъееккттаахх  ооббщщееггрраажжддааннссккооггоо  ннааззннааччеенниияя  ззаа  ааппрреелльь  22001122  ггооддаа

Название объекта

Котельная

Реконструкция нежилого здания под административное
Реконструкция Большого Петровского моста

Реконструкция производственного здания № 2 для производства частей 
и принадлежностей автомобилей и их двигателей
Реконструкция производственного здания № 5 для производства частей 
и принадлежностей автомобилей и их двигателей
Реконструкция нежилого здания (лит. В) под предприятие IV – V класса и офисный центр
Складской объект (производственно-логистический комплекс): 1 этап, 
блок складов (модуль № 4)
Складской объект (производственно-логистический комплекс): 1 этап, 
инженерно-технический корпус
Складской объект (производственно-логистический комплекс): 1 этап, 
склад эксплуатационно-хозяйственной службы
Складской объект (производственно-логистический комплекс): 1 этап, 
котельная
Складской объект (производственно-логистический комплекс): 1 этап, БКТП № 1

Складской объект (производственно-логистический комплекс): 1 этап, КПП № 1

Складской объект (производственно-логистический комплекс): 1 этап, КПП № 2

Реконструкция склада химикатов под административное здание
Снегоприемный пункты и снегоплавильные камеры на сетях ГУП «Водоканал 
Санкт-Петербурга»: 2-я очередь – снегоплавильная камера (1 этап)
Склад для временного хранения автомобильных шин

Реконструкция нежилого здания под предприятие общественного питания
Реконструкция нежилого здания под производство для обработки текстильных 
и ковровых изделий с пристройкой административного блока
Реконструкция нежилого здания с устройством мансарды для размещения предприятий
информационно-телекоммуникационного сектора
Отремонтированное здание ГОУ НПО профессиональное училище № 43 
Санкт-Петербурга, здание учебно-лабораторного корпуса, здание общественно-бытового
корпуса (лит. А)
Отремонтированное здание ГОУ НПО профессиональное училище № 43 
Санкт-Петербурга, здание учебно-производственных мастерских (лит. В)
Реконструкция здания с целью организации цеха по диагностике, техническому
обслуживанию и ремонту грузовых автомобилей и автобусов: 2 этап – в осях 10-22/А3-Ж
Здание (пом. 22Н-30Н, 1лк, 2лк) под административные цели
Реконструкция здания склада (Киевская ул., д. 5, лит. Ф) с устройством
административных помещений
Реконструкция существующего административного здания с магазином 
под оздоровительный центр
Распределительная трансформаторная подстанция

Расширение и реконструкция опытного производства ОАО «НИИ мортеплотехники» 
на промышленной площадке в г. Ломоносове – 1 этап: пожарное депо на 2 автомобиля
(поз. 54 по Генплану)
Расширение и реконструкция опытного производства ОАО «НИИ мортеплотехники» 
на промышленной площадке в г. Ломоносове – 1 этап: склад хранения твердого топлива
(поз. 10 по Генплану)
Расширение и реконструкция опытного производства ОАО «НИИ мортеплотехники» 
на промышленной площадке в г. Ломоносове – 1 этап: склад горючего – бетонная
площадка с навесом и аварийным резервуаром (поз. 21 по Генплану)
Расширение и реконструкция опытного производства ОАО «НИИ мортеплотехники» 
на промышленной площадке в г. Ломоносове – 1 этап: корпус приема и выдачи
окислителя (поз. 27 по Генплану)
Трансформаторная подстанция

Котельная

Реконструкция повысительной водопроводной насосной станции № 65 в составе
инженерной подготовки кварталов жилой застройки «Осиновая Роща»
Объект розничной торговли
Реконструкция производственно-складского комплекса в части пристройки,
производственные цеха № 1, 2, 3, 4

Реконструкция производственно-складского комплекса в части пристройки, 
склад № 1, 2

Двухэтажное административное здание

Выставочный комплекс

Район

Курортный

Центральный
Петроградский

Выборгский

Выборгский

Красногвардейский
Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Калининский
Адмиралтейский

Фрунзенский

Красногвардейский
Невский

Колпинский

Калининский

Калининский

Московский

Калининский
Московский

Выборгский

Выборгский

Петродворцовый

Петродворцовый

Петродворцовый

Петродворцовый

Петродворцовый

Петродворцовый

Выборгский

Приморский
Колпинский

Колпинский

Красногвардейский

Невский

Адрес объекта

пос.  Молодежное, Приморское ш., д. 655, лит. А (лит. Ж)

Тверская ул., д. 8, лит. Б (Тверская ул., д. 8, корп. 2, лит. Б)
Большой Петровский мост, уч. 1, уч. 2 (Большой Петровский мост, лит. А)

пос.  Левашово, Горское ш., д. 165, лит. Б (пос.  Левашово, Горское ш., 
д. 165, корп. 2, лит. А)
пос.  Левашово, Горское ш., д. 165, лит. Е (пос.  Левашово, Горское ш., 
д. 165, корп. 6, лит. А)
пл. Карла Фаберже, д. 8, лит. В
пос.  Левашово, Горское ш., уч. 1 (напротив д. 18, корп. 5, лит. Б,
Новоселки) (пос.  Левашово, Горское ш., д. 169, лит. А)
пос.  Левашово, Горское ш., уч. 1 (напротив д. 18, корп. 5, лит. Б,
Новоселки) (пос.  Левашово, Горское ш., д. 169, лит. Д)
пос.  Левашово, Горское ш., уч. 1 (напротив д. 18, корп. 5, лит. Б,
Новоселки) (пос.  Левашово, Горское ш., д. 169, лит. В)
пос.  Левашово, Горское ш., уч. 1 (напротив д. 18, корп. 5, лит. Б,
Новоселки) (пос.  Левашово, Горское ш., д. 169, лит. Б)
пос.  Левашово, Горское ш., уч. 1 (напротив д. 18, корп. 5, лит. Б,
Новоселки) (пос.  Левашово, Горское ш., д. 169, лит. И)
пос.  Левашово, Горское ш., уч. 1 (напротив д. 18, корп. 5, лит. Б,
Новоселки) (пос.  Левашово, Горское ш., д. 169, лит. Ж)
пос.  Левашово, Горское ш., уч. 1 (напротив д. 18, корп. 5, лит. Б,
Новоселки) (пос.  Левашово, Горское ш., д. 169, лит. Е)
Менделеевская ул., д. 6, лит. П
Рижский пр., д. 45, лит. А; (Рижский пр., д. 43 (на пересечении 
Рижского пр. и Либавского пер.) (Рижский пр., д. 45, лит. А)
Грузовой проезд, уч. 2 (западнее д. 16, лит. А по Грузовому проезду)
(Грузовой проезд, д. 14, корп. 2, лит. А)
Новочеркасский пр., д. 35а, лит. А
Октябрьская наб., д. 104, корп. 2, лит. Ф (пр. Большевиков, д. 64, корп. 7,
лит. А)
г. Колпино, ул. Севастьянова, д. 12, лит. А

ул. Жукова, д. 7, лит. А (ул. Жукова, д. 7, лит. А)

ул. Жукова, д. 7, лит. А (ул. Жукова, д. 7, лит. В)

Воздухоплавательная ул., д. 19, лит. А (ул. Ельнинская, д. 10/12, 
лит. Д-Д3) (Воздухоплавательная ул., д. 19, лит. Д)
ул. Михайлова, д. 11, лит. Б
Киевская ул., д. 5, лит. Н (Киевская ул., д. 5, корп. 12, лит. А)

пр. Тореза, д. 46, лит. А

пос.  Парголово, уч. 4 (юго-восточнее транспортного узла на пересечении
Западного скоростного диаметра и автодорожного обхода кольцевой
автомобильной дороги) (пос.  Парголово, Комендантский пр., д. 140,
корп. 2, лит. А)
г. Ломоносов, ул. Черникова, д. 44, лит. А (г. Ломоносов, ул. Черникова, 
д. 44, лит. У)

г. Ломоносов, ул. Черникова, д. 44, лит. А (г. Ломоносов, ул. Черникова, 
д. 44, лит. Ф)

г. Ломоносов, ул. Черникова, д. 44, лит. А (г. Ломоносов, ул. Черникова, 
д. 44, лит. С)

г. Ломоносов, ул. Черникова, д. 44, лит. А (г. Ломоносов, ул. Черникова, 
д. 44, лит. Т)

г. Петергоф, Ропшинское ш., уч. 4 (северо-восточнее д. 8, лит. А 
по Ропшинскому ш.) (Ропшинское ш., д. 3, корп. 10, лит. А)
г. Петергоф, Ропшинское ш., уч. 2 (северо-восточнее д. 8, лит. А 
по Ропшинскому ш.) (Ропшинское ш., д. 3, корп. 11, лит. А)
пос.  Парголово, Осиновая Роща, Горское ш., д. 9, лит. А

Лахтинский пр., д. 119, лит. А
пос.  Металлострой, промзона «Металлострой», д. 5а, лит. Б 
(пос.  Металлострой, дорога на Металлострой, д. 5а, лит. К)

пос.  Металлострой, промзона «Металлострой», д. 5а, лит. Б 
(пос.  Металлострой, дорога на Металлострой, д. 5а, лит. Б)

Заневский пр., д. 30, корп. 2, лит. А (Заневский пр., д. 30, корп. 2, лит. К)

Дальневосточный пр., уч. 1 (южнее пересечения с Зольной ул.) 
(Зольная ул., д. 11, лит. А)

Застройщик

ООО «Петербург-
теплоэнерго»
ООО «КАЦУС»
Комитет по развитию
транспортной инфраструкту-
ры Санкт-Петербурга
ООО «САНГВУ ХАЙТЕК РУС»

ООО «САНГВУ ХАЙТЕК РУС»

ОАО «Русские самоцветы»
ООО «Орион»

ООО «Орион»

ООО «Орион»

ООО «Орион»

ООО «Орион»

ООО «Орион»

ООО «Орион»

ОАО «ВЕСТМЕТ»
ЗАО «БИК-Санкт-Петербург»

ООО «ШинТрейд СПб»

ООО «Милан»
Туробинский Александр
Анатольевич
Доманин Дмитрий
Константинович
Комитет по строительству

Комитет по строительству

ОАО «Альга-РЭП»

ООО «Алкор-2»
ЗАО «Спецобслуживание»

Тиньгаев Петр Вячеславович

ОАО «Санкт-Петербургские
электрические сети»

ОАО «Научно-
исследовательский институт
морской теплотехники»
ОАО «Научно-
исследовательский институт
морской теплотехники»
ОАО «Научно-
исследовательский институт
морской теплотехники»
ОАО «Научно-
исследовательский институт
морской теплотехники»
ООО «Квест»

ООО «Квест»

ООО «ПЕТРОКОМ»

ООО «ЛАПИНХОНКА»
Модорский Николай
Валерьевич, Броников
Виталий Васильевич
Модорский Николай
Валерьевич, Броников
Виталий Васильевич
ЗАО «Санкт-Петербургское
трикотажное объединение
«НИКА»
ООО «Юнион Аларм»

Мощность, 
кв. м

624,1

3 576,4
6 584,0

7 545,1

5 588,4

22 806,6
14 814,2

1 518,6

266,3

113,4

26,2

21,8

21,8

505,9
436,9

701,1

510,6
1 266,4

2 077,2

5 867,1

4 106,0

3 024,3

6 090,8
1 891,4

861,0

192,8

1 089,2

211,8

116,3

1 022,8

20,8

135,5

282,4

293,1
487,2

397,6

1 009,8

1 359,1

Строитель
ный объем,
куб.  м
4 001,5

15 552,0

74 739,0

48 107,0

127 315,0
148 899,0

7 780,0

3 178,0

859,0

83,0

83,0

2 197,0

4 277,0

2 117,0
7 298,0

8 451,0

30 139,0

20 708,0

21 496,0

34 319,0
12 863,0

3 202,0

886,0

6 024,0

1 364,0

8 138,0

55,0

801,0

1 555,0

1 072,0
1 874,0

2 793,0

5 488,0

6 199,0

Источник: Комитет по строительству Администрации Санкт-Петербурга
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55  IInntteerrnnaattiioonnaall  ccoonnffeerreennccee
««CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  EEDDUUCCAATTIIOONN»»

Санкт-Петербург, 21-23 мая 2012 года

УУччаассттннииккии:: представители органов законода-
тельной и исполнительной власти СЗФО, руково-
дители учебных заведений, строительных пред-
приятий и производителей строительных мате-
риалов, руководители общественных объедине-
ний и организаций строительного комплекса,
представители учебных заведений Германии
и Финляндии.

План работы конференции:
2211  ммааяя  вв  1100..0000 Пленарное заседание по теме
«Профессиональные стандарты»

(Большой аукционный зал Фонда имущества
Санкт-Петербурга, пер. Гривцова, 5)
2222  ммааяя  вв  1100..0000 Международный конкурс профес-
сионального мастерства в номинации 
«Облицовщик-плиточник»
Пленарное заседание по теме «Профориентация
и World Skills»
(Колледж строительной индустрии и городского
хозяйства, ул. Руставели, 33)
2233  ммааяя  вв  1100..0000 Пресс-конференция 
(Контактный центр строителей ССОО, Лермон-
товский пр., 13) 

Дополнительная информация и условия
участия – в оргкомитете конференции,

тел.: +7 (921) 958-86-59, +7 (921) 914-76-88
ГГееннееррааллььнныыйй  ииннффооррммааццииоонннныыйй  ппааррттннеерр
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