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Чиновники рассказали о результа-
тах работы инженерно-энергетиче-
ского комплекса и ЖКХ.

Смольный подвел итоги
отопительного сезона, стр. 3

События

Правительство Петербурга разорва-
ло с венгерским девелоперским
холдингом TriGranit соглашение
о строительстве Дворца искусств.

TriGranit не выстоял, стр. 6

Губернаторский отчет
Георгий Полтавченко впервые отчитался перед Законодательным собранием
Санкт-Петербурга о проделанной работе. (Подробнее на стр. 4)
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

Георгий Полтавченко предло-
жил поделить Петербург на две
зоны. В первой строительство
социальной и инженерной ин-
фраструктур будет вестись
за счет бюджета, во второй –
за счет инвестора. Не расколет
ли это город на развивающиеся
и неблагополучные районы?

ССееррггеейй  ИИвваанноовв,,  ддииррееккттоорр  ппоо
ссттррооииттееллььссттввуу  ггррууппппыы  ккооммппаанниийй
««ППрроокк»»::
– Если строительные компании,
имеющие в собственности зем-
лю, сумеют пролоббировать
включение их территорий в зо-
ну, где возведение инфраструк-
туры будет осуществляться на
бюджетные деньги, они окажутся
в более выгодном положении,
чем остальные. Кроме того, ко-
нечно, при поддержке города
землю легче осваивать. Навер-
ное, это может привести к разде-
лению на более и менее разви-
тые районы.

ААллееккссааннддрр  ССввииннооллооббоовв,,  ддииррееккттоорр
ппоо  ррааззввииттииюю  ««NNCCCC  ЖЖииллиищщннооее
ссттррооииттееллььссттввоо»»  ((РРооссссиияя))::
– Прежде всего город должен вы-
полнять уже взятые на себя обя-

зательства перед инвесторами.
Часто бывает, что выданные обе-
щания, подписанные договоры
о строительстве инженерной ин-
фраструктуры не выполняются.
При этом если город заявляет,
что где-то не может строить ин-
фраструктуру, это, по крайней ме-
ре, честно. По поводу деления
города на зоны основной вопрос:
что будет делать инвестор с по-
строенной, допустим, за свой
счет социальной инфраструкту-
рой? Объекты социальной сфе-
ры, особенно в масштабных про-
ектах, должны быть в собствен-
ности города.

ММаарриияя  ГГооллууббеевваа,,  ччллеенн  ссооввееттаа  ддии--
ррееккттоорроовв  ЗЗААОО  ««ЕЕддиинныыее  рреешшеенниияя»»::
– Я считаю, что это не расколет го-
род. Скорее, отсеет небольших
инвесторов, которые берут участ-
ки и потом ждут, что город им по-
строит инфраструктуру. Большие
компании, которые строят на
участках по 10-15 га, не пострада-
ют. Наоборот, им будет проще до-
говариваться с монополистами.
У нас, например, есть большие
пригородные проекты, и мы по-
нимаем, что будем строить ин-
фраструктуру сами. А небольшим

фирмам останется либо присо-
единяться к кому-то, либо ждать,
что рядом появится какой-нибудь
масштабный проект и их пробле-
ма решится.

ЛЛеевваанн  ХХааррааззоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ««ББККНН--ддееввееллооппммееннтт»»::
– Нет, не расколет. Я думаю, в пер-
вое время это вызовет определен-
ный дисбаланс, в частности
в стоимости жилья, строящегося
в разных зонах, но затем ситуация
выравняется. Вопрос в том, как
эта идея будет воплощаться
в жизнь. Если инвесторам, взяв-
шимся развивать инфраструктуру
самостоятельно, будут предостав-
ляться какие-либо преференции,
город будет выполнять обязатель-
ства по технологическому присо-
единению, то эту зону можно бу-
дет развивать.

ААннддрреейй  ВВеерреессоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««ННооввыыйй
ППееттееррббуурргг»»::
– Считаю, что это маловероятно.
Жесткое разделение на зоны вряд
ли произойдет. Скорее, власти
определят исходя из того бюдже-
та, который есть, то, что они смо-
гут сделать. Остальные объекты

либо придется создавать за свой
счет, либо ждать, когда у города
появятся деньги на строительство
инфраструктуры. Выбор будет
за девелоперами – главное, чтобы
были единые правила работы
для всех девелоперов без
исключений.

ААннааттооллиийй  ООссооккиинн,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ЗЗААОО  ««ГГееооссттрроойй»»::
– Конечно, прямое деление на
зоны опасно. Мы не можем про-
гнозировать, к чему оно приве-
дет. Но логика, выбранная пра-
вительством, правильная – раз-
грузить бюджет от обременения,
оптимизировать затраты. Одна-
ко, как показывает практика, со-
здание частных сетей может
стать большой ошибкой: это мо-
жет привести к перекосу в освое-
нии территорий и ценообразо-
вании тарифов. Строительство
инфраструктурных проектов
должно вестись под контролем
и с участием города на основе
концессии или государственно-
частного партнерства. Хотя,
с другой стороны, строительство
на средства частного инвестора
может быть гораздо эффектив-
нее бюджетного.

Как заявил глава Комитета по энергетике
и инженерному обеспечению Владислав Пе-
тров, отчитываясь перед губернатором,
в Петербурге 2133 км сетей (теплотрассы,
водопровод, канализация, газопровод),
и 20% из них «имеют сверхнормативный
износ». «На реконструкцию и строительство
инженерно-энергетического комплекса

в 2012 году планируется потратить 85 млрд
рублей. Внебюджетные средства составили
70%, а средства бюджета города – 24 млрд
рублей», – сказал господин Петров.

Наиболее плачевная ситуация традици-
онно сохраняется с теплосетями Пушкин-
ского и Колпинского районов. Там, по
словам чиновника, 38% сетей отслужили
свой срок. На их реконструкцию
в 2012 году из городского бюджета выде-
лено 1,5 млрд рублей. Кроме того,
ОАО «Теплосеть Санкт-Петербурга»
в межотопительный период намерено за
свой счет отремонтировать магистраль
«Фрунзенская» в Купчино. 

Еще одна проблема энергетического
комплекса связана с большим количеством
изношенных сетей ГУП «Водоканал», ска-
зал господин Петров. «После оптимизации
затратной части Водоканала был выделен
1 млрд рублей на выполнение дополни-
тельной адресной программы по рекон-

струкции 220 км сетей. Кроме того, по-
скольку треть дефектов происходят из-за
нарушений на арматуре и гидрантах,
2,7 тыс. единиц этого оборудования при-
дется заменить», – сказал чиновник. 

Глава Жилищного комитета Валерий
Шиян отметил, что из-за прорывов тепло-
сетей минувшей зимой было отключено от

теплоснабжения в общей сложности
1849 домов. При этом рост нарушений со
стороны теплоэнергетиков в сравнении
с предыдущей зимой составил 7-13%. Гос-
подин Петров пояснил, рост нарушений у
ГУП «ТЭК СПб» составил 14,6%, у ГУП
«Водоканал» – 29%, количество наруше-
ний ООО «Петербургтеплоэнерго» умень-
шились на 7%.

Вице-губернатор Петербурга Сергей
Козырев в своем отчете заявил, что за 3 го-
да количество жалоб жителей на услуги
ЖКХ возросло 3 раза. «Ответственность
несут управляющие компании, которых,
кстати, выбирают жители. По данным Жи-
лищного комитета, почти все управляю-
щие компании убыточны. А зарплата их
руководителей превышена в 3 и более ра-
за относительно нормативов», – сказал го-
сподин Козырев. По его словам, межото-
пительный период составляет 132 дня
(отопительный – 233 дня), и у чиновников

есть менее 4 месяцев для ремонта сетей,
строительства после него дорог и приведе-
ния в порядок сферы ЖКХ.

Выслушав выступающих, Георгий Пол-
тавченко заявил, что должность губерна-
тора заставила его изучить опыт коллег,
работающих в Стокгольме и Хельсинки.
«В отличие от нас они решают вопросы ре-
монта планово, качественно и в срок. По-
этому уже сейчас, тихо и спокойно, нужно
начинать готовиться к зиме, чтобы потом
можно было честно смотреть людям в гла-
за. А если мы будем раскачиваться месяца-
ми, если не будем готовить технику вовре-
мя, опять будем работать в авральном ре-
жиме, и эту работу никто не оценит», –
сказал господин Полтавченко и поручил
вице-губернатору Игорю Дивинскому кон-
тролировать подготовку к зиме.

В Смольном подвели итоги
отопительного сезона
Александр Аликин / Чиновники Петербурга отчитались перед губернатором об итогах
работы инженерно-энергетического комплекса и ЖКХ в период отопительного сезона.
Как выяснилось, возросло количество нарушений со стороны теплоэнергетиков и жалоб
на услуги ЖКХ от петербуржцев.

кстати

Гендиректор ООО «Петербург-
теплоэнерго» Сергей Густов

выступил с необычным предложе-
нием построить в 2014-2015 годах
каменный мост-теплопровод через
Фонтанку в створе Введенского ка-
нала. По его словам, это единствен-
ная возможность передать центру
города дополнительное тепло. Гу-
бернатор поручил чиновникам из-
учить вопрос и через неделю доло-
жить ему о возможности строитель-
ства такого моста.

Рост нарушений со стороны теплоэнер-
гетиков в сравнении с предыдущей
зимой составил 7-13%
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Георгий Полтавченко заявил, что
с 2001 по 2011 год экономика города раз-
вивалась благодаря поддержке федераль-
ных властей. Так, в 2001 году президент
РФ Владимир Путин выделил из федераль-
ного бюджета городской казне 40 млрд
рублей, а с 2003 по 2011 год Петербург по-
лучил почти 300 млрд рублей через феде-
ральную адресную инвестиционную про-
грамму и более 80 млрд в виде федераль-
ных субсидий и дотаций.

«Городская экономика росла в среднем
на 7-8% в год. Валовый региональный
продукт на душу населения увеличился
в 7,7 раза и в 2011 году превысил 391 тыс.
рублей на человека. По паритетной поку-

пательной способности подушевой ВРП
в Петербурге за 10 лет вырос в 5 с лишним
раз. Среднемесячная начисленная заработ-
ная плата по итогам 2011 года увеличилась
до 30 172 рублей. Размер средней трудовой
пенсии с 1 апреля 2012 года составляет
в Петербурге 11 161 рубль, социальной –
6290 рублей», – заявил губернатор.

В 2011 году завершена большая часть
инвестиционных проектов, финансируе-
мых из федерального бюджета. В частно-
сти, достроены КАД, комплекс защитных
сооружений от наводнений, завершена
программа строительства жилья для вете-
ранов. При поддержке федеральных чи-
новников продолжается возведение ЗСД

и второй сцены Мариинского театра. Гос-
подин Полтавченко выразил надежду, что
городская власть и в дальнейшем сможет
рассчитывать на поддержку Владимира
Путина и Дмитрия Медведева.

Однако сейчас стало ясно, что период
экстенсивного роста городской экономики
закончился, сказал губернатор и начал пе-
речислять проблемы.

«Уровень нашей экономики отстает от
потребностей города. По объемным пока-
зателям промышленность Петербурга
в 2011 году всего лишь вернулась на до-
кризисный уровень. Предприятия слиш-
ком медленно обновляют производствен-
ные фонды, и город может столкнуться

с серьезными ограничениями роста по
производственным мощностям», – заявил
губернатор.

Другая проблема, по словам губернато-
ра, связана с ростом издержек петербург-
ских предприятий при снижении конку-
рентной способности. Это вызвано повы-
шением зарплат, не связанным с ростом
производительности труда, пояснил он.

Еще одна проблема заключается в уходе
инвесторов из Петербурга. Загородные
и зарубежные инвесторы, привлеченные
в последние годы быстрым ростом бюдже-
та, пересмотрели свое отношение к Петер-
бургу, и сейчас, по итогам 2011 года, объем
инвестиций в основной капитал в структу-
ре ВРП снизился до 71%, снизилась также
капитализация петербургских предпри-
ятий. «Все меньше прибыли направляется
на расширение производства, снижается
активность развития предприятий, им ста-
новится труднее взять кредит, особенно
в иностранных банках. Уже сейчас потери
от сбора налогов на имущество организа-
ций в 2012 году прогнозируются в объеме
1,5 млрд рублей», – сказал губернатор.

Более того, в 2012 году бюджет города
рискует недосчитаться от 20 до 30 млрд
рублей, заявил чиновник. Это вызвано по-
правками в Налоговый кодекс, вступивши-
ми в силу 1 января 2012 года, которые при-
вели к тому, что средства от платных услуг
бюджетных учреждений и поступления от
страховых медицинских организаций пе-
рестали отражаться на доходах и расходах
бюджета.

Именно поэтому, как объяснил господин
Полтавченко, в 2011 году он решил отка-
заться от крупных инфраструктурных про-
ектов. Например, Орловский тоннель под
Невой, по мнению губернатора, несет «со-
мнительную пользу и за очень большие
деньги». «То же и с Ново-Адмиралтейским
мостом. Городу нужны новые переправы,
и в том числе мост на Ново-Адмиралтей-
ский остров. Вопрос в том, надо ли строить
его здесь и сейчас», – размышлял вслух
градоначальник.

«Те проекты, которые в своем прежнем
виде создавали неоправданную нагрузку
на бюджет, мы туда просто не заложили.
И за их счет зарезервировали средства на
социально значимые расходы», – заклю-
чил губернатор.

Губернатор впервые отчитался
о проделанной работе
Александр Аликин / Губернатор Петербурга Георгий Полтавченко впервые отчитался перед Законодательным собранием
о проделанной работе. Общий смысл его почти двухчасового выступления сводится к тому, что в последние 10 лет
экономика города непрерывно росла, а сейчас появились яркие признаки ее упадка.

Георгий Полтавченко: «Период экстенсивного роста городской экономики закончился. Доступные ресурсы и простые ре-
шения исчерпаны и в промышленности, и в градостроении, и в сфере услуг. Время легких денег прошло»
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Георгий Полтавченко 12 мая приехал на
Петергофское шоссе в Красносельском
районе Петербурга, чтобы осмотреть
строящиеся и построенные жилые дома,
входящие в состав квартала «Балтийская
жемчужина». Губернатор, сопровождае-
мый группой чиновников профильных ко-
митетов и китайских предпринимателей,
осмотрел ЖК «Жемчужная премьера»
(квартал 38-1) и ЖК «Жемчужная симфо-
ния» (квартал 39-1). Первый был сдан
19 марта 2010 года, второй готовится к сда-
че в июле 2012 года.

«Честно говоря, я получил положитель-
ное впечатление. Если квартал будет до-
строен, а я не сомневаюсь, что наши парт-
неры из Китая это сделают, проект станет
реальным примером того, как нужно под-
ходить к вопросу комплексного освоения
территории», – сказал губернатор.

При этом господин Полтавченко отме-
тил, что у ЗАО «Балтийская жемчужина»,
которое выступает инвестором проекта,
есть «проблемы, связанные с отставанием
от сроков реализации проекта». Согласно
постановлению от 2005 года, инвестор дол-
жен завершить работы в августе 2013 года.
Как пояснила пресс-секретарь Комитета по
инвестициям и стратегическим проектам
Зарина Губаева, в ее ведомстве подготовлен

проект постановления, который преду-
сматривает продление сроков по декабрь
2016 года. Проект постановления должен
быть утвержден губернатором на одном из
ближайших заседаний правительства.

Гендиректор ЗАО «Балтийская жемчу-
жина» Су Линь поблагодарил губернатора
и отметил, что его «поддержка в согласова-
нии документов проектов планировок тер-
риторий» в 2011-2012 годах помогла разви-
тию проекта. «В проект уже вложено

900 млн USD (27,2 млрд рублей – «Строи-
тельный Еженедельник»), однако построе-
на только треть», – заявил господин Линь.

По его словам, изначально предполага-
лось вложить в проект почти 1,3 млрд
USD – 37,6 млрд рублей, однако инвестор
«давно превысил эту цифру». Насколько
в итоге увеличится общий объем инвести-
ций, господин Линь сказать затруднился,
однако, судя по приведенным им цифрам,
он может достигнуть 81,6 млрд рублей. 

Как пояснил ведущий юрисконсульт ЗАО
«Балтийская жемчужина» Роман Григорьев,
удорожание проекта связано с «инфляцией,
ростом стоимости стройматериалов, то есть
с естественными инвестиционными рисками».

Осматривая ЖК «Жемчужная премье-
ра», Георгий Полтавченко пообщался
с местной жительницей. «Пользуясь случа-
ем, жалуйтесь, а мы проконтролируем, как
исправят замечания», – сказал губернатор.
«Очень холодно, дует из всех щелей. Да
и вообще много недоделок», – сообщила
женщина. «Акты составляли?» – «Состав-
ляли». «А устраняют недоделки?» – вме-
шался вице-губернатор Игорь Метельский.
«Устраняют, но не очень быстро», – отве-
тила женщина. Глава Комитета по строи-
тельству Вячеслав Семененко поинтересо-
вался у женщины, в какой квартире она жи-
вет, и она согласилась назвать номер, по-
звонив в ЗАО «Балтийская жемчужина».

Господин Григорьев отметил, что «пери-
одически от жителей поступают жалобы на
запах аммиака в квартирах», но, по его сло-
вам, «они носят единичный характер». «Если
помните, запах аммиака появился в разных
проектах примерно в одно и то же время. Мо-
жет быть, он связан со стройматериалами. Но
мы до сих пор не знаем, откуда появилась эта
проблема», – сказал господин Григорьев. Он
отметил, что для предотвращения запаха
в некоторых случаях меняют стяжку.

«Балтийской жемчужине»
продлят сроки
Александр Аликин / Губернатор Петербурга Георгий Полтавченко намерен продлить
сроки строительства квартала «Балтийская жемчужина» с 2013 по 2016 год. Инвестор
не успевает завершить строительство к августу следующего года – на текущий момент
готова только треть строений.

справка

Крупнейшими подрядчиками
ЖК «Жемчужная премьера»

были ЗАО «Строительный концерн
«Главпромстрой» и ООО «ГСО «Се-
вер», входящее в ЗАО «Строитель-
ный трест». В качестве генподряд-
чика работало ООО «Шанхайская
строительная корпорация».
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ИИммуущщеессттввеенннныыйй  ббллоокк
ттеерряяеетт  ддввуухх  ччииннооввннииккоовв

Николай Волков / Смольный покидают
еще два председателя комитетов
городской администрации. 

Как стало известно на прошлой неделе,
экс-председатель КУГИ Дмитрий Кура-
кин перешел на работу в подмосковное
правительство. По неофициальным
данным, в ближайшее время свой пост
покинет и председатель КИСП Алексей
Чичканов. Участники рынка считают
это большой потерей для всего город-
ского рынка недвижимости.
Согласно официальным данным, Дмит-
рий Куракин сейчас находится в коман-
дировке, из которой на работу в город-
скую администрацию уже не вернется.
Господин Куракин пришел в Смольный
в 1998 году, возглавлял ГУИОН, затем
работал зампредом КУГИ и в 2010 году
возглавил комитет, сменив на этом пос-
ту Игоря Метельского. На новом месте
в подмосковном правительстве он так-
же будет заниматься имущественными
вопросами. Возможно, его сменит Ната-
лья Гордеева, которая долгое время ра-
ботала в Администрации Петербурга. 
Также, как говорят участники рынка,
написал заявление об отставке и гла-
ва КИСП Алексей Чичканов. По их сло-
вам, скорее всего, он вернется бизнес.
Это уже не первый уход господина
Чичканова из власти в бизнес. При
Валентине Матвиенко он занимал
должность заместителя председателя
КУГИ, потом ушел в бизнес, а затем
опять вернулся в Смольный. Кто его
сменит и останется ли вообще коми-
тет в его нынешнем виде, пока не яс-
но. Впрочем, слухи о расформирова-
нии КИСП ходят уже около года. 
Официальных заявлений по поводу от-
ставок Смольный на прошлой неделе
не делал. «В настоящее время реше-
ние по этому вопросу не принято», –
так прокомментировал вице-губерна-
тор Санкт-Петербурга Игорь Метель-
ский информацию о возможных уходах.
Как говорят участники рынка, отставки
случились достаточно неожиданно
и стали неприятным сюрпризом. «Без-
условно, они оба профессионалы свое-
го дела. И их потеря, если она состоит-
ся, будет большим ударом по петербург-
скому рынку недвижимости. Отдельно
хочется сказать про Алексея Чичкано-
ва – он один из лучших юристов в обла-
сти недвижимости не только Петербур-
га, но и России, и будет очень жаль, что
он больше не сможет прикладывать
свои усилия, работая в городском пра-
вительстве», – уверен Андрей Тетыш,
председатель совета директоров АРИН.

новость

Девелоперский холдинг TriGranit, кото-
рый контролирует самый богатый бизнес-
мен Венгрии Шандор Демьян, теряет
последний проект в России. На днях стало
известно, что Смольный разорвал с инвес-
тором контракт по застройке территории
бывшего трамвайного парка им. Леонова
на Васильевском острове. Соответствую-
щее постановление 28 апреля подписал гу-
бернатор Петербурга Георгий Полтавчен-
ко. Информация об этом появилась на
сайте городской администрации. Как пояс-
нили в пресс-службе Комитета по инвести-
циям и стратегическим проектам, решение
о разрыве соглашения по созданию обще-
ственно-делового и культурного центра
с Дворцом искусств в Петербурге, подпи-
санного летом 2011 года, было принято
«в связи с тем, что не было достигнуто его
финансовое закрытие». «Решить этот во-
прос инвестор не смог из-за неопределен-
ности со статусом объектов культурного
наследия на территории реализации
проекта. По этой причине он не смог за-
ключить соглашения с банками о кредито-
вании на выгодных условиях», – пояснили
в комитете. По данным пресс-службы
КИСП, мера по прекращению соглаше-
ния – вынужденная. «Но по условиям кон-
тракта любая из сторон могла это сделать.
Причем без осуществления каких-либо

выплат и компенсаций другой стороне. Та-
ким образом, никаких выплат инвестору
не будет. Город рассмотрит иные варианты
использования данной территории», – за-
ключили в комитете. Представитель
TriGranit Семен Краснов заявил, что отказ
города от проекта был ожидаем. «Новые
городские власти в последнее время часто
критиковали проект. Правда, ограничива-
лись разговорами. Теперь в ситуации по-
явилась юридическая определенность. Это
радует», – отметил он. По словам Семена
Краснова, с момента старта проекта на Ва-
сильевском острове в 2007 году и до насто-
ящего времени венгры вложили в него бо-
лее 6 млн USD – в основном в разработку
проектной документации и архитектурные
конкурсы. Только концепций развития
территории было разработано три. 

Тем не менее часть земли пока остается
в ведении венгерской компании. На нее она
имеет виды. «Еще в 2010 году по акту выбо-
ра земельного участка город передал нам
1,85 из 7,8 га. Там запланированы бизнес-
центр площадью 30 тыс. кв. м и два апарт-
отеля общей площадью 55 тыс. кв. м. Мы
намерены построить их за ближайшие пол-
тора года», – заявил он. Эту недвижимость,
по словам Семена Краснова, инвестор со-
бирается продать, чтобы снизить свои де-
нежные потери в Петербурге. На данный
момент они оцениваются в 10 млн USD
(столько денег, по данным TriGranit, было
вложено в совокупности в проект застрой-
ки 15 га на Бадаевских складах, от которо-
го венгры отказались месяц назад, и в рабо-

ту на Васильевском острове). «Если нам не
дадут застраивать наш участок, мы подадим
на город в суд и будем требовать компенса-
ции», – заявил Семен Краснов.

Эксперты рынка разошлись в оценке си-
туации. Одни считают, что подобное обра-
щение с инвесторами может отпугнуть от
города других иностранных застройщиков.
«В последнее время наметилась тенденция
небрежного отношения властей города
к инвесторам. Это, например, касается про-
ектов «Невская ратуша» и Орловского тон-
неля», – отмечает управляющий партнер
NAI Becar Projects Владимир Андреев. Но
тут же оговаривается, что ставить в один
ряд с ними проект Дворца искусств не сто-
ит. «Изначально выбранная концепция вы-
зывала сомнения и, по мнению многих, бы-
ла нежизнеспособна. Поэтому решение
администрации города по прекращению
соглашения о проектировании и строи-
тельстве совершено справедливо», – гово-
рит он. Коллегу поддерживает директор по
развитию бизнеса Jones Lang LaSalle
в Санкт-Петербурге Сергей Федоров. «За
весь период с момента появления этого
проекта инвестор почти ничего не предпри-
нял ни по разработке разрешительной до-
кументации, ни по разработке концепции,
ни по другим вопросам. Отчасти это было
связано с тем, что проект был инициирован
непосредственно перед началом финансо-
вого кризиса, отчасти – с ограничениями
КГИОП. Тем не менее этот проект по сей
день остается виртуальным. И никаких ре-
альных потерь для города от расторжения
этого соглашения не будет», – уверен он.

TriGranit не выстоял
Никита Кулаков / Смольный разорвал соглашение с венгерским девелоперским
холдингом TriGranit, который собирался построить в рамках государственно-частного
партнерства деловой квартал с Дворцом искусств на Васильевском острове. Инвестор
утверждает, что вложил в проект более 6 млн USD, разработав три концепции застройки.
Но город не намерен компенсировать эти вложения.

справка

TriGranit Development
Corporation на российском

рынке недвижимости работает с ян-
варя 2007 года. Акционерами явля-
ются Шандор Демьян (34%),
Immoeast Immobilien Anlagen (25%),
сопредседатель совета директоров
Atticus Capital Натаниэль Ротшильд
(12%), председатель совета директо-
ров Barrick Gold Питер Мунк (19%),
глава OTP Bank Шандор Чани (10%).

Трамвайный парк на Васильевском
острове останется в своей
первозданной красоте

Реклама
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– Несколько лет назад в строитель-
ном комплексе начала работать систе-
ма саморегулирования. Как Вы счита-
ете, эффективна ли она?

– Безусловно. Саморегулирование
в строительстве существует 3 года. Если до
его введения в нашей отрасли было около
265 тыс. предприятий, имевших лицензии
на строительство, проектирование и инже-
нерные изыскания, то сейчас их количест-
во сократилось вдвое. На рынке остаются
только надежные и проверенные. В то же
время в этой сфере имеются определенные
проблемы. Одна из них – с катастрофиче-
ской скоростью меняющееся законода-
тельство. За 3 года в него внесено более
200 поправок. По нашему мнению, саморе-
гулируемым организациям на пару лет
необходим режим правового моратория.

Другая проблема. В Градостроительном
кодексе прописан весь цикл существования
зданий: инженерные изыскания, проекти-
рование, строительство и эксплуатация.
Система саморегулирования охватывает
лишь изыскания, проектирование и строи-
тельство, и надо обязательно ввести в нее
сферу эксплуатации зданий. Тогда органи-
зации, участвующие в управлении недви-
жимостью, будут нести всю полноту ответ-
ственности за свою деятельность.

В компенсационных фондах, которые
действуют в национальных объединениях,
сегодня аккумулировано примерно 42 млрд
рублей. В случае аварии из этих денег мож-
но полностью компенсировать ущерб. Та-
кой фонд надо сформировать и в сфере экс-
плуатации зданий. Особенно это касается
жилья. Зачастую управляющие компании
объявляют себя банкротами, а заложника-
ми ситуации оказываются жители.

– Теперь эти хлопоты лягут на пле-
чи вновь созданного Национального
объединения управляющих недвижи-
мостью?

– Не только. Меня тоже включили в со-
вет партнерства, следовательно, будем
сообща готовить соответствующий законо-
проект – Союз строителей, депутаты Госду-
мы, специалисты Фонда реформирования
ЖКХ, эксперты нового объединения. 

– Сегодня в стройотрасли строит
проблема дефицита кадров. Что делает
союз для ее решения?

– Если появившийся несколько лет
назад дефицит был отчасти восполнен
иностранными рабочими, то в ближайшем
будущем надо делать ставку на подготовку
своих квалифицированных работников.
Кадровую работу в Союзе строителей воз-
главляет вице-президент Валерий Тели-
ченко, ректор Московского строительного
университета. По инициативе Валерия
Ивановича и при поддержке нашего союза
ведущие вузы России, осуществляющие
подготовку по архитектурно-строитель-
ным специальностям, заключили соглаше-
ние о сотрудничестве в области кадрового
обеспечения инвестиционно-строитель-
ной сферы. В рамках документа предпола-
гается формирование единой системы тру-
доустройства выпускников и внедрение
мониторинга рынка труда. Сейчас работа-
ем над профессиональной аттестацией

и над формированием образовательных
стандартов подготовки специалистов. До-
биваемся передачи функции по контролю
качества подготовки кадров в отрасли на-
шему Союзу строителей и еще некоторым
отраслевым структурам. 

В части регионов, в том числе в Петер-
бурге, ведется обучение строителей на кур-
сах профессиональной переподготовки по
программе софинансирования, когда пра-
вительство города возмещает 80% затрат
на обучение.

Что касается дефицита рабочих строи-
тельных специальностей, то здесь наше
внимание сосредоточено на организован-
ном привлечении иностранной рабочей
силы, снижении уровня нелегальной тру-
довой миграции. Заключены соглашения
с Ассоциацией строителей Таджикистана
и Союзом строителей Кыргызской Респуб-
лики. Прорабатываем механизм привлече-
ния рабочих для трудоустройства у заранее
выбранного работодателя.

– Решением бюро Российского союза
промышленников и предпринимате-
лей Вы назначены на 2012 год руково-
дителем комиссии по строительному
комплексу и жилищно-коммунально-
му хозяйству. Как сочетаются эта ра-
бота и обязанности президента Союза
строителей?

– Точек соприкосновения много.
Так, на первом заседании мы рас-
сматривали вопрос о федераль-
ной контрактной системе и но-
вых правилах госзакупок для
строительного сообщества. По-
зиции были высказаны разные.
Надо сказать, что закон о раз-
мещении заказов для муници-
пальных нужд подвергается
критике с момента его рождения.
Должен быть принят
новый доку-
мент. Сейчас
работа над
ним и в
С о ю з е
с т р о и -
телей,

и в СПП активно продолжается, надеем-
ся, что новый закон окажется лучше дей-
ствующего.

– Вы рассказывали, что недавно на
правительственном заседании по во-
просам регионального развития шел
разговор о мерах, направленных на сня-
тие административных барьеров. Ка-
кие перспективы тут ожидают отрасль?

– Именно снятия барьеров ждут сегодня
в первую очередь строители. Предлагают-
ся как радикальные подходы – полностью
перейти на уведомительный порядок, – так
и половинные – сокращение количества
процедур хотя бы вдвое, ведь это значи-
тельно изменит ситуацию. Застройщики
рассказывают, что проблемы начинаются
уже на этапе согласования земельного
участка, а непосредственно во время
строительства необходимо собрать пример-
но 70 подписей. Чтобы построить дом, при-
ходится на согласования тратить в среднем
около 25 млн рублей и 3 года работы. В ито-
ге только 40% в стоимости жилья – это то,
что называется себестоимость квадратного
метра, 10% – земля, 20% – различного рода
согласования по документации, 30% –
всякие инженерные дела, связанные с под-
ключениями и присоединениями. 

– Строители шумно об-
суждают вопрос о необхо-

димости создания нового,
чисто строительного
министерства. Вы со-
гласны, что такое ми-
нистерство нужно?

– Разговоры о новом
ведомстве, действитель-
но, давно идут в строи-
тельной среде, и связа-

ны они в первую очередь
с недостаточными мас-

штабами нынешнего
Минрегиона.

Если взять данные по другим странам, то
в США, например, в Министерстве граж-
данского строительства трудятся 13 тыс. спе-
циалистов. У нас сегодня всем российским
созидательным комплексом руководят око-
ло 200 человек. Впереди большие объемы
работ. Министерство регионального разви-
тия, вероятно, будет реорганизовано. При
этом, думается, не обязательно увеличивать
штат центральной структуры, но строителям
необходимы мобильные региональные уп-
равления. Федералы, какими бы хорошими
специалистами они ни были, не в состоянии
принять нужное для региона решение. Надо
поднимать строительную индустрию непо-
средственно на местах, в том числе и при
участии общественных ассоциаций.

– Какими Вы видите задачи союза на
ближайшее будущее?

– Российский союз строителей является
неотъемлемой частью строительного ком-
плекса страны, поэтому задачи у нас об-
щие. В перспективе у отрасли реализация
таких крупных проектов, как строитель-
ство на Дальнем Востоке объектов к сен-
тябрьскому саммиту АТЭС, подготовка
к Универсиаде в Казани, к Олимпиаде
в Сочи. А там не за горами и чемпионат ми-
ра по футболу, который планируется про-
вести в 13 городах России. Во-вторых, это
государственная стратегия на увеличение
объемов дорожного строительства. И глав-
ное – значительный рост в жилищной сфе-
ре. Руководство страны поставило перед
строителями точную задачу – к 2020 году
вводить ежегодно по 140 млн метров – по
1 кв. м на каждого жителя страны. Тогда
новое жилье будет доступно не для четвер-
ти населения, как сейчас, а для 60% семей.

– Когда, на Ваш взгляд, квартирный
вопрос для россиян может быть решен
полностью?

– В своих программных статьях прези-
дент России Владимир Путин не просто
определил такой рубеж – 2030 год, но и пе-
речислил необходимые условия для вы-
полнения нелегкой социальной задачи.
Я могу их еще раз повторить.

Первое – нужно пересмотреть стоимость
строительства. Не секрет, что сейчас цены на
жилье раздуты из-за коррупционной нагруз-
ки на строительный бизнес. В совокупности
мы можем их снизить процентов на 20,
а в отдельных регионах – на треть. Это про-
изойдет за счет снижения цен на строймате-
риалы и введения конкурентной экспертизы
строительных проектов, а также если мы пе-
реведем излишние процедуры согласования
и строительного надзора в уведомительные.

Второе – введение в оборот земельных
участков, которые сегодня лежат мертвым
грузом. Речь идет о расширении агломера-
ционного радиуса крупных городов, строи-
тельстве дорожной сети, об изъятии земель
у некоторых государственных учреждений.
На региональном уровне надо обеспечить
устранение монополизма – как строителей,
так и поставщиков материалов. 

Третье условие – уменьшение ставки по
ипотеке, особенно для молодых семей и для
работников бюджетного сектора. На этот год
поставлена задача снизить процент по жи-
лищному кредиту в рублях до 9% годовых.

«СРО на пару лет необходим
режим правового моратория»
Президент Российского союза строителей Владимир Яковлев в беседе с корреспондентом «Строительного
Еженедельника» Светланой Денисковой рассказал об основных направлениях работы союза, о том, как будет решаться
вопрос дефицита кадров, о необходимых изменениях в федеральное законодательство и о том, как будет развиваться
система саморегулирования.

биография

Владимир Анатольевич Яковлев родился 25 ноября 1944 года в городе
Олекминске Якутской АССР. В 1965 году окончил Ленинградский монтаж-

ный техникум, в 1974 году – вечернее отделение политехнического института
по специальности «капитальное строительство и реконструкция». 
Работал на различных должностях в ремонтно-строительных управлениях Ле-
нинграда и в органах госвласти. В октябре 1993 года он занял пост председате-
ля Комитета по жилищно-коммунальному хозяйству Санкт-Петербурга и одно-
временно стал заместителем мэра города Анатолия Собчака. Дважды избирался
мэром Санкт-Петербурга (1996 и 2000 годы).
Вице-премьер в Правительстве РФ по вопросам ЖКХ (июнь 2003 года – март
2004 года), министр регионального развития РФ (2004-2007), полномочный пред-
ставитель Президента РФ в Южном федеральном округе (март-сентябрь 2004 года).
Президент Российского союза строителей с апреля 2009 года по настоящее время.
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Покупка жилья посредством долевого
строительства является очень востребо-
ванным механизмом на жилищном рынке,
так как, по мнению большинства специа-
листов, является наиболее эффективным
способом приобретения жилья в собствен-
ность. При этом здесь возникает очень
много острых ситуаций, для решения кото-
рых нужно принять ряд законодательных
корректировок. 

ООббщщеессттввееннннааяя  ииннииццииааттиивваа

Как рассказала Елена Киселева, руково-
дитель общественной приемной Владими-
ра Путина в Санкт-Петербурге, с начала
2012 года в общественную приемную по
жилищным вопросам обратились 2917 че-
ловек, что составляет более 30% от всех
обращений. 

«За последние месяцы мы совместно
с органами исполнительной власти Санкт-
Петербурга, общественными организация-
ми детально разбирались в вопросах доле-
вого строительства, социального и ком-
мерческого найма. Думаю, что именно
обсуждение с горожанами конкретных жи-
лищных вопросов должно получить окон-
чательное обрамление в виде соответству-
ющих региональных законодательных
инициатив. Это касается внесения измене-
ний в закон Санкт-Петербурга о защите
прав дольщиков, который сегодня не рабо-
тает, а также реализации возможностей ре-
гиональной целевой программы по найму
жилья для улучшения жилищных условий
горожан», – прокомментировала ситуа-
цию Елена Киселева. 

Она отметила, что в рамках подготов-
ленной резолюции может быть прорабо-
тан ряд мер, которые выльются в законо-
дательные инициативы. На ее взгляд, по-
правки в нормы о долевом строительстве
должны двигаться в двух направлениях.
Во-первых, закон должен одновременно
защищать дольщиков и инвесторов
при работе в рамках закона о долевом

строительстве, а во-вторых, отвечать на
вопрос, как помочь уже обманутым до-
льщикам. 

Серьезной проблемой, на ее взгляд,
является вопрос усиления контроля со сто-
роны государства. «Считаю, что нужно ре-
комендовать внесение в федеральное зако-
нодательство положения, устанавливаю-
щего уголовную ответственность застрой-
щика за нецелевое использование денеж-
ных средств граждан – участников долево-
го строительства», – заключила Елена
Киселева. 

ВВыыррааббооттааттьь  ммееххааннииззммыы

По мнению Юрия Курикалова, эксперта
аппарата полномочного представителя
Президента РФ в СЗФО, при решении во-
просов долевого строительства могут быть
отработаны механизмы, которые помогут
не только устранить проблемы в этой сфе-

ре, но и в принципе решить жилищную
проблему в стране. «На мой взгляд, необ-
ходимо резко различить долевое строи-
тельство, которое происходит в статусе со-
циальной программы, от долевого строи-
тельства, которое является чисто рыноч-
ным процессом, а сегодня № 214-ФЗ все
эти разновидности смешивает», – отметил
Юрий Курикалов. 

Он пояснил, что социальные программы
в рамках долевого строительства должны
осуществляться в рамках проектного фи-
нансирования и происходить под непосред-
ственным государственным контролем.
«Деньги, выделенные государством, акку-
мулируются в банке и перечисляются за-
стройщику поэтапно, по факту возведения
дома. При этом на каждом этапе осуществ-
ляется контроль над целевым расходовани-
ем средств», – прокомментировал он. 

Если средств на строительство у дольщи-
ка не хватает, то предлагается ввести меха-
низм коммерческого найма. Эксперт счи-
тает, что это даст возможность гражданам,
которые реально нуждаются в улучшении
жилищных условий, получить квартиру
уже сейчас, причем на приемлемых усло-
виях. Юрий Курикалов подчеркнул, что
данный механизм очень перспективен для
улучшения жилищных условий граждан в
целом. Владимир Назаров, генеральный

директор ОАО «Санкт-Петербургский
центр жилья», считает, что в создании жи-
лищного фонда коммерческого найма
можно задействовать различные механиз-
мы, например использование уже сущест-
вующего частного арендного жилья.

РРееггииооннааллььнныыее
ккооррррееккттииррооввккии

Сегодня около 30 регионов РФ имеют
свое законодательство по защите прав
дольщиков.

«К сожалению, мы можем опираться лишь
на средства бюджета при создании аналогич-
ных схем, на возможности земельного госу-
дарственного фонда, если мы говорим о по-
мощи юридическим лицам, которые могут
достроить объект», – прокомментировал си-
туацию Павел Созинов, председатель Севе-
ро-Западной палаты недвижимости. 

«На мой взгляд, необходимо ужесточить
контроль со стороны государственных ор-
ганов власти, но не прямым вторжением
в инвестиционно-строительный процесс,
а с точки зрения регулирования и реализа-
ции тех механизмов, которые должны
быть созданы», – подчеркнул он. 

По словам Павла Созинова, № 214-ФЗ
не содержит в себе превентивных основ
для создания безопасной модели долевого
строительства, а предложенный вариант
проектного финансирования, а также во-
влечение в строительный процесс банков-
ского сообщества помогут создать тот не-
обходимый пул превентивных мер и сде-
лать рынок долевого строительства более
прозрачным. 

При этом среди экспертов рынка недви-
жимости существуют и радикальные точки
зрения на решение проблем долевого рынка.
«Нужно наложить полный запрет на строи-
тельство под долевое участие либо ввести
запрет на продажу объекта долевого строи-
тельства, пока он не будет готов на 70%.
Я считаю, что неправильно, когда застрой-
щик начинает аккумулировать средства
граждан еще до проведения работ нулевого
цикла», – высказал свою точку зрения Дми-
трий Щегельский, президент НП «Санкт-
Петербургская палата недвижимости». 

Однако Павел Созинов считает, что не
следует запрещать долевое строительство,
так как оно является наиболее эффектив-
ным инструментом для приобретения жи-
лья на рынке.

«Я уверен, что сегодня нам нужно подой-
ти более детально к доработке федераль-
ного законодательства, которое уже суще-
ствует, а также на региональном уровне
выработать те рекомендации, которые
могли бы отшлифовать эти нормы», –
заключил эксперт. 

Представители других регионов России
отметили, что у них проблема обманутых
дольщиков стоит не так остро, как в Санкт-
Петербурге и Москве. Однако Елена Ша-
манская, президент НП «Лига профессио-
нального рынка недвижимости» города
Иркутска, отметила, что в городе уже за-
морожены 52 стройки. Она считает, что
для улучшения ситуации нужно усилить
механизм государственного контроля над
строительством.

Константин Файзулин, председатель
Объединения риэлторов Архангельской
области, констатировал, что в Архангель-
ске есть всего один недострой. «У нас су-
ществует другая проблема – это затягива-
ние процессов ввода жилья. Опоздание по
срокам идет на год-два. Считаю, что на эту
проблему власти должны также обратить
более пристальное внимание», – заключил
Константин Файзулин. 

Жилищные проблемы
решаются в диалоге
Екатерина Костина / Эксперты строительного рынка провели ряд совещаний,
направленных на решение проблем долевого строительства. В результате при участии
общественной приемной Владимира Путина в Санкт-Петербурге и Северо-Западной
палаты недвижимости был выдвинут ряд предложений по изменению федерального
и регионального законодательства, связанного с долевым строительством.

Федеральный закон о защите прав дольщи-
ков не содержит в себе превентивных основ
для создания безопасной модели долевого
строительства, пока предложенные схемы не
являются полностью удовлетворительными

мнение

Татьяна Бездетко,
депутат Законода-
тельного собрания
Ленобласти, руко-
водитель обще-
ственной приемной
Владимира Путина
в Ленобласти: 

– Решение вопросов, связан-
ных с долевым строитель-

ством, очень актуально для Северо-
Запада. В частности, в обществен-
ную приемную Владимира Путина
в Ленобласти поступает много обра-
щений со стороны дольщиков: не-
которые люди недовольны задерж-
кой сроков возведения домов,
а другие – процессом оформления
прав собственности. В решении
всех этих проблем мы стараемся
принимать непосредственное учас-
тие. На мой взгляд, для решения
проблем долевого строительства
нужна консолидация общественно-
сти, исполнительной и законода-
тельной ветвей власти.

Елена Киселева считает, что обсуждение с горожанами жилищных вопросов
должно получить окончательное обрамление в виде законодательных инициатив

цифра

регионов РФ имеют свое
законодательство по
защите прав дольщиков30
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интервью

– Не так давно Вас упрекали в том,
что вы меняете статус ряда скверов,
чтобы фактически вести в них новое
строительство…

– Здесь есть юридические нюансы: разде-
ление на внутриквартальное озеленение, на
зеленые насаждения общего пользования,
на придомовую территорию. Многим скве-
рам и пустырям пришлось изменить свой
статус, чтобы программу реновации было
возможно реализовать. Но по целому ряду
скверов город в итоге лишь скорректировал
границы. В других мы уже сами будем пере-
саживать деревья на новые зеленые терри-
тории квартала. Ведь есть часть территорий,
где мы даже увеличиваем количество скве-
ров. Один из самых больших кварталов –
17-17А в Калининском районе – наглядный
тому пример. Мы планируем здесь создать
минимум четыре зеленые микроплощади,
которые должны стать местами притяжения,
потому что мы решаем не только вопросы,
связанные с озеленением, но мы должны ре-
шать и вопросы всей социально-бытовой ин-
фраструктуры, того, от чего страдают на
сегодняшний день эти кварталы.

Мы стараемся, чтобы зелени везде стало
гораздо больше, чем до этого было, и что-
бы она стала более функциональной. 

– А почему нельзя оставить все
как есть, вообще не трогать эти
скверы?

– Есть закон Санкт-Петербурга,
который четко регламентирует дей-
ствия инвестора программы ренова-
ции. Один из основополагающих
пунктов, на котором настояли депу-
таты при принятии этого закона
в 2008 году, говорит о том,
что при расселении
жильцы не могут
переселяться ни-
куда, кроме как
внутри террито-
рий. Во время
общественных
слушаний мы
п р е д с т а в и л и
план расселе-
ния, который
подразумевает,
что все жители
будут получать
свое жилье
внутри сущест-
вующих квар-
талов, соответ-
ственно, нам
необходимо изы-
скивать возможно-
сти для того, чтобы

запустить волну переселения – для этого
нужно где-то в квартале построить пер-
вые дома.

В пример можно привести один из квар-
талов Сосновой Поляны. Одно из возмож-
ных пятен для начала строительства – пус-
тырь. Помимо него есть еще два, но они
недостаточны по площади: пятиэтажки
в квартале такие, в которых в основном
трех- и четырехкомнатные квартиры, во-
обще нет «однушек». Мы вынуждены на-
ходить возможности, чтобы этот квартал
каким-то образом «вскрывать». 

– Но ведь Вы сами сказали, что
в этом квартале есть еще два пятна!

– Здесь всплывает еще один очень важ-
ный момент. При разработке проектов
планировки территорий помимо вопросов,
связанных со строительством нового жи-
лья, мы обязаны решать вопросы, связан-
ные со строительством объектов социаль-
ного характера. И в данном квартале мы
выделяем 3 га под строительство новой
школы. И еще будут два детских сада. То
есть у нас есть физические ограничения,

которые нам никак не пере-
прыгнуть. Соответствен-

но, если мы не будем
так действовать, мы
просто не сможем
начать реновацию
квартала. 

А запланированные
три «точки» мы мак-
симально удаляем от
существующих домов.

Там есть несколько ря-
дов деревьев, которые мы

хотим сохранить. Уже
нашли возмож-

ность сделать
односторон-
ний заезд и
в ы е з д
строитель-
ного транс-
п о р т а ,
ч т о б ы
м а к с и -
мально

сохранить эту территорию и озеленение.
Есть возможность переноса ряда деревьев,
хотя это и недешево. 

– А как быть с уже произведенным
благоустройством на некоторых таких
территориях, с построенными детски-
ми площадками?

– В квартале 43 Полюстрово как раз
в этом смысле в свое время благоразумно
поступили руководители района. Там
давно были снесены два дома, и чтобы
эти участки не ушли под точечную за-
стройку (две соседние площадки от этого
как раз спасти не успели), их внесли во

внутриквартальное озеленение. По сути,
это единственное стартовое пятно для
«вскрытия» квартала. Там как такового
сквера нет, и единственный вопрос, кото-
рый возник, – это наличие детской пло-
щадки. Мы за свой счет построим рядом
достаточно большую современную дет-
скую площадку, и, я думаю, претензии жи-
телей будут сняты, все окажутся довольны. 

Примерно так же обстоят дела и на дру-
гих территориях реновации, но комплекс
мер, которые реализует наша компания,
и те планировки, которые утверждены
правительством, позволяют утверждать,
что мест для отдыха, для детей, для заня-
тий спортом в кварталах в итоге станет
больше. И зелени тоже!

– Говорили, что Вы собираетесь ре-
шать эти вопросы в том числе за счет
примыкающих к кварталам реновации
территорий.

– Не совсем так. Мы действительно вни-
мательно изучаем все наши кварталы и их
окружение. Возьмем, к примеру, Сосновую
Поляну. Здесь с кварталом соседствует
огромный парк, и этот парк никак не инте-
грирован в жизнь населения. Мы сейчас
думаем, как технически эту проблему ре-
шить. Чтобы не было подмены понятий:
мол, вот эти площадки – это очень важно,
а целый парк рядом – это уже не наше. Мы
уже обращались в администрацию района,
просили: дайте нам возможность – мы сде-
лаем в парке дорожки, построим детские
городки, хоккейные площадки. Мы заин-
тересованы в этом. Уверен, жители кварта-
лов реновации – тоже. 

– А как Вы можете прокомментировать
обсуждаемый сегодня в городе вопрос по
переводу зеленых зон из общего пользо-
вания под ответственность жителей?

– Так может, это лучше? Мы очень вни-
мательно изучаем тему озеленения и со-
здания пространств. К сожалению, в нашей
голове сейчас сидит стереотип, что дере-
во – это самое главное, что это источник
жизни. Безусловно, это верно. Но ведь есть
еще газоны, кустарники. И надо создать та-
кую систему благоустройства, чтобы всем
этим можно было пользоваться: посидеть
в тени на красивой скамеечке, погулять по
аккуратной дорожке. Мои сотрудники

ездят на всевозможные выставки, которые
связаны с озеленением в Европе. И к нам
уже приезжала голландская компания, од-
на из передовых в области озеленения.
Ведь наша задача, одно из стратегических
направлений всей программы – создать
дом, в котором человек должен платить за
эксплуатацию на 30-40% меньше того, что
он сегодня платит. За счет чего мы этого
добиваемся? За счет качества, за счет сни-
жения потребления воды, тепла и содержа-
ния придомовой территории. 

На самом деле мир настолько далеко
продвинулся, что те технологии, которые
сегодня у нас применяются при благоуст-
ройстве, озеленении, изначально затратны
и в строительстве, и в эксплуатации. В Ев-
ропе затраты на эксплуатацию в два-три
раза меньше. Поэтому наши дворы стали
немножко меньше, но гораздо более функ-
циональными. И эксплуатационные затра-
ты будут намного меньше.

«Мы стараемся, чтобы зелень
стала более функциональной»
Максим Соколов / Реновация кварталов, застроенных жильем первых массовых серий, помимо прочих вопросов затраги-
вает и аспект озеленения территорий. «СПб Реновация», реализующая проект, заявляет, что формулирует новые прин-
ципы качества развития городских кварталов, а зеленых насаждений после реализации проекта станет еще больше.
Одной из площадок для апробации этих принципов станет Калининский район. О новой идеологии работы с зелеными
зонами корреспонденту «Строительного Еженедельника» рассказал генеральный директор компании Артур Маркарян.

справка

Проект реновации территорий,
застроенных домами первых

массовых серий, который реализует
«СПб Реновация», предполагает, что
будут переселены около 150 тыс.
жителей «хрущевок» в 22 кварталах
(всего в городе около 100 кварталов
«хрущевок»). Под программу подпа-
дает 2 млн кв. м жилья, более
1000 зданий первых массовых серий.

Технологии, которые сегодня применяются
при благоустройстве, изначально затратны 
и в строительстве, и в эксплуатации
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промышленность

Людмила Рева, директор ASTERA в аль-
янсе с BNP Paribas Real Estate, говорит:
«К числу основных особенностей Кали-
нинского района можно отнести наличие
на его территории набережных, что по-
зволяет реализовывать видовые проекты
жилой и коммерческой недвижимости.
Следует отметить, что прилегающие
к Арсенальной и Свердловской набереж-

ной участки на сегодняшний день заняты
преимущественно промышленными объ-
ектами, поэтому их коммерческая при-
влекательность будет возрастать по мере
редевелопмента прилегающих террито-
рий. Обширные производственные пло-
щадки в Калининском районе сосредото-
чены не только вдоль прибрежных линий,
они занимают значительные объемы, что

дает предпосылки для реализации в пер-
спективе масштабных проектов редеве-
лопмента. Ряд подобных проектов уже ре-
ализован, это касается строительства на
базе бывших заводов офисных центров». 

Николай Казанский, директор Colliers
International Санкт-Петербург, добавляет:
«В Калининском районе можно выделить
две зоны: вдоль Свердловской набереж-
ной, у Финляндского вокзала, и вторая –
район Гражданского пр., ст. м. «Академи-
ческая». Между ними можно выделить
зону, где сосредоточены индустриальные
объекты, такие как «ЛОМО», различные
производства, склады и т. д. Концентра-
ция ретейла сосредоточена у метро, это
встроенные помещения стрит-ретейла
и торговые центры рядом с метро «Акаде-
мическая». 

«Особенных сложностей, отличных от
других локаций, здесь нет. Есть отдельные
неосвоенные участки (Кушелевка, Блюхе-
ра), занятые сейчас промышленной недви-
жимостью, а также землями Минобороны,
и обладающие очень хорошим потенциа-
лом для редевелопента», – добавляет гос-
подин Казанский. 

По его мнению, для развития крупных
инвестиционных проектов нужны большие
территории, которые в этом районе заняты
промышленными объектами и объектами
Минобороны. Вопрос освоения этих
депрессивных территорий – комплексный
вопрос, организационный и финансовый,
который должен решать инвестор, плани-
рующий взяться за их реализацию. 

Александр Титок, заместитель генераль-
ного директора АН «Итака», резюмирует:
«Можно сказать, что Калининский рай-
он – рядовой район Петербурга, который
имеет как ряд преимуществ, так и ряд не-
достатков. К плюсам можно в первую оче-
редь отнести обильное озеленение, здесь
находится большое количество парков:
Пискаревский, Муринский, парк техниче-
ского университета и т. д. Здесь нет такой
загазованности и шума, которые присут-
ствуют во многих других районах города.
Еще одним плюсом является транспортная
доступность, близко расположенные стан-
ции метро, а также большое количество
наземного общественного транспорта.
Есть удобный выезд на север, в сторону
Финляндии».

Роман Русаков / По данным
районной администрации,
сегодня в Калининском рай-
оне разместились около
22 тыс. предприятий и орга-
низаций, в том числе
222 крупных и средних про-
мышленных предприятия. 

Самые успешные из них – ОАО
«Красный Октябрь», ОАО МЗ
«Арсенал», Ленинградский
металлический завод (филиал
ОАО «Силовые машины»),
ОАО «Авангард», ОАО «Петер-
бургский трамвайно-механи-
ческий завод». Последний не-
давно приступил к расшире-
нию производственных мощ-
ностей. Это совместное пред-
приятие с чешской компани-
ей. К 2015 году на свободных
участках в северо-западной
части заводской территории,

ограниченной Литовской,
Менделеевской и Чугунной
улицами, планируется постро-
ить новый комплекс по произ-
водству вагонов для метропо-
литена. Сейчас производ-
ственные площади ПТМЗ за-
нимают 186,5 тыс. кв. м. Но-
вый комплекс ПТМЗ будет со-
стоять из 6 зданий площадью
26,4 тыс. «квадратов». Стои-
мость строительства составит
почти 2 млрд рублей.
«Несмотря на то что многие
промышленные площадки Ка-
лининского района постепен-
но прекращают свою произ-
водственную деятельность, а
на их месте появляется жилье,
офисные и торговые комплек-
сы, район сохраняет статус од-
ного из центров промышлен-
ного значения», – комменти-
рует директор по маркетингу

компании STEP Дмитрий
Карманов.
Однако, по его словам, мас-
штабы промышленного строи-
тельства уже не те, что рань-
ше. За последние 7 лет в рай-
оне было введено несколько
складских и производствен-
ных объектов, площадь кото-
рых превышает 5 тыс. кв. м.
Это, например, складской ком-
плекс ЗАО «НОРД-ОВОЩ» на
пр. Непокоренных, 63 (общая
площадь – 10,3 тыс. кв. м),
производственный корпус
ОАО «ПРОЕКТСЕРВИС» на Лес-
ном пр., 19 (5,1 тыс. кв. м),
или реконструкция склада
ЗАО «Терминал «Балтийский
берег» на Минеральной ул.,
29 (6 тыс. кв. м).
Сейчас, по данным маркето-
логов компании STEP, на тер-
ритории района в процессе

строительства находятся
еще несколько крупных про-
мышленных объектов. В ча-
стности, это производствен-
но-складская база ГУП «Во-

доканал СПб» на Арсеналь-
ной ул., новый корпус ЦНИИ
робототехники и техниче-
ской кибернетики на Тихо-
рецком пр., производствен-

ный цех ООО «Кондратьев-
ский» на Кондратьев-
ском пр. и др. На Менделе-
евской ул. возводится склад
ОАО «Вестмет».

Рядовой район 
с хорошим
потенциалом
Роман Русаков / Как говорят специалисты рынка,
Калининский район – рядовая территориальная единица
города, имеющая как минусы, так и плюсы. К минусам
многие относят плотную промышленную застройку. Но она
же, по мнению многих экспертов, может стать и
потенциальным плюсом. Редевелопмент промзон вдоль
набережных сможет вдохнуть в район новую жизнь.

Промышленность
продолжает жить

справка

На территории района проживает свыше 460 тыс. человек, что составля-
ет около 10% населения Санкт-Петербурга. Площадь района – 4012 га, от

общей площади города это порядка 3%. Протяженность территории в направ-
лении с севера на юг – свыше 10 км.
Плотность населения – около 11,5 тыс. жителей на 1 кв. км. Калининский рай-
он – один из наиболее развитых в экономическом отношении районов Санкт-Пе-
тербурга. В районе зарегистрировано около 22 тыс. предприятий и организаций,
в том числе 222 крупных и средних промышленных предприятия.
В районе расположены 17 научно-исследовательских организаций, которые
активно разрабатывают и реализуют инновационные проекты, а также внедря-
ют в производство новые технологии. Также одним из неоспоримых досто-
инств района является развитая социальная инфраструктура.

Показатель Значение

Количество зарегистрированных предприятий (ед.), 19 130

в том числе крупных и средних (ед.) 1007

Предприятия потребительского рынка (ед.) 2662

Количество предприятий общественного питания (ед.) 377

Количество предприятий бытового обслуживания (ед.) 553

Площадь жилого фонда (млн кв. м) 9737,9

Плотность населения (тыс. жителей на 1 кв. км) 11,4

Количество жилых домов (ед.) 1456

Количество квартир (ед.) 187 350

Площадь зеленых насаждений (га) 429,5

Площадь зеленых насаждений, приходящихся на одного жителя района (кв. м) 9,41

Количество спортивных сооружений на территории района (ед.) 423

Количество детей и молодежи, охваченных всеми формами дополнительного образования (чел.) 24 414

Объем расходов администрации района (тыс. руб. на 1 чел. в год ) 15,8

Поступление налогов и платежей в бюджет территориальных/ 7175,7/292

муниципальных образований (млн рублей)

Доля экономически активного населения в районе (%) 66,2

Протяженность улично-дорожной сети (кв. км) 126 233,2

Источник: Администрация Санкт-Петербурга

ООссннооввнныыее  ппооккааззааттееллии  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа

Обширные производственные площадки сосредоточены не только 
вдоль прибрежных линий, они занимают значительные объемы, что дает
предпосылки для реализации в перспективе масштабных проектов
редевелопмента
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жилье

Роман Русаков / В Калинин-
ском районе хорошо разви-
та социальная инфраструк-
тура. С транспортными объ-
ектами дела обстоят не-
сколько более напряжен-
но – в районе есть и станции
метро, и развязки, однако
для территории с полумил-
лионным населением их яв-
но не хватает.

Калининский район имеет
развитую социальную инфра-
структуру: здесь функциониру-
ет около 150 образовательных

учреждений, 35 различных
здравоохранительных учреж-
дения, 10 спортивных школ,
10 плавательных бассейнов,
велодорожка общей протя-
женностью 9460 м и др. 
Обеспеченность школами,
детскими садами, поликлини-
ками и больницами продол-
жает оставаться одной из
самых высоких в городе. 
Экологическая обстановка
района достаточно благопри-
ятная: на его территории рас-
положено много парковых
зон; общая площадь зеленых
насаждений в районе состав-
ляет 430 га. 
Несмотря на то что в Калинин-
ском районе располагается
Финляндский вокзал, 7 стан-
ций метро Кировско-Выборг-
ской линии, представлено
6 автобусных станций и про-
ходит около 125 маршрутов
социального и коммерческого

общественного транспорта,
а также имеется возможность
выезда из района за город по
нескольким направлениям (на
его территории находится не-
сколько съездов на КАД),
Тамара Попова, руководитель
отдела исследований рынка
недвижимости Knight Frank
St Petersburg, считает, что
транспортная инфраструктура
развита в районе недостаточ-
но: «Из-за серьезной нехватки
метро транспортные магистра-
ли в районе сильно перегруже-
ны. При этом по городу Кали-
нинский район на втором мес-
те после Приморского района
по численности населения».
Юлия Жалеева, руководитель
отдела маркетинга и продаж
ЖК «Триумф Парк», согласна
с госпожой Поповой: «Глав-
ным недостатком территории
является слаборазвитая транс-
портная инфраструктура – это

существенный недостаток, ко-
торый влияет на привлека-
тельность жилых площадей и,
соответственно, их стоимость.
Почти все станции метро со-
средоточены на западе райо-
на, и единственная станция
«Гражданский проспект», об-
служивающая калининские
«спальники», не справляется
с пассажиропотоком. Выезд на
личном транспорте также за-
труднен высоким трафиком
промышленных магистралей». 
Заместитель генерального ди-
ректора ЗАО «Строительный
трест» Беслан Берсиров счи-
тает, что новый виток разви-
тия Калининскому району мо-
жет дать дальнейшее строи-
тельство Красносельско-Кали-
нинской линии метрополите-
на, запланированное в срок
до 2020 года.
Марина Селиванова, руково-
дитель департамента продаж

компании «БТК девелоп-
мент», также напоминает, что
на территории района, воз-
можно, будет проходить ли-
ния наземного экспресса. 
Впрочем, далеко не все объек-
ты транспортной инфраструк-
туры, как считают специалис-
ты, могут быть плюсом района.
Александр Титок, заместитель
генерального директора АН
«Итака», также уверен, что
минусом района является рас-
положенная здесь железная
дорога, которая создает неко-
торые трудности при проезде
через виадук, из-за чего созда-
ются пробки. 
Руководитель отдела маркетин-
га «НДВ СПб» Марина Осадчая
добавляет: «До 2015 года пла-
нируется постройка развязки
на пересечении Шафировского
и Пискаревского проспектов,
что может существенно улуч-
шить текущее состояние».

Экологическая обстановка
в районе также более-менее
благополучна. Светлана Попо-
ва, аналитик ЗАО «БФА-Деве-
лопмент», говорит: «Централь-
ная и северная части Калинин-
ского района довольно хорошо
озеленены (17 парков и скве-
ров, общая площадь зеленых
насаждений – 1,9 тыс. га)».
«В совокупности хорошая со-

циальная инфраструктура, бо-
лее или менее неплохая
транспортная доступность
и экологическая обстановка
в районе делают его благо-
приятным для проживания.
О престижности района также
говорит тот факт, что кварти-
ры в нем распродаются очень
быстро, причем много сделок
осуществляется без ипоте-
ки», – говорит Галина Санамян,
директор департамента доле-
вого строительства агентства
недвижимости Home estate.

инфраструктура

Социальные объекты есть, а транспортных не хватает

цифра

7
станций метро-
политена работают
на территории
Калининского
района

Калининский район формировался на
протяжении нескольких десятилетий,
и его застройка сегодня достаточно неод-
нородна. В южной части Калининского
района, рядом с Финляндским вокзалом,
находится несколько крупных промыш-
ленных предприятий, в северной сконцен-
трированы спальные кварталы с высокой
долей жилой застройки. 

В зонах жилой застройки достаточно
благоприятная экологическая обстановка,
в центральной и северной частях района
расположено много парков и скверов. 

Оксана Малеева, руководитель отдела
аналитических исследований АРИН, гово-
рит, что на сегодняшний день в этом райо-
не сосредоточено порядка 5-6% от объема
предложения жилья на первичном рынке.
В 2011 году здесь было введено 8 домов
площадью порядка 195,7 тыс. кв. м. 

По данным компании НДВ, средняя
стоимость 1 кв. м в районе составляет
около 78,5 тыс. рублей. За последний год
цена выросла на 12,5%. Уже с января это-
го года цена выросла еще на 1,3%. Мари-
на Селиванова, руководитель департа-
мента продаж компании «БТК девелоп-
мент», добавляет: «В строящихся домах
средняя стоимость 1 кв. м составляет от
65 до 90 тыс. рублей. В недавно сданных
домах квартиры без отделки предлагают-
ся по 70-100 тыс. рублей за 1 кв. м, если
с ремонтом, то на 15-20 тыс. рублей за
1 кв. м дороже».

«За год цены в районе выросли незначи-
тельно – в пределах инфляции. Такое по-
ложение дел является несомненным плю-
сом района: при достаточно удачной лока-
ции (район граничит с центром города
и имеет развитую транспортную инфра-
структуру) цены на жилье здесь сравнимы
с ценами на жилье в спальных районах», –
рассуждает Галина Санамян, директор де-
партамента долевого строительства агент-
ства недвижимости Home estate.

«К минусам района можно отнести
отсутствие свободных земельных участ-
ков. В то же время у Калининского района
неплохие перспективы к дальнейшему раз-
витию: большие территории, которые сей-
час занимают промышленные объекты,
могут быть перепрофилированы под
строительство жилых объектов. Конечно,
в первую очередь девелоперам могут быть
привлекательны участки вдоль набереж-
ных Невы – они были бы востребованы
под проекты элитной недвижимости», –
комментирует Беслан Берсиров, замести-
тель генерального директора ЗАО «Строи-
тельный трест».

«Не до конца освоены земли в районе
Кушелевки и проспекта Маршала Блю-
хера, занятые промышленной недвижи-

мостью, а также обширные земли Мин-
обороны. Все эти территории обладают
очень хорошим потенциалом для реде-
велопмента», – убежден директор по
маркетингу компании STEP Дмитрий
Карманов.

К разряду перспективных земель экспер-
ты относят также земли, которые находят-
ся под линиями высоковольтных передач.
В Калининском районе к таким террито-
риям, в частности, относятся участки
в районе проспекта Маршала Блюхера,
в границах Калининского и Красногвар-
дейского районов.

Калининский район расположился в се-
редине списка районов Петербурга по ко-
личеству строящегося жилья. Руководи-
тель отдела маркетинга «НДВ СПб»

Марина Осадчая говорит, что общая пло-
щадь объектов, находящихся в продаже,
достигает примерно 646 тыс. кв. м. «На
данный момент в районе ведется в основ-
ном уплотнительная застройка. Среди
наиболее активных застройщиков можно
выделить Setl City, «БФА-Девелопмент»,
ЛенСпецСму, «Мегалит», «Строительный
трест» и «ЦДС», – перечисляет она.

Галина Санамян говорит, что перспекти-
вы развития рынка связаны с реновацией
жилых и промышленных зон: около 40%
жилищного фонда составляют дома, по-
строенные до 1970 года. Так, компания
«СПб Реновация» займется редевелопмен-
том 4 жилых кварталов района. Общая
площадь возводимых улучшений –
1,41 млн кв. м.

Девелоперам не хватает места
Роман Русаков / Развитию жилой недвижимости в Калининском районе препятствует высокая плотность застройки
и практически полное отсутствие пятен под реализацию новых проектов. Перспектива жилищного строительства
в районе – это реконструкция старого фонда и промышленных территорий.

ССттррууккттуурраа  ппееррввииччннооггоо
ррыыннккаа  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа
ппоо  ррааййооннаамм,,  %%

Источник: ЗАО «БФА-Девелопмент»
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В зонах жилой застройки расположено много парков и скверов



Роман Русаков / Калининский
район в Санкт-Петербурге
является типично спальным
районом города, и офисная
недвижимость представлена
только в той его части, кото-
рая расположена ближе
к центру города.

Оксана Малеева, руководи-
тель отдела аналитических ис-
следований АРИН, говорит,
что на сегодняшний день
в районе сосредоточено по-
рядка 7% офисных центров
класса В+, и около 5% бизнес-
центров класса В. 
Компанией УК «Теорема» реа-
лизован проект редевелопмен-
та территории бывшего ФГУП
«Завод «Россия» и смежных
предприятий на пересечении
Свердловской наб. и Полюст-
ровского пр., где производство

давно не ведется. Девелопер
возводит на участке деловой
квартал «Полюстрово». Пер-
вый объект – бизнес-центр
«Бенуа» – был введен в эксплу-
атацию в 2006 году, в 2011 го-
ду был запущен бизнес-центр
«Лето», который на сегодняш-
ний день практически полно-
стью сдан в аренду. Спрос на
площади в данном объекте
связан с удачным местополо-
жением, вблизи транспортных
магистралей, помимо этого,
объекты располагают большой
парковкой, в том числе госте-
вой, ряд помещений обладает
видовыми характеристиками.
На оперативных сроках сдачи
объектов в аренду сказался
также адекватный объем пло-
щадей, предлагаемых в рамках
каждого бизнес-центра. «По-
следующие два бизнес-центра

в рамках проекта делового
квартала «Осень» и «Зима» бу-
дут иметь примерно такую же
площадь и характеристики, что
дает основания предполагать,
что они также будут пользо-
ваться спросом», – рассуждает
Людмила Рева, директор
ASTERA в альянсе с BNP Paribas
Real Estate.
Еще одним крупным девело-
пером офисной недвижимо-
сти в Калининском районе яв-
ляется инвестиционно-строи-
тельная группа «СПЛАВ», ей
принадлежат три качествен-
ных объекта: бизнес-центр
«Кондратьевский», бизнес-
центр «Фернан Леже» и биз-
нес-центр «Н49». С 2005 года
компания осваивает террито-
рию площадью более 5 га на
Кондратьевском пр. в Кали-
нинском районе. Ранее земля

и расположенные на ней
строения принадлежали ЛМЗ.
Девелопер ведет поэтапную
реконструкцию производ-
ственных площадей. Сейчас
здесь уже действуют два биз-
нес-центра – «Кондратьев-
ский» и «Фернан Леже».
«Спрос на качественные
офисные площади в Калинин-
ском районе достаточно вы-
сок, в то время как предложе-
ние ограничено, особенно
в удобных с точки зрения
транспортной доступности ча-
стях района. Арендные ставки
на качественную офисную не-
движимость составляет
1000 рублей за 1 кв. м в ме-
сяц, на офисы с видовыми ха-
рактеристиками – 1200 рублей
за 1 кв. м. Офисные площади
в бизнес-центрах класса С,
расположенные в бывших

зданиях производственных
помещений, сдаются по став-
ке 550 рублей за 1 кв. м
в месяц», – подсчитала
госпожа Рева.
Наталья Киреева, старший
аналитик компании Maris
Properties в ассоциации
с CBRE, считает, что среди
офисных центров класса А
здесь находится только один –
«Бенуа» (30 тыс. кв. м), клас-
са В всего четыре: «Феникс»
на Свердловской наб., «Полю-
стровский» на Полюстров-
ском пр., «Фернан Леже» на
Кондратьевском пр. и «Лето»
на Свердловской наб. Общая
площадь офисных центров
класса В Калининского района
чуть менее 40 тыс. кв. м. Сред-
ние арендные ставки – около
900 рублей за 1 кв. м, включая
НДС и операционные расхо-
ды. В течение 2011 года они
не менялись.
Среди строящихся можно от-
метить проекты компании

«Теорема» – офисные центры
«Осень» и «Зима».
Юлия Жалеева, руководитель
отдела маркетинга и продаж
ЖК «Триумф Парк», добавляет,
что в основном в районе доми-
нируют бизнес-центры класса С.
Николай Казанский, директор
Colliers International Санкт-Пе-
тербург, говорит, что средний
уровень заполняемости офис-
ных центров в Калининском
районе – 90%, что существен-
но выше среднегородского
уровня (средняя по городу
вакансия – 19,4%).
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коммерческая недвижимость

По данным ASTERA, общий объем тор-
говых площадей Калининского района со-
ставляет около 295 тыс. кв. м. Торговая
недвижимость Калининского района пред-
ставлена преимущественно небольшими
торговыми комплексами микрорайонного
и районного типа. Среди наиболее круп-
ных объектов: ТК «Северный молл», ТРК
«Родео Драйв», ТРК «Академ Парк»,
который в прошлом году открылся после
масштабной реконцепции с расширением
площадей.

«За последние несколько лет это стало
единственным новым предложением в рай-
оне, где до этого торговый комплекс вво-
дился в эксплуатацию в 2009 году, ТК спе-
циализированной сети «Платформа» на
пр. Науки. До кризиса заявлялись планы
масштабных проектов второй очереди
ТК «Северный молл» и МФК «Кушелевка»,
но их реализация пока приостановлена.
И в течение ближайших нескольких лет но-
вых проектов в районе пока не заявлено», –
рассказывает Людмила Рева, директор
ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate.

В сегменте встроенных помещений глав-
ным торговым коридором района можно
назвать Гражданский пр. Наиболее при-
влекательными с точки зрения коммерче-
ских объектов являются участки Граждан-
ского пр. вблизи ст. м. «Академическая»
и «Гражданский проспект». При этом
участки локальны и не распространяются
дальше первого перекрестка от станций
метро. Арендные ставки на этих площадях
доходят до 4 тыс. рублей за 1 кв. м в месяц.
При этом стандартная ставка на более от-
даленном участке может составлять
1000-1500 рублей за 1 кв. м.

Она отмечает, что спрос на помещения
как рядом со ст. м. «Гражданский прос-
пект», так и рядом с «Академической» есть
всегда. Но ротация активнее происходит
именно в районе, прилегающем к «Граж-
данскому проспекту». Это связано с тем, что
здесь расположено больше зданий, пред-
ставляющих интерес с коммерческой точки
зрения. В окрестностях «Академической»

расположено, по сути, одно здание, где все
коммерческие площади заняты представи-
тельствами различных банков, арендующих
помещения на долгосрочной основе. В силу
этого арендаторы вынуждены искать сво-
бодные площади на прилегающем пр. Нау-
ки, а также в расположенных поблизости
торговых центрах. Рядом с «Академиче-
ской» их несколько: ТК «Торговый двор»,
ТК «Платформа» и ТЦ «Призма», ТРК
«Академ Парк». Все они на сегодняшний
день заселены на 100%, появляющиеся сво-
бодные площади, как правило, в короткий
срок находят нового арендатора.

Единственный расположенный вблизи
ст. м. «Гражданский проспект» ТЦ «Руби-
кон» в настоящее время располагает ва-
кантными площадями. Недалеко от ст. м.
«Гражданский проспект», но на пр. Про-
свещения расположен ТК «Северная
галерея».

Николай Казанский, директор Colliers
International Санкт-Петербург, отмечает,

что наиболее активны в районе продоволь-
ственные ретейлеры, представленные сете-
выми гипермаркетами «Лента», «Кару-
сель», «О’Кей», супермаркет «Призма»
в ТЦ «Призма», успешен DIY «Максидом»
на Гражданском пр.

«Будущая перспектива развития торго-
вого сектора в районе более оптимистична.
Планируется открытие в 2012 году ТРК
«Евро’полис» общей площадью 44 тыс.
кв. м; на месте кинотеатра «Прометей»
планируется появление нового объекта,
включающего торговые площади. Бли-
зость к Выборгскому и Приморскому рай-
онам, где обеспеченность торговыми
площадями на 1000 человек превышает
1000 кв. м, в буквальном смысле спасает
население Калининского района», – утвер-
ждает господин Казанский.

Он полагает, что в районе существует
возможность для строительства одного су-
перрегионального или двух региональных
торговых центров.

Несмотря на наличие в Калининском
районе крупного транспортного узла, Фин-
ляндского вокзала, а также близость исто-
рического центра города, гостиничная не-
движимость развита в районе слабо. Здесь
нет ни одного отеля международного опе-
ратора. Самым крупным объектом являет-
ся гостиница «Полюстрово» с номерным
фондом 220 номеров, расположенная на
пр. Металлистов. В прилегающих к набе-
режным и к вокзалу районам широко пред-
ставлены мини-отели. Появление в Кали-
нинском районе значимых гостиничных
объектов возможно в результате реализа-
ции крупномасштабного проекта рекон-
струкции Финляндского вокзала. На дан-
ной территории может быть востребован
гостиничный объект уровня 3 звезды, рас-
считанный как на транзитных пассажиров,
так и на гостей – туристов города.

Помимо этого о возможности строитель-
ства гостиницы на участке Свердлов-
ской наб., ранее занятом производством,
заявляли представители завода «Игристые
вина». Переезд производства на новый уча-
сток запланирован в течение ближайших
3 лет, участок останется в собственности за-
вода, направление его дальнейшего исполь-
зования пока не определено. По нашим
оценкам, здесь логично будет построить
высококлассный бизнес-центр уровня В
или В+, гостиницу уровня 3 звезды.

Торговле есть куда расти
Роман Русаков / Калининский район занимает 9-е место в городе по обеспеченности
населения торговыми площадями. Это означает, что потенциал для развития торговой
недвижимости еще велик.

мнение

Тамара Попова,
руководитель 
отдела исследова-
ний рынка недви-
жимости Knight
Frank St Petersburg:

– Обеспеченность арендопри-
годными торговыми площадя-

ми в районе недостаточная, в част-
ности ниже среднегородского уров-
ня, и сейчас составляет 420 кв. м на
1000 жителей. Для сравнения, по-
казатель для Приморского района,
чье население (510 тыс. человек)
сравнимо с населением Калинин-
ского района, составляет чуть боль-
ше 1000 кв. м на 1000 жителей, что
на уровне средних показателей
европейских столиц.

Офисы растут на месте промзон

7%
офисных центров сегодня
сосредоточены в Кали-
нинском районе города

цифра

Крупных ТРК в Калининском районе немного
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Так, компания «Старт Девелопмент» пла-
нирует построить собственное панельное
производство для жилищного домострое-
ния мощностью около 200 тыс. кв. м в год
на территории индустриального парка
«Дони-Верево». Об этом недавно в интер-
вью газете «Коммерсант» заявил Андрей
Назаров, генеральный директор компании.
Он также уточнил, что в течение 2 лет в за-
пуск производства планируется вложить
порядка 30 млн EUR. 100-150 тыс. кв. м
компания будет застраивать сама, а осталь-
ное будет продавать своим партнерам.
Спрос на эту продукцию в Петербурге, по
словам аналитиков, пока не удовлетворен. 

Эксперты говорят о постепенном стира-
нии границ между рынками крупнопанель-
ного домостроения и ЖБИ, что, например,
характерно для Москвы. «Все вновь созда-
ваемые ЖБИ-заводы, которые либо строи-
лись, либо только заявлялись, нацелива-
лись на каркасную технологию, которая
при использовании наружных трехслой-
ных ЖБИ-панелей вообще мало чем отли-
чается от традиционной «панели», – гово-
рит Александр Батушанский, генеральный
директор ЗАО «Решение».

Существующие производители следят за
активностью на рынке и также увеличива-
ют мощности. К примеру, ООО «СиБ-
центр» (занимает порядка 7,5% рынка
ЖБИ Петербурга) в 2012 году ввело новые
производственные линии и увеличило су-
ществующие мощности на 15%. К 2013 го-
ду компания планирует увеличение еще на
15 %. Летом текущего года ЗАО «Бетсет»
планирует запустить второй завод по про-
изводству ЖБИ в Петербурге. 

В настоящее время в рамках программы
по созданию производственных кластеров,
реализуемой Группой ЛСР, ОАО «ПО
«Баррикада» (занимает свыше 30% рынка)
формирует производство железобетонных
изделий в Гатчине. «Создание высокотех-

нологичного ЖБИ-кластера подразумева-
ет не механический перенос оборудования
с завода, расположенного в городе, а пол-
ную модернизацию производства. По сути,
это создание нового современного завода,
целого комплекса по выпуску ЖБИ», –
рассказывает Ильдар Кутыев, директор по
развитию ПО «Баррикада», входящего
в состав Группы ЛСР. Эксперты также го-
ворят о намерениях выйти на рынок как
минимум еще двух новых игроков.

Между тем «порог входа на рынок доста-
точно высокий – создание современного
железобетонного производства, ориентиро-
ванного на выпуск качественной продукции,
обходится в сотни миллионов рублей», –
поясняет господин Кутыев. «Помимо

значительных инвестиций требуются боль-
шие площади под хранение готовой продук-
ции, новое производство потребует
подключения к инфраструктуре. Поэтому
вероятнее всего, что рынок будет разви-
ваться по пути модернизации существую-
щих производств», – добавляет Ольга
Киюцина, генеральный директор аналити-
ческого агентства «Амикрон-консалтинг».

«В последнее время мы отмечаем приток
продукции от подмосковных компаний. Но-
вые мощности в Петербурге и Ленобласти по-
являются, как правило, не для продажи про-
дукции на внешний рынок, а для реализации
своих потребностей. Сегодня рынок недоста-
точно насыщен в части нестандартных форм,
поэтому здесь у новых игроков есть шанс за-
крепиться», – говорит Олег Бурцев, началь-
ник отдела продаж ООО «СиБ-центр». Рынку
нужны игроки, поставляющие современные
виды ЖБИ, обеспечивающие архитектурную
выразительность и гибкость планировочных
решений, считает госпожа Киюцина.

«Рынок железобетона в Петербурге
и Ленобласти достаточно насыщен. Появ-
ление новых игроков – очень нужное и вос-
требованное явление. Производство ЖБИ
в пределах города и области обеспечивает
не менее 88% потребностей местного рын-
ка. Потенциал есть и для того, чтобы обес-
печивать ЖБИ близлежащие регионы. Но
объективно очень непросто конкурировать
с Москвой, где цены на цемент и металл
значительно ниже, чем в Петербурге», – по-
ясняет Елена Леонтьева, коммерческий ди-
ректор компании ЗАО «БалтТеплоСтрой». 

«В период кризиса объемы производства
ЖБИ и ЖБК в Петербурге заметно сократи-
лись – в 2009 году сразу на треть.
В 2010-2011 годах ежегодный прирост объ-
емов выпуска не превышал 5%. Ситуация
начала кардинально меняться только
в 2012 году – по итогам I квартала прирост
по отношению к тому же периоду 2011 года
составил 16%. Пока что отставание от до-
кризисных показателей остается сущест-
венным и составляет около 20-30%», – под-
считала Ольга Киюцина. «Наибольшая
доля ЖБИ на рынке Петербурга и Ленобла-
сти уходит на жилищные и инфраструктур-
ные стройки – «Московская Славянка»,
строительство жилья эконом-класса в Оси-
новой Роще и Шушарах, строительство пор-
та в Усть-Луге», – рассказывает Светлана
Ивановская, ведущий аналитик АГ SOLUM.

Рынок ЖБИ ждет
обострение конкуренции
Андрей Семериков / Рынок железобетонных изделий (ЖБИ), серьезно просевший
в период кризиса, начинает отыгрывать падение и привлекает новых игроков. Эксперты
считают, что развитие конкуренции позволит этому рынку восстановиться быстрее.

Андрей Семериков / По ито-
гам I квартала 2012 года
производители ЖБИ отмеча-
ют удвоение показателей
продаж по отношению
к аналогичному периоду
2011 года, планируют ин-
дексацию цен и надеются на
существенный рост спроса.

Олег Бурцев, начальник отдела
продаж ООО «СиБ-центр» го-
ворит, что объем продаж ком-
пании за I квартал 2012 года
увеличился в 2 раза и составил
порядка 218 млн рублей. Рост

рынка, по его словам, обуслов-
лен в том числе и реализацией
отложенного спроса. «С июня
текущего года мы планируем
поднять цены в среднем на 5%.
Достичь докризисного уровня
они смогут примерно в течение
2 лет. В летний период мы
ожидаем увеличения заказов
еще на 30%. Уже сегодня по не-
которым позициям заказы
сформированы на несколько
месяцев вперед», – рассказыва-
ет господин Бурцев. 
Согласно опубликованным на-
туральным показателям продаж

Группы ЛСР за I квартал
2012 года, в Петербурге было
реализовано 78 тыс. куб. м
ЖБИ, что на 35% выше показа-
телей аналогичного периода
2011 года. «Основной объем
поставок пришелся на сегмент
жилищного строительства,
а также инфраструктурные про-
екты, такие как ЗСД, новый тер-
минал в Пулково и строительст-
во второй очереди атомной
электростанции в Сосновом Бо-
ру», – сообщили в пресс-служ-
бе Группы ЛСР. «Цены на желе-
зобетон являются производны-

ми от цен на цемент, металл
и энергоносители. Они растут
как по объективным причинам,
так и в связи с возросшим спро-
сом. Если все будет стабильно
в стране, то значительных коле-
баний быть просто не может», –
считает Елена Леонтьева, ком-
мерческий директор компании
ЗАО «БалтТеплоСтрой». 
Ильдар Кутыев, директор по
развитию ПО «Баррикада»,
входящего в состав Группы
ЛСР, поясняет, что в течение
прошлого года ЖБИ подоро-
жали в среднем на 5-12% в за-
висимости от вида и востребо-
ванности продукции на рынке.
Прогнозируется, что в текущем
году сохранится та же тенден-
ция. «В течение 2012 года
спрос на изделия и конструк-
ции из сборного железобетона
как минимум сохранится на су-
ществующем уровне, а при по-
ложительном развитии ситуа-
ции – увеличится», – прогнози-
рует господин Кутыев. «Если
цены на нефть не упадут, то
рост строительной отрасли
продолжится, а значит, будет
повышаться и спрос на строи-
тельные материалы, в том чис-
ле на ЖБИ», – считает Алек-
сандр Лебедев, руководитель

обособленного подразделения
ООО «Полипласт Северо-
Запад» в Петербурге. 
Ольга Киюцина, генеральный
директор аналитического
агентства «Амикрон-консал-
тинг», полагает, что перспек-
тивы рынка связаны прежде
всего со строительством жилья
эконом-класса, в том числе за
счет конкуренции с монолит-
ной технологией домострое-

ния. «Перспективы расшире-
ния рынка панельной застрой-
ки с применением ЖБИ связа-
ны со строительством квартир
эконом-класса, в том числе
с планами федеральных влас-
тей по созданию рынка аренд-
ного жилья, для которого ти-
повая панельная застройка
может стать основным кон-
структивным решением», –
резюмирует госпожа Киюцина.

Год 2007 2008 2009 2010 2011

Собственное 920 (СПб) 1 100 (СПб) 696 (СПб) 893 (СПб) 1 146 (СПб)

производство, 470 (ЛО) 530 (ЛО) 383 (ЛО) 491 (ЛО) 629 (ЛО)

тыс. куб. м

Оборот рынка, 4,232 (СПб) 5,407 (СПб) 3,640 (СПб) 5,883 (СПб) 9,508 (СПб)

млрд рублей 2,162 (ЛО) 2,605 (ЛО) 2,003 (ЛО) 3,235 (ЛО) 5,225 (ЛО)

Емкость рынка, 25 932,53 (СПб) 32 632,67 (СПб) 24 389,25 (СПб) 28 688,43 (СПб) 33 745,44 (СПб)

тыс. куб. м 9 037(ЛО) 7 096(ЛО) 7 504,1(ЛО) 7 245,5(ЛО) 6995,81 (ЛО)

ДДииннааммииккаа  ррыыннккаа  ЖЖББИИ  вв  ССааннкктт--ППееттееррббууррггее
ии ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии

Примечание. Емкость рынка рассчитана по принципу: все здания, строящиеся в Санкт-Петербурге и Ленинградской области,

в качестве материалов использовали бы ЖБИ.

Источник: «Профессиональные комплексные решения» (ПКР)

Цены уходят в рост мнение

Ильдар Кутыев, директор
по развитию ПО «Баррикада»,
входящего в состав Группы ЛСР:

– На сегодняшний день существуют объектив-
ные предпосылки для роста цен на ЖБИ. В те-

чение I квартала подорожали основные материалы,
используемые при производстве ЖБИ: цемент, ще-
бень, песок. Прогнозируется также рост цен на энер-
горесурсы, на бензин. Кроме того, цена на ЖБИ в зна-
чительной степени зависит от объема заказов на
рынке, загрузки производства и прочих объективных
и субъективных факторов. Таким образом, на фоне
активно развивающегося строительства стоимость
изделий из железобетона будет увеличиваться.

ЛЛииддееррыы  ррыыннккаа  
вв  ССааннкктт--ППееттееррббууррггее

Источник: «Профессиональные комплексные решения» (ПКР)
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Турнир был проведен при помощи го-
родской администрации и Федерации бок-
са Санкт-Петербурга. Генеральный дирек-
тор группы компаний «ЦДС» и председа-
тель попечительского совета Федерации
бокса Санкт-Петербурга Михаил Медведев
пообещал, что подобные турниры больше
не будут редкостью для нашего города. 

Все дни турнира на трибунах академии
им. Платонова среди зрителей можно было
увидеть ветеранов бокса: Михаила Агульни-
кова, Василия Щербина, Анатолия Рощина
и многих других. За игрой следили очень

внимательно и оживленно. Что и понятно –
за последние 10 лет турниры по боксу в Пе-
тербурге проходили крайне редко. 

С момента избрания нового президиума
и попечительского совета Федерации бок-
са в 2012 году и прихода к управлению
ГК «ЦДС» уже было проведено несколько
соревнований. В том числе и Всероссий-
ские соревнования класса «А» по боксу на
призы Федерации бокса Санкт-Петербур-
га, прошедшие 27-31 марта. Майский тур-
нир на «Кубок губернатора» представлял
собой особый интерес, так как это послед-

няя подготовка спортсменов перед
ХХХ Олимпийскими играми в Лондоне.
По итогам турнира в 5 из 10 первых мест
в различных весовых категориях заняли
российские спортсмены, в том числе и пе-
тербуржцы Алексей Мазур и Магомедка-
миль Мусаев. А призами за самые зрелищ-
ные бои были награждены россиянин Ми-
хаил Алоян (первое место в категории до
52 кг), итальянец Роберто Камарелле
(первое место в категории свыше 91 кг)
и россиянин Евгений Тищенко (первое
место в категории до 91 кг).

Сергей Быстров, президент Федерации три-
атлона России, похвалил работу ГК «ЦДС»
и Михаила Медведева: «Смотря на ветеранов
бокса, мы видим, что Петербург – не только
культурная, но и спортивная столица. Олим-
пийский комитет России делает все, чтобы
возродить то, что было заложено ветеранами.
Чтобы у нас стало больше достижений. Ко-
нечно, такой международный турнир, как
этот, нельзя было бы провести без поддержки
Администрации города Санкт-Петербурга,
которая занималась подготовкой организаци-
онного комитета. Как президент Федерации
триатлона хочу сказать, что ни одна федера-
ция не может существовать без попечитель-
ского совета. Очень повезло Федерации бокса
Санкт-Петербурга, что у них есть такая ком-
пания «ЦДС», такой попечительский совет.
Благодарю Михаила Анатольевича за прове-
дение «Кубка губернатора». 

Сам Михаил Медведев основной задачей
федерации считает дать возможность про-
явить себя молодым талантливым ребятам.
В планах у попечительского совета прово-
дить больше сборов, а способным спортсме-
нам выделять стипендии. Теперь в Петер-
бурге стремятся организовывать как можно
больше соревнований высокого уровня,
российских и международных. В их числе –
чемпионат России по боксу, который будет
проводиться один раз в 3-4 года.

ГК «ЦДС» возрождает традиции
петербургского бокса
Аня Батаева / В Петербурге завершился третий международный турнир по боксу «Кубок губернатора Санкт-Петербурга».
С 8 по 12 мая спортсмены из 10 стран дальнего и ближнего зарубежья бились за право называться лучшими боксерами
в 10 весовых категориях – от «до 49 кг» до «свыше 91 кг». 
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Генеральный директор
ЗАО «ЯРРА Проект», входя-
щего в группу компаний
«РосСтройИнвест», Михаил
Копков считает, что в архи-
тектуре должен использо-
ваться так называемый сре-
довой подход, который
формирует гармоничную
среду обитания человека.

Исторически сложившаяся
градостроительная ситуация,
природный ландшафт и окру-
жающая среда должны дикто-
вать зодчему образ создавае-
мой им архитектуры.
Так, при проектировании за-
городных объектов мастер-
ская Михаила Копкова стре-

мится сохранить связь чело-
века с природой. О том, как
органично вписывать зда-
ния в окружающий ланд-
шафт, мы поговорили с ар-
хитектором.

––  ППррееддллоожжееннннооее  ВВаашшеейй  ммаасс--
ттееррссккоойй  ааррххииттееккттууррннооее  рреешшее--
ннииее  ммааллооээттаажжннооггоо  ккооммппллееккссаа
вв  ппооссееллккее  ТТооккааррии  ВВссееввооллоожж--
ссккооггоо  ррааййооннаа  ЛЛееннииннггррааддссккоойй
ооббллаассттии  ппооллууччииллоо  ввыыссооккууюю
ооццееннккуу  вв  ххооддее  ппрроошшееддшшеейй  ввыы--
ссттааввккии  ««ИИннттееррссттррооййээккссппоо»»..  
– Да, ЗАО «ЯРРА Проект» раз-
работалo проект, который стал
победителем в конкурсе на
лучший проект малоэтажного
строительства в Ленобласти.

Мы реализуем данный проект
жилой застройки в рамках
комплексного освоения терри-
тории возле поселка Токари
Всеволожского района. Вы-
разительная архитектура,
связь с ландшафтом, удобные
планировки квартир и разде-
ление движения автомобиль-
ного транспорта от внутридво-
ровых пространств, где будут
детские игровые площадки
и места отдыха, – это те прин-
ципы, которые использовались
нами при создании проекта.
Мы постарались максимально
сохранить существующую сре-
ду и обыграть все особенности
местного рельефа со значи-
тельными перепадами высот.

С этой целью были разработа-
ны несколько вариантов сек-
ций домов (изогнутые, рядо-
вые, точечные), чтобы можно
было удобно разместить их на
таком непростом с точки зре-
ния строительства участке. Так
нам удалось сохранить всю кра-
соту природы. Секции, разрабо-
танные в проекте, универсаль-
ны, что позволяет формировать
застройку различного характе-
ра с возможностью трансфор-
мации и создания различных
архитектурных композиций.
Всего в составе этого проекта
будет построено более
100 тыс. кв. м полезной жи-
лой площади. Предусмотрена
развитая инфраструктура:
детский сад, школа, спортком-
плекс, общественно-торговый
центр и даже небольшая цер-
ковь. Все выполнено в еди-
ном архитектурном стиле.
Этим проектом мы постара-
лись доказать, что жилье эко-
ном-класса может быть одно-
временно красивым и ком-
фортным для жизни. 

––  ИИннввеессттоорр  ззааччаассттууюю  ххооччеетт  иизз--
ввллееччьь  ммааккссииммааллььннууюю  ппррииббыылльь
иизз  ооббъъееккттаа,,  ввыыннуужжддааяя  ааррххии--
ттееккттоорраа  ппррооееккттииррооввааттьь  ннееввыы--
ррааззииттееллььнныыее  ддооммаа..
– Это не всегда так. Красивые
дома с неповторимым архитек-
турным обликом более при-
влекательны для покупателей
жилья. В холдинге «РосСтрой-

Инвест» есть девиз: «Уникаль-
ному городу – уникальные про-
екты». Следуя ему, мы стараем-
ся каждый проект сделать кра-
сивым и с индивидуальным ха-
рактером.

––  ККааккииее  ннооввыыее  ттееннддееннццииии
вв ааррххииттееккттууррее  ппоояяввииллииссьь  вв  ппоо--
ссллееддннееее  ввррееммяя??  
– Несколько лет – не срок для
архитектуры, но при этом ар-
хитектор должен уметь чув-
ствовать время. Архитектура
всегда была и остается искус-
ством, однако необходимо по-
нимать, что зодчество сущест-
вует в среде и именно «сре-
довой подход» диктует мно-
гое. Так, при проектировании
в новых районах города архи-
тектор должен чувствовать,
что за ним – историческая сре-
да Санкт-Петербурга, которая
имеет свою душу. И при со-

здании новых произведений
зодчему необходимо проник-
нуться неповторимым обра-
зом нашего города. Реализа-
ция демократических идей
нашего времени без эстетиче-
ских качеств архитектуры про-
сто невозможна. Вся архитек-
турная школа Санкт-Петербур-
га состоит в преемственности
понимания души города, его
характера, масштабности
и гармоничном сочетании уни-
кальных ансамблей и совре-
менной фоновой застройки.

Михаил Копков: «Среда и время формируют архитектуру»

119977002222,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,  
уулл..  ААккааддееммииккаа  ППааввллоовваа,,  1144//22

yyaarrrraa--pprrooeekktt@@mmaaiill..rruu
ТТеелл..  ((881122))  336633--4499--0099

ССРРОО--ПП--001122--115566--0044
На правах рекламы
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– В чем, на Ваш взгляд, сегодня за-
ключаются основные проблемы круп-
ных городов и Петербурга в частности?

– Проблемы больших городов везде оди-
наковы: отсутствие свободных мест для
размещения новых городских объектов
и сильная перегруженность наземных ма-
гистралей. Отсюда вытекают проблемы,
связанные с развитием мегаполиса, эколо-
гией, энергоэффективностью и пр. А как
следствие, жизнь в мегаполисе перестает
быть комфортной. В зарубежных странах
уже как минимум последние 10 лет ведется
работа по улучшению качества жизни в ме-
гаполисах, многие транспортные, хозяй-
ственные и другого назначения объекты
опускаются под землю. 

– Что можно предложить для реше-
ния этих проблем?

– Единственный способ, который может
помочь решить проблемы современного
мегаполиса, – это освоение подземного
пространства. Если мы опустим под землю
основные транспортные потоки, разместим
там парковки, магазины и досуговые цент-
ры, выстроим хранилища для библиотек,
архивов и пр., на поверхности освободятся
большие территории, которые можно

будет полностью отдать человеку, озеле-
нить, построить новое комфортное жилье. 

– Насколько технически сложно
осваивать подземное пространство
в условиях петербургских грунтов?

– Двадцать лет назад реализация проек-
тов по освоению подземного пространства
в мегаполисе казалась неосуществимой.
Большая часть наших граждан по-прежне-
му считают, что это очень дорого и техни-
чески невозможно. Однако сегодня мы
имеем все, чтобы воплотить самые смелые
инженерные идеи в жизнь. Взять, к приме-
ру, станцию «Адмиралтейская». В самом
центре города, в невероятно плотной го-
родской застройке мы соорудили самый
длинный наклонный ход. Ни одно зда-
ние при этом не пострадало, а го-
рожане и гости города получили
удобный выход из метрополите-
на рядом с самыми красивыми и
известными достопримечатель-
ностями Санкт-Петербурга.
Потенциал подземного
строительства огромен.
Если мы в 1940-1950 го-
ды без техники, спе-
циалистов, необхо-

димого опыта сумели построить в Ленин-
граде метрополитен глубокого заложения,
то сегодня, имея самое современное обору-
дование, технологии, высококлассных спе-
циалистов, мы можем гораздо больше.
И это касается не только Петербурга. Про-
граммы комплексного освоения подземно-
го пространства должны появиться во всех
городах, чье население превышает 1 млн

человек. Конечно, подземное
строительство – это затрат-

но и технически сложно.
Но оно не сложнее и не
затратнее высотного
строительства. И при
этом имеет гораздо

больше плюсов.
Нам помога-

ет сама

земля, которая держит фиксированную
температуру, защищает от осадков, благо-
даря чему эксплуатация подземного объек-
та экономически гораздо выгоднее.

– Что, по Вашему мнению, нужно сде-
лать, чтобы работа по освоению под-
земного пространства нашего города
шла более активно?

– Сегодня Санкт-Петербургу ничего не
мешает изучить опыт городов, где уже реа-
лизованы проекты освоения подземного
пространства, разработать свою собствен-
ную стратегию развития, привлечь в эту
сферу инвесторов. Подземное строительство
обязательно должно быть регламентирова-
но документом городского правительства
и увязано с другими градостроительными
программами. Разработка подобного доку-
мента – это очень большая и серьезная ра-
бота. Но ее необходимо начать уже сейчас.
Мы надеемся, что международный форум
«Комплексное освоение подземного
пространства мегаполисов» поможет нам
развеять необоснованные страхи, убедить
городское правительство в необходимости
и безопасности подземного строительства
и совместно сделать наш город еще бо-
лее красивым и удобным для проживания.

Вадим Александров: 
«Строить под землей можно и нужно»
Иван Ибрагимбеков / В условиях дефицита земли и сложностей с транспортной инфраструктурой Санкт-Петербургу
необходимо искать новые пути развития и более активно осваивать подземное пространство. О перспективах
и проблемах развития подземной части города «Строительному Еженедельнику» рассказал генеральный директор
ОАО «Метрострой» Вадим Александров.
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УУвваажжааееммыыйй  ММааккссиимм  ВВааллееррььееввиичч!!

От имени коллектива НП «Объединение строителей Санкт-

Петербурга» и компаний – членов партнерства искренне

поздравляем Вас с Днем рождения!

Строители знают Вас как человека дела, талантливого

руководителя, смелого практика, надежного партнера.

Вы стали реформатором и первопроходцем, на которого

равняются руководители многих строительных компаний

города. Возглавляемый Вами холдинг Setl Group сегодня

является крупной международной компанией, по праву

занимающей лидирующие позиции в строительной отрас-

ли Северо-Запада.

Являясь президентом первой региональной и одной из

наиболее динамично развивающихся саморегулируемых

организаций отрасли, Вы оказываете поддержку всему

строительному сообществу Северной столицы.

Ваша компетентность, настойчивость в достижении постав-

ленных целей позволяют Вам в полной мере реализовы-

вать свой богатый потенциал, достигать значительных

успехов на строительном рынке. Вам удалось многого до-

стичь, но впереди большие перспективы и планы.

Уверены, что неиссякаемая энергия и профессионализм

позволят Вам и в дальнейшем добиваться отличных резуль-

татов в Вашей деятельности. От всей души желаем Вам

крепкого здоровья и успехов на избранном пути! Счастья

и благополучия Вам и Вашим близким!

ККооллллееккттиивв  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  ССППбб»»

УУвваажжааееммыыйй  ММааккссиимм  ВВааллееррььееввиичч!!

Искренне поздравляю Вас с Днем рождения!

Сегодня холдинг Setl Group – это одна из крупнейших

компаний на строительном рынке Санкт-Петербурга

и Ленинградской области, которая заслужила репута-

цию надежной и стабильной организации.

Под Вашим руководством во многих районах города ре-

ализуются различные масштабные проекты в сфере жи-

лищного строительства. 

Также хочется отметить Вашу активную позицию в управ-

лении НП «Объединение строителей Санкт-Петербур-

га». Вы вносите весомый вклад в становление и разви-

тие системы саморегулирования в городе. Благодаря Ва-

шей деятельности на строительный рынок попадают на-

дежные застройщики, отвечающие за качество выпол-

няемых работ.    

Пусть Ваш профессионализм и уровень социальной ответ-

ственности перед жителями служат ярким примером уме-

ния работать, невзирая на трудности и обстоятельства!

От всей души желаю Вам неиссякаемой энергии, благо-

получия, крепкого здоровья и дальнейших успехов

в достижении новых высот и реализации ярких амби-

циозных проектов!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  

ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ВВ..ВВ..  ССееммееннееннккоо

УУвваажжааееммыыйй  ММааккссиимм  ВВааллееррььееввиичч!!

Сердечно поздравляем Вас с Днем рождения!
Вы широко известны в городе и за его пределами как умелый
организатор строительного дела, создавший мощную компа-
нию «Петербургская недвижимость», которая в свое время бы-
ла членом «Союзпетростроя» и активно участвовала в его рабо-
те. Вы возглавляете первую в Санкт-Петербурге строительную
саморегулируемую организацию, объединяющую крупнейшие
строительные компании города.
Желаем Вам дальнейших успехов во всех Ваших начинаниях,
благополучия и счастья.

ППррееззииддееннтт  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх
ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»  ВВ..ММ..  ГГооллььммаанн

ВВииццее--ппррееззииддееннтт,,  ддииррееккттоорр  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ССооююззаа
ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»  ЛЛ..ММ..  ККааппллаанн

УУвваажжааееммыыйй  ММааккссиимм  ВВааллееррььееввиичч!!

Примите искренние поздравления с Днем рождения!
Ваш вклад в развитие строительного комплекса нашего пре-
красного города неоценим. Мы благодарны за Вашу помощь
в развитии саморегулируемых организаций и рады, что всегда
можем рассчитывать на Вашу поддержку.
Пусть все поставленные задачи и самые смелые планы будут
успешно воплощены! 
От всего сердца желаем крепкого здоровья, неиссякаемого
оптимизма и благополучия! 

ППррееддссееддааттеелльь  ппррааввллеенниияя  ССееввеерроо--ЗЗааппаадднноойй  
ппааллааттыы  ннееддввиижжииммооссттии  ПП..ББ..  ССооззиинноовв
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УУвваажжааееммыыйй  ВВллааддииссллаавв  ВВииккттооррооввиичч!!

От имени НП «Объединение строителей Санкт-Петер-

бурга» примите самые искренние и теплые поздравле-

ния с Днем Вашего рождения!

Ваш высокий профессионализм и компетентность,

чувство ответственности за порученное дело вызыва-

ют глубокое уважение у всех, кому довелось работать

и общаться с Вами. Во многом благодаря Вашим дело-

вым качествам, умению нацелить команду единомыш-

ленников на достижение необходимых результатов

в нашем городе сегодня положительно реализуются

важнейшие проекты в сфере развития объектов инже-

нерной инфраструктуры.

Пусть достигнутые Вами сегодня цели станут уверен-

ным шагом к новым свершениям! От всей души желаю

Вам дальнейших успехов и реализации всех самых

смелых планов на будущее! 

Крепкого Вам здоровья, счастья и благополучия!

ППррееззииддееннтт  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  

ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа»»  ММ..ВВ..  ШШууббаарреевв

УУвваажжааееммыыйй  ВВллааддииссллаавв  ВВииккттооррооввиичч!!

От всей души поздравляю Вас с Днем рождения!

Развитие инженерно-энергетического комплекса – одно

из перспективных и одновременно сложнейших

направлений деятельности правительства Санкт-

Петербурга. Благодаря Вашему профессионализму,

практическому опыту, ответственности и умению решать

нестандартные задачи энергетическая отрасль города

продолжает наращивать свой потенциал и формировать

топливно-энергетический баланс. 

Уверен, Ваш обширный опыт, организаторский талант,

целеустремленность и проницательность помогают

справиться с возложенными на Вас обязанностями.

Желаю Вам здоровья, счастья, добра, успехов, оптимизма

и понимания со стороны коллег и близких. Пусть работа

будет интересной и приносит радость!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  

ВВ..ВВ..  ССееммееннееннккоо

УУвваажжааееммыыйй  ВВллааддииссллаавв  ВВииккттооррооввиичч!!

От имени компаний – членов «Союзпетростроя»

поздравляем Вас с Днем рождения!

Комитет по энергетике и инженерному обеспече-

нию всегда тесно взаимодействовал с «Союзпетро-

строем» в решении многих задач по развитию

нашего города. Уверены, что такие деловые вза-

имоотношения сохранятся и впредь.

Желаем Вам крепкого здоровья, успехов в Вашей

важной для города работе.

ППррееззииддееннтт  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ССооююззаа  

ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»  

ВВ..ММ..  ГГооллььммаанн

ВВииццее--ппррееззииддееннтт,,  ддииррееккттоорр  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  

ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»  

ЛЛ..ММ..  ККааппллаанн
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