
Президент NAI Becar Александр
Шарапов вместе с партнерами
приобрел за 510 млн рублей
у ООО «Донк» торговый 
центр «Смайл».

Cобытия

Генеральный директор 
ООО «Текнос» Антон Чепулис
(справа) вложит 15 млн EUR
в создание производства красок
в индустриальном парке «Марьино».

Cобытия

Консалтинг, стр. 9 • Новости регионов, стр. 15

«Марьино» окрасилось 
новым производством, стр. 3

Комплексы идут на юг
На прошлой неделе в ходе форума PROEstate были представлены два новых проекта
комплексного освоения территорий на юге города. «БКН девелопмент» обещает вло-
жить 21 млрд рублей в застройку 143 га на пересечении Пулковского и Волхонского
шоссе. А ГК «Колвэй» намерена за 30 млрд рублей застроить территорию в 138,5 га
в Пушкине. (Подробнее на стр. 17)
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«Бекару» «улыбнулось» 
с торговлей, стр. 2
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Личное дело

К 13-летию своей деятельности
компания «ЦДС» подошла
в статусе одного из самых крупных
застройщиков на Северо-Западе
по объемам ввода жилья, размеру
земельного банка и финансовым
показателям. О планах компании
рассказал генеральный директор
ГК «ЦДС» Михаил Медведев.

«Мы социально
ориентированная
компания», стр. 6-7



Торговый центр «Смайл» расположен на
пр. Большевиков. Общая площадь ТЦ со-
ставляет 10 969 кв. м. До недавнего време-
ни здание торгового комплекса принадле-
жало ООО «Донк». Торговый центр распо-
лагается в отдельно стоящем трехэтажном
здании. Почти весь первый этаж занимает
парковка на 150 машино-мест. 

«Смайл» позиционируется как комплекс
микрорайонного масштаба. В зоне 10-ми-
нутной пешеходной доступности от ТЦ
проживает более 40 тыс. человек. 

Сейчас торговый центр демонстрирует
высокую для своего сегмента посещае-
мость, генерирует поток в среднем 5-6 тыс.
человек в день. Якорные арендаторы ком-
плекса – магазины «Юлмарт» и «О’кей».
При этом объект может быть еще более
привлекательным, для этого нужна актив-
ная работа управляющей компании.

Специалисты рынка высоко оценивают ин-
вестиционный потенциал ТК «Смайл». «Этот
торговый центр вполне успешен в своем сег-
менте, однако в нем есть что улучшить, –
говорит Сергей Федоров, заместитель дирек-
тора Jones Lang La Salle в Санкт-Петербурге.
Потенциально после ротации арендаторов

можно достичь доходности, интересной для
институциональных инвесторов, в том числе
иностранных фондов. Цена, по которой куп-
лен торговый центр, позволяет в среднесроч-
ной перспективе выгодно продать его». 

«Приобретение ТК «Смайл» – это ре-
зультат нашей политики по усилению по-
зиций компании NAI Becar в сегменте Asset
Management как управляющего партнера, –
отметил президент NAI Becar Александр
Шарапов. – Напоминаю, что это уже не
первый объект соинвестирования: весной
2012 года мы с партнерами приобрели кот-
теджный поселок в Техасе. При выборе до-
ходных объектов мы ориентируемся на два
параметра. Во-первых, возможности по
улучшению управления объекта, и, как
следствие, это потенциал роста доходности
объекта в ближайшей перспективе. Во-вто-
рых, локация экономически перспективна
для развития окружающей среды. Эти два
параметра обеспечивают возможность
будущей выгодной продажи. В горизонте
3-5 лет мы прогнозируем для ТК «Смайл»
доходность 15-18%. Эта доходность скла-
дывается из текущей доходности и роста
стоимости объекта, исходя из потенциаль-
ных возможностей его развития». 

Роман Евстратов, директор департамента
торговой недвижимости S.A. Ricci – Санкт-
Петербург, отмечает, что для девелоперов,
которые рассматривают возможность
покупки недооцененных активов для увели-
чения в дальнейшем их доходности и пере-
продажи, приобретение торговых центров –
наиболее выгодное вложение средств.
«Например, в бизнес-центрах нет таких

больших резервов для повышения арендных
ставок, как в торговых центрах, только при
условии изменения рыночной конъюнкту-
ры. В торговых же комплексах рост посещае-
мости и популярности влечет за собой увели-
чение арендных ставок», – подытожил он.

Господин Евстратов считает, что при усло-
вии повышения арендных ставок в ТЦ
«Смайл» за счет ротации арендаторов и про-
фессионального управления проект выйдет
на срок окупаемости менее чем через 7 лет.
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Лучшее СМИ, освещающее

российский рынок 
недвижимости 

(лауреат 2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

В ходе пленарного заседания
на форуме PROEstate прозвуча-
ло мнение, что Петербург се-
годня строится «без эмоций»,
вопросы экономической целе-
сообразности вышли на пер-
вый план. «Строительный Еже-
недельник» обратился к экс-
пертам в области градострои-
тельства с вопросом: согласны
ли вы, что девелоперы строят
без эмоций, и что сделать, что-
бы стройки этими эмоциями
наполнить?

ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо,,  ппррееддссееддаа--
ттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа::
– То, о чем говорят «западни-
ки», – это, конечно, приятно все
слушать, но это все относится к
развитому, высококонкурентному
рынку. Почему они двинулись
в сторону повышения своей кон-
курентоспособности? Надо пони-
мать, что весь Берлин строит
всего 200 тыс. кв. м жилья в год.
И каждый новый проект нахо-
дится в очень жестких конку-
рентных условиях, он может про-
рабатываться годами. Та же ситу-
ация и на любых других разви-
тых рынках, в других городах

Европы. Эти города устроены не-
плохо, но они прошли эпохи
и десятилетия естественного
развития, которых у нас не было,
мы всего 15-20 лет назад «вы-
нырнули» из социализма. У нас
же промышленность строилась
рядом с жилыми домами, и это
считалось правильным – чтобы
далеко на работу было идти не
надо. В наших городах существу-
ет большой дефицит жилья. То
есть наша ситуация соответству-
ет тому уровню развития, кото-
рый мы сегодня имеем.

ССееррггеейй  ЧЧооббаанн,,  ааррххииттееккттоорр::
– Мы смотрим на некую сиюми-
нутную ситуацию. Где-то есть
удачи, где-то – неудачи. В исто-
рии остаются только лучшие
проекты. Я бы не воспринимал
ситуацию однозначно негативно,
оснований для этого нет ника-
ких. Есть нормальное быстрое
развитие города, есть компании,
заинтересованные в этом. Безус-
ловно, экономические состав-
ляющие тут играют роль, но мы,
архитекторы, должны следить за
тем, чтобы качество зданий не
отставало. Отдельные коллеги
эту задачу выполняют, отдель-

ные не выполняют. Это нормаль-
ная ситуация, как и в любом дру-
гом городе.

ЮЮрриийй  ММииттююрреевв,,  ггллааввнныыйй  ааррххииттеекк--
ттоорр  ППееттееррббууррггаа::
– В любом искусстве то, что ты
создал, не даст ответной реак-
ции, если это не наполнено эмо-
циями. Я думаю, что у девелопе-
ров уже есть понимание, что на-
до строить с эмоциями. Ведь
эмоции – они по-разному выра-
жаются. И не мешают экономиче-
ской целесообразности. Это
очень прагматично: пригласить
западного архитектора, чтобы он
придал объекту некую эмоцио-
нальность – может быть, и не-
привычную нам – и под это зара-
батывать деньги. На стадии про-
ектирования наполнить объект
эмоциями легко, но главная за-
дача в нашей профессии – сде-
лать так, чтобы эти эмоции со-
хранились до стадии заверше-
ния стройки.

ААллееккссааннддрр  ООллььххооввссккиийй,,  ввииццее--ппррее--
ззииддееннтт  ООААОО  ««ББааннкк  ВВТТББ»»::
– Петербургские девелоперы
вкладывают душу в проекты. Та-
ких, к сожалению, не все 100%,

есть разные компании. Но можно
увидеть достаточно большое ко-
личество объектов, которые сде-
ланы с душой. Многим людям не
все равно, как их проекты будут
выглядеть визуально, какого каче-
ства они будут, не все равно, что
скажут жители после того, как
въедут в свои квартиры, что будут
говорить арендаторы офисного
центра. Можно ли повысить число
таких девелоперов, сложно ска-
зать: любой процесс многогранен
и зависим от многих факторов.
Люди, которые являются критика-
ми, должны отделять хорошее от
плохого.

ООллеегг  ЕЕррееммиинн,,  ппееррввыыйй  ввииццее--ппррееззии--
ддееннтт  ГГКК  ««ББааллттрроосс»»::
– Я не согласен. Без души невоз-
можно ничего построить. Во-
прос только в соотношении ду-
ши и жадности: можно много че-
го напридумывать, но во что это
будет выливаться с точки зре-
ния затрат и кто будет потреби-
телем такого продукта? Я думаю,
что все девелоперы подходят
к строительству ответственно
и осознанно, просто у кого-то
душа побольше, у кого-то –
поменьше.

NAI Becar «улыбнулось»
с торговым центром
Денис Кожин / Компания NAI Becar с партнером приобрели в собственность торговый
центр «Смайл», расположенный в Невском районе. Сумма сделки составила 510 млн
рублей. В планах компании – повышение доходности комплекса и продажа
институциональному инвестору через 3-5 лет.

Президент NAI Becar Александр Ша-
рапов считает, что с новой покупкой
его компания укрепила свои пози-
ции в сегменте Asset Management

цифра

11 тыс. кв. м –
площадь ТЦ «Смайл»
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Никита Кулаков / Американ-
ская инвестиционная компа-
ния Jensen Group купила пу-
стующий торговый центр
«Супер Сива» в Петербурге.
Сумму сделки эксперты оце-
нивают в 10 млн USD.

Инвестиционный фонд Jensen
Group купил здание торгового
центра площадью 9,2 тыс.
кв. м (арендопригодная –
6,7 тыс. кв. м) на ул. Савушки-
на, 119. Реконструкция торго-
вого центра была проведена
в 2004 году. «Продажа объек-
та началась еще в конце
2010 года, когда спроса и ин-
вестиционных продаж практи-
чески не было. Завершению
этой сделки предшествовали
длительные и сложные пере-
говоры», – рассказал Михаил
Гущин, заместитель руководи-
теля отдела стратегического
консалтинга компании Knight
Frank St Petersburg, которая
выступала брокером сделки.
Топ-менеджер дочерней ком-
пании финского холдинга
Tradeka Oy, которому принад-
лежал объект, подтвердил
факт продажи здания. А мене-

джер по маркетингу Jensen
Group Ян Свояволя уточнил,
что сделка была закрыта око-
ло месяца назад. Ее парамет-
ры не разглашаются. По оцен-
ке гендиректора «Colliers
International Петербург» Нико-
лая Казанского, сумма сделки
могла составить 10 млн USD.
Сейчас арендаторов в здании
нет. В конце июня бывший
якорный арендатор объекта –
супермаркет «Супер Сива»
(арендовал около 3 тыс. кв. м
в здании) – переехал в «Бу-
тик-центр АУРА» на Лахтин-
ском пр., 85. Как пояснил ис-
точник в руководстве компа-
нии «Ренлунд СПб», которая
развивает сеть «Супер Сива»,
причиной переезда стало сни-
жение покупательского тра-
фика после начала рекон-
струкции и строительства раз-
вязки ЗСД на ул. Савушкина.
По его оценке, трафик сни-
зился почти в два раза.
Нового собственника это не
смущает. «Мы уверены, что
сможем наполнить объект
арендаторами. Более того,
компания намерена расши-
рить арендопригодную пло-

щадь комплекса на 1,5 тыс.
кв. м до конца года», – сооб-
щил Ян Свояволя. По его сло-
вам, офисные и торговые пло-
щади в этом районе востребо-
ваны. По оценке экспертов
Astera, средняя арендная став-
ка в торговом комплексе со-
ставит около 1 тыс. рублей за
1 кв. м в месяц (при условии
мелкой нарезки площадей).
«Приморский район – при-
знанный лидер по интенсив-
ности ввода нового жилья

и развитию объектов инфра-
структуры. Фактическая чис-
ленность жителей – более
500 тыс. человек. Новая раз-
вязка повысит привлекатель-
ность комплекса. Туда могут
прийти сети премиального
сегмента», – полагает Николай
Казанский. Среди потенци-
альных арендаторов эксперты
называют сеть «Азбука вкуса»
и Prisma. Но их представители
ситуацию не комментируют.
Эксперты говорят, что в теку-

щем году на инвестиционном
рынке Петербурга наблюдается
активность как институциональ-
ных инвесторов, так и крупных
девелоперских компаний. «Ес-
ли ситуация на глобальных фи-
нансовых рынках не ухудшится,
мы ожидаем заключения еще
нескольких крупных сделок.
В целом рынок сейчас стал спо-
койнее, инвесторы тщательно
оценивают свои риски, и об-
щее развитие рынка недвижи-
мости приводит к увеличению
доли качественных проектов,
которые могут претендовать на
звание «инвестиционного про-
дукта», – заявил генеральный

директор Knight Frank
St Petersburg Николай Пашков.
До кризиса на российском
рынке недвижимости, по раз-
ным оценкам, работали
60-70 иностранных инвест-
фондов. Но их активность за
последние годы сократилась
в 10 раз. По словам финансо-
вого директора Jensen Group
Джеймса Битти, репутация
российского рынка недвижи-
мости хуже, чем он есть на са-
мом деле. «Знающих инвесто-
ров привлекают макроэконо-
мические показатели и поли-
тическая стабильность в стра-
не», – говорит он.

Jensen Group расширяет торговлю

справка

Jensen Group была основана
американцем Стивеном Вей-

ном в 1991 году. Специализиру-
ется на инвестициях в недвижи-
мость в Петербурге и Ленобласти.
Под управлением Jensen Group
сейчас находятся два институцио-
нальных фонда в Петербурге.
Первый, с бюджетом 100 млн USD,
был создан в 2006 году и уже за-
крыт. На его средства были купле-
ны часть Сестрорецкого инстру-
ментального завода (под девело-

перский проект «Петровский ар-
сенал»), земельный участок в Со-
сново, а также портфолио торго-
вых объектов на Невском пр., Пе-
троградской стороне и Свердлов-
ской наб. Второй фонд был сфор-
мирован в 2008 году. На его сред-
ства компания в январе 2011 го-
да приобрела бизнес-центр на
наб. Адмирала Макарова, 32
(сделку оценили в 30 млн USD),
а также в сентябре купила уни-
вермаг «Невский Пассаж»

(оценка сделки – 80 млн USD). 
В начале 2012 года Jensen Group
начал формировать третий инвес-
тиционный фонд с бюджетом
300 млн USD для покупки россий-
ской недвижимости. Этот фонд,
как и два предыдущих, будет со-
здан за год. В течение 3-4 лет его
средства будут вложены в кон-
кретные объекты. Еще 4-7 лет
активы будут находиться под
управлением Jensen Group, а затем
проданы с прибылью.

В первый день работы форума PROEstate
договор о приобретении участка в 5 га
в индустриальном парке «Марьино»
с ЗАО «ВТБ Капитал Управление Актива-
ми» заключило ООО «Текнос» – российская
«дочка» финского концерна Teknos-Group.
Новый резидент планирует запустить лако-
красочный завод в «Марьино» уже
в 2014 году. Объем выпуска жидких красок
и порошковых покрытий на начальном эта-
пе должен составить 15 тыс. тонн в год. С от-
крытием завода в индустриальном парке по-
явится более 100 новых рабочих мест.

Общие инвестиции в новый завод, по сло-
вам генерального директора ООО «Текнос»
Антона Чепулиса, составят около 15 млн EUR. 

Ввод завода планируется осуществить
в 2014 году, после чего оба петербургских
предприятия будут перенесены на ту же пло-
щадку в «Марьино». ООО «Текнос-Охтэк»
находится в Охте, и после переноса его в Ма-
рьино земля (около 0,4 га), принадлежащая
концерну, будет продана. Такой же участок
под ООО «Текнос Деко» компания занимает
на условиях аренды. 

Оборот «Текнос» в России составляет
26 млн EUR, из этой суммы 22 млн EUR –
импорт и продажа продукции с европейских
заводов компании. По словам господина Че-
пулиса, в этом году продажи российского
подразделения составят более 30 млн EUR,
это примерно 10% от продаж всего концер-
на. В перспективе (после реализации проек-
та строительства нового завода) российская
доля в общем обороте концерна должна вы-
расти до 20%. 

По оценкам руководства «Текнос»,
на российском рынке компания занимает
около 7-8% рынка порошковых покрытий
и очень незначительную долю рынка жид-
ких антикоррозийных красок, а также кра-
сок для деревообрабатывающей промыш-
ленности. Антон Чепулис заявил о планах

компании в течение 5 лет нарастить долю
рынка до 10% по каждому из перечислен-
ных видов реализуемой продукции. 

По словам Игоря Илюхина, заместителя
председателя Комитета экономического
развития, промышленной политики и тор-
говли Санкт-Петербурга, «Марьино» заду-
мывался как индустриальный парк для ав-
топроизводителей. Однако из-за непрекра-
щающегося кризиса в Европе от этой идеи
пришлось отказаться. Как заявил Влади-

мир Ольховский, переговоры о возможно-
сти размещения технологических линий
в «Марьино» сейчас ведутся с производи-
телями автокомпонентов, дизельных и си-
ловых установок, а также с компаниями,
занимающимися металлообработкой.

Инвестиции группы ВТБ в индустриаль-
ный парк уже составили 1,1 млрд рублей.
Предполагается, что в инженерную подго-
товку второй очереди, которая должна от-
крыться к конце 2013 года, будет вложено

250 млн рублей. Дополнительные инвести-
ции в развитие электрических сетей, если ре-
зидентам потребуются мощности сверх име-
ющихся, составят порядка 300 млн рублей. 

В ЗАО «ВТБ Капитал Управление Акти-
вами» рассчитывают на окупаемость про-
екта в течение 6 лет. При этом ожидается,
что участки первой очереди «Марьино»
будут выкуплены резидентами до конца
2013 года, а на заполнение территории вто-
рой очереди потребуется не более 2 лет.

«Марьино» подкрашивается
Татьяна Крамарева / Сделка между структурой группы ВТБ и ООО «Текнос» по приобретению участка в 5 га
в индустриальном парке «Марьино» закрыта на форуме по недвижимости PROEstate.

Управляющий директор ЗАО «ВТБ Капитал Управление Активами» Владимир
Вишневский (слева) и генеральный директор ООО «Текнос»  Антон Чепулис
готовили сделку по покупке земли в индустриальном парке «Марьино»
9 месяцев
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ООО «Текнос» является дочер-
ней компанией финского кон-

церна Teknos Group, владеющего
производствами в Финляндии, Шве-
ции, Дании, Германии, Польше, Рос-
сии и Китае. В России у компании
есть одно предприятие в Москве
(ООО «Текнос», специализирующее-
ся на продаже красок промышленно-
го назначения) и два в Петербурге –
ООО «Текнос-Охтэк» (отвечает за
производство и продажу порошко-
вых красок под брендом «Охтэк»)
и ООО «Текнос Деко», специализиру-
ющееся на производстве и продаже
архитектурно-строительных и быто-
вых лакокрасочных материалов под
брендом «Командор». Мощность
каждого петербургского предприятия
составляет до 1 тыс. тонн лакокрасоч-
ных изделий в год. При этом плани-
руется, что новый завод будет выпус-
кать около 15 тыс. тонн жидких кра-
сок и порошковых покрытий в год. 
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ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»  ппррииссооееддииннииллоо
кк ээллееккттррииччеессккиимм  ссееттяямм центр детской
хирургии Санкт-Петербургской госу-
дарственной педиатрической акаде-
мии. Здесь планируют открыть лечеб-
но-профилактическое подразделение
академии со стационаром, родильным
отделением, отделением реанимации
и интенсивной терапии. Источник пи-
тания – подстанция ОАО «Ленэнерго»
№ 190 «Выборгская». Выделенная
мощность – 1427 кВА. 
Для создания внешней схемы электро-
снабжения специалисты ОАО «Лен-
энерго» построили новую трансфор-
маторную подстанцию на ул. Алексан-
дра Матросова. В ней установили два
новых трансформатора, смонтировали
современные вакуумные выключатели
и микропроцессорную систему релей-
ной защиты и автоматики. Также энер-
гетики проложили более 15 новых ка-
бельных линий. 
Кроме того, специалисты компании
модернизировали ячейку на под-
станции ОАО «Ленэнерго»
№ 190 «Выборгская». Здесь устано-
вили новый выключатель, обновили
цифровые защиты и трансформато-
ры тока. 
Центр детской хирургии – лечебно-
профилактическое подразделение
Санкт-Петербургской государственной
педиатрической академии. Здесь пла-
нируют открыть отделения реанима-
ции и интенсивной терапии. В центре
будут оказывать помощь новорожден-
ным недоношенным детям. 

ВВ  жжииллоомм  ккооммппллееккссее  ««ННооввыыйй  ООккккеерр--
ввиилльь»»,, реализуемом инвестиционно-
строительной компанией «Отдел-
строй», состоялось торжественное от-
крытие первого детского сада. Всего
в рамках проекта компания построит
4 дошкольных образовательных
учреждения и 2 школы.
Двухэтажный детский сад «Лимпик»
общей площадью 5500 кв. м, распо-
ложенный на территории в 1 га,
представляет собой современный обу-
чающий центр. Учреждение рассчита-
но на 230 воспитанников, которые
распределены по 12 группам, 2 из ко-
торых – ясельные. В здании также ра-
ботают начальная школа (1-4 классы),
центр развития ребенка, досуговые
кружки и спортивные секции для де-
тей до 16 лет.

ККооммппаанниияя  ««ССууммииттеекк  ИИннттеерр--
ннееййшшннлл»»  ааррееннддооввааллаа под размеще-
ние в Ленинградской области своего
филиала 8 тыс. кв. м в индустриаль-
ном комплексе по адресу: Волхонское
шоссе, строение 5, сообщает компа-
ния GVA Sawyer, подобравшая эту
арендную площадку.
В материалах поясняется, что договор
аренды заключен сроком на 4 года.
«Новый филиал объединит под од-
ной крышей сервисный центр пло-
щадью 2,8 тыс. кв. м, представитель-
ский офис компании – 1,5 тыс. кв. м –
и шоу-рум – 700 кв. м. Помимо этого,
компания арендовала открытую пло-
щадку перед комплексом площадью
3 тыс. кв. м, где будет представлена
тяжелая техника», – уточняется в со-
общении.
ООО «Сумитек Интернейшнл», дочер-
няя компания японской корпорации
Sumitomo Corporation, выступает офи-
циальным дистрибьютором японской
компании KOMATSU Ltd., производи-
теля тяжелого строительного обору-
дования и техники для открытых ка-
рьерных работ, а также и официаль-
ным дилером подъемно-транспортно-
го оборудования Тоyota и BT.

новости

На прошлой неделе стало известно, что
собственники завода «Светлана» планиру-
ют масштабную программу оптимизации
и модернизации производства на основной
площадке в Петербурге. В результате этой
работы должно освободиться две трети тер-
ритории завода, который сейчас занимает
66 га на пересечении пр. Энгельса и Светла-
новского пр. Таким образом, речь идет

о территории площадью более 40 га, кото-
рая в скором времени попадет в рыночный
оборот. Руководство «Светланы» уже зани-
мается переводом этой земли из промыш-
ленной в статус пригодной под жилищную
застройку. Компания подала соответствую-
щую заявку в комиссию по внесению попра-
вок в Генплан при вице-губернаторе Игоре
Метельском. Но решение об изменении ста-
туса территории пока не принято. Получить
комментарии на предприятии не удалось.

Сейчас, по оценке экспертов компании
«Новый Петербург», средняя рыночная
стоимость участка «Светланы» – 1500 руб-
лей за 1 кв. м (таким образом, стоимость
40 га – до 650 млн USD). Работа по подго-
товке участка не будет простой. «Многие
здания сдаются в аренду, что говорит о ма-
ловероятном развитии участка на ближай-
ший год (минимальный срок аренды –
11 месяцев). Арендаторов и субарендато-
ров очень большое количество, и это суще-
ственно затормозит процесс высвобожде-
ния территории для развития», – говорит

коммерческий директор ГК «РАЗМАХ»
Сергей Ефремов. По его оценке, стоимость
рекультивации участка с учетом того, что
это бывшее производство, составит около
60 млн рублей за 1 га. «На участке есть ис-
торическое здание под охраной КГИОП –
машиностроительный комплекс. И не-
сколько подземных объектов. Других обре-
менений у участка нет», – отмечает он. 

По оценке экспертов АРИН, на участке
«Светланы» можно построить более 1 млн
кв. м жилья. «Инвестиции в проект мы
оцениваем в 1,3 млрд USD. Но они навер-
няка окупятся. Выборгский район по уров-
ню цен на жилье сейчас не уступает одному
из самых дорогих – Московскому району.
Жилье комфорт-класса здесь стоит от
3-3,5 тыс. USD за 1 кв. м», – подтверждает
руководитель АРИН Андрей Тетыш.

Девелоперы назвали участок «Светла-
ны» перспективным. «У участка очень хо-
рошая локация. Там готовая инженерия
и нет серьезных обременений КГИОП. Ес-
ли там разрешат строить жилье, мы рас-
смотрим вариант вхождения в проект», –
заявил генеральный директор компании
«ЦДС» Михаил Медведев.

Согласно данным Комитета по земельным
ресурсам Смольного, к территориям про-
мышленности относится 19 тыс. га городской
земли, что составляет 13,6% общей площади
Петербурга. В инвестиционное развитие во-
влечены 30 крупных производственных зон.

По 11 из них (это 3,6 тыс. га) уже утверждена
документация планировки. Только на терри-
тории исторического центра города, который
занимает 5,8 тыс. га, расположены 200 пред-
приятий. Из них объекты, износ которых до-
стиг 60-70%, занимают 2,2 тыс. га – полови-
на центра города. В европейских столицах,
которые уже прошли через процедуру реде-
велопмента, под «промкой» остается 10-15%
центра. И хотя вопрос редевелопмента про-
мышленных территорий Петербурга впервые
был поднят еще в начале 1990-х годов, с тех
пор продвинулся незначительно. «Пока реде-
велопмент в нашем городе носит точечный
характер – в виде преобразования админист-
ративных зданий бывших предприятий
в офисные центры разных классов», – гово-
рит генеральный директор «Colliers
International Петербург» Николай Казанский.
Масштабных проектов редевелопмента в го-
роде пока единицы, постольку большинство
из них предполагает перевод предприятий на
периферию, а это сложный процесс, требую-
щий больших денег, серьезной подготови-
тельной работы и поддержки властей.

«Светлана» готовит землю
Никита Кулаков / Завод «Светлана», который занимает 66 га в Выборгском районе
Петербурга, планирует на две трети ужать свои производственные площади.
Освобожденную землю компания планирует самостоятельно перевести под жилую
застройку и продать.

Юлия Власова / В сентябре ком-
пания «ПетроСтиль» вывела на
рынок новый мультиформатный
загородный жилой комплекс
«Близкое» в д. Мистолово Все-
воложского района. Стоимость
проекта компанией оценивает-
ся в 2,14 млрд рублей.

Строительство жилого комплекса
пройдет в два этапа: первый за-
вершится в IV квартале 2015 года,
второй – во II квартале 2018 года.
Ранее компания «ПетроСтиль»
строила исключительно элитные
поселки, однако в «Близком» бу-
дут представлены объекты различ-
ные и по формату, и по сегменту. 
В первой очереди представлены
квартиры, таунхаусы и индивиду-
альные дома преимущественно
комфорт-класса, во второй – котте-
джи большей площади, относя-
щиеся к бизнес-классу. 
Общая территория жилого ком-
плекса в Мистолово составляет
168 300 кв. м. Планируется строи-
тельство 5 трехэтажных сити-вилл
с 93 квартирами площадью от
35 до 78 кв. м, 16 таунхаусов
по 90 кв. м и 136 индивидуальных
коттеджей от 120 до 250 кв. м на
участках от 4 до 12 соток. Мини-

мальная стоимость квартиры со-
ставляет 1,3 млн рублей, секции
в таунхаусе – 2,9 млн рублей, кот-
теджа – 4,7 млн рублей. Четверть
территории «ПетроСтиль» отдает
под общественные и зеленые зо-
ны: парк, велосипедные и пеше-
ходные прогулочные аллеи, спор-
тивные и детские площадки, скве-
ры и площади. Во внутреннюю
инфраструктуру проекта входят
детский сад, торгово-администра-
тивный комплекс, паркинг. 
По оценке Тамары Поповой, руко-
водителя отдела исследований
рынка недвижимости Knight Frank
St Petersburg, на первый взгляд,
рынок пестрит бюджетными пред-
ложениями, но заметная часть из
них либо не будут построены вов-
се, либо не будут подключены
к коммуникациям, либо не являют-
ся комплексными по своей сути.
«Привлекательность проекта
«Близкое» в том, что в строитель-
стве используется кирпич, это не-
пременно понравится покупате-
лям. Думаю, что при наличии ин-
тересных схем рассрочки и ипоте-
ки проект будет успешным», –
говорит она.
«Проект «ПетроСтиля» обещает
быть успешным по нескольким

причинам: во-первых, компания
имеет хорошую устойчивую репута-
цию на рынке загородной недви-
жимости, во-вторых, плюс проекта
именно в том, что он мультифор-
матный. Я бы не сказал, что по це-
новой политике затрагивается биз-
нес-класс, скорее, верхний и ниж-
ний уровни комфорт-класса, и оба
они на данный момент крайне вос-
требованы. Кроме того, на рынке
загородной недвижимости именно
во Всеволожском районе за исклю-
чением холдинга RBI не представ-
лено таких громких брендов, как
«ПетроСтиль», – прокомментиро-
вал генеральный директор компа-
нии «Петрополь» Марк Лернер. 
В 2007 году компания «Петро-
Стиль» совместно с холдингом RBI
приобрели участок в Мистолово
в 33 га для совместной реализации
проекта в формате коттеджной за-

стройки. Однако по мере развития
рынка взгляды на будущий проект
у компаний изменились. Было при-
нято решение о разделе общей
земли пополам между партнерами
(каждая из компаний владеет зе-
мельным участком в 16,5 га). 
В мае 2012 года RBI начали строи-
тельство жилого микрорайона
Mistola Hills, состоящиего из мало-
этажных (максимум 4 этажа) много-
квартирных домов на 6-12 семей
в каждом. В настоящий момент вы-
ведена на продажу первая оче-
редь проекта (53 дома), представ-
лены 1, 2, 3- и 4-комнатные квар-
тиры различных планировок пло-
щадью от 33 до 126 кв. м по цене
от 70 до 95 тыс. рублей за 1 кв. м.
Строительство первой очереди за-
вершится в III квартале 2014 года.
Срок сдачи второй очереди (48 до-
мов) – II квартал 2016 года.

«ПетроСтиль» пошел в новый формат

цифра

общая территория жилого комплекса в Мистолово 

168 300 кв. м –

справка

ОАО «Светлана» – один из круп-
нейших в России производите-

лей оптического оборудования. Нахо-
дится под контролем ХК «Российская
электроника», которая, в свою оче-
редь, находится в составе госкорпора-
ции «Ростехнологии». Чистая при-
быль по итогам 2011 года – 83 млн
рублей. Более 40% в структуре прибы-
ли сейчас составляют доходы от сдачи
недвижимости в аренду. 

Средняя рыночная стоимость участка
«Светланы» – 1500 рублей за 1 кв. м (таким
образом, стоимость 40 га – до 650 млн USD)
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Форум открылся с обхода выставки ви-
це-губернатором Игорем Метельским.
Власть более всего интересует проблема
развития исторического центра, проде-
монстрировал он. «Правительство заинте-
ресовано в создании четких и прозрачных
правил игры, нацеленных на развитие го-
рода», – чуть позже заявил господин Ме-
тельский, перерезав красную ленточку на
открытии форума.

Вопрос будущего Петербурга и развития
городской среды и стал лейтмотивом
PROEstate на этот раз. На дискуссиях, по-
священных этой теме, вскрылось непони-
мание и властью, и бизнесом стратегии,
направления развития города и, более то-
го, непонимание, откуда это решение мо-
жет появиться.

Ярким примером этого стало пленар-
ное заседание, прошедшее утром первого
же дня работы форума. Его открыло за-
разительное выступление британского
урбаниста Чарльза Лэндри, призвавшего
не забывать о дизайне среды, о необходи-
мости сознательно и целенаправленно
формировать ее эмоциональное вос-
приятие. Только с помощью единой стра-
тегии, учитывающей, как должен воспри-
ниматься город в будущем, можно
удержать и привлечь в него таланты, мо-
лодежь, сделать городскую среду инте-
ресной, насыщенной и активной, расска-
зал Чарльз Лэндри. По его словам, городу
необходимо понимать, как он может «вы-
манить» активность, скрывающуюся
в стенах зданий, на улицы, как сделать
городскую среду привлекательной, вдох-
новляющей. Для этого и девелоперам,
и чиновникам в первую очередь необхо-
димо перейти от «инженерного», эконо-
мического подхода к развитию террито-
рий к креативному.

«Я думаю, к этой дискуссии, к современ-
ным подходам в области урбанистики мы
еще и близко не подошли», – вернул слу-
шателей к настоящему председатель Коми-
тета по строительству Вячеслав Семенен-
ко. По его словам, сейчас и городская
власть, и девелоперы, и истеблишмент
находятся на этапе переосмысления
20-летнего опыта «дикого капитализма»,
который был нацелен на максимальное из-
влечение прибыли, и в целом горожанами
этот опыт оценивается негативно. Тогда
как для ведения подобных дискуссий нуж-
но иметь не только высокий профессио-
нальный уровень, но и общий позитив-
ный настрой.

«К сожалению, поток градостроитель-
ства, который мы имеем, – это советская
школа, «инженерный» подход, когда объ-
емы жилья «сажаются» на территорию,
рассчитывается мощность инженерных си-
стем, – заявил Вячеслав Семененко. – При-
личные проекты комплексного освоения
территорий – в основном исключение,
а урбанистов в широком понимании этого
слова в России нет».

«Конечно, надо срочно выходить из это-
го состояния, иначе нашим городам будет
нанесен серьезный ущерб активностью
бизнеса, негативом со стороны общества
и серьезными проблемами в области регу-
лирования имущественных отношений», –
также добавил глава комитета.

Между тем ответа, как из этого состоя-
ния выходить и куда двигаться, на фору-
ме так и не прозвучало. И бизнес,

и власть находятся в ожидании прихода
решения извне. Это горожане должны по-
дать голос и высказаться, в чем именно
они нуждаются, считают представители
истеблишмента.

«Сейчас мы подошли к точке перелома,
где у нас есть шансы выстроить более кон-
структивное и эффективное взаимодей-
ствие между властью, девелоперами
и обществом, – согласен с господином
Семененко собственник холдинга RBI
Эдуард Тиктинский. – Нам нужно дви-
гаться в сторону Барселоны, должен по-
явиться новый градостроительный совет
как сообщество власти, девелоперов
и граждан. И в результате должны быть
выработаны очень простые стратегичес-
кие посылки, как город должен разви-
ваться. Необходимо вовлечь людей в дис-
куссию, пусть они проголосуют».

«Решение этих вопросов должно обяза-
тельно проходить на какой-то площадке,
где будут встречаться власть, девелоперы
и потребители, но в России эти площадки
практически не определены, – считает ге-
неральный директор «Ренова Стройгруп»
Михаил Семенов. – Это как многоэше-
лонный конструктор, в котором склады-
ваются интересы людей с интересами
государства. Основная сложность – фор-
мализовать процесс, сохранив его дина-
мику и итеративность, чтобы не получа-
лось, что отсутствие решений по мелким
вопросам задерживает решение боль-
ших вещей».

Именно в случае согласования с петер-
буржцами планов по развитию города
девелоперы могли бы вернуть доверие
и заручиться поддержкой жителей, счи-
тают эксперты. При этом, несмотря на
общую уверенность в необходимости об-
щественных обсуждений будущего горо-
да, утверждение программы сохранения
и развития исторического центра идет
своим чередом и произойдет до конца
2012 года, подтвердил на форуме Игорь
Метельский.

В поисках понимания и стратегии
Антонина Асанова / С 12 по 14 сентября в выставочном комплексе «Ленэкспо» прошел шестой по счету
международный инвестиционный форум PROEstate, где власть и бизнес встретились и публично высказали свое мнение
друг о друге и о будущем города.

мнение

Вячеслав 
Семененко,
председатель
Комитета
по строительству:

– Наши девелоперы молоды
и в ряде случаев жадные,

а в ряде случаев – наивные. Наив-
ность проявляется в том, что они
неэффективно просчитывают про-
екты и очень часто прогорают,
а жадность – в том, что они пытают-
ся извлечь максимальную прибыль
из сегодняшнего момента и не со-
здают долгосрочного качества, ко-
торое через 8 лет дало бы дополни-
тельные доходы благодаря репута-
ции компании. Поэтому сегодня
многие рассматривают этот бизнес
как спекулятивный. И Санкт-Петер-
бург – этот тот город, из которого
извлекают максимальный доход на
сегодняшний день.

Городская власть, девелоперы и истеблишмент находятся на этапе
переосмысления 20-летнего опыта «дикого капитализма»

Чтобы сделать городскую среду
привлекательной, девелоперам и чиновникам
в первую очередь необходимо перейти
от «инженерного», экономического подхода
к развитию территорий к креативному
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– За последние годы на рынке недвижи-
мости и строительства в Петербурге и Ле-
нинградской области произошли сущест-
венные изменения. Вступило в силу много
новых законодательных актов и федераль-
ного, и регионального уровня. Меняются
сроки согласования, в основном в сторону
увеличения. Цикл согласования и строи-
тельства от покупки пятна до сдачи готово-
го объекта госкомиссии составляет не
менее 3 лет. Мы прибавляем в объемах
каждый год, но важно не столько это,
сколько то, что мы последовательно дости-
гаем запланированных целей. 

– Как сказывается на ваших произ-
водственных процессах увеличение
сроков согласования?

– Сформулированы более четкие прави-
ла игры. С одной стороны, это требует
большего профессионализма в оформле-
нии всей градостроительной и проектной
документации. Это хорошо, потому что на
рынке должны работать профессионалы.
С другой стороны, есть моменты согласова-
ния проектной документации с ведомства-
ми, с монополистами, которые, наверное,
можно было бы дебюрократизировать. 

Существенные изменения начали про-
исходить с 2006 года. Один из важных
этапов, изменивших подход к оформле-
нию строительной документации, – это,
конечно, принятие Генплана с отказом от
уплотнительной застройки, введением
высотных регламентов. Изменения в пра-
вовом поле практически совпали с нача-
лом нашей деятельности именно как
строительной компании. До 2005 года мы
занимались девелопментом и другими на-
правлениями. 

– Ваши проекты подаются как во-
площение стандарта базового комфор-
та. Как планируете развивать этот
стандарт?

– Наше основное направление деятель-
ности – строительство домов массового
сегмента, который в нашем представлении
должен быть качественным, комфортным
и доступным для приобретения. Если на-
чать с последнего критерия, подразумева-
ем совокупность цены и доступности
покупки: возможность привлекать ипотеч-
ные средства, использовать сертификаты,
материнский капитал, субсидии; наличие
лояльной рассрочки. Стоимость квартиры
может стать доступнее даже при не самой
маленькой цене квадратного метра за счет
оптимальных размеров жилья. Что касает-
ся качества и комфорта, в прошлом году
мы ввели стандарты технического оснаще-
ния квартир – их более десяти. Речь о тех
составляющих, которые важны для ком-
фортного проживания наших покупателей
и при этом не стоят бешеных денег. Это
импортные лифты, металлические двери
на лестничных клетках и в квартирах. Это
действительно качественные двери с га-

рантией 5 лет, которые не надо будет ме-
нять сразу после начала ремонта. Наши
внутренние стандарты предполагают и ди-
зайнерскую отделку входных групп и мест
общего пользования, и массу других «ме-
лочей», не стоящих сумасшедших денег
для жильцов и недорогих в эксплуатации.
Для наших покупателей важна не только
доступная изначальная стоимость, но
и приемлемая стоимость эксплуатации.

С нынешнего года мы добавляем фасад-
ное остекление лоджий и балконов. И хотя
это достаточно существенные расходы, по-
купатели не платят ни копейки – мы опла-
чиваем остекление за счет внутренней рен-
табельности. 

На отдельных объектах будем ставить
спортивные площадки для взрослых. Пла-
нируем площадки разной конфигурации –
от совсем компактных до достаточно боль-
ших. Понятно, что фитнес-клубы они не

заменят, но поддерживать физическую
форму позволят.

– А принципы энергоэффективности
в свои дома закладываете?

– Мы сейчас изучаем этот вопрос. Но
строительство – сфера достаточно консер-
вативная. Мы строим монолитно-кирпич-
ные дома – это, на наш взгляд, одна из
наиболее гибких экологичных и качест-
венных технологий. На рынке появляются,
конечно, какие-то чудо-дома, но они стоят
безумных денег. И думаю, редкий покупа-
тель их оценит. 

– Застройщики, как правило, не го-
рят желанием возводить социальные
объекты, поскольку они не несут при-
были.

– При проектировании больших
комплексов не закладывать социальные

объекты в принципе невозможно. В Му-
рино (Всеволожский район), например,
где строим сразу два жилых комплекса,
на нашем нижнем участке у поста ГАИ
(280 тыс. кв. м) запланированы большая
школа, 3 детских сада, гаражи, объекты
благоустройства. На верхнем участке
у нас в проекте планировки 2 школы,
5 детских садов. Другое дело, что раньше
все это строилось за счет города либо об-
ласти. Сейчас это непосильные траты для
бюджета и Петербурга, и Ленобласти, по-
этому в каждом отдельном случае надо
определяться, за чей счет будут строиться
соцобъекты и по какой схеме будет вес-
тись финансирование. 

Кстати, в недалекой перспективе начнем
строительство школы на нашем нижнем
участке в Мурино. Она нужна в любом слу-
чае: первую очередь уже сдаем, вторую
очередь – в начале следующего года, тре-
тью очередь – в августе 2013-го. 

– Где еще планируете вести строи-
тельство?

– До конца октября начнем строить
в Лавриках (Всеволожский район) – у нас
там участок 640 тыс. кв. м продаваемого
жилья. Вопросы инженерной инфраструк-
туры уже решены, социальные объекты за-
планированы.

Начнем работы на объектах на Пулков-
ском шоссе, Октябрьской наб., ул. Севас-
топольской. Надеюсь, что во второй
половине 2013-го начнем строительство
в Парголово и Буграх. 

– А более отдаленные районы Леноб-
ласти вам интересны?

– Конечно, в основном интерес пред-
ставляет Всеволожский район. Спорный
вопрос – застройка Ломоносовского райо-
на (территория, примыкающая к Красно-
сельскому району). Наконец, есть Усть-Лу-
га. А все остальное не очень рентабельно.
В среднем наша рентабельность сегодня
в пределах 20%. 

– Планируете ли участие в консор-
циуме или концессионном соглаше-
нии, государственно-частное парт-
нерство? 

– В нашу структуру входят три генпод-
рядчика, которые работают по полному
циклу. Они строят только то, что нужно
группе компаний «ЦДС». Поэтому в плане
подрядной деятельности мы не очень
активно работаем со сторонними заказчи-
ками. Это если о консорциумах. Если счи-
тать примером государственно-частного
партнерства строительство школы, ее
эксплуатацию застройщиком и последую-
щий выкуп городом, с такой схемой мы бу-
дем работать. Но это, на мой взгляд, не
особо ГЧП. Это как покупка в рассрочку.
А те ГЧП, которые касаются федеральных
денег, бюджета, контрактов, – мы с бюд-
жетом пока не работаем. 

Михаил Медведев:
«Мы социально ориентированная компания»
К 13-летию своей деятельности компания «ЦДС» подошла в статусе одного из самых крупных застройщиков на Северо-
Западе по объемам ввода жилья, размеру земельного банка, финансовым показателям. «Это результат того, что удалось
создать крепкий коллектив, способный выполнять и сегодняшние задачи, и те, которые планируются в среднесрочной
и долгосрочной перспективе», – говорит генеральный директор группы компаний «ЦДС» Михаил Медведев.



цитата цифра

жилья сегодня строит и проектирует 
ГК «ЦДС»

более 3,5 млн кв. м
– У нас нет лишних денег, чтобы делать вложения
в непрофильные активы. Но социальные программы
требуют инвестиций не столько финансовых, сколько
интеллектуальных.

Михаил Медведев, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ггррууппппыы  ккооммппаанниийй  ««ЦЦДДСС»»

В ближайшем и среднесрочном времени
будем заниматься только строительством
жилья. Для этого нам необходимо расши-
рить земельный банк в Санкт-Петербурге,
а потом, может быть, и на какие-то другие
рынки выходить. Наверное, в первую оче-
редь на Москву и Московскую область. 

– Вы много внимания уделяете соци-
альным проектам. Почему?

– Мы социально ориентированная ком-
пания. Это значит, что мы работаем на
долгосрочную перспективу и проявляем
внимание к нашим сегодняшним и буду-
щим клиентам, чтобы повышать их лояль-
ность к нашей компании, чтобы они сдела-
ли правильный выбор на рынке, когда
у них возникнет эта потребность. У нас нет
лишних денег, чтобы делать вложения
в непрофильные активы. Другое дело, что
социальные программы требуют инвести-
ций не столько финансовых, сколько ин-
теллектуальных. 

Мы реализуем социальные проекты по
двум направлениям. Первое – работа со
школьниками. У нас есть желание, силы,
потребность своими организационными,
творческими усилиями, своим временем
помогать детям, которые, в принципе, на-
ши будущие покупатели. И конечно, нам
просто интересно с ними работать. 

Второе направление – популяризация
бокса – наверное, немного личное, по-
скольку я возглавляю попечительский со-
вет Федерации бокса Санкт-Петербурга. 

– Какие именно проекты реали-
зуете?

– Основной наш проект для детей –
«Звезда удачи», а на него, как на ниточку,
все нанизывается. Каждый месяц у нас что-
то новое, начиная от флеш-мобов и квеста
и заканчивая историческими викторина-
ми. В сентябре, например, проводим сразу
три мероприятия. Были события в августе,
июле, июне. Их возрастающая массовость
показывает, что детям это действительно
интересно. 

Что касается бокса, одно из крупных
недавних мероприятий – Кубок губерна-
тора по боксу, который мы организовали
совместно с Федерацией бокса Санкт-Пе-
тербурга на беспрецедентно высоком
уровне. Приехало очень много гостей, су-
дей, спортсменов, ветеранов бокса из
других субъектов Федерации, где этот
вид спорта традиционно силен. Событие
вызвало огромный резонанс. После про-
ведения Кубка губернатора поступило
достаточно много предложений по фи-
нансированию Федерации бокса Санкт-
Петербурга. А это значит, что будет воз-
можность оказывать финансовую под-
держку талантливым спортсменам и яр-
ким тренерам. 

– Как оцениваете узнаваемость ком-
пании «ЦДС» на рынке Петербурга?

– Наша компания занимает достаточно
большую долю рынка. И поскольку стре-
мимся работать качественно, узнаваемость

из года в год растет. Сегодня посещаемость
нашего рабочего сайта – до 7 тыс. заходов
ежедневно. Узнаваемость важна, чтобы
помочь нашим будущим партнерам сде-
лать правильный выбор. 

– Что скажете о перспективах цен на
жилье в Санкт-Петербурге?

– Думаю, за год рост будет достаточно
существенным и составит 15-17% – летом
не произошло ожидавшегося обвала неф-
тяных котировок. Как правило, цены на-
чинают расти с конца сентября, а пик при-
ходится на вторую половину декабря. Но
в этом году «разгон» цены мы почувство-
вали уже с начала августа. 

– Глубокая стагнация петербургско-
му рынку по сравнению с московским
грозит?

– Думаю, нет. В России не так много го-
родов-миллионников, во-первых. Во-вто-
рых, к сожалению, уровень жизни в регио-
нах очень сильно отличается от такового
в мегаполисах. Как города, привлекатель-
ные для жизни, с большим отрывом от ос-
тальных миллионников лидируют Петер-
бург и Москва, а также Московская
и Ленинградская области как точки притя-
жения к столицам. Поэтому при любых ка-
таклизмах два этих города и две эти облас-
ти будут востребованы. Другое дело, что
в Москве сегодня из-за дефицита предло-
жения цены существенно завышены,
а в Петербурге этого нет.

Инвестиционно-строитель-
ная группа компаний
«ЦДС» осуществляет все
функции строительного
цикла в сегменте жилой не-
движимости. Сегодня более
15 объектов находятся
в стадии реализации, еще
несколько – в стадии проек-
тирования. Общая площадь
строящихся и разрабаты-
ваемых объектов превыша-
ет 3,5 млн кв. м. 
Головная фирма – ЗАО
«ЦДС» – с 2000 года вхо-
дит в Союз промышленни-

ков и предпринимателей
Санкт-Петербурга. Кроме
того, ЗАО «ЦДС» – член Ас-
социации домостроителей
и производителей строи-
тельных материалов Санкт-
Петербурга и Ленинград-
ской области, Союза строи-
тельных предприятий «Со-
юзпетрострой» и НП «Объ-
единение строителей
Санкт-Петербурга».
ГК «ЦДС» стала одной из
первых петербургских
строительных компаний,
вступивших в СРО

(НП «Объединение строи-
телей Санкт-Петербурга»).
Партнерами ГК «ЦДС» явля-
ются более 15 банковских
организаций. В том числе
такие крупные игроки бан-
ковского сектора, как ОАО
«Сбербанк России», ОАО
«Банк «Санкт-Петербург»,
ОАО «Промсвязьбанк».
В 2011 году ГК «ЦДС» стала
лауреатом профессиональ-
ного конкурса «Строитель
года» как лучшая компания
в сфере жилищного строи-
тельства.

справка о компании

ЖЖКК  ««ККааннттееммииррооввссккиийй»»
8 кирпично-монолитных домов высотно-
стью 19-25 этажей
Расположение на границе с центральными
районами Санкт-Петербурга
4,5 тыс. одно- , двух- и трехкомнатных
квартир различных планировок площадью
от 25 до 79 кв. м
Строительство объектов социальной ин-
фраструктуры: школ, детских садов, спор-
тивных сооружений и др.
ЖЖКК  ««ННооввооее  ММуурриинноо»»
13 жилых домов высотностью до 27 эта-
жей, в которых реализован принцип пол-
ноценных квартир небольшого метража
Расположение в шаговой доступности от
станции метро «Девяткино» в экологиче-
ски благоприятной зоне
Строительство объектов инфраструктуры:
школы, нескольких детских садов, спор-
тивных сооружений, а также магазинов 
ЖЖКК  ««ВВеессннаа»»
Общая площадь застройки – свыше
100 тыс. кв. м 
Расположение вблизи станции метро «Ули-
ца Дыбенко» в новом районе Кудрово
Квартиры-студии площадью от 29 кв. м,
одно- и двухкомнатные квартиры площа-
дью в диапазоне 32-57 кв. м
Оптимальное сочетание стоимости и по-
требительских качеств

справка об объектах

ЖК «Кантемировский»

ЖК «Весна»

ЖК «Новое Мурино»
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Как отметил, приветствуя участников
конференции, Сергей Зимин, работа Коор-
динационного совета по строительству при
полномочном представителе Президента
РФ в СЗФО позволяет более точно отве-
чать на вызовы реальной жизни. «Мы
очень часто встречаемся, обсуждаем
болезненные для власти и для бизнеса во-
просы. Уверен, что наша совместная дея-
тельность способствует тому, чтобы право-
отношения на строительном рынке все
больше совершенствовались», – отметил
Сергей Зимин. Он высоко оценил вклад
в развитие саморегулирования заместите-
ля председателя Комитета ГД по земель-
ным отношениям и строительству Сергея
Петрова. При этом Сергей Зимин подчерк-
нул: решение о выдвижении кандидата
в президенты НОСТРОЙ, члены совета
НОСТРОЙ от Северо-Запада должно быть
абсолютно демократичным и взвешенным. 

Ключевыми для обсуждения темами ста-
ли коммерциализация СРО, противодей-
ствие коррупционным проявлениям в са-
морегулировании в сфере строительства,
необходимость совершенствования зако-
нодательной базы, регламентирующей
деятельность СРО. 

Почти единогласно (8 объединений из 9)
строительные СРО Северо-Запада поддер-
жали выдвижение Сергея Петрова в каче-
стве кандидата на пост президента
НОСТРОЙ. Сергей Петров перечислил за-
дачи, решением которых, по его мнению,
вновь избранный президент Национально-
го объединения строителей должен за-
няться в первую очередь. В их числе – ввод
в правовое поле критериев, по которым
СРО будут признаваться «коммерчески-
ми»; усиление роли региональных коорди-
наторов НОСТРОЙ; совершенствование
механизмов стандартизации и регламента-
ции в строительстве; повышение квалифи-

кации кадров; расширение полномочий
профильных комитетов совета НОСТРОЙ.

Не вызвал возражений отчет Сергея Пет-
рова о своей деятельности как члена совета
НОСТРОЙ по Северо-Западу. Отметим, что
ежегодная ротация примерно трети членов
совета НОСТРОЙ предусматривается уста-
вом объединения. Ранее выдвижение
Сергея Петрова в члены совета происходило
от СЗФО, но на тот момент и Санкт-Петер-
бург входил в состав единого округа. После
разделения округа на две составляющих
и внесения изменения в устав НОСТРОЙ
три члена совета условно стали представ-
лять мегаполис, а один – Северо-Запад. Од-
нако никаких перевыборов не проводилось,

никакими документами это разделение не
отрегулировано, и, по мнению ряда экспер-
тов, сама постановка вопроса о ротации
в СЗФО и в Санкт-Петербурге была не пра-
вомерна. «Ротация не была необходимо-
стью, это оспоримо», – считает Олег Бритов,
исполнительный директор Союза строи-
тельных объединений и организаций.

В ходе подготовки к голосованию по
кандидатуре нового члена совета от Севе-
ро-Запада с программными заявлениями
выступили четыре представителя строи-
тельных СРО: директор НП «Строители
Ленинградской области» Владимир Кобза-
ренко, заместитель директора НП «СРО
«Строительный союз Калининградской

области» Елена Кудрявцева, исполнитель-
ный директор НП «СРО «Строительный
комплекс Вологодчины» Анна Леонова
и член совета СРО «НОСО «Стройбиз-
несинвест» Павел Созинов.

Владимир Кобзаренко подчеркнул необ-
ходимость создания комплекса мер по про-
тиводействию проникновению коррупции
в строительство. Он отметил, что возглав-
ляемое им некоммерческое партнерство
уже разработало методологию, которая по-
ка, к сожалению, не востребована на уровне
аппарата НОСТРОЙ. Елена Кудрявцева со-
общила, как именно Строительный союз
Калининградской области борется с прояв-
лениями коррупции в СРО. В свою очередь,
Павел Созинов заявил о своей привержен-
ности программным документам кандидата
в президенты НОСТРОЙ Сергея Петрова.
«Считаю разделение функций координато-
ра и члена совета по СЗФО досадной ошиб-
кой, но раз мы поставлены в эти рамки
и вынуждены голосовать, то основной за-
дачей члена совета считаю формирование
единой позиции округа по ряду стратегиче-
ских задач, в том числе коммерциализации
СРО, техническому регулированию. Необ-
ходимо тесное взаимодействие с исполни-
тельной властью, надзорными органами на
местах для решения насущных задач регио-
нальных СРО. Следует также усилить рабо-
ту с филиалами СРО на территории округа,
которые сегодня остаются вне поля зрения
координатора», – сказал Павел Созинов.
Лейтмотивом выступления Анны Леоно-
вой стало изменение законодательной ба-
зы. Правовая казуистика в отношении
недобросовестных СРО должна быть уст-
ранена, заявила Анна Леонова.

В результате тайного голосования, про-
ходившего в два тура, кандидатом в члены
совета НОСТРОЙ от Северо-Запада с пере-
весом в один голос стала Анна Леонова.

Денис Кожин / На последнем
общем собрании НП «Само-
регулируемая организация
«Международный альянс
строителей» (МАС) были
рассмотрены вопросы при-
нятия ряда стандартов
НОСТРОЙ в качестве стан-
дартов саморегулируемой
организации.

Отличительной особенностью
НП «СРО «МАС» является то,
что более 60% членов СРО –
иностранные компании и ком-
пании со 100% иностранным
капиталом (всего 137 зару-
бежных организаций из
25 стран), в том числе ЗАО
«Штрабаг» (Австрия), ООО
«Хохтиф» (Германия), ООО
«Буигстрой» (Франция). 
Перед проведением собрания
руководством СРО была про-
ведена большая предвари-
тельная работа: обсуждение
стандартов НОСТРОЙ в раз-

личных структурах СРО, экс-
пертная оценка стандартов,
предоставление различной
информации о стандартах на
сайте СРО и т. д. 
Участники собрания задали
многочисленные вопросы, ка-
сающиеся статуса и примене-
ния СТО НОСТРОЙ, переход-
ных периодов после их приня-
тия СРО, гармонизации стан-
дартов НОСТРОЙ со СНиПами,
сводами правил и националь-
ными стандартами.
В результате прошедшего об-
суждения было принято реше-
ние о принятии методом
«прямого применения»
18 стандартов НОСТРОЙ в ка-
честве стандартов СРО, а так-
же о рекомендации членам
СРО по применению всех
утвержденных стандартов
(рекомендаций) НОСТРОЙ.
В настоящее время активно
проходят общие собрания
СРО – членов НОСТРОЙ.

В 2011-2012 годах советом
НОСТРОЙ были приняты
84 стандарта НОСТРОЙ по
правилам производства
строительных, монтажных
и пусконаладочных работ, ме-
тодам контроля за их проведе-
нием и результатами работ.

Учитывая, что в соответствии
с Градостроительным кодексом
содержанием деятельности
СРО является разработка стан-
дартов СРО и контроль за их
соблюдением, многие СРО –
члены НОСТРОЙ или приняли
решением общих собраний

стандарты НОСТРОЙ в качестве
стандартов СРО или включили
рассмотрение данного вопроса
для рассмотрения на ближай-
шем собрании СРО. Практиче-
ски все СРО, принявшие стан-
дарты НОСТРОЙ в качестве
стандартов СРО, использовали

при этом метод «прямого при-
менения» (в соответствии с Ре-
комендациями НОСТРОЙ по
методам применения, обозна-
чению и оформлению СТО
НОСТРОЙ в качестве стандар-
тов СРО от 14.02.2012
исх. № 02-164/12).

От Северо-Запада выдвинули кандидата
Татьяна Крамарева / Накануне VI съезда Национального объединения строителей состоялась окружная конференция
строительных СРО по Северо-Западному федеральному округу с участием заместителя полномочного представителя
Президента РФ в СЗФО Сергея Зимина, координатора НОСТРОЙ по Северо-Западу Сергея Петрова, члена совета
НОСТРОЙ Владимира Бланка, руководителя аппарата НОСТРОЙ Михаила Викторова, руководителей строительных СРО
Северо-Запада. Это была последняя перед выборами президента НОСТРОЙ конференция.

Международный альянс строителей берет 
на вооружение стандарты НОСТРОЙ

Почти единогласно (8 объединений из 9) строительные СРО Северо-Запада
поддержали выдвижение Сергея Петрова в качестве кандидата на пост
президента НОСТРОЙ
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№ п/п Округ Кол-во СРО Кол-во СРО, принявших Кол-во СРО, запланиров. Кол-во СРО, не рассматр.

СТО НОСТРОЙ принятие СТО НОСТРОЙ данный вопрос

1 ДФО 11 6 1 4

2 ПФО 28 8 4 16

3 Москва 87 19 16 52

4 СибФО 20 15 4 1

5 СЗФО 12 1 11

6 СКФО 8 5 3

7 Санкт-Петербург 29 9 7 13

8 УФО 13 7 6

9 ЦФО 31 15 7 9

10 ЮФО 11 8 1 2

ИИттооггоо:: 225500 9922 4411 111177

РРееззууллььттааттыы  ппрриинняяттиияя  ссттааннддааррттоовв  ССРРОО  ппоо  ффееддееррааллььнныымм  ооккррууггаамм  
((ппоо  ссооссттоояяннииюю  ннаа  1100..0099..22001122))
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Сегодня на рынке консалтинга Петер-
бурга около 12-15 основных игроков.
Однако некоторые участники рынка увере-
ны, что качественные консалтинговые
услуги оказывают не более пяти компаний. 

«По сравнению с кризисным периодом
сейчас рынок консалтинга находится в го-
раздо более хорошем и активном состоя-
нии, но докризисных показателей пока не
достиг и, с моей точки зрения, в обозри-
мом будущем не достигнет», – полагает
Николай Пашков, генеральный директор
Knight Frank St Petersburg. Тем не менее он
отмечает положительный тренд – в этом
году объем заказов увеличился. «Более то-
го, в текущем году впервые после кризиса
появились новые иностранные заказчики,
которые обращаются не только за оценкой
и анализом рынка, а именно за консульта-
циями по девелоперскому проекту», –
делится господин Пашков. 

«Безусловно, спрос в этом сегменте вос-
станавливается, однако все еще раза в два-
три ниже, чем до кризиса. Это связано с тем,
что на рынке стало меньше непрофильных
инвесторов, отсутствием сверхприбылей,
а также с ростом профессионализма высто-
явших в кризис девелоперов», – говорит
Андрей Тетыш, председатель совета дирек-
торов АРИН.

«Если сравнивать одинаковые продукты,
то цены на консалтинговые услуги сейчас
отстают от докризисных на 20-30%. Сегод-
ня девелоперы рассматривают консалтинг
как инструмент, позволяющий снизить ри-
ски, решить конкретные проблемы проек-
та, повысить его доходность. И предъявля-
ют гораздо более высокие требования как
к качеству продукта, так и к его цене», –
поясняет Роман Евстратов, директор
департамента торговой недвижимости
партнер S.A. Ricci – Санкт-Петербург.

Позитивно оценивает ситуацию Людмила
Рева, директор ASTERA в альянсе с BNP
Paribas Real Estate. «По итогам 2011 года
обороты рынка выросли в 5 раз по сравне-
нию с предыдущим периодом. Количество
обращений за услугами консультантов уже
достигло докризисного уровня, при этом ха-
рактер обращений в значительной степени
изменился. Это связано с тем, что девелопе-
ры возвращаются к отложенным проектам
и вынуждены пересматривать написанные
ранее концепции, которые уже не отвечают
реалиям изменившегося рынка. Помимо

этого к услугам консультантов обращаются
новые собственники объектов недвижимос-
ти, получившие эти активы в результате
вынужденных перепродаж в кризисной си-
туации. Часть консалтинговых проектов
возникает из-за произошедших изменений
в законодательной базе строительной от-
расли», – отмечает Людмила Рева.

«Ключевой тренд последних лет – смена
парадигмы рынка. До кризиса было боль-
шое количество проектов, девелоперы или
собственники которых привлекали брен-
довых консультантов из разных сфер для
того, чтобы повысить статусность и при-
дать дополнительную инвестиционную
ценность проекту. В тот период чаще их
целью была продажа проекта крупному
инвестору. Сейчас рынок так не работает.

В основном те клиенты, которые к нам об-
ращаются, строят или планируют строить
сами, поэтому для них важна не красивая
обертка, а содержательные рекомендации.
Такая ситуация повышает требования
к консультантам и делает рынок более
жестким по сравнению с докризисным пе-
риодом», – полагает Николай Пашков.

Консультанты отмечают рост заказов на
проекты жилой недвижимости. «Если
раньше девелоперы жилой недвижимости
вообще не обращали никакого внимания
на изучение спроса, не без оснований пола-
гая, что все построенное будет немедленно
куплено, то сейчас они задумались над тем,
что же они все-таки строят и кто это ку-
пит», – говорит Николай Вечер FRICS, ге-
неральный директор GVA Sawyer в Санкт-

Петербурге, партнер компании, вице-
президент ГУД.

«Заявок на консалтинговые услуги по
бизнес-центрам практически нет, а вот
в сегменте торговой и гостиничной недви-
жимости отмечен небольшой спрос. Сегод-
ня наиболее популярны маркетинговые
исследования, поскольку многие девелопе-
ры не способны выполнять их самостоя-
тельно, потому что это требует содержания
большого штата специалистов», – отмеча-
ет Андрей Тетыш. Роман Евстратов наблю-
дает увеличение спроса со стороны
собственников земель и зданий, которые
готовятся к продаже.

«В посткризисный период акцент сме-
стился на те услуги консультантов, которые
ранее были менее востребованы, появились
новые направления – к примеру, появилась
услуга «экспресс-анализ». Он требует мень-
шего времени и трудозатрат, и основная
причина его появления – существенная
скидка по цене отчета», – рассуждает Ната-
лия Киреева, старший аналитик департа-
мента консалтинга и оценки компании
Maris/Part of the CBRE Affiliate Network. 

«Растет спрос на услуги инвестиционного
консалтинга. Институциональные инвесто-
ры в связи с практически полным отсутстви-
ем качественного институционального про-
дукта на рынке Санкт-Петербурга готовы
рассматривать сценарии форвардных сде-
лок по покупке вновь построенных качест-
венных объектов высокого класса. Для осу-
ществления таких проектов необходимо
собрать целую мозаику участников и состав-
ляющих: качественный и востребованный
на рынке проект, девелопер с международ-
ными стандартами работы и экспертизой
работы на локальном рынке, компания-кон-
сультант для заполнения объекта арендато-
рами и подтвержденный интерес покупате-
ля к стабилизированному объекту недвижи-
мости», – рассказывает Людмила Рева.

В ожидании лучших времен
Ирина Ахматова / Рынок консалтинга, серьезно просевший в период кризиса, все еще не набрал обороты. Эксперты
говорят, что возвращение к докризисным показателям вряд ли произойдет в ближайшие несколько лет.

Ирина Ахматова / Затраты на
консалтинговые услуги со-
ставляют от десятых долей
процента до 2-3% от общих
затрат на реализацию про-
екта. При этом грамотные
рекомендации консультан-
тов способны снизить риски
и сократить затраты.

«Затраты составляют не более
2-3% от общего бюджета про-
екта. Конечно, все зависит от
масштаба самого проекта: у не-
большого затраты будут по-
больше, у крупного – поменьше.
Однако надо помнить, что
ошибки прединвестиционной
фазы проекта, включающей
в себя и разработку концепции,

стоят впоследствии очень до-
рого. Иными словами, лучше
заказать и получить качествен-
ную концепцию, чем потом,
на этапе строительства,
исправлять ошибки неверной
концепции. А такие случаи бы-
ли, и обходились они в очень
и очень приличную сумму,
сравнимую с общим бюдже-
том проекта», – поясняет
Николай Вечер.
По словам Романа Евстратова,
затраты на консалтинг состав-
ляют не более 0,1-0,2% от
общих затрат на реализацию
проекта. «При этом качествен-
но выполненные консалтинго-
вые услуги позволяют сформу-
лировать техническое задание

для проектировщиков и архи-
текторов, то есть задать некие
рамки, в которых будет в даль-
нейшем двигаться проект,
и помогают избежать многих
ошибок, исправление которых
на этапе проектирования
и тем более строительства об-
ходится гораздо дороже», –
отмечает господин Евстратов. 
Наталия Киреева считает, что
дальнейшее развитие сегмен-
тов рынка коммерческой не-
движимости, очевидно, при-
ведет к их усложнению
и большему разнообразию.
«Это приведет к росту спроса
на консалтинговые услуги и
повышению требований к ка-
честву работы консультантов.
Можно также прогнозировать
новую волну спроса, которая
будет связана с редевелоп-
ментом и реконцепцией про-

ектов», – полагает госпожа
Киреева. 
Появление новых игроков
вряд ли изменит доли сущест-
вующих компаний. «Рынок
насыщен – объемы заказов
меньше, чем в докризисный
период, а количественный со-
став игроков практически не
изменился. Появление новых
игроков возможно, но вопрос
в том, сумеют ли они отнять
себе какую-либо значимую до-
лю рынка у существующих
компаний, ведь консалтинго-
вый бизнес основан в значи-
тельной степени на постоян-
ной и лояльной клиентуре,
на профессиональном рено-
ме, накопленной базе знаний
и умений, которые приобрета-
ются консультантом не за
один год», – рассуждает Нико-
лай Пашков.

цифра

отстают цены на консалтинговые услуги
сейчас от докризисных 

на 20-30%

Рынок консалтинга ждет возвращения заказчиков, а пока предложение
на этом рынке в разы превосходит спрос

Малый процент мнение

Наталия Киреева, старший
аналитик департамента
консалтинга и оценки компании
Maris/Part of the CBRE Affiliate
Network:

– Возможно, консалтинг в России последует
западному пути развития. На Западе кон-

сультационные услуги сводятся в первую очередь
к стратегическому консалтингу, составлению мас-
тер-планов развития крупных территорий за-
стройки. В то время как пользующиеся спросом
в России услуги консультантов по написанию кон-
цепций развития объектов недвижимости или
анализа наилучшего и наиболее эффективного
использования территорий в западных странах
выполняются аналитиками, которые работают
в штате девелоперских компаний.

Спрос на услуги консультантов планомерно
восстанавливается, но на сегодняшний день,
по словам экспертов, он все еще в два раза
ниже, чем до кризиса
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На входе пришедшим раздавались суве-
нирные кокошники в русском народном
стиле, выступали музыкальные и цирко-
вые коллективы. Специальным гостем яр-
марки «Русские богатыри» должен был
стать пятикратный рекордсмен Книги ре-
кордов Гиннесса Александр Муромский.
Но тяжеловес так спешил, что по дороге
попал в аварию. К счастью, все обошлось.
А вместо тяжеловеса зрители активно уча-
ствовали в захватывающем мастер-классе
по армрестлингу. 

Помимо развлекательной программы на
пятичасовом мероприятии можно было
попробовать настоящие экопродукты.
Партнерами акции ГК «ЦДС» выступили
сельскохозяйственные предприятия «Ло-
сево» и «Приневское». Молоко, мед и све-
жие овощи-фрукты в огромном количестве
были представлены в специальных шат-
рах-палатках.

Для детей был организован разнообраз-
ный досуг. Ребята постарше посетили мас-
тер-классы по хэнд-мейду, а главы
семейств смогли проверить свои силы в со-
стязаниях по переворачиванию блинов на
сковородках и поеданию пирожков. Самых
маленьких посетителей ярмарки больше
всего привлекали живые и общительные
гуси. Между тем на сцене можно было уви-
деть не только профессиональных артис-
тов, но и финалистов конкурса «Звез-
да удачи». 

Народная ярмарка «Русские богатыри»
стала третьим, межсезонным мероприяти-

ем, прошедшим в рамках проекта «Звезда
удачи». Этим летом для петербургских де-
тей и их родителей ГК «ЦДС» провела три
мероприятия под открытым небом: танце-
вальный праздник у Мюзик-холла в Алек-
сандровском парке, исторический празд-
ник «Недаром помнит вся Россия. 1812»
и народную ярмарку «Русские богатыри». 

С 1 октября талантливых детей соберет
вместе IV сезон конкурса «Звезда удачи»,

объединяющего юных петербуржцев уже
два года подряд. Под своим крылом кон-
курс собрал все школы Петербурга и Ле-
нинградской области. Каждый ребенок от
6 до 17 лет сможет проявить себя в любой
номинации. Кстати, их количество в этом
году снова возросло. 

«Мы обязательно будем участвовать, –
рассказывает Алла Вишневская, тетя одно-
го из участников «Звезды удачи». – Нам

очень нравится и сам конкурс, и все эти
мероприятия, куда можно сходить всей се-
мьей. Хотелось бы поблагодарить органи-
заторов за то, что дают нашим детям
развиваться, а мы постараемся во всем их
поддерживать». 

А чтобы детки не скучали, с 10 сентяб-
ря до октября на сайте конкурса «Звезда
удачи» действует викторина «Козьи коз-
ни». По итогам викторины около 200 де-
тей, лучше всех разбирающихся в сель-
ском хозяйстве, отправятся на экскурсию
в сельскохозяйственное предприятие
«Приневское». 

«Подобные мероприятия призваны объ-
единять семьи. Мы стремимся сделать их
интересными и доступными для широкой
аудитории, – поделилась эмоциями Инна
Малиновская, заместитель генерального
директора ГК «ЦДС» по связям с обще-
ственностью, один из организаторов кон-
курса. – Мы стараемся дать возможность
каждому ребенку поймать в свои руки
звезду удачи. Больше 150 человек наших
участников, прошедших кастинги на «Лен-
фильме», сейчас снимаются в сериалах.
Там ребенок может почувствовать себя
звездой, а это очень важно для поднятия
его самооценки. В этом году у нас будут са-
мые разнообразные номинации. Мы сде-
лали это для того, чтобы каждый ребенок
мог поучаствовать и проявить себя. А так-
же у нас появилось большое количество
партнеров, которые примут участие в на-
шем социальном проекте».

«Звезда удачи» собрала всех на ярмарке
В рамках проекта «Звезда удачи» 9 сентября в парке 300-летия Петербурга прошел праздник, организованный
ГК «ЦДС». Народная ярмарка «Русские богатыри» собрала порядка 6 тыс. петербуржцев. 1 октября стартует новый тур
конкурса детских талантов «Звезда удачи».

Народная ярмарка «Русские богатыри» собрала порядка 6 тыс. петербуржцев



– Как вы оцениваете результаты дея-
тельности филиала за первое полуго-
дие 2012 года?

– Мы довольны результатами первого
полугодия, за этот период росла доход-
ность филиала, повышалась эффектив-
ность его деятельности. Наша балансовая
прибыль за 6 месяцев текущего года соста-
вила порядка 2 млрд рублей. Совокупный
кредитный портфель банка вырос до
42,4 млрд рублей. В частности, кредитный
портфель корпоративных клиентов увели-
чился на 9% и составил 19,6 млрд рублей
с учетом документарных сделок. В его
структуре преобладают кредиты пред-
приятиям промышленности (33%) и стро-
ительства (28%). Розничный кредитный
портфель вырос до 25 млрд рублей. К кон-
цу года мы планируем удвоить прибыль.

– Какова доля Петербурга в общем
объеме бизнеса банка? Сколько офисов
работает у вас в Петербурге и в СЗФО? 

– Северо-Западный филиал является од-
ним из самых крупных филиалов Росбанка
и занимает порядка 10% в общем объеме
бизнеса банка. Мы работаем на местном
рынке уже более 10 лет и входим в пятерку
крупнейших кредитно-финансовых учреж-
дений города. В Петербурге у нас 30 допол-
нительных офисов, а на территории Севе-
ро-Западного региона – 23 операционных
офиса. В течение следующего года мы пла-
нируем увеличить на 10% количество на-
ших отделений на Северо-Западе.

– Насколько развито сотрудничест-
во банка с застройщиками? Планируе-
те ли наращивать это взаимодействие? 

– Мы активно работаем в сфере корпо-
ративного кредитования со строительны-
ми компаниями Петербурга. Доля строи-
тельного бизнеса в кредитном портфеле
филиала составляет порядка 30%. Сюда
входит около 10 ключевых игроков рынка
недвижимости, которые занимаются как
жилыми, так и коммерческими проекта-
ми. У Росбанка заключено партнерское со-
глашение с ЗАО «ЮИТ Санкт-Петербург»
по всем объектам девелопера. В будущем
планируется расширение списка аккреди-
тованных застройщиков. Также мы со-
трудничаем со всеми крупнейшими за-
стройщиками города по уже построенным
объектам.

– Готовы ли вы финансировать заго-
родные жилые проекты?

– Мы достаточно осторожно относимся
к финансированию строительства таких
проектов, так как законодательство в этой
части содержит некоторые пробелы, кото-
рые осложняют работу с такими проекта-
ми. Хотя за этим рынком мы тоже следим
с интересом.

– Какие направления работы банк
намерен наиболее активно развивать
в Петербурге?

– Планируем наращивать долю ипотеч-
ных кредитов и ставим цель достигнуть
порядка 10% совокупной доли местного
рынка группой банков Societe Generale (се-
годня эта доля составляет 8% – прим.
ред.). Также мы планируем на 25% увели-
чить объем выдачи ипотечных кредитов.
По этому показателю мы намерены войти
в пятерку крупнейших игроков ипотечного
рынка на северо-западе России.

– Какие меры вы планируете пред-
принять для достижения этой цели?

– Мы хотим наращивать объем взаимо-
действия с застройщиками в части разра-
ботки совместных программ, также намере-
ны интенсифицировать работу с агентства-
ми недвижимости. Филиалом проводится
комплекс внутренних мероприятий по обу-
чению персонала и оптимизации работы
ипотечных центров. 

– Планируете ли вы либерализацию
требований к заемщикам?

– В нашем банке действует программа
лояльности, но в целом мы очень тщатель-
но подходим к формированию кредитного
портфеля и оценке заемщиков. Сегодня
минимальные ставки по ипотеке в нашем
банке составляют от 10% годовых в рублях
и от 9% годовых в валюте, а сумма перво-
начального взноса составляет от 15%. Тре-
бования к заемщикам пересматриваются
в части уменьшения количества докумен-
тов, которые требует банк для рассмотре-
ния заявки на получение ипотечного кре-
дита. В ближайшей перспективе для наших

зарплатных клиентов мы планируем за-
пуск продукта «Ипотека по одному доку-
менту». Для оформления такого кредита
банку будет достаточно только документа,
удостоверяющего личность заемщика. 

– Планирует ли банк повышать став-
ки по ипотеке?

– В течение года в целом по рынку мы
наблюдаем рост ставок, но Росбанк не про-
водил их индексацию с октября прошлого
года. В ближайшей перспективе повышать
ставки не планируем. Однако если ситуа-
ция на мировых рынках и в России будет
меняться, то мы будем вынуждены следо-
вать за общей тенденцией. 

– Какова в вашем банке доля де-
фолтных кредитов?

– Процент кредитов, по которым заем-
щики испытывают некоторые проблемы
с выплатой, составляет порядка 3%. Но мы
не можем назвать их дефолтными в силу
того, что они пока не могут быть погашены
в силу технических причин или же по ним
действует программа реструктуризации.
Доля собственно дефолтных кредитов
в нашем портфеле несущественна и состав-
ляет не более десятых долей процента. 

– Интересна ли банку так называе-
мая обратная ипотека?

– В обозримом будущем мы не планиру-
ем заниматься этим видом кредитования.

– Выдаете ли вы ипотеку на приобре-
тение объектов коммерческой недви-
жимости?

– Да, у нас есть такие программы, и они
пользуются большим спросом. Мы выдаем

такие кредиты под залог имеющейся недви-
жимости, земельных участков. Это направле-
ние мы также намерены активно развивать.

– Расскажите о планах банка на
IV квартал 2012 года. Какие пакеты
услуг планируете наращивать?

– Мы рассчитываем, что IV квартал будет
традиционно успешным для нас, прогнози-
руем увеличение нашего розничного порт-
феля и портфеля малого и среднего бизнеса.
К концу года мы намерены зафиксировать
свои лидерские позиции в части розничного
и корпоративного кредитования. 

– Вы прогнозируете рост портфелей
по отношению к показателям первого
полугодия 2012 года. А по отношению
к показателям феноменально успеш-
ного 2011 года каким будет этот рост?

– Прошлый год действительно был ус-
пешным. Отмечу, что в прошлом году наш
банк завершил процедуру объединения
с Банком Сосьете Женераль Восток
(BSGV). Мы были заняты программой по
объединению двух филиалов: Санкт-Пе-
тербургского филиала BSGV и Северо-За-
падного филиала Росбанка. Мы крайне
успешно завершили процесс объединения,
и это событие уже сегодня приносит свои
плоды. К примеру, существенно вырос наш
розничный портфель: на 1 января 2012 го-
да рост составил 48% по отношению к ана-
логичному показателю 2011 года. 

– Как вы оцениваете влияние кризиса
еврозоны на банковский сектор России?

– Процессы, которые мы наблюдаем се-
годня в зоне евро, конечно, не могут не за-
тронуть российскую экономику, которая
является частью мировой финансовой сис-
темы. Негативные события еврозоны мо-
гут сказаться и на европейских банках. Но
наша группа (Societe Generale – прим. ред.)
показывает устойчивость не только на
французском и российском рынках, но и во
всех регионах своего присутствия. Мы
внимательно наблюдаем за ситуацией
в Европе, и я считаю, что те меры, которые
принимает европейский Центробанк и ев-
ропейские финансовые институты, смогут
достаточно эффективно нивелировать все
негативные последствия для еврозоны. 

– Как вы оцениваете перспективы
банковской системы России на конец
2012 года? 

– Я полагаю, что 2012 год финансовая си-
стема России завершит, не вступая в фазу
активного кризиса. Вряд ли произойдут се-
рьезные потрясения, которые могут быть
опасны для банковской системы. Развитие
негативных событий вероятно в 2013 году,
но на краткосрочную перспективу мы даем
сдержанно позитивный прогноз.

Финансы
и страхование
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Илья Злуницын: 
«До января ничего не сгорит – это точно»
Алена Шереметьева / В ожидании второй волны кризиса банки пока чувствуют себя уверенно и рассчитывают на показатели
доходности, сопоставимые с результатами прошлого года. О том, какие пакеты планирует наращивать Росбанк в Петербурге,
о перспективах сотрудничества с девелоперами и влиянии кризиса еврозоны на банковский сектор «Строительному
Еженедельнику» рассказал Илья Злуницын, региональный директор Северо-Западного филиала Росбанка.
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Пик популярности рефинансирования
ипотечных займов пришелся, по словам
участников рынка, на 2009 и 2011 годы.
В первом случае заемщики стремились
уйти от валютных кредитов, а в 2011 году
волна спроса была обусловлена желанием
перекредитоваться по более низким ипо-
течным ставкам. 

«Рефинансирование довольно востребова-
но сегодня, особенно среди заемщиков, взяв-
ших ипотеку в 2009-2010 годы. Спрос на этот
продукт в течение последних лет остается
стабильно высоким. Мы запустили рефинан-
сирование ипотеки всего неделю назад и уже
рассматриваем несколько первых заявок на
данную программу», – поделился Юрий
Парфенов, управляющий Санкт-Петербург-
ским филиалом Нордеа Банка. Недавно та-
кая программа появилась и в банке
DeltaCredit. По словам Ирины Илясовой, ре-
гионального директора DeltaCredit, в СЗФО
заинтересованность со стороны клиентов
уже есть и она увеличивается. 

По данным пресс-службы Северо-Запад-
ного банка ОАО «Сбербанк России» про-
грамма рефинансирования пользуется
спросом, но, конечно, не в том объеме, как
кредиты на приобретение жилья на пер-
вичном и вторичном рынках. 

Илья Злуницын, региональный дирек-
тор Северо-Западного филиала Росбан-
ка, согласен с коллегами и говорит, что
доля этого продукта в общем ипотечном
портфеле не так велика, так как подавля-
ющее большинство сделок приходится
на новые кредиты. К тому же далеко
не все знают о возможности и выгоде ре-

финансирования, говорит господин
Злуницын.

Константин Мурашкин, начальник от-
дела продаж ипотечных кредитов регио-
нального центра «Северо-Западный»
ЗАО «Райффайзенбанк», считает, что се-
годня рефинансирование ипотечных кре-
дитов не является настолько востребован-
ной услугой. «Между тем для банков этот

продукт является достаточно интересным,
поскольку при рефинансировании ранее
полученного кредита банк проверяет кре-
дитную историю клиента, тем самым полу-
чая лучшее представление о будущем заем-
щике», – поясняет господин Мурашкин.

Причины обращения в другой банк, как
правило, связаны с желанием получить бо-
лее выгодные условия, изменить срок,

сумму и валюту кредита, а также сократить
размер ежемесячных выплат. «За рефи-
нансированием обращаются заемщики, ко-
торые хотят снизить ставки по своему кре-
диту. Скажем, в 2009 году ставки доходили
до 17-19% годовых и еще в 2010 году были
выше, чем сегодня. Аналогично и с докри-
зисным периодом. Но бывают и случаи,
когда клиентов не устраивает обслужива-
ние в банке, с которым они работают,
и они желают поменять банк, даже не по-
лучив большой выгоды в денежном выра-
жении», – рассказывает Илья Злуницын.

Эксперты единогласно отмечают, что при
рефинансировании заемщик всегда получит
более выгодные условия, чем были в преды-
дущем банке. Юрий Парфенов полагает, что
рефинасирование будет востребовано всег-
да, так как современные заемщики не толь-
ко тщательно подходят к выбору банка-кре-
дитора, но и, уже взяв ипотеку, продолжают
внимательно изучать предложения других
кредитных организаций. 

В перспективности этого продукта не
сомневается и господин Злуницын. Одна-
ко он подчеркивает, что востребован-
ность рефинансирования возрастает
в периоды снижения ставок. «Если на
протяжении нескольких лет ставки у всех
банков будут приблизительно на одном
уровне, то перспективность этого продук-
та сойдет на нет. Но сохранять его в ли-
нейке все равно нужно, чтобы иметь воз-
можность удовлетворить потребности
каждого клиента. Определенный спрос на
рефинансирование будет всегда», – резю-
мирует эксперт.

Перекредитоваться с умом 
Андрей Семериков / В условиях растущих ипотечных ставок банки с конкурентным предложением могут, по мнению
экспертов, переманить клиентов за счет программ рефинансирования ипотечных кредитов.

инструменты

Андрей Семериков / Участни-
ки рынка отмечают, что при
рефинансировании в дру-
гом банке размер ипотечной
ставки может быть умень-
шен на 1-3% пункта в зави-
симости от условий. 

«Мы предлагаем рефинанси-
ровать ипотечный кредит дру-
гого банка как в рублях, так
и в долларах США. Одобрен-
ная сумма кредита будет опре-
деляться по результатам оцен-
ки кредитоспособности клиен-
та, она не может превышать
85% от рыночной стоимости
передаваемой в залог кварти-
ры и остатка основного долга
рефинансируемого кредита.
Минимальная сумма кредита
составляет 500 тыс. рублей/
15 тыс. USD. Срок кредита – от
1 года до 25 лет. Процентные
ставки мы предлагаем в руб-
лях от 12,5% годовых, в долла-
рах США – от 10% годовых. Ре-
шение об одобрении кредит-
ной заявки принимается за

2 рабочих дня и действует
в течение 3 месяцев. При ре-
финансировании ставка мо-
жет быть снижена на 2-3%
и более. Сумму кредита у нас,
к сожалению, увеличить не-
возможно, так как она не
должна превышать остаток ос-
новного долга», – рассказыва-
ет Константин Мурашкин, на-
чальник отдела продаж ипо-
течных кредитов, региональ-
ного центра «Северо-Запад-
ный» ЗАО «Райффайзенбанк».
Как сообщает пресс-служба
Северо-Западного банка
ОАО «Сбербанк России», кре-
дит на рефинансирование
в Сбербанке предоставляется
в рублях на срок до 30 лет.
Минимальная сумма кредита
составляет 45 тыс. рублей,
а максимальная не должна
превышать остаток основного
долга по рефинансируемому
кредиту, а также не должна со-
ставлять более 85% оценочной
стоимости жилого помещения,
на приобретение которого был

предоставлен рефинансируе-
мый кредит. Залогом по такому
кредиту может быть жилье,
на которое привлекался рефи-
нансируемый кредит, либо
иная жилая недвижимость,
а в случае если сумма кредита
не превышает 3 млн рублей,
обеспечением может стать по-
ручительство физических лиц.
Комиссии по кредиту, а также
требования по обязательному
страхованию жизни в Сбер-
банке отсутствуют.
Илья Злуницын, региональ-
ный директор Северо-Запад-
ного филиала Росбанка, отме-
чает, что условия рефинанси-
рования кредитов практиче-
ски не отличаются от условий
кредитов, выдаваемых впер-
вые. «Процентная ставка со-
ставляет от 11,75% годовых
в рублях и от 9% в валюте,
сумма – до 15 млн рублей или
500 тыс. USD/EUR, срок –
от 1 года до 25 лет. Требова-
ния к заемщику также не
отличаются повышенной

строгостью. Главное, чтобы
банку подходила недвижи-
мость как объект залога. Усло-
вия по нашему продукту ни-
как не зависят от того, какие
условия были установлены
банком, первично выдавшим
ипотеку. Росбанк погасит за-
долженность перед залого-
держателем, какую бы долю
от реальной оценочной стои-
мости недвижимости она не
составляла. Заемщик не полу-
чает деньги наличными – та-
кова суть ипотеки в принци-
пе, поэтому увеличение сум-
мы не потребуется. Но за счет
снижения ставки и увеличе-
ния срока (заемщик может
взять новый кредит на срок
до 25 лет, даже если в преж-
нем банке оставшийся срок
был меньше) размер ежеме-
сячного платежа значительно
сократится», – поясняет гос-
подин Злуницын. 
«В рамках данной программы

Нордеа Банк предоставляет
возможность переоформить
полученный в другом банке
ипотечный кредит на более вы-
годных условиях. Клиент смо-
жет изменить сроки и валюту

кредита, уменьшить размер
процентной ставки, ежемесяч-
ный платеж и, соответственно,
кредитную нагрузку. Можно бу-
дет увеличить сумму кредита
для приобретения или строи-
тельства жилого дома или
квартиры, а также на капиталь-
ный ремонт недвижимости.
При этом обеспечение кредита
залогом недвижимости до мо-
мента погашения задолженно-
сти у первичного кредитора не
требуется. Процентные ставки
по программе «Ипотечный кре-
дит – рефинансирование» со-
ставляют от 6,5% в валюте и от
9,95% в рублях, до момента ре-
гистрации ипотеки в пользу
банка – на 2% пункта выше», –
говорит Юрий Парфенов,
управляющий Санкт-Петер-

бургским филиалом Нордеа
Банка.
Ирина Илясова, региональ-
ный директор DeltaCredit
в СЗФО, добавляет, что усло-
вия для рефинансирования
у банка стандартные, такие,
если бы заемщик брал обыч-
ную ипотеку. «Сегодня сроки
кредита могут быть от 5 до
25 лет, ставки по рублевым
кредитам – от 10,75%, по дол-
ларовым – от 7,25%. Для ре-
финансирования необходима
справка об остатке долга по
кредиту и о характере погаше-
ния кредита в старом банке.
Сумма кредита не может быть
увеличена, она будет равнять-
ся сумме остатка задолженно-
сти кредита в другом банке», –
уточняет госпожа Илясова.

На выгодных условиях

цифра

пункта может быть снижена ставка
при рефинансировании ипотеки

на 1-3%
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С помощью рефинансирования банки получают дополнительных клиентов,
а заемщики – возможность существенно улучшить условия по кредитам



финансы и страхованиеСтроительный Еженедельник 36 (528) 17 09 2012 13

Ре
кл

ам
а

имущество

Несмотря на то что в посткризисный пе-
риод рынок Северной столицы и области
восстанавливался медленнее, чем в других
регионах, сегодня темпы роста объемов
страхования внушают его участникам оп-
тимизм. Официальной статистики по ито-
гам отрасли за первое полугодие ФСФР не
публикует, однако данные самих компаний
говорят о хорошей динамике. На рынке
продолжается концентрация и увеличение
доли топ-10 компаний, отмечает и главный
финансовый советник филиала «БКС Пре-
мьер» в Петербурге Юлия Кимаева. Она

полагает, что в среднем страховые премии
выросли в Петербурге на 5-10%, а объем
выплат – на 10-15% по сравнению с анало-
гичным периодом 2011 года.

В имущественном страховании быстрее
всего развивались сегменты КАСКО (при-
рост в 2,7 раза), страхование имущества и от-
ветственности средств водного транспорта
(в 2,3 раза), страхование имущества и ответ-
ственности физических лиц (кроме страхо-
вания автотранспорта, в 3 раза), подсчитал
Владимир Храбрых, директор филиала
ОСАО «Ингосстрах» в Санкт-Петербурге.
В СК «Альянс» сборы по имущественному
страхованию выросли в Санкт-Петербурге
на 27%, в «Ренессанс страховании» – на
30,7%, в СК «Капитал-полис» – на 23%.
«В розничном страховании рост составил
27%, в корпоративном – 40,5%, приводит

данные руководитель Северо-Западного ди-
визиона «Ренессанс страхование» Владимир
Тиняков. Быстро растут продажи страховых
полисов в сегменте новых авто – рост рынка
подталкивает развитие банковского автокре-
дитования, вследствие оживления экономи-
ческой конъюнктуры хорошие результаты
показывают грузоперевозки и ДМС, которое
развивается благодаря росту конкуренции на
рынке труда, отмечает он.

В секторе недвижимости сборы страховых
компаний за первое полугодие тоже прирос-
ли приблизительно на треть. Основным

драйвером страхования имущества физиче-
ских лиц является ипотека. «Несмотря на то
что мы находимся в начале пути – с привле-
чением банковских средств покупается
только каждая десятая квартира, – сегодня
банки активно развивают этот вид деятель-
ности, появилось много кредитных про-
грамм, и премии, собранные в страховании
недвижимости физических лиц, с 2010 года
пошли в рост», – добавляет Павел Рюмин,
директор департамента корпоративных
продаж Северо-Западной дирекции СК
«Альянс» (товарный знак РОСНО).

Но в целом интерес к страхованию своей
недвижимости у населения только зарожда-
ется. Проникновение страховых продуктов
как в Санкт-Петербурге, так и в стране нахо-
дится на невысоком уровне. В розничном
сегменте клиенты традиционно более актив-

но страхуют загородные дачи и коттеджи,
чем квартиры, в силу того что они находятся
вне зоны ежедневной доступности и в боль-
шинстве случаев неохраняемые, что стиму-
лирует собственников жилья дополнительно
их защищать. Пик продаж загородных
строений приходится на август-октябрь. 

По оценке «Ренессанса», на рынке страхо-
вания загородных домов в Петербурге
и Ленобласти охват колеблется в районе
15-20%. Он выше в сегменте дорогих строе-
ний, ниже у массовых, недорогих дач, доля
застрахованных квартир не превышает 10%,
уточняет господин Тиняков. В «Ренессансе»
рост премий в сегменте недвижимости
превысил 31%. В целом же в портфелях
страховщиков этот вид страхования
по-прежнему занимает совсем небольшую
долю, поскольку средний размер премии по
страхованию квартиры или дачи несопоста-
вимо мал в сравнении со сборами по имуще-
ству юридических лиц, говорят эксперты.

В корпоративном сегменте, по словам
господина Рюмина, активно росло страхо-
вание складов и бизнес-центров от огне-
вых рисков. Примечательно, что инициа-
тива застраховать свое имущество все чаще
исходит от владельца недвижимости, а не
от страховщика, добавляет он. Для соб-
ственников коммерческой недвижимости
страхование постепенно становится прави-
лом ведения бизнеса. Связано это с тем,
что большинство клиентов осознают, что
коммерческая недвижимость – это реаль-
ный актив, приносящий стабильный до-
ход, а возможный ущерб при возникнове-
нии пожара или других неблагоприятных
событий грозит серьезными убытками. Ес-
ли собственник один раз застраховал свой
объект, то в дальнейшем из года в год он
пролонгирует свой договор страхования.

Вероника Маслова / «Огне-
вые» риски, а также риски,
связанные с водой (затопле-
ния, протечки и т. д.), явля-
ются наиболее распростра-
ненными при страховании
недвижимости. 

По договору страхования мо-
жет быть застрахована как
квартира, так и загородное
строение. В рамках страхова-
ния имущества можно обеспе-
чить защитой стены и несу-
щие конструкции, инженер-
ные сооружения, отделку по-
мещения, а также мебель
и друге предметы интерьера,
включая ценности. Сделать
это можно либо в комплексе,
либо отдельно, застраховав,
например, только инженер-
ные сооружения и отделку.
Полисы страхования загород-

ной недвижимости могут
включать в себя не только са-
ми жилищные объекты (дом,
таунхаус и т. д.), но и все по-
стройки на участке: гараж, ба-
ню, колодец, забор и пр. 
В зависимости от вида объекта
недвижимости набор рисков
может меняться. Так, для город-
ской квартиры будет актуально
страхование гражданской от-
ветственности владельца пе-
ред третьими лицами (соседя-
ми), а для загородного дома –
страхование рисков взрыва
отопительных котлов, залива
помещения атмосферными
осадками, в том числе проник-
шими через крышу или чердак,
отмечает Владимир Храбрых,
директор филиала ОСАО «Ин-
госстрах» в Санкт-Петербурге. 
«Самое страшное для владель-
ца загородного дома – пожар,

поэтому огневой риск стано-
вится основным. Если в непо-
средственной близости от
строения расположен лесной
массив, возникает высокая ве-
роятность повреждения иму-
щества в результате падения
деревьев. За менее вероятные
риски смысла переплачивать
нет», – объясняет генеральный
директор страхового общества
«Помощь» Александр Локтаев.
«Огневые» риски, а также ри-
ски, связанные с водой (за-
топления, протечки и т. д.),
являются наиболее распро-
страненными. Именно от них
страхователи хотят защитить
свою недвижимость в первую
очередь. Однако приобретать
полис с защитой только от
этих рисков невыгодно, по-
скольку они являются одними
из самых «дорогих», и разни-

ца в цене по сравнению с
комплексной программой бу-
дет незначительная, советует
господин Храбрых.
Выбирая конкретного страхов-
щика, прежде всего стоит об-
ратить внимание на его репу-
тацию. Предпочтение следует
отдать компании с большим
опытом в данном виде страхо-
вания, изучить ее подходы
и ознакомиться с правами
и обязанностями страхователя,
указанными в правилах, под-
черкивает господин Локтаев.
Как правило, договор страхова-
ния имущества заключается
сроком на один год, но возмож-
но также и страхование на бо-
лее короткие периоды. Цена
полиса сильно варьируется и
зависит в первую очередь от
набора рисков. «Общее прави-
ло здесь одно: чем больше кли-
ент хочет включить рисков в по-
лис, тем дороже будет его стои-
мость», – комментируют специа-
листы Северо-Западного

РЦ ОАО «АльфаСтрахование».
Сравнивая предложения раз-
ных компаний по цене, стоит
также обращать внимание на
набор рисков. Чрезмерно низ-
кая цена или большая скидка,
как правило, означают, что либо
покрытие полиса включает ми-
нимум рисков, либо страховщик
демпингует, предлагая неоправ-
данно низкий тариф и тем са-

мым не гарантируя качества
страховой защиты, предостере-
гает господин Храбрых. Для тех,
кто интересуется страхованием
имущества только в летний пе-
риод, существуют сезонные
программы, действующие не-
сколько летних месяцев. С помо-
щью таких полисов можно за-
щитить, например, дом или
квартиру на период отпуска.

Риск диктует цену

кстати

На цену также влияют объект страхования
(квартира, каменный коттедж, деревянная

дача и т. д.), величины страхового покрытия и срок
действия договора. В последнее время страховщи-
ки все чаще предлагают «коробочные» продукты
со стандартизированным набором рисков и вари-
антами страховых сумм, которые клиент может вы-
брать по своему усмотрению. Такой полис можно
приобрести всего за несколько минут без дополни-
тельных осмотров и документов, а его цена доступ-
на подавляющему большинству потребителей.

Ипотека помогает страховщикам
Вероника Маслова / Рынок имущественного страхования в Петербурге в первом полугодии развивался динамично –
спрос на страховые продукты и услуги полностью восстановился, считают эксперты. В сегменте недвижимости страховые
сборы, по данным компаний, выросли на треть. Основным драйвером здесь является ипотечное кредитование.

ЗЗаассттррааххооввааннннааяя  ннееддввии--
жжииммооссттьь  вв ППееттееррббууррггее  
ии  ЛЛееннооббллаассттии

Источник: СК «Альянс» (товарный знак РОСНО)

На рынке продолжается 
концентрация и увеличение доли 
топ-10 компаний

цифра

10-15%
составил рост страховых выплат за первое
полугодие 2012 года по сравнению
с аналогичным периодом прошлого года
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Как говорят специалисты, условно все
загородные поселки можно разделить на
несколько видов. Первый – поселки, вы-
держанные в одном архитектурном стиле,
который одинаково может быть выполнен
как отечественным, так и западным архи-
тектором. «Типичным примером может
служить коттеджный поселок «Северный
Версаль» в Приморском районе Ленин-
градской области. Все особняки «Север-
ного Версаля», несмотря на свою
уникальность (каждый построен по инди-
видуальному проекту), выполнены в еди-
ном стиле и составляют единый архитек-
турный ансамбль», – говорит заместитель
директора АН «Бекар» Леонид Сандалов. 

Второй вид – типовая застройка поселка.
«С одной стороны, типовой проект может
повысить привлекательность продаваемых
домов: красивые картинки с одинаковыми
домами в ряд создадут ощущение покоя
и уюта. Но, с другой стороны, монотон-
ность архитектурного решения многих по-
купателей может отпугнуть. Для таких
людей подходят поселки, где каждый само-
стоятельно может выбрать понравившийся
проект любого архитектора. Такие поселки
(например, «Юкки») более живописны,
чем проекты с упорядоченной архитектур-
ной средой», – считает господин Сандалов. 

Застройщики сейчас достаточно боль-
шое значение уделяют интересным архи-
тектурным решениям, так как это позволя-
ет привлечь покупателей. Появляется все
больше проектов, спроектированных
известными архитекторами, даже в недо-
рогих объектах уделяется повышенное
внимание архитектуре. «С точки зрения
архитектуры можно отметить проекты
«Никитинская усадьба», «Новый город»,
«Шведская крона» в сегменте недвижимо-
сти эконом- и бизнес-класса. В сегменте
элитной жилой недвижимости можно
отметить Diadema Club House. Роль архи-
тектуры в последнее время все увеличива-
ется», – полагает Михаил Гущин, замести-
тель руководителя отдела стратегического
консалтинга Knight Frank St Petersburg. 

Беслан Берсиров, заместитель генераль-
ного директора ЗАО «Строительный
трест», уверен, что архитектурное решение
коттеджного поселка – одна из главных
характеристик, на которую обращает вни-
мание покупатель загородной недвижимо-
сти, особенно если речь идет о поселке пре-
миум-класса. «Поэтому для застройщика
выгодно сделать свой проект максимально
привлекательным и оригинальным. Если
правильно рассчитать экономику объекта,
вложения в оригинальный архитектурный
проект, безусловно, будут оправданы. Так,
например, для создания коттеджного по-
селка «Озерный край» компания «Строи-
тельный трест» привлекла эстонскую

архитектурную мастерскую: их концепция
наиболее органично вписалась в существу-
ющий живописный ландшафт на берегу
озера Вероярви», – рассказал господин
Берсиров. 

Михаил Гущин подсчитал, что сегодня за-
траты на проектирование, как правило, со-
ставляют 2,5-3% от общего объема расходов. 

Впрочем, далеко не все специалисты
в области загородного девелопмента счи-
тают эксперименты строителей с архитек-
турой оправданными. «Востребованность
готовых архитектурных решений загород-
ных домов, априори предлагаемых поку-
пателям, представляется в этом отноше-
нии весьма спорной. Обеспеченные потре-

бители обычно стремятся реализовать
личные представления о загородной рези-
денции, приглашают для разработки
индивидуального проекта архитекторов,
дизайнеров интерьера, ландшафтных спе-
циалистов. Покупатель хочет иметь сво-
боду выбора общей стилистики дома,
отделки фасада, этажности и внутренних
планировок», – соглашается Лариса
Инченкова, руководитель департамента
элитной недвижимости бизнес-единицы
«ЛСР. Недвижимость – Северо-Запад»,
коммерческий директор ООО «Особняк»
(предприятие Группы ЛСР).

Анна Мишутина, аналитик ИК «Фи-
нам», считает, что архитектура (как ком-
плекс объемно-планировочных реше-
ний) большинства загородных поселков,
если даже говорить о высоком ценовом
сегменте, в России пока существенно
уступает западным аналогам и зачастую
не учитывает последних достижений
в этой сфере. «Мы определенно отстаем
в этой сфере, и довольно сильно. Тем не
менее стоит учитывать, что российский
рынок загородного малоэтажного строи-
тельства находится на начальном этапе
своего формирования и в среднесрочной
перспективе продолжит развиваться
очень динамично. В том числе в лучшую
сторону, полагаю, будет эволюциониро-
вать архитектура поселков, и не столько
даже в эстетической части, сколько в сфе-
ре проектировочных разработок, отвеча-
ющих современным трендам организа-
ции жилого пространства», – говорит
госпожа Мишутина.

Архитектура добралась до загорода
Денис Кожин / Одной из ключевых тем, активно обсуждавшихся в ходе завершившегося на прошлой неделе форума
PROEstate, была архитектура. Участники пытались найти формулы, по которым будут развиваться российские города.
Но и загородная недвижимость сегодня все больший акцент делает на архитектурную составляющую.

Денис Кожин / Именитых ар-
хитекторов для реализации
своих проектов приглашают
уже не только застройщики
в Петербурге. В Ленинград-
ской области также появи-
лись примеры импорта градо-
строительных идей с Запада.

Впрочем, генеральный дирек-
тор управляющей компании
группы «УНИСТО Петросталь»
Арсений Васильев отмечает,
что в Ленинградской области
уже есть примеры приглаше-
ния западных архитекторов
к проектированию как коммер-
ческих, так и жилых комплексов
(коттеджных поселков, мало-
этажных комплексов). «Напри-
мер, при проектировании жи-
лых комплексов в поселениях
Мурино и Куттузи группа ком-
паний «УНИСТО Петросталь»
пригласила финских проекти-
ровщиков», – говорит он. 
Елена Прозорова, ассистент

отдела оценки и консалтинга
компании Maris/Part of the CBRE
Affiliate network, также полагает,
что многие коттеджные посел-
ки и таунхаусы классов бизнес
и комфорт уже сегодня имеют
тенденцию строительства
в американском стиле нового
урбанизма. «Широкие улицы,
парковые зоны и зоны отдыха
в таких поселках имеют важное
значение. Сами дома выполне-
ны в похожем стиле и с исполь-
зованием одних материалов.
Такую философию поддержи-
вают и создатели поселка
Honka Nova Concept Residence,
где, несмотря на элитный класс
проекта, использованы похо-
жие друг на друга варианты до-
мов с большими окнами и со-
временной отделкой», – рас-
сказывает госпожа Прозорова.
«Таунхаусы, которые на рынке
Петербурга в основном пред-
ставлены массовым сегментом,
тоже могут выбирать ориги-

нальные архитектурные кон-
цепции. К примеру, клубный
квартал Alpenhof во Всеволож-
ском районе предлагает проек-
ты многоквартирных альпий-
ских шале», – добавляет Елена
Прозорова. 
Ольга Трошева, руководитель
консалтингового центра «Пе-
тербургская недвижимость»,
согласна с такой точкой зре-
ния: «При оценке востребо-
ванности тщательной архитек-
турной проработки в загород-
ных проектах важно учитывать,
что сейчас порядка 70-80%
предложения в коттеджных по-
селках приходится на участки.
Таким образом, лишь порядка
четверти проектов нуждается
в архитектурной концепции.
На сегодняшний день встреча-
ются единичные случаи при-
влечения архитекторов, в том
числе и зарубежных, для заго-
родных проектов, среди кото-
рых, например, «Медовое»

и «Небо». Однако это скорее
имиджевое решение, нежели
реальная потребность». 
Елена Шишулина, начальник
отдела маркетинга ООО «УК
«СТАРТ Девелопмент», так ви-
дит проблему применения за-
падного опыта на российской
почве: «Иностранные архитек-
торы часто предлагают опробо-
ванные и прижившиеся на За-
паде технологии, которые рус-
ская душа не принимает в силу
консерватизма и сложившихся
традиций. Так, например, эко-
номичная и энергосберегаю-
щая технология панельно-кар-
касного домостроения, которую
на Западе применяют уже даже
для многоэтажных домов, очень
медленно приживается на рос-
сийском рынке. Или, к примеру,
близкое соседство домов и
участков – один из принципов
нового урбанизма. Для россия-
нина все, что меньше шести со-
ток, – это уже не участок».

Западные веяния на областных землях мнение

Елена Шишулина, 
начальник отдела маркетин-
га ООО «УК «СТАРТ Девелоп-
мент»:

– Идеи иностранного архитектора могут
не найти отклика у российских покупате-

лей просто в силу разницы менталитетов.
В основном люди с наибольшей симпатией
относятся к домам, возведенным в рамках архи-
тектурной традиции своей страны, а другие
варианты – да, красивы и интересны, но как-то
некомфортны для постоянной жизни и еже-
дневного взгляда. С другой стороны, при проек-
тировании домов в «Золотых ключах» мы столк-
нулись с тем, что архитектурные решения, кото-
рые предлагают местные специалисты для эко-
ном-класса, можно назвать удручающими.
Поэтому в основу внешнего вида наших котте-
джей, дуплексов и таунхаусов лег эскиз амери-
канского архитектора, доработанный петербург-
ским бюро.

цифра

составляют затраты на проектирование
загородных поселков от общего объема
расходов

2,5-3%

Типовой проект может повысить привлекательность продаваемых домов:
красивые картинки с одинаковыми домами в ряд создадут ощущение покоя
и уюта. Но, с другой стороны, монотонность архитектурного решения многих
покупателей может отпугнуть
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На прошлой неделе состоялся визит деле-
гации официальных лиц Карелии во главе
с главой республики Александром Худилай-
неном в соседнюю Финляндию. Стороны об-
судили возможности расширения торговых
и культурных связей между двумя республи-
ками. Сегодня совместный внешнеторговый
оборот между Карелией и Финляндией со-
ставляет лишь 50% от докризисных показа-
телей. При этом удельный вес Финляндии
в совокупном объеме внешнеторгового обо-
рота Карелии – 13%. Александр Худилайнен
подчеркнул, что карельские власти рассчи-
тывают уже в ближайшее время как на

привлечение новых финских инвесторов, так
и на рост экспортных поставок в Финлян-
дию. По замыслу правительства Карелии,
этому во многом поспособствуют изменения
в региональном законодательстве, которые
должны произойти уже нынешней осенью.
В частности, речь идет о существенных нало-
говых преференциях для инвесторов.

Основные направления социально-эко-
номического развития Республики Каре-
лия на период до 2017 года региональное
правительство представило в Законода-
тельное собрание в начале сентября. 

Новые возможности для укрепления де-
ловых связей между Карелией и Финлян-
дией открывает и членство России в ВТО.
Как заявил Александр Худилайнен, это
дает импульс к развитию всех отраслей ре-
гиональной экономики. Однако прежде
всего Карелия должна создать благоприят-
ные условия для инвестиций и привести
дорожную инфраструктуру в соответствие
с ожидаемым ростом товарооборота, в том
числе увеличить возможности пропускных
пунктов на границе. 

Карельская сторона уделяет особое вни-
мание проекту международного автомо-

бильного пропускного пункта «Сювяоро-
Париккала». Новый объект на треть сокра-
тит нагрузку на действующий пункт пропу-
ска «Вяртсиля-Ниирала», а также разгру-
зит пропускные пункты в Ленинградской
области. Автомобильная дорога через
«Сювяоро» будет реконструирована в со-
ответствии с международными проектами
не позднее 2014 года. В последующие два
года реконструкции подвергнется также
федеральная трасса, которая проходит по
территории Лахденпохского и Сортаваль-
ского районов. Кроме того, правительство

Карелии активно взаимодействует
с ОАО «РЖД» по вопросам реконструкции
железнодорожных пропускных пунктов
«Люття-Вартиус» и «Вяртсиля-Ниирала».
Рассматриваются также возможности ре-
гулярного пассажирского сообщения по
маршрутам Петрозаводск – Сортавала –
Йоэнсуу и Петрозаводск – Костомукша –
Каяни – Оулу.

Финская сторона внесла свои предложе-
ния по развитию взаимовыгодных связей.
Депутаты финского парламента предложи-
ли гостям активизировать развитие въезд-
ного туризма в Карелии, что предполагает
строительство новых спортивных сооруже-
ний и реставрацию объектов, имеющих
культурно-историческое значение. Так Ка-
релия сможет использовать преимущества
протяженной границы со скандинавским со-
седом. В ответ Александр Худилайнен за-
явил, что Карелия готова широко открыть
двери финским туристам. «Мы понимаем,
что за туристами обычно едут инвесторы», –
подчеркнул глава республики. Между тем сам
визит официальной делегации из Карелии
вызвал беспрецедентный интерес в финских
деловых кругах. Более 100 представителей
финского бизнес-сообщества присутствовали
на встрече в Торговом представительстве
России в Финляндии. Официальный Хель-
синки также высоко оценил результаты об-
щения с российскими коллегами. «Мы при-
ветствуем инициативы, которые могут сде-
лать границу между Карелией и Финляндией
более прозрачной, и тщательно изучим эти
предложения», – подчеркнул министр по де-
лам Европы и внешней торговли Финлян-
дии Александр Стубб.

Граница между Карелией
и Финляндией станет
более прозрачной
Татьяна Крамарева / Правительство Карелии представило в Финляндии концепцию
новой инвестиционной политики региона, которая предполагает значительные
налоговые льготы для инвесторов в модернизацию дорожной инфраструктуры.

Денис Кожин / Дорожное агент-
ство Республики Коми на чет-
верть реализовало инвестици-
онный проект «Строительство
автомобильной дороги Сыктыв-
кар – Ухта – Печора – Усинск –
Нарьян-Мар».

В рамках проекта предполагается
на территории Республики Коми,
Ненецкого АО, Ямало-Ненецкого
АО построить 650 км и реконструи-
ровать 55 км по основной дороге,
построить 450 км подъездной до-
роги к г. Воркуте и 139 км подъезд-
ной дороги к г. Салехарду. В том
числе предполагается строительст-
во и реконструкция 166 мостов
и 2 паромных переправ.
Строительство осуществляется на
основе государственно-частного
партнерства в виде прямого инве-
стирования. Для финансирования
автомобильной дороги на подъез-
де к г. Воркуте предполагается
привлечение средств инвестора,
планирующего осуществлять

транспорт газа с месторождения
полуострова Ямал (Бованенково)
в Центр по системе газопроводов,
намечаемых к строительству вдоль
дороги.
Как сообщили в Дорожном агент-
стве Республики Коми, сроки реа-
лизации проекта – 2010-2017 го-
ды. Срок окупаемости проекта –
7,5 года. Степень готовности на
и июля 2012 года – 23,5%. Введен
в эксплуатацию участок автомо-
бильной дороги Сыктывкар –
Ухта – Печора – Усинск – Нарьян-
Мар, пос. Акись – пос. Ошкурья
протяженностью 19 км.
«Стратегическая важность этой ав-

томобильной магистрали для Рес-
публики Коми и России в целом
обусловлена активным развитием
нефтегазового и горнодобывающе-
го комплексов в северных районах
Коми, Ненецком автономном окру-
ге, на шельфе Баренцева моря», –
говорит представитель агентства. 
Реализация проекта приведет
к совершенствованию транспорт-

ной доступности населенных пунк-
тов и расширению связей север-
ных регионов России, в том числе
с городами и районными центра-
ми Республики Коми, а также со-
зданию оптимальных дорожных
условий и улучшению безопасно-
сти движения транспорта.
Так, 174 населенных пункта, нахо-
дящихся в районе тяготения
с проживающим населением бо-
лее 525 тыс. человек, не имею-
щих постоянной связи, будут
обеспечены автомобильным сооб-
щением по дорогам с твердым
покрытием. Непосредственно

более 150 тыс. человек в четырех
муниципальных образованиях
Республики Коми с окончанием
строительства автомобильной до-
роги Сыктывкар – Ухта – Печора –
Усинск – Нарьян-Мар получат вы-
ход на опорную сеть автомобиль-
ных дорог общего пользования
Республики Коми. 
Главным результатом реализации
проекта станет активизация раз-
ведки и разработки новых место-
рождений полезных ископаемых,
разрешение проблемы освоения
природных ресурсов и вовлечения
их в рыночный оборот.

Дорогу в Республике Коми
построят на основе ГЧП

цифра

срок окупаемости проекта дороги Сыктывкар – Ухта –
Печора – Усинск – Нарьян-Мар 

7,5 года –

ППееррввыыйй  ууччаассттоокк  ааввттооддооррооггии  ММоосскк--
вваа  ––  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,, движение по ко-
торой будет платным, будет введен
в эксплуатацию уже до конца 2014 го-
да, сообщили представители одного
из подрядчиков – ООО «Северо-запад-
ная концессионная компания». Речь
идет об участке с 15-го по 58-й км.
До конца нынешнего года объем реа-
лизованных работ по строительству
платной автомагистрали составит 70%.
В том числе будет завершена значи-
тельная часть земляных работ, частич-
но уложены основание и покрытие
этой автодороги. Кроме того, будет по-
строено некоторое количество искус-
ственных сооружений. Сейчас интен-
сивными темпами сооружаются 5 мно-
гоуровневых развязок. Идет также
строительство 5 мостов и 34 путепро-
водов, длина одного из которых пре-
вышает 300 м. 
На данный момент, по данным генпод-
рядчика проекта ОАО «Мостротрест»,
выполнено 32% насыпей и 50%
выемок грунта, уложено 63% труб для
пересекающих дорогу ручьев. Асфаль-
товое покрытие уложено уже на 6,5 км
межстоличной трассы.
Строительство первого участка аль-
тернативной трассы между Санкт-Пе-
тербургом и Москвой стартовало
1 сентября 2011 года. Автодорога
протяженностью 43 км должна быть
построена за 36 месяцев. Первый
участок свяжет Бусиновскую развязку
МКАД с Солнечногорском. Расчетная
скорость движения по новой автодо-
роге – 150 км/ч. Платная трасса, как
ожидается, разгрузит самый напря-
женный участок федеральной трассы
М-10 «Россия». Отметим, что в пре-
делах Химок и Москвы плата за про-
езд по новой автодороге взиматься
не будет.

ВВ  ВВооллооггооддссккоойй  ооббллаассттии  ммооггуутт  ппоо--
яяввииттььссяя  ддееттссккииее  ссааддыы,,  построенные
в рамках государственно-частного
партнерства. К решению проблемы
недостаточного количества мест в до-
школьных образовательных учрежде-
ниях подключилась Корпорация раз-
вития Вологодской области.
При участии корпорации началось
формирование пакета бизнес-пред-
ложений по инвестициям в инфра-
структуру образовательных учрежде-
ний региона. На прошлой неделе ге-
неральный директор корпорации
Алексей Кожевников и руководитель
департамента образования Вологод-
ской области Елена Рябова обсудили
возможности применения механизма
ГЧП при строительстве детских садов.
В частности, рассматривались пер-
спективы открытия частных детских
садов в новых кварталах, где соци-
альные объекты проектом не преду-
смотрены. 
Проблема нехватки мест в дошколь-
ных учреждениях для детей младше
3 лет актуальна для многих крупных
городов Вологодской области и от-
дельных районов самого областного
центра. Один из вариантов ее реше-
ния – открытие малокомплектных дет-
ских садов в жилых домах. Как отмети-
ли в правительстве региона, ранее та-
кая практика не существовала, и при
обсуждении учитывался опыт россий-
ских мегаполисов, в первую очередь
Петербурга и Москвы. 
Чтобы заинтересовать инвесторов
участием в строительстве детских са-
дов, на Вологодчине решили прежде
всего провести оценку действующих
мер государственной поддержки част-
ных дошкольных образовательных
учреждений.

новости

Сегодня совместный внешнеторговый
оборот между Карелией и Финляндией
составляет лишь 50% от докризисных
показателей
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В 2009 году в России резко снизились
объемы строительства – ряд крупных про-
ектов был заморожен. Как следствие, ем-
кость рынка крепежей, которые в основ-
ном используются как раз в строительной
отрасли, сократилась на 20-30%. 

Сегодня спрос на крепежи в целом вос-
становился. Директор департамента ново-
строек АН «Бекар» Эльдан Султанов под-
считал, что объемы строительства в Петер-
бурге выросли на 30% по сравнению
с 2008 годом. Объем рынка крепежей
должен быть прямо пропорционален пока-
зателям строительной отрасли, однако по-
казатели 2008 года по объему продаж не
достигнуты. По сравнению с докризисным
периодом он сократился на 30%. Впрочем,
2008 год – не показатель рынка метизов,
и цифры 2012 года некорректно сравни-
вать с этим периодом, считают специалис-
ты компании «Стройметиз». До кризиса
покупатели приобретали метизы «впрок».
Такая позиция клиентов подогревалась ро-
стом цен на металлы и ожиданием даль-
нейшего удорожания продукции. Сегодня
подход покупателей изменился, отмечают
участники рынка. Клиенты стали более
разборчивыми и приобретают метизы под
конкретные проекты.

Как и 5 лет назад, на российском рынке
крепежей преобладает импортная продук-

ция. Наиболее популярные бренды –
Sormat, Mungo, Ferrometal, Pistora. Однако
на эти марки приходится незначительная
часть рынка. В основном крепежи импор-
тируются из Китая. 

Участники рынка отмечают сильную кон-
куренцию на рынке крепежных элементов.

В компании «Силена» обращают внимание
на то, что российская продукция в разы до-
роже импортной, поэтому доля отечествен-
ных крепежей на рынке не превышает 30%.
При этом по качеству российская продукция
не уступает импортной, уверены участники
рынка и эксперты. Во-первых, крепежи

выпускаются по ГОСТам, а во-вторых, кон-
куренция заставляет производителей
уделять качеству огромное внимание. Вся
проблема в высокой себестоимости произ-
водства. Рентабельность производства кре-
пежей в России постепенно снижается. 

Ведущий эксперт УК «Финам Менедж-
мент» Дмитрий Баранов отмечает, что рост
цен на сырье продолжается. Согласно дан-
ным Росстата, тонна сортового и фасонно-
го горячекатанного, экструдированного
и кованого проката, из которого произво-
дятся некоторые виды крепежа, в январе
2012 года стоила 22 573,76 рубля, а в ию-
ле – 22 600,31 рубля. То есть рост составил
0,11%. В январе 2011 года тонна такого
проката стоила 20 289,44 рубля, а в июле
того года – 22 350,61 рубля. Таким обра-
зом, рост цены год к году составил
11,25 и 1,11% соответственно. 

Дмитрий Баранов констатирует, что за-
мены метизам сегодня нет, а это значит,
что, несмотря на дорожающее сырье, их
производство будет продолжаться. Повы-
шение стоимости металла, по его мнению,
будет переложено на плечи потребителей
за счет увеличения отпускных цен. 

Рынок крепежа оказался 
в иной реальности
Кристина Наумова / Спрос на крепеж в Петербурге постепенно восстанавливается.
Впрочем, цифры демонстрируют, что сегодняшний рынок крепежных элементов отстает
от докризисных показателей на 30%. Всему виной, по мнению участников рынка,
изменение менталитета покупателей, которые больше не приобретают метизы «впрок». 

РРоосстт  ссттооииммооссттьь  ккррееппеежжаа
((ттыысс..  ррууббллеейй  ззаа  ттооннннуу))
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В начале сентября в СРО
НПП «Союзпетрострой-Про-
ект» состоялось заседание
рабочей группы комитета
Национального объедине-
ния проектировщиков по
развитию рынка архитектур-
но-строительного проекти-
рования и тендерным про-
цедурам. На мероприятии
обсуждались внесенные по
инициативе партнерства по-
правки к проекту Федераль-
ного закона № 68702-6
«О федеральной контракт-
ной системе в сфере закупок
товаров, работ и услуг»,
принятому в первом чтении
20 июня 2012 года.

Предлагаемые поправки на-
правлены на гармонизацию за-
конопроекта с действующими
законодательными актами. При
этом они учитывают техниче-
ские особенности услуг в обла-
сти проектных работ, оказы-
вающих принципиальное вли-
яние на безопасность товаров,
услуг, качество жизни граждан,
обеспечение условий для мо-
дернизации экономики и кон-
курентоспособности на отечест-

венном и международных рын-
ках (ВТО, Таможенный союз).
РРаассссммооттрриимм  ссууттьь  ннееккооттооррыыхх  иизз
ппррееддллааггааееммыыхх  ппооппррааввоокк  (вне-
сенные в статьи законопроек-
та дополнения выделены
жирным шрифтом).

ССттааттььяя  66..  ППррииннццииппыы  ффееддее--
ррааллььнноойй  ккооннттррааккттнноойй  ссииссттееммыы..
Федеральная контрактная сис-
тема основывается на таких
принципах, как открытость
(прозрачность) федеральной
контрактной системы, конку-
ренция в федеральной конт-
рактной системе, профессио-
нализм заказчика, ббееззооппаасс--
ннооссттьь  ии ккааччеессттввоо  ттоовваарроовв  ии  уусс--
ллуугг,, единство федеральной
контрактной системы, ответ-
ственность за результатив-
ность обеспечения государ-
ственных и муниципальных
нужд и эффективность расхо-
дования бюджетных средств.
Поправка предлагается в свя-
зи с положениями Закона
«О защите прав потребите-
лей» от 07.02.1992 № 2300-1,
ст. 1 Федерального закона
«О техническом регулирова-
нии» от 27.12.2002 № 184-ФЗ

и направлена на повышение
безопасности, качества пред-
назначенных для потребите-
лей товаров и услуг, которые
принимают участие в торгах
для государственных и муни-
ципальных нужд.

ППррееддллааггааееттссяя  ввввеессттии  
ССттааттььяя  99..11..  ППррииннцциипп  ббееззооппаасс--
ннооссттии  ии  ккааччеессттвваа  ттоовваарроовв
ии ууссллуугг..
11..  ФФееддееррааллььннааяя  ккооннттррааккттннааяя
ссииссттееммаа  ооббеессппееччииввааеетт  ппррооввееддее--
ннииее  ппррооццееддуурр  ззааккууппоокк  ннаа  ппрриинн--
ццииппее  ббееззооппаассннооссттии  ттоовваарроовв
ии ууссллуугг  ддлляя  ппооттррееббииттеелляя,,  ккооттоо--
ррааяя  ддооссттииггааееттссяя  ппууттеемм  ррееггллаа--
ммееннттааццииии  ппооккааззааттееллеейй  ккааччеессттвваа
вв ккооннккууррсснноойй  ддооккууммееннттааццииии
вв ссооооттввееттссттввииии  сс  ддееййссттввууюющщиимм
ззааккооннооддааттееллььссттввоомм  ии  ннооррммааттиивв--
нноойй  ддооккууммееннттааццииеейй..
22..  ФФееддееррааллььннааяя  ккооннттррааккттннааяя
ссииссттееммаа  ооппррееддеелляяеетт  ппррииннцциипп
ррааввнноойй  ооттввееттссттввееннннооссттии  ззаа  ссоо--
ббллююддееннииее  ттррееббоовваанниийй  ббееззооппаасс--
ннооссттии  ии  ккааччеессттвваа  ввссеехх  ууччаассттввууюю--
щщиихх  вв жжииззннеенннноомм  ццииккллее  ттоовваарраа
ииллии  ууссллууггии..
33..  ТТоовваарр  ииллии  ууссллууггаа  ннее  ммооггуутт
ббыыттьь  ссддаанныы  ззааккааззччииккуу  ппррии  оотт--
ссууттссттввииии  ппооддттввеерржжддеенниияя  ууччаасстт--

ннииккоомм  ррааззммеещщеенниияя  ззааккааззаа  ееее
ссооооттввееттссттввиияя  ппооккааззааттеелляямм  ккаа--
ччеессттвваа,,  ззааяяввллеенннныымм  ппррии  ппррооввее--
ддееннииии  ппррооццееддууррыы  ззааккууппккии..
Введение данной статьи
обусловлено положениями
ст. 7 Закона РФ «О защите
прав потребителей» от
07.02.1992 № 2300-1, ст. 1
Федерального закона «О тех-
ническом регулировании» от
27.12.2002 № 184-ФЗ и на-
правлено на повышение без-
опасности и качества товаров
и услуг для потребителей.

ССттааттььяя  3300,,  ппууннкктт  22,,  ппооддппууннкктт  55..
ППррееддккввааллииффииккаацциияя  ууччаассттннииккаа
ппррооццееддуурр  ззааккууппоокк  ннаа  ррааббооттыы
ппоо ииннжжееннееррнныымм  ииззыыссккаанниияямм,,
ааррххииттееккттууррнноо--ссттррооииттееллььннооммуу
ппррооееккттииррооввааннииюю  ппррооввооддииттссяя
ппоо  ссллееддууюющщиимм  ссввееддеенниияямм,,
ппррееддссттааввлляяееммыымм  вв  ссооссттааввее
ккооннккууррсснноойй  ззааяяввккии::
––  ппррооггррааммммаа  ккааччеессттвваа  ррааббоотт  ппоо
ииннжжееннееррнныымм  ииззыыссккаанниияямм,,
ааррххииттееккттууррнноо--ссттррооииттееллььннооммуу
ппррооееккттииррооввааннииюю;;
––  ссввееддеенниияя  оо  ккввааллииффииккааццииоонн--
нноомм  ссооссттааввее  ооррггааннииззааццииии
сс ууккааззааннииеемм  ллиицц,,  ппррииввллееккааее--
ммыыхх  кк  ввыыппооллннееннииюю  ррааззддееллоовв

ппррооееккттаа  ии  ппооддттввеерржжддееннииеемм  иихх
ккввааллииффииккааццииии,,  ооппыыттаа  ввыыппоолл--
ннеенниияя  ааннааллооггииччнныыхх  ррааббоотт,,  ппоо--
ввыышшеенниияя  ккввааллииффииккааццииии,,  ааттттее--
ссттааццииии;;
––  ссввееддеенниияя  ообб  ооссннаащщееннннооссттии
ооррггааннииззааццииии  ннееооббххооддииммыымм
ооббооррууддооввааннииеемм  ии  ооррггттееххннии--
ккоойй,,  ссооооттввееттссттввууюющщиимм  ррааззддее--
ллаамм  ррааббоотт  ппоо  ааррххииттееккттууррнноо--
ссттррооииттееллььннооммуу  ппррооееккттиирроовваа--
ннииюю  ллииццееннззиирроовваанннныыхх  ппрроо--
ггррааммммнныыхх  ппррооддууккттоовв..  
Предварительная квалифи-
кация участника процедур
по инженерным изысканиям,
архитектурно-строительному
проектированию по предло-
женным показателям осно-
вывается на общепризнан-
ных мировых методиках
и подходах при проведении
закупок на аналогичные

услуги, например стандартах
Международной федерации
инженеров консультантов
(FIDIC), и способствует отбо-
ру для участия в конкурсных
процедурах только тех участ-
ников, которые имеют опыт
и квалификацию для выпол-
нения указанных работ
и услуг.
Для того чтобы мнение спе-
циалистов-проектировщиков
было услышано и в законо-
проект действительно были
внесены необходимые изме-
нения, Комитетом по разви-
тию рынка архитектурно-
строительного проектирова-
ния и тендерным процедурам
проведена большая работа
по разъяснению положений
поправок депутатам Государ-
ственной Думы.

Проектировщики обсудили
законопроект о федеральной
контрактной системе

справка

При Национальном объединении проектировщиков
по инициативе СРО НПП «Союзпетрострой-Проект»

в феврале 2011 года был создан Комитет по развитию
рынка архитектурно-строительного проектирования и тен-
дерным процедурам. Председатель комитета – Сергей Вла-
димирович Чижов, заместитель директора СРО НПП «Союз-
петрострой-Проект».
Деятельность комитета направлена в первую очередь на
обеспечение заказами проектировщиков и совершенство-
вание процедур закупок на проектные услуги. По мнению
проектного сообщества, в настоящее время это основная
задача, которая должна быть решена в ближайшее время,
поскольку от нее зависит состояние проектного бизнеса
в целом в Российской Федерации.



земляСтроительный Еженедельник 36 (528) 17 09 2012 17

Никита Кулаков / На юге Пе-
тербурга заявлен еще один
проект-миллионник, где
смогут жить 12 тыс. человек.
Его разработала компания
«БКН девелопмент». Инвес-
тиции в застройку превысят
21 млрд рублей.

Проект с рабочим названием
«Город цветов» был анонсиро-
ван на форуме по недвижимо-
сти PROEstate. Как сообщил ге-
неральный директор «БКН де-
велопмнент» Леван Харазов,
проект предполагает застройку
двух смежных территорий быв-
шего совхоза «Цветы» общей
площадью 143 га на пересече-
нии Пулковского и Волхонского
шоссе. Земля куплена до кризи-
са и находится в собственности
ООО «Терра» и ЗАО «Пулково-
цветы». Имена собственников
земли не раскрываются. «БКН
девелопмент» в проекте выпол-
нит функцию управляющей

компании и консультанта. Ком-
пания разработала единую ар-
хитектурную концепцию проек-
та. Для застройки планируют
привлекать крупных местных иг-
роков. «ППТ проекта подготов-
лен, но еще не утвержден», –
сообщил Леван Харазов. Выйти
на строительную площадку де-
велопер намерен в 2015 году.
Работы будут вестись в несколь-
ко очередей до 2021 года. По
предварительным расчетам,
проект потребует инвестиций
в объеме около 20 млрд рублей.
Жильем в проекте планируют
застроить участок площадью
74 га. Там появится 740 тыс.
кв. м недвижимости (в том
числе жилье комфорт-класса
площадью 418 тыс. кв. м). По-
мимо квартир в нем будет
2 детсада, 2 школы, 2 поли-
клиники, а также спортивные
объекты, в том числе теннис-
ный клуб и спортивная школа.
Район будет рассчитан на про-

живание 11,9 тыс. человек.
На соседней территории пло-
щадью 69 га девелопер пла-
нирует строить коммерческую
недвижимость (торгово-раз-
влекательный и гостиничный
комплексы) площадью
350 тыс. кв. м. Леван Харазов
считает, что заполнить коммер-
ческую недвижимость жизнью
будет несложно. «В радиусе
7 км от нового района заявле-
ны проекты, где в перспективе
5-10 лет будут проживать
1,5 млн человек. Это потенци-
альная аудитория наших торго-
вых площадей», – говорит он.
Эксперты пока сдержанно оце-
нивают проект. «В районе Пул-
ково заявлено много крупных
проектов, но все они развива-
ются медленно. А некоторые, по
ощущениям, и вовсе замороже-
ны. Так что оценку новому про-
екту мы сможем дать на более
поздней стадии, когда его жиз-
неспособность станет очевид-

на», – отмечает генеральный ди-
ректор Knight Frank St Petersburg
Николай Пашков. «Я думаю, что
жилье комфорт-класса в этом
районе будет востребовано. Но
уровень потребительского спро-
са покажут продажи в соседних
с заявленным проектах, которые

выйдут на рынок гораздо рань-
ше», – заявил заместитель руко-
водителя «Бьер Люмьер Хол-
динг» Андрей Пушкарский (он
лично, работая в ХК «Империя»,
около двух лет занимался про-
дажей данного участка земли).
«В нашем проекте «Триумф

парк» в этом районе уровень
продаж опережает ожидания.
Мы начинаем продажи второй
очереди. Цены в проекте за год
выросли с 67 до 90 тыс. рублей
за 1 кв. м», – сообщил
генеральный директор Mirland
Development Роман Розенталь.

«БКН девелопмент»
замахнулся на миллион

справка
ККррууппнныыее  ппррооееккттыы  жжииллоойй  ззаассттррооййккии  вв  ррааййооннее  ППууллккооввоо::
– «Триумф Парк», площадь участка – 40 га, площадь застройки – более

1 млн кв. м, сроки – 2020-2022 годы, инвестор – Mirland Development (Израиль);
– «Пулковские высоты», площадь участка – 30 га, площадь застройки –
220 тыс. кв. м, сроки – 2020 -2022годы, инвестор – «БКН девелопмент»;
– город-спутник «Южный», участок 2 тыс. га, площадь застройки – 4,5 млн кв. м
жилья, сроки – 2028 год, инвестор – УК «СТАРТ Девелопмент» (в Пушкинском
районе по обе стороны федеральной трассы М-20 (Киевское шоссе), между
Московским и Киевским шоссе);
– «На Царскосельских холмах», участок – 317 га, площадь застройки – 2,5 млн
кв. м, сроки – 2014 год, инвестор – частный (одна из границ участка проходит
вдоль Петербургского шоссе, другая – вдоль Варшавского направления Ок-
тябрьской железной дороги; часть территории с одной стороны приближена
к поселку Александровка, с другой стороны тянется до водохранилища);
– «Планетоград», площадь участка – 240 га, площадь застройки – 2,2 млн кв. м,
сроки – 2016 г, инвестор – Canada-Israel Group;
– район ГК «Колвэй» на въезде в Царское Село, площадь участка – 138 га, пло-
щадь застройки – 530 тыс. кв. м, сроки – 2012 год.

Источник: Astera

ГК «Колвэй» планирует приступить
к строительству жилого комплекса бизнес-
класса, рассчитанного на проживание
12,7 тыс. человек, под рабочим названием
«Новый Пушкин» на участке, расположен-
ном между Петербургским, Кузьминским
шоссе и Кузьминским водохранилищем,
осенью следующего года, рассказал гене-
ральный директор группы компаний
Дмитрий Павлов. Кроме жилой застройки
инвестор намерен возвести самый круп-
ный в Пушкине торгово-развлекательный
центр площадью 80 тыс. кв. м с ориентаци-
ей на развлекательную функцию, 2 школы
на 1650 мест, 4 детских сада на 650 мест,
многоэтажные паркинги, спортивные объ-
екты, музей и церковь. Осуществить весь
проект компания рассчитывает за 8 лет.

Тендер на генподрядные работы и архитек-
турный конкурс планируется провести летом
2013 года, тогда как получить утвержденный
план планировки территории (ППТ) на учас-
ток – в первой половине 2013 года, также со-
общил глава ГК «Колвэй».

Участок, приобретенный у Фонда РЖС
за 569 млн рублей на торгах в апреле
2011 года, ранее принадлежал Санкт-Пе-
тербургской государственной аграрной
академии. На него распространяется ряд
ограничений, пояснила руководитель
группы консалтинга компании «Лаир»
Елена Севастьянова. В частности, высота
зданий не должна превышать 10-12 м или
3-5 этажей, ограничена плотность застрой-
ки, а на 29,5 га водоохранной зоны Кузь-
минского водохранилища запрещено ка-
питальное строительство. На этой терри-
тории компания планирует благоустроить
парк со спортивными площадками и орга-
низовать музей фронтового быта.

Кроме того, инвестору пока не ясна си-
туация с выполнением городом своих
обязательств по строительству инженер-
ной инфраструктуры. Однако в случае его
отказа стоимость подведения коммуника-
ций составит менее 10% от общего объема
инвестиций, и компания готова вложить
эти средства, также сообщил господин

Перфильев. В связи с этими условиями
проект должен выйти на окупаемость
в течение 6 лет с начала строительства,
добавила Елена Севастьянова.

В данный момент «Колвэй» ведет пере-
говоры с несколькими возможными соин-
весторами, однако конкретных договорен-
ностей пока нет, рассказал заместитель
генерального директора компании Алек-
сандр Перфильев. Если партнеры так и не
появятся, инвестор планирует привлечь
около 70% средств по кредиту Сбербанка.
Опыт сотрудничества с ним у компании уже
есть. Кроме того, от появления соинвесто-
ров зависит перспектива строительства гос-
тиницы и апарт-отеля, участки под которые
зарезервированы в ППТ, сама компания
управлять гостиничной недвижимостью
пока не готова, отметил господин Павлов.

«Недвижимость пушкинского района
пользуется заслуженной популярностью, –
считает руководитель отдела жилой недви-
жимости компании Maris/Part of the CBRE
Affiliate Network Елена Корзун. – К плюсам
проекта можно отнести то, что строитель-
ство планируется в историческом пригоро-
де, где уже имеется инфраструктура и есть
хорошее транспортное сообщение с горо-
дом. Основной минус – это близкое распо-
ложение будущего комплекса к машино-
строительному заводу «София».

Стоимость «квадрата» в комплексе
может составить 75-85 тыс. рублей, под-
считала госпожа Корзун. Основные конку-
ренты проекта «Новый Пушкин» – это
«Золотой век» от «ЦДС», ЖК «Славянка»
компании «Балтрос» и ЖК «Аристократ»,
выводимый на рынок City Trust group.
Тогда как арендные ставки в ТРЦ могут со-
ставить около 200 USD за 1 кв. м в год для
якорного продуктового оператора (скорее
всего, это будет Prisma, рассказал господин
Павлов), 300 USD за 1 кв. м в год для опе-
раторов бытовой техники и от 400 до
1 тыс. USD за 1 кв. м в год для операторов
fashion-галереи в зависимости от формата

арендатора и конкретного помещения,
уточнил директор департамента торговой
недвижимости S.A. Ricci – Санкт-Петер-
бург Роман Евстратов.

План ППТ «Колвэй» готовит совместно
с ООО ИСК «Сфера». В мае 2010 года, так-
же на торгах Фонда РЖС, за 163 млн
рублей эта компания приобрела участок
площадью 7,8 га, расположенный рядом
с Петербургским шоссе.

«Новый Пушкин» на землях РЖС
Антонина Асанова / ГК «Колвэй» намерена вложить 30 млрд рублей в строительство 450 тыс. кв. м жилья
и коммерческой недвижимости на приобретенном год назад участке площадью 138,5 га в Пушкине.

мнение

Роман Евстратов,
директор департа-
мента торговой
недвижимости
S.A. Ricci – Санкт-
Петербург:

– Спрос на жилую недвижи-
мость комфорт- и бизнес-клас-

са в Пушкине достаточно высокий,
при этом торговая инфраструктура
развита достаточно слабо: в городе
нет крупных торговых центров и ги-
пермаркетов, в связи с чем новый
торговый комплекс должен быть
востребован у населения. Но при
принятии решения о размере буду-
щего торгового объекта стоит учи-
тывать, что создание ТРЦ площа-
дью 80 тыс. кв. м, скорее всего, по-
требует привлечения крупных якор-
ных арендаторов, в том числе
и fashion-операторов, таких как
ZARA, H&M, интерес которых к рын-
ку Пушкина пока непонятен. К тому
же стоит отметить, что на Пулков-
ском шоссе, недалеко от Пушкина,
расположен крупный торгово-раз-
влекательный комплекс «Лето».

«Новый Пушкин» будет построен
на землях, ранее подведомствен-
ных аграрной академии
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ОАО «Газпром» арендовало бизнес-центр
«Ренессанс Форум» на Лиговском пр.,
61-63, принадлежащее Renessanse
Construction. Общая площадь здания, кото-
рое до этого никогда не сдавалось, состав-
ляет 3,5 тыс. кв. м. Брокером сделки высту-
пает Colliers International. Стороны не
раскрывают условия сделки. В Газпроме не
ответили, для чего именно арендован биз-
нес-центр. Также в компании не проком-
ментировали, будет ли холдинг арендовать
«Ренессанс Форум» вплоть до 2018 года, ко-
гда должен быть построен «Лахта-центр»,
куда переедут все структуры Газпрома.

По словам Анны Отрощенко, руководи-
теля направления маркетинга и PR Jones
Lang LaSalle в Санкт-Петербурге, «Ренес-
санс Форум» состоит из двух зданий, пер-
вое из которых заполнялось арендаторами
поэтажно, а второе было полностью арен-
довано Газпромом.

Дмитрий Шишанов, директор департа-
мента офисной недвижимости Colliers
International Санкт-Петербург, называет си-
туацию, когда арендатору полностью под-
ходит все здание, нетипичной для рынка.

По оценкам аналитиков, уровень аренд-
ной ставки колеблется от 1,2 до 1,5 тыс.
рублей за 1 кв. м в месяц, то есть от 4,2 до
5,25 млн рублей в месяц за все здание. «Ре-
нессанс Форум» – бизнес-центр класса А,
здание построено в 2010 году.

Эксперты считают, что эта сделка выгодна
и для арендатора, и для собственника бизнес-
центра. Дмитрий Аристов, руководитель

отдела офисной недвижимости Astera в аль-
янсе с BNP Paribas Real Estate, рассказывает,
что Газпрому было предложено несколько
площадок со схожими параметрами, но «Ре-
нессанс Форуму» удалось предложить наибо-
лее интересные коммерческие условия. «За
счет гибкости в вопросе ставки они получили
статусного арендатора, занявшего сразу все
здание», – говорит господин Аристов.

«Газпром – крупная, финансово надеж-
ная компания, арендовавшая часть бизнес-
центра, которая представлена отдельно
стоящим зданием. А поскольку девелопер
изначально хотел сдать это здание одному
арендатору, для него, безусловно, данная
сделка удачная», – считает Лилия Еремен-
ко, руководитель отдела по работе с вла-
дельцами офисных помещений Jones Lang

LaSalle в Санкт-Петербурге. По мнению
госпожи Еременко, у данного объекта есть
несколько важных преимуществ: это от-
дельно стоящее здание, расположенное
в центре города, рядом с двумя станциями
метрополитена, оно имеет небольшую
площадь и хорошо обеспечено парковоч-
ными местами. «Сданных офисных объек-
тов именно с такими параметрами в городе
практически нет», – замечает аналитик.

Екатерина Лапина, директор департа-
мента коммерческой недвижимости
АРИН, уверена, что сегодня, когда запол-
няемость бизнес-центров класса А все еще
не достигла докризисных показателей,
сделка для собственника довольно удачна.
Правда, транспортную доступность «Ре-
нессанс Форума» госпожа Лапина оцени-
вает не так оптимистично. «Бизнес-центр
располагается недалеко от площади Вос-
стания, где практически всегда пробки.
С открытием ТРК «Галерея» транспортная
ситуация в этом районе только усугуби-
лась», – сетует Екатерина Лапина.

Газпром пришел на «Лиговку»
Влада Гасникова / Газпром арендовал для своих сотрудников бизнес-центр «Ренессанс Форум» на Лиговском проспекте.
Площадь здания составляет 3,5 тыс. кв. м. Возможная арендная плата составляет 4,2-5,25 млн рублей в месяц.
По мнению аналитиков, сделка выгодна и для арендатора, и для собственника здания.

цифра

14,7%
площадей в бизнес-центрах класса А
свободны в Петербурге

Как говорят эксперты, недостатком Лиговского проспекта являются сложная
транспортная обстановка и, как следствие, трудность с парковкой у бизнес-
центра, расположенного на этой магистрали
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Это первый участок кольцевой, введенный
в эксплуатацию в 2001 году. На сегодняшний
день этот отрезок трассы является един-
ственным 4-полосным участком: полосность
других частей КАД варьируется от 6 до 8.

Максимальная стоимость контракта со-
ставляет 151,5 млн рублей. Работы по про-
ектированию расширения должны быть
завершены не позднее декабря 2013 года.

Это первая значительная реконструкция
КАД, которая до этого ежегодно ремонти-
ровалась в текущем режиме.

На сколько полос будет расширен рекон-
струируемый участок, будет определено
в ходе проектировочных работ, от проекта
будет зависеть, придется ли городу выку-
пать земли под расширение КАД. 

По словам Сергея Шпакова, главного ин-
женера ДСТО, наиболее интенсивное дви-
жение на КАД сейчас фиксируется на
участке у Вантового моста. «По проекту
2001 года, суточная пропускная способ-
ность этого участка должна была составить
135 тыс. машин в 2021 году. Несколько не-
дель назад датчики зафиксировали рекорд-
ный показатель в 220 тыс. автомобилей
в сутки», – рассказывает Сергей Шпаков. 

Юрий Чижов, руководитель Северо-За-
падного отделения Международной акаде-
мии транспорта, считает, что реконструк-
ция КАД – это баланс между желаниями
автомобилистов и финансовыми возмож-
ностями бюджета. «На фоне угрозы кризи-
са и необходимости федеральных властей
выполнять обещания, которые были даны

во время предвыборной кампании, это
единственная возможность улучшить
транспортную ситуацию на кольцевой», –
считает господин Чижов.

По планам федеральных властей начало
строительства КАД-2 было намечено на
конец 2013 года. По предварительному
расчету, протяженность трассы составит
190 км, это будет 6-полосное полотно
с 12 транспортными развязками. Экспер-
тами рассматриваются два варианта про-
хождения трассы: в 30 и в 50 км от сущест-
вующей кольцевой. Стоимость первого
проекта оценивается в 265 млрд рублей,
второго – в 390 млрд рублей.

В проекте новая трасса должна облегчить
автомобильное сообщение между Гатчиной,
Всеволожском, Токсово и оптимизировать
транзитное сообщение с Мурманского, Тал-
линского и Киевского шоссе при движении
в страны Евросоюза через Финляндию.

Однако Федеральное дорожное агент-
ство (Росавтодор) предлагает отказаться
от строительства КАД-2, объясняя это сто-
личным опытом, рекомендуя уходить от
строительства кольцевых магистралей. 

Борис Мурашов, глава городского Коми-
тета по развитию транспортной инфра-
структуры, весной сообщил, что для город-
ского бюджета строительство второй КАД
не является первоочередной задачей, а,
«скорее, задачей до 2025 года».

Окончательное решение относительно
строительства КАД-2 будет приниматься
федеральными властями вместе с област-

ными и городскими чиновниками, по-
скольку финансирование проекта предпо-
лагается на паритетных условиях.
Представители координационного транс-
портного совета Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области затрудняются ска-
зать, когда появится ясность в вопросе
строительства второго кольца.

Сергей Шпаков считает, что реконструк-
ция КАД экономически менее выгодна,
чем строительство КАД-2, поскольку коль-

цевая все равно ограничена в своих воз-
можностях. «Расширение предполагает
уничтожение существующих барьерных
ограждений, снос знаков. Всегда эффек-
тивнее строить новое, чем перестраивать
старое», – замечает господин Шпаков.

Александр Холодов, член координацион-
ного совета межрегиональной обществен-
ной организации автомобилистов «Свобо-
да выбора», напоминает, что изначально
кольцевая предназначалась для объезда
Петербурга большегрузным транспортом.
«Но объездную полюбили горожане как
ежедневную трассу для передвижения из
района в район. В итоге кольцевая не
справляется и с транзитным, и с городским
транспортом. Конечно, расширять сущест-
вующую КАД нужно для горожан, но это
актуально именно параллельно со строи-
тельством второй кольцевой, на которую
нужно вывести грузовой транспорт», – по-
лагает Александр Холодов.
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КАД расширяется
Влада Гасникова / ФКУ «Дирекция строительства транспортного обхода «Санкт-Петер-
бург» (ДСТО) объявило конкурс на проектирование расширения участка КАД от станции
Горская до Приозерского шоссе протяженностью 23,6 км.

Реклама



поздравляем Строительный Еженедельник 36 (528) 17 09 2012 20

Ре
кл

ам
а

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

ИИссккррееннннее  ппооззддррааввлляяюю  ВВаасс  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

Вам доверено координировать работу строительного комплек-
са Санкт-Петербурга, рационально управлять городским иму-
ществом, осуществлять деятельность в области инвентариза-
ции и мониторинга земель. Безусловно, все это требует от Вас
не только ответственности, высокого профессионализма
и самоотдачи, но и знания проблем и недостатков отрасли, по-
нимания того, как должен развиваться город, умения оцени-
вать его потенциал и учитывать современные потребности
жителей.
От всей души хочу пожелать Вам здоровья, счастья, сил для ре-
ализации всего задуманного, благополучия, поддержки и по-
нимания со стороны коллег и близких!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ВВ..ВВ..  ССееммееннееннккоо

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

От лица коллектива Службы государственного строительного
надзора и экспертизы и от себя лично поздравляю Вас с Днем
рождения!
Пусть все задуманное сбудется, а удача всегда будет рядом!
Достойных проектов, понимания и поддержки со стороны
жителей и бизнеса города! Хочу поблагодарить Вас за
совместную работу, пожелать крепкого здоровья, успехов,
сил для новых свершений на благо нашего любимого
города.

ННааччааллььнниикк  ССллуужжббыы ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ссттррооииттееллььннооггоо  ннааддззоорраа
ии  ээккссппееррттииззыы  ЛЛ..ВВ..  ККууллааккоовв

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

ООтт  ииммееннии  ччллеенноовв  ««ССооююззппееттррооссттрроояя»»  ии  оотт  ннаасс  ллииччнноо  ппррииммииттее
ссааммыыее  ттееппллыыее  ппооззддррааввллеенниияя  сс  ВВаашшиимм  ДДннеемм  рроожжддеенниияя..  

Мы много лет знаем Вас как высококвалифицированного спе-
циалиста в области управления государственным имуществом
и недвижимостью. На каких бы постах Вы ни работали, нас все-
гда связывало взаимопонимание, деловое сотрудничество
и добрые человеческие отношения.
Желаем Вам здоровья, успехов в Вашей деятельности на благо
нашего любимого города.

ППррееззииддееннтт  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх
ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»  ВВ..ММ..  ГГооллььммаанн

ВВииццее--ппррееззииддееннтт,,  ддииррееккттоорр  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ССооююззаа
ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»,,  дд..ээ..нн..,,  ппррооффеессссоорр

ЛЛ..ММ..  ККааппллаанн

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

Примите самые искренние поздравления с Днем рождения!
Строительная отрасль знает Вас как эффективного управлен-
ца, энергичного и ответственного человека, всегда настроен-
ного на поиск свежего решения. Целеустремленность, настой-
чивость и профессионализм помогают Вам добиваться успехов
в работе на благо нашего города.
Являясь президентом Союза строительных объединений и ор-
ганизаций, Вы способствуете налаживанию взаимодействия
между отраслью и органами государственной власти, что очень
важно для успешного развития петербургской стройки.
Желаем Вам успехов в реализации намеченных планов, на-
правленных на динамичное функционирование строительно-
го комплекса, решение насущных отраслевых проблем в инте-
ресах всех жителей Петербурга. Крепкого Вам здоровья и бла-
гополучия!

ССооююзз  ссттррооииттееллььнныыхх  ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаацциийй

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

Примите мои самые сердечные и теплые поздравления
по случаю Вашего Дня рождения!
Вас знают как руководителя высочайшего уровня, энергичного
и ответственного человека, способного с успехом претворить
в жизнь самые смелые планы и новые проекты. На каждом
этапе своей трудовой биографии Вы отдавали все силы,
знания и опыт на решение поставленных задач.
Ваша активная жизненная позиция, профессионализм,
ответственность и удивительная работоспособность снискали
Вам заслуженный авторитет и признание в правительстве
Санкт-Петербурга, среди жителей города на Неве, в деловых
кругах Северной столицы. 
Уверен, что Ваши организаторские способности позволят
и в будущем столь же успешно реализовывать масштабные
стратегические программы, придадут новый импульс развитию
строительного комплекса Санкт-Петербурга.
Присоединяясь ко всем добрым словам в Ваш адрес, желаю
Вам здоровья, неисчерпаемых жизненных сил, благополучия,
дальнейших побед и достижений на профессиональном
поприще – на благо нашего прекрасного города! Пусть
претворится в жизнь все задуманное, а рядом всегда будут
единомышленники и верные друзья. Счастья Вам!

ППррееззииддееннтт  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа»»
ММ..ВВ..  ШШууббаарреевв

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

ССееррддееччнноо  ппооззддррааввлляяюю  ВВаасс  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!  

Вы пришли на пост вице-губернатора, курирующего строи-
тельный блок, недавно. Но мы уже видим, как благодаря Ваше-
му профессионализму, ответственности, таланту самые слож-
ные задачи решаются, ведется скрупулезная работа по страте-
гическому планированию развития города, меняются приори-
теты городской политики. Уверены, что Вы сможете внедрить
самые смелые, эффективные, современные решения, реализо-
вать все свои задумки. Желаем Вам здоровья и благополучия. 

ЗЗааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя  ККооммииттееттаа  ппоо  ззееммееллььнныымм
ооттнноошшеенниияямм  ии  ссттррооииттееллььссттввуу  ГГооссддууммыы  РРФФ  СС..ВВ..  ППееттрроовв

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

ИИссккррееннннее  ппооззддррааввлляяюю  ВВаасс  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

За годы работы в правительстве Петербурга Вы зарекомендо-
вали себя как высокопрофессиональный, ответственный, ини-
циативный и эффективный руководитель, работающий на
перспективное развитие города. Желаю не останавливаться
на достигнутом, твердо идти к новым вершинам и целям, твор-
ческих и профессиональных удач, оптимизма, душевного рав-
новесия и семейного благополучия.

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ээннееррггееттииккее  ии  ииннжжееннееррннооммуу
ооббеессппееччееннииюю  ППееттееррббууррггаа  ВВ..ВВ..  ППееттрроовв

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!

От имени Комитета по инвестициям и стратегическим проектам
и от себя лично позвольте поздравить Вас с Днем рождения.
Знаменитый французский философ и писатель Вовенарг пи-
сал: «Если человек рожден с высокой и мужественной душой,
если он работящ, горд, честолюбив, а ум его глубок, у него есть
все, чтобы добиться успеха даже в самом сложном деле». Все-
ми этими достоинствами Вы обладаете в полной мере. Именно
поэтому Вы курируете одно из самых сложных и ответственных
направлений работы правительства Санкт-Петербурга.
Уверен, что Ваш богатый профессиональный опыт, высокая
компетентность и талант организатора всегда будут способ-
ствовать Вашей плодотворной работе на благо нашего города.
Искренне желаю Вам здоровья, успехов, благополучия, энер-
гии и новых профессиональных достижений!

ИИссппооллнняяюющщиийй  ооббяяззааннннооссттии  ппррееддссееддааттеелляя  ККооммииттееттаа  ппоо  ииннввеесс--
ттиицциияямм  ии  ссттррааттееггииччеессккиимм  ппррооееккттаамм  ОО..КК..  ЛЛыыссккоовв

УУвваажжааееммыыйй  ИИггооррьь  ММииххааййллооввиичч!!  

ППррииммииттее  ммооии  ииссккррееннннииее  ппооззддррааввллеенниияя  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!  

Желаю Вам плодотворной работы и больших достижений на
занимаемом посту, успехов в Вашей ответственной деятельно-
сти и воплощения в жизнь всего задуманного на благо Санкт-
Петербурга и его жителей. 
Крепкого здоровья, счастья и благополучия Вам и Вашим близким.

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ззееммееллььнныымм  рреессууррссаамм
ии ззееммллееууссттррооййссттввуу  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ВВ..ВВ..  ККааллууггиинн
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УУвваажжааееммыыйй  ЛЛееоонниидд  ВВллааддииммииррооввиичч!!

ППррииммииттее  ммооии  ииссккррееннннииее  ппооззддррааввллеенниияя  ппоо  ссллууччааюю

ВВаашшееггоо  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

Санкт-Петербург – это мегаполис, в котором сосредо-

точены крупнейшие стройки. Строительство – это

сложный процесс, который требует системной и пла-

новой работы. От работы службы во многом зависит

качество и безопасность построенных объектов. Не-

смотря на то что законодательство в строительной

сфере претерпевает сегодня значительные измене-

ния, уверен, что значимость работы службы от этого

не уменьшится. Во многом от Ваших конкретных

предложений зависит и законодательное обеспече-

ние этой сферы. Будем совместными усилиями совер-

шенствовать законодательство в сфере строительно-

го надзора. Желаю Вам удачи, благополучия, крепко-

го здоровья и терпения на пути поиска взаимопони-

мания со строителями.

ЗЗааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя  ККооммииттееттаа  ппоо  ззееммееллььнныымм

ооттнноошшеенниияямм  ии  ссттррооииттееллььссттввуу  ГГооссддууммыы  РРФФ  

СС..ВВ..  ППееттрроовв

УУвваажжааееммыыйй  ЛЛееоонниидд  ВВллааддииммииррооввиичч!!

ИИссккррееннннее  ппооззддррааввлляяюю  ВВаасс  сс  ДДннеемм  рроожжддеенниияя!!

В этом году Вам было доверено управлять значимым для

строительного сообщества ведомством Санкт-Петербурга –

Службой государственного строительного надзора и экс-

пертизы. 

Большинство объектов в нашем городе строятся под чут-

ким контролем службы. Организация государственной экс-

пертизы проектной документации и результатов инженер-

ных изысканий, осуществление строительного надзора,

выявление и пресечение допущенных застройщиком нару-

шений, выдача разрешений на строительство и ввод объ-

ектов в эксплуатацию – все это направлено на обеспечение

безопасности и качества строительства. От того, насколько

добросовестно и эффективно будет проводиться эта рабо-

та, зависит комфорт и благополучие жителей новых домов.

Уверен, Ваш профессионализм, целеустремленность и не-

иссякаемая жизненная энергия позволят справиться с тру-

доемкими вопросами, которые ежедневно возникают в Ва-

шей деятельности. 

От всей души желаю Вам здоровья, счастья, благополучия,

поддержки и понимания со стороны коллег и близких!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  

ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ВВ..ВВ..  ССееммееннееннккоо

УУвваажжааееммыыйй  ЛЛееоонниидд  ВВллааддииммииррооввиичч!!

ППррииммииттее  ииссккррееннннииее  ии  ссееррддееччнныыее  ппооззддррааввллеенниияя
ппоо ссллууччааюю  ВВаашшееггоо  ДДнняя  рроожжддеенниияя!!

Возглавляемая Вами Служба государственного строи-
тельного надзора и экспертизы эффективно отслежи-
вает соблюдение требований нормативной, техничес-
кой и проектной документации. Ежедневно оценивая
качество и безопасность строительства и принимая
ответственные решения, Вы вносите неоценимый
вклад в развитие нашего прекрасного города и повы-
шение уровня жизни горожан.
Уверен, что Ваш профессиональный и жизненный
опыт, целеустремленность и активная жизненная по-
зиция помогут Вам в решении всех поставленных за-
дач. Надеюсь, что доверие и понимание будут
и в дальнейшем способствовать консолидации на-
ших позиций, станут хорошей основой для укрепле-
ния экономической базы Северной столицы.
Желаю Вам крепкого здоровья, счастья, благополу-
чия и успехов в реализации намеченных планов!

ВВииццее--ппррееззииддееннтт  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа»»,,  ккооооррддииннааттоорр  ННааццииооннааллььннооггоо

ооббъъееддииннеенниияя  ссттррооииттееллеейй  ппоо  ССааннкктт--ППееттееррббууррггуу  
АА..ИИ..  ББееллооууссоовв
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Традиционно экспозиция BalticBuild
включила 16 специализированных разделов,
среди которых «Строительные материалы
и оборудование», «Дорожно-строительная,
коммунальная и подъемно-транспортная
техника», «Интерьеры и отделочные мате-
риалы, дизайн», «Освещение и электрика»,
«Краски и покрытия», «Горная техника
и оборудование» и др.

В выставке приняли участие более
300 компаний из России, Восточной Евро-
пы, Турции, ОАЭ, Италии, Литвы и Фин-
ляндии, а в ее рамках прошло более 50 де-
ловых мероприятий. Основная программа
была сосредоточена в рамках V Междуна-
родного форума градостроительства, архи-
тектуры и дизайна A.City, входящего в чис-
ло мероприятий выставки.

Главным нововведением этого года, при-
званным привлечь посетителей к активно-
му взаимодействию с компаниями, стали
соревновательные презентации в защиту
продукции – «Битвы технологий», в рам-
ках которых поставщикам схожих или аль-
тернативных товаров пришлось убеди-
тельно отстаивать преимущества своей
продукции. В частности, противниками
выступили поставщики каркасных техно-
логий и легких стальных тонкостенных
конструкций (ЛСТК), ячеистых бетонов
и строительных систем «Дюрисол», систем
рекуперации и рециркуляции.

Другое новшество – отдельный шоу-рум
для победителей конкурса «Инновации
в строительстве», итоги которого были
подведены 11 сентября. В предыдущие го-
ды эта продукция была представлена на
стенде правительства. Не обошлось и без

традиционных семинаров, мастер-классов,
презентаций, а также специального стенда,
на льготных условиях продвигающего рос-
сийских производителей.

В этом году Балтийская строительная
неделя день в день совпала по времени
с форумом по недвижимости и строитель-
ству PROEstate, прошедшим в соседнем па-
вильоне Ленэкспо. Организаторы называ-
ют такое совпадение случайным и говорят,
что оно никак не отразилось на числе посе-

тителей, деловой программе и освещении
выставки в СМИ.

«В части аудитории мы пересекаемся
с PROEstate, но нельзя назвать нас конкурен-
тами – у выставок разные тематики. Более
того, с организаторами PROEstate мы сотруд-
ничали в продвижении выставок, – проком-
ментировали данное совпадение в пресс-
службе «Примэкспо». – Накладки были
возможны только с посещением высокопо-
ставленных лиц. Однако их не произошло,
потому как мы разнесли открытия по датам».

C 2014 года выставка BalticBuild будет
проходить на новой площадке «Экспо-
Форума» в Шушарах. Соглашение об этом
в рамках нынешней выставки подписали
ЗАО «ЭкспоФорум» и петербургский офис
организатора события ITE Group. Кроме то-
го, соглашение предусматривает переезд
в новый международный конгрессно-выста-
вочный центр, который должен быть введен
в эксплуатацию к концу 2013 года, всех вы-
ставок компаний «Примэкспо» и ITE Group.
Они стали первыми арендаторами строяще-
гося комплекса.

Пока организатор выставки – компания
«Примэкспо», российский партнер ITE
Group, – затрудняется озвучить точное чис-
ло посетителей нынешнего мероприятия.
В прошлом году на выставке было пред-
ставлено 309 компаний из 15 стран мира
и более 17,8 тыс. посетителей из 29 стран.

BalticBuild заставила биться за клиентов
Галина Вавилова / С 12 по 14 сентября в Ленэкспо прошла 16-я Международная строительная выставка BalticBuild.
Организаторы попытались интенсифицировать общение посетителей и экспонентов, заставив компании столкнуться
в «Битве технологий». 

C 2014 года выставка BalticBuild бу-
дет проходить на новой площадке
«ЭкспоФорума» в Шушарах

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

Реклама



реклама Строительный Еженедельник 36 (528) 17 09 2012 24


