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Госстройнадзору хватит
положительного заключения
Петербург с 1 октября упрощает алгоритм получения разрешения на строительство.
Теперь его будут выдавать вместе с положительным заключением госэкспертизы.
Участники рынка говорят, что экономия времени для застройщиков в результате
реформы может составить 1-3 месяца. (Подробнее на стр. 2)
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недвижимости 
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ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
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2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)
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вопрос номера

Губернатор Петербурга заявил,
что с 2013 года парковка авто-
мобилей в центре станет плат-
ной. За что бы вы еще стали
взимать плату?

ААллееккссааннддрр  ХХооллоодднноовв,,  ззааммеессттииттеелльь
ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ииннссттииттуу--
ттаа  ттееррррииттооррииааллььннооггоо  ппллаанниирроовваа--
нниияя  ««УУррббааннииккаа»»::
– Я бы предложил ввести диффе-
ренцированную плату за вывоз сор-
тированного и несортированного
мусора. Если заставить ТСЖ, которые
не сортируют мусор, платить за его
вывоз больше, проблему вторичной
переработки отходов можно будет
решить. Вообще же инициативу
правительства можно оценивать
с двух сторон. Как автомобилисту
введение платных парковок мне не
очень приятно. Но с точки зрения
городского развития это неизбеж-
ный процесс, подтвержденный
опытом многих европейских истори-
ческих городов. Только таким спосо-
бом можно будет избежать транс-
портного коллапса и пересадить ав-
томобилистов на общественный
транспорт. Конечно, одновременно
необходимо будет повышать качест-
во услуг, интенсивность, комфорт го-
родского транспорта.

ЮЮрриийй  ССуулляяггиинн,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ААттллааннттиикк»»::
– Насчет других платных услуг не
знаю, но новую меру с платными
парковками поддерживаю двумя ру-
ками. Это нормальная практика для
всей Европы. Благодаря им пробок
станет меньше и ездить будет легче.
Единственное, надо продумать сис-
тему паркингов. Даже если они бу-
дут дорогими, они необходимы. Чи-
новники, конечно, всегда смогут
найти себе место для парковки, но
об автомобилистах забывать нельзя. 

ММииххааиилл  ККууззннееццоовв,,  ппррееддссееддааттеелльь
ссооввееттаа  ддииррееккттоорроовв  ккооммппааннииии
««ММоосстт--ССееррввиисс»»::
– Различных платных услуг в евро-
пейских городах много. Например,
в Лондоне существует налог на
въезд в центр города. Это позволя-
ет разгружать дороги и служит до-
полнительным источником дохода
для бюджета. В России, конечно,
другие финансовые условия, но
это могло бы стать одним из вари-
антов снижения трафика в центре.
Что касается платных парковок, это
нормальный для Европы подход,
но на сегодняшний день центр не-
достаточно обеспечен парковками.
Их должно быть в разы больше.

ДДеенниисс  ККииррииллллоовв,,  ууппррааввлляяюющщиийй
ппааррттннеерр  ЗЗААОО  ««УУппррааввлляяюющщааяя  ккоомм--
ппаанниияя  ««ЛЛииддеерр»»::
– Проще всего заставить за все пла-
тить деньги. Но в Европе у водите-
лей нет проблем с парковкой. А где
наши подземные паркинги? Где хо-
тя бы разметка? В итоге может ока-
заться так, что вставать водителям
будет просто некуда, а ГИБДД будет
заниматься только эвакуацией ма-
шин. Лучше не будет.

ААллееккссааннддрр  ККооббррииннссккиийй,,  ддееппууттаатт
ЗЗааккССаа::
– Такие меры, как правило, явля-
ются либо инструментом наполне-
ния бюджета, либо способом раз-
грузки центра от транспорта. Так
вот вторую функцию эта мера вы-
полнять не будет. Если в центре
на 100 автомобилей 2 парковоч-
ных места, люди будут оставлять
машины на тротуарах, обманывать
паркоматы. А за парковку автомо-
билей чиновников будет платить
бюджет. Наполнять бюджет за счет
такого налога тоже в корне непра-
вильно. Подобные инициативы не
вводятся разовым желанием. Ну-
жен проект, концепция, которые
должны обсуждаться среди специ-
алистов, горожан. Иначе такая ме-

ра может привести к социальному
взрыву. Кстати, в 1990-е платные
парковки уже вводились, но их от-
менили. В этот раз тоже может по-
лучиться так, что в итоге впустую
будут потрачены миллиарды. На
мой взгляд, нужно пропорцио-
нально повышать налог на доро-
гие иномарки. И государство уже
начало этим заниматься.

ААннааттооллиийй  ООссооккиинн,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ЗЗААОО  ««ГГееооссттрроойй»»::
– Взимание платы необходимо
только в редких случаях, когда оно
действительно благоприятно ска-
жется на развитии города. Что ка-
сается паркингов – если этот про-
цесс будет отрегулирован и деньги
будут идти в бюджет, будет здоро-
во. Паркинги могли бы появиться
и в подземном пространстве,
и в расселенных зданиях вторых-
третьих дворов, где это возможно.
И хотя строительство подземных
паркингов само по себе для бизне-
са нерентабельно, оно необходи-
мо вне зависимости от стоимости.
Но для начала в городе должна
быть все-таки разработана ком-
плексная концепция освоения
подземного пространства, которую
так и не разработали за 30 лет.

Петербург сокращает административные
барьеры в строительной отрасли. С 1 октяб-
ря Служба госстройнадзора Петербурга
и подведомственный ей Центр госэксперти-
зы будут выдавать разрешение на строи-
тельство вместе с положительным заключе-
нием экспертов в одном окне. Новая схема
взаимодействия власти и бизнеса будет ра-
ботать следующим образом. Информация
о проектах, получивших положительное за-
ключение Центра госэкспертизы, будет сра-
зу же направляться в Службу госстройнад-
зора. И все действия, связанные
с предоставлением бумаг из од-
ного ведомства в другое, будут
производить чиновники. А за-
стройщикам нужно будет толь-
ко прийти в последнюю инстан-
цию за разрешением.

Начальник Службы госстрой-
надзора и экспертизы
в Петербурге Леонид
Кулаков говорит, что
необходимость по-
добного нововведе-
ния назрела давно.
«Учитывая, что
основным до-
кументом для
получения

разрешения на строительство является по-
ложительное заключение экспертизы, впол-
не логично, что экспертиза может сама
предоставлять все необходимые сведения
в службу по желанию застройщика», – уве-
рен он. При этом чиновник отмечает, что ре-
ализация подобной услуги пока возможна
только между исполнительным органом вла-
сти и подведомственным учреждением, ко-
торые работают в единой информационной
системе и могут оперативно обмениваться
данными и отслеживать статус рассмотрения
документации на разных стадиях.

Участники рынка инициативу чиновни-
ков приветствуют. Но говорят, что серьез-
ного влияния на рынок она не окажет.

«Выдача разрешения на строительство
вместе с положи-
тельным заключе-
нием экспертов
создаст дополни-
тельные удобства
для застройщи-
ков, но карди-
нально ситуацию
не изменит, по-
скольку кроме
разрешительной
документации за-
стройщику необ-
ходим целый ряд
документов», –
п о я с н я е т
управляющий

партнер NAI Becar Projects Владимир Андре-
ев. «Инициатива хорошая, если она дей-
ствительно будет работать, то сможет со-
кратить срок согласований на 1-3 месяца.
Однако очень важно прописать в принима-
емом документе сроки согласований; в про-
тивном случае бумаги между комитетами
могут ходить очень долго», – подчеркнула
генеральный директор компании London
Real Invest Зося Захарова. Пока, по данным
генерального директора S.A. Ricci – Санкт-
Петербург Дениса Радзимовского, Россия
занимает 120-е место в рейтинге стран по
времени получения разрешения на строи-
тельство. У нас на это требуется более
400 дней. Для сравнения, в Сингапуре
(1-е место в рейтинге) – 30 дней, в Гонкон-
ге (2-е место) – 45 дней.

Госстройнадзору хватит
положительного заключения
Никита Кулаков / Петербург с 1 октября упрощает алгоритм получения разрешения
на строительство. Теперь его будут выдавать вместе с положительным заключением
госэкспертизы. Участники рынка говорят, что экономия времени для застройщиков
в результате реформы может составить 1-3 месяца.

Начальник Службы госстройнадзора и экспертизы в Петербурге Леонид
Кулаков говорит, что необходимость подобного нововведения назрела давно

ССррооккии  ппооллууччеенниияя
ррааззрреешшеенниийй  ннаа

ссттррооииттееллььссттввоо  вв  ррааззнныыхх
ссттррааннаахх  ((ддннеейй))

Источник: S.A. Ricci – Санкт-Петербург
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Антонина Асанова / В следую-
щем году на реновацию пер-
вых двух территорий истори-
ческого центра – «Конюшен-
ная» и «Северная Коломна –
Новая Голландия» – в рамках
целевой программы на
2013-2018 годы будет выде-
лен 1 млрд рублей городских
средств.

Об этом на презентации кон-
цепций развития этих кварта-
лов заявил начальник управ-
ления стратегического плани-
рования КЭРППиТ Денис
Цуканов. На развитие осталь-
ных пяти территорий центра

у города пока денег нет.
На первый миллиард городских
средств, выделяемых в рамках
программы реновации центра
в 2013 году, город рассчитывает
провести полное обследование
и историко-культурную экспер-
тизу двух кварталов – «Коню-
шенная» и «Северная Колом-
на – Новая Голландия» площа-
дью 59,15 и 67,78 га соответ-
ственно. Параллельно КУГИ бу-
дет заниматься разработкой по-
правок в федеральное законо-
дательство – сейчас историчес-
кая застройка не соответствует
современным нормам, установ-
ленным для жилых помещений,

рассказал Денис Цуканов.
«Нужно будет ввести другие са-
нитарные нормы, нормы по ин-
соляции, по плотности, по озе-
ленению, по пожарной без-
опасности – это работа не одно-
го года», – пояснил руководи-
тель архитектурной мастерской
«Студия 44» Никита Явейн, так-
же участвующий в конкурсе.
К расселению и собственно ре-
новации город сможет присту-
пить уже в 2014-2015 годах,
а работы, не связанные непо-
средственно с реконструкцией
кварталов, такие как преобразо-
вание площади Труда и Коню-
шенной площади, могут быть

начаты раньше, также добавил
господин Цуканов. Всего на ре-
новацию обеих территорий
в течение 5 лет город планиру-
ет выделить 69 млрд рублей,
еще 9-15 млрд рублей Смоль-
ный рассчитывает привлечь
от частных инвесторов, уточнил
чиновник. Тогда как федераль-
ные власти готовы вложить
30% от общей суммы требую-
щихся инвестиций. Это еще
33-36 млрд рублей.
При этом средств на другие
5 территорий, также выделен-
ных в программе – «Адмирал-
тейская часть», «Южная Колом-
на», «Литейная часть», «Влади-
мирская» и «Пять углов», – ко-
торые в совокупности не охва-
тывают и половины историче-
ского центра, в бюджете города
нет. «Сейчас деньги есть на две
территории, – говорит Денис
Цуканов. – Будут появляться до-
полнительные источники фи-
нансирования – будем подклю-
чать другие территории. Поря-
док будет примерно такой же».
Всего же на реконструкцию ис-
торического центра может по-
требоваться 4 трлн рублей,
а процесс ее реновации займет
20-30 лет, заявил председатель
КЭРППиТ Игорь Голиков.
Конкурс концепций развития
двух из семи предназначенных
для реновации кварталов «Ко-
нюшенная» и «Северная Ко-
ломна – Новая Голландия»,

стартовавший в мае 2012 года,
он назвал «нулевым» этапом
процесса. В ближайшее время
11 концепций от 7 архитектур-
ных студий будут оценены жю-
ри, в состав которого войдут
деятели культуры и искусства,
профессионального сообще-
ства, градозащитники и пред-
ставители органов власти,
а в следующем году работы,
прошедшие этот этап, будут вы-
ставлены на голосование обще-
ственности. Победившие кон-
цепции или конкретные реше-
ния, понравившиеся горожа-
нам, будут учитываться при под-
готовке планов планировки
территории в 2014 году.
«Я не верю в огромные

федеральные субсидии, в то,
что город выделит сотни мил-
лиардов на расселение всех на-
ших дворов, это не происходи-
ло даже в самых богатых госу-
дарствах мира, – скептически
относится к планам города Ни-
кита Явейн. – Поэтому я думаю,
что город должен запустить ка-
кой-то механизм преобразова-
ний, а затем подключить к этому
государственно-частное парт-
нерство, льготное кредитова-
ние плюс разработать новое за-
конодательство для центра Пе-
тербурга, вводящее новые са-
нитарные и строительные нор-
мы, тогда, с учетом десятков лет,
требующихся для реализации,
все это реально».

Исторический центр требует 4 трлн рублей

мнение

Денис Цуканов, начальник
управления стратегического
планирования КЭРППиТ:

– Мне понравилась идея перекрытия движе-
ния на Дворцовой набережной до Троицкого

моста, которую предложила «Архитектурная ассо-
циация А.А. Литвинова». Там можно создать кра-
сочную прогулочную зону, как во многих городах
Европы. Для начала можно попробовать перекры-
вать набережную, например, на выходные. А если
горожанам это будет интересно, так и оставить.

Строительство «Юбилейного квартала»
началось почти 5 лет назад, в ноябре
2007 года, когда компания отмечала свой
20-летний юбилей, а завершается
в 25-летний. И за это время было возведе-
но 614 255 кв. м недвижимости. Всего
в комплексе 7671 квартира, рассчитанная
на проживание более 20 тыс. жителей. Об-
щая площадь квартала составляет 37 га, из
них 31 га – площадь застройки. Кирпично-
монолитные дома, входящие в его состав,
имеют высоту от 16 до 25 этажей. 

По словам Антона Евдокимова, гене-
рального директора ЗАО «Управляющая
компания «Эталон», на сегодняшний
день «Юбилейный» является самым
крупным реализованным проектом ком-
плексного освоения территорий в Санкт-
Петербурге. «Мы всегда подчеркиваем,
что мы не просто строим дома – мы со-
здаем комфортную жилую среду. «Юби-
лейный квартал», с нашей точки зре-
ния, – это не просто жилой комплекс. Это
целый микрорайон, в котором есть все
для комфортной жизни, и мы будем про-
должать работать над тем, чтобы он
становился еще более удобным для про-
живания», – рассказал он. 

Сейчас идет строительство дорог, кото-
рые обеспечат комфортный подъезд
к кварталу. Так, новый участок пр. Коро-
лева, который пройдет через «Юбилей-
ный», будет открыт до конца 2012 года
и обойдется городу в 60 млн рублей. Для

успешной реализации этого проекта
«Эталон» передал городу в дар земли под
строительство транспортной инфра-
структуры. Кроме того, в городскую каз-
ну переданы участки для строительства
двух школ и двух детских садов. Тендеры

на возведение социальной инфраструкту-
ры пройдут в ближайшие два месяца. По
словам Антона Евдокимова, компания за-
нимаемся благоустройством прилегаю-
щих территорий – ведется посадка дере-
вьев, обустройство газонов.

Как рассказала Ирина Онищенко, гене-
ральный директор ЗАО «Центральное
управление недвижимости ЛенСпецСМУ»,
сейчас в комплексе продано уже около
80% квартир. «Полностью реализовать все
квартиры в квартале планируется до конца
2013 года. Так что пока уже построенное
жилье еще можно купить. При этом сред-
няя цена составляет около 75 тыс. рублей
за 1 кв. м», – говорит она.

По словам госпожи Онищенко, «Юби-
лейный квартал» стал хорошим приме-
ром активного развития новых террито-
рий, которые еще 5 лет назад были про-
сто голым полем на окраине города. «Не
надо бояться покупать жилье в новых
районах города – город развивается, со
временем эти районы станут густонасе-
ленными, и стоимость жилья в них
увеличится. Часто бывает, что когда
строительство в новом районе только на-
чинается, люди опасаются приобретать
там недвижимость, а потом жалеют, ведь
новый район – это всегда хорошо», –
говорит она.

Юбилейная сдача
Николай Волков / Группа компаний «Эталон» окончила строительство «Юбилейного
квартала» – крупнейшего на данный момент завершенного проекта комплексного освоения
территории в Петербурге. Инвестиции в проект составили более 1,2 млрд USD.

Сейчас идет строительство дорог, которые обеспечат подъезд к кварталу

Концепции развития двух первых территорий центра, предназначенных
для реновации, участники конкурса разрабатывали бесплатно
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справка

Компания «ЛенСпецСМУ» ос-
нована в 1987 году и являет-

ся основным активом группы «Эта-
лон» – одного из крупнейших игро-
ков на рынке жилой недвижимости
России. Группа занимает лидирую-
щие позиции на рынке жилья Пе-
тербурга и увеличивает свою долю
рынка в Москве и Московской обла-
сти. В апреле 2011 года группа ком-
паний «Эталон» успешно вышла на
IPO на Лондонскую фондовую бир-
жу, сумев привлечь 500 млн USD.
В свободном обращении находятся
28% акций холдинга.
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ИИссттооррииччеессккооее  ззддааннииее  ннаа  ВВаассииллььеевв--
ссккоомм  ооссттррооввее по заказу Высшей школы
экономики отреставрирует компания
«Балтстрой». Сумма контракта составит
2,5 млрд рублей. Рынок реставрацион-
ных работ Петербурга почти вышел на
докризисный уровень, говорят
эксперты.
Реставрацией исторического здания
площадью 10,2 тыс. кв. м на 10-й ли-
нии Васильевского острова, 3/30, где
сейчас размещается один из корпусов
университета «Высшая школа экономи-
ки» (заказчик реставрации), займется
компания «Балтстрой».
Согласно материалам сайта госзакупок,
на подряд с максимальной ценой конт-
ракта 2,57 млрд рублей было два пре-
тендента: ООО «Интарсия» (предложи-
ло цену в 2,49 млрд рублей) и ЗАО
«Балтстрой» (предложило цену
2,56 млрд рублей). Обе компании были
готовы реализовать проект за полтора
года. «Балтстрой» набрал больше бал-
лов по критериям «качество работ»
и «квалификация участника конкурса».
По данным «СПАРК-Интерфакс», ЗАО
«Балтстрой» принадлежит Александру
Тестову и Николаю Антонову. Специа-
лизируется на генподрядах по госзака-
зам. В портфеле компании около
20 проектов, крупнейшие из них — ре-
конструкция Никольского морского со-
бора в Кронштадте и БДТ. На время ре-
конструкции корпуса Высшая школа
экономики переберется на арендован-
ные площади. 

ШШввееййццааррссккиийй  ппррооииззввооддииттеелльь
ссттррооииттееллььнноойй  ххииммииии  ккооммппаанниияя  SSiikkaa
открыл в Петербурге завод по произ-
водству добавок в бетон стоимостью
66 млн рублей. Это третье производ-
ство Sika в России. 
Предприятие мощностью 10 тыс. тонн
продукции в год открыто на Охте. Для
его создания компания арендовала пус-
тующий цех завода «СанТех» площа-
дью 1,2 тыс. кв. м. Тестовая лаборато-
рия, линия по производству добавок
и складские помещения расположены
в одном здании.
В создание завода вложено 66 млн руб-
лей собственных средств инвестора. От-
бить вложения компания намерена че-
рез полгода. На проектную мощность
предприятие выйдет через год. Тогда же
инвестор готов будет рассмотреть во-
прос о целесообразности дополнитель-
ных инвестиций для увеличения мощ-
ности предприятия до 50 тыс. тонн про-
дукции в год. «Новый завод позволит
компании повысить конкурентоспособ-
ность на рынке региона, поскольку мы
сможем более оперативно реагировать
на запросы клиентов и снизим логисти-
ческие расходы», – заявил генеральный
директор ООО «ЗИКА» Сергей Зюзя.
По данным генерального директора
компании «Решение» Александра Бату-
шанского, товарный бетон в Петербурге
производят более 70 компаний, вла-
деющих более чем 100 узлами. 
Среди клиентов Sika в Петербурге
«ЛСР-Базовые», «Агростройкомплект»,
«Ленстройдеталь» и другие крупные
производители бетона. Не имея соб-
ственного завода, Sika смогла занять
22% рынка Петербурга (и 15% рынка
Северо-Западного региона). Продук-
ция поставлялась с двух других заво-
дов концерна на территории России –
в Московской области (мощность –
60 тыс. тонн в год) и в Ржевской обла-
сти (20 тыс. тонн в год). С запуском пе-
тербургского завода компания намере-
на увеличить долю на российском рын-
ке с 12 до 25%. В том числе для этого
запланировано строительство заводов
и в других крупных регионах.

новости

Для выкупа помещений в строящемся
комплексе «Невская ратуша» у компании
«ВТБ-Девелопмент», которую возглавляет
сын экс-губернатора Петербурга Сергей
Матвиенко, Администрации Петербурга
потребуется 10 млрд рублей. Чтобы ком-
пенсировать предстоящие расходы,
Смольный намерен выставить на продажу
исторические особняки в центре города,
которые освободятся в результате переба-
зирования в «Невскую ратушу» некоторых
комитетов. Об этом рассказал и. о. предсе-
дателя Комитета по инвестициям и страте-
гическим проектам (КИСП) Олег Лысков.
По его словам, подготовлен и направлен
на согласование губернатору Георгию
Полтавченко перечень из самых ликвид-
ных объектов, которые сейчас занимают
комитеты администрации. В этом списке
несколько десятков адресов, которые за-
нимают 13 комитетов и подведомственных
им ГУПов.

Но точный перечень зданий, которые
попадут на торги, чиновник не раскрыл.
Он назвал единственный адрес – здание на
пл. Островского, 11, которое занимают
Жилищный комитет и подведомственное
КИСП ОАО «Санкт-Петербургское агент-
ство прямых инвестиций». Переезд, по его
словам, не коснется лишь комитетов, кото-
рые сейчас находятся в здании Смольного.
А денег, вырученных от продажи истори-
ческих объектов, должно хватить на по-
крытие расходов на переезд, уточнил он.

Источники в Смольном утверждают, что
в подготовленном списке есть также Коми-
тет по строительству (занимает здание
на наб. реки Мойки, 76), Комитет по благо-
устройству (здание на Караванной ул., 9),
Комитет по здравоохранению (здание на
Малой Садовой ул., 1), а также комитеты
финансов и экономического развития, кото-
рые сидят в здании на Вознесенском пр., 16.

«Если эти здания попадут в продажу,
они вызовут большой интерес со стороны
инвесторов», – считает генеральный ди-
ректор Knight Frank Петербург Николай
Пашков. 

«С одной стороны, все эти объекты об-
ладают самыми престижными адресами,
какие только могут быть. С другой – слож-
но оценить сейчас их судьбу на рынке, для
этого необходимо обладать информацией
о площадях, обременениях, о состоянии

зданий и пр. В зависимости от этого может
сильно меняться цена и будущее назначе-
ние здания. Но если специалист заявил,
что возможно выручить с их продажи
10 млрд рублей, наверное, он изучал этот
вопрос и знает, о чем говорит. Важно обес-
печить этим памятникам архитектуры со-
хранность, и чтобы изменения в их судьбе
не отразились на их состоянии, внешнем
и внутреннем облике», – добавил гене-
ральный директор Colliers International
Санкт-Петербург Николай Казанский.

Оптимальная функция использования
этих особняков – бизнес-центр или пред-
ставительский офис одной компании. 

По условиям договора, подписанного ад-
министрацией Валентины Матвиенко и ин-
вестором проекта «Невская ратуша» – бан-
ком ВТБ, город обязан выкупить 100 тыс.
кв. м в проекте под размещение своих коми-
тетов за 10 млрд рублей. 

Дискуссия вокруг предстоящего выкупа
Смольным помещений в «Невской ратуше»
началась минувшей весной, когда стало по-
нятно, что город лишился значительной
части налоговых поступлений и будет испы-
тывать финансовые стеснения в 2013 году. 

Вице-губернатор Василий Кичетжи за-
явил, что создание крупного администра-
тивного центра в Дегтярном переулке мо-
жет привести к транспортному коллапсу. Он
предложил вместо кабинетов чиновников
разместить в «Невской ратуше» Дворец
науки и техники школьников. 

«ВТБ-Девелопмент» провел дополни-
тельную экспертизу и доказал, что появле-
ние в проекте Дворца техники экономиче-
ски нецелесообразно. Так что от этой идеи
власти отказались. Правда, две недели на-
зад у чиновников появилась новая мысль,
озвученная тем же вице-губернатором: про-
дать помещения в «Невской ратуше» прави-
тельству соседней Ленобласти или феде-
ральным структурам и крупному бизнесу.
Правда, руководство той же Ленобласти уз-
нало об этой инициативе от журналистов
и заявило, что никуда переезжать не соби-
рается. Вопрос о дальнейшей судьбе адми-
нистративной части «Невской ратуши» до
сих пор открыт.

Впрочем, в КИСП пока подчеркивают,
что предложенный им вариант переезда –
не единственный и возможны и иные спосо-
бы решения вопроса с «Невской ратушей».

«Невская ратуша»
доведет до торгов
Никита Кулаков / Расходы на переезд подразделений Администрации Петербурга 
в строящийся деловой комплекс «Невская ратуша» на Новгородской улице, оцененные
в 10 млрд рублей, Смольный может покрыть за счет продажи зданий-памятников, которые
сейчас занимают его комитеты.

справка
После переезда комитетов Администрации Петербур-
га в «Невскую ратушу» могут освободиться следую-

щие объекты (по предложению КИСП):
Жилищный комитет (пл. Островского, 11);
КГИОП (пл. Ломоносова, 1);
КГА (пл. Ломоносова, 2);
Комитет по энергетике и инженерному обеспечению
(пер. Антоненко, 4);
Комитет по социальной политике (пер. Антоненко, 6); 
Комитет по образованию (пер. Антоненко, 8);
Комитет по здравоохранению (Малая Садовая ул., 1);
Комитет по делам записи актов гражданского состояния
(Таврическая ул., 39);
Комитет по земельным ресурсам и землеустройству и Коми-
тет финансового контроля (Суворовский пр., 62);
Комитет по культуре (Невский пр., 40);

Комитет по молодежной политике и взаимодействию с об-
щественными организациями (Большая Морская ул., 31);
Комитет по строительству (наб. реки Мойки, 76);
Комитет по тарифам (Садовая ул., 14/52, лит. А);
Комитет по транспортно-транзитной политике 
(Московский пр., 10-12, лит. А);
Комитет по транспорту (Исполкомская ул., 16а);
Комитет по труду и занятости населения (Галерная ул., 7);
Комитет по физической культуре и спорту 
(Миллионная ул., 22);
Комитет финансов и КЭРППиТ (Вознесенский пр., 16);
Комитет по природопользованию, охране окружающей сре-
ды и обеспечению экологической безопасности (Каменно-
островский пр., 5/3);
Служба государственного строительного надзора и экспер-
тизы (ул. Зодчего Росси, 1).

По условиям договора, подписанного администрацией Валентины Матвиенко
и инвестором проекта «Невская ратуша» – банком ВТБ, город обязан выкупить
100 тыс. кв. м в проекте под размещение своих комитетов за 10 млрд рублей
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– Как вы пришли к решению заканчи-
вать проект «Новая Скандинавия» свои-
ми силами, когда шведский концерн
Skanska принял решение об уходе с рос-
сийского строительного рынка?

– Мы, по сути, стали заложниками этой
ситуации. Когда концерн Skanska принял ре-
шение уходить с российского рынка, проект
«Новая Скандинавия» был уже по достоин-
ству оценен покупателями, и возникшие пе-
ред ними обязательства нужно было выпол-
нять. В нашем ведении оказались несколько
жилых домов на разной стадии готовности
в то время, когда рынок активно набирал
обороты, и бросать проект на этом этапе бы-
ло абсолютно экономически нецелесообраз-
но. Как мы могли отказаться от идеи реали-
зовать абсолютно отличный от других
проектов квартал, расположенный на боль-
шом и перспективном участке земли, уни-
кальном по своей локации? К тому же на тот
момент мы уже получили несколько атрибу-
тов народного признания, к примеру пре-
мию «Лучший таунхаус года», и название
квартала было на слуху у целевой аудитории. 

– Привлекали ли вы банковское фи-
нансирование под реализацию данного
проекта?

– На этапе развития проекта мы получили
серьезную поддержку со стороны ОАО
«Банка «Санкт-Петербург», с которым у нас
установились прочные, взаимовыгодные от-

ношения. Банк предоставил финансирова-
ние для строительства сразу нескольких объ-
ектов в квартале, что позволило отложить
реализацию качественных квадратных мет-
ров на заключительный этап строительства,
тем самым позволив добиться максималь-
ной капитализации продаваемых объемов.
Помимо этого, с банком было достигнуто со-
глашение на предоставление покупателям
возможности получения ипотечного креди-
тования для приобретения жилья. 

Принимая во внимание позитивный опыт
сотрудничества, мы и сегодня продолжаем
плодотворное взаимодействие с ОАО
«Банком «Санкт-Петербург», но на перспек-
тиву рассматриваем варианты сотрудничест-
ва и с другими финансовыми институтами.
По сути, это одна из основных задач, которая
значится в нашей программе развития – по-
иск надежного бизнес-партнера, своего рода
крепкого финансового плеча, поддержка ко-
торого позволит участвовать в более мас-
штабных проектах. 

– Есть ли в планах проекты «на пер-
спективу»?

– Возведение объектов, относящихся к сег-
менту бизнес-класса и обладающих полным
набором опций престижного и комфортного
жилья, остается основным вектором разви-
тия компании. Вместе с тем мы сейчас актив-
но работаем над реализацией стратегии по
строительству и выводу на рынок Петербурга

и области жилья, ориентированного преиму-
щественно на средний класс. Ни для кого не
секрет, что именно такие проекты сейчас
наиболее востребованы покупателями и дают
возможность гораздо более динамично по
сравнению с классом бизнес реализовывать
большие объемы жилых площадей. На сегод-
няшний день на глубокой стадии проработки
у нас находится сразу три потенциальных
проекта площадью от 80 до 270 тыс. кв. м воз-
водимых улучшений. 

– Можете ли дать прогноз развития
рынка жилья бизнес-класса в Петер-
бурге?

– Бизнес-класс всегда высоко ценился по-
купателями с точки зрения инвестиционной
привлекательности. Было время, когда объ-
екты бизнес-класса в большей степени имен-
но по этой причине раскупались как мини-
мум наполовину на первоначальном эта-
пе строительства и практически полно-
стью продавались чуть позже ввода
в эксплуатацию. На сегодняшний день
активность покупателей к данному
сегменту существенно снизилась, и мы
можем наблюдать достаточно большое
предложение от собственника в домах,
введенных в эксплуатацию за послед-
ние 5 лет. Сегодня взыскательного
покупателя, а это именно те люди,
которые приобретают квартиры
данного сегмента, нужно действи-

тельно удивлять. Принимая во внимание
объем вторичного предложения в достойных
объектах данного сегмента, находящихся
в превосходной локации, нужно создавать
что-то яркое и отличное. Целый отдел на-
шей компании трудится над разработками
интересных и колоритных атрибутов (источ-
ников притяжения покупателей), свойствен-

ных именно этому классу
жилья. И если даже

часть этих разработок
будет в итоге утвер-
ждена, то – могу рас-
крыть секрет – мы
выйдем на рынок
с очень ярким про-

ектом.

Дмитрий Панов: «Покупателя жилья
бизнес-класса нужно удивлять»
Генеральный директор ЗАО «Группа Прайм» рассказал «Строительному Еженедельнику» об особенностях управления
и реализации объектов элитной недвижимости и планах компании по увеличению земельного банка.
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ДДооллееввоойй  ввооппрроосс

Открывая заседание, заместитель полно-
мочного представителя Президента РФ
в СЗФО Сергей Зимин отметил, что вопрос
о взаимоотношениях участников процесса
долевого строительства рассматривался
уже много раз, в том числе и на совещании
с участием депутата Госдумы РФ Александ-
ра Хинштейна. На заседании было дано по-
ручение разработать модульный закон об
обеспечении защиты прав дольщиков
в субъектах СЗФО. Сергей Зимин подчерк-
нул, что в некоторых регионах уже есть ме-
стные законы о защите данной категории
граждан, однако они во многом устарели
и в современных рыночных условиях рабо-
тают неэффективно. На основании этого
поручения в Санкт-Петербурге, Архангель-
ской и Новгородской областях разрабаты-
ваются свои подходы к решению проблем
с дольщиками. По словам начальника уп-
равления контроля и надзора в области
долевого строительства Комитета по стро-
ительству Санкт-Петербурга Олега Остров-
ского, основными новшествами разрабаты-
ваемого закона о защите прав дольщиков
в городе является, во-первых, введение по-
нятий «недобросовестный застройщик-ин-
вестор», «участник долевого строительст-
ва, нуждающийся в защите», «проблемный
объект». Авторами законопроекта предла-
гается рассматривать механизм регулиро-
вания данного вопроса с точки зрения со-
стояния строительного объекта – может
быть достроен дом или не может. И если
объект может быть достроен силами жиль-
цов, законом предполагается создание по-
страдавшими гражданами жилищно-строи-
тельных кооперативов и, соответственно,
выделение преференции для таких ЖСК
со стороны органов исполнительной влас-
ти. Кроме того, внесением изменений и до-
полнений в действующий в настоящее вре-
мя в Петербурге закон от 06.07.2009
№ 307-62 конкретизируются меры господ-
держки участников долевого строительст-
ва, в том числе предоставление квартир до-
льщикам, нуждающимся в защите, по дого-
ворам коммерческого найма с частичным
бюджетным субсидированием платы. Еще
одним заявленным способом достройки
объектов стало обременение для застрой-
щика-инвестора, выигравшего торги на
право заключения договора аренды зе-
мельных участков на инвестусловиях, в ви-
де обязательства предоставления квартир
в собственность обманутым дольщикам. 

ССииссттееммаа  ппррееффееррееннцциийй

Если говорить о компании, взявшейся за
достройку такого проблемного объекта,
то возникает необходимость создания сис-
темы государственных преференций. Зако-
нодательством предусмотрен такой вари-
ант завершения строительства проблемно-
го объекта, согласно которому город или
область предоставляет целевым способом
земельный участок застройщику, который,
в свою очередь, обязуется предоставить
жилье обманутым дольщикам на объекте.
Санкт-Петербург и Архангельская область
предусмотрели такую возможность в рам-
ках регионального законодательства, одна-
ко если, по словам министра строительства

региона Игоря Войстратенко, в Архангель-
ской области юридическая служба одно-
значно одобрила возможность целевого
предоставления земли, то в Петербурге та-
кая преференция закреплена только для
ЖСК, а для застройщика она прописана
в неявной форме в виде отказа города от
части платежей по инвестусловиям. Подоб-
ная инициатива должна быть четко закреп-
лена путем внесения изменений и дополне-
ний в закон Санкт-Петербурга от
17.06.2004 № 282-43 «О порядке предос-
тавления объектов недвижимости, находя-
щихся в собственности Санкт-Петербурга
для строительства и реконструкции». При
этом должны быть указаны те инвестици-
онные условия, на которых застройщик
может получить земельный участок.

ППррооееккттннооее  ффииннааннссииррооввааннииее
ппоодд  ппррииццееллоомм

Еще одним важным вопросом, который
обсудили участники заседания, стала раз-
работка механизмов проектного финанси-
рования, которые во многом будут способ-
ствовать обеспечению безопасности участ-
ников долевого строительства на рынке.
Как сообщил Сергей Зимин, эксперты се-
годня рассматривают две схемы. Первая
предусматривает вариант, при котором
строительство может начаться только в том
в случае, если все участники долевого стро-
ительства застрахованы, либо застройщик
получил банковскую гарантию, либо за-
стройщик является участником фонда вза-
имного страхования. Это положение
оформлено в законопроект, который будет
рассматриваться в Госдуме РФ. Вторая схе-
ма – проектное финансирование.

Президент Ассоциации коммерческих
банков Северо-Запада Владимир Джикович
считает, что при разработке схем проектного

финансирования следует учитывать все ню-
ансы с точки зрения аккумулирования
средств дольщиков. «По закону о страхова-
нии вкладов у нас все вклады страхуются на
700 тыс. рублей. Но для того чтобы страхо-
вание эффективно работало в отношении
дольщиков, у которых средний договор со-
ставляет 3-5 млн рублей, эти договоры сле-
дует страховать на соответствующие сум-
мы», – считает господин Джикович. Для
этого, в свою очередь, нужно вносить изме-
нения в закон о страховании вкладов. 

ППоодд  ддррууггиимм  ррааккууррссоомм

По мнению заместителя координатора
НОСТРОЙ по СЗФО Павла Созинова, про-
ектное финансирование стоит рассматри-
вать не только с точки зрения защиты
дольщиков, но и с точки зрения привлече-
ния в этот процесс государственных жи-
лищных субсидий. Получатель государ-
ственных жилищных сертификатов обычно
приобретает жилье на вторичном рынке.
Если же жилье приобретается на первичном
рынке, то в этом случае действует ограниче-
ние по готовности объекта – не менее 70%.
Но если говорить о проектном финансиро-
вании с участием уполномоченного банка,
уполномоченного застройщика и госзаказ-
чика, то в этом случае эта планка может
быть снята и договор долевого участия мо-
жет быть заключен безотлагательно. Одна-
ко такая инициатива, по словам Павла Со-
зинова, потребует внесения определенных
поправок в законодательство. Так, в Новго-
родской области ежегодно предоставляется
более 200 субсидий. В случае проектного
финансирования может быть заложено три
70-квартирных дома, что составляет сущес-
твенный объем строительства для области. 

В целом идея внедрения инструмента
проектного финансирования может быть

принята на вооружение регионами Северо-
Запада, считает председатель Комитета
строительства и дорожного хозяйства
Новгородской области Екатерина Сидель-
никова. Вместе с тем сама концепция
требует прежде всего юридической дора-
ботки. «При обсуждении этих схем в пра-
вительстве Новгородской области мы
столкнулись с рядом существенных вопро-
сов. Когда мы рассматривали возможности
тройственного соглашения с участием бан-
ков, привлечением государственных га-
рантий и строительных организаций, мы
опирались на бюджетную строку. Это вы-
звало наибольшие нарекания в связи с тем,
что защищенная строка – это серьезная на-
грузка на бюджет», – комментирует госпо-
жа Сидельникова. Еще одним важным
пунктом, по ее словам, является тот факт,
что регион не имеет регламента по выбору
уполномоченного банка. Этот момент не
прописан ни на федеральном, ни на регио-
нальном уровне. И наконец, открытым ос-
тается вопрос о выделении земельного
участка под этот проект. На сегодняшний
день неясно, на каких инвестусловиях бу-
дет предоставляться земля и за чей счет бу-
дет проводиться инженерная подготовка.

По мнению генерального директора
Группы ЛСР Александра Вахмистрова, хо-
роши любые схемы, которые помогают
развиваться строительному сектору, будь
то страхование, залоги, посредничество
банков или проектное финансирование.
Но ни один из этих механизмов не спосо-
бен полностью решить проблему обману-
тых дольщиков. И если говорить именно
о правах дольщиков, то 214-ФЗ, по его
словам, для сегодняшней рыночной ситуа-
ции вполне достаточно. «Хотя и он, как
и механизм проектного финансирования,
требует доработки», – заключил господин
Вахмистров.

Регионам рекомендован механизм
проектного финансирования
Михаил Немировский / В аппарате полномочного представителя Президента РФ в СЗФО состоялось совещание в рамках
Координационного cовета по строительству с участием заместителей глав администраций регионов Северо-Запада.
Предметом обсуждения стали законодательные инициативы по укреплению защиты прав дольщиков, а также
механизмы проектного финансирования, которые могут быть введены в субъектах федерального округа.

Основными новшествами разрабатываемого закона о защите прав дольщиков в городе является, во-первых, введение
понятий «недобросовестный застройщик-инвестор», «участник долевого строительства, нуждающийся в защите»,
«проблемный объект»
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– Какие преимущества имеет меха-
низм проектного финансирования?

– Основное преимущество состоит в том,
что при применении схемы проектного
финансирования меняется конфигурация
финансовых потоков. Денежные средства
населения не поступают в руки строителей,
и застройщик не может бесконтрольно ис-
пользовать эти средства по своему соб-
ственному усмотрению. На сегодняшний
же день физические лица никак не защи-
щены от незаконных действий недобросо-
вестных застройщиков. Если происходит
банкротство строительной компании, та-
кому физическому лицу также приходится
включаться в реестр кредиторов и далее по
суду требовать возврата своих денежных
средств. Как правило, практика показыва-
ет, что строители используют самые разно-
образные схемы для обхода закона, поль-
зуясь экономической неграмотностью
населения. В дальнейшем же доказывать
свои права физическому лицу крайне
проблематично – бороться с юристами
строительных компаний им не под силу.
Но в том случае, когда схема строительства
и покупки жилья реализуется через финан-
совую организацию, то это переводит
строительный процесс на новый уровень –
уровень отношений между двумя юриди-
ческими лицами – банком и застройщи-
ком, физическому же лицу остается лишь
перевести свои средства на специальные
депозитные счета. Фактически покупатели
в этом случае подпадают под действие за-
кона о банковской деятельности, в том
числе под закон о страховании вкладов. То
есть защита прав физического лица проис-
ходит уже по другому закону. Хотя соглас-
но законодательству сумма страховых вы-
плат на сегодняшний день маловата,
надежность банковской системы, которая
довольно консервативно регулируется
Центробанком, ни у кого не вызывает со-
мнений. Человек знает, что он получит
свой вклад. 

– Какие еще преимущества и гаран-
тии получает покупатель?

– Вариантов тут достаточно много. Это
могут быть специальные депозитные сче-
та, которые привязаны к сроку проектной
декларации, к конкретно взятой квартире,
вследствие чего надежность схемы покуп-
ки жилья значительно повышается. Кроме
того, если человек не может единовремен-
но оплатить стоимость квартиры, то ему,
фактически, может быть предоставлена
возможность накопительного вклада.
Предположим, застройщик по проектной
декларации строит дом 3 года. В то же вре-
мя физическое лицо имеет возможность
спокойно в течение этого срока пополнять
созданный банковский депозит, выплачи-
вая поэтапно те или иные суммы вплоть до
окончательной выплаты полной стоимо-
сти жилья. Это также удобный инструмент,
потому что у человека возникает возмож-
ность получить рассрочку. Отметим, что
банки по большей части инициируют фи-
нансирование строительства не только на
средства дольщиков, но и используют соб-
ственные оборотные средства. Это снижает
нагрузку на конкретно взятое физическое
лицо, а в совокупности – на население в це-
лом, что является серьезным социально

ориентированным фактором. Далее, в слу-
чае если дом построен и физическое лицо
не успело выплатить полную стоимость
квартиры, депозит может быть трансфор-
мирован в двухсторонний договор ипоте-
ки, когда банк напрямую кредитует граж-
дан. Этот процесс может быть синхронизи-
рован с программами АИЖК – когда будет
оформлено свидетельство о собственно-
сти, квартира поступает в залог, а банк на
оставшуюся часть выдает ипотечный кре-
дит, скажем, на 10 лет. При этом все про-
граммы АИЖК, которые существуют, мо-
гут интегрироваться в эту же предложен-
ную модель проектного финансирования. 

– Какие инструменты контроля за
строительным процессом получает
банк?

– Когда финансовый институт начинает
заниматься проектным финансированием
подобного рода, то он целевым образом
отслеживает движение денежных средств
на всех этапах строительства. Во-первых,
мы таким образом уходим от теневых
схем, связанных с денежным оборотом на-
личных средств в отношениях застройщи-
ка и покупателя. Деньги покупатель отдает
в банковскую систему, и далее они пере-
числяются застройщику. Более того,
в этом случае за всеми сделками с недви-
жимостью дополнительно наблюдает
Росфинмониторинг. Кроме этого, от контро-
ля за финансовой стороной строительного
процесса зависит эффективность реализации

самого проекта и стоимость квадратного
метра для конечного потребителя. Не сек-
рет, что строители часто бесконтрольно
перебрасывают средства с одной своей
стройки на другую, никак не связанную
с данным инвестпроектом. Здесь же банк
выступает финансовым контролером, он
отслеживает, чтобы деньги конкретно взя-
тых дольщиков шли на конкретно взятый
объект. Отмечу, что большинство случаев
банкротств строительных компаний про-
исходит либо из-за неверных расчетов
стоимости проекта, либо из-за злоупотреб-
лений недобросовестных инвесторов. Здесь
же банк также сможет принять меры на на-
чальном этапе, оценивая перспективность
данного проекта и отсекая неудачные про-
екты, так как заинтересован в окончании
строительства объекта и получении своей
прибыли. Совершенно понятно, что банк не
в состоянии оценить качество строитель-
ных работ и соответствие объемов СМР за-
явленным срокам. Поэтому финансовые
организации могут заключать дополни-
тельные договоры поручения со своими
надежными партнерами, для того чтобы
проводить не только финансовый конт-
роль, но и сметно-ценовой, а также конт-
ролировать фактическое выполнение
этапов строительства объекта согласно
проектной декларации, то есть осуществ-
лять технологический контроль. Наем спе-
циализированных организаций, которые
проверяли бы стоимость материалов, их
качество, деловую репутацию компаний-

контрагентов и т. д. – вот путь, который ве-
дет не только к прозрачности инвестпроек-
та, но и к существенному сокращению
издержек. Этот момент принципиально ва-
жен, потому что из этих деталей и склады-
вается итоговая стоимость квадратного
метра. Ведь если мы хотим, чтобы стои-
мость жилья была не запредельной и что-
бы население могло покупать квартиры по
приемлемой цене, важно, чтобы на всех
этапах, во-первых, не расхищались сред-
ства покупателей, а во-вторых, заявленная
стоимость всех материалов соответствова-
ла их реальным рыночным ценам. Могу
сказать и то, что у нашего финансового ин-
ститута в качестве контрагентов такие на-
дежные партнеры есть.

– Пойдут ли сами застройщики на
участие в таких схемах или тут стоит
говорить о принудительном порядке?

– Наша же задача состоит в том, чтобы
очистить рынок от недобросовестных за-
стройщиков. Ведь добросовестному подоб-
ные ситуации не грозят – они строили и бу-
дут строить прекрасно и с использованием
финансовых институтов, и по 214-ФЗ,
у них есть имя, есть деловая репутация. Та-
ким компаниям, наверное, проектное фи-
нансирование и ни к чему. Но ведь на
рынок выходят и новые строительные
компании, не имеющие за плечами ровным
счетом ничего. В этом случае смысл вовле-
чения банков состоит в том, чтобы на рын-
ке существовало несколько действующих
механизмов, которые бы защищали, в ко-
нечном итоге, интересы населения. Вопрос
в том, чтобы убрать риски, при которых
появляются так называемые обманутые
дольщики. Если, к примеру, новая компа-
ния выходит на рынок, то целесообразно
дополнительно выстраивать ограничи-
тельные барьеры, в том числе через согла-
шения с совершенно новыми в наших реа-
лиях отношениями, например «Институт
деловой репутации – Гудвилл», которые
изучат и дадут оценку способности и наме-
рениям компании строить жилье без риска
для общества. Эта мера не обязательно
должна внедряться в принудительном по-
рядке, но, на мой взгляд, имеет смысл
в том случае, если компания работает на
рынке менее 5 лет или строит первый объ-
ект. Ведь обычному человеку сложно разо-
браться в ее финансовом и техническом
положении, в соответствии ее деловой ре-
путации заявленному статусу. Только ког-
да проект приносят в банк, ее финансовое
состояние может быть адекватно оценено.
Будет ли выгодно участие в таких механиз-
мах застройщику – может показать только
практика. Здесь важен фактор конкуренто-
способности: если при подобных схемах
стоимость жилья может стать даже ниже,
чем в среднем по рынку, появляется совер-
шенно другое отношение к деньгам. К тому
же, население с большей охотой доверится
тому застройщику, который предпочел
участвовать в подобных программах. Кро-
ме того, застройщики, особенно неболь-
шие и средние компании, для которых
построить один дом – это уже большая фи-
нансовая ноша, с удовольствием войдут
в проект, где строительство может быть
прокредитовано не только дольщиками, но
и банком.

Валерий Субханкулов: 
«Механизм проектного финансирования очистит
рынок от недобросовестных застройщиков»
Заместитель председателя экспертного совета НП «Национальный центр «Специальный ресурс» – председатель
правления ОАО «Ганзакомбанк» Валерий Субханкулов рассказал «Строительному Еженедельнику» о преимуществах
механизма проектного финансирования и стимулах для застройщиков принимать участие в таких программах.

Только когда проект приносят в банк,
финансовое состояние компании 
может быть адекватно оценено



27 сентября в Москве в конференц-зале
гостиницы «Рэдиссон Славянская» прошел
Всероссийский съезд саморегулируемых
организаций. В работе форума, подготов-
ленного Национальным объединением
строителей, приняли участие делегаты
от всех 240 региональных представи-
тельств, входящих в состав НОСТРОЙ.

Один из главных отраслевых форумов
России прошел при участии представите-
лей профильных министерств, комитетов
Госдумы, руководителей общественных
строительных организаций. 

С приветствием к делегатам съезда обра-
тились президент Торгово-промышленной
палаты Сергей Катырин и глава Российско-
го союза строителей Владимир Яковлев.
Они отметили, что за годы существования
саморегулирования строителям удалось
добиться многого. Это и разработка анти-
демпинговых мер, и реализация програм-
мы подготовки кадров. По сути, за этот
период саморегулирование превратилось
в коллективный метод управления отрас-
лью. Однако пройдена только часть пути.
Осталось добиться снижения администра-
тивного давления, избавиться от фирм-од-
нодневок, получить полномочия для борь-
бы с так называемыми коммерческими
СРО и др.

Президент Союза строителей России
Владимир Яковлев в своем выступлении
отметил опережающие темпы роста строи-
тельства по итогам 7 месяцев. В I квартале
сдано почти 10 млн кв. м жилья. Он выска-
зал надежду, что строители сохранят дина-
мику и отрасль выйдет к декабрю на хоро-
шие показатели: запланированные 67 млн
кв. м будут введены в строй. Среди задач,
которые предстоит решить строительному
сообществу, Владимир Яковлев назвал,
в частности, сокращение числа согласитель-
ных процедур и решение вопроса об ис-
пользовании компенсационного фонда. Он

предложил коллегам подумать о направле-
нии этих средств на инфраструктурную под-
готовку территорий под строительство.

Повестка 6-го Всероссийского съезда бы-
ла напряженной и включала в себя, среди
других процедурных вопросов, отчет главы
объединения о деятельности НОСТРОЙ за
2012 год, а также выборы президента Наци-
онального объединения строителей и вы-
боры членов совета НОСТРОЙ. Поэтому
особый интерес участников форума вызва-
ли программные сообщения кандидатов на
пост президента Национального объедине-
ния строителей. Напомним, что на регио-
нальных совещаниях, прошедших в пред-
дверии съезда по всей стране, строители
выдвинули две кандидатуры. Представите-

ли профессионального сообщества Санкт-
Петербурга и Северо-Запада на окружных
конференциях НОСТРОЙ в результате
тайного голосования избрали на пост пре-
зидента объединения депутата Государ-
ственной Думы Федерального cобрания,
заместителя председателя Комитета Госду-
мы по земельным отношениям и строи-
тельству Сергея Петрова. В других округах
строители выдвинули кандидатуру дей-
ствовавшего президента Ефима Басина.

В своем докладе Ефим Басин подвел ито-
ги работы НОСТРОЙ и озвучил планы раз-
вития объединения.

В течение отчетного периода НОСТРОЙ
предложил строителям России целый ряд
мер развития отрасли. Они неоднократно

обсуждались на окружных конференциях
и круглых столах. На съезде также во всех
выступлениях подчеркивалось, что кадро-
вая проблема – одна из самых важных для
строительного комплекса. Общими усили-
ями выстроена система многоуровневой
подготовки специалистов для отрасли, на-
чалось обучение экспертов для саморегу-
лируемых организаций. Разработана еди-
ная схема аттестации руководителей.
В сентябре был вручен юбилейный, семи-
десятитысячный аттестат. При участии
объединения проведена экспертиза норма-
тивных правовых документов в области
технического регулирования. В регионах
профильные саморегулируемые организа-
ции активно взаимодействовали с органа-
ми госвласти. Делегаты отмечали, что про-
ектов, реализованных строителями при
поддержке саморегулируемых организа-
ций, немало.

Работа НОСТРОЙ получила высокую
оценку делегатов форума. После отчетных
докладов участники приступили к выборам
президента и совета объединения. По ито-
гам голосования большинством голосов
(138) руководителем НОСТРОЙ вновь из-
бран Ефим Басин. Президент поблагодарил
всех делегатов съезда за оказанное доверие
и пообещал вместе со строителями отраба-
тывать его. Он также поздравил своего со-
перника Сергея Петрова, набравшего 98 го-
лосов, с таким хорошим результатом.

Шестой съезд саморегулируемых орга-
низаций подтвердил полномочия вице-
президентов и руководителя аппарата.
Петербург сохранил в национальном объ-
единении широкое представительство.
В совет вошли несколько участников на-
шего строительного сообщества, в частно-
сти первый вице-президент НОСТРОЙ,
генеральный директор, председатель
правления ОАО «Группа ЛСР» Александр
Вахмистров. 
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НОСТРОЙ переизбрал президента
Светлана Денискова / На прошедшем в конце сентября Всероссийском съезде саморегулируемых организаций
Ефим Басин был снова выбран президентом Национального объединения строителей.

комментарий

Ефим Басин, президент НОСТРОЙ:

– С этого года идет мониторинг реестра недобросовестных
поставщиков работ, ведение которого осуществляет Феде-

ральная антимонопольная служба России. Анализ этого доку-
мента только в первом полугодии позволил установить

381 факт недобросовестной конкуренции в сфере строительства.
Объединением ведется работа по пресечению нарушений законодательства
в деятельности саморегулируемых организаций, зарегистрированных в госрее-
стре СРО, выдающих свидетельства о допуске, в том числе к работам, оказыва-
ющим влияние на безопасность объектов капитального строительства.
Для создания доказательной базы технического регламента Таможенного со-
юза «О безопасности зданий и сооружений, стройматериалов и изделий» мы
начали разработку 9 межгосударственных строительных норм и 2 строительных
правил.
НОСТРОЙ подписал соглашение с Комитетом по строительству Санкт-Петербур-
га о сотрудничестве при разработке нормативно-технической документации
в области градостроительства.

Сергей Петров, депутат Государственной Думы
Федерального собрания РФ, заместитель председателя
Комитета ГД по земельным отношениям и строительству:

– Как кандидат в президенты НОСТРОЙ я изложил депута-
там съезда свою программу. Считаю, что в первую очередь

нам всем вместе надо решать три задачи: подготовка кадров для отрасли, уча-
стие в законотворчестве и техническом регулировании. Главное, чтобы работа
выстраивалась с учетом потребностей регионов. Только на местах специали-
сты знают, как им лучше всего, например, распорядиться компенсационным
фондом. Если мы это сегодня не учтем в нашей деятельности, институт само-
регулирования тихо превратится в институт регулирования. А мы должны ис-
ключить всякую возможность возврата к жесткому административному руко-
водству комплексом. Но кроме этого есть еще первоочередная задача – по-
строить безопасную структуру отрасли. Саморегулирование должно нести
свою часть ответственности за все, что происходит в российском строитель-
стве. Ведь оно сегодня занимает нишу в 15% экономики, и работают в ком-
плексе 5 млн человек.

Александр Вахмистров, первый вице-президент НОСТРОЙ:

– Сегодняшний съезд еще раз подтвердил эффективность деятельности сис-
темы саморегулирования, у истоков которой стояли и петербургские строите-

ли. Форум дал хороший импульс развитию этого движения, доказав важность не-
давно созданного института для успешного функционирования отрасли. До вве-

дения новой схемы на рынке существовало в 2 раза больше строительных компаний, чем сейчас.
Остаются работать только сильные структуры, несущие ответственность за то, что они делают.
Но на съезде не единожды было правильно отмечено, что впереди еще много дел, национально-
му объединению предстоит и далее укреплять свое положение в рыночной системе.

Алексей Белоусов, 
координатор НОСТРОЙ по Санкт-
Петербургу:

– На мой взгляд, это правильно, что де-
легатам съезда были представлены две

кандидатские программы, ибо безальтернативных выборов
быть не должно. Петербургские строители на окружной кон-
ференции выдвинули на пост президента НОСТРОЙ Сергея
Петрова, проголосовав, таким образом, за демократию.

Шестой съезд саморегулируемых организаций подтвердил полномочия 
вице-президентов и руководителя аппарата
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новости «Союзпетростроя»

ЗЗаассееддааннииее  ссооввееттаа
««ССооююззппееттррооссттрроояя»»

1100  ссееннттяяббрряя  состоялось очередное заседа-
ние Совета «Союзпетростроя». На повестке
дня заседания были вопросы текущей рабо-
ты союза. Также обсуждались материалы,
подготовленные к встрече с губернатором
Санкт-Петербурга Г.С. Полтавченко и вице-
губернатором Санкт-Петербурга И.М. Ме-
тельским, планируемой в начале октября.
Членами совета была отмечена высокая акту-
альность и своевременность тематики меро-
приятия в свете острой необходимости ре-
шения вопроса о существовании малого
и среднего строительного бизнеса в Санкт-
Петербурге и многочисленных обращений
по этому поводу руководителей строитель-
ных компаний.
Кроме того, на заседании обсудили ход
подготовки материалов, связанных с изда-
нием книги к 100-летию со дня рождения
председателя Ленгорисполкома А.А. Сизо-
ва, и приняли в состав «Союзпетростроя»
новых членов.

ФФоорруумм  ггррааддооссттррооииттеелльь--
ссттвваа,,  ааррххииттееккттууррыы  ии  ддии--

ззааййннаа::  ввооппррооссыы  ссооххррааннеенниияя
ииссттооррииччеессккооггоо  ии  ккууллььттууррннооггоо
ннаассллееддиияя  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа

1122--1133  ссееннттяяббрряя  прошел V Международный
форум градостроительства, архитектуры
и дизайна. В рамках пленарного заседания
«Развитие прибрежных территорий и сохра-
нение исторического и культурного насле-
дия городов: возможности и проблемы» вы-
ступил вице-президент, директор «Союзпет-
ростроя», профессор Л.М. Каплан. В своем
докладе он остановился на актуальных во-
просах решения жилищной проблемы жите-
лей исторического центра Санкт-Петербурга:

«Поскольку в нем проживает около 900 тыс.
человек в 105 тыс. квартир, то острейшей за-
дачей является не только сохранение жилой
функции центра города, но и ликвидация
петербургских трущоб». Единственным пу-
тем решения данной проблемы, который ви-
дит эксперт, является использование опыта
советских времен – создание маневренного
фонда, комплексный капитальный ремонт
жилых домов с перепланировкой коммуналь-
ных квартир и возвращение в них прежних
жителей.

ВВооппррооссыы  ззаащщииттыы  ммааллооггоо
ии  ссррееддннееггоо  ссттррооииттееллььннооггоо

ббииззннеессаа  ннаа  ззаассееддааннииии
ссооввееттаа  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо
ссооююззаа  ппррееддппррииннииммааттееллеейй

1199  ссееннттяяббрряя состоялось расширенное засе-
дание совета директоров и актива Санкт-
Петербургского союза предпринимателей.
Основным вопросом повестки дня был во-
прос о повышении роли малого и среднего
бизнеса в экономической и социальной
жизни Санкт-Петербурга. На мероприятие
были приглашены новые заместители
председателя Комитета экономического
развития, промышленной политики и тор-
говли правительства Санкт-Петербурга
Э.И. Качаев и К.Г. Красненко для обсужде-
ния возможностей решения проблем дан-
ного сегмента рынка. Присутствующими на
заседании представителями «Союзпетро-
строя» был поднят вопрос решения проб-
лем малого и среднего строительного биз-
неса, в частности через реальную работу
государственных программ поддержки ма-
лого и среднего предпринимательства
с включением в них «ОКВЭД 45. Строитель-
ство», а также привлечение средних и ма-
лых строительных компаний к строитель-
ству объектов городской социальной

инфраструктуры. Актуальность данного
вопроса была поддержана другими участни-
ками заседания, на ближайшее время запла-
нирована встреча представителей «Союзпе-
тростроя» с К.Г. Красненко, отвечающим
в КЭРППиТ за блок предпринимательства.

ССттеенндд  ннаа ввыыссттааввккее
««ДДооррооггии..  ММооссттыы..
ТТооннннееллии»»

1199--2211  ссееннттяяббрряя  «Союзпетрострой» совме-
стно с СРО НПП «Союзпетрострой-Проект»
организовал стенд на XIII Международной
специализированной выставке «Дороги.
Мосты. Тоннели», проводимой при под-
держке Министерства транспорта, Комите-
та по развитию транспортной инфраструк-
туры Санкт-Петербурга и Комитета по до-
рожному хозяйству Ленобласти членом
«Союзпетростроя» выставочным объеди-
нением «РЕСТЭК».
Стенд союза посетило более 90 участников
мероприятия более чем из 20 регионов Рос-
сии, а также из-за рубежа.
На стенде была представлена информация
о деятельности союза, справочник компа-
ний, входящих в «Союзпетрострой», а также
информационные и аналитические материа-
лы, выпущенные союзом.

118800--ллееттииее  ГГААССУУ

2277  ссееннттяяббрряя  отпраздновал свое 180-летие
один из основателей «Союзпетростроя» – Го-
сударственный архитектурно-строительный
университет – старейшее строительное учеб-
ное заведение России. 
Основанный в 1832 году по указу императо-
ра Николая I как Училище гражданских инже-
неров (УГИ), он был третьим техническим ву-
зом России. В результате объединения с Ар-
хитекторским училищем (АУ, 1830-1842)

в 1842 году было создано Строительное учи-
лище (СУ), преобразованное в 1882 году
в Институт гражданских инженеров (ИГИ,
1882-1924), которому 17 декабря 1892 года
присвоено имя императора Николая I. Более
полувека вуз назывался Ленинградским ин-
женерно-строительным институтом (ЛИСИ,
1941-1992), в июне 1993 года преобразо-
ван в государственный архитектурно-строи-
тельный университет (СПбГАСУ). 
За свою 180-летнюю историю университет
подготовил около 70 тыс. специалистов,
в том числе около 2 тыс. иностранных граж-
дан. Вуз награжден орденами Трудового
Красного Знамени (1945) и Октябрьской
революции (1982), медалью «За освоение
целинных земель» (1963). Сегодня универ-
ситет – это крупный учебный и научный
центр, достойно продолжающий лучшие
традиции высшей школы гражданских
инженеров.
На протяжении всего существования «Со-
юзпетростроя» ЛИСИ-ГАСУ является его
активнейшим членом, ректор университе-
та является членом совета союза. Многие
выпускники университета успешно руко-
водят строительными компаниями, с боль-
шой теплотой вспоминают свою альма-ма-
тер и от души желают всему коллективу
университета дальнейших успехов в бла-
городном деле подготовки специалистов
для строительной отрасли не только
Санкт-Петербурга, но и России и ряда за-
рубежных стран. 
С праздником!

– Довольны ли Вы результатами го-
лосования за президента НОСТРОЙ?
Вы получили ожидаемый результат?

– Результаты голосования были в доста-
точной мере прогнозируемыми. Поскольку
окружные конференции саморегулируемых
организаций высказались в пользу действу-
ющего президента, сюрпризов на съезде не
случилось, а вот через два года борьба будет
наверняка очень жаркой. 

– Прокомментируйте, почему внача-
ле речь шла о четырех кандидатах,
а в итоге их осталось и вовсе двое? По-
чему все российские округа не выдви-
нули своих кандидатов?

– Президент Национального объедине-
ния строителей – это первое лицо в строи-
тельном «государстве», поэтому найти та-
кую фигуру не так-то просто. Прежде все-
го это должен быть профессионал – чело-
век, обладающий исключительным авто-
ритетом в профессиональном сообществе
и, кроме того, строитель, имеющий ре-
альные достижения в отрасли. Кандидат
в президенты НОСТРОЙ должен быть из-
вестен и в рамках института саморегули-
рования. 

– В чем плюсы и минусы программ обо-
их кандидатов, с Вашей точки зрения?

– Анализировать программы – дело не-
благодарное, они во многом похожи и в то
же время понятны строительному сообще-
ству. Могу сказать, что революционных
прорывов в программах нет, однако отме-
чу, что преимущества и недостатки канди-
датов часто оценивают не только по
программам, но и по потенциальным воз-
можностям кандидатов решать практиче-
ские вопросы строительной отрасли на са-
мом высоком уровне. 

– Почему Санкт-Петербург, коорди-
натором от которого Вы выступаете,
большинством голосов выбрал госпо-
дина Петрова, а не действующего пре-
зидента НОСТРОЙ – господина Басина?

– Санкт-Петербург – носитель демокра-
тических традиций. Иногда его называют
не только культурной столицей, но и столи-
цей демократических преобразований. По-
этому поддержка альтернативного кандида-
та – в стиле нашего города. На мой взгляд,
безальтернативные выборы неприемлемы
для общественных организаций, безальтер-
нативность – это первый шаг к формирова-

нию бюрократической системы, от которой
стремились избавиться при переходе от ли-
цензирования к саморегулированию.

– Насколько широки полномочия ко-
ординаторов по округам? Нужна ли до-
полнительная поддержка НОСТРОЙ
институту координаторов или того,
что делается, достаточно?

– Полномочия смехотворно минимальны.
Координировать, доводить решения, прово-
дить конференции – вот, собственно, почти
весь набор полномочий. По моему мнению,
институт координаторов требует серьезной
модификации. Национальному объедине-
нию строителей следует дать координато-
рам реальные возможности и управленче-
ский функционал НОСТРОЙ на местах. 

– С кем из кандидатов Вам легче бы-
ло бы работать?

– Оба кандидата – очень достойные
представители профессионального сооб-
щества, работать просто с обоими.

– Президентом все же стал господин
Басин. С Вашей точки зрения, какие
шаги он должен предпринять в первую

очередь? Над чем необходимо продол-
жить работу?

– Большинство шагов вновь избранного
президента НОСТРОЙ Ефима Басина из-
ложены в его программе, но, на мой
взгляд, концентрация усилий президента
должна быть сосредоточена на полной
и безоговорочной ликвидации института
так называемых коммерческих СРО – это
то, что волнует большинство региональ-
ных саморегулируемых организаций и со-
здает реальную угрозу существованию
саморегулирования в России.

Алексей Белоусов: 
«Сюрпризов на съезде не произошло»
Итоги выборов президента Национального объединения строителей корреспонденту
«Строительного Еженедельника» прокомментировал координатор НОСТРОЙ
по Санкт-Петербургу, вице-президент НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга»
Алексей Белоусов.
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– Какие основные требования вы
предъявляете к строительным органи-
зациям, ведущим ремонтно-реставра-
ционные работы?

– В Санкт-Петербурге уникальные дома,
поэтому от реставраторов требуется преж-
де всего опыт. Мы имеем право выдвигать
требования к компетенции. Рассматрива-
ется опыт выполнения аналогичных рес-
таврационных работ за последние 5 лет.
Учитывается и квалификация персонала.
Запрашиваем также отзывы всех заказчи-
ков, для которых фирма производила тре-
буемые по конкурсу виды работ. 

Бывает, что компании подают заявки на
участие с ценой конкурсного предложения,
которая, по нашему мнению, ниже себе-
стоимости требуемых работ. Но такие под-
рядчики побеждают редко, поскольку эти
предложения вызваны отсутствием опыта
работы и квалификации. И это впослед-
ствии выявляется конкурсными условиями.

– Получается, в конкурсах, которые
организует Комитет по государствен-
ному контролю, использованию и ох-
ране памятников истории и культуры,
побеждают только компании с идеаль-
ным портфолио? 

– Может, конечно, так случиться, что
у компании и опыт работы богатый, и ра-
ботники квалифицированные, но ранее
она с чем-то не справилась. Есть компании,
которые с нами сотрудничают не один год,
хотя к ним возникали вопросы по опреде-
ленным видам работ. Если у них когда-то
что-то не получилось, это не означает, что
они на своих ошибках ничему не научи-
лись. Тем более все выявленные недостат-
ки подрядчик обязан устранить.

Кстати, приведу такой пример: один под-
рядчик представил недостоверные сведе-
ния именно по опыту таких работ на одном
из иногородних объектов. Едва начали
просматривать документы, наша сотруд-
ница заявила: «Я знаю этот храм, была там
совсем недавно. Там вообще ограды нет!».
Справедливости ради скажу, что подобные
ситуации бывают нечасто. 

– Реставрацией зданий в Петербурге
занимаются преимущественно мест-
ные компании?

– Сегодня эти работы выполняют
24 компании, и действительно, большин-
ство из их петербургские, в том числе такие
крупные, как ГК «Интарсия» и ЗАО
«БалтСтрой». Они незаменимы, если тре-
буется выполнить большой объем работ
разных видов с высокой степенью матери-
альной ответственности. С другой стороны,
важно поддерживать и менее крупных под-
рядчиков. Но все равно это будет в рамках
компетенции (качества, опыта работы),
требуемой условиями конкурса. 

– Бывает ли, что в конкурсе на вы-
полнение реставрационных работ
только один участник?

– Да, если объект экономически неинте-
ресен подрядчику или требуется узкопро-
фильная специализация. Но иногда отсут-
ствие интереса со стороны строительных
фирм необъяснимо. Например, только в ны-

нешнем году по одному участнику было за-
явлено на конкурсах по выполнению рестав-
рационного ремонта церкви Воздвижения
Креста Господня и дома купца Ш.З. Иоффе
(в рамках Программы реставрации фасадов
и крыш зданий исторического центра
Санкт-Петербурга), а также реставрации
Концертного зала дома П.Н. Демидова.
Стоимость этих работ составила 31,5; 52,5
и 12 млн рублей соответственно. 

– Какие наиболее значимые объекты
Санкт-Петербурга отреставрированы
или продолжают реставрироваться
в нынешнем году?

– Нельзя не упомянуть Каменноостров-
ский театр, где возникало очень много
сложностей, потому что здание не воссозда-
ется, а именно реставрируется с привнесе-
нием новшеств, обусловленных современ-
ными технологиями. Приходилось, напри-
мер, параллельно делать дополнительные
несущие конструкции. В двух конкурсах на
право выполнения работ в нынешнем году
победило ООО «Интарсия», общая стои-
мость контрактов – более 110 млн рублей.

Продолжились капитальный ремонт
и реставрация главного учебного корпуса
Академии русского балета им. А.Я. Вагано-
вой. Работы на сумму 84,1 млн рублей вы-
полняло ЗАО «БалтСтрой».

В Юсуповском дворце, посмотреть кото-
рый специально приезжают туристы, рабо-

ты по реставрации Мавританской гости-
ной ведет ООО «Профиль». Цена контрак-
та – почти 2,2 млн рублей.

В 12,3 млн рублей городскому бюджету
обошелся финальный этап реставрации
верхней части фасада церкви Воскресения
Христова на Камской ул., который выпол-
няло ООО «Лапин Энтерпрайз».

Из года в год реставрационные работы
идут в Петропавловской крепости. Сейчас
мы, учитывая грядущее 400-летие дома
Романовых, реставрируем Великокняжес-
кую усыпальницу. Она была создана, чтобы
стать храмом. До революции освятить ее не
успели, а в середине XX века за алтарем
прорубили дверь, что противоречит архи-
тектурным канонам православия. Если бы
здесь не было двери, усыпальницу можно
было бы воссоздать именно как храм. Но
дверь есть, и ее нельзя замуровать по про-
тивопожарным нормам. Теперь приходит-
ся концептуально думать не только о том,
как отреставрировать, но и о том, чем ста-
нет этот объект впоследствии. 

– А какова динамика финансирова-
ния реставрационных работ в Санкт-
Петербурге? И насколько велика доля
федерального бюджета?

– Уровень кризисного 2009 года мы уже
превзошли: тогда из городского бюджета бы-
ло выделено 4,1 млрд рублей, а в 2011 году –
без малого 5 млрд рублей. А вообще за 9 лет

(с 2003-го по 2011-й) финансирование рес-
таврационных работ из бюджета Санкт-Пе-
тербурга увеличилось почти в 10 раз. При
этом конкурсные процедуры позволяют
экономить в среднем 10-15% от первона-
чально предусмотренных средств, которые
могут распределяться на усмотрение
КГИОП в зависимости от потребностей го-
рода. Доля федеральных средств по сравне-
нию с 2007 годом сократилась почти
вдвое – с 5,3 до 3,1 млрд рублей.

– Возможно ли привлечение частно-
го капитала на реставрацию государ-
ственных объектов?

– Сейчас рассматривается компенсацион-
ный механизм для инвесторов, которые
вкладывают средства в реставрацию объек-
тов, имеющих историческую и культурную
ценность и находящихся в собственности
Санкт-Петербурга или РФ. Возможно, он об-
ретет законную силу уже в следующем году.

– Каким видите будущее памятников
архитектуры Петербурга? Дискуссия
о том, что сохранять, а что – нет, идет
постоянно.

– Сегодня в городе более 8 тыс. объектов
культурного наследия различного значения,
и этот список постоянно пополняется. При
нынешних технологиях не существует объ-
ектов, которые невозможно было бы спасти.
Другой вопрос – стоимость работ. А очередь
объектов, которые необходимо реставриро-
вать, колоссальна. Плюс еще вопрос о даль-
нейшем содержании отреставрированных
объектов. По закону это бремя лежит на
пользователе. Варианты решения этого во-
проса обсуждались на одной из недавних
конференций под эгидой Союза реставрато-
ров. В нашем климате при отсутствии про-
межуточного ремонта проблемы начинают-
ся уже через 2-3 года после реставрации. По-
этому если удастся разработать механизм
финансирования таких работ, это могло бы
снять вопрос постоянной потребности в рес-
таврации одних и тех же жилых домов.

Иван Шаховской: «При нынешних
технологиях не существует объектов, которые
невозможно было бы спасти»
Татьяна Крамарева / Иван Шаховской, заместитель директора государственного казенного учреждения «Дирекция
заказчика по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и культуры» в беседе с корреспондентом
«Строительного Еженедельника» Татьяной Крамаревой рассказал об особенностях организации конкурсов при выборе
подрядных организаций для проведения реставрационных работ.
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Это связано с тем, что реставрационная
сфера долгое время рассматривалась как
часть строительной, и в общественном
сознании, и в сознании некоторых про-
фессионалов успели применительно к ре-
ставрации закрепиться ценности, харак-
терные для представителей строительной
отрасли.

Как отметили в Союзе реставраторов
Санкт-Петербурга, цели реставрации со-
вершено иные. Реставрации необходима
собственная правовая база, система тари-
фикации, механизмы контроля качества,
условия проведения тендеров. «Проблема
демпинга в реставрации остается одной из
основных. 94-й Федеральный закон, по ко-
торому сейчас строится выбор исполните-
ля реставрационных работ, мягко говоря,
несовершенен. На рассмотрении в Госдуме
находится законопроект «О системе госу-
дарственных закупок», с которым мы
связываем большие надежды – часть суще-
ствующих сегодня противоречий он устра-
няет», – рассказали в Союзе реставрато-
ров. Однако реставраторы – участники
заседания круглого стола, прошедшего ле-
том 2012 года в Союзе реставраторов
Санкт-Петербурга, сошлись во мнении:
при всех отдельных плюсах законопроект
не решит наших проблем полностью. На-
стоящим серьезным шагом в развитии рес-
таврации может стать только выделение ее
в отдельную отрасль экономики. Еще одна

проблема реставраторов – отсутствие пла-
нирования государством реставрационных
работ на 5 лет вперед. Это приводит к тому,
что компании не могут заниматься долго-
срочным планированием, а мелкие даже
вынуждены перепрофилировать свою дея-
тельность, не выдержав конкуренции
с крупными игроками рынка. 

По мнению Виктора Смирнова, гене-
рального директора ООО «Интарсия», ли-
дера рынка проведения реставрационных
работ в Петербурге, спешка приводит к не-
соблюдению технологических процессов,
а от этого страдает прежде всего качество.
«Не будем повторяться по поводу проце-
дуры проведения конкурсов, когда выиг-
рывает компания, которая предлагает
наименьшую цену. На реставрационном
рынке наблюдается кадровый голод. Нет
достаточного количества специалистов,
и это касается любой сферы реставраци-
онной деятельности, – говорит он. – Еще
одна проблема, с которой приходится
сталкиваться, связана с несоответствием
новых всевозможных регламентирующих
безопасность правил с задачами сохране-
ния исторических конструкций. К приме-
ру, как можно сделать историческую
дверь противопожарной и еще и антитер-
рористической? А ведь такие требования
существуют». 

Большинство объектов Санкт-Петер-
бурга реставрируется силами местных

компаний. Тем не менее присутствуют
и московские компании. Что касается
рынка реставрационных материалов, то
на нем широко представлены и зарубеж-
ные производители. Всего в Петербурге
работает около 150 реставрационных
компаний. 

В Союзе реставраторов рассказали, что
петербургские реставраторы, воспитан-
ники прославленной профессиональной
школы – это лучшие специалисты в на-
шей стране. «У нас самая сильная в стра-
не система профессионального обучения,
самые широкие возможности для работы
специалистов всех профилей. Поэтому
составить конкуренцию местным компа-
ниям очень трудно. А вот сами петер-
бургские реставраторы очень востребова-
ны и в Москве, и в регионах. Компании –
члены Союза реставраторов провели ве-
ликое множество работ в Московском
Кремле, востребованы они и в регио-
нах», – уверены в союзе.

В первую очередь реставраторы работа-
ют по государственному заказу – это около
80% рынка реставрационных работ. Па-
мятники истории и культуры, принадле-
жащие частным лицам, для нашего города,
да и вообще для России – большая ред-
кость. Основная часть всех реставрацион-
ных работ финансируется петербургским
бюджетом. Объем городского финансиро-
вания больше федерального примерно

в 2 раза. По данным КГИОП Петербурга,
финансирование реставрационных работ
в Петербурге в 2008 году составило
11,5 млрд рублей, из них 7,2 млрд рублей
выло выделено из бюджета Петербурга,
4,3 млрд рублей – из федерального бюдже-
та; в 2009 году общий объем финансирова-
ния составил 6,3 млрд рублей, из них
4,1 млрд рублей – из бюджета Петербурга,
2,2 млрд – из федерального бюджета;
в 2010 году общий объем финансирования
составил 6,1 млрд рублей, из них 3,9 млрд
рублей – из бюджета Петербурга, 2,2 млрд
рублей – из федерального бюджета. По
словам участников рынка, объем финансиро-
вания и его распределение между городским
и федеральным бюджетами в 2011-2012 годах
остались на уровне 2010 года. 

«Возможно, все изменения еще впереди.
На наш взгляд, не стоит возлагать больших
надежд, когда мы имеем недобор налогов
и сокращение бюджета», – сетует Виктор
Смирнов.

К новым технологиям в своей сфере рес-
тавраторы относят прокладку новых инже-
нерных систем в историческом здании.
Под новыми технологиями в реставрации
также подразумевается и применение но-
вых материалов, разработка новых мето-
дик. К примеру, только для реставрации
живописи в восточном крыле Главного
штаба Государственного Эрмитажа специ-
алистами для каждого зала была разрабо-
тана своя методика, в том числе и с приме-
нением новых материалов.

Реставраторы 
заговорили о проблемах
Марина Зырянова / Главной проблемой в своей отрасли реставраторы называют
экономичность, сжатые сроки проведения работ.

справка

По данным КГИОП, с 2004 го-
да число объектов культурно-

го наследия в Петербурге увеличи-
лось на 268 (с 7783 в 2004 году до
8051), а число аварийных памятни-
ков сокращено с 1317 до 342.

Может ли доступное жилье
быть действительно ком-
фортным и красивым?
ЗАО «Ярра-проект», входя-
щее в группу компаний
«РосСтройИнвест», под-
тверждает, что это реально,
каждым своим проектом.

Мастерская «Ярра-проект» су-
ществует с 2009 года. Гене-
ральный директор ЗАО «Ярра-
проект» Михаил Копков ут-
верждает: архитектор должен
чувствовать душу города, не
теряя ритма времени. О том,
как этот принцип воплощает-
ся в сегодняшних проектах
жилых комплексов, Михаил
Копков рассказал «Строитель-
ному Еженедельнику».

––  ММииххааиилл  ППааввллооввиичч,,  ннаа  ччеемм
ддееллааеетт  ааккццееннтт  ««ЯЯрррраа--ппррооеекктт»»
вв ссввооеейй  ддееяяттееллььннооссттии  ссееггоодднняя??  
– Во-первых, мы стараемся ру-
ководствоваться канонами
школы петербургской архи-
тектуры. Это актуальная миро-
вая тенденция в архитектуре –
придерживаться националь-
ной школы, местных тради-
ций и канонов.
Во-вторых, наша мастерская
использует средовой подход,
при котором вмешательство
в окружающую среду мини-
мально. Например, проект

жилого комплекса «Землянич-
ная поляна». Здесь использо-
вался принцип «органической
архитектуры», основная зада-
ча которого – сохранить связь
человека с природой, гармо-
нично вписать здания в окру-
жающий ландшафт. Поэтому
в архитектуре «Земляничной
поляны» много мягких изогну-
тых линий, сохранен естест-
венный перепад рельефа.
Главная идея в том, чтобы об-
лик комплекса вызывал у жи-
телей чувство единения с при-
родой. Название «Землянич-
ная поляна» говорит само за
себя. Два главных здания ком-
плекса, изогнутые плавными
дугами, образуют уютный зеле-
ный двор с зоной для отдыха
и прогулок. Некоторые кварти-
ры имеют открытые террасы
или палисадники с индивиду-
альным входом. Все прониза-

но духом обособленной уют-
ной жизни на природе.
В-третьих, ориентируемся на
индивидуальность: у каждого
проекта должен быть свой по-
черк, отличительная особен-
ность. Мы стремимся к тому,
чтобы проекты были запоми-
нающимися и при этом
простыми.
Так, жилой комплекс «Дом
с курантами», строительство
которого планируется в При-
морском районе, будет выде-
ляться из окружающей за-
стройки пластикой фасадов
в неоклассическом стиле. Для
дополнительного комфорта
жителей мы предусмотрели
обособленный зеленый внут-
ренний двор, в котором будет
минимум автомобилей, благо-
даря тому что паркинг размес-
тится на подземной террито-
рии комплекса.

Экспрессивна архитектура жи-
лого дома под названием «Ут-
ренняя звезда», который будет
построен на пр. Блюхера. Изо-
гнутый остекленный фронтон
здания в форме овала симво-
лизирует движение, стремле-
ние к бесконечности. На наш
взгляд, облик этого комплекса
очень выигрывает за счет соче-
тания витражей остекленных
лоджий с цветным вентилируе-
мым фасадом из керамограни-
та. А забота о комфорте буду-
щих жильцов проявляется в та-
ких деталях, как индивидуаль-
ные системы отопления в каж-
дой квартире, дополнительная
гидроизоляция в санузлах, ке-
рамическая плитка в ванных
и туалетных комнатах.

––  АА  ккаакк  сс  ппооззииццииии  ааррххииттееккттоорраа
ттррааннссффооррммииррууееттссяя  ссааммоо  ппоонняя--
ттииее  ««ддооссттууппннооее  жжииллььее»»??
– Мы считаем, что не только
элитные здания должны быть
красивыми и удобными для
жизни. Часто над архитекто-
ром довлеют требования рын-
ка и нужды бизнеса, когда, на-
пример, нужно сделать квар-
тиры определенного метража
и желательно из недорогих
материалов. К счастью, в этом
вопросе наши интересы с за-
казчиком – группой компаний
«РосСтройИнвест» – целиком

совпадают. Мы уделяем вни-
мание не только внешнему об-
лику зданий, но и внутренне-
му зонированию, планиров-
кам. Например, соблюдаем та-
кие пропорции комнат, чтобы
их ширина не была меньше
3 м. Иначе помещение может
получиться узким и вытяну-
тым, мебель в нем расставлять
неудобно. А в прихожей обя-
зательно должно быть доста-
точно места для шкафа-купе. 
Дом – это то, что человек по-
лучает надолго. От того, в ка-
ком доме человек живет, за-
висит его отношение к жизни,
к стране. Уинстон Черчилль
сказал: «Мы строим свой дом,
а потом дом формирует нас».
Это очень актуальное утвер-
ждение, которое я целиком
разделяю.
Оглядываясь назад, мы, архи-
текторы, видим будущее. Если
архитектор не видит то, что
было до него, он не сможет
создавать современную
архитектуру. 

––  ВВеерроояяттнноо,,  ппееттееррббууррггссккиимм
ааррххииттееккттоорраамм  иизз--ззаа  ооссооббеенннноо--
ссттеейй  ггооррооддссккоойй  ссррееддыы  ппррииххоо--
ддииттссяя  ппррееооддооллееввааттьь  ннееммааллоо
ссллоожжннооссттеейй??
– Как я уже говорил, проблема
современных архитекторов
в том, что заказчики часто

не хотят тратиться на запоми-
нающуюся и выразительную
архитектуру, красивые мате-
риалы. К счастью, это не мой
случай: в группе компаний
«РосСтройИнвест» внешний
облик здания и комфорт про-
живания обитателей – на пер-
вом месте. Полет фантазии
омрачает разве что бумажная
волокита, когда даже самый
маленький проект приходится
согласовывать как большой
небоскреб.

119977002222,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,  
уулл..  ААккааддееммииккаа  ППааввллоовваа,,  1144//22

yyaarrrraa--pprrooeekktt@@mmaaiill..rruu
ТТеелл..  ((881122))  336633--4499--0099

ССРРОО--ПП--001122--115566--0044

ННаа  ппрраавваахх  ррееккллааммыы

Михаил Копков: «Доступное жилье 
может быть красивым и удобным»

Генеральный дирек-
тор ЗАО «Ярра-Про-
ект» Михаил Копков
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За это время состоялось
3 этапа конкурса юных талан-
тов, в которых приняли учас-
тие более 15 тыс. школьников
Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области, проинфор-
мировала собравшихся моде-
ратор пресс-конференции
Инна Малиновская. Более
300 победителей получили
ценные призы, прошли мас-
тер-классы от известных дея-
телей литературы, живописи,
музыки и театра. 
С января 2012 года в рамках
проекта выходит периодиче-
ское детское издание «Аль-
манах «Звезда удачи», где
читатели могут поучаствовать
в мастер-классах, получить
советы от звезд шоу-бизнеса,
как стать знаменитым, прочи-
тать интервью с самыми мод-
ными медийными персонами.
На сетевом проекте «Звезды
удачи» дети и их родители
могут общаться, собираться
в группы по интересам,
дружить. 
Инна Малиновская рассказа-
ла также и об увлекательных
праздничных мероприятиях,
организованных в рамках
«Звезды удачи». Так, летом
2012 года в рамках проекта

прошли общегородские
праздники. На кронверке Пет-
ропавловской крепости состо-
ялся флеш-моб «Паруса успе-
ха», где около 3 тыс. юных
петербуржцев строили огром-
ные бумажные корабли, писа-
ли на них свои мечты и от-
правляли в плавание по
Неве. На празднике – рекон-
струкции событий войны
1812 года у стен Петропав-
ловской крепости более
10 тыс. зрителей увидели на-
стоящее конное сражение
русских и наполеоновских
войск, побывали в полевом
солдатском лагере. 
Затем модератор передала
слово исполнительному про-
дюсеру проекта Кире Аллей-
новой. Она осветила вопросы
оценки творчества конкурсан-
тов. «Конкурс развивается,
и для родителей очень важно,
кто же оценивает работы их
детей, – сказала она. – В этом
году конкурс пополнился но-
минацией «Научные изыска-
ния», и у нас в членах жюри
появился академик Россий-
ской академии наук. Таким об-
разом, ребята, которые зани-
маются наукой, тоже смогут
показать свои работы». 

Член жюри, известный писа-
тель Илья Стогов выразил по-
желание, чтобы конкурс задал
движение детскому творчест-
ву, подобно снежному кому,
который по мере того как ка-
тится, нарастает, увеличива-
ется в объеме. 
«Основная цель конкурса –
сделать так, чтобы дети поня-

ли: они могут быть в этой жиз-
ни успешными, чтобы любые
творческие проявления ре-
бенка не остались незамечен-
ными, – подчеркнул генераль-
ный директор ГК «ЦДС» Ми-
хаил Медведев. – Поэтому мы
из этапа в этап увеличиваем
количество номинаций, при-
думываем что-то новое, ста-

вим задачу охватить еще
больше детей». 
Это пример того, как можно
разумно тратить деньги на
благотворительность, отметил
член жюри, режиссер Михаил
Черняк. Особенно трогатель-
но, по его словам, участие ре-
бят из детских домов, детей-
инвалидов. «Это лишний раз

подчеркивает, что перед твор-
чеством, перед Его Величест-
вом искусством равны все». 
«Детское творчество – я глу-
боко в этом убежден – носит
абсолютно искренний харак-
тер, – сказал член жюри, ар-
тист балета Михайловского те-
атра Алексей Малахов. – Для
одних детей участие в конкур-
се перерастет в какой-либо
вид профессиональной дея-
тельности, но даже если этого
не произойдет, увлечения
детства могут стать хобби». 
По мнению члена жюри, музы-
канта группы «Т9» Владимира
Солдатова, в школе очень
важно проявлять творческие
задатки: «По личному опыту,
80% тех, кто участвовал
в школьной концертной и эст-
радной деятельности, так или
иначе стали заниматься этим
профессионально». 
Новый сезон проекта «Звезда
удачи» стартует 1 октября, ра-
боты принимаются до 1 декаб-
ря. В конкурсе могут принять
участие все ребята из Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской обла-
сти в возрасте от 6 до 18 лет.
Для этого необходимо выслать
работу на сайт zvezdaudachi.com
или прийти на кастинг.

«Звезда удачи – 2012». В добрый путь!
25 сентября в пресс-центре РИА «Новости» состоялась пресс-конференция, посвященная старту 4 сезона конкурса
юных талантов в рамках проекта «Звезда удачи». Проект реализуется группой компаний «ЦДС» с 2011 года под эгидой
Комитета по образованию правительства Санкт-Петербурга.

Новый сезон проекта «Звезда удачи» стартует 1 октября, 
работы принимаются до 1 декабря

ЖЖииллоойй  ккооммппллеекксс  ««ННооввыыйй  ООкк--
ккееррввиилльь»»,,  ррееааллииззууееммыыйй  ииннввее--
ссттииццииоонннноо--ссттррооииттееллььнноойй  ккоомм--
ппааннииеейй  ««ООттддееллссттрроойй»»,,  вв  ооччее--
рреедднноойй  рраазз  ооппррааввддаалл  ззввааннииее
ооддннооггоо  иизз  ллууччшшиихх  ппррооееккттоовв
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ии  ЛЛеенниинн--
ггррааддссккоойй  ооббллаассттии..  ППррооеекктт  ппоо--
ллууччиилл  ннааггррааддыы  ООббщщееррооссссиийй--
ссккооггоо  ккооннккууррссаа  ппррооееккттоовв  ккоомм--
ппллееккссннооггоо  ооссввооеенниияя  ттееррррииттоо--
рриийй  ии  ррооссссииййссккооггоо  ээттааппаа  ммеежж--
ддууннааррооддннооггоо  ккооннккууррссаа  FFIIAABBCCII..

По итогам Общероссийского
конкурса проектов комплекс-
ного освоения территории –
2012 «Новый Оккервиль»
был награжден дипломом 
в номинации «За качество
проработки вопросов
обеспечения проектов соци-
ально-культурной и комму-
нально-бытовой инфра-
структурой».
В жилом комплексе уже от-
крыт детский сад, работают
продовольственные и хозяй-
ственные магазины, 2 аптеки,
готовится к открытию врачеб-
ная амбулатория Всеволож-
ской клинической централь-
ной районной больницы, за-
вершается строительство
спортивно-оздоровительного
комплекса с бассейном и ле-
довой ареной. На прилегаю-
щей территории компания
«Отделстрой» создала парк
Оккервиль с велодорожками

и обустроенным пляжем. Сле-
дует отметить, что среди по-
бедителей конкурса из Санкт-
Петербурга и Ленинградской
области «Новый Оккервиль»
является единственным жи-
лым комплексом, который
в настоящее время находится
на активной стадии реализа-
ции, а не «на бумаге».
Инфраструктура жилого ком-
плекса «Новый Оккервиль»
также была отмечена на рос-
сийском этапе конкурса 
FIABCI «Лучший реализован-
ный девелоперский проект
на российском рынке недви-
жимости». Детский сад «Лим-
пик», построенный в жилом
комплексе, получил на кон-
курсе почетное первое место
в номинации «Обществен-
ный сектор». Учреждение яв-

ляется современным обучаю-
щим центром. Помимо до-
школьных групп здесь работа-
ют начальная школа, центр
развития ребенка, досуговые
кружки и спортивные секции
для детей до 16 лет, а также
развивающий интерактив-
ный музей MUZEUS. Уникаль-
ная организация обучающего
пространства, оформление
и оборудование детского са-
да, а также набор предостав-
ляемых услуг способствуют
всестороннему развитию ре-
бенка. Конкурс FIABCI-Россия
является национальным эта-
пом Всемирного конкурса де-
велоперских проектов FIABCI
Prix d'Exсellence – «Оскара»
в сфере недвижимости, одно-
го из самых престижных миро-
вых конкурсов.

ЖК «Новый Оккервиль» 
получил авторитетные награды

На правах рекламы

2255  ссееннттяяббрряя  ГГееннееррааллььннааяя  ссттррооииттееллььннааяя  ккооррппоорраацциияя  ббыыллаа  ннааггрраажжддееннаа  ддииппллооммааммии  ппооббееддииттеелляя
ккооннккууррссаа  ««ЛЛииддеерр  ссттррооииттееллььннооггоо  ккааччеессттвваа  ––  22001122»»  вв  ккааттееггооррииии  ««ССттррооииттееллььнныыее  ооббъъееккттыы»»  ззаа  ббоолльь--
шшоойй  ввккллаадд  вв  ссттааннооввллееннииее  ссттррооииттееллььннооггоо  ккааччеессттвваа..  

В конкурсе участвовали ключевые объекты корпорации: Западный скоростной диаметр, вторая
сцена Государственного Мариинского театра и следственный изолятор на 4000 мест г. Колпино.
Конкурс проводился при поддержке полномочного представителя Президента Российской Феде-
рации в Северо-Западном федеральном округе, правительства Санкт-Петербурга и Национального
объединения строителей России. 
Днем ранее в Законодательном собрании Санкт-Петербурга за высокие показатели качества в
строительно-ремонтных работах корпорация стала лауреатом конкурса «Сделано в Петербурге».

www.gskholding.ru

ГСК – «Лидер строительного
качества – 2012»! 
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Энергетика и инженерная
инфраструктура
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интервью

– Расскажите подробнее о сути про-
граммы.

– Целью программы «Наш город –
Санкт-Петербург» является создание
комфортной среды для жизни в городе,
повышение привлекательности города
для бизнеса и совершенствование эффек-
тивности управления для административ-
ных органов власти. В рамках программы
планируется консолидировать сущест-
вующие информационные потоки разроз-
ненных систем и их компонентов, а также
разработать новые программные реше-
ния, позволяющие оптимизировать про-
цессы жизнедеятельности и обеспечения
мегаполиса. 

– Сегодня существует множество
проектов, имеющих похожие цели.
В чем особенность вашей программы?

– Сегодня в России действует ряд про-
грамм, направленных на обеспечение без-
опасной и комфортной жизнедеятельно-
сти, в частности это программа обеспече-
ния энергетической безопасности, транс-
портной безопасности, программа МЧС –
ОКСИОН (Общероссийская комплексная
система информирования и оповещения
населения) и пр.; также существует более
10 различных ведомств, занимающихся
различными аспектами обеспечения ин-
формации. В такой ситуации существует
необходимость интеграции и систематиза-
ции всех этих программ с целью их боль-
шей эффективности. Именно эту цель
и преследует наша программа. 

– На какой стадии находится реали-
зация проекта? 

– На сегодняшний день разработана ос-
новная концепция программы, а также
предложена схема по ее реализации. Коор-
динатором программы «Наш город –
Санкт-Петербург» выступает управляю-
щая компания «Проминвест», специально
учрежденная для реализации данного про-
екта. Участники и инициаторы програм-
мы – лидеры рынков в каждой из отрас-
лей, российские и зарубежные компании:
NEC Corporation, Сбербанк, GEWI, группа
компаний «Транзас», Российская корпора-
ция средств связи (РКСС), LG International,
«НТЛаб», «Газинвест», СПБ ГУП «АТС
Смольного», ОАО «Мегафон»; также парт-
нерами программы являются некоммерче-
ские организации: Санкт-Петербургский
университет экономики и финансов,
Санкт-Петербургский научный центр Рос-
сийской академии наук, мобильные науч-
ные группы в свободной экономической
зоне Санкт-Петербурга. 

При ее реализации мы намерены опи-
раться на опыт уже существующих подоб-
ных проектов. Например, во многих разви-
тых странах уже реализуются отдельные

компоненты похожих программ, направ-
ленные на решение специализированных
задач управления мегаполисами. Напри-
мер, программа SafeCity реализуется
в Сингапуре, Японии, Корее и представля-
ет собой единое информационное
пространство о состоянии объектов и тер-
риторий, на которых должна быть гаран-
тированно обеспечена безопасность
граждан. Реализация данной программы
обеспечивает транспортную безопасность,
минимизирует угрозы социального харак-
тера, устраняет угрозы информационным
ресурсам, содержит информацию о сани-
тарно-эпидемиологических угрозах,
предупреждает о техногенных и экологи-
ческих угрозах. 

Несмотря на то что в России данная про-
грамма будет реализована впервые, отече-
ственный рынок телекоммуникационных
систем способен обеспечить запуск систе-
мы на самом высоком уровне. Планирова-
ние и реализацию программы возглавит
компания «NEC Нева Коммуникационные
Системы», которая на сегодняшний день
занимает лидирующую позицию в области

разработки телекоммуникационных реше-
ний для мобильных, фиксированных сетей
связи и мультимедийных сетей нового по-
коления. Собственная производственная
база и мировой опыт позволяют компании
успешно внедрять современные техноло-
гии на отечественных линиях связи. 

Программу «Наш город – Санкт-Петер-
бург» также поддержит компания «Транзас
Экспресс», которая является крупным сис-
темным интегратором и разработчиком,
производителем и поставщиком оборудова-
ния в области информационных технологий.

Компания «Проминвест» продолжает вес-
ти переговоры и с другими компаниями, спе-
циализирующимися в этих вопросах. Плани-
руется, что решения по реализации конкрет-
ных действий в рамках программы будет
принимать губернатор города. Для более от-
лаженной схемы финансирования участники
программы предлагают создать фонд, куда
будут поступать средства из государствен-
ных и инвестиционных источников. 

– Как программа будет финансиро-
ваться?

– При финансировании проекта будет
применен «контракт жизненного цикла»,

то есть форма государственно-частного
партнерства, где существует взаимосвязь
условий оплаты и ответственности испол-
нителя со сроками ввода системы и ее по-
следующей эксплуатации. Исполнитель
получает средства от города только после
реального введения очередного этапа про-
екта в эксплуатацию. В результате испол-
нитель стремится сдать систему в эксплу-
атацию максимально быстро, чтобы
начать получать платежи за услуги. Ответ-
ственность за поддержание системы в ра-
ботоспособном состоянии также лежит на
исполнителе. Данная модель успешно
используется в Европе. 

Первая – это телекоммуникационная
платформа. Сегодня существует множество
разрозненных телекоммуникационных си-
стем: мобильная связь, Wi-Fi, проводные
связи. Концепция «умного города» пред-
полагает, что связь должна быть доступна
в любой точке города. Для этого необходи-
мо создание единой платформы. Безуслов-
но, этого не осуществить без консолидации
усилий города (с законодательной и фи-
нансовой точки зрения) и коммерческих

структур (в техническом и финансовом во-
просе). Создание подобной платформы
обеспечит межведомственную и прави-
тельственную связь, централизованный
и удобный для граждан доступ ко всем го-
родским услугам, обратную связь граждан
и администрации города.

Вторая необходимая платформа – гео-
информационная. Ее создание направлено
на локализацию и контроль всех город-
ских активов в единой среде управления,
оптимизацию их деятельности. 

Один из планируемых проектов – это со-
здание архитектурного облика города
в 3D-формате, комплексная автоматизи-
рованная система информационной под-
держки управления и учета городской ин-
фраструктуры. Проект предполагает созда-
ние 3D-паспорта социально значимых
объектов, включающего поэтажные пла-
ны, трехмерные модели, трехмерные схе-
мы размещения комплексных систем
обеспечения безопасности, инженерных
систем, панорамные снимки наиболее важ-
ных помещений. Проект позволит сделать
более доступной информацию об инвести-
ционной привлекательности города, о со-
стоянии объектов, их безопасности. 

Третья платформа – микроэлектронная,
направленная на локализацию и внедрение
новейших микроэлектронных технологий,
обеспечение защиты доступа к городским
услугам в соответствии с законодатель-
ством РФ, аппаратное обеспечение систем
оплаты. В частности, в рамках проработки
этого вопроса актуально создание универ-
сальной электронной карты (УЭК) – имен-
ной пластиковой микропроцессорной кар-
ты, являющейся инструментом для полу-
чения социальных и других услуг, доступа
к информационным ресурсам, а также для
реализации юридически значимого элек-
тронного взаимодействия гражданина с го-
сударством. 

– Расскажите о конкретных шагах
в энергосберегающей сфере, которые
предусматривает программа.

– Например, планируется к реализации
программа, направленная на улучшения
в сфере ЖКХ. Будет введена система диф-
ференцированных тарифов. Одна из при-
чин высоких тарифов на воду и тепловую
энергию – их нерациональное использо-
вание потребителями из-за отсутствия
зависимости размера оплаты от величи-
ны фактического потребления. Предлага-
емая система позволяет произвести пере-
ход от оплаты по нормативам к гибкой
оплате по показаниям приборов учета,
отказаться от ручного снятия показаний
и увеличить поступления за счет исклю-
чения хищений. В результате дифферен-
цированные тарифы позволят сэкономить
30% энергоресурсов, свести к минимуму
уровень воровства электроэнергии. Кро-
ме того, будут внедрены новые техноло-
гии по обслуживанию комплекса ЖКХ,
налажена система управления нагрузкой
электроподстанций, диспетчертизирова-
ны услуги ЖКХ. 

– Какое влияние на строительный
бизнес окажет программа?

– Если говорить о последствиях про-
граммы для бизнеса, то новые технологии
позволят упростить процессы взаимодей-
ствия государства и бизнес-структур.
Программа предполагает создание город-
ского центра электронных услуг – единой
точки доступа к комплексу взаимосвязан-
ных государственных услуг. Услуги пред-
оставляются различными ведомствами по
принципу одного окна. Проект предпола-
гает организацию информационных пор-
талов для доступа ко всем разрозненным
информационным ресурсам, позволяю-
щим взаимодействовать государству
с бизнесом и гражданами посредством ин-
тернет-сервисов, производить оплату го-
сударственных услуг, административных
штрафов и пр., используя встроенные
банковские клиенты.

«Будут внедрены новые технологии
по обслуживанию комплекса ЖКХ»
27 сентября в рамках V Петербургского международного инновационного форума состоялось заседание круглого стола
по подготовке программы «Наш город – Санкт-Петербург». О том, как программа будет интегрирована в деловую среду
города и как она должна повлиять на энергосбережение, корреспонденту «Строительного Еженедельника»
Денису Кожину рассказал главный инженер проекта Андрей Ковалев.

Предлагаемая система позволяет произвести
переход от оплаты по нормативам к гибкой
оплате по показаниям приборов учета,
отказаться от ручного снятия показаний 
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технологии

Система «умный дом» – это целый ком-
плекс, который позволяет запрограммиро-
вать работу инженерных систем здания,
отвечающих за каждый участок: отопле-
ние, освещение, вентиляцию, кондициони-
рование, охранные системы и пр. Если
речь идет о жилом помещении, то можно
настроить абсолютно все: когда включать
и выключать свет, какую температуру под-
держивать в определенное время суток, ко-
гда включать стиральную машину и т. п. 

В результате оптимизации работы всех
систем и механизмов, а также постоянного
контроля за их использованием удается
снизить общее энергопотребление объекта
недвижимости практически вдвое. Система
«умный дом» отслеживает любое измене-
ние в работе инженерных систем, поэтому
фиксирует малейшие колебания и своевре-
менно реагирует на них. Система настрое-
на так, что способна принять меры к устра-
нению сбоев или неполадок. Например,
протестировать линию, отключить неис-
правный узел, оповестить специалистов
ремонтной службы, поставить в извест-
ность собственника обо всем, что происхо-
дит на объекте. 

Технически такая система состоит из
блока управления, датчиков (движения,
температуры, влажности, дыма, освещен-
ности, разбития стекла, протечки воды),
исполнительных устройств (светильники,

кондиционеры, розетки, устройства пере-
крытия воды), управляющих устройств
(реле, электромагнитные клапаны), блока
питания и аварийного источника питания.
Они реализуют основные функции систе-
мы (управление инженерными системами,
безопасностью, освещением) и дополни-
тельные функции, например Multiroom
(аудио и видео), включение в систему счет-
чиков потребления энергоресурсов (вода,
электричество, газ, тепло) с выводом

показаний на экран сенсорной панели
с возможностью ведения статистики рас-
хода ресурсов и оплаты; сбор метеоинфор-
мации внутри дома и вне дома (температу-
ра, влажность, давление, скорость ветра,
атмосферное давление).

Самый важный элемент системы – блок
управления. Он позволяет создавать инди-
видуальные сценарии: режимы работы ос-
вещения, вентиляции, отопления, конди-
ционирования (утренний режим, дневной
режим, ночной экономичный, энергосбе-
регающий); задание сценариев «сон», «го-
сти», одновременное отключение одних
приборов и включение других нажатием
одной кнопки; удаленный запуск запро-
граммированных сценариев.

В жилом секторе система чаще всего
встречается на объектах жилой элитной
недвижимости. Впрочем, далеко не все об-
ладатели даже статусного жилья готовы

платить за их максимальную комплекта-
цию. «Гораздо важнее, на наш взгляд,
предоставить клиенту возможность уста-
новить именно тот набор «умной» инжене-
рии, который ему действительно необхо-
дим. Например, строительная корпорация
«Возрождение Санкт-Петербурга» первой
на рынке начала предусматривать на кух-
нях своих объектов два вентиляционных
канала – индивидуальный и с возможно-
стью подключения вытяжки», – рассказал
Денис Бабаков, коммерческий директор
бизнес-единицы «ЛСР. Недвижимость –
Северо-Запад».

Но чаще система инсталлируется на объ-
ектах офисной недвижимости класса А.
«Среди наших заказчиков такой системой
пользуется БЦ «Альфа Арбат центр»
(Москва). На объектах коммерческой не-
движимости возможности системы зони-
рованы в зависимости от потребностей
арендаторов: в одних бизнес-центрах вся
система функционирует при помощи нажа-
тия одной кнопки, в других автоматизиро-
вано управление лишь системами освеще-
ния и кондиционирования», – рассказал
Александр Скробко, директор департамен-
та по работе с клиентами MD Facility
Management. 

По мнению специалистов, повсеместное
использование интегрированных систем
управления и интеллектуальных систем
тормозится из-за целого ряда причин. Это
и неосведомленность общества о продукте,
и отсутствие стимулирования прогрессив-
ных строительных технологий со стороны
государства, и разрозненность интересов,
и неслаженная работа различных админи-
стративных городских служб. «По мере ро-
ста понимания важности и целесообразно-
сти внедрения таких систем спрос будет
увеличиваться. Инвесторы будут требо-
вать создания таких систем для разных
зданий. Уже сейчас все большим интере-
сом пользуются системы автоматизации

для торговых центров, спортивных соору-
жений, банков, вокзалов», – считает госпо-
дин Скробко.

Впрочем, в среде аналитиков есть и скеп-
тики. Зося Захарова, генеральный директор
компании London Real Invest, считает, что
комплексное внедрение систем «умного до-
ма» вряд ли получит широкое распростра-
нение. «Когда понятие «умный дом» толь-
ко появилось, это было действительно
очень модно и интересно. Но постепенно
люди начали приходить к тому, что излиш-
няя автоматизация может стать не благом,
а бременем. Безусловно, какие-то отдель-
ные автоматизированные системы пред-
ставляют интерес покупателей, например
автоматическое включение света, поддер-
жание определенной температуры или
влажности: это делает жилье более удоб-
ным и комфортным. Но когда человек на-
чинает зависеть от всей этой системы и ко-
гда что-то ломается, он не может этого
исправить, дом становится его врагом. Сей-
час наиболее актуален вариант, когда поку-
патель может выбрать определенный пакет
тех автоматизированных систем, которые
ему необходимы. Автоматизированные си-
стемы должны быть максимально просты
в управлении и легко заменимы в случае
поломки», – резюмирует госпожа Захарова.

Денис Кожин / Рынок монта-
жа систем «умный дом» се-
годня настолько не развит,
что даже профессиональ-
ные участники рынка сегод-
ня часто путаются в поняти-
ях и не могут однозначно
определить, какие элементы
обязательно должна содер-
жать такая система.

Петр Кузнецов, директор ин-
жиниринговой компании
«Конфидент», считает, что се-
годня многие путают такие по-
нятия, как «умный дом», «ин-
теллектуальное здание»,
«энергоэффективное зда-
ние», «автоматизация зда-
ния». «Отсюда возникают раз-
ного рода попытки выдать

одно за другое. «Умный
дом» – это интеллектуальная
система управления инженер-
ной начинкой частных квар-
тир (высотное строительство)
и коттеджей (малоэтажное
строительство) классов элит
или бизнес. Предложения по
установке системы «умный
дом» эконом-класса я считаю
лишь разновидностью недоб-
росовестной конкуренции, ко-
торой пользуются некоторые
компании на волне моды
и растущего интереса к этим
системам», – категоричен гос-
подин Кузнецов. 
Он утверждает, что в Петербур-
ге пока нет ни одного застрой-
щика, который позиционирует
свой объект как «умный», если

говорить о многоквартирном
жилом проекте в целом. «Про-
екты в Петербурге есть, но все
они частные. Принудительное
оснащение системой «умный
дом» жилого комплекса цели-
ком, наверное, неправильно,
поскольку подобное оборудо-
вание – достаточно дорогое
удовольствие, и только конеч-
ный собственник жилья может
принять решение о его уста-
новке и необходимом наборе
элементов и функций. К тому
же готовые решения в сегмен-
те элитной недвижимости про-
сто неактуальны», – уверен гос-
подин Кузнецов.
Елизавета Конвей, директор
департамента жилой недви-
жимости «Colliers International

Санкт-Петербург», согласна
с тем, что на сегодняшний день
нет реализованных проектов
«умный дом», но отмечает, что
на рынке элитной недвижимо-
сти уже появились игроки, ко-
торые планируют выводить жи-
лье с элементами «умного до-
ма» в будущем. «Одним из та-
ких проектов является элитный
жилой комплекс «Леонтьев-
ский мыс», в котором будет за-
ложена система автоматиза-
ции», – говорит она.
А Денис Бабаков убежден, что
полноценное внедрение сис-
темы «умный дом» возможно
только в отношении собствен-
ного особняка, например заго-
родного коттеджа. Система
«умный дом» предполагает,

что опции объекта «заточе-
ны» под нужды всех его оби-
тателей и максимально инди-
видуализированы. «В много-
квартирном доме можно гово-
рить об использовании эле-
ментов этой системы», – счи-
тает он.
При грамотной инсталляции
«умный дом» способен сни-
жать затраты на электроэнер-
гию до 30-35%. Оптимистич-
ные зарубежные оценки гово-
рят об окупаемости в течение
2-5 лет за счет экономии элек-

троэнергии, по России таких
данных пока нет. «В России
«умный дом» – скорее дорогая
игрушка, чем способ сэконо-
мить на коммунальных плате-
жах», – сокрушается господин
Кузнецов. 
Дмитрий Щегельский, гене-
ральный директор Северо-За-
падной палаты недвижимо-
сти, согласен с тем, что цена
на создание «умного дома»
должна окупаться в течение
3-5 лет. «Тогда это будет вос-
требовано», – рассуждает он.

Определиться в понятиях

30-35%
может составить экономия электроэнергии
при использовании системы «умный дом»

цифра

Индивидуальное жилье
тянется к уму
Денис Кожин / Система «умный дом» пока чаще всего применяется в индивидуальных
домах премиального класса. В многоэтажных домах более распространено применение
лишь элементов такой системы.

мнение

Петр Кузнецов,
директор инжини-
ринговой компании
«Конфидент»:

– Система «умный дом» ведет
к удорожанию проекта. Затра-

ты будут зависеть от того, какие
именно системы внедряются. Если
это система «умный дом», то смело
приплюсуйте 1000 рублей к затра-
там на 1 кв. м, если вы хотите полу-
чить не только «умный», но и энер-
гоэффективный дом, речь идет уже
о 5000 рублей за 1 кв. м. Хотелось
бы еще добавить, что внедрять сис-
тему «умный дом» следует только
в современных новостройках, по-
скольку старое оборудование и ком-
муникации не всегда подходят для
подключения к системе либо на это
уйдет еще большее количество фи-
нансовых средств.

Система «умный дом» отслеживает 
любое изменение в работе инженерных
систем, поэтому фиксирует малейшие
колебания и своевременно 
реагирует на них
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оборудование

С учетом постоянного роста стоимости
электрической и тепловой энергии приме-
нение мини-ТЭЦ и ТЭС более эффективно
с экономической точки зрения – при их ис-
пользовании снижаются затраты на тепло-
и электроэнергию до 2,8 раза. 

Окупаемость мини-ТЭЦ составляет от
2 до 5 лет, а срок эксплуатации такой стан-
ции – 25-30 лет.

«Когда в районе нового строительства теп-
ловые сети и котельные отсутствуют, присо-
единение к объектам центральных сетей
чаще всего экономически нецелесообразно,
а порой и технически невозможно. Поэтому
при освоении новых пятен застройки выбор
автономной котельной предпочтителен как
технически, так и экономически», – объяс-
няет Роман Денисов, заместитель генераль-
ного директора ООО «Энергосистемы». 

Однако выбор оборудования чаще всего
зависит не от его технических параметров,
а от средств, которые заказчик готов в него
вложить. «Застройщики многоквартирных
домов инвестируют собственные средства
в строительство, поэтому вкладывают ми-
нимум, чтобы получить максимум. Част-
ник считает не только капитальные затра-
ты, но и окупаемость инвестиций. Под
частником я подразумеваю и инвестора
в промышленное производство. Бюджет-
ные средства нельзя рассматривать как
средства для вложения, в них всегда «ды-
ры», оттого и закупается что проще», – вы-
сказывает свое мнение Леон Адамович,
региональный директор ООО «Виссманн».

При выборе оборудования прежде всего
надо понимать его назначение: отопление
или технология, вид топлива, экологические
требования к данной местности. Необходи-
мо провести оценку срока окупаемости и, как
следствие, целесообразности его приобрете-

ния. Можно еще перечислить ряд показате-
лей, но последним и, наверное, самым глав-
ным будет экономическая составляющая.

При работе мини-ТЭЦ коэффициент по-
лезного действия поднимается до 99%. Это
достигается за счет разумного использова-
ния оборудования и системного распреде-
ления графика тепловой и электрической
нагрузки. Так, котлы фирмы Vissmann

позволяют использовать энергию не толь-
ко сгорающего топлива, но и тепло, выде-
ляющееся при конденсации пара. При этом
электрогенерирующие газовые агрегаты
при использовании выхлопных газов для
нагрева воды показывают КПД до 85%,
что значительно меньше.

Между тем специалисты компании «Энт-
ророс» считают, что во всех случаях, когда

можно подвести газ, оптимальной является
эксплуатация автономных газовых котель-
ных. «Газовые котельные – это наиболее
востребованный вид котельных в Санкт-
Петербурге, Ленинградской области, да
и в России в целом. Три четверти новых ко-
тельных в нашей стране – это именно газо-
вые котельные. Это неудивительно: исполь-
зование природного газа в качестве топлива
позволяет получить самое дешевое тепло
и максимально автоматизировать работу ко-
тельной», – говорит маркетолог компании.

В настоящее время строительный рынок
наполнен предложениями по продаже
и изготовлению автономных котельных
и мини-ТЭЦ. В принципе, предлагаемая
продукция очень схожа. Различными яв-
ляются условия сроков поставки, монтажа,
виды используемого топлива и цена. «Наи-
более востребованы блочно-модульные
котельные небольшой мощности. Они
удобны в эксплуатации, не требуют посто-
янного присутствия обслуживающего пер-
сонала, характеризуются высоким уровнем
КПД, а также обладают возможностью ус-
тановки в непосредственной близости
к потребителю, что позволяет существенно
снизить потери при передаче и распределе-
нии тепловой энергии», – отмечает Роман
Денисов, заместитель генерального дирек-
тора ООО «Энергосистемы».

Светлана Семенович / Основ-
ную долю рынка по постав-
кам оборудования для
котельных и мини-ТЭЦ на
протяжении нескольких лет
занимает ряд крупных инос-
транных и российских
компаний.

Среди зарубежных произво-
дителей котлов лидируют не-
мецкие компании Viessmann
и Buderus, итальянская
Ferroli, финская VAPOR. Что
касается основного оборудо-
вания мини-ТЭЦ, то в числе
лидирующих компаний-про-
изводителей – JEN BACHER
(Австрия), CUMMINS (США),
FJ Wilson (Англия), Caterpillar
(США). С ними вполне успеш-
но конкурируют российские
предприятия: группа компа-
ний «РЕМЭКС», «Балткотло-
маш», Псковский котельный
завод, «ЗИОСАБ» и «Энтро-
рос». На сегодняшний день
продукция ведущих россий-
ских компаний, выигрывая по
цене, почти не уступает по
качеству и срокам эксплуата-

ции импортным аналогам.
Впрочем, об этом знают и за-
казчики, которые в послед-
ние годы все чаще отдают
предпочтение отечественно-
му котельному оборудова-
нию. «Основное преимущест-
во зарубежных производите-
лей – это высокий имидж,
представленность в регионах,
высокое качество рекламных,
презентационных материа-
лов. По большинству пози-
ций отличия неявные. Если
говорить о тенденциях в це-
лом, то можно отметить, что
происходит увеличение
единичных мощностей обору-
дования», – говорит маркето-
лог компании «Энтророс». 
Практически на всех россий-
ских и зарубежных котлах ис-
пользуются горелки немецкой
компании Weishaupt или фин-
ской Oilon. Можно сказать, что
эти два производителя «дер-
жат» большую часть европей-
ского рынка горелок. Это обус-
ловлено высоким качеством,
надежностью, а также широ-
ким применением современ-

ных систем автоматики, что
позволяет эксплуатировать
котельные в полностью авто-
матическом режиме. При этом
компании Weishaupt и Oilon,
располагая собственными на-
учными и испытательными
центрами, постоянно занима-
ются совершенствованием
своей продукции и внедрени-
ем новых разработок.
Александр Цвик, заместитель
генерального директора ООО
«РегионГазЭнергоСтрой», счи-
тает, что рынок производите-
лей котельных и мини-ТЭЦ до-
статочно широк, но произво-
дителей, отвечающих за каче-
ство своего товара, немного.
«К сожалению, я не могу на-
звать этот рынок сформиро-
ванным. Для развития рынка
котельных и мини-ТЭЦ должен
появиться общественный ор-
ган, который бы смог дать
оценку этим производителям,
такой как, например, Газовый
клуб Петербурга или Союз
энергетиков России. Для сти-
муляции рынка котельных
и мини-ТЭЦ необходимо

создание работающей про-
граммы энергоэффективности
и более четкая работа Комите-
та по тарифам. Правительство
Ленобласти делает для разви-
тия области достаточно много,
хочется отметить целенаправ-
ленную работу Комитета по
теплоэнергетике и ЖКХ», –
говорит господин Цвик.
По мнению специалистов, це-
лесообразная доля автоном-

ных котельных в городах
должна составить 10-15% от
потенциального рынка тепло-
вой энергии. Стихийное раз-
витие автономных систем мо-
жет существенно ухудшить
сложившуюся в течение деся-
тилетий инфраструктуру и да-
же привести к ее разруше-
нию. Поэтому необходимо
обеспечить достаточно жест-
кое градостроительное регу-

лирование этого процесса
с одновременной интенсив-
ной реконструкцией центра-
лизованных систем теплос-
набжения, позволяющих со-
кратить теплопотери, снизить
тарифы на отпускаемую теп-
ловую энергию, сделав тем
самым стихийное строитель-
ство автономных источников
во многих случаях неконку-
рентоспособным.

Под контролем зарубежных производителей

справка

До начала 1990-х годов в России практически не существовало высоко-
технологичных, полностью автоматизированных котельных. Однако уже

к середине 1990-х годов востребованность услуг по строительству таких объек-
тов резко возросла. К 2000 году данный сектор на рынке теплоэнергетики Ле-
нинградской области стал одним из наиболее динамично развивающихся. Это
было обусловлено отсутствием финансирования развития новых источников
теплоснабжения со стороны централизованных сетей; недостаточным финанси-
рованием профилактических и ремонтных работ на существующих теплосетях;
ужесточением требований заказчиков к качеству поставляемого тепла: беспере-
бойности подачи тепла и горячей воды, стабильности параметров теплоснабже-
ния (к чему централизованные оказались не готовы); автономные и автомати-
зированные котельные отличаются низкими эксплуатационными затратами
и отсутствием необходимости в постоянном штате обслуживающего персонала.

Мини-альтернатива ТЭЦ
Светлана Семенович / При освоении новых пятен под жилищное строительство у застройщиков зачастую возникают
проблемы с подключением к сетям централизованного теплоснабжения. В таком случае альтернативой может стать
создание локальных теплоэлектростанций.

цифра

от 2 до 5 лет –
окупаемость мини-ТЭЦ

При работе мини-ТЭЦ коэффициент полезного действия поднимается до 99%

Наиболее востребованы блочно-модульные
котельные небольшой мощности
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отопление

Николай Гражданкин, начальник отдела
продаж ИСК «Отделстрой», уверен, что го-
ризонтальная система отопления с развод-
кой в полу имеет ряд преимуществ.
Во-первых, она позволяет службе эксплу-
атации отключить только одну квартиру,
например, в случае аварии или во время ре-
монта (замены) отопительных приборов.
Во-вторых, систему отопления отдельно
взятой квартиры можно легко отрегулиро-
вать независимо от других квартир (вклю-
чить/выключить отопление, а также
установить комфортный уровень тепла, по-
даваемого в квартиру). Третье преимущес-
тво – это визуальный эффект. В квартирах
отсутствуют традиционные стояки отопле-
ния. Вся система отопления прячется в ме-
таллопластиковые трубы с гарантирован-
ным сроком службы 100 лет, проходящие
в полу под бетонной стяжкой. Стяжку тол-
щиной примерно 7 см делает сам застрой-
щик, и в этом еще одно преимущество для
клиентов. «Ведь даже покупая квартиру
без отделки, клиент получает ее с идеально
ровной стяжкой, и ему не надо нести до-
полнительных расходов по выравниванию
пола. Впервые мы использовали горизон-
тальную (поэтажную) разводку сетей ото-
пления при строительстве второй очереди
«Нового Оккервиля». Теперь применяем
ее и при строительстве третьей очереди», –
рассказывает господин Гражданкин.

Владимир Спарак, заместитель гене-
рального директора АН «АРИН», говорит,
что сейчас горизонтальная разводка дела-
ется практически во всех кирпично-моно-
литных домах. «Такая схема позволяет вы-
вести внутридомовые коммуникации в ко-
ридоры, что упрощает доступ к ним, их
обслуживание и контроль. Она не дороже
привычной с советских времен разводки,
а за счет использования современных ме-
таллопластиковых труб получается даже
выгоднее. Вероятность аварии минималь-
на», – комментирует господин Спарак. 

Александр Зайцев, начальник отдела
формирования качественных характерис-
тик проектов Setl City, объясняет, что
коллекторная разводка наиболее целесо-
образна для системы отопления, а для труб

горячего и холодного водоснабжения она
себя не оправдывает. «Несмотря на то что
горизонтальная разводка отопления обхо-
дится застройщику в среднем на 20% доро-
же вертикальной, Setl City применяет дан-
ную технологию в объектах всех классов.
Так, например, и в жилом квартале бизнес-
класса Riverside на Ушаковской набереж-
ной, и в квартале комфорт-класса «Вена»
в Кудрово применяется коллекторная раз-
водка. Мы убеждены, что покупатель квар-
тиры в любом сегменте имеет право на
комфортное жилье. Именно поэтому, на
наш взгляд, со временем большинство от-
ветственных застройщиков перейдут на го-
ризонтальную разводку систем отопле-
ния», – отмечает господин Зайцев.

Основным преимуществом данного тех-
нологического решения является эстетич-
ный вид помещений. Эстетика заключает-
ся в отсутствии вертикальных труб, кото-
рые обычно идут от пола до потолка. Это
ощутимое достоинство для системы отоп-
ления, так как обычно данные трубы рас-
положены рядом с батареями и портят об-
щий вид стен комнат. При горизонтальной
разводке вся система расположена в стяж-
ке. Если же говорить о холодном и горячем
водоснабжении, то эти трубы обычно про-
кладываются параллельно канализацион-
ному стояку, который и так будет дополни-
тельно закрываться коробом при отделке.

Следовательно, отсутствие или наличие
в этом месте труб ХВС или ГВС практиче-
ски не влияет на эстетику помещения. 

Также в качестве преимуществ горизон-
тальной разводки можно упомянуть о гиб-
кости системы. Так, например, при замене
радиатора отопления нет необходимости
выключать весь стояк, поскольку горизон-
тальная разводка позволяет самостоятель-
но отключить систему отопления для кон-
кретной квартиры. 

По мнению Алексея Килимова, замести-
теля генерального директора ООО «Управ-
ляющая компания «Сателлит Девелоп-
мент», срок службы поквартирной систе-
мы отопления примерно в два раза выше за
счет применения труб из термостойких по-
лимерных материалов. «Использование

данной схемы экономически целесообраз-
нее. Ремонтопригодность системы: скры-
тая прокладка трубопровода в гофре (ка-
нале) в соответствии с требованиями
СНиП позволит при необходимости про-
извести замену поврежденного участка
трубы без вскрытия конструкции стены
или пола. Я считаю, что в дальнейшем мы
уйдем от вертикальной разводки совсем,
так как она не позволяет оптимизировать
теплопотребляемость в домах», – подыто-
жил господин Килимов.

При неукоснительном соблюдении тех-
нологии выполнения работ никаких проб-
лем с эксплуатацией не возникает, так как
возможные неисправности, по сути, могут
возникнуть только в случае несоблюдения
технологии производства работ, в резуль-
тате чего возможно возникновение проте-
чек. При качественном выполнении работ
подобной опасности для жильцов нет. 

«Каждый может установить узел учета
расхода тепловой энергии в своей кварти-
ре, а также счетчики, регистрирующие рас-
ход горячей и холодной воды. Ежемесяч-
ная оплата за услуги ЖКХ при установке
такого оборудования снизилась в 1,5-2 ра-
за по сравнению со стандартными ставка-
ми на данные услуги», – посчитал Арсений
Васильев, генеральный директор управ-
ляющей компании группы «УНИСТО
Петросталь».

По его словам, данная схема разводки
присуща не только более высокому цено-
вому сегменту, но и всем остальным, по-
скольку относительно высокая стоимость
приобретения и установки компенсируется
его самоокупаемостью через 2-3 года после
его установки, данное оборудование зна-
чительно снижает ежемесячные затраты
на целый ряд услуг ЖКХ.

Горизонт в перспективе
Светлана Семенович / При строительстве новых объектов все чаще устанавливается
двухтрубная горизонтальная поквартирная разводка сетей. Застройщики считают
применение подобной технологии перспективной, несмотря на то что она обходится
в среднем на 20% дороже, чем традиционная вертикальная.

ППррооеекктт  ээннееррггооббллооккаа  ППГГУУ--880000  ККии--
рриишшссккоойй  ГГРРЭЭСС,, разработанный специ-
алистами ОАО «СевЗап НТЦ», получил
статус инновационного.
Решение об этом принято на совмест-
ном заседании научно-техниче-
ской коллегии НП «Научно-техниче-
ский совет ЕЭС» и научного совета
РАН по проблемам надежности
и безопасности больших систем
энергетики, сообщил пресс-центр
ОАО «ОГК-2». 
Основными инновационными и техно-
логическими решениями, использо-
ванными в проекте ПГУ-800, стали:
реализация проекта по схеме «дубль-
блок», то есть компоновка энергобло-
ка из двух газотурбинных установок
(ГТУ) с котлами-утилизаторами (КУ)
и одной паровой турбины; примене-
ние принципиально новой тепловой
схемы для работы двух ГТУ, КУ и суще-
ствующей паровой турбиной в соста-
ве ПГУ. 
«Энергоблока, подобного ПГУ-800,
в России не существует. Многие техни-
ческие решения уникальны: их оценка
и обобщение опыта позволят в даль-
нейшем выработать единые требова-
ния и стандарты к подобным установ-
кам. ПГУ-800 уже показывает свою
эффективность: в августе удельный
расход условного топлива по Кириш-
ской ГРЭС составил 265 г/кВт·ч, в том
числе ПГУ-800 – 233 г/кВт·ч, тогда как
до 2012 года этот показатель на
КиГРЭС не опускался ниже
300 г/кВт·ч», – отметил главный инже-
нер филиала ОАО «ОГК-2» – Кириш-
ская ГРЭС Алексей Соболев.
ПГУ-800 введена в эксплуатацию в мар-
те 2012 года и является самым мощным
энергоблоком в России, работающим на
базе парогазовой технологии. 

ВВ  жжииллоомм  ккооммппллееккссее  ««ННооввыыйй
ООккккееррввиилльь»»,,  который возводит инвес-
тиционно-строительная компания
«Отделстрой», откроется врачебная
амбулатория Всеволожской клиниче-
ской центральной районной больни-
цы. Медицинское учреждение займет
помещение площадью 180 кв. м во
второй очереди жилого комплекса,
сданной в июле 2012 года. В настоя-
щее время ведутся ремонтно-отделоч-
ные работы помещения.
Амбулатория будет оказывать весь пе-
речень медицинских услуг, предусмот-
ренных полисом обязательного меди-
цинского страхования, как для взрос-
лых, так и для детей. Будут открыты
кабинеты врача общей практики, сто-
матологии, физиотерапии, гинеколо-
гии, а также дневной стационар на
2 места для проведения поддержи-
вающего лечения. Регулярно будут
организованы приемы выездной бри-
гады врачей узкого профиля: лора,
хирурга, невропатолога, окулиста
и других специалистов.
«Изначально по проекту планиров-
ки в микрорайоне предусмотрено
медицинское учреждение. Со сдачей
новых очередей население квартала
растет, плюс открылся детский са-
дик, скоро начнется строительство
школы. Естественно, вопрос меди-
цинского обслуживания важен для
жителей комплекса, – отмечает гене-
ральный директор ИСК «Отдел-
строй» Марк Окунь. – Открытие вра-
чебной амбулатории позволит улуч-
шить качество, эффективность и до-
ступность оказания первичной ме-
дико-санитарной помощи населе-
нию. Таким образом, жители «Ново-
го Оккервиля» смогут получать меди-
цинскую помощь, не выезжая за
пределы квартала».

новости

Светлана Семенович / Обору-
дование для поквартирной
горизонтальной разводки се-
тей приобретается в основ-
ном за рубежом (чаще всего
в Китае). 

В России организация произ-
водства по выпуску оборудова-
ния разводки горизонтальных
сетей только планируется.

После появления подобного
производства затраты на при-
обретение и установку произ-
водимого оборудования сущес-
твенно снизятся и будет появ-
ляться все больше домов с по-
квартирной горизонтальной
разводкой сетей от российских
производителей.
В советское время существова-
ли отопительные технологии,

которые применялись для подо-
грева полов в детских садах,
школах и других государствен-
ных учреждениях. Трубы, пред-
назначенные для отопления по-
мещений, заливались бетоном,
а затем из этих бетонных плит
и строились здания. Благодаря
высококлассным специалистам-
теплотехникам данная техноло-
гия была усовершенствована
и сегодня активно применяется,
только не во время строительст-
ва, а во время укладки наполь-

ного покрытия (ламинат,
кафельная плитка, линолеум). 
Производство металлополимер-
ных и полимерных труб позво-
лило перейти на горизонталь-
ную систему разводки. «В СССР
такие трубы не производили,
и контроль учета тепла и водо-
потребления индивидуально не
стоял», – объясняет Алексей Ки-
лимов, заместитель генерально-
го директора ООО «Управляю-
щая компания «Сателлит Деве-
лопмент».

Догнать и обогнать Китай

мнение

Алексей Килимов,
заместитель гене-
рального директора
ООО «Управляющая
компания «Сателлит
Девелопмент»:

– На сегодняшний день верти-
кальная система разводки по-

ка преобладает над горизонталь-
ной, так как она менее затратна для
застройщика, и ее доля на рынке
составляет примерно 70%.

Основным преимуществом данного
технологического решения является
эстетичный вид помещений



рекламаСтроительный Еженедельник 38 (530) 01 10 2012 17

Строительный сезон 2012 го-
да подошел к концу. О про-
межуточных результатах го-
да и ситуации, сложившейся
в металлотрейдинговой от-
расли, «Строительному Еже-
недельнику» рассказал гене-
ральный директор компа-
нии «ПЕТРОМЕТАЛЛ» Ян
Кремм.

––  ЯЯнн  ВВллааддииммииррооввиичч,,  вв  ккааккоомм
ссооссттоояяннииии  ссееййччаасс  ннааххооддииттссяя
ррыынноокк??
– Завершается очередной
строительный сезон. Он про-
шел благоприятно для нас,
спрос был достаточно активен
и в части поставки арматуры
и арматурных изделий, и в сег-
менте листового проката. Цены
за арматуру достигли планки
в 27 тыс. рублей за тонну, в се-
зон – 28 тыс. рублей, а по неко-
торым видам продукции – до
29 тыс. рублей за тонну. Для
сравнения, после катастро-
фичного падения цены
в 2008 году был период, когда
цена на арматуру опускалась
до 15 тыс. рублей.

––  ННаассккооллььккоо  оощщууттииммоо  ббыыллоо
ссееззооннннооее  ппооввыышшееннииее  ццеенн
вв ээттоомм  ггооддуу??
– В этом году серьезных
всплесков стоимости армату-
ры не произошло. Повыше-
ние цен началось в июне, до-

стигло 5-10% и фактически
продержалось весь сезон.
Сейчас идет корректировка
по определенным видам про-
дукции: если существует
спрос или дефицит, цена мо-
жет оставаться чуть выше, ес-
ли спрос на уровне рынка –
и цена остается в рамках рын-
ка. При этом в предыдущие
периоды за один сезон цена
могла подниматься несколько
раз на 10-15% и с начала лета
вырасти на 50%. Сейчас диа-
пазон изменения цены более
понятен.

––  ММоожжнноо  ллии  ссккааззааттьь,,  ччттоо  ппооссллее
ккррииззииссаа  ррыынноокк  ииззммееннииллссяя  ккаарр--
ддииннааллььнноо??
– После кризиса стало очевид-
но, что мы в рамках конкрет-
ной компании сможем увели-
чивать объемы продаж только
за счет развития новых на-
правлений. Традиционно ком-
пания была трейдером и про-
давала металлопрокат без об-
работки, но на сегодняшний
день мы пытаемся стать не
просто поставщиком металло-
проката, а поставщиком полу-
фабрикатов и изделий. Произ-

водственные заказы позволя-
ют получать более высокую
маржу, расширять взаимодей-
ствие с заказчиками, привле-
кать новых. Большинство ме-
таллотрейдеров идут по пути
получения дополнительной
маржи и развивают производ-
ственные направления. Это
ярко выраженный тренд как
для крупных сетевых, так и для
региональных компаний.

––  ВВыы  рраассшшиирряяееттее  ппррооииззввоодд--
ссттввееннннууюю  ббааззуу  вв  ссввяяззии  сс  ээттоойй
ссттррааттееггииеейй??

– В следующем году мы плани-
руем вложить в развитие про-
изводственной базы порядка
20 млн рублей. Эти средства
пойдут на приобретение обо-
рудования и другие работы,
что позволит нам замкнуть соб-
ственную технологическую це-
почку и выпускать новые виды
продукции.

––  ККаакк  ммоожжеетт  ооттррааззииттььссяя  ннаа  ррыынн--
ккее  ввссттууппллееннииее  вв  ВВТТОО??
– Оно уже отразилось, возник-
ла дополнительная конкурен-
ция. Например, на складах
трейдеров появилась армату-
ра из Лиепаи. Соответствен-
но, снижение таможенных
пошлин должно повлиять
и на политику металлургиче-
ских комбинатов – монополи-
стов. У нас их всего три – это
«Северсталь», Магнитогор-
ский металлургический комби-
нат и Новолипецкий. В тече-
ние длительного времени эти
комбинаты «выворачивают
руки» всем потребителям,
фактически диктуя ценовые
условия. Но, возможно, вхож-
дение России в ВТО будет сти-
мулировать их стать более гиб-
кими по отношению к заказчи-
ку и вынудит снижать цены.
Например, в июне, когда
в России был сезонный рост,
в Европе цены падали. В буду-
щем, вероятно, мы сможем

приобретать металл за грани-
цей, и этот сезонный рост мо-
жет нивелироваться.

––  ККааккооввыы  вваашшии  ппррооггннооззыы  рраазз--
ввииттиияя  ррыыннккаа??
– Сейчас постоянно ведутся
разговоры о приближающейся
второй волне кризиса. Но я ду-
маю, катаклизмов, всплесков
или падений на рынке про-
изойти не должно. В этом году
производство стали в России
выросло на 4,4%, причем за
счет именно внутреннего по-
требления. Развиваются круп-
ные инфраструктурные проек-
ты, идет подготовка к Олимпи-
аде, к чемпионату мира по фут-
болу – на ближайшие 6 лет
смежные со строительством
отрасли должны быть обеспе-
чены работой. Даже диапазон
изменения цены по году – от
8 до 10% – говорит о том, что су-
ществует определенная ста-
бильность. И наверное, рынок
должен развиваться достаточ-
но ровно: небольшой рост в се-
зон, небольшая просадка
в межсезонье.

ТТеелл..::  ++77  ((881122))  770033--33443344,,  
336633--33443344
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Компания «ПЕТРОМЕТАЛЛ»: «Идем навстречу
клиентам, развивая новые направления»
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Несмотря на это, отмечают эксперты,
нельзя останавливаться на достигнутых
результатах – в Европе, например, более
80% новостроек сдают с чистовой отдел-
кой. Подобные квартиры интересны не
только для тех, кто хочет сразу въехать
в построенную квартиру, но и как удобный
объект для инвестиций с меньшим сроком
окупаемости.

Квартиры, полностью готовые для про-
живания, интересны тем, кто хочет как
можно скорее заселиться, сэкономить си-
лы и избежать дополнительных денежных
затрат (как правило, за счет больших мас-
штабов себестоимость отделки квартиры
у застройщика значительно ниже, чем при
самостоятельном ремонте). Помимо этого,
квартиры с отделкой – выгодный вариант
для тех, кто желает ускорить получение
дохода от сдачи квартиры в аренду в слу-
чае приобретения квартиры в качестве ин-
вестиционного объекта. 

ННееммаассссооввааяя  ооттддееллккаа

В России основная часть квартир с от-
делкой представлена в объектах, которые
можно отнести к жилью класса масс-мар-
кет (эконом и комфорт). В меньшей степе-
ни полная отделка популярна в объектах
более высоких классов, хотя и в них она
находит своего покупателя. За последние
годы рынок также развивался в качествен-
ном отношении. Многие застройщики вве-
ли новые стандарты отделки, значительно
улучшив качество продукта. По данным
петербургских строительных компаний,
работы по чистовой отделке в новой квар-
тире, как правило, включают установку
входной и межкомнатных дверей, покрас-
ку потолков, ламинат или линолеум в жи-
лых комнатах, керамическую плитку на
полу и стенах в санузлах, а также приборы
отопления. 

Как правило, на сайтах строительных
компаний есть подробное описание, какие
материалы и сантехника используются, ста-
вятся двери или нет и многое другое. В на-
стоящее время у некоторых застройщиков,
предлагающих квартиры с отделкой, можно
посетить специально оборудованные шоу-
румы, где покупатель может лично ознако-
миться с качеством отделочных материалов,
выбрать цветовую гамму и пр. Фактически,
в одной из квартир можно посмотреть не-
сколько примеров отделки для покупаемой
жилплощади – вариации для эконом-класса
и с материалами класса выше.

Стоимость отделки жилья сегмента эко-
ном и ее качество у городских строителей
сильно разнятся. Разброс цен варьируется
в диапазоне от 5 тыс. до 12 тыс. рублей за
1 кв. м при стандартной отделке.

Впрочем, сейчас в Петербурге уже про-
дают квартиры не только с полной отдел-

кой, но и с меблировкой. За границей та-
кой вариант называется «отделкой под
ключ» и пользуется большой популярно-
стью, в России он пока считается чем-то
необычным и предлагается всего несколь-
кими строительными компаниями. Поми-
мо предложений квартир с полной отдел-
кой на рынке первичной недвижимости
также существуют предложения с полной
меблировкой квартир, но компаний, пред-
лагающих подобную опцию, единицы.

ППррааввииллььннооее  ииссккллююччееннииее

Зачем же, в принципе, покупателю квар-
тиры нужна отделка, а тем более полная
меблировка? Как говорят участники рын-
ка, основной потребитель – это инвестор,
который хочет как можно быстрее начать
получать доход от сдачи квартиры в арен-
ду. Для подобных инвесторов сейчас на
рынке есть уникальное предложение –
многофункциональный комплекс YE'S
(МФК YE’S), который реализует ГК «Пио-
нер» в Выборгском районе Санкт-Петер-
бурга на пересечении пр. Просвещения
и ул. Хошимина.

В составе МФК – два корпуса жилых
квартир, которые предлагаются как с пол-
ной отделкой (в нескольких вариантах),
так и без нее. Тем, кто хочет пойти даль-
ше, – корпус апарт-отеля, в котором все
апартаменты передаются собственнику
с чистовой отделкой, оборудованные ме-
белью и укомплектованные всей необхо-
димой техникой и текстилем. 

Уже сейчас известны детали внутреннего
оснащения апартаментов: по проекту, во
входной зоне апартаментов YE’S будет раз-
мещаться встроенная гардеробная с раз-
движными дверями. В кухонной зоне
предусмотрен обеденный стол на несколько
персон и стулья. Кухня будет оснащена
встроенной бытовой техникой европейских
производителей: микроволновая печь, хо-
лодильник, керамическая варочная панель.
В апартаментах предусмотрена вместитель-
ная система хранения: модуль для одежды,
выдвижные ящики (для белья или техни-
ки), полка для книг и журналов. Рабочая зо-
на укомплектована письменным столом
и откатным многофункциональным крес-
лом. Помимо этого, все апартаменты уком-
плектовываются плазменной панелью. 

«Работая над проектом дизайна апарта-
ментов YE’S, группа компаний «Пионер»
одинаково уделяла внимание как эстетич-
ности, так и функциональности помеще-
ний», – прокомментировал директор на-
правления Санкт-Петербург Юрий Грудин.

Передача собственникам апартаментов со
всем необходимым оснащением позволит
владельцу сдавать апартаменты в аренду
сразу после подписания акта приема-пере-
дачи, что существенно сократит срок оку-
паемости инвестиций. Отличительные осо-
бенности апартаментов YE’S (метраж,
отделка, оснащение, управление специали-
зированной компанией) обусловлены тем,
что апартаменты – это предмет инвестиций
с гарантированной доходностью, рассчи-
танный в первую очередь на инвесторов.

По оценкам экспертов, в настоящее вре-
мя МФК YE’S, в состав которого входят
жилые корпусы и корпус апарт-отеля, яв-
ляется одним из наиболее привлекатель-
ных объектов для институциональных
и частных инвесторов по всей России
прежде всего из-за уникального сочетания
продуманности концепции, соответствия
современным требованиям рынка и боль-
шого количества предлагаемых покупате-
лям вариантов, позволяющих максималь-
но удовлетворить существующие запросы.

ППееррввыыее  вв  РРооссссииии

Следует отметить, что ГК «Пионер» реа-
лизует концепцию апарт-отеля, рассчитан-
ного на инвесторов, одной из первых в Рос-
сии. «Апарт-отели широко распространены
в Европе и США, так как проживание и вла-
дение апартаментами позволяет избежать
многих проблем, связанных с потерей вре-
мени, возмещением убытков и существова-
нием определенных рисков. Сейчас и на
российском рынке апартаменты, предназ-
наченные для сдачи в длительную арен-
ду, – один из наименее рискованных акти-
вов с измеримым и понятным денежным
потоком. По нашим расчетам, доходность
вложений в апартаменты составит порядка
10% годовых и более. Такая доходность
уже привлекла к нам клиентов из Западной
Европы. Так, с недавнего времени апарта-
менты стали приобретать граждане Фин-
ляндии», – отметил первый заместитель
директора ГК «Пионер» направления
Санкт-Петербург Александр Погодин.

Для удобства жителей квартир и апарта-
ментов YE’S в комплексе также предусмот-
рен подземный паркинг и встроенные ком-
мерческие помещения. Так, на первых
этажах будут располагаться фитнес-центр
с бассейном на 25 м, детское образователь-
ное учреждение с игровой площадкой, рес-
торан и другие объекты сервиса и торговли,
а также офисные помещения. МФК YE'S бу-
дет введен в эксплуатацию в 2013 году.

Отделка для инвестиций
Николай Волков / По оценкам экспертов, в настоящее время на рынке наблюдается устойчивый тренд: доля жилья
с отделкой в Санкт-Петербурге в последние годы постоянно увеличивается и сейчас составляет около трети всего рынка
первичной недвижимости.

В Петербурге уже продают квартиры не только
с полной отделкой, но и с меблировкой. За гра-
ницей такой вариант называется «отделкой под
ключ» и пользуется большой популярностью
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Улучшение жилищных условий – для жи-
телей Северной столицы вопрос отнюдь не
праздный. Сегодня на одного петербуржца
в среднем приходится 23,2 кв. м жилья. Для
сравнения, на Украине этот показатель со-
ставляет 27 кв. м, в Чехии – 35 кв. м,
в США – 70 кв. м. Неудивительно, что в от-
носительно стабильные посткризисные го-
ды спрос на квартиры неуклонно растет.
Так, по итогам первого полугодия 2012 года
спрос на первичном рынке жилой недвижи-
мости Санкт-Петербурга вырос на 13%.

Активный рост спроса начинает обходить
стороной проекты самого низкого ценового
сегмента. Минимальная цена квадратного
метра постепенно перестает являться опре-
деляющим фактором при выборе квартиры
на первичном рынке недвижимости. 

По данным аналитиков рынка, в начале
2012 года в сегменте эконом нереализован-
ными оставались в среднем 45% квартир.
К середине сентября цифра выросла до
55%. В сегменте комфорт доля находящих-
ся в продаже квартир, напротив, снизилась
на те же 10%. 

«Не считая стоимости, три кита, на кото-
рых зиждется решение о приобретении
квартиры, – это хорошее расположение,
обеспеченность района объектами соци-
альной инфраструктуры, удачные плани-
ровки и широкий выбор квартир ком-
фортных метражей, – комментирует Анна
Корсакова, заместитель генерального ди-
ректора АН «Балтрос». – Все чаще, не на-
ходя достаточно привлекательного
предложения в новых объектах уплотни-

тельной застройки, покупатель обращает
свое внимание на масштабные проекты,
расположенные в ближайших пригоро-
дах». Статистика подтверждает: сегодня
около 20% квартир приобретаются в ново-
стройках пригородных зон. Год назад эта
цифра составляла не более 16%. 

Возможности пригородных зон с каж-
дым годом все больше привлекают внима-
ние и застройщиков, и покупателей. Безус-
ловно, реализация квартального проекта
требует больших затрат, чем строительство
отдельного дома. Но проект становится бо-
лее сбалансированным, удобным для жиз-
ни. Примером тому может служить Сла-
вянка – новый район на юге Петербурга.
Готовность жилого фонда одного из пер-
вых проектов комплексного освоения со-
ставила более 70%. Высокая степень реали-
зации позволяет сделать первые выводы. 

Район расположен на юге Петербурга и об-
ладает альтернативной транспортной доступ-
ностью: несколько автомобильных магистра-
лей, железная дорога. В Славянке предусмот-
рено 4 школы, 7 детских садов, взрослая
и детская поликлиники, амбулатория, стан-
ция скорой помощи, пожарная часть, храмо-
вый комплекс, несколько торговых комплек-
сов и более 30 тыс. кв. м встроенных в жилые
дома коммерческих помещений. 

Сегодня в районе построено 5 кварталов
из 8 – это около 1 млн кв. м, работают два
детских сада и школа, строится третий дет-
ский сад, работает храм. Ведется строи-
тельство первого торгового комплекса,
в котором разместится продуктовый

супермаркет. В кварталах, которые были
сданы в эксплуатацию летом текущего года,
готовятся к открытию такие объекты ин-
фраструктуры торговли и услуг, как аптеки,
химчистки, салоны красоты, продуктовые
магазины шаговой доступности, магазины
товаров для детей. Городом объявлены кон-
курсы на строительство новых объектов со-
циальной инфраструктуры по системе госу-
дарственно-частного партнерства. Это
значит, что «Славянка» станет первым про-
ектом, в котором строительство объектов
инфраструктуры не отстает от строительст-
ва жилых домов, и в ближайшие два года
жители района будет полностью обеспече-
ны услугами образовательных учреждений. 

Славянка – привлекательный для поку-
пателей район и с точки зрения квартирог-
рафии. Популярность малогабаритных
квартир (студий и однокомнатных) за год
упала на 4%, а 2-комнатных квартир,
наоборот, выросла на 2-2,5%. «Наше пред-
ложение в полной мере отвечает тенденции
роста спроса на просторные квартиры:
в продаже в районе 1-комнатные квартиры
от 44 кв. м, 2-комнатные площадью
62-68 кв. м и 3-комнатные от 71 до 81 кв. м.
Отмечу, что это квартиры в домах, которые
были сданы в эксплуатацию летом: от-
праздновать новоселье покупатель сможет
уже в начале 2013 года. Для тех, кто пока не
готов к переезду, в новых очередях проекта
будет предложен широкий выбор квартир
различных метражей», – подводит итог
Анна Корсакова. 
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Комфорт в приоритете
Комфорт проживания становится для петербуржцев все более весомым фактором при
выборе новой квартиры, отмечают участники рынка. В текущем году рост спроса впервые
в большей степени сказался на проектах комфорт-, чем эконом-класса.

Наряду с детскими игровыми площадками во дворах «Славянки» размещаются корты для большого тенниса,
баскетбольные площадки, хоккейные коробки

«Славянка» – первый проект, в котором строительство объектов
инфраструктуры не отстает от строительства жилых домов

Ре
кл

ам
а

Реклама



Валерий Грибанов:
– Как развивался рынок первичного
жилья в первом полугодии
2012 года? И что нам ждать от этой
осени и зимы?

Владимир Копылов:
– На рынке заметен определенный рост

продаж жилья в появляющихся объектах,
сочетающийся с тем, что эти объекты все
более укрупняются. Что касается прогно-
зов, ситуация на мировом рынке непред-
сказуема, но серьезного снижения темпов
продаж мы не наблюдаем. Есть небольшая
волатильность, но не более того. Основы-
ваясь на опыте прошлых лет, можно про-
гнозировать, что темпы продаж до конца
года снижаться не будут. Остальное будет
определять экономическая ситуация в Ев-
росоюзе. Все живут в ожидании второй
волны кризиса, но сейчас рынок уже зна-
чительно отличается от 2008 года – он
находится в реальности еще большей кон-
куренции, касающейся уже не только бли-
зости жилья к метро, но и конкуренции не-
посредственно планировочных решений,
планировочной среды в составе крупных
комплексов. И во многом определяющей
при выборе является степень доверия
к конкретному застройщику.

Валерий Грибанов:
– Какой процент жилья, уже находя-
щегося в продаже, относится к про-
ектам комплексного освоения терри-
торий? И как эта доля будет меняться
в ближайшие годы?

Владимир Копылов:
– Пока у нас нет определения, что такое

комплексное освоение территории, какая
площадь участка, количество застройщи-
ков его характеризуют. Ни одного крупно-
го проекта в городе пока не реализовано,
максимальная степень их готовности – не
более 30-40%. Тем не менее, я думаю, что
через 2-3 года доля крупных объектов
в границах Петербурга может достигнуть
80%. Я имею в виду проекты с минималь-
ной планкой объема жилья – 150-200 тыс.
кв. м – и серьезные проекты объемом око-
ло 1 млн кв. м. Еще 15-17% будут занимать
проекты редевелопмента промышленных
территорий. Мы видим тенденцию нарас-
тания их числа.

Надежда Калашникова:
– В проектах реновации и редевелопмен-

та – огромный потенциал для развития го-
рода. Но процентное соотношение, которое
назвал господин Копылов, будет достигну-
то только в том случае, если произойдут
определенные подвижки со стороны прави-
тельства. Сейчас промышленники не верят,
что их будут выселять из центра. А пока
этих подвижек нет, точки роста – это все-
таки КОТы. И несмотря на то что площадь

Петербурга до последнего времени превы-
шала площадь Москвы, никакого иного ре-
ального пути, кроме развития окраинных
территорий, у нас в ближайшее время не
будет. А такие рискованные проекты могут
брать на себя только очень серьезные ком-
пании. И, например, мы в ближайшее вре-
мя в проекты КОТ вписываться не будем,
у нас есть другие обязательства.

Светлана Аршинникова:
– Под проектами КОТ мы понимаем не

просто строительство кварталов большой
площади. В первую очередь важно слово
«комплексное» – застройщик начинает
строительство с нуля, с инженерной подго-
товки территории. Как следствие, это про-
екты большие, потому что по-иному
развивать территорию невозможно. Ана-
литики отмечают, что сейчас проекты КОТ
в общем объеме предложения занимают
39%. И значительный скачок их доли
в ближайшие три года просто не может не
произойти. Вопрос в другом: что нужно
сделать, чтобы достичь этого показателя
в 80%. Сегодня на пальцах можно пере-
считать те компании, которые способны
«поднять» подобные проекты. В 2008 году
было заявлено 135 проектов КОТ. Полови-
на на рынок так и не вышла, другая вышла,
но в трансформированном состоянии. Ма-
лые компании способны реализовывать
проекты, но должна быть возможность ос-
ваивать территории сообща, сразу

несколькими застройщиками. В этом слу-
чае ключевую роль должен играть город,
который будет задавать определенный век-
тор развития. К тому же уже существует по-
ложительный опыт строительства по схеме
государственно-частного партнерства.

Валерий Грибанов:
– Насколько хороша стратегия раз-
вития за счет освоения новых терри-
торий?

Елена Шишулина:
– У этого движения есть и недостатки,

и преимущества. За счет проектов ком-
плексного освоения территорий будет раз-
виваться жилье эконом-класса. Другой
путь – редевелопмент территорий, это бо-
лее дорогостоящий процесс. Поэтому там
можно создавать жилье классов комфорт,
бизнес, элита. А качество конкретных про-
ектов уже непосредственно зависит от де-
велоперов и государства. Кстати, у нас уже
начинает развиваться классическое для За-
пада разделение: на девелоперов, которые
берут на себя развитие территорий, среды,
и строительные компании, которые затем
приобретают эти участки и уже в рамках
определенного плана возводят жилые ком-
плексы. Это удобный путь.

Андрей Баудис:
– Относительно резервов промышленно-

го пояса прошу не забывать, что 2014 год –

это веха в Генплане, когда часть террито-
рий, которые были зарезервированы на
этих землях под жилую и деловую за-
стройку, перейдут в состояние активного
развития. И владельцы площадок в этом
поясе, например Л1, смогут их осваивать.
Но в случае «вороньих слободок» нужен
крупный девелопер или государство, кото-
рое организует частных владельцев и по-
зволит эту территорию развивать.

Владимир Копылов:
– Из наиболее интересных площадок

около 1/4 имеет единого собственника.
И большинство из них либо не заинтере-
сованы в изменении функционала терри-
тории вообще, либо заинтересованы в ве-
дении какого-либо сопутствующего
бизнеса. И на сегодняшний день иной
глобальной силы, способной сдвинуть си-
туацию с места, чем государство, я не ви-
жу, потому что крупного девелоперского
бизнеса, способного прийти на какую-то
промышленную территорию и догово-
риться с огромным количеством соб-
ственников, сегодня нет.

Александр Пудиков:
– Яркий пример: гостиница Holiday Inn

разыскивает владельца пятачка площадью
20 соток, расположенного фактически
внутри их территории, надеясь обустроить
на нем парковку или использовать под
другие цели. А собственник – в Израиле.

Альтернативы КОТам нет
Антонина Асанова / Несмотря на традиционный осенний всплеск деловой активности, ясности в развитии мировой
экономики и в отношениях со Смольным у девелоперов не прибавилось. К обсуждению возможных сценариев развития
города газета «Строительный Еженедельник» совместно с оргкомитетом «Выставки недвижимости в СКК» пригласила
участников заседания круглого стола «Точки роста строительного комплекса в Санкт-Петербурге и Ленинградской области.
Резервы для развития инвестиционных проектов», организованного в рамках X Съезда участников рынка недвижимости.

круглый стол Строительный Еженедельник 38 (530) 01 10 2012 20

Надежда Калаш-
никова, директор
по развитию
Компании Л1

Валерий Гриба-
нов, главный
редактор газеты
«Строительный
Еженедельник»,
модератор

Александр Пуди-
ков, директор
«Выставки недви-
жимости в СКК»

Владимир
Копылов,
ведущий
аналитик Setl City

Для реновации территорий в центре инвесторам не хватает политической воли
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Валерий Грибанов:
– А сможет ли правительство дого-
вориться со всеми этими собствен-
никами площадей в промышленном
поясе?

Надежда Калашникова:
– Если у нас создан такой глобальный

проект реновации исторического центра,
собираются расселять такое количество
«хрущевок» и коммунальных квартир, то,
наверное, и собственников территорий
промышленного пояса организовать полу-
чится. Должна быть политическая воля,
концепция развития, мы должны пони-
мать, что такое промышленный пояс, как
его развивать. В этой ситуации может быть
создан прецедент государственно-частного
партнерства. Государство договорится –
мы дадим денег.

Владимир Копылов:
– Тем более что инструменты есть. Это

может быть налоговое законодательство,
более жесткие нормы СЭС, поскольку мно-
гие жилые дома находятся в негативной
зоне влияния действующих промышлен-
ных предприятий.

Сергей Румянцев:
– Примеров того, как девелоперы дого-

варивались с городом, достаточно много.
Другое дело, что сейчас все правила
неожиданно поменялись и происходит пе-
редоговаривание. В конце августа прави-
тельство наконец поручило Комитету по
градостроительству и архитектуре в опре-
деленный срок провести границу между
зоной один, где город будет строить соци-
альную инфраструктуру за свой счет, и зо-
ной два, где ничего подобного обещано не
будет. Надолго ли установятся эти прави-
ла, сказать сложно, но все девелоперы
в них нуждаются.

Сергей Будько:
– Вопрос о том, развиваться интенсив-

но или экстенсивно, нужно рассматривать
с точки зрения потребителя. Единствен-
ный вектор создания комфортной среды –
это понижение плотности населения, ко-
личества жителей на квадратный метр.
Это стратегия, например, Парижа. В Лен-
области огромные объемы очень недоро-
гой земли, которая пригодна для строи-
тельства, мы сами вполне благополучно
строим и дороги, и сети. Единственное,
что нам требуется, – это длинные деньги.
Создание благоприятных условий для их
получения – это все, что нужно сделать
государству.

Надежда Калашникова:
– Париж начал развиваться вширь, толь-

ко исчерпав все ресурсы внутри города.
И нам нужно сначала осваивать промыш-
ленные территории, и только затем – окру-
жающие. Очень хочется посмотреть, что
будет с дорогами в южном направлении,
когда будут реализованы два анонсирован-
ных на PROEstate проекта общей площа-
дью более 280 га. Кроме того, должна раз-
виваться кластерная модель, когда даже на
окраинных территориях существует вся
необходимая инфраструктура для того,
чтобы люди не проводили в пробках часы,
добираясь до работы.

Владимир Копылов:
– Такая модель весьма условна, пото-

му что, как правило, единственные рабо-
чие места в проектах КОТ с населением
от 10 тыс. человек, – это коммерческие
предприятия. Близлежащие промыш-
ленные зоны делают жилье диском-
фортным.

Елена Шишулина:
– Необязательно, рядом с нашим проек-

том – городом-спутником «Южный» –
есть индустриальный парк «Дони-Вере-
во», который обеспечит жителей рабочи-
ми местами. Он имеет невысокий класс
вредности производства.

Сергей Румянцев:
– И все-таки для россиян характерна

тенденция выбирать жилье подальше от
промышленных территорий. Другое дело,
что планирование – это роль государства.
Это оно должно сначала определиться, как
будет размещена промышленная террито-
рия, как вокруг нее – общественно-деловая
застройка и затем – жилая.

Валерий Грибанов:
– На каком максимальном расстоянии
от города может находиться жилой
проект, сателлит?

Сергей Будько:
– Расстояние примерно 50 км от КАД –

это та точка, до которой люди готовы по-
купать жилье. Остальное – вопрос цены
и качества предложения.

Светлана Аршинникова:
– Человеку комфортно жить за предела-

ми кольцевой, если его путь до нее не будет
превышать 20-25 минут. Горожане при-
выкли, что время пути от дома до работы
не должно превышать 40 минут, макси-
мум часа.

Елена Шишулина:
– При этом тенденция такова, что люди

готовы пожертвовать лишними 10-15 ми-
нутами пути ради более высокого комфор-
та проживания, парковочных мест.

Валерий Грибанов:
– В завершительной части заседания
круглого стола хотелось бы погово-
рить о новых финансовых и страхо-
вых инструментах застройщиков.

Александр Батуев:
– Самым обсуждаемым вопросом

2012 года стало вступление в силу с 1 янва-
ря закона об обязательном страховании
опасных производственных объектов.
Этот механизм аналогичен ОСАГО, однако
затрагивает оборудование промышленных
предприятий. С его появлением государ-
ство переложило ответственность за ава-
рии на плечи страховщиков. И если преды-
дущий закон не подразумевал практически
никакой ответственности за его несоблю-
дение, то с 1 апреля этого года в силу всту-
пили крупные штрафные санкции за нару-
шение закона: от 300 до 500 тыс. рублей
для организации и до 50 тыс. рублей для ее
руководителя, а надзор сейчас осуществля-
ется гораздо строже. Один из самых час-
тых вопросов, возникающих при примене-
нии этого закона: кто должен страховать
опасный объект, если он сдается в аренду?
Ответ таков: в первую очередь страховать
должна эксплуатирующая организация.
Однако если при проверке обнаруживает-
ся, что у этой компании полиса нет, то от-
ветственность переходит к собственнику.
Прецеденты выдачи предписаний по ново-
му закону уже есть. Поэтому хочется
предостеречь строительные и девелопер-
ские компании и посоветовать следить за
вопросом страхования тщательнее.

Василий Колесник:
– Еще одна спорная ситуация часто

возникает в связи со страхованием от-
ветственности участников СРО. Оно ста-
ло обязательным с 2007 года. Многие
застройщики выбирают страховую ком-
панию, руководствуясь низкой стоимос-
тью полиса, известностью бренда компа-
нии и условиями СРО. Вместе с тем мало
кто обращает внимание на условия вы-
платы страхового возмещения. Однако

страховая компания вправе отказать
в выплате страхового возмещения, во-
первых, если работы были выполнены
до начала действия договора, а вред был
причинен в период его действия. И во-
вторых, если строительство происходи-
ло в период действия договора, но стра-
ховой случай наступил после окончания
его действия. Обе эти ситуации решают-
ся путем добавления в договор дополни-
тельных пунктов.

Валерий Грибанов:
– Часто ли покупатели квартир инте-
ресуются наличием страховки на нее?

Светлана Аршинникова:
– За все время работы у меня был толь-

ко один случай, когда покупатель жилой
недвижимости интересовался этим во-
просом. И это связано с тем, что у компа-
ний есть гарантийные обязательства,
которые длятся в течение нескольких лет
после сдачи дома. Тогда как для покупа-
телей коммерческой недвижимости
наличие страховки – само собой разу-
меющееся. 

Валерий Грибанов:
– Что изменилось в последние
два года в плане финансирования
строительства? Как меняется
политика банков по отношению
к девелоперам?

Светлана Аршинникова:
– В последнее время ситуация не меня-

лась. Кредит взять по-прежнему сложно,
и главную роль играет кредитная история
в конкретном банке.

Владимир Копылов:
– Новых схем нет, но можно отметить,

что благодаря стабильной экономической
ситуации стало заметным усиление конку-
ренции между банками. В среднем в тече-
ние года с начала реализации проекта на
один объект можно привлечь до 5-7 бан-
ков с конкурентными предложениями для
дольщиков. Какие-то из них могут допол-
нительно вести проектное финансирова-
ние, что уменьшает риски для банка.

Валерий Грибанов:
– Ставки на ипотеку растут, снижается
ли в связи с этим количество желаю-
щих подписывать такие договоры?

Светлана Аршинникова:
– Пока ставки растут в пределах 3% и не

оказывают влияния на решение покупате-
лей. Вопрос в том, насколько они увеличат-
ся за эту осень. Наши клиенты отказывают-
ся от контрактов со ставкой выше 13,5%.
С другой стороны, благодаря снижению тре-
бований по первоначальным взносам и не-
обходимому пакету документов по сравне-
нию с 2009 годом на достаточно большой
процент покупателей распространяются ус-
ловия программ ипотеки с господдержкой,
в которых процентные ставки снижены.

Владимир Копылов:
– По опыту нашей компании, процент-

ный порог ипотеки, когда покупатели на-
чинают отказываться от покупки, – 15%.
Сейчас самый востребованный платеж по
ипотеке – 30-40 тыс. рублей. Однако, на
мой взгляд, в ближайшие месяцы спада
ипотечного кредитования ожидать не сто-
ит. Наоборот, рост цен подталкивает лю-
дей идти в ипотеку – не хватает собствен-
ных средств. И в том числе это являлось
причиной летнего ажиотажа.

Ни одного крупного проекта 
в городе пока не реализовано, 
максимальная степень их готовности – 
не более 30-40%
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– Какие наиболее крупные инвести-
ционные проекты реализуются в Воло-
годской области? 

– Сегодня на территории области продол-
жается реализация крупных и значимых
инвестиционных проектов сразу в несколь-
ких отраслях экономики. В частности, зна-
чительные инвестиции направляются в раз-
витие трубопроводного транспорта. Это
связано со строительством 2-й нитки Севе-
ро-Европейского газопровода на участке
Грязовец – Выборг, системы магистраль-
ных газопроводов Ухта – Торжок, а также
строительством компрессорных станций.
Если говорить о химической отрасли, то се-
годня у нас заканчивается строительство
цеха по производству карбамида на
ОАО «ФосАгро-Череповец» с газотурбин-
ной генераторной установкой. 

В нашем регионе впервые в России нача-
лась реализация масштабного инвестици-
онного проекта, связанного с переработкой
лесных ягод, овощей, фруктов и грибов.
Проектная производственная мощность
комбината должна составить порядка
54,5 тыс. тонн готовой продукции в год.
Причем на такой уровень мощностей инве-
сторы планируют выйти уже к 2014 году. На
сегодняшний день ООО «Вологодская яго-
да» – единственное предприятие на россий-
ском рынке, которое проводит все этапы
переработки в рамках одной организации
и в таких масштабах. Кроме того, на терри-
тории области агропромышленной корпора-
цией «Вологодчина» воплощается в жизнь
комплексный инновационный проект по
глубокой переработке льна и производства
медицинской ваты на базе натурального
льна. Общая стоимость инвестиций соста-
вила 780 млн рублей. Итогом реализации
проекта должен стать полный цикл перера-
ботки льнотресты в конечный продукт –
льняную медицинскую вату и гранулиро-
ванные адсорбирующие гранулы. 

– Продолжается ли освоение инду-
стриальных парков области?

– Да, работа ведется. Парки расширяются,
в них появляются новые резиденты. Напри-
мер, в индустриальном парке «Шексна» сей-
час заканчивается строительство биотехно-
логического завода ЗАО «НПО Северный
Стандарт». Здесь будет построен завод по пе-
реработке биологических отходов от живот-
новодства, птицеводства в мясокостную муку
и технический жир. Мы ожидаем, что созда-
ние в области такого современного производ-
ства позволит решить проблему утилизации
и уничтожения биологических отходов, су-
щественно снизить вредное воздействие про-
изводственной сферы агропромышленного
комплекса на окружающую среду, а также
обеспечить животноводческие и птицеводче-
ские комплексы высококачественными кор-
мами. Также в индустриальном парке «Со-
кол» продолжается строительство пеллетно-
го завода ЗАО «ЗемляРесурс». В перспективе
здесь также планируется размещение произ-
водств по изготовлению комплектов домов
модульного домостроения, их сборке и сер-
висному обслуживанию, развитие деревооб-
работки и производство биотоплива.

– Как организована работа по при-
влечению в область инвестиций?

– Отмечу, что наряду с Новгородской
и Ярославской областями Вологодская
область была отнесена экспертами к реги-
онам – «точкам роста». Для этой группы

характерно наличие высокого инвестици-
онного потенциала и значительных внут-
ренних ресурсов роста экономики. Кроме
того, одним из важных показателей сораз-
мерности инвестиций в нашем регионе
также можно отметить объем инвестиций
на душу населения. В 2010 году по объему
инвестиций на душу населения Вологод-
ская область занимала 34-е место в России,
в 2011 году – 18-е место.

Сегодня наиболее эффективным способом
привлечения инвесторов в районы области
является создание специализированных
площадок, насыщенных транспортными,
энергетическими, инженерными и иными
инфраструктурными объектами. На них ком-
плексно и оперативно решаются вопросы
предоставления земельных и лесных участ-
ков, их обеспечения инженерной, коммуни-
кационной, транспортной инфраструктурой.
В Вологодской области, напомню, есть две
такие площадки: индустриальный парк
«Шексна» и индустриальный парк «Сокол». 

– В области была создана Корпора-
ция развития. Какие задачи ставит пе-
ред ней администрация? 

– ОАО «Корпорация развития Вологод-
ской области» должно стать ключевым

инструментом экономического подъема ре-
гиона, одним из элементов инвестиционной
политики Вологодчины, фундаментом эко-
номического роста, гарантирующим откры-
тие новых предприятий, промышленных
парков, создание новых рабочих мест. Но-
вая структура призвана привлекать инвесто-
ров и сопровождать проекты от составления
бизнес-плана до реализации проекта, став
«единым окном». При этом важнейшим на-
правлением для нее станет поиск перспек-
тивных бизнес-проектов внутри региона.
Корпорация также будет заниматься целе-
вым поиском инвестиционно активных
партнеров для привлечения в приоритетные
отрасли региональной экономики, развити-
ем существующих брендов Вологодской об-
ласти и формированием новых. Сейчас идет
период проведения маркетинговых исследо-
ваний, изучение рынков, переговоры с по-
тенциальными инвесторами. За время рабо-
ты организация собрала довольно внуши-
тельный банк бизнес-идей. Первыми ре-
зультатами этой работы стали соглашения,
подписанные Корпорацией развития с ком-
паниями Tele2 и АПК «Вологодчина». 

В ближайшем будущем Корпорации раз-
вития необходимо разработать инвестици-
онную стратегию развития региона до

2020 года. Контракт на разработку страте-
гии был заключен с компанией Stas
Marketing, в состав которой входит Нацио-
нальный институт конкурентоспособности.
Инвестиционная стратегия не только обо-
значит инвестиционные процессы, проис-
ходящие в регионе, но и определит потен-
циальные источники роста, сформулирует
уникальное конкурентное предложение.
Это предложение и будет отличать Воло-
годскую область от других субъектов, кото-
рые уже активно работают с инвесторами.
Сейчас завершен первый этап разработки
стратегии. Кроме того, в настоящий момент
сотрудники Корпорации развития осущест-
вляют поездки в районы, результатом
которых станут разработанные карты при-
оритетных инвестиционных проектов
муниципальных образований и инвестици-
онные паспорта каждого района. Инвести-
ционный паспорт позволит получить все-
стороннюю информацию о занятости насе-
ления, потенциальных направлениях
деятельности, среднем уровне заработной
платы, ресурсах, инфраструктуре и, как
следствие, рассчитать потенциал инвести-
ционного проекта.

– Область ввела льготную плату за
аренду объектов культурного наследия.
Сможет ли бизнес спасти памятники?

– При разработке положения об установ-
лении льготной арендной платы в отноше-
нии объектов культурного наследия адми-
нистрация опиралась на столичный опыт
по стимулированию представителей дело-
вого сообщества на работы по сохранению
объектов культнаследия при передаче их
в аренду. По мнению бизнеса, некоторым
сдерживающим фактором является требо-
вание большого количества документов
и согласований для подтверждения права
на получение льготы. С другой стороны,
положение о льготной аренде базируется
на принципах Федерального закона «О за-
щите конкуренции» и порядка проведения
работ на объекте культурного наследия.
Таким образом, речи о предъявлении из-
лишних требований нет. Здесь все в рамках
закона. Необходимо учитывать, что в обла-
стной собственности находится менее 12%
всех объектов культурного наследия, рас-
положенных на территории Вологодской
области. Таким образом, для получения
должного эффекта необходимо принятие
аналогичных решений на уровне Прави-
тельства Российской Федерации и органов
местного самоуправления. Мы будем про-
должать работу в этом направлении.

Леонид Иогман: «Корпорация развития
области собрала внушительный банк бизнес-идей»
Заместитель губернатора Вологодской области, начальник департамента экономики Леонид Иогман рассказал
корреспонденту «Строительного Еженедельника» Михаилу Немировскому о «точках роста» региональной экономики
и планах по развитию существующих брендов области.

справка

По оценкам российского рей-
тингового агентства «Эксперт-

РА», по рейтингу инвестиционного
климата Вологодская область зани-
мает 41-е место в России (понижен-
ный потенциал – умеренный риск).
По данным международного агент-
ства Moody's Investors Service, кре-
дитный рейтинг области по между-
народной шкале в иностранной
и местной валюте сохранен на
уровне Ba2, по национальной шка-
ле в местной валюте – Aa2.ru. Про-
гноз по рейтингам – «стабильный».

Наиболее эффективным способом
привлечения инвесторов является создание
специализированных площадок
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Высококачественные и энергоэффектив-
ные утеплители становятся все более де-
фицитной продукцией среди строительных
компаний Северо-Запада. По данным Ас-
социации производителей и поставщиков
пенополистирола, в Петербурге строи-
тельные объемы упали на 37,9% в первой
половине 2012 года по сравнению с анало-
гичным периодом 2011 года, утянув за со-
бой и рынок утеплителей. Однако уже
в июле 2012 года в Санкт-Петербурге вве-
дено 617 тыс. кв. м жилья. По сведениям
ООО «ПКП Ресурс», это почти в 2 раза
превышает аналогичный показатель
прошлого года.

Такие темпы породили дефицит утеп-
лителей на рынке Северо-Запада, пред-
ставленном зарубежными компаниями,
имеющими производство на территории
РФ. В Петербурге и Ленобласти 50% всей
минеральной ваты производит завод ООО
«Роквул-Север», рынок стекловаты поде-
лен между URSA и Isover и KNAUF, 54%
производства экструдированного пенопо-
листирола приходится на ООО «ПЕНО-
ПЛЭКС СПб».

Чаще всего дистрибьюторам объясняют
рост цен на продукцию подорожанием сы-
рья. Однако не все так просто, считают
участники рынка. «В приватных беседах
производители говорят, что им не хватает
мощностей и необходимо сбить спрос. Хо-
тя мелкие производители реагируют повы-
шением цен практически на любое мимо-
летное движение рынка. Более стабильные
компании поначалу цены придерживают,
но зато позднее отыгрываются», – говорит

менеджер по маркетингу ООО «КСК»
Дмитрий Рубан. По данным господина
Рубана, цены на теплоизоляционные мате-
риалы и в первую очередь на экструдиро-
ванный полистирол только в период с ию-
ня по август 2012 года выросли на 20%, на
25-30% – у отдельно взятых марок.

Кроме того, растущий спрос на продук-
цию и периодические ситуации ее дефици-
та побуждают многих производителей вво-
дить квоты на объемы поставок дилерам.
«Учитывая постоянно растущий спрос на
теплоизоляционные материалы, рост ин-
вестиций в различных направлениях
строительства – жилищное, коммерческое,
промышленное – и принимаемые государ-
ством законодательные меры, цены на теп-
лоизоляционные материалы будут только
расти», – считает аналитик рынка Елена
Васильева (компания «Теплоизоляцион-
ные материалы и технологии»). 

Технический директор ООО «Перспек-
тива и ТД» Антон Пак также подсчитал,
что рост цен на утеплители на Северо-За-
паде за летние месяцы составил не менее
20%, за сентябрь они поднялись еще на
2-3%, общий объем рынка ежемесячно со-
ставляет более 1 млрд рублей. Дмитрий
Рубан утверждает, что самая благоприят-
ная ситуация наблюдается с поставками
минеральной ваты, где главенствует
Rockwool, материал поступает без задер-
жек. Эксперты подсчитали, что в целом
в месяц в регионе продается примерно
100 тыс. кубометров стекловаты, столько
же каменной ваты, 60-70 тыс. кубометров
экструдированного пенополистирола. Но

и этих объемов оказывается недостаточно.
Компании стремятся побороть нехватку

мощностей расширением производств, за-
пуская новые линии или даже заводы.
«К примеру, «ТехноНИКОЛЬ» планирует
построить в Ростовской области завод за
3 млрд рублей, Paroc планирует инвести-
ровать в новый завод в Твери 170 млн
EUR», – поясняет Елена Васильева. Кроме
того, немецкая компания KNAUF Insulation
провела подготовительные работы по со-
зданию нового производства теплоизоля-
ционных материалов в Тюмени. Объем ин-
вестиций в проект, по предварительным
данным, составит до 75 млн EUR. ОАО
«Теплант» к 2015 году планирует запустить
два новых завода по производству термо-
панелей в Ивановской области.

Следует признать, что основная доля
российского рынка принадлежит минера-
ловатной теплоизоляции, хотя доля мине-
ральной ваты постепенно снижается за
счет конкуренции со стекловолокнистыми
и полистирольными утеплителями. По
мнению экспертов компании KNAUF,
в скором времени новую нишу дорожного
строительства займет пенополистирол.
«Российские специалисты сейчас активно
знакомятся с европейским опытом приме-
нения пенополистирола при строительстве
трасс, дорог и мостов, который насчитывает
более 30 лет. Европейский опыт доказыва-
ет, что пенополистирол способен удеше-
вить и упростить строительство дорог, сде-
лав его одновременно более надежным», –
заявили в компании. Для реализации по-
добных проектов компания производит

массивные блоки пенополистирола, кото-
рые специально разработаны для устрой-
ства дорог на сложных грунтах, характер-
ных для Петербурга.

По словам заместителя генерального ди-
ректора ООО «ПКП Ресурс» Владимира
Степуры, повышение цен на продукцию
и рост других издержек заставляют строи-
тельные компании работать на пределе
рентабельности, поэтому строители все ча-
ще выбирают недорогие и универсальные
материалы. К ним относится и пенополи-
этилен, который используют одновремен-
но для тепло-, гидро- и звукоизоляции.

«По данным нашей компании, прирост
в первом полугодии 2012 года по группе
«сшитый и несшитый пенополиэтилен»
составил порядка 50%. До 2014 года мы
ожидаем ежегодного прироста 17% в кате-
гории «сшитый пенополиэтилен». Высо-
кий спрос на пенополиэтилен «под стяж-
ку» в нашем регионе можно объяснить
стремлением снизить себестоимость
строительства и благоприятной конку-
рентной средой», – говорит Владимир
Степура.

Утеплители не успевают за стройками
Карина Саввина / В 2013 году рост рынка теплоизоляции в Петербурге, по мнению экспертов, превысит докризисный
уровень. Рост цен на утеплители с июня 2012 достиг 30%, что говорит о нехватке этого материала.

цифра

12 млрд рублей –
общий объем рынка теплоизоляции
на Северо-Западе
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Уважаемый Юрий Константинович!

От имени НП «Объединение строителей Санкт-

Петербурга» примите самые искренние и теплые

поздравления по случаю Дня Вашего рождения! 

Ваша профессиональная деятельность – до-

стойный пример следования своему призванию.

Правительством Санкт-Петербурга и бизнес-со-

обществом высоко оцениваются Ваше глубокое

понимание процессов, происходящих в строи-

тельной отрасли, уникальный жизненный и про-

фессиональный опыт. Ваши мастерство, целеуст-

ремленность, преданность делу достойны восхи-

щения и уважения.

Благодаря Вашей работе были реализованы

масштабные и значимые для Санкт-Петербурга

проекты, город развивается, живет, обретает но-

вые перспективы и возможности. 

Присоединяясь ко всем добрым словам в Ваш ад-

рес, желаем Вам дальнейших побед и достижений

на профессиональном поприще, новых конструк-

тивных идей и мудрых решений. Крепкого здоро-

вья, неиссякаемой энергии, счастья и благополучия!

Президент НП «Объединение строителей
Санкт-Петербурга» М.В. Шубарев

Уважаемый Юрий Константинович!

Пусть Ваш профессионализм, знания и богатый жизненный опыт и впредь будут направлены

на процветание нашего города! Желаю Вам успехов во всех Ваших начинаниях, крепкого здо-

ровья, благополучия Вам и Вашей семье!

Начальник Службы государственного строительного надзора и экспертизы 
Санкт-Петербурга Л.В. Кулаков

Уважаемый Юрий Константинович!

Сердечно поздравляем Вас с Днем рож-

дения!

На протяжении многих лет мы с Вами тес-

но связаны деловыми и личными добрыми

отношениями. Пост главного архитектора та-

кого города, как Санкт-Петербург, всегда был

весьма значимым для города, и Вы достойно

продолжаете большое дело Ваших предше-

ственников.

От имени членов «Союзпетростроя» и от

нас лично желаем Вам дальнейших творческих

успехов, доброго здоровья и благополучия.

Президент Санкт-Петербургского Союза
строительных компаний «Союзпетрострой»

В.М. Гольман
Вице-президент, директор 

Санкт-Петербургского Союза строительных
компаний «Союзпетрострой» Л.М. Каплан

Уважаемый Юрий Константинович!

Примите самые теплые и искренние по-

здравления с Днем рождения от имени Союза

строительных объединений и организаций!

Спасибо Вам за весомый вклад в развитие

архитектуры и строительства нашего города

в качестве главного архитектора Санкт-Пе-

тербурга.

Ваш талант руководителя, творческие спо-

собности, общественная деятельность, пре-

красные человеческие качества заслуживают

высочайшего уважения. 

Хотим пожелать Вам благополучия, ста-

бильности, процветания и достижения всех

намеченных целей.

Пусть удача сопутствует всем Вашим начи-

наниям!

С наилучшими пожеланиями,
исполнительный директор ССОО О.А. Бритов 

Уважаемый Юрий Константинович!

Искренне поздравляю Вас с Днем рож-

дения!

Вы занимаете почетную и вместе с тем

чрезвычайно ответственную должность

главного архитектора Санкт-Петербурга.

Большую часть своей жизни Вы посвятили

этой творческой и сложной профессии. Яв-

ляясь заместителем председателя Комитета

по градостроительству и архитектуре, Вы

осуществляете формирование градострои-

тельной политики в нашем городе, подго-

товку нормативных документов, координа-

цию работы по организации архитектурных

конкурсов. Все это, безусловно, требует от

Вас ответственности и полной самоотдачи.

Уверен, что Ваша компетентность, орга-

низаторский талант, стремление двигаться

вперед и неиссякаемая жизненная энергия

принесут Вам новые яркие достижения

и победы. Здоровья Вам, благополучия,

оптимизма и успехов!

Председатель Комитета 
по строительству В.В. Семененко
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Уважаемый Сергей Николаевич!

Примите самые искренние поздравления с Днем рождения! 
Мы высоко ценим Ваше авторитетное мнение, активную позицию и высокий

профессионализм. Пусть наша совместная деятельность в области законодатель-
ства и технического регулирования принесет положительные плоды и будет спо-
собствовать дальнейшему интенсивному развитию системы саморегулирования на
российском строительном рынке.

Желаем крепкого здоровья Вам и Вашим близким, неиссякаемой энергии и вы-
дающихся успехов в любых начинаниях.

Руководитель аппарата НОСТРОЙ М.Ю. Викторов

Уважаемый Сергей Николаевич!

Являясь генеральным директором НП «Объединение строителей подземных
сооружений, промышленных и гражданских объектов», Вы активно и на
высоком профессиональном уровне развиваете одно из самых сложных для
Петербурга направлений – освоение подземного пространства. Уверен, за этим
направлением будущее в развитии не только нашего мегаполиса, но и других
городов России. 

Ваш профессионализм, трудолюбие и активная жизненная позиция завоевали
уважение коллег. Ваша активная работа по совершенствованию системы
саморегулирования приносит пользу развитию строительной отрасли города. 

Хочу пожелать Вам от имени коллектива Комитета по строительству здоровья,
энергии и сил для реализации самых масштабных планов, поддержки со стороны
коллег и близких!

Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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