
Смольный забрал у компании 
«Кронштадтские паруса» землю 
в Кронштадте, выделенную 
несколько лет назад под 
строительство корпусов Военного 
учебно-научного центра.

Энергетика и инженерная инфраструктура

Олег Мельников, руководитель 
филиала ОАО «Особые экономические 
зоны» в Санкт-Петербурге:
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Правительство Петербурга собирается изменить функциональное назначение 
квартала 4146Д в Приморском районе. На участке площадью 24,5 га вместо жилой 
недвижимости должен появиться парк. Застройщики удивлены и недовольны решением 
губернатора, но вряд ли смогут что-то изменить. (Подробнее на стр. 4)
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Реклама



Правительство Петербурга на минув-
шей неделе признало утратившим силу 
постановление «О проведении изыска-
тельских работ на Кронштадтском шоссе, 
участок 1 (северо-восточнее пересечения 
с ул. Гидростроителей)». Участок площа-
дью 43,6 га был предоставлен в 2009 году 
ООО «Кронштадтские паруса». Основным 
владельцем этой компании (на 90%, по 
данным СПАРК) является ЗАО «Империя» 
сына экс-губернатора Петербурга Сергея 
Матвиенко. «Постановление отменили, 
потому что инвестор долго не заключал 
договор аренды земельного участка», – 
пояснили в Комитете по строительству.

Проект «Кронштадтских парусов» дол-
жен был стать частью большой программы 
по переводу в Кронштадт Военно-морской 
академии им. Н.Г. Кузнецова и созданию 
на ее базе Военного учебно-научного цент-
ра (ВУНЦ). Для слушателей этого вуза 
(а там одновременно собирались обучать до 
13 тыс. человек) и их семей в Кронштадте 
должны были построить жилье и объекты 
социально-коммерческой инфраструктуры. 

Четыре года назад меморандум о реали-
зации этого проекта подписали председа-
тель правления Банка ВТБ Андрей Костин, 
ныне отставленный министр обороны РФ 
Анатолий Сердюков и прежний губернатор 
Валентина Матвиенко. Предполагалось, 
что ВТБ будет участвовать в финансирова-
нии проекта на условиях государственно-
частного партнерства. Стоимость проекта 
оценивалась в 70-100 млрд рублей. 

Всего в проект должны были вовлечь 
около 700 га территории острова. На участ-
ке в 43,6 га, который в итоге потеряли 
«Кронштадтские паруса», были запланиро-
ваны учебные и административные корпу-
са. А еще 200 га было отведено под жилье 
и сопутствующие социальные, спортивные, 
культурные объекты. Первый этап проекта 

должны были сдать в 2013 году. «Я пот-
ратил 5 лет жизни и около 3 млн рублей 
соб ственных средств на бумаги по этому 
проекту. И все впустую», – говорит генераль-
ный директор ООО «Кронштадтские пару-
са» Юрий Саулиди. Несмотря на подписание 
меморандума, Минобороны так и не присту-
пило к реализации проекта. Стороны долж-
ны были договориться о схеме финансирова-
ния, но, к сожалению, так этого и не сделали. 
А после смены министра обороны РФ планы 
развития Кронштадта в обозначенные сроки 
и вовсе выглядят сомнительными. 

Эксперты говорят, что проект был задуман 
грамотно. «С коммерческой точки зрения 
этот участок не слишком интересен, посколь-
ку Кронштадт удален от центра Петербурга. 
Так что развитие социальных функций, свя-
занных с военно-морским флотом, было 

правильным решением. Транспортная 
доступность хорошая, рядом КАД. Кроме 
того, Кроншдадт – это город морской славы, 
колыбель российского флота. Было бы хоро-
шо консолидировать здесь военно-морские 
вузы и реализовать жилые проекты как 
сопутствующую функцию», – уверен дирек-
тор по инвестициям и консалтингу Colliers 
Intetnational Санкт-Петербург Владимир 
Сергунин. С коллегой согласен старший 
консультант отдела консалтинга ASTERA 
в альянсе с BNP Paribas Real Estate Алексей 
Гулевский. «Реализация на данном участке 
проектов массовой жилой застройки вряд 
ли целесообразна, спрос на жилье в этом 
районе невысокий. Строительство инфра-
структуры для военных – более разумный 
вариант, учитывая островное расположение 
и обособленность города», – отметил он.

Свернутые паруса
Никита Кулаков / Смольный забрал у компании «Кронштадтские паруса», связанной 
с сыном экс-губернатора Сергея Матвиенко, землю в Кронштадте, выделенную несколько 
лет назад под строительство корпусов Военного учебно-научного центра.

вопрос номера

По решению правительства 
Петербурга в Приморском райо-
не на участке площадью 24,5 га 
вместо жилой недвижимости 
должен появиться новый парк. 
Целесообразна ли такая ини-
циатива властей?

Виталий Кожин, генеральный 
директор УК «Питерлэнд»:
– Если у города есть деньги на 
то, чтобы сделать что-то новое 
и содержать будущий парк на 
том же уровне, как, например, 
московский парк Горького, тогда 
есть смысл его создавать. Но 
судя по тому, как мало ухожен тот 
же парк 300-летия Петербурга, 
видимо, у властей средств не 
хватает. Что касается организации 
зоны для фанатов – наверное, 
лучше подвести метро к стадиону 
или сделать заезд на ЗСД прямо 
с Крестовского острова.

Олег Громков, ведущий специа-
лист аналитического отдела 
ООО «Северо-Запад Инвест»:
– Как житель города, я считаю, что 
парков много не бывает. Но дру-
гое дело, что необходимо соблю-
дать последовательность градо-
строительной политики, заранее 

учитывая размещение парковых 
зон в Генплане. В данном случае 
непонятно обоснование: если 
данная территория еще недавно 
подходила под жилищное строи-
тельство, почему ситуация резко 
изменилась?

Юрий Сулягин, генеральный 
директор ООО «Атлантик»:
– Если при выделении и оформ-
лении участков были допущены 
какие-либо ошибки, договоры 
нужно пересматривать и исправ-
лять. Если же компании оформили 
все по закону, тогда я против вне-
сения поправок в Генплан. Потому 
что непонятно, какие цели пре-
следует правительство. Возможно, 
таким способом оно закрывает 
собственные просчеты. И факти-
чески может оказаться, что город 
осуществит не выкуп, а изъятие 
земель, если приобретет их после 
смены назначения участка.

Елена Лашкова, генеральный 
директор ООО «Геоизол»:
– В этой локации зеленых зон 
вполне достаточно. Рядом 
находится довольно большой 
по площади парк 300-летия 
Санкт-Петербурга. Мне кажется, 

что позиция властей радикаль-
на – в этой ситуации можно 
и нужно строить диалог с деве-
лоперами и искать некий ком-
промисс. Если Смольный так уж 
хочет видеть здесь зеленую зону, 
то застройщиков можно было бы 
обременить благоустройством на 
своей территории общедоступных 
ре креационных зон и скверов.

Александр Холоднов, замести-
тель генерального директора 
ИТП «Урбаника»:
– Да, это логичное и интересное 
решение. В Приморском районе 
много зеленых зон, но в боль-
шинстве случаев это лесопарки, 
не обладающие инфраструктурой 
для активного отдыха. Тогда как 
на этой территории уже находятся 
два стадиона и конно-спортивная 
школа, на основе которых можно 
было бы сформировать много-
функциональную рекреационную 
зону, приближенную к районам 
массовой жилой застройки 
и имею щую хорошую транспорт-
ную доступность. Тогда как сейчас 
эта зона не имеет четко выражен-
ного функционального назначе-
ния – на ней есть и спортивные 
объекты, и офисы, и жилье.

Александр Карпов, директор 
центра экспертиз «ЭКОМ»:
– Данную инициативу можно 
только поприветствовать, а наше-
му губернатору следует сказать 
огромное спасибо. Этот квар-
тал – очень важный фрагмент 
территории Приморского района, 
который может быть использован 
именно под городские нужды. 
В частности, по данному участку – 
и это вполне сочетается с идеей 
зеленой зоны – может быть про-
ложена линия легкорельсового 
транспорта в виде какой-то выде-
ленной инженерной конструкции. 
Пожалуй, это последний участок 
в районе для подобного транс-
портного коридора. 

Юлия Данилова, координа-
тор молодежной программы 
Балтийского фонда природы:
– Району и городу в целом нужны 
парки «шаговой доступности». 
Это может значительно улучшить 
экологическое состояние город-
ской среды. Для жителей мегапо-
лисов также типична проблема 
выезда на природу. Поэтому 
наиболее оптимальный вари-
ант – это взаимопроникновение 
зеленых зон и жилой застройки.
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Правительство Петербурга по инициативе 
губернатора Георгия Полтавченко собирает-
ся внести поправками в Генплан и изменить 
функциональное назначение квартала 4146Д 
Приморского района, протянувшегося вдоль 
берега Большой Невки от 3-го Елагинского 
моста до ЗСД. Вместо жилой недвижимости 
на этой территории появится новый парк, 
который призван стать «логическим продол-
жением» парка 300-летия Санкт-Петербурга. 
Из-за высоких темпов жилищного строи-
тельства и большой плотности населения 
Приморский район уже сегодня столкнулся 
с нехваткой публичных пространств и мест 
для отдыха граждан, а по мере заселения 
новостроек района отмечается увеличение 
антропогенной нагрузки на парк 300-летия 
Петербурга, аргументировали решение 
в Смольном. 

Кроме того, администрация задумала 
протянуть от новой зеленой зоны к строя-
щемуся на Крестовском острове стадиону 
велопешеходный мост. 

«Пешеходный мост откроет футбольным 
болельщикам более удобный доступ с севе-
ра к новому стадиону «Зенита», а в дни 
проведения чемпионата мира по футболу 
2018 года новый парк может использовать-
ся в качестве фан-зоны для болельщиков 
команд-участниц, – сообщила пресс-служ-
ба Смольного. – Кроме того, автомобилис-
ты получат возможность оставлять свои 
автомобили на стоянках, оборудованных 
вдоль границы квартала, в полосе отчуж-
дения Западного скоростного диаметра».

Проекты глубокой заморозки

Губернатора не смутило, что часть 
земли принадлежит частным собствен-
никам, и некоторые из них уже анонси-
ровали проекты застройки и начали под-
готовку участков. Причем большинство 
девелоперов ориентировалось на проекты 
высокой ценовой категории. «Стоимость 
жилья в каждом проекте индивидуальна, 
в среднем цена 1 кв. м жилья в данной 
локации могла составлять около 150 тыс. 
рублей», – оценивает директор департа-
мента консалтинга NAI Becar в Петербурге 
Альбина Ямалетдинова.

Компания Setl City уже расчистила тер-
риторию бывшего судоремонтного завода 
ОАО «Редан» общей площадью 28,7 тыс. 
кв. м по адресу: Приморский пр., 46. Сейчас 
осуществляется проектирование много-
функционального комплекса, сообщили 
в компании. На сайте застройщика анон-

сировано возведение жилого комплекса 
бизнес-класса «Стокгольм», состоящего из 
двух 5-7-этажных домов с пентхаусами.

Проектирование жилого комплекса 
повышенной комфортности площадью 
18 тыс. кв. м на собственном участке пло-
щадью 1 га до последнего времени вела 
и компания «ЮИТ Санкт-Петербург».

«В настоящее время «ЮИТ» ожидает 
официальных предложений от правитель-
ства Петербурга, связанных с дальнейшим 
развитием принятых им решений, ставших 
известными нам накануне», – прокоммен-
тировал генеральный директор компании 
Михаил Возиянов.

Однако не все застройщики высказыва-
ются так же сдержанно. Власть снова при-
нимает решения в одностороннем поряд-
ке, не обсуждая их с бизнес-сообществом, 
недовольны девелоперы.

«Появление объектов инфраструктуры, 
обеспечивающих комфортные условия для 
жителей микрорайона, имеет не меньшее 
значение, чем создание зеленых зон, кото-
рые на сегодняшний день занимают более 
20% площади Приморского района, – гово-
рит генеральный директор группы компаний 
«Пионер» направление Санкт-Петербург 
Юрий Грудин. – Идея о  расширении зеле-
ных зон и строительстве новых мостов для 
удобства футбольных болельщиков заме-
чательна! Но ее реализация в данном квар-
тале не проработана ни с логистической, ни 
с правовой точек зрения».

К строительству жилого комплекса ком-
форт-класса на Приморском пр., 52, пло-
щадью около 95 тыс. кв. м ГК «Пионер» 
планировал приступить в 2013 году, 
а завершить проект – к концу 2016 года.

Добровольно-
принудительный выкуп

В Комитете по управлению государ-
ственным имуществом инициативу главы 
города прокомментировать не смогли. 
Поручение губернатора в комитет еще не 
поступило, поэтому количество собствен-
ников, стоимость выкупа земель и тем 
более сроки создания новой зеленой зоны 
пока назвать невозможно, сообщила пресс-
служба КУГИ.

По сведениям системы РГИС, площадь 
квартала 4146Д – 24,5 га. Минимальная 
кадастровая стоимость земель, находя-
щихся в нем, составляет чуть больше 8 тыс. 
рублей за 1 кв. м. Максимальная – 22,3 тыс. 
рублей за 1 кв. м.

«Предполагалось, что на этом участке 
появится около 150-170 тыс. кв. м каче-
ственного жилья, – резюмирует предсе-
датель совета директоров АРИН Андрей 

Тетыш. – Приблизительная рыночная 
стоимость земли составляет минимум 
2,7-3 млрд рублей».

Оспорить решение городской адми-
нистрации практически невозможно. 
«Принудительный выкуп земли со сторо-
ны государства допустим только в огра-
ниченном числе ситуаций, например при 
различных инфраструктурных проектах, 
для целей обороны, – объясняет старший 
юрист практики по недвижимости и инвес-
тициям юридической компании «Качкин 
и партнеры» Евгений Ширстов. – Создание 
зеленой зоны не является обстоятель-
ством, допускающим принудительное изъ-
ятие участков, то есть выкуп земли будет 
возможным, только если властям удастся 
договориться с собственниками. С другой 
стороны, потенциально возможна ситуа-
ция, когда в новом Генеральном плане 
города данные участки просто будут отне-
сены к рекреационной зоне, не позволяю-
щей никакое перспективное использова-
ние, кроме парка. Это снизит ликвидность 
и стоимость земли настолько, что у соб-
ственников не останется другого выбора, 
кроме как продать участки в государствен-
ную собственность».

Парк вместо жилья
Антонина Асанова / Вместо жилья комфорт- и бизнес-класса с видом на Большую Невку и Елагин остров 
в Приморском районе на площади 24,5 га появится парк. Застройщики удивлены и недовольны решением губернатора, 
но вряд ли смогут что-то изменить, считают эксперты. 

мнение

Евгений Ширстов, 
старший юрист 
практики по недви-
жимости и инвести-
циям юридической 
компании «Качкин 
и партнеры»:

– По закону определение 
градостроительной политики 

и градостроительное зонирова-
ние относятся к исключительной 
компетенции государства и не 
требуют какого-либо согласования 
с собственниками земли. При этом 
судебная практика по обжалованию 
генеральных планов поселений не 
является сложившейся, но в подав-
ляющем большинстве подобных дел 
по стране в целом и по всем делам, 
касающимся Санкт-Петербурга, 
решения судов были приняты имен-
но в пользу государства.

Новый парк на месте 
предполагаемой жилой застройки 
стал для девелоперов неприятным 
сюрпризом

Реклама
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Исследовательская компания Infowave 
отмечает, что ГК «ЦДС» занимает в рей-
тинге узнаваемости третье место. Первое 
и второе места пока традиционно остаются 
за Компанией Л1 и ЛенСпецСМУ. 

Значительный рост популярности ГК 
«ЦДС» объясняется темпами роста строи-
тельства и продаж квартир. В 2012 компа-
ния увеличила объемы реализации жилья 
на 30% по сравнению с прошлым годом. По 
оценкам руководства компании, ежегодно 
ГК «ЦДС» вводит в эксплуатацию 200 тыс. 
кв. м. Эти показатели за ближайшие 3-5 лет 
планируется увеличить до 500-600 тыс. 
кв. м. В настоящее время земельный банк, 
осваиваемый ГК «ЦДС», составляет 3,5 млн 
кв. м, 1,2 млн кв. м компания приобрела 
в этом году. 

Снижать темпы ГК «ЦДС» не намерена, 
даже если в силу вступит пакет поправок 
в Градостроительный кодекс РФ, соглас-
но которому на откуп чиновникам отда-
ется «установление перечня обязательств 
застройщика по строительству транспорт-
ной, социальной и коммунальной инфра-
структуры». По оценкам экспертов, приня-
тие такого закона повысит стоимость 1 кв. м 
жилья в среднем на 15 тыс. рублей.

«Пока такого закона нет, но я думаю, в том 
или ином формате часть нагрузки по созда-
нию социальной инфраструктуры застрой-
щики будут брать на себя, – комментирует 
Михаил Медведев, генеральный директор 
ГК «ЦДС». – Какие будут правила, при 
таких и будем работать. Меньше строить не 
будем. Мне кажется, не совсем правильно 

перекладывать затраты на застройщика, но 
сейчас вопрос не в этой плоскости стоит. 
Просто увеличились затраты на строитель-
ство социальной инфраструктуры». 

Принцип квартальной застройки ГК 
«ЦДС» уже включает в себя строитель-
ство объектов социальной инфраструкту-
ры: в ЖК «Новое Мурино» в I кварта-
ле 2013 года начнется строительство двух 
детских садов и одной школы, а в ЖК 

«Муринский Посад» будут построены два 
детских сада и две школы.

В структуре продаж ГК «ЦДС» 
70% приходится на жителей Санкт-
Петербурга, 30% составляют клиенты из 
других регионов. Наибольшее количест-
во договоров по продаже было заключе-
но с жителями Мурманска, Архангельска, 
Ханты-Мансийска, Владивостока и Екате-
рин бурга. 

Более половины сделок по продаже 
жилья в аккредитованных банками объек-
тах совершается с привлечением ипотечных 
кредитов и других программ кредитова-
ния. В этом году у покупателей квартир ГК 
«ЦДС» появилась возможность восполь-
зоваться ипотечными и кредитными про-
граммами 18 банков и финансовых орга-
низаций. Среди крупнейших – ЗАО «Банк 
ВТБ24», ОАО «Банк «Санкт-Петербург», 
ОАО «Газпромбанк», ОАО «УРАЛСИБ 
Банк», ОАО «Ханты-Мансийский банк», 
АКБ «ИНВЕСТТОРГБАНК», ОАО «Банк 
«Возрождение».

Также ГК «ЦДС» тщательно следит за 
качеством сдаваемых объектов. В конце 
прошлого года в ГК «ЦДС» открыт отдел 
контроля качества, который ведет над-
зор за работами во время строительства, 
а также за эксплуатацией зданий после их 
ввода. 

В течение 2013 года ГК «ЦДС» собира-
ется вывести на рынок 7 новых объектов, 
в том числе новые крупные проекты комп-
лексного освоения территорий.

В декабре 2012 года компания введет 
в эксплуатацию следующие объекты: 
«Гагарина, 18», «Парковый» и поселок 
таунхаусов «Кантеле» в Репино. В нача-
ле 2013 года будут сданы ЖК «Северные 
высоты», ЖК «Золотой век» в Пушкине и 
первая очередь ЖК «Новое Мурино». На 
несколько месяцев раньше с опережением 
графика, во II квартале 2013 года, застрой-
щик собирается сдать в эксплуатацию ЖК 
«Пулковский».

ГК «ЦДС» поднимает планку
Аня Батаева / В 2012 году ГК «ЦДС» вошла в тройку лидеров среди застройщиков 
Санкт-Петербурга по уровню спонтанной известности.

Михаил Медведев заявил, что компания намерена наращивать темпы 
жилищного строительства

200 тыс. кв. м
ГК «ЦДС» сдает ежегодно

цифра
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Решением экспертного жюри 
премии «Новый Оккервиль» 
признан победителем 
в номинации «Самый эко-
логичный жилой комплекс 
Санкт-Петербурга». Также он 
стал «Лучшим жилым комп-
лексом Санкт-Петербурга» 
в своем классе. Эту награду 
«Новый Оккервиль» заво-
евывает уже второй год 
подряд, несмотря на уси-
ливающуюся конкуренцию 
в данной номинации.
Специальная награда 
«Самый экологичный жилой 
комплекс», которой удосто-
ился «Новый Оккервиль», 
была введена только в этом 
году. Исследованием номи-
нантов занимались специа-
листы компании EcoStandart, 
которая аккредитована 
в международном сообщест-
ве по «зеленому» строитель-
ству U.S. Green Building. При 
рассмотрении претендентов 
на победу оценивалось 
местоположение здания, 
наличие в непосред ственной 
близости парков и водоемов, 
расстояние до ближайших 

промышленных предпри-
ятий, примененные мате-
риалы и технологии и пр. 
Специалисты EcoStandart 
выезжали на каждый объект 
для проведения химического 
анализа воздуха, измерения 
электромагнитных полей, 
уровня радиации, уровня 
шума и влажности в квар-
тирах и парадных, – словом, 
всех тех показателей, от кото-
рых зависит уровень комфор-
та и здоровье жильцов.
«Термин «экологичное 
жилье» для покупателей 

квартир должен воплощаться 
в конкретных характерис-
тиках, влияющих на каче-
ство их жизни, – уточняет 
генеральный директор ИСК 
«Отделстрой» Марк Окунь. – 
В «Новом Оккервиле» есть 
зеленая благоустроенная зона 
для отдыха (с пляжем, прогу-
лочными и велосипедными 
дорожками); на территории, 
где ведется строительство, 
никогда не было свалок 
и вредных производств. 
Проектом предусмотрены 
светлые просторные дворы, 
фасады зданий утеплены, спе-
циальная горизонтальная раз-
водка отопления позволяет 
регулировать уровень потреб-
ляемого тепла в каждой квар-
тире, а благодаря автономным 
котельным для каждого дома 
удалось избежать теплопотерь 
при подаче тепла и горячей 
воды в дом. Мы рады, что по 
результатам исследования 
эксперты признали «Новый 
Оккервиль» самым эколо-
гичным комплексом Санкт-
Петербурга».

На правах рекламы

«Новый Оккервиль» – победитель 
Urban Awards второй год подряд

ЖК «Новый Оккервиль», реализуемый инвестиционно-
строительной компанией «Отделстрой», стал дважды 
лауреатом IV Ежегодной премии в области жилой городской 
недвижимости двух столиц Urban Awards 2012.

Реклама

Новый завод возведен на участке 34 га на 
границе Тосненского и Кировского райо-
нов Ленобласти, вблизи г. Никольское. 
В полукилометре от предприятия нахо-
дится Чекаловское месторождение кемб-
рийской глины. Площадь самого произ-
водственного комплекса составляет 7,2 га. 
Производство, заявленное холдингом как 
самое крупное в Европе, призвано воспол-
нить мощности НПО «Керамика», потерян-
ные со сносом завода, а также взять на себя 
долю рынка завода «Ленстройкерамика», 
закрыть который планируется в ближайшее 
время. После ввода нового производства 
доля рынка «Победы ЛСР» среди предпри-
ятий Петербурга и Ленобласти вырастет до 
60%, подсчитал председатель правления 
Группы ЛСР Александр Вахмистров.

Инвестиции в строительство завода 
составили около 10 млрд рублей, порядка 
80% этих средств – заемные. Срок креди-
та – 10 лет, сообщил управляющий биз-
нес-единицы «ЛСР. Стеновые материа-
лы – Северо-Запад» Алексей Гаврилов. 
Окупить вложения компания рассчитыва-
ет за 7-10 лет. 

Первая линия завода мощностью 120 млн 
штук условного кирпича в год будет выпус-
кать крупноформатный поризованный кир-
пич бренда Rauf. Вторая сможет произво-
дить либо клинкерный кирпич и керами-
ческую плитку с мощностью до 25 млн штук 

условного кирпича в год, либо лицевой 
кирпич с мощностью до 40 млн штук услов-
ного кирпича в год. Ее монтаж планируется 
начать весной следующего года, а запустить 
в середине 2013 года. Кроме того, Группа 
ЛСР рассматривает возможность запуска 
третьей линии – по выпуску лицевого кир-
пича мощностью до 75 тыс. штук условного 
кирпича в год. Пока сроки и стоимость ее 
строительства неизвестны.

Завод в Никольском планировали ввести 
еще в 2010 году. Но строительство было 
заморожено на время кризиса, в том числе 

из-за того, что поставщик оборудования, 
одна из французских компаний, с кото-
рой уже был заключен контракт, обанк-
ротился, пояснил Александр Вахмистров. 
«Мы потеряли миллионные деньги 
и время, – заявил он. – Банкротство еще 
идет, но понятно, что мы ничего не полу-
чим». Кроме того, за время строительства 
завода у группы появился значительный 
конкурент – в 2011 году аналогичное обо-
рудование установили на Рябовском заво-
де керамических изделий (РЗКИ), при-
надлежащем ООО «Газстрой». Мощность 

РЗКИ составляет 180 млн штук условного 
кирпича в год.

Запуск нового завода вряд ли приве-
дет к значительному увеличению доли 
«Победы ЛСР» на рынке, которая и так 
составляет порядка 50%, считают экспер-
ты. «Рыночная среда достаточно насыще-
на, и речь может идти о существенном 
усилении конкуренции», – считает анали-
тик ИК «Финам» Анна Мишутина. Новое 
производство, скорее, позволит компании 
сохранить позиции в условиях появления 
нового конкурента – Рябовского заво-
да – и обеспечит долгосрочное преимущес-
тво по сравнению с остальными произ-
водителями, согласен управляющий парт-
нер консалтинговой группы «Решение» 
Александр Батушанский.

Снижения цен, скорее всего, тоже не про-
изойдет. «Местные игроки в текущей ситу-
ации на рынке могут понижать цены на 
свою продукцию только в ответ на демпинг 
производителей из других регио нов, – пояс-
няет господин Батушанский. – Но маржи-
нальность устаревших производств Пскова 
и Новгорода, основных региональных пос-
тавщиков кирпича на рынок Петербурга, 
невысока, а с учетом стоимости доставки 
кирпича они вряд ли смогут конкурировать 
с местными игроками». Скорее всего, появ-
ление двух современных высокомощных 
заводов приведет к постепенному вытес-
нению региональных игроков, чья доля 
рынка по итогам 2011 года доходила до 
30%, считает эксперт.

Наличие двух крупных игроков позволит 
обеспечить качественным кирпичом весь 
рынок Северо-Запада и сдерживать цено-
образование, считает заместитель генераль-
ного директора ЗАО «Строительный трест» 
Беслан Берсиров. Появление нового завода 
и вытеснение игроков из других регионов 
он оценивает положительно. По его словам, 
поиск кирпича за пределами Ленобласти 
– необходимость, вызванная нестабильнос-
тью работы местных заводов.

Кирпичный заслон
Антонина Асанова / Группа ЛСР запустила новый кирпичный завод с перспективной 
мощностью 220 млн штук условного кирпича в год. Эксперты полагают, что появление 
нового производства не скажется на долях местных компаний и ценах на кирпич, но будет 
способствовать вытеснению с рынка региональных игроков. 
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Проект постановления «О программе 
строительства школ и школьных бас-
сейнов в 2012-2016 годах» представила 
председатель Комитета по образованию 
Жанна Воробьева. По ее словам, при 
разработке документа ее комитет опи-
рался на план действий по модернизации 
общего образования на 2011-2015 годы, 
утвержденный правительством РФ. 
Реализация проекта будет осуществлять-
ся Комитетом по строительству как госу-
дарственным заказчиком по строитель-
ству объектов социальной инфраструкту-
ры. В рамках программы будет построено 
34 школы и 22 здания школьных бассей-
нов в разных районах города. Госпожа 
Воробьева добавила, что распределение 
новых объектов среди городских райо-
нов и сроки их строительства напрямую 
связаны с динамикой темпов жилищного 
строительства в районах. Так, по данным 
чиновницы, в Калининском, Колпинском, 
Красногвардейском и Московском 
районах необходимость дополнитель-
ных мест в школах может появиться 
к 2015-2016 учебным годам. А в цент-
ральных районах – Адмиралтейском, 
Василеостровском, Центральном – про-
фицит мест в школах будет расти в преде-
лах прежних показателей. Глава комитета 
выразила уверенность, что выполнение 
проекта в заявленных объемах позволит 
полностью удовлетворить спрос насе-

ления города на получение образова-
тельных услуг и модернизировать зда-
ния школ в соответствии с новыми тре-
бованиями образовательного процесса. 
Принципиальным моментом в проекте 
программы является принятие решений 
о бюджетных инвестициях и установле-
ния расходных обязательств Петербурга 
в соответствии с законом о бюджетном 
процессе. По словам Жанны Воробьевой, 
в период с 2013 по 2016 год на реали-
зацию проекта из городского бюджета 
потребуется порядка 18,75 млрд рублей. 
Данный пункт и конкретно эта цифра 
вызвала ряд вопросов у присутствую-
щих на заседании членов правитель ства. 
«Сегодня мы утверждаем программу 
строительства школ и бассейнов. Но 
в ноябре в третьем чтении был принят 
бюджет до 2015 года. Ваша программа 
там прописана? Она вообще соответству-
ет хотя бы трехлетнему бюджету?» – воп-
рошал вице-губернатор Сергей Вязалов. 
По-видимому, этот вопрос поставил 
главу Комитета по образованию в тупик. 
«Мы говорим о бюджетных ассигновани-
ях. И да, возможно, эти суммы заложе-
ны в бюджет», – предположила госпожа 
Воробьева. 

Такой ответ не удовлетворил губер-
натора, но в необходимости утверж-
дения программы он не усомнился. 
«Программа действительно очень важ-

ная. Новые школы, тем более с бассей-
нами, нужно строить не только для здо-
ровья наших детей. Мы не можем допус-
тить, чтобы юное поколение не умело 
плавать. Вместе с тем у меня есть опре-
деленные сомнения, на которые меня 
натолкнул вопрос Сергея Юрьевича 
(Вязалова – прим. ред.), а имен-
но насколько эта программа увязана 

с работой над бюджетом на 2013 и пос-
ледующие годы», – отметил губернатор. 
В итоге Георгий Полтавченко поручил 
вице-губернаторам Сергею Вязалову 
и Василию Кичеджи изучить вопросы 
бюджетного финансирования програм-
мы и в случае расхождений по цифрам 
внести соответствующие коррективы 
в бюджет.

Без привязки к бюджету
Михаил Немировский / Смольный утвердил программу строительства школ и школьных бассейнов до 2016 года 
стоимостью 18,75 млрд рублей. Вместе с тем чиновники не смогли разобраться, предусмотрено ли финансирование 
программы в законе о бюджете на ближайшие три года. 

Реклама

Одним из наиболее значимых решений правительства стала отмена 
проекта планировки территории между Набережной ул., Советским пер. 

и Софийским бульваром в Пушкине, выполненного для компании «СТАРТ 
Девелопмент», которая собиралась построить там гостиницу площадью 
13,1 тыс. кв. м. Глава КГА Юлия Киселева напомнила, что девелопер подавал 
иск в арбитраж с требованием заключить договоры аренды земельного участ-
ка для проектирования и строительства на нем гостиницы, но проиграл в суде 
первой инстанции. За существующий на этой территории сквер на заседании 
вступилась администрация района, и губернатор эту позицию поддержал. Также 
Смольный утвердил проект планировки и межевания территории, ограниченной 
ул. Михайлова, ул. Комсомола и Арсенальной наб. Проект планировки разра-
ботан по заказу ЗАО «Градостроитель». Площадь участка составляет 11,95 га. 
В границах этой территории находится объект здравоохранения – больница, 
здание завода «Арсенал», здание изолятора № 1 «Кресты». «Арсенал» намерен 
перепрофилировать помещения своих зданий, принадлежащих ему по праву 
собственности, под коммерческое использование. В самом здании завода будет 
реализован лофт-проект. Вместо общежития появится гостиница.

кстати
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Председателем на конференции 
выступил Сергей Петров, депутат 
Государственной Думы РФ, координатор 
НОСТРОЙ по СЗФО. В начале заседа-
ния были сформированы рабочие орга-
ны конференции и утверждена повестка 
дня. Представители профессионального 
сообщества обсудили вопросы, связанные 
с работой комиссии по проверке фак-
тов, изложенных в обращении членов 
НОСТРОЙ, связанных с деятельностью 
Михаила Викторова и работой ревизи-
онной комиссии по указанной теме. На 
заседании был затронут вопрос о внесе-
нии изменений в «Регламент окружных 
конференций членов Национального объ-
единения строителей» и в «Положение 
о координаторе по федеральному округу 
и городу федерального значения». Также 
представители СРО коснулись проблем 
технического регулирования в строитель-
ной отрасли и ряда других моментов.

Владимир Юсупджанов, президент НП 
«Управление строительными предприя-
тиями Петербурга», рассказал о работе 
комиссии по проверке фактов, изложенных 
в обращении членов Национального объ-
единения строителей, связанных с деятель-
ностью руководителя аппарата НОСТРОЙ 
Михаила Викторова. Он сообщил, что совет 
НОСТРОЙ внес изменения в состав комис-
сии, созданной по решению VI съезда, 
а также о том, что НОСТРОЙ не ответил на 
запросы, направленные от комиссии. 

В свою очередь, Юрий Курикалов, член 
ревизионной комиссии НОСТРОЙ, пове-
дал о ее работе и о том, какие запросы были 
направлены в аппарат НОСТРОЙ членами 
комиссии. «В аппарате НОСТРОЙ сообщи-
ли, что все ответы на запросы ревизионной 
комиссии направлены лично председателю 
ревизионной комиссии, а члены комис-
сии не уполномочены читать эти ответы», 
– отметил Юрий Курикалов. 

В результате бурного обсуждения участ-
ники окружной конференции большин ством 
голосов решили рекомендовать совету 

НОСТРОЙ внести в повестку дня заседа-
ния 13 декабря 2012 года вопрос «О работе 
комиссии по проверке фактов, изложенных 
в обращении членов Национального объ-
единения строителей», а также продлить 
полномочия этого органа до окончания 
проверки всех фактов. Кроме этого, было 
решено рекомендовать совету НОСТРОЙ 
отстранить Михаила Викторова от испол-
нения обязанности руководителя аппарата 

Национального объединения строителей до 
завершения работы комиссии по проверке 
фактов, изложенных в обращении членов 
НОСТРОЙ. 

Изменение в положении 
о координаторе

Павел Созинов, заместитель коорди-
натора по СЗФО, член совета НП СРО 
«Новгородское областное строительное 
объединение «Стройбизнесинвест», рас-
сказал о внесении поправок в регламенты 
совета и аппарата НОСТРОЙ по поводу 
порядка рассмотрения и исполнения сове-
том и аппаратом решений окружных кон-
ференций. Он отметил, что координатором 
Центрального федерального округа на совет 
НОСТРОЙ были вынесены предложения 
по внесению изменений в «Положение 
о координаторе». Подобные предложе-
ния также поступили от СРО «Строители 
Белгородской области», от координатора 
Москвы и от НП «Региональное отраслевое 
строительное объединение по содействию 
регулированию профессиональной пред-
принимательской деятельности в облас-
ти строительства «РОССО-ДОРМОСТ». 

Также Павел Созинов отметил, что у СЗФО 
есть свой проект на этот счет. «В целях 
повышения роли округов и координаторов 
следует обеспечить их вхождение в совет 
НОСТРОЙ по должности, а также создать 
филиалы координаторов в округах, что 
поможет расширить представительские, 
административные и иные их функции 
в рамках национального объединения», – 
прокомментировал он. 

Сергей Петров согласился с тем, что это 
логичное предложение, так как «хотелось 
бы, чтобы координатор доносил решения 
окружных конференций до НОСТРОЙ, а не 
наоборот».

Кирилл Иванов, директор НП 
«Региональное отраслевое строительное 
объединение по содействию регулирова-
нию профессиональной предприниматель-
ской деятельности в области строительства 
«РОССО-ДОРМОСТ», предложил создать 
при координаторах в регионах координаци-
онные советы, а избрание самих координа-
торов производить на окружных конферен-
циях по округу.

В результате окружная конференция 
НОСТРОЙ по СЗФО приняла решение 
предложить окружным конференциям 
в других округах самостоятельно прини-
мать решение о необходимости создания 
координационных советов. Однако участ-
ники заседания пришли к выводу, что 
в СЗФО такой орган создавать не имеет 
смысла, в связи с небольшим количеством 
СРО, входящих в округ, и регулярностью 
проводимых конференций. 

Также решением окружной конферен-
ции по СЗФО Александр Шилов, исполни-

тельный директор НП СРО «Новгородское 
областное строительное объедине-
ние «Стройбизнесинвест», и Екатерина 
Янковская, начальник информационно-
правового отдела СРО НП «Строители 
Ленинградской области», были выдвину-
ты от округа в состав экспертного совета 
НОСТРОЙ по вопросам совершенствования 
законодательства в строительной сфере. 

Необходимые решения

Предметное обсуждение на окружной 
конференции получил вопрос, связанный 
с вопросами технического регулирования 
в строительстве. Александр Шилов отме-
тил, что система стандартизации НОСТРОЙ 
содержит много ошибок. В частности, 
самым большим ее недостатком являет-
ся отсутствие объединенных стандартов 
в области строительства и проектирования. 
В связи с этим на окружной конференции 
было решено рекомендовать НОСТРОЙ 
совместить свод стандартов и правил объ-
единения строителей с техническими доку-
ментами Национального объединения про-
ектировщиков. 

Александр Шилов доложил о своем учас-
тии в заседании Комитета по регламенту 
НОСТРОЙ от 5 декабря, где был рассмот-
рен вопрос «Об обращении руководи-
теля аппарата к координатору по СЗФО 
Петрову С.В. о недостоверной информации, 
данной Павлом Созиновым и Александром 
Шиловым на заседании окружной конфе-
ренции 10 сентября 2012 года». 

В результате обсуждения участни-
ки конференции решили считать реше-
ние Комитета по регламенту по этому 
вопросу «превышающим полномочия 
данного органа и находящимся вне его 
компетенции», а также считать претен-
зии Комитета по регламенту необосно-
ванными.

Также участники окружной конфе-
ренции рассмотрели несколько актуаль-
ных тем, в том числе поддержали кон-
цепцию создания ресурсных центров 
НОСТРОЙ, одобрили предложение НП 
«Строители Ленинградской области» 
по внесению изменений в «положение 
о Единой системе аттестации руководи-
телей и специалистов строительного ком-
плекса», а также поддер жали проведение 
IV Съезда строителей Северо-Запада вес-
ной 2013 года.

Газета «Строительный Еженедельник» 
стала победителем в номинации 
«Лучшее СМИ, освещающее вопро-
сы саморегулирования в строитель-
стве – 2012» по версии Национального 
конкурса российских строителей 
«СТРОЙМАСТЕР-2012». Почетную гра-
моту представителю издания вручил 
Сергей Петров.

Северо-Запад проголосовал 
за изменения в НОСТРОЙ

13 декабря прошел совет 
НОСТРОЙ, который прекратил 

работу комиссии по деятельности 
Михаила Викторова и оставил пред-
ложения Комитета по регламенту 
без внимания.

кстати

Екатерина Костина  / 10 декабря состоялась окружная конференция НОСТРОЙ по Северо-Западному федеральному 
округу. Одним из основных решений, которое приняли представители саморегулируемых организаций, стало 
предложение о расширении функций координатора. 

Окружная конференция НОСТРОЙ по СЗФО приняла решение предложить окружным конференциям в других округах 
самостоятельно принимать решение о необходимости создания координационных советов

Участники окружной конференции 
поддержали концепцию создания 
ресурсных центров НОСТРОЙ
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 – Как сегодня обстоят дела с раз-
витием рынка негосударственной экс-
пертизы?

– Нововведение по внедрению негосу-
дарственной экспертизы сначала было 
воспринято всеми участниками строи-
тельного рынка как нечто чуждое и непо-
нятное, поскольку уже давно существует 
устоявшаяся система государственной 
экспертизы. А так как это всех настора-
живало, то и начало реализации новых 
норм Градкодекса было неактивным. 
Практически весь этот год ушел на 
выстраивание той схемы, которая долж-
на подвести черту под реструктуризаци-
ей государственной экспертизы с вводом 
негосударственной. Появившиеся чет-
кие правила по аттестации специалистов 
и аккредитации новых организаций по 
негосударственной экспертизе, а также 
требования по переаттестации и переак-
кредитации ранее существовавших ком-
паний повлекли за собой затягивание 
процесса внедрения негосударственной 
экспертизы. Как только в мае этого года 
появились четкие правила, всем стало 
понятно, каким путем идти в части созда-
ния или перерегистрации компаний по 
негосударственной экспертизе. Сначала 
до августа этого года продлевали дей-
ствующие аттестаты специалистов, потом 
их принято было признать недействи-
тельными. Теперь правила вроде бы поя-
вились, но процедурно это очень дли-
тельный процесс. 

– Что необходимо для аттестации 
специалистов и аккредитации органи-
зации в сфере негосударственной экс-
пертизы?

– По закону в компании должно быть 
минимум пять специалистов, аттестован-
ных на право ведения негосударственной 
экспертизы. Документы посылаются пре-
тендентом по почте или лично привозятся 
в Минрегион, где они должны быть рас-
смотрены в течение месяца. Реально это 
процедура из-за формальных претензий 
(например, было неправильно оформлено 
заявление) к представленным документам 
может растягиваться на месяцы, а то и на 
полгода. Скажем через 1,5-2 месяца граж-
данин может получить отказ по формаль-
ным признакам. Еще месяц уходит на то, 
чтобы переделать эти замечания, поэтому 
только на первом этапе уходит 3 меся-
ца. Потом месяц и более нужно ждать, 
чтобы тебя пригласили на экзамен. Мало 
того что это процедурно очень растяну-
тый процесс, все сосредоточено в Москве, 
и вся Россия едет туда. А там сумасшедшая 
очередь только для того, чтобы попасть на 
экзамен. И не факт, что специалист сдаст 
экзамен с первого раза, это естественный 
процесс.

– С чем связана необходимость пере-
аттестации уже работавших в этой 
области специалистов? Как-то повыси-
лись требования к экспертам?

– Приказ Минрегиона выпущен так, что 
до 30 августа все эксперты должны были 
переаттестоваться. Процедура практиче-
ски такая же, как раньше, только докумен-
ты требуются другие.

– Может быть, это какие-то специ-
альные «бюрократические рогатки», 
чтобы отсеять случайные компании на 
этом рынке?

– В течение 4-5 месяцев человек, как 
правило, выходит на экзамен, через две 
недели после сдачи экзамена ему должны 
выдать аттестат. Фактически это проис-
ходит через месяц-полтора. И далее при 
наличии всех аттестатов у пяти специа-
листов в организации можно подавать 
в Регистрационную палату на регистра-
цию самой организации. Там тоже свой 
порядок и свои сроки. В итоге при бла-
гополучном стечении обстоятельств ухо-
дит 8-9 месяцев, чтобы организации под-
твердить свое право или вновь зарегист-
рироваться и начать свою деятельность. 
Раньше в России было зарегистрирова-
но около 470 организаций по эксперти-
зе, а подтвердилось только порядка 50. 
Возможно, переаккредитация была заду-
мана, чтобы сократить количество этих 
организаций. Пока для меня и для всех 
участников рынка негосударственной экс-
пертизы это непонятно.

– В каком состоянии процесс аттес-
тации специалистов и аккредитации 
вашей новой организации?

– В Минрегион направлены докумен-
ты на 14 специалистов, по трем из них 
через 1,5 месяца пришел ответ – необхо-
димо поправить некоторые формальные 
замечания в документах. Я надеюсь, что 
по существующей процедуре мы сможем 
до Нового года аттестовать необходи-
мое количество специалистов и получить 
аккредитацию.

– А для специалистов из государ-
ственной экспертизы тоже необходима 
переаттестация?

– Там все прошло более лояльно, во 
всяком случае по срокам, чтобы не оста-
навливался процесс государственной экс-
пертизы.

– А если в негосударственную экс-
пертизу перейдут работать специалис-
ты из государственной экспертизы?

– Аттестат подтверждает квалификацию 
специалиста, а где он работает – значения 
не имеет. 

– Есть ли какая-то разница между 
полномочиями государственной и него-
сударственной экспертизы после вступ-
ления в силу поправок в Градкодекс?

– Разрешение на строительство выдает-
ся при наличии любой экспертизы – как 
государственной, так и негосударственной. 
Однако для проектов, которые финанси-
руются из бюджета, а также для особо 
опасных и особо сложных проектов обя-
зательно проведение государственной 
экспертизы. Для всех остальных проек-
тов застройщику дается право обращаться 
в любую аккредитованную организацию. 

– Как вы полагаете, негосударствен-
ные услуги будут дешевле или дороже, 
чем у госэкспертизы?

– Я уверен, что в негосударственной экс-
пертизе произойдет снижение стоимости 
и сокращение сроков. Во всяком случае мы 
перед собой ставим именно такую задачу. 
Я думаю, что негосударственные структу-
ры, чтобы к ним пошли, будут понижать 

стоимость на 5-7% по сравнению с гос-
экспертизой.

– Аккредитованная негосударствен-
ная организация имеет полномочия на 
проведение экспертизы на территории 
всей РФ?

– Если раньше госэкспертиза 
в Петербурге могла работать только с про-
ектами для Петербурга, то теперь негосу-
дарственная экспертиза распространяется 
на проекты на всей территории РФ. То 
есть если проектная организация находит-
ся в Петербурге, а объект в Челябинске, не 
надо ехать туда, чтобы пройти экспертизу.

– Все, о чем мы говорили выше, 
касается экспертизы, но ваша новая 
организация в дальнейшем планирует 
заниматься также и надзором?

– Пока порядок аккредитации компаний 
на проведение негосударственного надзора 
не определен. Ко второму чтению законопро-
екта в Госдуме направлены предложения от 
Петербурга, и я надеюсь, что до конца этого 
года этот закон с поправками в Градкодекс 
будет принят. Уже имея опыт аттестации 
специалистов и аккредитации в экспертизе, 
мы полагаем, что и в надзоре схема будет 
приблизительно та же. Сначала инспекторов 
надо будет аттестовывать, а потом аккреди-
товывать организацию на проведение него-
сударственного надзора. Поэтому Комитет 
по качеству и безопасности строительства 
при Координационном совете по развитию 
строительной отрасли СЗФО и националь-
ный центр «Специальный ресурс» вышли 
с конкретными предложениями, чтобы не 
централизовать все в Москве, и полпред ство 
нас поддержало. Мы предложили дать право 
субъектам проводить аттестацию по феде-
ральным округам, это экономия и време-
ни, и средств. Не надо будет ехать, напри-
мер, из Владивостока в Москву, если они 
создадут центр по переаттестации у себя 
в Хабаровске. 

– Пока правила игры по надзору 
окончательно не определены, эти функ-
ции выполняют только госструктуры. 
Ваш прогноз: когда реально заработа-
ют компании в сфере негосударствен-
ного надзора?

– Директивные сроки в знамени-
той «дорожной карте» (распоряжения 
Правительства РФ от 16 августа 2012 года 
«Улучшение предпринимательского кли-
мата в сфере строительства» – прим. ред.) 
установлены с 1 декабря текущего года, то 
есть с 1 января 2013 года часть положений 
должна уже реализовываться. Я надеюсь, 
что негосударственные компании смогут 
начать оказывать услуги по надзору с июня 
следующего года.

Александр Орт: 
«В негосударственной экспертизе произойдет 
снижение стоимости и сокращение сроков»
Член совета некоммерческого партнерства «Национальный центр развития саморегулирования «Специальный ресурс», 
председатель экспертного совета этого партнерства Александр Орт организует новую структуру по негосударственному 
надзору и экспертизе. В беседе с корреспондентом «Строительного Еженедельника» Денисом Кожиным он рассуждает, 
почему услуги негосударственной экспертизы станут более конкурентоспособными и дешевле государственных. 

цифра
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По закону в компании должно быть минимум 
пять специалистов, аттестованных на право 
ведения негосударственной экспертизы
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– Олег Васильевич, какова расчет-
ная стоимость инженерной подготовки 
территории ОЭЗ в Санкт-Петербурге? 
Выросла ли эта стоимость за 5 лет 
существования ОЭЗ? За счет чего?

– Относительно стоимости инженерной 
подготовки площадки «Новоорловская» 
пока сложно говорить, так как работы не 
завершены. Стоимость строительства инже-
нерной, транспортной, таможенной и иной 
инфраструктуры этого участка прошла согла-
сование государственной экспертизы и была 
определена в результате работы проектной 
компании. С момента проведения государс-
твенной экспертизы в 2010 году эта стои-
мость не изменилась. Если говорить о кон-
курсных процедурах по строительству ряда 
объектов, таких как, например, Центр транс-
фера технологий, то нам удалось существен-
но снизить стоимость строительства этих 
объектов. Это касается и общей застрой-
ки территории. На участке «Нойдорф» вся 
инфраструктура уже построена. Стоимость 
данного проекта составила порядка 1,7 млрд 
рублей бюджетных средств. 

– Какая из инфраструктур – транс-
портная, энергетическая, таможен-
ная – обходится дороже всего?

– Если говорить о строительстве, то 
наиболее затратным является проведение 
и подключение к энергетическим сетям 
на участке. Это связано с тем, что учас-
ток «Новоорловская» большой площади, 
а значит, требует больших энергетиче ских 
мощностей. Стоимость строительства 
энергетической инфраструктуры составля-
ет порядка трети от всего контракта с под-
рядчиком. Если говорить об эксплуата-
ции объектов, то мы не делим затраты на 
отдель ные статьи. 

– Строительство какой из этих 
ин фраструктур является наиболее 
сложным? Почему?

– В целом строительство всей инфра-
структуры ОЭЗ – довольно сложный про-
ект в силу разных причин. Одна из них – 
невыполнение обязательств со стороны 
генеральных подрядчиков и генеральных 
проектировщиков в полном объеме и свое-
временно. Если проект сделан некачест-
венно – по нему нельзя строить. И сей-
час мы корректируем проектную доку-

ментацию по участ ку «Новоорловская». 
20 декабря подадим эти документы на 
государственную экспертизу и надеемся, 
что стоимость строительства инфраструк-
туры останется прежней. Что касается 
площадки «Нойдорф», то мы находимся 
в завершающей стадии сдачи таможенно-
го поста и планируем до конца года поста-
вить его на баланс. После этого приступим 
к передаче объекта в ведение Федеральной 
таможенной службы (ФТС) России. Пока 
трудно предположить, сколько времени 
он займет. 

– С какими проблемами при строи-
тельстве инфраструктуры вы столк-
нулись?

– На примере особых экономиче ских 
зон начинает отрабатываться новая 
модель работы ФТС. Дело в том, что поня-
тие режима свободной таможенной зоны 
относительно новое для России. И поэтому 
процедуры принятия решений занимают 

много времени, так как многие их них 
принимаются впервые. Например, нашим 
резидентам требуется ввоз на территорию 
ОЭЗ компонентов для производства фар-
мацевтических препаратов или высоко-
технологичного оборудования. Процедура 
имеет свою специфику, которую нам всем – 
резидентам, таможенной службе и управ-
ляющей компании – нужно «отработать». 
Администрация города помогает нам опе-
ративно решать вопросы. Например, при 
закладке первого камня в основание завода 
компании «Новартис» Комитет экономи-
ческого развития, промышленной политики 
и торговли совместно с другими комитета-
ми правительства Петербурга помог с реше-
нием проблемы строительства дороги для 
«Новартиса», по которой сейчас могут про-
ехать все резиденты. 

– Корректируют ли резиденты сроки 
строительства инфраструктуры? Каким 

образом синхронизируются реализа-
ция проектов резидентов и подготовка 
территории?

– Резиденты не корректируют сроки стро-
ительства инфраструктуры ОЭЗ в целом, но 
вправе вносить изменения в сроки строи-
тельства объектов на выделенных им учас-
тках. У нас есть резиденты, и свободных 
земельных участков практически не оста-
лось. Инфраструктуру для них мы обязаны 
построить и планируем завершить стро-
ительство к концу 2013 года. Более того, 
у нас уже есть резиденты, которые начали 
строить свои объекты. Они вышли, по сути, 
в чистое поле. Мы обеспечили их элек-
троэнергией по временной схеме. Теперь 
только от их желания зависит возможность 
строительства объектов. Мы ускоряем 
работу, для того чтобы «совпасть» с гра-
фиками строительства наших резидентов. 
Весной 2013 года мы ожидаем выхода на 
строительную площадку еще 3-5 компаний. 
А в следующем году ожидаем ввода первого 

объекта резидента – завода компании 
«Ракурс Инжиниринг». Это будет первая 
компания, которая почти за 6 лет сущес-
твования зоны построила свой объект, 
перевела сюда своих сотрудников и начала 
деятельность в ОЭЗ. Что касается синхро-
низации наших проектов и проектов рези-
дентов, то мы взяли за практику проводить 
ежемесячные совещания с резидентами. На 
них мы обсуждаем планы по развитию пло-
щадок, существующие проблемы и находим 
взаимоприемлемые решения.

– Насколько вы удовлетворены 
работой Ленэнерго и других компа-
ний, которые обеспечивают площад-
ки ресурсами? Достаточно ли ОЭЗ тех 
энергетических мощностей, которые 
на данный момент запланированы?

– У нас нет замечаний к рабо-
те Ленэнерго, Санкт-Петербургских 
электрических сетей, ГУП «ТЭК», 

«Петербурггазу». У нас были трения 
с Водоканалом, но они решены. На участ-
ке «Нойдорф» мощностей достаточно, 
на участке «Новоорловская» – нет. Это 
объясняется тем, что изначально на тер-
ритории ОЭЗ «Санкт-Петербург» не пла-
нировалось производство, и мощности 
проектировались без учета производ-
ственной составляющей. Но после этого, 
в 2010 году, были внесены изменения 
в ФЗ № 116, согласно которым в тех-
нико-внедренческой зоне производство 
стало возможным. И естественно, мно-
гим компаниям стало интересно здесь 
запустить производство, которое требует 
в разы больших мощностей. Поэтому нам 
бы хотелось в 2 раза увеличить мощно-
сти по электричеству и почти в 2 раза по 
теплу и газу. Мы уже получили предва-
рительные технические условия на уве-
личение мощности по электричеству от 
Ленэнерго, по теплу – от ГУП «ТЭК». 
Сейчас идет процесс согласования и под-
писания договора на технологическое 
присоединение. 

– Какова на данный момент готов-
ность инженерной инфраструктуры 
ОЭЗ и отдельных ее участков? Когда 
планируется завершить подготовку 
территории полностью?

– На участке «Нойдорф», как я уже 
говорил, все готово к выходу на строй-
площадку резидентов. На участке 
«Новоорловская» Центр трансфера тех-
нологий будет сдан летом 2013 года, 
и разместиться в нем хочет уже целый 
ряд резидентов. Срок сдачи инженерной, 
транспортной и таможенной инфраструк-
тур намечен на декабрь 2013 года. Мы 
стремимся соблюсти эти сроки и завер-
шить подготовку территории как можно 
скорее.

Олег Мельников: 
«Наиболее затратным является 
проведение и подключение 
к энергетическим сетям»
В Петербурге создается особая экономическая зона (ОЭЗ), одной из основных целей 
которой является обеспечение инвесторов высокотехнологичных отраслей экономики 
всей необходимой инфраструктурой для реализации инвестиционных проектов. 
Руководитель филиала ОАО «Особые экономические зоны» в Санкт-Петербурге 
Олег Мельников рассказал корреспонденту «Строительного Еженедельника» 
Анастасии Цыбиной о ходе реализации проекта и особенностях строительства 
инженерной, транспортной и таможенной инфраструктуры в ОЭЗ. 

1,7 млрд рублей –
стоимость строительства всей инфра-
структуры для участка «Нойдорф»

цифра
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Начальник технического 
отдела ОАО СПб НИИИ 
«Энерго изыскания» 
Анастасия Волко ва рассказа-
ла о том, как инсти тут реша-
ет нехватку кадров.

– Насколько остро для 
ин ститута стоит кадровая 
проблема?
– На мой взгляд, проблема кад-
рового обеспечения стоит не 
только перед нами, это общая 
проблема организаций, специ-
ализированных на проведении 
инженерных изысканий. На 
рынке труда дефицит высокок-
валифицированных инженер-
но-технических кадров: геоло-
гов, геодезистов, гидрогеологов 
и пр. С квалифицированными 
рабочими дела обстоят ничуть 
не лучше, например, найти 
опытного машиниста буровой 
установки в настоящее время 
очень сложно. В течение всего 
постперестроечного периода 
изыскательские организации 
пребывали в ситуации выжи-
вания. Для учебных заведений, 
выпускающих специалистов, 
это время тоже не прошло без 
последствий, какие-то закры-
лись, где-то снизился уровень 
подготовки. В результате на 
предприятия зачастую при-
ходят работать недостаточно 

квалифицированные кадры, 
которые не могут в полном 
объеме выполнять свои про-
фессиональные обязанности. 
Однако в нашем институте дела 
обстоят неплохо, и есть повод 
для оптимизма. За по  следние 
5 лет мы обновили и расшири-
ли в несколько раз кадровый 
состав, у нас сложился про-
фессиональный коллектив, 
который слаженно работает для 
достижения общей цели. 

– Как преодолеваете эту 
про    блему?
– Ведем постоянный поиск 
на рынке труда грамотных 
и квалифицированных специ-
алистов. Кроме того, подготав-
ливаем собственные резервы: 
молодым специалистам дана 
возможность повышать свой 
профессиональный уро-
вень – это и курсы повышения 
квалификации, и организация 
лекций и круглых столов, куда 
приглашаются преподаватели 
профильных вузов и ведущие 
специалисты в области изыс-
каний. Бесценный опыт наша 
молодежь приобретает, работая 
рядом с нашими заслуженны-
ми, опытными сотрудниками. 
Кроме того, ведется работа 
среди студентов и выпускников 
вузов, наш институт принимает 

участие в мероприятиях, прово-
димых ГК «Росатом», таких как 
«дни карьеры», где у молодежи 
есть уникальная возможность 
найти интересную и перспек-
тивную работу. Мы принимаем 
студентов профильных вузов 
для прохождения производс-
твенной практики, и некоторые 
после завершения обучения 
остаются работать в нашем 
институте. Большая часть наших 
профильных специалистов – это 
выпускники СПбГУ и Горного 
института, поэтому мы активно 
сотрудничаем с администраци-
ей этих вузов, поддерживаем 
контакты с сотрудниками 
кафедр. Как видите, мы ведем 
информационную политику, 
показываем возможные пути 
трудоустройства, перспективы 
карьерного и профессиональ-
ного роста в отрасли. 

– И насколько сегодня моло-
дежи интересно идти в сферу 
изысканий для атомной 
отрасли?
– В постперестроечное время, 
когда отрасль находилась 
в упадке, произошел своеоб-
разный разрыв поколений. 
На предприятии остались 
в основном инженеры, чье 
становление как специалиста 
происходило еще в советские 

времена. Средний возраст 
сотрудников института в то 
время составлял порядка 
60 лет. Молодежь в научно-
исследовательские институты 
не шла, инженерные изыска-
ния не были для них привлека-
тельны. Начавшееся возрожде-
ние атомной промышленности 
позволило нашему институту 
стать достаточно крупным пред-
приятием, способным выпол-
нять комплексные инженерные 
изыскания на объектах атомной 
отрасли, а также заниматься 
научно-исследовательской 
деятельностью. В свою очередь, 
и молодые люди начали прояв-
лять интерес и к техническим 
специальностям, и к науке. На 
сегодняшний день у нас рабо-
тает достаточно много молоде-
жи – это и экологи, и геологи, 
и геофизики. Как следствие, 
снизился и средний возраст 
специалистов по ин ституту – 
в этом году он составил 38 лет.

– Есть ли в институте какие-
либо внутренние системы 
подготовки кадров?
– Сейчас в рамках нашего 
сотрудничества с СРО НП 
«Союзатомгео» мы планируем 
реализовать проект специаль-
ных курсов повышения квали-
фикации, который был бы инте-

ресен нашим специалистам. 
Это не просто формальность 
«для корочки», специалист 
должен получить новые знания, 
которые позволят ему повысить 
свой профессиональный уро-
вень. В рамках этого проекта 
наша организация выступит 
в качестве производственной 
площадки для обучения раз-
личных инженерно-технических 
и рабочих специальностей. 
Предполагается, что лекции 
будут читать приглашенные 
преподаватели – это могут 
быть и преподаватели СПбГУ, 
Горного института, ведущие 
специалисты крупных орга-
низаций, занимающихся 
изысканиями, возможно, 
какие-то лекции будут 
читать и наши специалис-
ты – напомню, у нас в инс-
титуте работают 8 канди-
датов наук. В настоящее 
время учебные про-
граммы подготов-
лены и находятся 
в стадии рас-
смотрения, после 
мы планируем 

формировать пилотные группы 
учащихся. 

– Обращаетесь ли к регио-
нальным рынкам в поисках 
специалистов?
Этап активного обновления 
кадрового состава мы уже 
в основном прошли, но с учетом 
постоянного наращивания 
наших производственных мощ-
ностей нам, безусловно, инте-
ресны предложения высококва-
лифицированных сотрудников. 
Наш институт довольно извес-

тен в своем сегменте, 
к нам обращаются 

специалисты 
и с других 
регионов. 
Достойные 
находят свое 
место в нашем 
институте.

– Насколько велика производствен-
ная база института?

– Во-первых, хотелось бы отметить, что не 
так давно наше предприятие отметило свое 
80-летие. Несмотря на то что возраст почтен-
ный, мы чувствуем себя молоды-
ми, бодрыми, готовыми к про-
изводственным подвигам. На 
сегодняшний день произ-
водственная база института 
позволяет нам выполнять 
работы на трех площадках 
проектируемых атомных 
станций одновременно. 
Я считаю, что это 
большое дости-
жение, потому 
что наша изыс-
к а т е л ь с к а я 
отрасль, как 
и все стро-
ительство в 
1990-х, была 
в упадке. 
Сейчас же 
наш инс-
титут воз-
родился и 

является ведущим предприятием госкорпора-
ции «Росатом» в области инженерных изыс-
каний. С учетом того, что работа на атомных 
станциях подразумевает большой комплекс 
выполняемых работ, выход на три объекта 
одновременно – это показатель достаточно 
серьезных мощностей. Нам удалось собрать 

крепкий кадровый костяк. У нас есть сов-
ременная материально-техническая база 
для проведения комплексных инженер-
ных изысканий, в том числе и собствен-
ные буровые установки, работающие на 

наших основных площад-
ках, собственная лабора-
торная база.

– Планируете 
ли выходы на 

г р а ж д а н с к о е 
строитель ство?

– Без ус ловно, 
такие планы 
с у   щ е с т в у ю т, 

п о с к о л ь к у 
замыкаться 
на атомной 
энергетике 
не совсем 

правильно. Рыночная конъюнктура – вещь 
изменчивая: сегодня у нас есть госзаказ на 
изыскания под атомные станции, а завтра 
его могут сократить. Соответственно, нужно 
искать выходы на другие отраслевые рынки. 
Это и нефтегазовая отрасль, и энергетиче-
ское строительство, а также гражданское 
и промышленное строительство. Сейчас 
мы ведем анализ рынка на следующий 
год. У компании есть амбициозные планы, 
которые разрабатывает наш строительный 
дивизион «Росатома», возглавляемый мос-
ковским Атомэнергопроектом. Здесь речь 
идет не только о европейской части России, 
но и о Сибирском регионе. Обязательно 
будем работать и в Петербурге, тем более 
что у нас есть положительный опыт в род-
ном городе. 

– Расскажите о научной деятельно-
сти института. Какими лабораториями 
располагает организация?

– Научная деятельность в нашем ин  ституте 
развивается по двум направлениям. Во-пер-
вых, на базе института создана лаборатория 
математического моделирования и геоин-
формационных технологий. Лаборатория 
занимается построением моделей геологи-
ческого пространства, геофильтрационных 
моделей, прогнозированием подтоплений 

территорий, созданием специализирован-
ных баз данных по объектам атомной энер-
гетики. За 30-40 лет работы на атомных объ-
ектах у нас в ин  ституте накопился огромных 
архив, и этот архив нужно сохранить, то есть 
буквально перенести печатную информацию 
и чертежи в электронный формат с создани-
ем специализированного интерфейса рабо-
ты с данными. Второе направление – это 
участие нашего института в разработке нор-
мативных документов для атомной отрасли 
в рамках совместной программы «Росатома» 
и нашей профильной СРО «Союзатомгео». 
Несколько нормативных документов по этой 
программе разрабатывается именно нашим 
институтом. Кроме того, сейчас активно 
реализуются планы по развитию экологи-
ческого направления. Недавно наша эко-
логическая лаборатория получила аттестат 
аккредитации. На его основании мы можем 
проводить полный комплекс экологических 
исследований. Если раньше эти работы при-
ходилось отдавать на субподряд, то теперь 
мы можем выполнять все своими силами. 
Естественно, в дальнейшем мы будем раз-
вивать это направление, что подразумевает 
и набор специалистов, и расширение при-
борной базы.

– Есть ли планы по закупке/модерни-
зации оборудования?

– На сегодняшний день институт уком-
плектован самым современным оборудо-
ванием, которое только могут предложить 
российские производители. Разумеется, 
у нас есть планы и по закупке нового 
оборудования, например установки ста-
тического зондирования. Отечественного 
аналога этого оборудования, к сожале-
нию, рынок не предлагает, поэтому думаем 
покупать установку за рубежом. В планах 
есть развитие приборной базы в лабора-
ториях, в том числе в экологической лабо-
ратории и лаборатории механики грунтов. 
Кроме того, растущие объемы работ ста-
вят перед нами необходимость увеличения 
парка буровых установок.

«Проблема кадрового обеспечения – общая проблема организаций, 
специализирующихся на проведении инженерных изысканий»

«Мы готовы к любым 
производственным достижениям»
ОАО СПб НИИИ «Энергоизыскания» является лидером в области проведения комплексных 
инженерных изысканий для строительства атомных объектов. О перспективах развития 
научного потенциала института корреспонденту «Строительного Еженедельника» 
рассказал главный инженер НИИ Игорь Лаков. 

точка зрения
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кабели

Проектную и рабочую документацию 
перевода в кабельное исполнение воздуш-
ной линии 110 кВ, которая соединит ПС 
Волхов-Северная и ПС 155 готовили спе-
циалисты ЗАО «РОСПРОЕКТ».

Новая кабельная линия протяженнос-
тью 5,3 км пройдет по территории двух 
районов Петербурга – Калининского 
и Красногвардейского. Трасса будет проло-
жена под Полюстровским пр., строящимся 
участком Лабораторного пр., пр. Маршала 
Блюхера и пр. Энергетиков. Проект пре-
дусматривает прокладку одножильного 
кабеля с изоляцией из сшитого полиэтиле-
на. Во время предварительного этапа строи-
тельства планируется демонтаж существу-
ющих опор воздушной линии.

В Калининском и Красногвардейском 
районах города достаточно плотная жилая 
застройка, есть и промышленные предприя-
тия, и по пути кабельной линии проложе-
но множество городских коммуникаций, 
в том числе водо- и газопроводов, а также 
железнодорожное полотно. В местах пере-
сечения с уже существующими коммуника-
циями строительство будет вестись мето-
дом горизонтально направленного буре-
ния. Это позволит избежать демонтажа 
ранее построенных конструкций.

Частично дорожное полотно и газо-
ны после прокладки кабельной линии 
придется восстанавливать, сообщают 
в «РОСПРОЕКТе». Впоследствии будет 
восстановлено 6138 кв. м асфальтобе-
тонного покрытия и 960 кв. м зеленых 
насаждений. Проблемой для строителей 
будет также и экологическая обстанов-
ка: по химическим показателям почва на 
некоторых участках трассы признана чрез-
вычайно опасной, там придется провести 
рекультивацию.

Тем не менее в мегаполисах перевод 
воздушных ЛЭП под землю с каждым 
годом актуализируется, считают эксперты. 
«Кабельные линии электропередачи более 
надежны в эксплуатации, обладают высо-
кой пропускной способностью, полностью 
защищены от внешних атмосферных воз-
действий – грозовых перенапряжений, 

ветровых нагрузок, гололеда – и, что нема-
ловажно, недоступны для посторонних 
лиц. К тому же они более экологичны 
за счет практически отсутствующего воз-
действия электромагнитного излучения на 
окружающую среду», – заявили в ОАО 
«ФСК ЕЭС».

Изначально с инициативой переведе-
ния высоковольтных линий выступило 
правительство города. В Петербурге еще 
7 лет назад был принят закон № 728-99 
«О Генеральном плане Санкт-Петербурга», 
где внесен законодательный запрет на стро-
ительство новых ВЛ 110 кВ и выше в черте 
города. 28 января 2011 года ОАО «ФСК 
ЕЭС» и городское правительство заключили 
соглашение о сотрудничестве до 2016 года 
при реализации программы по переводу 
в кабельное исполнение воздушных высо-
ковольтных линий электропередачи напря-
жением 220-330 кВ, расположенных на тер-
ритории Петербурга и находящихся в собс-
твенности энергокомпании.

Предварительный этап строитель ства, 
разработка проектной документации 

фактически уже осуществлены. Первый 
пилотный проект должен завершиться 
еще до начала 2013 года. Если программу 
реализуют полностью и все воздушные 
линии 330-110 кВ окажутся под землей, 
то в Петербурге освободится территория 
приблизительно в 27,2 млн кв. м. Тем 
не менее, подчеркивают в «ФСК ЕЭС», 
общую величину освобождаемых площа-
дей в результате перевода определенных 
высоковольт ных линий возможно про-
считать только по окончании проектно-
изыскательных работ на каждом из объ-
ектов. В результате же перевода ВЛ 330 кВ 
Восточная – Волхов-Северная от ПС № 16 
Волхов-Северная и ВЛ 110 кВ Волхов-
Северная – ПС 46 до полосы отвода 
ОЖД в районе пересечения пр. Маршала 
Блюхера с пр. Энергетиков освободится 
порядка 30 га.

«Благодаря каблированию на осво-
божденных земельных участках станет 
возможным развитие многоквартирной 
жилой застройки средней и высокой этаж-
ности, а также развитие сферы социаль-

ного и культурно-бытового обслужива-
ния для обеспечения потребности жите-
лей, размещение необходимых объектов 
транспортной и инженерной инфраструк-
туры», – отмечают в «ФСК ЕЭС».

Сегодня город и энергетики все еще ведут 
переговоры о вопросах финансирования, 
стараясь выработать компромиссный 
алгоритм, который устроит все стороны. 
«Скорее всего, это будет государственно-
частное партнерство. По предварительным 
оценкам, общая стоимость реализации 
программы составит около 110 млрд руб-
лей в текущих ценах», – подсчитал гене-
ральный директор ЗАО «РОСПРОЕКТ» 
Юрий Маневич.

Кстати, «ФСК ЕЭС» уже занимается час-
тичным переводом локальных участков 
двух существующих ВЛ 220 кВ в кабель-
ное исполнение в Приморском районе 
Петербурга. Длина переводимых участков 
составляет около 300 м.

По словам господина Маневича, архи-
сложных технических трудностей на пути 
реализации программы нет. Однако все 
еще остаются нерешенные юридические 
и финансовые вопросы. В частности, необ-
ходимо для начала выявить вдоль трассы 
переводимых высоковольтных линий (ВЛ) 
участки, привлекательные для инвесто-
ров. Все еще предстоит определить доли 
различных инвесторов, а правительство 
Петербурга, в свою очередь, должно пре-
доставить им определенные гарантии 
в случае вложения их средств в указанный 
перевод при освобождении земельных 
участков на их получение.

Сетевые компании – ОАО «ФСК ЕЭС» 
и холдинг МРСК – ждут определения чет-
ких механизмов возвращения затрат на 
реконструкцию в рамках утвержденной 
государственной экспертизой сметной 
стоимости. Более того, доли инвесторов 
и государства в финансировании так до 
сих пор четко и не распределены.

Аналитик «Инвесткафе» Лилия Буруева 
отмечает, что ФСК ЕЭС уже с 2013 года 
планирует повысить объем инвестиций, 
в то время как у городского бюджета пока 
нет источников, откуда он сможет раз-
добыть деньги на программу, поэтому, 
скорее всего, средства будут заимствова-
ны с рынка. Вместе с тем «ФСК ЕЭС» 
уже разместили на рынке 120 млрд руб-
лей под облигационные займы, что может 
осложнить ведение переговоров. «С уче-
том конъюнктуры рынка, реакции ФСТ 
и реформ в электроэнергетике, думаю, что 
этот проект если не приостановится, то 
может по крайней мере затянуться», – 
говорит Лилия Буруева.

Провода приземляются
Карина Саввина / Проект подземной укладки высоковольтной линии протяженностью 
5,3 км под Полюстровским пр., пр. Маршала Блюхера и пр. Энергетиков получил 
положительное заключение СПб ГАУ «Центр государственной экспертизы». 

Благодаря каблированию освобожденные участки можно будет 
застроить жильем
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В канун Дня энергетика 
«Строительный Еже недель-
ник» обратился к читате-
лям с вопросами: с какими 
результатами энергетиче-
ская отрасль Петербурга 
завершает 2012 год? Какие 
ключевые события произош-
ли в энергетической отрасли 
в 2012 году?

Андрей Сорочинский, гене-
ральный директор ОАО 
«Ленэнерго»:
– Считаю, что уходящий год 
для электросетевого комп-
лекса Санкт-Петербурга стал 
знаковым. Именно в этом году 
федеральными властями было 
принято решение, которое во 
многом определило дальней-
шее развитие электрических 
сетей – Ленэнерго стало единс-
твенной распредсетевой компа-
нией страны, для которой были 

установлены индивидуальные 
параметры тарифного регули-
рования. Создана перспектива 
увеличения инвестицион-
ной программы. Это деньги, 
которые будут направляться 
на техперевооружение, стро-
ительство энергоисточников, 
реновацию электросетевого 
оборудования, развитие рас-
пределительной сети в Санкт-
Петербурге и Ленинградской 
области. Также считаю важным, 
что в уходящем году Ленэнерго 
начало реализацию глобальных 
программ, которые по  зволят 
повысить управляемость 
и надежность энергосисте-
мы – это программы телемеха-
низации подстанций, модерни-
зации и оптимизации системы 
оперативно-технологического 
управления сетями и внедре-
ния системы управления про-
изводственными активами.

Антон Савицкий, пред-
седатель совета НКП 
«Региональное энергетиче-
ское объединение»:
– До сих пор в отрасли оста-
ется множество нерешенных 
вопросов. Уровень про-
фессиональной подготовки 
отдельных энергоаудиторов, 
основанный на краткосрочных 
курсах повышения квалифи-
кации, вызывает большие 
сомнения. Услуги подобных 
«специалистов» оплачивают-
ся соответствующим образом, 
что позволяет недобросовест-
ным организациям демпинго-
вать на рынке. Помимо этого, 
такие энергоаудиторы готовы 
составить отчет о проведении 
энергетического обследо-
вания без выезда на объект 
или провести энергоаудит 
летом при температуре +40° С. 
Совершенствование законода-

тельной базы и консолидация 
профессионального сообще-
ства позволит организациям 
вытеснить с рынка неквалифи-
цированных игроков.

Елена Белова, руководитель 
отдела маркетинга компа-
нии IntiLED:
– Начало отопительного сезона 
2012-2013 годов ознаменова-
лось беспрецедентным коли-
чеством аварий в теплосетях 
и задержанием бывшего пред-
седателя Комитета по энерге-
тике и инженерному обеспе-
чению правительства Санкт-
Петербурга Олега Тришкина по 
подозрению в причастности 
к хищению 3 млрд рублей, 
выделенных на строительство 
и капитальный ремонт объек-
тов тепло- и водоснабжения 
города. Также в уходящем году 
было принято решение полно-

стью пересмотреть концепцию 
архитектурной подсветки 
Санкт-Петербурга, и компания 
IntiLED планирует принимать 
активное участие в формиро-
вании нового ночного облика 
города.

Олег Вихтюк, генеральный 
директор ЗАО «Интегратор 
энергетического комплекса»:
– Ключевым событием стало 
то, что ответственность за 
установку узлов учета энерго-
ресурсов теперь полностью 
перешла на сторону ресур-
соснабжающих организаций. 
Представители крупнейших 
генерирующих компаний 
России и операторы отрасли 
ЖКХ и ТЭК объединились 
в рабочую группу «Честный 
энергетик» с целью решения 
проблем по созданию прозрач-
ной системы расчетов между 

производителями и конечны-
ми потребителями энергоре-
сурсов.

Станислав Шатров, 
начальник отдела инже-
нерной геодезии и топо-
графии ОАО СПб НИИИ 
«Энергоизыскания»:
– На мой взгляд, энергетиче-
ская отрасль в регионе завер-
шает 2012 год с отличными 
результатами. Ключевым собы-
тием в энергетической отрасли 
в 2012 году считаю состояв-
шийся в сентябре в Санкт-
Петербурге Международный 
энергетический форум, кото-
рый является одним из круп-
нейших мероприятий России. 
На нем были затронуты вопро-
сы развития глобальной рос-
сийской энергетики в XXI веке, 
энергетического баланса 
в мире и регионах.
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технологии

Как отметили специалисты, ремонт 
инженерных сетей обычно сопряжен 
с рядом неудобств: разрытые проезжие 
части или дворовые территории, нагро-
мождение строительных материалов и тех-
ники. Бестраншейные технологии проклад-
ки коммуникаций позволяют вести работы 
практически без вскрытия асфальта на 
всем протяжении прокладки сети.

«Преимущества очевидны. Если речь 
идет о городских условиях, то нет необ-
ходимости вскрывать дороги, разрушать 
целостность скверов и парков, перекры-
вать движения транспорта и создавать 
неудоб ства для пешеходов. А в сложных 
гидрогеологических условиях бестраншей-
ные технологии практически незамени-
мы», – говорит Алексей Молчанов, дирек-
тор по развитию ООО «Энергосистемы». 
По его словам, снижение объемов зем-
ляных работ, сокращение парка техники, 
отсутствие необходимости привлекать зна-
чительное количество рабочей силы, высо-
кие темпы прокладки (ремонта) инженер-
ных сетей – все это говорит о высокой 
эффективности проведения работ бестран-
шейным способом. 

Как рассказал Петр Махнев, главный 
руководитель проекта ГУП «Водоканал 
Санкт-Петербурга», для реконструкции 
уже проложенных труб делаются техно-
логические котлованы, которые обеспе-
чивают доступ к трубе, которую рекон-
струируют наиболее удобным способом. 
Например, суть технологии «Семпайп» 
заключается в том, что внутрь трубы про-
пускается пластиковый рукав, а зазоры 
между старой трубой и новым полимер-
ным рукавом заполняются цементом. По 
технологии «ПайпВэй» на внутреннюю 
поверхность трубы особым методом 
наносят эпоксидную смолу. Технология 
«Санлайн» с использованием полимерно-
го чулка с эпоксидным покрытием наибо-

лее часто применяется для реконструкции 
канализационных сетей. Иногда выбирают 
другой метод: гидравлическим способом 
старая труба разрывается, затем протас-
кивается другая. С помощью пневмопро-
бойника реконструируют трубопроводы из 
хрупких материалов (азбоцемент, чугун, 
железобетон). 

При строительстве нового трубопрово-
да часто используют метод горизонтально 
направленного бурения (ГНБ) или шне-
кового бурения. При ГНБ труба с поверх-
ности плавно идет на ту глубину, которая 
требуется. Упрощенно это выглядит так: 
сначала бур проходит под землей задан-
ный путь, а затем, возвращаясь обратно, 

протаскивает захваченную трубу. При 
горизонтальном шнековом бурении шнек 
стартует из котлована и выбирает грунт 
перед собой. «Есть еще способ микротон-
нелирования, который применяется для 
строительства канализационных коллек-
торов, а также может использоваться как 
футляр для коммуникаций. Сначала стро-
ят микротоннель с помощью специаль-
ного горнопроходческого комплекса. Щит 
вырабатывает перед собой пространство, 
затем с помощью домкрата проталкивают-
ся кольца. Полученная труба используется 
по назначению в качестве коллектора либо 
как футляр, куда можно завести коммуни-
кации. Микротоннели строят диаметром 
от 800 мм до 2,5 м», – резюмировал госпо-
дин Махнев. 

Основными заказчиками данного рода 
работ являются коммунальщики и строи-
тельные компании, а в случае загород-
ного домостроения и сами собственни-
ки. Например, ГУП «Водоканал Санкт-
Петербурга» выступает в роли заказчика 
на строительство водопроводных и кана-
лизационных сетей. В техническом обслу-
живании сетей, построенных бестраншей-
ным методом или открытым способом, 
существенной разницы нет. 

Бестраншейные технологии использо-
вались на дюкере (водоводе) через Неву. 
Там проводилась санация 450 м в районе 
Таллинской ул. В настоящее время плани-
руется начать санацию водовода с исполь-
зованием метода «чулка» от Северной 
водопроводной станции. 

В 2010-2011 годах проводились рабо-
ты по прокладке нового дюкера по дну 
Финского залива на глубине 23 м. Дюкер 
строился при помощи технологии горизон-
тально направленного бурения. По этой 
артерии из Ломоносова в Кронштадт пода-
ется ключевая вода. Дюкер состоит из двух 
ниток, смонтированных из полиэтилено-
вых труб. Длина каждой нитки – 7,5 км, 
диаметр – 710 мм. 

Способом микротоннелирования стро-
ился отводящий тоннель узла регулирова-
ния стоков (одного из объектов продол-
жения главного канализационного кол-
лектора северной части города). Способ 
микротоннелирования пластиковыми 
трубами применяется на строительстве 
одного из участков канализационного 
коллектора-дублера от ул. Верности до 
пр. Луначарского.

Ярослава Задорина / 
Бестраншейные технологии 
являются экономически 
более выгодными по сравне-
нию с традиционным стан-
дартным методом за счет 
экономии средств, которые 
при открытом способе про-
кладки коммуникаций идут 
на обустройство строящихся 
траншей. Также львиная 
доля денег идет на восста-
новление вскрытых дорог 
и поврежденных покрытий.

«Стоимость применения бес-
траншейной технологии зави-
сит от множества факторов. 
Например, от особенностей 
грунтов, наличия других ком-
муникаций и глубины их зало-
жения и т. д. В каком-то случае 
может быть дешевле исполь-
зование бестраншейной 
технологии, а в другом – тра-
диционной. Но, как правило, 
бестраншейные технологии 

дешевле, так как не требуется 
восстанавливать благоустрой-
ство территории в большом 
объеме», – комментирует Петр 
Махнев, главный руководи-
тель проекта ГУП «Водоканал 
Санкт-Петербурга».
«Цена прокладки 1 км кабель-
ной линии традиционным 
методом может зависеть от 
нескольких факторов: от райо-
на прокладки, типа покрытия, 
сезона. Стоимость может 
колебаться от 4,5 до 12 млн 
рублей за 1 км. Дороже всего 
прокладывать кабельные 
линии под гранитной плиткой 
в центре города. За каждую 
такую плитку энергетики отве-
чают перед КГИОП. В таком 
случае дорожное покрытие 
приходится перекладывать 
практически вручную или 
использовать современный 
метод горизонтально направ-
ленного бурения», – расска-
зали в пресс-службе ОАО 

«Ленэнерго». В таком случае 
стоимость прокладки 1 пог. м 
составит 1-3 тыс. рублей.
 «Установка ГНБ в среднем 
составляет 14-17 млн рублей 
в зависимости от комплекта-
ции. Во всем мире оборудова-
ние такого уровня выпускают 
несколько компаний: амери-
канские «Вермеер» и «Дич-
вич» и немецкая компания 
«Тракто-техник» – лидеры 
в этом сегменте. В отличие от 
американских производите-
лей, которые выпускают под-
земную спецтехнику наряду 
с бульдозерами, экскаватора-
ми и другими строительными 
машинами и механизмами, 
«Тракто-техник» специа-
лизируется исключительно 
на производстве техноло-
гического оборудования 
для прокладки подземных 
трубопроводов и их ремонта 
бестраншейным способом», – 
уточняет Алексей Молчанов, 

директор по развитию 
ООО «Энергосистемы». 
В Петербурге довольно 
большое число игроков, 
работающих на «бестран-
шейном» рынке, поскольку 
данная технология востре-
бована, а компании, предо-
ставляющей такую услугу, 
необходимо обеспечить 
свой автопарк необходи-
мой специализированной 
техникой и соответствую-
щими специалистами. Это, 
например, ООО «СетьСтрой», 
ООО «ИнжеСтрой», 
ООО «МНР-1» и др. 
Количество согласований, 
которые компания обязана 
получить для начала инженер-
ных работ, не зависит от мето-
да производства (открытый 
или закрытый способ). 
«Если делается котлован или 
траншея на проезжей части, 
то оформляется схема органи-
зации дорожного движения 
(ОДД), которая согласовы-
вается в Комитете по транс-
порту, в ГИБДД, в Дирекции 
по организации дорожного 

движения, потом разре-
шение выдает ГАТИ. Схема 
ОДД оформляется в составе 
проекта, который разрабаты-
вает заказчик», – объясняет 
Петр Махнев. Весь процесс 
может занять от трех месяцев 
до года. 
«Мы много говорим о модер-
низации, нанотехнологиях 
и движении вперед. Но 
в нашем секторе Россия 
далеко позади планеты всей. 
И основная проблема опять 
же в бюрократии: компа-
нии для выполнения работ 
необходимо пройти огонь, 
огонь и снова огонь, чтобы 
получить все согласования, 
утверждения, разъясне-
ния – это растягивается на 

ме сяцы», – сокрушается 
Алексей Молчанов.
Каждый год в Санкт-
Петербурге проводят более 
тысячи работ, связанных 
с прокладкой и ремонтом 
инженерных сетей различно-
го назначения. При большом 
количестве согласований не 
всегда можно сказать, когда 
подрядные организации 
получат разрешения, и точно 
указать сроки проведения 
работ. Зачастую конкретные 
даты становятся понятны 
на завершающих стадиях 
получения разрешений. 
Полной синхронизации из-
за количества необходимых 
согласований достичь невоз-
можно.

Логичная экономия

Обойтись без траншей
Ярослава Задорина / Еще 5-10 лет назад использование бестраншейной технологии 
прокладки коммуникаций было достаточно редким явлением для Петербурга. Сегодня 
этот метод хорошо зарекомендовал себя и применяется повсеместно. 

цифра

14-17 млн рублей
составляет стоимость установки ГНБ

Бестраншейные технологии прокладки коммуникаций позволяют вести работы 
практически без вскрытия асфальта на всем протяжении прокладки сети

В техническом обслуживании сетей, 
построенных бестраншейным методом 
или открытым способом, существенной 
разницы нет
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Декабрьский «Жилпроект» 
с успехом завершил рабо-
ту. В экспозиции приняли 
участие около 60 ведущих 
строительных, банковских, 
риэлторских, юридиче-
ских и страховых органи-
заций. Было проведено 
8 тематических семинаров. 
Организаторами мероприя-
тия выступили Жилищный 
комитет правительства 
Санкт-Петербурга и груп-
па компаний «Бюллетень 
недвижимости».

О выставке

Предновогодняя выставка-
семинар стала знаковым 
событием. По мнению 
председателя Комитета госу-
дарственного строительного 
надзора и государственной 
экспертизы Ленинградской 
области Михаила Москвина, 
«Жилищный проект» являет-
ся важной составляющей раз-
вития рынка недвижимости 
и строительства. Мероприятие 
наглядно проиллюстрирова-
ло позитивные изменения 
последних месяцев. «Именно 
здесь представлены круп-
нейшие проекты жилищного 
строительства нашего регио-
на. Поэтому выставка-семинар 
представляет интерес не 
только для петербуржцев, но 

и для жителей Ленинградской 
области», – отметил господин 
Москвин. 

Деловая 
программа

Деловая программа традицион-
но охватила актуальные аспек-
ты рынка жилья. 6 декабря 
горожане смогли узнать об осо-
бенностях проведения обмен-
ных сделок на рынке жилой 
недвижимости. Эксперты 
рассказали о схемах покупки 
квартиры в рассрочку, о пра-
вах и возможностях участия 
в государственных программах. 
А также о рисках при покупке 
готового и строя щегося жилья. 
Состоялась серия семинаров, 
посвященных особенностям 
покупки квартир в новострой-
ках. Инфраструктура районов 
Петербурга, цены, возможно сти 
ипотеки, способы покупки, 
продажи или аренды жилья – 
о каждом из этих аспектов про-
фессионалы рынка недвижи-
мости рассказали в подробно-
стях посетителям мероприятия. 
Для покупателей загородной 
недвижимости состоялся семи-
нар «Коттеджные поселки: 
обзор объектов, цены, инфра-
структура». 
Информация к каждо-
му семинару содержится 
в Справочнике. Здесь опуб-

ликованы цены на готовое 
жилье и на новостройки, 
сделан обзор кредитных 
программ банков на покупку 
жилья. Для многих станет 
полезной информация 
о типологии новых домов, 
об инфраструктуре районов 
Петербурга. Приведены 
данные о коттеджных посел-
ках. «Справочник является 
ценным пособием для тех, 
кто заинтересован в эффек-
тивном решении жилищных 
проблем», – подчеркнул 
руководитель выставки-семи-
нара «Жилищный проект» 
Владимир Николаев.
На «Жилпроекте» работали 
консультационные цент-
ры. Здесь ведущие экспер-
ты рынка бесплатно дали 
рекомендации по проведению 
сделок на рынке городской, 
загородной недвижимости, по 
участию в госпрограммах.

Экспозиция 

В ходе презентаций и на экс-
позиции посетители смогли 
ознакомиться с предложени-
ями и услугами ведущих ком-
паний рынка недвижимости. 
Здесь же можно было полу-
чить информацию по скид-
кам, рассрочкам при покупке 
квартир и домов от застрой-
щиков Санкт-Петербурга 

и Ленобласти. «На фоне 
некоторого затишья на рынке 
недвижимости меня приятно 
удивило большое количе-
ство посетителей выстав-
ки, – говорит вице-президент 
ГК «ЮРИНФО» Николай 
Лавров. – Люди активно инте-
ресовались предложениями 
рынка. Уверен, что многие из 
посетителей «Жилпроекта» 
станут нашими клиентами».

Генеральный директор АН 
«Динас» Юрий Сергеев отме-
тил: «Выставка стала знаковым 
событием. В то время как неко-
торые люди думают о конце 
света, позитивно настроенные 
граждане идут на «Жилпроект» 
и заботятся об улучшении 
жилищных условий. Выставка 
была очень удачной, полезной 
для участников экспозиции 
и для посетителей». 

Следующая выставка-семи-
нар «Жилищный проект» 
состоится 9-10 февраля 
в Ледовом дворце (ст. м. 
«Проспект Большевиков»). 
Время проведения – с 11.00 
до 19.00. Вход и консуль-
тации для на селения 
бесплатны. Подробная 
информация на сайте 
www.gilproekt.ru. Справки 
по тел.: (812) 32-701-32.

Состоялась 45-я выставка-семинар «Жилищный проект»

В экспозиции приняли участие около 60 ведущих строительных, банковских, 
риэлторских, юридических и страховых организаций

На правах рекламы

Первым проектом Группы Компаний 
«ГОРОД» стал жилой комплекс «Ленинский 
Парк» на 170 тыс. кв. м, выведенный на 
петербургский рынок в 2011 году. С тех 
пор ГК «ГОРОД» последовательно развива-
ет сегмент комфортного жилья, формируя 
качественную и современную жилую среду 
в рамках проектов квартальной застройки. 
Этому способствует использование совре-
менных строительных технологий и мате-
риалов и применение современных методов 
управления процессом строительства. Так, 
здания возводятся только по кирпично-
монолитной технологии. У будущих жиль-
цов есть возможность широкого выбора 
эргономичной планировки квартиры 
вплоть до двухуровневой, с терра-
сой или особо живописным видом 
из окон. Обязательными элементами 
жилых домов ГК «ГОРОД» являются 
лифты OTIS со спуском в подземный 
отапливаемый паркинг, отделка вес-
тибюлей по авторским проектам, про-
сторные колясочные и помещения для 
консьержей, витражное остекление лод-
жий. Особое внимание уделено энерго-
сбережению. Например, используются 
энергосберегающие стеклопакеты, про-
филь REHAU с клапанами микропровет-
ривания, а система отопления смонтиро-

вана по радиально-лучевой, а не традици-
онной стояковой схеме. 

Впрочем, качественная жилая среда 
начинается уже с выбора участка под строи-
тельство. ГК «ГОРОД» в настоящее время 
реализует проекты в Красносельском райо-
не Санкт-Петербурга, в непосредственной 

близости от Финского 
залива. Для этого 
района характерна 
хорошая экология 

и развитая инфра-
структура. 

Продуманное управление строительством 
и бизнес-процессами позволяет компа-
нии реализовывать квартиры с высоко-
классными опциями в умеренном ценовом 
диапазоне, делая акцент на продуманном 
комфорте.

В первом проекте – жилом комплексе 
«Ленинский Парк» – уже реализовано более 
50% квартир первой очереди, которая будет 
введена в эксплуатацию в 2013 году. Всего 
в ЖК «Ленинский Парк» будет 8 зданий 
высотностью 19-22 этажа.

Второй проект – комплекс «Прибал-
тийский» на 130 тыс. кв. м жилья – будет 
состоять из 6 корпусов высотностью от 
14 до 21 этажа. Его первую очередь плани-
руется ввести в эксплуатацию в 2014 году. 
Продажи начались считаные месяцы назад, 
однако уже реализовано 30% квартир в этом 
комплексе. 

Кроме того, в настоящее время несколь-
ко новых проектов ГК «ГОРОД» находятся 
на стадии проектирования. 

ГК «ГОРОД» прилагает заметные усилия 
к тому, чтобы стать строительной компани-
ей, еще более комфортной для покупателя. 
В нынешнем году открыт соб ственный ипо-
течный центр, работающий с крупнейши-
ми банками Санкт-Петербурга. Количество 
ипотечных сделок в объеме продаж за 
2012 год увечилось до 40%. В компании 
прогнозируют дальнейший рост этого 
показателя с учетом того, что ипотечный 
центр совместно с банками-партнерами 
разрабатывает новые финансовые про-
дукты, которые делают покупку кварти-

ры доступнее и комфортнее для жителей 
Санкт-Петербурга.  Буквально на днях ЖК 
«Ленинский Парк» получил аккредитацию 
еще одного крупного банка – ОАО «Банк 
«Санкт-Петербург». 

Есть в компании и собственные схемы 
рассрочки для участников долевого строи-
тельства, есть постоянные скидки для 
многодетных семей, молодоженов и регио-
нальных покупателей, а также регулярно 
появляются новые акции. 

Вне зависимости от результатов кон-
курса «КАИССА-2012» ГК «ГОРОД» уже 
зарекомендовала себя как один из самых 
динамичных застройщиков в Санкт-
Петербурге. Только за год объемы продаж 
ГК «ГОРОД» выросли в 3 раза.

Компания, комфортная для покупателя
Несмотря на то что Группа Компаний «ГОРОД» вышла на рынок Санкт-Петербурга в 2010 году, она уже всерьез претендует на 
победу сразу в двух номинациях – «За наиболее динамичное развитие на рынке недвижимости» и «Лучший девелоперский 
проект» XVIII Межрегионального ежегодного общественного конкурса в сфере недвижимости «КАИССА-2012». 

Дмитрий Брызгалин, генеральный директор ГК «ГОРОД»

В чем достоинства 
объектов, которые ГК 
«ГОРОД» строит сегодня?

Наши жилые комплексы – это качество 
и комфорт по разумной цене. 
Эффективное управление процессом 
строительства в сочетании с использова-
нием передовых технологий позволяет 
ГК «ГОРОД» оптимизировать затраты без 
ущерба качеству строительства, что также 
позволяет нам предлагать покупателям 
современный продукт комфорт-класса по 
демократичным ценам.
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Очевидно, что любые законы, связан-
ные с тендерными процедурами, должны 
создавать четкий механизм, обеспечива-
ющий получение на выходе продукта или 
услуги, отвечающих требованиям заказ-
чика. При проведении государ ственных 
и муниципальных закупок в качестве 
заказчика выступают уполномоченные 
структуры, которые, во-первых, должны 
сформулировать требования к будущему 
объекту закупок, правильно определив 
его функциональные и потребитель-
ские свойства, а в случае реализации 
строительных проектов предусмотреть 
прогноз их изменения в течение пери-
ода эксплуатации. Во-вторых, условия 
контракта должны обеспечивать воз-
можность его качественного исполне-
ния. В-третьих, процесс строи  тельства 
должен осуществляться с максимально 
возможной комфортностью для граждан 
и окружающей инфраструктуры с учетом 
всех факторов: сроки, время, технология 
проведения работ, не говоря уже о воп-
росах экологии. Заказ формируется на 
основе потребностей общества и оплачи-
вается средствами налогоплательщика. 
В этих условиях всем понятно, что пока-
затели безопасности и качества будуще-
го объекта закупок являются такими же 
неотъемлемыми элементами закупочной 

деятельности, как и цена предложения 
участника. 

Представители Министерства эко-
номического развития, Министерства 
финансов и ФАС, составляющие осно-
ву рабочей группы по подготовке про-
екта ФКС, поставили задачу разрабо-
тать некую универсальную «рамочную» 
модель как для простых товаров и услуг, 
например закупка мебели, так и для объ-
ектов длительного жизненного цикла, 
например инфраструктуры. Очевидно, 
что такой подход сразу вошел в противо-
речие с необходимостью учета особен-
ностей отдель  ных категорий объектов 
закупок, вызвав со стороны строитель-
ного сообщества массу вопросов и пред-
ложений.

Для строителей и проектировщиков 
прин ципиальными являются вопросы:

– отмены электронных аукционов;
– создания барьеров на пути снижения 

цены контракта на аукционе (демпинга);
– учета и обоснованности показателей 

качества, сроков строительства;
– устранения финансовых барьеров 

при участии в торгах, связанных с обес-
печением заявки и исполнения контракта 
и отсекающих средний и малый бизнес;

– организации общественного контро-
ля всей процедуры размещения заказа, 

а не только первоначальной ее стадии, 
с возможностью оспаривания результа-
тов конкурсов. 

По результатам рассмотрения зако-
нопроекта на различных стадиях рабо-
ты над ним проектным и строительным 
сообществом внесено значительное коли-
чество предложений в виде поправок, 
подготовленных по всем правилам регла-
мента профильных комитетов Госдумы. 
К сожалению, абсолютное большинство 
из них на сегодня остается без внимания. 
Речь идет не только о создании системы 
отраслевых предпочтений для техниче-
ски сложной, опасной продукции и услу-
гах, но и принципиальных механизмах 
учета соотношения цены и качества. Так, 
одним из предложений было введение 
в прин ципы ФКС понятий безопасности 
и качества товаров и услуг. Но то ли раз-
работчики законов живут в другом мире, 
то ли не осознают последствий своей 
деятельности, запуская механизм само-
разрушения среды обитания. 

Для потенциального потребителя вряд 
ли будет ощутима замена нашумевшего 
закона 94-ФЗ на ФКС в ее нынешнем 
варианте. Несмотря на название, ФКС не 
носит в полной мере системный характер. 
В законе не предусмотрены приоритеты 
для инновационной продукции, остав-

лено много белых пятен, отдаваемых на 
откуп правительству РФ, не определены 
механизмы закупок отдельных товаров 
и услуг, в том числе по конкурсам и аук-
ционам. Остаются вопросы и к созданию 
необоснованных приоритетов отдельным 
отраслям, например фармацевтической 
промышленности.

Говоря о проектной и строительной 
сфере, не стоит рассчитывать на облегче-
ние процедур участия в государственном 
и муниципальном заказе. При всей слож-
ности самой подготовки к ним экономи-
ческая целесообразность таких проектов 
будет уменьшаться, а потребительская 
ценность объектов падать. Одной из изю-
минок ФКС стала взаимосвязь падения 
цены на торгах и обеспечения контрак-
та. В этих условиях для бизнеса более 
оптимальным решением станет переори-
ентация на инвестиционные и частные 
проекты.

Необходимо заняться построением сис-
темы закупок, опирающейся на междуна-
родные правила и стандарты, с участием 
нацио нальных объединений. Это, конеч-
но, не покроет сегмент государственного 
и муниципального заказа, но позволит 
отработать понятные правила проведе-
ния тендеров, в которых учитываются 
интересы и потребителя, и подрядчика.

ФКС против безопасности
В Госдуме РФ 14 декабря прошло второе чтение проекта федеральной контрактной системы (ФКС). С разработкой этого 
федерального закона многие связывают надежды на построение эффективной системы государственных 
и муниципальных закупок, которые в условиях преобладания государственных инвестиций в развитие инфраструктуры 
являются определяющими с точки зрения обеспечения заказами большого количества проектных и строительных 
компаний. Свое мнение по этому вопросу выражает заместитель директора СРО НПП «Союзпетрострой-Проект», 
член совета НОП Сергей Чижов. 

мнение

Владимир Шахов, генеральный 
директор Национального цен-
тра развития саморегулирова-
ния «Специальный ресурс»:

– ФКС предусматри-
вает разнообразный 

инструментарий для опре-
деления исполнителя 
госзаказа, и очень важно, 
чтобы отраслевая строи-
тельная специфика нашла 
свое отражение не только 
в самом законе, но и в мно-
гочисленных подзаконных 
актах. Для профессиона-
лов очевидно, что при-
оритет при определении 
исполнителя госзаказа 

должен отдаваться его 
квалификации.
В ст. 30 законопроекта пре-
дусмотрено право государс-
твенного заказчика устанав-
ливать дополнительные ква-
лификационные требования 
к участникам процедур заку-
пок, в том числе требования 
к опыту и деловой репута-
ции, но сами критерии оцен-
ки и того, и другого закон не 
определяет. Вероятно, впос-
ледствии их будет опреде-

лять правительство РФ в диа-
логе с участниками рынка. 
Национальный центр раз-
вития саморегулирования 
«Специальный ресурс» почти 
год назад активно включился 
в работу над ФКС. В резуль-
тате была создана методика 
оценки деловой репутации, 
основанная на анализе 
и сопоставлении разнообраз-
ных данных о деятельности 
компании. Она уже прошла 
тестирование и готова к при-

менению. Предполагается, что 
впослед ствии рейтинг дело-
вой репутации будет доступен 
как органам государственной 
власти, так и представителям 
бизнеса. Надеюсь, что данная 
разработка Национального 
центра развития саморегу-
лирования «Специальный 
ресурс» станет одним из мно-
гочисленных шагов, которые 
приближают нашу строитель-
ную отрасль к общемировым 
стандартам.

Реклама
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Проект закона «О государственной 
поддержке инвестиционной деятельно-
сти» был внесен в Законодательное соб-
рание республики от имени главы реги-
она Александра Худилайнена 7 декабря. 
На минувшей неделе проект закона рас-
сматривался в профильных комитетах. 
Ожидается, что свою резолюцию ЗакС 
представит уже в ближайшее время. 
Основной задачей законодательных новов-
ведений станет активизация и развитие 
инвестиционной деятельности в республи-
ке, обеспечение защиты прав и интересов 
инвесторов. Он также будет регулировать 
отношения, связанные с государственной 
поддержкой инвестиционной деятельности 
в регионе, и порядок ее оказания, сообщи-
ли в Министерстве экономического разви-
тия Карелии. 

Предыдущая версия закона действовала 
в республике около 8 лет. Со дня вступле-
ния в силу настоящего закона утратившим 
силу признается региональный Закон от 
26 июня 2004 года № 787-ЗРК «О госу-
дарственной поддержке инвестицион-
ной деятельности в Республике Карелия» 
(Собрание законодательства Республики 
Карелия, 2004, № 6 ст. 623). Как сообщили 
в министерстве, новый документ предпола-
гает целый ряд существенных инноваций. 
Во-первых, отныне республиканские влас-
ти будут делать акцент на приоритетные 
инвестиционные проекты, которые и будут 
получать основной пакет преференций 
и льгот. Для получения статуса приори-
тетного, инвестиционный проект должен 
не только соответствовать как минимум 
трем из пяти требований, которые были 
унаследованы новым законом от старого 
(осуществление инвестиций в форме капи-
тальных вложений, увеличение рабочих 
мест, бюджетная эффективность инвес-
тиционного проекта, внедрение ресур-
сосберегающих технологий, социальная 
значимость проекта), но и удовлетворять 
одному из новых. Так, объем инвестиций 
приоритетного проекта должен составлять 
не менее 3% от объема доходов консоли-
дированного бюджета республики, реали-
зация инвестиционного проекта должна 
осуществляться по приоритетному направ-
лению экономики (деревообработка, сель-
ское хозяйство, добывающая промыш-
ленность, строительство, туризм – прим. 
ред.), или же проект должен обеспечить 
создание новых рабочих мест в количе стве 
не менее 3% от числа постоянно прожи-
вающих в населенном пункте человек. По 
подсчетам Сергея Алимпиева, заместителя 
министра экономического развития регио-
на, курирующего вопросы инвестиционной 
политики, исходя из доходов консолиди-
рованного бюджета республики в размере 
24 млрд рублей (без учета субвенций), 
можно сказать, что властям будут инте-
ресны проекты с объемом инвестиций от 
700 млн рублей и выше. Он подчеркнул, 
что региональная администрация намерен-
но сделала необходимость таких вложений 
одним из требований «по выбору», потому 
что в республике есть удаленные районы, 
где реализация проектов с таким объемом 
инвестиций не представляется возмож-
ной. То же относится и к требованию по 
обеспечению занятости населения. По сло-
вам замминистра, концентрация рабочей 
силы в республике сегодня неравномерна. 
«Такими вариативными требованиями мы 
пытались эту ситуацию уравновесить – мы 
хотим проводить государственную поли-
тику по стимуляции инвестиционной 
деятельности именно там, где ее нужно 
стимулировать», – разъясняет чиновник. 

Еще одно новшество законопроекта заклю-
чается в том, что инвестор, реализующий 
приоритетный для республики проект, 
будет получать налоговые преференции не 
только в период окупаемости проекта, но 
и в течение двух лет после этого. 

Кроме того, законом предполагается 
существенное расширение существующего 
перечня форм государственной поддержки 
инвестиционной деятельности, которы-
ми сможет воспользоваться бизнес. В их 

числе налоговые льготы, государствен-
ные гарантии правительства республики 
в части обеспечения возврата привле-
каемых кредитных средств, субсидии из 
республиканского бюджета на частичное 
возмещение затрат по уплате процентов 
по кредитам, инвестиционный налого-
вый кредит. Законом вводятся и новые 
формы господдержки: льготные усло-
вия пользования земельными участками 

и недвижимым имуществом, находящимся 
в госсобственности. На период проекти-
рования – не более 3 лет, на период про-
ектирования и строительства – не более 
5 лет. Также предусмотрены субсидии на 
частичное возмещение затрат по выпол-
нению кадастровых работ в отношении 
земельных участков, находящихся в соб-
ственности республики. Одним из самых 
существенных нововведений стала отмена 
ограничения на количество одновременно 

предоставляемых инвестору форм госу-
дарственной поддержки. «Наша логика 
проста: чем больше форм господдержки 
возьмет инвестор, тем быстрее наступит 
срок окупаемости инвестиционного про-
екта и, соответственно, быстрее будет 
пополняться бюджет», – объясняет гос-
подин Алимпиев. По его данным, если 
при одной форме поддержки срок оку-
паемости составляет 4,7 года, то в случае 

двух форм предприятие выйдет на при-
быльную работу почти на полгода раньше. 
Соответственно, раньше в региональный 
бюджет пойдет и налог на прибыль. 

Мы формируем новшества закона таким 
образом, чтобы инвестиционная среда 
стала еще более благоприятной, добав-
ляет чиновник. Всего в копилке респуб-
лики на сегодняшний день насчитывает-
ся более 100 инвестиционных проектов 
в различной степени готовности. «Кто-то 
проект планировки разрабатывает, кто-то 
подбирает площадку, кто-то интересует-
ся. В связи с многочисленными коман-
дировками главы республики Александра 
Худилайнена в Финляндию активизиро-
вался финский бизнес. И мы не хотели 
бы потерять ни один из заявленных про-
ектов, – говорит Сергей Алимпиев. – Мы 
рассчитываем, что все инвестиционные 
процессы с принятием закона станут более 
интенсивными. Для кого-то из инвесторов 
было мало аргументов, чтобы начинать 
свой бизнес, основывать производство 
в Карелии. Надеемся, что принятие нового 
закона их убедит».

Инвестиционные проекты, претендую-
щие на господдержку и получение пре-
ференций, будут рассматриваться меж-
ведомственной комиссией при главе рес-
публики.

Преференции без ограничений
Михаил Немировский / В Республике Карелия завершилась разработка проекта регионального закона, который даст 
возможность инвесторам получить ряд новых форм господдержки и льгот. Одним из основных новшеств закона станет 
отмена ограничений на количество предоставляемых инвестору преференций. 
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С принятием нового закона могут возобновиться замороженные инвестиционные процессы
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Людмила Рева, директора ASTERA в альянсе 
с BNP Paribas Real Estate:

– Это большой шаг на пути к развитию Северо-Западного 
региона в целом и экономики Карелии в частности. 

Безусловно, инициативу карельских властей я оцениваю 
позитивно, особенно на фоне последних изменений политики правительства 
Петербурга, желающего делегировать девелоперам расходы на инфраструктуру. 
Карелия – очень перспективная республика. Огромная территория, лесные мас-
сивы, благоприятная экологическая обстановка – лишь неполный список ее пре-
имуществ. Этот край имеет все шансы развиваться по аналогии с Финляндией. 
Нарастающий дефицит свободной земли в Петербурге и пригородах делает 
Карелию потенциально интересной для петербургских инвесторов. Территория 
может быть использована для строительства жилья, баз отдыха.

Всего в копилке республики 
на сегодняшний день насчитывается 
более 100 инвестиционных проектов 
в различной степени готовности
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Анна Веселовская, руководитель направ-
ления «Профессиональное оборудование» 
СТД «Петрович», говорит, что рынок теп-
лых полов растет примерно такими же 
темпами, как и весь рынок стройматери-
алов, – на 15-20% в год. Производители 
предоставляют своим дилерам до 50% 
скидки.

По мнению Валентина Любомирова, 
руководителя отдела продаж компании 
«Стройхолдинг», относительно моло-
дой рынок теплых полов имеет огром-
ные возможности для дальнейшего раз-
вития. «Сегодня наблюдается смещение 
спроса с более дешевого продукта в сег-
мент средней и высокой ценовой кате-
гории. Потребители все чаще обращают 
внимание на такие критерии, как безопас-

ность и дизайн», – утверждает господин 
Любомиров. Производители идут в ногу 
со временем и работают над улучшени-
ем износостойкости покрытий, экологич-
ностью и разработкой новых вариантов 
дизайна. 

На рынке теплых полов Петербурга 
присутствуют такие ведущие россий-
ские и зарубежные производители, 
как DEVI (Дания), KIMA (Швеция), 
THERMO (Швеция), CEILHIT (Испания), 
«Теплолюкс» (Россия), ENSTO 
(Финляндия), NEXANS (Норвегия), 
ELEKTRA (Польша), EASYHEAT (США) 
и др. При этом неизменным лидером на 
протяжении нескольких лет является рос-
сийская компания «Теплолюкс», которая, 
по данным аналитиков, занимает более 

50% рынка. Существенное отличие от 
многих других производителей – произ-
водственный процесс, который помимо 
изготовления кабеля включает производ-
ство терморегуляторов. 

Как отметил Александр Батушанский, 
управляющий партнер консалтинговой 
группы «Решение», на сегодняшний день 
в общей региональной структуре широ-
ко представлены Москва, Московская 
область, Петербург и Ленобласть. 
«Суммарно их доля составляет 40%, из 
них 25% – Москва и область и 15% – 
Петербург и область. В денежном выра-
жении доля Москвы, Московской области 
и Санкт-Петербурга и Ленобласти – 28 млн 
EUR. Соответственно, на регионы прихо-
дится 60%. В денежном выражении доля 

ре гио нов составляет 42 млн EUR», – ком-
ментирует господин Батушанский. Однако, 
по мнению экспертов, в скором време-
ни спрос резко возрастет и в регионах. 
Например, у СТД «Петрович» продажи 
теплых полов вырастут в этом году более 
чем на 65%, это связано с перераспреде-
лением доли клиентов между основны-
ми игроками рынка Северо-Западного 
региона.

«Количество производителей теплых 
полов не становится больше, меняет-
ся скорее число игроков, перепродаю-
щих данную продукцию. Причем речь не 
идет о представительствах и официаль-
ных дистрибьюторах. Поскольку данная 
продукция достаточно проста в монтаже 
и установке, то она продается практически 
во всех специализированных магазинах 
и строительных гипермаркетах», – гово-
рит Максим Сидельников, директор по 
развитию финского представительства по 
продаже теплых полов. 

Львиная доля всех продаж теплых полов 
в Петербурге обеспечивается через круп-
ные сети магазинов, таких как «Максидом», 
«Леруа Мерлен», «К-Раута», «ОБИ», 
«Метрика». Наиболее активный рост спро-
са на продукт ощущается во время строи-
тельного сезона – с августа по ноябрь.

Среди основных тенденций последних 
двух-трех лет на рынке теплых полов – 
развитие торговыми сетями собственных 
товарных марок. Товары для них, как 
правило, производятся в Китае. Валентин 
Любомиров подтверждает, что такое 
явление присутствует. «Но не обязатель-
но речь идет именно о товаре, произ-
веденном в Китае. Некоторые компании 
занимаются закупками готовых комплек-
тующих и последующей перепродажей 
сборного продукта под своей собственной 
торговой маркой», – уточняет господин 
Любомиров. 

Стоимость теплого пола зависит от 
охватываемого метража подогреваемой 
площади и производителя. Например, вся 
система площадью 5 кв. м оценивается 
в среднем в 2,5-3 тыс. рублей.

Ярослава Задорина / Рынок 
сбыта теплых полов уже 
несколько лет остается неиз-
менным. Основные потре-
бители – это физлица, доля 
же коммерческих заказов 
сокращается.

В структуре потребления 
теплых полов выделяют два 
направления: частное (физи-
ческие лица) и коммерческое 
(элитные объекты). По сло-
вам Максима Сидельникова, 
директора по развитию 
финского представительства 
по продаже теплых полов, част-
ный спрос во время кризиса 
не менялся, в свою очередь, 
коммерческое направление 
просело в период экономиче-
ской нестабильности на 50%. 
Что касается ценового сегмен-
тирования, то наименьшие 
убытки понес премиум-класс, 

наибольшие – эконом и сред-
ний класс. Премиум-класс 
очень популярен среди вла-
дельцев элитных объектов 
недвижимости. «Как пока-
зывает практика, конечным 
и основным потребителем 
являются все-таки физические 
лица. Строительные компа-
нии не используют данные 
системы, если только речь 
не идет об элитном жилье 
или загородном строитель-
стве», – подытожил господин 
Сидельников. По данным 
исследования Discovery 
Research Group, более 80% 
потребительского спроса на 
теплые полы приходится на 
городские квартиры, осталь-
ной объем реализуется для 
загородной недвижимости.
Валентин Любомиров, руко-
водитель отдела продаж 
компании «Стройхолдинг», 

рассказывает, что существу-
ют два вида теплых полов: 
электрические и водяные. 
Последние имеют преиму-
щество перед первыми из-за 
относительной изначальной 
дешевизны, по скольку речь 
идет о прокладке системы 
водяных патрубков, по кото-
рым циркулирует горячая 
вода. Но она имеет и сущес-
твенный недостаток – веро-
ятность затопления при 
механическом повреждении 
системы патрубков. Если 
говорить о недостатке элект-
рического теплого пола, то это 
дополнительное потребление 
электроэнергии в вашем доме. 
«Принципиального нового 
в самом продукте не появляет-
ся, скорее новшества вносятся 
в сам технологиче ский про-
цесс или же производители 
запускают новые производс-

твенные линейки, замыкая 
тем самым на себе выпуск всех 
элементов своего продукта», 
– уверен господин Любомиров. 
Также небольшую долю рынка 
(порядка 5%) занимают инфра-
красные полы. На кабельные 
полы приходится около 80%, 
на водяные – примерно 15%.
Анна Веселовская, руко-
водитель направления 
«Профессиональное обору-
дование» СТД «Петрович», 
считает, что в последнее 
время потребители стремятся 
к энергосбережению, поэтому 
укладка теплого пола проекти-
руется на небольшие участки, 
в основном это ванные комна-
ты, туалеты, лоджии, кухни или 
прихожие, где преимущество 
кабеля бесспорно, так как он 
устанавливается в основном 
под плитку или керамогранит. 
Водяной пол решает проблему 
с энергосбережением, но это 
означает покупку дорогостоя-
щего оборудования, проведе-
ние трудоемкой реконструкции 
бетонной стяжки, проблемы 

с подключением к комму-
нальной системе отопления, 
поэтому водяной теплый 
пол редко можно встретить 
в обычных многоквартирных 
домах – в основном такая 
роскошь бывает в элитных 
коттеджах или «ведомствен-
ных» больницах и детских 
садах. Установка греющего 

кабеля и водяных полов тре-
бует большого объема работ 
и поднимает уровень пола, эти 
и ряд других проблем стало 
возможно решить с появле-
нием инфракрасной пленки. 
Благодаря своей малой тол-
щине и удобству монтажа она 
может использоваться под 
любое напольное покрытие.

Для частных нужд

Рынок теплых полов растет 
на 15-20% в год

Теплый пол греет рынок
Ярослава Задорина / Оживление строительства и рост доходов населения благоприятно 
сказались на восстановлении рынка теплых полов. По данным Neo Analytics, на 
сегодняшний день этот сегмент покрытий является высокомаржинальным и имеет 
значительный потенциал для роста. 

3 тыс. рублей
стоит в среднем система «теплый пол» 
площадью 5 кв. м

цифра

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

мнение

Анна Веселовская, 
руководитель направления 
«Профессиональное 
оборудование» 
СТД «Петрович»:

– На наш взгляд, есть два фактора, препят-
ствующих росту данного сегмента. Первый – 

это консервативность потребителя, привыкшего 
за много лет использовать кабельный теплый пол. 
Второй фактор связан с традиционно небольшими 
площадями зон обогрева в городских квартирах, 
что не позволяет получить значительную экономию 
от их использования.
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Уважаемый Владислав Олегович!

От имени членов НП «Объединение строителей 

Санкт-Петербурга» примите самые сердечные 

поздравления по случаю Дня Вашего рождения!

Сегодня Вы возглавляете СПб ГАУ «Центр государственной 
экспертизы» – учреждение, занимающее лидирующие пози-
ции на рынке экспертизы проектной документации капиталь-
ного строительства и результатов инженерных изысканий. 
Ваша деятельность является одной из важных составляю-
щих дальнейшего успешного развития строительной отрасли 
нашего города.

Пусть Вашей работе неизменно сопутствуют успех, взаимо-
понимание и поддержка единомышленников. Новых побед 
на избранном пути, удачи во всех начинаниях!

Вице-президент НП «Объединение
строителей Санкт-Петербурга»

А.И. Белоусов 

новость

 Холдинг «Империя» 
Андрея Фоменко планирует 
вложить 70 млн USD в рас-
ширение одного из своих 
самых востребованных биз-
нес-центров на ул. 
Жуковского, 63. Изначально 
компания планировала его 
только реконструировать. 
Но в итоге надстроит и рас-
ширит за счет присоедине-
ния соседнего здания.
Сейчас площадь 
БЦ «Сенатор» на 
Жуковского, 63, – 
4370 кв. м. В результате 
расширения его площадь 
увеличится в 1,5 раза. 
Как рассказал управляю-
щий директор сети биз-
нес-центров «Сенатор» 
Дмитрий Золин, проект 
расширения площадей 
офисного комплекса еще 
не утвержден, но уже 
понятно, что он будет 
надстроен на два этажа. 
Кроме надстройки зданию 
предстоит расширение 
за счет присоединения 
одного из соседних зданий. 
«Мы рассмотрим несколь-
ко вариантов. Думаю, это 
будет здание площадью 
около 2 тыс. кв. м. На его 
приобретение мы пла-
нируем потратить около 
60 млн USD. А с учетом над-
стройки и реконструкции 
существующих площадей 
расширение бизнес-центра 
на Жуковского обойдется 
в 70 млн USD», – сообщил 

Дмитрий Золин. Работы, по 
его словам, намечены на 
2014-2015 годы. 
Сейчас объект заполнен 
арендаторами на 97,2%. 
Средняя арендная став-
ка – 1,6 тыс. рублей за 
1 кв. м в месяц. «На период 
строительства арендный 
доход по зданию может 
уменьшиться. Иногда деве-
лоперу или управляющей 
компании приходится осво-
бождать последний этаж 
от арендаторов или давать 
существенный дисконт по 
арендной плате на период 
проведения строительных 
работ», – говорит руково-
дитель отдела офисной 
недвижимости Knight 
Frank St Petersburg Марина 
Пузанова.
«Ставку без существен-
ных изменений на рынке 
мы менять не планируем. 
Потенциальный спрос на 
новые площади для нас 
очевиден, и он, согласно 
нашим исследованиям, 
будет расти», – утверждает 
Дмитрий Золин.
По мнению экспертов, 
расширение бизнес-
центра «Сенатор» на 
ул. Жуковского – актуаль-
ный шаг. «Не стоит строить 
бизнес-центр гигантских 
размеров, но применитель-
но к этому объекту даже 
двукратное увеличение 
площади здания будет 
востребовано рынком», – 

утверждает руководитель 
отдела по работе с вла-
дельцами офисных поме-
щений Jones Lang LaSalle 
в Санкт-Петербурге Лилия 
Еременко. По ее словам, 
сложная транспортная ситуа-
ция в центральной части 
города стала привычным 
явлением, поэтому распо-
ложение объекта рядом со 
станцией метрополитена 
станет его дополнительным 
преимуществом. «Уровень 
вакансии в большинстве 
бизнес-центров, располо-
женных в данном районе, 
составляет не более 5%», – 
кон статирует старший кон-
сультант отдела консалтин-
га ASTERA в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate Алексей 
Гулевский. К сложностям, 
с которыми может столк-
нуться собственник при рас-
ширении, эксперты относят 
не только возможное недо-
вольство арендаторов, но 
также необходимость обо-
рудования дополнительных 
парковочных мест и согла-
совательные процедуры, 
которые тоже не всегда 
проходят гладко. «Но если 
у собственника есть воз-
можность расширить успеш-
ный проект, он рано или 
поздно это делает», – гово-
рит директор департамента 
офисной недвижимости 
Colliers International Санкт-
Петербург Константин 
Меркель.
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